Nota Informacyjna
dla Obligacji serii PC

wyemitowanych przez
Ghelamco Invest Sp. z o0.0.
z siedzibg w Warszawie
pod adresem ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa

GHELAMCO

Niniejsza nota informacyjna sporzadzona zostala w zwigzku z ubieganiem sie
o wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu
w alternatywnym  systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu nie stanowi (i) dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu
na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym) ani (ii) dopuszczenia ani
wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na regulowanym rynku pozagietdowym
prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacjg z doradca inwestycyjnym.

Treséé¢ niniejszej Noty Informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. ani przez BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnosci
informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzgdzenia: 8 sierpnia 2014 r.



Oswiadczenie Emitenta

Nazwa (firma):

Ghelamco Invest Sp. z o0.0.

Forma prawna:

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: 02-675 Warszawa, ul. Woloska 22
KRS: 0000185773

REGON: 015623181

NIP: 521 327 77 51

Telefon: +48 (22) 455 16 00

Faks: +48 (22) 45516 10

Adres poczty elektronicznej:

poland@ghelamco.com

Strona internetowa;

www.ghelamco.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjnej.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:

Jarostaw Jukiel

Oswiadczenie Emitenta:

W imieniu Ghelamco Invest Sp. z 0.0. oswiadczam, ze wedlug mojej najlepszej
przy dolozeniu nalezytej starannosci,
informacje zawarte w niniejszej nocie informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow,
ktore moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu.
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1) Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i wprowadzonymi diuznymi
instrumentami  finansowymi, w szczegdlnosci zwigzane 2z sytuacja
gospodarcza, majatkowa i finansowa Emitenta i jego grupy kapitatlowej

Emitent dziatajgc stosownie do uchwaly numer 776/2014 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 7 lipca 2014 roku w sprawie zmiany Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu przedstawia ryzyka, ktére moga by¢ zwigzane z Emitentem,
Grupg oraz Obligacjami.

Emitent jest spolkg celowg utworzong na potrzeby emisji Obligacji. Jej dziatalnos¢ jest
zwigzana z pozyskiwaniem funduszy na realizacje zamierzer inwestycyjnych przez
Gwaranta oraz Podmiotow Zaleznych Gwaranta. Bezposrednimi ryzykami dla Spotki jest
ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej, ktére sa ograniczane poprzez naturalne ich
zabezpieczenie przez udzielanie finansowania spotkom w walucie, w jakiej sama pozyskuje
finansowanie oraz z marzg umozliwiajgcg pokrycie kosztéw pozyskania tego finansowania.
Ograniczony i wewnatrzgrupowy charakter dziatalnosci Emitenta powoduje, ze ryzyka
zwigzane z tg dziatalnoscig sa ograniczone. Niemniej jednak inwestowanie w Obligacje
wigze sie z ryzykiem dotyczacym Grupy i jej dziatalnosci z uwagi na fakt, ze
zabezpieczeniem Obligacji jest poreczenie udzielone przez Gwaranta.

Emitent jest przekonany, ze czynniki ryzyka, odnoszgce si¢ do dziatalnosci Emitenta,
Gwaranta i Podmiotoéw Zaleznych Gwaranta moga by¢ istotne z punktu widzenia Obligacji.
Kazdy z tych czynnikéw moze wystapi¢ badz tez nie i Emitent nie jest w stanie wyrazi¢ opinii
o prawdopodobienstwie wystgpienia takiego czynnika ani potwierdzi¢, ze stwierdzenia
dotyczgce ryzyk zwigzanych z Emitentem, Grupa i Obligacjami sg wyczerpujace.

Czynniki ryzyka majgce zastosowanie do Obligacji, Emitenta i Grupy przedstawione zostaty
w Nocie Informacyjnej z dnia 6 sierpnia 2014 roku dla obligacji serii | oznaczonej jako
GHEL 1 090718.

2) Cel emisji instrumentéw diuznych, jesli zostat okreslony

Cel emisji instrumentéw diuznych objetych niniejsza Notg Informacyjng nie zostat okreslony.
Zgodnie jednak z Warunkami Emisji Obligacji, po odliczeniu Kosztéw Emisji, Emitent moze
przeznaczy¢ wplywy z emisji Obligacji na zabezpieczenie ptatnosci Kwoty Odsetek za dwa
najblizsze Okresy Odsetkowe, reszte $rodkow przeznaczy natomiast na sfinansowanie (w
tym poprzez refinansowanie, na przyktad w formie sptaty pozyczek podporzgdkowanych, lub
majgce na celu umozliwienie wydluzenia finansowania udzielonego Spétkom Projektowym
przez Emitenta poprzez rolowanie zobowigzan finansowych cigzgcych na Emitencie z tytutu
Istniejgcych Obligacii) Projektéw Inwestycyjnych w sektorze nieruchomosci, realizowanych
przez podmioty z Grupy Ghelamco, przy czym wszystkie wydatki na ten cel moga
bezposrednio lub posrednio dotyczyé jedynie Projektéw Inwestycyjnych zlokalizowanych w
aglomeracji Warszawy, we Wroctawiu, Katowicach lub w Krakowie.




3) Okreslenie rodzaju emitowanych dtuznych instrumentéw finansowych

Obligacje na okaziciela spotki Ghelamco Invest Sp. z o.0. serii PC, numer ISIN:
PLGHLMCO001586, o oprocentowaniu zmiennym.

Obligacje zostaly wyemitowane na podstawie umowy programowej zawartej w dniu
12 czerwca 2014 roku, w zwigzku z Il programem publicznych emisji obligacji Ghelamco
Invest Sp. z 0.0. na kwote 200.000.000 ztotych (stownie: dwiescie milionow ztotych).

4) Wielkos¢ emisji

W ramach serii PC, zostato wyemitowanych 308 (stownie: trzysta osiem) Obligacji o tgcznej
wartoéci nominalnej emisji w wysokosci 30.800.000 PLN (stownie: trzydziesci miliondw
osiemset tysiecy ztotych).

5) Warto$¢ nominalna i cena emisyjna dluznych instrumentéw finansowych lub
sposéb jej ustalenia

Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji jest réwna cenie emisyjnej Obligacji i wynosi
100.000 PLN (stownie: sto tysiecy ztotych).

6) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania dluznych instrumentow
finansowych

6.1. Wykup Obligacji w Dacie Wykupu

Emitent zaptaci w Dacie Wykupu, tj. w dniu 16 lipca 2018 roku za kazdg Obligacje kwote
réowng Naleznosci Gtéwnej, tj. 100.000 PLN (stownie: sto tysiecy ztotych). Platnosci z tytutu
Obligacji bedg dokonywane zgodnie z Regulacjami KDPW, za posrednictwem KDPW oraz
podmiotéow prowadzgcych Rachunki.

Platnosci z tytutu wykupu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy, ktérym
przystugujg Obligacie w dniu 9 lipca 2018 roku, zgodnie z Regulacjami KDPW, za
posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki.

Jezeli Data Wykupu przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, powyzsza zapiata
nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dacie Wykupu, bez prawa zadania
odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnoéci. Wykupione Obligacje
zostang umorzone.Z zastrzezeniem paragrafu 8 (Przypadek Naruszenia Zobowigzan
Emitenta) i 11 (Nastepstwa Wystgpienia Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji)
Warunkdéw Emisji Kwota do Zaptaty przypadajgca na Obligacje jest ptatna bez jakichkolwiek
dodatkowych dyspozycji i oéwiadczen Obligatariusza.

Miejscem spetnienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie miejsce siedziby KDPW.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba, ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania
ptatnosci. W szczegolnoéci wysoko$¢ odsetek ptatnych z tytutu Obligacji moze by¢
ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokoéé odsetek maksymalnych wynikajgcych z
czynnosci prawnych.




6.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza
6.2.1. Natychmiastowa wymagalnos¢ Obligacji

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidac;ji.

Obligacje stang sie natychmiast wymagalne, jezeli Emitent ztozy do sgdu wniosek o
ogtoszenie upadtosci lub nastgpi wszczecie postepowania naprawczego albo jezeli sad
ogtosi upadtos¢ Emitenta.

6.2.2. Przypadki naruszenia - opcja przedterminowego wykupu na zadanie
Obligatariusza

a) Przedterminowy wykup Obligacji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach

Jezeli Emitent nie wypeti w terminie, w catosci lub w czesci zobowigzan wynikajgcych z
Obligacji, kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie, zgda¢ wykupu
posiadanych przez Obligatariusza Obligacji a Emitent zobowigzany bedzie Obligacje
wskazane w zgdaniu natychmiast wykupic.

b) Inne przypadki przedterminowego wykupu na zgdanie Obligatariusza

Woezesniejszy wykup Obligacji bedzie mégt nastgpi¢ zgodnie z nastgpujgcymi paragrafami
Warunkéw Emisji:

» paragrafem 8. (Przypadek Naruszenia Zobowigzarn Emitenta),
= paragrafem 10. (Naruszenie Warunkéw Emisji),
» paragrafem 11. (Nastepstwa Wystapienia Naruszenia Warunkdéw Emisji).

Szczegbtowy opis warunkéw wykupu znajduje sie w Warunkach Emisji Obligacji serii PC,
stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjne;.

6.3. Zasady naliczania i ptatno$ci Kwoty Odsetek
6.3.1 Piatnosé Kwoty Odsetek

Ptatnos¢ Kwoty Odsetek
Platnosé Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Daty Emisji, tj. od dnia 15 lipca 2014 roku (z tym dniem) do
Daty Wykupu, w ktorej Emitent dokona wykupu catej Naleznosci Gtownej z tytutu kazde;
Obligacji (bez tego dnia). W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek wskazanym w Tabeli nr 1
ponizej Emitent zobowigzany jest dokona¢ na rzecz kazdego podmiotu bedgcego
Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Uprawnionych, ptatnosci Kwoty Odsetek. Kwoty Odsetek
beda ptatne z dotu. Jezeli jednak Dzien Ptatno$ci Odsetek przypadnie na dzien nie bedacy
Dniem Roboczym, zaplata Kwoty Odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po Dniu Platnosci Odsetek, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych pfatnosci. Ptatno$¢ Kwoty Odsetek nastgpi zgodnie z
Regulacjami KDPW, za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki.

Platnosci Kwot Odsetek bedg dokonywane na rzecz Obligatariuszy, ktorym przystugujg
Obligacje w Dniu Ustalenia Uprawnionych, wskazanych z Tabeli nr 1 ponizej zgodnie z
Regulacjami KDPW, za posrednictwem KDPW oraz podmiotow prowadzgcych Rachunki.




6.3.2. Okresy Odsetkowe

Okres odsetkowy oznacza okres od Daty Emisji (wigcznie) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek tj. 15 stycznia 2015 roku (z wytgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres
trwajgcy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia).

Tabela nr 1. Okresy QOdsetkowe, Dni Ustalenia Uprawnionych oraz Dni Pfatnosci Odsetek

Numer Okresu Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Koniec Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Uprawnionych Odsetkowego / Dzien

(wlaczajac ten dzien) Platnosci Odsetek

(z wylaczeniem

tego dnia)

| 15 lipca 2014 r. 8 stycznia 2015 . 15 stycznia 2015 .

Il 15 stycznia 2015 . 8 lipca 2015 . 15 lipca 2015 r.
1] 15 lipca 2015 r. 8 stycznia 2016 r. 15 stycznia 2016 1.

v 15 stycznia 2016 r. 8 lipca 2016 . 15 lipca 2016 r.
\Y 15 lipca 2016 r. 9 stycznia 2017 r. 15 stycznia 2017 r.

Vi 15 stycznia 2017 r. 10 lipca 2017 r. 15 lipca 2017 r.
VI 15 lipca 2017 r. 8 stycznia 2018 r. 15 stycznia 2018 r.

VIl 15 stycznia 2018 r. 9 lipca 2018 . 16 lipca 2018 r.

6.3.3. Naliczanie odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Po Dacie
Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym przypadku Obligacje bedg oprocentowane wedtug stopy
odsetek ustawowych.

6.3.4. Oprocentowanie za niepelne okresy

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Ptatno$ci Odsetek (wiacznie), albo Daty Emisji (wtgcznie) w przypadku
pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktérym Obligacje zostang wykupione (z
wytgczeniem tego dnia).

6.3.5. Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej (zdefiniowanej
ponizej), Agent Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej
Obligacji wedtug nastepujgcej formuty:

LD
KO = SP%x NG x
365
gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy ®\
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SP oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong
zgodnie z paragrafem 3.7. (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw

Emisji
NG oznacza Naleznos¢ Gtéwna
LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym

po zaokragleniu w gére wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot i
wiecej grosza bedzie zaokrgglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowej

a.

Stopg Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(zdefiniowana ponizej) powiekszona o marze wynoszaca 5,00%.

Stopa Procentowa dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 7,69%.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie rowna stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przez Monitor
Rates Services Reuters przez odniesienie do strony “WIBO”, lub kazdego oficjalnego
nastepcy tej stawki, dla depozytéw 6 miesigcznych wyrazonych w PLN z kwotowania na
fixingu o godz. 11:00 lub okolo te] godziny czasu warszawskiego, publikowanych w
Dacie Ustalenia Stopy Procentowe;.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostgpna o godzinie 11:00 lub okofo tej
godziny czasu warszawskiego w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej, zostanie ona
ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o stopy procentowe dla 6 miesiecznych
depozytéw ztotébwkowych, oferowane w tym czasie przez kazdy z Bankdéw
Referencyjnych pod warunkiem, Zze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadza
stopy procentowe. W takim przypadku Stopa Bazowa begdzie to Srednia arytmetyczna
stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy
podanej przez Banki Referencyjne, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokrgglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 hedzie zaokraglone w gore).

W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, Stopa Procentowa zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepne;
Stopy Bazowej rownej stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przed
Datg Ustalenia Stopy Procentowej przez Monitor Rates Services Reuters przez
odniesienie do strony "WIBO” lub kazdego jej oficjalnego nastepcy dla depozytéw 6
miesiecznych wyrazonych w PLN.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z
postanowieniami pkt. a) — d). Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez
Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji z
zachowaniem nalezytej staranno$ci wynikajgcej z zawodowego charakteru prowadzonej
przez Agenta Kalkulacyjnego dziatalnosci.

Agent Kalkulacyjny w zakresie dokonywanych obliczen nie ponosi odpowiedzialnosci za
szkode poniesiong przez Emitenta lub inng osobg na skutek prawidtowego okreslenia
przez Agenta Kalkulacyjnego Stopy Procentowej zgodnie z kwotowaniami lub
informacjami ze Zrédet okreslonych w Warunkach Emisji lub zgodnie z notowaniem
Bankéw Referencyjnych, ktére to kwotowanie, informacja lub notowanie nastepnie okaze
sie nieprawidtowe.




7) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu
udzielajgcego zabezpieczenia

7.1. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia

Obligacje emitowane w ramach przyjetego przez Emitenta Programu w kwocie do
200.000.000 PLN, w tym Obligacje serii PC emitowane zgodnie z Warunkami Emisji na
tgczng kwote 30.800.000 PLN, sg zabezpieczone poprzez Porgczenie ustanowione przez
Gwaranta o tresci okreslonej w Zatgczniku 2 do Warunkow Emisji. Oryginat dokumentu
Poreczenia jest przechowywany przez Bank Pekao SA w oznaczonym biurze pod adresem
02-091 Warszawa, ul. Zwirki i Wigury 31, ktéry na pisemne zgdanie Obligatariusza przestane
na adres Zwirki i Wigury 31, 02-091 Warszawa, Departament Rynkéw Finansowych — do rak
dyrektora biura rynkéw kapitatowych, wystawi kopie dokumentu Porgczenia, poswiadczong
za zgodnos¢ z oryginatem.

Kazdy Obligatariusz obejmujgc lub nabywajac Obligacje staje sie strong umowy Poreczenia.

Na mocy Poreczenia, Gwarant nieodwolalnie udzielii poreczenia wierzytelnosci
przystugujacych kazdorazowym posiadaczom Obligacji emitowanych w ramach Programu z
tytutu zaptaty wszelkich Kwot do Zaptaty wynikajgcych z posiadanych przez nich Obligacii,
do tgcznej maksymalnej wysokosci 360.000.000 PLN (stownie: trzysta sze$cédziesiat
milionow ztotych), obejmujacych Nalezno$¢ Gtéwng oraz Kwote Odsetek, z uwzglednieniem
ewentualnych kwot otrzymanych przez takiego Obligatariusza od Emitenta z tytutu Kwot do
Zaptaty.

7.2. Oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Poreczenie, o ktorym mowa w punkcie 7.1. powyzej jest udzielone przez Granbero Holdings
Limited spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia zatozong zgodnie z przepisami prawa
Cypru, z siedzibg przy 229 Arch. Makarios [l Avenue, Meliza Court, 3105, P.O. Box 51263,
3503 Limassol, Cypr.

Gwarant jest zarejestrowany w cypryjskim rejestrze handlowym pod numerem 183542.
Numer telefonu do siedziby Gwaranta: +357 25 868 000
Numer faksu do siedziby Gwaranta: + 357 25 587 871.

7.3. Poreczenia udzielone przez Gwaranta w zwigzku z dotychczas wyemitowanymi
przez Spoétke obligacjami

Seria/Program Data emisji | Wartos¢ emisji Wartosé Poreczenie
(w PLN) przedterminowo
wykupionych i
umorzonych
obligacji
Obligacje SeriiCw | 19.04.2012 132 500 000 | 76 700 000
ramach programu
do 200 min zt
Obligacje SeriiDw | 03.08.2012 4 600 000 | 1400000
ramach programu
do 200 min zt
Obligacje Serii E w 12.07.2013 20000000 | n/d
ramach programu
do 200 min zt
Obligacje Serii F w 14.08.2013 9200000 | nfd
ramach programu
do 200 min zt
A




Obligacje Serii Gw | 14.11.2013 6630 000 | n/d ,’:,‘;rfs‘:;;';ﬁej W‘e[{fml,"osc'ssofooo%%'@acj' pl_c,{f

ramach programu wyemitowanych w ramach programu do 200 min

do 200 min zt zi. Poreczyciel zobowiazal sie takze do pokrycia
wszelkich udokumentowanych wydatkéw

Obligacje SeriiHw | 25.04.2014 27 170 000 | n/d zwigzanych z dochodzeniem wykonania przez

ramach programu emitenta lub Poreczyciela zobowiazar pienieznych

do 200 min zt z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach
programu lub poreczenie tacznie z odsetkami

Obligacje Serii | w 9.07.2014 30 000 000 n/d ustawowymi do maksymalnej kWOEy 10.000.000

ramach programu PLN.

do 200 min zi

Obligacje Serii J w 4.07.2014 30000000 | n/d

ramach programu

do 200 min zt

Obligacje Serii Kw 16.07.2014 11240 000 | n/d

ramach programu

do 200 min zi

Obligacje Serii PA 29.01.2014 114 520 000 | n/d

w ramach programu ) ) L N

do 250 min zt Poreczenie wierzytelnodci z  Obligacji do
maksymalnej kwoty 450.000.000 PLN,
wyemitowanych w ramach | Programu Publicznych
Emisji Obligacji do 250 min zi. Porgczyciel
zobowigzat sig takze do pokrycia wszelkich

Obligacje Serii PB | 11.04.2014 120 360 000 | n/d udokumentowanych wydatkéw zwigzanych z

w ramach programu dochodzeniem wykonania przez emitenta lub

do 250 min zt Poreczyciela zobowigzan pienigznych z tytulu
obligacji wyemitowanych w ramach programu |ub
poreczenie {gcznie z odsetkami ustawowymi do
maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN.

Obligacje Serii PC | 15.07.2014 30 800 000 | n/d Poreczenie  wierzytelnosci z  Obligacji do

w ramach programu maksymalnej kwoty 360.000.000 PLN

do 200 min zt wyemitowanych ~w ramach Il Programu
Publicznych Emisji Obligacji do 200 min zi.
Poreczyciel zobowigzal sie takze do pokrycia
wszelkich udokumentowanych wydatkow
zwigzanych z dochodzeniem wykonania przez
emitenta lub Porgczyciela zobowigzan pienigznych
z tytulu obligacji wyemitowanych w ramach
programu lub poreczenie tgcznie z odsetkami
ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000
PLN.

8) Wartosé zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzienn kwartalu poprzedzajacego

8.1.

8.2.

udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowigzan
emitenta do czasu catkowitego wykupu diuznych instrumentéw finansowych
proponowanych do nabycia

Wartos¢ zaciggnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia

Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Spétki na dzien 30.06.2014 r. wynosi
448 593 149,16 =t.
Perspektywy ksztaltowania zobowigzan Emitenta

Emitent przewiduje, ze do czasu catkowitego wykupu Obligacji Serii PC, zobowigzania
Emitenta pozostawaé bedg na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia bedg
ksztattowaty sie na poziomach zapewniajacych zdolnos¢ Emitenta do obstugi
zobowigzan wynikajacych z emitowanych Obligacii.




Poza zobowigzaniami z tytutu opisanej w niniejszej Nocie Informacyjnej emisji Obligacji serii
PC o wartosci nominalnej 30.800.000 PLN (stownie: trzydziesci milionéw osiemset tysiecy
ztotych), na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent posiada zobowigzania
z tytutu wezeéniejszych emisji obligacji:

A

Obligacji serii C oznaczonych jako GHEL C 200415 (ISIN PLGHLMCO00032) o tgcznej
wartosci nominalnej w wysokosci 55.800.000 PLN.

Obligacje byly wyemitowane w dniu 19 kwietnia 2012 roku w tgcznej wartosci
nominalnej 132.500.000 PLN. W dniu 29 stycznia 2014 roku Emitent nabyt w celu
umorzenia obligacje tej serii o tgcznej warto$ci nominalnej 21.000.000 PLN. W dniu 11
kwietnia 2014 roku Emitent nabyt w celu umorzenia obligacje tej serii 0 tgcznej wartosci
nominalnej 55.700.000 PLN. Obligacje sg oprocentowane w oparciu o zmienng stope
procentowg WIBOR 6-miesieczny powigkszony o marze w wysokosci 6% w skali roku.
Kupon jest ptatny w okresach pétrocznych, a data wykupu obligacji zostata okreslona
na dzien 20 kwietnia 2015 roku.

Obligacji serii D oznaczonych jako GHEL D 200415 (ISIN PLGHLMCO00040) o tacznej
wartosci nominalnej w wysokosci 3.200.000 PLN.

Obligacje byly wyemitowane w dniu 3 sierpnia 2012 roku na kwote 4.600.000 PLN.
W dniu 11 kwietnia 2014 roku Emitent nabyt w celu umorzenia obligacje tej serii
o tacznej wartosci nominalnej 1.400.000 PLN. Obligacje sg oprocentowane w oparciu o
zmienng stope procentowg WIBOR 6-miesieczny powiekszony o marze w wysokosci
6% w skali roku. Kupon jest ptatny w okresach poétrocznych, a data wykupu obligacji
zostata okreslona na dzien 20 kwietnia 2015 roku.

Obligacji serii E oznaczonych jako GHEL E 120716 (ISIN PLGHLMCO00057) na kwote
20.000.000 PLN wyemitowanych w dniu 12 lipca 2013 roku. Obligacje sg
oprocentowane w oparciu o zmienng stope procentowg WIBOR 6-miesieczny
powigkszony o marze w wysokosci 5% w skali roku. Kupon jest ptatny w okresach
potrocznych, a data wykupu obligacji zostata okreslona na dzien 12 lipca 2016 roku.

Obligacji serii F oznaczonej jako GHEL F 120816 (ISIN PLGHLMCO00065) na kwote
9.200.000 PLN wyemitowanych w dniu 14 sierpnia 2013 roku. Obligacje sg
oprocentowane w oparciu o zmienng stope procentowg WIBOR 6-miesieczny
powigkszony o marze w wysokoéci 4% w skali roku. Kupon jest ptatny w okresach
poétrocznych, a data wykupu obligacji zostata okre$lona na dzien 12 sierpnia 2016 roku.

Obligacji serii G oznaczonej GHEL G 141116 (ISIN PLGHLMCO00081) wyemitowanych
w dniu 14 listopada 2013 roku na kwote 6.530.000 PLN. Obligacje sg oprocentowane w
oparciu o zmienng stope procentowa WIBOR 6-miesieczny powiekszony o marze w
wysokosci 4% w skali roku. Kupon jest ptatny w okresach pétrocznych, a data wykupu
obligacji zostata okreslona na dzien 14 listopada 2016 roku.

Obligacji serii H (ISIN PLGHLMCO00115) na kwote 27.170.000 PLN wyemitowanych w
dniu 25 kwietnia 2014 roku. Obligacje sg oprocentowane w oparciu o zmienng stopg
procentowg WIBOR 6-miesieczny powickszony o marze w wysokosci 4,5% w skali
roku. Kupon jest ptatny w okresach poéirocznych, a data wykupu obligacji zostata
okre$lona na dzien 25 kwietnia 2018 roku.

Obligacji serii | oznaczonej GHEL | 090718 (ISIN PLGHLMC00123) na kwote
30.000.000 PLN wyemitowanych w dniu 9 lipca 2014 roku. Obligacje sg
oprocentowane w oparciu o zmienng stope procentowg WIBOR 6-miesieczny
powiekszony o marze w wysokosci 4,5% w skali roku. Kupon jest ptatny w okresach
potrocznych, a data wykupu obligacji zostata okreslona na dzien 9 lipca 2018 roku.

Obligacji serii J (ISIN PLGHLMC00131) na kwote 30.000.000 PLN wyemitowanych w

dniu 4 lipca 2014 roku. Obligacje sg oprocentowane w oparciu o zmienng stope
procentowg WIBOR 6-miesieczny powiekszony o marze w wysokosci 4,5% w skali
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roku. Kupon jest ptatny w okresach potrocznych, a data wykupu obligacji zostata
okreslona na dzien 4 lipca 2018 roku.

Obligacji serii K oznaczonej GHEL K 090718 (ISIN PLGHLMCO00149) na kwote
11.240.000 PLN wyemitowanych w dniu 16 lipca 2014 roku. Obligacje s3g
oprocentowane w oparciu o zmienng stope procentowa WIBOR 6-miesieczny
powiekszony o marze w wysokosci 4,5% w skali roku. Kupon, za wyjatkiem pierwszego
okresu odsetkowego, jest ptatny w okresach potrocznych, a data wykupu obligacji
zostata okre$lona na dzien 9 lipca 2018 roku.

Obligacji serii PA (ISIN PLGHLMCO00099) na kwote 114.520.000 PLN wyemitowanych
w dniu 29 stycznia 2014 roku. Obligacje sa oprocentowane w oparciu 0 zmienng stope
procentowg WIBOR 6-miesieczny powiekszony o marze w wysokosci 5% w skali roku.
Kupon jest ptatny w okresach pétrocznych, a data wykupu obligacji zostata okreslona
na dzien 29 stycznia 2018 roku.

Obligacji serii PB (ISIN PLGHLMCO00107) na kwote 120.360.000 PLN wyemitowanych
w dniu 11 kwietnia 2014 roku. Obligacje sa oprocentowane w oparciu 0 zmienng stope
procentowg WIBOR 6-miesieczny powiekszony o marze w wysokoéci 5% w skali roku.
Kupon, za wyjatkiem pierwszego okresu odsetkowego, jest ptatny w okresach
potrocznych, a data wykupu obligaciji zostata okreslona na dzien 11 lipca 2018 roku.

Obligacji serii PC (ISIN PLGHLMCO00156) na kwote 30.800.000 PLN wyemitowanych w
dniu 15 lipca 2014 roku. Obligacje sa oprocentowane w oparciu o zmienng stope
procentowg WIBOR 6-miesieczny powiekszony o marze w wysokosci 5% w skali roku.
Kupon jest ptatny w okresach pétrocznych, a data wykupu obligacji zostata okreslona
na dzien 16 lipca 2018 roku.

Zobowigzania Ghelamco Invest Sp. z 0.0. w okresie do dnia catkowitego wykupu
instrumentéw diuznych objetych niniejszg Notg Informacyjna beda dotyczyé:

(i)

(ii)

zobowigzan z tytulu niewykupionych i wyemitowanych przed data niniejszej Noty
Informacyjnej (tj. wskazanych w punktach (A) — (L) powyzej) obligacji, w tym kupondéw
odsetkowych od tych obligacii;

obligacji, ktére mogg byé emitowane przez Spotke po dacie niniejszej Noty
Informacyjnej, w ramach istniejgcych programow emisji obligacii, tj.

a. Programu Emisji Obligacji do tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych obligacji nieprzekraczajgcej w kazdym momencie trwania
programu 200.000.000 PLN, ustanowionego w dniu 10 kwietnia 2012 r., w
ramach ktérego wyemitowane zostaty obligacje serii C-K (wskazane w
punktach (A) - (1) powyzej) o tgcznej wartosci 193.140.000 PLN);

b. | Publicznego Programu Emisji Obligacji, do tgcznej warto$ci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nieprzekraczajacej w kazdym
momencie trwania programu 250.000.000 PLN, ustanowionego w dniu 10
grudnia 2013 r., w ramach ktérego wyemitowane zostaly obligacje serii PA i
PB (opisane w punkcie (J) — (K) powyzej) o tacznej wartosci 234.880.000
PLN);

c. Il Publicznego Programu Emisji Obligacji do tgczne] wartodci nominalne;j
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nieprzekraczajgcej w kazdym
momencie trwania programu 250.000.000 PLN, ustanowionego w dniu 7
marca 2014 r. i obowigzujacego przez okres 12 miesiecy od daty
opublikowania prospektu emisyjnego Spétki (poniewaz na dzien Noty
Informacyjnej program nie wszedt w zycie, w ramach tego programu nie
zostaly dotychczas wyemitowane zadne obligacje);
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d. Il Publicznego Programu Emisji Obligacji do fgcznej wartodci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nieprzekraczajgcej w kazdym momencie
trwania programu 200.000.000 PLN, ustanowionego w dniu 12 czerwca 2014 r., w
ramach ktérego wyemitowana zostata Seria PC (opisana w punkcie (L) powyzej o
tacznej wartosci 30.800.000 PLN).

(i) zobowigzan wynikajacych z biezacej dziatalnosci Emitenta (koszty administracii,
siedziby, wynagrodzenia zarzadu);

(iv) zobowigzan z tytutu podatkéw, w tym CIT.

9) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom dtuznych instrumentéow
finansowych orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane
z emisji dluznych instrumentéw finansowych, oraz zdolno$¢ emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z dluznych instrumentéw
finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy, gdyz przedsiewziecie nie zostato okreslone.

10) Zasady przeliczania warto$ci sSwiadczenia niepienigznego na $Swiadczenie
pieniezne

Z tytutu Obligacji Obligatariuszom przystugujg tylko $wiadczenia pieniezne.

11) W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako

zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena
przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawnionego biegltego

Obligacje nie sg zabezpieczone w formie zastawu |ub hipoteki.

12) W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje: (a) liczba gloséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwalaby z objetych akcji, (b) ogodlna
liczba gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

Nie dotyczy, gdyz Obligacje nie sa obligacjami zamiennymi na akcje.

13) W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa: (a) liczba akcji
przypadajacych na jedna obligacje, (b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej
ustalenia, (c) terminy, od ktérych przystugujg i wygasajg prawa obligatariuszy
do nabycia tych akcji.

Nie dotyczy, gdyz Obligacje nie sa obligacjami z prawem pierwszenstwa.
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Zataczniki:
1. Aktualny odpis z rejestru wtasciwego dla Emitenta.
2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spotki Emitenta.

3. Peiny tekst uchwat Emitenta stanowigcych podstawe emisji instrumentéw diuznych
objetych Notg Informacyjna, tj.

a. uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta nr 1 z dnia 26
maja 2014 r., oraz

b. uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 27 maja 2014 r.
Warunki emisji Obligaciji serii PC.
Definicje i objasnienia skrotow.
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Zalgcznik 1. Aktualny odpis z rejestru wiasciwego dla Emitenta.






Identyfikator wydruku: RP/185773/27/20140808112423 Strona1z7

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 08.08.2014 godz. 11:24:23
Numer KRS: 0000185773

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z poZn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 05.01.2004

Ostatni wpis | Numer wpisu

27 Data dokonania wpisu 23.10.2013

Sygnatura akt

WA.XIII NS-REJ.KRS/51667/13/455

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 015623181, NIP: 5213277751

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata

GHELAMCO INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracii

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spéiki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Sledziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. WOLOSKA, nr 22, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-675, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 10.12.2003 R., NOTARIUSZ ROBERT SIELSKI, KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL.
MARSZAEKOWSKIE] 55/73 LOK. 33, REP. A NR 19216/2003

2 14.02.2011R, ROBERT SIELSKI, NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP A 1732/2011, ZMIANA: § 7

UST. 1, TEKST JEDNOLITY

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 20 KWIETNIA 2011, REPERTORIUM A NR 5605/2011, KANCELARIA
NOTARIALNA JANUSZ RUDNICKI, ROBERT SIELSKI, MALGORZATA BARTOSIEWICZ-WLAZLO

NOTARIUSZE SPOEKA CYWILNA, ASESOR NOTARIALNY MARTA ZABIELSKA
ZMIANA § 2

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 LISTOPADA 2012 ROKU, REP. A NR 16587/2012, NOTARIUSZ

ROBERT SIELSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
ZMIENIONO PARAGRAFY 819

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spdtka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospadarczy, przeznaczonego do
ogtloszen spoiki

3.Wspdlnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?

FAEREE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do
udzialéw w zysku?

FAckAcok

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikdw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

2.Imiona

Fkkkx

3.Numer PESEL/REGON

4.Numer KRS

5.Posiadane przez wspolnika udziaty

50.300 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 25.150.000,00 ZEOTYCH

6.Czy wspdinik posiada catosc
udzialéw spotki?

TAK

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego

25 150 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Aw
f—

Strona2z7
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Brak wpisow

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposdb reprezentaciji podmiotu

KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osob wchodzgcych w sktad organu

il 1.Nazwisko / Nazwa [ub Firma VAN DER TOOLEN
2.Imiona JEROEN
3.Numer PESEL/REGON 72032518479
4.Numer KRS e
5.Funkcja w organie reprezentujgcym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma JUKIEL
2.Imiona JAROSEAW
3.Numer PESEL/REGON 69041316550
4.Numer KRS HERS
5.Funkcja w organie reprezentujgcym |CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KRAWCZYK NASIEOWSKA
2.Imiona JOANNA
3.Numer PESEL/REGON 74092303347
4.Numer KRS it
5.Funkcja w organie reprezentujgcym |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona
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zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

4 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ZAGORSKI
2.Imiona JAROSEAW
3.Numer PESEL/REGON 69031803572
4.Numer KRS el
5.Funkcja w organie reprezentujacym |CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

5 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma WOZNIAK
2.Imiona DAMIAN
3.Numer PESEL/REGON 76080914737
4.Numer KRS FEA
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |CZEONEK ZARZADU

.| 6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko

NEUVILLE

2.Imiona ARNOLD ROGER
3.Numer PESEL 67071515156
4.Rodzaj prokury PROKURA SAMOISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot dziatalnosci przedsiebiorcy

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

64, 30, Z, DZIALALNOSC TRUSTOW, FUNDUSZOW I PODOBNYCH INSTYTUCII FINANSOWYCH

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 12.07.2005 2004
rocznego sprawozdania 5 17.07.2006 2005 /}\
finansowego
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10.07.2007 2006

09.05.2008 2007

08.07.2009 2008

08.07.2010 2009

10.05.2011 2010

29.03.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

O | | [=)} 5] B Ww

12.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaly
lub postanowienia o
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego

(=

kR

2004

kekkkk

2005

FkkAk

2006

Fkkdk

2007

kKK

2008

23 43

2009

REEREK

2010

HoRdcRk

01.01.2011 - 31.12.2011

FoR%oRk

01.01.2012 - 31.12.2012

4.Wzmianka o zlozeniu
sprawozdania z dziatalnosci
podmiotu

kKKK

2004

kKKK

2005

kkokkE

2006

Hokkkk

2007

*okkdkk

2008

HpoREK

2009

kSt 223

2010

skokokkok

01.01.2011 - 31.12.2011

(=] co ~ [=)} w Y w N = o co ~ [=3] w B w [

kkokkk

01.01.2012 - 31.12.2012

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

=

Brak wpisow

f-_
—]
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Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majagtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci, o
oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow




Identyfikator wydruku: RP/185773/27/20140808112423 Strona7z7

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 08.08.2014

adres strony internetowej, na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl







Zalacznik 2. Ujednolicony tekst umowy spotki Emitenta
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savineze Spotka Cywilna YA
Notariusze Spoéika Cy " o 'ATER N ol T
A aweka 55/73 lok 3 Y 5 | oy
00-67€ Warszawa, ul. Marszaixowshd POy )
Cnn Bng 0 411,22 629 85 21 fax 22 626 bo I«

Repertorium A nr AQJVSQC‘\' /2012

AKT NOTARIALNY

Dnia trzydziestego listopada roku dwa tysiace dwunastego (30.11.2012) ja, Robert Sielski,
notariusz w Warszawie, w mojej Kancelarii Notarialnej w Warszawie, przy ulicy
Marszalkowskiej nr 55/73, lokal nr 33, sporzadzilem protokét Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wsp6lnikéw spélki pod firma GHELAMCO INVEST Spéltka z ograniczong

odpowiedzialno$ciy z siedziba w Warszawie (adres: 02-675 Warszawa, ulica Woloska nr 22,

REGON: 015623181, NIP; 5213277751), wpisanej do rejestru  przedsigbiorcéw

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000185773 (sto
osiemdziesiat pigé tysigcy siedemset siedemdziesiat trzy) — zwanej dalej réwniez ,,Spotkg”.---
Pizy akcie okazano wydruk komputerowy obejmujacy informacj¢ odpowiadajacq odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw tej Spotki — stan na dzien 26 listopada 2012 roku,
godz.: 16:36:59, identyfikator wydruku: RP/185773/22/20121126163659.

PROTOKOL,

Zgromadzenie Wsp6lnikow otworzyta Pani Karolina Bryk, ktéra oswiadczyla, Ze:s--svesemmacee-
1) w dniu dzisiejszym, to jest 30 listopada 2012 roku, w tutejszej kancelarii notarialnej,
odbywa si¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspblnikéw spotki pod firmg GHELAMCO
INVEST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, ~==-ce-mwee-
2) dziata jako pelnomocnik w imieniu i na rzecz jedynego wspélnika Spoiki, to jest spotki
pod firmg GRANBERO HOLDINGS LIMITED z siedziba w Limassol, Cypr (adres:
Meliza Court, 229 Arch. Makarios III Ave, 3105 P.O. Box 51263, 3503), posiadajacej
100% udziatéw w kapitale zakladowym Spélki, to jest 100 udzialéw dajacych 100
gloséw na Zgromadzeniu Wsp6lnikéw - na podstawie okazanego pelnomocnictwa,
udzielonego jej dnia 26 listopada 2012 roku, przez Dyrektora Eve Agathangelou, ktorej
podpis pos$wiadczyl Zenon Ellinas, urzednik poswiadczajacy w Limassol (Cypr),

ktérego to podpis poswiadezyt A. Kyriakou, urzednik okregowy w Limassol (Cypr),

opatrzonego klauzulg apostille w dniu 27 listopada 20&2}%&53&%11 yO/ [ J—
QJ \
1 { ARV

Pk l)



3) objeta przewodniczenie na niniejszym Zgromadzeniu, =-=-=sr-==s==mmm=====
4) dzialajac na podstawie art. 156 kodeksu spétek handlowych wykonuje uprawnienia
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow spéiki pod firmaq GHELAMCO INVEST

Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie i w zwiazku z tym

---------------------------------

postanawia podjaé nastepujace uchwaly: mae

UCHWALA Nr 1
1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spolki podwyzsza kapital zakladowy Spotki
wynoszacy obecnie 50.000,00 (pigédziesiat tysigey) zlotych o kwotg 10.150.000,00 (dziesigé
milionéw sto pieédziesiat tysigey) zlotych, to jest do kwoty 10.200.000,00 (dziesigé miliondbw
dwiescie tysigcy) zlotych poprzez utworzenie 20.300 (dwadziedcia tysigey trzysta) nowych

udziatéw o wartodei nominalnej 500,00 (pigéset) ztotych kazdy. -------- -

1. Wszystkie udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym zostang objete przez
_dotychczasowego, jedynego wspélnika Spotki, to jest spotke pod firma: GRANBERO
HOLDINGS LIMITED z siedzibg w Limassol, Cypr (adres: Meliza Court, 229 Arch.
Makarios III Ave, 3105 P.O. Box 51263, 3503). SR NP W
Udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym zostana pokryte w calosci wkladem

PIENIGZNYM, ~nmsemmsmmnmmmansnanmnsans
IIL Po podwyzszeniu kapital zakladowy Spétki bedzie wynosit 10.200.000,00 (dziesigé
milionéw dwiescie tysiecy) ztotych i dzieli¢ sig bedzie na 20.400 (dwadziedcia czterysta)
réwnych i niepodzielnych udzialow po 500,00 (pigéset) ztotych kazdy. --
IV. W zwiazku z powyzszym podwyzszeniem kapitatu zakladowego Spélki do kwoty

10.200.000,00 zlotych, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw Spolki postanawia zmieni¢
akt zatozycielski Spotki, w ten sposob, ze § 8 i § 9 otrzymuja nowe, nastgpujace brzmienie: -~-
,§ 8.1. Kapital zaktadowy Spétki wynosi 10.200.000,00 (dziesieé miliondw dwiescie tysiecy)
zlotych i dzeli sig na 20 400 (dwadzieScia  tysiecy czterysta)  réwnych
i niepodzielnych udzialéw o wartosci nominalnej 500,00 (pieéset) zlotych kazdy. Kazdy

Wsp6lnik moze posiadaé wigcej niz jeden udzial. ------======-
2. Podwyzszenie kapitalu zaktadowego Spétki do kwoty 50.000.000,00 (vieédziesiqt milionéw)

zlotych dokonane w terminie do dnia 3 1 (trzydziestego pierwszego) grudnia roku 2015 (dwa

tysiqce pigtnastego) nie stanowi zmiany aktu zalozycielskiego Spotki, ----

§ 9. Udzialy w kapitale zakladowym Spotki zostaly objete w nastepujacy sposob:

AR V/N ,

-——

T

el



1) 100 (sto) udzialéw o lqcznej wartosci nominalnej 50.000,00 (pieédziesiqt tysiecy)
zlotych zostalo objetych przy zawiqzaniu Spotki przez Paul Gheysens i pokrytych

w caloSci wkltadem pienieznym, ---

2) w wyniku podwyiszenia kapitalu zakladowego dokonanego Uchwalg nr 1 z dnia 30
listopada 2012 roku nowopowstale udzialy w kapitale zaldadowym Spélki, to jest 20.300
(dwadziescia tysiecy trzysta) udzialdw o wartosci nominalnej 500,00 zlotych kazdy,
0 tqcznej wartoSci nominalnej 10.150.000,00 (dziesieé milionéw sto piecédzisigt tysiecy)
zlotych, objeta spotka pod firmq: GRANBERO HOLDINGS LIMITED z siedzibq
w Limassol, Cypr i pokryla je w catosci wkladem pienieznym.” -

Przewodniczaca o$wiadczyla, iz wobec faktu, ze za uchwalay oddano 100 (sto) glosow,

uchwala zostala podjgta jednoglognie. --emmmmmmemmmmmmeum e s

UCHWALA Nr 2
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw spéiki pod firmg GHELAMCO INVEST Spotka
z ograniczong odpowiedzialnocia z siedziba w Warszawie przyjmuje tekst jednolity

aktu zatozycielskiego Spotki — uwzgledniajacy zmiany dokonane Uchwata Nr 1 powyzej —

w nastgpujgcym brzmieniu: -- - e e

SAKT ZALOZYCIELSKI
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§ 1. Philippe Pannier niniejszym aktem zawiagzuje spélke z ograniczong odpowiedzialnoscia

zwang dalej ,,spotkg”. - vy oY n—_— i
§ 2. Spotka bedzie prowadzona pod firma GHELAMCO INVEST Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia. Spétka moze uzywaé wyrézniajacego ja znaku graficznego, -------=nesacaen

§ 3. Siedziba Spéiki jest Warszawa. mmm e e e e
§ 4. Terenem dzialania Spéiki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej oraz zagranica. =---s=swv---
§ 5. Spétka moze dziataé we wszelkich powigzaniach organizacyjnoprawnych dozwolonych
przez obowigzujace przepisy prawa; miedzy innymi moze tworzyé oddzialy, filie,

przedstawicielstwa oraz inne placéwki, a takze przystgpowaé do innych spélek w kraju

i za granica. b RS e

§ 6. Czas trwania sp6lki jest nieograniczony, ==--==esemm=nmsmnmsmanmmns d



§ 7.1. Wylacznym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest: ---m-e-uemer--- -
1) Dziatalno$é holdingdw finansowych (PKD 64.20.Z), =-ssmsmssnramsmramsmsmssssmmsnsmssssssssss
2) Dziatalno$é trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych (PKD 64.30.Z),=-----

3) Pozostala finansowa dziatalno$é ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,

z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.Z), ~-=omsmmmnnsnsmonnsn==
§ 8.1. Kapital zakladowy Spoétki wynosi 10.200.000,00 (dziesigé milionéw dwiescie tysigcy)
zlotych 1 dzieli sig na 20400 (dwadziefcia tysigcy czterysta) réwnych
i niepodzielnych udziatéw o wartoéci nominalnej 500,00 (pigéset) zlotych kazdy. Kazdy

Wsp6lnik moze posiadaé wigee] niz jeden udzial, «----
2. Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spotki do kwoty 50.000.000,00 (piqédziesiqt
milionéw) zlotych dokonane w terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia roku-s

2015 (dwa tysiace pigtnastego) nie stanowi zmiany aktu zatozycielskiego Spolki.
§ 9. Udzialy w kapltale zaktadowym Spétkl zostaty objete w nastgpujacy sposob

w caloéci wkladem pienigznym, -
2) w wyniku podwyzszenia kapitatu zakladowego dokonanego Uchwata nr 1 z dnia 30
listopada 2012 roku nowopowstale udzialy w kapitale zakladowym Spotki, to jest
20.300 (dwadzieécia tysigey trzysta) udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 zlotych
kazdy, o lacznej wartosci nominalnej 10.150.000,00 (dziesigé milionéw sto pigédzisial
tysiecy) ztotych, objeta spolka pod firma: GRANBERO HOLDINGS LIMITED
7 siedziba w Limassol, Cypr i pokryla je w catodci wkladem pienigznym, =---vusn=-nessese

§ 10. Uchwatg zgromadzenie wspdlnikéw moze zobowigzaé wsp6lnikéw do dokonania doplat

do wysokosci 1.000 (jeden tysiac)-krotne] wartoéci udzialow, ===smmemmmmuae --

§ 11. Zastawienie udzialéw wymaga zgody zgromadzenia wspdlnikoéw podjetej wigkszoscig

2/3 gloséw oddanych, ==--ses-ssmmsmmmmmmraemnssns
§12.1.W przypadku sprzedazy udziatéow, wsp6lnikom Spotki przystuguje prawo

pierwszefistwa, z wyjatkiem, gdy wspblnik sprzedaje swoje udzialy na rzecz podmiotu,
w ktérym wsp6lnik ten posiada posredno lub bezposrednio powyzej 50 % udzialow lub akeji.

2. W przypadku skorzystania z prawa pierwszefistwa, sprzedaz nastgpuje po cenie ustalonej
miedzy wsp6lnikiem a nabywca udzialow. W fym przypadku zbycie udziatéw musi by¢
poprzedzone pisemnym zawiadomieniem uprawnionych z tytutu pierwszenstwa, ktorzy z tego

prawa mogg skorzysta¢ w terminie czternastu dni od dnia ich zawiadomienie},.}/dy/

‘\p = !
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§ 13. Wspblnicy maja prawo do udzialu w czystym zysku przeznaczonym do podziatu przez
Zgromadzenie Wspdlnikéw proporcjonalnie do posiadanych udzialéw. Zarzad spélki moze

dokonywa¢ wyplaty zaliczek na poczet dywidendy. i i b

Zgromadzenie Wspélnikéw moze w szczegdlnosei wylgezyé zysk od podzialu w catosei lub

w czgsci 1 przeznaczyé go na okreslony przez Zgromadzenie cel.----

§ 14. Spotka moze tworzyé z odpiséw z zysku fundusze celowe, a w szczegblnosci

rezerwowy. Fundusze tworzone bgda w miarg potrzeby na mocy uchwaly Zgromadzenia

WSpOINIKOW, =esmmmmmmm e e -
§ 15. Udzial Wspdlnika moze byé umorzony na podstawie uchwaly Zgromadzenia

Wspdlnikéw. Umorzenie moze nastapi¢ z czystego zysku lub w drodze obnizenia kapitatu

zaktadowego. Spétka moze nabywaé wiasne udzialy w celu ich umorzenia. —em

-§ 16, Wiadzami spéiki sa: ---- - s

a) Zgromadzenie Wspdlnikow, ---=--------- - it o -
b) Zarzad Spoiki. NSNS S——— - -
§ 17.1. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze byé zwyczajne i nadzwyczajne. Zgromadzenie

Zwyczajne zwoluje si¢ raz do roku, w terminie szeéciu miesigey po uptywie roku obrotowego.
2. Zgromadzenie Nadzwyczajne zwoluje Zarzad z wlasnej inicjatywy lub na wniosek
wspolnikéw posiadajgeych przynajmniej 1/10 (jedna dziesiatq) kapitatu zakladowego.~-=-=-=-=

§ 18. Kazdy ze wspllnikéw ma prawo uczestniczyé w zgromadzeniu osobiscie lub przez

pelnomocnika. wne - = S ST
§ 19. Uchwaly Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wigkszodcig glosow, o ile kodeks spélek
handlowych lub niniejszy akt nie przewiduja warunkéw surowszych. Na kazdy udzial

przypada jeden glos, ----- e A R P
§ 20.1. Zarzad spoétki sklada si¢ z jednego albo wigkszej liczby cztonkéw. Zarzad prowadzi

sprawy spolki i reprezentuje ja na zewnatrz. Do zakresu dziatalnosci Zarzadu naleza wszelkie

sprawy nie zastrzezone do kompetencji Zgromadzenia Wsp6lnikéw. «--

2. Do skladania o§wiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki upowazniony jest kazdy

cztonek Zarzadu samodzielnie, ====enmm=memeemmnmmnzs

3. Cztonka Zarzadu powoluje si¢ na czas nieoznaczony, a jego mandat wygasa chwilg jego

odwolania, §mierci lub rezygnacji, ----e====sssessanmnamcmmmmnnnza. -nn
4. Nie jest wymagana uchwala zgromadzenia wspélnikéw na rozporzadzanie prawem lub

zacigganie zobowigzaf do $wiadczenia o wartodci do 2.500.000,00,- (dwa miligny pigeset




tysigey) zlotych, z wyjatkiem zobowiazan polegajztcych na zacigganiu kredytow i pozyczek

bankowych. Przepis art. 130 ksh jest wytaczony W tym zakresie. === - -
§21.1. Rozwiazanie Spotki nastepuje na podstawie uchwaty 7Zgromadzenia Wspolnikow lub

w innych przypadkach wskazanych przez PIZEPISY PIAWR, -emesssrese2mr o

2. Rozwiazanie Spotki nastgpuje po przeprowadzeniu likwidacji. - mmmmamemmmnamn=ae
3. Likwidatorami sa ok Zarzagd e T
4. Likwidacjg prowadzi si¢ pod firma, Spolki z dodatkiem ,W likwidagji”, =============m"TT

§ 22. Rok obrotowy konezy sig 31 QU e e T
§ 23. Pismem przeznaczonym do ogloszeil Spolki jest Monitor Sadowy i Gospodarczy. ======"
§24. W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem maja zastosowanie przZepisy

obowiazujacego prawa, W szezegblnosei kodeksu spolek handlowyeh.”mememsem=mr=mmmmmem

Przewodniczaca o$wiadczyla, iz wobec faktu, ze Za uchwata oddano 100 (sto) glosow,

uchwala zostala podthajednogloénie. -------------------------------------- e dmamneanat e

Na tym Przewodniczaca zamkngla Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspbinikow spolki pod
firma GHELAMCO INVEST Spoéika 2 ograniczong odpowiedzialnoéciq z siedziba

R R MR Ll st ISR

Do aktu zalaczono listg gl erenrrenr e

Tozsamos¢ Przewodniczacej — Pani Karoliny Marii Bryk, corki Jerzego 1 Anny,
samieszkalej pod adresem: 39.300 Mielec, ulica Narutowicza nr 16, posiadajacej
PESEL: 88032415883, stwierdzilem na podstawie okazanego dowodu osobistego nr
ASHA443312, wydanego Z terminem waznosci do dnia 4 grudnia 2019 roku. Y

Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane Wsp6lnikom i SPOICE, wmemrmemmemmmnme T
Koszty tego aktu onost Splk, e
Optaty platne przelewe; «-e-msemssm T - o=

- taksa notarialna (§ 3 W ZW. Z § 9 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci
z dnia 28 czerwca 2004 roku W sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, Dz. U. Nr
148, poz. 1564 z& AT
(siedem tysigey pigéset tgch) —ereemnroren e T 7.500,00 zi

- 23% podatku od towaréw i ustug (art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146a ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towarow i ustug, DZ. U. 22011 r. Nr 177 poz. 1054 ze Zm.)==-===""""""
(jeden tysiac siedemset twadzieScia pigb Zotyeh)-—r--rre-=-=s=s T 1.725,00 zt




- podatek od czynnosci cywilnoprawnej (art. 7 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych, Dz. U. z 2010 1., nr 101, poz. 649 2 ZMm,)=-m-rmmsmmrmmss=ms==es
(pigédziesiat tysigey siedemset jeden ztotych)---=--emmmmmomomsnmzmmes - 50.701,00 zi

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypiséw tego aktu, kt6ére wraz z powolaniem

podstawy prawnej ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow oddzielnie, -----==-==-==-

Podatku od czynnosci cywilnoprawnej pobrano od kwoty 10.140.275,00 zlotych stanowiacej
kwotg podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki po odjgeiu taksy notarialnej wraz
7 podatkiem od towar6w i ustug oraz oplaty sadowej od wpisu podwyzszenia kapitalu
zakladowego do rejestru przedsigbiorcow i oplaty za zamieszczenie ogloszenia w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym - po zastosowaniu zwolnienia okreslonego W art. 6 ust. 9 ustawy

7 dnia 9 wrzeénia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U.z2010 ., nr
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Zalacznik 3. Pelny tekst uchwat Emitenta stanowigcych podstawe emisji instrumentow
diuznych objetych Notg Informacyjna.






PROTOKOL.
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI
GHELAMCO INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

MINUTES
OF THE EXTRAORDINARY SHAREHOLDERS MEETING OF
GHELAMCO INVEST SPOLKA Z OGRANICZON/A ODPOWIEDZIALNOSCIA
WITH ITS REGISTERED OFFICE IN WARSAW

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spélki Ghelamco Invest spdlka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22, 02-676 Warszawa,
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS 185773 (,Spotka”) odbyto sie dnia 26 maja 2014 roku w Warszawie (,Zgromadzenie”).

The Extraordinary Shareholders Meeting of Ghelamco Invest spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, with its registered office in Warsaw, at ul. Woloska 22, 02-675 Warsaw,
entered in the register of entrepreneurs kept by the District Court for the capilal city of
Warsaw in Warsaw, Xl Commercial Division of the National Court Register, under the
number KRS 185773 (the "Company”) was held on May 26, 2014 in Warsaw (the
“Meeting”).

Zgromadzenie otworzyt Marcin Duda.

The Meeting was called to order by Marcin Duda.

Marcin Duda zaproponowat postawienie nastepujacych spraw na porzgdku obrad:
Marcin Duda proposed the following agenda:

1. Wybdr Przewodniczgcego i Protokolanta Zgromadzenia;
Election of the Chairman and Secretary of the Meeting;

2. Stwierdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia i jego zdolnoéci do powzigcia
uchwat;

Confirmation that the Meeting has been convened properly and has authorily to adopt
resolutions;

3. Podjecie uchwaly o wyrazeniu zgody na emisje obligacji przez Spétke w ramach Il
programu publicznych emisji obligacji, zawarcie przez Spolke umowy programowej,
zatwierdzenie podstawowych warunkéw emisji obligacji w ramach programu emisji
obligacji oraz wszelkich innych dokumentéw zwigzanych z planowang emisjg obligacji;

Adoption of a resolution regarding the approval of a bond issuance by the Company
within a public issuance of honds programime lil , the conclusion by the Company of a
programme agreement, the approval of the main terms and conditions of the issuance
of honds under the hond issuance programme and any other documents relating to
the proposed issuance of honds;




4. Wolne wnioski.
Molions from the floor,

Porzgdek obrad zostat przyjety jednomysinie.

The agenda was accepted unanimously.

Ad. 1:

Pan Marcin Duda zostat wybrany Przewodniczgcym Zgromadzenia i o$wiadczyl, iz wybor na
Przewodniczacego Zgromadzenia przyjmuije.

Marcin Duda was elected the Chairman of the Meaeting and accepted the appointment.

Protokolantem Zgromadzenia wybrana zostata Pani Anna Szalak, ktéra oswiadczyta, iz
wyhor na Protokolanta Zgromadzenia przyjmuje.

Mrs Anna Szalak was elected the Secretary of the Meeting and accepted the appointment.

Ad. 2:

Przewodniczgcy sporzadzit liste obecnoéci, ktérq nastepnie podpisat i zatgczyt do
niniejszego protokotu. Na podstawie listy obecnosci Przewodniczacy stwierdzit, ze na
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zaktadowy Spétki. Wobec braku sprzeciwu
zaréwno, co do faktu odbycia Zgromadzenia, jak i co do porzadku obrad, Przewodniczgcy
stwierdzil, ze na podstawie art. 240 Kodeksu spétek handlowych Zgromadzenie jest wazne
i moze podejmowac wigzgce uchwaty.

The Chairman prepared the altendance record, signed it and attached it to the Minutes. On
the hasis of this list he staled that the entire share capital was represented at the Meeting.
Since none of those present objected either to conducting the Meeting itself or to any item
on the agenda, the Chainman stated that in accordance with Article 240 of the Commercial
Companies' Code, the Meeting was valid and may adopt binding resolutions.

Ad. 3:
Przewodniczgcy zaproponowat podjecie uchwaly o nastepujgcej treéci:

The Chairman proposed the following resolution to be adopted:

,UCHWALA NR 1 NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

ZDNIA 26 MAJA 2014 ROKU




W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI W RAMACH Il PROGRAMU PUBLICZNYCGH EMISJI OBLIGACJI,
WYRAZENIA ZGODY NA ZAWARCIE PRZEZ SPOLKE UMOWY PROGRAMOWEJ, ZATWIERDZENIA
PODSTAWOWYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI W RAMACH PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI ORAZ
WSZELKICH INNYCH DOKUMENTOW ZWIAZANYCH Z PLANOWANA EMISJA OBLIGAGJI

RESOLUTION NO. T OF THE EXTRAORDINARY SHAREHOLDERS MEETING OF
GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0. WITH ITS REGISTERED OFFICE IN WARSAW
DATED MAY 26, 2014

ON THE ISSUANCE OF BONDS WITHIN THE PUBLIC ISSUANCE OF BONDS PROGRAMME Il , THE
CONCLUSION BY THE COMPANY OF THE PROGRAMME AGREEMENT, THE APPROVAL OF THE MAIN
TERMS AND CONDITIONS OF THE ISSUANCE OF BONDS UNDER THE BOND PROGRAMME AND ANY

OTHER DOCUMENTS RELATING TO THE PROPOSED ISSUANCE OF BONDS

Nadzwyczajne Zgromadzenie WspoéInikéw, dziatajagc w oparciu o art. 230 kodeksu spotek
handlowych, § 20.4 aktu zatozycielskiego Spélki oraz przepisy ustawy z dnia 29 czerwca
1995 roku o obligacjach (tj. Dz.U. z 2001 r., Nr 120, poz. 1300, z péZn. zm.) (,Ustawa o
Obligacjach”), postanawia:

The Extraordinary Shareholders Meeting, acting on the basis of Article 230 of the
Commercial Companies' Code, § 20.4 of the Articles of Incorporation of the Company and
the provisions of the Act of 29 June 1995 on bonds (Journal of Laws of 2001, No. 120, item.
1300, as amended) (the "Act on Bonds"), decides:

1.

udzieli¢ zgody na ustanowienie przez Spoltke Il programu publicznych emisji
obligacji ("Program") zahezpieczonych porgczeniem udzielonym przez Granbero
Holdings Limited z siedzibg na Cyprze ("Wspolnik") i na dokonywanie wielokrotnych
publicznych oraz niepublicznych emisji obligacji do maksymalnej tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych w ramach Programu i niewykupionych obligacji w
wysokoéci  200.000.000 PLN (dwie$cie milionéw ztotych) w danym czasie
("Obligacje"), na warunkach okre$lonych w punkcie 2 ponizej oraz wyraza zgodg na
zacigganie przez Spolke zobowigzan z tytulu Obligacji oraz zwigzanych z
ustanowieniem Programu oraz ofertami publicznymi i prywatnymi Obligacji.

grant its consent for the opening by the Company of a public bond issuance
programme Il (the "Programme") secured by a suretyship granted by Granhero
Holdings Limited with its registered seat on Cyprus (the "Shareholder’) and
repeated public and non-public issuance by the Company of honds up to the
maximum aggregate nominal amount of all bonds issued under the Programme and
not redeemed of PLN 200,000,000 (two hundred million zlotys) at any time (the
"Bonds"), on the terms and conditions set out in point 2 below, and consents to the
Company's incurring obligations under the Bonds and obligations connected with the
establishment of the Programme and public and private offerings of the Bonds.

Obligacje emitowane w ramach Programu oferowane bedq niepublicznie (na
podstawie art. 9 ust. 3 Ustawy o Obligacjach) lub publicznie. Kazda oferta publiczna
w ramach Programu bedzie przeprowadzona na podstawie art. 9 ust.




Obligacjach w zwigzku z art. 7 ust. 4 pkt 1, pkt 2 lub pkt 3 ustawy z dnia 29 lipca
2005 . o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity Dz.U.
z 2013 1., poz. 1382) i bedzie;

— kierowana do klientéw profesjonalnych w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r.,
poz. 94), lub

—~  kierowana do inwestoréw, z ktérych kazdy nabywa obligacje o tgcznej
warto$ci, liczonej wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, co najmniej
100.000 euro, lub

— dotyczyla obligacii, ktorych jednostkowa warto$¢ nominalna wynosi¢ bgdzie co
najmniej 100.000 euro w dniu jej ustalenia.

Decyzja co do podstawy prawnej oferty, jak réwniez pozostate szczeg6towe warunki
oferty kazdej serii Obligacji emitowanych w ramach Programu, w tym minimalny prog
nabycia spelniajgcy kryteria wskazane powyzej, ustalone zostang w uchwale

Zarzadu.

The Bonds within the Programme shall be issued within non-public (on the basis of
art. 9 item 3 of the Act on Bonds) or public offer. Each public offer within the
Programme will he macde on the basis of art. 9 item 1 of the Acl on Bonds in
connection with art. 7 item 4. point 1, point 2 or point 3 of the act dated 29 July 2005
on public offering, conditions governing the introduction of financial instruments to
organised trading, and public companies (unified text: Journal of Law of 2013 r,, ifem
1382) and:

— will be addressed to professional clients within the meaning of act dated 29
July 2005 on trading in financial instruments (unified text: Journal of Law of
2014, item 94),; or

- will be addressed to investors, each of which acquires bonds of aggregate
nominal value, calculated pursuant to the issue price as of the date of ils
determination, af least EUR 100,000, or

— shall concem bonds with unit value of EUR 100,000 as of the date of its
determination.

The decision in respect of legal basis of the offer, and other detailed conditions of an
offer of each series of Bonds being issued within the Programme, including minimal
acquisition threshold fulfilling the above mentioned criteria, shall be determined in the
resolution of Management Board.

Kwota Programu moze ulec zwiekszeniu w drodze odrebnej uchwaly Wspolnika

The amount of the Programme may be increased by way of a separate
Shareholder’s resolution.

zatwierdzi¢ nastepujace podstawowe warunki Obligacji, emitowanych w
ramach Programu:




approve the following main terms and conditions of the Bonds, issued under the
Programme:

(a) Obligacje nie bedg mialy formy dokumentu. Obligacje zostang
zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.;

the Bonds will not be in the form of documents. Bonds will be registered in
the securities deposit operated by Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. (the National Depository of Securities),

(b) Obligacje mogg zosta¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, prowadzonego przez Gielde Papieréw WartoSciowych w Warszawie
S.A. lub BondSpot S.A. (,Catalyst"), jezeli taki obowigzek bedzie wynikat z
warunkéw emisji danej serii Obligacji, ustalonych przez Zarzad lub w sposob
okreslony przez Zarzad (,Warunki Emisji’);

the Bonds might be introduced to alternative trade system Catalyst operated by
Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (the Warsaw Stock
Exchange) or BondSpot S.A. (“Catalyst’), if such condition results from the
conditions of the issue of the Bonds determined by the Management Board or in
a manner specified by the Management Board (“Terms and Conditions”);

(c) Obligacje bedg emitowane w ramach Programu, w okresie rozpoczynajgcym
sie¢ od dnia zawarcia umowy programowej o ktérej mowa w punkcie 3(c)
ponizej przez okres 3 lat. Okres trwania Programu moze ulec zwigkszeniu w
drodze odrebnej uchwaly Wspdlnika. PowyZsze nie oznacza zobowigzania
Spélki do przeprowadzenia emisji Obligacji w tym okresie;

the Bonds will be issued under the Programme during the period comimencing on
the date of conclusion of the Programime Agreement described in point 3(c)
helow within 3 years. The Programme period may be prolonged by way of a
separate Shareholder's resolution This does not mean an obligation on the part
of the Company to conduct an issue during this time period,

(d) Swiadczenia Spélki z tytutu Obligacji bedg mialy charakter wylacznie
pieniezny i bhedg polegaé na zaplacie wartosci nominalnej oraz
oprocentowania. Szczegblowy opis $wiadczen z tytutu Obligacji, ze
wskazaniem w szczegdlnosci wysokosci tych $wiadczen lub sposobu ich
ustalania, terminéw, sposob6éw i miejsc ich spehiania, bgdzie zawarty w
Warunkach Emisji danej serii Obligacji;

the payments made by the Company under the Bonds shall only be in pecuniary
form and will be payment of the nominal value plus interest. A detailed
breakdown of the payments under the Bonds, stating in particular the amounts of
the payments or method by which they are calculated, the payment dates, and
the methods by which and the place where the payments will be made, will be
stated in the Terms and Conditions of Bonds of the particular series;

(e) Obligacje bedg oprocentowane wedlug statej lub zmiennej stopy
procentowej. Sposéb naliczania oprocentowania, datg, od ktérej nalicza sig
oprocentowanie, wysoko$¢ oprocentowania, terminy jego wyplaty i mi er e
ptatnosci bedg okreslone w Warunkach Emisji danej serii Obligaciji;

/1



the Bonds will bear interest at a fixed or floating rate. The manner in which
interest accrues, the date from which interest accrues, the rate of interest, the
interest payment dates and the place of payment shall be set out in the Terms
and Conditions of Bonds of the patticular series;

() Dzien emisji danej serii Obligacji bedzie okre$lony w spos6b wskazany w
Warunkach Emisji danej serii Obligacji;

the issue date of a series of Bonds will be set out in a way indicated in the Terms
and Conditions of Bonds of the particular series,;

(9) Obligacje mogq byé emitowane z terminem wykupu nie dluzszym niz 5
(stownie: pigé) lat od daty emisji. Termin oraz zasady wykupu bedg okreélone
w Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Warunki Emisji danej serii Obligacji
mogq przewidywaé wezeéniejszy wykup Obligacji na Zgdanie Spolki lub na
zadanie obligatariusza;

the Bonds may be issued with a tenor of no more than 5 (in words: five) years
from the issue date. The tenor and the terms of redemption will be set out in the
Terms and Conditions of Bonds of the particular series. The Terms and
Conditions of Bonds for a given series may provide for early redemption of Bonds
on the Company's demand or on the demand of a bondholder;

(h) Obligacje bedg zabezpieczone poreczeniem udzielonym przez Wspolnika,
the Bonds will be secured by a surety granted by the Shareholder;

(i) Nie okresla sie minimalnej liczby obligacji, ktérych subskrybowanie jest
wymagane do dojscia emisji do skutku.

there is no specified minimum number of bonds that must be subscribed for in
order for the issue to be successful.

upowaznié Zarzad Spolki do podjecia wszelkich niezbgdnych dziatan
i czynnoéci zwigzanych z ustanowieniem Programu oraz przeprowadzeniem
poszczegolnych emisji Obligacji w ramach Programu oraz ich oferowaniem i
zbywaniem, a w szczegolnosci:

authorise the management hoard of the Company to take all necessary measures
and activities related to the commencement of the Programme and performance of
each Bonds issue within the Programme, and their offering and trading in, in

particular:

(a) zaciggania przez Spotke zobowigzan pienigznych, w zwigzku z kazdg emisjg
Obligacji w ramach Programu,

incurring monetary obligations by the Company, in connection with each
Bonds issue under the Programme,

(b) ustalenia i przyjecia ostatecznego brzmienia szczegotowych Warunkow
Emisji kazde] serii, a w szczegdlnosci terminu emisji, terminu zapadalnosci
oraz stopy oprocentowania lub dyskonta Obligacii,




to establish and adopt final detailed Terms and Conditions for each series, in
patticular: the timeframe of the issuance, the maturily date and the rates of

interest or discount of the Bonds;

(c) zawarcia oraz wykonania umowy programowej pomigdzy, miedzy innymi,
Spotkg jako emitentem, Wspolnikiem jako gwarantem oraz Bankiem Polska
Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie jako agentem emisji, agentem
kalkulacyjnym oraz dealerem i/lub innymi podmiotami wystepujgcymi w
dowolnym charakterze;

to concluce and perform the programme agreement belween, among others,
the Company as the issuer, the Shareholder as a guarantor, and Bank
Polska Kasa Opieki S.A. with its registered office in Warsaw, as an issuance
agent , spreacdsheet agent and dealer and/or other entities acting in whatever

capacily,

(c) do podejmowania wszelkich innych czynnosci niezbednych do przyjecia lub
zmiany dokumentacji zwigzanej z emisja, oferowaniem, dematerializacja,
wprowadzeniem i notowaniem Obligacji na rynku Catalyst w ramach w
alternatywnego systemu obrotu.

to take any other actions necessary for the adoption or amendment of the
cdocumentation related to the issuance, offering, dematerialization,
introduction and listing of the Bonds on the Catalyst market within altemative

trading system;
4. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.”
This resolution comes into force upon its acloption.”

Nastepnie Przewodniczacy zarzadzit glosowanie, w ktérym za podjeciem Uchwaly oddano
wszystkie 50.300 gloséw ,za" przy braku gloséw przeciw oraz gltoséw wstrzymujgcych sie.
Wobec powyzszego przewodniczacy stwierdzit, ze Uchwala Nr 1 z dnia 26 maja 2014 r.
zostata podjeta jednogloénie.

Then the Chairman ordered a vote in which all 50,300 votes were cast in favor of the
adoption of the resolution, with no votes against or abstentions. Accordingly, the Chairman
stated that Resolution No. 1 dated May 26, 2014 was adopted unanimously.

Ad.4 :
Wolnych wnioskéw nie bylo.
There were no motions from the floor.

Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy zamkngt Zgromadzenie i na tym
niniejszy protokot zakonczono.

There being no further husiness, the Chairman closed the Meeting. This ends the Minutes.




Lista obecnosci zostata dolgczona do niniejszego protokotu.

The altenclance list is attached to these Minutes.

Przewodniczacy Protokolant
Chairman Secretary
Marcin Duda Anna Szalak
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LISTA OBECNOSCI NA NADZWYCZAJNYM ZGROMADZENIU WSP(')’LNIKOW SPOLKI
GHELAMCO INVEST SPOLKA Z OGRANIGZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
w dniu 26 maja 2014 roku

ATTENDANCE LIST FROM THE EXTRAORDINARY SHAREHOLDERS MEETING OF
GHELAMCO INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

WITH ITS REGISTERED OFFICE IN WARSAW
held on May 26, 2014

Nazwa Osoba Liczba Udziat w Podpis osoby
Wspolnika/ reprezentujaca udziatow/ kapitale reprezentujgcej
Shareholder's Wspolnika/ Number of zaktadowym%/ Wspdlnika/
Name Person shares Share in the Signature of the
representing the share capital person representing

Shareholder the shareholder

7
Granbero , i | ) 7
Marcin Duda 50.300 100% / A

Holdings Limited

Przewodniczacy Protokolant

Chairinan Secretary

Marcin Duda Anna Szalal
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PROTOKOL Z POSIEDZENIA ZARZADU
GHELAMCO INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

MINUTES
OF THE MEETING OF THE BOARD OF
GHELAMCO INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
WITH ITS REGISTERED OFFICE IN WARSAW

Posiedzenie zarzadu spétki Ghelamco Invest spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22, 02-675 Warszawa, wpisangj do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziaf
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 185773 (,Spotka”) zostato
zwolane na dzien 27 maja 2014 roku w Warszawie (,Posiedzenie”).

The Board Meeting of Ghelamco Invest spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig, with its
registered office in Warsaw, at ul. Woloska 22, 02-675 Warsaw, entered in the register of
entrepreneurs kept by the District Court for the capital city of Warsaw in Warsaw, Xlll Commercial
Division of the National Court Register, under the number KRS 185773 (the “Company’) was
held on May 27, 2014 in Warsaw (the “Meeting’).

Nastepujgce osoby stawily sie na Posiedzeniu Zarzadu Spélki: Pan Jeroen van der Toolen, Pani
Joanna Krawczyk-Nasitowska, Pan Jarostaw Jukiel, Pan Jarostaw Zagorski oraz Pan Damian
Wozniak.

The following persons appeared at the Meeting of the Board: Mr Jeroen van der Toolen, Mrs.
Joanna Krawczyk-Nasifowska, Mr. Jarostaw Jukiel, Mr. Jaroslaw Zagérski and Mr. Damian
WoZniak.

Posiedzenie bylo prowadzone przez Pana Jeroena van der Toolen, kiory potwierdzil, ze
Posiedzenie zostalo wilasciwie zwolane oraz, ze wszyscy cztonkowie Zarzgdu Spoélki zostali
powiadomieni o Posiedzeniu, w zwigzku z tym Zarzad moze podejmowaé uchwaly.
Protokolantem Posiedzenia zostala Pani Anna Szalak. Pani Anna Szalak zaproponowala
postawienie nastepujacych spraw na porzqdku obrad.

The meeting has been conducted by Mr Jeroen van der Toolen who has confirmed that the
Meeting has been correctly convened and that all Members of the Board of the Company have
been informed on the Meeting, thus the Board has capacily to acopt resolutions. Ms Anna Szalak
was elected the Secretary of the Meeting. Ms Anna Szalak proposed the following agenda:

1. Podjecie uchwaly o wyrazeniu zgody na ustanowienie Il programu publicznych emisji
obligacji, emisje obligacji przez Spétke w ramach Ill programu publicznych emisji obligacii,
zawarcie przez Spotke umowy programowej, zatwierdzenie projeklu warunkéw pierwszej
emisji obligacji w ramach programu emisji obligacji oraz wszelkich innych dokumentéw
zwigzanych z planowang emisjg obligacji;

Adoption of a resolution regarding the approval of an opening by the Company of a public
issuance of bonds programme 1l , bond issuance by the Company within a public issuance
of honds programme il , the conclusion by the Company of a programme agreement, the
approval of the terms and conditions of the first issuance of bonds under the bond
issuance programme and any other documents relating to the proposed issuance of bonds;

//

2. Zamkniecie Posiedzenia Zarzadu.

Closure of the Meeting of the Board.




Ad. 1
Zarzad Spolki jednoglosnie podjal nastepujgcg uchwate:

The Board of the Company unanimously adopted the following resolution:

UCHWALA ZARZADU NR 1 SPOLKI GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 27 MAJA 2014 ROKU

W SPRAWIE USTANOWIENIA [[| PROGRAMU PUBLICZNYCH EMISJI OBLIGACJI, EMISJI OBLIGAGJI W
RAMACH |l PROGRAMU PUBLICZNYCH EMISJI OBLIGACJI, WYRAZENIA ZGODY NA ZAWARCIE PRZEZ
SPOLKE UMOWY PROGRAMOWEJ ORAZ ZATWIERDZENIA WSZELKICH DOKUMENTOW ZWIAZANYCH Z

PLANOWANA EMISJA OBLIGACJI

RESOLUTION NO. 1 OF THE BOARD OF GHELAMCO INVEST SP. 7 0.0. WITH ITS REGISTERED OFFICE IN
Warsaw DATED NMAY 27, 2014

ON THE OPENING BY THE COMPANY OF A PUBLIC ISSUANCE OF BONDS PROGRAMME Ill, ISSUANCE OF
BONDS WITHIN THE PUBLIC ISSUANCE OF BONDS PROGRAMME Ill , THE CONCLUSION BY THE COMPANY
OF THE PROGRAMME AGREEMENT AND THE APPROVAL OF ANY DOCUMENTS RELATING TO THE
PROPOSED ISSUANCE OF BONDS

Na podstawie § 20.1 aktu zatozycielskiego Spolki oraz art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1995
roku o obligacjach (Dz.U. z 2001 r., Nr 120, poz. 1300, z pézn. zm.) (,Ustawa o Obligacjach”),
uchwala sig;

On the basis of § 20.1 of the deed of incorporation of the Company and on the hasis of the Act
dated 29 June 1995 on Bonds (unified text: Journal of Laws 2001, no. 120, item 1300, as
amendecd) (,Act on Bonds") a resolution is adopted on:

ts Ustanowié [l program publicznych emisji obligacji zahezpieczonych porgczeniem
udzielonym przez Granbero Holdings Limited z siedzibg na Cyprze ("Program"),
w ramach ktérego Spolka moze dokonywaé wielokrotnych emisji obligacji do maksymalnej
tacznej wartosci nominalnegj wyemitowanych W ramach Programu
i niewykupionych obligacji w wysokoéci 200.000.000 PLN (dwiescie milionéw ztotych) w
danym czasie.

the opening by the Company of a public issuance of honds programme Ill, secured by
a surelyship granted by Granbero Holdings Limited with its registered seat on Cyprus (the
“Programme") under which the Company may repeatedly issue bonds up to the maximum
aggregate amount of all bonds issued under the Programme and not redeemed of PLN
200,000,000 (two hundred million zlolys) at any time.

Obligacje emitowane w ramach Programu oferowane bgdq niepublicznie (na podstawie art.
9 ust. 3 Ustawy o Obligacjach) lub publicznie.

The Bonds within the Programme shall be issued within a non-public (on the basis of art. 9
item 3 of the Act on Bonds) or a public offer.

Kwota Programu moze ulec zwigkszeniu w drodze odrebnej uchwaly ws
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The amount of the Programme may he increased by way of a separate resolution of the
Company's shareholder.

Pierwszg emisje w ramach Programu obligaciji serii "PC" (,Obligacje”) na warunkach nizej
okreslonych,

The first issuance under the Programme of bonds of series "PC" (,Bonds"), on the terms
specified hereunder.

Spotka emituje maksymalnie do 2.000 (stownie: dwéch tysiecy)  Obligaciji,
o wartoéci nominalnej 100.000 PLN (stownie: sto tysiecy ziotych) kazda i o facznej
maksymalnej wartoéci nominalnej do 200.000.000 PLN (stownie: dwiescie milionéw

ztotych).
The Company issues up to 2,000 (in words: two thousands) Bonds, with a nominal value

PLN 100,000 (in words: one hundred thousand zlotys) each, and of a maximum fotal
nominal value up to PLN 200,000,000 (in words: two hundred million zlolys).

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 100.000 PLN (stownie: sto tysigcy ztotych).

The issue price of one Bond is PLN 100,000 (in words: one hundred thousand zlotys).

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartosciowym
na okaziciela, emitowanym w serii, w formie zdematerializowanej, o dacie wykupu
przypadajgcej najpoézniej w okresie 5 lat od dnia emisji okreslonego zgodnie z punktemn
11.a niniejszej uchwaly.

Each issued Bond, in accordance with the Tenms and Conditions, is a hearer securily,

issued in series, in a dematerialized form, with a maturity date within the maximum term of
5 years from the issuance date specified in point 11.a of this resolution.

Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW"). Miejscem emisji jest
Warszawa.

The Bonds will be registered in the deposit of securilies maintained by the National

Depository for Securities (Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.) (‘NDS").The
place of issuance will be Warsaw.

Obligacje beda oprocentowane na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji.

The Bonds will bear interest on the terms defined in the Terms and Conditions.

Obligacje beda zabezpieczone na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji.

The Bondls will be secured on the terms defined in the Terms and Conditions.

Spotka zaoferuje wszystkie Obligacje na podstawie art. 9 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w
zwigzku z art. 7 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. 0 ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r.,, poz. 1382) oraz bedzie kierowana

wytgeznie do:
The Company will offer the Bonds within the Programme on the basis of art. 9 item 1 of the

Act on Bonds in connection with art. 7 item 4. point 2 of the act dated 29 July 2005 on
public offering, conditions governing the introduction of financial instrumgpts (o [
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trading, and public companies (unified text: Journal of Law of 2013 r., item 1382) and will
be addressed to:

inwestorow, z ktérych kazdy nabywa obligacje o tgcznej warto$ci co najmniej 500.000 PLN.
investors, each of which acquires honds of aggregate nominal value at least PLN 500,000.

Obligacje zostang wprowadzone i bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez BondSpot S.A., GPW S.A. lub na innym rynku, na ktory
wyrazili zgode obligatariusze zgodnie z Warunkami Emisji (,Catalyst’).

The Bonds will be introduced and listed on the altemative trading system Catalyst managed
by the BondSpot S.A., GPW S.A. or on another market which bondholders have approved
in accordance with the Terms and Conditions (“Catalyst’).

Zarzad upowaznia nastepujgcych czlonkéw Zarzadu: Pana Jeroen van der Toolen
pelnigcego funkcje Prezesa Zarzadu Spotki, oraz Pana Jarostawa Jukiela pelnigcego
funkcje Cztonka Zarzgdu Spolki, kazdego z nich indywidualnie, do samodzielnego
podejmowania w imieniu Spotki wszelkich dzialan niezbednych do emisji Obligacji na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, ich dematerializacji oraz wprowadzenia do
obrotu na Catalyst, a w szczego6lnosci do:

The Board authorizes the following Board members: Mr. Jeroen van der Toolen acting as
the President of the Board, and Mr. Jaroslaw Jukiel acting as a Member of the Board, each
of them individually, to act independently on behalf of the Company in all actions necessary
fo issue the Bonds under the terms and conditions set forth in this resolution, their
dematerialization and introduction to trade on the Catalyst, and in particular:

(a) ustalenia i podpisania szczegodlowych warunkéw emisji Obligacji ("Warunki
Emisji") oraz zawiadomienia o emisji, a w szczegblnoéci do ustalenia i przyjecia w
Warunkach Emisji terminu emisji Obligacji, terminu zapadalno$ci oraz stopy
oprocentowania lub dyskonta od emitowanych Obligaciji, przy czym dla uniknigcia
watpliwosci zmiana Warunkéw Emisji w stosunku do zalwierdzonego przez
Zarzad projektu (w innym zakresie niz zwigkszenie wartosci emisji wskazanej w
punkcie 3 niniejszej uchwaly, zwiekszenie ceny emisyjnej okreslonej w punkcie 4,
zmiana formy obligacji oraz wydiuzenie okresu zapadalnos$ci obligacji ponad okres
przyjety w punkcie 5, zmiana sposobu przeprowadzania oferty przewidzianego w
punkcie 9 powyzej) nie wymaga zgody lub zatwierdzenia przez Zarzad,

to establish and adopt detailed terms and conditions of the Bonds (the "Terms
and Conditions") and the notice of issuance, and in particular to establish and
adopt in the Terms and Conditions the timeframe of the issuance of Bonds, the
maturity date and the rate of interest or discount of the Bonds, however for the
avoidance of doubts, the change of the draft Terms and Conditions attached to
this Resolution (in the scope other than increase value of the issue described in
point 3 of this resolution, increase the issue price as set in point 4, change the
form and the maturily of Bonds above term prescribed in point 5, and change the
form of the offering of Bonds as desciibed in point 9 above) coes not require a
consent or approval by the Company's Board;

(b) zawarcia oraz wykonania Umowy Programowej pomigdzy Spotkg jako em
Wara,




(c)

(d)

(e)

(®

Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie jako agentem emisji, agentem
kalkulacyjnym i dealerem oraz wybranag firmq inwestycyjng jako oferujgcym;

to conclude and execute the Programme Agreement between the Company as
the issuer, Granbero Holdings Limited with its registered office in Cyprus as
a guarantor, Bank Polska Kasa Opieki S.A. with its registered office in Warsaw, as
an issuance agent, spreadsheet agent and cdealer and chosen investment
company as an offerer.

zawarcia umowy lub umow o rejestracje Obligacji w KDPW;
to conclude a registration agreement or agreements of the Bonds in the NDS;

sporzgdzenia oraz ztozenia dokumentu informacyjnego oraz wszelkich innych
dokumentéw wymaganych prawem lub regulaminami wewnetrznymi Catalyst
w zwigzku z dopuszczeniem/wprowadzeniem oraz hotowaniem Obligacji na
Catalyst oraz ustaleniem pierwszego dnia notowann;

to draw up and submit an information document and any other documents
required by law or the internal regulations of the Catalyst in connection with the
admission/introduction and listing of the Bonds on the Catalyst and establishment
of the first day of listing;

do podejmowania wszelkich innych czynnosci niezbednych do przyjecia lub
zmiany dokumentacji zwigzane] z emisja, oferowaniem, dematerializacjg,
wprowadzeniem i notowaniem Obligacji na Catalyst;

to take any other actions necessary for the adoption or amendment of the
documentation related to the issuance, offering, dematerialization, introduction
and listing of the Bonds on the Catalyst;

jak réwniez do udzielania dalszych petnomocnictw do dokonywania wymaganych
czynnosci w zwigzku 2z emisja Obligacji, oraz ich dematerializacjg,
wprowadzeniem do obrotu i notowaniem na Catalyst.

as well as to grant further powers of attorney to carry out the required actions in
connection with the issuance of the Bonds, and their dematerialization,
infroduction into trade and listing on the Catalyst.




Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
The resolution comes into force upon its adoption.
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Ad. 2

Jako ze proponowany porzadek obrad zostal wyczerpany, posiedzenie Zarzadu Spolki zostato
zamkniete.

As the proposed agenda had been exhausted, the Board meeting was closed.
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Lista ohecnoséci na posiedzeniu Zarzadu spétki Ghelamco Invest Sp. z o.0.
z dnia 27 maja, 2014 roku

Attendance list on the board meeting of Ghelamco Invest Sp. z 0.0,
dated May 27, 2014

Imie i nazwisko cztonka Zarzadu obecnego na Posiedzeniu:

Name and surname of the member of the Board present on the meeting:
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Zalacznik 4. Warunki emisji Obligacji serii PC






WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERIIPC

Ghelamco Invest spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia (,,Emitent”) z siedzibg w Warszawie,
ul. Woloska 22, 02-675 Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 185773, NIP 521-327-7751, Regon 015623181, emituje obligacje na okaziciela Serii
PC (,,Obligacje”) na warunkach okreslonych ponizej (,, Warunki Emisji”).

Emisja Obligacji dokonywana jest w ramach III Programu Publicznych Emisji Obligacji,
na podstawie: (i) art. 2 Ustawy o Obligacjach, (ii) uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspélnikéw Emitenta nr 1 z dnia 26 maja 2014 r., oraz (iii) uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia
27 maja 2014 r.

Emisja Obligacji jest dokonywana zgodnie z zawarta przez Emitenta umowg programows z dnia
12 czerwea 2014 r. ("Umowa Programowa").

1

DEFINICJE

LAgent Emisji”
LAgent Kalkulacyiny™

»ASO BondSpot”
»ASO GPW”

,BondSpot”
,GPW?”

,.Certytikat Rezydencji”

,.Data Emisji”

»Depozyt”
.Dozwolone
Rozporzadzenie”

,.Dozwolone
Zabezpieczenie”

oznacza Bank Pekao S.A.

oznacza Bank Pekao S.A.

oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez BondSpot
oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW
oznacza BondSpot S.A.

oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w obowigzujgcych
ustawach o podatku dochodowym od oséb fizycznych i podatku
dochodowym od o0s6b prawnych, potwierdzajacy zagraniczng
rezydencje podatkowg Obligatariusza w roku dokonania platnosci,
wystawionego przez wlasciwe organy podatkowe

ma znaczenie nadanie w punkcie 3.3 Warunkow Emisji
oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW

oznacza Rozporzgdzenie spelniajace wszystkie z ponizszych
warunkéw: (i) dokonane przez Emitenta lub Gwaranta na rzecz
Podmiotu Zaleznego Gwaranta lub dokonane przez Gwaranta na
rzecz podmiotu z Grupy Ghelamco, (ii) nastgpujgce na warunkach
rynkowych, (iii) w zamian za gotéwke lub ekwiwalent gotowki, i (iv)
$rodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie sg w dacie
takiego Rozporzadzenia przynajmniej réwne wartoci rynkowe;
skladnikéw majgtkowych, bedgeych przedmiotem Rozporzadzenia

oznacza
1. zabezpieczenie udzielone przez Gwaranta w postaci gwarancji,
porgczenia lub czynnosci o analogicznym skutku prawnym
i ekonomicznym nie zabezpieczone rzeczowo na jakiejkolwiek
cze$ci majgtku lub przychodéw Gwaranta Ilub Podmiotu
Zaleznego Gwaranta, na rzecz Spolki Projektowej (lub Spotek
Projektowych, w przypadku gdy wigcej niz jedna jest
beneficjentem danego finansowania), udzielane dodatkowo do
zabezpieczenia rzeczowego udzielanego przez dang Spolke
Projektowg (lub Spolki projektowe) w zwigzku z finansowaniem
udzielanym danej Spoélce Projektowej (lub  Spoétkom
Projektowym, w przypadku gdy wigcej niz jedna jest
beneficjentem danego finansowania) przez instytucjg¢ finansowa

/m ‘i ’2/%7



,.Dzien Roboczy”

,.Dzien Platnosci Kwoty
do Zaptaty”

»Dziei Platnosci
Odsetek”

»Dzief Ustalenia
Uprawnionych”

3

,,Grupa Ghelamco’

,.Gwarant”

.Istotny Podmiot
Zalezny”

"Istniejace Obligacje"

lub uzyskanym na rynku kapitalowym;

2. zabezpieczenie udzielone przez Gwaranta w postaci porgczei na
zabezpieczenie Obligacji wyemitowanych w ramach Programu,
oraz porg¢ezen na zabezpieczenie Istniejacych Obligacji;

3. zabezpieczenie udzielone przez Gwaranta w postaci zastawu na
udzialach lub akcjach danej Spolki Projektowej w zwigzku
z finansowaniem udzielanym danej Spolce Projektowej (lub
Spotkom Projektowym, w przypadku gdy wigeej niz jedna jest
beneficjentem danego finansowania) przez instytucje finansowg
lub uzyskanym na rynku kapitalowym;

4. zabezpieczenie osobiste lub rzeczowe udzielone przez Emitenta
lub  Gwaranta kredytu przeznaczonego wylgcznie na
refinansowanie lub splate¢ Obligacji, z ktérego srodki zostang
zablokowane w sposob uniemozliwiajacy ich wykorzystanie na
zaden inny cel;

S. zabezpieczenie  jakiegokolwiek  Zadluzenia  Finansowego
Emitenta, Gwaranta lub Sp6lki Projektowej, pod warunkiem, ze
zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji zostang zabezpieczone
w nie mniej korzystny sposéb i w nie nizszej kolejnosci
zaspokojenia niz takie Zadluzenie;

6. zabezpieczenie osobiste lub rzeczowe udzielone przez Gwaranta
w zwigzku ze sprzedaza udzialdow, akecji lub aktywow
w Spoétkach Projektowych, o ktdrym mowa z punkcie 9.9
Warunkéw Emisji;

7. zabezpieczenie osobiste lub rzeczowe udzielone przez Gwaranta
w zwigzku z komercjalizacja lub wynajmem Projektow
Inwestycyjnych.

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dziefn ustawowo
wolny od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dzialalno$¢ w sposéb
umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okre$lonych w Warunkach
Emisji

oznacza kazdy dzien, w ktérym Kwota do Zaplaty jest wymagalna
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji

ma znaczenie nadanie w punkcie 3.1 Warunkow Emisji

oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci Kwoty
do Zaplaty albo odpowiednig datg¢ okreslong zgodnie z aktualnie
obowigzujacym regulaminem KDPW, w ktérym zostaje okreslony
stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osob
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytulu Obligacji w Dniu
Platnosci Kwoty do Zaplaty

oznacza podmioty, w stosunku do ktdrych spdlka prawa belgijskiego
Ghelamco Group Comm. VA jest podmiotem dominujgcym
w rozumieniu art. 4 KSH

oznacza spolke Granbero Holdings Limited z siedzibg na Cyprze pod
adresem 229 Arch. Makarios III Ave, Meliza Court, 3105, Limassol,
Cypr; podmiot kontrolujacy posrednio lub bezposrednio Emitenta
oznacza Podmiot Zalezny Gwaranta, ktorego wartos¢ aktywow
stanowi wiecej niz 20 procent Lacznej Wartosci Aktywéw Gwaranta

oznacza wyemitowane i niewykupione obligacje Emitenta,
wprowadzone do obrotu zorganizowanego w rozumieniu Ustawy
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Kapitaly Wlasne”

LKDPW”
,Koszty Emisji”

»KSH”

. Kwota do Zaplaty”

»Kwota Odsetek”

,Laczna Wartos¢
Aktywdw Gwaranta”

»MSSE”

,.Naleznosé¢ Glowna®

,.Obligatariusz”

~PLN™
.Podatek Dochodowy’

,Podmiot Zalezny
Gwaranta”

Pozyczka
Podporzadkowana”

»Program Emisji”,
,Program”, lub "III
Program Publicznych

El

o Obrocie lub zarejestrowane w Depozycie

oznacza wartos¢ okreslong w ostatnim dostgpnym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Gwaranta

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartos$ciowych S.A.

oznacza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Agenta
Emisji, koszty prawne i oplaty na rzecz instytucji rynku
kapitalowego

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek
handlowych (Dz. U. z 2000 r., nr 94, poz. 1037, z p6zn. zm.)

oznacza wyrazong w PLN kwote réwna wartosci Naleznosci
Gléwnej lub Kwoty Odsetek, wymagalng w Dniu Platnosci Kwoty
do Zaplaty, ktérg Emitent jest zobowigzany zaplacié
Obligatariuszowi, zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji;

oznacza kwote obliczang w sposéb okreslony w punkcie 3.6
Warunkéow Emisji;

oznacza lgczng wartoé¢ bilansowa aktywow Gwaranta, wskazang
w ostatnich publicznie dostgpnych sprawozdaniach finansowych tego
podmiotu, sporzgdzonych zgodnie z MSSF

oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
publikowane przez Rad¢ Migdzynarodowych  Standardéw
Rachunkowosci (IASB - International Accounting Standards Board)

ma znaczenie nadanie w punkcie 2.2 Warunkéw Emisji i réwna jest
warto$ci nominalnej Obligacji

oznacza osobe lub osoby, na ktérych Rachunkach, zarejestrowana
jest przynajmniej jedna Obligacja, lub inne osoby jezeli wynika to
z wlasciwych przepisoéw prawa

oznacza zloty polski

oznacza zryczaltowany podatek dochodowy od 0séb prawnych oraz
zryczaltowany  podatek  dochodowy od o0séb  fizycznych
w rozumieniu obowigzujgcych ustaw o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych i podatku dochodowym od 0séb prawnych

oznacza (i) kazdg spolke Iub inny podmiot, w ktéorym Gwarant
posiada lub kontroluje (bezposrednio lub przez inny Podmiot albo
Podmioty Zalezne Gwaranta) ponad 50% kapitalu zaktadowego lub
innych praw udzialowych dajgeych prawo glosu do powolywania
czlonkéw wiladz lub administratoréw takiej spolki Iub innego
podmiotu; lub (i) kazda spoétke lub inny podmiot, ktérego
sprawozdania konsolidowane sg ze sprawozdaniami Gwaranta albo
ktérego  sprawozdania powinny by¢, zgodnie z MSSF,
konsolidowane ze sprawozdaniami Gwaranta

oznacza pozyczke udzielong Emitentowi przez podmiot wchodzacy
w skiad Grupy Ghelamco, w celu obslugi Obligacji oraz
ewentualnych  kosztéw  zwigzanych z obsluga zadiuZzenia
wynikajgcego z Obligacji, ktéra podlega splacie w ostatniej
kolejnosci, tj. nie wczesniej niz po zaspokojeniu przez Emitenta
zobowigzan z tytulu Obligacji

oznacza program emisji obligacji polegajacy na emitowaniu przez
Emitenta obligacji w jednej lub kilku seriach stosownie do
postanowiein Umowy Programowej oraz na podstawie stosownych
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Emisji Obligaciji"

"Projekt Inwestyeviny"

.Przypadek Naruszenia
Zobowiazain z Obligaciji”

,.Przypadek Naruszenia
Warunkdéw Emisji”

,Rachunek Obslugi
Zadtuzenia”

"Rachunek"

,.Rachunek Papierow
Wartosciowych”
"Rachunek Zbiorczy'

.Regulacie KDPW”

,»Rozporzadzenie™

»Spdlka Projektowa”

»Stopa Procentowa®

,Udzialowiec”

uchwal Emitenta, maksymalnie przez okres 3 lat, kazdorazowo do
lacznej wartodci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji nieprzekraczajgcej kwoty 200.000.000 zlotych. Emitent
moze wydluzy¢ okres trwania Programu oraz zwigkszy¢ jego
maksymalng warto$¢ na mocy stosownych uchwal oraz aneksu do
Umowy Programowej

oznacza dowolny projekt budowlany lub infrastrukturalny
(w szczegdlnosci  biurowy,  biurowo-magazynowy,  biurowo-
ustugowy, uslugowy lub mieszkaniowy, nie wylaczajac projektow
handlowych) o charakterze komercyjnym realizowany przez Spotke
Projektowsa

oznacza przypadek okreslony w paragrafie 8 Warunkéw Emisji
oznacza przypadek okreslony w paragrafie 10 Warunkow Emisji

oznacza rachunek bankowy Emitenta prowadzony przez Bank Pekao
S.A., na ktorym gromadzone bgdg $rodki niezbgdne do zaspokojenia
wierzytelnoscei z tytulu Obligacji

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy

oznacza rachunek papierdow wartosciowych w rozumieniu art. 4
ust. 1 Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia
przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, a w
szczegOlnosci  Regulamin  Krajowego  Depozytu  Papierdw
Wartodciowych oraz Szczegélowe zasady dzialania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych

oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych transakcji sprzedazy, darowizny,
przeniesienia lub innego rozporzadzenia skladnikami majatkowymi,
(przy czym nie dotyczy to obcigzenia takich skladnikéw
majgtkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczei)

oznacza Podmiot Zalezny Gwaranta przeznaczony na realizacje

Projektu Inwestycyjnego, ktory:

- posiada nieruchomo$é, na ktoérej mozna realizowa¢ lub jest
realizowany Projekt Inwestycyjny, lub

- zamierza naby¢ dowolne prawo zwigzane z nieruchomoscia (w tym
réwniez na podstawie umowy warunkowej lub przedwstgpnej), na
ktérej mozna realizowaé lub jest realizowany Projekt
Inwestycyjny, przy czym nabycie to nastgpi najpdzniej w terminie
60 dni od daty przekazania przez Emitenta jakichkolwiek srodkow
finansowych Spolce Projektowej;

oznacza  zmienng stope  procentowg obliczang  zgodnie
z postanowieniami punktu 3.7 Warunkéw Emisji, na podstawie
ktorej obliczane bgdg Kwoty Odsetek

oznacza akcjonariusza, wspolnika, partnera, posiadacza certyfikatow
inwestycyjnych zamknigtego funduszu inwestycyjnego lub innego
posiadacza udzialow w kapitale danego podmiotu



,Ustawa o Obligacjach" ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity Dz.U.
22014 r., poz. 730) lub ustawe jg zastgpujaca

,»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r. poz. 94)

»Warunki Emisji” oznacza niniejsze warunki emisji Obligacji

»~Zabezpieczenie” oznacza poreczenie ustanowione przez Gwaranta na warunkach

okreslonych w punkcie 2.4, zabezpieczajace platnosci z Obligacji
nalezne Obligatariuszom

Zgromadzenie ozZnacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane oraz

?5,_g—.__

Obligatariuszy™ rzeprowadzone zgodnie z zasadami okreslonymi w Zalgczniku 1 do
P

Warunkow Emisji
.Zadluzenie Finansowe”  dowolnej osoby oznacza, uwzglgdnione jednokrotnie:

(a) wszelkie zadluzenie z tytulu $rodkéw pienigznych pozyczonych
przez takie osoby, w tym, (bez ograniczenia co do formy
instrumentu) zadtuZenie z tytulu kredytéw, pozyczek, akceptow
weksli, emisji dluznych papieréw wartosciowych, badz
jakiegokolwiek zobowigzania, ktérego potwierdzeniem sg
obligacje,  skrypty  dluine  (debentures),  obligacje
krotkoterminowe (nofes) lub podobne instrumenty;

(b) skapitalizowane zobowigzania takiej osoby z tytulu umow
leasingu finansowego; oraz

(c) wszelkie gwarancje, porgczenia, przystgpienia do dlugu lub
zwolnienia z odpowiedzialnodci (indemmity) udzielone przez
takg osobe w zwigzku z jakimikolwiek zobowigzaniami innej
osoby nie bedacej czlonkiem Grupy Ghelamco wymienionymi
w pkt (a) i (b) powyzej (przy czym rozumie sig, ze na dany
dzien wysokos¢ zobowigzania z tytulu gwarantowania lub
poreczania zobowigzan z tytulu kredytu bedzie nie wyzsza od
wysokosci zobowigzan z tytulu wyplaconego Zadluzenia
Finansowego w ramach takiego kredytu na dany dzien);

przy czym nastepujgce zobowigzania nie stanowig Zadluzenia

Finansowego:

1) gwarancje i porgczenia lub podobne zobowigzania udzielone
przez Gwaranta na rzecz bankéw finansujacych jako
zabezpieczenic w  zwigzku  z  realizacja  Projektow
Inwestycyjnych albo splata zadluzenia Spolek Projektowych
wskazanego w punkcie (a) powyzej, jezeli istnieje lub jest
ustanawiane  rownocze$nie z tym  zabezpieczeniem,
zabezpieczenie rzeczowe na rzecz bankoéw finansujgcych na
majatku podmiotéw innych niz Gwarant o wartosci rynkowe;
nie nizszej niz warto$¢ gwarancji, porgczenia lub podobnego
zobowigzania;

2) zadluzenie zaciggniete przez Gwaranta w zwigzku ze sprzedaza
udzialébw w Spotkach Projektowych jako zabezpieczenie
wykonania o$wiadczen i zapewnienn zlozonych w umowach
sprzedazy Spolek Projektowych i zwigzane z nimi gwarancje i
poreczenia; oraz

3) zadhlizenie z tytulu $rodkdéw pienigznych pozyczonych przez
Emitenta lub Gwaranta (bez ograniczenia co do formy
instrumentu) w ramach Grupy Ghelamco.
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2.  OPIS PROGRAMU I OBLIGACJI

2.1

2.2
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Wartosé nominalna, liczba Obligacji i cena emisyjna

Zgodnie z dokumentacja stanowigcg podstawe ustanowienia Programu, Emitent
uprawniony jest do emitowania w ramach przyjetego Programu Publicznych Emisji
Obligacji w jednej lub wielu Seriach o lacznej maksymalnej wartosci nominalnej nie
przekraczajgcej 200.000.000 zlotych.

W ramach niniejszej Serii PC Emitent emituje w Dacie Emisji 308 Obligacji o wartosci
nominalnej 100.000 PLN kazda.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej.
Tres¢ i forma Obligacji

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartoSciowym
na okaziciela, emitowanym w serii, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach, w formie
zdematerializowanej.

Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest dluznikiem Obligatariusza
i zobowigzuje si¢ wobec niego do spelnienia $wiadczenia pienigznego polegajgcego na
zaplacie kwoty odpowiadajgcej wartosci nominalnej kazdej posiadanej Obligacji, tj. kwoty
wynoszacej 100.000 PLN (,,Naleznos¢ Glowna™), oraz kwoty odsetek (,,Kwota
Odsetek™), w sposob i terminach okre$lonych ponizej.

Obligacje stanowig niepodporzadkowane, zabezpieczone zgodnie z punktem 2.4 oraz
bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia
wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa) sg rowne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przyszlych niepodporzgdkowanych oraz niezabezpieczonych rzeczowo zobowigzai
Emitenta.

Data i miejsce emisji Obligacji

Datg emisji Obligacji jest 15 lipca 2014 r. (,,Data Emisji”). W Dacie Emisji Obligacje
zarejestrowane sg w Depozycie oraz na Rachunkach. Miejscem emisji jest Warszawa.

Prawa z Obligacji powstajg z chwila ich pierwszego zapisania na Rachunkach.
Zabezpieczenie Obligacji

Obligacje wyemitowane w ramach przyjetego przez Emitenta Programu Emisji, w tym
Obligacje emitowane zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, sg zabezpieczone poprzez
Porgczenie ustanowione przez Gwaranta o tresci okreslonej w Zalgczniku 2 do Warunkéw
Emisji (,,Poreczenie™). Oryginal dokumentu Porgczenia jest przechowywany przez Bank
Pekao S.A., ktéry na pisemne Zgdanie Obligatariusza przeslane na adres Zwirki i Wigury 31,
02-091 Warszawa, Departament Rynkéw Finansowych — do rgk dyrektora biura rynkow
kapitalowych, wystawi kopie dokumentu Porgczenia, poéwiadczong za zgodnosé
z oryginalem.

Kazdy Obligatariusz jest wierzycielem z tytulu Porgczenia. Kazdy Obligatariusz obejmujgc
lub nabywajgc Obligacje zawiera umowe Porgczenia i staje si¢ strona Porgezenia, a migdzy
Gwarantem a Obligatariuszem jako wierzycielem dochodzi do powstania stosunku
umownego o tresci okreslonej w Porgczeniu.

3. OPROCENTOWANIE

3.1

Platnos¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Daty Emisji (z tym dniem) do Daty Wykupu
(zdefiniowanej ponizej), w ktoérej Emitent dokona wykupu calej Naleznosci Glownej
z tytutu kazdej Obligacji (bez tego dnia). W kazdym Dniu Platnosci Odsetek wskazanym



3.2
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3.5

3.6

w punkeie 3.3 ponizej (,,Dzien Platno$ci Odsetek™) Emitent zobowigzany jest dokona¢ na
rzecz kazdego podmiotu bedgcego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Uprawnionych,
platno$ci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z niniejszym paragrafem 3 (Oprocentowanie).
Kwoty Odsetek beda platne z dotu. Jezeli jednak Dzien Platnosci Odsetek przypadnie
na dzief nie bedgcy Dniem Roboczym, zaplata Kwoty Odsetek nastapi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajgcym po Dniu Platno$ci Odsetek, bez prawa zgdania odsetek
za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci. Platnos¢ Kwoty Odsetek
nastapi zgodnie zRegulacjami KDPW, za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw
prowadzacych Rachunki.

Okresy Odsetkowe

Okres odsetkowy oznacza okres od Daty Emisji (wlacznie) do pierwszego Dnia Platnosci
Odsetek tj. 15 stycznia 2015 r. (z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastgpny okres
trwajacy od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie) do nastgpnego Dnia Platnosci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia) (,,Okres Odsetkowy”).

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

Numer Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Koniec Okresu
Okresu Odsetkowego Uprawnionych Odsetkowego / Dzien
Odsetkowego | (wlgczajgc ten dzien) Platnosci Odsetek
(z wylgczeniem
tego dnia)
I 15 lipca 2014 r. 8 stycznia 2015 r. 15 stycznia 2015 r.
11 15 stycznia 2015 r. 8 lipca 2015 1. 15 lipca 2015 1.
111 15 lipca 2015 1. 8 stycznia 2016 1. 15 stycznia 2016 1.
v 15 stycznia 2016 1. 8 lipca 2016 . 15 lipca 2016 1.
\Y% 15 lipca 2016 1. 9 stycznia 2017 1. 15 stycznia 2017 r.
VI 15 stycznia 2017 r. 10 lipca 2017 1. 15 lipca 2017 1.
VII 15 lipca 2017 r. 8 stycznia 2018 r. 15 stycznia 2018 r.
Vil 15 stycznia 2018 r. 9 lipca 2018 r. 16 lipca 2018 1.

Naliczanie odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Po Dacie
Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia si¢ ze spelnieniem
$wiadczen z Obligacji. W tym przypadku Obligacje beda oprocentowane wedlug stopy
odsetek ustawowych.

Oprocentowanie za niepelne okresy

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byé za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywisty liczbg dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie), albo Daty Emisji (wlgcznie) w przypadku
pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktérym Obligacje zostana wykupione
(z wylaczeniem tego dnia).

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastgpujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej (zdefiniowanej
ponizej), Agent Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej
Obligacji wedlug nastgpujacej formuly:
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3.7

LD

KO = SP%xNGx
365

gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy

SP  oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 3.7 Warunkow Emisji

NG oznacza Nalezno$¢ Glowng
LD oznacza liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym

po zaokragleniu w gdre wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pol
i wigcej grosza bedzie zaokraglone w gorg).

Ustalenie Stopy Procentowe;j

3.7.1 Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(zdefiniowana ponizej) powigkszona o marzg¢ wynoszgcg 5%.

3.7.2 Stopa Bazowa zostanie okre$lona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa
Bazowa bedzie rowna stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej
przez Monitor Rates Services Reuters przez odniesienie do strony “WIBO”, lub
kazdego oficjalnego nastgpey tej stawki, dla depozytéw 6 miesigeznych wyrazonych
w PLN z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 lub okolo tej godziny czasu
warszawskiego, publikowanych w Dacie Ustalenia Stopy Procentowe;.

3.7.3 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bgdzie dostgpna o godzinie 11:00 lub okolo tej
godziny czasu warszawskiego w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej, zostanie ona
ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o stopy procentowe dla
6 miesigcznych depozytow zlotowkowych, oferowane w tym czasie przez kazdy z
Bankoéw Referencyjnych pod warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe. W takim przypadku Stopa Bazowa bgdzie to $rednia
arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej
i najnizszej stopy podanej przez Banki Referencyjne, przy czym - jesli bgdzie to
konieczne - bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005
bedzie zaokraglone w gore).

3.7.4 W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, Stopa Procentowa zostanie ustalona na podstawie ostatniej
dostepnej Stopy Bazowej réwnej stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate)
podanej przed Datg Ustalenia Stopy Procentowej przez Monitor Rates Services
Reuters przez odniesienie do strony “WIBO” lub kazdego jej oficjalnego nastgpcy
dla depozytéw 6 miesigcznych wyrazonych w PLN.

3.7.5 Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie
z postanowieniami punktéow 3.7.1 — 3.7.4. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang
dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposob oraz wedlug zasad okreslonych w
Warunkach Emisji z zachowaniem nalezytej staranno$ci wynikajgcej z zawodowego
charakteru prowadzonej przez Agenta Kalkulacyjnego dzialalnosci.

3.7.6 Agent Kalkulacyjny w zakresie dokonywanych obliczen nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkode poniesiong przez Emitenta lub inng osobg na skutek
prawidlowego okreslenia przez Agenta Kalkulacyjnego Stopy Procentowej zgodnie z
kwotowaniami lub informacjami ze zrédel okreslonych w Warunkach Emisji lub
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zgodnie z notowaniem Bankow Referencyjnych, ktore to kwotowanie, informacija
lub notowanie nastgpnie okaze sig nieprawidlowe.

3.7.7 Terminy uzyte w niniejszym punkcie 3.7 majg nastepujace znaczenie:

(a) .Banki Referencyjne” oznaczajg Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank
Handlowy w Warszawie S.A., BRE Bank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz
Bank Zachodni WBK S.A.;

(b) ,.Data Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza dzien przypadajacy na trzy Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma
obowigzywac dana Stopa Procentowa;

(c) .Stopa Bazowa” oznacza stop¢ bazowg ustalong zgodnie z punktem 3.7
(Ustalenie Stopy Procentowej) powyzej.

WYKUP OBLIGACJI

4.1 Emitent zaplaci w dniu 16 lipca 2018 roku (,,Data Wykupu”) za kazda Obligacje kwote
réwng Naleznosci Glownej. Platnosci z tytulu Obligacji bgda dokonywane zgodnie
z Regulacjami KDPW, =za posrednictwem KDPW oraz podmiotow prowadzacych
Rachunki.

4.2 Jezeli Data Wykupu przypadnie na dziefi nie bedgcy Dniem Roboczym, powyzsza zaplata
nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po Dacie Wykupu, bez prawa
zadania odsetek za opodznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.
Wykupione Obligacje zostang umorzone.

DEPOZYT
5.1 Obligacje sg zdematerializowane zgodnie z Ustawg o Obrocie.
5.2 Obligacje sg zapisane na Rachunkach i przyshugujg Obligatariuszom.

5.3 Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz
regulacjami ASO BondSpot i ASO GPW.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

6.1 7 zastrzezeniem paragrafu 8 (Przypadek Naruszenia Zobowigzan FEmitenta) i 11
(Nastepstwa Wystgpienia Naruszenia Warunkéw Emisji) Kwota do Zaplaty przypadajgca na
Obligacje jest platna bez jakichkolwiek dodatkowych dyspozycji i os$wiadczen
Obligatariusza.

6.2 Platnosci z tytulu Obligacji bgdg dokonywane na rzecz Obligatariuszy, ktorym przystuguja
Obligacje w Dniu Ustalenia Uprawnionych, zgodnie z Regulacjami KDPW,
za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki.

6.3 Miejscem spelnienia $wiadczenia pienigznego z Obligacji bgdzie miejsce siedziby KDPW.

6.4 Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bgdg dokonywane bez potracen z tytulu roszczen
wzajemnych (chyba, ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bgda
dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania
platnoci. W szczegdlnosei wysoko$é odsetek platnych z tytulu Obligacji moze byé
ograniczona przez przepisy okreslajace wysokosé odsetek maksymalnych wynikajacych
z czynno$ci prawnych.

OPODATKOWANIE

7.1  Wszelkie platnosdci z tytulu Obligacji bgdg dokonywane z uwzglednieniem potracen lub
pobran z tytulu podatkéw, oplat [ub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli wynikajg
one z mocy przepiséw wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji,
jezeli dokonanie takiego potracenia lub pobrania Podatku wymagane jest przepisami prawa.



7.2 Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych
pobrane podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z jakgkolwiek platnoscig
z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku,
oplaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

7.3 Najp6zniej w Dniu Ustalenia Uprawnionych, a w przypadku zawiadomienia, o ktérym
mowa w paragrafie 8 (Przypadek Naruszenia Zobowigzann Emitenta) lub paragrafie 11
(Nastepstwa  Wystgpienia Naruszenia Warunkéw Emisji) w dniu, w ktorym takie
zawiadomienie jest dokonywane, kazdy Obligatariusz, ktéry ma siedzibg lub miejsce
zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, jest zobowigzany do przestania do
podmiotu prowadzgcego dla Obligatariusza Rachunek aktualnego na Dzien Platnosci
Kwoty do Zaplaty Certyfikatu Rezydencji; w przeciwnym razie obliczenie i pobranie
podatku z tytutu platnosci dokonywanych z Obligacji zostanie dokonana zgodnie z ogdlnie
obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego, bez wzgledu na umowg o unikaniu
podwdjnego opodatkowania.

7.4  Obligatariusz, ktéry ma siedzibe poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, zobowigzany
jest dostarczy¢ Emitentowi (bezposrednio, lub za posrednictwem podmiotu prowadzgcego
dla Obligatariusza Rachunek) wszelkie informacje wymagane przez obowigzujace przepisy
prawa w zwigzku z platnoscig Podatku Dochodowego oraz obowigzkami informacyjnymi
Emitenta wobec urzeddw skarbowych.

7.5 Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie bedg mialy zastosowanie, o ile nie bgda
sprzeczne z obowigzujacymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.

PRZYPADEK NARUSZENIA ZOBOWIAZAN EMITENTA

W przypadku, gdy Emitent nie dokonal jakiejkolwiek platnosci Kwoty do Zaplaty z tytulu
Obligacji w terminie okreslonym w Warunkach Emisji, (,,Przypadek Naruszenia Zobowigzan”)
wowczas kazdy Obligatariusz moze dorgeczy¢ Emitentowi pisemne zgdanie natychmiastowego
wykupu Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza (wskazujgce podstawy zadania).
Doreczenie takiego zgdania powoduje, ze Obligacje posiadane przez tego Obligatariusza stajg sig
natychmiast wymagalne i platne, w zwigzku z czym Nalezno$¢ Glowna takich Obligacji
powickszona o Kwoty Odsetek od takich Obligacji naroslte do dnia dokonania przez Emitenta lub
Gwaranta platnodci winna by¢ zaplacona w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia ztozenia pisemnego
zadania opisanego powyzej bez dodatkowych formalnosci lub dzialan ze strony Obligatariusza.
Obligatariusz zalgcza do zgdania, o ktérym mowa wyzej, $wiadectwo depozytowe dotyczace
posiadanych Obligacji wystawione w zwigzku z zadaniem wezesniejszego ich wykupu. Wykup
dokonywany jest zgodnie z Regulacjami KDPW. Dla uniknigcia watpliwosci zadanie
natychmiastowego wykupu adresowane do Emitenta bedzie uwazane za dorgczone przy wyslaniu
listem poleconym lub pocztg kurierska, gdy zostanie dorgczone za potwierdzeniem odbioru pod
wiadciwy adres lub z uplywem pigciu dni od daty drugiego awizo, w przypadku natomiast
odmowy odebrania przesylki — w dacie odmowy. Niniejsze postanowienie nie narusza praw
Obligatariuszy wynikajgcych z bezwzglgdnie obowiazujacych przepiséw prawa.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA ORAZ GWARANTA

Emitent zobowigzuje si¢, ze do dnia wykonania wszystkich zobowigzafi z tytulu Obligacji
Emitent oraz Gwarant beda spelnia¢ nastepujgce $wiadczenia:

9.1 Przeznaczenie $rodkow uzyskanych z emisji: Z uwzglednieniem postanowien punktu 9.5
Warunkow Emisji, po odliczeniu Kosztéw Emisji, Emitent moze przeznaczy¢é wplywy
z emisji Obligacji na zabezpieczenie platnosci Kwoty Odsetek za dwa najblizsze Okresy
Odsetkowe, reszte Srodkdéw przeznaczy natomiast na sfinansowanie (w tym poprzez
refinansowanie, na przyklad w formie splaty pozyczek podporzadkowanych, lub majace na
celu umozliwienie wydluzenia finansowania udzielonego Spélkom Projektowym przez
Emitenta poprzez rolowanie zobowigzan finansowych cigzgcych na Emitencie z tytulu
Istniejgcych  Obligacji) Projektow  Inwestycyjnych w  sektorze nieruchomosci,
realizowanych przez podmioty z Grupy Ghelamco, przy czym wszystkie wydatki na ten cel
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9.2
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9.4

9:5

9.6

9.7

9.8

mogg posrednio Iub  bezposrednio dotyczy¢é jedynie Projektow  Inwestycyjnych
zlokalizowanych w aglomeracji Warszawy, we Wroclawiu, Katowicach lub w Krakowie.

Zakaz ustanawiania zabezpieczen: Emitent oraz Gwarant nie bgda ustanawia¢ lub znosi¢
utrzymywania jakiekolwiek gwarancji, porgczenia, hipoteki, zastawu lub jakiekolwiek innej
formy zabezpieczenia o jakimkolwiek charakterze, w tym na calosci lub jakiejkolwiek
czeSci swojego obecnego lub przyszlego majatku, za wyjatkiem Dozwolonego
Zabezpieczenia. Zaistnienie powyzszego zdarzenia, nie bedacego Dozwolonym
Zabezpieczeniem, nie bedzie stanowilo Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli
zostanie usuniete w terminie 10 Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do
Emitenta pisemnego zgdania usunigcia takiego zdarzenia. W celu uniknigcia watpliwosci,
zakaz ustanawiania zabezpieczen na podstawie ninigjszego punktu 9.2 nie dotyczy
Podmiotow Zaleznych Gwaranta.

Zakaz Rozporzadzenia: Emitent i Gwarant nie beda dokonywa¢ Rozporzadzenia, za
wyjatkiem Dozwolonego Rozporzadzenia, z zastrzezeniem punktu 9.9 ponizej. Powyzsze
zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia Warunkow Emisji, jezeli zostanie
usunigte w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do
Emitenta pisemnego zgdania usunigcia takiego zdarzenia.

Zachowanie wspolezynnika finansowego. Gwarant zapewni, ze wspolczynnik Kapitalow
Wiasnych Gwaranta do Lgcznej Wartosci Aktywow Gwaranta (obliczany w oparciu
o najnowsze publicznie dostgpne skonsolidowane sprawozdania finansowe Gwaranta) nie
bedzie nizszy niz 30%.

Wykorzystanie wplywéw. Emitent zapewni, ze Spolka Projektowa bedzie finansowana
(i) z kredytow udzielonych danej Spolce Projektowej przez banki finansujgce, oraz
(ii) w czesei ktora nie jest pokryta przez kredyty udzielone danej Spolce Projektowej przez
banki finansujgce, w 60% z pozyczek udzielonych przez Emitenta danej Spolce
Projektowej lub z obligacji wyemitowanych przez dang Spétke Projektowa i objgtych przez
Emitenta, a w 40% ze $rodkéw wiasnych Grupy Ghelamco w formie pienigznej. Ponadto,
Emitent zapewni, ze w jeden Projekt Inwestycyjny beda pierwotnie zaangazowane wplywy
z emisji Obligacji (w formie pozyczek udzielanych danej Spolce Projektowej badz
w drodze nabycia obligacji wyemitowanych przez dang Spélke Projektowa) o wartosci nie
przekraczajacej 20% lacznej warto$ci nominalnej wszystkich Istniejagcych Obligacji oraz
obligacji wyemitowanych w ramach Programu (obliczane wedtug stanu na Datg¢ Emisji nie
wliczajac odsetek naliczonych od Daty Emisji). W przypadku przekazania przez Emitenta
do Spolki Projektowej nie posiadajacej nieruchomoscei, na ktérej jest, lub moze by¢
realizowany Projekt Inwestycyjny, $rodkéw finansowych pod jakimkolwiek tytulem w
formie pozyczki, objecia obligacji lub innej, Emitent zapewni, ze w przypadku braku
zawarcia przez taka Spolke Projektowg umowy dotyczacej prawa zwigzanego
z nieruchomoscig, na ktérej moze by¢ realizowany Projekt Inwestycyjny (w tym umowy
przedwstepnej lub umowy warunkowej) w terminie 60 dni od daty przekazania przez
Emitenta $rodkéw finansowych tej Spolce Projektowej, Spoélka Projektowa zwroci
w calosci przekazane jej srodki do Emitenta.

Zakaz udzielania pozyczek. Emitent nie bedzie udzielal pozyczek podmiotom innym niz
Spolki Projektowe, ani nabywal lub posiadal obligacji lub innych dluznych papieréw
warto$ciowych emitowanych przez podmioty inne niz Spolki Projektowe, ani nabywal
wierzytelnosci, ktérych dluznikiem jest podmiot inny niz Spolki Projektowe.

Ograniczenia w platnosci dywidendy oraz wyplatach na rzecz Grupy Ghelamco. Bez zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub Gwarant (i) nie wyplaci dywidendy, (ii) nie
nabedzie akcji whasnych, oraz (iii) nie dokona innej wyplaty na rzecz swoich Udzialowcow
lub ich podmiotéw powigzanych, ktérej skutkiem byloby obnizenie kapitaléw wlasnych.

Ograniczenia w_splacie pozyczek od Udzialowcdéw. Emitent lub Gwarant nie bedzie
dokonywal splaty pozyczek udzielonych przez Udzialowcdw Emitenta lub Gwaranta i taka
splata bedzie dokonywana po splacie naleznosci z tytulu Obligacji, jezeli (i) wystapil
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9.10

9.12

9.13

9.14

9.15

Przypadek Naruszenia Zobowigzan z Obligacji albo Przypadek Naruszenia Warunkow
Emisji, lub (i) w wyniku dokonania splaty pozyczek udzielonych przez Udzialowcow
moze wystgpié¢ Przypadek Naruszenia Zobowigzan z Obligacji lub Przypadek Naruszenia
Warunkdéw Emisji.

Sprzedaz Spolek Projektowych. Emitent i Gwarant nie bgda sprzedawac lub w inny sposéb
zbywaé udzialéow lub akcji w Spdlkach Projektowych na rzecz podmiotéw innych niz
kontrolowane przez Gwaranta chyba, ze (i) takie zbycie zostanie dokonane na warunkach
rynkowych, oraz (ii) umowa sprzedazy lub inna umowa o podobnym skutku albo zwigzana
ze sprzedaza (np. umowa rachunku escrow lub umowa wyplaty srodkow) stanowi,
iz wplywy ze sprzedazy, po splacie kredytéw niepodporzadkowanych udzielonych przez
banki finansujgce, zostang przeznaczone na splate w calosci wraz z naliczonymi odsetkami
pozyczki lub innego finansowania udzielonego przez Emitenta bezposrednio lub posrednio
danej Spoélce Projektowej, przed splata jakichkolwiek innych wierzytelnosci, w tym
w szezegblnodei przed splatg pozyczek lub innego finansowania udzielonego przez
Gwaranta lub inne podmioty z Grupy Ghelamco.

Akwizycje. Emitent ani Gwarant nie bedg nabywaé zadnych podmiotdw, przedsigbiorstw
lub skladnikéw majgtkowych albo zawieraé umoéw spolek, umoéw joint venture, ani innych
umdw o analogicznym skutku (,Umowy Akwizycji”), chyba, ze (i) Umowa Akwizycji
dotyczy praw (takze nabywanych posrednio) zwigzanych z nieruchomoscia przeznaczong
na realizacje Projektu Inwestycyjnego; (ii) aktywa sg nabywane za ceng rynkowa; (iii)
zobowigzania zaciagnigte w stosunku do os6b trzecich w zwigzku z Umowa Akwizycji nie
maja wplywu na sytuacje Obligatariuszy i mozliwosci wykupu obligacji, ani na sytuacj¢
finansowa Emitenta lub Gwaranta.

Laczenie. Gwarant ani Emitent nie dokonaja polgczenia z zadnym innym podmiotem, ani
nie dokonajg podzialu lub reorganizacji, za wyjatkiem (i) reorganizacji grupy zwigzane;
z utworzeniem funduszy inwestycyjnych zamknietych, ktére beda kontrolowane przez
Gwaranta i beda kontrolowaé Spdlki Projektowe, Iub (ii) polaczenia Gwaranta
z jakimkolwiek Podmiotem Zaleznym Gwaranta.

Podporzadkowanie. Z uwzglednieniem postanowien punktu 9.1 powyzej, jakiekolwiek
pozyczki lub inne finansowanie udzielone Spoélce Projektowej przez Gwaranta lub
jakikolwiek podmiot z Grupy Ghelamco bgdzie mialo nizsza kolejno$¢ zaspokojenia niz
pozyczki udzielone danej Spolce Projektowej przez Emitenta z wplywow z Emisji
Obligacji. Powyisze postanowienie nie ogranicza mozliwosci podporzadkowania
zobowigzan Spélek Projektowych wobec Emitenta lub Gwaranta zobowigzaniom takich
Spolek  Projektowych wobec bankéw finansujacych w  zwigzku z Projektem
Inwestycyjnym.

Ograniczenia w_zadluzaniu. Emitent nie zaciggnie zadnego Zadluzenia Finansowego,
za wyjatkiem (i) emisji obligacji na podstawie Ustawy o Obligacjach i plasowanych
w Polsce (co nie wyklucza nabywania ich przez inwestoréw zagranicznych) w celu
finansowania (w tym takze refinansowania) Projektéw Inwestycyjnych; (ii) kredytu
zaciggnietego  wylgcznie  na  refinansowanie  Obligacji; lub  (iii) Pozyczek
Podporzadkowanych w celu obslugi Obligacji oraz ewentualnych kosztéw zwigzanych z
obshigg zadtuzenia wynikajacego z Obligacji.

Notowanie Obligacji. Emitent zapewni, ze do wykupu wszystkich Obligacji Obligacje bgdg
notowane na rynku ASO BondSpot i ASO GPW lub na innym rynku, na ktéry wyrazito
zgode Zgromadzenie Obligatariuszy.

Obowiazki informacyjne. Emitent bedzie przekazywal: (i) skonsolidowane roczne
sprawozdania finansowe Gwaranta zbadane przez bieglego rewidenta; (ii) skonsolidowane
pélroczne sprawozdania finansowe Gwaranta wraz z informacjg o wykorzystaniu srodkow
z emisji Obligacji oraz o$wiadczeniem o wykonywaniu zobowigzan okreslonych
w Warunkach Emisji; (iii) wszelkie informacje i dokumenty wymagane w zwigzku
z notowaniami Obligacji na rynku ASO BondSpot i ASO GPW; (iv) raporty
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z wykorzystania $rodkow, o ktorych mowa w punkcie 19.3, oraz (v) wszelkie informacje
oraz dokumenty wymienione w Warunkach Emisji.

Rachunek Obslugi Zadluzenia. Najpdzniej w terminie trzech Dni Roboczych po Dacie
Emisji, Emitent zapewni na Rachunku Obslugi Zadluzenia $rodki o wartosci nie nizszej niz
szacowana lgczna warto$¢ Kwoty Odsetek za dwa pierwsze Okresy Odsetkowe. W okresie
60 dni po platnosci Kwoty Odsetek za pierwszy Okres Odsetkowy (i za kazdy nastgpny
Okres Odsetkowy, za wyjatkiem ostatniego Okresu Odsetkowego), Emitent uzupelni srodki
na Rachunku Obstugi Zadhizenia, w taki sposob, aby taczna kwota tych srodkow byla co
najmniej rowna szacowanej wartosci Kwoty Odsetek za dwa kolejne Okresy Odsetkowe.
Od Daty Emisji az do wykonania wszelkich zobowigzan z tytulu Obligacji, Rachunek
Obstugi Zadluzenia albo wyzej opisana kwota zdeponowana na Rachunku Obstugi
Zadluzenia pozostaje zablokowana w ten sposob, ze jakiekolwiek wyplaty z Rachunku
Obstugi Zadluzenia albo z kwoty zablokowanej na Rachunku Obslugi Zadluzenia mogg by¢
dokonywane wylgcznie w celu zaspokojenia wierzytelnosdcei z Obligacji.

10. NARUSZENIE WARUNKOW EMISJI

Wystapienie i trwanie ktéregokolwiek z ponizszych zdarzen bgdzie stanowilo przypadek
naruszenia warunkow emisji Obligacji (kazdy zwany ,Przypadkiem Naruszenia Warunkow
Emisji”):

10.1

10.2

10.3

Niewykonywanie zobowigzaf zwigzanych z obligacjami Emitenta: Emitent lub Gwarant
nie wykonajg jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z Obligacji, z Zabezpieczenia, lub
z innych obligacji wyemitowanych przez Emitenta lub z zabezpieczenia udzielonego przez
Gwaranta w zwigzku z tymi obligacjami, albo zwigzanych z Obligacjami lub
z Zabezpieczeniem (innych niz zobowigzanie o ktérym mowa w paragrafie 8), lub z innymi
obligacjami wyemitowanymi przez Emitenta lub z zabezpieczeniem udzielonym przez
Gwaranta w zwigzku z tymi obligacjami, a takie niewykonanie trwa ponad 14 dni od
doreczenia Emitentowi i Gwarantowi pisemnego zawiadomienia o takim niewykonaniu,
skierowanego do Emitenta i Gwaranta przez jakiegokolwiek Obligatariusza lub posiadacza
innych o obligacji wyemitowanych przez Emitenta; lub

Naruszenie warunkoéw innego Zadluzenia Finansowego: (i) jakiekolwiek Zadluzenie
Finansowe Emitenta lub Gwaranta lub jednego lub kilku Podmiotéw Zaleznych Gwaranta,
zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnosci przed umownie
uzgodnionym dniem wymagalnosci z powodu wystgpienia przypadku naruszenia
warunkow takiego Zadluzenia Finansowego (w dowolny sposéb okreslonych), lub (ii)
Emitent lub Gwarant lub jeden lub kilka Podmiotéw Zaleznych Gwaranta nie wykona
zobowigzania do zaplaty jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego w terminie jego
wymagalnosci, przediuzonym o ewentualny okres karencji (lub w wypadku jakiegokolwiek
Zadluzenia Finansowego platnego na Zadanie, w terminie siedmiu dni od daty zadania), lub
(iii) zobowigzanie =z jakiejkolwiek  gwarancji, porgczenia lub  zwolnienia
z odpowiedzialno$ci (indemnity) udzielone przez Emitenta lub Gwaranta lub jednego lub
kilku Podmiotéw Zaleznych Gwaranta na zabezpieczenie Zadluzenia Finansowego osoby
trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci, przedluzonym o ewentualny
okres karencji, i po otrzymaniu wezwania do zaplaty, przy czym, w odniesieniu
do Gwaranta lub Podmiotow Zaleznych Gwaranta, lgczna warto$¢ danego Zadluzenia
Finansowego, gwarancji, por¢czen lub zwolnien od odpowiedzialnodci (indemnity)
w stosunku do ktérych zaszlo zdarzenie wymienione powyzej przekracza 20% Lacznej
Wartosci Aktywdw Gwaranta, a odpowiedzialnosé Emitenta lub Gwaranta lub Podmiotéw
Zaleznych nie jest kwestionowana w dobrej wierze.

Egzekucja: W odniesieniu do jakiegokolwiek skladnika majgtku Emitenta, Gwaranta lub
Podmiotu Zaleznego Gwaranta zostala wszczgta egzekucja, w trybie postgpowania
egzekucyjnego lub w jakikolwiek inny sposéb (w tym prowadzona w zwigzku z zastawem
rejestrowym ustanowionym przez Emitenta lub Gwaranta lub Podmiot Zalezny Gwaranta),
ktéra nie zostala umorzona, uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu
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45 dni od dnia jej rozpoczecia, a egzekwowana wierzytelnos¢ przekracza 20% Lacznej
Wartosei Aktywow Gwaranta;

10.4 Niewyplacalnos¢: (i) w stosunku do Emitenta, Gwaranta lub Istotnego Podmiotu Zaleznego
Gwaranta zostalo wszczete postepowanie likwidacyjne; lub (ii) Emitent, Gwarant lub
Istotny Podmiot Zalezny trwale zaprzestal regulowaé swoich zobowigzan w terminach ich
wymagalnoéci; lub (iii) Emitent, Gwarant lub Istotny Podmiot Zalezny o$wiadczyl
na piémie, ze jest niewyplacalny; lub (iv) w stosunku do Emitenta, Gwaranta lub Istotnego
Podmiotu Zaleznego zostalo wszczgte jakiekolwiek postgpowanie w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadlo$ciowe i naprawcze , w tym takze
na podstawie wniosku o ogloszenie upadloéci zlozonego przez Emitenta lub Gwaranta lub
na podstawie wniosku Emitenta o wszczgcie postgpowania naprawczego, chyba ze Emitent
uprawdopodobni, iz nie istnieja materialnoprawne podstawy do ogloszenia upadiosci lub
wszczecia postepowania naprawczego, a postepowanie wszezgte na podstawie takiego
wniosku zostanie zakonczone w terminie 60 dni od daty jego zlozenia.

10.5 Orzeczenia sadow. (i) zostalo wydane prawomocne orzeczenie sadu lub wykonalna decyzja
administracyjna nakazujgce Emitentowi, Gwarantowi lub Podmiotowi Zaleznemu
Gwaranta zaplate kwoty o lgcznej wartodci rownej lub wigkszej od 2% Lacznej Wartosci
Aktywdw Gwaranta, lub (ii) zostalo wydane inne orzeczenie sadu lub inna decyzja
administracyjna (w tym takze takie, ktore nie nakazujg zaplaty zadnych kwot) w stosunku
do Emitenta, Gwaranta lub Podmiotu Zaleznego Gwaranta lub dotyczace Emitenta,
Gwaranta lub Podmiotu Zaleznego Gwaranta, ktore spowoduje, lub moze spowodowaé
istotng negatywng zmiang w dzialalnosci operacyjnej, majatku lub sytuacji finansowej
Emitenta lub Gwaranta, albo ktére moze niekorzystnie wplynaé na zgodno$¢ z prawem lub
waznos¢ zobowigzan wynikajacych z Obligacji albo moze uniemozliwi¢ ich wykonanie,
a Emitent lub Gwarant lub Podmiot Zalezny nie dokonal zaplaty kwot objetych takim
orzeczeniem lub decyzjg administracyjng w oznaczonym terminie (lecz nie wczesnigj niz
7dni od daty uprawomocnienia si¢ orzeczenia lub dnia, w ktérym decyzja stala sig
wykonalna).

10.6 Zaprzestanie dzialalnodci. Gwarant zaprzestal w calosei lub w znacznej czgsci prowadzenia
swojej podstawowej dzialalnosci.

10.7 Likwidacja. Przed wykonaniem wszystkich zobowigzan z Obligacji zostanie podjeta
skuteczna uchwala, lub =zostanie wydane skuteczne orzeczenie sgdowe, dotyczgce
likwidacji Emitenta, Gwaranta lub Istotnego Podmiotu Zaleznego.

10.8 Niewazno$é. Emitent lub Gwarant (i) nie moze lub nie bgdzie mogl zgodnie z prawem
wykona¢ jakiegokolwiek ze swoich zobowigzai zwiazanych z Obligacjami, a taka
przeszkoda nie zostanie usunigta lub w inny sposéb naprawiona w terminie 14 dni od jej
stwierdzenia; lub (ii) kwestionuje wazno$¢ Obligacji lub innych zobowigzan zwigzanych
zemisjg Obligacji; lub (iii) zaprzeczaja istnieniu zobowigzan wynikajagcym z emisji
Obligacji,

10.9 Struktura Wlasnosciowa. (i) Emitent lub Gwarant przestaja by¢ czlonkami Grupy
Ghelamco; lub (ii) Grupa Ghelamco traci kontrole nad Emitentem, lub (iii) Gwarant
przestaje by¢, bezposrednio lub posrednio Udzialowcem, posiadajgcym wigkszos¢ glosow
w podmiotach, ktore bedg ostatecznymi odbiorcami wplywoéw z emisji Obligacji.

10.10 Nacjonalizacja: Jakikolwiek organ wladzy publicznej przyjmie regulacje lub przeprowadzi
postgpowanie, ktérego skutkiem bedzie zajgcie, nacjonalizacja, wywlaszczenie lub
przymusowe przejecie istotnej czgéci akcji wydanych przez Emitenta, Gwaranta, lub
Spolke Projektows, lub calodei albo istotnej czgsci ich przychodéw lub aktywow, przy
czym za istotne uznaje si¢ odpowiednio akcje, przychody lub aktywa stanowigce nie mniej
niz 10 procent ogdlnej liczby akeji, wartosci przychoddw lub wartosci aktywow, chyba ze
srodki uzyskane w nastepstwie nacjonalizacji zostang w caloSci przeznaczone
na zabezpieczenie praw Obligatariuszy z tytulu Obligacji w terminie 14 dni od daty
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11.

12.

13.

14,

otrzymania odszkodowania z tytulu dokonania zajecia, nacjonalizacji, wywlaszczenia lub
przymusowego przejecia.

NASTEPSTWA WYSTAPIENIA PRZYPADKU NARUSZENIA WARUNKOW EMISJI

[1.1 W przypadku, gdy wystapi i bedzie trwal Przypadek Naruszenia Warunkéw Emisji kazdy
Obligatariusz bgdzie mial prawo zgdania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy celem
podjecia uchwaly o wlasciwych $rodkach ochrony praw Obligatariuszy, w tym uchwatly
o natychmiastowym wykupie Obligacji.

112 W przypadku, jesli Zgromadzenie Obligatariuszy zwolane zgodnie z punktem 11.1
podejmie uchwale w sprawie natychmiastowego wykupu Obligacji, wowczas kazdy
Obligatariusz moze doreczy¢ Emitentowi (z kopig dla podmiotu prowadzacego dla
Obligatariusza Rachunek) pisemne zadanie natychmiastowego wykupu Obligacji
posiadanych przez tego Obligatariusza. Dla skutecznego doreczenia powyzszego zadania
Obligatariusz powinien: (i) wskazywaé podstawe zadania natychmiastowego wykupu; oraz
(ii) wraz z zgdaniem zobowigzany jest dostarczy¢ kopie nalezycie podjetej uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy zezwalajacej Obligatariuszom na zgdanie wezesniejszego
wykupu Obligacji w zwiazku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji,
oraz (iii) zalgczy¢ do Zgdania $wiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych Obligacji
wystawione w zwigzku z zgdaniem weczesniejszego ich wykupu. Jednakze, w przypadku
usuniecia skutkdw danego Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji do dnia podjgcia przez
Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly w przedmiocie wczesniejszego wykupu, takie
zdarzenie nie bedzie stanowilo podstawy zadania natychmiastowego wykupu Obligacji.
Skuteczne dorgczenie zgdania natychmiastowego wykupu Obligacji powoduje,
7e Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza stajg si¢ natychmiast wymagalne
i platne, w zwigzku z czym Nalezno$¢ Gléwna takich Obligacji, powigkszona o Kwoty
Odsetek od takich Obligacji narosle do dnia dokonania przez Emitenta lub Gwaranta
platnosei winna by¢ zaplacona w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia ztozenia pisemnego
zadania opisanego powyzej bez dodatkowych dziatan lub formalnosci. Wezesniejszy
wykup dokonywany jest zgodnie z regulacjami KDPW. Dla uniknigcia watpliwosci zadanie
natychmiastowego wykupu adresowane do Emitenta bedzie uwazane za dorgczone przy
wyslaniu listem poleconym Iub poczta kurierska, gdy zostanie dorgczone za
potwierdzeniem odbioru pod wlasciwy adres lub z uplywem pigeiu dni od daty drugiego
awizo, w przypadku natomiast odmowy odebrania przesytki — w dacie odmowy.

PRZEDAWNIENIE

12.1 Roszczenia wynikajgce z Obligacji przedawniajg si¢ z uplywem 10 lat.
PRAWO WLASCIWE, JURYSDYKCJA

13.1 Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

13.2 Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnigeiu sgdu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibg Emitenta.

FUNKCJA AGENTA EMISJI

14.1 W sprawach zwigzanych z Obligacjami Agent Emisji dziala wylacznie jako pelnomocnik
Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
platnosci przez Emitenta Kwot do Zaplaty, ani za zadne inne zobowigzania Emitenta
wynikajace z Obligacji oraz Warunkow Emisji.

14.2 Agent Emisji w ramach prowadzonej dzialalnosci wspélpracuje z Emitentem w zakresie
roznych ustug i posiada informacje, ktore mogg by¢ istotne w kontekscie sytuacji
finansowej Emitenta oraz ich mozliwosci wywiazywania si¢ z zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji, jednakze nie jest uprawniony do ich udostgpniania Obligatariuszom. Agent
Emisji ma prawo przekazywaé jedynie dokumenty i informacje, ktore sg wskazane przez
Emitenta do przekazania Obligatariuszom w zwigzku z Obligacjami Emitenta.
Wykonywanie przez Agenta Emisji okreslonych czynnosci oraz pelnienie okreslonych
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15.

16.

17.

18.

19.

funkeji w zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia Agentowi Emisji oraz jego podmiotom
zaleznym lub stowarzyszonym $wiadczenia Emitentowi innych ushug, doradzania
Emitentowi lub wspélpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie
ani do oferowania innych obligacji lub papierdw dluznych innych emitentow.

SIEDZIBA AGENTA EMISJI

15.1 W Dacie Emisji Obligacji, biuro Agenta Emisji na potrzeby emisji Obligacji znajduje si¢
przy ul. Zwirki i Wigury 31, 02-091 Warszawa (,,Siedziba™), zas korespondencja winna by¢
kierowana do Departamentu Rynkéw Finansowych — do rgk dyrektora biura rynkéw
kapitatowych.

ZAWIADOMIENIA

Jesli Warunki Emisji lub regulacje KDPW nie stanowig inaczej wszelkie zawiadomienia
Emitenta kierowane do Obligatariuszy bgda dokonywane:

6.1 w formie raportu biezgcego publikowanego zgodnie z wymogami regulamindw
obowigzujgcych na ASO BondSpot i ASO GPW,

162 wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta lub Agenta Emisji bedg uwazane za
dorgczone, jezeli zostaly wyslane listem poleconym lub pocztg kurierskg pod adres siedziby
danego podmiotu oraz zostanie dorgczone za potwierdzeniem odbioru pod wiasciwy adres
lub z uplywem pieciu dni od daty drugiego awizo, w przypadku natomiast odmowy
odebrania przesylki — w dacie odmowy.

KURSY WALUT

Na potrzeby Warunkéw Emisji wszystkie kwoty wyrazone w innych walutach niz PLN bedg
przeliczane na PLN zgodnie ze $rednim kursem wymiany Narodowego Banku Polskiego z dnia
danego zdarzenia.

NOTOWANIE OBLIGACJI

18.1 Obligacje po zarejestrowaniu w Depozycie, zostang wprowadzone do obrotu na ASO
BondSpot oraz ASO GPW.

18.2 Obligacje beda notowane na ASO BondSpot i ASO GPW, az do wykupienia Obligacji w
calosci w Dacie Wykupu.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

19.1 Emitent do Daty Wykupu Obligacji zobowigzany jest zgodnie z wymogami artykulu 10 ust.
4 Ustawy o Obligacjach udostepnia¢ Obligatariuszom swoje roczne sprawozdania
finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta. Powyzsze sprawozdania wraz z opinig
bieglego rewidenta udostgpniane beda nie pézniej niz w ciggu 6 (szeSciu) miesigey od
konca danego roku kalendarzowego.

19.2 Poza sprawozdaniami, o ktérych mowa w punkcie 19.1, Emitent publikowal bgdzie raporty

okresowe oraz biezgce w zakresie i w terminach okre$lonych stosownymi regulaminami
ASO BondSpot oraz ASO GPW.

19.3 Emitent bedzie publikowal kwartalne sprawozdania o wykorzystaniu $rodkéw z emisji
Obligacji, w terminie 1 miesigca po zakonczeniu kwartalu kalendarzowego.

19.4 Dokumenty i informacje, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie 19 udostgpniane bgda
stosownie do regulaminu ASO BondSpot oraz ASO GPW.

19.5 Gwarant, a w przypadku nie wypelnienia tego zobowigzania przez Gwaranta Emitent,
zobowigzuje sie do czasu wykupu wszystkich Obligacji udostepnia¢ Obligatariuszom:

19.5.1 skonsolidowane, roczne sprawozdanie finansowe Gwaranta wraz z opinig bieglego
rewidenta, w terminie nie pdézniejszym niz 6 (szesciu) miesiecy od konca danego
roku kalendarzowego;

16



19.5.2 skonsolidowane, polroczne sprawozdanie finansowe Gwaranta wraz z raportem
bieglego rewidenta z ograniczonego przegladu, w terminie nie pozZniejszym niz
3 (trzech) miesiecy od konca danego polrocza kalendarzowego;

19.5.3 informacj¢ o:

(i) zaciggnieciu przez Gwaranta lub jakikolwiek jego Podmiot Zalezny Gwaranta
Zobowigzania Finansowego na kwote przewyzszajaca 10% kapitaléw wlasnych
Gwaranta wyliczong zgodnie z ostatnim dostgpnym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Gwaranta;

(ii) sprzedazy jakiegokolwiek aktywa nalezgcego do Gwaranta lub Podmiotu
Zaleznego Gwaranta lub spdlki zaleznej od Gwaranta, o ile warto$¢ takiej
transakcji przekracza wartos¢ 10% kapitalow wlasnych Gwaranta wyliczong
zgodnie z ostatnim dostgpnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Gwaranta;

(iii) nabycia przez Gwaranta lub Podmiot Zaleizny od Gwaranta jakiegokolwiek
aktywa lub innego podmiotu nie bedgcego podmiotem zaleznym od Gwaranta,
ktorego wartos¢ przekracza 10% kapitaléw wlasnych Gwaranta wyliczong
zgodnie z ostatnim dostepnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Gwaranta;

(iv) zmianach wlasnosciowych Gwaranta, o ile taka zmiana obejmuje wigcej niz
10% udzialéw Gwaranta;

19.6 Zawarcie umow lub zaciggniecie Zobowigzania Finansowego, o ktdérych mowa w punkcie
19.5.3 dotyczy rowniez umow, ktorych jednostkowa wartos¢ nie przekracza 10% kapitatow
wlasnych Gwaranta jednakze sg one ze sobg powiazane i ich laczna warto$¢ przekracza
10% kapitatéow wilasnych Gwaranta.
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ZALACZNIK 1 DO WARUNKOW EMISJT
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

(a)

(b)

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy znajduje zastosowanie do wszystkich
Obligacji Serii PC, ktére pozostaja niewykupione na dzieft Zgromadzenia Obligatariuszy.

Terminy nie zdefiniowane w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(g)

(h)

()

)

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta z jego wlasnej inicjatywy
lub na wniosek Obligatariusza. Jezeli Emitent nie wystosuje zawiadomienia o zwolaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie trzech Dni Roboczych od dnia zlozenia
wniosku przez Obligatariusza, taki Obligatariusz bedzie upowazniony do zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywaja sie w Warszawie. Dokladne miejsce
Zgromadzenia ustala Emitent. Koszty organizacji i przeprowadzenia Zgromadzenia
ponosi Emitent.

Informacja o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy przekazywana jest przez Emitenta w
formie raportu biezgcego zgodnie z postanowieniami par. 16 (Zawiadomienia)
Warunkéw  Emisji. W przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje
Obligatariusz w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji, jest ono zwolywane poprzez
publikacje w dzienniku ,,Rzeczpospolita” na koszt Emitenta. Ponadto, Obligatariusz jest
uprawniony do przekazania do ASO BondSpot lub ASO GPW informacji na temat braku
przekazania przez Emitenta stosownego zawiadomienia o zwolaniu Zgromadzenia
Obligatariuszy. Emitent i Obligatariusz zwolujgcy Zgromadzenie Obligatariuszy sg
zobowigzani wysla¢ zawiadomienie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy roéwniez
bezposrednio do Agenta.

W zawiadomieniu wskazuje sie date (,Data Zgromadzenia”), miejsce i godzing
rozpoczecia obrad, oraz informacj¢ o przedmiocie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie uznane za zwolane w sposob wazny, jezeli
zawiadomienie o jego zwolaniu zostanie ogloszone na co najmniej 30 dni przed jego
planowang datg odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Pod warunkiem prawidlowego zawiadomienia o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy,
zgodnie z procedurg opisang w ppkt(c) i (d) powyzej, brak powiadomienia
Obligatariusza, ktory nabyl Obligacje pomigdzy Data Zwolania Zgromadzenia a data
Zgromadzenia Obligatariuszy, nie ma wplywu na wazno$¢ Zgromadzenia Obligatariuszy.

Osoby reprezentujace Obligatariusza na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinny
przedstawi¢ imienne $wiadectwo depozytowe wystawione zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie.

Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udzial Agent,
czlonkowie Zarzadu Emitenta, doradcy finansowi lub prawni Emitenta lub Agenta oraz
doradcy finansowi lub prawni Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje
w szczegoblnosei prawo do:

(i) udzialu w glosowaniu oraz
(ii) zabierania glosu.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé¢ uchwaly wylgcznie w sprawach
wymienionych w zawiadomieniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy. Sprawy
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niewymienione w zawiadomieniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy i niebedace
sprawami formalnymi mogg by¢ przedmiotem uchwal, jezeli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy uczestniczg Obligatariusze posiadajacy wszystkie wyemitowane Obligacje
i zaden Obligatariusz nie zglosil sprzeciwu wobec podjecia danej uchwaty.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

Osoba pelnigca funkcje przewodniczacego, wyznaczona przez Emitenta, otwiera i
prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy oraz ustala porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Jezeli osoba taka nie zostala wyznaczona, wdwczas Obligatariusze
wybierajg przewodniczacego sposréd swojego grona.

Emitent moze zaangazowac zewnetrznego doradeg prawnego do pomocy w zwolaniu i
prowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Doradca taki ma prawo zabiera¢ glos w
sprawach bgdacych przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do obowigzkow przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(i)  udzielanie okreslonym osobom zgody na uczestnictvo w Zgromadzeniu
Obligatariuszy oraz podejmowanie decyzji dotyczgcych glosowan w trakcie
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(ii)  uzupelnianie porzadku obrad;
(iii) czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad,;

(iv) udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;

(v) zarzadzanie przerw w obradach;
(vi) zarzadzanie glosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;

(vii) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaly
rozpatrzone;

(viii) liczenie oddanych glosow;

(ix) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie
sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen sluzgcych wypelnieniu okreslonych
wyzej obowigzkow.

Niezwlocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany
Jest sprawdzi¢ i podpisaé listg obecno$ci, zawierajgcg szczegdlowe informacje na temat
liczby Obligacji znajdujacych si¢ w posiadaniu danego Obligatariusza oraz liczby
gloséw, do wykonywania ktérych dany Obligatariusz jest uprawniony. Liste obecnosci
podpisujg wszyscy Obligatariusze obecni na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Lista jest
dostgpna do wgladu w czasie trwania Zgromadzenia Obligatariuszy, a wszelkie zmiany
dotyczace skladu osobowego Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystapienia
takiej zmiany, sg na niej odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy
otwiera dyskusj¢, udzielajac glosu uczestnikom wedlug kolejnosci zgloszen. Uczestnicy
mogg zabiera¢ glos wylacznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bgdacych
w danej chwili przedmiotem dyskusji. Przedstawiciele Emitenta mogg zabiera¢ glos poza
kolejnoscia.

Kazdy z uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy moze zglaszaé pytania dotyczace
spraw umieszczonych w porzadku obrad.
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(2)

(h)

Przewodniczacy moze zarzgdzié przerwe w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy z
wlasnej inicjatywy albo na wniosek Obligatariuszy lub Emitenta. Lacznie przerwy w
obradach nie mogg trwac dluzej niz 30 dni.

Protokdl z obrad Zgromadzenia Obligatariuszy jest sporzadzany i podpisywany przez
przewodniczacego. Protokdl powinien zawiera¢ zapis przebiegu obrad, liczbg glosdw
reprezentowanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, tre$¢ podjetych uchwal oraz liczbeg
glosow Obligatariuszy oddanych na poszezegdlne uchwaly. Do protokolu nalezy
dolaczy¢ liste obecnosei i dokumenty pelnomocnictw. Protokoél sporzgdza sig w terminie
3 Dni Roboezych od daty zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

PODEJMOWANIE UCHWAL

(a)

(®)
(©)

(d)

(e)

()

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg
udzial Obligatariusze reprezentujacy co najmniej 50% lgcznej wartodci nominalnej
Obligacji.

Glosowania odbywaja sig w trybie pisemnym i s3 tajne.

Przebieg glosowania jest zapisywany w dokumencie sporzgdzanym przez
przewodniczacego. Dokument ten okresla liczbg gloséw, do wykonywania ktorych dany
Obligatariusz jest uprawniony.

Do podjecia waznej uchwaly wymagane jest 50% + 1 glos oddanych za tg uchwalg na
Zgromadzeniu Obligatariuszy. Kazdy pelny zloty warto$ci nominalnej wyemitowanych
Obligacji daje prawo do jednego glosu.

Uchwala podjeta przez nalezycie zwolane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wigzgca wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktoérzy nie uczestniczyli w
Zgromadzeniu Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale.

Emitent podaje do wiadomosci Obligatariuszy tres¢ przyjgtej uchwaly w najkrotszym
mozliwym czasie, lecz nie pdzniej niz w terminie pigciu Dni Roboczych od daty
zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, pod warunkiem terminowego
otrzymania protokolu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent pokrywa wszelkie uzasadnione i udokumentowane koszty zwigzane ze zwolaniem
i odbyciem Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym ewentualne koszty ustug zewngtrznego
doradcy prawnego.
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OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU PORECZENIA

WYDANE PRZEZ GRANBERO HOLDINGS LIMITED

NA RZECZ POSIADACZY OBLIGACII
WYEMITOWANYCH PRZEZ GHELAMCO INVEST
SP. Z 0.0. W RAMACH ITI PROGRAMU EMISJI
OBLIGACJI

Ja, nizej podpisany(a):
Eva Agathangelou

dzialajge w imieniu i na rzecz Granbero Holdings
Limited z siedzibg na Cyprze, pod adresem Arch.
Makariou I1I 229, Meliza Court, 3105, Limassol,
Cypr (,,Porgezyciel” lub ,,Gwarant™), ninigjszym
udzielam  porgezenia, zgodnie 2z  warunkami
okreslonymi w niniejszym o$wiadczeniu:

Zwazywszy, 7e.

A. Ghelameo Invest sp. z 0.0. (,Emitent”) z
siedziba w Warszawie 02-675, ul. Woloska 22
wpisang do rejestru
prowadzonegoe w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy, XIII  Wydzial  Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowepo pod numerem
KRS 185773, na podstawie uchwaly nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z
dnia 26 maja 2014 r. w sprawie emisji obligacji
w ramach [l programu publicznych emisji

przedsigbiorcow

obligacji, wyrazenia zgody na zawarcie przez
Spotke  umowy programowej, zatwierdzenia
podstawowych warunkéw emisji obligacji w
ramach  programu  emisji  obligacji oraz
wszelkich innych dokumeniow zwigzanych =z
planowang emisjq obligacji, oraz uchwaly
Zarzadu nr 1 z dnia 27 maja 2014 w sprawie
ustanowienia 1l programu publicznych emisji
obligacji,
programu

emisji abligagjii w ramach 1II
obligacyi,
wyraienia zgody na zawarcie przez Spolke
unowy

publicznyeh  emisji

programowej oraz  zahwierdzenia
wszelkich dokumentéw =wigzanych = planowang
emisjq obligacjii oraz umowy programowej
zawartej w dniu 12 czerwea 2014 r, ustanowil na
okres 3 lat program publicznych emisji obligacji
(,Program™), w ramach ktorego moze
dokonywaé prywatnych i publicznych emisji
obligacji Sredmioterminowych, w jednej lub

kilku seriach, na zasadach okre$lonych w

STATEMENT ON ESTABLISHING A SURETYSHIP

1SSUED BY GRANBERC HOLDINGS LIMITED

FOR HOLDERS OF BONDS 1SSUED BY GHELAMCO
INVEST SP. Z 0.0, UNDER THE IIT BONDS PROGRAM

acting for and on behalf of Granbero Holdings
Limited with its registered office in Cyprus, address
Arch. Makariou I 229, Meliza Court, 3105,

Limassol, Cyprus (the “"Warrantor" or
"Guarantor"), hereby grant this surety, in
accordance with the rules set out in this statement:

Whereas:

A. Ghelamco Invest sp. z o.0. ("Issuer"”) with its
registered office in Warsaw, ul. Woloska 22,
02-675 Warsaw, entered into the register of
entrepreneurs maintained by the District Court
for the capital city of Warsaw, X111 Commercial
Division of the National Court Register, under
KRS number 185773, on the basis of the
resolution mno. 1 of the Extraordinary
Shareholders’ Meeting of 26 May 2014 on the
issuance of bonds within the public issuance of
bonds programme III, the conclusion by the
Company of the programme agreement, the
approval of the main terms and conditions of
the issnance of bonds under the bond
programme and any other documents relating
to the proposed issuance of bonds, and the
resolution of the Management Board no. | of 27
May 2014 on the opening by the Company of a
public isswance of bonds programme 111,
issuance of bonds within the public issuance of
bonds programme Ili, the conclusion by the
Company of the programme agreement and the
approval of any documents relating to the
proposed issnance of bonds and the program
agreement entered into on June 12, 2014, had
established a program of public issuances of
bonds for the period of 3 years (“Program™),
within the scope of which it will be able to
execute private and public issuances of midterm

bonds, in ong o se}?l series, on terms set
U




. zamierza

stosownych warunkach emisji (,,Obligacje”) do
maksymalnej lacznej wartosci
wyemitowanych w ramach Programu i
niewykupionych  Obligacji w  wysokosci
200.000.000 PLN (dwiescie milionow zlotych).

nominalnej

Porgczyciel posrednio lub  bezposrednio
sprawuje kontrole nad Emitentem. W celu
umozliwienia uzyskania finansowania przez
Emitenta, Porgczyciel pragnie zabezpieczyé
wierzytelnosci  wynikajgce 2z wszystkich
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu
poprzez ustanowienie niniejszego poreczenia
zgodnie z przepisami Tytutu XXXII Ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny;

Ponadto, Porgezyciel, jako dluznik gldwny,
zobowigzaé¢ sic do okreslonych
swiadczen opisanych w warunkach emisji kazdej
serii Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu jako $wiadczenia Gwaranta, a takze
zobowigzac sig do zwrotu kosztéw dochodzenia
przez Obligatariuszy wykonania zobowigzan z
Obligacji;

W zwigzlku z powyZszym Poreczyciel o§wiadceza, co

nastepuje:

1.

!\J

Porgczyciel niniejszym nieodwolalnie udziela
porgczenia  wierzytelnosci  przyshugujgcych
kazdorazowym posiadaczom Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, Ktérego
maksymalna wartos¢ nominalna w dacie emisji
Obligacji nie przekracza 200.000.000 PLN
(stownie:  dwiescie  milionow  zlotych)
(,,Obligatariusze”) z tytulu zaplaty wszelkich
Kwot do Zaplaty wynikajgcych z posiadanych
przez nich Obligacji, do lacznej maksymalnej
wysokosei 360.000.000 PLN (stownie: trzysta
szebcdziesigt milionow zlotych), obejmujacych
Naleinosé Gléwng oraz Kwote Odsetek, =z
ewentualnych kwot
otrzymanych przez takiego Obligatariusza od
Emitenta z tytulu Kwot do Zaplaty
(,,Poreczenie™).

uwzglednieniem

Ponadto, nie w ramach Porgczenia ale jako
wiasne zobowigzanie, Porgezyciel zobowigzuje
sie do wykonania $wiadczen, ktdre w warunkach
emisji Oblipacji wyemitowanych w ramach
Programu opisane sa jako $wiadczenia Gwaranta
(..Zobowigzania z Warunkéw Emisji”).

forth in the relevant terms and conditions of
issuance of bonds (“Bonds™) up to the joint
aggregate value of Bonds issued within the
scope of the Program and not purchased of PLN
200,000,000 (two hundred million zlotych).

The Guarantor controls the Issuer directly or
indirectly. In order to obtain financing by the
Issuer, the Guarantor wishes to secure claims
arising from the Bonds issued within the scope
of the Program by the establishment of this
suretyship in accordance with the provisions of
Title XXXII of the Act of 23 April 1964 Civil
Code;

Furthermore, the Guarantor, as the principal
debtor intends to commit to a defined
perfomance plan described in the terms and
conditions of issnance of each series of Bonds
issued within the scope of the Program as the
performance of the Guarantor, and to undertake
the obligation to reimburse the costs of
execution of the obligations under the Bonds by
the Bondholders.

In connection with the above the Guarantor
states the following:

&
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The Guarantor hereby irrevocably grants a
suretyship (porgczenie) to the respective
holders of the Bonds issued within the scope of
the Program, which total face value at the issue
date of Bonds does not exceed PLN
200,000,000 (two hundred million zlotych)
("Bondholders") for the payment of all
Payable Amounts under the Bonds to an
aggregate  maximum amount of PLN
360,000,000 (in words: three hundred and sixty
million zlotych), including the Principal
Amount Due and the Amount of Interest,
including any amounts received by such
Bondholder from the Issuer with respect to
Payable Amounts ("Suretyship").

Moreover, not under the Suretyship but as its
personal obligation, the Guarantor undertakes

to perform services, which in the terms and
conditions of issuance of Bonds are described
of
the

the  Guarantor
Terms and

as the obligations
('Obligations  from
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Ponadto, nie w ramach Porgczenia ale jako
wlasne zobowigzanie, Poreczyciel zobowiazuje
sig do zaplaty na rzecz Obligatarinszy wszelkich
udokumentowanych  kosztow i wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub
Porgczyciela zobowigzan pienigznych z tytuhu
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu
lub  Poreczenia, odsetkami
ustawowymi za opozZnienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji lub z Poreczenia, do
maksymalnej kwoty 10.000.000,00 (stownie:
dziesig¢ milionow zlotych) (,,Zwrot Kosztow”,
zwany lqcznie z Porgezeniem i Zobowigzaniami

lgcznie  z

z  Warunkéw  Emisji, ,Swindczeniami
Gwaranta”), '
Wszelkie platnodei z tytulu niniejszego

Porgezenia dokonywane bedg w zlotych.

Wierzycielem z tytuhn Swiadezen Gwaranta jest
kazdorazowy Obligatariusz. Poreczyciel
potwierdza, Zze poprzez nabycie jakichkolwiek
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu
dochodzi do powstania migdzy Porgczycielem a
Obligatariuszem stosunku umownego o tresei
okreslonej w niniejszym dokumencie.

Swiadczenia pienigzne z tytulu  Swiadczen
Gwaranta beda dokonywane na pierwsze
pisemne wezwanie Obligatariusza, w terminie 5
Dni Roboczych od daty wezwania. Wezwanie
do zaplaty nalezy dostarczyé osobiscie, przez
kuriera lub poczty na adres: Granbero Holdings
Limited, Arch. Makariou III 2298, Meliza Court,
3105, Limassol, Cypr, podpisane przez osoby
uprawnione do reprezentacji Obligatariusza.
Porgezyciel zobowigzuje sig do zaplaty odsetek,
zgodnie z polskim prawem, od kwot naleznych
Obligatariuszowi za kazdy dzien opéZnienia w
speinienin  zobowigzan  wynikajgcych  ze
Swiadczen Gwaranta.

Do kazdego pisemnege wezwania musi zostaé
dolgczone potwierdzenie wlasnosci Obligacji
oraz (i) w przypadku Poreczenia - pisemne
oswiadczenie Obligatarinsza, ze Emitent zalega
z platnoscia Naleznosci Glownej lub IKwoty
Qdsetek naleznych i platnych z tytulu Obligacji,
oraz okreslenie kwoty, jesli takie beda,
otrzymane uprzednio przez takiego
Obligatariusza od Emitenta w  zwigzku =z

L¥5)

Conditions").

Moreover, not under the Suretyship but as its
personal obligation, the Guarantor undertakes
to pay for the Bondholders all the documented
costs and expenses that the Bondholders have
incurred in connection with the performance of
financial obligations by the Issuer or Guarantor
under the Bonds issued within the scope of the
Program or Suretyship, together with the
statutory interest for the delay in the
performance of obligations under the Bonds or
Suretyship up to the maximum amount of PLN
10,000,000 (in words: ten million PLN)
("Reimbursement of Costs" further referred to
jointly with the Suretyship and the Obligations
under the Terms and Conditions as the

" "Guarantor's Performances").

All payments under this Suretyship will be
made in zloty.

The creditor under the  Guarantor's
Performances is each Bondholder, The
Guarantor confirms that by the acquisition of
Bonds issued within the scope of the Program,
a contractual relationship between the
Guarantor and the Bondholder is established, as
set forth in this document.

Cash  benefits under the Guarantor's
Performances will be made at the first written
demand of the Bondholder, within 5 Business
Days from the date of summons. The summons
for payment is to be delivered in person, by
courier or by mail to Granbero Holdings
Limited, Arch. Makariou 111 229, Meliza Court,
3105, Limassol, Cyprus, signed by persons
authorized to represent the Bondholder. The
Guarantor is obliged to pay interest, in
accordance with the Polish law, over amounts
due to the Bondholder for every day of delay in
the fulfillment of obligations arising from the

Guarantor's Performances.

To each of the written summons, a proof of
ownership of Bonds must be attached and (i) in
case of a Suretyship - a written statement of the
Bondholder that the Issuer is in delay with
payment of the Principal Amount Due or the
Amount of Interests due and payable under the
Bonds, and stipulation of the amounts, if such
occur, received by such Bondhelder from the
Issuer with relation to th Bonds, injrelation to




Obligacjami, w stosunku, do ktdérych skladane
jest wezwanie, lub (i) w przypadku Zwrotu
Kosztéw - zestawienie poniesionych przez
Obligatariusza  kosztéw. Dla
watpliwosci  Gwarant  potwierdza,
przypadku zbycia Obligacjii po zlozeniu
wezwania,  zbywca  zachowuje  prawo
dochodzenia roszezen z tytuln Zwrotu Kosztdw,
objetych wezwaniem, chyba, ¢ przeniost te
roszczenia na nabywce Obligacji.

uniknigcia
e w

W przypadku,
dochodowe lub

gdy jakiekolwiek podatki,
inne, bedg nalezne od
Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego
jedynie z powodu faktu otrzymania przez
Obligatariuszy platnosci z tytuli Swiadczen
Gwaranta, a ktdére nie bylyby nalezne w razie
zaplaty  analogicznych  kwot  placonych
Obligatariuszowi przez Emitenta, Poreczyciel
dokona jednej z nastgpujacych czynnosci: (i)
zaplaci takie kwoty (pomniejszone o wszelkie
podatki, ktére bylyby platne  gdyby
Obligatariusz otrzymal platno$é od Emitenta z
tytutu Obligacji), lub (ii} jezeli Obligatariusz
zlozy pisemne oswiadczenie, ze Obligatariusz
zaplacit takie kwoty i przedstawi dowaéd, ze taka
platnos¢ zostala dokonana, wowczas Poreczyciel
zaplaci  takiemu  Obligatariuszowi  takie
dodatkowe kwoty, ktére mogg by¢ konieczne w
celu pelnego zrekompensowania im tak
zaplaconych podatkdw (pomniejszone o kazdg
kwote podatku, jaka bylaby nalezna gdyby
Obligatariusz otrzymal platnos¢ od Emitenta z
tytulu Obligacji).

Porgezyciel ofwiadcza i zapewnia, ze:

a) zaciggnigcie, podpisanie  zobowigzan
wynikajgeych z niniejszego dokumentu
zostalo dokonane zgodnie z wszystkimi
majgcymi  zastosowanie  przepisami i
wewnetrznymi regulacjami Porgczyciela i
stanowiq one wazne, prawnie skuteczne i

wykonalne zobowigzania Poreczyciela,
oraz
b) nie jest wymagane podjecie zadnych

innych czynnosci (w tym takze uzyskanie
Jjakichkolwiek zgdd, zezwolen, upowaznien
lub dokonanie jakichkolwiek zgloszen lub
rejestracji) w celu wykonania Swiadczen
Gwaranta  lub  innych  zobowigzan
wynikajgcych z niniejszego dokumentu.

which the summons was filed, and (ii) in case
of the Reimbursement of Costs - a statement of
costs incurred by the Bondholder. For the
avoidance of doubt, the Guarantor confirms
that in the event that the Bonds have been
transferred after filing of the summons, the
transferor retains the right to pursue claims for
the Cost Refund provided for in the summons,
unless it has transferred such claims to the
purchaser of the Bonds.

Should any income taxes or other taxes be due
from the Bondholders based on the Polish law,
solely due to the fact that the Bondholders have
received payments under the Guarantor's
Performances, and such would not be due in
case of payment of corresponding sums paid to
the Bondholder by thé Issuer, the Guarantor
shall take one of the following actions: (i) will
pay such sums (reduced by any taxes, which
would be payable, had the Bondholder
received payment from the Issuer under the
Bonds), or (ii) if the Bondholder files a
statement in writing, that the Bondholder will
pay such amounts and shall provide evidence
that such payment has been made, the
Guarantor shall then pay such Bondhalder such
additional amounts that may be necessary to
fully compensate the taxes paid (reduced by
any amount of tax, which would be payable,
had the Bondholder received payment from the
Issuer under the Bonds)

The Guarantor represents and assures that:

a) taking up, signing of obligations arising

from this document has been made in
with all the applicable
provisions and internal regulations of the
Guarantor and constitute binding, legally
effective and enforceable obligations of
the Guarantor, and

accordance

b) no other action is necessary (including
also the obtaining of any permits,
consents, appravals, authorizations or
making any applications or registrations)
in order to perform the Guarantor's
Performances or other obligations arising

from this document.




10. Zobowigzania  wynikajgce z  Niniejszego
Porgczenia stanowia bezposrednie,
bezwarunkowe  oraz  niepodporzadkowane
zobowigzanie Porgezyciela | z zastzezeniem
wyjatkdw  wynikajacych z  bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa, jest réwne
wzgledem wszystkich pozostalych obecnych i
przysztych bezwarunkowych i
niepodporzgdkowanych zobowigzan
Poreczyciela.

11. Niniejsze Porgczenie wchodzi w zycie w dniu
jego wystawienia i pozostaje w mocy do czasu
pefnej splaty catosci Kwot do Zaplaty z tytulu
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu,
jednak nie pézniej niz do dnia 31 grudnia 2036
roku,

12, Ninigjsze Poreczenie podlega prawu polskiemu i
bedzie interpretowane zgodnie z nim. Wszelkie
spory wynikajgce z niniejszego Porgczenia lub w
zwigzku z nig bgda kierowane do sadu
wlasciwego dla siedziby Emitenta.

13. W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci
pomigdzy wersja polskg i angielska, wersja
polska bedzie przewazala,

Terminy pisane wielka literg nie zdefiniowane w
niniejszym  dokumencie sy  zdefiniowane w
warunkach emisji Obligacji emitowanych w ramach
Programu,

W imieniu Por@czyciela

Eva A

gathange]ou jj'

10. The obligations arising from this Suretyship
constitute direct, unconditional and senior
obligation of the Guarantor with the reservation
of mandatory binding provisions of law is
equal to all other existing and future
unconditional and senior obligations of the
Guarantor.

11. This Suretyship ship comes into force on the
day of its issue and remains binding until the
time the whole Payable Amount under the
Bonds has been fully paid, but not later than
until December 31, 2036.

12. This Suretyship is subject to Polish law and
will be interpreted in accordance with it. Any
disputes arising out or in connection with this
Suretyship will be directed to the court
appropriate for the registered office of the
Issuer.

13. In case of any discrepancies between Polish
and English version, Polish version shall
prevail.

Terms written with capital letters, not defined in this
document, are defined in the terms and conditions of
Bonds issued within the scope of the Program.

In the name of the Guarantor

i

Eva Agathangelou
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Zatacznik 5. Definicje i objasnienia skrétéw do Noty Informacyjnej Serii PC.

Agent Kalkulacyjny”, "Agent Emisji" oznacza Bank Pekao S.A. z siedzibga w Warszawie pod
adresem ul. Grzyhowska 53/57, 00-950 Warszawa.

LASQ" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW lub BondSpot.

.Banki Referencyjne” oznaczajg Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w
Warszawie S.A., BRE Bank S.A., ING Bank Slgski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.

"BondSpot" oznacza BondSpot S.A.
“CIT" oznacza podatek dochodowy od oséb prawnych.

“Data Emisji” oznacza 15 lipca 2014 roku.

"Data Ustalenia Stopy Procentowej" oznacza dzieh przypadajgcy na trzy Dni Robocze przed
pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywa¢ dana Stopa
Procentowa.

‘Data Wykupu” oznacza 16 lipca 2018 roku.

"Dzierr Roboczy" oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposdb umozliwiajacy wykonanie
czynnosci okreslonych w Warunkach Emis;ji.

"Dzienn Ptatnosci Kwoty do Zaptaty" oznacza kazdy dzier, w ktorym Kwota do Zaptaty jest
wymagalna, zgodnie z Warunkami Emisji.

.Dzien Platnoéci Odsetek” oznacza dzien wskazany w punkcie 3.3. Warunkéw Emisji oraz w
punkcie 5.2. niniejszej Noty.

.Dzieh Ustalenia Uprawnionych" oznacza piaty Dziern Roboczy przed danym Dniem
Ptatnosci Kwoty do Zaplaty albo odpowiednia date okreSlona zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym regulaminem KDPW, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligaciji,
w celu ustalenia podmiotéw oraz osdéb uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu
Obligacji w Dniu Ptatnosci Kwoty do Zaptaty.

Emitent”,  Spétka” oznacza spélke Ghelamco Invest spotka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy ul. Woloskiej 22, 02-675 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000185773, NIP: 521-327-77-51.

"GPW" oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

,Grupa”, ,Grupa Emitenta”, ,Grupa Ghelamco” oznacza podmioty, w stosunku do ktérych
spotka prawa belgijskiego Ghelamco Group Comm. VA jest podmiotem dominujgcym w
rozumieniu art. 4 KSH

Gwarant” oznacza spoétke Granbero Holdings Limited z siedzibg na Cyprze pod adresem
Arch. Makariou Ill, 229, MELIZA COURT, 3105, Limassol, Cypr; podmiot kontrolujgcy
posrednio lub bezposrednio Emitenta.

"Istniejace Obligacje" oznacza wyemitowane i niewykupione obligacje Emitenta,
wprowadzone do obrotu zorganizowanego w rozumieniu Ustawy o Obrocie Iub
zarejestrowane w Depozycie.

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

,Kodeks Spotek Handlowych”, ,KSH”" ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek
handlowych (Dz.U. z 2013 poz. 1030 z p6zn. zm.)
()




JKoszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i
przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Agenta Emisji, koszty prawne i
optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego.

Kwota do Zaptaty” oznacza wyrazong w PLN kwote réwng warto$ci Naleznosci Gtéwnej lub
Kwoty Odsetek, wymagalng w Dniu Ptatnosci Kwoty do Zaptaty, ktérg Emitent jest
zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszowi, zgodnie z Warunkami Emisji.

.Kwota Odsetek” oznacza kwote za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji obliczang w
sposob okreslony w punkcie 3.6. Warunkéw Emisji oraz w punkcie 5.2. niniejszej Noty.

.Naleznos¢ Gtowna” oznacza 100.000 PLN.

,Nota Informacyjna”’, .,Nota” oznacza niniejszg Note Informacyjna.

.Obligacje” oznacza obligacje emitowane na podstawie Warunkéw Emisji.

"Obligatariusz" oznacza osobe lub osoby, na ktérych Rachunkach, zarejestrowana jest
przynajmniej jedna Obligacja, lub inne osoby jezeli wynika to z wtasciwych przepiséw prawa.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres od Daty Emisji (wigcznie) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (z wytgczeniem
tego dnia).

Peridot” - oznacza Peridot SL, spotke utworzong zgodnie z prawem Hiszpanii, udzielajgcg

no =

pozyczek podmiotom z Grupy Gwaranta
PLN" oznacza ztoty polski.

,Podmiot Zalezny Gwaranta” oznacza (i) kazdg spétke lub inny podmiot, w ktérym Gwarant
posiada lub kontroluje (bezposrednio lub przez inny Podmiot albo Podmioty Zalezne
Gwaranta) ponad 50% kapitatu zaktadowego lub innych praw udziatowych dajgcych prawo
gtosu do powolywania cztonkow witadz lub administratoréw takiej spétki lub innego podmiotu;
lub (i) kazdg spétke lub inny podmiot, ktérego sprawozdania konsolidowane sg ze
sprawozdaniami Gwaranta albo ktérego sprawozdania powinny byé¢, zgodnie z MSSF,
konsolidowane ze sprawozdaniami Gwaranta.

Poreczenie” oznacza poreczenie ustanowione przez Gwaranta o tresci okre$lonej
w Zatgczniku 2 do Warunkéw Emisji.

,Program Emisji", ,Program” oznacza Il publiczny program emisji obligacji ustanowiony
Umowg Programowg oraz na podstawie stosownych uchwat Emitenta, przewidujgcy
emitowanie przez Emitenta obligacji w jednej lub kilku seriach, maksymalnie przez okres 3
lat, do {gcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji
nieprzekraczajgcej kwoty 200.000.000 ztotych.

"Projekt _Inwestycyiny" oznacza dowolny projekt budowlany Ilub infrastrukturalny (w
szczegolnosci  biurowy,  biurowo-magazynowy, biurowo-ustugowy, ustugowy lub
mieszkaniowy, nie wylgczajac projektébw handlowych) o charakterze komercyjnym
realizowany przez Spéike Projektowa.

"Rachunek" oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy.

"Rachunek Papierow Wartosciowych" oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu Art. 4 ust.1 Ustawy o Obrocie.

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie.

.Regulacie KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, a w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow

(\




Wartosciowych oraz Szczegotowe =zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych.

,Spotka Projektowa” oznacza Podmiot Zalezny Gwaranta przeznaczony na realizacje
Projektu Inwestycyjnego, ktory:

- posiada nieruchomo$é, na ktérej mozna realizowa¢ lub jest realizowany Projekt
Inwestycyjny, lub

- zamierza naby¢ dowolne prawo zwigzane z nieruchomoscig (w tym réwniez na podstawie
umowy warunkowej lub przedwstepnej), na ktorej mozna realizowac lub jest realizowany
Projekt Inwestycyjny, przy czym nabycie to nastgpi najpdzniej w terminie 60 dni od daty
przekazania przez Emitenta jakichkolwiek srodkéw finansowych Spélce Projektowe;.

"Stopa Bazowa" oznacza stope bazowag ustalong zgodnie z punktem 3.6 (Ustalenie Stopy
Procentowej) Warunkéw Emisji.

"Stopa  Procentowa" oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie
z postanowieniami punktu 3.7. (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkdéw Emisji, na
podstawie ktérej obliczane bedg Kwoty Odsetek od Obligacii.

.Umowa Programowa” oznacza umowe z dnia 12 czerwca 2014 roku pomiedzy Emitentem,
Gwarantem, Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz UniCredit CAIB Poland S.A.

.Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2014, poz. 494).

"Warunki Emisji" oznacza warunki emisji Obligacji serii PC wyemitowanych przez Emitenta w
Dacie Emisji, ktoérych dotyczy Nota Informacyjna.







