PRUFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii M, wyemitowanych przez spétke pod firma

INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiz, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 2 kwietnia 2025 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z moja najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii M
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktore
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta: ;
Signed by /

Podpisano przez:
Pawet Malinowski

Date / Data:
2025-04-02 14:47

Pawet Malinowski

Prezes Zarzqdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii M
wyemitowanych przez Inifnity S.A. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii M s3prawdziwe, rzetelne izgodne ze stanem faktycznym oraz,
ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogltyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Elektronicznie

Piotr Elektronicznie Ra d O S*a W podpisany przez

. podpisany przez Piotr i
Ma rcin Marcin Jankowski Radostaw Krzyzak

Data: 2025.04.02 ; Data: 2025.04.02
Jankowski 19:032:2? +02'00 Krzyza k 13:46:27 +02'00"

Strona |2



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

PROFBUD

II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): INFINITY spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrocona: INFINITY S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
Telefon: 223957957

Adres poczty elektronicznej: biuro@profbud.info

Adres strony internetowej: https://www.profbud.info/

Numer KRS: 0000505049
REGON: 147183067
NIP: 7010419230

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KOD LEI 2594004F41DC5IFEBP75

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e  Pawet Malinowski Prezes Zarzadu Emitenta

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli i podpisywania
w imieniu Spoétki uprawniony jest prezes zarzadu, w przypadku za$ zarzadu wieloosobowego, do sktadania
o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spétki uprawnieni sg dwaj cztonkowie zarzadu dziatajacy tacznie lub

jeden cztonek zarzadu facznie z prokurentem.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+4822 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
VE G EIC AR ol ]-a 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) zlozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oSwiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papierow Wartosciowych w Warszawie.
Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:
Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Radostaw Krzyzak - prokurent

Sposébb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspétdziatanie dwéch Cztonkdw

Zarzadu dziatajacych tacznie lub jednego cztonka zarzadu dziatajacego tacznie z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
| JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowga, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowad
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzajg nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie moga by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, moga poniesc strate réwna catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA EMITENTA | JEGO OTOCZENIEM
3.1.1. Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez spotki z Grupy Emitenta przychody oraz realizowang rentownos$¢ majg réwniez ceny
oferowanych przez nie mieszkan, ktére zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan
uzaleznione sg m.in. od:

e  Sytuacji makroekonomicznej;

e Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

e Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

e Dostepnosci finansowania;

e  Oczekiwan nabywcdw co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;

e Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.
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Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych skfadnikach rentownosci moze
spowodowac, ze Grupie nie uda sie osiggngc¢ zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na sytuacje
finansowgq Spotki oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju. Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie
stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia

doktadne prognozowanie przysztych wahan cen.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z koncentracjq dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej na warszawskim

rynku mieszkaniowym
Obecnie zdecydowana wiekszos¢ przedsiewzie¢ deweloperskich mieszkaniowych spotek z Grupy Emitenta
realizowanych jest na terenie aglomeracji warszawskiej. W zwigzku z tym, w krotkim i srednim horyzoncie
czasowym, przychody i zyski generowane z tej dziatalnosci beda uzaleznione od sytuacji na warszawskim rynku
mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢

i sytuacje finansowg Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z dziatalnosciq deweloperskq

Podstawowymi cechami charakterystycznymi dziatalnosci deweloperskiej sg: wysokie naktady inwestycyjne oraz
relatywnie dtugi okres budowy (co najmniej okoto od 18 do 24 miesiecy) projektdw inwestycyjnych. W
poczgtkowej fazie kazda z inwestycji deweloperskich skutkuje wystgpieniem ujemnych przeptywdéw pienieznych,
wymaga akceptacji przez kredytodawcéw ujemnego wyniku memoriatowego (sposdb kwalifikacji,
ewidencjonowania oraz ksiegowania kosztow i przychodoéw z tytutu dtugoterminowych kontraktéw i uméw o
roboty budowlane) oraz wywotuje duze zapotrzebowanie na kapitat.
Powodzenie projektu deweloperskiego, a co za tym idzie jego rentownos¢ i rentownosc catej Grupy, zalezy
od wielu czynnikéw. Do najwazniejszych czynnikdw ryzyka, z jakimi spotyka sie deweloper w trakcie realizacji
projektu, zaliczy¢ nalezy: niewtasciwe zabezpieczenie intereséw przy pozyskiwaniu gruntéw, btedny wybor
gruntéw, niewtasciwy dobor koncepcji architektonicznej lub tez technologii budowlanej, nieuzyskanie pozwolen
umozliwiajgcych zagospodarowanie gruntow zgodnie z planami spétki lub opdznienia w pozyskiwaniu
stosownych zezwolen, istotne przerwy w realizacji inwestycji w wyniku niekorzystnych warunkéw pogodowych
lub opdinien zestrony podwykonawcéw zwigzane zczynnikami ryzyka wystepujagcymi po stronie
podwykonawcéw:

e osobowymi: niedobdr pracownikéw, nieszczesliwe wypadki na budowie,

e technicznymi: niedobdr materiatéw budowlanych lub niezabezpieczenie sprzetu budowlanego

niezbednego do wykonania prac, wadliwa realizacja zlecenia, nieznajomos¢ technologii,

e finansowymi: z ptynnoscig finansowg, wyptacalnoscig wykonawcéw.
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W wyniku nieprzewidzianych okolicznosci zatozone pierwotnie koszty ponoszone przez dewelopera mogg ulec

znaczacym zmianom w wyniku tendencji rynkowych takich jak: wzrost cen materiatéw, wzrost kosztéw pracy bez
mozliwosci przeniesienia ich na ostatecznych konsumentéw w formie zwiekszonej ceny oferowanych mieszkan.
Koszty projektu deweloperskiego zwiekszajg rowniez opdznienia w realizacji inwestycji: prowadzi to do wzrostu
kosztéw statych Spoétki oraz kosztéw finansowania inwestycji. Ostatecznie z uwagi na dtugi okres realizacji —
wytworzone produkty (mieszkania) moga, mimo dotozenia najwyzszej starannosci na etapie przygotowywania
projektu, nie spotkac sie z zainteresowaniem ze strony nabywcdéw z uwagi na: zatamanie koniunktury w trakcie
realizacji projektu czy istotnych zmian w preferencjach nabywcéw. Tendencje takie mogg sprawié, iz Spotka
nie bedzie miata mozliwosci sprzedazy swoich produktow po zaktadanych cenach, obnizajac tym samym poziom
generowanej nadwyzki finansowej oraz realizowanego na danym projekcie zysku. Tym samym nieprawidtowa
realizacja procesu deweloperskiego lub jego etapu moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane ze wspéipracq z kontrahentami zewnetrznymi (umowy wspotpracy)
Oprocz realizacji inwestycji na bazie gruntéow zakupionych na wtasny rachunek Grupa realizuje rdwniez projekty
mieszkaniowe we wspodtpracy z podmiotami zewnetrznymi na gruntach podmiotéw zewnetrznych (umowy
wspotpracy). Realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspoétpracy z kontrahentami zewnetrznymi zaktada, ze
Grupa zobowigzuje sie zrealizowac¢ na okreslonej dziatce nalezgcej do kontrahenta budynek badz budynki
mieszkalne w zamian za nadwyzke finansowa na projekcie, pomniejszong o wynagrodzenie kontrahenta z tytutu
udostepnienia dziatki. Grupa otrzymuje petnomocnictwo do kompleksowego zarzadzania inwestycjg oraz
przejmuje na siebie wszystkie ryzyka zwigzane z jej realizacja, odpowiadajgc zaréwno za budowe, jak i sprzedaz
mieszkan. Wynagrodzenie kontrahenta, jako inwestora udostepniajgcego grunt w celu realizacji inwestycji,
wyptacane jest w formie pienieznej lub w formie wybudowanych lokali. Nie mozna wykluczy¢, iz wspotpraca
Grupy ze kontrahentami zewnetrznymi moze w przysztosci ulec ograniczeniu co moze mie¢ wptyw na przyszte
wyniki Grupy Emitenta. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, ze ewentualne pogorszenie sytuacji finansowej
kontrahentdw zewnetrznych, a w skrajnym przypadku ich upadios¢, moga mieé¢ negatywny wptyw na

terminowosc realizowanego projektu oraz na rezygnacje klientéw z podpisanych umoéw deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw finansowych dtuznych
Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotkac¢ trudnosci w pozyskiwaniu
istotnych srodkéw finansowych na biezgcg dziatalno$¢ co moze stanowi¢ bariere w jego rozwoju. Tym samym
trudnosci w pozyskiwaniu srodkéw finansowych mogg negatywnie wptynac na dziatalnos¢, sytuacje finansowa,

wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
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Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem srodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami umoéw kredytowych zawieranych z bankami.
Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych Grupy Emitenta, nawet majace charakter przejSciowy,
niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw
gospodarczych branzy deweloperskiej do realidw memoriatowej wyceny wynikéw finansowych osigganych przez
te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowac konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania istotnymi $srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz
ryzyka kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w modelu realizacji projektow na gruntach nalezacych do kontrahentéw zewnetrznych
Grupa jak do tej pory nie korzystata z kredytow budowlanych. Tego typu model wspdtpracy przewiduje, ze
pfatnosci za grunt nastepuja wraz z postepem prac budowlanych lub w formie gotowych lokali po zakornczeniu
ich budowy. W efekcie na przedmiotowym gruncie nie jest mozliwe ustanowienie hipoteki, ktéra zwyczajowo
stanowi zabezpieczenie kredytu budowlanego. Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania dla projektéw
realizowanych w takiej formule moze nie by¢ mozliwe, jezeli banki nie zaakceptujg innej formy zabezpieczenia
kredytu. W konsekwencji projekty w tej formule Grupa bedzie mogta realizowac jedynie z wtasnych srodkéw oraz

wptat klientow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.6. Ryzyko zwiqzane z uzaleznieniem od wykonawcéw robét budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektow deweloperskich sg wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie wyodrebnionych
technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Spotki z Grupy petnig biezgcy nadzér nad realizacjg robot
budowlanych, ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewnic¢, ze zlecone prace zostang wykonane bez
opdznien i w uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci w wykonywaniu zleconych prac, jak rowniez
opdznienia ich realizacji przez wykonawce przyczynia¢ sie mogg do wzrostu kosztow projektu jak réwniez
skutkowaé mogg przesunieciem terminu zakonczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku
powaznych zaktécen w realizacji projektu — opdznien czy nieprawidtowej realizacji prac — spétki z Grupy maja
prawo wypowiedzenia umowy o wykonanie robdt budowlanych i zastgpienia podwykonawcy, ktory wykonat
swoje prace nierzetelnie lub dopuszcza do znacznych opdznien. Nalezy jednak zawsze pamietac iz zmiana
wykonawcy prowadzi do wzrostu kosztow oraz znacznych opdznien w realizacji budowy. Podniesienie kosztéw
kazdego realizowanego projektu deweloperskiego z przyczyn lezacych po stronie podwykonawcy moze miec
istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Do czasu sporzadzenia niniejszego dokumentu generalnym wykonawcg wszystkich inwestycji realizowanych
przez spotki z Grupy Profbud byta spotka Mal-Bud-1,w ktérej Pan Pawet Malinowski (Prezes Zarzagdu Emitenta)
jest podmiotem dominujgcym. Brak dywersyfikacji wérdd dostawcéw ustug generalnego wykonawstwa moze
miec istotny negatywny wptyw na terminowos¢ oraz rentownos$¢ projektow Grupy Emitenta w sytuacji

ewentualnych problemoéw finansowych Mal-Bud-1.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia

skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko zwigzane z nasilaniem sie konkurencji

Emitent oraz spotki z Grupy prowadza swojg dziatalnosé w branzy, ktéra jest narazona na silng presje zaréwno
ze strony podmiotéw krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spdtek bedacych posrednio wtasnoscig
podmiotow z Hiszpanii, Irlandii, Izraela, Holandii czy krajow skandynawskich.

Dziatania podmiotow konkurencyjnych mogg utrudnia¢ dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym
i lokalizacyjnym gruntéw, mogg takze prowadzié¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrdwnowazony wzrostem popytu, moze wptynaé
na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywa¢ na generowane przez dewelopera marze oraz osiggane przez
niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju grupy nie uda sie zwiekszy¢

efektow skali oraz osiggna¢ spodziewanych wynikow.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych
W zawigzku z prowadzong dziatalnoscig, spétki z Grupy Emitenta muszg spetniac szereg wymagan okreslonych
w przepisach prawa. W szczegdlnosci wigze sie to z koniecznoscig uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych,
umozliwiajgcych realizacje projektéw deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje
o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu zagospodarowania przestrzennego),
pozwolenia na budowe, pozwolenia na oddanie obiektu do uzytkowania czy decyzje sSrodowiskowe. Uzyskanie
powyzszych decyzji stanowi formalnoprawny warunek do zgodnego z prawem rozpoczecia, prowadzenia
i oddania do uzytku projektu deweloperskiego. Ewentualne btedy, wewnetrzne sprzecznosci w przedmiotowych
dokumentach lub realizacja inwestycji w sposdb sprzeczny z warunkami okreslonymi w danej decyzji moga
skutkowaé wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia wskazanych przez wtasciwy organ wad
i nieprawidtowosci. Spétki z Grupy Emitenta nie moga wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji
administracyjnych, umozliwiajacych realizacje projektéw deweloperskich ani ryzyka istotnego wydtuzenia czasu

trwania postepowan w przedmiocie ich wydania.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania
Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sie parametréw sity nabywczej potencjalnych klientéw Spotki
czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych,

moze negatywnie wptyngc¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stop procentowych skutkuje spadkiem zdolnosci
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kredytowej Klientéw, co moze przetozy¢ sie na spadek popytu na lokale Emitenta. Istotne znaczenie w tym

zakresie ograniczajgce dostep klientow Spétki do finansowania kredytowego ma réowniez - bezposrednio i
posrednio - wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" KNF na parametry aktywnosci kredytowej bankéw w sferze
kredytéw hipotecznych na cele mieszkaniowe, na punkt odciecia procedur i metodologii oceny ryzyka
kredytowego, na ksztattowanie sie ofert bankdéw i instytucji finansowych dedykowanych klientom rynku

hipotecznego.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.10. Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Ograniczenie efektywnego popytu na mieszkania i innych nieruchomosci rynku pierwotnego wynikajgce
z wspotdziatania wielu opisanych powyzej czynnikow zewnetrznych oraz niektorych czynnikdéw endogenicznych
zwigzanych z charakterystykg prowadzonych proceséw inwestycyjnych moze zmniejsza¢ ptynnosé niektérych
realizowanych inwestycji nieruchomosciowych lub wptywaé na koniecznos¢ obnizania finalnej ceny oferowanych
produktéw w celu utrzymania zaktadanego tempa sprzedazy mieszkan oraz zatozonego harmonogramu
finansowego wptywow dewelopera skorelowanego z projekcjg koniecznych wydatkow. W sensie kasowym moze
to prowadzi¢ do perturbacji struktury finansowania obrotowego inwestycji, koniecznosci zwiekszania poziomu
finansowania zewnetrznego oraz wzrostu kosztow finansowych projektu, a w znaczeniu memoriatowym moze
obniza¢ poziom marzy brutto i odsuwac w czasie zaistnienie dodatnich wynikdw memoriatowych spétek z Grupy
Emitenta generowanych przez dane przedsiewziecie inwestycyjne.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.11. Ryzyka zwigzane z infrastrukturg
Realizacja projektu deweloperskiego nie jest mozliwa bez zapewnienia odpowiedniej technicznej infrastruktury
takiej jak: media czy drogi dojazdowe. Emitent oraz Spétki z Grupy Emitenta w kazdym przypadku bada prawne
i techniczne mozliwosci dokonania przytaczy i okresla jego koszty. Pomimo dotozenia najwyzszej starannosci nie
da sie wykluczy¢ iz Emitent lub spotki z Grupy Emitenta nie uzyskajg stosownych pozwolen, uzyska je w terminie
pdzniejszym od zaktadanego lub bedzie zmuszony do poniesienia wyzszych niz pierwotnie zaktadat kosztow w
zwigzku z budowg infrastruktury. Nie da sie rowniez wykluczy¢, iz organy wydajgce pozwolenie na realizacje
inwestycji — majac na uwadze dobro przysztej spotecznosci lokalnej — nie bedg wymagaty od inwestora
poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z infrastrukturg otoczenia, nie przewidzianych pierwotnie w
projekcie. Biorgc pod uwage powyzsze proces zwigzany z ksztattowaniem wtasciwej infrastruktury moze istotnie
wptyngc¢ na czas trwania inwestycji oraz poziom ponoszonych kosztéw co moze miec istotny, negatywny wptyw

na dziatalnos$é, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.12. Ryzyko zwigzane z utratq najemcéw nieruchomosci komercyjnych
Spétka z Grupy Emitenta jest wtascicielem budynku biurowego w Warszawie, ktérego powierzchnia jest
wynajmowana najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez ktéregokolwiek z kluczowych
najemcéw moze negatywnie wptyng¢ na wizerunek budynku. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie
z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo)
opo6znienie w ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci dochodéw z wynajmu. Grupa moze nie mie¢ mozliwosci
skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktéry
zastgpitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujgcych uméw najmu z kluczowymi
najemcami lub zastgpi¢ ich nowymi najemcami, moze ponosi¢ istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ czes¢
dochoddw, co z kolei moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy. Jezeli wzrosnie wspotczynnik pustostandw lub obnizone zostang stawki czynszéw najmu, Grupa moze nie
zrealizowac oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektéw lub w ogdle nie by¢ w stanie wynaja¢ badz sprzedac
swoich nieruchomosci, co moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu

Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.13. Ryzyko zwigzane z istnieniem powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta
Prezes Zarzadu Emitenta Pan Pawet Malinowski jest mezem Pani Beaty Malinowskiej — Przewodniczacej Rady
Nadzorczej Emitenta ora Pan Piotr Skwara jest kuzynem Pani Beaty Malinowskiej. Z uwagi na funkcje Rady
Nadzorczej, polegajgcg na statym nadzorze nad dziatalnoscig spotki i jej przedsiebiorstwa we wszystkich
dziedzinach pozadane jest, aby Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swe zadania w sposéb catkowicie
niezalezny od Cztonkdw Zarzadu, ktérego czynnosci w zakresie prowadzenia spraw i reprezentacji spotki sg
poddane nadzorowi Rady. Istnienie wspomnianych powigzan pomiedzy Cztonkami obu organéw Emitenta moze
wptywac negatywnie na swobode i niezalezno$¢ w podejmowaniu decyzji. W ocenie Emitenta powigzania te
jednak nie ma istotnego znaczenia dla prawidtowosci wykonywania zadan przez catg Rade Nadzorczg. Przy ocenie
prawdopodobienstwa wystgpienia takiego ryzyka nalezy jednak wzig¢ pod uwage fakt, iz organy nadzorujgce
podlegaja kontroli innego organu — Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkdw Rady Nadzorczej lezy
wykonywanie swoich obowigzkéw w sposdb rzetelny i zgodny z prawem, w tym nadzorowanie dziatan catego

zarzagdu Emitenta w sposdb zgodny z KSH i interesami udziatowcéw.

Strona |14



PROFBUD MICHAEL/STROM

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ mato znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.2 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OFEROWANYMI INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI

3.2.1. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o WIBOR lub wskaznik referencyjny, ktéry go zastgpi, na
zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie stopy bazowej

Obligacji moze wptyngé na obnizenie rentownosci Obligacji.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb zmiana wartosci
wskaznika WIBOR lub zmiana wskaznika WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw
instytucji finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢
WIBOR lub nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢ WIBOR

lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngc to na obnizenie rentownosci Obligac;ji.

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikdw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego

rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyng¢ na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyna¢ na

obnizenie rentownosci Obligacji.
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W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla

przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okresli¢c w drodze rozporzgdzenia informacje w zakresie zamiennika albo

zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reforma
wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje
oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowe;j,
ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujace transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w
rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru
Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementow,
proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych
termindw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspodtpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do konca 2027 roku. Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach
Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku Komitet Sterujgcy
Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych poinformowat o uruchomieniu dodatkowej
rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 roku,
finalnego momentu konwersji wskaznikdw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujg¢ w dodatkowej rundzie
konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indeksow WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-,
WIRF+/-). W dodatkowej rundzie uczestnicy konsultacji w przewazajgcej czesci wybrali indeks WIRF -. Nastepnie
w dniu 6 grudnia 2024 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw
referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie
WIRF— bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych, jako
docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpic¢ wskaznik referencyjny WIBOR.
Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczacymi aspektédw prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24
stycznia 2025 roku decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.
Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg

Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
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oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowe]j Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla

Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznaczaé bedzie to wiekszg
rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dfuznego.

Jezeli do Dnia wykupu Obligacji dojdzie do przedmiotowej zmiany poprzez wydanie ww. rozporzadzenia, to
informacja o tym zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie zawiadomienia skierowanego do
Obligatariuszy poprzez publikacje na stronie internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona z uwagi na wstgpienie Ogtoszenia Korica Publikacji lub
gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli
bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany w Warunkach Emisji Obligacji.

Na dzien sporzadzenia noty Emitent nie jest w stanie przewidzieé w jaki sposéb zmiana wskaznika WIBOR wptynie
na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie
wyzsza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze
wptynac to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajgcych sie w przestrzeni publicznej wynika,
ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposdb istotny odbiega¢ od dotychczasowego
wskaznika WIBOR.

Zmiany te moga wptyngé na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w
konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie. Emitent ocenia prawdopodobierstwo

zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.2.2. Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opéinieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi Srodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec
pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia
wynikéw finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé Spotki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci $rodkédw zainwestowanych
w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji
zawierajg szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan

i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do Zzadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta.
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W szczegélnosciistnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczeséniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie
posiadat wystarczajacych srodkdw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienigeznych, albo gdy jego
zobowigzania pieniezne, beda przekraczaé¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé
ogtoszenia upadtos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie
podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez
Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci
Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele
beda zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi
przepisami, wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéow postepowania
upadtosciowego, naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie
spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadfosci moze zostac¢ oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.
W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania
z Obligacji, mogg réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadfosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢
ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Na mocy zawartej przez Emitenta umowy o petnienie funkcji administratora zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wykonania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zaspokojenia
wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci obejmujacych warto$é nominalng Obligacji oraz
odsetki, poprzez egzekucje hipoteki z nieruchomosci na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac
zadtuzenie Spotki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu dziatalnosci. Dodatkowo, przy
podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych, Spotka bedzie brata pod uwage przede
wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego zadtuzenia, tak aby poziom zobowigzan odpowiadat wynikom
osigganym przez Spétke.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym

koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

3.2.3. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji
Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka umowna

ustanowiona na nieruchomosciach na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora
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Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rzecz
Obligatariuszy.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktérag mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajaca na pokrycie catosci zobowigzan
z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

3.2.4. Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszym pierwszeristwem

Zabezpieczenie w postaci hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji).
Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci w
terminie do 31 stycznia 2026 roku. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczen
wynikajacych z Obligacji najpdzniej w ciggu mniej wiecej roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres nie bedzie im
przystugiwac uprawnienie do zgdania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi na brak wpisu
hipoteki. W konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia Swiadczen
z Obligacji do czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci
egzekucji z aktywa majacego by¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).

Powyisze moze skutkowac niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.5. Ryzyko nieskutecznosci zapisow dotyczqcych podporzqgdkowania obligacji w postepowaniu
restrukturyzacyjnym

Zgodnie z Ustawa o obligacjach Obligacje sg emitowane jako zabezpieczone (w catosci po wpisaniu hipoteki na
Nieruchomosciach), m.in. poprzez podporzgdkowanie obligacji serii B (Obligacje MB-1) w rozumieniu art. 22
Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku upadtosci lub likwidacji, obligacje serii B (Obligacje MB-1) beda
zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych wierzytelnosci przystugujacych wierzycielom wobec Emitenta.
Podporzgdkowanie obligacji w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach odnosi sie wytgcznie do postepowania
upadtosciowego i likwidacyjnego, nie ma natomiast zastosowania do postepowania restrukturyzacyjnego. Mimo
zawarcia umowy trojstronnej pomiedzy Emitentem, Administratorem Zabezpieczen oraz MAL-BUD-1 spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtkg komandytowa (obligatariuszem) oraz dokonania odpowiedniego zapisu
w Warunkach Emisji w zakresie postepowania restrukturyzacyjnego, istnieje ryzyko, ze taka konstrukcja
podporzadkowania obligacji serii B (Obligacje MB-1) wobec zobowigzan wynikajacych z Obligacji moze okazac sie
nieskuteczna w Swietle przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.6. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku

polgczenia Emitenta z innym podmiotem
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W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia

likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.7. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na 2gdanie Emitenta
Stosownie do postanowien Warunkdw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub
czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji,
Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda
przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty
odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.8. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza
W przypadku wystgpienia i trwania ktoregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzer uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgda¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji.
W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z WPROWADZENIEM OFEROWANYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

DO OBROTU ZORGANIZOWANEGO

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami lub wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréow, Komisja moze zazadaé¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem

Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
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rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,

o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych

przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dfuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrdét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,

GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
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obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.
Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej

niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdéw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadfosciowego emitenta dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego

majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéow postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

3.3.2. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto
na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu
Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej
Grupy oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty

zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

3.4. INNE RYZYKA
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych
w subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych
dla instrumentu finansowego jakim s3 obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢
deweloperska. Kolejnos¢ przedstawienia czynnikdw ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa

zaistnienia negatywnych dla Emitenta i jego Grupy zdarzen, badz oceng ich istotnosci.
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V. CZYNNIKI DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostaty przeznaczone na refinansowanie

obligacji serii J.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna po otrzymaniu od Emitenta
Wezwania do wniesienia srodkéw na wykup catosciowy obligacji serii J wygenerowanego przez Emitenta na
stronie internetowej KDPW, przelata na rachunek bankowy wskazany w Wezwaniu do wniesienia srodkéw na
wykup. Pozostatg czes¢ kwoty niezbednej do catkowitego wykupu obligacji serii J, obejmujgcg wartosé¢ nominalng

i odsetki, pokryt Emitent.

Wartos¢ nominalna wykupionych obligacji serii J wyemitowanych przez Emitenta (ISIN: PLO234100058) wynosita
22 100 000,00 zt. Po amortyzacjach (czesciowy wykup na tacznie 9 200 000,00 zt) wartos¢ catosciowego wykupu
serii J wyniosta 13 800 000,00 zt. Catosciowy wykup miat miejsce 10 lutego 2025 roku.

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej: https://www.profbud.info/, w tym publikowane sa raporty biezace oraz okresowe.

4.2, Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje zwykte na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,

zabezpieczone, emitowane w serii M, o oprocentowaniu zmiennym.

4.3.  Wielkos$¢ emisji
W ramach serii M Emitent wyemitowat 14 000 (czternastu tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 14 000

000 (czternastu miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

od 13 stycznia 2025 roku do 24 stycznia 2025
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji )
roku
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Liczba osdb, ktére ztozyty zapisy na Obligacje 64
Liczba osdb, ktdrym przydzielono Obligacje 64

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w Nie przydzielit.

ramach przeprowadzone] subskrypcji nie s3 podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty
Nie dotyczy
dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

taczne koszty emisji Obligacji zostang wskazane w
zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci

sprawozdaniu finansowym.

kosztow wedtug ich tytutow

Koszty emisji rozliczane sg przez wynik finansowy
Metoda rozliczenia tych kosztéow w  ksiegach

Emitenta - inne koszty finansowe, zgodnie z datg
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

ich poniesienia.

finansowym emitenta

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4
lit. a i b w/w rozporzadzenia, nie wymaga sie sporzgdzania prospektu ani memorandum informacyjnego. W ciggu
ostatnich 12 miesiecy nie byfa kierowana zadna oferta publiczna publiczng w rozumieniu Rozporzadzenia

prospektowego do inwestoréw.

Zostato skierowanych 8 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 72 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastapi w dniu 31 stycznia 2027 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Weczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).
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Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Weczeéniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent, z zastrzezeniem pkt 15.1.5 Warunkdéw Emisji, jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu okreslonej
przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji)
lub okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy
obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z
Dni Roboczych, poczawszy od pierwszego dnia Il Okresu Odsetkowego,, na zasadach okreslonych w pkt 15

Warunkdw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

punkt 17 Sposdb wypftaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest réwna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktdra jg zastgpi.

Marza Obligacji wynosi 4,20% (cztery procent 20/100), z zastrzezeniem pkt. 4.8 ponize;j.

Sposob ustalenia wysokosci Odsetek zostat opisany w pkt 17.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty
Informacyjnej.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Poczatek Okresu Ostatni  dzien  danego L, .
Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego Odsetkowego Okresu Odsetkowego
1. Dzien Emisji 30 kwietnia 2025 25 kwiecien 2025
2. 30 kwietnia 2025 31 lipca 2025 28 lipiec 2025
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3. 31 lipca 2025 31 pazdziernika 2025 28 pazdziernik 2025
4, 31 pazdziernika 2025 31 stycznia 2026 28 styczen 2026

5. 31 stycznia 2026 30 kwietnia 2026 27 kwiecien 2026
6. 30 kwietnia 2026 31 lipca 2026 28 lipiec 2026

7. 31 lipca 2026 31 pazdziernika 2026 28 pazdziernik 2026
8. 31 pazdziernika 2026 31 stycznia 2027 27 styczen 2027

4.8. Podwyiszenie i obnizenie Marzy
Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
e wyzszy niz 0,90 lecz nie wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w
skali roku);

e wyizszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,00 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,90 lecz nie wiecej niz 1,00 albo (ii) powyzej 1,00. Obnizenie Marzy do
poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie odpowiednio: (i)
réowny lub nizszy niz 0,90 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1,00. Obnizona Marza, wtasciwa wg pozioméw okreslonych
w pkt. 16..5.1. bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego
obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i)

rownym lub nizszym niz 0,90 lub (ii) réwnym lub nizszym niz 1,00.

4.9. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia
Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Obligacje s zabezpieczone w zakresie podporzgdkowania obligacji
serii MB-1 oraz cesji praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci Waldorffa. Zabezpieczenie obligacji bedzie

stanowic takze Hipoteka.

Hipoteka

Hipoteka faczna, ktdéra zostata ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na Nieruchomosciach na rzecz
Administratora Hipoteki do kwoty 21 000 000,00 zt, co odpowiadal50 (sto pieédziesigt)% wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji (,Hipoteka”), przy czym:

a. Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie aktu notarialnego z dnia 28 stycznia 2025 r.
(Repertorium A nr 656/2025, w ktérym zawarto o$wiadczenie o ustanowieniu Hipotek). Oswiadczenie
to zawiera wniosek o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust.

4 ustawy prawo o notariacie;

Strona |27



PROFBUD MICHAEL/STROM

e.

na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej Hipoteka nie zostata wpisana przez wtasciwe sady
wieczystoksiegowe do wszystkich ksigg wieczystych. Hipoteka zostanie wpisana z najwyiszym
pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) do ksigg wieczystych Nieruchomosci w terminie
do dnia 31 stycznia 2026 r. Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.

w tym samym akcie notarialnym z pkt a. dtuznicy hipoteczni ztozyli oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikac¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zapfaty odsetek od Obligacji i naleznosdci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéow
i wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do wystagpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie
do 31 grudnia 2029 r. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego
Nieruchomosci w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastgpito nabycie
Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone
powyze;j.

Woycene Nieruchomosci dokonata rzeczoznawca majatkowy Anna Kazmierska (up. 4726) z Kancelarii
Rzeczoznawcy Majatkowego VALORE z siedzibg w Warszawie.

Przedmiotem Hipoteki bedg nastepujace nieruchomosci:

»Nieruchomos¢ Konstancin” oznacza grunty potozone w Konstancinie- Jeziorna, powiat miasto piaseczynski,

wojewoddztwo mazowieckie, ktorej wtascicielem jest PROFBUD Konstancin sp. z 0.0. KRS 0000903060 dla ktérych

to nieruchomosci Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o

numerach:

Nr dziatki Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena wg operatu (PLN)
83 WA11/00018532/7 4115 3107000
90 WA5M/00290821/2 1693 1278000
91 WA11/00051692/9 9293 7912000
93 6729 5729000
WA11/00051693/6

102 1330 558000

98 WA5M/00245152/1 11002 9367000
100 WA11/00051695/0 7230 6156000
103 WA11/00051696/7 1430 600000

RAZEM m 3.470.7000

W dziale IV powyzszych nieruchomosci wpisana jest hipoteka umowna tgczna na kwote 34.500.000 (trzydziesci

cztery miliony pieéset tysiecy) ztotych zabezpieczajgca z wierzytelnosci wynikajace z obligacji serii J na rzecz

MFTrust sp. z 0.0.;
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»Nieruchomos¢ Waldorffa” oznacza lokal mieszkalny o powierzchni 225 m2 potozony na nieruchomosci w
Warszawie w dzielnicy Bemowo przy ul. Waldorffa, powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, ktérego witascicielem jest PROFBUD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRS 0000900959, dla
ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze WA1M/00546947/3.

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji w Dziale IV wpisana jest hipoteka umowna tgczna na kwote
34.500.000 (trzydziesci cztery miliony piecset tysiecy) ztotych zabezpieczajgca z wierzytelnosci wynikajgce z
obligacji serii J na rzecz MFTrust sp. z 0.0.

Wartos¢ Nieruchomosci Waldorffa zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 3 stycznia 2025 r. r. wynosi

5827000 zt.

Szczego6towe informacje w zakresie Hipoteki opisane zostaty w pkt 11.1 Warunkdw Emisji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 5.4. Noty Informacyjnej).

Podporzagdkowanie Obligacji MB-1

Zgodnie z warunkami emisji Obligacje MB-1 sg obligacjami:

e podporzgdkowanymiw rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku upadtosci lub likwidacji,
bedy zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych wierzytelnosci przystugujgcych wierzycielom
wobec Emitenta;

e podporzgdkowanymi wzgledem Obligacji na wypadek prowadzenia wzgledem Emitenta postepowania
restrukturyzacyjnego.

Dzien wykupu oraz wyptaty Swiadczen z Obligacji MB-1 bedzie wypadaé po dniu wykupu Obligacji.

Emitent oswiadcza, iz warunki emisji Obligacji MB-1 nie przewidujg amortyzacji (czesciowego wczeSniejszego
wykupu) ani uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu przed terminem wykupu Obligacji.

Do czasu wykupu oraz uregulowania wszystkich Swiadczen z Obligacji Administrator Zabezpieczenn bedzie
uprawniony z 1 (stownie: jednej) Obligacji MB-1.

W dniu 27 stycznia 2025 r. zostata zawarta umowa podporzgdkowania Obligacji MB-1 zobowigzaniom z Obligacji.
Najej mocy Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze zobowigzali sie w stosunku do Administratora
Zabezpieczen do odpowiednio niewyptacania oraz niezgdania wyptaty jakichkolwiek swiadczen z Obligacji MB-1
przed dniem wykupu Obligacji.

Aneks do warunkéw emisji Obligacji MB-1 zostat zawarty 10 marca 2025 r. Po zmianach dzied wykupu Obligacji
MB-1 przypada na 17 marca 2027 r. ich wartos¢ nominalna wynosi 22.100.000,00 zt, a warto$¢ nominalna jednej
Obligacji MB-1 wynosi 1.000,00 zt. Prolongata terminu wykupu jest spowodowana mozliwoscig zabezpieczenia
Obligacji poprzez podporzadkowanie Obligacji MB-1.

Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci Waldorffa

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci

Waldorffa na Administratora Zabezpieczen.
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W dniu 27 stycznia 2025 r. wtasciciel ubezpieczeniowych Nieruchomosci Waldorffa zawart z Administratorem

Zabezpieczenn umowe przelewu wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia Nieruchomosci Twarda.

Polisy wystawione sg do kwoty nie nizszej niz szacowana warto$¢ Nieruchomosci Waldorffa.

Przelewy obejmowaé bedg prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umow ubezpieczenia,
do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci Waldorffa w przypadku wyptaty takiego
odszkodowania na podstawie danej polisy.

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpi zwrotny przelew wierzytelnosci.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestréw

Nazwa (firma) administratora MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni

hipoteki: sp. p.

Nazwa (firma) skrocona: MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni
sp. p.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Ludwika Al. Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa

Telefon: +48 22 206 46 30

kontakt@mihlegal.pl

Numer KRS: 0000875700

386113475

5213897212

4.10. Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.
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4.11. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzan

przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych
whnioskiem

Emitent oswiadcza, ze warto$¢ jednostkowych zobowigzan finansowych Emitenta_na dziert 30 wrzesnia 2024 r.

wyniosta 137,19 min zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ skonsolidowanych zobowigzan finansowych Emitenta_na dzien 30 wrzesnia 2024

r. wyniosta 341,03 min zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Emitent nizej wskazuje szacunkowg wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowang strukture finansowania
Emitenta/ Grupy Emitenta rozumiang jako warto$¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek,
emisji dtuznych papierdw wartosciowych oraz leasingu w sumie pasywow bilansu Emitenta/Grupy Emitenta.

Ponizsze prognozy sporzgdzone zostaty dnia 30 stycznia 2025 roku.

prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym

nastgpita emisja:

Nazwa Wartos¢ Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 89 838 800 33,00%
Pozyczki 0 0
Obligacje 53 650 107 19,70%
Leasing 0 0

tacznie 143 488 907 52,70%

prognoza ksztattowania sie skonsolidowanych zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na ostatni dzien roku

obrotowego, w ktérym nastgpita emisja:

Nazwa Wartos¢ Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 289928 172 42,68%
Pozyczki 6283 764 0,92%
Obligacje 53 650 107 7,90%
Leasing 0 0

tacznie 349 862 043 51,50%

prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od

daty emisji:
Nazwa Wartosé Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 89 838 800 33,00%
Pozyczki 0 0
Obligacje 53 650 107 19,70%
Leasing 0 0
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tacznie 129 488 907 52,70%

prognoza ksztattowania sie skonsolidowanych zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien korczacy okres

dwunastu miesiecy od daty emisji:

Nazwa Wartosé Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 289428 172 42,60%
Pozyczki 6 105 987 0,90%
Obligacje 53 650 107 7,90%
Leasing 0 0

tacznie 349 184 266 51,40%

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta beda udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.profbud.info.

4.12. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéow diuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.13. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.14. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pienieine

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.15. Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i jego Grupy wystarczajg na pokrycie ich biezgcych potrzeby

w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjnej.

Do Obligacji nie maja zastosowania postanowienia wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych

na akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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V. ZAtACZNIKI

5.1 Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczgca Emitenta

Stronaiz8

Wydruk informadji pobrane] w tryble art. 4 ust. 4aa ustawy 2 dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajosann Rejestrze Saoowym,
posiada mec dokumentu wydawanego przez Centralng Infermacie, nde wymaga padpisu | piececi.

CENTRALMA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

5tan na dzier 31.01.2025 godz. 10:10:19
Numer KRS: 0000505049

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejeswac)l w krajowym Rejestrze Sadowym |07.04.2014
Ostamnd wpls | Numes wplsu 77 1Da|3 dokonanda wpisu Im.m 2025
SyQnarura akt WAL NS-RE|.KRS/ZEE1 5/23/727/ADE
Cznaczenie sadu SYSTEM
Dziat1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawne SPORKA AKCYMA

2. Mumer REGDN/NIP REGON: 147183067, NIP: 7010419230
3 Firma, pod ktdrg spdbka dziata IMFINITY SPOLKA AKCYIMA

4. Dane o wizesnie|sze] rejestrac)l e

5.C2y przedsiebiorca prowadzl MNIE

dziatalnodt gospodarces  inmyrmi

podmectanmi na podsiawie umowy spoti

cywilneg?

E£.C2y pacmiot posiada status organizad)l |MIE

pazytku pubdicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1Siedziba kraj POLSEA, wof. MAZOWIECKIE, powial WARSZAWA, gmina WARSZAWA, misfc. WARSIAWA
2 _Audires ul. OBOZOWA, nr 57, lok. -—, miejsc. WARSTAWA, kod 01-167, poczta WARSTZAWA, kraj POLSEA
3 Adres poczry elekironiczng) ane
4. Adres sorony Interneiows] HTTPE.AWWW FROFBUD.INFOY
5. Adres do doreczen elekirondcznych (AEIFL-16139-46568-BLIWWS-28
wipisany do Bazy Adresdw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
LInfarmacia o sporzadzeniu lub zmianie |1 |us.o:uma. ASESOR NOTARIALNY AGNIESZKA PUSZKARSKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA
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SLatuty

NOLANMTY ZABIELSKIEL KAMCELARLA MOTARIALMA W WARSZAWIE, UL.GORSKIEGD & M.Z,
REP. & ME 115473014,

F 13,01 2016, ZASTEPCA NOTARIALNY MAGDALENA ZABIELSKA ZASTEPCA NOTARIUSIA
LESZIKA ZABIELSKIEGD KAMCELARLA MOTARIALMA W WARSZAWIE, REF.A NR 1732016,
IMIAMAET, 55

= 1706 2016R., REF. A MR B8132016, NOTARIUSZ MICHAL MAKSYMIMNIUEK, KANCELARLA

NOTARIALNA PAWEL CURPIAK, MARCIN EASK] [ PARTNERZY, NOTARIUSZE SPOEKA
PARTMERSKA, UL GRIYBOWSKA 2 LOK. 268, 00-131 WARSZAWA. ZMIANA: §1 UST. 1, 85
LIST. 1, 811 UST. 1, 513 UST. 1, §14, UST. 1, §15, DODANE: 53 UST. 3, §12 UST. 7-15, §14 UST.
3.

a4 13,01 201 7R, MARCIN £ASKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REFLA MR 455/2017, ZMIAMA §1
UsT.1, 612

5 2405 20170, REP. A MR E433720107, NOTARIUSZ MARCIN LASE], KAMCELARLA NOTARLALNA
WOWARSZAWIE, ZMIENIOND STATUT INFINITY WEG UST_ 113

B 06,09 2017R., REP. A NR 1108272017, NOTARIUSZ MARCIN LASK], KANCELARLA
MOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA TYTULL STATUTU SPOKI ORAZ § 5 UST. 1 STATUTU

7 2305 2018R., REPA MR 2517052017, NOTARIUEZ MARCIN EASKI, KANCELARLA NOTARIALNA
WOWARSZAWIE, ZMIANA: 56 UST.1, 86 UST.2, DODANIE: S6A.

B 16.07 2018R., REP. A MR 4080172018, ZSTEPCA NOTARIALNY MOMIKA HERMIK, ZASTERCA
NOTARIUSZA PAWEA ZEIGHIEWA CUPRIAKA, KANCELARLA MOTARIALMA W WARSZAWIE,
IMIENIONO 56 UST.1 STATUTU SPOLKI ORAZ §6 UST.3 STATUTU SPORKI

9 29,05 2020, REP. A NR 1031272020, NOTARIUSZ MICHAE MAKSYMIUK, KANCELARLA
MOTARLALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: § 10 STATUTL SPOLK] POPRZEZ MADAMIE NOWEGD
BREMIEMIA, § 16 POPRZEZ IMIAMNE DOTYCHCZASOWE] NUMERACII UST. 314 NA UST. 415
ORAZ DODANIE NOWEGD LIST. 3.

10 |26.052021, 940372021, NOTARIUSZ MARCIM EASKI, KANCELARLA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, ZMIAMA: PAR.

12 UST. 3 STATUTU SPOEKI POPRZEZ MADANIE NOWEGD BRZMIENLA, PAR 12 UST. 4
STATUTL SPORKI

POPRIEZ MADWMIE NOWEGD BRZMIENLA, W PAR 12. USUNIECIE PAR. & ORAZ W PAR. 16
IMIAMA

DOTYCHCZASOWE] MUMERAC] UST OD 7 DO 13 MA UST. OD 6 DO 12

Rubryka 5

1.Czas, na jaki 2ostata ubworzona spotka

MIEOZMNACZOMNY

20rnaczenle piEma innego niz Mondtar
Sadowy | Gospodarczy, przemaczonego
do oghoszer spdbki

4 Cry statut prayenaje uprawnlenla
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytudy wezestniciwa w dochodach lub

rmajgtku spotkl nie wynikajaoych z akg?

MIE

5.Czy obligatariusze majg prawo o
udziabu w zysku?

MI1E

Rubryka & - Sposdb powstania spotki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw
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Rubryka & - Kapitat spotki

widaconego

1.Wysokose kapitaty zakiadowego 514 681,18 Z&
2Wysokoid kapitatu doceloweege 0 |-

3 Liczba skl wszystkich emiés]i 51468118

A Wartced nominakna akoi 001 it

5 Kwatowe okredlense czedel kaplitatu 514681,18 Ik

B.Wartesd nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitadu zakladowego

T Wartedd nominalna podwyzszenla kapitatu
zakladowego w wyniku zamiany obligadji

kapitabowych na akije
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kredlenle wartosol akejl objetychza |1 11275 716,00 Zt
e 2 50924,00 7t
Rubryka 9 - Emisja akgji
i 1.Narwa serll akl A

2 Liczha akejl w dane] seril

100000

3 Rodzaj uprzywilsjowania | Hezba

ak)l uprzywilejowanych lub
informacia, 2e akcje nie 53

AKCJE NIE 54 UPRIYWILE]OWAMNE

uprzywilejowane
2 1.Marwa serll abc)i SERIA B
2 Liczha akc)l w dane] seril 11275718

3. Rodza| uprzywilejowania | liczba

akijl uprzywilejowanych lub
informacia, ze akoje nie 53

AKCJE NIE 54 UPRZYWILE|OWAMNE

uprzywilejowane
3 1. Marwa serll ak)i 3]
Z.Liczba akcjl w dane] sari 1000000

3. Rodza) uprzywilejowania | Hczba
akg)l wprzywilejowarych luk
nformacia, 2e akcje nie s3
upraysilejowane

AKCJE MIE 54 UPRIYWILE|OWAMNE

4 1.Marwa serfl akc)l

E

Z.Liczba akci w dane] seri

AQS2400

3. Rodza) uprzywilejowania | Hczba

akgjl wprzywilejowanych lub
nformacia, 2e akcje nie 53

402,400 (CZTERY MILIONY DZIEWIECDZIESIAT DWA TYSIACE CITERYSTA) IMIENNYCH AKC]
SERII E POZBAWIDNYCH PRAWA GLOSU, UPRIYWILEDWANYCH CO DD UDZIAELY W ZYSKACH W
TEM SPOSOE, 7E UPRAWHMILALA D0 150% KWOTY PRZEZNACZONE] W DANYM ROKL

uprywilejowane QOBROTOWYM MA AKC)E MIEUPRIYWILE|OWANE, POSIADAJATYCH PRAWD PIERWSZENSTWA W
ZASPDED|ENIU PEAW DO DYWIDENDY PRZED POZOSTALYMI AKCIAMIL
g 1.Marwa seril akc)i C
2Lliczba akc|l wdane] seril 35000003
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3.Rodza| wprzywilejowania | liczha | AKCJE MIE 5A UPRZYWILE| OWARE
akjl uprzywilejowanych lub
imformacia, ze akcje mie 53
uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjgciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.Cry zarzad lub rada adminkstrujgca sa | NIE
upowainieni do emis)l warrantdw

subskrypcyjmpch?
Rubryka 12 - Wzmnianka o uczestnictwie w grupie spatek
Brak wpisdw
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacii kapitatowych
Brak wpisdw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Mazwa organu uprawnionego 4o IARZAD
reprezentowania podmiotu
ZSposdb reprezentad| podmic W PREYPADKL ZARZADU [EDNOOSOBOWEGD DO SKEADANLA OSWIADCZEN WOLE [
PODPISYWANLA W IMIENIL SPOEKI IPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADL, W PRIVPADKL ZAS
ZARZADU WIELOOSOBOWEGO, DO SKEADANIA DSWIADCZEN WOLL 1 PODPISYWANLIA W
IMIENIL SPOLKI UPRAWNIEN] 54 DWe) CZLONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY EACTNIE LIS
JEDEM CTLONEK ZARZADU EACIMIE Z PROKURENTER.
Podrubryka 1
Dane osob wehodzacych w skiad organu
i 1.Marwisko / Nazwa lub Frma MALINOWSKI
Limiona PAWEL
3.Mumer PESEL/REGON lub data 80032912933, —
urodrenda
AMumer KRS ek
5.Funkcja w arganie FREZES ZARZADU
FEprazeniuacym
6.Czy osoba wehodzaca w skbad MIE
zarzgdu zostala zawleszona w
cynnoddiach?
7.Data do |akief zostala zawileszona  |--—--
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Mazwa erganu |Fth.F-. MWADEORCZA
Podrubryka 1
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Dane osob wcho w sklad organu
1 1.Nazwisko IURCZAK MALTNOWSKA
ZIrnlana BEATA MALGORZATA
3.Numer PESEL lub cata wrodzenda | 77042316325, ——
] 1.Mazwisko WEZOLEK
ZIrmlona JAN
3. Nurmer PESEL lub data wrodzenda | B3053003211, ——
3 1.Nazwisko SKWARA

Zlmiona

PIOTR STAMISEAW

3.Murmer PESEL lub data urodzenia

B4A111710630, -—--

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiol preewazajgcef dzistainosa |1
przedsieblorcy

70, 10, Z, DEIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH [HEAD OFFICES) I HOLDI HGE‘)'H_. z
WEACTENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

42, , . ROBOTY DWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW [NZYMIERIL LADDOWE| 1 WODME]

43, , . ROBOTY BUDCAWLAMNE SPECJALISTYCZIMNE

68, ,, DZIAEALMOSC IWIAZANA I OBSLUGA RYNEL MIERLUCHOMOSCT

2. Przedmiot pozostabe) drisalnosd 1
przedsieblorcy L
3
4

70, , . DZIAEALNOSC FIRM CEMTRALNYCH {HEAD OFFICES]); DORADITWO IWIAZAME Z
ZARZADZAMIEM

77. . WYNAJEM | DZIERZAWA,

[ DELAEALNOSC IWIAZANA T ADMINISTRACY|NA DESLUGH BIURA | POZOSTALA
DZIAEALNOSC WEPORMAGA|ACA PROWADZENLE DZLAEALNOSC GOSPODARCIE]

64, 20, Z, DEIALALNOSC HOLDINGOW FINAMSOWYCH

54, 92, 7, POZOSTALE FORMY UDZIELAMLA KREDYTOW

41, 20, I, ROBOTY BUDOWLAME ZWIAZAME ZE WZINOSZEMIEM BLY DYHKOW MIESZKALNYCH
1 NIEMIESZKALNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o zkoZzonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zhozenia Za okres od do
Lpulu
1.wzmianka o zhozeniu 1 15.07.2013 oD D5.03.2014 DO 31.12.2014
B0 & i 2 17.06.2016 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 D4.07.2017 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 ZB.06.2D18 oD 0101207 DO 3122017
5 10.07.201% OO0 0D1.01.2018 DO 31.12.2D18
[ 17.06.2020 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 01.06.2021 00 01.01.2020 DO 31122020
B 10.06.2022 Ol 0D1.01.2021 DO 31922021
9 D6.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
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10 DE.06.2024 OO 01.01.2023 DO 31.12.2023
2Wzmianka o zhezeniu opinti |1 e 00 05.03.2014 DO 31.12.2014
?;iignmm;ﬂ:ﬂb::;nu 2 hras DD 01.01.2015 DO 31122015
roczneqo sprawozdania 3 woraa 0D 01.01.2016 DO 31.122016
e e rl b 0D 01.01.2017 DO 31122017
s weems OD 01.01.2018 DO 31122018
& e DD 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 b DD 01.01.2020 DO 31.12.2020
B ibas 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 aneas OO 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 weems DD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3 Wzmianka o Zoseniu 1 B DD 05.03.2014 DO 31.12.2014
:m:i:lﬁﬂ;ﬂn:::m“ 2 b DD 01.01.2015 DO 31122015
sprawozdania finansowege |3 ibas OD D1.01.2016 DO 31.12.2016
4 aneas OO 01.01.2017 DO 31122017
s weems OD 01.01.2018 DO 31122018
& B DD 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 b DD 01.01.2020 DO 31.12.2020
B ibas 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 aneas OO 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 weems DD 01.01.2023 DO 31.12.2023
AWzmianka o Zozeniu 1 B DD 05.03.2014 DO 31.12.2014
:zjﬁ?:““dm“mgd 2 b DD 01.01.2015 DO 31122015
3 ibas OD D1.01.2016 DO 31.12.2016
4 aneas OO 01.01.2017 DO 31122017
s weems OD 01.01.2018 DO 31122018
& B DD 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 b DD 01.01.2020 DO 31.12.2020
B ibas 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 aneas OO 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 weema OO 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodza) dokurnentu NrF kolejny we | Data zhozenia Za okres od do
polu
1 Wazmianka o zhoteniu 1 03.07.2018 OO 01.01.2017 DO 31122017
:mmﬂx::ﬂn 2 10.07.2019 OD D1.01.2018 DO 31.12.2018
3 25.06.2020 DD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 01.06.2021 OO 01.01.2020 DO 31.12.2020
s 10.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
& 06.06.2073 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 DE.06.2024 OO 01.01.2023 DO 31.12.2023
2Wzmnianka o 2bezeniu opinti |1 b DD 01.01.2017 DO 31122017
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bleglego rewidenta /
sprawozdania z badania

ke

CDDI.01.2ZDIR DO 31922018

skonsolidowanego rocznego |3 ek 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego |, sk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 b 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 hain 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 ihiik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o zhozeniu 1 wkban 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
mﬂ:ﬁ:ﬂnmnmmu il b 0D 01.01.2018 DO 31122018
skonsolidowanego rocznega |3 ekl 0D 01.01.2013 D0 31122019
Pl S e whaik 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
s bk 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
& akbak 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
: whaak 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
awzmianka o zhozeniu 1 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
:;»rﬁa:jmmaq;::alamécl 2 whaik 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 bk 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
a akbak 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 whaak 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
& e 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 whaik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosd statutowe] organizadji pozytku publicznego

Brak wpiscw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koficzacym rok obrotowy

1.0zier kofczacy plerwszy rok obrotowy, |31.12.2074

2a kndry nalezy zhodyd sprawozdanie
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zalegtosci
Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosc na podstawie art. 13 ustawy 2 28 lutego 2003
r. Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuinika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadtosci albo w postepowaniu restruktunyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania

restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Ze z egzekucji nie uzyska
sig sumy wyZszej od kosztow egzekucyjnych
Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowyrm

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukiadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, 0 prIymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu sp&iki akoyjne] restrukturyzacig | uporzgdkowang likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka B - Informacja o zawieszeniu dziastalnosc gospodarcze

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 31.01.2025

adres strony Internatowe], na kudre| =3 dostepne informacje 2 rejeswru; pra.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

STATUT SPOLKI AKCYJNE)
INFINITY S.A.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Spdtka akcyjna, zwana dalej ,Spétka”, dziata pod firma: INFINITY Spotka Akcyjna.
Spodtka moze uzywad firmy w skrocie INFINITY S.A.

2. Spotka moze uzywac wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.

§2
Zatozycielem Spotki jest spotka pod firma: Well Group spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka

komandytowa z siedzibg w Warszawie.

§3
Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.

§4

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

PRZEDMIOT | OBSZAR DZIAtANIA SPOLKI
§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

1) (PKD 41) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw,

2) (PKD 42) roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii lgdowej i wodnej,

3) (PKD 43) roboty budowlane specjalistyczne,

4) (PKD 45) handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych,
5) (PKD 46) handel hurtowy, z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

6) (PKD 47) handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,

7) (PKD 49.4) transport drogowy towardw oraz dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami,
8) (PKD 52) magazynowanie i dziatalnos$¢ ustugowa wspomagajgca transport,

9) (PKD 53) dziatalno$¢ pocztowa i kurierska,

10) (PKD 56) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem,

11) (PKD 63) dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji,

12) (PKD 64) finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,
13) (PKD 66) dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne,
14) (PKD 68) dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

15) (PKD 70) dziatalnos¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem,

16) (PKD 71) dziatalnos$¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne,
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17) (PKD 73) reklama, badanie rynku i opinii publicznej,
18) (PKD 74) pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,
19) (PKD 77) wynajem i dzierzawa,
20) (PKD 81) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem
terendw zieleni,
21) (PKD 82) dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
22) (PKD 93) dziatalnos$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna,
23) (PKD 96) pozostata indywidualna dziatalno$¢ ustugowa,
24) (PKD 55) zakwaterowanie,-
25) (PKD 64.20.Z) dziatalnos$¢ holdingéw finansowych,
26) (PKD 64.92.Z) pozostate formy udzielania kredytéw,
27) (PKD 64.99.Z) pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,
28) (PKD 66.19.Z) pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych.-
Jezeli podjecie przez Spétke okreslonej dziatalnosci wymagac bedzie na podstawie odrebnych przepisow
koncesji, zezwolenia lub spetnienia innych wymogodw, Spétka uzyska takg koncesje, zezwolenie lub spetniinne
wymogi ustawowe wymagane do prowadzenia konkretnej dziatalnosci przed podjeciem takiej dziatalnosci.
Z zachowaniem wtasciwych przepiséw prawa (w szczegdlnosci art. 416 Kodeksu spétek handlowych) zmiana
przedmiotu dziatalnosci Spétki moze nastgpi¢ bez obowigzku wykupu akcji od akcjonariuszy, ktérzy nie
zgadzajg sie na zmiany.
Spodtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.
Spotka moze tworzyé oddziaty, przedstawicielstwa, filie i inne placdwki w kraju i za granica, by¢ wspdlnikiem
lub akcjonariuszem w innych spétkach z udziatem kapitatu krajowego i zagranicznego, tworzy¢ spétki prawa
handlowego i cywilnego, przystepowad do wspdlnych przedsiewzied, jak tez uczestniczy¢ we wszelkich innych
organizacjach gospodarczych w kraju i za granica.
Spdétka moze nabywaé, zbywaé, dzierzawi¢ i wynajmowac przedsiebiorstwa, zaktady, nieruchomosci,
ruchomosci, prawa majatkowe, nabywad i zbywac tytuty uczestnictwa w majatku innych podmiotéw, a takze
dokonywac¢ wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie przedmiotu swego przedsiebiorstwa

dozwolonych przez prawo.

KAPITAL ZAKLADOWY | AKCJE
§6
1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 164.681,18 zt (sto szes$édziesigt cztery tysigce szes¢set osiemdziesigt
jeden ztotych 18/100) i dzieli sie na 16.468.118 (szesnascie miliondw czterysta szesédziesigt osiem
tysiecy sto osiemnascie) akcji o wartosci nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda, wyemitowanych w
nastepujgcych seriach:
a) seria A obejmuje 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela oznaczonych numerami od A-1 do A-
100.000;

b) seria B obejmuje 11.275.718 (jedenascie miliondw dwiescie siedemdziesigt piec¢ tysiecy siedemset
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osiemnascie) akcji imiennych, zwyktych, oznaczonych numerami od B-1 do B-11.275.718;

c) seria D obejmuje 1.000.000 (jeden milion) akcji imiennych, zwyktych, oznaczonych numerami od D-1
do D-1.000.000;

d) seria E obejmuje 4.092.400 (cztery miliony dziewieédziesigt dwa tysigce czterysta) akcji imiennych,
uprzywilejowanych pozbawionych prawa gtosu, uprzywilejowanych co do udziatu w zyskach w ten
sposdb, ze uprawniajg do 150% (stu pieédziesieciu procent) kwoty przeznaczonej w danym roku
obrotowym na akcje nieuprzywilejowane oraz posiadajgcych prawo pierwszenstwa w zaspokojeniu
praw do dywidendy przed pozostatymi akcjami, oznaczonych numerami od E-1 do E-4.092.400.

2. Akcje pierwszej emisji o tgcznej wartosci 100.000,- (sto tysiecy) ztotych, oznaczone jako akcje serii A o
numerach seryjnych od A-1 do A-100.000 zostaty wydane po cenie réwnej ich wartosci nominalnej (na
moment wydawania takich akcji) i objete przez Zatozyciela Spétki.

3. Akcje serii A w pierwotnym kapitale zaktadowym zostaty w catosci pokryte wktadem pienieznym przed
wpisem Spotki do rejestru przedsiebiorcow. Akcje serii B zostaty pokryte w catosci wytgcznie wktadem
niepienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru przedsiebiorcow.
Akcje serii D zostaty w catosci pokryte wytgcznie wktadem pienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia
kapitatu zaktadowego do rejestru przedsiebiorcow. Akcje serii E zostaty w catosci pokryte wytacznie
wktadem pienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru
przedsiebiorcow.

4. Spotka moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji imiennych lub na okaziciela,
wydawanych za wkfady pieniezne lub za wktady niepieniezne, albo w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajgcych z kodeksu spoétek

handlowych kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony ze Srodkéw Spoétki.

§ 6a.
Na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 14 z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki z wytgczeniem prawa poboru akcji serii C, pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji serii C oraz zmiany Statutu Spotki
kapitat zaktadowy zostat warunkowo podwyzszony o kwote nie wiekszg niz 2.000.000 zt (dwa miliony ztotych)
poprzez emisje nie wiecej niz 200.000.000 (dwiescie miliondw) akcji zwyktych imiennych Spétki serii C, o wartosci
nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda. Akcje serii C mogg zostac¢ objete przez uprawnionych z warrantéw
subskrypcyjnych serii A emitowanych na podstawie uchwaty nr 13 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Infinity
Spoétka Akcyjna z dnia 23 maja 2018 roku w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych serii A z prawem do
objecia akcji Spotki serii C oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru warrantéw

subskrypcyjnych serii A.

§7
1. Akcje mogg by¢é umarzane. Umorzenie akcji moze nastgpié¢ przy zachowaniu przepiséw o obnizeniu
kapitatu zaktadowego lub z czystego zysku. Za akcje umorzone moga by¢ wydawane akcje uzytkowe.
Sposob, tryb i termin umorzenia akcji okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
2. Nabycie akcji wtasnych przez Spétke w celu umorzenia nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia (z

zastrzezeniem art. 393 pkt 6 Kodeksu spotek handlowych), a jedynie zgody Rady Nadzorcze;j.
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3.

10.

11.

12.

13.

Zbycie lub zastawienie akcji imiennych wymaga zgody Spotki. Zgody udziela Zarzad w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci. Zbycie akcji lub ich zastawienie w sposéb sprzeczny ze Statutem Spotki jest
bezskuteczne wobec Spotki.

Przyznanie prawa gtosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

Spdtka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje oraz z prawem pierwszenstwa.
Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa do objecia nowo emitowanych akcji, chyba ze Walne
Zgromadzenie postanowi inaczej w uchwale podjetej wiekszoscig czterech pigtych gtoséw oddanych.
W przypadku, gdy ktorykolwiek z akcjonariuszy Spotki zamierza zby¢ swoje akcje imienne w Spotce (dalej
jako: ,Akcjonariusz Zbywajacy”) osobie trzeciej, ktdra nie jest akcjonariuszem Spotki (,,Proponowany
Nabywca”), kazdy z pozostatych akcjonariuszy (dalej jako: , Pozostaty Akcjonariusz”) bedzie miat prawo
pierwszenstwa nabycia tychze akcji imiennych, w proporcji do posiadanych akcji na warunkach
okreslonych w ponizszych postanowieniach (dalej jako: ,,Prawo Pierwszenstwa”).

Ograniczenia dotyczace zbywania akcji, o ktérych mowa powyzej nie majg zastosowania w przypadku
zbywania akcji pomiedzy akcjonariuszami Spoéfki.

Akcjonariusz Zbywajgcy powiadomi Pozostatych Akcjonariuszy o zamiarze zbycia swoich akcji w Spétce
na rzecz Proponowanego Nabywcy w formie o$wiadczenia, sporzadzonego na pismie (pod rygorem
niewaznosci), zawierajgcego liczbe akcji imiennych przeznaczonych do zbycia (,,Akcje Zbywane”), cene
za jaka zamierza zby¢ Akcje Zbywane na rzecz Proponowanego Nabywcy — w przypadku zamiaru
sprzedazy Akcji Zbywanych, lub warto$¢ Akcji Zbywanych — w przypadku transakcji innej niz sprzedaz
(dalej jako: , Okreslona Cena”), informacje o Proponowanym Nabywcy oraz oferte zbycia wszystkich
Akcji Zbywanych na rzecz Pozostatego Akcjonariusza za Okreslong Cene (dalej jako: , Oferta Zbycia”).
Pozostaty Akcjonariusz bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia w ciggu 1 (stownie: jednego)
miesigca od daty jej otrzymania, poprzez ztozenie Akcjonariuszowi Zbywajgcemu oswiadczenia,
sporzadzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci (dalej jako: , O$wiadczenie o Przyjeciu
Oferty Zbycia”).

Pozostaty Akcjonariusz bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia co do catosci lub czesci Akgcji
Zbywanych, wedle wtasnego wyboru. Jesli Pozostatych Akcjonariuszy chetnych do nabycia Akgcji
Zbywanych jest kilku, to majg oni prawo nabycia Akcji Zbywanych w proporcji do dotychczas
posiadanych przez nich akcji w Spétce.

Pozostaty Akcjonariusz, ktéry przyjat Oferte Zbycia (dalej jako: , Akcjonariusz Akceptujacy”), nabywa
Akcje Zbywane w liczbie wskazanej w Oswiadczeniu o Przyjeciu Oferty Zbycia od Akcjonariusza
Zbywajgcego — z chwilg okreslong w ust. 13 ponizej.

Zawarcie umowy sprzedazy Akcji Zbywanych na rzecz Akcjonariusza Akceptujacego nastgpi z chwilg
otrzymania przez Akcjonariusza Zbywajgcego od Akcjonariusza Akceptujgcego Oswiadczenia o Przyjeciu
Oferty Zbycia oraz pod warunkiem dokonania zaptaty Okreslonej Ceny (ktéra to zaptata nastgpi nie
pdzniej niz w ciggu 30 (stownie: trzydziestu) dni kalendarzowych od daty otrzymania przez Akcjonariusza
Zbywajgcego Oswiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia). Akcjonariusz Akceptujacy, ktory nie zaptaci
Okreslonej Ceny w terminie, zobowigzany bedzie do uiszczenia Okreslonej Ceny wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie. Jezeli opdznienie w zaptacie Okreslonej Ceny bedzie dtuzsze niz 14 (stownie:
czternascie) dni kalendarzowych od terminu zaptaty, wowczas umowe sprzedazy Akcji Zbywanych

uwaza sie za niezawartg, za$ Akcjonariusz Zbywajacy jest uprawniony do zbycia Akcji Zbywanych na rzecz
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Proponowanego Nabywcy.

ORGANY SPOLKI
§8
Organami Spofki sa:
1) walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) zarzad.

WALNE ZGROMADZENIE
§9

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne albo nadzwyczajne.

2.Uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, poza sprawami co do ktérych obowigzujg odpowiednie
przepisy Kodeksu spétek handlowych, zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.

3. Wiekszosci % (trzech czwartych) gtosow oddanych przy obecnosci akcjonariuszy reprezentujacych nie mniej niz
50% (piec¢dziesigt procent) kapitatu zaktadowego Spétki (o ile przepisy Kodeksu spétek handlowych nie
stanowig inaczej) wymagaja uchwaty Walnego Zgromadzenia w nastepujacych sprawach:

a) zmiana statutu Spotki;

b) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spodtki oraz tworzenie lub znoszenie funduszy
celowych, a takze uzycie kapitatu zapasowego i kapitatow rezerwowych;

c) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spotki, sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organéw Spétki z
wykonywania przez nich obowigzkéw;

d) decyzja o podziale zysku lub o pokryciu straty oraz wytgczenie zysku od podziatu pomiedzy wspdlnikéw;

e) potaczenie, podziat, przeksztatcenie Spoétki;

f)  postanowienie dotyczace roszczern o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spétki lub
sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

g) powotanie i odwotanie petnomocnika Spétki do prowadzenia spraw zwigzanych z roszczeniami
opisanymi w punkcie f);

h)  rozwiazanie i likwidacja Spétki;

i)  umorzenie udziatéw w Spétce;

j)  ustalanie wysokos$ci wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub uzytkowaniu

wieczystym nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

§10
1. Walne Zgromadzenie zwotywane jest na zasadach okreslonych przez Kodeks spdtek handlowych i odbywa sie
w siedzibie Spotki lub w innym miejscu na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym w ogtoszeniu o
zwotaniu Walnego Zgromadzenia.
2. Udziat w Walnym Zgromadzeniu mozliwy jest rowniez przy wykorzystaniu sSrodkéw komunikacji elektronicznej.

3. Rada Nadzorcza okresli w formie regulaminu szczegdétowe zasady udziatu w Walnym Zgromadzeniu przy
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w

5.

6.

wykorzystywaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

RADA NADZORCZA
§11

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkéw, w tym z Przewodniczacego.
Cztonkowie Rady Nadzorczej s powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie; z zastrzezeniem, ze
cztonkowie pierwszego sktadu Rady Nadzorczej powotani zostali w niniejszym akcie, obejmujacym zawigzanie
Spotki.
Cztonkdéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspdlnej kadencji. Kadencja trwa 5 (piec) lat.
Wyboru Przewodniczgcego Rady dokonuje Rada Nadzorcza sposrdd swoich cztonkdw.
Jezeli w trakcie trwania kadencji Rady Nadzorczej dokonano wyboru uzupetniajagcego, mandat
nowopowotanego cztonka Rady Nadzorczej wygasa rownoczesnie z mandatami pozostatych cztonkéw Rady

Nadzorczej.

§12

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spoétki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy.

Do kompetencji Rady Nadzorczej, poza sprawami przewidzianymi w Kodeksie spdtek handlowych, nalezg w
szczegoblnosci:
1) wyznaczanie biegtych rewidentéw do badania sprawozdan i bilanséw Spétki,
2) reprezentowanie Spotki w umowach oraz sporach miedzy spétkg a Cztonkiem Zarzadu (z zastrzezeniem
§ 9 ust. 3 lit. g) powyzej).
Do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:
1) ocena sprawozdan finansowych;
2) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz wnioskdw Zarzgdu co do podziatu zysku lub
pokrycia straty;
3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z realizacji czynnosci, o ktérych mowa w
pkt 1) i2);
4) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu;
5) udzielanie cztonkom Zarzadu zgody na zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi lub uczestniczenie
w konkurencyjnych spétkach osobowych i innych osobach prawnych;
6) udzielanie zgody na nabycie i zbycie przez Spotke sktadnikéw aktywow trwatych o wartosci jednostkowe;j
przekraczajgcej kwote 10.000.000,00 zt (dziesie¢ milionow ztotych);
7) opiniowanie nabycia i zbycia nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub
uzytkowaniu wieczystym o wartosci przekraczajgcej kwote 10.000.000,00 zt (dziesie¢ miliondw ztotych).
Uchwaty Rady Nadzorczej wymaga réwniez:
1) zatwierdzenie lub zmiana Regulaminu Zarzadu;
2) zatwierdzanie lub zmiana Regulaminu Rady Nadzorczej;
3) zawieszanie w czynnosciach, z waznych powoddéw poszczegdlnych albo wszystkich cztonkéw Zarzadu.
Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig gtosdw oddanych, przy czym w razie

rownosci gtosow rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.
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7.

10.

11.

12.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej zachowane jest kworum warunkujgce zdolnos¢ Rady Nadzorczej do
podejmowania skutecznych uchwat, jezeli jest na nim obecnych co najmniej potowa jej cztonkéw, w tym
Przewodniczacy Rady Nadzorczej. Na potrzeby obliczania kworum za obecnych na posiedzeniu Rady
Nadzorczej uwaza sie rowniez cztonkéw oddajgcych swdj gtos na pismie oraz uczestniczgcych w posiedzeniu
przy wykorzystywaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg braé¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swoj gtos
na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢
spraw wprowadzonych do porzadku obrad dopiero na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz zawieszania w
czynnosciach cztonkéw Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystywaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. Podejmowane w tym trybie uchwaty sg wazine, gdy
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz uczestniczyli w
podjeciu uchwaty. Podejmowanie uchwat w trybie pisemnym oraz przy wykorzystaniu Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ nie dotyczy wyboréw przewodniczacego i
wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz odwotania i zawieszenia w
czynnosciach tych oséb.

Na zgdanie Rady Nadzorczej w posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczy¢ bedg cztonkowie Zarzagdu w celu
udzielenia Radzie Nadzorczej stosownych informacji.

Ze wzgledu na charakter informacji uzyskiwanych przez cztonkdw Rady Nadzorczej, dotyczacych istotnych
interesdw Spodtki, Zarzagd moze na podstawie podjetej uchwaty zobowigza¢ wszystkich lub poszczegdlnych
cztonkédw Rady Nadzorczej do zawarcia ze Spotkg umowy o zachowaniu poufnosci lub umowy o zakazie
konkurencji, na warunkach i w terminie okreslonych w uchwale Zarzadu. W przypadku, gdyby cztonek Rady
Nadzorczej odmowit zawarcia powyzszej umowy, jego mandat wygasa w terminie 30 (trzydziestu) dni od
uptywu terminu okreslonego w uchwale Zarzadu.

Umowy dotyczace praw i obowigzkow cztonkdw Zarzadu beda podpisywane przez Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci, przez innego upowaznionego przez Rade Nadzorczg cztonka
Rady Nadzorczej, po uprzednim zatwierdzeniu takich umow w formie uchwaty przez Rade Nadzorcza. Inne

czynnosci prawne pomiedzy Spoétka a cztonkami Zarzadu beda dokonywane zgodnie z tg samg procedura.

ZARZAD
§13
Zarzad Spotki sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkow.
Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na 5 lat na wspdlng kadencje.
Zarzad powotywany i odwotywany jest przez Rade Nadzorcza, z zastrzezeniem, ze cztonkowie pierwszego
sktadu Zarzadu powotani zostali w niniejszym akcie, obejmujgcym zawigzanie Spofki.
Cztonkowie Zarzadu mogg byé powotywani na kolejne kadencje bez ograniczen. Cztonkowie Zarzagdu mogg
by¢ w kazdej chwili odwotani.
Jezeli w trakcie trwania kadencji Zarzadu dokonano wyboru uzupetniajgcego, mandat nowo powotanego

cztonka Zarzadu wygasa rownoczesnie z mandatami pozostatych cztonkéw Zarzadu.

§14
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1. Zarzad Spotki kieruje dziatalnoscig gospodarczg Spotki, zarzadza jej majgtkiem oraz reprezentuje Spétke

wobec sgddéw, wtadz i osob trzecich, we wszelkich sprawach niezastrzezonych przepisami prawa lub
postanowieniami niniejszego Statutu dla Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

2. Uchwaty Zarzadu zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosdw obecnych Cztonkdw Zarzadu. W przypadku réwnej
liczby gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzagdu. Zarzad moze podejmowac uchwaty rowniez w formie pisemnej
badZz przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ (w tym w trybie

obiegowym oraz za posrednictwem telekonferencji, wideokonferencji lub poczty elektronicznej).

§15
W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki
uprawniony jest Prezes Zarzadu, w przypadku zas Zarzadu wieloosobowego, do sktadania oswiadczen woli i
podpisywania w imieniu Spoétki uprawnieni sg dwaj Cztonkowie Zarzadu dziatajacy tgcznie lub jeden Cztonek

Zarzadu tacznie z prokurentem.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

1. Czysty zysk roczny moze by¢ przeznaczony na:

a) dywidende dla akcjonariuszy w wysokosci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,
b) inne cele stosownie do uchwaty Walnego Zgromadzenia,
c) umorzenie akcji.

2. Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej zdecydowac o wyptacie akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej na koniec roku obrotowego dywidendy, jezeli Spétka posiada srodki wystarczajace na
wypftate.

3. Spodtka bedzie wykonywaé swoje zobowigzania pieniezne wobec akcjonariuszy (np. wyptata dywidendy)
z przystugujacych im praw z akcji bezposrednio przez Spétke, bez posrednictwa podmiotu prowadzgcego
rejestr akcjonariuszy. -

4. Kapitaty wtasne Spotki stanowia:

a) kapitat zaktadowy,
b) kapitat zapasowy,
c) kapitaty rezerwowe,
5. Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ inne kapitaty rezerwowe lub fundusze w trakcie roku obrotowego,

w szczegdlnosci na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkow.

§17
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem, ze pierwszy rok obrotowy zakonczy w dniu 31

grudnia 2014 roku.

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu spotek

handlowych i innych ustaw.
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5.3. Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwata
Zarzgdu INFINITY 5.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 13 stycznia 2025 roku
w osprawie emisji obligacji serii M
§1.

Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg INFINITY 5.4, z siedzibg w Warszawie, zwane] dale] jako Emitent” lub ,Spdtka”,

dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2024 r. poz. 708, ze zm.,

stawa o obligacjach™), Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017

r. w sprawie prospektu, ktéry ma byf publikowany w zwigzku z oferty publiczng papierow wartosciowych lub

dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE |.Rozporzadzenie

prospektows"), postanawia o emisji przez Spotke obligacji na nastepujgcych warunkach:

1) Oznaczenie serii: M;

2] Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy zgodnie z art. 1 ust. 4 Jit. a lub b
Rozporzgdzenia prospektowego, ktdra nie wymaga sie sporzgdzania prospektu  ani memorandum
informacyjnego;

3] Liczba oferowanych obligacji wyniesie nie wiecej niz 14.000 (czternascie tysiecy) sztuk;

4) Wartosc nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych;

5] Obligacje bedy oprocentowane wedbug stopy procentowe] rowne] stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank
Offered Rate) powiekszone] o marig w wysokosci 4,20 p.p., z zastrzeZeniem moiliwosci podwyiszenia marzy na
zasadach ockreslonych w warunkach emisji obligac)i, lecz nie wigcej niz o 1,0 p.p.;

6] Zabezpieczeniem obligacji bedzie:

a. hipoteka tgczna nieruchomosciach gruntowych i lokalu wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekuci;

b. podporzadkowanie obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta, o facznej wartosci nominalne)
22.100.000,00 zt {stownie: dwadziescia dwa miliony sto tysiecy ziotych),

c. cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosd lokalowej.

7] Prawa z obligacji powstang z chwilg dokonania zapisu w ewidencji osob uprawnicnych z papierow wartosciowych
prowadzonej przez agenta emis)i | przystugujg osobom wskazanym w tej ewidencji jako osoby uprawnione z tych
papierdw wartosciowych, zgodnie z art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie [, Dzien Emisji”).

8) Obligacje zostang zapisane w depozycie papiercw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych 5.A. za poirednictwem agenta emisji, tj. Michael / 5trém Dom Maklerski S_A. z siedzibg
w Warszawie.

%) Wykup cbligacji nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 2 lata od Dnia Emisji;

10) Obligacje uprawniajg wylacznie do swiadczen pienigznych.

11) Oferujgcym Obligacje bedzie Michael f Strom Dom Maklerski 5.4, z siedzibg w Warszawie.

12) Emitent bedzie sig ubiegat o wprowadzenie obligac]i do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

&2,
Sagned by /
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia. Podplsand praez:

Pawel Malinowski

Date / Data:
2025-01-13 15:46
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Uchwata Zarzadu
Zarzgdu INFINITY 5.A. 2 siedzibg w Warszawie

z dnia 27 stycania 2025 r.

W sprawie witepnej alokacji obligachi serii M

Zarzgd spofki dziafajgce] pod firmg INFIMITY 5.4. 2 siedzibg w Warszawie zwane] dalej jako ,Emitent” lub Spotka”, w
zwigzku z przeprowadzang przez Spotke emisjg obligaci na okaziciela serii M o wartosci nominzalne] 1.000 =t (skownie:

jeden tysigc ztotych) kazda |, Obligacje”) niniejszym, podejmuje uchwate o nastepujgce] tresa:

§1.

1. Zarzad Emitenta postanawia dokonad wstepnej alokacji 14,000 (crternascie tysiecy) sztuki obligacji na okaziciela
serii M o wartosd nominalnej 1.000 28 (skownie: jeden tysigc ziotych) kaZzda i otacznej wartosci nominalngj
14 000 000 [czternascie milionow) zhotych, zpodnie z lista wstepnej alokacji, ktora zostanie ustalona przez
Michael / strém Dom Maklerski 5.4. z siedzibq w Warszawie pelnigoy funkde firmy inwestycyjnej posredniczgcaj
w ofercie Obligacji [, Firma Inwestycyjna”).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgoym dokonania ostatecznezo rozliczenia w Dniu Emisji
tranzakcji nabycia Obligacji i utworzenia ewidendi os0b uprawnionych z Obligaci, o ktdre] mowa w art. 7a ust_ 4
pkt 4) w zw. z art. 73 ust. 7a Ustawy o Obrode |, Ewidencja®), ktorg prowadzE#a bedzie Firma Inwestycyjna jako
Agent Emisji do dnia rejestraci ich w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierdow Wartosciowych 5.4,

§2
Majac na uwadze powyisze Zarzgd Spotki upowaznia Firme Inwestycyjng do:
1. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligacji,
2 utworzenia Obligac) w Ewidendji,
3.  powizdomienia w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia klientdw o przydziale Obligadi na ich

rZecz.

§3
Wszystkie terminy pisane z duiej litery uZyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w Propozycji Mabycia
lub warunkach Emisji Obligacji, o ile nie zostaty zdefiniowane w tresci uchwaty.

Ga

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem powziecia.

Signed by /
Podpisana przez:
Pawed Malinoeski

Date ! Data:
2025-01-27 09:44
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARLUMNEI EMISI OBLIGACH
SERIIM
EMITOWANYCH PRZEZ:
INFINITY 5.A.

Z SIEDFIBA W WARSZAWIE
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Miniajszy dokument (.Warunkami Emisji®) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowigzki Emitenta

i Obligatariuszy, w cdniesieniu do obligacji serii M [dalej zwanych: ,Obligacjami™), emitowanych przez Infinity

5.A.  siedzibg w Warszawie, adres: ul. ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X1l Whydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru S3dowego pod numerem KRS 0000505043, posiadajgcyg numer REGON

147183067, NIF 7010419230, o kapitale zaktadowym 514.681,18 PLN (dalej zwana: ,Emitentem™).

1. DEFINICIE

11 ,Administrator Zaberpieczen”™ lub . Administrator Hipoteki” oznacza spétke MIH Moskwa, Jarmul,
Hatady] i Partnerzy — Adwokad | Radcowie Prawni sp. p. z siedzibg w Warszawie, adres: Al. Jerozolimskie
63, 00-657 Warszawa penigcg funkcje: i) administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz ii) administratora zabezpiezen dla cesji i podporzadkowania Obligacji MB-1
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

12 . Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrode, przy czym funkcja ta
w odniesieniu do Obligagi zostata powierzona Firmie Imerestyoyjnej;

13 Agent Kalkulacyjny” cznacza Firme Inwestycoyjng;

14. LBMR" oznacza rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwaa 2016
r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne winstrumentach finansowydh | umowach
finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjmych | zmieniajgce dyrektywy 2008/43/WE i
201417/ UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majgoy znaczenie dla EDG);

15 Brak Zerwolenia WIBOR® oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dia opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moZe byc dalej stosowany przez banki w Polsce;

16 ,Cena Emisyjna"™ oznacza ceng nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt &.2 Warunkdw Emisji;

17. .Depozyt” cznaca depozyt papierdw wartoiciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW za posrednictwem
Agenta Emisji rejestrowane s3 Obligacje;

18  ,Dzien Badania" ozmacza 30 czerwea i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;

15, ,Dzien Emisji* oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa 2 takiej
Obligac)i zostang zapisane w Ewidenc)i;

110, ,Dzien Platnosc” oznacza kazdy Dzien Platnosc Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wezesniejszego
Wykupu;

111 ,Dzien Patnosci Odsetek™ oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wizesniejszego
Wkupu;

112 ,Dzien Roboczy® omacza kaidy dzien tygodnia z wyjgtkiem sobdt i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktdrym EDPW prowadzi normalng dziztalnost operacyjng;

113, ,Dzien Ustalenia Praw™ oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy, przed danym Dniem Platnosci swiadozen
ztytufu Obligacji, z wyjgtkiem zioZenia przez Obligatariusza Zgdania natychmiastowego lub
wizesniejszego wykupu Obligaci, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig dzien zioZenia Zzdania
natychmiastowego lub wzesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia
Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidagi Emitenta (i), potzczenia Emitenta z inmym podmictem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytuiu
Obligacji, nie posiada uprawnien doich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie cdpowiednio
dzien polaczenia, podziatu lub przeksziaicenia formy prawnej Emitenta (i) craz wczesniejszezo wykupu
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ohkreslonej przez Emitenta liczby Obligaci oraz wyptaty Odsetek, realizowans] w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig 5 (pigty) Dzien Roboczy lub inmy wynikajgoy 22 Szczegctowych Zasadach
Drziatania KDPW (iv);

114 ,Drzien Woesniejszepo Wykupu™ oznacza dzien, o ktorym mowsa w pkt 132 Warunkow Emisji;

115 ,Dzien Wykupu” cznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

116. .Emisja" ozmacza emisje Obligac)i;

1.17. _Emitent” posiada znaczenie nadane w preambule do Warunkdw Emisji;

118  Ewidencja™ oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligacji, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 3 pht 4)
Ustawy o Obrocie;

119, Arma lnwestycyjna® oznacza podmiot swiadczgcy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael { Strém Dom Maklerski 5.4 2 siedzibg w Warszawis;

1.20. ,GPW" cznacza Gietds Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.4, z siedzibg w Warszawie;

121 ,_Grupa Emitenta” cznacza Emitenta, Podmioty Zaleine od Emitenta lub wspotkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosd;

1.22. _Hipoteka" cznacza hipoteke, o ktorej mowa w pkt 11.1 Warunkdw Emisji;

1.23. KDPW" oznacza spotke pod firma Krzjowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.24. ,Kodeks Cywilny™ oznacza ustawe z dnia 23 kwistnia 1964 r. Kodeks oywilny (tj.: Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.);

125 _Kodeks postepowania Cywilnego™ oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1564 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1550 2& zmiznami);

1.26. .Kodeks Spotek Handlowych™ cznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spatek handlowych (L.
Dz, z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

1.27. Korekta” oznacza okreslone zgodnie z punktem 16.4.8 Warnunkdw Emisji wartost lub dziafanie, ktdre jest
stosowane, aby ograniczyc ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligaci wynikajace z zastgpienia WIBOR
Wiskaznikiem Altermatywnym;

1.28. .Koszty Emisji” oonacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytuhu przygotowania | przeprowadzenia emisji
Obligac)i, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i oplaty na reecz instytucji rynku
kapitatowego;

125, Maria" cenacza 4,20% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.4 4 Warunkdw Emisji;

1.30. ,Mieruchomosc™ oznacza fgcznie NieruchomosE Konstancin i nisruchomosc Waldorffa;

131 Mieruchomos: Konstandn™ oznacza grunty pofoZone w Konstancinmie- leziorna, powiat miasto
piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie, ktorej wiascicielern jest PROFBUD Konstancin sp. z o.o. KRS
000303060 diz ktorych to nieruchomosc S3d Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

Whyrena wg operatu (PLN)
a3 WALI/O0018532/7 4115 3107000
90 WASM,/00290821/2 1653 1278000
91 WALI/ODO51652 /5 9293 7512000
93 6729 S725000
WAL/00051653/6
102 1330 SEE000
98 WASM/D0245152/1 11002 S367000
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100 WALl /00051655 /0 7330 6156000

103 Wallf000516%6/7 1430 GO0000
I
W dziale IV powyiszych nieruchomosci wpisana jest hipoteka umowna tzczna na kwote 34 .500.000
[trzydziesci cztery miliony piecset tysiecy) zlotych zabezpieczajgca z wierzytelnosci wynikajgce z oblizadi
serii | ma rzecz MFTrust sp. z 0.0

132 _Mieruchomosc Waldorffa * cznacza lokal mieszkalny o powierzchni 225 m? pofezony na nieruchomosc

w Warszawie w dzielnicy Bemowo przy ul. Waldorffa, powiat miasto stofeczne Warszawa, wojewodztwo
mazowieckie, ktdrego wiasdcielem jest PROFEUD spdtka z ogranicong odpowiedzizlnosciy KRS
000300553, dla ktorege Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, Wl Wdziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o numerze WALM,/00546947 /3.
Ma dzien sporzadzenia Warunkcw Emisji Obligacji w Dziale |V wpisana jest hipoteka umowna tgczna na
kwote 34.500.000 (trzydziesci ctery miliony piecset tysiecy) zlotych zabezpiecajgm z wisrzytelnoso
wiymnikajace z obligacji seri J na rzecz MFTrust sp. z ouo.
Wartosc Nieruchomosci Waldorffa zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 3 stycania 2025 1.
r.wynosi 5 827 000 .

1.33. ,Mieruchomosi Wylaczana” cenacza nieruchomest gruntows, kidra na dzien sporzadzenia Warunkow
Emisji obligacji stanowi czeit dziatki 91 o powierzchni nie wigkszej niz 520 m’ wchodzgce] w skiad
Mieruchomosci Konstancin;

134 ,MB-1" oznacza spotke MAL-BUD-1 spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie
(KR3: 0000556536, REGON: 361443453, NIF: 5223028707);

135, Maleinost Giowna®™ oznacza obliczong na dany dzien kwote rdwng wartosd mominalne] pojedyncze)
Obligacji pomniejszong o wszelkie Swiadczenia dokonane w ramach splaty wartoic nominalnej
pojedynczej Obligadji;

136. .Obligacje MB-1" ocznacza ocbligacje podporzgdkowane serii B wyemitowane przez Emitenta, o fgzne]
wartosci nominalnej 22 100.000,00 =t {stownie: dwadziescia dwa miliony sto tysiecy ztotych), ktorych na
dzien sporzgdzenia Warunkdsw Emisji termin wykupu oraz wypfaty odsetek przypada w dniu 4 wrzesnia
2024 r. a przed Dniem Emisji termin wykupu oraz wyplaty odsetek bedzie wydtuzony co najmniej do dnia
17 marca 2026 r.

137. .Obligatariusz” oznacza osoby wskazane w Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligaci,
a po zarejestrowaniu  Oblizaci w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku Papierow
Wartosdowych, na ktorym zapisane s3 Oblizage lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

138 ,Odsetki” oznacza kwote cdsetek od Obligadi obliczang | naleing zpodnie z pkt 16 Warunkow Emisji;

133  Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmict Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie by reprezentatywny dla wiasdwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR mizt mierzye i 22 brak jest
moiliwosd do przywrocenia takiej reprezentatywnosci;

1.40. ,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznaca wydanie przez Podmict Wyznaczajaoy oficjalnego oswiadczenia,
e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by publikowany na state, a w dacie tego ofwiadzenia nie
zostat wyznaczony nastepca, kiory bedzie nadal obliczat lub publikowst wskaznik WIBOR;

1.41. ,PLN", .zt oznaza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskisj;
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142

143

144

145

146

147

143

145
1.50.

151
152

153.

154

155

wPodmiot Prowadzgcoy Rachunek™ oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgoy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane 53 Obligade;

Podmioct Wyznaczajgoy™ omnacza Komisje Nadzoru Finansowego, Marodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje braniowg lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktdrg wskazata Komisja
Madzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowsniem propozyci
zastgpienia WIBOR inmym wskaznikiem referencyjrym;

~Podmiot Zaleiny” ocznacza podmioct w stosunku, do kitcrege Emitent jest spotks dominujacy
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spotek Handlowych;

oPodstawa Wiezesniejszego Wykupu™ cznacza wystapienie ktdregokolwiek ze zdarzen ckreslomych w pkt
14 5 Warunkdw Emisji;

wPodstawowa Dziatalnosc Gospodarcza™ oznacza dziatalnosc gospodarcza polegajacy na dziatzinosc
deweloperskiej, prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze weznoszeniem budynkdw, robot
zwigzanych z budows obiektow inzynieni lgdowe] | wodnej, rebot budowlamych spedalistycznydh, kupnie
i sprzedazy nieruchomesc na wiasny rachunsk, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchemosciami — wiasmymi
lub na zlecenie, dziatalnosc zwigzanej z obstuga rymku nieruchomosd wykonywane] na zlecenie,
driatainosci w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spotek z Grupy posiadajgoych
udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziztalnosc firm centralnych i holdingdw, z wylgczeniem holdingow
finansowych;

oPrawo Upadtosciowe™ omacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadioscowe (tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 794 zezm.j;

#Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne () Dz.U.
z 2024 poz. 1428 ze zm.);

wRachunek Obligacji"” cznacza Rachunek Papierow Wartosdowych lub Rachunek Zbicrczy;

wRachunek Papierow Wartosciowych™ oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktorym mowa wart.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

wRachunek Zhiorczy” oznacza rachunek zhiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
«Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu  depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Popierow Wortosciowych i Szczegofowe zosady dzialania
Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych;

~Rozporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Eurcpejskiego i Rady (UE)
2017,/1129 2 dinia 14 cerwea 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by publikowany w zwigzku z ofarty
publiczng papierdow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do cbretu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 200371/ WE;

~Rynek ASO Catalyst”™ oznacza alternatywmy system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdw
Wartosdowych 5.4 lub jej nastepcdw prawnych;

wokonsolidowane Kapitaty Wiasne” cznaca sume kapitatu wiasnego (przypisanego akcjonariuszom
jednostki dominujgce]) oraz kapitatu mniejszoscd (przypisanego akcjonariuszom niekontrolujgoym)
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym sprawoczdaniu finansowym
Grupy Emitenta;
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156. ,Skorygowane Kapitaty Wiasne™ cznacza Skonsolidowane Kapitaty Wiasne pomniejszone o wartosc firmy
wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta oraz powiskszone o zadtuzenie
z tytuhu Obligacji MB-1.

157, RSkorygowane Zadluienie Finansowe Metto” oznacza Zadbuienie Finansowe Metto pomniejszone o
zadtuzenie z tytutu Obligacji MB-1, z zastrzeZeniem, e jeZeli cblizona zgodnie z tymi zasadami wartosc
Skorygowanego Zadiuzenia Finansowego Metto bedzie wartosciy ujemna, to wowczas dla potrzeb
kalkulacji wartosci Wskainika Zadhuzenia Netto preyjmuje sig, Ze wartost Skorygowanego ZadiuZenia
Finansowego Netto wynosi zero;

152 ,Sprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane potroczne jednostkowe oraz roczne zbadane
jednostkowe sprawczdanie finansows Emitenta, oraz niezbadane pdfrocne oraz zbadane rocne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzgdzone zgodnie z aktualnie stosowanymi
na dzien sporzzdzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosd finansowej;

155 ,Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1 Warunkdw Emisji;

160, LStopa Procentowa” cznacza Marze powiekszong o Stope Bazows;

161. Strona Internetowa” oznacza strong internetows Emitenta o adresie: www.profbud. pl lub innymn, ktony
g0 zastapi;

162, ,Szczegotowe Zasady Driatania KDPW™ oznacza Szzesotowe Zasady Drziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

163,  Ustawa Deweloperska”™ oznacza ustawe z dnmia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinneso oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.- Dz . z 2024
r. poz. 695 ze zm.);

154 Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach [tj.: Dz.U. z 2024 r. poz.
708 ze zm.);

165, ,Ustawa o Obrocie™ oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi ().
Dz U.z 2024 r. poz.722ze zm.);

166, RUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipa 2005 r. o ofercie publiczne] | warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicemych (). Dz,
z 2024 r. poz. 620 ze zm.);

157. Ustawa o podatku dochodowym od osdb prawnych” oznacza ustawe z dnia 15 lutege 1932 roku o
podatku dochodowym od os0b prawnych (t.j. DzU. z 2022 r. poz. 2587 ze zm.);

168, ,Ustawa o Rachunkowosd®™ oznacza ustawe 2 dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosc (tj.: De.U. z 2023
r.poz. 120 ze zm.);

16% ,Walne Zgromadzenie™ ommacza walne zgromadzenie Emitenta;

170. ,WIBOR" oznaca wskainik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki s3 gotowe udzielat sobie kredytow, ktérego administratorem jest GPW
Benchmark 5.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID | WIBOR";

171, WIRF-" {Warszawski Indeksu Rynku Finansowego) — oznacza indeks oparty o depozyty niezabezpieczone
zawarte przez najwicksze krajowe instytuge kredytowe z instytucjiami kredytowymi i imstytucjami
finansowymi;

172 Wskainik Zadtuienia Metto” ocznacza stosunek Skorygowanego ZadiuZenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Kapitatow Wiasnych;

173, R Zadtuzenie Finansowe"” oznaca zadiuzenie z tytuhu:

{a) srodkow wyptaconych w ramach podyczki lub kredytu;
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{b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jege odpowiednika w  formis
zdematerializowana]);

{c) umowy nabyda lub emisji obligac)i, weksli, innych papierow wartosciowych, skryptow dhuznych
Ik innych tym podobmych instrumentdw (przy czym wylgczeniu podiegajg weksle stanowigce
zabezpieczenie umowy pofyczki, kredytu i innych umdw majgoych na celu pozyskanie
finansowania);

{d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedafy ratalnej lub innej umowy, ktdra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosc byfaby traktowana jako umowsa leasingu finansowego lub
kapitatowego, w wylgczeniem zobowigzan 2 tytulu uzytkowania wisczystego gruntow;

(e} wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych [z wylaczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zhywoy);

() wiszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stép procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu 2 takich wahan stdp procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakdi podhodne] pod uwage brana bedzie tylko ich wartosc
rynkowal;

(e} zobowigzan z tytulu wszelkich roseczen zwrotnych lub regresowych w zwiazku z gwarandga,
zobowigzaniem odstkodowawoym, gwaranciy zabezpieczajacy  wykonanie  umowy,
akredytywsy zabezpieczajacy lub dokumentows lub dowolnym  innym  instrumentem
wiystawionym przez bank lub instytucje finansows;

] kosztow mabyciz dowolnego skfadnika majgtku lub ustugi, o ile 53 one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a platnost odroczona:

(i) stanowi glownie sposob pozyskania srodkow finansowych lub finansowania nabycia
lub budowy takiego skltadnika majgtkowego lub realizac)i takie] ushugi; oraz

(i} ma zostad zapfacona ponad s2esC miesiecy po dade nabycia lub dostawy;

dla uniknizcia wszelkich watpliwosc Zadiuzenia Finansowego nie stanowiy odroczones

platnosd na rzece spotdzielni mieszkaniowych zwigzane z realizacjg projektow dewsloperskich;

(i) innych transakdi majgcydh z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

{il gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami

finansowymi jakiejkolwick osoby w zwizzku z dowolng pozyca, o ktorej mowa w punktach (z)
do (g] powyze];
Dla wnikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie pozycji w
pasywach _zalicki otrzymane na dostawy®, zobowigzania zwigzane z optatami z tytulu
ufytkowania wiecystego, weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan
Emitenta lub podmictdw z Grupy Emitenta oraz gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku
z prowadzeniem Podstawowe] Dzistalnesc Gospodarczej przez Emitenta lub podmioty z Grupy
Emitenta.

174, Zadiuienie Finansowe Netto oznacza Zadiuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy [bez podwadjnego liczenia), na podstawie ktorego jest obliczane Zadiuzenie Finansowe
Metto na potrzeby ustalenia wartosc Wskaznik Zadiuzenia Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone
o
* zrodki pienigzne | ich ekwiwalenty w rozumieniu  Ustawy o Rachunkowosci wskazane

w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dinia Badania; oraz
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* rodki pienieine zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia
Badania.

175 RZgromadzenie Obligatariuszy”™ oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwohywane | przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

2. STATUS PRAWNY OBLIGACH [TRESE | FORMA OBLIGACH)

21. Kaida Obligacja jest dtuinym papierem wartosdowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgoym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w ktorymn Emitent stwierdza, 2= jest
diuinikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego dospelnienia Swisdcen pieniginych
szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam okreslonych.

2.2 Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawmionydh z Obligadji i zapisze Obligacje w Depozycie.

23. Prawa z Obligacji powstajg z chwily dokonania zapisu w Ewidencji osob uprawniomych z Obligacji
prowadzone] przez Agenta Emisji | przystuguja osobom wskazanym w te] Ewidengi jako osoby uprawniocne
z Obligadji.

3. DECYZIA EMITENTA O EnsN

31 Emisja Obligadji nastepuje na podstawie:

311, przepisow Ustawy o Oblizacjach,
312 Ucdchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 13 styznia 2025 r. w przedmiode emisji obligacji serii M,

4. SERLA OBLHGACH

41 Obligacje emitowane s3 w serii oznaczonej literg M".

5. CEL EMISI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISH OBLEACH

51 Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na
refinansowanie obligacji serii 1.

5.2, Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestyoyjna po otrzymaniu od
Emitenta Wezwania do wniesienia srodkdw na wykup catosciowy obligacji serii ) wygenerowanego przez
Emitenta na stronie intemetowej KDPW, przeleje na rachunek bankowy wskazany w Wezwaniu do
wmniesienia sredkow na wykup nie pommiej niz w Dniu Roboczym poprzedzajgoym wykup. Pozostalg czesc
kwoty niezbednej do catkowitege wykupu obligacji serii |, obejmujgcy wartosc nominalng i odsetki,
Emitent wpiaci nie péniej niz w Dniu Roboczym poprzedzajgoym dzien wykupu.

6. 'WARTDSE NOMIMALMS | CENA EMISYINA

61. ‘Wartosc nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) sotych, z zastrzezeniem mozliwosci jej
poiniejszego obniZenia w drodze wozesniejszego wykupu czesci wartosc nominalnej wszystkich Obligacji
[wezesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartoscl Maleinoscl Glownaj, nisprowadzgoy do umorzenia
wykupowanych Obligacji).

6.2, Cena Emisyjna jedne] Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) lotych.

7. WIELKOSE Episn

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 14 000 (=ztemastu tysiecy) Obligagi o lcene] wartosc nominalne)
do 14 000 000 (czternastu miliondw) ziotych.

8. PROG EMISI. WARUNEK PRIYDEIALLL

1. Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslomy.

82 Przydziat Obligacji zostanie poprzedzony wykonaniem czynnosci, ktore majg byt zrealizowane zgodnis
z Warunkami Emisji przed Dniem Emisji i dotyczg zabezpieczen okreslonych w pkt 11.

Strona | 8

Strona |58



PROFBUD MICHAEL/STROM
PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

9 TrYE EMESN

91. Oferta stanowi oferte publizng w rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. 3 i b w/w rozporzzdzenia, nie wymaga sie sporzgdzania prospektu ani memorandum
informacyjnego.

5.2, Przyjecie propozycji nabycia Oblizacji moZe nastgpic w formie elektroniczne).

10, ZevwalnosE Osucacn

101 Obligacje s3 zbywalne. Zbywalnosic Obligacji nie jest cgraniczona, z zastrzeieniem postancwien art. 8 ust.

4 — B oraz art. Ba Ustawy o Obligacjadh.

10.2. Przenoszenie praw z Obligac)i bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

EDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegat sig o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
11.  FORMA, ZAKRES | TERMINY USTANCWIENIA ZABEFPIECTER. DODATKOWE Z0B0WIAZANLA | OSWLADCTENLA,
111 Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka ma Nieruchomosdach, ktora zostanie ustanowiona

O najwyiszym pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajacej

150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalne] wstepnie alokowanych Obligacji {,Hipoteka" ), przy czym:

1111 Oswiadczenia w formie aktu notarialnezo o ustanowieniu Hipoteki zostang sofone przed Dniem
Emisji, przy czym wnioski te bedg réwniez zawiera roszczenie o przeniesienie na oproZnions
miejsce hipoteczne. Oswiadczenie to bedzie zawieral wniosek o wpis w ksiedze wieczyste] za
posrednictwemn systemu teleinformatycznego obshugujgcego postepowanie sadowe, zhozony
zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t).: Dz.U. z 2022 r. poz. 1793).

1112 Wraz z céwiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z diuinikow hipotecznych ziogy w formie
aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. &) Kodeksu
Postepowania Cywilnego do kwoty rowne] sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktare beds wynikac z Obligacji, w szczegdlnoic zobowigzania do zapiaty odsetek od Oblizacji
naleznosc z tytufu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow 1| wydatkdw poniesiomych przez
Oibligatariuszy w zwizzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligadji, tacznie z cdsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgoych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosa takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
31 grudnia 2029 r. Kazdorazowa zmiana diuznika hipotecznego wymaga odenia cswiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekudi, o ktdrym mowa w zdaniu powyis] z nabyte] przez niego
Mierudhomosci w terminie nie diuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastapito nabycie
Mieruchemosc przez nowego diuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okresione
powyie].

1113, Hipoteka zostanie wpisana z najwyiszym pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym)
do ksigg wieczystych Nieruchomosci w terminie do dnia 31 stycznia 2026 r. Termin ten uznaje sie
za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.

1114 Emitentowi przystugiwal bedzie prawo zioZenia wmiosku o wykreslenie Hipoteki z ksigg
wieczystych prowadzonych dla poszczegélnych nieruchomosci, pod warunkiem, e
(i} fgczna wartos nominalna Obligadi na dzien zicZenia wniosku o zwolnisnie nie bedzie

wyZsza niz suma Zdolnosc Zabezpieczeniowych nieruchomosci majgoych stanowic
przedmict Hipoteki po zwolnieniu:
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Maksymaina wartosc nominaina

Obligacji jaka moze zostac zabezpieczona

na danej nieruchomosc ([ Zdolnost

Zabezpieczeniowa™)
Nieruchomesc Konstancin S 300 DDO PLN
Mieruchomesc Waldorffa 4 700 000 PLN
(i) Emitent zfoiy Firmie Inwestyoynej i Administratorowi Hipoteki oswiadczenie

stwierdzajgce, iz na dzien ziozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystgpito
zdarzenie stanowizce Podstawe Woesniejszego Wykupu, a jesli wystapito to wowoeas gdy
stan faktyczny stanowigoy zaistniaty Podstawe Wozesniejszego Wykupu przestat trwac,
a wszelkie jego skutki prawne zostaly usuniate.

(ili}  Firma Inwestycyjna dostarcey do Administratora Hipoteki cswiadczenie potwierdzajace
spefnienie przestanek, o ktdrpch mowa w tiretach (i i (ii).

1115 W preypadku zachowania warunkow wskazanych w pkt 1114, na Zadanie Emitenta
lub wiasciciela poszczegdlnych Misruchomesc, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie
zhoZyt oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

1116, Rzeczoznawca majgtkowy zostal wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny
przedmiotu Hipoteki, poniewa: pesiada wymagane doswiadezenie i kwalifikacje zapewniajace
rzetelnosc wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosc przy jej sporzgdzaniu, tj. spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skroty wyceny Mieruchomosd stanowiy
Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji. Ma zadanie cscby zainteresowansj Emitent udostepni
kompletng wyceng Nieruchomosc;

113.7. Wszelkie dziztki ewidencyjne, ktore zostang obcigzone Hipoteks, a ktdre zzodnie z misjscowym
planem zagospodarowania terenu [w tym publicznie wytozonym projektem tego planu) s3 lub
bedy przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, place miejskie i aleje piesze oraz dia
celdw sied energetycznej lub inmych celdw infrastruktury technicznej, a takie na podstawie
orzeczen administracyjnych (min. decyzji lub postanowien), w tym rowniez wszozetych
postepowan administracyjrych  w  celu  wydania wow. orzeczen administracyjnych,
uprawnizjgcych do realizacji inwestycji na Mieruchomosci obcigzonej Hipoteka, w celu
publiznym, w szczegdinesci na cele drogowe, budowe sieci | inne dotyczgce infrastruktury
technicznej, bedy podlegac zwolnieniu spod obcigienia Hipoteksy (poprzez bezcieiarowe
wyodrebnienie w esci przeznaczonej na powyisze cele do osobnych ksigg wieczystych), pray
czym tgczna powierzchnia dane] dziatki podlegajgoej wyodrebnieniu zgodnie z niniejszym
punktem nie bedzie wynosic wiece] niz 10 [dziesiec] % tzcznej powierzchni danej dzizthki
wchodzgce] w skiad Mieruchomosci Konstancin (,Zdarzenie”), na co Obligatariusze z gory
wyrazajy zgode a Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do potwierdzenia w imieniu
wiasnym, lez na rachunek Obligatariuszy udzielenia takie) zgody stosownym dokumentem w
wymaganej formie, o ile okaze sig to koniecne dla wskazanych celdw (,Zgoda na Zwolniznie”),
na nastepujgcych zasadach:

i} powystgpieniu Zdarzenia, Emitent bedzie upowazniony zlozyc wnicsek do Administratora
Hipoteki o wydanie Zgody na Zwolnienie w Dniu Roboczym, przy czym Emitent zobowigzany
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jest dotgczy do preedmiotowego wniosku dokumenty potwierdzajgce wystgpienie
Zdarzenia;

(i) w przypadku, gdy na podstawie zatgczonych przez Emitenta do przedmictowego wniosku
dokumentdw, Administrator Hipoteki bedzie w stanie potwierdzic wystgpienie Zdarzenia,
Administrator Hipoteki bedzie upowainiony i zobowigzany wydat Emitentowi Zgode na
Zwolnienie w terminie 5 {piec) Dni Roboczych od dnia zloéenia wniosku przez Emitenta;
termin wydania przez Administratora Hipoteki Zgody na Zwolnienie uwaza sie za
dochowany, jezeli najpoiniej w ostatnim dniu terminu przewidzianego do wydania Zgody
na Zwolnienie, dokument bedzie potowy do odbioru w siedzibie Administratora Hipoteki do
podzimy 17:00;

(ili} wydanie Zgody na Zwolnienie na warunkach ckreslomych powyie] stanowi zmiane
Warunkdw Emisji w zakresie warunkdw zabezpieczenia Obligacji Hipoteks (zmiana polega
na zwolnieniu spod obcigienia Hipoteky —esd Nieruchomesd objstych dang Zgodg na
Zwiolinienie);

(W) w zwigzku ze zmiang Warunkow Emisji, o ktore] mowa powy2ej, Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do ztoZenia oéwiadczenia, o ktdrym mowa w art. 31 ust & pkt 2} Ustawy
o Obligacjach.

111.7. Obligatariusze wyraZzajgy zgode na zwolnienie Nieruchomosd Wyltgczane] spod obcigzenia
Hipoteky w przypadku zatwierdzenia projektu podziatu dziatki ewidencyjnej nr 91 stanowigcej
czesc Mieruchomosd Konstancin skutkujgcego wyodrebnieniem Nieruchomosc Whylgczane
z Nieruchomasci Konstancin oraz zioZenia wniosku o przeniesienie Mieruchomosci Whtgczanej
do nowozakladane] ksiegi wieczystej. W powyiszym przypadku Administrator Hipoteki bedzie
upowaznicny i zobowigzany wydad Emitentowi zgode na zwolnienie Nisruchomosc Wytgzanej
spod Hipoteki w terminie 5 (piec) Dni Roboczych od dnia zozenia odpowiedniego whiosku przez
Emitenta; termin wydania przez Administratora Hipoteki ww. zgody uwaza sie za dochowany,
jezeli najpdiniej w ostatnim dniu terminu przewidzianego do wydania ww. zgody, dokument
bedzie gotowy do odbioru w siedzibie Administratora Hipoteki do gedzinyg 17:00.

112 Podporzadkocwanie Obligacji MB-1

11.2.1. Zgodnie z warunkami emisji Obligacje MB-1 beds obligacami:

(i} podporzadkowanymiw rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku upadiosci
lub likwidacji, bedy zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich inmych wierzytelnosc
prrystugujgoych wierzycielom wobec Emitenta;

(i} podporzgdkowanymi wzgledem Obligacji na wypadek prowadzenia wzgledem Emitenta
postepowania restrukturyzacyjnego.

1122 Drien wykupu oraz wyplaty swiadczen z Obligacji MB-1 bedzie wypadat pe dniu wykupu Obligacji.

11.2.3. Emitent oswiadcza, iz warunki emis]i Obligacji MB-1 nie przewidujg amortyzacji (cescowego
wizesniejszego wykupu) ani uprawnienia do Zgdania wczesniejszego wykupu przed terminem
wiykupu Obligagji.

11.2.4. Do czasu wykupu oraz uregulowania wszystkich Swiadcen z Obligacji Administrator Zabezpisczen
bedzie uprawniony z 1 Obligacji MB-1.

1125 Przed Dniem Emisji zostanie zawarta umowa podporzgdkowania Obligagi MB-1 zobowigzaniom
z Obligacji. Na je] mocy Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze zobowigzali sie w stosunku do
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Administratora  Zabezpiezen do odpowiednic niewyplacania oraz nieigdania  wyptaty
jakichkolwisk swiadczen z Obligacji MB-1 przed dniem wykupu Obligacii.
11.3. Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci Waldorffa.

1131 Zabezpieczeniem zobowizzan z Obligacgi bedzie cesja — przeniesienie praw z polisy
ubezpieczeniowej Nieruchomosci Waldorffa na Administratora Zabezpieczen;

1132 W terminie & (pieciu) Dni Roboczych od dnia wykupu obligadi serii | wiascidel Nieruchomasci
Waldorffa zawrze z Administratorem Zabezpiecen umowe przelewu wierzytelnosci z umowy
ubezpieczenia Mieruchomosci Waldorffa. W razie wygasniecia ww. umow ubezpieczenia
i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany zapewnic przelew wierzytelnosc z takich nowych
umdw na rzecz Administratora Zabezpieczen — w terminie 14 dni od dnia zawarcia danej umowy
ubezpieczenia.

11.3.3. Polisa dla Nieruchomosci Waldorffa wystawiona bedg do kwoty nie niZsze] niz szacowana wartosd
MNieruchomosc Waldorffa;

1134 Przelewy cbejmowac bedy prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umow
ubezpieczenia, do wysokosc nie nizszej niz 100% szacowane] wartosd Nieruchomosc Waldorffa
w przypadku wyplaty takiego odszkodowania na podstawie polisy;

1135 W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpi zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

113.6. Zaspokojenie wierzytelnosd Obligatariuszy z Cesji bedzie nastepowato w sposob dopuszczony
przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczegdlnosci przez: (i) zhozenie dyspozycji platnosd
do podmictu udzielajgcego ubszpieczenia; (i) przejecie na wiasnost jakiejkolwisk kwoty ptatne]
z tytutu ktdrejkolwisk polisy ubezpieczeniowej; (i) dochodzenie w drodze s3doweso
postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu ktdrejkolwick z polis
ubezpieczeniowych; (iv] przelew, sprzedaz lub przeniesienie ktorejkolwisk wierzytelnosd z
ktorejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; lub (v) zgtoszenie wierzytelnosd w postepowaniu
upadiosciowym;

113.7. W przypadku naprawienia danej szkody (zarowno nie bedgce] szkody catkowity jak | bedgoe]
szkody catkowit) preez Emitenta ze srodkdw wiasnych | przedstawienia  dokumentu
sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego potwierdzajgoego ten fakt ti. przywrocenie
nieruchomosci do stanu  spreed  wystgpienia  szkody, Administrator preekaie  kwote
odszkodowania otrzymanego w zwigzku z t3 szkodg Emitentowi.

1138 Wyplacone Administratorowi Zabezpiecen przez ubezpieczyciela odszkodowania w zakresie
szkdd niebedaoych szkodami catkowitymi do facznej w danym momencie kwoty réwnej 1.000.000
(jeden milicn) ziotych bedg nastepnie wypfacone bezposrednio Emitentowi z przeznaczeniem na
naprawienie szkody (szkod). Powyisza kwota stanowi maksymalne chwilows saldo
odszkodowania, ktore moie byt wyplacone z gory — przed likwidadg szkody. Kolejna wyptata w
trybie okreslonym w niniejszym punkcie musi zostac poprzedzona przedicZeniem przez Emitenta
dokumentu sporzadzonego przez rzecoznawce majgtkowe potwierdzajacego przywrocenie
nieruchomosci do stanu sprzed wystapienia szkody.

11.3.5. Punkt 11.3.8. nie bedzie miat zastosowania w terminie & (szesciu) miesiecy przed Dniem Wykupu,
a takie w przypadku stwierdzenia Podstawy Wozesniejszego Wykupu.

114 Administrator Zabezpieczen
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1141 Pomiedzy Emitentemn iAdministratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia
administrowania zabezpieczeniami obligadji, na podstawie ktdre] Administrator Zabezpieczen
bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz administratora podporzgdkowania Obligagi MB-1 i cesji stosownie do art. 29
Ustawy o Obligacjach;

1142 Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa | obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu cesji we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.4.3. W przypadku rozwigzania umowy, o ktore] mowa w pkt. 11.4.1 powyie] Emitent bedzie
zobowigzany do niezwlocnego powofania nowego Administratora Zabezpiecen oraz
do niezwloznego peinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

12, SwiapczENwa EMITENTA

121 Emitent zobowigzuje sie do speinienia nastepujgoych swiadocen:

1211 wykupu Obligacji zpodnie 2 pkt. 13 Warunkdw Emisji oraz

12132 zaplaty premii zzodnie z pkt. 15.1 4 Warunkdw Emisji,

12.1.3. zaplaty Odsetek {Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

122 Spetnienie swiadczen z Obligacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. Wik OSUGACH

131 Wykup Obligadi nastgpi w dniu 31 stycenia 2027 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Wiarunkdw Emisji.

133 ‘Wykup Obligacji mo2e nastapic w dniu ustalomym zgodnie z pkt 14 -15 Warunkdw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wozesniejszego Wykupu®):

13.2.1. na igdanie Obligatariusza lub

13.2.2. na igdanie Emitenta.

13.3. Jeieli Dzien Platnosci preypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, ptatnosc nastgpi w pierwszym
Dniu Roboczym nastepujgoym odpowiednio po danym Dniu Platnosci.

134, Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wizesniejszego Wykupu) nastzpi poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidy Obligacje Maleinosd Glownej, powickszone] o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji oraz o premig, zdefiniowang w pkt. 15.1.4, w przypadku
wezesniejszego wykupu na zzdanie Emitenta.

135 Miezaleinie od postanowien powyszych:

1351 w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarca likwidacji;

1352 w przypadku pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzizfu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacie podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jeZeli podmiot, ktdrny wstapit w
obowigzki Emitenta z tytufu Obligagji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania,

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptacic kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym

odpowiednic w pkt 1351 lub 1352 powyie], kwote stanowigcy Maleinoic Gidwng powiskszong

o nalezne Odsetki za okres od rozpoczecia danege Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia)

do dnia, w kitdrym nastapito odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztaicenie

{wetgznie).

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
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14, WCZESHIELSTY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARILSZA
14.1. Kaidy Obligatariusz moZe przed Dniem Wykupu Zgdat wykupu posiadanych Obligadi tylko w przypadkach
i na zasadach okreslonych ponize].
142 Pisemne lub z elektroniczanym podpisem kwalifikowanym zgdanie wozesniejszego wykupu Obligadi
powinne zostac doreczone przez Obligatariusza na adres Emitenta i pedmiotu prowadzgcego Rachunek
Papierdw Wartosciowych Obligatariusza, na ktdrym beds zapisane Obligacie. Zadanie wczesniejszego
wykupu Obligacji powinno zawierac wskazanie przypadku (podstawy) skierowania fgdania dokonania
wiczesniejszego wykupu Obligacji.
143, Emitent ma prawo igdac preedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego  dokumentu
potwisrdzajgoeso fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza f3dajgcego dokonania wozesniejszego
wykupu.
14 4. W przypadku, gdy:
1441 Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czeici, zobowigzan
wynikajgoych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na igdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.
14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w cafosc lub czesd,
zobowigzan wynikajgoych z Obligadji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moie iadac wykupu
Obligacji.
14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgopch z Warunkdw Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykuponwi.
14.5. W przypadku, gdy wystgpi ktdrekolwisk ze zdarzen wskazanych ponizej [Podstawy Wozesniejszego
Wykupu), kaidy Obligatariusz moZe fgdat wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligadji, w terminie
od dnia, w kterym Emitent powinien zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.3
Warunkow Emisji de uphywu 30 dni od dnia, w ktarym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu
Podstawy Wezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zgdaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujzce Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 20 dni od dnia ztozenia
izdania, chyba = przed zloeniem przez Obligatariusza #3dania weczesnigjszego wykupu stan faktyczny
stanowigoy Zaistniaty Podstawe Wiezesniejszego Wiykupu przestanie trwac, 2 wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposob przewidziany w Warnunkach Emisji:
1451  Zmiana Podstawowe| Dziatalnosc Gospodarczei
Emitent zmieni w istotnej czesc rodzaj prowadzone] Podstawowe] Deiatalnosci Gospodarcze).
Za zmiane rodzaju prowadzone] Podstawowej Dziatalnosd Gospodarczej w istotne] czesd
rozumie sig sytuacje, w kiore] przychody Grupy Emitenta z Podstawowe] Deiatalnosd
Gospodarczej, wyniosg miniej niz 50% catkowitych przychoddw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

14532  Zaprzestanie dziatalnosc
Emitent zaprzestanie lub ocswiadczy, Ze zamierza zaprzestac prowadzenia, w catosci lub istotne]
czesci Podstawowe]j Deistalnosc Gospodarcze;.

1453 Zgody, licende, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywal jakickolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykomywanie Podstawowej Dzistalnosd Gospodarczej przy czym
przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgod lub zezwolen lub licendi, ktére warunkujg w
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ogode prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziztalnosci Gospodarcze] i nie dotycg
w szzegolnosd poszczegolnych zgod lub decyzji administracyjnych cdnoszgoych sie do
wydawanych Emitentowi pozwolen/decyzji administracyjnych na realizacje danych projektdw
deweloperskich.

1454  Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz mioty 2 Grupy Emitents

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona platnosd z tytutu prawomeocnych orzeczen
lub ostatecznych oraz prawomoanych decyzji administracyjnych nakazujgoych zaptate wlaczne]
kwaoicie przekraczajgce] 10.000.000,00 (dziesiec milicndw) ztotych, lub
Emitent cglosi, 2e stat sie niezdelny do splaty swoich dtugdw w terminach ich wymagalnosci.
1455  Zadhuienie Finansowe
Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w f3czne] kwocie
przekraczajgce] rownowartosc 10.000.000,00 (dziesiec milionow) ztotych (przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy mofe na wniosek Emitenta ustalic wyzszy limit), nie zostanie
splacone w terminie, lub Zadhuienie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w
powyze] wskazane] wartosci w sposob prawnie shuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalenym terminem wymagalnosci takiego Zadiuzenia Finansowego z
powodu zazzdania wzesniejsze] splaty takiego ZadiuZenia Finansowego w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanege w dokumentach stanowigoych podstawe takiego
zobowigzania) i stan wymagalnosci nie zostat usunisty w okresie, przewidzianym w umowach |
dokumentach zwigzanych z ustanowi=niem tego zadluzenia, do usuniecia takiego naruszenia
[w tym sptaty] a w przypadku braku takiege okresu w okresie 14 [otemastu) dni od dnia
postawienia w stan wymagalnoici i jednoczesnie Emitent lub podmioct z Grupy Emitenta nie
dokonat zaptaty takich naleinosci postawionych w powyie] sposob w stan wymagzainosci
w terminie;
1456 Wyptata dywidendy, skup akcji wiasnych.
a) Zzastrzeieniem pkt. b)
(i} Emitent wyptad dywidende lub zalicki na poczet przewidywanej dywidendy, lub
(i} nastgpiskup lub umorzenie akcji wiasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii} nastgpi jakickolwick inne przekazanie srodkow pienigznych  akcjonariuszom
Emitenta w sposob o zblizomym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt.
(i}-{ii).
b Emitent jest uprawniony do wyptaty w danym roku cbrotowym sSrodkow z tytulow, o
ktorych mowa w pkt a. powyZej, w fgcne] wysokosci nieprzekraczajgce] 25%
skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok obrotowy pod warunkiem, 2e wyptata ta
w danmym roku nie bedzie wyisza niz 7 min zt oraz wykazana na ostatni Dzien Badania
wartosc Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie nie wyisza niz 0,7.
1457 Wskainik Zadhuieniz Metto
Wskaznik Zadhuzenia Metto bedzie w Dniu Badania wyiszy niz 1,1
1458  Saldo Poiyczek
tacene saldo udzielonych (i niesptaconych) poiyczek (lub transakcji o toisamych skutkach
ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmictéw spoza Grupy Emitenta w
ktorymkolwisk dniu Zycia Obligadi wyniesie wigce] niz 10.000.000,00 (dziesiec miliondw)
ztotych.
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1459, Transakcja razgco niekorzystnag
Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu (nie
nalezgcego do Grupy Emitenta), ktorej/ktdrych przedmiotem beda aktywa o wartosc rynkowej
jednostkows lub tycznie preekraczajgeej 5.0000000,00 {piac miliondw) ztotych, na warunkach
raigco  odbiegajaoych, na niekorzysc podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie
obowigzujgcych w  obrocie gospodarczym (tj. zaraZzgco  niekorzystne uwaiane bedzie
rozporzgdzenie po wartosci o 30% nizszej od wartoscl rymkowej), | w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wedhug sweoje] wartosc rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione
innym aktywem (inmymi aktywami] o takie] samej lub zblizonej wartosci rynkowe],
z wytaczeniem rozporzgdzen lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen w
zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.
14.5.10. Niewyptacalnoic Emitenta
(i) Emitent stanie sie niswyptacalny w rozumieniu przepizdw Prawa upadicsdowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;
(i) Emitent uzna na pismis swoj3 niewyptacainost lub z powedu niemoznosc terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogotem swoich wierzycigli.
(iii} z powodu zagrozemia niewyplacainosciy rozpocznie negocjacje z ogotem swoich
wierzycieli lub pewns kategoriy swoich wierzydeli z zamiarem zmiany zasad splaty
swijego zadtuzenia; lub
(W) zawrzez nadzorcy ukizdu umows o sprawowanie nadzoru nad przebisgiem postepowania
o zatwierdzenie uktadu; lub
[v] rozpocznie samodzielne zbieranie glosow dotyczgce propozyoii uktadowe], np. dostarczy
ktaremukolwiek ze swoich wisrzycieli karte do ghosowania;
14511 Postepowanie upadioiciowe lub restrukturyzacyjne
{i) Zostanie zwotane posiedzenie jakisgokolwisk organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(a) w przedmicce #Hofenia wniosku o ogloszenie upadtosc Emitenta; lub
(b) w przedmicce ztozenia wniosku o wszozece postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c} w przedmiccie podjeda jakichkolwiek czynnosci majaoych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegclnosc w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg ukfadu, o ktorej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d) ocdbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwisk 2 uchwat, o ktorych mowa powyiej;
(iii} Emitent podejmis jakickolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie ukiadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie ukfadu), w szczegolnosc zawrze umowe z nadzorcg
ukiadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedioiy wierzycielom propozycje
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ukizdowe, w tym przediozy wisrzycielom karty do gtosowsania o ktdrych mowa w art. 212
i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv}] Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzmdoa  przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.
14512, Zajede komomicze
Ma podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umoizliwiajgcege egzekwowanie od
Emitenta lub podmictu z Grupy Emitenta Swiadzenia o wartosci nominainej (bez odsetek
i zasgdzonych kosztdw) stanowigce] co najmniej 2.0000000,00 (osiem milionow) ziotych,
nastgpit prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skisrowana egzekucia, ktdra nie zostanis
umorzona lub udhylona lub w jakikolwiek inny sposob wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu.
145.13. Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez s3d postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walne Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie wchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacpch rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

14514, Brak zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy
Emitent:

a. w terminie 14 [=zternastu) dni od dniz zlodenia stosownego Ijdania nie zwolst
Zeromadzenia Obligatariuszy z terminem odbyda Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgoym nie poiniej niz 28 (dwadzieicia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ztoionego Zgdania lub uniemozined
w inny sposob zwotanie lub odbyce Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych termindw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Imternetowej Emitenta protokotu z przebiegpu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14515 Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i} Hipoteka zostanie wykreslona z krdrejkolwiek ksiggi wieczystej lub utraci najwyzsze
pienwszenstwo;

(i) Oswiadczenia, o ktoérych mowa w pkt. 1112 nie zostang zlofone w terminach
wikazanych w niniejszydh warunkach emisji Obligaci;

(i} Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia o ktorych mowa w pkt 11.3.2
nie zostanie ziozone w terminach wskazamych w niniejszych Warunkach Emis)i Obligacji;

(W) Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, o ktore] mowa w 1133
Warunkow Emisji okaze sie niewazne lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 dni od dnia
wystapienia tego naruszenia nie zostanie ono usuniete;

[w) W terminie 30 dni od dnia, w ktorym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
preyczyn przestanie obowigzywac | nie zostanie ustanowiony nowy administrator
hipotek.

14516, Obligacie MB-1
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15.1

(i} Emitent wyptad jakiekolwiek swiadczenia z Obligaci MB-1;

(i) Obligacje MB-1 utracy status obligacji podporzadkowanych w rozumieniu art. 22 Ustawy
o obligacjach lub ich podporzadkowanie wzgledem Obligadi wygasnie lub ckaie sie
nieskuteczne.

145.17. Rynek ASD

Fo wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligage zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na igdanie Emitenta bgdi na podstawie decyzji GPW.

14518, Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienaleiycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nmie zostato usunigte w ciggu 5 Dni
Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

WICZESHIELSTY WYKLUP MA ZADANIE EMITENTA

Emitent, z zastrzeieniem pkt 15.1.5 poniiej, jest uprawniony do wezesnisjszego wykupu okreslone] przez

siebie liczby Obligaci (wykup catoscowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligadi)

lub okreslonej przez siebie cesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacii (wykup czesciowy skutkujgoy

cbnizeniem wartosci Naleinosc Gidwnej, nisprowadzgcy do umeorzenia wykupowanych Obligacji), w

kazdym z Dni Roboczych, poczgwszy od pierwszego dnia |l Okresu Odsetkowego, na nastepujgoych

zasadach:

1511 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wezesnisjszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktorym Emitent dokona wozesniejszego wykupu Obligacji,
tj. Dzien Wezesnisjszepo Wykupu oraz tryb wezesnisjszego wykupu Obligaci, tj. oy wozesniejszy
wiykup nastapi w drodze wykupu okreslone] przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosd nominalnej wszystkich Obligacji;

1512 Deien Wozesniejszego Wykupu moZe byC wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz
po uphbywie 12 [dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wizesniejszego wykupu;

15.1.3. Wzesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

1514 Z tytutu wykonania wzesniejszego wykupu Emitent, poza Maleinosciy Glowng (lub jej czescig)
oraz naleinymi Odsetkami, wyptad na rzecz Obligatariuszy premis liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (3 w przypadku
wizesniejszego wykupu w drodze wykupu czesc wartosc nominalnej wszystkich Obligacji— od
wartosc wykupowane] czesci Maleznosc Glownej), zgodnie z ponizszym wyszezegdlnieniem:

— w Dni Robocze 117 111 Okresu Odsetkowego — 1,25 %,

—  w Dniu Roboczym w IV Okresie Odsetkowym — 1,00 %,

—  w Dniu Roboczym w W, V1, V1l Okresie Odsetkowym - 0,75 %,
— W Dniu Roboczym w VI, [X Okresie Odsetkowym - 0,50 %,

— w Dniu Roboczym w X Okresie Odsetkowym - 0,25 %,

—  w Dniu Roboczym w X, Xl Okresie Odsetkowym - brak premii.

151 5'W przypadku, koniecznosci przeprowadzenia Wezesniejszego Wykupu na podstawie pkt 15
w zwigzku z koniecznosdy zwolnienia spod obcigzenia Hipoteky dzistki wchodzgeej w skiad
Nieruchomosci Konstancin, ktére zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania terenu (w tym
publicznie wytozonym projektemn tego planu) 53 lub bedy przeznaczone pod drogi publiczne, drogi

wewnetrzne, place miejskie | aleje piesze oraz dla celow sied energetycznej lub inmych celow
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infrastruktury technicznej, a takie na podstawie orzeczen administracyjrych (muin. deoyzji lub
postanowien), w tym rowniez wszczetych postepowan administracyjnych w celu wydania wow.
orzeczen administracyjnych, uprawniajgcych do realizacji inwestycji na Nieruchomosci obcigzonej
Hipoteks, w celu publicznym, w szczegdlnosc na cele drogowe, budowe sied i inne dotycace
infrastruktury technicznej, premia okreslona w pkt 15.1.4 bedzie nienaleina.
16.  ODSETE 0D OBUGACH | OPROCENTOMWANIE)
16.1 Platnost Odsetek
16.1.1. Obligacje s oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).
16.1.2. Odsetki bedy platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.
16.1.3. Jezeli Drien Platnesd Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Robocym przypadajgoym po tym Dniu Platnosd Odsetek.
16.2. Malizanie odsstek
16.2.1 {Odsetki beds naliczane od wartosci nominalnej Obligaci za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).
16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
(i} DniaWykupu (lacznie z tym dniem), albo
(i) Dniza Weczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).
16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emiisji (2 wytaczeniem tego dnia) i koficzy sie w
ostatnim dniu danege Okresu Odsetkowego (igznie 2 tym dniem). Kaidy kolejny Okres
Odsetkowy rozpozyna sie w dade ostatniege dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
[z wytgczeniem tego dnia) | koficzy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym
dniermn).
16.2. 4. Ustala sie nastepujgce ckresy odsetkowe [, Okresy Odsetkowe™), ktdre rozpoczynajg sie i konea

sie w nastepujgcych terminach wskazamydh w ponizsze] tabeli:

1) Dzien Emisji 30 kwietnia 2025
2) 30 kewietnia 2025 31 lipca 2025

3) 31 lipca 2025 31 pazdziernika 2025
g) 31 pazdziernika 2025 31 stycenia 2026
5) 31 styczmia 2026 30 kwietnia 2026
&) 30 lewietnia 2026 31 lipca 2026

7 31 lipca 2026 31 pazdziernika 2026
g) 31 paidziernika 2026 31 stycenia 2027

16.2.5. Po Dmiu Wykupu Obligacje nie 53 oprocentowane, chyba, 2= Emitent opdznia sie ze spefnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Oblizacje beds oprocentowans wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dniz Wykupu do dnia poprzedzajgceso dzien
wykonania platnosd swiadzen pieniginych z Obligacji wizcznie.

16.3. Wysokosi Odsetek
Oprocentowanie od Oblizacii bedzie sie obliczat wedhug nastepujgcego wzon:
0 =N x Opr x [LDJ365)
gdzie:
a - pznacza wysokost Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsatkowy,
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Opr - oznacza Stope Procentows,
M - pEnacza wartost nominalng jednej Obligadji,
LD - oznacza rzecywisty licbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wizesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koniczy sie z Dniem Wozesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze cesci grosza bedg
zackraglone w gore).
16.4. Ustalanie Stopy Procentowej bedzie cdbywat sig na nastepujgoych warunkach:

16.4.1. Stopg Procentowsy dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponize]) powiekszona o Marze.

16.4.2. Stopg Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnosciy do 0,01 punktu
procentowegs wysokosC oprocentowania poZycek na polskim rynku miedzybankowym dia
okresu 3-missiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) | podanej przez GPW Banchmark
5.A_na stronie www_gpwhbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

16.4.3. 5tope Bazows ustala sie ma ztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowsa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej™).

164 4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moie byt ustalona zgodnie z powyzszymi postancwieniami
[w tym, w szczegdinosci, w zwigzku Ogloszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byt reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywmy skorygowany
o Korekte (jesli bedzie mizta zastosowanie), w sposob opisany poniZej.

16.4.5. Jezli brak dostepniosc WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywmosci WIBOR
przestanie byC reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale zastgpuje WIBOR. W inmym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowej, w ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

16.4.6. Emitent ustala WskaZnik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod | w ponizsze]
kolejnosci:

(i} Wskaznikiemn Alternatywnym jest WIRF- lub inny wskaznik altematyemy wyznaczony w
trybie art. 23c BMR;

(i} Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR lub zamiast WIRF- Komisja Madzoru Finansowego lub Marodowy Bank Polski ;

fiil) Wskaznikiemn Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Marodewy Bank
Polski.

16.4.7. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogla zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wigcznie z tym dniem [w przypadku gdy ckreslony
Podmict Wyznaczajgoy nie wskae Wskainika Alternatywnego).

16.4.8. Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

{i) Korekta ma charakter wartosc lub dzisfania, ktore koryguje wartosd WskaZnika
Alternatywnego. Wartosc Korekty moZe by wartosdy dodatniz, ujemng, zerows,
jak rowmiez byc okreslona wzorem lub metody obliczenia (np. poprzez skladanie oy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrege obliczane

=3 cdsetki) oraz moZe obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;
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(i) jezeliw danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a.  Podmiot Wyznaczajgoy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekts,
b. Podmiot Wyznaczajgoy wskazat aby nie stosowad Korekty — nie stosuje sig Korekty;
(i)}  jedeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Altematywmego Podmiot Wyznacajgoy nie
odniost sie do Korekiy
a. Korekta jest dodawana do wartosd WikaZnika Alternatywnego;
b. Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywmym;
. mediana réinic jest ustalana:
1. za ckres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by publikowany
(pdy nastzpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniemn, w ktorym
Wshkaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byt reprezentatywny;
2.  biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktgrym byt publikowany
zarcwmo WIBOR, jak i Wskaznik Altermatywny.

1649 Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposdb okreslony w punkde 21 Warnunkdw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode oblicania Korekty lub informacje, 2e Korekta
nie jest wymagana.

16.4.10. Jeshi Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikaci Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

16.4.11. W przypadku gdy Wskaznik Altermatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji
odnoszzce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tege Wikainika Alternatywnego.

15412 Zmiana metody cbliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

16.5. Podwyiszenie Marzy

16.5.1. Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Metto bedzie:

(i} wyiszy niz 0,90 lecz nie wyiszy niz 1,00, to MarZza ulegnie zwickszeniu o 0,50 punktu
procentowego (w skali roku);
(i) wryzszy miz 1,00, to Marza ulegnie zwiskszeniu o 1,00 punktu procentowego (w skali roku).

16.5.2. Podwyiszona Mariza bedzie obowigzywal poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w kiorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Metto i informacje niezbedne do jego oblizenia, na podstawie ktdrego zostzla
zweryfikowana wartosc Wskainika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,90
lecz nie wiecej niz 1,00 alba (i) powyzej 1,00. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyZszenia
nastapi w przypadku, gdy Wskaznik Zadiuienia Netto bedzie cdpowiednic: (i) rowny lub nizszy niz
0,90 lub (i) rowny lub nizszy niz 1,00. Obnizona Marza, wiascwa wg poziomow okreslonych w
pkt. 16.5.1 bedzie obowigzywata poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
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Odsetkowym, w ktorym zostaly udostepnione informace o wysokosci Wskaznika Zadhuzenia
Metto i informacje niezbedne do jego oblicenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana
wartost Wskaznika ZadtuZenia Netto na poziomie (i) réwnym lub nizszym niz 0,90 lub (i} réwmym
lub nizszym niz 1,00.

17.  SPOSO8 WYPLATY SWIADCTER Z OBLIGACH

17.1. Swiadczenia pienieine z Obligacji spetniane bedy w zlotych.

17.2. Wszelkie platnosci z tytutu Obligadi beds dokonywane bez potrgcen 2 tytulu roszczen wezajemnych (chyba
ie takie potrgcenia bylty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedy dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa cbowigzujgcego w dniu dokonania platnosci.

17.3. Piatnosc z tytuwlu Obligacji dokonmywane bedy za posrednictwem KDPW i wizsciwege Podmiotu
Prowadzrgoego Rachunek zgodnie z Regulacjami EDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgoego
Rachunek, na reecz osob bedgoych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Patnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie beds wyptacane Obligatariuszowi w gotdwee. Platnoid beds uwazane
za naleycie dokonane z chwily dokonania przeniesienia srodkdw pienigznych na rachunek Obligatariusza.

18. DODATKOWE OB0WLAZKI EMITENTA

181 Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom Sprawozdania
Finansowe Stronie Internstowe] - roczne Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakenczenia
roku obrotowego, a pofroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakonczenia | patrocza
roku obrotowego, wtym zawarts w Sprawcedaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosd
Wskaznikdw obliczanych w Dniu Badania oraz informacje niezbedne dojego  oblizenia,
a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASQ, rownie? zgodnie z regulaminem Rynku ASO Catalyst.

182, Wraz z publikacjy Sprawozdan Finansowych Emitent bedzie publikowat potroczne sprawoczdanie z
driafalnosci cperacyjne) wg dokumentu z Zatgcznika nr 2 do Warunkow Emisji.

18.3. Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opizanych w pkt.
135, 14.4 lub 14.5 Warunkdw Emisji niezwiocznie niepazne] jednak niz w terminie 3 Dni Roboczych od
uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkdw Emisji.

14. PRZEDAMWNIENIE

19.1. Roszozenia wynikajgoe z Obligadi, w tym roszczenia o Swiadczenia ckresowe, przedawniajg sie z uphywem
10 lat.

20.  PRAWD WLASCIWE. JURYSDYKCIA

201 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedy rozstrzygniedu sgdu powszechnego wiasdwego miejscowo dla
siedziby Emitenta, z zastrzeZeniem, #e rozstrzyganie sporow cywilnych o prawa majgtkowe pomiedzy
Emitentem, a innymi uczesmikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem, a KDPW zwigzanych z
uzestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykgi S3du Polubownego przy Erajowym
Depozycie Papierdw Wartosciowych 5.4,

2. LAWIADOMIENIA

211 Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kiercwane do Obligataniuszy,
z zastrzezeniem pkt. 13 Warunkow Emisji, bedg skladane Obligatariuszom poprzez publikade na Stronie
Internetowe], a8 po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgoymi Emitenta przepisami  dotyczgoymi
przekazywania raportow biezgopch i okresowych przez spotki, ktorych obligacje notowane =3 na Rynku
ASO Catalyst.
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212 ‘Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds wame o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwisrdzeniem
odbioru lub bezposrednic za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawnicny w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

2. I GROMADZENIE DBUGATARMISTY

221 Obligatariusze mogy podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

222, W woymniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Wiarunkdw Emisji.

223 Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okreila Ustawa o Obligacjach.
Zeromadzenie Obligatariuszy moie odbywad sie w migjscowosd siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23, POSTANCWIENLA KORCOWE

231 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylgcznie jako petnomoconik Emitenta
i mie ponosi Zadne] odpowiedzialnosc w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosd przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligagi, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

232 W przypadku gdy jakiekolwizk postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych
okaiq sie byc sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkdw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

233, Emitent moze dokonac zmiany ninigjszych Warunkow Emisji Obligacji, ktore stanowig zmiany natury
formalnej lub technicznej, lub dokonywane s3 w celu korekty oywistepo btedu.

234, Dokumenty, informacje | komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Intermetowe] [lub inmej,
ktora jg zastgpi) w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach | postanowien Warunkow Emisji, Emitent
jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowans] do Firmy Inwestycyjne] — w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania.

Warszawa, dnia 13 stycznia 2025 r.

L i Slgned by |
W imieniu Emitenta: Podpisang przez:
Pawet Malinowski

Date [ Data:
2025-01-13 15:54

Zatgcaniki:
1] Skroty wycen Misruchomosci
2) ‘Wzor pofrocznego sprawoczdania z dzistalnoic operacyjne]
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Zatgcznik nr 1 Skrot wyceny Nieruchomosc

Zatgcznik nr 2 do Warunkow Emisji Obligacji serii M emitowanych przez INFINITY S.A.
Wzér pofrocznego sprawozdania z dzistalnosd operacyjnej.

W zakonczonym  pofroczu | Kumulatywnie od  pocathu
kalendarzowym danego roku

Liczba podpisanych umdow wg pierwszej
umowy (deweloperskie + przedwstepne +
opfacone rezerwace) po uwzglednisniu
rezygnacji

Liczba podpisamych umow przenoszgoych

wiasnosc

Liczba lokali bedacych w ofercie na koniec

okresu sprawozdawczego
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Kancelaria Rzeczomawcy Majathowego
VALORE, Anna Kazmierska

Ul Powstancow Slgskich 45 /81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej - dz. ew. nr 83 z obrebu 01-13 polozonej w
Konstancinie Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewédztwo
mazowieckie.

Ksigga Wieczysta nr WA11/00018532/7 prowadzona przez IV Wydzial
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie.
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AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. 4726

Warszawa, styczen 2025,
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Operal 2ackinkowy
Warfose nnbowa prawa wiaanosol mertrchomoscd gruntowe) mezabudowaney,
Konstancin-Jerioma, dr ew. 33 obeeh 01-13

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosei:
Konstancin-Jezioma, dz_ew 53 obrgb 01-13

Okreslenis nieruchamaac

Mienuchomose grumowa niezabudowana - dz ew. nr 83 2 obrgbu 01-13 polo2ona w
Konstancini Jaziornia, powial paseczyniskl, wopwodztiwe mazowsecke o powierzchni 4115
m?.

Dla neruchomosc prowadzona jest Ksiega YWiecrysta nr WA1/000185327 prowadzona przez
I Whydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasacznie

Zakres | uwarunkowania wyceny:
Zakres wyceny ocbejmupe okreslenie wartosci nmkows] prawa wiasnosci nismuchomosci
gruntowe) nierabudowane) w stane na dzien wyceny

Cel wyceny:
Celem wyceny jest ckreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnodc nierschomodci gruntowesj

niezabudowane dla polrzeb zabezpieczenia wisrzytalnosc z tytuly obligacii.

Metoda wyceny:

Zastosowano podejscie pordwnawcze, melods porowrywania parami do okreslenia wartosc
rynikowe] prawa wiasnodel przedmiolows) nieruchomosc w slanie na dzion wyceny

Data okreslenia wartosci rynkowsj 04012025 r.

Oszacowans wartase rynkawa;
Wartodd rynkowa pravwa wigsnosc nienuchomosc gruntowe) niezabudowane) w slans na dzseth

WYCENY WyNasi:
3107 000 zt
Skowrile: Trzy millony sto siedem tysigey Zlotych.
Opracowanie:
Data sporzadzenia operatu: 09.01.2025 r.

Koneefarie Ryvegognawey Majgtkowego VALORE dnna KEajmivrike

Strona | 26

Strona |76



PROFBUD MICHAEL/STROM
PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI!

Kancelaria Azeczomawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kazmierska

UL Powstancow Skgskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej - dz. ew. nr 90 z obrebu 01-13 polozonej w
Konstancinie Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewédztwo
mazowieckie.

Ksigga Wieczysta nr WA5M/00290821/2 prowadzona przez IV Wydzial
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie.
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AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. 4726

Warszawa, styczen 2025,
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Cperal szacinkowy
Warlose nmbowa prawa wiasnosol memrchomascl gruntowe] niezabudowamey,
Konstancin-Jezioma, dr. ew. 90 obreh 01-13

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGD

Adres nieruchomeosei:
Fonstancin-kezioma, dz_ ew. 90 obreb 01-13

Okresienie nieruchomoscl:

Migrechomosd  gruntowa niezabudowana - dz ew. nr 90 z obrgbu 01-13 polorona w
Konstancinie Jeziofnia, powial plaseczyniski, wojewodziwo mazowiackia o powlerzchini 1693
m.

Dla meruchomosci prowadzona jesl Ksiega Wieczysta nr WASMDOZ00821/2 prowadzona
przez IV Wydzial Ksigg Wieczystych Ssdu Rejonoweqgo w Piazecznie

Zakras | uwarunkowania wyceny:
Fakres wyceny cbejmuje okreslenie wartosci nmkowe] prawa wiasnosci  nisruchomosci
gruntowsaj niezabudowane] w stanie na dzien wyceny

Cal wyceny:
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe) prawa wiasnosa nierochomosci gruntows)
niezsbudowane] dia polrzeb zabazpieczenia wisrzytelnose 2 tytulg obligaci.

Metoda wyceny:

Tazstosowano podejscie porownawcze, melods pordwnywania parami do okretlenia wartoso
nynkows) prawa wiasnosc przedmictows) nienuchomosd W slanie na dzien wyceny

Data okreslenia wartosci rynkowej 040412025 .
Oszacowana wartodc rynkowa:

Wartodd riynkowa prawa whiasnoscl nemuchomaasc gruntowe) nezabudowans) w stane na dzsen
WYCENY Wy nasl:

1278 000 Zt
Siowns: Seden mikan dwiesos siedamaziesial Osam ascy Zitych

Opracowanie:

Data sporzgdzenia operatu: 09.01.2025 r.

Knneelarin Ryrezoinawey Majarkewego FALORE dnna Kalmierikao
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kazmierska

UL Powstancow Slgskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej - dz. ew. nr 81 z obrgbu 01-13 polozonej w
Konstancinie Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewodztwo
mazowieckie.

Ksigga Wieczysta nr WA11/00051692/9 prowadzona przez IV Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie.
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Operal s2acunkowy
Warlose nmbkowa prawa wiaannso mermrchomosc grumowe) mezabudowaney,
Konstancin-Jezioma, dr. ew. 31 obreh 01-13

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci:
Konstancin-dezioms, dz. ew. 91 obrgb 01-13

Okreslenie nieruchomosci:

Migrnechomosd gruntowa niezabudowana - dz ew. nr 91 z obrgbu 01-13 polotona w
Konstancinie Jeziomie, powial piaseczynski, wojewodziwe mazowseckia o powierzchni 9203
mz.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr WAT/0D0516929 prowadzona preez
v Wydzial Ksigg Wisczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie

Zakras | uwarunkoWwania wiyceny:

Zakres wyceny cbejmuje okreslenie wartosci nmkowej prawa wiasnosci nisruchomosci
gruntows) niezabudowane) w stanie na dzien wyceny

Cel wyceny:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosa nisnschomosci gruntows)
nierabudowane) dia pofrzeb zaberpisczenia wisrrvtalinosc 2 tytul oblicac

Metoda wyceny:

Tastosowano podejscie porownawcze, melode porownywania param do okreslenia wartoso
rynkowaj prawa wiasnodc przedmiotowej nieruchemosd w slania na dzisn wyoeny

Data okreslenia wartosci rynkowej 04.01.2025 .
Oszacowana wartods rynkawa:

YWartodd iynkowa prawa wiasnoscl nieruchomosci gruntowe) neezabudowanes) w stane na dzsen
WYCENY Wyhasi:

7912 000 zt
Stownie: Siedem miliondw dziewigcser dwanascie tysiecy zlotych

Opracowania:

Data sporzadzenia operatu: 09.01.2025 r.

Kancelario Rusezoinavwey Majgrkowego FALORE dnna Kelmivrike
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Kancelariy Rrecromawcy Majatkowego
VALORE, Anna Karmberska

UL, Powstancow Stackich 45/81

01-355 Warszawa

NP 5272337800

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej - dz. ew. nr 93 z obrebu 01-13 polozonej w
Konstancinie Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewodztwo
mazowieckie.

Ksigga Wieczysta nr WA11/00051693/6 prowadzona przez IV Wydzial
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie.
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Operaf sZactnkowy
Warlnse ymbkowa prawa wiaanosos menichomasc! gruntowe) mezabudowaney,
Konsiancin-Jerioma, dz. ew. 33 ohreh 01-13

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGD

Adres nieruchomeasci:
Fonstancin-Jezioma, dz_ ew. 93 obrgb 01-13

Okreslenie nieruchomosci:

Mignechomosd grumtowa niezabudowana - dz ew. nr 93 z obrgbu 01-13 polo?ona w
Konstancinie Jaziormia, powial plaseczynski, wopwodzhwo mazowiackis o powierzchni 6729
mz2.

Dla nieruchomoseci prowadzona jest Ksiega Wisczysta nr WAT/000516936 prowadzona przez
v Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie

Zakras | uwarunkowania wyceny:
Iakres wyceny ocbemuje okresleme wartosci nmkowe] prawa wilasnosci nisruchomosci
gruntowe) niezabudowane) w stanie na dzien wyceny

Cal wyceny:
Celem wyceny jest okreslenie warlosci rynkows] prawa wilasnoso nienschomosci gruntows)
niszabudowans] dia potrzab zabezpieczenia wisrzvieinose z tytua obligaci

Metoda wyceny:

Zazstosowano podejscie porownawcze, melods porownywania parami do okreslenia wartoso
rynkowea) prawa wiasnodc przedmictows) nieuchomosd W slania na dzien wyceny

Data okreslenia wartosci rynkowej 04.01 2025 .
Oszacowana wartosc rynkowa:

Wartodd nynkowa prawa whasnosci nieruchomosc gruntowe) niezabudowans) w slanse na daen

WHCETY WY NS
§ 729 000 zt
Stownie. Pied miionow siedamsel twadZissola adzowied feslacy Zioch
Opracowanie:
Data sporzgdzenia operatu: 08.01.2025 r.

Enneelaria Rypezoinawey Majgrkesvego VALORE dnna Kalmivrska
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kazmeerska

UL Powstancow Slgskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej - dz. ew. nr 98 z obrgbu 01-13 potozonej w
Konstancinie Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewodztwo
mazowieckie,

Ksiega Wieczysta nr WA5M/00245152/1 prowadzona przez |V Wydzial
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w

Piasecznie.
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Operal szactinkowy
Wartode nymfowa prawa wiasnosor niemrchomaded gruntowe) niezabudowanej,
Konstancin-Jezioma, dr. ew. 38 obrgh 01-13

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGD

Adres nieruchomosei:
Konstancin-kezioma, dz. ew. 96 obrgb 01-13

Okreslenia nisruchomagel:

Mierschomost grumtowa niezabudowana - dz ew. or 98 z obrgbu 01-13 polerona w
Konstancnie Jeziomie, powial plaseczymskl, wojewodziwoe mazowieckia o powierzchni 11002
ma.

Dla nieruchomosci prowadzona jesl Ksiega Wieczysta nr WASMMTO245152/1 prowadzona
przez IV Wydzial Ksigg Wisczystych Sadu Rejonoweqo w Piasecznie

Zakras | uwarunkowania wyceny:

Zakres wyceny cbejmuje okreslenie wartosci nmkowsj prawa wilasnosci nisruchomosci
gruntows) niezabudowane) w stanie na dzien wyceny

Cel wyceny:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkows) prawa wiasnosa nienschomosci gruntows)
niszabudowane] dia potrzeb zabezpieczenia wisrzytainosc 2 ytuay obligac

Metoda wyceny:

Tastosowano podejscie pordwnawcze, melode pordwnywania parami do okreslenia wartoso
nynkowws] prawa wiasnodel przedmistows) nisruchemodd w slank na dzied wyceny

Data okreslenia wartosci nynkowaj 04012025 r.
Oszacowana wartosc rynkowa:

Wartoid rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowe niezabudowsans) w stane na dzsen

WYCENY Wynasi:
9 367 000 2t
Siownle” Drfewlad milondw irzysta szedddziesig! stederm fyaiacy 2iatych.
Opracowanie:
Data sporzadzenia operatu: 09.01.2025r

Kancetaria Rueezoznavey Majqikowego VALORE dmna Kalmierika
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majathowego
VALORE, Anna Kalmierska

Ul. Powstaicdw Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP:527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej — dz. ew. nr 100 z obrebu 01-13 polozonej
w Konstancinie Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewodztwo
mazowieckie.

Ksiega Wieczysta nr WA11/00051695/0 prowadzona przez IV Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w

Piasecznie.
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AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. 4726

Warszawa, styczen 2025,
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PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Operal s2acunkowy
Wanrtose ymkowa prawa wiaanosol merchamosct gruntowe) mezabudowaina,
Konslancin-Jezioma, dr. ew. 100 obveh 01-13

WYCIAG £ OPERATU SIACUNKOWEGDO

Adres nieruchomosel:
Konstancin-Jezioma, dz. ew. 100 obrgh 01-13

Okresienie nieruchomosci:

Miernschomose gruntowa niezabudowana - dz. ew. or 100 z cbrgbu 01-13 polozona w
Konstancnis Jeziomis, powial plaseczynskl, wojewddziwo mazowsackie o powilerzchnl 7230
ma.

Dla meruchomosci prowadzona jest Ksiega Wiecrysta nr WA100051 6950 prowadzona przez
IV Whydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasacznie

Zakras | uwarunkowania wyceny:
Zakres wyceny cbefmuje okreslense wartosci nmkowej prawa wlasnosci nisruchomosci
gruntows) niezabud owane] w stanie na dzien wyceny.

Cel wyceny:
Celem wyceny jest okreslenie warlosc rynkows)] prawa wiasnoso nisruchomosct grundows)
mezabudowane] dia pofrzeb zabezpieczenia wisrzytelnosc 2 tytubu obligaci

Metoda wyceny:
Zastosowano podejscie porownawcze, melods porowrywania parami do okreslenia wartoso
rynikowej prawa wiasnodo przedmictows) nierschomosc w slania na dzien wyceny

Data okreslenia wartosci rynkowsj 04012025 r.
Oszacowana wartose rynkawa:

Warlosd nmkowa prawa wiasnosc nieruchomosci gruntowe) mezabedowane) w stane na dzen
WHCETY WY

6 156 000 zt
Stownie: Szest milionow sto pigtdziesiat szese tysigcy zhotych.

Opracowanie:

Data sporzgdzenia operatu: 09.01.2025 r

Kaneelaria Rysezoznawey Majgikowego VALORE dnna Kalmierikn
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PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Kancelaria Rzeczoznawcy Majjthowego
VALORE, Anna Kaimierska

Ul. Powstaricdw Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP:527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej — dz. ew. nr 102 z obrebu 01-13 polozonej
w Konstancinie Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewodztwo
mazowieckie,

Ksiega Wieczysta nr WA11/00051693/6 prowadzona przez IV Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie.
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AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. 4726
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Warszawa, styczen 2025 r. A2
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FRUrpup IVTTOC T AL L o 1 IV v

DOM MAKLERSKI

Operal s2actnkowy
Warlnad rynhowa prawa wissnosol mernrchomosc gruntowe) miezabudowaney,
Konsfancin-Jeriorma, dr. ew. 102 obreb 01-13

WYCIAG £ OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomeasci:
Konstancin-Jezioma, dz. ew. 102 obreb 01-13

Okresienie nieruchomesci:

Mignechomose gruntowa niezabudowana - dz. ew. nr 102 z cbrebu 01-13 polozona w
Konstancinie Jeziorhia, powial plaseczynski, wopwhdziwo mazowsackia o powierZehnl 1330
mz.

Dla nieruchomosci prowadzona jast Ksiega Wiecrysta nr WA1I/000518936 prowadzona przez
v Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie

Zakres | uwarunkowania wyceny:

Lakres wyceny ocbepmuje okreslene wartosci nmkowe] prawa wilasnosci nisruchomosci
gruntows) mezabudowane) w stanie na dzien wyceny.

Cel wyceny:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowsj pranwa wilasnoscl nieruchomosct gruntoes)
niezabudowane] dia poirzeb zabezpieczenia wisrzytelnosei 2 tytul obligac

Metoda wyceny:

Zastosowano podejscie pordwnawcze, melods porowrywania parami do okreslenia wartoso
mynikows| praws wiasnodc predmictovwe] nisruchomosd W slania na dzlen wyceny

Data okreslenia wartosci rynkowsj 04012025 r.
Oszacowana wartodé rynkowa:

Yarodd rynkowa prawa whasnosc nienuchomosc gruntowe) niezabuedowane) w slane na dawan
WHYCEDNY WYNasi:

558 000 zt
Stownie: Pigcast pigidziesiat osiem tysigcy zhotych.

H

Data sporzgdzenia operatu: 08.01.2025 r.

Opracowanie:

Knneelaria Rytezasnmwey Majgrkowego VALORE Anna Kalmivribe
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PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI!

Kancelaria Rzeczoznawcy Majjthowego
VALORE, Anna Kaimierska

ul, Powstaricéw Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP;: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej — dz. ew. nr 103 z obrebu 01-13 polozonej
w Konstancinie Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewodztwo
mazowieckie.

Ksiega Wieczysta nr WA11/00051696/7 prowadzona przez IV Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie.
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AUTOR OPERATU: Anna Kazmiarska, upr. 4726

Warszawa, styczen 2025 r,
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PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Operal s2acunkowy
Warlosid nmhowa prawa wiganosol memrchomodcl gruntowe) mezabudowairey,
Konslancin-Jferiorma, dr. ew. 103 obreh 31-13

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWESD

Adres nieruchomosci:
Konstancin-Jezioma, dz. ew. 103 obrgb 01-13

Okreslenie nieruchomosci:

Mierschomost gruntowa niezabudowana - dz. ew. nr 103 z obrgbu 01-13 poloZona w
Konstancinie Jaziormie, powial paseczynskl, wojewddziwo mazowiacka o powierzchni 1430
in.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksigga Wieczysta nr WATO0005109677 prowadzona przes
I Whedzial Ksigg Wisczystych Sadu Rejonowego w Pissecznie

Zakres | uwarunkowania wyceny:
fakres wyceny cbeimuje okreslense wartosci nmkowe] prawa wlasnosci nismuchomosci
gruntowe) niezabudowane) w stanie na dzien wyceny

Cel wyceny:
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkows) prawa wiasnoso nisnschomosci grunbowes)
niezzbudowane] dla potrzel zebezpieczenia wisrzytelnosei z tytuly obligac

Metoda wyceny:

Zastosowano podejscie pordwnawcze, melods porowrmywania parami do okreslenia wartosc
ryrikowa) prawa wlasnodel przadmiolowe) nisnichamoda w slania na dzien wyceny

Data okreslenia wartosci rynkowej 04012025 r.
Oszacowana wartosc rynkowa:

Wartodd rynkowa prawa whasnodcl nisfuchomosc gruntowe) rezabiudowanes) W slanse na dzwenh
WYCENY Wynasl:

600 000 zt
Stowrie: Szescset tysigcy zhatych.

Opracowania:

Data sporzgdzenia operatu: 09.01.2025 r

Knncelarin Rueezoznowey Majgikowego VALORE duna Kalmivrske
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PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Kenceleria Reecaoamawcy Majathowego
VALORE, Aons Karmiersks

UL Pomstancow Siyskich 45/81

01-355 Warstawa

NIP; 527-253-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego oznaczonego nr 142, usytuowanego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Waldorffa 41 w Warszawie,
dzielnicy Bemowo
Dla lokalu zalozona jest ksiega wieczysta nr WATM/00546947/3 przez VI Wydzial Ksiag

Wieczystych Sgdu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w
Warszawie.

fislany ™ o '.‘J’\\

4 P S ’
e \ 0\ Targowes %

LAt

AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. 4726

Warszawa, styczen 2025,
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oM MAKLERSKI

Operat szacumkowy
Nieruchomose Fokafows — 10kl muesziainy i 142, pofndonmy w Wirszawie, iy W WaidonTa 471

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci
Warszawa, ul. Waldorffa 41, lok nr 142
Okreslenie Przedmictermn  wycerny pesi prawo odrebngy wilasnosci do lokalu
nieruchomosci: mieszkainens  OINAcTONEgo nr 147 polifoneqo wo budymku
miesZkalnym wislorodZinmym W Warszawle, piy ul Waldorla 41,
dziglnicy Bemowoe. Lokal znajduje sie jest na tzecim pletze
budynku, posiada powierzchnie uzytkows 22502 m? i aktualnie
skiada =i z pokoju dzienrego 2 aneksem kuchannym, we, gabinetu,
pokoju i lazienki. Do lokalu preynalazy balkon o powiarzehnl 57,23
m?. balkonu o powierzchni 7,63 m?, tarasu o powisrzchni 90,45 m?
oraz ogradu zislonego na dachu o powierzchni 152,53 m.
Z lokalem zwigzany jest udzial w pieruchomosci wapdine, kiora
stanowi grunt araz czasci budynku | urzadZenia, kiore nie shea
wilgeznie do udyiku wiasolciali lokall w wysokosc 2250272001804
CRE5E
Ha lokalu zalozona jest ksigga wiecZysta nr WA TMOOSAE0473
przez VI WWydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowsgo  dla
VWarszawy - Mokolowa w Warszenne
Zakres wyceny: Zakras wycany ooejmuje okreslenie  warloscl rynkows| prawa
odrgbne] wiasnosci  do lokalu mieszkalnego w stanie na dzien
WYGETY.
Cel wyceny: Celam wyceny jest okreslemie warlosci rynkowe] prawa odrebney
wlasnodci do lokalu mieszkalnego dla polizeb zabezpieczenia
wierzytelnosci z bytulu obligacji
Metoda wyceny: | Zastosowano podejscie pordwnawcze, metods korygowania ceny
sradnig do okreskonio wartasel nankowe) nianichomosei
Data ckraslenia

wartosci rynkowej: 3 sbyeznia 2025 T
Oszacowanawar- | \Wartost rynkowa prawa odrebne) wiasnosa do lokalu misszkalnego

tosé rynkowa v stanie na dzien wyceny:
& B2T 000 zH
Showmnie: Pec miliondaw osiemsel dwadnescia siedam tysiscy
zlabych

Opracowanie:

Data sporzadzenia

operatu B stycziia 20257

2
Warszawa, 5 shoema 2025 r

Cermem= | AT
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5.5. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA ZLECEMIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACII

Z dnim 10 stycznia 2025 r.

INFINITY 5.A.

jako Emitent
oraz

WUH MOSKWA, JARMUL, HAEADY] | PARTNERZY — ADWOKACIH | RADCOWIE PRAWNI 5P P.

jako Administrator Zabezpieczen

& MOSKWA
m JARMUL
I ® HALADY)J
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WINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANLA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACI zostata zawarta w Warszawie w
dmiu 10 stycznia 2025 r. (, Umowa") pomisdzy:

1) INFINITY 5.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Obozowej 57, 01-181 Warszawa, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
KRS 0000505045, NIP 7010419230, REGON 147183067, o kapitale zaktzdowym 50 000 zt
{.Cmitent”), reprezentowany przez:

Pawet Malinowski — Prezesa Zarzgdu uprawnionego do samodzielnej reprezentac)i,
oraz

{2) MIH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy — Adwokaci | Radcowie Prawni sp. p. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: Al Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krzjowego Rejestru Sgdowesgo prowadzonego przez 5ad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numeram
KRS: 0000875700, MWIP 5213897212, REGON: 386113475 ([ MWIHY lub Administrator
Zabezpieczen”), reprezentowang priez:

Krzyszrtofa Haladyja — Czlonka Zarzgdu uprawnicnego do samodzielne] reprezentacji.

ZWAIYWSZY, 7E:
A) Emitent zamierza dokonac emisji Obligacii.

B) Zgodnie z Warunkami Emisji, Zabezpieczeniami roszczen Obligatariuszy wynikajgoych z Obligacji
bedzie Cesja, Hipoteka, Podporzadkowanie oraz Oswiadczenie.

C) Zgodnie z art. 29 Ustawy, w przypadku ustanowisnia zabezpieczenia Obligacji innego niz hipoteka
lub zastaw rejestrowy, w tym wypadku Cesji, Podporzadkowania oraz Ofwiadczenia,
Administrator Fabezpieczen moie wykonywal we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy prawa wierzyciela z tytufu Cesji, Podporzadkowania oraz Oswiadczenia — na
podstawie umowy z Emitentem zawarte] w formie pisemne] pod rygorem niewaznosci.

D) Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy, w przypadku ustanowisnia zabezpieczenia w postaci hipoteki,
Emitent jest obowigzany zawrzed w formie pisemnej pod rygorem niewainoicl umowe z
administratorem hipoteki, ktory wykonuje we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,
prawa wierzyciela hipotecznego. Intencjg Emitenta jest, aby obowigzki administratora hipoteki
petnit Administrator Zabezpieczen.

STRONY POSTANOWILY, CO MASTEPUIE:

1 DEFINICIE | WYKLADNIA
11 Definicje
W niniejsze] Umowie termin:

SesEaT oznacza cesje  wierzytelnosci z polis  ubezpieczeniowych
Mieruchomaosci Waldorffa;

LLzien Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktorym Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych 5.A. zsiedzibg w Warszawie prowadzi biezgcg
dziatalnoic operacyjng;
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Lipoteka” ozZnacza hipoteke  faczng UMOWNR3 ustanowiong na
Mieruchomaosciach do 150% wartosci nominalng] przydzielanych
Obhgacyi;

LKodeks Cywilny™ oznacza ustawe — Kodeks cywilny z dnia 24 kwietnia 1964 roku

{tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 1061]);

JKodeks Postepowania oznacza ustawe - EKodeks postepowania cywilnego z dnia
ywilnego” 17 listopada 1964 roku (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550, ze zmianami);

LMNieruchomosci” oznacza lgcznie:

a8) nieruchomosc, dla ktarej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksisge wieczysta o numerze KW WAL)/00018532/7;

b} nieruchomosc, dlie ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysty o numerze A
WASM/00290821/2;

c}  nmieruchomosc, dla ktarej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksisge wieczysta o numerze KW WA1)/00051692,/9;

d) nieruchomosc, dlie ktorej Sad Rejonowy dla ‘Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW WALI/00051695/5;

g] nmieruchomosc, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Meokotowa w Warszawie, IV ‘Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksisge wieczysta o numerze KW WAL1/00051695,/0;

fi  mieruchomosc, dla ktarej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW WALI/00051695/7;

gl mieruchomosc, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Meokotowa w Warszawie, IV ‘Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o] numerze KW
WASM/00245152 /1 oraz

h})  MNieruchomosc Waldorffa;

LMieruchomoss oznacza nieruchomosc, dia ktorej S3d Rejonowy dlz Warszawy-
Waldorffa” Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze KW WAIM /00546947 /3;

L bligacje” ozZnacza nie wiecej niz 14.000 (stownie: czternascie tysiecy)
mwykbych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg M,
niemajgacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000.000
[stownie: jeden tysige) zlotych kazda i taczne] wartosci nominalngj
do 14.000.000,00 {stownie: czternascie miliondw 00/100) ztotych,
po cenie emisyjngj jednej Obligacji rdwnej jej wartosci nominalnej;

Jbligacje serii B” oznacza obligacje serii B wyemitowane przez Emitenta;
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+Lbligatariusz” oznacza osobe uprawniong z Obligacji | zapisang na odpowiednim
rachunku lub ewidencji prowadzonej dla Obligacji;

Liwiadczenie” oznacza zioZone przez wiasciciela lub wizascicieli Nieruchomosci
oswiadczen w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucjiw
trybie art. 77751 Kodeksu Postepowania Cywilnego co do
zobowigzan zabezpieczonych Hipoteka;

Jkres oznacza okres od dnia emisji Obligacji do dnia, w ktorym wszystkie
Zabezpieczenia” wierzytelnosci z Obligacji zostang bezwarumkowo, catkowicie
i nieodwotalnie zaspokojone;

Lodporzgdkowanie”™ 0zZnacza umowe Zawarta przez Emitenta, Administratora
Zabezpieczen oraz obligatariuszy posiadajgoych Obligacje serii B, na
podstawis ktorej Emitent oraz obligatariusze posiadajacy Obligacje
B zobowigig sie w stosunku do Administratora Zabezpieczen do
odpowiednio niewyplacania oraz niezgdania wyptaty jakichkolwisk
swiadczen z tytutu Obligacii serii B;

Jlloszozenie” oznacza Jakiekolwisk roszczenie skierowane do Administratora
Zabezpieczen dotyczzce dziztan lub zaniechan Administratora
Zabezpieczen w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz petniong przez
Administratora Zabezpieczen funkcja w stosunku do Zabezpieczen,
ktore to dziatania lub zaniechania bedg zgodne z Umowg
i dokumentami ustanowienia Zabezpieczen;

Lotrony” oznacza strony niniejsze] Umowy, a kazda z nich indywidualnie jako
LLtrona”;
Lowiadczenie” oznacza jakiekolwisk swiadczenie pieniezne, do wykonania,

ktorego Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany zgodnie z
prawomocnym orzeczeniem sgdowym lub ostateczng decyzjg
administracyjng wydang na skutek lub w zwigzku z Roszczeniem;

S stawa” oznacza ustawe o obligacjach z dnie 15 stycznia 2015r.
(tj. Dz.U.z 2024 r,, poz. 708);

+Warunki Emisji” oznaczajg warunki emisji Obligagi w wersji przyjete] przez Zarzgd
Emitenta i stanowigce zatgcznik do propozygji nabycia Obligac)i;

+Labezpieczenia” oznaczajg fgczmie Cesje, Hipoteke, Podporzgdkowanie oraz
Dswiadczenie;

+Labezpieczone oznaczajg wszelkie istniejgce i przyszte wierzytelnosci pienigzne

Wierzytelnosci” przystugujgce Obligatariuszom w stosunku do Emitenta z tytutu
Obligacji, @ w szczegolnosci z tytutu splaty kwoty gtdwne] Obligaci,
zaptaty odsetek, prowizji, innych koszrow 1 kwot okreslonych w
Warunkach Emisji.

12 Whyktadnia:

W niniejsze] Umowiea:

Strona |96



PROFBUD MICHAEL/STROM

1.21. odniesienia do niniejszej Umowy lub innego dokumentu oznaczajg odniesienia do
niniejszej Umowy lub takiego dokumentu, z uwzglednieniem ich wszelkich zmian i
uzupetnien (w tym do umow | dokumentow, ktore je zastapia);

1.2.2. wyraz lub wyrazy uzyte w liczbie pojedyncze) obejmujg liczbe mnogg | cdwrotnie;

1.2.3. odniesienia do osoby obejmujg osoby prawne, jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawne] i osoby fizyczne, a takZe ich nastepcow prawnych oraz osoby, ktore
otrzymaty pewne prawa | obowigzki takich osab;

1.2.4. wyraienia ,w tym” oraz ,w szczegolnosci” nalezy interpretowad jako ,migedzy innymi®;

1.25. odniesienia do ,rachunku” oznacza)g odniesienia do tego rachunku bankowego i
wszelkich rachunkdw pomaocniczych (subkont) tego rachunmku, 2z uwzgledmieniem
wszelkich zmian, ktorym kazde z nich moie podlegac, w tym zastgpienia rachunku
innym rachunkiem lub zmiany Jego numernu;

1.2.6. Paragrafy i Zatgcezniki oznaczajg odpowiednio paragrafy | zatgczniki niniejsze] Umowy.
Zatgczniki stanowig integralng czesc Umowy;

1.2.7. nagtowki uiyte w ninigjszej Umowie stuig wylacznie przejrzystosci tekstu i nie bedg
stanowic podstawy wykiadni postanowien ninigjsze] Umowy; oraz

1.2.8. terminy pisane wielka literg, ktorych nie zdefiniowano w ninigjsze] Umowie inacze],
majg takie znaczenia, jakie nadano im w Warunkach Emisji.
PRZEDMIOT ZLECENIA

21 Emitent ustanawia MIH administratorem zabezpieczen [w rozumieniu Ustawy) w celu
zabezpieczenia Fabezpieczonych Wisrzytelnosci wszystkich Obligatariuszy, bez imiennego ich
wskazywania, z tytutu Obligacii.

2.2, MIH bedzie sprawowac funkcje administratora zabezpieczen (w rozumieniu  Ustawy)
w stosunku do nastepujgcych Zabezpieczen:

221, Hipoteki;

222 Cesji;

2.2.3. Podporzadkowanie; oraz
224, Oswiadczenia.

23 Emitent zleca Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w Paragrafie 5.1,
wykonywanie czynnosci opisanych w ninigjszej Umowie, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie dziatat we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

24 Administrator Fabezpieczen ninigjszym akceptuje wyznaczenie go jako Administratora
Zabezpieczen, na warunkach okreslonych w ninigjszej Umowie.

25 Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen nigwymienionych w Paragrafie
2.2 powyiej, wytgcznie za uprzednig pisemng zgodg Administratora Zabezpieczen.

26, W celu zniesienia wszelkich watpliwosci w zakresie wyktadni przepisu z art. 29 Ustawy, poczytuje
sie, 2 Cesja, Podporzadkowanis | OSwiadczenie jako zabezpieczenia ustanowions na pocist
roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacii, skierowane s do Obligatariuszy kazdorazowo
posiadajacych Obligacje, ktorzy sa reprezentowani przez Administratorsz Zabezpieczen
dziatzjgcego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych Obligatariuszy.

3. UPRAWMNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

3.1 Administrator Zabezpieczen jest upowainiony do:
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3.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci Hipoteka,

3.1.2. wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw i obowigzkow
wynikajacych z Hipotekii z przepisow prawa; oraz,

3.1.3. dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do ustanowienia, w tym rowniez do
zarejestrowania, Hipoteki.

3.2 Administrator Zabezpieczen zobowigzany bedzie wyrazic zgode na wykretlenie Hipoteki w
przypadku spetnienia wszystkich Swiadczen z Obligacji oraz w innych przypadkach okreslonych
w warunkach emisji Obligacji.

3.3 Administrator Zabezpieczen jest uprawnicny do:

3.3.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci przez zawarcie umowy, na podstawie ktore] dokonana
zostanie Cesja;

3.3.2. wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw wynikajgcych
Z Cesiji.

3.4, Administrator Zabezpieczen jest uprawnicny do:

34.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci przez zawarcie umowy, na podstawie ktore] dokonana
zostanie Podporzgdkowanie;

342 wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw wynikajgcych
Z Podporzgdkowania.

3.5 Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do:
3.5.1. zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci przez uzyskanie Oswiadczenia;

352 wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw wynikajgcych
z Déwiadczenia.

3.6 Administrator Zabezpieczen nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Zsbezpieczed  jake zabezpieczer  Obligacji. Zadne ryzyka  lub
cdpowiedzialnost zwigzane z ustanowieniem lub utrzymaniem Zabezpieczen oraz egzekucji z
Zabezpieczen nie bedg spoczywaty na Administratorze Zabezpieczen. Z zastrzezeniem
cdmiennych postanowien ninigjszej Umowy, Administrator Zabezpieczen nie bedzie
zobowigzany do podejmowania egzekuc)i z ktoregokolwiek z Zabezpieczen.

3.7 7 zastrzeieniem postanowisn niniejsze] Umowy, Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany
podjac czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci z Zabezpieczen
jedynie w przypadku, gdy Zabezpieczone Wisrzytelnosci w catosci lub czesc nie zostang
spetnione mimo uphywu terminu ich wymagalnosci. Jednakie Administrator Zabezpieczen jest
zobowigzany podjad wykonywanie, we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,
czynnosci prawne i faktyczne w zakresie egzekwowania | zaspokajania Zabezpieczonych
Wierzytelnosci z Zabezpieczen, w przypadku, gdy do Zabezpieczen zostanie skierowana
egrekucja komornicza badz administracyjna.

3B Administrator Zabezpieczen ma prawo do egzekwowania Zabezpieczonych Wierzytelnosd na
podstawie tytutdw wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen, a takie gdy
Zostanie on  ustanowiony przez  Obligatariuszy  petnomocnikiem do  egzekwowania
Zabezpieczonych Wierzytelnosci na podstawie posiadanych przez  Obligatariuszy, a
przekazanych Administratorowi Zabezpieczen tytutow wykonawczych, umozliwiajgoych
przeprowadzenie skuteczne] i zgodne] z prawem egzekucji z Zabezpieczen.

3.9. Egzekucjzs z Zabezpieczen zostanie podjeta wylacznie pod warunkiem pokrycia lub
Zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekucji, w tym wynagrodzenia naleznego Administratorowi
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Zabezpieczen zgodnie z Parsgrafem 5.1.3 ninigjszej Umowy, przez Emitenta, bgdz przez
jakakolwiek lub jakiekolwiek osoby trzecie, w sposob uzgodniony z Administratorem
Zabezpieczen i dajgcy Administratorowi Zabezpieczen pewnost pokrycia tych kosztow wediug
uznaniz Administratora Zabezpieczen. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztow egzekuci 2
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen nie bedzie podejmowat Zadnych czynnosd, ktdre
wigzatyby sie z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, Ze Administrator
Zabezpieczen wezwie Emitenta do zaptaty kwot naleinych Obligatariuszom. Administrator
Zabezpieczen, po zaberpieczeniu kosztow egzekucii z Zabezpieczen, moie powierzyc
prowadzenie egzekucji podmiotowi posiadajgcemu  stosowng wiedze, doswiadczenie i
uprawnienia, zawodowo Zajmujacemu sie prowadzeniem takiego rodzaju egzekucji.

3.10. Tresc dokumentow, na podstawie ktorych dokonane zostanie ustanowienie, zmiana lub
wykraslenie Zabezpieczen niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi byE uprzednio
zazkceptowana przez Administratora Zabezpieczen.

3.11. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigiacych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkow wynikajaoych z Umowy,
dokumentow, na podstawie ktorych ustanawiane sg Zabezpieczenia lub z przepisow prawa.

3.12. W przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji i na warunkach w nich okreslonych,
Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do wydania zgody na podziat Nieruchomosci
lub na zwolnienie Nieruchomosci spod obcigzenia Hipotaka.

4. Z0BOWIAZANIA EMITENTA

4.1 Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacji lub
uphywu Okresu Zabezpieczenia:

411, podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbedne dziatania, aby majatek Emitenta znajdowat sie w stanie
umoZliwiajgcym zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosc oraz aby utrzymac w
mocy ustanowione Zabezpieczenia, a2 do petnego zaspokojenia Obligatariuszy;

4.12. na kazde pisemne i uzasadnione oraz udokumentowane Zgdanie Administratora
Zabezpieczen, pokryje lub zabezpieczy pokrycie, poprzez wptate zaliczek na rachunek
bankowy wskazany przez Administratora Zabezpieczen, wszelkich udokumentowane
koszty niezbednych do prawidtowego wykonania niniejsze] Umowy oraz Zabezpieczen

413 bedzie zwolywat Zgromadzenie Obligatariuszy oraz bedzie umozliwiat odbycie
Zgromadzenie Obligatariuszy, zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgoymi i
odpowiednim regulaminem Zgromadzenia Obligatariusz;

4.1.4. bedzie wykonywat swoje zobowigzania informacyjne zgodnie z Warunkami Emisji a
wszelkie ewentualne naruszenia takiego zobowigzania bedg usuwane w terminie do 5
Dmi Roboczych od dnia wystgpienia takiego zdarzenia;

4.15. niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczed o wystapieniu zdarzenia
stanowigcego Podstawe Wezesnisjszego Wykupu;

416, niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczed o kasZdorazowe] zmiznie
Warunkow Emisji, najpdZniej w 5 (pigtym) Dniu Roboczym nastepujacym po dniu, w
ktorym zmiana taka zostata dokonana, przekazujac mu jednoczesnie w formie pisemne]
takie zmiany; oraz

4.1.7. nie bedzie podejmowac Zadnych czynnosc, jak rowniez nie bedzie dopuszczac sie
zaniechan, ktdre moghyby uniemoiliwic badZ utrudnic Administratorowi Zabezpieczen
podjecie lub dokonanie przez niego czynnosc, do ktdrych jest on uprawniony na mocy
Umowy, ustanowionych Zabezpieczen, bgdzZ przepisow prawa.

Strona |99



PROFBUD MICHAEL/STROM

432, W przypadku niewykonania lub nienzlezytego wykonaniza przez Emitenta zobowizzan
przewidzianych w Paragrafie 4.1 ninigjszej Umowy, Administrator Zzbezpieczen pisemnis
wezwie Emitenta do wykonania powyiszych zobowigzan wyznaczajgc w terminie 14 dni od daty
otrzymania takiego wezwania oraz niezwiocznie powiadomi o tym Obligatariuszy. W przypadku
braku wykonania lub nienaleiytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wskazanych w ww.
WeIwaniu w terminie w nim wyznaczonym, Administrator Fabezpieczen moie pisemnie
zawiadomic Emitenta wzywajac go do ustanowienia osoby trzecie] nowym Administratorem
Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie, ze w terminie 14 dni od daty otrzymania takiego
zawiadomienia:

421. zawrze z osobg trzecig umowes, na mocy ktdrej ustanowi ja nowym Administratorem
Tabezpieczen,

422 osoba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowe, o ktdre] mowa W punkcie
poprzedzajgoym, zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktoregj na tg
osobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia.

WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, KOSZTY | DEPOZYT
5.1

5.2

5.3.

54

5.5,
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5.6
KOSZTY | DEPOEYT
6.1
6.2
6.3.
7. UZYSKANIE ZASPOKOIENIA £ ZABESPIECZEN

7.1 Faspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosd poprzez egzekucje z Zabezpieczen bedzie mogto
nastapic na zasadach okreslonych w ninigjsze] Umowie, Warunkach Emisji oraz dokumentach
bedgcych podstawg do ustanowienia Zabezpisczen.

72 Administrator Zabezpieczen moie przystapic do zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen,
wytacznie na warunkach przewidzianych prawem i okreslonych w Warunkach Emisji oraz
dokumentach bedacych podstawa do ustanowienia Zabezpieczen, po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Emitenta o zamierzonym podjeciu dzistan zmierzajgoych do zaspokojenia
roszczen z tytufu Obligacii oraz o wyborze metody zaspokojenia. Emitent moie w ciggu 14 Dni
Roboczych od dnia otrzymania powiadomienia, o ktorym mowa powyiej, zaspokoic
Administratora Zabezpieczen bgdz wystapic do sadu z powoddzowem o ustalenie, Ze roszczenie
z tytufu Obligacii nie istnigje albo nie jest wymagalne w czesci lub catosci.

73, Administrator Zabezpieczen, podejmujgc decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
Obligatariuszy, a w dalszej kolejnosci takie interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Tzbezpieczen podejmie takie dziatania w zakresie egzekucii Zabezpisczen, jakie w j2go ocenis
bedg pozwalaty na pozyskanie jak najwiskszych kwot Srodkow, jak najmniejszym kosztem oraz
w sposob mozliwie nieucigliwy dla Emitenta.

7.4 W przypadku gdy kwota Srodkow uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekuc) Zabezpieczen bedzie:

741. rowna kwocie niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowigzanie Emitenta
wygasa w zakresie i w czedci odpowiadajgce] tym niespfaconym Zabezpieczonym
Wierzytelnosciom;

742 wyisza od kwoty niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosc — zobowiazanie
Emitenta wygasa & Administrator Zabezpieczen przekaze nadwyike uzyskanych
srodkow na rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potrgceniv ewentualnych
kosztow dziatan Administratora Zabezpieczen wykonanych w toku egzekucji z
Zabezpieczen;

743 niisza od kwoty niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowiazanie
Emitenta wygasa w CI2sci rowne] wartosc uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczen, a
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Obligatariusze bedg dochodzic od Emitenta zaplaty pozostate] czesci naleine] im kwoty
Zabezpieczonych Wierzytelnosc z pozostate] czesci Zabezpieczen oraz innych aktywow
Emitenta, na podstawie odpowiednich obowigzujgcych przepisow prawa.

75 Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowe] dystrybucji srodkdw uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu na rzecz Obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen bedg przeznaczans w rownym stopniu na
pokrycie naleznosci Obligatariuszy z kaZzde] Obligacji oraz na pokrycie wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen oraz kosztow ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen w
Zwigzku z procesem egzekudji z Zabezpieczen.

76 Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen bedg zaliczane w pierwszej kolgjnosci na
poczet ponissionych przez Administratora Zabezpieczen kosztow zwigzanych z procesem
egrekuci z Zabezpieczen tj. na pokrycie kosztow dziatan podjetych przez Administratora
Zabezpieczen, w szczegdlnosci na poniesione przez Administratora Zabezpieczen: (i) koszty
optat publicznoprawnych, koszty ogtoszen, koszty i optaty sgdowe i notarizine; (i) koszty
doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez Administratora Zabezpieczen w celu naleiytego
prowadzenia egzekudji z Zabezpieczen; oraz (ili) wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o
ktorym mowa w Paragrafie 5.1 powyie], nastepnie na poczet mniezaspokojonych
Zabezpieczanych Wierzytelnosci, w nastepujgcej kolejnosci:

7.6.1. odsetkiza opoZnisnie w zaspokojeniu naleznosci z Obligac)i;
7.6.2. odsetki kapitatowe z Obligaci;
7.6.3. naleinosc gtowna z Obligaci.

1.7 W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek kosztow i
oplat sgdowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem
roszczen z tytutu Obligacii, w tym na podstawie dokumentow Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytufu
Obligacji ma prawo Zgdac od Obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen odpowiednich kwot umozliwiajgoych poknycie tych kosztow i optat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktdrych mowa powyie] na rachunek Administratora Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen moie powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

FE: W przypadku, o ktorym mowa w Paragrafie 7.4.3 powyzej, Administrator Zabezpieczen dokona
czefciows] ptatnosci na rzecz Obligatariuszy w ten sposob, Ze naleznosci Obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych frodkow proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wedtug wartosci
nominzginej}. Maleinosci z kaide] Obligacji zostang pokryte w tej same] wysokosci. W takim
przypadku, ptatnosc Administratora Zabezpieczen bedg zaliczane w nastepujacej kolejnosci na
pokrycie Fabezpieczonych Wierzytelnosci:

7.8.1. odsetkiza opoZnienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
7.8.2. odsetki kapitatowe z Obligaci;
7.2.3. naleinoic gtowna z Obligaci.

7.9, Po zaspokojeniu wszystkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen
podejmie dziafania ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczen craz wydanie Emitentowi
ewentualne] nadwyzki srodkow pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekucji
Zabezpieczen.

7.10. W przypadku, gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczef zaspokojenia z
ktoregokolwisk z Zabezpieczen, Emitent nie bedzie kierowat w stosunku do Administratora
Zabezpieczen zadnych roszczen 7 tego tytutu.

Strona | 102



PROFBUD MICHAEL/STROM

711, Jeieli wzgledem Zabezpieczonych ‘Wierzytelnosci wystgpig przestanki  uprawnizjgce
Administratora Zabezpieczen do zfozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z
zaspokajenia z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen ztozy odpowiedniz czest tak
uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

OBOWIAZYWANIE UMOWY

51 Umowa zostata zawarta na czas okreslony —do dnia wygasniecia ostatniego z Zabezpieczen oraz
zaspokojenia w catosci roszczen z Obligacii.

82 Strony s3 uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:

8.2.1. Administrator Zabezpieczen - 7 zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia —
w razie niewykonania lub nienalefzytego wykonania przez Emitemta zobowizzan
wiynikajgcych z Umowy; oraz

822 Emitent —z zachowaniem 2-miesiecznego okresu wypowiedzenia — jedynie z waznych
powoddw, przez co Strony rozumigjg wylacznie raiace niedbalstwo po stronie
Administratora Zabezpieczen przy wykonywaniu obowizzkow objetych Umowa.

8.3. Umowa zawarta zostatz pod warunkiem rozwigzujgoym dojsciz do skutku emisji Obligadji i
w przypadku jego braku, Umowa ulega rozwigzaniu w zakresie administrowania
Zabezpieczeniami.

24 Administrator Zabezpieczen moze wypowiedziec ninigjszg Umowe w wypadku, gdyby
w terminach okreslonych w Warunkach Emisji nie zostaty ustanowione Zabezpieczenia.

85, Emitent mois powierzyc funkcje administratora zabezpieczen dla Zabezpieczen innemu
podmiotowi, przy czym postanowisnia umowy Z nowym administratorem winny by zgodne co
do zasady z postanowieniami umow zawartych z Administratorem Zabezpieczen.

9. ODPOWIEDZIALNOSE CYWILNA

9.1. Odpowiedzizlnoic Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 3-krotnosSci ofrzymanego priez
Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towardow i ustug) z
tym zastrzeienie, Ze powyisze ograniczenie nie dotyczy odpowiedzialnosci bedgcej
nastepstwem winy umysing] lub razgcego niedbalstwa Administratora Zabezpieczen w zakresie
niewykonania lub nienaleiytego wykonania Umowy. Administrator Zabezpieczen nie ponosi
ocdpowiedzialnoscl za ustanowienie Zabezpieczen, jak rowniez za ich waznosc lub skutecznost.

9.2 Administrator Zabezpieczen nie gwarantuje, Z2 roszczenia Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznosc egiekucii z
Tzbezpieczen.

9.3. Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzizlnosci wzgledem Obligatariuszy za
jakickolwiek szkody z wylgtkiem szkod powstatych w  wyniku niezachowania przez
Administratora Zabezpieczen naleiyte] starannosci przy wykonywaniu priez niego jego
obowigzkow wynikajgcych z ninigjsze] Umowy. Emitent zrzeka sie dochodzenia od
Administratora Zabezpieczen oraz jakichkolwisk osob dziatajgoych w jego imieniu lub na jego
zlecenie jakigjkolwisk odpowiedzialnosci powstate] w wyniku dziztania lub zaniechania
Administratora Zzbezpieczen w Zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy, o ile podstawa
powstania odpowisdzialnosci nie byfo dziatanie Administratora Zabezpieczen oraz jakichkolwigk
os0b dziatajacych w jego imieniu lub na jego zlecenie z winy umysing] lub raizcego niedbalstwa.
W przypadku, gdyby powyisze Zrzeczenie okazato sie z jakichkolwiek przyczyn niewaine bgdz
nieskuteczne, Emitent zobowigzuje sie nie wysuwad wobec Administratora Zabezpieczen (lub

plu]
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os0b wskazanych w poprzednim zdaniu) jakichkolwiek roszczer pozostajgoych w zwiazku z
wykonywaniem przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji lub w zwigzku z Umows.

9.4 Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode
wywotang dzigtaniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek osob dziatajacych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, ktore nie bylo zalezne od Administratora Zabezpieczen lub o
ktorym Administrator Zabezpieczen nie wiedziat, w szczegolnosci wynikajgcg ze ziozenia przez
Emitenta w ninigjszej Umowie oswiadczen niezgodnych 2 rzeczywistoscig bad? nieztoZenia przez
Emitenta oéwiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majgcoych lub mogacych mied wphyw na
prawidtowg realizacie Umowy, w tym naleiyte zabezpieczenie interesow Obligatariuszy.

9.5 Emitent zobowigzuje sie zwolnic Administratora Zabezpieczen z jakichkolwick obowigzkdow
swiadczenia na rzecz podmiotéw innych niz Emitent z tytutu nigwykonania lub nienaleiytego
wykonania Umowy, takie w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora
Zabezpieczen. Powyisze zobowigzanie Emitenta nie dotyczy przypadkow odpowiedzialnosci
bedgoych nastepstwem winy umysinej lub razgcego niedbalstwa Administratora Zabezpieczen
w zakresie niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy.

9.6. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do zaptaty iwiadczenia,
Emitent bedzie zobowigzany do zaptacenia na rzecz Administratora  Zabezpisczen
odszkodowania umMoOWNEEDS W WYysokosc Swiadczen za ptaconych przez Administratora
Zabezpieczen oraz zwigzanych z tym kosztow procesu, w tym kosztow doradcow prawnych oraz
ekspertow innych dziedzin — na nastepujacych warunkach [spefnionych tgcznie):

96.1. Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta o kazdym Roszczeniu w formie
pisemnej oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelkg posiadang
dokumnentacje dotyczgcy tego Roszczenis;

9.6.2. Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszgcymi  Roszczenia, udzist w  ewentualnych postepowaniach sgdowych,
arbitrazowych lub innych zwigzanych z Roszczeniem (w tym w szczegdlnosci: jako
interwenient uboczny, jako uczestnik postepowania nieprocesowego, jako stroma
trzecia w postepowaniu arbitrazowym), bezposrednio lub za posrednictwem osob
wskazanych przez Emitenta, w tym petnomocnikow procesowych;

963 zawisranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwisk ugdd w  zakresie
Roszczenia lub uznawanie Roszczenia (lub inne formy prawne potwierdzania lub
uznawania Roszczenia lub czesci Roszczenia) odbywad sie bedzie wytgcznie za uprzednia
pisemng zgodg Emitenta.

9.7, Emitent ponosi wobec Administratora Zabezpieczen odpowiedzialnoic, na zasadach ogdlnych,
za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkow, wynikajgoych z te] Umowy.
10. ZAWIADOMIENIA

10.1. Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, zgody, wnioski lub Zgdania, odstgpienia lub wszelkie
inne informacje zwigzane z Umows bedg skfadane w formie pisemnej oraz podpisane przez badz
w imieniu Strony je sktadzjgcej. Zawiadomienie zostanie dostarczone pozostatym Stronom
bezposrednio lub przez kuriera lub poczty elektroniczng potwierdzong mastepnie listem
poleconym za potwisrdzeniem odbioru na adresy wskazane w komparycji niniejsze] Umowy
oraz na nastepujgce adrasy e-mail:

10.1.1. Emitent:
Infinity S.A.
Adres: ul. Obozowa 57, 01-191 Warszawa
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Email: bzarzynska@ profoud.info oraz awojciechowska@profbud.info oraz
tkozak @ profbud.info

10.1.2. Administrator Zabezpieczen:
MIH Moskwa, Jarmul, Hatadyj | Partnerzy — Adwokadi | Radcowie Prawni sp. p.
Adres: Al Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa
Email: krzysztof haladyj@mjhlegal.pl oraz pawel.cyganik@mjhlegal.pl

10.2. ‘Wszelka korespondencja wystana Stronie bedzie uznana za doreczong:

10.2.1. jedli wystano j§ poczty elektroniczng (i potwierdzono wystanie listem poleconym)
pomiedzy 9:00 1 17:00 {czasu Erudknwneurupejikiegu}, w Dzien Roboczy w migjscu
odbioru, tego samego dnia, a w przypadku wystania w innym czasie, o 9:00 nastepnego
Dnia Roboczego w migjscu odbioru, pod warunkiem, #e nadawca wiadomosd,
przesylane] pocztg elektroniczng, nie otrzymat generowane] automatycznie informacji
o tym, Ze wiadomosC nie dotarfa na prawidiowo wprowadzony adres poczty
elektroniczne] adresata korespondencji i pod warunkiem, e ta sama korespondencja
zostanie wystana Stronie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem w
okresie kolejnych 3 (trzech) Dni Roboczych; lub

10.2.2. jesli wystano ja listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem, 5 (pigtego)
Dnia Roboczego od wystania, chyba Ze zostanie skuteczmie dostarczona przed tym
dmiem;

10.2.3. jezeli doreczenie nastepuje za posrednictwem notariusza, sporzgdzajgcego protokot 2
dokonywanej czynnosci, w Dzien Roboczy w miejscu odbioru, tego samego dnia, przy
czym w przypadku odmowy przyjecia korespondencji rowniez jest ona uznawana Za
doreczong.

10.3. 'Wszelkie zawiadomienia, o ktdrych mowa w ninigjszej Umowis bada sktadane w jezyku polskim.

10.4. O kaidej zmianie adresu do doreczen Strony zobowigzane sa poinformowad sie wzajemnie w
farmie zgodnige] z ogalnymi postanowieniami dla doreczen opisanymi w niniejszym Paragrafie.

11. INFORMACIE POUFNE

111. Strony zgadzajg sie i przyjmujg, e informacje dotyczgce Umowy |, Informacje Poufne”™) beda
utrzymywane w poufnosci oraz zapewniajg, Ze informacje takie beda wykorzystywane wytgcznie
w celach obejmujgcych wspding realizacie Umowy, | 22 nie bedg przekazywans ani ujawniane
osobom trzecim bez uprzedniej pisemne) zgody drugiej Strony, przy czym kazda ze 3tron ma
prawo ujawnic Informacje Poufne:

11.1.1. cztonkom swoich wiadz oraz wspolnikom;
11.1.2. doradcom prawnym, finansowym, ksiegowym, podatkowym oraz innym;
11.1.3. Obligatariuszom;

pod warunkiem, ze osoby te zostang poinformowane o poufnym charakterze przekazanych
informacji | zobowigzg sie do utrzymania Informacji Poufnych w poufnosc | wykorzystywaniu
ich wytacznie w celach obejmujgcych wspdlng realizacie Umowy, na zasadach w nigj
przewidzianych.

11.2. Ninigjsze zobowigzanie do zachowania poufnosci obejmuje takfe wszelkie dokumenty w
Zakresie, w jakim zawierajg one Informacje Poufne lub 53 na takich informacjach oparte.

113, Okreslone w ninigjszym Paragrafie zobowigzanie do poufnosci bedzie obowigzywato takie po
ustaniu obowigzywania Umowy przez okres 2 (dwach) Iat.
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11.4. Strony podejma wszelkie nieszbedne srodkiw c2lu zachowania Informacji Poufnych w tajemnicy.
115, Informacje Poufne nie obejmujg:

11.5.1. informacji dostepnych publicznie;

11.5.2. informacji uzyskanych od osob trzecich;

11.5.3. informacji przekazywanych wiasciwym wiadzom lub sgdom w odnissieniu do zawarcia i
wykonania Umowy.

12. OSWIADCZENIA STRON
12.1. Strony odwiadczajg, iE:

1211 zawarcie 1 wykonanie ninigjsze] Umowy nie jest sprzeczne 2z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani teZ z prawomocnym
orzeczeniem  sgdu  powszechnego, sgdu  arbitrazowego  albo decyzjami
administracyjnymi wydanymi przez urzedy panstwowe lub inne organy, jak rowniez, nie
czyni w catosci lub w czesd niemoiliwym zadosduczynienie roszczeniom osab trzecich
W rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli
W rozumieniu art. 527-534 Kodeksu Cywilnego;

12.1.2. do zawarcia | wykonania Umowy nie 53 wymagane zadne zgody ani zezwolenia, ktdre
nie zostaty udzielone; oraz

12.1.3. nie istniejg umowne zastrzezenia ograniczajgce bgdz wytaczajgoe moiliwosc zawarcia i
wykonania postanowisn ninigjszej Umnowy przez Strony.

12.2. Osocby reprezentujgce Strony ninigjszej Umowy ofwiadczajg, we wiasnym imieniu, Ze sa
prawidiowo umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgoymi z
niej zobowigzaniami i uprawnieniami.

12.3. W miare swoich mozliwosci, Strony podejma lub spowodujg, Ze podjete zostang wszelkie
dziataniz w celu wykonania minigjszej Umowy, w szczegolnosci polegajgce na sporzadzeniu
wszelkiego rodzaju aktow i dokumentow, doprowadzeniu do zwotania wszelkiege rodzaju
spotkan, zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i
zgdd, a takie podjeciu wszelkich uchwat bgdi wykonaniu w inny sposob wszelkich
przystugujgcych im praw i uprawnien.

13. POSTANOWIENIA KONCOWE

13.1. Jezeli jskiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czesc Umowy bedzie nadal waina i skuteczna, chyba, 2 2 okolicznosci bedzie wynikad,
iz bez postanowien dotknietych niewainoscig Umowa nie zostataby zawarta. W przypadku,
gdyby poszczegolne zapisy Umowy uniemozliwiaty wykonanie realizacji jgj celu lub obowigzkow
i uprawnien Stron z nigj wynikajgcych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacie i dzistania w
celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegolne prawa i obowigzki oraz cel Umowy byty mozliwe
do zrezlizowania.

13.2.  Zadnej ze Stron nie przystuguje prawe przenoszenia, w catosci lub w czedd, wierzytelnosc lub
dfugdw wynikajgcych z ninigjszej Umowy na jakiskolwisk osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewainosci.

13.3. Zmiany ninigjsze] Umowy wymaga)g dla swej wainosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosici.

134, W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie cdpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
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13.5.  Wseelkie spory zwiazane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie
sgdu powszechnego wlasciwego misjscowe dla dzielnicy Srédmiescia m. st. Warszawy.

13.6. Umowa zostala zawarta w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym w nieograniczonej
liczbie egzemplarzy — pliki w formacie PDF - z ktorych kazdy bedzie traktowany jako oryginal

PODPISY STRON

Wimieniu i na rzecz Emitenta:

Sigined by |
Podplsann prees:

Pawet Malinowski

Date { Data:

Imie i nazwisko: Pawel Malinowski
Funkcja: Prezes Zarzgdu

W imieniu 1 na rzecz Administratora Zabezpleczer:

Podpas jast prggadbowy
" Mv per
Dty M5 1500 CET

Imie | nazwisko: Krzysztof Halady|
Funkcja: Czlonek Zarzgdu

14
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Pawel Cupriak, Marcin Laski i Partnerzy
Notariusze Spotka Partnerska
00-131 Warszawa
ul. Grzybowska 2 lok. 26 B
tel, 22 436 04 60 - 3
e-rmuail: notariuss@cupriak pl

WYFPILS
Repertorium A nr 656/2025

AKT NOTARIALNY
Dnia dwudsestego dsmego stycznia roku dwa tysigee dwudziestego  pigtego
{28.01.2025r.) przed Marcinem Laskim. notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelarig
Motarialng na zasadach spitki partnerskiej (KRS 0000319635), w Warszawie przy ulicy
CGirzybowskiej 2 lok. 26 B, przybylym do budynku przy ulicy Obozowej 57 w Warszawie, stawil
sig:

Pan Pawel Malinowski, wedlug odwiadezenia

zamiesskaty:

@l‘.“h ——— T — T n._@

. zwany dalej takze

WPrredstawicielem™.

Przedsiawiciel odwiadeza, i7 przy niniejszym akeie dziata w imienig-e——eeeee .
1) spilki pod firma: PROFBUD Konstancin Spitka z ograniczong odpowiedzialnodciy =
siedziby w Warszawie (adres: ulica Obozowa 37, 01-161 Warszawa, MNP 3223165410,
REGON 384079426), kapital zakladowy 677.500,00 zI (szedéset siedemdziesiat siedem tysigcy
pigcset #lotych), wpisancj do Rejesiru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000903060, dalej takze jako , Spolka 17, jako Prezes jednoosobowego Zarzadu
uprawniony do samodzielne] reprezentacji, co potwierdza nkaza.r;a przy niniejszym akcie

2
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informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu 2 rejestru preedsiebiorcdw, pobrana dla ww.
spitki na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy 2 dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sgdowym, ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwodcl  https:/wyszukiwarka-

krs.ms.gov.pl, wedbug stanu na dzien dzisiejszy, s
2y apdtki pod firmg PROFBUD spétka z ograniczony odpowiedzialnodeig z siedziby w
Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszgawa, NIP 3222008180, REGON
141702253), kapital zakladowy 2.000.000,00 2! {(dwa miliony zlotych), wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowepo pod numerem KRS (6000200959, dalej takze
jako L Spilka 27), jako Prezes Zarzadu, uprawniony do samodzielne] reprezentacji. co
potwierdza okazana prey ninigjszym akeie informacia odpowiadajaca odpisowi akiualnemu z
rejestru przedsiebiorcdw, pobrana dla ww. spotki na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy 2 dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ze strony internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwosci hitps:iwyszukiwarka-krs.ms. gov.pl, wedlug stanu na dzien dzisigjszy. ----- --

Przedstawiciel w imieniu ww, spdlek odwiadcza, de;
1} stan ww. spolek nic zmienit sig w stosunku do stanu ujawnionego w ww, informacjach,

ktéry jest zgodny e stanem reeczywistym, - o R
21 jest nadal uprawniony do reprezentowania ww. spiek na ww. podstawach, -----e--—-- -
3) nic toczy sig w stosunku do ww, spitek postepowanie likwidacyine ani postepowanie

upadlodeiowe, ani jakickolwick postgpowanie na podsiawie ustawy z dnia 15 maja 2015

roku Prawo restrukturyzacyjne, - = e e
4) do wasnosci lub skutecznodci czynnosci objete] tym aktem notarialnym nie sa

koniecme fadne zgody organdw ww. spilel, ani osdh treecich.

To#samosé Stawiajacego notariusz stwierdzit na podstawie okazanego dokumentu
powolanego przy jego nazwisku. Ponadto zgodnie 7 oswiadczeniem Stawiajacego nie zachodza
okolicanodcl powodujace uniewaznienie tego dokumenty, w tym 2godnie z art. 30 ustawy z
dnia 06 sierpnia 2010 reku o dowodach osobistych, o ktdrego tresei poinformowal notarinsz.—
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OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI
ORAZ
O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§ 1.1. Preedstawiciel dziatajacy w imieniu Spdtki | odwiadeza, 2e jest ona wiasciciclem
nieruchomodci polozone] w Konstancinie-Jeziornie, gminie Konstancin-Jeriora, powiccie
piaseczyiiskim, wojewodetwic mazowieckim, stanowigee] dzatke ewidencyjng nr 83
(osiemdziesigt trzy), w obrebic ewidencyjnym 0113, 01-13 {zero sto trzynascie, zero jeden -
treynascie), o obszarze 0,4115 ha (cztery tysigee ste pigtnascie dziesigeiotysigernych hektara),
dla ktorej to nieruchomodci Sad Rejonowy w Plasecznie 1V Wydzal Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wicczysta Kw nr WALLO0018532/7 (zwanej dalej ,Nieruchomoseig 1").—

Dokonany dzisiaj welad do ww. ksiegi wieczystej #a pomoca elektronicznego
podsvstemu dostepu do Centralne] Bazy Danveh Ksigg Wicezystych, znajdujacepo sig na
stronie  internetowej  Minisierstwa  Sprawiedliwodei  hitps://przegladarka-ckw.ms.gov.pl,
potwierdza powyisze odwiadezenie: ponadio z wgladu tego wynika, 2ei-—eeeemsammmme— m—m

- w driatach [-Sp i 11l nie ma zadnych wpisdw,

- w dziale 1V wpisana jest pod numerem drugim — hipoteka umowna taczna do sumy
34.500.000,00 zl (trzydziesci cztery miliony pigéset tysigey zlotych) na rzecz MFTRUST
Spilka z ograniczona odpowiedzialnodciq z siedziby w Warszgawie (REGON 362668000,
KRS 0000379064). jake administratora hipoteki; wierzyielnoSé 1 stosunek  prawny:

zabezpieczenie splaty wszelkich istniejacych i przysziych roszezen wynikajgeyeh z obligacyi J,
tj. do 23,000 (dwaddedcia (rey tysiace) nie majacych postaci dokumentu obligacji w serii
vznaczongj litera "J", o wartosci nominalnej 1.000,00 2t (jeden tysiac elotych) kazda, tj. o
Igeznej wartodcl nominalneg] do 2300000000 =zt (dwadziescia trzy miliony zhotych)
("Obligacje I"), emitowanveh na podstawie vchwaly zaregdu spolki pod finmg Infinity Spolka
Akcyjna z siedziba w Warszawie (REGON: 147183067, KRS: 0000305049, "Emitent") z dnia
20 stycenia 2022 roku w przedmiccie emisji obligacji serii J omz warunkow emisji obligacii
serii J emitowanych przez: Infinity 5.4, z siedzibg w Warszawie z dnia 20 stycznia 2022 r.
stanowiacych zalgeznik nr 1 do propozyeji nabyeia oblipacji serii J z dnia 20 stycenia 2022
roku ("Warunki Emisji Obligacji I"), w szcezegolnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od
Obligacji J i naleinodel z tytuly wykupu Obligacii J araz wszelkich kosztéw i wydatkdw
poniesionych przez oblipatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania preez emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji J, lgcenie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w

e
3 -
- -"”}%"'-—_
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wykonaniu zobowigzad wynikajacych = Obligacji J przez emitenta, przy czym; 1) Obligacje J
s oprocentowane zgodnic z pki. 17 warunkdw emisji obligacii j, w szczegolnoded: a. Obligacje
1 =3 oprocentowane poczawszy od dnia emisji (2 wylgezeniem tego dnia); b. odsetki beds platne
2 dolu, w dniu platnosci odsetek; c. jezeli dzien platnosei odsetek nie bedzie przyvpadat w dniu
roboczym, emitent zobowigzuje sie do zaplaty odsetek w pierwszym dniu roboczym
przypadajaeym po tvm dniv plainodei odsetek; d. odsetki beda naliczane od wartosei
nominalne] Obligacii J za dany okres odsetkowy; €. odsetki od Obligacii J naliczane bedg w
okresie od dnia emisii (z wylaczeniem tego dnia) do: (i) dnia wykupu (tacznie = tym dniem).
albo {ii) dnia wezesniejszego wykupu (lacenie z tym dniem); f. pierwszy okres odsetkowy
rozpoczyna sig w dniu emisii (z wylaczeniem tego dnia) 1 koncey sig w ostatnim dniv okresu
odsetkowego (tacznie 2 tym dniem). kardy kolejny okres odsethowy rozpoczyna sig w dacie
ostatnicgo dnia poprzedniego okresu odsetkowego (7 wylgczeniem tego dnia) i kofczy w
ostatnim dniu danego okresu odsetkowego (tacznie z tym dniem); g, w pkt. 17.2.4. ustalono
okresy odsetkowe ("Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczyeaja sie 1 kotices sie w lerminach
wskazanych w tabeli zamieszczonej w tym punkcie warunkéw emisji Obligacji J; h.
oprocentowanic Obligacii J bedzie obliceane wedlug wzomn okreflonego w pkt. 17.3.
Warunkdw Emisji Obligacji I; 1. stopg procentows ustala sig wedlug postanowied pkt. 17.4.
Warunkdw Emisji Obligacji I; 2) termin wykupu Obligacii ] preypads na dzied 10 lutego 2025
roku, # zastreezeniem preypadkéw przedterminowego wykupu wskazanych w warunkach
emisji Obligacii J; wykup Obligacyi J moze nastapié w dniv ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16
Warumkdw Emisji Obligacii J, w Kidrym Obligacje J stana sie wymagalne preed dniem wykupu
{"Dzien Wezedniejszego Wykupu™): a. na #adanie obligatariusza lub b, na zadanie emitenta lub
&, wowyniku ohowigzkowej amortyzacii lub 3) miejscem wykupu Obligacji J jest miejscownst
siedziby Emitenta; 4) $wiadczenia pieniezne z Obligacji 1 spelniane beda w zlotych; sposob
wyplaty swiadczen z Obligacii T okredla pkt. 18 Warunkdw Emisji Obligacii J., Obligacie J, 4.
do 23.000 (dwadzieseia trzy tysigee) nie majgeych postaci dokumentu obligacii wserii
oznaczone] literg “J", o wartosci nominalnej 1.0000,00 # (jeden tysige zlotych) kazda, 4. o
facenej warlodel nominalnef do 23.000.000,00 21 (dwadziescia trey miliony zlotych)
{.Dotychezasowa Hipoteka™); widnicje wpis: wierzyeielowi hipotecenemu preystuguje

roszczenie o przeniesienic ww. hipoteki na micjsce hipotecene nr | opréinione przez hipoteke

umowng do sumy najwyzszej 1 750 000,00 PLN,

- we wszysikich drialach nie ma zadnych wemianck oraz oznaczef ceniralnego

repertorium wnioskow clektronicenych.
Powyisze potwierdza wydruk z elektronicenego podsystemu dostgpu do Centralnej

4

-
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Bazy Danych Ksigg Wieczystych dla ww. ksiggi wieczysle].

2. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu Spotki 1 oswiadeza, ¢ jest ona wlascicielem
nieruchomodci polozonej w Konstancinie-Jeziornie, gminie Konstancin-Jezioma, powiecie
plaseczyniskim, wojewodztwie mazowieckim, stanowigeej deafkg ewidencyjna nr 90
(dziewigédriesint), o obszarze 0.1693 ha (jeden tysige szeséset deiewigldziesiat trzy
driesigciotysiecznych hektara), dla ktdrej to nieruchomoéci Sad Rejonowy w Plasecanie IV
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wicczysta Kw nr WASMA2ZHE21/2 (zwanc]

dale) nNieruchomoscig 2},

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggi wieczyste] za pomocy elektronicznego
pedsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, znajdujgcego sig na
stronic  internetowej  Ministerstwa  Sprawiedliwosel  https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,

potwierdza powyisze odwiadezenie; ponadio z wgladu tego wynika, Ze:
- w dziatach I-Sp i I1I nie ma zadnych wpisdw,
- w dziale IV pod numerem pierwszym widnicje wpis Dotychezasowej Hipoteki, -----

- we wszystkich dziatach nie ma #adnych wzmianck orz oenaczet centralnego

repertorium wnioskow elektronicznych.
Powyisze potwierdza wydruk z elekironicenego podsystemu dostgpu do Centralngj

Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiggi wicczystej.

3. Przedstawiciel dziatajacy w imieniu Spotki 1 oswiadcza, e jest ona wlascicielem
nieruchomodci polozone] w Konstancinie-Jeziomie, gminie Konstancin-lezioma, powiecic
plasccrynskim, wojewddztwic mazowieckim, stanowigeej dzialke ewidencyjng nr 91
(dziewiecdziesiat jeden), w obrebie ewidencyjnym 0113, 01-13 (zero sto trzynadcie, zero jeden
- treynascie), o obszarze 09203 ha (dziewied tysiecy dwiedcie dziewigédziesiat trzy
dziesigeiotysigeznych hektara), dla ktorej to nieruchomodei Sad Rejonowy w Plasecenie IV
Wydszial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wicczysta Kw nr WALLO0051692/4 (mwanej
dalej ,Nieruchomoscig 37). . —_—

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggl wieczystej pomocg elekironicznego

podsystemu dostepu do Centralngj Bazy Danveh Ksigg Wieczystych, znajdujgcego sie na
stromie  internetowe]  Ministerstwa  Sprawicdliwodel  https:/preegladarka-ebkw ms gov.pl,

potwierdza powyzsze oswiaderenie; ponadto = weladu tego wynika, 2e:
- w dziatach [-Sp i 11l nie ma zadnych wpisow,

- w dzale I'V pod numerem pierwszym widnieje wpis Dotychezasowe) Hipoteki, --—-
- we wszystkich dziatach nie ma Zzadnych wemianek oraz omaczen centralnego

repertorium wnioskdw elekironicenych.

- a
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Powyisze potwierdza wydruk z elektronicenego podsystemu dostepu do Centralne]

Bazy Danych Ksigg Wieceystych dla ww. ksiggi wieceystej.

4. Prredstawiciel drialajgey w imdeniu Spolki | odwiadeza, fe jest ona wladeicielem
nicruchomodel potozone] w Konstancinie-Jeziornie, gminie Konstancin-Tezioma, powiecie
piaseczynskim, wojewddziwie mazowieckim, stanowisce] dedatki ewidencyjne: nr 93
(dziewieddziesiat trey) oraz nr 102 (sto dwa), w obrebie ewideneyjnym 0113, 01-13 (zeto sto
treynageie, rero jeden - treynascic), o fgcenym obszarze 00,8059 ha (osiem tysiecy pietdziesigt
dziewiel driesieciotysiecznych hektara), dla ktorej Sad Rejonowy w Piasceznie IV Wydzial
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw nr WALL/00051693/6 (zwanej dalej

wieruchomoicia 4™,

Dokonany dzisiaj welad do ww. ksiggi wieczystej za pomocs elektronicznego
podsystemu dostepun do Centralnej Bazy Danyeh Ksige Wicczystych, znajdujgeepo sie na
stromie  internetowej  Ministerstwa  Sprawiedliwodci  https:preegladarka-ekw.ms. gov.pl.

potwierdza powyizsze oswiadczenie; ponadie z wgladu tego wynika, Ze:
- w dziatach I-Sp i Il nie ma Zadmych wpisow,
- w dziale 1V pod numerem pierwszym widnigje wpis Dotychezasowej Hipoteki, -----

- we wszystkich dzialach nie ma fadnych wzmianck oraz omaczen centralnego

repertorium whioskdw elektronicenych.

Powyisze potwierdza wydrmuk z elektronicanego podsystemu dosiepu do Ceniralnej

Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczyste]. - -

5. Preedstawiciel deialajgey w imieniu Spotki 1 odwiadeza, e jest ona wlascicielem
nieruchomodei potofong] w Konstancinie-Jeriornie, gminie Konstancin-lezioma, powiecie
piaseczyiskim, wojewddztwic mazowieckim, stanowiacef deialke ewidencyjng nr 98
(dziewigédziesiat osiem), o obszarze [1002 ha (jeden caly jeden tysiae dwa
driesieciotysiecznych hektara), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Piasecznic IV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr WASM/0245152/1 (zwangj

dalej ,,Nieruchomoscig 57).

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggi wicczyste] za pomocy elektronicmego
paddsystemu dostepu do Centralne] Bazy Danych Ksigg Wicczystych, znajdujgeepo sic na
stronie  internetowe] Ministerstwa  Sprawiedliwosei  https:/przegladarka-ckow.ms.gov.pl.

potwicrdza powyisze oswiadezenie; ponadio z weladu tego wynika, de: -
- w dziatach I-Sp 1[Il nie ma Zadnych wpisiw,
- w dziale IV pod numerem drugim widnieje wpis Dotychezasowej Hipoteki, ——---—

- we wagystkich dedalach nie ma zadnych wemianek oraz cznaczen centralnego

[
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i repertorium wnioskiw elektronicznych,
Powyzsze potwierdza wydruk 2z elektronicznego podsystemu dosigpu do Centralnej

o Bazy Danvch Ksiag Wieczystyvch dla ww, ksiegi wieczystej -
e 6. Przedstawiciel dziatajgey w imieniu Spolki | odwiadeza, e jest ona whascicielem
3 nieruchomosci polozone] w Konstancinie-leziornie, gminie Konstancin-leziorna, powiecie
g piaseczyfiskim, wojewodztwie mazowieckim, stanowiace] dziatke ewidencyjng nr 100 (sto), w
i obrebie ewidencyjnym 0113, 01-13 (zero sto trzynadeie, zero jeden - trzynadcie), o obszarze
d 00,7230 ha (siedem tysigcy dwicscie treydziesci deiesigeiotysigeenych heldtara), dla ktorej to
i nieruchomosei Sad Rejonowy w Piasecenie 1V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge

wicczystg Kw nr WALLD0051695/0 (zwane] dalej ,Nieruchomodeig 6™).---mmmm-mmreoeemv
2 Dokonany dzisiaj welad do ww. ksiggi wicczystej za pomocy elekironicznego
B podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystyeh, znajdujacego sig na
' stromie  internctowej Ministerstwa  Sprawiedliwodel  https://preegladarka-ckw.ms.gov.pl,

E potwierdza powyisze oswiadezenie; ponadio = wgladu tego wynika, re:

= w dziatach 1-Sp i 1l nie ma zadnych wpisdw,
- w dziale I'V pod numerem pierwszym widnieje wpis Dotychezasowe] Hipoteki, ——---
? - we wizystkich dezialach nie ma Zadnyveh wemianek oraz oznaczen centralmego

repertorium wnioskdw elektronicznych.
i Powyisze potwierdza wydruk z elekironicznego podsystemu dostgpu do Centralnej

Bazy Danych Ksigg Wieczystyeh dla ww. ksiggi wieczystej.
1 7. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu Spotki 1 oswiadcza, Z¢ jest ona whadcicielem
: nieruchomodel polozonej w Konstancinie-Tezlomie, gminie Konstancin-Jeriorna, powiccie
i plascczytiskim, wojewddztwie mazowieckim, stanowigeej dzialke ewidencyjng nr 103 (sto
1 trey), w obrebic ewidencyjnym 01-13 (zero jeden - treynascie), o obszarze 0,1430 ha (jeden
tysige czterysia trevdziedcl dziesieciotysipeznych hektara), dla kidrej to nieruchomodei Sgd
i Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysiy Kw nr

WAILL00051696/T (zwane] dalej ,Nieruchomoscig 7").----
L Dokonany drisiaj wglad do ww. ksiepl wieczyste] za pomocs elektronicenego

1 podsystemu dostepu do Centralng] Bazy Danyveh Ksige Wieczystych, znajdujacego sig na
: stromie  internetowe)  Ministerstwa  Sprawiedliwosci  https:/fpreegladarka-ekw.ms. gov.pl,

potwierdza powyisze odwiadezenie; ponadio z weladu tego wynika, @e:-
-w dzistach I-Sp i 11l nie ma zadnych wpistw,
- w dziale 1V pod numerem pierwssym widnigje wpis Dotychezasowej Hipoteki, ----— -

? - we wsZystkich dzialach nie ma Zadnych wzmianek oraz oznaczen ceniralnego
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repertorium wnioskéw elektronicznych.

Powyisze potwierdza wydruk z elektronicenego podsystemu dostgpu do Centralne

Bazy Danych Ksigg Wieczystych dla ww, ksiegi wieczystej. e

8. Przedstawiciel deiatajacy w imieniu Spokki 2 odwiadeza, ze jest ona wladcicielem
stanowigcego odrgbna nieruchomosé lokalu mieszkalnego numer 142 (sto czterdziciei dwa)
— usytuowanego na crwarte] kondvgnacji budynku polozonego pray ulicy J. Waldorffa 41
{cxterdzieici jeden) w m. st. Warszawie, wojewddziwie mazowieckim, dzielnicy Bemowo
skladajacego sie 7 pokoju dziennego = ancksem Kuchennym, WC, gabinetu, pokoju oraz
lazienki, o powierzchni uzytkowej 225,02 m® (dwicdcie dwadziescia pie¢ calych dwie setne
metra kwadratowego), dla ktdrego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydzial Ksiag Wieczystyvch prowadzi ksigge wieczysta Kw nr WAIM/A0546947/3, -

7 wlasnoscia lokalu zwigzany jest udeial wynoszacy 22.502/2,001.804 (dwadziescia
dwa tysigee piecset dwa tamane przez dwa miliony jeden tysige osiemsel cziery) czgdcl w
nieruchomosdci  wspolne] (ksiega wieczysta dla  nieruchomosei wspdlne] Kw  nr
WAIMDOS20247/8) (ww. lokal wraz « uddalem w nieruchomodel wspdlne] zwany jest dalej
takzre  Nieruchomoseig 87).

Dokonany deisiaj wglad do ww. ksiegi wicczyste] za pomocy clekironicznego

podsystemu dostgpu do Centralne] Bary Danych Ksigg Wieczystych, znajdujgcego sig na
stronie  internetowej Ministerstwa  Sprawiedliwodei  hitps:/przegladarka-ekw.ms.gov pl,

potwierdea powyisze oéwiadczenie: ponadto z wiladu fego wynika, e
- w deiale [-8p wpisany jest udziat zwigzany = whasnoseig lokalu — wielkosé udzialu w
nieruchomodei wepdlneg, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktdre nie shizg

wylacenie do uzythu whascicieli lokali,

- wdziale III nie ma zadnych wpisow,
- wdziale IV pod numerem drugim wpisana jest Dotvchezasowa Hipoteka, —------ema-

- we wszystkich drziatach nie ma zadnych wrmianck oraz omaczef centralnego

repertorium wnioskow elektromeznych. wnemmm e e
Fowyisze potwicrdza wydruk z elekironicenego podsystemu dostepu do Centralnej
Bazy Danyeh Ksiag Wieczystych dla ww. ksiggi wicczyste],
Mieruchomodei od | do & zwane 33 dalej Iacznie takze Nieruchomosciami®.

§ 2. Precdstawiciel dziatajacy w imieniu Spolki 1 1 Spotki 2 oswiadcza, 2ei--—-—
1y spitka, z preekszialcenia ktdrej powstala Spolka 1 nabyla Nieruchomodt 1 oraz
Mieruchomodei od 3 do 7 na podstawach prawidiowo ujawnionych w ww._ ksiegach
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wicczystych; nastepnie spotka nabywajaca ulegla przeksztalceniu w Spotke co zostalo
vjawnione w ww. ksiggach wieczystych; Spotka prawidlowo zawiadomila Krajowy
Odrodek Wsparcia Rolnictwa na podstawie arl, 4 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
o ksztaltowaniu ustroju rolnego o nabyeiu preedmiotowych nieruchomosci rolnych i
przvstugujgeym Krajowemu Odrodkowi Wsparcia Relnictwa dzialajgcemu na reccz
Skarbu Pafstwa prawie zlozenia odwiadczenia o nabyciu nieruchomodei za zaplatg ceny
nieruchomodet, fj. zawiadomicniem nabywey nieruchomodci rolnej zgodnie z arl. 4 ust,
1 pkt 4} lit. b oraz art. 4 ust. 5 pkt 1) lit. d) vstawy z dnia 11 kwieinia 2003 roku o
ksztaltowaniu ustroju rolnego # dnia 7 czerwea 2021 roku (ktore zostalo odebrane 16
czerwea 2021 roku) zawiadomila Krajowy Odrodek Wsparcia Rolnictwa o nabyciu ww,
nieruchomodci, ktore nastapilo w wyniku precksztateenia w Spotke  spolld
komandytowe;j;
2} Nieruchomosé 2 Spdtka | nabyla na podstawie umowy sprzedazy zawarle] w akcie

notarialnym sporzgdzonym przez Marcina Laskicgo notariusea w Warszawie w dniu 04
sierpnia 2021 roku — rep. A nr 13055/2021,
1) odrebna wlasnosé lokalu mieszkalnego nr 142, . Nieruchomosci 8 powstala na
podstawic jednostronnego ofwiadczenia Spolki o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego zawartego przed Michalem Maksymiukiem, notariuszem w
Warszawie w dniu 17 grodnia 2018 roku — rep. A nr 56164/2018,
4)  w odniesieniv do ww. nieruchomosci nie zostala zawarta zadna umowa lub dokonana

inna czynnosé prawna 2 osobami trzecimi, ktorej skutkiem bylo rozporzgdzenic lub
obciazenie ww. nieruchomodei lub zobowigzanie do rozporzgdzenia lub obciazenia;
oraz, nie zachodza radne okolicemodcl, kiore miatyby wplyw na wainosé lub

skutcemmodé  ninicjsze] czynnosci; nie istniejs rachowane opréinione micjsca

hipoteczne, s
5) w stosunku do ww. nieruchomosci nie toczg sig jakickolwick postepowania

rozpoznaweze ani egzekucyijne, sadowe bad? administracyjne moggee micé wplyw na

warnodt lub skuleeznodé niniejsze] czynnoded;
&) ww. spotki nic maja zaleglosci podatkowych ani zobowiazan podatkowych, do kidrych
stosuje sie przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani #adnych innych naleinodci na
reecz Skarbu Padstwa, Zakladu Ubezpieczen Spolecznych oraz jednostek samorzsdu
lerytorialnego. - - _— : i
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& 3, Preedstawiciel deialajacy w imieniu Spotki 1 i Spotki 2 oswiadeza, if-—eneemmuee
1) stosownie do uchwaly Zarzgdu spolki pod firma INFINITY Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP: 7010419230, REGON:
147183067), kopital zakladowy 314.681,18 =i (pigéset cziernascie {ysigey  szediset
osiemdziesigt jeden wotych osiemnadcie groszy) w calodei oplacony, wpisane] do Rejestru
Prredsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego preez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000505049 {, Emitent™), 7 dnia 13 stycenia 2025 roku w preedmiocie emisji
obligacji serii M oraz Warunkéw Emisji Obligacii Serii M emitowanych przez: INFINITY 5.A.
z siedziba w Warszawie z dnia 13 stycznia 2023 r. {, Warunki Emisji Obligacji M™), Emitent -
na podstawie preepisow prawa polskicgo, §. w szeeepdlnodel preepiséw ustawy o obligacjach
z dnia 15 stycznia 2013 roku (, Ustawa o Obligacjach™) postanowil wyemitowad do 14000
{czternadeie tysiecy) nic majacveh posiaci dokumentu obligacji na okazicicla, w serii
oznaczone] litera M7, o wartosci nominalnei 1.000,00 2t (jeden tysiac zlotych) kakda, tj. o
tgceme) wartosci nominalngj do 14.000.000,00 2t (czternascie miliondw zlotych) (,Obligacje

M}, na nastepujgcych zasadach:
13 Obligacje M s3 oprocentowane zgodnie » pki. 16 Warunkiw Emisji Obligacji M, w

spgrepdlnosci: CHEL L 5

a) Obligacje M sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego

dnia); - ¢
by Odsetki beds plaine = dobu, w Dniu Platnosci Odsetek;
) Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bpdzie preypadal w Dnin Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaplaty Odsetek w pierwseym Dniu Roboczym

prevpadajgeym po tym Dniu Platnosei Odsetek:
d) Odsetki bedy naliczane od wartosci nominalnej Obligacii M za dany Okres
L T L
g} Odsetki od Obligacji M naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z

wylgezeniem tego dnia) do:
(i}  Dnia Wykupu (tacznie z tym dnierm), albo
{ii) Dnia Wezesnigjszego Wykupu (tacznie z tym dniem); ——---m=mseeemeean

[ Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego
dnia) i koficzy w ostatnim dniu Okresu Odsethowego (lgcenie 2 tym dniem),
Kasdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w dacie ostatniego dnia
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= poprredniego Okresu Odsetkowego (2 wylgczeniem tego dnia) i koncey w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowepo (lacznie z tym dnigm); -----=eeaeee

=

¥ g) W pki. 16.2.4, ustalono okresy odsetkowe {,Okresy Odsetkowe™), kidre
el roEpoczynaig sie 1 koficey sig w terminach wskazanych w tabeli zamieszczonej
e w tym punkeic Warunkdw Emisji Obligacii M,
L h) Oprocentowanie Obligacji M bedzie obliczane wedlug wzorn okreslonego w
d pkt. 16.3. Warunkéw Emisji Obligacji M;
i i) Stope Procentows ustala sig wedlug postanowien pkt. 16.4. Warunkow Emisji
% Obligacji M;
i 2) Termin wykupu Obligacii M przvpada na deien 31 stycenia 2027 roku (. Dzien
h Wykupu™), z zastrzeézeniem preypadkow preedierminowego wybupu wskazanych w
0 Warunkach Emisji Obligacji M; wykup Obligacji M moée nastapi¢ w dniu ustalonym
ii zgodnie z pkt. 14 — 15 Warunkéw Emisji Obligacji M, w ktorym Obligacie M stana sie
° wymagalne przed Doiem Wykupu ( Dzien Weretnicjszego Wykupu'™): ccasemscanennen
je a} na zjdanic Obligatarivsza lub
s b) na#adanie Emitenta,
w 3} micjscemn wykupu Obligacji M jest migjscowost siedziby Emitenta; ssseeeemssssmemmean-
4) dwiadczenia pienigime z Obligacii M spelniane beda w zlotych; sposob wyplaty
o dwiadezen z Obligacji M okresla pkt. 17 Warunkdw Emisji Obligacii M; ——--emeemeeees
- 3) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji M zabezpieczeniami roszezen obligatariuszy
wynikajaeyeh z Obligacii M bedzie hipoteka na Nieruchomodciach o najwyiszym
L plerwszenstwic  zaspokojenia na  rzecz  Administratora  Hipoteki do  kwoty
n odpowiadajgcej 1509 (sto pigédziesigt procent) wartosci nominalng] wslgpnie
= alokowanych Obligacji M, prey czym o$wiadezenie o ustanowieniu hipoteki zostanie
o zlozone przed Dniem Emisji, prey czym wnioski te beda rowniez zawieraé roszczenie
0 precnicsienic na oprdfnione micjsce hipotecene; wraz @ ofwiadceeniami o
2 ustanowicniu hipoteki, kasdy z dluwmikéw hipotecenych zloy w formie akiu
- notarialnego odwiadezenie o poddaniu sie egzekucii w trybie ant. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
- Postepowania Cywilnego do kwoly rowne sumie ww. hipoteki w celu zaspokojenia
Z wierzyielnodei, kiore bedg wynikaé = Obligacji M, w szczegdlnodei zobowigzania do
o zaplaty odsetek od Obligacii M i naleinosci z tytulu wykupu Oblipacji M oraz
)- wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z
ia dochodzeniem wykonania preez Emitenta zobowigzan pieniesnych z Obligacji M,

facznie ¢ odsetkami ustawowymi za opoinienie w  wykonaniu zobowigzan

-
il f_zf’
i e
o

-
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wynikajacych z Obligacii M przez Emitenta, pezy czym Administrator Hipoteki bedzie zap
uprawniony do wyslgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takieru kos
aktowi notarialnermu w terminic do dnia 31 grudnia 2029 £.; ceemmmmme e prat
&) LEmitent podpisal w dniu 10 stycznia 2025 roku z #e spotka pod firma MJH Moskwa, apd
Jarmul, Haladyj i Partnerzy - Adwokaci i Radcowie Prawni spilka partnerska
zsiedziba w Warszawie (adres: AL Jerozolimskie 63, 00-607 Warszawa, KRS:
O000RTST00, REGON: 3861 13475, NIP: 3213897212, wcatym akcie . Administrator
Hipoteki”) umowe zlecenia administrowania zabezpicczeniami Obligacii M, na
podstawic kibre] Administrator Hipoteki bedzie pelnil dla preedmiotowej hipoteki
funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
Administrator Hipoteki bedzie wykonywal prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
wie whasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy;

7) przedmioty hipotek zostaly poddane przez Emitenta wycenie przcz podmiot, Kibry
posiada doswiadczenie 1 kwalifikacje zapewniajace rzetelnodé wyceny oraz zachowuje
bezstronnodd i niezaleimosé zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach.-----———---mammeme

§ 4. Przedstawiciel drialajuc w imieniu spilki pod firma PROFBUD Konstancin
Spilka z ograniczong odpowiedrialnofciy # siedeibg w Warszawie oswiadera, iz ustanawia
na Nieruchomadei 1, Niemchomodei 2, Nieruchomodei 3, Nieruchomoedei 4, Nieruchomosei 5,
Nieruchomosci 6, Nieruchomosci 7, opisanych w § 1 ust. od 1 do 7 oraz drialajge w imieniu
spotki pod firmg PROFBUD spélka z ograniczony odpowiedzialnodeiy 2 siedribg w
Warszawie ustanawia na Mieruchomodci & opisanej w § 1 ust. § hipoteke umowng lgczng do
sumy 21.000.000,00 2l {stownie: dwadzicicia jeden miliondw zhotych) na reecz Administratora
Hipoteki, to jest spdtki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci
i Radeowie Prawni spélka partnerska z siedziba w Warszawie (KRS: 0000375700, REGON:
386113475, celem zabezpiccezenia splaty wszelkich ismiejacych i przysziych roszeezen
wynikajacych z Obligacji M, t. do 14.000 {(czternascie tysigcy} nie majscych postaci
dokumentu obligacii na okaziciela, w serii oznaczonej litera ,M™, o wartosci nominalne]
1.000,00 2t (jeden tysige zlotych) kekda, 1j. o facencj wartosei nominalnej do 14.000,000,00 21
{crernascie miliondw totych) (. Obligacje M), emitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu
spotki pod firma INFINITY Spolka Akeyjna 7 siedziba w Warszawic (REGON: 147183067,
KRS: 0000505049,  Emitent™) z dnia 13 stycenia 2025 roku w przedmiocic emisji obligacji
serii M oraz Warunkow Emisji Obligacji Serii M emitowanych przez: INFINITY SA. =z
siedriba w Warszawie (,Warunki Emisji Obligacji M™), w szezegdlnodei zobowiazania do

12
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zaplaty odsetck od Obligacji M, nalemmosci = tytulu wykupu Obligacji M oraz wszelkich
kosztow i wydatkdw poniesionych prezez Obligatarivszy w zwigzku 2 dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji M, lacznie 2 odsetkami ustawowymi za
opd#nienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji M przez Emitenta, prey czym:

1) Obligacje M sa oprocentowane zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji Obligacii M, w

szcregdlnosci:

a, Obligacje M sa oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego
dnia);

b. Odsetki bedg platne 2 doty, w Diniu Platnodci Odsetek:;

c. Jekeli Dzien Plamosci Odsetek nie bedrie prey padal w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigmije sig do zaplaty Odsetek w  pierwszym  Dnin Roboczym
preyvpadajacym po tym Dniu Platnodei Odsetek;

d. Odsetki bedy naliczane od wartodei nominalnej Obligacji M za dany Okres

Odsethowy:

e, Odsetki od Obligacji M naliczane beds w okresic od Dnia Emisji (z
wylgczeniem lego dnia) do:

(i} Dnia Wykupu (tacenic z tym dniem), albo

(ii) Dnia Wezesniejszego Wykupu (Yacznie z tym dniem); —-—-------m-mmumn -

f. Plerwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w Dniu Emisji (2 wylaczeniem tego
dnia) i kodczy w ostainim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).
Kazdy kolejny Okres Odsethowy rozpoczyna sig w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) 1 konczy w
ostatnim dniv danego Okresu Odsetkowego (lacznie 2 tym dniem); —------ —eee-

. W opkt. 16,24, ustalono okresy odsetkowe (Okresy Odsetkowe™), ktore
rozpoczynajg sig 1 koficzg sig w terminach wskazanych w tabeli zamieszezong
w tym punkeie Warnnkéw Emisji Oblipacji M:

h. Oprocentowanie Obligacii M bedzie obliczane wedlug wzoru okreslonego w
pkt. 16,3, Warunkdw Emisji Obligacii M;

i. Stope Procentowsg ustala sig wedhug postanowien pkt, 16.4. Warunkdw Emisji
Obligacji M; e mmma

2) Termin wykupu Obligacii M przypada na dezied 31 stycenia 2027 roku (. Dzied

Wykupu™). z zastrzeseniem prevpadkow przedierminowego wykupu wskazanych w
Warunkach Emisji Obligacji M; wykup Oblizacii M mo#e nastapic w dniu ustalonym
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zpodnie z pkt. 14 — 15 Warunkow Emisji Obligacji M, w ktdrym Obligacje M stang sig d

wymagalne preed Dniem Wykupu (,Dzien Wezednicjseego Wykupu”): —--coemeeeee 1
a. o fadanie Obligataringza b —mee e e «
b. nazpdanic Emilenta N

3) miejscem wykupu Obligacji M jest miejscowosé siedziby Emitenta; ------—-- —

4} swindezenia pienigzne z Obligacji M spetniane beda w zhotych; sposob wyplaty p
éwiadezen z Obligacji M okresla pkt. 17 Warunkdw Emisji Obligacji M, —-ssecsmccen..

W, hipoteka zwana jest dalej , Hipoteka Obligacje”.

§ 5.1. Przcdstawiciel dziatajac w imieniu i na rzecz Spotki 1 odwiadeza, ze Spotka | K
zobowigzuje sig rozporzadeié oproznionym miejscem hipotecznym po Dotychezasowe)
Hipoteee w ksiepach wieczystych: Kw nr WATLO018332/7, Kw nr WASM/O0220521/2, 3
Kw nr WAILDOD51692/%, Kw nr WALL/DODSE693/6, Kw nr WASM/D0245152/1, Kw nr S
WALLA051695/0, Kw nr WALLD0051696/7, poprzez preeniesienie na oproinione miejsce (s
hipoteczne po Dotychezasowej Hipotece, Hipoteki Obligacje, z chwily gdy 1o opriénione 51
miejsce hipoteczne stanie sig wolne, stosownie do art, 1017 ustawy o ksiggach wicczystych i P
hipotece, i w tym zakresie ustanawia roszczenie o przeniesienie Hipoteki Obligacje. na §

opréznione micjsce hipoteczne po Dotychezasowej Hipotece | wyraka zgode na wpis w dzialach

IV powyzszych ksigg wicczystych preedmiotowego roszczenia, "

2, Preedstawiciel dzialajac w imieniu i na rzecz Spdlki 2 oéwiadeza, e Spotka 2 pi
zobowigzuje sie rozporzgdeié oprodmionym migjscem hipotecznym po Dotychezasowe] 0
Hipotece w ksipdze wieczystej Kw nr WAIM/OS46947/3, popreez przeniesienie na P
oproznione miejsce hipotecane po Dotychezasowej Hipotece, Hipoteki Obligacie, 2 chwilg gdy a
to opriznions miejsce hipoteczne stanie sie wolne, stosownie do art. 101 ustawy o ksiggach i
wicczystych i hipotece, i w tym zakresie ustanawia roszczenie o przeniesienie Hipoteki w
Obligacje. na oprofnione miejsce hipoteczne po Dotychezasowej Hipotece | wyraza zgode na lii
wpis w dziale TV powyiszej ksiegi wieczyste] przcdmiolowego roSZCEENIA, ——-————-senoemmmnane s

§ 6. Prredstawiciel deialajacy w imieniu spolki pod firma PROFBUD Konstancin H
Spilka z ograniczony odpowiedzialnodeig = siedziby w Warszawie, niebedacej divmikiem W
osobistym, oswiadcea, e co do obowiazku zaplaty na raecz spilki pod firmg MJH Moskwa, o
Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spolka partnerska z siedzibg -,
w Warszawie, jako administrators hipoteki, wszelkich istiejacych i przyszlych roszczen
wynikajacych z ww. Obligacji M, tj. do 14.000 (czternadcie tysigey) nie majgcych postaci pe

14
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¢ dokumentu obligacji na okariciela. w serli oznaczonej litera . M", o wartodci nominalnej
B 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotyeh) kazda, 1. o facemej wartodei nominalnej do 14.000.000,00 =
- {czternascie miliondw zlotych), w szczegdlnosei zobowiazania do zaplaty odsetek od Obligacii
M, nalesnodei 7 tytubo wykupu Obligacji M oraz wszelkich kosztdw i wydatkdw poniesionych
przez Obligatariuszy w ewigzeku 2 dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
¥ pieniganych z Obligacji M, lacznic z odsetkami ustawowymi za opdénienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z Obligacji M przez Emitenta, poddaje reprezentowang przez niego
) spofke, 1. spilke¢ pod firma PROFBUD Konstancin  Spilka 2 ograniczong

odpowiedzialnodeig z siedziba w Warszawie, egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6)
1 Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 21000.000,00 2} (slownie: dwadziescia jeden

Ll

miliondw zlotych), z: Nieruchomosdei 1, Nieruchomodei 2, Mierachomodci 3, Nierochomosci 4,

I

Nieruchomeéei 5, Nieruchomosei 6, Nieruchomoséei 7, t). nieruchomodei opisanyeh w § 1 ust.
r od 1 do 7, ktdre to nieruchomode] zostaby obeigzone hipoteks tgezng do sumy 21.000.000,00 21
& (stownie: dwadziedcia jeden miliondw zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest ww,
e spotki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj | Partnerzy — Adwokaci | Radcowie
i Prawni spilka partnerska = siedzibg w Warszawie, na podstawie oSwiadczenia zawartego w
A §41ego aktu, w celu zaspokojenia ww, roszczein wynikajacych z Obligacji M.——--------—-—--

Preedstawiciel deialajgcy w imieniv Spolki 1 o$wiadcza, #e zdarzeniem, od ktorego
uzalesmione jest wykonanie ww. obowigzku jest brak zaplaty prrez Emitenta swiadczen
2 pienigzmych wynikajacych z Obligacji M na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
3 Obligacji M oraz sporzadzenie preez spotke pod firma MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i
i Partnerzy — Adwokaci | Radceowie Prawni spolka partnerska z siedziba w Warszawie, jako
¥ administratora  hipoteki, o$wiadczenia z podpisami notarfalnic  pofwiadczonymi
h o bezskutecenym uplywie 7 (siedmio)-dniowego terminu preewidziancgo w pisemnym
' wezwaniu wyslanym preesythy rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23
@ listopada 2012 roku — Prawo pocztowe, t. listem poleconym (preesylka rejestrowana w
rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy — Prawo pocztowe, preyjmowana za pokwilowaniem preyjecia
i dorecrana za pokwitowaniem odbioru) preez spotke pod firma MJH Moskwa, Jarmul,
n Haladyj i Partnerzy - Adwokaci i Radcowie Prawni spilka partnerska z siedziba w
T Warseawie, jako administratora hipoteki, na adres Emitenta wskazany w Warunkach Emisji
Obligacii M, wzywajgcym Emitenta do uiszczenia przez Emitents éwiadezeti pieniginych
wynikajacych z Obligacji M na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji M .-----
il Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, pdy wystapi ktdrekolwiek z okredlonych
©  powyzej zdarzefi, wystepowaé o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnodei celem
2
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wyegzekwowania naleznego $wiadczenia, co do calodci lub czesci naleimej kwoly, w terminie
do dnia 31 grudnia 2029 rokw o

L - - - B

§ 7. Przedstawiciel dziatajgcy w imieniu spitki pod firmg PROFBUD spilka 2z
ograniczony odpowiedzialnodeiy 7 siedziby w Warszawie, nicbedace dheznikiem osobistym,
adwiadeza, ze co do obowigzku zaplaty na rzecz spilki pod firma MJH Moskwa, Jarmul, -
Hatadyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spélka partnerska zsiedzibg w

-

Warszawie, jako administratora hipoteki, wszelkich istnicjgeyeh i prayszlych roszczen P
wynikajacych z ww. Obligacii M, tj. do 14.000 (czlernascie tysigcy) nie majacych postaci

=

dokumentu obligacji na okaziciela, w serii oznaczonej literg M”, o wartosci nominalnej 4
1.000,00 21 (jeden tysige ztotych) kazda, tj. o tcznej wartodei nominalnej do 14.000.000,00 =
{cziernascie miliondw zlotveh), w szezegdlnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji
M, nalesnodei z tytulu wykupu Obligacji M oraz wszelkich kosztow i wydatkiw poniesionych
przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan &
pieniginych z Obligacji M, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdénienie w wykonaniu
robowigzan wynikajgeych z Obligacji M przez Emitenta, poddaje reprezentowang preez niego
spoltke, 1. spotke pod firmg PROFBUD spélka z ograniczony odpowiedzialnosciy z siedziba
w Warszawie, egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego
do kwoty 21.000.000,00 zi (slownic: dwadziescia jeden miliondw zlotych), z Nieruchomosci
8, j. nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 8, ktora to nieruchomos¢ zostala obeigzona hipoteka
laczng do sumy 21.000.000,00 21 (stownie: dwadzieéeia jeden miliondw zlotych) na rzecz je
Administratora Hipoteki, to jest ww. spolki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i =
Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spélka partnerska z siedzibg w Warszawie na
podstawie oéwiadczenia zawartego w § 4 tego akiu, w celu zaspokojenia ww, roszezen

wynikajgcych z Obligacji M.
Preedstawiciel dziatajaey w imieniu Spotki 2 odwiadeza, #e zdarzeniem, od ktdrego 5
uralesmione jest wykonanic ww. obowiazku jest brak zaplaty przez Emitenta swiadezen p
pienieznych wynikajaeych z Obligacii M na zasadach wskazanych w Warunkach Emisii =
Obligacii M oraz sporzadzenie przez spotke pod firmg MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj i
Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spolka partnerska z siedziba w Warszawie, jako g
administratora  hipoteki, oSwiadczenia 2z podpisami  notarialnie  pofwiadczomymi g
o bezskutecnym uplywie 7 (siedmio)}-dniowego terminu przewidziancgo w pisemnym
wezwaniu wystanym przesylka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy # dnia 23
listopada 2012 roku — Prawo pocztowe, tj. listem poleconym (przesylka rejestrowana w
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e

rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy — Prawo pocztowe, przyjmowana za pokwitowaniem przyiecia
i doreczana za pokwitowaniem odbioru) przez spélke pod firma MJH Moskwa, Jarmul,
Haladyj i Partnerzy = Adwokaci i Radcowie Prawni spilka partnerska z siedziba w
£ Warszawie, jako administratora hipoteki, ra adres Emitenta wskazany w Warunkach Emisji
b Obligacii M. wzywajgcym Emitenta do uiszczenia preez Emitenta $wiadczet pieniginych
h wynikajacych z Obligacji M na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji M.-----
Wierzyciel ma prawo wiclokrotnie, 1. zawsze, gdy wystapi ktdrekolwick z okreslonych
1 powyzej zdarzes, wystgpowad o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci celem
i wyegrekwowania naleinego fwiadczenia, co do calodci Jub czedei naleinej kwoty, w terminie
' do dnia 31 grudnia 2029 roku. —

§ 8. Notariusz poinformowal Slawiajacego sig o tredei i skutkach wynikajacych
b zart. 6 ustawy 2 dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnodei cywilnoprawnych oraz o
U tredei art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 roku kodeks kamy skarbowy — w tym
w szezegtinodei o skutkach preewidzianyeh w kodeksie kamym skarbowym w razie podania
D przez strony nieprawdy lub zatajenia prawdy, preez co podatek narazony jest na uszcauplenie.-
L Motariusz poinformowal Stawiajacego takze o tresci art. 67 ustawy o ksiggach
wieczystych i hipotece i innych przepisach dotyezacych hipoteki.

Notariusz poinformowal Stawiajacego sie o trefci i skutkach art, 777 & 1 pkt. 6)
g i art. T86 oraz arl, 788 Kodeksu postepowania cywilnego, w lym w seceepdinodel o tym, i2
jedeli wykonanie tviulu eprekucyjnego jest uzalesnione od zdarzenia, kidre udowodnid
powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnodei po dostarczeniu dowodu tego adarzenia
4 wformie dokumentu urzedowego lub prywalnego z podpisem urzedowo podwiadezonym. —--

§9.1. Ma podstawie oswiadezenia objetego ninigjszym aktem, Przedstawiciel w imieniu
9 spolki pod firma PROFBUD spélka z ograniczons odpowiedzialnoseis oraz spolki pod firma
i PROFBUD Konstancin Spilka z ograniczony odpowiedzialnogciy 7ada, aby czynigey
i notariusz, dzialajge na podstawie art. 79 pkt. 8a i art. 92 ust, 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991
i roku - Prawo o notariacie, dokonal czynnodei polegajace) na zlodeniu za podrednictwem

U systemu teleinformatycamego, wniosku wisczystoksiegowego  obejmujacego  nastepujgce
i adania: -

n L

3 1) do Sadu Rejonowezo w Fi

W

deiatach I'V ksiag wieczystych:
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- Kw nr WAILDDD18532/7,

- Kw nr WASM/00290821/2,

- Kw nr WAITL/DDDS1692/9,

- Kw nr WATLODDS1693/6,

- Kw nr WASM/00245152/1,

- Kw nr WA1L/DO051695/0,

- Kw or WATL/DDOS16%6/7,

2) do Sagdu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiae
Wieczystych o dokonanie w dziale IV ksiggi wieczyste] WAIM/A0546947/3, ——-—

wpisu hipoteki umownej lacznej do sumy 21.000.000,00 ] (sfownie: dwadziescia

jeden miliondw ztotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest spilki pod firmg MJH
Moskwa, Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radeowie Prawni spitka partnerska
z siedriba w Warszawie (KRS: 0000875700, REGOMN: 386113473), celem zabezpieczenia
splaty wezelkich ismiejgeyeh i przyszlych roszczen wynikajacych z Obligacii M, tj. do 14.000

(cztemascie tysiecy) nie majacych postaci dokumentu obligacji na okaziciela, w serii
omaczone] litera .M", o wartodci nominalnej 1.000,00 =t (jeden tysiac zlotych) kazda, tj. o
lgcmej wartosci nominalngj do 14.000.000,00 21 (czternascie miliondw #lotych) (.Obligacje
M), emitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu spilki pod firmg INFINITY Spilka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 147183067, KRS: 0000505049, <Emitent™) z dnia
13 stycznia 2025 roku w przedmiocie emisji obligacji serii M oraz Warunkow Emisji Obligachi
Serii M emitowanych przez: INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie (,Warunki Emisji
Obligacji M™), w szezegdlnodel zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacii M, nalesnosci
z tytuln wykupu Obligacji M oraz wszelkich kosziow i wydatkdw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pieniginych
z Obligacji M, tgeznie z odsetkami ustawowymi za opdénienie w wykonaniu zobowigzan

wynikajacych  Obligacii M preez Emitenta, prey caym:
1) Obligacje M s3 oprocentowane zgodnie z pkt. 16 Wanunkdéw Emisji Obligacji M, w

szezepdlnodei:
a Obligacje M sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego )
dnia); . e
b. Odsetki beda platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek; -

e, Jezeli Dzien Platnogei Odsetek nie bedzie preypadal w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje si¢ do zaplaty Odsetek w  pierwszym Dniu  Roboczym
preypadajacym po tym Dmiu Platnogel Odsetek;

I8
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d. Odsetki beda naliczane od wartodei nominalng Obligacji M za dany Okres
Odsetkowy;
e. Odsetki od Obligacji M naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z
wylgezeniem tego dnia) do;

(1) Dnia Wykupu (lacenie £ tym dniem), albo

{ii) Dinia Wezesdniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem); ———eesesssmmemeee

f. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoceyna sig w Dniu Emisji (2 wylaczeniem tego
dmia) 1 konczy w ostatnim dniu Ohkoresu Odsethowego (lacznie = tym dniem).
Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sic w dacic ostatniego dnia
poprzedniepo Okresu Odsetkowego (2 wylgczeniem tego dnia) i kotezy w
ostatnim dain danege Okresu Odsetkowepo (lacenie z tym dniem); -———--- —_

g W opkt, 16.2.4. ustalono okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe™), kidre

rozpoczynajg sig | konczg sig w terminach wskazanych w tabeli zamieszczone]

w tym punkeie Warunkdw Emisji Obligaci M,
h. Oprocentowanic Obligacji M bedzie obliczane wedlug wzoru okreflonego w

pkt. 16.3. Warmnkdw Emisji Obligacji M:

i. Stope Procentows ustala sie wedlug postanowien pkt. 16.4. Warunkow Emisji
Obligacii M; -

2) Termin wykupu Obligacii M preypada na dezien 31 stycenia 2027 roku (.Dzien

Wykupu™). z zastrzezeniem przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w
Warunkach Emisji Obligacji M; wykup Obligacji M moze nastapi¢ w dniu ustalonym
fgodnie 2 pkL. 14 — 15 Warunkdw Emisji Obligacii M, w ktorym Obligacje M stang sig
wymagalne przed Dniem Wykupu (. Dzien Wezeiniejszego Wykupu™): ——-————--

a. na zadanie Obligatariusza lub

b. na zpdanie Emitenta EELTHRE
3) miejseem wykupu Obligacji M jest micjscowosé siedziby Emitenta; -—----—————- Lo
4) swinadezenia picnigime z Obligacji M speliane beda w zlotych; sposdb wyplaty
Swiadezen = Obligacji M okresla pkt. 17 Warunkdw Emisji Obligacji M, ——----ce-—-

L.

1} do Sadu Rejonowepn w Piasecznic 1V Wydziat Ksisg Wiecrystveh o dokonanie w

= Kw nr WAL/D0D18532/7,
- Kw nr WASM/00290821/2,
- Kw nr WALLD0051692/9,

-
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- Kw nr WALL/D0051693/6,
- Kw nr WASM/0245152/1,
- Kw nr WALLAMWS1695/0, B
- Kw or WALLDDOS1696/7,
2} do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigy ros
Wieczystyeh o dokonanie w dziale IV ksiegi wieczyste) WAIMMOS46947/3, —--— Ce
roszezenia o przeniesienie Hipoteki Obligacje na migjsce, kiore bedzie oproimione przez -
Dotychezasows Hipoteke, z chwila gdy stanie sig ono wolne. por
2. Przedstawiciel Spofek wskaruje adres do dorgezen spotkd pod firma MJH Moskwa, Ria
Jarmul, Haladyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni spilka partnerska z siedzibg a
w Warszawie (uczestnika postepowania): Al. Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa, -===s=====--- té
§ 10.1. Koszty zwigzane z ninigjszym akiem, w tym oplatg sadowa, ponosi Emitent. - Na
2. Przedstawiciel drialajacy w imieniu Spotki, w imieniu reprezentowanych spotek E:

oéwiadeza, #e wierzytelnodci zabezpieczone hipoteka stanowia wierzyielnodel o wysokosci Ka
nieustalonej, w rozumieniu art. 7 ust. | pkt 7 lit, b) ustawy 2 dnia 09 wrzednia 2000 roku o zas

podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Pol

§ 11. Wypisy ninigjszego aktu wydawaé nalezy takle Emitentowi oraz

Administratorowi Hipoteki, - ™ -1

§ 12.1. W zwiazku z zgdaniem do notariusza o zloZenie wniosku wieczystoksiggowego
oplata sadowa z art. 42, art. 43, art. 44 i art. 45 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosziach
sadowych w sprawach cywilnych wynosi: ----———-e-eeme 200,00 2t +8x1 50,00 21 = 1,400,000 zi

2. Wysokosc oplat z ninicjszego akiu wynosi:
— podatek od czynnodei cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7) lit. b) ustawy z dnia

(0 wrzednia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych w kwocie:--=e=-= 19 00 2}

— wynagrodzenie notariusza z § 3, § 5, § 6 i § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwodci 2
dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notanialng w kwocie:—
=000, 00 z}

~ 23% podatku od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.
146aa ustawy o podatku od towardw i ushug 7 dnia 11 marca 2004 rokoa w kwocie: 207,00 zt

— wynagrodzenie notariusza z § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
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ezerwea 2004 roku w sprawic maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie:-- 100,00 71

— 23% podatku od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 1 art.
| 46aa ustawy o podatku od towardw i uslug 2 dnia 11 marca 2004 roku w kwocie:--23,00 =zt

MNa podstawie art. 84 a §5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie preechowywania w
Centralnym Repozytorium Elektroniczenych Wypisow Aktow Notarialnych akiow notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadczenia driedziczenia i zarejestrowanych europejskich
podwiadczen spadkowych - pobranc oplatg w kwocie 5,00 21 za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium Elektronicenych Wypisdw Akidow Notadalnych (CREWAN) elektronicznego
wypisu tego aktu notarialnego precrmaczonego dla Szefa Krajowej Administracii Skarbowej,

ktora w calosci preekazana zostanie do Krajowe] Rady Motarialne].
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PREZYIETY 1 PODPISANY.

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawiajgcych sig i notariusza.
Repertorium A nr 65392025
Dinia dwudziestego dsmego stycznia dwa tysiace dwudziestego piatego roku (28.01.2025 1)
Kancelarii Notarialne] w Warszawie przy ulicy Greybowskiej 2 lok. 26B prowadzonej na
zasadach spilki partnerskiej, wypis ten sporsgdzony zostal przez notariusza Marcina Easkicgo
dia Spotki 1, e
Pobranc: -
—wynagrodeenic notariusza z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwodci 2 dnia 28 czerwen
2004 roke w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (DeU. 2020 poz. 1473)
w kwocie: 10,00 2
23% podatko od towardw | ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art, 41 i art,
T46aa ustawy 2 dnia 1] marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (Dz. Ul 2 2024 roku,
poz. 3611w Kworeie: 2,30 24

21

-
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5.7. Definicje i objasnienia skrotow

ASO, Alternatywny System oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez

Obrotu, ASO Catalyst jej nastepcéw prawnych;

Autoryzowany Doradca, oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
Agent Kalkulacyjny,
Agent Emisji,

Firma Inwestycyjna

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
Depozyt przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez

Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
m zarejestrowane w Ewidencji;

Dzierh Roboczy oznacza kazdy dzierl, w ktdrym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Dzienn Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

Wykupu
oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji,
oznacza emisje niepubliczng Obligacji;
oznacza Infinity S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Obozowa 57, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy
Emitent, Spétka dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy - KRS pod numerem
0000505049, NIP: 7010419230, REGON: 147183067, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 514.681,18 zt (optaconym w catosci)
oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j
oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;
GPW lub Organizator oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Alternatywnego Systemu Warszawie lub jej nastepcow prawnych;
oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane
Grupa, Grupa Emitenta
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
oznacza sp6tke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z

siedzibg w Warszawie;

.. oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie
KNF lub Komisja

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.

Kodeks Cywilny

93 ze zmianami

oznacza facznie Nieruchomosé¢ Konstancin i nieruchomos¢ Waldorffa

oznacza grunty potozone w Konstancinie- Jeziorna, powiat miasto
Nieruchomos¢ Konstancin piaseczynski, wojewddztwo mazowieckie, ktorej wtascicielem jest PROFBUD

Konstancin sp. z 0.0. KRS 0000903060 dla ktérych to nieruchomosci Sad
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Nieruchomos¢ Waldorffa

Nota, Nota Informacyjna

Obligacje, Obligacje serii M

Obligacje MB-1

Obligatariusz

Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi

wieczyste o numerach:

Nr dziatki Numer KW Powierzchnia (m2) Wycena wg
operatu (PLN)

83 WA11/00018532/7 4115 3107000
90 WA5M/00290821/2 1693 1278000
91 WA11/00051692/9 9293 7912000
93 WA11/00051693/6 6729 5729000
102 1330 558000
98 WA5M/00245152/1 11002 9367000
100 WA11/00051695/0 7230 6156000
103 WA11/00051696/7 1430 600000
RAZEM 42822

34707000

W dziale IV powyzszych nieruchomosci wpisana jest hipoteka umowna tgczna
na kwote 34.500.000 (trzydziesci cztery miliony piecset tysiecy) ztotych
zabezpieczajgca z wierzytelnosci wynikajace z obligacji serii J na rzecz MFTrust
sp.z0.0

oznacza lokal mieszkalny o powierzchni 225 m2 potozony na nieruchomosci w
Warszawie w dzielnicy Bemowo przy ul. Waldorffa, powiat miasto stoteczne
Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, ktorego wtascicielem jest PROFBUD
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRS 0000900959, dla ktérego Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze WA1M/00546947/3.

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji w Dziale IV wpisana jest
hipoteka umowna tgczna na kwote 34.500.000 (trzydziesci cztery miliony
piecset tysiecy) ztotych zabezpieczajgca z wierzytelnosci wynikajace z obligacji
serii J na rzecz MFTrust sp. z 0.0.

Warto$¢ Nieruchomosci Waldorffa zgodnie z operatem szacunkowy
sporzadzonym na 3 stycznia 2025 r. r. wynosi 5 827 000 zt.

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji serii M do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii M Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac
ztotych) kazda;

Obligacje wyemitowane przez Emitenta objete przez spotke Mal-Bud-1 spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedziba w Warszawie

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub

osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
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Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzgdzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie

prospektowe

Skonsolidowane Kapitaty

Wiasne

Skorygowane Zadtuzenie

Finansowe Netto

Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW

posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17
Warunkow Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktory rozpoczynajg sie i konczg sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 17. 4. Warunkéw Emisji

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin  Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014
r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71

oznacza sume kapitatu wiasnego (przypisanego akcjonariuszom jednostki
dominujacej) oraz kapitatu mniejszosci (przypisanego akcjonariuszom
niekontrolujgcym) wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego
rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta;

oznacza Zadtuzenie Finansowe Netto pomniejszone o zadtuzenie z tytutu
Obligacji MB-1, z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami
wartos¢ Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto bedzie wartoscig
ujemng, to woéwczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika Zadtuzenia
Netto przyjmuje sie, ze wartos¢ Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego
Netto wynosi zero;

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow

Wartosciowych;
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oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2024 r.
poz. 708);

Ustawa o Obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j.: Dz.U. 2 2024 r. poz. 722 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 z pdzn. zm);
oznacza warunki emisji Obligacji dla serii M, ktorych tres¢ stanowi Zatacznik do
niniejszej Noty Informacyjne;j

oznacza stosunek Skorygowanego Zadfuzenia Finansowego Netto do

Wskaznik Zadtuzenia Netto
Skorygowanych Kapitatéw Wtasnych
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