NOTA INFORMACYIJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez spotke pod firmg BondSpot S.A. oraz w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
500.000 obligacji serii O oraz 150.000 obligacji serii 01 asymilowanych pod jednym
kodem ISIN - PLVTGDL00135, wyemitowanych przez spétke pod firmg

Vantage Development spoétka akcyjna z siedzibg we Wroctawiu

DEVELOPMENT

INSPIRUJE NAS PRZESTRZEN

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na regulowanym rynku
pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot S.A., ani na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni byé¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca

inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze
stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS
Michael / Strom Dom Maklerski sp. z 0.0.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 11 sierpnia 2017 r.
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I OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYIJNEJ

1.1 Emitent

Niniejszym o$wiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby
wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje
ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.
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Dariusz Pawlukowicz

Czionek Zarzqdu
1.2 Autoryzowany Doradca
Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1marca 2007 r. (z pdin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami
i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw,
ktore mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi

instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:
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2.1.Podstawowe informacje o Emitencie

m Vantage Development spétka akcyjna
_ ul. Dgbrowskiego 44, 50-457 Wroctaw
(+48 71) 78 600 00
m (+48 71) 78 600 01
www.vantage-sa.pl
biuro@vantage-sa.pl

8960000701

0000030117

Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we
Oznaczenie sadu
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego

rejestrowego

Rejestru Sadowego

2.2.Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej
Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Edward Laufer — Prezes Zarzadu,

Dariusz Pawlukowicz — Cztonek Zarzadu

Sposdéb reprezentacji podmiotu

W przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania oswiadczen woli w imieniu spotki uprawniony jest

Prezes Zarzadu samodzielnie oraz kazdy Cztonek Zarzgdu samodzielnie.

2.3.Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4.Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski sp. z o0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

m Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
+48 22 128 59 00
_ +48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

m 14226131900000
Zakres dziatan we 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci
wspotpracy z Emitentem niniejszej Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie
Obligacji serii O i 01 do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie i BondSpot
S.A,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji
serii O i O1 do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie i

BondSpot S.A.
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udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
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. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA
| FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Obligacje serii O i 01 s3 zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy
w jakimkolwiek charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji,
a w szczegdblnosci nie bedzie ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie
za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢é poprzedzone wtasciwg analizg
lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni
szczegbtowo rozwazyc takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktdre uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptynac na sytuacje
Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ rowniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane ponizej.
Kolejno$é w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich istotnosci,

waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

Emitent zaznacza, iz ponizej opisane zdarzenia majg charakter hipotetyczny i okreslajg dopiero przyszte
mozliwe zdarzenia, ktére przy wystgpieniu mogg mie¢ wptyw na dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.
W ostatnim okresie nie wystgpity zadne zdarzenia opisane ponizej, ktdre w sposdb istotny wptynety

na dziatalnos$¢ Grupy.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupy kapitatowg w, ktorej jest jednostka

dominujaca (,,Grupa”)

Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci operacyjnej Emitenta na wroctawskim rynku budownictwa

Pomimo rozpoczecia przez Grupe realizacji inwestycji deweloperskich poza rynkiem wroctawskim,
w najblizszej perspektywie nadal wiekszos¢ zyskow generowanych przez Grupe Emitenta pochodzi¢
bedzie z projektéw realizowanych we Wroctawiu. Ewentualne pogorszenie koniunktury
na wroctawskim rynku budownictwa mieszkaniowego i ustugowego moze miec¢ istotny wplyw
na poziom zyskownosci oraz dalszy rozwdj firmy, co w efekcie mogtoby mieé¢ negatywny wptyw

na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z lokalizacjg projektéw

Czynnikiem determinujgcym efektywny popyt na konkretne mieszkania, biura — poza ich ceng — jest
lokalizacja, ktéra uwzglednia zaréwno elementy srodowiska (tereny zielone, brak ucigzliwosci ze strony

przemystu i komunikacji), jak i czynniki funkcjonalnosci (dostepnosé infrastruktury socjalnej, dogodny
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uktad komunikacyjny). Grupa uwzglednia ten fakt w kalkulacji ceny sprzedazy dla klientow,
optymalizujac jg tak, aby atrakcyjna lokalizacja dyskontowana w cenie nie stanowita bariery
dla mozliwosci zbycia lokali. Istnieje jednak ryzyko spadku atrakcyjnosci konkretnej lokalizacji w wyniku
nieprzewidzianych zdarzen po zakupie terenu inwestycyjnego (np. zmiana planu zagospodarowania,
przebiegu tras komunikacyjnych itp.), co moze niekorzystnie wptyna¢ na poziom cen sprzedawanych
mieszkan i obnizy¢ przychody Grupy, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje

finansowg Grupy.

Ryzyko konkurencji

Rynek nieruchomoéci mieszkaniowych w Polsce, w tym réwniez na Dolnym Slasku, cechuje wysoki
stopien konkurencyjnosci. W zwigzku z tym Grupa konkuruje z innymi deweloperami przede wszystkim
w zakresie sprzedazy produktow oraz w zakresie pozyskiwania odpowiednich gruntow.

Zarzad nie moze zagwarantowaé, ze w przysztosci nasilajgca sie konkurencja na rynku nie spowoduje
ograniczenia jego zdolnosci w zakresie nabywania gruntéw w ilosci niezbednej do realizacji planéw
rozwojowych Grupy. Konkurencja moze doprowadzi¢ réwniez do nadwyzki podazy nieruchomosci
mieszkalnych lub komercyjnych, w wyniku czego mégtby nastgpié spadek cen lub marz, co w efekcie

mogtoby mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyvko opdznien oraz nieprawidtowego wykonania prac

Ze wzgledu na fakt, ze Grupa powierza wykonanie czesci prac budowlanych firmom zewnetrznym,
tj. podwykonawcom, nie jest w stanie wyeliminowaé catkowicie ryzyka opdzinien oraz
nieprawidtowego wykonania prac. Opdzinienia i nieprawidlowe wykonanie prac przez
podwykonawcow skutkowaé¢ moze przesunieciem terminu zakonczenia projektu, a tym samym
nieplanowanym wzrostem kosztow jego realizacji, co mogtoby mieé¢ negatywny wptyw na sytuacje

finansowg Grupy.

Ryzyko wzrostu ptac oraz ograniczenie podazy sity roboczej

Wzrost ptac oraz ograniczenie podazy sity roboczej, w szczegdlnosci w sektorze budowlano—
montazowym, skutkowa¢ mogtoby wzrostem kosztéw realizacji projektdw, co mogtoby miec

negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej lub niewyptacalnosci wykonawcow

Szczegdlnym rodzajem ryzyka jest utrata ptynnosci finansowej lub niewyptacalnosé wykonawcéw
robot budowlanych, ktéra moze wptyngé na jakosc i terminowos¢ realizowanych prac, a w skrajnych
przypadkach doprowadzi¢ do catkowitego wstrzymania robdt, co mogtoby mieé negatywny wptyw
na sytuacje finansowg Grupy.
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Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec wykonawcow

Grupa zawarta i w przysztosci bedzie zawiera¢ z wykonawcami umowy o budowe i realizacje projektéw
deweloperskich. Zaciggniete przez wykonawcéw zobowigzania z tytutu umdéw moga skutkowaé
powstaniem roszczen wobec nich z powodu niewykonania lub nieprawidiowego wykonania
zobowigzan. Mimo ze wykonawcy robdét budowlanych udzielajg gwarancji nalezytego wykonania,
to wejscie w spdr z wykonawcg moze doprowadzi¢ do opdznien w realizacji poszczegdlnych projektow
deweloperskich. Nierzetelny wykonawca moze nie by¢ w stanie catkowicie zaspokoi¢ ewentualnych
roszczen Grupy. Moze to spowodowaé, ze Grupa jako bezposrednio odpowiedzialna wobec klientéow
nie bedzie w stanie zrekompensowaé wszystkich poniesionych kosztéw z tytutu niewtasciwego
zrealizowania projektu lub opdznienia w jego realizacji, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje

finansowga Grupy.

Ryzyvko zwigzane z wypadkami przy pracy u wykonawcow projektow

Pomimo iz Grupa nie odpowiada bezposrednio za zaistniate wypadki na terenie prowadzonych przez
wykonawcéw robdt, wypadki, jakie mogg sie zdarzy¢, mogg wstrzymac przejsciowo proces budowlany,
a opdznienia mogy mie¢ wptyw na terminowos¢ realizacji projektu, w efekcie zwiekszajgc koszty,

co mogtoby mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyvko zwigzane =z odpowiedzialno$cia solidarng za zaptate wynagrodzenia naleznego

podwykonawcom

Obecnie obowigzujace przepisy zapewniajg ochrone podwykonawcéw przed ryzykiem nieotrzymania
wynagrodzenia za zlecone im roboty budowlane. W szczegélnosci, zardwno generalny wykonawca,
zawierajgc umowe z podwykonawcy, jak i inwestor zawierajgcy umowe z generalnym wykonawca,
ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez
podwykonawce. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, do zawarcia przez wykonawce umowy
o roboty budowlane z podwykonawcy (jak i zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym
podwykonawcg) wymagana jest zgoda inwestora, ktdrej wyrazenie domniemywa sie, jezeli inwestor,
w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez wykonawce umowy z podwykonawcg lub jej projektu,
wraz z czesciag dokumentacji dotyczacg wykonania robdt okreslonych w umowie lub projekcie,
nie zgtosi na pismie sprzeciwu lub zastrzezen. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, iz powyzsze

regulacje moga niekorzystnie wptywac na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko zwigzane z zgdaniem przez wykonawcdw gwarancji zaptaty

Zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego wykonawca robét budowlanych, ktéremu Grupa zlecita
realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwarancji zaptaty
do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecen

-
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dodatkowych. Gwarancjg zaptaty zgodnie z Kodeksem jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa,
a takze akredytywa bankowa lub poreczenie banku udzielone wykonawcy na zlecenie zamawiajgcego.
Istnieje jednak ryzyko wysuniecia takich zgdan w przysztosci w zwigzku z rozwojem dziatalnosci przez
nowych wykonawcow. Nieprzedstawienie zgdanej przez wykonawce gwarancji zaptaty, w okreslonym
przez niego terminie, nie kréotszym niz 45 dni, stanowi przestanke do odstgpienia od umowy z winy
inwestora ze skutkiem na dzien odstgpienia, na podstawie art. 649 (4) Kodeksu Cywilnego. Poza tym,
brak mozliwosci dopetnienia gwarancji zaptaty przez Grupe moze stanowi¢ przeszkode w wykonaniu
robot budowlanych i uprawnia¢ wykonawce (w zaleznosci od tresci postanowien umowy)
do odstgpienia od umowy, Zzadania zapfaty kary umownej oraz zadania zapfaty umodwionego

wynagrodzenia, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem cen lub niedoborem materiatéw lub sprzetu budowlanego

Grupa nie moze wykluczyé, iz na rynku zaistnieje niedobdér materiatdw lub sprzetu budowlanego.
Sytuacja taka moze wydarzy¢ sie w szczegdlnosci u szczytu koniunktury budowlanej i towarzyszy¢
jej moze dodatkowy wzrost cen materiatéw, sprzetu i ustug budowlanych. Niedobdr wyzej
wymienionych zasobdw moze spowodowac opdznienia w realizacji projektéw iw efekcie wzrost
kosztow. Wzrost cen materiatéw, sprzetu i ustug budowlanych, o ile nie znajdzie odzwierciedlenia
we wzroscie cen oferowanych przez Grupe lokali, skutkowaé moze zwiekszonymi kosztami po stronie

Grupy. Ziszczenie sie tych ryzyk mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z opdznieniami w realizacji projektu deweloperskiego spowodowane niewtasciwym

zrozumieniem oraz nieprawidtowym lub niekomplethym wdrozeniem parametrow wyjsciowych

zamawiajgcego przez projektantéw w dokumentacji projektowej

Skomplikowanie poszczegdlnych projektéw deweloperskich i koniecznos$é¢ uzyskania wielu zgdd
i zezwoled wymaga poinstruowania i wdrozenia szczegétowych parametréw wyjsciowych
zamawiajgcego przez projektantéw o zatozeniach danego projektu. Nieprawidtowe przyjecie tych
zatozen lub wprowadzanie zmian niezgodnych z nimi w dokumentacji projektowe] na etapie
projektowania i w trakcie budowy moze spowodowaé opdzinienia w realizacji projektu
lub przekroczenie zaktadanych kosztéw, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa

Grupy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu sprzedazy mieszkan i domdéw oraz powierzchni

biurowych i ustugowych

Grupa prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedazy domoéw, mieszkan, apartamentéw oraz biur
i powierzchni ustugowych. W zwigzku z tym Grupa moze by¢ narazona na spory i postepowania

sgdowe zwigzane ze zrealizowanymi inwestycjami, w wyniku ktdrych Grupa moze zostac zobowigzana
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do spetnienia okreslonych $wiadczen (np. wynikajacych z gwarancji wykonania prac budowlanych).
Skala tych sSwiadczen moze miec istotny wptyw na poziom realizowanej zyskownosci Grupy,

co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko zwigzane z zastosowaniem nieprawidtowej technologii budowlanej

Koszty budowy obiektu mogg sie znacznie rézni¢ w zaleznosci od przyjetej technologii budowlanej.
Na rynku ustug budowlanych dostepnych jest wiele technologii budowy oraz ciggle pojawiajg sie nowe.
Wybdr nieodpowiedniej technologii na wstepnym etapie realizacji projektu deweloperskiego moze
skutkowac przekroczeniem zaktadanych kosztéw budowy lub opdinieniem w realizacji projektu,

co w efekcie mogtoby mieé¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z istothymi szkodami przewyzszajgcymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Obiekty realizowane w ramach projektow deweloperskich przez Grupe sg ubezpieczane. Jednakze
obiekty budowlane mogg ulec fizycznemu uszkodzeniu lub zniszczeniu, czego wynikiem bedg szkody,
ktorych odszkodowanie z tytutu wykupionego ubezpieczenia moze nie pokry¢ w catosci. W przypadku
wystgpienia nieubezpieczonej szkody lub szkody przewyzszajgcej limit wyptaty ubezpieczenia Grupa
moze utracic¢ czes¢ kapitatu zainwestowanego w projekt deweloperski dotkniety szkodg, co mogtoby

mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Na dziatalno$¢, ktérg prowadzi Grupa, w zakresie realizacji projektéw deweloperskich, mogg miec
wptyw warunki pogodowe i konieczno$¢ wykonywania niektérych robdét budowlanych
W niesprzyjajagcych warunkach atmosferycznych. Istnieje ryzyko wystgpienia ekstremalnych zjawisk
pogodowych (np. dtuga i mrozna zima z temperaturami utrzymujacymi sie ponizej minus 20 stopni
Celsjusza), ktére spowodowac mogg istotne utrudnienia i opdznienia prac budowlanych. Sytuacja taka
doprowadzi¢ moze do przekroczenia harmonograméw realizowanych projektéw (bedacych w fazie
budowy wrazliwej na niekorzystne warunki pogodowe) i tym samym do nieplanowanego wzrostu

kosztow, co w efekcie mogtoby mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zezwolen, zgdd i pozwolen
wydawanych w formie decyzji administracyjnych, w tym miedzy innymi:

e decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e decyzji o pozwoleniu na budowe (budynku, sieci, przytgczy),

e decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego,

e zgody na zajecie pasa drogowego,
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e decyzji dotyczacych korzystania ze Srodowiska.
Grupa nie moze zapewnic, ze decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami deweloperskimi zostang uzyskane, w tym uzyskane w terminie,
ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie zostang wzruszone.
Nieuzyskanie zezwolen, zgdéd lub pozwolen, nieuzyskanie ich w planowanym terminie lub ich
wzruszenie moze negatywnie wptyna¢ na zdolnos$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia
projektéw deweloperskich przez Grupe, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje

finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z transakcjami zakupu nieruchomosci

Nabycie nieruchomosci wymaga zawarcia umowy sprzedazy z jej zbywcg. Wady prawne takiej umowy
lub ewentualne niedopetnienie wymogéw formalnych (np. wpis do ksiegi wieczystej, prawo
pierwokupu przez gmine wynikajgce z ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tj.: Dz.U. z 2015 r. poz. 1774) zezwolenia wtasciwych organdw lub spetnienie innych
warunkdéw zawieszajgcych wykonanie umowy) moze, w skrajnym przypadku, powodowac¢ niewaznos¢

zawartej transakcji, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowga Grupy.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Istnieje potencjalne ryzyko, ze nieruchomosci bedace w sferze zainteresowania Grupy mogg by¢
obarczone wadami prawnymi, wynikajgcymi np. z roszczen reprywatyzacyjnych, wad prawnych
tytutdéw witasnosci posiadanych przez wiascicieli nieruchomosci lub tez wadliwg podstawa nabycia
nieruchomosci itp. Ujawnienie sie tych wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowad
istotnym spadkiem jej wartosci, a w skrajnym przypadku moze takze prowadzi¢ do utraty prawa
wtasnosci takiej nieruchomosci, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg

Grupy.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajac grunty do celéw deweloperskich, Grupa przeprowadza analize techniczng pozyskiwanego
gruntu. Niemniej jednak, z uwagi na ograniczenia tej analizy, nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji
projektu deweloperskiego Grupa natknie sie na nieprzewidziane czynniki, ktére moga spowodowa¢é
opdznienie lub zwiekszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, np. wody gruntowe, niestabilnos¢
dolnych warstw gruntu oraz znaleziska archeologiczne. Czynniki takie mogg miec istotny wptyw
na koszty realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje

w planowanym ksztatcie, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.
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Ryzyko zmiany cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntéow

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Grupe zalezeé bedzie w znacznym stopniu
od cen nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, a przede wszystkim we Wroctawiu. W celu
zabezpieczenia odpowiedniej powierzchni gruntu pod przyszte mieszkaniowe projekty deweloperskie
Grupa posiada tzw. bank ziemi. Zatamanie sie cen gruntdw wptynetoby na obnizenie sie wartosci
gruntéw juz posiadanych przez Grupe i koniecznos$¢ realizacji projektdw przy uwzglednieniu wyzszych
kosztéw gruntu w stosunku do firm konkurencyjnych realizujgcych projekty na gruntach nabywanych
na biezgco po nizszych cenach rynkowych. Tym samym Grupa realizowataby relatywnie nizszg marze
na projektach prowadzonych z wykorzystaniem gruntu nabytego po wyzszych cenach, co w efekcie

mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko btednej wyceny nieruchomosci

Nieruchomosci wymagajg ich wyceny zardwno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Ewentualny btfad
wyceny moze by¢ przyczyng zakupu nieruchomosci po cenie wyziszej od jej wartosci rynkowej
lub sprzedazy po cenie nizszej od wartosci rynkowej. Takie zdarzenia mogtyby mie¢ negatywny wptyw
na efektywnos¢ finansowg realizowanych przez Grupe przedsiewzie¢, co w efekcie mogtoby mieé

negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

W procesie realizacji projektéw deweloperskich Grupa uwzglednia wymogi zaréwno prawne,
jak i praktyczne w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture. Nieuwzglednienie
braku lub niewystarczajgcego potencjatu infrastruktury na etapie analiz iprac koncepcyjnych
dotyczacych realizacji projektu moze spowodowac koniecznos¢ dokonania inwestycji majgcych na celu
zapewnienie odpowiedniej infrastruktury na danym terenie. Moze to spowodowac opdznienie
w realizacji projektu oraz wptynac na obnizenie jego rentownosci i tym samym wyniku finansowego

Grupy, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig sadow wieczysto ksiegowych

Obowigzujacy w Polsce system ksigg wieczystych, prowadzonych przez sady wieczysto ksiegowe w celu
rejestrowania stanéw prawnych nieruchomosci, zapewnienia dostepnosci danych o stanach prawnych
nieruchomosci oraz zapewnienia bezpieczenstwa obrotu nieruchomosciami (w tym mieszkaniami
stanowigcymi nieruchomosci lokalowe w rozumieniu Ustawy o Wtasnosci Lokali). System ten nie dziata
w sposob nalezyty, pomimo podejmowanych przez witadze panstwowe i sgdowe dziatan majacych
na celu poprawe efektywnosci jego dziatania. Podstawowym mankamentem systemu jest dtugi okres

oczekiwania na dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej dokumentujgcego zmiane stanu prawnego

Strona |13



N/ VANTAGE MICHAEL/STROM
DEVELOPME

N INVESTMENTS

nieruchomosci. Okres ten jest diuzszy w wiekszych miastach i mimo iz cho¢ w przeciggu ostatnich kilku

lat ulegt widocznemu skrdceniu, wpisy wcigz nie s dokonywane natychmiast.

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie szczegdlnie czestymi zmianami przepiséw podatkowych,
w wyniku czego wiele z takich przepiséw nie posiada powszechnie przyjetej interpretacji lub tez jest
przedmiotem czestych zmian w zakresie ich interpretacji przez organy podatkowe. Brak stabilnosci
polskiego systemu podatkowego utrudnia planowanie podatkowe izwieksza ryzyko naruszenia
przepisdw prawa podatkowego przez polskich przedsiebiorcéw. Dokonywanie zmian w zakresie
interpretacji przepisow podatkowych przez organy podatkowe w potgczeniu z relatywnie diugim
okresem przedawniania zobowigzan podatkowych i wysokimi karami za zalegtosci podatkowe mogg
powodowac ryzyko podatkowe dla polskich przedsiebiorcow w zakresie znacznie wyzszym
niz w krajach posiadajgcych bardziej stabilny system podatkowy. Brak stabilnosci systemu
podatkowego w Polsce moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg, wyniki

lub perspektywy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest Scisle
zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos$¢ stép procentowych,
bezrobocie, inflacja.

Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw mogg
doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe domy i mieszkania oraz nieruchomosci komercyjne, a takze
wzrostu kosztdw obstugi zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje

finansowga Grupy.

Ryzyko zwigzane z cyklicznoscig na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje cyklicznosé. W zwigzku z tym liczba
oddawanych nowych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zaleznosci, miedzy innymi, od: ogdlnych
czynnikdw makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach miejskich,
dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejgcych inowych. Zazwyczaj skutkiem
zwiekszonego popytu jest wzrost marzy deweloperdw oraz wzrost liczby nowych projektéw.
Ze wzgledu na czas trwania procesu inwestycyjnego istnieje ryzyko, ze po ukoriczeniu projektu rynek
bedzie nasycony ideweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢ mieszkan bez obnizenia marzy zysku,

co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.
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Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dostepnosci finansowania dla potencjalnych klientéw Grupy

Wzrost stép procentowych, pogorszenie sie sytuacji ekonomicznej polskich gospodarstw oraz
administracyjne ograniczenie mozliwosci bankéw w zakresie udzielania kredytéw i pozyczek, kolejne
rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego mogg spowodowac spadek popytu na mieszkania i domy,
a tym samym mniejsze zainteresowanie projektami realizowanymi przez Grupe. Powyzsze okolicznosci

i zdarzenia mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowga Grupy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig w zakresie ochrony srodowiska

Grupa, co do zasady, przed nabyciem nieruchomosci gruntowych przeprowadza badania jakosci gleby
pod wzgledem wystepowania substancji niebezpiecznych i zanieczyszczen jedynie w stosunku
do nieruchomosci poprzemystowych.

Pozostate nieruchomosci poddawane sg badaniom dopiero podczas realizacji inwestycji. Ponadto
badania te przeprowadzane sg punktowo i w zwigzku z tym nie mozna na ich podstawie wykluczyé
wystepowania substancji niebezpiecznych lub toksycznych. Zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa
wtasciciel nieruchomosci moze byé zobowigzany do usuniecia lub naprawienia szkody powstatej
w wyniku znajdujgcych sie na terenie nalezgcych do niego nieruchomosci substancji niebezpiecznych
lub toksycznych, bez wzgledu na to czy wiedziat o ich istnieniu lub byt za nie odpowiedzialny.
Rekultywacja zanieczyszczonego gruntu moze pociggac za sobg znaczne koszty, w zakresie mozliwym
do ustalenia dopiero na podstawie potwierdzonych rozmiardow skazenia, ktérych wystgpienie moze

mied istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z reprywatyzacja

Na skutek powojennej nacjonalizacji wiele nieruchomosci byto przejmowanych z naruszeniem
obowigzujgcego prawa. W wyniku przejscia w 1989 r. do systemu gospodarki rynkowej wielu
wiascicieli nieruchomosci lub ich nastepcéw prawnych podejmuje dziatania zmierzajace do odzyskania
przejetych z naruszeniem prawa nieruchomosci. Kwestia reprywatyzacji nie zostata dotychczas
ustawowo uregulowana. Byli wtasciciele nieruchomosci i ich nastepcy prawni mogg wystepowacd
na drodze sgdowej o stwierdzenie niewaznosci wydanych decyzji administracyjnych wydanych przez
organy administracji publicznej, a dotyczacych nieruchomosci posiadanych przez Grupe. Nie mozna
wykluczy¢ wystgpienia w przysztosci z takimi roszczeniami, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw

na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko zwigzane z trudnosciami pozyskania dodatkowego finansowania inwestycji

Mimo ze w ocenie Zarzgdu Emitenta, w obecnej chwili Grupa posiada wystarczajacy kapitat obrotowy
na sfinansowanie swojej biezgcej dziatalnosci, w przysztosci konieczne moze okazac sie pozyskanie

przez Grupe dalszych $rodkéw, na przyktad poprzez emisje akcji, zacigganie pozyczek oraz emisje
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instrumentéw dtuznych. Nie ma jednak pewnosci, ze pozyskiwanie Srodkéw finansowych okaze sie
wystarczajgco skuteczne. Rozwdj dziatalnosci Grupy moze ulec ograniczeniu, jesli pozyskiwanie przez
nig Srodkéw bedzie trudne lub jesli sSrodki finansowe bedg pozyskiwane na mniej korzystnych dla Grupy

warunkach, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z nieterminowymi zaptatami

W zwigzku z ewentualnymi opdznieniami ptatnosci przez kontrahentdw istnieje ryzyko, ze w zwigzku
z koniecznoscig wykorzystania obcych Zrddet finansowania mogg wzrosng¢ koszty finansowe,

co mogtoby mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Grupy

Emitent i spotki Grupy Vantage ustanowity na rzecz bankow kredytujgcych projekty deweloperskie
zabezpieczenia, miedzy innymi w postaci zastawdw rejestrowych na udziatach i akcjach w spétkach
celowych z Grupy Vantage oraz hipotek na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig badz
w uzytkowaniu wieczystym Emitenta lub spétek z Grupy Vantage. Emitent zwraca uwage na fakt,
izpomimo ze w chwili obecnej zobowigzania sptacane s3 terminowo, Emitent nie moze
zagwarantowad, iz w przysztosci sptaty beda realizowane przez spétki z Grupy Vantage w terminie.
W konsekwencji banki mogg by¢ uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez wykonanie
uprawnien zwigzanych z ustanowionymi zabezpieczeniami na obcigzonych sktadnikach majatkowych.
Stan taki mégtby utrudni¢ Emitentowi mozliwosé prowadzenia dziatalnosci na zaktadanym poziomie,

co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko nieosiggniecia przez Grupe zatozonych celéw strategicznych

Emitent dazy do realizacji zatozonych celéw strategicznych sformutowanych w raporcie okresowym
Emitenta w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Vantage Development za 2016 rok
(s. 6 i nastepne) z dnia 8 marca 2017 r. Wsrdd najwazniejszych celdow mozna wymienic:
o dalszg dywersyfikacje geograficzng dziatalnosci i rozpoczecie realizacji kolejnych projektédw poza
Wroctawiem,
e uzupetnienie banku ziemi dla realizacji nowych projektéw deweloperskich, w tym we Wroctawiu
i w Warszawie,
e utrzymanie wysokiej dynamiki sprzedazy i komercjalizacji projektow.
Emitent nie moze zapewnic, ze cele strategiczne zostang osiggniete. Wystgpienie nieprzewidzianych
zdarzen rynkowych lub podjecie decyzji w oparciu o niewtasciwg ocene sytuacji w poszczegdlnych

branzach mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
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Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Spétka i inne podmioty z Grupy zawierajg wiele transakcji
z podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi ze Spdétka kapitatowo oraz podmiotami
zaleznymi od gtéwnych akcjonariuszy.

Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy
i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne swiadczenie ustug, przenoszenie aktywow, kompensate
wzajemnych naleznosci oraz inne transakcje, w tym majgce na celu optymalizacje podatkowa
dziatalnosci Grupy. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczgce warunkow transakcji zawieranych przez
podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci stosowanych w tych transakcjach cen (ceny transferowe)
oraz wymogéw dokumentacyjnych odnoszgcych sie do takich transakcji, a takze zuwagi
na zwiekszajagce sie zainteresowanie organdéw podatkowych zagadnieniem cen transferowych
oraz warunkami transakcji z podmiotami powigzanymi, nie mozna wykluczyé¢, iz Grupa moze byc
przedmiotem kontroli i innych czynnosci sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe
w powyzszym zakresie. Ponadto na gruncie dotychczasowej praktyki podatkowej, dziatania
podatnikdw o charakterze wykraczajgcym poza standardowe operacje cechujgce dany rodzaj
dziatalnosci, w wyniku ktorych mogli oni zmniejszy¢ swoje zobowigzania podatkowe, narazone sg

na zarzut unikania podatkow.

Réwniez w sferze legislacyjnej pojawiajg sie tendencje do wdrazania regulacji majgcych na celu
umozliwienie organom podatkowym skuteczne stawianie takich zarzutéw. Z drugiej strony wystepuje
takze przeciwstawna tendencja w sferze regulacyjnej oraz praktyki sgdowej. Stad tez dotychczasowa
praktyka jest niejednolita i charakteryzuje sie zarédwno wystepowaniem spraw, w ktérych organy
podatkowe negowaty transakcje o charakterze ,planowania podatkowego”, jak i spraw, w ktdrych

podatnicy skutecznie byli w stanie obroni¢ sie przed tego typu zarzutami.

Ryzyko, jakie sie w zwigzku z tym pojawia dla Spétki oraz podmiotéw z Grupy, zwigzane jest z brakiem
rozréznienia w polskim prawie podatkowym, a takze w praktyce dziatania organdw podatkowych
i sagdéw administracyjnych, koncepcji ,planowania podatkowego” rozumianego jako podejmowanie
dziatan mieszczacych sie w granicach prawa, majacych na celu zmniejszenie obcigzen podatkowych,
od dziatania na granicy prawa badZ to wykraczajgcego poza ramy prawne majgcego na celu tylko
i wytgcznie omijanie przepiséw podatkowych. Ewentualne zakwestionowanie przez organy podatkowe
transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw powigzanych, w tym ich warunkéw cenowych,
termindow ptatnosci, celowosci lub innych warunkéw takich transakcji, moze mieé¢ negatywny wptyw

na sytuacja finansowg Grupy.
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Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kluczowego personelu kierowniczego oraz pozyskaniem

i zatrzymaniem odpowiednio wykwalifikowanego personelu

Przyszte powodzenie dziatalnosci Grupy zalezy w szczegdlnosci od jej zdolnosci do zatrudnienia
i utrzymania personelu kierowniczego posiadajgcego doswiadczenie w zakresie wyszukiwania,
pozyskiwania, finansowania, budowy, marketingu i zarzgdzania projektami deweloperskimi. Jezeli
Grupa nie bedzie w stanie zatrudni¢ i zatrzymaé odpowiedniego personelu kierowniczego, moze

to mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko awarii systemow informatycznych

Ewentualna utrata, czesciowa lub catkowita, danych zwigzana z awarig systemu komputerowego lub
systemdéw komputerowych Grupy mogtaby skutkowaé opdznieniami w realizacji uméw i kontraktow,

co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko kursowe

Niektére z realizowanych projektdw Grupy Vantage finansowane sg kredytami udzielonymi w walucie
obcej. W celu minimalizacji ryzyka kursowego spétki zalezne Emitenta posiadajgce ekspozycje
kredytowg w walucie obcej zawierajg walutowe transakcje zabezpieczajgce dajgce mozliwosé
sprzedazy waluty po statym, ustalonym z géry kursie, niezaleznym od kursu rynkowego w dniu
zapadalnos$ci kredytu. Na dzien 31 marca 2017 roku wartos¢ kredytéw i leasingdw w walucie obcej

zaciggnietych przez podmioty wchodzgce w sktad Grupy Vantage wyniosta 30 703 057,16 EUR.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami dtuznymi

Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytéw.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z Warunkow Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rowniez zdarzenie, w wyniku ktdrego oczekiwana przez
inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek
czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji, co szacunkowo stanowi potowe ogdlnych

zobowigzan Emitenta.

Na dzien 31 marca 2017 roku ogdlne zadtuzenie wraz z odsetkami z tytutu obligacji wynosi 147.992

tys. zt.
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Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowe;j
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). JednoczesSnie zmiennos$é stopy
procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie modgt

reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdrego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mégt zazgdac wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku, Obligacje
beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze
podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu

Obligacji, mogg zosta¢ zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.
W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane

z tym koszty (w szczegdlnosci optat sgdowych).

Powyzsze ryzyko odnosi sie analogicznie takze do wczesniej wyemitowanych obligacji, w tym obligacji

notowanych na rynku ASO Catalyst.

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone, a tym samym w przypadku braku sptaty zobowigzan
z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie
z majatku Emitenta, (ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie
z przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci majatku
Emitenta. Tym samym wierzytelno$ci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zosta¢ zaspokojone

w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzyko przedterminowego natychmiastowego wykupu Obligacji z mocy ustawy

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia

likwidacji.
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W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki

Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktoregokolwiek ze wskazanych w pkt. 14.5 Warunkach Emisji
zdarzen uprawniajgcych Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze
zazgdaé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem

wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

Jednoczesnie Emitent informuje, ze zawieszenie notowan akcji, ze wzgledu na wykup akcji przez
gtéwnych akcjonariuszy, moze spowodowaé wystgpienie podstaw uprawniajgcych Obligatariuszy
do zadania Woczesniejszego Wykupu Obligacji. Celem minimalizowania przedmiotowego ryzyka
Emitent podejmuje dziatania zwigzane z przedterminowym wykupem na Zzgdanie Emitenta,
ewentualnie prowadzeni konsultacje z Obligatariuszami w celu dostosowania Warunkéw Emisji do
aktualnych warunkow rynkowych i oczekiwan Obligatariuszy z uwzglednieniem ptynnosci finansowe;j

Grupy.

W dniu 11 czerwca 2017 roku Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate w sprawie zmiany
Warunkéw Emisji Obligacji w zakresie podstaw do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Na
podstawie tej zmiany ewentualne wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nie bedzie zdarzeniem

dajacym Obligatariuszom mozliwos¢ zgdania wczes$niejszego wykupu.

Ryzyvko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Stosownie do odpowiednich postanowien pkt. 15 Warunkédw Emisji, Emitent jest uprawniony
do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww.
uprawnienia, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym
Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

Ryzyko zwigzane z przetwarzaniem danych — w szczegdlnosci danych osobowych
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Dziatalnos¢ zwigzana jest z koniecznoscig statego przetwarzania danych osobowych. Poprzez
utrzymywanie odpowiednich srodkéw technicznych oraz organizacyjnych Emitent doktada wszelkich
staran, aby dane objete tajemnicg - w szczegélnosci dane osobowe - byty nalezycie chronione. System
informatyczny stuzgcy do przetwarzania danych osobowych wyposazony jest w zabezpieczenia, ktére
chronig przed prébg nielegalnego dostepu oraz przed utratg tych danych. Ryzyko wydania osobom
postronnym dokumentdéw lub informacji jest ograniczone przez obowigzujgce przepisy wewnetrzne.
Niemniej jednak, istnieje ryzyko zwigzane z potencjalng mozliwoscig dziatania na szkode Emitenta
poprzez nielegalne udostepnienie lub wyniesienie danych na skutek sSwiadomego dziatania lub

zaniedbania oséb lub podmiotdw, z ktérymi Emitent wspdtpracuje.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowaé uchwaty w sprawie zmiany postanowiet Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawg o obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw
Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu
Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim
reprezentowana co najmniej pofowa skorygowanej fgcznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym
potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania z innymi
Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérych mowa w pkt 14.5.7 Warunkéw Emisji Obligacji serii O oraz
Warunkéw Emisji Obligacji serii O1, w kontekscie przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtoSciowe
(t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2171), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu
obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia

whiosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem oferowanych instrumentéw finansowych

do obrotu zorganizowanego

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjiami
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Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdt okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja
moze zazgdad od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu

tymi instrumentami finansowymi.

W Zadaniu, o ktéorym mowa w ust. 3, Komisja moze wskazac termin, do ktérego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego

uptywu bedga zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 3.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu
stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu,

lub naruszenia intereséow inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW oraz
zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi
na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce:

* na whniosek emitenta;

» jedli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;

* jesli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego
organu.
Zgodnie z § 13 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot
w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkéw
technicznych rynku, przez co najmniej 5 cztonkéw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrét wszystkimi
instrumentami dtuznymi.
Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz § 14 ust. 3
Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw dtuznych z obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi

instrumentami dtuznymi.
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Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczernstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek
wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu, zgodnie z § 12 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 14 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu organizowanego przez BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;

e jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

e jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO;

e wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

e wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez
GPW).

Ponadto organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

e w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

e jezeli zbywalnosc tych instrumentdw stata sie ograniczona;

e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

e po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu
braku srodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu
tego, ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow.

Ponadto, po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku
srodkéw w majagtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego, ze majatek
emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztéow, Organizator Alternatywnego Systemu moze
odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sgd wyda postanowienie:

e 0 otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

e w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
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e 0 zatwierdzeniu ukfadu w postepowaniu upadto$ciowym.
W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Organizatorzy Alternatywnego Systemu
organizowanego przez GPW i BondSpot wykluczajg instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1
miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sgdu w przedmiocie:
e odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
e umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
e uchylenia przez sad Ilub wygasniecia z mocy prawa uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadtosciowym .
Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi. Do terminu zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW i § 13 ust. 1 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez BondSpot.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wigze sie ryzyko zmiennosci
kursu Obligacji. W przypadku wahania kursu posiadacze Obligacji, ktérzy bedag chcieli dokonaé
transakcji sprzedazy, mogg by¢ narazeni na ryzyko straty, poniewaz cena Obligacji wynikajgca z notowan
moze znaczgco odbiegac od ich ceny emisyjnej. Zmiennos¢ kursu jest zasadniczo wynikiem relacji
popytu i podazy Obligacji na rynku, ktéra moze by¢ uzalezniona od wielu czynnikdw takich jak sytuacja
Emitenta, sytuacja gospodarcza na rynkach finansowych, zmian czynnikdbw makroekonomicznych
lub politycznych. Istnieje takze ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji, co moze skutkowac¢ trudnosciami

w ich zbyciu lub wrecz brakiem mozliwosci zbycia.

Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW i BondSpot

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent
nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki istniejgce w alternatywnym systemie obrotu,
organizator ASO moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

e upomnieé emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zi;
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Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, podejmujac
decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ Emitentowi termin na
zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przyszfosci, w szczegdlnosci moze zobowigzac emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie
obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku
gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badZ nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w Rozdziale V Regulamindéw ASO, lub tez nie wykonuje
obowigzkéw natozonych na niego na podstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu moze
natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie
§ 17 c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO BondSpot nie moze
przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, organizator ASO moze
opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta
zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

Zgodnie z Ustawg o ofercie publicznej w wypadku, gdy spoétka publiczna nie wykonuje obowigzkéw
wymaganych przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki
informacyjne, KNF moze wydac decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN,

albo zastosowacd obie sankcje tgcznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzadzenie MAR), na podstawie ktérego
zostang przyznane Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych
i innych srodkédw administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2

Rozporzadzenia MAR.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej zostaty przyjete krajowe regulacje ustalajgce wysokosé
sankcji, w zwigzku z czym w zakresie i wysokosci kar administracyjnych zastosowanie majg przepisy
Ustawy o obrocie.
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Zgodnie z Ustawg o obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na Emitenta
moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzgdzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej -
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tgcznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub
naktania do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna -
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
facznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. c Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej -
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji - podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym
karom facznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania
manipulacji podlega grzywnie do 2 000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania
rozwigzan, systemoéw i procedur lub nie przekazana informacji lub przekazanie ich z naruszeniem
warunkoéw okreslonych - podlega karze pienieznej:

o w przypadku osdb fizycznych - do wysokosci 4 145 600 zt;

o w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt.

f) w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 — Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja
listy osdb majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezng do wysokosci:

e 4145600 zt lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartosé¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w

ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145
600 zt.

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 — Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia
Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze,
w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdb fizycznych - do wysokosci 2 072 800 zt;

e w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 4 145 600 zt;
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e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
pkt. powyzej Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 — Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji
na rachunek wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego,
Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

e  kare pieniezng do wysokosci 2 072 800 zt,

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzy$ci osiggnietej lub straty unikniete]
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
pkt. a), Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzysci lub uniknietej straty,

i) w przypadku naruszen art. 20 wust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie
lub rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej
lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy
dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci sporzagdzanych rekomendacji albo nie
ujawnienie swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejgcych w chwili ich sporzadzania
lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdb fizycznych - do wysokosci 2.072.800 zt;

e w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145 600 zt.

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
pkt. powyzej Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

Majgc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkdéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktdérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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Iv. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji

Cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta

sg zamieszczane na stronie internetowej www.vantage-sa.pl, w tym publikowane sg raporty biezgce

w zaktadce ,Relacje Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy
o obligacjach, niezabezpieczone, emitowane w serii O i 01, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach (oferta prywatna),
e Uchwaty nr 143/11/2016 Zarzadu Emitenta z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie emisji obligacji
serii O,
e Uchwaty nr 153/11/2016 Zarzadu Emitenta z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie emisji

niezabezpieczonych obligacji serii 01

Na podstawie Uchwaty nr 288/2017 KDPW z dnia 28 kwietnia 2017 roku Zarzad KDPW postanowit
dokona¢ w dniu 5 maja 2017 r. asymilacji 150.000 (sto piecdziesigt tysiecy) obligacji na okaziciela serii
01 zarejestrowanych w KDPW pod kodem PLVTGDL00143 z 500.000 (pieéset tysiecy) obligacji na
okaziciela serii O zarejestrowanymi w KDPW pod kodem PLVTGDL00135.

Z dniem 5 maja 2017 roku pod kodem PLVTGDL00135 oznaczonych jest 650.000 (sze$éset piecdziesigt

tysiecy) obligacji na okaziciela Emitenta.

4.3. Wielko$¢ emisji

Obligacje serii O

W ramach Emisji wyemitowanych zostato 500.000 (piecset tysiecy) Obligacji o facznej wartosci
nominalnej 50.000.000,00 zt (piec¢dziesigt miliondw ztotych).
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Obligacje serii 01

W ramach Emisji wyemitowanych zostato 150.000 (sto pieédziesiat tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej 15.000.000,00 zt (pietnascie milionéw ztotych).

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi

100,00 (sto) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreSlonym w § 10
Zatacznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie

Obligacje serii O Obligacje serii 01

Sposdb oferowania obligacji
Data rozpoczecia i zakonczenia
subskrypcji lub sprzedazy

Data przydziatu instrumentéw dtuznych
Liczba instrumentéw dtuznych objetych
subskrypcja lub sprzedaza

Stopy redukcji w  poszczegdlnych
transzach, w przypadku gdy choé¢ w
jednej transzy liczba przydzielonych
instrumentow dtuznych byta mniejsza od
liczby papieréw wartosciowych, na ktdre
ztozono zapisy

Liczba instrumentow dtuznych, ktore
zostaty przydzielone

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty
nabywane (obejmowane)

Liczba osdb, ktdore ztozyly zapisy na
instrumenty dtuzne

Liczba oséb, ktérym przydzielono
instrumenty dtuzne

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy

objeli instrumenty dfuzne w ramach

wykonywania uméw o subemisje, z

okresleniem liczby papierow

Oferta prywatna
23 listopada 2016 r.
25 listopada 2016 r.
30 listopada 2016 r.

29 listopada 2016 .
2 grudnia 2016 .
9 grudnia 2016 r.
150.000 (sto pieédziesiat

500.000 (piecset tysiecy)
tysiecy)

19 % —

150.000 (sto piecdziesigt
500.000 (piecset tysiecy)
tysiecy)

100,00 (sto) ztotych
16 (szesnascie)

15 (pietnascie)

12 (dwanascie) 15 (pietnascie)

Nie dotyczy
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wartosciowych, ktére objeli, wraz
z faktyczng ceng jednostki instrumentu
dtuznego (cena emisyjna lub sprzedazy,

po odliczeniu wynagrodzenia za objecie

jednostki instrumentu dtuznego, w

wykonaniu umowy subemisji, nabytej

przez subemitenta).

taczne okreslenie wysokosci kosztow, taczne koszty Wynoszg
taczne koszty WYynoszg

ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji, 288.500,00 zt, w tym:
1.156.000,00 zt, w tym:

ze wskazaniem  wysokosci  kosztow ) _ | * przygotowania i
® przygotowania [

wedtug ich tytutow przeprowadzenia oferty:

przeprowadzenia oferty:

283.500,00 zt,
1.151.000,00 zt,
e wynagrodzenia
e wynagrodzenia
subemitentéw: 0,00 zt,
subemitentéw: 0,00 zt,
e sporzadzenia publicznego
e sporzadzenia publicznego

dokumentu
dokumentu informacyjnego

informacyjnego lub
lub dokumentu

dokumentu
informacyjnego z ) )

informacyjnego z

uwzglednieniem kosztow

doradztwa: 5.000,00 zt,

uwzglednieniem kosztow
doradztwa: 5.000,00 zt,
e promocji oferty: 0,00 zt -
e promocji oferty: 0,00 zt
\Y/[1deTe E RN do YA [rZTATE RN AYe s NI (e 4Xe) VAWl  Zcodnie z polityka rachunkowosci obligacje wyceniane sg wedtug
(STl W T T (M I e Jo Yo oI Mol zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem metody efektywnej
(V] T=Lol = IR VAR o | =\ ey Ze EL L [VIR iTs FTa el i/l  stopy procentowej (zgodnie z par. 5.3.1 MSSF 9).

emitenta

4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 29 maja 2020 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2.
Warunkéw Emis;ji.
Szczegdtowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkdw Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 i 5.5. Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.
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Podstawag naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 i 5.5. Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec

széstego Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

a. emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac
w takim zawiadomieniu Dzie Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dziert Wczesniejszego Wykupu.

b. dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu.

C. z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegélnieniem:

—w Dniu Ptatnosci odsetek za VI, VII, VIII, IX Okres Odsetkowy —2,5%,
—w Dniu Ptatnosci odsetek za X, XI, XIl Okres Odsetkowy — 1,5%,
—w Dniu Ptatnosci odsetek za XlIl Okres Odsetkowy - 0,5%.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato

zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW oraz BondSpot. W takim przypadku Emitent sktada

whniosek do podmiotu prowadzgcego ASO GPW oraz BondSpot, na ktérym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi

papierami na zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.
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4.7. Warunki wypfaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji:
e punkt 16 Odsetki (pkt. 5.4 i 5.5. Noty Informacyjnej),
e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczer z Obligacji (pkt. 5.4 i 5.5. Noty Informacyjnej).
Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie

Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza Obligacji wynosi 4,15 punktéw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem ze w przypadku
wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW marza wzrosnie do poziomu 4,90 punktéw
procentowych w skali roku:

a) W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi nie pdzniej niz na 12
dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od
pierwszego kolejnego Okresu Odsetkowego.

b) W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi pdzniej niz na 12 dni
roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od drugiego

kolejnego Okresu Odsetkowego;

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service

na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 16.4 Warunkéw Emisji (pkt. 5.4 i 5.5. Noty

Informacyjnej).

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer . Ostatni dzier danego Okresu
Pierwszy dzier danego Okresu
Okresu Odsetkowego oraz Dzien Ptatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego
Odsetkowego Odsetek

Dzien Emisji 28 lutego 2017 r. 20 lutego 2017 r.

28 lutego 2017 r. 29 maja 2017 r. 19 maja 2017 r.
29 maja 2017 r. 29 sierpnia 2017 r. 21 sierpnia 2017 r.
29 sierpnia 2017 r. 29 listopada 2017 r. 21 listopada 2017 r.

29 listopada 2017 r. 28 lutego 2018 r. 20 lutego 2018 r.
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— 28 lutego 2018 r. 29 maja 2018 r. 21 maja 2018 r.
29 maja 2018 r. 29 sierpnia 2018 r. 21 sierpnia 2018 r.
— 29 sierpnia 2018 r. 29 listopada 2018 . 21 listopada 2018 r.
_ 29 listopada 2018 r. 28 lutego 2019 r. 20 lutego 2019 r.
n 28 lutego 2019 r. 29 maja 2019 r. 21 maja 2019 .
— 29 maja 2019 r. 29 sierpnia 2019 r. 21 sierpnia 2019 r.
n 29 sierpnia 2019 r. 29 listopada 2019 r. 21 listopada 2019 .
n 29 listopada 2019 r. 29 lutego 2020 r. 21 lutego 2020 r.
n 29 lutego 2020 r. 29 maja 2020 1. 21 maja 2020 1.

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papieréw

wartosciowych niezabezpieczonych.

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki Emisji.

4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania
zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuinych instrumentéw

finansowych:

Emitent oswiadcza, ze warto$¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 30 wrzeénia
2016 r. wyniosta 120.783 tys. zt, w tym:
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 93.602 tys. zt,
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 24.361 tys. zt,
- zobowigzania przeterminowane: 80 tys. zt.
Emitent oswiadcza, ze warto$¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu skonsolidowanym na dzien 30 wrzesnia
2016 r. wyniosta 394.852 tys. zt, w tym:
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- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 254.619 tys. zt,
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 27.151 zt,

- zobowigzania przeterminowane: 478 tys. zt.

Warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie ze zobowigzaniami
z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez
Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki
zadtuzenia ksztattowac sie bedg na poziomach zapewniajacych zdolno$é Emitenta do obstugi
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta sg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod

adresem: www.vantage-sa.pl w zaktadce , Relacje Inwestorskie/Raporty/ Raporty okresowe”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Data emisji Seria Wartos¢ nominalna Maksymalny Emisja notowana  Zabezpieczenie
emisji [w tys. PLN] termin wykupu w ASO
10 wrzesnia2015r.  K* 10.000 wrzesier 2019 . TAK NIE
23 wrzesnia 2015 r. L 15.000 wrzesien 2019 r. TAK TAK
25 luty 2016 r. M 10.000 wrzesien 2019 r. TAK NIE
21 lipca 2016 r. N 10.500 Styczen 2020 r. TAK NIE

*W dniu 31 lipca 2017 r. Emitent powziat uchwate, zgodnie z ktdra na postawie warunkéw emisji obligacji na okaziciela serii

K, z dniem 10 wrzesnia 2017 roku, dokona przedterminowego wykupu wszystkich nie umorzonych ani nie pozostajgcych

wiasnoscig Emitenta na ten dzien obligacji serii K.

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane sg tez akcje Emitenta na rynku
regulowanym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie.
Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe pod nastepujgcymi adresami:

Raporty biezace - http://inwestor.vantage-sa.pl/wpisy/raporty-biezace/

Raporty okresowe - http://inwestor.vantage-sa.pl/wpisy/raporty-okresowe/

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej obrot akcjami Emitenta zostat zawieszony

ze wzgledu na skup akcji przez gtéwnych akcjonariuszy Emitenta.

Strona |34


http://www.vantage-sa.pl/
http://inwestor.vantage-sa.pl/wpisy/raporty-biezace/
http://inwestor.vantage-sa.pl/wpisy/raporty-okresowe/

/- VANTAGE MICHAEL/STROM
v DEVELOPMENT

INVESTMENTS

4.11. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw
dtuiznych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych

z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone
Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.
4.12. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.13. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajagcych z instrumentéw diuinych - wycena
przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy — obligacje nie sg zabezpieczone.

4.14. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba
gtosow na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.15. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akgji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)

terminy, od ktérych przystugujg i wygasajq prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

-
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5. ZALACZNIKI
5.1.Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Identyfikator wydruku: RP/30117/36/20170811121003 Strona 1z 11

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 11.08.2017 godz. 12:10:03
Numer KRS: 0000030117

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 24.07.2001

Ostatni wpis [Numer wpisu 36 Data dokonania wpisu 15.07.2016
Sygnatura akt WR.VI NS-REJ.KRS/16114/16/478
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-FABRYCZNE]J WE WROCLAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP REGON: 930778024, NIP: 8960000701

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata VANTAGE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracii RHB 6074 SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA - FABRYCZNEJ, VI WYDZIAL GOSPODARCZY
REJESTROWY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnos¢ | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spétki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji —
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. DOLNOéLASKIE, powiat M. WROCELAW, gmina M. WROCLAW, miejsc. WROCEAW

2 Adres ul. DABROWSKIEGQ, nr 44, lok. ---, miejsc. WROCLAW, kod 50-457, poczta WROCEAW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej |-

4 Adres strony internetowej |-

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

- AKT NOTARIALNY Z DNIA 27.12.1995 R., SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA PAWLA
BLASZCZAKA Z KANCELARII NOTARIALNE] W WARSZAWIE PRZY UL.DLUGIE] 31, REP. A NR
21270/95;

- ZMIANY DOTYCHCZAS NIEZAREJESTROWANE: AKT NOTARIALNY Z DNIA 30.03.2001 R.,
SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOLANTE OEPINSKA Z KANCELARII NOTARIALNE] WE
WROCLAWIU PRZY UL.GRABISZYNSKIE] 14/1, REP. A NR 1689/01: M.IN. ZMIANA STATUTU
SPOLKI W ZAKRESIE DOTYCZACYM ART.1, ART.7 ORAZ ART.22 UST.2 PKT.6, W TYM ZMIANA
FIRMY SPOLKI.

-26.09.2001 R, REP. A NR 5237/01, NOTARIUSZ JOLANTA OkPINSKA Z KANCELARII
NOTARIALNE] WE WROCLAWIU, ZMIENIONO ART. 10, ART. 17, DODANO ART. 28.1 PKT 4.

28.02.2002 R. REPERTORIUM A NR 1134/02

KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY UL. GRABISZYNSKIE] 14/1
NOTARIUSZ JOLANTA OFPINSKA

ZMIANA TRESCI ART.15 STAUTU SPOEKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 20.12.2007 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN,
KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIE] 3/4, REPERTORIUM A NR
10914/2007,

UCHYLONO W CALOSCI DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU SPOLKI I NADANO MU NOWE
BRZMIENIE.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 29.01.2008 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN,
KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIE] 3/4, REPERTORIUM A NR
1773/2008,

ZMIENIONO §7 STATUTU

AKT NOTARIALNY Z DNIA 09.04.2008 R., REP. A NR 6040/2008 SPORZADZONY PRZED
ASESOREM NOTARIALNYM MARKIEM WYPARTEM ZASTEPCA NOTARIUSZA BEATY
BARANOWSKIEJ-SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNE] WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIED
3/4, NA PODSTAWIE KTOREGO ZMIENIONO PAR. 7 STATUTU SPOLKL

09.05.2011 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN, KANCELARIA NOTARIALNA WE
WROCLAWIU PRZY UL. 3/4, REP. A NR 40442/2011

- ZMIENIONO: § 6 PKT 1, § 7 PKT 1, § 9 PKT 2, § 15 PKT 1, W § 15 DODANO PKT 4, PKT 5, W
§ 16 DODANQ PKT 7, § 18 PKT 2, § 18 PKT 3, § 18 PKT 4, § 18 PKT 5, § 19 PKT 3

- SKRESLONO: § 7 PKT 2

PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU

19.08.2011 R., ASESOR NOTARIALNY ANNA LUBIENIECKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA BEATY
BARANOWSKIEJ-SEWERYN, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, UL. RUSKA 3/4,
REPERTORIUM A NR 65968/2011 - ZMIENIONO: § 7 PKT 1.

22.05.2013 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN 7 KANCELARII NOTARIALNE] WE
WROCLAWIU PRZY UL.RUSKIE] 3/4, REPERTORIUM A NUMER 40856/2013 - ZMIANA §17 UST.2
PKT "N" STATUTU SPOEKI

10

04.11.2013 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNE] WE
WROCLAWIU UL.RUSKA 3/4, REPERTORIUM A NR 96950/2013 - ZMIANA §7 STATUTU

22.05.2013 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCLAWIU UL. RUSKA 3/4, REPERTORIUM A NR 40856/2013 - ZMIANA §7 STATUTU SPOLKI

11

16.06.2016 R., NOTARIUSZ TOMASZ KALINOWSKI Z KANCELARIT NOTARIALNEJ WE
WROCLAWIU PRZY ULICY RYNEK NUMER 60, REPERTORIUM A NR 15115/2016 - ZMIENIONO
BRZMIENIE §13 UST.2 STATUTU SPOEKT

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszer spotki
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4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majq prawo do udziatu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego

38 712 940,74 Zt

2.Wysokos¢ kapitalu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

62440227

4.Wartos¢ nominalna akcji

0,62 7t

5.Kwotowe okreslenie czedci kapitatu wplaconego

38 712 940,74 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia
kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 4169 115,60 Zt
aport
Rubryka 9 - Emisja akgji
i 1.Nazwa serii akgdji A

2.Liczba akcji w danej serii

800000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji B

2.Liczba akcji w danej serii

5635316

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

SERIA C

2.Liczba akcji w danej serii

12764684
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akcji SERIA D
2.Liczba akcji w danej serii 6724380

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akcji E
2.Liczba akcji w danej serii 30839464

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
6 1.Nazwa serii akcji F
2.Liczba akcji w danej serii 5676383

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s -
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD SPOLKI

2.Sposdb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU
SPOEKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE ORAZ KAZDY CZLONEK ZARZADU
SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
i 1.Nazwisko / Nazwa lub firma LAUFER
2.Imiona EDWARD MICHAL

3.Numer PESEL/REGON

56100206031

4.Numer KRS

ARk
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5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |----—

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma PAWLUKOWICZ
2.Imiona DARIUSZ
3.Numer PESEL/REGON 79020902195
4.Numer KRS RLE
5.Funkcja w organie reprezentujacym |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Padrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sklad organu

i 1.Mazwisko DZIK
2.Imiona BOGDAN
3.Numer PESEL 62051301318

2 1.Nazwisko DZIK

2.Imiona GRZEGORZ PIOTR
3.Numer PESEL 60031501392
3 1.MNazwisko BIEGA)

2.Imiona JOZEF HENRYK
3.Numer PESEL 57031507718
4 1.Nazwisko DZIK
2.Imiona JAKUB
3.Numer PESEL 85052210311
5 1.Nazwisko PASZTETNIK
2.Imiona MAREK
3.Numer PESEL 66010210837
6 1.Nazwisko KOWALSKI
2.Imiona MAREK ADAM
3.Numer PESEL 59080101455

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1
przedsiebiorcy

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

2.Przedmiot pozostate] dziatalnosci 1
przedsiebiorcy

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYELACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z WYFACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

@ |~ | | w:n

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] 1 ZARZADZANIA

71, 12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII 1 ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 29.05.2002 01.01.2001 - 31.12.2001
;;‘;Z::ugv‘:;zmw“da"ia 2 08.07.2003 01.01.2002 R. - 31.12.2002 R.
3 09.07.2004 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
4 14.07.2005 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 21.07.2006 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 31.08.2007 01.01.2006 R - 31.12.2006 R.
7 17.07.2008 01.01.2007R.-31.12.2007R.
8 26.06.2009 01.01.2008-31.12.2008
9 23.06.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 27.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
11 06.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
12 11.06.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
13 27.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 08.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 23.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
2.Wzmianka o zloZzeniu opinii i Ak 01.01.2001 - 30.09.2001
biegtego rewidenta 2 wkas 01.01.2002 R. - 31.12.2002 R.
3 ok 01.01.2006 R - 31.12.2006 R.
4 RAHKE 01.01.2007R.-31.12.2007R.
5 kAR 01.01.2008-31.12.2008
6 ok 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
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7 ok 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R,
8 Ak 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
9 kR 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
10 ko 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 kR 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 TR 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 kR 1.01.2001 - 31.12.2001
e xre 01.01.2002 R. - 31.12.2002 R.
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego 3 oAk 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
4 ok 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 Ak 01.01.2005 R, - 31.12.2005 R.
6 Rk 01.01.2006 R - 31.12.2006 R.
7 otk 01.01.2007R.-31.12.2007R.
8 ok 01.01.2008-31.12.2008
9 ok 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 kA 01.01.2010 R, - 31.12.2010 R.
11 Rk 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
12 ok 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R,
13 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 A 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 kR 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.\Wzmianka o zloZeniu 1 oAk 01.01.2001 - 31.12.2001
TR TSI 2SN *HAHR 01.01.2002 R. - 31.12.2002 R,
podmiotu
3 A 01.01.2003 R, - 31.12.2003 R.
4 kR 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 otk 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 otk 01.01.2006 R - 31.12.2006 R.
7 ok 01.01.2007R.-31.12.2007R.
8 Ak 01.01.2008-31.12.2008
9 kR 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 k¥ 01.01.2010 R, - 31.12.2010 R.
11 ok 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R,
12 kAR 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
13 A 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 Rk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 kR 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowsej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Skonsolidowane roczne 1 06.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
sprawozdanie finansowe 2 11.06.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R,
3 27.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
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4 08.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 23.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
2.0pinia bieglego rewidenta 1 ook 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
2 Rk 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
3 AR 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 o 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 A 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3.Uchwala lub postanowienie o |1 Rk 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
i::g‘?;j;:ﬂegu ocmeqo 2 ek 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
sprawozdania finansowego 3 ook 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 kR E 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 Ak E 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.Sprawozdanie z dziatalnosci 1 ARk 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
Jednostki dominujace] 2 o 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
3 o 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 ok 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 ook 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizagji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu kofczacym rok obrotowy

Brak wpisdw

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogltoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Zze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

i 1.Informacija o otwarciu likwidacji 26.09.2001 R.
NOTARIUSZ JOLANTA OLPINSKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU, REP. A NR
5237/01
2.Informacja o zakorczeniu likwidacji UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOEKI POD FIRMA ASSET

INVEST IN POLAND SPOEKA AKCYINA W LIKWIDACII W SPRAWIE UCHYLENIA LIKWIDACII
- AKT NOTARIALNY Z DNIA 30.08.2006 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN Z
KANCELARII NOTARIALNEJ WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM A NR

6696/2006
3.Sposdb reprezentacji podmiotu przez DO SKEADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIONY JEST
likwidatoréw KAZDY Z LIKWIDATOROW SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane likwidatoréw

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

1.0kreslenie okolicznosci ROZWIAZANIE

2.Informacja o rozwigzaniu lub 26.09.2001 R.

uniewaznieniu spotki NOTARIUSZ JOLANTA DtPINSKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU, REP. A NR 5237/01
UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA.

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisaw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreélenie okolicznosci PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNEJ SPOEKI W WYNIKU PODZIALU
2.0pis sposobu polaczenia, podziatu lub PLANOWANE WARUNKOWE PRZEJECIE CZESCI MAJATKU SPOEKI IMPEL SPOLKA AKCYINA
przeksztalcenia (SPOLKA DZIELONA) NA PODSTAWIE ART.529 § 1 PKT 4 KSH POPRZEZ PRZENIESIENIE NA

VANTAGE DEVELOPMENT SPOEKA AKCYINA (SPOLKA PRZEIMUIACA) ZORGANIZOWANE]
CZESCI PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI DZIELONE] W POSTACT ZAKEADU ECOIMPEL -
UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA AKCIONARIUSZY SPOEKI VANTAGE
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DEVELOPMENT SPOEKA AKCYINA Z DNIA 19.08.2011 R. SPORZADZONA PRZEZ ASESORA
NOTARIALNEGO ANNE LUBIENSKA ZASTEPCE NOTARIUSZA BEATY BARANOWSKIE] -
SEWERYN REP A NR 65968/2011.

Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmictow
przejmujacych catosc lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktorych majatek w calosci lub czesci jest przejmowany w wyniku polaczenia lub podziatu

Brak wpiséw
2 1.0kreslenie okolicznodci PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNE) SPOLKI W WYNIKU PODZIALU
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub OPIS SPOSOBU PODZIALU - PODZIAL PRZEZ WYDZIELENIE DOKONANY NA PODSTAWIE
przeksztalcenia PRZEPISU ART. 529 § 1 PKT 4 KSH, POPRZEZ PRZENIESIENIE CZESCI MAJATKU SPOLKI

IMPEL S.A. Z/S WE WROCEAWIU W POSTACI ZORGANIZOWANE] CZESCI
PRZEDSIEBIORSTWA ("ZAKEAD ECOIMPEL"),

NA RZECZ SPOLKI VANTAGE DEVELOPMENT S.A. Z/S WE WROCLAWIU.

DATA PODJECIA UCHWALY ORAZ ORGAN PODEIMUIACY UCHWALE:

1)UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCIONARIUSZY SPOLKI
VANTAGE DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU Z DNIA 19 SIERPNIA 2011
ROKU W SPRAWIE PODZIALU SPOKT IMPEL 5.A. POPRZEZ PRZENIESIENIE CZESCI
MAJATKU IMPEL S.A. NA SPOLKE T ZGODY NA BRZMIENIE PLANU PODZIALU IMPEL S.A, W
SPRAWIE PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKEADOWEGO SPOLKI W ZWIAZKU Z PODZIALEM
SPOEKI IMPEL S.A. ORAZ WYRAZENIA ZGODY NA BRZMIENIE STATUTU SPOLKI - ZOSTALA
PODJETA W DNIU 19.08.2011 R. PRZEZ NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE
AKCIONARIUSZY SPOLKT VANTAGE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA (REP A NR
65968/2011 PRZED ASESOREM NOTARIALNYM ANNA LUBIENSKA ZASTEPCA NOTARIUSZA
BEATY BARANOWSKIE] -SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ, WE WROCLAWIU, UL,
RUSKA 3/4);

2)UCHWALA NR 3 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA IMPEL S.A. Z SIEDZIBA
WE WROCLAWIU Z DNIA 6 WRZESNIA 2011 ROKU W SPRAWIE PODZIALU SPOLKI IMPEL
S.A. - ZOSTALA PODJETA W DNIU 06.09.2011 R. PRZEZ NADZWYCZAINE WALNE
ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY SPOEKT "IMPEL" SPOEKA AKCYINA (REP A NR
70128/2011 PRZED NOTARIUSZEM BEATA BARANOWSKA - SEWERYN Z KANCELARII
NOTARIALNE], WE WROCEAWIU, UL. RUSKA 3/4).

Podrubryka 1
Dane podmictéw powstatych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmioctow
przejmujacych catosé lub czesé majatku spotki

Brak wpisdw

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku polaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma "IMPEL" SPOLKA AKCYINA

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
Jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000004185

4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr Aok

5.Numer REGON 006318849

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow
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Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisaw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 11.08.2017

adres strony internetowej, na ktérej s dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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5.2.Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Statut Sp6tki VANTAGE DEVELOPMENT S.A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Spoétka dziata pod firmg Vantage Development Spdtka Akcyjna. Spétka moze uzywac skrétu Vantage

S.A. oraz wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.

§2.
Siedzibg Spoétki jest Wroctaw.

§3.
1. Spodtka dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i za granica.

2. Spodtka moze tworzy¢ swoje oddziaty na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

§4.
1. Zatozycielem Spoétki jest Skarb Paristwa.
2. Spotka powstata w  wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego pod nazwa:

Przedsiebiorstwo Paristwowe Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego we Wroctawiu.

§5.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§6.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki — wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) jest:
- 02.40.Z Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z leSnictwem,
- 37.00.Z Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw,
- 38.11.Z Zbieranie odpaddéw innych niz niebezpieczne,
- 38.12.Z Zbieranie odpaddéw niebezpiecznych,
- 38.21.Z Obrébka i usuwanie odpaddw innych niz niebezpieczne,
- 38.22.Z Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpaddéw niebezpiecznych,

- 39.00.Z Dziatalno$é¢ zwigzana z rekultywacjg i pozostata dziatalno$é¢ ustugowa zwigzana z

gospodarkg odpadami,
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- -41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw,

- 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych,

- 42.11.Z Roboty zwigzane z budowg drég j autostrad,

- 42.12.Z Roboty zwigzane z budowg drég szynowych i kolei podziemnej,

- 42.13.Z Roboty zwigzane z budowg mostow i tuneli,

- 42.21.Z Roboty zwigzane z budowq rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych,

- 42.22.Z Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

- 42.91.Z Roboty zwigzane z budowg obiektow inzynierii wodnej,

- 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane,

- 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

- 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

- 43.13.Z Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich,

- 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

- 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych,

- 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

- 62.01.Z Dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem,

- 62.02.Z Dziatalnos¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,

- 62.09.Z Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych
i komputerowych,

- 63.99.Z Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana,

- 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

- 64.30.Z Dziatalnos¢ trustéow, funduszow i podobnych instytucji finansowych,

- 64.91.Z Leasing finansowy,

- 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

- 66.12.Z Dziatalnos¢ maklerska zwigzana z rynkiem papieréow wartosciowych i towardéw
gietdowych,

- 66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wyfaczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych,

- 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
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- 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

- 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

- 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

- 69.20.Z Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe,

- 70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw
finansowych,

- 70.21.Z Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja,

- 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

- 71.11.Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

- 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

- 73.11.Z Dziatalnos¢ agencji reklamowych,

- 73.12.A Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji,

- 73.12.B Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych,

- 73.12.C Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych

(Internet),
- 73.12.D Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach,
- 73.20.Z Badanie rynku i opinii publicznej,
- 74.10.Z Dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,

- 74.90.Z Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

niesklasyfikowana,
- 77.11.Z Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek,
- 77.12.Z Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli,
- 77.31.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych,
- 77.32.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych,
- 77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wtgczajac komputery,

- 77.39.Z Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych, gdzie

indziej niesklasyfikowane,

- 77.40.Z Dzierzawa wifasnosci intelektualnej i podobnych produktéow, z wytgczeniem prac

chronionych prawem autorskim,
- 81.10.Z Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
- 81.29.Z Pozostate sprzatanie,
- 82.91.Z Dziatalnos¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe,
- 82.99.Z Dziatalnos¢ zwigzana z pakowaniem,
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- 85.60.Z Dziatalnos¢ wspomagajgca edukacje,
- 96.09.Z Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana.
2. Dziatalnos¢, dla ktorej wymagane jest pozwolenie, koncesja lub zezwolenie, prowadzona bedzie

przez Spétke po uzyskaniu stosownego pozwolenia, koncesji lub zezwolenia.

KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI
§7.

Kapitat zaktadowy Spodtki wynosi 38.712.940,74 zt (stownie: trzydziesci osiem miliondw siedemset

dwanascie tysiecy dziewiedset czterdziesci ztotych i 74/100) i dzieli sie na:

- 800000 (stownie: osiemset tysiecy) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,62 zt (stownie:
sze$édziesigt dwa grosze) kazda;

- 5 635 316 (stownie: pie¢ miliondw szeséset trzydziesci piec tysiecy trzysta szesnascie) akcji
na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,62 zt (stownie: sze$¢dziesigt dwa grosze) kazda;

- 12 764 684 (stownie: dwanascie miliondw siedemset szesédziesigt cztery tysigce szeséset
osiemdziesiat cztery) akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,62 zt (stownie: szesédziesiat
dwa grosze) kazda;

- 6724380 (stownie: szes¢ milionow siedemset dwadzieScia cztery tysigce trzysta osiemdziesigt) akcji
na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,62 zt (stownie: szes¢dziesigt dwa grosze) kazda;

- 30 839 464 (stownie: trzydziesci miliondw osiemset trzydziesci dziewie¢ tysiecy czterysta
szes$édziesiat cztery) akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,62 zt (stownie: szes¢dziesiat
dwa grosze) kazda;

- 5676 383 (stownie: pie¢ miliondw szeséset siedemdziesigt szes¢ tysiecy trzysta osiemdziesiat trzy)

akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,62 zt (stownie: sze$édziesigt dwa grosze) kazda.

§8.
1. Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony lub obnizony uchwatg Walnego Zgromadzenia.
2. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastgpic przez emisje nowych akgji.
3. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastgpic takze przez podwyzszenie wartosci nominalnej
istniejgcych akcji lub przeniesienie czesci srodkéw z kapitatu rezerwowego badz kapitatu

zapasowego.

§9.

. Akcje Spoétki mogg by¢ imienne lub na okaziciela.

[uny
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2. Akcjonariusze nie moga zadac zamiany akcji na okaziciela na akcje imienne w okresie, w ktérym
akcje te pozostajg zdematerializowane.

3. Akcje mogg by¢ umarzane. Akcja moze by¢ umorzona za zgodg akcjonariusza w drodze jej nabycia

przez Spétke.
ORGANY SPOKI
§ 10.
Organami Spofki sa:
A. Zarzad,
B. Rada Nadzorcza,
C. Walne Zgromadzenie.
A. ZARZAD
§11.

1. Zarzad sktada sie z od jednej do szesciu oséb. Cztonkowie Zarzagdu powotywani sg na wspdlng
trzyletnig kadencje.

2. Rada Nadzorcza okresli liczbe cztonkéw Zarzadu.

3. Prezesa Zarzgdu oraz pozostatych cztonkdw Zarzadu powotuje oraz odwotuje Rada Nadzorcza.

4. Zawieszenie w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu moze nastgpic

z waznych powoddw na mocy uchwaty Rady Nadzorczej.

§12.
1. Zarzad prowadzi sprawy Spoéfki i reprezentuje Spotke.
2. Wszystkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spétki niezastrzezone ustawg albo niniejszym statutem
do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej nalezg do zakresu dziatania Zarzadu.
3. Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséw
decyduje gtos Prezesa Zarzadu.
4. Regulamin Zarzadu okresli szczegdétowo tryb dziatania Zarzadu. Regulamin uchwala Zarzad

a zatwierdza Rada Nadzorcza.

§13.
1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Spétki uprawniony
jest Prezes Zarzadu samodzielnie.
2. W przypadku zarzadu wieloosobowego do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spotki uprawniony

jest Prezes Zarzadu samodzielnie oraz kazdy Cztonek Zarzadu samodzielnie.
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§14.

W umowie miedzy spdtka a cztonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim spétke reprezentuje Rada

Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA

§ 15.
. Rada Nadzorcza sktada sie z trzech (3) do osmiu (8) cztonkdw, z zastrzezeniem, ze od dnia
dematerializacji akcji Spoétki, Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu (5) do osmiu (8) cztonkdw, w tym
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. W powyzszych granicach liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej
ustala Walne Zgromadzenie.
. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani i odwotywani sg przez Walne Zgromadzenie. Walne
Zgromadzenie dokonujgc wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej wyznacza takze Przewodniczacego
Rady Nadzorczej.
. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na okres wspdlnej, trzyletniej kadencji.
. Przynajmniej jeden cztonek Rady Nadzorczej powinien spetnia¢ kryteria bezstronnosci
i niezaleznosci. Kryteria bezstronnosci i niezalezno$ci cztonkéw Rady Nadzorczej okreslajg
odpowiednie przepisy.
. Niespetnienie kryteriéw, o ktérych mowa w pkt 4 powyzej przez zadnego z cztonkéw Rady
Nadzorczej lub brak w Radzie Nadzorczej jakiegokolwiek cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej nie
ma wptywu na mozliwo$¢ dokonywania i waznos$¢ czynnosci dokonywanych przez Rade Nadzorczg,

w tym w szczegdlnosci podejmowanie uchwat.

§ 16.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub cztonek Rady Nadzorczej
wskazany przez Przewodniczacego.

. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat.

. Dla waznosci uchwaty Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich cztonkéw, doreczone
co najmniej na siedem dni przed wyznaczong datg posiedzenia oraz obecno$é na posiedzeniu co
najmniej potowy sktadu Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnej liczby
gtoséw decyduje gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg braé udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajgc swéj gtos na
pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej lub przy wykorzystaniu Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Oddanie gtosu na piSmie nie moze dotyczyc

spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu przy
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wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ powinno byc
potwierdzone przez oddajgcego gtos na piSmie w ciggu 7 dni od daty oddania gtosu. Potwierdzenie
powinno by¢ ztozone do Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

6. Organizacje oraz tryb dziatania Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady uchwalony przez Rade
i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

7. Regulamin Rady Nadzorczej lub uchwata Walnego Zgromadzenia moze przewidywac powotanie
w ramach Rady Nadzorczej komitetéw, w szczegélnosci za$ Komitetu do Spraw Audytu oraz
Komitetu do Spraw Wynagrodzen. W przypadku, gdy Rada Nadzorcza sktada sie z co najmniej
szesciu (6) cztonkdw, powotanie Komitetu do Spraw Wynagrodzen jest obligatoryjne. Szczegétowe
zadania i sposob dziatania odpowiednich komitetéw okreslg regulaminy tych komitetéw, uchwalone
w tym samym trybie co regulamin Rady Nadzorczej, ktore bedg stanowi¢ zatgczniki do Regulaminu

Rady Nadzorczej.

§17.

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziatania.

2. Opréocz spraw wskazanych w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, w innych
postanowieniach niniejszego Statutu lub w uchwatach Walnego Zgromadzenia do kompetencji Rady
Nadzorczej nalezy:

a. badanie rocznego bilansu, a takze rachunkdéw zyskéw i strat oraz zapewnienie ich weryfikacji
przez wybranych przez siebie biegtych rewidentéw,

b. badanie i opiniowanie sprawozdania finansowego Zarzgdu oraz sprawozdania z dziatalnosci
Spotki,

c. opiniowanie wnioskdéw Zarzadu co do podziatu zysku,

d. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci, o ktérych
mowa w ppkt. a) —c),

e. wybdr biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego Spéfki,

f. powotanie, zawieszenie i odwotanie cztonkéw Zarzadu,
g. zatwierdzenie Regulaminu Zarzadu,
h. delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci Zarzagdu w razie

zawieszenia lub odwotania catego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powoddw nie moze dziatac,
i.  ustalanie zasad i wysokos$ci wynagradzania cztonkdéw Zarzadu,
j.  zatwierdzanie opracowanych corocznie przez Zarzad strategii rozwoju spoétki oraz plandw
dziatalnosci Spoétki i zmian takiej strategii i planow,

k. zatwierdzanie rocznego budzetu Spétki oraz zmian budzetu,

Strona |53



J VANTAGE MICHAEL/STROM
DEVELOPME

N INVESTMENTS

wyrazanie zgody na udzielenia wszelkiego rodzaju poreczen zabezpieczajgcych zobowigzania
innych oséb lub podmiotdw o wartosci przekraczajacej jednorazowo 2.000.000 (dwa miliony)
ztotych,

wyrazanie zgody na zakup mienia i praw, ktérych wartos$¢ netto (tj. bez VAT)

przekracza jednorazowo 10% kapitatu zaktadowego Spdétki, innych, niz wskazane w ppkt. n)
oraz o), n) wyrazanie zgody na obejmowanie oraz zakup akcji i udziatéw w spdtkach
kapitatowych oraz przystepowanie do spétek osobowych, w przypadku gdy wspdinikiem tych
spotek jest podmiot inny niz spétka konsolidowana w ramach Grupy Kapitatowe] Vantage
Development, jak réwniez zawigzywanie nowych spétek kapitalowych i osobowych jezeli
wspdlnikiem zawigzywanych spétek bedzie inny podmiot niz spétka konsolidowana w ramach
Grupy Kapitatowej Vantage Development.,

wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu
w hieruchomosci, o wartosci przekraczajgcej 5.000.000 (pie¢ miliondw) ztotych,

opiniowanie projektéw uchwat i porzadku Walnego Zgromadzenia oraz wszystkich spraw
przedstawianych przez Zarzad na Walnym Zgromadzeniu,

wyrazanie zgody na zaliczkowa wypfate dywidendy.

C. WALNE ZGROMADZENIE
§18.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w terminie szesciu miesiecy po uptywie
kazdego roku obrotowego.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy, na pisemny wniosek
Rady Nadzorczej lub na wniosek akcjonariusza, bgdzZ akcjonariuszy reprezentujgcych, co najmniej
jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego. Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
powinno nastgpi¢ w terminie dwdch tygodni od dnia ztozenia zgdania Zarzagdowi.

Walne Zgromadzenie zwotuje sie przez ogtoszenie w Monitorze Sqgdowym i Gospodarczym, ktére
powinno by¢ dokonane, co najmniej na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia.
W ogtoszeniu nalezy oznaczy¢ date, godzine i miejsce Walnego Zgromadzenia oraz szczegdtowy
porzadek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany statutu, powota¢ nalezy dotychczas
obowigzujgce postanowienia, jak rowniez tres¢ projektowanych zmian. Jezeli jest to uzasadnione
znacznym zakresem zmian, ogtoszenie moze zawieraé projekt nowego tekstu jednolitego statutu
wraz z wyliczeniem nowych lub zmienionych postanowien statutu. Od dnia, od ktérego akcje
Spotki bedg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, Walne Zgromadzenie zwotuje sie
poprzez ogtoszenie dokonywane na stronie internetowej Spotki oraz w sposdb okreslony dla

przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej warunkach
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wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych.

4. Jezeli Zarzad nie zwota Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym w Statucie,
prawo zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia przystuguje Radzie Nadzorczej lub
akcjonariuszowi, badz akcjonariuszom reprezentujagcym tgcznie jedng dwudziesta kapitatu
zaktadowego Spotki.

5. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli zwotanie go
uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwdéch
tygodni od dnia zgtoszenia odpowiedniego zgdania przez Rade Nadzorczg. Prawo zwofania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przystuguje réwniez akcjonariuszowi, badz
akcjonariuszom reprezentujgcym tacznie jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spétki.

6. Uchwaty mozna powzigé, mimo braku formalnego zwotfania Walnego Zgromadzenia, jezeli caty
kapitat zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego

odbycia Walnego Zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.

§ 19.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,
chyba, ze caty kapitat zaktadowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych
nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaty.

2. Porzadek obrad ustala Zarzgd Spétki. Porzagdek obrad Walnego Zgromadzenia ustalony przez Zarzad
oraz projekty przewidywanych uchwat opiniuje Rada Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy, co najmniej jedng dwudziestg
kapitatu zaktadowego moga zada¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli zadanie, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, zostanie ztozone po dokonaniu ogtoszenia
o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, wéwczas zostanie ono potraktowane jako wniosek o zwofanie

nastepnego Walnego Zgromadzenia.

§ 20.

Walne Zgromadzenia odbywaijg sie w siedzibie Spétki lub w Warszawie.

§ 21.
1. Jezeli przepisy prawa nie stanowig inaczej, Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe

reprezentowanych na nim akgji.
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. Uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosdw, chyba ze niniejszy Statut lub bezwzglednie

obowigzujgce przepisy prawa przewidujg surowsze wymogi co do podjecia danej uchwaty.

§ 22.

. Glosowanie jest jawne, z wyjgtkiem sytuacji okreslonych w art. 420 kodeksu spétek handlowych.

. Uchwaty w sprawie zmiany przedmiotu przedsiebiorstwa Spoétki zapadajg w jawnym gtosowaniu

imiennym.

§23.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana,

po czym sposrdod oséb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie

Przewodniczgcego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin okreslajgcy szczegdtowo tryb prowadzenia obrad.

§24.

. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnosci:

a.

> @ -

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spoétki z dziatalnosci Spétki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

powziecie uchwaty o podziale zyskéw albo o pokryciu strat,

udzielenie cztonkom organdw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw,
ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej,

zmiana statutu Spétki,

potaczenie Spoétki i przeksztatcenie Spofki,

rozwigzanie i likwidacja Spoéfki,

emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa,

umorzenie akcji,

tworzenie funduszy celowych,

wyrazenie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej
czesci oraz ustanowienie na nich uzytkowania lub innego ograniczonego prawa rzeczowego,
wszelkie postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej.
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2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie wymaga
zgody Walnego Zgromadzenia. Zgode wydaje Rada Nadzorcza w przypadkach wskazanych

W niniejszym Statucie.

GOSPODARKA SPOLKI
§ 25.
1. Spétka prowadzi rachunkowosc¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
2. Rokiem obrachunkowym Spétki jest rok kalendarzowy.
3. W ciggu trzech miesiecy po uptywie roku obrotowego Zarzad jest obowigzany sporzadzic i ztozyé
Radzie Nadzorczej bilans na ostatni dzien roku, rachunek zyskéw i strat oraz doktadne pisemne

sprawozdanie z dziatalnosci Spétki w tym okresie.

§ 26.
1. Spdétka tworzy nastepujace kapitaty:
a) kapitat zaktadowy,
b) kapitat zapasowy.

2. Spodtka moze tworzy¢ kapitaty rezerwowe i inne fundusze celowe.

§ 27.
1. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o podziale zysku Spétki za dany rok obrotowy.
2. Czysty zysk Spotki moze byé przeznaczony w szczegdlnosci na:
a) kapitat zapasowy,
b) dywidende,
c) kapitat rezerwowy,
d)  fundusze celowe spofki.

3. Akcjonariusze maja prawo do udziatu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie
na dywidende. Dywidende rozdziela sie w stosunku do nominalnej wartosci akgcji.

4. Zarzad Spétki upowazniony jest do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada $Srodki wystarczajace na wyptate.
Wyptata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

5. Termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie w uchwale o przeznaczeniu zysku rocznego

do podziatu miedzy akcjonariuszy.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 28.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Spétek Handlowych.

§29.
Spoétka zamieszcza swe ogtoszenia w dzienniku urzedowym Monitor Sadowy i Gospodarczy chyba, ze

przepisy prawa zobowigzywac bedg do zamieszczania ogtoszed w inny sposéb.”-
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5.3.Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Zatgcznik nr 1 do Protokotu nr 36 z posiedzenia Zarzadu
spotki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu,
ktére odbyto sie w Siedzibie Spétki w dniu 21 listopada 2016 roku

Uchwata nr 143/11/2016
Zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroclawiu
z dnia 21 listopada 2016 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisje niezabezpieczonych obligacji serii O w wysokosici 50.000.000 PLN

§1.

1. Zarzad spétki dzialajacej pod firmz VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we Wroctawiu, zwanej dalej jako
,Emitent” lub ,Spétka”, postanawia wyrazi¢ zgode na emisje niezabezpieczonych obligacji serii O w wysokosci
50.000.000 ztotych na nastepujacych warunkach:

1) Spotka wyemituje obligacje na okaziciela serii O, zdematerializowane, niezabezpieczone (,Obligacje serii
0”) o tacznej wartoéci nominalnej nie wyiszej niz 50.000.000,00 PLN (piecdziesigt miliondw ztotych).

2) Emitent postanawia wyemitowac nie wiecej niz 500.000 Obligacji serii O. Wartos¢ nominalna jednej
Obligacji serii O wynosi 100,00 PLN (sto ztotych).

3) Obligacje serii O bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej oparzej na stawce WIBOR 3M
(Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw 3-miesigcznych. Odsetki od Obligacji serii O beda
wyptacane zgodnie z harmonogramem zawartym w warunkach emisji Obligacji serii O.

4)  Miejscem emisji jest Wroctaw.

5) Obligacje serii O beda obligacjami niezabezpieczonymi.

6) Obligacje serii O zostana zdematerializowane w depozycie papieréw wartociowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. stosownie do art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach (, Depozyt
KDPW”") (niniejsza uchwata stanowi jednocze$nie upowaznienie dia Emitenta do zawarcia z Depozytem
KDPW umowy lub uméw o rejestracje Obligacii serii O).

7) Obligatariusze bed3 mieli mozliwo$é zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji serii O. Zdarzenia
uprawniajace Obligatariuszy do zaiadania wcze$niejszego wykupu Obligacji serii O oraz procedura
dokonywania wezesniejszego wykupu Obligacii serii O zostaty okreslone w warunkach emisji Obligacji serii
0. Emitent bedzie miat mozliwoéé zazadania wezesniejszego wykupu Obligacji serii O na zasadach
okreslonych w warunkach emisji Obligacji serii O.

8) Dniem Emisji Obligacji serii O jest dzien, w ktérym zostanie dokonana rejestracja praw z Obligacji serii O w
Depozycie KDPW (,Dzief Emisji”).

9)  Okres zapadalnosci Obligacji serii O wynosi 42 miesigce.

10) Obligacje serii O zostang zaoferowane inwestorom zgodnie z art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

11) Cena emisyjna Obligacji serii C bedzie réwna 100,00 PLN (sto ztotych).

12) Cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt. 4 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

13) Obligacje serii O moga zosta¢ wprowadzone do obrotu na ASO BondSpot i/lub ASO GPW Zarzad Emitenta
podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji serii O w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.,, a nastgpnie w celu wprowadzenia Obligacji serii O do ww.
systemu obrotu.

14) Obligacje serii O beda emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu bedg podlegac.

2. Zarzad Emitenta wyraza zgode na dokonywanie przez Emitenta wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych, w
tym na sktadanie wszelkich oéwiadczern woli, jakie moga by¢ konieczne do skutecznego ustanowienia i
przeprowadzenia emisji Obligacji serii O.
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Zatgcznik nr 1 do Protokotu nr 36 z posiedzenia Zarzadu
spotki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu,
ktore odbyto sie w Siedzibie Spotki w dniu 21 listopada 2016 roku

3. Zarzad Spotki zatwierdza projekt warunkéw emisji Obligacji serii O, stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia. /
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie. ‘ \
h /

Dariusz Pawlukowicz
Cztonek Zarzadu

Edward Laufer
Prezes Zarzgdu

Radda Pra,
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Dzialajac na podstawie § 18 ust, 3 Regulaminu Zarzadu Spétki Vantage Development Spotki Akcyinej, Zarzad postanowit
podjaé nastgpujqcg uchwalg w trybie pisemnym:

1.  Podjecie uchwaly w sprawie warunkowego przydziatu obligacji serii O;
2. Podjecie uchwaly w sprawie wczesniejszego (przedterminowego) wykupu 6 530 sztuk obligacji serii H;
W tym miejscu:

Ad./1
Uchwata nr 151/11/2016
Zarzadu Vantage Development S.A, z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 29 listopada 2016 .
w sprawie warunkowego przydziatu obligacji serii O

§1

Zarzad spolki dzialajacej pod firmg Vantage Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu przy
ul. Dabrowskiego 44 (50-457 Wroclaw), podmiot wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Wroclawia - Fabrycznej, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000030117, posiadajacy numer NIP: 8960000701, REGON: 930778024,
o kapitale zaktadowym w wysokoéci 38.712.940,74 ziotych, optaconym w calosci (,Spéika”), oswiadcza iz
obligatariusze przyjeli skierowang przez Spétke za posrednictwem Michael / Strém Dom Maklerski Sp. z 0.0. z
siedzibq w Warszawie (,Oferujacy”) Propozycje Nabycia obligacji w tacznej wysokosci 500.000 (piecset tysiecy)
niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii O niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 100,00
(sto) ztotych kazda obligacja i acznej wartoéci nominalnej 50.000.000,00 (piecdziesiat miliondw) ztotych
(,Obligacje”), wyemitowanych na podstawie Uchwaty nr 143/11/2016 Zarzadu Emitenta z dnia 21 listopada 2016
r. w sprawie emisji obligacji serii O, skladajac prawidlowo wypelniony Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia.

§2
Majac na wzgledzie powyisze, Zarzad Spotki dziatajac na podstawie art. 44 pkt. 3 ustawy 2 dnia 15 stycznia 2015
r. o obligacjach (Dz. U. 2015, poz. 238), przydziela obligatariuszom Obligacje w zakresie wskazanym w §1 i 3
niniejszej uchwaly, z tym zastrzezeniem ze przydziat dokonywany jest pod warunkiem dokonania ostatecznego
rozrachunku nabycia Obligacji przez KDPW na skutek realizacji instrukcji rozliczeniowych w Dniu Emisji i oplacenia
przez podmioty wymienione w liscie Obligatariuszy przydzielonych im zgodnie z niniejsza uchwata.

§3

Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spotki postanawia:

1) upowaini¢ Oferujacego do sporzadzenia listy obligatariuszy wraz ze wskazaniem liczby Obligacji
objetych przez kazdego z Obligatariuszy,
za posrednictwem Oferujacego powiadomic¢ w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia
podmioty wymienione w Liécie Obligatariuszy o przyjeciu zlozonych przez nie ofert nabycia Obligacjii o
przydziale im Obligacji,
przekazaé Oferujacemu odpisy niniejszej uchwaty i zwrécic sie do Oferujgcego w celu przeprowadzenia
rozliczenia emisji Obligacji i zarejestrowania Obligacji w depozycie prowadzonym przez spétke pod firmg
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

2

~

3

-~

§4
Uchwala wehodzi w zycie z chwilg podpisania.
Za uchwalg oddano nastepujace glosy:
[\
Edward Laufer — Prf;es Zarzadu — ,ZA" - 29 listopada 2016 roku
L F
!

|

Dariusz Paw,.lukow‘icﬁ— Cztonek Zarzadu -, ZA” - 29 listopada 2016 roku

& Sc/u,z\.(‘
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awie § 18 ust. 3 Regulaminu Zarzadu Spétki Vantage Development Spotki Akcyjnej, Zarzad postanowit

podja¢ nastepujaca uchwale w trybie pisemnym:

i B8 Podjgcie uchwaly w sprawie w sprawie emisji niezabezpieczonych obligacji serii 01;

Ad./1
Uchwata nr 153/11/2016
Zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroclawiu
z dnia 29 listopada 2016 r.
w sprawie w sprawie emisji niezabezpieczonych obligacji serii 01
§1
L Zarzad Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (adres: ul. Dabrowskiego 44, 50-457

Wrodaw), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem KRS 0000030117, NIP: 8960000701, REGON: 930778024, kapitat zaktadowy

38.712.940,74 PLN (w cafosci optacony) (zwanej dalej jako ,,Emitent” lub ~Spotka”), po przeprowadzeniu

dyskusji, podejmuje niniejsza uchwate w celu okreélenia warunkdw emisji obligacji przez Spétke.
2 Zarzad Emitenta ustala nastepujace podstawowe parametry emisji obligacji serii O1:

23 Spétka wyemituje obligacje na okaziciela serii 01, zdematerializowane, niezabezpieczone
(,Obligacje serii 01”) o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 15.000.000,00 (pietnascie
milionéw ztotych).

2.2, Emitent postanawia wyemitowa¢ nie wigcej niz 150.000 (sto pie¢dziesiat tysiecy) Obligacji serii
O1. Wartosci nominalnej jednej Obligacji serii 01 wysokosci 100,00 (sto) ztotych.

23 Obligacje serii O1 beda oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M
(Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw 3-miesigcznych. Odsetki od Obligacji serii 01
beda wyptacane zgodnie z harmonogramem zawartym w warunki emisji Obligacji serii O1.

2.4, Miejscem emisji jest Wroctaw.

2.5, Obligacje serii 01 bedg obligacjami niezabezpieczonymi.

2.6. Obligacje scrii O1 zostang zdematerializowane w depuzytie papierdw wartodclowych
prowadzonym przez spotke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.
stosownie do art. art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach (,Depozyt KDPW”). Niniejsza uchwata
stanowi jednocze$nie upowatznienie dla Emitenta do zawarcia z Depozytem KDPW umowy lub
umow o rejestracjg Obligacji serii 01.

27 Obligatariusze beda mieli mozliwos¢ zadania wczeénieiszego wykupu Obligacji serii O1.
Zdarzenia uprawniajgce Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji serii 01
oraz procedura dokonywania wczesniejszego wykupu Obligacji serii O1 zostaty okreslone w
warunkach emisji Obligacji serii 01. Emitent bedzie miat mozliwos¢ zadania wczesniejszego
wykupu Obligacji serii O1 na zasadach okreélonych w warunkach emisji Obligacji serii O1.

2.8. Dniem Emisji Obligacji serii 01 jest dzied, w ktérym zostanie dokonana rejestracja praw z
Ubligacji sern U1 w Depozycie KDPW (,Dzien Emisji”).

2.9. Wykup Obligacji serii 01 nastapi w dniu 29 maja 2020 r.

2.10.  Emisja Obligacji nastapi w trybie wskazanym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

2.11.  Cena emisyjna Obligacji serii O1 bedzie réwna 100,00 (sto) ztotych.

2.12.  Cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt. 4 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

2.13.  Obligacje serii 01 moga zostaé¢ wprowadzone do obrotu na ASO BondSpot i/lub ASO GPW.

1. Zarzad Emiti

tym skiadanie wszelkich oswiadczern woli, jakie moga by¢ koniecznefdg\skutecznego ustanowienia/ i
/ [

Zarzad Emitenta podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu dematerializacji i rejestracji
Obligacji serii 01 do w/w systemu obrotu.

§2.

’_,/f& \(( /J/

)
b |
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Dziatajgc na podstawie § 18 ust. 3 Regulaminu Zarzadu Spotki Vantage Development Spotki Akcyjnej, Zarzad postanowi
podjaé nastgpujaca uchwate w trybie pisemnym:

" Podjecie uchwaty w sprawie w sprawie emisji niezahezpieczonych obligacji serii O1;

przeprowadzenia emisji Obligacji serii O1.

2. Emitent podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu dokonania asymilacji wyemitowanych Obligacji serii
01 z obligacjami na okaziciela serii O Emitenta wyemitowanymi na podstawie Uchwaty nr 143/11/2016
Zarzadu tej spotki z dnia 21 listopada 2016 r. oraz oznaczonymi kodem PLVTGDL00135.

3. Zarzad zatwierdza projekt warunkow emisji Obligacji serii 01, stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3.
1. Uchwata wchodzi w #ycie z dniem jej podjecia.
2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Za uchwatg oddano nastgpujace glosy:

Edward Laufer—/l?re\ze[‘s Zarzadu — ,,ZA" - 29 listopada 2016 roku

/
/

“ '\\ I\,'v.

DariuszPa uk(;\Ni!;Z’L Cztonek Zarzadu — ,ZA” - 29 listopada 2016 roku

|
W,
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Dziatajac na podstawie § 18 ust. 3 Regulaminu Zarzadu Spotki Vantage Development Spétki Akcyjnej, Zarzad postanowit
podjac nastepujacy uchwate w trybie pisemnym:

1.  Podjecie uchwaly w sprawie wezesniejszego (przedterminowego) wykupu 5000 sztuk obligacji serii G;
2. Podjecie uchwaty w sprawie warunkowego przydziatu obligacji serii O1.
W tym miejscu:

Ad./2
Uchwata nr 157/12/2016
Zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 8 grudnia 2016 r.
w sprawie warunkowego przydziatu obligacji serii O1

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firma Vantage Development Spétka Akcyjna z siedziby we Wroclawiu przy
ul. Dabrowskiego 44 (50-457 Wroctaw), podmiot wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000030117, posiadajacy numer NIP: 8960000701, REGON: 930778024,
o kapitale zaktadowym w wysokoéci 38.712.940,74 zlotych, optaconym w catosci (,Spétka”), wobec faktu iz
obligatariusze przyjeli skierowang przez Spétke za posrednictwem Michael / Strém Dom Maklerski sp. z 0.0. z
siedziba w Warszawie (,Oferujacy”) Propozycje Nabycia obligacji w tacznej wysokosci 150.000 (sto piecdziesiat
tysiecy) niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii O1 niemajacych formy dokumentu, o wartosci
nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazda obligacja i tacznej wartoéci nominalnej 15.000.000,00 (pigtnadcie
miliondw) ztotych (,Obligacje”), wyemitowanych na podstawie Uchwaty nr 153/11/2016 Zarzadu Emitentaz dnia
29 listopada 2016 r. w sprawie emisji obligacji serii 01, skfadajac prawidtowo wypetniony Formularz Przyjecia
Propozycji Nabycia.

§2
Majac na wzgledzie powyzsze, Zarzad Spotki dziatajac na podstawie art. 44 pkt. 3 ustawy z dnia 15 stycznia 2015
r. o obligacjach (Dz. U. 2015, poz. 238), przydziela obligatariuszom Obligacje w zakresie wskazanym w §1i3
niniejszej uchwaty, z tym zastrzezeniem e przydziat dokonywany jest pod warunkiem dokonania ostatecznego
rozrachunku Obligacji przez KDPW na skutek realizacji instrukcji rozliczeniowych w Dniu Emisji i optacenia przez
podmioty wymienione w liscie Obligatariuszy przydzielonych im zgodnie z niniejsza uchwata.

§3
Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spoétki postanawia:

1) upowaznié¢ Oferujacego do sporzadzenia listy obligatariuszy wraz ze wskazaniem liczby Obligacji
objetych przez kazdego z Obligatariuszy,

2) za poérednictwem Oferujacego powiadomi¢ w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia
podmioty wymienione w Liscie Obligatariuszy o przyjeciu ztozonych przez nie ofert nabycia Obligacji i o
przydziale im Obligacji,

3) przekazaé Oferujacemu odpisy niniejszej uchwaty i zwrdcic sig do Oferujacego w celu przeprowadzenia
rozliczenia emisji Obligacji i zarejestrowania Obligacji w depozycie prowadzonym przez spétke pod firma
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

§4. Vo) ) ”,
/R
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia. 2A 26O, e”%-e ;‘J o0 'V] %
Za uchwata m«dano nastepujace glosy: ZORYGA, .'; ahz/w(
) Oy
c>
Edward LauferL Qrezes Zarzadu -, ZA” - 8 grudnia 2016 roku
Dariuy, Iuk wicz - Czfonek Zarzadu — ,ZA" - 8 grudnia 2016 roku
:‘?Tdca Prfwny
\Xf i‘f” Witpzaj
!
i I .
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Uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy

W1 L BRI & SEX O S 0
e
G110
Repertorium A nr ‘i' 12017

AKT NOTARIALNY

Drnia dwunastégo czerwea roku dwa tysigce siedemnastego. ja, Bartlomiej Jablofiski, notariusz w
Warszawie, przybyly 2 mojej kancelarii notarialngj w Warszawie przy ulicy Zelaznej nr 41 lokal 8 do
budynku polozonego w Warszawie przy Al Jerozolimskich nr 134, sporzadzilem protokél, o
nasigpujacej trefei:

PROTOKOL

‘Dnia dwunastego czerwea roku dwa tysigce siedemnastego w budynku polozonym w. Warszawic przy

Al Jerozolimskich nr 134, stawit sig Edward Michat Laufer, syn , posiadajacy PESEL:
, zamieszKaty: , ktdrego tozsamodé stwierdzitem
na podstawie ckazanege  ktéry odwiadezyl, ze: ———o

1) wdniu dzisiejszym to jest w dniu 12 czerwea 2017 roku w budynku potozonym w Warszawie przy
Al. Jerozolimskich nr 134, odbywa si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii O 1 O1
zasymilowanych oraz ozsaczonych jednym kodem PLVTGDLO0135 (.Zgromadzenie
Obligatariuszy™), wyemitowanych przez spétke VANTAGE DEVELOPMENT spotka akeyjna z
siedzibg wé Wroctawin (adres: 50-457 Wroctaw, ul. Dgbrowskiego nr 44, REGON: 930778024,
NIP: 8960000701, nr KRS: 0000030117) ( Emitent”),

2) jako czlonek zarzadu Emitenta — prezes zarzqdu Emitenta, jést on uprawniony ‘do otwarcia tego

Zgromadzenia i ze niniejszym to Zgromadzenie otwiera oraz, Ze Zgromadzenie Obligatariuszy

zostalo zwotane prawidiowe, z nastepujacym porzadkiem obrad:

I) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

2) Wybdr Przewadniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy;
3) Sporzadzenie i podpisanie Iisty'oBecnoéci; :
4) Sprawdzenie prawidiowosci zwolania' Zgromadzénia Obligatariuszy i jego zdolnoéci do

podejmowania uchwat;

5) Przyjgcie porzgdku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

6) Podjgcie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiane Warunkéw Emisji, kiérej. projekt
stanowi zatgeznik nr 1/1 do ninjejszego ogloszenia;.

7)  Zamkaigcie Zgromadzenia-Obligataiiuszy.
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Ad 2-4 porzadku obrad:
Edward Michat Laufer odwiadczyl, ze na Przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy

Jednomyslnie wybrany zostal w glosowaniu iajnynt Kamil Rusak, kfory uprzednio wyrazii zgode na

kandydowanie, a nastgpnie wybdr przyjat.
Przéwodniczacy oéwiadezyl, iz zgodnie ze sporzadzong fisty cbecnofci na Zgromadzeniu
Obligatariuszy reprezentowane jest 509.500 obligagji na 650.000 wszystkich obligacji wyemitowanych
w tamach obligacji serii O i serii O1, ¢o daje 78,38% obligacji, ktére dajg 509.500 gloséw na 650.000 '
wszystkich gloséw, nikt z obecnych nie zglosi sprziciwa ani co do.odbycia niniejszego Zgromadzenia

Obligatariuszy, ani co do wniesiénia poszczegdluych spraw do porzadku obrad, a zatem zgodnie z

brzmieniem art 50 Ustawy o obligacjach, niniejsze Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie

prawidiowo, jako prawidlowo zwotaiie w sposéb formainy (to znaczy jest wazne) i jest ono zdolne do

podejmowanta waznych 1 skutecznych uchwal objetych wyzej wskazaiym porzadkiem- obrad,
'Przewudniczacy nadio odwiadczyl, Ze na Zgromadzeniv obecni sa uc;aﬁh;i lctérzy ‘nie pézniej niz na
7 dni przed dniem Zgromadzenia Obligatariuszy zhoyli w siedzibie Emitents Tub w lokalu Domu
Maklerskiego $wiadectwa depozytowe, o kiorych mowa w art, ¢ ustawy z.dn
obrocie instrumentami fizansowymi.
Ad. § porzadhku obrad:
Przewodmcz:;cy zxpropnnowsl podigcie nastepujacej uchwaly:
JUchwala ur 1
Zgromadzenia: Ohlhgatarinszy obligacji serii Q0 i O1 wyemtowanych przez Vantage
Development S.A.z s:edzaba; we Wrodawiu z dnfa 12 czerwea 2017 rnku W przedmiocie
b o " pryjecia porzgdku obrad
:Zngbmadzenic:'Ob.l:igatariilézy'pri?' e nastepujgey porzadek obrad:
1). 'OtWErmeZgrnmadzem""Obhgatanuszy,
2) ‘Wybdr Przswodnchhgo ngmadznma Obligatariuszy;
3) Sporz.adzeme 1podpisame listy obecrobei; :
4) Sprawdze_me _prawidlowosei  zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnoéci -

podejmowania uchwat;

5) Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,

6) Rd‘djgcie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiang Warnakow Emisji, ktorej projekt stano

- zaljeznil nr 1/1 do niniejszego ogloszenia;
7) Zamknigeie Zgromadzenia Obligatariuszy.”
Po przeprowadzeniu glosowania jawnego Przewodniczacy ogtosit vyniki:

- Hiczha obligacji, z ktérych oddano wazne glosy to 509.300, za$ procentowy udzial wartosci ty

obligacji w skorygowanej facznej wartosei obligacji to 78,38%,
- taczna liczba mwh _gb_:»_s_éw 10 509.500, e .
- za podjgeiem uchwaly 0ddino 509.500 glosow,
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~ przegivw uchwale oddano 0 glosow,

- wstrzymaio sig 0 glosow,

- zadnych sprzeciwow nie zgloszono. o
Przewodniczacy oswiadezyl, ze wobse fakin, 7e za uchwala oddane 509.500 glosow, to uchwala ta
zostala podieta.

Ad 6 porzadkn obrad:

Ucliwa!a nr2
Zgromadzenia Obligatarinszy
Obhgac_]l serii O i O1 wyemitowanyeh przez Vantage Development S.A. z siedziby we
Wrodamu z dnia 12 ezerwea 2017 roku w przedmiocie zmiany warunkiow emisji ebligncji
§1.

Zgromadzenie Obligatarinszy obligacji serii O 1. 01 asymilowanych pod jednym kodem ISIN
PLVTGDLO0135 (,,Obligacje™) wyemitowanych przez spotke pod firmg Vantage Development spétka
akeyjna z siedzibg we Wroctawin S.A. (,,Emitent™), dziatajac na podstawie art. 49 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dniz 15 stycznia 2015 1. o obligacjach ((Dz: U. z 2015 r., poz. 238) dalej jaka Ustawa o

Obligacjach™), niniejszym postenawia zmieni¢ warunki emisji Obli:gacji {dalej lacznie zwane

»Warunkami Emisji Obligaeji”} w nastgpujacy spostb: -
1) pkt L.23 Warunk6w Emisji Obligacji, w brzmieniu: ,
1.23. .Maria" vznacza 4,135 pumiadw procentowych w skali roku.

zmieniz sig w ten sposdb, ze otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:
123, Maria” omacza 4,15 punktéw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem zew praypadiu
wykiuczenia wszystkich akcji Emitenta = obrotu na GPW marza warosnie do poziomu 4,90 punktdw
procentowyeh w skali roku.;

1.23.1. W praypadiu gdy wkluczeme akefi Emitenta z obrotu na GPW nastgpi nie péniej niz

na 12 dni roboezych przed ostatim dniem Okvesu Odsetkowego zmiana mariy nastgpi
ad pierwszego kolejnego Okresu Odsetkowego. -

1.23.2. W praypadicu gdy wykluczenie akcji Emitenta'z obrotu na GPW nasigpi péiniej niz na
12 dni roboczyci przed ostatnim dniem Olresu Odsetkowego zmiana marzy nasigpi.od
drugiego kolejnego Okresu Qdsetkowego.

2) phkt 14.5.9. Warunkéw Emisji Obligacji, w brzmieniu:
14.3.9 Wykluczenie akcji Emitenta —
Akcje Emitenta zostang wykluczone = obrotu na GPW. :
podlega usunigeiu, 4 dalsze podpunkty otrzymujg nows numeracje peczyr:

3)  pkt 18.1 Waruikéw Emisji Obligacii, w brzmieaiu:
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I8.1 Emiteni bedzie publikowal odpowiednie Materialy Informdcyine, sgodnie z abowigzujgcymi

Emiteniq preepisami dotvczacymi przekaziwania sprawordaiy finansowyeh przez spalld

publiczie w terminach okredlonych w tych preepisach.

‘zmienia sie w ten sposdh, Ze otrzymuje nowe, nastepujgee brzmienie:
18.] Emitent bedzie publikowal odpowiednie Materialy Injormacyine, zgodnie z przepisami
dotyczgeymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spotki publiczne notoveane na ‘
rynku regulowanym GPW w terminach okresionychw tych preépisach, a po wykluezeriu ﬂkf.‘jﬁ
Emitenta z obrotu na GPW, zgodnie = Regulaminem Alternatywnego Systewnu Obrotu C a!alysr
Emitent bedzie przekasywal dodatkowo raporty kwartaine, o ktdrych mowawRoz_'porzgdzema
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacyi biezgcych i okresowych
przekazywanveh przec emitentow papieréw wartoSciowych oraz warunkdw umawenia za
réwnowathe Informacyi wymaganych praepisami prawa paristwa niebedacego paistwem
czlfonkowskim (1j.: Dz.U. z 2014 . poz. 133 ze zm.), zgodnie z Rozporzqdzenien Parlamentu
Ewropejskiego i Rady (UE) nr 59672014 z dnia 16 kwietmia 2014 r. w sprawie naduyc na
rynku (rozporzqdzenic w sprawie nadusyé na rynku) oraz-uchylajgee dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentuy Europejskiego i Rady i dyrekivwy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE Tekst majgcy znaczenie dla EOG.
g2
1. Zmiana warunkéw emisji w sposéb okrelony w uchwale Zgromadzenia dochodzi do skutku, jezel
zgodg na zmiang wyrazi Emitent.
2. Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do‘art, 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, upowainia Zarzgd:;
Emitenta do sporzadzenia 1 przyjecia ‘tekstu " jednolitego: Warunkdw Emisji Obligacj;
uwzgledniajacych zmiany wprowadzone na podstawie niniejszej Uchwaty.”
Po przeprawadzeniu glosowania jawnego Przewodriczgey oglosil wyniki:
- liczba obligacji, z ktérych oddano wamme glosy to 509.500, zad procentowy udzial wartosel
«obligacji w skorygowanej fgcznej wartoéei obligacji to 78,38%,
- gozna liczba wainych glosdw to 509.500,
- za podjeciem uchwaly oddano 509.500 glosdy,
- przeciw uchwale oddano 0 gloséw,
- wstrzymato si¢ 0 gloséw,
- zadnych sprzeciwdw nie zgloszono. —
Preewodnicagey ofwiadczyl, ze wobec faktu, 2e za uchwaly oddanc $09.500 giosow
zostaia podjeta, -
Ad 7 porzgdku obrad:
Wobee wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamkng! niniejsze Zgromadzame

zalaczajac do niniejszego protokolu liste obecnodei.
7\
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Tozsamodé Przewodniczgeego -~ Kamila Rusak, syna

, ‘wediug odwiadezenia

zamieszkalego: , stwierdzilem na podstawic

okazanego

Koszty niniejszego akiv ponosi Spéika. -

Wypisy niniejszego aktu mo#na wydawaé Obligatariuszom oraz Emitentowi.

l*)x, taksa notarialna na podstawie §§ 9 i 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea

o l 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialngj (Dz, U. 2 2015 1., poz. 237 z pdzn. zm.)

" j; : 750,00 =z
e ,az"d 2) podatek od towaréw i ustug (VAT) wedhug stawki 23% od taksy notarialnej na podstawie art. 146a
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. 22016 1., poz.710 2z pézn.

zm.) : . 172,50
Akt ten zostal odezytany, preyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wlaseiwe podpisy. -
Repertorium A nr & 745 12017
Wypis ien wydano Spolce.
Koszty niniejszego wypisu wynosza:
&/ taksa notarialna na pods‘taw:e § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawled_hwoém z dnia ZE
czerwea 2004 1. w sprawi¢ maksymalnych stawek taksy notanalne_] (DzU. z 2013 r,,
poz. 237 ze zmianami) w kwocie : : 36,00 z{
b/ podaf:ck od towardw 1 ustug (VAT) wedh:g stawkd 23% od taksy notanalnej na
pcdstame art. 146a pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 1. o padatku od towardw i ushug.
(Dz.U. 22016 1., poz. 710 ze zmianami) w kwacie . : 8,28 &
Warszawa, dnia dwunastego czerwea roku dwa tysiace siedemnastego.

Bartlomie) Jalitosski

G
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5.4.Warunki Emisji Obligacji O

ZAtACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII O EMITOWANYCH PRZEZ:
VANTAGE DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA WE WROCtAWIU

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII O
EMITOWANYCH PRZEZ:
VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU
(tekst jednolity)
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spdtka

pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

Vantage Development Spoétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Dgbrowskiego 44
(50-457 Wroctaw), podmiot wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000030117, posiadajgcy
numer NIP: 8960000701, REGON: 930778024, o kapitale zaktadowym w wysokosci
38.712.940,74 ztotych, optaconym w catosci (dalej zwany: ,Emitentem”).

Definicje

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spdtke Michael/Strém Dom Maklerski spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie;

~Aktywa o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa bilansowe ktdregokolwiek podmiotu z Grupy

Emitenta stanowigce co najmniej 10 (dziesieciu) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych;

»,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie

S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;

»BondSpot” oznacza spdtke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie

z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW

rejestrowane sg Obligacje;

»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktédrym po raz pierwszy prawa

z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢

operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza: szosty Dzienn Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub

odpowiedni dzien, ktdry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w

ktorym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb

uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;
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1.12.
1.13.
1.14.
1.15.

1.16.
1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu Propozycji Nabycia

i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»@Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane

przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»KDPW"” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w

Warszawie;

,Kapitalizacja rynkowa” oznacza catkowitg wartos¢ wszystkich akcji w kapitale zaktadowym

Emitenta, notowanych na GPW, liczona wedtug kursu ustalanego na koniec dni sesyjnych na

GPW;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy

o Obrocie;

,Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

»,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek

handlowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1578 ze zm.);

»Marza” oznacza 4,15 punktdw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem ze w przypadku

wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW marza wzrosnie do poziomu 4,90

punktow procentowych w skali roku.

1.23.1. W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi nie péZniej niz na
12 dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od
pierwszego kolejnego Okresu Odsetkowego.

1.23.2. W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi pdzniej niz na 12
dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od
drugiego kolejnego Okresu Odsetkowego.

,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe

sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy

Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe

skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzagdzone zgodnie z MSSF

okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta,

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;
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1.26.
1.27.

1.28.
1.29.
1.30.

1.31.
1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.
1.38.

1.39.
1.40.

1.41.

1.42.

»,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;
»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.
»,0dsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;
»PLN”, ,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.
»,Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

»,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 14.5 Warunkdw
Emisji;

»Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Michael/Strém Dom Maklerski spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie;

,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U.
z22015r., poz. 233 ze zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(Dz.U. z 2015 r. poz. 978);

»Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcg propozycje nabycia Obligacji,
o ktérej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papieréow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i
Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepcow prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego,
kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku

netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez

73|Strona



A J VANTAGE MICHAEL/STROM
DEVELOPMENT

INVESTMENTS

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.
1.54.

1.55.

1.56.

biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub
skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»Skonsolidowany Zysk Netto” oznacza zysk netto wykazany w zbadanym przez biegtego
rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.2 Warunkdow Emisji;

»Subskrybent" oznacza podmiot, ktory przyjat Propozycje Nabycia;

,Suma Skonsolidowanych Pasywéw Emitenta” oznacza sume znajdujgcych sie w dyspozycji
Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) kapitatdw, ktére stanowig zrddta sfinansowania aktywow.
Oznacza sume Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych oraz sume zobowigzan i rezerw.
»,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015
r., poz. 238);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

»,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j.:
Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 ze zm.);

,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy na zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta Panowie
Grzegorz Dzik oraz Jozef Biegaj nie bedg posiadali posrednio lub bezposrednio co najmniej 51%
(piecdziesiat jeden procent) gtoséw;

,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza sume zadtuzenia finansowego Grupy Emitenta obejmujace
zobowigzania z tytutu obligacji lub innych papieréow dtuinych o charakterze podobnym do
obligacji, zobowigzan z tytutu pozyczek, kredytéw bankowych i leasingu;

,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote srodkéw
pienieznych i ekwiwalentéw srodkdw pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta;
,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)
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2.1.

2.2.

6.1.
6.2.

9.1.
9.2.

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie

majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktérym Emitent

stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia

Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam

okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku

Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedgcym

posiadaczami Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza

Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

Podstawa prawna emisji

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwate nr 143/11/2016 Zarzadu Emitenta z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie emisji
obligacji serii O,

Seria Obligacji

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg O.

Cel emisji i wykorzystanie sSrodkéw z emisji Obligacji

Cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt. 4 Ustawy nie zostat okreslony.

Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.

Wielkos¢ Emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 500.000 (pieéset tysiecy) Obligacji o facznej wartosci

nominalnej do 50.000.000,00 (pieédziesieciu milionéw) ztotych.

Prog emisji

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Tryb Emisji

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez

KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika

Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientow Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzace

Rachunek (w przypadku Klientédw Instytucjonalnych) w sposéb okreslony w § 11 Szczegdtowych

zasad dziatania KDPW.
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10.

10.1.

10.2.

11.

12,
12.1.

12.2.

12.3.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Zbywalnos¢ Obligaciji
Obligacje sg zbywalne.
Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i
Regulacjami KDPW.
Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowiazania i oswiadczenia.
11.1. Obligacje sq emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.
Swiadczenia Emitenta
Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do
spetnienia nastepujgcych $wiadczen:
12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 — 15 Warunkow Emisji oraz
12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji.
12.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.4 Warunkdéw Emisji
Emitent bedzie dokonywat s$wiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazidego
Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.
Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzgdkowane
zobowigzanie Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze z
zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa sg rowne wobec
pozostatych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.
Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 29 maja 2020 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkéw Emis;ji.
Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 144 - 15 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego
Wykupu”):
13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub
13.2.2. na zadanie Emitenta.
Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po
Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.
Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o
odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

76 |Strona



J VANTAGE MICHAEL/STROM
DEVELOPME

N INVESTMENTS

13.6.
14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne Z7gdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez

Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréow Wartosciowych

Obligatariusza, na ktédrym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgdac przedstawienia swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania

wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych  z  Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitenta bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zadaé wykupu Obligacji.

14.4.3. Wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt 14.5 Warunkéw Emisji (Podstawy
Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy
Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu Emitent zobowigzuje sie
wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez
Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie skutki prawne zaistniatej

Podstawy Wczeséniejszego Wykupu zostang usuniete, tak jakby Podstawa
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Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy
w sposoOb przewidziany w Warunkach Emisji
14.5. Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych nizej zdarzenn w okresie do dnia spetnienia wszystkich
Swiadczen z Obligacji stanowi Podstawe Wczesniejszego Wykupu:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowe;j
dla siebie dziatalno$ci gospodarczej, przez ktérg rozumie sie budowlang
dziatalno$¢ deweloperska , w segmencie mieszkaniowym.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w facznej
kwocie przekraczajacej 10 % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, przy
czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit,
lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach
ich wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub
ogtosit taki zamiar.

14.5.3. Wskazniki

(i) Warto$¢ wskaznika oznaczonego jako stosunek Skonsolidowanych
Kapitatow Witasnych do Sumy Skonsolidowanych Pasywdéw Emitenta
liczonego na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego wyniesie mniej niz
40 %, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze
ustali¢ nizszy, procentowy limit.

(i) Wartos¢ wskaznika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek
Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatow
Wiasnych liczonego na koniec danego kwartatu kalendarzowego
przekroczy:

(a) 100% dla kwartatéw do korica 2017 r.

(b) 90% dla kwartatow w 2018 r.

(c) 80% po zakoriczeniu 2018 .

przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢

wyzszy, procentowy limit.
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14.5.4. Zadtuzenie Finansowe

taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia
Finansowego, ktdére nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazadania
wczesniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku
naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w
tym sptaty) - przekroczy rGwnowartosé 10.000.000,00 (dziesieé milionéw) PLN,
przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢
wyzszy, limit.

14.5.5. Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta

Podmioty z Grupy udziela3 podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda
obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot inny
niz podmiot z Grupy Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form
finansowania podmiotom z poza Grupy Emitenta;

- nie dotyczy finansowania, udzielonego przez Podmioty z Grupy wspdlnikom
(udziatowcom lub akcjonariuszom) Podmiotdw z Grupy na tgczng kwote w
zakresie catej grupy nie przekraczajgca 15 000 000 zt.

14.5.6. Utrata lub nieodptatne zbycie aktywéw

(i) Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia
Aktywdéw o Znacznej Wartosci, ktéra to utrata lub nieodptatne zbycie
moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta
i jego zdolnos¢ do wykonania lub wywigzania sie z obowigzku zaptaty
kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

(i) Nie stanowi Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisane wyzej zdarzenie,
jezeli nieodptatne zbycie Aktywdéw o Znacznej Wartosci zostato dokonane
na rzecz ktéregokolwiek z podmiotéw nalezgcych do Grupy Emitenta.

14.5.7. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdw Prawa
upadtosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje

z ogotem swoich wierzycieli
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15.

14.5.8. Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju,
w ktédrym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn
dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.9. Rynek ASO
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one
wycofane z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badz na podstawie
decyzji GPW lub BondSpot.

14.5.10. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta
Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta
w  Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czedci,
na moment, w ktdrym zostato ztozone.

14.5.11. Obowiazki informacyjne
Emitent nie wykona Ilub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie
do przekazania informacji zgodnie z pkt 18.1 Warunkéw Emisji i takie
naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia
danego zdarzenia.

14.5.12. Utrata Kontroli
Nastgpi Utrata Kontroli.

14.5.13. Nie umorzenie obligacji serii H

Emitent w terminie do dnia 28 lutego 2017 r. nie dokona umorzenia wszystkich
obligacji serii H wyemitowanych przez Emitenta, zarejestrowanych w KDP pod

kodem PLVTGDLO0069.

Wczesniejszy wykupu na zadanie Emitenta

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji,

15.2.

najwczesniej na koniec széstego Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,

wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona

wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzied Wczesniejszego Wykupu.
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15.3.

15.4.

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o
skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.
Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wypfaci na rzecz Obligatariuszy
premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegélnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VI, VII, VIII, IX Okres Odsetkowy —2,5%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek za X, Xl, Xl Okres Odsetkowy — 1,5%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek za Xl Okres Odsetkowy - 0,5%.

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
16.1. Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent

zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym

Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy

(zdefiniowany ponizej).

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)

do:
(i) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo

(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i

konczy 28 lutego 2017 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wytaczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym

dniem).

16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie

i konczg sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzierr danego Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

— Dzien Emisji 28 lutego 2017 r.
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28 lutego 2017 r.
29 maja 2017 r.

29 sierpnia 2017 r.

29 listopada 2017 r.

28 lutego 2018 r.
29 maja 2018 r.

29 sierpnia 2018 r.

29 listopada 2018 r.

28 lutego 2019 r.
29 maja 2019r.

29 sierpnia 2019 r.

29 listopada 2019 r.

29 lutego 2020 r.

29 maja 2017 r.
29 sierpnia 2017 r.
29 listopada 2017 r.

28 lutego 2018 r.

29 maja 2018 r.
29 sierpnia 2018 r.
29 listopada 2018 r.

28 lutego 2019 r.

29 maja 2019 r.
29 sierpnia 2019 r.
29 listopada 2019 r.

29 lutego 2020 r.

29 maja 2020 r.

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdzinia sie ze
spetnieniem $wiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do
dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci swiadczen pienieznych z Obligacji
wigcznie.

16.3. Wysokos¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - 0znacza Stope Procentowsq (jak zdefiniowano ponizej),

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg

zaokraglone w gore).
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16.4. Ustalanie Stopy Procentowej

16.4.1. Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

16.4.2. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra
ja zastapi.

16.4.3. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

16.4.4, W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytow 3-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe. W
takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako s$rednia arytmetyczna stép
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokrgglona do
drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w goére).

16.4.5. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
woéweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podane;j
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na
stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

16.4.6. Wysokos$¢ Stopy Procentowe] bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.4.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci
Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

16.4.8. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

17. Sposob wyptaty swiadczen z obligacji
17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
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17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Zze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujagcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

17.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

17.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajagcych z Warunkéw Emisji (w
szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnosé¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone
do termindw, ktére ulegng zmianie.

17.6. Emitent ma prawo odméwié lub wstrzymac wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtownej lub
Odsetek, w przypadkach, w ktdrych Emitent, uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtdwnej
lub Odsetek do depozytu sgdowego.

17.7. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gtowna.

18. Dodatkowe obowiagzki Emitenta

18.1. Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z  przepisami
dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki publiczne notowane na rynku
regulowanym GPW w terminach okreslonych w tych przepisach, a po wykluczeniu akcji Emitenta
z obrotu na GPW, zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst. Emitent
bedzie przekazywat dodatkowo raporty kwartalne, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazine
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego parnstwem cztonkowskim (t.j.:
Dz.U. z 2014 r. poz. 133 ze zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady

(UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w
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sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majgcy znaczenie
dla EOG.

18.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 13.5,
pkt. 14.4, pkt. 14.5 Warunkdw Emisji, Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatéw Informacyjnych w ust. 18.3 Warunkéw Emisji.

18.3. Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na stronie

internetowej Emitenta www.vantage-sa.pl lub innej, ktdra jg zastgpi (z uwzglednieniem

okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).
19. Przedawnienie
19.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po z uptywem 10 lat.
20. Prawo wiasciwe. Jurysdykcja
20.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego
miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.
21. Zawiadomienia
21.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 18
Warunkdéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie internetowe;j

Emitenta www.vantage-sa.pl lub innej, ktdra jg zastgpi.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

22. postanowienia koncowe

22.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spotka pod firmg Michael/Strém Dom Maklerski Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie dziatajaca jako Oferujacy, Posrednik
Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny (,,Oferujacy”) dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez
Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z
Obligacji. Oferujacy nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o

Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.
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22.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowier Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

22.3. Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkdéw Emisji w zakresie wskazanym
w art. 6 ust. 2 pkt. 6 i 7 Ustawy o Obligacjach.

22.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie

dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.
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5.5.Warunki Emisji Obligacji 01

ZAtACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII O1 EMITOWANYCH PRZEZ:
VANTAGE DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA WE WROCtAWIU

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII O1
EMITOWANYCH PRZEZ:
VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU
(tekst jednolity)
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spdtka

pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.

Vantage Development Spoétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Dgbrowskiego 44
(50-457 Wroctaw), podmiot wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000030117, posiadajgcy
numer NIP: 8960000701, REGON: 930778024, o kapitale zaktadowym w wysokosci
38.712.940,74 ztotych, optaconym w catosci (dalej zwany: ,Emitentem”).

Definicje

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spdtke Michael/Strém Dom Maklerski spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie;

~Aktywa o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa bilansowe ktdregokolwiek podmiotu z Grupy

Emitenta stanowigce co najmniej 10 (dziesieciu) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych;

»,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie

S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;

»BondSpot” oznacza spdtke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie

z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW

rejestrowane sg Obligacje;

»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktédrym po raz pierwszy prawa

z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢

operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza: szosty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub

odpowiedni dzien, ktdry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w

ktorym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb

uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;

»,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;
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1.14.
1.15.

1.16.
1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.
1.26.
1.27.

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu Propozycji Nabycia

i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji;

»GPW" oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane

przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w

Warszawie;

,Kapitalizacja rynkowa” oznacza catkowitg wartos¢ wszystkich akcji w kapitale zaktadowym

Emitenta, notowanych na GPW, liczona wedtug kursu ustalanego na koniec dni sesyjnych na

GPW;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy

o Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

»,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek

handlowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1578 ze zm.);

»Marza” oznacza 4,15 punktow procentowych w skali roku, z zastrzezeniem ze w przypadku

wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW marza wzrosnie do poziomu 4,90

punktéw procentowych w skali roku.

1.23.1. W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi nie pdzniej niz na
12 dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od
pierwszego kolejnego Okresu Odsetkowego.

1.23.2. W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi pdzniej niz na 12
dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od
drugiego kolejnego Okresu Odsetkowego;

,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe

sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy

Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe

skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzgdzone zgodnie z MSSF

okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta,

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

»,Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg

Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza

tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.
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1.28.
1.29.
1.30.

1.31.
1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.
1.38.

1.39.
1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

,Odsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;
»PLN”, ,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.
»Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

»,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen okre$lone w pkt 14.5 Warunkow
Emisji;

»Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Michael/Strom Dom Maklerski spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie;

,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U.
22015 r., poz. 233 ze zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(Dz.U. z 2015 r. poz. 978);

»Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcg propozycje nabycia Obligacji,
o ktérej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papieréow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW"” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i
Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego,
kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku
netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub
skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»Skonsolidowany Zysk Netto” oznacza zysk netto wykazany w zbadanym przez biegtego
rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.2 Warunkow Emisji;
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1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.
1.54.

1.55.

1.56.

2.2,

»Subskrybent" oznacza podmiot, ktory przyjat Propozycje Nabycia;

,Suma Skonsolidowanych Pasywéw Emitenta” oznacza sume znajdujgcych sie w dyspozycji
Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) kapitatdw, ktére stanowig zrddta sfinansowania aktywow.
Oznacza sume Skonsolidowanych Kapitatdw Wtasnych oraz sume zobowigzan i rezerw.
,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015
r., poz. 238);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

»,2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j.:
Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 ze zm.);

,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy na zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta Panowie
Grzegorz Dzik oraz Jozef Biegaj nie beda posiadali posrednio lub bezposrednio co najmniej 51%
(piecdziesiat jeden procent) gtoséw;

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza sume zadtuzenia finansowego Grupy Emitenta obejmujace
zobowigzania z tytutu obligacji lub innych papieréw dtuinych o charakterze podobnym do
obligacji, zobowigzan z tytutu pozyczek, kredytéw bankowych i leasingu;

,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote srodkéw
pienieznych i ekwiwalentéw srodkdw pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta;
,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majacym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam
okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku

Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedgcym
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6.1.
6.2.

9.1.
9.2.

10.
10.1.
10.2.

11.
11.1.
12.
12.1.

posiadaczami Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza

Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

Podstawa prawna emisji

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwate nr 153/11/2016 Zarzadu Emitenta z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie emisji
niezabezpieczonych obligacji serii O1,

Seria Obligacji

Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg O1.

Cel emisji i wykorzystanie Srodkow z emisji Obligacji

Cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt. 4 Ustawy nie zostat okreslony.

Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.

Wielkos$¢ Emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 150.000 (sto piecdziesigt tysiecy) Obligacji o tgcznej

wartosci nominalnej do 15.000.000,00 (pietnascie miliondw) ztotych.

Prég emisji

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Tryb Emisji

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez

KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika

Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgce

Rachunek (w przypadku Klientédw Instytucjonalnych) w sposéb okreslony w § 11 Szczegétowych

zasad dziatania KDPW.

Zbywalnos¢ Obligacji

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i

Regulacjami KDPW.

Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowiazania i oswiadczenia.

Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

Swiadczenia Emitenta

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do

spetnienia nastepujgcych $wiadczen:
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12.2.

12.3.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.
14.
14.1.

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 — 15 Warunkdw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji.

12.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.4 Warunkdéw Emisji

Emitent bedzie dokonywat s$wiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazidego

Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzgdkowane

zobowigzanie Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze z

zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa sg rowne wobec

pozostatych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 29 maja 2020 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkéw Emis;ji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 144 - 15 Warunkdéw Emisji,

w ktédrym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wcze$niejszego

Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub

13.2.2. na zadanie Emitenta.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po

Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate

przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o

odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta zinnym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot,
ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach
nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

Wczes$niejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Strona |93



J VANTAGE MICHAEL/STROM
DEVELOPME

N INVESTMENTS

14.2.

14.3.

14.4.

Pisemne Zzgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych
Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgdaé przedstawienia $wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania

wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z  Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zzadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitenta bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zada¢ wykupu Obligacji.

14.4.3. Wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt 14.5 Warunkéw Emisji (Podstawy
Weczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdaé wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy
Weczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zzadaniu Emitent zobowigzuje sie
wykupié¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez
Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowiacy zaistniatg
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie skutki prawne
zaistniatej Podstawy Wczesniejszego Wykupu zostang usuniete, tak jakby Podstawa
Woczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy
w sposdOb przewidziany w Warunkach Emisji

14.5. Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych nizej zdarzen w okresie do dnia spetnienia
wszystkich swiadczen z Obligacji stanowi Podstawe Wczesniejszego Wykupu:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dla siebie
dziatalnosci gospodarczej, przez ktdrg rozumie sie budowlang dziatalnos¢ deweloperska
, W segmencie mieszkaniowym.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w facznej kwocie przekraczajacej 10 %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze

ustali¢ inny, procentowy limit, lub
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(ii) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do spfaty swoich dtugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogftosit taki
zamiar.

14.5.3. Wskazniki

(i) Wartos¢ wskaznika oznaczonego jako stosunek Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych
do Sumy Skonsolidowanych Pasywdéw Emitenta liczonego na koniec kazdego kwartatu
kalendarzowego wyniesie mniej niz 40 %, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na
whniosek Emitenta moze ustali¢ nizszy, procentowy limit.

(ii) Wartos¢ wskaznika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek Zadtuzenia
Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych liczonego na koniec
danego kwartatu kalendarzowego przekroczy:

a) 100% dla kwartatéw do korica 2017 r.

b) 90% dla kwartatéw w 2018 r.

c) 80% po zakorczeniu 2018 r.
przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢ wyzszy,
procentowy limit.

14.5.4. Zadtuzenie Finansowe

taczna warto$¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzgcych w sktad Zadtuzenia
Finansowego, ktdre nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny
zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci
takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego zobowigzania
w  wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym spfaty) - przekroczy réwnowartosc
10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy, limit.

14.5.5. Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta

Podmioty z Grupy udziel3 podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda obligacje,
weksle, wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot z Grupy
Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom z poza Grupy
Emitenta;

- nie dotyczy finansowania, udzielonego przez Podmioty z Grupy wspdlnikom
(udziatowcom lub akcjonariuszom) Podmiotéw z Grupy na tgczng kwote w zakresie
catej grupy nie przekraczajgcg 15 000 000 zt.

14.5.6. Utrata lub nieodptatne zbycie aktywdw
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(i) Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia Aktywéw o
Znacznej Wartosci, ktéra to utrata lub nieodptatne zbycie moze mieé istotny,
negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta i jego zdolnos¢ do wykonania lub
wywigzania sie z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie z
niniejszymi Warunkami Emisji.

(ii) Nie stanowi Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisane wyzej zdarzenie, jezeli
nieodptatne zbycie Aktywdw o Znacznej Wartosci zostato dokonane na rzecz
ktoregokolwiek z podmiotéw nalezgcych do Grupy Emitenta.

14.5.7. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem
swoich wierzycieli

14.5.8. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent
ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania
Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.9. Rynek ASO
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane
z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badZ na podstawie decyzji GPW lub
BondSpot.

14.5.10. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji
okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

14.5.11. Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 18.1 Warunkdéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete
w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

14.5.12. Utrata Kontroli
Nastgpi Utrata Kontroli.

14.5.13. Nie umorzenie obligacji serii H
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Emitent w terminie do dnia 28 lutego 2017 r. nie dokona umorzenia wszystkich
obligacji serii H wyemitowanych przez Emitenta, zarejestrowanych w KDP pod kodem
PLVTGDLO0069.

15.Wczesniejszy wykupu na zadanie Emitenta

15.1. Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na
koniec szdstego Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

15.2. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczes$niejszego Wykupu.

15.3. DzieA Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu.

15.4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegélnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VI, VII, VIII, IX Okres Odsetkowy —2,5%,
- w Dniu Ptatnosci odsetek za X, Xl, Xl Okres Odsetkowy — 1,5%,
- w Dniu Pfatnosci odsetek za XIIl Okres Odsetkowy - 0,5%.

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

16.1. Pfatnos¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po
tym Dniu Pfatnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego
dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
i konczy 28 lutego 2017 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z
tym dniem).
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16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe

(,Okresy Odsetkowe”), ktore

rozpoczynajg sie i koniczg sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w

ponizszej tabeli:
Numer Okresu

Odsetkowego

Pierwszy dzien danego

Okresu Odsetkowego
Dzien Emisji
28 lutego 2017 r.
29 maja 2017 r.

29 sierpnia 2017 r.

29 listopada 2017 r.

28 lutego 2018 r.
29 maja 2018 r.

29 sierpnia 2018 r.

29 listopada 2018 r.

28 lutego 2019 r.
29 maja 2019 r.

29 sierpnia 2019 r.

29 listopada 2019 r.

29 lutego 2020 r.

Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego
28 lutego 2017 r.

29 maja 2017 r.
29 sierpnia 2017 r.
29 listopada 2017 r.
28 lutego 2018 r.
29 maja 2018 r.
29 sierpnia 2018 r.
29 listopada 2018 r.
28 lutego 2019 r.
29 maja 2019 r.
29 sierpnia 2019 r.
29 listopada 2019 .
29 lutego 2020 r.

29 maja 2020 r.

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze

spetnieniem sSwiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda

oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu

do dnia poprzedzajacego dzienn wykonania ptatnosci swiadczer pienieznych z

Obligacji wtacznie.

16.3. Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0 - oznacza wysokosé Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentows (jak zdefiniowano ponizej),

N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji,
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LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Weczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gére).
16.4. Ustalanie Stopy Procentowej

16.4.1. Stopga Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowié bedzie Stopa Bazowa
(jak zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

16.4.2. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscig do 0,01
punktu procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered
Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronie
www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

16.4.3. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana stopa bazowa (,Dzier Ustalenia
Stopy Procentowej”).

16.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw
3-miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki
Referencyjne pod warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadza
stopy procentowe. W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako $rednia
arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i
najnizszej stopy podanej przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne —
bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie
zaokraglone w gore).

16.4.5. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej
zasad, wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowe;j
podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowe] przez Reuter Monitor Money
Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

16.4.6. Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.4.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta

o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.
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16.4.8. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

17. Sposob wyptaty swiadczen z obligacji

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujagcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

17.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Platnoéci bedg
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

17.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w
szczegblnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone
do termindw, ktdre ulegng zmianie.

17.6. Emitent ma prawo odméwié lub wstrzymac wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtownej lub
Odsetek, w przypadkach, w ktdrych Emitent, uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtéwnej
lub Odsetek do depozytu sgdowego.

17.7. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscia
Gtéwna.

18. Dodatkowe obowigzki Emitenta

18.1. Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z  przepisami
dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki publiczne notowane na rynku
regulowanym GPW w terminach okreslonych w tych przepisach, a po wykluczeniu akcji Emitenta
z obrotu na GPW, zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst. Emitent
bedzie przekazywat dodatkowo raporty kwartalne, o ktdrych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych

przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkédw uznawania za réwnowazne
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informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (t.j.:
Dz.U. z 2014 r. poz. 133 ze zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w
sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majgcy znaczenie
dla EOG

18.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 13.5,
pkt. 14.4, pkt. 14.5 Warunkdw Emisji, Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatéw Informacyjnych w ust. 18.3 Warunkéw Emisji.

18.3. Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na stronie

internetowej Emitenta www.vantage-sa.pl lub innej, ktdra jg zastgpi (z uwzglednieniem

okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).
19. Przedawnienie

19.1 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po z uptywem 10 lat.

20. Prawo wtasciwe. Jurysdykcja

20.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego
miejscowo dla dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.

21. Zawiadomienia

21.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 18
Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie internetowej

Emitenta www.vantage-sa.pl lub innej, ktdra jg zastapi.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

22. postanowienia koncowe

22.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spétka pod firmg Michael/Strom Dom Maklerski Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako Oferujacy, Posrednik
Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny (,,Oferujacy”) dziata wytgcznie jako pethomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez
Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z
Obligacji. Oferujacy nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o

Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.
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22.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowier Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

22.3. Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkdéw Emisji w zakresie wskazanym
w art. 6 ust. 2 pkt. 6 i 7 Ustawy o Obligacjach.

22.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie

dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.
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5.6. Definicje i objasnienia skrotéow

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW oraz

ASO, ASO Catalyst

Bond Spot lub przez ich nastepcéw prawnych;

Autoryzowany

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
Doradca

BondSpot oznacza spétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 100 zt (sto ztotych)

rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na rynku
Cztonek ASO rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt

2 Ustawy o obrocie, organizowany przez BondSpot S.A.;

oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
Depozyt z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej

przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzieri, w ktérym po raz pierwszy
M prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Dzien Wcze$niejszego
oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji;
Wykupu

Dzierh Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1. Warunkéw Emisji;
m oznacza emisje publiczng Obligacji;

oznacza spotke pod firmg Vantage Development Spdotka Akcyjna z siedzibg
we Wroctawiu przy ul. Dgbrowskiego 44 (50-457 Wroctaw), podmiotem
wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat
Emitent lub Spoétka

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000030117, posiadajgcym numer NIP: 8960000701, REGON: 930778024,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 38.712.940,74 ztotych, optaconym w
catosci

oznacza prawny S$rodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarnej

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w

Warszawie;

oznacza grupe kapitalowg Emitenta w rozumieniu Odpowiednich

Grupa, Grupa Vantage

Standardéw Rachunkowosci;
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oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
z siedzibg w Warszawie;
KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,

Kodeks Cywilny
p0z.93 ze zmianami

Obligacje oznacza facznie Obligacje serii O i 01

500.000 (piec¢set tysiecy) obligacji o facznej wartosci nominalnej
Obligacje serii O

50.000.000,00 zt (piec¢dziesigt milionéw ztotych).

150.000 (sto piecdziesigt tysiecy) obligacji o facznej wartosci nominalnej
Obligacje serii O1

15.000.000,00 zt (pietnascie milionéw ztotych).

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw WartosSciowych, na ktérym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Obligatariusz Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub
osobe, na ktdrej rzecz obligacje zapisane sg w Rejestrze Sponsora Emisji;
Odsetki,

oznacza swiadczenie, o ktéorym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;
Oprocentowanie

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od

poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do

Okres Odsetkowy

nastepnego Dnia Pfatnosci Odsetek (wtgcznie), z zastrzezeniem, ze w
przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie pkt 16 ostatni

okres odsetkowy moze miec inng dtugos¢;

_ oznacza Produkt Krajowy Brutto
PLN, zt, ztoty oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Nota Informacyjna
Obligacji Serii O i O1 do ASO Catalyst
Rachunek Papieréw oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust.
Wartosciowych 1 Ustawy o Obrocie
Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
Regulacje KDPW przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW

systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
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Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegdtowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego
CEOETILG WS oXc A/l Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.)

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu
Regulaminu ASO

przyjetym Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 13 kwietnia

2017 r,;

BondSpot

oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez Sponsora Emisji
rejestr pierwotnych nabywcéw Obligacji, zawierajacy zapisy, o ktorych
Rejestr Sponsora
mowa w art. 4 ust. 2 Ustawy o Obrocie w odniesieniu do Subskrybentéw
Emisji
bedacych Klientami Indywidualnymi, ktérym zostang przydzielone
Obligacje
ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.2. Warunkéw Emisji;

Szczegotowe Zasady oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow

Dziatania KDPW Wartos$ciowych;
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz. U. z 2015
Ustawa o Obligacjach
r., poz. 238 ze zm.);
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
Ustawa o Obrocie
finansowymi (t.j.: Dz.U. 2 2016 r. poz. 1636 ze zm.);
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);
Ustawa o Wtasnosci oznacza ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj.: Dz.U. z
Lokali 2015 r. poz. 1892);
oznacza odpowiednio Warunki Emisji Obligacji dla serii O i O1 zmienione
Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w dniu 12 czerwca 2017 roku,
ktorych tresé stanowi Zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej
oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom

Strona | 105



