WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII JWC0522
EMITOWANYCH PRZEZ
J.W. CONSTRUCTION HOLDING SPOLKA AKCYJNA

Obligacje, do ktérych odnoszg sie niniejsze warunki emisji (,Warunki Emisji’) sa obligacjami
na okaziciela, emitowanymi w ramach serii JWC0522(pierwotnie oznaczone jako: JWC0520)
(,Obligacje”), ktérych emitentem jest J.W. Construction Holding Spétka Akcyjna z siedzibg
w Zabkach, ul. Radzyminska 326, 05-091 Zabki, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sagdowego, pod numerem KRS 0000028142, o kapitale zaktadowym w wysokoéci 17.771.888,60 PLN
w cafosci optaconym, posiadajgca numer REGON 010621332 oraz numer NIP 1250028307, zwana
dalej ,Emitentem’. Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta z
dnia 15.05.2015r. Na podstawie umowy zawartej pomigdzy Raiffeisen Bank Polska S.A. (,Organizator
Emisji") a Emitentem, Emitent zlecit Organizatorowi Emisji, a Organizator Emisji przyjat do realizacji
organizacje emisji Obligacji.

Emisja Obligacji dokonywana jest w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach (zgodnie z definicjg
ponizej), tj. przez proponowanie nabycia obligacji w inny sposéb niz w trybie emisji publicznej (emisja
prywatna) kierowane wytacznie do indywidualnie oznaczonych adresatéw w liczbie nie wiekszej niz 149
oraz na podstawie uchwaty nr 1 Zarzgdu Emitenta z dnia 15.05.2017 r .

1. DEFINICJE
1.1 Terminy zdefiniowane w Warunkach Emisji bedg miaty nastepujgce znaczenie:

1.1.1  ,Administrator Hipoteki’ oznacza spotke DJM Trust spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Marszatkowska 142, 00-061
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000697905, posiadajaca numer REGON: 368431953, NIP:
1132952488, o kapitale zakladowym w kwocie 5.000 ziotych, petnigca funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 Ustawy o Obligacjach.

1.1.2 ,Administrator Zabezpieczen” oznacza spotke oznacza spétke DJM Trust spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Marszatkowska
142, 00-061 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000697905, posiadajgca numer REGON: 368431953,
NIP: 1132952488, o kapitale zaktadowym w kwocie 5.000 ziotych, peiniaca funkcje
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

1.1.3 ,Akcjonariusz’ oznacza akcjonariusza Emitenta w osobie Pana Jozefa
Wojciechowskiego.

1.1.4  ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu instrumentami finansowymi organizowany
przez GPW lub BondSpot.

1.1.5  ,Banki Referencyjne” oznaczaja PKO Bank Polski S.A., Bank Polska Kasa Opieki
S.A., ING Bank Slaski S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A. oraz mBank S.A.
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1.1.8

1.1.10

1.1.11

1.112

,BondSpot’ oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzeca 4, 00-
498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000022931.

,Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w art. 26 ust. 1
Ustawy o PDOP lub art. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF.

,Czynnosé Egzekucyjna’ oznacza kazdag z nastepujacych czynnosci:
a) wszczecie egzekucji w oparciu o tytut wykonawczy;
b) prowadzenie egzekucji,

c) dokonanie przez wierzyciela potracenia lub kompensaty lub inngj czynnosci
majacej skutki podobne do potrgcenia lub kompensaty, dotyczgcej wierzytelnosci
do érodkow na rachunku bankowym z wierzytelnoscig dotyczaca Zadtuzenia
Finansowego wynikajacego z wypowiedzianej lub wygastej umowy dotyczacej
takiego Zadtuzenia Finansowego, w celu zaspokojenia roszczen tego wierzyciela z
tytutu udzielonego Zadtuzenia Finansowego;

d) poza-egzekucyjne dochodzenie zaspokojenia z zastawu rejestrowego lub zastawu
finansowego;

e) przejecie przez wierzyciela srodkow wynikajacych z wierzytelnosci przelanych na
zabezpieczenie przystugujacych takiemu wierzycielowi wierzytelnosci, dokonane w
celu zaspokojenia roszczen tego wierzyciela;

_Data Badania’ ostatni dzien bilansowy, na ktory sporzadzane jest poétroczne lub
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

,Depozyt’ oznacza system rejestracji nie majacych formy dokumentu papierow
wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz
Regulacjami KDPW, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje.

_Dezinwestycja” oznacza (i) zbycie nieruchomosci bedgcych Przedmiotem Hipoteki lub
(i) zbycie innej jednej lub wigkszej liczby nieruchomosci (innych niz lokale w budynkach
wybudowanych przez Emitenta) w ramach jednej transakcji lub w ramach serii
powigzanych ze sobg transakcji, przy czym w wypadku nieruchomosci nie bedacych
Przedmiotem Hipoteki, Dezinwestycja, o ktorej mowa w tym punkcie (i) ma miejsce,
jezeli:

a) warto$¢ nabycia przez Emitenta lub inny Podmiot z Grupy zbywanych
nieruchomosci przekraczata 5 milionéw ztotych (bez VAT) lub

b) dotyczaca zbywanych nieruchomosci cena sprzedazy lub wycena na potrzeby innej
transakcji stanowiacej Dezinwestycje przekracza 5 miliondw ztotych (bez VAT).

,Dlug Netto” oznacza taczna wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy — to znaczy: wartosé kredytéw, pozyczek oprocentowanych,

wyemitowanych obligacji, weksli oraz innych papieroéw diuznych, pomnigjszong o;

a) $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz o $rodki pieniezne zdeponowane na
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1113

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1447

1.1.18

1.1.19

1.1.20

1.1.21

rachunkach  powierniczych  przez  klientéw nabywajacych lokale
w inwestycjach prowadzonych przez Grupe Emitenta

b) Diug wobec Podmiotéw Powigzanych.
,Dlug wobec Podmiotéw Powigzanych” oznacza:
a) Obligacje Podporzadkowane,
b) wierzytelnosci z tytulu pozyczek Akcjonariusza udzielonych Emitentowi,

c) obligacje Emitenta nabyte przez Akcjonariusza lub jego jednostki zalezne w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.

,Dozwolone Pozyczki” oznacza pozyczki udzielane Podmiotom z Grupy, Dozwolone
Pozyczki na rzecz Podmiotéw Niepowigzanych oraz Dozwolone Pozyczki na rzecz
Podmiotéw Powigzanych.

,Dozwolone Pozyczki na rzecz Podmiotéw Niepowiazanych” oznaczajg pozyczki,
ktére moga by¢ udzielone przez Emitenta podmiotom nie bedacym Podmiotami
Powigzanymi $wiadczacym na rzecz Emitenta ustugi wykonawstwa, w tym generalnego
wykonawstwa — w igcznej kwocie liczonej jako suma zadtuzenia z tytutu  kwot
podstawowych pozyczek (niezaleznie od daty udzielenia takiej pozyczki), ktora w
zadnym momencie nie moze przekraczaé rownowarto$ci 10.000.000 PLN.

,Dozwolone Pozyczki na rzecz Podmiotéw Powiazanych® oznaczajg pozyczki, ktére
moga by¢ udzielone przez Emitenta Podmiotom Powigzanym — w tacznej kwocie
(liczonej jako suma zadtuzenia z tytutu kwot podstawowych takich pozyczek), ktora po
powigkszeniu o sume sptat zadtuzenia Emitenta z tytutu Obligacji Podporzadkowanych,
w Zzadnym okresie wskazanym w Zalaczniku nr 3 do Warunkéw Emisji nie moze
przekroczy¢ kwoty Dozwolonych Wyplat na Rzecz Podmiotow Powiazanych wskazanej
dla tego okresu,

.Dozwolone Wyplaty na Rzecz Podmiotéw Powigzanych” oznacza maksymalna
faczng kwote Dozwolonych Pozyczek na rzecz Podmiotéw Powiazanych oraz
dokonywanych na rzecz Podmiotéw Powigzanych sptat Obligacii Podporzadkowanych,
okreslong w Zalaczniku nr 3 do Warunkéw Emisji, ustalong odpowiednio dla kolejnych
okresow wskazanych w tym zatgczniku.

"Dzien Dezinwestycji’ oznacza dzieri, w ktérym Emitent ub inny Podmiot z Grupy
zawrze umowe rozporzadzajgcg lub przedsiewezmie inng definitywna czynnosé
prawng, ktorej przedmiotem jest Dezinwestycja, ze skutkiem polegajacym na
rozporzgdzeniu dang nieruchomoscia.

.Dzieri Utwardzenia Hipoteki” oznacza pézniejsza z nastepujgcych dat:

a) dzien wpisu Hipoteki do wszystkich ksiag wieczystych, lub

b) dzien przypadajacy rok po dniu ztozenia ostatniego wniosku o wpis Hipoteki do
ksigg wieczystych.

,Dzien Emisji" oznacza 31 maja 2017 r..

.Dzien Natychmiastowego Wykupu” ma znaczenie nadane temu terminowi
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1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

w Punkcie 9.5.5 Warunkéw Emisji.

,Dzieri Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” ma
znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 8.4.2 Warunkéw Emisji.

,Dzien Platnoéci’ oznacza, w zaleznosci od przypadku:
a) Dzien Ptatnosci Odsetek,
b) Dzien Ptatnosci Raty Wykupu,
(el Dzient Wczeéniejszego Wykupu,
d) Dzien Natychmiastowego Wykupu,
e) Dzien Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
f) Dziern Wczeéniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji lub
a) Dzien Wykupu.
,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza dzien:
a) w ktérym Odsetki sg p+atr1e zgodnie z Punktem 6.4 Warunkéw Emisji lub
b) ktory jest Dniem Natychmiastowego Wykupu, Dniem Wc_zeéniejszego Wykupu,
Dniem Obligatoryjnego Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub
Dniem Weczes$niejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji.
,Dzien Platnosci Raty Wykupu® oznacza dzien:
a) w ktérym Rata Wykupu jest ptatna zgodnie z Punktem 6.4 Warunkéw Emisji; lub
b) ktéry jest Dniem Natychmiastowego Wykupu, Dniem Weczesniejszego Wykupu,
Dniem Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dniem
Wezeséniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji.

_Dzien Przekazania Informacji” oznacza Dziern Roboczy przypadajgcy 5 (piec) Dni
Roboczych przed danym Dniem Ustalenia Uprawnionych lub odpowiednio w innym
terminie, w przypadku zmiany SzczegStowych Zasad powodujacej zmiang regulaciji
dotyczgcych terminu Dnia Przekazania Informagii.

"Dziern Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji’ oznacza dzien
przypadajacy 3 Dni Robocze po dniu otrzymania srodkow z Dezinwestycji, nie péznigj

jednakze niz 60 dni po Dniu Dezinwestycji.

Dzien Roboczy’ oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng
dziatalno$¢ operacyjna.

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej’ oznacza dzien przypadajacy na 6 (szesc) Dni
Roboczych przed pierwszym dniem danego Okresu Odsetkowego, w ktérym ma

obowigzywac okreslona Stopa Procentowa.

_Dzien Ustalenia Uprawnionych” oznacza:
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1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.34

1:1.35

1.1.36

1.1.37

1.1.38

1.1.39

a) w stosunku do Dni Platnosci Odsetek dzien wskazany w tabeli w Punkcie 6.4
Warunkéw Emisji lub

b) w stosunku do innych Dni Platnosci, Dzienn Roboczy przypadajacy 6 (stownie:
szesc) Dni Roboczych przed danym Dniem Platnosci lub, odpowiednio, w innym
dniu w przypadku zmiany Szczegétowych Zasad w zakresie wymogéw majgcych
zastosowanie do Dnia Ustalenia Uprawnionych.

.Dzien Weczesniejszego Wykupu” posiada znaczenie nadane temu terminowi
w Punkcie 9.3 Warunkéw Emis;ji.

,Dzien Wykupu® oznacza 12 maja 2022r., aw przypadku, gdy taki dzien nie jest Dniem
Roboczym, pierwszy Dzieri Roboczy po takim dniu,

.Emitent” oznacza spétke J.W. Construction Holding Spétka Akcyjna z siedzibg
w Zgbkach, ul. Radzyminska 326, 05-091 Zabki, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000028142, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 17.771.888,60 PLN w calosci optaconym,
posiadajgca numer REGON 010621332 oraz numer NIP 1250028307.

,Grupa’, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta facznie z podmiotami przez niego
konsolidowanymi (ujetymi lub podlegajacymi ujeciu w sprawozdaniu skonsolidowanym
Emitenta) w rozumieniu stosowanych przez Emitenta standardéw rachunkowosci.

.GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

»Hipoteka” oznacza hipoteke taczng o najwyzszym pierwszeristwie i o sumie hipoteki
w kwocie odpowiadajacej 150% wartosci nominalnej Obligacji aktualnej na dzien
zlozenia o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki (z zastrzezeniem z zastrzezeniem
ewentualnego pdzniejszego zmniejszenia sumy najwyzszej tej hipoteki zgodnie z pkt.
4.6), ktéra zostanie ustanowiona przez Emitenta na Przedmiocie Hipoteki na
zabezpieczenie wierzytelnosci z  Obligacji, posiadajgca rowne najwyzsze
pierwszenstwo z hipoteka tgczng zabezpieczajacg wyemitowane przez Emitenta
Obligacji Serii JWC1120 o sumie hipoteki w kwocie odpowiadajacej 150% wartosci
nominalnej Obligacji Serii JWC1120 aktualnej na dzien ziozenia o$wiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki (z zastrzezeniem ewentualnego pdzniejszego zmniejszenia
sumy najwyzszej tej hipoteki).

.Istotny Akcjonariusz’ oznacza Akcjonariusza oraz innych akcjonariuszy Emitenta
posiadajgcych bezposrednio lub posrednio powyzej 10% akcji w kapitale zakiadowym

Emitenta.

.Istotny Podmiot Zalezny” oznacza Hanza Invest S.A. oraz kazdy Podmiot z Grupy,
ktorego aktywa stanowig co najmniej 5% aktywow Grupy obliczone wedtug ostatniego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

.Kapitaly Wiasne" oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wiasnego
Grupy ogdtem, powigkszong o:

a) Obligacje Podporzgdkowane,

b) pozyczki Akcjonariusza udzielone Emitentowi,
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1.1.40

1.1.41

1.1.42

1.1.43

1.1.44

1.1.45

1.1.46

1.1.47

1.1.48

c) obligacje Emitenta, inne anizeli Obligacie Podporzadkowane, nabyte przez
Akcjonariusza, oraz

d) obligacje Emitenta nabyte przez spotki zalezne w rozumieniu Kodeksu Spotek
Handlowych wobec Akcjonariusza.

_KDPW'’ oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

_Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych (Dz.U. z 2017 r., poz. 1577 z p6zn. zm.)

. Kwota do Zaplaty” oznacza, w zaleznoéci od przypadku:
a) Kwote Odsetek,
b) Kwote Raty Wykupu,
c) Kwote Wykupu lub Kwote Wczesniejszego Wykupu,
d) Kwote Natychmiastowego Wykupu,
e) Kwote Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, lub
f)  Kwote Weczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwesﬁycji.

_Kwota Natychmiastowego Wykupu" oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji
kwote réwng Kwocie Wykupu, powigkszong o Odsetki naliczone za okres od dnia
rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktdrym nastapi Dzieri Natychmiastowego
Wykupu, do Dnia Natychmiastowego Wykupu (wiacznie).

_Kwota Odsetek’ lub ,Odsetki’ oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwotg
odsetek brutto nalezna z tytutu oprocentowania danej Obligacji w Dniu Ptatnosci
Odsetek.

_Kwota Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta’ oznacza
w odniesieniu do jednej Obligaciji kwote rowna Kwocie Wykupu, powigkszong o Premie
oraz Odsetki naliczone od sptacanego nominatu danej Obligacji za okres od dnia
rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktorym nastgpi Dzienn Obligatoryjnego
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Obligatoryjnego
Wezeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wigcznie).

_Kwota Raty Wykupu’ oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji, kwote Raty Wykupu
przypadajgca do zaptaty w Dniu Ptatnosci Raty Wykupu, zgodnie z Punktami 6.4 oraz
8.5 Warunkéw Emisji.

,Kwota Wczesniejszego Wykupu” oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji, kwote
réwna Kwocie Wykupu, powiekszong o Odsetki naliczone dla danej Obligacji za okres
od dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w ktérym nastapi Dzien Weczesniejszego
Wykupu, do Dnia Wezesniejszego Wykupu (wigcznie).

"Kwota Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji’ oznacza w odniesieniu
do jednej Obligacji kwote réwng ilorazowi:

a) (i) jezeli nieruchomos¢, ktorej dotyczy Dezinwestycja nie jest Przedmiotem Hipoteki
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- kwoty stanowigcej 30% wartosci zbywczej przedmiotu Dezinwestycji w rozumieniu
lit. b) def. Dezinwestycji, lub

(ii) jezeli nieruchomosé, ktorej dotyczy Dezinwestycja jest Przedmiotem Hipoteki, a
Dezinwestycja jest dokonywana przed dniem 16 listopada 2020 roku lub w tym dniu
- kwoty 66% wartosci zbywczej przedmiotu Dezinwestycji w rozumieniu lit. b) def.
Dezinwestycji, przy czym kwota ta nie moze byé nizsza niz;

1.

w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomosé opisana w lit. a)
definicji Przedmiotu Hipoteki - 53.269.260,00 PLN, chyba ze w
dorgczonym Administratorowi Hipoteki o$wiadczeniu Obligatariuszy
Wigkszoéciowych lub uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota
minimalna o ktérej mowa w tym podpunkcie zostanie okre$lona w ktérej
to sytuacji w odniesieniu do danej Dezinwestycji ma zastosowanie
kwota wskazana przez Obligatariuszy Wiekszosciowych lub w uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy;

w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomosé opisang w lit. b)
definicji Przedmiotu Hipoteki - 13.745.820,00 PLN, chyba ze w
doreczonym Administratorowi Hipoteki o$wiadczeniu Obligatariuszy
Wiekszosciowych lub uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota
minimalna o ktérej mowa w tym podpunkcie zostanie okreglona w
nizszej wysokoséci, w ktérej to sytuacji w odniesieniu do danej
Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez Obligatariuszy
Wigkszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy;

w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomos¢ opisang w lit. ¢)
definicji Przedmiotu Hipoteki — 7.028.340,00 PLN chyba ze w
doreczonym Administratorowi Hipoteki oswiadczeniu Obligatariuszy
Wigkszosciowych lub uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota
minimalna o ktérej] mowa w tym podpunkcie zostanie okreslona w
nizszej wysokoséci, w ktérej to sytuacji w odniesieniu do danej
Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez Obligatariuszy
Wiekszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy; lub

(iii) jezeli nieruchomo$é¢, ktorej dotyczy Dezinwestycja jest Przedmiotem Hipoteki,
a Dezinwestycja jest dokonywana 17 listopada 2020 roku lub w dacie pézniejszej -
kwoty 60% wartosci zbywczej przedmiotu Dezinwestycji w rozumieniu it. b) def.
Dezinwestycji, przy czym kwota ta nie moze byé nizsza niz:

T

w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomosé opisang w lit. a)
definicji Przedmiotu Hipoteki — 48.426.600,00 PLN, chyba ze w
doreczonym Administratorowi Hipoteki o$wiadczeniu Obligatariuszy
Wigkszosciowych lub uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota
minimalna o ktérej mowa w tym podpunkcie zostanie okreslona w
nizszej wysokosci, w ktérej to sytuacji w odniesieniu do danej
Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez Obligatariuszy
Wigkszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy;

w wypadku Dezinwestycji obejmujacej nieruchomosé opisang w lit. b)
definicji Przedmiotu Hipoteki - 12.496.200,00 PLN chyba ze w
doreczonym Administratorowi Hipoteki o$wiadczeniu Obligatariuszy
Wiekszosciowych lub uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota
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minimalna o ktérej mowa w tym podpunkcie zostanie okreslona w
nizszej wysokosci, w ktérej to sytuacji w odniesieniu do danej
Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez Obligatariuszy
Wiekszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy;

3. w wypadku Dezinwestycji obejmujacej nieruchomos¢ opisang w lit. c)
definicji Przedmiotu Hipoteki - 6.389.400,00 PLN chyba ze w
doreczonym Administratorowi Hipoteki o$wiadczeniu Obligatariuszy
Wiekszosciowych lub uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota
minimalna o ktérej mowa w tym podpunkcie zostanie okreslona w
nizszej wysokosci, w ktérej to sytuacji w odniesieniu do danej
Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez Obligatariuszy
Wiekszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy

oraz
b) liczby Obligacji podlegajacych Weczesniejszemu Wykupu Obligacji z Dezinwestycji,

nastepnie pomnozong przez udziat proporcjonalny, obliczany jako udziat niesptaconej
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji w tgcznej sumie niesptaconej wartosci
nominalnej Obligacji oraz Obligacji Serii JWC1120,

a nastepnie powiekszong o Odsetki naliczone od sptacanego nominatu danej Obligacii
za okres od dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w ktérym nastapi Dzien-
Wezesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji, do Dnia Wczesniejszego Wykupu
Obligacji z Dezinwestycji (wtacznie).

,Kwota Wykupu’ oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote rowng wartosci
nominalnej Obligacji w dacie wykupu danej Obligacii.

,Marza Odsetkowa” oznacza marze odsetkowg w wysokosci 5,00% (pie¢ punktow
procentowych w stosunku rocznym), z zastrzezeniem, ze do kornca Okresu
Odsetkowego, w ktérym nastagpit prawomocny wpis Hipoteki na catosci Przedmiotu
Hipoteki, marza odsetkowa, o ktérej mowa powyzej zostanie podwyzszona o 1 punkt
procentowy (jeden punkt procentowy w stosunku rocznym), przy czym Marza
Odsetkowa, o ktdrej mowa powyzej wprowadzona zmiang Warunkow Emisji z dnia 29
maja 2020 roku obowigzuje poczgwszy od széstego Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego sie 15 maja 2020 roku.

,Natychmiastowy Wykup” posiada znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.5
Warunkéw Emisii.

,Obligacje’” oznacza niemajgce formy dokumentu obligacie na okaziciela serii
JWCO0522(pierwotnie oznaczone jako JWC0520) o wartoéci nominalnej 1.000 PLN
(stownie: jeden tysigc zlotych) kazda, wyemitowane przez Emitenta na podstawie
Uchwatly Nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 15 maja 2017 r. w sprawie emisji obligacji w
ramach Programu Emisji Obligacji o wartosci do 70.000.000 PLN oraz okre$lenia
warunkow emisji obligaciji serii JWC0520 oraz wzoru propozycji nabycia, a ,Obligacja”
oznacza jedng taka Obligacje.

,Obligacje Podporzadkowane” oznacza wyemitowane przez Emitenta obligacje serii

JWX0116 o facznej wartosci nominalnej 51500000 PLN, ktére zostaly
podporzadkowanych zobowigzaniom z tytutu Obligacji oraz Obligacji Serii JWC1120.
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.Obligacje Serii JWC1120" oznacza obligacje na okaziciela serii JWGC1120 (z
zastrzezeniem ewentualnych zmian oznaczania serii tych obligacji) wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 02.11.2017 roku
w sprawie Utworzenia Programu Emisji Obligacji do kwoty 100.000.000 PLN oraz
ustalenia Warunkéw Emisji Obligacii serii JWC1120, oraz wzoru Propozycji Nabycia..

.Obligatariusz” oznacza osobe, na ktdrej rachunku papieréw wartoéciowych
prowadzonym przez Uczestnika Depozytu lub KDPW zapisana jest co najmniej jedna
Obligacja, a w przypadku zapisania Obligacji na rachunku zbiorczym, osobe wskazang
podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
zbiorczego jako podmiot uprawniony z Obligacii.

.Obligatoryjny Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta’ posiada znaczenie
nadane temu terminowi w Punkcie 8.4.1 Warunkéw Emisiji.

,Odnosny Okres” oznacza kazdy okres dwunastu miesiecy koriczacy sie w ostatnim
dniu roku obrotowego i kazdy okres dwunastu miesiecy korczacy sie w ostatnim dniu
potrocza roku obrotowego.

.Organizator Emisji” oznacza spotke Raiffeisen Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie przy ul. Grzybowska 78, 00-844 Warszawa, Polska..

,Okres Odsetkowy” oznacza:

a) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — okres rozpoczynajacy sie w Dniu
Emisji (bez tego dnia) i konczacy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek
(wigcznie) Jub w Dniu  Weczesniejszego Wykupu (wigcznie) lub  w Dniu
Natychmiastowego ~ Wykupu  (wilgcznie), Ilub  w Dniu Obligatoryjnego
Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wtacznie), lub Dniu
Wezeséniejszego Wykupu Obligaciji z Dezinwestycji, lub w Dniu Pfatnosci Kwoty
Raty Wykupu (wlacznie), w zaleznosci od przypadku; oraz

b) w przypadku kolejnych Okreséw Odsetkowych — okres rozpoczynajacy sie w Dniu
Platnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy (bez tego dnia) i koriczacy sie
w Dniu Platnosci Odsetek za biezgcy Okres Odsetkowy (wigcznie) lub w Dniu
Wezesnigjszego Wykupu (wigcznie) lub w Dniu Natychmiastowego Wykupu
(wiacznie) lub w Dniu Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (wigcznie, ale tylko w stosunku do sptacanej kwoty nominalnej Obligacji),
lub Dniu Wezesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji (wigcznie, ale tylko w
stosunku do sptacanej kwoty nominalnej Obligacji), lub w Dniu Platnosci Kwoty
Raty Wykupu (wigcznie) albo w Dniu Wykupu —w odniesieniu do ostatniego Okresu
Odsetkowego (wtacznie).

,Okres Trwania Przypadku Naruszenia® oznacza okres rozpoczynajacy sie w dniu, w
ktérym majg miejsce zdarzenia lub okolicznosci stanowigce Przypadek Naruszenia, a
koniczacy sie w dniu w ktérym taki Przypadek Naruszenia ustagpit.

.Obligatariusze Wiekszosciowi” oznacza Obligatariuszy posiadajacych Obligacje o
tacznej wartoéci nominalnej stanowiacej tacznie powyzej 50% wartosci nominalne;

wszystkich Obligacii.

,Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji’ oznacza kazde z oswiadczeri o poddaniu
sie egzekucji ztozonych zgodnie z art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego przez
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Emitenta na rzecz odpowiednio Administratora Hipoteki lub Administratora
Zabezpieczen, o ktérych mowa w Punkcie 4 oraz Punkcie 9.1.15 b) Warunkow Emisji.

,Os$wiadczenie o Przypadku Naruszenia’ oznacza adresowane do Emitenta
o$wiadczenie lub o$wiadczenia ziozone przez Obligatariusza lub Obligatariuszy
stwierdzajgce istnienie wskazanego w danym o$wiadczeniu Przypadku Naruszenia, ale
nie stanowigce zgdania wykupu Obligacii.

_PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1387, z pézn. zm.).

,PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz.U. z 2019 r., poz. 865, z p6zn. zm.).

PLN’ lub ,zloty” oznacza prawny $rodek ptatniczy obowigzujacy w Rzeczypospolite]
Polskiej.

,Podmioty Powiazane" oznacza:
a) lIstotnych Akcjonariuszy,

b) matzonkéw, wstepnych oraz zstepnych Istotnych Akcjonariuszy bedacych osobami
fizycznymi,

c) jednostki zalezne wobec Istotnych Akcjonariuszy lub oséb, o ktorych mowa w
punkcie b) powyzej, w rozumieniu przepisow Ustawy o Rachunkowosci, nie bedace
Podmiotami z Grupy,

d) jednostki powigzane wobec Istotnych Akcjonariuszy lub oséb, o ktérych mawa w
punkcie b) powyzej, w rozumieniu przepiséw Ustawy o Rachunkowosci, nie bedace
Podmiotami z Grupy.

_Podmiot z Grupy” oznacza jakakolwiek jednostke nalezacg do Grupy Emitenta.

,Podwyzszona Marza Odsetkowa |I” ma znaczenie nadane w Punkcie 6.9 Warunkow
Emisji.

,Podwyzszona Marza Odsetkowa II" ma znaczenie nadane w Punkcie 6.9 Warunkow
Emisji.

_Porozumienie Wekslowe” oznacza porozumienie wekslowe pomigdzy Emitentem a
Administratorem Zabezpieczen towarzyszgce Wekslom Wrasnym, zawierajace miedzy
innymi warunki wypetnienia Weksli Wtasnych.

_Prawo Dewizowe” o oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 roku prawo dewizowe (1.
Dz. U. z 2017, poz. 679 z pozn. zm.).

Premia” w przypadku, gdy Emitent wykupi Obligacje przed Dniem Wykupu zgodnie z
Punktem 8.4 Warunkow Emisji, kwota Premii wynosi¢ bedzie:

a) 0,80% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej Obligacii bedacej przedmiotem

wykupu, ptatne w Dniu Platnosci odsetek, jezeli wykup ma miejsce w Dniu Ptatnosci
Odsetek nastepujgcym za pierwszy Okres Odsetkowy,
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d)

0,40% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej Obligacji bedacej przedmiotem
wykupu, ptatne w Dniu Ptatnosci odsetek, jezeli wykup ma migjsce w Dniu Platnosci
Odsetek nastepujacym za trzeci Okres Odsetkowy,

0.15% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej Obligacji bedacej przedmiotem
wykupu, ptatne w Dniu Platnosci odsetek, jezeli wykup ma miejsce w Dniu Platnosci
Odsetek nastepujgcym za pigty Okres Odsetkowy,

Jezeli wykup ma miejsce w Dniu w Dniu Ptatnosci odsetek nastepujgcym za szosty
i kolejne Okresy Odsetkowe — kwota Premii wynosi 0 PLN.

.Propozycja Nabycia" oznacza propozycje nabycia Obligacji w trybie art. 33 pkt 2
Ustawy o Obligacjach, zawierajacg informacje wymienione wart. 35 Ustawy o
Obligacjach.

.Przedmiot Hipoteki’ oznacza:

a)

przystugujace Emitentowi prawo wiasnosci kazdego z lokali znajdujacych sie w
budynku wybudowanym na nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Dietla 86,
88, 90, Wielopole 19, 21, obejmujgcej dziatke ewidencyjng o numerze 124/1, dla
ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KR1P/00008281/4, tj. prawie
wiasnosci kazdego z 33 samodzielnych lokali, dla ktérych prowadzone sg odrebne
ksiegi wieczyste o nr: KR1P/00568567/6, KR1P/00568568/3, KR1P/00568569/0,
KR1P/ 00568570/0, KR1P/00568571/7, KR1P/00568581/ 0, KR1P/00568582/7,
KR1P/00568583/4, KR1P/00568584/1, KR1P/00568585/8, KR1P/00568586/5,
KR1P/00568587/2, KR1P/00568588/9, KR1P/00568589/6, KR1P/00568590/6,
KR1P/00568591/3, KR1P/00568592/0, KR1P/00568593/7, KR1P/00568594/4,
KR1P/00568595/1, KR1P/00568596/8, KR1P/00568597/5, KR1P/00574796/5,
KR1P/00574797/2, KR1P/00574798/9, KR1P/00574799/6, KR1P/00574800/7,
KR1P/00574803/8, KR1P/00574805/2, KR1P/00574807/6, KR1P/00574808/3,
KR1P/00574809/0, KR1P/00574810/0, wraz z prawami zwigzanymi, tj. udziatami w
nieruchomos$ci gruntowej na ktérej zlokalizowany jest budynek w ktorym znajdujg
sie te lokale objetej ksiega wieczysta o numerze KR1P/00008281/4 oraz

przystugujgce Emitentowi prawo uzytkowania wieczystego bedgcej wiasnoscig
Miasta Stotecznego Warszawa nieruchomosci potozonej w Warszawie, dzielnicy
Ursynéw, przy ul. Pileckiego, obejmujacej dziatke ewidencyjna o numerze 5/1, dla
ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr WA2M/00110066/5 oraz

przystugujace Emitentowi prawo wtasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie,
w dzielnicy Bialoteka, ul. Lewandéw, obejmujacej dziatke o numerach
ewidencyjnych 59/2, 49/5, 59/3, 50/5, 51/2, 52/5, 59/4, 59/5, 60/3, 60/4, 60/5, 60/6,
81/9, 22/5, 23/5, 24/3, 25/5/, 29/5, 2217, 23/7, 24/5, 25/7, 29/7, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta o nr WA3M/00506268/1.

~Przypadki Naruszenia” oznacza kazda z okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 8.6, 8.7,
9.1 oraz 9.5 Warunkéw Emisji.

.Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy
o Obrocie.

.Rata Wykupu" oznacza kwote w wysokosci:

a)

10% pierwotnej wartosci nominalnej Obligacji ptatna w 1 rocznice emisji obligacii;
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b) 40% pierwotnej Wartosci Nominalnej Obligacii ptatng w 2 rocznice emisji abligaciji,
c) 17 % Wartosci Nominalnej Obligacii ptatng w dniu 12 czerwca 2020,

d) 4 % Wartosci Nominalnej Obligacji ptatna w dniu 12 marca 2021 r.,

e) 7 % Wartosci Nominalnej Obligacji ptatna w dniu 11 czerwca 2021,

f) 4 % Wartosci Nominalnej Obligacii ptatna w dniu 10 wrzesnia 2021 r.,

g) 7 % Wartosci Nominalnej Obligacji ptatna w dniu 10 grudnia 2021 r.,

h) 4 % Wartoéci Nominalnej Obligacji ptatna w dniu 11 marca 2022 r.,

i) 7 % Wartosci Nominalnej Obligacji ptatna w dniu 12 maja 2022 .,

zgodnie z punktem 6.4.

,Regulacje KDPW" oznacza Szczegélowe Zasady, Regulamin KDPW oraz wszelkie
inne majace zastosowanie regulacje wydane przez KDPW.

,Regulamin KDPW" oznacza regulamin KDPW uchwalany przez rade nadzorczg
KDPW zgodnie z art. 50 Ustawy o Obrocie lub na innej podstawie prawnej, ktora zastapi
powyzszg podstawe prawna, obowigzujgcy w danym czasie.

_Rzeczoznawca’ oznacza Emmerson Evaluation spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie, ktéra sporzadzita wyceng Przedmiotu
Hipoteki.

,Stopa Bazowa® oznacza stope procentowg WIBOR podawang przez Serwis
Informacyjny Reuters lub kazdego jego oficjalnego nastepce:

a) w odniesieniu do Okreséw Odsetkowych przypadajacych do dnia [11 grudnia]
2020 r.: dla depozytéw 6 miesiecznych, wyrazong w ziotych, z kwotowania fixingu
o godzinie 11:00 lub okolo tej godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej lub inng stope procentowa, ktéra zastapi powyzszg stope
procentows, a w przypadku braku mozliwosci ustalenia wysokosci takiej stopy
procentowej w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, oznacza $rednig arytmetyczng
stop podanych Emitentowi przez Banki Referencyjne dla depozytow 6
miesiecznych w odpowiedniej walucie, pod warunkiem, ze przynajmniej dwa
Banki Referencyjne podadza stopy procentowe, przy czym, jesli bedzie to
konieczne, bedzie ona zaokraglona do pigtego miejsca po przecinku (a 0,000005
bedzie zaokraglone w gére); oraz

b)  w odniesieniu do Okreséw Odsetkowych przypadajgcych od dnia [11 grudnia]
2020 r.: dla depozytéw 3 miesiecznych, wyrazona w ztotych, z kwotowania fixingu
o godzinie 11:00 lub okoto tej godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej lub inng stope procentowa, ktéra zastgpi powyzszg stope
procentowa, a w przypadku braku mozliwosci ustalenia wysokosci takiej stopy
procentowej w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, oznacza $rednig arytmetyczng
stép podanych Emitentowi przez Banki Referencyjne dla depozytéw 3
miesiecznych w odpowiedniej walucie, pod warunkiem, ze przynajmniej dwa
Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe, przy czym, jesli bedzie to
konieczne, bedzie ona zaokraglona do pigtego miejsca po przecinku (a 0,000005
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bedzie zaokraglone w gére).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie mogta byc ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujace] Stopy
Bazowej w danym Okresie Odsetkowym, w ktérym przypada taki Dzier Ustalenia Stopy
Procentowe;.

~Stopa Procentowa” oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze Odsetkowa, przy
czym w wypadku gdyby ustalona wedtug powyzszej metody Stopa Procentowa dla
danego Okresu Odsetkowego przyjeta wartosé ujemna, to w takim wypadku za Stope
Procentowg dla tego Okresu Odsetkowego przyjmuje sie wartos¢ 0 punktu
procentowego.

.Szczegblowe Zasady” oznacza Szczegdlowe Zasady Dzialania KDPW,
wprowadzone uchwatg Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych z
pozniejszymi zmianami lub inny dokument, ktéry zastapi Szczegdtowe Zasady w danym
czasie.

.Uczestnik Depozytu" oznacza firme inwestycyjng lub bank w obu przypadkach
posiadajgce status uczestnika KDPW w rozumieniu Regulaminu  KDPW oraz
uprawnione do prowadzenia rachunkéw papierow wartosciowych lub rachunkow
zbiorczych, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa oraz Regulacjami KDPW.

~.Umowa z Administratorem Hipoteki’ oznacza umowe pomigdzy Administratorem
Hipoteki oraz Emitentem w sprawie powotania Administratora Hipoteki.

"Umowa z Administratorem Zabezpieczeh” oznacza umowe pomiedzy
Administratorem Zabezpieczen oraz Emitentem w sprawie powotania Administratora
Zabezpieczen,

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 1., poz. 623, z poz. zm.).

.Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U. 2 2018 r. poz. 438, z pdzn. zm.).

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. z 2020 r., poz. 89, z pézn. zm.).

,Ustawa o Rachunkowosci’ oznacza ustawe z dnia 29 wrzednia 1994 roku o
rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2019, poz. 351 z p6zn. zm.).

.Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie akcjonariuszy Emitenta.
,Warunki Emisji” oznacza niniejsze Warunki Emisji Obligacji.

.Wczesniejszy Wykup” posiada znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.2
Warunkéw Emisji.

~Wczesniejszy Wykup Obligacji z Dezinwestycji” posiada znaczenie przypisane
temu wyrazeniu w Punkcie 9.6.

.Weksel Wlasny” oznacza kazdy weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta
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2.1

2.2

2.3

2.4

25

2.6

2.7

2.8

na rzecz Administratora Zabezpieczen, na warunkach okreslonych w Punkcie 4.7
Warunkéw Emisiji.

1.1.97 ,Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy" rozumiany jako stosunek facznej wartosci Diugu
Netto do Kapitatbw Wiasnych, publikowany w pétrocznych Iub rocznych
sprawozdaniach zarzadu Emitenta z dziatalnosci.

1.1.98 ,Zadluzenie Finansowe” kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu $rodkow
pienieznych (inne niz handlowe) wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia
weksla, emisji obligacji lub innych papieréw diuznych oraz zobowigzan do zaptaty
wynikajgcych z udzielonego porgczenia, gwarancji lub przystapienia do dtugu.

1.1.99 ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy odbywajace
sie na zasadach okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszych Warunkow Emisii.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartosciowym
na okaziciela emitowanym w serii nieposiadajgcym formy dokumentu.

Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie.

Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza
i zobowigzuje sie wobec niego do spefnienia $wiadczenia pienieznego polegajgcego na:

2.3.1 zaplacie naleznosci glownej odpowiadajacej wartosci nominalnej Obligacji oraz
2.32 Kwoty Odsetek w sposdb i w terminach okreslonych w punkcie 6 (Oprocentowanie).

Obligacje moga by¢ nabywane przez rezydentow oraz nierezydentéw w rozumieniu art. 2 ust.
1 Prawa Dewizowego.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacii powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Depozycie i przystugujg osobie w niej wskazanej jako posiadacz Obligacji. Po rejestracii
Obligacji w Depozycie, prawa z Obligacji przystuguja osohie wskazanej jako posiadacz
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sa Obligacje lub osobie wskazanej
podmiotowi prowadzgacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobie
uprawnionej z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

Zbywalnos¢ Obligacji nie podlega ograniczeniom.

Do dnia rejestracji Obligacji w Depozycie umowa zobowigzujaca do przeniesienia praw z
Obligacji przenosi te prawa z chwilg dokonania w Depozycie zapisu wskazujgcego osobe
nabywcy i liczbe nabytych Obligacji, po przedstawieniu Organizatorowi Emisji dokumentu
potwierdzajacego dokonanie czynnosci prawnej, stanowigcego podstawe do przeniesienia praw
z Obligacji. Obligacja moze by¢ nabyta jedynie bezwarunkowo.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW i przeniesieniu Obligacji do

KDPW przenoszenie praw z Obligacji nastgpi zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz
Regulacjami KDPW.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

EMISJA OBLIGACJI
Obligacje emitowane sg w Dniu Emisji.
Miejscem emisji Obligacji jest Warszawa.

Emitent wyemituje do 70.000 szt. (stownie: siedemdziesiat tysiecy sztuk) Obligacji o tacznej
warto$ci nominalnej do 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesiat milionéw zfotych).

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (stownie: tysigc ztotych).
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (stownie: tysigc ziotych).
Obligacje oferowane sg w trybie oferty prywatnej, zgodnie z art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Obligacje emitowane sg na podstawie uchwaty Nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 15 maja 2017 .
W sprawie emisji obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji o wartosci do 70.000.000 PLN
oraz okreslenia warunkéw emisji obligaciji serii JWC0520 oraz wzoru propozycji nabycia.

ZABEZPIECZENIA

Hipoteki

Wierzytelnosci z Obligacji zostang zabezpieczone Hipoteka.

Whioski o wpis Hipoteki do ksigg wieczystych prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki zostang
ztozone do dnia 15 czerwca 2020 roku, a Hipoteka zostanie wpisana do ksiag wieczystych
prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki do dnia 15 czerwca 2021 r.

Jesli wierzytelnosci z Obligacji stang sie wymagalne i Emitent nie zaptaci Obligatariuszowi
catosci kwot naleznych Obligatariuszowi z tytutu Obligacji, kazdy Obligatariusz bedzie magt
zwrécic sig do Administratora Hipoteki z zgdaniem rozpoczecia dochodzenia Zaspokojenia z
Przedmiotu Hipoteki. Zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariusza z Hipoteki nastapi w drodze
sadowego postepowania egzekucyjnego, ktére przeprowadzi komornik zgodnie z Ustawa z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

Wycena Przedmiotu Hipoteki zostala przygotowana przez Rzeczoznawce. Wybér
Rzeczoznawcy zostat dokonany w oparciu o wykazane przezeri Emitentowi doswiadczenia w
zakresie wyceny nieruchomosci. Rzeczoznawca spetnia kryteria bezstronnosci i niezaleznosci
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Emitent, w dniu ustanowienia Hipoteki, ztozy na rzecz Administratora Hipoteki o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
odpowiadajgcej 150% wartosci nominalnej Obligacii aktualnej na dzien zlozenia oéwiadczenia
0 ustanowieniu Hipoteki wobec Administratora Hipoteki z Przedmiotu Hipoteki w celu
zaspokojenia wierzytelno$ci pienieznej przystugujacej Administratorowi Hipoteki jako
zabezpieczonemu wierzycielowi, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu
wielokrotnie w terminie do dnia 31 maja 2023 roku oraz wielokrotnego zawracania sie o
wydanie mu kolejnych wypiséw aktu notarialnego.

Jezeli nie trwa zaden Przypadek Naruszenia, w tym w szczegélnosci Emitent nie ma

jakichkolwiek zalegtosci ptatniczych z tytutu Obligacji, na zgdanie Emitenta skladane nie
czesciej niz raz na pét roku, Administrator Hipoteki ziozy na zadanie i na koszt Emitenta
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4.7

odpowiednie oswiadczenia celem redukcji sumy Hipoteki do poziomu stanowigcego 150%
aktualnej wartosci nominalnej wszystkich pozostajacych do wykupu Obligaciji.

Weksle Whasne
Obligacje beda zabezpieczone poprzez wystawienie Weksli Wiasnych, przy czym:

471 \Weksle Wiasne wystawione bedg na rzecz Administratora Zabezpieczen, a w zwigzku
wystawieniem przez Emitenta Weksli Wiasnych zawrze on z Administratorem
Zabezpieczen Porozumienia Wekslowe;

472 Zostanie wystawionych 12 (dwanascie) Weksli Wtasnych wraz z Porozumieniem
Wekslowym w terminie do dnia 15 czerwca 2020 roku;

473 Porozumienie Wekslowe upowaznia do uzupetnienia kazdego z Weksli Whasnych w
przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegdélnosci
zobowiazania do zaptaty Odsetek i naleznosci z tytutu wykupu Obligacii oraz do zaptaty
kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za
opbznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Porozumienie
Wekslowe przewiduje miedzy innymi, ze:

a) maksymalna kwota, na jaka moga zosta¢ wypetnione Weksle Wiasne facznie nie
moze przekroczyé kwoty odpowiadajgcej 150% wartosci nominalnej Obligacji
aktualnej na dzien zawarcia Porozumienia Wekslowego, o ktérym.mowa w punkcie
4.7.2, z zastrzezeniem pkt 4.7.7;

b) najpézniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie kazdego Weksla
Wiasnego jest data 31 maja 2023 roku. Kazdy Weksel Wiasny zawiera klauzule
_bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”, oraz opatrzony jest pieczecig firmy oraz
poswiadczonymi przez notariusza podpisami osob uprawnionych do reprezentagji
Emitenta; oraz

c) wszystkie Weksle Whasne zostana zwrécone Emitentowi w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz
potwierdzone to zostanie przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia
stosownymi dokumentami.

474 Kazdorazowo po wypelnieniu Weksla Wiasnego, wystawionego na zabezpieczenie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Emitent wystawi, na zadanie Administratora
Zabezpieczen, w terminie 21 dni od otrzymania takiego zadania, dodatkowy weksel
wiasny in blanco wraz z porozumieniem wekslowym (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem Wlasnym wraz Porozumieniem Wekslowym) stanowigcy
zabezpieczenie Obligacii, tak aby fgczna liczba Weksli Wiasnych byta réwna dziesiec,
przy czym Porozumienie Wekslowe bedzie przewidywato, ze suma kwot na wszystkich
wystawionych wekslach wiasnych nie przekroczy kwoty odpowiadajgcej 150% wartosci
nominalnej Obligacji aktualnej na dzieri zawarcia Porozumienia Wekslowego, o ktérym
mowa w punkcie 4.7.2, z zastrzezeniem pkt 4.7.7;

475 Zaspokojenie z Weksli Wtasnych wraz z Porozumieniem Wekslowym bedzie polegato
na wypetnieniu jednego lub wigkszej liczby Weksli Wiasnych zgodnie z Porozumieniem
Wekslowym, przedstawieniu Weksla Wiasnego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym
dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postgpowania
egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

4.7.6 Ponadto, w dniu wystawienia Weksli Wtasnych, Emitent ztozy na rzecz Administratora

Zabezpieczen o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt &
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajacej 150% wartosci nominalnej
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4.7.7

Obligacji aktualnej na dzien na dzien zawarcia Porozumienia Wekslowego, o ktorym
mowa w punkcie 4.7.2 co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich kwot z tytutu Weksli Wiasnych oraz obowigzku zwrotu
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
kazdego Weksla Wtasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu wielokrotnie w terminie do dnia 31 maja 2023 roku, oraz wielokrotnego
zawracania sig¢ o wydanie mu kolejnych wypiséw aktu notarialnego.

Jezeli nie trwa zaden Przypadek Naruszenia, w tym w szczegdlnosci Emitent nie ma
jakichkolwiek zalegtosci ptatniczych z tytutu Obligacji, na zgdanie Emitenta skiadane nie
czesciej niz raz na pét roku, Administrator Zabezpieczen, na zadanie i na koszt Emitenta
przystgpi do zmiany Porozumienia Wekslowego w taki sposéb, iz maksymalna kwota,
na jakg mogg zosta¢ wypetnione Weksle Wiasne tacznie nie moze przekroczy¢ kwoty,
ktéra na dzien zmiany Porozumienia Wekslowego stanowi 150% aktualne] wartosci
nominalnej wszystkich pozostajacych do wykupu Obligacji.

Instrukcie dla Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczeri

4.8

4.9

Zadanie do wszczecia przez Administratora Hipoteki egzekucji z odpowiednio catosci lub czesci
Przedmiotu Hipoteki moze byé zgloszone przez kazdego z Obligatariuszy posiadajgcych
wymagalne wierzytelnosci z tytutu Obligacii.

Zadanie wypetnienia Weksla Wiasnego i wszczecia egzekucji na podstawie Weksla Witasnego
moze zostac ztozone Administratorowi Zabezpieczen w nastepujacy sposéb:

a)

w drodze uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy zawierajacej zadanie podjecia przez
Administratora Zabezpieczen dziatar polegajacych na wypetnieniu Weksla Wiasnego
oraz wystapieniu o nadanie klauzuli wykonalnoéci posiadanemu przez Administratora
Zabezpieczen Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji i wszczeciu egzekucji z majatku
Emitenta, lub

w drodze pisemnego zadania zlozonego przez Obligatariusza Iub Obligatariuszy
posiadajgcych Obligacje o wartosci nominalnej powyzej 10% aktualnej wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji, podjecia przez Administratora Zabezpieczen dziatan
polegajgcych na wypetnieniu jednego lub wiekszej liczby Weksli Whasnych, wystapieniu
0 nadanie klauzuli wykonalno$ci posiadanemu przez Administratora Zabezpieczen
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji, a nastepnie wszczeciu egzekucji. Zagdanie moze
zostac ztozone na jednym wspoinym lub oddzielnych dokumentach. Do 2gdania nalezy
zalgczy¢ kopie zadania wczesniejszego lub natychmiastowego wykupu wraz z
zatgceznikami w szczegéinodci waznym imiennym $wiadectwem depozytowym oraz
potwierdzeniem doreczenia tych dokumentéw Emitentowi. Obligatariusz  lub
Obligatariusze posiadajgcy ponad 20% aktualnej wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji moga zada¢ wypetnienia i egzekwowania — wedtug uznania: (i) jednego Weksla
tgcznie albo (i) wiekszej ilosci Weksli, z zastrzezeniem ze w takiej sytuacji zadanie
wypetnienia i egzekwowania jednego Weksla Wiasnego moze zostaé ztozone na kazde
co najmniej 10% tgcznego aktualnego nominatu wszystkich Obligacji, posiadanych przez
takiego Obligatariusza Iub takich Obligatariuszy oraz winno zawieraé wskazanie
Obligacji, w odniesieniu do ktérych ma zostaé wypetniony i egzekwowany dany Weksel
Wiasny;

po zlozeniu zadania, o ktérym mowa w pkt b) powyzej — takze w drodze pisemnego
zgdania ztozonego przez pozostatych Obligatariuszy, z zastrzezeniem, iz dla wypetnienia
ktéregokolwiek z Weksli Wiasnych na rzecz takich Obligatariuszy potrzebne bedzie
otrzymanie przez Administratora Zabezpieczen zadania od Obligatariusza lub grupy
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4.10

4.11

412

4.13

4.14

5.1

Obligatariuszy posiadajgcej Obligacje o wartosci nominalnej stanowigcej co najmniej
10% tacznej aktualnej wartosci nominalnej wszystkich Obligacji.

Administrator Hipoteki oraz Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci
z tytulu zadnych dziatarn (lub zaniechan), jesli bedzie dziatat (lub zaniecha podejmowania
dziatar) w braku lub w wykonaniu instrukcji Zgromadzenia Obligatariuszy lub uprawnionych
Obligatariuszy.

Instrukcje dotyczace poszczegolnych czynnosci faktycznych i prawnych nie mogg byc
domniemane lub dorozumiane, w szczegolnosci z faktu przekazania Administratorowi Hipoteki
lub Administratorowi Zabezpieczen dokumentu lub informacji. W razie wypetnienia Weksla
Wiasnego lub Weksli Wiasnych i prowadzenia egzekucji z Weksla Wiasnego lub Weksli
Wiasnych na zadanie lub zadania Obligatariuszy, o ktérych mowa powyzej, Administrator
Zabezpieczen bedzie dziatat wytacznie na rachunek Obligatariuszy od ktérych otrzymat dane
zadanie. W sytuacji natomiast, w ktérej Agent Zabezpieczen wypetniajac Weksel Whasny ub
Weksle Wiasne oraz dochodzac wynikajgcych z nich wierzytelnosci dziata w oparciu o uchwate
Zgromadzenia Obligatariuszy, wéwczas dziata¢ on bedzie na zasadach wskazanych w uchwale,
ale wylacznie na rzecz zadajacych tego Obligatariuszy posiadajgcych wymagalne
wierzytelnosci z tytutu Obligacii.

W sytuacji, w ktérej planowana przez Emitenta Dezinwestycja dotyczy nieruchomosci
stanowigcej Przedmiot Hipoteki, zwolnienie takiej nieruchomosci spod Hipoteki powinno by¢
poprzedzone uzyskaniem przez Administratora Hipoteki pisemnej instrukcji od Obligatariuszy
Wiekszosciowych lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, w ktorej moze by¢ zastrzezony
sposob zabezpieczenia dokonania sptaty wierzytelnosci z Obligacji Kwotg Wczeéniejszego
Wykupu Obligacji z Dezinwestycji, przy czym w razie braku takiej instrukcji, w sytuacji w ktérej
w wyniku realizowanej przez Emitenta Dezinwestcji nieruchomosci bedacej przedmiotem
Hipoteki zapewniona jest spiata wierzytelnosci z tytutu Obligacji w kwocie nie nizszej niz
wskazana w definicji ,Kwoty Wczesniejszego Wykupu Obligaciji z Dezinwestycji”, Administrator
Hipoteki bedzie uprawniony (ale nie zobowigzany) do podjecia dziatan majacych na celu
zwolnienie zbywanych nieruchomoséci spod Hipoteki oraz zapewnienie przeznaczenia Kwoty
Wezesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji na sptate wierzytelnosci z Obligacji, na
warunkach ustalonych wedle wiasnego uznania.

W razie otrzymania od Obligatariuszy sprzecznych zadan, Administrator Hipoteki lub
Administrator Zabezpieczenn wykonywaé bedzie Zzadania Obligatariusza lub grupy
Obligatariuszy, nie bedacych Podmiotami Powigzanymi Ilub Podmiotami z Grupy,
posiadajacego lub posiadajacej Obligacje o najwyzszej wartoéci nominalnej, z zastrzezeniem,
iz zadanie zawieszenia lub umorzenia egzekucji lub tez zaniechania jej prowadzenia lub redukcji
kwoty dochodzonej od Emitenta, wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy nie bedacych
Podmiotami Powigzanymi lub podmiotami z Grupy, ktorzy wydali Administratorowi
Zabezpieczen instrukcje dotyczace prowadzenia danych dziatan.

Na potrzeby otrzymania instrukcji od Obligatariuszy Administrator Hipoteki oraz Administrator
Zabezpieczen uprawnieni bedg przekazaé Obligatariuszom otrzymane od Emitenta informacje
i dokumenty.

CEL EMISJI

Celem emisji Obligacji jest finansowanie dziatalno$ci biezacej Emitenta, w tym na finansowanie
zakupu gruntow i wydatkéw zwigzanych z przygotowaniem projektow deweloperskich.
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6.1

6.2

6.3

6.4

OPROCENTOWANIE

Obligacie bedg oprocentowane poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego do Dnia Wykupu, wediug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej powiekszonej o Marze Odsetkows (,Stopa Procentowa”). Dla potrzeb
obliczen przyjmuje sie, iz rok ma 365 dni, z zastrzezeniem Punktéw 6.9 i 6.10.

Odsetki przypadajace na jedna Obligacje beda naliczane wedtug nastepujacej formuly:

K = O*N*L/365

Gdzie:

K oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacii:
N oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym czasie;

(o] oznacza ustalong Stope Procentows; oraz

L oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

Najpézniej w kazdym Dniu Przekazania Informag;i (wytaczajac pierwszy Dzien Przekazania
Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji
w najblizszym Dniu Ptatnosci zgodnie ze Szczegétowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o
najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Platnoéci oraz o Kwocie do Zaptaty
przypadajgcej do zaptaty w najblizszym Dniu Ptatnosci, zgodnie ze Szczegdtowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem postanowien Punktu 6.7 ponizej oraz w przypadku ptatnosci Odsetek w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, w Dniu Wcze$niejszego Wykupu lub w Dniu Obligatoryjnego
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, lub Dniu Wezesniejszego Wykupu Obligacji z
Dezinwestycji, Odsetki ptatne sa w PLN zgodnie z postanowieniami Regulaminu KDPW,
w dniach wskazanych w tabeli ponizej (,Dni Platnosci Odsetek”) lub odpowiednio w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, w Dniu Wczeéniejszego Wykupu, lub w Dniu Obligatoryjnego
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, lub tez w Dniu Wezesniejszego Wykupu
Obligacji z Dezinwestycji:

Wartosé
Numer Pierwszy Ostatni dzien Dzier Dzien Dzien Platnosci | nominalna
Okresu | dzien danego danego Ustalenia Ditaesi Raty Wykupu po
Odsetko Okresu Okresu i Odsetek dokonaniu
wego | Odsetkowego | Odsetkowego P y platnosci
Raty Wykupu
1 2017-05-31 Sr | 2017-11-30 Cz | 2017-11-22 Sr | 2017-11-30 Cz - 1000,00
2 2017-11-30 Cz | 2018-05-30 Sr | 2018-05-22 Wt | 2018-05-30 Sr 2018-05-30 Sr 900,00
3 2018-05-30 Sr | 2018-11-30 Pt | 2018-11-22 Cz | 2018-11-30 Pt 900,00
4 2018-11-30 Pt | 2019-05-30 Cz | 2019-05-22 Sr | 2019-05-30 Cz | 2019-05-30 Cz 500,00
5 2019-05-30 Cz | 2019-11-29 Pt | 2019-11-21 Cz | 2019-11-29 Pt - 500,00
6 2019-11-29 Pt | 2020-05-29 Pt | 2020-05-21 Cz | 2020-05-29 Pt - 500,00
7 2020-05-29 Pt | 2020-06-12 Pt | 2020-06-03 Sr | 2020-06-12 Pt 2020-06-12 Pt 330,00
8 2020-06-12 Pt | 2020-12-11 Pt | 2020-12-03 Cz | 2020-12-11 Pt - 330,00
9 2020-12-11 Pt | 2021-03-12 Pt | 2021-03-04 Cz | 2021-03-12 Pt | 2021-03-12 Pt 290,00
10 2021-03-12 Pt | 2021-06-11 Pt | 2021-06-02 Sr | 2021-06-11 Pt 2021-06-11 Pt 220,00
M 2021-08-11 Pt | 2021-09-10 Pt | 2021-09-02 Cz | 2021-09-10 Pt 2021-08-10 Pt 180,00
12 2021-09-10 Pt | 2021-12-10 Pt | 2021-12-02 Cz | 2021-12-10 Pt | 2021-12-10 Pt 110,00
13 2021-12-10 Pt | 2022-03-11 Pt | 2022-03-03 Cz | 2022-03-11 Pt 2022-03-11 Pt 70,00
14 2022-03-11 Pt | 2022-05-12 Cz | 2022-05-04 &r | 2022-05-12 Cz | 2022-05-12 Cz -
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek z Dni Ptatnosci Odsetek wskazanych w Punkcie 6.4
Warunkow Emisji z przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych lub administracyjnych
KDPW lub jego nastepcy prawnego, Emitent jest uprawniony do dokonania ptatnosci w Dniu
Roboczym przypadajgcym nie pdzniej niz w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od pierwotnego
Dnia Pfatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji zgodnie z Punktem 6 Warunkéw Emisji, ktére nie zostaty
wczesniej wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji, ustanie w Dniu Wykupu.
w przypadku, gdy Obligacje nie zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia
nastepujacego po Dniu Wykupu naliczane beda odsetki za opéznienie w wysokosci ustawowe;j
od wartosci nominalnej niewykupionych Obligacii.

W Dniu Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta oraz w Dniu
Wezesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji Odsetki beda ptatne wyltgcznie w odniesieniu
od tej czesci wartosci nominalnej Obligacji, ktora podlega sptacie w Dniu Obligatoryjnego
Wezesniejszego wykupu na Zadanie Emitenta lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu Obligacji z
Dezinwestyciji. Jezeli Dzien Platno$ci $wiadczen pienigznych z tytutu Obligacji bedzie przypadaé
na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma Séwiadczenie pienigzne
pierwszego Dnia Roboczego przypadajacego po Dniu Ptatnosci, bez prawa zgdania odsetek za
opdznienie ani innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty beda dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami.

W przypadku, gdy:

a) zgodnie z pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na Date Badania bedzie wyzszy niz 0,70, ale
nie wiecej niz 0,85 na potrzeby ustalenia Stopy Procentowej w nastepnych Okresach
Odsetkowych, poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie bezposrednio
po ogloszeniu potrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Marza Odsetkowa zostanie podwyzszona o 0,50% (punktéw procentowych
w stosunku rocznym) (,Podwyzszenie Marzy Odsetkowej I');

b) zgodnie z pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na Date Badania bedzie wyzszy niz 0,85 ale
nie wiecej niz 1,00 na potrzeby ustalenia Stopy Procentowej w nastepnych Okresach
Odsetkowych, poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie bezposrednio
po ogloszeniu pétrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Marza Odsetkowa zostanie podwyzszona o 1,00% (punktéw procentowych
w stosunku rocznym) (,Podwyzszenie Marzy Odsetkowej II").

W przypadku, gdy:

a) zgodnie z pdtrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy spadnie na Date Badania do lub ponizej 0,85,
ale powyzej 0,70, w nastgpnych Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu
Odsetkowego rozpoczynajacego sie bezposrednio po ogtoszeniu pdtrocznego lub
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy, przy ustalaniu Stopy
Procentowej bedzie uwzgledniana marza uwzgledniajaca Podwyzszenie Marzy
Odsetkowej |;

b) zgodnie z pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy spadnie na Date Badania do lub ponizej 0,70,
w nastgpnych  Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego sie bezposrednio po ogtoszeniu pétrocznego lub  rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy, przy ustalaniu Stopy Procentowej
bedzie uwzgledniana Marza Odsetkowa.

OPODATKOWANIE

Wszystkie kwoty ptatne z tytutu Obligacji wyptacane beda bez jakichkolwiek potracen lub
odliczen z tytutu lub na rzecz jakichkolwiek, majacych zastosowanie obecnie lub w przysziosci,
podatkow, optat lub naleznoéci publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju, chyba ze potracenie
lub odliczenie takich podatkéw, optat lub naleznosci publicznoprawnych wymagane jest z mocy
prawa.

Kazdy Obligatariusz poinformuje odpowiedniego Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek
papierow wartosciowych danego Obligatariusza lub KDPW (jezeli Obligacje s3 zapisane na
rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW) lub posiadacza rachunku
zbiorczego, wterminach umozliwiajacych temu ostatniemu przedstawienie informagji
wymaganych zgodnie z Szczegotowymi Zasadami w zakresie tego, czy Obligatariusz jest
zobowigzany do zaptaty jakiegokolwiek podatku z tytutu Obligacji. Obligatariusz bedacy
nierezydentem w rozumieniu polskiego prawa podatkowego, jest zobowiagzany do dostarczenia
Uczestnikowi Depozytu prowadzacemu rachunek papieréw wartosciowych danego
Obligatariusza lub KDPW (jezeli Obligacje sa zapisane na rachunku papierdw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW) lub posiadaczowi rachunku zbiorczego Certyfikatu Rezydenciji,
w celu przekazania Emitentowi.

Uczestnik Depozytu prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych lub KDPW (jezeli Obligacje
sg zapisane na rachunku papieréw wartoéciowych prowadzonym przez KDPW) lub posiadacz
rachunku zbiorczego moze zazgdaé od kazdego Obligatariusza informacji lub dokumentéw
dotyczacych statusu podatkowego takiego Obligatariusza, jakie moga by¢ wymagane zgodnie
z odpowiednimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niebedgcy polskim rezydentem w rozumieniu przepiséw prawa
podatkowego zobowigzuje sig, niezwiocznie po nabyciu Obligacji, przekazaé¢ Uczestnikowi
Depozytu prowadzacemu rachunek papieréw wartosciowych danego Obligatariusza lub KDPW
(jezeli Obligacje s3 zapisane na rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW)
lub posiadaczowi rachunku zbiorczego Certyfikat Rezydencji, w celu dalszego przekazania go
do Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje, ktére nie zostaly przedterminowo lub czesciowo wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup
Obligacji nastapi poprzez zaplate za kazdag Obligacje Kwoty Wykupu i wszelkich innych
nieuiszczonych naleznosci z tytutu danej Obligacji (w szczegolnosci catosci przystugujacych od
Obligacji odsetek, Premii i pozostatych naleznosci ubocznych od wykupywanej Obligacii).

Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz
podmiotéw bedacych Obligatariuszami w Dniu  Ustalenia Uprawnionych przypadajgcym
bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowiers Punktu 8 i Punktu 9 Warunkéw
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8.4

8.5

8.6

8.7

Emisji.

Emitentowi Obligacji bedzie przystugiwato prawo do zadania przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu.

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

Z zastrzezeniem pozostatych postanowien niniejszych Warunkéw Emisji, Emitent ma
prawo zada¢ wykupu catosci lub czeséci wartosci nominalnej wszystkich Obligacii,
zgodnie z procedurg opisang w tym Punkcie oraz Regulacjami KDPW (,Obligatoryjny
Woczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). Dokonanie w ramach Obligatoryjnego
Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta splaty czesci wartoéci nominaingj
Obligacji obniza jej warto$¢ nominalng o kwote takie] dokonanej sptaty.

Emitent ma prawo dokonaé Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta wdniach przypadajacych na dziefn Platnosci Odsetek (,Dzien
Obligatoryjnego Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”).

Zadanie Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent
powinien przekazaé¢ Obligatariuszom, zgodnie z Regulacjami KDPW i z zasadami
przewidzianymi w Punkcie 8.4 Warunkéw Emisji, w terminie 30 (trzydziesci) dni
kalendarzowych przed Dniem Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta, precyzujac w zawiadomieniu:

(a) Dzien Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, ktorego
dotyczy komunikat;

(b)  warto$é nominalna Obligacji podlegajgcych Obligatoryjnemu Woczeséniejszemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta w Dniu Obligatoryjnego Wczeéniejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta, ktérego dotyczy zawiadomienie; oraz

(c) udziat wartosci nominalnej Obligacji, podlegajacej Obligatoryjnemu
Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta w Dniu Obligatoryjnego
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, ktérego dotyczy zawiadomienie,
w facznej wartoéci nominalnej pozostajgcych w obrocie Obligaci.

Z zastrzezeniem Regulacji KDPW, w Dniu Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta Emitent zobowigzany jest zapftaci¢ Obligatariuszowi za kazdg
posiadang przez niego Obligacje Kwote Obligatoryjnego Weczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta.

Z zastrzezeniem Regulacji KDPW, w Dniu Ptatnosci Raty Wykupu Emitent zobowigzany jest
zaptaci¢ Obligatariuszowi za kazdg posiadang przez niego Obligacje Kwote Raty Wykupu.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit
w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania. W takim
przypadku Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu Kwote Weczesniejszego Wykupu.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
chociazby Dziert Wykupu jeszcze nie nastgpit. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu
Kwote Wczesniejszego Wykupu.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI, NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI ORAZ
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9.1

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI Z DEZINWESTYCJI

Z zastrzezeniem Punktu 9.2, kazdy Obligatariusz moze zazgdac¢ wczesnigjszego wykupu
posiadanych Obligacii, jezeli wystapi ktérekolwiek z ponizszych zdarzen |ub okolicznosci:

9.1.1

Niespelnienie innych zobowiazan: Emitent nie bedzie wypelniat zobowigzan
wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji innych niz okreslonert.art. 74 ust. 2
Ustawy o Obligacjach lub tez naruszy umowy dotyczace zabezpieczen Obligacii;

Naruszenie innych umoéw przez Emitenta: Bedzie miato miejsce ktérekolwiek z
nastepujgcych zdarzen lub okolicznosci:

a) majg miejsce zdarzenia lub okolicznosci, w tym przewidziane warunkami emisji
przypadki naruszenia, uprawniajace posiadaczy Obligacji Serii JWC1120 do
podjecia dzialan majacych na celu zgtoszenie zadan wykupu posiadanych
obligacji przed ostateczna datg wykupu;

b)  jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy, w tacznej
kwocie przekraczajacej réwnowartosé 10.000.000 ziotych:

(i) nie zostato sptacone w terminie, lub

(i) stato sie wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadtuzenia Finansowego, z powodu zazadania wczesniejszej splaty
takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku
naruszenia lub innego zdarzenia (dowolnie opisanego) lub;

(iii) pozostaje wymagalne z powodow okreslonych w podpunkgie (i) lub (i)
powyzej,

oraz stan taki trwa co najmniej 3 Dni Robocze;

Egzekucja wstosunku do aktywéw: Bedzie miato migjsce ktorekolwiek z
nastepujgcych zdarzen lub okolicznosci:

(i) w odniesieniu do jakiegokolwiek skiadnika majatku Emitenta lub Istotnego
Podmiotu Zaleznego, zostaly podjete Czynnosci Egzekucyjne dotyczace
wierzytelnosci innych, anizeli wierzytelnosci z tytutu Zadtuzenia Finansowego
0 wartosci przekraczajgcej rownowartos¢ 10.000.000 ziotych;

(i) w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta zostaty podjete
Czynnosci Egzekucyjne dotyczace wierzytelnosci z tytutu  Zadtuzenia
Finansowego w tacznej kwocie przekraczajacej réwnowartosé 5.000.000
ztotych;

- przy czym jezeli dane Czynnosci Egzekucyjne dotyczg wierzytelnosci innych, anizeli
z tytutu Zadtuzenia Finansowego, wowczas zdarzenia opisane w punkcie (i) powyzej
stanowi¢ bedg Przypadek Naruszenia wylgcznie wtedy, gdy Czynnosci Egzekucyjne
prowadzone przez danego wierzyciela w odniesieniu do danego majatku lub
wierzytelnosci nie zostaty uchylone lub zostaly umorzone, a wierzyciel zaprzestat
podejmowania Czynnosci Egzekucyjnych wobec Emitenta lub Istotnych Podmiotow
Zaleznych w ciggu 60 dni od powziecia przez Emitenta wiadomosci o podjeciu
pierwszej Czynnosci Egzekucyjne;j;

Orzeczenia: Jezeli na skutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych  (lub  decyzji  administracyjnych, ktérym nadano rygor
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9.1:5

9.1.9

natychmiastowej wykonalnosci) Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny zobowigzany jest
do zapfaty tgcznych kwot przekraczajgcych rownowartos¢ co najmniej 10.000.000
zlotych i nie dokona zaptaty takich kwot w terminie ich wymagalnosci;

Niezgodnoéé z prawem: Wykonanie przez Emitenta zobowigzan z Obligacii
dotyczacych platnosci Kwot do Zaptaty stanie sig niezgodne z prawem lub ktorekolwiek
z Zabezpieczer Obligacji okaze si¢ nieskuteczne lub niewazne lub tez zostanie
zakwestionowane przez Emitenta;

Podzial, polaczenie i przeksztalcenie: Bedzie miato miejsce ktorekolwiek z
nastepujacych zdarzen lub okolicznosci:

a) zostana podjete dziatania majgce na celu podziat lub przeksztalcenie w
rozumieniu przepiséw Kodeksu Spétek Handlowych z udziatem Emitenta,

b) nastapi podziat lub przeksztalcenie w rozumieniu przepisow Kodeksu Spotek
Handlowych z udziatem Emitenta,

c) zostang podjete dziatania majace na celu potaczenie w rozumieniu przepiséw
Kodeksu Spotek Handlowych z udziatlem Emitenta lub zrealizowane zostanie
takie polaczenie, jezeli Emitent nie jest spdtkg przejmujacg lub Wskaznik
Zadluzenia Netto Grupy obliczony w oparciu o sprawozdania pro forma
sporzadzone przed podpisaniem planu potgczenia na podstawie: (i) ostatnich
skonsolidowanych sprawozdar finansowych Emitenta oraz (i) ostatnich
skonsolidowanych sprawozdar finansowych innego podmiotu lub podmiotéw
uczestniczacych w potgczeniu lub (jii) jednostkowych sprawozdar finansowych
takiego innego podmiotu lub takich podmiotow uczestniczacych w potgczeniu
(jezeli dotyczace ich skonsolidowane sprawozdania nie zostaty sporzadzone lub
ostatnie skonsolidowane sprawozdania zostaly sporzadzone na dzien
przypadajacy przed uptywem 6 miesigecy poprzedzajacych dzien podpisania
planu potgczenia), przekroczytby 1,00;

Zmiana kontroli: Posiadany przez Akcjonariusza posrednio lub bezposrednio udziat
w ogdlnej liczbie gloséw u Emitenta zmniejszy sig ponizej 51 % gtoséw lub osoba inna,
anizeli Akcjonariusz lub jednostki zalezne Akcjonariusza (W rozumieniu przepisow
Ustawy o Rachunkowosci) stanie sie jednostka dominujgcg wobec Emitenta (w
rozumieniu przepiséw Ustawy o Rachunkowosci);

Wypiata dywidendy oraz swiadczenia na rzecz akcjonariuszy Emitenta: Bedzie
miato miejsce ktdrekolwiek z nastepujgcych zdarzen lub okolicznosci:

a) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o wyptacie dywidendy,
b) Emitent dokona wyptaty zaliczki na poczet dywidendy,

c) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o obnizeniu kapitatu
zakiadowego Emitenta lub

d) Emitent nabedzie akcje wiasne inaczej anizeli zgodnie z art. 362 § 1 pkt 3), 6) lub
7) Kodeksu Spétek Handlowych.

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW: Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone

do obrotu na GPW na Dzien Emisji, zostang prawomocnie wycofane z obrotu na GPW,
chyba ze przed wycofaniem akcji Emitenta, w zamian za wycofywane z obrotu akcje
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9.1.10

Emitenta dotychczasowi akcjonariusze Emitenta otrzymaija dopuszczone do obrotu na
GPW akcje innego podmiotu, ktéry przejat calosc praw i obowigzkéw Emitenta,
w szczegolnosci  zwigzanych z  Obligacjami, w zwiazku z potgczeniem lub
przeksztalceniem Emitenta;

Zaciagniecie niedozwolonych zobowigzan: Bedzie miato miejsce ktorekolwiek z
nastepujgacych zdarzen lub okolicznosci:

a) Emitent lub Podmiot z Grupy w okresie od Dnia Emisji do dnia 20 maja 2020 roku
(wigcznie) udzielit jakiejkolwiek pozyczki jakiemukolwiek podmiotowi innemu niz
Podmiot z Grupy, ktorych taczna wartoéé w ktérymkolwiek momencie od Dnia
Emisji do dnia 20 maja 2020 roku (wigcznie) przekracza co najmniej 5 % wartosci
kapitatéw wlasnych wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta wyrazona w ziotych lub réwnowartosci tej
kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu $redniego NBP obowigzujgcego
na date zdarzenia);

b) Emitent lub Podmiot z Grupy w okresie od Dnia Emisji do dnia 20 maja 2020 roku
(wiacznie) porgczyt zobowigzania jakiegokolwiek podmiotu innego niz Podmioty
z Grupy, ktérych taczna wartosé w ktérymkolwiek momencie od Dnia Emisji do
dnia 20 maja 2020 roku (wiacznie) przekroczy co najmniej 5 % wartosci kapitatéw
wlasnych  wskazanych — wostatnim  zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta wyrazona w ztotych lub réwnowartosci tej
kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu $redniego NBP obdéwiazujacego
na date zdarzenia);

c) Emitent lub Podmiot z Grupy w okresie od Dnia Emisji do dnia 20 maja 2020 roku
(wigcznie) zabezpieczyt w inny, anizeli wskazany w poprzedzajgcym punkcie
sposob zobowigzania jakiegokolwiek podmiotu innego niz Podmioty z Grupy,
ktérych taczna wartos¢ w ktorymkolwiek momencie od Dnia Emisji do dnia 20
maja 2020 roku (wigcznie) przekroczy co najmniej 10 % wartosci kapitatow
wiasnych  wskazanych  wostatnim  zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta wyrazona w ziotych lub réwnowartosé tej
kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu $redniego NBP obowigzujacego
na date zdarzenia);

d) Emitent lub Podmiot z Grupy w dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu:

(i) stanie sie wierzycielem z tytulu Zadluzenia F inansowego lub
zobowigze sig do stania sig wierzycielem z tytulu Zadtuzenia
Finansowego podmiotu nie bedgcego Podmiotem z Grupy, przy czym
nie ogranicza to prawa Emitenta do udzielenia Dozwolonych Pozyczek
na rzecz Podmiotéw Niepowigzanych oraz Dozwolonych Pozyczek na
rzecz Podmiotéw Powigzanych (udzielanych z zachowaniem
postanowien punktu 9.1.12); lub

(i) poreczy lub w inny sposéb zagwarantuje lub zobowiaze sie do
poreczenia lub innego zagwarantowania zobowiazania podmiotu nie
bedacego Podmiotem z Grupy; lub

(iii) ustanowi na swoim majgtku zabezpieczenie lub w inny sposéb
zabezpieczy lub zobowigze sie do zabezpieczenia wykonania
zobowigzan przez podmiot nie bedacy Podmiotem z Grupy;

e) W dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu ktérykolwiek z Podmiotéw z Grupy,
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ktore byt strong Dozwolonej Pozyczki lub beneficjentem dziatan, o ktorych mowa
w punkcie d) powyzej, lub ktérykolwiek z Podmiotow z Grupy wskazanych
ponizej, ktére dokonaty czynnosci, o ktérych mowa w pkt a), b), ) lub d) powyzej,
przestanie by¢ Podmiotem z Grupy:

(i) Podmiot z Grupy bedacy dtuznikiem Emitenta z tytutu Zadiuzenia
Finansowego,

(ii) Podmiot z Grupy, ktérego zobowigzania poreczyt Emitent,

iii) Podmiot z Grupy, ktérego zobowigzania Emitent zabezpieczyt na

swoim majatku lub w inny sposob;

dla unikniecia watpliwosci do zobowigzar podmiotow nie bedgcych Podmiotami
z Grupy, o ktérych mowa w pkt. i), ii) oraz iii) powyzej nie zalicza sig
zobowiazan, ktore wygasty, zanim taki podmiot przestat by¢ Podmiotem z
Grupy;

9.1.11 Wskaznik finansowy: Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy przekroczy poziom 1,00 na
okreslong Date Badania;

9.1.12 Dokonanie transakcji z Podmiotami Powiazanymi: Bedzie miato miejsce
ktérekolwiek z nastepujgcych zdarzen lub okolicznosci:

a)

b)

c)

Emitent w okresie od Dnia Emisji do dnia 20 maja 2020 roku (wigcznie) udzielit
pozyczek, weksli, gwarancji, poreczen lub nabedzie papiery dtuzne, ktérych
laczna wartoé¢ na Date Badania przekroczy kwote 10.000.000,00 (dziesig¢
milionéw) ztotych lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu
kursu éredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia) Podmiotowi
Powigzanemu, abejmujacych:

0] zaplate $rodkéw pienieznych Podmiotowi Powigzanemu lub podmiotowi
spoza Grupy Emitenta; lub

(i)  przejecia zobowiazar Podmiotu Powigzanego lub podmiotu spoza Grupy
Emitenta (bez uwzglednienia transakcji pozyczek, weksli, gwarancji,
poreczen i papierow diuznych realizowanych pomigdzy Podmiotami z
Grupy);

— przy czym powyzsze nie dotyczy zobowigzan z tytutu pozyczek, weksli,
gwarancji, poreczen i papierow diuznych bedacych Zzrédiem zobowigzan
pomiedzy Podmiotami z Grupy;,

Emitent lub inny podmiot z Grupy w dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu
dokona jakichkolwiek czynnoéci, o ktérych mowa w punkcie a) powyzej, przy
czym nie ogranicza to prawa Emitenta do udzielania Dozwolonych Pozyczek na
rzecz Podmiotéw Powiazanych, chyba ze w dniu udzielenia danej Dozwolonej
Pozyczki (podpisania umowy lub jej wyptaty) ma miejsce Przypadek Naruszenia
lub opdznienie Emitenta w wykonaniu zobowigzar pienigznych z tytutu Obligacii;

W dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu, ktérykolwiek z dotychczasowych
Podmiotéw z Grupy bedacy strong transakcji, o ktérych mowa w lit. a) powyzej
przestanie by¢ Podmiotem z Grupy;

W dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu, Emitent lub Podmiot z Grupy dokona
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rozporzadzenia lub zaciggnie jakiekolwiek zobowigzania wobec ktéregokolwiek
z Podmiotéw Powigzanych, przy czym nie dotyczy to:

(i) zobowigzan do zaptaty na rzecz Akcjonariusza wynagrodzenia z tytutu
Swiadczonych przezen ustug na rzecz Emitenta lub innych Padmiotéw
z Grupy dokonywanej zgodnie z dotychczasowg praktyka, chyba, iz
zaciggniecie takich zobowiazarn zaakceptowane jest uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy lub zaakceptowane jest na piémie przez
Obligatariuszy Wiekszosciowych,

(i) zobowigzan zwigzanych z objeciem lub nabyciem przez Podmioty
Powigzane obligacji Iub udzielania przez Podmioty Emitentowi
niezabezpieczonego finansowania w postaci pozyczek lub w oparciu o
weksle,

(iii) transakcji, w facznej kwocie nie przekraczajgcej 5% kapitatow
wiasnych ~ Emitenta  wedlug  ostatniego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktérych przedmiotem bedzie nabycie
przez Emitenta (A) nieruchomos$ci oraz ruchomosci stanowigcych
wyposazenie takich nabywanych nieruchomoséci, (B) ruchomosci
nabywanych na potrzeby prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci
gospodarczej, (C) udziatéw w spdtkach, (D) przedsiebiorstw lub (E)
zorganizowanych czesci przedsiebiorstw, jezeli gtéwnym skiadnikiem
majatku takich spotek, przedsigbiorstw lub ich zorganizowanych
czesci, o ktorych mowa powyzej w lit. (C), (D) oraz (E) powyzej, jest
nieruchomos¢, na ktérej Emitent zamierza realizowaé inwestycje, a
taczna kwota zobowigzan spétek, o ktérych mowa w lit (C) powyzej
oraz zobowigzan zacigganych przez Emitenta w zwigzku z nabyciem
przedsiebiorstw lub zorganizowanych czeéci przedsiebiorstwa, o
ktorych mowa w lit (D) oraz (E) powyzej nie przekracza lacznie dla
wszystkich takich transakcji 3 milionéw ziotych, przy czym transakcje
o ktérych mowa w punktach (A) do (E) powyzej nie moga byé
realizowane (co oznacza, ze dotyczace ich umowy nie moga zostaé¢
podpisane, a dotyczace ich ptatnosci nie mogg byé¢ przez Emitenta
dokonane), jezeli ma miejsce Przypadek Naruszenia lub opéznienie
Emitenta w wykonaniu zobowigzan pienieznych z tytutu Obligacji oraz

(iv) innych zobowigzan lub rozporzadzen zaakceptowanych na pismie
przez Obligatariuszy Wiekszosciowych lub zaakceptowanych uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.1.13 Splata, zbycie lub potracenie Obligacji Podporzadkowanych: Bedzie miato miejsce
ktérekolwiek z nastepujacych zdarzen lub okolicznosci:

a)

zostanie dokonany wykup obligacji czesci lub calosci  Obligacii
Podporzadkowanych przed datg sptaty przez Emitenta catosci wierzytelnosci z
tytutu Obligacii, przy czym nie ogranicza to sptaty Obligacji Podporzadkowanych
dokonywanych w ramach Dozwolonych Wyptat na Rzecz Podmiotow
Powigzanych, chyba ze ma miejsce Przypadek Naruszenia lub opéznienie
Emitenta w wykonaniu zobowigzarn pienieznych z tytutu Obligacii;

w terminie do dnia 12 czerwca 2020 roku warunki emisji Obligacji
Podporzgdkowanych nie zostang zmienione w ten sposéb, iz:

(i) z  zastrzezeniem litery a) powyzej, wykup  Obligacii
Podporzadkowanych bedzie mégt byé dokonany pod warunkiem
catkowite] sptaty wierzytelnosci z Obligacji oraz Obligacji Serii
JWC1120,
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(i) zmiana warunkéw emisji Obligacji Podporzadkowanych wymagac
bedzie zgody Obligatariuszy wyrazonej w postaci uchwatly
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgromadzenia obligatariuszy
Obligacji Serii JWC1120, przy czym nie wymaga zgody zmiana
warunkow emisji Obligacji Podporzadkowanych polegajaca na: (A)
zmianie diugoséci okreséw odsetkowych na okresy trzymiesigczne
poczawszy od okresu odsetkowego rozpoczynajgcego sie¢ w dniu 16
listopada 20120 roku lub po tym dniu oraz (B) podwyzszeniu
oprocentowania do stopy WIBOR dla depozytéw 3 miesigcznych plus
5%, z zastrzezeniem, 2ze odsetki naliczane od Obligacji
Podporzadkowanych w takiej stopie bedg naliczane nie wczesniej niz
dla okresu odsetkowego rozpoczynajgcego sie w dniu 16 listopada
2020 roku lub po tej dacie,

(iii) wylaczone zostanie uprawnienie Emitenta i obligatariuszy Obligacji
Podporzadkowany do potragcania swoich  wierzytelnosci  z
wierzytelnosciami z tytutu Obligacji Podporzgdkowanych, a

kopia dokumentu zmieniajacego w powyzszy sposéb warunki emisji Obligacji
Podporzadkowanych nie zostanie doreczona Administratorowi Zabezpieczen;

po dniu zmiany warunkéw emisji Obligacji Podporzadkowanych, o ktérej mowa
powyzej, postanowienia warunkéw emisji Obligacji Podporzadkowanych, o
ktorych mowa powyzej zostang zmienione bez uprzedniego uzyskania przez
Emitenta zgody na takie zmiany w postaci uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy,
przy czym nie dotyczy to zmian warunkéw emisji Obligacii Podporzgdkowanych
polegajacych na odroczeniu w czasie daty wykupu Obligaciji
Podporzadkowanych;

9.1.14 Wycofanie Obligacji z obrotu na ASO: Obligacje zostang wycofane z notowan na
ASO BondSpot lub ASO GPW po ich wprowadzeniu do tego systemu obrotu;

9.1.15 Rozporzadzanie majatkiem: Bedzie miato miejsce ktérekolwiek z nastepujacych
zdarzen lub okolicznosci:

a)

Emitent lub Podmiot z Grupy dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
transakgji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta,
jakakolwiek czescig swojego majgtku o wartosci co najmniej 10%
skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco
odbiegajacych, na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy, od powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostana) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takie] samej lub
zblizonej wartoéci rynkowej, z wytgczeniem rozporzgdzen polegajacych na
ustanowieniu zabezpieczen wzwiazku z pozyskaniem finansowania dla
dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu z Grupy,

Emitent przed Dniem Utwardzenia Hipoteki zbedzie w ramach jednej lub
powigzanych ze sobg transakgji nieruchomosé lub nieruchomosci o wartosci
przekraczajacej 5 milionéw ziotych na rzecz Podmiotu z Grupy, chyba, ze
nabywajacy ja Podmiot z Grupy poreczy wierzytelnosci z tytutu Obligacji
podpisujac z Administratorem Zabezpieczeri umowe porgczenia przewidujaca
ziozenie przez poreczyciela notarialnego o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji
w trybie art. 777 par. 1 pkt 5) Kodeksu Postgpowania cywilnego z tytutu
poreczenia i w zwigzku z podpisaniem umowy porgczenia ztozy na rzecz
Administratora Zabezpieczen o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym
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8.1.16

9.1.17

9.1.18

9.1.19

mowa powyzej,

c) Emitent lub Podmiot z Grupy zbedzie jakikolwiek sktadnik majatku nieruchomego
na rzecz Podmiotu Powigzanego w ramach transakcji stanowigcej Dezinwestycje
bez uprzedniego przedstawienia na pismie warunkéw takiej transakc;ji
Administratorowi Hipoteki oraz przedstawienia Administratorowi Hipoteki wyceny
zbywanej nieruchomosci sporzadzonej przez Rzeczoznawce potwierdzajacej, ze
wartosci  zbywcza przedmiotu Dezinwestycji (w rozumieniu lit. b) def.
Dezinwestycji) jest nie nizsza od wartosci rynkowej takiej nieruchomosci, badz
dokona rozliczenia Dezinwestycji w sposéb inny niz wskazany przez
Obligatariuszy Wiekszo$ciowych lub w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy;

d) Emitent lub Podmiot z Grupy nabedzie skfadniki majatkowe od Podmiotu
Powigzanego w ramach transakcji, o ktérej mowa w punkcie 9.1.12 d) bez
przedstawienia Administratorowi Zabezpieczen wyceny przedmiotu transakgji, w
tym w szczegdlnosci nieruchomosci, spotki, przedsiebiorstwa lub zorganizowanej
czesci przedsigbiorstwa, przygotowanej przez Rzeczoznawce Iub innego
bieglego zaakceptowanego przez Administratora Zabezpieczer.

Niewyptacalnos¢: Emitent stanie sie niewyptacalny lub zagrozony niewyptacalnoscig
W rozumieniu majgcych do niego zastosowanie przepisow.

Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci: Emitent zaprzestanie prowadzenia w catosci
dziatalnos$ci gospodarczej lub zaprzestanie prowadzenia dziatalnoéci na rynku
deweloperskim.,

Zabezpieczenia innego Zadluzenia Finansowego: Bedzie miato miejsce ktorekolwiek
z nastepujgcych zdarzen lub okolicznosci:

a) zostanie ustanowione jakiekolwiek zabezpieczenie wierzytelnosci z Obligacji
Podporzadkowanych, w tym w szczegdlnosci w formie hipoteki, zastawu, prawa
zatrzymania lub innego obcigzenia, poreczenia lub o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji;

b) zostanie przed Dniem Utwardzenia Hipoteki ustanowione jakiekolwiek
zabezpieczenie wierzytelnosci Podmiotéw Powigzanych wobec Emitenta
(innych, anizeli wskazane w punkcie a) powyzej) lub innych Podmiotéw z Grupy,
w tym w formie hipoteki, zastawu, prawa zatrzymania lub innego obcigzenia,
poreczenia lub o$wiadczenia o poddaniu sie egzekudji.

Obcigzenia Przedmiotu Hipoteki: Przedmiot Hipoteki zostanie obcigzony prawami
0sob trzecich lub innymi ograniczeniami korzystania z Przedmiotu Hipoteki, z
wylaczeniem:

a) stuzebnosci gruntowych i przesylu, w tym stuzebnosci z tytutu podziatu
geodezyjnego; lub

b) hipotek ustanowionych na zabezpieczenie finansowania pozyskanego przez
Emitenta w celu catkowitego wykupu Obligacji, pod warunkiem, iz z chwilg
ustanawiania takich hipotek $rodki wymagane na sptate catosci wierzytelnosci z
tytutu Obligacji zostang zdeponowane na rachunku, z ktérego beda mogly zostac
pociagnigte w oparciu 0 umowe zaakceptowang przez Administratora Hipoteki
na zlecenie Administratora Hipoteki i wykorzystane w celu catkowitej sptaty
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9.2

9.3

9.4

wierzytelnosci z tytutu Obligaciji;

9.1.20 Niewaznosé¢ lub nieskutecznosé Hipoteki: Hipoteka okaze sig niewazna lub
nieskuteczna, a w szczegolnosci uprawomocni sie postanowienie sgdu w sprawie
oddalenia lub odrzucenia wniosku o wpis Hipoteki do ksiag wieczystych lub odmowy
dokonania takiego wpisu;

9.1.21 Utrata najwyzszego pierwszernistwa: Hipoteka nie bedzie posiada¢ najwyzszego
pierwszenstwa; lub

9.1.22 Umowa z Administratorem Hipoteki oraz Administratorem Zabezpieczen: Emitent
dokona zmian w umowie z Administratorem Hipoteki Ilub Administratorem
Zabezpieczen, ktére moglyby naruszy¢ prawa Obligatariuszy, naruszy postanowienia
umowy z Administratorem Hipoteki lub umowy z Administratorem Zabezpieczen lub
rozwigze umowe z Administratorem Hipoteki lub Administratorem Zabezpieczen.

Z zastrzezeniem zdania nastepnego, w razie wystgpienia Przypadku Naruszenia, kazdy
Obligatariusz moze w Okresie Trwania Przypadku Naruszenia zazgdac od Emitenta
wezesniejszego wykupu posiadanych Obligacji. Zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacii:

9.2.1 sktadane w zwigzku z wystgpieniem i trwaniem ktéregokolwiek Przypadku Naruszenia,
o ktérym mowa w Punktach 9.1.4 oraz 9.1.17 Warunkéw Emisji wymaga dodatkowo:

(A).  podjecia w Okresie Trwania Przypadku Naruszenia przez Zgromadzenie
Obligatariuszy ~ uchwaly zezwalajgcej Obligatariuszom na zadanie
wczesniejszego wykupu lub

(B) doreczenia Emitentowi w Okresie Trwania Przypadku Naruszenia jednego lub
wiecej O$wiadczen o Przypadku Naruszenia podpisanych przez Obligatariuszy
Wiekszosciowych;

9.2.2 sktadane w zwiazku z wystapieniem i trwaniem ktéregokolwiek Przypadku Naruszenia,
o ktérym mowa w Punktach 9.1.1,9.1.2,9.1.3, 9.1.6,9.1.7,9.1.8,9.1.10, 8.1.12, 9.1.15,
9.1.16 oraz 9.1.18 Warunkéw Emisji wymaga dodatkowo dorgczenia Emitentowi w
Okresie Trwania Przypadku Naruszenia jednego lub wigcej O$wiadczer o Przypadku
Naruszenia podpisanych przez Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych tacznie
co najmniej 10.000 szt. Obligaciji.

Celem unikniecia watpliwosci, w zwigzku z Zadaniem wczesniejszego wykupu Obligacji
sktadanym w zwigzku z wystapieniem i trwaniem Przypadku Naruszenia innego niz Przypadki
Naruszenia wskazane w pkt 9.2.1 i 9.2.2 powyze], nie wymaga si¢ podjgcia dodatkowych
czynnoéci przewidzianych w tych punktach (tzn. nie wymaga sie doreczenia Emitentowi
zadnego Oswiadczenia o Przypadku Naruszenia, ani podjecia uchwaty przez Zgromadzenia
Obligatariuszy).

Wezesniejszy Wykup Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali uprawnienie do zadania
Woezesniejszego Wykupu nastapi w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia zgdania
Wezesniejszego Wykupu przez Obligatariusza (,Dziert Wczes$niejszego Wykupu®), a w razie
braku ptatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, wynikajacych z technicznych
lub administracyjnych wymogow KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzien przypadajacy nie
pbzniej niz w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od takiego dnia.

Wezesniejszy Wykup nastapi poprzez zaptate Obligatariuszowi za kazda posiadanag przez niego
Obligacje Kwoty Wczesniejszego Wykupu w Dniu Wezesniejszego Wykupu, z zastrzezeniem
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9.5

9.6

9.7

10.

10.1

odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Nastepujgce okoliczno$ci uznaje sie za przypadki naruszenia uprawniajace kazdego z
Obligatariuszy do zgdania natychmiastowego wykupu wszystkich Obligacj, (,Natychmiastowy
Wykup”), w Dniu Natychmiastowego Wykupu:

9.5.1 Niewykonanie zobowiazan z Obligacji: Emitent jest w zwloce z wykonaniem w
terminie, w catosci lub czesci, zobowigzar wynikajgcych z Obligacii, o ktérych mowa w
art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, przy czym Obligatariusz moze zadaé¢ wykupu
obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opéznienia w wykonaniu
takich zobowiazan nie krotszego niz 3 dni;

8.5.2 Niewypfacalnos¢ i likwidacja Emitenta: (i) Emitent uzna na pismie swoja
niewyptacainosc lub w jakikolwiek inny sposéb przyzna, ze jest niezdolny do splaty
swoich zobowigzan lub (ii) przed Dniem Wykupu podjeta zostanie skuteczna uchwata
Walnego Zgromadzenia lub wydane postanowienie wtasciwego sadu o rozwiazaniu
Emitenta;

9.5.3 Nieustanowienie Hipoteki: Hipoteka nie zostanie ustanowiona lub O$wiadczenie o
poddaniu sig Egzekucji nie zostanie zlozone na rzecz Administratora Hipoteki w
terminach przewidzianych Punktami 4.2 i 4.5; lub

9.54 Brak wydania Weksli Wiasnych: Weksle Wlasne nie =zostang wydane
Administratorowi Zabezpieczeri lub Os$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji nie
zostanie ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen w terminach przewidzianych
Punktem 4.7.

9.5.5 W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z okolicznosci okreslonych w Punkcie 9.5
Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i bedg ptatne przez Emitenta w terminie do
2 (dwoch) Dni Roboczych od dnia wystapienia okolicznosci okreslonych w Punkcie 9.5
(chyba, ze platnos¢ za posrednictwem KDPW bedzie wymagacé dtuzszego okresu), bez
dodatkowych dziatari lub formalnosci, a w razie braku ptatnoéci w takim dniu z przyczyn
technicznych lub administracyjnych niezaleznych od Emitenta, nie pézniej niz
w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od takiego dnia (,Dzien Natychmiastowego
Wykupu”).

9.5.6 Natychmiastowy Wykup nastapi poprzez zaptate Obligatariuszowi za kazda posiadana
przez niego Obligacje Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Dniu Natychmiastowego
Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

W Dniu Weczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji Emitent zobowiazany bedzie do
dokonania wykupu catosci lub czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji uiszczajac na
rzecz posiadacza Obligacji, z tytutu kazdej z Obligacji $wiadczenie pieniezne w kwocie
odpowiadajacej Kwocie Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji (.Wczesniejszy
Wykup Obligacji z Dezinwestycji”).

Dokonanie w ramach Wezeéniejszego Wykupu Obligaciji z Dezinwestycji sptaty czesci wartosci
nominalnej Obligacji obniza jej wartoé¢ nominalng o kwote takiej dokonanej sptaty.

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia i ogtoszenia Emitenta skierowane do Obligatariuszy beda zamieszczane na
stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.jwc.pl a takze, po wprowadzeniu Obligacji do
obrotu na ASO BondSpot lub ASO GPW, zgodnie z regulaminami odpowiedniego rynku obrotu.
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Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta:

J.W. Construction Holding S.A.
ul. Radzyminska 326

05-091 Zabki

Do wiadomosci: Pion Ekonomiczny

Zapisy na obligacje lub przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji serii JWC0522 mogg zostac
ztozone w postaci elektronicznej na adres e-mailowy wskazany w Propozycji Nabycia.

STATUS ORGANIZATORA EMISJI

Emitent powierzyt Organizatorowi Emisji realizacje okreslonych czynnosci zwigzanych z emisja
Obligacji na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomigdzy Emitentem a Organizatorem
Emisji. Organizator Emisji nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie platnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne zobowigzania Emitenta
wynikajace z Obligacji. Organizator Emisji nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu
art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy
wobec Emitenta w zakresie innym, niz wynikajacy z petnienia funkcji organizatora emisji.
Emitent nie posiada kredytu w Domu Maklerski Banku Ochrony Srodowiska Spétka Akeyjna z
siedzibg w Warszawie, i z tego tytutu nie wystepuje potencjalny konfliktéw interesow, natomiast
Organizator Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub powigzane) w ramach prowadzongj
dziatalnosci wspotpracuje, lub moze wspdtpracowac, z Emitentem w zakresie roznych ustug i
posiada, lub moze posiada¢, informacje, ktére mogg byc istotne w kontekscie sytuacii
finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci wywiazywania sig¢ ze zobowiazan wynikajacych z
niniejszych Warunkéw Emisji i Obligacji, jednakze nie jest uprawniony do ich udostepniania
Obligatariuszom, chyba, ze uzyska na to upowaznienie Emitenta. Wykonywanie przez
Organizatora Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub powigzane) okreslonych czynnosci oraz
petnienie okreslonych funkcji w zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia Organizatorowi Emisji
lub podmiotom od niego zaleznym lub powigzanym, $wiadczenia Emitentowi innych ustug,
doradzania Emitentowi lub wspéipracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub
formie.

SPRAWOZDANIA FINANSOWE | INNE OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent do Dnia Wykupu bedzie udostepniaé¢ Obligatariuszom okresowe dane finansowe
sporzadzone zgodnie z przepisami prawa majacymi zastosowanie do publikaciji takich informacji
przez spotki publiczne, w terminach okreslonych w tych przepisach.

Z zastrzezeniem art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, o ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi
inaczej, Emitent bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom informacje wymagane w Ustawie o
Obligacjach na stronie internetowej Emitenta www.jwc.pl.

Emitent zobowiazuje sie do informowania Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku Naruszenia,
niezwlocznie po stwierdzeniu jego wystapienia, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 (trzy) Dni
Roboczych od jego stwierdzenia, za posrednictwem strony internetowe www.jwe.pl oraz
w formie raportu biezacego na zasadach okreslonych w rozporzgdzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na
rynku, o ile wystapig podstawy do przekazania informacji 0 wystapieniu Przypadku Naruszenia
w ten sposaéb.
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Emitent do Dnia Wykupu bedzie informowat Administratora Zabezpieczen o kazdym wykupie
Obligacji Podporzadkowanych oraz udzieleniu Dozwolonej Pozyczki, wskazujgc termin i kwote
dokonanej ptatnosci.

ZMIANY

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy Obligacji dokonac zmiany niniejszych Warunkéw Emisji
Obligaciji w zakresie wskazanym w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Zmiany Warunkow Emisji, okreslone w art. 49 ust, 1 Ustawy o Obligacjach po Dniu Emisji
wplywajgce na prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy moga by¢ dokonane na podstawie
uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy podjetej zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

Wszelkie zmiany Warunkéw Emisji winny byé opublikowane na stronie internetowej Emitenta
www.jwe.pl oraz za posrednictwem raportu biezacego, w terminach przewidzianych dla
realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta a w przypadku braku podstawy dla publikacji
raportu biezacego w zwigzku ze zmiana, w terminie 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia podjecia
Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

PRAWO WLASCIWE | JURYSDYKCJA

Prawo wiasciwe
Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu beda podlegac.
Jurysdykcja

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedg podlegaé rozstrzygnieciu przez sgd powszechny
wiasciwy dla siedziby Emitenta.

UMORZENIE OBLIGACJI | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN

Obligacje bedg umorzone z chwilg splaty przez Emitenta catosci wierzytelnosci z tytutu
Obligacji.

Z zastrzezeniem art. 76 ust. 2 i 3 Ustawy o Obligacjach w obrocie wtérnym Emitent moze nabyé
Obligacje w imieniu wtasnym jedynie w celu ich umorzenia.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym $wiadczenia okresowe przedawniajg sie z uptywem
10 (dziesieg) lat.

PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Dokumenty, informacje i komunikaty dotyczace Obligacji publikowane na stronie internetowej
Emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach przekazywane sg w formie drukowanej
do Organizatora Emisji i przechowywane przez okres wskazany w Ustawie o Obligacjach.,

MIEJSCE | DATA SPORZADZENIA WARUNKOW EMISJI
Niniejsze warunki emisji obligacji zostaly sporzadzone w Warszawie w dniu 15.05.2017 r.

PODPISY OSOB UPOWAZNIONYCH DO ZACIAGANIA ZOBOWIAZAN W IMIENIU
EMITENTA
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