NOTA INFORMACYJNA

i'tunibep /)

Unibep S.A.
z siedziba przy ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia 500.570 sztuk obligacji serii
H o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazda do Alternatywnego
Systemu Obrotu na rynek Catalyst

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢
0 wprowadzenie instrumentow finansowych obje¢tych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gielde¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 3 grudnia 2021 roku
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Informacje o Emitencie:

Pelna nazwa: Unibep Spotka Akcyjna

Adres siedziby: ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Sad rejestrowy: ga,d Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
adowego

KRS: 0000231271

REGON: 000058100

NIP: 5430200365

Tel.: (48) 857318000

Fax: (48) 85730 68 68

Strona www: www.unibep.pl

e-mail: biuro@unibep.pl

Oswiadczenia os0b odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest
Emitent reprezentowany przez:

Leszka Gotgbieckiego — Prezesa Zarzadu

Stawomira Kiszyckiego — Wiceprezesa Zarzadu

Oswiadczam, ze zgodnie Zz moja najlepszq wiedza i przy dolozeniu nalezytej starannosci,
by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pomini¢to w nim zadnych faktow, ktore
moglyby wplywac na jego znaczenie i wyceng¢ instrumentow finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie
tymi instrumentami.

Leszek Gotabiecki — Prezes Zarzadu Stawomir Kiszycki — Wiceprezes Zarzadu

(podpisano za pomocq kwalifikowanego podpisu elektronicznego) (podpisano za pomocq kwalifikowanego podpisu elektronicznego)


http://developres.pl/
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Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer
zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydal.

W zwigzku z prowadzong dzialalno$cig Emitent posiada:

1. Zezwolenie na realizacj¢ robdt budowlanych I-IV  kategorii nr 0004930-I'C , wydane przez
Ministerstwo Architektury i Budownictwa Republiki Biatorusi 22.11.2019 r- wazne do 22 listopada
2024r.

2. Licencja (tzw. arrecrar cootBeTcBusi) na realizacj¢ robot budowlanych ze poziomem ryzyka CC2
(sednie ) i CC3 (wysokie), wydane przez Panstwowa Inspekcj¢ Architektoniczno- Budowlang
Ukrainy - wazne bezterminowo.

3. Koncesja na wydobywanie metoda odkrywkowa kruszywa naturalnego wydana przez Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Podlaskiego nr. DIS-111.7422.2.212.2012 - bezterminowe.

W pozostatym zakresie dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody.

Podstawa niezawierania umowy z Autoryzowanym doradcg:

Zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2 oraz z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Emitent
nie jest zobowigzany do zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca.
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1. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentow finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom doktadng analize przedstawionych ponizej czynnikow
ryzyka oraz pozostalych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko, jako
zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z oméwionych
ponizej ryzyk moze mieé, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg 1 perspektywy rozwoju Emitenta i jego spotek zaleznych (,,Grupa”), a takze wyniki
prowadzone] dziatalnosci. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiagnaé zatozonej
stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ czes¢ lub cato$é zainwestowanych $rodkéw finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - mogg nie
by¢ jedynymi, ktore dotyczg Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalno$ci. W przysztosci istnieje
mozliwos$¢ pojawienia si¢ niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co réwniez powinno zosta¢é uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktoéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikdéw ryzyka moze miec
istotny negatywny wplyw na prowadzong dziatalnos¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikéw ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen, badz oceng ich istotnosci.

1.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalno$cia Emitenta i otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi
dzialalno$é

1.1.1  Ryzyko kredytowe

W przypadku nie wywigzywania si¢ ze sptaty zobowigzan instytucje finansowe majg podstawy do
wypowiedzenia umow kredytowych i moga przystapi¢ do egzekwowania ich sptaty Iub skorzysta¢ z
mozliwosci zaspokojenia si¢ z majatku bedacego przedmiotem zabezpieczen. Nie mozna réwniez
wykluczy¢ ewentualnos$ci, ze wobec faktu nie regulowania zobowigzan, banki - wierzyciele moga
skorzysta¢ z przyslugujacego im prawa wystapienia do sagdu z wnioskiem o ogloszenie upadtosci.
Nie obstugiwanie przez Grupe¢ Emitenta zobowigzan kredytowych bedzie powodowalo, ze beda rosty
odsetki, ktore zwigksza jego zadluzenie oraz moze to determinowac postawienie innych zobowigzan
Emitenta w stan wymagalno$ci. Grupa Emitenta stosuje polityke umiarkowanego zaangazowania
kredytowego wobec poszczegolnych instytucji finansowych, wspdlpracujac jednoczesnie z
instytucjami o wysokiej wiarygodnosci. W celu zabezpieczenia biezacej ptynnosci na przysztos$é
Grupa Emitenta posiada kredyty wielocelowe oraz linie kredytowe w kilku bankach, gdzie utrzymuje
znaczgce niewykorzystane limity kredytowe. Grupa realizuje réwniez projekty deweloperskie
poprzez spoltki celowe bezposrednio finansowane przez instytucje finansowe. Grupa nie obawia si¢
utraty dostepnosci do finansowania, pomimo tego instytucje finansowe na biezaco (kwartalnie)
analizuja wyniki finansowe Grupy. W umowach kredytowych znajduja si¢ zapisy mowiagce o
utrzymaniu minimalnych wskaznikow finansowych, takich jak: wyptacalno$¢, pokrycie odsetek,
kapitalizacja, EBITDA, ktore s3 sprawdzane i analizowane. Grupa na biezaco i z wyprzedzeniem
monitoruje powyzsze zapisy, aby w przypadku pojawiajacej si¢ mozliwos$ci zblizenia si¢ do progow
wymaganych, renegocjowaé powyzsze ograniczenia. Daje to Grupie zabezpieczenie finansowe w
przypadku spetnienia si¢ ryzyk zwigzanych, m.in. z pogorszeniem sytuacji rynkowej, ograniczeniem
akcji kredytowej bankéw, a takze umozliwia wykorzystanie okazji rynkowych (np. akwizycji).

1.1.2 Ryzyko kredytowe kontrahentow

Aktywami Grupy, ktore sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sa takze naleznosci z tytutu
dostaw i ustug. Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci
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wywigzania si¢ ze zobowigzan finansowych. Znaczna cz¢s$¢ obecnych kontraktow realizowanych
jest dla partnerow sprawdzonych i wiarygodnych (kolejne umowy). W przypadku watpliwosci
odnosnie zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystapienie do kontraktu jest uzaleznione od
ustanowienia odpowiednich zabezpieczen (finansowych lub majagtkowych). Ponadto, w umowach z
inwestorami zawierane s3 klauzule przewidujace prawo do wstrzymania realizacji robot, jezeli
wystepuje opdznienie w przekazaniu nalezno$ci za wykonane ustugi. W miarg mozliwosci tworzy
si¢ rOwniez zapisy umowne warunkujace dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wplywu
srodkéw od inwestora. Nie jest wykluczone jednak, ze mozliwe zachwianie koniunktury na rynku
nieruchomosci i w branzy budowlanej wptynie na mozliwosci ptatnicze inwestorow, a tym samym
zwigkszy sie ryzyko kredytowe kontrahentow Grupy.

1.1.3  Ryzyko utraty plynnosci

Istnieje ryzyko, iz pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca Grupy nie wywigze si¢ z
uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynno$ci finansowej Grupy, a w
skrajnym przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych. W celu ograniczania ryzyka
utraty ptynnosci Grupa utrzymuje odpowiednig ilo§¢ srodkow pienieznych, a takze zawiera umowy
z bankami o linie kredytowe, ktore stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci. Intencjg spotek
Grupy jest podpisywanie umow tylko z wiarygodnymi partnerami, o dobrej kondycji finansowej,
majacymi dostep do finansowania bankowego. Do finansowania zakupoéw inwestycyjnych Grupa
wykorzystuje srodki wtasne zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego
rodzaju aktywoéw. W zwiagzku z tym, ze program inwestycyjny jest realizowany rowniez poprzez
spoltki zalezne (wigkszosciowe udzialy w spotkach nalezg do UNIEBP S.A. lub do spétki corki:
UNIDEVELOPMENT S.A.), Grupa udziela na jego realizacje wewnetrznych pozyczek. Duze
projekty mieszkaniowe, jak rowniez komercyjne sa, a takze beda realizowane w formie spolek
celowych. Finansowanie nowych projektéw realizowane jest ze $rodkoéw wihasnych spotki, z
kredytow bankowych lub emisji obligacji. Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest biezacym
systemem monitorowania spodziewanych wpltywow oraz wydatkow za pomoca odpowiedniego
modulu systemu informatycznego. Biorac pod uwage wyzej wymienione. podjete dzialania,
kondycje¢ finansowg Grupy oraz zabezpieczenie liniami kredytowymi ryzyko utraty ptynno$ci nalezy
uznaé za ograniczone.

1.14 Ryzyko zwiazane z rozpoczeciem dzialalno$ci na nowych rynkach

Grupa dazy do dywersyfikacji dziatalnosci oraz poszukiwania nowych zrodet zyskoéw. Dziatalnosé
na nowych rynkach wigze si¢ z konieczno$cia poznania szczegdélowych zasad funkcjonowania,
wspolpracy, m.in. z lokalnymi urzgdami, instytucjami oraz partnerami handlowymi. Firmy
rozpoczynajace dzialalno§¢ na nowym rynku z reguly narazone sa na zwigkszone koszty dziatania
(m.in. wypromowania firmy czy produktu) oraz koszty usunigcia r6znego rodzaju barier poczatkowej
fazy dziatalnosci. W efekcie pierwsze okresy dziatalnos$ci na nowym rynku mogg wigzaé si¢ z
wiekszymi kosztami lub stratami a termin uzyskania oczekiwanej rentownosci moze si¢ przedtuzac.
Z dziatalnoscia na nowych rynkach wigza si¢ rowniez ryzyka podatkowe, wynikajace z koniecznos$ci
poznania odmiennych zasad i przepiséw charakterystycznych dla danego kraju.

1.15 Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych segmentéw w ramach dotychczasowych
linii biznesowych na obecnych rynkach

Oprocz dziatalnosci na nowych rynkach w sensie geograficznym Grupa wprowadza nowe
produkty/ustugi na rynkach, na ktérych dziala obecnie. Przykladem moze by¢ dziatalno$¢ w
segmencie deweloperskim, w obszarze inwestycji komercyjnych (rynek PRS) oraz prace nad
nowymi produktami z fabryki doméw modutowych (np. domy opieki spotecznej). W zwiazku z
powyzszym wystepuje szereg rodzajow ryzyka zwigzanych z wprowadzaniem nowych produktow
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na rynek. Grupa stara si¢ minimalizowac te ryzyka m.in. poprzez staranne przygotowanie do
dziatalnosci w nowym obszarze, wspoOlprace z doswiadczonymi partnerami oraz doradcami. Co do
zasady, tego typu projekty (w zalezno$ci od ich skali czy tez specyficznych uwarunkowan) sa
prowadzone w formie spotek celowych, co czg§ciowo zmniejsza ryzyko Grupy.

116 Ryzyko zaniechania dzialan lub braku efektow finansowych zwigzanych z
partnerstwem publiczno-prywatnym

Grupa zakladajac podjecie dzialan w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) liczy, ze
osiggac bedzie w tej dziedzinie korzysci ekonomiczne. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze scenariusz
dziatan bedzie na tyle niekorzystny, ze poniesione zostang naktady, a Grupa nie bedzie prowadzi¢
staran, aby by¢ aktywnym uczestnikiem tego procesu. Z drugiej strony dziatania zwigzane z
rozwojem dziatalno$ci w ramach PPP niosg zagrozenia podobne jak przy rozwoju nowego rynku lub
przy wprowadzaniu nowego produktu na rynek. Bariery wejscia, poznanie zasad funkcjonowania
rynku, koszty dzialalno$ci — te i inne aspekty moga rodzi¢ ryzyko nizszej niz oczekiwana
zyskownosci nowej dziatalnosci. Podejmowanie dzialan w ramach PPP wpisuje si¢ jednak
zasadniczo w strategiec dywersyfikacji dziatalno$ci i1 ostatecznie ograniczanie ryzyk. Dziatalno$¢
Grupy oparta na kilku filarach pozwala ogranicza¢ przejsciowe ryzyka i nizsza efektywno$¢ w
poszczegdlnych obszarach.

1.1.7 Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynuowania rozpoczetych projektéw oraz
brakiem mozliwos$ci realizacji kontaktu pomimo podpisanych uméw w zwigzku z
trudnos$ciami, jakie przezywaja sektor budowalny i deweloperski oraz zaostrzonymi
wymogami odno$nie finansowania projektéow deweloperskich

Realizacja kontraktu czgsto uzalezniona jest od pozyskania finansowania przez Inwestora, co ma
swoje odzwierciedlenie w zapisach umownych. W zwigzku z tym czesto podpisanie umowy nie
gwarantuje realizacji inwestycji (lub jej pelnej realizacji). Moze to skutkowaé utratg czgsci
planowanych przychodow i zyskow. Zdecydowana wigkszo$¢ kontraktow krajowych obecnie
realizowanych ma zapewnione finansowanie. Ryzyko to dotyczy takze dziatalnos$ci na rynkach
zagranicznych. Obecnie ze zdwojong aktywnoscig weryfikowane muszg by¢ parametry finansowania
transakcji.

1.1.8 Ryzyko konkurencji

Dziatalno$¢ Grupy UNIBEP narazona jest na ryzyko zwigzane z konkurencja. Na wyniki finansowe
Grupy moze mie¢ istotny wplyw polityka cenowa konkurencji, polegajaca na oferowaniu
generalnego wykonawstwa kontraktow po nizszych marzach. Moze to spowodowaé koniecznosc¢
obnizenia cen oferowanych produktéw i ustug, realizacje nizszej marzy, a w konsekwencji obnizenie
wyniku finansowego Grupy. Podstawowym segmentem dziatalno$ci Emitenta, generujgcym ponad
50% przychodéw, jest dziatalnos¢ budowlana kubaturowa. Gtowna konkurencje Grupy w
podstawowym segmencie dziatalno$ci stanowig takie podmioty jak: Erbud, Budimex, Skanska,
Hochtief, Strabag czy Warbud.

W segmencie deweloperskim Grupa konkuruje gtdownie z deweloperami prowadzacymi inwestycje
w Warszawie i Poznaniu. Rynek deweloperski w Polsce jest mocno konkurencyjny, co zostato
dodatkowo zaadresowane w punkcie 1.1.9 niniejszej Noty Informacyjne;j.

Grupa poprzez spotke Unihouse S.A. prowadzi dzialalno$¢ w segmencie budownictwa modutowego.
Gloéwna konkurencje Grupy w tym segmencie stanowig podmioty takie jak: Moelven ByggModul
AB, Lindbicks Bygg AB, Derome Husproduktion AB, HARMET OU, Scandibyg, Kodumaja AS.

1.1.9 Ryzyko dzialania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych deweloperow
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Grupa dziala na mocno konkurencyjnym rynku, jakim jest rynek deweloperski w Polsce.
Konkurencja moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, przepltywy pieni¢zne, sytuacje
finansowg, wyniki dziatalno$ci lub perspektywy dziatalnos$ci Grupy, w tym w szczegdlnosci moze
prowadzi¢ do nadpodazy nieruchomosci mieszkaniowych, jezeli zostanie zrealizowanych zbyt wiele
projektow deweloperskich lub moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntéw dla nowych inwestycji,
co moze wptynac na rentownos$¢ realizowanych projektow deweloperskich.

1.1.10 Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozszerzenia dzialalno$ci Grupy na inne rynki

Strategia Emitenta przewiduje w najblizszym czasie rozszerzenia dziatalnosci deweloperskiej o
kolejne rynki. Grupa zamierza realizowa¢ dtugotrwaty wzrost wartosci poprzez zwigkszanie skali
dziatalno$ci na terenie Trojmiasta. Grupa zaktada rowniez w najblizszym czasie rozwo0] segmentu
budownictwa modutowego na rynku niemieckim oraz szwedzkim.

W przypadku podjecia decyzji o rozszerzeniu dziatalnosci o nowe rynki Emitent dokonat starannej
analizy potencjalnych projektow (kontraktow) przed podjeciem decyzji o realizacji inwestycji
(kontraktu), jednakze pomimo starannej analizy identyfikacja i rozwoj przysztych projektow
(kontraktow) nie musi zakonczy¢ si¢ oczekiwanym sukcesem. Ponadto w zakresie inwestycji
deweloperskich w nowych dla Grupy lokalizacjach Emitent moze napotka¢ wigcej niewiadomych,
jesli chodzi o administracyjno-formalne, operacyjne 1 finansowe potrzeby projektow
deweloperskich, co moze przektadaé si¢ np. na osigganie nizszych marz na tych projektach w
poréwnaniu z projektami realizowanymi na rynku warszawskim badZ poznanskim.

1.1.11 Ryzyko zwiazane ze sprzedaza mieszkan po obnizonych cenach przez Grupe

Warto$¢ nieruchomosci mieszkaniowej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy
nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu
wykonania. W przypadku blednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu
podmioty wchodzace w sktad Grupy moga nie by¢ w stanie sprzedawac¢ nieruchomosci po
zatozonych wczesniej cenach lub w ogodle. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy w celu pozyskania
nabywcow oznacza spadek marzy realizowanej przez Grupg Kapitalowa Emitenta, nizsze przeptywy
pieni¢zne oraz negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowg oraz perspektywy dziatalnosci Grupy.

1.1.12 Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia wynikajacq z prawa ochrony Srodowiska

Zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie ochrony $rodowiska podmioty uzytkujace grunty, na
ktorych wystepuja zanieczyszczenia albo niekorzystne przeksztalcenia naturalnego uksztattowania
terenu, moga by¢ zobowiazane do ich usunigcia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaptaty kar
administracyjnych. Grupa nie moze wykluczy¢, ze w przypadku wykrycia zanieczyszczen na
gruntach wykorzystywanych przez spotki z Grupy nie zostang one zobowigzane do zaptaty
odszkodowan, kar administracyjnych czy tez przeprowadzenia ich rekultywacji. Moze to mieé¢
istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa lub wyniki Grupy. W celu
minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa przeprowadza analizy techniczne oraz prawne gruntow pod
przyszte projekty. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe na negatywne skutki, w tym
dla dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.13 Ryzyko wystepowania trudnos$ci spolecznych, administracyjnych i inwestycyjnych
przy realizacji projektow budowalnych

W trakcie realizacji projektu budowlanego moga wystapi¢ protesty mieszkancow, stowarzyszen lub
organizacji pozarzagdowych utrudniajace realizacje inwestycji. Organy administracyjne oraz
przedsigbiorstwa zajmujace si¢ zarzagdem i1 dostawg mediéw moga probowac narzuci¢ deweloperom
poniesienie kosztow budowy dodatkowej infrastruktury, niezwigzanej bezposrednio z realizowanym
projektem deweloperskim Iub alternatywnie wyznacza¢ odlegte terminy w przypadku realizowania
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budowy infrastruktury jako zadan wtasnych. Ponadto podczas realizacji infrastruktury przewidzianej
w projekcie deweloperskim deweloperzy moga boryka¢ si¢ z trudnosciami w uzyskaniu zezwolen
na dysponowanie nieruchomos$ciami koniecznymi dla przeprowadzenia sieci mediéw (energia,
woda, kanalizacja, ciepto), a nawet z obstrukcja podczas postgpowania formalno-prawnego ze strony
dostawcow mediow. Zdarzenia takie moga spowodowaé utrudnienia w trakcie postgpowan
administracyjnych, realizacji infrastruktury (w tym mediow) i catej inwestycji, co moze doprowadzi¢
do opodznienia lub w skrajnym przypadku wstrzymania inwestycji lub znacznego podwyzszenia
kosztow danego projektu. Przedstawione powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na
perspektywe rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg firm budowlanych, w tym Grupy.

1.1.14 Ryzyko negatywnego wplywu warunkow pogodowych na harmonogram inwestycji
deweloperskich

Dziatalnos¢ w branzy budowlanej charakteryzuje si¢ zauwazalng wrazliwos$cig na panujace warunki
pogodowe. Przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektow budowlanych i1 budzetowaniu
wynikow finansowych zaklada si¢ typowe warunki atmosferyczne dla danych por roku. Zazwyczaj
najlepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istnieja w miesigcach letnich, natomiast
znacznie pogarszajg si¢ w miesigcach zimowych, szczegoélnie podczas zalegania pokrywy $nieznej i
wystepowania mrozu (prowadzenie prac budowlanych przy projekcie deweloperskim zazwyczaj nie
jest mozliwe w okresie od grudnia do lutego). ROwniez niestandardowe w danych okresach zjawiska
pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury ujemne w
miesigcach zimowych zazwyczaj uniemozliwiajg prowadzenie prac budowlanych i moga utrudni¢
prace wykonczeniowe. Podobnie jak pozostale podmioty z branzy, Grupa nie moze wykluczy¢
zaistnienia powyzszego ryzyka, tj. wystgpienia nietypowych lub skrajnie niekorzystnych warunkow
pogodowych, ktore moga przedluzy¢ proces budowy i opozni¢ termin przekazania mieszkan
klientom, co w efekcie moze op6zni¢ termin ksiggowania przychodéw w rachunku zyskow i strat
oraz jednoczesnie moze mie¢ istotny negatywny wplyw na perspektywe rozwoju, osiagane wyniki i
sytuacje finansowa firm budowlanych, w tym spotek Grupy.

1.1.15 Ryzyko utrudnionego zachowania cigglosci nabywania gruntéw

Mozliwo$¢ pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntow zapewnia deweloperom zdolnosé¢
zachowania regularno$ci w prowadzeniu dzialalno$ci operacyjnej, w tym przychodow. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka nabycia niedostatecznej ilosci gruntow w dobrych lokalizacjach, ktore
zagwarantujg plynng dziatalnos¢ i staty rozwoj. Nie mozna w szczegélnosci wykluczy¢ ryzyka
koncentracji popytu na najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach przez pozostatych deweloperow,
niekorzystnych warunkéw handlowych, a takze opdznien lub trudnosci w uzyskaniu finansowania
pod dany grunt. Nabywane grunty — pomimo minimalizacji ryzyk — mogg by¢ obarczone wadami, w
tym m.in.: geologicznymi w postaci np. braku nosnosci gruntu, odkryciem znalezisk
archeologicznych w trakcie realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze
mozliwos¢ sprzeciwu wiascicieli sasiednich nieruchomosci w trakcie procedowania warunkow
zabudowy i pozwolenia na budowe. Wymienione czynniki moga spowolni¢ lub ograniczy¢ rozwdj
deweloperow, w tym spotek Grupy, co moze w sposob negatywny wplynaé na ich skale dziatalnosci,
wyniki i sytuacje finansowa. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa aktywnie przeszukuje
rynki nieruchomosci, na ktorych prowadzi dziatalno$¢ oraz na biezaco analizuje oferte rynkows. Na
minimalizacj¢ wskazanego ryzyka pozytywnie wptywa wspotrealizacja inwestycji z wlascicielami
gruntéw, co umozliwia uzyskanie atrakcyjnych gruntdw przy poniesieniu zdecydowanie nizszych
naktadow.

1.1.16 Ryzyko zwigzane z wadami prawymi nieruchomosci i ich nieuregulowanym stanem
prawnym
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Ryzyko to dotyczy sytuacji, w ktorych nieruchomos$ci nabywane badz przewidziane do nabycia przez
spotki Grupy sa obcigzone wadami prawnymi, tzn. stanowily wlasno$¢ innego podmiotu niz
sprzedajacy badz sa obcigzone prawami osob trzecich oraz przypadkow, gdy stan prawny
nieruchomosci nie jest uregulowany, tj. gdy potencjalni sprzedawcy nie sa w stanie wykazac
przyshugujacego im tytutu prawnego do danej nieruchomosci, w szczegolnosci gdy nie zatozono dla
niej ksiegi wieczystej. Istnienie opisanych powyzej wad prawnych zwigzane jest z mozliwoscia
dochodzenia wobec spotek Grupy roszczen dotyczacych takich nieruchomosci przez osoby trzecie,
za$ nieuregulowany stan prawny wigze si¢ z istotnymi utrudnieniami lub niemozliwoscia
przeprowadzenia procesu nabywania nieruchomosci na cele dziatalno$ci deweloperskiej. Ponadto, w
przypadku sprzedazy mieszkan lub budynkéw przez spoétki Grupy, znajdujacych sie na gruntach
obcigzonych wadami prawnymi, istnieje ryzyko, ze nabywcy beda zglasza¢ roszczenia z tytutu
rekojmi za wady prawne gruntéw, na ktérych posadowione sa poszczegélne lokale. Moze to miec¢
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, w tym szczeg6lnie na jej sytuacje¢ finansowa lub
wyniki. W celu ograniczenia tego ryzyka Grupa przeprowadza badania prawne nieruchomosci
wybranych do nabycia. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe¢ na negatywne skutki
dla dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.17 Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow budowalnych

Wyniki finansowe oraz poziom marz projektow deweloperskich realizowanych przez spotki z Grupy
zalezy w duzym stopniu od cen transakcyjnych nabywanych nieruchomosci gruntowych. W
przypadku znaczacego wzrostu cen Grupa moze by¢ narazona na spadek poziomu realizowanych
marz na dziatalno$ci deweloperskiej, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na perspektywy
rozwoju, osiaggane wyniki i sytuacj¢ finansowa Grupy. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko
wzrostu kosztow realizacji projektow budowlanych takich jak: ceny gruntéw, ceny uslug
podwykonawcow lub materialow budowlanych, wymuszone zmiany w projekcie, zanieczyszczenia
gruntu, dostosowanie wymogéw do nowych wytycznych w zakresie ochrony $rodowiska lub do
wymagan nabywcow zwigzanych z implementacja polityki ESG, odkrycia zabytkoéw
archeologicznych lub niewypatéw, niewybuchow i1 inne podobne zdarzenia mogace mieé
potencjalnie wplyw na wzrost kosztoéw. Wzrost cen materiatow budowlanych i ustug
podwykonawcdow, brak ciggltosci dostaw materialow, ktore stanowig znaczacy skladnik w
kosztorysie projektu, moze negatywnie wplyna¢ na rentowno$¢ poszczegdlnych projektow
budowlanych. Zmiany te sa nietatwe do przewidzenia a ich zrédlem moga by¢ czynniki popytowe
lub podazowe. W razie zaistnienia wskazanych okolicznosci istnieje ryzyko, ze Grupa nie bedzie
mogla w pelni zrekompensowac ich negatywnego wpltywu cenami sprzedawanych mieszkan. W
przypadku wystapienia tego typu wzrostu cen z powodow popytowych nalezy si¢ rowniez liczy¢ z
ryzykiem utrudnionego dostgpu do materiatow i ustug podwykonawczych na skutek nadpopytu, a
tym samym z ryzykiem opdznien w realizacji kontraktow. W przypadku wystgpienia powyzszego
ryzyka deweloperzy, w tym sp6iki z Grupy, narazeni sg w sposob istotny na negatywne skutki majgce
wplyw na perspektywe rozwoju, dziatalno$¢ operacyjna, osiagane wyniki oraz sytuacje finansowa.

1.1.18 Ryzyko cenowe materiatow

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych
materiatlow budowlanych, takich jak np. stal i beton. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg
state przez caty okres realizacji kontraktu — najczesciej od 6-36 miesigcy, z kolei umowy z
podwykonawcami zawierane sa w terminach pozniejszych, w miare postepu poszczegdlnych prac.
W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa na biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych
materiatlow budowlanych, a podpisywane umowy maja odpowiednio dopasowane parametry,
dotyczace migdzy innymi czasu trwania kontraktu oraz warto$ci umowy, do sytuacji rynkowe;.
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Dzigki dynamicznie rosngcej skali dziatania Grupa ma coraz wigkszy wpltyw na pewnos$¢ dostaw
oraz stabilno$¢ cen u swoich stalych partnerow. Powyzsze czynniki i tendencje brane sg pod uwage
kazdorazowo przy kalkulacji ceny umownej i negocjacjach z inwestorami jak tez podwykonawcami.
Pomimo powyzszego istnieje jednak ryzyko, ze w przypadku znacznej tendencji wzrostowej (tj.
gwaltownych wzrostow cen materiatow oraz ustug podwykonawcow i kosztow pracy) kontrakty
pozyskiwane obecnie nie osiggng planowanej rentownosci.

1.1.19 Ryzyko zwigzane z solidarna odpowiedzialno$cia za zaplate wynagrodzenia za roboty
budowalne wykonane przez podwykonawcow

W ramach realizacji projektow budowlanych Grupa UNIBEP korzysta z ustug wyspecjalizowanych
wykonawcow robot budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajacych swoich podwykonawcow. Nie
mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niewykonaniem lub niewlasciwym wykonaniem
zobowigzan takich wykonawcow i/lub podwykonawcow, co moze negatywnie wptywac na realizacje
projektéw budowlanych, a w konsekwencji na wyniki finansowe osiagane w przysztosci przez Grupe
UNIBEP. Ponadto, z uwagi na solidarng odpowiedzialno$¢ inwestora i wykonawcy za zaptate
wynagrodzenia podwykonawcow, nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z nie wykonywaniem
przed wykonawcow lub podwykonawcow zobowigzan w tym zakresie i tym samym powstania z tego
tytulu odpowiedzialnosci spotek Grupy jako inwestora. W celu minimalizacji ryzyka Grupa
dokonuje weryfikacji kontrahentéw pod katem procedur, kontroli jakosci, zdolnosci wykonawczej,
a takze prowadzi polityke dywersyfikacji podwykonawcdw, postepuje zgodnie z wprowadzonymi
procedurami wewngtrznego przetargu, jak rowniez stosuje w umowach zapisy zapewniajace
skuteczng i szybka wymiang nierzetelnego podwykonawcy. Ponadto spotki Grupy sa zabezpieczone
kazdorazowo w umowach z podwykonawcami poprzez wprowadzane zapisy dotyczace
odpowiedzialno$ci z tytulu nienalezytego wykonania prac, ich terminowosci, jak rdwniez
odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe
na negatywne skutki, w tym dla dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.20 Ryzyko zwiazane z niedozwolonymi klauzulami umownymi

Ryzyko uznania, ze stosowane wzorce umowne zawieraja niedozwolone klauzule umowne wiaze si¢
z przepisami ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentoéw. Prezes
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze natozy¢ na przedsigbiorce karg w wysokosci
nie wigkszej niz 10% przychodu osiagnigtego w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia
kary, jezeli przedsigbiorca ten, chociazby nieumyslnie, dopuscit si¢ praktyki naruszajacej zbiorowe
interesy konsumentdéw. Przez praktyke naruszajacg zbiorowe interesy konsumentéw rozumie sie
godzace w nie bezprawne dzialanie przedsigbiorcy. Po pierwsze, katalog zachowan bedacych
praktykami naruszajacymi zbiorowe interesy konsumentow nie jest zamkniety, ustawa wylicza takie
praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze UOKiK moze uzna¢ okreslone zachowanie rynkowe
deweloperéow za praktyki naruszajgce zbiorowe interesy konsumentdw, mimo ze nie jest ono
wyraznie wskazane w ustawie i natozy¢ kare. Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci uznania
klauzul umownych zawartych we wzorcach umoéw, stosowanych przez deweloperow za klauzule
niedozwolone. Zdecydowana wigkszos¢ umow zawieranych przez deweloperow to umowy z
konsumentami. Zgodnie z ksztaltujaca si¢ liniag orzecznictwa sadow, w szczegdlnosci Sadu
Najwyzszego, postanowienia umieszczone w rejestrze postanowien niedozwolonych nalezy
interpretowa¢ rozszerzajaco i za niedozwolone uznawa¢ nie tylko postanowienia o brzmieniu
pokrywajacym si¢ z postanowieniem figurujacym w tym rejestrze, lecz takze postanowienia
podobne. Zakres podobienstwa postanowienia umownego stosowanego przez przedsiebiorce do
postanowienia wpisanego do rejestru moze decydowaé o uznaniu danego postanowienia za
niedozwolone. Nawet, je§li w ocenie Grupy postanowienia umowne stosowane przez niego w
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umowach z konsumentami nie sa podobne do postanowien wpisanych do rejestru, istnieje ryzyko, iz
UOKiK zakwalifikuje okreslone postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie natozy na
dewelopera karg. Minimalizujac opisane ryzyko, spotki Grupy poddaja stosowane wzorce umowne
wnikliwej analizie pod katem mozliwo$ci uznania postanowiefnn w nich zawartych za niedozwolone
klauzule umowne naruszajace interesy konsumentow.

1.1.21 Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Gltowna cecha dziatalno$ci budowlanej jest konieczno$¢ angazowania znacznych srodkow w catym
okresie realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez
Grupe ustugi maja charakter indywidualnych umow, opracowywanych w danych warunkach i przy
wykorzystaniu dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na dlugo$¢ calego okresu realizacji
procesu budowlanego moga wystapic¢ réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkow.
Caty proces produkcyjno—wykonawczy niesie za soba roznego rodzaju ryzyka. W tym czasie moga
wystapi¢ nastgpujace zagrozenia:

* biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,

* niewlasciwe poczatkowe oszacowanie kosztow realizacji projektu,

* istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu,

* bledy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,

* bledy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.

Wszystkie powyzsze oraz inne negatywne zdarzenia moga mie¢ wpltyw na wydtuzenie catego
procesu wytworzenia produktu powodujace wzrost kosztéw oraz przesunigcie ptatnosci w czasie, co
w konsekwencji prowadzi bezposrednio do obnizenia wyniku Grupy na danym kontrakcie, w
konsekwencji negatywnie moze wptywac na sytuacje finansowa Grupy.

1.1.22 Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowalng

Zakonczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami
infrastruktury takiej jak dostep do drog publicznych, dostep do medidw, wyznaczenie odpowiednich
drog wewngetrznych, itd. Zdarzaja si¢ jednak sytuacje, w ktoérych zapewnienie niezbednej
infrastruktury jest uzaleznione od czynnikéw bedacych poza kontrola spotek z Grupy (np. czgsto
zapewnienie dostepu do wilasciwej drogi badz mediow jest uzaleznione od decyzji stosownego
urzedu miejskiego badz gminnego). W niektorych przypadkach status drog, ktore sa potrzebne do
realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, badz w trakcie realizacji projektu mogg pojawic si¢
nieprzewidziane komplikacje przektadajace si¢ na opoznienia i dodatkowe koszty. Moze si¢ takze
zdarzy¢, ze wlasciwe organy administracji zazadajg od spotek z Grupy wykonania dodatkowych prac
dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacjg inwestycji. Organy administracji
moga takze oczekiwa¢ lub nawet zazadac¢, aby inwestor wykonat prace zwigzane z infrastruktura,
ktore nie sg niezbedne z perspektywy realizacji danego projektu, ale ktorych wykonanie moze by¢
oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznos$ci lokalnej w zwigzku z
realizowang inwestycja. Wystapienie ktoregokolwiek z powyzszych czynnikéw przektadajacych si¢
na opdznienie realizowanych projektow lub dodatkowe koszty projektu moze miec istotny
niekorzystny wptyw na dzialalno$¢, sytuacje¢ finansowg lub perspektywy rozwoju spotek z Grupy
UNIBEP.

1.1.23 Ryzyko zwigzane ze sprzedaza projektow deweloperskich

Grupa UNIBEP posiada do sprzedazy lokale/mieszkania w ramach wlasnych projektow
deweloperskich. Realizacja projektow deweloperskich wigze si¢ z szeregiem ryzyk. Istnieje ryzyko,
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iz sprzedaz lokali okaze si¢ nizsza niz planuje Grupa, co skutkowatoby nizszymi wplywami
gotowkowymi. Mogtoby to mie¢ réwniez wptyw na poziom uzyskanej sprzedazy/zysku w danym
roku obrotowym. Potrzeba szybkiego odzyskania gotdéwki moglaby wiaza¢ sie z konieczno$cia
korekty ceny mieszkan lub (i) wzrostem naktadow na promocj¢, co odbiloby si¢ na rentownosci
projektu. W ocenie Grupy obecnie nie wystepuje presja na szybkie uwolnienie gotowki kosztem
obnizek cen (sytuacja gotéwkowa jest stabilna, ptynnos$¢ jest dodatkowo zabezpieczona dostepnymi
liniami kredytowymi). Aktualnie nie wystepuje konieczno$¢ ani gwattownej korekty ceny, ani
istotnego zwigkszania kosztéw promocji, ale w przysztosci nie mozna wykluczy¢ tego typu dziatan.

1.1.24 Ryzyko zwiazane z zabezpieczeniami ustanowionymi na majatku Grupy

Spotki Grupy UNIBEP zaciggaja kredyty celem sfinansowania realizowanych projektow
budowlanych. Z zawieraniem umow kredytowych wigze si¢ ustanowienie na rzecz bankow
zabezpieczen — na gruntach, na ktorych planowane sa realizacje inwestycji — tytulem splaty
zobowigzan. Grupa zwraca uwage, ze pomimo, iz kredyty zaciggane przez spotki celowe w Grupie
sa sptacane terminowo, to nie mozna wykluczy¢, iz w przysztosci w skrajnie negatywnej sytuacji
finansowej Grupa moglaby zaprzesta¢ terminowej splaty zobowiazan kredytowych lub mogtaby
naruszy¢ warunki umow. W zwiagzku z powyzszym banki bylyby uprawnione do zaspokojenia
swoich praw w drodze wykonania uprawnien zwigzanych z ustanowionymi zabezpieczeniami,
polegajace np. na przejeciu wlasnosci obcigzonych sktadnikow majatkowych. Stan taki mogltby
spowodowa¢ zmniejszenie si¢ ilosci aktywow stanowigcych wlasnos¢ poszczegodlnych spotek
celowych w Grupie oraz og6lna utrate wartosci aktywow. W celu minimalizacji ryzyka Grupa
szczegolng uwage przywiazuje do racjonalnego zarzadzania strukturg finansowa, do prognozowania
zapotrzebowania na finansowanie dluzne na etapie przed podjeciem decyzji o realizacji kazdego
projektu deweloperskiego, jednoczes$nie racjonalnie zarzadzajgc i prognozujac poziom plynnosci
finansowej. Wystapienie powyzszego ryzyka moze Grup¢ Emitenta na negatywne skutki, w tym dla
dzialalno$ci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.25 Ryzyko zwigzane ze zwigkszeniem udzialu w portfelu zlecen kontraktéw w sektorze
publicznym

W ostatnich latach Grupa podejmowata rowniez dziatania akwizycyjne w sektorze publicznym
(zamoéwienia publiczne). W zwiazku z procedurg udzielania zamoéwien publicznych w wielu
przypadkach moze nastapi¢ przesuwanie terminu podpisania umowy i rozpoczecia realizacji
inwestycji z powodow takich jak kontrola udzielenia zamowienia przez Urzad Zamowien
Publicznych lub sktadanie odwotan i skarg przez innych oferentow. Zaistnienie takich okoliczno$ci
moze spowodowaé przesuniecia w realizacji inwestycji, co moze wptynaé na wielkos¢ portfela
zaméwien w okresie sprawozdawczym. Grupa narazona jest rdwniez na spory z inwestorem
publicznym wynikajace z odmiennej interpretacji zapisow umow, brakiem checi do zawierania
porozumien w sytuacjach konfliktowych, brakiem wystarczajacej decyzyjnosci w procesie realizacji,
itd. (gtéwnie dotyczy to sektora drogowego). Efektem potencjalnych sporéw moga by¢ dodatkowe
koszty dla firmy i/badz tez utrudnienia w ubieganiu si¢ o kolejne kontrakty w formule zamowien
publicznych. W obecnej sytuacji w najwigkszym stopniu z zaméwien publicznych korzysta jedynie
biznes drogowy Grupy, w budownictwie kubaturowym udziat zaméwien publicznych w portfelu
znacznie sie zmniejszyl na rzecz sektora prywatnego (aktualnie realizowane sa trzy projekty w
formule zamoéwien publicznych).

1.1.26 Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spornych

Grupa UNIEBP dazy do realizacji kontraktow zgodnie z warunkami umownymi. W trakcie realizacji
zdarza¢ si¢ mogg sytuacje réznej lub odmiennej interpretacji zapisow umownych. Nastepstwem tego
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moze by¢ zjawisko nieterminowej regulacji przez inwestoroOw naszych naleznosci lub
kwestionowania ich zasadnosci. W takich przypadkach nie mozna wykluczy¢, ze droga sadowa
bedzie ostatecznym rozwigzaniem przy dochodzeniu swoich praw. Spoétka monitoruje potencjalne
sprawy sporne mogace powstac przy realizacji kontraktow. Obstuga prawna ukierunkowana jest na
kazdy segment z osobna i w razie potrzeby odpowiednio wcze$nie podejmowane sg dziatania
zapobiegawcze minimalizujace ryzyko sporu.

1.1.27 Ryzyko zwigzane z zatrudnieniem pracownikéw i utrzymaniem profesjonalnej kadry

Dazenie do $wiadczenia przez Grupg produktow i uslug o wysokiej jakosci wymaga zarzadzania
firma przez profesjonalng kadre oraz wykwalifikowanych pracownikow. Pozycja 1 sila
konkurencyjna Grupy zostata zbudowana przy udziale utalentowanej i do$wiadczonej kadry.
Niemniej jednak istnieje ryzyko utraty lub zmniejszenia si¢ zasobu doswiadczonej i profesjonalne;
kadry zarzadzajacej. W celu minimalizacji ryzyka Grupy prowadzi odpowiednia polityke kadrowa
minimalizujacg fluktuacje kadr. Wystapienie powyzszego ryzyka mogloby narazi¢ Grupe na
negatywne skutki dla dziatalnosci operacyjne;.

1.1.28 Ryzyko awarii systeméw informatycznych

Ryzyko ewentualnej utraty, czeSciowej lub catkowitej, danych na skutek awarii systemu
komputerowego w Grupie badZ pojawienie si¢ potencjalnych atakow hakerskich na systemy
komputerowe Grupy mogloby skutkowaé¢ opdznieniami w realizacji umow i kontraktow. W celu
minimalizacji ryzyka w catej Grupie wdrozono procedury zabezpieczajace w postaci archiwizowania
danych oraz ich ochrony przed niepowotanym dostepem lub utrata. Wystapienie powyzszego ryzyka
moze narazi¢ Grupe na negatywne skutki, w tym dla dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz dla
perspektyw rozwoju.

1.1.29 Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Grupa, w zwigzku z realizacjg inwestycji w sektorze budowlanym narazona jest na kary za
niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen. Spotki Grupy realizujac inwestycje budowlane
ustalajg z zamawiajacymi takie harmonogramy by minimalizowaly one ewentualne ryzyko op6znien.
Niemniej Emitent przyjmuje ryzyko poniesienia powyzszych sankcji badz kar. W przypadku
zaméOwien nietypowych badz zawarcia kontraktu o skrajnych warunkach (np. ograniczonych
terminowo), spotki Grupy zadaja wyzszej marzy z realizowanego projektu, aby zrekompensowac
ponoszone ryzyko zwigzane z inwestycjg oraz zabezpieczy¢ si¢ przed ewentualnymi karami
umownymi.

1.1.30 Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami

Na dzien bilansowy 30.09.2021r. Grupa posiadata zobowigzania warunkowe na kwotg 541,5 min zt.
Zobowigzania warunkowe dotyczyly gltownie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz
gwarancji usuni¢gcia wad 1 usterek, z ktorych spotki Grupy korzystaja w ramach prowadzonej
dziatalno$ci, w tym glownie w zakresie realizacji ustug budowlanych. Istnieje ryzyko powstania
zobowigzan z tytulu realizacji gwarancji w przypadku niewywigzania si¢ spolek z Grupy z
realizowanych kontraktow. Grupa tylko cztery razy otrzymata zgloszenie zadania wyptaty z
udzielonej gwarancji, ktore zostaly zrealizowane. Kwota Zzadania wynosita 13,2 min zi. Emitent
ocenia ryzyko materializacji udzielonych gwarancji jako ograniczone.

1.1.31 Ryzyko zwigzane z koncentracja przychodow ze sprzedazy

Zrédha przychodéw ze sprzedazy Grupy charakteryzuja sie wysokim poziomem koncentracji wokot
dziatalno$ci kubaturowej. Ponad 50% przychodow Grupy UNIBEP w ostatnich latach stanowita
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sprzedaz tego segmentu. W przypadku spowolnienia w obszarze budownictwa kubaturowego istnieje
ryzyko spadku przychodow ze sprzedazy, co moze negatywnie wptynaé na kondycj¢ finansowa oraz
realizacje¢ strategii Grupy. Grupa ogranicza ryzyko zwigzane z koncentracjg przychodéw ze
sprzedazy poprzez zwigkszenie skali dziatalno$ci w pozostatych segmentach — wykorzystujac
sprzyjajaca koniunkture w segmencie deweloperskim zainwestowata w nowe projekty w Warszawie
i Poznaniu, ktorych efekty w postaci wyzszych przychodow i zyskéw powinny by¢ coraz bardziej
widoczne w kolejnych latach. Dodatkowo Grupa rozwija segment doméw modulowych oraz
drogowy. Istotnym elementem dywersyfikacji zrodta przychodow jest réwniez wejscie na nowe
rynki, takie jak rynek szwedzki, niemiecki i ukrainski.

1.1.32 Ryzyko zwiazane z wydluzeniem postepowania administracyjnego w zakresie prawa
zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalno$¢ Grupy w zakresie projektow deweloperskich wigze sie z konieczno$cia uzyskania
stosownych decyzji i zezwolen administracyjnych. Podmioty Grupy musza uzyskiwac
w szczegdlnosci decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigzaé si¢
z koniecznoscig pozyskiwania dodatkowych dokumentow, takich jak uzgodnienia, opinie czy zgody
wlascicieli lub posiadaczy sgsiednich nieruchomosci. Dodatkowo w toku prowadzenia inwestycji
istnieje ryzyko wstrzymania jej prowadzenia przez wiasciwe organy, w szczeg6lnosci wskutek
protestow wlascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomo$ci lub z innych przyczyn
przewidzianych prawem.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Dodatkowo w trakcie procesu inwestycyjnego, w niektorych przypadkach, konieczne jest uzyskanie
decyzji o podziale nieruchomosci, zas w kazdym przypadku dla obrotu wybudowanymi lokalami
niezbedne jest uzyskanie za§wiadczen o samodzielno$ci lokali. Uzyskiwanie stosownych aktow
administracyjnych wigze si¢ czesto z dlugotrwalymi postgpowaniami administracyjnymi, co
powoduje powstanie ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegélnych faz inwestycji
w zaktadanych przez Grupe terminach. W szczegdlnosci opoOznienie w wydaniu decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie przez uprawniony organ moze przesung¢ daty przekazywania lokali
i podpisywania koncowych aktow notarialnych z nabywcami, ktore determinujg date
ewidencjonowania przychodow ze sprzedazy mieszkan i lokali. Powyzsze okoliczno$ci moga mieé
istotny wpltyw na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy
dziatalnosci Emitenta.

1.1.33 Ryzyko zwigzane z koniunkturalnoscig branzy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje si¢ koniunkturalno$cia, w zwigzku
z ktora liczba oddawanych nowych mieszkan zmienia si¢ z roku na rok w zalezno$ci m.in. od:
ogdblnych czynnikoéw makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach
miejskich, dostgpnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejgcych. Zwigkszony popyt na
nieruchomosci mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperow oraz
zwigkszenie liczby prowadzonych, nowych projektéw deweloperskich. W zwiazku ze znaczagcym
odstepem czasu pomiedzy decyzjg o rozpoczeciu projektu deweloperskiego a zakonczeniem projektu
(wynikajacym czgsto z przeciagajacego si¢ procesu uzyskiwania wymaganych zezwolen
administracyjnych oraz czasem faktycznej budowy nieruchomosci), istnieje ryzyko, ze po
ukonczeniu projektu rynek bedzie nasycony i deweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢ mieszkan bez
obnizenia ceny sprzedazy, co powodowa¢ bedzie obnizenie realizowanej marzy lub poniesienie
straty przez Grupe. Po okresie dobrej koniunktury pojawiaja si¢ zwykle na rynku tendencje znizkowe
spowodowane niechecig deweloperow do rozpoczynania nowych projektow ze wzgledu na nizsze
mozliwe do osiaggni¢cia marze. Powyzsze okolicznosci mogg mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢.
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1.1.34 Ryzyko zwiazane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury dla realizowanych
przez Grupe projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie moga by¢ realizowane wyltacznie przy zapewnieniu odpowiedniej
infrastruktury technicznej wymaganej prawem (przylaczenie do sieci oraz wiaczenie do drog
publicznych). Konieczno$¢ budowy odpowiedniej infrastruktury narzuconej w ramach danego
projektu deweloperskiego lub przebudowy istniejacej infrastruktury moze mie¢ istotny wptyw na
koszt prac budowlanych. Z uwagi na opdznienia zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej
infrastruktury w projektach realizowanych przez Grupe Emitenta moga wystapi¢ rowniez opoznienia
w ukonczeniu projektow deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztéw. Moze to mieé
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy oraz rentownosci prowadzonych
projektéw deweloperskich.

Emitent stara si¢ minimalizowaé¢ powyzsze ryzyko poprzez uzyskiwanie wszelkich koniecznych
uzgodnien i opinii od zarzadcoéw infrastruktury przed zawarciem umédw zakupu nieruchomosci.

1.1.35 Ryzyko stosowania nieodpowiedniej technologii budowlanej lub wykorzystywania
nieprawidlowej dokumentacji architektonicznej projektu

Nie mozna wykluczy¢é zmian stosowanych technologii na rynku deweloperskim, np. w zakresie
materiatow i komponentow czy tez nowych rozwigzan technologicznych lub wprowadzenia bardziej
efektywnych metod realizacji projektow. Zastosowanie nieprawidlowej technologii budowlanej oraz
mozliwos$¢ popetnienia przez projektantoéw btedow w dokumentacji architektonicznej projektu moga
doprowadzi¢ do realizacji projektow zawierajacych wady technologiczne, a ich usuni¢cie begdzie
wymagato zaangazowania znacznych naktadow oraz wydtuzenia terminu realizacji danego projektu,
co moze powodowaé wzrost kosztow wykonania projektu zwlaszcza w przypadku niewykrycia
btedow na wczesnym etapie projektu. Istnieje ryzyko, ze zaakceptowane projekty architektoniczne
zawieraja uchybienia techniczne lub tez, ze zastosowana technologia budowlana okaze sig¢
nieprawidlowa dla danego projektu. Grupa ogranicza powyzsze ryzyko poprzez doktadng i biezaca
kontrol¢ doboru odpowiednich materiatlow przez architektow do zaktadanego standardu projektu,
jednakze uchybienia projektow architektonicznych oraz nieprawidtowosci w technologii budowlane;j
moga negatywnie wplynaé na wynik finansowy, przeptywy pieni¢zne, reputacj¢ Grupy.

1.1.36 Ryzyko wypadkéw przy pracy

Dziatalno$ci Grupy obarczona jest ryzykiem zajscia wypadkdéw przy pracy. Potencjalne wypadki
przy pracy moga prowadzi¢ do opdznienia realizacji procesu budowlanego, co moze przelozy¢ sig
na niewykonanie kontraktu w zakladanym terminie. Ponadto zajscie wypadku przy pracy moze
determinowac¢ roszczenia odszkodowawcze wobec Grupy. Tego typu zdarzenia moga negatywnie
wplywaé na renome¢ Grupy oraz wyniki finansowe.

1.1.37 Ryzyko zwiazane z postepowaniami sadowymi

Dziatalno$¢ Grupy obarczona jest ryzykiem wystapienia sporow oraz postgpowan sadowych w
zwigzku ze zrealizowanymi i obecnie realizowanymi przez Grupg projektami. W wyniku
wystgpienia zdarzen spornych, Grupa moze zosta¢ wezwana do spelnienia $wiadczen z tytutu
rekojmi Iub udzielonej gwarancji, tj. m.in. usuni¢cia ewentualnych wad, zwrotu czesci lub calosci
ceny. Potencjalne spory oraz postgpowania sadowe mogg opiewac na kwoty przewyzszajace warto$¢
kontraktu, a ich rozstrzygnigcie moze trwaé wiele lat. Tego typu zdarzenia moga negatywnie
wpltywaé na renom¢ Grupy oraz wyniki finansowe. Informacje dotyczace postgpowan toczacych si¢
przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowan arbitrazowych lub organem administracji
publicznej zamieszczane sg w raportach biezacych i okresowych Emitenta.

1.1.38 Ryzyko kontroli przez zagraniczne organy panstwowe
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Grupa prowadzac dziatalno$§¢ na rynkach zagranicznych narazona jest na ryzyko zwigzane z
wynikami kontroli prowadzonych przez réznego rodzaju centralne i lokalne urzedy i instytucje
panstwowe. Obecnie trudno jest jednoznacznie okresli¢ potencjalny wptyw takich postepowan na
wyniki i dzialalno$¢ Grupy, jednakze nie mozna wykluczy¢ tego rodzaju zdarzen i ich efektow.
Celem zminimalizowania wskazanego powyzej ryzyka Grupa podejmuje stata wspotprace z
lokalnymi doradcami z zakresu ksiggowosci, podatkow i kadr oraz z renomowanymi kancelariami
prawnymi.

1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi dzialalno$é

1.2.1 Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Wraz z pogorszeniem si¢ sytuacji gospodarczej Polski moze wystapi¢ szereg negatywnych zjawisk
makroekonomicznych mogacych mie¢ negatywny wplyw na sektory gospodarki, w tym na sektor
budowlany. Gospodarka Polski jest mocno powigzana politycznie i gospodarczo z Unig Europejska.
W zwigzku z globalizacjg gospodarek narodowych, a w szczegdlnosci z liberalizacja przeptywu
kapitatu 1 pracy, wystapienie skutkow kryzysu na §wiecie moze mie¢ rowniez negatywne przetozenie
na gospodarke Polski. Objawem takich zdarzen jest spowolnienie gospodarcze lub kryzys
gospodarczy, czyli zjawiska, ktore nie sprzyjaja zwigkszaniu wydatkow konsumentow i naktadow
inwestycyjnych przedsigbiorstw. Branza, w ktorej dziata Grupa Emitenta jest zalezna m.in. od
koniunktury gospodarczej w Polsce. Czynniki takie jak: tempo wzrostu gospodarki, naklady
inwestycyjne, poziom stop procentowych, inflacja, polityka podatkowa, kursy walut, poziom
konsumpcji maja znaczacy wptyw na skalge prowadzonej dziatalno$ci w branzy budowlanej, co
bezposrednio ma przetozenie na sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta. Nizsze
tempo wzrostu gospodarczego, nizsze naktady inwestycyjne firm i nizszy poziom wynagrodzen,
Wyzszy poziom podatkdéw i stop procentowych oraz ograniczony dostep do finansowania dtuznego
moga negatywnie wplyna¢ na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju
przedsigbiorstw z branz, w ktorych dziata Grupa Emitenta.

1.2.2 Ryzyko zwigzane z oddzialywaniem pandemii na gospodarke i Emitenta

Ograniczenia zwigzane z wplywem pandemii koronawirusa (COVID-19) wptywaja posrednio lub/i
bezposrednio na obraz sytuacji zycia spolecznego i sytuacji gospodarczej, w tym migdzy innymi
zwigkszaja poziom bezrobocia, zmniejszaja poziom konsumpcji, ograniczaja mozliwosci
swobodnego prowadzenia biznesu, zwickszajg ryzyko utraty ptynno$ci przedsiebiorcow. Istnieje
ryzyko, ze wyzej wymienione ograniczenia i ich negatywne skutki przetozy¢ si¢ moga na wigksze
prawdopodobienstwo materializacji niektorych z nizej wymienionych czynnikow ryzyka
wplywajacych na zdolno$¢ Grupy Emitenta do obstugi zadtuzenia. Skutki pandemii wptywajg i mogg
wplynaé negatywnie na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Grupy Emitenta.

1.2.3 Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi

W ramach dziatalnosci operacyjnej spotki Grupy Emitenta zawierajg kontrakty, ktore sg (lub moga
by¢) denominowane badz wyrazone w walutach obcych. W zakresie przychodéw z dziatalnosci
eksportowej zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym w pierwszej kolejnosci odbywa si¢ poprzez
mechanizm zabezpieczenia naturalnego, polegajacego na zawieraniu uméw z podwykonawcami w
walucie kontraktu i tym samym przenoszeniu na nich tego ryzyka.

Intencja Grupy Emitenta jest domykanie pozycji walutowej poprzez roéwnowazenie transakcji
walutowych dotyczacych przychodéw i kosztéw. Emitent ma podpisane z bankami umowy
dotyczace walutowych transakcji terminowych, co daje mozliwo$¢ skorzystania z instrumentow
zabezpieczajacych, o ile domknigcie naturalnej pozycji w danym okresie nie jest mozliwe.
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Strategia Grupy Emitenta w zakresie finansowych instrumentéw zabezpieczajacych ryzyko kursowe
opiera si¢ na dwoch gtownych zalozeniach:

1. zabezpieczanie kwot nie wiekszych od planowanych przeptywow walutowych,
2. korzystanie z prostych i przewidywalnych narzg¢dzi, np. typu forward, forward nierzeczywisty.

Grupa Emitenta zawiera okreslone transakcje denominowane w walutach obcych. W zwiazku z tym
pojawia si¢ ryzyko wahan kursow walut. Ryzykiem tym zarzadza si¢ w ramach zatwierdzone;j
procedury zarzadzania ryzykiem kursowym. Grupa Emitenta w szczeg6lnosci narazona jest na
wahania kurséw NOK/PLN, SEK/PLN oraz EUR/PLN, w zwigzku z czym w sposob ciagly analizuje
wahania ich kursow. Grupa Emitenta zawiera transakcje pochodne w celu zabezpieczenia si¢ przed
ryzykiem kursowym. Reguly obowiagzujace przy wykorzystaniu instrumentéw pochodnych zawarte
sa w procedurze zarzadzania ryzykiem kursowym.

1.2.4  Ryzyko polityczne rynkéow wschodnich

W zwiazku z sytuacja panujacg na Biatorusi, Grupa Emitenta w szczegolny sposob narazona jest na
ryzyko polityczne rynkéw wschodnich. Na dzien dzisiejszy nalezy oczekiwac, ze w najblizszych
okresach pozyskanie nowych znaczacych kontraktow na rynku bialoruskim moze by¢
utrudnione. Ponadto Grupa na dzien dzisiejszy zrezygnowata z realizacji umow w Rosji.

Majgc na uwadze ostatnie wydarzenia na granicy Polsko — Biatoruskiej nalezy liczy¢ si¢ z trudnymi
do przewidzenia zagrozeniami i dziataniami (w tym o charakterze zbrojnym), ktorych przebieg moze
w istotnym stopniu zdestabilizowa¢ dziatalno$¢ Grupy.

Grupa nieustanie prowadzi dziatania akwizycyjne na rynku ukrainskim, co sprawia ze Grupa
Emitenta narazona jest na ryzyko polityczne tego kraju.

W przypadku wszystkich kontraktow realizowanych na wschodzie harmonogramy rzeczowo-
finansowe sg tak skonstruowane, aby minimalizowac¢ ryzyko Grupy Emitenta zwigzane z ewentualng
koniecznoscig przedterminowego zakonczenia prowadzonych prac.

125 Ryzyko zwiazane z negatywnym wplywem zmian regulacji prawnych na dzialalno$é
Emitenta

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sg czeste
zmiany przepisOw oraz niejednolite orzecznictwo sgdowe. Nalezy tez zwrdci¢é uwage na proces
dostosowywania polskiego prawa do wymogow Unii Europejskiej oraz oddziatywanie orzecznictwa
europejskiego na rozstrzygnigcia w indywidualnych sprawach. Nie sposob przewidziec, jaki wpltyw
na dziatalno§¢ Emitenta beda mialy wprowadzane i majace nastapi¢ w przysztosci zmiany prawa.
Niewatpliwie wskazane czynniki stanowia potencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wplyw
na otoczenie prawne dzialalnosci gospodarczej, w tym dziatalno$ci Emitenta. Dotyczy to
W szczegblnosci przepisow regulujacych rynek budowlany, deweloperski, rynek papieréw
warto$ciowych, stosunki pracy, ubezpieczenia spoteczne, a takze szeroko rozumiany system prawa
cywilnego. Mozliwe jest tez, ze zostanie rozszerzony katalog rodzajow dzialalnoSci wymagajace;j
uzyskania stosownych zezwolen lub koncesji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian przepisow lub
ich interpretacji w przysztoSci. Moze to negatywnie wplynaé na dziatalno$¢, pozycje rynkows,
sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.6 Ryzyko zwigzane z brakiem stabilno$ci przepisow prawa podatkowego

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo, opierajac si¢ nie tylko bezposrednio na przepisach, ale
takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie
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interpretacje ulegaja rOwniez zmianom, sg zastgpowane innymi lub tez pozostaja ze soba
W sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to rowniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci
co do sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go
zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktore moga nie przystawac do réznych, czesto
skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do zwigkszenia
tego ryzyka przyczynia si¢ dodatkowo niejasnos¢ wielu przepisow sktadajacych sie na polski system
podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci co do wlasciwego stosowania przepisow,
a z drugiej strony powoduje konieczno$¢ brania pod uwage w wigkszej mierze wyzej wymienionych
interpretacji. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepisOw prawa podatkowego moze mieé
negatywny wplyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy Emitenta.

1.2.7 Ryzyko wzrostu stép procentowych

Emitent posiada i bedzie posiadal zobowigzania finansowe uzaleznione od biezacych stop
procentowych. Wobec powyzszego Emitent narazony jest na ryzyko zmiany stopy procentowej
Z zaciagnietych zobowigzan, szczegdlnie istotne w przypadku duzej zmiennosci rynkowych stop
procentowych (np. w warunkach znacznej niepewnosci czy kryzysu na rynkach finansowych).
Ewentualny wzrost poziomu stop procentowych zwigkszy koszt finansowania, a tym samym obnizy
rentownos¢ wynikéw Grupy Emitenta. Wymieniony powyzej czynnik moze mie¢ istotny negatywny
wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia Emitenta (w tym
m.in. obligacji czy kredytow).

1.3 Czynniki ryzyka zwiazane z obligacjami

1.3.1  Ryzyko braku splaty zobowiazan wobec Obligatariuszy

Zdolnos¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy w duzej mierze od powodzenia realizacji zatozonej
strategii rozwoju, a takze od czynnikéw zwigzanych z konkurencjg Emitenta, czynnikow prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym takze czynnikow znajdujacych si¢ poza kontrolag Emitenta.
Jezeli Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajacych przeplywdéw pienieznych
z dziatalno$ci operacyjnej w celu dokonania splaty kwoty glownej i oprocentowania swojego
zadtuzenia, Emitent moze by¢ zmuszony do refinansowania catosci lub czeéci swojego zadtuzenia.
Zdolno$¢ Emitenta do refinansowania swojego zadtuzenia, z Obligacjami wiacznie, zalezata bedzie
w duzej mierze od sytuacji finansowej Emitenta oraz warunkéw rynkowych w danym czasie. Emitent
nie moze zapewni¢, ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie beda dla
niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mogl pozyskaé¢ dodatkowe finansowanie. Jezeli
refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne, Emitent moze
by¢ zobowiazany do sprzedazy swoich aktywoéw w okolicznosciach, ktére moga nie pozwoli¢ na
uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji niewygenerowania Wwystarczajacych przeplywow
pieni¢znych z dziatalnosci operacyjnej, braku mozliwosci refinansowania zobowiazan lub braku
mozliwoéci pozyskania kapitatu z innego zrédla, istnieje ryzyko, ze Obligacje moga zostaé
wykupione w terminie po6zniejszym niz Dzien Wykupu lub w ogole niewykupione i inwestor bedzie
musial dochodzi¢ swoich roszczen wobec Spotki na drodze postgpowania sgdowego.

Dhuzne instrumenty finansowe nie sa objete systemem gwarantowania depozytow zgodnie
z przepisami Ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza
utrzymywac zadtuzenie Spoiki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu prowadzonej
dzialalnosci. Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan
finansowych Grupa bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego
zadluzenia, tak by poziom zobowigzan odpowiadatl wynikom osiaganym przez Spotke.
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1.3.2 Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone. W zwiazku z tym, Zobowigzania z Obligacji
stanowi¢ bedg nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne
i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkoéw wynikajacych
Z obowigzujacych przepisow prawa polskiego), rowne pod wzgledem wszystkich pozostalych
obecnych lub przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta oraz
podlegaja zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania. Istnieje zatem ryzyko, ze
w przypadku braku mozliwosci sptaty swoich zobowiazan przez Emitenta i postgpowania
upadto$ciowego, masa upadtosciowa po splacie zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spotki, nie
wystarczy do pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskaja w calosci lub w czesci
swoich $rodkow, o 0znaczaé bedzie poniesienie Strat przez inwestora.

1.3.3 Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem obligacji na zagdanie Emitenta

Zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacji Emitentowi przystuguje Opcja przedterminowego
wykupu catosci lub Czesci Obligacji na zadanie wtasne. Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta nie moze przypada¢ wczesniej niz po uplywie roku od Dnia Emisji.
W przypadku skorzystania przez Emitenta z przystugujacej mu opcji Obligatariusze pozbawieni
zostang prawa do czgSci odsetek, jakie przystugiwalyby im, gdyby Emitent nie dokonat
przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie wlasne, przy czym w takiej sytuacji
Obligatariuszom przystugiwaé bedzie dodatkowa premia okreslona w pkt. 13.5 Warunkéw Emisji
Obligacji.

1.3.4 Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt. 12 Warunkow Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt. 12 Warunkéw Emisji Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje
ryzyko, ze w przypadku zadania przez Obligatariusza przedterminowego wykupu Obligacji Emitent
nie bedzie posiadal wystarczajacych $rodkow pienigznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych
z powstatych zobowigzan zwigzanych z emisjg Obligacji, co oznacza mozliwo$¢ poniesienia strat
przez inwestora.

1.3.5 Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Istnieje ryzyko, ze Obligacje nie bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do ASO
Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami na tym rynku bedzie si¢ charakteryzowat niska
ptynnoscia, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno Obligacji
w dowolnym terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Ponadto, z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst wigze si¢ takze ryzyko wahan kursu
rynkowego tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowg ksztattowania si¢ popytu oraz podazy na rynku,
ktore uzaleznione sg od wielu czynnikow i trudno przewidywalnych zachowan inwestorow. Na takie
zachowania wplyw maja roéznego rodzaju czynniki o charakterze zewnetrznym (niezwigzane
bezposrednio z dziatalno$cig Emitenta oraz jego sytuacja finansowa czy operacyjna), takie jak ogélna
koniunktura na $wiatowych gietdach czy zmiany czynnikéw makroekonomicznych m.in. stopy
wolnej od ryzyka oraz politycznych, a takze czynniki o charakterze wewnetrznym (zwigzane
bezposrednio z dzialalnoscig Emitenta oraz jego sytuacja finansowa czy operacyjng), takie jak
okresowe zmiany wynikow finansowych. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich
posiadacze moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaktadanego zysku.

1.3.6 Ryzyko zwigzane z nalozeniem kary pieni¢znej na Emitenta
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Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO moze,
w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

* upomnie¢ Emitenta,
* natozy¢ na Emitenta kar¢ pienigzng w wysokosci do 50.000,00 zt,

jezeli ten nie wykonuje obowigzkéw cigzacych na emitentach obligacji notowanych na rynku
Catalyst. Obowiazki, o ktorych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegolnosci obowigzki
informacyjne.

Organizator ASO, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej moze
wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjgcie dziatan
majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczego6lnos$ci moze zobowigzac
Emitenta do opublikowania okreslonych dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujacych w ASO.

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje nalozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badZz nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki zwigzane z notowaniem instrumentéw w ASO, Organizator ASO moze natozy¢
na Emitenta kar¢ pieni¢zna, przy czym kara ta lacznie z poprzednio natozong karg nie moze
przekracza¢ 50.000,00 zi.

Organizator ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary pieni¢znej niezaleznie od podjecia, na
podstawie witasciwych przepisow regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztosci
W odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw obligacji notowanych na
Catalyst.

1.3.7 Ryzyko zwiazane z zawieszeniem notowan Obligacji

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesic¢
obroét instrumentami finansowymi z zastrzezeniem § 12 ust. 3.

* nawniosek Emitenta,
* jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
* jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢
termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 2) lub 3).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami na rynku, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
Z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie
finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba Ze takie zawieszenie
z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkodg¢ dla interesow inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
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Zgodnie z § 17c ust. 7 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary
pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie wlasciwych przepisow Regulaminu ASO, decyzji
0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu. Nie ma podstaw
do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysziosci w odniesieniu do Emitenta,
a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych na rynku Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na zgdanie
Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesoOw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od
Organizatora ASO zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W zadaniu tym Komisja
moze wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego uplywu beda zachodzily
przestanki, o ktérych mowa w ust. 3. Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktorym mowa
ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow.

1.3.8 Ryzyko zwiazane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe
z obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

* jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

* jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie,

»  wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

+ wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

*  w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

»  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona,

*  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

*  po uptywie 6 miesigcy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie tej upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego,
ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow,

* W przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta dluznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia
0 umorzeniu przez sad postegpowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta
dluznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
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kosztow postgpowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dluznych instrumentow
finansowych tego emitenta.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Zgodnie z §12 ust. 4 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentow na rynku regulowanym, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkode dla interesow inwestorow lub
prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zadanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje¢ instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduje naruszenie interesOw inwestorow.

1.3.9 Ryzyko zwigzane z mozliwos$cia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 4 polegajace na obowiazku informowania
KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papierow wartosciowych
Emitenta, KNF moze natozy¢ kare pieni¢zng do wysokosci 100.000,00 (stownie: stu tysiecy) PLN.
Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w odniesieniu do
Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

1.3.10 Ryzyko zwigzane ze zmianga prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowiazujacego w Dacie Emisji.
Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien sagdowych lub zmiany
przepisow polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowiazki
Emitenta oraz Obligatariuszy.

1.3.11 Ryzyko zwiazane z uprawnieniami KNF w stosunku do spélek, ktorych instrumenty
finansowe notowane sa na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 176 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadkach, gdy Emitent,
ktorego instrumenty finansowe notowane sg na rynku regulowanym, nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 rozporzadzenia 596/2014, Komisja moze,
w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokos$ci 4.145.600,00 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 zt.

Dodatkowo, zgodnie z art. 176 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku
gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknigtej przez Emitenta w wyniku
naruszen, o ktérych mowa w ust. 1, zamiast kary, o ktorej mowa w ust. 1, Komisja moze natozy¢
kare pienigzng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty.

1.3.12 Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy prawa do zadania
wezesSniejszego wykupu obligacji
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Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w konteks$cie przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. 2020 poz. 814 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1228 z p6zn. zm.), a w szczegdlnosci w kontekScie ograniczen co
do mozliwos$ci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewiduja w przypadku ztozenia
wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w
przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.

str. 23
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la. Cel emisji Obligacji

Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostang przeznaczone na:

e Splatg przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych Obligacji serii F; oraz

e Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektow inwestycyjnych (rozumianych jako
realizacja inwestycji deweloperskich lub kontraktow budowlanych), w ramach prowadzonej
przez Emitenta lub Podmioty Zalezne dziatalnosci biznesowe;;

Emitent w dniach 23 listopada — 3 grudnia 2021 r. nabyt 141.500 sztuk obligacji serii F o tacznej
warto$ci nominalnej 14.150.000,00 PLN celem ich umorzenia.

2. Rodzaj emitowanych Obligacji

Obligacje wyemitowane zostaly jako papiery warto$ciowe na okaziciela niemajace formy dokumentu
zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o0 Obligacjach na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 15 listopada
2021 r. w sprawie emisji obligacji serii H, podjetej w zwiazku z Uchwatg Zarzadu Emitenta z dnia 3
wrzesnia 2021 r. w sprawie ustanowienia Programu Emisji Obligacji. Realizacja programu obligacji
zostata zaakceptowana Uchwalg Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 3 wrze$nia 2021 r. w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie Programu Emisji Obligacji.

Obligacje oferowane byly w trybie art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie z art. 1 ust 4 lit. a
Rozporzadzenia 2017/1129, tj. poprzez oferte kierowang wylacznie do inwestoréw kwalifikowanych.
Przeprowadzenie oferty nie wymagato sporzadzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktorych mowa w Ustawie o Ofercie.

W ramach wymienionego w pierwszym akapicie programu emisji obligacji dopuszczalne byto
przeprowadzenie emisji obligacji o maksymalnej tacznej warto$§ci nominalnej nie wigkszej niz
150.000.000,00 (stownie: sto pie¢dziesiat milionow) PLN. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjne;j,
Emitent wyemitowat w ramach programu w dniu 24 listopada 2021 r. obligacje serii H o wartosci
nominalnej 50.057.000,00 (stownie: pigédziesigt miliondw piecdziesiat siedem tysigcy) PLN i dacie
wykupu przypadajacej na 24 listopada 2024 r.

3.  Wielko$¢ emisji
W ramach serii H Emitent wyemitowat 500.570 (stownie: pigéset tysiecy pigéset siedemdziesiat) sztuk

Obligacji o warto$ci nominalnej 100,00 (stownie: sto) PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej
50.057.000,00 (stownie: piecdziesiat miliondw piecdziesiat siedem tysiecy) PLN.

Emisja Obligacji nastgpita na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 15 listopada 2021 roku w
sprawie emisji obligacji serii H, podjetej w zwiazku z Uchwalg Zarzadu Emitenta z dnia 3 wrze$nia
2021 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji. Realizacja programu emisji obligacji zostata
zaakceptowana Uchwalg Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 3 wrzes$nia 2021 r. w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie programu emisji obligacji.

W ramach wyzej wymienionego programu emisji dopuszczalne byto przeprowadzenie emisji obligacji
o maksymalnej tacznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 150.000.000,00 (stownie: sto pigcdziesiat
milioné6w) PLN. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent wyemitowat w ramach programu
w dniu 24 listopada 2021 r. obligacje serii H o wartosci nominalnej 50.057.000,00 (stownie: pig¢dziesiat
milionéw pigcdziesiat siedem tysiecy) PLN i dacie wykupu przypadajacej na 24 listopada 2024 r.

4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (stownie: sto) PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji réwna byla jej wartoSci nominalnej i wynosita 100,00 (stownie: sto)
PLN.
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4.a Informacje o wynikach subskrypcji

a) data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy obligacji serii H: 15.11.2021 r. —
22.11.2021r.;

b) data przydziatu instrumentéw finansowych obligacji serii H 22.11.2021 r.;

€) liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza: 500.570 obligacji;

d) stopa redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw finansowych byta mniejsza od liczby instrumentéw finansowych,
na ktore ztozono zapisy:

Emisja nie byta podzielona na transze. Nie przeprowadzono redukcji.

e) liczba instrumentow finansowych, ktore zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 500.570 obligacji;

f) cena, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane): 100,00 (stownie: sto)
PLN;

g) warto$¢ nominalna jednej obligacji wyniosta 100,00 (stownie: sto) PLN;

h) faczna warto$¢ nominalna przydzielonych obligacji wyniosta 50.057.000,00 (stownie:
piec¢dziesiat milionow) PLN.

i) liczba osob, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe obj¢te subskrypcja lub sprzedaza
W poszczegolnych transzach: 19 podmiotow - bez uwzgledniania subfunduszy (39 podmiotow
z uwzglednieniem subfunduszy);

J) liczba o0sob, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegolnych transzach: 19 podmiotéw - bez uwzglgdniania
subfunduszy (39 podmiotow z uwzglgdnieniem subfunduszy);

k) wsrod osob, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji nie znajdowaty si¢ podmioty powiagzane z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

I) nazwa (firma) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umoéw o subemisj¢, z okresleniem liczby instrumentéw finansowych, ktére objeli, wraz
z faktyczng ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po
odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy
subemisji, nabytej przez subemitenta): brak;

m) taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedlug ich tytutéw, w podziale przynajmniej na koszty:

a. przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 265 tys. PLN;

b. wynagrodzenie subemitentow, oddzielnie dla kazdego z nich: nie dotyczy;

c. sporzadzenie noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztow doradztwa: 10 tys. PLN;
d. promocja oferty: nie dotyczy.

W dniu 22 listopada 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 500.570 Obligacji zwyktych na okaziciela serii
H o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazda i tgcznej wartosci nominalnej 50.057.000,00 PLN, pod
warunkiem ich optacenia najpdozniej w dniu 24 listopada 2021 r. W dniu 24 listopada 2021 r. doszto do
optacenia przez inwestoréw 500.570 Obligacji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej
100,00 PLN kazda, w zwigzku z czym Emitent dokonat ostatecznego przydziatu obligacji serii H.

Koszty zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem oferty zaksiegowane beda w rozliczenia
miedzyokresowe kosztow i rozliczane do Dnia Wykupu. Nierozliczona na dzien bilansowy kwota tych
kosztow w sprawozdaniu finansowym bedzie prezentowana jako dlugoterminowe i krétkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe za$ kwoty rozliczone beda stanowity koszty finansowe okresu.

5. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

Terminy pisane wielka litera w niniejszym pkt maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
Obligaciji.
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5.1 Wykup Obligacji

Z zastrzezeniem pkt 8 Warunkow Emisji Obligacji wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu
Wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysoko$ci réwnej Wartosci nominalnej jednej
Obligacji za kazda Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkéw z tytutu wykupu Obligacji beda Obligatariusze posiadajacy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, tj. szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu, czyli
15 listopada 2024 roku.

5.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazadac¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich $§wiadczen pienieznych wynikajacych z Obligacji
wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

Naruszenie warunkow Zadtuzenia Finansowego

Jakiekolwiek Zadluizenie Finansowe cztonka Grupy, w tacznej kwocie przekraczajacej 10 procent
Kapitatéw Wiasnych:

i. nie zostalo splacone w terminie, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na
usuniecie takiego naruszenia; lub

ii. stalo si¢ wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadluzenia Finansowego, z powodu zazadania wcze$niejszej splaty takiego
Zadhizenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego); lub

Jakakolwiek instytucja finansowa, ktora udostepnita Emitentowi lub ktoéremukolwiek Istotnemu
Podmiotowi Zaleznemu $rodki z jakiegokolwiek tytutu trwale ograniczy dostepnos¢ tych srodkéw lub
anuluje ich dostepnos¢, zgodnie z dokumentacja na podstawie ktorej srodki te zostaly udostepnione
Emitentowi lub Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu, w tym w wyniku wystapienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego), w tacznej kwocie przekraczajacej 10 procent Kapitalow Wtasnych.

Naruszenie zobowigzan zwigzanych 7 obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w catosci lub czgséci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczego6lnosci zobowigzan Emitenta wskazanych w pkt 11 niniejszych Warunkow
Emisji Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dtuznych papierow wartosciowych
wyemitowanych przez Emitenta.

Egzekucja

W odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych czlonka Grupy, o tacznej warto$ci stanowiacej co najmnie;j
10 procent Kapitatbw Wiasnych w danym roku kalendarzowym, nastapito zajecie komornicze lub
zostata skierowana egzekucja, w obu przypadkach w celu innym niz udzielenie zabezpieczenia, ktora
nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek sposdb wstrzymana w ciggu 120 dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu.

Orzeczenia i decyzje administracyjne

Wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych (lub takich decyzji
administracyjnych), ktérym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci), cztonek Grupy
zobowigzany bedzie do zaptaty w danym roku kalendarzowym kwot przekraczajacych 10 procent
Kapitatow Wtasnych.

Utrata koncesji

Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny nie bedzie posiadat jakiejkolwiek koncesji, licencji, zezwolenia
lub pozwolenia wymaganego prawem do prowadzenia jego Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej,
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przy czym nie dotyczy to decyzji administracyjnych wydawanych w zwigzku z realizacja
poszczegdlnych inwestycji budowlanych, w tym w szczegdlno$ci nie dotyczy to: pozwolenia na
budowe, pozwolenia zamiennego i pozwolenia na uzytkowanie.

Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach ASO Catalyst

Wykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwiek obligacji Emitenta z obrotu w ramach
ASO Catalyst (z wylaczeniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutek dokonania wykupu lub
przedterminowego wykupu obligacji).

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach ASO Catalyst

Nie dojdzie do wprowadzenia Obligacji przez organizatora ASO Catalyst do obrotu w ramach ASO
Catalyst w terminie 90 dni od Dnia Emisji.

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzien Emisji, zostang prawomocnie
wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.

ZagroZenie niewyplacalnoscig
Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:

i) Przyzna, ze jest niezdolny do splaty swoich zobowiazan pieni¢znych w terminie ich
wymagalnosci;

i) Z powodu klopotow finansowych rozpocznie negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli lub
pewna kategoria swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasady splaty swojego
zadluzenia;

iii) Zawrze z nadzorcag ukladu umowg¢ o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postgpowania o zatwierdzenie uktadu; lub

iv) Rozpocznie samodzielnie zbieranie glosow dotyczace propozycji uktadowej np.
dostarczy ktoremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

Zagrozenie niewyplacalnoscig

Zostanie ogloszona upadtosc Istotnego Podmiotu Zaleznego lub Istotny Podmiot Zalezny w rozumieniu
wlasciwych przepisoéw restrukturyzacyjnych oraz upadtosciowych zostanie uznany za niezdolnego do
sptaty swoich zobowigzan pieni¢znych w terminie ich wymagalno$ci, za niewyptacalnego Ilub za
zagrozonego niewyplacalnoscig lub w stosunku do Istotnego Podmiotu Zaleznego zostanie ztozony
whniosek restrukturyzacyjny lub uzasadniony wniosek o ogloszenie upadtosci badz inny uzasadniony
wniosek przewidziany przez wlasciwe przepisy restrukturyzacyjne i upadtosciowe zlozony w zwigzku
z niezdolnoscia do sptaty zobowigzan pieni¢znych w terminie ich wymagalnos$ci, z niewyptacalno$cia
lub zagrozeniem niewyplacalnoscig takiego podmiotu, ktory nie zostanie oddalony, odrzucony lub
cofniety w ciagu 120 dni od dnia uzyskania przez Istotny Podmiot Zalezny informacji o jego ztozeniu.

Ustanowienie Zabezpieczenia
Cztonek Grupy ustanowi Zabezpieczenie inne niz Dozwolone Zabezpieczenie.
Dozwolone Zabezpieczenie oznacza:

a) Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny w zwigzku z
zobowigzaniem zaciggnietym w zwigzku z Podstawowg DziatalnoScig Gospodarcza; lub

b) Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny, na
zabezpieczenie innych serii obligacji, ktore zostang wyemitowane przez Emitenta lub
jego Podmiot Zalezny, o ile cato§¢ wptywow z takich obligacji zostanie przeznaczona na
wykup Obligacji.
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Rozporzgdzenie

Cztonek Grupy dokona rozporzadzenia innego niz Dozwolone Rozporzadzenie.

Dozwolone Rozporzadzenie oznacza rozporzadzenie (tj. sprzedaz, dzierzawe, najem lub inng podobnag
czynnos¢) spetniajace co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

a)

b)

d)

rozporzadzenie dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzadzenia, gdzie zbywane skladniki majatku sg zastgpione sktadnikami o takiej
samej lub zblizonej warto$ci; lub

rozporzadzenie dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzadzenia i za $rodki pieni¢zne; lub

rozporzadzenie dokonywane w ramach Grupy; lub

rozporzadzenie inne niz wskazane w pkt. (a) — (c) powyzej, gdzie warto$¢ ksiggowa
sktadnikow majatkowych bedacych przedmiotem takiego rozporzadzenia nie przekracza
w roku kalendarzowym tacznie 15.000.000,00 PLN

Udzielenie finansowania

Cztonek Grupy udzieli finansowania innego niz Dozwolone Finansowanie.

Dozwolone Finansowanie oznacza:

a)

b)

c)
d)

e)

przystapienie przez podmiot z Grupy do Zadluzenia Finansowego zaciagnigtego przez
podmiot z Grupy; lub

udzielenie przez podmiot z Grupy pozyczki podmiotowi z Grupy; lub
objecie dluznych papierow warto§ciowych wyemitowanych przez podmiot z Grupy; lub

przejecie dlugu przez podmiot z Grupy w zwiazku z Podstawowa Dziatalno$cia
Gospodarcza; lub

udzielenie przez podmiot z Grupy finansowania innego niz finansowanie wymienione w
pkt (@) — (d), o ile taczna warto$¢ takiego finansowana udzielona przez wszystkie
podmioty z Grupy nie przekracza 10.000.000,00 PLN w danym roku kalendarzowym.

Poreczenia i gwarancje

Czlonek Grupy udzieli gwarancji lub porgczenia na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu
niewchodzacego w sktad Grupy.

Wskaznik Diwigni Finansowej

Warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej bedzie wyzsza niz 1,00.

Warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej bedzie wyliczana przez Emitenta:

a)

b)

wedlug stanu na dzien 30 czerwca kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych poétrocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacjg tych sprawozdan; oraz

wedtug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacja tych sprawozdan.

Wskaznik Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA

Warto$¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyzsza niz 3,50.
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Warto$¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyliczana przez Emitenta:

a) wedlug stanu na dzien 30 czerwca kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta, przy czym:

i.  warto$¢ Zadhuzenia Finansowego Netto obliczana bedzie w oparciu o dane na
dzien 30 czerwca danego roku; oraz

ii.  warto§¢ EBITDA obliczana bedzie w oparciu o okres pelnych dwunastu
miesiecy, tj. okres rozpoczynajacy si¢ 1 lipca poprzedniego roku obrotowego i
konczacy si¢ w dniu 30 czerwca tego roku obrotowego

Warto$¢ Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bgdzie wraz z publikacja
potrocznych skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta.

b) wedlug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacja tych sprawozdan, przy czym:

i.  warto$¢ Zadtuzenia Finansowego Netto obliczana bedzie w oparciu o dane na
dzien 31 grudnia danego roku; oraz

ii.  warto§¢ EBITDA obliczana bedzie w oparciu o okres pelnych dwunastu
miesi¢ey, tj. okres rozpoczynajacy si¢ 1 styczna danego roku obrotowego i
konczacy si¢ w dniu 31 grudnia tego roku obrotowego

Warto$¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bedzie wraz z publikacja
rocznych skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta.

Dywidenda

Emitent dokona w danym roku kalendarzowym wyptat na rzecz akcjonariuszy w lacznej kwocie
przekraczajacej 60% (stownie: szes¢dziesigt procent) zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta za ubiegly rok z tytutu:

i. dywidendy; lub

i.  zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy; lub
ili.  nabycia akcji Emitenta; lub

iv.  umorzenia akcji Emitenta

Glowny osrodek dziatalnosci

Gloéwny osrodek podstawowej dzialalnosci Emitenta, w rozumieniu Rozporzadzenia Rady (UE) nr
2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (wersja przeksztatcona),
znajdzie si¢ poza terytorium Polski.

Zbycie dziatalnosci deweloperskiej
Dojdzie do jednego z nastepujacych zdarzen:

a) Emitent, kontrolujacy w Dniu Emisji spotke Unidevelopment Spotka Akcyjna (KRS:
0000454437, REGON: 141412526, dalej ,,Unidevelopment”) przestanie bezposrednio
lub posrednio posiada¢ lub kontrolowa¢ tacznie co najmniej 51% (stownie: pig¢dziesiat
jeden procent) gtoséw na WZA Unidevelopment; lub

b) grupa Unidevelopment (rozumiana jako Unidevelopment wraz z jednostkami zaleznymi
lub stowarzyszonymi w rozumieniu Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowo$ci)
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej polegajacej na budowie i
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sprzedazy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz wynajmie lokali niemieszkalnych
(przy czym zaprzestanie dziatalnosci przez spotke z grupy Unidevelopment powotang do
realizacji inwestycji deweloperskiej po jej zakonczeniu nie stanowi podstawy do zadania
przedterminowego wykupu przez Obligatariusza); lub

c) dziatalno$¢ deweloperska zostanie sprzedana w catosci lub zorganizowanej czesci poza
Grupg; lub

d) dojdzie do innej transakcji majacej skutek ekonomiczny analogiczny do przedstawionego
w pkt (a) — (c) powyzej.

Zobowiazania Emitenta wskazane w Warunkach Emisji Obligacji:
Przeznaczenie srodkow z emisji Obligacji zgodnie 7 Celem Emisji

Emitent zobowiazuje si¢ do przeznaczenia §rodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i optat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji
Obligacji, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

Zobowiqzania do terminowego regulowania ZadluZenia Finansowego

Emitent zobowiazuje si¢ do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania jakichkolwiek
zobowigzan z tytutu Zadluzenia Finansowego.

Obowigzki informacyjne

Emitent zobowigzuje si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15 Warunkow
Emisji Obligacji:
a) rocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta w
terminie 6 miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego,

b) poétrocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta, sktadajgcych si¢ z co najmniej petnego
bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienig¢znych, w terminie 3
miesiecy od zakonczenia pierwszych 6 miesi¢gcy danego roku obrotowego,

c) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Emitenta za pierwszy i trzeci kwartal roku
obrotowego, sktadajacych si¢ z co najmniej petnego bilansu, rachunku zyskow i strat oraz
rachunku przeplywow pienigznych, w terminie 2 miesigcy od zakonczenia pierwszego
oraz trzeciego kwartatu roku obrotowego,

d) wartoSci Wskaznika Dzwigni Finansowej oraz Wskaznika Zadluzenie Finansowe
Netto/EBITDA wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt
ppkt a) - b) powyze;j.

Przekazywanie informacji

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystapieniu zdarzen opisanych w pkt 12.1
Warunkéw Emisji Obligacji oraz o wynikajacym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego
wykupu Obligacji w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji. Niedopetnienie tego
obowigzku stanowi rowniez podstawe do zadania przedterminowego wykupu Obligacji posiadanych
przez Obligatariusza.

W przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w pkt 12.1 Warunkéw Emisji
Obligacji, Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmiotowi prowadzacemu
Rachunek, na ktéorym zdeponowane sg Obligacje Obligatariusza, pisemnego zawiadomienia, w terminie
okreslonym zgodnie z pkt 12.4 Warunkéw Emisji Obligacji, ze posiadane przez niego Obligacje stajg
si¢ natychmiast wymagalne i podlegajg przedterminowemu wykupowi w kwocie okreslonej w pkt 12.6
Warunkéw Emisji Obligacji (,,Zawiadomienie 0 Wymagalno$ci”), a Emitent jest zobowigzany na
zadanie Obligatariusza dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza
Obligacji zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji.
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Zawiadomienie o Wymagalnos$ci bedzie skuteczne, jezeli zostanie wystane Emitentowi do 20 (stownie:
dwudziestego) Dnia Roboczego po dniu przekazania informacji o wystgpieniu zdarzenia opisanego w
pkt 12.1 Warunkéw Emisji Obligacji, a w przypadku nieprzekazania informacji zgodnie z pkt 12.2
Warunkéw Emisji Obligacji, Obligatariusze majg prawo do zadania przedterminowego wykupu
Obligacji do Dnia Wykupu.

W przypadku ztozenia przez Obligatariusza Zawiadomienia o Wymagalno$ci w terminie okreslonym w
pkt 12.4 Warunkow Emisji Obligacji Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie 25
(stownie: dwudziestego pigtego) Dnia Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o
Wymagalnosci.

Kwota na jedng Obligacjc w jakiej Obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okre$lona jako suma
Wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego pierwszy dzien
danego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do dnia Przedterminowego Wykupu Obligacji
(wlacznie).

Po rejestracji Obligacji w Depozycie Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW. Powyzsze zapisy dotyczace trybu i terminow
sktadania Zawiadomienia o Wymagalnosci nie zwalniajg Obligatariusza od sktadania odpowiednich
o$wiadczen oraz dokonywania odpowiednich czynnos$ci zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.
W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy

prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytulu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapily zadne wydarzenia uprawniajace
Obligatariuszy do skorzystania z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

5.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu catosci lub czes$ci Obligacji na zadanie wiasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 z wyprzedzeniem co najmniej 15 Dni Roboczych przed
planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta. W zawiadomieniu o zamiarze
wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent zobowigzany jest wskazaé¢
CO najmniej:

a) Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta;
b) liczbe Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi;
c) Dzien Ustalenia Praw.

Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie moze nastapi¢ wczesniej niz po uplywie
roku od Dnia Emisji.

Kwota na jedng Obligacje¢ w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okreslona jako Warto$é
nominalna jednej Obligacji powigkszona o dodatkowa premi¢ opisang w pkt 13.5 Warunkéw Emisji
Obligacji. Dodatkowo Obligatariuszom wyptacony zostanie nalezny Kupon liczony od dnia
stanowigcego pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) do dnia
Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta (wlacznie).
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Obligatariuszom bedzie przystugiwa¢ dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta uzalezniona od numeru Okresu Odsetkowego, w
ktérym wyznaczony zostanie Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta w wysokoéci
okreslonej w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym
Wvsoko$é premii: wyznaczony zostanie Dzien
y P ’ Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta:

0,30 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 3
0,20 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 4
0,10 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 5
0,00 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 6

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami
KDPW.

Skorzystanie przez Emitenta z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst. Przewidywany okres zawieszenia obrotu Obligacjami
rozpocznie si¢ od 2 dnia roboczego przed Dniem Ustalenia Praw i zakonczy si¢ w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Decyzj¢ o zawieszeniu obrotu Obligacjami podejmuje Organizator ASO
na wniosek Emitenta, ztozony najpozniej na pig¢ dni roboczych przed planowanym zawieszeniem
obrotu.

Emitent moze skorzysta¢ z prawa wynikajacego z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta wielokrotnie.

5.5 Warunki wyplaty odsetek

Obligacje sa oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia). Kupon naliczany jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego 1 wyptacany
bedzie w kazdym Dniu Platno$ci Odsetek.

Obligatariuszom wyptacany bedzie Kupon w zmiennej wysoko$ci, staly w danym Okresie
Odsetkowym. Wysokos¢ Kuponu obliczana begdzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zalozeniu 365 dni w roku. Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji dla
danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu
zgodnie z ponizszym wzorem (wysokos¢ Kuponu zaokraglana jest do drugiego miejsca po przecinku,
przy czym 0,005 lub wiecej zaokragla si¢ w gore):

liczba dni w danym Okresie Odsetkowym

365

Kupon = (Stawka Referencyjna + Marza) x X Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

Stawka Referencyjna (tj. WIBOR 6M) ustalana bedzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia Wysokosci
Kuponu zgodnie z zapisami pkt 7.2.1 — 7.2.3 Warunkéw Emisji Obligacji.

Stawka Referencyjna dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 1,94% (stownie: jeden i
dziewigcdziesiat cztery setne procenta) w skali roku, natomiast Marza dla pierwszego Okresu
Odsetkowego wynosi 3,50 % (stownie: trzy i pie¢dziesiat sethych procenta) w skali roku.

Zmiana wysokosci Marzy

Marza ulegnie zmianie poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu przez
Emitenta informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA zgodnie z



Nota Informacyjna — Obligacje serii H Unibep S.A.

pkt 11.2.3 Warunkéw Emisji Obligacji w zwigzku z 12.1.16 Warunkéw Emisji Obligacji, zgodnie z
zasadami przekazanymi w ponizszej tabeli:

Warto$¢ Wskaznika DZwigni Finansowej
Serii G (dalej ,,W”)

W <3,25
W > 3,25

Marza

3,50 % w skali roku
4,50 % w skali roku

Zmieniona wysoko§¢ Marzy bedzie obowigzywata poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Zadtuzenie Finansowe
Netto/EBITDA, jezeli wptynie ona na zmian¢ wartosci Marzy, do momentu rozpoczgcia Okresu
Odsetkowego nastepujacego po publikacji przez Emitenta wyliczen wartosci Wskaznika Zadtuzenie
Finansowe Netto/EBITDA, ktore spowoduja zmiang Marzy zgodnie z powyzsza tabela. Dla uniknigcia
watpliwos$ci Marza w kolejnym Okresie Odsetkowym moze by¢ nizsza niz Marza w danym Okresie
Odsetkowym, jesli Wskaznik Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA ulegnie obnizeniu zgodnie z
zapisami powyzszej tabeli.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnos$ci Odsetek

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek zostalty podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy Dzien Dzien Ustalenia Ostatni dzien Okresu
Odsetkowego Okresu Praw dla danego Odsetkowego/Dzien
Odsetkowego Okresu Platnosci Odsetek
Odsetkowego
1 2021-11-24 2022-05-16 2022-05-24
2 2022-05-24 2022-11-16 2022-11-24
3 2022-11-24 2023-05-16 2023-05-24
4 2023-05-24 2023-11-16 2023-11-24
5 2023-11-24 2024-05-16 2024-05-24
6 2024-05-24 2024-11-15 2024-11-24

5.6 Platnosci z Obligacji
Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatariuszy zgodnie z Regulacjami KDPW.

Jezeli dzien ptlatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzieh niebedacy Dniem Roboczym, ptatnos$¢ na
rzecz Obligatariuszy nastagpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie w dokonaniu ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku przekazania przez Emitenta srodkdéw pienieznych niewystarczajacych na pelne pokrycie
ptatnosci z tytulu Obligacji, Emitent dotozy nalezytej starannosci, aby kazdy Obligatariusz otrzymat
proporcjonalng cz¢$¢ przekazanej kwoty.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytulu roszczen wzajemnych
(chyba, ze takie potrgcenia bedg wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z
uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.
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6. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia Obligacji i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

7. Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie Propozycji Nabycia oraz perspektywy ksztaltowania si¢ zobowigzan Emitenta
do czasu calkowitego wykupu Obligacji

Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku skonsolidowana warto§¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Grupy
Emitenta wynosita 1.213.343.839,06 tys. (stownie: jeden miliard dwiescie trzynascie milionow trzysta
czterdzieSci trzy tysigce osiemset trzydzieSci dziewigé ztotych i sze$¢ groszy) PLN, z czego
zobowigzania w kwocie 46.070.383,16 tys. (stownie: czterdzie$ci sze$¢ milionéw siedemdziesiat
tysiecy trzysta osiemdziesigt trzy zlote i szesna$cie groszy) PLN stanowily zobowigzania
przeterminowane. Zobowigzania przeterminowane o charakterze bezspornym zostaly uregulowane
przez Grupe w pierwszych tygodniach pazdziernika. Grupa Emitenta, do czasu catkowitego wykupu
Obligacji, zamierza utrzymywaé zadtuzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu i skali
prowadzonej dziatalnosci.

Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku jednostkowa warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Emitenta
wynosita 619.592.866,94 tys. (stownie: sze$éset dziewigtnascie milionéw pigéset dziewieédziesiat dwa
tysigce osiemset sze$dziesigt sze$¢ ztotych i1 dziewie¢édziesigt cztery grosze) PLN z czego
zobowigzania w kwocie 32.196.723,06 tys. (stownie: trzydzie$ci dwa miliony sto dziewigcdziesiat szes¢
tysiecy siedemset dwadziescia trzy zlote i sze$¢ groszy) PLN stanowily zobowigzania przeterminowane.
Zobowigzania przeterminowane o charakterze bezspornym zostaly uregulowane przez Emitenta w
pierwszych tygodniach pazdziernika. Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza
utrzymywac¢ zadtuzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu i skali prowadzonej
dziatalnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej przed dniem wykupu Obligacji serii H przypada
wykup 198.500 (stownie: stu dziewig¢édziesieciu osmiu tysiecy pieciuset) obligacji serii F o tacznej
warto$ci nominalnej 19.850.000,00 zt (w dniu 7 lutego 2022 r.), oraz wykup 500.000 (stownie: piecéset
tysigcy) obligacji serii G o warto$ci nominalnej 50.000.000,00 zt (w dniu 31 marca 2024 r.).

8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnos¢
Emitenta do wywiazywania si¢ z zobowiazan wynikajacych z Obligacji, jezeli
przedsi¢wziecie jest okreslone

Informacje dotyczacg realizacji celdw emisji wskazano w pkt 1a niniejszej Noty Informacyjne;j.

8a) Rating przyznawany emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej
przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej
instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogloszenia

Nie dotyczy.
9. Zasady przeliczania wartos$ci §wiadczenia niepienieznego na §wiadczenie pieni¢zne

Obligacje nie przewidujg $wiadczen niepienieznych.
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10. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z dluznych instrumentow finansowych - wycene¢ przedmiotu
zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

11. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo a) liczbe glosow na walnym
zgromadzeniu emitenta, ktéra przystugiwalaby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b) ogélng liczbe gloséw na walnym
zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich
wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.

12. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akcji
przypadajacych na jedna obligacje, b) cene emisyjna akcji lub sposob jej ustalenia, ¢) terminy,
od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji.

Nie dotyczy.

13. Oswiadczenie Emitenta

Emitent o§wiadcza, ze wedlug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do pokrycia jego biezacych
potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjne;.
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14. Aktualny odpis Spotki z KRS

Strona 1z 14
Wdruk informadgi pobrane) w trybée art. 4 ust. 4aa ustawy Z dnia 20 Serpnia 1997 r. o Krajowym Rejestze Sadowym,
posiada moc dokumenty wydawanego preez Centraing Informadgje, nie wymaga podpisu | pieczed.
CENTRALMA INFORMAC)A KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 01.12.2021 godz. 12:35:38
Numer KR5: 0000231271
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIDRC@W
Dam rejestragi w Kmajowym Rejestrze Sadowym 2903, 2005
Ostatni wpis | Numer wpisu B3 Data dokonania wpisy 05.07. 2021
Sygnatura akt ROF/IL06T0/ 21709
Ozrazenie sgiu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0maczenie formy prawne SPOLKA AKCY]MA

2. Numer REGONKIP REGON: 000058100, MIP: 5430200385

3.Firma, pod kbdrg spdfka ddak LINIBER SPOEKA AKCY|NA

4.0ane o wizesniejszej rejestragiik 0 |-

5.Czy przedsigbions prowadsd deialainodd  |MIE

\gospodancs z mymi podmio@Emi na

podsiEwie wmowy spolid oywilne] 7

b.Czy podmiot posiada status organizaci  |MIE

pozytku publicnego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedzha kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIELSKI, gmina BIELSK PODLASE], miejsc. BIELSK PODLASK]
2.Adres ul. 3 MAJA, nr 19, ok, -, migjsc. BIELSK PODLASKL kod 17-100, pocsts BIELSK PODLASKL, kraj
POLSKA
3.Adres poczty elektroniczng BILURCWELINIBER. PL
4. Adres strony intemetmwe) WIWW. LINIBEP.PL
Rubryka 3 - Oddziaty
1 1.Firma odd=atu QODZLAL INFRASTRUKTURY UINIBEP SPCk KI AKCY JNE] W BLAL YMSTOKU
2.Siedziba kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIALYSTOR, gmina BLALYSTOK, misjsc. BIALYSTOK
3.Adres ul. HETMAMSKA, nr 92, lok. -—, misjsc. BIALYSTOK, kod 15-727, poczta BIALYSTOK, kraj POLSKA
Rubryka 4 - Informacje o statucie

Linformada o sporzgdzeniu jub zmianie 1 09.02.2005 F. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, HEP. A NR
sttty 4902005, ZAWIAZAND SPOEKE AKCY INA,

str. 36
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12.05.205 R, W KN WALDEMARA PLOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
217372005, ZMIENIOND § L

09.06.2008 F. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A
3192/2006 ZMIENIONG § & PKT 50, PKT 51, PKT 52, §8 UST. 2, 58 UST. 3, 9 UST. 4, §9
LST. 5

30.11.2006 F. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKLU PODLASKIM, REP. A
T102/2006 ZMIENIOND § 1

Z9.08.2007 . W KN WALDEMARA FIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A
5086/2007 ZMIEMIONO § 1, §4 UST. 2, 66, § 7. PKTIL §10, 6§11, §13, 614 §15, £17. §
19 521, §22 §23, §25 §27, 629, §30UST. 3,§31, 532 633 §34 UST. 1, §35 6§37, §
38539, §41, 542 WYKRESLONO § B §9, §20

19,09.2007 FL W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A
5471/2007 ZMIENIOND § 7, WYKRESLOND § 6 PKT 58

26.10.2007 K. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKLU PODLASKIM, REP. A
B284/ 2007 DODAND § TA

1) 26.10.2007 A, W KN WALDEMARA FIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
G234/ 2007 ZMIENIOND § 7

2) 20.11.2007 A. W KN WALDEMARA FIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
BT 2007 SPROSTOWAND AKT NOTARLIALNY I DINIA 26.10.2007 R., REP. A NR 6284/2007
3) 20.12.2007 A, W KN WALDEMARA FIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
4392007 SPROSTOWAND AKT NOTARIALMNY £ DINLA 26.10.2007 R., REP. A NR 6284/2007

[1OB. 2009 FL W KN WALDEMARA PICTRA ZIMNOCHS W BIELSKL PODLASKIM, REF. A NR
5127/2009 ZMIENIOND § 6, § 7A. § 18 UST. 2, § 26, § 27, DODAND § 31 UST, 2,
DOTYCHEZASOWY § 31 UST. 2 STAL SIE § 31 UST. 3

10

10.02.2011 A W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
BOL/2011 ZMIENIONG § 32 UST. 1 LIT. (G)
DODANG § 22 LST. 2 LIT. (L)

11

DE.07.2011 F. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
4700/2011 ZMIENIONG § 6, § 7

12

15.01.2014 A. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A MR
2062014 TMIENIOND § 7

21.02.2014 A. ZMIENIONG § 7 W TRYBIE WARUNKOWEGD PODWYZSZENLA KAPITALL
ZAKE ADOWEGO, WYDANIE DOKUMENTOW AkC)L

14

02062014 A. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A MR
27292014 TMIENIOND § 22 UST, 2

15

13.06.2007 . W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSEL PODLASKIM, REP. A
27522017 IMIENIONO § 18 UST. 2, § 1B UST. 3, § 18 UST. 4, § 18 UST. 5, 32 UST. 1

16

15.06.2020 B W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, BEP. & MR
2667/2020 DODAND § 12 UST. 3, § 12 UST. 4, § 12 UST. 5, § 12 UST. 6, § 31 UST. 4,
ZMIENIONG § 19, § 22 UST. 2, § 32 UST. 1

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spolka

NIEDZNACTONY

2.0maczenie pisma innego niz Monitor
‘Sadowy | Gospodarczy, prremaconego do
ogloszen spddki

4.Cry stEtut przyanaje uprawnienia osobiste
okreslonym akgonariuszom lub tytuly
uzestnictwa w dochodach lub majgto
=pdlii nie wynikajacych z akdit

NIE

5.Cry obligatorissze majg prawo do udziaiu
w Zysku?

NIE

str. 37
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Rubryka & - Sposdb powstania spdtki
L.Okreslenie okolicmodd powstania PRZEKSITALCENIE
2.0pis sposchu powstania spédki oraz UNIBUD BEP SPOLKA AKCY]MA POWSTALA W DRODZE PRIEKSITALCENIA SPOLKT Z
informaga o uchwale OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNCSC1A UNIBUD BEP W SPOLKE AKCY|NA,

26,11.2004 R UCHWALA NADTWYCZAJNEGD ZGROMADZENLA WSPOLNIKOW SPOEKT 2
OGRANICZONS ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPRAWIE PRZEKSZTALCENLA TE) SPOLKL
W SPOEKE AKCYMA.

3.Mumer | data decyzji Prezesa Lirzedu
\Ochrony Konkurendji | Konsumentdw o zgodzie
ra dokonanie koncenmadi

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstala spdika

1 1.Nazwa lub firma UNIBUD BEP SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZLALNOSCTA, —-

2.Kraj | nazwa rejestru lub ewidendji, w | KELAJOWY RE|ESTR SADOWY
ktdirym podmiot byl zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidendgi 0000028386

4.Mazwa sadu prowadzacego rejesr BEEERR

albo organu prowadzacego ewsdenge
5.Numer REGON 000053100
6. Numer NP
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka & - Kapital spdtki
L Wysokosd kapitaiu zakladowego 3 507 063,40 7
2 Wiysokoss kapitedu docelowego
3.Lizha akdji wezystiich emisi 35070634
4. WartcsE nominaina akgi 0,10 &
& Kwotowe okredlenie zetd kapitaiu 3 507 063,40 7%
'widaconego
6. WartodE nominalna wanmkowegao 104 895,00 Zt
poderyrzenia kapiaks zakladowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
Brak wpisow
Rubryka 9 - Emisja akgji
1 1 Kazwa senil akcji A, NA OKAZICIELA
2 Liczha akdgji w danej sesil 2727184

3.Rodzaj wprzywilejowania i liczha akgi [AKC]E NIE SA UPRIYWILEJOWANE
uprzywilegowanydh lub informada, ze
akge nie 53 uprzywile owane

2 1.Kazwa seril akcji B

str. 38
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2 Liczha akdi w danej serl

GT00000

3.Rodz:j uprzywilejowania i licba akgi
uprzywilejowanych lub informadga, ze

AKCJE NIE SA UPRZYWILE] OWANE

akde nie 53 wpHzywilsiowansa
1.Nazwa sest akgl b
2 Liczha akdgi w danej sed 4500

3.Rodzj uprzywilejowania i lizha akgi
uprzywilejowarych lub informada, ze

AICIE MIE SA UPRZYWILEJOWANE

akge nie s3 uprTywilejowane
1.Mazwa sem akgji C
2 Liczba akdi w danej senl 1048950

3.Rodzmj uprzywilejowania i lizha akgi
uprzywilejowanych lub informada, ze
akdge nie s3 uprzywilsiowana

AKIC)E NIE SA UPRZYWILEJOMWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligagi zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11
1.Czy zarzgd lub reda administnujaa 55
upowaEmieni do emisji warmrankiw
sulbskrypoy mychi?
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
L. Narwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprerentowania podmint

2.5posdh reprezentagi podmiotu

PREFES ZARZADU SAMODZIELNIE BADE DWA] CTLOMKOWIE ZARZADU DZTAL AJACY EACTHIE,
2 ONEK ZARZADU DZLALAJACY LACTNIE Z PROKURENTEM LUB DWA] PROKLURENCT £ ACINIE

Podrubryka 1
Dane osob wchodzgoych w sklad organu

1 1. Kazwisko / Nazwa lub firma GOLABIECK]

2.Imiona LESZEK MAREK

3. Numer PESEL/REGON 69100704379

4. Numer KRS ek

5.Funkda w organie reprezentujgoym  |FREZES FARZALU

6.Czy osoba wehodme woskiad HIE

zarzadu zostala mwieszona w

crynmaéciach?

7.Data do jakiej zostala mwiesona
5 1. Nazwisko / Nazwa lub firma KISTYOKT

2.Imiona SkAWOMIR

3. Numer PESEL/REGON 73051002130

4, Numer KRS Tk

5.Funkga w organie reprepentujgoym | WICEPREZES ZaRFADU
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6.Czy nsoba wohodma w skiad MIE
zarzadu zostala mwieszona w
cynnasciach?
7.Dam do jakiej zostela mwieszona
1.Nazwisko | Nazwa lub firma MIKOLA | CIYE
2.Imiona KRIYSITOF
3. Numer PESEL/REGON 75041505210
4 Numer KRS S
5.Funkga w organie reprezentujgoym  |\WICEPREZES 2ARZADU
6.0y nsoba wohodzgm w skiad MIE
zarzadu zostala Ewiesona W
cynnosciach?
7.Data do jakiej mstala @Ewiesona
1.Nazwiskn / Nazwa lub firma POLINSK]
2.Imiona ALAM
3. Nummer PESEL/REGON 71032816075
4 Nuemer KRS ek
5.Funkga w organie reprezenujgoym  |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wohodzga w skiad MIE
arzadu zostala mwiesona w
cynnasciach?
7.Data do jakie] zostala mwieszona -
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1.Kazwa organu | RADA NADZORCTA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
1 1. Nazwisko STAJKOWSKE
2. Imiona WOJCIECH JACEK
3.Numer PESEL 530 04075
2 |1MNazwiska SHOWRORSKA
2. Irmiona BEATA MARLA
3.Numer PESEL 0061604064
3 1. Mazwisko BEL DOWSK]
2. Imiona JARDSEAW
3.Mumer PESEL TE0LZH00292
4 1. Mazwisko MIKOLUSZKD
2. Imiona JAN
3.Numer PESEL 50071506750
5 1. Mazwisko MARKOWSEL
2. Imiona PRWEL
3:Numer PESEL TT120615571
B 1. Mazwisko KOLOSOWSKE
2. Imiona MICHAL
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3.MNumer PESEL

T5120900778

KACPRIVE

str. 41

2 Imiona DARILSZ MARIAN
3 Mumer PESEL EA00E04TIE
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisdw
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnocsd
1. Przedmilot przewamigee) dealalnosd 1
preedsietiorcy
2 Przedmiot pozostals] driakinosd 1 16, 10, 2, PRODUKC)A WYRDBOW TARTACZNYCH
eak ey 2 16, 71, 2, PROGUKC|A ARKISTY FORMIROWYCH 1 PEYT WYKDMANYCH NA BATIE DREWNA
3 16, 22, . PRODUKC)A GOTOWYCH PARKIETOW PODEOGOWYCH
4 16, 23, 2, PROGUKC)A PORZOSTAE YCH WYRDBOW STOLARSKICH | CIESIELSKICH DLA
BUDOWNICTWA
5 16, 24, 2, PRODUKC)A OPAKDWAR DREWNIANYCH
& 16, 29, . PRODUKC)A POPOSTAL YCH WYRDBOW 2 DREWMNA: PRODUKC)A WYRDBOW 2
KORKA, SLOMY [ MATERIALOW LIEYWANYCH DO WYPLATANLA
7 3, 61, Z PRODUKCA WYRDBOW BUDOWLANYCH Z BETONLU
8 23, 62, Z, PRODUKC)A WYROBOW BUDOWLANYCH 2 GIPSU
9 3, B3, Z PRODUKCIA MASY BETONOWE] PREFABRYKDWANE)
10 |23, 64, Z PRODUKC)A ZAPRAWY MURARSKIE]
11 |23, 69, 2 PRODUKC]A POROSTALYCH WYRDBOW 2 BETONU, GIPSU I CEMENTU
12 (23, 99, Z PRODUKC)A POROSTAEYCH WYRODBOW Z MINERALNYCH SUROWCOW
MIEMETALICZNYCH, GDZIE INGETE) NIESKLASYFIKOWANA
13 |25, 11, Z PRODUKC)A KONSTRUKCH METALOWYCH 1 ICH CZESCI
14 |25 12 Z PRODUKCIA METALOWYCH ELEMENTOW STOLARKL BUDOWLANE|
15 41, 10, 2. REALIZAC]A PROJEKTOW BUDDWLAKYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW
16 |41, 20, Z ROBOTY BUDDWLANE ZWIAZANE ZE WENOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH 1
MIEMIESZKALNYCH
17 |42, 11, 7 ROBOTY ZWIAZANE 2 BUDCWA DROG 1 AUTOSTRAD
18 |42, 12, Z ROBOTY ZWIAZANE 2 BUDOWS DROG SZYNOWYCH [ KOLEI PODZIEMNE|
19 |42, 13, Z. ROBOTY ZWIAZANE 2 BUDOWA MOSTOW I TUNEL]
20 |42 21, 2 ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA, RURDCIAGOW PRZESYEOWYCH I SIECT
ROFDZIELCEYCH
21 (42 22 7 ROBOTY ZWIAZANE 2 BUDOWS, LINI TELEKOMUMNIKACY] NYCH I
ELEKTROENERGETYCZNYCH
2 42, 91, Z ROBOTY ZWIAZANE 2 BUDOWSA OBIEKTOW INZYNIERD WODNE)
23 |42 99, Z ROBOTY ZWIAZANE Z BUDDWA POZDSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERI LADOWE) I
WODNE], GDZIE INDZIE) MIESKLASYFIKOWANE
24 43, 11, Z ROZBIOAKA I BURTENIE DEIEKTOW BUDOWLANYCH
25 |43, 12 Z PRIVGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
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26 |43, 13, Z WYEDNYWANIE WYKOPOW 1 WIERCER GEOLOGICZNG-INZYNIERSKICH

27 |43, 21, Z WYRONYWANIE INSTALAC)T ELEKTRYCZNYCH

28 |43, 22 2, WYKDNYWANIE INSTALAC)T WODNO-KANALIZACY |NYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH 1
KLIMATYZACY | NYCH

29 |43, 29 Z WYEDNYWANIE POZOSTALYCH INSTALAC)] BUDOWLANYCH

30 |43, 31, 2, TYNKOWANIE

31 |43, 32 2 ZAKLADANIE STOLARKI BLDOWLAKE)

32 |43, 33, 2, POSADZKARSTWOY TAPETCWANIE I OBLICTMAYWANIE SC1AN

33 |43, 34, 2 MALOWANIE | STKLENIE

34 |43, 39 7 WYKDKNYWANIE POZOSTAE YOH ROBOT BUDOWLANYCH WYKDNCZENIOWYCH

35 |43, 91, 2, WYKDNYWANIE KONSTRUKC)L I POKRYC DACHOWYCH

36 |43, 99, Z POZOSTALE SPECJALISTYCINE ROBOTY BUDOWLANE, GOZIE INDZIE)
MEESKLASYFIKOWANE

37 |45, 11, 2, SPRZEDAZ HURTOWA [ DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | FURGONETEX

38 |45, 19, 2, SPRZEDAT HURTOWA [ DETALICZNA POZOSTALYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH,
Z WYLACZEMIEM MOTOCYKLE

33 |45, 32 2 SPRAZEDAZ DETALICZMA CZESCI [ AKCESORIOW DO POJAZDOW SAMOCHODOWYCH,
7 WYEACZENIEM MOTOCYKL

40 (45, 13, 2 DIIALALNOSE AGENTOW ZAJMUACYCH SIE SPRZEDAZA DREWNA | MATERLALOW
BLIDOWLANYCH

41 46, 63, 2. SPRZEDAT HURTOWA MASTYN WYKDRIYSTYWANYCH W GORMICTWIE,
BLIDOWNICTWIE ORAZ INZYNIERIT LADOWE] I WODNE)

42 |49, 39, 7, POZOSTALY TRANSPORT LADOWY PASAZERSK], GOZIE INDZIE)
MIESKLASYFIKOWANY

43 |49, 41, 2, TRANSPORT DROGOWY TOWAROW

44 |52 10, . MAGAZYNDWANIE [ PRIZECHOWYWANIE TOWARDW

45 (64, 99, Z POZOSTALA FINANSOWA DZLA:ALNOSE USEUGOWA, GDZIE INDZIE)
MIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECTER | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

46 |66, 19, 2, POZOSTALA DZIALALNCAS WSPOMAGA]ACA LISLUGT FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
LIBEZFIECZEN | FURDUSZOW EMERYTALNYCH

47 |68, 10, 7. KUPNO [ SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT MA WEASNY RACHUNEK

48 |68 20, 2 WYMAJEM | ZARZADZANIE NIERLICHOMOSCIAME WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

49 |68, 31, 7. POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

50 |68, 32 2 ZARZADZAMIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA 2LECENIE

51 |69 20, 2, DFLALALNOSE RACHUNKDWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

52 |70, 22 Z. POZOSTALE DORADZTWG W ZAKRESIE PROWADZENIA DZTAEALNOSCT
GOSPODARCZE) 1 ZARTADZANIA

53 |71 11, 2. DZIALALNOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

54 |71, 12 7. DPIALALNOSE W ZAKRESIE INFYNIERTL | ZWIAZANE 7 NLA DORADZTWO
TECHMICZNE

55 |71, 20, B, POZOSTALE BADANLA | ANALIZY TECHNICIME

56 |73, 12 C POSREDMICTWO W SPRZEDAZY MIE|SCA MA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZNYCH (INTERMET)

57 |77, 11, Z WYNAJEM 1 DZIERFAWA SAMOCHODOW OSOBOMAYCH 1 FURGONETEK

58 |77 12 7. WYMAJEM I DZIERZAWA POZOSTALYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, 2
WYLACTENIEM MOTOCYKLI

559 |77, 32 Z WYMAJEM I DZIERZAWA MASTYN [ URZADZEN BUDOWLANYCH
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B0 (77,33 2 WYNAJEM 1 DZIERZAWA MASTYN I URZADZER BIURDWYCH, WEACZAAC
KOMPUTERY

6l B1, 10, Z. DZIALALNOSE POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADELU W
BUDYNKACH

62 B5, 59, B, POZOSTALE POZASIKOLNE FORMY EDUKAC]L, GDZIE INDZIE] MIESKLASYFIKOMWANE

B3 |65, 60, 7. DZIALALNOSE WSPOMAGAJACA EDUKACE

04 35, 30, T WYTWARZANIE | ZAOPATRYWANIE W PARE WODMNA, GORACA WODE | POWIETRZE
DO UKEADSW KLIMATYZACY ) NYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzz] dokumenty Nrkokinyw  |Dam zlozenia 73 okres od do
poiu
LWzmianka o zhizeriu 1 30.05.2005 2004 ROK
mﬂm”ﬁ 2 27.06.2006 2005 ROK
3 28.06.2007 2006 ROK
Pl 30.06.2008 2007 ROK
5 30.06.2009 2008 ROK
] 16.06.2010 2009 ROE
7 01.06. 2011 2000 RO
8 0606, 2012 2011 ROK
9 0L.07.2013 2012 ROK
10 02,07, 2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 25.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12. 2014
12 08.06. 2016 0D 01.01.2015 DO 31122015
13 06.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31L.12. 2016
14 26.06.2018 0D 01.01.2017 DO 3L.12. 2017
15 26062019 0D 01.01.2018 DO 31.12. 2018
15 26.06.2020 0D 010120192 DO 31.12.2019
17 02.07.2021 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Womiarka o Ziogeriu opinil |1 2004 ROK
rocmego sprawozdania 3 o 2006 Rk
finarsonego 4 eh 2007 ROK
5 PR ma Rm
6 wrn 2009 ROK
T e 2010 ROK
8 =rres 2011 ROK,
3 s 2012 ROK
10 s 0D 01012013 DO 3112013
1 s 0D 01.01.2014 DO 3112.2014
12 s 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 e 0D 01.01.2016 DO 31.12. 2016
14 s 0D 01012017 DO 3L.12.2017
15 s 0D 01012018 DO 31.12.2018
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16 wrhaa 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
17 i 0D 01012020 DO 31.12.2020
3. Wamianka o zhodeniu uchwaly |1 s 2004 ROK,
': m":::ﬂgﬂ 2 mvan 2005 ROK
sprawozdania finansowego 3 b o 2006 RO
4 Gaik 2007 ROK
5_ AR Z‘::UH RL‘K
& rhaa 2009 ROK
7 o k 2010 ROK
g Laask 2011 ROK
9 e 2012 ROK,
10 QD 01.01.2013 DO 31.12. 2013
11 i 0D 0L01.2014 DO 31.12.2014
12 ail 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 ek 0D 0L01.2016 DO 31.12.2016
14 hil 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 it 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
16 s 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
17 iy 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4. \Wamianka o Zlozeniu 1 ek 2004 RIOK
mnh z daakinosd 3 . 2005 ROk
3 rhaa 2006 ROK
4 Gaik 2007 ROK
5_ EREEN .:‘U.IH RUK
& Gaik 2009 ROK
T s 2010 ROK
B idiiaded 2011 ROK
9 e 2012 ROK,
10 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 ook 00 01.01.2014 DO 31122014
12 0D 0101.2015 DO 31.12.2015
15 00 01012016 DO 31.12.2016
14 ail 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 reed 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
16 Gy 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
17 i 0D 01.01.2020 DO 31.12. 2020
Rubryka 3 - Sprawozdania arupy kapitalowed
Ridzaj dokwementy N kodejny w Data zhozenia Za okres od do
poiu
1. Wemnianka o zhodeniu 3 31.08.2007 2006 ROK
:zm":w st 30.06.2008 2007 ROK
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3 30.06.2009 2008 ROK
4 16.06. 2010 2009 ROK
5 01.06.2011 2010 ROK
6 06.06. 2012 2011 ROK
7 01.07.2013 2012 ROK
8 02072014 00 01.01.2013 DO 31122013
t: 25.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31122014
10 0806, 2016 00 01.01.2015 DO 31122015
11 D6.07. 2017 00 01012016 DO 31122016
12 26.06. 2018 00 01.01.2017 DO 31122017
13 26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 3112 2018
14 26.06. 2020 0D 01.01.2019 DO 31122015
15 05.07.2021 00 01.01.2020 DO 31122020
2.Wzmianka o zhodeniu opinii 1 binad 2006 ROK
ey D 272
skonsoldowaneno rocnego 3 o 2008 RO
sprawozdania finansowego 4 o 2009 ROK
5 ok 2010 ROK
6 o 2011 ROK
7 ok 2012 ROK
8 ok 00 01.01.2013 DO 31122013
9 ok 00 01.01.2014 DO 31122014
10 ok 00 01.01.2015 DO 31122015
11 ok 00 01.01.2016 DO 31122016
12 ok 00 01.01.2017 DO 31122017
13 ok 00 01.01.2018 DO 31122018
14 i 0D 01.01.201% 0O 31122019
15 ook 00 01.01.2020 DO 31122020
3.Wazmianka o lodeniu uchwaly |1 ok 2006 ROK
:mm::;:uumm i 2N ROE
mCEnego sprawozdania 3 oy 2008 ROK
ﬁ'larw 4 L 2009 ROk
5 ok 2010 ROK
[ ok 2011 ROK
7 Eoks 2012 ROK
8 ok 00 01.01.2013 DO 31122013
9 ok 00 01012004 DO 31122014
10 ok 00 01.01.2015 DO 31122015
11 ok 00 01.01.2016 DO 31122016
12 ok 00 01.01.2017 DO 31122017
13 ok 00 01.01.2018 DO 31122018

14

B

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
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15 hana s 0D 0L.01.2020 DO 31.12.2020
4. Wzmianka o zlofeniu 1 i 2006 ROK
sprawnzdania z daatainosd e
2 R 2':.".I.i' RE.'K
spddiki dominujgoe)
3 e MH RCK
4 R m\j Rm
5 oy 2010 ROK
B s 2011 ROK
T R 2012 ROK
8 O 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
a o i 0D 0L01.2014 DO 31122014
10 s 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 ok 0D 0L01.2017 DO 31.12.2017
12 b 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 S 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 TR E 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 4 - Preedmiot dziatalnosd statutowej organizadi pogytku publicznego

Brak wpistw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koficzaoym rok obrotowy

1.Dziexh kofizgoy pierwszy rok obrotowy. za (31,12 2017
kidry nalexy zloned sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosd

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosd

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacie o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosc na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 1.
Prawo upadioscdowe albo o zabezpieczeniu majatku dhuinika w postepowaniu w przedmiode ogloszenia upadiosd albo
w pastepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawormocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekuc)i z uwagi na fakt, Ze z egzekudii nie uzyska sig
sumy wyzsze| od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
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Brak wpisdw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidadja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewainieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczmy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informadja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

str. 47

1L.Okreglenis okoliczrosd

PRZEJECIE INNE] SPOLKT

2.0pis sposobu polgczenia, podziatu lub
prrekeziaicenia

POEACTENIE SPO% BK NASTERUJE W TRYBIE ART. 492 § 1 PKT 1 KDDEKSU SPOLEK
HANDLOWYCH PRZEZ PRZEMIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLEK: UNIHOLISE SPOLKT 2
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2 SIEDZIEA W BIELSKL PODLASKIM 1 MAKBLID
SPOL KT 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA 7 SIEDTTRA W LOMEY NA SPOEKE
UMIBER SPOLKE AKCY)NA 2 STEDZIBA W BIELSKL PODLASKIM, 2 UAMAGT NA TO, 2E SPOLKA
UMIBEP SPOEKA AKCY)NA POSIADA 100% UDZIALOW W SPOLKACH UNIHOUSE SPOLCE 2
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA [ MAKBUD SPOLCE 2 OGRAMICZONA
ODPOWIEDZIAL NOSCIA, , POLACTENIE SPOLEK Z0STANIE PREEPROWADZONE BEZ
PODIWYZSZANLA KAPTTALL ZAKEADOWEGD, W TRYELE WYNIKAJACYM 2 POSTANOWIEN
ART. 515 ORAZ ART. 516 § & KODECSU SPOEEK HANDLOWYCH, A WIEC Z WYLACTENIEM
PRZEPISOW ART.494 § 4, ART. 499 § 1 PT 2-4, ART. 501-503, ART. 505 § 1 PKT 4-5, ART.
512 1 ART. 513

DATA POD)ECLA UCHWALY O POLACTENIL: 01.08.2009 K.

ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE: NADZWYCZANE WALNE ZGROMADZENIE
AKC)OMARILSZY UNIBEP SPOLKT AKCY)NE), REP. A AL 5127/2009 W KN WALDEMARA
PIOTRA ZIMNOCHA W BLELSKL PODLASKIM

Podrubryka 1

Dane podmictdw powstatych w wymiku polaczenia, podziaiu lub przeksztalcenia albo dane podmioctdw
przejmujacych catost lub czesc majatku spotki

Brak wpistw

Dane podmiotdw, ktdrych majgtek

Podrubryka 2
w catosd lub czesd jest przejmowany w wyniku polgczenia lub podziatu

1 L Mazwa lub firma

UNTHOUSE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, —

2.Kraj | nazwa rejestru lub ewidendi, w

KRAJOWY REJESTR SADOWY

kttirym podmiot byl zarejesrowany
3. Mumer w rejestrze 0000211118
4 Nawa sadu prowadzaceqo rejesty | werrrer
5. Numer REGOM 052240778
3 1.Marwa lub firma MAKBLID SPOR KA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZTAL NOSCIA, --—-
2.Kraj | nazwa rejestru lub ewidendl, w | KRAJOWY RLEJESTE SADOWY
ktthrym podmiot byl zarejesirowany
3. Mumer w rejestrze 0000134375
4.Narwa saou prowadzacego rejesty | e
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5.Mumer REGON

45119212

2 LOkreslenie okolicznosd

PRZEJECIE INNE) SPOLKD

2.ﬂp|55pascl:_u polgzenia, podziztu ub

POLACTENIE MASTEPU|E ZGODMIE 2 ART. 492 § 1 UST. 1 KDOEKSU SPOEEK HANDLOWYCH
W DRODZE PRZEJECIA TO JEST POPRZEZ PRIENIESIENIE CALEGD MAJATHU SPOEKT POD
FIRMA PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKLU PODLASKIM
SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA (SPOLKA PRIE|MOWANA) NA SPOLKE
UNIBEP SPOLKA AKCY|NA (SPOLKA PRZE|MUJACA), 2 ROWNOCZESNYM PODWYZSZENIEM
KAPITALL ZAKE ADOWEGD SP0: KT PRZE|MUJACE] POPRZEZ EMIS|E AKC)1 SERIE D SPOLKI
PRZEMUJACE] PREZYZNAWANYCH WSPOLNIKOM SP0% KT PRZE |MOWANE]

DWTA POD]ECIA UCHWALY O POLACZENIL PRZEZ UNIBEB SPOLKA AKCYNA: 08.07.2011 R.
DATA POD)ECIA UCHWALY O POLACTENIU PRIEZ PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT
DROGOWYCH 1 MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOEKA 7 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIAL NOSCIA: 11.07.2011 R

ORGAN PODE]MUJACY UCHWALE O POLACTENIL W UNIEEP SPOEKA AKCY|NA:
NADTWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE AKC]OMARILISTY

ORGAN PODE|MUJACY UCHWALE 0 POLACZENIU W PRIEDSIEBIORSTWIE ROBOT
DROGOWYTH 1 MOSTOWYCH W BIELSKL PODLASKIM SPOEKA 7 DGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA; NADZWYCZA |NE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku polgczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotdw
przejmujgoych catost lub czesc majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotdw, kidrych majatek w calosc lub esd jest przejmowany w wyniku pofaczenia lub podziatu

1 1.Mazwa lub firma

PRZEDEIERIORS TWO ROBOT DROGOWYCH [ MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM 5008 KA
7 DGRANICTONA, ODPOWIEDTIALNOSCIA — -

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendl, w

KRAJOWY REJESTR SADOWY

by podmiot byl mrejestrowany
3.Mumer w rejestrze 0000319267
4 Mazwa saou prowadzgcego rejesty | teEeee
5.Mumer REGON 050506344
Rubryka 5 - Informadia o postepowaniu upadicScowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacia o postepowaniu ukiadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacie o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o posteépowaniu naprawczym lub o praymusowej

restrukturyzagi

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informadja o zawieszeniu dziafalnosd gospodarcze

Brak wpisdw

data sporzgdrenia wydruko 0112 2021

str. 48
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adres strony intermetowej, na kitrej 53 dostepne informadje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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Zalgezmik do rapori BieZgeego nr 382020

STATUT
SPOLKI AKCYJNEJ UNIBEP S.A.

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spolka driala pod firma: UNIBEP Spotka Akcyjna. Spotka moze réwniez poslugiwad sig
skrotem firmy UNIBEP S.A.
§2.

Siedzibg spolki jest miasto Bielsk Podlaski.

§3.
Spolka dziata na terytorium Rzeczypospolite) Polskie] oraz za granica.
§4.

1. Spotka moze powolywaé filie, biura, oddziaty zaklady, przedstawicielstwa i inne jednostki
organizacyjne w kraju i za granica.

2. Spolka moze byé uwdzialowcem (akcjonariuszem) w innych spétkach, w tym rdwniez
w spdtkach z udzialem zagranicznym.

§5.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§ 0.

Przedmiot dzialalnosci Spalki obejmuje:

Produkeja wyrobow tartacznych — 16.10.2,

Produkeja arkuszy fomirowych i plyt wykonanych na bazie drewna — 16.21.7,

Produkeja gotowych parkietow podlogowyeh — 16.22.7,

Produkcja pozostatych wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa - 16.23 Z,

Produkcja opakowan drewnianych - 16.24.7,

Produkcja pozostalych wyrobdw z drewna: produkcja wyrobdw z korka, stomy i

materialdw urywanych do wyplatania - 16.29.2,

Produkeja wyrobow budowlanych z betonu — 23.61.2,

Produkeja wyrobow budowlanych z gipsu — 23.62.2,

9. Produkcja masy betonowej prefabrykowanej — 23.63.Z,

10. Produkcja zaprawy murarskiej — 23.64.7,

1. Produkcja pozostalych wyrobdw z betonu, gipsu i cementu — 23.69.Z,

12. Produkcja pozostalych wyrobow z mineralnych surowcdw niemetalicznych, gdzie
mdziej nie sklasyfikowana — 23.99.7,

13. Produkeja konstrukeji metalowyeh 1 ich ezedei - 25.11.2,

S S e
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14
15.

16.
17.

18.
19.
20.
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23
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25
26.
27
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45.
46.

47.

48.
49.

5L
52,

. Produkecja metalowvch elementow stolarki budowlane) — 25.12.7.

Wytwarzanie | zaopatrywanie w parg wodna . goracg wode 1 powietrze do ukladow
klimatyzacyjnych — 35.30.Z

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanyeh ze weznoszeniem budynkow — 41.10.Z,
Roboty  budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow  mieszkalnych i
niemieszkalnych - 41.20.Z,

Roboty zwiazane z budowa drdg i autostrad - 42.11.Z,

Roboty zwiazane z budowa drog szynowych i kolei podriemnej - 42.12.2,

Roboty zwiazane z budows mostow 1 tuneli - 42.13.2,

Roboty zwigzane z budows rurociagdw przesylowych i sieci rozdzielezych - 42.21.72,
Roboty zwigzane z budows linii telekomunikacyjnych 1 elektroenergetycenych -
42.22.7,

Roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii wodnej - 42.91 2,

Roboty zwiazane z budowa pozostalych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie
mdziej niesklasyfikowane - 42.99. 7,

Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych - 43.11.Z,

Przygotowanie terenu pod budowe — 43.12.Z,

Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich - 43.13.Z,

Wykonywanie instalacji elektrycanych - 43.21.2,

Wykonywanie  instalacji  wodno-kanalizacyjnych,  cieplnych,  gazowych i
klimatyzacyjnych - 43.232.7,

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - 43.29.2,

Tynkowanie - 43.31.Z,

Zakladanie stolarki budowlanej - 43.32.Z,

Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian - 43.33.Z,

Malowanie 1 szklenie - 43.34 .2,

Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych - 43.39.7,
Wykonywanie konstrukeji i pokryc dachowych - 43.91.2,

Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane - 43.99 7,
. Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodow osobowych i furgonetek - 45.11.Z,
Sprzedaz hurtowa 1 detaliczna pozostalych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem
motocykli - 45.19.Z,

Sprzedaz detaliczna czesci 1 akeesoriow do pojazdow samochodowych, z wylaczeniem
motocykli - 45.32.7,

Dzialalnosé agentdw zajmujacych sie sprzedaza drewna | materialéw budowlanych
46.13.2,

Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwie oraz
inzynierii ladowej | wodnej — 46.63.Z,

Pozostaly transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany - 49.39.2,

. Transport drogowy towarow - 49.41.7,

Magazynowanie 1 przechowywanie towardw - 52,10,

Pozostala finansowa dzialalnoéé ustlugowa, pdzie indziej nie sklasyfikowana, w
wylaczeniem ubezpieczen i funduszéow emerytalnych - 64.99.7,

Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych — 66.19.2,

Kupno i sprzedas nieruchomosci na wlasny rachunek - 68.10.2,

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z,

. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - 68.31.7,

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - 68.32.Z,

Dziatalnosé rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe - 69.20.Z,
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53. Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnodel gospodarcze) | zarzadzania -
T0.22.Z

54. Dzialalnosc w zakresie architektury - 71.11.2

55. Dzialalnosc w zakresie inZynierii | zwiazane z nig doradztwo techniczne - 71.12.7,

56. Pozostate badania i analizy techniczne -71.20.B

57. Podrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych
{Internet) - 73.12.C,

58. Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowyeh 1 furgonetek - 77.11.2,

59. Wynajem 1 dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem
motocykli - 77122,

60. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych - 77.32.7,

61. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wlaczajac komputery - 77.33.Z,

62, Driatalnosé pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach - 81.10.Z,

3. Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indzigj nie sklasyfikowane — 85.59.B,

6. Dzialalnosc wspomagajaca edukacje — B5.60.2."

IL KAPITAL ZAKEADOWY 1 AKCIE

§7.

Kapital zakladowy Spolki wynosi 3 507 063,40 zl (slownie: trzy miliony pigéset siedem
tysigcy szescdriesiat trzy ziote czterdziesci groszy) 1 dzieli sig na 35 070 634 (slownie:
treydziesei pieé milionow siedemdziesiat tysigcy szeséset trzydziesel ertery) akeji o wartodei
nominalngj 0,10 z (dziesigé groszy) kaida akeja, w tym:

a) 27227 184 (stownie: dwadriescia siedem miliondow dwiescie dwadziescia siedem
tysigcy sto osiemdziesiat cztery) akcji na okaziciela serii A,

by 6 700 000 (stownie: szes¢ milionow siedemset tysigey) akeji na okaziciela serii B,

c) 1 048 950 (stownie: jeden milion czterdziesci osiem tysigey dziewigcset pigcdziesiat)
akeji na okaziciela serii C,

d) 94 500 (stownie: dziewiecdziesiat cztery tysiace piecset) akeji na okaziciela serii D.

§ Ta.

Kapital zakladowy spolki zostal warunkowo podwy#szony na podstawie Uchwaly 3
Nadzwyczajnego Walnego Fgromadzenia z dnia 26 pazdziernika 2007r. oraz Uchwaly nr 19
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 18 czerwca 2009r. zmieniajace] uchwale nr 3 z
dnia 26 pazdziernika 2007r. o kwote nie wigksza niz 104.895 zlotych, w drodze emisji
1L.048.950 akcji zwyklych na okaziciela sern C o wartosci nominalnej 0,10 =t (dziesigé
groszy) kazda akeja, w celu przyznania praw do objecia akeji przez posiadaczy warrantow
subskrypeyjnych serii A, emitowanych zgodnie z Uchwala nr 4 Nadzwyezajnego Walnego
Zgromadrenia z dnia 26 pazdziemika 2007r. w sprawie emisji warrantéw subskrypeyjnych
oraz Uchwala nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 18 czerwea 20091
zmieniajaca Uchwale nr 4 z dnia 26 pazdziernika 2007r.. z wylaczeniem prawa poboru
dotychezasowych akejonariuszy Spotki.

§8
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Akcje moga byé umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spotke
{umorzenie dobrowolne).

Uchwala Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akeji okresla sposdb umorzenia 1 warunki
umorzenia akeji, a w szezegblnodci podstawe prawng umorzenia, wysokosé
wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badi uzasadnienie
umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitatn zakladowego.

§9.
Spoltka moZe emitowaé obligacje zamienne na akeje, obligacje z prawem pierwszefstwa oraz
warranty subskrypcyjne.

1. WLADZE SPOLKI

§ 10,
Wiadzami Spobki sa:
1} Zarzad.
2} Rada Nadzorcza,
3) Walne Zgromadzenie.

ZARZAD
§1L

str. 53

. Zarzad Spotki sklada sie z jednego lub wigkszej liczby czlonkow.

Czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu powohlije i odwoluje Rada Nadzorcza na
wspolng trzyletnia kadencje.

Liczbe czlonkdw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.
g1,
Zarzad Spolki prowadzi sprawy Spolki | reprezentuje ja na zewnatrz.

Uchwaly Farzadu Spotki zapadajs bezwzgledna wiekszoscia plosdw. W przypadku
rownosci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.

W posiedzeniu Zarzadu moina uczestniczyé rowniez przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.

Zarzad moze podejmowad uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sig na odleglosc.

Czlonkowie Zarzagdu moga brac udzial w podejmowaniu uchwal Zarzadu, oddajac swaj
glos na piémie za posrednictwem innego czlonka Zarzgdu.
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6. Zasady uczestmiczenia w posiedzeniu  Farzadu przy  wykorzystaniu  srodkow
bezposredniego porozumiewania sig na odleglosé oraz podejmowania uchwal w trybie
okreglonym w ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu okreéla Regulamin Zarzadu.

§13.

Wszelkie sprawy =zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki niezastrzezone ustawa lub
ninigjszym Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady MNadzorcze) nalezg do
zakresu dzialania Zarzadu.

§ 14.

Zarzad jest uprawniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywane]
dywidendy na koniec roku obrotowego. jezeli Spolka posiada Srodki wystarczajace na
wyplate. Wyplata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorcze).

§ 15.

Regulamin Zarzadu okresla szczegdlowo tryb dzialania Zarzadu. Regulamin uchwala Zarzad,
a zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 16.

Do skladania odwiadczen woli | podpisywania w imieniu Spotki uprawnieni sa: Prezes
Zarzadu samodzielnie badz dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy laceznie, czlonek Zarzadu

dzialajgey tacenie z prokurentem lub dwaj prokurenci lacznie.
§17.

W umowie migdzy Spotka a czlonkiem Zarzadu, jak rowniez wsporze z nim, Spotke
reprezentuje Rada Nadzorcza albo pelnomocnik powolany uchwala Walnego Zgromadzenia.
W tym samym trybie dokonuje sie innych czynnosci zwiazanych ze stosunkiem pracy lub
innym stosunkiem prawnym laczacym czlonka Zarzadu ze Spolka.

RADA NADZORCZA

§ 18,

l. Rada Madzorcza sklada sig¢ z 5 (pigeiu) do 7 (siedmiu) czlonkéw, powolywanych
i odwolywanych przez Walne Zgromadzenie na okres wspolnej trzyletnie) kadencji. W
przypadku glosowania grupami Walne Zgromadzenie okresla liczebnosé Rady Nadzorezej
na dana kadencje uchwala przed przystapieniem do wybordw.

2. Do Rady Wadzorczej powinno by¢ powolanych przynajmniej dwéch (2) czlonkow
niezaleznych. Czlonkami niezaleinymi Rady Nadzorezej sa osoby spelniajace fgcznie:

a) kryteria niezaleznoici w rozumieniu zasad ladu korporacyjnego obowiazujacych
spolki dopuszezone do obrotu na krajowym rynku regulowanym, oraz
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by kryteria niezaleznodci w rozumieniu przepisow regulujacych zasady funkejonowania
komitetu audytu.

Kazdy akcjonariusz moze zglaszac na pismie Zarzadowi Spotki kandydatéw na czlonka
niezaleznego Rady MNadzorczej, nie poinie] niz na 7 (siedem) dni roboczych przed
terminemn Walnego Zgromadzenia, ktore ma dokonac wyboru takiego czlonka. Zgloszenie
zawiera dane personalne kandydata oraz uzasadnienie kandydatury wraz z opisem
kwalifikacji i doswiadczen zawodowych kandydata. Do zgloszenia zalacza sie pisemne
ofwiadczenie zainteresowane] osoby wyraZajace zgode na kandydowanie do Rady
Nadzorcze) i potwierdzajace spelnianie przez nia kryteriow niezaleznosci, okreslonych w
ust. 2, jak rdowniez zawierajace zobowiazanie do nierwlocznego zawiadomienia o
przypadku utraty cech niezale#nosci. W przypadku niezgloszenia w powyiszym trybie
kandydatur spelmiajacych kryteria niezaleinosci, kandydata na ezlonka niezaleimego Rady
Nadzoreze) zglasza Zarzad Spotki podezas obrad Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza w sklad, ktore] w wyniku wygasniecia mandatéw niektorych cztonkow,
wechodzi mniej czlonkdw niz liczba okreslona przez Walne Zgromadzenie, jednakze, co
najmniej 5 (pieciu) czlonkow, jest zdolna do podejmowania waznych uchwal do czasu
vrupelnienia jej skladu. W takim przypadku, Zarzad niezwlocznie podejmie dziatania w
celu doprowadzenia skladu Rady Nadzorcze] do stanu zgodnego ze Statutem i
obowiazujacymi w danym czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia.

§ 19.

. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia, co najmniej raz na 3 (trzy) miesigce.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze) lub jego zastepca ma obowiazek zwolal posiedzenie
Rady Nadzorczej, tak#e na pisemny wniosek czlonka Rady Wadzorcze) lub Zarzadu
Spolki. Posiedzenie powinno sig odbyé w ciagu 2 (dwdch) tygodni od chwili otrzymania

winiosku.,

W posiedzeniu Rady Nadzorcze] modina ucmestniczyé rdwniez przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc.

Czlonek Rady Nadzorcze] moZze oddaé swaj glos na pismie za posrednictwem innego
crlonka Rady Nadrorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyezyé spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniege porozumiewania sie na odlegloéc. Uchwala jest waZna, gdy
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorcze] zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly
oraz co najmnigj polowa czlonkéw Rady Madzorcze] wzicla udzial w podejmowaniu
uchwaly.

Pozostale zasady uczestniczenia w posiedzeniu Rady Nadzorcze] przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sig na odlegloéé oraz podejmowania uchwal w

trybie okreslonym w ust. 4 1 5 niniejszego paragrafu okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

§ 20.
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1.

Dla wa#nosci uchwal Rady WMNadzorcze] wymagane jest pisemne zaproszenie na
posiedzenie wszystkich czlonkdw Rady i1 obecnosé na posiedzeniu Rady, co najmniej
polowy jej czlonkdow, o ile przepisy Kodeksu spolek handlowych nie stanowia inaczej.

2 Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wickszosdcia oddanych glosow. W razie
rownej liczby glosow, decyduje glos przewodniczacego Rady Nadzorcze).

§ 21.

Rada Nadzorcza przyjmuje na mocy uchwaly swéj regulamin wewnetrzny.

1.

P
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§22.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzdr nad Spolka we wszystkich dziedzinach jej
dzialalnosci.

Oprocz innych spraw zastrzezonych postanowieniami obowigzujacych przepisow prawa
oraz ninigjszego Statutu, do kompetencji Rady Nadzorcze) nalezy:

a)

b)
c)

d)

€)
f)

gl

i)
i)

k)
1)

ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy,

ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podzialn zysku albo pokrycia straty,
rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu udzielenia czlonkom Zarzadu spotki
absolutorium z wykonania przez nich obowiazkdw,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow
oceny o ktore] mowa wyZej,

powolywanie | odwolywanie czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu,

zawieszanie, z wainych powodow, w czynnosciach poszezegolnych lub wszystkich
czlonkow Zarzadu oraz delegowanie czlonkéw Rady Nadzorcze) do czasowego
wykonywania czynnosci czlonkdéw Zarzadu nie mogacych sprawowaé swych
CEYNNOSC,

zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu Spolki,

zawieranie umow z czlonkami Zarzadu Spolki, ustalanie wynagrodzenia Prezesa
i czlonkow Zarzadu Spolki oraz zasad ich premiowania, wykonywanie wzgledem
czlonkdow Zarzadu w imienin Spolki uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy 1 w
przypadku spordw z czlonkami Zarzadu,

dokonywanie wyboru bieglego rewidenta w celu zbadania sprawozdania finansowego
Spotki,

udzielanie zgody na zajmowanie sig  interesami  konkurencyjnymi lub  na
uczestniczenie w spolee konkurencyjnej przez czlonka Zarzadu,

wyrazanie zgody na tworzenie nowych spolek 1 oddziatow Spotki,

wyrazanie zgody na emisje obligacji, z zastrzezeniem §32 ust. 1 lit. (g).

m) udzielanie zgody Zarzadowi na wyplate akcjonariuszom =zaliczki na poczet

nj

o)

przewidywane] dywidendy na koniec roku obrotowego,

zatwierdzanie planow strategicznych Spotki | Grupy UNIBEP oraz oceny ich
wykonania,

zatwierdzanie planow finansowych rocznych Spolki 1 Grupy UNIBEP oraz oceny ich
wykonania,
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p) sporzadzanie 1 przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku
zwigzle] oceny sytuacji Spolki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli
wewnetrzne] 1 systemu zarzgdzania ryzykiem,

q) dokonywanie i1 przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku
OCeny swojej pracy

3. Czlonkowie Rady Nadzorcze) wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie.

§23.

Czlonkowie Zarzadu Spolki, likwidatorzy oraz pracownicy Spolki, ktorzy zajmujg stanowiska
glownego  ksiggowego, radey prawnego, kierownika wydzialn lub inne stanowiska
bezpoirednio podlegajace czionkowi Zarzadu Spotki nie moga byé jednoczesnie czlonkami
Rady Nadzorcze).

§ 24,

Czlonkowie Rady Nadzoreze) otrzymuja wynagrodzenie na podstawie . Regulaminu
Wynagradzania Czlonkéw Rady Nadzorcze]™ przyjetego uchwala Walnego Zgromadzenia.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 25.

Walne Zgromadzenie moze obradowaé jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
§ 26.

l. Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad Spolki w ciagu 6
(szesciu) miesigcy od zakonczenia kardego roku obrotowego. Jezeli Zarzad nie zwola
Lwycrajnego Walnego Zgromadzenia w powyizszym terminie, moze je zwolaé Rada
Nadzorcza.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza lub
akcjonariusze reprezentujacy co najmniej polowe kapitatu zakladowego lub co
najmniej potowe ogolu glosow w spalce.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 (jedna dwudziesta)
kapitalu zakladowego moga zadac zwolania przez Zarzad Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadrzenia 1 umieszezenia okre$lonych spraw w  porzgdku  obrad tego
Zgromadzenia. Zadanie zwolania Nadrwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszezenia okreslonych spraw w jego porzadku obrad nalezy zlozy¢ Zarzadowi na
pismie lub w postaci elektronicznej. Zarzad powinien zwolaé Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie w terminie dwoch tygodni od daty preedstawienia zgdania.

4. Ma stronie intemetowej Spolki zmajduje sig specjalny adres e-mail, ktdry moZe byé
wykorzystywany w przypadkach przewidzianych w Kodeksie spilek handlowych w
zwiazku z Walnym Zgromadzeniem.

§27.

l. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

str. 57
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2. Rada Nadzorcza lub akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna
dwudziesta kapitalu zakladowego moga Zadal umieszczenia okreslonych spraw w
porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zostaé
zgloszone Zarzadowl nie pozniej niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed
wyznaczonym terminem Zgromadzenia. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub
projekt uchwaly dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze
zostad zhodone w postaci elektronicznej.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitatu
zakladowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia zglaszad spolce na pismie
lub przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektroniczne] projekty uchwal
dotyczace spraw wprowadzonych do porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub
spraw, ktore maja zostaé wprowadzone do porzadku obrad.

4. Kardy z akcjonariuszy moze podczas Walnego Zgromadzenia zglaszaé projekty
uchwal dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

§ 28,
Walne Zgromadzenia odbywaja sig w siedzibie Spolki albo w Warszawie.
§129.

1. Uchwatly zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow, chyba, Ze Statut lub Kodeks spolek
handlowych przewiduja wymogi surowsze.

2. Kazda akeja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego glosu.
§ 30.

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach, nad wnioskami o
odwolanie czlonkéw wiadz lub likwidatorow Spotki, badz o pociagnigcie ich do
odpowiedzialnosei, jak rowniez w sprawach osobowych. Ponadto tajne glosowanie zarzadeza
sig na wniosek chotby jednego z akejonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym
Zgromadreniu.

§ 31,

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady MNadzoreze) lub osoba przez niego
wskazana, po czym sposrdd osob  uprawnionych do  glosowania wybiera sie
Przewodniczacego. W razie nieobecnoici tych osdb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadu lub osoba wskazana przez Zarzad.

[=2

. W przypadku MNadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwolanego przez akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej polowe kapitalu zakladowego lub co najmniej polowe ogélu
glosdw w spolee, Przewodniczacego tego Zgromadzenia wyznaczaja akcjonariusze, ktorzy
zwolali Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

3. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin okreslajacy szezegolowo tryb prowadzenia
obrad.

str. 58
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4. Dopuszeza sig udzial w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji

elektroniczne), o ile w ogloszeniu o danym Walnym Zgromadzeniu zostanie podana
informacja o istnieniun takiej mozliwosci.

§ 32.

. Do  kompetencji Walnego Zgromadzenia, oprocz innych spraw  zastrzeonych

w obowiazujaeych przepisach prawa oraz postanowieniami niniejszego Statutu, nalezy:

a) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

b} powziecie uchwaly o podziale zyskdw albo o pokryciu strat,

¢) udzielenie czlonkom organow spolki absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow,

d) powziecie uchwaly o zmianie Statutu Spolki,

e) powziecie uchwaly o polaczeniu z inna Spolka i przeksztalceniu Spolki,

f) powzigcie uchwaly o rozwiazaniu i likwidacji Spotki,

g) powzigcie uchwaly o emisji warrantéw subskrypeyjnych oraz obligacji zamiennych i
obligacji z prawem pierwszenstwa,

h) powziecie uchwaly o =zbyein 1 wydrierzawieniu przedsichiorstwa lub  jego
zorganizowane] czescl oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rZeczowego,

i)  wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzone) przy
zawiazywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzomu,

iy pedjecie uchwaly o preymusowym wykupie akeji w trybie art. 418 Kodeksu spolek
handlowych,

k) powolywanie i odwolywanie czlonkow Rady Nadzorczej.

2. W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu czesci zysku

lub catego zysku na wyplate dla akcjonariuszy, do kompetencji Walnego Zgromadzenia
nalezy okreslenie dnia, wedhug ktorege ustala sig listg akcjonariuszy uprawnionych do
dywidendy za dany rok obrotowy (dzien dywidendy) oraz wskazanie dnia wyplaty
dywidendy.

. Nabycie lub zbycie nieruchomoscl, prawa uiytkowania wieczystego lub udzialu w

nieruchomosci nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale w sprawie istotnej zmiany przedmiotu
drzialalnosci Spotki bez obowigzku wykupu akejonariuszy nie zgadzajacych sie na zmiane,
jezeli uchwala podjeta bedzie wickszodeia 2/3 glosdw w obecnosci akejonariuszy
reprezentujacych, co najmniej polowe kapitatlu zakladowego.

IV. GOSPODARKA SPOLKI

§ 33.

Organizacje przedsicbiorstwa Spolki okreila regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad
Spolki.

§ 34.

10
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(]

Spotka prowadzi ksiggowosE zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy.

§ 35.

. Spolka tworzy kapitaly:

a) kapital zakladowy,
b} kapital zapasowy.

Spotka na podstawie uchwaly Walnege Zgromadzenia moZe tworzyé inne kapitaly
rezerwowe oraz fundusze celowe. Sposob ich wykorzystania okresla uchwala Walne
Zgromadzenie.
§ 36,

Sposob przeznaczenia czystego zysku Spotki okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie moze przeznaczyé czesé zysku na:
a) odpisy na kapital zapasowy, w wysokoscl co najmniej wymaganej ustawa, o ile kapital

ten na dzien rejestracji byt nizszy lub uzyto go na pokrycie strat,
b) pozostale kapitaly | fundusze, inwestyeje lub inne cele okrelone vchwala Walnego

Zgromadzenia,
¢) dywidende dla akcjonariuszy.

Termin wyplat dywidendy ustala i oglasza Walne Zgromadzenie.

Rozpoczecie wyplat powinno nastapié nie pdimiej. niz w ciggu 2 miesigey od dnia
podjecia uchwaly o podziale zysku.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§37.

Rozwiagzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi sig pod
firma Spotki z dodatkiem . w likwidacji”. Likwidatorami sa czlonkowie Zarzadu, chyba, ze
Walne Zgromadzenie postanowi odmiennie. Majatek Spotki pozostaly po zaspokojeniu lub
zabezpieczeniu wierzycieli dzieli si¢ miedzy akejonariuszy w stosunku do dokonanych przez
kazdego z nich wplat na akeje.

§ 38.

Rozwiazanie Spotki powoduja:

a)

b)
c)

str. 60

uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Spolki lub o przeniesieniu siedziby Spotk
2a granice,

ogloszenie upadlosci Spolki,

inne preyczyny prawem przewidziane.

11
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§ 39.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy Kodeksu
spobek handlowych, jak tez inne przepisy prawa polskiego.

§ 40.

Spolka powstala droga przekszialcenia na spolke akeyjna, spotki JUNIBUD BEP” Spolka
z ograniczona odpowiedzialnoscia.

12

str. 61



Nota Informacyjna — Obligacje serii H Unibep S.A.

16. Pelny tekst uchwal stanowigcych podstawe emisji Obligacji

16.1 Uchwala Rady Nadzorczej Emitenta w sprawie wyrazenia zgody na zaciagniecie
zobowigzan w zwiazku z programem emisji obligacji

UTCHWALA NR 448
Rady Nadzorczej UNIBEP 5.A.
z siedziby w Bielsku Podlaskim

= dnia 3 wrzesnia 2021 r.

w sprawie; wyraZenia zgody na ustanowienie
Programu Emigii Obligacyi

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. dzialajac na podstawie § 22 ust 2 it 1" Statutu Spotki Akcyinej
UNIBEP 5.A., zwanej dalej ,,Spotka”, w zwigzku z uchwaly Zarzgdu Spotki nr | z dnia 3 wrzednia 2021
r. w sprawie: ustanowienia Programu Emisji Obligacji, uchwala co nastgpuje:

5L

Wyraza zgode na realizacjg precz Spotke Programu Emisji Obligacji, zwanego dalej , Programem”,
wedhug nastepujacych zasad:

1} W ramach Programu Spétks wyemituje nie wigeej niz 1500000 (jeden milion pigéset tysigey)
sztuk obligacji na okaziciela, w ramach jednej lab kilku serii, poczawszy od serii H, o wartodci
nominalngj wynoszacej 100 (sto) zlotych kazda, zwanych dalej ,.Obligacjami”, o lacznej
wartodei nominalnej nie wigkszej niz 150,000,000 (sto pigédziesigt miliondw) zlotych,

2} Obligacje moga byé wprowadzone do alternatywnego systemu obrolu prowadronego przez
Gietdg Papiersw Wartodeiowyeh w Warszawie S.A.,

3) Emisje Obligacji w ramach Programu powinny mieé¢ migjsce nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia
2025 ok

2.

Sprawy nienrcgulowsne postanowicniami § 1 niniejszel Ushwaly, w tym pozostale warunki emisji
Obligacji zostang ustalone w odrgbnych uchwalach Zarzgdu Spitki towarzyszacyeh poszezegdhnym
emisjomn Obligacji w ramach Programu i nie bedg wymagaly osobnych zgod Radv Nadzorezej.

£3.
W celu realizacji postanowien §1 ninigjszej Uchwaty, Rada Nadzorcza:

1. Wyraza zgode i upowaiia Zarzad Spobki do pojecia wszelkich czynnodei prawnyeh i
faktycznyeh zmierzajgeveh do realizaci emisji Obligacji w ramach Programu a w szezegdlnodei
do ustalema wanmkow posecregdinych sermn Obligag)i, 2godnie 2 zasadami okreslonymi w § 1,
w tym do
a) okreflenia wartedei poszezepdlnyeh serii Obligacii,
h)  okreflenia stopy 1 sposobu oprocentowania Obligacyi,
¢} ustalenia termindw platnodei Swiadczen z Obligacii,
d} okrelenia celu emisji,
¢} ustalenia termindw otwarcia i zamkniecis subskrypagi,
f) sporzgdzenia dokumentéw informacyijnych dotyezgoveh Programu,
£} ustalenia warunkdw skindania sapisdw oraze dokonywania wplat przez inwestordw,
h} okreslenia zasad preydziatu Obligacii,
i)  okreslenia trybu oferowania i rodzaju oferty Obligacii.
2. Upowainia Zarzad Spitki do kardorazowego ustalenia formy zabezpieczenia Obligacii lub jego
braku, w ramach emisji poszezegdlnych seri, w przypadku powstania potrzeby zabczp:'eaczenja
wiergytelnosei obligatariuszy wynikajacych 2 Obligacii.
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3. Upowaznia Zarzad Spolki do podjecia wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych
zmierzajacych do rejestracji Obligacji w depozycie papicrow wartosciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartodciowych S.A. oraz wprowadzenia Obligacji do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gield¢ Papieréw Wartosciowych S.A.

§4.

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

Michat Kolosowski
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Uchwala Zarzadu Emitenta w sprawie programu emisji obligacji

UCHWALANR 1
Zarzgdu UNIBEFP 5.A.
z sivdziby w Biclsku Podlaskim
7 dnia 3 wrzednia 2021 r.

W sprawie: ustanowienia Programu Endsii Obligacyi

Zarzad Unibep 8. A, zwang dalej . Spotka” postanawia, co nastgpuje:

§1.

Ustanawia sig Program Emisji Obligacji, realizowanych przez Spotke, zwany dalej ,.Programem™
wedhug nastepujgeych zasad:

1) W ramach Programu Spétka wyemituje nie wigeej niz 1.500.000 (jeden milion pieéset tysigey)
sztuk obligacji na okaziciels, w ramach jednej lub kilku serii, poczgwsizy od serii H, o wartosci
nominalnej wynoszgeej 100 (sto) elotych kazda, zwanych dalej . Obligacjami”, o tacznej
warlodel nominalnej nie wigkszej niz 150.000,000 (sto pieédziesiat miliondw) zlotych,

2) Obligacje moga bvé wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez
Gietde Papierdw Wartodciowych w Warszawic 5.4,

3) Emisje Obligacii w ramach Programu powinny mieé migjsce nie pédniej niz do dnia 31 grudnia
2025 roku,

4) Realizacjn Programu mozliwa bedzie po uryskanio zgody Rady Madzorcze] Spotki,

§2.

Sprawy nicuregulowane postanowieniami § | niniejszej Uchwaly, w tym pozostate warunki emisji
Obligacji 2ostang ustalone w odrgbnych uchwatach Zarzadu Spotki towarzyszacyeh poszeregdinym
emisjom Obligacii w ramach Frogramu.

§3.

Wartosei oraz harmonogramy realizacji emisji poszezegdlnyeh serii obligac)i emitowanych w ramach
Programu uzaleimione bgdy od aktualnych potrzeb kapitatowych Spélki orae podmiotow od nigj
zalednych,

£4.
Lichwata wechodzi w #ycie z dniem podjecia.

Lesrek Ei-:ligﬁucki Stawomir Kiszycki reysaly lliknhljczyk Adam Poliniski
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UCHWALA NR 1
Zarzgdu UNIBEP S.A.
z siedzibg w Bieclskn Podlaskim
z dnia 15 listopada 2021 r.

w sprawie emisji obligacji serii H

§1.

Zarzgd spotki Unibep Spolka Akcyjna z siedziby w Biclsku Podlaskim (,Emitent” lub ,Spotka™)
dzialajgc na podstawie Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1208 z
pdiniejszymi zmianami — ,Ustawa o Obligacjach”) oraz w zwigzku z Uchwalg Zarzadu nr 1 z dnia 3
wrzesnia 2021 roku w sprawic ustanowicnia Programu Emisji Obligacii, a takze w zwigzku z Uchwalg
Rady Nadzorczej nr 448 z dnia 3 wrzeénia 2021 roku w sprawie wyrazenia zgody ustanowienic
Programu Emisji Obligacji, niniejszym postanawia wyemitowaé obligacje serii H (,Obligacje™ o
nast¢pujgcych parametrach:

1) Spotka wyemituje nie wigcej niz 700.000 (slownie: siedemset tysigey) Obligacii, o wartodei
nominalnej 100,00 (stownie: sto) PLN kazda, o lgcznej wartodei nominalnej nie wigkszej niz
70.000.000,00 (stownie: siedemdziesigt milionéw) PLN.

2) Obligacje bgdg obligacjami odsetkowymi, na okazicicla.

3) Wykup Obligacji nastapi w terminie nieprzekraczajgcym 24 listopada 2024 roku.

4) Emitent postanawia nie okreélal progu emisji.

5) Obligacje nie bedy zabezpieczone.

6) Obligacje nie bedg posiadaly formy dokumentu zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach.

7) Pod warunkiem dojécia emisji Obligacji do skutku Emitent podejmie czynnosci majgee na celu
wprowadzenic Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst
organizowanym przez Gieldg Papierdéw Wartosciowych w Warszawie S.A.

§2.

Szezegblowe warunki emisji Obligacji okredlone zostaly w dokumencie Warunki Emisji Obligacii,
kiéry stanowi zalgeznik do niniejszej uchwaly.
§3.

{ . ...l o

Leszek Gofgbiecki Slawomir Kiszycki Krzysziof +|ko!|jcxyh Adam Polifiski
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERIT H
UNIBEP SA

Niniejszy dokument okresla warunki emisji (,Warunki Emisji Obligacji™) nie wigcej niz 700,000,
niezabezpicczonych, nieposiadajgcych formy dokumentu, odsetkowych obligacji na okaziciela serii H
(,Obligacje™) emitowanych przez Unibep S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Msja 19, 17-
100 Bielsk Podlaski (,Siedziba™), wpisang do rejestru przedsighbiorcow prowsdzonego przez Ssd
Rejonowy w Bistymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000231271, NIP 543-02-00-365, REGON 000058100, kapital zakladowy 3.507.063,40 PLN,
oplaconym w caloci (,,Emitent” lub , Spélka™),

Waruoki Emisji Obligacji okrelajy prawa | obowigzki Emitenta | Obligatariuszy oraz stanowig
jedyny prawnie wigqcy dokument zawierajacy informacje o Obligacjach.

1. Podstawowe dane Obligacji

Terminy pisane wielks liters, ktére nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadajg znaczenie
przypisane im ponizej:

| Serla: H ‘
" Maksymalos Igczna liczba Obligacji: 700.000 (slownie: sicdemset tysiecy)
| Wartosé nominalna jednej Obligacji: | 100,00 (slownie: sto) PLN '
Jleos P A s =

Maksymalna lgczas wartoéé nominalna 70.000.000,00 (stownie: siedemdziesigt
| Obligacjt: milionéw) PLN

Dzied Emisji: - oznacza dzieh 24 listopada 2021 roku ﬁ

Dzied Wykupu: oznacza dzieh, w ktérym Obligacje podiegaé
‘ bedg wykupowi, okreslony na dzien 24 listopada |
| - |2024rokn B !

Dnl Platnoéci Odsetek: 24 maja 2022 roku, 24 listopada 2022 roku, 24 |
[ | maja 2023 roku, 24 listopada 2023 roku, 24

maja 2024 roku, 24 listopada 2024 roku |

2. Definicje

Terminy pisane wiclkg liters, ktdre nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadajg znaczenie
przypisane im ponizej:

1) Agent Emisji - oznacza Dom Maklerski Navigator Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
przy ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzoncgo przez Sgd Rejonowy dia m. st. Warszawy w Warszawie XiI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000274307, z ktorg Emitent
zawarl umowg o petnienie funkcji agenta emisji zgodnie z art. 7a ust. 2 oraz ust. 10 Ustawy o
Obrocice,

2) ASO Catalyst - oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW,

3) Cel Emisji — oznacza cel emisji w rozumieniu art, 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach,

4) Depozyt - oznacza depozyt papieréw wartoéciowych prowsdzony przez KDPW,
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5) Dzied Emisji — oznacza dzien, w ktdrym powstajg prawa z Obligacyi zgodnie z przepisami an.
7a ust. 7a Ustawy o Obrocie,

6) Dzied Przedterminowego Wykupu — oznacza dzieh wyplaty $wiadczenia wynikajgcego z
Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligataniusza,

7) Dziehi Przedterminowego Wykupu na Zgdunie Emitenta — oznacza dzier wyplaty
$windczenia wynikajgcego z Opeji Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta,

8) Dzieii Roboczy - oznacza kazdy dzien z wyjatkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnosé w sposob umozliwiajacy wykonanie
czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji,

9) Dzied Ustalenia Praw — oznacza szésty Dzien Roboczy przed platnoscig danego ze $wiadczen
wynikajgcych z Obligacii, a w przypadku zmiany Regulacji KDPW inny najpbiniejszy dzien
okredlony zgodnie 2 obowigzujgcymi w danym czasic Regulacjami KDPW, w ktérym moze
z0staé okreslony stan posiadania Obligacii przez Obligatariuszy, w celu ustalenia oséb
uprawnionych do otrzymania danego §wiadczenia z Obligacji, je2eli zgodnie z obowiazujacymi
w danym czasie Regulacjami KDPW dniem takim nie bedzie mogt by¢ szdsty Dziefi Roboczy
przed dniem wyplaty danego éwiadczenia z Obligacji, przy czym w przypadku:

a. zdozenia przez Obligatariusza Zawiadomicnia o Wymagalnosei - za Dzieht Ustalenia Praw
uznaje sig dzien zlozenia Zawiadomienia o Wymagalnosei;

b. otwarcia likwidacji Emitenta - za Dzici Ustalenia Praw uznaje si¢ dziefi otwarcia
likwidacji Emitenta;

c. polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu Jub przeksztaloenia formy
prawnej, jezeli podmiot, kidry wstgpil w obowigzki Emitenta z tytulu obligacji, nie
posiada uprawnies do ich emitowania - za Dzief Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio
dzien polaczenia, podziatu Jub przeksztafcenia formy prawnej Emitenta;

10) Dzie Ustalenia Wysokoéci Kuponu ~ oznacza siédmy Dziest Roboczy przed rozpoczgciem
Okresu Odsetkowego, dla kidrego zostanie ustalona wysokos$é Kuponu,

11) EBITDA - oznacza wartoéé, odpowiednio, zy sku lub straty z dziatalnodci operacyjnej za dany
okres, powigkszonego o amortyzacje frodkéw trwalych oraz wartoéci niematerialnych
i prawnych,

12) Ewidencja - oznacza ewidencje osob uprawnionych z papierdw wartosciowych tworzong praez
Agenta Emisji zgodnic z art. 7a ust. 8 Ustawy © Obrocie orez prowadzong przez Agenta Emisji
do chwili zarejestrowania Obligacji w Depozycic,

13) GPW - oznecza Gieldg Papierow Wartosciowych w Warszawic S.A. lub jej nastgpeg prawnego,

14) Grupa - oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne,

15) Istotny Podmiot Zaleiny - oznacza Podmiot Zalezny, ktérego przychody przewyzszajg 5
procent przychodéw Grupy lub kidrego aktywa przewyzszajg 5 procent aktywéw Grupy,

16) Kapitaly Whasne - oznacza warloé¢ bilansows skonsolidowanego kapitalu wlasnego
wykazywanego w ostatnim skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta,

17) KDPW - oznacza Krajowy Depozyt Papicréw Wartosciowych S.A. lub jej nastgpeg prawnego,

18) KRS ~ Krajowy Rejestr Sqdowy,

19) Kupon — oznacza kwotg odsefek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji, obliczang i wyplacana
zgodnic z postanowicniami niniejszych Warunkéw Emisji Obligacyi,

20) Marza oznacza 3,50 % (stownic: trzy i picédziesigt setnych procenta) w skali roku, chyba ze
ulegnie zmianic zgodnie z postanowieniami pkt 7.3 Warunkéw Emisji

21) Oferujycy - oznacza Dom Maklerski Navigator Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy
ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przcz Sad Rejonowy dla m. st. Waerszawy w Warszawie XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000274307,

22) Obligatariusz - oznacza posiadacza Rachunku Pepicrow Wartodciowych, na ktérym zapisane
sy Obligacje lub osobg wskazang podmiotowi prowadzzcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobg uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
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Zbiorczym lub osobe, na ktérej rzecz Obligacje zapisane s§ w Rejestrze Sponsora Emisji lub
osobe, na ktorej rzecz Obligacje zapisane s§ w Ewidencji,

23) Obligacje serii F - cznacza 340.000 (stownie: trzysta czterdziesci tysigey) sztuk obligacii serii
F wyemitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 30
stycznia 2019 roku w sprawic emisji Obligac)i serii F oraz Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 2 z
dnia 17 czerwea 2019 roku w sprawie wyrazenia 2gody na zmiang warunkéw emisji obligacji
serii F,

24) Okres Odsetkowy — oznacza okres od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Plamosci Odsetek (lgcznie z tym dniem) i ka2dy nastgpny okres rozpoczynajgcy si¢ w
ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsctkowego (z wylgczeniem tego dnia) i korczacy sig w
Dniu Platnosci Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (lgcznic z tym dniem),

25) Opeja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta — oznacza prawo Emitenta do
23dznia przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji,

26) Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza ~ oznacza prawo
Obligatariusza do zgqdania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12 Warunkéw
Emisji,

27) Podmiot Zaleiny — oznacza jednostk¢ zalezng lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu
Ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci,

28) Podstawowa Dzislalnoéé Gospodarcza — ozacza dzislalnoéé w zakresie gencralnego
wykonawstwa na rynkach polskim i zagranicznych, produkcji doméw modutowych,
budownictwa drogowo-mostowego, budownictwa ckologicznego orar  dzialalnosci
deweloperskicj,

29) Postgpowanie Restrukturyzacyjoe — postgpowanie restrukturyzacyjne, o ktérym mowa w
Ustawie Prawo Restrukturyzacyjne,

30) Rachunek ~ oznacza Rachunek Papieréw Wartoéciowych lub Rachunek Zbiorczy lub Rejestr
Sponsora Emisji,

31) Rachunek Papier6éw Wartodciowych — ozmacza rachunek papierdw wartofciowych w
rozumieniu art. 4 ust, | Ustawy o Obrocie,

32) Rachunek Zbiorczy — oznacza rachunck papicréw wartodciowych w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie,

33) Regulacje KDPW — akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujgce spos6b wykonywania
czynnoéci operacyjnych przez KDPW, w tym w szczegblnodci: Regulamin KDPW oraz
Szczepdlowe Zasady Dzialania KDPW,

34) Rejestr Sponsora Emisji - oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez Agenta
Emisji rejestr pierwotnych nabyweéw Obligncji, zawierajgcy zapisy, o ktdrych mowa w art. 4
ust. 2 w zw, z art. 78 ust. 9 Ustawy o Obrocie w odniesieniu do Subskrybentdw, ktdrym zostaty
przydzielone Obligacje,

35) Rozporzgdzenie 2017/1129 - Oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w
zwigzku z oferts publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71 /WE,

36) Rynek Zorganizowany - jakikolwick rynek, na kiérym prowadzony jest obrdt zorganizowany
w rozumieniu Ustawy o Obrocie,

37) Sprawozdania Finansowe — sporzadzone zgodnic z przepisami obowigzujgcymi Emitenta
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta lub skonsolidowane sprawozdaniz finansowe
grupy Kapitalowej Emitenta, przy czym jeéli Emitent sporzgdza zaréwno jednostkowe jak i
skonsolidowane sprawozdania finansowe, za Sprawozdania Finansowe uznaje sig
skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy kapitalowej Emitenta. Jezeli niniejszy
dokument nie stanowi inaczej jakiekolwiek parametry finansowe (np. Wskanik Dzwigni
Finansowej lub WskaZnik Zadiu2enie Finansowe Netto/EBITDA) odnoszg sig do wartosei
wynikajacych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Emitenta,
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38) Stawka Referencyjns - cznacza stopy procentows WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate)
dia depozytéw w PLN o dugedei 6 miesigcy ustalang zgodnie = postancwieniami pkt 7.2
Wanmkdw Emisji,

39) Strona internetows Emitents — strona internetowa hitps://unibep pl/ lub kazda inna, ktdra jg
Tastapi,

40) Subskrybent - oznacza podmiot, kidremu Emitent preydzielil Obligacie,

41) Uchwala o Emisji Obligacji - oznacza Uchwaly Zarzadu Emitenta nr | z dnia 15 listopada
2021 r. w sprawie emisji obligacji serii H,

42) Ustawa o Obligacjach — ornacza Ustawe 2 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz-Ll. 2020 poz.
1208 tj. z piéniejszymi zmianami),

43) Ustawa o Obrocic — ornacza Ustewg = dmia 29 lipa 2005 r. o obrocie instromentami
finansowymi (D= U. 2020 poz. 89 Lj. 2 pdinigjszymi zmianami),

44) Ustawa o Ofercie — oznacza Ustaws = dnia 29 lipca 2005 r. o ofercic publiczne] i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznyeh (Dz.U. 2019 poz. 623 t .  péniejszymi zmianami),

45) Ustawa o Prawie Upadlofciowym - omacza Ustawg z dnia 28 luiego 2003 r. Prawo
upedlodciowe (DU, 2020 poz. 1228 1], z pbéniejszymi zmianami),

46) Usiawn Prawo Restrukturyzacyjue - cenmcza Ustawg z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrulcturyzacyjne (Dz.U. 2020 poz. B14 tj. z poiniejszymi zmianami),

47) Wekainik Diwignl Finamsowej — oznacza stosunek skomsolidowanego Zadhilenia
Finansowego Netio do Kapitaly Wiasnego,

48) Wskainik Zsdhuzenie Finansowe Nett/EBITDA - oznscze stosunek skonsolidowancgo
Zadhazenia Finensowego Netto Emitenta do skonsolidowanej EBITDA Emitenta

49) Taberplecrente — oznacza hipotekg, zastaw, zasiaw rejesirowy, zastaw fmansowy, preelew na
zabezpisczenie, przewlaszerenie na zabezpieczenie lub jakiekolwick inne zsbezpicczenic
rIecIowe

50) Zadhukenie — oznacze kazde zadhuzenie z tytwhu:

i. podyczonych Srodkdw pleniginych;

ii. obligacji, weksli, innych dhenych papierdw warodciowych i inmych podobnych
imstrumentdw dhwinych;

i, zobowigzahi z fytwlu wméw najmu  deiertawy lub lcasingu, kidre zgodmie =z
Mipdzymarodowymi Standardami Sprewozdswezoéei Finansowej nalezy traktowaé jako
leasing finansowy,

iv. kwot uzyskanych w ramach innych transakcji (w tym terminowych transakeji sprzedady
lub kupna), majscych ckonomicany skutek taki jak zaciggniecie zadhudenie, poza
zobowigzaniami z tyteh zakupu towartw i ustug.

1) Zadiuzenie Finansawe MNetto — cznacza wartedé Zadhuzenia Finansowego pomniejszong o
grodki picnigine.

Podstawa prawna emisjl, tryb oferowenia orsz ewidencja Obligacji
Obligacje emitowane 5§ zgodnic z preepisami Ustawy o Obligaciach na podstawie Uchwaly o
Emisji Obligaci.

Obligacia jest papierem wartofciowym emitowanym w serii, w kidrym Emitent stwicrdza, &e jest
dhusmikiem Obligatariusza i zobowigzuje sig wobec niege do spelnienia dwiadczed okredlonych
w niniejszych Warunkach Emisji Obligac)i,

Obligacje beda oferowanie w trybie arl, 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach orar zgodnie z art. | ust
4 lit. & Rozporzadeenin 2017/1129, ¢, popreez oferty kicrowany wylgenic do inwestondw

kwalifikowanych. Przeprowadzenie oferty nie wymaga sporzadzenia prospekiu emisyinege ani
memorandum nformacyinego, o kdrych mowa w Ustawdie o Ofercie.

4
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Obligacje s obligacjami na okaziciela

Obligacje emitowane s3 w Dniu Emisji.

Obligacje nie posiadajy formy dokumentu zgodnie z art. 8 Ustawy ¢ Obligacjach. Praws 2
Obligacji powstang z chwils dokonania zapisu w Ewidencji i beds przystugiwaly osobom
wskazanym w Ewideacji jako osoby uprawnione 2z Obligacji do chwili zarejestrowania Obligacji
w Depozycie.

Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie. Obligacje zostang zapisane w Rejestrze Sponsora
Emisji, & nastgpnie, na 23danie Obligatariuszy - na Rachunkach Papicrow Wartosciowych lub
Rachunkach Zbiorczych.

W przypadku jakichkolwick rozbieznodci pomigdzy zapisami ninicjszych Warunkéw Emisji
Obligacji, a obowigzujacymi Regulacjami KDPW, wigzqcy charakter beda miaty odpowiednic
Regulacie KDPW.

Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacii moze zosta¢ Zozony w postaci elektronicznej
zpodnie z arl. 42 Ustawy o Obligacjach.

Cel Emisji

Srodki pozyskane przez Emitenta 2 emisji Obligacji zostang przeznaczone na:

4.1.1. Splat¢ przez Emitenta zobowigzah wynikajacych z wyemitowanych Obligacji seni F;
oraz

4.1.2. Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projckidw  inwestycyjnych
(rozumianych jako realizacja inwestyc)i deweloperskich lub kentrakiéw budowlanych),
w ramach prowadzonej przez Emitenta lub Podmioty Zalezne dziatalnodci biznesowej;
Swiadczenia z Obligacji

Emitent zobowigzuje si¢ spelnia¢ na rzecz Obligatariuszy éwiadczenia w wysokosci i terminach
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

Przenoszenie praw 2 Obligacji

Zbywalnosé Obligacji nie podlega ograniczeniom.

Przenoszenie praw 2z Obligacji bedzic nastgpowaé zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i
Regulacjami KDPW oraz regulacjami podmiotéw prowadzgeych Rachunki Jub Ewidencjg.

Pod warunkiem dojécia emisji Obligacji do skutku Emitent podejmie czyanosci majace na celu
wprowadzenie Obligacji do ASO Catalysl,

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst obrét Obligacjami bedzie odbywal si¢ zgodnie z
przepisami prawa oraz regulacjami obowigzujgcymi w ramach ASO Catalyst.

Oprocentowanie Obligacji
Obligacje s4 oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczgwszy od Dnia Emisji

(z wylgezeniem tego dnia). Kupon nuliczany jest odrgbnie dia kazdego Okresu Odsetkowego i
wyplacany bgdzie w kazdym Dniu Platnodei Odsetek.

Obligatariuszom wyplacany b¢dzie Kupon w zmiennej wysokosci, staly w danym Okresie
Odsetkowym. Wysoko$¢ Kuponu obliczana bgdzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku. Wysokosé Kuponu dla jednej Obligacji

S
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dla danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysokosci
Kuponu zgodnie z ponizszym wzorem (wysoko&¢ Kuponu zaokrgglana jest do drugiego miejsca
po przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej zaokragla sig w gore):

Kupom » (Stawka Referencyjna + Marie) x liesbg dndw “W’:sm i x Wartodt nomunaing fedraj Obligacjl
72.) Stawka Referencyjna ustalana bedzic dla kazdego Okresu Odsetkowego w Dniu
Ustalenia Wysokosci Kuponu.

7.2.2 Stawka Referencyjna ustalana bedzie przez GPW Benchmark S.A. z sicdzibg w
Warszawic, podmiot pehnigcy rol¢ Administratora Stawki Referencyjnej, zgodnie z
Reguleminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR dostgpnym na stronie
internetowej www.gpwbenchmark.pl lub kazdym nastgpnym, ktéry go zastgpi lub
zmieni. Stopa WIBOR jest ustalana o godzinie 11:00 z uwzglednieniem odstgpstw
wskazanych w ww. regulaminie i jest publikowany na stronie www.gpwbenchmark.pl w
terminach podanych przez Administratora Stawki Referencyjnej. W przypadku, gdy
GPW Benchmark S.A. nic udostgpni Stawki Referencyjnej w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, Stawka Referencyjna bgdzie réwna stopic procentowej WIBOR, dla
depozytbwaLNodhgoéciGmie‘iwy.podlnjmimypo&niuWy
administratorem w odniesieniu do stawki referencyjnej WIBOR Iub kazdego jej
oficjalnego nastepcy (podmiot bedgcy administratorem w rozumieniu Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwea 2016 r. w sprawie
indekséw stosowanych jako wskasniki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiary wynikéw funduszu inwestycyjnego i zmieniajgce
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014).

723 W przypadku, gdy Stawka Referencyjna nic moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia
Wysokosci Kuponu, Stawka Referencyjna zostanie ustalona na podstawie ostamicj
dostgpnej Stawki Referencyjnej réwnej stawce WIBOR dla depozytéw o dlugodci 6
miesigey lub kazdego jej oficjalnego nastgpey zgodnie z zasadami wskazanymi w pkt
7.2.2 oraz 7.2.3 powyZej.

Marza ulegnie zmianie poczgwszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajaoego sig po przekazaniu
przez Emitenta informacji dotyczgcej wartosci Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA
zgodnie 2 pkt 11.2.3 w zwigzku z 12.1,16 Warunkdw Emisji, zgodnie z zasadami przekazanymi
w poniszej tabeli:

| Wartoéé Wskaznika Zadlutenie Finansowe

Netto/EBITDA (dalej ,W”) Marin
W <325 I 73,50 % w skali roku
i w=325 | 4,50 % w skali roku

==t I

Zmieniona wysokodé Marzy bedzie cbowigzywats poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajgcego si¢ po przekazaniu informacji dotyczacej wartodci Wskaznika Zadhzenie
Finansowe Netto/EBITDA, jezeli wplynic ona na zmiang wartoici Marzy, do momentu
rozpoczecia Okresu Odsctkowego nastgpujgeego po publikacji przez Emitenta wyliczefi warto$ci
Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA, kidre spowodujg zmiang Marzy zgodnic z
powy2sza tabely. Dla uniknigcia watpliwosci Marza w kolejnym Okresie Odsetkowym moze by¢
nizsza niz Marza w danym Okresic Odsetkowym, jesli Wskaznik Zadiuzenie Finansowe
Netto/EBITDA ulegnie obnizeniu zgodnie z zapisami powyZsze] tabeli,
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1.5

81

82

83

9.2

9.3

W przypadku opéZnienia w platnosei Kupono lub platnodei z tytubu wylapu Obligacji, wysokodd
odsetek narastajgcych od dnia nestepujgcego po Dniv Platnodci Odsetek lob Dniu Wykupu,
zostanie ustalona wedlug obowigzujacej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na co Emitent
niniejszym wyraa zgodg.

Okresy Odsethowe oraz Dni Platnogei Odsetek zostaly podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer Okresu | Pierwszy Dazien Dzien Ustalenin Ostatni dzied Okresu
Odsetkowego Okresn Praw dla danego
Odsethowego Okresu Platnodel Odsetek
Odsetkowego
1 2021-11-24 2022-05-16 2022-05-24
2 2022-05-24 2022-11-16 2022-11-24
3 2022-11-24 2023-05-16 2023-05-24
— & 2023-05-24 2023-11-16 ©2023-11-24 |

5 2023-11-24 2024-05-16 2024-05-24

3 6 2024-05-24 2024-11-15 2024-11-24

Wykup Obligacii

Z zastrzedeniem pkt 8.2 wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dnin Wykupu popracz
wyplate Obligatariuszom kwoty w wysokoéci rownej Wartosci nominalnej jednej Obligacii za
kazdg Obligacje.

Wykup Obligacji mode nastapié w dniu ustalonym zgodnie z zapisami plt 12-13, w kiérym
Obligacje stang sig wymagalne przed Dniem Wykupu:

8.2.1 na gdanie Obligatariusza na zasadach ckreslonych w pkt 12 lub

£8.2.2  wwykonaniv uprawnienia Emitenta do 2gdania wezesniejszego wybkupu, o ktérym mowa
wpkt 13.

831, w razie likwidacjii Emitenta wazystkie Obligagje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

8.3.2. w przypadky polgezenia Emitenta z innym podmictem, jego podziatu lub przeksztalcenia
formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiasiowemu wykupowd, jezeli podmiot, ktdry
wstapit w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania

Platnodei z Obligacii

Platnodei z tytuhu Obligacji dokonywane bedg na rzecz Obligatarivszy rgodnie z Repulacjami
KDPW.

Jezeli drief platnodei z tytuhu Obligacii przypada na dziefi niebgdgey Dniem Roboczym, platnodé
nam&(ﬁrhpﬁnuszymstqpawpmmm Dmiu Roboezym przypadajgeym po tym dniu.

W takim preypadku Obligatariuszoim nie bedy preystugiwaly odsetki za opbdnienie w dokonaniu
platnodci,

Wszelkie phatnosei z tytulo Obligacii beds dokonywane na rzecz Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na konlec Dnia Ustalenia Praw,
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9.4

8.5

10

10.1

10.2

10,3
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11.2

W przypadku przekazania przez Emitenta srodkéw pienigznych niewysterceajacych na pelne
pokrycie phatnodci z tytwhe Obligacji, Emitent doloiy naleiyte] starmannodei, aby kakdy
Obligatariusz otreymat proporcjonalng ceesé preckazane; kwoty.

Wazelkie platneosei z tytubu Obligacii bedy dokonywane bez potrgeen 2 tytulu roszezen
wzajemnych (chyba, ze takic potrgcenia beds wymagane zpodnie 2 prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepisdw prawa obowigzujgcezo w dniu dokonania platmosci.

Opodatkowanie

Wizelkie platnodei z tytuhn Obligacji beds dokonane 2 uwzglednieniem potrgeen lub pobran z
tvtubu podatkdéw, oplat lub innyeh nalednodei publicznoprawnych, jesli wynikajg one z mocy
przepistw wydanych w Rzeczpospolitej Polskisj w odniesieniv do Obligacji oree dokonanie
takiego potracenia lub podatku wymagane jest przepisami prawa.

Emitent nie bedzie placit kwot wyrdwnujaeych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne,
Jezeli z jakakolwiek platnodcia z tytuly Obligacji wigzany bedsie obowiazek pobrania i zaptaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleinosei prawnej.

Postanowienia zawarte w ninigjszym paragrafie beda mialy zastosowanie, o ile nie beda spreecene
z obowigzujacymi w danym czasic przepisami praws lub Regulacjami KDPW.

Zobowigzania Emitenta

Zobowigzania 7 Obligacji stanowia nicodwolslne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe
zobowigzania Emitenta, rdwre 1 bez pierwseefistwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z
rastreedeniem wyjatkdw wynikajacyeh z obowigrujacyeh przepisow prawa polskiego), rdwne
pod wrgledem wszystkich pozostatveh obecnych lub przyseveh niezaberpieczonych i
niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta oraz podlegajs zaspokojeniv wtakich samych
proporcjach, jak te zobowiazania.

Od Dmia Emisji do momentu ostateczne] sphaty wszystkich dwiaderen pieniginyeh wynikajacych
z Obligacji Emitent zobowigzuje sig do:

11.2.1  Preernaczenie srodkiow z emisji Oblizacji zgodnie ¢ Celem Emisji

Emitent zobowigzuje si¢ do preeenaczenia frodkéw netlo uzyskanych z emisji Obligacji, 1. po
wwrglednienin wszystkich kosztéw i oplat zwiazanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem
emisji Obligacji, zgodnie z Celem Emisji Obligacii.

11.2.2  Zobowigzanic do terminowego regulowania Zadhakenia Finansowego

Emitent zobowigzuje sig do terminowego, zgodnegn z harmonogramem, regulowania
jakichkolwick zobowigzan z tytute Zadluienia Finansowego.

1123 Obowigzki informacyjne

Emitent zobowigzuje sie do przekazywania Obligatarivszom w trybie zgodmym z pkt, 15
Warankdw Emisji Obligacji:

a) rocznych Sprawoedsd Finansowych Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta w
terminie 6 miesiecy od zakoficzenia danego roku obrotowego,

b} potrocznych Sprawordan Finansowych Emitenta, skiadajacych sig z co najmnie]j petnego
hilansu, rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeplywow pienigznych, w terminie 3
miesiecy od zakohczenia pierwszych 6 miesipey danego roku obrotowego,

c) kwarlalnych Sprawozdah Finansowych Emitenta pierwszy i trzeci kwarlal roku
obrotowego, skizdajacych sie z co najmnicj peinego bilansw, rachunku zyskdw i strat oraz
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rachunku przeptywéw pienigznych, w terminie 2 miesigcy od zakoficzenia pierwszego
oraz trzeciego kwartatu roku obrotowego,

d) wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowej oraz WskaZnika Zadluzenic Finansowe
Netto/EBITDA wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenia wymicnionymi w pkt
ppkt 8) - b) powyzej.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanic Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazzdaé przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od
Dnia Emisji do momentu ostatecznej sptaty wszystkich éwiadczeri pienigznych wynikajgcych z
Obligacji wystapi ktorekolwiek z poni2szych zdarzen:

12.1.1  Naruszenie warunkéw Zadiuvienia Finansowego

a) Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe czlonka Grupy, w lgcznej kwocie przekraczajqcej
10 procent Kapitatow Whasnych:

i nwmﬂﬂosphoonewmmle z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na
usuni¢cie takiego naruszenia; lub

ii. stslo sig wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnodci takiego
Zadluzenia Finansowego, z powodu zazgdania wczeénicjszej splaty takicgo
Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia
(dowolnic opisancgo); lub
b) jakakolwiek instytucja finansowa, ktéra uwdostgpnita Emitentowi lub ktdremukolwiek
Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu frodki z jakiegokolwiek tytulu trwale ograniczy
dostepnoéé tych srodkéw lub anuluje ich dostgpnoéé, zgodnie z dokumentacjy na
podstawie ktorej érodki te zostaly udostgpnione Emitentowi lub Istotnemu Podmiotowi
Zaleinemu, w tym w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego),
w tacznej kwocie przekraczajgeej 10 procent Kapitelow Whasnych,
1212  Naruszenie zobowigzaé zwigzanych z obligacjami Emitenta
Emitent nic wykons w terminie, w catodci lub czgci jakichkolwick zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegdlnoéci zobowigzai Emitenta wskazanych w pkt 11 niniejszych
Warunkéw Emisji Obligacji, lub zobowisza z jakichkolwiek innych diuznych papierdw
wartoéciowych wyemitowanych przez Emitenta.
1213 Egzekucja
W odniesieniu do skladnikéw majgtkowych czlonka Grupy, o {acznej wartodei stanowiacej co
najmniej 10 procent Kapitaiéw Wiasnych w danym roku kalendarzowym, nasigpilo zajecie
komomnicze lub zostala skierowana egzekucja, w obu przypadkach w celu innym ni2 udzielenie
zabezpieczenia, ktora nic zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwick sposéb wstrzymana
w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiot Zale2ny informacji
0 jej rozpoczeciu.
12.1.4  Orzeczenia i decyzje administracyjne
Wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych (lub takich decyzji
administracyjnych), ktorym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci), czlonek Grupy
zobowigzany bedzie do zaplaty w danym roku kalendarzowym kwot przekraczajgcych 10 procent
Kapitatéw Wiasnych.

12.1.5  Utrata koncesji



Nota Informacyjna — Obligacje serii H Unibep S.A.

str. 75

Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny nie bedzie posiadat jakiejkolwiek koncesji, licency,
zezwolenia lub pozwolenia wymaganego prawem do prowadzenia jego Podstawowes
Dziatalnodci Gospodarczej, przy czym nie dotyczy to decyzji administracyjnych wydawanych w
zwigzku z realizacjy poszczegblnych inwestycji budowlanych, w tym w szczegdlnosci nie
dotyczy to: pozwolenia na budows, pozwolenia zamiennego i pozwolenia na uzytkowanic.

1216  Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach ASO Catalyst

Wykluczenie przez orgenizatora ASO Catalyst jakichkolwick obligacii Emitenta z obrotu w
ramach ASO Catalyst (z wylaczeniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutck dokonania
wykupu lub przedterminowego wykupu obligacji).

12.1.7 'Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach ASO Catalyst

Nie dojdzie do wprowadzenia Obligacji przez organizatora ASO Catalyst do obrotu w ramach
ASQ Catalyst w terminic 90 dni od Dnia Emisji.

12.1.8  Wycofanie akejl Emitenta z obrotu na GPW

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzied Emisji, zostang
prawomocnic wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.

1219 Zagrotenie niewyplacalnociy

Emitent lub Istotny Podmiot Zale2ny:
1) Przyzna, ze jest niezdolny do splaty swoich zobowigzan plenigznych w terminie ich
wymagalnoéci;

i) Z powodu kiopotéw finansowych rozpocznie negocjecie z ogblem swoich wierzycieli lub
pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmisny zasady splaty SWOjego
zadhuzenia;

iii) Zawrze z nadzorcy ukisdu umowg o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie ukiadu; lub

iv) Rozpocznie samodzielnie zbieranic glosdw dotyczgce propozycii ukladowej mnp.
dostarczy kiéremukolwiek ze swoich wierzycieli kartg do glosowania.

12.1.10 Zagroienic niewyplacalnofcig

Zostanie ogloszona upadioéé Istotnego Podmiotu Zaleznego lub Istotny Podmiot Zaleiny w
rozumieniu whasciwych przepiséw restrukturyzacyjnych oraz upadiosciowych zostanie uznany
za niezdolnego do splaty swoich zobowigzaft pienigznych w terminie ich wymagalnosci, za
niewyplacalnego lub za zagrozonego niewyplacalnodcig lub w stosunku do Istotnego Podmiotu
Zaleznego zostanie ziozony wniosek restrukturyzacyjny lub uzasadniony wniosek o ogloszenie
vpadlodci badz inny uzasadniony wniosek przewidziany przez wiadciwe przepisy
restrukturyzacyjne i upadlosciowe zlozony w zwigzku z niezdolnoéeig do splaty zobowigzan
picnigznych w terminie ich wymagalnodici, z niewyplacalnodciy lub zagroleniem
niewyptacalnodcig takiego podmiotu, ktéry nie zostanie oddalony, odrzucony lub cofnigty w
ciagu 120 dni od dnia uzyskania przez Istotny Podmiot Zalezny informacji o jego ztoZeniu.

12.1.11 Ustanawisnie Zabezpieczenia
Czlonek Grupy ustanowi Zabezpieczenie inne niz Dozwolone Zabezpieczenie.
Dozwolone Zabezpieczenie oznacza:

a) Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zaleiny w 2zwigzku z
zobowiazaniem zaciagnigtym w zwigzku z Podstawowg Dziatalnosci Gospodarczy; lub

10
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b) Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny, na

zabapwczmc innych serii obligacji, ktdre zostang wyemitowane przez Emitenta lub
Jjego Podmiot Zaleiny, o ile calo$é wplywdw z takich obligacji zostanie przeznaczona na

wykup Obligacji.

12.1.12 Rozporzadzenie
Czlonek Grupy dokona rozporzadzenia innege niz Dozwolone Rozporzadzenie.

Dozwolone Rozporzgdzenic oznacza rozporzadzenic (tj, sprzedaz, dzierzawe, najem lub inng
podobng czynnodé) spetniajgce co najmniej jeden z poni2szych warunkdw:

8)

b)

<)
d)

rozporzgdzenie dokonywane ns warunkach rynkowych w dniu dokonanis tekiego
rozporzgdzenia, gdzie zbywane skladniki majgtku sa zastapione skiadnikami o takicj
samej lub zblizonej wartodes; lub

rozporzgdzenie dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzadzenia i za $rodki pienigzne; lub

rozporzadzenic dokonywane w ramach Grupy; lub

rozporzadzenic inne niz wskazane w pkt. (a) — (¢) powyzej, gdzie wartoéé ksiegows
skladnikéw majgtkowych bedgcych przedmiotem takiego rozporzadzenia nie przekracza
w roku kalendarzowym $acznie 15.000.000,00 PLN

12.1.13 Udzielenic finansowania
Czlonek Grupy udzieli finansowania innego niz Dozwolone Finansowanie.

Dozwolone Finansowanie oznacza:

a)

b)
c)
d)

c)

przystgpienie przez podmiot z Grupy do Zadtuzenia Finansowego zaciggnigtego przez
podmiot z Grupy; lub

udzielenie przez podmiot z Grupy pozyezki podmiotowi z Grupy; lub
objecie dtuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych przez podmiot z Grupy; lub

przejgcie diugu przez podmiot z Grupy w zwigzku z Podstawowy Dzialalnodcig
Gospodarczs; lub

udziclenie przez podmiot z Grupy finansowania innego niz finansowanie wymienione w
pkt (a) - (d), o ile fgczna warto$¢ takiego finansowana udzielona przez wszystkic
podmioty z Grupy nie przekracza 10.000,000,00 PLN w danym roku kalendarzowym.

12.1.14 Porgczenia | gwarancje

Czionek Grupy udzieli gwarancji lub porgezenia na zabezpieczenic zobowigzan podmiotu
niewchodzgcego w skiad Grupy.
12.1.15 Wskaznik Dzwigni Finansowej

Wartoé¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej bgdzie wyzsza niz 1,00.
Wartoé¢ Wskaznika Diwigni Finansowej bedzie wyliczana przez Emitenta:

a)

b)

wedlug stanu na dzien 30 czerwcs kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych polrocznych Sprawozdaniach Finensowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacig tych sprawozdan; oraz

wedlug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz poblikowana wraz z publikacja tych sprawozdan.

1



Nota Informacyjna — Obligacje serii H Unibep S.A.

str. 77

12.1.16 Wskainik Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA
Warloé¢ Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzic wyzsza niz 3,50.
Wartoéé Wekaznika Zadhuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyliczana przez Emitenta:

a) wedlug stanu na dzied 30 czerwca kaidego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta, przy czym:
i, wartos¢ Zadhuzenia Finansowego Netto obliczans bedzie w oparciu o dane na
dzief 30 czerwea danego roku; oraz
ii. wartoé¢ EBITDA obliczana bedzic w oparciu o okres pelnych dwunastu
miesiecy, ti. okres rozpoczynajacy si¢ 1 lipca poprzedniego roku obrotowego i
koficzacy sig w dniu 30 czerwca: tego roku obrotowego

Wartoé Wekasnika Zadhuzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bedzie wraz z
publikacjg péfrocznych skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta.

b) wedhig stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finamsowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacjg tych sprawozdas, przy czym:

i.  warto$é Zadluzenia Finansowego Netio obliczana bgdzie w oparciu o dane na
dzien 31 grudnia danego roku; oraz

ii. wartoé¢ EBITDA obliczana bedzie w oparciu o okres petnych dwunastu
miesiecy, tj. okres rozpoczynajgcy si¢ | styczna danego roku obrotowego i
koficzgey si¢ w dniu 31 grudnia tego roku obrotowego

Wartos¢ Wskaznika Zadhuzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bedzie wraz 2
publikacjs rocznych skonsolidowanych Sprawozdaf Finansowych Emitenta.

12.1.17 Dywidenda
Emitent dokona w danym roku kalendarzowym wyplat na rzecz akcjonariuszy w igcznej kwocie
przekraczajgcej 60% (stownie: szeéédziesigt procent) zysku netto wykazywancgo w
skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta za ubiegly rok z tytutu:
i, dywidendy; lab

ii.  zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy; lub

iii. nabycia akcji Emitenta; lub

iv.  umorzenia akcji Emitenta
12.1.18 Gléwny oirodek dzialalnokci
Glowny ofrodek podstawowej dziatalnosci Emitenta, w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady (UE)

or 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawic post¢powanis upadioiciowego (wersja
przeksztatcone), znajdzie sig poza terytorium Polski.

12.1.19 Zbycie dzialalno$ci deweloperskiej
Dojdzie do jednego z nast¢pujscych zdarzed:

a) Emitent, kontrolujgcy w Dniu Emisji spolke Unidevelopment Spitka Akcyjna (KRS:
0000454437, REGON: 141412526, dalej ,Unidevelopment™) przestanie bezposrednio
lub posrednio posiadaé lub kentrolowas fgcznie co najmniej 51% (slownie: picédziesiat
jeden procent) gloséw na WZA Unidevelopment; lub
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122

123

12.4

12.5

126

b)  grups Unidevelopment (rozumiana jako Unidevelopment wraz 2 jednostkami zalednymi
Tub stowarsyszonymi w rocumienio Ustewy z dnia 29 wrzenia 1994 r, o rachunkowosci)
zeprzestanic prowadzenis dziatalnedei dewelopertkig) polegsjgcej na budowie |
spreedazy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz wynajmic lokali niemieszkalnych
(przy czym zaprzestanie dziatalnodel przez spdtke z grupy Unidevelopment powolang do
realizacji imwestycji deweloperskie] po jej zakoficzeniu nie stanowi podstawy do 2adania
przedterminowego wykupu preez Obligatarinsze); lob
c) dzistalnodé deweloperska zostanie sprzedana w calodci lub zorganizowanej czedei poza
Grupe; lub
d) dojdrie do innej transakeji majgce] skutek ckonomicmy aalogiczny do przedstawionego
w pkt (&) - () powyie],
Emitent zobowigzany jesi do przekazywania informacji o wystapieniu zdarzedt opisanych w pki
12.] oraz o wynikajgeym z tege dla Obligetariuszy prawic do przedterminowego wykupu
Obligacji w trybic preewidzianym w pki 15. Niedopetnienie tego obowigzku stanowi réwnlez
podstavy do tydania prredterminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatarivszs.
W przypadicu wystapienis jakiegokolwick rdarzenia wymienionego w pkt 12.1, Obligatariusz jest
uprawnicny do dostarczenis Emitentowi oraz podmiotowi prowadzgeemu Rachinek, na ktérym
zdeponewane s§ Obligacie Obligalariusza, pisemnego zawiadomicnia, w terminie okredlonym
rpodnie 2z pkt 124, 7 posiadane przez niego Obligacje stajy sig natychmiast wymagalne i
podlegajs praedierminowemu wykupowi w kwocic okreslonej w pkt 126 { Zawindomienie o
Wymagalnodei®), a2 Emitent jest zobowigzany na 2qdanie Obligatariusza dokonaé
preedierminowego wykupy posisdanych przez dancgo Obligetarivsza Obligaci zgodnie z
postanowieniami niniejszych Wanmlodw Emisgji.
Zawiadomienie o Wymagalnodci bedzie skuleczne, jereli zostanie wyslane Emitentowi do 20
(slownie: dwudsiestego) Dnia Roboczego po dniu przekazania informecji o wystapieniu
zdarzenia opisanego w pkt 12.1, & w proypadku niepreekicomin informacji zgodnie z pkt 12.2,
Obligatariusze majg prawo do 2gdania preedrerminowego wykupu Obligacji do Dnis Wykupu,

W przypadicu ziozenia przez Obligstariusza Zawisdomienia o Wymaegalnodei w terminic
okredlonym w pkt 124 Dzied Prasdterminowego Wykupu Obligacji preypadnie 25 (shownie:
dwudziestego pigtego) Dnis Roboczego od daty orzymania przez Emitenta Zewiadomienia o
Wiymagalnodei.

Kwota na jedng Obligaciy w jakiej Obligacje podiegajy splacie w wyniku realizacji Opcji
Preedierminowege Wykupu na Zadanie Obligaiariusza zostanie katdoraznwe okredlons jike
suma Wartodci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego
pierwszy dziedi danege Okresu Odsetkowego (2 wylsczeniem tego dnia) do  daia
Frecdterminowego Wykupu Obligacji (wiscznic),

Po rejestracii Obligagji w Deporyeie Opeja Przedterminowego Wykupy na Zgdanie
Obligatariusza realizowana bgdzie zgodnic z Regulacjami KDPW. Powyisze zapisy dotyczace
trybu i termindw skladania Zawisdomienia o Wymagalnodel nie zwalniajy Obligatariusza od
skindanis odpowiednich oéwiadczer oraz dokomywania odpowiednich czynnodei zgodnie z
Regulacjami KDFW,

Opeja Proedterminowego Wykupu na fqdl.uie Emitenta
Emitent ma prawo dokonad wezedniejsrego wykupu ceboded lub creéci Obligecji na fgdanie
wiasne,

Emitent zawisdomi Obligatarivszy o zatiarze wykonania Cpeji Preedierminowego Wykupu na
Zgdanic Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 z wyprzedzeniem co najmmniej 15 Dni
Roboczrych przed planowenym Dniem Preedierminowego Wykupu na Zgdanie Emitents. W
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133

134

135

13.6

13.7

zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent zobowigzany jest wskaza¢ co najmniej:

a) Dzied Przedierminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta;
b) liczb¢ Obligacyi podlegajgcych przedterminowemu wykupowi;
¢) Dzien Ustalenia Praw.

Dzief Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta nic moze nastapic wezeniej niz po
uplywic roku od Dnia Emisji.

Kwota na jedng Obligacje w jakicj Obligacje podlegajg sptacic w wyniku realizacii Opcji
Przedterminowego Wykupu na je Emitenta zostanie kazdorazowo okreslona jako Wartoéé
nominaina jednej Obligacji powigkszona o dodatkowg premi¢ opisang w pkt 13.5. Dodatkowo
Obligatariuszom wyplacony zostanie nalezny Kupon liczony od dnia stanowigcego pierwszy
dziefi danego Okresu Odsetkowego (z wylsczeniem tego dnia) do dnia Przedterminowego
Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta (wigcznie).

Obligatariuszom bedzie przystugiwaé dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanic Emitenta uzalczniona od numeru Okresu Odsetkowego,
w ktérym wyznaczony zostanie Dziet Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta w
wysokosci okreflonej w ponitszej tabeli:

- : ]“Ni&iébhuuom ,w ktérym |
Wtokell gromlli il '\:y'::l:ll:?qdnh
Emitenta:
| 0,30 % Wartoéci mu;llaj;dll._] Oﬂipcji 3
'0,20 % Wartodci nominalnej jednej Obligacji | 3 X
| 0,10 % Wartodci nominainej jednej Obligaci o 5
' 0,00 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji - 6

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadamic Emitenta realizowana bedzie zgodnie z
Regulacjami KDPW.

Emitent mo2e skorzystaé z prawa wynikajgcego z Opeji Przedterminowego Wykupu na Zadanie

14 Zabezpieczenic Obligacji

14.1. Obligacje emitowane sy jako niezabezpieczone,

15 Zawiadomienia

15.1 Zawiadomienia do Obligatariuszy bedg dokonywane:

a) w przypadku gdy akcje Emitenta s przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w
formie raportéw biezgcych lub okresowych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi na
tym Rynku Zorganizowanym,

b) w przypadku gdy obligacje s jedynymi papierami wartoéciowymi Emitenta bgdgcymi
przedmiotem obrotu lub przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu na Rynku
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152

17

182

18.3

184

18.5

18.6

187

19

Zorganizowanym, w formie raportéw biezgcych lub okresowych zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi na tym Rynku Zorganizowanym,

c) w przypadku gdy 2adne z papierdw wartoéciowych Emitenta pie sg przedmiotemn obrotu
lub przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obroty na zadnym Rynku
Zorgenizowanym, beds umieszczane na Stronie Internetowej Emitenta,

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta bedg uwazane za dorgczone, jezeli zostaly
wystane listem poleconym lub poczig kurierskg na adres siedziby Emitenta wskazany w KRS oraz
&dy podmiot wysylajgcy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego doreczenia.

Prawo wiséciwe

Obligacje s emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajs. Wszelkie spory
zwigzane z Obligacjami bedg rozstrzygane przed sadem powszechnym whadciwym dla siedziby
Emitenta.

Zmiany Warunkéw Emisfi

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokonaé zmiany niniejszych Warunkow Emisji jedynie
w przypadkach wymienionych w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy

Ustanawia si¢ zgromadzenic obligatariuszy Obligacji. Zgromadzenie obligatariuszy moze podjaé
uchwale w sprawic zmiany wszystkich postanowieri Warunkéw Emisji,

Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 1/10 Obligacji mogg zazgdaé zwolania
zgromadzenia obligatariuszy.

Zasady zwolywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okreéla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywaé sie¢ w miejscowoéci siedziby Emitenta lub w
Warszawie,

Uchwaly 2gromadzenia obligatariuszy sy podejmowane pisemnie, w glosowaniu tajnym,

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajs ‘wigkszoscig gloséw okredlong w Ustawie o
Obligacach,

Ksigga protokoléw zgromadzen obligatariuszy jest dostepna dla Obligatariuszy w Dni Robocze
W siedzibie Emitenta.

Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy wigzg wszystkich Obligatariuszy, w tym Obligetariuszy,
ktérzy nie uczestniczyli w 2gromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy, ktorzy nie wzigli udziatu
w glosowaniu na zgromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy, kiérzy wstrzymali si¢ od glosu,
Obligatariuszy, ktérzy glosowali przeciw oraz Obligatariuszy, kiérzy nabyli Obligacje po dniu
Przechowywanie informacji

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o obligacjach przekazywane beds przez Emitenta do Oferujscego
W terminie 5 (stownie: pigé) Dni Roboczych od dnia ich publikacji na Stronie Internetowe;.
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Podpisy oséb uprawnionych do zsciggania zebowinzai w imieniu Emitenta:
Bielsk Podlaski, 15 listopada 2021 reku

r.am’ otghiecki Slawemis Kiszycki Krzysatel Mikolajeryk Adam, Pl
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18. Definicje i objasnienia skrotow

Nazwa, skrot

Definicja

Agent Emisji

oznacza Dom Maklerski Navigator Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000274307, z
ktora Emitent zawarl roku umowe o petnienie funkcji agenta emisji
zgodnie z art. 7a ust. 2 oraz ust. 10 Ustawy o Obrocie

ASO/Alternatywny System

Alternatywny System Obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy
0 Obrocie, organizowany przez Gietd¢ Papierow WartoSciowych w

Obrotu/Catalyst Warszawie S.A.

Cel Emisji oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o
Obligacjach

Emitent Unibep S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim

GPW Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub jej nastepca

prawny

Grupa, Grupa Emitenta, Grupa
Kapitalowa

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta

Istotny Podmiot Zalezny

oznacza Podmiot Zalezny, ktorego przychody przewyzszaja 5 procent
przychodow Grupy lub ktérego aktywa przewyzszaja 5 procent
aktywow Grupy,

KDPW Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
KNF Komisja Nadzoru Finansowego
KRS Krajowy Rejestr Sadowy

Nota Informacyjna

Niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji Serii H do ASO Catalyst

Obligacje

500.570 (stownie: piecset tysiecy piecset siedemdziesiat) obligacji
niezabezpieczonych, odsetkowych na okaziciela serii H, o wartosci
nominalnej 100,00 (stownie: sto) PLN kazda

Obligatariusz

oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym
zapisane sg Obligacje lub osob¢ wskazang podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobg uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym lub osobg, na ktorej rzecz Obligacje zapisane sg w
Rejestrze Sponsora Emisji lub osobg, na ktorej rzecz Obligacje
zapisane sg w Ewidencji

Podmiot zalezny

oznacza jednostke zalezng lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu
Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,

Podstawowa Dzialalno$¢ Gospodarcza

oznacza dzialalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa na
rynkach polskim i zagranicznych, produkcji doméw modutowych,
budownictwa drogowo-mostowego, budownictwa ekologicznego
oraz dziatalno$ci deweloperskiej

Prawo restrukturyzacyjne

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tekst
jednolity: Dz.U. 2020 poz. 814 z p6zniejszymi zmianami)

Prawo upadlosciowe

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1228 z pézniejszymi zmianami)

Regulacje KDPW

akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposob
wykonywania czynnosci operacyjnych przez KDPW, w tym w
szczegolnosci: Regulamin KDPW oraz Szczegdotowe Zasady
Dziatania KDPW
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Regulamin ASO

oznacza regulamin okreslajacy zasady dziatania w alternatywnym
systemie obrotu organizowanym przez GPW

Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

Stawka referencyjna

oznacza stop¢ procentowa WIBOR dla depozytow w PLN o dtugosci
6 miesi¢cy ustalang zgodnie z postanowieniami pkt 7.2 Warunkow
Emisji obligacji serii H

Ustawa o Obligacjach

oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 1. o obligacjach (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1208 z p6zniejszymi zmianami),

Ustawa o Obrocie

oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz. 328 z po6zniejszymi
zmianami),

Ustawa o Ofercie

oznacza Ustaw¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach ~ wprowadzania instrumentéw  finansowych  do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst
jednolity: Dz.U. 2020 poz. 2080 z pdzniejszymi zmianami),

Warunki Emisji

Dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5
Ustawy o Obligacjach

WZA

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
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