NOTA INFORMACYJNA

obligacje serii 1123 wyemitowane przez
»Globe Trade Centre” S.A.

GTCI &

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym BondSpot
prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byé poprzedzone
wilasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez BondSpot S.A. pod wzgledem
zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia noty informacyjnej: 30 pazdziernika 2019 .



Oswiadczenie Emitenta:

Emitent o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy i przy dofozeniu nalezytej starannosci, by
zapewnié taki stan, informacje zawarte w niniejszej nocie informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominigto w niej Zadnych faktéw, ktére moglyby wplywaé
na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.
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NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA WRAZ Z
DANYMI TELEADRESOWYMI (TELEFON, TELEFAKS, ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ |
ADRES GLOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ)

Nazwa (firma): "Globe Trade Centre" S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Adres Emitenta: 02-146 Warszawa, ul. Komitetu Obrony Robotnikow 45A
Telefon: (+48 22) 16 60 710

Telefaks: (+48 22) 16 60 725

Adres poczty elektronicznej: ir@gtc.com.pl

Adres gtéwnej strony internetowe;j: www.gtc.com.pl

Emitent jest spotkg publiczng, ktorej akcje sg wprowadzone do obrotu na rynku podstawowym GPW,
bedgcym rynkiem regulowanym. Emitent podlega obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z art. 56
Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze regulacjom wynikajgcym z Rozporzgdzenia MAR.

INFORMACJE CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA POSIADANIA
ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIA TAKIEGO WYMOGU -
DODATKOWO PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM
ORGANU, KTORY JE WYDAL

Emitent prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg oraz dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
komercyjnymi w regionie Europy Srodkowej, Wschodniej i Potudniowej. Dziatalno$¢ prowadzona przez
Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI DLUZNYMI
INSTRUMENTAMI  FINANSOWYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA
GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWEJ

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej nocie
informacyjnej.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalnos¢ gospodarczg.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie by¢
jedynymi, ktére dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. W przysztosci moga
powsta¢ ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, na przyktad o charakterze losowym i
niezalezne od Grupy Emitenta. Nalezy podkresli¢, ze spemienie sie ktéregokolwiek z wymienionych
ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wplyw na prowadzong przez Grupe Emitenta
dziatalnos¢, sytuacje finansowa, a takze wyniki z prowadzonej dziatalnosci, a przez to na zdolnos¢
Emitenta do obstugi zadtuzenia. W efekcie powyzszych zdarzeh inwestorzy moga nie osiggnaé
zatozonej stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ czes¢ lub catosé zainwestowanych Srodkéw finansowych.
Przedstawiajgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobieristwem
ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.
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(B)

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig oraz sytuacja finansowa Grupy Emitenta

Pogorszenie lub utrzymanie sie trudnej sytuacji gospodarczej w krajach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalno$¢, moze wplyngc na dziatalno$¢ Grupy

Pogorszenie ogolnych warunkow gospodarczych oraz sytuacji na rynku nieruchomosci krajow, w
ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, moze mieé negatywny wptyw na gotowosé i zdolnos¢ klientéw do
pozyskania finansowania i nabycia lub najmu nieruchomosci. Przy spadku popytu Grupa moze byé
zmuszona do sprzedazy lub wynajecia swoich obiektow ze stratg lub moze nie mie¢ mozliwosci
sprzedazy lub wynajecia swoich obiektéw w ogdle. Potencjalne pogorszenie ogdlnych warunkow
gospodarczych i sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce lub w innych krajach, w ktérych Grupa
prowadzi dziatalno$¢, moze takze prowadzi¢ do spadku wartosci rynkowej nieruchomosci Grupy.
Kryzys na rynkach finansowych moze réwniez wywrze¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$¢ Grupy w
inny sposoéb, przyktadowo spowodowac upadtos¢ najemcéw Grupy lub instytucji finansowych
zapewniajgcych Grupie finansowanie.

Kazdy z tych czynnikbw moze wywrze¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg
lub wyniki Grupy.

Grupa moze nie zrealizowac swojej strategii

Grupa realizuje obecnie strategie rozwoju (opublikowang na stronie internetowej Emitenta:
http://ir.gtc.com.pl/pl/strateqy), w ramach, ktorej planuje: (i) rozwija¢ swdj portfel nieruchomosci przez
nabywanie i poprawianie efektywnosci nieruchomosci generujgcych przychody z najmu w Polsce oraz
w stolicach innych krajow, gdzie Grupa prowadzi dziatalnosc¢, a takze dodatkowo realizowa¢ wybrane
najbardziej atrakcyjne projekty deweloperskie z portfela nieruchomosci Grupy; (ii) poprawiaé
efektywnos$¢ swojej dziatalnosci w zakresie zarzgdzania aktywami i maksymalizowa¢ swoje wyniki i
efektywnos$¢ operacyjng oraz (iii) sprzedac aktywa niezwigzane z podstawowg dziatalnoscig, co moze
pozwoli¢ Grupie na obnizenie zadtuzenia lub na uzyskanie srodkéw przeznaczonych na finansowanie
nowych inwestycji.

W rezultacie niektére wiasciwosci i cechy portfela nieruchomosci Grupy mogg ulec zmianie pod
wzgledem podziatu geograficznego, stosunku wartosci zrealizowanych inwestycji nieruchomosciowych
do wartosci nieruchomosci w budowie, a takze podziatu portfela nieruchomosci Grupy na klasy aktywow
(ti. nieruchomosci handlowe, biurowe, mieszkaniowe i inne). W konsekwencji rozne wskazniki
charakteryzujgce dziatalnos¢ Grupy i okresowe przeptywy srodkéw pienieznych pochodzgcych z
dochodoéw z tytutu wynajmu mogg ulec zmianie. Ponadto, nie mozna zapewni¢, ze przyszie strategie
inwestycyjne realizowane zgodnie ze strategia Grupy przyczynig sie do wzrostu wartosci portfela
nieruchomosci Grupy i zwiekszg rentownos¢ Grupy. W szczegodlnosci sukces strategii biznesowe;j
Grupy uzalezniony jest od zatozen i warunkéw, ktére mogg okazac sie, w catosci lub czesci,
nieprawidtowe lub niedoktadne. Dotyczy to takze =zatozen dotyczacych poziomu rentowno$ci
przedmiotéw inwestycji, ktére majg zosta¢ pozyskane w przysztosci, a takze kryteriow inwestycyjnych,
ktére zostaty opracowane przez Grupe w celu osiggniecia oczekiwanych stép zwrotu z nabywanych
nieruchomosci.

Grupa moze nie osiggna¢ swoich podstawowych celéw ze wzgledu na czynniki wewnetrzne i
zewnetrzne o charakterze regulacyjnym, prawnym, finansowym, spotecznym lub operacyjnym, z czego
niektére mogg by¢ poza kontrolg Grupy. W szczegdlnosci niestabilne warunki rynkowe, brak zasobow
kapitatowych niezbednych dla rozwoju, a takze zmiany cen dostepnych nieruchomosci na sprzedaz na
wiasciwych rynkach mogg przeszkodzi¢ lub uniemozliwi¢ Grupie wdrozenie kluczowych elementéw jej
strategii. Dodatkowo rozwoj dziatalnosci w sektorze zarzgdzania aktywami moze zosta¢ zakiécony lub
nawet uniemozliwiony ze wzgledu na rosngcg konkurencje ze strony innych zarzgdcéw nieruchomosci
i inwestoréw na rynku nieruchomosci.

Jezeli Grupa napotka opisane powyzej lub inne wyzwania, moze nie zrealizowa¢ swojej strategii w
catosci lub w ogdle, moze postanowi¢ zmieni¢ lub zawiesi¢ realizacje swojej strategii lub planu rozwoju
albo od nich odstgpi¢ i moze nie byé zdolna do ich osiggniecia lub moze napotkaé opdznienia w
osiggnieciu planowanych synergii lub oczekiwanych korzysci ze swojej strategii i planu rozwoju. Moze
to mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki dziatalnosci Grupy.


http://ir.gtc.com.pl/pl/strategy
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Wycena nieruchomos$ci Grupy jest z natury niepewna, moze by¢ nieprecyzyjna i podlega wahaniom

Grupa przedstawia wycene wiekszosci swoich nieruchomosci wedtug wartosci godziwej, ktéra byta
wyceniana przez zewnetrznych rzeczoznawcédw dziatajgcych na rynku nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci jest z natury subiektywna i niepewna, poniewaz dokonuje sie jej na podstawie
zatozen, ktére moga rézni¢ sie od rzeczywistych przysztych zdarzen. Przyktadowo raporty z wyceny
zostaty sporzgdzone na podstawie okreslonych prognoz i zatozen dotyczacych rynku nieruchomosci w
regionach, gdzie Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw niezabudowanych w banku ziemi ustalana
jest przynajmniej co p6t roku (tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku) przez niezaleznych
rzeczoznawcow na podstawie zdyskontowanych oczekiwanych przeptywoéw pienieznych z
nieruchomosci inwestycyjnych przy wykorzystaniu stawek dyskontowych majgcych zastosowanie do
danego lokalnego rynku nieruchomosci lub, w przypadku czesci nieruchomosci inwestycyjnych, przy
zastosowaniu metody poréownawczej. W wiekszosci przypadkdéw niezalezni rzeczoznawcy nie
sporzadzajg wycen na dzien 31 marca i 30 wrzesnia kazdego roku, kiedy to wyceny sg weryfikowane
wewnetrznie i w razie potrzeby aktualizowane.

Nie ma pewnosci, ze wyceny nieruchomosci Grupy (niezabudowanych, w trakcie realizacji oraz
zakonczonych) beda odzwierciedlaty faktyczne ceny ich sprzedazy ani ze zostanie osiggnieta
szacowana stopa kapitalizacji, ani ze zostanie zrealizowany zakfadany roczny przychéd z najmu
nieruchomosci, ani tez, ze wyceny nie zostang zakwestionowane m.in. przez organy regulacyjne.
Prognozy mogg okazac sie nieprawidtowe z powodu ograniczone;j ilosci oraz mozliwej niedoktadnosci
publicznie dostepnych danych i badan dotyczacych Polski oraz pozostatych rynkéw, na ktérych Grupa
prowadzi dziatalno$¢ w pordwnaniu z rynkami rozwinietymi. Dodatkowym czynnikiem wptywajgcym na
wycene oraz w szczegoélnosci na planowanie projektow sg koszty budowy. Koszty te sg przez Grupe
szacowane i okreslane na podstawie aktualnych cen oraz prognozowanych kosztéw budowy w
przysztosci, natomiast w rzeczywisto$ci mogg okazac¢ sie inne. Dodatkowo niektére wyceny zostaty
sporzadzone na podstawie zatozen dotyczacych przysztych decyzji zwigzanych z planami
zagospodarowania przestrzennego. Niektére zatozenia moga sie nie speti¢, w wyniku czego Grupa
nie bedzie miata mozliwosci realizacji okreslonych nieruchomosci zgodnie z planem. Moze to wywrzeé
niekorzystny wptyw na wycene takich nieruchomosci w przysztosci.

Jezeli prognozy i zatozenia stanowigce podstawe dokonanych wycen nieruchomosci w portfelu
nieruchomosci Grupy okazg sie nieprawidtowe, rzeczywista wartos¢ nieruchomosci w portfelu
nieruchomosci Grupy moze istotnie rézni¢ sie od wskazanej w raportach z wyceny. Nieprawidtowe
wyceny nieruchomosci Grupy oraz wahania wycen mogg wywrzec¢ istotny, niekorzystny wptyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowa lub wyniki dziatalnosci Grupy.

Ponadto, spadek wartosci nieruchomo$ci stanowigcych aktywa Grupy moze réwniez negatywnie
wptyngé na zobowigzania Grupy do utrzymywania zatozonego wspétczynnika wartosci kredytu do
wartosci nieruchomosci w ramach uméw finansowania projektow zawartych przez Grupe oraz moze
pogorszy¢ zdolnosé Grupy do pozyskiwania i obstugi finansowania zewnetrznego. Kazde z tych
zdarzen moze wywrze¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg, wyniki
dziatalnoéci Grupy.

Wartosci podane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej i skonsolidowanym rachunku
zyskoéw i strat Grupy mogg podlegac istotnym zmianom ze wzgledu na wahania warto$ci godziwej
nieruchomosci Grupy na skutek aktualizacji ich wyceny

Nieruchomosci Grupy generujgce przychody z najmu oraz obiekty w budowie sg poddawane
przynajmniej co p6t roku niezaleznej wycenie, dokonywanej zgodnie z zasadami rachunkowosci Grupy.
Tym samym, zgodnie z zasadami opisanymi w MSR 40 ,Nieruchomosci Inwestycyjne”, przyjetym przez
UE, wszelki wzrost lub obnizenie wartosci nieruchomosci ustalane przy zastosowaniu modelu wartosci
godziwej rozpoznawane sg jako zysk lub strata z aktualizacji wyceny w skonsolidowanym rachunku
zyskéw i strat Spotki za okres, w ktérym wystepuje aktualizacja. Ponadto, nieruchomoéci inwestycyjne
w budowie, ktérych wartosci godziwej nie mozna okresli¢ w sposdb wiarygodny, sg wyceniane wedtug
kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualne skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci.
Takie nieruchomosci sg testowane na utrate wartosci przynajmniej raz na pét roku. Jesli kryteria utraty
wartosci zostang spetnione, strata jest ujmowana w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat Grupy.



(E)

(F)

W zwigzku z powyzszym Grupa moze odnotowywaé znaczace zyski lub straty niepieniezne w
poszczegoblnych okresach w zaleznosci od zmian wartosci godziwej jej nieruchomosci inwestycyjnych,
bez wzgledu na to, czy nieruchomosci takie zostang sprzedane, czy tez nie. Przyktadowo, Grupa moze
odnotowywaé straty z tytutu aktualizacji wartosci aktywdéw oraz utraty warto$ci nieruchomosci
inwestycyjnych i projektow mieszkaniowych w jednym roku, a zysk z tytutu aktualizacji wartosci
aktywow oraz utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych i projektéw mieszkaniowych w innym roku.

Jezeli warunki rynkowe i ceny poréwnywalnych nieruchomosci komercyjnych pozostang niestabilne,
Grupa moze w dalszym ciggu odnotowywac¢ znaczne zyski lub straty z aktualizacji wyceny istniejgcych
nieruchomosci Grupy w przysztosci. Jesli wystapi znaczne obnizenie wartosci godziwej nieruchomosci
Grupy w dtuzszym horyzoncie czasowym, moze to mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy.

Dziatalno$¢ Grupy uzalezniona jest od jej zdolnos$ci do aktywnego zarzgdzania aktywami

Jedng z podstawowych czesci dziatalnosci Grupy jest aktywne zarzgdzanie majgtkiem, co obejmuje
zarzadzanie wspétczynnikiem niewynajetych powierzchni i poziomem czynszu oraz warunkami
zawartych uméw najmu dla wszystkich nieruchomosci komercyjnych, a takze kompletowaniem
pozagdanej grupy najemcéw w przypadku nieruchomosci handlowych. Wspomniane dziatania majg
szczegolne znaczenie w stosunku do duzych nieruchomosci komercyjnych Grupy. Oprécz ograniczen
prawnych zdolno$¢ Grupy do wynajecia wolnej powierzchni, renegocjacji czynszu i tworzenia
pozadanego skfadu najemcow jest czesciowo uzalezniona od czynnikéw rynkowych. Niektére z tych
czynnikéw, takie jak ogodlne otoczenie gospodarcze, zaufanie konsumentdw, inflacja oraz stopy
procentowe, sg poza kontrolg Grupy. W okresach recesji lub spowolnienia gospodarczego z powodu
konkurencji pomiedzy inwestorami i deweloperami trudniej jest utrzymaé obecnych najemcéw i
pozyska¢ nowych. Jezeli Grupa nie bedzie zdolna do wygenerowania lub wykorzystania popytu na
swoje nieruchomosci dzieki np. poprawie jakosci ustug swiadczonych na rzecz swoich najemcow lub
witasciwemu motywowaniu zewnetrznych przedstawicieli ds. sprzedazy, redukcja wspoétczynnika
niewynajetych powierzchni lub renegocjacje stawek czynszu w pozgdany sposdb mogg byé
niemozliwe.

Jezeli wspoétczynnik niewynajetych powierzchni bedzie wysoki i utrzyma sie przez dtuzszy czas, moze
spowodowac¢ ogolne obnizenie stawek czynszu ptaconych przez najemcéw i znacznie utrudni¢ wzrost
Srednich stawek czynszu planowanych przez Grupe. Wysokie wspofczynniki niewynajetej powierzchni
powodujg rowniez wzrost ogélnych kosztow operacyjnych Grupy ze wzgledu na koniecznos¢ pokrycia
kosztéw generowanych przez puste nieruchomosci lub powierzchnie. Kazdy taki spadek przychodow z
wynajmu lub wzrost kosztéw operacyjnych moze mie¢ istotny, niekorzystny wplyw na dziatalnos¢
Grupy, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci i cene akcji.

Rozwéj i rentownos$¢ Grupy zaleze¢ bedg od zdolnos$ci Grupy do okreslenia i nabycia atrakcyjnych
nieruchomos$ci generujgcych przychody z najmu, efektywnego zarzgdzania portfelem nieruchomosci
Grupy oraz od realizacji wybranych projektéw

Zgodnie ze swojg strategig Grupa zamierza rozwijaC swojg dziatalnoS¢ przez: (i) nabywanie
nieruchomosci generujgcych przychody z najmu, (ii) zarzgdzanie aktywami ukierunkowane na
uwolnienie potencjatu wzrostu wartosci i korzystanie z wartosci portfela nieruchomosci Grupy oraz (iii)
realizacje wybranych projektow deweloperskich. Odpowiednio rozwdj i rentownosé Grupy, a takze
sukces jej planowanej strategii biznesowej zalezg w znacznym stopniu od jej zdolnosci do lokalizaciji i
nabywania generujacych przychody z najmu nieruchomosci po atrakcyjnych cenach oraz na
korzystnych warunkach.

Zdolnos$¢ do okreslenia i pozyskania projektow generujgcych przychody z najmu w celu wykorzystania
mozliwosci wykreowania wartosci dodanej wigze sie z niewiadomymi oraz ryzykiem, wigcznie z
ryzykiem, ze nabyta nieruchomos$¢ lub projekt po dokonaniu przez Grupe ich analizy pod wzgledem
biznesowym, technicznym, Srodowiskowym, ksiegowym iprawnym, nie bedzie mimo wszystko
generowac przychodéw. Grupa podlega takze ryzyku, ze konkurencja moze przewidzie¢ niektore
mozliwosci inwestycyjne i rywalizowaé o ich nabycie. Dodatkowo kazde ewentualne nabycie
nieruchomosci moze wigza¢ sie z koniecznoscig poniesienia kosztow wstepnych, ktére Grupa
zobowigzana bedzie ponies¢, nawet jezeli zakup nieruchomosci nie zostanie sfinalizowany. Nie mozna
zapewni¢, ze Grupa bedzie zdolna do: (i) okreslenia i pozyskania inwestycji zaspokajajgcych jej cele
pod wzgledem stopy zwrotu i realizacji wzrostu wartosci oraz (ii) nabycia nieruchomosci odpowiednich
dla zarzgdzania w przyszitosci po atrakcyjnych cenach i na korzystnych warunkach.
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W ramach swojej strategii Grupa zamierza skoncentrowa¢ sie na maksymalizacji wynikow
operacyjnych i skutecznosci aktywnego zarzgdzania portfelem nieruchomosci Grupy generujgcych
przychody z najmu nieruchomosci komercyjnych. Realizujgc ten cel, Grupa moze ponies¢ znaczace
koszty (obejmujgce zaréwno srodki pieniezne, jak i czas zarzgdzajgcych) w zwigzku z zarzgdzaniem
nieruchomosciami, ktére nie generujg oczekiwanych zwrotéw, i utrzymywaniem oczekiwanych
wskaznikbw na wymaganym poziomie z powodu, np. spadku popytu na lokale do wynajecia lub
poziomu czynszow, ktérych nie mozna przewidzieé.

Jezeli Grupa nie okresli i nie nabedzie odpowiednich nieruchomosci, nie bedzie efektywnie zarzgdzac
swoim portfelem nieruchomosci i nie bedzie realizowa¢ swoich projektéw, moze to mieé istotny,
niekorzystny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Spétki.

Grupa moze nie uzyska¢ odpowiednich informacji na temat ryzyk odnoszgcych sie do zakupow
nieruchomosci w przyszto$ci lub moze popetnic btedy w ich ocenie

Nabycie nieruchomosci wymaga doktadnej analizy czynnikow wptywajgcych na jej wartos¢, a w
szczegolnosci poziomu przyszitych wartosci czynszow oraz potencjalnych mozliwosci dotyczacych
poprawy zysku operacyjnego netto. Taka analiza skfada sie z wielu r6znorodnych elementow, w tym i
subiektywnej oceny, a takze opiera sie na réznych zatozeniach. Mozliwe jest, ze przy podejmowaniu
decyzji o nabyciu Grupa lub jej ustugodawcy niewtasciwie ocenig poszczegolne aspekty danego
projektu lub ze oceny, na ktérych Grupa opiera swojg decyzje, sg niedokiadne lub powstaty na
podstawie zatozen, ktére okazg sie btedne. Takie btedy w osgdzie moga doprowadzi¢ do niewlasciwej
analizy i wyceny nieruchomosci przez Grupe i mogg wyjs¢ na jaw dopiero na pdzniejszym etapie
realizacji inwestycji, co moze spowodowac¢ konieczno$¢ obnizenia kwoty wyceny. Grupa nie moze
takze zagwarantowac, ze ustugodawca wybrany do przeprowadzenia analizy ekonomiczno-finansowej
przy zakupie nieruchomosci zidentyfikuje wszystkie zagrozenia zwigzane z dang nieruchomoscia.
Ponadto, Grupa nie moze zagwarantowa¢, ze bedzie miala roszczenie regresowe do sprzedawcy
nieruchomosci w zwigzku z nieujawnieniem okreslonego ryzyka lub informacji. Jezeli Grupa nie pozna
tych ryzyk, moze to doprowadzi¢ Grupe do niekorzystnych skutkéw finansowych i gospodarczych.
Grupa nie moze zagwarantowaé, ze bedzie mogta dochodzi¢ naprawienia szkéd od danego
sprzedawcy za nieujawnianie tego typu ryzyk. Wystepowanie jednego lub kilku takich czynnikow ryzyka
moze miec istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy.

Grupa nie moze zagwarantowaé, ze w dalszym ciggu bedzie generowaé¢ przychody z najmu na
zaktadanym poziomie

Poziom czynszéw uzyskiwanych z nieruchomosci Grupy zasadniczo podlega ogdlnym warunkom
gospodarczym, a takze uwarunkowaniom samego portfela nieruchomosci Grupy (w tym zmianom
skfadu portfela nieruchomos$ci Grupy wynikajacym z przysztych akwizycji oraz wynikom osigganym
przez istniejgcy portfel nieruchomosci Grupy), takim jak rozwéj wybranych istniejgcych projektéw, ich
uwarunkowania pod wzgledem infrastruktury oraz wskaznik powierzchni niewynajetych. Wszystkie
powyzsze elementy sg uzaleznione od czynnikédw bedgcych czesciowo poza kontrolg Grupy.
W szczegdlnosci ze wzgledu na wyzszg konkurencje oraz presje cenowg dotyczgcg czynszow najmu,
a takze pogarszajgcg sie sytuacje finansowg najemcédw Grupa moze nie byé w stanie odnowic
wygasajgcych umoéw najmu dotyczacych jej obecnych nieruchomosci na korzystnych warunkach, jezeli
w ogdle uda sie jej to zrobi¢, lub moze nie pozyskaé albo nie utrzymac najemcédw gotowych zawrze¢
umowy najmu na warunkach, ktére beda przynajmniej tak korzystne, jak warunki, na jakich Grupa
wynajmowata nieruchomosci w przesziosci. Ponadto, portfel nieruchomosci Grupy zawierat i bedzie
nadal zawiera¢ wiele nieruchomosci, ktorych czynsze nie sg state, lecz sg powigzane z obrotami
uzyskiwanymi przez najemcow. Odpowiednio, jezeli obroty takich najemcéw spadna, czynsz nalezny
od nich takze bedzie nizszy. Dodatkowo Grupa nie ma wptywu na dziatalno$¢ swoich najemcéw i moze
nie mie¢ mozliwosci ciggtego monitorowania uzyskiwanych przez nich obrotéw w celu zapewnienia, ze
poziom obrotu odzwierciedla najlepsze i faktyczne wysitki najemcow Grupy. W zwigzku z tym kwoty
przychodéw z najmu uzyskiwane przez Grupe z nieruchomo$ci biurowych i handlowych w przesztoSci
nie mogg by¢ podstawg do przewidywania przysztych przychodéw i nie mozna zagwarantowacé, ze
przychody z najmu bedg rosty w przysztosci.

Dodatkowo spadek wartosci osigganych przez Grupe z przychodéw z najmu moze nastgpi¢ w wyniku
sprzedazy nieruchomosci lub nabycia nieruchomosci o niezadowalajgcych mozliwosciach generowania
przychodow. W ramach swojej strategii Grupa zmienia strukture swojego portfela nieruchomosci i
zamierza naby¢ nieruchomosci generujgce przychody z najmu i posiadajgce potencjat wzrostu wartosci
i sprzeda¢ aktywa, ktére nie sg wykorzystywane w dziatalnosci podstawowej Grupy. Zgodnie z tg
strategig planuje sie zintegrowa¢ nowo nabyte nieruchomosci z istniejgcym portfelem nieruchomosci
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Grupy i wynajmowac je w celu generowania przychoddéw z najmu na rzecz Grupy. Jezeli nieruchomosci
nie zostang w petni wynajete lub stawki czynszéw zostang uzgodnione na poziomie nizszym niz
szacowane, Grupa moze nie uzyskac oczekiwanej stopy zwrotu z nowych nieruchomosci.

Mniej korzystny lub negatywny rozwdj tendencji przychoddéw z najmu i zyskow moze miec istotny,
niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowsg, wyniki dziatalnos$ci.

Rozwigzanie lub wygasniecie umoéw najmu lub niemozno$¢ wynajecia obecnie niewynajetej powierzchni
moze mie¢ trwaty, niekorzystny wptyw na rentowno$c¢ Grupy i wartosc¢ jej portfela nieruchomo$ci

Kluczowy dla rentownosci Grupy w diluzszej perspektywie jest stan, w ktérym nieruchomosci
generujgce przychody z najmu bedgce jej wtasnoscig oraz te, ktére zamierza naby¢ w przysztosci sg
wynajmowane, o ile jest to tylko mozliwe, w sposdb nieprzerwany. To samo odnosi sie do utrzymania
wyceny nieruchomosci posiadanych przez Grupe, a tym samym wyceny catego portfela nieruchomosci
Grupy. W zakresie rozwigzywanych i wygasajacych uméw najmu, Grupa nie moze zagwarantowac, ze
dane nieruchomosci zostang natychmiast ponownie wynajete. Wzrost wskaznika niewynajetych
powierzchni spowoduje obnizke przychoddw z wynajmu istniejacych nieruchomosci i nizszg wycene
nieruchomosci oraz catego portfela nieruchomosci Grupy. Oczekiwany poziom niewynajetych
powierzchni jest juz odzwierciedlony w raportach z wyceny na dzieh 30 czerwca 2019 r. State koszty
utrzymania powierzchni niewynajetych, jak réwniez brak dochodu z najmu takich powierzchni, mogg
mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Peine odzyskanie przez Grupe kosztéw eksploatacyjnych nieruchomo$ci od najemcéw moze byc
niemozliwe

Struktura wigkszosci uméw najmu Grupy umozliwia przenoszenie niektorych kosztéw zwigzanych z
wynajmowang nieruchomoscig na najemce, a w szczegolnosci kosztow marketingowych, kosztéw
energii elektrycznej dla czesci wspolnych, podatku od nieruchomosci, ubezpieczenia budynku, kosztow
eksploatacyjnych i konserwacji. Jednakze Grupa nie moze przenie$¢ wszystkich takich kosztow na
najemcow, w szczegoélnosci w bardzo konkurencyjnym otoczeniu, w ktérym Grupa musi oferowaé
atrakcyjne warunki aby konkurowac¢ z innymi budynkami biurowymi lub musi zaoferowac lepsze warunki
swoim najemcom, aby pozyska¢ nowych najemcow dla swoich nieruchomosci komercyjnych.
Pogarszajgce sie warunki rynkowe, wzrost konkurencji i wymagan najemcéw mogg dodatkowo
ograniczy¢ mozliwosci Grupy do przenoszenia takich kosztow, w catosci lub w czesci, na najemcéw.
Optaty eksploatacyjne nieruchomosci mogg wzrosng¢ z kilkku powodoéw, a w szczegdlnosci z powodu
wzrostu kosztéw energii elektrycznej lub wzrostu kosztdw konserwaciji. Ponadto, jezeli wzrosnie
wskaznik powierzchni niewynajetych, Spotka zobowigzana bedzie do pokrycia czesci optat
eksploatacyjnych zwigzanych z powierzchnig niewynajetg. Niektore umowy najmu okres$lajg
maksymalng warto$¢ potagczonego czynszu i optat eksploatacyjnych ptatnych przez najemce. W takich
przypadkach, jezeli optaty eksploatacyjne wzrosng, Grupa nie bedzie mogta przenie$¢ takich kosztéw
na najemcéw. Przyktadowo, w przypadku Galerii Arad oraz Avenue Mall Osijek, ze wzgledu na
pogorszenie warunkéw makroekonomicznych oraz silng konkurencje, Grupa nie byla w stanie
przenies¢ catych kosztow eksploatacyjnych na najemcéw w okresie od ich ukoriczenia do momentu
sprzedaz, co skutkowato wynajmowaniem powierzchni handlowych ze stratg po stronie Grupy.

Wszelkie istotne wzrosty kosztdw nieruchomosci, ktére nie mogg by¢ skompensowane poprzez wzrost
poziomu kosztow ponoszonych przez najemcéw, mogg mieé niekorzystny wplyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy.

Utrata kluczowych najemcéw moze w istotny sposéb wptyng¢ na wyniki i dziatalno$¢ Grupy

Pozyskanie renomowanych najemcéw, a szczegdlnie najemcédw kluczowych, dla projektow
handlowych Grupy jest niezwykle istotne dla zapewnienia sukcesu komercyjnego Grupy. Kluczowi
najemcy odgrywajg wazng role w generowaniu ruchu klientéw oraz przycigganiu innych, mniejszych
najemcoéw. Grupa moze napotkac trudnosci w zakresie pozyskiwania najemcéw w okresach spadku
aktywnos$ci konsumentow, wzrostu stawek czynszéw albo w przypadku konkurowania o najemcow z
innymi obiektami. Ponadto, rozwigzanie umowy najmu przez ktéregokolwiek z kluczowych najemcow
moze negatywnie wptyng¢ na atrakcyjnos¢ projektu. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie z
zawartej umowy najmu, ogtosi upadtosé lub bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo Iub
dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci przychodéw z wynajmu,
ktérych skutkdw Grupa moze nie skompensowaé z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego
najemcy zastepczego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujgcych umoéw najmu z
kluczowymi najemcami lub szybko zastgpi¢ ich nowymi, moze ponosi¢ istotne koszty dodatkowe lub
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utraci¢ cze$¢ przychodow, co z kolei moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnosé Grupy, jej
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Grupa konkuruje z innymi wta$cicielami, menedzerami nieruchomosci i deweloperami nieruchomoS$ci
komercyjnych

Grupa byla i jest przedmiotem rosngcej konkurencji ze strony innych wtascicieli, tak miejscowych, jak
miedzynarodowych, menedzeréw nieruchomosci i deweloperéw nieruchomosci komercyjnych.
Powyzsza konkurencja moze wptynaé na zdolno$¢ Grupy do pozyskiwania i utrzymywania najemcéw i
moze obnizy¢é stawki czynszu stosowane przez Grupe. W nieruchomosciach konkurujgcych z
nieruchomosciami Grupy wskaznik powierzchni niewynajetej moze by¢ wyzszy niz w nieruchomosciach
Grupy, a tym samym ich wtasciciele moga by¢ bardziej sktonni do udostepniania powierzchni za czynsz,
ktérego stawki sa nizsze niz stawki zwykle stosowane przez Grupe, a ktére Grupa zobowigzana bedzie
jednak zaoferowac¢. Konkurencja na rynku nieruchomosci moze takze doprowadzi¢ do wzrostu kosztow
marketingowych i deweloperskich.

Biorgc pod uwage, ze zadowalajgcy rozwdj i rentownos$¢é Grupy zalezg od: (i) poziomu jej wskaznika
powierzchni niewynajetych; (ii) wzrostu i utrzymania wskaznika powierzchni wynajetych na najlepszych
warunkach rynkowych, jakie mozna uzyskag; (iii) poziomu stawek czynszu i $ciggalnosci czynszu; (iv)
optymalizacji kosztéw utrzymania nieruchomosci oraz (v) nabycia nieruchomosci po najnizszych
mozliwych cenach, wzrost konkurencji ze strony innych wiascicieli, zarzgdcéw nieruchomosci i
deweloperdw nieruchomosci komercyjnych, a takze zwigzane z tym czynniki mogg mie¢ niekorzystny
wpltyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy.

Grupa moze podlega¢ znaczgcej konkurencji w zwigzku z pozyskiwaniem inwestycji i moze zwiekszy¢
cene zakupu nabywanych nieruchomosci

Spotka konkuruje z wieloma spétkami nieruchomosciowymi i deweloperami w zakresie nieruchomosci,
obiektow, wykonawcow i klientdow. Niektérzy konkurenci Grupy moga dziata¢ na wiekszg skale lub
posiadac wieksze zasoby finansowe, techniczne i marketingowe niz Grupa, a tym samym Grupa moze
nie mie¢ mozliwosci skutecznego konkurowania o inwestycje i obiekty.

Ponadto, zrealizowanie transakcji nabycia istniejgcych nieruchomosci, ktére generujg przychody z
najmu i ktére Spoétka uwaza za atrakcyjne moze okaza¢ sie trudne. Odpowiednio realizacja strategii
Spoftki w zakresie posiadania inwestycji w kluczowych lokalizacjach moze zostaé opdzniona lub nawet
by¢ niemozliwa.

Konkurencja na rynku nieruchomosci moze takze doprowadzi¢ do znaczgcego wzrostu cen
nieruchomosci dostepnych na sprzedaz, mogacych by¢ potencjalnymi przedmiotami zainteresowania
Grupy. Kazde z wymienionych powyzej ryzyk moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowsg, wyniki dziatalnosci Grupy.

Grupa nie moze zagwarantowac rentownosci swoich projektow

Grupa obecnie nie posiada projektow, ktére ponoszg straty, jednak w przeszitosci Grupa posiadata
projekty, ktére ponosity straty przede wszystkim ze wzgledu na niewystarczajgcy poziom wynajetej
powierzchni i wysokos$é ptaconych stawek czynszu. Grupa nie moze wykluczyé, ze inne projekty Grupy
mogag rowniez zaczgé generowac straty w przysziosci. Kazde z takich wydarzen moze mie¢ istotny,
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, kondycje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy.

Grupa moze nie mie¢ mozliwos$ci odpowiednio szybkiej sprzedazy swoich nieruchomos$ci

Czescig strategii Grupy jest sprzedaz jej aktywoéw niewykorzystywanych w jej podstawowej
dziatalnosci. Sprzedaz nieruchomosci to zazwyczaj ztozony i dtugotrwaty proces. Jednakze w pewnych
okolicznosciach szybka sprzedaz jednej lub kilku nieruchomosci przez Grupe moze by¢ dla niej
korzystna. Przyktadowo, Grupa moze zdecydowac sie na sprzedaz w krétkim terminie, jezeli uzna, ze
warunki rynkowe sg optymalne lub jezeli zwréci sie do niej podmiot zainteresowany nabyciem
okreslonej nieruchomosci na warunkach atrakcyjnych finansowo. Jednakze mozliwo$é szybkiej
sprzedazy nieruchomos$ci Grupy moze zosta¢ ograniczona przez szereg czynnikdw lezacych poza
kontrolg Grupy.

Nieruchomosci Grupy mogg stanowi¢ zabezpieczenie udzielone podmiotom zapewniajgcym
zewnetrzne finansowanie, co moze dodatkowo ogranicza¢ lub opdznia¢ ich zbywalnosé poprzez
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koniecznos¢ uzyskania uprzedniej zgody podmiotu udzielajgcego finansowania. Kilka projektéw Grupy
jest takze przedmiotem wspotwtasnosci w ramach wspolnych przedsiewzie¢ z osobami trzecimi, a tym
samym moze podlega¢ prawnym lub umownym ograniczeniom zbywalno$ci, takim jak prawo
pierwokupu albo prawa do wspdlnej sprzedazy albo wymog uzyskania fgcznej zgody na takg sprzedaz.
Ograniczenia te mogg negatywnie wptyng¢ na zdolno$¢ Grupy do realizacji transakcji i generowania
srodkow pienieznych w miare zapotrzebowania na nie, poprzez odpowiednio szybkg sprzedaz swoich
projektow po korzystnych cenach oraz do zréznicowania portfela nieruchomosci Grupy w odpowiedzi
na warunki ekonomiczne lub inne warunki moggce mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci. Jezeli Grupa
nie bedzie miata mozliwosci sprzedazy konkretnego obiektu w odpowiednim czasie, moze nie zdotac
zapewni¢ przeptywow pienieznych niezbednych do finansowania biezacej dziatalnosci, nie dokona¢
inwestycji w nowe projekty albo nie wykorzystaé korzystnych warunkéw gospodarczych lub zredukowac
wptywu niekorzystnych warunkéw gospodarczych, gdyby takie powstaty, co moze miec istotny,
niekorzystny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Nieruchomo$ci Grupy mogg ponie$¢ szkody z powodu nieodkrytych usterek lub wplywu czynnikéw
zewnetrznych

Nieruchomosci Grupy mogg poniesé¢ szkody z powodu nieodkrytych usterek lub ze wzgledu na wptyw
czynnikdw zewnetrznych (np. trzesienia ziemi, powodzie, osuwiska lub szkody gornicze). Oprécz
powaznego zagrozenia zdrowia i zwigzanych z tym kosztow Grupa moze byé rowniez zobowigzana do
zaptaty za zbidrke i utylizacje niebezpiecznych substancji, jak réwniez ponies¢ koszty powigzanych
prac konserwacyjnych i remontowych bez mozliwosci przeniesienia tych kosztéw na osoby trzecie.
Wystgpienie takiego ryzyka moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje
finansowa, wyniki dziatalnosci.

Jezeli dana nieruchomos¢ jest w trakcie remontu lub modernizacji, nie ma pewnosci, ze kazda
przestrzen, ktdra nie zostata uprzednio wynajeta, zostanie wynajeta lub w inny sposéb wykorzystana
w trakcie lub po fazie remontowej czy modernizacyjnej na odpowiednich warunkach. Takie wydarzenia
moga mie¢ istotny, niekorzystny wpltyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowg, wyniki
dziatalno$ci.

Jezeli wymagane prawem decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenie na budowe lub inne wymagane
zgody nie zostang uzyskane albo nie zostang uzyskane w odpowiednim terminie, moze to op6znic lub
uniemoZzliwic¢ realizacje niektérych projektow Grupy

Grupa nie moze zagwarantowac, ze wszelkie pozwolenia, zgody lub decyzje wymagane od organéw
administracji publicznej w zwigzku z istniejgcymi lub nowymi projektami deweloperskimi zostang
uzyskane albo zostang uzyskane w odpowiednim terminie, ani ze posiadane obecnie lub otrzymane w
przysztosci pozwolenia, zgody lub decyzje nie zostang cofniete. Przyktadowo, w ramach swojej
dziatalnoéci, Grupa dokonuje zakupdw gruntow, ktére wymagajg nowych warunkéw zabudowy albo
nowego lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wydanie wymaganych
pozwolen, zezwolen lub decyzji nie moze zosta¢ zagwarantowane, a Grupa miata juz w przesztoSci
trudnosci w tym zakresie.

Jezeli Grupa nie bedzie w stanie uzyska¢ wymaganych pozwolen i decyzji w odpowiednim czasie,
realizacja jej projektow zostanie opdzniona lub zaniechana, co moze wywrzeé istotny, niekorzystny
wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci Grupy.

Grupa moze ponosi¢ wyzsze koszty lub doswiadcza¢ opdznient w realizacji swoich projektéw lub
wycofa¢ sie z nich catkowicie, jezeli nie zdotfa zatrudni¢ generalnych wykonawcéw budowy na
warunkach uzasadnionych komercyjnie albo w ogéle, lub jezeli zatrudnieni przez nig generalni
wykonawecy nie zrealizujg budowy projektéw Grupy zgodnie z przyjetymi standardami, w terminie lub w
ramach budzetu

Grupa zleca budowe swoich projektéw generalnym wykonawcom. Powodzenie realizacji budowy
projektow zalezy od zdolnosci Grupy do zatrudnienia generalnych wykonawcow, ktérzy realizujg
projekty zgodnie z przyjetymi standardami jakosci i bezpieczenhstwa, na komercyjnie uzasadnionych
warunkach, w uzgodnionych terminach oraz w ramach zatwierdzonego budzetu. Brak mozliwosci
zatrudnienia generalnych wykonawcow na komercyjnie uzasadnionych warunkach moze skutkowac
wzrostem kosztéw. Catkowity brak mozliwosci zatrudnienia generalnych wykonawcoéw moze
spowodowaé opodznienia realizacji projektéw lub ich zaniechanie. Z powodu niedotrzymania przez
generalnych wykonawcow przyjetych standardow jakosci i bezpieczehstwa lub nieukonczenia budowy
w terminie lub w ramach uzgodnionego budzetu mogg wzrosnaé¢ koszty realizacji przedsiewziecia,
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wystgpi¢ opdznienia w jego realizacji, a takze pojawi¢ sie roszczenia wobec Grupy. Ponadto, wyzej
wspomniane zdarzenia mogg negatywnie wplyngé na wizerunek Grupy i mozliwosci sprzedazy
ukonczonych projektéw. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie uzgodni¢ z generalnymi wykonawcami lub
podwykonawcami postanowien umownych zapewniajgcych uzasadnione komercyjnie warunki umowne
lub wykonajg oni prace wadliwie, moze to mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci i cene Akcji.

Sita finansowa i ptynno$¢ generalnych wykonawcéw Grupy moze okazac sie niewystarczajgca w
przypadku znacznego pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci, co z kolei mogtoby
doprowadzi¢ do ich upadtosci. Chociaz wiekszos¢ umow zawieranych przez spotki zalezne z
generalnymi wykonawcami przewiduje odszkodowanie dla spotek zaleznych w przypadku jakichkolwiek
roszczeh wysuwanych przez podwykonawcow zatrudnionych przez takich generalnych wykonawcéw,
nie ma pewnosci, ze takie postanowienia odszkodowawcze bedg w peni skuteczne, zwtaszcza jesli
takie odszkodowanie zostanie zakwestionowane na drodze procesowej. Grupa stara sie wymagac¢ od
generalnych wykonawcéw zabezpieczenia wykonania zobowigzan wynikajgcych z odpowiednich
umow, w szczegolnosci poprzez przedstawienie gwarancji bankowych. Jednak nie ma pewnosci, ze
takie gwarancje obejma catos$¢ kosztow i szkdd poniesionych przez Grupe w zwigzku z niewywigzaniem
sie przez generalnych wykonawcéw z zawartych umow.

Uzaleznienie Grupy od generalnych wykonawcow i podwykonawcow naraza Grupe na wszelkie ryzyka
zwigzane z niskg jakoscig pracy takich wykonawcéw lub ich podwykonawcow i pracownikow oraz
wadami konstrukcyjnymi budynkéw. Grupa moze ponosi¢ straty ze wzgledu na konieczno$¢
zaangazowania wykonawcow do naprawy wadliwych prac lub zaptaty odszkodowania na rzecz osaéb,
ktore poniosty straty w zwigzku z wadliwie przeprowadzonymi pracami. Ponadto, istnieje mozliwos¢, ze
takie straty lub koszty nie zostang pokryte z ubezpieczenia Grupy, przez wykonawce ani przez
odpowiedniego podwykonawce — w szczegodlnosci w przypadku architektéw zatrudnionych przez
generalnego wykonawce, gdyz zaréwno zakres ich odpowiedzialnosci, jak i sita finansowa sg
ograniczone w poréwnaniu z wartoscig projektow Grupy. Ewentualna niska jako$¢ pracy generalnych
wykonawcéw lub podwykonawcow Grupy moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy,
jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Grupa moze by¢ narazona na roszczenia z tytutu wad konstrukcyjnych, co moze wplywac negatywnie
na wizerunek Grupy i moze mie¢ niekorzystny wptyw na jej sytuacje konkurencyjng

Budowa, najem i sprzedaz nieruchomosci moga wigzac sie z roszczeniami z tytutu wadliwych robét
budowlanych, naprawczych lub innych oraz wptywaé negatywnie na wizerunek Grupy. Grupa nie moze
zapewnié, ze roszczenia tego typu nie zostang zgtoszone wobec niej w przysziosci lub ze prace
naprawcze, czy tez inne nie bedg konieczne. Ponadto, wszelkie roszczenia wniesione przeciwko
Grupie, a takze wigzgca sie z nimi utrata wizerunku nieruchomos$ci lub projektéw Grupy, niezaleznie
od tego, czy roszczenie bedzie skuteczne, moze mieé¢ réwniez istotny, niekorzystny wpltyw na
postrzeganie jej dziatalno$ci, nieruchomosci i projektéw przez docelowych klientéw, najemcéw lub
inwestoréw. Powyzsze czynniki mogg niekorzystnie wptyngé na zdolnos¢ Grupy do korzystnego
promowania, wynajmowania i sprzedazy jej nieruchomosci i projektéw w przyszitosci, co mogtoby mie¢
istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, kondycje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy.

Czynniki, na ktére Grupa ma ograniczony wptyw albo nie ma Zadnego wptywu, mogg op6znic realizacje
projektow Grupy lub wywrzec na nie inny niekorzystny wptyw

Realizacja projektow Grupy moze zostaé opodzniona lub w inny sposéb utrudniona przez m.in.
nastepujgce czynniki, nad ktérymi Grupa nie ma zadnej kontroli albo jej kontrola w stosunku do nich
jest ograniczona:

. wzrost kosztéw materiatéw, kosztow zatrudnienia lub pozostatych kosztéw mogacy spowodowag,
ze ukonczenie projektu bedzie nieoptacalne;

. sity natury, takie jak zte warunki atmosferyczne, trzesienia ziemi i powodzie, mogace uszkodzi¢
albo opdzni¢ realizacje projektéw;

) wypadki przemystowe, pogorszenie warunkow ziemnych (np. obecnos¢ wod podziemnych) oraz
potencjalna odpowiedzialno$¢ z tytutu przepiséw ochrony $Srodowiska i innych wiasciwych
przepiséw prawa, przyktadowo, zwigzanych 2z zanieczyszczeniem gleby, znaleziskami
archeologicznymi lub niewybuchami;
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. akty terroru lub zamieszki, bunty, strajki lub niepokoje spoteczne;

. naruszenia prawa budowlanego lub dotychczas nieodkryte istniejgce zanieczyszczenie gleby lub
materiaty budowlane, ktére zostang uznane za szkodliwe dla zdrowia;

. zmiany obowigzujgcych przepiséw prawa, regulaminéw lub standardéw, ktére wejdg w zycie po
rozpoczeciu przez Grupe etapu planowania lub budowy projektu, skutkujgce poniesieniem przez
Grupe dodatkowych kosztéw lub powodujgce opdznienia w realizacji projektu; lub

. btedne metody realizacji budowy lub wadliwe materiaty budowlane.

Niezdolnos¢ do zakonczenia projektu budowlanego w terminie, w ramach budzetu lub w ogdle, z
ktérejkolwiek z powyzszych albo innych przyczyn moze wptyng¢ na wzrost kosztow lub opdznic
realizacje projektu bgdz spowodowac zaniechanie jego realizacji, co moze miec istotny, niekorzystny
wplyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Grupa podlega 0ogélnym rodzajom ryzyka, ktére mogq zwiekszy¢ koszty lub opdzni¢ bgdz uniemozliwic¢
realizacje projektéw deweloperskich

Realizacja czesci projektéw Grupy nie zostata jeszcze rozpoczeta a projekty te na dzien sporzgdzenia
niniejszej noty informacyjnej, nie generujg zadnych przychodéw. Powodzenie realizacji tych projektow
stanowi wazny czynnik przysziego sukcesu Grupy i obejmuje wiele, w znacznym stopniu zmiennych
czynnikéw, ktére z natury podlegajg ryzyku. Grupa jest w szczegolnosci narazona na nastepujgce
rodzaje ryzyka zwigzane z realizacjg projektow:

. dodatkowe koszty budowy zwigzane z projektem budowlanym, poniesione ponad kwote
pierwotnie uzgodniong z generalnym wykonawca;

) odpowiedzialno$¢ wobec podwykonawcédw zwigzana z upadtoscig generalnego wykonawcy;

. zmiana obowigzujgcych przepiséw albo ich interpretacji lub praktyki stosowania (np. wzrost
stawek podatku od towaréw i ustug, ktéry wptywa na popyt na mieszkania);

. dziatania podejmowane przez organy administracji panstwowej i samorzgdowej skutkujgce
nieprzewidzianymi zmianami w planach zagospodarowania przestrzennego i wymogach
architektonicznych;

. ewentualne wady lub ograniczenia tytutu prawnego do dziatek lub budynkéw nabytych przez
Grupe albo wady, ograniczenia lub warunki zwigzane z decyzjami administracyjnymi dotyczgcymi
dziatek posiadanych przez Grupe;

) brak zdolnosci do pozyskania finansowania na korzystnych warunkach lub w ogdle dla
poszczegodlnych projektéw lub grupy projektow;

. potencjalne zobowigzania dotyczgce nabytych gruntéw, nieruchomosci lub podmiotow
posiadajgcych nieruchomosci, w stosunku do ktérych Grupa moze posiada¢ ograniczone
roszczenia regresowe albo nie posiadaé ich w ogole;

. trudnosci zwigzane z opuszczeniem dziatki przez jej dotychczasowych uzytkownikow;

. zobowigzania do zabudowy przylegajgcych nieruchomosci;

. brak mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowe dla planowanego celu;

. fakt, ze powierzchnia obiektéw Grupy po zakonczeniu budowy moze rézni¢ sie od powierzchni

planowanej; oraz

. zobowigzania dotyczgce ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego w Polsce oraz w innych
krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos¢, jak réwniez inne zobowigzania spoteczne.

Powyzsze czynniki oraz inne czynniki, nad ktérymi Grupa nie ma kontroli, mogg zwiekszyc
zobowigzania albo stworzy¢ trudnosci lub przeszkody w realizacji projektow Grupy. Jezeli realizacja
obiektu w terminie lub w ogdle nie bedzie mozliwa z ktérejkolwiek z powyzszych przyczyn, moze to
spowodowac¢ wzrost kosztéw lub opdznienie realizacji albo zaniechanie projektu, co z kolei moze mie¢
istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci Grupy.
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W zwigzku z brakiem wymaganej infrastruktury lokalnej i dostepu do mediéw realizacja projektéw Grupy
moze zostac¢ opdzniona lub zaniechana lub tez Grupa moze nie uzyskac petnej oczekiwanej warto$ci z
ukonczonych projektéw

Projekty Grupy moga by¢ realizowane wytacznie wtedy, gdy dziatki, na ktérych sg umiejscowione, majg
zapewniong wymagang przez prawo infrastrukture techniczng (np. dostep do drég wewnetrznych,
mozliwos$¢ poditgczen do medidw czy okreslone procedury ochrony przeciwpozarowej i odpowiednie
instalacje zapewniajgce te ochrone). Jezeli dziatka nie zapewnia wymaganej infrastruktury, to
pozwolenie na uzytkowanie dla projektu moze zosta¢ wydane dopiero w momencie, gdy zostanie ona
zapewniona. Mozliwe jest takze, ze odpowiednie organy administracji publicznej zobowigzg Grupe do
stworzenia takiej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem, co moze istotnie wptyng¢ na
koszty prac budowlanych. Organy publiczne moga takze uzalezni¢ wydanie decyzji administracyjnych
od wybudowania infrastruktury technicznej, ktéra nie jest integralnie zwigzana z samym projektem, lecz
moze by¢ oczekiwana jako wktad inwestora w rozwoj miejskiej lub gminnej infrastruktury.

Oprocz koniecznosci posiadania odpowiedniej infrastruktury w trakcie prac budowlanych, sukces i
rentownos¢ projektdow Grupy po ich ukonczeniu zalezy od dostepnosci oraz jakosci lokalnej
infrastruktury i mediéw. W niektérych przypadkach nakfady na budowe i konserwacje infrastruktury
mediéw, sieci telekomunikacyjnych i systemow drog lokalnych nie byty ponoszone od dziesiecioleci, co
skutkuje ich brakiem, przestarzatymi technologiami lub podatnoscig na awarie. W celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury lokalnej i medidw niezbedne moze byé¢
dokonanie ulepszen, modernizacji lub wymiany. W zwigzku ze wspomnianym wyzej brakiem
konserwacji Grupa moze np. okresowo borykaé¢ sie z przerwami w dostawach energii elektrycznej i
innych medidéw. Nie mozna zapewni¢, ze poprawa infrastruktury w projektach Grupy oraz wokét nich
albo infrastruktury zintegrowanej z takimi projektami nastgpi przed ukonczeniem projektéw lub ze takie
ulepszenia wystarczg do zapewnienia wsparcia dla ukonczonych projektow. Powyzsze czynniki mogg
mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

W przypadku czesci swoich projektow Grupa uzalezniona jest od wspdlnikow i uméw o wspolnej
inwestycji a tym samym podlega ryzyku dotyczacym jej wspdlnikéw

Spotka zalezna moze by¢ strong umowy wspodlnikow, ktéra naktada okreslone ograniczenia na takg
spotke, a w szczegolnosci w stosunku do rozporzadzania udziatami oraz jej uprawnien w zakresie
przychodow i podziatu kapitatu. Dodatkowo jako akcjonariusz , Grupa moze by¢ odpowiedzialna za
koszty, podatki i zobowigzania solidarnie ze swoimi wspd&tinwestorami, a w przypadku niewywigzania
sie przez spotki zalezne z wspomnianych wczesniej zobowigzan Grupa moze by¢ narazona na wigkszy
niz proporcjonalny udziat w danych kosztach, podatkach lub zobowigzaniach. Moze to miec
niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci lub perspektywy Grupy.

Grupa narazona jest takze na ryzyko kredytowe swoich kontrahentéw we wspomnianych formach
wspétpracy lub umowach wspélnej inwestycji i ich zdolnosci zaspokajania warunkéw uméw zawartych
z nimi przez spokki zalezne. Moze to mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$é, sytuacje finansowsa,
wyniki dziatalnosci lub perspektywy Grupy.

Grupa moze byc¢ narazona na odpowiedzialno$¢ wobec nabywcdw i 0séb ftrzecich po sprzedazy
inwestycji

Jezeli Grupa dokona sprzedazy swoich projektow, moze by¢ zobowigzana do udzielenia oswiadczen,
gwarancji i podjecia zobowigzan, ktérych naruszenie moze skutkowa¢ odpowiedzialnoscig
odszkodowawczg. Tym samym Grupa moze staé sie strong sporow lub postepowan sgdowych
dotyczacych powyzszych postanowieh i moze zosta¢ zobowigzana do dokonania ptatnosci na rzecz
0s6b trzecich, co mogtoby wywrze¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$é Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnosci.

Grupa podlega przepisom dotyczgcym ochrony srodowiska

Przepisy prawa w zakresie ochrony srodowiska w krajach CEE i SEE przewidujg zobowigzania do
rekultywacji dziatek zanieczyszczonych substancjami niebezpiecznymi lub toksycznymi. Wspomniane
przepisy prawa czesto ustanawiajg zobowigzania bez wzgledu na to, czy wiasciciel danej dziafki
wiedziat o obecnosci takich substancji zanieczyszczajgcych albo czy jest odpowiedzialny za dokonanie
zanieczyszczenia. W takich okolicznosciach odpowiedzialnos¢ witasciciela, generalnie, nie jest
ograniczona na mocy takich przepiséw prawa, a koszty ewentualnego dochodzenia, usuniecia lub
rekultywacji mogg okaza¢ sie znaczgce. Wystepowanie takich substancji na lub w jakimkolwiek
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obiekcie Grupy albo odpowiedzialno$¢ z tytutu nieusuniecia zanieczyszczenia takimi substancjami
moga negatywnie wptyng¢ na mozliwosci Grupy w zakresie sprzedazy lub wynajecia takich obiektow
albo zaciggniecia kredytu przy wykorzystaniu takich nieruchomosci jako zabezpieczenia. Ponadto,
obecno$¢ niebezpiecznych lub toksycznych substancji w obiekcie moze uniemozliwi¢, opdznic¢ lub
ograniczy¢ zabudowe lub przebudowe takiej nieruchomosci, co moze miec istotny, niekorzystny wptyw
na dziatalnos$¢ Grupy, jej sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci.

Grupa moze stac sie strong sporéw prawnych i podlegac ryzyku z nich wynikajgcemu

Dziatalno$¢ Grupy zwigzana jest z zakupem, wynajmem, sprzedazg i zarzgdzaniem nieruchomosciami,
w tym w ramach umow o wspotpracy, z ktérymi wigze sie ryzyko postepowan prawnych. Spory prawne,
ktére indywidualnie sg wzglednie mato istotne, mogg zosta¢ potgczone ze sporami opartymi na
podobnych stanach faktycznych, w wyniku czego fgczne zaangazowanie Grupy moze sta¢ sie istotne
dla jej dziatalnosci. Nieruchomosci Grupy mogg by¢ przedmiotem roszczen, a Grupa moze zostac
uznana za odpowiedzialng za zdarzenia na placach budowy, takie jak wypadki, urazy lub zgony swoich
pracownikow, pracownikow swoich wykonawcow lub innych oséb odwiedzajgcych place budowy. W
transakcjach na rynku nieruchomosci przyjetg praktyka jest sktadanie przez sprzedajgcego oswiadczen
i gwarancji w umowie sprzedazy dotyczgcej niektérych aspektéw nieruchomosci. Zazwyczaj gwarancije
sktadane przez sprzedawce w umowie sprzedazy nie obejmujg wszystkich ryzyk lub potencjalnych
probleméw, ktére mogg wynikng¢ dla Grupy w zwigzku z zakupem nieruchomosci przez Grupe.
Ponadto, Grupa moze nie by¢ w stanie, z réznych powodéw, w tym w szczegolnosci w przypadku
niewypfacalnosci sprzedajgcego, dochodzi¢ swoich roszczeh na podstawie powyzszych gwarancji. W
takim przypadku Grupa moze ponies¢ straty finansowe.

Ponadto, jesli nieruchomosci Grupy stang sie przedmiotem roszczeh ze strony oséb trzecich i nie
zostanie zawarta ugoda czy podobne porozumienie, roszczenia te mogg op6zni¢, na diuzszy czas
planowane dziatania Grupy. Sytuacje te mogg obejmowac np. roszczenia ze strony oséb trzecich
dotyczgce dziatek, na ktérych Grupa wybudowata projekty, ktére nastepnie zamierza sprzedac, a takze
roszczenia ze strony osob trzecich dotyczgce poszczegdlnych dziatek, kiére Grupa zamierza naby¢ w
celu realizacji danego projektu (np. dziatki sgsiadujgce z dziatkami, ktére na dzien sporzgdzenia
niniejszej noty informacyjnej sa jej wtasnoscia), co moze op6zni¢ przejecie tych dziatek przez Grupe.

Wystgpienie jednego lub kilku z wyzej wymienionych czynnikow ryzyka moze mie¢ istotny, niekorzystny
wptyw na dziatalnosé Grupy, jej sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci.

W zwigzku z wynajmem lub sprzedazg nieruchomosci, Grupa moze spotkac sie z roszczeniami z tytutu
wadliwos$ci zapewnien, w odniesieniu do ktérych Grupa nie ma odpowiednich roszczen regresowych

Grupa udziela réznego rodzaju gwarancji lub zapewnien przy wynajmowaniu nieruchomosci, zwtaszcza
w odniesieniu do tytutu prawnego oraz braku wad jakosciowych, jak réwniez dotyczacych istniejgcych
zanieczyszczenh i umow najmu. To samo odnosi sie do sprzedazy nieruchomoéci. Grupa moze zostac
pociggnieta do odpowiedzialnosci za naruszenie tych gwarancji. Wady, ktorych istnienia Grupa nie byta
Swiadoma, ale o ktérych powinna byta wiedzie¢ przy zawieraniu transakcji, stanowig szczegdlne
zagrozenie. Ewentualne prawa Grupy do wysuniecia roszczen regresowych wobec sprzedawcéw
nieruchomosci mogg byc¢ nie do wyegzekwowania z powodu niemoznosci dowiedzenia, ze sprzedajacy
wiedzieli lub powinni byli wiedzie¢ o tych wadach, z powodu uptywu terminu przedawnienia, z powodu
niewypfacalnosci stron, do ktérych skierowano roszczenia, badz z innych powodéw. Wystepowanie
jednego lub kilku z wyzej wymienionych czynnikéw ryzyka moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na
dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci.

Grupa moze posiadac niewystarczajgcg ochrone ubezpieczeniowg

Posiadane przez Grupe polisy ubezpieczeniowe mogg nie zabezpiecza¢ Grupy przed wszystkimi
stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalnosci. Ponadto, niektére
rodzaje ubezpieczenia mogg by¢ niedostepne na uzasadnionych komercyjnie warunkach lub w ogéle.
W zwigzku z powyzszym posiadana przez Grupe ochrona ubezpieczeniowa moze nie by¢
wystarczajgca, aby w petni zrekompensowaé poniesione straty zwigzane z powstatymi szkodami na
nieruchomosciach. Ponadto, istnieje wiele rodzajéw ryzyka, ogdlnie zwigzanego z katastrofami, takimi
jak powodzie, huragany, ataki terrorystyczne lub wojny, ktérych ubezpieczenie moze byé niemozliwe
lub komercyjnie nieuzasadnione. Inne czynniki, takie jak inflacja, zmiany w prawie budowlanym oraz
kwestie zwigzane z ochrong srodowiska, takze mogg spowodowac, ze wptywy z ubezpieczenia bedg
niewystarczajgce do naprawy lub odtworzenia nieruchomosci w przypadku ich uszkodzenia lub
zniszczenia. Grupa moze ponies¢ znaczgce straty lub szkody, za ktére moze nie uzyskac petnego
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odszkodowania lub nie uzyska go w ogéle. W wyniku powyzszego Grupa moze nie posiadac
wystarczajgcej ochrony przed wszelkimi szkodami, ktére mogg zostaC przez nig poniesione. W
przypadku wystgpienia szkody nieobjetej ochrong ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajgcej sume
ubezpieczenia Grupa moze straci¢ kapitat zainwestowany w dany projekt bedgcy przedmiotem tych
strat, a takze zakladany przyszty przychdd z tego projektu. Grupa moze takze by¢ zobowigzana do
naprawy szkod poniesionych w wyniku zdarzen, ktére nie podlegaty ubezpieczeniu. Ponadto, Grupa
moze takze ponosi¢ odpowiedzialnos¢ z tytutu zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych
zwigzanych z uszkodzong nieruchomosciag. Nie mozna zapewnic, ze w przyszto$ci nie powstang istotne
szkody przewyzszajgce limity ochrony ubezpieczeniowej. Wszelkie szkody nieobjete ochrong
ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajgce warto$¢ ochrony ubezpieczeniowej mogg mieé istotny,
niekorzystny wptyw na dziatalno$é Grupy, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci.

Grupa jest uzalezniona od ograniczonej liczby kluczowych cztonkéw jej kierownictwa

Sukces Grupy jest uzalezniony od dziatan i wiedzy czionkow jej kierownictwa. Jezeli Grupa nie bedzie
w stanie zatrzymaé kluczowych cztonkéw swojego kierownictwa, moze to mie¢ istotny, niekorzystny
wplyw na dziatalno$é Grupy, jej sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci.

Brak wykwalifikowanych pracownikéw i innych specjalistbw moze opdznic¢ realizacje projektow Grupy
lub podnie$c ich koszty

Przy realizacji swoich projektow Grupa polega na wykwalifikowanym zespole pracownikéw, w tym na
kluczowych czionkach kadry zarzadzajacej i menedzerach poszczegdlnych projektow, menedzerach
Sredniego szczebla, ksiegowych i innych specjalistach z zakresu finanséw. Jezeli Grupa nie zdota
pozyskac¢ niezbednych pracownikéw, braki w personelu mogg negatywnie wptyngé na jej zdolnos¢ do
prawidlowego zarzgdzania realizacjg projektéw i efektywnego zarzadzania majgtkiem lub zmusic
Grupe do zaptaty wyzszych wynagrodzen w celu przyciggniecia wykwalifikowanych specjalistéw lub
niezbednych pracownikéw. Ponadto, osiggniecie przez Grupe sukcesu w przysziosci zalezy od jej
zdolnosci do zatrudnienia personelu wyzszego szczebla, takiego jak menedzerowie z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie identyfikacji, nabywania, finansowania, budowy i sprzedazy, jak réwniez
zarzgdzania projektami deweloperskimi oraz nieruchomosciami inwestycyjnymi. Jezeli Grupa nie zdota
pozyskac i utrzymaé odpowiedniego personelu, moze to wywrze¢ istotny wptyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy.

Wysoki poziom zadtuzenia Grupy i koszty jego obstugi mogg znaczgco wzrosngcé, wywofujgc negatywne
skutki dla jej dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikéw dziatalnosci

Na dzieh sporzgdzenia niniejszej noty informacyjnej Grupa posiada, istotny poziom zadtuzenia i
wysokie koszty obstugi dtugu. Ponadto, Grupa moze zaciggng¢ dodatkowe zadtuzenie w przysziosci.
Zaciggniecie dodatkowego zadtuzenia zwiekszytoby opisane w niniejszej nocie informacyjnej ryzyko
zwigzane z poziomem zadtuzenia Grupy. Moze to wywrze¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢,
sytuacje finansowg, wyniki dziatalno$ci Grupy

Poziom zadtuzenia Grupy moze mie¢ istotne konsekwencje dla inwestoréw, w tym w szczegdlnoSci
moze wptyngé na:

. zwiekszenie podatnosci na spowolnienie w dziatalnosci Grupy lub na ogdélne niekorzystne
warunki panujgce w gospodarce i w branzy, w tym niekorzystne warunki gospodarcze w krajach,
w ktérych Grupa prowadzi swojg dziatalno$é, przy jednoczesnym zmniejszeniu elastycznosci
reakcji na takie spowolnienie;

. ograniczenie zdolnosci Grupy do pozyskania finansowania przysztych przedsiewzie¢, naktadéow
inwestycyjnych, wykorzystywania okazji, przeje¢ lub innych ogdlnych celéw korporacyjnych oraz
wzrost kosztéw przysztego finansowania;

. Grupa moze byé zmuszona do zbycia nieruchomosci w celu umozZliwienia wypetnienia
zobowigzanh finansowych, w tym zobowigzan z uméw kredytowych;

. koniecznos¢ przeznaczania znacznej czesci przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Grupy do sptaty kapitatu i odsetek, co oznacza, ze przeplywy te nie bedg mogty zostac
wykorzystane na finansowanie dziatalnosci, naktadéw inwestycyjnych, przeje¢ lub innych celéw
korporacyjnych Grupy;
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. ograniczenie elastycznosci Grupy przy planowaniu lub reagowaniu na zmiany w jej dziatalno$ci,
otoczeniu konkurencyjnym i na rynku nieruchomosci; oraz

. niekorzystna pozycja rynkowa Grupy w stosunku do jej konkurentow, ktérzy majg nizsze
zadtuzenie.

Zarowno kazde z powyzszych, jak i inne zdarzenia mogg mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na zdolno$¢
Grupy do realizacji jej zobowigzan.

Grupa moze ponie$¢ znaczne straty jezeli naruszy zobowigzania wynikajgce z umoéw kredytowych a
ponadto ograniczenia natozone przez te umowy mogg uniemozliwi¢ Grupie sprzedaz jej projektéw

W celu zabezpieczenia swoich kredytow Grupa podejmowata i bedzie podejmowata w przysziosci
dziatania w celu obcigzenia swoich aktywow hipoteka i ustanawiania zastawéw na udziatach w swoich
podmiotach zaleznych, udzielania gwarancji i bedzie zobowigzywata sie¢ wzgledem wierzycieli do
dalszego nieobcigzania swego obecnego i przysziego majatku hipotekami i zastawami bez ich zgody.
Ponadto, umowy kredytowe Grupy zawierajg ograniczenia jej zdolnosci do rozporzgdzania niektorymi
z jej kluczowych aktywow, co z kolei moze by¢ konieczne w celu zaspokojenia okre$lonych zobowigzan
finansowych. Grupa moze nie by¢ w stanie dokona¢ sptaty kwoty gtdwnej lub odsetek lub naruszyé
inne zobowigzania zawarte w umowach kredytowych Grupy. W niektérych przypadkach Grupa moze
naruszy¢ zobowigzania w wyniku okolicznosci bedacych poza kontrolg Grupy. Zobowigzania te mogg
dotyczy¢ wymogow w zakresie utrzymania okreslonych wskaznikow wartosci kredytu do wartosci
zabezpieczenia, pokrycia obstugi kredytu i wymogéw kapitatu obrotowego. Naruszenie takich
zobowigzan przez Grupe moze skutkowac utratg obcigzonych hipotekg aktywdéw lub uznaniem jej
zobowigzan pfatniczych za wymagalne, wymagalnoscia gwarancji, wykonaniem postanowien
dotyczacych naruszen zobowigzan z tytutu innych uméw, a efektem moze by¢ koniecznosc
natychmiastowej sptaty kredytéw albo utrudnienie lub uniemozliwienie zaciggniecia kredytow w
przysztosci. W takich okolicznosciach Grupa moze by¢ takze zmuszona w dtuzszym horyzoncie
czasowym do sprzedazy niektérych aktywéw w celu zaspokojenia swoich zobowigzan kredytowych
oraz opoznienia lub wstrzymania ukonczenia projektow.

Kazde z wyzej opisanych zdarzen moze wywrze¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy.

(GG) Grupa moze nie byc¢ w stanie odnowié lub zrefinansowac kredytéw w terminie ich zapadalno$ci lub moze

(HH)

by¢ w stanie odnowic lub zrefinansowac takie kredyty jedynie na mniej korzystnych warunkach

Wszystkie projekty Grupy sa finansowane z kredytéw udzielanych na okreslony okres. Grupa moze nie
by¢ w stanie odnowi¢ lub zrefinansowac takich umoéw w czesci lub w cato$ci lub moze zosta¢ zmuszona
do zaakceptowania mniej korzystnych warunkéw refinansowania. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie
odnowic¢ kredytu lub zabezpieczy¢ sobie nowego finansowania, moze zosta¢ zmuszona do sprzedazy
jednej lub wiekszej liczby ze swoich nieruchomosci biurowych w celu uzyskania niezbednej ptynnosci.
Dodatkowo, jezeli Grupa nie bedzie zdolna do odnowienia niektérych kredytéw, nieruchomosci
finansowane poprzez kredyty beda niedofinansowane, a tym samym nie bedg generowaty
oczekiwanych zwrotéw z kapitatu. Kazda kombinacja wyzej wymienionych okoliczno$ci miataby istotny,
negatywny wptyw na dziatalnosc¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowsg i wyniki dziatalnosci Grupy.

Grupa ponosi ryzyko zwigzane z wahaniami kurséw wymiany walut

Sprawozdania finansowe Grupy sporzadzane sg w euro i euro jest walutg funkcjonalng Spodtki.
Wiekszos¢ przychoddw Grupy, szczegdlnie przychodow z tytutu czynszu, wyrazona jest w euro. Pewna
czes¢ kosztow Grupy, takich jak niektére pozycje kosztéow budowlanych, koszty robocizny i
wynagrodzen dla okreslonych generalnych wykonawcéw, ponoszona jest w walutach odpowiednich
rynkoéw geograficznych, w tym polski ztoty, butgarska lewa, czeska korona, chorwacka kuna, wegierski
forint, rumunski lej lub serbski dinar.

W celu dokonania szacunkowych wyliczeh co do poziomu kapitatu niezbednego dla realizacji jej celéw
strategicznych Grupa wykorzystala euro jako walute odniesienia. Ponadto, wiekszos¢ inwestyciji
planowanych przez Grupe w ramach jej strategii biznesowej bedzie wyrazana w euro. W zwigzku z
powyzszym nie mozna zapewni¢, ze wptywy uzyskane i wyrazone w ztotych bedg wystarczajgce dla
spetnienia wymogow inwestycyjnych projektéw, ktére Grupa zamierza naby¢. Chociaz Spétki Zalezne
w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego i aby zmniejszyé niestabilno$é zwrotéw z inwestyciji
spowodowanych wahaniami kursowymi, mogg zawieraC umowy zabezpieczajgce takie ryzyko, m.in.
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poprzez transakcje na instrumentach pochodnych, pozyskiwa¢ finansowanie dtuzne denominowane w
euro oraz zawiera¢ umowy z wykonawcami okreslajgce wynagrodzenie wyrazone w euro, nie mozna
jednak zapewni¢, ze takie transakcje hedgingowe bedg w peftni skuteczne lub korzystne. Niektorzy
wykonawcy Grupy zawierajg umowy zabezpieczajgce ich ryzyko walutowe zwigzane z faktem, ze
zawierajg z Grupg umowy denominowane w euro, co np. moze ograniczy¢ ich elastycznos¢ dotyczaca
rozwigzania kontraktu lub zmiany jego harmonogramu. Ponadto, zwazywszy ze ptatnosci nalezne z
tytutu wiekszosci komercyjnych umow najmu Grupy sg wyrazone jako rownowarto$é kwoty w euro
wyrazonej w lokalnej walucie, niektdorzy najemcy Grupy, w szczegdlnosci najemcy powierzchni
handlowych, moga mie¢ trudnosci z wypetnieniem swoich zobowigzan ptatniczych wynikajgcych z
takich umoéw najmu, jako Ze osiggajg oni przychody w swoich walutach lokalnych. W zwigzku
z powyzszym wszelka istotna aprecjacja walut lokalnych wobec euro moze znacznie obnizy¢ przychody
Grupy wyrazone w walutach lokalnych i moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki dziatalnosci.

Grupa ponosi ryzyko zwigzane z wahaniami stép procentowych

Umowy kredytowe Grupy oprocentowane sg w oparciu o zmienne stopy procentowe. Wysokos¢ stop
procentowych jest w wysokim stopniu uzalezniona od wielu czynnikéw, wigcznie z rzgdowg politykg
monetarng oraz krajowymi i miedzynarodowymi warunkami gospodarczymi i politycznymi, a takze
innymi czynnikami poza kontrolg Grupy. Ekspozycja grupy na ryzyko zwigzane ze stopami
procentowymi i zakres, w jakim Grupa zabezpiecza to ryzyko, sg zréznicowane w podziale na obszary
geograficzne, na ktérych grupa prowadzi dziatalnos¢, jednakze zmiany stép procentowych mogg
zwiekszy¢ koszt finansowania Grupy z tytutu istniejgcych kredytow, a przez to wptyng¢ na jej
rentownos¢. Ewentualna koniecznos$¢ zabezpieczenia ryzyka stop procentowych jest rozpatrywana
przez Grupe dla kazdego przypadku indywidualnie, z wytgczeniem projektéw, w ktorych
zabezpieczenie stosownego ryzyka stop procentowych jest wymogiem kredytodawcow. Zmiany stop
procentowych mogg mieé istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki
dziatalno$ci.

Dziatalno$¢ Grupy jest kapitatochtonna i moze dojs$c do sytuacji, w ktérej dodatkowe finansowanie moze
by¢ niedostepne na korzystnych warunkach

Grupa ponosi znaczace wydatki na zakup gruntéw oraz pokrycie kosztéw budowy infrastruktury oraz
kosztéw budowlanych i projektowych. Dziatalno$¢é Grupy wymaga znaczacych kwot pienieznych oraz
finansowania zewnetrznego. Potrzeby kapitatowe Grupy zalezg od wielu czynnikéw, w szczegolnosci
od warunkdéw rynkowych, ktére sg poza kontrolg Grupy. Jezeli parametry pozyskania niezbednego jej
kapitatu bedg znaczaco odbiegatly od obecnie zaktadanych, konieczne moze by¢ pozyskanie przez
Grupe dodatkowego finansowania. W przypadku wystgpienia trudnosci z pozyskaniem takiego
dodatkowego finansowania skala rozwoju Grupy oraz tempo osiggania przez nig okreslonych celéw
strategicznych moze by¢ wolniejsze od pierwotnie zaktadanego. Nie jest pewne, czy Grupa bedzie
zdolna do pozyskania wymaganego finansowania, jezeli zajdzie taka konieczno$¢, ani czy Srodki
finansowe zostang uzyskane na warunkach korzystnych dla Grupy.

Ponadto, umowy kredytéw deweloperskich generalnie umozliwiajg wykorzystanie srodkéw z kredytéw
po osiggnieciu z gory ustalonych etapéw realizacji budowy, wynajeciu okreslonych powierzchni lub
sprzedazy okres$lonej liczby mieszkan. Jezeli Grupa nie osiggnie zaktadanych celéw, dostepnos¢
srodkéw z kredytu moze by¢ opdzniona i spowodowac dalsze opdznienia harmonogramu realizacji
budowy. Ograniczenia dostepu do zrodet finansowania zewnetrznego, jego opdznienia, jak rowniez
warunki finansowania odbiegajgce od zakladanych mogg mie¢ istotny, niekorzystny wplyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy.

Ryzyko polityczne, ekonomiczne i prawne zwigzane z Krajami rynkow wschodzgcych, w tym krajami
CEE i SEE

Wszystkie przychody Grupy pochodzg z dziatalnosci w krajach regionéw CEE i SEE, a w szczegdlno$ci
z Polski, Rumunii Serbii, Chorwacji i Wegier. Rynki te sg narazone na wieksze ryzyko niz bardziej
rozwiniete rynki. Kraje regionédw CEE i SEE nadal niosg ze sobg réznego rodzaju ryzyko dla
inwestoréw, takie jak niestabilnosé¢ lub zmiany wiadz krajowych lub lokalnych, wywlaszczenia gruntéw,
zmiany w prawie podatkowym i przepisach wykonawczych, zmiany w praktykach i zwyczajach
biznesowych, zmiany w ustawach i przepisach zwigzanych z transferem Srodkéw pienieznych i
ograniczenia dotyczgce poziomu inwestycji zagranicznych. W szczegoélnosci Grupa jest uzalezniona
od zasad i przepiséw dotyczacych zagranicznych witascicieli nieruchomosci i innych débr majatkowych.
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Takie przepisy mogg zmieniac sie szybko i w znacznym zakresie, a w rezultacie wptyng¢ na wtasnosé
Grupy i moga spowodowac utrate mienia lub aktywéw bez prawa do odszkodowania.

Ponadto, niektére kraje mogg regulowaé¢ lub wymagac¢ zgody od rzadu na transfer dochodéw z
inwestycji, przychodow, kapitatu lub wptywdw ze sprzedazy papierow wartosciowych przez inwestorow
zagranicznych. W przypadku pogorszenia bilansu ptatniczego kraju lub z innych powodéw kraj moze
natozy¢ tymczasowe ograniczenia na transfer kapitatu za granice. Wszelkie tego typu ograniczenia
moga niekorzystnie wptyngé na mozliwosci transferu kredytow inwestycyjnych lub wyptaty dywidendy
przez Grupe. Niektére kraje regionéw CEE i SEE odnotowywaty wysokie a okresowo bardzo wysokie
stopy inflacji. Inflacja i gwattowne wahania wskaznika inflacji miaty i wcigz mogg mieé negatywny wptyw
na gospodarke i rynek papieréw wartosciowych niektorych krajow wschodzgcych.

Ponadto, negatywne zdarzenia gospodarcze lub polityczne w krajach sgsiadujgcych mogag miec
znaczacy wptyw, m.in., na Produkt Krajowy Brutto, handel zagraniczny lub ogdlnie na gospodarke
poszczegodlnych krajéw. Kraje i regiony, gdzie Grupa prowadzi dziatalno$¢, doswiadczyty w przesztosci
i moga doswiadczaé w przysztosci politycznej niestabilnosci spowodowanej zmianami rzgadéw,
politycznym impasem w procesie legislacyjnym, napie¢ i sporow pomiedzy wtadzami centralnymi
a lokalnymi, korupcji wsréd urzednikow panstwowych oraz niepokojéw spotecznych i etnicznych. W
szczegolnosci konflikt zbrojny na terytorium Ukrainy, a takze brak pewnosci co do relacji z Rosjg mogg
wptyngé na postrzeganie przez inwestoréw regionalnego rynku nieruchomosci oraz na ich gotowosé
do inwestowania w krajach sagsiadujgcych z Ukraing i Rosjg, gdzie Grupa prowadzi dziatalnos¢.

Grupa moze nie by¢ w stanie osiggna¢ oczekiwanych stép zwrotu, jesli rynki nieruchomosci w krajach,
w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢ osiggng stopien nasycenia i wzrosnie na nich konkurencja. Na
kazdym z rynkéw nieruchomosci moze dojs¢ do sytuacji, w ktérej podaz nieruchomosci przewyzsza
popyt. Takie nasycenie rynku doprowadzi do wzrostu liczby niewynajetych powierzchni lub spadek
stawek czynszow na rynku i cen sprzedazy. Poniewaz rynki nieruchomosci komercyjnych w krajach
CEE i SEE charakteryzujg sie gtéwnie najmem krétkoterminowym, Grupa spodziewa sig, ze stawki
czynszu spadng natychmiast w reakcji na postrzegang nadpodaz powierzchni komercyjnej na tych
rynkach. Jezeli wspoétczynnik niewynajetych powierzchni wzrosnie lub obnizone zostang stawki
czynszéw najmu, Grupa moze nie zrealizowa¢ oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektow lub w
ogodle nie by¢ w stanie wynajg¢ badz sprzedac swoich nieruchomosci, co moze miec istotny negatywny
wplyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci Grupy.

Urzeczywistnienie sig ktéregos z powyzszych czynnikdéw ryzyka miatoby istotny, niekorzystny wptyw na
dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci.

Cykliczno$¢ rynku nieruchomos$ci

Rynek nieruchomosci jest rynkiem cyklicznym. W rezultacie liczba projektéw ukonczonych przez Grupe
byta r6zna w poszczegdlnych latach, w zaleznoéci od m.in. ogélnych czynnikéw makroekonomicznych,
zmian demograficznych dotyczgcych okreslonych obszaréw miejskich, dostepnoéci finansowania oraz
cen rynkowych istniejgcych i nowych projektéw. Co do zasady rosnacy popyt przyczynia sie do wzrostu
oczekiwan co do realizowanego zysku oraz wiekszej liczby nowych projektéw, jak rowniez do wzrostu
aktywno$ci ze strony konkurentéw Grupy. Ze wzgledu na znaczny czas pomiedzy podjeciem decyzji o
rozpoczeciu budowy projektu a terminem jego faktycznej realizacji, cze$ciowo wynikajagcym z
dtugotrwatej procedury pozyskiwania wymaganych zezwolen od administracji publicznej oraz czasu
budowy, istnieje ryzyko, ze z chwilg zakonczenia projektu rynek bedzie nasycony, a inwestor nie bedzie
mogt wynajgé ani sprzedaC projektu przy oczekiwanym poziomie zysku. Po okresie poprawy
koniunktury na rynku przewaznie nastepuje pogorszenie koniunktury, a inwestorzy sg zniechecani do
rozpoczynania nowych projektéw z powodu spadku potencjalnych zyskéw. Nie ma pewnosci, ze w
czasie pogorszenia koniunktury na rynku Grupa bedzie w stanie wybiera¢ projekty, kidre wypetnig
rzeczywisty popyt w okresie ozywienia na rynku. Ponadto, organy korporacyjne odpowiednich Spotek
Zaleznych, od ktérych oczekuje sie, ze podejma okreslone decyzje inwestycyjne, mogg by¢ niezdolne
do prawidlowej oceny cyklu rynku nieruchomo$ci, a wiec prawidtowego zdefiniowania najbardziej
korzystnego etapu dla zakonczenia danej inwestyciji.

Wszystkie te okolicznosci mogg wywrzec istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, sytuacje
finansowag, wyniki dziatalnosci.
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Miejsca, w ktérych znajdujg sie nieruchomo$ci Grupy, sg narazone na ryzyko regionalne i moga stracic
na atrakcyjnoSci

Lokalizacja kazdej z nieruchomosci podlega wptywom sytuacji makroekonomicznej panujgcej w
regionach, w ktérych dziata Grupa, jak réwniez szczegolnych lokalnych uwarunkowan panujgcych na
danym regionalnym rynku. Nieruchomosci Grupy stanowig przede wszystkim nieruchomosci
komercyjne, co znaczgco naraza Grupe na negatywne zjawiska w tych segmentach rynku
nieruchomosci w krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos¢, a w szczegdlnosci na intensyfikacje
konkurencji i wyzsze nasycenie.

Upadtosci, zamkniecia lub wyprowadzki duzych spétek lub spotek z poszczegdinych lub kilku sektoréw
na skutek niekorzystnych wydarzen, lub z innych powodéw, mogg mie¢ niekorzystny wptyw na rozwgj
gospodarczy danej lokalizacji, a tym samym na portfel nieruchomosci Grupy jako catosci. Grupa nie
ma kontroli nad takimi czynnikami. Negatywne zmiany gospodarcze w jednej lub kilku lokalizacjach
mogg obnizy¢ przychody Grupy z najmu lub doprowadzi¢ do utraty przychodéw z czynszu, ktére
wynikajg z braku mozliwosci zaptaty czynszu w catosci lub w czesci przez czes¢ najemcow, jak réwniez
spowodowac¢ spadek wartosci rynkowej nieruchomosci Grupy, co moze wywrze¢ istotny, niekorzystny
wplyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Zmiany w przepisach podatkowych lub ich interpretacji moga wptyngé na sytuacje finansowg Grupy i jej
przeptywy pieniezne

Przepisy prawa podatkowego w niektérych krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos¢, z Polskg
wigcznie, sg skomplikowane i niejasne oraz podlegajg czestym zmianom. Praktyka stosowania prawa
podatkowego przez organy podatkowe nie jest jednolita, a w orzecznictwie sgdéw administracyjnych w
zakresie prawa podatkowego wystepujg istotne rozbieznosci. Spétka nie moze zapewnié, ze organy
podatkowe nie zastosujg innej interpretacji przepiséw podatkowych odmiennie niz Spétki Grupy, co
moze okazac¢ sie niekorzystne dla Grupy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze indywidualne interpretacije
podatkowe uzyskane juz i zastosowane przez Spotki Grupy zostang zmienione lub zakwestionowane.
Istnieje takze ryzyko, ze wraz ze zmiang lub wprowadzeniem nowych regulacji podatkowych Spétki
Grupy zobowigzane bedg do podjecia dziatan w celu dostosowania sie do nich, co moze skutkowac
wyzszymi kosztami wymuszonymi okoliczno$ciami zwigzanymi z przestrzeganiem zmienionych lub
nowych regulaciji.

Z uwagi na powyzsze nie mozna wykluczy¢ zakwestionowania przez organy podatkowe prawidtowosci
rozliczen podatkowych podmiotéw wchodzgcych w skiad Grupy w zakresie nieprzedawnionych
zobowigzah podatkowych oraz okres$lenia zalegtosci podatkowych tych podmiotéw, co moze mie¢
istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, perspektywy rozwoju lub wyniki Grupy.

Ponadto, na dziatalnos¢ Grupy, z uwagi na transgraniczny charakter, majg rowniez wptyw umowy
miedzynarodowe, w tym umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawarte przez Rzeczpospolitg
Polskg z innymi panstwami. Odmienna interpretacja uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania
dokonywana przez organy podatkowe, jak réwniez zmiany tychze uméw mogg mie¢ réwniez istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Transakcje z podmiotami powigzanymi realizowane przez Spétki Grupy moga zosta¢ zakwestionowane
przez organy podatkowe

Spotki z Grupy przeprowadzajg transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu przepisow
podatkowych. Zawierajac i realizujgc transakcje z podmiotami powigzanymi, Spétki z Grupy starajg sie
dba¢ w szczegodlnosci o zapewnienie, aby transakcje te byly zgodne z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi cen transferowych. Niemniej jednak ze wzgledu na szczegdlny charakter transakcji z
podmiotami powigzanymi, ztozonosc¢ i niejednoznacznos¢ przepiséw prawnych regulujgcych metody
badania stosowanych cen, jak tez trudnosci w zidentyfikowaniu poréwnywalnych transakcji do celéw
odniesien, nie mozna zapewnic, ze poszczegodlne Spotki z Grupy nie zostang poddane kontrolom lub
innym czynnosciom sprawdzajgcym podejmowanym przez organy podatkowe lub organy kontroli
skarbowej. W przypadku zakwestionowania metod okreslenia warunkéw rynkowych do celow
powyzszych transakcji, moze to miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa,
perspektywy rozwoju lub wyniki Spétek z Grupy.
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Zmiany w przepisach prawnych mogg negatywnie wptyng¢ na Grupe

Dziatalnos¢ Grupy podlega réznym regulacjom w Polsce, Rumunii, na Wegrzech, w Chorwac;ji, Serbii,
Bulgarii i w innych krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos$¢, takim jak wymogi przeciwpozarowe
i bezpieczenstwa, przepisy prawa ochrony Srodowiska, przepisy prawa pracy oraz ograniczenia
sposobu korzystania z gruntéw. Jezeli projekty inieruchomosci Grupy nie bedg spetniaty tych
wymogow, Grupa moze zosta¢ zobowigzana do zaptaty ustawowych kar lub odszkodowania.

Ponadto, jezeli optaty z tytulu prawa uzytkowania wieczystego w Polsce zostang podwyzszone, nie
mozna zapewni¢, ze Grupa bedzie mogta przenies¢ takie koszty na najemcéw w postaci podwyzki
optaty eksploatacyjnej, poniewaz taki wzrost mogtby spowodowaé spadek konkurencyjnosci danej
nieruchomosci w poréwnaniu z nieruchomosciami, ktére nie sg potozone na gruntach bedacych
przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Co wiecej, wejscie w zycie bardziej restrykcyjnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, zdrowia i
bezpieczenstwa albo procedur wykonawczych w krajach CEE i SEE moze skutkowa¢ znaczgcymi
kosztami i zobowigzaniami Grupy, a obiekty bedgce wlasnoscig Grupy lub przez nig eksploatowane
(albo obiekty, ktére byty wtasnoscig lub byly eksploatowane przez Grupe w przesztosci) mogg stac sie
przedmiotem nadzoru i kontroli bardziej rygorystycznych niz obecnie. W zwigzku z powyzszym
przestrzeganie tych praw moze przyczyni¢ sie do powstania znaczacych kosztéw wynikajgcych z
koniecznosci usuniecia, badania lub rekultywacji szkodliwych substancji, a obecnos¢ tych substanc;i
na terenie nieruchomosci Grupy moze ograniczy¢ jej mozliwosci sprzedazy obiektéw lub wykorzystania
obiektow jako przedmiotu zabezpieczenia.

Przyjecie nowych albo nowelizacje juz istniejgcych ustaw, rozporzadzen, przepiséw lub zarzadzen
moze wymagac znaczgcych, nieprzewidzianych wydatkéw lub ustanawia¢ ograniczenia w korzystaniu
z nieruchomosci oraz moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki
dziatalnosci Grupy.

(QQ) Niezgodne z prawem, wybidrcze lub arbitralne dziatania administracji publicznej moga wplynac¢ na

(RR)

zdolnos¢ Grupy do pozyskania umow, kontraktdw i pozwolen, ktore sg wymagane, aby Grupa mogta
realizowac swoje projekty

Organy panstwowe na rynkach geograficznych, na ktérych Grupa prowadzi dziatania, majg znaczny
zakres uznaniowych upowaznien decyzyjnych i mogg nie podlegaé nadzorowi innych organdw,
wymogom do wystuchania stron lub dokonania uprzedniego zawiadomienia lub kontroli publiczne;.
Organy panstwowe w takich krajach mogg korzysta¢ z przyznanej dyskrecjonalnosci w sposéb
arbitralny lub wybidrczy albo niezgodny z prawem oraz pod wptywem okolicznosci politycznych lub
gospodarczych. Grupa otrzymata juz w przesziosci decyzje administracyjne, ktére zmusity jg do
nieplanowanej zmiany planéw inwestycyjnych (w tym ograniczenia skali projektu). Wspomniana
uznaniowos¢ moze mieé istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci Grupy.

System ksigg wieczystych obowigzujgcy w niektorych krajach CEE i SEE nie jest przejrzysty i efektywny,
a nieruchomosci Grupy mogg podlegac roszczeniom reprywatyzacyjnym

System ksigg wieczystych w niektérych krajach CEE i SEE jest nieprzejrzysty i nieefektywny, co moze
m.in. skutkowa¢ opdznieniami procedury nabywania nieruchomosci gruntowych i procedury scalenia
wielu dziatek w jedng oraz ujawnienia scalonej dziatki w ksiegach wieczystych, co stanowi wymaog dla
rozpoczecia realizacji niektérych projektdow. Wspomniana nieefektywnos¢ moze mieé istotny,
niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowsg, wyniki dziatalnosci Grupy.

Ponadto, Grupa moze by¢ narazona na nieuniknione ryzyko zwigzane z inwestowaniem w krajach CEE
i SEE wynikajgce z nieuregulowanego stanu prawnego czesci nieruchomosci potozonych w tych
krajach. Po wejsciu w zycie przepisdw o nacjonalizacji w niektérych krajach CEE i SEE, w tym w Polsce
i na Wegrzech w okresie powojennym, wiele prywatnych nieruchomosci i przedsiebiorstw zostato
przejetych przez wiadze panstwowe. W wielu przypadkach mienie zostato odebrane z naruszeniem
obowigzujgcych przepiséw prawa. Po przejsciu przez kraje CEE i SEE do systemu gospodarki rynkowej
w latach 1989-1990 wielu bylych wiascicieli nieruchomosci albo ich nastepcow prawnych podjeto
starania 0 odzyskanie nieruchomosci lub przedsigbiorstw utraconych po wojnie lub uzyskanie
odszkodowania. Przez wiele lat podejmowano préby uregulowania kwestii roszczenh
reprywatyzacyjnych w Polsce. Pomimo tego w Polsce nie uchwalono zadnej ustawy, ktéra
regulowataby procedury reprywatyzacyjne. Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami byli
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wiasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni mogg sktada¢ wnioski do organdéw publicznych o
uchylenie decyzji administracyjnych, na mocy ktérych dokonano odebrania nieruchomosci. Na dzien
sporzgdzenia niniejszej noty informacyjnej nie toczg sie zadne postepowania o stwierdzenie
niewaznosci decyzji administracyjnych wydanych przez organy publiczne w stosunku do nieruchomosci
bedgcych wlasnoscig Grupy. Nie ma jednak gwarancji, ze roszczenia reprywatyzacyjne nie zostang
wniesione przeciwko Grupie w przysziosci, co moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalnosg,
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy.

Posiadany przez Grupe tytut prawny do nieruchomosci inwestycyjnych i projektéw deweloperskich moze
by¢ w niektérych przypadkach kwestionowany, a odpowiednie pozwolenia odnoszgce sie do tych
nieruchomosci mogty zostac¢ uzyskane z naruszeniem obowigzujgcych przepiséw prawa

Grupa moze mie¢ trudnosci, aby bezsprzecznie ustali¢, ze tytut prawny do nieruchomos$ci zostat
przyznany odpowiedniej Spotce Zaleznej, a w niektérych przypadkach ustalenie takie moze byé
niemozliwe ze wzgledu na fakt, ze przepisy regulujgce kwestie zwigzane z nieruchomosciami w Polsce
i innych krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, sg zlozone, czesto wieloznaczne Ilub
wewnetrznie sprzeczne, a dane zawarte w odpowiednich rejestrach moga nie by¢ wiarygodne. Np.,
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w Polsce, transakcje zwigzane z nieruchomosciami mogg byé
kwestionowane z wielu roznych powoddw i w oparciu o wiele podstaw prawnych, a w szczegdlnosci w
przypadkach, gdy sprzedajacy lub przekazujgcy nieruchomos¢ nie posiadat prawa do rozporzgdzania
dang nieruchomoscig, na podstawie naruszenia wymogoéw dotyczacych uzyskania zezwolen
korporacyjnych przez druga strone transakcji lub jezeli przeniesienie tytutu nie zostato wpisane do
urzedowego rejestru w wymaganym terminie. Jednakze nawet jezeli tytut prawny do nieruchomosci
zostat zarejestrowany, moze on by¢ nadal zakwestionowany. W zwigzku z powyzszym nie mozna
zapewni¢, ze Grupa zachowa przystugujgcy jej tytut wlasnosci w przypadku, gdyby zostat on
zakwestionowany. Ponadto, istnieje mozliwos¢, ze zezwolenia, autoryzacje, decyzje o zmianie decyzji
o warunkach zabudowy lub inne podobne wymogi zostaty uzyskane z naruszeniem obowigzujgcych
przepisow lub regulacji. Kwestie takie mogg podlegaé¢ pdzniejszemu podwazeniu. Podobne problemy
mogg powstac¢ w kontekscie zgodnosci z procedurami prywatyzacyjnymi oraz aukcjami zwigzanymi z
pozyskaniem dzierzawy gruntéw i praw do zabudowy. Monitorowanie, ocena lub weryfikacja tych obaw
moze byc¢ trudna lub niemozliwa. Jezeli takie zezwolenie, autoryzacja lub decyzja o zmianie decyzji o
warunkach zabudowy albo podobne wymogi zostang zakwestionowane, czynniki te mogg negatywnie
wptyng¢ na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Pomiedzy Grupg a akcjonariuszem dominujgcym Grupy moze istnie¢ potencjalny konflikt intereséw

GTC Dutch Holdings B.V. (“GTC Dutch”), spdtka w petni kontrolowana przez LSREF Ill GTC
Investments B.V., jest akcjonariuszem dominujgcym Grupy na dzien sporzadzenia niniejszej noty
informacyjnej. LSREF Il GTC Investments B.V., fundusz specjalizujacy sie w inwestycjach w
nieruchomosci, jest zarzgdzany przez Lone Star Funds. Lone Star Funds (,Lone Star”) jest wiodgca
firmg private equity, realizujgca globalne inwestycje w nieruchomo$ci, aktywa kapitatowe, dtuzne i inne.

Przedstawiciele Lone Star mogg stanowi¢ wiekszos¢ czionkéw Rady Nadzorczej i tym samym
kontrolowa¢ powotywanie Zarzgdu. W konsekwencji Lone Star moze wptywaé na procesy
podejmowania decyzji w Spotce. Odpowiednio, rozwazajgc jakgkolwiek inwestycje, dziatalnos¢ lub
kwestie operacyjne Spétki, a takze najlepsze sposoby wykorzystania dostepnych srodkéw Spoiki,
interesy Lone Star oraz Lone Star Real Estate Fund lll mogg nie by¢ zgodne z interesami Spotki lub jej
innych akcjonariuszy.

Ponadto, Lone Star oraz Lone Star Real Estate Fund Ill prowadza dziatalno$¢ na tym samym rynku co
Grupa i mogg konkurowa¢ z Grupg w zakresie inwestycji bedacych przedmiotem zainteresowania
Grupy.

Wszelkie takie konflikty intereséw mogg mieé niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowsa,
wyniki dziatalnosci lub perspektywy Grupy.

Ponadto, w przypadku jakiegokolwiek znacznego akcjonariusza, akcje Spotki mogg zosta¢ wystawione
na sprzedaz bez jakichkolwiek ograniczen i nie ma zadnej pewnosci co do tego czy zostang one
sprzedane na rynku czy nie i po jakiej cenie. Taka sprzedaz, albo nowa emisja akcji, mogg mie¢
niekorzystny wptyw na cene akcji Spotki, albo oferte akcji Spotki, gdyby miato do niej dojsé.
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(UU) Poniewaz Spotka jest spotkg holdingows, jej zdolno$c¢ do wypfaty dywidendy zalezy od zdolno$ci jej
podmiotéw zaleznych do wypfaty dywidendy i przekazywania $rodkéw finansowych

Polityka dywidendy jest Scisle zwigzana z ogoélng strategig biznesowg Grupy. Grupa w roku 2017
przedstawita polityke dywidendy, jednak kwota jaka moze zosta¢ przeznaczona przez Spoétke do
podziatu zgodnie z przepisami prawa polskiego uzalezniona jest od zysku netto oraz szeregu innych
wartosci odzwierciedlonych w jednostkowych sprawozdaniach finansowych Spétki. Wartosci te moga
by¢ odmienne od wartosci przedstawionych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Spétki
sporzadzanych zgodnie z MSSF.

Poniewaz Spoétka jest spotkg holdingowa, jej zdolnos¢ do wyptaty dywidendy zalezy od zdolnosci
podmiotéw zaleznych do wyptaty dywidendy i przekazywania srodkéw Spétce. W zwigzku z powyzszym
nie mozna zapewnic, ze Spdétka ogtosi lub wyptaci dywidende swoim akcjonariuszom w przysztosci.
Wyptata oraz kwota jakiejkolwiek przysztej dywidendy bedzie zalezata od oceny przez Zarzad takich
czynnikdw jak rozwdj dtugoterminowy i wyniki finansowe osiggane w przysziosci, koniecznos$é
zapewnienia wystarczajgcej ptynnosci, potrzeba inwestycji w istniejgcy portfel nieruchomosci Grupy,
istnienie alternatywnych mozliwosci inwestycyjnych oraz ogdéinej sytuacji finansowej Spdétki. Powyzsze
czynniki mogg mie¢ znaczacy, negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowg, wyniki
dziatalno$ci.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi instrumentami finansowymi
(A) Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow i
Swiadczen. Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta ze zobowigzan
wynikajgcych z Warunkow Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu
wartosci nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan
uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie
do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana
przez inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na
skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji. Inwestycja w Obligacje moze wigzac sie
réwniez z ryzykiem wynikajagcym z inwestowania wszystkich srodkdéw w obligacje jednego podmiotu, a
potencjalni inwestorzy przed podjeciem decyzji o inwestycji w Obligacje powinni uwaznie rozwazyé
koniecznos¢ zachowania dywersyfikacji dokonywanych przez nich inwestycji.

(B) Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig Spotki do wykonywania zobowigzan z Obligacji

Swiadczenia z Obligacji polegajg na wykupie Obligacji poprzez zaptate warto$ci nominalnej Obligacii
oraz na zapfacie Odsetek. Swiadczenia te nie bedg wykonane, albo ich wykonanie moze ulec
opoOznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Spdtka nie bedzie dysponowacd
odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie wymagalnosci. Skutkiem niedokonania wykupu
Obligacji w terminie moze by¢ ryzyko upadfosci Spétki, a w konsekwencji ryzyko utraty catosci lub
czesci srodkoéw zainwestowanych w Obligacje. Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete
zadnym systemem gwarantowania depozytéw.

(C) Ryzyko zmiany stopy bazowe;j

Oprocentowanie Obligacji jest oparte o odpowiednig stawke rynku pienieznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytéw 6-miesiecznych wyrazonych w PLN publikowanych w Dniu
Ustalenia Stopy Procentowej. W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacji (w rozumieniu
Warunkéw Emisji) mogg nastepowac znaczgce zmiany WIBOR, w tym jego obnizenie, ktére moze
wptyngé¢ na obnizenie rentownosci Obligacji

(D) Ryzyko braku zabezpieczen Obligacji

Obligacje objete niniejszg notg informacyjng zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone, a tym
samym w przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢
zaspokojenia swych roszczen: i) jedynie z majgtku Emitenta, ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli
Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie z przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub
z wyodrebnionych czesci majatku Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, mogg zostaé zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.
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Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe, ich interpretacje oraz stanowiska organéw podatkowych bywajg czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikéw. Zmiany te moga polegac nie tylko na podwyzszaniu
stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na wprowadzaniu nowych
obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania
nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych
lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. W zwigzku z powyzszym posiadacze
Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegélnosci w odniesieniu do stawek
podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez pfatnika. Moze to negatywnie wptywac na zwrot z
kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

Ryzyko braku adekwatnosci inwestycji w Obligacje

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w Obligacje jest
dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W szczegdlnosci, kazdy
potencjalny inwestor powinien:

° posiada¢ wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania witasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

° posiada¢ dostep do oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegodlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdélny portfel inwestycyjny;

° posiada¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnosé dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

° w petni rozumie¢ warunki Obligacji oraz posiada¢ znajomosc¢ rynkéw finansowych; oraz

° posiada¢ umiejetno$¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji oraz
innych czynnikéw, ktére mogg wptyng¢ na inwestycje oraz zdolnos¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg inwestyc;ji
w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjetym przez
okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowaé sie ze
swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

° Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem,;
° Obligacje mogg by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie ré6znego rodzaju zadtuzenia; oraz
o obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

° Instytucje finansowe powinny uzyskac¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzi¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia
zarzadzania ryzykiem lub podobnych zasad.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowaé uchwaly w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, uchwaty zapadajg
nastepujgcg wiekszoscig gtosoéw: (i) 3/4 gtoséw (a w przypadku Obligacji dopuszczonych do obrotu na
rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu, wszystkich obligatariuszy
obecnych na zgromadzeniu Obligatariuszy w przypadku postanowien kwalifikowanych, w rozumieniu
Warunkoéw Emisiji); (ii) 100% obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu Obligatariuszy, w przypadku
uchwaty w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji; oraz (iii) bezwzgledng wiekszoscig gtosow,
w pozostatych przypadkach.
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Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, skorzystanie przez Obligatariusza z prawa do
wczesniejszego wykupu wymaga (z wytgczeniem przypadkoéw opisanych w pkt. 10.4.2 Warunkéw
Emisji) podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly w przedmiocie wyrazenia zgody na
skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz
potencjalnie nie bedzie mégt samodzielnie - bez wspdtdziatania z innymi Obligatariuszami wykonac¢
niektérych z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz: i) Emitent bedzie zobowigzany do zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy posiadajacych igcznie co najmniej 10%
Skorygowanej Wartosci Obligacji, ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz bezwzgledna wigkszos¢ glosow okreslone w zatgczniku nr 1 do Warunkéw
Emisiji.

Z tego wzgledu istnieje mozliwos¢ podjecia przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty bez zgody
wszystkich Obligatariuszy, a tre$¢ uchwaty zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z
indywidualnymi interesami pojedynczego Obligatariusza.

Do dnia sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej nie miato miejsca zgromadzenie Obligatariuszy, ani
nie wptynagt wniosek o zwotanie zgromadzenia Obligatariuszy.

Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzgdania wcze$niejszego
wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérych mowa w pkt 10 Warunkéw Emisji, w kontekscie przepiséw
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2019 r., poz. 243, z pozn. zm.) i
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfos$ciowe ((Dz.U. z 2019 r., poz. 498, z p6zn. zm.), a w
szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow
prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego
i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub
ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Zgodnie z punktem 9 Warunkéw Emisji, Emitent moze dokonaé¢ wczes$niejszego wykupu wszystkich lub
czesci Obligacji. Opcja wczesniejszego wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich wartos¢ rynkowa. W
okresie, w ktérym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji, wartosé
rynkowa Obligacji co do zasady nie powinna wzrosng¢ znaczgco ponad wartos¢, po ktérej Emitent
moze dokona¢ ich wczesniejszego wykupu. Taka sytuacja moze nastgpi¢ réwniez w okresie
poprzedzajgcym okres, w ktorym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu
Obligaciji.

W takim okresie (nawet uwzgledniajgc premie wyptacong inwestorowi przez Emitenta zgodnie z
Warunkami Emisji) inwestor moze nie mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkéw uzyskanych z
wczesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktdry zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokos$ci jak
stopa zwrotu od Obligacji bedgcych przedmiotem wczeéniejszego wykupu.

Ryzyka zwigzane z decyzjg o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO BondSpot

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot organizator alternatywnego systemu obrotu moze, z
zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO BondSpot, zawiesi¢ obrét instrumentami diuznymi:

(i) na wniosek emitenta;
(ii) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

(iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie obrotu ASO
BondSpot.

Organizator alternatywnego systemu obrotu ASO BondSpot zgodnie z § 13 ust. 2 Regulaminu ASO

BondSpot zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w
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ocenie organizatora alternatywnego systemu obrotu ASO BondSpot zachodzg uzasadnione obawy, ze
w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w pkt (ii) lub (iii) powyze;.

Zgodnie z § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot organizator alternatywnego systemu obrotu ASO
BondSpot zawiesza obrot instrumentami dluznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu
obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., jezeli takie zawieszenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informac;ji
poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o
emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba Ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidiowego
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu ASO BondSpot.

Na podstawie § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadkach okreslonych przepisami prawa
organizator alternatywnego systemu obrotu ASO BondSpot zawiesza obrét instrumentami finansowymi
na okres wynikajgcy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu. Dodatkowo na
podstawie § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej
uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkéw technicznych rynku, przez co najmniej 5 cztonkow
ASO BondSpot, organizator alternatywnego systemu obrotu ASO BondSpot moze zawiesi¢ obrot
wszystkimi instrumentami dluznymi.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 3. Ustawy o Obrocie, BondSpot, jako organizator alternatywnego systemu
obrotu, na zgdanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi, w przypadku gdy
obrét tymi instrumentami jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Ilub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu lub naruszenia intereséw inwestoréw. Stosownie
do art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa powyzej, KNF moze wskaza¢ termin,
od ktdérego obowigzuje zawieszenie obrotu. Termin ten moze ulec przediuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki wskazane powyze;.

KNF uchyla decyzje zawierajgcg zgdanie zawieszenia obrotu instrumentami finansowymi w przypadku
gdy po jej wydaniu stwierdzi, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub
naruszenia interesu inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, BondSpot moze podjg¢ decyzje o zawieszeniu papierow
wartosciowych z obrotu, w przypadku gdy przestaty one spetniaé warunki obowigzujgce na
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
znaczacego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania tego
rynku. BondSpot informuje KNF o podjeciu decyzji o zawieszeniu obrotu instrumentéw finansowych i
podaje te informacje do wiadomosci publiczne;.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Organizator alternatywnego systemu obrotu zgodnie z zapisami § 14 ust. 1 Regulaminu ASO
BondSpot, moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w
nastepujgcych przypadkach:

0] na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkoéw;

(i)  jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
(i)  jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie;
(iv)  wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

Organizator alternatywnego systemu obrotu, zgodnie z zapisami § 14 ust. 2 Regulaminu ASO
BondSpot wyklucza instrumenty diuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

0] w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

(i)  jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona;
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(i)  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

(iv) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu na to, ze
majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania,
albo postanowienia 0 umorzeniu przez sgd postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze
majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania;

Zgodnie z § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéow
finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, organizator alternatywnego systemu obrotu
moze zawiesi¢ obroét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, organizator alternatywnego systemu obrotu
wyklucza z obrotu instrumenty diuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu
danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z
podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie dluznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséow inwestoréw lub
prawidtowego funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu ASO BondSpot.

Stosownie do art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, BondSpot, na zgdanie KNF, wyklucza z obrotu wskazane
przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w istotny sposéb prawidlowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, BondSpot moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu papieréw
wartosciowych z obrotu, w przypadku gdy przestalty one spetniaé warunki obowigzujgce na
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
znaczacego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidlowego funkcjonowania tego
rynku. BondSpot informuje KNF o podjeciu decyzji o wykluczeniu z obrotu instrumentéw finansowych i
podaje te informacje do wiadomosci publicznej.

Ryzyko natozenia na Emitenta kar administracyjnych

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje lub
wykonuje nienalezycie obowigzki wymagane przez przepisy prawa, w szczegolnosci obowigzki
informacyjne wynikajgce z Ustawy o Ofercie Publicznej, lub w inny sposob narusza przepisy prawa
wskazane w tym artykule, Komisja Nadzoru Finansowego moze:

0) wydac¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu; albo

(i)  natozyé, biorgc pod uwage w szczegodlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest
naktadana, kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 z; albo

(i)  zastosowac obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, Komisja moze, w drodze
decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi.

Zgodnie z art. 176 ust, 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci
osiggnietej lub straty uniknietej przez Emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa w art. 176 ust. 1
Ustawy o Obrocie, zamiast kary, o ktérej mowa w art. 176 ust. 1 Ustawy o Obrocie, Komisja moze
natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7-8a Ustawy o Ofercie Publicznej stosuje sie odpowiednio.

27



Zgodnie z § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegdlnosci obowigzki okreslone
w § 18-20a Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze, w zaleznos$ci od stopnia i zakresu
powstatego naruszenia lub uchybienia:

0] upomnieé emitenta;
(i)  natozyé na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, organizator ASO podejmujgc decyzje o natozeniu
kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatah majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w
przysztosci, w szczegélnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw
lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej
na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w
alternatywnym systemie obrotu, bgdz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
odpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, organizator alternatywnego systemu
obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong
na podstawie § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO BondSpot nie moze przekraczaé¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 20c Regulaminu ASO BondSpot, organizator alternatywnego systemu obrotu moze
opublikowa¢ na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad
lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego
wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszio w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty
przyznane KNF uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych srodkéw
administracyjnych, w wysoko$ci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzagdzenia
MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na Emitenta
moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

(i w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzgdzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tgcznie;

(i)  wprzypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendac;ji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom fgcznie;

(i)  w przypadku naruszenh art. 14 lit. ¢ Rozporzgdzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
tacznie;

(iv) w przypadku naruszeh art. 15 Rozporzgdzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym
karom fgcznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji
podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

(v) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania
rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem
warunkow okreslonych — podlega karze pieniezne;j:

i) w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

ii) w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;
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(D)

(i)

(vii)

(viii)

(ix)

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy
0s6b majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci:

i) 4.145.600 zt; lub

ii) do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w
ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 z;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia
Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w
drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

i) w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt;
ii) w przypadku innych podmiotéw — do wysoko$ci 4.145.600 zt;

iii) w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek
wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze
natozy¢, w drodze decyzji:

i) kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt;

ii) w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie Iub
rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujgcej Iub
sugerujgcej strategie inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu
tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci sporzgdzanych rekomendaciji albo nie ujawnienie
swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych w chwili ich sporzadzania Iub
rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng:

i) w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt;

ii) w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zk;

iii) w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majgc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegélnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe do natozenia na Emitenta wskazanych

powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Emitenta

oraz jego postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
Ryzyko zmiennoSci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze
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8.1

ulega¢ wahaniom. Ponadto, na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu na
Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rézni¢ sie od Ceny Emisyjne;.

Istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu bedzie ograniczony z uwagi na
brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz
ogolnej sytuaciji na GPW wahaniom moze ulegaé ptynnos$¢ Obligaciji.

CEL EMISJI OBLIGACJI, JESLI ZOSTAL. OKRESLONY

Cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony. Emitent planuje wykorzystaé
pozyskane srodki na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia oraz na ogolne cele korporacyjne.

OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH OBLIGACJI
Obligacje zostaty wyemitowane jako papiery wartosciowe na okaziciela na podstawie:

(a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

(b)  Uchwaty Rady Nadzorczej nr 1 z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na
emisje obligaciji;

(c) Uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 10 pazdziernika 2019 roku w sprawie emisji obligacji do
tgcznej kwoty 220.000.000 PLN.

Niniejsza nota informacyjna obejmuje nastepujgce Obligacje:

Seria Kod Nazwa skrécona Dzien Emisji Dzien Wykupu
ISIN Catalyst
1123 PLGTC0000318 GTC1123 4 listopada 2019 r. | 4 listopada 2023 r

Obligacje objete niniejszg notg informacyjng zostaty wyemitowane w ramach emisji Obligacji do tgcznej
kwoty 220.000.000 PLN.

WIELKOSC EMISJI

W ramach serii 1123 emitowanych jest do 220.000 sztuk Obligacji o wartosci nominalnej 1.000 PLN
kazda. tgczna wartos¢ nominalna wszystkich Obligacji, ktére obejmuje niniejsza nota informacyjna,
wynosi do 220.000.000 PLN .

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISJI OBLIGACJI
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN.
Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN.

INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW DLUZNYCH
BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypciji lub sprzedazy

Emisja Obligacji zostata dokonana w trybie oferty publicznej (w rozumieniu postanowien
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w
sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(,Rozporzadzenie 2017/1129”), przy czym propozycje nabycia obligacji zostaty skierowane wytgcznie
do inwestorow kwalifikowanych (oznaczeni adresaci) (w liczbie nie wiekszej 149) i w zwigzku z tym (na
podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129) nie powstat obowigzek opublikowania
prospektu. Obligacje zostaty zaoferowane w sposéb okreslony w art. 33 punkt 1 Ustawy o Obligacjach,
tj. w trybie oferty publiczne;.

Otwarcie subskrypcji nastgpito w dniu 11 pazdziernika 2019 r., a zakonczenie subskrypcji nastgpito w
dniu 15 pazdziernika 2019 r.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Data przydziatu instrumentéw dtuznych

Obligacje zostaty przydzielone warunkowo inwestorom w dniu 16 pazdziernika 2019 r. Rozliczenie
emisji Obligacji zostanie dokonane w trybie §11 Szczegodtowych Zasad Dziatania KDPW i tym samym
ich przydziat nastgpi 4 listopada 2019 .

Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcja lub sprzedaza
Subskrypcja byto objetych do 220.000 sztuk Obligaciji.

Stopa redukcji w poszczegélnych transzach (w przypadku gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw diuznych byta mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na
ktore ztozono zapisy)

Nie stosowano podziatu na transze oraz stopy redukcji.

Liczba instrumentéw dluznych, ktére zostatly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy

Subskrybowano 220.000 sztuk Obligacji. Na dzien sporzgdzenia niniejszej noty informacyjnej
przydzielono 220.000 sztuk Obligacji pod warunkiem dokonania ich rejestracji w Depozycie.

Cena, po jakiej instrumenty dluzne byly nabywane (obejmowane)

Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosita 1.000 PLN za jedng Obligacje i byta réwna wartosci
nominalnej jednej Obligacji.

Liczba oso6b, ktore ztozyly zapisy na instrumenty diuzne objete subskrypcja lub sprzedaza
w poszczegolnych transzach

W ramach subskrypciji Obligacji o$wiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji ztozyto 24
inwestorow.

Liczba oséb, ktérym przydzielono instrumenty dluzne w ramach przeprowadzonej subskrypcji
lub sprzedazy w poszczegdéinych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji wstepnie przydzielono Obligacje 24 inwestorom.

Nazwa (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty dluzne w ramach wykonywania uméw o
subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng ceng
jednostki instrumentu diuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki instrumentu diuznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta)

Emitent zawart umowe o gwarantowanie emisji obligacji z Haitong Bank S.A., Spotka Akcyjna, Oddziat
w Polsce. Subemitent objat 54.220 sztuk Obligacji. Po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu dtuznego cena emisyjna wyniosta 979,97 PLN.

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztéw wedtug ich tytutéw, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania
i przeprowadzenia oferty; b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie;
c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa; i d)
promocji oferty, wraz z metodami rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta

(8) Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty wyniosty okoto 1.845.000 PLN;

(b)  Na dzien sporzgdzenia niniejszej noty informacyjnej ww. subemitent objat 54.220 Obligaciji, ktére
zostaty mu warunkowo przydzielone;

(c) Koszty sporzgdzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa zostaty
pokryte w ramach kosztéw wskazanych w pkt. (a) powyzej; oraz
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9.1

(d) Koszty promociji oferty wyniosty: O PLN;
(e) Koszty gwarantowania emisji: 1.248.620 PLN
taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 3.093.620 PLN.

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji sg rozliczane w czasie przez okres do dnia wykupu
Obligacii.

WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA OBLIGACJI

Warunki wykupu Obligacji

Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Obligacje beda wykupywane w Dniu Wykupu (tj. w dniu 04 listopada 2023 roku), w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy badz w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie

Emitenta.

Obligacje bede podlegaly czesciowemu wykupowi w nastepujgcych terminach i w nastepujgcych
proporcjach:

N | Mwota Caebcioego WYKUPU | bien wykupu
1. 333,33 PLN 04 listopada 2022 roku
2. 333,33 PLN 04 maja 2023 roku
3. 333,34 PLN 04 listopada 2023 roku

W przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, obr6t Obligacjami jest
zawieszony. Zgodnie z par. 123 ust.3 Szczegodtowych Zasad Dziatania KDPW, Emitent ma obowigzek
ztozyé do ASO BondSpot, jako podmiotu prowadzacego alternatywny system obrotu, na ktérym
dokonywany jest obrot Obligacjami, wniosek o zawieszenie obrotu.

Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu

Emitent moze dokona¢ wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji, na zasadach
okreslonych w punkcie 9 oraz 13 Warunkéw Emisji. Wczesniejszy wykup czesci Obligacji bedzie
skutkowat proporcjonalnym obnizeniem warto$ci nominalnej kazdej Obligacji. Obnizenie wartosci
nominalnej kazdej Obligacji nastgpi w proporcji réwnej ilorazowi wartosci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem wczesniejszego wykupu oraz wartosci nominalnej wszystkich wyemitowanych
Obligacji na date wczesniejszego wykupu. Wczesniejszy wykup Obligacji na podstawie punktu 9
Warunkéw Emisji moze nastgpi¢ wylgcznie w Dniach Platnosci Odsetek przypadajgcych: (i) 30
miesiecy, (ii) 24 miesiecy lub (iii) 18 miesiecy przed ostatnim Dniem Wykupu. W dniu, w ktérym nastapi
wczesniejszy wykup Obligacji zgodnie z punktem 9 Warunkéw Emisji Emitent zaptaci Obligatariuszom
kwote rowng sumie: Kwoty Wczesniejszego Wykupu oraz Premii.

Wczesdniejszy wykup na zadanie Emitenta moze nastgpi¢ wytgcznie w Dniach Ptatnosci Odsetek
przypadajgcych: (i) 04 maja 2021 r.; (ii) 04 listopada 2021 r. lub (iii) 04 maja 2022 r.

W dniu, w ktérym nastgpi wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, Emitent zapfaci Obligatariuszom
kwote rowng sumie: Kwoty Wczesniejszego Wykupu i premii, przy czym premia bedzie wynosic:

(@ 0,75% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanej w Dniu Ptatnosci Odsetek nastepujgcym w
dniu 04 maja 2021 r. lub wczesniej;

(b)  0,5% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanej w Dniu Ptatnosci Odsetek nastepujgcym w dniu
04 listopada 2021 r.;

(c) 0,25% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanej w Dniu Ptatnosci Odsetek nastepujgcym w
dniu 04 maja 2022 r.
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W przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na Zzgdanie Emitenta, obrét Obligacjami jest
zawieszony. Zgodnie z par. 123 ust.3 Szczegodtowych Zasad Dziatania KDPW, Emitent ma obowigzek
ztozy¢é do ASO BondSpot, jako podmiotu prowadzacego alternatywny system obrotu, na ktérym
dokonywany jest obrét Obligacjami, wniosek o zawieszenie obrotu.

Kazdy Obligatariusz ma prawo zgda¢ dokonania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji w przypadkach i na zasadach opisanych w punkcie 10, 11, 12 Warunkéw Emisji. Na dzien
sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki
uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

Wykup Obligacji w przypadku likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i pfatne. Emitent jest
zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote Wykupu wraz z narostymi
odsetkami za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wigcznie z tym dniem), w ktérym
nastgpito otwarcie likwidacji, do dnia otwarcia likwidacji (z wytgczeniem tego dnia).

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligaciji, nie posiada uprawnien do ich emitowania zgodnie z Ustawg o Obligacjach.
Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszom w dniu dokonania podziatu, potgczenia lub
przeksztatcenia Kwote Wykupu, powiekszong o odsetki od Obligacji naroste do tego dnia (z
wytgczeniem tego dnia).

Warunki wyptaty oprocentowania
Ptatnos¢ kwoty odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do ostatniego Dnia Wykupu
(wigcznie). W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokonaé¢ na rzecz kazdego
podmiotu bedgcego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw, ptatnosci Kwoty Odsetek od kazdej
Obligacji. Kwoty Odsetek bedg ptatne z dotu. Jezeli jednak Dzien Patnosci Odsetek przypadnie na
dzieh niebedgcy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajgcym po takim Dniu Ptatnosci Odsetek, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Dni Ptatnosci Odsetek i Dni Ustalania Stopy Procentowej

Dzier . Dzien Ustalenia Dzien
zien Ustalenia St Pt o
Praw dla opy atnosci
Numer Poczatek Koniec Ok Ok Procentowej Odsetek dla
Okresu Okresu Cg)dnslgfkowgesou Odsetll;?)s\;/\llje o Okresu Okresu
Odsetkowego Odsetkowego 9 wskazane c?w Odsetkowego Odsetkowego
Kol -9 1 wskazanego w wskazanego
ofumnie kolumnie 1 w Kolumnie 1
Kolumna 1 Kolumna 2 Kolumna 3 Kolumna 4 Kolumna5 | Kolumna 6
1 2019-11-04 2020-05-04 2020-04-24 2019-10-29 2020-05-04
2 2020-05-04 2020-11-04 2020-10-28 2020-04-28 2020-11-04
3 2020-11-04 2021-05-04 2021-04-26 2020-10-30 2021-05-04
4 2021-05-04 2021-11-04 2021-10-27 2021-04-28 2021-11-04
5 2021-11-04 2022-05-04 2022-04-26 2021-10-29 2022-05-04
6 2022-05-04 2022-11-04 2022-10-27 2022-04-28 2022-11-04
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7 2022-11-04 2023-05-04 2023-04-25 2022-10-31 | 2023-05-04

8 2023-05-04 2023-11-04 2023-10-27 2023-04-27 | 2023-11-04

Obliczanie kwoty odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. W przypadku opéznienia w
zaptacie Naleznosci Gtéwnej Obligatariuszowi bedg przystugiwaty odsetki w wysokosci ustawowej w
stosunku rocznym od niezaptaconej Naleznosci Gtéwne;j.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia), albo od Dnia Emisji (z wytagczeniem tego dnia) w przypadku
pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy lub do
Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta (wtgcznie).

W Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent obliczy Kwote Odsetek
za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji wedtug nastepujgcej formuty:

KO = SP% x WN x LD/365
gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP% oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie z punktem
4.5 Warunkow Emisji (Ustalenie Stopy Procentowej);

WN oznacza Naleznos¢ Gtéwna kazdej Obligaciji pomniejszong o Kwote Czesciowego Wykupu;
LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot i wiecej grosza bedzie
zaokraglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowej

Stopag Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa powigkszona o Marze w
wysokosci 415 punktow bazowych.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa bedzie réwna
stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw 6-miesiecznych wyrazonych w PLN
publikowanych w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, zostanie
ona ustalona przez Emitenta w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw 6-miesiecznych wyrazonych
w PLN, oferowane w tym czasie przez kazdy z Bankéw Referencyjnych pod warunkiem, ze co najmniej
cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe. W takim przypadku Stopg Bazowg bedzie
Srednia arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej
stopy podanej przez Banki Referencyjne, przy czym — jesli bedzie to konieczne — bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005% bedzie zaokraglone w gére).

W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami,
Stopa Procentowa zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej rownej stawce
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej dla
depozytéw 6-miesiecznych wyrazonych w PLN.

W terminach przewidzianych przez Regulacje KDPW, Organizator Emisji obliczy wysokos¢ Stopy
Procentowej i Kwote Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.
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9.3 Platnosci z tytutu Obligacji

10.

11.

Emitent zgodnie z Warunkami Emisji bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy ptatnosci Kwot do
Zaptaty w odpowiednich Dniach Ptatnosci Kwoty do Zaptaty. Jezeli dzieh, w ktéorym ma nastgpic
ptatnos¢ nie jest Dniem Roboczym, ptatno$¢ nastgpi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajgcym po
tym dniu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub zwtoke lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW oraz
Podmiotow Prowadzgcych Rachunki zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW i regulaminami
Podmiotéw Prowadzgcych Rachunki. Ptatnosci bedg dokonywane na rzecz podmiotéw, na rzecz
ktérych prawa z Obligacji sg zarejestrowane na Rachunkach Papierow Wartosciowych w Dniu
Ustalenia Praw, przy czym w przypadku Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym pfatnosci bedag
przekazane posiadaczowi takiego Rachunku Zbiorczego.

Miejscem spetnienia swiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzacego
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktory zostang przekazane Obligatariuszowi srodki z tytutu
posiadanych przez niego Obligaciji.

Wszelkie pfatnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujgcych w dniu dokonywania ptatnosci.

Zasady dokonywania pfatnosci z tytutu Obligacji zostaty opisane w Punkcie 5 i 15 Warunkéw Emisji.

WYSOKOSC | FORMY ZABEZPIECZENIA |
ZABEZPIECZENIA

OZNACZENIE PODMIOTU UDZIELAJACEGO

Obligacje nie sg zabezpieczone.

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACEGO UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI ORAZ
PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGACJI

Wartosc¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta na dzieh 30 czerwca 2019 r. (tj. na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajgcy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia Obligacji) wynosita
876.029.000 PLN (dane jednostkowe Emitenta, szacunkowe).

Tabela ponizej przedstawia szczegéty wyemitowanych i niewykupionych obligacji Emitenta na dzieh
sporzagdzenia niniejszej noty informacyjnej:

PLGTC102019A | 8.781.000 EUR | 31 pazdziernika 2019 r. | niezabezpieczone GPW ASO
PLGTC102019B | 20.000.000 EUR | 31 pazdziernika 2019 r. | niezabezpieczone GPW ASO
PLGTC032020 | 18.496.000 EUR 31 marca 2020 r. niezabezpieczone GPW ASO
PLGTC062020 | 40.000.000 EUR 14 czerwca 2020 r. niezabezpieczone GPW ASO
PLGTC122020 | 10.104.000 EUR 18 grudnia 2020 r. niezabezpieczone GPW ASO
PLGTC032021 | 20.494.000 EUR 05 marca 2021 r. niezabezpieczone GPW ASO
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12.

13.

14.

15.

16.

PLGTC042022 9.440.000 EUR 18 kwietnia 2022 r. niezabezpieczone GPW ASO

Emitent oraz Grupa Emitenta korzysta w swojej dziatalnosci z kredytéw bankowych zacigganych przez
spotki celowe na budowe nieruchomosci. Kredyty takie sg zabezpieczone hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci na rzecz kredytodawcy/kredytodawcéw. Zobowigzania Grupy Emitenta wobec instytucji
finansowych z tytutu kredytéw zaciggnietych na budowe nieruchomos$ci moga wzrosngc, jako ze Spétka
planuje budowe i zakup nowych nieruchomosci w roku 2019.

Niezaleznie od powyzszego, Zarzad Spétki szacuje, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji bedzie ksztattowac¢ sie na poziomie umozliwiajgcym terminowg obstuge
pfatnosci wynikajgcych z Obligacji, a ponadto, iz wskaznik zadluzenia finansowego netto grupy
kapitatowej Emitenta (okreslony przez odniesienie do ostatniego przekazanego do wiadomosci
publicznej skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétki sporzadzonego w euro wedtug MSSF)
do wartosci aktywow nie przekroczy 50%.

Roczne sprawozdania finansowe wraz z opinig biegtego rewidenta, a takze okresowe dane finansowe
i inne istotne informacje dotyczace Emitenta, w tym informacje zwigzane z obligacjami Emitenta,
udostepniane sg w raportach okresowych i biezacych, ktére dostepne sg m.in. na stronie internetowej
Emitenta: www.ir.gtc.com.pl.

DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM ORIENTACJE W EFEKTACH
PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI ORAZ ZDOLNOSC EMITENTA
DO WYWIAZANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH ZINSTRUMENTOW DLUZNYCH,
JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

Nie dotyczy.

RATING PRZYZNANY EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO DLUZNYM
INSTRUMENTOM FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY,
DAT JEJ PRZYZNANIA | OSTATNIEJ AKTUALIZACJI ORAZ MIEJSCA OCENY W SKALI OCEN

WYSPECJALIZOWANEJ INSTYTUCJI JEJ DOKONUJACEJ - W PRZYPADKU JEJ DOKONANIA |
OGLOSZENIA;

Nie dotyczy — brak dokonania oceny i jej ogtoszenia.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA SWIADCZENIE
PIENIEZNE

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE WYCENY PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI PRZEZ
BIEGLEGO

W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajagcych z dtuznych instrumentéw finansowych — wycena przedmiotu
zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE OGLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE

W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo: a) liczba gloséw na walnym
zgromadzeniu emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji — w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b) ogélna liczba gloséw na walnym
zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich

wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.
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17.

18.

INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA

W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeinstwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedng obligacje; b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia; c) terminy,
od ktérych przystugujg i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy.

ZAL ACZNIKI:

Aktualny odpis z rejestru wiasciwego dla Emitenta

Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta

Uchwata Rady Nadzorczej nr 1 z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje
obligaciji

Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 10 pazdziernika 2019 roku w sprawie emisji obligacji do fgcznej
kwoty 220.000.000 PLN

Warunki Emisji Obligacji

Definicje i objasnienia skrotéw
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ZALACZNIK 1.
AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU WLASCIWEGO DLA EMITENTA

Strona 1z 16

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1967 r, o Krajowym Rejestrze Sadowym,

posiada moc dokumenty wydawanegoe przez Centralng Informacig, nie wymaga podpisy i piecogel.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGD REIESTRU SADOWEGD

KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 14.10.2019 godz. 10:43:25
Numer KRS: 0000061500
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU FRZEDSIEBIORCﬁW
Data rejestrac)l w Krajowym Rejestrze Sadovweym 13.11.2001
Ostatni wpis  Numer wpisu a4 Data dokonania wpisu 06,09.201%
Sygnatura akt WAL XTI NS-RELKRS/51477/15/552
DOznacrenie sgdu SAD REJDONOWY DLA M. 5T, WARSZAWY W WARSZAWIE, KIII WYDZIAL GDSPODARCEY
KRAJOWEGD REIESTRLU SADOWEGD
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.Oznaczenia farmy prawnej SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP REGOM: 012374369, NIP; 5270025113

3.Firma, pod ktdrg spdika driata "GLOBE TRADE CENTRE™ SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesnlejszej rejestraci RHE 45945 SAD REIONOWY DLA M.ST. WARSZAWY SAD GUSPODARCTY XVI WYDZ. GOSPODARCEY-

REIESTROWY -

5.Czy proedsighicrca prowadz dzialainest | NIE

guspodanczy 2 innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej? - .
6.Czy podmiot posiada status organizacli  |—

podythu publicnege?

Rubryka 2 - Siedziba | adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSHA, waj, MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc, WARSZAWA ]
2.Adres ul. KOMITETL OBRONY ROBOTNIKOW, nr 454, Ink, —, misjsc. WARSZAWA, kod 02-146, pocrta
WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres pocsty elektronicmej GTC@GTC.COM,PL
4. fudres strary Intermnetome) WWWL.GTC.OOM.PL
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wplsdw
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Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Infonmacia o sporcadzeniu lub zmianke (1 [05.12.1996 NOTARIUSZ JADWIGA ZACHARZEWSKA, KN W WARSZAWIE UL, JASNA 26, REF, &
shatutis R 5074796

25.09.2000, NOTARIUST PAWEL CUPRLAK, KN W 'WARSZAWIE, AL. JofA PAWLA [T 15, REP &
NR 1019972001, ZMLAMG ART. §  AAT.10 UST 2 ART.6 UST 4 (8), ART. 7 LIST. 4, ART. 7 UST
73, BRT. 7 UST 8.3, ART. 7 UST B4, ART. 7 UST. § STATUTU

DODAKIE PKT 16 W ARTYKULE 7 ORAT PRZYIECIE TEKSTU JEDNOLITEGD STATUTU SO W
DI 2503 2003, KANCELARTA NOTARIALNA FIOTR SOROKA 1 MONIKL KEDZIERSCEW
WARSZAWLE, REF A 3041/2003

02022004 R., ASESOR MOTARIALNY PEOTR SKOWORDDKD, ZASTEPCA NOTARIUSZA MONIKT
KEDZIEASKIE], KN W WARSZAWIE UL NOWOGRODZENA 51, REF. A MR 12102004
ZMIANA ART. GA STATUTU SFOLKT

26 LUTEGD 2004 R REF. A, N 1992/ 1004, ASESOR, ROTARIALMY PLOTH SKOWOROTKD,
ZASTEPCA MOTARIUSIA MONIK] KEDZIERSKIED, KAMCELARLA NOTARLALNA W WARSZAWIE,
ZMIEMIONG:

- ARTYELE 6 LIST. 4;

= ARTYHLE 7UST. 73 LIT.

- ARTYELY 7RET, T3 LUIT, Oy

- ARTYELE 7 UST. 7.3LIT. E;

- ARTYELL 7 UST. 8.1;

= ARTYELR 7 LIST, 14; DRALZ

- BRTYKLR B ST, 3 STATUTU SPALKL.

0302 2004 R., REP. & MR 1210/2004, ASESOR NOTARLALNY FIOTRE SEDWORDODED ZASTEPCA
NOTARTUSZA MONIKI KEDZIERSKIE], KANCELARLA NOTARIALNA PIGTR SORCKA | MONIKA
KEDZIEASKA - SPOLKA CYWILNA W WARSZAWIE

ZMIANA 6 UST.Z STATUTU (LCHWALA R 1)

3,02, 2004 R, REP, A NR 1210/2004, ASES0R MOTARIALNY PIOTR SKOWORODKD ZASTERCA
NOTARILSZS MONIKT KEDZIERSKIE], KANCELARLA NOTARTALNA PICITR SORCKS MONIES
KEDZIERSKA SPOLKA CYWILMA W WARSZAWIE,

IMIANA ART. B UST, I (UCHWALA NR Z)

2011, 2008 R, REPERTORIUM & N8 11287/2005, NOTARIUSE PIOTH SKOWORODED,
KANCELARLA NOTARLALNA FIOTR SOROKA, MONIKA KEDZIERSKA, FIOTR SKORDWODKD,
IGOR SOROKA MOTARIUSEE 5.C. W WARSZAWIE

PREYIETO MO TERST STATLTL

UCHWALY MR 2 T UCHWALA NR % WALNEZD ZGROMADZENIA - AKT NOTARIALNY Z DNIA 20
MORCHA 2006 AL, REPERTCRIUM & NR - 281473006, SPORZADZONY PREZEZ NOTARIUSZA
PEOTRA, SKOWOROOKD PROWADTACEGD KANCELARIE NOTARIALNA W WARSIAWIE FRIY UL
NOWOGRDOZKIED 51

GEWIAGCTENIE ZARZAOL - AT NOTARLALNY Z DMIA 5 KWIETHIA 2006 B, REPERTORIUM &
MR - 3224106, SPORZADTONY PRIEZ NOTARIUSZA PIOTRA SKOWDARDDKD PROWEDZACECO
KANCELARIE NOTARIALMA W WARSZAWIE PRIY UL NOWOGRODIXIED 51

FMLAMA: § 6 UST. 2

UCHWAES MR 2 NADTWYCZAINEGD WALNEGD ZGROMADTENIA AKCIONARIISTY - AKT

ROTARIALNY Z DIN1A 14 CZERWCA 1006 F. REPERTORILM & NR £185/2006, SPORIADZONY
PRZEZ NOTARIUSZA PIOTRA SXDWORDDED PROWADZACEGD KANCELARIE NOTARLALNA W
WARSZAWIE FAIY UL, DOMANIEWSKIED 41, ZMIAKA TRESCT ARTYSULL 6 UST. 2 STATUTU.

UCHWSLA MR 1 RADEWTYCZAMEGD WALNEGD EGROMADZENA - AT NOTARIALNY I DHIA 15
GAUDNLA 2005k, REP. A MR 1536672006, SPORZACZONY PRZEZ NOTARIUSZA PICTRA
SXOWORODKD PROWADZACEGD KANCELARIE NOTARLALMA W WARSZAWIE FRIY LA
ROWOERODZKIED 51

IMIANA BRT, 6 FET 2 1 ART. BA STATUTU

11

26032007 A, NOTARIUSE PIOTR SKOWORCDOKD, KANCELARLA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
REF. & MR 2775/2007, ZMIANA: B6 FKT 2, ART. 6A, ART. 7 PET 11, ART. 7 FKT 7.1.5. STATUTL,

12

17.03.2009 REP. & NR 212472002 NOTARILSE FIDTR SKOWORODKD, KARCELARLL
NOTARLALNE W WARSZAWIE PRIY UL. NOWOGRHODZKIED 51
TRIENEONG ART, 7 PYT T8, ART. 7 PKT 7.3.0, ART. 7 PRT 10 STATUTU SPOLK]
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USUNIETO: ART, 7 PET 7.3.E STATUTLU SPOLKT

13 186,11,2010 A, HEF. A NR 1102472010 NOTARIUSE FIOTR SKOWORODED, KANCELARIA
MOTARLALMA W WARSZAWIE PRTY UL NOWOGRODZKIE) 51
ZMIENIONC ART, 7 PET. 11 STATUTU SPOLKT

14 05.05.2011 R., REP. A NR 37632011, NOTARILSZ FIOTR SKOWDHODED, EANCELARIA
HOTARLALMA W WARSZAWIE, UL NOWOGRODZRA 51,

TMIENICHG: ART. § STATUTU S25eK], GIMACTZENIE DOTYCHCZASOWAYCH JEDNGSTER
RECRECYINYCH UST. 2A3T. 7, TLPET 21 122 NAPET 31132

USUMEETG: KT 2.3 W ART. 2 STATUTL 5Pk

15 AKT NOTARIALNY 7 DHIA 16 KWIETHLA 2012 B SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA PIOTRA
SKOWORDDKD, PROMWADZACEGD KANCELARIE NOTARLALMG W WARSZAWIE PRIY LIL.
NOWOGRODZKIED 51, REP. A NR 3768/2012, ZMIENICMO § & UST. 2

16 09,01 2004 R, - PIOTR SKOWOROQDKD - NOTARIUSZ W WARSIAWIE, REF. A MR 14672014 -

EMIENIONO § & UST, 2,
17012014 R, - PIOTR SKOWORODKD - NOTARIUSZ W WARSIAWIE, REP. & N2 39572014 -

ZMIEMNIOND § & UST. 2.

17 13.10.2014 R., NOTARIUSZ FIOTR SKOWORODKD, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
REP. A NR 76B9/2014

DOOARND W ART, 7 UET, 3.3, ST, 3.4,

ZMIEMIOND: W ART. 7 UST. 8.3-8.6 W TEN 5POSOB, 2E DODANG DODATHOWE
POSTANCWWIERTA W UST. 8.3 1 8.4 [ ZMIENECMD NUMERACIE W ART. 7.

18 UCHWALSA MADZWYCZAINEGD WALNEGD ZGROMADZEMLA W SPRAWIE IMLANY STATLITLE
AKT NOTARIALNY £ DNIA 30,06, 2015 R, SFORZADIONY FRIED NOTARIUSIA PIOTRA
SKOWDAODKD, PROWADZACECD KANCELARIE NOTARLALNS W WARSZAWIE, REP, A MR
84312015,

OSWIADCIENIE ZARZADU O WYSOKOSCT OBIETEGD KAPTTAEL ZAKEADDWEGD:

AKT NOTARIALNY I DMIA 7,10,2015 B, REP. & NR 74462015, SPORZADZONY FRIEZ
ROTARIUSZS FIOTRA SKOWORODKD:, ZMIENIONG § & UST. 2 STATUTU

15 24.05.2006 B, NOTARIUSZ PLOTR SKOWORCOKD, KANCELARLA NOTARLALMA W WARSZAWIE,
REP. A NR 3817/2016, USUNIETD ART. GA

n 16.05.2007 A, REP. A NR 4583/2017, WOTARILSE PIOTR SECWORODKD W WARSZAWLE
ZAKTUALIZOWAND NUMERACIE JEDNDSTEK REDAKCYINYCH STATLITLL

13062047 R, REP. & NR 56612017, NOTARIUSE M30R SOROKA W SWARSZAWIE
ZMIEMIOMD ART. 6 LIST. 2 STATUTLL

21 |17.05.2008 R, RER, A NR 4580/2016, NOTARIUSE FIOTA SKOWORGOKD, KANCELARTA
HOTARIALNA W WARSZAWIE,

11.06.2018 R, RES. A NR 53212018, NOTARILSZ PIOTA SKOWORODSD, KANCELARIA
NOTARIALNA ¥ WARSZAWIE, ZMIENIOND ART. § UST. 2 STATUTU SPOLKT

22 1) UCHWALA WALNEGD ZGROMADZENLA: AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W DNIU 14 MAIA
2019 R, RER, A MR 4023/2019, PAZEZ NOTARTUSZA FIOTRA SKOWORCDKD, PROWADZACEGD
KANCELARIE hﬂTA!]iLHIl WOWARSTAWIE FREY ULICY 'I'I‘SH'hIJ\lE'I 25, DRAT

) CEWIADCZENIE ZARZADU: 10 CZERWEA 2018 R, AKT NOTARIALNY REP. & M 4540/2019,
SPORZADIONY PRIEZ NOTARILSZA PIOTRA SKOWORODKD, PROWADEACEGD KANCELARIE
WOTARIALNA W WARSEAWIE PRIY ULICY WSPOLNE] 25

FMIENIONG ARTYRUE § LST, 2 STATUTL SFOLKT

1.Czas, na jaki zostata ubworgcna spddc

NIECEMNACZONY

1

2.0umsczenie pisma innega nid Monitor
Sqdawy | Goapedarczy, prremactonego do
oghoszed spélkd

4,Cay statut preyznaje wpravnisnia
asobiste ckredionym akcjonariuszam lub
eybuly ucrastnictwe w dochodach b
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01 STYCZNIA 2000 DO 31 GUONIA 2000 R.
ZA ROK 2001
01.01.2002.-31.12 2002
01.01.2003 - 31.12,2003
01.01.2004 « 31.12.2004
01,01,2005 - 21,12.2005
01.01,2006 - 31,12.2006
01,01,2007 - 31,12,2007
01.01.2006 - 31,12.2008

2009

01.01.2010 - 31.12.2010
01.01.2011 - 31.12.201%
01,01.2012 - 31.12.2012

0D 01,01,2013 DO 31.12. 2013
0D 01,01,2014 DO 31.12.2014
0D 01,01,2015 DO 31.12. 2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
00 01.01.2017 DO 31.12.2017
ZA ROK 2001
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lu.o:.m-n.um

[01.02 2004 - 31.12.2004

01.01.2008 - 31,12.2005

01.01.2006 - 31.12.2005

101.01.2007 - 31.12.2007

01.01.2008 - 31.12.2008

01.01.2010 - 31.12.2010

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2012 - 31.12 2012

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01,2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

01 STYCZNLA 2000 DO 31 GUDNIA 2000 R.

ZA ROK 2001

01.01.2002.-31.12.2002.

01.01.2003 - 31.12.2003

|01,01.2004 - 31.12.2004

01,01,2005 - 31,12,3005

01.01.,2006 - 31,12,2006

01.01.2007 - 31.12,2007

01.01.2008 - 31.12.2008

01.01.2010 - 31.12.2010

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2012 - 31,12,2012

©O 01.01.2013 DO 31,12.2013

C0 01.01.2014 DO 31,12.2014

©O0 01.01.2015 DO 31.12.2015

OD 01.01.2016 DO 21.12.2016

OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

01 STYCZNIA 2000 DO 31 GUDNIA 2000 R.

ZA ROK 2001

01.01.2002,-31,12.2002,

01.01.2004 - 31.12.2004

01.01.2005 - 31.12,2005

01,01.2006 - 31.12,2006

01.01.2007 - 31.12.2007

01.01.2008 - 31,12.2008

101.01.2010 - 31.12.2010

[ox.ox.zm + 31,12.2011
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01.01.2012 - 31.12.2012

QD 01.01.2012 DO 31.12.2013

QD 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01,2017 DO 31.12.2017

01.01.2005 - 31.12. 2005

01.01.2006 - 31.12 2006

01.01,2007 - 31.12.2007

01.01,2006 - 31,12.2008

101.01,2010 - 31.12.2010

|01.01.2011 - 31122011

01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12 2014

Q0 01.01.2015 0O 31.12.2015

00 01.01.2016 DO 31.12.2016

QD 01.01.2017 DO 31.12.2017

01.01.2005 - 31.12.2005

01.01.2006 - 31.12.2005

01.01.2007 - 31.12.2007

01.01,2006 - 31,12 2008

01,01,2010 - 31.12. 2010

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 LO 31.12.2015

QD 01.01,2016 DO 31,12.2016

QD 01.01.2017 £O 21,12 2017

01,01,2006 - 31.12.2006

01,01.2007 - 31.12 2007

01.01.2008 - 31.12. 2006

01.01.2010 - 31.12.2010

01,01.2011 - 31,12.2011

01,01.2012 - 31.12.2012
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00 01.01.2013 DO 31.12.2013

CO 01.01.2014 DO 31.12.2014

00 03,01.2015 0O 31,12.2015

©D 01.,01.2016 LO 21.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2007

01.01.2006 - 31.12. 2006

01.01,2007 - 31.12.2007

01,01,2006 - 31.12.2008

01,01.2010 - 31,12,2010

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01,01.2015 DO 31.12.2015

00 01,01.2017 DD 31.12.2017
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<

Brak wpisw
PRZEJECIE INNE) SPOLKI

LACZENIE ODBEDZIE SIE POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLKI

| PRZEIMOVIANE) (GTC GALERIA 57, Z 0.0,) NA SPOLKE PRZEIMUIACA (GLOBE TRADE

~ |CENTRE SA) - tACZENIE SIE POPRZEZ PRZEXCIE, ZGODNIE Z ART. 492 PAR. L PKT 1)
KSH

2 | ZWYCZAONE WALNE ZGROMADZENIE AKCIONARIUSZY GLOBE TRADE CENTRE S.A,

| PODIELD UCHWALE O POLACZENIU GTC GALERIA SP. Z 0.0. W DNIU 14 KWIETNLA 2005
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Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotow.
przeymujacych calost lub czeéé majatiu spéiki :

Brak wpisow
~ Podrubryka 2 : g
mmm,mmm«muumnmmmwmmmmm
1 [1Nazws kb firma GTC GALERIA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, —-—
2Xra) | nazwa rejestru lib ewidencl, | KRAJOWY REMESTR SADOWY
w ktsrym padmiat byl zacejestrowany
ism-'m 0000029490
4.Nazwa sads MW drihebee
5.Numer REGON 011938462
1Okredlenie okolczrod PRZEIECIE INNE) SPOLKI
2.0ps sposobu polaczenta, podzialy lub POLACZENIE GLOBE TRADE CENTRE S.A Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Z GTC CH GALERIA
praeksstsioenia SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU GTC CH
GALERIA 5P, Z 0,0, NA GLOSE TRADE CENTRE 5.A. - POLACZENIE PRZEZ PRZEJECIE -
2GODNIE Z ART. 452 §1 PKT.1 KSH NA POOSTAWIE UCHWALY NR 18 ZWYCZAINEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA AKCIONARIUSZY GLOBE TRADE CENTRE SA, Z DINIA 29 MARCA
2005 ROKU (REP. A R 3305/2005) ORAZ UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW GTC CH GALERIA SP. Z 0.0. Z DNIA 05 KWIETNIA 2006
ROKU (REP, A NR 3243/2006).
Podrubryka 1
Dmepodlmpmydnwwwlw pohcmlq, mmlwmmmmm
przejmujacych catosc lub czes¢ majatku spotki
Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktdrych majatek w catoscl lub czesci jest przejmowany w wyniku polaczenia lub podziatu
1 1 Nazwa lub firma GTC CH GALERTA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA, —---
2.Kra) | nazwa rejestru (ub ewidency, | KRAJOWY REJESTR SADOWY
w Ktérym podmiot byl zarejestrowany
3.NUmer w rejestrze 0000050332
A.Nazwa 540U prowadzaceqo rejestr | «oxeesx
5, Numwr REGON 017377616
1.0kraélenie okolcznodci PRZEIECIE INNE) SHOLKE
2.0p's sposobu polaczenia, podzisy b CZYNI SIE WZMIANKE: POLACZENIE TRANSGRANICZNE POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
preeksrtalcenia MAJATKU SPOLKI PRZEJMOWANE) GTC REAL ESTATE INVESTMENTS UKRAINE B.V. Z
SIEDZIBA W AMSTERDAMIE, W HOLANDII - WPISANE) 00 REJESTRU HANDLOWEGO IZBY
GOSPODARCZE)/MANDLOWE) W HOLANDIT POD N 34246994 NA SPOLKE PRZEIMUIACA
*GLOBE TRADE CENTRE" SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIRG W WARSZAWIE - LACZENIE
POPRZEZ PRZEJECIE, ZGOONIE Z ART. 462 PAR. 1 PKT 1) W ZW. Z ART. 516 ZN.1 KSH, -
ZVIYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI GLOBE TRADE CENTRE S.A. PODXELD
UCHWALE NR 27 O POLACZENIU TRANSGRANICZNYM W DNIU 29 MAJA 2016 ROKU, AKT
NOTARIALNY REP, A 3817/2016, NOTARIUSZ PIOTR SKOWOROOKO KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAV/IE.
Podrubryka 1

Dane podmiotdw powstalych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotdw
przejmujacych catost lub czesé majatku spéiki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
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Dane podmiotiw, ktdrych majatek w caloscl lub czeal jest przejmowany w wyniku pofaczenia lub podziaiu

Brak wpisow
1.Chredienio ckolcznosd PRZEJECIE INNE) SPOLKT
{20 sposats lM czenia, podziaiu lub CZYNI SIE WZMIANKE: POLACZENIE TRANSGRANICZNE FOPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
|prreksrtascanie g MAJATKL SPOLKT PRZEIMOWANE) GTC RH 8.V, Z SIEDZIBA W AMSTERDAMIE, W

HOLANDII - WPISANE) DO REJESTRU MANDLOWEGO [ZBY GOSPODARCZE)HANDLOWE) W
HOLANDII POD NR 24161622 NA SPOLKE PRZEIMUIACA, “GLOBE TRADE CENTRE" SPOLKA
AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE - LACZENIE POPRZEZ PRZEJECIE, 2GODNIE Z ART.
492 PAR. L PKT 1) W ZW. Z ART, 516 ZN.1 K.S.H. - ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE
SPOLK] GLOBE TRADE CENTRE S.A. PODJELO UCHWALE NR 26 O POLACZENIU
TRANSGRANICZNYM W DNIU 24 MAJA 2016 ROKU, AKT NOTARIALNY REP. A 3817/2016,
NOTARIUSZ PICTR SKOWORODKO KANCELARLA NOTARIALNA W WARSZAWIE.

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztaicenia albo dane podmiotéw
' przejmujacych calot lub czesé majatiku spotki ' :

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotdw, ktorych majatek w catosl Iub czeécl jest przejmowany w wyniku pofaczenia lub podziatu

Brak wpisow

PRZEJECIE INNE) SPOLKT

POLACZENIE TRANSGRANICZNE SPOLEK NASTEPUJE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
MAJATKU SPOLKI GTC RH B.V. Z SIEDZIBA W AMSTERDAMIE (HOLENDERSKIE] SPOLKI
PRYWATNE] Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA) NA SPOLKE "GLOBE TRADE
CENTRE" SPOLKA AXCYINA 2 SIEDZIBA W WARSZAWIE NA FODSTAWIE ART, 492 § 1 PKT 1
W 2W. Z ART. 516 INDEKS 1 T NAST,, W SZCZEGOLNOSCT ART. 516 INDEKS 15 § 1
KODEXSL SPOLEK HANDLOWYCH ORAZ ART. 2:309 1 ART. 2:311 HOLENDERSKIEGO
KODEKSU CYWILNEGO, BEZ POOWYZSZANIA KAPITALU ZAXEADOWEGO SPOLKI
PRZEIMUIACE) ORAZ BEZ ZMIANY UMOWY SPOLKI PRZEIMUIACE), NA ZASADACH
OKRESLONYCH WE WSPOUNYM PLANTE POLACZENIA TRANSGRANICZEGO PRZEZ PRZEIECIE
Z DNIA 30 MARCA 2016 R.

POLACZENTE NASTEPUIE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 26 ZWYCZAINEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA AKCIONARIUSZY "GLOBE TRADE CENTRE® SPOLKA AKCYINA Z DNIA 24
MAJA 2016 R. OBJETED AKTEM NOTARIALNYM SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA W
WARSZAWIE PIOTRA SKOWORCDKO, ZA REP, A NR 3817/2016 ORAZ UCHWALY
ZGROMADZENIA UDZIAOWCOW GTC RM B.V, Z DNIA 22 CZERWCA 2016 R.

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstalych w wyniku pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosé lub czesé majatku spétki

Brak wpisdw

Podrubryka 2

Dane podmiotéw, ktérych majatek w calodcl lub czedci jest przejmowany w wyniku pofaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa Iub firma

GTCRH BV,

2.Kraj | nazwa rejestru lub ewidency,

----— REJESTR INNY NIZ REJESTR SADOWY [ EWIDENCIA DZIMALNOSCE GOSPODARCZES

W kedeym podimiot byl zarejestrowany
3.Numer w rejestrze e
4.Nazwa s3dU Prowadzacego rejesty | HOLENDERSKA IZBA GOSPODARCZA (ANG. THE NETHERLANDS CHAMBER OF COMMERCE)
5.Numar REGON -
1.Okraglenie ckoliczrasol PRZEXECTE INNE) SPOLK]
|2.0pis sposobu polgczenie, podzatu lub POLACZENIE TRANSGRANICZNE SPOLEK NASTEPUJE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
preeksztaicenia MAJATKU SPOLK] GTC REAL ESTATE INVESTMENTS UKRAINE B.V. Z SIEDZIBA W
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AMSTERDAMIE (HOLENDERSKIE) SPOLKI PRYWATNE 2 OGRANICZONA
OCOPOWIEDZIALNOSCIA) NA SPOLKE "GLOBE TRADE CENTRE" SPGLKA AKCYINA 2
SIEDZIBA W WARSZAWIE NA POOSTAWIE ART. 492 § 1 PKT 1 W ZW. Z ART, 516 INDEKS 1
I NAST., W SZCZEGOLNOSCI ART, 516 INDEKS 15 § 1 KOOEKSU SPOLEX HANDLOWYCH
ORAZ ARY. 2:309 1 ART. 2:311 HOLENDERSKIEGO KODEKSU CYWILNEGO, BEZ
PODWYZSZANIA KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI PRZEIMUIACE) ORAZ BEZ ZMLANY
UMOWY SPOLKI PRZEIMUIACES, NA ZASADACH OXRESLONYCH WE WSPOLNYM PLANIE
POLACZENTA TRANSGRANICZEGO PRZEZ PRZEJECIE Z DNIA 30 MARCA 2016 R.
POLACZENIE NASTEPUJE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 27 ZWYCZAINEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA AKCIONARIUSZY *GLOBE TRADE CENTRE" SPOLKA AKCYINA Z DNIA 24
MAJA 2016 R. OBIETE) AKTEM NOTARIALNYM SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA W
WARSZAWLE PIOTRA SKOWORQDKD, ZA REP, A NR 3817/2016 ORAZ UCHWALY
2GROMADZENIA UDZIALOWCOW GTC REAL ESTATE INVESTMENTS UKRAINE B.Y, 2 DNIA
22 CZERVICA 2016 R.

Podrubryka 1

mmmwmmnmmmmmm
przejmujacych catosé lub czesé majatku spotki

Brak wpisow

Dane podmiotdw, ktérych majatek

Podrubryka 2
w calosd lub czesdl jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 |LNazwa it frma

GTC REAL ESTATE INVESTMENTS UKRAINE B.V., ==

zwimmum
vmmmm

wesns REJESTR INNY NIZ REJESTR SADOWY 1 EWIDENCIA DZIALALNOSCT GOSPODARCZE]

3.Numer wrejestrze

HOLENDERSKA IZBA GOSPODARCZA (ANG. THE NETHERLANDS CHAMBER OF COMMERCE)

Rubryka 5 -

Informacia o postepowaniu upadiodciowym

Brak wpisdw

Mmé-mmommmm

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postgpowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub © przymusowej

restrukturyzagji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawleszeniu dzlatalnosd gospodarcze)

Brak wpisow

| data sporzadzenia wydruku 14.10. 2028
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ZALACZNIK 2.
UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST STATUTU EMITENTA

Tekst fednolity statutu Spolki w brzmieniv uwzgledniajgeym zmiany wynikajqgce = uchwaly
nr 18 Zwyezajinege Walnego Zgromadzenin Spolli z dnia 14 maja 2019 roku w sprawie
podwyzszenia kapitalu zakladowesgo Spolli w drodze emisji, wylqeznie na rzecz nishtorych
akcfonariuszy Spolki na dzien dywidendy, akeji zwypklych na okaziciela serii N, wylgezenia w
calosci  prawa  poboru  wszystkich akeji  serii N proyslugufqeege  dotyehczasowym
akcjonarivszom, zmiany statutu Spolki, ubiegania si¢ o dopuszczenie | wprowadzenie akeyi serii
N lub praw do akcfi serii N do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gieldg
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz dematerializacji akcji serii N lub praw do
akefi serii N

STATUT
GLOBE TRADE CENTRE 5.A.

Ariykut 1
FIRMA SPOLKI

Spotka deziata pod firma ,,Globe Trade Centre” Spotka Akeyjna, zwana dalej , Spélka”. Spotka
moze uzywac firmy w skricie ,,Globe Trade Cenlre™ S_A.

Artykul 2
SIEDZIBA SPOLKI

Siedziba Spotki jest m. st. Warszawa,

Artykul 3
OBSZAR DZIALALNOSCI SPOLKI
1 Spotka prowadzi swojg dziatalnosc na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej
granicami.

Spotka moze tworzye oddzialy, przedstawicielstwa oraz zaklady na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami,

a2

Artykuld
CZAS TRWANIA SPOLKI

Czas trwania Spotki jest nicograniczony.

Artykul 5 ]
PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

Przedmiot dzialalnoger Spotki:

a) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznuszciti u%ynkgﬁr -~
41.10.Z Mai o
radta brawny
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b) Roboty budowlane zwigzane ze weznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych - 41.20.2

c) Wrykonywanie pozostalych robdt budowlanyeh wykoficzeniowych — 43,392
d) Dziatalnosé holdingdw finansowych — 64.20.Z
e) Pozostale formy udzielania kredytdw — 64.92.7

f) Pozostata finansowa dziatalnodd vstugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, =
wylgczeniem ubezpieczen i funduszdw emerytalnych — 64.99.2

) Pozostala driatalnos¢ wspomagajaca ustugl finansowe, w  wylaczeniem
ubezpicczen 1 funduszy emerytalnych — 66.19.2

h) Kupno i sprzedaz nieruchomoéei na wlasny rachunek — 68,10, 2

i) Wynajem i zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub deierzawionymi —
68.20.7

i Pogrednictwo w obrocie niernchomosciami - 68.31.2

k) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — 68,322

1) Dziatalnosé prawnicza — 69.10.2
m)  Drzialalnoéd ksiggowo-rachunkowa; doradziwo podathowe — 69,20,

n) Dzialalnosé firm centralnych (head office) 1 holdingdw, z wylaczeniem
holdingdw finansowych — T0.10.Z

a) Pozostale doradziwo w zakresie prowadzenia dziatalnosei gospodarczej i
zarzadzania - T0.22.Z

Pl Dzialalnosé w zakresie architektury — 71.11.2
q) Driatalnodc ustugowa zwigzana z adminisiracyjng obstuga biura — 82.11.2

r Dziatalnosé  pozostalych  orpanizacji  celonkowskich, pdzie  indziej
niesklasyfikowana — 94 997,

Artykul 6
KAPITAL SPOLKI ORAZ AKCJE

Wazystkie akcje sg akcjami na okaziciela.

Kapitat zakladowy wynosi 48,555.512 zlotych 20 groszy (czterdziesci osiem miliondw

pigtset piectdziesiat pied tysiccy piedset dwanascie zlotyeh dwadzicdeia groszy) i deieli

sie na:

a) 139,286,210 (sto trzydeziesei dziewied miliondw dwiescie osiemdziesigt szedd
tysiecy dwiescie dziesied) akcji serii A o wartosci nominalnej 10 gr. (dziesigd
groszy) kazda;

b) 1.152.240 (jeden milion sto pietdziesiat dwa tysigee dwiescie caterdziesed) aken
serii B o wartodci nominalnej 10 gr {dziesigd groszy) kazda;

c) 235.440 (dwiescie trzvdziedel pied tysigey ceterysta czterdziesel) akeji serii Bl
o wartodci nominalnej 10 gr. (dziesigd groszy) kakda;

N
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d) 8.356.540 (osiem miliondw trzysta pigédziesiat szeSé tysigey  piedset
czterdziede) akeji serii C o wartodei nominalngj 10 gr. (dziesied groszy) kazda;

@) 9.961.620 (dziewigt miliondw dziewiglsel szesédziesigt jeden tysiecy szesdéset
dwadziedcia) akgji serii D o wartodci nominalnej 10 gr. (dziesigd groszy) kazda;

f) 39,689,150 (treydziescl dziewied miliondw szedéset osiemdziesiat dziewied
tysigey sto pieddziesigt) akeji E o wartosci nominalngj 10 gr. (dziesied groszy)
kazda;

z) 357790 (trzy miliony pigéset siedemdziesial jeden tysigey siedemset
driewigltdziesigl) akeji seril F o wartodel nominalnej 10 gr. {dzicsied groszy)
kazda;

h) 17.120.000 (siedemnagcie miliondw sto dwadriescia tysigey) akeji serii G o
wartosci nominalnej 10 gr. (dziesigé groszy) kaida;

i) 100.000.000 (sto miliondw) akeji zwyklych na okaziciela serii 1 o wartoéci
nominalnej 10 gr. (dziesieé groszy) kaida;

7 31.937.298 (trzydzicsci jeden milionow dziewiecset trzyvdziesci siedem tysiecy
dwiescie dziewieddziesiat osiem) akeji zwykiveh na okaziciela serii J o wartosci
nominalng) 10 gr. (dziesigd groszy) kazda;

k) 108.906.190  (sto  osiem miliondw  deiewieéset  szedé  tysigey  sto
driewigcdziesiat) akecji 2wykhych na okaziciela serii K o wartosei nominalnej
10 gr. (deiesied groszy) kazda

1) 10.087.026 (driesieé miliondw osiemdziesigt siedem tysiecy dwadzicicia
seesc) akepl zwyklych na okaziciela serii L o wartosci nominalnej 10 gr.
(dziesigd groszy) kaida ;

m) 13.233.492 (slownie: trzynascie milionow dwiescie treydziesc trzy tysigce
czterysla deiewigédziesiat dwie) akeje zwykle na okaziciela serii M o wartosci
nominalnej 10 gr. (dziesigé groszy) kazda; oraz

n) 2.018.126 (dwa miliony osiemnacie tysigey sto dwadziescia szesc) akcji
zwyklyvch na okaziciela serii N o wartodel nominalnej 10 gr. (dziesigd groszy)
kaida.

Pokrycie kapitatu zakladowego mode nastapié przez przeniesienie do niego Srodkow z

kapitalu zapasowego, rezerwowego lub innveh kapitalow lub funduszy celowych

powstalych z odpisow = czystego zysku lub ze srodkéw pochodzacyeh z nadwyiki z

wplywdw 7 emisji nad laczng wartodelg nominalng emitowanyeh akeji.

Akejonariuszom przystuguje prawo pobore w stosunku do akeji nowveh emisji, z
zastrzezeniem modliwodci porbawienia prawa poboru w trybie Art. 433 § 2 Kodeksu
spatek handlowych.

Akecje mogg byé umarzane w drodze obnizenia kapitalu zakladowego lub z czystego
zysku, pod warunkiem uzyskania uprzednio pisemnej zgody kaddego = Akcjonariuszy,
ktdrego akcje maja zostaé umorzone.

Wszystkie akecje sq akejami zwyklymi. Na kadda akcje przypada 1 (jeden) glos na
Walnym Zgromadzeniu.

Akeje na okaziciela nie moga byé zamienione na akcje imienne,

Spotka moie emitowaé obligacje, lacznie z obligacjami zamiennymi ng.akelt. 5 "
3
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Artykul 7

WLADZE SPOLKI
Wihadzami Spotki sg:
. Walne Zgromadzenie;
. Rada Nadzorcza;
. Zarzad.
Artykut 8
WALNE ZGROMADZENIE

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sig raz w roku, w terminie 6 (szeSciu}
miesiecy od zakoniczenia roku obrotowego Spotki.

Zwyezajne Walne Zgromadzenia zwolije Zarzad, Rada Nadzorcza ma prawo zwolad
Zwyezajne Walne Zgromadzenie, jesli Zarzad nie zwola go w terminie oznaczonym w
punkcie 1 powyzej.

Nadzwyezaine Walne Zgromadzenia zwoluje Zarzad. Rada Nadzorcza ma prawo
zwolaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli uzna to za stosowne, a Zarzad w
ciggu 14 (czternastu) dni od zlozenia stosownego #adania preez Rade Nadeorcza nie
zwolal Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Akcjonariusz lub Akcjonariusze,
uprawnieni do przynajmniej 5% (pigeiu procent) gloséw na Walnym Zgromadzeniu
majg prawo zadad zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzema, Ponadto, Kazdy
z czlonkdw Rady Nadzorczej ma prawo zwolaé Nadzwyezajne Walne Zgromadzenie.

Zpodnie z zasadami przedstawionymi w niniejszym punkcie 4 Zarzgd ma prawo podjad
decyzje, aby podczas obrad Walnego Zgromadzenia wykorzystywano Srodki
komunikacji elektroniczne), umozliwiajace:

aj transmisje obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym oraz

h) dwustronng  komunikacje w czasie reeceywistym, w ramach kidre
akcjonarivsze beda mogli wypowiadaé  sic w  tokn obrad Walnego
Zgromadzenia przebywajge w migjscu innym niz miejsce obrad.

Dla unikniecia watpliwosci  transmisja obrad Walnego Zgromadzenia  pray
wykorzystaniu srodkdéw komunikacji elektronicznej oraz uprawnienie akcjonariusza w
zakresic wypowiadania sie w toku obrad Walnego Zgromadzenia (taw. komunikacja
elektroniczna on-line) zgodnie z ninigjszym punktemn 4 nie skutkuje przyznaniem: (i)
prawa glosu (w tym glosowania  za” albo  przeciw”, wstrzymuje sig” oraz zglaszania
sprecciwu) przez akcjonariusza lub przez pelnomocnika prey wykorzystaniu Srodkow
komunikacji elektronicznej oraz (i) prawa udzialn w Walnym Zgromadzeniu w
rozumieniu art. 4065 Kodeks spolek handlowych.

W przypadku podjecia  decyzji przez Zarzad o przeprowadzeniv Walnego
Zmromadzenia przy wykorzystaniu Srodkdw  komunikacji  elektronicznegj, Zarzad

okredla szezegélowe zasady przeprowadzenia takiego Walnego Zgromadzenmia i
oglasza je na stronie internetowej Spitki nie pdZniej niz 26 dni przed Walnym

Zgromadzeniem.
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Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwergledng  wigkszoscig  glosidw
oddanych, chyba Ze przepisy Kodeksu spilek handlowych lub niniejszego Statutu
okreslaja surowsze warunki powzieeia uchwal.

Walne Zgromadzenia beda wazne bez wzgledu na ilodé reprezentowanego na nich
kapitalu zakladowego, o ile preepisy Kodeksu spdtek handlowych nie stanowig inaczej,

Walne Zgromadzenie otwiera preewodniczaey Rady Nadzorczej, lub inny przez niego
wakazany czlonek Rady Nadzoreze], a w przypadku ich nieobecnodci, celonek Zarzadu.

Artykul 9
BRADA NADFORCZA

Rada Nadzorcza sklada si¢ = 5 (pigein) do 20 (dwudziestu) cztonkdw, lgeznie =
Preewodniczacym, wybranych zgodnie z procedura okreslong ponizej. Liczba
cztonkdéw Rady Nadzorczej bedzie okreslona zgodnie 7 procedurg okreslona ponizej:

a) Kazdy 7 akcjonariuszy, ktory posiada akeje stanowiace ponad 5% (pigé procent)
kapitalu zakladowego Spotki (,Préog Pierwoiny™) bedzie uprawniony do
powolywania jednego czlonka Rady Nadeorczej. Ponadto kaidy =z
akcjonariuszy jest uprawniony do powolywania po jednym czlonku Rady
Nadzorcze] z kazdego posiadanego pakictu akcji stanowiacych 5% kapitatu
zaktadowego ponad Prog Plerwotny. Prog Plerwotny oraz kaddy kolejny prog
5% kapitalu zakladowego beda zwane dla potrzeb niniejszego statutu , Progami
Uprawniajgcym” a Akcjonariusz uprawniony do powobywania Czlonkéw
Rady Nadzorczej bedzie zwany ,,Uprawnionym Akcjonariuszem”.

b) £ zastrzezeniem punktu 5 ponizej, Czlonkowie Rady Nadzoreze] powohywani
sa  przez  Uprawnionych Akcjonariuszy poprzez  zloZenie  pisemnego
ofwiadczenia Preewodniczacemu Walnego Zgromadzenia w trakcie obrad
Walnego Zgromadzenia lub poza Walnym Zgromadzeniem Zarzadowi Spotki,
wraz 7 pisemnym ofwiadezeniem wskazanej osoby, Ze wyraia zgodg na
powolanie do Rady MNadzorczej. Uprawniony Akcjonariusz, powolujacy
Czlonka Rady Nadeorczej poza Walnym Zgromadzeniem, powinien wraz z
pisemnym ofwiadczeniem przedstawi¢ imienne dwiadectwo depozytowe
poswiadczajace posiadanie akeji w liczbie uprawniajacej do powolania czlonka
lub czlonkdw Rady Nadzorczej w dniu otrzymania pisemnego oswiadczenia
przez Zarzad.

¢) La moment powolania czlonka Rady MNadzorcze) venawany bedzie moment
ofrzymania pisemnege  ofwiadezenia przer Przewodniczgeego  Walnego
Zgromadzenia lub Zarzad, chyba, Ze otrzymane pisemnie ofwiadczenie
wskazuje inng po#niejsza date.

d) Liczba czlonkiw Rady Nadzorezej bedzie réwna liczbie czlonkdw powotanych
preez. Uprawnionych  Akcjonariuszy, powigkszonej o jednego Cezlonka
Miezaleznego, prey ceym w zadnym preypadku liczba ta nie moze byé mniejsza
niz 5 (pigc).

Mandaty Czlonkdw Rady Nadzorcze) wygasaia po uplywie ich kadencji, przy czym

mandaty czionkow Rady Nadeorczej powolanych przez Uprawnionych Akcjonariuszy

wygasajq takze w chwili, w ktorej akcjonariusze, ktorzy ich powolali poinformujg

Komisje Nadzoru Finansowego lub Spotke o obnizeniu udzialu w kapitgle zakladowym
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rad p;a ny

58



Spotki ponizej Progu Uprawniajacego. W preypadku powolania preez Uprawnionego
Akcjonariusza wiecej niz jednego celonka Rady MNadeorczej ich mandaty wygasaja
wedhug kolejnoéci ich powolania, czyli mandat ostatnio powolanego czlonka wygasa
jako pierwszy.

Rada Madzorcza wybiera sposrod swoich czlonkdw Przewodniczacego oraz zastgpee
Przewodniczacegn Rady Nadzorcze).

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybrani zgodnie z punktem la) moga zostad odwolani
uchwaly Walnego Zgromadzenia podjgta wigkszodeia 3/5 (trzech pigtych) glosow
oddanych lub poprzez pisemne oéwiadezenie Uprawnionego Akcjonariusza, ktory
takiego czlonka powolal, zlozone Zarzadowi Spotki.

Jeden czlonek Rady Nadzorezej powolywany bedzie uchwala Walnego Zgromadzenia

w drodze odrgbnego glosowania i spemiac bedzie nastgpujace przestanki (,.Czlonek

Niezaleiny™):

a) nie jest pracownikiem, podwykonawca, dostawca, klientem badiz doradea
Spotki ani Podmiotu Powiazanego (zdefiniowanegoe ponizej), jak rowniez nie
ma fadnyeh innych powigzan gospodarczych ze Spolka lub Podmiotem

Powiazanym;
b) nie jest czlonkiem wiadz nadzorezyeh i zarzadzajacych Podmiotu Powiazanego:
c) nie jest akcjonariuszem dysponujacym wigee] niz 5% (pigé procent) gloséw na
Walnym  Zgromadzeniu Spolki lub walnym  zgromadzeniu  Podmiotu
Powiazanego,

d) nie jest czlonkiem wilade nadzorczych i zarzadzajacych lub pracownikiem
podmiotu wskazanego w punkcie ¢} powyzej;

) nie jest wstgpnym, zstepnyim, malzonkiem, rodzenstwem, rodzicem maltzonka
albo inna osoba bliska ktorejkolwiek z oséb wymienionych w punktach a) - d)
powYyZej;

f) nie jest czlonkiem zarzadu lub rady nadzorczej, pracownikiem, konsultantem,
zleceniobiorca, akcjonariuszem lub udzialoweem lub w inny sposdb powigzany
z¢ spitkami lub  innymi podmiotami, ktore s aktywne w sektorze
nieruchomodci w krajach w ktorych Spotka oraz jej Podmioty Zaleine
prowadza dzialalnosé, Ograniczenia powyisze nie dotyczg bankow i innych
instytugji finansowych, kiorych podstawows rola nie jest finansowanie
przedsigwzigt zwiazanych z inwestycjami w nieruchomosci.

Powyzsze warunki facenie beds ewane (, Warunkami Kwalifikacyjnymi™).

Kazdy Akcjonariusz moze zglaszaé na pifmie Zaregdowi Spolki kandydatéw na
Czlonka Niezaleinego, w lerminie nie pozniejszym niz na 7 (siedem) dni przed
Walnym Zgromadzeniem, na ktorym Czlonek Niezalezny ma zostal wybrany.
Zgtoszenie kandydata powinno, obok personalidw, zawieraé uzasadnienie wraz z
opisem jego kwalifikacji 1 dofwiadezen zawodowych. Do zgloszenia nalezy dolgczyé
pisemna zgode zainteresowanej osoby na kandydowanie do Rady Nadzorczej oraz
pisemne oswiadczenie kandyvdata, ze spelnia on Warunki Kwalifikacyjne. W przypadiu
nie zgloszenia w trybie okreélonym powyze] kandydatur spelniajacych Warunki
Kwalifikacyjne, kandydata na Czlonka Niezalefnego bedzie zobowigzany zglosic
Zarrad podezas Walnego Zgromadzenia Akejonariuszy.
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Warunki Kwalifikacyjne musza by¢ spelniane przez Czlonka Niezaleznego przez caly
okres jego kadenci. Cezlonek Niezaleiny, ktory w trakeie swojej kadencji przestanie
spehiac kidrykolwiek 2 Warunkdw Kwalifikacyjnyeh powinien niezwlocznie, jednak
nie pdinigj niz w terminie tygodnia od otrzymania takiej informacji lub zdarzenia,
poinformowad Zarzad o tym fakcie na pismie (,, Zawiadomienie™). Mandat Czlonka
Miczaleinego wygzasa w chwili otrsmymania prrez Zarzad Zawiadomienia.

W przypadku otrzymania zawiadomienia Zarzad powinien niezwlocznie, jednak nie
péénig) niz w terminie 60 dni od dnia jego otreymania zwolaé Walne Zgromadzenie w
celu powolania nowepo Czlonka Niezalednego. W preypadlou otrzymania przez Zarzad
informacji, e Czlonek MNiezaleiny nie spelnia Warunkéw Kwalifikacyjnych i nie
otreymania  Zawiadomienia Zarzad powinien niezwlocznie zwola¢  Walne
Zgromadzenie, ktorego porzadek cbrad powinien preewidywad odwolanie takiego
cztonka i powolanie nowego.

Opricz spraw okreslonych w przepisach Kodeksu spdlek handlowyeh, nastepujace
sprawy naleza do kompetencji Rady Nadzorczej:

a) ustalenie wysokosci wynagrodzenia oraz premii dla celonkow Zarzadu Spotki
oraz reprezentowanie Spolki przy zawieraniv umow z czlonkami Zarzadu i w
preypadku spordw z czlonkami Zarzadu;

b) wyrazenie zgody Spolee lub Podmiotowi Zaleinemu wobec Spotki na zawarcie
umowy lub umow z Podmiotem Powiazanym lub z czlonkiem Zarzadu lub Rady
MNadzorcze] Spotki lub = celonkiem wladz zaregdeajacyeh lub nadzorujgeych
Podmiotu Powiazanego. Powyisza zgoda nie jest wymagana dla transakeji ze
spotkami w kidrych Spotka posiada bezposrednio lub posrednio akcje lub
udzialy uprawnigjace do co najmnig) 50% glosdw na walnym zgromadzenio
jesli taka transakecja: (i) przewiduje zobowigzania pozostalych akcjonariuszy
lub udziatowcow proporcjonalne w stosunku do ich udzialu w kapitale
zakladowym takiej spotki albo (i) rdZnica pomiedzy zobowigzaniami
finansowymi Spolki i pozostalych akcjonariuszy lub  wspalnikow nie
preckracea kwoty 5,000,000 EUROQ. Dla potrzeb ninigjszego Statutu za
posrednie posiadanie akeji lub udzialéw wprawniajacych do co najmniej 50%
glosow na walnym zgromadzeniu rozumie sig posiadanie liczby akcji lub
udziatdw uprawnigjgeych do co najmniej 50% glosdw we wazystkich kolejnyeh
spotkach pofrednio zalednych w tatcuchu spdlek zaleinych.

c) zatwierdzenie bieglego rewidenta wybranego preez Zarzad w celu analizy
sprawozdan finansowych Spotki;

d) wyrazanie zgody na podjgcie nastgpujacych czymnoici przez Spotke lub
Podmiot Zaleiny: (i) zawarcie transaskcji stanowiacej nabycie lub sprzedas
aktywdw inwestyeyjnych jakiegokolwiek rodzaju, ktdrych wartosé przekraceza
30.000.0000 EUR; (i) wystawianie gwarancji na kwotg przekraczajaca
20,000,000 EUR; lub (iii) zawieranie jakiejkolwiek transakeji (w formie jednej
czvinosci prawnej lub kilku czynnodel prawnyceh) innej niz wymienione w
punktach (i) i (ii) powvzej, jezeli wartosé takiej transakciji przekracza kwotg
20,000,000 EUR. Dla uniknigeia watpliwoscl zgoda wymagana jest dla Zarzadu
Spotld do glosowania w imieniu Spolki na zgromadzeniu akcjonariuszy lub
wspolnikow Podmiotu Zaleinego Spolki w celu zatwierdzenia transakcji
spelniajgeych powyisze warunki,
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W rozumieniu ninigjszegoe Statutu:

a) dany podmiot jest ,Podmiotem Powigzanym®, jeZeli jest: (i) Podmiotem
Dominujacym wobec Spotki, lub (i) Podmiotem Zaleznym wobec Spotki, lub
(iii) innym niz Spolka, Podmiotem Zaleinym wobee Podmiotu Dominujacego
wobee Spdlki, lub (iv) Podmiotem Zalesnym wobec, innego niz Spolka,
Podmiotu Zaleznego od Podmiotu Dominujgcego wobec Spolki, lub (v)
Podmiotem Zaleinym od czlonka wiadz zarzadzajgeych lub nadzorujacych
Spddki lub jakikolwiek z podmiotéw wskazanych w punktach od (i) do (iii);

b} dany podmiot jest , Podmiotem Zaleinym” wobec innego podmioiu
(,,Podmiotu Dominujgeege™), jezeli Podmiot Dominujacy: (i) posiada
wigkszosé glosdw w organach Podmiotu Zaleinego, takie na podstawie
porozumien 2 innymi uprawnionymi, lub (i1) jest uprawniony do podejmowania
decyzji o polityce finansowej i biezacej dziatalnofci gospodarcze) Podmiotu
Zaleznego na podstawie ustawy, statutu lub umowy, lub (iii) jest uprawniony
do  powolywania lub  odwolywania wigkszofei czlonkdw  organdw
zarzadzajacych Podmiotu Zaleznego, lub (iv) wigeej niz polowa czlonkéw
zarzadu Podmiotu Zaleinego jest jednoczednie czlonkami zarzadu lub osobami
petnigeymi  funkeje kierownicze Podmiotu Dominujacego badi  innego
Podmiotu Zaleinego.

Uchwaly Rady Nadeorczej beda podejmowane na posiedzeniach. Uchwaly Rady
Nadzorczej moga byé podejmowane w drodze pisemnej pod warunkiem oddania praez
co najmnig] 3/4 czlonkow Rady Nadzoreze] glosdow w drodze umieszezenia podpisow
na tym samym egzemplarza projekio uchwaly albo na odrgbnych dokumentach oraz
wszyscy czlonkowie zostang poinformowani o tredei projektu takiej uchwaly poprzez
przestanie go poceta, w tym pocztg kurierska, faksem lub poczty elektroniczng na adres
wskazany przez Czlonka Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Rady Nadzorezej ewoluje posiedzenia Rady Nadzorczej. Posiedzenia
zwolane na wniosek czlonka Rady Nadzorczej lub wniosek Zarzadu beda odbywaly sig
najpZniej w terminie dwdch tygodni, ale nie wezesnie) niz 3 (lrzeciego) dnia
roboczego, po otrzymaniu takiego wniosku przez Przewodniczacepo Rady Nadzorcze).
Na potrzeby niniejszego Statutu przez dzief roboczy nalezy rozumied dowolny dzien
pomiedzy poniedziatkiem i piatkiem, inny niz dni ustawowo wolne od pracy.

W posiedzeniach Rady Madzorczej moga uczestniczyé Czlonkowie Zarzadu z glosem
doradczym,

Umowy dotycegee praw 1 obowiazkéw czlonkdw Zarzado beds podpisywane przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a w preypadku jego nieobecnodel, przez innego
celonka uprawnionege przez Rade Nadzorcza, po uprzednim zatwierdzeniu takich
umdw w formie uchwaly Rady Nadzorczej (tam, pdzie jest to wymagane). Inne
czynnodci prawne pomiedzy Spotka a czlonkami Zarzadu beda dokonywane zgodnie 2
tg sama procedurg,

W granicach okreslonych prawem, Rada Nadzorcza moze zwolywad posicdzenia

zaréwno na terytorium Rzeczypospolite] Polskie], jak 1 za granicq. Posiedzenia Rady

Nadzorczej mogg odbywaé sie telefonicznie, pod warunkiem, #e wszyscy

uczesiniczacy w niej czlonkowie Rady maja mozliwost  jednoczesnego

porozumiewania sie. Wazelkie uchwaly podjete na takich posiedzeniach beda waine

pod warunkiem podpisania listy obecnoéel przez czlonkéw Rady Nadzorczej bioracych
il

g Maire Grrbik
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udzial w takim posiedzeniu. Miejsce, w ktorym przebywa Przewodniczacy tak
odbytego posiedzenia bedzie uznawane jako miejsce posiedzenia.

(O ile Statut nie stanowi inaczej, uchwaly Rady Nadrzorczej rapadaja bezwzgledna
wigkszoscig glosiw oddanych w obecnodei co najmniej 5 jej celonkdw. W preypadku,
gdy oddano rowna liczbe glosow, glos Przewodniczacego bedzie glosem decydujacym.

Niezaleznie od punktu 16 powyiej, uchwaly dotyvezgee udzielenia zgody na dokonanie
czynnoscl okreslonych w punktach 9a) do ¢) powyiej, wymagaja glosowania za jej
preyjgeiem przez Czlonka Niezaleinego, przy czym #aden z celonkéw Rady
Nadzorczej, zainteresowany w prredmiocie objglym uchwata, nie moie glosowad za
przyjeciem takiej uchwaty,

Czlonkowie Rady Madzorczej mogg braé udeial w podgjmowaniu uchwal Rady
Nadzorczej, oddajac swaj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady
Nadzorcze). Oddanie glosu na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady
Nadzorczej nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad na
posiedzeniu Rady Wadzorczej.

Podejmowanie uchwal w trybach wskazanych w punktach: (i) 15 oraz (i) 18 powyiej
nie dotyczy wybordw Przewodniczacego Rady Nadzorczej, powolywania czlonka
Zarzadu oraz odwolania i zawieszenia w czynnofciach Przewodniczacego Rady
MNadzorczej lub czlonka Zarzadu odpowiednio.

Ma zadanie Celonka Niezaleznego, Rada Nadzorcza bedzie zobowigzana do dokonania
okreslonych w takim Zgdaniu czynnosel nadezorceych, okredlonyeh w przepisach
Kodeksu spilek handlowych, przy czym czlonek wystepujacy 2 takim zadaniem musi
by¢ wyznaczony do bezposredniego wykonywania takich czynnoéci nadzorczych,
Postanowienia dotyczace zakazu prowadzenia dziatalnodei konkurencyjnej oraz
ograniczen w uczestniczeniu w podmiotach prowadzacych dzialalno$é konkurencyjna,
ktdre stosuje sig do cztonkdw Zarzadu Spolki stosuje sie réwniez do celonkow Rady
Nadzorczej, delegowanych do stalego indywidvalnego wykonywania czynnodcl
nadzorezych w rozumieniu artykutu 390 Kodeksu spotek handlowych.

Walne Zgromadzenie moze uchwalié regulamin Rady Nadzorczej okredlajacy jej
organizacje i sposdb wykonywania czynnosci przez Rade.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie okreslone] w punkeie 22 powyiej, jak
rowniez w zakresie wszelkich zmian do regulaminu badZ jego uchylenie beda
wymagaly do ich podjecia absolutnej wicksrosci 2/3 (dwodch trrecich) oddanvch
shosdw,

Czlonkowie Rady Madzorcze) beda powolywani na okres trzech lat,

Rada Nadzorcza powoluje Komitet Audyn, odpowiedzialny za nadedr spraw
finansowych Spotki. Komitet Audytu bedzie skladal sie z trzech czlonkdw
powolywanych przez Radg Nadzorcza w tym Czlonka Niezaleinego oraz dwdch
cztonkdw Rady Madzorczej innych niz Preewodniczaey Rady Nadeorczej.

Maiz
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Artykul 10
ZARZAD

Zarzad sktada sig z 1 (jednego) do 7 (siedmiu) czlonkéw powolywanych przez Rade
Madrorczg. Rada Nadrzorcra moze wyznaczyé Prezesa Zarzadu i jego zastepeog.
Czlonkowie Zarzgdu powolywani sq na trzyletnie kadencje.

Zarzad reprezentuje Spotke wobec osdb trzecich oraz zarzadza przedsighiorstwem i
majatkiem Spolki. Zarzad dziata zgodnie z postanowieniami Statutu oraz uchwalami
Walnego Zgromadzenia. Szczegdtowy zakres kompetencji Zarzgdu wraz 2 dokladnym
opisem zasad dzialania zostanie okretlony w Regulaminie Zarzadu uchwalonym przez
Zarzad i zatwierdzonym przez Radeg Nadzorcza.

Do reprezentacji Spolki uprawnionych jest dwoch czlonkdw Zarzadu dzialajacych
lacznie. Jezeli Zarzad sklada sig z jednepo czlonka, jest on uprawniony do samodzielne)
reprezentacji Spotki.

Bez zgody Rady Nadzorczej, czlonek Zarzadu nie ma prawa angazowac sig w
driatalnoéé jakiegokolwiek konkurencyjnego przedsichiorstwa lub uczestniczyé w
spolee prowadzgee) driatalnosé konkurencyjng jako jej pracownik, czlonek Zarzadu lub
wspdlnik posiadajacy (bezposrednio lub podrednio) wigeej niz 1% (jeden procent)
kapitatu  zakladowego. Przez przedsichiorstwo  konkurencyjne rozumie sig
przedsichioreg prowadzacego dzialalnodé obejmujacs, migdzy innymi, zarzadzanie,
marketing, nabywanie lub sprzedaz nieruchomoéci, wydzierzawianie lub
wynajmowanie nieruchomodei, uslugi  doradeze w  zakresie nieruchomoded,
budownictwo oraz finansowanie przedsigwzigd na rynku nieruchomosci w Polsce i
innych krajach w ktorych dziatalnosé prowadzi Spotka i jej Podmioty Zaleine,

W granicach okreslonych prawem, Zarzad moze zwolywal posiedzenia zardwno na
tervtorium Rzeczypospolite] Polskiej, jak i za granica.

W przypadku czynnosci, o kidrych mowa w punkcie 9 Artykulu 9 (Rada Nadzorcza),
Zarzad ma obowiazek vzyskania uprzedniej zgody Rady Nadzorezej.

Zarzgd, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
moze w ciggu roku obrotowege wyplacié akcjonariuszom zaliczke na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, zgodnie z preepisami Kodeksu
spitek handlowyeh.

Artykul 11
KSIEGI FINANSOWE I RACHUNKOWOSC SPOLKI

Rok obrotowy Spolki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

W ciagu 3 (trzech) miesiecy od zakofczenia roku obrotowego, Zarzad przygoiuje
roczne sprawozdanie finansowe Spdlki wraz z bilansem i rachunkiem zyskdow i strat za
poprzedni rok obrotowy, wnioskami, co do podzialu zyskdw 1 pokryeia strat oraz
wszelkimi innymi sprawozdaniami wymaganymi przez prawo oraz zestawieniami
preephywéw srodkdw pieniginyeh, a nastgpnie przedstawi je Radzie Nadzorczej do

oceny.
¥
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Z zastrzezeniem postanowien punktu 9c) Artykulu 9 (Rada Madzorcza) niniejszego
Statutu, Zarzad Spolki wybiera 1 koraysta 2 ustug bieglych rewidentdw w celu badania
ksigg finansowych Spotki pod koniee kazdego roku obrotowego.

Artykul 12
POSTANOWIENIA ROZNE

Spotka tworzy kapital zapasowy poprzez dokonywanie na niego odpiséw w wysokosci
8% (oémiu procent) rocznego zysku po opodatkowaniu, a2 do czasu osiggnigcia
przezeh przynajmnie 1/3 (jednej trzeciej) wartosci kapitatu zakladowego.

Ponadto, na kapital zapasowy bedq preeznaczane nadwyzki pochodzace z emisji akeji
powyze) ich wartofei nominalnej, doplaty z tytulu preyznania akcjom dodatkowych
preywilejow, inne doplaty pochodzace od akejonariusey a nie podwyiszajace kapitaty
zakladowego oraz sumy pochodzace z przeszacowania érodkdw trwalych.

Spotka ma prawo tworzy¢ mne fundusze rezerwowe 1 celowe okreslone preez Walne
Lgromadzenie,

Walne Zgromadzenie postanawia o sposobie wykorzystania kapitatu rezerwowego i
funduszy celowych.

Artykul 13
POSTANOWIENIA KONCOWE

Do wszelkich spraw nieuregulowanych ninigjszym  Statutem, w  przypadku
Jakichkolwiek watpliwoéei, majg zastosowanie preepisy Kodeksu spdtek handlowych i
inne stosowne przepisy prawa polskiego,

Wypisy ninigjszego Statutu beda wydawane Akcjonariuszom 1 Spolee.

N
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ZALACZNIK 3.

UCHWALA RADY NADZORCZEJ EMITENTA STANOWIACA PODSTAWE EMISJI OBLIGACJI

OBJETYCH NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA

VCHWALA RADY NADDORCZEN nr 1
GLOBE TRADE CENTRE 5.4,
t siedeiby w Warszawie
zdnla 10.10,2019 r.
w sprawie emisli oblfgoci
da fqcane] kwoty 220,000,000 PLN

Rada Madzorczs GLOBE TRADE CENTRE 5.4 sledzibg w
Warszawie, adres: ul. Komitete Obrony Robotnikow 454, 02-
rejestru preedsieblorcdw
krajowego Relestre Spdowegs prowadzonege praez Sgd

146 ‘\Warszawa, wplane] do

Rejorowy dla m. st Warszewy w Warszawie, X1l Wydzlat
Gospodarczy Krajowego Rejestry Sqdowege ped numaram KRS
DD0OOG1S00, MIP: 5270025113, o kapltzle zakladowym w
wysakodcl 48.555.512.20 zlotych oplaconym w cabodel
{«5pdtka”}, deialajac na podstawie art 9 ust.  pkt. d] Statutu
Spddkd ninlejszym podejmuje nastepulgeg uchwalyg:

L Rade Madzorcza ninkejszym wyrada igode na emisjg

przez Spotkg do X20.000.000,00 PLN {stownie: dwustu
miliandw zhotyeh) obligac)l
nlezabezpleczonych serfi 1123 o igcene] wartodc
nominalne| nle wyisze] niZ 220.000.000,00 PLN [dalej
wanych (Obligacjami®}, na naste pujgeych warunkach:

dwudziestu

(i) Obligacie beds emitowana na podstewle proeplsdw
prawa polskiego, t), w szczegdinode! preaplstw Listawy
15 stycznia 2015 r, o ohllgacjach (Dz.L). 2 2018 r,, poz.
483, z pdin m., dalej Sstawg @
Obligaclach®™) oraz na podstawla uchwaly, kidrs
ostanie podlgta w te] sprawbe proez Farzgd Spolki;

TWEREj:

(i) Obligacie bgdy emitowane jako zdematerializowane
Obligacje na okaziciels | bedy zarefastrowane w
depozycie  paplerdw  wartodciowyeh  prowadeonym
prrez Krajowy Deposyt Papiardw Wartodelaveych 5.4.;

{iliy  emisja Obligac)i dokanana bedzie w tryble art, 33 pht 1)
Ustawy o Cbllgacjach, t. oferty publicznej, pray coym
propozycle  nabycla  obligsc)i  zostang
wylgcznie do Inwestordw kwaliftkowanych | w zwigzky

sklerowane

RESOLUTION
OF THE SUPERVISORY BOARD No.1
OF GLOBE TRADE CENTRE 5.A.
with its reglstered seat in Warsaw
dated 10.10.2019 r.
concerning the lssuance af bonds
up bo the emount of PLN 220,000,000

The Suparvisory Besrd of GLOBE TRADE CENTRE 5.A. with |ts
s2at In Warsaw, address: ul, Komitetu Obrony Robotalkiw 454,
02-146 Warsaw, entered into the register of entreprenaurs of
the Mational Court Register malntained by the Bistrict Court far
the cepital clty of Warsaw in Warsaw, X1l Cammarcial Divisian
of the Natlonal Court Registar under XRS no. DO0D061500, MIP:
S4T0025113, with a share capltal of PLN 48,555,512.20 paid up
in full {the “Company”), acting on the basls of Artlcle @ section 9
Item d} of the Company's Stetute, heraby adopte the following
resolution:

1 The Supervisory Basrd hereby grants ie consent to the
issuance by the Company of up to PLM 220,000,000 (in
words: two hundred twenty million zlotys) serles 11323
unsecured bonds up to the aggregate noeminal value of
up to FLN 220,000,00000 (further raferred ta as
"Bonds") an the following conditions:

{}  the Sonds will be sued on the basls of Pollsh 2w, Le., in
partleular, the Polish Act of 15 January 'zuuwm Bands
{Dz.U. of 2018, em 483, as amendad, further referred
to as the "Bonds Act”), and an the basis of 8 resolution
to be adopted in this matter by the Management Board
of the Company;

() The Bonds will be issusd a5 dematerialised bearer bonds,
and shall be registered in the securities depository maln-
tained by Krajowy Depomyt Paplerdw Wartodelowych
5.4 ’

{l1)  the tssuance of the Bonds will be carrled out in ascord-
ance with Article 33 itam 1) of the Bonds Act, e, by way
of & public offering, with purchase offers being ad-
dressed solely 1o qualified imvestars, as a result of which

T tym mie  powstanle cbowigeek opublikowania no obiigation to publish a praspectus will arise (pursuant
prospektu [ha  podstawle art 1 wst. 4 it &) to point (2] of Article 1(4) of Regulation (EU) 2017/1129);
Rozporzgdzenia [UE) 2017/1129);
i
& & arzerd| bk
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Ivi}

i)

iny
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{iv)

v

[wi]

wartedd nominalna katde] Oblipacjl wyniesle 1.000
PLN;

Obligacle bgdy oprocentowana w stosunku FocERym
wadhug stopy procentowe] rdwne) stawce WIBDR GM
powigkszone] o marig adsethowa w wysokodd 4,15%;

okres znpadalnofcl Obligac]l bgdzie wynosH od 26 do

48 miasigey; oraz

Obligacje bedy priedmiotem wblegania sig o ich
wprcwud.tenle do obratu w altermatywnym systemle
obrotu prowadzonym prze: BondSpot S8,

Rada Nadzorcza ninkejssym upowadnia Zarzad Spdikd do
okreflenla soczegdlowych warenkdw emis]] Cbligad), w
tym w szcpegdlnodcd do:

sporegdzenla  warysthich nlezbednych  dokumantéw
prawnych, w siczegdinosci: propozyc)l nabycia
Obligac)| oraz warunkdw emisfl Obligac)l;

plredlenia termindw otwarcla subskrypdji, preydeietu
Obfigacl oraz zasad preydzialu Obligecid, w tym
podmiotdw, reecz  ktérych  Obligacje bedg

preydzielane;

na

okredlenia termindw zaplaty 2a Obligacje;

wyboru  podmictdw,
Chligac]e;

ktdrym zostang zacfercwane

podjecia decyzjl o ubleganiu sl¢ o wprowadieniu
Obligac)! do systemy  obratu
prowadionggo preer BopdSpot S.A.; oraz

alternatypwnegs

dekonania wazelkich Ennych niezbednyveh coynnoscl
faktycznych | prawnych swigzanych = amisly | ohsiuga
obdigadl.

Minlejsza wchwata zostala priygotowana w dwich
wersjach jezykowyeh - polskie] | anglelskde), W
praypadku rozblainodc pomigdzy wersjami
Igzykowyml, polska wersja bgdile warsly wigtacs.

Minie]sza uchwata wehodzl w iycle w dnlu je] podiedia.
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{vi)
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{ii
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the nominal value of each Bond shall be PLN 1,000.00;

the Bonds shell bear interast on an annual basis a8t & rate
equal to 5M WIBOR Increased by 8 margin of 4.15%;

the maturity of the Bonds shall ba from 3& to 48 manths;
and

the Bonds will be traded on the altarnative trading sys-
tem oparated by BondSpot 5.4,

The Supervisory Board hereby authorises tha Manage-
ment Board of the Company to specify the detsiled
terms of the Bsuance of the Bonds, and in partieular to:

draw up any required legal docuements, such as: the offer
for the purchase of Bends and the terms and conditions
of the Bonds |warunkl emisfi);

specily the date of the opening of subscription for the
Bonds and the terms of allocation of the Bonds, including
the entitles to which the Bonds will be allocated;

specify the dates of payment for the Bonds;

select the entities to which the Bonds will be affered;

decide whaether to apply for the introduction of the
Bands o trading on the alternative trading system oper-
ated by BondSpot 5.4.; and

effect any other legal or factual actions In connection
with the lssuance of the Bonds and thelr servicing.

This resolutlon was prepared in the Polish and English
language versions, in case of discrepancies between the
lamguage versions, the Palish version shall prevail.

This resalutlon shall come Into force om the date of its
adoption.

"ﬂ“%)rﬁ:ﬁ_‘-’:"'”“‘
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Warszawa, dnis/on 10.10.2019

Rada Nadzorczs / the Supervisory Board of
GLOBE TRADE CENTRE S.A.

Alexander Hesse ~ cholrman/przewodniczgey

Olivier Brahin Jan DOdden
Mariusz Grendowlcz Patrick Haerle
¢ 2 : ZLV)U
Ryszard Kmoﬂ Marcin Murawski
Katharina Schade Ryszard Wawrynlewicz.
7..A‘ 70 44 “, )
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VCHWALA RADY NADZORCZES ar | RESOLUTION
ESA

GLOBE TRADE CENTR OF THE SUMERVISORY BOARD Nl
Zsiedribg w Waeszawie OF GLOBE TRADE CENTRE S.A.
rdnds 10102019 whth ity registered seat is Waraw
w gpraeTe e dated 10.10.2019 1

o tgeavej kwagy 220,060,089 PLY e Sowdy
W o e e o7 LI S0

MMGW.EM(‘!MMI The Supervissry Mnfswumm
scdaby w Waraww, adees: W Komeletn Obeony S.A.with'umin*lnl\tmd.m teoey
lﬂmls&&l—l%mmjbm mm.m-l“wmﬁhhm
: Kesjowegn  Rejestu m Mcmmorhwmkww':

H Warsiw

Raestru pod mamerem KRS 0000061 $00, NIP mmmum1mmm)mm.

JINOISNIY, o lapitle midakaym w wysoknés with 3 share cagital of PLN 43,555,512 30 paid g in full

A8.555.55220 zhoeyeh oplaconym w eakcdci (, Spélka’™), (e *Company™s, ssing on ths baks of Arssah 9 setion §

drok m podstawic an 9 ust 9 pht. d) Seuio Sp0%1 wem d) of the Compeery™s Statate, herchy adopts the
J feacluton

Ty podejoray Py uchwaly fellowing
1. Rads Nadzoeers MHGsTIm wynzm rgady az emige 1. The Supervisory Hoard herelry grasts ite comwnt to the
prece Spolky do 22000000000 PLN (showrie: isaarwe Iry the Company of up 4o PLN 220,000,000
dwiaty mehondrw zhotych) obhpq: nnm-mhuummninhubm)ngm

i 1123 o hyeency wariode

nomisalng me wyrsesi ni2 220000 000,00 FLN valw of ug 1o PLN 220,000,000.00 (further refesred
(dadej zwasych .Obligacjami™), ne nasgpigecysh 0 as “Bands”) oo the following conditizns
wanmkach:

(i) Obligage bedy m pod precpisiw (1) the Boods willi be iwed on the besis of Folish law, Lz,
pra polskiogn, § w polnakci w5 = padticuloe. the Polish Act of 15 Susisey 2015 oo
Ustiewy 7 15 stycenin 2015 = o cbligacjach (De.U. Boads (Dwell of 2018, tem 483, as smesdsd,
T 2018 fo POL 483, 7 psin rm, dal rwaney farther referred % ms De “Boods Act™), md ca the
stiwy o Obligacjach™ ore me podetawic bis of 3 resolatica 10 be adopled = this matter by
Ookwaly, kites sostanie podies w e sprawie mumnusmd-uccmpy.
proex Zarrad Spodhs,

(i} Chligasie body o 2 (i) The Doads weill b issood ax dematerintised besser

03 okazicicle i bedy zarggestrowane w boody, and shall Be repgitored in the securilies
degazyvie pap v<h powatnny Coposilory 1 by Krajowy Depoeyt
g':z Krajowy Depozyt Pagicrim Warnokssouych Papierdn Wistedziowyeh S.A.;

(i“)-ig’nan’cjidohmhtquh‘um 3 (i) %o isuse of the Bosds will be camed ot m
phl)lklmomlipcjuhn.olmywkm actosfencs with Article 33 item 1) of the Bonds
Py exym propozyeje ll.byclld:ﬂpcji Tatany :&:‘:w‘w ola w&l:"cﬂm, with purchase
s igerni v iledy A6 atalified :
kwalifikowarych § w iz 2 tym nie powstanis @ a renlt of which no obigation to puMlish a

3 propckn (e Preopestes wil ase (purssant %o pont (8) of Article
podstawio ant 1wt 4§ a) Reopondecnia (UE) 1(4) of Regudsion (EU) 2017/1129),
2017/0129%

(iV) wartost svmeeubes katde; Obgaci wyiesie 1 000 (iv) the neovmal value of cach Bend sholl be PLN
PLN; 100002,

(V) Gbigage bedy o - 1« iy (V)umn‘lhulmtmimmmudbunl-
wedhug stopy pecosatnwe) réwnej stamse WIBOR e copial 1 604 WIBOR frsseased by a mangss of
M powigioaony o  manty odicthony w 4.15%;
wysokodel 4,155

(vi)nm-apthmmbqiwwmd-ﬂ.\s (vl)hmuynfn.amamurmx»u
do 48 micweey; oz monis; und

(Vii) Cbligase bedy prasdouosens sbicgmiz sig o ich (Vii) the Bends will be wadad cn the shomative ading
uprowadzenic

v do  ubrotu w alizmatywaym Sysiom epensed by BondSpo S.A
z:cn'- oleots priwadronym peres BondSpet

2. Rads Nad inisjuym upowainia Zaczgd Spolks 2. The Suparisory Boad howchy miborises the
4o oleeilenia saeeeydonych e eimshi Mesagessent Board of the C © ity e
Ohbigac)i, w tym w seercatioedai do: detadicd tmes of the isvmace of the Tands, und =

parteddar o'

{vii) warmpdzosie wsxyskich miexbediyeh (Viil) deaw op any roquired legal documents, suzh as: the
dok 1y w iinedsi offer for the puchase of Bonds a0d the senne snd
mﬂyﬁl Obligss cme wareniow conditons af the Boods (wanushi emirg),
it

dkredbenia tomidw otwarcia sebkrypei, (ix)M.nﬂmoNuq:wmulwbcnmﬁnh
prayidzihs Cbligaji omz 2a0d  praydzichu Bosds and the tems of slioeation of tho Boads,
Chlipaejl, w tym podmioibin, sa rzeez koirych mhuﬁﬁnwuhﬂw&muxllk

VeIl s
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UCHWARA RADY NADZORCIE! Ar 1
GLOBE TRADE CENTRE 5.A.
z siedzibg w Warsrawile
z dnia 10.20,20189 r.
we sprerule enlsff oblgoel]
do fgeznaf kwoty 220,000,000 PLV

Rads Madzorczs GLOBE TRADE CENTRE 5.4, r siedziby w
Warszawie, adres: ul. Komhtety Obrony Robotnikdw 4548, 02-
146 Warszewa, wplsane| do  rejestru  preedsigblorcdw
Krajowego Rejestru Sydowegn prowedzonsgs prrez Sad
Refonowy dla m. st. Warszawy w Warszawle, Xl Wydzlal
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowegn pod numerem KRS
DOOO0E1S00, NIP: 5270025113, o kapitale zakladowym w
wysakodel 4855551220 riotych oplaconym w  calodci
{Spdtka”], dzlafajgc ne podstawie art, 9 ust. & pkr. d) Statuty
Spéiki ninlefszym podejmuje nastapujacy uchwate:

1 fiade Madzorcza ninlejszym wyrais zgadg na emisle
przez Spdtke do 220.000.000,00 PLM {stownie: dwustu
dwudzlestu il Eondiw rhatych) obligag)l
nlezabezpieczonych seril 1133 o fgczne] wartodcl
nominalng) nle wyisze] nki 220.000.000,00 PLN (dala]
swanych ,0bligaciami”], na nastgpujacych warunkach:

Obligacle bgdg emitowane na podstawle preepisdw
prawa polskiego, . w szczegdlnodcl praepisdw Ustawy
# 15 stycanla 2045 ¢, o obligacjach {Dz.U. z 2018 r., poz,
483, 1 pdin dale] zwanej ,Ustawy o
Obllgacjach”) eoraz na podstawle wchwaly, kidra
ostanie podjeta w ta] sprawle prze: Zeregd Spétki;

{i

Em.,

{ Obligacje byds emitowane jako rdematerlalizowane
Obligacle na okaziciela i bedy zarejestrowsne w
deparycle  paplerdw

prrez Krajowy Deporyt Paplerdw Wartogciowych 5.04.;

wartsdclowych  prowadzonym

emisfa Obligac)l dokenana bgdele w tryble art. 33 pkt 1)
Ustawy o Obligaciach, t]. oferty publiczne), przy coym
propozycle nabycia  obligac] skiarowsne
wilgcznle do Inwestordw kwaliflkowanych | w zwigtku
T tym nie powstanle
prospektu  [ne  podstawie art,
Rozporzgdeenia (UE)] 200 7/1129);

{iii}
Tostang

obowigrek opublikowania
1 ust. 4 hit a)

Hangﬁ?ﬂjfﬁ’lb”‘

25 ZGODNOSE raikch prasty

RESCQLUTHON
OF THE SUPERVISORY BOARD No.1
OF GLOBE TRADE CENTRE 5.4,
with its registared seat in Warsaw
dated 10.10.2019 r.
concerning the lssuance of bonds
up to the emeunt of PLN 220,000,000

The Supervisory Board of GLOBE TRADE CENTRE 5.8, with Its
seat in Warsaw, address: ul, Komitetu Obrony Rebotnbkdw 454,
02-146 Warsaw, entered Inte the reglster of entrepreneurs of
the Matlonal Court Reglster maintained by the District Court for
the capital city of Warsaw In Warsaw, ¥/l Commercial Division
of the National Cowrt Reglster under KRS no. DODDOS1500, MIP:
5270025113, with a share ezpital of PLM 48,555,512.20 paid up
In full {the “Company®), scting on the basls of Article 9 section &
item d) of the Company's Statute, hereby adapts the follewing

resolution:

The Supervisory Board heseby grants Its consent to the
izsuance by the Company of up to PLN 220,000,000 {in
words: two hundred twenty million zlatys] saries 1123
unsecured bands up to the aggregate nominal value of
uUp g PLW 220,000,000.00 (further referred to as
“Bonds”) on the following conditions:

the Bonds will be Issued on the basis of Polish law, Le., in
particular, the Polish Act of 15 January 2015 an Bands
{Dz.U. of 2018, Item 483, as amended, further referred
to as the “Bonds Act”™], and on the basis of a resolutlon
to be adopted in this matter by the Maragement Board

m

af the Cempany;

The Bonds will be lssued a5 dematerialised bearer bonds,
and shall be registered in the securities depository main-
tained by Krejowy Depasyt Paplardw Wartodciowych
5.4

(ny

the isswance of the Bonds will be carried out in accord-
ance with Article 33 item 1} of the Bonds Act, 1e, by way
of @ public offering, with purchase offers being ad-
dressed solely to qualified investors, &s a result of which
no obligation o publish a prospectus will arise {pursuant
to point {a) of Article 1(4) of Regulation [EU) 2017/1129);

()
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wartnst nominaing kaidej ObRgacil wyniesie 1.000
PLM;

Obligacje bedy oprocentowane w stosunku rocznym
wedlug stopy procentowe] rdwne] stawee WIBOR &M
powigkszonej o marke odsetkowy w wysokodc 4,15%;

okres zapadalnoécl Obllpac)l bgdzle wynasll ad 36 do
43 mlesigey; orat

Obligacje bedy przedmiotem ublegania sig o ich
wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu prowadeonym preez BandSpot 5.4,

fiada Nadzorcza ninkejszym upowainla Zarzqd Spalki do
okreflenks szczegdlowych warunkdw emis]l Obilgacll, w
tym w szczegdinedc] do:

sporzadzenta  wsrystkieh niezbgdrych  dokumentdw
w szczegdlnodei: propazye)l
Obligacl araz wanankdw amis]l Obligac)i;

prawnych, nabycla

okreflenia terminéw ctwarcia subskrypell, prydzialu
Obligacjl oraz gasad preydelatu Obligac)l, w tym
ktdirych Obligacle bedg

podmilotdw, na rzecz

preydeielane;

okreélenia termindw aplaty 7a Obligacie;

wybory podmiobdw, kidrym zostany zacferowane
Obligacie;

podjecia decyzfi o whiegank sig o wprowadzeniu
Obligacli alternatywnego  systamu
prowadzonego pree: GondSpot 5.A.; oraz

da ohrati

dokonanla wszelkich Innych niezbadnych coynnosic
faktycanych | prawnyeh rwigzanych 2 emisly | obslugy
abligacil.

Minlejsza uchwala ostala preygotowsna wo dwdch
wersjach Jgzykowych — polskie] 1 emglelsklel, W
parmiedry
jerykowymi, polska wersls bgdzie wers)g wigigces.

przypadiu rozbleinadci wersjam|

Minlelsza uchwata wohodzl w iycie w dnlu jej podjgcla.

{iv)

¥

Iwl)

[vii}

iy

it}

[iv]

[w)

(i}
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the neminal value of each Bond shall be PLN 1,000.00;

the Bonds shall bear interest on an annuwal basis at a rate
equal to EM WIBOR increased by a margin of 4.15%;

the maturity of the Bonds shall be from 36 to 48 months;

and

the Bonds will be traded on the alternative trading sys-
tem oparated by BandSpot 5.4,

The Supervisory Board hereby avthorises the Manage-
ment Board of the Company to specly the detailed
terms of the issuance of the Bands, and in particular to:

draw up any required legal documents, such as: the offer
for the purchase of Bonds and the termz and conditions
of the Bonds [warunki 2misi);

specify tha date of the cpening of subscription for the
Bonds and the terms of allocation ef the Bonds, Including
the entitlas to which the Bonds will be allocated;

spacfy the dates of payrent for the Bonds;

salect the entities ta which the Bonds will be offered;

declde whether to apply for the introduction of the
Bonds to trading @n the alternative trading system oper-
ated by BondSpot 5.4, and

effect any other legal or factual actions In connaction
with the Issuance of the Bands and thelr servicing,

This resolution was preparad in the Palish and English
language versions. In case of discrepancies between the

kanglage versions, the Polish version shall prevail.

This resaltion shall come Into force on the dete of 1ts
adoption.

mm¢@ﬁmmm

radda praviny



Warszawa, dnlafon 10,10.2019

Rada Nadzorcea f the Supervisory Board of
GLOBE TRADE CENTRE 5.A.

Aloxander Hesse - ehalrman/przewodnlczgey

Olivier Brahin Jan Dldden
L d;]{i—
Marlusz Grendowle Patrick Haerle
Ryszard Koper Marcln Murawshi
Katharins Schade Ryszard Wawrynlewlcz

ZA 2GODNOSC Marzarhtic
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UCHWALA RADY MADEORCZE nr 1
GLOBE TRADE CENTRE 5.4,
¥ sindziby w Warszawie
z dnka 10010, 304 r.
w sprowie emisjl obligei
o fgerne] kwoty 220.000.000 PLY

Rada Madrorcza GLOBE TRADE CENTRE S.A. 7 siedaibg w
Warszawee, adres: vl Eomiteta Obeomy Robotnikdw 458, 02-
14E Warszawa, wplsane] do  rejesiry przedsigblorcdw
Krejowego Hejestru Sqdewege prowadionego  prrer Sad
Rejoncwy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X Wydzial
Gospadarcey Krajowegs Rejestru Sgdowsgo pod numerem KRS
DOO0061S00, MIP: 5270025113, o kapitale mkladowym w
wysthotei 4B.555.512,20 wotych oplaconym wo cabadci
L.3pdfka”), drlatajgr na podstawie art. 9 ust. 9 pht. d) Statuty

Spedki rdniejszym podejmaje nastepujgcy uchwalyg;

1 Rada Madeorcza ninde|stym wyrais rgode na emis)g

przez Spdbog do 220,000.000,00 PLN (sfownke: dwustu
tlotych) ohligacl
nigzabeipietionych serll 2123 o {neznej wartogel
raminalng| nie wyisesj miz 220.000,000,00 PLN (dale
rwanych ,Obligacjami®), na mastepajacych warunkach:

dwudziestu mlllandw

1} Obligacje bedy emitowane na podstawie preeplsdw
prawa polskiego, t. w stczeginodci prespidw Ustawy
© 15 stycznia 2015 v, o chligacisch (Dz., 2018 r,, paz.
453, dale) awanej:
Obligacjach™) oraz na pocstawie wekwaly, kidra
rostanie podjgta w tej sprawie prees Zarzgd Spedki:

B pdin.  Imi, stawy o

[ Dbiigacie bedy emimowsne jake :demateriallzowane
Obligacje na okaziciela | bgdy rerejestrowane w
depesycie  paplerdw  wartolciowych  prowadzonym
preaz Krajowy Depoayt Papieris Wartodciowydh 5.4,

(i) emizja Obligac)i dakonama bedeis w trybie art. 33 pid 1)

Ustawy o Obligacjach, t]. oferty publicene), prry caym
obligaci
wylacznie do inwestordw kwaBfikowanych | w rwigeku

propazycje  nabycia ostang  ekigrowane

i Wym mie powstanle obowigrek opublikowania
Ina podstawie art. 1 a4 Mt oal
Ruzporzgdzenia (UE) 2017/1129);

prospeitu ust,

_ZA zGODN'DﬁC
e Y G A Liild

Adca ﬂralwn;'l

RESOLUTION
OF THE SUPERVISORY BOARD Mo, 1
OF GLOBE TRADE CENTRL 5.4,
with its ragistered seat in Warsaw
dated 10.10.2049 r,
concenning the isseance af bamds
wp fo the amowat of PLN 220,000, 000

The Supervisory Boand of GLOBE TRADE CENTRE 5.4, with its
seat in Warsaw, address: ul Koritetu Obrony Robotnikdw 858,
03-196 Warsaw, ertered info the register of Entreprensurs o
the Mational Court Register malntained by the District Court Far
the capital city of Warsaw in Warsaw, Xl Commercial Division
of the Mational Court Register under KRS no. GO00ODS1500, MIP:
SETO025113, with 3 share capitel of PN 48,555,512,30 paid up
im fudl [the "Company®), acting on the basis of Article % sectian 9
Item d) of the Company’s Statute, horeby sdepts the following
regolution:

1. The Sdupervizory Board hereby grants s consent to the
lssuance by the Company of up to PLN 220,000,000 iln
words: two hundred twenty milllon dlotys) seres 1123
unsecured bonds up to the aggregate nominal value of
up to PLN  230,000,000000 {furthar referred to as
“Bonds® | on the following comditions:

{ik the Bonds will bg Issaed on the basls of Polish law, i.e., in
particular, the Polish Act of 15 lanuary 2015 on Bonds
|Gz.u. of 2018, jvem 4E3, a5 amended, further raferred
to &= the “Bonds Act”}, and on the basis of a resalution
te e adopted in this matier by ithe Management Board
af the Compary;

(i} The Bonds will be Bsued as dematerialised bearer bonds,
arnd shall be registared in the securities depository maln-
talned by Krsjewy Deporyt Paplevéw Wartaiciowych
LA

lill}  the issuance of the Bands will ba carried sut In acoord-
ance with Article 33 em 1) of the Bonds Act, |, by way
of & public offering, with purchase offers being ad-
drassed golely to qualified investers, a5 a result of which
no abligation to publish b prospectus will arise [purscant
o paint [a) of Article 1{4) of Regulation [EV) 2017/1139);
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W]  wartod? nominalma kaide] Obligacil wyniesie 10000 [iv)  the reminal value of each Bond shall be FLN 2,000.00;
PLN;

[wl Ohligacie begdy oprocentowane w stosnku racimgm  (v) thie Bonds shall bear interest on an annuel basis ot & rate
wedhug stopy procentows] riwne] stawoe WIBOR G equal To &M WIBOR increased by a margin of 4.15%;
powiskstone] o marke odsetkows w wysokodo 4,15%;

1wl okres rapadainoici Obligacii bedsie wynosil of 36 da  [wl)  the maturity of the Bonds shall be from 36 te 48 months;
AR Fbssleiy; Ofal and

[wil] Obligacie bedy preedmictem  sbiegania sig o ich  {wi)  the Bonds will be traded on the alternative trading sve-
wprowadienie do obroty w alternatywnym systemie wem oparated by BondSpot 5.4,
plrotu prowadzonym preet BondSpal 5.8,

2, Rada Nadzorcia mintejszym upawatrda Zarsd Spilki de 2, The Supersbiory Board herely authorises the Manage-
phreibenia szciegtiowych warunkdw emisji Obligag)i, w ment HBoard aof the Company to specity the detailed
tyrm v ciegdinosei da rermis of the issuance of the Bands, and in particular 1o

[7}] sporzqdeenia  wibyitkich nierbednych dokumentdw i draw up any reguired legal docurments, such as: the offer
prawnych, W srcaegddnodch praparycfl nabycla for the purchase of Bonds and the terms and conditions
Obligacid oraz warunkdw emisji Oblgac]i; of the Bands [waovunki emisi);

[ akredlenia termindw ctwarcia subshrypc)l, preyoziatu (i) specify the date of the apening of subscription tor the
Obligacyl oraz zated proyieisly Obligeci, w tym Bonids and the terms of allocation of the Bords, including
podmiotdw, ns  riecz  kléryeh  Qbligacie  bedy the entitles to which the Bonds will b= allocated;
preydziedane;

[ill]  ocreilenia termindw zaplaty za Obligacje; fiif]  specly the daves of paymant for the Bonds;

fiv)  wyboru podmiobéw, ktdeym rostang zaoferowane (i) select the entities to which the Bonds will be offered;
Oibligecie;

I podjecia docyzjl o wbleganiv sig o wprowadzeniu Ob-  [v] decide whether to apply tor tha Introduction of the
figacji do alternatywriego syitemu abrolu prowsd o Bonds to trading on the altermative trading system oper-
nega priee BondSpot 5.4, orax ated by BondSpat 5.8, and

|wi} dokgmamia weralkich innych nlezbgdnych  ceynnaodcl (A} effect any other begal or Eactusl aeticss in conmection
laktpezmyeh | praweyeh Twigzanych 2 emisy | absbuga with the ssuance of the Bonds and their servicing
abligacji.

3 Miniejsza uchwala vostels proygotewsns w o dwdch 3, This resalutlon was prepared in the Polish and English
warsjach jerviowych = polskiej | angiekskieg W language wersions. |m case of distrépancies betwesn the
prrvpadhy razetnoici pomigdzy wersjami lampueage versicns, the Polish wersion ghall prevail
igryioowymi, polska wersja bgdrie wersjy wigbgcy.

4. This resalution shall come inte force on the date of its

4. Minigjsre wehwila wohodzi w ycie w driy je) podjgcia, adoption.

bk
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Warszawa, dnlafon 10.10.2019

Rada Madsorcea | the Supervisory Board of

GLOBE TRADE CEMTRE 5.4,
e
D
——

Jar Heise — chairman/a Kriczgey
Ollvder Brakim S o
Mariisaz Grendowlc: i Hsere
Ryszard Kopar Harein Mk
Katharing Schade PSS

ZA ZGODNOSE (]
“ URYEINAY EM "N Bt
Padien
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UCHWALA RADY NADZORCIE] nr 1
‘GLOBE TRADE CENTRE 5.4
 sledzibg w Warszawbe
 dnia 10.10.2019 r.

w sprawie emisji obligacii
do hgcrne) kwaty 220.000.000 PLN

Rada Nadrorcza GLOBE TRADE CENTRE 5.4, 7 siediibg w War-
szawie, adres: ul Komitetu Obrony Robotnikéw 454, 02-145
Warszawa, wpisanej do relestru prredsighiorcow Krajowego
Rejestru Sydowege prowadzonego prre: Sqd Rejonowy dla m.
5t Warszawy w Warszawle, XIll Whydria? Gospodarcry Erajo-
wepe Rejestru Sgdowege pod aumerem KRS DO0DOS1500, NIP:
3270025113, o kapitale
AB.555.512,20 slotych optaconym w catoici |, Spéika®), drista-
jgt na podstawie ari. 3 ust. 9 pkt. d} Statutu Spétki niniejsaym

takladowym  w  wysokodci

podejmule nastepujgcy uckwaly:

1 Rada Wadrarcea ninigjszym wyrata rgode na emisjg
przez Spélkg do 220.000.000,00 PLN (shownie: cwustu
dwudzlestu mliionéw zlotych) obligac)i nlezabezpiecio-
nych serfl 1123 o tgczne] wartodsl nominalnej nie wyi-
s8] ni2 220.000.000,00 PLN [dale| rwarych  Obliga-
cjaml®), na nastgpujgoych warunkach:

(1] Obligacje bedy emitowane na podstawie prrepisdw
prawa poliklego, tj. w siczegdinode] priepisdw Ustawy 1
15 stycznia 2015 r, o obligacjaeh (D2l ¢ 2018 r., poz.
483, r pokn, rm,, dale| zwanel:  Ustawy ¢ Obligaclach®}
oraz na podstawie uchwaty, kidra zestanle podjeta w taj
sprawle pree: Zarzgd 3potki;

[ii} Obligatje bedg emitowane jaka rdematerializowane Ob-
ligatje na okazkclela | bgdy zarejestrowane w deporycie
papierdw wartodclowych prowadzonym preez Krajowy

Deporyt Faplerdw Wartadeiowych 5.4,

(i) emisja Obligac)i dokonana bedzie w trybie ar. 33 pkt 1]
Ustawy o Obligacjech, tj. oferty publiczne), prey coym
proporyeje nabycis obligacjl zostang skierowane wyljoz-
nie do inwestordw kwalifikowanych | w ewigche 1 tym
nie powstanie cbowigzek opublikewania prospektu [na
podstawie art. 1 wst. 4 It a} Rocporcgdeenia [UE)

2017/1129);

ZA ZEONNOSE

L AHE T o
de NI WA A
* URE S ||

RESOLUTION
OF THE SUPERVISORY BOARD No.l
OF GLOBE TRADE CENTRE 5.4,
with its registered seat in Warsaw
dated 10.10.2019 r,
canceraing the issuance of bonds
up to the amount of PLN 220,000,000

The Supervisary Board of GLOBE TRADE CENTRE 5.A. with its seat
in Warsaw, address: ul. Kemitetu Dbrony Robotnikdw 454, 02-
146 Warsaw, entered into the register of antrepreneurs of the
MNational Court Register maintained by the District Court for the
capital city of Warsaw in Warsaw, Xlil Commearcial Divislan af the
National Court Register under KAS ne. OOD0OS1S00, MIF:
5270025113, with a share capital of PLN 48,555,512.20 paid up
in full (the “Company”), acting an the basis of Article 9 section 9
itern d] of the Company’s Statute, hereby adopts the following
resalution:

L The Supervisory Board hereby grants its consent to the ls-
duance by the Company of up ta PLN 120,000,000 {in
wards: two hundred twenty milflon thotys) series 1123 un-
secured bonds up to the aggregate nominal value of up to
PLN 220,000,000.00 {further referred to as "Bonds®] on
the fallowlng condltiens:

fil the Bonds will be lssued an the basis of Pollsh law, Le., in
particular, the Polish Act of 15 January 2015 on Bonds
{0z, of 2018, iterm 483, 2x amendad, further refersed ta
a5 the "Bonds Act”). and on the basis of a resolwtion e be
adopted In this matter by the Management Board of the

Company;

i} The Bonds will be Bsued as dematerialised bearer bands,
and shall b registered In the securities deaositary main-

taired by Krajowy Depozyt Papierdw Wartodciowych 5.4

fili}  the issuance of the Bonds will be carried aut in accordance
with Article 33 item 1) of the Bonds Act, Le. by way of a
public offaring, with purchase offers being addressed
solely to gualified Investors, B4 a result of which no obli-
gation to publish a prospectus will arise [pursuant to paint

{a} of Articke 1{4) of Regulaticn (EU) 2017/1129]);

Morcef e

radca prawrjy
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wartoit nominalna katde] Obligac)i wynlesio 1.000 PLM;

Obligac)e bgda oprocentowane w stosunky FOCZRym we-
diug stopy procentowe| rdwnej stawee WIBOR &M pa-
wihekszone| o martg odeetkows w wysakedel 4,15%;

pkras rapadalnodci Obligacii bedzie wynosi od 36 do 48

migshgCy; oraz

Ob¥igacje bgdy prredmiatem ubiegania s o lch wpro-
wadienie do ohrotu w alternatywayem systemle obrotu

prowadsanym proez BondSpot 5.4

Aada Madzarcza niniejszym upowaknia Zaregd Spaiki da
okreflenla szczegdlowych warunkdw emis)i Obligac)i, w

tymn w seeregdinedel do:

sporzgdzenia  wsiystkich niezbednych dokumentdw
prawnych, w szcregdinedcl: proporyel nabycla Obligaci
orag warvnkow emis)i Obligacji;

okreglenia termintw otwarcia subskrype)l, praydziatu
QObligacji oraz zasad priydziaiu Obligac)l, w tym podmia-
14w, na rzect ktdrych Obligac]e bedy proydeielane;

okredlenia termindw zaptaty za Obligacje;

wyboru podmiotdw, ktdrym rostany taoferowane Obli-
EECjE;

podjgcia decyzfi o ubleganiv slg o wprowsdieniu
Oblgac)i  do systemu
prowadtonego pree: BondSpon 5.4 oraz

alternatywnego obrotu

dokenania wizelkich innych niezbednyeh caynnoécl fak-
wycznych | prawnych cwigeanyeh £ emisjg | obstuga obll-
gacil.

Minle|szs uchwata rostala przygotowana w dwoch wer-
sjaen Jerykowych = polskioj | angielskiej, W proypadiu
rozblenadel pomigdzy waorsjami jerykewymi, polska
wersja bedzie wersjg wiglaca.

Ninbejsza uchwala wohodzl w dycie w dniu jej podjgeia.

. & Marzl?},%.._ \
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the nominal value of sach Bond shall be PLN 1,000.00;

the Bonds shall bear interest an an annual basis &1 8 rate
egual to M WIBDR increased by a margin of 4.15%;

the matusity of the Bonds shall be from 36 1o 48 months;

and

the Bonds will be traded on the alternative trading system
operated by BondSpot 5.4,

The Supervisory Board hereby authorises the Manage-
ment Board of the Company to specify the detailed terms
af the Issuance of the Bands, snd in particwar ba:

draw up any required legal docurnents, such as: the offer
far the purchase of Bonds and the terms and conditions
of the Bonds (warvaki emisif);

specify the date of the opening of subscription for the
Bonds and the terms of allocation of the Bonds, including
the entitles va which the Bonds will be allocaved;

specily the dates of payment for the Bonds;

select the entities to which the Bonds will be offered;

decide whether to apply for the introduction of the Bonds
te trading on the alternative trading system operated by
BondSpat 5.A.; and

effact any ather legal orf factual actlons In connection with
the Bssuance of the Bonds and thelr servicing.

This reselution was prepared in the Pollsh and English lan-
guage versions. In case of discrepancies between the lan-
guage versions, the Polish versien shall pravall.

This resolution shall come inte force on the date of its

adoption,



ZA

Warsrawa, dalafon 10,10,2019

Rada Nadrorcra / the Supervisory Board of
GLOBE TRADE CENTRE 5.4

Alexander Hossa - ehalrman/preewodnicrqey

Olivler Brahin

MaFlusr Grendowier

Jan Dlidden

Patrick Haerle

Ryszard KEoper

Katharina Schade

C
G AINALEj;

Marcin Murawski

Ryszard Wawryniewice

Mam%j\ Ffﬁ-,m.-k
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UCHWALA RADY NADZORCZE nr 1
GLOBE TRADE CENTRE 5.4.
z siedeiby w Warszawle
= dnfa 10,10.2019 r,
w sprawie emisii obligacy
da fqeane] kwoly 220,000,000 FLN

hads Madrorcra GLOBE TRADE CEMTRE SA. z sledribg w
Warszawie, adres: ul. Komitety Cbrony Robotnlkdw 454, 02-
refjestry  przedsighblorcdw
Krajowego Relestru Sgdowege prowadzonego przez Sgd
Rejonowy dle m. st Warszawy w Warszawie, X1 Wydzjal

146 Warszawa, wplsang| do

Gospadarcey Krajowego Rejestry Sydowego pod numerem KRS
000R061500, NIP: 5270025113, o kaplizle zakladowym w
wysokofcl 4855551220 abotych oplaconym w  catodel
[5pdtka”), deislajgc na podstawle art. 9 ust. & pkt. d) Statuey
Spatkl ninlejszym podejinule nastepujacs uchwale:

1, Rada MNadzorcza ninlelszym wyraia zgode na emisje
preez Spadkg do 220.000.000,00 PLN {slownie: dwustu
dwudzinstu rilensdw zlotych) obiligac]l
niezabezplaczonych serll 1123 o fgcznej wartosc)
nominaing] nie wytsze] nii 220.000.000,00 PLN (dale|
awanych Obligacjami™], na naste pujgeych warunkach;

i Obligacie bedy emilowsne na podstawle prreplefw
prawa polskiego, t). w soczegsinoécl preeplsdw Ustawy
15 stycznia 2015 r. o ebllgacjach (Dz.U. 2 2018 r, poz.
483, 1 pdin dale] zwanej: Ustawy o
Obligacjach™) oraz na podstawla wchwety, kisra
zostanle pad]gta w te] sprawie preee Zarzgd Spotii;

Imi.,

Obligicje bgdy emitowane jako rdematerializowane
Obligacie na okaziclels | bgdy zarefestrowene w
depoaycle  papberdw  wartoiclowych  prowadzonym
przez Krajowy Dapozyt Paplerdw Wartosclowych 5.4.;

i

(i} mmisja Obligac)! dokonana bgdzle w trybie art. 33 pkt 1)
Ustawy o Obligacjach, 1. oferty publicznei, przy crym
propozycie nabycis  obligac)l zostang  skisrowane
wlgtznie do inwestardw kwalifikowanyeh 1w zwiqziu
 tym powstanie  ohowigzek opublikowania
praspakiu  {na  podstawie art. 1 usk 4 it 3]

Rezporzadeenia (UE) 2017/1129);

rile

ZA ZGODNOSE

e VAYGINALEN] -

RESOLUTION
OF THE SUPERVISORY BOARD No.1
OF GLOAE TRADE CENTRE 5.4,
with its registered seat in Warsaw
dated 10.10.2018 r.
cancerning the lssvance of bands
up to the emount of PLN 220,000,000

The Supervisory Board of GLOBE TRADE CENTRE 5.8, with ks
seat In Warsaw, address: ul, Komitetu Obrony Robotnlkdw A5A,
{r2=146 Warsaw, entered into the register of entropreneurs of
the Mational Court Register maintained by the District Court for
the capital city of Warsaw In Warsaw, X1l Commercial Divisian
of the National Court Reglster under KRS no, 0000061500, MIF:
SITO0Z5113, with a share capital of PLW 48,555,512.20 paid up
In full {the “Company”}, acting on the basis of Article 8 section &
Item d} of the Company’s Statute, haraby adopts the fallewing

resalution:

1. The Supervisory Board hereby grants ite consent to the
Issugnce by the Company of up to PLN 220,000,000 [in
words: two hundred twenty million zlotys) serles 1123
unsecured bonds up to the aggregote nominal value of
up to PLN 220,000,000.00 (further referred to as
“Bonds"] on the following conditions:

{1 the Bands will be issued on the basis of Polish law, Le., In
particular, the Palish Act of 15 January 2015 6n Bands
Dz U, of 2018, item 483, as amended, further raferred
to 83 the "Bonds Act™), and on the basls of & resolution
ti be sdapted |n this matter by the Management Board
of the Company;

The Bonds will be Issued as dematerialised boarer bonds,
and shall be registered In the securities depository main-
tained by Krajowy Depoxyt Paplerdw Wartodclowych
Saha; )

1]

the Issuance of the Bonds will be carrled out in 2ccord-
ance with Artlcle 33 item 1) of the Bonds Act, Le. by way
of o public offering, with purchase offers being ad-
dressed solely to qualified Investars, as a result of which
no abfigation to publisk & praspectus will arise (pursuant
to point {a) of Article L{4) of Reguistion (EU) 2017/1128);

]
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wertndd nominalna kaide] Obllgac)l wynfesie 1000 (v} the pominal value of each Bond shall be PLN 1,000.00;
PLM;
Obligacje bedy oprocentowane w stosunku roczmym  (v)  the Bonds shall bear Interest on an annual basis at B rate
weadlug stepy procentowe] rdwnej stawce WIBOR GM equal o GM WIBO®R increased by a margin of 4,15%;
powlgkszone| o marde odsetkows w wysokodcl 4, 15H;
okres zopadalnescl Obligacgi bedaie wynosll od 36 éo  {vl]  the maturity of the Bonds shall be from 36 to 48 months:
48 mlasigoy; oraz and
Obligacje bgdy preedmiotam ublegania sie o ich  (wil)  the Bonds will be traded on the alternative trading sys-
wprowadzenle do obrotu w alternatywnym systemie tem operated by BondSpot 5.4,
abrotu prewadzonym priez BondSpot 5.A.
Rada Nadzorcza ninlejszym upowainia Zarzgd Spdtkl do 2, The Supervisory Board hereby authorises the Manage-
okreflenla szczegdlowych warunkdw emisji Obligac]l, w ment Board of the Company to specify the detalled
tym w szczegdinedol do: terme of the issuance of the Bonds, and In particular to:
spofzqdzenia  wszystkich nlezbednych dokumentéw (i) draw up any required lagal documents, such as: the offer
prawnych, w szceegdinodeir  proporyell nabycla far the purchase of Bands and the terms and condltlons
Obligac)l oraz warunkiw emisji Obiigacyl; aof the Bands [warunki emisii);
okreflenia termindw otwarcia subskrype)l, przydeiste (1] specify the date of the opening of subscripticn for the
Obligacil oraz zasad praydzfalu Obligac)i, w tym Bonds and the tarms of allocation of the Bonds, including
podmlotdw, na rzecz  ktdrych  Obligacje beds the entities to which the Bonds will be allocated;
preydzielane;
ckredienia termintw zaptaty za Obligac)e; {ill}  specify the dates of payment for the Bonds;
wybory podmiotéw, ktérym zostang zaoferowane (W) select the entities to which the Bonds will be offered:
Obligac)e;
podjecia decyrll o ubloganiv slg o wprowsdzesiu [v]  decide whathar to apply for the intreduction of the
Obligac)i  do  alternatywnege  systemu  obrotu Bonds to tradlng an the aktermative trading syitem oper-
prowadronego przez BondSpot 5.A.; oraz ated by BondSpat 5.4.; and
dokanania wszalklch Inmych nlezbgdnyeh cxynnafel  {vl)  effact any other legal or factual sctions in connection
faktycznych | prawnych zwlgzenych = emisjq | abshuga with the issuance of the Bands and thelr servicing,
obligac)t.
Minlefsza uchwals zostzla preygetowana w dwich 3, This resolution was preparad in the Polish and English
wersfach |gaykowych - polskiej 1 angielskie), W language versions, In case of discrepanches betwean the
praypadku  roshletnedel  pomigdzy  wersjami lenguage verskons, the Polish verskon shall prevail.
Igzykowyml, polska wersje bedrie wersjy wigdycy.
4, This resalution shall come Inte force on the date of its
Niniejsza wchwata wohodzl w kyele w dnlu Jej podjgcla adoption.
i '
K Marzenq,'e'ﬂ_ bi
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Warszawa, dnla/on 10.10.2015

Rada Nadzorcza / the Supervisory Board of
GLOBE TRADE CENTRE 5.4.

Alenander Hesse — chairman/prrewodnlczgey

Qliwier Brahin

Jan Didden
Mariusz Grendowlcz Patrick Haerle
Ryszard Koper Marcin Murawsk|
/L’i qhe
Katharina Schade Ryszard Wawrynlewicz
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GLOBE TRADE CENTRE 5.4,
riladzlba w Warszawie
zdnia 10.10, 2019 r.

w sprawle emisll obflgacii
do igeane kwoty 220,000.000 PLN

Rads Madiorcza GLOBE TRADE CENTRE 5.4, 2 siedzibq w War-
srawie, adres: ul. Komitetu Obrony Robotnikdw 454, 02-146
Warszawa, wplsane] do rejestru przedsiebloredw Krajowega
Rajestru Sqdowego prowsdionege prie: 34d Rejonowy dia m,
5t Warstewy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajo-
wego Rejestru Sadewego pad numerem KRS COOO0B1500, NIP:
5270025113, o  kapitale
48.335,512,20 rtotych oplacenym w calodel [ Spdtka”], dziats-

24 Haduw'prn w wysokasgl
lag na podstawie art, 9 ust. & pkt. 4] Statutu Spofkl Afniejarym
podefmuje nastapulecs uchwate:

1. Rada Wedzorcza niniejszym wyrats zgodq na amisje
preex Spolkg do 220.000.000,00 FLN |stowmmie: dwustu
dwudriestu millondw zfotyeh| obligacji niezabezpieczo-
nych g8l 1123 o tyezne] wartedcl nominaln 8 nla wyi-
arej nii 320,000.000,00 PLM (dalej swanyeh Obliga-

clami™}, na rastepujacych warunkach:

in Obligacie bedy emitowsne n3 poditawie prrepiscw
prawa pakkiege, 1. w siczegdinedel proaplsdw Ustawy
215 stycanla 2015 r. o obligacjach [D2.U. 2 2018 ., pot.
483, 1 pofn. Tm,, dale] rwanel: . Ustaws o Obliga-
€jueh”) eraz na podstawle uchwaly, ktéra zostanle pod-

[qta wte| sprawle proez Zarzad Spotkl;

[ify  Obligagje beda emitowane Jaks rdematerfalizowane
Dbligacie na ckaziciels i bedy rarefestrowans w dape-
rycie papiardw wartodclowych prowadzenym priez Kra-

jowy Depazyt Papiercw Wartosciowych 5.4,

(Wi} emisja Cbligac)i dokenana bedzie wtrybie art. 33 pht 1)
Ustawy o Obligacjach, t]. oferty publicznel, priy coym
propodyele nabycla abligaz]l tastany skierowane wy-
tacznie do inwestardw kwalifikowanych | w rwigziu 7
iy nie powstanisz cbowljzek opublikowanla prospekiu
ina podstawie art, 1 ust. 4 It &) Rorparzgdrenis (UE)
2017/1128);

28 ZGODNOSE
i e VEIUNA L= 1
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OF THE SUPERVISORY BOARD Ma.1
OF GLOBE TRADE CENTRE 5.4,
with its rogisterad saat In Warsaw
dated 10.10.2018 r,
coneerning the isguance of bonds
up to the amownt af PLN 220,000,000

The Zuperyisery Board of GLUOBE TRADE CENTRE S.A. with its
seat in Warsaw, address: vl Komitetu Obrony Robotnikdw 4548,
O02-186 Warzaw, entered into the raglstar of entrepreneurs of
the National Court Register malntained by the District Court far
the capital chiy of Warssw in Warsaw, Xl Commercial Divigien
of the Natianal Court Register under KRS no, 0000061500, NIP:
5270025113, with a share capftal of PLN 48.555,512.20 pald wp
i full {the “Company"), acting on the basis of Article % sectian 9
term d] of the Company's Statute, hereby adopts the fallowirg

ragalitian:

1, The Supervisary Basrd hereby grants Its consent to the
wavance by the Company of up to FLM 220,000,000 {In
words; twe hundred twenty mifllon zlotys) serles 113%
unsecured bonds up to the aggregate nominal value of
up te PLN  220,000,000.00 (furthar referrad fo  ag

“Bandi”) an the foliowing conditlons:

] the Bonds will be [ssued an the basis of Polish law, Le,, In
particular, the Palisk Azt of 15 Jenusry 2018 on Bonds
{Dz.U. af 201B, Itern 483, as amended, further referred
te as the "Bomds Act”), and on tha basis of & resclution
to be adoptad In this matter by the Management Basrd

af the Company:

([} The Bonds will be dssusd as dematerialised besrar bands,
and shall be registered in the securities depository maln-
talned by ®rajowy Depozyt Paplerdw Wartu{clnl.u-y:h
S

{ill}  the lssuance of the Boands will be carced out In accard-
ance with Article 53 itern 1) of the Bonds Act, . by way
of & public offering, with purchase offers being ad-
dressed sclely to qualfied investers, 85 & result of whick
no gbligatien to publish & prospectus will arise (pursuant
to paint (a) of Article 104} of Regulation {EU} 2007/1229);

g
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wartedé nominalne katde] Obligacll wyniesle 1,000
FlLN;

Obligacle bgdy cprocentowane w stosunku focinym
wedlug stopy procentowa) réwnej stawce WIBOR 6M
powlgkszone| o marke odsetkowy w wysokodcl 4,15%:;

akres rapadalnedci Obligacii bediie wynosi od 36 do
48 mieslgoy; araz

Obligazje bada preedmlotem ublegania slg o ich wpre-
wadienie do abrotu w alternatywrym systemie abraty

prowadionym priaz BondSpat 5.4,

Rada Nadzercze ninlejseym upowalnia Zartgd Spdikl do
ckraflenla szciegdlowych warunkdw emis|l Obligac)i, w

tym w siezegalnogcl do;

sporigdienia  wsrystkich niezbednych dokumantdw
prawnych, w szczegdinodeil propazye)l nabyeia Dbliga-
cll araz warunkdéw emis]i Obligacii;

ckrailenia termindw otwercla subskrypejl, praydaiaty
Obligacfi oraz tasad praydifatu Obligac)l, w tym pod-

mictdw, na rrect ktdrych Obligec)e bedy pravdlelans;

okraglenia termindw raplaty ra Obligacie;

wybary padmistdw, ktdrym pastang waoferowans Okli-

gacje;

podigela decyz)i @ ubleganiu sle o wprowadzeniv Ob-
ligacll da altermatywnege systemu abratd prowadze.

nege priet BondSpot 5.4.; oraz

dokonanla wszelkich Innych niszbgdnych czynnosci fak-
tvezrych | prawnych swigzanyeh @ emisjy | obsfugy ob-
ligacil

Minlelsza vehwata zosceda provgotowans w dwdach wer-
sjach jgavkowyeh - polskie) | angiakskie], W prrypadiu
rezbleinadel pomigdrny wersjami jgivkowymi, polska

warsjs bgdzia warsjq wigiges.

Mimlejsza uchwala wehodzi w dycie w dnfu jef padjecia.
Z8 PCODNC
" A 1€

Y T

(el

iwh

Iwi}

ity

U]

fn

{ilih

{h]

[}

[vi)

83

the nominal value of each Bond shall be PLN 1,000.00:

the Bands shall bear interest on an annual basls at a rate

equal to BN WIBOR Incressed by a margin of 4.15%;

the meturity of the Bonds shall be from 36 to 48 menths:
and

the Bords wili be traded on the alternatlve trading sys-
tem aperated by Bondspat 5.4,

The Supervisery Board hereby authorises the Manags-
ment Board of the Company to specify the detsiled

tarms of the ksuance of the Bonds, snd in particular to:

draw up ary required legal dasuments, such as: the offer
far the purchase of Bonds and the tarms and conditiang

af the Bands [warvnkl emisil);

speclfy the date of the cpening of subscription for the
Bonds and the terms of allocation of the Bonds, intludinl

the entities vo which the Bonds will be allacated:

specify the dates of payment for the Bonds;

select the entities to which the Bonds will be offered;

dacide whather to apply for the intreduction of the
Boros to trading on the alternative trading syatem apar-
ated by BondSpet 5.4.; and

effect any other legal or fectual sctions in cennection

with the Bsuance of the Bonds and thelr servicing.

This resolutlon was prapared in tha Polfth and English
lamguage versions, In case of discrepancies batween the

language verslons, the Folish version shall prevail.

This resolution shall come Into foree on the date of its

adoption.

L’a-»-“m
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Warszawas, dnla/on 10.10,2019

Rada Nadzorcza / the Supearvisory Board of
GLOBE TRADE CENTRE S.A.

Alexander Hesse ~ chalrman/prrewodniczqey

Olivior Brahin lan DOdden
Marlusz Grendowlicz Patrick Haerle
Ryszard Koper Marcin Murawskl
Ketharing Schade Ryszard \li::w-vnlcwla
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UCHWALA RADY NADZORCZE) nr 1
GLOBE TRADE CENTRE S.A.
1 siedzibg w Warszawie
7 dnia 10.10.2019 r,
w sprowie emisfi obligacli
do igerne] kwoty 220,000,000 PLN

Rada Madarezs GLOBE TRADE CENTRE S.A. @ siedzibg w
Warspawie, adres: ul. KEomitetu Qbrony Robotnikdw 458, D2-
146 Warsrawa, wpisang] do  rajestru  priedsigbiorodw
Krajowego FRejestru Sjdowege prowadzonegoe przer S3d
Rejorowy dla m. st Warszawy w Warszawie, Xl Wydzizl
Goespodarery Krajewego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000061500, MIP: 5270025113, o kapitale zekfadowym w
wysokodci  48.555.512,20

| Spdtka”], dzialajac na podstawie art. 9 ust, 9 pkt. d} Statutu

rotych  oplacanym  w  caladci

Spdbl ninlejszym podejmuje nastepujacy uchwale

1 Rada MNadrorcza miniejszym wyrata zgode na emisje

pree: Spatke do 220.080.000,00 PLN {slownie: dwustu
zlatych) obligacji
nlazabeapieczonych  serl 1133 o

nominalne) nke wyisze) nid 120,000.000.00 FLN (dale)

dwudziaitu milicndw

facane] wartodcl

rwanych .Obligacjami®), na nastepujgcych warunkach:

(i) Obligacie beds emitewene na poditawie prrepisdw
prawa palikiego, tj. w szczegdlnoici przepisow Ustawry
t 15 styeznla 2015 r, o obligaciach (D2, U, 2 2016 r, poz
433, 1
Obligacjach®)

zostanie podjeta w te] sprawie preez Zarzad Spofki;

pddn, zm, dale] zwanej: ,Ustawyg o

oraz na podstawie uchwaly, ktdra

[{1]] Obligacje bedy emitowane jako rdematerializowane
Obligacje na okaziciela | bedy zarejestrowans w
deporycle paplerdw  wartolclowych  prowadzonym
priez Krajowy Deporyt Papierdw Wartodciowych 5.8,

{iii] ermidja Obligac)i dokonana bedrie w trybie art. 33 pkt 1]

Ustawy o Obligacjach, 1} oferty publiczne), pray czym

propozycje  nmabycia  obligach  zostang  skiorowane

wylacznie do inwestordw kwalifikowanych |w pwigzhku

1 wwm nle  powstanie obowigzek opublikowania

prospekiu  [na ust. 4 it a)

Razparrgdzania [UE} M017/1129);

podetawie art. 1

-'I"?E' mf‘k ‘
B

RESOLUTION
OF THE SUPERVISORY BOARD No.l
OF GLOBE TRADE CENTRE 5.A.
with its registered seat in Wardaw
dated 10.10.2019 r.
concermning the issuance of bonds
wp to the amount of PLN 220,000,000

The Supervisory Board of GLOBE TRADE CENTRE 5.A. with its

seal in Warsaw, address: ul. Komitetu Obrony Robotmikdw 454,

02-146 Warsaw, entered into the register of entreprensurs of

the Mational Court Register maintained by the District Court far

the capital city of Warsaw in 'Warsaw, Il Commerdial Division

of the Mational Court Register under KRS no. 0000051500, NIP:
5270025113, with a share capital of PLN 48,555,512.20 paid up

in fulf {the “"Company™|, acting on the basis of Article 5 section 9

iterm d] of the Company’s Statute, hereby adopts the following

resolution:

L

i)

{iii)

85

The Supervisory Board hereby grants its consent to the
issuance by the Campay af up te PLN 230,000,000 fin
words: two hundred twenty million zlotys) series 1123
wnsecured bonds up to the aggregate mominal value of
up to FLN 220,000,000040 [further refarred to as

"Bonds”) on the following canditions;

the Bonds will be issued an the basis of Polish law, i.e., in
particular, the Polish Act of 13 January 2015 on Bands
(g of 2008, iverm 483, as amended, further referred
ta as the "Bonds Act™), and on the basis of a resalution
ta be adapted in this matter by the Management Board
of the Company;

The Bonds will be issued as dematerialised bearer bonds,
and shall be registarad in the securities depository main-
tained by Krajowy Daopozyt Papicrow Wartosciowych
S.A;

the issuance of the Bonds will be carried out in accord-
ance with Article 33 itern 1) of the Bonds Act, e, by way
of a public offering, with purchase offers being ad-
dressad solaly to qualiflad Investors, as a result of which
na obligation ta publish a prospectus will arise [pursiiant
to paint |a) of Article 1{4) of Regulation [EU) 2017,/1129);

-\rhl.,ﬁ tEM



(]

[w)

{wi)

[¥ii]

il

(i}

(i)

fiv]

)

[vi)

wartoit nominalna kaidej Obligacji wyniesie 1.000
PLMN;

Obligacje bpdy oprocentowane w stosunku rocingm
wedlug stopy procentowe| rdwnaj stawce WIBOR 6M
powlgkszong] o marie odsetkowa w wysokosicl 4,15%;

okres zapadalnodcl Obligac)i badzie wynosi od 36 do
48 miedigcy; araz

Obligacpy bgdy priedmiotem ubiegania sig o ich
wprawadzenie do obrotu w alternatywnym systamie

obrotu prowadzonym priez BondSpot 5.4,

Rada Nadrarcza niniejszym upowalnia Zarzad Spdlki do
akredlenia srcregdiowych warunkiw emisji Obligacji, w
tym w szczegdinosci do:

sparzqdzenia  wszystkich nigzbgdnych  dokumentow

prawnych, w siczegdinodcl: propozycil  nabycla

Obligacji eraz warunkdw emisji Obligacji;

okreflenia termindw otwarcia subskrypo)i, preydeiatu

Qbligacji oraz zasad przydzialu Obligacji, w tym
podmiatéw, ma rzecz ktdrych Obligacje bedy
preydzlelane;

okredlenia termindw zaplaty za Obligac)e;

wybary podmiotdw, kbdrym  rostang zaoferowans
Obligacje;

podjgeia decyzji o ubieganiu
Obligacfl  do
prowadzonego prrez BondSpot 5.4.) oraz

sig o wprowadzeniu

alternatywnego  systemu  ohrofu

dekonania wsrelkich innych niezhednyeh crynnodei
lektyernyeh | prawnych rwigranyeh @ emisjy i obstugy
abligac)i.

Hinlejsza wchwala zostafa privgotowana w dwdch

wersjach  jerykowych - polskie] @ angielskiej. W

preypadku rioz bief nodci pomiediy werjami

ygrykowymi, palska wersja bgdzie wersjg wigiqcg.

Minigjsza uchwala wehodzi w tycie w dniu jej podjgcia

liv]

v

|

i)

U]

(i

(i)

fiv)

[

{wil
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the nemingl value of each Bond shall be PLN 1,000.00;

the Bonds shall bear interest on an annual basis at a rate
equal to GM WIBOR increased by a margin of 4.15%;

the maturity of the Bonds shall be from 36 to 48 manths;

il

the Bonds will be waded on the alternative trading sys-
termn operated by BondSpal 3.0,

The Supervisory Board hereby autharises the Managa-
ment Board of the Company to specify the detalled
terms of the issuance of the Bonds, and in parli:ular La:

draw up any required legal documents, such as: the offer
for the purchase of Bonds and the terms and conditions

of the Bonds {warunkl emisi);

specify the date of the opening of subscription for the
Bonds and the terms of allocation of the Bonds, including

the entities to which the Bonds will be allocated;

specify the dates of payment for the Bonds;

select the entities te which the Bands will be offered;

decide whether to apply for the intreduction of the
Bonds to trading on the alternative trading system oper-
atad by BondSpot 5.4, and

effect any other legal or factual actions in connection

with the issuance of the Bonds and thekr servicing.

This resalution was prepared in the Polish and English
lamguage versions. In case of discrepancies between the

language versions, the Polish version shall prevail,

This resolution shall came inta force an the date of it

adaption.

7" TRODNOSE
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Warsrawa, dnia/on 10.10.2019

Rada Nadezorcza / the Supervisory Board of

GLORE TRANDE CENTRE 5 &

alexander Hesse = choirmon/priewodniczgey

Dlivier Brahin

Marlusz Grendowlez

Ryszard Koper

Katharina Schade

/..___...»-""
“up/Dtdden

PFawrlck Haerle

Marcin Murawski

Ryszard Wawryniewice
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UCHWALA RADY NADZORCTE) nr | RESOLU
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e Mgening vy 170884000 FLN mmm‘u‘
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(xi) wybora  podoiatdw, Kedrym  zostang

zaoferowene Obligacie;

(i) podjgcia decyzji o ubisganiu sig o
wprowadzcniv  Obligegii  do  mlierelyvwnege
;fmu obratn prowadzonegn przez BondSpot
Aoz

(Kiff)  dokonsni ionych i

arynaodel faktyczmych | prownych zwigzanych 2
sy | obshugy obligncji.

3. Minlglms uchwele zostole praygolowing w dwbch
wenjach Jgzykowych — polskle § angichikic, W
pezypediy rochictnodel  pomigdry  wersgmi

Jeaykovymi. polske wersje bedzio wersit wigzacy.

(i) select v sntities fo which the Bonds will be offercd;

(31} decide whether to npgly for the istroduction of the
Bonds 1o irading on the aliemative rading sysem
opemied by BondSpet 8.4 and

(xili) offect any other bogol o faciund actions in
conneclion with the isswnce of e Bonds and their
senvioing,

3. This resolution was prepared in the Folish snd English
Eanguoge versions In cose of discrepancics between
the lenpuage vemions, (he Polish wersion shall
prevail,

4, Minigiszn uchwaln wehodzi w syele w daly fof 4. This resclution shull come into force on the dete of ts

podipein adapiion
‘Warazawn, dninfon 10102019
itada Nadzoreza / the Supervitory Board of
GLOBE TRADE CENTRE B.A.
Alexander lesse = chalrmanframeodniczyey
— —
Olivier Brahin Jan DAdden
Marhusz Greadowic Putrlck Mnerlc
Rymmred Koper " Mareis Murewski
Katharin Sehade Ryszard Wawrynlowlez
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ZALACZNIK 4.
UCHWALA ZARZADU EMITENTA STANOWIACA PODSTAWE EMISJI OBLIGACJI OBJETYCH
NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA

UCHWALRA TARZADL
GLOBE TRADE CENTRE 5.A. NR 1
z sledzibyg w Warszawie
z dnia 10.10.201% r.

w sprawle emisji obligocji
do lgeznef kwoty 220,000,000 PLN

Zarzgd GLOBE TRADE CENTRE 5.A. : siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Komitetu Obrony Robotnikdw 45A, 02-146 War-
szawa, wplsane] do rejestru przedsigblorcdw Krajowego Re-
|estru Sadowego prowadionego przez 53d Rejonowy dia m.
st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial Gospodarcry Kralo-
wego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000061500,
NIP: 5270025113, o kapitale zaktadowym w wysokodci
48.555,512,20 rlotych eplaconym w catoicl [, Spdtka”), dzia-
fajgc w oparciv o uchwate Rady Nadzorcze] Spolki nr 1z dnia
10.10.201%9 r. ninfejszym podejmuje nastepujycy uchwate:

1. Zarzgd niniejszym postanawia o emis)l prre: Spotke
do 220.000.000,00 PLN {slownie: dwustu dwudziesty
miliondw zlotych) obligacji nlezabezpleczonych serli
1123 o lgcne| wartodci nominalne| nie wyiszej nii
220.000.000,00 PLM (dalej rwanych ,Obligaciami®],
na nastgpujycych warunkach:

{i} Obligacje beds emitowane na podstawie
priepisdw prawa polsklego, t]. w siczegéinosc:
przeplsdw Ustawy z 15 stycznla 2015 r. o obll-
gacjach (Dz.U. z 2018 r,, poz. 483, 2 pdén. 1m,,
dale| rwanej:  Ustaws o Obligacjach”);

(i} Obllgacje bgdg emitowane Jako rdemateriall-
zowane Obligacje na okaziclela i bgdy zareje-
strowane w depozycie papierdw wartodclo-
wych prowadzonym prre: Krajowy Deporyt
Papierdw Wartoiciowych 5.4, ;

[iiiy  emisja Obligacji dokonana badzie w trybie art.
33 pkt 1) Ustawy o Obligaciach, tl. oferty pu-
bliczne, pray caym propozycje nabycia obliga-

cfi zostang skierowane wylacznle do inwesto-

F’ﬁ'ﬁnwosc‘
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RESOLUTION Mo. 1
OF THE MANAGEMENT BOARD
OF GLOBE TRADE CENTRE 5.A.
with its registered seat in Warsaw
dated 10.10.201% r.
concérning the issuance of bonds
up to the amount of PLN 220,000,000

The Management Goard of GLOBE TRADE CENTRE 5.A. with
Its seat In Warsaw, address: ul. Komitetu Obrany Robot-
nikdw 454, 02-146 Warsaw, entered into the register af en-
trepreneurs of the Natlonal Court Register maintained by
the District Court far the capital city of Warsaw in Warsaw,
Xl Commercial Division of the National Court Register un-
der KRS no. 0000061500, NIP: 5270025113, with a share cap-
Ital of LN 48,555,.512.20 paid up in full (the “Company”),
acting on the pasis of the resolution of the Supervisary
Board of the Company no. 1 dated 10.10.201%, hereby

adopts the following resolution:

1. The dManagermant Board hereby resolves that the
Company shall issue up to PLN 320,000,000.00 (in
words: In words: twe hundred twenty million zlotys)
series 1123 unsecured bonds up to the apggregate
nomingl value of PLN 220,000,000,00 (further re-
ferred to as “Bonds”} on the followlng conditions:

n the Bongs will be issued an the basis of Polish
law, i.e., in particular, the Polish Act of 15
lanuary 2015 on Bonds (Dz.U. of 2018, item
4E3, a3 amended, further referred to as the
"Bonds Act”];

{ii}  The Bonds will be lssued a5 dematerialised
bearar bonds, and shall be registered in the
securities depository maintained by Krajowy
Deporyt Papierdw Wartodciowych 5.4,

(il the Issuance of the Bonds will be carried out
in accordance with Article 33 item 1) of the
Bonds Act, L.e by way of a public offering,
with purchase offers being addressed solely to

"9-‘. G
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réw kwalifikowanych | w zwigzku z tym nie
powstanie obowigzek spublikowania prospek-
tu [na podstawie art. 1 ust. 4 it a) Rozporzg-
dzenia (UE} 2017/1129);

fiv)  wartcdd nominalne kaide] Dbligacii wyniesie

1.000 PLN;

() Obligacle bedg oprocentowane w stosunku
rocznym wedtug stopy precentowej rowne|
stawee WIBOR &M powlekszons] o marie od-
setkowa w wysckodcl 4.15%;

ivl)  okres zapagalnodei Obligac)i bedzie wynosit ad
36 do 48 miesiecy; oraz

[wil) Obligacje bedy przedmioctem ublegania s3ig o
ich wprowadzenie do abrotu w alternatywnym
systamie obrotu prowadsanym przez Bond-
Spot 5.A.

Zarzqd niniejszym zatwlardza warunki emisji Obligacji
wedug wroru zaljczonege do niniejsze) uchwaly.

Miniejsza wchwala zostala prrygotowana w dwdch
wersjach jerykowych = polskie] | anglelskie). W przy-
padku rozbleinodci pomlgdzy wersjami jerykowymi,
polska wersja bedzle wersjq wlaiacy.

Ninigjsza uchwala wechodzl w dycie w dniu je] podje-

cla.

Nimiejsza wehwala tostala podjeta preez Zarzad jed-
noglodnle.

qualified investors, as a result of which no ab-
ligation to publish a prospectus will arlse (pur-
suant to point (a) of Article 1(4) of Regulation
(EU) 2017/1129);

(0] the nominal value of each Bond shall be PLN

1,000.00;

[w) the Bonds shall bear interest on an annual ba
sis at a rate egual to 6M WIBOR Increased by
a margin of 4,15%;

(Wi}  the maturity of the Bonds shall be fram 36 to

48 months; and

vii} an application for the introduction of the
Bonds to trading on the alternative trading
system operated by BondSpot 5.4, shall be
filed.

The Management Board hereby approves the form of
the terms and conditions of the Bonds {warumki emis-
Ji) as set out In the schedule to this resalution,

This resclution was prepared in the Palish and Eng-
lish language versions, In case of discrepancies be-
tween the language versions, tha Polish version shall

pravall.

This resclution shall come inta farce an the date of

its adoption.

This reselution is adopted unanimously by the Man-
agerment Boarg of the Company.

Warszawa, dniafon 10,10.2019

Zarzgd [ the Management Board of
GLOBE TRADE CENTRE 5.A.

Thoma rzmann
preres roragov
president of the management board

7" TRODNOSE s Uity
ALEM
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o

{__Er€z Bonlel

czfonek zorzgau
member of the management board
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ZALACZNIK 5.
WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII 1123

Ocena grupy docelowe] klientdw dla obligacji, kidrych dotycza niniejsze warunki obligacji dokonana
przez Haitong Bank, 5.A. Spolka Akeyina Oddzia! w Polsce w ramach dyrektywy 2014/65/UE
{Dyrektywa MIFID 11} okredlita, 2e: (i) grupg docelows dla ww. obligacii s3 wytacznie podmioty, kidre
majg status uprawnionych kontrahentow w rozumieniu art. 3 pkt 39d) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (Ustawa o Obrocie) lub klientow profesjonalnych w rozumieniu art.
3 pkt 39b) Ustawy o Obrocle; oraz (i) wszystkie kanaly dystrybucji obligacji do uprawnionych
kontrahenttw | klientow profesjonalnych sa odpowiednie. KaZda osoba, ktdra nastepnie oferuje,
sprzedaje lub rekomenduje obligacje (dystrybutor) powinna uwzglednié dokonang przez Haitong Bank,

5.A, Spdtka Akcyjna Oddziat w Polsce oceng grupy docelowej, przy czym dystrybutor, kiéry podlega
Dyrektywie MIFID Il jest odpowiedzialny za dokonanie wiasnej oceny grupy docelowej dla obligacji i
wyznaczenie cdpowiednich kanatdw dystrybucii.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII 1123
EMITOWANYCH PRZEZ
GLOBE TRADE CENTRE SPOLKA AKCYJNA

Obligacje, do ktorych odnosza si¢ niniejsze warunki emisji (,Warunki Emisji"") sa
obligacjami na okaziciela, emitowanymi w ramach serii 1123 (,.Obligacje™), ktorych
emitentem jest ,Globe Trade Centre™ S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Komitetu
Obrony Robomnikdw 4354, 02-146 Warszawa, wpisana do rejestru przedsichiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000061500,
posiadajaca numer identyfikacji podatkowej NIP: 5270025113, numer REGOMN: 012374369, o
oplaconym w caloSci kapitale zakladowym, ktdrego wysokodé wynosi 48.555.512,20 PLN
(., Emitent” [ub , Spdltka™).

Obligacje emitowane sq na podstawie: (i) uchwaly Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 10
pazdziernika 2019 r. w sprawie emisji obligacji do lacznej kwoty 220.000.000 PLN oraz (ii)
uchwaly Rady Nadzorczej Emitenta nr 1 z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wyraZenia
zgody na emisje obligacji. Na podstawie Umowy Agencyjneg z dnia 19 wrzesnia 2019 roku
(,Umowa Agencyjna”) zawartej pomigdzy Haitong Bank, 5.A. Spétka Akeyjna Oddzial w
Polsce (,,Organizator Emisji”, , Dealer”,  Agent Kalkulacyjny”) a Emitentem, Emitent
zlecil Organizatorowi Emisji, a Organizator Emisji przyjat do realizacji organizacje emisji
Obligacji.
Emisja Obligacji dokonywana jest w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty publicznej, przy czym propozycje nabycia Obligacji zostana skierowane wylacznie do
inwestorow kwalifikowanych i w zwigzku z tym (na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a)
Rozporzadzenia 2017/1129) nie powstanie obowigzek opublikowania prospektu.
1. DEFINICJE
11 Terminy zdefiniowane w Warunkach Emis)i beda mialy nastepujgce znaczenie:

1.1.1 L ASO" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez BondSpot,

1.1.2 .Banki Referencyjne” oznaczajg PKO Bank Polski S.A., Bank Polska Kasa Opieki
S.A., ING Bank Slaski S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A. oraz mBank S.A.

1.1.3 ,Biuro Organizatora Emisji® oznacza biuro Organizatora Emisji wskazane w punkcie
20.1.

1.1.4 . BondSpot” oznacza BondSpot 5.A. z siedzibg w Warszawie.

115 Certyfikat Rezydenc|l” oznacza certyfikat rezydencil, o ktdrym mowa w art. 26 ust. 1
Ustawy o PDOP lub art. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF,
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11.7

1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16
1.1.47

1.1.18

1.1.19
1.1.20

1121

1.1.22

1.1.23

Depozyt” ornacza system rejestrac)i zdematerializowanych papierdw wartodciowych
prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Regulacjami
KDPW, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane
58 Obligacje.

[Dozwolona Gwarancja® oznacza jakiekolwiek Gwarancje w stosunku do zobowigzan
lub na rzecz: (i) Podmiotéw Zalednych Emitenta; lub (i) podmiotow powigzanych
Emitenta wystawionych za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy.

[Dzief Emisji” oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostang zarejestrowane (zapisane)
w Depozycia,
Dzien Platnosci Odsetek” oznacza kazdy dzien, w ktorym, zgodnie z punktem 4
{Oprocentowanie), cdsetki z tytutu Obligaci beda platne; Dni Platnogci Odsetek zostaty
wskazane w tabeli w punkcie 4.2 (Dni Platnosci Odsetek | Dni Ustalenia Stopy
Procentowej).

«Dziefi Ptatnosci Kwoty do Zaptaty™ oznacza dzien, w ktérym ma nastapic platnosé
Kwoty do Zaplaty zgodnie z Warunkami Emisji.

.Dziefi Roboczy" oznacza kaidy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normaing
drigtalnosé operacying,

[Dzieri Ustalenia Praw” oznacza dzief, w kiérym zgodnie z Regulacjami KDPW
zoslaje okreslony stan posiadania Obligac)i, w celu ustalenia podmiotdw oraz osob
uprawnionych do ofrzymania Swiadczen z tytulu Obligaci w Dniu Platnosci Kwoty do
Zaptaty. Zgodnie z Regulacjami KDPW obowigzujgoymi w Dniu Emisji, Dzien Ustalenia
Praw przypada na 5§ Dni Roboczych przed Dniem Platnosci Odsetek, Dniem Wykupu,
Dniem Wezeénisjszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy lub Dniem Wezesnigjszego
Wykupu na Zadanie Emitenta.

.Dzien Ustalenia Stopy Procentowej" oznacza dzien przypadajacy na 3 Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w kidrym ma obowigzywad dana Stopa
Procentowa.

Dziefi Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien wykupu
Obligacji w ramach wykonania Opcji Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta,
ustalony na podstawie punkiu 9 (Wezesniejszy wykup Obligacji na Zadanie Emitenta).
Dziefi Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy” oznacza dzien wykupu
Obligacji w ramach wykonania Opcji Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy, ustalony na podstawie punkiu 10.4.8,

«Dzien Wykupu® oznacza dzien okreglony w punkcie 8.2.

Grupa Emitenta® oznacza w danym czasie Emitenta oraz jego Podmioty Zaleine
opisane w ostatnim opublikowanym zbadanym przez bieglege rewidenta
skonsclidowanym sprawozdaniu finansowym Emiterta.

BGwarancja" oznacza wszelkie uzgodnienia (niezaleZnie od ich charakteru prawnego,
w szczegdlnosc poreczenie, przystapienie do diugu, gwarancja korporacyjna), na
podstawie ktorych Emitent jest zobowigzany do wykonania lub ponosi osobista
odpowiedzialnoss za zobowigzania osdb trzecich.

HKDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A.

[Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. L.
z 2019 r., poz. 1145, z pdEn. zm.).

[Kodeks Postgpowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z 2019 r,, poz. 1460, z pdén, zm.).

Kodeks Spotek Handlowych® oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks
spotek handlowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 505, z po&n. zm. ).

Kwota Czesciowego Wykupu® oznacza kazdg z kwot wykupu obligacji w danym Dniu
Wykupu, wskazanych w punkecie 8.2,

Strona 2 z 23
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1.1.24

1.1.25

1.1.28

1.1.27

1.1.28

1.1.29
1.1.30

1.1.31

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.38

1.1.37
1.1.38

Kwota do Zaplaty® oznacza kwote rdwng wartosci: (i) Kwoty Odsetek; (i) Kwoty
Czesciowego Wykupu; (i) Naleznosci Glbwnej powigkszone] o Kwote Odsetek lub (iv)
Kwoty Wczesniejszego Wykupu, ktora Emitent jest zobowiazany =zaptacic
Obligatariuszowi zgodnie z Warunkami Emisji.

Kwota Odsetek” oznacza kwole odsetek naledna z tylublu jedne] Obligacji za dany
Okres Odsetkowy lub, w przypadku wykonania Opcji Wezesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariuszy lub Opeji Wezednisjszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, za
okres krdtszy, o ktorym mowa w punkcie 4.3.2, obliczong zgodnie z punktem 4.4,

-Kwota Emisji Obligacji® oznacza kwolg 220.000.000,00 PLN (slownie: dwiedcie
dwadziedcia millondw zlotych).

JHKwota Wezesniejszego Wykupu® oznacza kwote ptatng odpowiednic w Dniu
Wezesniej Wykupu na Zadanie Obligatariuszy ub w Dnlu Wezeénigjszego
Wiykupu na anie Emitenta, stanowigcs Male#nost Gldwng (lub, w przypadku
wykupu czesci Obligacji, odpowiednia czest Naleinodcl Ghdwne]) powiekszona o
Kwote Odsetek narostych w odniesieniu do Naleznosci Gidwnej (lub, odpowiednio, jej
czesci) od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (2 wyltaczeniem tego dnia) do
odpowiednio Dnia Wezeénigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy (whacznie) lub
Dinia Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wiacznie).

.Marza" oznacza element skitadowy Stopy Procentowej, stanowigcy 415 punktdw
bazowych w skali roku dla Okresu Odsetkowege,

+MSSF” oznaczajg Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej.

Maleznosé Gléwna" oznacza kwole odpowiadajgcy warloSci nominalnej jednej
Obligacji wynoszaeg 1.000,00 PLN (slownie: jeden tysiac zlotych) pomniejszong o
Kwote Czesciowego Wykupu,

.Obligatariusz” oznacza podmiol, ktdremu przystugujs prawa z Obligacii, .
posiadacza Rachunku Papierow Warlosciowych, na ktdrym zapisane sq Obligacje lub
osobe wskazang podmiotowl prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligac)i zapisanych na takim Rachunku
Zblorczym.

.Odsetki od Zadtuzenia Finansowego™ oznacza w odniesieniu do danego Okresu
Obliczeniowego taczng kwote naroslych odsetek 2 tytulu ZadluZzenia Finansowego.

wOkres Obliczeniowy"” oznacza kazdy okres 6 miesiecy koficzacy sie odpowlednio 30
czerwca i 31 grudnia, przy czym pierwszy taki okres rozpoczyna sie 1 lipea 2099,

.Okres Odsetkowy’ oznacza okres od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do
pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (wigcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) do nastepnego
Dnia Platnosci Odsetek (wigcznie), przy czym w przypadku wykonania Opejl
Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy lub Opcji Wezeéniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta, ostatni Okres Odsetkowy zakoficzy sie w Dniu
Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy lub w Dniu Wezeéniajszago
Wykupu na Zgdanie Emitenta.

.Opcja Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza uprawnienie
Emitenta do dokonania wykupu Obligacjii przed Dniem Wykupu, na zasadach
okreslonych w punkcie 9.

.Opcja Wezedniejszego Wykupu na quanla Obligatariuszy” oznacza uprawnienie
Obligatariuszy do #adania wezesniejszego wykupu Obligacji preed Dniem Wykupu, na
zasadach okreglonych w punkcie 10,

PLN" oznacza walute zioty polski.

Podatek Dochodowy” oznacza (i) zryczattowany podatek dochodowy od osdb
prawnych w rozumieniu Ustawy o PDOP lub innego akiu prawnego, kiory te ustawe
zastapi; oraz (i) zryczattowany podatek dochodowy od osdb fizyeznych w rozumieniu
Ustawy o PDOF lub innego akiu prawnego, kidry te ustawe zastapl.
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1.1.39

1.1.40

1.1.41

1.1.42

1.1.43

1.1.45

1.1.46

1.1.47

1.1.48

1.1.49

1.1.50
1.1.51

1.1.52

1.1.53

1.1.54

Podmiot Prowadzacy Rachunek® cznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papierdw
Wartoéciowych lub Rachunek Zbicrczy, na kidrym zarejestrowane 23 Obligacje.

<Podmioty Zalegne” oznacza kaida spitke zaleing Emitenta w rozumieniu art. 4 ust,
1 pkt 4 Kodeksu Spotek Handlowych lub podmiot podiegajgcy konsolidacii zgodnie z
MSSF stosowanymi przez Emitenta, a kazdy z nich zwany jest , Podmiotem
Zaleznym".

JPodstawa Wezesniejszego Wykupu® oznacza kakde ze zdarzef wskazanych
w punkcie 12 (Podstawy Weozesnigjszego Wykupu).

JPrawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (Dz . z 2019 r,, poz. 243, z pdEn. zm.).

~Premia” oznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi calodt lub czedé Obligac)i przed

plarwszym Dniem Wykupu zgodnie z Punktem 9.2 (Wezeéniejszy Wykup Obligacji na

Zadanie Emitenta), kwote:

(i) 0,75% wartoéci nominalnej Obligacji wykupywanej w Dniu Plainoéci Odsetek
nastepujacym 30 miesigcy przed ostatnim Dniem Wykupu lub wozegniej,

(i} 0,5% wartoéci nominalne] Obligac)i wykupywang] w Dniu Platnosci Odsetek
nastepujgcym 24 miesiecy przed ostatnim Dniem Wykupu, oraz

{iii) 0,25% wartoéci nominalne] Obligacji wykupywanej w Dniu Platnoéci Odsetek
nastgpujacym 18 miesigey przed ostatnim Dniem Wykupu,

wPrzychéd Operacyjny Netto” oznacza fgceng kwote skonsolidowanego zysku z
dziatalnosel kontynuowane] przed opodatkowaniem | uwzglednieniem przychodow
(kosztdw) finansowych skorygowans o zysk/strate Zwigzang z preeszatowaniem oraz
utratg wartosci akiywow w danym Okresie Obliczeniowym.

JFrzypadek Niewypeinienia Zobowiazania® oznacza zdarzenie wskazane w punkcie
11 (Przypadek Niewypetnienia Zobowiazania).

.Rachunek Papieréw Wartogciowych” oznacza rachunek papierdw wartodciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

Rachunek Zbiorczy" omnacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie.

Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce w danym czasie Regulamin KDPW,
Szezegdlowe Zasady Driatania KDPW oraz uchwaly Zarzadu KDPW.

Rozporzadzenie 2017/1129° oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 201711129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, kidry ma byd
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng paplerdw wartodciowych lub dopuszezeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrekiywy 2003/7T1/WE.

<~aiedziba® oznacza siedzibg Emitenta wskazang w punkcie 20.2 Warunkdw Emisji.

Skonsclidowane Kapitaly Wiasne Grupy Emitenta” oznaczaja kapitalty wiasne
wykazane w ostatnim, zbadanmym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym sprawozdaniu finansowym lub skonsclidowanym potrocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta.

~Skorygowana Wartos¢é Obligacji” oznacza lgczng wartosé nominalng obligacii
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie, z
wylgczeniem obligac)i posiadanych przez podmioty wchodzace w skiad Grupy
Emitenta.

.Stopa Bazrowa” oznacza stope bazowsa ustalong zgodnie z punktem 4.5 (Ustalenie
Stopy Procentowe)),

Stopa Procentowa”™ oznacza zmienna stopg procentows obliczang zgodnie
z postanowieniami punktu 4.5 (Ustalenie Stopy Procentowe]), na podstawie kidrej
obliczane beda Kwoty Odsetek od Obligacii.
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1.1.55
1.1.56
1.1.57

1.1.58

1.1.59

1.1.60

1.1.61

1.1.62

1.1.63

1.1.66

1.1.67

«Jermin Zawiadomienia® ma znaczenie nadane w punkcie 10.4.4.
Jchwatla a Priord” ma znaczenie nadane w punkcie 10.4.3.

JJchwata Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy przyjeta zgodnie z Ustawa o Obligacjach,

Ustawa o Obligacjach™ oznacza ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(DzU. z 2018 r., poz. 483, z pdén. zm.).

JUstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. z 2018 r., poz. 2286, z pdEn. zm.).

JUstawa o PDOF" oznacza ustawg 2 dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od osdb fizycznych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 1387, z po2n. zm.).

Ustawa o PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od osob prawnych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 865 z pd#n. zm.).

nWartosé Aktywow" oznacza tgezng wartosc bilansows aktywdw Emitenta oraz jego
Podmiotdw Zaleinych zgodnie z ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta
opublikowanym  skonsolidowanym rocznym  sprawoczdaniem  finansowym  lub
skonsolidowanym  pdlrocznym  sprawozdaniu  finansowym  Grupy  Emitenta
sporzadzonym zgodnie 2 MSSF wyradong w PLN,

«Wartogé Netto Aktywdw" oznacza w jakimkolwiek czasle kwote rdwna Wartosci
Aktywdw pomniejszong o Zadhuzenie Obcigkajace Aklywa.

wLabezpieczenie" oznacza wszelkie hipoteki, zastawy lub inne formy obcigdenia lub
zabezpieczen, kidre stanowia zabezpieczenie rzeczowe lub jakakolwiek inng umowe
charakteryzujaca sig zasadniczo tym samym skutkiem gospodarczym.

wiadiuzenie Obciazajace Aktywa" oznacza w jakimkolwiek czasie sume zobowigzanh
okreslonych w ponizszych punktach (i), (i) oraz (i), ktre korzystajg z Zabezpleczenia
ustanowionego na jakichkolwiek aktywach Grupy Emitenta:

(i)  kwoty Zadiutenia Finansowego Emitenta i jego Podmiotow Zaleinych oraz

(i) maksymalnej kwoty zobowiazania, jaka mode powstaé z tytulu Gwarancii
udzielonych przez Emitenta | jego Podmioty Zaledne w celu zabezpieczenia
jakiegokolwiek Zobowiazania Finansowego jakiejkolwiek osoby trzeciej oraz

(i} maksymalnej kwoty zobowigzania jakiejkolwiek osoby trzecie], korzyslajacego z
Zabezpieczenia ustanowionege na jakichkolwiek aktywach Grupy Emitenta, w
wysokosci nieprzekraczajace] wartodci aktywdw, na kidrych ustanowiono takie
Zabezpieczenie,

<Ladiuitenie Obcigkajace Aktywa Netto® oznacza w jakimkolwiek czasie taczng kwotg
Zadhuzenia Obciatajgcego Aktywa pomniejszonego o goldwie i jej elwiwalenty.

wiadiuzenie Finansowe" oznacza Zobowiazania Finansowe wykazane w ostatnim,
zbadanym przez biegiego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finanzowym lub skonsolidowanym pdlrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta sporzadzonym zgodnie z MSSF w PLMN, przy czym zobowigzania z tytulu
Dozwolonych Gwarancji nie bgda stanowic Zadiuzenia Finansowego,

Zobowigzania Finansowe” oznacza w jakimkolwiek czasie oraz w stosunku do
jakiejkolwiek osoby zobowigzania do zaplaty lub zwrolu pleniedzy z tytulu: (i)
pozyczonych $rodkdw (podyczka lub kredyt); (i) kwot zgromadzonych w drodze
dyskontowania weksli lub emisji obligacji, weksli, skryptéw diuznyeh lub pedabnych
instrumentdw; (i) fransakcji instrumentami pochodnymi, przy czym dia potrzeb
okretlenia wartofci zadiuZzenia wynikajacego z fransakc)i pochodne] brana bedzie
wartost ujemna; (iv) zobowiazan leasingowych; oraz (v) zobowigzan z tylulu regresu
w zwigzku =z  wystawiong gwarancjs, ubezpieczeniem, zwolnieniem z
odpowiedzialnosci, akredytywa typu standby, akredytywa dokumentows lub innym
tego typu instrumentem.
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22

2.3
2.4

2.5

2.6
27

2.8

31
3.2
3.3

3.4

a5

36

3.7

1.1.69 ,Zadiuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadiuzenie Finansowe pomnigjiszone o
srodki pieniedne i ich elkwiwalenty.

1.1.70 ,Zadiuzenie z Obligacjl” oznacza zadhuZzenie z tytutu obligac)i innyeh niz Obligacie,
weksli lub inmych podobnych do nich insfrumentdw finansowych, kidre emilowane sg
w celu pozyskania érodkéw, bez wzgledu na jurysdykcje, w jakiej dany instrument jest
emitowany.

1.1.71 Zawiadomienie o Weczesniejszym Wykupie® ma znaczenie nadane w punkcie
10.4.4.

1.1.72 . Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, zwotane oraz
przeprowadzone zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

1.1.73 ,Zadanie Wczeéniejszego Wykupu" ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.1,

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Obligacje stanowia nieodwolaine, niepodporzadkowane | bezwarunkowe zobowigzania

Emitenta, réwne | bez pierwszefstwa zaspokojenia wzgledem siebie (z zastrzeizeniem

wyjatkdw wynikajacych z bezwzglednie cbowigzujacych przepisdw prawa), rdwne wzgledem

wszysikich pozostatych obecnych lub przysziych | niepodporzadkowanych zobowigzan

Emitanta.

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartosclowym

na okaziciela emitowanym w serii.

Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie.

Zobowigzania wynikajace z Obligacji sa bezposrednimi zobowigzaniami Emitenta wobec

Obligatariuszy. MNa podstawie kaZde| Obligacii Emitent stwierdza, 2e jest dhenikiem

Obligatariusza | zobowigzuje sig wobec niego do speinienia Swiadczenia pienigznego

polegajacego na zaplacie Maleinodcl Gidwne), Kwoty Odsetek w sposdb | w terminach

okreslonych w punkcie 4 (Oprocentowanie).

Obligacie moga byé nabywane przez rezydentdw oraz nierezydentdw w rozumieniu art. 2 ust.

1 ustawy Prawo dewizowe z dnia 27 lipca 2002 r. (Dz. U. z 2019 r., poz. 160, z pdEn. zm.).

Cel emisji Obligacji nie jest okreslony.

Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w

Depozycie | przystugujg osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papierdw Wartoéciowyeh,

na kiorym zapisane sg Obligacje lub osobie wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek

Zbiorezy przez posiadacza tego rachunku jako osobie uprawnionej z Obligacji zapisanych na

takim Rachunku Zbiorczym.

Przencszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, Regulaciami

KDPW oraz od chwili wprowadzenia Obligacii do ASO, zgodnie z odpowiednimi regulacjami

ASO,

EMIS.JA OBLIGACJI

Obligacje emitowane s w Dniu Emisji.

Miejscem emisji Obligacji jest Warszawa.

Emitent wyemituje do 220.000 (stownie: dwiescie dwadziedcla tysiecy) Obligacji o tacznej
wartosci nominalne) do 220.000.000,00 PLN (stownie: dwiedcle dwadziescia milionow).

Wartoéé nominalna jednej Obligacji w Dniu Emisjl wynosl 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc
zhotych),
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysiac ziotych).

Rejestracia Obligacii w Depozycie nastepuje w wyniku dokonanego przez KDPW rozrachunku
transakeji nabycia Obligacji zgodnie z odpowiednimi Regulaciami KDPW (delivery versus
payment).

Prawa wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacii na
Rachunku Papierdw Wartogciowych lub Rachunku Zbicrczym.
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42

43

4.4

OPROCENTOWANIE
Platnos¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do ostatniego Dnia
Wykupu (wigcznie). W kazdym Dniu Platnoéci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokonac¢ na
rzecz kazdego podmiotu bedacego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw, ptatnosci Kwoly
Odsetek od kazdej Obligacji. Kwoty Odselek bedg ptatne z doiu. Jezell jednak Dzier Platnosci
Odsetek przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po takim Dniu Platnosci Odsetek, bez prawa
Zadania odsetek za opoZnienie lub jakichkolwiek innych dedatkowych platnosci,

Dni Ptatnos$ci Odsetek | Dni Ustalenia Stopy Procentowej

e — Y
Kolumna1 | Kolumna 2 Kolumna 3 Kolumna Kolumna 5 Kolumna 6
1 2019-11-04 2020-05-04 2020-04-24 | 2019-10-29 | 2020-05-04
2 2020-05-04 2020-11-04 2020-10-28 2020-04-28 | 2020-11-04
3 2020-11-04 2021-05-04 2021-04-26 | 2020-10-30 | 2021-05-04
4 2021-05-04 2021-11-04 2021-10-27 2021-04-28 | 2021-11-04
5 2021-11-04 2022-05-04 2022-04-26 2021-10-29 | 2022-05-04
6 2022-05-04 2022-11-04 2022-10-27 2022-04-28 | 2022-11-04
7 2022-11-04 2023-05-04 2023-04-25 | 2022-10-31 | 2023-05-04
8 2023-05-04 2023-11-04 2023-10-27 | 2023-04-27 | 2023-11-04

Naliczanie odsetek

431 Kwota Odselek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.
W przypadku opéZnienia w zapiacie Naleznosci Gidwnej Obligatariuszowi beda
przystugiwaty odsetki w wysokosci ustawowej w stosunku rocznym od niezaptaconej
Naleznosci Gléwnej.

4.3.2 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wyiaczeniem tego dnia), albo od Dnia
Emisji (z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do
Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy lub do Dnia Wczeéniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta (wiacznie).

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej (zdefiniowanym
ponizej) Emitent obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji wedtug

nastepujacej formuty:

gdzie:

KO = SP% x WN x LD/365
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4.5

5.2

5.3

54

KO oznacza Kwote Odsetek od kakdej Obligac)i za dany Okres Odsetkowy;

SP% oznacza Stope Procentows dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punkiem 4.5 (Ustalenie Stopy Procentowe]);

WHN oznacza Naleznosc Glowng kazdej Obligacji pomnigjszong o Kwolg Czesciowego
Wykupu;
LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pol | wigcej grosza
bedzie zaokraglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowe)]

451 Stopg Procentows dla danego Okresu Odselkowego bedzie Slopa Bazowa
(zdefiniowana ponitej) powiekszona o Marke.

452 Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe). Stopa Bazowa
bgdzie réwna stawce WIBOR (Warsaw Inferbank Offered Rale) dla depozytéw 6-
miesigeznych wyraZonych w PLN publikowanych w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe].

453 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona przez Emitenta w oparciu o stopy procentowe dla
depozytow B-miesigcznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez kakdy
z Bankéw Referencyjnych pod warunkiem, 2e co najmniej cztery Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe. W takim przypadku Stopa Bazowa bedzie drednia
arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwy#sze| i
najnizsze] stopy podane] przez Banki Referencyjne, przy czym - jeéll bedzie to
konieczne — bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005%
bedzie zackraglone w gore).

4.54 W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze byc ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, Stopa Procentowa =zostanie ustalona na podstawie ostatnie)
dostepne] Stepy Bazowe] rdwnej stawce WIBOR (Warsaw Inferbank Offered Rate)
podanej przed Dniem Uslalenia Stopy Procentowej dla depozytow G-miesiecznych
wyrazonych w PLM.

455 W terminach przewidzianych przez Regulacje KDPW, Organizator Emisji obliczy
wysokosé Stopy Procentowe] | Kwote Odsetek dia danego Okresu Odsethowego.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Platnogci Kwot do Zaplaty beds dokonywane bez potracen z tytulu roszczen wzajemnych
{chyba e takie potrgcenia s§ wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokonywane
z uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujgcych w Dniu Platnosci Kwoty do Zaplaty.
W szczegoinosci, wysokose Kwot Odsetek mo2e bye ograniczona przez przepisy okreslajace
wysokosé odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnogci prawnych.

Wszelkie platnodci z tytulu Obligac)i dokonywane bedg za poSrednictwem KDPW i wiasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie | zgodnie z Regulaciami KDPW i
regulaminami danego Pedmiotu Prowadzacego Rachunek.

Informacie o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie Inne informacie | dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny bwé przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach Podmiotu Prowadzgeego Rachunek.

Dla uniknigcia wafpliwosci brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku bankowego lub
wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidlowego rachunku bankowego nie stanowi
Przypadku Miewypemnienia Zobowigzania.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA

W dniu ZloZenia propozycji nabycia Obligacji Emitent skfada wedlug swojej najlepsze] wiedzy
nastepujace oswiadczenia oraz zapewnienia:

6.1.1 Status
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6.1.10

6.1.11

6.1.12

6.1.13

Emitent jest spitka akcyjng naleycie utworzong i dzialajaca zgodnie z przepisami
prawa polskiega.

Uprawnienie do prowadzenia dziatalnosci

Emitent jest uprawniony do prowadzenia dzistalnosci w zakresie w jakim jest ona
prowadzona w Dniu Emisji.

Uprawnienia dotyczace Obligac]i

Emitent posiada niezbedne uprawnienia i zgody organdw Emitenta umodiwiajace mu
wykonanie zobowigzan z tytuu Obligacji.

Wiaizace zobowigzania

Zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji s3 zgodne z prawem, wiaZace |
podiegajace wykonaniu zgodnie z Warunkami Emisji.

Wykonanie | brak sprzecznosci z innymi zobowigzaniami

Emisja Obligacii | wykonanie zobowigzad Emitenta z Obligacji nie pozostaje w
sprzecznodci z jakakolwiek umows lub dokumentem, ktdrego strong jest Emitent lub
ktdry jest wigkacy dia Emitenta lub dia jego akbywdw.

Gldwny osrodek podstawowe] dziatalnosci (Centre of Maln Interesf) Emitenta
Giéwny ofrodek podstawowej dzialalnogci Emitenta na potrzeby Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadicéciowego znajduje sie w Rzeczpospolite] Polskiej.
Sprawozdania finansowe

Ostatnie opublikowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta prezeniuje rzetelny
obraz sytuacji finansowe| i dziatalnodcl Grupy Emitenta w okresie obrachunkowym,
kidrego dotyczy.

Prawdziwosé udostepnianych informacji

Wszelkie informacje (z pdZniejszymi uzupetnieniami), klbre zostaly udostepnione
Obligatariuszom przez Emitenta lub jego przedstawicieli s3 kempletne | prawdziwe we
wazystkich istotnych aspektach i nie wprowadzajg Obligatariuszy w bigd.

Status Obligacji

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji wyemitowanych i niewykupionych w danym
czasie sg rdwne | bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz innych
niepod porzadkowanych zobowigzan Emitenta.

Zalegtodci podatkowe

Brak jest jakichkolwiek zalegtogcl podatkowych Emitenta, ktdre moglyby mied istotny
negatywny wplyw na zdolnosé Emitenta do wykonywania swoich zobowigzan z tytubu
Obligacji. Emitent nalezycie i terminowo uregulowat | rozliczyt wszystkie podatki
obclaajace go lub naledace do niego aktywa.

Brak naruszenia

Mie wystapito zdarzenie, ktdre stanowiloby Przypadek Niewypeinienia Zobowiazania
lub FPodstawe Wezesniejszego Wykupu.

Rejestr diuinikow

Emitent nie jest wpisany do rejestru diudnikdw niewyptacalnych, o kidrym mowa w art.
55 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz U, z 2019
r., poz. 1500, z pddn, zm.).

Rozwiazanie

Mie zostata podjeta uchwata | Emitent nie podjat innych czynnogci w celu zakonczenia
dziatalnosci, otwarcia likwidacji, ogloszenia upadiodci, wszczecla postepowania
restrukturyzacyjnego zgodnie z Prawem Restrukturyzacyjnym lub przekszialcenia. Nie
jest istnieje wobec Emitenta, czedci lub catodci jego aktywdw badi przychodow,

Strona 9z 23

100

/Ej«,



7.2

7.3

74

7.5

7.6

zagrozenie ogloszenia upadiodcl, olwarcia postepowania restrukturyzacyjnego
zgodnie z Prawem Restrukturyzacyjnym lub ustanowienia zarzadu przymusowego.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA
Zakaz ustanawiania obcigzer

Emitent zobowigzuje sie, e tak dlugo jak Obligacie pozostana niesplacone Emitent nie
ustanowi ani nie zezwoll na ustanowienie zadnej hipoteki, zastawu lub innego obcig®enia lub
zabezpleczenia na mocy jakichkolwiek przepisdw na swoim przedsiebiorstwie, akhywach lub
przychodach, tak akiualnych jak | przysztych, na zabezpieczenie (i) ZadluZzenia z Obligacii (i)
jakiejkolwiek Gwarancji z tytulu jakiegokolwiek ZadluZzenia z Obligac)i (zaréwno przed jak i po
Dniu Emisji Obligacji), chyba e zobowigzania Emitenta z Obligacji bedg w rdwnym i
proporcjonalnym stopniu zabezpleczone w stosunku do powyiszego zabezpieczenia w wyniku
czeqo beda réwnorzedne w stosunku do danego Zadiuenia z Obligacii albo Gwarancii.

Ograniczenie dla Zadiuienia Obcigkajacego Aktywa

Emitent zobowiazuje sie wobec Obligatariuszy, #e tak diugo jak Obligacje pozostana
niesptacone  Warto&c Metto Aktywdw nie bedzie nigdy nifsza niz 130% Zadhuzenia
Finansowego innego niz Zadluzenie ObciaZajace Akiywa, chyba 2e Zgromadzenie
Obligatariuszy wyrazi na to zgode.

Zakaz zhywania aktywdow

Emitent zobowigzuje sie, e nie dokona, w ramach pojedyncze] lub serii transakcji,
powigzanych lub niepowigzanych, zbycia lub rozporzgdzenia jakakolwiek czedcia swoich
aktywdw, z wyjatkiem sprzedazy za gotdwke lub jej ekwiwalenty lub sprzedagzy na rzecz
Podmiotu Zalednego, przy czym w takim wypadku wphywy otrzymane ze sprzedazy takich
aktywdw musza byt przynajmnie) réwne wartosci rynkowe| sprzedawanych aktywaw.
Wskaznik finansowe

Emitent zobowiazuje sie, e w okresie zapadalnogci Obligacii:

741 WskaZnik Zadtuzenia Finansowego Netto do Wartodcl Aktywdw nle przekroczy 60%;
7.42 Wskainik Zadluzenia Obcigzajgcego Aktywa Netto do Wartodei Aktywow nie
przekroczy 50%; oraz

7.4.3 Wska#nik Przychodu Operacyjnego Metto do taczne) wartosci Odsetek od Zadiukenia
Finansowego za dany Okres Obliczeniowy nie bedzie mnigjszy niz 150%;

chyba ke Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi zgode na nizszg warlost ww, wskaznikdw.

Ograniczenia platnosci dywidendy

Wszelkie platnosci niehandlowe realizowane na rzecz akcjonariuszy, a w szczegdlnosci

wyplata dywidendy oraz platnosci z tytulu poZyczek akcjonariuszy, wigczajac odsetki

(.Ptatnos¢”) bedg podporzadkowane platnodciom z Obligaci, jezeli nastapi Przypadek

Niewypelnienia Zobowigzania lub nastapi jakakolwiek Podstawa Wozesnigjszego Wykupu, lub

jezeli powyzsze okolicznosci zaistniejg w konsekwencji danej Ptatnosci.

Zobowiazania sprawozdawcze

Emitent do ostatniego Dnia Wykupu Obligacji zobowigzany jest preekazywad Organizatorowi

Emisji: .

761 skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig

bieglego rewidenta w terminie 4 (stownie: cztery) miesigcy od zakehczenia kaidego
roku obrotowego;

762 skonsolidowane pdlroczne sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta w terminie 3
(stownie: frzy) miesiecy od zakonczenia potrocza;

763 informacie o wysokoscl: (i) Wskainika Zadiuienia Finansowego Metto do Warlodei
Aktywow; (i) Wska#nika Zadiufenia Obcigfajgcego Aktywa Metto do Warlodci
Aktywow; oraz (i) WskaZnika Przychodu Operacyjnego MNetto do lgczne] warlodel
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7.a

8.3

8.4

8.5
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Odsetek od Zadivdenia Finansowego = w terminie 14 (slownie: czternascie) dni od dnia
publikac)i odpowiednio  kaddego skonsolidowanego rocznege  sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta oraz skonsolidowanego poétrocznege sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta.

Zobowiazanie do stosowania regulacji ASO

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, Emitent zobowigzany bedzie do wypelniania
obowiazkow wynikajacych z regulacii obowiazujacych w ASQ.

Informacje wskazane w punkcie 7.6.1, 7.6.2 oraz 7.6.3 Emitent mo#e przekazad Organizatorowi
Emisji w formie elektronicznej za pomoca poczty elekironiczne) na adres poczly elekironiczne|
Organizatora Emisji wskazany w punkcie 20.1.

Organizator Emisji na kazde zadanie Obligatariuszy bedzie mial cbowiazek przekazania
Obligatariuszom informacji i dokumentow wskazanych w punkcie 7.6. Obligatariusz sklada
wriosek o przekazanie ktdrejkolwiek informacji lub kitgregokolwiek dokumentu wymienionego
w punkcie 7.6 do Organizatora Emisji, na adres poczty elektroniczne] Organizatora Emisji
wskazany w punkcie 20.1, do ktérego to wniosku Obligatariusz bedzie zobowigzany zataczyd
skan aklualnego Swiadectwa depozytowego, wyciagu z Rachunku Papierdw Warlodciowych,
zatwiadczenia albo innego dokumentu, ktory nie bedac sprzecznym z Ustawa o Obrocie,
potwierdzad bedzie, 2e jest on Obligatariuszem. Organizator Emisji nie jest zobowigzany do
weryfikacji ani nie odpowiada za prawdziwose, rzetelnoss | zgodnosd ze stanem faktycznym
otrzymanych od Emitenta infarmacji | dokumentow.

OGOLNE ZASADY WYKUPU OBLIGACJI

Obligacje bgda wykupywane w Dniu Wykupu, w Dniu Wezednigjszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy bad# w Dniu Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

Obligacje bede podiegaty czesciowemu wykupow! w nastepujacych terminach (kaZda = tych
dat bedzie dalej okreslana jako ,Dziert Wykupu”) w nastepujacych proporcjach:

. 333,33 PLN 4 listopada 2022 roku
| 2 333,33 PLN 4 maja 2023 roku
3. 333,34 PLN 4 listopada 2023 roku

Ptatnoéei z tytulu Obligacji beda dokomywane na rzecz podmiotdw bedgcych Obligatariuszami
w Dniu Ustalenia Praw. Je2ell Dzierh Wykupu, Dzien Wezedniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy lub Dzlef Wezeénlejszego Wykupu na Zadanie Emitenta przypadnie na dzied
nie bgdacy Dniem Roboczym, powyilsza zaplata nastgpi w pierwszym Dniv Roboczym
przypadajacym po Diniu Wykupu, Dniu Wezesnlejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy lub
Diniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, bez prawa zadania odsetek za opoZnienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych pfatnogci.

W dniu otwarcia likwidacfi Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
chociazby Dzien Wykupu jeszcze nie nastapt. Emitent jest zobowigzany zaptacié w tym dniu
Kwote Wezesdniejszego Wykupu.

W przypadku polgczenia Emitenta z innym podmiotemn, jego podziat lub przeksztatcenia formy
prawnsj, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, je2ell podmiot, kidry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytulu Obligacii, nie pesiada uprawnieh do lch emitowania.

Obligacie wykupione w calosci zostang umorzone.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent moze dokonac wezesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji. Wezesnigjszy
wykup czesci Obligacji bedzie skutkowal proporcjonalnym obnifeniem wartodci nominalne]
kazdej Obligacji. Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamlarze dokonania wozedniejszego

wykupu Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej 10 Dni Roboczych przed datg wezeéniejszego
wykupu w sposob okreslony w punkcie 21.1. Wezeéniejszy wykup Obligacji na podstawie
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10.3

10.4

ninigjszego punkiu 9@ mode nastapic wytacznie w Dniach Platnodci Odsetek przypadajacyceh: (1)
30 miesiecy, (i) 24 miesigcy lub (i) 18 miesigcy przed ostatnim Dniem Wiykupu.

W dniu, w ktdrym nastapi wezesniejszy wykup Obligacii zgodnie z punktem 9.1, Emitent zaptaci
Obligatariuszom kwote rdwng sumie: Kwoly Wezesdnigjszego Wykupu oraz Premii.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusz ma prawo #ada¢ dokonania wezeéniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligac)i w przypadku:

10.1.1 wystapienia Przypadku Niewypetnienia Zobowiazania wskazanego w punkcie 11; lub

10.1.2 wystgpienia Podstawy Wcozesnigjszego Wykupu wskazane] w punkcie 12, z
zastrzezeniem punkiu 10.4.2,

Jezali Dzien Wezesnigjszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy przypadnie na dzien nie
bedacy Dniem Roboczym, platnosé kwot naleinych Obligatariuszom z  tylulu  ww.
weczesniejszego wykupu Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po Dniu Wezesdniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, bez prawa Zadania odsefek
za opdZnienie lub jakichkotwiek innych dodatkowych platnosci,

Weczeéniejszy wykup Obligacji w sytuacji wystaplenia Przypadku Niewypetnienia
Zobowiazania,

10.3.1 W sytuacji wystapienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, kazdy Obligatariusz
mofe dorgczyt Emitentowi pisemne Zadanie wczegniejszego wykupu (Zadanie
Wezesniejszego Wykupu®). Dla skutecznego dorgczenia powylszego Fadania
Obligatariusz powinien:

10.3.1.1 wskazaé podstawe 2zadania wczesnisjszego wykupu w  Zadaniu
Wezesniejszego Wykupu;

10.3.1.2 doreczyt Emitentowi wraz z Zadaniem Wezedniejszego Wykupu dokument
potwierdzajacy, e Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji; oraz

10.31.3  doreczyé Emitentowi wraz z Zadaniem Wezeéniejszego Wykupu Certyfikat
Rezydencjl (o lle przedioenie Cerlyfikatu Rezydencil jest wymagane
dla zastosowania zerowe] lub obnitone] stawki opodatkowania. |
Obligatariusz chee skorzysiad z tef stawkl opodatkowania).

10.3.2 Wykup Obligacji na skutek wystapienia Przypadku Miewypeniania Zobowigzania
zostanie przeprowadzeny za pofrednictwem KDPW | zgodnie z Regulacjami KDPW
oraz Podmiotow Prowadzacych Rachunki.

10.3.3 Dniem Ustalenia Praw do $wiadczenia z Obligacji w ramach wczesnigjszego wykupu
Obligacji w sytuacji wystapienia Przypadku Miewypetnienia Zobowigzania jest 5
(stownie: pigty) Dzien Roboczy poprzedzajacy dzien otrzymania przez Emitenta
Zadania Wezeéniejszego Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikal inny dzier,
wiwczas Dniem Ustalenia Praw, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajacym bedzie
najwczesniejszy mozliwy dzien okreslony w ww. regulacjach.

Wezedniejszy wykup Obligac)l w przypadku wystaplenia Podstawy Wezesniejszego

Wykupu

10.4.1 W razie wystgpienia | trwania Podstawy Wozesniejszego Wykupu oraz pod warunkiem
podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly w przedmiccie wyrazenia zgody
na skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy Wezesniejszego Wykupu, z
zasirzedeniem punktu 10.4.2 ponizej, Obligatariuszowi bedzie przysiugiwadé prawo
#adania wezesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacii,

10.4.2 Podjgcie Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktore] mowa w punkcie 10.4.1
powyZej, nie bedzie wymagane w odniesieniu do nastgpujacych przypadkdw:

10421 wskazanych w punktach 12.2, 12.3, 12.5, 12.6, 12.7, 12.8 lub 12.18;
10.4.2.2 gdy jedyny posiadacz wszystkich wyemitowanych i niewykupionych

Obligac)i zlory Zadanie Wezedniejszego Wykupu albo gdy WsZyscy
posiadacze Obligac)i posiadajgcy tacznie wszystkie wyemitowane |
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niewykuplone Obligacje zhozyli (razem lub kaidy z oscbna) Zadania
Wezeénigjszago Wykupu wskazujac taka samg Podstawe Wezeéniejszego
Wikupu.

10.4.3 W przypadku podigcia przez Zgromadzenie Obligatariuszy, przed wystapieniem

10.4.4

10.4.5

10.4.6

10.4.7

zdarzenia stanowiacego Podstawe Wezesniejszego Wykupu, uchwaly nie wyrazajace|
zgody na skorzystanie przez Obligatariusza z prawa Zgdania wezesniejszego wykupu
Obligacji (\Uchwata a Priori™), ww. uchwala bedzie wigzaé Obligatariuszy takZe po
wystapleniu tego zdarzenia. Dla uniknigcia watpliwosci, z wyjatkiem przypadkéw
wskazanych w punkcle 10.4.2, niepodjgcie Uchwaly a Priori bedzie uprawniato
Obligatariuszy do wykonania prawa iadania wozesnigjszego wykupu Obligaci w
oparciu o Podslawg Wezesniejszego Wykupu po wyslgpieniu zdarzenia bedacego taka
podstawg o lle Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwale wyrazajaca zgode na
wykonanie prawa 2adania wezesnigjszego wykupu Obligacii w zwigzku z wystapieniem
Podstawy Wezedniejszego Wykupu,

W razie podjgcia uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyraZajacej zgode na
skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy Wezesnigjszego Wykupu, zgodnie z
punktem 10.4.1 powydej, Emitent niezwbocznie, lecz nie pdiniel niz w terminie 5
(slownie: pigciu) Dni Roboczych od daty zamknigcia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, poda do wiadomoécl Obligatariuszy jej tredc | zawiadomi Obligatariuszy
o terminie na zhodenie zawiadomied o wezedniejszym wykupie posiadanych przez nich
OCbligacji { Zawiadomienie o Wezeéniejszym Wykupie®). W przypadku, gdy Emitent
nie poda do wiadomodcl Obligatariuszy trefci wskazane] powyZe] uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy w ww. terminie, wdwczas jej fresd zostanie przekazana
do wiadomodei Obligatariuszy przez Organizatora Emisfi w najkrotszym moliwym
czasle, poprzez publikacje na koszt Emitenta w garecie [Rzeczpospolita® lub, w
przypadku gdy Rzeczpospolita® przestanie byé wydawana, w innej ogdlnopolskie
gazecle, Termin na ziokenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Weozesnigjszym
Wykupie bedzie wynosit 10 (stownle: dzlesied) Dni Roboczych odpowiednio od dnia
podania treécl ww, uchwaly do wiadomoscl Obligatariuszy przez Emitenta albo przez
Organizatora Emisji (. Termin Zawiladomienia”) pod rygorem wygasniecia uprawnienia
wezesniejszego wykupu Obligacii,

Skiadajac Zawiadomienie o Wezesniejszym Wykuple Obligatariusz powinien:

10.451. wskazaé podstawe prawna powolujac sie na odpowiednia uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy wyraZajaca zgodg na prawoe Zadania
wozesniejszego wykupu Obligacii w zwigzku z wystapieniem Podstawy
Wezesniejszego Wykupu lub zataczajac jej kopie;

10452  dorgczyé Emitentowi wraz z Zadaniem Wezeénigjszego Wykupu
dokument potwierdzajacy, 2e Obligatariusz jest posiadaczem Obligacii;
Qraz

10.4.53. doreczyé Emitentowi wraz z Zadaniem Wezesnigjszego Wykupu
Certyfikal Rezydencii (o ille przedioZenie Certyfikatu Rezydencji jest
wymagane dla zastosowania zerowe] lub obnizone] stawki opodatkowania
i Obligatariusz chee skorzystad 2 te) stawki opodatkowania).

W przypadku wystapienia Podstawy Wezeéniejszego Wykupu okredlonej w punkcie
10.4.2.1 Obligatariusz moze przedstawic Emitentowi Zadanie Wezesniejszego Wykupu
w okresie od dnia wystapienia taklej Podslawy Wezedniejsrego Wykupu do dnia, w
ktérym uphynie 120 (stownie: sto dwadziescia) dni od dnia przekazania przez Emitenta
zawladomienia o wystapieniu Podstawy Wezedniejszego Wykupu. Zawiadomienie o
wysigpieniu Podstawy Wezeénigjszego Wykupu, o kidrym mowa powyZej, zostanie
przekazane Obligatariuszom przez Emitenta w formie raportu biezgeego niezwlocznie
po powzieciu przez Emitenta informaci o wystapieniu takie] podstawy. W przypadku,
gdy Obligatariusz nie przedstawi Emitentowl Zadania Wezedniejszego Wykupu w ww.
terminie, wowezas jego uprawnienia do 2adania wezedniejszego wykupu Obligacji
wygasal,

Emitent nia ma obowiazku dokonywania wezesdniejszego wykupu Obligaci na zadanie
Obligatariuszy (zardwno w odniesieniu do Podstaw Wezedniejszego Wykupu, dia
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11.

12

12.1

12.2

ktorych konieczne jest podjgcie przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly w
preedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariusza z Podstawy
Wezesniejszego Wykupu, jak i w odniesieniu do Podstaw Wezesniejszego Wykupu, dia
ktarych taka uchwata nie jest konieczna) jezeli usunie Podstawy Weozedniejszego
Wykupu lub ich skutki okreslone odpowiednio w Zawiadomieniu o Wezesnigjszym
Wykupie lub Zadaniu Wezeéniejszego Wykupu w ciggu 5 (stownie: pieciu) Dni
Roboczych odpowiednio od przekazania ww. zawiadomienia przez Emilenta lub
Organizatora Emisji albo od daty dorgczenia ww. Zadania Emitentowi, Jeleli
odpowiednio w Zawiadomienu o Wczedniejszym Wykupie iub Zadaniu
Wezesnigjszego Wykupu nie zostaly okreslone Podstawy Wezeéniejszego Wykupu,
Emitent nie ma obowigzku dokonania wezeéniejszego wykupu Obligaci.

10.4.8 W przypadku, o kiorym mowa w punkcie 10.4.2, z zastrzezeniem punktu 10.4.6, Dniem
Wezeénigjszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariuszy (z wytaczeniem
Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania) bedzie 20 (stownie: dwudziesty) Dzler
Roboczy przypadajacy po Terminie Zawiadomienia lub 20 (stownie: dwudziesty) Dzier
Roboczy przypadajacy po uphywie terminu do Zlofenia Zgdania Wezeéniejszego
Wykupu. Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za pogrednictwem KDPW |
zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Podmiotdw Prowadzacych Rachunki, Jezeli z
Regulacji KDPW bedzie wynikat inny dzien, wiwczas Dniem Wezesniejszego Wykupu
Obligaciji na Zadanie Obligatariuszy, bedzie najwezesniejszy moliwy dzier okredlony
w ww. regulacjach.

10.4.9 Niewykonanie prawa do Zgdania wezedniejszego wykupy Obligacji w zwigzku
z wystapleniem Podstawy Wezedniejszego Wykupu skutkuje wygasnieciem takiego
prawa. W przypadku wystgpienia kolejnego zdarzenia stanowigcego Podstaws
Wezesnigjszego Wykupu terminy na dokonanie czynnosci preewidzianych w punkcie
10.4, biegng od dnia podjgcia nowej uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie
z punktem 10.4.1,

10.4.10 Wykonanie prawa do Zadania wezesniejszego wykupu Obligac]i w sytuac)l wystapienia
Podstawy Wezedniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji skutkuje tym, ze
Obligacje przedstawione przez Obligatariusza do wezesniejszego wykupu stajg sie
wymagalne w Dniu Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, a Kwota
Weretniejszego Wykupy bedzie platna w ww. dniv bez dodatkowych dziatan lub
formalnogci.

PRZYPADEK NIEWYPELNIENLA ZOBOWIAZANIA

Przypadek Miewypeienia Zobowigzania zachodzi gdy, Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w calosci lub w czesci, zobowigzan wynikajgoych z Obligacii, tj. nie spetnit
Swiadczenia pienieinego na rzecz Obligatariuszy odpowiednio w Dniu Platnogci Odsetek lub
Diniu Flatnosci Kwoty do Zaplaty. W przypadku opozZnienia niezawinionego przez Emitenta, za
Przypadek Miewypelnienia Zobowigzania uwaia sie niespelnienie Swiadczenia w terminie 3 dni
od terminu wymagalnosci takiego Swiadczenia okreslonego w Warunkach Emisii.

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Za Podstawe Wcezedniejszego Wykupu uwalane bedzie wystaplenie ktdregokolwiek
z wymlenionych ponidej zdarzeri:

MNaruszenie zobowigzan Emitenta

Emitent nie speini lub nie zrealizuje jakiegokolwiek zobowigzania wynikajgcego z ninigjszych
Warunkow Emisji, a naruszenie to nie zostanie naprawione w terminie 14 dni od dnia
doreczenia Emitentowi Zgdania Wezesniejszego Wykupu.

MNaruszenie Wskainikow Finansowych Emitenta

Wsakamik Zadluzenia Finansowego Netto do Wartodci Akbywdw lub Wakagnik Zaduzenia
Obcigzajacego Aklywa Netto do Warlodei Aktywow lub WskaZnik Przychodu Operacyinego
MNelto do taczne] wartodcl Odsetek od ZadiuZenia Finansowego wedhug stanu na dzien 30
czerwca oraz 31 grudnia kaddego roku na podstawie danych zawarlych odpowiednio w
zbadanym przez bieglego rewidenta pdirocznym lub zbadanym przez biegtego rewidenta
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123

124

12.5

126

12.7

12.8

12.9

12.10

recznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta przekroczg poziomy
okreslone w punkcie 7.4 ninigjszych Warunkdw Emisji
Niewyplacalnosé, restrukturyzacja

12.3.1 Zostat zlozony wniosek o ogloszeniy upadiosci Emitenta albo Emitent Zlozyt wniosek o
WEZCERCIU postepowania restrukturyzacyinegon na  podstawie  Prawa
Restrukiuryzacyjnego; lub

12.3.2 Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnoss,
Maruszenie innych umow

Zadiuzenie Finansowe o tgcznej wartodci wyZszej od 10.000.000 PLN: () Emitenta lub (i)

Podmiotdw z Grupy Emitenta, pod warunkiem i wytacznie w zakresie, w jakim Emitent jest

zobowigzany do wykonania lub ponosi osobista lub rzeczows odpowiedzialnosé za

zobowigzania z ktdrych wynika Zadluzenie Finansowe podmiolu z Grupy Emitenta:

12.4.1 nle zostanie zaptacone w pierwotnie ustalonym terminie jego wymagalnoéei | pozostaje
wymagalne; lub

12.4.2 wskulek wystaplenia przypadku naruszenia (w jakikolwiek spostb opisanego) zostanie
uznane |lub stanie sig wymagalne i platne przed pierwotnie ustalonym terminem jego
wymagalnodcl, | taka syluacja nie zostata naprawiona w dostepnym okresie
naprawczym (jesli taki zostal wyznaczony).

Postgpowania sadowe | administracyjne

Przeciwko Emitentowi zostanie wydane prawomocne orzeczenie sgdowe lub ostateczna
decyzja administracyjna nakazujace zaplate w laczne] kwocle przekraczajgcej 10.000.000 PLM.
Prowadzenie dziatalnosci

Emitent lub jakikolwiek z jego Podmiotdw £aleznych beda zaangarowane w dziatalnosé, kidra
nie jest taka sama, podobna, poboczna lub w racjonalnym stopniu powigzana z dziatalnoscia,
jaka Emitant | jago Podmioty Zaleine prowadza w Dniu Emisji.

Rozwiazanie

Do ostatniego Dnia Wykupu:

12.7.1 wydane zostanie oslateczne i prawomocne orzeczenie sgdu w sprawie rozwigzania
Emitenta; lub

12.7.2 podjeta zostanie uchwata walnego zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta; lub

12.7.3 podjgta zostanie uchwata walnego zgromadzenia o przeniesieniu siedziby Emitenta za
granice.

Wainosé

Jedeli (i) wykonanie ktdregokolwiek lub kilku zobowigzan z Obligac)i przez Emitenta jest lub
stanie sig niezgodne z prawem lub (i) Emitent zakwestionuje waznosé Chligac)i lub Emitent
bezpodstawnie zaprzeczy istnieniu jakichkolwiek jego zobowiazan z Obligac)l.

Nierzetelnosé informacji finansowych

Jakiekolwiek informacja zawarta w rocznym, zaudytowanym sprawozdaniu finansowym
Emitenta, opublikowanym zgodnie z obowiazkam| informacyjnymi okreslonymi w Warunkach
Emisji, okaZe sig nieprawdziwa, niepeina lub wprowadzajaca w blad w calodci lub czedci w
chwili jej zloZenia, co bedzie miato istotny negatywny wplyw na zdolnoié Emitenta do
wykonywania swoich zobowigzan z tytutu Obligacji.

Dziatania wierzycieli

Do ostatniego Dnia Wykupu Obligacji, w odniesieniu do jakiegokolwiek skiadnika majgtku
Emitenta, na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego wystawionego przeciw
Emitentowi, dokonano zajecia, zabezpieczenia sadowego lub wszczeto na podstawie tego
Iylubu egzekucie roszezen przekraczajgeych 10.000.000 PLN, w odniesieniu do Emitenta iub
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1211

1212

1213

1214

1215

1216

1217

12.18

12.19

12.20

13.
131

crtonka Grupy Emitenta | taklego zajecia, zabezpleczenia sgdowego lub egzekucji nie uchylono
lub nie umorzono w clagu 45 (stownie: crterdziestu pieciu) dni od jegoe ustanowienia lub
rozpoczecia,

Przekazanie Srodkéw pozyskanych z emisji Obligacji podmiotowi spoza Grupy Emitenta

Emitent przekaZe Srodki pozyskane z emisji Obligacji do podmiotow, kidre nie sg cztonkami
Grupy Emitenta.

Podporzadkowanie obligac)i

Emitent w okresie do ostatniego Dnia Wykupu Obligacii | bez uzyskania zgody Zgromadzenia

Obligatariuszy wyemiiuje obligacje (lub podobne instrumenty) o terminie wyrmagalnodci
wezesnigjszym ni ostaini Dzien Wykupu Obligacii.

Wymagalnosé innych obligacji

Pozostate obligacie Emitenta nie zostang splacone w terminie lub w zwiazku z wystapieniem
przypadku naruszenia stang sie wymagalne | platne przed ustalonym pierwotnie terminem
wykupu.

Macjonalizacja

Uchwalone zostang jakiekolwiek przepisy lub wszczete jakiekolwiek postepowania prawne, w
ramach ktdrych wszysikie lub istoina czesé wyemitowanych akecji Emitenta lub calosd albo
jakakolwiek istolna czeéé jego przychoddw lub akitywdéw zostana lub majg zostad zajete,
znacjonalizowane, wywtaszczone lub obowiazkowo nabyle,

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na rynku regulowanym

Wszystkie akcje Emitenta zostang wycofane z obrofu na rynku regulowanym prowadzomym
przez Gietde Papierow Warlosciowych w Warszawie S.A,

Brak notowania Obligacji

Obligacje nie zostans wprowadzone do obrofu na ASO w terminie 80 dni od Dnia Emisji.
Wykluczenie Obligacji z obrotu na ASO

Mastgpi wykluczenie Obligacji z obrotu na ASO, z wyjgtkiem wykluczenia w zwiazku z ich
umorzeniem na skutek wykupu przez Emitenta.

Brak zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy

(i} Emitent nie opublikowat Zawiadomienia o Zwolaniu Zgromadzenia na podstawie wniosku
uprawnionych Obligatariuszy o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy, zgodnie z
Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, chyba e wniosek laki zostal cofniety przez
uprawnionych Obligatariuszy, ktorzy go zhedyli lub (il) Zgromadzenie Obligatariuszy nie odbylo
sie z winy Emitenta.

Niewykonanie istotnych obowigzkdw informacyjnych

W przypadku, gdy Obligacje zostana wprowadzone do obrotu na ASO — niewykonywanie lub
nienaledyte wykonywanie przez Emitenta obowigzkdw informacyinych wynikajacych z regulacji
obowigzujgcych w  ASO, dotyczgcych zdarzen, kidre spowodowaly zmniejszenie
Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych Grupy Emitenta o wiecej niz 10%.

Emisja obligac]i zabezpieczonych przez podmioty z Grupy Emitenta

Ma jakichkolwiek aktywach podmictu z Grupy Emitenta zostanie ustanowione jakiekalwiek
Zabezpieczenie instrumentéw diuznych emitowanych przez podmict z Grupy Emitenta, chyba
o jednoczesnie na tych samych aktywach zostang ustanowione Zabezpieczenia zobowigzan
Emitenta z Obligacji na warunkach, nie mniej korzystmych niz warunki, na jakich zostang
zabezpieczone instrumenty dluzne emitowane przez podmiot z Grupy Emitenta.

OPCJA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGAC.JI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent poczawszy od 3. (stownie: trzeciego) Okresu Odsetkowego (z zastrzezeniem punktu
13.4 ponize]) ma prawo wykonad Opcle Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, a
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13.2

133

13.4
13.6

14.

14.1

Obligatariusz ma obowiazek jac swiadcrenie z Obligacji w wyznaczonym przez Emilenta
Diniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, pod warunkiem, Zze Obligatariusze zostall
zawiadomieni o wykonaniu przez Emitenta Opeji Wezednigjszego Wykupu na Zadanie
Emitenta w sposob okreslony w \Warunkach Emisfi, nie pééniej niz na 30 (slownie: trzydziescl)
dni przed Dniem Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

Dniem Wezesniegjszego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie dzief wskazany w zawiadomieniu
o wykonaniu przez Emitenta Opcji Wezeéniejzzego Wykupu na Zgdanie Emitenta, chyba e
wykup w tym dniu nie bgdzie mozliwy do przeprowadzenia zgodnie z Regulacjami KDPW. W
takim przypadku, Dniem Woczesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie
najwczesniejszy dzien mo2liwy zgodnie z Regulacjami KDPW.,

Skorzystanie z Opeii Weozedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moize dotyczyé wszystkich
Obligacji lub czgsci Obligacji. W przypadku skorzystania z Opeji Wezednigjszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, Obligacie beda wykupywane za podrednictwem KDPW i zgodnie z
Regulacjiami KDPW oraz Podmiotow Prowadzacych Rachunki.

Dniem Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta jest zawsze Dzieri Platnosci Odsetek.

W Dniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent dokona wykupu Obligacii,
ptacac Obligatariuszom za kaddg Obligacje kwote obliczong jako suma:

135.1 Kwoty Wezegniejszego Wykupu;

13.5.2 Premii z tytulu realizacji Opeji Wezesniejszege Wykupu na Zadanie Emitenta liczone
jake procent Naleznofci Glodwne], w zaledno$ci od danego numeru Okresu
Odsetkowego, w ktdrym nastapi Dzien Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta,

nastepujgco:
2 Brak
3 0,75%
4 0,50%
5 0,25%
6 Brak
7 Brak
B8 Brak

OBLICZANIE WSKAZNIKOW FINANSOWYCH

Emitent bedzie obliczal Wskaznik ZadluZzenia Finansowego Netlo do Wartosci Akbywow,
Wekadnik Zadutenia Obcig2ajgcego Aktywa Netto do Wartogci Aklywow oraz Wskaznik
Przychodu Operacyjnego Netto do taczne] wartosci Odsetek od Zadiufenia Finansowego
wedlug stanu na dzien 30 czerwca oraz 31 grudnia kazdego roku na podstawie danych
zawartych w ostatnim opublikowanym rocznym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta oraz danych zawartych w dwoch ostatnich opublikowanych potrocznych
skonsolidowanych  sprawozdaniach  finansowych Grupy Emitenta. Pomiar Wskaznika
Zadhuzenia Finansowego MNetto do Wartosci Aktywow, Wskaznika Zadluzenia ObcigZajacego
Aktywa Netto do Wartosci Aktywow oraz Wskaznika Przychodu Operacyjnego Netto do facznej
warlosci Odsetek od Zadiuzenia Finansowego na dzien 30 czerwca oraz 31 grudnia bedzie
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14.2

15.
15.1

16.
16.1

16.2

16.3

16.4

17.

18.

19,
18.1

prowadzony na podstawie kaddege opublikowanego pilrocznege | rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta wskazanego w punktach 7.6.1
oraz 7.6.2 powylej.

Emitent przekaZe drogg elektroniczng craz na pigmie do Organizatora Emisji informacje o
wysokoéci Wshkainika ZadluZenia Finansowego Netto do Wartosci Aktywow, WskaZnika
Zaduzenia Obciazajgcego Aktywa Metto do Wartosci Aktywow oraz Wskaznika Przychodu
Operacyjnego Netto do taczne] wartodci Odsetek od Zadiuzenia Finansowego w terminia 14
{shownie: czternascie) dni od dnia publikacji ocdpowiednio pdlrocznego skonsolidowanego
sprawoczdania finansowego Grupy Emitenta wskazanego w punkcie 7.6.2 oraz rocznego
skonsolidowanego sprawoczdania finansowego Grupy Emitenta wskazanego w punkcie 7.6.1.
Organizator Emisji nie jest zobowigzany do wenyffikacji ani nie odpowiada za prawdziwosc,
rzetelnosc | zgodnosc ze stanem faklyczmym otrzymanych od Emitenta informacji o
wskainikach finansowych. Organizator Emisji jest uprawniony do udostepnienia
przedmiotowych wskaznikdw, na pisemne zadanie Obligatariuszy. Obligatariusz skiadajacy
Zadanie jest obowiazany dolaczyt do niego swiadectwo depozylowe, zasdwiadczenie albo inny
dokument, ktory nie bedac sprzecznym z Ustaws o Obrocie, potwierdza, Ze jest on
Obligatariuszem.

WYPLATA SWIADCZEN PIENIEZNYCH, REGULACJE KDPW

Wyplata swiadczen pienieénych z tytulu Obligaci, wykup Obligagii, w tym jakikolwiek

wezesniejszy wykup Obligacji beda dokonywane:

15.1.1 za poSrednictwem KDPW | zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem
Regulacii KDPW,

15.1.2 wrazie rozbieznosci w tym zakresie pomigdzy Warunkami Emisji a Regulacjami KDPW
rozstrzygajace beda Regulacie KDPW.

OPODATKOWANIE

Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy ptatnosci kwot wyrdwnujgoych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych platnodel, jedeli z jakakolwiek platnoscig z tytulu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania | zaplaty jakiegokolwiek podatku, opfaty lub innych
naleznodci publicznoprawnych,

Kaidy Obligatariusz, kidry ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolite] Polskie], jest zobowigzany dostarczyé Podmiotowi Prowadzgacemu Rachunek
Ceriyfikat Rezydencji oraz wszelkie inne informacje | dokumenty wymagane przez Podmiot
Prowadzacy Rachunek, w terminie | na zasadach okreglonych przez Podmiot Prowadzaey
Rachunek. Brak dostarczenia Certyfikatu Rezydenc)i oraz informac)i | dokumentéw zgodnie z
powy2szym zdaniem, bgdzie skutkowat obliczeniam | pobraniem podatku z tytulu platnosci
dokonywanych z Obligacii zgodnie z ogdinle obowigzujacymi przepisami prawa polskiego, bez
wzgledu na umowe o unikaniu podwéjnego opodatkowania.

Postanowienia zawarte w ninigjszym punkcie 16 beda mialy zastosowanie, o de nie bedg
sprzeczne z powszechnie obowigzujgcymi w danym czasie przepisami prawa.

Ohliczenie | pobranie Podatku Dochodowego od platnodci z tytubu Obligaci zostanie dokonane
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami, z uwzglednieniem Regulacii KDPW,
PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligac)i przedawniajg sig z uplywem 10 lat.

PRAWO WEASCIWE g -
Zobowigzania wynikajgee z Obligacji podlegajg prawu polskiemu,
FUNKC.JA DEALERA | ORGANIZATORA EMISJI

W sprawach zwiazanych z Obligacjami, Organizator Emisji oraz Dealer dziataja wyigcznie jako
petnomocnicy Emitenta | nie ponosza adnej odpowiedzialnoscl w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie pfatnodcl przez Emitenta Kwol do Zaptaty, ani za fadne inne obowigzki Emitenta
wynikajgce z Obligacjl. Organizator Emisji oraz Dealer nie pednig funkcji banku reprezentanta
w rozumieniu art, 78 Ustawy o Obligacjach.
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Organizator Emisji ma prawo uczestniczyd w Zgromadzeniach Obligatariuszy.

Organizator Emisji oraz Dealer nie dokonujg oceny korzyscl ani ryzyka inwestycii w Obligacie i
nie penosza odpowiedzialnoscl za *adng sirate ani szkode poniesiong przez Obligatariuszy w
zwiazku z nabyclem Obligacii.

SIEDZIBA EMITENTA, BIURO ORGANIZATORA EMISJI

W Dniu Emisji, na potrzeby niniejszej serii Obligacii:

Organizator Emisji ma swoje biuro pod adresem: ul. Zota 59, 00-120 Warszawa. Adres poczly
elektroniczne] do doreczania zawiadomien: wardem@haitongib.com

Siedzibg jest Warszawa, Emitent prowadzl dzialalnose pod adresem: ul. Komitetu Obrony
Robotnikdw 454, 02-146 Warszawa.

Strona internetowa Emitenta: gte.com.pl
ZAWIADOMIEMIA

Z zastrzeZzeniem odmiennych postanowieft Warunkow Emisji, po wprowadzeniu Obligaci
Emitenta na ASO - wszelkie zawiadomienia kierowane beda do Obligatariuszy przez podanie
ich do publiczne] wiadomogci przez Emitenta w formie raportu biezacego lub, jesli Warunki
Emisji to przewidujg, przez Organizatora Emisji. Wszelkie zawiadomienia dokonywane przed
wprowadzeniem Obligacji Emitenta na ASO, beda dokonywane na ostatni znany Emitentowi
adres Obligatariusza.

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta beda uwazane za dorgczone, jezeli zostaly
wystane listern poleconym lub poczig kurierska pod adres siedziby Emitenta w kaddym
przypadku za potwierdzeniem odbioru.

Dokumenty, informacje | komunikaty publikowane na stronie internetowe] Emitenta w
wykonaniu przepisdéw Ustawy o Obligacjach Emitent jest obowigzany przekazywad, w postaci
drukowanej, do Organizatora Emisji.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacie ogdlu Obligatariuszy, Kompetencje,
zasady dziatania Zgromadzania Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigoy Zatacenik 1 do Warunkdw
Emisji.

WPROWADZENIE OBLIGAC.JI DO OBROTU W ASO

Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacje do ASO BondSpot. Emitent dofozy naleytych starar,
aby Obligacje zostaty wprowadzone do ASO w terminie 90 (stownie: dziewigédziesiat) dni od
dnia rejestracji Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW.

MIEJSCE | DATA SPORZADZENIA WARUNKOW EMISJI

Miniejsze warunki emis)i obligac)l zostaly sporzadzone w Warszawie w dniu 10 pazdziernika
2019 roku.

rez f
ek Zarzadu

ZAEACZNIKI
Zatgoznik 1 — Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

(a)

(b)

Ninigjszy Regulamin Zgromadzenia Obligatarivszy (Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy”) znajduje zastosowanie do obligacji serii 1123 wyemitowanych przez
Globe Trade Centre Spodlka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (.Emitent”)
(.Obligacje”), ktdre pozostajg niewykupicne na dzief Zgromadzenia Obligatariuszy.
Obligacje zostaly wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwaly nr 1 Zarzgdu
Spotki z dnia 10 pazdziernika 2019 roku | uchwaty nr 1 Rady Nadzorcze] Emitenta z
dnia 10 pazdziemika 2019 roku.

Terminy pisane wielky litera, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy majg znaczenie nadane im w warunkach emisji dotyczacych Obligacii
(Warunki Emisji").

ZWOLYWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(b}
(c)

(d)

(e)
N

{g)

{n)
(i)

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwohywane przez Emitenta:
(i) w przypadkach i terminach okreglonych w Warunkach Emisji;

(ii) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej
10% fgczne] wartosci nominalnej Obligacii, z wytaczeniem obligacii
posiadanych przez podmioty wchodzace w sklad grupy kapitalowe] Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowoéci oraz obligacii
umorzonych (.Skorygowana Laczna Wartosé Nominalna Obligacji™); oraz

(il # whasnej inicjatywy Emitenta.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 2 (a) (). zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy moke 2adac kakdy z Obligatariuszy.

Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sig Emitentowl na pimie lub w
postaci elekironicznej wraz z uzasadnieniem,

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zadania, o ktérym mowa w
punkcie 2 (a) {ii) lub punkcie 2 (b), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zZwolane,
sad rejestrowy wilasciwy dla Emitenta mo#e, po wezwaniu Emitenta do ziodenia
wyjasnienn na okolicznoS¢ niezwolania zgromadzenia, upowaznié do zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujacych z tym zadaniem. Sad wyznaczy spodnid
Obligatariuszy wystepujgcych z  Zadaniem osobe uprawniong do  otwarcia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na
21 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad
Zogromadzenia Obligatariuszy, a takde informacie o miejscu zlodenia swiadectwa
depozytowego. Ogloszenie moZe zawierad takFe inne informacie niezbedne do
podjecia przez Obligatarivsza decyzji o uczestniczeniv w  Zgromadzeniu
Obligatariuszy. W przypadku, o kidrym mowa w punkcie 2 (d), w ogloszeniu nalezy
wskazat postanowienie sadu upowainigjgce do  zwolania  Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie intemetowe]. W przypadku zwofania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowadnienia sadu ogloszenie moze
zostad opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim lub raportem biekacym,

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawia.

Obligacje zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jekeli zostanie ztozone u Emitenta Swiadectwo depozytowe, o kibrym
mowa warl, 8 ww, ustawy.
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i

(k)

n

(m)

Swiadectwo depozytowe lub zadwiadczenie powinno zostaé zloZone, co najmniej na 7
dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moZe zostad odebrane przed
jego zakonczeniem.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed
rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista Obligatariuszy powinna zawierac:

] imie | nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

(iiy liczbe Obligac)i posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystuguigcych
i ghosow.

Obligatariusz ma prawo przegladaé liste oraz 2adaé odpisu listy za zwrotlem koszldw
jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczig elektroniczng na wskazany
przez niego adres.

Obligatariusz ma prawo Zgdac odpisu dokumentdw dotyczacych spraw objetych

porzadkiemn obrad. Odpisy odpowiednich dokumentdw powinny zostad wydane
najpaZniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

TRYE ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(b)

(e}
(d)

(e)

n

(a)

(h)

()

)]

Obligatariusz moze uczestniczyté w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac
prawo  glosu  osobiscie lub  przez peinomocnika. Udzielenie | odwolanie
petnomocnictwa wymagajs formy pisemnej pod rygorem niewainosci.

Petnomocnikien Obligatariusza nie mode byé czlonek organdw Emitenta, pracownik
Emitenta, czlonek organdw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentern ani
pracownik lakiego podmiotu.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyd czionek Zarzadu Emitenta,

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel. W przypadku, o ktdrym mowa w punkcie 2 (d), Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spodrdd uczestnikdw tego zgromadzenia
wybiera sie przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady.
Przewodniczacy, bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nie ma prawa zmieniac
kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

Miezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci
zawierajacy informacje, o kidrych mowa w punkcie 2 (k). 8 w przypadku, o ktorym
mowa w punkcie 3 (a), dodalkowo imie | nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo
nazwe (firme) oraz siedzibe pelnomocnika. Liste podpisuje przewodniczacy
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista obecnoSci zostaje wylokona do wglady podozas obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Ma wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 110
nominalne] wartoéci Obligacii reprezentowanych na Zgromadzenis Obligatariuszy lista
obecnoéci powinna zostad sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, Zlokong co
najmniej z trzech osob. Whnicskodawcy maja prawo wyboru co najmnie) jednego
czionka komisji. W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisjg lista
obecnosci moze zostad uzupedniona lub sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moZe obradowat z przerwami. Zarzadzenie przerwy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy,
przy czym lgczna diugosé przerw nie mo2e przekroczyd 30 dni.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy udzial moze brad Agent Emisji.

PODEJMOWANIE UCHWAL
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(a)
(b}

(<)
(d)

(e)

]

(a)

(h)

i

Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jeell jest reprezentowane na nim, co
najmniej 50% Skorygowanej Laczne] Warioéci Mominalne] Obligacji.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylke w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w  sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wigkszoscig % glostéw, a w przypadku
Obligac)i dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do
alternatywnego  systemu  obrolu  uchwaly w  sprawie  zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkédw Emisji wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym przez .postanowienia
kwalifikowane” naledy rozumied postanowienia warunkdw emisji dotyczace: .

{iy wysokodel lub sposobu uslalania wysokosci Swiadczen wynikajacych =z
obligacji, w tym warunkdw wyptaly oprocentowania;

(i) terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajacych z obligacji,
w tymn dni, wedtug ktdrych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

(i} zasad przeliczania warlodci $wiadczenia niepienigznego na Swiadczenie

pienigine;

{iv) wysokosci, formy lub warunkdw zabezpieczenia wisrzytelnosci wynikajacych z
obligacii;

) zasad zwohywania, funkcjonowania lub  podejmowania uchwal przez
Zgromadzenie Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnifenia waroscl nominalnegj
Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w punkcie
4 (d) oraz 4 (e) zapadajg bezwzglgdng wiskszoicig glosdw.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podiaé uchwale pomimo braku formalnego
zwolania, jezeli Skorygowana btaczna Wartos¢ MNominalna Obligacji  jest
reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu
dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do
porzadku obrad.

Zmiana Warunkdw Emisji w sposéb okreSlony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jeeli zgode na zmiang wyrazi Emitent.
Oéwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji Emitent jest
obowigzany umiescié na swoje] stronie internetows] w terminie 7 dni od dnia

zakoficzenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oéwiadezenia oznacza brak
zgody Emitenta na zmiang Warunkdw Emisji.

£ przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig protokol, kidry zawlera
W szczegolnosci:

i stwierdzenie prawidtowoscl zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

{il) stwierdzenie zdolnoécl Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania
uchwat;

{iii) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz z
przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kakdej z uchwal naleiy podad:

{A) lqczng liczbe glosow wanych;

(B) procentowy udziat wartodci Obligacji, z ktdrych oddano waine ghosy,
w Skorygowane] Lacznej WartoSci Nominalnej Obligacji;

{C) liczhe gloséw ,za", przeciw” | .wstrzymujacych sie” oraz
sformutowanie decyzji zgromadzenia;
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(k)

m

(m)

(n}

(a)

(P

{q)

{iv) FOlOSZONE Spreeciwy.
Protokdt  podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy | osoba

sporzadzajaca protokdt. Do protokoly dotacza sig liste obecnodci z podpisami
uczestnikdw zgromadzenia.

Protokdl, w ktérym beda zamieszezone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w
sprawie zmiany postanowien kwalifikewanych Warunkow Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie, o ktorym mowa w punkcie 4 (i), Emitent publikuje na swolej stronie
internetowe| protokdt z przeblequ obrad Zgromadzenia Obligatariuszy | udostepnia go,
co najmniej do dnia upiywu terminu na zaskarzenie uchwat.

Oryginaty protokoléw lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokoldw
prowadzone] przez Emitenta. Do ksiegi protokoléw dolgcza sie dowody prawidiowego
zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez
Obligatariuszy.

Ksigga protokolow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moZe zostac udosigpniona
sadowi.

Obligatariusz ma prawo 2adad wydania odpisdw uchwal poéwiadczonych przez Zarzad
Emitenta za zwrotem kosztdw ich sporzadzenia.

Kopie proloketéw oraz uchwat zgromadzenia sq przechowywane w siedzibie Agenta
Emisji.

ZASADY ZWROTU KOSZTOW

Koszty Zgromadzenia Obligatariuszy wynikajace ze Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w
catosci Emitent.
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ZALACZNIK 6.
DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Definicje i objasnienia skrotéw niewskazane ponizej znajdujg sie w Punkcie 2 Warunkéw Emisji Obligacii
stanowigcych Zatgcznik nr 4 do niniejszej noty informacyjnej.

-ASO BondSpot” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez
BondSpot S.A., w ramach Catalyst.

»Banki Referencyjne” oznaczajg PKO Bank Polski S.A., Bank Polska Kasa Opieki
S.A., ING Bank Slaski S.A., Bank Handlowy w Warszawie
S.A. oraz mBank S.A.

»BondSpot” oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

,CEE” oznacza grupe krajow lezacych w regionie Europy
Srodkowo-Wschodniej, w ktérych dziatalno$¢ prowadzi
Grupa Emitenta (tj. Polske i Wegry).

,Depozyt” oznacza prowadzony przez KDPW system rejestracji
zdematerializowanych papieréw warto$ciowych.

,Dzien Emisji” oznacza 4 listopada 2019 r.

.Dzien Ptatnosci Kwoty do Zaptaty” oznacza, oznacza dzien, w ktéorym ma nastgpi¢ ptatnosc
Kwoty do Zaptaty zgodnie z Warunkami Emisji.

.Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza kazdy dzien, w ktérym, zgodnie z punktem 4
Warunkéw Emisji (Oprocentowanie), odsetki z tytutu
Obligacji bedg pfatne. Dni Pfatnosci Odsetek zostaty
wskazane w tabeli w punkcie 9.2 (Dni Ptatnosci Odsetek i Dni
Ustalenia Stopy Procentowej).

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng
dziatalno$¢ operacyjna.

.Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, w ktérym zgodnie z Regulacjami KDPW
zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia
podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci Kwoty do
Zaptaty. Zgodnie z Regulacjami KDPW obowigzujgcymi w
Dniu Emisji, Dzien Ustalenia Praw przypada na 5 Dni
Roboczych przed Dniem Ptatnosci Odsetek, Dniem Wykupu,
Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy
lub Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

,Dzien Wykupu” oznacza dzien okreslony w punkcie 8.2 Warunkéw Emisji
-LEmitent” lub ,Spoétka” oznacza "Globe Trade Centre" S.A.
~GPW” oznacza spotke dziatajgcg pod firmg Gietda Papieréw

Warto$ciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000082312, NIP 526-02-50-
972, numer REGON: 012021984,
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,Grupa” lub ,Grupa Emitenta”

~KDPW”

KNF” lub -Komisja Nadzoru
Finansowego”

.Kwota Czesciowego Wykupu”

.Kwota do Zaptaty”

.Kwota Odsetek”

,Marza”

.Naleznosci Gtéwna”

,Obligacje”

,Obligatariusz”

,Okres Odsetkowy”

.Podmiot Prowadzacy Rachunek”

.Rachunek Papieréw Wartosciowych”

.Rachunek Zbiorczy”

oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy
Emitenta opisane w ostatnim opublikowanym zaudytowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie.

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

oznacza kazdg z kwot wykupu obligacji w danym Dniu
Wykupu, wskazanych w punkcie 8.2 Warunkéw Emisji.

oznacza, w zaleznosci od kontekstu, kwote rowng warto$ci:
(i) Kwoty Odsetek; (ii) Kwoty Czesciowego Wykupu; (iii)
Nalezno$ci Gtéwnej powiekszonej o Kwote Odsetek lub (iv)
Kwoty Weczesdniejszego Wykupu, ktérg Emitent jest
zobowigzany zaptaci¢  Obligatariuszowi zgodnie z
Warunkami Emisji.

oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytulu
Obligacji obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji.

oznacza element sktadowy Stopy Procentowej, stanowigcy
415 punktéw bazowych w skali roku dla Okresu
Odsetkowego.

oznacza kwote odpowiadajgcg wartosci nominalnej jednej
Obligacji wynoszacg 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc
ztotych) pomniejszong o Kwote Czesciowego Wykupu.

oznacza objete niniejszg notg informacyjng obligacje serii
1123 wyemitowane przez Emitenta na podstawie Warunkéw
Emisji i oznaczone kodem ISIN PLGTC0000318.

oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligaciji, tj.
posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zapisane sg prawa z Obligacji lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

oznacza okres od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do
pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie) oraz kazdy
nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia
Platnosci Odsetek (wigcznie), przy czym w przypadku
wykonania Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariuszy lub Opcji Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, ostatni Okres Odsetkowy zakonczy sie w
Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy lub
w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

oznacza kazdy z podmiotéw prowadzacych Rachunek
Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy.

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaty zapisane prawa z Obligaciji.
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.Regulacje KDPW”

.Rozporzadzenie MAR”

~SEE”

~Skorygowana Wartos¢ Obligacji”

LStopa Bazowa”

~Stopa Procentowa”

,Marza”

,Ustawa o Obligacjach”

L,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie Publicznej”

»Warunki Emisji”

~Zgromadzenie Obligatariuszy”

oznacza obowigzujgce w danym czasie Regulamin KDPW,
Szczegolowe Zasady Dziatania KDPW oraz uchwaty
Zarzagdu KDPW.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyé¢ na
rynku (ang. Market Abuse Regulation).

oznacza grupe krajow lezgcych w regionie Europy
Potudniowo-Wschodniej. w ktérych dziatalnos¢ prowadzi
Grupa Emitenta (ij. Butgarie, Chorwacje, Rumunie i Serbig).

oznacza tgczng wartos¢ nominalng obligacji objetych tym
samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie,
z wylgczeniem obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 351, ze zm.) oraz obligacji umorzonych.

oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 4.5
Warunkéw Emisji (Ustalenie Stopy Procentowej).

oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie
Z postanowieniami punktu 4.5 Warunkéw Emisji (Ustalenie
Stopy Procentowej), na podstawie ktorej obliczane bedg
Kwoty Odsetek od Obligaciji.

oznacza element sktadowy Stopy Procentowej, stanowigcy
415 punktéw bazowych w skali roku dla Okresu
Odsetkowego.

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.].
Dz. U. z 2018 ., poz. 483, ze zm.).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2286, ze
zm.).

oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 623, ze zm.).

oznacza warunki emisji Obligacji.

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy odbywajgce sie na
zasadach okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy zawartym w zatgczniku nr 1 do Warunkéw
Emisji, stanowigcy wraz z pozostatg czescig Warunkow
Emisji jednolity dokument.
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