OSTATECZNE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII P2023D
CAVATINA HOLDING S.A.
Krakéw, 01 grudnia 2023 r.

Niniejszy dokument (,,Ostateczne Warunki Obligacji”) okresla ostateczne warunki emisji dla obligacji wskazanych
ponizej, emitowanych przez CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale zakladowym w wysokosci 330.538.442 PLN
(trzysta trzydziesci miliondw piecset trzydziesci osiem tysiecy czterysta czterdziesci dwa ztote), wptaconym
w catosci, dla ktorej prowadzona jest strona internetowa pod adresem: www.cavatina.pl (,Emitent”, ,Spétka”).
Obligacje serii P2023D (,Obligacje”) emitowane s3 w ramach Programu Emisji Obligacji do kwoty
150.000.000 PLN (sto piecdziesigt milionéw ztotych) lub rownowartosci tej kwoty wyrazonej w euro
na podstawie: (i) uchwaty Rady Nadzorczej Spotki nr 5/01/2023 z dnia 31 stycznia 2023 r. ws. wyrazenia zgody
na ustanowienie w Spétce programu emisji obligacji, (ii) uchwaty Zarzadu Spétki nr 1/02/2023 z dnia 01 lutego
2023 r. w sprawie ustanowienia w Spotce programu emisji obligacji oraz (iii) uchwaty Zarzadu Spoétki
nr 01/12/2023 z dnia 01 grudnia 2023 r. w sprawie emisji obligacji serii P2023D w ramach programu i ustalenia
ostatecznych warunkdéw ich emisji.

Prospekt podstawowy sporzadzony przez Spotke w zwigzku z emisjg Obligacji w ramach Programu zostat
zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 29 marca 2023 roku (,,Prospekt”). Suplement nr 1
do Prospektu z dnia 28 kwietnia 2023 r. zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 09 maja
2023 r. Suplement nr 2 do Prospektu z dnia 18 maja 2023 r. zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 19 maja 2023 r. Suplement nr 3 do Prospektu z dnia 31 maja 2023 r. zostat zatwierdzony
przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 5 czerwca 2023 r.

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji stanowig ostateczne warunki emisji dla Obligacji w rozumieniu art. 8
ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego i w celu uzyskania wszystkich istotnych informacji muszg by¢ odczytywane
w zwigzku z Prospektem iewentualnymi suplementami do Prospektu oraz komunikatami aktualizujgcymi.
Wszelkie wyrazenia pisane w Ostatecznych Warunkach Obligacji wielkg literg, a wprost w nich niezdefiniowane,
maja znaczenie nadane w Podstawowych Warunkach Emisji zamieszczonych w Prospekcie.

Prospekt, zawierajgcy Podstawowe Warunki Emisji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz komunikatami
aktualizujgcymi do Prospektu zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie
internetowej Spdtki (https://ir.cavatina.pl/obligacje/ii-program-publicznej-emisji-obligacji) oraz dodatkowo,
w celach informacyjnych na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www.michaelstrom.pl).

Do niniejszych Ostatecznych Warunkdéw Obligacji zatgczone zostato podsumowanie Prospektu dotyczgce emisji
Obligacji.

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji powinny by¢ czytane tacznie z Podstawowymi Warunkami Emisji
zamieszczonymi w Prospekcie. Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji facznie z Podstawowymi Warunkami

Emisji stanowig warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach.



1. INFORMACIJE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACII

Oznaczenie serii:
Waluta emisji Obligacji

Wstepny kod ISIN:

Liczba oferowanych Obligacji:

Warto$¢ Nominalna jednej Obligacji

taczna Warto$¢ Nominalna Obligacji:

Cena Emisyjna:

Minimalna wielkos¢ zapisu:

Miejsca przyjmowania zapisow:

Zasady redukcji zapisow:

Tryb rejestracji Obligacji:

Agent Techniczny:

P2023D
PLN

PLCVTNHO0156

do 40.000 (czterdziestu tysiecy)
1.000 PLN (jeden tysiac ztotych)
do 40.000.000 PLN (czterdziestu milionéw ztotych)

jest stata i rowna wartosci nominalnej - 1.000 PLN

(jeden tysigc ztotych)
1 sztuka

okreslone w zatgczeniu do niniejszych

Ostatecznych Warunkéw Emisji

redukcja nastgpi w sposdb  proporcjonalny,
z zastrzezeniem ze utamkowe czesci Obligacji
nie bedg przydzielane. Liczba  przydzielanych
w wyniku redukcji Obligacji bedzie zaokrgglana w dot
do liczby catkowitej, a pozostajace po dokonaniu
redukcji pojedyncze Obligacje przeznaczone do
przydziatu Inwestorom zostang przydzielone kolejno
tym Inwestorom, ktorych zapisy zostaty objete
redukcjg i ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze
liczby Obligacji. W przypadku, gdy po dokonaniu
przydziatu zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze zdania
poprzedzajgcego, nadal pozostang nieprzydzielone
pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu
Inwestorom, Obligacje takie zostang przydzielone tym
Inwestorom, ktorych zapisy zostaty objete redukcjg
i ktérzy ztozyli zapisy opiewajgce na takie same

najwieksze liczby Obligacji.

rejestracja w depozycie papieréow wartosciowych
prowadzonym przez KDPW zgodnie z § 5
Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW na podstawie

zgodnych prawidtowych zlecen rozrachunku

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedziba

w Warszawie



System obrotu, do ktérego Emitent zamierza ubiegaé

sie o dopuszczenie lub wprowadzenie Obligacji:

2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACII

Termin rozpoczecia przyjmowania

zapisow:

Termin zakonczenia przyjmowania
zapisow:

Przewidywany termin warunkowego przydziatu:

Przewidywany DzieA Emisji:

Przewidywany termin podania wynikéw Oferty do

publicznej wiadomosci:

Przewidywany termin dopuszczenia Obligacji do

obrotu na Rynku Regulowanym:

Rynek Regulowany

5 grudnia 2023 r.

18 grudnia 2023 r.

19 grudnia 2023 r.

22 grudnia 2023 r.

22 grudnia 2023 r.

grudzien 2023 r.

W sytuacji, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, w przypadku gdy suplement, o ktérym

mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, jest udostepniany do publicznej wiadomosci

po rozpoczeciu subskrypcji, osoba, ktdéra ztozyta zapis przed udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie

od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna

niedoktadnos$¢ odnoszaca sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktére mogg wptyngc na ocene Obligacji

wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakonczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od skutkow

prawnych zapisu nastepuje przez o$wiadczenie ztozone w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej,

ktdéra przyjeta zapis na Obligacje, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu,

o ile Emitent nie wyznaczy terminu dtuzszego. Szczegétowe zasady odstgpienia od zapisu beda kazdorazowo

przedstawiane w suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej

niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

3. INFORMACJE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

Cel Emisji:

Dzien Wykupu:

Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie

dziatalnosci operacyjnej Grupy Podmiotu

Zabezpieczajgcego W  rozumieniu  Prospektu,
w szczegodlnosci (nie wytgcznie) na zakup gruntow
pod projekty deweloperskie oraz na finansowanie

naktadow inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

22 czerwca 2027 r.



Okresy Odsetkowe:

Numer Dzien Ustalenia Stopy Pierwszy dzien Dzien Ustalenia Praw Ostatni dzien danego
Okresu Bazowej danego Okresu Okresu Odsetkowego
Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzier Emisji — 4 Dni Dzien Emisji 19 czerwca 2024 r. 22 czerwca 2024 r.
Roboczych
2. 18 czerwca 2024 r. 22 czerwca 2024 r. 18 grudnia 2024 r. 22 grudnia 2024 r.
3. 17 grudnia 2024 r. 22 grudnia 2024 r. 17 czerwca 2025 r. 22 czerwca 2025 .
4, 16 czerwca 2025 r. 22 czerwca 2025r. 17 grudnia 2025 r. 22 grudnia 2025 r.
5. 16 grudnia 2025 r. 22 grudnia 2025 r. 17 czerwca 2026 . 22 czerwca 2026 r.
6. 16 czerwca 2026 r. 22 czerwca 2026 r. 17 grudnia 2026 r. 22 grudnia 2026 r.
7. 16 grudnia 2026 r. 22 grudnia 2026 r. 17 czerwca 2027 r. 22 czerwca 2027 r.

Oprocentowanie: zmienne
Stopa Procentowa dla Obligacji o statym nie dotyczy
oprocentowaniu:

Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: 6,00%

Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym WIBOR dla depozytéw 6 miesiecznych

oprocentowaniu:

Premia oraz dopuszczalne dni realizacji prawa wczes$niejszego wykupu:

Premia (% wartosci nominalnej jednej Obligacji lub
Dzien Pfatnosci Odsetek, w ktérym moze by¢
% wykupowanej czesci wartosci nominalnej jednej
wykonana Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu
Obligacji)
22 grudnia 2024 . 1,00%
22 czerwca 2025r. 0,75%
22 grudnia 2025 . 0,50%
22 czerwca 2026 r. 0,00%
22 grudnia 2026 . 0,00%
Obowigzkowa Amortyzacja brak
Dodatkowa Podstawa Wczesniejszego Wykupu brak

Przewidywane wptywy netto z emisji: 38.660.000 PLN

Szacunkowe catkowite koszty emisji lub oferty: 1.340.000 PLN




Przeznaczenie wptywodw z Oferty:

Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie
dziatalnosci operacyjnej Grupy Podmiotu
Zabezpieczajgcego w  rozumieniu  Prospektu,
w szczegoblnosci (nie wytgcznie) na zakup gruntéw
pod projekty deweloperskie oraz na finansowanie

naktadow inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

PODPISY OSOB UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWANIA EMITENTA



ZALACZNIK DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGAC)I SERII P2023D- PODSUMOWANIE

Niniejsze Podsumowanie zostato przygotowane w oparciu o informacje podlegajace ujawnieniu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, zwane dalej ,Informacjami” w zwigzku z ofertg Obligacji serii P2023D. Informacje te s3 ponumerowane
w sekcjach 1-4. Niniejsze Podsumowanie zawiera wszystkie wymagane Informacje, ktérych uwzglednienie jest obowigzkowe
w przypadku Emitenta i w przypadku rodzaju papieréw wartosciowych opisywanych w Prospekcie Podstawowym.
W niektérych przypadkach gdy dana Informacja musi by¢ uwzgledniona w podsumowaniu ze wzgledu na rodzaj papierow
wartosciowych i Emitenta, moze zaistnieé sytuacja, ze nie mozna bedzie wskaza¢ zadnych informacji. W takim przypadku,
w podsumowaniu umieszcza sie krotki opis Informacji z adnotacjg ,,nie dotyczy”.

Sekcja 1. Wprowadzenie zawierajace ostrzezenia

Ostrzezenia Niniejsze podsumowanie nalezy odczytywac jako wprowadzenie do Prospektu i jest ono spdjne z pozostatymi
czesciami Prospektu. Kazda decyzja o inwestycji w Obligacje powinna by¢ oparta na przeanalizowaniu przez
inwestora catosci Prospektu (w tym Podstawowych Warunkéw Emisji), Ostatecznych Warunkéw Emisji oraz
ewentualnych suplementéw i komunikatéw aktualizujgcych do Prospektu. Inwestor moze stracic¢ catos¢ lub czesé
zainwestowanego kapitatu. W szczegdlnosci zwraca sie uwage inwestoréw, ze Obligacje nie s depozytami (lokatami)
bankowymi i nie s3 objete systemem gwarantowania depozytéow jak réwniez, ze w przypadku niewyptacalnosci
Emitenta spowodowanej pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub
zmieniajacy sie sytuacjg na rynku kapitatowym, czes¢ lub catos¢ zainwestowanego kapitatu moze zostaé utracona
jak rowniez inwestorzy mogg nie otrzymac odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji. Odpowiedzialnos¢
inwestora ograniczona jest do kwoty inwestycji. W przypadku wystgpienia do sgdu z roszczeniem dotyczacym
informacji zawartych w Prospekcie skarzgcy inwestor moze, na mocy prawa krajowego, mie¢ obowigzek poniesienia
kosztow przettumaczenia Prospektu przed wszczeciem postepowania sgdowego. Odpowiedzialnos¢ cywilna dotyczy
wytacznie tych osoéb, ktdére przedtozyty podsumowanie, w tym jakiekolwiek jego ttumaczenie, jednak tylko
w przypadku, gdy — odczytywane tacznie z pozostatymi czesciami Prospektu — podsumowanie wprowadza w btad,
jest nieprecyzyjne lub niespdjne lub gdy — odczytywane tacznie z pozostatymi czeSciami Prospektu — nie przedstawia
kluczowych informacji majgcych pomdc inwestorom w podjeciu decyzji o inwestycji w Obligacje.

Nazwa i Obligacje zwykte na okaziciela serii P2023D.
miedzynarodowy

kod identyfikujgcy

Na dzien publikacji niniejszego Podsumowania Obligacje sg oznaczone przez KDPW wstepnym kodem ISIN

zatwierdzajacego
Prospekt

. PLCVTNHO0156.
papiery
wartosciowe
(ISIN)
Dane Nazwa (firma): Cavatina Holding Spétka Akcyjna
identyfikacyjne i Forma prawna Spotka Akcyjna
kontaktowe Kraj zatozenia: Polska
£ Siedziba: Krakow
Adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow
Numer NIP: 6793154645
Numer REGON: 368028192
Telefon: +48333339110
Adres strony internetowe;j: www(.]cavatinal.]pl
Adres poczty elektronicznej: biuro[@]cavatina[.]pl
Kod LEI 259400LL41Q1CCOZ9MO08
Dane Nazwa: Komisja Nadzoru Finansowego
identyfikacyjne i Siedziba: Warszawa
kontaktowe Adres: ul. Piekna 20, 00-549 Warszawa
organu Numer NIP: 7010902185

Numer REGON:

Telefon:

382088467
+48 22 262 50 00

Adres strony internetowej:

www/[.]knf[.]gov[.]pl




Adres poczty elektronicznej: knf[@]knf[.]gov[.]pl

Data Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 29 marca 2023 r. Suplement nr 1
zatwierdzenia do prospektu zostat zatwierdzony w dniu 09 maja 2023 r. Suplement nr 2 do prospektu zostat zatwierdzony w dniu
Prospektu 19 maja 2023 r. Suplement nr 3 do prospektu zostat zatwierdzony w dniu 5 czerwca 2023 r.

Sekcja 2. Kluczowe informacje na temat Emitenta

Kto jest | Oznaczenie Emitenta

Emitentem Emitentem Obligacji jest Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie (LEI: 259400LL41Q1CCOZ9MOS).
papierow Emitent zostat utworzony i dziata na podstawie przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego w Polsce. Emitent

wartosciowych? wraz ze spétkami zaleznymi tworzy grupe kapitalowa (Grupa).

Dziatalnos¢ podstawowa Emitenta i Grupy

Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Emitenta jest dziatalnos¢ firm centralnych i holdingdw, w ramach ktére;j
Emitent kontroluje i zarzadza spdtkami wchodzgcymi w sktad Grupy. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy
jest natomiast realizacja inwestycji deweloperskich polegajacych na budowie obiektéw biurowych, a nastepnie
zarzadzanie nimi, czerpanie korzysci z najmu oraz - w przypadku uzyskania atrakcyjnej oferty cenowej - sprzedaz
skomercjalizowanych obiektéw. Grupa planuje réwniez dodatkowo realizacje projektéw w obszarze mieszkan
na sprzedaz, ktére charakteryzowac sie bedg korzystnym rozktadem planowanych przeptywéw pienieznych oraz
potencjatem do generowania atrakcyjnych stop zwrotdw, jako uzupetnienie i wsparcie dla dziatalnosci w segmencie
nieruchomosci komercyjnych.

Grupa jest najwiekszym polskim deweloperem powierzchni biurowych*. Od 2015 r. (tj. daty rozpoczecia realizacji
projektow wniesionych aportem do Grupy**) do 30 wrzesnia 2023 r. Grupa zakonczyta budowe dwudziestu
nieruchomosci biurowych o tgcznej powierzchni blisko 310 tys. m2 GLA, z ktdrych osiem***, o tgcznej powierzchni
blisko 150 tys. m2 GLA, zostato sprzedanych podmiotom zewnetrznym w transakcjach o tacznej wartosci blisko
1,6 mld zt**** W nastepnych latach Grupa planuje realizacje i zakonczenie kolejnych projektow o tacznej
powierzchni ok. 305 tys. m2 GLA, pod ktére Grupa posiada juz zabezpieczone***** nieruchomosci gruntowe. Grupa
prowadzi dziatalnosé w wiekszosci duzych miast w Polsce, w szczegdlnosci w Warszawie, Krakowie, todzi, Wroctawiu,
Gdansku i Katowicach.

Realizowane przez Grupe projekty wyrdzniajg sie unikalng architekturg i wysoka jakoscig wykoriczenia. Grupa
przywigzuje duza wage do miastotworczej roli swoich projektéw, dbajac o ich naturalne wpasowanie w istniejagca
tkanke miejskg i zaspokajanie potrzeb lokalnej spotecznosci. Projekty Grupy byty nagradzane w prestizowych
konkursach branzowych, np. International Property Awards, European Property Awards czy Property Design Awards.
Grupa ktadzie réwniez nacisk na zréwnowazone budownictwo, co znajduje potwierdzenie w otrzymanych
certyfikatach srodowiskowych renomowanych organizacji (np. BREEAM). Dzieki powyzszym oraz trafnej identyfikacji
potrzeb klientéw Grupa pozyskuje dla swoich budynkéw najemcéw najwyzszej jakosci, takich jak miedzynarodowe
korporacje czy czotowe polskie przedsiebiorstwa.

Unikalno$¢ modelu biznesowego Grupy polega na mozliwosci samodzielnego i niezaleznego przeprowadzania
wszystkich kluczowych proceséow zwigzanych z realizacjg projektdw nieruchomosci biurowych, z wyjgtkiem
bezposredniego wykonawstwa prac budowlano-montazowych. Dzieki doswiadczeniu ekspertéw Grupy oraz
wypracowanemu know-how Grupa dysponuje zasobami wiasnymi, w petni zintegrowanymi wewnetrznie,
obstugujgcymi procesy inwestycyjne w obszarach: (i) wyszukiwania i selekcji nieruchomosci gruntowych,
(ii) kompleksowego projektowania obiektéw (wtasne biuro projektowe, posiadajagce kompetencje inzynierskie
i architektoniczne), (iii) petnienia funkcji generalnego wykonawcy, z kluczowym dla Grupy zespotem
odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami materiatéw i ustug, (iv) komercjalizacji oddanych do uzytku powierzchni,
(v) obstugi formalnoprawnej, (vi) aktywnego zarzadzania budynkami w fazie operacyjnej (w okresie od uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie do sprzedazy) oraz (vii) koordynacji proceséw sprzedazy ukoriczonych projektow.

* Stwierdzenie opiera sie na wiedzy Zarzqdu, wynikajqcej z dostepnych Zarzqdowi analiz branzowych dot. nieruchomosci
biurowych na wynajem, w szczegdlnosci pod kgtem analizy powierzchni w budynkach sprzedanych oraz znajdujgcych sie
w fazie komercjalizacji, budowy i przygotowania.

** W 2015 r. nastgpifo rozpoczecie operacyjnej dziatalnosci deweloperskiej przez Podmiot Zabezpieczajgcy, ktorej czes¢

aktywow (wybrane projekty w trakcie realizacji oraz udziaty w Cavatina GW) wniesiono aportem do Emitenta (a zatem do
Grupy) w latach 2017-2018; projekty wniesione aportem byty kontynuowane przez Emitenta, natomiast Cavatina GW
kontynuuje dziatalnos¢ koncentrujqcq sie na petnieniu funkcji generalnego wykonawcy.

WSsrdd nieruchomosci zbytych przez Grupe znajdowat sie projekt Chmielna 89, ktdrego zbycie nastqpifo poprzez sprzedaz 65%
udziatéw w spdtce Cavatina Office, bedgcej wtascicielem budynku Chmielna 89.




****  Na kwote blisko 1,6 mld zt sktadajq sie transakcje sprzedazy: (i) Diamentum Office (ok. 80 min zt), (ii) Equal Business Park (ok.
430 min zt), (i) ponad 100 min euro wartosci nieruchomosci, stanowiqcej podstawe dla wyliczenia ceny za zbyte udziaty w
Cavatina Office oraz (iv) transakcja portfelowa sprzedazy budynkéw Tischnera Office, Ocean Office Park A oraz Carbon Tower
(ok. 650 min zt).

**x*¥ poprzez zabezpieczenie nalezy rozumiec¢ nabycie nieruchomosci gruntowych lub podpisanie umdéw przedwstepnych nabycia
nieruchomosci gruntowych, w ktérych warunkiem zawieszajgcym jest uzyskanie przez Grupe prawomocnego pozwolenia na
budowe.

Znaczni Akcjonariusze Emitenta

Znacznymi akcjonariuszami Emitenta, tj. akcjonariuszami posiadajgcymi przynajmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu sg (na Date Prospektu): (i) Cavatina Group S.A. posiadajgca 17.398.198 akcji
uprawniajacych do takiej samej liczby gtoséw, co stanowi 68,43% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta i w
ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, (ii) Nationale-Nederlanden OFE posiadajacy 2.000.000 akcji
uprawniajacych do takiej samej liczby gtoséw, co stanowi 7,87% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i w ogdlnej
liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu oraz (iii) Value FIZ posiadajgcy 1.500.000 akcji uprawniajacych do takiej
samej liczby gtoséw, co stanowi 5,90% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

Na Date Prospektu Emitent jest podmiotem bezposrednio kontrolowanym przez Cavatina Group S.A. z siedzibg
w Krakowie, ktérej jedynym akcjonariuszem jest Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Cavatina sp. z o.o.
z siedzibg w Krakowie jest podmiotem bezposrednio kontrolowanym przez Michata Dziude. Tym samym Emitent jest
podmiotem posrednio kontrolowanym przez Michata Dziude.

Giowni dyrektorzy zarzqdzajgcy Emitenta

W sktad Zarzadu wchodza (na Date Prospektu): Rafat Malarz jako Prezes Zarzadu, Daniel Draga jako Wiceprezes
Zarzadu oraz Szymon Bedkowski jako Wiceprezes Zarzadu.

Biegli rewidenci

Badanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej za lata obrotowe 2020, 2021 i 2022, jak
rowniez przeglad skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za
okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2022 r., przeprowadzita Ernst & Young Audyt Polska spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie. W imieniu Ernst & Young Audyt Polska spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. badanie i przeglad ww. skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy
Kapitatowe] przeprowadzit Jerzy Buzek, bedacy jednoczesénie kluczowym biegtym rewidentem.

Jakie sg kluczowe
informacje
finansowe
dotyczace
Emitenta?

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych zyskéw i strat oraz innych catkowitych dochoddéw Grupy:

Rachunek zyskéw i strat (min zt) ba:::z ba(zi::z ba:::(e)
Przychody z najmu i aranzacji 72,7 40,5 59,0
Koszty zwigzane z najmem i aranzacjami 44,8 18,2 26,1
Wynik z najmu i aranzacji 27,9 22,2 33,0
Zysk / strata z wyceny i sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 105,2 257,3 233,8
Zysk / strata z nieruchomosci inwestycyjnych 133,1 279,5 266,8
Wynik z pozostatych umoéw z klientami 0,3 11,0 0,0
Koszty ogdlnego zarzadu 48,0 43,3 21,8
Pozostate przychody operacyjne 14,3 10,3 9,1
Pozostate koszty operacyjne 20,3 15,5 7,5
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 79,5 242,0 246,5
Przychody finansowe 7,5 1,4 4,0
Koszty finansowe 61,5 38,2 49,9
Udziat w zyskach jednostek wspétkontrolowanych wycenianych metoda
praw witasnosci 9,4 30,2 -0,8
Zysk (strata) brutto 34,9 235,4 199,8
Podatek dochodowy 7,8 45,8 54,1
Zysk (strata) netto 27,2 189,6 145,7

Zrédto: HIF, skonsolidowane dane roczne

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanej sytuacji finansowej Grupy:

Bilans (min 2f) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
LELELT badane LELELT
Aktywa trwate, w tym: 2303,3 2150,5 1292,0
Wartos¢ firmy 82,4 82,4 82,4
Nieruchomosci inwestycyjne 2036,4 1903,9 1118,4
Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych wycenianych metoda
praw wtasnosci 70,2 60.8 290
Pozostate aktywa finansowe 21,6 26,2 50,0
Aktywa obrotowe, w tym: 305,0 347,7 112,8
Zapasy 64,5 64,2 33,0
Naleznosci z tyt. najmu oraz pozostate 71,7 49,3 29,3
Pozostate aktywa finansowe 73,2 47,6 11,8
Pozostate aktywa niefinansowe 46,2 54,4 25,3
Srodki pieniezne 46,8 132,0 13,4




Aktywa razem 2608,2 2498,2 1404,9

Kapitat Wtasny 1081,0 1053,9 669,5
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 1161,3 1075,2 534,7
Kredyty i pozyczki 838,4 853,4 451,6
Obligacje 233,9 115,8 28,4
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 34,1 52,8 31,2
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 365,9 369,1 200,7
Kredyty i pozyczki 176,8 127,4 67,0
Obligacje - 9,8 0,0
Zobowigzania inwestycyjne 131,8 137,6 102,3

Zrédto: HIF, skonsolidowane dane roczne

Wybrane informacje dotyczgce skonsolidowanych przeptywdw pienieznych Grupy:

Rachunek przeptywow pienieznych (min zt) 202z 202 2020
badane badane badane
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej, w tym: -125,2 -121,5 -142,5
Zysk brutto 34,9 235,4 199,8
Korekty razem, w tym: -160,1 -356,8 -342,3
Zysk (strata) z wyceny i sprzedazy nieruchomosci -105,2 -257,3 -233,8
Zmiana stanu zapasow -0,3 -31,2 -21,2
Zmiana stanu naleznosci -9,0 -20,0 -16,0
Zmiana stanu zobowigzari krétkoterminowych, z wyjatkiem kredytow i
pozyczek -17,2 26,0 -40,4
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej, w tym: -22,2 -504,3 196,8
Zbycie inwestycji w nieruchomosci 644,3 0,0 556,4
Spfata udzielonych pozyczek 6,0 28,5 49,6
Nakfady na nieruchomosci inwestycyjne -669,8 -509,8 -396,1
Udzielenie pozyczek - -6,1 -13,7
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej, w tym: 62,2 744,4 -82,7
Whptywy z tytutu emisji akcji - 187,2 0
Whptywy z udzielonych kredytéw, pozyczek 760,6 554,1 428,3
Wptywy z tyt. dtuznych papieréw wartosciowych 123,8 97,3 19,3
Otrzymane finansowanie w ramach faktoringu odwrotnego 107,8 117,0 0
Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli - - -4,0
Sptaty kredytéw/pozyczek -768,1 -100,2 -417,9
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -18,5 -2,7 -92,4
Faktoring odwrotny — ptatnosci na rzecz faktora -119,8 -82,3 0
Woydatki z tytutu odsetek i prowizji -20,3 -23,1 -14,4
Przeptywy pieniezne netto -85,3 118,6 -28,4
$rodki pieniezne na koniec okresu 46,8 132,0 13,5

Zrédto: HIF, skonsolidowane dane roczne

Jakie sg kluczowe | Najistotniejsze czynniki ryzyka wtasciwe dla Emitenta i Grupy to:

ryzyka witasciwe | 1. Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych, w tym w zwigzku

dla Emitenta? z inwazjg Rosji na Ukraine, ktére moga wptynac¢ na wzrost kosztéw realizacji projektéw realizowanych przez
Grupe;

2. Ryzyko wzrostu poziomu rynkowych stép procentowych w najblizszych miesigcach, co moze wptynaé
niekorzystnie na koszty finansowe ponoszone przez Grupe, a tym samym na jej wyniki finansowe;

3. Ryzyko zahamowania tempa wzrostu lub obnizenia popytu na powierzchnie biurowe w Polsce oraz ograniczenia
popytu na powierzchnie ustugowe zlokalizowane w obiektach biurowych ze wzgledu na pandemie COVID-19
wzrost zainteresowania pracg w trybie zdalnym;

4. Ryzyko nieprawidtowosci szacunkdéw oczekiwanych stép kapitalizacji i wptywdw z najmu, co moze wptyngc
negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych projektéw, przychody i ptynnosé Grupy;

5. Ryzyko ograniczenia dostepnosci finansowania dtuznego dla Grupy, co moze niekorzystnie wptyngé na realizacje
harmonograméw lub rentownos¢ projektow a takze na zdolno$¢ do sptaty zobowiazan wynikajacych z Obligacji.

Sekcja 3. Kluczowe informacje na temat papieréw wartosciowych

Jakie sg gtéwne | Obligacje sg obligacjami zwyktymi na okaziciela. Obligacje nie bedg mialy formy dokumentu ibeda
cechy papieréw | zdematerializowane - zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW oraz

wartosciowych? zostanie im nadany kod ISIN. Na dzien publikacji niniejszego Podsumowania Obligacje sa oznaczone przez KDPW
wstepnym kodem ISIN PLCVTNHO00156. Prawa z Obligacji powstang w chwili zapisania Obligacji na rachunkach
papieréw wartosciowych lub na rachunkach zbiorczych.

Przedmiotem oferty publicznej jest do 40.000 (czterdziestu tysiecy) Obligacji serii P2023D, o wartosci nominalnej
1.000 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda itgcznej wartosci nominalnej do 40.000.000 PLN (czterdziestu milionow
ztotych). Walutg emitowanych Obligacji jest ztoty (PLN).




Z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu, termin zapadalnosci Obligacji zostat ustalony na 22 czerwca
2027 r.

Obligacje uprawniajg wytgcznie do nastepujacych swiadczen pienieznych: swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przez Emitenta, zaptaty Odsetek (Oprocentowania) oraz zaptaty premii w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji na zadanie Emitenta (w zaleznosci od terminu wczesniejszego wykupu). Ponadto Obligatariuszowi
przystuguje prawo do zgdania, w okreslonych okolicznosciach, wczesniejszego wykupu jego Obligacji.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne i bez
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdéw wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujgcych przepisow prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych
i niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta. Obligacje nie beda uprzywilejowane w przypadku niewyptacalnosci
Emitenta.

Zbywalnosc¢ Obligacji nie jest ograniczona, z tym zastrzezeniem, ze prawa z danej Obligacji nie mogga by¢ przenoszone
po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu obligacji. Jezeli jednak Emitent nie spetnit w terminie
przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spetnit je tylko w czesci, mozliwos¢
przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrdcona po uptywie tego terminu. Z przyczyn niezaleznych od Emitenta,
a zwigzanych z regulacjami rynku kapitatowego, w okresie pomiedzy nabyciem Obligacji przez Obligatariusza a ich
wprowadzeniem do obrotu na rynku regulowanym zbywalnos¢ Obligacji bedzie ograniczona. Emitent moze nabywac
wtasne obligacje jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywad wtasnych obligacji po uptywie okreslonego
w Warunkach Emisji terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji. Emitent bedacy w zwtoce z realizacjg
zobowigzan z obligacji nie moze nabywac wtasnych obligacji.

Gdzie papiery
wartosciowe bedg
przedmiotem
obrotu?

Emitent bedzie ubiegac sie o dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. - w ramach rynku Catalyst.

Czy papiery
wartosciowe  s3
objete

zabezpieczeniem?

Charakter i zakres zabezpieczenia oraz Podmiot Zabezpieczajgcy
Obligacje emitowane bedg jako zabezpieczone.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie udzielone przez Podmiot Zabezpieczajacy poreczenie za wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji. Poreczenie udzielone zostanie do tgcznej maksymalnej wysokosci réwnej 150%
kazdorazowej (tj. aktualnej na dzien zaistnienia stanu wymagalnosci zobowigzania zabezpieczonego) tacznej wartosci
nominalnej Obligacji, w kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz 60.000.000 zt (sze$¢dziesigt miliondw ztotych).
Poreczenie udzielone zostanie na okres do dnia spetnienia w catosci wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji, nie dtuzej jednak niz do uptywu okresu 10 (dziesieciu) lat od terminu zapadalnosci obligaciji, tj. do dnia 22
czerwca 2037 r. W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowigzarn pienieznych Podmiotu
Zabezpieczajacego z tytutu udzielonego Poreczenia, Podmiot Zabezpieczajacy ztozy oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji co do zobowiazan z tytutu Poreczenia, z catego majatku Podmiotu Zabezpieczajgcego do maksymalnej
kwoty odpowiedzialnosci Podmiotu Zabezpieczajacego z tytutu Poreczenia.

Podmiotem Zabezpieczajagcym jest Cavatina spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem KRS: 0000528885, posiadajagca kod LEI:
2594004X5HCUFWBP9G55.

Stosowne kluczowe informacje finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego:

Do gtéwnych aktywow inwestycyjnych Podmiotu Zabezpieczajacego naleza: (i) akcje Cavatina Group S.A., ktéra
posiada m.in. akcje Emitenta i Resi Capital S.A., (ii) udziaty w spétce Pensieri di Cavatina srl prowadzacej
gospodarstwo rolne i dziatalno$¢ hotelowa oraz (iii) pozyczki udzielone podmiotom powigzanym Podmiotu
Zabezpieczajgcego. Zestawienie wartosci bilansowej ww. inwestycji na 31 grudnia 2022 r. przedstawia ponizsza

tabela:
akcje Cavatina Group S.A. 764 610
udziaty w Pensieri di Cavatina 33526
udziaty inne 2592
pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 48 865

Zrédto: jednostkowe sprawozdanie finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego




Wybrane informacje dotyczace jednostkowych zyskow i strat Podmiotu Zabezpieczajgcego:

Rachunek zyskéw i strat ( tys. zt) 2022 202 2020
badane badane badane
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i 3 7 -
materiatéw
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow - - -
Wynik brutto ze sprzedazy 3 7 -
Wynik ze sprzedazy (2947) (5 898) (258)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (4 994) (6 325) (659)
Przychody finansowe, w tym: 47 986 98 774 256 746
aktualizacja wartosci aktywow finansowych 35128 87021 231370
Wynik brutto 38 644 88 659 250 896
Wynik netto 37 636 88 337 247114

Zrédfto: jednostkowe sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego

Wybrane informacje dotyczgce jednostkowego bilansu Podmiotu Zabezpieczajgcego:

Bilans (tys. z1) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
badane ELELT ELELT
Aktywa
Aktywa trwate, w tym m.in.: 852976 845 816 759572
- rzeczowe aktywa trwate 66 104 -
- inwestycje dtugoterminowe 851196 844 641 758 934
Aktywa obrotowe, w tym m.in.: 5079 5583 10111
- Srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne 623 2803 6012
Suma aktywoéw 851398 769 683
Pasywa
Kapitat wiasny ogotem 784919 696 582
Rezerwy na zobowigzania 847 1471
Zobowigzania dtugoterminowe 15 350 60 085
Zobowigzania krétkoterminowe 50253 11530
Rozliczenia miedzyokresowe 30 15
Suma pasywow 858 055 851 398 769 683

Zrédfto: jednostkowe sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego

Wybrane informacje dotyczace jednostkowych przeptywdéw pienieznych Podmiotu Zabezpieczajgcego:

2022 2021 2020
LELEL] LELEL LELEL]

Rachunek przeptywdw pienieznych (tys. zt)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej

Zysk/(strata) netto 37636 88337 247114
Korekty (36 681) (91 830) (258 947)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 955 (3 493) (11 834)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziat. inwestycyjnej

Wptywy 92 868 129303 229124
Wydatki 57 640 92 741 243 550
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Srodki pieniezne na poczatek okresu 23803 6012 1129
Srodku pieniezne na koniec okresu 623 2803 6012

Zrédto: jednostkowe sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego

Nalezy mie¢ na uwadze, ze na wartos$¢ poszczegdlnych aktywow inwestycyjnych wykazywanych w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Podmiotu Zabezpieczajgcego, w szczegdlnosci dominacje wartosciowq akcji Cavatina
Group S.A., ktérego gtéwnym sktadnikiem majatku sg akcje Emitenta (obecnie 17.708.437 akcji stanowigcych 69,65%
udziatu w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtosdw).

Najistotniejszym czynnikiem ryzyka dotyczacym Podmiotu Zabezpieczajacego jest ryzyko braku zdolnosci Podmiotu
Zabezpieczajacego do wykonania zobowigzania z tytutu udzielonego zabezpieczenia. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
Podmiot Zabezpieczajagcy nie prowadzi istotnej biezacej dziatalnosci operacyjnej, wobec czego nie generuje
regularnych, powtarzalnych przeptywdw pienieznych z tej dziatalnosci. Podmiot Zabezpieczajgcy nie posiada rowniez
ptynnych aktywdw istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji, ktére — w razie koniecznosci — mogtyby
stuzy¢ uregulowaniu zobowigzan Podmiotu Zabezpieczajgcego wynikajgcych z zabezpieczenia.

Jakie sg kluczowe
rodzaje ryzyka
wtasciwe dla
papieréw
wartosciowych?

Najistotniejsze czynniki ryzyka wtasciwe dla papieréw wartosciowych zawartych w Prospekcie to: (i) ryzyko
opodznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligaciji, (ii) ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania
stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang, (iii) ryzyko zmiany stopy procentowej oraz (iv) ryzyko
wczesniejszego wykupu Obligaciji.




Sekcja 4. Kluczowe informacje na temat oferty publicznej papieréw wartosciowych lub dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym

Na jakich
warunkach i
zgodnie

z jakim
harmonogramem
moge inwestowac
w dane papiery
wartosciowe?

Opis warunkéw oferty

Program Emisji Obligacji zostat ustanowiony na podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1/02/2023 z dnia 01 lutego
2023 r. w sprawie ustanowienia w Spétce programu emisji obligacji. W ramach Programu Emisji Obligacji moga
zosta¢ wyemitowane obligacje o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 zt (sto piecdziesigt
milionéw ztotych) lub réwnowartosci tej kwoty wyrazonej w euro.

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych).

Prég emisji

Prég emisji nie zostat okreslony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw: 5 grudnia 2023 r.
Termin zakorczenia przyjmowania zapiséw: 18 grudnia 2023 r.
Termin warunkowego przydziatu: 19 grudnia 2023 r.

Dzien Emisji: 22 grudnia 2023 r.

Okreslenie grupy inwestorow, do ktérych jest kierowana oferta Obligacji

Oferta jest skierowana do Inwestoréw Indywidualnych i Instytucjonalnych.

Informacja o utworzeniu konsorcjum dystrybucyjnego dla Oferty Obligacji

Zostato utworzone konsorcjum dystrybucyjne wybranych firm inwestycyjnych, ktére bedg przyjmowaty zapisy na
Obligacje serii P2023D

Zapisy na Obligacje beda przyjmowane przez Michael / Strom Dom Maklerski S.A. oraz nastepujacych cztonkéw
konsorcjum dystrybucyjnego: Noble Securities S.A. oraz Dom Maklerski BDM S.A.

Procedura przyjmowania zapiséw na Obligacje

Zapisy na Obligacje sktadane za posrednictwem podmiotdéw biorgcych udziat w Ofercie beda przyjmowane w formie
i zgodnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu biorgcego udziat w Ofercie, za posrednictwem ktérego sktadany
jest zapis. Dopuszcza sie sktadanie zapiséw na Obligacje osobiscie, korespondencyjnie, za posrednictwem faksu oraz
za pomoca elektronicznych nosnikéw informacji, w tym sieci Internet, o ile jest to zgodne z zasadami stosowanymi
przez podmiot bioracy udziat w ofercie, za posrednictwem ktérego sktadany jest zapis.

W sytuacji, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnego numeru Rachunku
Papierow Wartosciowych lub witasciwego Rachunku Zbiorczego lub rachunku sponsora do deponowania oraz
doktadnej nazwy podmiotu prowadzacego ten rachunek na potrzeby rozliczenia ptatnosci, Obligacje nie zostang
przydzielone inwestorowi. W przypadku oferty Obligacji nie zostata zawarta umowa na prowadzenie Rejestru
Sponsora Emisji.

Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi
przepisami kraju swej rezydencji.

Zapis moze zostac ztozony przez Inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw nie bedgcych osobami
fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika. W przypadku
sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynikaé¢ wyrazne umocowanie do dokonania
takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na temat: (i)
warunkéw wymaganych przy sktadaniu zapisdw przez przedstawicieli ustawowych, pethomocnikéw lub inne osoby
dziatajgce w imieniu Inwestoréw oraz (ii) mozliwosci sktadania zapiséw w innej formie niz pisemna, potencjalni
Inwestorzy powinni skontaktowac sie z Firmg Inwestycyjng lub innym podmiotem biorgcym udziat w Ofercie,
w ktédrym zamierzaja ztozy¢ zapis.

Informacje o terminach i sposobie wnoszenia wptat na Obligacje

Zapis Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony najpdzniej w chwili sktadania zapisu na Obligacje danej serii,
w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej powiekszonej o ewentualng
prowizje maklerska Firmy Inwestycyjnej lub cztonka konsorcjum dystrybucyjnego.




Zapis sktadany przez Inwestora Instytucjonalnego powinien by¢ optacony w petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu
liczby Obligacji okreslonej w informacji o wstepnej alokacji przekazanej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme
Inwestycyjng i Ceny Emisyjnej, poprzez: (i) ztozenie prawidtowych zlecen rozrachunku przez bedacego uczestnikiem
bezposrednim KDPW Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot prowadzacy jego rachunek, oraz (ii) udostepnienie
srodkéw niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW (na zasadzie delivery versus payment) nabycia przez
Inwestora Instytucjonalnego Obligacji w liczbie okreslonej w informacji o przydziale doreczonej Inwestorowi
Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng w imieniu Emitenta.

Opis zasad wedtug ktérych zostanie dokonana redukcja zapisow na Obligacje w przypadku wystgpienia
nadsubskrypcji

Redukcja nastgpi w sposdb proporcjonalny, z zastrzezeniem ze utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane.
Liczba przydzielanych w wyniku redukcji Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajgce po
dokonaniu redukcji pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom zostang przydzielone kolejno tym
Inwestorom, ktorych zapisy zostaty objete redukcjg i ktérzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W
przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajagcymi ze zdania poprzedzajacego, nadal
pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom, Obligacje takie zostang
przydzielone tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcjg i ktérzy ztozyli zapisy opiewajace na takie same
najwieksze liczby Obligacji.

Oszacowanie facznych kosztéw emisji lub oferty, w tym szacowanych kosztéw, jakimi Emitent obcigza inwestora

Przy zatozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje serii P2023D, warto$¢ wptywdw brutto Emitenta wyniesie
40.000.000 PLN. Przy uwzglednieniu kosztéw emisji, ktdrych poziom jest szacowany na 1.340.000 PLN, szacowane
wptywy netto Emitenta wyniosg 38.660.000 PLN

Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztow ztozenia zapisu, z wyjgtkiem ewentualnych kosztéw zwigzanych
z otwarciem i prowadzeniem rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku zbiorczego, o ile inwestor nie posiadat
takiego rachunku wczesniej, oraz kosztéow prowizji maklerskiej, zgodnie z postanowieniami wtasciwych uméw
i regulaminéw podmiotu przyjmujacego zapis.

Kto jest
oferujgcym lub
osobg

whnioskujgca o
dopuszczenie do

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit i) Rozporzgdzenia 2017/1129.

Emitent jest podmiotem, ktéry oferuje Obligacje i wnosi o dopuszczenie Obligacji do obrotu.

obrotu?

Dlaczego dany | Przyczyny oferty, opis wykorzystania wptywow pienieznych, szacunkowa warto$¢ wptywow pienieznych
prospekt jest | po odliczeniu Kosztéw Emisji érodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy
sporzadzany? Podmiotu Zabezpieczajacego, w szczegdlnosci (nie wytacznie) na zakup gruntéw pod projekty deweloperskie oraz na

finansowanie naktadéw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete, szacunkowa kwota wptywdw netto wyniesie okoto 38.660.000
PLN.

Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancjg przejscia emisji, z podaniem wszelkich
czesci, ktore nie sg objete t3 umowa

Emitent nie zawart umowy gwarantujgcej powodzenie emisji Obligacji.

Wskazanie najistotniejszych konfliktow intereséw dotyczacych oferty lub dopuszczenia do obrotu

Emitentowi nie sg znane fakty, ktore pozwalatyby sadzi¢, ze zaangazowanie ktéregokolwiek z ww. podmiotéw
(a w szczegdlnosci Firmy Inwestycyjnej) mogtoby prowadzi¢ lub prowadzi do konfliktu intereséw o istotnym
znaczeniu dla emisji Obligacji.




ZALACZNIK DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGAC)I SERII P2023D

- MIEJSCA PRZYJMOWANIA ZAPISOW

Lista POK Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Nazwa POK Adres Telefon kontaktowy
Al. Jerozolimskie 100 T:+48 22 128 59 00
POK Warszawa
00-807 Warszawa F: +48 22 128 59 89
ul. Wyspianskiego 26B / 24
POK Poznan +48 612268314
60-751 Poznan
ul. Armii Krajowe] 16
POK Krakow +48 126224080

30-150 Krakow

POK Wroctaw

ul. Podwale 83/20
50-414 Wroctaw

+487172898 75

ul. Antoniego Stonimskiego 2/U1

POK Gdansk +48 58 354 95 63

80-280 Gdansk

ul. Stefana Jaracza 78
POK t6dz +48 42 307 05 53
90-243 todz

ul. Jana Sawy 2,

POK Lublin +48 815657049

20-632 Lublin

Lista POK Dom Maklerski BDM S.A.

L.p. Nazwa punktu sprzedazy Kod pocztowy Miasto Ulica
1 Petnozakresowy POK Bielsko-Biata 43-300 Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 27
2 Niepetnozakresowy POK Jastrzebie-Zdroj 44-335 Jastrzebie-Zdroj ul. towicka 35

3 Petnozakresowy POK Katowice 40-096 Katowice ul. 3-go Maja 23

4 Niepetnozakresowy POK Kety 32-650 Kety ul. Sobieskiego 16
5 Petnozakresowy POK Krakow 31-153 Krakow ul. Szlak 67

6 Petnozakresowy POK Lubin 59-300 Lubin ul. Sktodowskiej-Curie 7
7 Petnozakresowy POK Tarnéw 33-100 Tarnéw ul. Krakowska 11a
8 Petnozakresowy POK Tychy 43-100 Tychy aleja Jana Pawta Il 20
9 Petnozakresowy POK Warszawa 00-672 Warszawa ul. Piekna 68

10 Niepetnozakresowy POK Wroctaw 53-129 Wroctaw ul. Sudecka 74




Lista POK Noble Securities S.A.

ul. Dgbrowskiego 7/4

T:+48 34324 05 35
F: +48 34 365 22 40

pok.czestochowa@noblesecurities.pl

T: +48 58 782 07 41 - 42
T:+48 58 34191 77

pok.gdansk@noblesecurities.pl

F: +48 322207013

T:+48 32 601 25 16, 32447 16 11

pok.katowice@noblesecurities.pl

T: +48 12 655 70 08
F: +48 12 637 16 21

pok.krakow@noblesecurities.pl

Czestochowa
42-200 Czestochowa
Al. Grunwaldzka 472 C,
Gdansk Budynek Olivia Star, parter
80-309 Gdansk
ul. Warszawska 29/2
Katowice
40-009 Katowice
ul. Krélewska 57
Krakow
30-081 Krakow
ul. Sienkiewicza 82/84
tédz

90-318 £6dz

T:+48 42 630 88 05
F: +48 42 630 11 25

pok.lodz@noblesecurities.pl

Poznan

Ul. Pétwiejska 42

Stary Browar, Budynek Stodowni,
poziom +2
61-888 Poznan

F: +48 61 851 06 51

T: +48 61 855 02 44, 61 855 02 40

pok.poznan@noblesecurities.pl

Warszawa

ul. Prosta 67 budynek Skyliner,
pietro 13 00-838 Warszawa

T:+48 222132211

pok.warszawa@noblesecurities.pl

Wroctaw

ul. Strzegomska 42 AB Budynek
Millennium Tower, IV nr 6,04,

pietro VI53-611 Wroctaw

T:+48 7133822 10-11

pok.wroclaw@noblesecurities.pl
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