PRUFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii L, wyemitowanych przez spétke pod firma

INFINITY S.A. z siedzibg w Warszawie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiz, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 6 czerwca 2023 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z mojq najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii L
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktore
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

i y Signed b
W imieniu Emitenta: 5:>gdnpeisan)cl>/przez:
Pawet Malinowski

Date / Data:
2023-06-06
11:17

Pawel Malinowski

Prezes Zarzqdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii L
wyemitowanych przez Infinity S.A. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii L s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktéw, ktore mogltyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie

tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Maciej Elektronicznie podpisany

przez Maciej Jasikowski
Data: 2023.06.06 12:37:41

Jasikowski 500

Maciej Jasikowski

Petnomocnik

-
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): INFINITY spotka akcyjna

Nazwa (firma) skrocona: INFINITY S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
Telefon: 22 664 69 57

Adres poczty elektronicznej: biuro@profbud.info

Adres strony internetowej: https://www.profbud.info/
Numer KRS: 0000505049

REGON: 147183067

NIP: 7010419230

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KOD LEI 2594004F41DCS5IFEBP75

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Pawet Malinowski Prezes Zarzadu Emitenta

Sposébb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku zarzagdu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli i podpisywania
w imieniu Spoétki uprawniony jest prezes zarzadu, w przypadku za$ zarzadu wieloosobowego, do sktadania
o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spétki uprawnieni sg dwaj cztonkowie zarzadu dziatajacy tacznie lub

jeden cztonek zarzadu facznie z prokurentem.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
VeI HEIE AT el [aA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:
Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Radostaw Krzyzak - prokurent

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspétdziatanie dwéch Cztonkéw

Zarzadu dziatajacych tgcznie lub jednego cztonka zarzadu dziatajgcego tgcznie z prokurentem.
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. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
| JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i warto$¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowaé
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzajag naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krotkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie moga by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, moga poniesc strate réwna catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1.  Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujacego z Polska.
W wyniku konfliktu paristwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktora jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego moga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktow i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych ddbr. Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego,

co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Grupy Emitenta. Ponadto, wojna podnosi tez
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ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabia ztotego, podnoszac

inflacje.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowac dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym.

Opisane powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Grupy Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powyzszego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z epidemiqg koronawirusa

Wybuch pandemii koronawirusa COVID-19 w pierwszym kwartale 2020 r. doprowadzit do bardzo silnego
spowolnienia gospodarczego i stawiat pod znakiem zapytania przyszto$¢ wiekszosci branz gospodarczych
w Polsce. Negatywne skutki byty odczuwalne réwniez w przypadku deweloperéw mieszkaniowych — wiele firm
czasowo zamkneto swoje biura sprzedazy, a liczba sprzedanych mieszkan w kwietniu i maju 2020 r. drastycznie
spadta. Z czasem okazato sie, ze akurat ta branza bardzo dobrze poradzita sobie w pandemii i wiekszosé
deweloperéw mieszkaniowych wrdcita do wynikow generowanych w 2019 r., zaréwno pod kagtem osigganych
cen jak i wolumendw sprzedazy.

Emitent nie moze jednak wykluczyé, ze ewentualne pogorszenie sytuacji pandemicznej w Polsce moze

doprowadzi¢ do ponownego spadku popytu na mieszkania, jak to miato miejsce w Il kwartale 2020 r.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3.  Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientow do finansowania

Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sie parametréw sity nabywczej potencjalnych klientéw Spoétki
czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych,
moze negatywnie wptyng¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stép procentowych skutkuje spadkiem zdolnosci
kredytowej Klientéw, co przektada sie na spadek popytu na lokale Grupy. Istotne znaczenie w tym zakresie
ograniczajgce dostep klientdw Spétki do finansowania kredytowego ma réwniez - bezposrednio i posrednio -
wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" KNF na parametry aktywnosci kredytowej bankéw w sferze kredytow
hipotecznych na cele mieszkaniowe, na punkt odciecia procedur i metodologii oceny ryzyka kredytowego, na
ksztattowanie sie ofert bankéw i instytucji finansowych dedykowanych klientom rynku hipotecznego.

Na strone popytowag na rynku mieszkaniowym na pewno negatywnie wptywaé bedzie drastyczny spadek
zdolnosci kredytowej nabywcéw. Wysokos¢ stawki WIBOR3M oraz WIBOR6M, decydujgcych o wysokosci
oprocentowania kredytow hipotecznych, wynosi obecnie do 7% wobec 0,25% w Il kwartale 2020 r. Dodatkowo,
zgodnie z najnowszg rekomendacjg KNF banki, obliczajgc zdolnos$¢ kredytobiorcow, musiaty braé pod uwage

mozliwos$¢ wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p. (zamiast wczesniejszych 2,5 p.p.).

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.
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3.1.4. Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez spotki z Grupy Emitenta przychody oraz realizowang rentownos$¢ majg réwniez ceny
oferowanych przez nie mieszkan, ktére zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan
uzaleznione sg m.in. od:

e  Sytuacji makroekonomicznej;

e Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

e Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

e Dostepnosci finansowania;

e Oczekiwan nabywcow co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;

e Przewidywan klientow co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.
Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci moze
spowodowac, ze Grupie nie uda sie osiggna¢ zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na sytuacje
finansowaq Spétki oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.
Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym od
kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen. Dodatkowo
spotki z Grupy Emitenta prowadzg réwnoczesnie sprzedaz kilku projektéw, ktére zachowujg bezpieczny z punktu
widzenia Spétek poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng uwagg na dobdr takich inwestycji, ktore
pozostawiajq przestrzen dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan. Emitent stara sie jasno okresli¢
dtugos¢ wykonywania projektu poprzez restrykcyjne okreslenie czasu trwania inwestycji w umowie z Generalnym

Wykonawcg, w przypadku przekroczenia terminu Emitentowi nalezg sie karne odsetki.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystagpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej na warszawskim rynku

mieszkaniowym
Obecnie zdecydowana wiekszos¢ przedsiewzie¢ deweloperskich mieszkaniowych spétek z Grupy Emitenta
realizowanych jest na terenie aglomeracji warszawskiej. W zwigzku z tym, w krotkim i srednim horyzoncie
czasowym, przychody i zyski generowane z tej dziatalnosci bedg uzaleznione od sytuacji na warszawskim rynku
mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢

i sytuacje finansowa Grupy Emitenta.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6.  Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig deweloperskg

Podstawowymi cechami charakterystycznymi dziatalnosci deweloperskiej sg: wysokie naktady inwestycyjne oraz
relatywnie dtugi okres realizacji (co najmniej od 12 do 18 miesiecy) projektow inwestycyjnych. W poczatkowej
fazie kazda z inwestycji deweloperskich skutkuje wystgpieniem ujemnych przeptywoéw pienieznych, wymaga

akceptacji przez kredytodawcéw ujemnego wyniku memoriatowego (sposdb kwalifikacji, ewidencjonowania oraz
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ksiegowania kosztow i przychodow z tytutu dtugoterminowych kontraktéw i umoéw o roboty budowlane) oraz

wywotuje duze zapotrzebowanie na kapitat.
Powodzenie projektu deweloperskiego, a co za tym idzie jego rentownosc¢ i rentownos¢ catej Grupy, zalezy od
wielu czynnikéw. Do najwazniejszych czynnikdw ryzyka, z jakimi spotyka sie deweloper w trakcie realizacji
projektu, zaliczy¢ nalezy: niewfasciwe zabezpieczenie intereséw przy pozyskiwaniu gruntéw, btedny wybor
gruntéw, niewtasciwy dobdr koncepcji architektonicznej lub tez technologii budowlanej, nieuzyskanie pozwolen
umozliwiajgcych zagospodarowanie gruntow zgodnie z planami spétki lub opdznienia w pozyskiwaniu
stosownych zezwolen, istotne przerwy w realizacji inwestycji w wyniku niekorzystnych warunkéw pogodowych
lub opdinien ze strony podwykonawcéw zwigzane z czynnikami ryzyka wystepujgcymi po stronie
podwykonawcéw:

e osobowymi: niedobdr pracownikow, nieszczesliwe wypadki na budowie,

e technicznymi: niedobdér materiatéw budowlanych lub niezabezpieczenie sprzetu budowlanego

niezbednego do wykonania prac, wadliwa realizacja zlecenia, nieznajomos¢ technologii,

e finansowymi: z ptynnoscig finansowa, wyptacalnoscig wykonawcéw.
W wyniku nieprzewidzianych okolicznosci zatozone pierwotnie koszty ponoszone przez dewelopera mogg ulec
znaczacym zmianom w wyniku tendencji rynkowych takich jak: wzrost cen materiatéw, wzrost kosztédw pracy bez
mozliwosci przeniesienia ich na ostatecznych konsumentdw w formie zwiekszonej ceny oferowanych mieszkan.
Koszty projektu deweloperskiego zwiekszajg rowniez opdznienia w realizacji inwestycji: prowadzi to do wzrostu
kosztow statych Spoétki oraz kosztow finansowania inwestycji. Ostatecznie z uwagi na dtugi okres realizacji —
wytworzone produkty (mieszkania) moga, mimo dotozenia najwyzszej starannosci na etapie przygotowywania
projektu, nie spotkac sie z zainteresowaniem ze strony nabywcdéw z uwagi na: zatamanie koniunktury w trakcie
realizacji projektu czy istotnych zmian w preferencjach nabywcdéw. Tendencje takie mogga sprawi¢, iz Spétka nie
bedzie miata mozliwosci sprzedazy swoich produktéw po zaktadanych cenach, obnizajac tym samym poziom
generowanej nadwyzki finansowej oraz realizowanego na danym projekcie zysku. Tym samym nieprawidtowa
realizacja procesu deweloperskiego lub jego etapu moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent w duzej czesci ogranicza wyzej wymienione
czynniki ryzyka, zawierajac z firmami budowlanymi umowy na realizacje inwestycji deweloperskich w formie,
ktéra pozwala na przeniesienie na wybranego i sprawdzonego generalnego wykonawce wiekszosci opisanych
wyzej czynnikdw ryzyka. Powyzej opisane czynniki ryzyka sg szczegdlnie istotne w Swietle planowanego

zwiekszenia liczby realizowanych projektéw i tym samym oferty mieszkan.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko zwigzane ze wspdtpracqg z kontrahentami zewnetrznymi (umowy wspotpracy)

Oprdcz realizacji inwestycji na bazie gruntdow zakupionych na wtasny rachunek Grupa realizuje rdwniez projekty
mieszkaniowe we wspotpracy z podmiotami zewnetrznymi na gruntach podmiotéw zewnetrznych (umowy
wspotpracy). Realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspoétpracy z kontrahentami zewnetrznymi zaktada, ze
Grupa zobowigzuje sie zrealizowac¢ na okreslonej dziatce nalezgcej do kontrahenta budynek badz budynki
mieszkalne w zamian za nadwyzke finansowa na projekcie, pomniejszong o wynagrodzenie kontrahenta z tytutu
udostepnienia dziatki. Grupa otrzymuje petnomocnictwo do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz
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przejmuje na siebie wszystkie ryzyka zwigzane z jej realizacjg, odpowiadajgc zaréwno za budowe, jak i sprzedaz

mieszkan. Wynagrodzenie kontrahenta, jako inwestora udostepniajgcego grunt w celu realizacji inwestycji,
wyptacane jest w formie pienieznej lub w formie wybudowanych lokali. Nie mozna wykluczyé, iz wspdtpraca
Grupy ze kontrahentami zewnetrznymi moze w przysztosci ulec ograniczeniu co moze mie¢ wptyw na przyszte
wyniki Grupy Emitenta. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, ze ewentualne pogorszenie sytuacji finansowej
kontrahentdw zewnetrznych, a w skrajnym przypadku ich upadtos¢, moga mieé negatywny wplyw na

terminowosc realizowanego projektu oraz na rezygnacje klientow z podpisanych uméw deweloperskich.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcdw robdt budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektéow deweloperskich s3 wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie wyodrebnionych
technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Spotki z Grupy petnig biezgcy nadzér nad realizacjg robot
budowlanych, ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewnic, ze zlecone prace zostang wykonane bez
opd&znien i w uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci w wykonywaniu zleconych prac, jak réwniez
opdznienia ich realizacji przez wykonawce przyczyniaé¢ sie mogg do wzrostu kosztéw projektu jak réwniez
skutkowaé mogg przesunieciem terminu zakoniczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku
powaznych zaktdcen w realizacji projektu — opdznien czy nieprawidtowej realizacji prac — spotki z Grupy majg
prawo wypowiedzenia umowy o wykonanie robdt budowlanych i zastgpienia podwykonawcy, ktory wykonat
swoje prace nierzetelnie lub dopuszcza do znacznych opdznien. Nalezy jednak zawsze pamietac, iz zmiana
wykonawcy prowadzi do wzrostu kosztéw oraz znacznych opdznien w realizacji budowy. Podniesienie kosztéw
kazdego realizowanego projektu deweloperskiego z przyczyn lezacych po stronie podwykonawcy moze miec
istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Do czasu sporzadzenia niniejszego dokumentu generalnym wykonawcg wszystkich inwestycji realizowanych
przez spotki z Grupy Profbud byta spétka Mal-Bud-1, w ktérej Pan Pawet Malinowski (Prezes Zarzagdu Emitenta)
jest podmiotem dominujacym. Brak dywersyfikacji wsrdd dostawcéw ustug generalnego wykonawstwa moze
miec istotny negatywny wptyw na terminowos¢ oraz rentownos$¢ projektow Grupy Emitenta w sytuacji

ewentualnych problemoéw finansowych Mal-Bud-1.
Istotno$¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z nasilaniem sie konkurencji

Emitent oraz spotki z Grupy prowadzg swojg dziatalnos¢ w branzy, ktdra jest narazona na silng presje zaréwno ze
strony podmiotéw krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spétek bedacych posrednio wtasnoscig podmiotéw
z Hiszpanii, Irlandii, Izraela, Holandii czy krajéw skandynawskich.

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych mogg utrudnia¢ dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym i
lokalizacyjnym gruntéw, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.

Strona |12



PROFBUD MICHAEL/STROM

Jednoczeénie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrownowazony wzrostem popytu, moze wptyngc na

obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywac na generowane przez dewelopera marze oraz osiggane przez niego
wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju grupy nie uda sie zwiekszy¢ efektéw skali
oraz osiggnac spodziewanych wynikdw.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych zapaséw
gruntéw na potrzeby przysztych inwestycji deweloperskich, dywersyfikacje sprzedazy poprzez realizacje wigkszej
liczby projektéw w mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne dobieranie lokalizacji realizowanych
inwestycji pod katem aktywnosci podmiotéw konkurencyjnych. Jednoczesnie Spétka na biezgco monitoruje

rynek nieruchomosci korzystajac z wypracowanych wewnetrznych narzedzi.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.10. Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych

Ograniczenie efektywnego popytu na mieszkania i innych nieruchomosci rynku pierwotnego wynikajgce z
wspotdziatania wielu opisanych powyzej czynnikdw zewnetrznych oraz niektérych czynnikéw endogenicznych
zwigzanych z charakterystykg prowadzonych proceséw inwestycyjnych moze zmniejsza¢ ptynnosé niektérych
realizowanych inwestycji nieruchomosciowych lub wptywaé na koniecznos¢ obnizania finalnej ceny oferowanych
produktéw w celu utrzymania zaktadanego tempa sprzedazy mieszkan oraz zatozonego harmonogramu
finansowego wptywow dewelopera skorelowanego z projekcjg koniecznych wydatkéw. W sensie kasowym moze
to prowadzi¢ do perturbacji struktury finansowania obrotowego inwestycji, koniecznosci zwiekszania poziomu
finansowania zewnetrznego oraz wzrostu kosztow finansowych projektu, a w znaczeniu memoriatowym moze
obniza¢ poziom marzy brutto i odsuwac w czasie zaistnienie dodatnich wynikéw memoriatowych spétek z Grupy

Emitenta generowanych przez dane przedsiewziecie inwestycyjne.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.11. Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Ograniczenie efektywnego popytu na mieszkania i innych nieruchomosci rynku pierwotnego wynikajgce
z wspétdziatania wielu opisanych powyzej czynnikéw zewnetrznych oraz niektérych czynnikéw endogenicznych
zwigzanych z charakterystyka prowadzonych proceséw inwestycyjnych moze zmniejsza¢ ptynnosé niektérych
realizowanych inwestycji nieruchomosciowych lub wptywac na koniecznos¢ obnizania finalnej ceny oferowanych
produktéw w celu utrzymania zaktadanego tempa sprzedazy mieszkan oraz zatozonego harmonogramu
finansowego wptywow dewelopera skorelowanego z projekcjg koniecznych wydatkéw. W sensie kasowym moze
to prowadzi¢ do perturbacji struktury finansowania obrotowego inwestycji, koniecznosci zwiekszania poziomu
finansowania zewnetrznego oraz wzrostu kosztow finansowych projektu, a w znaczeniu memoriatowym moze
obniza¢ poziom marzy brutto i odsuwac w czasie zaistnienie dodatnich wynikdw memoriatowych spétek z Grupy

Emitenta generowanych przez dane przedsiewziecie inwestycyjne.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia

skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.12. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkow finansowych dtuznych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotkac¢ trudnosci w pozyskiwaniu
srodkow finansowych na biezgcg dziatalnos¢ co moze stanowié bariere w jego rozwoju. Tym samym trudnosci w
pozyskiwaniu srodkéw finansowych mogg negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz

perspektywy rozwoju Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem srodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami umow kredytowych zawieranych z bankami.
Niekorzystne ksztattowanie sie wynikdw finansowych Grupy Emitenta, nawet majgce charakter przejsciowy,
niedostosowanie obowigzujagcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw
gospodarczych branzy deweloperskiej do realiéw memoriatowej wyceny wynikéw finansowych osigganych przez
te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowac¢ konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka
kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w modelu realizacji projektow na gruntach nalezacych do kontrahentéw zewnetrznych
Grupa jak do tej pory nie korzystata z kredytow budowlanych. Tego typu model wspodtpracy przewiduje, ze
ptatnosci za grunt nastepujg wraz z postepem prac budowlanych lub w formie gotowych lokali po zakonczeniu
ich budowy. W efekcie na przedmiotowym gruncie nie jest mozliwe ustanowienie hipoteki, ktéra zwyczajowo
stanowi zabezpieczenie kredytu budowlanego. Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania dla projektow
realizowanych w takiej formule moze nie by¢ mozliwe, jezeli banki nie zaakceptujg innej formy zabezpieczenia
kredytu. W konsekwencji projekty w tej formule Grupa bedzie mogta realizowac jedynie z wtasnych srodkdw oraz
wptat klientéw. Fakt braku mozliwosci pozyskania kredytu budowlanego dla inwestycji realizowanych we
wspotpracy z kontrahentami zewnetrznymi generuje ryzyku problemoéw ptynnosciowych w przypadku
wolniejszego tempa sprzedazy lokali, a co za tym idzie wolniejszego tempa otrzymywania zaliczek od klientéw
przez Grupe.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.13. Ryzyka zwigzane z infrastrukturg

Realizacja projektu deweloperskiego nie jest mozliwa bez zapewnienia odpowiedniej technicznej infrastruktury
takiej jak: media czy drogi dojazdowe. Emitent oraz Spdtki z Grupy Emitenta w kazdym przypadku bada prawne i
techniczne mozliwosci dokonania przytgczy i okresla jego koszty. Pomimo dotozenia najwyzszej starannosci nie
da sie wykluczyé, iz Emitent lub spétki z Grupy Emitenta nie uzyskajg stosownych pozwolen, uzyska je w terminie
pdzniejszym od zaktadanego lub bedzie zmuszony do poniesienia wyzszych niz pierwotnie zaktadat kosztow w
zwigzku z budowg infrastruktury. Nie da sie rdwniez wykluczyé, iz organy wydajgce pozwolenie na realizacje
inwestycji — majgc na uwadze dobro przysztej spotecznosci lokalnej — nie bedg wymagaty od inwestora
poniesienia dodatkowych kosztow zwigzanych z infrastrukturg otoczenia, nie przewidzianych pierwotnie w
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projekcie. Biorgc pod uwage powyzsze proces zwigzany z ksztattowaniem wtasciwej infrastruktury moze istotnie

wptynac na czas trwania inwestycji oraz poziom ponoszonych kosztéw co moze miec istotny, negatywny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.14. Ryzyko zwigzane z utratg najemcow nieruchomosci komercyjnych

Spoétka z Grupy Emitenta jest wifascicielem budynku biurowego w Warszawie, ktérego powierzchnia jest
wynajmowana najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez ktéregokolwiek z kluczowych
najemcow moze negatywnie wptyngé na wizerunek budynku. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie z
zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo)
opdznienie w ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci dochodéw z wynajmu. Grupa moze nie mie¢ mozliwosci
skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktory
zastgpitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujgcych uméw najmu z kluczowymi
najemcami lub zastgpi¢ ich nowymi najemcami, moze ponosi¢ istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ czesc
dochododw, co z kolei moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy. Jezeli wzrosnie wspotczynnik pustostandw lub obnizone zostang stawki czynszéw najmu, Grupa moze nie
zrealizowac oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektéw lub w ogdle nie by¢ w stanie wynaja¢ badz sprzedac
swoich nieruchomosci, co moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowgq i wyniki
dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu
Obligacji. W celu zminimalizowania powyzszego ryzyka umowy najmu w budynku biurowym sg umowami
dtugoterminowymi oraz zabezpieczonymi odpowiednimi karami umownymi za ich przedterminowe rozwigzanie

(ptatnos¢ kary umownej za caty pozostaty okres najmu - liczac od dnia rozwigzania danej umowy najmu).
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia

skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.15. Ryzyko zwigzane z isthieniem powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta

Prezes Zarzadu Emitenta Pan Pawet Malinowski jest mezem Pani Beaty Malinowskiej — Przewodniczgcej Rady
Nadzorczej Emitenta. Z uwagi na funkcje Rady Nadzorczej, polegajgcag na statym nadzorze nad dziatalnoscig spotki
i jej przedsigbiorstwa we wszystkich dziedzinach pozadane jest, aby Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali
swe zadania w sposob catkowicie niezalezny od Cztonkéw Zarzadu, ktérego czynnosci w zakresie prowadzenia
spraw i reprezentacji spotki s3 poddane nadzorowi Rady. Istnienie wspomnianego powigzania pomiedzy
Cztonkami obu organéw Emitenta moze wptywac negatywnie na swobode i niezalezno$¢ w podejmowaniu
decyzji przez Panig Beate Malinowska W ocenie Emitenta powigzanie to jednak nie ma istotnego znaczenia dla
prawidtowosci wykonywania zadan przez catg Rade Nadzorczg. Przy ocenie prawdopodobieristwa wystgpienia
takiego ryzyka nalezy jednak wzigé pod uwage fakt, iz organy nadzorujgce podlegajg kontroli innego organu —
Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkéw Rady Nadzorczej lezy wykonywanie swoich obowigzkéw w
sposob rzetelny i zgodny z prawem, w tym nadzorowanie dziatan catego zarzgdu Emitenta w sposdb zgodny z
KSH i interesami udziatowcow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ mato znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.16. Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego

Z dniem 20 maja 2021 roku zostata przyjeta nowa ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Nowe prawo weszto w zycie z dniem 1
lipca 2022 roku. Nowo ustanowione przepisy zaktadaja nowe wymogi spoczywajgce na Emitencie m.in.
obowigzek przekazania do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego sktadki, ktéra zostata okreslona w
wysokosci 0,45% ceny lokalu w przypadku prowadzenia przez dewelopera otwartego rachunku powierniczego
oraz 0,1% wartosci lokalu w przypadku zamknietego rachunku powierniczego. Pewne zagrozenie mogg stanowi¢
wprowadzane w sposdéb nagty/nieoczekiwany potencjalne zmiany w sposobie funkcjonowania tego funduszu
(np. rozszerzania zakresu zobowigzan deweloperéw w tym obszarze, czy sposobie naliczania sktadek) lub
potencjalne zmiany dotyczgce poziomu narzuconych stawek. W celu minimalizacji tego ryzyka i pozostawieniu
sobie czasu na przygotowanie sie do ewentualnych zmian, Emitent na biezgco monitoruje zmiany przepiséw

prawa oraz korzysta z profesjonalnej pomocy prawne;j.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami diuznymi

3.2.1. Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkdéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdinieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spdtki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé¢ Spotki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
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Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji

prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych

srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé catosci lub czesci srodkdéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze staé sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszenia upadtosé¢
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosSciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,

mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Na mocy zawartej przez Emitenta umowy o petnienie funkcji administratora zabezpiecze,, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wykonania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zaspokojenia
wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci obejmujgcych wartos¢ nominalng Obligacji oraz
odsetki, poprzez egzekucje hipoteki z nieruchomosci na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywa¢é
zadtuzenie Spoétki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu dziatalnosci. Dodatkowo, przy
podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych, Spétka bedzie brata pod uwage przede
wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego zadtuzenia, tak aby poziom zobowigzann odpowiadat wynikom
osigganym przez Spodtke.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.
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3.2.2.  Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$¢ stopy procentowej
powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowaé otrzymywane
ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016
r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (,,Rozporzadzenie BMR”), ktdre ustanawia nowe zasady dla
opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikdéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej.
Wedtug Rozporzadzenia BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do
okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg Bazowa stanowigcg podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory
jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtos$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realidow gospodarczych.

Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptynac
na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyngé

na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym
dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktdrej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktorym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje

o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
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W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktérej wskazuje

na koniecznos$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje
o odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy
do spraw instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikéw do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzgdzenia Noty na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w
zwigzku z planowang reformg wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzesnia
2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON
(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o WskaZnikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON.

W trzecim kwartale 2022 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikow wybrat indeks
WIRON jako rekomendowany indeks zastepujacy dotychczasowy wskaznik referencyjny WIBOR. Zgodnie z
zaakceptowang przez Komitet mapg drogowgq procesu zastgpienia wskaznikéow referencyjnych WIBOR i WIBID
przez indeks WIRON zaktada sie, ze juz w 2023 r. banki beda mogty wprowadza¢ do oferty kredyty stosujagce
indeks WIRON rownolegle z dotychczas oferowanymi kredytami na WIBOR, zas w 2025 r. ma zostac osiggnieta
gotowos¢ do zaprzestania kalkulacji i publikacji stawek referencyjnych WIBID i WIBOR, a instytucje finansowe
majg dokona¢ konwersji istniejagcych uméw i instrumentéw stosujgcych WIBOR poprzez zastosowanie w

klauzulach odsetkowych zamiennika i spreadu korygujgcego.

Na dzien sporzgdzenia Noty Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana wskaznika WIBOR wptynie
na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie
wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze
wptynac to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w przestrzeni publicznej wynika,
ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposdb istotny odbiegaé¢ od dotychczasowego

wskaznika WIBOR.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystapienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie

3.2.3. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji jest hipoteka umowna ustanowiona na
nieruchomosciach na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora Hipoteki, ktéry
wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki
tacznej do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.
Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktérag mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku

z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza
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od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rédwniez, ze bedzie ona niewystarczajagca na pokrycie catosci

zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

3.2.4. Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadfosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogfoszenie upadtosci
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego swiadczenia lub otrzymat Swiadczenie, ktére jest

niewspoétmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Miedzy Emitentem a sp6tkami z Grupy bedacych witascicielami lokali, na ktérych zostanie ustanowiona Hipoteka,
zostaty zawarte odptatne umowy udostepnienia lokalu na zabezpieczenie. Na podstawie przedmiotowych umoéw
wtasciciele lokali zobowigzali sie ustanowi¢ i nie zmienia¢ Hipoteki do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za
wynagrodzenie. Umowy obowigzujg do momentu wykupu Obligacji, a zmiana umowy wymaga porozumienia obu

stron i formy pisemnej.

Pomimo istnienia powyzszych uméw, w przypadku ogtoszenia upadtosci spétki z Grupy istnieje ryzyko uznania
przedmiotowe]j hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku, Obligatariusze nie
beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, iz nieruchomosc
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy
upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz jest to sktadnik majgtku podmiotu
trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtoSciowe.

Powyzsze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajacy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢

swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.5. Ryzyko nieskutecznosci zapisow _dotyczgcych podporzgdkowania obligacji w__postepowaniu

restrukturyzacyjnym

Zgodnie z Ustawa o obligacjach Obligacje sg emitowane jako zabezpieczone m.in. poprzez podporzgdkowanie
Obligacji MB-1 o tgcznej wartosci nominalnej 22.100.000 PLN w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach t;j.
w przypadku upadtosci lub likwidacji, Obligacji MB-1 beda zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych
wierzytelnosci przystugujgcych wierzycielom wobec Emitenta, przy czym czes¢ zabezpieczen zostata ustanowiona
dopiero po Dniu Emisji. Dzien wykupu Obligacji MB-1 przypada na 17 marca 2026 roku. Podporzadkowanie
obligacji w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach odnosi sie wytgcznie do postepowania upadtosciowego
i likwidacyjnego, nie ma natomiast zastosowania do postepowania restrukturyzacyjnego. Mimo zawarcia umowy

tréjstronnej pomiedzy Emitentem, Administratorem Zabezpieczenn oraz MAL-BUD-1 spoétka z ograniczong
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odpowiedzialnoscig spdtkg komandytows (obligatariuszem) oraz dokonania odpowiedniego zapisu w Warunkach

Emisji w zakresie postepowania restrukturyzacyjnego, istnieje ryzyko, ze taka konstrukcja podporzadkowania
Obligacji MB-1 wobec zobowigzan wynikajacych z Obligacji moze okazac sie nieskuteczna w swietle przepiséw
Prawa restrukturyzacyjnego.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.6.  Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazadania przez Obligatariuszy wczes$niejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystapienia Wzglednej Podstawy Wczedniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie mdgt
samodzielnie — bez wspotdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zadanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos$¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwotac¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.7. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.8. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent bedzie uprawniony w kazdym Dniu Roboczym, poczgwszy
od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym
woéwczas Emitent zapfaci Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku
wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim
zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajace
z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres,

na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

3.2.9. Ryzyko wczesniejszeqo wykupu Obligacji na Zzgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkdw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgda¢ wczesniejszego wykupu

Obligacji.
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W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki

uprawniajace Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu.

3.2.10. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2309 ze zm.) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe
(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1520 ze zm.), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczert co do mozliwosci wykupu
obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1.  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazadaé¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentdéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
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lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie

zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,

z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
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zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,

manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkdéw,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentdéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

D

po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéow na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany

sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
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wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlece kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosSci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujagcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkédw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozona na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5.  Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym
albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng
do wysokosci 100. 000 zt.
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W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a)

<)

e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania

do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadkuinnych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

e  4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
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. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiaggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spoétki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji $rodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na finansowanie

biezacej dziatalnosci Grupy Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej: https://www.profbud.info/, w tym publikowane s3 raporty biezace oraz okresowe.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii L, 0 oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb

Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego

memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 23 lutego 2023 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L,

Memorandum Informacyjne w dniu 23 lutego 2023 r. zostato informacyjnie przestane do Komisji Nadzoru

Finansowego.

4.3.  Wielkos$¢ emisji
W ramach serii L Emitent wyemitowat 12 000 (dwanascie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

12.000.000 (dwanascie milionéw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 24 lutego 2023 doku do 09 marca 2023 roku

Data przydziatu Obligacji 16 marca 2023 r.
Liczba Obligacji objetych subskrypcja do 12 000 sztuk

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 1,36%

Liczba Obligacji, ktore zostaty przydzielone 12 000 (dwanascie tysiecy)

Ceny po jakiej Obligacje byty nabywane (obejmowane) 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
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Liczba osob, ktdre ztozyty zapisy na Obligacje
Liczba osdb, ktdrym przydzielono Obligacje

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami

powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

58
58
Tak, Emitent przydzielit 3454 Obligacji na rzecz
Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

(Autoryzowany Doradca)

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty
Nie dotyczy
dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne koszty wyniosty 415 tys. PLN. Na koszty
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdore zostaty

emisji sktadajg sie koszty przygotowania
zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci

i przeprowadzenia oferty oraz koszty
kosztéw wedtug ich tytutéw o

przygotowania niniejszego dokumentu.

koszty emisji s3 rozliczane w czasie za

posrednictwem konta bilansowego ,Czynne

Rozliczenia Miedzyokresowe Kosztéw” przez caty

Metoda rozliczenia tych kosztédw w  ksiegach

okres emisji. W biezagcym wyniku finansowym
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

prezentowana jest w kosztach finansowych

finansowym emitenta

wartos¢ tylko za dany rok, natomiast pozostata

czes¢ dotyczaca przysztych okresow ujeta jest w

Bilansie po stronie aktywow.

Zostato skierowanych 1 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 127 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego. W okresie 12
miesiecy poprzedzajgcym oferte Obligacji miata miejsce inne oferty obligacji przeprowadzone na podstawie tego
wyjatku:

- emisja obligacji serii J, w ktdrej facznie zostato skierowanych 144 ofert;

- emisja obligacji serii K, w ktdrej tgcznie zostato skierowanych 126 ofert;
Zostato skierowanych 5 oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.
4.6.

Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 16 marca 2026 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2 i 4.6.3. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.
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4.6.1. Weczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Weczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym,
poczawszy od Dnia Ptatnos$ci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji

Obligacji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktdrym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Obowigzkowa Amortyzacja
Emitent zobowigzany jest do czeSciowej sptaty kapitatu Obligacji (,Obowigzkowa Amortyzacja”).
Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za:

e |V Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartos¢ nominalna
kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 750 zt (siedemset piecdziesigt ztotych) chyba ze warto$¢ nominalna
Obligacji na dzier wyptaty odsetek za IV Okres Odsetkowy wynosita 750 zt lub mniej.

e X Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartos¢ nominalna
kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 450 zt (czterysta pieédziesigt ztotych) chyba ze wartos¢ nominalna
Obligacji na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy wynosita 450 zt lub mniej.

Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszonej o Odsetki zgodnie z pkt. 17 Warunkdéw Emisji.

Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obowigzkowa Amortyzacja bedzie wymagata zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent
sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrdt papierami wartosciowymi podlegajgcymi
Obowigzkowej Amortyzacji, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji
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DOM MAKLERSKI

Obligacje sq oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest réwna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢

oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Marza Obligacji wynosi 5,60% (pie¢ procent 60/100), z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponizej.

Sposéb ustalenia wysokosci Odsetek zostat opisany w pkt 17.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjnej.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer

Okresu

Odsetkowego

o o N oG A

11.
12.

Poczatek

Odsetkowego

Dzier Emisji
16 czerwiec 2023
16 wrzesien 2023
16 grudzien 2023

16 marzec 2024
16 czerwiec 2024
16 wrzesien 2024
16 grudzien 2024

16 marzec 2025
16 czerwiec 2025
16 wrzesien 2025
16 grudzien 2025

4.8. Podwyiszenie i obnizenie Marzy

Okresu

Ostatni  dzien  danego

Okresu Odsetkowego

16 wrzesien 2023
16 grudzien 2023
16 marzec 2024
16 czerwiec 2024
16 wrzesien 2024
16 grudzien 2024
16 marzec 2025
16 czerwiec 2025
16 wrzesien 2025
16 grudzien 2025
16 marzec 2026

Dzien Ustalenia Praw

16 czerwiec 2023

13 czerwiec 2023
13 wrzesien 2023
13 grudzien 2023
13 marzec 2024
12 czerwiec 2024
11 wrzesien 2024
11 grudzien 2024
12 marzec 2025
11 czerwiec 2025
11 wrzesien 2025
11 grudzien 2025
11 marzec 2026

A. W przypadku obowigzujacej polityki rachunkowosci, zgodnie z ktérg amortyzacja nieruchomosci dokonywana

jest przy zastosowaniu przepisow Ustawy r. o podatku dochodowym od oséb prawnych, tj. amortyzacja

dokonywana na podstawie Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych jest rézna od amortyzacji

dokonywanej zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci — stosowane sg nastepujgce wskazniki:

(i) Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:

(a) wyzszy niz 0,90 lecz nie wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego

(w skali roku);

(b) wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,00 punktu procentowego (w skali roku).

(ii) Podwyzszona Marza bedzie obowigzywac¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie

Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i
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B. W

informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,90 lecz nie wiecej niz 1,00 albo (ii) powyzej 1,00.
Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto
bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 0,90 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,00. Obnizona Marza,
wtasciwa wg poziomdw okredlonych w pkt. A. bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata
zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i) rownym lub nizszym niz 0,90 lub (ii)

réwnym lub nizszym niz 1,00.

przypadku obowigzujacej polityki rachunkowosci, zgodnie z ktérg amortyzacja nieruchomosci

dokonywana jest wyfacznie przy zastosowaniu przepisdw Ustawy o Rachunkowosci, tj. amortyzacja

dokonywana na podstawie Ustawy o Rachunkowosci jest tozsama z amortyzacjg dokonywang zgodnie z

Ustawg o podatku dochodowym od os6b prawnych —stosowane sg nastepujace wskazniki:

(i) Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:

(ii)

4.9.

(a) wyzszy niz 1,05, lecz nie wyzszy niz 1,15, to Marza ulegnie zwiekszeniu o0 0,50 punktu procentowego

(w skali roku);

(b) wyzszy niz 1,15, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,00 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyzszona Marza bedzie obowigzywac poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i
informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 1,05 lecz nie wiecej niz 1,15 albo (ii) powyzej 1,15.
Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto
bedzie odpowiednio: (i) réowny lub nizszy niz 1,05 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,15. Obnizona Marza,
wtasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. B. bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata
zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i) rownym lub nizszym niz 1,05 lub (ii)

réwnym lub nizszym niz 1,15.

Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Obligacje sg zabezpieczone.

Hipoteka

Hipoteka faczna, ktdéra zostata ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na Nieruchomosciach na rzecz

Administratora Hipoteki do kwoty 18.000.000 (osiemnascie miliondw) ztotych (,,Hipoteka”), przy czym:

a.

Hipoteka zostata ustanowiona na podstawie aktu notarialnego z dnia 14 marca 2023 r. (Repertorium

A nr22208/2022, w ktérym zawarto o$wiadczenie o ustanowieniu Hipotek);
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b. na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej Hipoteka zostata wpisana przez wtasciwe sady

wieczystoksiegowe do wszystkich ksigg wieczystych. Hipoteka wpisana jest z najwyzszym
pierwszenstwem.
c.  w tym samym akcie notarialnym z pkt a. dtuznicy hipoteczni ztozyli os$wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikac¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zapfaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéow
i wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie
do 31 grudnia 2027 r.
d. Przedmiotem Hipoteki beda nastepujgce nieruchomosci:
»Nieruchomosé Konstancin” oznacza grunty potozone w Konstancinie- Jeziorna, powiat miasto piaseczynski,
wojewddztwo mazowieckie, ktdrej wtascicielem jest PROFBUD Konstancin sp. z 0.0. KRS 0000903060 (daw.

Profbud Konstancin Sp. z 0.0. sp.k. KRS: 0000798671) dla ktérych to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Piasecznie,

IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

Nr dziatki Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena wg operatu (PLN)

~ 69/2  WA5M/00377323/5 974 805 000
65 WA11/00045048/5 1260 905 000

66 i 68 WA11/00045818/4 2570 1847 000
67 WA5M/00377322/8 1117 802 000

71/2 WA1I/00055548/3 10710 5746 000

73/2 WA11/00052718/5 11016 4717 000

75 WA11/00055549/0 10640 4 556 000

»Nieruchomos¢ Twarda” oznacza lokal mieszkalny nr 332, stanowigcy odrebng nieruchomos¢ wraz z zwigzanym
z prawem wtasnosci tego lokalu udziatem we wspétwiasnosci nieruchomosci wspdlnej, potozony w Warszawie w
dzielnicy Srédmiescie przy ul. Twardej 4, powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla
ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WA4M/00449726/9.

Nieruchomos¢é Twarda objeta jest ustawowg wspdlnoscig majgtkowag matzenstwa Pana Pawta Malinowskiego
(Prezes Zarzadu Emitenta) oraz Pani Beaty Matgorzaty Jurczak — Malinowskiej.

Wartos¢ Nieruchomosci Twarda zgodnie z operatem szacunkowym sporzgdzonym na dzieri 18 lutego 2023r.

wynosi 2 150 000 ztotych.

Szczegdtowe informacje w zakresie Hipoteki opisane zostaty w pkt 11.2 Warunkdw Emisji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 5.4. Noty Informacyjnej).
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Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci Twarda

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci
Twarda na Administratora Zabezpieczen.

W dniu 10 marca 2023 r. witasciciel ubezpieczeniowych Nieruchomosci Twarda zawart z Administratorem
Zabezpieczerh umowe przelewu wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia Nieruchomosdci Twarda.

Polisy wystawione sg do kwoty nie nizszej niz szacowana wartos$é Nieruchomosci Twarda .

Przelewy obejmowacé bedg prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umoéw ubezpieczenia,
do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci Twarda w przypadku wyptaty takiego
odszkodowania na podstawie danej polisy.

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastapi zwrotny przelew wierzytelnosci.

Podporzgdkowanie Obligacji MB-1

Zgodnie z warunkami emisji Obligacje MB-1 sg obligacjami:

e podporzadkowanymiw rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku upadtosci lub likwidacji,
bedy zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych wierzytelnosci przystugujgcych wierzycielom
wobec Emitenta;

e podporzadkowanymi wzgledem Obligacji na wypadek prowadzenia wzgledem Emitenta postepowania
restrukturyzacyjnego.

Dzien wykupu oraz wyptaty Swiadczen z Obligacji MB-1 bedzie wypada¢ po dniu wykupu Obligacji.

Emitent oswiadcza, iz warunki emisji Obligacji MB-1 nie przewidujg amortyzacji (czesciowego wczesniejszego
wykupu) ani uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu przed terminem wykupu Obligacji.

Do czasu wykupu oraz uregulowania wszystkich Swiadczen z Obligacji Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony z 1 (stownie: jednej) Obligacji MB-1.

W dniu 10 marca 2023 r. zostata zawarta umowa podporzadkowania Obligacji MB-1 zobowigzaniom z Obligacji.
Najej mocy Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze zobowigzali sie w stosunku do Administratora
Zabezpieczen do odpowiednio niewyptacania oraz niezgdania wyptaty jakichkolwiek swiadczen z Obligacji MB-1

przed dniem wykupu Obligacji.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestréw

W dniu 23 lutego 2023 r. zostata zawarta umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji.

Nazwa (firma) administratora

MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
hipoteki:

Nazwa (firma) skrocona: MFTRUST sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Ludwika Warynskiego 3A (Polna Corner), 00-645 Warszawa

Telefon: 224111100

office@mrowiecfialek.com

Numer KRS: 0000579064
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362668000
7010510433

4.10. Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.11. Woycena przedmiotu hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

»Nieruchomos¢ Konstancin”:

Nr dziatki Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena wg operatu (PLN)

~ 69/2  WA5M/00377323/5 974 805 000
65 WA11/00045048/5 1260 905 000

6668 WA11/00045818/4 2570 1847 000
67 WA5M/00377322/8 1117 802 000

71/2 WA1I/00055548/3 10710 5746 000

73/2 WA11/00052718/5 11016 4717 000

75 WA11/00055549/0 10640 4 556 000

Wartos¢ Nieruchomosci Twarda zgodnie z operatem szacunkowym sporzgdzonym na dzien 18 lutego 2023r.

wynosi 2 150 000 ztotych.

Wyceny zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Anne kaimierska z firmy Kancelaria
Rzeczoznawcy Majatkowego VALORE Anna Kazmierska

Osoba ta zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci poniewaz posiada
wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i
niezaleznosc¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach
Wyceny Nieruchomosci stanowig zataczniki do Warunkdéw Emisji Obligacji Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty

Informacyjnej).
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4.12. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzan

przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych

whioskiem

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji, w
zwigzku z tym Emitent przedstawia wszystkie zobowigzania finansowe zaciggniete przez Spotki z Grupy Emitenta
od podmiotéw zewnetrznych wedtug stanu na dzier 31.12.2022 r.:

Saldo w
Termin

Wierzyciel Typ zadtuzenia min zt

splaty
31.12.2022

Kredyt inwestycyjny dla
Alior Bank 89,3* 12.2039
projektu Vector+

Obligacje serii B (Obligacje

MB-1)** Obligacje 30,4%*** 07.2025
Obligacje serii | Obligacje 11,0 09.2024***
Obligacje serii J Obligacje 23,0 02.2025***
Obligacje serii K Obligacje 12,0 07.2025***
Agencja Rozwoju Przemystu Pozyczka 8,2 08.2026
mBank Kredyt inwestycyjny 1,1 10.2023
Pozostate Pozyczki/Subwencje/Leasingi 8,6 2023-2026

SUMA 183,5

* Walutg czesci kredytu jest EUR, saldo na 31.12.2022 wyniosto 15,8 min EUR oraz 15,1 min zt.

** Obligacje serii B (Obligacje MB-1) zostaty objete przez MAL-BUD-1 sp. z 0.0. sp. k., a ich sptata zostanie
podporzadkowana sptacie Obligacji serii L.

*** Amortyzowane

*E*E W zwigzku z zakorczonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz zmiang
sposobu wyceny instrumentéw finansowych (obecnie wedtug skorygowanej ceny nabycia) aktualna

wartos¢ wynikajgca z bilansu wynosi 29 min zt
Grupa Emitenta nie podsiadata na dzien 31 grudnia 2022 r. zobowigzan przeterminowanych

Wartos¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie

beda na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.
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4.13. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje w efektach

przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.14. O0gdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.15. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

4.16. Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

Do Obligacji nie maja zastosowania postanowienia wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych

na akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z8

Wydruk informacii pobranej w trybie art, 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pisczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 05.06.2023 godz. 21:56:15
Numer KRS: 0000505049

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 07.04.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu 59 Data dokonania wpisu 10.06.2022
Sygnatura akt RDF/387963/22/727
Oznaczenie sadu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

pozytku publicznego?

2.Mumer REGON/NIP REGON: 147183067, NIP: 7010419230
3.Firma, pod ktéra spotka dziata INFINITY SPOLKA AKCYINA

4.Dane o weczesniejsze] rejestracji et

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnesé  |NIE

gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilne;?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc, WARSZAWA
2.Adres ul. OBOZOWA, nr 57, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 01-161, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektroniczne -

4.Adres strony internetowe]

HTTPS://WWW.PROFBUD.INFO/

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu
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3 05.03.2014, ASESOR NOTARIALNY AGNIESZKA PUSZKARSKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA JOLANTY
ZABIELSKIE], KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL.GORSKIEGO 6 M.2, REP. A NR
1154/2014.

2 13.01.2016, ZASTEPCA NOTARIALNY MAGDALENA ZABIELSKA ZASTEPCA NOTARIUSZA LESZKA
ZABIELSKIEGO KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP.A NR 179/2016, ZMIANA §1, §5
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3 17.06.2016R., REP. A NR 8819/2016, NOTARIUSZ MICHAL MAKSYMINIUK, KANCELARIA
NOTARIALNA PAWEE CURPIAK, MARCIN LASKI I PARTNERZY, NOTARIUSZE SPOLKA
PARTNERSKA, UL. GRZYBOWSKA 2 LOK. 26B, 00-131 WARSZAWA. ZMIANA: §1 UST. 1, 85 UST.
1, §11 UST. 1, §13 UST. 1, §14, UST. 1, §15, DODANE: §9 UST, 3, §12 UST. 7-15, §14 UST. 3,

4 13.01.2017R., MARCIN £ASKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP.A NR 455/2017, ZMIANA §1
UST.1, §12

5 24.05.2017R., REP. A NR 6433/2017, NOTARIUSZ MARCIN LASKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, ZMIENIONO STATUT INFINITY W 6 UST. 113

6 06.09.2017R., REP. A NR. 11069/2017, NOTARIUSZ MARCIN LASKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA TYTULU STATUTU SPOLKI ORAZ § 5 UST. 1 STATUTU

7 23.05.2018R., REP.A NR. 25170/2017, NOTARIUSZ MARCIN LASKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, ZMIANA: §6 UST.1, 56 UST.2, DODANIE: §6A.

8 16.07.2018R., REP. A NR. 408012018, ZSTEPCA NOTARIALNY MONIKA HERNIK, ZASTEPCA
NOTARIUSZA PAWLA ZBIGNIEWA CUPRIAKA, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
ZMIENIOND §6 UST.1 STATUTU SPOLKI ORAZ §6 UST.3 STATUTU SPOLKI

9 29.05.2020, REP. A NR 10312/2020, NOTARIUSZ MICHAL MAKSYMIUK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: § 10 STATUTU SPOLKI POPRZEZ NADANIE NOWEGO
BRZMIENIA, & 16 POPRZEZ ZMIANE DOTYCHCZASOWE] NUMERACII UST. 314 NAUST. 415
ORAZ DODANIE NOWEGO UST. 3.

10 |26.05.2021, 94032021, NOTARIUSZ MARCIN LASKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, ZMIANA: PAR.

12 UST. 3 STATUTU SPOLKI POPRZEZ NADANIE NOWEGO BRZMIENIA, PAR 12 UST. 4 STATUTU
SPOLKI

POPRZEZ NADANIE NOWEGQ BRZMIENIA, W PAR 12, USUNIECIE PAR. 6 ORAZ W PAR. 16
ZMIANA

DOTYCHCZASOWE] NUMERACII UST OD 7 DO 13 NA UST. OD 6 DO 12.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala ubworzona spotka NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-~
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spdtki

4,Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE
okredlonym akcjonariuszom lub tytufy
uczestnictwa w dochodach lub majatku

spatki nie wynikajacych z akdi?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziztu |NIE

w zZysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spdtki
Brak wpisaw
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spétki
1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego 514 681,18 7t

2 Wysokosc kapitatu docelowege |-

3.Liczba akcii wszystkich emisji 51468118

-
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4.Wartos¢ nominalna akgji 0,01 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu wptaconego | 514 681,18 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyZszenia | ------
kapitztu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosc akcji objetych 1 11 275 718,00 ZL

aport 2 |soo2400z
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1.Nazwa serii akcji A
2.Liczba akcji w danej seril 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akii | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, Ze
akdje nie sa uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akcji SERIA B
2.Liczba akcji w danej seril 11275718
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgii | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akdji D
2.Liczba akcji w dangj seril 1000000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba aki | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, 2e
akcje nie sa uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akcji E
2.Liczba akcji w danej seril 4092400
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji (4.092.400 (CZTERY MILIONY DZIEWIECDZIESIAT DWA TYSIACE CZTERYSTA) IMIENNYCH AKCIT
uprzywilejowanych lub informacja, 22 |SERII E POZEAWIONYCH PRAWA GLOSU, UPRZYWILEJOWANYCH CO DO UDZIALU W ZYSKACH W
akcje nie sa uprzywilejowane TEN SPOSOB, ZE UPRAWNIAJA DO 150% KWOTY PRZEZNACZONE] W DANYM ROKU OBROTOWYM
NA AKCIE NIEUPRZYWILEJOWANE, POSIADAJACYCH PRAWO PIERWSZENSTWA W ZASPOKOIENIU
PRAW DO DYWIDENDY PRZED POZOSTAEYMI AKCIAMI.
= 1.Nazwa serii akcji C
2.Liczba akcji w danej seril 35000000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, ze
akdje nie sa uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyjnych?
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Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posdb reprezentacii podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGD DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLT I
PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU, W PRZYPADKU ZAS
ZARZADU WIELOOSOBOWEGQ, DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLL I PODPISYWANIA W IMIENIU
SPOLKT UPRAWNIENI S4 DWAJ CZEONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY FACZNIE LUB JEDEN CZLONEK

ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sktad organu

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

i 1.Nazwisko [/ Nazwa lub firma MALINOWSKI
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL/REGON 80032912933
4.Numer KRS FEEE
5.Funkcja w organie reprezentujagcym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE

7.Data do jakigj zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzaeych w skfad organu
1 1.Nazwisko JURCZAK MALINOWSKA
2.Imiona BEATA MALGORZATA
3.Numer PESEL 77042316325
2 1.Nazwisko MOTYL
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL 75042901011
3 1.Nazwisko WSZOLEK
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL 83053003411

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsisbiorcy

WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci

42, , , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]
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przedsiebiorcy 2 43,, , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

3 68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

4 70, , , DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM

3 77, ., , WYNAJEM I DZIERZAWA

6 82, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA I POZOSTALA
DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCT GOSPODARCZE]

7 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

8 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

9 41, 20, Z, ROBOTY BUDDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o zloZeniu 1 15.07.2015 0D 05.03.2014 DO 31.12.2014

rocznego sprawozdania

- 2 17.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 28.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 10.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
i} 17.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 01.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 10.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 e 0D 05.03.2014 DO 31.12.2014

bieglego rewidenta

Sper‘!;ﬁzdania 5 bad:nl'a 2 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

rocznego sprawozdania 3 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

finansowego

wiEL 4 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

5 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
] A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
i FErEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
g A 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 A 0D 05.03.2014 DO 31.12.2014

lub postanowienia o o

e 2 FEEEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

sprawozdania finansowego 3 FEEEE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 FEEEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 FEEEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 FEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 FEEEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

4.Wzmianka o zlozeniu 1 FEEEE 0D 05.03.2014 DO 31.12.2014

sprawozdania z dziatalnosci o

T e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
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5 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZzenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 03.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
skonsolidowanego rocznego
I — ﬂgansowezg 10.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 25.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 01.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 10.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 EE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
biegh rewidenta
sﬁﬁg{;ﬁ :T)ad;nia 2 arnn 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
skonsolidowanego rocznego 3 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowsgo arbh 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

lub postanowienia o

2
zatwierdzeniu skonsolidowanego

*HEEE

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

rocznego sprawozdania 3 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego 4 rarek 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 rrrer 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wamianka o zlozeniu 1 rrrer 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
:g;;‘;f;?ij::;malméﬂ arnn 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 rarer 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 raren 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 raren 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
ktdry nalezy ztozyc sprawoczdanie finansows

31.12.2014

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleg

fosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow
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data sporrgdrenia wydruky 05.06.2023
adres strony intermetowe], na kidee] 53 dostepne informacie 2 rejesine: ekrs.ms.gov.pl
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5.2  Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

STATUT SPOtKI AKCYJNEJ
INFINITY S.A.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Spotka akcyjna, zwana dalej ,,Spotka”, dziata pod firma: INFINITY Spotka Akcyjna.
Spotka moze uzywac firmy w skrécie INFINITY S.A.

2. Spotka moze uzywac wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.

§2
Zatozycielem Spétki jest spotka pod firmg: Well Group spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka

komandytowa z siedzibg w Warszawie.

§3
Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.

§4

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

PRZEDMIOT | OBSZAR DZIAtANIA SPOLKI
§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest:
1) (PKD 41) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkodw,
2) (PKD 42) roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii lgdowej i wodnej,
3) (PKD 43) roboty budowlane specjalistyczne,
4) (PKD 45) handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych,
5) (PKD 46) handel hurtowy, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi,
6) (PKD 47) handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,
7) (PKD 49.4) transport drogowy towardw oraz dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami,
8) (PKD 52) magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport,
9) (PKD 53) dziatalno$¢ pocztowa i kurierska,
10) (PKD 56) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem,
11) (PKD 63) dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji,
12) (PKD 64) finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,
13) (PKD 66) dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne,
14) (PKD 68) dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,
15) (PKD 70) dziatalnos¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzgdzaniem,
16) (PKD 71) dziatalnos$¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne,
17) (PKD 73) reklama, badanie rynku i opinii publicznej,
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18) (PKD 74) pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,

19) (PKD 77) wynajem i dzierzawa,
20) (PKD 81) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem
terendw zieleni,
21) (PKD 82) dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
22) (PKD 93) dziatalnos$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna,
23) (PKD 96) pozostata indywidualna dziatalno$¢ ustugowa,
24) (PKD 55) zakwaterowanie,-
25) (PKD 64.20.Z) dziatalnos$¢ holdingéw finansowych,
26) (PKD 64.92.Z) pozostate formy udzielania kredytow,
27) (PKD 64.99.Z) pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych,
28) (PKD 66.19.Z) pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych.-
Jezeli podjecie przez Spétke okreslonej dziatalnosci wymagac bedzie na podstawie odrebnych przepisow
koncesji, zezwolenia lub spetnienia innych wymogodw, Spétka uzyska taka koncesje, zezwolenie lub spetniinne
wymogi ustawowe wymagane do prowadzenia konkretnej dziatalnosci przed podjeciem takiej dziatalnosci.
Z zachowaniem wtasciwych przepiséw prawa (w szczegdlnosci art. 416 Kodeksu spotek handlowych) zmiana
przedmiotu dziatalnosci Spétki moze nastgpi¢ bez obowigzku wykupu akcji od akcjonariuszy, ktérzy nie
zgadzajg sie na zmiany.
Spodtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.
Spdtka moze tworzy¢ oddziaty, przedstawicielstwa, filie i inne placowki w kraju i za granicg, by¢ wspdlnikiem
lub akcjonariuszem w innych spétkach z udziatem kapitatu krajowego i zagranicznego, tworzy¢ spétki prawa
handlowego i cywilnego, przystepowaé do wspdlnych przedsiewzie¢, jak tez uczestniczy¢ we wszelkich innych
organizacjach gospodarczych w kraju i za granica.
Spétka moze nabywaé, zbywaé, dzierzawi¢ i wynajmowal przedsiebiorstwa, zaktady, nieruchomosci,
ruchomosci, prawa majatkowe, nabywad i zbywac tytuty uczestnictwa w majatku innych podmiotéw, a takze
dokonywac¢ wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie przedmiotu swego przedsiebiorstwa

dozwolonych przez prawo.

KAPITAL ZAKLADOWY | AKCJE
§6
1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 164.681,18 zt (sto szesédziesigt cztery tysigce szeséset osiemdziesiat

jeden ztotych 18/100) i dzieli sie na 16.468.118 (szesnascie miliondw czterysta szes$cdziesigt osiem
tysiecy sto osiemnascie) akcji o wartosci nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda, wyemitowanych w
nastepujgcych seriach:
a) seria A obejmuje 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela oznaczonych numerami od A-1 do A-

100.000;
b) seria B obejmuje 11.275.718 (jedenascie miliondw dwiescie siedemdziesigt piec¢ tysiecy siedemset

osiemnascie) akcji imiennych, zwyktych, oznaczonych numerami od B-1 do B-11.275.718;
c) seria D obejmuje 1.000.000 (jeden milion) akcji imiennych, zwyktych, oznaczonych numerami od D-1
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do D-1.000.000;

d) seria E obejmuje 4.092.400 (cztery miliony dziewiec¢dziesigt dwa tysigce czterysta) akcji imiennych,
uprzywilejowanych pozbawionych prawa gtosu, uprzywilejowanych co do udziatu w zyskach w ten
sposdb, ze uprawniajg do 150% (stu pieédziesieciu procent) kwoty przeznaczonej w danym roku
obrotowym na akcje nieuprzywilejowane oraz posiadajgcych prawo pierwszenstwa w zaspokojeniu
praw do dywidendy przed pozostatymi akcjami, oznaczonych numerami od E-1 do E-4.092.400.

2. Akcje pierwszej emisji o tgcznej wartosci 100.000,- (sto tysiecy) ztotych, oznaczone jako akcje serii A o
numerach seryjnych od A-1 do A-100.000 zostaty wydane po cenie rownej ich wartosci nominalnej (na
moment wydawania takich akcji) i objete przez Zatozyciela Spotki.

3. Akcje serii A w pierwotnym kapitale zaktadowym zostaty w catosci pokryte wktadem pienigznym przed
wpisem Spotki do rejestru przedsiebiorcow. Akcje serii B zostaty pokryte w catosci wytacznie wktadem
niepienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru przedsiebiorcow.
Akcje serii D zostaty w catosci pokryte wytacznie wktadem pienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia
kapitatu zaktadowego do rejestru przedsiebiorcéw. Akcje serii E zostaty w catosci pokryte wytacznie
wktadem pienieznym przed dniem wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru
przedsiebiorcow.

4. Spotka moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji imiennych lub na okaziciela,
wydawanych za wktady pieniezne lub za wktady niepieniezne, albo w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajacych z kodeksu spétek

handlowych kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony ze srodkdw Spofki.

§ 6a.
Na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 14 z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z wytaczeniem prawa poboru akcji serii C, pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji serii C oraz zmiany Statutu Spoétki
kapitat zaktadowy zostat warunkowo podwyzszony o kwote nie wiekszg niz 2.000.000 zt (dwa miliony ztotych)
poprzez emisje nie wiecej niz 200.000.000 (dwiescie miliondw) akcji zwyktych imiennych Spaétki serii C, o wartosci
nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda. Akcje serii C mogg zostac¢ objete przez uprawnionych z warrantéw
subskrypcyjnych serii A emitowanych na podstawie uchwaty nr 13 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Infinity
Spétka Akcyjna z dnia 23 maja 2018 roku w sprawie emisji warrantdw subskrypcyjnych serii A z prawem do
objecia akcji Spotki serii C oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru warrantéw

subskrypcyjnych serii A.

§7

1. Akcje moga by¢é umarzane. Umorzenie akcji moze nastapié¢ przy zachowaniu przepiséw o obnizeniu
kapitatu zaktadowego lub z czystego zysku. Za akcje umorzone mogg by¢ wydawane akcje uzytkowe.
Sposdb, tryb i termin umorzenia akcji okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

2. Nabycie akcji wtasnych przez Spétke w celu umorzenia nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia (z
zastrzezeniem art. 393 pkt 6 Kodeksu spotek handlowych), a jedynie zgody Rady Nadzorcze;j.

3. Zbycie lub zastawienie akcji imiennych wymaga zgody Spétki. Zgody udziela Zarzad w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci. Zbycie akcji lub ich zastawienie w sposdb sprzeczny ze Statutem Spaétki jest

bezskuteczne wobec Spotki.
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4. Przyznanie prawa gtosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

5. Spdtka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje oraz z prawem pierwszenstwa.

6. Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa do objecia nowo emitowanych akcji, chyba ze Walne
Zgromadzenie postanowi inaczej w uchwale podjetej wiekszoscig czterech pigtych gtoséw oddanych.

7. W przypadku, gdy ktérykolwiek z akcjonariuszy Spotki zamierza zbyé swoje akcje imienne w Spétce (dalej
jako: , Akcjonariusz Zbywajacy”) osobie trzeciej, ktora nie jest akcjonariuszem Spétki (,,Proponowany
Nabywca”), kazdy z pozostatych akcjonariuszy (dalej jako: , Pozostaty Akcjonariusz”) bedzie miat prawo
pierwszenstwa nabycia tychze akcji imiennych, w proporcji do posiadanych akcji na warunkach
okreslonych w ponizszych postanowieniach (dalej jako: ,,Prawo Pierwszenstwa”).

8. Ograniczenia dotyczgce zbywania akcji, o ktérych mowa powyzej nie majg zastosowania w przypadku
zbywania akcji pomiedzy akcjonariuszami Spoéfki.

9. Akcjonariusz Zbywajacy powiadomi Pozostatych Akcjonariuszy o zamiarze zbycia swoich akcji w Spétce
na rzecz Proponowanego Nabywcy w formie oswiadczenia, sporzadzonego na pismie (pod rygorem
niewaznosci), zawierajacego liczbe akcji imiennych przeznaczonych do zbycia (,,Akcje Zbywane”), cene
za jaka zamierza zbyé Akcje Zbywane na rzecz Proponowanego Nabywcy — w przypadku zamiaru
sprzedazy Akcji Zbywanych, lub wartos¢ Akcji Zbywanych — w przypadku transakcji innej niz sprzedaz
(dalej jako: ,Okreslona Cena”), informacje o Proponowanym Nabywcy oraz oferte zbycia wszystkich
Akcji Zbywanych na rzecz Pozostatego Akcjonariusza za Okreslong Cene (dalej jako: , Oferta Zbycia”).

10. Pozostaty Akcjonariusz bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia w ciggu 1 (stownie: jednego)
miesigca od daty jej otrzymania, poprzez ztozenie Akcjonariuszowi Zbywajacemu oswiadczenia,
sporzgdzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci (dalej jako: ,Oswiadczenie o Przyjeciu
Oferty Zbycia”).

11. Pozostaty Akcjonariusz bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia co do catosci lub czesci Akcji
Zbywanych, wedle wtasnego wyboru. Jesli Pozostatych Akcjonariuszy chetnych do nabycia Akgji
Zbywanych jest kilku, to maja oni prawo nabycia Akcji Zbywanych w proporcji do dotychczas
posiadanych przez nich akcji w Spotce.

12. Pozostaty Akcjonariusz, ktory przyjat Oferte Zbycia (dalej jako: ,,Akcjonariusz Akceptujacy”), nabywa
Akcje Zbywane w liczbie wskazanej w Oswiadczeniu o Przyjeciu Oferty Zbycia od Akcjonariusza
Zbywajacego — z chwilg okreslong w ust. 13 ponizej.

13. Zawarcie umowy sprzedazy Akcji Zbywanych na rzecz Akcjonariusza Akceptujacego nastapi z chwilg
otrzymania przez Akcjonariusza Zbywajgcego od Akcjonariusza Akceptujgcego Oswiadczenia o Przyjeciu
Oferty Zbycia oraz pod warunkiem dokonania zaptaty Okreslonej Ceny (ktdra to zaptata nastgpi nie
pdzniej niz w ciggu 30 (stownie: trzydziestu) dni kalendarzowych od daty otrzymania przez Akcjonariusza
Zbywajgcego Oswiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia). Akcjonariusz Akceptujacy, ktdry nie zaptaci
Okreslonej Ceny w terminie, zobowigzany bedzie do uiszczenia Okreslonej Ceny wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie. Jezeli opdznienie w zaptacie Okreslonej Ceny bedzie dtuzsze niz 14 (stownie:
czternascie) dni kalendarzowych od terminu zaptaty, wowczas umowe sprzedazy Akcji Zbywanych
uwaza sie za niezawartg, zas Akcjonariusz Zbywajacy jest uprawniony do zbycia Akcji Zbywanych na rzecz

Proponowanego Nabywcy.

ORGANY SPOtKI
§8
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Organami Spétki sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) zarzad.

WALNE ZGROMADZENIE
§9

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne albo nadzwyczajne.

2.Uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, poza sprawami co do ktérych obowigzujg odpowiednie
przepisy Kodeksu spétek handlowych, zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.

3. Wiekszosci % (trzech czwartych) gtoséw oddanych przy obecnosci akcjonariuszy reprezentujacych nie mniej niz
50% (piecdziesigt procent) kapitatu zaktadowego Spétki (o ile przepisy Kodeksu spotek handlowych nie
stanowig inaczej) wymagajq uchwaty Walnego Zgromadzenia w nastepujgcych sprawach:

a) zmiana statutu Spotki;

b) podwyziszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki oraz tworzenie lub znoszenie funduszy
celowych, a takze uzycie kapitatu zapasowego i kapitatéw rezerwowych;

c) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spotki, sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdéw Spotki z
wykonywania przez nich obowigzkéw;

d) decyzja o podziale zysku lub o pokryciu straty oraz wytgczenie zysku od podziatu pomiedzy wspdlnikéw;

e) potaczenie, podziat, przeksztatcenie Spoétki;

f)  postanowienie dotyczace roszczern o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki lub
sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

g) powotanie i odwotanie petnomocnika Spétki do prowadzenia spraw zwigzanych z roszczeniami
opisanymi w punkcie f);

h)  rozwiazanie i likwidacja Spétki;

i)  umorzenie udziatéw w Spotce;

j)  ustalanie wysokosci wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub uzytkowaniu

wieczystym nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

§10
1. Walne Zgromadzenie zwotywane jest na zasadach okreslonych przez Kodeks spotek handlowych i odbywa sie
w siedzibie Spotki lub w innym miejscu na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym w ogtoszeniu o
zwofaniu Walnego Zgromadzenia.
2. Udziat w Walnym Zgromadzeniu mozliwy jest rowniez przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.
3. Rada Nadzorcza okresli w formie regulaminu szczegétowe zasady udziatu w Walnym Zgromadzeniu przy

wykorzystywaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

RADA NADZORCZA
§11
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Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkdw, w tym z Przewodniczgcego.

Cztonkowie Rady Nadzorczej sg powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie; z zastrzezeniem, ze
cztonkowie pierwszego sktadu Rady Nadzorczej powotani zostali w niniejszym akcie, obejmujgcym zawigzanie
Spotki.

Cztonkdéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspdlnej kadencji. Kadencja trwa 5 (pie¢) lat.

Wyboru Przewodniczgcego Rady dokonuje Rada Nadzorcza sposrdd swoich cztonkdw.

Jezeli w trakcie trwania kadencji Rady Nadzorczej dokonano wyboru uzupetniajgcego, mandat
nowopowotanego cztonka Rady Nadzorczej wygasa rownoczesnie z mandatami pozostatych cztonkéw Rady

Nadzorczej.

§12

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy.

3. Do kompetencji Rady Nadzorczej, poza sprawami przewidzianymi w Kodeksie spétek handlowych, nalezg w

szczegoblnosci:

1) wyznaczanie biegtych rewidentéw do badania sprawozdan i bilansow Spoéfki,

2) reprezentowanie Spoétki w umowach oraz sporach miedzy spotkg a Cztonkiem Zarzadu (z zastrzezeniem
§ 9 ust. 3 lit. g) powyzej).

4. Do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:

1) ocena sprawozdan finansowych;

2) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz wnioskdw Zarzadu co do podziatu zysku lub
pokrycia straty;

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z realizacji czynnosci, o ktérych mowa w
pkt 1)i2);

4) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu;

5) udzielanie cztonkom Zarzadu zgody na zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi lub uczestniczenie
w konkurencyjnych spétkach osobowych i innych osobach prawnych;

6) udzielanie zgody na nabycie i zbycie przez Spétke sktadnikdw aktywow trwatych o wartosci jednostkowej
przekraczajacej kwote 10.000.000,00 zt (dziesie¢ miliondw ztotych);

7) opiniowanie nabycia i zbycia nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub
uzytkowaniu wieczystym o wartosci przekraczajgcej kwote 10.000.000,00 zt (dziesie¢ milionow ztotych).

5. Uchwaty Rady Nadzorczej wymaga rowniez:

1) zatwierdzenie lub zmiana Regulaminu Zarzadu;
2) zatwierdzanie lub zmiana Regulaminu Rady Nadzorczej;
3) zawieszanie w czynnosciach, z waznych powoddéw poszczegdlnych albo wszystkich cztonkéw Zarzadu.

6. Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig gtosow oddanych, przy czym w razie
rownosci gtosow rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.

7. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej zachowane jest kworum warunkujgce zdolno$¢ Rady Nadzorczej do
podejmowania skutecznych uchwat, jezeli jest na nim obecnych co najmniej potowa jej cztonkéw, w tym
Przewodniczagcy Rady Nadzorczej. Na potrzeby obliczania kworum za obecnych na posiedzeniu Rady
Nadzorczej uwaza sie rowniez cztonkdw oddajgcych swaj gtos na pismie oraz uczestniczgcych w posiedzeniu
przy wykorzystywaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

-
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10.

11.

12.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg braé udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajgc swoj gtos
na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na piSmie nie moze dotyczyc
spraw wprowadzonych do porzadku obrad dopiero na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz zawieszania w
czynnosciach cztonkéw Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystywaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Podejmowane w tym trybie uchwaty sg wazne, gdy
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz uczestniczyli w
podjeciu uchwaty. Podejmowanie uchwat w trybie pisemnym oraz przy wykorzystaniu sSrodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ nie dotyczy wyboréw przewodniczacego i
wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz odwotfania i zawieszenia w
czynnosciach tych oséb.

Na zadanie Rady Nadzorczej w posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczy¢ bedg cztonkowie Zarzgdu w celu
udzielenia Radzie Nadzorczej stosownych informacji.

Ze wzgledu na charakter informacji uzyskiwanych przez cztonkdw Rady Nadzorczej, dotyczacych istotnych
interesdw Spodtki, Zarzagd moze na podstawie podjetej uchwaty zobowigzaé wszystkich lub poszczegdlnych
cztonkdédw Rady Nadzorczej do zawarcia ze Spotkg umowy o zachowaniu poufnosci lub umowy o zakazie
konkurencji, na warunkach i w terminie okreslonych w uchwale Zarzagdu. W przypadku, gdyby cztonek Rady
Nadzorczej odmowit zawarcia powyzszej umowy, jego mandat wygasa w terminie 30 (trzydziestu) dni od
uptywu terminu okreslonego w uchwale Zarzadu.

Umowy dotyczace praw i obowigzkéw cztonkdw Zarzadu beda podpisywane przez Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci, przez innego upowaznionego przez Rade Nadzorczg cztonka
Rady Nadzorczej, po uprzednim zatwierdzeniu takich umow w formie uchwaty przez Rade Nadzorcza. Inne

czynnosci prawne pomiedzy Spoétka a cztonkami Zarzadu bedg dokonywane zgodnie z tg samg procedura.

ZARZAD
§13
Zarzad Spoftki sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkow.
Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na 5 lat na wspdlng kadencje.
Zarzad powotywany i odwotywany jest przez Rade Nadzorcza, z zastrzezeniem, ze cztonkowie pierwszego
sktadu Zarzadu powotani zostali w niniejszym akcie, obejmujgcym zawigzanie Spofki.
Cztonkowie Zarzadu mogg by¢ powotywani na kolejne kadencje bez ograniczen. Cztonkowie Zarzgdu mogg

by¢ w kazdej chwili odwotani.

. Jezeli w trakcie trwania kadencji Zarzagdu dokonano wyboru uzupetniajgcego, mandat nowo powotanego

cztonka Zarzadu wygasa réwnoczesnie z mandatami pozostatych cztonkdéw Zarzadu.

§14
Zarzad Spotki kieruje dziatalnos$cig gospodarczg Spoétki, zarzadza jej majatkiem oraz reprezentuje Spoétke
wobec sgddéw, wtadz i osob trzecich, we wszelkich sprawach niezastrzezonych przepisami prawa lub
postanowieniami niniejszego Statutu dla Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze;j.
Uchwaty Zarzadu zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow obecnych Cztonkdw Zarzgdu. W przypadku réwnej
liczby gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu. Zarzad moze podejmowac uchwaty rowniez w formie pisemnej

badZ przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ (w tym w trybie
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obiegowym oraz za posrednictwem telekonferencji, wideokonferencji lub poczty elektronicznej).

§15
W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki
uprawniony jest Prezes Zarzadu, w przypadku zas Zarzadu wieloosobowego, do sktadania oswiadczen woli i
podpisywania w imieniu Spotki uprawnieni sg dwaj Cztonkowie Zarzadu dziatajgcy tacznie lub jeden Cztonek

Zarzadu tacznie z prokurentem.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

1. Czysty zysk roczny moze by¢ przeznaczony na:

a) dywidende dla akcjonariuszy w wysokosci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,
b) inne cele stosownie do uchwaty Walnego Zgromadzenia,
) umorzenie akcji.

2. Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej zdecydowac¢ o wyptacie akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej na koniec roku obrotowego dywidendy, jezeli Spdtka posiada srodki wystarczajace na
wyptate.

3. Spotka bedzie wykonywaé swoje zobowigzania pieniezne wobec akcjonariuszy (np. wyptata dywidendy)
z przystugujacych im praw z akcji bezposrednio przez Spétke, bez posrednictwa podmiotu prowadzgcego
rejestr akcjonariuszy. -

4. Kapitaty wtasne Spotki stanowia:

a) kapitat zaktadowy,
b) kapitat zapasowy,
c) kapitaty rezerwowe,
5. Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ inne kapitaty rezerwowe lub fundusze w trakcie roku obrotowego,

w szczegdlnosci na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkow.

§17
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem, ze pierwszy rok obrotowy zakonczy w dniu 31

grudnia 2014 roku.

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu spotek

handlowych i innych ustaw.

Strona |53



PROFBUD MICHAEL/STROM

5.3  Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna
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Uchwala nr 2
Zarzadu Spdlki pod firma
INFINITY Spdlka Akcyjna
z dnia 23 lutego 2023 r.

W sprawie: emisji obligacji serii L

§1.

Zarzad spolla dziatajace; pod firma INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie, zwane] dale) jako
~Emitent” lub ,,Spalka”, dzialajac na podstawie ustawy z dnia 15 styczma 2015 r. o obligacjach (tekst
jednolity: Dz.U. 2022 r. poz. 454, ze zm., ,Ustawa o obligacjach™), Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢é
publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylema Dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie prospektowe™),
ustawy z dma 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] 1 warunkach wprowadzama instrumentow
finansowych do zorganmizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1500 ze zm) (,,Ustawa o ofercie”) postanawia o enusji przez Spolke obligacji na

nastepujacych warunkach:

1) Oznaczenie serii: L;

2) Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym wart. 33 pkt 1 Ustawy zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub
b oraz d Rozporzadzenia prospektowego w zwiazku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga
opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, 7e na
podstawie art. 31zb Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje
Nadzom Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy
o Ofercie ;

3) Liczba oferowanych obligacji wyniesie nie wiecej mz 12.000 (dwanascie tysiecy) sztuk;

4) Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych;

5) Obligacje beda oprocentowane wedhug stopy procentowe] réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw
Interbank Offered Rate) powiekszonej o marze w wysokosci 5,60 pp., z zastrzezeniem mozliwosci
podwyZszenia marzy na zasadach okreslonych w warunkach emisji obligacji, lecz nie wiece] niz o
1L.0pp;

6) Zabezpieczeniem obligacji bedzie:

a. hipoteka lgezna meruchomosciach gruntowyeh 1 lokalu wraz z oswiadezeniem o poddaniu
sie egzekueyi;
b. podporzadkowanie obligacji seru B wyemutowanych przez Emitenta, o lgczne) wartoscl
nonunalne] 22.100.000,00 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony sto tysiecy zlotych),
c. cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomoscei lokalowey.
7) Prawa z obligacji powstana z chwila dokonania zapisu w ewidenciji osob uprawnionych z papierow

wartosciowych prowadzone] przez agenta emisji 1 przystuguja osobom wskazanym w te] ewidencji
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jako osoby uprawnione z tych papierdw wartosciowych, zgodnie z art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie
(.. Dziet Emisji”).

8) Obligacje zostana zapisane w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papierdw Wartosciowych S A za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strém Dom
Maklerski S A z siedzibg w Warszawie.

9) Wykup obligacji nastapi w ternminie nie dtuzszym niz 3 lata od Dnia Emisji;

10) Obligacje uprawniaja wylacznie do Swiadezen pienieznych.

11) Oferuyjacym Obligacje bedzie Michael / Strom Dom Maklerski S A 7z siedzibg w Warszawie.

12) Emitent bedzie sie ubiegal 0 wprowadzenie obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst.

Nimiejsza uchwata wehodzi w zycie z chwilg podjecia.

Przewodmezacy stwierdzil, 17 za uchwala podjeta w glosowaniu jawnym oddano 1 (stownie: jeden) glos
,za”, glosdw wstrzymujacych sie oraz glosow przeciw nie bylo.

ad 5) porzadku obrad:
Wolnych wnioskdw nie bylo.

ad 6) porzadku obrad:
Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczgey zamknat obrady posiedzenia.

Signed by /
Podpisano przez:

Pawel Malinowski
Date / Data:

2023-02-23
21:18

Przewodniczacy

Podpisy obecnych na posiedzenmin Czlonkéw Zarzadu:

Signed by /
Podpisano przez:

Pawel Malinowski
Date / Data:
2023-02-23
21:16

Pawel Malinowski- Prezes Zarzadu
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PROTOKOL
z posiedzenia Zarzadu spolld pod firma
INFINITY Spolka Akeyvjna
z dmia 13 marca 2023 r.

W dnm 13 marca 2023 1. w siedzibie spolki ped firma INFINITY Spélka Akcevina z siedziba w
Warszawie, wpisane| do Bejestru Przedsiebiorcow Erajowego Rejestn Sadowego prowadzonego przez
Sad Bejonowy dla m st. Warszawy w Warszawie, X1I Wyd=zial Gospodarczy KRS pod numerem KRS:
0000505049 (dale) jako , Spolka”) odbylo sie posiedzenie Zarzadu Spolki.

W postedzeniu uczestniczyli nastepujacy czlonkowie Zarzadu:
1. Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

Posiedzenie otworzyl Pan Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu Spolki oraz zaproponcowal, ze bedzie
pelnil fimkeje Przewodniczacego posiedzenia Zarzadu

Przewodniczacy zapropenowal nastepujacy porzadek obrad-
1} otwarcie cbrad posiedzenia Zarzadu;
2} stwierdzenie zdelnoscl podjecia wiazacych uchwat;
3} podjecie uchwaly w sprawie przyjecia porzadku obrad;
4} podjecie uchwaly w sprawie wstepne] alokac)i obligacji semi L;
31 wolne wmioski;
6) zamkmiecie obrad posiedzema Zarzadu

ad I) porzadku obrad:
Przewodniczacy stwierdzil, Ze na posiedzeniu obecni sa wszyscy czlonkowie Zarzado Spolki, a Zarzad
jest zdolny do podejmowania waimych uchwal objetych porzadkiem obrad zaprezentowanym na

wstepie.

ad 3) porzadku obrad:
Uchwala nr 1
Zarzadu Spolld pod firma
INFINITY Spillka Akevina
z dnia 13 marea 2023 r.

Zarzad spolki pod firma INFINITY Spolka Akcyjna preyjmuje nastepujacy porzadek obrad posiedzenda:
1} otwarcie obrad posiedzenia Zarzadu;
2) stwierdzenie zdolnoscl pedjecia wiazacych uchwat;
3) podjecie uchwaly w sprawie przyjecia porzadku obrad;
4) podjecie uchwaly w sprawie wstepnej alokac)i obligac)i semi L;
3 wolne wnioski;
§) zamkniecie cbrad posiedzenia Zarzadu.

Niniejsza uchwata wehodzi w Zycie z chwila podjecia.

Przewodniczacy stwierdzit, iz za uchwala w glosowaniu jawnym cddanoe 1 (slownie: jeden) glos . za”,
slosow wstrzymmyjacych sie oraz glosow przeciw me bylo.

Zarzad spolki pod firmg INFINITY Spélka Akeyjna postanowil podjac uchwate o nastepujace) treser:

ad 4) porzadkn obrad:

-
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Uchwala nr 2
Zarzadu Spolld ped firma
INFINITY Spolka Akevijna
Z dnia 13 marea 2023 r.

w sprawie wstepne] alokacji obligacji serii L

Zarzad spolki d=alajace] ped firma INFINITY S.A z siedziba w Warszawle zwane] dalej jako
~Emitent” lul  Spotka™, w zwiazku z przeprowadzana przez Spilke emisja obligac)i na okaziciela semi
L o wartoscl nomimalne] 1.000 zt (slownie: jeden tysiac zlotych) kazda (. Obligacje™) mmniejszym,
podejmuje uchwale o nastepujacej tresel:

§ 1.

1. Zarzad Emitenta postanawia dokonac wstepnej alokacji 12 000 (dwanascie tysiace) sztuki obligacy
na ckaziciela seril L o wartosci nominalnej 1.000 z} (slownie: jeden tysiac zlotych) kazdai o laczne
wartosel nominalne) 12 000 000 (dwanascie milionéw) zlotyeh, zzodmie z lista wstepne] alokac)i
ustalong przez Michael / Strém Dom Maklerski 5.4 z siedzibg w Warszawie pelniacy funkcje firmy
mwestycyjne) posredmiczace] w ofercie Obligaci (Firma Inwestvevjna™), z zastrzeZeniem
postanowien Memorandum Informacyjnege 1 Wanmkdw Emisji Obligacji.

2. Obligacje zostaja przydzielene pod wanmnkiem zawieszajacym dokonania ostatecmmego rozliczenia
w Dmin Emisji transakcji nabyeia Obligacji 1 utworzenia ewidencji os6b uprawnicnych z Obligagji,
o ktore] mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. Ta Ustawy o Obrocie (. Ewidencja™), ktdra
prowadzila bedzie Firma Inwestycyjna jako Agent Emisji do dmia rejestracji ich w depozyeie
papierdw wartesciowych prowadzenym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartesciowych S.A.

82

Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spolld upowaimia Firme Inwestyeyjna do:

1. wustalenia listy wstepnej alokacji Obligacji,

2. utworzena Obligacji w Ewidencji,

3. powladonuemia w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum Infermacyjnym klientow o

przydziale Obligacyi na ich rzecz.

g3

B
Wezystkie terminy pisane z duze] litery uiyte w mimiejszej uchwale maja znaczenie nadane im w
Memorandum Informacyjnym m lub Wanmbkach Emisji Obligac)i, o ile nie zostaly zdefiniowane w
tresci uchwaly.

(= 2]
e

Uchwata wehodzi w Zycie z dniem powziecia.
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ad 5) porzadku obrad:

Wolnych wioskéw nie bylo.

ad 6) porzadkn obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Preewodniczacy zamknat obrady posiedzenia.
Sigred by /

pisano proez:
Pawel Malinowski
Date / Data:
2023-03-13
= 16:20
Przewodniczacy

Podpisy obecnych na posiedzeniu Czlonkow Zarzadu:
%j:.gl:l-lpei'gae'.ilrpmez
Pawef Malinowski

Date [ Data:
2023-03-13
16:21

Pawel Malinowski- Prezes Zarzadu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce znaczenie

ma tres¢ Warunkéw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII L
EMITOWANYCH PRZEZ:
INFINITY S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

1.7.
1.8.

1.9.

Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”’) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka pod firma:
Infinity S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000505049,
posiadajagcg numer REGON 147183067, NIP 7010419230, o kapitale zaktadowym 514.681,18 PLN (dalej
zwana: ,,Emitentem”).

Definicje
»Administrator Zabezpieczen” lub , Administrator Hipoteki” oznacza spdétke MFTRUST sp.zo.0.
zsiedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy pod numerem
KRS: 0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000 petnigcg funkcje: i) administratora Hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz ii) administratora zabezpieczern dla cesji
i podporzadkowania Obligacji MB-1 w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;
»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta
w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;
»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;
»,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdérej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;
»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW za posrednictwem
Agenta Emisji rejestrowane sg Obligacje;
,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;
,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zapisane w Ewidenc;ji;
,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dziern Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego

Wykupu;

1.10. ,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

1.11.
1.12.

1.13.
1.14.

Wczesniejszego Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktéorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;
»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dziert Roboczy, przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;
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1.15.
1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.
1.30.

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 3 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot $wiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie adresata Memorandum Informacyjnego o przyjeciu
Memorandum Informacyjnego i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspodtkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Hipoteka” oznacza hipoteke, o ktérej mowa w pkt 11.2 Warunkdw Emisji;

»KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.);

»Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1805 ze zmianami);

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.].
Dz.U.z 2022 r. poz. 11467 ze zm.);

»Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»,Marza” oznacza 5,60% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.4.3 Warunkdéw Emisji;

»Nieruchomos¢” oznacza tacznie Nieruchomos¢ Konstancin i nieruchomos¢ Twarda;

»Nieruchomosé¢ Konstancin” oznacza grunty potozone w Konstancinie- Jeziorna, powiat miasto
piaseczynski, wojewddztwo mazowieckie, ktérej witascicielem jest PROFBUD Konstancin sp. z 0.0. KRS
0000903060 (daw. Profbud Konstancin Sp. z 0.0. sp.k. KRS: 0000798671) dla ktdrych to nieruchomosci

Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

Nr dziatki Numer KW Powierzch Wycena wg operatu (PLN)
69/2 WA5M/00377323/5 974 805 000
65 WA11/00045048/5 1260 905 000
66 i 68 WA11/00045818/4 2570 1847 000
67 WA5M/00377322/8 1117 802 000
71/2 WA5M/00293491/0* 10710 5746 000
dziatka w trakcie 4717 000

wyodrebniania z KW o
73/2 nr WA11/00009961/7 i 11016
zatoZenia dla niej nowej

ksiegi wieczystej
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75 WA5M/00424994/4** 10640 4 556 000
e ] vewe
*dziatka nr 70 objeta KW nie bedzie stanowié przedmiotu zabezpieczenia;

***dziatka nr 74 objeta KW nie bedzie stanowi¢ przedmiotu;

1.31. ,Nieruchomos$¢ Twarda” oznacza lokal mieszkalny nr 332, stanowigcy odrebng nieruchomos¢ wraz
z zwigzanym z prawem wiasnosci tego lokalu udziatem we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej,
potozony w Warszawie w dzielnicy Srédmieécie przy ul. Twardej 4, powiat miasto stoteczne Warszawa,
wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, X
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00449726/9.

Nieruchomos¢é Twarda objeta jest ustawowa wspdlnoscig majgtkowa matzenstwa Pana Pawta Malinowskiego
(Prezes Zarzadu Emitenta) oraz Pani Beaty Matgorzaty Jurczak — Malinowskie;j.

W Dziele IV ksiegi wieczystej Nieruchomosci Twarda wpisana jest hipoteka tgczna na kwote 16.500.000 PLN na
rzecz MFTRUST sp. o.0. z tytutu zabezpieczenia sptaty wszelkich istniejacych i przysztych roszczen z
obligacji serii Gi H. Na dzien sporzadzenie Warunkdéw Emisji Obligacji zostat ztozony wniosek o wykreslenie
przedmiotowej hipoteki, ktéry nie zostat jeszcze rozpoznany.

Warto$¢ Nieruchomosci Twarda zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym na dzierh 18 lutego 2023r.
wynosi 2 150 000 ztotych.

1.32. ,MB-1"” oznacza spotke MAL-BUD-1 spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie
(KRS: 0000556536, REGON: 361449453, NIP: 5223028707);

1.33. ,Memorandum” oznacza memorandum informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej
w rozumieniu art. 3 us. 1a Ustawy o Ofercie w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzadzone
na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych
warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

1.34. ,Naleznos¢ Gtéwna” oznacza kwote rdwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.35. ,,Obligacje MB-1" oznacza obligacje podporzadkowane serii B wyemitowane przez Emitenta, o tgcznej
wartosci nominalnej 22.100.000,00 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony sto tysiecy ztotych), ktérych na
dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek przypada w dniu 4 wrzesnia
2024 r. a przed Dniem Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek bedzie wydtuzony co najmniej do dnia
17 marca 2026 r.

1.36. ,,Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub osobe, na ktérej rzecz
Obligacje zapisane sq w Ewidencji;

1.37. ,,Odsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17 Warunkow Emisji;

1.38. ,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

1.39. ,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

1.40. ,PLN”, ,zt” oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
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1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.
1.50.

1.51.
1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

»Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spdtkg dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spotek Handlowych;

»Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktéregokolwiek ze zdarzen okreslonych w pkt
14.5 Warunkow Emisji;

,Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarczg polegajacg na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw, robét
zwigzanych z budowg obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej, robdét budowlanych specjalistycznych, kupnie
i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami — wtasnymi
lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,
dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spétek z Grupy posiadajgcych
udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytagczeniem holdingéw
finansowych;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1520 ze zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
z 2022 poz. 2309 ze zm.);

»Rachunek Emitenta” oznacza 02 1140 1010 0000 2740 0900 1001 prowadzony przez mBank S.A. z
siedzibg w Warszawie;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktéorym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaly Wtasne” oznacza sume kapitatu wiasnego (przypisanego akcjonariuszom
jednostki dominujgcej) oraz kapitatu mniejszosci (przypisanego akcjonariuszom niekontrolujgcym)

wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
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1.56.

1.57.

1.58.

1.59.
1.60.
1.61.
1.62.
1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

1.70.

1.71.
1.72.

1.73.

finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym podfrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta;

»Skorygowane Kapitaty Wtasne” oznacza Skonsolidowane Kapitaty Wtasne pomniejszone o wartosé firmy
wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta oraz powiekszone o zadtuzenie
z tytutu Obligacji MB-1.

»Skorygowane Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe Netto pomniejszone o
zadtuzenie z tytutu Obligacji MB-1, z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami wartos¢
Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto bedzie wartoscia ujemna, to wodweczas dla potrzeb
kalkulacji wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto przyjmuje sie, ze warto$¢ Skorygowanego Zadtuzenia
Finansowego Netto wynosi zero;

,Sprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane podtroczne jednostkowe oraz roczne zbadane
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane poéfroczne oraz zbadane roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzgdzone zgodnie z aktualnie stosowanymi
na dzien sporzadzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosci finansowej;
,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.4.1 Warunkdéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

»,Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta o adresie: www.profbud.info;

»Subskrybent" oznacza podmiot, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;

»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

,Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.: Dz.U. z 2021
r. poz. 1177 ze zm.);

,Ustawa COVID-19” oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 2095 z pdzn. zm.),

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.
2244 ze zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2022 r. poz.1500 ze zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22022 r. poz. 2554 ze zm.);

,Ustawa o podatku dochodowym od osdb prawnych” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o
podatku dochodowym od osdb prawnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 ze zm.);

»2Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2023
r. poz. 120 ze zm.);

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Kapitatow Wtasnych;

»Zadluzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;
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1.74.

1.75.

(b)

(c)

(e)

(f)

(h)

akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie

zdematerializowanej);

umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptéow dtuznych

lub innych tym podobnych instrumentow;

umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie

przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub

kapitatowego, w wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw;

wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytaczeniem wierzytelnosci zbywanych

bez regresu do zbywcy);

wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami

stdp procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych lub

cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢

rynkowa);

zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancja,

zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajgcg wykonanie umowy,

akredytywa zabezpieczajacg lub dokumentowg lub dowolnym innym instrumentem

wystawionym przez bank lub instytucje finansowsa;

kosztédw nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one ptatne po terminie ich

nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposdb pozyskania srodkow finansowych lub finansowania nabycia
lub budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz

(ii) ma zostac zaptacona ponad szes¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

dla unikniecia wszelkich watpliwosci Zadtuzenia Finansowego nie stanowig odroczone

ptatnosci na rzecz spétdzielni mieszkaniowych zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich;

innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami

finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycjg, o ktérej mowa w punktach (a)

do (g) powyzej;

Dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie pozycji w

pasywach ,zaliczki otrzymane na dostawy".

Zadtuzenie Finansowe Netto oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktérego jest obliczane Zadtuzenie Finansowe

Netto na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznik Zadtuzenia Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone

O:

e Srodki

pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane

w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia Badania; oraz

e Srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy

Deweloperskiej wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia

Badania.

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach;
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2.2,

2.3.

3.1.

4.1.

5.1.

5.2.

6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

10.

10.1.
10.2.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligaciji)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji,
w sposob i terminach tam okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione
z Obligacji.

Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i zapisze Obligacje w Depozycie.

Decyzja Emitenta o Emisji

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1.  przepiséw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2.  Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 23 lutego 2023 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L,

Seria Obligac;ji

Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg ,,L”.

Cel emisji i wykorzystanie srodkow z emisji Obligacji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na
finansowanie biezgcej dziatalnos$ci Grupy Emitenta.

Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1 zostang wpfacone przez Firme Inwestycyjng bezposrednio na Rachunek
Emitenta.

Wartos$¢ nominalna i Cena emisyjna

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Wielko$¢ Emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 12 000 (dwunastu tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
do 12 000 000 (dwunastu milionéw) ztotych.

Prég emisji

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Tryb Emisji

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy
o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b,
z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez
Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy
o Ofercie.

Ztozenie formularza zapisu na Obligacje moze nastgpi¢ w formie elektronicznej na zasadach okreslonych
w Memorandum.

Zbywalnos¢ Obligacji

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.
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10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji na Rynek ASO Catalyst.

11. Forma, zakres i terminy ustanowienia zabezpieczen. Dodatkowe zobowigzania i oswiadczenia

11.1. Na dzien wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje nie s3 zabezpieczone.
Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej
okreslonych.

11.2. Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosciach, ktdra zostanie ustanowiona
0 najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajacej
150 (sto piecdziesiat) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji (,,Hipoteka”), przy czym:

11.2.1. Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostang ztozone przed Dniem
Emisji, przy czym dla Nieruchomosci Twarda wniosek bedzie rowniez zawieraé roszczenie
o przeniesienie na oprdznione miejsce hipoteczne. Oswiadczenie to bedzie zawiera¢ wniosek
o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.:
Dz.U.z2022r. poz. 1799).

11.2.2. Wraz z o$wiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z dtuznikow hipotecznych ztozy w formie
aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 6) Kodeksu
Postepowania Cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktére bedg wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
31 grudnia 2027 r. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego
Nieruchomosci w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktdrym nastgpito nabycie
Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone
powyze;j.

11.2.3. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym)
do ksigg wieczystych Nieruchomosci w terminie do dnia 31 marca 2024 r. Termin ten uznaje sie
za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.

11.2.4. Emitentowi przystugiwaé bedzie prawo ztozenia wniosku o wykreslenie Hipoteki z ksiag
wieczystych prowadzonych dla poszczegdlnych nieruchomosci, pod warunkiem, ze:

(i) taczna wartos¢ nominalna Obligacji na dzien ztozenia wniosku o zwolnienie
nie bedzie wyzsza niz suma ZdolnosSci Zabezpieczeniowych nieruchomosci

majgcych stanowic przedmiot Hipoteki po zwolnieniu:

Oznaczenie nieruchomosci Maksymalna wartosc nominalna
Obligacji jaka moze zostac zabezpieczona

na danej nieruchomosci (,Zdolnos¢

Zabezpieczeniowa”)

Nieruchomos¢ Konstancin — dziatka nr 75 1428412
Nieruchomos$¢ Konstancin —dziatka nr 73/2 3526932
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Nieruchomosé Konstancin — pozostate 5324 656
dziatki
Nieruchomos$é Twarda 1720000

(ii) W przypadku zwalniania dziatek wchodzacych w sktad Nieruchomosci
Konstancin, Nieruchomos¢ Konstancin - pozostate dziatki zgodnie z punktem
powyzej nie mogg by¢ zwolnione przed zwolnieniem dziatek 75 i 73/2.

(iii) Emitent ztozy Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki oSwiadczenie
stwierdzajace, iz na dzieh ztozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie
wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli
wystgpito to woéwczas gdy stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe
Woczesniejszego Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostaty usuniete.

(iv) Firma Inwestycyjna dostarczy do Administratora Hipoteki oswiadczenie
potwierdzajace spetnienie przestanek, o ktérych mowa w tiretach (i), (ii) i (iii).

11.2.5.W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.2.4, na zgdanie Emitenta lub wtasciciela
poszczegdlnych Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie,
o ktéorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.
11.2.6.Rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny
przedmiotu Hipoteki, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu, tj. spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skréty wyceny Nieruchomosci stanowia
Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji. Na zgdanie osoby zainteresowanej Emitent udostepni
kompletng wycene Nieruchomosci;
11.3.7.Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktére zostang obcigzone Hipoteka, a ktdre zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania terenu (w tym publicznie wytozonym projektem tego planu) sg lub bedg
przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, place miejskie i aleje piesze oraz dla celéw
sieci energetycznej lub innych celdw infrastruktury technicznej, a takze na podstawie orzeczen
administracyjnych (m.in. decyzji lub postanowien), w tym réwniez wszczetych postepowan
administracyjnych w celu wydania w.w. orzeczen administracyjnych, uprawniajgcych do realizacji
inwestycji na Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka, w celu publicznym, w szczegdlnosci na cele
drogowe, budowe sieci i inne dotyczace infrastruktury technicznej, beda podlegac zwolnieniu spod
obcigzenia Hipoteka (poprzez bezciezarowe wyodrebnienie w czesci przeznaczonej na powyzsze
cele do osobnych ksigg wieczystych), przy czym tgczna powierzchnia danej dziatki podlegajacej
wyodrebnieniu zgodnie z niniejszym punktem nie bedzie wynosi¢ wiecej niz 10 (dziesie¢) % tacznej
powierzchni danej dziatki wchodzacej w sktad Nieruchomosci Konstancin, z zastrzezeniem, ze dla
dziatki 75 limit ten wynosi 15% (pietnascie procent) (,Zdarzenie”), na co Obligatariusze z goéry
wyrazajg zgode a Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do potwierdzenia w imieniu
wtlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy udzielenia takiej zgody stosownym dokumentem w
wymaganej formie, o ile okaze sie to konieczne dla wskazanych celéw (,Zgoda na Zwolnienie”), na
nastepujgcych zasadach:
(i) po wystgpieniu Zdarzenia, Emitent bedzie upowazniony ztozy¢ wniosek do Administratora
Hipoteki o wydanie Zgody na Zwolnienie w Dniu Roboczym, przy czym Emitent zobowigzany
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jest dotaczy¢ do przedmiotowego wniosku dokumenty potwierdzajgce wystapienie
Zdarzenia;

(i) w przypadku, gdy na podstawie zataczonych przez Emitenta do przedmiotowego wniosku
dokumentdéw, Administrator Hipoteki bedzie w stanie potwierdzi¢ wystgpienie Zdarzenia,
Administrator Hipoteki bedzie upowazniony i zobowigzany wyda¢ Emitentowi Zgode na
Zwolnienie w terminie 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku przez Emitenta;
termin wydania przez Administratora Hipoteki Zgody na Zwolnienie uwaza sie za
dochowany, jezeli najpdzniej w ostatnim dniu terminu przewidzianego do wydania Zgody
na Zwolnienie, dokument bedzie gotowy do odbioru w siedzibie Administratora Hipoteki do
godziny 17:00;

(iii) wydanie Zgody na Zwolnienie na warunkach okreslonych powyzej stanowi zmiane
Warunkéw Emisji w zakresie warunkow zabezpieczenia Obligacji Hipoteka (zmiana polega
na zwolnieniu spod obcigzenia Hipotekg czesci Nieruchomosci objetych dang Zgoda na
Zwolnienie);

(iv) w zwigzku ze zmiang Warunkow Emisji, o ktdrej mowa powyzej, Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do ztozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 31 ust 6 pkt 2) Ustawy
o Obligacjach.

11.3. Podporzadkowanie Obligacji MB-1
11.3.1.Zgodnie z warunkami emisji Obligacje MB-1 bedg obligacjami:

(i) podporzadkowanymi w rozumieniu art. 22 Ustawy o obligacjach, tj. w przypadku upadtosci
lub likwidacji, bedg zaspokojone po zaspokojeniu wszystkich innych wierzytelnosci
przystugujacych wierzycielom wobec Emitenta;

(i) podporzadkowanymi wzgledem Obligacji na wypadek prowadzenia wzgledem Emitenta
postepowania restrukturyzacyjnego.

11.3.2.Dzien wykupu oraz wyptaty swiadczen z Obligacji MB-1 bedzie wypada¢ po dniu wykupu Obligacji.

11.3.3.Emitent oSwiadcza, iz warunki emisji Obligacji MB-1 nie przewidujg amortyzacji (czesciowego
wczesniejszego wykupu) ani uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu przed terminem
wykupu Obligacji.

11.3.4.Do czasu wykupu oraz uregulowania wszystkich Swiadczen z Obligacji Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony z 1 Obligacji MB-1.

11.3.5.Przed Dniem Emisji zostanie zawarta umowa podporzadkowania Obligacji MB-1 zobowigzaniom
z Obligacji. Na jej mocy Emitent oraz dotychczasowi obligatariusze zobowigzali sie w stosunku do
Administratora Zabezpieczen do odpowiednio niewyptacania oraz niezadania wypfaty
jakichkolwiek swiadczen z Obligacji MB-1 przed dniem wykupu Obligacji.

11.4. Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci Twarda

11.4.1.Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polisy
ubezpieczeniowej Nieruchomosci Twarda na Administratora Zabezpieczen;

11.4.2.Przed Dniem Emisji witasciciele Nieruchomosci Twarda zawrg z Administratorem Zabezpieczen
umowy przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci Twarda.

11.4.3.Polisa dla Nieruchomosci Twarda wystawiona bedg do kwoty nie nizszej niz szacowana wartos¢

Nieruchomosci Twarda;
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11.4.4.Przelewy obejmowac bedg prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umodw
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci Twarda w
przypadku wypfaty takiego odszkodowania na podstawie polisy;

11.4.5.W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpiag zwrotne przelewy
wierzytelnosci.
11.5. Administrator Zabezpieczen
11.5.1.Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczeh =zostata zawarta umowa zlecenia
administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen
bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz administratora podporzadkowania Obligacji MB-1 i cesji stosownie do art. 29
Ustawy o Obligacjach;

11.5.2.Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu cesji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.5.3.W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.5.1 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwlocznego powotfania nowego Administratora Zabezpieczen oraz
do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

12. Swiadczenia Emitenta

12.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujacych Swiadczen:
12.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdéw Emisji oraz
12.1.2.zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 17 Warunkow Emisji
12.1.3.zaptaty premii zgodnie z pkt. 15.1.4 Warunkow Emisji.

12.2. Spetnienie swiadczen z Obligacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. Wykup Obligacji

13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 16 marca 2026 r. (,Dzierh Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2 Warunkow
Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dziern Wczesniejszego Wykupu”):
13.2.1.na zadanie Obligatariusza lub
13.2.2.na zadanie Emitenta, lub
13.2.3.w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzief niebedacy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 17 Warunkdéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4, w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:
13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem

otwarcia likwidacji;
13.5.2.w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy

prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
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obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania,

13.5.3.Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegaja na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi. Dla unikniecia watpliwosci za
termin ustanowienia zabezpieczen uznaje sie terminy wskazane w pkt 11.2.3 Warunkdéw Emisji
obligacji.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje podlegaja umorzeniu.

14. Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach
i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréow Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym
bedg zapisane Obligacje. Zadanie wczeéniejszego wykupu Obligacji powinno zawiera¢ wskazanie
przypadku (podstawy) skierowania zgdania dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji.

14.3. Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt 14.2 powyzej winien przedstawi¢ Swiadectwo depozytowe
lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:
14.4.1.Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych

z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.
14.4.2.Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdaé wykupu
Obligaciji.
14.4.3.Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegajg na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

14.5. W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zagda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.3
Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu
Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zzgadaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia
zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczes$niejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.
Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosa mniej niz 50% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

14.5.2.  Zaprzestanie dziatalnosci
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Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzestac¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej
czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

14.5.3.  Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej przy czym
przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgdd lub zezwolen lub licencji, ktére warunkujg w
ogole prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotycza
w szczegdlnosci poszczegdlnych zgdd lub decyzji administracyjnych odnoszacych sie do
wydawanych Emitentowi pozwoler/decyzji administracyjnych na realizacje danych projektéw
deweloperskich.

14.5.4. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen
lub ostatecznych oraz prawomocnych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w facznej
kwocie przekraczajacej 8.000.000,00 (osiem miliondw) ztotych, lub

Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci.

14.5.5. Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w tgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartosé¢ 8.000.000,00 (osiem miliondw) ztotych (przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit), nie zostanie
sptacone w terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w
powyzej wskazanej wartosci w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z
powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego w dokumentach stanowigcych podstawe takiego
zobowigzania) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia
(w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia
postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie
dokonat zaptaty takich naleznosci postawionych w powyzej sposéb w stan wymagalnosci
w terminie;

14.5.6.  Wyptata dywidendy, skup akcji wtasnych.

a) Zzastrzezeniem pkt. b)
(i) Emitent wyptaci dywidende lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub
(ii) nastgpi skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii) nastgpi jakiekolwiek inne przekazanie $rodkéw pienieznych akcjonariuszom
Emitenta w sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt.

(i)-(i).

b) Emitent jest uprawniony do wyptaty w danym roku obrotowym, nie wczesniej niz w 2025
r. z zysku za rok 2024r. srodkow z tytutdw, o ktorych mowa w pkt a. powyzej, w tgcznej
wysokosci nieprzekraczajgcej 25% skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok

obrotowy pod warunkiem, ze wyptata ta w danym roku nie bedzie wyzsza niz 7 min zt oraz
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wykazana na ostatni Dzien Badania wartos¢ Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie nie wyzsza
niz:
a. 0,7, w przypadku obowigzujacej polityki rachunkowosci wskazanej w pkt. 17.5.1, albo

b. 0,85, w przypadku obowigzujacej polityki rachunkowosci wskazanej w pkt. 17.5.2.
14.5.7.  Wskaznik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz:
(i) 1,1, w przypadku obowiazujgcej polityki rachunkowosci wskazanej w pkt. 17.5.1, albo
(ii) 1,25, w przypadku obowigzujacej polityki rachunkowosci wskazanej w pkt. 17.5.2.
14.5.8.  Saldo Pozyczek
taczne saldo udzielonych (i niesptaconych) pozyczek (lub transakcji o tozsamych skutkach
ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotdw spoza Grupy Emitenta w
ktérymkolwiek dniu zycia Obligacji wyniesie wiecej niz 8.000.000,00 (osiem milionéw) ztotych,
z zastrzezeniem, ze od 1 lipca 2025 roku tgczne saldo udzielonych (i niesptaconych) pozyczek
(lub transakcji o tozsamych skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do
podmiotéw spoza Grupy Emitenta wyniesie wiecej niz 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw)
ztotych.

14.5.9. Transakcja razgco niekorzystna

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakc;ji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu (nie
nalezgcego do Grupy Emitenta), ktérej/ktorych przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowej
jednostkowo lub tgcznie przekraczajgcej 5.000.000,00 (pie¢ miliondw) ztotych, na warunkach
razgco odbiegajagcych, na niekorzy$¢ podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym (tj. zarazaco niekorzystne uwazane bedzie
rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej), i w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione
innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej,
z wytagczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen w
zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

14.5.10. Niewyptacalno$é Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pisSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

(iii) z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogdétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad spfaty
swojego zadtuzenia; lub

(iv) zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie uktadu; lub

(v) rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji uktadowej, np. dostarczy
ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania;

14.5.11. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
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(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktoérej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg
uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktédrych mowa w art. 212
i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.12. Zajecie komornicze

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek
i zasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 8.000.000,00 (osiem miliondw) ztotych,
nastgpit prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja, ktéra nie zostanie
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu.

14.5.13. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walne Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.

14.5.14. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego Zzadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit
w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych termindw; lub
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b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.5.15. Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ktdrejkolwiek ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze
pierwszenstwo;

(ii) Oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 11.2.2, nie zostang ztozone w terminach
wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iii)  Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia o ktérych mowa w pkt 11.4.2
nie zostanie ztozone w terminach wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iv)  Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.4.2
Warunkéw Emisji okazg sie niewazne lub bezskuteczne oraz w ciggu 30 dni od dnia
wystgpienia tego naruszenia nie zostanie ono usunigte;

(v) W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy administrator
hipotek.

14.5.16. Obligacje MB-1
(i) Emitent wypfaci jakiekolwiek swiadczenia z Obligacji MB-1;
(ii) Obligacje MB-1 utracy status obligacji podporzgdkowanych w rozumieniu art. 22 Ustawy
o obligacjach lub ich podporzadkowanie wzgledem Obligacji wygasnie lub okaze sie
nieskuteczne.
14.5.17. Rynek ASO
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.
14.5.18. Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 19 Warunkédw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni

Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

15. Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
15.1. Emitent, z zastrzezeniem pkt 15.1.5 ponizej, jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez
siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji)
lub okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy
obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w
kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych
zasadach:

15.1.1.Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dzier Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji,
tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy
wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu

okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;
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15.1.2.Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu;
15.1.3.Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
15.1.4.z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtowng (lub jej czescig) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji— od
wartosci wykupowanej czesci Naleznosci Gtdwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:
—  w Dniu Ptatnosci Odsetek za I, oraz w Dni Robocze Il i Ill Okresu Odsetkowego — 1,25 %
wartosci nominalnej wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,
—  w Dniu Roboczym w IV Okresie Odsetkowym — 1,00 % wartosci nominalnej wykupowanych
od danego Obligatariusza Obligacji,
— w Dniu Roboczym w V, VI, VIl Okresie Odsetkowym - 0,75 % wartosci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,
— w Dniu Roboczym w VIII, IX Okresie Odsetkowym - 0,50 % wartosci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,
—  w Dniu Roboczym w X Okresie Odsetkowym - 0,25 % wartosci nominalnej wykupowanych
od danego Obligatariusza Obligacji,
—  w Dniu Roboczym w XI, XIl Okresie Odsetkowym - brak premii.
15.1.5.W przypadku, koniecznosci przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu na podstawie pkt 15
w zwigzku z koniecznoscig zwolnienia spod obcigzenia Hipoteky dziatki wchodzacej w sktad
Nieruchomosci Konstancin, ktdre zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania terenu (w tym
publicznie wytozonym projektem tego planu) sg lub bedg przeznaczone pod drogi publiczne, drogi
wewnetrzne, place miejskie i aleje piesze oraz dla celdw sieci energetycznej lub innych celéw
infrastruktury technicznej, a takze na podstawie orzeczenn administracyjnych (m.in. decyzji lub
postanowien), w tym réwniez wszczetych postepowan administracyjnych w celu wydania w.w.
orzeczen administracyjnych, uprawniajgcych do realizacji inwestycji na Nieruchomosci obcigzonej
Hipoteka, w celu publicznym, w szczegdlnosci na cele drogowe, budowe sieci i inne dotyczace
infrastruktury technicznej, premia okreslona w pkt 15.1.4 bedzie nienalezna.
16. Obowigzkowa Amortyzacja
16.1. Emitent zobowigzany jest do czesciowej sptaty kapitatu Obligac;ji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).
16.2. Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek
za:
16.2.1.1V Okres Odsetkowy, w ten sposodb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartosc
nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 750 zt (siedemset piecdziesiat ztotych) chyba ze
wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za IV Okres Odsetkowy wynosita 750 zt lub
mniej.
16.2.2.X Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartosé
nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 450 zt (czterysta piecdziesiat ztotych) chyba ze
warto$¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy wynosita 450 zt lub
mniej.
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16.3. Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gtdwnej powiekszonej o Odsetki zgodnie z pkt. 17.

16.4. Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

17.2.

17. Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie)
17.1.

Ptatnos¢ Odsetek
17.1.1.0bligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
17.1.2.0dsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
17.1.3.Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowiazuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
Naliczanie odsetek
17.2.1.0dsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).
17.2.2.0dsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
17.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego
dnia) i koniczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).
17.2.4.Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i koncza
sie w nastepujgcych terminach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Okresu

Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego

Odsetkowego

Odsetkowego Okresu Odsetkowego

1) Dzien Emisji 16 czerwca 2023
2) 16 czerwca 2023 16 wrzes$nia 2023
3) 16 wrzes$nia 2023 16 grudnia 2023
4) 16 grudnia 2023 16 marca 2024

5) 16 marca 2024 16 czerwca 2024
6) 16 czerwca 2024 16 wrzesnia 2024
7) 16 wrzes$nia 2024 16 grudnia 2024
8) 16 grudnia 2024 16 marca 2025

9) 16 marca 2025 16 czerwca 2025
10) 16 czerwca 2025 16 wrzes$nia 2025
11) 16 wrzesnia 2025 16 grudnia 2025
12) 16 grudnia 2025 16 marca 2026

17.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien

wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.

17.3. Wysokos$¢ Odsetek

Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

gdzie:

0 =N x Opr x (LD/365)
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- oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
- oznacza Stope Procentowa,
- oznacza wartos$é nominalng jednej Obligacji,
- oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda

zaokraglone w gére).

17.4. Ustalanie Stopy Bazowej

17.4.1.

17.4.2.

17.4.3.

17.4.4.

17.4.5.

17.4.6.

17.4.7.

(i)

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu
3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na
stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.
Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).
W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w
tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o
Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.
Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w
ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej
kolejnosci:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON, z zastrzezeniem ze, jesli zamiennikiem dla
wskaznika referencyjnego WIBOR bedzie wskaznik oparty o WIRON to do obliczer odsetek
uzywany jest WIRON;

(ii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;

(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostaé efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje warto$¢ Wskaznika

Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerows, jak réwniez

by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
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17.5.

dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;
(i)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie
odnidst sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b.  Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
c. mediana réznic jest ustalana:
1.  za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktorym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;
2.  biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

17.4.8.Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposdb okreslony w punkcie 22 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzagdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

17.4.9.Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

17.4.10. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

17.4.11. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Podwyzszenie Marzy

17.5.1.W przypadku obowigzujacej polityki rachunkowosci, zgodnie z ktérg amortyzacja nieruchomosci
dokonywana jest przy zastosowaniu przepiséw Ustawy r. o podatku dochodowym od osdéb
prawnych, tj. amortyzacja dokonywana na podstawie Ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych jest rézna od amortyzacji dokonywanej zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci — stosowane
sg nastepujace wskazniki:

(i) Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
(a) wyzszy niz 0,90 lecz nie wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu

procentowego (w skali roku);
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(b) wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,00 punktu procentowego (w skali
roku).
Podwyzszona Marza bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata
zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej
0,90 lecz nie wiecej niz 1,00 albo (ii) powyzej 1,00. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed
podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie odpowiednio: (i)
réwny lub nizszy niz 0,90 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,00. Obnizona Marza, wtasciwa wg
poziomow okreslonych w pkt. 17.5.1 bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o
wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na
podstawie ktérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na

poziomie (i) rGwnym lub nizszym niz 0,90 lub (ii) réwnym lub nizszym niz 1,00.

17.5.2.W przypadku obowigzujacej polityki rachunkowosci, zgodnie z ktdrg amortyzacja nieruchomosci

dokonywana jest wytgcznie przy zastosowaniu przepiséw Ustawy o Rachunkowosci, tj. amortyzacja

dokonywana na podstawie Ustawy o Rachunkowosci jest tozsama z amortyzacjg dokonywang

zgodnie z Ustawg o podatku dochodowym od osdb prawnych — stosowane sg nastepujace

wskazniki:

(i)

(a)

(ii)

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
wyzszy niz 1,05, lecz nie wyzszy niz 1,15, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu

procentowego (w skali roku);

(b) wyzszy niz 1,15, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,00 punktu procentowego (w skali

roku).
Podwyzszona Marza bedzie obowigzywac poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata
zweryfikowana warto$¢é Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej
1,05 lecz nie wiecej niz 1,15 albo (ii) powyzej 1,15. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed
podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie odpowiednio: (i)
rowny lub nizszy niz 1,05 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,15. Obnizona Marza, wtasciwa wg
poziomow okreslonych w pkt. 17.5.2. bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o
wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na
podstawie ktérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na

poziomie (i) rwnym lub nizszym niz 1,05 lub (ii) réwnym lub nizszym niz 1,15.

18. Sposdb wyptaty swiadczen z obligacji

18.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

18.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
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18.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.

18.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Ptatnosci beda uwazane
za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkdéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

18.5. Zzastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

19. Dodatkowe obowigzki Emitenta

19.1. Emitent do momentu wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst bedzie publikowat Sprawozdania
Finansowe, na swojej Stronie Internetowej (lub innej, ktdra jg zastgpi) - roczne Sprawozdania Finansowe
w terminie 5 miesiecy od zakonczenia roku obrotowego, a pétroczne Sprawozdania Finansowe w terminie
3 miesiecy od zakoriczenia | pétrocza roku obrotowego, w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych
Emitenta informacje o wysokosci Wskaznikéw obliczanych w Dniu Badania oraz informacje niezbedne
do jego obliczenia.

19.2. Wraz z publikacjg Sprawozdan Finansowych Emitent bedzie publikowat pétroczne sprawozdanie z
dziatalnosci operacyjnej wg dokumentu z Zatgcznika nr 2 do Warunkdéw Emis;ji.

19.3. Emitent zobowiazuje sie powiadomié Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
13.5, 14.4 lub 14.5 Warunkdéw Emisji niezwtocznie niepdinej jednak niz w terminie 3 Dni Roboczych od
uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu, w trybie przewidzianym w pkt. 22 Warunkéw Emisji.

20. Przedawnienie

20.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

21. Prawo witasciwe. Jurysdykcja

21.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego miejscowo dla
siedziby Emitenta.

22. Zawiadomienia

22.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,
z zastrzezeniem pkt. 19 Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta lub innej, ktdra jg zastgpi, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta
przepisami dotyczacymi przekazywania raportéw biezacych i okresowych przez spotki, ktérych obligacje
notowane sg na Rynku ASO Catalyst.

22.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

23. Zgromadzenie Obligatariuszy

23.1. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

23.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

23.3. Zasady zwoftywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
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24. postanowienia koricowe

24.1. Firma Inwestycyjna (dziatajgca rowniez jako Agent Emisji) nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne
obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

24.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych
okazg sie byc¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24.3. Emitent moze dokonac¢ zmiany niniejszych Warunkédw Emisji Obligacji, ktére stanowig zmiany natury
formalnej lub technicznej, lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego btedu.

24.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej (lub innej,
ktdra jg zastgpi) w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowiern Warunkdéw Emisji, Emitent
jest zobowigzany przekazywa¢ w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania.

Warszawa, dnia 23 lutego 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Imig i nazwisko —TT
Podpisanc przez:

Pawel Malinowski

stanowisko

Paodpis Date / Data:

2023-02-23
22:19

Zatgczniki:
1) Skroty wycen Mieruchomosci

2} Wzor pofrocznego sprawozdania z dzizlalnoici operacyjnej
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Zatacznik nr 1 Skrét wyceny Nieruchomosci

Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kaimierska

UL Powstancéw Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej — dz. ew. nr 65, 66, 67, 68, 69/2, 71/2, 73/2,
75 z obrebu 01-13 potozonych w Konstancinie-Jeziornie, powiat
piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie.

Ksiegi Wieczyste nr WA11/00045048/5, WA11/00045818/4,
WA5M/00377322/8, WA5M/00377323/5, WA5M/00293491/0,
WA11/00009961/7, WA5M/00424994/4 prowadzone przez IV Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie.
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AUTOR OPERATU: Anna Kazmierska, upr. 4726

Warszawa, luty 2023 r.
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Operat szacunkowy
Wartos¢ rynkowa prawa wfasnosci nieruchomasci gruntowych niezabudowanych,
Konstancin-Jeziorna, dz. ew. 65, 66, 67, 68, 69/2, 71/2, 73/2, 75 obreb 01-13

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci:
Konstancin-Jeziorna, dz. ew. 65, 66, 67, 68, 69/2 71/2, 73/2, 75 obreb 01-13

Okreslenie nieruchomosci:

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane - dz. ew. nr 65, 66, 67, 68, 69/2, 71/2, 73/2, 75 z
obrebu 01-13 polozone w Konstancinie Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewodztwo
mazowieckie o powierzchni 38287 m?.

Dla nieruchomaosci prowadzone sg Ksiegli Wieczyste nr WA11/00045048/5, WA11/00045818/4,
WASM/D0377322/8, WASM/00377323/5, WASM/00293491/0, WATI/00009961/7,
WASM/00424994/4 prowadzone przez IV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w
Piasecznie.

Zakres i uwarunkowania wyceny:
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartodci rynkowe) prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych w stanie na dzien wyceny.

Cel wyceny:
Celem wyceny Jest okreslenie wartosci rynkowe) prawa wiasnosci nieruchomoscl gruntowych
niezabudowanych dla potrzeh zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu obligacii.

Metoda wyceny:
Zastosowano podejsScie porownawcze, metode porownywania parami do okreslenia wartosci
rynkowej prawa wlasnosci przedmiotowych nieruchomosci w stanie na dzien wyceny.

Data okreslenia wartosci rynkowej 16.02.2023 r.
Oszacowana wartosc rynkowa:

Wartosé rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w stanie na
dzien wyceny wynosi:

nr dziatki | powierzchnia ..

Konstancin (m2) wartose

65 1260 905 000

66 1187 853 000

67 1117 802 000

68 1383 994 000

69/2 974 805 000

T71/2 10710 5746 000

73/2 110186 4717 000

75 10640 4 556 000

Opracowanie:

Data sporzadzenia operatu: 16.02.2023 r.

Kancelaria Rzeczoznawey Majgtkowege VALORE Anna KaZmierska
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
VALORE, Anna Kazmierska

UL Powstaricow Slaskich 45/81

01-355 Warszawa

NIP: 527-233-74-20

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci do lokalu

mieszkalnego oznaczonego numerem 332 usytuowanego w budynku

mieszkalnym Cosmopolitan przy ul. Twardej 4 w Warszawie, dzielnica
Srédmiescie.

Ksiega Wieczysta WA4M/00449726/9 prowadzona przez X Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie

2camonz

m

e

Warszawa, luty 2023 r.
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Operat sZacunkowy

Warszawa, Srodmiescie, ul. Twarda 4 lok. 332

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci .

Warszawa, ul. Twarda 4, lokal mieszkalny nr 332, dzielnica Srodmiescie
Okreslenie Przedmiotem wyceny jest prawo odrebne] wlasnosci do lokalu
nieruchomosci: mieszkalnego nr 332 polozonego w budynku mieszkalnym w
Warszawie przy ulicy Twarde] 4, w dzielnicy Srodmiescie.

Lokal usytuowany jest na 33 pietrze budynku, posiada powierzchnie
uzytkowa 53,02 m® i sklada sie z holu, salonu z kuchnia, fazienki,
sypialni i przedpokoju.

Z wiasnoscig przedmiotowego lokalu zwigzany jest udziat wynoszacy
5302/4163628 w nieruchomosci wspolne), ktora stanowl prawo
uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku 1 urzadzenia, kiore nie
stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Dla przedmiotowego lokalu prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr
WAAM/00449726/9 prowadzona przez X Wydziat Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie.

Do wiasciciela lokalu nalezy ponadto udzial w wysokosci 10/2990
cze5cl lokalu niemieszkalnego — wielostanowiskowego garazu, w
ramach kiorego posiada prawo do wylacznego korzystania z miejsca
garazowego nr 116 na drugiej kondygnacji podziemnej.

Dla lokalu niemieszkalnego prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr
WA4M/00440996/9 prowadzona przez X Wydziat Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie.

Zakres wyceny: Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowe] prawa odrebnej
wlasnosci do lokalu mieszkalnego w stanie na dzien wyceny.
Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartoSci rynkowe] prawa odrebng

wlasnosci do lokalu mieszkalnego dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z obligacji.

Metoda wyceny: Zastosowano podejsScie pordwnawcze, metode korygowania ceny
sredniej do okreslenia wartoSci rynkowej] nieruchomosci.
Data okreslenia
wartosci rynkowe;: 18.022023r.
Oszacowana Wartosc rynkowa prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego w
wartosc¢ rynkowa stanie na dzien wynosi:
2 150 000 zt

Slownie: Dwa miliony sto piecdziesiat tysiecy zlotych.

Opracowanie: P

Data sporzadzenia
operatu 18.02.2023 r.

Kancelaria Rzeczoznawey M@fqi‘kou'ega VALORE Anna Kaimierska 5

Strona |87



PROFBUD

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Zatacznik nr 2 do Warunkow Emisji Obligacji serii L emitowanych przez INFINITY S.A.

Wz6r pétrocznego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej.

W  zakonczonym

kalendarzowym

potroczu

Kumulatywnie od poczatku

danego roku

Liczba podpisanych uméw wg pierwszej
umowy (deweloperskie + przedwstepne +
optacone rezerwacje) po uwzglednieniu

rezygnacji

Liczba podpisanych uméw przenoszacych

wtasnosé

Liczba lokali bedacych w ofercie na koniec

okresu sprawozdawczego

5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z oSwiadczeniami o poddaniu sie egzekucji
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Notariusze Spoltka Partnerska
00-131 Warszawa
ul. Grzybowska 2 lok. 26 B
tel./fax 22 436 04 60 - 3
e-mail:notariusg@cupriak.pl

WYPIS
Repertorium A Nr 22208/2023

AKT NOTARIALNY
Dnia czternastego marca roku dwa tysigee dwudziestego trzeciego (14.03.2023r.) przed
Marcinem Easkim, notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelari¢ Notarialng na
zasadach spotki partnerskiej (KRS 0000319635), w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok.
26 B, przybylym do lokalu polozonego w Warszawie przy ulicy Obozowej 57, stawili sig: —-

I. Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska,

T i il
© ES)

2. wedlug oéwiadczenia jej maz Pan Pawel

Malinowski,

zwany dalej

takze | Przedstawiciclem”.

| /ﬂ\»

-
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Przedstawiciel oswiadcza, 1z przy niniejszym akcie dziala w imieniu spotki pod firma:
PROFBUD Konstancin Spélka z ograniczong odpowiedzialnogcig (przed przeksztalceniem
dzialajgcej pod firmg i w formie prawnej: PROFBUD Konstancin Spilka z ograniezony
odpowiedzialnoscig spolka komandytowa) z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Obozowa
57, 01-161 Warszawa, NIP 5223165410, REGON 384079426}, kapitat zakladowy 677.500,00
7t (szeséset siedemdziesigt siedem tysigey pieéset zlotych), wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcdw Krajowege Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000903060 (poprzednio whas
pod numerem KRS 0000798671), dalej takze jako ,Spolka”, jako Prezes jednoosobowego pow
Zarzadu uprawniony do samodzielne] reprezentacji, co potwierdza okazana przy niniejszym 69/2
akcie informacja odpowiadajgca odpisowi pelnemu z rejestru przedsiebiorcow, pobrana dla trzyt
ww. spilki na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym ktbre
Rejestrze Sgdowym, ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https:/fekrs.gov.pl, ksicg
wedhug stanu na dzien dzisiejszy;
Przedstawiciel w imieniu ww. spotki oswiadeza, 2e:--- pods

1) PROFBUD Konstancin Spilka z ograniczong odpowiedzialnoseig powstala w stron
wyniku przeksztaleenia  spotki  komandytowej w  spélke =z ograniczona potw
odpowiedzialnoscia na podstawie uchwaly wsp6lnikéw spéiki pod firmg PROFBUD PRO
Konstancin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg siedz
w Warszawie w sprawie przeksztalcenia Profbud Konstancin Spélka z ograniczong wyni
odpowiedzialnodcig spolka komandytowa w spotke z ograniczong odpowiedzialnodcig
z dnia 07 maja 2021 r., objetej aktem notarialnym sporzgdzonym w dniu 07 maja 2021
roku przez czyniacego notariusza - rep. A nr 8097/2021, Teper

2) stan ww, spotki nie zmienit sie w stosunku do stanu ujawnionego w ww, informacji,
ktory jest zgodny ze stanem rzeczywistym, Bazy

3) jest nadal uprawniony do reprezentowania ww. spotki na ww. podstawie, ----—--------- --

4) nie toczy sie w stosunku do ww. spotki postepowanie likwidacyjne ani postgpowanie whasc
upadloéciowe, ani jakiekolwiek postepowanie na podstawie ustawy z dnia 15 maja 2015 powt
roku Prawo restruktury zacyjne. (szest

1.260

Tozsamoéé Stawiajacych si¢ notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dokumentow nieru

powolanych przy nazwiskach. Ponadto zgodnie z oéwiadezeniem Stawiajacych nie zachodza wiecz
okolicznodci powodujace uniewaznienie dokumentow, w tym zgodnie z art. 50 ustawy z dnia

06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych, o ktérego tredei poinformowal notariusz,------ podsy

2

]
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Yo OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI

mem ORAZ

‘Zong

Jowa O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

00,00

festru § 1.1. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu i na rzecz Spilki o$wiadcza, Ze jest ona

adiilo wladcicielem nieruchomosel polozonej w Konstancinie-Jeziornie, gminie Konstancin-Jeziorna,

wego powiecie piaseczynskim, wojewodziwie mazowieckim, stanowiacej dzialke ewidencyjna nr

szym 69/2 (szeSédziesigt dziewieé przez dwa), w obrebie ewidencyjnym 01-13 (zero jeden -

a dla trzynaseie), o obszarze 974,00 m2 (dziewigéset siedemdziesiat cztery metry kwadratowe), dla

wym ktorej to nieruchomosei Sad Rejonowy w Plasecznie [V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi

ovapl, ksiege wieczysty Kw nr WASM/00377323/5 (zwanej dalej ,Nieruchomescig 1").-------------

e Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomoca elektronicznego

_____ podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, znajdujgcego sie na

- stronie  internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosei  https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,

czona potwierdza powyzsze odwiadczenie, z tym, #e¢ w dziale II jako wlasciciel wpisana jest

‘BUD PROFBUD Konstancin Spilka z ograniczong odpowiedzialnoScig spilka komandytowa z

«dziba siedzibg w Warszawie (REGON 384079426, KRS 0000798671); ponadto z wgladu tego

czona wynika, Ze:

10écig - w dzialach I-Sp, IIT i IV nie ma zadnych wpisow, -

L2021 - we wszystkich dzialach nie ma zadnych wzmianek oraz oznaczen centralnego

ssa repertorium wnioskow elektronicznych.

macji, Powyzsze potwierdza wydruk z elekironicznego podsystemu dostgpu do Centralnej

_______ Bazy Danych Ksigg Wieczystych dla ww. ksiggi wieczystej.

L 2. Przedstawiciel dzialajagcy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, e jest ona

SR wiascicielem nieruchomosci potozonej w Konstancinie-Jeziomie, gminie Konstancin-Jeziorna,

12015 powiecie piaseczyniskim, wojewddztwie mazowieckim, stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 65

Er— (szesédziesigt pigc), w obrebie ewidencyjnym 01-13 (zero jeden - trzynascie), o obszarze
1.260,00 m2 (jeden tysige dwicicie szes¢dziesigt metrdw kwadratowych), dla kiorej to

kv nieruchomosei Sgd Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege

‘hodza wieczystg Kw nr WALL/00045048/5 (zwanej dalej ,,Nieruchomoscig 2").--—--------

5 Anta Dokonany dwisiaj wglad do ww. ksiegi wieczyste] za pomocy elektronicznego

podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, znajdujacego sie na

Strona |91



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

e

stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci  https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,

potwierdza powyzsze o$wiadczenie, z tym, ze w dziale II jako wladciciel wpisana jest mfn‘u:
PROFBUD Konstancin Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig spélka komandytowa z b
siedzibg w Warszawie (REGON 384079426, KRS 0000798671); ponadto z wgladu tego .
T2 stroni
- w dziatach [-Sp, 111 i IV nie ma zadnych wpiséw, ]
- we wszystkich dzialach nie ma Zadnych wzmianek oraz oznaczeii centralnego PRO}
repertorium wnioskow elektronicznych, - siedzi
Powyzsze potwierdza wydruk z elektronicznego podsystemu dostepu do Centralnej wynik
Bazy Danych Ksigg Wieczystych dla ww. ksiegi wieczystej. -
3. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu i na reecz Spolki oswiadcza, ze jest ona
wiascicielem nieruchomosci potozonej w Konstancinie-Jeziornie, gminie Konstancin-Jeziorna, e
powiecie piaseczyniskim, wojewodztwie mazowieckim, stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 66
(szesédziesiat szes€) i nr 68 (szesédziesigt osiem), o obszarze 2.570,00 m2 (dwa tysiace piedse Bazy |
siedemdziesigt metréw kwadratowych), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w
Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty Kw nr wihadei
WAILL/00045818/4 (zwanej dalej ,,Nieruchomoscig 37). ot
Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiggi wieczystej za pomocyg elektronicznego 72 (
podsystemu dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, znajdujacego sie na trzynad
stronie internetowej Ministerstwa  Sprawiedliwosci https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl, kwadrs
potwierdza powyzsze o$wiadczenie, z tym, ze w dziale II Jjako wiasciciel wpisana jest Rsing
PROFBUD Konstancin Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig spélka komandytowa z Nt
siedzibg w Warszawie (REGON 384079426, KRS 0000798671); ponadto z wgladu tego
wynika, ze: i
- w dzialach I-Sp, IIl i IV nie ma zadnych wpisow, stromie
- we wszystkich dziatach nie ma zadnych wzmianek oraz oznaczen centralnego potwies
repertorium wnioskow elektronicznych. -- PROFI
Powyzsze potwierdza wydruk z elektronicznego podsystemu dostepu do Centralnej i
Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiggi wieczystej. Wiyl
4. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki o$wiadcza, 7e jest ona
wiascicielem nieruchomosci polozonej w Konstancinie-Jeziornie, gminie Konstancin-Jeziorna, odaeny
powiecie piaseczyniskim, wojew6dztwie mazowieckim, stanowigeej dziatke ewidencyjna nr 67 .
(szesédziesiat siedem), w obrebie ewidencyjnym 01-13 (zero jeden - trzynascie), o obszarze ]
1117.00 m2 (jeden tysigc sto siedemnascie metréw kwadratowych), dla ktérej to repertor

4
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sovpl, nieruchomogci Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
1a jest wicczysta Kw nr WASM/00377322/8 (zwanej dalej ,,Nieruchomoseig 47).-—---s---+---wrcaz-e-
Y Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczyste] za pomoca elektronicznego
1 tego podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, majdujgcego si¢ na
----- stronie  internetowej Ministerstwa  Sprawiedliwosei  https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,
''''' = potwierdza powyzsze oéwiadezenie, z tym, ze w dziale Il jako wiadciciel wpisana jest
Ao PROFBUD Konstancin Spolka z ograniczong edpowiedzialnoseig spolka komandytowa z
o siedzibg w Warszawie (REGON 384079426, KRS 0000798671); ponadto z wgladu tego
tralnej wynika, Ze:

_____ - w dzialach [-Sp, 11l i IV nie ma zadnych wpisow,

hem - we wszystkich dezialach nie ma zadnych wzmianek oraz oznaczefi centralnego
A repertorium wnioskow elektronicznych.---

el Powyzsze potwierdza wydruk z elekironicznego podsysternu dostgpu do Centralnej
plgcoe Bazy Danych Ksigg Wieczystych dla ww. ksiggi wieczystej.

W 5. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki odwiadcza, ze jest ona
v iE wlascicielem nieruchomosci polozonej w Konstancinie-Jeziornie, gminie Konstancin-Jeziomna,
------- powiecie piaseczyfiskim, wojewodziwie mazowieckim, stanowigeej dzialke ewidencyjng nr
i 71/2 (siedemdziesigt jeden przez dwa), w obrebie ewidencyjnym 01-13 (zero jeden -
sig. o trzynascie), o obszarze 10.710,00 m2 (dziesigé tysiecy siedemset dziesigé metrow
ipre.pk kwadratowych), dla m. in. ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial
ok Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty Kw nr WASM/00293491/0 (zwanej dalej
e w»Nieruchomodcig 57).

s Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wicczystej za pomocg elektronicznego
______ podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, znajdujacego sie na
-------- stronie  internetowej Ministerstwa  Sprawiedliwodei  httpsi//przepladarka-ekw.ms.gov.pl,
iinego potwierdza powyzsze oswiadczenie, z tym, 7ze w dziale Il jako wiladciciel wpisana jest
______ PROFBUD Konstancin Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcig spétka komandytowa z
poaling siedziba w Warszawie (REGON 384079426, KRS 0000798671); ponadio z weladu tego
_____ B wynika, ze:

‘ S - w dziale 1-O ujawnione sg dziatki ewidencyjne nr 71/2 oraz nr 70 (siedemdziesigt),
ornd, o0 1gcznym obszarze 11.333 m2 (jedenascie tysiecy trzysta trzydziesci trzy metry kwadratowe),
nr 67 - w dziatach I-Sp, 1T i TV nie ma Zadnych wpisow,

sz.arm - we wszystkich dziatach nie ma Zadnych wzmianek oraz oznaczen centralnego
€ 1o

repertorium wnioskow elektronicznych.
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Powyzsze potwierdza wydruk z elektronicznego podsystemu dostepu do Centralnej il
Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczystej. -

6. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oéwiadeza, Ze jest ona
wiadcicielem nieruchomodei polozonej w Konstancinie-Jeziomie, gminie Konstancin-Jeziorna, v
powiecie piaseczyniskim. wojewodztwie mazowieckim, stanowiacej dziatke ewidencyjng nr p‘i“
73/2 (siedemdziesigt trzy przez dwa), w obrebie ewidencyjnym 0113 (zero sto trzynascie), o l{(i::
obszarze 11.016,00 m2 (jedenascie tysigcy szesnascie metrow kwadratowych), dla m. in. ktorej Ksic
to nieruchomosci Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydziatl Ksigg Wieczystych prowadzi Ni
obecnie ksigge wieczysta Kw nr WA1L/00009961/7 (zwanej dalej .. Nieruchomoéeia 67), z tym, Fasl
ze na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego przez Marcina Laskiego notariusza w .
Warszawie w dniu 19 maja 2022 roku — rep. A nr 28867/2022, zawierajacego umowe sprzedazy Mat
na podstawie ktore] Spilka nabyta od Skarbu Pafstwa reprezentowanego przez Staroste s
Piaseczyniskiego (organ reprezentujgcy Skarb Panstwa) wlasnoéé Nieruchomosci 6, zostat =
#lozony wniosek do ww. sadu o odiaczenie z ksiegi wieczystej Kw nr WAI1/00009961/7 09-2
nieruchomosci potozonej w Konstancinie-Jeziornie, gminie Konstancin-Jezioma, powiecie sy
piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim, obrgbie ewidencyjnym 01-13, stanowigee;
dziatke ewidencyjng nr 73/2, id. 141802_4.0113.73/2, 0 obszarze 1,1016 ha i zatoZenie dla niej i
nowej ksiegi wieczystej i wpis w dziale Il tej nowozatozonej ksiggi wieczystej jako wlasciciela e
Spotki, ktory do chwili obecnej nie zostal rozpoznany, zarejestrowany zostal pod numerem i
REP.C./ NOTA / 469746 / 22 - 2022-05-19, 14:48:41 i DZ. KW. / WALl / 16431 /22 /1 - 1w
2022-05-19, 15:06:39 - odlaczenie czescei lub catosei nieruchomosci i zatozenie dla niej nowej 11.4
kow, 2w

Z dokonanego dzisia] wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomocg elektronicznego Ewa
podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, znajdujacego si¢ na Hw
stronie  internetowej Ministerstwa  Sprawiedliwodei  hitps://przegladarka-ckw.ms. gov.pl, WA
wynika, 1z: wias
1)  wdziale [-O oprocz ww, oznaczenia i wzmianki widnieje takze wzmianka DZ. KW. / _—

WAILL / 20270 / 22 / 1 - 2022-06-27, 11:01:19 - odlgczenie czgséci lub calosci -
nieruchomodei i zalozenie dla niej nowej kw; penadto ujawniono dziatki nr: 79, 59, 54, _—
49, 88, 45, 17, 26, 33, 72, 73/1, 73/2, 104/2, o lgcznym obszarze 5,2345ha (pigé catych &
dwa tysiace trzysta czterdziesci pigé dziesigciotysigczne hektara),
2} wdziale 1T jako wiasciciel wpisany jest Skarb Panstwa-Starosta Piaseczyniski,———------- Bazy
3)  wdzalach I-Sp, 111 IV nie ma zadnych wpisow, -
Powyzsze potwierdza wydruk z elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralne) p—
6

- — |
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itralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww, ksiegi wieczystej.
i 7. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze jest ona
st ona wlascicielem nieruchomoéei polozonej w Konstancinie-Jeziornie, gminie Konstancin-Jeziorna,
Ziot, powiecie piaseczynskim, wojewdodztwie mazowieckim, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 75
aEa (siedemdziesiat pi¢c), o obszarze 10.640,00 m2 (dziesigé tysigey szeséset czterdziesci metrow
icie), 0 kwadratowych), dla m. in. ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial
<At Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wicczysta Kw nr WASM/00424994/4 (zwanej dalej
wadzi ,,Nieruchomoscig 7"), z tym, ze na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego przez Marcina
=, faskiego notariusza w Warszawie w dniu 26 wrzesnia 2022 roku — rep. A nr 36056/2022,
ol rawierajacego umowg sprzedaZy, na podstawie ktorej Spolka nabyla od Magdaleny Ewy
ety Mackowiak 1 Bartlomieja Mackowiak wlasnodé Nieruchomosci 7, zostat ztozony wniosek do
Kiroste ww. sadu o wpis w ww. ksiedze wieczystej jako wiasciciela Spélki, kiéry do chwili obecnej nie
z0stst zostal rozpoznany, zarejestrowany zostal pod numerem REP.C. / NOTA / 864522 / 22 - 2022-
g 09-26, 17:50:43 1 DZ. KW. / WALL/ 28316/ 22/ 1 - 2022-09-27, 07:36:56 - wpis wlasnosci /
wiecie wspdtwlasnosei.
wigoe] Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomoca elektronicznego
Moy podsystemu dostgpu do Centralne] Bazy Danych Ksigg Wieczystych, znajdujacego sie na
icel stronie  internetowej Ministerstwa  Sprawiedliwodei  hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,
LS potwierdza powyzsze oswiadczenie, z tym, #e:
211 1) w dziale 1-O ujawnione sa dzialki: nr 74 (siedemdziesiat cztery) i nr 75 o kacznej powierzchni
i 11.444m2 (jedenascie tysigey cztervsta czterdziesci cztery metry kwadratowe), ----——-----— -—
T 2) w dziale II widnieje ww. oznaczenie i wzmianka a jako whasciciel wpisani sg Magdalena
R Ewa Mackowiak i Barttomiej Maékowiak,

LR 3) w dziale TIT widnieje REP.C. / NOTA / 864522 / 22 - 2022-09-26, 17:50:43 i DZ. KW, /
govpl, WATI / 28316 / 22 / 2 - 2022-09-27, 07:37:32 - wykreslenie roszczenia o przeniesienic
------ - whasnosei ponadto widnieje wpis na rzecz Spotki roszczenia wynikajgcego z przedwsiepnej
B H umowy sprzedazy o przeniesienie wlasnosei nieruchomodei objetej ta ksigpa wieczysta, w
calof stanie wolnym od wszelkich obcigzen | praw 0s6b trzecich (Przedstawiciel odwiadcza, iz ww.
2.4, oznaczenie i wzmianka dotycza wykredlenia ww. roszezenia), e
catych 4) w dziatach I-Sp i IV nie ma zadnych wpisow.

‘‘‘‘‘‘‘ Powyzsze potwierdza wydruk z elektronicznego podsystemu dostgpu do Centralnej
T Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww, ksiggi wieczyste].

"""" 8. Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska i Pan Pawel Malinowski
itralnej oswiadczaja, i sa, na zasadach wspolnoéci majatkowej malzenskiej, wilascicielami

7 =~
e =S
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stanowigcego odrebng nieruchomosé lokalu mieszkalnego nr 332 (trzysia trzydziesci dwa)
usytuowanego na 38 (trzydziestej dsmej) kondygnacji budynku polozonego przy ulicy
Twardej 4 (crery) w dzielnicy Srédmiescie, w m. st. Warszawie, wojewddztwie
mazowieckim, skladajacego si¢ z holu, salonu z kuchnia, tazienki, sypialni, przedpokoju, o
powierzehni uzytkowej wynoszgcej 53,02 m® (pigédziesiat trzy cale i dwie setne metra
kwadratowego), dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr WA4M/00449726/9

(. Nieruchomosé 8”).

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomocy elekironicznego
podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych znajdujacego si¢ na
stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosei  https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,

potwierdza powy#sze o$wiadczenie; z wgladu tego ponadto wynika, ze:
1) w dziale 1-Sp widnicje wpis udzialu zwigzanego zwlasnoscig lokalu wynoszacy
5302/4163628 (picé tysigcy trzysta dwa lamane przez cziery miliony sto szestdziesiat

trzy tysiace szeséset dwadziescia osiem) cz¢éci w nieruchomosci wspolnej, ktorg
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, kidre nie shuzg wylgcznie do uzytku
wladcicieli lokali (ksiepa wieczysta nieruchomodei wspdlnegj KW nr
WAAM/O0146757/1);

2) wdziale I jako wiascicieli na zasadach wspolnosci ustawowej majatkowej malzenskiej

wpisano Pana Pawta Malinowskiego oraz Panig Beatg Malgorzate Jurczak-Malinowska,
na podstawie umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i jego
sprzedazy oraz umowy sprzedazy i pelnomocnictwa, sporzgdzonych dnia pigtego
kwietnia dwa tysigce szesnastego roku (05.04.2016 r.), przed Jakubem Szymczakiem

notariuszem w Warszawie, repertorium A numer 2875/2016; -

3) w dziale Il widnicje wzmianka numer DZ.KW./WA4M/1635/23/1 z dnia 16 stycznia
2023 roku — wykreélenie roszczenia o roczng oplatg przeksztalceniowy z tytutu
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wiasnos¢ oraz widnieje wpis - roszezenie
dotychezasowego wiasciciela gruntu o oplatg przekszialceniowa w odniesieniu do
kazdoczesnego whasciciela nieruchomodci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o preeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wiasnodei tych gruntow,
4) w dziale IV widnieje wzmianka DZ. KW./WA4M/3364/23/1 z dnia 27 stycznia 2023
roku — wykreslenie hipoteki lacrmej (wedhug ich oswiadczenia wzmianka ta dotyczy

wykreslenia nizej opisanej hipoteki) oraz wpisana jest hipoteka umowna taczna na rzecz
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i dwa) administratora hipoteki MFTRUST Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2
* ulicy siedzibg w Warszawie, REGON: 362668000, NIP: 7010510433, do kwoty
dztwie 16.500.000,00 PLN (szesnadcie miliondw pigcset tysiecy zlotych) jako zabezpieczenie
koju, o splaty wszelkich istniejgcych i przysziych roszezes, w szezegdlnosei o zaplatg odsetek
et od obligacji i nalezmodei z tytutu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztdw i wydatkow
Zawie, poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
9726/9 emitenta zobowigzan pienigiznych z obligacji, lacmie z odsetkami ustawowymi za
T opdznienie w wykonanin zobhowiazan wynikajacych z obligacji przez emitenta,
conego wynikajgcych z: (i) emitowanych na podstawie uchwaly zarzadu emitenta z dnia 5
sig na grudnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii G, uchwaly zarzadu emitenta z dnia
gov.pl 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu, uchwaly rady nadzorczej
"""" emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na emisj¢ obligacji
s e w ramach programu, oraz stanowiacych zatacenik nr 1 do propozycji nabycia obligacji
Iziesigt serii G emitowanych przez Infinity S.A. z siedzibg w Warszawie warunkéw emisji
» ktorg obligacji G emitowanych przez Infinity S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 10 grudnia
uzytku 2019 roku, 11,000 (jedenascie tysiecy) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera
N o G, niemajacych postaci dokumentu, o warto$ei nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiae
""" = zlotych) kazda, tj. o lgcznej wartoéei nominalnej do 11.000.000,00 zt (jedenascie
eriskiej milionow zlotych) ("Obligacje G"), (ii)emitowanych na podstawie uchwaly zarzadu
owska, emitenta z dnia 10 stycznia 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii H, uchwaty
i jego zarzadu emitenta z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie uruchomienia programu,
piatego uchwaly rady nadzorczej emitenta z dnia 10 stycznia 2020 roku w przedmiocie
zakiem wyrazenia zgody na emisje obligacji w ramach programu, oraz stanowigcych zalaeznik
""""" nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii H emitowanych przez Infinity S.A. z siedziba
tycznia w Warszawie warunkéw emisji obligacji H emitowanych przez Infinity S.A. z siedziba
tytutu w Warszawie z dnia 10 stycznia 2020 roku, 2.890 (dwa tysigce osiemset
Zczenic dziewigédziesiat) obligacji na okaziciela w serii oznaczonej litera H, niemajacych
miu do postaci dokumentu, o wartodei nominalnej 1.000,00 zi (jeden tysige zlotych) kazda, 1j.
2018 r. o lacznej wartodei nominalnej do 2.890.000,00 zt (dwa miliony osiemset
na cele dziewigtdziesiat tysigey zlotych) ("Obligacje H") oraz o pozostalej tresci ujawnionej w
""""" ksigdze wieczystej; ponadto widnieje wpis - roszczenie na rzecz administratora hipoteki,
ia 2023 tji. MFTRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o
lotyczy preeniesienie na opréznione najwyzsze miejsce hipoteczne niniejszej hipoteki umownej
MATTERE lacimej do kwoty 16.500.000,00 7! (szesnascie miliondw pigéset tysicey zlotych), ktore
’ %j,/
-~ B /K\

Strona |97



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

——

| to najwyisze miejsce hipoteczne zostanie opréznione po wykresleniu z niego hipoteki
umownej taeznej do kwoty 19.500.000,00 pln (dziewietnascie milionow pigéset tysiecy
ziotych) ustanowionej na rzecz administratora hipoteki, wpisanej na najwyzszym
migjscu hipotecznym w dziale iv ksiegi wieczyste] nr WA4M/00449726/9, po
wygadnigciu tej hipoteki.

Powyzsze potwierdza wydruk z ww. elekironicznego podsystemu dostepu do Centralnej 2

Bazy Danych Ksiag Wieczystych dla ww. ksiegi wieczyste]j. —memmmmm ool
Nieruchomosci od | do 8 zwane =3 dalegj takze . Nieruchomoscia” lub

~Nieruchomosciami™.

§ 2. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu Spotki oraz Pani Beata Malgorzata Jurczak-
Malinowska i Pan Pawel Malinowski, kazde z nich w zakresie przystugujacych im

Nieruchomosci, odwiadczaja, 2e:

1) Nieruchomo$é 6 Spotka nabyla na podstawie wskazanej w § 1 ust. 6 tego aktu;

Nieruchomosé 7 Spotka nabyla na podstawie wskazanej w § 1 ust. 7 tego akiu;
Nieruchomosé B nabyli na podstawie wskazane) w § 1 ust. 8 tego aktu,~-------—=-==n---

2)  Spotka komandytowa, z preeksztalcenia ktorej powstala Spétka nabyla Nieruchomosei

1-5 na podstawie prawidlowo ujawnionej w ww, ksiggach wieczystych; nastepnie

spotka ujawniona w dziale 11 ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 1-5

ulegta przeksztalceniu w Spotke, co zostalo opisane w komparycji tego aktu; Spolka

orai
prawidlowo zawiadomila Krajowy Ofrodek Wsparcia Rolnictwa na podstawie art. 4

ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego o nabyciu
przedmiotowych nieruchomodci rolnyeh i preystugujacym Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolmictwa dzialajacemu na rzecz Skarbu Panstwa prawie zloZenia

o$wiadczenia o nabyciu nieruchomodci za zaplata ceny nieruchomodei, tj.

= e 2 /N

zawiadomieniem nabywey nicruchomesel rolnej zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 4) lit. b oraz
art. 4 ust. 5 pkt 1) lit. d) ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju
rolnego z dnia 20 grudnia 2021 roku (ktére zostato odebrane 22 grudnia 2021 roku)
zawiadomila Krajowy Ogrodek Wsparcia Rolnictwa o nabyciu m.in. Nieruchomosci 5,
kiore nastapilo w wyniku przekszialcenia w Spolke spilki  komandytowej;
Nieruchomosé 5 zostala nabyta przez spolke przeksztalcang na podstawie umowy

sprzedazy zawartej w dniu 30 stycziia 2020 roku przed Marcinem Laskim notariuszem Kt
w Warszawie — rep. A nr 1375/2020 w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej w

rozumieniu ustawy z dnia 05 lipca 2018 roku o wlatwieniach w przygotowaniu i

10
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Ipoteki realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — notariusz
Iyl przekazal wiasciwemu ze wzgledu na polozenie nieruchomosei dyrektorowi oddziatu
rEszym terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa wypis aktu notarialnego
v9, po Zawierajacego ww. umowe sprzedazy na podstawie art. 9a ustawy z dnia 11 kwietnia
"""" 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego,
Wealnicy 1) w odniesieniu do ww. nieruchomosci nie zostala zawarta zadna umowa lub dokonana
ST, inna czynnoéé¢ prawna z osobami trzecimi, ktorej skutkiem bylo rozporzadzenie lub
F lub obcigzenie ww. nieruchomosci lub zobowigzanie do rozporzadzenia lub obciazenia z
T wyjatkiem opisanych w tym akcie; oraz nie zachodza zadne okolicznodei, ktore miatyby
wplyw na waznoéé lub skutecznoéé niniejszej czynnosci; nie istnieja zachowane
ek oproznione migjsca hipoteczne,
el im 4) w stosunku do ww. nieruchomosci nie tocza sig jakiekolwiek postepowania
""""" rozpoznawcze ani egzekucyjne, sagdowe badz administracyjne mogace mie¢ wplyw na
% ek T P T —
> akiu; 5) nie maja zaleglosci podatkowych ani zobowigzan podatkowych, do ktorych stosuje sig
T przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani zadnych innych naleznoscei na rzecz Skarbu
omoscl Panstwa, Zakladu Ubezpieczen Spolecznych oraz jednostek samorzgdu terytorialnego;
Seprie 6) do waznosci lub skutecznosci czynnosci objgtych tym aktem nie s konieczne zadne
Mkl zgody organow spotki. -
Spdtka oraz przy niniejszym akcie okazuja:
¢ art. 4 - wypis z rejestrut gruntow i wyrys z mapy ewidencyjnej wydane w dniu 02 marca 2023 roku
1abyeiu z upowainienia Starosty Piaseczynskiego, nr kancelaryjny: GEK.6621.2.1038.1,.2023, z
odkowi ktorych tresci wynika, iz polozone w Konstancinie-Jeziomie, powiecie piaseczyfiskim,
fozenia wojewddziwie mazowieckim, w obrebie ewidencyjnym 01-13 (141802_4.0113), jednostce
e, U ewidencyjnei: Konstancin-Jeziorna — miasto, dzialki ewidencyjne: nr 71/2 o powierzchni
~boraz 1,0710 ha oznaczona jest nastepujacym symbolem: grunt orny RIL, Rllla, RIIIb, RIVa oraz
ustroju nr 70 o powierzchni 0,0623 ha oznaczona jest nastepujgcymi symbolami: grunt orny RIVa;
1 oki) dokument opatrzony jest klauzula, Ze jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze
noiel 8, wieczystej,
ytowej; - wypis z rejestru gruntdw i wyrys z mapy ewidencyjnej wydane w dniu 02 marca 2023 roku
Hmowy Z upowaznienia Starosty Plaseczynskiego, nr kancelaryjny: GEK.6621.2.1038.2023, z
riuszetn ktorych tresci wynika, iz polozone w Konstancinie-Jeziomie, powiecie piaseczyiiskim,
owej W wojewddztwie mazowieckim, w obrebie ewidencyjnym 01-13 (141802_4.0113), jednostce
waniu 1

ewidencyjnej: Konstancin-Jezioma — miasto, dziatki ewidencyjne: nr 74 o powierzchni

AT
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0,0804 ha oznaczona jest nastepujacym symbolem: grunt omy RIVa oraz mr 75 o
powierzchni 1,0640 ha oznaczona jest nastepujacymi symbolami: grunt orny RIL Rllla,
RIIIb, RIVa; dokument opatrzony jest klauzulg, ze jest przeznaczony do dokenywania wpisy

w ksigdze wieczystej.---- » |

§ 3. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu Spétki oswiadcza, iZ:
1) stosownie do uchwaly Zarzadu spotki pod firmg INFINITY Spélka Akeyjna z siedzibg w
Warszawie (adres: ulica Obozowa 57, 01-161 Warszawa, NIP: 7010419230, REGON:
147183067), kapitat zakladowy 514.681,18 zl (pigéset cziernaScie tysiecy szeséset
osiemdziesiat jeden zlotych osiemnaécie groszy) w calosci oplacony, wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
pumerem KRS: 0000505049 {, Emitent”), z dnia 23 lutego 2023 roku w przedmiocie emisji
obligacji serii L oraz Warunkéw Emisji Obligacji Serii L emitowanych przez: INFINITY S.A.
z siedzibg w Warszawie z dnia 23 lutego 2023 r. stanowigcych Zalgeznik nr 7.4 do
Memorandum Informacyjnego Obligacii serii L. z dnia 23 lutego 2023 roku (,,Warunki Emisji
Obligacji L), Emitent na podstawie przepiséw prawa polskiego, tj. w szczegdlnodei
przepiséw ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 roku (.Ustawa o Obligacjach™)
postanowil wyemitowa¢ do 12.000 (dwunastu tysigcy) nie majgcych postaci dokumentu
obligacji, w serii oznaczonej literg ,.L”, o wartosci nominalnej 1.000,00 zI (jeden tysige zlotych)
kazda, tj. o lgcznej wartosci nominalnej do 12.000.000,00 zi (dwanascie milionow ziotych)
{,,Obligacje L"), na nastepujgcych zasadach: ----- -

1) Obligacje L sa oprocentowane zgodnie z pkt. 17 Warunkéw Emisji Obligacji L, w

szczegdlnosei:

a) Obligacje L sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego

dnia);
b) Odsetki beda platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek:
c) Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent

zobowiazuje si¢ do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po tym Dniu Platnodei Odsetek; -
d) Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji L za dany Okres

Odsetkowy;
¢) Odsetki od Obligacji L naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem
tego dnia) do:
12
P— S —
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5o (i)  Dnia Wykupu (lacznie z tym dniem), albo
Rllla, {ii} Dnia Weczesniejszego Wykupu (lgcznie z tym dniem); —--------=--=-=- ax
1wpisu f) Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego
""""" dnia) i koficzy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem).
Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego dnia
2 poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) i koficzy w
lzibg w ostamim dniu danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); —-------——--
BGON: g) W pki. 17.2.4. ustalono okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktore
Fedtset rozpoczynaja sie 1 koncza sie w terminach wskazanych w tabeli zamieszezonej
sty w tym punkcie Warunkéw Emisji Obligaci L;
la m.st. h) Oprocentowanie Obligacji L bedzie obliczane wedhig wzoru okreslonego w pkt.
go pod 17.3. Warunkéw Emisji Obligacji L:
» emisji i) Stope Procentowa stanowi Marza powigkszona o Stopg Bazowa, przy czym
YS.A Marza omacza $,60% w skali roku, z zastrzcheniem pkt. 17.4.3 Warunkéw
74 do Emisji Obligacjii T, a Stope Bazowa ustala si¢ na podstawie pkt. 17.4.1
Emisji Warunkéw Emisji Obligacji L:
Hlnosci 2) Termin wykupu Obligacji L przypada na dzief 16 marca 2026 roku, z zastrzezeniem
ek’ przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji L;
Umeob wykup Obligacji L moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 16 Warunkdw
dotych) Emisji Obligacji L, w ktorym Obligacje L stana si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu
Hotych) {.Dzien Wezesniejszego Wykupu™):
""""" a) na zadanie Obligatariusza lub
ji L, w b) naZzadanie Emitenta lub
T ¢} w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji lub
*m 1ego 3) miejscem wykupu Obligacii L jest miejscowosc siedziby Emitenta; ---s-s-sree-s----- —
E— 4) $wiadczenia pienigzne z Obligacji L spelniane beda w zlotych; sposéb wyplaty
------ $wiadczen z Obligacji L. okresla pkt. 18 Warunkéw Emisji Obligagji L; ——---v-s-neemev
Emitent 5) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji I zabezpieczeniami roszczen obligatariuszy
boczym wynikajacych z Obligacji L. bedzie hipoteka na Nieruchomosciach o najwyzszym
........ pierwszenstwie (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki,
7 Okres do kwoty réwnej 150% (sto pietdziesiat procent) wartosci nominalnej przydzielanych
T Obligacii L; wraz z odwiadczeniami o ustanowieniu ww. hipoteki dhuznik hipoteczny
coenicm zlozy w formie aktu notarialnego owiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art,
T 777 § 1 pkt 6) Kodeksu Postgpowania Cywilnego do kwoty réwnej sumie ww. hipoteki
13 /:/ A
e — — =
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w celu zaspokojenia wierzytelnosei, ktore bedg wynikaé z Obligacii L, w szezegdlnogei

zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji L, naleznosei z tytuhu wykupu Obligacii EA;{I::
L oraz wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku 2 Serii
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazafi pienicznych 2 Obligacji L, i
lacznie z odsetkami ustawowymi za opognienic w wykonaniu zobowigzan futege
wynikajacych z Obligacji L przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie I
uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu e
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.; ik
6) Emitent podpisal w dniu 23 lutego 2023 roku z ze spolkg pod firma MFTRUST spélka bk
z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Waryfiskiego 1y

3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsighiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000,
w calym akcie ,Administrator Hipoteki’) umowe zlecenia adminisirowania
zabezpieczeniami Obligacji L, na podstawie ktérej Administrator Hipoteki bedzie pelnit
dla przedmiotowej hipoteki funkeje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach; Administrator Hipoteki bedzie wykonywal prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy; ==se=--
7) przedmioty hipotek zostaly poddane przez Emitenta wycenie przez podmiot, ktory
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos$é wyceny oraz zachowuje

bezstronnosé i niezaleznosé zgodnie z art. 30 Ustawy o Obligacjach.-=---eesssseeeseaaaaas

§ 4. Przedstawiciel dzialajac w imieniu spotki pod firma: PROFBUD Konstancin
Spolka z ograniczony odpowiedzialnoscia oswiadcza, iz ustanawia na Nieruchomodci 1,
Nieruchomosei 2, Nieruchomosei 3, Nieruchomosei 4, Nieruchomosei 5, Nieruchomosei 6,
Nieruchomosei 7 opisanych w § 1 ust. od 1 do 7 oraz Pani Beata Malgorzata Jurczak-
Malinowska i Pan Pawel Malinowski odwiadczajg, iz ustanawiajg na Nieruchomosci 8
hipoteke Iaczng do sumy 18.000.000,00 zl (slownie: osiemnascie milionow ziotych) na reecz
Administratora  Hipoteki, to jest spolki pod firma MFTRUST spélka zograniczong
odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064),
celem zabezpieczenia splaty wszelkich istnigjgeych i przyszlych roszezen wynikajacych 2z
Obligacji L, §j. do 12.000 (dwanascie tysiecy) nie majacych postaci dokumentu obligacji w serii
oznaczonej literg ..L”, o wartodci nominalngj 1.000,00 2! (jeden tysiac zlotych) kazda, tj. o
lacznej wartodei nominalnej do 12.000.000,00 zt (dwanascie milionéw zlotych) (,,Obligacje
L"), emitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu spotki pod firmg INFINITY Spélka
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Olnosei | 4 \eyjna z siedziba w Warszawie (REGON: 147183067, KRS: 0000505049, ,Emitent”) z dnia
bligacji 23 lutego 2023 roku w przedmiocie emisji obligacii serii L oraz Warunkéw Emisji Obligacji

figakn Serii L emitowanych przez: INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 23 lutego 2023 r.

mcji L, stanowigcych Zalacznik nr 7.4 do Memorandum Informacyjnego Obligacji serii L z dnia 23

wigzan Jutego 2023 roku (,,Warunki Emisji Obligacji L™), w szczegélnosci zobowigzania do zaplaty
e odsetek od Obligacji L i naleznodei z tytulu wykupu Obligacji 1. oraz wszelkich kosztow i
akiemu wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez
T Emitenta zobowigzaf pienigznych z Obligacji L, lacznie z odsetkami ustawowymi za
spolka | s snienie w wykonaniu zobowiazas wynikajacych z Obligacji L przez Emitenta, przy czym:-

hskiego 1) Obligacje L s oprocentowane zgodnie z pkt. 17 Warunkéw Emisji Obligacji L, w

tejestru szezegdlnodei:

iﬁﬂﬂﬂﬁ']., a. Obligacje L sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego

‘owania dilay;

¢ peinit b. Odsetki beda platne z dohu, w Dniu Platnosci Odsetek:

Pust. 4 ¢. Jezeli Dzie Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
owigzki zobowiazuje si¢ do =zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
o przypadajacym po tym Dniu Platnosei Odsetek;

k. kary d. Odsetki bedg naliczane od wartodei nominalnej Obligacji L za dany Okres
howuje Odsetkowy;

"""" e. Odsetki od Obligacji L naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem

tego dnia) do:

slan.cin (i) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo

wdci 1, (it} Dnia Wezesniejszego Wykupu (lgcznie z tym doiem); —---------
10sci 6, f. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylgczeniem tego
ki dnia) i koficzy sie w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).

ke & Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w dacie ostainiego dnia
1a reece poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylgezeniem tego dnia) i koriczy w

niezong ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); ==-----------
79064), g. W pki. 17.2.4. ustalono okresy odsetkowe (.Okresy Odsetkowe™), kiore

wexeh z rozpoczynajg sie i koficzg sie w terminach wskazanych w tabeli zamieszezonej
i 9 e w tym punkcie Warunkéw Emisji Obligacji L: -

fa fj. 0 h. Oprocentowanie Obligacji J bedzie obliczane wedlug wzoru okreslonego w pkt.

sligacje 17.3. Warunkéw Emisji Obligacii L;

Spélka
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i. Stopg Procentows stanowi Marza powigkszona o Stope Bazowa, przy czym

Mar?a oznacza 5,60% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.4.3 Warunkow :;T:
Emisji Obligacji L, a Stope Bazowa ustala si¢ na podstawie pkt. 17.4.1 o
Warunkéw Emisji Obligacji L; “-am pad £
2) Termin wykupu Obligacji L przypada na dziefi 16 marca 2026 roku, z zastrzezeniem ot
przypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji L; o
wykup Obligacji L. moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 16 Warunkéw
Emisji Obligacji L, w ktorym Obligacje L stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu
(,-Dzien Wezedniejszego WyKupu™): cmemeeeeeme el :1::;
a. na zgdanie Obligatariusza lub - pleanke
b. na zadanic Emitenta lub - .- Oblig
¢. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji lub - i
3) miejscem wykupu Obligacji L jest miejscowos¢ siedziby Emitenta; —-mmee——meo—ev ol
4) swiadczenia pienigzne z Obligacji L spelniane bedg w zlotych; sposéb wyplaty e
$wiadezen z Obligacji L okreéla pkt. 18 Warunkéw Emisji Obligacji L, ---eescencee o i
Ww. hipoteka zwana jest dalej ,.Hipoteka Obligacje”. - ——memeoemeee sl
§ 5.1. Przedstawiciel dziatajacy w imieniu spotki pod firma PROFBUD Konstancin przﬂgir
Spdlka z ograniczony odpowiedzialnodeiy z siedzibg w Warszawie, niebedacej diuznikiem jvpﬂw;
osobistym, oSwiadcza, Ze co do obowigzku zaplaty na rzecz spotki pod firmg MFTRUST Oblig:
spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Ludwika wilk
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
0000579064}, jako administratora hipoteki, wszelkich istniejacych i prayszhvch roszezen, "
w szezegllnoscei o zaplatg odsetek od Obligacji L i naleznosci z tytubu wykupu Obligacji L oraz z\:;;
wszelkich kosztow | wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem do dni
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieinych z Obligacji L, lacznie z odsetkami
ustawowymi a opOznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji L przez -
Emitenta, wynikajgcych z ww. 12.000 (dwanascie tysiecy) Obligacji L, niemajacych formy P
dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zi (jeden tysigc zlotych) kazda, tj. o lacznej Ludwi
wartosci nominalnej do 12.000.000,00 zi (dwanascie milionéw zlotych), poddaje 00005
reprezentowana przez niego spotke, tj. spolke pod firma PROFBUD Konstancin Spélka z S
ograniczong odpowiedzialnocig 2 siedzibg w Warszawie, egzekucji na podstawie art. 777 § wezelk
1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 18.000.000,00 zi (stownie: osiemnadeie ik
milionow ztotych), z: Nieruchomosci 1, Nieruchomodei 2, Nieruchomodei 3, Nieruchomosci 4, A
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e Nieruchomosci 5, Nieruchomogei 6, Nieruchomosei 7, tj. nieruchomosci opisanych w § 1 ust.

od 1 do 7, ktore to nieruchomodei zostaly obeigzone hipoteka faczna do sumy 18.000.000,00 21

i (stownie: osiemnascie milionéw zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest ww. spotki
T pod firma MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, na
:mn_l_cm podstawie ofwiadczenia zawartego w § 4 tego akiu, w celu zaspokojenia ww. roszezefi
gacji L; wynikajacych z Obligacji L.
runkow Przedstawiciel dzialajacy w imieniu spoiki pod firmg PROFBUD Konstancin Spélka
Wykupu z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie o$wiadcza, #e zdarzeniem, od
______ ktérego uzaleznione jest wykonanie ww. obowiazku jest brak zaplaty przez Emitenta swiadczen
_______ pienieznych wynikajgcych z Obligacjii L na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
s Obligacji L oraz sporzadzenie przez spétke pod firma MFTRUST spdlka z ograniczony
"""" odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, jako administratora hipoteki, oswiadczenia z
_____ podpisami notarialnie po$wiadczonymi o bezskutecznym uplywie 14 (czternasto)-dniowego
PRy terminu przewidzianego w pisemnym wezwaniu wystanym przesylky rejestrowang w
""""" rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo pocztowe, tj. listem
""" - poleconym (przesylka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy — Prawo pocztowe,

przyjmowana za pokwitowaniem przyjecia i dorgezana za pokwitowaniem odbioru) przez
st;n[tm'n spilke pod firma MFTRUST spélka zograniczong odpowiedzialnodeia zsiedziba
enikiem w Warszawie, jako administratora hipoteki, na adres Emitenta wskazany w Warunkach Emisji
[RU?T Obligacji L, wzywajacym Emitenta do uiszczenia przez Emitenta $wiadczeii pienigznych
vwika | ikajacych z Obligacji L na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji L.—-----

KRS Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktorekolwiek z okreslonych
):szczen, powyzej zdarzen, wystepowaé o nadanic niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci celem
iL "?mz wyegzekwowania nalesnego swiadczenia, co do catosei lub czgdel naleznej kwoty, w terminie
'““‘E“f do dnia 31 grudnia 2027 roku.

o) 2. Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska i Pan Pawel Malinowski, niebedacy
i R dhiznikami osobistymi, o$wiadczaja, ze¢ co do obowigzku zaplaty na rzecz spétki pod firma
! r“““”_' MFTRUST spétka z ograniczon odpowiedzialnoévia z siedzibg w Warszawie (adres: ulica
lacznn? Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, KRS:
poddaie | 4000570064), jako administratora hipoteki, wszelkich istniejacych i przyszlych roszezen,
prlua w szezegolnosci o zaplate odsetek od Obligacji L i naleznodei z tytulu wykupu Obligacji L oraz
1. 'J"J"-'.§ wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
m?'éfm wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacji L, lacznie z odsetkami
et ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzai wynikajacych z Obligacji L przez

. 4&\
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Emitenta, wynikajacych z ww. 12.000 (dwanascie tysigcy) Obligacji L. niemajacych formy

dokumentu, o wartoici nominalnej 1.000,00 z} (jeden tysige zlotych) kazda, tj. o tgcznej P
wartosci nominalnej do 12.000.000,00 zi (dwanascie milionéw zlotych), poddaja sie epzekucii S
na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 18.000.000,00

zl (stownie: osiemnascie milionéw zlotych), z Nieruchomosci 8, tj. nieruchomodci opisanej w {art.”
§ 1 ust. §, ktdra to nieruchomos¢ zostata obeigzona hipoteka taczng do sumy 18.000.000,00 =i jeeh
(stownie: osiemnascie milionow zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest ww. spotki powe
pod firmg MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnedcig z siedziby w Warszawie, na Wi
podstawie oswiadezenia zawartego w § 4 tego aktu, w celu zaspokojenia ww. roszczen
wynikajacych z Obligacji L.

Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska i Pan Pawel Malinowski o$wiadczaja, ok
ze zdarzeniem, od kidrego uzaleznione jest wykonanie ww. obowiazku jest brak zaplaty przez -
Emitenta $wiadczen pienigznych wynikajacych z Obligacji L na zasadach wskazanych w Spélk
Warunkach Emisji Obligacji L oraz sporzadzenie przez spétke pod firmg MFTRUST spélka Malis
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziby w Warszawie, jako administratora hipoteki, art. 7
odwiadczenia z podpisami notarialnie pos$wiadczonymi o bezskutecznym uphywie 14 czynn
(czternasto)-dniowego terminu przewidzianego w pisemnym wezwaniu wystanym przesylka wiecz
rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo 1)
pocziowe, tj. listem poleconym (przesylka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy —

Prawo pocztowe, przyjmowana za pokwitowaniem przyjecia i doreczana za pokwitowaniem
odbioru) przez spolkg pod firmg MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnodcig
zsiedzibg w Warszawie, jako administratora hipoteki, na adres Emitenta wskazany
w Warunkach Emisji Obligacji L, wzywajacym Emitenta do uiszczenia przez Emitenta
dwiadezen pienigznych wynikajacych z Obligacji L na zasadach wskazanych w Warunkach 2)
Emisji Obligacji L. -

Wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystgpi ktorekolwiek z okreélonych
powyzej zdarzen, wystepowac o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnoéci celem
wyegzekwowania naleznego Swiadczenia, co do calodci lub czedei nalezne] kwoty, w terminie
do dnia 31 grudnia 2027 roku.

§ 6. Notariusz poinformowal Stawiajacych si¢ o trefei i skutkach wynikajacych
z art. 6 ustawy 2 dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od ezynnosci cywilnoprawnych oraz o 3)

tresci art. 56 ustawy z dnia 10 wrzeénia 1999 roku kodeks karny skarbowy — w tym
w szezegolnodei o skutkach przewidzianych w kodeksie kamym skarbowym w razie podania
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h formy przez strony nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest na uszezuplenie.-
facznej . Notariusz poinformowal Stawiajacych takze o tresci art. 67 ustawy o ksiegach
zzekucji wieezystych i hipotece i inmych przepisach dotyczacych hipoteki.
).000,00 Notariusz poinformowat Stawiajgcych si¢ o tresci i skutkach art. 777 § 1 pkt. 6)
isanej w i art. 786 oraz art. 788 Kodeksu postepowania cywilnego, w tym w szezeg6lnosei o tym, iz
00,00 zi jezeli wykonanie tytuln egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnié
v. spotki powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnodci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia
awie, na w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowo podwiadezonym. ---
oszezen
;;--“-“ § 7.1. Na podstawie o$wiadczenia objetego niniejszym aktem, informacji
czaja,

odpowiadajgcej odpisowi pelnemu dla Spotki oraz wypiséw z rejestru gruntow oraz wyrysow
ez z mapy ewidencyjnej Przedstawiciel w imieniu spotki pod firng PROFBUD Konstancin
Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcia oraz Pani Beata Malgorzata Jurczak-

Hptiion Malinowska i Pan Pawel Malinowski zadaja, aby czyniacy notariusz, dzialajac na podstawie
ipoteki, art. 79 pkt. 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie, dokonal
me 14 czynnosci polegajacej na zlozeniu za podrednictwem systemu teleinformatycznego, wniosku
7?3%4 wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadania:

rawo

1) do Sadu Rejonowego w Piasecznie [V Wydziat Ksizg Wieczysiych o wpis w dziale 11
= ksigg wieczystych: WASM/M0377323/5, WALL0045048/5, WAILL/00045818/4,

i WASM/00377322/8, WASM/00293491/0 jako wlascicicla spotki pod fi
bl PROFBUD Konstancin Spélka z ogramiczons odpowiedzialnodels z siedzibg w
" Warszawie (REGON 384079426, KRS 0000903060) powstalej w wyniku
itents przekszialcenia whasciciela nieruchomogci, ——-—-eeeeesemm e e
unkach
T WASM/00293491/0 nieruchomodei polozonej w Konstancinie-Jeziornie, gminie
Sonych Konstancin-lezioma, powiecie piaseczyfiskim, wojewddztwie mazowieckim,
colem stanowigeej dziatke ewidencyjna nr 71/2, w obrebie ewidencyjnym 01-13, o obszarze
RRTIRE 10.710,00 m2 i zatozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej i wpis jako wladciciela spotki
T pod firmg PROFBUD Konstancin Spélka z ograniczons odpowiedzialnoscig z
siedziba w Warszawie (REGON 384079426, KRS 0000903060) na dotychczasowej
yacych podstawie prawnej,
Chh 3) do Sadu Rejonowepo w Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych o odlaczenie z
W WASM/00424994/4 nieruchomosci polozonej w Konstancinie-Jeziornie, pminie
rodania Konstancin-lezioma, powiecie piaseczyfiskim, wojewddziwie mazowieckim,
L o -
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stanowigeej dziatke ewidencying nr 75, w obrebie ewidencyjnym 01-13, o obszarze !
10.640,00 m2 i zatozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej i wpis jako wlasciciela spétki
pod firmg PROFBUD Konstancin Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscig =
siedziba w Warszawie (REGON 384079426, KRS 0000903060) na dotychczasowej

podstawie prawnej,

4) (i) do Sadu Rejonowepo w Piasecznie [V Wydzial Ksigg Wieczvstvch o dokonanie

wpisu w dziatach IV ksiag wieczystych:
- WASM/00377323/5, WAL1/00045048/5, WALI/00045818/4, WASM/00377322/8,--
- zalozonej na ww. wniosek dla dzialki nr 71/2 po odigczeniu 7z ksiegi wieczystej
WASM/00293491/0,
- zalozonej na wniosek DZ. KW. / WAII / 16431 / 22 / 1 dla dzialki nr 73/2 po
odlgczeniu z ksiggi wieczystej WAI1L/00009961/7,
- zalozonej na ww. wniosek dla deiatki nr 75 po odlaczeniu z ksiggi wieczysiej
WASM/00424994/4,

(ii) do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie X Wydziat Ksian
Wieczystych o dokonanie w dziale IV ksiegi wieczystej: WA4M/D0449726/9, —------

hipoteki lacznej do sumy 18.000.000,00 zi (stownie: osiemnascie milionow zlotych) na rzecz
Administratora Hipoteki, to jest spotki pod firma MFTRUST spétka z ograniczona
odpowicdzialnodciy 7 siedziba w Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064),
celem zabezpieczenia sphaty wszelkich istniejacych i preyszhych roszezen wynikajacych z
Obligacji L, tj. do 12.000 (dwanascie tysigey) nie majacych postaci dokumentu obligacji w serii
oznaczonej litera ,.L”, 0 wartosci nominalnej 1.000,00 z} (jeden tysiac zlotych) kazda, (j. o
tacznej wartosci nominalnej do 12.000.000,00 zt (dwanascie miliondw zlotych) (,,Obligacje
L™, emitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu spolki pod firma INFINITY Spélka
Akcyjna z siedziba w Warszawie (REGON: 147183067, KRS: 0000505049, Emitent”) z dnia
23 lutego 2023 roku w przedmiocie emisji obligacji serii L. oraz Warunkdw Emisji Obligacji
Serii L emitowanych przez: INFINITY S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 23 lutego 2023 r.
stanowiacych Zalgcznik nr 7.4 do Memorandum Informacyjnego Obligacji serii L z dnia 23
lutego 2023 roku (,,Warunki Emisji Obligacji L"), w szczegdlnodci zobowigzania do zaplaty
odsetek od Obligacji L i naleznosei z tytulu wykupu Obligacji L oraz wszelkich kosztow i
wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pieniginych z Obligacji L, lqcznie z odsetkami ustawowymi za
opdéznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji L przez Emitenta, przy czym:-
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1) Obligacje L sa oprocentowane zgodnie z pkt. 17 Warunkéw Emisji Obligacji L, w

SZCZBEOINOSCL - —wmmm o e e e e e
a. Ohligacje L sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego
dnia);

b. Odsetki bedg platne z dohu, w Dniu Platnodei Odsetek; - -
c. Jezeli Dzief Platmosci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym, Emitent

zobowigzuje sie do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajgcym po tym Diniu Platnosci Odsetek;
d. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji L za dany Okres

Odsetkowy; S
e. Odsetki od Obligacji L naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem
tego dnia) do: -

{i) Dnia Wykupu (lgcznie z tym dniem), albo

(ii) Dnia Wezedniejszego Wykupu (acznie z tym dniem); -------—---

f. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego
dnia) i koniczy si¢ w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem).
Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem); --=----------

g. W pkt. 17.2.4. ustalono okresy odsetkowe (,.Okresy Odsetkowe™), ktdre
rozpoczynajy sie i konezg sig w terminach wskazanych w tabeli zamieszezonej

w tvm punkcie Warunkdéw Emisji Obligacji L;

h. Oprocentowanie Obligacji J bedzie obliczane wedtug wzoru okreslonego w pkt.
17.3. Warunkow Emisji Obligacji L; -- -

i.  Stope Procentowa stanowi Marza powigkszona o Stope Bazowg, przy czym
MarZa oznacza 5,60% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.4.3 Warunkow
Emisji Obligacji L., a Stopg Bazowa ustala sig na podstawie pkt 17.4.1
Warunkow Emisji Obligacji L;

2) Termin wykupu Obligacji L przypada na dzien 16 marca 2026 roku, z zastrzezeniem
preypadkow przedterminowego wykupu wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji L:
wykup Obligacji L moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 16 Warunkow
Emisji Obligacji L, w ktérym Obligacje L stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu
(..Dzied Wezesniejszego Wykupu™): =

a. na zadanie Obligatariusza lub ---
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b. na zadanie Emitenta lub

c. wwyniku Obowiazkowej Amortyzacji lub -

3) miejscem wykupu Obligacji L jest miejscowosé siedziby Emitenta; ——-e---m--eeommmemeev rozy
4) swiadczenia pienigzne z Obligacji L spelniane beda w zlotych; sposdb wyplaty Cen
swiadczen z Obligacji L okresla pkt. 18 Warunkéw Emisji Obligacji L.-m--eeeeomeeev -
2. Przedstawiciel wskazuje adres do dorgezen spotki pod firma MFTRUST spitka posh
z ograniczong odpowiedzialnosceiy z siedzibg w Warszawie (uczestnika postepowania): ulica o
Ludwika Waryniskiego 3A, 00-6435 WArSZAWA, ~--nmmmmmmmmemmmmmsemmmssssse e e e eeeeeeeeee (CR
Kraj
§ 8.1. Koszty zwigzane z niniejszym aktem, w tym oplate sadowa, ponosi Emitent, - Not:

2. Przedstawiciel dzialajacy w imieniu Spotki, w imieniu reprezentowanej spolki oraz |
Pani Beata Malgorzata Jurczak-Malinowska i Pan Pawel Malinowski oSwiadczajg, e Wik
wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka stanowia wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej, w Rep
rozumieniu art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b) ustawy z dnia 09 wrzegnia 2000 roku o podatku od czynnodsei | Eg:
cywilnoprawnych. " S— part
Pob
§ 9. Wypisy niniejszego akiu wydawaé nalezy takze Emitentowi oraz Administratorowi 200
: ; w ko
Hipoteki. _ 9t
146
§ 10.1. W zwigzku z zgdaniem do notariusza o zlozenie wniosku wieczystoksiggowego poz.

oplata sgdowa z art. 42, art. 44 i art. 45 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych

w sprawach cywilnych wynosi: -5x200,00zH2x100,0025+2x200,002+200,002} = 1,800,007} |
2. Wysokosc oplat z niniejszego aktu wynosi: - -

— podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7) lit. b) ustawy z dnia
09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnodei cywilnoprawnych w kwocie:-—-—— 19,00 zt
— wynagrodzenie notariusza z § 3, § 5, § 61 § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie: --
300,00 zi
— 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.

l46aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku w kwocie: 69.00 z
— wynagrodzeni¢ notariusza z § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéei z dnia 28
czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie: 100,00 7t

— 23% podatku od towardw i ushig od wynagrodzenia notariusza na podstawie art, 41 i art.
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146aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku w kwocie: 23,00 zt
Na podstawie art. 84 a §5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3

rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie przechowywania w

vyplaty Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych aktow notarialnych,

— zarejestrowanych akiéw poswiadezenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich

spélka poswiadczefi spadkowych (Dz. U, 2023, poz. 378) - pobrano oplate w kwocie 5,00 zi za

): ulica umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisdw Aktow Naotarialnych

"""" (CREWAN) clektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa
Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w calosci przekazana zostanie do Krajowej Rady

Lol Notarialnej. - :

o | AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.

aja, e

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawiajacych sie i notariusza,
mej, w Repertorium A nr 22210/2023 )
Dnia czternastego marca dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (14.03.2023 r.) w Kancelarii

finoset Notarialnej w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok. 26B prowadzonej na zasadach spotki

S partnerskiej, wypis ten sporzadzony zostal przez notariusza Marcina Laskiego dla Spétki-—---
Pobrano:------ --
— wynagrodzenie notariusza z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea

torowi 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. 2020 poz. 1473)
w kwocie: 10,00 2l

______ — 23% podatku od towarow i uslug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.
146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ushug (Dz. U. z 2022 roku,
poz. 931) w kwocie: 2,30z

owego

owyvch

00zt |

z dnia |

00 7

voscl z

wcie: -

2,00 zt

1iart.

2,00 2t

nia 28

3,00 21

1iart.

23

5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

Strona |111



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OELIGACJI

Z dnia 23 lutego 2023 1.

INFINITY S.A.

jako Emitent

oraz

MFTRUST

jako Administrator Zabezpieczen
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostata zawarta
w Warszawie dnia 23 lutego 2023 r. (Umowa) przez i pomiedzy:

(1) Infinity Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, przy ul. Obozowej nr 57 wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw — Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, X|l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000505049, NIP: 7010419230, REGON: 147183067, z kapitatem zakladowym w
wysokosci 514.681,18 PLN wptaconym w catosci (Emitent), reprezentowang przez:

Pawta Malinowskiego — Prezesa Zarzadu;
oraz

(2) MFTRUST Spoditka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy
ul. Ludwika Warynskiego 3A (00-845 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcow -
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
00005790864, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, z kapitatem zaktadowym w wysokosci
5.000,00 PLN, (Administrator Zabezpieczen lub MFTRUST), reprezentowana przez:

Mirostawa Fiatka — Cztonka Zarzadu uprawnionego do samodzielnej reprezentacji.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczen zwani sg w dalszej czesci niniejszej umowy ,Stronami”,
a kazda z nich indywidualnie ,Strong”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Emitent zamierza dokona¢ emisji do 12.000 (stownie: dwanascie tysiecy) zwyklych
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczone;j literg L, niemajacych formy dokumentu,
o wartosci nominalnej jednej obligacji wynoszacej 1.000 (stownie: jeden tysiac) PLN, o tacznej
wartosci nominalnej do 12.000.000 (stownie: dwanascie milionédw) PLN, po cenie emisyjnej jednej
obligacji rownej jej wartosci nominalnej (Obligacje).

(B) Zabezpieczeniami roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligacji emitowanych w ramach
emisji Obligacji (Wierzytelnosé¢) beda:

(a) hipoteka umowna taczna ustanowiona do najwyzszej kwoty zabezpieczenia, nie nizszej niz
150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji wyemitowanych przez
Emitenta (Hipoteka) na rzecz Administratora Zabezpieczen, petnigcego funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015r.
o obligacjach (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1208 ze zm.) (Ustawa), tj. wykonujgcego prawa i
obowigzki wierzyciela hipotecznego we witasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy,
na prawach:

(i) dziatki ewidencyjnej nr 69/2 o powierzchni 974,00 m? polozonej w
Konstancinie-Jeziornie, powiat piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie, ktorej
wiascicielem jest Profbud Konstancin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, nr
KRS 0000903080 (daw. Profbud Konstancin Sp. z o0.0. sp.k., nr KRS 0000798671),
dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze WASM/00377323/5;

(i) dziatki ewidencyjnej nr 65 o powierzchni 1260,00 m? polozonej w

Konstancinie-Jeziornie, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie, ktérej wiascicielem jest Profbud Konstancin spétka z
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ograniczong odpowiedzialnoscig, nr KRS 0000903060 (daw. Profbud Konstancin
Sp. z o.0. sp.k., nr KRS 0000798671), dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WA11/00045048/5;

(i)  dziatek ewidencyjnych nr 66 i 68 o tacznej powierzchni 2570,00 m? potozonych w
Konstancinie-Jeziornie, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie, ktérych wiascicielem jest Profbud Konstancin spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig, nr KRS 0000903060 (daw. Profbud Konstancin
Sp. z o.0. sp.k., nr KRS 0000798671), dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, |V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WA11/00045818/4;

(iv) dziatki ewidencyjnej nr 67 o powierzchni 1117,00 m? polozonej w
Konstancinie-Jeziornie, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie, ktérej wiascicielem jest Profbud Konstancin spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig, nr KRS 0000903060 (daw. Profbud Konstancin
Sp. z o.0. sp.k., nr KRS 0000798671), dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WAS5M/00377322/8;

(v) dziatki ewidencyjnej nr 71/2 o powierzchni 10710,00 m? potozonej w
Konstancinie-Jeziornie, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie, ktérej wiascicielem jest Profbud Konstancin spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig, nr KRS 0000903060 (daw. Profbud Konstancin
Sp. z o.0. sp.k.,, nr KRS 0000798671), dla ktérej po Dniu Emisji zostanie
wyodrebniona nowa ksiega wieczysta z ksiegi wieczyste)] o numerze
WAS5M/00293491/0;

(vi) dziatki ewidencyjnej nr 73/2 o powierzchni 11016,00 m?2 potozonej w
Konstancinie-Jeziornie, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie (Dziatka nr 73/2), ktérej wiascicielem ujawnionym w
ksiedze wieczystej (nr WA1I/00009961/7) jest Skarb Panstwa - Starosta
Piaseczynski, i ktéra w dniu 19 maja 2022 r. zostata nabyta przez spétke Profbud
Konstancin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, nr KRS 0000903060 (daw.
Profbud Konstancin Sp. z 0.0. sp.k., nr KRS 0000798671). W dniu 19 maja 2022 r.
zostat ztozony wniosek o ujawnienie w ksiedze wieczystej nowego wiasciciela dziatki
ewidencyjnej nr 73/2 oraz wniosek o wyodrebnienie dziatki 73/2 z ksiegi wieczystej
o numerze WA11/00009961/7 do nowej ksiegi wieczystej;

(vii) dziatki ewidencyjnej nr 75 o powierzchni 10640,00 m? polozongj w
Konstancinie-Jeziornie, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski,
wojewoédztwo mazowieckie (Dziatka nr 75), ktérej witascicielami ujawnionymi w
ksiedze wieczystej (nr WA5M/00424994/4) sg Barttomiej Mackowiak i Magdalena
Mackowiak, i ktéra w dniu 19 maja 2022 r. zostata nabyta przez spotke Profbud
Konstancin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, nr KRS 0000903060 (daw.
Profbud Konstancin Sp. z o.0. sp.k., nr KRS 0000798671). W dniu 26 wrzesnia
2022 r. zostat zlozony wniosek o ujawnienie w ksiedze wieczyste] nowego
wiasciciela dziatki ewidencyjnej nr 75. Dla dziatki 75 po Dniu Emisji zostanie
wyodrebniona nowa ksiega wieczysta z ksiegi wieczystej o numerze
WAS5M/00424994/4.

(viii) lokalu mieszkalnym stanowigcym odrebna nieruchomosé i potozonym w Warszawie,
w budynku przy ul. Twardej 4, o numerze 332, dla ktérego Sad Rejonowy dla
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Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze WA4M/00449726/9 (Nieruchomosé Twarda), objetym
matzenska majatkowa wspolnoscig ustawowa, ktorego wiascicielami sa: Pawet
Malinowski (PESEL 80032912933) oraz Beata Malgorzata Jurczak - Malinowska,
(PESEL 77042316325);

zwane dalej facznie (Nieruchomosci).

Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostang zlozone przed
Dniem Emisji okreslonym w warunkach emisji Obligacji, przy czym dla Nieruchomosci
Twarda wniosek bedzie rowniez zawierac roszczenie o przeniesienie na opréznione
miejsce hipoteczne.

(b) zlozenie przez diluznikow hipotecznych w formie aktu notarialnego os$wiadczenia o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) lub 6) Kodeksu Postepowania Cywilnego
do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore beda wynikaé z
Obligacji, w szczegblnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z
tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opoéznienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2027 r. (O$wiadczenia);

(c) cesja — przeniesienie praw z polisy ubezpieczeniowej Nieruchomosci Twarda na
Administratora Zabezpieczen, przy czym przed Dniem Emisji wiasciciel nieruchomosci
zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelnosci z umoéw
ubezpieczenia tej nieruchomosci, Polisy wystawione beda do kwoty nie nizszej niz
szacowana wartos¢ danej nieruchomosci a przelewy wierzytelnosci z polisy obejmowacd
beda prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umow ubezpieczenia, do
wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci w przypadku wyptaty
takiego odszkodowania na podstawie danej polisy (Cesja);

(d) umowe podporzadkowania (Umowa Podporzadkowania) wierzytelnosci zawartg przez
Emitenta z Administratorem Zabezpieczen oraz MAL-BUD-1 spéika z ograniczong
odpowiedzialnosciag spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, adres: ul
Dywizjonu 303, nr 139 lok. 137, 01-470 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000556536, REGON: 361449453, NIP: 5223028707 (Wierzyciel
Podporzadkowany), na mocy ktérej sptata przez Emitenta wierzytelnosci z tytutu
wyemitowanych przez Emitenta obligacji serii oznaczonej literg B (Istniejgce Obligacje)
nastapi nie wczesniegj, niz po sptacie Wierzytelnosci przez Emitenta (Podporzgdkowanie).

(C) Zgodnie z art. 29 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji innego niz
hipoteka Ilub zastaw rejestrowy, w tym w wypadku Oswiadczenia, Cesji i Umowy
Podporzadkowania, Administrator Zabezpieczen moze wykonywac we witasnym imieniu, lecz na
rachunek obligatariuszy, prawa wierzyciela z Os$wiadczen, Cesji i Podporzgdkowania — na
podstawie umowy z Emitentem zawartej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

(D) Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy Emitent jest zobowiazany do zawarcia, w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, umowy z administratorem hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we witasnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy.
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STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1 Emitent ustanawia MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie administratorem zabezpieczen
dla:

(a) Hipoteki,
(b)  Oswiadczen,
(c) Cesji,
(d) Podporzadkowania
(dalej tacznie Zabezpieczenia),

i zleca Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w pkt. 4.1,
wykonywanie czynnosci opisanych w ninigjszej Umowie, a MFTRUST zlecenie to
przyjmuje i zgadza sie na ustanowienie MFTRUST Administratorem Zabezpieczen.

1.2  Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymienionych w pkt. 1.1
powyzej wytacznie za uprzednig pisemng zgodg Administratora Zabezpieczen.

1.3 Administrator Zabezpieczen oraz Emitent bedg wspéipracowaé z wybranym przez Emitenta
notariuszem przy ustalaniu szczegétowe] tresci aktu/aktéw notarialnego/notarialnych
obejmujacym/obejmujacych Zabezpieczenia.

1.4  Administrator Zabezpieczen przygotuje projekty dokumentéw, na podstawie ktérych zostang
ustanowione Zabezpieczenia, a takze umowy odptatnego udzielenia zabezpieczenia zawierane
pomiedzy Emitentem, a wtascicielami Nieruchomosci - w terminie do 5 (pieciu) dni roboczych
liczonych od dnia przekazania Administratorowi Zabezpieczen kompletu dokumentéw / informac;ji
niezbednych do przygotowania projektow tych dokumentéw.

1.5 Administrator Zabezpieczen przygotuje projekty dokumentow, na podstawie ktérych
Zabezpieczenia zostang zwolnione i wykreslone z ksiag wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci w przypadku niedoj$cia emisji do skutku - w terminie do 5 (pieciu) dni roboczych
od dnia zawiadomienia Administratora Zabezpieczen o tym, ze emisja nie doszta do skutku.

1.6  Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie do zachowania nalezytej starannosci przy
wykonywaniu niniejszej Umowy z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci oraz
rzetelnie i w umowionych terminach. Administrator Zabezpieczen oswiadcza, iz posiada
doswiadczenie w $wiadczeniu ustug opisanych niniejsza Umowa oraz zapewnia, iz posiada
wystarczajace warunki organizacyjne i techniczne, wiedze oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbedne do wykonania niniejszej umowy zgodnie z Ustawg oraz obowigzujgcymi przepisami
prawnymi. Administrator Zabezpieczen moze korzysta¢ lub postugiwac sie przy realizacji
czynnosci objetych niniejsza Umowa lub postugiwaé sie przy dochodzeniu swoich praw w
zwigzku z niniejszg Umowa kancelaria prawng MFW FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego
Mirostaw Krzysztof Fialek z siedzibg w Warszawie.

1.7  Strony bedg wspolpracowaty przy realizacji niniejszej Umowy biorgc pod uwage w pierwszym
rzedzie interesy Obligatariuszy, ale uwzgledniajgc przy realizacji Umowy stuszne interesy
Emitenta oraz dziatajgc w sposob mozliwie nieucigzliwy dla Emitenta, o ile nie bedzie to zagrazato
interesom Obligatariuszy.
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2, UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
2.1 W szczegolnosci Administrator Zabezpieczen jest:

(a) upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnosci Hipotekg zgodnie z warunkami emisji
Obligacij;

(b)  uprawniony do wykonywania we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
i obowigzkow wierzycieli hipotecznych wynikajacych z oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki
i z przepiséw prawa;

(c) uprawniony do dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania
oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki i Umowy;

(d)  upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnosci przez uzyskanie O$wiadczen lub Cesji;

(e)  uprawniony do wykonywania we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wynikajgcych z Oswiadczen lub Cesji; oraz

(f) uprawniony do dokonania podziatu srodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen,
oraz przekazania kazdemu z obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci,
proporcjonalnie do facznej sumy niesptaconej wymagalnej Wierzytelnosci w stosunku do
tacznej sumy niesptaconych, wymagalnych Wierzytelnosci wszystkich obligatariuszy z
tytutu Wierzytelnosci.

2.2 Administrator Zabezpieczen zobowigzany bedzie wyrazi¢, bez zbedne] zwioki, zgode na
wykreslenie Hipoteki w przypadku spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji oraz w innych
przypadkach okreslonych w warunkach emisji Obligac;ji.

2.3 Na pisemny wniosek Emitenta lub dluznika hipotecznego Administrator Hipoteki bedzie
zobowigzany wyrazi¢ zgode na zwolnienie jednej lub wiecej nieruchomosci wchodzacych w sktad
Nieruchomosci spod obcigzenia Hipotekg pod warunkiem spetnienia warunkéw okreslonych w
warunkow okreslonych w warunkach emisji Obligacji.

2.4 W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 2.3, na zgdanie Emitenta lub wtasciciela
odpowiedniej nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowiazany bedzie zlozy¢ oswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, pod warunkiem, ze Emitent ztozy Firmie
Inwestycyjnej okreslonej w WEOQ i Administratorowi Hipoteki oswiadczenie stwierdzajgce, iz na
dzien zlozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystapito zdarzenie stanowigce Podstawe
Wezesniejszego Wykupu, a jesli wystapito to wowczas gdy stan faktyczny stanowiacy zaistniata
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty
usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata.

25 Administrator Zahezpieczen nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji. Zadne ryzyka lub odpowiedzialnosé
zwigzane z ustanowieniem lub utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji oraz
z egzekucjg z Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka jako zabezpieczenia Obligacji nie beda
spoczywalty na Administratorze Zabezpieczen. Jednakze Administrator Zabezpieczen
zobowigzany jest do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do
zaspokojenia wymagalnych i niezaspokojonych przez Emitenta zobowigzan, zgodnie z
warunkami emisji Obligacji lub - w razie braku takich postanowien w warunkach emisji Obligac;ji -
zgodnie z wtasnym uznaniem lub instrukcjami od obligatariuszy. Powyzsze dotyczy réwniez
egzekucji z Oswiadczen w sytuacji, w ktorej nastapitoby wykreslenie Hipoteki lub zmiana jej tresci.
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2.6 Z zastrzezeniem postanowien ninigjszej Umowy, Administrator Zabezpieczen moze podjac,
w imieniu wtasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, czynnosci zmierzajace do zaspokojenia
z Hipoteki i Oswiadczen jedynie w przypadku, gdy Wierzytelnosci w catosci lub w czesci nie
zostana spetnione mimo uptywu terminu ich wymagalnosci zgodnie z warunkami emisji Obligac;ji.
Jednakze Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany podja¢ wykonywanie we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw i obowigzkow wierzyciela z Hipoteki lub
Oswiadczen (w szczegodlnosci czynnosci zachowawcze) oraz podjaé czynnosci prawne
i faktyczne w zakresie egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnosci z Nieruchomosci obcigzonej
Hipoteka lub na podstawie Oswiadczen w przypadku, gdy do Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka
lub na podstawie O$wiadczen zostanie skierowana egzekucja komornicza, bgdz administracyjna.

2.7 Administrator Zabezpieczen ma prawo do egzekwowania Wierzytelnosci na podstawie tytutéw
wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen, a takze gdy zostanie on
ustanowiony przez obligatariuszy petnomocnikiem do egzekwowania Wierzytelnosci na
podstawie posiadanych przez obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczen
tytutéw wykonawczych, umozliwiajacych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem
egzekucji z Nieruchomosci obciazonej Hipoteka lub wobec dtuznikow wierzytelnosci objetych
Oswiadczeniami.

2.8 Egzekucja z Zabezpieczen =zostanie podjeta wytacznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekucji, badz przez Emitenta, badz przez jakakolwiek lub
jakiekolwiek osoby trzecie, w sposob uzgodniony z Administratorem Zabezpieczen i w sposob
dajacy Administratorowi Zabezpieczen pewnos¢ pokrycia tych kosztéw wedtug uznania
Administratora Zabezpieczen. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztéw egzekucji
z Zabezpieczen Administrator Zabezpieczen nie bedzie podejmowat zadnych czynnosci, ktore
wigzalyby sie z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, ze Administrator
Zabezpieczen wezwie Emitenta do zaptaty kwot naleznych obligatariuszom.

2.9 Tres¢ dokumentéw Zabezpieczen niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi by¢
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen (w tym e-mailowo na adresy
wskazane w zawiadomieniach).

2.10 Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzgcych polecen
lub instrukcji co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajacych z Umowy lub z przepiséw
prawa.

2.11 Niezwlocznie po catkowitym wygasnieciu Wierzytelnosci lub wyrazeniu przez wszystkich
obligatariuszy zgody na zwolnienie Zabezpieczen Administrator Zabezpieczen przy wspétpracy z
Emitentem podejmie wszelkie czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen w mozliwie
najkrétszym terminie. W przypadku gdy warunki emisji Obligacji bedg przewidywac zwalnianie
czesci Zabezpieczen lub zmiany Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka przed dniem wygasniecia
Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen przy wspotpracy z Emitentem podejmie wszelkie
czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen oraz/lub zamiany Zabezpieczen na inne
zgodnie z warunkami emisji Obligacji lub inne uzgodnione zabezpieczenia, bez zbednej zwtoki -
w mozliwie najkrétszym terminie.

2.12 Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent spetnit $wiadczenia
z tytutu Obligacji, i w tym zakresie moze polega¢ na o$wiadczeniach obligatariuszy. Jednakze
Administrator Zabezpieczen przed podjeciem czynnosci egzekucyjnych zwroci sie do Emitenta
i Oferujacego o przedstawienie, w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, swoich stanowisk w sprawie
spetnienia badz niespetnienia przez Emitenta $wiadczen z tytutu Obligacji.

2.13 Administrator Zabezpieczen ma prawo poinformowac obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen.
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2.14 Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do zazadania wydania polecen lub udzielenia
wyjasnien odnosnie jakichkolwiek instrukcji od obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposéb
powinien wykona¢ lub odstapi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnien, upowaznien lub
uprawnien uznaniowych. Administrator Zabezpieczen moze nie podejmowac zadnych dziatan o
ile i dopéki nie otrzyma przedmiotowych polecen lub wyjasnien.

2.15 Wykonujgc Umowe, Administrator Zabezpieczerh moze dokonywaé wtasnej oceny zaistnienia lub
niezaistnienia okolicznosci powodujacych zobowigzanie do podjecia (lub zaniechania) dziatan
okreslonych w Umowie lub warunkach emisji Obligacji, w szczegdlnosci oceny co do zaistnienia
lub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji. Administrator w przypadku
zgtoszenia naruszenia przez obligatariusza, z zastrzezeniem pkt 2.12 Umowy, moze jako zgodne
ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowac pisemne oswiadczenie
obligatariusza co do wystapienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji lub innego
naruszenia warunkéw emisji Obligacji, w ktérym obligatariusz wskaze przyczyne zlozenia takiego
o$wiadczenia. Administrator Zabezpieczen niezwilocznie powiadomi Emitenta o kazdym
otrzymanym ww. o$wiadczeniu obligatariusza.

216 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron Strony zobowigzujg sie
wspotdziata¢ ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwlocznie i w sposob prawidtowy, ze
szczegodlnym uwzglednieniem intereséw obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen przekazat
obowigzki administratora zabezpieczen podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym réwniez,
aby zostaty przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i informacje
zwigzane z Zabezpieczeniami.

217 Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do dokonywania przegladu ustanowionych
Zabezpieczen, w tym w szczegodlnosci w zakresie Hipoteki. Administrator Zabezpieczen bedzie
w szczegélnosci uprawniony do przeprowadzenia analizy w zakresie: (i) wzmianek ujawnionych
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz (ii) innych okolicznosci zgtoszonych
do sadu prowadzacego ksiege wieczysta dla Nieruchomosci, ktére moga doprowadzi¢ do braku
mozliwosci zaspokojenia sie obligatariuszy Obligacji z Hipoteki.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1 Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacji:

(a) podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbedne dziatania, aby majgtek Emitenta znajdowat sie w stanie
umozliwiajacym zaspokojenie Wierzytelnosci oraz aby utrzymaé¢ w mocy ustanowione
Zabezpieczenia, az do petnego zaspokojenia obligatariuszy, z zastrzezeniem postanowien
warunkéw emisji Obligacji, w tym w szczegodlnosci mozliwosci przedterminowego wykupu
Obligacji oraz zwalniania Zabezpieczen w zwigzku z takim przedterminowym wykupem;

(b) na kazde uzasadnione Zzgdanie Administratora Zabezpieczern pokryje lub zabezpieczy
pokrycie, poprzez wptate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczen, wszelkich kosztéw niezbednych do prawidlowego wykonania niniejszej
Umowy lub dokumentéw Zabezpieczen;

(c)  niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o:
(i) zdarzeniach skutkujgcych lub mogacych skutkowac wymagalnoscig Obligacji przed
dniem wykupu lub ich natychmiastowym wykupem, zgodnie z warunkami emisji

Obligacji, niezaleznie od tego, czy zgdanie natychmiastowego wykupu zostanie
zlozone;
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(i)  kazdorazowe] zmianie warunkéw emisji Obligacji, najpdzniej w pierwszym dniu
roboczym nastepujgcym po dniu, w ktéorym zmiana taka zostata dokonana,
przekazujgc mu nastepnie w terminie nie pézniejszym niz 5 (pie¢) dni robocze
od dokonania zmiany w formie pisemnej takie zmiany;

(d) nie bedzie podejmowaé zadnych czynnosci, jak réwniez nie bedzie dopuszczaé sie
zaniechan, ktére mogtyby uniemozliwi¢ badz utrudni¢ Administratorowi Zabezpieczen
podjecie lub dokonanie przez niego czynnosci, do ktérych jest on uprawniony na mocy
Umowy badz przepiséw prawa; oraz

(e) w przypadku przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci bez uprzedniej zgody Administratora
Zabezpieczen na zmiane lub wykreslenie takiego Zabezpieczenia, niezwlocznie, nie
pozniej jednak niz w terminie 3 dni roboczych od dnia przeniesienia wilasnosci
Nieruchomosci, Emitent bedzie zobowigzany do przekazania Administratorowi
Zabezpieczen oswiadczen kazdego z nabywcédw Nieruchomosci o poddaniu sie egzekucji
z Nieruchomosci na warunkach nie gorszych niz Oswiadczenie, przy czym obowigzek ten
nie bedzie dotyczyt przypadku, gdy nabywca Nieruchomosci wptacit na rachunek bankowy,
z ktorego sg wyptacane obligatariuszom $wiadczenia pieniezne wynikajace ze zobowigzan
z Obligacji, kwote pozwalajaca, zgodnie z warunkami emisji Obligacji, na zabezpieczenie
catosci roszczen wynikajacych z Obligacji oraz zwolnienie Nieruchomosci z Zabezpieczen.

3.2  Warunki emisji Obligacji zatgcznik do Umowy. Emitent zobowigzany jest do informowania
Administratora Zabezpieczen o kazdej zmianie tresci warunkéw emisji Obligacji, w terminie 2
(dwbdch) dni roboczych od jej wprowadzenia, w sposéb okreslony w pkt 8.3 Umowy. Oryginat
dokumentu zmieniajgcego warunki emisji Obligacji Emitent doreczy osobiscie, nada przesytkg
polecong lub wysle za posrednictwem kuriera na adres Administratora Zabezpieczen, o ktérym
mowa w pkt 8.1 Umowy, w terminie 3 (trzech) dni roboczych od jego podpisania. Administrator
Zabezpieczen bedzie zwigzany zmianami warunkow emisji Obligacji w zakresie swojego
dziatania, o ile wyrazi na to zgode w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT

4.1 Emitent zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

(@)

(i)
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42

43

44

4.5

468 Celem =zabezpieczenia wierzytelnosci Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta
wynikajacych z niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci koszty postepowania egzekucyjnego w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty przekazania Emitentowi otrzymanych przez agenta Emisji wptat
inwestoréw dokonanych na przydzielone Obligacje (rozliczenia emisji) Obligacji Emitent wptaci
na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczen o numerze 29 1140 2004 0000 3802 8043
1396 kwote 30.000,00 PLN (stownie: trzydziesci tysiecy zlotych) PLN. Kwota powyzsza zostanie
zwrécona Emitentowi, na pisemny wniosek Emitenta, w terminie 14 (czternastu) dni po dniu
wygasniecia ostatniego z Zabezpieczen oraz zaspokojenia w calosci roszczen wynikajacych z
Obligacji, a w przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku —w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
wygasniecia niniejszej Umowy. Kwota moze zosta¢ pomniejszona przez Administratora
Zabezpieczen o niezaptacone wynagrodzenie nalezne Administratorowi Zabezpieczen na
podstawie niniejszej Umowy.

5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.1 Zaspokojenie roszczen obligatariuszy przez egzekucje z Zabezpieczen bedzie mogto nastapic¢
na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, WEQO oraz dokumentach i umowach
Zabhezpieczen (Hipoteka, O$wiadczenia, Cesja, Podporzadkowanie).

5.2 Administrator Zabezpieczen, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
obligatariuszy, a w dalszej kolejnosci takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpieczen podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie

MFTRUST / Poufne 10

Strona |122



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

bedg pozwalaty na pozyskanie jak najwiekszych kwot srodkdw, jak najmniejszym kosztem oraz
w sposéb mozliwie najmniej ucigzliwy dla Emitenta.

53 W przypadku gdy kwota érodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji z Zabezpieczen bedzie:

(a) rdéwna kwocie niesptaconych Wierzytelno$ci - zobowigzanie Emitenta wobec
obligatariuszy wygasa w zakresie tych niesptaconych Wierzytelnosci;

(b)  wyzsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa, a Administrator Zabezpieczen przekaze nadwyzke
uzyskanych srodkéw na rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potrgceniu
ewentualnych udokumentowanych kosztéow dziatarn wykonanych w toku egzekucji z
Zabezpieczen i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen;

(c) nizsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowiazanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa w czesci réwnej wartosci uzyskanego zaspokojenia z
Zabezpieczen, a obligatariusze beda mogli dochodzi¢ od Emitenta zaptaty pozostatej
czesci nalezne] im kwoty Wierzytelnosci zabezpieczonych 2z pozostalej czesci
Zabezpieczen oraz innych aktywéw Emitenta na podstawie obowigzujgcych przepisow
prawa.

54  Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji srodkéw uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu, na rzecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen bedg przeznaczane na pokrycie naleznosci z
Obligacji przystugujacych kazdemu z obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci przystugujacych
im naleznosci. Pozyskane srodki, zgodnie z postanowieniem 5.3(b) Umowy, beda przeznaczane
takze na pokrycie kosztow ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen i jego
wynagrodzenia w zwigzku z procesem egzekucji z Zabezpieczen.

55 Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen beda zaliczane w pierwszej kolejnosci na
poczet poniesionych przez Administratora Zabezpieczen udokumentowanych kosztéw
zwigzanych z procesem egzekucji z Zabezpieczen tj. na pokrycie kosztéw dziatan podjetych
przez Administratora Zabezpieczen, w szczegdlnosci na poniesione przez Administratora
Zabezpieczen oraz udokumentowane: (i) koszty optat publicznoprawnych, koszty ogtoszen,
koszy i optaty sgdowe i notarialne; (ii) koszty doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez
Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego prowadzenia egzekucji z Zabezpieczen; oraz (iii)
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt 4 powyzej, nastepnie na
poczet niezaspokojonych Wierzytelnosci, w nastepujacej kolejnosci:

(a) naleznos¢ gtdwna z Obligacji;
(b) odsetki kapitatowe z Obligacji;
(c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji.

5.8 W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek kosztow
i optat sadowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwiazanych z dochodzeniem
roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie dokumentéow Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu
Obligacji, ma prawo zada¢ od obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen odpowiednich kwot umozliwiajacych pokrycie tych kosztow i optat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej, na rachunek Administratora Zabezpieczen,
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Administrator Zabezpieczen moze powstrzymaé sie od podejmowania czynnosci zwigzanych
z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

57 W przypadku, o ktérym mowa w Punkcie 5.3(c) powyzej, Administrator Zabezpieczen dokona
czesciowe] ptatnosci na rzecz obligatariuszy w ten sposéb, ze naleznosci obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych srodkéw proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wediug wartosci
nominalnej). Naleznosci z kazdej Obligacji zostang pokryte w te] samej wysokosci. W takim
przypadku pfatnosci otrzymane przez Administratora Zabezpieczen bedg =zaliczane
w nastepujacej kolejnosci na pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

(a) naleznos¢ gtdwna z Obligacji;
(b)  odsetki kapitatowe z Obligacj;
(c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligac;i.

5.8 Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Administrator Zabezpieczen podejmie bez zbednej
zwiloki dziatania ukierunkowane na zwolnienie lub dokonanie wyrejestrowania Zabezpieczen oraz
wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyzki Srodkdéw pozyskanych przez Administratora
Zabezpieczen w wyniku egzekucji z Zabezpieczen po ewentualnym potraceniu niezaptaconych
Administratorowi Zabezpieczen kwot, o ktérych mowa w pkt 4.1 i 4.5 Umowy.

59 Podziat kwot pochodzacych z opisanego w pkt. 5.3 lub 5.7 powyzej zaspokojenia zostanie
dokonany proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jakg posiadat kazdy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tytutu Wierzytelnosci wediug informacji przekazanych przez Emitenta
lub podmiot prowadzacy depozyt Obligacji, natomiast ewentualna nadwyzka ponad kwote
Wierzytelnosci zostanie niezwtocznie zaliczona na poczet podlegajacych pokryciu przez Emitenta
kosztow oraz naleznego i niezaptaconego Administratorowi Zabezpieczen wynagrodzenia, o ile
taka sytuacja bedzie mie¢ miejsce, lub zwrécona Emitentowi.

510 W przypadku gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia
z ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczenia na podstawie przepiséw prawa oraz zgodnie
z postanowieniami niniejszej Umowy i warunkéw emisji Obligacji oraz dokumentéw i umow
Zabezpieczen, Emitent nie bedzie kierowat w stosunku do Administratora Zabezpieczen zadnych
roszczen z tego tytutu.

5.11 Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystgpig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen
do ztozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen ztozy odpowiednig czes¢ tak uzyskanych kwot do depozytu
sadowego.

6. OBOWIAZYWANIE UMOWY

6.1 Umowa zostata zawarta na czas okreslony — do dnia wygasniecia ostatniego z Zabezpieczen
oraz zaspokojenia w catosci roszczen z Obligacji.

6.2 Strony sg uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:

(a) Administrator Zabezpieczen - =z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu
wypowiedzenia — w razie zmiany warunkow emisji Obligacji bez zgody Administratora
Zabezpieczen przewidzianej w niniejszej Umowie, lub niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Umowy pomimo wezwania
Emitenta do zaprzestania naruszen z wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie
danego zobowigzania, nie krétszego niz 7 (siedem) dni roboczych;
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(b) Emitent — z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu wypowiedzenia — jedynie
z waznych powodow, przez co Strony rozumiejg niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przez Administratora Zabezpieczen zobowigzan wynikajacych z Umowy w wyniku
razgcego niedbalstwa pomimo wezwania Administratora Zabezpieczen przez Emitenta do
zaprzestania naruszen z wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie danego
zobowigzania, nie krotszego niz 7 (siedem) dni roboczych.

6.3 Umowa zawarta zostatla pod warunkiem rozwigzujgcym niedojscia do skutku emisji Obligacji
w terminie do dnia 17 marca 2023 r. i w przypadku ziszczenia sie warunku Umowa ulega
rozwigzaniu w zakresie administrowania Zabezpieczeniami.

6.4 Administrator Zabezpieczen moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe w wypadku gdyby
w terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji nie zostaty prawidtowo ustanowione
Zabezpieczenia, ktorekolwiek ustanowione Zabezpieczenie wygasto lub zostato dotkniete wada
prawng (co nie dotyczy jednak przypadku, gdy wada prawna wynika¢ bedzie z dziatania
Administratora Zabezpieczen).

7. ODPOWIEDZIALNOSE CYWILNA

7.1  Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 5-krotnosci otrzymanego przez
Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towardow i ustug)
okreslonego w pkt. 4.1 powyzej.

7.2  Zzastrzezeniem ponizszych postanowien, Administrator Zabezpieczen ponosi odpowiedzialnosé
z tytutu zawinionego przez Administratora Zabezpieczen niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy na zasadach ogdlnych.

7.3  Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak réwniez za ich
waznos¢ lub skutecznose.

7.4  Administrator Zabezpieczen nie gwarantuje, ze roszczenia obligatariuszy wynikajace z Obligac;ji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skuteczno$¢ egzekucji
z Zabezpieczen.

7.5 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wzgledem obligatariuszy lub
Emitenta za jakiekolwiek szkody z wyjgtkiem szkéd powstatych w wyniku dziatania lub
zaniechania Administratora Zabezpieczen z winy umys$inej lub na skutek razgcego niedbalstwa.

7.6 Administrator Zabezpiecze nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy za szkode
wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek oséb dziatajacych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, ktdre nie byto zalezne od Administratora Zabezpieczen lub o ktérym
Administrator Zabezpieczen nie wiedziat, w szczegdlnosci wynikajaca ze zlozenia przez Emitenta
w niniejszej Umowie oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieztozenia przez Emitenta
o$wiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mie¢ wptyw na prawidiowa
realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw obligatariuszy.

7.7 W przypadku, gdy w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz petniong przez Administratora
Zabezpieczen funkcjg w stosunku do Zabezpieczen, zostang skierowane przez jakikolwiek
podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o dziatania
Administratora Zabezpieczenn (Roszczenia), ktdre to dziatania beda podejmowane zgodnie
z Umowg i dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sgdowe lub ostateczna decyzja administracyjna zasadzajace
lub stwierdzajgce zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zapfaty na rzecz tych osob
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trzecich $wiadczenia pienieznego (Swiadczenie), Emitent — z zastrzezeniem postanowienia pkt
7.8 ponizej - bedzie zobowigzany do zapfacenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
odszkodowania w wysokosci zaptaconych przez Administratora Zabezpieczen Swiadczen oraz
zwigzanych z tym udokumentowanych kosztéw procesu, w tym adekwatnych i rynkowych
kosztow Kancelarii MFW FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego Mirostaw Krzysztof Fiatek, jesli
skorzystanie z ustug tej Kancelarii znajdowato uzasadnienie na nastepujgcych warunkach
spetnionych tacznie:

(a) o kazdym wytoczeniu Roszczenia Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta w
formie pisemnej nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od zlozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek Roszczeniu lub od ztozenia zawiadomienia o jakimkolwiek
postepowaniu wszczetym przez jakiekolwiek strony trzecie oraz udzieli Emitentowi
wszelkich informac;ji i udostepni wszelkg posiadang dokumentacje dotyczacg Roszczenia;

(b)  Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszacymi Roszczenia, dostep do dokumentacji i informacji dotyczgcych Roszczenia,
udziat w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrazowych lub innych zwigzanych
z Roszczeniem (jako interwenient lub w innym charakterze gwarantujgcym aktywny udziat
w postepowaniu), bezposrednio lub za posrednictwem osoéb wskazanych przez Emitenta;

(c) zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugéd w zakresie Roszczen,
dobrowolne wykonanie obowigzku zwigzanego z Roszczeniem lub uznawanie Roszczen
winno odbywac sie za uprzedniag pisemna, pod rygorem niewaznosci, zgodg Emitenta.

7.8 Postanowienie punktu 7.7 powyzej nie bedzie mieé zastosowania w przypadku gdy, w zwiazku z
Zabezpieczeniami oraz petniong przez Administratora Zabezpieczen funkcjg zostang skierowane
przez jakikolwiek podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o
dziatania lub zaniechania Administratora Zabezpieczen powstate z winy umysinej lub na skutek
razgcego niedbalstwa.

8. ZAWIADOMIENIA

8.1 Z zastrzezeniem przypadkow, gdy Umowa wymaga doreczenia na piémie, korespondencja
pomiedzy Stronami odbywa sie poczta elektroniczng na adresy e-mail oséb odpowiedzialnych,
wskazane w pkt 8.3. Wszelka korespondencja w formie pisemnej przekazywana zgodnie z
Umowg powinna byé¢ doreczana odpowiedniej Stronie: Administratorowi Zabezpieczen na adres
wskazany na wstepie Umowy, za$ Emitentowi na adres wskazany na wstepie Umowy.

8.2 W przypadku korespondencji doreczanej w formie pisemnej za dzien otrzymania korespondencji
przez kazda ze Stron bedzie uwazany dzien jej faktycznego odbioru, jak réwniez (i) data uptywu
drugiego 7-dniowego terminu odbioru przesytki dwukrotnie awizowanej — w przypadku pocztowej
przesytki poleconej lub (ii) data zwrotu przesyiki kurierskiej jako niepodjetej lub jako niedoreczonej
z powodu nieobecnosci adresata pomimo awizowania.

8.3 Komunikacja drogg elektroniczng bedzie nastepowac via e-mail na nastepujace adresy:

(a) dla Emitenta: Tomasz Kozak - tkozak@profbud.info, Agnieszka Godlewska -
agodlewska@profbud.info oraz Beata Zarzynska — bzarzynska@profbud.info

(b) dla Administratora Zabezpieczen: Mirostaw Fiatek — office@mfwfialek.com.

8.4 Wszelkie zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, beda sktadane w jezyku polskim.

MFTRUST / Poufne 14

Strona | 126



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

8.5 O kazdej zmianie danych do doreczen Strony zobowigzane sg poinformowad sie wzajemnie
w formie zgodniej z ogélnymi postanowieniami dla doreczen opisanymi w niniejszym punkcie.

9. OSWIADCZENIA STRON

9.1 Strony oswiadczajg, iz zawarcie niniejszej Umowy i wykonanie jej postanowien nie czyni
w catosci lub w czesci niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniom osdb trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu
art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istniejg inne umowne zastrzezenia ograniczajace
badz wytaczajgce mozliwosé zawarcia i wykonania postanowien niniejszej Umowy przez Strony.

9.2 Strony oswiadczajg, ze zawarcie i wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takZze ze na moment jej zawarcia
nie sg wymagane zadne zgody ani zezwolenia, ktére nie zostaty udzielone.

9.3 Strony stwierdzajg i zapewniaja, ze zawarcie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa, ani tez z prawomocnym orzeczeniem sadu powszechnego,
sadu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi przez urzedy panstwowe lub
inne organy, jak réwniez, ze nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie, ktére mogtoby doprowadzié
do wydania takiego orzeczenia bgdz decyzji.

9.4 Osoby reprezentujace Strony Umowy oswiadczaja, we wiasnym imieniu, ze sg prawidtowo
umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z nigj
zobowigzaniami i uprawnieniami.

95 W miare swoich mozliwosci Strony podejma lub spowoduja, ze podjete zostang wszelkie
dziatania w celu wykonania niniejsze] Umowy, w szczegélnosci polegajace na sporzadzeniu
wszelkiego rodzaju aktéw i dokumentéw, doprowadzeniu do zwofania wszelkiego rodzaju
spotkan, zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i
zgéd, atakze podjeciu wszelkich uchwat badz wykonaniu w inny sposéb wszelkich
przystugujacych im praw i uprawnien.

10. POSTANOWIENIA DODATKOWE

10.1 Emitent moze powierzy¢ funkcje administratora zabezpieczen dla Zabezpieczen innemu
podmiotowi wytacznie za uprzednia pisemng zgodg wszystkich obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy z nowym administratorem zabezpieczen winny by¢ zgodne co do zasady
z postanowieniami umoéw zawartych z Administratorem Zabezpieczen.

10.2 W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan przewidzianych w pkt 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi o tym
obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczen moze pisemnie wezwaé Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie,
ze w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania takiego wezwania:

(a) zawrze z osobg trzecig umowe, na mocy ktérej ustanowi ja nowym Administratorem
Zabezpieczen;

(b) osoba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w punkcie poprzedzajgcym,
zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktérej na ta osobe trzecig
przeniesione zostang Zabezpieczenia;

(c) osoba trzecia, o ktérej] mowa w pkt. 10.2(b), zlozy wniosek o dokonanie odpowiednich

wpisdw w ksiedze wieczystej.

MFTRUST / Poufne 15

Strona | 127



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

10.3 Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie do traktowania jako poufnych i nie ujawniania
osobom trzecim jakichkolwiek danych o Emitencie, oraz jakichkolwiek informacji uzyskanych w
zwigzku z Umowa i realizowanymi na je] podstawie czynnosciami, ktore zostang mu
udostepnione przez Emitenta w zwiazku z wykonaniem Umowy, zaréwno w okresie
obowigzywania Umowy, jak i po jej realizacji lub rozwiazaniu, bez uprzedniej pisemnej zgody
Emitenta. Ograniczenie wskazane w zdaniu poprzednim nie dotyczy wykonywania obowigzkow
Administratora Zabezpieczen wynikajacych z niniejszej umowy oraz informacji publicznie
dostepnych lub ujawnionych przez Emitenta oraz przypadkéw zobowigzania Administratora
Zabezpieczen do ujawnienia tego rodzaju informacji przez kompetentny organ wiadzy publicznej,
a takze nie wytacza mozliwosci podawania przez Administratora Zabezpieczen informacji o fakcie
dziatania w tym charakterze w zwigzku z emisjg Obligacji przez Emitenta.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1  Wszelkie pojecia pisane wielka literg majg znaczenie przypisane im w Umowie.

11.2 Wprowadzone nagtéwki stuzg wytacznie wygodzie odniesienia i nie bedg miaty wptywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtéwek jest terminem zdefiniowanym.

11.3 Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedg interpretowane jako odwotujgce sie do czasu
obowigzujgcego na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

11.4 W celu zniesienia wszelkich watpliwosci w zakresie wyktadni przepisu z art. 29 Ustawy poczytuje
sie, ze zaréwno Hipoteki, jak i Oswiadczenie, jako zabezpieczenia ustanowione na poczet
roszczef obligatariuszy z tytutu Obligacji, skierowane sg do obligatariuszy kazdorazowo
posiadajacych Obligacje, ktorzy sag reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dziatajacego w imieniu witasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

11.5 Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba Zze z okolicznosci bedzie
wynikaé, iz bez postanowiert dotknietych niewaznoscig Umowa nie zostataby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegolne zapisy Umowy uniemozliwiaty wykonanie realizacji jej celu lub
obowigzkdw i uprawnien Stron z niej wynikajgcych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegélne prawa i obowigzki oraz cel Umowy
byty mozliwe do zrealizowania.

11.6 W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy interpretowaé w ten sposéb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajéw gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmujg odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

11.7 Zatgczniki wymienione w Umowie, stanowia integralng czes¢ Umowy, chyba ze co innego wynika
wprost z tresci Umowy.

11.8 Wszelkie oswiadczenia Stron zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy majg by¢ pod rygorem
niewaznosci sktadane w formie pisemnej na adresy podane dla kazdej ze Stron na wstepie
Umowy, z zachowaniem rygoréw pkt 8 Umowy.

11.9 Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub
dtugdw wynikajacych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,

wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

11.10 Zmiany niniejszej Umowy wymagajg dla swej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

MFTRUST / Poufne 16

Strona | 128



PROFBUD MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

11.11 W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

11.12 Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie
sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy.

11.13 Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
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ZALACZNIK - WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
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Imie i nazwisko: Mirostaw Fiatek Vsl Al Fialek ki
WK 0
: Data: 2023.02.23
Stanowisko: Cztonek Zarzadu 19:57:18 0100
MFTRUST / Poufne 19
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5.7 Definicje i objasnienia skrotow

ASO, Alternatywny System oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez

Obrotu, ASO Catalyst jej nastepcéw prawnych;

Autoryzowany Doradca, oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

Agent Kalkulacyjny,

Agent Emisji,

Firma Inwestycyjna
oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia

Dzien Badania
Wykupu

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

Dzierh Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Dzienn Wczesniejszego oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

Wykupu
oznacza dzier wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji,
oznacza emisje niepubliczng Obligacji;
oznacza Infinity S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Obozowa 57, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy
Emitent, Spétka dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy - KRS pod numerem
0000505049, NIP: 7010419230, REGON: 147183067, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 514.681,18 zt (optaconym w catosci)
oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza ewidencja os6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;
GPW lub Organizator oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Alternatywnego Systemu Warszawie lub jej nastepcow prawnych;
oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane
Grupa, Grupa Emitenta
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z

siedzibg w Warszawie;

KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
Kodeks Cywilny
93 ze zmianami

Oznacza niniejszy dokument, sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia

Nota, Nota Informacyjna

Obligacji serii L do obrotu w ASO Catalyst
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Obligacje, Obligacje serii L

Obligacje MB-1

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papierow
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzgdzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie

prospektowe

Skonsolidowane Kapitaty

Wiasne

oznacza obligacje serii L Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda;

Obligacje wyemitowane przez Emitenta objete przez spdtke Mal-Bud-1 spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedziba w Warszawie

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza
Rachunku Papierédw Wartosciowych, na ktorym zapisane sg Obligacje lub
osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17
Warunkow Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktory rozpoczynajg sie i konczg sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 17. 4. Warunkdw Emisji

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréow wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin  Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014
r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71

oznacza sume kapitatu wiasnego (przypisanego akcjonariuszom jednostki
dominujacej) oraz kapitatu mniejszosci (przypisanego akcjonariuszom
niekontrolujgcym) wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego
rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta lub skonsolidowanym poétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy

Emitenta;
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Skorygowane Zadtuzenie

Finansowe Netto

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa COVID-19

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Wskaznik Zadtuzenia Netto

Zadtuzenie Finansowe

oznacza Zadtuzenie Finansowe Netto pomniejszone o zadtuzenie z tytutu

Obligacji MB-1, z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami

wartos$é Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto bedzie wartoscig

ujemna, to woéwczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika Zadtuzenia

Netto przyjmuje sie, ze wartos¢ Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego

Netto wynosi zero;

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow

Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach

zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,

innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z

2020r. poz. 374 z pdin. zm.),

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r.

poz. 454);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 861 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. 2 2022 r. poz. 872 z pdin. zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii L, ktdrych tresé stanowi Zatgcznik do

niniejszej Noty Informacyjne;j

oznacza stosunek Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto do

Skorygowanych Kapitatéw Wtasnych

oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkéw wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w
formie zdematerializowanej);

nabycia lub obligacji, weksli, innych papieréw

(c) umowy emisji

wartosciowych, skryptéw dtuznych Iub innych tym podobnych
instrumentow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra
zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana
jako umowa leasingu finansowego lub kapitatowego, w wytaczeniem
zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych Ilub dyskontowanych (z wytgczeniem
wierzytelnosci zbywanych bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem
przed wahaniami stép procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z
takich wahan stép procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci

transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢ rynkowa);
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(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w
zwigzku z gwarancjg, zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancja
zabezpieczajgcg wykonanie umowy, akredytywa zabezpieczajaca lub
dokumentowg lub dowolnym innym instrumentem wystawionym przez
bank lub instytucje finansowg;

(h) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one
pfatne po terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone
zobowiazang, a pfatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposéb pozyskania srodkéw finansowych lub
finansowania nabycia lub budowy takiego sktadnika majgtkowego
lub realizacji takiej ustugi; oraz

(i) ma zosta¢ zaptacona ponad sze$¢ miesiecy po dacie nabycia lub
dostawy;

dla unikniecia wszelkich watpliwosci Zadtuzenia Finansowego nie stanowig
odroczone ptatnosci na rzecz spotdzielni mieszkaniowych zwigzane z
realizacjq projektow deweloperskich;

(i) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek
pozyczki;

(j) gwarancji, zobowigzania  odszkodowawczego Iub  podobnego
zabezpieczenia przed stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku
z dowolng pozycja, o ktérej mowa w punktach (a) do (g) powyzej;

Dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie
pozycji w pasywach ,zaliczki otrzymane na dostawy".

Zadtuzenie Finansowe oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu

Netto finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktorego jest

obliczane Zadtuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartosci

Wskaznik Zadtuzenia Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone o:

e srodki pieniezne iich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego

Dnia Badania; oraz

e Srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach

powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej wskazane w

skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia Badania.
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