NOTA INFORMACYJNA

i'tunibep /)

Unibep S.A.
z siedziba przy ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia 500.000 sztuk obligacji serii
G o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazda do Alternatywnego
Systemu Obrotu na rynek Catalyst

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢
0 wprowadzenie instrumentow finansowych obje¢tych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 20 kwietnia 2021 roku



Nota Informacyjna — Obligacje serii G Unibep S.A.

Informacje o Emitencie:

Pelna nazwa: Unibep Spotka Akcyjna

Adres siedziby: ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Sad rejestrowy: ga,d Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
adowego

KRS: 0000231271

REGON: 000058100

NIP: 5430200365

Tel.: (48) 857318000

Fax: (48) 85730 68 68

Strona www: www.unibep.pl

e-mail: biuro@unibep.pl

Oswiadczenia os0b odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest
Emitent reprezentowany przez:

Leszka Gotgbieckiego — Prezesa Zarzadu

Stawomira Kiszyckiego — Wiceprezesa Zarzadu

Oswiadczam, ze zgodnie Zz moja najlepszq wiedza i przy dolozeniu nalezytej starannosci,
by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pomini¢to w nim zadnych faktow, ktore
moglyby wplywac na jego znaczenie i wyceng¢ instrumentow finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie
tymi instrumentami.

Leszek Gotabiecki — Prezes Zarzadu Stawomir Kiszycki — Wiceprezes Zarzadu

(podpisano za pomocq kwalifikowanego podpisu elektronicznego) (podpisano za pomocq kwalifikowanego podpisu elektronicznego)


http://developres.pl/
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Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer
zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydal.

W zwigzku z prowadzong dzialalno$cig Emitent posiada:

1. Zezwolenie na realizacj¢ robdt budowlanych I-IV  kategorii nr 0004930-I'C , wydane przez
Ministerstwo Architektury i Budownictwa Republiki Biatorusi 22.11.2019 r- wazne do 22 listopada
2024r.

2. Licencja (tzw. arrecrar cootBeTcBusi) na realizacj¢ robot budowlanych ze poziomem ryzyka CC2
(sednie ) i CC3 (wysokie), wydane przez Panstwowa Inspekcj¢ Architektoniczno- Budowlang
Ukrainy - wazne bezterminowo.

3. Koncesja na wydobywanie metoda odkrywkowa kruszywa naturalnego wydana przez Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Podlaskiego nr. DIS-111.7422.2.212.2012 - bezterminowe.

W pozostatym zakresie dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody.

Podstawa niezawierania umowy z Autoryzowanym doradcg:

Zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2 oraz z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Emitent
nie jest zobowigzany do zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca.
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1. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentow finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom doktadng analize przedstawionych ponizej czynnikow
ryzyka oraz pozostalych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko, jako
zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z oméwionych
ponizej ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa 1 perspektywy rozwoju Emitenta i jego spotek zaleznych (,,Grupa”), atakze wyniki
prowadzone] dziatalnosci. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiggna¢ zatozonej
stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ czes¢ lub cato$é zainwestowanych $rodkéw finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedlug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - moga nie
by¢ jedynymi, ktore dotycza Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztosci istnieje
mozliwo$¢ pojawienia si¢ niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co réwniez powinno zosta¢é uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikdéw ryzyka moze miec
istotny negatywny wplyw na prowadzong dziatalnos¢ oraz sytuacje finansowg Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikéw ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen, badz oceng ich istotnosci.

1.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnoscia Emitenta i otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi
dzialalno$é

1.1.1  Ryzyko kredytowe

W przypadku nie wywigzywania si¢ ze splaty zobowigzan instytucje finansowe maja podstawy do
wypowiedzenia umow kredytowych i moga przystapi¢ do egzekwowania ich sptaty Iub skorzysta¢ z
mozliwosci zaspokojenia si¢ z majatku bedacego przedmiotem zabezpieczen. Nie mozna roéwniez
wykluczy¢ ewentualnos$ci, ze wobec faktu nie regulowania zobowigzan, banki - wierzyciele moga
skorzysta¢ z przyslugujacego im prawa wystapienia do sagdu z wnioskiem o ogloszenie upadtosci.
Nie obstugiwanie przez Grupe Emitenta zobowigzan kredytowych bedzie powodowato, ze beda rosty
odsetki, ktore zwigksza jego zadtuzenie oraz moze to determinowac postawienie innych zobowigzan
Emitenta w stan wymagalno$ci. Grupa Emitenta stosuje polityke umiarkowanego zaangazowania
kredytowego wobec poszczegolnych instytucji finansowych, wspdlpracujac jednoczesnie z
instytucjami o wysokiej wiarygodnosci. W celu zabezpieczenia biezacej ptynnosci na przysziosé
Grupa Emitenta posiada kredyty wielocelowe oraz linie kredytowe w Kilku bankach, gdzie utrzymuje
znaczace niewykorzystane limity kredytowe. Grupa realizuje rowniez projekty deweloperskie
poprzez spoltki celowe bezposrednio finansowane przez instytucje finansowe. Grupa nie obawia si¢
utraty dostepnosci do finansowania, pomimo tego instytucje finansowe na biezaco (kwartalnie)
analizuja wyniki finansowe Grupy. W umowach kredytowych znajdujg si¢ zapisy mowiace o
utrzymaniu minimalnych wskaznikow finansowych, takich jak: wyptacalno$¢, pokrycie odsetek,
kapitalizacja, EBITDA, ktore sg sprawdzane i analizowane. Grupa na biezaco i z wyprzedzeniem
monitoruje powyzsze zapisy, aby w przypadku pojawiajacej si¢ mozliwos$ci zblizenia si¢ do progow
wymaganych, renegocjowaé powyzsze ograniczenia. Daje to Grupie zabezpieczenie finansowe w
przypadku spetnienia si¢ ryzyk zwigzanych, m.in. z pogorszeniem sytuacji rynkowej, ograniczeniem
akcji kredytowej bankow, a takze umozliwia wykorzystanie okazji rynkowych (np. akwizycji).

1.1.2 Ryzyko kredytowe kontrahentow

Aktywami Grupy, ktore sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg takze naleznosci z tytutu
dostaw i ustug. Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci
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wywigzania si¢ ze zobowigzan finansowych. Znaczna cz¢s$¢ obecnych kontraktow realizowanych
jest dla partnerow sprawdzonych i wiarygodnych (kolejne umowy). W przypadku watpliwos$ci
odnosnie zdolnosci platniczych kontrahenta, przystapienie do kontraktu jest uzaleznione od
ustanowienia odpowiednich zabezpieczen (finansowych lub majatkowych). Ponadto, w umowach z
inwestorami zawierane s3 klauzule przewidujace prawo do wstrzymania realizacji robot, jezeli
wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane uslugi. W miare mozliwo$ci tworzy
si¢ rOwniez zapisy umowne warunkujace dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu
srodkéw od inwestora. Nie jest wykluczone jednak, ze mozliwe zachwianie koniunktury na rynku
nieruchomosci i w branzy budowlanej wptynie na mozliwosci platnicze inwestoréw, a tym samym
zwiekszy sie ryzyko kredytowe kontrahentow Grupy.

1.1.3 Ryzyko utraty plynnosci

Istnieje ryzyko, iz pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca Grupy nie wywigze si¢ z
uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynno$ci finansowej Grupy, a w
skrajnym przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych. W celu ograniczania ryzyka
utraty ptynnosci Grupa utrzymuje odpowiednig ilo§¢ srodkow pienigznych, a takze zawiera umowy
z bankami o linie kredytowe, ktore stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci. Intencjg spotek
Grupy jest podpisywanie uméw tylko z wiarygodnymi partnerami, o dobrej kondycji finansowej,
majacymi dostep do finansowania bankowego. Do finansowania zakupéw inwestycyjnych Grupa
wykorzystuje srodki wtasne zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego
rodzaju aktywoéw. W zwiagzku z tym, ze program inwestycyjny jest realizowany rowniez poprzez
spoltki zalezne (wigkszosciowe udzialy w spotkach naleza do UNIEBP S.A. lub do spdétki corki:
UNIDEVELOPMENT S.A.), Grupa udziela na jego realizacje wewnetrznych pozyczek. Duze
projekty mieszkaniowe, jak rowniez komercyjne sa, a takze beda realizowane w formie spolek
celowych. Finansowanie nowych projektow realizowane jest ze $rodkow wlasnych spotki, z
kredytow bankowych lub emisji obligacji. Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest biezacym
systemem monitorowania spodziewanych wpltywow oraz wydatkow za pomoca odpowiedniego
modulu systemu informatycznego. Biorac pod uwage wyzej wymienione. podjete dzialania,
kondycje¢ finansowg Grupy oraz zabezpieczenie liniami kredytowymi ryzyko utraty ptynno$ci nalezy
uznaé za ograniczone.

1.14 Ryzyko zwiazane z rozpoczeciem dzialalno$ci na nowych rynkach

Grupa dazy do dywersyfikacji dziatalnosci oraz poszukiwania nowych zrodet zyskow. Dziatalnosé
na nowych rynkach wigze si¢ z konieczno$cia poznania szczegdélowych zasad funkcjonowania,
wspotpracy, m.in. z lokalnymi urzedami, instytucjami oraz partnerami handlowymi. Firmy
rozpoczynajace dzialalno§¢ na nowym rynku z reguly narazone sa na zwigkszone koszty dziatania
(m.in. wypromowania firmy czy produktu) oraz koszty usunigcia r6znego rodzaju barier poczatkowej
fazy dziatalnosci. W efekcie pierwsze okresy dziatalnosci na nowym rynku mogg wigzac si¢ z
wiekszymi kosztami lub stratami a termin uzyskania oczekiwanej rentownosci moze si¢ przedtuzac.
Z dziatalnoscia na nowych rynkach wigza si¢ rowniez ryzyka podatkowe, wynikajace z koniecznos$ci
poznania odmiennych zasad i przepisow charakterystycznych dla danego kraju.

1.15 Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych segmentéw w ramach dotychczasowych
linii biznesowych na obecnych rynkach

Oprocz dziatalnosci na nowych rynkach w sensie geograficznym Grupa wprowadza nowe
produkty/ustugi na rynkach, na ktérych dziata obecnie. Przykladem moze by¢ dziatalno$¢ w
segmencie deweloperskim, w obszarze inwestycji komercyjnych (rynek PRS) oraz prace nad
nowymi produktami z fabryki doméw modutowych (np. domy opieki spotecznej). W zwiazku z
powyzszym wystepuje szereg rodzajow ryzyka zwigzanych z wprowadzaniem nowych produktow
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na rynek. Grupa stara si¢ minimalizowac te ryzyka m.in. poprzez staranne przygotowanie do
dziatalno$ci w nowym obszarze, wspotprace z doswiadczonymi partnerami oraz doradcami. Co do
zasady, tego typu projekty (w zalezno$ci od ich skali czy tez specyficznych uwarunkowan) sa
prowadzone w formie spotek celowych, co czgsciowo zmniejsza ryzyko Grupy.

116 Ryzyko zaniechania dzialan lub braku efektow finansowych zwigzanych z
partnerstwem publiczno-prywatnym

Grupa zakladajac podjecie dzialan w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) liczy, ze
osiggac bedzie w tej dziedzinie korzysci ekonomiczne. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze scenariusz
dziatan bedzie na tyle niekorzystny, ze poniesione zostang naktady, a Grupa nie bedzie prowadzi¢
staran, aby by¢ aktywnym uczestnikiem tego procesu. Z drugiej strony dziatania zwigzane z
rozwojem dziatalno$ci w ramach PPP niosg zagrozenia podobne jak przy rozwoju nowego rynku lub
przy wprowadzaniu nowego produktu na rynek. Bariery wejscia, poznanie zasad funkcjonowania
rynku, koszty dzialalno$ci — te i inne aspekty moga rodzi¢ ryzyko nizszej niz oczekiwana
zyskownosci nowej dziatalnosci. Podejmowanie dzialan w ramach PPP wpisuje si¢ jednak
zasadniczo w strategiec dywersyfikacji dziatalno$ci i1 ostatecznie ograniczanie ryzyk. Dziatalno$¢
Grupy oparta na kilku filarach pozwala ogranicza¢ przejsciowe ryzyka i nizsza efektywno$¢ w
poszczegdlnych obszarach.

1.1.7 Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynuowania rozpoczetych projektéw oraz
brakiem mozliwos$ci realizacji kontaktu pomimo podpisanych uméw w zwigzku z
trudnos$ciami, jakie przezywaja sektor budowalny i deweloperski oraz zaostrzonymi
wymogami odno$nie finansowania projektéow deweloperskich

Realizacja kontraktu czgsto uzalezniona jest od pozyskania finansowania przez Inwestora, co ma
swoje odzwierciedlenie w zapisach umownych. W zwigzku z tym czesto podpisanie umowy nie
gwarantuje realizacji inwestycji (lub jej pelnej realizacji). Moze to skutkowaé utratg czgsci
planowanych przychodow i zyskow. Zdecydowana wigkszo$¢ kontraktow krajowych obecnie
realizowanych ma zapewnione finansowanie. Ryzyko to dotyczy takze dziatalnos$ci na rynkach
zagranicznych. Obecnie ze zdwojong aktywnoscig weryfikowane muszg by¢ parametry finansowania
transakcji.

1.1.8 Ryzyko konkurencji

Dziatalno$¢ Grupy UNIBEP narazona jest na ryzyko zwigzane z konkurencja. Na wyniki finansowe
Grupy moze mie¢ istotny wplyw polityka cenowa konkurencji, polegajaca na oferowaniu
generalnego wykonawstwa kontraktow po nizszych marzach. Moze to spowodowaé koniecznosc¢
obnizenia cen oferowanych produktéw i ustug, realizacje nizszej marzy, a w konsekwencji obnizenie
wyniku finansowego Grupy. Podstawowym segmentem dziatalno$ci Emitenta, generujgcym ponad
50% przychodéw, jest dziatalnos¢ budowlana kubaturowa. Gtowna konkurencje Grupy w
podstawowym segmencie dziatalno$ci stanowig takie podmioty jak: Erbud, Budimex, Skanska,
Hochtief, Strabag czy Warbud.

W segmencie deweloperskim Grupa konkuruje gtdownie z deweloperami prowadzacymi inwestycje
w Warszawie i Poznaniu. Rynek deweloperski w Polsce jest mocno konkurencyjny, co zostato
dodatkowo zaadresowane w punkcie 1.1.9 niniejszej Noty Informacyjne;j.

Grupa poprzez spotke Unihouse S.A. prowadzi dzialalno$¢ w segmencie budownictwa modutowego.
Gloéwna konkurencje Grupy w tym segmencie stanowig podmioty takie jak: Moelven ByggModul
AB, Lindbicks Bygg AB, Derome Husproduktion AB, HARMET OU, Scandibyg, Kodumaja AS.

1.1.9 Ryzyko dzialania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych deweloperow
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Grupa dziala na mocno konkurencyjnym rynku, jakim jest rynek deweloperski w Polsce.
Konkurencja moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, przeptywy pieni¢zne, sytuacje
finansowg, wyniki dziatalno$ci lub perspektywy dziatalnosci Grupy, w tym w szczegolnosci moze
prowadzi¢ do nadpodazy nieruchomosci mieszkaniowych, jezeli zostanie zrealizowanych zbyt wiele
projektow deweloperskich lub moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntéw dla nowych inwestycji,
co moze wptynac na rentowno$¢ realizowanych projektow deweloperskich.

1.1.10 Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozszerzenia dzialalno$ci Grupy na inne rynki

Strategia Emitenta przewiduje w najblizszym czasie rozszerzenia dziatalnosci deweloperskiej o
kolejne rynki. Grupa zamierza realizowa¢ dlugotrwaty wzrost wartosci poprzez zwigkszanie skali
dziatalno$ci na terenie Trojmiasta. Grupa zaktada rowniez w najblizszym czasie rozwo0] segmentu
budownictwa modutowego na rynku niemieckim oraz szwedzkim.

W przypadku podjecia decyzji o rozszerzeniu dziatalnosci o nowe rynki Emitent dokonat starannej
analizy potencjalnych projektow (kontraktow) przed podjeciem decyzji o realizacji inwestycji
(kontraktu), jednakze pomimo starannej analizy identyfikacja i rozwoj przysztych projektow
(kontraktow) nie musi zakonczy¢ si¢ oczekiwanym sukcesem. Ponadto w zakresie inwestycji
deweloperskich w nowych dla Grupy lokalizacjach Emitent moze napotka¢ wigcej niewiadomych,
jesli chodzi o administracyjno-formalne, operacyjne 1 finansowe potrzeby projektow
deweloperskich, co moze przektada¢ si¢ np. na osiaganie nizszych marz na tych projektach w
poréwnaniu z projektami realizowanymi na rynku warszawskim badZ poznanskim.

1.1.11 Ryzyko zwigzane ze sprzedaza mieszkan po obnizonych cenach przez Grupe

Warto$¢ nieruchomosci mieszkaniowej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy
nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu
wykonania. W przypadku blednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu
podmioty wchodzace w sktad Grupy moga nie by¢ w stanie sprzedawac¢ nieruchomosci po
zatozonych wezesniej cenach lub w ogodle. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy w celu pozyskania
nabywcow oznacza spadek marzy realizowanej przez Grupe Kapitatlowa Emitenta, nizsze przeptywy
pieni¢zne oraz negatywny wplyw na sytuacje¢ finansowg oraz perspektywy dziatalno$ci Grupy.

1.1.12 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia wynikajacq z prawa ochrony srodowiska

Zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie ochrony srodowiska podmioty uzytkujace grunty, na
ktorych wystepuja zanieczyszczenia albo niekorzystne przeksztalcenia naturalnego uksztattowania
terenu, moga by¢ zobowiazane do ich usunigcia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaptaty kar
administracyjnych. Grupa nie moze wykluczy¢, ze w przypadku wykrycia zanieczyszczen na
gruntach wykorzystywanych przez spotki z Grupy nie zostang one zobowigzane do zaptaty
odszkodowan, kar administracyjnych czy tez przeprowadzenia ich rekultywacji. Moze to mie¢
istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. W celu
minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa przeprowadza analizy techniczne oraz prawne gruntow pod
przyszte projekty. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe na negatywne skutki, w tym
dla dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.13 Ryzyko wystepowania trudnos$ci spolecznych, administracyjnych i inwestycyjnych
przy realizacji projektéw budowalnych

W trakcie realizacji projektu budowlanego moga wystapic¢ protesty mieszkancow, stowarzyszen lub
organizacji pozarzagdowych utrudniajace realizacje inwestycji. Organy administracyjne oraz
przedsigbiorstwa zajmujace si¢ zarzagdem i dostawa medidéw mogg probowac narzuci¢ deweloperom
poniesienie kosztoéw budowy dodatkowej infrastruktury, niezwigzanej bezposrednio z realizowanym
projektem deweloperskim Iub alternatywnie wyznacza¢ odlegte terminy w przypadku realizowania
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budowy infrastruktury jako zadan wtasnych. Ponadto podczas realizacji infrastruktury przewidzianej
w projekcie deweloperskim deweloperzy moga boryka¢ si¢ z trudnosciami w uzyskaniu zezwolen
na dysponowanie nieruchomos$ciami koniecznymi dla przeprowadzenia sieci mediéw (energia,
woda, kanalizacja, ciepto), a nawet z obstrukcjg podczas postgpowania formalno-prawnego ze strony
dostawcow mediéw. Zdarzenia takie moga spowodowaé utrudnienia w trakcie postgpowan
administracyjnych, realizacji infrastruktury (w tym mediow) i catej inwestycji, co moze doprowadzi¢
do opodznienia lub w skrajnym przypadku wstrzymania inwestycji lub znacznego podwyzszenia
kosztow danego projektu. Przedstawione powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na
perspektywe rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa firm budowlanych, w tym Grupy.

1.1.14 Ryzyko negatywnego wplywu warunkéw pogodowych na harmonogram inwestycji
deweloperskich

Dziatalnos¢ w branzy budowlanej charakteryzuje si¢ zauwazalng wrazliwos$cig na panujace warunki
pogodowe. Przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektow budowlanych i budzetowaniu
wynikow finansowych zaklada si¢ typowe warunki atmosferyczne dla danych por roku. Zazwyczaj
najlepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istnieja w miesigcach letnich, natomiast
znacznie pogarszaja si¢ w miesigcach zimowych, szczegolnie podczas zalegania pokrywy $nieznej i
wystepowania mrozu (prowadzenie prac budowlanych przy projekcie deweloperskim zazwyczaj nie
jest mozliwe w okresie od grudnia do lutego). ROwniez niestandardowe w danych okresach zjawiska
pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury ujemne w
miesigcach zimowych zazwyczaj uniemozliwiaja prowadzenie prac budowlanych i moga utrudni¢
prace wykonczeniowe. Podobnie jak pozostate podmioty z branzy, Grupa nie moze wykluczy¢
zaistnienia powyzszego ryzyka, tj. wystgpienia nietypowych lub skrajnie niekorzystnych warunkow
pogodowych, ktore moga przedluzy¢ proces budowy i opozni¢ termin przekazania mieszkan
klientom, co w efekcie moze op6zni¢ termin ksiggowania przychoddéw w rachunku zyskow i strat
oraz jednoczesnie moze mie¢ istotny negatywny wpltyw na perspektywe rozwoju, osiggane wyniki i
sytuacje finansowa firm budowlanych, w tym spotek Grupy.

1.1.15 Ryzyko utrudnionego zachowania cigglosci nabywania gruntéw

Mozliwo$¢ pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntow zapewnia deweloperom zdolno$é
zachowania regularno$ci w prowadzeniu dzialalno$ci operacyjnej, w tym przychodow. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka nabycia niedostatecznej ilosci gruntow w dobrych lokalizacjach, ktore
zagwarantujg ptynng dziatalnos¢ i staty rozwoj. Nie mozna w szczegbélnosci wykluczy¢ ryzyka
koncentracji popytu na najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach przez pozostaltych deweloperow,
niekorzystnych warunkéw handlowych, a takze opoznien lub trudnoséci w uzyskaniu finansowania
pod dany grunt. Nabywane grunty — pomimo minimalizacji ryzyk — moga by¢ obarczone wadami, w
tym m.in.: geologicznymi w postaci np. braku nosnosci gruntu, odkryciem znalezisk
archeologicznych w trakcie realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze
mozliwos¢ sprzeciwu wiascicieli sasiednich nieruchomosci w trakcie procedowania warunkow
zabudowy i pozwolenia na budowe. Wymienione czynniki moga spowolni¢ lub ograniczy¢ rozwdj
deweloperow, w tym spotek Grupy, co moze w sposob negatywny wptynaé na ich skalg dziatalnosci,
wyniki i sytuacje finansowg. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa aktywnie przeszukuje
rynki nieruchomosci, na ktorych prowadzi dziatalno$¢ oraz na biezaco analizuje oferte rynkows. Na
minimalizacj¢ wskazanego ryzyka pozytywnie wptywa wspotrealizacja inwestycji z wlascicielami
gruntéw, co umozliwia uzyskanie atrakcyjnych gruntow przy poniesieniu zdecydowanie nizszych
naktadow.

1.1.16 Ryzyko zwigzane z wadami prawymi nieruchomosci i ich nieuregulowanym stanem
prawnym
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Ryzyko to dotyczy sytuacji, w ktorych nieruchomos$ci nabywane badz przewidziane do nabycia przez
spotki Grupy sa obcigzone wadami prawnymi, tzn. stanowily wlasno$¢ innego podmiotu niz
sprzedajacy badz sa obcigzone prawami osob trzecich oraz przypadkow, gdy stan prawny
nieruchomosci nie jest uregulowany, tj. gdy potencjalni sprzedawcy nie sa w stanie wykazaé
przyshugujacego im tytutu prawnego do danej nieruchomosci, w szczegolnosci gdy nie zatozono dla
niej ksiegi wieczystej. Istnienie opisanych powyzej wad prawnych zwigzane jest z mozliwoscia
dochodzenia wobec spotek Grupy roszczen dotyczacych takich nieruchomosci przez osoby trzecie,
za$ nieuregulowany stan prawny wigze si¢ z istotnymi utrudnieniami lub niemozliwoscia
przeprowadzenia procesu nabywania nieruchomosci na cele dziatalnosci deweloperskiej. Ponadto, w
przypadku sprzedazy mieszkan lub budynkow przez spotki Grupy, znajdujacych sie na gruntach
obcigzonych wadami prawnymi, istnieje ryzyko, ze nabywcy beda zglasza¢ roszczenia z tytutu
rekojmi za wady prawne gruntéw, na ktorych posadowione sg poszczegélne lokale. Moze to miec¢
istotny negatywny wptyw na dzialalno$¢ Grupy, w tym szczegdlnie na jej sytuacje finansowa lub
wyniki. W celu ograniczenia tego ryzyka Grupa przeprowadza badania prawne nieruchomosci
wybranych do nabycia. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe¢ na negatywne skutki
dla dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.17 Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow budowalnych

Wyniki finansowe oraz poziom marz projektow deweloperskich realizowanych przez spotki z Grupy
zalezy w duzym stopniu od cen transakcyjnych nabywanych nieruchomosci gruntowych. W
przypadku znaczacego wzrostu cen Grupa moze by¢ narazona na spadek poziomu realizowanych
marz na dziatalno$ci deweloperskiej, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na perspektywy
rozwoju, osiaggane wyniki i sytuacj¢ finansowa Grupy. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko
wzrostu kosztow realizacji projektow budowlanych takich jak: ceny gruntéw, ceny uslug
podwykonawcow lub materiatow budowlanych, wymuszone zmiany w projekcie, zanieczyszczenia
gruntu, odkrycia zabytkow archeologicznych lub niewypaldw, niewybuchéw i inne podobne
zdarzenia mogace mie¢ potencjalnie wptyw na wzrost kosztow. Wzrost cen materiatdéw budowlanych
i ustug podwykonawcow, brak ciagtosci dostaw materiatow, ktore stanowia znaczacy sktadnik w
kosztorysie projektu, moze negatywnie wplyna¢ na rentowno$¢ poszczegdlnych projektow
budowlanych. Zmiany te sg nietatwe do przewidzenia a ich zrédlem mogg by¢ czynniki popytowe
lub podazowe. W razie zaistnienia wskazanych okolicznosci istnieje ryzyko, ze Grupa nie bedzie
mogta w pelni zrekompensowaé ich negatywnego wptywu cenami sprzedawanych mieszkan. W
przypadku wystapienia tego typu wzrostu cen z powodow popytowych nalezy sie rowniez liczy¢ z
ryzykiem utrudnionego dostgpu do materiatow i ustug podwykonawczych na skutek nadpopytu, a
tym samym z ryzykiem opdznien w realizacji kontraktow. W przypadku wystgpienia powyzszego
ryzyka deweloperzy, w tym spotki z Grupy, narazeni sg w sposob istotny na negatywne skutki majace
wplyw na perspektywe rozwoju, dziatalno$¢ operacyjna, osiggane wyniki oraz sytuacje finansowa.

1.1.18 Ryzyko cenowe materiatow

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczes$ciej kupowanych
materiatow budowlanych, takich jak np. stal i beton. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg
stale przez caly okres realizacji kontraktu — najczesciej od 6-36 miesiecy, z kolei umowy z
podwykonawcami zawierane sg w terminach pozniejszych, w miare postepu poszczegdlnych prac.
W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa na biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych
materiatlow budowlanych, a podpisywane umowy maja odpowiednio dopasowane parametry,
dotyczace migdzy innymi czasu trwania kontraktu oraz warto$ci umowy, do sytuacji rynkowej.
Dzigki dynamicznie rosngcej skali dziatania Grupa ma coraz wigkszy wptyw na pewno$¢ dostaw
oraz stabilno$¢ cen u swoich stalych partnerow. Powyzsze czynniki i tendencje brane sg pod uwage
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kazdorazowo przy kalkulacji ceny umownej i negocjacjach z inwestorami jak tez podwykonawcami.
Pomimo powyzszego istnieje jednak ryzyko, ze w przypadku znacznej tendencji wzrostowej (tj.
gwaltownych wzrostOw cen materiatow oraz ustug podwykonawcow i kosztow pracy) kontrakty
pozyskiwane obecnie nie osiagng planowanej rentownosci.

1.1.19 Ryzyko zwigzane z solidarna odpowiedzialnos$cia za zaplate wynagrodzenia za roboty
budowalne wykonane przez podwykonawcow

W ramach realizacji projektéw budowlanych Grupa UNIBEP korzysta z ustug wyspecjalizowanych
wykonawcow robot budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajacych swoich podwykonawcow. Nie
mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niewykonaniem lub niewlasciwym wykonaniem
zobowigzan takich wykonawcow i/lub podwykonawcdw, co moze negatywnie wptywac na realizacje
projektow budowlanych, a w konsekwencji na wyniki finansowe osiggane w przysztosci przez Grupe
UNIBEP. Ponadto, z uwagi na solidarng odpowiedzialno$¢ inwestora i wykonawcy za zaptate
wynagrodzenia podwykonawcoéw, nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z nie wykonywaniem
przed wykonawcow lub podwykonawcow zobowigzan w tym zakresie i tym samym powstania z tego
tytulu odpowiedzialnosci spotek Grupy jako inwestora. W celu minimalizacji ryzyka Grupa
dokonuje weryfikacji kontrahentow pod katem procedur, kontroli jakosci, zdolnosci wykonawczej,
a takze prowadzi polityke dywersyfikacji podwykonawcdw, postepuje zgodnie z wprowadzonymi
procedurami wewngtrznego przetargu, jak rowniez stosuje w umowach zapisy zapewniajace
skuteczng i szybka wymiang nierzetelnego podwykonawcy. Ponadto spotki Grupy sa zabezpieczone
kazdorazowo w umowach z podwykonawcami poprzez wprowadzane zapisy dotyczace
odpowiedzialno$ci z tytulu nienalezytego wykonania prac, ich terminowosci, jak rdwniez
odpowiedzialno$ci w okresie gwarancyjnym. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe
na negatywne skutki, w tym dla dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.20 Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umownymi

Ryzyko uznania, ze stosowane wzorce umowne zawieraja niedozwolone klauzule umowne wiaze si¢
z przepisami ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentoéw. Prezes
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze natozy¢ na przedsigbiorce kar¢ w wysokosci
nie wiekszej niz 10% przychodu osiggnietego w roku rozliczeniowym poprzedzajgcym rok natozenia
kary, jezeli przedsigbiorca ten, chociazby nieumyslnie, dopuscit si¢ praktyki naruszajacej zbiorowe
interesy konsumentdéw. Przez praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw rozumie si¢
godzace w nie bezprawne dzialanie przedsigbiorcy. Po pierwsze, katalog zachowan bedacych
praktykami naruszajagcymi zbiorowe interesy konsumentow nie jest zamknigty, ustawa wylicza takie
praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze UOKiK moze uzna¢ okreslone zachowanie rynkowe
deweloperéw za praktyki naruszajace zbiorowe interesy konsumentdéw, mimo Ze nie jest ono
wyraznie wskazane w ustawie i natozy¢ kare. Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci uznania
klauzul umownych zawartych we wzorcach uméw, stosowanych przez deweloperéw za klauzule
niedozwolone. Zdecydowana wigkszos¢ umow zawieranych przez deweloperow to umowy z
konsumentami. Zgodnie z ksztaltujaca si¢ linig orzecznictwa sadow, w szczego6lnosci Sadu
Najwyzszego, postanowienia umieszczone w rejestrze postanowien niedozwolonych nalezy
interpretowa¢ rozszerzajaco i za niedozwolone uznawa¢ nie tylko postanowienia o brzmieniu
pokrywajacym si¢ z postanowieniem figurujacym w tym rejestrze, lecz takze postanowienia
podobne. Zakres podobienstwa postanowienia umownego stosowanego przez przedsiebiorce do
postanowienia wpisanego do rejestru moze decydowaé o uznaniu danego postanowienia za
niedozwolone. Nawet, je§li w ocenie Grupy postanowienia umowne stosowane przez niego w
umowach z konsumentami nie s podobne do postanowien wpisanych do rejestru, istnieje ryzyko, iz
UOKIK zakwalifikuje okreslone postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie natozy na
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dewelopera karg. Minimalizujac opisane ryzyko, spotki Grupy poddajg stosowane wzorce umowne
wnikliwej analizie pod katem mozliwo$ci uznania postanowien w nich zawartych za niedozwolone
klauzule umowne naruszajace interesy konsumentow.

1.1.21 Ryzyko zwiazane z procesem budowlanym

Gltowna cecha dziatalnosci budowlanej jest konieczno$¢ angazowania znacznych srodkow w catym
okresie realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez
Grupe ustugi maja charakter indywidualnych umow, opracowywanych w danych warunkach i przy
wykorzystaniu dostgpnych procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugos¢ catego okresu realizacji
procesu budowlanego moga wystapi¢ réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkdw.
Caty proces produkcyjno—wykonawczy niesie za soba roznego rodzaju ryzyka. W tym czasie moga
wystapi¢ nastgpujace zagrozenia:

* biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,

* niewlasciwe poczatkowe oszacowanie kosztow realizacji projektu,

» istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu,

* bledy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,

* bledy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.

Wszystkie powyzsze oraz inne negatywne zdarzenia moga mie¢ wpltyw na wydtuzenie catego
procesu wytworzenia produktu powodujace wzrost kosztéw oraz przesunigcie ptatnosci w czasie, co
w konsekwencji prowadzi bezposrednio do obnizenia wyniku Grupy na danym kontrakcie, w
konsekwencji negatywnie moze wptywac na sytuacje finansowa Grupy.

1.1.22 Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowalng

Zakonczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami
infrastruktury takiej jak dostep do drog publicznych, dostep do medidow, wyznaczenie odpowiednich
drog wewngetrznych, itd. Zdarzaja si¢ jednak sytuacje, w ktoérych zapewnienie niezbednej
infrastruktury jest uzaleznione od czynnikow bedacych poza kontrolg spotek z Grupy (np. czgsto
zapewnienie dostepu do wiasciwej drogi badz mediow jest uzaleznione od decyzji stosownego
urzedu miejskiego badz gminnego). W niektorych przypadkach status drog, ktore sa potrzebne do
realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, badz w trakcie realizacji projektu mogg pojawic si¢
nieprzewidziane komplikacje przektadajace si¢ na opoznienia i dodatkowe koszty. Moze si¢ takze
zdarzy¢, ze whasciwe organy administracji zazadaja od spotek z Grupy wykonania dodatkowych prac
dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacjg inwestycji. Organy administracji
moga takze oczekiwa¢ lub nawet zazadac¢, aby inwestor wykonat prace zwigzane z infrastruktura,
ktore nie sg niezbedne z perspektywy realizacji danego projektu, ale ktorych wykonanie moze by¢
oczekiwane przez te organy jako wklad inwestora w rozwoj spotecznosci lokalnej w zwiazku z
realizowang inwestycja. Wystapienie ktoregokolwiek z powyzszych czynnikéw przektadajacych sie
na opdznienie realizowanych projektow lub dodatkowe koszty projektu moze miec istotny
niekorzystny wptyw na dzialalno$¢, sytuacje¢ finansowa lub perspektywy rozwoju spotek z Grupy
UNIBEP.

1.1.23 Ryzyko zwigzane ze sprzedaza projektow deweloperskich

Grupa UNIBEP posiada do sprzedazy lokale/mieszkania w ramach wlasnych projektow
deweloperskich. Realizacja projektow deweloperskich wigze si¢ z szeregiem ryzyk. Istnieje ryzyko,
iz sprzedaz lokali okaze si¢ nizsza niz planuje Grupa, co skutkowatoby nizszymi wplywami
gotowkowymi. Mogtoby to mie¢ réwniez wptyw na poziom uzyskanej sprzedazy/zysku w danym
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roku obrotowym. Potrzeba szybkiego odzyskania gotowki moglaby wigza¢ si¢ z koniecznoscia
korekty ceny mieszkan lub (i) wzrostem naktadow na promocj¢, co odbiloby si¢ na rentownosci
projektu. W ocenie Grupy obecnie nie wystepuje presja na szybkie uwolnienie gotowki kosztem
obnizek cen (sytuacja gotowkowa jest stabilna, ptynnos¢ jest dodatkowo zabezpieczona dostgpnymi
liniami kredytowymi). Aktualnie nie wystepuje konieczno$¢ ani gwattownej korekty ceny, ani
istotnego zwigkszania kosztéw promocji, ale w przysztosci nie mozna wykluczy¢ tego typu dziatan.

1.1.24 Ryzyko zwiazane z zabezpieczeniami ustanowionymi na majatku Grupy

Spotki Grupy UNIBEP zaciagaja kredyty celem sfinansowania realizowanych projektow
budowlanych. Z zawieraniem uméw kredytowych wigze si¢ ustanowienie na rzecz bankow
zabezpieczen — na gruntach, na ktorych planowane sa realizacje inwestycji — tytulem splaty
zobowigzan. Grupa zwraca uwage, ze pomimo, iz kredyty zaciggane przez spotki celowe w Grupie
sa sptacane terminowo, to nie mozna wykluczy¢, iz w przysztosci w skrajnie negatywnej sytuacji
finansowej Grupa moglaby zaprzesta¢ terminowej splaty zobowiazan kredytowych lub moglaby
naruszy¢ warunki umow. W zwiazku z powyzszym banki bylyby uprawnione do zaspokojenia
swoich praw w drodze wykonania uprawnien zwigzanych z ustanowionymi zabezpieczeniami,
polegajace np. na przejeciu wlasnosci obcigzonych sktadnikow majatkowych. Stan taki mogltby
spowodowa¢ zmniejszenie si¢ iloSci aktywow stanowiacych wlasnos$¢ poszczegdlnych spotek
celowych w Grupie oraz ogélng utrate wartosci aktywow. W celu minimalizacji ryzyka Grupa
szczegolng uwage przywiazuje do racjonalnego zarzadzania strukturg finansowa, do prognozowania
zapotrzebowania na finansowanie dluzne na etapie przed podjeciem decyzji o realizacji kazdego
projektu deweloperskiego, jednoczes$nie racjonalnie zarzadzajgc i prognozujac poziom plynnosci
finansowej. Wystapienie powyzszego ryzyka moze Grupg Emitenta na negatywne skutki, w tym dla
dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.25 Ryzyko zwigzane ze zwigkszeniem udzialu w portfelu zlecen kontraktéw w sektorze
publicznym

W ostatnich latach Grupa podejmowata rowniez dziatania akwizycyjne w sektorze publicznym
(zamOwienia publiczne). W zwiazku z procedurg udzielania zaméwien publicznych w wielu
przypadkach moze nastgpi¢ przesuwanie terminu podpisania umowy i rozpoczecia realizacji
inwestycji z powodow takich jak kontrola udzielenia zamowienia przez Urzad Zamowien
Publicznych lub sktadanie odwotan i skarg przez innych oferentow. Zaistnienie takich okoliczno$ci
moze spowodowaé przesuniecia w realizacji inwestycji, co moze wptynaé na wielkos¢ portfela
zamowien w okresie sprawozdawczym. Grupa narazona jest rOwniez na spory z inwestorem
publicznym wynikajace z odmiennej interpretacji zapisow umow, brakiem checi do zawierania
porozumien w sytuacjach konfliktowych, brakiem wystarczajacej decyzyjnosci w procesie realizacji,
itd. (gtéwnie dotyczy to sektora drogowego). Efektem potencjalnych sporéw moga by¢ dodatkowe
koszty dla firmy i/badz tez utrudnienia w ubieganiu si¢ o kolejne kontrakty w formule zamowien
publicznych. W obecnej sytuacji w najwigkszym stopniu z zaméwien publicznych korzysta jedynie
biznes drogowy Grupy, w budownictwie kubaturowym udzial zaméwien publicznych w portfelu
znacznie sie zmniejszyl na rzecz sektora prywatnego (aktualnie realizowane sa trzy projekty w
formule zamoéwien publicznych).

1.1.26 Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spornych

Grupa UNIEBP dazy do realizacji kontraktow zgodnie z warunkami umownymi. W trakcie realizacji
zdarza¢ si¢ mogg sytuacje roznej lub odmiennej interpretacji zapisow umownych. Nastepstwem tego
moze by¢ zjawisko nieterminowej regulacji przez inwestoroOw naszych naleznosci lub
kwestionowania ich zasadnos$ci. W takich przypadkach nie mozna wykluczy¢, ze droga sadowa
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bedzie ostatecznym rozwigzaniem przy dochodzeniu swoich praw. Spotka monitoruje potencjalne
sprawy sporne mogace powstac przy realizacji kontraktow. Obstuga prawna ukierunkowana jest na
kazdy segment z osobna i w razie potrzeby odpowiednio wcze$nie podejmowane sg dziatania
zapobiegawcze minimalizujace ryzyko sporu.

1.1.27 Ryzyko zwigzane z zatrudnieniem pracownikéw i utrzymaniem profesjonalnej kadry

Dazenie do $wiadczenia przez Grupg produktow i uslug o wysokiej jakosci wymaga zarzadzania
firma przez profesjonalng kadre oraz wykwalifikowanych pracownikow. Pozycja 1 sila
konkurencyjna Grupy zostata zbudowana przy udziale utalentowanej i doswiadczonej kadry.
Niemniej jednak istnieje ryzyko utraty lub zmniejszenia si¢ zasobu do$wiadczonej i profesjonalne;j
kadry zarzadzajacej. W celu minimalizacji ryzyka Grupy prowadzi odpowiednia polityke kadrowa
minimalizujacg fluktuacje kadr. Wystapienie powyzszego ryzyka mogloby narazi¢ Grupe na
negatywne skutki dla dziatalnosci operacyjne;.

1.1.28 Ryzyko awarii systeméw informatycznych

Ryzyko ewentualnej utraty, czeSciowej lub catkowitej, danych na skutek awarii systemu
komputerowego w Grupie badZ pojawienie si¢ potencjalnych atakow hakerskich na systemy
komputerowe Grupy mogloby skutkowa¢ opdznieniami w realizacji umow i kontraktow. W celu
minimalizacji ryzyka w catej Grupie wdrozono procedury zabezpieczajace w postaci archiwizowania
danych oraz ich ochrony przed niepowotanym dostepem lub utrata. Wystapienie powyzszego ryzyka
moze narazi¢ Grupe¢ na negatywne skutki, w tym dla dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz dla
perspektyw rozwoju.

1.1.29 Ryzyko zwiazane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Grupa, w zwigzku z realizacjg inwestycji w sektorze budowlanym narazona jest na kary za
niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen. Spotki Grupy realizujac inwestycje budowlane
ustalajg z zamawiajgcymi takie harmonogramy by minimalizowaty one ewentualne ryzyko opdznien.
Niemniej Emitent przyjmuje ryzyko poniesienia powyzszych sankcji badz kar. W przypadku
zaméOwien nietypowych badz zawarcia kontraktu o skrajnych warunkach (np. ograniczonych
terminowo), spotki Grupy zadaja wyzszej marzy z realizowanego projektu, aby zrekompensowac
ponoszone ryzyko zwigzane z inwestycjg oraz zabezpieczy¢ si¢ przed ewentualnymi karami
umownymi.

1.1.30 Ryzyko zwiazane z udzielonymi gwarancjami

Na dzien bilansowy 31.12.2020r. Grupa posiadata zobowigzania warunkowe na kwotg 375,3 mln zi.
Zobowigzania warunkowe dotyczyly gltownie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz
gwarancji usunig¢cia wad 1 usterek, z ktorych spétki Grupy korzystaja w ramach prowadzonej
dzialalno$ci, w tym glownie w zakresie realizacji ustug budowlanych. Istnieje ryzyko powstania
zobowigzan z tytulu realizacji gwarancji w przypadku niewywigzania si¢ spolek z Grupy z
realizowanych kontraktow. Grupa tylko cztery razy otrzymata zgloszenie zadania wyptaty z
udzielonej gwarancji, ktore zostaty zrealizowane. Kwota zadania wynosita 13,2 mln zt. Emitent
ocenia ryzyko materializacji udzielonych gwarancji jako ograniczone.

1.1.31 Ryzyko zwigzane z koncentracja przychodow ze sprzedazy

Zrédha przychodéw ze sprzedazy Grupy charakteryzuja sie wysokim poziomem koncentracji wokot
dziatalnosci kubaturowej. Ponad 50% przychodéw Grupy UNIBEP w ostatnich latach stanowita
sprzedaz tego segmentu. W przypadku spowolnienia w obszarze budownictwa kubaturowego istnieje
ryzyko spadku przychodoéw ze sprzedazy, co moze negatywnie wptyna¢ na kondycj¢ finansowg oraz
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realizacj¢ strategii Grupy. Grupa ogranicza ryzyko zwigzane z koncentracja przychodow ze
sprzedazy poprzez zwigkszenie skali dzialalnosci w pozostatych segmentach — wykorzystujac
sprzyjajaca koniunkture w segmencie deweloperskim zainwestowata w nowe projekty w Warszawie
i Poznaniu, ktorych efekty w postaci wyzszych przychodow i zyskow powinny by¢ coraz bardziej
widoczne w kolejnych latach. Dodatkowo Grupa rozwija segment doméw modutowych oraz
drogowy. Istotnym elementem dywersyfikacji zrodta przychodow jest réwniez wejscie na nowe
rynki, takie jak rynek szwedzki, niemiecki i ukrainski.

1.1.32 Ryzyko zwiazane z wydluzeniem postepowania administracyjnego w zakresie prawa
zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalno$¢ Grupy w zakresie projektow deweloperskich wigze sie z konieczno$cia uzyskania
stosownych decyzji i zezwolen administracyjnych. Podmioty Grupy muszg uzyskiwaé
w szczegdlnosci decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigzaé sig
z koniecznoscig pozyskiwania dodatkowych dokumentow, takich jak uzgodnienia, opinie czy zgody
wlascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Dodatkowo w toku prowadzenia inwestycji
istnieje ryzyko wstrzymania jej prowadzenia przez wiasciwe organy, w szczeg6lnosci wskutek
protestow wilascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomo$ci lub z innych przyczyn
przewidzianych prawem.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Dodatkowo w trakcie procesu inwestycyjnego, w niektorych przypadkach, konieczne jest uzyskanie
decyzji o podziale nieruchomosci, zas w kazdym przypadku dla obrotu wybudowanymi lokalami
niezbedne jest uzyskanie zaswiadczen o samodzielno$ci lokali. Uzyskiwanie stosownych aktow
administracyjnych wiaze si¢ czesto z dlugotrwalymi postgpowaniami administracyjnymi, co
powoduje powstanie ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegélnych faz inwestycji
w zakladanych przez Grupg terminach. W szczegdlnosSci opoéznienie w wydaniu decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie przez uprawniony organ moze przesung¢ daty przekazywania lokali
i podpisywania koncowych aktéw notarialnych z nabywcami, ktéore determinuja date
ewidencjonowania przychodow ze sprzedazy mieszkan i lokali. Powyzsze okoliczno$ci moga mieé
istotny wpltyw na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy
dziatalno$ci Emitenta.

1.1.33 Ryzyko zwigzane z koniunkturalnoscig branzy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje si¢ koniunkturalno$cia, w zwigzku
z ktorg liczba oddawanych nowych mieszkan zmienia si¢ z roku na rok w zalezno$ci m.in. od:
ogdblnych czynnikow makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach
miejskich, dostgpnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejgcych. Zwigkszony popyt na
nieruchomosci mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperow oraz
zwigkszenie liczby prowadzonych, nowych projektow deweloperskich. W zwiazku ze znaczacym
odstepem czasu pomiedzy decyzja o rozpoczeciu projektu deweloperskiego a zakonczeniem projektu
(wynikajacym czesto z przeciagajacego si¢ procesu uzyskiwania wymaganych zezwolen
administracyjnych oraz czasem faktycznej budowy nieruchomosci), istnieje ryzyko, ze po
ukonczeniu projektu rynek bedzie nasycony i deweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢ mieszkan bez
obnizenia ceny sprzedazy, co powodowa¢ bedzie obnizenie realizowanej marzy lub poniesienie
straty przez Grupe. Po okresie dobrej koniunktury pojawiaja si¢ zwykle na rynku tendencje znizkowe
spowodowane niechecig deweloperow do rozpoczynania nowych projektow ze wzgledu na nizsze
mozliwe do osiaggnigcia marze. Powyzsze okoliczno$ci moga mie¢ istotny wptyw na dziatalnos$e,
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1.1.34 Ryzyko zwiazane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury dla realizowanych
przez Grupe projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie moga by¢ realizowane wyltacznie przy zapewnieniu odpowiedniej
infrastruktury technicznej wymaganej prawem (przylaczenie do sieci oraz wiaczenie do drog
publicznych). Konieczno$¢ budowy odpowiedniej infrastruktury narzuconej w ramach danego
projektu deweloperskiego lub przebudowy istniejacej infrastruktury moze mie¢ istotny wptyw na
koszt prac budowlanych. Z uwagi na opdznienia zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej
infrastruktury w projektach realizowanych przez Grupe Emitenta moga wystapi¢ rowniez opoznienia
w ukonczeniu projektow deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztoéw. Moze to mieé
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy oraz rentownosci prowadzonych
projektéw deweloperskich.

Emitent stara si¢ minimalizowaé¢ powyzsze ryzyko poprzez uzyskiwanie wszelkich koniecznych
uzgodnien i opinii od zarzadcow infrastruktury przed zawarciem uméw zakupu nieruchomosci.

1.1.35 Ryzyko stosowania nieodpowiedniej technologii budowlanej lub wykorzystywania
nieprawidlowej dokumentacji architektonicznej projektu

Nie mozna wykluczy¢ zmian stosowanych technologii na rynku deweloperskim, np. w zakresie
materiatow i komponentow czy tez nowych rozwigzan technologicznych lub wprowadzenia bardziej
efektywnych metod realizacji projektow. Zastosowanie nieprawidlowej technologii budowlanej oraz
mozliwos$¢ popetnienia przez projektantoéw btedow w dokumentacji architektonicznej projektu moga
doprowadzi¢ do realizacji projektow zawierajacych wady technologiczne, a ich usuni¢cie begdzie
wymagato zaangazowania znacznych naktadow oraz wydtuzenia terminu realizacji danego projektu,
co moze powodowaé wzrost kosztow wykonania projektu zwlaszcza w przypadku niewykrycia
btedow na wczesnym etapie projektu. Istnieje ryzyko, ze zaakceptowane projekty architektoniczne
zawieraja uchybienia techniczne lub tez, ze zastosowana technologia budowlana okaze si¢
nieprawidlowa dla danego projektu. Grupa ogranicza powyzsze ryzyko poprzez doktadng i biezaca
kontrol¢ doboru odpowiednich materiatlow przez architektow do zaktadanego standardu projektu,
jednakze uchybienia projektow architektonicznych oraz nieprawidtowosci w technologii budowlanej
moga negatywnie wplynaé na wynik finansowy, przeptywy pieni¢zne, reputacj¢ Grupy.

1.1.36 Ryzyko wypadkéw przy pracy

Dziatalno$ci Grupy obarczona jest ryzykiem zajscia wypadkoéw przy pracy. Potencjalne wypadki
przy pracy mogg prowadzi¢ do opdznienia realizacji procesu budowlanego, co moze przetozy¢ sie
na niewykonanie kontraktu w zakladanym terminie. Ponadto zajscie wypadku przy pracy moze
determinowac roszczenia odszkodowawcze wobec Grupy. Tego typu zdarzenia mogg negatywnie
wplywaé na renome¢ Grupy oraz wyniki finansowe.

1.1.37 Ryzyko zwiazane z postepowaniami sadowymi

Dziatalno$¢ Grupy obarczona jest ryzykiem wystapienia sporow oraz postgpowan sadowych w
zwigzku ze zrealizowanymi i obecnie realizowanymi przez Grupg projektami. W wyniku
wystgpienia zdarzen spornych, Grupa moze zosta¢ wezwana do spelnienia $wiadczen z tytutu
rekojmi lub udzielonej gwarancji, tj. m.in. usuni¢cia ewentualnych wad, zwrotu czesci lub catosci
ceny. Potencjalne spory oraz postgpowania sgdowe moga opiewac na kwoty przewyzszajgce wartos¢
kontraktu, a ich rozstrzygnigcie moze trwaé wiele lat. Tego typu zdarzenia moga negatywnie
wpltywaé na renom¢ Grupy oraz wyniki finansowe. Informacje dotyczace postepowan toczacych sig
przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowan arbitrazowych lub organem administracji
publicznej zamieszczane sg w raportach biezacych i okresowych Emitenta.

1.1.38 Ryzyko kontroli przez zagraniczne organy panstwowe
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Grupa prowadzac dziatalno$¢ na rynkach zagranicznych narazona jest na ryzyko zwigzane z
wynikami kontroli prowadzonych przez réznego rodzaju centralne i lokalne urzedy i instytucje
panstwowe. Obecnie trudno jest jednoznacznie okresli¢ potencjalny wptyw takich postepowan na
wyniki i dziatalno§¢ Grupy, jednakze nie mozna wykluczy¢ tego rodzaju zdarzen i ich efektow.
Celem zminimalizowania wskazanego powyzej ryzyka Grupa podejmuje stata wspotprace z
lokalnymi doradcami z zakresu ksiggowosci, podatkow i kadr oraz z renomowanymi kancelariami
prawnymi.

1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi dzialalnosé

1.2.1 Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Wraz z pogorszeniem si¢ sytuacji gospodarczej Polski moze wystapi¢ szereg negatywnych zjawisk
makroekonomicznych mogacych mie¢ negatywny wptyw na sektory gospodarki, w tym na sektor
budowlany. Gospodarka Polski jest mocno powigzana politycznie i gospodarczo z Unig Europejska.
W zwigzku z globalizacja gospodarek narodowych, a w szczegdlnosci z liberalizacja przeptywu
kapitatu 1 pracy, wystapienie skutkow kryzysu na §wiecie moze mie¢ rowniez negatywne przetozenie
na gospodarke Polski. Objawem takich zdarzen jest spowolnienie gospodarcze lub kryzys
gospodarczy, czyli zjawiska, ktore nie sprzyjaja zwickszaniu wydatkow konsumentoéw i naktadow
inwestycyjnych przedsigbiorstw. Branza, w ktorej dziala Grupa Emitenta jest zalezna m.in. od
koniunktury gospodarczej w Polsce. Czynniki takie jak: tempo wzrostu gospodarki, naklady
inwestycyjne, poziom stop procentowych, inflacja, polityka podatkowa, kursy walut, poziom
konsumpcji maja znaczacy wptyw na skale prowadzonej dziatalnosci w branzy budowlanej, co
bezposrednio ma przetozenie na sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta. Nizsze
tempo wzrostu gospodarczego, nizsze naktady inwestycyjne firm i nizszy poziom wynagrodzen,
wyzszy poziom podatkdéw i stép procentowych oraz ograniczony dostep do finansowania dtuznego
moga negatywnie wplyna¢ na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju
przedsigbiorstw z branz, w ktorych dziata Grupa Emitenta.

1.2.2 Ryzyko zwigzane z oddzialywaniem pandemii na gospodarke i Emitenta

Ograniczenia zwigzane z wplywem pandemii koronawirusa (COVID-19) wptywaja posrednio lub/i
bezposrednio na obraz sytuacji zycia spolecznego i sytuacji gospodarczej, w tym migdzy innymi
zwigkszaja poziom bezrobocia, zmniejszaja poziom konsumpcji, ograniczaja mozliwosci
swobodnego prowadzenia biznesu, zwickszajg ryzyko utraty ptynno$ci przedsiebiorcow. Istnieje
ryzyko, ze wyzej wymienione ograniczenia i ich negatywne skutki przetozy¢ si¢ moga na wigksze
prawdopodobienstwo materializacji niektorych z nizej wymienionych czynnikow ryzyka
wplywajacych na zdolno$¢ Grupy Emitenta do obstugi zadtuzenia. Skutki pandemii wptywajg i mogg
wplynaé negatywnie na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Grupy Emitenta.

1.2.3 Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi

W ramach dziatalnosci operacyjnej spotki Grupy Emitenta zawierajg kontrakty, ktore sg (lub moga
by¢) denominowane badz wyrazone w walutach obcych. W zakresie przychodow z dziatalnosci
eksportowej zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym w pierwszej kolejnosci odbywa si¢ poprzez
mechanizm zabezpieczenia naturalnego, polegajacego na zawieraniu uméw z podwykonawcami w
walucie kontraktu i tym samym przenoszeniu na nich tego ryzyka.

Intencja Grupy Emitenta jest domykanie pozycji walutowej poprzez réwnowazenie transakcji
walutowych dotyczacych przychodéw i kosztéw. Emitent ma podpisane z bankami umowy
dotyczace walutowych transakcji terminowych, co daje mozliwo$¢ skorzystania z instrumentow
zabezpieczajacych, o ile domknigcie naturalnej pozycji w danym okresie nie jest mozliwe.
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Strategia Grupy Emitenta w zakresie finansowych instrumentéw zabezpieczajacych ryzyko kursowe
opiera si¢ na dwoch gtownych zatozeniach:

1. zabezpieczanie kwot nie wiekszych od planowanych przeptywow walutowych,
2. korzystanie z prostych i przewidywalnych narzg¢dzi, np. typu forward, forward nierzeczywisty.

Grupa Emitenta zawiera okreslone transakcje denominowane w walutach obcych. W zwiazku z tym
pojawia si¢ ryzyko wahan kursow walut. Ryzykiem tym zarzadza si¢ w ramach zatwierdzone;j
procedury zarzadzania ryzykiem kursowym. Grupa Emitenta w szczeg6lnosci narazona jest na
wahania kurséw NOK/PLN, SEK/PLN oraz EUR/PLN, w zwigzku z czym w sposob ciagly analizuje
wahania ich kursow. Grupa Emitenta zawiera transakcje pochodne w celu zabezpieczenia si¢ przed
ryzykiem kursowym. Reguly obowigzujace przy wykorzystaniu instrumentéw pochodnych zawarte
sa w procedurze zarzadzania ryzykiem kursowym.

1.2.4  Ryzyko polityczne rynkéow wschodnich

W zwiazku z sytuacja panujaca na Biatorusi, Grupa Emitenta w szczegolny sposob narazona jest na
ryzyko polityczne rynkéw wschodnich. Na dzien dzisiejszy nalezy oczekiwaé, ze w najblizszych
okresach pozyskanie nowych znaczacych kontraktow na rynku bialoruskim moze by¢
utrudnione. Ponadto Grupa na dzien dzisiejszy zrezygnowata z realizacji umoéw w Rosji.

Grupa nieustanie prowadzi dziatania akwizycyjne na rynku ukrainskim, co sprawia ze Grupa
Emitenta narazona jest na ryzyko polityczne tego kraju.

W przypadku wszystkich kontraktow realizowanych na wschodzie harmonogramy rzeczowo-
finansowe sg tak skonstruowane, aby minimalizowa¢ ryzyko Grupy Emitenta zwigzane z ewentualng
koniecznoscig przedterminowego zakonczenia prowadzonych prac.

125 Ryzyko zwiazane z negatywnym wplywem zmian regulacji prawnych na dzialalnosé
Emitenta

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sg czegste
zmiany przepisOw oraz niejednolite orzecznictwo sagdowe. Nalezy tez zwrdci¢é uwage na proces
dostosowywania polskiego prawa do wymogéw Unii Europejskiej oraz oddzialywanie orzecznictwa
europejskiego na rozstrzygnigcia w indywidualnych sprawach. Nie sposob przewidziec, jaki wpltyw
na dziatalno§¢ Emitenta beda mialy wprowadzane i majace nastapi¢ w przysztosci zmiany prawa.
Niewatpliwie wskazane czynniki stanowia potencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wplyw
na otoczenie prawne dzialalnosci gospodarczej, w tym dziatalno$ci Emitenta. Dotyczy to
W szczegblnosci przepisow regulujacych rynek budowlany, deweloperski, rynek papieréw
warto$ciowych, stosunki pracy, ubezpieczenia spoteczne, a takze szeroko rozumiany system prawa
cywilnego. Mozliwe jest tez, ze zostanie rozszerzony katalog rodzajow dzialalno$ci wymagajace;j
uzyskania stosownych zezwolen lub koncesji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian przepisow lub
ich interpretacji w przysztoSci. Moze to negatywnie wplynaé na dziatalnosé¢, pozycje rynkows,
sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.6 Ryzyko zwigzane z brakiem stabilno$ci przepisow prawa podatkowego

W praktyce organy podatkowe stosuja prawo, opierajac si¢ nie tylko bezposrednio na przepisach, ale
takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie
interpretacje ulegaja réwniez zmianom, sg zastgpowane innymi lub tez pozostaja ze sobg
W sprzeczno$ci. W pewnym stopniu dotyczy to rowniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci
co do sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go
zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktoére moga nie przystawac do réznych, czesto
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skomplikowanych stanow faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do zwickszenia
tego ryzyka przyczynia si¢ dodatkowo niejasnos¢ wielu przepiséw sktadajacych sie na polski system
podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci co do whasciwego stosowania przepisow,
a z drugiej strony powoduje koniecznos¢ brania pod uwage w wigkszej mierze wyzej wymienionych
interpretacji. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepisOw prawa podatkowego moze miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Emitenta.

1.2.7 Ryzyko wzrostu stop procentowych

Emitent posiada i bedzie posiadal zobowigzania finansowe uzaleznione od biezacych stop
procentowych. Wobec powyzszego Emitent narazony jest na ryzyko zmiany stopy procentowej
z zaciagnigtych zobowigzan, szczegolnie istotne w przypadku duzej zmiennosci rynkowych stop
procentowych (np. w warunkach znacznej niepewnosci czy kryzysu na rynkach finansowych).
Ewentualny wzrost poziomu stop procentowych zwigkszy koszt finansowania, a tym samym obnizy
rentowno$¢ wynikow Grupy Emitenta. Wymieniony powyzej czynnik moze miec¢ istotny negatywny
wplyw na perspektywy rozwoju, osiagane wyniki i zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia Emitenta (w tym
m.in. obligacji czy kredytow).

1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z obligacjami

1.3.1 Ryzyko braku splaty zobowiazan wobec Obligatariuszy

Zdolno$¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy w duzej mierze od powodzenia realizacji zatozonej
strategii rozwoju, a takze od czynnikow zwigzanych z konkurencja Emitenta, czynnikéw prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym takze czynnikow znajdujacych si¢ poza kontrolag Emitenta.
Jezeli Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajacych przeplywow pieni¢znych
z dziatalnosci operacyjnej w celu dokonania splaty kwoty gléwnej i oprocentowania swojego
zadluzenia, Emitent moze by¢ zmuszony do refinansowania cato$ci lub czes$ci swojego zadtuzenia.
Zdolnos¢ Emitenta do refinansowania swojego zadluzenia, z Obligacjami wlacznie, zalezata bedzie
w duzej mierze od sytuacji finansowej Emitenta oraz warunkow rynkowych w danym czasie. Emitent
nie moze zapewni¢, ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie beda dla
niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mogl pozyska¢ dodatkowe finansowanie. Jezeli
refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostgpne, Emitent moze
by¢ zobowiagzany do sprzedazy swoich aktywdoéw w okoliczno$ciach, ktdére moga nie pozwoli¢ na
uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji niewygenerowania wystarczajacych przepltywow
pienieznych z dziatalnosci operacyjnej, braku mozliwosci refinansowania zobowigzan lub braku
mozliwo$ci pozyskania kapitalu z innego Zrddia, istnieje ryzyko, ze Obligacje moga zosta
wykupione w terminie poézniejszym niz Dzieh Wykupu lub w ogole niewykupione i inwestor bedzie
musiat dochodzi¢ swoich roszczen wobec Spotki na drodze postgpowania sgdowego.

Dhuzne instrumenty finansowe nie s3 objete systemem gwarantowania depozytow zgodnie
z przepisami Ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza
utrzymywac¢ zadluzenie Spotki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu prowadzone;
dzialalnos$ci. Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan
finansowych Grupa bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwos$¢ obstuzenia swojego
zadtuzenia, tak by poziom zobowigzan odpowiadat wynikom osigganym przez Spotke.

1.3.2 Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone. W zwiazku z tym, zZobowigzania z Obligacji
stanowi¢ beda nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne
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I bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkoéw wynikajacych
Z obowigzujacych przepisow prawa polskiego), rowne pod wzgledem wszystkich pozostalych
obecnych lub przysztych niezabezpieczonych i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta oraz
podlegaja zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania. Istnieje zatem ryzyko, ze
w przypadku braku mozliwosci sptaty swoich zobowigzan przez Emitenta i postgpowania
upadto$ciowego, masa upadtosciowa po splacie zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spotki, nie
wystarczy do pokrycia zobowiagzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskaja w calosci lub w czesci
swoich $rodkow, o 0znaczaé bedzie poniesienie Strat przez inwestora.

1.3.3 Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem obligacji na zagdanie Emitenta

Zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji Obligacji Emitentowi przystuguje Opcja przedterminowego
wykupu catosci lub Czesci Obligacji na zadanie wtasne. Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta nie moze przypada¢ wczesniej niz po uplywie roku od Dnia Emisji.
W przypadku skorzystania przez Emitenta z przystugujacej mu opcji Obligatariusze pozbawieni
zostang prawa do czeSci odsetek, jakie przystugiwatyby im, gdyby Emitent nie dokonat
przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie wlasne, przy czym w takiej sytuacji
Obligatariuszom przystugiwaé bedzie dodatkowa premia okreslona w pkt. 13.5 Warunkéw Emisji
Obligacji.

1.3.4 Ryzyko zwiazane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt. 12 Warunkow Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt. 12 Warunkéw Emisji Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje
ryzyko, ze w przypadku zadania przez Obligatariusza przedterminowego wykupu Obligacji Emitent
nie bedzie posiadal wystarczajacych $rodkow pienigznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych
z powstatych zobowigzan zwigzanych z emisja Obligacji, co oznacza mozliwo$¢ poniesienia strat
przez inwestora.

1.3.5 Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Istnieje ryzyko, ze Obligacje nie beda przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do ASO
Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami na tym rynku bedzie si¢ charakteryzowat niskg
ptynnoscia, co moze utrudni¢ lub wregez uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno Obligacji
w dowolnym terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Ponadto, z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst wigze si¢ takze ryzyko wahan kursu
rynkowego tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowg ksztattowania si¢ popytu oraz podazy na rynku,
ktoére uzaleznione s3 od wielu czynnikow i trudno przewidywalnych zachowan inwestorow. Na takie
zachowania wplyw maja roéznego rodzaju czynniki o charakterze zewnetrznym (niezwigzane
bezposrednio z dziatalno$cig Emitenta oraz jego sytuacja finansowa czy operacyjng), takie jak ogdlna
koniunktura na $wiatowych gietdach czy zmiany czynnikéw makroekonomicznych m.in. stopy
wolnej od ryzyka oraz politycznych, a takze czynniki o charakterze wewnetrznym (zwigzane
bezposrednio z dzialalnoscig Emitenta oraz jego sytuacja finansowa czy operacyjng), takie jak
okresowe zmiany wynikow finansowych. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich
posiadacze moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaktadanego zysku.

1.3.6  Ryzyko zwigzane z nalozeniem kary pieni¢znej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO moze,
w zaleznosci od stopnia i zakresu powstalego naruszenia lub uchybienia:

*  upomnie¢ Emitenta,
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* nalozy¢ na Emitenta karg pienigzng w wysokosci do 50.000,00 zt,

jezeli ten nie wykonuje obowigzkéw cigzacych na emitentach obligacji notowanych na rynku
Catalyst. Obowiazki, o ktorych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegolnosci obowigzki
informacyjne.

Organizator ASO, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej moze
wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan
majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczego6lnosci moze zobowigzac
Emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujacych w ASO.

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje nalozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki zwigzane z notowaniem instrumentéw w ASO, Organizator ASO moze natozy¢
na Emitenta kar¢ pieni¢zna, przy czym kara ta lacznie z poprzednio natozong karg nie moze
przekraczac¢ 50.000,00 zi.

Organizator ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary pieni¢znej niezaleznie od podjecia, na
podstawie witasciwych przepisow regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztosci
W odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw obligacji notowanych na
Catalyst.

1.3.7 Ryzyko zwiazane z zawieszeniem notowan Obligacji

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesic¢
obrot instrumentami finansowymi z zastrzezeniem § 12 ust. 3.

*  nawniosek Emitenta,
* jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
* jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢
termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzg
uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 2) lub 3).

W przypadkach okre$lonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres okreslony w decyzji wlasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami na rynku, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie
finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba Ze takie zawieszenie
z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkodg¢ dla interesow inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 17¢ ust. 7 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze postanowi¢ o nalozeniu kary
pieni¢znej niezaleznie od podjecia, na podstawie wlasciwych przepisow Regulaminu ASO, decyzji
0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu. Nie ma podstaw
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do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztosci w odniesieniu do Emitenta,
a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych na rynku Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy 0 obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na zadanie
Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczgcie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od
Organizatora ASO zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W zadaniu tym Komisja
moze wskaza¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego uplywu beda zachodzily
przestanki, o ktorych mowa w ust. 3. Komisja uchyla decyzj¢ zawierajaca zadanie, o ktérym mowa
ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow.

1.3.8 Ryzyko zwiazane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe
z obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

»  jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

* jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie,

»  wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

»  wskutek podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpic¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

»  w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

»  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona,

*  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

* po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie tej upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego,
ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow.

» w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadiosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dluznych instrumentéw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia
0 umorzeniu przez sad postegpowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dluznych instrumentow
finansowych tego emitenta.
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Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw diuznych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Zgodnie z §12 ust. 4 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentow na rynku regulowanym, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiagzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkode dla interesow inwestorow lub
prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o0 obrocie instrumentami finansowymi, na zadanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje¢ instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

1.3.9 Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 4 polegajace na obowiazku informowania
KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papierow wartosciowych
Emitenta, KNF moze natozy¢ kare pieni¢zng do wysokosci 100.000,00 (stownie: stu tysiecy) PLN.
Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w odniesieniu do
Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

1.3.10 Ryzyko zwigzane ze zmiang prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowigzujacego w Dacie Emisji.
Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien sadowych lub zmiany
przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowiazki
Emitenta oraz Obligatariuszy.

1.3.11 Ryzyko zwiazane z uprawnieniami KNF w stosunku do spélek, ktorych instrumenty
finansowe notowane sa na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 176 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadkach, gdy Emitent,
ktorego instrumenty finansowe notowane sg na rynku regulowanym, nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 rozporzadzenia 596/2014, Komisja moze,
w drodze decyzji, natozy¢ kare pieni¢zng do wysokosci 4.145.600,00 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 zt.

Dodatkowo, zgodnie z art. 176 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku
gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknigtej przez Emitenta w wyniku
naruszen, o ktérych mowa w ust. 1, zamiast kary, o ktorej mowa w ust. 1, Komisja moze natozy¢
kare pienigzng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty.

1.3.12 Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy prawa do zgdania
wcezesniejszego wykupu obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
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restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. 2020 poz. 814 z pdézn. zm.) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1228 z p6zn. zm.), a w szczegdlnosci w kontekScie ograniczen co
do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewiduja w przypadku ztozenia
wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postgpowania, czy tez w
przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.

str. 23
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la. Cel emisji Obligacji

Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostang przeznaczone na:

e Splate przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych Obligacji serii E; oraz

e Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektow inwestycyjnych (rozumianych jako
realizacja inwestycji deweloperskich lub kontraktow budowlanych), w ramach prowadzonej
przez Emitenta lub Podmioty Zalezne dziatalnosci biznesowe;j;

Emitent w dniu 29 marca 2021 r. nabyt 28 877 sztuk obligacji serii E o tacznej warto$ci nominalne;j
2 887 700,00 PLN celem ich umorzenia, o czym poinformowat raportem biezagcym nr 19/2021 z dnia
29 marca 2021 r.

Ponadto Emitent w dniu 31 marca 2021 r. podjgt decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 26
kwietnia 2021 r. przedterminowego wykupu na zadanie Emitenta 271 123 sztuk obligacji serii E 0
tacznej warto$ci nominalnej 27 112 300,00 PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacji serii E, 0 czym
poinformowat raportem biezacym 20/2021 z dnia 31 marca 2021 r.

Po przeprowadzeniu przedterminowego wykupu w dniu 26 kwietnia 2021 r., Emitent sptaci wszystkie
zobowiazania wynikajace z obligacji serii E.

2. Rodzaj emitowanych Obligacji

Obligacje wyemitowane zostaly jako papiery wartosciowe na okaziciela niemajace formy dokumentu
zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaty Zarzagdu Emitenta z dnia 22 marca
2021 r. w sprawie emisji obligacji serii G, podjetej w zwiazku z Uchwalg Zarzadu Emitenta z dnia 3
marca 2021 r. w sprawie zamknigcia dotychczasowego i ustanowienia nowego Programu Emisji
Obligacji. Realizacja programu obligacji zostata zaakceptowana Uchwalg Rady Nadzorczej Emitenta z
dnia 3 marca 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na zamkniecie dotychczasowego i ustanowienia
nowego Programu Emisji Obligacji.

Obligacje oferowane byty w trybie art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie z art. 1 ust 4 lit. a
Rozporzadzenia 2017/1129, tj. poprzez oferte kierowang wytacznie do inwestorow kwalifikowanych.
Przeprowadzenie oferty nie wymagato sporzadzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktorych mowa w Ustawie o Ofercie.

W ramach wymienionego w pierwszym akapicie programu emisji obligacji dopuszczalne bylo
przeprowadzenie emisji obligacji o maksymalnej tacznej warto$ci nominalnej nie wigkszej niz
50.000.000,00 (stownie: pigédziesigt miliondw) PLN. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjne;j,
Emitent wyemitowal w ramach programu w dniu 31 marca 2021 r. obligacje serii G o wartosci
nominalnej 50.000.000,00 (stownie: piecdziesigt milionoéw) PLN i dacie wykupu przypadajacej na 31
marca 2024 r.

W zwiazku z emisja obligacji serii G wyczerpany zostat program emisji opisany w pierwszym akapicie.
3.  Wielko$¢ emisji
W ramach serii G Emitent wyemitowat 500.000 (stownie: pieéset tysiecy) sztuk Obligacji o wartosci

nominalnej 100,00 (stownie: sto) PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej 50.000.000,00 (stownie:
pig¢dziesigt milionow) PLN.

Emisja Obligacji nastapita na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 22 marca 2021 roku w
sprawie emisji obligacji serii G, podjetej w zwiazku z Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 3 marca 2021
r. w sprawie zamknigcia dotychczasowego i ustanowienia nowego programu emisji obligacji. Realizacja
programu emisji obligacji zostata zaakceptowana Uchwatg Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 3 marca
2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na zamknigcie dotychczasowego i ustanowienie nowego programu
emisji obligacji.
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W ramach wyzej wymienionego programu emisji dopuszczalne byto przeprowadzenie emisji obligacji
o maksymalnej lacznej wartosci nominalnej nie wickszej niz 50.000.000,00 (stownie: pig¢cdziesiat
milionéw) PLN. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent wyemitowat w ramach programu
w dniu 31 marca 2021 r. obligacje serii G o wartos$ci nominalnej 50.000.000,00 (stownie: pigédziesiat
milionow) PLN i dacie wykupu przypadajacej na 31 marca 2024 r.

W zwiazku z emisja obligacji serii G wyczerpany zostat program emisji opisany powyze;j.

4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (stownie: sto) PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji rowna byta jej wartosci nominalnej i wynosita 100,00 (stownie: sto)

PLN.

4.a Informacje o wynikach subskrypcji

a)

b)

c)
d)

)

K)

data rozpoczecia 1 zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy obligacji serii G: 22.03.2021 r. —
29.03.2021 r.;
data przydziatu instrumentéw finansowych obligacji serii G 31.03.2021 r;
liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza: 500.000 obligacji;
stopa redukcji w poszczegolnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby instrumentoéw finansowych,
na ktore ztozono zapisy:
Emisja nie byta podzielona na transze. Stopa redukcji wyniosta 44,4%.
liczba instrumentéw finansowych, ktore zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 500.000 obligacji;
cena, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane): 100,00 (stownie: sto)
PLN;
warto$¢ nominalna jednej obligacji wyniosta 100,00 (stownie: sto) PLN;
taczna warto$¢ nominalna przydzielonych obligacji wyniosta 50.000.000,00 (stownie:
pigédziesigt milionow) PLN.
liczba o0sob, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objgte subskrypcja lub sprzedaza
W poszczegodlnych transzach: 28 podmiotow - bez uwzgledniania subfunduszy (48 podmiotow
z uwzglednieniem subfunduszy);
liczba o0s6b, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach: 28 podmiotéw - bez uwzglgdniania
subfunduszy (48 podmiotow z uwzglgdnieniem subfunduszy);
wsrdd osob, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji nie znajdowaty si¢ podmioty powigzane z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
nazwa (firma) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umoéw o subemisj¢, z okresleniem liczby instrumentdéw finansowych, ktére objeli, wraz
z faktyczng cena jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po
odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy
subemisji, nabytej przez subemitenta): brak;
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedlug ich tytutdéw, w podziale przynajmniej na koszty:

a. przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 290 tys. PLN;
b. wynagrodzenie subemitentow, oddzielnie dla kazdego z nich: nie dotyczy;
c. sporzadzenie noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztow doradztwa: 10 tys. PLN;
d. promocja oferty: nie dotyczy.
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W dniu 29 marca 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 500.000 Obligacji zwyktych na okaziciela serii G
0 wartosci nominalnej 100,00 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000.000,00 PLN, pod
warunkiem ich optacenia najpézniej w dniu 31 marca 2021 r. W dniu 31 marca 2021 r. doszto do
optacenia przez inwestoréw 500.000 Obligacji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej
100,00 PLN kazda, w zwigzku z czym Emitent dokonat ostatecznego przydziatu obligacji serii G.

Koszty zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem oferty zaksiggowane beda w rozliczenia
migdzyokresowe kosztow i rozliczane do Dnia Wykupu. Nierozliczona na dzien bilansowy kwota tych
kosztow w sprawozdaniu finansowym bedzie prezentowana jako dtugoterminowe i krétkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe za$ kwoty rozliczone beda stanowity koszty finansowe okresu.

5. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

Terminy pisane wielkg litera w niniejszym pkt maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
Obligaciji.

5.1 Wykup Obligacji

Z zastrzezeniem pkt 8 Warunkoéw Emisji Obligacji wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu
Wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej Warto$ci nominalnej jedne;j
Obligacji za kazda Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkow z tytutu wykupu Obligacji beda Obligatariusze posiadajacy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, tj. szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu, czyli
22 marca 2024 roku.

5.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazadac¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich $§wiadczen pienigznych wynikajacych z Obligacji
wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

Naruszenie warunkow Zadtuzenia Finansowego

Jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe czlonka Grupy, w tacznej kwocie przekraczajacej 10 procent
Kapitatéw Wiasnych:

i. nie zostalo splacone w terminie, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na
usuniecie takiego naruszenia; lub

ii. stalo si¢ wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadluzenia Finansowego, z powodu zazadania wcze$niejszej splaty takiego
Zadluzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego); lub

Jakakolwiek instytucja finansowa, ktora udostepnita Emitentowi lub ktoéremukolwiek Istotnemu
Podmiotowi Zaleznemu $rodki z jakiegokolwiek tytutu trwale ograniczy dostgpno$¢ tych srodkow lub
anuluje ich dostepnos¢, zgodnie z dokumentacja na podstawie ktorej srodki te zostaly udostepnione
Emitentowi lub Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu, w tym w wyniku wystapienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego), w tacznej kwocie przekraczajacej 10 procent Kapitatéw Wiasnych.

Naruszenie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w cato$ci lub czgéci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegolnosci zobowigzan Emitenta wskazanych w pkt 11 niniejszych Warunkow
Emisji Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dluznych papierow wartosciowych
wyemitowanych przez Emitenta.

Egzekucja
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W odniesieniu do sktadnikow majatkowych cztonka Grupy, o tacznej warto$ci stanowigcej co najmniej
10 procent Kapitatow Wtasnych w danym roku kalendarzowym, nastgpilo zajecie komornicze lub
zostata skierowana egzekucja, w obu przypadkach w celu innym niz udzielenie zabezpieczenia, ktora
nie zostala umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek sposob wstrzymana w ciggu 120 dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu.

Orzeczenia i decyzje administracyjne

Wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych (lub takich decyzji
administracyjnych), ktérym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci), cztonek Grupy
zobowigzany bedzie do zaptaty w danym roku kalendarzowym kwot przekraczajacych 10 procent
Kapitatow Wtasnych.

Utrata koncesji

Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny nie bedzie posiadat jakiejkolwiek koncesji, licencji, zezwolenia
lub pozwolenia wymaganego prawem do prowadzenia jego Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej,
przy czym nie dotyczy to decyzji administracyjnych wydawanych w zwiazku z realizacjg
poszczegblnych inwestycji budowlanych, w tym w szczegdlnosci nie dotyczy to: pozwolenia na
budowe, pozwolenia zamiennego i pozwolenia na uzytkowanie.

Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach ASO Catalyst

Wykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwiek obligacji Emitenta z obrotu w ramach
ASO Catalyst (z wylaczeniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutek dokonania wykupu lub
przedterminowego wykupu obligacji).

Whprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach ASO Catalyst

Nie dojdzie do wprowadzenia Obligacji przez organizatora ASO Catalyst do obrotu w ramach ASO
Catalyst w terminie 90 dni od Dnia Emisji.

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzien Emisji, zostang prawomocnie
wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.

ZagroZenie niewyplacalnoscig
Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:

i) Przyzna, zZe jest niezdolny do splaty swoich zobowigzan pienie¢znych w terminie ich
wymagalnosci;

i) Z powodu ktopotéw finansowych rozpocznie negocjacje z ogétem swoich wierzycieli lub
pewng kategoria swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasady splaty swojego
zadluzenia;

iii) Zawrze z mnadzorcg ukladu umowe¢ o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postgpowania o zatwierdzenie uktadu; lub

iv) Rozpocznie samodzielnie zbieranie glosow dotyczace propozycji uktadowej np.
dostarczy ktoremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

ZagroZenie niewyplacalnoscig

Zostanie ogloszona upadto$¢ Istotnego Podmiotu Zaleznego lub Istotny Podmiot Zalezny w rozumieniu
wlasciwych przepisoéw restrukturyzacyjnych oraz upadlosciowych zostanie uznany za niezdolnego do
sptaty swoich zobowigzan pieni¢znych w terminie ich wymagalno$ci, za niewyptacalnego lub za
zagrozonego niewyplacalno$cig lub w stosunku do Istotnego Podmiotu Zaleznego zostanie ztozony
wniosek restrukturyzacyjny lub uzasadniony wniosek o ogloszenie upadiosci badz inny uzasadniony
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wniosek przewidziany przez wlasciwe przepisy restrukturyzacyjne i upadtosciowe ztozony w zwigzku
z niezdolnoscia do sptaty zobowigzan pieni¢znych w terminie ich wymagalnos$ci, z niewyptacalnoscia
lub zagrozeniem niewyptacalnoscig takiego podmiotu, ktoéry nie zostanie oddalony, odrzucony lub
cofniety w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez Istotny Podmiot Zalezny informacji o jego ztozeniu.

Ustanowienie Zabezpieczenia
Cztonek Grupy ustanowi Zabezpieczenie inne niz Dozwolone Zabezpieczenie.
Dozwolone Zabezpieczenie oznacza:

a) Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny w zwigzku z
zobowigzaniem zaciggnietym w zwigzku z Podstawowg Dziatalno$cig Gospodarcza; lub

b) Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny, na
zabezpieczenie innych serii obligacji, ktore zostang wyemitowane przez Emitenta lub
jego Podmiot Zalezny, o ile cato§¢ wptywow z takich obligacji zostanie przeznaczona na
wykup Obligacji.

Rozporzqgdzenie
Cztonek Grupy dokona rozporzadzenia innego niz Dozwolone Rozporzadzenie.

Dozwolone Rozporzadzenie oznacza rozporzadzenie (tj. sprzedaz, dzierzawe, najem lub inng podobna
czynnos¢) spetniajace co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

a) rozporzadzenie dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzadzenia, gdzie zbywane sktadniki majatku sa zastgpione skladnikami o takiej
samej lub zblizonej warto$ci; lub

b) rozporzadzenie dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzadzenia i za $rodki pienigzne; lub

€) rozporzadzenie dokonywane w ramach Grupy; lub

d) rozporzadzenie inne niz wskazane w pkt. (a) — (c) powyzej, gdzie warto$¢ ksiggowa
sktadnikow majatkowych bedacych przedmiotem takiego rozporzadzenia nie przekracza
w roku kalendarzowym tacznie 15.000.000,00 PLN

Udzielenie finansowania
Cztonek Grupy udzieli finansowania innego niz Dozwolone Finansowanie.
Dozwolone Finansowanie oznacza:

a) przystapienie przez podmiot z Grupy do Zadluzenia Finansowego zaciagnigtego przez
podmiot z Grupy; lub

b) udzielenie przez podmiot z Grupy pozyczki podmiotowi z Grupy; lub
C) objecie dtuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych przez podmiot z Grupy; lub

d) przejecie dlugu przez podmiot z Grupy w zwigzku z Podstawowag Dziatalnoscia
Gospodarczg; lub

e) udzielenie przez podmiot z Grupy finansowania innego niz finansowanie wymienione w
pkt (@) — (d), o ile taczna warto$¢ takiego finansowana udzielona przez wszystkie
podmioty z Grupy nie przekracza 10.000.000,00 PLN w danym roku kalendarzowym.

Poreczenia i gwarancje

Czlonek Grupy udzieli gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu
niewchodzacego w sktad Grupy.
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Wskaznik Diwigni Finansowej
Warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej bedzie wyzsza niz 1,00.
Warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej bgdzie wyliczana przez Emitenta:

a) wedlug stanu na dzien 30 czerwca kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych poétrocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacja tych sprawozdan; oraz

b) wedlug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacja tych sprawozdan.

Wskaznik Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA
Warto$¢ Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyzsza niz 3,50.
Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyliczana przez Emitenta:

a) wedlug stanu na dzien 30 czerwca kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta, przy czym:

i.  warto$¢ Zadhuzenia Finansowego Netto obliczana bedzie w oparciu 0 dane na
dzien 30 czerwca danego roku; oraz

ii.  warto§¢ EBITDA obliczana bedzie w oparciu o okres pelnych dwunastu
miesigcy, tj. okres rozpoczynajacy si¢ 1 lipca poprzedniego roku obrotowego i
konczacy si¢ w dniu 30 czerwca tego roku obrotowego

Warto§¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bedzie wraz z publikacja
potrocznych skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta.

b) wedlug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacja tych sprawozdan, przy czym:

i.  warto$¢ Zadtuzenia Finansowego Netto obliczana bedzie w oparciu o dane na
dzien 31 grudnia danego roku; oraz

ii.  warto§¢ EBITDA obliczana bedzie w oparciu o okres pelnych dwunastu
miesigcy, tj. okres rozpoczynajacy si¢ 1 styczna danego roku obrotowego i
konczacy si¢ w dniu 31 grudnia tego roku obrotowego

Warto§¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bedzie wraz z publikacja
rocznych skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta.

Dywidenda

Emitent dokona w danym roku kalendarzowym wyptat na rzecz akcjonariuszy w lacznej kwocie
przekraczajacej 60% (stownie: szes¢dziesigt procent) zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta za ubiegly rok z tytutu:

i. dywidendy; lub
ii.  zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy; lub
iii.  nabycia akcji Emitenta; lub

iv.  umorzenia akcji Emitenta
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Glowny osrodek dziatalnosci

Gloéwny osrodek podstawowej dzialalnosci Emitenta, w rozumieniu Rozporzadzenia Rady (UE) nr
2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadio$ciowego (wersja przeksztalcona),
znajdzie si¢ poza terytorium Polski.

Zbycie dziatalnosci deweloperskiej
Dojdzie do jednego z nastepujacych zdarzen:

a) Emitent, kontrolujacy w Dniu Emisji spotke Unidevelopment Spotka Akcyjna (KRS:
0000454437, REGON: 141412526, dalej ,,Unidevelopment”) przestanie bezposrednio
lub posrednio posiada¢ lub kontrolowa¢ tacznie co najmniej 51% (stownie: pie¢dziesiat
jeden procent) gtoséw na WZA Unidevelopment; lub

b) grupa Unidevelopment (rozumiana jako Unidevelopment wraz z jednostkami zaleznymi
lub stowarzyszonymi w rozumieniu Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowos$ci)
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej polegajacej na budowie i
sprzedazy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz wynajmie lokali niemieszkalnych
(przy czym zaprzestanie dziatalno$ci przez spotke z grupy Unidevelopment powotang do
realizacji inwestycji deweloperskiej po jej zakonczeniu nie stanowi podstawy do zadania
przedterminowego wykupu przez Obligatariusza); lub

C) dziatalno$¢ deweloperska zostanie sprzedana w catosci lub zorganizowanej czgéci poza
Grupg; lub

d) dojdzie do innej transakcji majacej skutek ekonomiczny analogiczny do przedstawionego
w pkt (a) — (¢) powyzej.
Zobowigzania Emitenta wskazane w Warunkach Emisji Obligacji:

Przeznaczenie srodkow z emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowigzuje si¢ do przeznaczenia $rodkdéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i optat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji
Obligacji, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

Zobowigzania do terminowego regulowania Zadluzenia Finansowego

Emitent zobowiazuje si¢ do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania jakichkolwiek
zobowigzan z tytutu Zadluzenia Finansowego.

Obowigzki informacyjne

Emitent zobowigzuje si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15 Warunkow
Emisji Obligacji:
a) rocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta wraz z opinia bieglego rewidenta w
terminie 6 miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego,

b) poétrocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta, sktadajacych si¢ z co najmniej petnego
bilansu, rachunku zyskow 1 strat oraz rachunku przeptywow pieni¢znych, w terminie 3
miesigcy od zakonczenia pierwszych 6 miesigcy danego roku obrotowego,

c) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Emitenta za pierwszy i trzeci kwartal roku
obrotowego, sktadajacych si¢ z co najmniej petnego bilansu, rachunku zyskow i strat oraz
rachunku przeptywow pienieznych, w terminie 2 miesiecy od zakonczenia pierwszego
oraz trzeciego kwartatu roku obrotowego,
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d) wartoSci Wskaznika Dzwigni Finansowej oraz Wskaznika Zadluzenie Finansowe
Netto/EBITDA wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt
ppkt a) - b) powyze;j.

Wykup obligacji serii E

Emitent zobowigzuje si¢ do dokonania nabycia celem umorzenia lub wykupu (w tym roéwniez
przedterminowego wykupu) wszystkich wyemitowanych Obligacji serii E w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 30 kwietnia 2021 r.

Przekazywanie informacji

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystapieniu zdarzen opisanych w pkt 12.1
Warunkéw Emisji Obligacji oraz o wynikajacym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego
wykupu Obligacji w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji. Niedopetnienie tego
obowiazku stanowi rowniez podstawg do zadania przedterminowego wykupu Obligacji posiadanych
przez Obligatariusza.

W przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w pkt 12.1 Warunkéw Emisji
Obligacji, Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmiotowi prowadzacemu
Rachunek, na ktérym zdeponowane sg Obligacje Obligatariusza, pissmnego zawiadomienia, w terminie
okreslonym zgodnie z pkt 12.4 Warunkéw Emisji Obligacji, ze posiadane przez niego Obligacje staja
si¢ natychmiast wymagalne i podlegaja przedterminowemu wykupowi w kwocie okreslonej w pkt 12.6
Warunkéw Emisji Obligacji (,,Zawiadomienie 0 Wymagalnosci”’), a Emitent jest zobowigzany na
zadanie Obligatariusza dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza
Obligacji zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji.

Zawiadomienie o Wymagalnos$ci bedzie skuteczne, jezeli zostanie wystane Emitentowi do 20 (stownie:
dwudziestego) Dnia Roboczego po dniu przekazania informacji o wystapieniu zdarzenia opisanego w
pkt 12.1 Warunkéw Emisji Obligacji, a w przypadku nieprzekazania informacji zgodnie z pkt 12.2
Warunkéw Emisji Obligacji, Obligatariusze maja prawo do zadania przedterminowego wykupu
Obligacji do Dnia Wykupu.

W przypadku ztozenia przez Obligatariusza Zawiadomienia o Wymagalno$ci w terminie okreslonym w
pkt 12.4 Warunkéw Emisji Obligacji Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie 25
(stownie: dwudziestego pigtego) Dnia Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o
Wymagalnosci.

Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okre$lona jako suma
Wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego pierwszy dzien
danego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do dnia Przedterminowego Wykupu Obligacji
(wlacznie).

Po rejestracji Obligacji w Depozycie Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW. Powyzsze zapisy dotyczace trybu i termindéw
sktadania Zawiadomienia o Wymagalnosci nie zwalniajg Obligatariusza od sktadania odpowiednich
o$wiadczen oraz dokonywania odpowiednich czynnosci zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.
W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztalcenia formy

prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki
Emitenta z tytulu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapily zadne wydarzenia uprawniajace
Obligatariuszy do skorzystania z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.




Nota Informacyjna — Obligacje serii G Unibep S.A.

5.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu catosci lub czes$ci Obligacji na zadanie wiasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 z wyprzedzeniem co najmniej 15 Dni Roboczych przed
planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta. W zawiadomieniu o zamiarze
wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent zobowigzany jest wskazaé¢
CO najmniej:

a) Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta;
b) liczbe Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi;
c) Dzien Ustalenia Praw.

Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie moze nastapi¢ wczesniej niz po uplywie
roku od Dnia Emisji.

Kwota na jedng Obligacjc w jakiej Obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okreslona jako Warto$¢
nominalna jednej Obligacji powickszona o dodatkowa premig opisang w pkt 13.5 Warunkéow Emisji
Obligacji. Dodatkowo Obligatariuszom wyptacony zostanie nalezny Kupon liczony od dnia
stanowigcego pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) do dnia
Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta (wlacznie).

Obligatariuszom be¢dzie przystugiwa¢ dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta uzalezniona od numeru Okresu Odsetkowego, w
ktéorym wyznaczony zostanie Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta w wysokosci
okreslonej w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym
Wvysoko§é premii: wyznaczony zostanie Dzie!’l
y P ’ Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta:

0,30 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 3
0,20 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 4
0,10 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 5
0,00 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 6

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami
KDPW.

Skorzystanie przez Emitenta z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst. Przewidywany okres zawieszenia obrotu Obligacjami
rozpocznie si¢ od 2 dnia roboczego przed Dniem Ustalenia Praw i1 zakonczy si¢ w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Decyzj¢ o zawieszeniu obrotu Obligacjami podejmuje Organizator ASO
na wniosek Emitenta, zloZzony najpozniej na pi¢¢ dni roboczych przed planowanym zawieszeniem
obrotu.

Emitent moze skorzysta¢ z prawa wynikajacego z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta wielokrotnie.
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5.5 Warunki wyplaty odsetek

Obligacje sa oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia). Kupon naliczany jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego i wyplacany
bedzie w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Obligatariuszom wyptacany bedzie Kupon w zmiennej wysokosci, staly w danym Okresie
Odsetkowym. Wysoko$¢ Kuponu obliczana bgdzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku. Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji dla
danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysoko$ci Kuponu
zgodnie z ponizszym wzorem (wysokos¢ Kuponu zaokraglana jest do drugiego migjsca po przecinku,
przy czym 0,005 lub wigcej zaokragla si¢ w gore):

liczba dni w danym Okresie Odsetkowym

365

Kupon = (Stawka Referencyjna + Marza) X X Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

Stawka Referencyjna (tj. WIBOR 6M) ustalana bedzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia Wysokos$ci
Kuponu zgodnie z zapisami pkt 7.2.1 — 7.2.3 Warunkéw Emisji Obligacji.

Stawka Referencyjna dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 0,25% (stownie: dwadziescia pigé
setnych procenta) w skali roku, natomiast Marza dla pierwszego Okresu Odsetkowego i wynosi 3,50 %
(stownie: trzy i piecdziesiat setnych procenta) w skali roku.

Zmiana wysokos$ci Marzy

Marza ulegnie zmianie poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu przez
Emitenta informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA zgodnie z
pkt 11.2.3 Warunkow Emisji Obligacji w zwiazku z 12.1.16 Warunkow Emisji Obligacji, zgodnie z
zasadami przekazanymi w ponizszej tabeli:

Warto$¢é Wskaznika DZwigni Finansowej Maria
Serii G (dalej ,,W”)
W <325 3,50 % w skali roku
W > 3,25 4,50 % w skali roku

Zmieniona wysoko$§¢ Marzy bedzie obowigzywala poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Zadtuzenie Finansowe
Netto/EBITDA, jezeli wptynie ona na zmian¢ warto$ci Marzy, do momentu rozpoczgcia Okresu
Odsetkowego nastepujacego po publikacji przez Emitenta wyliczen warto$ci Wskaznika Zadtuzenie
Finansowe Netto/EBITDA, ktére spowoduja zmiang Marzy zgodnie z powyzsza tabela. Dla uniknigcia
watpliwosci Marza w kolejnym Okresie Odsetkowym moze by¢ nizsza niz Marza w danym Okresie
Odsetkowym, jesli Wskaznik Zadhuzenie Finansowe Netto/EBITDA ulegnie obnizeniu zgodnie z
zapisami powyzszej tabeli.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy Dzien Dzien Ustalenia Ostatni dzien Okresu
Odsetkowego Okresu Praw dla danego Odsetkowego/Dzien
Odsetkowego Okresu Platnos$ci Odsetek
Odsetkowego
1 2021-03-31 2021-09-22 2021-09-30
2 2021-09-30 2022-03-23 2022-03-31
3 2022-03-31 2022-09-22 2022-09-30
4 2022-09-30 2023-03-23 2023-03-31
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5 2023-03-31 2023-09-22 2023-09-30
6 2023-09-30 2024-03-22 2024-03-31

5.6 Platnosci z Obligacji
Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatariuszy zgodnie z Regulacjami KDPW.

Jezeli dzien ptlatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, platnos¢ na
rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty odsetki za op6znienie w dokonaniu ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku przekazania przez Emitenta srodkow pieni¢znych niewystarczajacych na petlne pokrycie
ptatnosci z tytutu Obligacji, Emitent dotozy nalezytej starannos$ci, aby kazdy Obligatariusz otrzymat
proporcjonalng czg¢$¢ przekazanej kwoty.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytulu roszczen wzajemnych
(chyba, ze takie potracenia bgeda wymagane zgodnie z prawem) oraz begda dokonywane z
uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

6. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia Obligacji i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

7. Warto$¢ zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie Propozycji Nabycia oraz perspektywy ksztaltowania si¢ zobowiazan Emitenta
do czasu calkowitego wykupu Obligacji

Na dzien 31 grudnia 2020 roku skonsolidowana warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Grupy
Emitenta wynosita 896.587 tys. (stownie: osiemset dziewie¢édziesiat sze$¢ milionow pigéset
osiemdziesiat siedem tysiecy ) PLN, z czego zobowiazania w kwocie 67.703 tys. (stownie: szes¢dziesiat
siedem miliondow siedemset trzy tysiace ) PLN stanowily zobowigzania przeterminowane.
Zobowigzania przeterminowane o charakterze bezspornym zostaly uregulowane przez Grupg w
pierwszych tygodniach stycznia. Grupa Emitenta, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza
utrzymywac¢ zadtluzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu i skali prowadzonej
dziatalnosci.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku jednostkowa warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Emitenta
wynosila 616.832 tys. (stownie: sze$Cset szesnascie milionéw osiemset trzydziesci dwa tysigce) PLN z
czego zobowigzania w kwocie 47.952 tys. (stownie: czterdziesci siedem milionow dziewigéset
pigédziesigt dwa tysiace) PLN stanowily zobowigzania przeterminowane. Zobowigzania
przeterminowane o charakterze bezspornym zostaly uregulowane przez Emitenta w pierwszych
tygodniach stycznia. Emitent, do czasu calkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac
zadluzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu i skali prowadzonej dziatalnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej przed dniem wykupu Obligacji serii G przypada
wykup 271.123 (stownie: dwiescie siedemdziesiat jeden tysiecy sto dwadzieScia trzy) obligacji serii E
0 wartosci nominalnej 27 112 300,00 zt (w dniu 6 czerwca 2021 r.), oraz wykup 340.000 (stownie:
trzysta czterdziesci tysigcy) obligacji serii F o warto$ci nominalnej 34 000 000,00 zt (w dniu 15 lutego
2022 r.).



Nota Informacyjna — Obligacje serii G Unibep S.A.

Emitent zawiadomil raportem nr 20/2021 z dnia 31 marca 2021 r. o zamiarze dokonania
przedterminowego wykupu 27.123 sztuk obligacji serii E w dniu 26 kwietnia 2021 r. Po
przeprowadzeniu przedterminowego wykupu emitent sptaci wszystkie zobowigzania wynikajace z
obligacji serii E.

8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnosé
Emitenta do wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Informacj¢ dotyczaca realizacji celow emisji wskazano w pkt 1a niniejszej Noty Informacyjnej.

8a) Rating przyznawany emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej
przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej
instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogloszenia

Nie dotyczy.
9. Zasady przeliczania wartos$ci §wiadczenia niepienieznego na §wiadczenie pieni¢zne
Obligacje nie przewiduja §wiadczen niepieni¢znych.

10. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelno$ci wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu
zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

11. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo a) liczbe gloséw na walnym
zgromadzeniu emitenta, ktora przyshugiwalaby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b) ogélng liczbe gloséw na walnym

zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich
wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.

12. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akcji
przypadajacych na jedna obligacje, b) cene emisyjna akcji lub sposob jej ustalenia, c) terminy,
od ktorych przyshuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji.

Nie dotyczy.

13. Oswiadczenie Emitenta

Emitent o§wiadcza, ze wedlug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia jego biezacych
potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjne;j.
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14. Aktualny odpis Spotki z KRS

Strona 1z 13
Wydruk informaci pabranej w trybie art. 4 ust. 458 ustawy £ dria 20 sierpria 1997 r. o Krajowym Rejestree Sadawym,
jposiada moc dak b wyda g0 pree: Centralng Informachs, nie wymaga podpisu | pheczac,
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGOD
KRAJOWY REJIESTR SADOWY
Stan na dzien 12.04.2021 godz. 12:32:23
Numer KRS: 0000231271
Informacja cdpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
|mw-wmw 25.03.2005
Ostatei wpis | Numser wpisu 75 Dats dokonaria wesu 15012021
Sygnaturs skt BLXII M5-RELERS/265/21/742
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY W BIAL YMSTOKU, XII WYDZIAL GOSPODARCTY KRAMWEGD REIESTRU
SADOWEGD
Dzial 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaceenie formy prawne Imﬁmm:ﬂu
2.Munser REGON/NIP Il.mm: OO0058100, NIP: 5430300365
3.Firma, pod kitrg spélke drisis {uniser spotxa axcYma
4.Dane o weeedniejszej rejestrach i
5.Cxry preedsishiorca prowads] deialalnost  |NIE
gospodarcsy ¢ inmymi podmictans na
podstawie umowy spalki oywilnei?
6.Czy podmiot posiada status organizac |I]!
podytin publicenego?
Rubryka 21 - Siedziba | adres podmiotu
1.Sedziba Immmmqmluﬂmﬂmmmmm BIELSK PODILASKI
LAdres ul. 3 MAJA, nr 19, lok. ---, migjse, BIELSK PODLASKI, kod 17-100, pocets BIELSK PODLASKI, krsj
POLSHA
3.Adres pecety slektroniczne] Illuumlm:ul.
4.Adres strony internetowe] Immnu
Rubryka 3 - Oddziaky
1 1.Firnia oddeiahi ODDZIAL INFRASTRUKTURY UNIBEP SPORKT AKCYINE] W BIALYMSTORU
1.5wdsiba kraj POLSKA, waj. PODLASHIE, powist BIALYSTOK, gmina BIALYSTOK, mesjec. BIALYSTOK
1.Adres ul HETMANSHA, nr 92, lok. ---, migjsc. BIALYSTOK, kod 15-727, pocrts BIALYSTOR, kraj POLSKA
Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Infermacis o sporzgdzenis lub misnie |1 |m.nm1wmmnmmmwmmummunnun
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statutu 492/2005, ZAWIATAND SPOLKE AKCYING.

F 12.05.205 R. W KN WALDEMARA PIOTRA TIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
217372005, TMIEMIOND § 1.

3 09.06.2006 BL W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. &
1102/2006 ZMIENIONO § 6 PIT 50, PKT 51, PKT 52, § 8 UST. 2, §8 UST. 3, § 9 UST. 4, §9
UST. 5

4 30.11.2006 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSEL PODLASKIM, REP. A
710272006 TMIENIOND § 1

[  |29.08.2007 B W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. &
SOBE[2007 ZMIENIOND § 1, § 4 UST. 2, §6, §7, PATIL, §10, § 11, § 13, § 14, § 15, §17, §
15,§21,§22 §23,§ 25 §27,§ 29, §30UST. 3, § 31, §32, § 33, § I UST. 1, § 35, § 37, §
18, § 39, § 41, § 42, WYKRESLOND § 8, 59, § 20

|8 15.00.2007 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A
54712007 ZMIENIONO § 7, WYKRESLONO § 6 PET 58

7 26.10.2007 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A
628472007 DODAND § TA

|8 1) 26.10.2007 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSEL PODLASKIM, REP. A MR
628472007 ZMIENIOND § 7

2} 20.11.2007 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSEL PODLASKIM, REP. A MR
679572007 SPROSTOWAND AKT NOTARIALNY I DMNIA 26.10.3007 B, REP. A NR 6284/2007
3) 20.12.2007 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSEL PODLASKIM, REP. A MR
743572007 SPROSTOWAND AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.3007 B, REP. A NR 6284/2007

|= 0108, 2009 . W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. & MR
5127/2009 ZMIENIONO § 6, § TA, § 18 UST. 2, § 26, § 27, DODANO § 31 UST. 2,
DOTYCHCZASOWY § 31 UST. 2 STAL SIE § 31 UST. 3

10 |10.02.2011 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
B01/2011 ZMIENTONG § 32 UST. 1 LIT. (G)
DODAND § 22 UST. 2 LIT. [L)

11 0E.07.2011 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
470072011 ZMIENIOND 56, § 7

12 15.01.2014 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A MR
206/2014 TMIENIOND § 7

13 .02.2014 R ZMIEMIOND § 7 W TRYBIE WARUNKOWEGD PODWYZSZENIA KAPTTAEL
ZAKEADOWEGD, WYDANIE DOKUMENTOW AKCI

14 02.06.2014 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSEL PODLASKIM, REP. A MR
2725972014 TMIENIOND § 22 UST. 2

15 [13.06.2017 B W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A
2752/2017 ZMIENIOND § 18 UST. 3, § 18 UST. 3, § 18 UST. 4, § 18 UST. 5, § 32 UST. 1

16  |15.06.2020 B. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A MR
1667/3020 DODANG § 12 UST. 3, § 12 UST. 4, § 12 UST. 5, § 12 UST. &, § 31 UST. 4,
TMIEMIONO § 19, § 22 UST. 2, § 32 UST. 1

Rubryka §

4.Czy statut preyznaje uprawnienia cechiste |NIE
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Rubryka b - Spostb powstania spdlkd
1.0kr ""_ PRIEESTTALTENIE
2.Dipis sposabu powstania spodii oraz UMIBUD BEP SPOLKA ANCYIMA POWSTALA W DRODZE PRZEXSZTALCENIA SPORKI Z
|iformmaci o weaaks DGRANICZONS DDPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPOEKE AKCYINA.
26,11, 2004 R. UCHWALA NADZWYCZAIMEGD ZGROMADZENLA WSPOLNIKGW SPOLKI 2
DGRANICZONS DDPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPRAWIE PRZENSITALCENIA TE] SPOEKT
W SPOLKE AKCYINA.
3.Murmer | data decyzji Preresa Urzedu ——
Ochrony Konkurencii | Kensumentéw o zgodrie
|na dokonanie kancestracii
Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstala spblka
1 L.Nazwa lub firma UMIBLD BEP SPOLKA Z OGRANICZONS ODPOWIEDZIALNOSCIA, —
2.Krxj i nazwa rejestry hib ewidench, w | KRAJOWY REJESTR SADOWY
| kttirym podmiot byl zarejestrowany
3.Numer w rejestrze slho ewidencii 0000028386
d.Nazwa spdu prowsdzacego refestr e e
[sia arganu prowsdracege ewidencie
Imm 0O00SEL00
quurlr o
umr-mwmm
Brak wpisbw
Rubryka 8 - Kapital spolil
1. Wysokodé kapitsiu rsidadowega 3 507 063,40 Zt
2. Wysokedd kapitaly dotebowego -
3.Liczha sl werystiich emisji IS070634
4. Wartodé nominalna akcs 0,10 ZE
|5 Ewotnwe okredlenie ceades kapitaby 3 507 063,40 It
wplacomege
6. Wartode nominaling wananhowega 104 895,00 Ik
podwytsrenia kapitaiu sekdadawega
Podrubryka 1
Infarmacia o whlesheniu aportu
Brak wpistw
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 L.Nazwa seri ke A&, NA DKAZICIELA
2.Licrha akef w danej seri 17237184
3.Rodeaj uperywisjowania | Gczba skcfi | AKCIE NIE S4 UPRZYWILEMWANE
uperywiejowanych lub mformacis, e
| @locie M 53 uprzywisjowane
2 LNarwa seri sk B
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2.Liceha skl w dane] seri 6700000
3.Rodzsj upropwiejowanis i fezha akcll |AKCIE NIE S4 UPRZYWILEMWAME
uprzywileiowanych lub imformacs, be
shicje mie 53 uprrywilsjowane

3 L.Nazwa sesi akcl o
2.Liceha alci w dane] seril 94500
3.Rodzaj uprrywilsjowanis i iczba akcii |AKCIE NIE 54 UPRZYWILEIOWANE
IWHMH
akcje nie 5y uprrywilksjowane

4 LNazwa seri skcj C
2.Liceha skl w dane] seri 1048950
3.Rodzsj uproywiejowanis i fezha akcll |AKCIE NIE S4 UPRZYWILEMWANE
uprzywieiowanych lub imformacs, be
[iicje rie s uprrpwiejonane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Cry zarzad ub rada administrujgca sy |—
upowainieni do emisE warrantiw
W
Dzial 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentaci podmiotu

1.Marwa orgafiu dprawmsonegn da ZARZAD
|representoveania podmictu
2.Spesih reprerentacii podmiotu PREZES ZARZADLU SAMODZIELNIE BADE DWA] CZEOMKOWIE ZARZADU DEIALADACY £ACTNIE,
CZTHONEK ZARZADU DITALATACY EACINIE 2 PROKURENTEM LUB DIWA] PROKUREMCT EACTNIE.
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu
1 |1-Maswiska | Narwa hub frma GOEABIECKT
Limiana LESTEN MAREK
LNumer PESEL/REGON 69100704379
4 Nurmer KRS sans

| 5. Funikeja w orgamie reprerentujseym | PREZES ZARZADU

‘rostabs Tawieszong w
7.Data do jakiej zostata awieszona  |-——
2 |L-Mazwiska | Nazwa hub firma KISTYCKI
2. Irmians SLAWOMIR
3.Nuner PESEL/REGON 7051002130
4.Numer KRS .
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6.Czy osoba wehodzacs w skiad NIE
zastals rawissrons w
crynnadciach?
7.Data do jakiej rostala mwisszona |--—
3 1.Marwision | Narwa lub firma MIK ORI YR
Limiana KREYSITOF
3.Numer PESEL/REGON 15041509210
d.Nurmer KRS LT
| 5-Funkcja w organie representufgeym | WICEPREZES TARZADU
Ll.imhldﬂmnﬂ NIE
rostals zawiesrona w
crynnadrisch?
7.Data da jakie] rostala mwieszona —
4 |LNaswiske | Nazwa bub firma POLINSKI
1. Imiona ADHAM
3.Numer FESEL/REGON 71032816075
d.Numer KRS —
|5.Funkcja w orgasie reprezentujgeym  |CZEONEK ZARZADU
6.Cxy osoba wehodzacs w shisd NIE
rastala zawiestona w
crynnadcinch?
7.Data do jakiej zostsla sawieszona  |--—
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 |LNezwa organe Immmncu
Podrubryka 1
Dane osth wechadzacych w skiad organu
1 L.Marwiskn STAIKOWSH]
LImiona WOICIECH JACEK
3.Mumer PESEL 53042204075
3 |LMNazwiske SEOWRDNSKA
2Imiona BEATA MARIA
3.Mumer PESEL 60062804084
3 [L.Mazwisko BELDOWSKI
2. Imona JAROSEAW
3.Mumer PESEL TR012200292
4 |L.Mazwiske MIKOLUSZND
1.Imiona JAN
3.Mumer PESEL 50071506750
5 L.Naxwiskn MARKIDWSHT
LImiona PAWEL
3.Mumer PESEL TT120615571
lg |1.Mazwisks HOLOSOWSKI
2Imiona MICHAE
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J.Numer PESEL

TEL200007 78

DWARIUEZ MARLAN

3.Numer PESEL

GE0MOZ04736

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dazial 3

Rubryka 1 - Preedmiot dziatalnodci

1.Prredmiot preewaiajgee] drislalnaie

2.Prredmiot porostated drislainosed
preedsishiorey

str. 41

18, 10, Z, PRODUKCIA WYRDBOW TARTACZNYCH

16, 21, I, PRODUKCIA ARKUSTY FORNIROWYCH I PEYT WYKONANYCH MA BATIE DREWMNA

18, 23, 7, PRODUKCIA GOTOWYCH PARKIETOW PODEDGOWYCH

E R L

16, 23, I, PRODUKCIA POZOSTARYCH WYRDBOW STOLARSKICH I CIESIELSKICH DLA
BUDDWNICTWA

18, 24, Z, PRODUKCIA OPAKDWAN DREWNLANYCH

16, 29, Z, PRODUKCIA POZOSTAEYCH WYRDBOW Z DREWNA; PRODUKCIA WYRDBOW 2
KORKS, StOMY [ MATERIALOW UZYWANYCH DO WYPLATANIA

13, 61, Z, PRODUKCIA WYRDBOW BUDOWLANYCH 2 BETONU

23, 62, I, PRODUKCIA WYRDBOW BUDDWLANYCH Z GIPSU

23, 63, I, PRODUKCIA MASY BETONODWE) PREFABRYKOWANE)

23, 64, I, PRODUKCIA ZAPRAWY MURARSKIED

13, 68, Z, PRODUKCIA POZOSTAEYCH WYRDBOW Z BETOML, GIPSU I CEMENTU

13, 99, I, PRODUKCIA POZOSTARYCH WYRDBOW Z MINERALNYCH SURCAWCOW
NIEMETALICINYCH, GDIIE INDZIED MIESKLASYFIKOWANA

15, 11, 7, PRODUKECIA KONSTRUKCI METALOWYCH 1 10H CZESCT

15, 12, I, PRODUKCIA METALOWYCH ELEMENTOW STOLARKI BUDOWLANE]

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WENOSZENIEM
BUDYNEGW

41, 20, I, ROBOTY BUDOWLANE ITWIATANE TE WINOSIENIEM BUDYMKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

42, 11, 7, ROBOTY ZWIAZANE 2 BUDOWA DRGE 1 AUTOSTRAD

q1aammzmmﬁemm:mmna

42, 13, Z, ROBOTY ZWIAZAME Z BUDDWSA MOSTOW I TUNELI

BB B |5

42, 71, 7, ROBOTY ZWIAZANE 7 BUDDWS RURDCIAGOW PRZESYEOWYCH I SIECT
ROZDZIELCIYCH

A2, 23, I; ROBOTY ZWIAZAME I BUDOWSA LINII TELEKOMUNIKACYIMYCH I
ELEKTROENERGETYCZNYCH

42, 91, 7, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWS OBIEKTOW INZYMIERI] WODNE]

42,99, 7, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INEYNIERTT LADOWEI 1
WODMEY, GOITE THDZIE) MIESKLASYFIKOWANE

43,11, I, ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

43, 12, I, PRIYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE




Nota Informacyjna — Obligacje serii G Unibep S.A.

str. 42

Strona 7z 13

26 |43, 13, Z, WYKONYWANIE WYKOPOW I WIERCEN GEOLOGICZNG-INZYNIERSKICH

37 |43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACT ELEKTRYCZNYCH

28 |43, 22, 7, WYKONYWANIE INSTALACIT WODMO-KANALIZACYINYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH I
KLIMATYZACYINYCH

I |43, 29, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACTI BUDDWLANYCH

30 |43, 31, 7, TYNKOWANIE

31 |43, 32, 2, ZAKEADANIE STOLARKI BUDOWLANE]

32 |43, 33, Z, POSADZKARSTWO; TAPETOWANIE 1 OBLICOWYWANIE SCIAN

33 |43, 34, Z, MALOWANIE 1 SZKLENIE

34 |43, 30, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

35 |43, 91, 7, WYKONYWANIE KONSTRUKCI I POKRYC DACHOWYCH

36 |43, 99, Z, PODOSTALE SPECIALISTYCZME ROBOTY BUDDWLANE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE

37 |45, 11, 2, SPRZEDAZ HURTOWA I DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

38 |45, 19, Z, SPRZEDAZ HURTOWA I DETALICZNA POZOSTALYCH POIAZDOW SAMOCHODOWYCH,
Z WYLACZENIEM MOTOCYRL

38 |45, 32, 7, SPRZEDAZ DETALICZNA CZESCI I AKCESORIOW DO POJAZDOW SAMOCHODOWYCH,
Z WYLACZENIEM MOTOCYKLI

40 |46, 13, 7, DZIALALNOSE AGENTOW ZANMUIACYCH SIE SPRZEDAZA DREWNA I MATERIALOW
BUDOWLANYCH

41 |46, 63, Z, SPRZEDAT HURTOWA MASZYN WYKDRZVSTYWANYCH W GORMICTWIE,
BUDOWHNICTWIE ORAZ INZYMIERII LADOWED 1 WODNE

42 |49, 39, Z, PODOSTALY TRAMSPORT LADOWY PASAZERSK], GDZIE IMDZIE]
NIESKLASYFIKOWANY

43 |49, 41, 7, TRAMSPORT DROGOWY TOWARGW

44 52, 10, , MAGAZYNOWANIE 1 PRZECHOWYWANIE TOWARGW

45 |64, 99, 7, PODOSTALA FIMANSOWA DIIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIED
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPTECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

46 |66, 19, Z, PODOSTALA DZIALALNCSC WSPOMAGAJACA USLUGT FINAMSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

47 (68, 10, Z, KUPMO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUMEK

48 |68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE MIERUCHOMOSCIAMI WELASHYMI LUB DZIERZAWIONYMI

49 |68, 31, Z, POSREDMICTWO 'W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAME

|50 |68, 32, 7, ZARZADZANIE MIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE MA ZLECENIE

|u 68, 20, 7, DZIALALMOSE RACHUMKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

|n 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCIE] 1 ZARZADTANIA

|53 |71, 11, 7, DZTALALMOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

|u 71, 12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERI [ ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

|58 |71, 20, B, POZOSTALE BADANIA I ANALIZY TECHNICZNE

|u 73, 12, €, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZNYCH (INTERNET)

|57 |77, 11, 7, WYNAJEM | DZTEREAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH T FURGOMETER

|u 77, 12, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA POZOSTALYCH POMZIDOW SAMOCHODOWYCH, Z
WYLACZENIEM MOTOCYKLI

|58 |77, 32, 7, WYNAJEM I DITERZAWA MASTYN I URZADZEN BUDGWLANYCH
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[ |7, 33, Z, WYNAJEM [ DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAIAC
KOMPUTERY

|61 B1, 10, I, DIZIALALNOSE POMOCHICZA IWIATAMA I UTRZYMANIEM PORZADEL W
BUDYNEACH

|&2 BS, 50, B, POZOSTALE POZASTEOLNE FORMY EDUKACIL, GDIIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANE

Im BS, 60, Z, DILAEALNOSE WSPOMAGATACA EDUKACIE

|il- 35, 30, Z, WYTWARZANIE 1 ZADPATRYWANIE W PARE WODMA, GORACA WODE I POWIETRZE

DO UKEADOW KLIMATYZACYINYCH
Rubryka 2 - Wzmianki o ziokonych dokumentach
|Rodzaj dokumenty |-l* kodejny w | Data dodenia |z ores od do
polu
1. Wemianka o sabeniu 1 30,05, 2005 2004 ROK
Iww 2 27.06. 2006 2005 ROK
3 28.06. 2007 2006 ROK
[l 30.06. 2008 2007 ROK
5 30.06. 2009 2008 ROK
& 16.06. 2040 2009 ROK
7 01.06. 2011 2010 ROK
] 06.06. 2012 2011 ROK
|! 01.07.2043 2012 ROK
10 02072014 0D 04.01.2013 DO 31.12.2013
11 2505, 2015 O 01012014 DO 31.12.2014
12 08.06. 2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 06.07. 2017 0D 04.01.2016 DO 31.12.2016
14 26.06. 2018 0D 04.01.2017 DO 31.12.2017
15 26.06. 2019 0D 01012018 DO 31.12.2018
16 26.06. 2020 0D 01.01.2015 DO 31.12.2019
2Wsmianka o sabeniu opanii |1 srars 2004 ROK
IWHT:'L 2 R— 2005 BOK
recziege sprawozdania 3 saers 2006 ROK
[finansawega . pR— 2007 ROK
5 srars 2008 ROK
& R— 2009 BOK
7 saers 2010 ROK
] rers 2011 ROK
|! srars 2012 ROK
10 srass 0D 04.01.2013 DO 31.12.2013
11 saers O 01012014 DO 31.12.2014
12 rers 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 srars 0D 04.01.2016 DO 31.12.2016
14 srass 0D 04.01.2017 DO 31.12.2017
15 saers 0D 01012018 DO 31.12.2018
16 rers 0D 01.01.2015 DO 31.12.2019
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3.Wemianka o shabeniu uchwaly |1 i 004 ROK
lubs pestancwienia &
2 ki 005 ROK
sprawardania Frandowego 3 g 06 ROK
M susne 2007 ROK
5 susne 008 ROK
& susne 009 ROK
7 g H10 ROK
|s s 2011 ROK
|: i 2012 ROK
10 ki 0D OL.OL 3013 B0 31123013
11 g 0D OL.0L 3014 B0 31123014
12 s 0D 0L.0L. 2015 D0 31.12.2015
13 i 0D 0L0L 2016 [0 31122016
14 ki 0D OLOL 317 B0 31123017
15 g 0D 0L.0L. 3018 B0 31123018
16 s OD 0L.0L. 2019 D0 31.12.201%
A Wemianka o shabeniu 1 i 004 ROK
sprawazdania ¢ deistalnosd = R 2005 ROK
| podmicty
3 g 06 ROK
4 s 2007 ROK
5 i 008 ROK
& ki 005 ROK
7 g H10 ROK
|s s 2011 ROK
|: i 2012 ROK
10 ki 0D OL.OL 3013 B0 31123013
11 g 0D OL.0L 3014 B0 31123014
12 s 0D 0L.0L. 2015 D0 31.12.2015
13 i 0D 0L0L 2016 [0 31122016
14 ki 0D OLOL 317 B0 31123017
15 g 0D 0L.0L. 3018 B0 31123018
16 s 0D 0L.0L. 2019 D0 31.12.201%
Riibryka 3 - Sprawozdania grupy kapitahowe]j
| Rodzaj dokumsentu Nr kobejny w | Data dodenia |z chres od do
=
1. Wemianka o shabeniu 1 31068, 2007 H0E ROK
dnamfdoumnego recnege |, 30,06, 2008 2007 ROK
3 30.06. 2009 008 ROK
4 16.06. 2010 09 ROK
5 0106, 2011 H10 ROK
& 06.D6. 2012 2011 ROK
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01.07.2043

2012 ROK

02.07. 2014

00 0L.00. 2013 DO 31.13.2013

25.05.2015

00 0L.00.2014 DO 31.12.2014

E= ==

0B.06. 2016

0D 0L.00.2015 DO 31.12.2015

]
=

06.07.2017

0D 0L.00.2016 DO 31.12.2016

26.06. 2018

00 0L.00. 2017 DO 31.13.2017

26.06.2019

00 0L.00.2018 DO 31.12.2018

26.06. 2020

0D 0L.00.201% DO 31.12.201%

2.Wemianka o dadeniu ognii
bieghege rewidenta |
sprawazdania z badania
skonsoidowanega rocznego

CETTE

RS

2007 ROK

EEAEE

EEAEE

CETTE

2010 ROK

RS

2011 ROK

R R T R

EEAEE

2012 ROK

EEAEE

0D 0L.00.2013 DO 31.12.2013

CETTE

0D 0L.00.2014 DO 31.12.2014

RS

0D 01.00. 2015 DO 31.13.2015

=]
=1

EEAEE

00 0L.00.2016 DO 31.12.2016

EEAEE

0D 0L.00.2017 DD 31.12.2017

CETTE

0D 0L.00. 2018 DO 31.12.2018

RS

0D 01.00. 2015 DO 31.13.201%

EEAEE

EEAEE

2007 ROK

CETTE

RS

EEAEE

2010 ROK

EEAEE

2011 ROK

CRCECE N CE O FE

CETTE

2012 ROK

RS

00 0L.00. 2013 DO 31.13.2013

EEAEE

00 0L.00.2014 DO 31.12.2014

EEAEE

0D 0L.00.2015 DO 31.12.2015

-
=

CETTE

0D 0L.00.2016 DO 31.12.2016

RS

00 0L.00. 2017 DO 31.13.2017

EEAEE

00 0L.00.2018 DO 31.12.2018

EEAEE

0D 0L.00.201% DO 31.12.201%

4. Wemianka o thabeniu
sprawazdania ¢ deiskalnodsd
spalki dominujgeej
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CETTE

RS

2007 ROK

EEAEE

EEAEE

CETTE

2010 ROK

s [=[=[=I= 1= [c[:

RS

2011 ROK
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7 saers 2012 ROK

L] Trass 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
ls saass 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 saasa 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 e 0D 04.01.2017 DO 31.12.2017
12 Trass 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 saass O 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Przedmiot dzialainoici statutowe] organizacji poiythu publicznego

Brak wpisiw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien kohcxpcy pierwsey nok obrotowy, a |31.12.2047
|Mtbry nadedy zhodyd sprawozdanie finansowe

Dzial 4

Rubryka 1 - Zalegloéci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnoéci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadioéci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadhoéciowe albo o zabezpleczeniu majathu dhuznika w postepowaniu w preedmiocie ogloszenia upadiodd albo
ummmﬁmmmmw

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej preeciwko podmiotowi egzekucii z uwagi na fakt, e z egrekudi nie uzyska sie
sumy wyiszej od mwn\ﬂl

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisiw

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewainieniu podmiotu
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Brak wpistw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub proeksztalceniu

1 |LDkreslenie akoliesnase PRZEIECIE INNE] SPOLKI
L.pis sposobu polacrenia, podsiaty lub POLACZENIE SPOLEK NASTEPUIE W TRYBIE ART. 402 § 1 PKT 1 KODEKSU SPOLEK
| preeksetateenia HANDLOWYCH PRZEZ PRZENIESIENIE CAEEGD MAIATHU SPOREK: UNIHOUSE SPOLKI 2

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2 SIEDZIBA W BIELSKU PODLASKIM I MAKBUD
SPOLKI Z OGRANICZONS ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIEA W LOMEY NA SPOLKE
UNIBEP SPOEKE AKCYINA 2 SIEDZIEA W BIELSKU PODLASKIM. 2 UWAGT NA TO, 2E SPOEKA
UNIBEF SPOEKA AKCYIMA POSIADA 100% UDZIALGW W SPORKACH UNIHOUSE SPOLCE 2
OGRANICZONS ODPOWIEDZIALNOSCIA I MAKBUD SPOLCE 2 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCLA , POLACZEMIE SPOLEK ZOSTANIE PRZEPROWADZOME BEZ
PODWYZSZAMIA KAPITALL ZAKE ADOWESD, W TRYEIE WYNIKAJACYM Z POSTANOWIEN
ART. 515 ORAZ ART. 516 § 6 KODEKSY SPOLEK HANDLOWYCH, A WIEC T WYLACZENIEM
PRZEFISOW ART.494 § 4, ART. 499 § 1 PKT 2-4, ART. 501-503, ART. 505 § 1 PKT 4-5, ART.
512 [ ART. 513

DATA PODIECIA UCHWALY O PORACZENIU: 01.08.2009 R.

ORGAN PODEIMUMCY UCHWALE: MADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZEMIE
AKCIOMARIUSTY UNIBER SPOLKI AKCYINE], REP. A MR 5127/2009 W KN WALDEMARA
PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM

Podrubryka 1
Dane podmiotdéw powstalych w winiku polaczenia, podziali lub przeksztalcenia albe dane podmiotdw
preejmujacych calodé lub ezedé majathu spdbki

Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiobdw, ktorych majatek w cabodcl lub czedci jest preejmowany w winilu polaczenia lub podziabu
1 1.Narwa lub firma UNIHOUSE SPOEKA Z OGRAMICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -
L.Krsj i narwa rejestru lub ewidenc, w | KRAIWY REJESTR SADOWY
ktdrym podmiok byl zarejestrowany
3.Numer w rejestrre 0000211118
4.Marwa sadu prowadzacego rejestr | teeeees
5.Numer REGON 052240778
2 1.Mazwa lub firma MAKBUD SPORKA 2 OGRANICZONS ODPOWIEDZIALNGSCIA, ——
L.Krsj i narwa rejestru lub ewidend, w | KRAJDWY REJESTR SADOWY
ktdrym podmiok byl zarejestrowany
3.Numer w rejestroe 0300194375
4.Marwa sadu prowadracego rejestr | *eesres
5.Humer REGON 451156212
7 |LOkredlenie okolicnodc PRZEIECIE THNE] SPOLKI
2.0pis sposobu polycrenia, pedrialy lub PORLACTENIE NASTEPLIE ZGODMIE Z ART. 452 § 1 UST. 1 KDDEKSU SPOLEK HANDLOWYCH
| preskestabcenia W DRODZE PRZEIECIA TO JEST POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGD MATATEL SPOLKI POD
FIRMA PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM
SPOLKA 7 DGRANICZOMNA ODPOWIEDZIALNOSCLA [SPOLKA PRZEIMOWANA) NA SPOLKE
UNIBEP SPOEKA AKCYIMA (SPOLKA PRZEIMUIACA], Z ROWNOCZESHYM PODWYZSTENIEM
KAPTTALL ZAKEADOWESD SPOLKI PRZEIMUIACE] POPRZEZ EMISIE AKCI] SERIL D SPOLKT
PRIEIMUIACE] PRZYZMAWANYCH WSPOLNIKOM SPOEKI PREETMOWANE]L
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DATA PODIECIA UCHWALY O POLACZENIL PRTEZ UMIBED SPOLKA AKCYINA: 06.07.2011 B
DATA PODIECIA UCHWALY O POLACZENIU PRIEZ PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT
DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOLKA 7 DGRANICZONA
ODPOWIEDZIALMOSCLA: 11.07.2011 R.

ORGAN PODEIMUIACY UCHWALE O PORACTEMIU W UNIBEP SPOLKA AKCYIMA:
NADZWYCZAINE WALNE 2GROMADZENIE AKCIOMARIUSTY

ORGAN PODEIMUIACY UCHWALE O PORACTENIU W PRIEDSIERIORSTWIE ROBOT
DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOLKA Z OGRAMICZONA
ODPOWIEDTIAL NOSCIA: NADZWYCZAIME ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstalych w wyniku polaczenia, pedzlalu lub przeksztalcenia albo dane podmiotow
preejmujacych calodé lub ezedé majatku spobid

Brak wpistw
Podrubryka 2
Dane podmictow, ktGrych majgtek w caloéc lub czedcl jest przejmowany w wyniku polaczenia lub podziatu
1 L.Nazwa hibs firma PRZECSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH [ MOSTOWYCH W BIELSKL PODLASKIM SPOLKA

7 OGRANICZONA DDPOWIEDTIALNOSCIA, ——
2.Hraj | nazwa rejestri lub ewidench, w | KRAJOWY REIESTR SADOWY

| etdirym podmiot byt arejestrowany

3. Nuifmeér w nejestree 0000319267
4.Marwa sadu prowadescego rejestr | seesees

| 5.Mumer REGON 050506344

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtedciowym
Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym
Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o proymiusowe]
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialainodc gospodarczej
Brak wpisdw

data sporzadeenia wydruk 12.04.2021
sres strony internstowe], na kidrej & destepne informacie ¥ rejestru: shra. me gev.pd
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Zalgezmik do rapori BieZgeego nr 382020

STATUT
SPOLKI AKCYJNEJ UNIBEP S.A.

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spolka driala pod firma: UNIBEP Spotka Akcyjna. Spotka moze réwniez poslugiwad sig
skrotem firmy UNIBEP S.A.
§2.

Siedzibg spolki jest miasto Bielsk Podlaski.

§3.
Spolka dziata na terytorium Rzeczypospolite) Polskie] oraz za granica.
§4.

1. Spotka moze powolywaé filie, biura, oddziaty zaklady, przedstawicielstwa i inne jednostki
organizacyjne w kraju i za granica.

2. Spolka moze byé uwdzialowcem (akcjonariuszem) w innych spétkach, w tym rdwniez
w spdtkach z udzialem zagranicznym.

§5.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§ 0.

Przedmiot dzialalnosci Spalki obejmuje:

Produkeja wyrobow tartacznych — 16.10.2,

Produkeja arkuszy fomirowych i plyt wykonanych na bazie drewna — 16.21.7,

Produkeja gotowych parkietow podlogowyeh — 16.22.7,

Produkcja pozostatych wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa - 16.23 Z,

Produkcja opakowan drewnianych - 16.24.7,

Produkcja pozostalych wyrobdw z drewna: produkcja wyrobdw z korka, stomy i

materialdw urywanych do wyplatania - 16.29.2,

Produkeja wyrobow budowlanych z betonu — 23.61.2,

Produkeja wyrobow budowlanych z gipsu — 23.62.2,

9. Produkcja masy betonowej prefabrykowanej — 23.63.Z,

10. Produkcja zaprawy murarskiej — 23.64.7,

1. Produkcja pozostalych wyrobdw z betonu, gipsu i cementu — 23.69.Z,

12. Produkcja pozostalych wyrobow z mineralnych surowcdw niemetalicznych, gdzie
mdziej nie sklasyfikowana — 23.99.7,

13. Produkeja konstrukeji metalowyeh 1 ich ezedei - 25.11.2,

S S e
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14
15.

16.
17.

18.
19.
20.
2L
22

23
24,

25
26.
27
28.
29,

0.
L
iz
EE)
4
EL)
6.
EY)
39
40.
41.
42,
43,

45.
46.

47.

48.
49.

5L
52,

. Produkecja metalowvch elementow stolarki budowlane) — 25.12.7.

Wytwarzanie | zaopatrywanie w parg wodna . goracg wode 1 powietrze do ukladow
klimatyzacyjnych — 35.30.Z

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanyeh ze weznoszeniem budynkow — 41.10.Z,
Roboty  budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow  mieszkalnych i
niemieszkalnych - 41.20.Z,

Roboty zwiazane z budowa drdg i autostrad - 42.11.Z,

Roboty zwiazane z budowa drog szynowych i kolei podriemnej - 42.12.2,

Roboty zwiazane z budows mostow 1 tuneli - 42.13.2,

Roboty zwigzane z budows rurociagdw przesylowych i sieci rozdzielezych - 42.21.72,
Roboty zwigzane z budows linii telekomunikacyjnych 1 elektroenergetycenych -
42.22.7,

Roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii wodnej - 42.91 2,

Roboty zwiazane z budowa pozostalych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie
mdziej niesklasyfikowane - 42.99. 7,

Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych - 43.11.Z,

Przygotowanie terenu pod budowe — 43.12.Z,

Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich - 43.13.Z,

Wykonywanie instalacji elektrycanych - 43.21.2,

Wykonywanie  instalacji  wodno-kanalizacyjnych,  cieplnych,  gazowych i
klimatyzacyjnych - 43.232.7,

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - 43.29.2,

Tynkowanie - 43.31.Z,

Zakladanie stolarki budowlanej - 43.32.Z,

Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian - 43.33.Z,

Malowanie 1 szklenie - 43.34 .2,

Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych - 43.39.7,
Wykonywanie konstrukeji i pokryc dachowych - 43.91.2,

Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane - 43.99 7,
. Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodow osobowych i furgonetek - 45.11.Z,
Sprzedaz hurtowa 1 detaliczna pozostalych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem
motocykli - 45.19.Z,

Sprzedaz detaliczna czesci 1 akeesoriow do pojazdow samochodowych, z wylaczeniem
motocykli - 45.32.7,

Dzialalnosé agentdw zajmujacych sie sprzedaza drewna | materialéw budowlanych
46.13.2,

Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwie oraz
inzynierii ladowej | wodnej — 46.63.Z,

Pozostaly transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany - 49.39.2,

. Transport drogowy towarow - 49.41.7,

Magazynowanie 1 przechowywanie towardw - 52,10,

Pozostala finansowa dzialalnoéé ustlugowa, pdzie indziej nie sklasyfikowana, w
wylaczeniem ubezpieczen i funduszéow emerytalnych - 64.99.7,

Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych — 66.19.2,

Kupno i sprzedas nieruchomosci na wlasny rachunek - 68.10.2,

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z,

. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - 68.31.7,

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - 68.32.Z,

Dziatalnosé rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe - 69.20.Z,



Nota Informacyjna — Obligacje serii G Unibep S.A.

53. Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnodel gospodarcze) | zarzadzania -
T0.22.Z

54. Dzialalnosc w zakresie architektury - 71.11.2

55. Dzialalnosc w zakresie inZynierii | zwiazane z nig doradztwo techniczne - 71.12.7,

56. Pozostate badania i analizy techniczne -71.20.B

57. Podrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych
{Internet) - 73.12.C,

58. Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowyeh 1 furgonetek - 77.11.2,

59. Wynajem 1 dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem
motocykli - 77122,

60. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych - 77.32.7,

61. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wlaczajac komputery - 77.33.Z,

62, Driatalnosé pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach - 81.10.Z,

3. Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indzigj nie sklasyfikowane — 85.59.B,

6. Dzialalnosc wspomagajaca edukacje — B5.60.2."

IL KAPITAL ZAKEADOWY 1 AKCIE

§7.

Kapital zakladowy Spolki wynosi 3 507 063,40 zl (slownie: trzy miliony pigéset siedem
tysigcy szescdriesiat trzy ziote czterdziesci groszy) 1 dzieli sig na 35 070 634 (slownie:
treydziesei pieé milionow siedemdziesiat tysigcy szeséset trzydziesel ertery) akeji o wartodei
nominalngj 0,10 z (dziesigé groszy) kaida akeja, w tym:

a) 27227 184 (stownie: dwadriescia siedem miliondow dwiescie dwadziescia siedem
tysigcy sto osiemdziesiat cztery) akcji na okaziciela serii A,

by 6 700 000 (stownie: szes¢ milionow siedemset tysigey) akeji na okaziciela serii B,

c) 1 048 950 (stownie: jeden milion czterdziesci osiem tysigey dziewigcset pigcdziesiat)
akeji na okaziciela serii C,

d) 94 500 (stownie: dziewiecdziesiat cztery tysiace piecset) akeji na okaziciela serii D.

§ Ta.

Kapital zakladowy spolki zostal warunkowo podwy#szony na podstawie Uchwaly 3
Nadzwyczajnego Walnego Fgromadzenia z dnia 26 pazdziernika 2007r. oraz Uchwaly nr 19
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 18 czerwca 2009r. zmieniajace] uchwale nr 3 z
dnia 26 pazdziernika 2007r. o kwote nie wigksza niz 104.895 zlotych, w drodze emisji
1L.048.950 akcji zwyklych na okaziciela sern C o wartosci nominalnej 0,10 =t (dziesigé
groszy) kazda akeja, w celu przyznania praw do objecia akeji przez posiadaczy warrantow
subskrypeyjnych serii A, emitowanych zgodnie z Uchwala nr 4 Nadzwyezajnego Walnego
Zgromadrenia z dnia 26 pazdziemika 2007r. w sprawie emisji warrantéw subskrypeyjnych
oraz Uchwala nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 18 czerwea 20091
zmieniajaca Uchwale nr 4 z dnia 26 pazdziernika 2007r.. z wylaczeniem prawa poboru
dotychezasowych akejonariuszy Spotki.

§8
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Akcje moga byé umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spotke
{umorzenie dobrowolne).

Uchwala Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akeji okresla sposdb umorzenia 1 warunki
umorzenia akeji, a w szezegblnodci podstawe prawng umorzenia, wysokosé
wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badi uzasadnienie
umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitatn zakladowego.

§9.
Spoltka moZe emitowaé obligacje zamienne na akeje, obligacje z prawem pierwszefstwa oraz
warranty subskrypcyjne.

1. WLADZE SPOLKI

§ 10,
Wiadzami Spobki sa:
1} Zarzad.
2} Rada Nadzorcza,
3) Walne Zgromadzenie.

ZARZAD
§1L
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. Zarzad Spotki sklada sie z jednego lub wigkszej liczby czlonkow.

Czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu powohlije i odwoluje Rada Nadzorcza na
wspolng trzyletnia kadencje.

Liczbe czlonkdw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.
g1,
Zarzad Spolki prowadzi sprawy Spolki | reprezentuje ja na zewnatrz.

Uchwaly Farzadu Spotki zapadajs bezwzgledna wiekszoscia plosdw. W przypadku
rownosci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.

W posiedzeniu Zarzadu moina uczestniczyé rowniez przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.

Zarzad moze podejmowad uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sig na odleglosc.

Czlonkowie Zarzagdu moga brac udzial w podejmowaniu uchwal Zarzadu, oddajac swaj
glos na piémie za posrednictwem innego czlonka Zarzgdu.



Nota Informacyjna — Obligacje serii G Unibep S.A.

str. 53

6. Zasady uczestmiczenia w posiedzeniu  Farzadu przy  wykorzystaniu  srodkow
bezposredniego porozumiewania sig na odleglosé oraz podejmowania uchwal w trybie
okreglonym w ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu okreéla Regulamin Zarzadu.

§13.

Wszelkie sprawy =zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki niezastrzezone ustawa lub
ninigjszym Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady MNadzorcze) nalezg do
zakresu dzialania Zarzadu.

§ 14.

Zarzad jest uprawniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywane]
dywidendy na koniec roku obrotowego. jezeli Spolka posiada Srodki wystarczajace na
wyplate. Wyplata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorcze).

§ 15.

Regulamin Zarzadu okresla szczegdlowo tryb dzialania Zarzadu. Regulamin uchwala Zarzad,
a zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 16.

Do skladania odwiadczen woli | podpisywania w imieniu Spotki uprawnieni sa: Prezes
Zarzadu samodzielnie badz dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy laceznie, czlonek Zarzadu

dzialajgey tacenie z prokurentem lub dwaj prokurenci lacznie.
§17.

W umowie migdzy Spotka a czlonkiem Zarzadu, jak rowniez wsporze z nim, Spotke
reprezentuje Rada Nadzorcza albo pelnomocnik powolany uchwala Walnego Zgromadzenia.
W tym samym trybie dokonuje sie innych czynnosci zwiazanych ze stosunkiem pracy lub
innym stosunkiem prawnym laczacym czlonka Zarzadu ze Spolka.

RADA NADZORCZA

§ 18,

l. Rada Madzorcza sklada sig¢ z 5 (pigeiu) do 7 (siedmiu) czlonkéw, powolywanych
i odwolywanych przez Walne Zgromadzenie na okres wspolnej trzyletnie) kadencji. W
przypadku glosowania grupami Walne Zgromadzenie okresla liczebnosé Rady Nadzorezej
na dana kadencje uchwala przed przystapieniem do wybordw.

2. Do Rady Wadzorczej powinno by¢ powolanych przynajmniej dwéch (2) czlonkow
niezaleznych. Czlonkami niezaleinymi Rady Nadzorezej sa osoby spelniajace fgcznie:

a) kryteria niezaleznoici w rozumieniu zasad ladu korporacyjnego obowiazujacych
spolki dopuszezone do obrotu na krajowym rynku regulowanym, oraz
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by kryteria niezaleznodci w rozumieniu przepisow regulujacych zasady funkejonowania
komitetu audytu.

Kazdy akcjonariusz moze zglaszac na pismie Zarzadowi Spotki kandydatéw na czlonka
niezaleznego Rady MNadzorczej, nie poinie] niz na 7 (siedem) dni roboczych przed
terminemn Walnego Zgromadzenia, ktore ma dokonac wyboru takiego czlonka. Zgloszenie
zawiera dane personalne kandydata oraz uzasadnienie kandydatury wraz z opisem
kwalifikacji i doswiadczen zawodowych kandydata. Do zgloszenia zalacza sie pisemne
ofwiadczenie zainteresowane] osoby wyraZajace zgode na kandydowanie do Rady
Nadzorcze) i potwierdzajace spelnianie przez nia kryteriow niezaleznosci, okreslonych w
ust. 2, jak rdowniez zawierajace zobowiazanie do nierwlocznego zawiadomienia o
przypadku utraty cech niezale#nosci. W przypadku niezgloszenia w powyiszym trybie
kandydatur spelmiajacych kryteria niezaleinosci, kandydata na ezlonka niezaleimego Rady
Nadzoreze) zglasza Zarzad Spotki podezas obrad Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza w sklad, ktore] w wyniku wygasniecia mandatéw niektorych cztonkow,
wechodzi mniej czlonkdw niz liczba okreslona przez Walne Zgromadzenie, jednakze, co
najmniej 5 (pieciu) czlonkow, jest zdolna do podejmowania waznych uchwal do czasu
vrupelnienia jej skladu. W takim przypadku, Zarzad niezwlocznie podejmie dziatania w
celu doprowadzenia skladu Rady Nadzorcze] do stanu zgodnego ze Statutem i
obowiazujacymi w danym czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia.

§ 19.

. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia, co najmniej raz na 3 (trzy) miesigce.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze) lub jego zastepca ma obowiazek zwolal posiedzenie
Rady Nadzorczej, tak#e na pisemny wniosek czlonka Rady Wadzorcze) lub Zarzadu
Spolki. Posiedzenie powinno sig odbyé w ciagu 2 (dwdch) tygodni od chwili otrzymania

winiosku.,

W posiedzeniu Rady Nadzorcze] modina ucmestniczyé rdwniez przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc.

Czlonek Rady Nadzorcze] moZze oddaé swaj glos na pismie za posrednictwem innego
crlonka Rady Nadrorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyezyé spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniege porozumiewania sie na odlegloéc. Uchwala jest waZna, gdy
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorcze] zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly
oraz co najmnigj polowa czlonkéw Rady Madzorcze] wzicla udzial w podejmowaniu
uchwaly.

Pozostale zasady uczestniczenia w posiedzeniu Rady Nadzorcze] przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sig na odlegloéé oraz podejmowania uchwal w

trybie okreslonym w ust. 4 1 5 niniejszego paragrafu okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

§ 20.
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1.

Dla wa#nosci uchwal Rady WMNadzorcze] wymagane jest pisemne zaproszenie na
posiedzenie wszystkich czlonkdw Rady i1 obecnosé na posiedzeniu Rady, co najmniej
polowy jej czlonkdow, o ile przepisy Kodeksu spolek handlowych nie stanowia inaczej.

2 Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wickszosdcia oddanych glosow. W razie
rownej liczby glosow, decyduje glos przewodniczacego Rady Nadzorcze).

§ 21.

Rada Nadzorcza przyjmuje na mocy uchwaly swéj regulamin wewnetrzny.

1.

P
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§22.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzdr nad Spolka we wszystkich dziedzinach jej
dzialalnosci.

Oprocz innych spraw zastrzezonych postanowieniami obowigzujacych przepisow prawa
oraz ninigjszego Statutu, do kompetencji Rady Nadzorcze) nalezy:

a)

b)
c)

d)

€)
f)

gl

i)
i)

k)
1)

ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy,

ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podzialn zysku albo pokrycia straty,
rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu udzielenia czlonkom Zarzadu spotki
absolutorium z wykonania przez nich obowiazkdw,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow
oceny o ktore] mowa wyZej,

powolywanie | odwolywanie czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu,

zawieszanie, z wainych powodow, w czynnosciach poszezegolnych lub wszystkich
czlonkow Zarzadu oraz delegowanie czlonkéw Rady Nadzorcze) do czasowego
wykonywania czynnosci czlonkdéw Zarzadu nie mogacych sprawowaé swych
CEYNNOSC,

zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu Spolki,

zawieranie umow z czlonkami Zarzadu Spolki, ustalanie wynagrodzenia Prezesa
i czlonkow Zarzadu Spolki oraz zasad ich premiowania, wykonywanie wzgledem
czlonkdow Zarzadu w imienin Spolki uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy 1 w
przypadku spordw z czlonkami Zarzadu,

dokonywanie wyboru bieglego rewidenta w celu zbadania sprawozdania finansowego
Spotki,

udzielanie zgody na zajmowanie sig  interesami  konkurencyjnymi lub  na
uczestniczenie w spolee konkurencyjnej przez czlonka Zarzadu,

wyrazanie zgody na tworzenie nowych spolek 1 oddziatow Spotki,

wyrazanie zgody na emisje obligacji, z zastrzezeniem §32 ust. 1 lit. (g).

m) udzielanie zgody Zarzadowi na wyplate akcjonariuszom =zaliczki na poczet

nj

o)

przewidywane] dywidendy na koniec roku obrotowego,

zatwierdzanie planow strategicznych Spotki | Grupy UNIBEP oraz oceny ich
wykonania,

zatwierdzanie planow finansowych rocznych Spolki 1 Grupy UNIBEP oraz oceny ich
wykonania,
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p) sporzadzanie 1 przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku
zwigzle] oceny sytuacji Spolki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli
wewnetrzne] 1 systemu zarzgdzania ryzykiem,

q) dokonywanie i1 przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku
OCeny swojej pracy

3. Czlonkowie Rady Nadzorcze) wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie.

§23.

Czlonkowie Zarzadu Spolki, likwidatorzy oraz pracownicy Spolki, ktorzy zajmujg stanowiska
glownego  ksiggowego, radey prawnego, kierownika wydzialn lub inne stanowiska
bezpoirednio podlegajace czionkowi Zarzadu Spotki nie moga byé jednoczesnie czlonkami
Rady Nadzorcze).

§ 24,

Czlonkowie Rady Nadzoreze) otrzymuja wynagrodzenie na podstawie . Regulaminu
Wynagradzania Czlonkéw Rady Nadzorcze]™ przyjetego uchwala Walnego Zgromadzenia.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 25.

Walne Zgromadzenie moze obradowaé jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
§ 26.

l. Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad Spolki w ciagu 6
(szesciu) miesigcy od zakonczenia kardego roku obrotowego. Jezeli Zarzad nie zwola
Lwycrajnego Walnego Zgromadzenia w powyizszym terminie, moze je zwolaé Rada
Nadzorcza.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza lub
akcjonariusze reprezentujacy co najmniej polowe kapitatu zakladowego lub co
najmniej potowe ogolu glosow w spalce.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 (jedna dwudziesta)
kapitalu zakladowego moga zadac zwolania przez Zarzad Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadrzenia 1 umieszezenia okre$lonych spraw w  porzgdku  obrad tego
Zgromadzenia. Zadanie zwolania Nadrwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszezenia okreslonych spraw w jego porzadku obrad nalezy zlozy¢ Zarzadowi na
pismie lub w postaci elektronicznej. Zarzad powinien zwolaé Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie w terminie dwoch tygodni od daty preedstawienia zgdania.

4. Ma stronie intemetowej Spolki zmajduje sig specjalny adres e-mail, ktdry moZe byé
wykorzystywany w przypadkach przewidzianych w Kodeksie spilek handlowych w
zwiazku z Walnym Zgromadzeniem.

§27.

l. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

str. 56
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2. Rada Nadzorcza lub akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna
dwudziesta kapitalu zakladowego moga Zadal umieszczenia okreslonych spraw w
porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zostaé
zgloszone Zarzadowl nie pozniej niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed
wyznaczonym terminem Zgromadzenia. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub
projekt uchwaly dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze
zostad zhodone w postaci elektronicznej.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitatu
zakladowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia zglaszad spolce na pismie
lub przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektroniczne] projekty uchwal
dotyczace spraw wprowadzonych do porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub
spraw, ktore maja zostaé wprowadzone do porzadku obrad.

4. Kardy z akcjonariuszy moze podczas Walnego Zgromadzenia zglaszaé projekty
uchwal dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

§ 28,
Walne Zgromadzenia odbywaja sig w siedzibie Spolki albo w Warszawie.
§129.

1. Uchwatly zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow, chyba, Ze Statut lub Kodeks spolek
handlowych przewiduja wymogi surowsze.

2. Kazda akeja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego glosu.
§ 30.

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach, nad wnioskami o
odwolanie czlonkéw wiadz lub likwidatorow Spotki, badz o pociagnigcie ich do
odpowiedzialnosei, jak rowniez w sprawach osobowych. Ponadto tajne glosowanie zarzadeza
sig na wniosek chotby jednego z akejonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym
Zgromadreniu.

§ 31,

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady MNadzoreze) lub osoba przez niego
wskazana, po czym sposrdd osob  uprawnionych do  glosowania wybiera sie
Przewodniczacego. W razie nieobecnoici tych osdb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadu lub osoba wskazana przez Zarzad.

[=2

. W przypadku MNadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwolanego przez akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej polowe kapitalu zakladowego lub co najmniej polowe ogélu
glosdw w spolee, Przewodniczacego tego Zgromadzenia wyznaczaja akcjonariusze, ktorzy
zwolali Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

3. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin okreslajacy szezegolowo tryb prowadzenia
obrad.

str. 57
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4. Dopuszeza sig udzial w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji

elektroniczne), o ile w ogloszeniu o danym Walnym Zgromadzeniu zostanie podana
informacja o istnieniun takiej mozliwosci.

§ 32.

. Do  kompetencji Walnego Zgromadzenia, oprocz innych spraw  zastrzeonych

w obowiazujaeych przepisach prawa oraz postanowieniami niniejszego Statutu, nalezy:

a) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

b} powziecie uchwaly o podziale zyskdw albo o pokryciu strat,

¢) udzielenie czlonkom organow spolki absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkow,

d) powziecie uchwaly o zmianie Statutu Spolki,

e) powziecie uchwaly o polaczeniu z inna Spolka i przeksztalceniu Spolki,

f) powzigcie uchwaly o rozwiazaniu i likwidacji Spotki,

g) powzigcie uchwaly o emisji warrantéw subskrypeyjnych oraz obligacji zamiennych i
obligacji z prawem pierwszenstwa,

h) powziecie uchwaly o =zbyein 1 wydrierzawieniu przedsichiorstwa lub  jego
zorganizowane] czescl oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rZeczowego,

i)  wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzone) przy
zawiazywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzomu,

iy pedjecie uchwaly o preymusowym wykupie akeji w trybie art. 418 Kodeksu spolek
handlowych,

k) powolywanie i odwolywanie czlonkow Rady Nadzorczej.

2. W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu czesci zysku

lub catego zysku na wyplate dla akcjonariuszy, do kompetencji Walnego Zgromadzenia
nalezy okreslenie dnia, wedhug ktorege ustala sig listg akcjonariuszy uprawnionych do
dywidendy za dany rok obrotowy (dzien dywidendy) oraz wskazanie dnia wyplaty
dywidendy.

. Nabycie lub zbycie nieruchomoscl, prawa uiytkowania wieczystego lub udzialu w

nieruchomosci nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale w sprawie istotnej zmiany przedmiotu
drzialalnosci Spotki bez obowigzku wykupu akejonariuszy nie zgadzajacych sie na zmiane,
jezeli uchwala podjeta bedzie wickszodeia 2/3 glosdw w obecnosci akejonariuszy
reprezentujacych, co najmniej polowe kapitatlu zakladowego.

IV. GOSPODARKA SPOLKI

§ 33.

Organizacje przedsicbiorstwa Spolki okreila regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad
Spolki.

§ 34.

10
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(]

Spotka prowadzi ksiggowosE zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy.

§ 35.

. Spolka tworzy kapitaly:

a) kapital zakladowy,
b} kapital zapasowy.

Spotka na podstawie uchwaly Walnege Zgromadzenia moZe tworzyé inne kapitaly
rezerwowe oraz fundusze celowe. Sposob ich wykorzystania okresla uchwala Walne
Zgromadzenie.
§ 36,

Sposob przeznaczenia czystego zysku Spotki okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie moze przeznaczyé czesé zysku na:
a) odpisy na kapital zapasowy, w wysokoscl co najmniej wymaganej ustawa, o ile kapital

ten na dzien rejestracji byt nizszy lub uzyto go na pokrycie strat,
b) pozostale kapitaly | fundusze, inwestyeje lub inne cele okrelone vchwala Walnego

Zgromadzenia,
¢) dywidende dla akcjonariuszy.

Termin wyplat dywidendy ustala i oglasza Walne Zgromadzenie.

Rozpoczecie wyplat powinno nastapié nie pdimiej. niz w ciggu 2 miesigey od dnia
podjecia uchwaly o podziale zysku.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§37.

Rozwiagzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi sig pod
firma Spotki z dodatkiem . w likwidacji”. Likwidatorami sa czlonkowie Zarzadu, chyba, ze
Walne Zgromadzenie postanowi odmiennie. Majatek Spotki pozostaly po zaspokojeniu lub
zabezpieczeniu wierzycieli dzieli si¢ miedzy akejonariuszy w stosunku do dokonanych przez
kazdego z nich wplat na akeje.

§ 38.

Rozwiazanie Spotki powoduja:

a)

b)
c)

str. 59

uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Spolki lub o przeniesieniu siedziby Spotk
2a granice,

ogloszenie upadlosci Spolki,

inne preyczyny prawem przewidziane.

11
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§ 39.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy Kodeksu
spobek handlowych, jak tez inne przepisy prawa polskiego.

§ 40.

Spolka powstala droga przekszialcenia na spolke akeyjna, spotki JUNIBUD BEP” Spolka
z ograniczona odpowiedzialnoscia.

12
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16. Pelny tekst uchwal stanowigcych podstawe emisji Obligacji

16.1 Uchwala Rady Nadzorczej Emitenta w sprawie wyrazenia zgody na zaciagniecie
zobowigzan w zwiazku z programem emisji obligacji

UCHWALA NR 435
Rady Nadzorczej UNIBEP S.A.
z siedmbg w Bielshu Podlaskim

z dnia 3 marca 2021 r.

W Sprawie: wyrazenia zgody ha zamknigele dotyehezasowego | ustanowicnia nowego
Progremw Emisfi Obligacyi

Rada Nadzorcza UNIBEP 5.A. drialajgc na podstawie § 22 ust. 2 lit. 1" Statum Spobki Akcyjnej
UNIBEP 3.A., zwanej dalcj . Spotka”, w zwigzku z uchwaly Zarzadu Spilkd or | z dnia 3 marca 2021
r. w sprawie; zamknigcia dotychczasowego i ustanowienia nowego Programu Emisji Obligacyi, uchwala
co nastepuje:

§i.

Wyrata zgode na zamknigeie Programu Emisji Obligac)i preyjetego uchwaly Zarrgdu Spétki or 1 z dnia
17 stycznia 2019 roku w sprawie: ustanowiemia Programu Emisji Obligacji oz uchwaly Rady
Nadzorcze] Spitkinr 374 z dnia 17 styeznia 2019 roku w sprawie: wytazenia zgody na preeprowadzenic
Programu Emisji Obligacji.

&2.

Wyrata zgode na realizacje przez Spélke nowego Programu Emisji Obligacii, zwanego dalej
Programem”, wedhug nastepujacych zasad:

I} W ramach Programu Spolka wyemituje nie wigcej niz 500,000 (pigéset tysigey) sztuk obligacji
na okazicicla, w ramach jednej Iub kilku serii, poczywszy od serii G, o wartodci nominalnej
wynoszacej 100 (sto) zlotvch kaida, zwanych dalej ,Obligacjami”, o lcemej wartodei
nominalnej mie wiekszej niz 50,000,000 { pisédziesigt miliondw) ziotych,

2} Emitowane Obligacje nie beda mialy formy dokumentuy,

3) Obligacje moga byé wprowadzone do alternatywnego systemu obroty prowadzonego przez
Gietdg Papierdw Wartodciowych w Warszawie 5.A.,

4) Emisje Obligacji w ramach Programu powinny mieé miejsce nic pdimiej niz do dnia 31 grudnia
2021 roku.

§3.

Sprawy nieuregulowane postanowieniami § 2 ninicjszej Uchwaly, w tym pozostale warunki emisji
Obligacji zostang ustalone w odrgbnych uchwalach Zarzgdu Spélki towarzyszacych poszezegdlmym
cmisjom Obligacji w ramach Programu i nic bedg wymagaty osobnych zgod Rady Nadzorczej.

84,
W celu realizaci postanowien §2 niniejszej Uchwaly, Rada Nadzorcza:

1. Wyraka egods i upowainia Zarzad Spotki do pojecia wszelkich cryimodci prawnyceh i
faktycznych zmierzajaeych do realizacji emisji Obligacii w ramach Programu a w szezegdlnosci
do ustalenia warunkdw emisfi poszczegdlnych serli Obligacji, zgodnie z zasadami okredlonymi
w § 2, wtym do:

a) okreslenip wartoici poszezegtlnych serii Obligacji,
b} okreslenia stopy i sposobu oprocentowania Obligacii,
¢) ustalenia termindw platmodei swiadezen z Obligaci,
d} okreslenia celu emisji,

€) ustalenia termindw otwarcia 1| zamkniecia subskrypeji,
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f) sporzadzenia doloumentow informacyjnyech dotyezaeych Programu,

) usalenia warunkow sktadama zapisdw oraz dokonywania wplal pracz inwestorow,
h) okreslenia zasad przydszatu Obligacji,

i) okrcélenia trybu oferowania i rodzaju oferty Obligacii.

2. Upowainia Zarzgd Spotki do kazdorazowego ustalenia formy zabezpieczenia Obligacii lub jego
braku, w ramach emisji poszezegdlnych seril, w preypadku powstania potrzeby zabezpieczenia
wierzytelnodei obligatariuszy wynikajacych z Obligaci.

3, Upowainia Zarzgd Spotki do podjecia wszelkich czymmosci prawmych i faktyeonych
smierzaiacych do rejestracyi Obligaci w depozycic papieréw wartodciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowwch S.A. orez wprowadzenia Obligacji do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartodciowych 5.4,

§s.

Uchwala wehodz w fyeie z dniem podjecia.

Wojcicch Stajkowski

'::._:,r‘:'-. #

6. /AT day

Pawel Markowski
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16.2  Uchwala Zarzadu Emitenta w sprawie programu emisji obligacji

UCHWALANR ]
Zarzgdu UNIBEP S.A.
r siedzibg w Bielskn Podlaskim
z dnia 3 marca 2021 r.

W aprawie: zamknigeia dobichezasowego i ustanawienia nowego Programu Emisii Obligacyi

Zarzad Unibep 5. A_ rwang dalej ,.Spolks” postanawia, co nastepuje:
§1.

Zamyka Program Emisji Obligacji preyjety uchwaly Zarzadu Spotki nr 1 z dnia 17 stycznia 2019 roku
w sprawie: ustanowienia Programu Emisji Obligacji oraz uchwaly Rady Madzorczej Spélki nr 374 2
dnia 17 stycznia 2019 roku w sprawie: wyrazenia zgody na preeprowadzenic Programu Emisji Obligacii.

§2.

Ustanawia nowy Program Emisji Obligacii, realizowanych preez Spilke, zwany dalej . Programem®
wediug nastepujacych zasud:

1) W ramach Programu Spotka wyemituje nie wigeej niz 500.000 (pigéset tysigcy) sztuk obligacji
na okazicicla, w ramach jednej b kilku serii, poczgwszy od serii G, o wartoéci nominalnej
wynoszgee] 100 (sto) zhotveh kazda, zwanych dalej ,.Obligacjami®, o iacznej wartodci
nominalnej nie wigkszej niz 50.000.000 (pigédziesiat miliondw) zlotych,

2} Emitowane Obligacie nie beda mialy formy dokumentu,

3) Obligacie moga bvé wprowadzone do altemalywnego systemu obrotu prowadzonegoe przcz
Giehde Papierdow Wartoiciowych w Warszawie S.A,

4) Emisje Obligacji w ramach Programu powinny mie¢ miejsee nie poiniej niz do dnia 31 grudnia
2021 rodo,

5) Realizacja Programu mozliwa bedzie po weyskaniv zgody Rady Nadzorcesj Spolki.

8.

Sprawy nicurcgulowane postanowieniami § 2 ninigjsze] Uchwaly, w tym pozostale warunki emisji
Obligacji zostang ustalone w odrgbnych uchwalach Zarzgdu Spitki towarzyszacych possezegdinym
emisiom Obligacji w ramach Programu.

§4.
Uchwala wechods w Eycie z dniem podjecia.
/ / \ v
I b,
1 JL s e LAV TR B
| f 1 rervan
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16.3  Uchwala Zarzadu Emitenta w sprawie emisji obligacji serii G

UCHWALANR 1
Zarzgdu UNIBEP 5.A.
z siedziby w Bielsku Podlaskim
z dnia 22 marca 2021 r,

w sprawie emisii obligacii reril G

§1.

Zarzad spitki Unibep Spitkas Akeyjna z siedzibg w Bielskn Podlaskim (Emitent” lub  Spifka™)
dzialajac na podstawic Ustawy = dnia 15 styczaia 2015 r. o obligaciach (tj. DU, 2020 poz. 1208 =
péimiciszymi smianami —  Ustawa o Obligacjsch™) oraz w zwigzku z Uchwaly Zarzgdu nr 1 z dnia 3
marca 2021 roku w sprawie ramknigeia dotychezasowego i ustanowienia nowego Programu Emisii
Orbligaci, a takee w 2wigeku 2 Uchwalg Rady Nadzorcze] nr 435 2 dnia 3 marca 2021 roku w sprawis
wyrazenia zgody na ramkni¢cie dotychezasowego i ustanowicniz nowego Progranu Emisji Obligacfi,
niniejszym postanswia wyemitowad oblipace serii G {,Obligacie™) o nastepujacych parametrach:
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1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

Spétka wyemituje nie wigcej miz 500,000 (slownie: pigéset tysigey) Obligacii, o wartosc
nominalngj 100,00 (sfownie: sto) PLN kadda, o lgcrnej wartodei nominalngj nie wickszej niz
50.000.000,00 (shownic: pigtdziesigt miliondw) PLN.

Obligacje beds abligacjami odsetkowymi, me okaziciela,

Wykup Obligaci nastapi w terminie nieprzekraczajgoym 31 mares 2024 soku.

Emitent postanawia nic okreslaé progu emisji.

Obligacis nic bedg zaberpicczone.

Obligacie nic beda posiadaly formy dokwmentu zgodnie z arl. § Ustawy o Obligacjach,

Pod warunkiem dojéeia emisji Obligacji do shutku Emitent podejmis czynnodei majace na celu
wprowadzenie Ohligacji do obrotu w aliematywnym systemie obrotu na rynku Catalyst
otganizowanym preez Gielde Papierdw Wartodciowych w Warszawic 5.4,

§2.

Seceepidowe warunki emisji Obligacii okredlone zostaly w dokumencie Warunki Emisji Obligacjt,
ktory stanowi gatgeznik do ninicjsecy uchwaly,

§3.

Zarrgd Spidki zobowizzuje sie do podjecia wszelkich dzistafi majgeveh na celn wykonanie
postanowien niniejsre] uchwaty.

§4.

Uchwata wchodzi w ycie z dniem podjecia.

/ i )

. P A 2 3. f’ & AR

Lesrei Ciilghizcki Shiwomir Kismycki Kroysufef Mikohsjenyk Adzm Polifiski
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17. Dokument okres$lajacy Warunki Emisji Obligacji
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WARUNKI EMISJT OBLIGACI] SERIT G
UNIBEP S5A

Niniejszy dokument okresla warunki emisji (, Warunki Emisji Obligacji®) nie wigesj niz 500.000,
niezabezpieczonych, nieposiadajgcych formy dokumentu, odsstkowych obligacji na okaziciela serii G
(..Obligacje”) emitowanych proez Unibep S.A. 2 siedzibg w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19, 17-
100 Bielsk Podlaski (.Siedziba™), wpisang do rejestru przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad
Bejonowy w Biabymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
000231271, NIP 543-02-00-365, REGON 000058100, kapitsl zakiadowy 3.507.06340 PLN,
ophiconym w calodei {,Emitent” lub , Spilka™).

Warunki Emisfi Obligacji okredlajg prawa i obowigzki Emitenta i Obligatarinszy oraz stanowia
jedyny prawnle wigkayey dokument zawierajycy informacje o Obligacjach.

1. Podstawowe dane Obligacji
Terminy pisane wielka liters, ktdre nie zostaly rdefiniowans w innym migjscu posiadajg znaczenie
przypisane im poniej:

Seria: B G ' - |
| Maksymalna lgczna liczba Obligacjiz S00.000 {slownie: pigtset tysizoy)
| Wartosé nominalna jednej Obligacjiz 100,00 (stownie: sto) PLN
| Maksymaina lpcznn wartosé sominalna 50,000,000,00 (stownie: pigtdziesigt milionow)
Obligacji: PLN
Dzien Emisji: | oenacza dzied 31 marea 2021 roku
Dzied Wykupu: | onacza dzieh, w ktérym Obligagie podlegaé
bedy wykupowi, okredlony na dziefi 31 marca
e 2024 rokn S el
Dni Platnogei Odsetek: 30 wrzednia 2021 roku, 31 marca 2022 roku, 30
| wrzednia 2022 roku, 31 marca 2023 roku, 30

wrzeénia 2023 rokw, 31 marea 2024 rodm |

2. Definicje
Terminy pisane wielky literg, ktdre nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadajy znaczenie
preypizane im ponizej:

1) Agenmt Emisji - oznacza Dom Maklerski Navigator Spitka Akeyjna z siedzibg w Warszawie
prey uol. Twardej 18, wpisang do rojestrn przedsighiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowedzonege przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie XII Wydzial
Gospodarezy Krajowego Rejestru Sgdowegn pod numerem KRS 0000274307, z ktdrg Emitent
raward umowe o pelnienie funkeji agenta emigji zgodnie z art. 7a ust. 2 oraz vst. 10 Ustawy o
Obrocie,

2} ASO Catalyst - oznacza altematyway sysiem obrotu prowadsony przez GPW,

3) Cel Emisji - oznacza cel emisji w rozumienin art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach,

4) Depozyt—oznacza depozyt papierdw wartodéciowych prowadzony przez KDPW,
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%) Daich Emisji — oznacza dzich, w keorym powstajg prawa Z Obligacji zgodinic 2 przepisami art.
7aust. 7o Ustawy o Obrocie, ‘
§) Drieli Przedterminowego Wylmpu — oznacs dziefi w:.'plaiy twiadezenia wynikejacego 2

7) Dgiefi Przedterminowcgo Wykups na Zadanie Emitents — omacza dzieti wyplaty

éwiadczenia wynikajgoego # Opeji Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta,

8) Mﬁm—mkmdﬁuﬁzwjgﬂdﬂﬂ sobit, niedziel i imnych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktbrym KDPW pwldﬁdziﬂalmﬁéwmﬁh umokliwiajacy wykonanie
czynnodci okreglonych w Warunkach Emisji Obligacii.

9) MMMM—MMMRMPMMMmM
wynikajaeyeh 2 Obligagii, s w przypadko miany Regulacji KDPW inny najpddnicjszy dzieh
ukmélmw:gudﬁuuubmﬁ;quuymiwdmmcmiﬂﬂngﬂmjmimw,wmﬂmmnm
mménkreéhnymnposiadaninﬂbl{gmjipmoﬁigmium.w celu ustalenin osdb
uprawnionych do otrzrymania danego Swindczenia z Obligacii, jezeli ;guchﬁembawhzqimmi
wdlm'mcmiekuguhcjmﬁi KDPFW dniem takim nie bedzie mégh byt sz0sty Deziett Roboczy
preed dniem wyplaty danego gwiadczenia z Obligacji, przy czym W :

a. zZhokenia przez Obligatariusza Fawisdomienia o Wymagalnosei - 78 Drzieh Ustalenia Praw
umﬂcﬂmhﬁmhmmimiauww

b, otwarcia likwidaci Emitenta - za Dzied Ustalenia Praw uznaje gig dzien powarcia
likwidacji Emitentas

¢, polgczenia Emitenta Z innym podmiotem, jego podziahu feb przeksatalcenia formy
prawnej, jezeli podmist, ktéry wstapil w obowigzki Emitenta z tytulu obligacji, nie
posiada upmminﬂdoiﬂhmimwmﬁn—mﬂzi&ﬁUmhﬂlMumujaﬁqodpnﬁodnm

12) Ewidencja —oenacza ewidencig oséb uprawnionych z papiertw wartodciowych thorzon przes

Agenta Emisii zgodnie Zart. 7a ust. 8 Ustawy 0 Dbrocie oraz prowadzong pumﬁgtm&mr.ji
do chwili zarejestrowznia Obligacii w Depozycie,

13) GPW - oznacza Gietdg Papierdw Wartogciowych w Warszawie S.A. lub j¢j nastgpeg prawnego,

14) Grups —oZnacza Emitenta oraz Podmioty Zaleme,

ls}mmrm-mm _ oznacza Podmiot Zaleiny, ktorego przychody przewyZszaiq 5

17) hm-m&ﬁmodmmkphmmmm ztytuhu Obligacji, obliczang i wyplecang
zgodnic Z mumwmniamimmejmruh Wmmlnbw[-:miujiﬂblimcii.
Iﬂ}h[arh—mmﬂ,m%mmmiu:mipipéd&eﬁqtmychpmm}wakﬂimku,cmbain
ulegnie zmianic zgodnie z postanowieniami pkt 7.3 Warunk6w Emisji
il}nhnm-dmnnmhiakhmki Mavigator Spolka Akcyjna 2 siedzibg w Warszawie przy
ul. Twardej 18, wpisans do rejestru przedsighiorctw Krajowego Rejestru Sadowego
pmstjmwdhm.stmemniamlw



Nota Informacyjna — Obligacje serii G Unibep S.A.

str. 67

Zhiorczym lub osobe, na kidrej rzecz Obligacje zapisane sy w Rejestrze Sponsora Emisji lub
osobg, na kidrej rzecz Obligacie zapisane sg w Ewidencji,

13) Obligacje serii E - oznacza 300.000 (slownic; trzysta tysigey) sziuk obligacii serdi E
wyemitowanych przez Emitenta na podstawic Uchwaly Zaregdu Emitenta or 1 = dnia 17 maja
2018 roky w sprawic emisji Obligacji serii E nastgpnie zmieniong Uchwaly or | Zarzadu
Emitenta 2 dnia 23 maja 2018 r. w sprawie zmiany Warunkéw Emisji Obligacji Serii B,

24) Olres Odsetkowy — oznacza okres od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do pierwszego
Dimia Phanodci Odsetek (faczoie = tym dniem) i kaddy nastepny okres rozpoczynajacy sie w
ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficzgey sie w
Dniu Platnodci Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (facenie 2 tyrmn dniem),

15) Opeja Preedterminowege Wykupu ma Zgdanie Emifenta — oznacza prawo Emitenta do
2gdania przedierminowego wykupu Obligacji zgodnie 2 pkt 13 Warunkéw Emisji,

26) Opcja Przedterminowego Wykupn na Zsdanie Obligatarinsza — oznacza prawo
Obligatariusza do zadamia przedierminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12 Warunkéw
Emisji,

27) Podmiot Zaleiny - a jednostke zaledng lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniy
Ustawyzdrruﬂmméml 1994 r. o rachunkowodcd,

28) Podstawowa Dzislalnoié Gospodarces - oznacza dzialalno$é w zakresie generalnego
wykonawstwa na rynkach polskim i zagranicenych, produkcji doméw modutowych,
budownictwa drogowo-mostowego oraz dzialalnodei deweloperskisj,

15) Postgpowanie Restrukturyzacyjne — posigpowanie restrukturyzacyjne, o ktérym mowa w
Ustawie Prawo Restrukturyzacyine,

30) Rachunek — oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorezy lub Rejestr
Sponsora Emisii,

31) Rachunck Papieréw Wartoiclowyeh — oznacza rachunek papierdw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. | Ustawy o Obrocie,

32) Rachunek Zbiorczy — omacza rachunek papicrow wartoéciowych w rozumieniu ad. 8a
Ustawy o Obrocie,

33) Regulacje KDFW — akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace spostb wykonywania
czynnodci operacyjnych przez KDPW, w tym w srezepilnosci: Regulamin KDPW oraz
Szczegtlowe Zasady Dzialania EDPW,

34) Rejestr Sponsora Emisji - oznacza w rezumieniu Regulacii KDPW, prowadzony preez Agenta
Emisji rejestr pierwotnych nabyweéw Obligacji, zawierajacy zapisy, o ktérych mowa w art. 4
ust. 2w zw. z art. 7a ust. 9 Ustawy o Obrocie w odniesieniu do Subskrybenttw, ktorym zostaly
preydziclone Obligacie,

35) Rozporzgdzenie 2017/1129 - Oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskicgo i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 crerwca 2017 r. w sprawie prospektn, ktdry ma byé publikowany w
zwigzku z oferts publiczng papierdw wartodciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrekivwy 2003/7 1/'WE,

36) Rynek anganiznwny ~ jakikelwiek rynek, na ktdrym prowadzony jest obrit zorganizowany
w rozumieniu Ustawy o Obrocie,

37) Sprawozdania Finamsowe — sporzadzone zgodnic z przepisami obowigzujgcymi Emitenta
Jjednostkowe sprawozdanis finansowe Emitenta lub skonsolidowane sprawozdania finansowe
grupy kapitalowej Emitenta, prey czym jeéli Emitent sporzgdes zardwno jednostkowe jak i
skonsolidowane sprawozdania finansowe, za Sprawosdanin  Finansowe uznaje sie
skonsolidowane sprawozdania fingnsowe grupy kepitalowej Emilenta. Jeeli niniejszy
dokument nic stanowi inaczej jakiekolwiek parametry finansowe (np. Wskasnik Diwigni
Finansowej lub Wskainik Zadhibenie Finansowe Netto/EBITDA) odmoszq sie do wartodci
wynikajacych ze skonsolidowane go sprawozdania finansowego grupy kapitetowej Emitenta,
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31

32

a3

ag8) Stawka Referencyjna —ozmacza slope MWQMMMWMRM]
d!nWwMahp&dﬁmhﬂwmmzmhnmlpﬂTl
Warunkéw Emisji,
39) Strona internetowa Emitents — strona internetowa hitps;/funibep.pl/ Tub kazda inna, kifra ja
zastypi,
40) _ ognacza podmiot, ktdremu Emitent preydzielit Obligacje,
41) Uchwala o Emisji ermmumMMEmimml 7 dnia 22 marca 2021
r. w sprawie emisil obligaci serii G,
47) Ustawa o Obligacjach — oznacza Ustawg z 15 stycznia 2013 I o abligagjach (Dz.U. 2020 poz.
1208 tj. z podniejszymi zmianami),
43) Ustawa o Obrocie — onacza Ustawg z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie insrumentami
finansowymi (Dz.U. 2020 poz. 89 tj. ¢ poZniejszymi zmianami),
44) Ustawa o Ofercie — oznacia Ustaws z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne) i warunkach
ia instromentsw finansowych do ZOFZANTZOWANSEO SySIEmu obrotu oraz o spotkach
publicznych (DzU. 2019 poz. 623 t. z pénigjszymi mnianami),
45) Ustawa o Prawie Upadlociowym — OZnaci Ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (Dz.U. 2020 poa. 1228 tj. z poiniejszymi zmianami),
46) Ustawa Prawo Restrulturyzacyjne — OZNAcZa Ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjae (Dz.U. 2020 poz. 814 Lj. z phdniejszymi zmianami),
47) Wakatnik Diwignl Finansowe] — OLmacza stosunek  skonsolidowanego Zadhutenia
Finansowego Netto do Kapitahu Wiasnego,
48) Wshkafnik Tadinicale Finansowe Netto/EBITDA — 0Fnacia stosumek skomsolidowanego
Zadluzenia Finansowego Netio Emitenta do skonsolidowanej EEITDA Emitenta
49) Zabezpieczenie — oznacza hipotekg, Zastaw, Zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, przelew na
zabezpieczenie. przewlaszczenie na Za seczenie lub jakiekolwick inne mbezpieczenic
[FECZOWE
50) Zadiugenie — oznacza kadde radiuzenie z tytuh:
i. pozyczonych Srodkow pienig2nychs
i, obligacii, weksli, innych dhuinych papierow wartoéciowysh 1 innych podobnych

instrumentow diuznych;

iﬁ.mbnndqzlﬁztym}umﬁw“jmudﬁnﬂwhhlmhau,kn’nw:
Miedzynarodowymi Standardami Spra i Finansowej palezy traktowaé jako
lcasing finansowy;

v, kmwmhwmwmdi[wmmmmhmimﬂr
jub kupna), majacych ekonomiczny skutek taki jak zaciggnipeie zadiudenia, pora
zobowigzaniami Z tytubu zakupu towardw | ushag.

51) Zadluienie Finansowe Metto — oznacza wartoéé Fadlusenia Finansowego pomiiejszong o
gpodid pienigine.
Podstawa prawna emisji, tryb oferowania oraz ewidencia Obligacji

Ohbligacje emitowane 53 zgodnic z przepisami Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaly o
Emisji Obligacji.

Obligacja jest papicrem wartodel owym emitowanym w serii, w ktorym Emitent stwicrdra, 22 jest
dhuznikiem Obligaariusza i zobowigzuje sig wobec niego do spelnienia swiadczeh okreslonych
w niniejszych Warunkach Emisji Obligacii.

Otligacje bedg oferowanie w trybie art. 33 ust. | Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie 2 art. 1 ust
4 liL a Rozporzydzenia 2017/1 119, tj. poprzez oferte kierowans wylacanie do inwestordw
kwalifikowanych. Przeprowadzenie oferty nig wymaga sporzadzenia prospektu emisyjnego ani
memaorandim informacyjnege, o kidrych mowa w Ustawic o Dfercie.

4
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34 Obligacje sg obligaciami na okaziciels.

35 Obligacje emitowsane sq w Dniu Emisji.

36  Obligacje nie posiadaja formy dokumentu zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach. Prawa z
Obligacji powstang 2z chwily dokonania zapisu w Ewidencji i beda pezysugiwaly osobom
wikazanym w Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji do chwili zarejestrowania Oblipacii
w Depozycie.

3.7 Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie. Obligacje zostang zapisane w Rejestrze Sponsora
Emisji, a nastgpnie, na #adanic Obligatariuszy - na Rachunkach Papierdw Wartodciowych lub
Rachunkach Zhiomzych,

37 W praypadku jakichkolwick rozbieznosci pomiedzy zapisami niniejszych Warnkéw Emisji
Obligacyi, a obowigzujgcymi Regulagjami KDPW, wigzacy charakter bedg mialy odpowiednie
Regulacje KDFW.

3.8 Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacii mote zostad #okony w postaci elekironicrnej
zgodnie z art. 42 Ustawy o Obligacjach.

4 Cel Emisji

4.1  Srodki pozyskanc przez Emitenta z emisji Obligacji zostana przeznaczone na:
4.1.1. Splate przez Emitenta zobowigzan wynikajgeych z wyemitowanych Obligacji serii E:
oraz

4.1.2. Finansowanie prowadzonych oraz planowanych  projektéw  inwestycyinych
(rozumianych jako realizacja inwestycji dewelaperskich lub kontraktéw budowlanych),
w ramach prowadzone) preez Emitenta jub Podmioty Zalesme dzistalnodei biznesowej;
5  Swiadczenia z Obligacji
Emitent zobowinzuje sig spelniat na rzecz Obligatariuszy fwiadczenia w wysokosci i terminach
ckredlonysh w ninigjszych Warunkach Emisji Obligacji.
G Przencszenle praw z Obligacji

6.1 Zbywalnodé Obligacji nie podlega ograniczenion.

6.2 Przenoszenie praw # Obligacji bedzie nastepowaé zgodnie 2 przepisami Ustawy o Obrocie j
Regulacjami KDPW oraz regulacjami podmiotéw prowadzgeveh Rachunki lub Ewidencig.

6.3  Pod wanunkiem dojécia emisji Obligacji do skutku Emitent podejmie czynnodei majgee na celu
wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

6.4 Po wprowadzenin Obligacji do ASO Catalyst obrdt Obligacjami bedzic odbywat sie zgodnic z
przepisami prawa oraz regulacjami chowigzujgeymi w ramach ASO Catalyst.

7 Oprocentowanic Obligacji

7.1 Obligacje sg oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczgwszy od Dnia Emisji
(z wylaczeniem tego dnia). Kupon naliczany jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsethowego i
wyplacany bedzic w kazdym Dniu Platmosei Odsetek.

72 Obligatarinszom wyplacany bedzie Kupon w zmiennej wysokoéei, staby w danym Okresie
Odsetkowym. Wysokeéé Kuponu obliczana bedzic na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zalozeniu 365 dni w roku. Wysokost Kuponu dla jednej Obligacyi

5
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dla danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysokesei
Kupont zgodnie £ ponizazym wzorem (wysokodt Kuponu zaokraglana jest do drugiego miejsca
po przecinku, przy czym 0,005 lub wigce] zackragla sig w gére):

licmba dni w dawy Okrosts Odsethowy™ |\ o oinlus joduaf OMIgacyi

Kupon = (Seawka Referencying + Mara) = 265
721 Stawka Referencyjna ustalama bedzic dla katdege Okresu Odsetkowego w Dnin
Ustalenia Wysokosci Kuponu.

722 Stawka Referencyjna ustalana bedzie przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie, podmicl petnigey role Administratora Stawki Referencyjnej, zgodnie 2
Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR dostgpmym na stronie
infernetowej www.gpwhenchmarkpl lub kazdym nastepnym, kiory po zastgpi fub
zmieni. Stopa WIBOR jest ustalana o godzinic 11:00 z uwzglednieniem odstepstw
wskazanych w ww, regulaminie i jest publikowany na stronie www.gpwhenchmark.pl w
terminach podanych przez Administratora Stawki Referencyjnej. W przypadku, gdy
GPW Benchmark S.A. nie udogtppni Stawki Referencyjnej w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, Stawka Referencyjna bedzie réwna stopie procentowej WIBOR, dla
depozytéw w PLN o dligoéci 6 miesigcy, podanej przez inmy podmiot bedacy
administratorem w odniesienmn do stawki referencyjnej WIBOR lub kazdego je
oficjalnego nastepey (podmiot bedscy administratorem w rozumieniu Rozporzadzenia
Parlamentu Furopejskicgo i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indekséw stosowanych jako wskafniki referencyjne w instrumentach finansowych i
umewach finansowveh lub do pomiaru wynikéw funduszu inwestycyinego i zmieniajjce
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014).

723 W preypadku, gdy Stawka Referencyjna nie moze byé ustzlona w Dnin Ustalenia
Wysokotei Kuponu, Stawka Referencyjna zostanie ustalona na podstawie ostatniej
dostgpnej Stawki Referencyinej réwnej stawce WIBOR dla depozytow o diugoéci 6
miesiecy lub kazdego jej oficjalnego nastgpey zgodnie z zasadami wskazanymi w pkt
7.2.2 oraz 7.2.3 powyzei.

Marza ulcgnic zmianie poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sig po przekazaniu
preez Emitenta informacji dotyczace] wartosci Wskadnika Zadhuzenie Finansowe Netto/EBITDA
zgodnie 7 pkt 11.2.3 w zwigzka z 12.1.16 Warunkéw Emisji, zgodnie 2 zasadami przekazanymi
w ponizszej tabeli:

| Wartesé Wska#nika Zadhubenie Finansowe | ard ,
Netto/EBITDA (dalej ,W™)
TW=325 3,50 % w skali roku
w>325 l T 4,50 % w skali roku

Zmieniona wysokoéé Marzy bedzie obowigzywala poczawszy od Okresu Odsethowego
rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu informacii dotyczgcej wartosci Wskaznike Zadhuzenie
Finansowe Netto/EBITDA, jedeli wplynic ona na zmisng wartodci Marzy, do momentu
rozpoczecia Okresu Odsetkowego nastepujacego po publikacii przez Emibenta wyliczef wartogci
Wikaznika Zadiuzenic Finansowe Netto/EBITDA, ktére spowodujy zmiang Marzy zgodnic 2
powy#sz3 tabels. Dla unikniecia watpliwedei Marga w kolgjnym Okresie Odsetkowym moz2e byt
nizsza piz Marza w danym Okresie Odsetkowym, jedli Wskainik Zadtuzenie Finansowe
Netto/EBITDA. ulegnie ohnizenin zgodnie z zapisami powyZszei labeli.
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74 W praypadku opédnienia w platnogci Kupomu lub platnodci z tytutu wykupu Obligacji, wysokodé

75

81

8.2

83

.1

92

23

odsetck narastajgcych od dnia nastepujacego po Dnin Platnosei Odsetek lub Dniu Wykugpu,
zostanie ustalona wediug cbowigzujgcej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na co Emitent
niniejszym wyraza zgode.

Oliresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek zostaly podsumowane w ponizszej tabeli:

| Numer Okresu | Pierwszy Drich Dizien Ustalenia | Ostatui dzied Okresu
Odsctkowego Okresu Praw dls danego Odsethoweg,
| Odsetkowego Olkresu Platnodci Odsetek |
N 2021-03-31 2021-09-22 | 2021-09-30
[ 9 2021-09-30 2022-0323 | 202240331
3 2022-03-31 202240922 | 2022-09-30
4 ~2022-09-30 2023-03-23 ' 20230331
5 20230331 | 20030922 | 202309-30
6 | 20030930 | 20040322 | 2024-03-31
Wykup Obligacii

Z zastrzezeniem pkt 8.2 wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Doiu Wykupu poprzez
wyplate Obligatariuszom kwoty w wysokodei rowne] Wartodci nominalnej jednej Obligacii za
kazda Obligacje.

Wykup Obligacji mode nastgpié w dniu ustalonym zgodnie z zapisami pkt 12-13, w ktdrym
Obligacje stang si¢ wymagalne preed Dniem Wylkupu:

B.21 na zadanie Obligatarinsza na zasadach okreslonyeh w pkt 12 lub

822  wwykcnaniu uprawnienia Emitenta do Zadania wezednieiszego wiykupu, o ktdrym mowa
wpkt 13,

Niezalenie od postanowien powyzszych:

B31 w razie likwidacji Emitenta wszystkic Obligacje podlegaja natychmisstowemu
wykupowi 2 dniem otwarcia likwidacji;

£32  wprzypadku polyczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziaty lub preeksztaleenia
formy prawnej, Obligacje podlegajs natychmiastowemu wykupowd, jezeli podmiot, kdry
wstgpit w obowigzki Emitenta 2 tytulu Obligacji, nie posiada uprawnie do ich
emitowania

Platnodci z Obligacji

Plamodcl 2 tytulu Obligacji dokonywane bedg na rzece Obligatariuszy zgoduie z Regulacjami
KDPW,

Jezeli dziet pletnode z tytudu Obligacji przypada na dzief niebgdacy Dniem Roboczym, platnosé
na reecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym dniu.
W takim przypadku Obligatariuszom nie beds przystugiwaly odsetki za opadnienie w dokenaniu
pratnodei,

Wazelkie platnogei 2 tytulu Obligacji bedg dokonywane na rzecz Obligatariuszy posiadajgcych
Ohbligacje na koniec Dnia Tstalenia Praw.



Nota Informacyjna — Obligacje serii G Unibep S.A.

str. 72

9.4

]

16

10.1

10.2

103

11

11.2

W przypadku przekazania przez Emitenta érodkéw pieniginych niewystarczajsoych na pelnc
pokrycie platnogci z tytulu Obligacji, Emitent dolozy nalezytej starannodci, aby kaidy
Obligatariusz otrzymat proporcjonalng czed przekazanej kwoty.

Wszelkie platnoéei z tytuly Obligacji bedg dokonywane bez potrgee z fytulu roszczen
wzajemnych (chyba, 2e takie potracenia beds wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane 2 uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania platnosc.

Opodatkowanie

Wazelkie platnosei z tymbu Obligacji beds dokonane z uwzglednicniem potracen lub pobraf z
tywlu podetikdw, oplat lub inmych naleznodei publicznoprawnych, jedli wynikaja one z mocy
wmmmwkmmmmuﬁhlﬁdwudniuinﬂuduﬂﬂigmjimdﬂm
takiego potrgcenia lub podatku wymagane jest przepisami prawi.,

Emitent nie bedrie placil kwot wyrdwnujacych pobrane podatki lub nalesnodci publicznoprawne,
jeteli z jakakolwiek phatnosciy z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty
jakiegokolwiek podatiku lub innej naleinodei prawnej.

Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafic beda misly zastosowanie, o ile nie beda sprzeczne
z obowigzujgcymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.

Zobowigzania Emitenta

Zobowigzania z Obligacji stanowig nieodwolalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe
zobowigzanin Emitenta, réwne i bez pierwszefistwa zaspokojenia wzgledem aigbiem(z
zastrzeseniem wyjtkdw wynikajacych z ohowigzujacych przepisow prawa polskiego), réwne
pod wzgledem wszystkich pozostalych obeenych lub przyszlych niezabezpieczonych i
niepodporzadkowanych zobowigzai Emitenta oraz podlegajs zaspokojenin w takich samych
proporsjach, jak te zobowigzania.

©1d Dnia Emisji do momeniu ostatecznej splaty wszystkich éwiadczed pienigznych wyniksjgcych
z Obligacji Emitent zobowigzuje sig do:

1121 Preeznaczenie Srodkéw x emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowigzuje sig do przeznaczenia srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, §. po
uwzglednieniu wazystkich koszidw i oplat zwigzanych z praygotowaniem i przeprowadzeniem
emisji Obligacii, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

1122 Zobowigzanie do terminowego regulowania Zadiukenia Finansowego

Emitent zobowigzuje sig do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania
jakichkolwiek zobowigzan z tytulu Zadlugenia Finansowegn.
1123 Obowiszki informacyjne
Emitent zobowiszuje si¢ do preckazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15
Warankdw Emisji Obligacii:
) rocznych Sprawozdafi Finansowych Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta w
terminie 6 miesigey od zakoiczenia danego roku obrotowego,
b) pélrocanych Sprawozdafi Finansowych Emitents, skladajgcych sig 2 co najmniej pelnego
bilansy, rachunky zyekdw i strat oraz rachunkn preeplywow pienigimych, w terminie 3
miesiecy od zakofceenia pierwszych 6 mivsigey danego roku obrotowego,

¢) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Emitente za pierwszy i trzeei kwarizl roka
ohrotowego, skiadajacych sig z co najmniej peinego bilansu, rachunku zyskdw i strat oraz



Nota Informacyjna — Obligacje serii G Unibep S.A.

str. 73

12.1

rachunku przephywdw plenigénych, w terminie 2 miesiecy od zakeficzenin pierwszego
oraz treeciego kwartalu roku obrotowego,

d) warosci Wskainiks Déwigni Finansowe] omz Wskaimika ZadbuZenie Finansowe
Netto/EBITDA wraz ze Sprawoedaniami Finensowymi Emitenta wymienionymi w pki
pplt &) - b) powyzsi.

11.24 Wylkup Obligacji serii E

Emitent zobowigzuje sig do dokonania nabycia celem umorzenia lub wyvkupu (w tym réwnicd
preedierminowego wybkupu) wszystkich wyemitowanych Obligacii serii E w niepreekraczalnym
terminie do dnda 30 kwietnia 2021 r.

Opeja Preedterminowego Wykupu na Z3danie Obligatariusea

Kakdy Obligatariusz mode zadgdad przedterminowego wykupu posiadamych Obligacji, jezeli od
Dnia Emisji do momentu ostateczne] splaty wszystkich dwiadczen pieniginych wynikajgcych =
Obligacji wystapi kitrekolwiek z ponizszych zdarzer:

12.1.1  Naraszenie warnnkéw Zadhizenia Finansowego

a) Jakiekolwisk Zadhzenie Finansowe czlonka Grupy, w lacznej kwocie przekraczajacej
10 procent Kapitsbdw Wiasnych:

i. nie zostato splacone w terminie, 2 uwzglgdnieniem odpowiedniego okresu na
usunigcie mkmga naruszenia; fub

ii. stalo sig wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnodei takiego
Zudlniﬂua Finansowego, # powodu zazgdania muimaj-q splaty tﬁk:ago
ZadhiZenia F‘mmmweg{: w  wyniku wystapienia przypadku naruszenia
{dowolnie cpisanego); ub
b) jakakolwiek instytucjn finansowa, kiSra udosteprnila Emitentowd lub ktéremukolwick
Istotnomu  Podmiotowi Zaleimemu drodki = jekiegokolwiek tytlu trwale ogramiczy
dostgpnodé tych érodkéw lub anuluje ich destepnosé, zgodnic z dokumentacjs na
podstawie kttrej drodki te zostaty udostepnione Emitentowi lub [stotnernu Podmiotowi
Zaletmemu, w tym w wyniku wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie opisenego),
w lacenej kwocie preekracrajacej 10 procent Kapitatow Wiasnych.
121.2  Naruszenie zobowigzanh zwigzanych z obligacjami Emftenta
Emitent nie wykona w terminie, w calodel lub czedel jakichkolwick zobowigzah wynikajscyeh z
Obligacji, w tym w szezegdlnodci zobowigzad Emitemta wskazamych w pkt 11 niniejszych
Warunkow Emisji Obligacji, lub zobowigesi z jakichkolwiek inmych dhuimych papierdw
wartodciowych wyemitowanych przez Emilenta.

1213  Egzekucja

W odniesieniu do skiadnikéw majatkowych crlonka Grupy, o lgcmnej wartodel stanowiacej co
najmniej 10 procent Kapitabdw Whasnych w danym roku kalendarzowym, nastapilo zajecie
komomicze lub zostala skicrowana egzckucia, w obu preypadkach w cely innym nii udzielenie
zabezpieczenia, ktdra nie zostals umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek sposéb wstrzymana
w ciagu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiiot Zalezny informacji
O jej rozpoczecin.

12.14 Orzeczenia i decyzje administracyjme
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Wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzii administracyjnyeh (lub takich decyzji
administracyjnych), ktorym nadano rygor natychmiastowcj wykonalnogei), czlonek Grupy
zobowiazany bedzie do zaplaty w danym roku kalendarzowym kwot przekraczajacych 10 procent
Kapitalow Wiasaych.

12.1.5 Utrata komcesji

Emitent Tub Istotny Podmiot Zalezny nie bedzie posiadal jakiejkolwick koncesji, licencii,
zezwolenia lub pozwolenia wymaganego prawem do prowadzenia jego Podstawowej
Deialalnoéci Gospodarezej, przy czym nie dotyezy to decyzji administracyjnych wydawanych w
rwigzln 2 realizacjy poszezegdinych inwestycii budowlanych, w tym w szeregilnodel nie
dotyczy to; pozwolenia na budows, pozwolenia zamiennego | pozwolenia na uytkowanie.
12.1.6 Wrykluczenic obligacji z obrotu w ramach ASQ Catalyst
Wykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwick obligacii Emitenta z obrotu w
ramach ASO Catalyst (z wylgezeniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutek dokonania
wylnpu lub preedterminowego wylupu obligacii).

12.1.7 Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach ASO Catalyst

Nie dojdzie do wprowadzenia Obligacji przez organizatora ASO Catalyst do obrotu w ramach
ASO Catalyst w terminis 20 dni od Dnia Emisji.

12.1.8 Wycofanie akeji Emitentn 2 obrotn na GP'W

Wizystkie akcje Emilenta, dopuszczone do obrotu na GFW na Dzied Emisji, zostang
prawomocnie wycofane 2 obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.

1219 Zagrozenie niewyplacalnodcis

Emiteat fub Istotny Podmiot Zaledny:
i) Przymma, #e jest niezdolny do splaty swoich zobowigzafi pienigznych w terminie ich
wymagalnosci;

if) Z powodu klopotow finansowych rozpocznie negocjacie z ogblem swoich wierzycicli lub
pewng kategoria swoich wierzycieli z zamisrem zmiany zasady splaty swojegn
padhutenin;

iiiy Zawrze z nadzorca ukladu umowe o sprawowanic nadzoru nad przebiegiem
postgpowania o zatwierdzenie uktadu; lub

iv) Rozpocznie samodzielnie zbieranic gloséw dotyczace propozycii ukladowe] np.
dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzyeieli kartg do glosowania.

12.1.10 Zagrokenie niewyphacalnodeiy

Zostanie ogloszona upadio$é Istotmego Podmiotn Zalefnego lub [stotny Podmiot Zaledny w
rozumieniu wiadciwych przepistw restrukiuryzacyjnych oraz upadiodciowych zostanie uznany
za niezdolnego do splaty swoich zobowigzad pieniginych w terminie ich wymagalnosci, za
niewyplacalnego Jub za zagrozonego niewyplacalnoscia lub w stosunkn o Istotnego Podmiotu
Zaletnego zostanic ziozony waiosek restrukturyzacyjny lub uzasadniony wniosek o oghoszenie
upadlodci badi inny uzasadniony wniosek preewidziany przez wiaiciwe prazepisy
restrukturyzacyine i upadiosciowe zlozony w zwigzku z niezdolnoscig do splaty zobowigzan
pienigznych w  terminie ich wymagalnosci, z niewyplacalnosciq Jub  zagrodeniem
niewyplacalnodciy takiego podmiotu, ktéry nie zostanie oddalony, odrzucony lub cofnigty w
ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez Istotny Podmiot Zalesny informacji o jego ghodeniu,

12.1.11 Ustanawirnie Fabezpieczenia

10
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Crionek Grupy ustanowi Zabespisczenie mne niz Dozwolone Zaberpieczenie,
Dozwolone Zabezpieczenie oenacea:
a) Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zaledmy w zwiaziu z
zobowiazaniem zaciggmistym w zwigzku z Podstawows Dzistalnodcis Gospodarcza; lub

b) Zasbezpieczenie ustanowione przer FEmitenta lub jego Podmiot Zaledny, na
zabezpicczenie innych seni obligacyi, ktdre zostang wyemitowane prese Emitenta lub
Jjego Podmiot Zaledny, o ile calodé wplywow 2 takich obligacji zostanie preeznaczona na

wykup Obligacii
12.1.12 Roezporzgdzemie
Cezlonek Gropy dokona rozporzadrenia innego niz Dozgwolone Rozpormdrenie.

Dozwolone Rozporzgdeenic ozmacza rozporzadzenie (fj. sprzedad, dzierkawe, najem lub inng
podobng czynnost) spelniajgce co najmniej jeden z ponidszych warunkdw:

#) ropporzadeenie dokomywane na warunkach rynkowych w dniu dokonmania takiego
rozporzgdzenia, pdzie zbywane skindniki majgtku sy zastapione skdadnikami o takiej
samej lub zblitonej wartodcl; Jub

b) rozporegdecnic dokonywene ma warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzgdzenia i za Srodki pienigime; lub

) rozporzedeenie dokonywane w ramach Grupy; lub

d} rozporzgdzenic inne nit wskazane w pkt. (a) — (c) powyiej, gdzie wartodé ksiggowa
skladnikivw majgthowych bedgeych przedmiotem takiego rozporegdzenia nie preekracza
w roku kalendarzowym Igcenie 15.000.000,00 PLN

12.1.13 Udzieclende finansowania
Crionek Grupy vdrieli finansowania mnego niz Dozwolone Finansowanie,
Dozwolone Finansowanie oznacza:
a) prEystipienie przez podmict 2 Grupy do Zadtuzenia Finansowego zaciggnigtego przez
podmiot £ Grupy; lub
b) udzielenie przez podmist z Grupy poyezki podmiotowi z Grupy: lub
c) objecie dhuimych papierdw wartodciowych wyemitowanych przez podmiot z Gropy; lub

d) preejecie dlugu przez podmiot z Grupy w zwigzkn z Podsiawows Dzisfalnodcig
Gospodarces; lub

¢) udeiclenic przez podmiot z Grupy finansowania innego niZ finansowanic wymienione w
pkt (a) — {d), o ile lgczna wartodd takiego finansowana udrielona przez wazystkie
podmioty 2 Grupy nie preekracza 10.000.000,00 PLN w danym roku kalendarzowymm.

12.1.14 Porgczenia i gwarancje
Czlonek Grupy udzieli gwarancji lub porgezenia na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu
niewchodzacego w skiad Grupy.

12.1.15 'Wskainik Déwigni Finansowej

Warto&! Wskecnika DEwigni Finansowe] bedzie wyZsza niz 1,00,

Wartoss Wskagnika Déwigni Finansowsj bedzie wyliczana preez Emitenta:
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g) wedlug stanu na dziefi 30 czerwca kaidego roku na bazie danych zawarlych w
skonsolidowanych polrocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz 2 poblikacja tych sprawozdafi; oraz

by wedhg stanu na deied 31 grudnia kasdego roku na bazie danych zawartych w
gkonsolidowanych rocenych Sprawozdsniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikecig tych sprawozdad,

12.1.16 Wska#nik Zadlutenie Finansowe Netto/EBITDA
Warioés Wskafnika Zadlubenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyisza ni2 3,50
Wartodé Wakainika Zadhuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyliczana przez Emitenta:

) wedlig stanu ma dzien 30 czerwca kaddego roku na bazie damych zawartych w
skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta, przy czym:

i warto$t Zadhuenia Finansowego Metto obliczana bedzie w oparciu o dane na
dziei 30 czerwen danego roku;, oraz

ii. wartofé EBITDA obliczana bgdzie w oparciu o okres pelnych dwunastu
miesiecy, tj. okres rozpoczynajacy si¢ 1 lipca popraedniego roku obrotowego i
koficzacy sig w dniu 30 czerwea tego roku obrotowego

Wartosé Wskaznika Zadhuzenie Finansowe Netto/ EBITDA publikowana bpdzie wraz z
publikacig péirocenych skonsolidowanych Sprawozdar Finansowych Emitenta.

b) wedlig stanu na dziei 31 grudnia katdego roku ma bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprewozdaniach Finansowych Emitenta rza demy rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacjs tych sprawozdati, przy czym:

i. wartoé¢ Zadhi2enin Finansowego Netto obliczana bedzie w oparciu o danc na
dzieni 31 grudnia danego roku; oraz

ii. wartoi¢ EBITDA obliczana bedzie w oparcin o okres pelnych dwunast
miesigey, fj. okres rozpoczynajgcy sig | stycmna damego roku obrotowego i
koficzgcy sig w dniu 31 grudnia tego roku obrotowego

Wartodé Wskaznika Zadhuzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bedzic wraz z
publikacja rocznych skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta.
12.1.17 Dywidenda
Emitent dokona w denym roku kalendarzowym wyphat na rzecz akcjonariuszy w iscznej kwocie
przekraczajgcej 60% (slowniec szedédziesigl procent) zyskn netto wykazywancgo w
skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta za ubiegly rok z tytulu:
i. dywidendy; lub
ii.  zaliczki na poczet proewidywanej dywidendy; lub
iii.  mabyeia akcji Emitenta; lub
iv. umorzenia akcji Emitenta
12.1.18 Gléway oérodek dzialalnogci

Giowny ofrodek podstawowej dziafalnodei Emitenta, w rozumieniu Rozparzgdzenia Rady (LE)
nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadloiciowego (wersja
przeksztalcona), znajdzie sig poza terytorium Polski.

12
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12.1.19 Zbycie dzialalnodel dewelaperskie
Dajdrie do jednego z nastepujgcych zdarzen:

2) Emitent, kontrolujacy w Dnin Emisji spiike Unidevelopment Spitka Akcyjna (KRS:
0000454437, REGON; 141412526, dalej ,,I.Jnidwdnpnunt”} preestanie bezpodrednio
lub podrednio posiadaé lub kontrolowaé facznie co najmnie] 51%6 (stownie: pigédziesial
jeden procent) plosdéw na WZA Unidevelopment; lab

b) grapa Unidevelopment {rozumians jako Unidevelopment wrar z jodnostkami zalednymi
lub stowarzyszonymi w rozumieniu UTstawy 2 dnia 29 wrzednia 1994 r. o rechunkowosei)
zaprzestanie  prowadzenia dzislalnofci deweloperskiej polegajace] na budowie i
sprzedaty lokali mieszkalnych i niemieszkalnyeh oraz wynajmie lokali niemieszkalaych
{prey czym zaprzestanie di:&iahum;nmqlﬂhzmﬂmdndmml powodang do
realizacji inwestycji deweloperskie] po jej zakoficzeniu nie stanowi podstawy do Zadania
przedierminowego wykupu przez Ohhgararmsu }; ub

c) dziatalnosé deweloperska zostanie spreedana w cadosci Jub rorganizowanej czesci poza
Grupeg; lub

d) dojdzie do innej transakeji majace] skutek ekonomiczny analogiczny do przedstawionego
w pkt () - () powyej.

12.2 Emitent zobowigzany jest do preekazywania informacii o W}rmpiﬂm zdarzen opisanych w pkt
12.1 oraz o wynikajscym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego wykupu
Obligacji w wybie przewidzianym w pkt 15. Niedopetnienie tego obowigzku stanowi rdwniez
podstawe do #gdania przedierminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatarinsza.

12.3 W prrypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w pkt 12.1, Obligatariusz jest
uprawnieny do dostarczenia Emitentowi oraz podmictowi prowadzacemu Rachunek, na kidrym
zdeponowane sq Obligacje Obligatariusza, pisemnepo zawiadomienia, w terminie okreslomym
zgodnie z pkt 124, 2o posiadane przez miepo Obligacje stajg si¢ natychmiast wymagalne i
podlegajg preedterminowemu wykupowi w kwocie okreélonej w pkt 12.6 (. Zawisdomienie o
Wymagalnoici™), & Emitent jest zobowiazany pa zadanie Obligatariusza dokonaé
przedierminowege wykupu posiadanych przez danego Obligetariusza Obligacil zgodnie z
postanowieniami nindejszych Warunkdw Emisji.

124 Zawiadomienie o Wymagalnoici bedzie skutecezne, jeieli zostanie wystane Emitentowi do 20
{slownie: dwudziestego) Dmia Roboczego po dniv prezekasania informacji o wystgpienin
zdarzenia opisancgo w pkt 12.1, a w preypedku nisprzekazania informecji zgodnie z pkt 12,2,
Obligatarinaze majg prawo do 2gdania przedierminowego wykupu Obligacji do Daia Wykupu.

12.5 W preypadku zozenia przez Obligatariveza Zswisdomieniz o Wymagalmosei w terminie
okredlomym w pkt 12.4 Dzien Preedtcrminowege Wykupu Obligacii prevpadmie 25 (slownie:
dwuodziestego pigtego) Dnia Roboczego od daty otrzymania preez Emitenta Zawiadomienia o
Wymagalnodel.

126 Kwota na jedng Obligacje w jukicj Obligacje podlegajg sptacie w wymnike realizecii Opeji
Przedterminoweze Wykupu na Zadenie Obligatarivsza zostanie kazdorazowo okreflona jako
soma Wartodel nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu licropego od dnia stanowizcego
pierwszy dzied danepo Okresu Odsetkowego (z wylgezeniem tego dnia) do dnia
Przedterminowego Wykupa Obligacji (wigcznie).

127 Po rejestracii Obligacii w Depozycie Opcja Przedterminowsgo Wykupy na Zadanie
Obligatariusza realizowana bedzie zgodnie z Regulagjami KDPW, PowyEsze zapisy dotyczace
trybu i termindw skiadania Zawiadomienia o Wymagalnodei nie zwalniajg Obligatariusza od
skiadania cdpowiednich ofwiadczefi craz dokonywania cdpowiednich czynmodci zgodnie z
Regulacjami KDPW.
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13

13.1

132

133

13.4

13.5

13.6

13.7

Opcja Prredterminowege Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitert ma prawo dokonaé wezeéniejszego wykupu catofci lub czgéci Obligacji na Zadanie
wiasne.
Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarse wykonania Opeji Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 z wypreedzeniem co najmuiej 15 Dni
Roboczych przed planowanym Dnicm Prazedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta. W
zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opeji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent zobowigzany jest wskazaé co najmniej:

1) Dzief Przadterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta:

b) liczbe Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi;

¢} Dziefi Ustalenia Praw.
Dzigh Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie mode nastgpié wezedniej niz po
uphywie roku od Dnia Emisji.
Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opeji
Przedierminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta zostanie katdorazowo okredlona jako Wartosé
nominalna jednej Obligacji powigkszona o dodatkows premie opisang w pkt 1_3.5. Du&iﬂmm‘:
Obligatariuszom wyplacony zostanie nalezny Kupon liczony od dnia stanowiacego plerwszy
dzieri danego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem togo dnia) do dnia Przedferminowego
Wylupu Obligacii na Zadanie Emitenta (wlacznie).
Obligateriuszom bedzie preyshugiwaé dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta 2 Opcji
Prrzadiermincowegn Wykupo ne e Emitenta uzaleiniona od numena Crkmsuﬂchatkmum
w ktfrym wyznaczony zostanic Dezie Przedierminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta w
wysokabcl okredlonej w ponigsze] tabeli:

Numer Okresu Odsetkowego, w kidrym
Wysokoié premii: mminwm:nn:ﬁ Zadanie
Emitenta:
030 % Wartosci nominalnej jednej Obligacii | 3
0,20 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 4
0,10 % Wartoéci nominalnej jednej Obligacii '|' 5
0,00 % Wartoéci nominalnej jednej Obligacji | 6

L

Opcja Praedterminowego Wykwpu na Zadanie Emitenta realizowana bedzic zgodnie z
Regulacjami EDPW.
Emitent moke skorzystaé z prawa wynikajgeego z Opeji Przedterminowego Wykupu na Zadanie

14 Zabezpieczenie Obligacji
14.1. Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone,

15 Fawizdomienia

14
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151 Zawiadomienia do Obligatariuszy beds dokonywane:

&) wprzypadku gdy akcje Emitenta 55 przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w
formie raportdw bietgeych lub okresowych zgodnie z regulacjami cbowigzyjgcymi na
tym Rynku Zorganizowanym,

b) w przypadku gdy obligacje s4 jedynymi papicrami wartosciowwmi Emitenta bedacymi
prredmiotem obrotu fub preedmictern ubiegania sig o wprowadzenie do obrotu na Rynkn
Zorganizowanym, w formie raportdw bietacyeh lub okresowych zgodnie 2 regulaciami
obowigzujgcymi na tym Rynku Zorganizowanym,

) wmypldh:gdyndnezpipieréw wartodciowych Emitenta nie sy przedmiotem obrotu
lub przedmiotem ubiegania sig o wprowadzenie do obrotm na Zadnym Rynku
Zorganizowanym, beds umieszezane na Stronie Internetowej Em itenta.

15.2 Wszelkie zawiadomienia kierowsne do Emitenta beds uwadane za doreczone, jefeli zostaty
wystane listem poleconym lub pocity kuriersks na adres siedziby Emitenta wskazany w KRS oraz
gdy podmiot wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma potwiardzenie jego dorgczenia.

16  Prawo wiadciwe

Obligacje =3 emitowane zgodnie z prawem polskim i temuo prawu podBegaja. Wazelkie spory
zwigrane z Obligaciami bedy rozstrzygane przed sgdem powszechnym wihadeiwym dla siedziby
Emitenta,

17 Zmiany Warunkéw Emisji
Emitent mede bez zgody Obligatarivszy dokonad amiany niniejszych Wanmbkdw Emisji jedynic
w przypadkach wymienionyeh w art, 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

18 Zgromadzcnic Obligatarivszy

18.1 Ustanawia sig zgromadzenie obligatariuszy Obligacji. Zgromadzenie obligatarinszy moze podjaé
uchwale w sprawie zmiany wszystkich postanowich Warunkdw Emisji.

18.2 Obligatariusz lub Obligatarinsze posiadajgey co majmniej 1/10 Obligacii mogs zakadal zwolania
rgromadzenia obligatarinszy,

18.3 Zasady zwolywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okredla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie obligatariuszy mode odbywad sic w migjscowodci siedziby Emitenta Iub w
Warszawie,

18.4 Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy sa podeimowane pisemnie, w glosowaniu tajym.

18.5 Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy zapadaja wiekszodeis ghostw okredlony w Ustawie o
Obligacjach.

18.6 Ksigga protokobéw zgromadzeri obligatariuszy jest dostgpna dla Obligatariuszy w Dni Robocze
w siedzibie Emitenta,

18.7 Uchwaly zgromadzenia obligatarinszy wigzs wazystkich Obligatariuszy, w tym Obligatariuszy,
Intdrey nie vezestniczyli w zgromadzeniv obligatariuszy, Oblipaterinszy, ktdrzy nie wezipli udzialn
w glosowaniu ne sgromadzeniv obligatariuszy, Obligatariusey, ktorzy wstreymali sip od glosu,
Obligatariuszy, ktorzy glosowali przeciw oraz Obligatariuszy, kidrzy nabyhi Obligacie po doiu
podigcia uchwaly preez zoromadzenie obligatariuszy.

19  Przechowywanie informacji
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Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronic Intemetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o obligacjach przekazywane bedg przez Emitenta do Oferujgcego
w terminie 5 (slownie: pieé) Dni Roboczych od dnia ich publikacji na Stronic Intemetowe;.

Podpisy oséb uprawnionych do zaciggania zobowiazai w imicniu Emitenta:
Bielsk Podlaski, 22 marca 2021 roku

it A7 loleen, =
2 s gk ,.// . W ) 4 4. (
/l
Stawomir Kiszycki Krayszof Mikodrjcryk Adsm Polifiski
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18. Definicje i objasnienia skrotow

Nazwa, skrot

Definicja

Agent Emisji

oznacza Dom Maklerski Navigator Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000274307, z
ktora Emitent zawart w dniu 23 lutego 2021 roku umowg o pelnienie
funkcji agenta emisji zgodnie z art. 7a ust. 2 oraz ust. 10 Ustawy o
Obrocie

ASO/Alternatywny System

Alternatywny System Obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy
o Obrocie, organizowany przez Gietd¢ Papierow WartoSciowych w

Obrotu/Catalyst Warszawie S.A.

Cel Emisji oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o
Obligacjach

Emitent Unibep S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim

GPW Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub jej nastepca

prawny

Grupa, Grupa Emitenta, Grupa
Kapitalowa

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta

Istotny Podmiot Zalezny

oznacza Podmiot Zalezny, ktoérego przychody przewyzszaja 5 procent
przychodow Grupy lub ktérego aktywa przewyzszajg 5 procent
aktywow Grupy,

KDPW Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
KNF Komisja Nadzoru Finansowego
KRS Krajowy Rejestr Sadowy

Nota Informacyjna

Niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji Serii G do ASO Catalyst

Obligacje

500.000 (stownie: piecset tysiecy) obligacji niezabezpieczonych,
odsetkowych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 100,00
(stownie: sto) PLN kazda

Obligatariusz

oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym
zapisane sg Obligacje lub osob¢ wskazang podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobg uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym lub osobg, na ktérej rzecz Obligacje zapisane sg w
Rejestrze Sponsora Emisji lub osobg, na ktérej rzecz Obligacje
zapisane sg w Ewidencji

Podmiot zalezny

oznacza jednostke zalezng lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu
Ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci,

Podstawowa Dzialalno$¢ Gospodarcza

oznacza dzialalno$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa na
rynkach polskim i zagranicznych, produkcji doméw modutowych,
budownictwa drogowo-mostowego oraz dziatalnosci deweloperskiej

Prawo restrukturyzacyjne

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tekst
jednolity: Dz.U. 2020 poz. 814 z p6zniejszymi zmianami)

Prawo upadlosciowe

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1228 z pézniejszymi zmianami)

Regulacje KDPW

akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposob
wykonywania czynnosci operacyjnych przez KDPW, w tym w
szczegolnosci: Regulamin KDPW oraz Szczegdétowe Zasady
Dziatania KDPW
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Regulamin ASO

oznacza regulamin okreslajacy zasady dziatania w alternatywnym
systemie obrotu organizowanym przez GPW

Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

Stawka referencyjna

oznacza stop¢ procentowa WIBOR dla depozytow w PLN o dtugosci
6 miesi¢cy ustalang zgodnie z postanowieniami pkt 7.2 Warunkow
Emisji obligacji serii G

Ustawa o Obligacjach

oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 1. o obligacjach (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1208 z p6zniejszymi zmianami),

Ustawa o Obrocie

oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz. 328 z po6zniejszymi
zmianami),

Ustawa o Ofercie

oznacza Ustaw¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach ~ wprowadzania instrumentéw  finansowych  do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst
jednolity: Dz.U. 2020 poz. 2080 z pdzniejszymi zmianami),

Warunki Emisji

Dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5
Ustawy o Obligacjach

WZA

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
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