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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 13 kwietnia 2021 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej serii E sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imien-Emitenta:
i

M "ji"?wtz, Su M@Jm

Katarzyna Szymborska Anna Suchodolska
Czlonek Zarzadu Czionek Zarzady

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna serii E zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pdéin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej serii E s prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na jego
znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Podpis jest prawidtowy

1 Elektronicznie podpisany przez : .
M IC h a* TO masz Michat Tomasz Zabczyriski DOku.nlent P&CP Y przez Protr
Data: 2021.04.13 21:10:08 Marcin Jank

Zabczynski  Low Data: 2021.04. ¥ 21:13:52 CEST

-
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): White Stone Development spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: White Stone Development sp. z 0.0.
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Ul. Zaryna 2B bud. D, 02-593 Warszawa,
Telefon: +48 22 507 86 20

Adres poczty elektronicznej: biuro@white-stone.pl

Adres strony internetowe;j: www.white-stone.pl

Numer KRS: 0000292881

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
141210596

NIP: 108-000-41-46

KOD LEI 259400MUSNWZAJ7XIM93

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Katarzyna Szymborska Cztonek Zarzadu Emitenta

e Anna Suchodolska Cztonek Zarzgdu Emitenta

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku powotania zarzadu jednoosobowego spétke reprezentuje jedyny
cztonek zarzadu samodzielnie w przypadku zarzgdu wieloosobowego dwdch cztonkéw zarzadu tgcznie lub

cztonek zarzadu tacznie z prokurentem.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Kraj siedziby: Polska

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

0000712428

VeI HEIE AT el [aA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej osSwiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii E do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii E do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:
Michat Zgbczynski - Prezes Zarzadu,

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Leszek Traczyk - Cztonek Zarzadu,

Krzysztof Tymoszyk - Cztonek Zarzadu,

Marcin Dagbek - Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu spotki wymagane jest dziatanie Cztonka Zarzadu tacznie

z Prezesem Zarzadu lub Wiceprezesem Zarzadu lub taczne dziatanie Prezesa Zarzadu z Wiceprezesem Zarzadu.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdrzy zamierzaja nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujacej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc¢ strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z epidemig koronawirusa

Potencjalnie istotny wptyw na rynek deweloperski w najblizszych kwartatach mogg mieé gospodarcze
konsekwencje epidemii koronawirusa COVID-19, ktéra wybuchta w Chinach pod koniec 2019 r., a od kilku
miesiecy ma miejsce réwniez w Polsce. Prawdopodobnym skutkiem epidemii moze by¢ spowolnienie
gospodarcze, a nawet recesja. Na date dokumentu trudno oszacowac skale wptywu na rynek deweloperski
w Polsce, jednak mozna spodziewac sie tymczasowego bardzo istotnego ograniczenia popytu. Od tego jak dtugo
potrwa walka z epidemig zalezy czy wptynie ona réwniez na dtugoterminowg liczbe transakcji oraz ceny aktywow
nieruchomosciowych. Z drugiej strony w przypadku duzego pogorszenia na rynku nieruchomosciowym mozna

spodziewac sie réwniez spadku cen gruntéw oraz kosztéw budowy.

-
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Skutki epidemii w pierwszej kolejnosci dotykajg matych przedsiebiorstw o ograniczonych buforach ptynnosci oraz
przedsiebiorstw dziatajgcych przy duzej diwigni operacyjnej, tzn. majgcej duzy udziat kosztéw statych
w przychodach, np. branza handlowa oraz gastronomiczna. Spétki deweloperskie charakteryzujg sie relatywnie
niskim poziomem kosztéw statych w relacji do osigganych przychoddéw, dzieki czemu czasowy spadek liczby
dokonanych transakcji nie powinien bardzo szybko przetozy¢ sie na ich sytuacje ptynnosciowg. Deweloperzy
w najblizszych kwartatach beda zapewne dostosowywaé tempo uruchamiania nowych projektéw do nowych
warunkéw rynkowych, co wptynie na mniejsze zapotrzebowanie na kapitat obrotowy w spdtkach
deweloperskich. Wielu deweloperdw ograniczy zakupy nowych gruntéw, co rowniez pozytywnie wptynie na ich
sytuacje gotéwkowa. Zmniejszenie skali prowadzonych projektow pozwoli na obnizenie kosztow sprzedazy
i marketingu. Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane

wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Poziom przychoddéw Emitenta uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci w krajach, na ktorych Emitent prowadzi
lub zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ deweloperskg, w szczegdlnosci mieszkarnncow Warszawy, ktéra zmienia sie
w zaleznosci od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia,
konsumpcji indywidualnej, wskaznikdw optymizmu konsumentéw, poziomu kursu euro wobec ztotego oraz
polityki fiskalnej panstwa. Poziom przychoddéw Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytéw
mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujgcy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki
kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujgcych
rynek), pociggajgc za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientéw.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastapig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie

negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansows.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Podmioty w branzy konkuruja ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyna¢ na koniecznos¢: dostosowania oferty

Strona |8



MICHAEL/STROM

T STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztéw, a zatem miec¢ negatywny wptyw na

dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcdéw lokali

Grupa prowadzi dziatalnos¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od dostepnosci
kredytow mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytow, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptynac na wielkos$¢ przychoddéw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie moga
spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,

perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnos¢ kredytow (w tym
réwniez: wysokos$¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana
czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy

rozwoiju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos$¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
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kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Spoétka nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych

zwiekszenie kosztow przygotowania gruntéw pod budowe.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe, wymagajg znacznych naktadow w fazie przygotowania,
a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty s, ze swej istoty,
obarczone okreslonymi ryzykami. Wystapienie ktéregokolwiek z ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig deweloperska
moze spowodowac opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychoddw z
takiego projektu, zablokowanie srodkow zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektorych przypadkach brak
mozliwosci zakonczenia projektu deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mie¢

negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z kosztami realizacji inwestycji deweloperskiej

Na koszty projektu deweloperskiego realizowanego przez Emitenta sktadajq sie m.in. koszty zakupu gruntu,
koszty prac podwykonawcdéw oraz ceny materiatdéw budowlanych. Generalnym wykonawcy czesci warszawskich
inwestycji Emitenta jest jego spoétka zalezna Emitenta — SPS Construction sp. z 0.0. W przypadku inwestycji
w Szczecinie Emitent korzysta z zewnetrznych generalnych wykonawcéw.

Projekty deweloperskie Emitenta sg realizowane przez generalnych wykonawcow na bazie statej ceny
kontraktowej. Zasadnicze ryzyko zmian cen materiatow lub sity roboczej lezy po stronie generalnego wykonawcy.
W przypadku inwestycji wykonywanych przez spétke zalezng SPS Construction, Emitent posrednio ponosi ryzyko
zmiany cen materiatow lub sity roboczej. Wzrost cen materiatdw podczas realizacji projektu prawie zawsze
negatywnie wptywa narentownos¢ tego projektu. Zmiany cen materiatdw budowlanych s3 trudne
do przewidzenia, za$ ryzyko ewentualnego wzrostu cen nie zawsze mozina przetozyé, choéby czesciowo,
na ostatecznych nabywcéw mieszkan. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem skutkujg ryzykiem opdznienia
realizacji poszczegdlnych projektow deweloperskich.

Opisane powyzej czynniki moga miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki

i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent decyduje o ksztatcie kazdego projektu deweloperskiego i w zaleznosci od potrzeb dobiera zespdt
podwykonawcdw, majgcy zapewnic sprawng, terminows i zgodng z projektem budowlanym realizacje.

Zarowno w trakcie, jak i po wykonaniu inwestycji istnieje jednak ryzyko wynikajace z wad projektowych oraz
zastosowanej technologii budowy. Przyjecie niewtfasciwej technologii moze mie¢ réwniez wptyw na termin

realizacji inwestycji lub zwiekszy¢ jej koszty. W okresie rekojmi lub gwarancji, a takze na zasadach ogdlnych
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odpowiedzialnosci odszkodowawczej, Spotka zobowigzana jest do usuwania wad wynikajgcych z niewtasciwego
wykonawstwa lub wad ukrytych, ktére nie zostaty przez Emitenta zidentyfikowane podczas odbioru robdt
od podwykonawcéw. Z tego tytutu Spotka moze by¢ narazona na roszczenia ujawnione w postepowaniach
sgdowych, w wyniku ktérych moze zosta¢ w szczegdlnosci zobowigzana do wyptaty odszkodowan lub moze
zosta¢ zmuszona do obnizenia ceny przedmiotu sprzedazy. W przypadku niezrealizowania inwestycji
w planowanym ksztatcie lub wcale, Spdtka zmuszona bytaby wyptaci¢ odszkodowania dla klientow.

Przedstawione powyzej czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowa Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do obstugi

zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektéw Spoétka moze nie generowac
istotnych wptywow gotowkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscig moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg rowniez
ograniczy¢ mozliwo$¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcow oraz wptyngé¢ na wzrost kosztéw
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje koniecznosé uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakoriczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkdw witasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mieé negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.

Emitent stara sie ograniczaé powyisze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdw finansowych dla kazdego z realizowanych projektow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemdéw z ptynnoscia

finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.10.Ryzyko zwigzane z utratg najemcow nieruchomosci komercyjnych

Grupa jest wtascicielem budynkéw komercyjnych w Warszawie oraz w Szczecinie, ktérych powierzchnia jest
wynajmowana w przewazajgcej wiekszosci najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez
ktéregokolwiek z kluczowych najemcéw moze negatywnie wptyngé na wizerunek budynku. W przypadku gdy
najemca nie wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub bankructwo, moze nastgpic
(tymczasowo lub dtugoterminowo) opdinienie w ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci dochoddéw
z wynajmu. Grupa moze nie mie¢ mozliwosci skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci
w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktdéry zastgpitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie
przedtuzy¢ obowigzujgcych uméw najmu z kluczowymi najemcami lub zastgpi¢ ich nowymi najemcami, moze
ponosic istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ czes¢ dochoddw, co z kolei moze mie¢ istotny negatywny wptyw
na dziatalno$é, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy. Jezeli wzrosnie wspoétczynnik pustostanéw lub
obnizone zostang stawki czynszdw najmu, Grupa moze nie zrealizowaé oczekiwanych stop zwrotu ze swoich
projektow lub w ogdle nie by¢ w stanie wynajac¢ badz sprzedac swoich nieruchomosci, co moze wywrze¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowq i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢

Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.11.Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0sob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan osdb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkéw
Zarzadu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkdw Zarzadu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikéw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowg, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2, Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1.  Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spoétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
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ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikdw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych

srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac¢ catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadfosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,

mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.
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3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter staty. Obligacje o stalym oprocentowaniu narazone sg na zmiane
biezgcej wartosci zwigzanej ze zmiang stop procentowych. Wzrost stdp procentowych moze negatywnie wptyngc
na biezgcg wartos¢ tych Obligacji. Jednoczesnie zmiennosé stop procentowych powoduje, ze inwestor nie jest w
stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji

(ryzyko reinwestyciji).

3.2.3. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznaczac to bedzie,
ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki moga okazac sie niewystarczajgce

do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy.

3.2.4. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazgdania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujacych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na Zzadanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emis;ji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwotac¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.5.  Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.6. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zzgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji, Emitent bedzie uprawniony w kazdym Dniu Roboczym, do

wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wéwczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie
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na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym
samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

3.2.7. Ryzyko wczesniejszeqgo wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkdw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgda¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

3.2.8. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 814) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz. 1228), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréow, Komisja moze zazadaé¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
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z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi

zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
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obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow,
) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdéw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

® upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentdéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub

pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie
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obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spoétka publiczna nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydaé decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowier Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:
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f)

g)

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zi,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowiacej
rownowarto$s¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.
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Majgc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozina wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

-
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji
Po odliczeniu kosztéw emisji srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostang przeznaczone na

dziatalnos¢ operacyjng oraz inwestycyjng Grupy Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.white-stone.pl w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, emitowane w serii E, o oprocentowaniu statym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwaty Zarzagdu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 22 stycznia 2021 r. w przedmiocie emisji

obligacji serii E,
e Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikdw Emitenta z dnia 22 stycznia 2021 r. w sprawie

wyrazenia zgody na emisje obligacji serii E.

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zwigzku
art. 3 ust 2 pkt b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w
sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/, w zw z art. 37b ust. 1
Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw
wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1
000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu takich ofert
publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze

niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej

posredniczacej w ofercie Obligacji: Memorandum _Informacyjne WSD.pdf w dniu 25 stycznia 2021 roku.

4.3 Wielkos¢ emisji
W ramach serii E Emitent wyemitowat 11.000 (jedenascie tysiecy) Obligacji o tagcznej wartosci nominalne;j

11.000.000 (jedenascie miliondéw) ztotych.
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4.4 Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji

wynosifa 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Liczba instrumentdéw dtuznych objetych subskrypcja

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach

Liczba  instrumentéw  dtuznych, ktére zostaty
przydzielone
Ceny po jakiej instrumenty dtuine byly nabywane
(obejmowane)
Liczba osdb, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne
Liczba os6b, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty

dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdére zostaty
zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci

kosztow wedtug ich tytutéw

Metoda rozliczenia tych kosztow w  ksiegach

rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym emitenta

4.6 Wykup Obligacji

Obligacje serii E
25 stycznia 2021 r. — 5 lutego 2021 r.
10 lutego 2021 r.
11.000 (jedenascie tysiecy)
18,81%.

11.000 (jedenascie tysiecy)

1.000,00 (jeden tysigc) ztotych

165
165
Tak, Emitent przydzielit 609 Obligacji na rzecz
Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

(Autoryzowany Doradca)

Nie dotyczy

taczne koszty wyniosty 418 965 PLN. Na koszty

emisji  sktadaja koszty przygotowania

sie

i przeprowadzenia oferty oraz koszty
przygotowania niniejszego dokumentu.

Koszty emisji zostaty aktywowane jako rozliczenia
miedzyokresowe czynne i beda rozliczane przez
caty okres Zzycia obligacji. Prezentacyjnie
rozliczenia te korygujg in minus saldo zadtuzenia
z tytutu obligacji (zastosowanie uproszczonej

metody skorygowanej ceny nabycia).

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 10 listopada 2023 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdow Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 4.7, 4.8 i 4.6.3. Noty

Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
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podmiotédw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda

Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.7 Woczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

4.8 Woczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym na
zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktérym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpié

w kazdy Dzien Roboczy.

W przypadku skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w par. 15
Warunkdw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, w nastepujacej wysokosci:

e wl, Ililll Okresie Odsetkowym — 0,75 %,

e wIViV, Okresie Odsetkowym — 0,50 %,

e w VI Okresie Odsetkowym — 0,25 %,

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.8.1 Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czesciowej sptaty kapitatu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).
Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w dniu wyptaty odsetek za:
e VIl Okres Odsetkowy - w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartos¢

nominalna kazdej Obligacji wyniesie 750 zt (siedemset piecdziesiat ztotych), chyba ze wartos¢ nominalna

Strona |24



MICHAEL/STROM

T STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Obligacji na dzien wyptaty odsetek za VIII Okres Odsetkowy wynosita 750 zt lub mniej w wyniku
przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta;

e IXOkres Odsetkowy w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji warto$¢ nominalna
kazdej Obligacji wyniesie 500 zt (piecset ztotych), chyba ze wartos¢ nominalna Obligacji na dzier wyptaty
odsetek za IX Okres Odsetkowy wynosita 500 zt lub mniej w wyniku przeprowadzenia Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta;

e X Okres Odsetkowy w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji warto$¢ nominalna
kazdej Obligacji wyniesie 250 zt (dwiescie pieédziesigt ztotych), chyba ze wartos¢ nominalna Obligacji na
dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy wynosita 250 zt lub mniej w wyniku przeprowadzenia
Woczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta;

Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

4.9 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest stata i jest rowna Stopie procentowe;j

(podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Procentowa Obligacji serii E wynosi 6,60 % (szes$¢ procent szescdziesigt dziesigtych), z zastrzezeniem pkt.

4.7.1 ponizej.

Sposob ustalenia wysokosci Odsetek zostat opisany w pkt 17.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjnej.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Poczatek  Okresu Ostatni dzien Dzien pfatnosci . )

Okresu Odsetkowego danego Okresu  Odsetek bzien Ustalenia

Odsetkowego Odsetkowego Praw

1. DziedEmisi = 10maja2021r.  10maja2021r. 30 kwietnia 2021 r.

2, 10 maja 2021 . 10 sierpnia 2021 r. 10 sierpnia 2021 r. 3 sierpnia 2021 r.
3. 10 sierpnia 2021 r. 10 listopada 2021 r. = 10 listopada 2021 r. 3 listopada 2021 r.
4, 10 listopada 2021 . 10 lutego 2022 r. 10 lutego 2022 r. 3 lutego 2022 .
5. 10 lutego 2022 r. 10 maja 2022 . 10 maja 2022 r. 2 maja 2022 r.
6. 10 maja 2022'r. 10 sierpnia 2022 r. 10 sierpnia 2022 r. 3 sierpnia 2022 .
7. 10 sierpnia 2022 r. 10 listopada 2022 r. | 10 listopada 2022 . 3 listopada 2022 r.
8. 10 listopada 2022 r. 10 lutego 2023 r. 10 lutego 2023 . 3 lutego 2023 r.
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9. 10 lutego 2023 r. 10 maja 2023 r. 10 maja 2023 r. 2 maja 2023 r.
10. 10 maja 2023 r. 10 sierpnia 2023 r. 10 sierpnia 2023 r. 3 sierpnia 2023 r.
11. 10 sierpnia 2023 r. 10 listopada 2023 r. | 10 listopada 2023 r. 3 listopada 2023 r.

49.1 PodwyzZszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia bedzie wyzszy niz 37%, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu
procentowego (w skali roku);

Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktédrym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia
na poziomie powyzej 37%. Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku,
gdy Wskaznik Zadtuzenia bedzie réwny lub nizszy niz 37%. Obnizona Stopa Procentowa, wtasciwa wg poziomdw
okreslonych w pkt. 4.7.1. bedzie obowigzywata poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana warto$é¢ Wskaznika Zadtuzenia na

poziomie réwnym lub nizszym niz 37%.

4.10Wysoko$¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

4.11Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.12Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych
Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji,
w zwigzku z tym Emitent przedstawia najbardziej istotne zobowigzania Grupy Emitenta wedtug stanu na dzien
31.12.2020 r. wskazane w Memorandum Informacyjnym
- kredyt inwestycyjny zwigzany z projektem komercyjnym HOL 7.7 (saldo 9,4 min EUR).
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- kredyt inwestycyjny zwigzany z projektem komercyjnym Celebro (saldo 7,9 min EUR)
- obligacje serii D (saldo 25,0 min PLN)

- kredyt inwestycyjny zwigzany z projektem komercyjnym Fort Mokotéow (2,8 min EUR)
- kredyt budowlany zwigzany z projektem Sowirskiego 78 (saldo 3,7 min PLN)

- pozyczki od udziatowca Emitenta (saldo 1,7 min PLN, 0,09 min USD oraz 2,2 min EUR)

Warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie
beda na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta beda udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.white-stone.pl w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje Nazwa skrocona tacznailos¢ t3aczna wartosc Dzien

Catalyst Zabezpieczenie
serii instrumentu obligacji nominalna wykupu

D WSD0823 25 000 25 000 000 11.08.2023 TAK TAK

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papierow

wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.white-

stone.plw zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.13Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw diuinych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.140g6lne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.15Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.
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4.160swiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajag do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty

informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa

obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

-
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Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Stronalz7

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 01.04.2021 godz. 10:25:45
Numer KRS: 0000292881

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestragi w Krajowym Rejestrze Sadowym 20,11.2007

Ostatni wpis | Numer wpisu 38 Data dokonania wpisu 30.06.2020
Sygnatura akt RDF/215486/20/332
0Oznaczenie sadu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/MIP

REGON: 141210596, NIP: 1080004146

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata

WHITE STONE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane 0 wzesniejszej rejestradi

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spatki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizadi NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA

2.Adres ul. ZARYMA, nr 2B, lok. -, miejsc. WARSZAWA, kod 02-593, poczta WARSZAWA, kizj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznegg 00 [-—--

4, Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacia o zawarciu lub zmianach
umowy spdtki

1 7.11.2007 KRZYSZTOF LASKI - NOTARIUSZ W WARSZAWIE UL.BRACKA 18/5 REPERTORIUM A

NR 13460/2007

2 21.03.2012 R., REP. A NR 3507/2012, NOTARIUSZ JOANNA DECZKOWSKA, KANCELARIA
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BRACKA 18 LOK. 5, 00-023 WARSZAWA

ZMIANA§ 2,67, § 15, § 25 I WYKRESLENIE § 23 UST. 2

3 01.07.2015, REP. & NR 7770/2015 JOANNA DECZKOWSKA - NOTARIUSZ W WARSZAWIE
ZMIANA § 8 - 10, UCHWALONO JEDNOLITY TEKST AKTU ZALOZYCIELSKIEGO

4 12.09.2019 R., REP. A NR 98072019, NOTARIUSZ KRZYSZTOF LASKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO §§ 9 I 25, UCHWALONO TEKST JEDNOLITY AKTU
ZALOZYCIELSKIEGO.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spatki

3.Wspdlnik moZe misc: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4,Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |*****
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spatki nie wynikajacych z akcji?

FEkEE

5.Czy obligatoriusze maja prawo do
udziatdw w zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspolnikdw

i 1.Nazwisko / Nazwa lub firma ALPHINGTON LIMITED

2.Imiona EAEEE

3.Numer PESEL/REGON

4MumerKRS e

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty 343.200 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 171.600.000 ZLOTYCH

6.Czy wspdlnik posiada catosc udziatdw | TAK
spotki?

Rubryka 8 - Kapitat spdtki
1.Wysokosc kapitatu zakladowego 171 600 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

—

1.0kreslenie wartosci udziatdw objetych za 145 800 000,00 7t

aport

2 24 800 000,00 ZL

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy
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Brak wpisdw

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poscb reprezentaci podmiotu

W PRZYPADKU POWOL ANIA ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO SPOLKE REPREZENTUIE JEDYNY
CZt ONEK ZARZADU SAMODZIELNIE. W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGQ, DWOCH
CZLONKOW ZARZADU LACZNIE LUB CZLONEK ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osdob wchodzacych w skiad organu

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SZYMBORSKA
2.Imiona KATARZYNA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 69080800704
4.Numer KRS FHEE
5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZELONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnodciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SUCHODOLSKA
2.Imiona ANNA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 85011903508
4.Numer KRS FEEE
5.Funkcja w organie reprezentujagcym | CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmict przewazajace] dziatalnosci
przedsiebiorcy

BUDYNKOW

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

2.Przedmiot pozostatej dzizfalnosci
przedsiebiorcy

41,,, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

42, ,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERIT LADOWE] I WODNE]

43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE
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5 64, 9, , POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I
FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
[ 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
7 64, 99, Z, POZOSTAE A FINANSOWA DZIAL ALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
8 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] 1 ZARZADZANIA
9 71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zioZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 15.07.2008 07.11.2007 - 31.12.2007
;ﬁ::iﬁ;awmama 2 15.07.2010 01.01.2009 - 15.10.2009
3 15.07.2010 16.10.2009 - 31.12.2009
4 25.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
5 11.07.2012 1.01.2011-31,12.2011
6 27.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
7 25.03.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 30.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 11.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 05.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 20.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 30.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 30.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zloZeniu opinii |1 bk 01.01.2012 - 31.12.2012
::fgﬁgd;?;d:r;t:dim 2 ne 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 FEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego 4 Frvs 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 o 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 i 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 sk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 FrEEE 07.11.2007 - 31.12.2007
Limfrdm;:::i:z:ego 2 rrrex 01.01.2009 - 15.10.2009
sprawozdania finansowego 3 FhEEE 16.10.2009 - 31,12,2009
4 i 01.01.2010 - 31.12.2010
5 o 1.01.2011-31,12.2011
6 bk 01.01.2012 - 31.12.2012
7 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 ik 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 sk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 i 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
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12 wHEEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o zlozeniu 1 Frrre 07.11.2007 - 31.12.2007
sprawozdania z dziatzlnosci L
B e, 01.01.2009 - 15.10.2009
3 FEEEE 16.10.2009 - 31.12.2009
4 EAEE 01.01.2010 - 31.12.2010
5 EAEE 1.01.2011-31.12.2011
] dEEE 01.01.2012 - 31.12.2012
7 FEEEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 wHEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 wHEEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZzenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 11.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
ko lid {
s O"SOLdow_a"?go rocznege |, 05.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
Sprawozaania Tinansowego
3 30.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 30.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 FHEEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
biegh rewidenta
= eg;’d'e"f” eT}ad'f ; 2 o 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
Sprawozdania 2 lania
skonsolidowanego rocznego 3 A 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zdania fi
SPrawozcania finansowego 1, e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 FEEEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

lub postanowienia o

2
zatwierdzeniu skonsolidowanego

gk

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

rocznego sprawozdania 3 A 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego 4 rrrer 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o zloZeniu 1 rarer 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zE;:(;Z:;mj::;ia*alméd rarek 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3 raren 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 rrrer 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 arnn 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za
ktdry nalezy ztozyc sprawozdanie finansowe

31.12.2009

Rubryka 1 - Zaleglosci
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Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadfoiciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadlosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

i L.Informacja o otwarciu likwidacji 29.07.2009 R.

NOTARIUSZ KRZYSZTOF LASKI, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE (REP. A NR
7938/2009), UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW O
ROZWIAZANIU SPOLKI I POSTAWIENIU JEI W STAN LIKWIDACII

2.Informacja o zakonczeniu likwidagi 04.05.2011 R., AKT NOTARIALNY REP. A NR. 5570/2011 SPORZADZONY PRZEZ KRZYSZTOFA
EASKIEGO, NOTARIUSZA W WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL. BRACKIE] 18
LOK. 5
3.Sposob reprazentacii podmiotu przez LIKWIDATOR SAMODZIELNIE
likwidatordw
Podrubryka 1

Dane likwidatordw

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spatki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisaw

data sporzgdzenia wydruku 01.04.2021

adres strony internetowsj, na ktdrej s3 dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

»AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
§1.

Stawajacy oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang dalej ,,Spotkg”. --------------

§2.
Spoétka bedzie prowadzona pod firmg White Stone Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spoétka moze uzywac skrotu White Stone Development Sp. z 0.0. oraz wyrdzniajgcego ja znaku graficznego.-----

8§3.
Siedzibg Spotki jest m.st. Warszawa.

§4.

Terenem dziatania Spoéftki jest Rzeczpospolita Polska i zagranica.

§5.

Czas trwania Spotki jest nie ograniczony.

§6.
Na terenie swego dziatania Spotka moze tworzy¢: zaktady, oddziaty, przedstawicielstwa, filie w kraju i zagranica,

a takze tworzy¢ nowe spotki lub nabywac udziaty w spétkach juz istniejgcych w kraju i zagranicg. --------------------

§7.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest:
1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw 41,
2) Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lgdowe] i wodnej 42,
3) Roboty budowlane specjalistyczne 43,
4) Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego 46.73.Z, ------------
5) Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana 46.90.Z,

6) Hotele i podobne obiekty zakwaterowania 55.10.Z,

7) Restauracje i inne state placowki gastronomiczne 56.10.A,

8) Transport lotniczy 51,

9) Pozostate posrednictwo pieniezne 64.19.Z,

10) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

64.9,

11) Pozostate formy udzielania kredytéw 64.92.7,

12) Pozostata finansowa dziatalnoéé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem

ubezpieczen i funduszéw emerytalnych 64.99.7,
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13)

Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw

emerytalnych 66.19.Z,

14) Dziatalno$é zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 68,

15) Dziatalno$é rachunkowo-ksiegowa 69.20.Z, z wytgczeniem doradztwa podatkowego, ------------------

16) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania 70.22.Z, -----

17) Dziatalnos$é w zakresie architektury 71.11.Z,

18) Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne 71.12.Z, -------------mmmnnnee-

19) Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji 73.12.A, -----------

20) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych 73.12.B, --------—---

21) Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych

(Internet) 73.12.C,

22)  Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach 73.12.D, ----

23)  Praktyka lekarska 86.2,

24)  Pozostata dziatalno$é w zakresie opieki zdrowotnej 86.9,

25)  Dziatalno$¢ wydawnicza 58,

26)  Produkcja ceramicznych kafli i ptytek 23.31.Z,

27)  Produkcja cementu 23.51.7,

28)  Produkcja wapna i gipsu 23.52.7,

29)  Produkcja wyrobéw budowlanych z betonu 23.61.7,

30) Produkcja wyrobéw budowlanych z gipsu 23.62.7,

31) Ciecie, formowanie i wykafczanie kamienia 23.70.Z,

32) Produkcja surowki, zelazostopow, zeliwa i stali oraz wyrobdow hutniczych 24.10.Z,----------------------

33) Produkcja pozostatych wyrobdw ze stali poddanej wstepnej obrébce 24.3,

34)  Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci 25.11.Z,

35)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek 68.10.Z,

36) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow 41.10.Z, -------------------

37)  Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z. --------------------
2. Dziatalno$¢ wymagajgca koncesji badz zezwolenia prowadzona bedzie po ich uzyskaniu. --------------=-------

§8

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 146.800.000 zt (sto czterdziesci szes¢ miliondw osiemset tysiecy ztotych) ztotych

i dzieli sie na 293.600 (dwiescie dziewiecdziesigt trzy tysigce szeséset) rownych i niepodzielnych udziatéw o

wartosci nominalnej 500,00 (pieéset) ztotych kazdy.

§9

Podwyizszenie kapitatu zaktadowego do wysokosci 500.000.000,00 zt (pie¢set miliondw ztotych) ztotych w

terminie do dnia 31 grudnia 2035 roku nie stanowi zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki.

8§10
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Wspdlnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.

Kazdy udziat daje prawo do jednego gtosu w Zgromadzeniu Wspdlnikow.
Udziat moze by¢ umorzony za zgoda wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spétke. ----------------—-——----
Na udziatach moze by¢ ustanawiany zastaw, za$ Zastawnik moze wykonywac z nich prawo gtosu.

Zastawnik ma prawo zgdania zwotania Zgromadzenia Wspdlnikow, przepisy art. 235 par. 2 stosuje sie

odpowiednio.

§11

Jedyny wspdlnik — Eko Park S.A. z siedzibg w Warszawie obejmuje 100 (sto) udziatdw o wartosci nominalnej 500

(piecset) ztotych kazdy i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym.

§12
Wspdlnicy moga by¢ zobowigzani uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw do wniesienia doptat w wysokosci
nie wiekszej niz 10 (dziesiecio) - krotno$¢ wartosci nominalnej posiadanych przez nich udziatéw. -----------

Wysokos¢ i terminy doptfat okresla kazdorazowo odrebna uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow, przy

zachowaniu postanowien pkt. 1 i stosownych przepiséw kodeksu spétek handlowych.

§13

Wspdlnicy majg prawo do udziatu w zysku w stosunku do posiadanych udziatow.
Uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw mozna wytgczy¢ catosc lub czesé zysku od podziatu i przeznaczyé na

fundusze utworzone w Spotce.

Spoétka moze tworzy¢ fundusz zapasowy i fundusze celowe.

Wspdlnicy moga udzielaé Spétce pozyczek na warunkach okreslonych w oddzielnych umowach i zgodnie

Z przepisami obowigzujgcego prawa.

§14
Wtadzami Spotki sa:
1. Zarzad,
2. Zgromadzenie Wspodlnikow.
§15
1. Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje Spdtke w zakresie nie zastrzezonym postanowieniami
niniejszego aktu lub przepisami prawa do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw.
2. Prokure mogg powota¢ wszyscy cztonkowie Zarzadu po uzyskaniu uprzedniej zgody Zgromadzenia
Wspolnikow.
§16
1. Do Zarzadu mogg by¢ powotywani wspélnicy lub inne osoby spoza ich grona.
2. Zarzad powotywany jest kazdorazowo uchwatg Zgromadzenia wspdlnikow.
§17
1. Zarzad Spoétki moze sktadad sie z jednej lub wiekszej liczby osdb.
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2. W przypadku powotania Zarzadu jednoosobowego Spodtke reprezentuje jedyny cztonek Zarzadu

samodzielnie. W przypadku zarzadu wieloosobowego, dwdch cztonkéw Zarzadu tacznie, lub cztonek

Zarzadu tacznie z prokurentem.

8§18
Zarzad jest upowazniony, na warunkach okreslonych odpowiednimi przepisami Kodeksu spotek handlowych, do
wyptaty wspdlnikom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli spétka posiada srodki

wystarczajace na wyptate.

§19
Zgromadzenie Wspodlnikdw jest najwyzszym organem w spoéfce. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw maja

dla Zarzagdu moc wigzaca. Zgromadzenia Wspdlnikdw mogg miec charakter zwyczajny lub nadzwyczajny.-

§20
1. Uchwaty mozna powzig¢ pomimo braku formalnego zwotania Zgromadzenia Wspdlnikdw, jezeli caty

kapitat zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia

Zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.
2. Bez odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow mogg by¢ powziete uchwaty, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazg na
pismie zgode na postanowienie, ktore ma by¢ powziete, albo na gtosowanie pisemne. ----------------=-------

3. Przedmiotem gtosowania na pismie nie mogg by¢ sprawy zastrzezone do kompetencji Zgromadzenia

Wspolnikdw, okreslone w § 21 pkt. 1 lit. a) — c) ponizej.
4. Zgromadzenia Wspdlnikow odbywajg sie w siedzibie Spotki. Ponadto Zgromadzenie Wspdlnikow moze
odby¢ sie na terenie miast: Krakowa, Wroctawia, Poznania, Szczecina, Katowic, Gdanska, Gdyni, Sopotu.
§21
Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotuje kazdorazowo Zarzad na dzien przypadajacy nie pdzniej niz w
terminie szesciu miesiecy od daty zamkniecia kazdego kolejnego roku obrotowego Spétki. Przedmiotem obrad
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspadlnikdw jest w szczegdlnosci:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego

za ubiegty rok obrotowy,

b) powziecie uchwaty o podziale zysku albo pokryciu straty,
c) udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw.
§22

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow jest zwotywane przez Zarzad z jego wiasnej inicjatywy, badz na

whniosek Wspdlnika(éw) posiadajgcego co najmniej 10 % (dziesie¢ procent) udziatow.

§23

1. Uchwaty Zgromadzenia wspdlnikdw wymagajg sprawy:

a) rozwigzania i likwidacji Spoétki,
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b) zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa Spétki lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienia na
nich ograniczonego prawa rzeczowego,

c) zmiany Umowy Spotki,

d) przeksztatcenia Spotki,

e) umorzenia udziatow,

f) powotywania i odwotywania Zarzadu lub poszczegdlnych jego cztonkdw,

g) dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spoétki lub sprawowaniu zarzadu
albo nadzoru,

h) inne sprawy zastrzezone przepisami polskiego Kodeksu spétek handlowych do kompetencji Zgromadzenia

Spétka ulega rozwigzaniu:

a)

b)

<)

e

Wspdlnikow.

§24
Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, z wyjatkiem spraw, dla

ktorych umowa Spodtki lub przepisy Kodeksu spotek handlowych wymagajg wyzej kwalifikowanej

wiekszosci gtosow.
§25

Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do Swiadczenia o wartosci przekraczajacej

rownowartos¢ 1.500.000 EUR (jeden milion pieéset tysiecy euro) wymaga uzyskania uprzedniej zgody

Zgromadzenia Wspodlnikow.

§26

na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw o jej rozwigzaniu lub o przeniesieniu jej siedziby za

granice, stwierdzonej protokotem sporzgdzonym przez notariusza;

w przypadku ogtoszenia upadtosci Spotki;

z innych przyczyn przewidzianych przez Kodeks spotek handlowych.

8§27
Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji, z chwilg wykreslenia Spotki z rejestru. ------

Likwidacja prowadzona jest pod firma Spétki z dodatkiem ,,w likwidacji”.

Likwidatorow moze by¢ wiecej niz jeden.

Likwidatorami mogg by¢ cztonkowie Zarzadu.

§28

Rokiem obrotowym Spofki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy korczy sie 31 grudnia 2007 roku.

§29

W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu spotek

handlowych i inne przepisy prawa polskiego.”
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>3 Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Nota Informacyjna
Uchwata

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow
z dnia 22 stycznia 2021 r.
White Stone Development sp. 2 0.0. z siedzibg w Warszawie
wpisane] do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, X!l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000292881

w przedmiocie udzielenia zgody na zaciagniecie zobowigzar w postaci emisji obligacji

Zarzad White Stone Development sp. 2 0.0. ¢ siedziba w Warszawie (Spélka), dziatajac w oparciu o art. 2 pkt 1)
ustawy 2 dnia 15 stycznia 2015 . 0 obligacjach (t.J. Dz.U. z 2020 . poz. 1208} i stosownie do §25 Umowy Spdtki

podejmuje uchwalg o nastgpujace] tresci:

§1
Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki wyraza 2gode na 2aciggniecie zobowiazan w postaci przeprowadzenia przez
Zarzad Spotki emis)i obligacji, na nastgpujacych warunkach:
a.  wielkoéé emisji: do 11 min zt, lecz nie wigcej nii 2,500.000 EUR, biorgc pod uwage $redni kurs EUR
opublikowany przez NBP na dzier podjecia uchwaty zarzadu w sprawie emisji obligac]i;
b, kupon: 3 miesigczny;
¢, oprocentowanie: 6,60 p.p., 2 zastrzeieniem mozliwosci zwiekszenia 0,5 % na zasadach okreslonych w
warunkach emisji Obligac]i;
d. zapadalnosé: do 33 miesiecy;

§2.
Zgromadzenie Wspoinikow Emitenta upowainia Zarzad Spotki do podjecia wszelkich niezbednych czynnaosci
prawnych jak i faktycznych majacych na celu przeprowadzenie emisfi obligaci.

§3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.
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Uchwata Zarzgdu
z dnifa 22 stycznia 2021 r.
White Stone Development sp. z 0.0. 2 siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000292881

w przedmiocie emis]i obligacji serii E

Zarzad White Stone Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Spétka), dziatajac na podstawie art. 208 §1-

5 ustawy z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spétek handlowych w zwiazku z art. 2 pkt 1 lit. a)iart. 33 pkt 1 ustawy

z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Ustawy), postanawia o emisji przez Spétke obligacjl na nastepujacych

warunkach:

1) Spétka wyemituje obligacje na okaziciela, niezabezpieczone o tacznej wartosci nominalnej nie wyiszej
niz 11.000.000 (jedenascie milionéw) ztotych, lecz nie wigcej niz 2.500.000 EUR, biorac pod uwage éredni
kurs EUR opublikowany przez NBP na dzieri podjecia niniejszej uchwaty {,Obligacje”).

2)  Liczba oferowanych Obligacji wyniesie nie wiecej niz 11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk;

3) Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1,000,00 {ieden tysigc) ztotych;

4) Emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej przewidzianej w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w 2wigzku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U.
z 2018 r. poz. 2286 ze zm. ,Ustawa o Obrocie”), zgodnie 2 ktérym udostepnienia do publiczne]j wiadomodci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memarandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujacego na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedaiy z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro | mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza
uzyskaé z tytutu takich ofert publicznych takich papierdw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesigcey, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro | beda mniejsze niz 2 500 000 euro.

5) Podmiotem $wiadczgcym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerski 5.A.
2 siedzibg w Warszawie.

6} Obligacje beds oprocentowane wedtug statej stopy procentowe] w wysokosci 6,60% w skali roku,
2 zastrzezeniem mozliwosci zwigkszenia 0,5 % na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji;

7) Obligacje beda obligacjami na okaziciela, nie majacymi formy dokumentu, niezabezpieczonymi;

8] Obligacje zostang zapisane w depozycie papieréw wartoSciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych 5.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z
siedziba w Warszawie;

9)  Wykup obligacji nastapi w terminie nie diuzszym niz 2 lata i 9 miesiecy od Dnia Emisji.

§2
Szezegotowe postanowienia dotyczace emisji Obligacii zostang okreslone przez Zarzad w warunkach emisji

Obligacji.

§3

Q W e Sodisddbo J
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White Stone Development Sp. z 0. 0.
ul. Zaryna 2B bud D, 02-593 Warszawa
www.white-stone.pl

Uchwala Zarzadu
z dnia 10 lutego 2021 r.
White Stone Development sp. z 0. 0. z siedziba w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000292881

w sprawie przydzialu obligacji serii E

Zarzad spélki dzialajacej pod firma White Stone Development sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
zwanej dalej jako ..Emitent” lub ,,Spolka”, w zwiazku z przeprowadzana przez Spolke emisja
obligacji na okaziciela serii E o wartosei nominalnej 1.000 zl (slownie: jeden tysiac zlotych) kazda

(.,Obligacje™) niniejszym, podejmuje uchwale o nastepujacej tresei:

§1.

1. Zarzad Emitenta postanawia przydzielié 11.000 (jedenascie tysiecy) sztuki obligacji
na okaziciela serii E o wartosei nominalnej 1.000 zl (slownie: jeden tysiac zlotych) kazda
10 laczne] wartoéei nominalnej 11.000.000 (jedenascie milionow) zlotych, zgodnie zlista
przydzialu ustalong przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie
pelnigey funkeje oferujacego na potrzeby oferty obligacji (,,Oferujacy™). z zastrzezeniem
postanowien Memorandum i Warunkdw Emisji Obligacii.

2. W dniu przydzialu Obligacji zostanie utworzona ewidencja 0sdb uprawnionych z Obligacji.
o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja™).
ktora prowadzil bedzie Oferujacy jak Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozyeie papierow

wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdéw Wartosciowych S.A.

Spotka wpisana do Sadu Rejonowego dla M.ST. Warszawy w Warszawie XlIl Krajowego Rejestru Sadowego

IL-/ White Stone Development Sp. z 0. 0., ul. Zaryna 28 bud D, 02-593 Warszawa
NIP 108-000-41-46, KRS 292881, Kapital Zakfadowy: 171.600.000 PLN

WHITE a3

Strona |43



MICHAEL/STROM

WHITE gsaful\is DOM MAKLERSKI

OEVELOPMENT

§2
Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spolki upowainia Oferujacego do:

1. wustalenia listy przydzialowej obligacji.

[ ]

utworzenia Obligacji w Ewidencji.
3. powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum klientéw o przydziale

Obligacji na ich rzecz.

§3

Wszystkie terminy pisane z duzej litery uzyte w niniejszej uchwale maja znaczenie nadane im w
Memorandum lub Warunkach Emisji Obligacji. o ile nie zostaly zdefiniowane w tresei uchwaly.

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem powziccia.

White Stone Development Sp. z 0. o, ul. Zaryna 2B bud D 02-533 Warszawa

Spotka wpisana do Sadu Rejonowego dla M.ST. Warszawy w Warszawie X|Il Krajowege Rejestru Sgdowego
NIP 108-000-41-46, KRS 292881, Kapitat Zakladowy: 171.600.000 PLN
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce znaczenie

ma tres¢ Warunkéw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII E
EMITOWANYCH PRZEZ:
WHITE STONE DEVELOPMENT SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji serii E (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

White Stone Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zaryna

2B, 02-593 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

pod numerem KRS: 0000292881, NIP: 1080004146, REGON: 141210596, o kapitale zaktadowym w wysokosci

171 600 000,00 (stu siedemdziesiat jeden miliondw sze$éset tysiecy) ztotych (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1.2
1.3.
1.4.
1.5.

1.6.
1.7.

1.8.

1.9.
1.10.

1.11.
1.12.
1.13.
1.14.

1.15.
1.16.

DEFINICJE

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Oferujgcemu;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujgcego;

»Agent Ptatniczy” oznacza Oferujgcego;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6 Warunkow Emisji;

»Depozyt” oznacza depozyt papierdow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sa
Obligacje;

»,Dzien Emisji” oznacza w dzien, w ktdrym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

»,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Iub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy, przed Dniem Pfatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje
sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13 Warunkéw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

,»Grupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane

przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;
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1.17.  ,Kapitaty Wiasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub pdétrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

1.18. ,KDPW” oznacza spdtke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.19. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. 2020 r. poz.
1740);

1.20. ,Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1575 ze zm.);

1.21. ,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

1.22.  ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.23. ,MAAT4” oznacza spotke dziatajgcg pod firmg "MAAT4" spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Popularna 4/6, 02-473 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XllI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000612345, NIP: 7010566505, REGON:
364192492, o kapitale zaktadowym w wysokosci 100.000,00 (sto tysiecy) ztotych;

1.24. ,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w
sprawie szczegdtowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z
2020 r. poz. 1053);

1.25. ,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote rdwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.26. ,Obligatariusz" oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony 2z Obligacji,
zas w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych,
na ktorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzagcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;

1.27. ,Odsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 17 Warunkdéw Emisji;

1.28. ,Oferujacy” oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.29. ,PLN”, ,zt” oznacza ztote - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.30. ,Podmiot Powigzany” oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta
w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.31. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.32. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktorekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt
14.5 Warunkow Emisji;

1.33. ,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos$¢ gospodarcza polegajgcg na prowadzeniu
dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,
robot zwigzanych z budowg obiektow inzynierii Ilgdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych,
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1.34.

1.35.
1.36.
1.37.

1.38.
1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomos$ciami —
wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na
zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spoétek z Grupy
posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytgczeniem
holdingéw finansowych;

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.].
Dz.U.z 2020r. poz. 814 ze zm.);

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o nr 87 1750 0009 0000 0000 3498 5847.
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegllnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegdtowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych;

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow Wartosciowych
S.A. lub jej nastepcéw prawnych;

»,Salda Przeptywow Pienieznych” jest to rdznica miedzy suma Srodkéw pienieznych otrzymanych oraz
suma srodkow pienieznych wyptaconych przez Emitenta i podmioty z Grupy Emitenta z tytutu pozyczek
z Podmiotami Powigzanymi z nimi, ale nie wchodzacymi w sktad Grupy Emitenta;

»Skonsolidowany Dtug Netto” oznacza tgczng wartosé bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym wartos¢ kredytdéw, pozyczek oprocentowanych (za wyjgtkiem pozyczek
udzielonych przez udziatowca lub beneficjenta rzeczywistego Emitenta), wyemitowanych obligacji,
weksli oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty;
»Skonsolidowane Aktywa” oznacza taczng wartos¢ aktywdw wykazang w pdétrocznym oraz rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy;

,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta,
»Sprawozdanie Finansowe” oznacza pétroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzgdzone zgodnie z przepisami Ustawy o Rachunkowosci
obowigzujgcymi Emitenta;

,»SPS Construction” oznacza spoétke dziatajgcg pod firmg "SPS Construction" spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kielcach, adres: ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce, wpisang do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach, X
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Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000243762, NIP: 6572663928,

REGON: 260042994, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.000.000,00 (dwdch milionéw) ztotych;

1.48. ,Stopa Procentowa” oznacza 6,60 p.p. w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.7. Warunkdéw Emisji;

1.49. ,Strona Internetowa” oznacza strone internetowa Emitenta dostepng pod adresem www.white-
stone.pl lub inng, ktéra jg zastgpi

1.50. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

1.51. ,Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 1977 ze zm.);

1.52. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

1.53. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2020 r. poz. 89 ze zm.);

1.54. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2080 ze zm.);

1.55. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2019
r. poz. 351 ze zm.);

1.56. ,Wskaznik Zadtuzenia” oznacza proporcje Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta do wartosci
Skonsolidowanych Aktywow Grupy Emitenta

1.57.  ,Zgromadzenie Wspdlnikow” oznacza zgromadzenie wspdlnikéw Emitenta;

1.58. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki (za wyjatkiem pozyczek udzielonych przez
udziatowca lub beneficjenta rzeczywistego Emitenta) lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptow dtuznych
lub innych tym podobnych instrumentow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitatowego, w wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stdp procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartosc
rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancjg,
zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancja zabezpieczajgcg wykonanie umowy,
akredytywa zabezpieczajacg lub dokumentowg Ilub dowolnym innym instrumentem
wystawionym przez bank lub instytucje finansowa, za wyjgtkiem gwarancji zwyczajowo
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1.59.

1.60.

2.2,

3.1.

4.1.

5.1.

udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu
budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje jakosci, gwarancje dobrego wykonania
robot budowlanych, gwarancje na rzecz podwykonawcowy);

(h) kosztéw nabycia dowolnego sktadnika majgtku lub ustugi, o ile sg one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposdb pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania nabycia lub
budowy takiego sktadnika majatkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz
(ii) ma zostac zaptacona ponad sze$¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

(i) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

(i) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami
finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycjg, o ktérej mowa w punktach (a)
do (g) powyzej;

dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie pozycji w pasywach

»zaliczki otrzymane na dostawy”.

»Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta (bez podwdjnego liczenia), pomniejszone o:

(a) srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na koniec danego Dnia Badania; oraz

(b) srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec
danego Dnia Badania;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawa o Obligacjach;

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym

postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie

wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji,

W sposob i terminach tam okreslonych.

Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.

PODSTAWA PRAWNA EMISIJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

(a) przepisow Ustawy o Obligacjach,

(b) Uchwaty Zarzadu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 22 stycznia 2021 r. w przedmiocie
emisji obligacji serii E,

(c) Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta z dnia 22 stycznia 2021 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii E.

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg E.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Po odliczeniu Kosztow emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone

na dziatalnos$¢ operacyjng oraz inwestycyjng Grupy Emitenta.
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6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

6.1. Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMIS)I

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 11.000 (jedenascie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej do 11.000.000 (jedenascie milionéw) ztotych.

8. PROG EMISJI

8.1. Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISJI

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie
z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierow wartosciowych,
w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000
000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy,
nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1.  Obligacje sg zbywalne.

10.2.  Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

11.1. Emitowane Obligacje s3 jako niezabezpieczone.

12. SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujgcych swiadczen:
12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 16 Warunkdow Emisji,
12.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.5 Warunkdéw Emisji
12.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 17 Warunkow Emisji.

12.2. Emitent bedzie dokonywat Swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza,
zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACII

13.1.  Wykup Obligacji nastgpi w dniu 10 listopada 2023 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkow Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu
13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub
13.2.2. na zadanie Emitenta lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzied niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje - z zastrzezeniem pkt 15 Warunkéw Emisji -

Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktorym bedga zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo Zzadaé¢ przedstawienia s$wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligaciji.

W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzernn wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,

w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie

z pkt 19.3 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy

o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza

i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia

ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wcze$niejszego wykupu stan

faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego
skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata,

o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci
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14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

14.5.7.

(a) Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarcze;.

(b) Za zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosg mniej niz 75% (siedemdziesigt pie¢ procent) catkowitych
przychoddéw Grupy Emitenta, na podstawie rocznego lub pdtrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(a) Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10% (dziesiec
procent) Kapitatéw Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny,
procentowy limit, lub

(b) Emitent oglosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach
ich wymagalnosci, lub

(c) Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosi taki
zamiar.

Zadtuzenie Finansowe
taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia Finansowego
Netto, ktdre nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostaty
postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
zobowigzania z powodu zazadania wczesniejszej spfaty takiego zobowigzania w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego
naruszenia (w tym sptaty) - przekroczy réwnowartos¢ 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN,
przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit.

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje

umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(a) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(b) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie

wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktérych taczna wartosc

jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu Wtasnego

Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych

podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta).

Wskaznik Zadtuzenia

Wskaznik Zadtuzenia przekroczy poziom 42% (czterdziesci dwa procent) na dzien bilansowy

odpowiednio poétrocznych lub rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych i nie
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powrdci do poziomu nie wiekszego niz 42% (czterdziesci dwa procent) w terminie 7 (siedmiu)
Dni Roboczych od dnia takiego przekroczenia.
14.5.8. Wyptata dywidendy

Majace miejsce przed dniem spetnienia wszystkich Swiadczen z Obligacji:

(a) podjecie przez Zgromadzenie Wspdlnikow uchwaty w sprawie podziatu zysku i wyptaty
dywidendy, lub

(b) wyptacenie ktéremukolwiek wspdlnikowi Emitenta zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy, lub

(c) umorzenie udziatéw w Emitencie za wynagrodzeniem, lub

(d) jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych wspdlnikowi Emitenta w sposob
o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. Btad! Nie moina o
dnalei¢ zrodta odwotania. - Btad! Nie mozna odnalezé Zrédta odwotania. Warunkow
Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji).

Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisanej w pkt. Btagd! Nie mozna odnalezé zrédta o

dwotania. nie stanowi podjecie przez Zgromadzenie Wspdlnikéw uchwaty w sprawie podziatu

zysku i wyptaty dywidendy, zgodnie z ktérg wspdlnikom Emitenta za dany rok obrotowy
zostanie wyptacona dywidenda w kwocie nie wiekszej niz kwota dywidendy wyptaconej

Emitentowi przez SPS Construction lub MAAT4 za poprzedzajacy rok obrotowy, jednak zawsze

nie wiekszej niz kwota 6.000.000,00 (szesciu milionow) ztotych rocznie.

Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisanej w pkt. Btad! Nie moina odnalezé Zrédta o

dwotania. nie stanowi wyptacenie wspdlnikom Emitenta zaliczki na poczet przewidywanej

dywidendy za dany rok obrotowy w kwocie nie wiekszej niz kwota dywidendy wyptaconej

Emitentowi przez SPS Construction lub MAAT4 za poprzedzajacy rok obrotowy, jednak zawsze

nie wiekszej niz kwota 6.000.000,00 (szesciu miliondw) ztotych rocznie.

14.5.9. Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:

(a) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajacej tacznie 3% kapitatéw witasnych podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezacemu
do Grupy Emitenta, za wyjgtkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi
trzeciemu petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub inwestora zastepczego
w zwigzku z realizacjg projektéw deweloperskich;

(b) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej tacznie 3% (trzy procent) kapitatéw wtasnych
lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych zblizonych
do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta,
za wyjatkiem udzielania gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora
lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy
mieszkan (w tym gwarancje jakosci, gwarancje dobrego wykonania robét budowlanych,

gwarancje na rzecz podwykonawcéw);
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i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat po uptywie 7 (siedmiu) dni od dnia
wystagpienia takiego przekroczenia.
14.5.10. Woyptaty do wspdlnikéw

Bedzie miato miejsce co najmniej jedno z ponizszych zdarzen:

(a) Suma kwot wyptaconych przez Emitenta lub podmiot z Grupy, z tytutu zdarzen opisanych
w punkcie Bfad! Nie mozna odnalezé zrédfa odwotania., przekroczy w roku obrotowym k
wote 6.000.000 (szesciu miliondw) ztotych,

(b) Salda Przeptywdw Pienieznych z tytutu innych zdarzen, niz opisane w punkcie 14.5.8,
bedzie mniejsze w roku obrotowym niz (-) 3.000.000 min zt (minus trzy miliony ztotych)
(saldo ujemne osiggnie bezwzgledng wartos$¢é wyzszg niz 3.000.000 (trzy miliony ztotych).

14.5.11. Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku

transakgcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, jakgkolwiek

czesScig swojego majatku o wartosci odpowiadajgcej co najmniej 2% (dwa procent)

Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych,

na niekorzys¢ Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych

w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug

swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi

aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen
lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem
finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

14.5.12. Rozwiazanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata

o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktdrym Emitent ma siedzibe

w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana

w Kodeksie Spotek Handlowych.

14.5.13. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w wigzgcym Memorandum

Informacyjnym, w tym w Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci,

na moment, w ktédrym zostato ztozone.

14.5.14. Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 19 Warunkdéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni

Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

14.5.15. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(@) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwofania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania lub uniemozliwit

Strona |55



MICHAEL/STROM

eI STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.
15.5.

16.
16.1.
16.2.

w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych termindw; lub

(b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.5.16. Rynek ASO
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu
na tym rynku na zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym

Dniu Roboczym.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczedniejszego wykupu, wskazujgc w takim

zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien

Weczesniejszego Wykupu.

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczedniej niz

po uptywie 12 (dwanascie) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa

wczesniejszego wykupu;

Weczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong

od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie

z ponizszym wyszczegdlnieniem:

(a) w |, Ili lll Okresie Odsetkowym — 0,75 %,

(b) w IV iV, Okresie Odsetkowym — 0,50 %,

(c) w VI Okresie Odsetkowym — 0,25 %,

Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czeSciowej sptaty kapitatu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w dniu wyptaty odsetek

za:

16.2.1. VIl Okres Odsetkowy - w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos$¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 750 zt (siedemset piecdziesiat ztotych), chyba ze
wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za VIII Okres Odsetkowy wynosita 750
zt lub mniej w wyniku przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie
Emitenta;

16.2.2.  IX Okres Odsetkowy w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 500 zt (piecset ztotych), chyba ze wartosc
nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za IX Okres Odsetkowy wynosita 500 zt lub
mniej w wyniku przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta;

16.2.3. X Okres Odsetkowy w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartosc¢
nominalna kazdej Obligacji wyniesie 250 zt (dwiescie piec¢dziesiat ztotych), chyba ze wartos¢
nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy wynosita 250 zt lub mniej

w wyniku przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta;
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16.3. Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

17. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

17.1.  Pfatnos¢ Odsetek
17.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.

17.2.  Naliczanie odsetek

17.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).
17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
a. Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

17.3.  Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna
sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i konczy
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).

17.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynajg sie i koncza

sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer  Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 10 maja 2021 .
2. 10 maja 2021 r. 10 sierpnia 2021 r.
3. 10 sierpnia 2021 r. 10 listopada 2021 r.
4. 10 listopada 2021 . 10 lutego 2022 r.
5. 10 lutego 2022 r. 10 maja 2022 r.
6. 10 maja 2022 r. 10 sierpnia 2022 r.
7. 10 sierpnia 2022 r. 10 listopada 2022 r.
8. 10 listopada 2022 r. 10 lutego 2023 r.
9. 10 lutego 2023 r. 10 maja 2023 r.
10. 10 maja 2023 r. 10 sierpnia 2023 r.
11. 10 sierpnia 2023 r. 10 listopada 2023 r.

17.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzienn wykonania ptatnosci
Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

17.6.  Wysokos¢ Odsetek
17.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

0= N x Opr x (LD/365)
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gdzie:

0] - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD -oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego

obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza beda zaokraglone w gére).

17.6.2. Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

17.6.3. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,

17.6.4. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajacych z Warunkéw
Emisji Obligacji.

17.6.5. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe
do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego
systemu.

17.7.  Podwyzszenie Stopy Procentowe;j
17.7.1. Jezeli Wskaznik Zadtuzenia bedzie wyiszy niz 37%, to Stopa Procentowa ulegnie zwigkszeniu

0 0,50 punktu procentowego (w skali roku);

17.7.2. Podwyziszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata
zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia na poziomie powyzej 37%. Obnizenie Stopy
Procentowej do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia
bedzie réwny lub nizszy niz 37%. Obnizona Stopa Procentowa, wiasciwa wg poziomoéw
okreslonych w pkt. 17.7 bedzie obowigzywata poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego
po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego zostata
zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia na poziomie réwnym lub nizszym niz 37%.

18. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

18.1.  Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

18.2.  Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos$¢ odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci
prawnych.

18.3.  Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz osdb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.

18.4.  Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci bedg uwazane
za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.
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18.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdére uniemozliwig spetnienie swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe
dniwolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw,
w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng
zmianie.

18.6.  Zzastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

19. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

19.1. Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

19.1.1. zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakoriczony rok obrotowy —
w terminie 5 (pieciu) miesiecy od dnia bilansowego (tj. zakoriczenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

19.1.2. podtroczne niebadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesiecy od zakonczenia danego pétrocza;

19.1.3. Udostepniane, wskazane powyzej sprawozdania finansowe zawiera¢ bedg m.in. informacje
o wartosci Wskaznika Zadtuzenia.

19.2.  Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami
dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych przez spoétki, ktérych Obligacje notowane sg na Rynku
ASO Catalyst. Sprawozdania Finansowe zawiera¢ bedg m.in. informacje o wartosci Wskaznika
Zadtuzenia.

19.3. Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych
w pkt.13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkdw Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania
informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 20.1 Warunkdéw Emisji, niezwtocznie, ale nie pdzniej
niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

20. ZAWIADOMIENIA

20.1.  Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez
publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie
z postanowieniami regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spotki,
ktorych obligacje notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie.

20.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostana
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta.

21. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

21.1.  Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

21.2.  Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE

22.1. Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo

ze wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.
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22.2. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uptywem 10 lat.

22.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujacy (dziatajgcy rowniez jako Agent Emisji) dziata wytgcznie
jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie pfatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki
Emitenta wynikajace z Obligacji. Oferujacy nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78
i n.Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

22.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

22.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni

Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Warszawa, dnia 22 stycznia 20}1 r.

W imieniu Emitenta: (
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5.5 Definicje i objasnienia skrotow

ASO, Alternatywny
System Obrotu, ASO
Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

Autoryzowany Doradca
Cena Emisyjna

Dzienh Roboczy

Dzienn Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spétka

Grupa, Grupa Emitenta

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Memorandum

Informacyjne

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysiac ztotych)
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane s3g Obligacje;

oznacza dzied, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktédrym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktorym mowa w pkt 13.1 Warunkéow Emisji,
tj. 23 sierpnia 2024 r.;

oznacza emisje niepubliczng Obligacji;

Oznacza spotke pod firmg White Stone Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zaryna 2B, 02-593
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XllI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000292881, NIP: 1080004146, REGON: 141210596, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 171 600 000,00 (stu siedemdziesigt jeden milionow szescéset tysiecy)
ztotych.

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j
oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza spoétke pod firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami
oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w

rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
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Nota, Nota Informacyjna

Obligacje, Obligacje serii E

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzgdzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Skonsolidowane Aktywa

Stopa Procentowa

Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW

sporzadzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja
2020 r. w sprawie szczegotowych warunkéw, jakim powinno odpowiadaé
memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

Oznacza niniejszy dokument, sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii E do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii E Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda;

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 17 Warunkéw Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktdry rozpoczynajg sie i koncza sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 17. 4. Warunkdw Emisji

oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegdétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza faczng wartos¢ aktywoéw wykazang w poétrocznym oraz rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

oznacza 6,60 p.p. w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.7. Warunkow Emisji
oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow

Wartosciowych;
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oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

Ustawa o Obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 328 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spoétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 280 z pdzn. zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii E, ktérych tres¢ stanowi Zatacznik do

niniejszej Noty Informacyjnej

Wskaznik Zadtuzenia oznacza proporcje Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta do wartosci

Skonsolidowanych Aktywow Grupy Emitenta

Zadtuzenie Finansowe oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkéw wyptaconych w ramach pozyczki (za wyjatkiem pozyczek
udzielonych przez udziatowca lub beneficjenta rzeczywistego Emitenta) lub
kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w
formie zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych,
skryptéw dtuznych lub innych tym podobnych instrumentdow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra
zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana
jako umowa leasingu finansowego lub kapitatowego, w wytaczeniem

zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

~—

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem

wierzytelnosci zbywanych bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem
przed wahaniami stép procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z
takich wahan stép procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci transakcji
pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢ rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w
zwigzku z gwarancjg, zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancja
zabezpieczajgcg wykonanie umowy, akredytywa zabezpieczajagcg lub
dokumentowg lub dowolnym innym instrumentem wystawionym przez
bank lub instytucje finansowg, za wyjgtkiem gwarancji zwyczajowo
udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce lub wykonawce w
toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje
jakosci, gwarancje dobrego wykonania robét budowlanych, gwarancje na

rzecz podwykonawcéw);
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(h) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majgtku lub ustugi, o ile s3 one ptatne
po terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzana,
a ptatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposdb pozyskania srodkow finansowych lub finansowania
nabycia lub budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej
ustugi; oraz

(i) ma zostac zaptacona ponad sze$¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

(i) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek
pozyczki;

(j) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia
przed stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng
pozycja, o ktérej mowa w punktach (a) do (g) powyzej;

dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie

pozycji w pasywach ,zaliczki otrzymane na dostawy”.

Zadtuzenie Finansowe oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu

Netto finansowym Grupy Emitenta (bez podwdjnego liczenia), pomniejszone o:

(a) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
wskazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na koniec danego
Dnia Badania; oraz

(b) srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach
powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej wskazane w

skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia Badania;
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