NOTA INFORMACYJNA

I’Ah MURAPOL

DLA 10.000 SZTUK OBLIGACJI SERII 1/2025
O WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000 PLN KAZDA

I EACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 100.000.000 PLN

Emitent:
MURAPOL S.A.
ul. Dworkowa 4

43-300 Bielsko-Biata

https://murapol.pl/

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym
lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wlasciwa analiza, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym
lub przepisami prawa.

Bielsko-Biata, 6 czerwca 2025 r.
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W
NOCIE INFORMACYJNEJ

Za wszystkie informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiada Emitent. W imieniu

Emitenta dziatajg nizej podpisani cztonkowie zarzadu:

My, nizej podpisani oSwiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dolozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pomini¢to w niej zadnych faktéw, ktore
moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do
obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi

instrumentami.

Bielsko-Biata, 6 czerwca 2025 r.

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu ASO nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradca oraz
zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie

Informacyjnej oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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I.  EMITENT

1. Podstawowe informacje o Emitencie
Nazwa (firma) Murapol S.A.
Forma prawna: spolka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba i adres Bielsko-Biata; ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata
Numer KRS: 0000275523
NIP: 5471932616
REGON: 072695687
Telefon: 338193333

Adres gtéwnej strony https://murapol.pl/

internetowej:

Adres poczty korporacja@murapol.pl

elektronicznej:

2. Informacja czy dzialalno§¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody
Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody,
niemniej w ramach realizacji poszczegdlnych inwestycji Emitent uzyskuje okreslone
pozwolenia, zezwolenia i zgody, w szczegbOlno$ci w zakresie realizowanych projektow

deweloperskich.
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1. CZYNNIKI RYZYKA

Potencjalni inwestorzy powinni przeanalizowaé wszystkie informacje zawarte w opisanych ponizej
czynnikach ryzyka. Jezeli ktorekolwiek z nizej opisanych zdarzen rzeczywiscie wystapi, moze ono miec¢
negatywny wplyw na dziatalno$¢ Emitenta oraz pozostatych podmiotow z jego Grupy, sytuacje
finansowg Grupy lub wyniki jej dziatalnos$ci, co moze wptynac¢ na mozliwo$¢ wykonania przez Emitenta
swoich zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania platnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ lub rentownos$¢ Obligacji. W szczegdlnosci
zdarzenia opisane ponizej moga indywidualnie lub kumulatywnie doprowadzi¢ do trwatej niezdolno$ci
Emitenta do obstugi swoich zobowigzan finansowych, przejsciowej utraty ptynnosci, moga wptynac na
wysoko$¢ stopy bazowej lub rentownos¢ Obligacji lub moga wptyna¢ na ocen¢ ryzyka Emitenta i
Obligacji przez inwestorow, powodujac obnizenie wartosci rynkowej Obligacji. Ponadto, nizej opisane
czynniki ryzyka nie sg jedynymi czynnikami, na ktore narazona jest Grupa. Dodatkowe czynniki ryzyka,
ktore obecnie nie sg znane lub ktore sg obecnie uwazane za nieistotne, moga takze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowg i wyniki z dziatalno$ci oraz na zdolnos$¢ Emitenta

do wykonywania zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka, wedlug najlepszej wiedzy Emitenta, stanowia zidentyfikowane
przez Emitenta czynniki ryzyka, ktére moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa,

perspektywy rozwoju, stopg zwrotu z Obligacji oraz wyniki Emitenta.

Czynniki ryzyka zostaly zaklasyfikowane wedlug nastepujacych kategorii:

1. czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy i sektorem, w ktérym prowadzi dziatalnosc;
2. czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem prawnym i regulacyjnym;

3. czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami;

4. czynniki ryzyka zwigzane z notowaniem Obligacji w ASO.

Na poczatku kazdej z ponizszych kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedlug najlepszej wiedzy

Emitenta — najbardziej istotne czynniki ryzyka.
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1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA GRUPY I SEKTOREM, W
KTORYM PROWADZI DZIALALNOSC

1.1 Spadek dostepnosci kredytow mieszkaniowych, jak roéwniez pogorszenie
zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcow lokali mieszkalnych moga
wplyna¢ na oslabienie popytu na mieszkania oferowane przez Grupe, co moze
negatywnie wplynaé na jej sytuacje finansowg

Przychody Grupy sa istotnie powiazane z popytem na nieruchomosci oferowane przez Grupe,
a ten z kolei w znacznym stopniu uzalezniony jest od otoczenia makroekonomicznego Grupy.
Czynniki makroekonomiczne oddziatuja, miedzy innymi, na zdolno$¢ kredytowa
kredytobiorcow i co za tym idzie ogdlng dostepnos¢ kredytéw hipotecznych w gospodarce. W
tym kontek$cie Emitent zwraca szczegdlng uwage na koniunkturg¢ gospodarcza, stopy
procentowe, inflacje, stope bezrobocia, polityki publiczne w obszarze rynku mieszkaniowego
oraz polityki ostrozno$ciowe w obszarze rynku kredytow hipotecznych. Negatywne zdarzenia
lub trendy w otoczeniu makroekonomicznym Grupy moga negatywnie wptywac na ptynnos¢ i
sytuacje finansowa nabywcow mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu na

nieruchomosci oferowane przez Grupg i obnizeniem osigganych przez nig przychodow.

Obecna sytuacja gospodarcza charakteryzuje si¢ podwyzszonym poziomem inflacji oraz
wzglednie wysokim poziomem stop procentowych. Taki stan rzeczy moze utrzymywac si¢ w
przysztosci, a takze nie mozna wykluczy¢ dalszego wzrostu inflacji i stop procentowych.
Ponadto, nalezy mie¢ na wzgledzie ogolng dynamike wzrostu gospodarczego, ktdra to moze
ulec spowolnieniu. Powyzsze zjawiska mogg negatywnie oddziatywa¢ na zdolnos¢ kredytowa
potencjalnych nabywcoéw mieszkan, co moze prowadzi¢ do ostabienia popytu na oferowane

przez Grupe nieruchomosci i spadku osigganych przez nig przychodow.

Emitent zwraca takze uwage na prowadzone przez nadzorce polityki ostroznosciowe w obszarze
rynku kredytow hipotecznych, ktore w istotny sposoéb oddziatujg na zdolno$¢ kredytowa oraz
dostepnos¢ kredytéw hipotecznych.

W ostatnich latach, w zwigzku z rosngcymi kosztami obstugi zadtuzenia przez kredytobiorcow,
KNF zidentyfikowat potrzebe pilnych dziatan, majacych na celu ograniczenie poziomu ryzyka
kredytowego. W oparciu o kryteria Rekomendacji S, banki zostaty zobligowane przez KNF do
wyliczania zdolnosci kredytowej z uwzglednieniem stopy procentowej wyzszej o 5 punktow
procentowych w stosunku do oprocentowania kredytu. W lutym 2023 r. KNF ztagodzit warunki
oceny zdolnos$ci kredytowej wskazujac, ze dla kredytow z tymczasowo stalg stopg procentowg
w ocenie zdolnosci kredytowej powinien by¢ stosowany minimalny poziom przewidywanej
zmiany wysokosci stopy procentowej wynoszacej 2,5 punktu procentowego. Natomiast bufor
dla kredytow ze zmienng stopg procentowa wcigz powinien by¢ wyzszy niz 2,5 punktu

procentowego. Zmiany polityki ostroznoSciowej, w tym w szczegdlnosci te skutkujace
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wzrostem buforu stopy procentowej, moga prowadzi¢ do znacznego obnizenia si¢ zdolno$ci
kredytowej 1 konieczno$ci podwyzszania poziomu wymaganego minimalnego wktadu
wlasnego nabywcéw lokali mieszkalnych, a w konsekwencji prowadzi¢ do spadku popytu na

mieszkania oferowane przez Grupe.

Na zdolnos¢ kredytowg oraz dostgpnos¢ kredytow hipotecznych oddziatujg takze polityki
publiczne w zakresie rynku mieszkaniowego. W ostatnich latach na rynek mieszkaniowy
oddzialywat rzadowy program "Bezpieczny Kredyt 2%". Wiazat si¢ z panstwowymi doptatami
do kosztoéw obstugi kredytu i wplynat na wzrost popytu na nieruchomosci oraz wysoka sprzedaz
mieszkan. Program jednak dobiegl konica wraz z poczatkiem 2024 r. Obecnie w przestrzeni
publicznej oraz na szczeblu rzadowym trwajg dyskusje nad wprowadzeniem nowego programu
wsparcia zakupu mieszkan. Nie jest jednak pewne czy w najblizszym czasie jakikolwiek nowy
program tego typu zostanie uruchomiony. Ponadto, Emitent dostrzega, ze ewentualny nowy

program moze mie¢ inny charakter niz dotychczasowy.

Znajdujaca si¢ bowiem w fazie przygotowawczej strategia mieszkalnictwa prezentowana pod
nazwg programow ,Klucz do mieszkania” oraz ,Pierwsze klucze” przewiduje przede
wszystkim wsparcie mieszkalnictwa spotecznego i komunalnego (program ,Klucz do
mieszkania”), ograniczajac jednoczesnie wsparcie w kredytowaniu zakupu mieszkan do rynku
wtornego (program ,,Pierwsze klucze”), za wyjatkiem nowych mieszkan oferowanych przez
wymienione wyzej podmioty. To z kolei moze przetozy¢ sie na przekierowanie zainteresowania
potencjalnych klientow z ,rynku pierwotnego” na ,rynek wtorny”. W zwigzku z ryzykiem
braku nowych programéw mieszkaniowych lub ograniczeniem ich wymiaru popyt na

nieruchomosci oraz poziom sprzedazy mieszkan moga w przysztosci ulec obnizeniu.

Wszystkie te czynniki moga negatywnie wptyna¢ na wysoko$¢ przychodéw Grupy. Wedlug
danych wewnetrznych Grupy w latach 2020-2024 ok. 52% nabywanych mieszkan od Grupy
bylo finansowane dtugiem (z czego w 2023 roku, 37% transakcji finansowanych dtugiem byto
finansowanych w ramach programu "Bezpieczny Kredyt 2%"). W samym 2024 roku, okoto
48% nabywanych mieszkan od Grupy byto finansowanych dlugiem.

Zakonczenie programu "Bezpieczny Kredyt 2%", ryzyko braku nowych programow
mieszkaniowych lub ograniczenie ich wymiaru wylacznie do "rynku wtornego", rosngce koszty
okoto kredytowe oraz restrykcyjna polityka pieni¢zna utrzymujgca stopy procentowe na
wysokim poziomie ma wptyw na spowalniajace zainteresowanie kredytami dtugoterminowymi
oraz spadek ich dostgpnosci. W konsekwencji moze to spowodowaé spowolnienie lub
ograniczenie tempa sprzedazy nieruchomosci przez Grupe¢. Ponadto potencjalne zmiany w
polityce regulacyjnej wywotujacej wplyw na oceng¢ zdolnosci kredytowej przez banki oraz

polityki bankéw w tym zakresie mogg spowodowaé spadek popytu na nowe mieszkania, a tym
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samym mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacj¢ finansowa

lub wyniki Grupy.

W dotychczasowej dziatalno$ci Grupy powyzsze ryzyko materializowato si¢ m.in. poprzez
restrykcyjna polityke pienigzng (w tym wysoki poziom stop procentowych), spadek dostepnosci
kredytow mieszkaniowych, jak rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcow lokali mieszkalnych co wptyngto na poziom przedsprzedazy mieszkan/lokali
uzytkowych w 2022 roku w poréownaniu do 2021 roku (spadek o 103 umowy, czyli 3,6%).
Spotka ocenia istotno$¢ powyzszych czynnikow ryzyka jako znaczng ze wzgledu na
przewidywang skale ich negatywnego oddzialywania na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje
sprzedazowa, finansowa, wyniki dziatalno$ci oraz perspektywy dalszego rozwoju.

Prawdopodobienstwo wystapienia powyzszych czynnikéw w ocenie Grupy jest wysokie.

1.2 Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsiewzieciem dlugoterminowym i
nie mozna wykluczyé, ze w toku prowadzenia przez Grupe danej inwestycji
deweloperskiej koszty inwestycyjne ulegna wzrostowi, co moze skutkowa¢ nizsza
marzowoscia danego projektu

Realizacja projektow deweloperskich jest przedsiewzigciem dlugoterminowym. Okres
oczekiwania na przychody z tytutu sprzedazy wybudowanych obiektow jest stosunkowo diugi
i trwa co najmniej kilkanascie miesiecy (zazwyczaj okoto 18 miesigcy od momentu rozpoczegcia

procesu budowy, przy czym etap realizacji poprzedza kilkunastomiesigczny proces projektowy,

ktorego przebieg podlega regutom administracyjnym, niezaleznym od Grupy).

Projekty deweloperskie Grupy wymagaja dokonywania istotnych naktadow finansowych,
zardwno na etapie przygotowan do rozpoczecia danego projektu, jak 1 w trakcie jego realizacji.
Z tego wzgledu wszystkie przedsigwzigcia Grupy muszg mie¢ szczegdtowo okreslone budzety
oraz wyraznie wskazywa¢ zaktadane zakresy prac do wykonania. Nie mozna jednak wykluczyc¢,
ze w toku prowadzenia przez Grupg danej inwestycji deweloperskiej okreslone koszty
inwestycyjne ulegng wzrostowi, a zakresy prac do wykonania rozszerzeniu. Wynika to z tego,
ze w zdecydowanej wigkszosci przedsigwzig¢ deweloperskich moment zawarcia umowy
sprzedazy danego lokalu, a tym samym uzgodnienia miedzy stronami ceny sprzedazy,
wyprzedza moment zakonczenia realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego (tj. uzyskania
przez Grupe pozwolenia na uzytkowanie). W konsekwencji oznacza to, ze co do zasady ceny
sprzedazy mieszkan w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego sa uzgadniane

pomiedzy Grupg a klientami na etapie przedsprzedazy.

W przypadku istotnego wzrostu kosztow produkcji, bedagcego m.in. skutkiem wyzszej niz
przewidywana inflacji czy tez wyzszego niz zakladano popytu na materialy budowlane i

robocizng, Grupa jest narazona na ryzyko odpowiednio nizszej marzowosci realizowanych
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przedsiewzig¢ deweloperskich. W szczegodlnosci nie mozna wykluczy¢ wzrostu kosztow
inwestycyjnych wynikajacych ze specyfiki procesu budowlanego, takich jak (i) koszty
wynikajace z opdznien po stronie wykonawcow oraz zwigzane z prawidlowoscia wykonanych
przez nich prac, co moze rowniez wptywac na potencjalne naruszenia istniejacych zobowigzan
umownych; (i) wzrost cen energii lub cen materialdéw budowlanych przed etapem kontraktacji
(z uwagi na stosunkowo dlugi proces przygotowania projektu), ktorych ceny i dostepnos¢ sa
uzaleznione od cen oraz dostepnos$ci podstawowych materiatow 1 surowcow, (iii) koszty
zatrudnienia do$wiadczonych podwykonawcow 1 wykwalifikowanych pracownikow oraz (iv)

koszty zwigzane z konieczno$cig dostosowania gruntu pod projekt deweloperski.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére moga spowodowaé wzrost kosztow inwestycyjnych,
nalezg m.in. wzrost ptacy minimalnej w Polsce, wzrost kosztow pracy, w tym wzrost
wynagrodzen pracownikow oraz ograniczona dostgpno$¢ pracownikow  wysoko
wykwalifikowanych, wzrost podatkéw i innych danin publicznoprawnych, zmiany w
przepisach prawa lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztow finansowania. Wzrost kosztow
realizacji projektow deweloperskich zwigzany ze specyfika procesu budowlanego moze mieé

negatywny wptyw na dzialalno$¢ Grupy.

W dotychczasowej dziatalno$ci Grupy powyzsze ryzyko materializowalo si¢ (m.in. w latach
2020-2024 Grupa zaobserwowata wzrost (tzw. CAGR) kosztow bezposrednich, robocizny
bezposredniej i gruntdow. Ponadto od poczatku 2021 r. nowo powstajace budynki musza spetniac¢
bardziej rygorystyczne normy dotyczace np. izolacyjnosci cieplnej, aby staly sie bardziej
energooszczedne, przy czym zmiany te miaty dotychczas ograniczony wptyw na dzialalno$¢

Grupy).

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako znaczng ze wzgledu na
przewidywang skalg jego negatywnego wplywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa
oraz wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienistwo jego

wystapienia ocenia jako wysokie.

1.3 Nieprzewidziane prace i czynniki zewnetrzne moga wplynaé¢ na opdznienia w
realizacji projektow inwestycyjnych Grupy, a w konsekwencji zwigkszenie
kosztéw calego przedsiewziecia deweloperskiego

Na poziom kosztéw realizacji projektow inwestycyjnych Grupy moga mie¢ wplyw op6znienia
w realizacji poszczeg6lnych projektow, koniecznos¢ realizacji prac nieprzewidzianych na

etapie planowania danej inwestycji czy tez roznego rodzaju czynniki zewngtrzne.

Nie mozna wykluczy¢, ze po podpisaniu umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci (ktora

co do zasady jest zawierana, gdy nie zostaly jeszcze wydane warunki przylaczenia do mediow
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czy drog), Grupa moze zosta¢ zobowigzana do realizacji prac nieprzewidzianych w budzecie
wstepnym, takich jak np. wykonanie infrastruktury drogowej czy sieciowej na
nieruchomosciach miejskich, co moze prowadzi¢ do opdznien i zwigkszenia kosztéw catego
przedsiewziecia deweloperskiego. Z uwagi na model nabywania gruntow zakladajacy
uwzglednienie w pozwoleniu na budowe czy warunkach zabudowy zalozen projektowych
Grupy, czestym zmianom podlegaja w szczegdlnosci projekty opracowywane w okresie
obowigzywania umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci — jeszcze przed zakupem
nieruchomosci gruntowej. Dzieje si¢ tak m.in. z uwagi na konieczno$¢ nawiazania do aktualne;j
i planowanej zabudowy sasiedztwa, konieczno$ci uwzglednienia odpowiednich ciagow
komunikacyjnych, terenéw zielonych, obiektow uzytecznosci publicznej czy komercyjnej, co
moze mie¢ wptyw na ilo$¢ uzyskanego PUM z inwestycji, a w konsekwencji przetozy¢ si¢ na

bezposrednie koszty inwestycji.

Realizacja robot budowlanych uzalezniona jest rowniez w duzym stopniu od panujacych
warunkow atmosferycznych (w szczegolnosci dlugotrwalych mrozow), ktore, gdy sa
niesprzyjajace, moga doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu czy wstrzymania budowy
(co moze powodowac ryzyko roszczen konsumenckich) oraz koniecznosci ponoszenia kosztow
zabezpieczenia budowy w czasie, gdy roboty nie sg prowadzone, a nawet przyczyni¢ si¢ do

wypadkéw budowlanych i konieczno$ci wyptaty odszkodowan.

Ponadto w przypadku zmniejszonej podazy dostepnych surowcoéw i materiatéw budowlanych,
aby zapewni¢ ciagglo§¢ procesu deweloperskiego, Grupa moze by¢ zmuszona do
wykorzystywania materialow alternatywnych i zamiennych, niejednokrotnie drozszych od tych,

ktore sg zwyczajowo wykorzystywane przez Grupe w procesie budowlanym.

Opoznienia w realizacji poszczegdlnych projektow lub calkowity brak ich realizacji moga
rowniez wptyna¢ na ryzyko wystapienia przez klientow z zadaniami zaplaty kar umownych
wynikajacych z zawartych umow deweloperskich za kazdy dzien zwtoki, odszkodowan z tytulu
utraconych korzysci (w przypadku zakupu mieszkania pod wynajem) czy tez z tytulu kosztow
najmu lokalu zastgpczego w okresie op6znienia, a ponadto negatywnie wplywaé na poziom
rentownos$ci poszczegdlnych projektow inwestycyjnych, a przez to mogag mie¢ negatywny

wplyw na dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy.

W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko materializowalo si¢ (m.in. wskutek
zmnigjszonej dostgpnosci oraz wzrostu cen niektoérych materiatow budowlanych w zwiazku z
wojng w Ukrainie, np. wzrost cen stali, czy z uwagi na przerwy w dostawach gazu zza
wschodniej granicy Polski, wskutek czego miaty miejsce opdznienia w realizacji projektow z

uwagi na czasowe braki dostgpu do cementu).
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Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako znaczng ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalno$ci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystgpienia ocenia jako $rednie.

1.4 Grupa jest narazona na ryzyka zwiazane z realizacjg przedsiewzieé
deweloperskich w Sektorze PRS

W 2021 r. Spotka podjeta strategiczng decyzje o rozpoczgciu dziatalnosci w Sektorze PRS

bedacym zinstytucjonalizowana formg najmu. W tym celu Spotka podjeta wspodlprace z

Inwestorem PRS 1 oraz Inwestorem PRS 2, a obecnie wspotpracuje rowniez z ich spotkami

zaleznymi LifeSpot. Fundusze zarzadzane przez Ares posiadaja bezposrednio i posrednio

wigkszo$¢ udziatow/akcji zarowno w Inwestorze PRS, jak i w LifeSpot,

Wspotpraca Emitenta z Inwestorami PRS i LifeSpot, wspieranymi przez Ares w Sektorze PRS
uregulowana jest szeregiem dokumentéw, w tym przede wszystkim piecioletnia umowa
ramowa, jak rowniez zawartymi w zwiazku z t3 umowa umowami sprzedazy nieruchomosci
gruntowych z banku ziemi Grupy przeznaczonych na cele PRS oraz umowami dotyczacymi

realizacji poszczegdlnych projektow PRS.

Grupa moze napotkaé¢ trudno$ci w wypelnianiu zobowigzan umownych z Umowy
Ramowej PRS dotyczacych liczby lokali, a w konsekwencji osiagna¢ nizsze niz zakladane
marze, a nawet ponies¢ strate

Na podstawie Umowy Ramowej PRS 2021 Spétka zobowigzata si¢ na rzecz Inwestora PRS 1
do budowy portfela lokali w najwigkszych miastach w Polsce (tj. Gdyni, Gdafsku, Wroctawiu,
Lodzi, Warszawie, Katowicach oraz Krakowie), ktéry w 2021 r. miat obejmowac¢ minimum
1.000 lokali (obok przedsigwzig¢ w ramach I transzy PRS i II transzy PRS), a nastgpnie, w

kazdym kolejnym roku obowigzywania Umowy Ramowej PRS, co najmniej 3.000 lokali.

Dodatkowo, na podstawie Umowy Ramowej PRS 2024 Spotka zobowigzata si¢ na rzecz
Inwestora PRS 2 do budowy portfela lokali w najwigkszych miastach w Polsce (tj. Warszawie,
Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu oraz Trojmiescie (Gdansku, Gdyni, Sopocie)), ktory w 2024

r. oraz w kolejnych latach obowigzywania w/w umowy, ma obejmowa¢ minimum 3.000 lokali.

Przez budowe portfela lokali rozumie si¢ lokale przedstawiane przez Grupe w ramach
wspoOlpracy PRS, ktore maja by¢ oddane do uzytkowania lub w trakcie realizacji (budowy) lub
w formie zabezpieczonych praw do gruntu (zwigzanie umowa przedwstepna zakupu) i
przeznaczone na wynajem przez wspierany przez Ares LifeSpot za posrednictwem Platformy
PRS. W ramach wspotpracy Grupa jest odpowiedzialna za proces deweloperski inwestycji (z
wylaczeniem ustug w zakresie jej komercjalizacji (wynajmu), zarzadzania lub poboru

czynszow, marketingu oraz sprzedazy, a takze zapewnienia $rodkow finansowych dla jej
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realizacji). Nie mozna wykluczy¢, ze w toku prowadzonej dziatalnosci w Sektorze PRS, Grupa
napotka trudno$ci w wypekianiu powyzszych zobowigzan umownych dotyczacych liczby
lokali. W konsekwencji Grupa moze osiagna¢ nizsze niz zakladane marze, moze nie osiaggnaé

ich w ogole, a nawet ponie$¢ strate.
W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowalo sig.

Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wpltywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacj¢ finansowa,
wyniki dziatalnoéci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystgpienia ocenia jako $rednie.

(a) Grupa moze napotkaé trudnosci w zidentyfikowaniu i pozyskaniu gruntéow dla
celow wspolpracy w ramach sektora PRS, a w konsekwencji mie¢ trudnos$ci w
wypelnianiu zobowigzan umownych z Umowy Ramowej PRS dotyczacych liczby
lokali
Grupa nie moze rowniez zapewnic, ze bedzie w stanie zidentyfikowac i pozyskac grunty
dla celéw wspotpracy w ramach Sektora PRS, jak rowniez przygotowac planowane
projekty inwestycji i ich budzety na warunkach, ktore zostang zaakceptowane przez
LifeSpot. W przypadku jednak gdyby LifeSpot nie zaakceptowal projektow
obejmujacych 500 lokali mieszkalnych lub wiecej, mimo spetnienia przez nie kryteriow
okreslonych szczegotowo w Umowie Ramowej PRS 2021, wskutek czego nie zostalby
przeniesiony tytul do nieruchomosci lub umowy deweloperskiej dla danego projektu
PRS, Ares moze by¢ zobowigzana do zwrotu na rzecz Grupy wszelkich kosztow
zwigzanych z zawarciem ww. umow (w tym kwoty ewentualnej zaliczki badz zadatku
uiszczonych na poczet nabycia takich nieruchomosci), a Spotka ma prawo odstgpienia
od umowy, co znowu umozliwi ich sprzedaz detaliczng. Nie mozna wykluczy¢, ze w
takiej sytuacji Ares moglby podja¢ decyzje o zaprzestaniu tworzenia i rozwijania
dziatalnosci w Sektorze PRS w Polsce lub zaniecha¢ wspotpracy w tym zakresie z

Grupa.

Nie mozna rowniez wykluczy¢, ze nabywanie atrakcyjnych nieruchomos$ci pod
realizacj¢ przedsiewzie¢ deweloperskich mieszkaniowych (sprzedaz detaliczng) przez
konkurentow Grupy moze mie¢ posredni wptyw na zdolno$¢ Grupy do osiggania
okres$lonych wskaznikéw rentownosci na tym rynku. Przede wszystkim, z uwagi na
wzmozong aktywno$¢ akwizycyjng konkurentow Grupy, Grupa moze napotkaé
trudno$ci w pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych w atrakcyjnych lokalizacjach.
Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze konkurenci Grupy nabeda takie nieruchomosci na

lepszych warunkach cenowych lub za ceng wyzszg niz oferowana przez Grupe. Tym
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samym, Grupa moze mie¢ trudnosci w spelnieniu zobowigzan wynikajacych z umowy
ramowej dotyczacej wspdtpracy. W dotychczasowej dziatalno$ci Grupy powyzsze

ryzyko nie materializowalo sig.

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako znaczng ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wplywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje
finansowa,  wyniki  dzialalno$ci lub  perspektywy  rozwoju.  Natomiast

prawdopodobienstwo jego wystapienia ocenia jako Srednie.

Opéznienia w realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich dla Platformy PRS moga
wigzaé sie z konieczno$cia zaplaty kar umownych

Zgodnie z postanowieniami Umoéw Ramowych PRS Grupa jest odpowiedzialna za
proces deweloperski inwestycji, tj. odpowiada za realizacje projektéw deweloperskich
jako generalny wykonawca (w tym odpowiada za przebieg i koordynacje procesow
budowy i wykonczenia obiektow). Dziatania te prowadzone sa w oparciu 0 zawierane
przez spotki z Grupy Umowy DMA okreslajace m.in. harmonogram prowadzonych
prac oraz zasady realizacji $wiadczonych ustug, a takze zasady odbioréw czesciowych
i zasadniczych dokonywanych pomiedzy stronami. Zakres uslug $wiadczonych przez
spotki z Grupy na podstawie zawartych Umow DMA obejmuje m.in. generalne
wykonanie obiektow PRS w standardzie ,,pod klucz", wykonanie prac projektowych
oraz uzyskanie, a nastepnie przeniesienie na odpowiednie spétki z Platformy PRS,
wszelkich niezbednych w procesie deweloperskim decyzji administracyjnych (w tym
pozwolen na uzytkowanie), ktdére powinny zostaé uzyskane w imieniu spotki z
Platformy PRS). Opdznienia w realizacji przedsigwzie¢ deweloperskich dla Platformy
PRS moga wigzac si¢ z konieczno$cig zaptaty kar umownych przez Spotke lub spotke
z Grupy odpowiedzialng za realizacj¢ danego projektu. Nie mozna wykluczy¢, ze
wysoko$¢ kar umownych w okreslonych przypadkach moze by¢ wyzsza niz
standardowe kary umowne na rynku nieruchomosci w Polsce. W zwiazku z powyzszym
opOznienia w realizacji projektow deweloperskich i zwigzane z nimi kary umowne
moga mie¢ negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa Grupy, Grupa moze nie
zrealizowa¢ oczekiwanych marz, a poziom kar umownych moze okaza¢ si¢ znaczacy,
w zalezno$ci od okolicznosci i czasu op6znienia. Z drugiej strony, w przypadku, gdyby
LifeSpot, Inwestorzy PRS lub inne podmioty wspierane przez Ares opoznialy sie w
zaptacie jakichkolwiek kwot na rzecz Grupy w zwiazku z realizowanymi projektami
PRS, Spotka bedzie mogta zawiesi¢ wykonywanie wszelkich prowadzonych prac w
ramach projektu PRS oraz obcigzy¢ te podmioty wszelkimi kosztami wynikajacymi z
takiego zawieszenia prac, a nawet bedzie mogla odstagpi¢ od Umowy Ramowej PRS.

Ponadto okreslone w umowie przekroczenia zaktadanego budzetu mogg umozliwié
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Inwestorom PRS lub LifeSpot rozwigzanie umowy dot. danego przedsigwzigcia

deweloperskiego.
W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowalo sig.

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowana ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje
finansowa, wyniki dziatalnosci lub  perspektywy  rozwoju. Natomiast

prawdopodobienstwo jego wystapienia ocenia jako Srednie.

Brak transpozycji postanowien dotyczacych waloryzacji i kosztow dodatkowych z
umowy ramowej do Uméw DMA moze wplyna¢ na osiagniecie nizszych niz
zakladane marze, a nawet poniesienie straty

Zgodnie z zawartymi Umowami Ramowymi PRS, wynagrodzenie oparte na koncowym
budzecie opracowanym przez generalnego wykonawce dla danego projektu PRS co do
zasady moze ulec waloryzacji do kwoty nie wyzszej niz 5%. Umowy Ramowe PRS
przewiduja réwniez mozliwo$é przekroczenia kosztow zawartych w koncowym
budzecie danego projektu PRS o nie wigcej niz 5% (wylacznie w zakresie kosztow
statych z uwzglednieniem kosztéw fit-out). Nie mozna jednak wykluczy¢ innego
uregulowania kwestii rozliczen i ptatnosci wynagrodzenia na poziomie Uméw DMA,
co moze wiagza¢ si¢ z ryzykiem ponoszenia wiekszych niz zaktadane obciazen przez
Spotke (lub spotke z Grupy realizujaca dany projekt PRS), niepokrytych
otrzymywanym wynagrodzeniem. Sytuacja taka dotyczy niektorych inwestycji
realizowanych przez Grupg w Sektorze PRS, gdzie Inwestorzy PRS lub LifeSpot nie
wyrazili zgody na wprowadzenie ww. postanowien dotyczacych zarowno waloryzacji,
jak i przekroczenia kosztow z koncowego budzetu na poziomie Uméw DMA do zadnej
z umodw, do ktérej ten mechanizm zgodnie z umowg ramowg mogtby by¢ zastosowany.
W konsekwencji nie mozna wykluczy¢ ryzyka osiggniecia nizszych niz zaktadane
marz, nieosiaggniecia ich w ogodle, a nawet poniesienia strat na niektorych inwestycjach
Grupy w przypadku wzrostu cen energii czy materialtow budowlanych czy

utrzymujgcego si¢ wysokiego poziomu inflacji.

W dotychczasowej dziatalno$ci Grupy powyzsze ryzyko materializowato si¢ z uwagi
na brak transpozycji postanowien dotyczacych waloryzacji 1 kosztow dodatkowych z

umowy ramowej do ww. Uméw DMA.

Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzglgdu na

przewidywang skale jego negatywnego wplywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje
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finansowa, wyniki  dziatalnosci lub  perspektywy  rozwoju.  Natomiast

prawdopodobienstwo jego wystapienia ocenia jako $rednie.

Realizacja przedsiewzie¢ deweloperskich na warunkach uzgodnionych przez
Inwestor6w PRS lub LifeSpot moze odbiegaé od zasad wspolpracy
wypracowanych pomiedzy innymi deweloperami i platformami PRS w Polsce, a w
niektérych przypadkach prowadzi¢ do powstania potencjalnych konfliktow
interesow

Realizacja przedsiewzig¢ deweloperskich dla Platformy PRS moze odbiegaé¢ od zasad
wspotpracy wypracowanych pomiedzy innymi deweloperami i platformami PRS w
Polsce. Roznice takie mogg dotyczy¢ m.in. réznic w rozliczeniach ceny sprzedazy czy
sposobOw zabezpieczenia kar umownych, ktéore moga by¢ mniej korzystne niz
analogiczne ustalenia konkurentow Grupy i wspotpracujacych z nimi platform PRS (np.
konkurenci Grupy moga otrzyma¢ wigksza czgs¢ ceny sprzedazy nieruchomosci juz na
etapie zawierania umowy przenoszacej jej wilasnos¢ do danej platformy PRS, podczas
gdy w przypadku Grupy zaplata ceny sprzedazy na tym etapie jest nieznaczna, a
pozostata czg$¢ zaplaty ceny jest odroczona w czasie do momentu uzyskania

pozwolenia na uzytkowanie danego przedsiewzigcia deweloperskiego).

Nie mozna rowniez wykluczyé, ze pomimo posiadania przez Spotke regulacji dot.
konfliktu interesow i mechanizmoéw zabezpieczajacych interesy Spotki realizacja
przedsigwzig¢ deweloperskich dla Platformy PRS moze w niektérych przypadkach
powodowacé powstanie potencjalnego konfliktu interesow pomiedzy interesem Spotki
a interesem Inwestorow PRS i LifeSpot (w ktérych wigkszos¢ udziatéw posiadaja
fundusze zarzadzane przez Ares), np. na etapie decydowania o przeznaczeniu gruntu
pod realizacj¢ projektu deweloperskiego mieszkaniowego na sprzedaz detaliczng lub

dla Platformy PRS czy harmonogramu realizacji inwestycji.

Realizujac przedsiewzigcia deweloperskie dla Platformy PRS, Grupa polegata rowniez
i bedzie polega¢ na finansowaniu, ktére otrzyma od LifeSpot, Inwestorow PRS lub
innych podmiotow wspieranych przez Ares. Brak takiego finansowania czy opdznienia
w przekazaniu $rodkéw pienigznych zgodnie z uzgodnionym harmonogramem moga
negatywnie wptyna¢ na realizacj¢ tych przedsiewzig¢ deweloperskich, jak rowniez na
ptynno$¢ Grupy i wywigzywanie si¢ z jej zobowigzan wobec podwykonawcow i innych

kontrahentow.

W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowato sig.
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1.6

Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wplywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje
finansowa,  wyniki  dzialalno§ci lub  perspektywy rozwoju. Natomiast

prawdopodobienstwo jego wystapienia ocenia jako niskie.

Realizujac przedsiewziecia deweloperskie dla Sektora PRS, Grupa moze nie
doszacowaé kosztow lub terminéw wykonania poszczegdlnych prac

Realizujac przedsiewzigcia deweloperskie dla Sektora PRS, Grupa rozszerzyta swoja
dziatalno$¢ o wykonywanie prac wykonczeniowych mieszkan ,,pod klucz" (w ramach
dziatalno$ci deweloperskiej mieszkaniowej na sprzedaz detaliczna Grupa przekazuje

mieszkania klientom w stanie deweloperskim).

W zwiagzku z powyzszym nie mozna wykluczy¢ ryzyka niedoszacowania kosztow lub
opoznien w realizacji prac wykonczeniowych. W szczegdlnosci Grupa moze napotkac
trudnos$ci zwigzane z zarzadzaniem nowym rodzajem dziatan, co moze prowadzi¢ do
nieefektywnej organizacji proceséw i kosztow. Nowy obszar dziatalno$ci Grupy moze
wigzac sie rowniez z koniecznos$cia spetnienia przez Grupe dodatkowych wymagan
prawnych dotyczacych zamieszkania zbiorowego i wykonczenia mieszkan ,,pod klucz",
co réwniez moze wigza¢ si¢ z dodatkowymi kosztami, a ewentualne problemy na
ktorymkolwiek etapie inwestycji mogg przetozy¢ si¢ na opdznienia w realizacji
projektu. Wyzwaniem moze by¢ rowniez zatrudnienie podwykonawcow o

odpowiednich umiejetnosciach w zakresie prac wykonczeniowych.
W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowato sig.

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako nieznaczng ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wplywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje
finansowa, wyniki  dziatalnosci lub  perspektywy rozwoju.  Natomiast

prawdopodobienstwo jego wystgpienia ocenia jako $rednie.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych i branza deweloperska w Polsce
charakteryzujg si¢ wysoka konkurencyjnoscia, a presja konkurencji lub zmiana
modeli biznesowych innych deweloperéw moga niekorzystnie wplynaé na
dzialalno$¢ oraz perspektywy rozwoju Grupy

Rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych i branza deweloperska w Polsce charakteryzuja sig¢

wysoka konkurencyjno$cig. Jest to zwigzane z obecnoscig i cigglym rozwojem duzych spotek

deweloperskich oraz wysokim zapotrzebowaniem na ich produkty. Sytuacji na rynku

nieruchomosci sprzyja m.in. wysoki deficyt mieszkaniowy w Polsce, ktory zgodnie z Raportem

Rynkowym JLL w 2023 r. wynosi ok. 1,5 mln mieszkan oraz jeden z najnizszych, na tle innych

krajow Unii Europejskiej, wskaznikow liczby mieszkan na tysigc mieszkancow. Ponadto popyt
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na nieruchomosci mieszkaniowe w Polsce przektada si¢ na wysokie zainteresowanie najbardziej
atrakcyjnymi nieruchomo$ciami gruntowymi. W konsekwencji jest to jeden z gldwnych
obszaréw konkurowania deweloperéw miedzy sobg. Sukces Grupy w tym zakresie zalezy w
gtéwnej mierze od zabezpieczenia wystarczajaco duzego banku ziemi oraz umiejgtnosci jego

réwnoczesnej odbudowy i dalszego rozwoju.

Grupa koncentruje swoja dziatalnos¢ na najwigkszych rynkach mieszkaniowych w Polsce,
takich jak aglomeracja s$laska (Katowice, Gliwice, Sosnowiec, Tychy), Poznan, 1.odz,
Trojmiasto (Gdansk, Gdynia), Wroctaw, Krakow i Warszawa, gdzie konkurencja, w tym co do
pozyskiwania nieruchomo$ci gruntowych, jest najsilniejsza. W mniejszych lokalizacjach
regionalnych, takich jak Bielsko-Biata, Bydgoszcz, Torun, Lublin, Wieliczka czy Siewierz,
Grupa konkuruje za$ z duza liczba mniejszych lokalnych deweloperéw mieszkaniowych. Grupa
obserwuje wzrost konkurencji w szczeg6lnosci w mniejszych miastach, w ktorych dynamika
cen jest czesto wyzsza niz w duzych miastach, za$§ procesy administracyjne oraz liczba
wydawanych pozwolen na budoweg ksztaltuja si¢ korzystniej. Z tego wzgledu gtownymi
konkurentami Grupy sa: Dom Development S.A., Robyg S.A., Atal S.A., Develia S.A., Victoria
Dom S.A., grupa Echo-Archicom (Echo Investment S.A. i Archicom S.A.). Grupa nie moze
wykluczy¢ wzrostu konkurencji ze strony deweloperéw skoncentrowanych na mniejszych,

lokalnych rynkach.

Grupa posiada model biznesowy, ktory, odmiennie od modeli przyjetych przez konkurentow,
zaklada zaplate w pierwszej kolejnosci 10-30% zaliczki badz zadatku, a pozostalej ceny przy
zawarciu umowy przyrzeczonej sprzedazy albo umowy przenoszacej whasnos¢, po uzyskaniu
pozwolenia na budowe czy warunkow zabudowy. Z tego wzgledu nie mozna wykluczy¢, ze
Grupa nie bedzie w stanie skutecznie rywalizowa¢ ze swoimi konkurentami o nieruchomosci
gruntowe w ogdle lub mimo nabywania dostatecznej do realizacji strategii ilosci gruntow Grupa
bedzie musiala zaptaci¢ wyzszg niz oczekiwana cene za dany grunt (w tym za grunt potozony
w mnigj atrakcyjnych lokalizacjach). W konsekwencji moze mieé to wptyw na atrakcyjno$¢ jej
oferty i rentownos¢ jej przedsigwzie¢ deweloperskich. Jednoczesnie, wzrost cen gruntow moze
mie¢ niekorzystny wptyw na konkurencyjno$¢ i rentownos¢ nowych projektéw deweloperskich
Grupy na gruntach nabywanych w przysztosci. Wynika to z tego, ze koszty nabycia gruntow
pod projekty deweloperskie stanowig istotny czynnik wplywajacy na poziom rentownosci
danego projektu deweloperskiego. Z drugiej strony, wzrost cen gruntdw moze przyczyniac si¢
do wzrostu konkurencyjnosci projektow deweloperskich realizowanych na gruntach nabytych
uprzednio po nizszych cenach. Dodatkowo konkurenci mogg okresowo oferowac klientom
ustugi lub produkty, nie odpowiadajace dziataniom strategicznym Grupy, takie jak: (i) nizsze
ceny ofertowe (co w konsekwencji wptywato historycznie na spadek tempa sprzedazy Grupy),

(i) harmonogramy platnosci znacznie wydtuzajace wymagany termin wptat (np. system
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sprzedazy z odroczong ptatnoscig 10/90 Iub 20/80), (iii) dodatkowe zasoby (jak np. miejsca
parkingowe, komorki lokatorskie) w cenach ponizej kosztow wytworzenia, (iv) gratisy
finansowe (np. w postaci obnizonych kosztow wykonczenia mieszkan pod klucz czy tez
gotowke w postaci cash back), (iv) kupony rabatowe czy tez koszty okototransakcyjne (np.
koszty aktu przenoszacego wilasnos¢) po stronie dewelopera. Ponadto moga wprowadza¢ w
ofertach rozwigzania niestosowane przez Grupg, w tym oferowaé mieszkania technologicznie
bardziej zaawansowane niz aktualnie znajdujace si¢ w ofercie Grupy lub tez w wyzszym
standardzie wykofczenia (zaré6wno mieszkan, jak 1 czesci wspdlnych) lub mieszkania
wykonczone pod klucz (przy jednoczesnym utrzymaniu 5-letniej rekojmi). Dziatania takie byty
podejmowane przez konkurentéw Grupy w przesztosci. Historycznie konkurenci Grupy
prowadzili roéwniez takie dziatania jak zwickszanie wynagrodzenia dla posrednikoéw
powodujace migracje potencjalnych klientéw do konkurentow "za" posrednikami, czy tez
dokonywali przeje¢ czgsci pracownikow Grupy obstugujacych klientow, w szczegdlnosci
inwestorow kupujacych lokale mieszkalne w celach inwestycyjnych, ostabiajgc tym samym
pozycj¢ konkurencyjng Grupy. Grupa nie moze wykluczyC, ze takie dziatania nie bedg si¢
powtarza¢ w przysztosci. W odpowiedzi na dziatania podejmowane przez konkurentéw oraz ich
polityki cenowe Grupa podejmowala i moze podejmowaé réznego rodzaju czynnosci, takie jak
promocje czy obnizenie cen sprzedazy lokali mieszkalnych, co moze mie¢ niekorzystny wptyw

na jej przychody i rentowno$¢ w przysztosci.

Grupa nie moze takze wykluczy¢ zmiany modeli biznesowych przez jej konkurentow. Zmiany
takie mogg zapewni¢ konkurentom Grupy lepsza optymalizacj¢ procesow i sprawno$¢ ich
organizacji, lepsze wskazniki efektywnosci i marze, a w konsekwencji skrocenie $redniego
czasu realizacji inwestycji i szybszej ich komercjalizacji. Ponadto zdolno$¢ Grupy do
utrzymania i wzmacniania jej pozycji konkurencyjnej na rynku oraz udzialu w rynku zalezy od
wielu czynnikow, z ktorych niektore pozostaja poza jej kontrolg. W szczegdlnosci aktualni i
przyszli konkurenci Grupy moga przeznacza¢ wicksze zasoby finansowe niz Grupa na
nabywanie atrakcyjniejszych nieruchomosci oraz oferowanie korzystniejszych warunkow
potencjalnym klientom. W konsekwencji umozliwi im to konkurowanie o lokalizacje inwestycji
z Grupg. Nie mozna rowniez wykluczy¢ bardziej agresywnych dziatan marketingowych

podmiotow konkurujacych z Grupa bezposrednio wymierzonych w dziatalnos¢ Grupy.

Wplyw na pozycje konkurencyjng Grupy moga mie¢ rowniez polaczenia podmiotow
konkurencyjnych w stosunku do Grupy, przyczyniajace si¢ do zwigkszenia ich udziatu w rynku,
w tym w szczegélno$ci przejecia przez podmioty zagraniczne, a takze inwestorow
strategicznych i finansowych. Podmioty takie mogg mie¢ silniejszg pozycj¢ rynkowa od Grupy
oraz posiada¢ dostgp do znacznych zasobow finansowych umozliwiajacych im skuteczne

konkurowanie na rynku, w tym poprzez nabywanie nieruchomosci gruntowych bedacych poza
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zasiggiem operacyjnym Grupy. Kazde potencjalnie zmniejszenie konkurencyjnosci Grupy lub
presja konkurencyjna (w tym presja cenowa) wynikajagce z powyzszych czynnikéw moga
skutkowac wolniejszym rozwojem dziatalno$ci Grupy, zmniejszeniem jej udziatu w rynku oraz

spadkiem rentownosci.
W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowalo sig.

Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnoéci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystgpienia ocenia jako $rednie.

1.7 Nieruchomosci gruntowe nabywane przez Grupe moga mie¢ skomplikowana
sytuacje prawng
Dziatalno$¢ Grupy wymaga zabezpieczenia banku ziemi umozliwiajacego realizacje zatozen
inwestycyjnych Grupy. Wiaze si¢ to z pozyskiwaniem przez Grupe nieruchomosci gruntowych
z przeznaczeniem pod budowe nowych przedsiewzig¢ deweloperskich oraz odpowiadajgcych

jej zatozeniom strategicznym.

Grupa obserwuje istotny wzrost cen dzialek na rynku nieruchomosci gruntowych, ktéry ma
miejsce, mimo ze znaczna cz¢$¢ z nich ma skomplikowang sytuacj¢ prawng lub nie jest objeta
miejscowymi planami zagospodarowania. Z tego wzgledu nie mozna wykluczy¢, ze Grupa
bedzie zmuszona do zmiany swojej polityki akwizycyjnej i zakupu "trudnych" dziatek,
wymagajacych rewitalizacji, poprzemystowych, z budynkami do rozbiérki czy tez z
konieczno$cia doprowadzenia mediow i drog niejednokrotnie nawet w znacznym zakresie.
Realizacja inwestycji mieszkaniowych na tego typu dziatkach jest trudniejsza technicznie oraz
wiaze sie¢ z wickszymi kosztami, jak réwniez zaangazowaniem czasowym. Moze rOwniez
dochodzi¢ do nieuzyskania pozwolenia na budowe w okreslonym czasie, zgodnie z zawarta
umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci, przy jednoczesnym braku zgody sprzedajacego
na zmiany terminow, co moze skutkowac zaniechaniem realizacji danej inwestycji lub zgodnie

z oczekiwaniami sprzedajacego wzrostem kosztow nabycia nieruchomosci.

Ponadto czg$¢ nieruchomosci nabywanych pod realizacje projektow budowlanych moze nie
mie¢ uregulowanego stanu prawnego lub istniejacy stan prawny takich nieruchomo$ci moze
zosta¢ zakwestionowany w wyniku uwzglednienia roszczen reprywatyzacyjnych. W
konsekwencji nie mozna catkowicie wykluczy¢ utraty tytutu prawnego do nieruchomosci w
wyniku uwzglednienia takich roszczen. Wadliwy tytul prawny do nieruchomosci czy tez

ewentualne roszczenia reprywatyzacyjne moga mie¢ negatywny wplyw na realizacje
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opracowanego przedsiewzigcia deweloperskiego, w tym spowodowaé znaczace opoznienia, a

nawet uniemozliwi¢ jego realizacj¢ lub spowodowac utrate nieruchomosci przez Grupg.
W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowalo sig.

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowana ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego
wystapienia ocenia jako niskie.

1.8 Grupa moze nie rozpozna¢ wszystkich zagrozen zwigzanych z lokalizacja
nieruchomosci gruntowych lub rozpozna je dopiero na p6zniejszym etapie prac
deweloperskich

Nie mozna wykluczy¢, ze Grupa nie bedzie w stanie rozpozna¢ wszystkich zagrozen
zwigzanych z lokalizacja nieruchomosci gruntowych lub rozpozna je dopiero na ktéryms z
etapow prac deweloperskich. W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko

materializowalo sie.

Przyktadowo sytuacja taka ma miejsce na jednej z inwestycji Grupy zlokalizowanej na
nieruchomosci w Lodzi bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spotki zaleznej z Grupy i
stanowigcej wlasno$¢ Gminy Miasta £.0dz, co do ktérej Grupa uzyskata ostateczne pozwolenie
na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi oraz
garazem podziemnym dla samochodéw. Po uzyskaniu ww. ostatecznego pozwolenia na
budowe, Grupie dorgczono zawiadomienie o wszczeciu przez L.odzki Urzad Wojewoddzki na
wniosek Centralnego Portu Komunikacyjnego sp. z 0.0. postgpowania o wydanie decyzji
ustalajacej lokalizacj¢ linii kolejowej w postaci tunelu kolejowego — jako inwestycji
towarzyszacej zwigzanej z planowang budowg Centralnego Portu Komunikacyjnego. Z uwagi
na wynikajace z tego faktu czasowe wylaczenie z obrotu nieruchomosci stanowigcych wlasnosc¢
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego do momentu ostatecznego zakonczenia
postepowania w sprawie wydania decyzji o lokalizacji linii kolejowej oraz czasowy zakaz
wydawania za$wiadczen o samodzielnosci lokali (niezbgdnych do przeniesienia prawa
wiasnosci poszczegdlnych lokali na rzecz ich nabywcow) do momentu prawomocnego
zakonczenia przedmiotowego postgpowania, nie mozna wykluczy¢, ze sytuacja ta spowoduje
znaczace odsunigcie w czasie momentu rozpoczecia procesu komercjalizacji inwestycji lub
konieczno$¢ zmiany modelu jej komercjalizacji ze sprzedazy na rzecz klientow indywidualnych
na sprzedaz w catosci inwestycji w formule PRS. Po przeprowadzeniu przez L6dzki Urzad
Wojewddzki stosownego postgpowania administracyjnego decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej zostata wydana, przy czym zostaly w stosunku do niej wniesione odwotania do

Ministerstwa Rozwoju i Technologii przez podmioty niepowiazane z Grupa.
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W dniu 23 pazdziernika 2023 r. Spotka otrzymatla interpretacj¢ prawng Pelnomocnika Rzadu
ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego dotyczaca zastosowania przepisow Ustawy o CPK
oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. 2024
r., poz. 697, ze zmianami) ("Interpretacja CPK"). Pelnomocnik Rzgdu ds. Centralnego Portu
Komunikacyjnego wskazat, ze przepisy ww. ustaw wprowadzajg ograniczenia w obrocie
nieruchomosciami stanowigcymi zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa, tj. m.in. ograniczenie
sprzedazy, zamiany czy najmu nieruchomosci stanowigcych witasno$¢ Skarbu Panstwa lub
przedmiot uzytkowania wieczystego, przy czym podkreslit on jednoczesnie, iz w momencie
wydawania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydanej na rzecz Centralnego Portu
Komunikacyjnego sp. z 0.0., przepisy Ustawy o CPK nie weszly jeszcze w zycie, skutkiem
czego zamierzenie dotyczace lokalizacji inwestycji kolejowej nie moze by¢ zakwalifikowane
jako inwestycja towarzyszaca w rozumieniu Ustawy 0 CPK. Tym samym, zgodnie z otrzymang
Interpretacja CPK, wskazane wyzej ograniczenia nie moga dotyczy¢ nieruchomosci Grupy, na
ktorej realizuje ona inwestycj¢ deweloperska. Ponadto, w stanowisku z dnia 9 listopada 2023 r.
Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Lodzi jako jednostka pomocnicza organu
wiasciwego do wydawania zaswiadczen o samodzielnosci lokali na terenie Miasta Lodzi,
wskazat, ze przepisy Ustawy 0 CPK nie stanowia przeszkody uniemozliwiajacej wydanie

zaswiadczenia o samodzielnosci lokali.

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako nieznaczna ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnoéci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego
wystgpienia ocenia jako niskie. Co wigcej, w ocenie Spotki istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, ze ryzyka zwigzane z brakiem mozliwo$ci komercjalizacji 1 zbywania

zasobOow nie zmaterializujg sig.

1.9 Podaz nowych mieszkan Grupy moze ulec zmniejszeniu

Grupa moze mie¢ trudnosci w sukcesywnym uzupelnianiu zasobéw o nowe grunty, przede
wszystkim przez trudnosci w uzyskiwaniu decyzji administracyjnych oraz wysokie ceny i niska
dostepnos¢ gruntdow. W konsekwencji Grupa moze nie by¢ w stanie pozyskaé nieruchomosci
gruntowych zapewniajacych wypelnienie istniejacych zatozen strategicznych, a podaz jej
nowych mieszkan ulegnie znacznemu zmniejszeniu. Powyzsze trudnosci w pozyskiwaniu
nowych zasobow gruntowych moga mie¢ rowniez bezposrednie przetozenie na zdolnos¢ Grupy
do wywigzywania si¢ ze zobowigzan umownych dotyczacych realizacji projektow PRS
zaktadajacych dostarczanie przez Grupe nieruchomosci gruntowych o odpowiednich

parametrach w odpowiednim czasie.

10316856566-v3 22 60-41073048



Utrzymywanie si¢ ww. zjawisk w $rednim i dtugim okresie moze przetozy¢ si¢ na ograniczenie
mozliwosci przygotowywania i rozwijania przez Grupe nowych atrakcyjnych przedsiewzigé
deweloperskich, a tym samym ograniczy¢ skale przychodéw lub wplyna¢ na wzrost kosztow
tych przedsiewzig¢. Ponadto w zwigzku z dlugim okresem planowania, przygotowania i
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego istnieje ryzyko obnizenia cen rynkowych gruntdw,
np. w zwiazku z pogorszeniem koniunktury gospodarczej, utratg atrakcyjnosci czy popularnosci
lokalizacji, zmiang planéw zagospodarowania przestrzennego, zmiang plandéw inwestycji
lokalnych (w szczego6lnosci w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej), powodujace
obnizenie warto$ci gruntdéw posiadanych przez Grupe. Sytuacja taka moze przelozy¢ si¢ na
zmniejszenie planowanej rentownosci przedsiewzigcia deweloperskiego, zawieszenie jego
realizacji lub rezygnacje z jego realizacji czy tez moze prowadzi¢ do decyzji o zmianie

przeznaczenia danego gruntu.

W dotychczasowej dziatalno$ci Grupy powyzsze ryzyko materializowato si¢ (m.in. w 2018 r.
zarzad Spotki po zakupie gruntdow w celu realizacji przedsigwzie¢ deweloperskich podjat
decyzje odnosnie zmiany przeznaczenia niektorych gruntow, kierujac si¢ wzgledami
biznesowymi, i podjat decyzje o potencjalnej sprzedazy tych nieruchomosci, co skutkowato
reklasyfikacja do nieruchomosci inwestycyjnych i wyceng do warto$ci godziwej, a w 2020 r.
cze$¢ gruntow zmienita przeznaczenie, co skutkowato ich reklasyfikacja z nieruchomosci
inwestycyjnych do zapaséw; nieruchomosci inwestycyjne sg przy tym utrzymywane w celu

wzrostu ich wartosci).

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako znaczng ze wzgledu na
przewidywang skal¢ jego negatywnego wplywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnoéci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystgpienia ocenia jako $rednie.

1.10  Model biznesowy nabywania nieruchomosci gruntowych przez Grupe wiaze si¢
z licznymi warunkami, ktérych niespelnienie moze wplywaé¢ na trudno$ci w
pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych

Model biznesowy nabywania nieruchomosci gruntowych przez Grupe zaklada zawieranie z
kontrahentami przedwstgpnych umow sprzedazy lub warunkowych umoéw zobowiazujacych do
sprzedazy, na mocy ktorych Spotka ma prawo naby¢ nieruchomos$¢ w przysztosci. Czestym
warunkiem zawieszajgcym w umowach zawieranych przez Grupe, specyficznym dla
zawieranych przez Grupg umow, jest warunek uzyskania pozwolenia na budowe, zgodnego z
wytycznymi 1 standardami Grupy. Ponadto umowy zawieraja réwniez: (i) warunek
niewykonania przez organy administracji panstwowej, samorzadowej lub inne uprawnione
podmioty, prawa pierwokupu w ustawowym terminie czy tez (ii) warunek uzyskania decyzji

srodowiskowych, decyzji o warunkach zabudowy, warunkOW przylaczenia inwestycji do
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infrastruktury technicznej w postaci drog lub sieci (na tle innych podmiotéw z branzy
deweloperskiej Grupe wyrdznia duza liczba zawieranych umoéw drogowych z uwagi na
uwarunkowania nabywanych gruntéw, co wigze si¢ z procedowaniem decyzji
administracyjnych rowniez dla inwestycji drogowych oraz koniecznoscig uzyskiwania decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej), (iii) warunek uregulowania sytuacji prawnej
w zakresie ujawnionych w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomos$ci wpiséw i
obcigzen (w tym ujawnionych roszczen, hipotek, stuzebnosci kolidujacych z projektowana
zabudowa), w zaleznosci od sytuacji formalnoprawnej danej nieruchomo$ci. W przypadku
nieziszczenia si¢ warunku zawieszajacego we wskazanym w umowie terminie transakcja
sprzedazy nieruchomosci moze nie dojs¢ do skutku lub zawarcie umowy przyrzeczonej
sprzedazy moze zosta¢ odroczone w czasie. Nie mozna wowczas wykluczy¢, ze wilasciciel
gruntu nie zgodzi si¢ na zawarcie aneksu celem przedluzenia terminu na spetnienie si¢ warunku
zawieszajacego i Grupa nie bedzie chciata podjac ryzyka zakupu gruntu bez spetnienia si¢ tego
warunku. Dotyczy to w szczegolnosci sytuacji, w ktorych na etapie przedzakupowym Grupa
nie mogta przewidzie¢, takich jak np. nieprzychylnos¢ organu do przeprowadzenia inwestycji
w danej lokalizacji lub ryzyka zaskarzen decyzji przez spotecznos¢ lokalng, ktore znacznie
op6zniaja realizacje¢ inwestycji wskutek koniecznosci uzyskiwania np. dodatkowych decyzji
administracyjnych w konsekwencji zawieranych porozumien dobrosgsiedzkich (m.in. zamienne
pozwolenia na budowe czy wygaszenia pozwolen na budowe), jak réwniez konieczno$é
zastosowania specyficznych regulacji prawnych. Ponadto Grupa moze rdéwniez przecenic
prawdopodobienstwo uzyskania wymaganych zgod i decyzji administracyjnych lub czasowego
op6znienia w ich uzyskaniu, a w przypadku pojawienia si¢ takich sytuacji na pdzniejszych
etapach inwestycji Grupa moze by¢ zmuszona do ujmowania strat w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia, lub tez wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania, w zaleznos$ci od tego, ktora

z kwot bedzie nizsza.

Niewlasciwa ocena atrakcyjno$ci danej lokalizacji oraz mozliwosci realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego zgodnie z zatozeniami mogg skutkowa¢ trudno$ciami w jego sprzedazy po
zaktadanej cenie i w okre§lonym czasie, co moze mie¢ niekorzystny wptyw na rentownos¢ danej
inwestycji. Ponadto przejscie procesu uzyskiwania wszystkich niezbednych zgod i decyzji moze
okaza¢ si¢ niemozliwe, m.in. z uwagi na warunki gruntowe uniemozliwiajace catkowicie (badz
z bardzo wysokim ryzykiem) realizacj¢ inwestycji na cele mieszkaniowe lub wplywajace na
koszt realizacji inwestycji, np. z powodu poglebionych badan gruntowych wykazujacych
niekorzystne warunki posadowienia budynkow lub skazenie gruntu, naktadajace obowiazek
remediacji gruntu lub z uwagi na odmowe uzgodnienia inwestycji przez konserwatora
zabytkdw, mimo iz nieruchomos¢ jest przeznaczona na cele mieszkaniowe w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, lub z uwagi na wielo$¢ i ztozonos¢ oczekiwan danego
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gestora infrastruktury drogowej w zakresie rozbudowy uktadu drogowego, co z powodu
nieadekwatnej wysokosci kosztéw do zamierzenia inwestycji mieszkaniowej efektywnie
wplywa na nieoptacalno$¢ inwestycji mieszkaniowej, a w konsekwencji wiaze si¢ ze zwrotem
Wplaconego zadatku badz zaliczki i konieczno$cig poszukiwania nowych nieruchomosci
gruntowych. Sytuacje takie dotycza okolo 15% wszystkich przedsigwzig¢ deweloperskich
Grupy.

Nie mozna rowniez wykluczy¢ wad prawnych nieruchomosci sasiednich, przez ktore nalezy
przeprowadzi¢ konieczng infrastrukture takg jak media czy drogi. W takiej sytuacji, w
przypadku nieziszczenia si¢ w terminie warunku zawieszajacego, Grupa ma mozliwosé
odstgpienia od umowy przedwstepnej z jednoczesnym zwrotem wplaconych zadatku lub
zaliczek. Moga wystapi¢ rowniez takie sytuacje, w ktorych wptacony zadatek badz zaliczka
przepadna z chwila odstagpienia od umowy przedwstepnej przez Grupe bez mozliwosci
dochodzenia ich zwrotu. Brak mozliwos$ci skutecznego nabycia wybranego wczesniej gruntu
uniemozliwia lub znacznie odracza w czasie inwestycje i tym samym realizacje budzetu
zaplanowanego dla danego projektu oraz wymusza na Grupie konieczno$¢ poszukiwania innych
nieruchomo$ci o tozsamej lokalizacji, a w konsekwencji ponownego przeprowadzania
procesOw oceny gruntu, pozyskania gruntu, fazy projektowej dla inwestycji oraz uzyskania
niezbednych decyzji administracyjnych. Rowniez w przypadku ziszczenia si¢ warunkow
zawieszajacych badz nawet w przypadku zawarcia umowy przedwstepnej bezwarunkowej
Spotka nie ma gwarancji, ze nabedzie wlasnos¢ nieruchomosci ani ze nabycie nieruchomosci
nie zostanie znacznie odroczone w czasie. Zbywcy moga bowiem bez przyczyny odmowié
zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy lub umowy przenoszacej wlasno$é nieruchomosci
gruntowej, a w takim przypadku Grupa bedzie zmuszona dochodzi¢ zawarcia stosownej umowy
na drodze sadowej — co moze znaczaco opdzni¢ rozpoczecie procesu budowlanego na danej
nieruchomosci. Taka sytuacja dotyczy nieruchomosci w Katowicach, gdzie strony znajdujg sie
w sporze sadowym. Ponadto w przypadku odstgpienia od umowy przez Grupe z powodu
nieziszczenia si¢ warunku zawieszajacego istnieje ryzyko dochodzenia od witascicieli zwrotu
zadatku lub zaliczki wptaconych na poczet ceny sprzedazy przy umowie przedwstepnej, co, z
uwagi na istniejagce umowne mechanizmy zabezpieczen Grupy w postaci braku rygoru poddania
si¢ egzekucji w trybie przepisow art. 777 § 1 pkt 4) i pkt 5) Kodeksu Postgpowania Cywilnego
lub stosownych wpisow w ksiggach wieczystych na rzecz Grupy, moze wigzaé si¢ z
dhugoletnimi procesami. Ponadto, z uwagi na preferowany przez Grup¢ model nabywania
nieruchomosci, uzalezniajagcy zawarcie finalnej umowy zakupu nieruchomosci od realizacji
przewidzianych umowsg przedwstgpng warunkow zawieszajacych, moze pojawic si¢ ryzyko
wystgpienia przez kontrahentéw z roszczeniami (w tym na drodze sadowej) na tle realizacji

warunkow zawieszajacych w zakresie wymagalnoSci roszczenia o zawarcie umowy
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przyrzeczonej, a takze roszczeniami odszkodowawczymi z tytulu niezawarcia umowy
przyrzeczonej sprzedazy nieruchomosci wobec braku spetnienia tychze warunkéw - ktore to
roszczenia, nawet mimo swojej bezzasadno$ci, moga opiewac¢ na znaczne kwoty i moga
wymagac zaangazowania w wieloletni spor sadowy. W dotychczasowej dziatalnosci Grupy
powyzsze ryzyko materializowato si¢ (np. spdr sadowy dotyczacy nieruchomosci w
Katowicach, o ktorym mowa powyzej, a takze spdr sadowy dotyczacy nieruchomos$ci w

Warszawie).

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako znaczng ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystapienia ocenia jako $rednie.

1.11  Model biznesowy polegajacy na pelieniu przez Grupe funkcji generalnego
wykonawcy oraz samodzielnym dokonywaniu zakupu kluczowych materialéw
budowlanych w realizowanych projektach deweloperskich przenosi na Grupe
ryzyka wspélpracy z podwykonawcami

Dla zwickszenia rentownosci dziatalnosci w kazdym z realizowanych projektow
deweloperskich Grupa, zgodnie z przyjeta strategia, realizuje wszystkie kontrakty budowlane
jako generalny wykonawca (ktorym jest co do zasady spotka zalezna Murapol Venture Partner
S.A.) oraz dokonuje samodzielnego zakupu kluczowych materiatow budowlanych (poprzez
spotke zalezng Cross-Bud S.A.). Grupa korzysta rowniez w szerokim zakresie z ustug
mniejszych lokalnych wyspecjalizowanych podwykonawcoéw w miejsce duzych kontrahentow.
Model ten nie jest czgsto spotykany wsrdod podmiotéw dziatajacych na polskim rynku

deweloperéw.

Jako generalny wykonawca Murapol Venture Partner S.A. ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za
przebieg i koordynacje proceséw budowy wraz z uzyskaniem niezbgednych odbioréw, w tym
pozwolenia na uzytkowanie. Pomimo sprawowania biezacego nadzoru nad pracg
podwykonawcow, zarowno przez kierownictwo budowy, jak i wewnetrzny dziat jakosci, Grupa
nie jest w stanie zapewnic¢, ze zakontraktowane prace zostang wykonane przez podwykonawcow
z nalezyta starannoscia i w uzgodnionych terminach. Ujawnione na etapie realizacji prac lub po
ich zakonczeniu ewentualne op6znienia robot i nieprawidtowosci w ich wykonaniu moga
spowodowac przesunigcie si¢ terminu zakonczenia realizacji projektu deweloperskiego, a w
konsekwencji przyczynic si¢ w szczegolnosci do wzrostu kosztow jego realizacji czy tez utraty
wiarygodnosci Grupy w oczach nabywcow lokali mieszkalnych lub ustugowych. W
szczegblnosci, w przypadku koniecznosci zrealizowania prac naprawczych lub pokrycia ich
kosztow, przy jednoczesnym braku mozliwosci ich wyegzekwowania od podwykonawcow,

poniesione koszty w catosci obcigzg wyniki finansowe Grupy.

10316856566-v3 26 60-41073048



Nie mozna rowniez wykluczy¢, ze model samodzielnego zakupu kluczowych materialow
budowlanych, ktéry odroznia Grupe od konkurencji na polskim rynku deweloperow, z uwagi
na rosngce ceny materialdéw budowlanych stanie si¢ mato wydajny. W takim przypadku Grupa
bedzie zmuszona do zakupu materiatéw budowlanych w zewnetrznych hurtowniach, co moze

mie¢ wptyw na wzrost kosztow budowy.

Nie mozna réwniez wykluczy¢ utraty ptynnosci finansowej przez podwykonawcow Murapol
Venture Partner S.A., wystapienia u nich innych problemoéw organizacyjno-finansowych czy
zdarzen o charakterze sity wyzszej, co moze skutkowal przejSciowym lub calkowitym
Zaprzestaniem wykonywania przez nich prac. W skrajnych przypadkach moze zaistnie¢
konieczno$¢ rozwigzania umowy z podwykonawca. Powyzsze okoliczno$ci moga przetozy¢ sie
na opdznienia w realizacji danego projektu deweloperskiego. W przesztosci takie sytuacje
zdarzaty si¢, zmuszajac Grupe do zawierania cesji umow z innymi podmiotami lub zmniejszenia
zakresu prac celem zachowania terminow realizacji i postepu budowy. W przypadku gdy cesja
umoéw okazywata si¢ niemozliwa, Grupa wystepowata ze stosownymi roszczeniami, a takze
dokonywata wpisu danego podwykonawcy na "czarng liste" w celu uniknigcia ponownego
zakontraktowania danego podmiotu w przysztosci. Ponadto w przypadku wczesniejszego
ustania wspolpracy z podwykonawcag pozostaje kwestia rozliczen wykonanych przez
podwykonawce prac, dokonania potracen z tytutu ewentualnych kar umownych i uwzglednienia
kosztow wykonawstwa zastepczego, ktdre to sytuacje rowniez wystgpowaly w przesztosci. W
przypadku niedojscia do porozumienia z takim podwykonawca, np. w drodze ugody, nie mozna
wykluczy¢ dochodzenia przez niego ewentualnych roszczen przeciwko Murapol Venture
Partner S.A. na drodze sadowej, a nawet ztozenia przez podwykonawce wniosku o ogloszenie
upadto$ci Murapol Venture Partner S.A., majacego na celu zmuszenie Murapol Venture Partner
S.A. do uznania roszczenia. W konsekwencji, mimo braku jakichkolwiek podstaw do wydania
przez sad upadlosciowy postanowienia o ogloszeniu upadtosci, zgltoszone do sadu
upadlosciowego roszczenia podwykonawcow moga mie¢ negatywny wplyw na reputacje

Grupy.

W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko materializowato si¢ (m.in. Grupa byta
zmuszona w przesztosci do przesunig¢ termindéw zakonczenia realizacji projektow

deweloperskich wskutek opoznien prac).

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystapienia ocenia jako Srednie.
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1.12  Grupa ponosi wobec nabywcow lokali mieszkalnych/uzytkowych i 0séb trzecich
odpowiedzialnos¢ z tytulu wad sprzedanych nieruchomosci
Sprzedaz nieruchomo$ci, w tym lokali mieszkalnych 1 ustlugowych, wigze si¢ z
odpowiedzialno$cig z tytutu wad. Grupa moze by¢ narazona na odpowiedzialno§¢ wobec
nabywcow nieruchomosci (m.in. z tytutu rekojmi) za wady fizyczne i prawne budynkow (lub
odpowiednio lokali mieszkalnych i ustugowych) oraz gruntu, na ktérym wybudowane sg

budynki.

Stosownie do obowiazujacych przepisow prawa odpowiedzialno$¢ Grupy wzgledem nabywcy
moze powsta¢ w szczegolnosci jezeli: (i) nieruchomos¢ sprzedana ma wade zmniejszajaca jej
warto$¢ lub uzytecznos¢ ze wzgledu na cel oznaczony w umowie albo wynikajacy z
okolicznosci lub z jej przeznaczenia, (ii) jezeli nieruchomo$¢ nie ma wlasciwosci, o ktorych
istnieniu Grupa zapewnila kupujacego, (iii) nie nadaje si¢ do celu, o ktérym kupujacy
poinformowat Grupe¢ przy zawarciu umowy, lub (iv) jezeli nieruchomos$¢ zostata kupujacemu
wydana w stanie niezupelnym. Umowy sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych zazwyczaj
zawieraja okreslone oswiadczenia i zapewnienia co do stanu faktycznego i prawnego
sprzedawanego lokalu. W przypadku wystapienia wady fizycznej lub prawnej lokalu badz
czgsci wspolnych podmioty z Grupy moga zosta¢ zobowigzane do zaptaty odszkodowan (lub
spelnienia innych $wiadczen), przy czym okres ochronny nabywcow lokali w przypadku
rekojmi wynosi 5 lat od dnia zawarcia umowy oraz 6 lat od dnia wystgpienia szkody w
przypadku dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych. Nie mozna rowniez wykluczy¢
powstania roszczen dotyczacych czesci wspolnych nieruchomosci, z ktérymi w stosunku do
Grupy moga wystapi¢ wspolnoty mieszkaniowe, w tym — z uwagi na terminy dochodzenia
roszczen — brak mozliwo$ci wystapienia przez Grup¢ z roszczeniem regresowym wobec
wykonawcy, ktory realizowat dane prace budowlane w ramach projektu, ktérego dotyczy
usterka. W szczeg6lnosci, z uwagi na rozbieznosci okresow, ktore powstaly wskutek zmian
przepisow i wydtuzenia okresu rekojmi z 3 do 5 lat, wiele z umoéw zawartych przez Grupe z
wykonawcami przed zmianami przepisow, przewidywalo udzielenie gwarancji przez
wykonawce na okres 3 lat, wskutek czego w przypadku ujawnienia ew. usterek po okresie
Udzielonej gwarancji, Grupa moze nie mie¢ skutecznych narzgdzi dochodzenia
odpowiedzialno$ci od wykonawcy. To samo dotyczy sytuacji rozbieznego momentu
rozpoczecia biegu terminow, tj. ustawowe terminy ochrony nabywcéw lokali biegng juz po
uptywie gwarancji udzielonej Grupie przez wykonawceg. W konsekwencji Grupa moze mie¢
trudnosci w dochodzeniu roszczen od danego wykonawcy. Ponadto nie mozna wykluczy¢, ze
po tak dlugim okresie wykonawca zakonczy dziatalnos¢ lub z uwagi na sytuacj¢ finansowa

wykonawcy Grupa nie bedzie miata z czego zaspokoi¢ powstatych roszczen.
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W latach 2020-2024 zgloszono 28,8 tys. usterek reklamacyjnych, przy czym za zasadne uznano
10,6 tys. usterek w stosunku do 25,6 tys. lokali wybudowanych w Grupie w latach 2016-2024
(z uwagi na okres regkojmi w latach 2020-2022 byty zglaszane rowniez roszczenia dotyczace
lokali wybudowanych kilka lat wczes$niej). Laczna warto$¢ uznanych roszczen reklamacyjnych
w tym okresie wyniosta okoto 12,6 mln zt, przy czym na dzien 31 grudnia 2024 r. zaspokojono
roszczenia o tgcznej wartosci ok. 12,1 mln zt, w tym 4 mln zt roszczen zaspokojonych
bezposrednio przez Grupg, tj. niepokrywanych przez podwykonawcow Grupy lub ze Srodkow
podwykonawcdéw Grupy stanowiagcych kaucje gwarancyjne, natomiast pozostale roszczenia sa
w trakcie realizacji. Pomimo iz Grupa na biezgco analizuje przyczyny powstawania takich wad
w celu zapobiegniecia ich powstawaniu w przyszlosci, nie mozna wykluczy¢ ich powstania w
przysztosci. Tym samym nie mozna wykluczy¢ powstawania dodatkowych, znaczacych
kosztow zwigzanych z projektami deweloperskimi, ktére moga wplyna¢ na zmniejszenie ich

rentownosci.

Grupa monitoruje i aktualizuje procedury majace zapewni¢ nalezyta jako$¢ realizowanych
projektéw deweloperskich. Nie mozna jednak zapewnié, ze w przysztosci nie zostang zgloszone
roszczenia co do zidentyfikowanych lub rzekomych wad w wigkszej skali niz obecnie. Prace
zmierzajgce do usunigcia stwierdzonych wad moga przyktadowo okaza¢ si¢ bardzo kosztowne
lub moga nie by¢ w ogodle mozliwe do wykonania. Ponadto wszelkie roszczenia wniesione
przeciwko Grupie, niezaleznie od ich zasadno$ci, moga mie¢ negatywny wptyw na wizerunek
Grupy i jej projektéw deweloperskich oraz na postrzeganie dziatalnosci Grupy i jej projektow
deweloperskich przez docelowych klientow. Powyzsze czynniki mogg negatywnie wptynaé na

zdolnos$¢ Grupy do korzystnej sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych w przysztosci.

Dodatkowo zgodnie z Ustawg Deweloperska od potowy 2022 r. nabywca moze odmowié
dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia istotnych wad lokalu mieszkalnego podczas
odbioru i jednocze$nie deweloper odmowi uznania takiej wady w protokole. Deweloper jest
obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu odbioru lokalu usungé uznane wady
lokalu mieszkalnego, a jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie
wad w powyzszym terminie, jest zobowigzany do wskazania innego terminu usuniecia wad
wraz 7z uzasadnieniem opoéznienia. Termin ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych
niedogodnosci dla nabywcy. Jezeli deweloper nie usunie wad w pierwotnym terminie albo nie
wskaze takiego dodatkowego terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na
usunigcie wad, a po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usung¢ wady na koszt

dewelopera.

W dotychczasowej dzialalno$ci Grupy powyzsze ryzyko materializowato si¢ (m.in. wskutek

zglaszanych usterek reklamacyjnych, o ktorych mowa powyzej w tresci czynnika ryzyka).
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Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalno$ci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo wystgpienia

wad, ktore bytyby istotne dla dziatalnos$ci Grupy, Grupa ocenia jako niskie.

1.13  Czes¢ srodkéw niezbednych dla realizacji projektow deweloperskich stanowia
Srodki pozyskane od podmiotéw zewnetrznych (finansowanie dluzne).
Ograniczenie lub brak dostepnosci tych srodkéw moze niekorzystnie wplynaé na
realizacje harmonogramow lub rentowno$¢ projektéw deweloperskich Grupy
oraz skutecznie ogranicza¢ dzialalno$¢ Grupy

Kazdy z projektow realizowanych przez Grupe wymaga zaangazowania istotnych naktadow
finansowych. Dla ich sfinansowania Grupa indywidualnie planuje zrédla finansowania
obejmujgce srodki wiasne, wptaty od klientow oraz finansowanie zewngtrzne (dtuzne) w formie
kredytow i — opcjonalnie — pozyczek oraz obligacji. Mozliwo$¢ korzystania z zewngtrznych
zrodet finansowania uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowej Grupy oraz
poszczegblnych spotek zaleznych, ale rowniez od ogodlnej koniunktury gospodarczej,
sktonnosci bankéw do finansowania projektow deweloperskich, koniunktury na rynku
kapitalowym i zaufania inwestorow oraz szeregu innych czynnikow zewngtrznych. Brak
dostepnosci finansowania zewnetrznego w oczekiwanym czasie, kwotach i przy okreslonych
cenach albo ograniczenia w dostepnosci takiego finansowania, mogg wptyna¢ na opdznienia
realizacji inwestycji, a — w skrajnych przypadkach — je uniemozliwié, jak rowniez ograniczy¢
wysokos$¢ dywidendy mozliwej do wyptaty przez Spétke. Grupa monitoruje ryzyko braku
funduszy przy pomocy narzgdzia okresowego planowania ptynnosci. Narzgdzie to uwzglednia
terminy wymagalnos$ci/zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywow finansowych (np. konta
nalezno$ci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pienigzne z
dziatalnosci operacyjnej i potencjalne wyplaty dywidendy. Gtowne ryzyko kredytowe Grupy

jest przy tym zwiazane przede wszystkim z naleznosciami handlowymi.

W kwietniu 2021 r. Emitent zrestrukturyzowal dotychczasowe zadtluzenie i pozyskat nowe
kredyty od konsorcjum dwdéch bankdéw — mBank S.A. oraz Bank Polska Kasa Opieki S.A. —w
wysoko$ci 350,0 mln PLN na okres 3 lat (w ramach Umowy Kredytow I). Umowa Kredytow |
zostala zastagpiona we wrze$niu 2022 r. przez Umowg Kredytow Il zawarta z konsorcjum dwoch
bankow — Bank Polska Kasa Opieki S.A. i Santander Bank Polska S.A., o tacznej wartosci 550,0
min PLN. Sptata kredytéw musi nastapi¢ do dnia 30 czerwca 2026 r. Przed zawarciem Umowy
Kredytow 1 (nastgpnie zastapionej przez Umowe Kredytow II) Grupa korzystala z wielu
produktow dtuznych, takich jak kredyty bankowe w bankach komercyjnych i spotdzielczych,
obligacje korporacyjne oraz detaliczne, pozyczki od udziatowcow lub linie faktoringowe, z
ktorych zasadnicza cze¢$¢ miata charakter krotkoterminowy. W efekcie zawarcia Umowy

Kredytéow 1 i refinansowania dotychczasowego zadluzenia, struktura wiekowa oraz tytuly
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zadtuzenia Grupy ulegly istotnej zmianie (wartos¢ zadtuzenia netto Grupy na dzien 31 grudnia
2022 r., zdefiniowana jako suma oprocentowanych kredytéw i pozyczek (cze$¢ dlugoterminowa
i biezaca), zobowigzan z tytutlu leasingu (cze§¢ dlugoterminowa i biezaca) i pozostatych
zobowigzan finansowych (czes¢ dlugoterminowa i biezaca), pomniejszonych o $rodki pieniezne
i ich ekwiwalenty oraz $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych,
wynosita 116,9 min PLN, w poréwnaniu do 43,6 min PLN na koniec 2021 r. oraz 160,1 mIn
PLN na koniec 2020 r.). W wyniku splaty w 2021 r. zadluzenia z tytutu pozyczek, obligacji i
faktoringdw w 2021 r., na dzien 31 grudnia 2021 r. 1 2022 r. Grupa posiadata zadluzenie z tytutu
kredytow oraz zobowigzania leasingowe, ktorych przewazajaca czgs¢ ma charakter
dlugoterminowy (wedhug stanu na koniec grudnia 2021 r. i 2022 r. Grupa miata odpowiednio
58,6 min PLN i 59,2 mIn PLN kroétkoterminowego finansowania (obejmujacego biezacg czes$é
kredytéw oraz zobowigzania z tytutu leasingdw), za$ odpowiednio 278,1 mln PLN i 366,6 min
PLN stanowity zobowigzania dtugoterminowe z terminem zapadalno$ci do odpowiednio 2024
r. (w przypadku Umowy Kredytow I) i 2026 r. (w przypadku Umowy Kredytow II). Zarzad
przewiduje, ze w najblizszej przysztosci poziom zadtluzenia z tytulu Umowy Kredytow II lub
ewentualnego dodatkowego finansowania zewnetrznego bedzie utrzymywat si¢ na poziomie
okoto 550 mIn PLN (z uwzglednieniem czgsciowych sptat kwoty kapitatu z Umowy Kredytow
IT). Spotka uzgodnita na mocy aneksu nr 2 do Umowy Kredytow Il z dnia 21 grudnia 2023 roku
podwyzszenie kwoty kredytéw dostepnych pierwotnie na podstawie Umowy Kredytow II o
dodatkowe $rodki, w granicach dotychczasowo sptaconych kwot kredytow z tytutu Umowy
Kredytow II ((tacznie do kwoty 550,0 min PLN, z uwzglednieniem kwot kapitatu
udostgpnionych z tytutu Umowy Kredytow 11, ktore pozostaja do sptaty).

Dnia 19 lipca 2024 r. na podstawie podpisanego przez Emitenta aneksu nr 6 do Umowy
Kredytow II, Bank Polska Kasa Opieki S.A. uruchomit na rzecz Emitenta lini¢ gwarancyjng do
kwoty 20 min PLN. Uruchomienie przedmiotowej linii gwarancyjnej wptyneto na zwigkszenie
kwoty pierwotnie udzielonego kredytu ani na rozszerzenie dotychczas udzielonych

zabezpieczen.

W dniu 24 wrze$nia 2024 r. na podstawie umowy Assignment Agreement pomiedzy Alior Bank
S.A. i Santander Bank Polska S.A., Alior Bank S.A. przejat cze¢$¢ zadtuzenia Santander Bank
Polska S.A w wysokosci 80 mIn PLN, na dotychczas obowigzujgcych warunkach umownych.

W zwigzku z powyzszym Alior Bank S.A. stal si¢ trzecim bankiem finansujagcym Grupe, w

ramach Umowy Kredytow Il z dnia 14 wrzesnia 2022 r.

W Umowie Kredytéw II przewidziane sg migdzy innymi obowigzki utrzymania przez
Spotke/Grupe okreslonych wskaznikéw finansowych, takich jak wskaznik zadtuzenia kapitatu,

pokrycia obstugi dtugu, utrzymania skumulowanego poziomu historycznej marzy w ujeciu 12
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miesiecy oraz przewidywanej marzy brutto na okreslonych poziomach, jak rowniez utrzymania
odpowiedniego salda §rodkéw pienieznych pozostajacych do dyspozycji Grupy oraz warto$ci
banku ziemi. Umowa Kredytow II naktada na Spotke pewne ograniczenia (zobowigzania
finansowe), w tym co do wyptaty dywidendy. Zgodnie z Umowa Kredytéow II bez zgody
kredytodawcow albo do momentu sptaty kredytow z tytutu Umowy Kredytow 11, Spotka moze
dokonywa¢ wyptaty dywidendy do 30 czerwca 2025 r. Zgodnie z Umowa Kredytow II, wyptata
dywidendy nie przekroczy kwoty skumulowanego, skonsolidowanego zysku netto Spoétki
uzyskanego od dnia 1 stycznia 2021 r. do dnia planowanej wyplaty, na zasadach okreslonych w
Umowie Kredytow II. Zysk ten powinien zosta¢ wyliczony na podstawie zaudytowanego
rocznego sprawozdania finansowego. Do dnia 22 kwietnia 2024 r. Emitent wykorzystat z tego
tytutu 300 mln zt, w tym cze$¢ z przeniesionych kapitalow utworzonych z zyskow z lat
poprzednich (20171 2018). Natomiast w maju 2024 r. Spotka wyptacita ponad 80 min zt z tytutu
dywidendy, a w listopadzie 2024 roku 120 mln zt z tytulu zaliczki na poczet dywidendy za 2024
roku, ktora zostata pokryta w catosci z kapitalu rezerwowego utworzonego w tym celu z zyskow

z lat ubiegtych.

Umowa Kredytow Il przewiduje pakiet zabezpieczen obejmujacy: zastawy na wszystkich
udziatach, akcjach lub prawach wsp6lnikow poreczycieli (z wytgczeniem Cross-Bud S.A., w
stosunku do ktorej zastawem zostaty objete tylko akcje znajdujace si¢ w posiadaniu cztonkow
z Grupy), zastawy na aktywach Spoétki, zastawy na rachunkach bankowych Spotki i
poreczycieli, pelnomocnictwa do rachunkéw bankowych Spotki i poreczycieli, zastawy na
znakach towarowych Spotki, hipoteke taczng do wysokosci 825 min PLN, przelewy na
zabezpieczenie oraz oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji Spétki i poreczycieli, co w
przypadku egzekucji przez banki moze miec istotny negatywny wpltyw na sytuacje finansowa

Grupy oraz jej dziatalnosc.

Z uwagi na skupienie cato$ci finansowania w konsorcjum trzech bankéw ewentualne
niewykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy Kredytow II moze skutecznie ograniczy¢
dziatalnos¢ Grupy, wplywajac na jej ptynnos¢ i zdolno$¢ do finansowania projektow
inwestycyjnych. Nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci Umowa Kredytéw 11 moze zostac po
uplywie oznaczonych w niej okreséw naprawczych rozwigzana przez banki z powodu m.in.
naruszenia zawartych w niej kowenantow. W konsekwencji banki bylyby uprawnione do
zaspokojenia swoich wierzytelno$ci przez wykonanie uprawnien zwigzanych z ustanowionymi
zabezpieczeniami. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze w takiej sytuacji Grupa nie bylaby w
stanie pozyska¢ nowego finansowania w szybkim terminie lub na podobnych warunkach.
Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw na wysoko$¢ wynikow finansowych,
rentowno$¢ lub sytuacje finansowa Grupy. Ponadto z uwagi na istotny udzial finansowania

zewngtrznego w strukturze pasywow Grupa narazona jest na ryzyko zmian stop procentowych
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i istotny wzrost kosztéw obstugi finansowania zewnetrznego, co miato miejsce w 2022 r. i w
okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2023 r. ze wzgledu na poziom stop procentowych
1 wskaznika WIBOR 3M. Poziom stdp procentowych (stopy referencyjnej) wynosi 5,75%.
Potencjalny wzrost poziomu stdp procentowych moze przetozy¢ si¢ na wzrost kosztu obstugi
finansowania i trudno$ci w pozyskaniu kapitatu zewnetrznego przez Grupe, a w konsekwencji
do obnizenia jej wynikow finansowych. Grupa nie jest w stanie oceni¢ wplywu ww. zmiany na

prowadzong dziatalno$¢.

W dniu 7 pazdziernika 2024 r. Emitent zawart z ING Bank Slaski S.A. aneks do umowy
wieloproduktowej dotyczacej linii na gwarancje bankowe z dnia 5 pazdziernika 2023 r., na
mocy ktérego wydtuzono okres dostepnosci linii do dnia 3 pazdziernika 2025 r., do kwoty
11.900.000,00 zt.

W dniu 24 kwietnia 2024 r. Emitent podpisata z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A., Ipopema
Securities S.A. oraz Santander Bank Polska S.A. umowe programowa emisji obligacji Murapol
S.A. o lacznej wartosci nominalnej wyemitowanych 1 niewykupionych obligacji
nieprzekraczajacej 500.000.000 zt w dowolnym czasie trwania programu i emitowaniu przez

Emitenta poszczeg6lnych serii obligacji w ramach tego programu.

W dniu 28 maja 2024 r. Emitent wyemitowata 1.500 niezabezpieczonych obligacji zwyktych
na okaziciela serii 1/2024, o wartosci nominalnej 100.000 PLN kazda i tacznej wartosci
nominalnej wynoszacej 150.000.000 PLN, w ramach Programu Emisji. Dzien wykupu
Obligacji przypada na 28 maja 2027 r.

Istotnym czynnikiem dotyczagcym mozliwosci pozyskiwania przez Grupe finansowania w
przysztosci moga by¢ roéwniez kwestie zwigzane z procesem transformacji ESG i kwestie
zwigzane z raportowaniem ESG. Nie mozna wykluczy¢, ze mimo planowanego wdrozenia
Strategii ESG dla Grupy (obecnie Grupa nie posiada strategii w zakresie ESG), Grupa napotka
trudno$ci zwigzane z procesem transformacji ESG a takze zbierania, analizowania i
przetwarzania danych niefinansowych Grupy pod oceng¢ mozliwo$ci przyznania jej
finansowania. Nie mozna tez wykluczy¢, ze Grupa bedzie miata trudnosci ze spelnieniem
warunkow oceny w zwigzku z okre$lonymi przez dany bank, z ktérego Grupa chciataby
pozyskac¢ finansowanie, wskaznikami PAI (ang. Principal Adverse Impact) okreslajacych, jakie
niekorzystne skutki dany bank bierze pod uwagg przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych.
Czynniki te moga mie¢ wplyw na trudnosci w pozyskaniu kapitatu zewngtrznego przez Grupe
w przysztosci. Obecnie Grupa nie jest w stanie oceni¢ wplywu ww. zmian na prowadzong

dziatalnosc¢.

W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowato sig.
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Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako znaczng ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalno$ci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystgpienia ocenia jako niskie.

1.14  Proces uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwos¢ ich zaskarzania, a
takze dzialania oséb trzecich moga mie¢ wplyw na realizacje¢ prac budowlanych
wykonywanych przez Grupe i realizowanych przez nia projektow
deweloperskich

Realizacja projektow przez Grupe wigze si¢ z koniecznoscig spetienia wielu wymagan
okreslonych w przepisach prawa. Potwierdzeniem spetnienia wigkszo$ci z nich jest uzyskanie
r6znego rodzaju zgdd, uzgodnien i pozwolen (w tym decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen
srodowiskowych, pozwolen na budowe i pozwolen na uzytkowanie) wydawanych przez organy
administracyjne. Uzyskanie odpowiednich decyzji administracyjnych stanowi formalnoprawny
warunek rozpoczgcia, prowadzenia oraz oddania do uzytkowania inwestycji deweloperskiej, zas
jakiekolwiek btedy, wewnetrzne sprzecznosci w tych dokumentach lub tez realizacja inwestycji
w sposoOb niezgodny z warunkami w nich okreslonymi moga doprowadzi¢ do wstrzymania lub
opdznienia procesu inwestycyjnego. Z uwagi na fakt, ze wydawanie odpowiednich
dokumentéow dotyczacych procesu deweloperskiego podlega kompetencji organéw
administracji publicznej i nastepuje w trybie okreslonym przepisami postepowania
administracyjnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem interesow spotecznosci lokalnej (np.
niektore kwestie ochrony srodowiska oraz zagadnienia planistyczne podlegaja szerokiej
konsultacji spolecznej), Grupa nie ma pelnej kontroli nad sprawnym przebiegiem procesu
uzyskiwania wymaganych decyzji administracyjnych, ani nie moze zapewnié, ze wszystkie
niezbedne dokumenty zostana wydane w zaplanowanym terminie oraz ze przed ich
uprawomocnieniem si¢ nie ulegng zaskarzeniu, lub ze uzyskane zgody lub decyzje nie zostang
cofniete. Nieuzyskanie chociazby cze¢$ci wymaganej dokumentacji, opdznienie w jej uzyskaniu
lub jej zmiana moga negatywnie wplyngé na zdolno$¢ do rozpoczecia, prowadzenia lub
zakonczenia obecnych lub nowych projektéw Grupy. Ponadto nie mozna catkowicie wykluczy¢
ryzyka zmian decyzji administracyjnych dotyczacych zakonczonych juz projektow
inwestycyjnych, a takze ich wzruszalnosci w przypadku stwierdzenia wad prawnych takich
decyzji, a nawet stwierdzenia niewazno$ci decyzji administracyjnych wydanych z naruszeniem

przepiséw prawa.

Proces uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych moze podlega¢ rowniez
op6znieniom zwigzanym z niekorzystnymi dziataniami podmiotdéw trzecich uprawnionych do
wnoszenia $rodkéw zaskarzenia wobec wydanych decyzji, w tym m.in. podmiotéw

posiadajacych tytut prawny do nieruchomosci sgsiadujgcych z nieruchomos$ciami, na ktorych
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jest lub ma by¢ prowadzony proces inwestycyjny Grupy. Podmioty trzecie moga bowiem przez
udzial w postgpowaniach administracyjnych zwigzanych z realizacjg procesu inwestycyjnego
podejmowacé dziatania uniemozliwiajace Grupie uzyskanie stosownych rozstrzygnie¢, m.in.
poprzez zaskarzanie do administracyjnych organéw drugiej instancji oraz do sadéw
administracyjnych rozstrzygnig¢ wydawanych w ich toku. Ponadto udzial podmiotow trzecich
w postepowaniach zwigzanych z realizacja procesu inwestycyjnego moze by¢ jednocze$nie
zrodtem postepowan spornych (przed organami administracji publicznej, jak roéwniez przed
sadami administracyjnymi), zainicjowanych przez osoby trzecie w zwigzku z kwestionowaniem
rozstrzygnie¢ uzyskanych przez Grupe w toku procesu inwestycyjnego. Dziatania takie moga
w rezultacie doprowadzi¢ do wstrzymania lub opdznienia realizacji harmonogramu i wyjscia z
inwestycji. Wszelkie roszczenia wniesione przeciwko Grupie, niezaleznie od ich zasadno$ci,
moga mie¢ rowniez negatywny wplyw na wizerunek Grupy i jej projektéw oraz postrzeganie

dziatalnosci Grupy i jej projektow przez docelowych klientow lub inwestorow.

Takze dziatania zewnetrzne, jak spowolnienie procesé6w administracyjnych (co miato miejsce
w trakcie pandemii COVID-19) moga wywiera¢ posredni lub bezposredni wptyw na dziatalnos¢
Grupy lub zaktoca¢ roéznego rodzaju obszary tej dziatalnosci. Spowolnienie to moze miec
wplyw na uzyskiwanie niezbgednych zgdd i pozwolen zgodnie z zaktadanymi harmonogramami,
a w konsekwencji przetozyé si¢ na proces budowy i1 przekazywania lokali, a takze
komercjalizacji przedsigwzie¢ deweloperskich Grupy. Moze to takze wptywac na rentownosc¢
danych inwestycji, przeplywy s$rodkdéw pienieznych i w konsekwencji osiggane wyniki

finansowe, czy nawet skutkowac¢ brakiem oplacalnosci danej inwestycji.

Utrudnienia w procesie uzyskiwania decyzji administracyjnych moga rowniez wynika¢ z
przepisow wprowadzonych Nowa Ustawg o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Ustawa ta wprowadzita bowiem ograniczenie czasowe obowigzywania decyzji o warunkach
zabudowy, wynoszace pie¢ lat od dnia, w ktorym wydana decyzja stata sie prawomocna. W
przypadku, gdyby w toku prac na danej inwestycji zaistniata konieczno$¢ uzyskania przez
Grupe decyzji o zmianie pozwolenia na budowe, nie mozna wykluczy¢, ze uzyskane uprzednio
warunki zabudowy utracityby waznos$¢ z uwagi na uptyw wskazanego okresu obowigzywania
decyzji. W konsekwencji Grupa bytaby zmuszona do uzyskania nowej decyzji o warunkach
zabudowy, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do wstrzymania lub op6Znienia realizacji

danej inwestycji.

W dotychczasowej dziatalno$ci Grupy powyzsze ryzyko materializowato si¢ (m.in. Grupa jest
strong szeregu postepowan administracyjnych zwigzanych z realizacjga projektow

deweloperskich Grupy).
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Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalno$ci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystapienia ocenia jako $rednie.

1.15 Zdarzenia nadzwyczajne, ktére sa poza kontrola Grupy, w tym trwajaca wojna
w Ukrainie czy pogorszenie sytuacji makroekonomicznej, moga wywrzeé
negatywny wplyw na dzialalno$§¢ Grupy

Do zdarzen nadzwyczajnych, ktore sa poza kontrolg Grupy, mozna zaliczy¢ m.in. zmieniajace
si¢ globalne i regionalne warunki makroekonomiczne lub polityczne na §wiecie, w regionie i w
Polsce, akty wojny, ataki terrorystyczne czy proby takich dziatan, pandemie, epidemie i
zwigzane z tym spowolnienie gospodarcze, sita wyzsza, kataklizmy lub inne zdarzenia
nadzwyczajne czy katastrofy naturalne, w tym zmieniajace si¢ i intensyfikujace warunki
pogodowe i zjawiska atmosferyczne (np. ulewne deszcze, wichury, traby powietrzne,
gradobicia). Zdarzenia te obejmujg réwniez nieuprawnione dziatania osoéb trzecich (np.
przywlaszczenia, kradzieze, wandalizm czy ataki hakerskie). Zdarzenia te, w zaleznosci od ich
rodzaju i natezenia, moga wywiera¢ posredni lub bezposredni wplyw na dziatalno$¢ Grupy lub
zakldcac réznego rodzaju obszary tej dzialalno$ci, moga mie¢ negatywny wplyw na osiggane
przychody lub zwickszac¢ jej koszty, a takze moga negatywnie wplywac na rynek nieruchomosci
w Polsce oraz na klientow Spotki czy zwickszy¢ odpowiedzialno$¢ Grupy. Nie mozna
wykluczy¢ dalszego pogorszenia si¢ sytuacji gospodarki $§wiatowej i regionalnej, wzrostu stop
procentowych, utrzymywania si¢ wysokich cen energii czy wysokiej inflacji, a takze
wystepowania innych negatywnych czynnikow, co moze mie¢ niekorzystny wpltyw zaréwno na
sytuacje ekonomiczng Grupy lub podmiotéow, z ktérymi wspdlpracuje, w tym jej
podwykonawcow, jak i 0osob fizycznych, m.in. negatywnie wptywajac na ich site nabywcza,
zdolno$¢ kredytowa i zdolnos¢ obstugi zadluzenia oraz decyzje co do zakupu mieszkania.
Wyzej wskazane czynniki i niepewno$ci zwigzane z sytuacjg gospodarcza oraz innymi
niepewnos$ciami zwigzanymi z wojng w Ukrainie wptynety negatywnie na sektor nieruchomosci
w Polsce. W konsekwencji wigkszos¢ polskich deweloperow mieszkaniowych odnotowata
znaczne spadki przedsprzedazy oraz mniejsze zainteresowanie ofertg mieszkan, co wplyneto
m.in. na decyzje o zmianach harmonogramow realizacji przedsiewzig¢ deweloperskich,
wstrzymaniu niektorych projektéw czy op6znien w ich realizacji, a takze wprowadzaniu zmian

do planowanych inwestycji (zmniejszanie ich wielkosci).

Najwazniejszym czynnikiem, ktory oddziatywat na gospodarke w 2024 r., byta trwajaca od
2022 r. wojna w Ukrainie. Wojna ta spowodowata skokowy wzrost cen surowcow
energetycznych i materiatow budowlanych oraz doprowadzita do zaburzenia dostaw w handlu

mi¢dzynarodowym. Cho¢ Grupa nie ma mozliwosci okreslenia stopnia wpltywu wojny w
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Ukrainie na swoja dziatalno$¢ operacyjna, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju, ze
wzgledu na dynamike sytuacji w Ukrainie, nie mozna wykluczy¢ pojawienia si¢ w przysztosci
nowych czynnikéw ryzyka majacych taki wptyw. Migdzy innymi wojna wywarta i moze dalej
wywiera¢ powazne skutki dla polskiej gospodarki, a w szczegdlnie trudnej sytuacji moze
znalez¢ si¢ branza budowlana, np. z uwagi na wzrost kosztéw energii, paliw czy gazu, ktore
moga wplynaé na wzrost kosztow wykonawstwa, jak rowniez materiatow budowlanych. Nie
mozna rowniez wykluczy¢, ze wraz z zakonczeniem wojny z Polski wyjedzie wielu

pracownikow ukrainskiego pochodzenia.

Rok 2024 charakteryzowat si¢ wyzsza niz cel inflacyjny NBP inflacja (wedlug danych GUS
$rednioroczna inflacja w Polsce wyniosta 3,6% (w relacji r/r). Jednym z najwazniejszych
czynnikow wplywajacych na tak wysoki poziom inflacji byla ww. wspomniana wojna w
Ukrainie. Jednocze$nie poziom inflacji oraz prognozy na przyszie okresy determinowaly
polityke Rade Polityki Pienigznej w zakresie utrzymywania wysokich stop procentowych.
Poziom stop procentowych (stopy referencyjnej) ksztaltuje si¢ obecnie na poziomie 5,25%. W
celu identyfikacji i reagowania na réznego rodzaju zdarzenia nadzwyczajne Spotka posiada i
wdrozyta procedury. Nie mozna jednak zapewni¢, ze procedury te okaza si¢ wystarczajace oraz
ze beda uwzgledniaty pele spektrum mozliwych zdarzen, ani ze bedg wystarczajace do
efektywnego identyfikowania nieprawidtowosci. Nieprzewidziane zdarzenia mogg takze
generowa¢ dodatkowe koszty operacyjne, w tym wyzsze sktadki ubezpieczeniowe oraz
powodowa¢ konieczno$¢ wprowadzania dodatkowych planéw awaryjnych. Ochrona
ubezpieczeniowa dla niektorych rodzajow ryzyka moze takze nie by¢ dostepna, czego skutkiem

bedzie zwigkszenie ryzyka w takich obszarach dla Spoiki.

Grupa nie odnotowata materializacji tego ryzyka, przy znacznej poprawie koniunktury w
sektorze nieruchomosciowym w Polsce i zwickszajacej si¢ skali realizowanych przedsiewzigé
deweloperskich na rynku, przy czym nie moze wykluczy¢, ze ryzyko braku odpowiedniej liczby
pracownikoéw u jej podwykonawcdw nie zmaterializuje si¢ w przyszto$ci i nie wplynie w istotny
negatywny sposob na harmonogram realizacji jej przedsigwzie¢ deweloperskich. Spétka ocenia
istotnos¢ powyzszego ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na przewidywang skale jego
negatywnego wpltywu na dziatalno$¢ Grupy. Natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia

ocenia jako niskie.

1.16  Grunty nabywane lub posiadane przez Grupe moga by¢ obarczone ryzykiem
Srodowiskowym i operacyjnym

Na gruntach nabywanych lub posiadanych przez Grupe moga wystepowaé niebezpieczne
substancje i zanieczyszczenia, jak rowniez moglo na nich doj$¢ do niekorzystnego

przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu. Pomimo tego ze przed nabyciem tytulu
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prawnego do gruntu Grupa zleca dokonanie badania $rodowiskowego wyspecjalizowanym
podmiotom, nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci podmioty z Grupy moga by¢
zobowigzane do: (i) poniesienia kosztow remediacji wynikajacych z zanieczyszczenia
srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez Grupe, (ii) oczyszczenia gruntow,
(iii) zaptaty kar administracyjnych z tytulu ich zanieczyszczenia lub (iv) w inny sposob zostaé
pociagniete do odpowiedzialno$ci na podstawie przepisow prawa dotyczacych ochrony
srodowiska. Przed nabyciem gruntu Grupa szczegélowo analizuje ryzyko powstania roszczen
odszkodowawczych, obowiazku ponoszenia kosztow remediacji lub zaptaty kar
administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia §rodowiska. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze
analiza taka b¢dzie nieprawidlowa i na etapie realizacji inwestycji ujawnig si¢ zanieczyszczenia,
w zwiazku z czym powstanie zobowigzanie do zaplaty odszkodowan, kar administracyjnych,
sankcji karnych lub kosztow remediacji wynikajacych z zanieczyszczenia $rodowiska na
posiadanych przez Grupe gruntach. Wykrycie obecno$ci niebezpiecznych lub toksycznych
substancji w gruncie moze rowniez op6zni¢ zabudowe lub przebudowe takiej nieruchomosci,

lub podnies¢ koszty inwestycji.

Ponadto realizacja projektéw wymaga na etapie przygotowywania inwestycji decyzji
srodowiskowej (czasem poprzedzonej raportem $srodowiskowym), a takze kolejnych decyzji i
zezwolen zwigzanych z uzytkowaniem okreslonych obiektéw. Dodatkowo organy administracji
publicznej mogg prowadzi¢ inspekcje 1 kontrole zwigzane z przestrzeganiem prawa ochrony
srodowiska, co moze spowodowaé przestdj w realizacji projektu budowlanego, a przez to

zwigkszenie kosztoOw oraz opdznienia w jego realizacji.

Nabywajac grunt na potrzeby realizacji projektu, Grupa dokonuje réwniez jego analizy
technicznej. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze analiza taka bedzie nieprawidtowa i na etapie
inwestycji ujawnig si¢ nieprzewidziane czynniki, takie jak wody gruntowe, niestabilnos¢
dolnych warstw gruntu, znaleziska archeologiczne lub inne obiekty, w tym nieujawnione
elementy infrastruktury podziemnej, ktore mogg spowodowac opdznienia lub zwiekszy¢ koszty
przygotowania gruntu pod budowe, a nawet uniemozliwi¢ realizacje¢ projektu zgodnie z jego
zatozeniami. Nie mozna wykluczyé, ze niewlasciwa analiza techniczna moze skutkowac
réwniez podtopieniami gruntu w przysztosci czy tez innymi zagrozeniami, ktére moga narazi¢
Grupe na koszty, koniecznos$¢ zaptaty kar umownych czy odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza.
Szczegblnie duzym ryzykiem obarczone jest przy tym prowadzenie inwestycji na terenach
wczesniej wylaczonych z uzytku, jak np. tereny poprzemystowe czy powojskowe, czgsto
wymagajace skomplikowanych wyburzen istniejacej infrastruktury, konieczno$ci zachowania i
odnowienia obiektow zabytkowych c¢zy wzmacniania gruntu nienadajacego si¢ do
posadowienia bezposredniego budynku. W przypadku takich gruntow nie mozna wykluczy¢, ze

pierwotnie szacowane poziomy kosztéw begda musialy by¢ powtdrnie zweryfikowane, a

10316856566-v3 38 60-41073048



zakladane zakresy prac do wykonania ponownie okreslone, co moze wptyna¢ na czas realizacji

danego projektu oraz jego koszty.

Ponadto zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska kazdoczesny wiadajacy powierzchnia ziemi
(4. wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci), na ktorej wystepuje historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi, jest obowigzany do przeprowadzenia remediacji
zanieczyszczenia. Wobec tego Grupa byla odpowiedzialna za przeprowadzenie remediacji
zidentyfikowanego zanieczyszczenia historycznego (na terenach nieruchomosci, ktore naleza
do Grupy) zgodnie z ustalonym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska planem

remediacji oraz pokrycia kosztow takiej remediacji.

Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w toku realizowania aktualnych badz planowanych inwestycji
Grupa moze naby¢ grunty o znacznym poziomie zanieczyszczenia, powodujace koniecznosé
remediacji (zanieczyszczenie tego typu wystgpito na kilku z inwestycji Grupy, gdzie wskutek
remediacji ex-situ Grupa poniosta tgczne dodatkowe koszty w wysokosci 5,3 min PLN) czy tez
grunty, ktére pod powierzchnig ziemi sa zanieczyszczone substancjami powodujacymi ryzyko
samozaptonu (np. Grupa zidentyfikowata takie ryzyko w przypadku dwdch inwestycji w
Katowicach, a w konsekwencji przeprowadzonych badan przedmiotowych gruntow Grupa nie
dokonata ich nabycia). Moze to obejmowac rowniez odkrycie zabytkow archeologicznych,
niewypatéw, niewybuchow (m.in. na niektérych inwestycjach Grupy konieczna byta obstuga
saperska, a koszt nadzoréw saperskich oraz usunigcia niewybuchow wahat si¢ migdzy 5 a 10
tys. PLN netto), lub wystapienie innych specyficznych uwarunkowan (np. wystapienie
niezinwentaryzowanych fundamentéw czy inwestowanie na terenach szkod gérniczych, z
ktorymi Grupa ma styczno$é w przypadku inwestycji na terenach Gornego Slaska, gdzie
eksploatacja gornicza byla wzmozona wzgledem pozostatej czesci kraju). W konsekwencji
zaktadane przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach danego projektu moga nie
zosta¢ osiagniete. Ponadto w zwigzku z potencjalnymi zanieczyszczeniami lub substancjami
niebezpiecznymi na Grupe moga zosta¢ natozone kary, w tym Grupa moze by¢ zmuszona do
poniesienia nieprzewidzianych wczeéniej kosztow naprawy szkoéd zwigzanych z tymi
zanieczyszczeniami. W stosunku do czgéci gruntdow zastosowanie mogg mie¢ rowniez
specyficzne regulacje i wymogi prawne zwigzane z mozliwoscig realizacji inwestycji, a ktorych
konieczno$¢ zastosowania moze ujawnic si¢ dopiero na etapie prac. W sytuacji, gdy w stosunku
do danego gruntu znajda zastosowanie takie regulacje, nie mozna wykluczy¢ opdznien w
harmonogramach danej inwestycji. W skrajnych przypadkach Grupa moze nie uzyskac
pozwolenia na budowe, co w konsekwencji moze mie¢ wptyw na brak spetnienia si¢ warunku

zawieszajacego w danej umowie sprzedazy.
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W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko materializowalo si¢ m.in. wskutek

zdarzen opisanych powyzej w tresci czynnika ryzyka.

Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnoéci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystapienia ocenia jako niskie.

1.17  Grupa moze nie zrealizowaé swoich inicjatyw i celow strategicznych

Zalozenia strategii Grupy opieraja si¢ przede wszystkim na umocnieniu jej obecnej pozycji
rynkowej przez: (i) budowanie atrakcyjnej oferty mieszkaniowej oraz jej skuteczne
pozycjonowanie wsrod docelowych klientow; (ii) umiejetne pozyskiwanie nieruchomosci
gruntowych do banku ziemi; (iii) optymalizacj¢ procesow wewnatrzgrupowych; (iv)
podejmowanie dziatan w oparciu o inicjatywy zréwnowazonego rozwoju ESG oraz (v) rozwdj

na rynku instytucjonalnego najmu nieruchomosci PRS.

Grupa moze nie zrealizowa¢ swoich inicjatyw strategicznych i nie osiaggna¢ swoich celéw
strategicznych w zwiazku z wystapieniem szeregu okoliczno$ci oraz czynnikéw zewnetrznych
i wewnetrznych, w tym natury regulacyjnej, prawnej, finansowej, spotecznej lub operacyjnej,

ktore moga by¢ poza kontrola Grupy, co moze skutkowac utrata pozycji rynkowe;.

Nie mozna wykluczy¢, ze Grupa napotka trudno$ci w realizacji swojej strategii, np. wskutek
niedopasowania oferty do oczekiwan klientow, w tym wskutek wprowadzania do oferty
rozwigzan technologicznych, ktére okaza si¢ mniej atrakcyjne od proponowanych przez
konkurentéw, mato przydatne lub ktére nie spotkaja si¢ z zainteresowaniem potencjalnych
klientow w ogodle. Grupa moze nie by¢ rowniez w stanie znalez¢ stosownych dziatek pod
budowe swoich projektow deweloperskich, w tym projektow realizowanych w zakresie
wspotpracy z Inwestorami PRS i LifeSpot w ramach Platformy PRS, oferta jej konkurentow

moze okaza¢ si¢ bardziej atrakcyjna, czego skutkiem moga by¢ nizsze przychody.

Ponadto, aby wspiera¢ realizacj¢ strategii, Grupa wlacza do swojej dzialalno$ci rowniez
projekty i inicjatywy z obszaréw $rodowiskowych, zwiazane z kwestiami spolecznymi oraz
zagadnieniami tadu korporacyjnego (ang. ESG, Environmental, Social and Corporate
Governance). W tym celu Grupa ponosi wydatki na rozwigzania technologiczne przyjazne
srodowisku (m.in. majgce na celu optymalizacj¢ zuzycia wody i energii) oraz podejmuje
dzialania majgce na celu lepsze wykorzystywanie materiatow i wptywajace na mniejsze zuzycie
energii, nizszg produkcje odpadow czy tez dazy do ograniczania sladu weglowego. Nie mozna
wykluczyé¢, ze kolejne rozwigzania proekologiczne wprowadzane w projektach deweloperskich

beda kapitatochtonne w stopniu, ktéry wymusi na Grupie konieczno$¢ podniesienia cen
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sprzedazy, przy jednoczesnym oferowaniu przez konkurentow Grupy lokali mieszkalnych o
podobnych parametrach na korzystniejszych cenowo warunkach. W konsekwencji Grupa moze

nie by¢ w stanie zapewni¢ wystarczajacej i zroznicowanej podazy mieszkan.

W zwiazku z rosngcymi wymaganiami regulacyjnymi i oczekiwaniami interesariuszy, w
zakresie ESG nie mozna réwniez wykluczy¢, ze rozwiagzania stosowane przez Grupe okazg si¢
niewystarczajace, co moze mie¢ negatywny wplyw na pozycjonowanie Grupy. Ponadto
realizacja strategii i trendy ESG, w tym dekarbonizacja, wprowadzanie rozwigzan
optymalizujacych zuzycie energii, wody i innych medidw, stosowanie rozwiazan i materiatow
o nizszym sladzie weglowym, wybor certyfikowanych materialéw czy dazenie do dostosowania
dziatalnosci Grupy do wymogdéw Taksonomii, mogg mie¢ wptyw na poziom nakladow

inwestycyjnych i osigganych marz.

Z uwagi na zdarzenia niezalezne od Grupy Grupa moze mie¢ trudnosci ze zrealizowaniem
celow swojej strategii badz w ogole jej nie zrealizowac. Nie mozna wykluczy¢, ze na skutek
zmian w otoczeniu zewng¢trznym, w tym pogorszenia si¢ sytuacji rynkowej, Grupa bedzie
musiala dostosowa¢ lub zmieni¢ swoje cele i swoja strategie. Wskazane sytuacje moga
negatywnie wplyna¢ na realizacje strategii przez Grupe i skutkowaé nieosiggnieciem lub

osiggnigciem nizszych korzys$ci niz pierwotnie zaktadane.
W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowalo sig.

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnoéci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego
wystapienia ocenia jako niskie.

1.18 Szacowanie wartoSci nieruchomosci gruntowych jest z natury subiektywne i
niepewne oraz opiera si¢ na zalozeniach, ktére moga okazac si¢ niedokladne lub
na ktére wplyw moga mie¢ czynniki pozostajace poza kontrola Grupy

W przypadku nabywanych nieruchomos$ci do banku ziemi istnieje ryzyko zaptacenia przez
Grupe ceny wyzszej niz ich warto$¢ rynkowa. Ponadto nie ma pewno$ci, ze szacowanie
wartosci nieruchomosci na etapie akwizycji, ktora wptywa na ceng nabycia nieruchomosci przez
Grupe bedzie odzwierciedlato w pelni warto$¢ nieruchomosci, jakg mozna bytoby osiagnaé w

razie jej sprzedazy w przypadku zaniechania realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie zmaterializowato si¢. Spotka
ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako nieznaczng ze wzgledu na przewidywang

skale jego negatywnego wplywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa, wyniki
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dziatalnosci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego wystapienia

ocenia jako niskie.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM PRAWNYM 1
REGULACYJINYM
2.1 Ustawa Deweloperska moze doprowadzi¢ do zwiekszenia obcigzen finansowych

Grupy oraz zmniejszenia zyskownosci projektow deweloperskich

Dziatalno$¢ Grupy podlega licznym przepisom prawa i regulacjom, w tym mig¢dzy innymi
dotyczacym planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, dotyczacym
wymogow w zakresie obrotu nieruchomosciami, jak i odpowiedzialnosci sprzedawcy, a takze
ograniczeniom sposobu korzystania z gruntow. Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat mozna
zaobserwowac proces czestych zmian przepisow w zakresie prawa nieruchomos$ci majacych

znaczn tyw w odniesieniu do sektora, w ktorym Grupa prowadzi dziatalno$¢.
y wpty ym Grupa p

Jedng z istotnych regulacji prawnych, ktére majg wpltyw na Grupe, jest Ustawa Deweloperska.
Do najistotniejszych przepisoOw tej ustawy nalezg: (i) przepisy powolujace Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, ktorego zadaniem jest zagwarantowanie zwrotu $rodkow wptacanych
przez nabywcow lokali mieszkalnych w razie upadtosci dewelopera czy banku prowadzacego
rachunek powierniczy, (ii) przepisy zobowigzujace dewelopera w zakresie wyptat
rekompensaty z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, (iii) przepisy
zwigkszajace reglamentacje i sformalizowanie proceséw przedsprzedazy mieszkan, (iv)
przepisy okreslajace odbior lokali przez ich nabywcdow oraz (v) obowigzek udostepnienia przez

dewelopera gotowego prospektu informacyjnego juz na etapie zawarcia umowy rezerwacyjnej.

Stosownie do powyzszych przepisow konieczne jest m.in. odprowadzanie przez deweloperow
sktadek od kazdej wptaty dokonywanej przez kupujacych w kwocie do 1% warto$ci danej
wplaty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy oraz w kwocie do 0,1% wartosci w
przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Jednoczesnie, takg sktadke
nalezy odprowadzac od kazdej wptaty nabywecy i nie przewiduje si¢ jej zwrotu, co moze narazi¢
dewelopera na dodatkowe obcigzenia finansowe. Specyficzne obowiazki natozone zostaly
rowniez na banki, ktore zobowigzane sg m.in. do przeprowadzania skonkretyzowanej kontroli
wzgledem dewelopera i zakonczonych przez niego etapéw prac badz calego przedsiewzigcia
deweloperskiego w celu wyptaty srodkow pienigznych wplaconych przez nabywce na otwarty
rachunek powierniczy. W sytuacji dokonania negatywnej oceny przez bank ktérego§ z
elementow podlegajacego kontroli, w tym w sytuacji wszczecia wobec dewelopera
postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, bank jest zobowigzany do
wstrzymania wyplaty takich §rodkéw, a srodki moga zosta¢ wyplacone dopiero po usunigciu

stwierdzonych nieprawidtowosci.
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Ponadto, w sytuacji, gdy umowa deweloperska nie przewiduje kary umownej ani odsetek, kwota
takiego $§wiadczenia zgodnie z Ustawg Deweloperska musi odpowiada¢ wysokosci odsetek
ustawowych przyslugujacych deweloperowi z tytulu opo6znienia nabywcy w spetnieniu
$wiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy deweloperskiej. Ustawowa kara umowna

moze by¢ egzekwowana, gdy dojdzie do jakiegokolwiek naruszenia umowy przez dewelopera.

Na mocy obowigzujacych przepisOw zawarcie umowy rezerwacyjnej jest dopuszczalne pod
warunkiem udostgpnienia przez dewelopera gotowych prospektéw informacyjnych.
Niesporzadzenie prospektu informacyjnego jest zagrozone odpowiedzialno$cia karng. W
przypadku, gdy dane wskazane w prospekcie przez dewelopera sa nieprawdziwe lub dorgczone

niezgodnie z ustawa, nabywca ma prawo do odstapienia od umowy.

Istotne sa rowniez przepisy okreslajace odbior lokali przez nabywcoéw. Na ich podstawie
nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru lokalu w przypadku stwierdzenia, ze lokal
mieszkalny posiada wadg istotng. W takiej sytuacji deweloper jest zobowigzany w terminie 14
dni od podpisania protokotu przekaza¢ nabywcy o$wiadczenie, zgodnie z ktérym uznaje wady,
albo dostarczy¢ odmowe uznania wad wraz z uzasadnieniem. Jezeli nie poinformuje on
nabywcy o uznaniu wad lub odmowie ich uznania, rozumiane jest to jako domniemanie
milczacego uznania wad. Deweloper ma obowigzek usuna¢ uznane wady, a jezeli, mimo
zachowania nalezytej starannosci, nie zrobi tego w terminie, jest zobowigzany wskaza¢ inny
termin wraz z uzasadnieniem takiego opdznienia. W przypadku zaniechania usunigcia wad w
pierwotnym terminie albo braku wskazania takiego dodatkowego terminu przez dewelopera,
nabywca ma prawo wyznaczy¢ deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu nabywca moze usuna¢ wady na koszt dewelopera lub
dostarczy¢ deweloperowi o§wiadczenie o odstgpieniu od umowy. Deweloper ma obowigzek
niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania takiego o$wiadczenia
nabywcy, zwrdci¢ nabywcy $rodki wyplacone przez bank z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, bez wzgledu na to czy fakt odstgpienia jest kwestionowany.

W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko materializowato si¢ m.in. w zakresie
obowigzku optacania skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny czy obowigzku

sporzadzania prospektu informacyjnego juz na etapie umowy rezerwacyjne;j.

Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skalg jego negatywnego wplywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dzialalnosci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobiefistwo jego

wystapienia ocenia jako wysokie.
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2.2 Nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym moze mieé
wplyw na wydluzenie proceséw budowlanych

Dziatalno$¢ Grupy podlega réwniez przepisom Nowej Ustawy o Planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym. Ustawodawca przewidzial w tej ustawie wprowadzenie
nowego narzedzia planistycznego, tj. planu ogélnego. Plany ogdélne maja stanowi¢ akt prawa
miejscowego, na podstawie ktorego mozliwe bedzie natozenie praw i obowigzkéw zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym takze na witascicieli nieruchomosci. Poprzez plan
0g6lny wyznaczone zostang obszary zabudowy $rodmiejskiej, dla ktérych beda mogly by¢
formutowane szczegdlne zasady zagospodarowania, a takze regulacje dotyczace standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Plany ogdlne begda tez mie¢ wpltyw na tzw. obszary
uzupelnienia zabudowy, co przektada¢ bedzie sie na mozliwos¢ (lub jej brak) procedowania
decyzji o warunkach zabudowy. Co istotne, plan ogélny ma zastgpi¢ studia uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, ktore pozostang w mocy nie dtuzej niz do konca
2025 r. Obecnie trwaja jednak prace legislacyjne, aby termin ten ulegt wydtuzeniu - tj. do dnia
30 czerwca 2026 r. Nowelizacja przepisOw moze zatem rzutowac na finalne ustalenia w zakresie
ksztattu Nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym, a takze na prawa i

obowiazki inwestorow w toku procesu inwestycyjnego.

Pierwotnie Gminy zostaty zobowigzane do uchwalenia planu ogdélnego do dnia 1 stycznia 2026
r. Z uwagi na fakt, ze w proces transformacji zaangazowano zbyt matlg liczbe urbanistow,
przepisy Nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym moga skutkowaé
paralizem planistycznym wsrod gmin, w szczegolnosci ze wzgledu na wzrost popytu na dane
ustugi i w konsekwencji wzrost stawek. Nie mozna wykluczy¢, ze ze wzgledu na brak
przygotowania organizacyjnego, moze dojs¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia
realizacji inwestycji przez inwestorow, w tym Grupe. W szczegolnosci ryzyko to si¢ zwigkszy
w sytuacji, gdy nie zostanie uchwalona zasygnalizowana powyzej nowelizacja przepisow

planistycznych.

Powyzsza nowelizacja ma rowniez na celu umozliwienie dialogu spolecznego pomigdzy
inwestorami a jednostkami planistycznymi, a takze ulatwienie partycypacji lokalnej
spotecznos$ci. Ustawodawca stara si¢ uzyskac ten cel poprzez wprowadzenie Zintegrowanych
Planow Inwestycyjnych, ktore stanowiag umowy urbanistyczne zawierane pomi¢dzy inwestorem
a gming. W umowie takiej zostang okreslone zobowigzania inwestora dotyczace realizacji czy
kosztow prowadzenia inwestycji. Co wigcej, w celu poglebienia uczestnictwa spotecznosci
lokalnych w procedurze planowania i zagospodarowania przestrzennego rozszerzone zostaty
regulacje umozliwiajgce zbieranie uwag czy organizacj¢ spotkan otwartych, paneli eksperckich,

ankiet, wywiadoéw, a takze konsultacji dotyczacych procesu planistycznego. Powyzsze
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rozwigzania moga mie¢ istotny wplyw na wydluzenie czasu zwigzanego z procesem

budowlanym.

Ponadto Nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym wprowadza okres
obowigzywania decyzji o warunkach zabudowy. Okres ten wynosi 5 lat od dnia, w ktorym
wydana decyzja stala si¢c prawomocna. PowyzZsze ograniczenie czasowe moze stanowi¢ dla
inwestoréw istotne utrudnienie w realizacji zamierzen budowlanych, majac na wzgledzie, ze
ww. termin (tj. od dnia uzyskania prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy do dnia
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budoweg dla danej inwestycji) moze okazaé si¢
niewystarczajacy. Ponadto, w sytuacji, w ktorej potrzebne bedzie uzyskanie decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe, w przypadku uptywu wskazanego okresu obowigzywania decyzji o
warunkach zabudowy, zaistnieje konieczno$¢ uzyskania nowej decyzji o warunkach zabudowy,
co moze wplyna¢ na harmonogram danej inwestycji, a nawet wigza¢ si¢ z obcigzeniami

finansowymi.

W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowato si¢, albowiem

regulacje w tym zakresie jeszcze nie obowigzywaly.

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnoéci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystgpienia ocenia jako $rednie.

2.3 Opoznienie procesu budowlanego w wyniku postepowania administracyjnego

Prowadzenie dzialalno$ci przez Grupg jest nieodtgcznie zwigzane z konieczno$cia uzyskiwania
decyzji administracyjnych. Jednym z istotniejszych czynnikow ryzyka mogacych wystapi¢
podczas realizacji inwestycji jest przedluzenie postepowania administracyjnego na skutek
odwotania zlozonego do decyzji administracyjnej. Wniesienie odwotania od decyzji skutkuje
wstrzymaniem jej wykonania, do czasu zakonczenia postgpowania administracyjnego, z
zastrzezeniem mozliwo$ci wydania rygoru natychmiastowej wykonalnosci. Jest to podstawowy
srodek zaskarzenia, ktory przystuguje stronom lub podmiotom na prawach strony w sytuacji,
gdy nie zgadzaja si¢ one z danym rozstrzygnigciem. Podmiotami na prawach strony sg osoby
lub podmioty, ktére nie majg w postgpowaniu ani interesu prawnego, ani obowigzku, migdzy
innymi sg to prokurator czy organizacja spoteczna. Co do zasady, zgodnie z przepisami kodeksu
postgpowania administracyjnego strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku
dotyczy dane postegpowanie. Nalezy pamigta¢, ze w przypadku decyzji udzielajgcych
pozwolenia na budowe wylaczone jest zastosowanie definicji strony uregulowanej w kodeksie

postgpowania administracyjnego. Tym samym uczestnikami procesu budowlanego sa w takim
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wypadku jedynie inwestor oraz wilasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy

nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.

W konsekwencji wniesienia odwotania od decyzji administracyjnej organ moze utrzymaé w
mocy zaskarzong decyzje w przypadku, gdy tre$¢ jej rozstrzygniecia jest zgodna z przepisami
prawa. Organ moze rowniez uchyli¢ dang decyzje w czgséci lub w catosci. W takim wypadku
konieczne jest podjecie kolejnej decyzji, na mocy ktoérej organ wskazuje zakres, w ktorym
zostaje ona uchylona. Organ moze réwniez umorzy¢ postgpowanie w catosci i przekazaé
decyzje do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji. Moze to nastgpi¢ w
sytuacji, gdy zostala ona wydana przy zaistnieniu istotnych brakow w postepowaniu
dowodowym, uniemozliwiajacych prawidtowe rozpoznanie sprawy. Jednym z powazniejszych
ryzyk, na ktére moze natrafi¢ inwestor w procesie budowlanym, jest wzruszenie prawomocne;j
decyzji o pozwoleniu na budowe, na postawie ktorej realizowana jest lub zostala zrealizowana
inwestycja. Konsekwencja tego moze by¢ wyeliminowanie danej decyzji z obrotu prawnego.
Przyczyna wzruszenia decyzji moze by¢ bledne wskazanie przez organ kregu stron

postgpowania.

Ponadto, na potrzeby wydania pozwolenia na budowe, inwestor jest zobowigzany wykazac
swoje prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Moze to by¢ tytut wtasnosci
czy prawo do uzytkowania wieczystego, lecz takze umowa ustanowienia stluzebnos$ci na rzecz
inwestora czy umowa uzyczenia nieruchomo$ci. Co istotne, inwestor ma obowiazek
legitymowac si¢ prawem do dysponowania nieruchomoscia przez caly okres realizacji danej
inwestycji. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jednym z obowigzkowych elementow
wniosku o wydanie pozwolenia na budowe jest posiadanie prawa do dysponowania
nieruchomosécia na cele budowlane. W praktyce jednak organy czesto rozpoczynajg
rozpatrywanie wnioskow o wydanie pozwolenia na budowe takze w przypadku braku prawa do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane na poczatku procesu, wobec czego kluczowe

jest, aby strona legitymowata si¢ takim prawem przed wydaniem samej decyz;i.

Organ administracji publicznej moze rowniez w dwoch przypadkach odmowi¢ wszezgcia
postepowania administracyjnego. Pierwszy przypadek dotyczy wniesienia podania przez osobe,
ktora nie spetnia definicji strony wskazanej w kodeksie postegpowania administracyjnego,
natomiast drugi okolicznosci, ktdre stanowig oczywistg przeszkode do wszczecia postgpowania,
mig¢dzy innymi, gdy w danej sprawie toczy si¢ juz postegpowanie, zapadto rozstrzygniecie lub

przepisy prawa nie przewidujg podstawy prawnej do rozpatrzenia danej sprawy.

Moze rowniez wystapi¢ sytuacja, w ktorej postepowanie zostanie zawieszone. Dzieje si¢ to na
wniosek strony lub z urzedu przez organ. Zawieszenie postgpowania skutkuje wstrzymaniem

biegu wszystkich terminéw procesowych. Jedng z przyczyn zawieszenia postgpowania moze
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by¢ konieczno$¢ rozstrzygnigcia zagadnienia wstgpnego. Dotyczy to sytuacji, gdy organ
administracji publicznej rozpatrujacy dang sprawe bedzie zobligowany do uzyskania
wystapienia innego organu lub sagdu w danej sprawie. Co do zasady, organ ponownie wszczyna

postgpowanie, gdy przyczyna zawieszenia ustgpita.

W zwigzku z tym, ze dzialalno$¢ biznesowa Grupy opiera si¢ na realizacji inwestycji

budowlanych, w dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko materializowato sig.

Spotka ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skale jego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnoéci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego

wystgpienia ocenia jako $rednie.

2.4 Zasady opodatkowania dzialalno$ci Grupy oraz sektora, w ktérym jest ona
prowadzona, mogq budzi¢ watpliwosci na gruncie prawa podatkowego, a ich
zmiany mogaq wiazac si¢ z pogorszeniem sytuacji finansowej Grupy

Zasady opodatkowania czynnosci i zdarzen charakterystycznych dla dziatalnosci Grupy oraz
sektora, w ktorym jest ona prowadzona, moga budzi¢ watpliwosci interpretacyjne w zakresie
czynnosci, ktore nie sa jednoznacznie uregulowane w stosownych przepisach prawa, co w
konsekwencji moze spowodowac ich kwestionowanie przez organy podatkowe. Watpliwosci te
odnoszg si¢, migdzy innymi, do przepisow dotyczacych podatkow dochodowych, w
szczegblnosci w zakresie mozliwo$ci, sposobu i momentu rozpoznawania przychodéw oraz
kosztow uzyskania przychodow z tytulu poszczegoélnych zdarzen lub czynnosci, jak rowniez
obowiazkéw dokumentacyjnych zwigzanych z takimi zdarzeniami lub czynno$ciami,
mozliwoscia rozliczenia strat podatkowych lub tez koniecznosci pobierania podatku z tytutu
wyplat zagranicznych (podatek u zrodia). W szczegolnosci nie mozna wykluczy¢, ze organy
podatkowe lub sady moga dokona¢ odmiennej od Spotki oceny statusu podmiotow
zagranicznych (np. oferujacego), na rzecz ktorych Grupa dokonuje wyptat zagranicznych lub
spelnienia przestanek dla zastosowania zwolnienia od poboru podatku u zrédta w takim

przypadku.

Innym obszarem niejasnych i skomplikowanych regulacji sa przepisy dotyczace podatku od
towarow i ustug, zwlaszcza w zakresie przedmiotu opodatkowania, stawki podatku, podstawy
opodatkowania czy momentu powstania obowigzku podatkowego w przypadku czynnos$ci

podlegajacych opodatkowaniu podatkiem od towaroéw i ustug.

Pomimo monitorowania ryzyk w poszczegolnych obszarach dzialalno$ci Grupy, nie mozna
wykluczy¢ ryzyka powstania sporéw z organami podatkowymi w zakresie oceny skutkow

podatkowych poszczegolnych zdarzen i czynnosci charakterystycznych dla dziatalnos$ci Grupy

10316856566-v3 47 60-41073048



oraz sektora, w ktorym jest ona prowadzona, co moze skutkowaé zakwestionowaniem przez
organy podatkowe prawidtowosci rozliczen podatkowych podmiotow z Grupy w zakresie
nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych (w tym takze nalezytego wywiazywania si¢
przez podmioty z Grupy z obowiazkow ptatnika) oraz okreslenia zaleglosci podatkowych tych
podmiotow. Nie mozna rowniez wykluczy¢ ryzyka kwestionowania przez organy podatkowe
warunkow finansowych, na ktérych zostaty dokonane poszczegdlne czynnosci lub zdarzenia.
Powyzsze moze mie¢ w konsekwencji niekorzystny wptyw na wyniki dziatalnosci Grupy, jej

sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju.

W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko materializowato si¢ wskutek
zakwestionowania przez organy kontroli skarbowej kosztow uzyskania przychodow w spotce
Partner S.A. (obecnie Murapol Venture Partner S.A.) za rok 2017 (zakwestionowano 1,7 min

PLN kosztow z ogolnej sumy kosztow podatkowych w wysokosci 186,9 min PLN w 2017 r.).

Obecnie Grupa jest strong pieciu postepowan w kwestiach podatkowych, w tym jednej kontroli

celno-skarbowej.

W szczego6lnosci w maju 2023 r. Szef Krajowej Administracji Skarbowej odméwit wydania
opinii 0 stosowaniu preferencji przy poborze podatku u zZrédta, pomimo wczes$niejszego
potwierdzenia na zlecenie Spotki przez migdzynarodows firm¢ doradcza, ze warunki do
zastosowania takiej preferencji sa spelnione. Spotka zaskarzyta t¢ odmowe do wojewodzkiego
sadu administracyjnego, ktory wyrokiem z dnia 9 listopada 2023 r. oddalit skarge Spoétki.
Nastepnie Spotka wniosta skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego.
Otrzymanie ww. odmowy uniemozliwilo ztozenie przez Spotke wymaganego przepisami prawa
o$wiadczenia o spetnieniu warunkéw do zastosowania zwolnienia i w konsekwencji Spotka
zdecydowata o wptacie podatku u zrodta w wysokosci 18,6 mln PLN od dywidendy wyptacone;j
w 2023 r. Poniewaz Spotka uwaza, ze warunki do zastosowania takiej preferencji sa spelnione,
Spotka wnioskami z dnia 31 pazdziernika i 2 listopada 2023 r. wystapita do wlasciwego organu
podatkowego o zwrot zaptaconego podatku u zrodta i obecnie czeka na wydanie przez wlasciwy
organ podatkowy decyzji dotyczacych zwrotu podatku. Przy wyptacie dywidendy w 2022 r.
Spotka uznata, ze spelnione zostaty wszystkie przestanki dla zastosowania zwolnienia od

poboru podatku, i nie dokonata poboru podatku u Zzrodta (w wysokosci 51,8 min PLN).

W dniu 22 kwietnia 2024 r. Spolce zostato dorgczone upowaznienie do przeprowadzenia
kontroli celno-skarbowej w zakresie prawidlowosci i1 rzetelnosci wywigzywania si¢ z
obowiagzkéw platnika zryczattowanego podatku dochodowego od 0s6b prawnych z tytutu
wyptat naleznosci wymienionych w art. 22 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob
Prawnych w okresie od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. Zakres posiadanych przez

Spotke polis ubezpieczeniowych obejmuje do maksymalnej kwoty w nich wskazanej ryzyko
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zobowigzania Spotki do zaptaty podatku u zroédta (WHT) wynikajacego z potencjalnego
nieuwzglednienia przez polski organ podatkowy zwolnienia krajowego lub wynikajacego z
umowy o unikaniu podwodjnego opodatkowania majacego zastosowanie do wyplacanej

dywidendy (faczna suma ubezpieczenia wynosi 20,5 mln EUR).

Kolejnym postgpowaniem jest postepowanie dotyczace odmowy wydania przez Szefa Krajowe;j
Administracji Skarbowej opinii zabezpieczajagcej na wniosek Murapol Real Estate S.A.
dotyczacej rozliczenia strat podatkowych poniesionych przez Murapol Real Estate S.A. w
zwigzku z rozliczeniem podatkowym umow zastepstwa inwestycyjnego zawieranych przez
Murapol Real Estate S.A. w 2017 r. Skutkiem zawarcia takich uméw bylo rozpoznanie przez
Spotke w momencie ich zawarcia przychodu podatkowego w wysokosci ok. 170 min PLN,
podczas gdy odpowiadajace im koszty podatkowe zostaly poniesione w latach nastepnych.
Skutkiem czego bylo powstanie strat podatkowych w tych latach. Murapol Real Estate S.A.
posiada opinie renomowanych kancelarii prawnych potwierdzajacych mozliwos$¢ rozliczenia
takich strat podatkowych z przychodami z prowadzonej przez te spotke dziatalnosci
deweloperskiej i brak przestanek do zastosowania klauzuli obej$cia prawa podatkowego w tym
przypadku. Szef Krajowej Administracji Skarbowej odmowit jednak wydania opinii
zabezpieczajacej w tym zakresie. Na skutek skargi ztozonej przez Murapol Real Estate S.A.
stanowisko Szefa Krajowej Administracji Skarbowej zostalo zakwestionowane przez
Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie i po skardze kasacyjnej ztozonej przez Szefa
Krajowej Administracji Skarbowej, sprawa czeka na rozpoznanie przez Naczelny Sad
Administracyjny. Jednoczesnie, w grudniu 2024 r. w Murapol Real Estate S.A. zakonczona
zostala kontrola celno-skarbowa, w zakresie podatku dochodowego od 0s6b prawnych za rok
2019, ktora nie stwierdzata nieprawidtowosci w zakresie czynnosci reorganizacyjnych

opisanych powyze;j.

W latach 2020-2024 ryzyko nie materializowalo sie, przy czym obecnie z udziatem Grupy tocza

si¢ wspomniane wyzej postepowania dotyczace kwestii podatkowych.

Jednoczesnie Emitent wskazuje, ze zdarzenia takie, z uwagi na niestabilno$¢ oraz
nieprecyzyjno$¢ przepisow podatkowych, mogg mie¢ miejsce w przyszlosci w stosunku do
pozostatych spotek z Grupy oraz w innych wysoko$ciach. Spotka ocenia powyzsze czynnika

ryzyka jako istotne. Natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia ocenia jako $rednie.

2.5 Polskie organy podatkowe moga dokonaé¢ odmiennej od Grupy oceny skutkéw
podatkowych dzialan restrukturyzacyjnych

Obecny ksztalt Grupy jest efektem dziatan konsolidacyjnych, restrukturyzacyjnych i innych
transakcji, ktoérych przedmiotem byly i sg aktywa o znacznej wartosci, realizowanych na

przestrzeni ostatnich lat pomiedzy spotkami wchodzacymi w sktad tej Grupy. Czynnosci te
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mialy wptyw na rozliczenia podatkowe nie tylko spotek bioragcych udziat w takich dziataniach
konsolidacyjnych, restrukturyzacyjnych i innych transakcjach, ktoérych przedmiotem byty

aktywa o znacznej wartos$ci, ale rowniez wspolnikéw lub akcjonariuszy tych spotek.

Dziatania zwigzane ze zmianami w strukturze korporacyjnej Grupy moga wigzac si¢ z roznymi
obcigzeniami finansowymi i naklada¢ na Grupe zobowigzania finansowe, w tym do zapfaty
podatku. Pomimo weryfikowania przez organy podatkowe w przeszlosci niektorych rozliczen
podatkowych z tytutu podjetych dziatan restrukturyzacyjnych, nie mozna wykluczy¢, zar6wno
w odniesieniu do juz przeprowadzonych, jak i do realizowanych i planowanych dziatan
restrukturyzacyjnych, ze organy podatkowe dokonaja odmiennej oceny skutkéw podatkowych
poszczegbdlnych zdarzen i czynnos$ci restrukturyzacyjnych, zardwno juz dokonanych, jak i
planowanych, w szczegdlnosci w zakresie mozliwosci, sposobu i momentu rozpoznawania
przez podmioty biorace udziat w takich zdarzeniach i czynnos$ciach, przychodow oraz kosztow
uzyskania przychodow lub ze zakwestionuja one warunki finansowe takich dziatan, co moze
mie¢ istotny niekorzystny wptyw na wyniki Grupy, jej dziatalno$¢, sytuacje finansowsg i

perspektywy rozwoju.

Obecnie wzgledem Grupy toczy si¢ postepowanie w zakresie oceny skutkow podatkowych
podjetych dziatan restrukturyzacyjnych dotyczace odmowy wydania opinii zabezpieczajacej dla
Murapol Real Estate S.A. w zakresie prawidlowosci rozliczenia straty podatkowej za lata 2018-
2019 w zwiazku z przeprowadzona reorganizacja (po pozytywnym dla Murapol Real Estate
S.A. rozstrzygnigciu sadu administracyjnego pierwszej instancji, sprawa czeka obecnie na

rozpoznanie przez Naczelny Sad Administracyjny).

Poza wyzej wskazanymi postgpowaniami, w dotychczasowej dziatalnosci Grupy ryzyko w
zakresie zakwestionowania skutkow podatkowych dziatan restrukturyzacyjnych nie

materializowato si¢.

Spotka ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na
przewidywang skalg jego negatywnego wplywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa,
wyniki dzialalnosci lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobiefistwo jego
wystapienia ocenia jako niskie.
2.6 Organy podatkowe moga na podstawie regulacji dotyczacych cen transferowych
zakwestionowa¢ rozliczenia pomiedzy spotkami z Grupy oraz spétkami z Grupy
a podmiotami powigzanymi
W toku prowadzonej dziatalno$ci spotki z Grupy zawierajg transakcje z podmiotami
powigzanymi w rozumieniu Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych. Transakcje

te zapewniaja efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy i obejmuja,
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m.in. wzajemne $wiadczenie ushug i sprzedaz towarow, a takze transakcje finansowe takie jak

pozyczki wewnatrzgrupowe.

W trakcie zawierania i wykonywania transakcji z podmiotami powigzanymi spotki z Grupy
podejmuja dziatania majace na celu zapewnienie zgodnosci warunkow transakcji z regulacjami
w zakresie cen transferowych w rozumieniu Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b
Prawnych. Jednoczesnie spotki z Grupy moga by¢ przedmiotem kontroli i innych czynnosci
sprawdzajacych podejmowanych przez organy podatkowe i organy kontroli skarbowej w
powyzszym zakresie. Ze wzgledu na specyfike 1 réznorodnos$¢ transakcji z podmiotami
powiazanymi, ztozonos$¢ i niejednoznaczno$¢ regulacji prawnych w zakresie metod badania
stosowanych cen, dynamiczne zmiany warunkéw rynkowych oddziatujace na kalkulacje cen
stosowanych w przypadku takich transakcji, a takze trudno$ci w identyfikacji transakcji
poréwnywalnych, nie mozna wykluczy¢ ryzyka zakwestionowania przez organy podatkowe
przyjetych w transakcjach metodologii okreslenia warunkéw rynkowych, a w rezultacie
zakwestionowania na podstawie regulacji dotyczacych cen transferowych rozliczen migdzy
spotkami z Grupy a podmiotami powigzanymi, co moze mie¢ istotny niekorzystny wplyw na

wyniki naszej dziatalnos$ci i sytuacje finansowa.

Powyzsze ryzyko, moze by¢ szczegdlnie istotne w kontekscie istnienia w strukturze Grupy
podatkowej grupy Kapitatowej (zawigzanej 1 stycznia 2024 r. pomiedzy Emitentem a Murapol
Real Estate S.A.). Ewentualne podwazenie rynkowosci rozliczen pomiedzy podatkowa grupa
kapitatowa a innym cztonkiem Grupy moze, cho¢ nie musi, wyptyna¢ negatywnie na rozliczenia

dokonywanie w ramach podatkowej grupy kapitatowe;.

W dotychczasowej dziatalno$ci Grupy powyzsze ryzyko nie materializowato si¢. Spotka ocenia
istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako umiarkowang ze wzgledu na przewidywang skale
jego negatywnego wplywu na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci

lub perspektywy rozwoju. Natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia ocenia jako niskie.

3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OBLIGACJAMI

3.1 Ryzyko zwiazane z inwestowaniem w Obligacje oraz ryzyko kredytowe zwiazane
z niespelnieniem zobowiazan wobec Obligatariuszy
Inwestycja w Obligacje nierozerwalnie wigze si¢ z ponoszeniem ryzyka w postaci utraty catosci
lub czesci zainwestowanych §rodkow. Ryzyko kredytowe to m.in. mozliwo$¢ niedotrzymania
warunkoéw wyplaty swiadczen pienigznych przez Emitenta z tytutu Obligacji. Niedotrzymanie
warunkow moze polega¢ na niesptaceniu odsetek w okreslonym terminie lub niesptacaniu
wartoéci nominalnej danej serii Obligacji w terminie wykupu. Swiadczenia te nie beda

wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek zmiany okoliczno$ci, w
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tym pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowa¢ odpowiednimi $rodkami

pienieznymi w terminach ich wymagalnosci.

W przypadku niespelnienia w terminie, w calosci Iub w cze$ci, zobowigzan pieni¢znych z
Obligacji, Obligatariusz bedzie uprawniony do ztozenia pisemnego zgdania natychmiastowego
wczesniejszego wykupu wszystkich posiadanych przez niego Obligacji, chyba ze op6znienie
dokonania ptatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa krocej niz 3 dni oraz z
zastrzezeniem ograniczen czasowych na ztozenie zagdania wczesniejszego wykupu wskazanych
w Warunkach Emisji. Ponadto brak speinienia $wiadczen pienieznych z Obligacji moze
skutkowac¢ ryzykiem upadto$ci Emitenta, a w konsekwencji ryzykiem utraty catosci lub czesci

srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete systemem gwarantowania depozytow, o
ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

3.2 Ryzyko braku zdolnosci Emitenta do wykonywania zobowiazan z Obligacji

Swiadczenia pienigzne z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaplate wartosci
nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te nie beda wykonane albo ich
wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek zmiany okolicznosci, w tym pogorszenia
sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi $rodkami pienieznymi w
terminie wymagalno$ci. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ ryzyko
upadtosci Emitenta, a w konsekwencji ryzyko utraty catosci lub czeSci S$rodkow

zainwestowanych w Obligacje.

Ponadto Emitent moze zwigkszy¢ swoje zadluzenie finansowe poprzez, migdzy innymi,
zaciggnigcie pozyczek, kredytow lub emisje nowych dtuznych papierow wartosciowych.
Emitent moze dokona¢ zmian w ramach struktury Grupy, rozporzadza¢ swoimi aktywami albo
dokonywa¢ okreslonych transakcji, a w szczegdlno$ci transakcji wewnatrzgrupowych oraz
dokonywac podzialu zysku na rzecz swoich akcjonariuszy. Opisane powyzej przypadki moga
by¢ sprzeczne z interesem Obligatariuszy, moga negatywnie wptywaé na zdolnos¢ Emitenta do
spelnienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolnos¢ Obligatariuszy do realizacji praw

z Obligacji.

W sytuacji, gdy Emitent nie wykona swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji,
Obligatariusze bedg mieli mozliwo$¢ dochodzenia roszczen z Obligacji w drodze sadowego
postgpowania egzekucyjnego. Istnieje jednak ryzyko, ze majatek Emitenta nie bedzie

wystarczajacy na zaspokojenie roszczen Obligatariuszy w catosci lub czesci.
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3.3 Ryzyko natychmiastowego wczesniejszego wykupu Obligacji

W przypadku, gdy wystapi likwidacja Emitenta, wowczas, zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o
Obligacjach, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji,
chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit. W przypadku, gdy nastgpi potaczenie,
podziat lub przeksztalcenie Emitenta, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z
tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania,
wowczas, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem potaczenia, podziatu lub odpowiednio przeksztalcenia

Emitenta.

W powyzszych przypadkach, Obligacje podlegaja wykupowi przed pierwotnie okre§lonym
terminem wykupu. W efekcie taka sytuacja moze w istotny negatywny sposob wplynaé na
ptynnosé, elastycznos$¢ finansowsa oraz przeptywy pieni¢zne Emitenta i w konsekwencji moze

mie¢ wptyw na zdolno$¢ Emitenta do sptaty zobowiazan z tytutu Obligacji.

34 Ryzyko wcze$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Warunki Emisji zawieraja szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po
spetnieniu okre§lonych dzialan i1 wypelnieniu odpowiedniej procedury) do zZadania
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. Dodatkowo, Obligatariusz moze zadac
wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, zgodnie z
ktorym jezeli emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z obligacji, obligacje podlegaja, na zadanie obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi w czgéci, w jakiej przewiduja $wiadczenie pieniezne. Obligatariusz moze zadacé
wykupu obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez emitenta opoOznienia nie

krotszego niz 3 dni, chyba ze warunki emisji wskazg krotszy okres.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie
bedzie posiadat wystarczajgcych srodkow na realizacje takiego zgdania wcze$niejszego wykupu
Obligacji. Natomiast, w przypadku realizacji przez Emitenta takiego zgdania, Obligacje w
zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszowi bedzie
przyshugiwalo prawo do wyptaty odsetek z tytutu Obligacji jedynie za okres do Dnia
Wezesniejszego Wykupu.

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania  wczesniejszego  wykupu  Obligacji, w  kontekScie przepisow  Prawa
Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadtosciowego, a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co
do mozliwosci wykupu Obligacji jakie przepisy wyzej wymienionych aktow prawnych

przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego i/lub
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otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub

ogloszenia upadtosci Emitenta.

Na dzien niniejszej Noty Informacyjnej nie istnialy przypadki wystapienia z zadaniem
wczesniejszego wykupu Obligacji ani podstawy do wystgpienia z zagdaniem wcze$niejszego

wykupu Obligacji.

W kazdym razie, realizacja wyzej wspomnianego uprawnienia przez Obligatariuszy tworzy
sytuacje, w ktorej Obligacje podlegaja wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu. To z kolei moze w istotny negatywny sposdb wplyna¢ na ptynnosc¢, elastycznosé
finansowg oraz przeptywy pieni¢zne Emitenta i w konsekwencji moze mie¢ wplyw na zdolnos¢

Emitenta do sptaty zobowiazan z tytutu Obligacji.

3.5 Ryzyko wczeSniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Emitent moze podja¢ decyzje o wczesniejszym wykupie Obligacji. W przypadku wykonania
przez Emitenta uprawnienia, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegna
umorzeniu, a tym samym Obligatariuszowi bedzie przystugiwato prawo do wyptaty odsetek z
tytulu Obligacji jedynie za okres do Dnia Wezesniejszego Wykupu. W trakcie trwania okresu,
w ktorym Emitentowi bedzie przyshugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji oraz w
okresie poprzedzajacym ten okres, wartos¢ rynkowa Obligacji co do zasady nie powinna
wzrosng¢ znaczaco ponad warto$¢, po ktorej Emitent moze dokonaé ich wczeéniejszego
wykupu. Taka sytuacja moze nastgpi¢ roéwniez w okresie poprzedzajacym okres, w ktorym
Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji. W takich okresach,
w przypadku skorzystania przez Emitenta z opcji wezesniejszego wykupu Obligatariusz moze
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wcze$niejszego wykupu Obligacji
w sposéb, ktory zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji
bedacych przedmiotem wezesniejszego wykupu.

3.6 Ryzyko zwiazane ze zmiang warunkow emisji przez Zgromadzenie
Obligatariuszy wbrew woli niektérych Obligatariuszy oraz bedacej w
sprzecznos$ci z indywidualnymi interesami Obligatariusza

Warunki Emisji przewidujg ustanowienie Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgodnie z Warunkami
Emisji oraz Ustawa o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaty w
sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w

Warunkach Emisji.

Ponadto zgodnie z Warunkami Emisji niektore uprawnienia Obligatariuszy okre$lone w

Warunkach Emisji zalezg od uchwat Zgromadzeniu Obligatariuszy.
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Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia okreslonych czynnosci przez
Obligatariuszy i1 Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg
odpowiednia wigkszo$cia glosow posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze
posiadajacy mniejszosciowy pakiet Obligacji glosujacy przeciw lub nieuczestniczacy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy musza si¢ liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie decyzje niezgodnie z ich wola, co moze uniemozliwi¢ im podjecie zamierzonych

przez nich dziatan, w tym w zakresie mozliwosci zadania wczesniejszego wykupu Obligacii.

Zmiana postanowien kwalifikowanych warunkow emisji Obligacji, ktore zostaty wprowadzone
do alternatywnego systemu obrotu (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyplaty oprocentowania, terminu, miejsca lub
sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie
uprawnionych do tych swiadczen, zasad przeliczania warto$ci $wiadczenia niepieni¢znego na
$wiadczenie pienig¢zne, wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat
przez Zgromadzenie Obligatariuszy) lub obnizenie warto$ci nominalnej Obligacji wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy (art. 65 ust. 1 i 2
Ustawy o Obligacjach).

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie jakiejkolwiek zmiany Warunkoéw Emisji
innej niz zmiana postanowien kwalifikowanych oraz obnizenie warto$ci nominalnej Obligacji,
zapadaja wigkszoScig ¥4 glosow obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, za wyjatkiem
uchwat w sprawie: (i) stwierdzenia, ze dane zdarzenie opisane w punkcie 8 (Podstawy
Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu) Warunkow Emisji stanowi podstawe do zloZzenia
Zawiadomienia 0 Wczesniejszym Wykupie lub (ii) podjecia Uchwaty a Priori, ktére zapadaja

bezwzgledng wickszoscia glosow obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Dodatkowo, zgodnie z art. 67 Ustawy o Obligacjach, zmiana Warunkéw Emisji w sposob
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane

wyrazi Emitent.

Ponadto, zgodnie z Ustawag o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w
przypadku, gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajacy co
najmniej 50% skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji. Zgromadzenie
Obligatariuszy nie bedzie wigc moglo podejmowac uchwatl, jezeli wezma w nim udziat
Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji.
Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy jako ciata decyzyjnego moze by¢

ograniczona. Z tego wzgledu istnieje mozliwos¢ podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy
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uchwaty bez zgody wszystkich Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy

moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami pojedynczego Obligatariusza.

Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig
ustalony moze ulec zmianie. Obligatariusz moze wykonywac prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnika, przy czym udzielanie i odwolywanie pelnomocnictwa wymaga formy pisemne;j
— brak jej zachowania bedzie skutkowal niewaznoscig tak udzielonego pelnomocnictwa i

czynnosci wykonanych na jego podstawie.

3.7 Ryzyko zwiazane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sa i beda obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o Obligacjach i
zgodnie z Warunkami Emisji. W szczeg6lnosci oznacza to, ze ani Emitent, ani zaden inny
podmiot nie obcigzyt swoich aktywdw na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat

wyodrebnienia srodkow pieni¢znych z przeznaczeniem na ten cel.

W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w sytuacji trwalej utraty przez Emitenta pltynnosci
finansowe] aktywa posiadane przez Emitenta moga okaza¢ sie niewystarczajace do

zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.

Dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta bedzie moglo by¢ prowadzone na zasadach
ogoélnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach Kodeksu Cywilnego i Kodeksu
Postgpowania Cywilnego. Obligatariusze beda mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen:
i) jedynie z majatku Emitenta, ii) dopiero po zaspokojeniu innych wierzycieli Emitenta, ktorych
roszczenia zgodnie z przepisami prawa beda zaspokajane w wyzsze] kolejnosci lub z
wyodrebnionych cze$ci majatku Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu

Obligacji, mogg zosta¢ zaspokojone w niepeinej wysokosci lub weale.

4. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z NOTOWANIEM OBLIGACJI W ASO
4.1 Ryzyko zwiazane z plynno$cia oraz ryzyko wahan kursu notowan Obligacji

W zwiazku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w ASO istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe w zadnym momencie zapewnienie, ze Obligacje beda mogly
zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie. Nie mozna
réwniez przewidzie¢ poziomu zainteresowania inwestoréw Obligacjami. W zwigzku z tym nie
mozna wykluczy¢ wystepowania znacznych wahan kurséw Obligacji, ani ze inwestorzy nie
beda w stanie kupi¢ lub Obligatariusze nie beda w stanie sprzeda¢ Obligacji po oczekiwanych

cenach lub w oczekiwanych terminach.
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Istnieje wiele czynnikow, zwlaszcza natury ekonomicznej, niezaleznych od Emitenta, ktore
moga wptyna¢ na popyt i ceny Obligacji w ASO. Na ptynno$¢ Obligacji w ASO moga miec
wpltyw m.in.:

@) sytuacja finansowa Emitenta;

(b) ogdlna koniunktura na rynkach kapitatlowych;

(c) regulacje prawne i podatkowe;

(d) sytuacja makroekonomiczna;

(e) stopien ptynnosci na rynku obligacji korporacyjnych notowanych na rynku wtérnym.

Wahania na rynku papieréw wartoSciowych w przysztosci mogg rowniez mie¢ niekorzystny
wpltyw na dziatalno$¢, wyniki finansowe, sytuacje finansowa oraz perspektywy rozwoju
Emitenta, a w konsekwencji, na jego zdolnos¢ do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich

terminowego wykupu, a takze na wartosci Obligacji.

W zwiazku z powyzszym, podejmujac decyzj¢ inwestycyjng, Obligatariusz winien uwzglednic
ryzyko, iz obrdt Obligacjami w okreslonym czasie i po zadowalajgcej inwestora cenie moze by¢
ograniczony. Inwestorzy moga mie¢ trudnosci ze sprzedaza swoich Obligacji po cenach, ktore
zapewnig im jakikolwiek dochod, w tym dochdd poréwnywalny z dochodem z podobnych

inwestycji, dla ktorych rynek wtorny sie rozwinat.

4.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznos$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia,
miedzy innymi, prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia
interesow inwestoréw, KNF moze zazada¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami
finansowymi. Dodatkowo, zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie w zadaniu, wspomnianym
w poprzednim zdaniu, KNF moze wskaza¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje.
Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu
beda zachodzity przestanki, o ktorych mowa powyzej. KNF uchyla decyzj¢ zawierajaca
zadanie, o ktérym mowa powyzej w przypadku, gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza
przestanki zagrozenia, miedzy innymi, prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub

naruszenia intereséw inwestoréw (art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie).
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Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW, jako prowadzacy ASO, moze podjac
decyzje m.in. o zawieszeniu obrotu papierami wartosciowymi lub instrumentami finansowych
niebedacymi papierami warto§ciowymi, w przypadku gdy instrumenty te przestaly spetniaé
warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesOw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW
informuje KNF o podjeciu decyzji o zawieszeniu obrotu instrumentami finansowymi i podaje

te informacje do publicznej wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d Ustawy o Obrocie, w przypadku miedzy innymi, zawieszenia obrotu,
o ktorym mowa powyzej, KNF wystepuje do spotek prowadzacych rynek regulowany, innych
podmiotow prowadzacych alternatywne systemy obrotu, innych podmiotow prowadzacych
zorganizowane platformy obrotu oraz podmiotow systematycznie internalizujacych transakcje
z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obrét tymi samymi
instrumentami finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zagdaniem
zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim
instrumentu pochodnego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz
lub zamian¢ akcji spotki publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art.
17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogloby
spowodowa¢ powazng szkodg dla interesow inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu ASO, ma prawo, zgodnie z § 11 ust. 1
Regulaminu ASO, zawiesi¢ obrdt instrumentami dluznymi na okres wynikajacy z ww.

regulaminéw w nastepujacych przypadkach:

@) na wniosek emitenta;
(b) jezeli GPW uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
(©) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie obrotu.

Zawieszajac obrot instrumentami dituznymi, GPW moze okresli¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu
bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w podpunktach (b) lub (c) powyzej (§ 11 ust. 1a
Regulaminu ASO).
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Ponadto, GPW zawiesza obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji
0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym, jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dluznym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogloby spowodowa¢ powazng szkode dla

interesow inwestorow lub prawidtowego funkcjonowaniu rynku (§ 11 ust. 3 Regulaminu ASO).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW jako organizator alternatywnego systemu
obrotu, zawiesza obrot instrumentami dluznymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub

okreslony w decyzji wlasciwego organu (§ 11 ust. 2 Regulaminu ASO).

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami

finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu.

4.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2 i 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza instrumenty dtuzne z

obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

@) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
(b) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona,
(© w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

(d) w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszeniu upadtosci ze wzgledu na to,
ze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postegpowania, albo postanowienia o umorzeniu przez sad postgpowania
upadto$ciowego ze wzgledu na to, Zze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza

jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania,

(e) niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentow na
rynku regulowanym, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba zZe takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac

powazng szkodg dla interesoOw inwestorow lub prawidlowego funkcjonowania rynku,
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W przypadku obrotu na ASO, w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu
upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez
sad wniosku o ogloszenie upadio$ci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta diuznych
instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postgpowania albo postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania upadlo$ciowego ze
wzgledu na to, ze majatek emitenta dluznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania zawarto zastrzezenie, ze wykluczenie

to dotyczy dluznych instrumentow finansowych tego emitenta.

Dodatkowo zgodnie z zapisami § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢

instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w nastgpujacych przypadkach:

(@) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie

od spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
(c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie
obrotu,

(d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

(e) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztalceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu

(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podj¢ciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
dhuznych z obrotu GPW moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami dtuznymi. GPW zawiesza
obro6t instrumentami dtuznymi do czasu wykonania decyzji o wykluczeniu z obrotu zgodnie z

terminami okre§lonymi odpowiednio w § 12a ust. 4 Regulaminu ASO.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zadanie KNF GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty
finansowe w przypadku, gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w

tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Ponadto, na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podja¢ decyzje o

wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, w przypadku, gdy instrumenty finansowe
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przestana spetnia¢ warunki obowiazujace na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
znaczacego naruszenia interesOw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. W takim wypadku GPW informuje KNF o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentow

finansowych z obrotu i podaje t¢ informacj¢ do publicznej wiadomosci.

4.4 Ryzyko nalozenia na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie
obowiazkow okreslonych przepisami prawa

KNF moze natozy¢ na Emitenta kary administracyjne z tytutlu niewykonywania obowiazkow

przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci Ustawy o Ofercie oraz

Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub
wykonuje nienalezycie obowiazki wymagane przez przepisy prawa, w szczegolnosci obowigzki

informacyjne wynikajace z Ustawy o Ofercie, KNF moze:

@) wyda¢ decyzje o wykluczeniu, papierow wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe emitenta sg wprowadzone do
obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzj¢ o wykluczeniu tych papieréw

warto$ciowych z obrotu w tym systemie; albo

(b) natozy¢, biorac pod uwage w szczeg6dlnosci sytuacje finansowa podmiotu, na ktory jest

naktadana, kare pienigzna do wysokosci 1.000.000,00 PLN; albo
(© zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1i. oraz 1k. Ustawy o Ofercie, jezeli emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8 Rozporzadzenia MAR, KNF moze
wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartoSciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w
przypadku, gdy papiery wartosciowe emitenta s3 wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartoSciowych z obrotu w tym

systemie, albo natozy¢ kare pieni¢zng do wysokoS$ci

10.364.000 PLN Iub kwoty stanowiagcej rownowartos¢ 2% caltkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli
przekracza ona 10.364.000 PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie. W przypadku, gdy jest
mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnigtej lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku
naruszenia obowigzkow, o ktorych mowa powyzej, zamiast ww. kary KNF moze natozy¢ kare

pieni¢zng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknigtej straty.
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Zgodnie z art. 175 ust. 1 oraz ust. 3 Ustawy o Obrocie, na kazdego, kto nie wykonat lub
nienalezycie wykonat obowiazek, o ktorym mowa w art. 19 ust. 1 -7 Rozporzadzenia MAR,

KNF moze w drodze decyzji, natozy¢ kare pienigzna:
@) w przypadku os6b fizycznych - do wysokosci 2.072.800,00 PLN;
(b) w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 4.145.600,00 PLN;

(c) a w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiaggnigtej lub straty
uniknigtej przez podmiot w wyniku naruszen, o ktorych mowa powyzej, zamiast
powyzszej kary, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiagnigtej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w
drodze decyzji, nalozy¢ kare pienigzng do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ 2% calkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00
PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia obowiazkoéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6
Rozporzadzenia MAR, KNF moze natozy¢ na osobe, ktora w tym okresie petnita funkcje
cztonka zarzadu Emitenta, kare pieni¢zng do wysokosci 2.072.800,00 PLN.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7-8a Ustawy o Ofercie stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknigtej przez
Emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast kary, o ktérej mowa powyzej,
KNF moze nalozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub
uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub

nienalezycie wykonuje obowiagzki wynikajgce z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢

na Emitenta karg pieni¢zng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Ponadto, KNF moze nalozy¢ kary administracyjne na wskazane podmioty lub osoby na

zasadach wskazanych w innych przepisach prawa.

4.5 Ryzyko zwiagzane z mozliwo$cia naloZzenia na Emitenta kar wynikajacych z
Regulaminu ASO przez GPW

Zgodnie z § 17¢ ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW lub nie

wykonuje, lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO, w
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szczegblnosci obowigzki okreslone w § 15a i 15b lub § 17 - 17b, GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia

lub uchybienia:
@) upomnie¢ emitenta,
(b) natozy¢ na emitenta karg pieni¢zng w wysokosci do 50.000 PLN.

GPW podejmujac decyzj¢ o natozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej moze wyznaczy¢
emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na
celu zapobiezenie takim naruszeniom w przyszlosci, w szczegdlnosci moze zobowigzad
emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach

obowigzujacych na ASO.

W przypadku, gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia
nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w ASO albo nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w ww. rozdziale lub nie wykonuje obowigzkow, 0
ktérych mowa w ustepie powyzej, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym
kara ta tacznie z karg pieni¢zna nalozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO nie

moze przekracza¢ 50.000 PLN (zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO).

4.6 Ryzyko nalozenia kar pieni¢znych w zwigzku z Rozporzadzeniem MAR

Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, w przypadku gdy Emitent dopusci si¢ manipulacji,
wykorzystania lub bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy panstwowe moga
natozy¢ na niego administracyjne sankcje pienig¢zne, ktérych maksymalna wysoko$¢ powinna
stanowi¢ co najmniej rownowartos¢ 15 milionow EUR (lub 15% catkowitych rocznych obrotow
podmiotu dominujagcego Emitenta najwyzszego szczebla). Ponadto, Rozporzadzenie MAR
przewiduje, ze naruszenie przez Emitenta obowigzkéw zwigzanych z prowadzeniem list 0so6b
posiadajacych dostep do informacji poufnych lub transakcjami oséb peligcych obowigzki
zarzadcze powinno wigzac¢ si¢ z mozliwo$cig natozenia na niego kary pienigznej w wysokos$ci

co najmniej rownowartosci 1.000.000 EUR.
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I11.  DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO

1. Cel emi

ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

sji

Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.

2. Rodzaj

wyemitowanych instrumentéw dluznych

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastepujace niezabezpieczone Obligacje zwykte na

okaziciela:
Seria Kod ISIN Nazwa skrécona Dzien Emisji Dzien Wykupu
ASO Catalyst
1/2025 PLO147500022 | MUR0428 29 kwietnia 2025 r. 29 kwietnia 2028 r.

Emisja Obligacji zostata dokonana w ramach Programu Emisji na podstawie:

()
(i)
(iif)

(iv)

v)

(vi)

art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;
art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego;

uchwaly zarzadu Emitenta z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie ustanowienia przez
Murapol S.A. programu emisji obligacji na okaziciela i emitowanie przez Murapol S.A.
poszczegdlnych serii obligacji w ramach tego programu;

uchwaly rady nadzorczej Emitenta z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie przez Murapol S.A. programu emisji obligacji na okaziciela i na
emitowanie przez Murapol S.A. poszczegblnych serii obligacji w ramach tego
programu;

uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 24 kwietnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji serii
1/2025; oraz

uchwaty zarzadu z dnia 29 kwietnia 2025 roku w sprawie przydziatu obligacji serii
1/2025;

Obligacje zostaly wyemitowane w ramach Programu Emisji ustanowionego przez Emitenta na

podstawie ww. uchwaly zarzadu Emitenta z dnia 24 kwietnia 2024 r. oraz uchwaty rady

nadzorczej Emitenta z dnia 24 kwietnia 2024 r.

Maksymalna warto§¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach

Programu Emisji moze wynies¢ maksymalnie 500.000.000,00 PLN ("Maksymalna Kwota

Programu™).

Na dzien niniejszej Noty Informacyjnej, taczna wartos¢ wyemitowanych i niewykupionych

przez Emitenta obligacji w ramach Programu Emisji wynosi 250 min PLN. Emisja obligacji

serii 1/2024 byta pierwszg emisjg W ramach Programu Emisji Emitenta. Emisja Obligaciji, tj.
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obligacji serii 1/2025 byta drugg emisjag w ramach Programu Emisji Emitenta. Maksymalna
Kwota Programu bedzie ulega¢ odnowieniu w przysziosci w razie wykupu przez Emitenta
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

3. Wielko$¢ emisji
W ramach emisji Obligacji serii 1/2025 Emitent wyemitowat 10.000 sztuk Obligacji.

4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna dluznych instrumentéw finansowych
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 10.000 PLN. tr.aczna warto§¢ nominalna

wszystkich Obligacji wynosi 100.000.000 PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 10.000 PLN. Cena emisyjna wszystkich Obligacji
wynosita 100.000.000 PLN.

5. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dluznych instrumentéw finansowych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie

Obligacje zostaly zaoferowane w sposob okreslony w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach tj. w
trybie oferty publicznej papierow wartosciowych, o ktorej mowa w art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
Prospektowego. W zwigzku z przeprowadzeniem oferty Obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit.
a) Rozporzadzenia Prospektowego Emitent nie byt zobowigzany do udostgpnienia prospektu, o
ktéorym mowa w Rozporzadzeniu Prospektowym ani memorandum informacyjnego, o ktorym
mowa w Ustawie o Ofercie.

51 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

@) Data rozpoczecia subskrypcji: 24 kwietnia 2025 r.
(b) Data zakonczenia subskrypcji: 28 kwietnia 2025 r., godz. 14:00.

5.2 Data przydzialu instrumentéw dluznych

Przydziat Obligacji nastapit w Dniu Emisji, tj. 29 kwietnia 2025 r.

53 Liczba instrumentéw dluznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

10.000 sztuk Obligaciji.

5.4 Stopa redukcji w poszczegélnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej
transzy liczba przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby
papierow wartosciowych, na ktore zlozono zapisy

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie dokonywano redukcji przydzielonych Obligacji.

Emisja nie byta podzielona na transze.
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55 Liczba instrumentéw dluznych, ktére zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy

W ramach przeprowadzonej subskrypcji zostato przydzielonych 10.000 sztuk Obligacji.

5.6 Cena po jakiej instrumenty dluzne byly nabywane (obejmowane)

Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosita 10.000 PLN za jedng Obligacj¢ i byla rowna

warto$ci nominalnej jednej Obligacji.

5.7 Liczba osé6b, ktore zlozyly zapisy na instrumenty dluzne objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegdlnych transzach
Zapisy na Obligacje ztozylo Igcznie 28 podmiotow (uwzgledniajgc subfundusze). Emisja

Obligacji nie byta podzielona na transze.

5.8 Liczba os6b, ktérym przydzielono instrumenty dluzne w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegélnych transzach
Emitent dokonat przydziatu Obligacji 28 podmiotom (liczba uwzglednia subfundusze). Emisja

Obligacji nie byta podzielona na transze.

5.9 Informacja czy osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegélnych transzach sg
podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Podmioty, ktérym zostaty przydzielone instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej

subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach nie sag podmiotami powigzanymi z

Emitentem w rozumieniu przepisdw 8 4 ust. 6 Regulaminu ASO.

510 Nazwy (firmy) subemitentow, ktoérzy objeli instrumenty dluzne w ramach
wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartoS$ciowych,
ktore objeli, wraz z faktyczng cena jednostki instrumentu dluznego (cena
emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu dluznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta)

Nie dotyczy. Emitent nie zawarl umowy o subemisje.

511 Laczna wysokos¢ kosztow, ktore zostaly zaliczone do Kkosztow emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedlug ich tytulow:

@) przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 3.217.963,80 PLN;

(b) wynagrodzenie subemitentow, dla kazdego oddzielnie: nie dotyczy; Emitent nie zawart

umowy o subemisje;
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(c) sporzadzenie Noty Informacyjnej, z uwzglednieniem kosztow doradztwa: 13.768,93

PLN; oraz
(d) promocja oferty: Emitent nie poniost kosztow promocji.

Koszty emisji Obligacji zostaly ujete w ksiggach rachunkowych jako rozliczenia
migdzyokresowe i beda obcigzaty wynik finansowy proporcjonalnie, przez okres posiadania

Obligaciji.

W sprawozdaniu finansowym koszty emisji do rozliczenia w czasie prezentowane sa w pozycji

pozostate zobowigzania finansowe.

6. Warunki wykupu

Obligacje podlega¢ beda jednorazowemu wykupowi wedlug warto$ci nominalnej w Dniu

Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji. Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w czeéci, w jakiej
przewiduja $wiadczenia pieniezne takze w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawne;j, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki
Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu Nalezno$¢ Gtowng wraz z Kwota
Odsetek narostych za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego, w ktéorym nastgpito
odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztalcenie do dnia odpowiednio

otwarcia likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia.

Szczegotowe zasady dotyczace wykupu Obligacji, w tym w zakresie sposobu ptatnosci z tytulu

Obligacji, opisane sg w punktach 5 — 8 Warunkéw Emisji.

6.1 Wezesniejszy wykup Obligacji z inicjatywy Emitenta

Emitent po uptywie 18 (osiemnastu) miesi¢cy od Dnia Emisji moze dokona¢ wczeéniejszego
catkowitego lub czgsciowego wykupu Obligacji. W takim przypadku Emitent zawiadomi
Obligatariuszy o wczesniejszym wykupie Obligacji z wyprzedzeniem, co najmniej 30 dni przed
Dniem Wczesniejszego Wykupu. Wcezesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ wyltacznie w
Dniu Ptatnosci Odsetek. Emitent moze dokona¢ wczesniejszego czesciowego wykupu Obligacji
pod warunkiem, ze w danym Dniu Wcze$niejszego Wykupu Emitent dokona wcze$niejszego
wykupu co najmniej 30% Obligacji wyemitowanych w Dniu Emisji. W Dniu Wcze$niejszego
Wykupu, Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote roéwng sumie: (i) Naleznos$ci Gtéwnej, (ii)

Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie) do dnia
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wczesniejszego wykupu (bez tego dnia) oraz (iii) kwoty Premii okreslonej w punkcie 10
Suplementu Emisyjnego.

6.2 Woezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Przypadku
Niewypelnienia Zobowiazania lub Podstawy Skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu

@) Obligatariusz ma prawo zada¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego

Obligacji:
(1 w przypadku wystapienia Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania; lub

(i) w przypadku wystapienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu oraz podjecia odpowiedniej Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy
wyrazajacej zgode na wezesniejszy wykup Obligacji.

(b) Zlozenie Zadania Wczesniejszego Wykupu w trybie okreslonym w punkcie 6.3
Warunkéw Emisji lub Zawiadomienia o Weze$niejszym Wykupie w trybie okreslonym
w punkcie 6.4 Warunkoéw Emisji powoduje, ze Obligacje posiadane przez danego
Obligatariusza staja si¢ wymagalne i ptatne w Dniu Wcze$niejszego Wykupu, w
zwiazku z czym Nalezno$¢ Glowna takich Obligacji powigkszona o Kwotg Odsetek
narosta od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego do Dnia Wezesniejszego Wykupu
(z wylaczeniem tego dnia) bedzie platna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu

Weczesniejszego Wykupu bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

(c) Weczesniejszy wykup Obligacji z inicjatywy Obligatariuszy nastgpi na zasadach
opisanych w punktach 6 - 8 Warunkéw Emisji.

6.3 Pozostale informacje dotyczace wykupu Obligacji

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie istniejg przestanki uprawniajace

Obligatariuszy do wystgpienia z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji.

7. Warunki wyplaty oprocentowania
7.1 Platnos¢ Kwoty Odsetek

Obligacje s oprocentowane od Dnia Emisji (wliczajac ten dzien) do Dnia Wykupu (nie
wliczajac tego dnia). W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokona¢ na
rzecz kazdego podmiotu bedacego w Dniu Ustalenia Prawa Obligatariuszem, ptatnosci Kwoty
Odsetek obliczonej zgodnie z punktem 4 (Oprocentowanie) Warunkéw Emisji. Kwoty Odsetek
za poszczegolne Okresy Odsetkowe beda platne z dotu. Jezeli jednak Dzien Platnosci Odsetek
przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastapi, zgodnie z

Konwencja Zmodyfikowanego Nastepnego Dnia Roboczego: (i) w najblizszym Dniu
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Roboczym przypadajacym po tym dniu, jezeli 6w dzien przypada w tym samym miesigcu
kalendarzowym lub (ii) w najblizszym Dniu Roboczym, przypadajacym przed tym dniem, jezeli
ow dzien przypada w nastgpnym miesigcu kalendarzowym, bez prawa zadania odsetek za
opoznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci. Jesli zaptata nie nastapi w
najblizszym Dniu Roboczym, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, odsetki beda
naliczane zgodnie z pozostalymi postanowieniami Warunkéw Emisji od dnia niebedacego
Dniem Roboczym, w ktorym miata nastgpi¢ zaptata Kwoty Odsetek. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek
dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW zgodnie z obowiazujacymi przepisami z

uwzglednieniem Regulacji KDPW.

7.2 Naliczanie odsetek

@) Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

(b) W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz pelny Okres
Odsetkowy, begdzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie od
poprzedniego Dnia Platno$ci Odsetek (wlacznie), albo Dnia Emisji (wlacznie) w
przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktorym Obligacje zostana

wykupione (z wyltaczeniem tego dnia).

7.3 Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastgpujacym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny
obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji wedlug nastepujacej

formuty:
KO = SP x WN x LD/365
gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP oznacza Stop¢ Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie z

punktem 4.4 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji;
WN  oznacza Naleznos¢ Gtowna kazdej Obligacji;
LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot i wigcej grosza

bedzie zaokraglone w gore).

7.4 Ustalenie Stopy Procentowej

10316856566-v3 69 60-41073048



(@)

(b)

(©

(d)

(€)

)

10316856566-v3

Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bgdzie Stopa Bazowa (1. stopa
bazowa okreSlona w punkcie 14 Suplementu Emisyjnego do Warunkéw Emisji
(WIBOR 3M) lub inna stopa bazowa ustalona w sposob, o ktorym mowa ponizej)
powigkszona o Marz¢ (tj. marz¢ odsetkowa okreslong w punkcie 13 Suplementu
Emisyjnego do Warunkéw Emisji (4,00% p.a.)), z zastrzezeniem ze Marza moze
podlega¢ tymczasowemu podwyzszeniu w okresie, o ktorym mowa ponizej, zgodnie z

nastepujacymi zasadami:

Wskaznik Zadluzenia (W) Marza (M)

W <1,00 Marza (M)
1,00<W<1,15 M+ 0,60% p.a
1,15<wW M+ 1,20% p.a

Kazdorazowo po przekazaniu przez Emitenta informacji o wysokosci Wskaznika
Zadhuzenia zgodnie z punktem 12.2 Warunkéw Emisji Marza dla Okresow
Odsetkowych rozpoczynajacych si¢ po dniu przekazania informacji zostanie ustalona w
sposob, o ktérym mowa powyze;j.

Stopa Procentowa, w tym Stopa Bazowa, zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy

Procentowej przez Agenta Kalkulacyjnego.

Jezeli Stopa Bazowa okres$lona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero,
to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje

si¢, ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

Gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej zgodnie
z powyzszymi postanowieniami Stopa Bazowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej
dostepnej Stopy Bazowej, chyba ze jest to zwigzane z Dniem Wejscia w Zycie

Zdarzenia Regulacyjnego.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej zgodnie z powyzszymi postanowieniami w zwigzku z Dniem Wejscia w
Zycie Zdarzenia Regulacyjnego, Stopa Bazowa zostanie obliczona przez Agenta
Kalkulacyjnego w oparciu o Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli
bedzie miata zastosowanie), zgodnie z procedurg okreslong w punktach 4.4.6 — 4.4.14

Warunkow Emisji.
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(9)

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Platnosci Odsetek oraz Dzien Ustalenia

Prawa dla Obligacji przypadaja w datach wskazanych w tabeli ponizej:

Nr Okresu Poczatek Koniec Okresu | Dzien Dzien Platno$ci | Dzien
Odsetkowego Okresu Odsetkowego Ustalenia Odsetek dla Ustalenia
Odsetkowego . Stopy Okresu Prawa
) (beztegodnia) | procentowej Odsetkowego

(wlacznie z tym
dniem)

1. 29 kwietnia 29 lipca 2025 24 kwietnia 29 lipca 2025 24 lipca 2025
2025 roku roku 2025r. roku roku

2. 29 lipca 2025 29 pazdziernika | 24 lipca 2025 29 pazdziernika | 24 pazdziernika
roku 2025 roku roku 2025 roku 2025 roku

3. 29 pazdziernika | 29 stycznia 24 pazdziernika | 29 stycznia 26 stycznia
2025 roku 2026 roku 2025 roku 2026 roku 2026 roku

4. 29 stycznia 29 kwietnia 26 stycznia 29 kwietnia 24 kwietnia
2026 roku 2026 roku 2026 roku 2026 roku 2026 roku

5. 29 kwietnia 29 lipca 2026 24 kwietnia 29 lipca 2026 24 lipca 2026
2026 roku roku 2026 roku roku roku

6. 29 lipca 2026 29 pazdziernika | 24 lipca 2026 29 pazdziernika | 26 pazdziernika
roku 2026 roku roku 2026 roku 2026 roku

7. 29 pazdziernika | 29 stycznia 26 pazdziernika | 29 stycznia 26 stycznia
2026 roku 2027 roku 2026 roku 2027 roku 2027 roku

8. 29 stycznia 29 kwietnia 26 stycznia 29 kwietnia 26 kwietnia
2027 roku 2027 roku 2027 roku 2027 roku 2027 roku

9. 29 kwietnia 29 lipca 2027 26 kwietnia 29 lipca 2027 26 lipca 2027
2027 roku roku 2027 roku roku roku

10. 29 lipca 2027 29 pazdziernika | 26 lipca 2027 29 pazdziernika | 26 pazdziernika
roku 2027 roku roku 2027 roku 2027 roku

11. 29 pazdziernika | 29 stycznia 26 pazdziernika | 29 stycznia 26 stycznia
2027 roku 2028 roku 2027 roku 2028 roku 2028 roku

12. 29 stycznia 29 kwietnia 26 stycznia 29 kwietnia 26 kwietnia
2028 roku 2028 roku 2028 roku 2028 roku 2028 roku

(h) Zgodnie z punktem 4.1 Warunkéw Emisji, jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek przypadnie
na dzien niebedacy Dniem Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastapi, zgodnie z
Konwencja Zmodyfikowanego Nastgpnego Dnia Roboczego: (i) w najblizszym Dniu
Roboczym przypadajacym po tym dniu, jezeli 6w dzien przypada w tym samym
miesigcu kalendarzowym lub (ii) w najblizszym Dniu Roboczym, przypadajacym przed
tym dniem, jezeli 6w dzief przypada w nastgpnym miesigcu kalendarzowym, bez prawa
zadania odsetek za opoznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci. Jesli
zaplata nie nastapi w najblizszym Dniu Roboczym, 0 ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, odsetki beda naliczane zgodnie z pozostalymi postanowieniami
Warunkéw Emisji, od dnia niebedacego Dniem Roboczym, w ktérym miala nastgpi¢

zaptata Kwoty Odsetek.

8. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje sa niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.
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9. Wartos$é zaciggnietych zobowigzan, Y/ wyszczego6lnieniem zobowigzan
przeterminowanych, na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego o nie wiecej niz cztery
miesigce udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowiazan
emitenta do czasu calkowitego wykupu dluznych instrumentéow finansowych
proponowanych do nabycia

9.1 Warto$¢ zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartahlu

Warto$¢ zobowigzan zaciagnictych przez Emitenta na dzien 31 grudnia 2024 r. wynosi
722.027.000 PLN, natomiast zobowigzania przeterminowane na dzien 31 grudnia 2024 r. nie

wystepowaty.
9.2 Perspektywy ksztaltowania si¢ zobowigzan do czasu calkowitego wykupu
Obligacji

Emitent szacuje, ze na dzien 29 kwietnia 2028 r. zobowigzania Emitenta nie powinny znaczaco
odbiega¢ od poziomu zobowigzan na dzien 31 grudnia 2024 r. Jednoczesnie perspektywy
ksztaltowania si¢ zobowigzan finansowych Emitenta na dzien konczacy okres dwunastu
miesiecy od Dnia Emisji oraz dzien 31 grudnia 2025 r. prezentuja si¢ nastepujaco:

Szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta:

@) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastapit Dzien Emisji, tj. 31 grudnia 2025
roku, wynosi 862.257.000 PLN; oraz

(b) na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji, tj. 29 kwietnia 2026 roku
wynosi 848.789.000 PLN.

Szacunkowa struktura finansowania Emitenta ksztattuje si¢ w sposob nastepujacy:

(@) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpit Dzien Emisji, tj. 31 grudnia 2025
roku:

(1) zobowigzania z tytutu kredytoéw i pozyczek wynosza: 611.457.000 PLN (38,7%

pasywow bilansu Emitenta);

(i) zobowigzania z tytulu emisji dluznych papierow wartoSciowych wynosza:
250.000.000 PLN (15,8% pasywoéw bilansu Emitenta); oraz

(ilf)  zobowigzania z tytutu leasingu wynosza: 800.000 PLN (0,1% pasywow bilansu
Emitenta),

(b) na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji, tj. 29 kwietnia 2026 roku:
Q) zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek wynosza: 598.039.000 PLN (35,9%

pasywow bilansu Emitenta);

(i) zobowigzania z tytulu emisji dluznych papierow wartoSciowych wynosza:

250.000.000 PLN (15,0% pasywow bilansu Emitenta); oraz

(iii)  zobowigzania z tytulu leasingu wynosza: 750.000 PLN (0,05% pasywow

bilansu Emitenta).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom dluznych instrumentéw finansowych
orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore ma byé sfinansowane z emisji dluznych
instrumentow finansowych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania si¢ z zobowiazan
wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone
Nie dotyczy.

Ogolne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego
dluznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz
odeslanie do szczegolowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych
Nie dotyczy. Emitentowi oraz emitowanym przez niego Obligacjom nie przyznano ratingéw.

Zasady przeliczania wartoSci Swiadczenia niepieni¢znego na Swiadczenie pieni¢zne

Nie dotyczy. Z tytulu posiadania Obligacji nie zostaly przyznane zadne $wiadczenia
niepienigzne.

Informacja o wycenie przedmiotu zastawu i hipoteki
Nie dotyczy. Obligacje sa niezabezpieczone.

Liczba glosow na walnym zgromadzeniu, ktéra przyshugiwalaby z objetych akcji - w
przypadku, gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sa obligacjami zamiennymi na akcje.

Ogélna liczba gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku, gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

Liczba akcji przypadajacych na jedna obligacje - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Cena emisyjna akcji lub spos6b jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sa obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Terminy, od ktérych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia akcji - w
przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sa obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Oswiadczenie Emitenta stwierdzajace, czy wedlug niego aktywa obrotowe Emitenta oraz
jego Grupy wystarczaja do pokrycia ich biezacych potrzeb

Emitent o$wiadcza, ze wedlug niego aktywa obrotowe Emitenta oraz jego Grupy wystarczaja
do pokrycia ich biezgcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
niniejszej Noty Informacyjnej.
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IV. ZALACZNIKI

Do niniejszej Noty Informacyjnej zostaty dotaczone nastepujace Zataczniki:

1.

Aktualny odpis z rejestru witasciwego dla Emitenta (Rejestr Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego).

Tekst jednolity Statutu Emitenta.

Pelny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji instrumentéw dluznych objetych niniejsza
Nota Informacyjna.

Warunki Emisji Obligacji serii 1/2025 wraz z zatacznikami.

Definicje i objasnienia skrotow.
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ZALACZNIK 1
AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU WLASCIWEGO DLA EMITENTA
(REJESTR PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO)
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 06.06.2025 godz. 10:31:00
Numer KRS: 0000275523

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |28.02.2007

Ostatni wpis [Numer wpisu

122 Data dokonania wpisu 14.05.2025

Sygnatura akt

BB.VIII NS-REJ.KRS/3545/25/24

Oznaczenie sgdu

SAD REJONOWY W BIELSKU - BIALEJ, VIII WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 072695687, NIP: 5471932616

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

MURAPOL SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat BIELSKO-BIALA, gmina BIELSKO-BIALA, miejsc. BIELSKO-BIALA

2.Adres

ul. DWORKOWA, nr 4, lok. ---, miejsc. BIELSKO-BIAtA, kod 43-300, poczta BIELSKO-BIALA, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe;j

MURAPOL.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-34983-99301-IEWRS-24

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

—_

05.01.2007R. NOTARIUSZ JAROStAW STEJSKAL Z KANCELARII NOTARIALNE) DARIUSZ
WOJCIECH RZADKOWSKI, JAROSEAW STEJSKAL SPOEKA CYWILNA, UL.CIESZYNSKA 8, 43-300
BIELSKO-BIALA, REP.A 91/2007.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 01.10.2007R., REP.A NR 10588/2007, NOTARIUSZ DARIUSZ
WOJCIECH RZADKOWSKI Z KANCELARII NOTARIALNE] W BIELSKU-BIALE) UL.CIESZYNSKA 8 -
ZMIANA ART.1 UST.1, ART.3,ART.4 UST.3,7,9,ART.6,ART.21 UST.3,ART.23,ART.25 STATUTU
SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 15.10.2007R., REP.A NR 11291/2007, NOTARIUSZ DARIUSZ
WOJCIECH RZADKOWSKI Z KANCELARII NOTARIALNE] W BIELSKU-BIALE) UL.CIESZYNSKA 8 -
ZMIANA ART.3 UST.2, ART.3 UST.4,ART.3 UST.1 STATUTU SPOtKI, W ART.3 DODANO UST.5.
AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.2007R., REP.A NR 11727/2007, NOTARIUSZ DARIUSZ
WOJCIECH RZADKOWSKI Z KANCELARII NOTARIALNE] W BIELSKU-OBIALE] UL.CIESZYNSKA 8
- ZMIANA ART.3 UST.2.

13 CZERWCA 2008 R., REPERTORIUM A NUMER 7267/2008, NOTARIUSZ MGR JAROSLAW
STEJSKAL KANCELARIA NOTARIALNA MGR DARIUSZ WOJCIECH RZADKOWSKI, MGR
JAROSEAW STEJSKAL, MGR TOMASZ JANIK SPOEKA CYWILNA, UL. CIESZYNSKA 8, 43-300
BIELSKO-BIALA - ZMIENIONO STATUT SPOEKI :

ART. 2 W CALOSCT;

ART. 4 W ZAKRESIE UST. 5, UST. 6 ORAZ UST. 9;

ART. 12 W ZAKRESIE UST. 2;

ART. 13 W ZAKRESIE UST. 1;

ART. 14 W ZAKRESIE UST. 1;

ART. 16 W CALOSCI;

ART. 17 W ZAKRESIE UST. 1;

ART. 18 W CALOSCI;

ART. 21 W ZAKRESIE UST. 2 ORAZ UST. 3

26 LUTEGO 2009 ROKU, REPERTORIUM A NUMER 1853/2009 PRZED NOTARIUSZEM MGR
JAROSEAWEM STEJSKALEM W KANCELARII NOTARIALNEJ NOTARIUSZY: DARIUSZA
WO)JCIECHA RZADKOWSKIEGO, JAROSEAWA STEJSKALA I TOMASZA JANIKA W BIELSKU-
BIALEJ PRZY UL. CIESZYNSKIEJ 8 - ZMIANA ART. 2 I ART. 21 UST. 2

AKT NOTARIALNY Z DNIA 19.05.2010R., REP.A NR 6077/2010, NOTARIUSZ JAROSLAW
STEJSKAL, KANCELARIA NOTARIALNA DARIUSZ WOJCIECH RZADKOWSKI, JAROSEAW
STEJSKAL. TOMASZ JANIK S.C. W BIELSKU-BIALE] - ZMIENIONO: ART.4,6,12,16,18,
USUNIETO: ART.25

23.05.2011 R., AKT NOTARIALNY, REPERTORIUM A NUMER 4833/2011, NOTARIUSZ
JAROSEAW STEJSKAL, KANCELARIA NOTARIALNA W FORMIE SPOEKI CYWILNE) NOTARIUSZY:
DARIUSZA WOJCIECHA RZADKOWSKIEGO, JAROSEAWA STEJSKALA I TOMASZA JANIKA W
BIELSKU-BIALE] PRZY UL. CIESZYNSKIE) 8

ZMIENIONO ART. 12 UST. 4, ART. 16 UST. 6 ORAZ ART. 3 UST. 1, 2, 3 STATUTU SPOLKI.

09.05.2012 R., REP. A NUMER 4007/2012 NOTARIUSZ JAROSEAW STEJSKAL, KANCELARIA
NOTARIALNA DARIUSZ WOJCIECH RZADKOWSKI, JAROSEAW STEJSKAL, TOMASZ JANIK
SPOLKA CYWILNA W BIELSKU-BIALE] PRZY UL. CIESZYNISKIEJ 8 - W ART. 3 STATUTU DODAJE
SIE USTEP 4

31.01.2013 R., AKT NOTARIALNY, REPERTORIUM A NUMER 1724/2013, NOTARIUSZ
KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, KANCELARIA NOTARIALNA KATARZYNA GRUSZCZYNSKA,
WOJCIECH GRUSZCZYNSKI SPOLKA CYWILNA W KRAKOWIE PRZY UL. KARMELICKIE) NR 68 -
SKRESLONO UST. 4 W ART. 3.

28.10.2013 ROKU, REP. A NR 10053/2013 NOTARIUSZ JAROStAW STEJSKAL, KANCELARIA
NOTARIALNA DARIUSZ WOJCIECH RZADKOWSKI, JAROSEAW STEJSKAL, TOMASZ JANIK
SPOLKA CYWILNA W BIELSKU-BIALE) PRZY UL. CIESZYNSKIE] 8 - ZMIENIONO: ART. 4, ART.
13, ART. 16, ART. 18, ART. 20, ART. 21; DODANO: UST. 4 W ART. 3

10

22.11.2013 R., AKT NOTARIALNY, REPERTORIUM A NUMER 11058/2013, NOTARIUSZ
JAROSEAW STEJSKAL, KANCELARIA NOTARIALNA - DARIUSZ WOJCIECH RZADKOWSKI,
JAROSEAW STEJSKAL, TOMASZ JANIK, SPOLKA CYWILNA, 43-300 BIELSKO-BIALA UL.
CIESZYNSKA 8

- W ART. 2. DODANO PUNKTY 95,96,97 1 98.

11

27.10.2014 ROKU, REP. A NR 9481/2014 NOTARIUSZ JAROSEAW STEJSKAL, KANCELARIA
NOTARIALNA DARIUSZ WOJCIECH RZADKOWSKI, JAROSEAW STEJSKAL, TOMASZ JANIK
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SPOELKA CYWILNA W BIELSKU-BIALE] PRZY UL. CIESZYNSKIEJ 8 - ZMIENIONO: ART. 21 UST. 3
PKT 4); DODANO: PUNKT 99 W ART. 2

12 30-06-2015, REPERTORIUM A NR 5605/2015, NOTARIUSZ JAROStAW STEJSKAL, KANCELARIA
NOTARIALNA NOTARIUSZY: DARIUSZA WOJCIECHA RZADKOWSKIEGO, JAROSEAWA
STEJSKALA I TOMASZA JANIKA, BIELSKO-BIALA, UL. CIESZYNSKA 8

ZMIANA: ART. 2 POPRZEZ DODANIE PKT 100

13 08.12.2015 ROKU, REP. A NR 15488/2015 NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA GGTC GRUSZCZYNSKI NOTARIUSZE SPOLKA PARTNERSKA W
KRAKOWIE PRZY UL. KARMELICKIE]J 68 - USUNIETO ART. 3 UST. 4, DODANO ART. 3 UST. 4

14 12.09.2016 R., REP. ANR 24778/2016 NOTARIUSZ WITOLD KAPUSTA, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ 19 - ZMIENIONO ART. 20 UST 1 ORAZ
ART. 21 UST. 2 STATUTU SPOLKI

15 26.09.2016 R., REP. A NR 1020/2016 NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA
NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE| PRZY UL. PARTYZANTOW 41/6 - ZMIENIONO ART. 3
STATUTU SPOLKI; PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU

16 28.11.2017 R., REP. A NR 2601/2017 NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA
NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE| PRZY UL. PARTYZANTOW 41/6 - ZMIENIONO: § 20 UST. 1, §
21 UST. 2 STATUTU

17 4.06.2020 R., AKT NOTARIALNY, REPERTORIUM A NUMER 2036/2020, NOTARIUSZ KAROL
SZYRMA, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZWIE PRZY UL. KOLEJOWEJ 47/26
- ZMIENIONO ART. 16 UST. 1; PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU

18 28.09.2020 R., AKT NOTARIALNY, REPERTORIUM A NUMER 3847/2020, NOTARIUSZ KAROL
SZYRMA, KANCELARIA NOTARIALNA PATRYCJA WASOWSKA, KAROL SZYRMA, SPOLKA
CYWILNA W WARSZAWIE PRZY UL. KOLEJOWEJ 47 LOK. 28

- ZMIENIONO: ART. 17 UST. 1, ART. 21 UST. 2, ART.21 UST.3 PKT 2

19 29.07.2021 R., REP. ANUMER 3989/2021, NOTARIUSZ KAROL SZYRMA PROWADZACY
KANCELARIE W WARSZAWIE PRZY UL. KOLEJOWEJ 47 LOK. 26 - ZMIENIONO STATUT SPOEKI
NADAJAC MU NOWA TRESC BEDACA TEKSTEM JEDNOLITYM STATUTU

20 20.09.2021 R. AKT NOTARIALNY, REP. ANR 11135/2021, NOTARIUSZ AGNIESZKA LISOWSKA
PROWADZACAKANCELARIE NOTARIALNA PRZY ALEI JANA PAWLATIINR 61 LOK. 4 W
WARSZAWIE.WYKRESLONO: ART. 1 UST 6 PKT 8, ART. 3 UST. 6.ZMIENIONO: ART. 17 UST. 7,
ART. 18 UST. 7, ART. 18 UST. 8, ART. 19 UST. 4, ART. 22 UST. 2 PKT 2.PRZYJETO NOWY TEKST
JEDNOLITY SPOEKI.

21 10.02.2022 R. AKT NOTARIALNY, REP. A NR 672/2022, NOTARIUSZ KAROL SZYRMA
PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA PRZY ULICY KOLEJOWEJ 47 LOK. 26 W
WARSZAWIE. ZMIENIONO: ART. 6, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI.

22 21.09.2022 R. AKT NOTARIALNY, REP. A NR 25693/2022, NOTARIUSZ GRZEGORZ GILER,
KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, PLAC MARSZ. |. PILSUDZKIEGO NR 3

- DODANO: ART. 19 UST. 6, ART. 19 UST. 7, ART 20[1], ART. 24 UST. 9;

- PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI

23 30.04.2024 R. AKT NOTARIALNY, REP. A NR 4287/2024, NOTARIUSZ TOMASZ BASCIUK,
KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALEJ, RYNEK 19

- ZMIENIONO: ART. 1 UST. 6 PKT 1, ART. 6, ART. 12 UST. 6, ART. 17, ART. 23 UST. 4, ART. 26,
- PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI.

24 29.04.2025 R. AKT NOTARIALNY, REP. A NR 4315/2025, NOTARIUSZ TOMASZ BASCIUK,
KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALEJ, RYNEK 19

- ZMIENIONO: ART. 26 UST. 112,

- DODANO: ART. 3(1)

- PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
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do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia TAK
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajgcych z akgji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do NIE
udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spotki oraz MURAPOL SPOEKA AKCYJNA POWSTAEA Z PRZEKSZTAECENIA MURAPOL SPOLKA Z
informacja o uchwale OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA - NA ZASADACH WSKAZANYCH W PRZEPISACH ART.551

PAR.1 KSH I NASTEPNYCH KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH ORAZ W PLANIE PRZEKSZTALCENIA
PRZYJETYM PRZEZ ZARZAD MURAPOL SP.Z O.0. W DNIU 10.11.2006R., ZMIENIONYM ANEKSEM
Z DNIA 26.11.2006R. ZBADANYM PRZEZ BIEGLEGO REWIDENTA JANINE KRZEMINSKA W
ZAKRESIE POPRAWNOSCI I RZETELNOSCI.

UCHWALA Z DNIA 5 STYCZNIA 2007R. PODJETA PRZEZ NADZWYCZAJNE ZGROMADZENIE
WSPOLNIKOW MURAPOL SP.Z 0.0.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu = |------
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma "MURAPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA",------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, [KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidencji (0000002109

4.Nazwa sadu prowadzgcego rejestr |******
albo organu prowadzacego

ewidencje
5.Numer REGON 072695687
6.Numer NIP |-
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 2040 000,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego |-

3.Liczba akgji wszystkich emisji 40800000
4.Warto$¢ nominalna akgji 0,05zt
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 2040 000,00 zt
wptaconego

6.Warto$¢ nominalna warunkowego 43 661,00 Zt

podwyzszenia kapitatu zaktadowego

7.Warto$¢ nominalna podwyzszenia kapitatu |------
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje
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Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1.Nazwa serii akcji

SERIA B

2.Liczba akcji w danej serii

9800000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

9.800.000 AKCJI IMIENNYCH UPRZYWILEJOWANYCH CO DO PRAWA GLOSU. KAZDA AKCJA SERII
B DAJE PRAWO DO DWOCH GEOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU.

1.Nazwa serii akcji

SERIA A1

2.Liczba akcji w danej serii

8200000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

8.200.000 AKCJI IMIENNYCH UPRZYWILEJOWANYCH CO DO PRAWA GLOSU. KAZDA AKCJA SERII
A1 DAJE PRAWO DO DWOCH GEOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU.

1.Nazwa serii akcji

SERIA A2

2.Liczba akcji w danej serii

2000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

C1

2.Liczba akcji w danej serii

16000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

16.000.000 AKCJI IMIENNYCH SERII C 1 JEST UPRZYWILEJOWANYCH W TEN SPOSOB, ZE KAZDA
AKCJA SERII C 1 DAJE PRAWO DWOCH GEOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU MURAPOL S.A.

1.Nazwa serii akcji

c2

2.Liczba akcji w danej serii

4000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akcji w danej serii

800000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
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1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO, DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU
SPOLKI WYMAGANE JEST WSPOEDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO
CZLONKA ZARZADU £ACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ISKRA
2.Imiona NIKODEM KAMIL
3.Numer PESEL/REGON lub data 78122908133, ------
urodzenia
4.Numer KRS Fhkk
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SROKA
2.Imiona IWONA KATARZYNA
3.Numer PESEL/REGON lub data 70121601109, ------
urodzenia
4.Numer KRS T
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KROMER
2.Imiona PRZEMYSEAW KONRAD
3.Numer PESEL/REGON lub data 79082401858, ------
urodzenia
4.Numer KRS Fhkk
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5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1

Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko RUANE
2.Imiona JOHN
3.Numer PESEL lub data urodzenia |------ , -
2 1.Nazwisko TWEMLOW
2.Imiona WILLIAM
3.Numer PESEL lub data urodzenia |------ ) --m—-
3 1.Nazwisko GRADISCHNIG
2.Imiona LUKAS
3.Numer PESEL lub data urodzenia |---—-- , -
4 1.Nazwisko SENMAN
2.Imiona NEBIL
3.Numer PESEL lub data urodzenia 72031618156, ------
5 1.Nazwisko FJOLEK
2.Imiona PIOTR
3.Numer PESEL lub data urodzenia 86070306930, ------
6 1.Nazwisko DYJAS
2.Imiona MACIE])
3.Numer PESEL lub data urodzenia 63092700131, ------
7 1.Nazwisko BAUTA SZOSTAK
2.Imiona JUSTYNA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 78070800842, ------
8 1.Nazwisko O'MAHONY
2.Imiona BRENDAN
3.Numer PESEL lub data urodzenia 66021615274, ------
9 1.Nazwisko HEJNOWSKA
2.Imiona ANIELA ANNA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 79012917169, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

1.Nazwisko CADER

2.Imiona MACIE) PAWEL

3.Numer PESEL lub data urodzenia 85021001276, ------
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4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA - Z CZLONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
przedsiebiorcy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
przedsiebiorcy I NIEMIESZKALNYCH
2 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
3 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI
4 69, 10, Z, DZIALALNOSC PRAWNICZA
5 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
6 64, 30, Z, DZIALALNOSC TRUSTOW, FUNDUSZOW I PODOBNYCH INSTYTUC)I
FINANSOWYCH
7 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
8 66, 30, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZARZADZANIEM FUNDUSZAMI
9 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 18.07.2007 01.01.2006R.-31.12.2006R.
;;Zz:ffxengawomama 2 07.07.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
3 23.07.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
4 16.06.2010 01.01.2009.-31.12.2009.
5 15.07.2011 1.01.2010 - 31.12.2010
6 25.05.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
7 10.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
8 15.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 22.04.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 04.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 31.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 21.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 02.10.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 24.09.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 05.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 04.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 07.05.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 08.05.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk 01.01.2007 - 31.12.2007

biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
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rocznego sprawozdania

- 2 Fkkkk 01.01.2008 - 31.12.2008
TIAnsenese 3 Fhkkk 01.01.2009.-31.12.2009.
4 Fkkkk 1.01.2010-31.12.2010
5 Fkkkk 01.01.2011 - 31.12.2011
6 Fhkkk 01.01.2012-31.12.2012
7 Fkkkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 Fhkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 Fhkkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 Fhkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 Fkkkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 Fkkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 Fhkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 Fkkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 Fkkkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 Fkkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 Fkkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
18 Fhkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 Fhkkk 01.01.2006R.-31.12.2006R.
uchwaty lub postanowienia o 5 A 01.01.2007 - 31.12.2007
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 Hkkkk 01.01.2008 - 31.12.2008
4 Fkkkk 01.01.2009.-31.12.2009.
5 Fkkkk 1.01.2010-31.12.2010
6 Fhkkk 01.01.2011 - 31.12.2011
7 Fkkkk 01.01.2012-31.12.2012
8 Fhkkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 Fhkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 Fhkkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 Fkkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 Fkkkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 Fhkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 Fkkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 Fkkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 Fkkkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 Fkkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 Fhkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 Fhkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 Fhkkk 01.01.2006R.-31.12.2006R.
;ﬁr\:i(:)ztiama 2 dziatalnosci s 01.01.2007 - 31.12.2007
3 Fhkkk 01.01.2008 - 31.12.2008
4 Fkkkk 01.01.2009.-31.12.2009.
5 Fkkkk 1.01.2010-31.12.2010

*kkkk

01.01.2011 - 31.12.2011
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7 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
8 FkkkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
) wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 FkkkE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 FkkkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 FkkkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 FkkkE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ztozeniu 1 15.07.2011 1.01.2010-31.12.2010

skonsolidowanego rocznego

e My 25.05.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
3 10.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
4 15.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 15.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 22.04.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 04.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 31.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 21.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 02.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 24.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
12 05.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 04.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
14 07.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
15 08.05.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkE 1.01.2010 - 31.12.2010

::)ergt;g:d;er:\ileildfgzzgnia 2 wkFkE 01.01.2011 - 31.12.2011

skonsolidowanego rocznego |3 wkFkE 01.01.2012-31.12.2012

sprawozdania finansowego | ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 wkFkE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 wkFkE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 wkFkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 wkFkE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 wkFkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 wkFkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
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12 Rk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 Rk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
14 Rk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
15 Rk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 1.01.2010 - 31.12.2010
;‘:mj%';;:io“anowmma ° 2 i 01.01.2011 - 31.12.2011
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
sprawozdania finansowego |, i 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 wHkkR OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 wEEAK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 wEEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 wEEAK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 wEEAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 wEEAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 wEEAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
12 wEEAK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 wEEAK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
14 wEEAK OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
15 wEEAK OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 1.01.2010 - 31.12.2010
sprawozdania z dziatalnosci 5 . 01.01.2011 - 31.12.2011
spoétki dominujacej
3 wEEAK 01.01.2012-31.12.2012
4 wEEAK OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 wHkkR OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 wEEAK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 wEEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 wEEAK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 ki OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 ki OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
11 ki OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
12 ki OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 ki OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
14 ki OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
15 ki OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, [31.12.2006

za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym
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Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, 0 przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu sp6tki akcyjnej restrukturyzacja i uporzagdkowang likwidacjg

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 06.06.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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KANCELARIA NOTARIALNA N AT 7
?éros#aw Stejskal, Tomasz Basciuk W y {.. H ﬁ“}zx @
SPOLKA CYWILNA ;

43-300 Bielsko-Biala, Rynek 19

tel. 33475 20 25,33 4752026

508 156 440
NIP: 547-221-71-75 REGON: 3R5480020

Repertorium A numer: 4315/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego dziewigtego kwietnia dwa tysigce dwudziestego
piatego roku (29-04-2025 r.) w budynku nr 4 przy ulicy Dworkowej w Biel-
sku-Biatej notariusz mgr Tomasz BASCIUK, prowadzacy Kancelarie No-
tarialng w formie Spotki Cywilnej notariuszy: Jarostawa Stejskala i Toma-
sza Basciuka w Bielsku-Bialej przy Rynku nr 19 zaprotokolowal uchwaly
odbywajacego sie¢ tym budynku — Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki pod firma: MURAPOL Spétki Akcyjnej z siedziba w Bielsku-
Bialej, pod adresem: 43-300 Bielsko-Biata, ulica Dworkowa nr 4, zwanej w
dalszej tresci tego aktu: Spotkg Akcyjng lub Spoltka, zarejestrowane} w reje-
strze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000275523, posiadajacej numer REGON: 072695687 oraz numer NIP:
5471932616, stosownie do przedlozonej informacji odpowiadajacej odpi-
sowi aktualnemu z rejestru przedsi¢biorcOw, pobranej na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sado-
wym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 29 kwiet-
nia 2025 roku i sporzadzit ponizszy: - -------------------------

PROTOKOL,
ZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

(...)

Uchwala nr 24
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
MURAPOL S.A. z siedziba w Bielsku-Bialej
z dnia 29 kwietnia 2025 roku
w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu MURAPOL S.A.

§1.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie MURAPOL S.A. z siedziba w Bielsku-
Bialej (,,Spotka”), niniejszym postanawia przyjac tekst jednolity statutu
Spotki w nastepujacym brzmieniu uwzgledniajagcym zmiany dokonane
Uchwatg nr 20 oraz Uchwalg nr 23 niniejszego Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia: - -------------"--"--"-"-"-"-"——-"-~—“~—“"=~—~=-~—~ -~ -~

wSTATUT



MURAPOL SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W BIELSKU-BIALEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Art. 1.

1. Spotka dziala pod firma: MURAPOL Spotka Akcyjna. Spotka moze
uzywaé skréconej formy cztonu oznaczajacego jej forme prawng: "S.A." i
wyrdzniajacego ja znaku graficznego.-------------------------
2. Siedzibg Spélkki jest Bielsko-Biata, -------------cocc----o---
3. Spétka dziala na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i za granicg.- - - - - -
4, Spotka moze tworzyé oddzialy, przedstawicielstwa, jak rowniez inne
jednostki organizacyjne na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i za granicg
oraz przystepowaé do innych spélek, jednostek organizacyjnych i przed-
siewzigé¢ oraz uczestniczyé w organizacjach gospodarczych na obszarze
Rzeczpospolitej Polskiej i za granica, zgodnie z odpowiednimi przepisami
Prawa, - - - - - - - - - e e —eo-oo-——----
5. Czas trwania Spofki nie jest oznaczony.----------------------
6. Na potrzeby niniejszego Statutu nastgpujace terminy pisane wielka literg
majg znaczenie nadane im ponizej:-------------—--—--———-——---
1) "Akcjonariusz Uprawniony” oznccza AEREF V PL Inwestycje sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie lub Hampont sp. z o0.0. z siedzibg w Warsza-
wie, tak dlugo jak sg oni akcjonariuszami Spotki, przy czym (a) tak dlugo
jak AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie posiada co
najmniej 10% gloséw w ogélnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki, uprawnienia wynikajace z niniejszego Statutu w imieniu obu akcjo-
nariuszy bedzie wykonywal AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. oraz (b) jak
udzial AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie spadnie
ponizej 10% glosow w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki wowcezas uprawnienia wykonywat bedzie Hampont sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Warszawie. Jesli tylko jeden z ww. podmiotéw bgdzie akcjonariu-
szem Spolki, wéwczas uprawnienia Akcjonariusza Uprawnionego beda
wykonywane przez taki podmiot tak dtugo jak bedzie on posiadal co naj-
mniej 33.34% gloséw w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki; -~ ------mmmm e
2) "Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW" oznacza dokument
"Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2021" przyjety prze Radg
Nadzorczg Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwalg
Nr 13/1834/2021 zdnia 29 marca 2021 r.;---------=--------—----
3) "Grupa Kapitalowa Murapol S.A." oznacza Spétke i jej jednostki za-
lezne w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci a takze inne podmioty, w
tym fundusze inwestycyjne, w stosunku do ktérych Spétce lub jej jednost-
kom zaleznym przysluguje pelnia praw ekonomicznych z tytutu zyskow
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uzyskiwanych przez takie podmioty; - ----------------—~=-------
4) "Kodeks Spélek Handlowych" oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia
2000 r. Kodeks spolek handlowych (ze zmianami); ----------------
5) "Roczny Budzet' oznacza w odniesieniu do kazdego roku obrotowego
skonsolidowany budzet Grupy Kapitalowej Murapol S.A., przedstawiajacy
planowane wydatki, koszty 1 przychody w danym roku obrotowym; - - - - -
6) "Ustawa o Ofercie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zor-
ganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (ze zmianami);
7) "Ustawa o Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (ze zmianami); ------~-----—— - - —— - -
Art, 2,
1. Przedmiotem dzialalnosci Spétki, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzia-
falnosci (PKD) jest: - - - - - - - - - - oo
1) PKD 01.50.Z Uprawy rolne potgczone z chowem i hodowlg zwie-
rzat (dziatalnos$¢ mieszana),---------------- -~~~ -~-~-~-~-~--
2) PKD 02.40.Z Dzialalnos$¢ ustugowa zwiazana z lesnictwem, ----
3) PKD 08.11.Z Wydobywanie kamieni ozdobnych oraz kamienia dla
potrzeb budownictwa, skal wapiennych, gipsu, kredy i tupkow, - -
4) PKD 08.12.Z Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i
kaolinu, ~-----------“~~“ -
5) PKD 08.91.Z Wydobywanie mineratléw dla przemyshi chemiczne-
go oraz do produkcji nawozéw, -------~-----—-------—--
6) PKD 16.10.Z Produkcja wyrobow tartacznych, -------------
7) PKD 16.21.Z Produkcja arkuszy fornirowych i plyt wykonanych
nabaziedrewna, - ------=«--- - -~
8) PKD 16.24.Z Produkcja opakowan drewnianych, - - - - - - -~~~ - -
)] PKD 16.29.Z Produkcja pozostatych wyrobow z drewna; produk-
cja wyrobow z korka, stomy i materialéw uzywanych do wyplata-
1 R i iR
10) PKD 18.20.Z Reprodukcja zapisanych nosnikow informacji, - - -
11) PKD 22.23.Z Produkcja wyrobdw dla budownictwa z tworzyw
sztucznych, --------------“c- -
12) PKD 22.29.Z Produkcja pozostalych wyrobow z tworzyw sztucz-
nych,------------------ - -
13) PKD 23.31.Z Produkcja ceramicznych kafli i ptytek,---------
14) PKD 23.32.Z Produkcja cegiel, dachéwek i materialow budowla-
nych, z wypalanej gliny, - ---------------- -~
15) PKD 23.51.Z Produkcja cementu, - --------------—-----
PKD 23.52.Z Produkcja wapna 1 gipsu,-~~---------—-----
PKD 23.61.Z Produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, - - ---
PKD 23.62.Z Produkcja wyrobow budowlanych z gipsu, - - - -~ -
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PKD 23.63.Z Produkcja masy betonowej prefabrykowanej, - - - -
PKD 23.64.Z Produkcja zaprawy murarskiej, -------------
PKD 23.65.Z Produkcja cementu wzmocnionego widknem, - - - -
PKD 23.69.Z Produkcja pozostatych wyrobow z betonu, gipsu i
cementu, ——----=------—--——-————~——~——~—~—~—~—~—~—~—~—~—~—-
PKD 23.99.Z Produkcja pozostatych wyrobow z mineralnych su-
rowcow niemetalicznych, gdzie indziej niesklasyfikowana, - - - -
PKD 23.70.Z Cigcie, formowanie i wykanczanie kamienia, - - - -
PKD 24.10.Z Produkcja surowki, zelazostopow, zeliwa i stali
oraz wyrobéw hutniczych, - -------------------—-----
PKD 24.51.Z Odlewnictwo zeliwa, ---------=--~------ -~
PKD 25.11.Z Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci, - - -
PKD 25.21.Z Produkcja grzejnikow i kotléw centralnego ogrze-
WaNia, ————==——-~ "Moo m e e —o -
PKD 27.32.Z Produkcja pozostatych elektronicznych i elektrycz-
nych przewodoéw i kabli,- - ------------er---o- -
PKD 27.40.Z Produkcja elektrycznego sprzetu oswietleniowego,
PKD 27.90.Z Produkcja pozostalego sprzetu elektrycznego,- - - -
PKD 35.13.Z Dystrybucja energii elektrycznej, --------~---
PKD 35.30.Z Wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodng, gorg-
cg wode i powietrze do ukladow klimatyzacyjnych, - - -------
PKD 36.00.Z Pobér, uzdatnianie i dostarczanie wody, -------
PKD 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze
wznoszeniem budynkow, ---------------=----------
PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem bu-
dynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, ---------------
PKD 43.11.Z Rozbiérka i burzenie obiektoéw budowlanych, - - - -
PKD 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe, ----------
PKD 43.13.Z Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-
inzynierskich, - - -------------------- oo
PKD 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych, --------
PKD 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych, ---------------
PKD 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,
PKD 43.31.Z Tynkowanie, ---------=----------------
PKD 43.32.Z Zakladanie stolarki budowlanej,-------------
PKD 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian,
PKD 43.34.Z Malowanie i szklenie, ------------=-------
PKD 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wy-
konczeniowych, ---------=----------------------
PKD 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych, - -
PKD 43.99.Z Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie
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indziej niesklasyfikowane, - - - - ----------------o - __
PKD 46.18.Z Dzialalnos¢ agentéw specjalizujacych si¢ w sprze-
dazy pozostalych okreslonych towarow,- - - - ------~------
PKD 46.19.Z Dzialalno$¢ agentéw zajmujacych sie sprzedazg
towardw roznego rodzaju, - -------------------o---——
PKD 46.63.Z Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w
gornictwie, budownictwie oraz inzynierii ladowej 1 wodnej, - - - -
PKD 46.90.Z Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana, -------
PKD 47.91.Z Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprze-
dazy wysytkowej lub Internet, - ----------------------
PKD 47.99.Z Pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona poza
siecig sklepowa, straganami i targowiskami, - -------------
PKD 52.24.C Przeladunek towaréw w pozostatych punktach
przetadunkowych, - - - ----------- -~
PKD 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania, - - - - - -
PKD 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i migjsca krdtko-
trwalego zakwaterowania, - ----------------~-——------
PKD 56.10.A Restauracje i inne stale placowki gastronomiczne, -
PKD 56.21.Z Przygotowywanie t dostarczania zywnosci dla od-
biorcdw zewnetrznych (katering), - - - ------------------
PKD 56.29.Z Pozostata ustugowa dziatalnos¢ gastronomiczna, - -
PKD 56.30.Z Przygotowywanie i podawanie napojow, -------
PKD 58.19.Z Pozostala dzialalno$¢ wydawnicza, -----------
PKD 62.01.Z Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem, -----
PKD 62.02.Z Dziatalnos$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie in-
formatyki, -------------c-cc e
PKD 62.03.Z Dzialalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami
informatycznymi, --------------------—----~--—----
PKD 62.09.Z Pozostata dzialalnosé ustugowa w zakresie techno-
logii informatycznych 1 komputerowych, - - --------------
PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachu-

PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasny-
mi lub dzierzawionymi,- - - - --------c - -
PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, -----
PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na
zlecenie,- - - - - - - - - —-—-—--“—-——“ - — -
PKD 69.10.Z Dziatalno$¢ prawnicza, - ------------------
PKD 69.20.Z Dzialalnosé rachunkowo-ksiegowa; doradztwo po-
datkowe, ----------"-"-"-""““~“““ -
PKD 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i hol-
dingéw, z wylgczeniem holding6éw finansowych, - - - - - - - - ---
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PKD 70.21.Z Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komu-
nikacja, - -------------=-----------------------
PKD 70.22.7 Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzia-
lalnosci gospodarczej i zarzadzania, -------------------
PKD 71.11.Z Dziatalno$é¢ w zakresie architektury, - ---------
PKD 71.12.Z Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig
doradztwo techniczne, ----------==----------=------
PKD 72.19.Z Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie
pozostatych nauk przyrodniczych i technicznych, ----------
PKD 73.11.Z Dzialalno$¢ agencji reklamowych, -----------
PKD 74.10.Z Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projekto-
wania, - ---=-----<--==-=-----<----===---=------=---
PKD 74.90.Z Pozostata dziatalno$é profesjonalna, naukowa i
techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana, -------------
PKD 77.11.Z Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i
furgonetek, --------------------=------------=°-
PKD 77.12.Z Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samo-
chodowych, z wylaczeniem motocykli, -------------=---
PKD 77.32.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowla-
nych, —=---------==---------------o-o--oomTo
PKD 77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzef biuro-
wych, wiaczajac komputery, ~------=--------=------°
PKD 77.39.Z Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urza-
dzeh oraz dobr materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane, -
PKD 77.40.Z Dzierzawa wiasnoéci intelektualnej i podobnych
produktow, z wylgczeniem prac chronionych prawem autorskim,
PKD 81.21.Z Niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow
przemystowych, - ----=-----------------=-------""
PKD 82.11.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng
obstugg biura, - - -----------------------=-----"o-
PKD 82 19.Z Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie doku-
mentow 1 pozostata specjalistyczna dzialalnoéé wspomagajaca
prowadzenie biura, ------------=--------=---"=°"""-
PKD 82.99.Z Pozostala dzialalnoéé wspomagajgca prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, gdzie indzie; niesklasyfikowana, - ---
PKD 85.59.B Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie in-
dziej niesklasyfikowane, ---------------------"=-"""
PKD 95.11.Z Naprawa i konserwacja komputeréw i urzgdzen pe-
ryferyjnych, - - - - ------=----------=------------"°C
PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingéw finansowych, ---------
PKD 64.30.Z Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych insty-
tucji finansowych,
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97) PKD 64.99.Z Pozostata finansowa dzialalnos¢ ustugowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i fundu-
szOw emerytalnych, - - - - - - - - - - - - oo __

98) PKD 66.19.Z Pozostata dzialalnos¢ wspomagajgca ustugi finan-
sowe, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych, - - -

99) PKD 64.92.7Z Pozostale formy udzielania kredytow, ---~------

100) PKD 66.30.Z Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami. -

2. Dziafalnos¢, o ktorej mowa w ust. 1, Spétka bedzie prowadzi¢ w celach

zarobkowych, jak i w celach gospodarczych niemajacych charakteru za-

robkowego, we wszystkich formach dopuszczalnych prawem. - - - - - - - - -

3. Jesli do podjgcia okreslonej dziatalnosci wymagane jest uzyskanie kon-

cesji, licencji badz zezwolenia, albo prowadzenie okreslonego rodzaju dzia-

talnosci jest zastrzezone dla uprawnionych oséb, Spotka moze podjaé dzia-
lalno$¢ wylgcznie po uzyskaniu odpowiednich koncesji, licencji badz ze-
zwolen, albo tez w przypadku, gdy bedzie prowadzita takg dziatalnosé¢ po-

przez uprawnione 0soby. ----------- oo

4. Jezeli uchwata w przedmiocie istotnej zmiany przedmiotu dzialalnosci

Spolki zostanie powzigta wigkszodcia dwéch trzecich gloséw w obecnosci

0sOb reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego Spétki,

zmiana przedmiotu dziatalnosci Spéiki nastepuje bez wykupu akcji tych
akcjonariuszy, ktoérzy nie zgadzaja sie na zmiang., -~----------—-———-

II. KAPITAL ZAKLADOWY I AKCJE
Art, 3.

1. Kapital zaktadowy Spotki wynosi 2.040.000,00 zI (dwa miliony czter-
dziesci tysigey zlotych). - - - - -
2. Kapital zakladowy dzieli si¢ na 40.800.000 (czterdziesci milionow
osiemset tysigcy) akcji o wartosci nominalnej 0,05 zt (pieé groszy) kazda,
S s e i e i
1) 8.200.000 (osiem miliondéw dwiescie tysiecy) akcji imiennych uprzywi-
lejowanych serii A1 o numerach od 0.000.001 do 8.200.000, - - - - - - - - - -
2) 800.000 (osiemset tysigcy) akcji zwyklych na okaziciela serii A2 o nu-
merach od 0.000.001 do 800.000, oraz 1.200.000 (jeden milion dwiescie
tysiecy) akeji zwyklych imiennych serii A2 o numerach od 800.001 do
2.000.000, ----- - - mm e e
3) 9.800.000 (dziewig¢ milionéw osiemset tysiecy) akcji imiennych
uprzywilejowanych serii B o numerach od 0.000.001 do 9.800.000, - --- -
4) 16.000.000 (szesnascie milionow) akcji imiennych uprzywilejowanych
serii C1 o numerach od 00.000.001 do 16.000.000, - -------—---=---
5) 1.600.000 (jeden milion sze$¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
serii C2 o numerach od 0.000.001 do 1.600.000, oraz 2.400.000 (dwa mi-
liony czterysta tysigcy) akcji zwyklych imiennych serii C2 o numerach od



1.600.001 do 4.000.000,- - - —---=--=-----====-----=--------
6) 800.000 (osiemset tysiecy) akeji zwyklych na okaziciela serii D o nu-
merach od 0.000.001 do 800.000. ----------------===--------
3. Kazda akcja serii Al, B i C1 daje prawo do dwoch glosow na walnym
zgromadzeniu. Uprzywilejowanie to wygasa w przypadku zamiany uprzy-
wilejowanej akcji na akcjg na okaziciela.-------=---------=------~
4. 7 zastrzezeniem postanowien ust. 5 poniZej, do czasu Zawarcia przez
Spotke umowy z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A.
dotyczacej rejestracji akcji Spotki w depozycie papieréw wartosciowych w
celu ich dematerializacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie ("Dziei Demate-
rializacji"), zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela lub na odwrét
moze zosta¢ dokonana na wniosek akcjonariusza posiadajacego akcje pod-
legajace zamianie.- -- - ------------=-----------------=--"-"
5. Akcje imienne Spotki wszystkich serii ulegng automatycznej zamianie
na akcje na okaziciela w Dniu Dematerializacji 1 od tego momentu Zamiana
akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna. -----------
Art. 3!
1.  Na podstawie uchwaly nr 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z
dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego, emisji warrantow subskrypcyjnych z wylaczeniem w catosci
prawa poboru akcjonariuszy w odniesieniu do Warrantéw Subskrypcyjnych
oraz zmiany statutu Spétki (,,Uchwata Emisyjna”), kapital zaktadowy Spot-
ki zostal warunkowo podwyzszony o kwote nie wyzszg niz 43.661,00
(stownie: czterdziesci trzy tysigce szescset sze$édziesigt jeden 00/100) PLN
poprzez emisje¢ nie wigcej niz 873.220,00 (stownie: osiemset siedemdziesiat
trzy tysiace dwiescie dwadziescia) akcji zwyktych na okaziciela serii E
o wartosci nominalnej 0,05 PLN (pie¢) groszy kazda (,Akcje Serii E”).- - -
2. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktorym
mowa w art. 31 ust. 1 powyzej, jest przyznanie prawa do objecia Akcji Serii
E uprawnionym z warrantow subskrypcyjnych emitowanych przez Spotke
na podstawie Uchwaty Emisyjnej w zwiazku z wprowadzeniem w Spoice
programu motywacyjnego na lata 2024 - 2028, opartego o warranty sub-
skrypeyjne uprawniajace czionkéw Zarzadu, cztonkéw zarzadu spolek za-
leznych Spotki lub inne osoby o kluczowym znaczeniu dla Spétki do obje-
cia Akcji Serii E.---------------=-----s-------------"--
Art. 4,
1. Akcje Spolki sg zbywalne bez ograniczen. --------------""""~
2. Akcje Spotki sa rowne i niepodzielne. --------------=---=---
Art. 5.
1. Akcje Spotki moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza, ktorego akcje
maja zostaé umorzone w drodze nabycia ich za wynagrodzeniem (umorze-
nie dobrowolne).




2. Umorzenie akcji wymaga obnizenia kapitatu zaktadowego Spokki. - - - -
3. Szczegdtowe zasady, tryb i warunki umorzenia akcji okresla kazdora-
zowo uchwala Walnego Zgromadzenia. - - - - - -~ --=-----« - ____
Art. 6.
Zastawnik i uzytkownik moga wykonywac prawo glosu z akcji, na ktérej
ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, jezeli przewiduje to czynnosé prawna
ustanawiajgca ograniczone prawo rzeczowe oraz gdy w rejestrze akcjona-
riuszy lub na rachunku papierow wartosciowych, dokonano wzmianki o je-
go ustanowieniu 1 upowaznieniu do wykonywania prawa glosu. - - - - - - - -

III. INNE KAPITALY. RACHUNKOWOSC SPOLKI.
Art. 7.
1. Spoétka tworzy kapitat zapasowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
2. Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ i znosi¢ uchwatg Walnego Zgro-
madzenia, na poczatku 1 w trakcie roku obrotowego, inne kapitaty na po-
; krycie szczeg6lnych strat lub wydatkow (kapitaly rezerwowe) oraz fundu-
szecelowe, ------------ -
3. O przeznaczeniu tworzonych kapitatéw i funduszy celowych decyduje
Walne Zgromadzenie, z tym zastrzezeniem, ze czesci kapitatu zapasowego
' w wysokosci jednej trzeciej kapitalu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na
pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym. --~---------
Art. 8.
1. Sposéb przeznaczenia zysku wykazanego w sprawozdaniu finansowym
Spotki, zbadanym przez bieglego rewidenta, okresli uchwata Walnego
Zgromadzenia. --------------- - o
2. Na zasadach okreslonych przepisami Kodeksu Spétek Handlowych,
Walne Zgromadzenie jest upowaznione do okreslenia dnia, wedtug ktorego
ustala si¢ list¢ akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok ob-
rotowy (dzien dywidendy) oraz terminu wyptaty dywidendy.----------
3. Na zasadach okreslonych przepisami Kodeksu Spoétek Handlowych Za-
rzad Spolki upowazniony jest do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na po-
czet przewidywanej na koniec roku obrotowego dywidendy, pod warun-
? kiem, ze Spétka dysponuje wystarczajgcymi srodkami w celu dokonania
} takich wyptat. Wyplata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej w formie
| uchwaly podjetej zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu. ------
_ 4. Nie powierza si¢ podmiotowi prowadzacemu rejestr akcjonariuszy Spol-
| ki (stosownie do postanowienn Art. 3281 i nast. Kodeksu Spolek Handlo-
' wych) posrednictwa w wykonywaniu zobowigzan pienieznych Spotki wo-
bec akcjonariuszy z tytutu przystugujacych im praw z akcji Spoétki. -----
Art. 9,
1. Spotka prowadzi rachunkowosé zgodnie z przepisami prawa. ~ - - - - - - -
5 2. Rokiem obrotowym Spéftki jest rok kalendarzowy. - - - - - - - - - - = - - - -




Art. 10.
Spotka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z
prawem pierwszenstwa. Tryb emisji obligacji zamiennych i obligacji z
prawem pierwszenstwa, ich liczbg oraz warto$¢ nominalng okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia. ------------------------------~--~

IV. ORGANY SPOLKI.

1. Organami Spotkisg: -------------------------—-----~---~
1) Walne Zgromadzenie, - -----=--------------------=-=---~
2) Rada Nadzorcza, ------------------==-===-------------
3) Zarzgd.---------------------s-------——--------ooo-
2. Organy Spotki dzialajg zgodnie z postanowieniami Statutu, przepisami
Kodeksu Spétek Handlowych oraz ustalonymi dla nich regulaminami. - - -
3. Jezeli Spotka posiada status spotki publicznej w rozumieniu art. 4 pkt
20) Ustawy o Ofercie, organy Spétki dziataja zgodnie z zasadami Dobrych
Praktyk Spétek Notowanych na GPW. ------------------------
Walne Zgromadzenie
Art, 12.
1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotywane i obradowa¢ jako Zwyczajne
lub nadzwyczajne. ------------------------------=------
2. Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w siedzibie Spétki, w Katowicach,
Krakowie oraz w Warszawie, ----------==----------—--—-~----~
3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powinno odby¢ si¢ w
terminie szesciu miesiecy po uptywie roku obrotowego.-----~--------
4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad Spot-
ki w miare potrzeb z wlasnej inicjatywy, na wniosek Rady Nadzorczej lub
akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedna dwu-
dziesta kapitatu zakladowego, ktérzy moga rowniez zazada¢ umieszczenia
okreslonych spraw w jego porzadku obrad. ---------------------
5. Akcjonariusze zwolujacy Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na pod-
stawie art. 399 § 3 Kodeksu Spotek Handlowych lub na podstawie posta-
nowienia sadu rejestrowego wydanego na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu
Spotek Handlowych maja obowigzek poinformowania Spotki, bez zbgdnej
zwloki, o zwolaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, --------
6. Od momentu uzyskania przez Spotke statusu spotki publicznej w rozu-
mieniu art. 4 pkt 20) Ustawy o Ofercie, Zarzad, w przypadku zwofania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy na podsta-
wie art. 399 § 3 Kodeksu Spotek Handlowych lub na podstawie postano-
wienia sadu rejestrowego wydanego w trybie art. 400 § 3 Kodeksu Spoétek
Handlowych, ma obowiazek dokonaé ogloszenia o zwotaniu Nadzwyczaj-
nego Walnego Zgromadzenia zgodnie z wymogami wynikajagcymi z prze-




pisu art. 402(1) Kodeksu Spotek Handlowych, - ---v--evomomoooo oo
7. W przypadku zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w spo-
sob, o ktorym mowa w ustepie 5 powyzej Zarzad ma obowigzek podjaé
wszelkie dzialania niezbedne do prawidlowego zorganizowania i przepro-
wadzenia Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym
przez akcjonariuszy zwolujacych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie. - - -
Art. 13.
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia, poza sprawami zastrzezonymi do
kompetencji Walnego Zgromadzenia w przepisach Kodeksu Spétek Han-
dlowych (w zakresie nieuregulowanym wprost odmiennie w niniejszym
Statucie), innych powszechnie obowigzujacych przepisach prawa oraz po-
stanowieniach niniejszego Statutu, wymagajg w szczegolnosci nastgpujace
S PIAWY: = == = = = = mm m mm oo e mm e — -
1) powolywanie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej, z zastrzeze-
niem odmiennych postanowien niniejszego Statutu; ----------------
2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzagdu z dziatalnosci
Spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy; - - - - - - -
3) udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej z wyko-
nania przez nich obowigzkoéw; - - - ------------ - -
4) podejmowanie postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie szko-
dy wyrzadzonej przy zawiazaniu Spétki lub sprawowaniu zarzadu albo
nadzory, - ----------- -
5) zbycie i wydzierzawienie przedsi¢biorstwa lub jego zorganizowanej
cze$ci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego; - - - - -
6) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja war-
rantow subskrypcyjnych; ---------------------c -
7) dokonanie podziatu zysku i pokrycia strat; oraz - - --------------
8) utworzenie kapitaléw rezerwowych i innych kapitatéw lub funduszy
celowych oraz ich likwidagja, ------------------------------
2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego nieruchomo-
$ci lub udzialu w nieruchomosci lub uzytkowaniu wieczystym nieruchomo-
$ci, jak réwniez obcigzenie nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym hipoteka nie
wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. - ----------------------
Art. 14,
1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo
inna osoba przez niego wyznaczona. W przypadku nieobecnosci tych osob
Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu lub inna osoba wyznaczona
przez Zarzad. Powyzsze nie ma zastosowania do Walnych Zgromadzefi
odbywajacych si¢ bez formalnego zwolania w trybie art. 405 § 1 Kodeksu
Spotek Handlowych, ----------------------®v o
2. Przewodniczgcego Zgromadzenia wskazuje Zarzad. W przypadku nie-
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wskazania Przewodniczacego Zgromadzenia przez Zarzad, pierwszg czyn-
noscia nastepujaca po otwarciu obrad jest wybor Przewodniczacego Zgro-
madzenia, - ------- - - - - - e oo -
3. Dopuszczalny jest udzial w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej, w przypadku gdy ogloszenie o zwo-
taniu Walnego Zgromadzenia zawiera informacje o mozliwosci uczestni-
czenia przez akcjonariuszy w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej. W takim przypadku Spélka jest zo-
bowigzana zapewni¢ akcjonariuszom mozliwos¢ uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej. -
4. Szczegolowe zasady przeprowadzania Walnego Zgromadzenia przy wy-
korzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej okresla regulamin przyje-
ty przez Rade Nadzorcza. Spotka oglasza zasady na stronie internetowe]j
Spotki wraz z ogloszeniem o zwolaniu Walnego Zgromadzenia, ktore za-
wiera informacj¢ o mozliwosci uczestniczenia przez akcjonariuszy w Wal-
nym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicz-
nej. Zasady te powinny umozliwia¢: - -~ =--=-----=---------------
1) od momentu uzyskania przez Spotke statusu spotki publicznej w rozu-
mieniu art. 4 pkt 20) Ustawy o Ofercie transmisj¢ obrad Walnego Zgroma-
dzenia w czasie rzeczywistym; - -------------—--~=-~---—-—--—-—--
2) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej ak-
cjonariusze beda mogli wypowiada¢ si¢ w toku obrad Walnego Zgroma-
dzenia przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad Walnego Zgroma-
dzenia; ---------———-“-~"~~“ e -
3) wykonywanie przez akcjonariusza osobiscie lub przez pelnomocnika
prawa glosu przed lub w toku Walnego Zgromadzenia, poza miejscem od-
bywania Walnego Zgromadzenia, przy wykorzystaniu srodkéw komunika-
cji elektroniczngj. - - - ---------------- - mm e mm—— -
5. Walne Zgromadzenie moze uchwalié swdj regulamin, w ktérym okresla
tryb, szczegdtowe zasady prowadzenia obrad i podejmowania uchwal, a w
szczegblnosei zasady przeprowadzania wyboréw, w tym wyboréw w dro-
dze glosowania oddzielnymi grupami przy wyborach Rady Nadzorczej. Do
czasu uchwalenia regulaminu Walne Zgromadzenie obraduje zgodnie z po-
stanowieniami niniejszego Statutu oraz przepisami Kodeksu Spoélek Han-
dlowych,---------vr-me oo
Art. 15.
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sa bezwzgledng wigk-
szoscig glosow, jezeli przepisy prawa lub postanowienia niniejszego Statu-
tu nie stanowia inaczej. -----------------~--——-—=-~------~--—-
2. Rada Nadzorcza opiniuje projekty uchwal wnoszone przez Zarzad do
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.----~------------------
3. Dla podjecia uchwaly o rozwigzaniu Spétki wystarcza bezwzgledna




wigkszos¢ glosow w sytuacji, w przypadku, o ktorym mowa w art. 397 Ko-
deksu Spétek Handlowych. - -~ ----------moccommoe
4. Jezeli na Walnym Zgromadzeniu jest reprezentowana co najmniej po-
towa kapitatu zaktadowego, do powziecia uchwaly o umorzeniu akcji wy-
starczy zwykta wigkszos¢ gloséw, -------------------———---— -
Rada Nadzorcza
Art. 16.
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 (trzech) do 9 (dziewigciu) cztonkoéw po-
wolywanych przez Walne Zgromadzenie na wspolng trzyletnig kadencje. -
2. Liczbe czlonkéw Rady Nadzorczej w granicach wskazanych w ust. 1
okresla Walne Zgromadzenie. -------------------c-cou————-—
3. W obrebie Rady Nadzorczej powoluje sie Przewodniczacego Rady
Nadzorczej oraz Wiceprzewodniczagcych Rady Nadzorczej w liczbie od 1
(jednego)do 3 (trzech), -----------—-- -
4. Przewodniczacego Rady Nadzorcze] 1 Wiceprzewodniczacych Rady
Nadzorczej wybiera Rada Nadzorcza ze swojego grona. W przypadku wy-
borow cztonkéw Rady Nadzorcze) w drodze glosowania w grupach, Prze-
wodniczacego Rady Nadzorczej oraz Wiceprzewodniczacego wybieraja jej
czlonkowie sposrod swego grona.------------------~--~-~—-~-~-~- -~ -
Art. 17.
1. Od momentu uzyskania przez Spotke statusu spdtki publicznej w rozu-
mieniu art. 4 pkt 20) Ustawy o Ofercie, Art. 16 powyzej przestaje obowig-
zywac 1 W jego miejsce stosuje sie niniejszy Art. 17. --------------~
2, Z zastrzezeniem Art. 17 ust. 7 ponize], w skltad Rady Nadzorcze) wcho-
dzi od 7 (siedmiu) do 9 (dziewieciu) czlonkow, powotywanych i odwoly-
wanych na wspélng trzyletnia kadencj¢. W przypadku wyboru cztonkéw
Rady Nadzorczej w drodze glosowania oddzielnymi grupami, zgodnie z
postanowieniami Kodeksu spétek handlowych, Rada Nadzorcza wybierana
w tym trybie liczy 5 cztonkéw. - - - - - - - - - - - - -------~-~-~-~-~—-~-~—~-—-
3. Z zastrzezeniem okreslonej w ust. 2 powyzej liczby czlonkéw Rady
Nadzorczej wybieranej w drodze glosowania oddzielnymi grupami, liczbe
cztlonkéw Rady Nadzorczej w granicach wskazanych w ust. 2 okresla Wal-
ne Zgromadzenie, - -------------- - - -
4. W obrebie Rady Nadzorczej powoluje si¢ Przewodniczacego Rady Nad-
zorcze] oraz Wiceprzewodniczacych Rady Nadzorczej w liczbie od 1 (jed-
nego) do 3 (trzech). - ------------"---“"“--—--"-m
3. Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Wiceprzewodniczacych Rady
Nadzorczej wybiera Rada Nadzorcza ze swojego grona, z zastrzezeniem
ust. 7 poniZej. - - - - - - - - - - - - o e oo
6. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani w sposob okreslony w ust.
7i8ponizej. -~-~----------"““““- oo
7. Tak dlugo jak Akcjonariusz Uprawniony posiada co najmniej 33.34% w



ogllnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu, Akcjonariuszowi
Uprawnionemu bgdzie przyshugiwato uprawnienie osobiste do powotania
1 odwolania 4 (czterech) cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku sied-
mioosobowe] Rady Nadzorczej) oraz 5 (pigciu) czlonkéw Rady Nadzorczej
(w przypadku osmio- i dziewigcioosobowej Rady Nadzorczej) sposrod kto-
rych Akcjonariusz Uprawniony wskazuje Przewodniczacego Rady Nadzor-
v/ T e i ettt
8. Pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej powoluje Walne Zgromadze-
nie, z zastrzezeniem, ze prawo glosu Akcjonariusza Uprawnionego przy
wyborze jednego Czlonka Niezaleznego jest wylaczone tak dlugo jak po-
siada on co najmniej 33.34% glosdéw w ogoélnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu. - - - - - - - - - - - - - - e
9. W przypadku wygasnigcia mandatu czlonka Rady Nadzorczej powota-
nego zgodnie z ust. 7 powyzej, niezaleznie od przyczyny, uprawnienie do
powotlania cztonka Rady Nadzorczej w miejsce cztonka Rady Nadzorczej,
ktérego mandat wygast, przysluguje Akcjonariuszowi Uprawnionemu
zgodnie z ust. 7 powyzej. - -----------------------omo— -
10. Jezeli Akcjonariusz Uprawniony nie wykona swojego uprawnienia 0so-
bistego do powotywania odpowiednio czlonka lub cztonkéw Rady Nadzor-
czej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia przekazania przez Spotke do |
publiczne] wiadomosci informacji o powstaniu wakatu w skladzie Rady
Nadzorczej, danego czlonka lub cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje Wal-
ne Zgromadzenie. W przypadku uplywu terminu, o ktérym mowa w po-
przednim zdaniu, Zarzad niezwlocznie zwola Walne Zgromadzenie, ktére
bedzie uprawnione do powolania takiego czlonka lub cztonkéw Rady Nad-
zorcze] wedle wlasnego uznania. W takim przypadku, mimo zwolania Wal-
nego Zgromadzenia, Akcjonariusz Uprawniony moze powotaé takiego
cztonka lub cztonkéw Rady Nadzorczej do dnia odbycia Walnego Zgroma-
dzenia, - --------- - - -
11. Akcjonariusz Uprawniony, ktéremu przystuguje uprawnienie osobiste
okreslone w ust. 7 powyzej, uprawniony jest do odwotania wylgcznie tego
czlonka Rady Nadzorczej, ktérego uprzednio powotal. W wypadku utraty
przez Akcjonariusza Uprawnionego prawa okreslonego w ust. 7 powyzej w
zwigzku z obnizeniem udziatu w kapitale zakladowym i ogolnej liczbie glo-
sow Spotki ponizej progu wskazanego w ust. 7 powyzej, do odwotania po-
wolanego przez niego cztonka Rady Nadzorczej uprawnione jest Walne
Zgromadzenie. - - - - - - - - - - - - - - - - - e e e oo I
12. W razie koniecznosci powotania czlonkéw Rady Nadzorcze) w zwiaz-

ku z wygasnieciem mandatéw czlonkéw Rady Nadzorczej powolanych ‘
przez Akcjonariusza Uprawnionego na skutek zatwierdzenia sprawozdan iLl
finansowych za ostatni pelny rok obrotowy petnienia funkcji cztonkéw Ra-
dy Nadzorczej oswiadczenie o powolaniu cztonkéw Rady Nadzorczej w
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spos6b okreslony w ust. 7 powyzej dorecza si¢ Spolce nie pdzniej niz na
siedem dni przed wyznaczong data Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia,
na ktérym planowane jest zatwierdzenie sprawozdan finansowych za ostatni
pelny rok obrotowy pelnienia funkcji czlonkéw Rady Nadzorczej. Oswiad-
czenie jest skuteczne z chwilg wygasnigcia mandatéw dotychczasowych
cztonkéw Rady Nadzorczej., -------------------------0o0o0e0: . =

13. W przypadku wygasniecia uprawnien, o ktorych mowa w ust. 7 powy-
zej oraz w przypadku glosowania oddzielnymi grupami w trybie art. 385
Kodeksu Spétek Handlowych Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz
Wiceprzewodniczacych Rady Nadzorczej wybiera Rada Nadzorcza. - - - - -

14. Walnemu Zgromadzeniu przystuguje takze uprawnienie do odwotania
czlonka Rady Nadzorczej powolanego w wykonaniu uprawnienia osobiste-
go, ktére wygasto, - - - - ----------- - - -~~~

15. W przypadku gdy Akcjonariusz Uprawniony be¢dzie posiadat glosy w
ogolnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki w liczbie upraw-
niajgcej do skorzystania z uprawnienia osobistego, o ktorym mowa
w niniejszym art. 17, Akcjonariusz Uprawniony, w terminie dwdoch miesig-
cy od zarejestrowania uchwaty nr 21 Walnego Zgromadzenia z dnia 30
kwietnia 2024 roku w sprawie zmian Statutu Spotki w rejestrze przedsig-
biorcow Krajowego Rejestru Sadowego, zlozy oswiadczenie Spolce, kto-
rych czlonkow Rady Nadzorczej uznaje za powolanych w wykonaniu
uprawnienia osobistego opisanego w ust. 7 powyzej. Oswiadczenie zawiera
takze wskazanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Czlonkéw Rady
Nadzorczej, o ktérych mowa w zdaniu 1, nalezy traktowac jako powola-
nych przez Uprawnionego Akcjonariusza w wykonaniu uprawnienia osobi-
stego opisanego w ust. 7 powyzej, za$ Przewodniczacego Rady Nadzorczej
nalezy traktowac jako wskazanego przez Uprawnionego Akcjonariusza. W
przypadku zaniechania zlozenia takiego o$wiadczenia przez Akcjonariusza
Uprawnionego we wskazanym powyze] terminie, Zarzad zobowiazany jest
niezwlocznie zwola¢ Walne Zgromadzenie, ktére dokona wyboru nowej
Rady Nadzorczej, a w takim przypadku Akcjonariusz Uprawniony bedzie
uprawniony do skorzystania z przystugujacego mu uprawnienia osobistego
opisanego w ust. 7 powyzej do dnia odbycia takiego Walnego Zgromadze-
nia. Brak zlozenia ww. o§wiadczenia nie wplywa przy tym na utrat¢ przez
Rade Nadzorczg statusu organu Spotki ani nie stanowi przeszkody do po-
dejmowania przez nig waznych uchwal do czasu powolania nowej Rady
Nadzorczej na zasadach okres§lonych w poprzednim zdaniu. ----------

Czlonkowie Niezalezni
Art. 18.

1. Od momentu uzyskania przez Spotke statusu spétki publicznej w rozu-
mieniu art. 4 pkt 20) Ustawy o Ofercie, co najmniej 2 (dwoéch) cztonkow
Rady Nadzorczej powinno speinia¢ kryteria niezaleznosci okreslone w



Ustawie o Bieglych Rewidentach, a takze nie mie¢ rzeczywistych i istot-
nych powigzan z akcjonariuszem posiadajacym co najmniej 5% ogdlne;
liczby gloséw w Spolce ("Kryteria Niezaleznosci") ("Czlonkowie Nieza-
lezni"). == -=---------c---— - mm - —m— - m - —— - ——- - -
2. Przynajmniej 1 (jeden) Czionek Niezalezny Rady Nadzorczej powinien
posiadaé¢ kompetencje w dziedzinie rachunkowosci 1 finanséw. - -------
3. Czlonek Niezalezny powotywany przez Walne Zgromadzenie, o ktorym
mowa w Art. 17 ust. 8 zostanie powolany w sklad Rady Nadzorczej naj-
pozniej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu odbywanym po uzyskaniu
przez Spétke statusu spotki publicznej w rozumieniu art. 4 pkt 20) Ustawy
oOfercie, ~---------=-=----——-—===—----—-—-------------
4. Kandydatéw na Czlonkow Niezaleznych wskazuje Rada Nadzorcza, za
wyjatkiem kandydatow na Czlonka Niezaleznego powolywanego przez
Walne Zgromadzenie, o ktérym mowa w Art. 17 ust. 8. - ------------
5. Przed powotaniem do Rady Nadzorczej, kandydat na Czlonka Niezalez-
nego sklada Spofce pisemne oswiadczenie o spelnieniu Kryteriow Nieza-
leznoscl, —————===-——""—-"c—------—-------- - ---—--
6. Jesli Zarzad otrzyma pisemne o$wiadczenie od czionka Rady Nadzor-
czej spelniajacego dotychczas Kryteria Niezaleznosci, ze przestat on spet-
nia¢ te kryteria, i w takim przypadku mniej niz dwéch cztonkéw Rady
Nadzorczej bedzie spetniato Kryteria Niezaleznosci, Zarzad niezwlocznie
od otrzymania takiego o$wiadczenia zwola Walne Zgromadzenie w celu
powolania cztonka (czlonkéw) Rady Nadzorczej spetniajacego Kryteria
Niezaleznoéci. Do czasu dokonania zmian w skladzie Rady Nadzorczej po-
legajacych na dostosowaniu liczby czlonkéw spetniajacych Kryteria Nieza-
leznosci, Rada Nadzorcza dziata w sktadzie dotychczasowym. --------
7. Je$li w drodze glosowania oddzielnymi grupami w trybie art. 385 Ko-
deksu Spétek Handlowych nie zostanie wybranych co najmniej 2 (dwoch)
cztonkéw Rady Nadzorczej spelniajacych Kryteria Niezaleznosci, posta-
nowienia ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio. - ----------------------
8. W celu unikniecia watpliwosci przyjmuje sig, ze w przypadku gdy czlo-
nek Rady Nadzorczej przestaje spelnia¢ Kryteria Niezaleznosci, a takze
brak powolania takich czlonkéw Rady Nadzorczej, w szczegdlnosci w
przypadku okreslonym w ust. 6 powyzej, nie powoduje niewaznosci
uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg. Jezeli cztonek Rady Nadzorcze)
przestanie spetnia¢ Kryteria Niezaleznosci, nie bgdzie to miato wplywu na
waznos$é lub wygasnigcie jego mandatu, -----------------------
Art. 19.
1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obec-
nych co najmniej polowa jej czlonkow, a wszyscy cztonkowie zostali na
posiedzenie zaproszeni. - --------------------------------~
2. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoscig glosow.




W przypadku réwnosct glosow rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady
Nadzorczej., ------------~-=-"—-"-"-—"““~“"~ "~ ~ "~~~ e
3. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udzial w podejmowaniu
uchwat Rady Nadzorczej oddajac swoj glos na pismie za posrednictwem
innego czlonka Rady Nadzorczej. - ---------------------~-~-~-~-~--
4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub za
pomocg srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé, z za-
strzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa. ---------
5. Rada Nadzorcza jest upowazniona do uchwalenia Regulaminu Rady
Nadzorczej, ktory okresla jej organizacje i sposoéb wykonywania czynnosci.
6. W przypadku nieobecnosci Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub za
jego zgoda, Wiceprzewodniczacy uprawniony jest do kierowania pracami
Rady Nadzorczej a w szczegolnosci zwotywania, otwierania oraz prowa-
dzenia posiedzen Rady Nadzorczej, zarzagdzania podjecia uchwatl poza po-
siedzeniem w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezpo-
$redniego porozumiewania sie¢ na odleglos¢ oraz przeprowadzenia takich
glosowan. ------------------“mecem e
7. Podczas posiedzenia Rada Nadzorcza nie moze podejmowaé uchwat w
sprawach nieobjetych proponowanym porzadkiem obrad, chyba ze na po-
siedzeniu obecni sg wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej. - - - --------
Art. 20.
Z zastrzezeniem odmiennych postanowien niniejszego Statutu, poza spra-
wami wymienionymi w przepisach Kodeksu Spdtek Handlowych oraz ni-
niejszym Statucie do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegolno-
§Cii—-—-—mm s e m e
1. wybdr bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego Spotki; --------- - - - - - - - - - ----- - - —v------
2. powolywanie i odwotywanie czlonkoéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarza-
du i Wiceprezeséw Zarzadu oraz ustalanie wynagrodzenia czlonkéw Za-
rzadu; ----------"-"-"-"-"-"-"“"““"“" -~ ““~— - e—--—-
3. zawieszanie z waznych powodow w czynnosciach czlonkéw Zarzadu, -
4. delegowanie sposrdd swego grona osoby do czasowego wykonywania
czynnosci cztonka Zarzadu;- - - ------------------—~—-~-~—~—~—~-~—~—~—-
5. uchwalanie tekstu jednolitego Statutu Spotki, chyba ze tekst jednolity
Statutu zostanie uchwalony przez Walne Zgromadzenie;--------~-~--
6. zatwierdzanie Rocznego Budzetu; - - -----------------—---~--
7. wyrazanie zgody na nabywanie i zbywanie nieruchomosci lub udziatow
w nieruchomosciach, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatlow w tym
prawie o wartosci przekraczajacej 20% skonsolidowanych kapitatow wia-
snych Spolki, ustalonych na podstawie ostatniego sporzadzonego przez




a) zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych wybudowanych w ramach
prowadzonej dziatalnosci Spotki oraz udzialéw w tych lokalach, a takze
udzialéw w nieruchomosciach sprzedawanych jako zwigzane ze zbyciem
tych lokali lub udziatéw w tych lokalach; ---------------------~-

b) nabywania i zbywania nieruchomosci lub udzialéw w nieruchomo-
$ciach, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatow w tym prawie wcho-
dzacych, pomiedzy podmiotami wchodzacymi w sktad Grupy Kapitalowej
Murapol S.A. - == -----m===-=----------o---o-oo oo mosooo

8. wyrazanie zgody na zaciaganie zobowigzan lub rozporzadzanie prawa-
mi (innych niz wskazane w pkt. 7)) powyzej o wartoéci przewyzszajacej
10% skonsolidowanych kapitatéw wiasnych Spétki ustalonych na podsta-
wie ostatniego sporzadzonego przez Spotke skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego, za wyjatkiem spraw dotyczacych zaciggania zobowiazan
lub rozporzadzenia prawami pomigdzy podmiotami wchodzgcymi w sklad
Grupy Kapitalowej Murapol S.A. oraz innych zobowigzan wskazanych w
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza Rocznym Budzecie; ----------

9. wyrazanie zgody na wykonywanie prawa glosu z tytutu uczestnictwa w
spétkach w sprawach dotyczacych zaciggania zobowigzan lub rozporza-
dzenia prawami, o ktérych mowa w pkt. 7) powyzej lub dotyczacych czyn-
nodci wskazanych w pkt. 8) powyzej; ~-----------------------~

10. wyrazanie zgody na obejmowanie, nabywanie i zbywanie udziatow,
akcji oraz praw uczestnictwa w spdikach lub innych podmiotach, za wyjat-
kiem nabywania i zbywania udziatéw, akcji oraz praw uczestnictwa w
podmiotach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Murapol S.A.; - - - -

11. wyrazanie zgody na zawieranie umow kredytow, pozyczek, porgczen,
przystapienia do dtugu lub innych o podobnym charakterze, a takze emisja
obligacji, za wyjatkiem: - - ----------------------=---------~

a) uméw poreczenia lub przystgpienia do dhugu zawieranych w zwyklym
toku dziatalnosci; ------------===--=--------------------

b) uméw pozyczek zawieranych przez Spotke z podmiotami wchodzacy-
mi w sktad Grupy Kapitatowej Murapol S.A -------------------~

12. wyrazanie zgody na zaciagnigcie zobowigzania lub dokonanie rozpo-
rzadzenia o charakterze przedwstgpnym lub warunkowym w sprawach
wymienionych w punktach od 7) do 11}, ----------------===----~

13. wyrazanie zgody na pelnienie przez cztonkow Zarzadu funkcji w orga-
nach podmiotéw spoza Grupy Kapitatowej Murapol S.A.; ---=-------~

14. od momentu uzyskania przez Spéike statusu spotki publicznej w ro-
zumieniu art. 4 pkt 20) Ustawy o Ofercie, w szczegdlnosci: ----------

a) sporzadzanie i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu
zwiezlej oceny sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli
wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki;------

b) coroczne dokonywanie 1 przedstawienie Zwyczajnemu Walnemu




Zgromadzeniu oceny pracy Rady Nadzorczej (samoocena);- - - - - - - - - - -
¢) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majacych by¢ przedmiotem uchwat
Walnego Zgromadzenia; - - - -~----------~-=---o- -~ _____
d) zawarcie przez Spotke istotnej transakcji z podmiotem powigzanym w
zakresie wymaganym zgodnie z art. 90h i nast. Ustawy o Ofercie. ------

Art. 20",
Zawarcie przez Spoltke ze spodtka dominujaca, spotka zalezng lub spoétka
powigzang transakcji, ktorej wartos¢ zsumowana z wartoscig transakcji za-
wartych z tg samg spotkg w okresie roku obrotowego przekracza 10% sumy
aktywow spotki w rozumieniu przepisow o rachunkowosci, ustalonych na
podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego spoiki,
nie wymaga zgody Rady Nadzorczej, chyba ze kompetencja do wyrazenia
takiej zgody przez Rade Nadzorczg wynika samoistnie z Art. 20 pkt 1 — 14
ninigjszego Statutu. - ------------- - -~~~

Art. 21,
Zasady wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej ustala Walne Zgroma-
dzenie. Walne Zgromadzenie Spotki przyjmuje, w drodze uchwaty, polity-
ke wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej. -------------

Komitety Rady Nadzorczej

Art. 22,
1. Od chwili uzyskania przez Spoétke statusu spotki publicznej w rozumie-
niu art. 4 pkt 20) Ustawy o Ofercie Rada Nadzorcza ustanawia komitet au-
dytu ("Komitet Audytu"). ----------------"--"-"-"-"-"-"-- -
2. Od chwili uzyskania przez Spolke statusu spotki publicznej w rozumie-
niu art. 4 pkt 20) Ustawy o Ofercie: --------------------------
1) Komitet Audytu sklada sie z co najmniej 3 (trzech) cztonkéw powota-
nych przez Rad¢ Nadzorczg; ----------=--------“c—ou-
2) wigkszos¢ cztonkow Komitetu Audytu (w tym Przewodniczgcy) powin-
no spelnia¢ Kryteria Niezaleznosci; -------=------------------~
3) przynajmniej 1 (jeden) czlonek Komitetu Audytu powinien posiadac
wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan
finansowych zgodnie z wymogami okreslonymi w Ustawie o Bieglych
Rewidentach oraz przynajmniej 1 (jeden) czlonek Komitetu Audytu powi-
nien posiada¢ wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziala
Spofka; -----------"-"-"---"-""""""" -
4) Komitet Audytu wykonuje funkcje przewidziane w Ustawie o Bieglych
Rewidentach oraz w regulaminie Komitetu Audytu uchwalonym przez Ra-
de Nadzorczg; oraz - --~---------------~ccom---—m -
5) jezeli decyzja Rady Nadzorczej w zakresie wyboru firmy audytorskiej
odbiega od rekomendacji Komitetu Audytu, Rada Nadzorcza powinna uza-
sadni¢ przyczyny niezastosowania si¢ do rekomendacji Komitetu Audytu

. oraz przekazaé takie uzasadnienie do wiadomosci Walnego Zgromadzenia.




3. Do zadan Komitetu Audytu nalezy w szczegélnosci: - -----------~
1) monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej; -----------
2) monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu
wewnetrznego oraz zarzadzania ryzykiem; ---------------=----<
3) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej; - -------
4) kontrolowanie i monitorowanie niezaleznoéci bieglego rewidenta i pod-
miotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, w tym w przy-
padku $wiadczenia na rzecz Spotki innych ustug niz badanie; ---------
5) rekomendowanie Radzie Nadzorczej podmiotu uprawnionego do bada-
nia sprawozdan finansowych. ---------------------"--="-7""
4. Rada Nadzorcza moze ustanowi¢ komitet inwestycyjny ("Komitet Inwe-
stycyjny™), ktérego zadaniem bedzie wyrazanie opinii w zakresie planowa-
nych zakupow i sprzedazy aktywow, planéw finansowania, wdrazania stra-
tegii sprzedazy aktywow oraz realizacji planéw inwestycyjnych na podsta-
wie zatwierdzonego Rocznego Budzetu. ------------=~---=--==--"="~
5. Zarzad bedzie zobowigzany do zasiggniecia opinii Komitetu Inwesty-
cyjnego, przed podjeciem czynnosci okreslonych w: (a) Art. 20 pkt. 7) oraz
pkt. 9) i 12) w zw. z pkt. 7) powyzej, niezaleznie od wartodci takiej czyn-
nosci; oraz (b) Art. 20 pkt. 8) oraz pkt. 9) 1 12) w zwigzku z pkt. 8), przy
czym o wartosci tam wskazane) obnizonej do kwoty 500.000,00 zI (pigcset
tysigcy ztotych). Opinii Komitetu Inwestycyjnego wskazanej w zdaniu po-
przednim, poza wyjatkami okreslonymi w Art. 20 pkt. 7) oraz 8), nie wy-
maga takze zawieranie uméw w zwyklym toku dziatalno$ci w zwigzku z
prowadzonymi procesami budowlanymi przez Grupg Kapitalowa Murapol
Q A, —memcmmmmmmmmmmmemm—m———-— - - ——--——-ooo-oooooos
6. Rada Nadzorcza moze powotywac takze inne komitety, w tym w szcze-
golnosci komitet nominacji 1 wynagrodzen. Rada Nadzorcza moze przyjac
regulamin okreslajacy szczegotowe zadania oraz zasady powolywania i
funkcjonowania komitetéw Rady Nadzorczej, w tym Komitetu Audytu 1
Komitetu Inwestycyjnego. -------------------------"""°"777
Zarzad
Art. 23.
1. Zarzad sklada sie z 2 (dwdch) do 5 (pieciu) cztonkow, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorcza. Liczbe cztonkéw Zarzadu w grani-
cach wskazanych okresla Rada Nadzorcza, z zastrzezeniem ust. 4. - -----
2. Od chwili uzyskania przez Spélke statusu spotki publicznej w rozumie-
niu art. 4 pkt 20) Ustawy o Ofercie, czlonkowie Zarzadu powolywani i od-
wolywani sg przez Rad¢ Nadzorcza. Liczba cztonkéw Zarzadu jest ustalana
przez Rade Nadzorczg. ------------------------=°-°7"-7°"77"7
3. Rada Nadzorcza moze wskaza¢ funkcje, ktore petni¢ beda poszczeg6lni
czlonkowie Zarzadu, - ---------=--------------------°-°-°---°
4. Od chwili uzyskania przez Spotke statusu spotki publicznej w rozumie-
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niu art. 4 pkt 20) Ustawy o Ofercie, tak dlugo jak Akcjonariusz Uprawnio-
ny posiada co najmniej 33,34% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgro-
madzeniu Spotki, w przypadku wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej w dro-
dze glosowania oddzielnymi grupami, Akcjonariuszowi Uprawnionemu
przystugiwaé bedzie uprawnienie osobiste do powolania jednego czlonka
Zarzadu Spotki, ------------m e
3. Czlonkéw Zarzadu powoluje si¢ na wspolng pigcioletnia kadencje¢.- - - -
6. Szczegotowy tryb prac Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony
przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza. Do czasu uchwalenia
Regulaminu Zarzadu przez Zarzad i zatwierdzenia go przez Rade Nadzor-
czg, Zarzad dziala na podstawie niniejszego Statutu i Kodeksu Spétek
Handlowych, -------------“-“c e
7. Zarzad moze wydawaé regulaminy okreslajgce w szczego6lnosci: organi-
zacje wewnetrzng Spotki, zasady rachunkowosci, zakres uprawnien, obo-
wigzkow 1 odpowiedzialnosci na poszczegdlnych stanowiskach pracy oraz
inne wynikajace z biezacych potrzeb Spotki. --------------------
Art, 24,
1. Zarzad prowadzi sprawy Spdlki, zarzadza majatkiem oraz reprezentuje
Spotke we wszystkich czynnosciach sgdowych i pozasagdowych, -------
2. Wszyscy czlonkowie Zarzadu sg obowigzani i uprawnieni do wspdlnego
prowadzenia spraw Spotki. W zakresie niewymagajacym uchwaty Zarzadu,
poszczegdlni czlonkowie Zarzadu moga prowadzi¢ sprawy Spolki samo-
dzielnie, w zakresie okreslonym w Regulaminie Zarzadu. - - - ---------
3. Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spolki, nie zastrze-
Zone przepisami prawa lub postanowieniami niniejszego Statutu dla Wal-
nego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej, naleza do kompetencji Zarzadu.
Przed dokonaniem czynnosci wymagajacej zgody innego organu Spolki,
Zarzad jest zobowigzany uzyska¢ taka zgod¢. - - - -----------------
4. Zarzad moze nabywa¢, zbywa¢ nieruchomosci (lub udzialy w nieru-
chomosci), prawo uzytkowania wieczystego oraz obcigza¢ nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi bez zgody Walnego Zgromadzenia. -
5. W przypadku Zarzadu wieloosobowego, do skladania o$wiadczen w
imieniu Spétki wymagane jest wspdtdziatanie dwoch czionkéw Zarzgdu
albo jednego czlonka Zarzadu tacznie z prokurentem. --------------
6. Uchwaly Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajgce zakres
zwyklych czynnosci Spétki. ----------------"----____
7. Czlonkowie Zarzadu mogg bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Zarza-
du, oddajac swdj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Zarza-
du, - s e
8. Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wyko-
rzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé. - - - -

9. Obowiazki informacyjne Zarzagdu wobec Rady Nadzorczej, o ktérych
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mowa w art. 380! Kodeksu Spotek Handlowych, beda realizowane poprzez
informowanie przez Zarzad Rady Nadzorczej 0: ------------------
a) uchwalach Zarzadu i ich przedmiocie, ----------------------
b) prognozach finansowych, -------------=----------------
¢) stanie finanséw (przeptywéw pieni¢znych),-------------------
d) dokonanej sprzedazy nieruchomosci, - ----------------------
e) budowach wtoku, -------------------------~w---------
f) akwizycjach nieruchomodci, -----------------------------
g) podejmowanych dzialaniach marketingowych, -----------------
h) podejmowanych dziataniach reorganizacyjnych grupy,------------
- przy czym informacja zbiorcza o sytuacji Spotki obejmujgca powyzsze
zakresy powinna byé przekazywana na kazdym posiedzeniu Rady Nadzor-
czej, chyba ze Rada Nadzorcza postanowi inaczej. W sytuacji, gdy po-
szczegolina transakcja lub inne zdarzenie lub okoliczno$é¢ nalezg do zakresu
spraw zastrzezonych do kompetencji Rady Nadzorczej, wymienionych w
Art. 20 niniejszego Statutu, informacja powinna zosta¢ przekazana nie-
zwlocznie po wystapieniu okreslonych zdarzen lub okolicznosci. - - - - - --

V. ZALOZYCIELE

Art, 25. (4

Zatozycielami Spotki sa wspdlnicy MURAPOL spétka z ograniczong od-
powiedzialnoscia, czyli Michat Dziuda, Wiestaw Cholewa oraz Leszek Ko-
todziej. -~ -----------=---c------------o-- o —-m-— o

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
Art. 26.
1. Uprawnienia osobiste przyznane Akcjonariuszowi Uprawnionemu w ni-
niejszym Statucie wykonuje si¢ poprzez doreczenie Spélce pisemnego
os$wiadczenia o wykonaniu danego uprawnienia osobistego. Wraz z dorg-
czeniem o$wiadczenia Akcjonariusz Uprawniony zobowiazany jest przed-
stawi¢ Spolce imienne $wiadectwa depozytowe wystawione przez firme
inwestycyjna lub bank powierniczy prowadzacy rachunki papieréw warto-
$ciowych, na ktorych sa zapisane akcje Spotki, potwierdzajace fakt posia-
dania przez: (i) Akcjonariusza Uprawnionego lub (ii) Akcjonariusza
Uprawnionego oraz podmioty, o ktérych mowa w art. 26 ust. 2 zdanie dru-
gie Statutu, akcji Spotki w liczbie wymaganej niniejszym Statutem z datg
utraty waznosci przypadajaca nie wczesniej niz na koniec dnia, w ktorym y
nastapilo zlozenie o$wiadczenia. W przypadku, o ktérym mowa w pkt (ii)
zdania poprzedzajgcego, wraz z dor¢czeniem oswiadczenia o wykonaniu
uprawnienia osobistego Akcjonariusz Uprawniony przedstawia Spoice
rowniez pisemne lub ztozone w formie elektroniczne) z kwalifikowanym
podpisem elektronicznym, o$wiadczenia podmiotéw, o ktérych mowa art. %




26 ust. 2 zdanie drugie Statutu potwierdzajace, ze spelniaja one kryteria
umozliwiajagce wliczenie gloséw przystugujacych z posiadanych przez nie
akcji Spolki do udzialu AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. oraz Hampont
Sp. z 0.0. w ogolnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki na
potrzeby wykonania uprawnien osobistych Akcjonariusza Uprawnionego. -
2. Tak dlugo jak AEREF V PL Inwestycje sp. z o.0. z siedzibg w Warsza-
wie oraz Hampont sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie sg akcjonariuszami
Spolki, na potrzeby ustalenia ogélnej liczby gloséw na Walnym Zgroma-
dzeniu posiadanych przez Akcjonariusza Uprawnionego akcje Spotki po-
siadane przez AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
oraz akcje Spoiki posiadane przez Hampont sp. z 0.0. z siedziba w Warsza-
wie podlegaja zsumowaniu. Jednoczesnie, dla potrzeb niniejszego Statutu,
do udzialu AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. oraz Hampont Sp. z 0.0. w
ogolne] liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu, poza glosami z akcji
Spotki posiadanych bezposrednio przez te podmioty, wliczanie beda takze
glosy przyshugujace z akcji posiadanych przez: (i) podmioty kontrolowane
przez AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. lub Hampont sp. z o.0.; (i1) pod-
mioty pozostajace pod ta sama (wspdlna) kontrolna co AEREF V PL Inwe-
stycje sp. z 0.0. lub Hampont sp. z o0.0.; oraz (iii) jakikolwiek podmiot, kto-
ry zawarl z AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. lub z Hampont sp. z o.o.
umowe, na podstawie ktorej przekazal AEREF V PL Inwestycje sp. z o.0.
lub Hampont sp. z o.0. uprawnienie do wykonywania prawa glosu z posia-
danych przez ten podmiot akcji Spoétki lub w inny sposdb zobowigzal si¢
glosowac tak jak AEREF V PL Inwestycje sp. 0.0. lub Hampont sp. z o.0.
Utracenie przez AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
lub Hampont sp. z o.0. z siedziba w Warszawie statusu akcjonariusza Spo6l-
ki pozostaje bez wplywu na mozliwos¢ wykonywania przez Akcjonariusza
Uprawnionego (odpowiednio Hampont sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
albo AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako ak-
cjonariusza Spotki) uprawnien osobistych przyznanych Akcjonariuszowi
Uprawnionemu w niniejszym Statucie, o ile taki Akcjonariusz Uprawniony
spetnia warunki przewidziane w art. 17 lub art. 23 ust. 4 Statutu. -------
Art, 27,
Rozwiazanie Spolki nastg¢puje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje
prowadzi si¢ pod firma Spotki z dodatkiem "w likwidacji". Likwidatorami
sg czlonkowie Zarzadu, chyba, Zze uchwata Walnego Zgromadzenia posta-
nowi odmiennie, -~ --—------=-“mcem-m-mm .-
Art. 28.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie

?

odpowiednie przepisy Kodeksu Spotek Handlowych.” - - - - - - - -------




§ 2.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia. -----------

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, iz w glosowaniu jawnym
nad powyzszg uchwalg liczba akcji, z ktérych oddano wazne glosy wyniosta
34.327.284, co stanowi 84,14 % kapitalu zakladowego. Laczna liczba waz-
nych glosow wyniosta 34.327.284, przy czym za uchwalg oddano
34.053.539 gloséw (99,20 % gloséw oddanych), glosow przeciw uchwale
oddano 273.745, gloséw wstrzymujacych si¢ nie bylo i nie zgloszono
sprzeciwdéw, a zatem uchwata zostala powzigta, - - - ---------------

(-.)

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY
PRZEZ PRZEWODNICZACEGO  ZGROMADZENIA 1
NOTARIUSZA. - - - mmmmmmm o mmmmmmmm oo

Na oryginale podpisy Przewodniczqcego Zgromadzenia i notariusza.
Wycigg tego aktu ma moc prawng oryginatu.

Wycigg ten wydano: Murapol Spélce Akcyjnej

REPERTORIUM A NUMER: 4762/2025
Stwierdzam zgodnos¢ powyzszego wyciqgu z oryginalem aktu notarialnego z dnia 29 kwietnia 2025
roku, Rep. A nr 4315/2025 tut. Kancelarii, obejmujqcego Uchwale nr 24 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzeniq. —----- - - === === =" e mmmm oo —-—-- -
Pobrano w mys$l § 12 rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych sta-
wek taksy notariainej (tekst jedn, Dz. U. z 2020 r. poz. 1473) kwote: 144,00 zi, a nadto tytulem podatku
VAT 23 %, Ij. kwotg: 33,12 zi, na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1, art. 41 ust. I wzw. z art. 146ef ust. I pkt 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 361). - -
Razem pobrano: 177,12 zi (sto siedemdziesigl siedem zlotych i dwanascie groszy). - -----------
KANCELARIA NOTARIALNA w Bielsku-Bialej, mgr Jarostaw STEJSKAL - notariusz,
mgr Tomasz BASCIUK — notariusz, Spétha Cywilng. - - - - - - = = - - - - - - - — o e mem oo oo oo -
Bielsko-Biala, aﬁ@sx&sna&{ggo maja dwa tysigee dwudziestego pigtego roku (16-05-2025r). -----

(




ZALACZNIK 3
PELNY TEKST UCHWAL STANOWIACYCH PODSTAWE EMISJI
INSTRUMENTOW DLUZNYCH OBJETYCH NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA

10316856566-v3 77 60-41073048



PROTOKOL Z POSIEDZENIA ZARZADU
MURAPOL §.A.
z siedziba w Bielsku-Bialej
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

W dniu 24 kwietnia 2024 r. w Bielsku-Bialej
odbylo si¢ Posiedzenie Zarzadu Spoétki pod
firmg MURAPOL S.A. z siedzibg w Bielsku-
Biatej przy ul. Dworkowej 4, 43-300 Bielsko-
Biala, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejesiru
Sadowego po numerem KRS 0000275523
(..Sp&tka™), na kidre zostali wezwani oraz
uczestniczyli w nim wszyscy czlonkowie
Zarzadu, tj.: Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu,
Iwona Sroka — Czlonek Zarzadu i Przemystaw
Kromer — Czionek Zarzadu, i zaden z nich nie
wnidst sprzeciwn, co do terminu posiedzenia
lub spraw wniesionych do porzadku obrad.

Posiedzenie Zarzadu Spétki w dniu 24 kwietnia
2024 r. otworzyl Pan Nikodem Iskra — Prezes
Zarzadu oraz stwierdzil, ze zostalo ono zwolane
prawidlowo i Zarzad Spoétki wiadny jest do
powziecia uchwal.

Pan Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu,
otwierajacy posiedzenie Zarzgdu przedstawil
Zarzadowi MURAPOL 8.A. porzadek obrad, a
nast¢pnie poddat go pod glosowanie.

Zarzad Jjednomyslinie zaakceptowal
zaproponowany porzadek obrad posiedzenia w
nastepujgcym brzmieniu:

1. Otwarcie posiedzenia;

2. Podjecie przez Zarzad MURAPOL S.A,
uchwaly w sprawie ustanowicnia przez
Murapol S.A. programu emisji obligacji na
okaziciela i emitowanie przez Murapol S.A.
poszczegdlnych serii obligacji w ramach
tego programu;

3. Wolne wnioski.

4. Zakonczenia posiedzenia.

Po otwarciu posiedzenia Zarzad przvstapil do
realizacii pkt. 2 porzadku obrad:

MINUTES OF THE MEETING OF THE
MANAGEMENT BOARD OF MURAPOL S.A.
with its registered seat in Bielsko-Biala
dated April 24, 2024

On April 24, 2024 in Bielsko-Biata there was held
a meeting of the Management Board of
MURAPOL S.A. with its registered seat in
Bielsko-Biata at Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-
Biala, Poland, entered into the register of
entrepreneurs of the National Court Register
maintained by the District Court in Bielsko-Biaila,
VII Commercial Division of the National Court
Register under No. KRS: 0000275523 (the
Company), on which all members of the
Management Board were invited and attended, ic:
Nikodem Iskra — President of the Management
Board, Twona Sroka — Member of the Management
Board and Przemystaw Kromer — Member of the
Management Board, and none of them raised any
objections to the date of the meeting or the matters
included in the agenda.

The meeting of the Management Board of the
Company on April 24, 2024 was opened by Mr,
Nikodem Iskra — President of the Management
Board, who stated that it had been convened
correctly ant that the Management Board of the
Company was empowered to adopt resolutions.

Mr. Nikodem Iskra — President of the Management
Board, presented to the Management Board of
MURAPOL S.A. agenda, and then put it to the
vote,

The Management Board unanimously approved the
proposed agenda for the mecting as follow:

1. Opening the meeting;

2. Adoption by the Management Board of
MURAPOL S.A. a resolution on the
establishment by Murapol S.A. of a bearer
bond issue programme and the issuance by
Murapol S.A. of particular series of bonds
under this programme;

3. Free requests;

4. End of the meeting.

Following the opening of the meeting. the
Management Board started to_implement point
No. 2 of the agenda:



UCHWALA NR 03/04/2024

ZARZADU MURAPOL S.A.
z siedzibg w Bielsku-Bialej

z dnia 24 kwietnia 2024 rokun

w sprawie: ustanowienia przez Murapol S.A.
programu emisji obligacji na okaziciela i
emitowanie przez Murapol S.A.
poszczegblnych serii obligacji w ramach tego
programu

§1
Drzialajgc na podstawie art. 368 §1 ustawy z
dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spolek
handlowych, art. 24 point 6 statuin Murapol
S.A. (,,Spotka™), Zarzad Spétki postanawia o
ustanowieniu przez Spoélke programu emisji
obligacji na okaziciela do kwoty 500.000.000
PLN ("Program") i emitowaniu przez Spdlke
poszczegblnych serii obligacji w ramach tego
Programu ("Obligacje"), obejmowanych przez
inwestoréw instytucjonalnych, przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw:

Tryb Emisji Obligacji:

Obligacje beda emitowane zgodnie z art. 33 pkt
1 lub 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 . o
obligacjach.

Obligacje b¢dg oferowane w sposdb, ktéry nie
bedzie wymagal od Spolki: (i) sporzadzenia
prospektu, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
zwigzku z  oferta publiczng papierdw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
cbrotu na rynku reguiowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE lub (ii) opublikowania
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa
w art. 38b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spoikach publicznych.
Depozyt:

Obligacji beda rejestrowane w depozycie
papieréw warto$ciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S.A. ("KDPW") Rejestracja Obligacji w
depozycie prowadzonym przez KDPW moze
odbywad si¢ w trybie delivery versus payment
lub z udzialem agenta emisji poprzez zapisanie
Obligacji w ewidencji, prowadzonej przez
agenta emisji, stosownie do tresci art. 7a ust. 4

RESOLUTION NO. 03/04/2024

OF THE MANAGEMENT BOARD OF
MURAPOL S.A. with its registered seat in
Bielsko-Biala
adopted on April 24, 2024

on: the establishment by Murapol S.A. of a
bearer bond issue programme and the issuance
by Murapol S.A. of particular series of bonds
under this programme

§1

Acting based on Art. 368.1 of the Act dated
September 15, 2000 — the Commercial Companies
Code, art. 24 point 6 of the Articles of Association
of Murapol S.A. (the “Company”), the
Management Board of the Company has resolved
to establish by the Company of a bearer bond issue
programme of up to PLN 500,000,000 (the
"Programme”) and issue by the Company of
particular series of bonds under this Programme
(the "Bonds™) to be subscribed by institutional
investors, subject to the following conditions:

Bond Issue Procedure:

Bonds will be issued pursuant to Article 33 point 1
and/or 2 of the Act on Bonds dated 15 January
2015.

Bonds will be offered in a manner which does not
require the Company to: (i) prepare the prospectus
referred to in the Regulation (EU) 2017/1129 of the
European Parliament and of the Council of 14 June
2017 on the prospectus to be published when
securities are offered to the public or admitted to
trading on a regulated market, and repealing
Directive 2003/71/EC  or (ii} publish the
information memorandum referred to in Article
38b of the Act on Public Offering, Conditions
Governing the Introduction of Financial
Instruments to Organised Trading, and Public
Companies dated 29 July 2005.

Deposit:

The Bonds will be entered into the in the
depository maintained by Krajowy Depozyt
Papieréw  Wartosciowych S.A.  ("KDPW").

Registration of Bonds in the depository maintained
by KDPW may be carried out in the delivery versus
payment method or by issue agent through entering
the Bonds in the register kept by the issue agent
according to the Article 7a section 4 point 4 of the
Act on Trading in Financial Instruments dated 29

2



pkt 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi.

Notowanie:

Obligacje moga podlegaé wprowadzeniu do
obrotu w altematywnym systemie obrotu

prowadzonym  przez  Gielde  Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.
Zabezpieczenie:

Obligacje beds emitowane jako
niezabezpieczone.

Oprocentowanie:

Obligacje begda oprocentowarne.
Oprocentowanie bedzie stale Iub zmienne,

oparte o stawke referencyjng WIBOR albo, w
przypadku reformy stawki referencyjnej
WIBCOR, alternatywng stawke referencyjna,
powigkszona o marzg.

Cel Emisji

Cel Emisji Obligacji nie zostal okreslony,
jednakze Cel Emisji moze zostaé wskazany w
warunkach emisji danej serii Obligacji. O ile cel
emisji nie zostanie wskazany w warunkach
emisji Obligacji danej serii, zarzad Spétki moze
wykorzysta¢ érodki z emisji Obligacji na
dowolny cel.

Warunki emisji obligacji:

Bez uszczerbku dla powyzszych warunkow,
szczegolowe warunki emisji obligacji dotyczace
Obligacji danej serii, w tym poziom danej
marzy, zostang ustalone przez Zarzad Spolki w
drodze  odrgbnych  uchwal  emisyjnych
dotyczacych danej serii Obligacji lub przez
osoby upowaznione przez Zarzad Spoétki.

§2
1. Uchwala wchodzi w zycie z chwilg jej
przyjecia.
2. W razie rozbieznosci pomiedzy polska i
angielska wersja jezykowa uchwaly,
wigzaca bedzie wersja polska.

Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie.

Do punku 3 i 4 porzadkn obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad i braku
wolnych wnioskow Prezes Zarzadu zamknat
posiedzenie Zarzadu MURAPOL S.A. =z
siedzibg w Bielsku-Biatej.

Zalacznik:

July 2005.

Listing:

Bonds may be introduced to trading in the
alternative trading system operated by Gielda
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Security interest;
Bonds will be issued as unsecured,

Interest rate:

Bonds will bear interest. The interest rate will be
fixed or floating, based on the WIBOR reference
rate or, in the event of a reform of the WIBOR
reference rate, an alternative reference rate, plus a
margin.

Use of Proceeds

The Use of Proceeds has not been specified,
however the Use of Proceeds may be indicated in
the terms and conditions of a given series of Bonds.
Unless the Use of Proceeds is indicated in the terms
and conditions of the issue of Bonds of a given
series, the Company's management board may use
the funds from the issue of Bonds for any purpose.
Bonds terms and conditions:

Without prejudice to the above conditions, the
detailed bonds terms and conditions relating to the
issue of the Bonds of a given series, including the
level of the relevant margin, will be determined by
the Company's Management Board in separate
resolutions relating to the issuance of Bonds of a
given series or by individuals authorized by the
Company's Management Board.

§2

1. The resolution comes into force upon its
adoption.,

2. In the event of a discrepancy between the
Polish and English language versions of
this Resolution, the Polish version shall
prevail.

The resolution was adopted unanimously,

To No. 3 and 4 of the agenda:

Due to exhaustion of the agenda and the lack of
free requests, the President of the Management
Board closed the meeting of the Management
Board of MURAPOL S.A. with its registered seat
in Bielsko-Biata.

Attachment:
3



1. Lista obecnofci. 1. Attendance list.

Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu Nikodem Iskra - President of the Management
/ }10 AY Board /
A ¢ LQ \}M AT ¢ [ba
Iwona Sroka — Czlonek Zarzadu Iwona Sroka — Member of the Management Board
/A’{‘R’.«/ &‘\/
Przemystaw Kromer — Czlonek Zarzadu Przemystaw Kromer — Member of the Management
Board



Lista obecnosci czlonkéw Zarzadu
MURAPOL S.A. z siedziba w Bielsku-Bialej
na posiedzeniu, ktére odbylo sie w dniu 24
kwietnia 2024 r.

Board members attendance list MURAPOL
S.A. with its registered seat in Bielsko-Biala
at the meeting, which took place on April
24,2024 r.

Nikodem Iskra

Prezes Zarzadu

President of the Management Board

Iwona Sroka

Czlonek Zarzadu

Member of the Management Board

e ke

Przemysitaw Kromer

Czionek Zarzadu

Member of the Management Board
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Resolution No. B/02/04/2024 of the Supervisory
Board of MURAPOL S.A.
with its registered seat in Bielsko-Biala
dated 24 April 2024
on approval of the establishment by Murapol S.A.
of a bearer bond issue programme and the
issuance by Murapol S.A. of particular series of
bonds under this programme

WHEREAS:

A. Acting in accordance with the applicable
provisions of the by-laws of the Supervisory
Board of Murapol S.A. with its registered seat in
Bielsko-Biata (the “Company”), on 24 April
2024, John Ruane, Chairman of the Company’s
Supervisory Board, acting at the request of the
Management Board of the Company, resolved
that this resolution on approval of the
establishment by Murapol S.A. of a bearer bond
issue programme and the issuance by Murapol
S.A. of particular series of bonds under this
programme be adopted with the use of direct
distant communication means (the
“Resolution”).

B. With a view to achieving the foregoing, on the
same day, John Ruane sent the draft Resolution
and voting cards for voting in writing by
electronic mail to all members of the Company’s
Supervisory Board.

C. All members of the Supervisory Board herby
acknowledge having received a draft of the
Resolution.

NOVW, THEREFORE, THE COMPANY’S
SUPERVISORY BOARD HAS RESOLVED AS
FOLLOWS:

§1
the Company's Supervisory Board, acting on the basis
of art. 20 point 11 of the Company’s Statute and § 6
point. 4 of the Rules of Procedure of the Company’s
Supervisory Board, hereby grants its approval to
establish by the Company of a bearer bond issue
programme of up to PLN 500,000,000 (the
"Programme") and issue by the Company of particular
series of bonds under this Programme (the "Bonds") to
be subscribed by institutional investors, subject to the
following conditions:

Bond Issue Procedure:

Bonds will be issued pursuant to Article 33 point 1
and/or 2 of the Act on Bonds dated 15 January 2015.

Uchwala nr B/02/04/2024 Rady Nadzorczej
MURAPOL S.A.
z siedziba w Bielsku-Bialej
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie przez
Murapol S.A. programu emisji obligacji na
okaziciela i na emitowanie przez Murapol S.A.
poszczegdlnych serii obligacji w ramach tego
programu

ZWAZYWSZY, ZE:

A. Dzialajac zgodnie z odpowiednimi
postanowieniami Regulaminu Rady Nadzorczej
Murapol S.A. z siedzibga w Bielsku-Bialej
(,,Spotka”) John Ruane, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Spotki, dnia 24 kwietnia 2024 roku,
dziatajac na wniosek zarzadu Spoélki, zarzadzit
podjecie niniejszej uchwaty w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie przez Murapol S.A.
programu emisji obligacji na okaziciela i na
emitowanie przez Murapol S.A. poszczegolnych
serii obligacji w ramach tego programu przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢ (,,Uchwala”).

B. W celu zrealizowania powyzszego, John Ruane
tego samego dnia wystat za posrednictwem poczty
elektronicznej  wszystkim  cztonkom Rady
Nadzorczej Spotki projekt Uchwaty oraz karty do
glosowania obiegowego.

C. Wszyscy  cztonkowie  Rady  Nadzorczej

potwierdzaja otrzymanie projektu Uchwatly.

MAJAC POWYZSZE NA UWADZE, RADA
NADZORCZA SPOLKI POSTANAWIA, CO
NASTEPUJE:

§1

Rada Nadzorcza Spotki, dziatajac na podstawie art. 20
punkt 11 Statutu Spotki oraz § 6 ust. 4 Regulaminu
Rady Nadzorczej Spotki, niniejszym wyraza zgode na
ustanowienie przez Spotke programu emisji obligacji
na okaziciela do kwoty 500.000.000 PLN ("Program™)
i na emitowanie przez Spotke poszczegdlnych serii
obligacji w ramach tego Programu ("Obligacje"),
obejmowanych przez inwestordw instytucjonalnych,
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

Tryb Emisji Obligacji:

Obligacje beda emitowane zgodnie z art. 33 pkt 1 lub
2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
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Bonds will be offered in a manner which does not
require the Company to: (i) prepare the prospectus
referred to in the Regulation (EU) 2017/1129 of the
European Parliament and of the Council of 14 June
2017 on the prospectus to be published when securities
are offered to the public or admitted to trading on a
regulated market, and repealing Directive 2003/71/EC
or (ii) publish the information memorandum referred to
in Article 38b of the Act on Public Offering,
Conditions Governing the Introduction of Financial
Instruments to Organised Trading, and Public
Companies dated 29 July 2005.

Deposit:

The Bonds will be entered into the in the depository
maintained by Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. ("KDPW"). Registration of
Bonds in the depository maintained by KDPW may be
carried out in the delivery versus payment method or
by issue agent through entering the Bonds in the
register kept by the issue agent according to the Article
Ta section 4 point 4 of the Act on Trading in Financial
Instruments dated 29 July 2005.

Listing:

Bonds may be introduced to trading in the alternative
trading system operated by Gielda Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Security interest:
Bonds will be issued as unsecured.

Interest rate:

Bonds will bear interest. The interest rate will be fixed
or floating, based on the WIBOR reference rate or, in
the event of a reform of the WIBOR reference rate, an
alternative reference rate, plus a margin.

Use of Proceeds

The Use of Proceeds has not been specified, however
the Use of Proceeds may be indicated in the terms and
conditions of a given series of Bonds. Unless the Use
of Proceeds is indicated in the terms and conditions of
the issue of Bonds of a given series, the Company's
management board may use the funds from the issue of
Bonds for any purpose.

Bonds terms and conditions:

Without prejudice to the above conditions, the detailed
bonds terms and conditions relating to the issue of the
Bonds of a given series, including the level of the
relevant margin, will be determined by the Company's
Management Board in separate resolutions relating to
the issuance of Bonds of a given series or by

Obligacje beda oferowane w sposob, ktory nie bedzie
wymagatl od Spolki: (i) sporzadzenia prospektu, o
ktérym mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢
publikowany w zwiazku z oferta publiczna papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE lub (ii) opublikowania memorandum
informacyjnego, o ktorym mowa w art. 38b ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania  instrumentéw  finansowych  do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spodtkach
publicznych.

Depozyt:

Obligacji beda rejestrowane w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. ("KDPW") Rejestracja
Obligacji w depozycie prowadzonym przez KDPW
moze odbywaé si¢ w trybie delivery versus payment
lub z udzialem agenta emisji poprzez zapisanie
Obligacji w ewidencji, prowadzonej przez agenta
emisji, stosownie do tresci art. 7a ust. 4 pkt 4 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

Notowanie:

Obligacje moga podlega¢ wprowadzeniu do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zabezpieczenie:
Obligacje beda emitowane jako niezabezpieczone.

Oprocentowanie:

Obligacje bgda oprocentowane. Oprocentowanie
bedzie state lub zmienne, oparte o stawke referencyjng
WIBOR albo, w przypadku reformy stawki
referencyjnej ~ WIBOR,  alternatywng  stawke
referencyjng, powigkszong o marze.

Cel Emisji

Cel Emisji Obligacji nie zostat okreslony, jednakze Cel
Emisji moze zostaé wskazany w warunkach emisji
danej serii Obligacji. O ile cel emisji nie zostanie
wskazany w warunkach emisji Obligacji danej serii,
zarzad Spoétki moze wykorzysta¢ srodki z emis;ji
Obligacji na dowolny cel.

Warunki emisji obligacji:

Bez uszczerbku dla powyzszych  warunkéw,
szczegblowe warunki emisji obligacji dotyczace
Obligacji danej serii, w tym poziom danej marzy,
zostang ustalone przez Zarzad Spotki w drodze
odrgbnych uchwat emisyjnych dotyczacych danej serii
Obligacji lub przez osoby upowaznione przez Zarzad
Spotki.
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individuals authorized by the Company's Management
Board.

§2

The Company's Supervisory Board hereby authorizes
the Company's Management Board to make all
representations and perform all legal acts and/or factual
actions that may be necessary or desirable to execute
the legal, valid, binding and enforceable documents
and agreements relating to and/or connected with the
Programme and each issue of Bonds taking into
account the conditions set out in this Resolution. In
particular, with respect to the documents and
agreements relating to or connected with the
Programme or a given issue of Bonds, the Company
may be represented by attorneys or members of the
management board or commercial proxies in
accordance with the relevant rules of representation
(each such a person: a "person authorized™) and any
such person authorized to represent the Company with
respect to the documents and/or agreements relating to
or connected with the Programme or a given issue of
Bonds may determine the provisions thereof and make
any representations thereunder.

§3

1. In the event of a discrepancy between the
Polish and English language versions of this
Resolution, the Polish version shall prevail.

2. This Resolution comes into force on the date
on which the last vote is cast by a Member of the
Company's Supervisory Board which provides
required majority of votes approving this Resolution.

Chairman and Deputy Chairmen of the Supervisory
Board, hereby declare and confirm that all of the
members of the Supervisory Board have confirmed the
receipt of the draft Resolution and have agreed to adopt
the Resolution in writing (without holding a meeting),
and do not raise any objections to the manner of
adopting the Resolution and undertake to sign it at the
next meeting of the Supervisory Board.

As part of voting on Resolution No. B/02/04/2024 of
the Supervisory Board of Murapol S.A., conducted
with the use of direct distant communication means,
members of the Supervisory Board cast the following
votes:

§2
Rada Nadzorcza Spétki niniejszym upowaznia Zarzad
Spotki do skladania wszelkich o$wiadczen oraz
dokonywania wszelkich czynno$ci prawnych lub
czynnosci faktycznych, jakie moga okazaé si¢
konieczne lub wskazane w celu zawarcia zgodnych z
prawem, waznych, wigzacych i egzekwowalnych
dokumentéw oraz umoéw dotyczacych lub zwigzanych

z Programem oraz kazda emisjg Obligacji
uwzgledniajagc  warunki okres§lone w niniejszej
Uchwale. W szczeg6lno$ci, w odniesieniu do

dokumentéw oraz umoéw dotyczacych lub zwigzanych
z Programem oraz kazda emisjg Obligacji, Spotka
moze by¢ reprezentowana przez petnomocnikéw lub
cztonkéow zarzadu Iub prokurentéw zgodnie z
odpowiednimi zasadami reprezentacji (kazda taka
osoba: "osoba upowazniona") oraz kazda taka osoba
upowazniona do reprezentowania Spotki w odniesieniu
do dokumentéw lub uméw dotyczacych lub
zwigzanych z Programem lub dang emisjg Obligacji
moze okresla¢ ich postanowienia oraz sktada¢ w nich
jakiekolwiek o$wiadczenia.

§3

1. W razie rozbieznosci pomigdzy polskg i
angielska wersja jezykowa uchwaly, wigzaca bedzie
wersja polska.

2. Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z dniem
oddania ostatniego glosu przez Rady
Nadzorczej Spotki  zapewniajacego  wymagang
wigkszo$¢ gltoséw za podjeciem tej Uchwaly.

cztonka

Niniejszym, Przewodniczacy
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, o§wiadczamy
i potwierdzamy, ze wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej potwierdzili otrzymanie projektu Uchwaty
oraz wyrazili zgode na podjecie Uchwaly w trybie
obiegowym, a takze nie wnosza zadnych zastrzezen do
trybu podjecia Uchwaty i zobowigzujg si¢ do jej
podpisania przy okazji najblizszego posiedzenia Rady
Nadzorczej.

oraz

W ramach gltosowania nad Uchwatg nr B/02/04/2024
Rady Nadzorczej Murapol S.A., przeprowadzonego
przy $rodkéw  bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢ poszczegodlni
czlonkowie Rady Nadzorczej oddali nastgpujace glosy:

wykorzystaniu
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Voting on resolution No. B/02/04/2024 of the Supervisory Board of
MURAPOL S.A.

with its registered seat in Bielsko-Biata, dated 24 April 2024, on

approval of the establishment by Murapol S.A. of a bearer bond

issue programme and the issuance by Murapol S.A. of particular
series of bonds under this programme

John Ruane
Chairman of the
Supervisory Board

William Twemlow
Deputy Chairman of the
Supervisory Board

Maciej Dyjas
Deputy Chairman of the
Supervisory Board

Piotr Fijolek
Deputy Chairman of the
Supervisory Board

Nebil Senman

Lukas Gradischnig

Justyna Bauta-Szostak

Brendan O’Mahony

FOR/ZA
AGAINST / PRZECIW

ABSTAINING /
WSTRZYMUIJE SIE

FOR/ZA
AGAINST / PRZECIW

ABSTAINING /
WSTRZYMUIJE SIE

FOR/ZA
AGAINST / PRZECIW

ABSTAINING /
WSTRZYMUIJE SIE

FOR/ZA
AGAINST / PRZECIW

ABSTAINING /
WSTRZYMUJE SIE

FOR/ZA
AGAINST / PRZECIW

ABSTAINING /
WSTRZYMUJE SIE

FOR/ZA
AGAINST / PRZECIW

ABSTAINING /
WSTRZYMUJE SIE

FOR/ZA
AGAINST / PRZECIW

ABSTAINING /
WSTRZYMUJE SIE

FOR/ZA
AGAINST / PRZECIW

ABSTAINING /
WSTRZYMUJE SIE

Gtosowanie nad uchwatq nr B/02/04/2024 Rady Nadzorczej
MURAPOL S.A.
z siedzibq w Bielsku-Biatej z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie przez Murapol S.A. programu
emisji obligacji na okaziciela i na emitowanie przez Murapol S.A.
poszczegdlnych serii obligacji w ramach tego programu

wtwemlow@aresmgmt.com

DocuSigned by:
E Wi

F5199D568DD940E ...
EDocuSigned by:
20A5AA28E0D04D?7 ...

@ioﬁf fgobvt

DOAE4BB4BFD4428...

mdyjas@griffin-re.com

pfijolek@griffin-re.com

DocuSigned by:

‘\‘u/l(/ SU/UMM nsenman@griffin-re.com

ECCFA74D534A49B...

DocuSigned by:
s o il

B57CC985F14A4BF ...

Tgradischnig@aresmgmt.com




PROTOKOL Z POSIEDZENIA
ZARZADU
MURAPOL S.A.

z siedziba w Bielsku-Bialej
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

W dniu 24 kwietnia 2025 r. w Bielsku-Biatej
odbyto si¢ Posiedzenie Zarzadu Spoétki pod
firmg MURAPOL S.A. z siedzibg w Bielsku-
Biatej przy ul. Dworkowej 4, 43-300 Bielsko-
Biata, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego po numerem KRS 0000275523
("Spolka"), na ktore zostali wezwani oraz
uczestniczyli w nim wszyscy czlonkowie
Zarzadu, tj.: Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu,
Iwona Sroka — Cztonek Zarzadu i Przemystaw
Kromer — Cztonek Zarzadu, i zaden z nich nie
wniodst sprzeciwu, co do terminu posiedzenia
lub spraw wniesionych do porzadku obrad.

Posiedzenie Zarzadu Spotki w dniu 24 kwietnia
2025 r. otworzyt Pan Nikodem Iskra — Prezes
Zarzadu oraz stwierdzil, ze zostato ono zwotane
prawidtowo 1 Zarzad Spoétki wiadny jest do
powzigcia uchwal.

Pan Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu,
otwierajacy posiedzenie Zarzadu przedstawit
Zarzadowi MURAPOL S.A. porzadek obrad, a
nastepnie poddat go pod gltosowanie.

Zarzad jednomyslnie zaakceptowat
zaproponowany porzadek obrad posiedzenia w
nastepujacym brzmieniu:

1. Otwarcie posiedzenia;

2. Podjecie przez Zarzad MURAPOL S.A.
uchwaty w sprawie emisji obligacji serii
1/2025;

Wolne wnioski.

Zakonczenia posiedzenia.

~w

Po otwarciu posiedzenia Zarzad przystapil

MINUTES OF THE MEETING OF THE
MANAGEMENT BOARD OF MURAPOL
S.A.
with its registered seat in Bielsko-Biala
dated 24 April 2025

On 24 April 2025 in Bielsko-Biata there was held
a meeting of the Management Board of
MURAPOL S.A. with its registered seat in
Bielsko-Biata at Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-
Biata, Poland, entered into the register of
entrepreneurs of the National Court Register
maintained by the District Court in Bielsko-Biata,
VIII Commercial Division of the National Court
Register under No. KRS: 0000275523 ("the
Company"), on which all members of the
Management Board were invited and attended, ie:
Nikodem Iskra — President of the Management
Board, Iwona Sroka — Member of the Management
Board and Przemystaw Kromer — Member of the
Management Board, and none of them raised any
objections to the date of the meeting or the matters
included in the agenda.

The meeting of the Management Board of the
Company on 24 April 2025 was opened by Mr.
Nikodem Iskra — President of the Management
Board, who stated that it had been convened
correctly ant that the Management Board of the
Company was empowered to adopt resolutions.
Mr. Nikodem Iskra — President of the Management
Board, presented to the Management Board of
MURAPOL S.A. agenda, and then put it to the
vote.

The Management Board unanimously approved
the proposed agenda for the meeting as follow:

1. Opening the meeting;

2. Adoption by the Management Board of
MURAPOL S.A. a resolution regarding the
issue of series 1/2025 bonds;

3. Free requests;

4. End of the meeting.

Following the opening of the meeting, the

do realizacji pkt. 2 porzadku obrad:

10306224608-v2

Management Board started to implement point
No. 2 of the agenda:

1 60-41073048



UCHWALA NR 03/04/2025
ZARZADU MURAPOL S.A.
z siedziba w Bielsku-Bialej
z dnia 24 kwietnia 2025 roku
w sprawie: emisji obligacji serii 1/2025

Na podstawie umowy zawartej w dniu 24

kwietnia 2024 r. pomigdzy IPOPEMA
SECURITIES S.A. z siedzibg w Warszawie
("IPOPEMA"), SANTANDER BANK

POLSKA S.A. z siedziba w Warszawie
("Santander™), BANK POLSKA KASA
OPIEKI S.A. z siedzibg w Warszawie ("Bank
Pekao") dziatajacymi m.in. w charakterze
dealeréw oraz MURAPOL S.A. z siedzibg w
Bielsku-Biatej ("Spotka™) jako emitentem,
ustanowiony zostal program emisji obligacji
Spotki do kwoty 500.000.000 PLN (stownie:
piec¢set milionow ztotych) ("Program Emisji*).

W ramach Programu Emisji Spotka zamierza
wyemitowaé¢ do 10.000 sztuk obligacji serii
1/2025, o warto$ci 10.000 PLN kazda i tacznej
warto§ci nominalnej do 100.000.000 PLN
("Obligacje™).

§1

Zarzad Spotki dzialajac na podstawie art. 371 §
1 i 2 Kodeksu spotek handlowych i w ramach
upowaznienia zawartego w uchwale Rady
Nadzorczej Spotki z dnia 24 kwietnia 2024 r
podjetej przy  wykorzystaniu  $rodkow
bezposredniego  porozumiewania si¢ na
odlegtos¢ zgodnie z § 19 ust.4 w.zw. z § 20 pkt.
11 Statutu Spotki w sprawie wyrazenia zgody
na ustanowienie przez Murapol S.A. programu
emisji obligacji na okaziciela i na emitowanie
przez Murapol S.A. poszczeg6élnych serii
obligacji w ramach tego postanawia
wyemitowa¢ Obligacje na nastgpujacych
warunkach:

e warto$¢ nominalna jednej Obligacji:
10.000 PLN (stownie: dziesie¢ tysigcy
ztotych);

e warto$¢ emisyjna jednej Obligacji:

10.000 PLN (stownie: dziesiec¢ tysigcy
zlotych);

10306224608-v2

RESOLUTION NO. 03/04/2025

OF THE MANAGEMENT BOARD OF
MURAPOL S.A. with its registered seat in
Bielsko-Biala

adopted on 24 April 2025
on: issue of series 1/2025 bonds

Pursuant to the agreement concluded on 24 April
2024 between IPOPEMA SECURITIES S.A. with
its registered office in Warsaw ("IPOPEMA"),
SANTANDER BANK POLSKA S.A. with its
registered office in Warsaw ("Santander"),
BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. with its
registered office in Warsaw ("Bank Pekao™)
operating, among others, as dealers and
MURAPOL S.A. with its registered office in
Bielsko-Biata ("Company") as the issuer, a bond
issue program of the Company was established up
to the amount of PLN 500,000,000 (in words: five
hundred million zlotys) ("Issuance Program™).

As part of the Issuance Program, the Company
intends to issue up to 10,000 series 1/2025 bonds,
worth PLN 10,000 each and a total nominal value
of up to PLN 100,000,000 ("Bonds").

§1

The Company's Management Board, acting
pursuant to Art. 371 § 1 and 2 of the Commercial
Companies Code and under the authorization
contained in the resolution of the Company's
Supervisory Board of 24 April 2024 adopted with
the use of direct distant communication means in
accordance with § 19 section 4 above. of § 20 point
11 of the Company's Articles of Association
regarding consent to the establishment by Murapol
S.A. bearer bond issue program and for issue by
Murapol S.A. individual series of bonds, within
this framework, decides to issue Bonds on the
following conditions:

e nominal value of one Bond: PLN 10,000
(in words: ten thousand zlotys);

e issue value of one Bond: PLN 10,000 (in
words: ten thousand zlotys);

2 60-41073048



e maksymalna liczba Obligacji
proponowanych do nabycia w serii:
10.000 (stownie: dziesig¢ tysigcy)
sztuk;

e maksymalna taczna warto§¢ nominalna
Obligacji: 100.000.000 PLN (stownie:
sto milionow ztotych);

e oprocentowanie Obligacji: zmienne
oparte o stawke WIBOR 3M
powickszong o marzg w wysokosci
4,00 % w skali roku;

e dzien emisji Obligacji: 29 kwietnia
2025r.;

e termin zapadalno$ci Obligacji: 3 lata;

o tryb emisji Obligacji: art. 33 pkt. 1
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach, bez koniecznosci
udostepnienia przez Spotke prospektu
ani memorandum informacyjnego;

e ewidencja i depozyt Obligacji:
zapisanie Obligacji w dniu emisji w
ewidenciji prowadzonej przez

IPOPEMA jako agenta emisji na
podstawie umowy o0 wykonywanie
funkcji agenta emisji z dnia 15 maja
2024 roku (z p6zn. zm.) oraz nastepnie
Obligacje zostang zarejestrowane po
dniu emisji przez agenta emisji w
depozycie prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A.;

e notowanie Obligacji: wprowadzenie
Obligacji po dniu emisji do obrotu w
alternatywnym  systemie  obrotu
prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

i w tym celu zatwierdza Warunki Emisji
Obligacji serii 1/2025.

§2

1. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej
przyjecia.

2. W razie rozbieznosci pomigdzy polska
i angielska wersja jezykowa uchwaly,
wigzaca bedzie wersja polska.

10306224608-v2

maximum number of Bonds proposed for
purchase in a series: 10,000 (in words: ten
thousand) pieces;

maximum total nominal value of the
Bonds: PLN 100,000,000 (in words: one
hundred million zlotys);

interest rate on the Bonds: variable based
on the WIBOR 3M rate increased by a
margin of 4.00 % per annum;

date of issue of the Bonds: 29 April 2025;

maturity of the Bonds: 3 years;

Bonds issuance procedure: Art. 33 points 1
of the Act of January 15, 2015 on bonds,
without the Company having to provide a
prospectus or information memorandum;

registration and deposit of the Bonds: entry
of the Bonds on the issue date in the
register kept by IPOPEMA as the issue
agent under the agreement to perform the
function of an issue agent of 15 May 2024
(as further amended) and then the Bonds
will be registered after the issue date by the
issue agent in the depository kept by
National Depository for Securities S.A;

listing of the Bonds: introduction of the
Bonds to trading after the issue date in the
alternative trading system operated by the
Warsaw Stock Exchange S.A.

and for this purpose, approves the Terms of Issue
of Bonds series 1/2025.

§2

The resolution comes into force upon its
adoption.

In the event of a discrepancy between the
Polish and English language versions of

60-41073048



Uchwala zostata przyjeta jednoglosnie.

Do punku 3 i 4 porzadku obrad:

this Resolution, the Polish version shall
prevail.

The resolution was adopted unanimously.

To No. 3 and 4 of the agenda:

Wobec wyczerpania porzadku obrad i braku Due to exhaustion of the agenda and the lack of
wolnych wnioskow Prezes Zarzadu zamknal free requests, the President of the Management
posiedzenie Zarzadu MURAPOL S.A.
siedziba w Bielsku-Biatej.

Zalacznik:

1. Lista obecnosci.

z Board closed the meeting of the Management
Board of MURAPOL S.A. with its registered seat
in Bielsko-Biata.

Attachment:
1. Attendance list.

Signature valid

Dokument podpiga

Iskra

Data: 2025.04.24

ST32 CEST

rzez Nikodem

Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu

Signature valid
Diokument podpisany

Diata: 2025.04.24 09:3

Iwona Sroka — Cztonek Zarzadu

Nikodem Iskra — President of the Management
Board

EST
Iwona Sroka — Member of the Management Board

Signature valid

Dokument podp rzez
Przemyslaw Ko OImeT
Data: 3025.04.24 19:56:35 CEST

Przemystaw Kromer — Cztonek Zarzadu

10306224608-v2

Przemystaw Kromer - Member of the
Management Board
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Krzysztof Burda
Stamp

Krzysztof Burda
Stamp

Krzysztof Burda
Stamp


Lista obecnosci cztonkéw Zarzadu Board members attendance list MURAPOL
MURAPOL S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej

S.A. with its registered seat in Bielsko-Biala
na posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 24 at the meeting, which took place on 24
kwietnia 2025 r. April 2025

Nikodem Iskra

Prezes Zarzadu President of the Management Board

Signature vali

Dolument p
Nikodem Isk

Data: 2025.04 4 09:57:08 CEST
Iwona Sroka

Czionek Zarzadu Member of the Management Board

Signature valid

Dokument podpisamny wona Katarzyna Sroka
Data: 2025.04.24 09:33 EST

Przemystaw Kromer

Czionek Zarzadu Member of the Management Board
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Krzysztof Burda
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Krzysztof Burda
Stamp
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PROTOKOL Z POSIEDZENIA
ZARZADU
MURAPOL S.A.

z siedziby w Bielsku-Bialej
Z dnia 29 kwietnia 2025 r.

W dniu 29 kwietnia 2025 r. w Bielsku-Bialej
odbylo si¢ Posiedzenie Zarzadu Spélki pod
firmg MURAPOL S.A. z siedzibg w Bielsku-
Bialej przy ul. Dworkowej 4, 43-300 Bielsko-
Biata, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowegoe po numerem KRS 0000275523
(..Spétka™), na ktére zostali wezwani oraz
uczestniczyli w nim wszyscy czlonkowie
Zarzadu, tj.: Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu,
Iwona Sroka — Czlonek Zarzadu i Przemystaw
Kromer — Czionek Zarzadu, i zaden z nich nie
wnidst sprzeciwu, co do terminu posiedzenia
lub spraw wniesionych do porzadku obrad.

Posiedzenie Zarzadu Spotki w dniu 29 kwietnia
2025 r. otworzyl Pan Nikodem Iskra — Prezes
Zarzadu oraz stwierdzil, ze zostalo ono zwolane
prawidlowo i Zarzad Spolki wladny jest do
powzigcia uchwal,

Pan Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu,
otwierajacy posiedzenie Zarzgdu przedstawit
Zarzadowi MURAPOL S.A. porzgdek obrad, a
nastepnie poddal go pod glosowanie.

Zarzad jednomyslnie zaakeeptowat
zaproponowany porzadek obrad posiedzenia w
nastepujacym brzmieniu:

1. Otwarcie posiedzenia;

2. Podjecie przez Zarzad MURAPOL S.A.
uchwaty w sprawie przydzialu obligacji
serii 1/2025,

Wolne wnioski;

4, Zakonczenia posiedzenia.

(78

Po otwarciu posiedzenia Zarzad przystapil
do realizaciji pkt. 2 porzadku obrad:

MINUTES OF THE MEETING OF THE
MANAGEMENT BOARD OF MURAPOL
S.A.
with its registered seat in Bielsko-Biala
dated April 29, 2025

On April 29, 2025 in Bielsko-Biata there was held
a meeting of the Management Board of
MURAPOL S.A. with its registered seat in
Bielsko-Biala at Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-
Biala, Poland, entered into the register of
entrepreneurs of the National Court Register
maintained by the District Court in Bielsko-Biala,
VIII Commercial Division of the National Court
Register under No. KRS: 0000275523 (the
Company), on which all members of the
Management Board were invited and attended, ie:
Nikodem Iskra — President of the Management
Board, Iwona Sroka — Member of the Management
Board and Przemystaw Kromer — Member of the
Management Board, and none of them raised any
objections to the date of the meeting or the matters
included in the agenda.

The meeting of the Management Board of the
Company on April 29, 2025 was opened by Mr,
Nikodem Iskra — President of the Management
Board, who stated that it had been convened
correctly ant that the Management Board of the
Company was empowered to adopt resolutions.
Mr, Nikodem Iskra — President of the Management
Board, presented to the Management Board of
MURAPOL S.A. agenda, and then put it to the
vote.

The Management Board unanimously approved
the proposed agenda for the meeting as follow:

1. Opening the meeting;

2. Adoption by the Management Board of
MURAPOL S.A. a resolution on the allocation
of bonds series 1/2025,

3. Free requests;

4. End of the meeting.

Following the opening of the meeting, the

Management Board started to implement point
No. 2 of the agenda:
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UCHWAELA NR 03/04/2025

ZARZADU MURAPOL S.A.
z siedziba w Bielsku-Bialej

z dnia 29 kwietnia 2024 roku

w sprawie: przydzialu obligacji serii 1/2025

§1

Niniejsza uchwata zostala podj¢ta w zwiazku z
emigja przez Murapol S.A. z siedziba w
Bielsku-Bialej ("Emitent") 10.000 sztuk
(stownie: dziesig¢ tysigcy) niezabezpieczonych
obligacji zwyklych na okaziciela serii 1/2025 o
jednostkowej wartosci nominalnej wynoszacej
10.000 PLN (stownie: dziesiec tysiecy ziotych)
kazda oraz facznej wartosci nominalnej
wynoszacej 100.000.000 PLN (slownie: sto
milionéw ztotych) ("Obligacje™).

§2
Drzialajac zgodnie z uchwaly Zarzadu Emitenta
z dnia 29 kwietnia 2025 roku w sprawie emisji
obligacji serii 1/2025 oraz w zwigzku z
otrzymaniem przez Emitenta potwierdzenia
przyjecia propozycji nabycia Obligacji, Zarzad
Emitenta ninigjszym dokonuje przydziah
Obligacji inwestorom wskazanym w liscie
przydziatu stanowigcej zatacznik do niniejszej
uchwaly ("Inwestorzy™).

§3
Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

Uchwala zostala przyjeta jednoglosnie.
Do punku 3 i 4 porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad i braku
wolnych wnioskéw Prezes Zarzadu zamknat
posiedzenie Zarzadu MURAPOL S.A. z
siedziba w Bielsku-Biale;j.

Zalacezniki:
1. Lista obecnosci.
2. Lista przydziatu.

RESOLUTION NO. 03/04/2025

OF THE MANAGEMENT BOARD OF
MURAPOL S.A. with its registered seat in
Bielsko-Biala
adopted on April 29, 2024

on: the allocation of bonds series 1/2025

§1

This resolution was adopted in connection with the
issue by Murapol S.A. with its registered office in
Bielsko-Biata ("Issuer") of 10,000 (in words: ten
thousand) unsecured ordinary bearer bonds of
series 1/2025 with a unit nominal value of PLN
10,000 (in words: ten thousand zloty) each and a
total nominal value of PLN 100,000,000 (in words:
one hundred million zlotys) ("Bonds").

§2

Acting in accordance with the resolution of the
Issuer's Management Board dated April 29, 2025
on the issue of series 1/2025 bonds and in
connection with the Issuer receiving confirmation
of acceptance of the proposal to purchase the
Bonds, the Issuer's Management Board hereby
allocates the Bonds to the investors indicated in the
allocation list constituting an annex to this
resolution ("Investors™).

§2
The resolution comes into force upon its adoption.

The resolution was adopted unanimously.
To No. 3 and 4 of the agenda:

Due to exhaustion of the agenda and the lack of
free requests, the President of the Management
Board closed the meeting of the Management
Board of MURAPOL S.A. with its registered seat
in Bielsko-Biata.

Attachment:
1. Attendance list.
2. Allocation list.
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S.A. with its registered seat in Bielsko-Biala
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ZALACZNIK 4
WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII 1/2025 WRAZ Z. ZALACZNIKAMI
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Zarzadzanie produktami zgodnie z MIFID II - Zarzadzanie produktami w ramach
dyrektywy 2014/65/UE ("'Dyrektywa MIFID 11'") - Grupa docelowa sa jedynie klienci
profesjonalni i uprawnieni kontrahenci. Ocena grupy docelowej dla obligacji
oferowanych przez Dealera (zdefiniowanego ponizej) doprowadzila do wniosku, ze: (A)
grupg docelowa dla obligacji sa wylacznie: (i) osoby lub podmioty, ktére sa wymienione
w sekcji | pkt 1-4 zalacznika 11 do Dyrektywy MIFID 11 lub (ii) podmioty uznawane za
uprawnionych kontrahentow zgodnie z art. 30 Dyrektywy MiFID II, chyba Ze przystapily
one do porozumienia, aby nie traktowac¢ ich jako klientow profesjonalnych zgodnie
z sekcja I akapit czwarty tego zalacznika oraz (B) wszystkie kanaly dystrybucji obligacji
do osob lub podmiotéw stanowiacych grupe docelowa sa odpowiednie. Kazda osoba,
ktora nastepnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje obligacje (dystrybutor) powinna
uwzgledni¢ dokonang przez Dealera ocene grupy docelowej; jednak dystrybutor, ktory
podlega Dyrektywie MiFID 11, jest odpowiedzialny za dokonanie wlasnej oceny grupy
docelowej dla obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanaléow dystrybucji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument okresla warunki emisji obligacji serii wskazanej w punkcie 1 Suplementu
Emisyjnego (jak zdefiniowano ponizej) ("Warunki Emisji"), emitowanych przez spotke
MURAPOL S.A. z siedziba w Bielsku-Biatej, przy ul. Dworkowej 4, 43-300 Bielsko-Biata,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod
numerem KRS 0000275523, NIP 547-193-26-16, o optaconym w calos$ci kapitale zakladowym
2.040.000,00 PLN (stownie: dwa miliony czterdziesci tysiecy ztotych), posiadajacego Strong
Internetowg Emitenta ("Emitent"™).

Emisja Obligacji zostala zorganizowana w ramach programu emisji obligacji Emitenta,
zgodnie z ktorym Emitent moze dokonywac¢ wielokrotnych emisji obligacji do facznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokosci 500.000.000 PLN
(stownie: pigéset milionéw ztotych)) ("Program Emisji").

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015r. 0 obligacjach, z p6zniejszymi zmianami ("Ustawa o Obligacjach™), (ii) art. 1 ust. 4 lit.
(a) Rozporzadzenia Prospektowego, (iii) uchwaly zarzadu Emitenta z dnia 24 kwietnia 2024 r.
w sprawie ustanowienia przez Murapol S.A. programu emisji obligacji na okaziciela i
emitowanie przez Murapol S.A. poszczegodlnych serii obligacji w ramach tego programu, (iv)
uchwaly rady nadzorczej Emitenta z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie przez Murapol S.A. programu emisji obligacji na okaziciela i na emitowanie
przez Murapol S.A. poszczegolnych serii obligacji w ramach tego programu oraz (v) uchwaty
zarzadu Emitenta z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii 1/2025.

Niniejsze Warunki Emisji powinny by¢ czytane lacznie z suplementem emisyjnym
stanowigcym Zalacznik 1 (Suplement Emisyjny) do Warunkow Emisji ("Suplement
Emisyjny") i wraz ze wszystkimi zatacznikami stanowiag jednolity dokument w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach.

1. DEFINICJE | INTERPRETACJA

1.1  Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji, ponizsze terminy beda mialy nastgpujace znaczenie:
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"Administrator Stopy Bazowej" oznacza GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie, ktora na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, jest ujgta w
rejestrze administratoréw zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR, posiada zezwolenie
Komisji Nadzoru Finansowego na petnienie funkcji administratora stawek
referencyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem BMR oraz posiada kontrol¢ nad
opracowywaniem Stopy Bazowej lub kazdy inny podmiot, ktory zastapi GPW
Benchmark S.A.;

"Agent Emisji" oznacza agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, ktorego funkcje petni podmiot wskazany w punkcie 15
Suplementu Emisyjnego;

"Agent Dokumentacyjny" oznacza podmiot wskazany w punkcie 11 Suplementu
Emisyjnego do ktérego Emitent bedzie przekazywat dokumenty, informacje i
komunikaty, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

"Agent Kalkulacyjny" oznacza IPOPEMA,;

"ASO" oznacza alternatywny system obrotu Catalyst prowadzony przez Gieldg
Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie lub jej nastepce prawnego;

"Bank Pekao" oznacza BANK POLSKA KASA OPIEKI Spoétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie;

"Certyfikat Rezydencji" oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w art. 4a pkt
12 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych, z
pozniejszymi zmianami lub art. 5a pkt 21 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, z pdzniejszymi zmianami;

"Dealer" oznacza kazdy z nastgpujacych podmiotow Bank Pekao, IPOPEMA oraz
Santander a Dealerzy oznaczajg tacznie wszystkie te podmioty;

"Dokumenty Informacyjne” oznacza opis czynnikow ryzyka sporzadzony przez
Emitenta w zwigzku z ofertag Obligacji, propozycje nabycia Obligacji, informacje
przekazane przez Emitenta do rejestru zobowigzan Emitentow prowadzonego przez
KDPW zgodnie z art. 48 ust. 5e Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,
Sprawozdania Finansowe, Poswiadczenie Zgodnosci oraz dokument informacyjny lub
note informacyjng sporzadzone w zwigzku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie Obligacji
do obrotu na ASO;

"Dzien Emisji" oznacza dat¢ wskazang w punkcie 6 Suplementu Emisyjnego;

"Dzien Platno$ci Odsetek" oznacza kazdy dzien oznaczony w punkcie 9 Suplementu
Emisyjnego, z zastrzezeniem, ze dany dzien bedzie podlegal przesunieciu zgodnie z
Konwencja Zmodyfikowanego Nastepnego Dnia Roboczego, a takze ze wzgledu na
natychmiastowy lub wcze$niejszy wykup Obligacji;

"Dzien Roboczy" oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo
wolny od pracy, w ktorym Agent Emisji prowadzi dziatalno§¢ w sposdb umozliwiajacy
wykonanie czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji, a od dnia rejestracji Obligacji
w KDPW, dzien okreslony przez KDPW jako dzien roboczy;
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"Dzien Ustalenia Prawa" oznacza trzeci Dzienh Roboczy przed Dniem Platno$ci
Odsetek lub Dniem Wykupu Iub inny dzien okre$lony zgodnie z aktualnie
obowigzujagcymi Regulacjami KDPW w zakresie ustalania praw do Obligacji, przy
czym uprawnionych do §wiadczen z tytutu wykupu Obligacji, ktore spetniane sg po
Dniu Wykupu, ustala si¢ kazdorazowo wedlug stanu na 2 (drugi) Dzien Roboczy po
dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW;,

"Dzien Ustalenia Stopy Procentowej"”, o ile z aktualnie obowigzujacych regulacji
GPW lub Regulacji KDPW nie wynika obowigzek odmiennego ustalenia daty stopy
procentowej, dzien przypadajacy na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa, za§ w
przypadku, o ktorym mowa w punkcie 4.4.6, oznacza dzien wynikajacy z zasad
ustalenia Stopy Bazowej w oparciu o Wskaznik Alternatywny, w kazdym przypadku z
uwzglednieniem standardu rynkowego oraz z uwzglednieniem odpowiednich regulacji
ASO dotyczacych przekazywania informacji o ustalonej Stopie Procentowej i Kwocie
Odsetek od Obligaciji.

"Dzien Wcze$niejszego Wykupu" oznacza dzien, w ktorym Obligacje stang si¢
wymagalne przed Dniem Wykupu, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, z

zastrzezeniem, ze dzien ten podlega przesunigciu zgodnie z Konwencja
Zmodyfikowanego Nast¢epnego Dnia Roboczego;

"Dzien Wej$cia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego" oznacza:

@ w przypadku Braku Zezwolenia Administratora — dzien, w ktorym
Administratorowi Stopy Bazowej cofnigto lub zawieszono zezwolenie; lub

(b)  w przypadku Ogtoszenia Konca Publikacji — dzien, w ktorym Stopa Bazowa
przestala by¢ publikowana;

"Dzien Wykupu" oznacza dzien okreslony w punkcie 7 Suplementu Emisyjnego, z
zastrzezeniem, ze dzien ten podlega przesunieciu zgodnie z Konwencja
Zmodyfikowanego Nast¢pnego Dnia Roboczego.;

"Ewidencja" oznacza ewidencje oso6b uprawnionych z Obligacji prowadzong przez
Agenta Emisji, stosownie do tresci art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi;

"Formularz Przyjecia" oznacza Formularz Przyj¢cia Propozycji Nabycia Obligacji w
formie zatgczonej do Propozycji Nabycia Obligacji;

"Grupa" oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne;
"IPOPEMA" oznacza IPOPEMA SECURITIES S.A. z siedzibg w Warszawie;
"Istotne Spolki" oznacza, w dowolnym czasie, kazda z nastepujacych spotek:

@ kazdy podmiot z Grupy wskazany na liScie stanowigcej Zatacznik 5 (Lista
Istotnych Spolek); oraz

(b) kazdy inny podmiot z Grupy, ktorego laczne aktywa (z wylaczeniem sald
pomiedzy podmiotami z Grupy) lub przychody (z wytaczeniem sald pomiedzy
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podmiotami z Grupy) wynosza co najmniej 25.000.000 PLN (stownie:
dwadziescia pig¢ miliondw ztotych), przy czym podmioty speiniajace to
kryterium be¢dg kazdorazowo wskazywane w aktualizacji Struktury Grupy
dostarczanej Obligatariuszom zgodnie z punktem 12.6;

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie;

"Konwencja Zmodyfikowanego Nastepnego Dnia Roboczego" oznacza regule,
zgodnie z ktorg data, do ktoérej ma zastosowanie Konwencja Zmodyfikowanego
Nastepnego Dnia Roboczego przypadajaca na dzien niebedgcy Dniem Roboczym jest
przesuwana na najblizszy Dzien Roboczy przypadajacy po tej dacie, jezeli 6w dzien
przypada w tym samym miesigcu kalendarzowym co ta data. W przeciwnym
przypadku, data przypadajaca na dzien niebgdacy Dniem Roboczym przesuwana jest
na najblizszy Dzien Roboczy przed tg data;

"Korekta" oznacza, warto$¢ lub dzialanie, ktore koryguje warto$¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ korekty moze by¢ warto$cig dodatnia, ujemng, zerowa, jak
réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane sa
odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane Zz o0graniczeniem
ekonomicznych skutkow wynikajacych z zastapienia Stopy Bazowej Wskaznikiem
Alternatywnym. Dla uniknigcia watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza
rozpoczgcia opracowywania nowego wskaznika referencyjnego w rozumieniu
Rozporzadzenia BMR,;

"Kwota do Zaplaty" oznacza wyrazong w PLN kwote rowng lacznej wartosci
$wiadczen pienieznych z Obligacji, tj. odpowiednio Kwoty Odsetek, kwoty Premii lub
Naleznosci Gtownej, ptatng w Dniu Platnosci Odsetek, Dniu Wykupu lub Dniu
Weczesniejszego Wykupu, ktorg Emitent zobowigzany jest zaptaci¢ Obligatariuszowi;

"Kwota Odsetek" oznacza wyrazong w PLN kwotg z tytulu oprocentowania Obligacji,
ktora Emitent zobowigzany jest zaptaci¢ Obligatariuszowi, zgodnie z Warunkami
Emisji;

"Marza" oznacza marz¢ odsetkowg okreslong w punkcie 13 Suplementu Emisyjnego;

"Materialy Przechowywane" oznacza dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane w wykonaniu Ustawy o Obligacjach na Stronie Internetowej Emitenta w
zwigzku z Obligacjami oraz przekazywane do Agenta Dokumentacyjnego na podstawie
art.16 Ustawy o Obligacjach;

"MSR" oznacza Migdzynarodowe Standardy Rachunkowos$ci oraz Migdzynarodowe
Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej;

"Naleznos$¢ Gléwna" oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote odpowiadajaca
jej warto$ci nominalnej;

"Obligacje" oznaczajg obligacje emitowane na podstawie Warunkoéw Emisji;

"Obligatariusz" oznacza osobg¢ lub podmiot wpisany do Ewidencji jako uprawniony
do otrzymania §wiadczen z Obligacji, za$ po dokonaniu rejestracji Obligacji w KDPW
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— oznacza posiadacza Rachunku Papierow Warto$ciowych, na ktérym zapisane sa
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osob¢ uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
rachunku;

"Okres Odsetkowy" oznacza okres rozpoczynajacy sie¢ w Dniu Platnosci Odsetek
(wlaczajace ten dzien) i konczacy si¢ w nastepnym Dniu Platnosci Odsetek (wylaczajac
ten dzien), z tym ze pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczynac si¢ bedzie w Dniu Emisji
(wlaczajac ten dzien), a ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ si¢ bedzie w Dniu Wykupu
(wylaczajac ten dzien), z zastrzezeniem, ze Okres Odsetkowy moze mie¢ inng dlugos¢
ze wzgledu na wczesdniejszy wykup Obligacji realizowany zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji;

"Podatek Dochodowy" oznacza (i) podatek dochodowy od os6b prawnych w
rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,
z pozniejszymi zmianami lub innego aktu prawnego, ktory t¢ ustawe zastgpi, oraz
odpowiednio (ii) podatek dochodowy od osob fizycznych w rozumieniu ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, z pézniejszymi zmianami
lub innego aktu prawnego, ktory te ustawe zastapi,

"Podmiot Prowadzacy Rachunek" oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw
Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktorym zarejestrowane sa Obligacje;

"Podmiot Wyznaczajacy" oznacza (i) organ panstwowy lub inny organ wladzy
publicznej, ktory w ustawie lub rozporzadzeniu do ustawy wskazal wskaznik do
stosowania zamiast wskaznika, na podstawie ktorego jest okreslone oprocentowanie
dla Obligaciji, (ii) Narodowa Grupg Robocza ds. reformy wskaznikow referencyjnych
(iii) inne podobne ciato, grupe lub organizacje powotang na podstawie przepisow prawa
lub w inny sposob przez organ panstwowy lub inny organ wiadzy publicznej w celu
wskazania zamiennika dla wskaznika, na podstawie ktorego jest okreslone
oprocentowanie dla Obligacji, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy
Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych lub (iv) Komisje Nadzoru
Finansowego;

"Podmioty Zalezne" oznacza podmioty zalezne od Emitenta w rozumieniu ustawy z
dnia 15 wrzesnia 2000 r. -Kodeks spotek handlowych.

"Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu" oznacza kazde ze
zdarzen wskazanych w punkcie 8;

"Podstawowa Dzialalno$¢ Gospodarcza" oznacza kazdg z ponizszych dziatalnos$ci:

€)) realizacj¢ projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, ich
zagospodarowaniem oraz sprzedazag podmiotom zewngtrznym lokali
przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub ustugowe, miejsc postojowych i
komorek lokatorskich;

(b) realizacj¢ projektow budowlanych na rzecz podmiotdw z sektora wynajmu
instytucjonalnego;

(© nabywanie materialow budowlanych w celu dostawy na rzecz podmiotow z
Grupy; oraz
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(d) wszelkg dziatalnos¢ zwigzang z budowg i rozwojem infrastruktury
okotoinwestycyjnej, w tym infrastruktury drogowe;.

"Postanowienia Kwalifikowane™ oznacza postanowienia kwalifikowane warunkow
emisji w rozumieniu art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

"Poswiadczenie Zgodnosci® oznacza dokument zasadniczo zgodny ze wzorem
zatagczonym do Warunkéw Emisji, podpisany przez osoby uprawnione do reprezentacji
Emitenta zawierajacy obliczenie Wskaznikow Finansowych, wyliczanych i
publikowanych zgodnie z zasadami wskazanymi w punkcie 9, wraz ze wskazaniem
odpowiednich pozycji w Sprawozdaniach Finansowych, w oparciu o ktdre takich
kalkulacji dokonano.

"Premia" oznacza premig z tytutu realizacji opcji wezesniejszego wykupu Obligacji z
inicjatywy Emitenta, o ktorej mowa w punkcie 5.5.1, okreslong w punkcie 10
Suplementu Emisyjnego.

"Propozycja Nabycia Obligacji" oznacza propozycj¢ nabycia Obligacji, do ktorej
zatacznik stanowig Warunki Emisji;

"Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania" oznacza kazde ze zdarzeh wskazanych
w punkcie 7;

"Rachunek Papierow Wartosciowych" 0znacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi;

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi;

"Regulacje KDPW" oznaczaja obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowego, w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Warto$ciowych 1 Szczegdlowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartos$ciowych;

"Rok Finansowy" oznacza roczny okres obrotowy Grupy konczacy si¢ 31 grudnia
kazdego roku,;

"Rozporzadzenie BMR" 0znacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i1 zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE 1
2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majacy znaczenie dla EOG);

"Rozporzadzenie Prospektowe" oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktory ma by¢
publikowany w zwigzku =z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

"Santander" oznacza SANTANDER BANK POLSKA S.A. z siedzibg w Warszawie;
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"Skorygowana Laczna Warto$s¢ Nominalna Obligacji" ma znaczenie przypisane w
art. 50 ust. 1 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach;

"Sprawozdania Finansowe" oznacza (i) sporzadzone zgodnie z MSR roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniami z badania tj. sprawozdania
za okres konczacy si¢ 31 grudnia danego roku; (ii) sporzadzone zgodnie z MSR
srodroczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz $rodroczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta wraz z raportem z przegladu
audytora, tj. sprawozdania za okres konczacy si¢ 30 czerwca danego roku; oraz (iii)
sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne jednostkowe sprawozdania finansowe
Emitenta oraz kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta tj.
sprawozdania za okresy konczgce si¢ 31 marca oraz 30 wrzesnia danego roku;

"Stopa Bazowa" oznacza stop¢ bazowg okreSlong w punkcie 14 Suplementu
Emisyjnego lub inng stope bazowa ustalong zgodnie z punktem 4.4,

"Stopa Procentowa" oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie z
postanowieniami punktu 4.4 (Ustalenie Stopy Procentowej), wedtug ktorej naliczana
bedzie Kwota Odsetek za wszystkie Okresy Odsetkowe;

"Strona Internetowa Emitenta"” oznacza strong internetowa Emitenta znajdujaca si¢
pod adresem: https://murapol.pl/;

"Struktura Grupy" oznacza struktur¢ Grupy stanowigcg Zatacznik 4 (Struktura
Grupy) do Warunkéw Emisji

"Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy" oznacza uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy waznie podjeta zgodnie z Warunkami Emisji i Ustawg o Obligacjach;

"Uprawnieni Obligatariusze" ma znaczenie nadane w punkcie 11.2.1;

"Ustawa 0 Obrocie Instrumentami Finansowymi™ oznacza ustawe z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, z pdzniejszymi zmianami;

"Ustawa o Rachunkowosci" oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci, z p6Zniejszymi zmianami;

"WIBOR" oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez
Administratora Stopy Bazowej), dla okresu (terminu) rownego Wtasciwemu Tenorowi,
dla ktorego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku;

"Wilasciwy Tenor" oznacza termin (okres), ktorego dtugos¢ wskazano w punkcie 14
Suplementu Emisyjnego.

"Wskaznik Alternatywny" oznacza wskaznik ustalony zgodnie z punktami 4.4.5 —
4.4.14 oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem BMR (jezeli ma zastosowanie),
ktory zastapi Stopg Bazowa.;

"Wskazniki Finansowe" 0znacza Wskaznik Zadluzenia i Wskaznik LTV.

"Wskaznik LTV" ma znaczenie nadane w punkcie 9.3;
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2.1

2.2

2.3

"Wskaznik Zadluzenia" ma znaczenie nadane w punkcie 9.3;

"Zabezpieczenie" oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy,
przelew lub przewlaszczenie na zabezpieczenie albo zabezpieczenie lub dowolng inng
umowe¢ lub porozumienie wywierajace podobny skutek lub ograniczajaca prawo
podmiotu z Grupy do dysponowania danym aktywem.

"Zadluzenie Finansowe" ma znaczenie nadane w punkcie 9.3;

"Zawiadomienie o WczesSniejszym Wykupie” o0znacza zawiadomienie 0
wczesniejszym wykupie Obligacji posiadanych przez Obligatariusza w zwigzku z
wystgpieniem Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, zlozone
Emitentowi przez Obligatariusza zgodnie z punktem 6.4.1;

"Zdarzenie Regulacyjne" oznacza kazde z ponizszych zdarzen:

@) sytuacje¢, w ktorej organ wlasciwy dla Administratora Stopy Bazowej wycofa
lub zawiesi zezwolenie zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, o ile w chwili
zawieszenia lub wycofania nie zostal wyznaczony zastepca Administratora
Stopy Bazowej, ktory kontynuowalby opracowywanie wskaznika Stopy
Bazowej ("Brak Zezwolenia Administratora™); lub

(b) wydanie publicznego o$wiadczenia przez Administratora Stopy Bazowej lub
podmiot go nadzorujacy, ze Administrator Stopy Bazowej zaprzestat lub
zaprzestanie opracowywania lub publikowania Stopy Bazowej trwale lub na
czas nieokres$lony, pod warunkiem, ze w momencie takiego ogloszenia nie ma
nastepcy Administratora Stopy Bazowej, ktory kontynuowalby opracowywanie
lub publikowanie Stopy Bazowej ("Ogloszenie Konca Publikacji");

"Zgromadzenie Obligatariuszy" oznacza reprezentacj¢ ogoétu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji niniejszej serii, przeprowadzone zgodnie z zasadami
zawartymi w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach;

"Zadanie Zwolania ZO" ma znaczenie nadane w punkcie 11.2.2.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Kazda Obligacja jest papierem wartosciowym na okaziciela, emitowanym w serii,
zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Prawa z Obligacji powstaja w chwili
dokonania zapisow w Ewidencji. Prawa z Obligacji przystuguja osobie lub podmiotowi
wskazanemu w Ewidencji, za§ po dniu w ktérym dokonana zostanie rejestracja
Obligacji w KDPW - osobom bedgcym posiadaczami Rachunku Papierow
Wartos$ciowych, na ktérych zapisane sg Obligacje oraz kazdej osobie wskazanej przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego jako podmiot uprawniony z Obligacji.

Emitent zobowigzuje si¢, nieodwotalnie i bezwarunkowo, do spelnienia na rzecz
Obligatariuszy $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty do Zaptaty,
w sposob 1 terminach okreslonych w Warunkach Emisji.

Zobowigzania z Obligacji stanowi¢ beda nieodwotalne, niepodporzadkowane,
niezabezpieczone i1 bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, s3 one réwne i bez
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
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2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

4.1

4.2

wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa polskiego) sa rowne
wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych niezabezpieczonych i
niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta, oraz podlegajg zaspokojeniu w takich
samych proporcjach, jak te zobowigzania (pari passu).

Obligacje zostang wprowadzone do obrotu na ASO w terminie wskazanym w punkcie
12 Suplementu Emisyjnego.

OPIS OBLIGACJI

Warto$§¢ nominalna kazdej Obligacji zostata wskazana w punkcie 5 Suplementu
Emisyjnego.

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia zostata wskazana w punkcie
2 Suplementu Emisyjnego.

Laczna maksymalna warto§¢ nominalna emitowanych Obligacji zostala wskazana w
punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

Obligacje emitowane s3 w Dniu Emisji i podlegaja wykupowi w Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Obligacje nie sg zabezpieczone.

Formularz Przyjecia moze zosta¢ ztozony w postaci elektronicznej, w tym w formie
elektronicznej (tj. postaci elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym podpisem
elektronicznym).

OPROCENTOWANIE
Platnos¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (wliczajac ten dzien) do Dnia Wykupu (nie
wliczajac tego dnia). W kazdym Dniu Platnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest
dokona¢ na rzecz kazdego podmiotu bedacego w Dniu Ustalenia Prawa
Obligatariuszem, ptatnosci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z punktem 4
(Oprocentowanie). Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe bedg ptatne z
dotu. Jezeli jednak Dzien Platnosci Odsetek przypadnie na dzien niebgdacy Dniem
Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastgpi, zgodnie z Konwencjg Zmodyfikowanego
Nastepnego Dnia Roboczego: (i) w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po
tym dniu, jezeli 6w dzien przypada w tym samym miesigcu kalendarzowym lub (ii) w
najblizszym Dniu Roboczym, przypadajacym przed tym dniem, jezeli 6w dzien
przypada w nastgpnym miesigcu kalendarzowym, bez prawa zadania odsetek za
opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platno$ci. Jesli zaptata nie nastapi
w najblizszym Dniu Roboczym, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, odsetki
beda naliczane zgodnie z pozostalymi postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji,
w szczegolnosei z punktami 4.2- 4.4 oraz 7.1 od dnia niebgdacego Dniem Roboczym,
w ktorym miata nastapic¢ zaptata Kwoty Odsetek. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana
bedzie za posrednictwem KDPW zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
uwzglednieniem Regulacji KDPW.

Naliczanie odsetek
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4.3

4.4

421 Kwota Odsetek obliczana jest odr¢bnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

422 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny
Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w
okresie od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie), albo Dnia Emisji
(wlacznie) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktorym
Obligacje zostang wykupione (z wyltaczeniem tego dnia).

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent
Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji
wedtug nastepujacej formuty:

KO = SP x WN x LD/365
gdzie:
KO  oznacza Kwotg¢ Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

SP oznacza Stope¢ Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 4.4 (Ustalenie Stopy Procentowej),

WN  oznacza Nalezno$¢ Gtéwna kazdej Obligacii,
LD  oznacza liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot 1 wigcej
grosza bedzie zaokraglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowej

4.4.1 Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(okreslona ponizej) powigkszona o Marze, z zastrzezeniem ze Marza moze
podlega¢ tymczasowemu podwyzszeniu w okresie wskazanym w punkcie 4.4.2
zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

Wskaznik Zadluzenia (W) Marza dla danego Okresu
Odsetkowego
W <1,00 Marza (M)
1,00<W<1,15 M+ 0,60% p.a
1,15<W M+ 1,20% p.a

442 Kazdorazowo po przekazaniu przez Emitenta informacji o wysokos$ci
Wskaznika Zadluzenia zgodnie z punktem 12.2 Marza dla Okresow
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4.4.4

445

4.4.6

4.4.7

4438
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Odsetkowych rozpoczynajacych si¢ po dniu przekazania informacji zostanie
ustalona zgodnie z punktem 4.4.1.

Stopa Procentowa, w tym Stopa Bazowa, zostanie okreslona w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej przez Agenta Kalkulacyjnego.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza
niz zero, to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie
Odsetkowym przyjmuje si¢, ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym
Wynosi zero.

Gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej
zgodnie z powyzszymi postanowieniami Stopa Bazowa zostanie ustalona na
poziomie ostatniej dostgpnej Stopy Bazowej, chyba ze jest to zwigzane z Dniem
Wejécia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej zgodnie z powyzszymi postanowieniami w zwigzku z
Dniem Wejécia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego, Stopa Bazowa zostanie
obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w Sposob opisany
ponizej.

Wskaznik Alternatywny zostanie ustalony przez Agenta Kalkulacyjnego
zgodnie z jedng z nastepujacych metod w kolejnosci od (a) do (d):

(@) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zostat wskazany do
stosowania zamiast danego wskaznika w ustawie lub rozporzadzeniu do

ustawy;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Narodowa Grupa Robocza ds.
reformy wskaznikow referencyjnych lub inne podobne ciato, grupa lub
organizacja powotana na podstawie przepisow prawa lub w inny sposob
przez organ panstwowy lub inny organ wiadzy publicznej w celu
wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach
analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy
wskaznikow referencyjnych;

(©) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Komisja Nadzoru Finansowego;

lub

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna Narodowego
Banku Polskiego.

Jesli brak dostgpnosci stawki stosowanej do wyznaczania Stopy Bazowej
bedzie zwiazany z Dniem Wejscia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego,
Wskaznik Alternatywny trwale zastapi t¢ stawke w celu wyznaczenia Stopy
Bazowej. W innym przypadku stawka ta jest ponownie stosowana dla ustalenia
Stopy Bazowej od Daty Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym bedzie ona
ponownie dostepna.
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Korekta zostaje ustalona zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

@) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania
Wskaznika Alternatywnego;

(b)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych
mowa w punktach 4.4.7(a)- 4.4.7(c) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje si¢ taka
Korekte;

(ii) Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowa¢ Korekty — nie
stosuje si¢ Korekty;

(© jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej
mowa powyzej w punktach 4.4.7(a)- 4.4.7(c), Podmiot Wyznaczajacy
nie odnidést si¢ do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat
wyznaczony zgodnie z metoda, o ktoérej mowa w punkcie 4.4.7(d)

powyzej:

(i) Korekta jest roOwna historycznej medianie roéznic pomig¢dzy
wskaznikiem zastepowanym oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

(ii) mediana roznic jest ustalana:

(A)  za okres 60 miesiecy przed: Dniem Wejécie w Zycie
Zdarzenia Regulacyjnego w zwigzku z Ogloszeniem
Konca Publikacji albo pierwszym dniem, w ktoérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (w sytuacji, w
ktérej zastgpowana Stopa Bazowa nie zostala
opublikowana, ale nie nastgpilo Ogloszenie Konca
Publikacji) albo Dniem Wejscia w Zycie Zdarzenia
Regulacyjnego w zwigzku z Brakiem Zezwolenia
Administratora;

(B)  Dbioragc pod uwage kazdy dzien z badanego okresu, w
ktorym byt  publikowany  zarowno  wskaznik
zastepowany jak 1 Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w
zwigzku z Dniem Wejécia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego jest
przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz
Korekta sg stosowane zamiast WIBOR (lub kazdego kolejnego wskaznika go
zastepujacego) do obliczania Kwoty Odsetek takze dla kolejnych Okresow
Odsetkowych.

Jesli zmieniona lub nowa metoda lub rekomendacja, o ktéorych mowa powyzej
wskazuje na potrzeb¢ dokonania w Warunkach Emisji innych zmian
dostosowawczych, dotyczacych sposobu ustalania oprocentowania w zwigzku
ze stosowaniem Wskaznika Alternatywnego, w tym zmian wynikajacych z
wymogow ASO lub KDPW, takie zmiany stosuje si¢ zgodnie z zastosowang
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5.1

5.2
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4412

4.4.13

4.4.14

metoda lub rekomendacjg, w oparciu o ktérg zostal ustalony Wskaznik
Alternatywny. Zmiany stosuje si¢ na mocy istniejacych postanowien
Warunkéw Emisji, bez konieczno$ci wprowadzania osobnych zmian do
Warunkow Emisji w trybie wymagajacym zgod Obligatariuszy Zgromadzenia
Obligatariuszy lub Emitenta.

Zmiana metody obliczania wskaznika referencyjnego w rozumieniu
Rozporzadzenia BMR ogloszona przez jego administratora, w tym zmiana
uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi zmiany lub
podstawy do zmiany Warunkdéw Emisji lub stosowania Korekty.

W przypadku, gdy Wskaznik Alternatywny trwale zastapi stawke stosowang do
wyznaczenia Stopy Bazowej, postanowienia odnoszace si¢ do danego
Wskaznika Alternatywnego stosuje si¢ odpowiednio do kazdego kolejnego
Wskaznika Alternatywnego.

Emitent opublikuje na swojej stronie internetowej wybrany Wskaznik
Alternatywny zastepujacy WIBOR oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub opinie, ze Korekta nie jest wymagana.

Zawiadomienie o Kwocie Odsetek

Zawiadomienia Obligatariuszy o wysokosci Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek beda
dokonywane poprzez zamieszczenie tej informacji na Stronie Internetowej Emitenta, a
od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO tabele odsetkowe dla kazdego
Okresu Odsetkowego beda dodatkowo przekazywane zgodnie z odpowiednimi
regulacjami do podmiotu prowadzacego ASO.

WYKUP OBLIGACJI

Dzien Wykupu Obligacji

5.11

5.1.2

Obligacje podlega¢ beda jednorazowemu wykupowi wedlug wartosci
nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia  likwidacji.  Obligacje  podlegaja
natychmiastowemu wykupowi w czgéci, w jakiej przewiduja $wiadczenia
pieniezne takze w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatlu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w
tym dniu Nalezno$¢ Gtéwng wraz z Kwota Odsetek narostych za czas od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego, w ktorym nastgpito odpowiednio otwarcie
likwidacji, potaczenie, podzial lub przeksztalcenie do dnia odpowiednio
otwarcia likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia.

Wyplata Kwoty do Zaplaty

521

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytulu
roszczen wzajemnych (chyba ze takie potragcenia byly wymagane zgodnie z
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5.2.2

5.2.3

5.24

5.25

5.2.6

prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i
wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z
odpowiednimi Regulacjami KDPW i regulaminami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i
dokumenty wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢
przekazane w formie i terminach okreslonych w regulacjach Podmiotu
Prowadzacego Rachunek. Dla uniknigcia watpliwo$ci brak platnosci na rzecz
Obligatariusza spowodowany brakiem przekazania przez tego Obligatariusza
informacji o numerze rachunku bankowego nie stanowi Przypadku
Niewypelnienia Zobowigzania ani Podstawy Skorzystania z Opcji
Wecezesniejszego Wykupu.

Kwota, o ktorej mowa art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, podlega wyptacie na
rzecz Obligatariuszy w nastegpnym Dniu Roboczym po Dniu Ustalenia Praw.
Przepisy art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach stosuje si¢ odpowiednio.

Swiadczenia z tytulu wykupu obligacji sa spetniane poczawszy od obligacji o
najwczesniejszym terminie wykupu, a w przypadku spelnienia tych §wiadczen
w czesci — w rownych kwotach z tytutu kazdej obligacji tej samej serii
wyemitowanych przez Emitenta.

Miejscem spelnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek.

5.3  Opodatkowanie

5.3.1

5.3.2

533

5.34

10306224566-v5

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem
potracen lub pobran z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci
publicznoprawnych, jezeli wynikaja one z mocy przepisow wydanych w
Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

Certyfikat Rezydencji powinien by¢ przekazywany do Podmiotu Prowadzacego
Rachunek w terminach przewidzianych w regulacjach danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek oraz w terminie zgtoszenia Zadania Wczesniejszego
Wykupu. W razie niedostarczenia przez Obligatariusza w wymaganych
terminach Certyfikatu Rezydencji, podatek zostanie odprowadzony w pelnej
wysokosci, bez uwzglednienia majacych zastosowanie umoéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania.

Obligatariusz zobowigzany jest dostarczy¢ odpowiedniemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek wszelkie informacje wymagane przez obowigzujace
przepisy prawa w zwigzku z platnoscig Podatku Dochodowego.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie 5.3 beda miaty zastosowanie, o
ile nie beda sprzeczne z obowigzujagcymi w danym czasie przepisami prawa.
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5.4 Odsetki za op6Znienie

W przypadku opo6znienia w zaptacie odpowiednio Naleznosci Gtownej lub Premii
kazdy Obligatariusz begdzie uprawniony do zadania od Emitenta za kazdy dzien
op6znienia az do dnia faktycznej zaplaty (ale bez tego dnia), odsetek ustawowych za
opdznienie, liczonych odpowiednio od Naleznos$ci Gtownej lub Premii, zgodnie z
wlasciwymi przepisami.

5.5  WoczeSniejszy wykup Obligacji

551 Weczesniejszy wykup Obligacji z inicjatywy Emitenta

(a)

(b)

(©)

Emitent po uptywie 18 (osiemnastu) miesiecy od Dnia Emisji moze
dokona¢ weczesniejszego calkowitego lub czgsciowego wykupu
Obligacji (z zastrzezeniem punktu (b) ponizej). W takim przypadku
Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wcze$niejszym wykupie Obligacji
z wyprzedzeniem, co najmniej 30 dni przed Dniem Wczesniejszego
Wykupu. Wczesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ wytacznie w
Dniu Ptatnosci Odsetek.

Emitent moze dokona¢ wczesniejszego czgsciowego wykupu Obligacji
pod warunkiem, ze w danym Dniu Wcze$niejszego Wykupu Emitent
dokona wczesniejszego wykupu co najmniej 30% Obligacji
wyemitowanych w Dniu Emisji.

W Dniu Wczesniejszego Wykupu, Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote rowng sumie: (i) Naleznosci Glownej, (ii) Kwoty Odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie) do
dnia wczesniejszego wykupu (bez tego dnia) oraz (iii) kwoty Premii
okreslonej w punkcie 10 Suplementu Emisyjnego.

55.2  Rolowanie Obligacji

Naleznos¢ Glowna z tytutu Obligacji, ktorych wykup przypada w dniu emisji
nowej serii obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji
("Nowe Obligacje"), na zadanie Obligatariusza, ktory zamierza obja¢ Nowe
Obligacje ("Obligatariusz Rolujacy") moze zosta¢ zaptacona przez Emitenta
w drodze potracenia z wierzytelnoscig Emitenta w stosunku do Obligatariusza
Rolujacego z tytutu ceny emisyjnej Nowych Obligacji, ktore zamierza naby¢
Obligatariusz Rolujacy, z zastrzezeniem, ze potragcane kwoty beda kwotami

netto.

6. WCZESNIEJSZY WYKUP

6.1  Obligatariusz ma prawo zada¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego

Obligacji:

6.1.1  w przypadku wystgpienia Przypadku Niewypekienia Zobowigzania; lub

6.1.2 W przypadku wystgpienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu oraz podjecia odpowiedniej Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy

10306224566-v5
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6.2

6.3

6.4

wyrazajacej zgode na wczesniejszy wykup Obligacji ("Opcja Wezesniejszego
Wykupu").

Ztozenie Zadania Wczesniejszego Wykupu w trybie okreslonym w punkcie 6.3 lub
Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie w trybie okreslonym w punkcie 6.4
powoduje, ze Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza stajg si¢ wymagalne i
ptatne w Dniu Wezedniejszego Wykupu, w zwigzku z czym Naleznos¢ Gloéwna takich
Obligacji powickszona o Kwotg Odsetek narosta od rozpoczgcia danego Okresu
Odsetkowego do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) bedzie
ptatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wczesniejszego Wykupu bez
dodatkowych dziatan lub formalnosci.

Wezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Przypadku
Niewypelnienia Zobowiazania

W  przypadku wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, kazdy
Obligatariusz moze doreczy¢ Emitentowi (z kopia do Podmiotu Prowadzacego
Rachunek Obligacji, na ktorym takie Obligacje sa zapisane), pisemne zadanie
wezesniejszego wykupu ("Zadanie Wezesniejszego Wykupu"), w ktorym okresli
Dzien Wczesniejszego Wykupu (przy czym, jesli podstawa zadania wczesniejszego
wykupu w Zadaniu Wczesniejszego Wykupu jest punkt 0 Warunkéw Emisji,
Obligatariusz nie okresla Dnia Wczesniejszego Wykupu, a Emitent jest zobowigzany
wykupi¢ Obligacje objete takim zadaniem w najkrotszym terminie pozwalajagcym na
dokonanie ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW). Dla skutecznego doreczenia
powyzszego zadania Obligatariusz powinien:

6.3.1 wskaza¢ podstawe zadania wczesniejszego wykupu w Zadaniu Wezeéniejszego
Wykupu;

6.3.2 przedlozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedlozenie Certyfikatu Rezydencji
jest wymagane dla zastosowania zerowej lub obnizonej stawki opodatkowania
1 Obligatariusz chce skorzysta¢ z tej stawki opodatkowania);

6.3.3 dostarczy¢ dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie Instrumentami
Finansowymi potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji 0
terminie wazno$ci nie krotszym niz termin, w ktérym Emitent powinien
wykupi¢ Obligacje.

Wecezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Podstawy Skorzystania
z Opcji Wezesniejszego Wykupu

6.41 W przypadku wystapienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu, Uprawnieni Obligatariusze moga zazada¢ zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy celem podjecia uchwaty o wlasciwych srodkach ochrony praw
Obligatariuszy. Nastepnie, jezeli zwolane Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie odpowiednig uchwale wyrazajaca zgode na wczesniejszy wykup
Obligacji, Emitent w najkrotszym mozliwym czasie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 7 dni od daty zamknig¢cia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy
zawiadomi Obligatariuszy (zgodnie z punktem 13.2 (Zawiadomienia)) o:

@ tresci takiej Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy; oraz
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6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

10306224566-v5

(b) terminie na ztozenie Zawiadomien o Wezesniejszym Wykupie.

Termin na zlozenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wczesniejszym
Wykupie, bedzie wynosit 15 (pi¢tnascie) Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia Obligatariuszy o terminie na zlozenie Zawiadomienia o
Wecezesniejszym Wykupie, o ktorym mowa w punkcie 6.4.1 ("Termin
Zawiadomienia™).

Przed uptywem Terminu Zawiadomienia kazdy Obligatariusz moze doreczy¢
Emitentowi (z kopia do Podmiotu Prowadzacego Rachunek Obligacji, na
ktorym takie Obligacje sg zapisane) pisemne Zawiadomienie o Wczesniejszym
Wykupie. Dla skutecznego dorgczenia powyzszego zawiadomienia
Obligatariusz powinien:

@) wskaza¢ podstawe prawng powotujac sie na odpowiedniag Uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajaca zgod¢ na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub zalaczajac jej
kopig;

(b) przedtozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedlozenie Certyfikatu
Rezydencji jest wymagane dla zastosowania zerowej lub obniZzonej
stawki opodatkowania i Obligatariusz chce skorzysta¢ z tej stawki
opodatkowania);

(©) dostarczy¢ dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie
Instrumentami Finansowymi potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligacji.

Dniem Wecze$niejszego Wykupu Obligacji bedacych w  posiadaniu
Obligatariuszy, ktorzy zlozyli Zawiadomienia o Wczes$niejszym Wykupie
bedzie 6 (Szosty) Dzien Roboczy przypadajacy po uptywie Terminu
Zawiadomienia, przy czym w przypadku otrzymania Zawiadomien o
Wezesniejszym Wykupie od wszystkich Obligatariuszy przed upltywem
Terminu Zawiadomienia, Dniem Wczes$niejszego Wykupu Obligacji bedzie 6
Dzien Roboczy przypadajacy po dniu, w ktorym wszyscy Obligatariusze ztozyli
Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie Obligacji, z zastrzezeniem regulacji
KDPW majacych zastosowanie do takiej sytuacji.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z Opcji Wczesniejszego
Wykupu przed uptywem Terminu Zawiadomienia, prawo do skorzystania z
Opcji Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z wystgpieniem konkretnego
zdarzenia stanowigcego Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu wygasa. W przypadku wystapienia kolejnego zdarzenia stanowigcego
Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, terminy na dokonanie
czynnos$ci przewidzianych w punkcie 6.4, biegng od dnia podjecia nowej
Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.
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7.1

1.2

7.3

7.4

PRZYPADEK NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA
Brak zaplaty

Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w cze$ci, zobowigzan
pieni¢znych wynikajacych z Obligacji lub nastgpilo niezawinione przez Emitenta
opoznienie w wykonaniu zobowigzan pieni¢znych wynikajagcych z Obligacji nie
krotsze niz trzy dni.

Zgromadzenie Obligatariuszy
Emitent:

721w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat
Zgromadzenia  Obligatariuszy (z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po
dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy), pomimo prawidtowo ztozonego
zadania, przez Uprawnionych Obligatariuszy;

722 uniemozliwit w inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem termindw, o ktérych mowa w punkcie 7.2.1; lub

723  wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowatl na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Naruszenie Zadluzenia Finansowego

731 Z zastrzezeniem punktu 7.3.3, w zakresie Zadtuzenia Finansowego Emitenta
lub Istotnych Spotek z tytutu dtuznych papierow warto$ciowych (innych niz
Obligacje) zaszty okolicznos$ci, wskutek ktorych wierzyciel moze spowodowac,
ze takie Zadtuzenie Finansowe Stanie si¢ wymagalne i ptatne przed pierwotnym
terminem wymagalno$ci (cross-default).

732  Z zastrzezeniem punktu 7.3.3, jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta
lub Istotnych Spotek (inne niz te z tytutu dtuznych papierow wartosciowych) na
kwote przewyzszajaca w danym momencie —tacznie 10.000.000 PLN (stownie:
dziesi¢¢ milionow zlotych) stalo si¢ wymagalne 1 platne przed pierwotnym
terminem wymagalnosci (cross-acceleration).

7.3.3  Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania, o ktorym mowa w punkcie 7.3.1 lub
7.3.2 nie dochodzi do skutku, jesli Zadluzenie Finansowe Emitenta lub
Istotnych Spotek stanie si¢ wymagalne i platne na podstawie uzgodnienia
wczesniejszej ich splaty dokonanego przez Emitenta 1 wierzyciela.

Niezgodno$¢ z prawem zobowigzan Emitenta z Obligacji

Przepisy powszechnie obowigzujacego prawa majace zastosowanie do Emitenta albo
decyzje organdéw administracji publicznej spowodowaly uzasadniong podstawe do
przyjecia, ze emisja Obligacji, wywigzanie si¢ Emitenta z obowiazku zaplaty
jakiejkolwiek Kwoty do Zaptaty lub wykonanie przez Emitenta innych obowigzkéw
wynikajacych z Warunkow Emisji stato si¢ lub moze si¢ sta¢ niezgodne z prawem.
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7.5

7.6

8.1

Wprowadzenie w blad

Ktorekolwiek z oswiadczen lub zapewnien ztozonych przez Emitenta w dokumentach
dotyczacych emisji Obligacji w zakresie sytuacji finansowej Emitenta lub mozliwos$ci
wywigzania si¢ przez Emitenta z zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji,
przekazywanych Obligatariuszom lub zawartych w Warunkach Emisji okazalo sie
nieprawdziwe na moment, w ktorym zostato ztozone.

Niewyplacalno$¢ / Postepowanie upadlosciowe

Wystapito zdarzenie faktyczne lub prawne, stwarzajace mozliwo$¢ postawienia
Emitenta lub ktoérejkolwiek Istotnej Spotki w stan upadtosci (z mozliwoscia zawarcia
uktadu Iub obejmujacej likwidacje majatku upadtego) lub likwidacji lub rozpoczecia
postgpowania restrukturyzacyjnego, a w szczegdlnosci:

7.6.1  Emitent lub ktorakolwiek Istotna Spotka ulegnie przymusowej lub dobrowolnej
likwidaciji;

7.6.2  Emitent lub ktorakolwick Istotna Spotka przyzna, ze jest niezdolny do sptaty
swoich zobowigzan pieni¢znych w terminie ich wymagalno$ci;

7.6.3 Emitent lub ktorakolwiek Istotna Spotka rozpocznie negocjacje z powodu
trudnos$ci finansowych z jednym lub wieloma wierzycielami (z tytulu dtugu
finansowego) z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego dlugu finansowego;

7.6.4  Emitent lub ktorakolwiek Istotna Spotka zawrze z nadzorcg uktadu umowe o
sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie uktadu;

7.65 Emitent lub ktorakolwiek Istotna Spotka rozpocznie samodzielne zbieranie
gloséw dotyczace propozycji uktadowej np. dostarczy ktoremukolwiek ze
swoich wierzycieli karte do gtosowania; lub

7.6.6  wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu spotki Emitenta lub
spotki ktorejkolwiek Istotnej Spotki albo podjeta zostanie uchwata walnego
zgromadzenia Emitenta lub uchwata walnego zgromadzenia lub zgromadzenia
wspolnikow Istotnej Spotki o rozwigzaniu spotki lub podjeta zostanie decyzja
o przeniesieniu siedziby spotki Emitenta lub spotki ktorejkolwiek Istotnej
Spotki za granice.

PODSTAWY SKORZYSTANIA Z OPCJI WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
Zasady ogdlne

8.1.1  Opcja Wczesniejszego Wykupu bedzie przystugiwaé w przypadku, gdy wystapi
ktorekolwiek ze zdarzen bedacych Podstawa Skorzystania z Opcji
Weczesniejszego Wykupu.

8.1.2  Jezeli skutki danego zdarzenia wskazanego w punktach od 8.2 do 8.11 bedacego
Podstawg Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub zdarzenia, ktore
wraz z innymi podobnymi zdarzeniami moze stanowi¢ Podstaw¢ Skorzystania
z Opcji Wcezesniejszego Wykupu, zostang usunigte do dnia podjecia przez
Zgromadzenie Obligatariuszy Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w
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8.1.3

przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji
Wezesniejszego Wykupu, takie zdarzenie nie bedzie stanowilo Podstawy
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu.

Jezeli zostanie podjeta — przed wystgpieniem w danym czasie danego zdarzenia
bedacego Podstawa Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu — Uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy niewyrazajaca zgody na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu w nastepstwie zaistnienia w
przysztosci takiego zdarzenia ("Uchwala a Priori"), taka uchwata bedzie
wigza¢ Obligatariuszy takze po wystgpieniu w tym czasie tego zdarzenia. Dla
uniknigcia watpliwosci — niepodj¢cie Uchwaty a Priori nie bedzie uprawniato
Obligatariuszy do automatycznego skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu po wystapieniu tego zdarzenia, bedacego Podstawg Skorzystania z
Opcji Wezesniejszego Wykupu. W takim przypadku konieczne bedzie podjecie
odrebnej uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazajacej zgode na
skorzystanie z Opcji Wezesniejszego Wykupu.

8.2 Naruszenie innych postanowien

8.2.1

8.2.2

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat ktorekolwiek z zobowigzan
wynikajacych z punktu 12 (Obowigzki informacyjne oraz materialy
przechowywane) i w ciggu 10 (dziesigciu) Dni Roboczych od dnia
powiadomienia Emitenta o powstaltym naruszeniu lub powzigciu przez
Emitenta tej informacji w inny sposéb, naruszenie to nie zostato usunigte.

Emitent nie zawiadomil Obligatariuszy zgodnie z punktem 13.2
(Zawiadomienia) o wystagpieniu  zdarzenia stanowigcego Podstawe
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub Przypadek Niewypetnienia
Zobowigzania.

8.3  Dzialania wierzycieli

8.3.1

8.3.2
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Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji
(sadowej lub pozasagdowej) w stosunku do jakiegokolwiek sktadnika lub
sktadnikbw majatku Emitenta lub Istotnej Spotki na taczng kwote
przekraczajaca w danym momencie 3% warto$ci sumy bilansowej Emitenta
wskazanej w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym Emitenta.

Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie punktu
8.3.1 nie wystapi, w przypadku:

(@) zajecia lub zabezpieczenia sadowego, 0 ktorym mowa w punkcie 8.3.1,
dokonanego bez tytulu wykonawczego, jezeli zostatlo ono umorzone,
uchylone lub w jakikolwiek inny sposob wstrzymane w ciggu 60
(sze$édziesieciu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta
lub Istotng Spotke informacji o jego dokonaniu i W razie wniesienia
srodka zaskarzenia zostalo w ciggu 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Istotng Spotke informacji
0 jej rozpoczeciu, Wstrzymane do czasu rozpatrzenia $rodka
zaskarzenia; lub
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8.4

8.5

8.6

(b)  jakiegokolwiek innego zaj¢cia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekucii,
0 ktdérej mowa w punkcie 8.3.1, jezeli zostalo ono umorzone, uchylone
lub w jakikolwiek inny sposob wstrzymane w ciggu 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Istotna
Spotke informacji o jego dokonaniu i w razie wniesienia $rodka
zaskarzenia zostato w ciggu 60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia uzyskania
przez, odpowiednio, Emitenta lub Istotng Spotke informacji o jej
rozpoczeciu wstrzymane do czasu rozpatrzenia Srodka zaskarzenia.

Orzeczenia

Na mocy jednego lub wigcej prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych Emitent lub Istotna Spotka zostaly zobowigzane do zaptaty kwoty
przewyzszajacej - tacznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) 3% wartosci sumy
bilansowej Emitenta wskazanej w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta co, w uzasadnionej ocenie Zgromadzenia
Obligatariuszy, spowoduje lub bedzie moglo spowodowac istotng negatywng zmiang
w dziatalnosci gospodarczej, majatku, sytuacji finansowej Emitenta lub Istotnej Spotki
lub, negatywnie wptynie lub mogloby wptyna¢ na zgodnos$¢ z prawem, waznos¢ lub
wykonalnos$¢ zobowigzan z Obligacji, jesli wierzytelno$¢ bedaca przedmiotem takiego
orzeczenia badz decyzji nie zostanie zaptacona przez Emitenta lub Istotng Spotke w
wyznaczonym terminie badz w ciggu 10 (dziesigciu) Dni Roboczych liczac od dnia, w
ktérym orzeczenie stato si¢ prawomocne badz decyzja ostateczna, jesli terminu zaptaty
nie wyznaczono.

Zabezpieczenia innych papierow dluznych

Emitent lub inna spotka z Grupy dokonata emisji obligacji lub innych dhuznych
papieré6w wartoSciowych zabezpieczonych w sposob posredni lub bezposredni w
formie hipoteki, zastawu, zastawu rejestrowego, zastawu finansowego, cesji, gwarancji
lub porgczenia, prawa zatrzymania lub innego obcigzenia w celu zabezpieczenia na
obecnych lub przysztych sktadnikach majgtkowych badz dochodach Emitenta lub
spotki z Grupy, chyba, ze Emitent uprzednio lub w tym samym czasie spowodowat, Ze
jego zobowigzania wynikajace z Obligacji zostaty zabezpieczone przez réwnorzedne 1
proporcjonalne obcigzenie tych samych lub tozsamych pod wzgledem wartosci
sktadnikach majatkowych.

Rozporzadzenie

8.6.1 Z zastrzezeniem punktu 8.6.2, Emitent lub ktorakolwiek z Istotnych Spotek
dokonaty w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcji, zawartych dobrowolnie lub pod przymusem,
sprzedazy, przeniesienia, najmu, dzierzawy lub innego zbycia lub
rozporzadzenia catos$cig lub czegscig swojego majatku ("Rozporzadzenie"),
ktorego taczna wartos¢ zsumowana z wartoscig innych aktywow bedacych
przedmiotem Rozporzadzenia w okresie od Dnia Emisji do Daty Wykupu
przekroczyta 10% wartosci sumy bilansowej Emitenta wskazanej w ostatnim
zatwierdzonym skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta.

8.6.2 Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie punktu
8.6.1 nie wystapi, jezeli Rozporzadzenia dokonano na warunkach powszechnie
obowigzujacych w obrocie gospodarczym, w wyniku ktérego majatek bedacy
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przedmiotem Rozporzadzenia zostal zastgpiony innymi aktywami o takiej
samej lub zblizonej wartosci rynkowej lub tez transakcja byla zwigzana z
dziatalnoscig gospodarczg Emitenta lub Istotnej Spotki, ktéra prowadzona jest
na Dzien Emisji.

8.7 Wskazniki Finansowe

Ktorykolwiek wymag punktu 9 (Wskazniki finansowe) nie zostat spetniony.

8.8  Dozwolona Dystrybucja

8.8.1  Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy dokonat lub zobowigzat si¢ do
dokonania na rzecz jakiegokolwiek wspolnika, akcjonariusza lub udziatowca
(bezposredniego lub posredniego) niebgdacego cztonkiem Grupy:

(a)

(b)

ptatnosci jakiejkolwiek dywidendy, zaliczki na poczet dywidendy, ceny
za nabywane udziaty lub akcje wlasne, zwrotu doptat lub nadwyzki lub
zaplaty innej kwoty w odniesieniu do kapitatu zaktadowego Emitenta
lub innego podmiotu z Grupy; oraz

ptatnosci z tytutu jakiegokolwiek zadtuzenia finansowego zaciagnigtego
przez, w zalezno$ci od okolicznosci, Emitenta lub inny podmiot z
Grupy.

8.8.2 Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie punktu
8.8.1 nie wystapi, jezeli zobowigzanie si¢ do dokonania ptatnosci lub zwrotu, o
ktorych mowa w punkcie 8.8.1 oraz sama taka ptatno$¢ lub zwrot (w kazdym
przypadku zwana dalej "dystrybucja") dokonywane sa w sytuacji, w ktorej
spelnione sa tacznie nastepujace warunki:

(a)

(b)

(©)

(d)

10306224566-v5

suma wszystkich takich dystrybucji nie przekracza w danym Roku
Finansowym kwoty stanowigcej 100% (Sto procent) *lacznego
skonsolidowanego zysku netto wypracowanego przez Emitenta od 2022
roku do ostatniego zamknigtego Roku Finansowego poprzedzajgcego
dokonanie takiej dystrybucji (z uwzglednieniem juz dokonanych
dystrybucji zysku wypracowanego w tym okresie);

Wskaznik Zadtuzenia (po uwzglednieniu dokonania takiej dystrybucji)
nie bedzie wyzszy niz 1,00;

bezposrednio po dokonaniu takiej dystrybucji wartos¢ srodkow
pienieznych zgromadzonych na rachunkach bankowych Emitenta oraz
Podmiotéw Zaleznych (dla uniknigcia watpliwosci z wylaczeniem
srodkow pienigznych na rachunkach powierniczych) bedzie wynosic nie
mniej niz 80.000.000 PLN (stownie: osiemdziesigt milionow ztotych)
lub rownowartos¢ tej kwoty w innych walutach; oraz

nie wystapil i nie trwa Przypadek Niewypekienia Zobowigzania, ani

Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu oraz zadna z
tych okolicznosci nie wystgpi na skutek dokonania takiej dystrybucji.
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

Zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci

Grupa zaprzestata lub oglosila, ze zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnos$ci
Gospodarczej.

Zaprzestanie notowan

Akcje Emitenta zaprzestaty by¢ notowane na rynku regulowanym w Polsce.
Wykluczenie z ASO

W odniesieniu do papierow dluznych (w tym Obligacji) wyemitowanych przez
Emitenta i notowanych zgodnie z odpowiednimi warunkami emisji na ASO, zostala
podjeta jakakolwiek decyzja, uchwata lub zostat ztozony przez Emitenta wniosek,
dotyczace ich wykluczenia z notowan na ASO.

Niewprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO

8.12.1 Obligacje, ktore miaty by¢ wprowadzone do obrotu na ASO w terminie
wskazanym w Suplemencie nie zostaly wprowadzone do obrotu na ASO w tym
terminie lub notowania Obligacji zostaly zawieszone na wigcej niz 30 dni.

8.12.2 Podstawa Wczesniejszego Wykupu, o ktoérej mowa w punkcie 8.12.1 nie
wystapi, jezeli notowania Obligacji zostaly zawieszone na skutek
dobrowolnego wniosku ztozonego przez Emitenta.

Wartos$¢ Srodkow pienieznych na rachunkach bankowych

8.13.1 Emitent zapewni, ze warto$§¢ Srodkéw pieni¢znych zgromadzonych na
rachunkach bankowych Emitenta oraz Podmiotow Zaleznych (dla uniknigcia
watpliwosci z wylaczeniem srodkdéw pienigznych na rachunkach powierniczych
oraz rachunkach kredytéw obrotowych) bedzie w kazdym czasie wynosi¢ co
najmniej 50.000.000 PLN (stownie: piecdziesigt milionéw zlotych) (lub
roéwnowartos¢ tej kwoty w innych walutach).

8.13.2 Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie punktu
8.13.1 nie wystapi, jezeli warto$¢ srodkow pienieznych, 0 ktdrych mowa w
punkcie 8.13.1 bedzie wynosi¢ co najmniej 30.000.000 PLN (stownie:
trzydziesci milionow ztotych) (lub réwnowartos¢ tej kwoty w innych walutach)

pod warunkiem, ze stan taki kazdorazowo bedzie trwat nie dtuzszej niz 30
nastepujacych po sobie dni kalendarzowych.

WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskazniki Finansowe

Emitent zapewni, ze w czasie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu:
9.1.1  Wskaznik Zadluzenia nie bedzie wyzszy niz 1,25; oraz

9.1.2  Wskaznik LTV nie bedzie wyzszy niz 0,60.
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9.2  Obliczanie WskaznikOw Finansowych

9.2.1  Wskazniki Finansowe bg¢da obliczane i testowane na dang Date Kwartatu:

@ przypadajaca 31 marca i 30 wrze$nia, na bazie danych finansowych
wynikajacych z  kwartalnych  skonsolidowanych  sprawozdan
finansowych Emitenta (za okres badania konczacy si¢ w danej Dacie
Kwartatu);

(b) przypadajaca 30 czerwca, na bazie danych finansowych wynikajgcych z
srédrocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta
podlegajacych przegladowi audytora (za okres badania konczacy si¢ w
tej Dacie Kwartatu);

(© przypadajaca 31 grudnia, na bazie danych finansowych wynikajacych z
rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych zbadanych przez
audytora (za okres badania konczacy si¢ w tej Dacie Kwartatu).

9.22 Emitent bedzie przekazywal zgodnie z punktem 12.2 (Poswiadczenia

Zgodnosci) Obligatariuszom Po$wiadczenie Zgodnosci.

9.23 Kazde Poswiadczenie Zgodnosci bedzie zawiera¢, migdzy innymi, obliczenia,
co do zgodnosci z punktem 9 (Wskazniki finansowe).
9.3 Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji termin:

"Calkowite Zadluzenie Netto" oznacza, liczong (bez podwojnego liczenia) w
dowolnym czasie, laczng kwote wszystkich zobowigzan podmiotow z Grupy z tytutu
lub w zwigzku z Zadtuzeniem Finansowym, przy czym:

(a)

(b)

(©)

(d)

z wylaczeniem wszelkich takich zobowigzan wobec jakiegokolwiek innego
podmiotu z Grupy;

z wylaczeniem wszelkich takich zobowigzan wobec jakiegokolwiek
akcjonariusza Emitenta, pod warunkiem, ze termin ich splaty lub
przedterminowej sptaty przypada po Dniu Wykupu;

w przypadku Leasingu Finansowego — z uwzglednieniem kwoty gtéwnej do
konca danego okresu Leasingu Finansowego; oraz

pomniejszona o kwote Srodkéw Pienieznych.

"Data Kwartalu" oznacza ostatni dzien Kwartatu Finansowego.

"Kapital Wlasny" 0znacza (bez podwojnego liczenia) tacznie wszystkie kwoty liczone
jako skonsolidowany kapitat wtasny podmiotow z Grupy zgodnie z MSR:

(@)
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pomniejszone o jakakolwick Dywidende dokonang po Dniu Emisji przez
podmioty z Grupy na rzecz podmiotéw spoza Grupy (o ile nie pomniejsza ona
skonsolidowanego kapitalu wlasnego); oraz
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(b) pomniegjszone o wszelkie pozyczki udzielone po Dniu Emisji przez podmioty z
Grupy na rzecz podmiotow spoza Grupy.

"Kwartal Finansowy" o0znacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dacie Kwartalu (z
wylaczeniem tej daty) i konczacy si¢ w nastgpnej Dacie Kwartalu (z uwzglednieniem
tej daty).

"Leasing Finansowy" oznacza jakakolwiek umowg leasingu lub sprzedazy ratalne;j,
ktora zgodnie z MSR bytaby traktowana jako zobowigzanie bilansowe, jednakze kazdy
leasing, ktory zgodnie z MSR bylby traktowany jako leasing operacyjny, bedzie w
dalszym ciggu traktowany jako leasing operacyjny i nie bedzie interpretowany jako
leasing finansowy dla celow Warunkow Emisji w zwiazku z dalszymi zmianami w
Zasadach Rachunkowosci.

"Laczna Skorygowana Warto$s¢ Aktywow Emitenta” oznacza laczng wartos¢
bilansowg aktywow Emitenta, pomniejszong o aktywa z tytutu leasingu powierzchni
biurowej - wykorzystywanej do dalszego podnajmu podmiotom niebgdacym cztonkami
Grupy, ktore odpowiadaja warto$ciowo odpowiednim zobowigzaniom po stronie
pasywnej, wskazang w najnowszym dostepnym skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym Emitenta, sporzagdzonym zgodnie z MSR.

"Odpowiedni Okres Obliczeniowy" oznacza kazdy okres dwunastu miesiecy
konczacy si¢ w Dacie Kwartatu lub okoto tego dnia.

"Srodki Pieniezne" oznaczaja $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (w tym srodki
pieniezne zgromadzone na (i) mieszkaniowych rachunkach powierniczych w
rozumieniu Ustawy o Ochronie, ale do kwoty nie wyzszej niz 50.000.000 PLN oraz (ii)
rachunkach VAT, o ktérych mowa w art.108a ust.2 Ustawy o VAT), z wylaczeniem:

@ aktywow finansowych, w ktérych podmiotami zobowigzanymi sg podmioty
inne niz Skarb Panstwa RP 1 banki;

(b) aktywow finansowych (innych niz skarbowe) bez mozliwos$ci uptynnienia w
okresie jednego miesigca, w tym np. certyfikaty depozytowe bankow; oraz

(©) aktywow o ograniczonej mozliwosci dysponowania, w tym np. depozytow i
papierow wartosciowych bedacych przedmiotem Zabezpieczenia.

"Ustawa 0 Ochronie™ oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym.

"Ustawa o VAT" oznacza ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréow i
ushug, z pdZniejszymi zmianami.

"Wskaznik LTV" oznacza wyrazony w procentach stosunek Catkowitego Zadtuzenia
Netto do L.acznej Skorygowanej Warto$ci Aktywoéw Emitenta.

"Wskaznik Zadluzenia" oznacza wyrazony w procentach stosunek Catkowitego
Zadtuzenia Netto do Kapitatu Wtasnego.
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"Zadluzenie Finansowe" oznacza, w dowolnym momencie, tgczng niesptacong kwote
gléwna, kwote kapitatu lub kwote nominalng (oraz wszelkie stale lub minimalne premie
platne przy przedptacie lub umorzeniu) jakiegokolwiek zadtuzenia podmiotéw z Grupy
z tytutu lub w odniesieniu do:

(a)

(b)

(©)

(d)
(€)

(f)

(9)

(h)

)

10306224566-v5

pozyczonych $rodkow pienigznych 1 sald debetowych w bankach lub innych
instytucjach finansowych;

wszelkich akceptdw w ramach kredytu akceptacyjnego lub instrumentu
dyskonta weksli (lub jego zdematerializowanego odpowiednika);

papieréw wartosciowych, w tym emisji obligacji, weksli, skryptow dluznych
lub innych instrumentéw o podobnym charakterze;

jakiegokolwiek Leasingu Finansowego;

wierzytelnosci sprzedanych lub zdyskontowanych (innych niz wierzytelnosci,
ktora sg sprzedane bez regresu);

wszelkich transakcji terminowych lub pochodnych (przy czym przy obliczaniu
warto$ci jakiejkolwiek takiej transakcji bedzie uwzgledniana jedynie jej wycena
rynkowa (marked to market) (albo kwota przypadajaca do rzeczywistej zaplaty,
o ile taka jest nalezna w wyniku zakonczenia lub skompensowania (close-out)
odpowiedniej takiej transakcji));

jakiegokolwiek zobowigzania do zaptaty wynikajacego z gwarancji,
akredytywy, poreczenia za zobowigzanie lub innych zobowigzan warunkowych
lub innego instrumentu finansowego wystawionego przez bank lub instytucje
finansowa w odniesieniu do zobowigzan jakiegokolwiek podmiotu Spoza
Grupy, ktére to zobowigzanie wchodzitoby w zakres jednego z pozostatych
punktdw niniejszej definicji;

jakiejkolwiek kwoty pozyskanej w drodze emisji akcji, ktore podlegaja
wykupowi (innemu niz z opcji emitenta) przed Dniem Wykupu lub z innych
wzgledow uznawane sa za zaciggniecie zadluzenia finansowego zgodnie z
MSR;

jakiejkolwiek kwoty zobowigzania wynikajacego z umowy zakupu
zaliczkowego lub odroczonego, jezeli (i) jednym z podstawowych celow
zawarcia umowy jest uzyskanie finansowania lub sfinansowanie nabycia lub
wytworzenia aktywa lub uslugi bedacej przedmiotem danej umowy lub (i1)
umowa dotyczy dostawy aktywoOw lub $wiadczenia ustug, a ptatnos¢ jest
wymagalna po uptywie ponad 150 dni od daty dostawy lub $wiadczenia ustug;

jakiejkolwiek kwoty pozyskanej w ramach jakiejkolwiek innej transakcji (w
tym jakiejkolwiek umowy terminowej sprzedazy lub kupna, umowy sprzedazy
i sprzedazy zwrotnej (ang. sale and sale back) lub umowy sprzedazy i leasingu
zwrotnego), ktora daje ekonomiczny skutek zadluzenia finansowego lub z

innych wzgledow uznawanej za zaciggniecie zadtuzenia finansowego zgodnie
z MSR,;
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(k)

(bez podwojnego liczenia) kwoty jakiegokolwiek zobowigzania wynikajacego
Z poregczenia, gwarancji, zwolnienia z odpowiedzialno$ci, przystgpienia do
dlugu lub innego zobowigzania o charakterze gwarancyjnym lub
odszkodowawczym w zwiazku z ktoérgkolwiek kategoria zadluzenia
przedstawiong w podpunktach od (a) do (j) powyzej,

z wylaczeniem, w kazdym przypadku:

(i) jakiejkolwiek kwoty wynikajgcej z jakichkolwiek nalezno$ci nabywcow
lokali z tytulu zwrotu jakichkolwiek depozytow Iub przedptat
dokonanych przez takich nabywcow na rzecz ktéregokolwiek podmiotu
z Grupy;,

(i) odroczonych ptatno$ci za nieruchomosci gruntowe 1 prawa uzytkowania
wieczystego gruntow lub jakiejkolwiek innej kwoty wynikajacej z
jakichkolwiek zobowigzan z tytutu optaty za uzytkowanie wieczyste;

(iii)  jakichkolwiek kwot wynikajacych z jakichkolwiek zobowigzan z tytutu
umow najmu, ktore przed wprowadzeniem MSSF 16 nie byly
klasyfikowane jako ktdrakolwiek kategoria zadtuzenia przedstawiona w
podpunktach od a do k powyzej; oraz

(iv)  jakichkolwiek kwot wynikajacych z poreczen, gwarancji lub innego
zobowigzania warunkowego (W tym poreczen zaptaty ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych i prawa uzytkowania wieczystego gruntow)
dotyczacego dobrego wykonania lub dotyczacego przekroczenia
kosztow budzetu =zaciggnigtego w zwigzku 2z prowadzeniem
Podstawowej Dzialalno$ci Gospodarczej przez podmioty z Grupy.

10. PRZENIESIENIE PRAW Z OBLIGACJI

Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, Ustawy o Obligacjach oraz Regulacji KDPW, oraz po ich
wprowadzeniu do ASO, zgodnie z regulacjami ASO.

11. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

11.1 Postanowienia Ogolne

1111

1112

10306224566-v5

Obligatariusze moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach.

Z zastrzezeniem ponizszych postanowief, zasady zwolywania 1 organizacji
Zgromadzenia  Obligatariuszy oraz zasady podejmowania Uchwat
Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Udziat
Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze by¢ realizowany przy
wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Wykorzystywane Srodki
komunikacji  elektronicznej powinny zapewnia¢ Obligatariuszom w
szczegblnosci:

€)) dwustronng komunikacj¢ w czasie rzeczywistym wszystkich osob
uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktorej
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moga one wypowiadac si¢ w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajagc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy; oraz

(b) wykonywanie osobiscie lub przez pelnomocnika prawa glosu przed lub
w toku Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku Obligatariusza lub Obligatariuszy zamierzajacych uczestniczy¢ w
Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, udziat takiego Obligatariusza w Zgromadzeniu Obligatariuszy
bedzie mozliwy po weryfikacji tozsamos$ci takiego Obligatariusza lub
Obligatariuszy przez przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy.
Przewodniczacy po weryfikacji tozsamos$ci takiego Obligatariusza lub
Obligatariuszy sporzadza list¢ Obligatariuszy bioragcych udzial oraz
glosujacych podczas Zgromadzenia Obligatariuszy przy wykorzystaniu
srodkdw komunikacji elektronicznej. Lista stanowi zalacznik do protokotu
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy:
@ w sprawach Postanowien Kwalifikowanych:

(i) w przypadku Obligacji nie wprowadzonych do ASO — zapadaja
wigkszoscig %  glosow  obecnych na  Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(ii) w przypadku Obligacji wprowadzonych do ASO — wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(b) w sprawie jakiejkolwiek zmiany Warunkéw Emisji innej niz zmiana

Postanowien Kwalifikowanych, zapadaja wigkszoscia % glosoéw

obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

() w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji wymagaja zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(d) w sprawach:

0] stwierdzenia, ze dane zdarzenie opisane w punkcie 8 stanowi
podstawe do zlozenia Zawiadomienia o Wcze$niejszym
Wykupie; lub

(ii) podjecia Uchwaty a Priori,

zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtosOw obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sa podejmowane w glosowaniu tajnym,

w formie pisemnej lub poprzez aklamacje (wedtug decyzji przewodniczacego
Zgromadzenia Obligatariuszy).
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11.1.8

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie (pod adresem
wskazanym przez Emitenta w zawiadomieniu, publikowanym na Stronie
Internctowej Emitenta), nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni od daty
Ogtoszenia o Zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac¢ uchwaty w innych niz
Postanowienia Kwalifikowane sprawach, zwigzanych z Obligacjami, w tym w
szczegbdlnosci w sprawach dotyczacych wczesniejszego wykupu Obligacji,
zgodnie z Warunkami Emisji.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sa wigzace dla wszystkich
Obligatariuszy, w tym takze tych Obligatariuszy, ktorzy nie uczestniczyli w
Zgromadzeniu Obligatariuszy, gltosowali przeciwko uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy lub nabyli Obligacje po dniu, w ktorym zostata podjeta uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy.

11.2 Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

1121

11.2.2

11.2.3

1124

11.25

10306224566-v5

Obligatariusze reprezentujacy co najmniej 1/10 Skorygowanej Lacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji moga zada¢ zwotania (wraz z podaniem
uzasadnienia) w ciggu 14 (czternastu) dni Zgromadzenia Obligatariuszy
("Uprawnieni Obligatariusze").

Uprawnieni  Obligatariusze kieruja Zadanie zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy ("Zadanie Zwolania ZO") do Emitenta na adres email:
korporacja@murapol.pl, w formie elektronicznej, zasadniczo zgodnej ze
wzorem stanowigcym Zalacznik 3 (Wzér Zgdania Zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy), zataczajac dokument wystawiony zgodnie z Ustawa o Obrocie
Instrumentami Finansowymi potwierdzajacy, 1z Obligatariusz jest posiadaczem
Obligacji, a nastepnie oryginat Zadania Zwotania ZO przekazujac Emitentowi.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 11.2.1, Emitent w terminie 2 Dni
Roboczych od otrzymania Zadania Zwotania ZO, opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta oswiadczenie, w ktorym poda liczbg oraz taczng wartosé
nominalng Obligacji, ktérych posiadaczami sg podmioty z grupy kapitalowej
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o RachunkowoSci
("Oswiadczenie Emitenta™).

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 11.2.1, jezeli na podstawie
Os$wiadczenia Emitenta okaze sie, ze Zadanie Zwotania ZO zostato ztozone
przez 1/10 Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji, Emitent
opublikuje te informacj¢ na Stronie Internetowej Emitenta.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje si¢ w trybie ogloszenia, zawierajacego
informacj¢ o dacie, godzinie i miejscu Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze o
proponowanym porzadku obrad 1 miejscu sktadania swiadectw depozytowych.
Ogtoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezb¢dne do podjecia przez
obligatariuszy decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy (w tym
informacje o sposobie uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy i
wykonywania glosu przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej).
Data ogloszenia o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy jest jednocze$nie
datg zwolania tego Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12.

121

12.2

12.3

12.4

12.5

OBOWIAZKI INFORMACYJNE ORAZ MATERIALY PRZECHOWYWANE
Sprawozdania Finansowe

Emitent dostarczy Obligatariuszom zgodnie z punktem 13.2 (Zawiadomienia) swoje
Sprawozdania Finansowe tj. (i) roczne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansowe wraz z opinig biegltego rewidenta za okres konczacy si¢ 31 grudnia danego
roku; (ii) potroczne jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe
podlegajace przegladowi przez biegltego rewidenta za okres konczacy si¢ 30 czerwca
danego roku; oraz (iii) kwartalne jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za okresy konczgce si¢ 31 marca oraz 30 wrzesnia danego roku, przy czym
powyzsze Sprawozdania Finansowe:

@ dostarczone zostang przez Emitenta nie pdzniej niz w terminie 5 (pi¢ciu) Dni
Roboczych od dnia powstania ustawowego obowigzku opublikowania
wilasciwego Sprawozdania Finansowego Emitenta; oraz

(b) uwaza si¢ za dostarczone Obligatariuszom poprzez ich opublikowanie zgodnie
z obowigzujagcymi w danym czasie przepisami prawa majacymi zastosowanie
dla spotek, ktorych akcje notowane sg na rynku regulowanym Gietdy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Poswiadczenia Zgodnosci

Emitent dostarczy Obligatariuszom zgodnie z punktem 13.2 (Zawiadomienia)
Poswiadczenia Zgodnosci zawierajace informacje o wysokosci Wskaznikow
Finansowych na koniec kazdego kwartatu nie p6zniej niz w terminie 5 (pigciu) Dni
Roboczych od dnia powstania ustawowego obowigzku opublikowania wilasciwego
Sprawozdania Finansowego Emitenta.

Informacje

Emitent zawiadomi Obligatariuszy zgodnie z punktem 13.2 (Zawiadomienia), 0
kazdym zdarzeniu stanowigcym Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu lub Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania (i ewentualnych dziataniach
podjetych w celu naprawy tego stanu rzeczy) niezwlocznie oraz nie pdzniej niz 5 (pigc)
Dni Roboczych po powzigciu wiadomosci o jego wystapieniu.

Informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach

O ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi inaczej, Emitent bedzie udostgpniac
Obligatariuszom informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach wytacznie zgodnie z
punktem 13.2.1(a).

Materialy Przechowywane
Materiaty Przechowywane przekazane przez Emitenta w postaci wydrukoéw, do czasu

uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji znajdujg si¢ w siedzibie
Agenta Dokumentacyjnego.

10306224566-v5 -30 - 60-41073048



12.6

13.

131

13.2

13.3

13.4

Struktura Grupy

W przypadku jakichkolwiek zmian w ostatniej przekazanej Obligatariuszom Strukturze
Grupy, Emitent przekaze Obligatariuszom zaktualizowang Strukture Grupy wraz z
kolejnym Swiadectwem Zgodnosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE
Przedawnienie roszczen

Roszczenia o zaptate Kwot do Zaptaty przedawniaja si¢ zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Obligacjach.

Zawiadomienia

13.2.1 Wszelkie zawiadomienia (w tym tres¢ protokotdow zawierajacych Uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy) kierowane bgda do Obligatariusza przez podanie
ich do publicznej wiadomosci przez Emitenta poprzez:

@) ich publikacje na Stronie Internetowej Emitenta; oraz dodatkowo

(b) zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w tym regulacjami ASO), w
formie raportow biezacych (jezeli Emitent jest zobowigzany do
publikowania raportow biezacych na podstawie odrebnych przepisow).

13.2.2 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta lub Agenta Emisji beda
uwazane za dorg¢czone, jezeli zostaly wystane listem poleconym lub poczta
kurierska pod adres siedziby odpowiednio Agenta Emisji lub Emitenta
wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego oraz gdy
podmiot wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego
dorgczenia.

13.2.3 Wszelkie zawiadomienia beda lub odpowiednio powinny by¢ dokonywane
W jezyku polskim.

Prawo wlasciwe, jurysdykcja

Obligacje podlegaja prawu polskiemu 1 zgodnie z nim nalezy dokonywaé¢ wyktadni
Warunkow Emisji.

Postanowienia dodatkowe

13.41 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Dealer, Agent Emisji oraz Agent
Kalkulacyjny dziataja wylacznie na zlecenie Emitenta i nie ponosza zadnej
odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez
Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z
Obligacji. Dealer, Agent Emisji ani Agent Kalkulacyjny nie petnig funkcji
banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie sg
zobowigzani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta, w zwigzku z

wykonywanymi funkcjami.

13.4.2 Dealer, Agent Emisji oraz Agent Kalkulacyjny w ramach prowadzonej
dziatalno$ci wspotpracujg z Emitentem w zakresie roznych ustug i posiadaja
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informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta
oraz jego mozliwosci wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, jednakze nie sg uprawnieni do ich udostgpniania Obligatariuszom,
chyba ze Emitent wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére maja by¢
przekazane Obligatariuszom w zwigzku z Obligacjami i1 pelnieniem funkcji
Dealera, Agenta Emisji oraz Agenta Kalkulacyjnego. Wykonywanie przez
Dealera, Agenta Emisji lub Agenta Kalkulacyjnego okreslonych czynnosci w
zwigzku z Obligacjami oraz petnienie okreslonych funkcji w zwigzku z
Obligacjami nie uniemozliwia Dealerowi, Agentowi Emisji lub Agentowi
Kalkulacyjnemu oraz ich podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym a takze
grupom kapitatowym, do ktorych naleza, $wiadczenia Emitentowi innych
ustug, doradzania Emitentowi lub wspotpracy z Emitentem w kazdym innym
dowolnym zakresie lub formie.

W przypadku niedokonania ptatnosci przez Emitenta Podmiot Prowadzacy
Rachunek, dziatajac zgodnie ze swoimi wewnetrznymi regulacjami, wyda
kazdemu Obligatariuszowi posiadajagcemu Obligacje zapisane na prowadzonym
przez niego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym, na
jego pisemne zadanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub
dokonanie czgsciowej ptatnosci z tytulu Obligacji w dniu jej wymagalnosci (lub
inny dokument wykazujacy brak ptatnosci lub dokonanie czgsciowej ptatnosci
z tytutu Obligacji w dniu jej wymagalnos$ci), a Obligatariusze beda dochodzié
swoich praw bezposrednio od Emitenta przy zastosowaniu wiasciwych srodkow
prawnych oraz procedury okreslonej w Warunkach Emisji.

Dealer, Agent Emisji oraz Agent Kalkulacyjny nie dokonuje oceny korzysci ani
oceny ryzyka Emitenta ani inwestycji w Obligacje i nie ponosi
odpowiedzialnosci za zadng strate ani szkode poniesiong przez Obligatariuszy
w zwigzku z nabyciem Obligacji.

Wystawiono — Bielsko-Biata, 24 kwietnia
2025 .

podpis osoby upowaznionej do reprezentacji
MURAPOL S.A.

Signature valj Signature valid
Dokument padoig@fy przez : A
Mikodem Is .
Data: 2025.04.°38 09:58:32 CEST iy
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ZALACZNIK NR 1
DO WARUNKOW EMISJI

SUPLEMENT EMISYJNY

Niniejszy dokument stanowi suplement emisyjny do warunkéw emisji (“Warunki Emisji*)
Obligacji serii o numerze wskazanym w punkcie 1 ponizej, emitowanych przez MURAPOL
S.A. ("Emitent") w ramach programu emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktorym Emitent
moze dokonywaé¢ wielokrotnych emisji obligacji do Iacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokosci 500.000.000 PLN (stownie: pigéset
milionoéw zlotych).

Niniejszy dokument powinien by¢ czytany tacznie z Warunkami Emisji i stanowi integralng
cz¢$¢ Warunkow Emisji danej serii Obligacji wraz ze wszystkimi zalacznikami do Warunkow

Emisji, oraz w rozumieniu Ustawy o Obligacjach stanowi jednolity dokument sporzadzony w
dniu 24 kwietnia 2025 roku.

Terminy pisane wielkg literg i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie emisyjnym majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

1. Seria: 1/2025

2. Maksymalna liczba Obligacji 10.000
proponowanych do nabycia w serii:

3. Maksymalna taczna warto$¢ nominalna 100.000.000 PLN
Obligacji:

4. Cena emisyjna jednej Obligacji: 10.000 PLN

5. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: 10.000 PLN

6. Dzien Emisji: 29 kwietnia 2025 roku

7. Dzien Wykupu: 29 kwietnia 2028 roku

8. Okres Odsetkowy 3 miesigce

9 Dni Platnos$ci Odsetek:

Dzien Platnos$ci Odsetek dla Okresu
Numer Okresu Odsetkowego Odsetkowego wskazanego w
Kolumnie 1
Kolumna 1 Kolumna 2
1 29 lipca 2025 roku
2 29 pazdziernika 2025 roku
3 29 stycznia 2026 roku
4 29 kwietnia 2026 roku
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11.

12.

13.
14.

15.
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5 29 lipca 2026 roku

6 29 pazdziernika 2026 roku
7 29 stycznia 2027 roku

8 29 kwietnia 2027 roku

9 29 lipca 2027 roku

10 29 pazdziernika 2027 roku
11 29 stycznia 2028 roku
12 29 kwietnia 2028 roku

Dni realizacji  opcji

oraz Premia:

wczesniejszego
wykupu Obligacji z inicjatywy Emitenta
zgodnie z punktem 5.5.1 Warunkéw Emisji

Dzien Platnosci Odsetek, w
ktorym moze by¢é wykonana opcja
wczesniejszego wykupu Obligacji

z inicjatywy Emitenta

Premia (% warto$ci nominalnej
jednej Obligaciji)

29 pazdziernika 2026 roku

29 stycznia 2027 roku

1,00% warto$ci nominalnej jednej
Obligacji

29 kwietnia 2027 roku

29 lipca 2027 roku

0,50% wartos$ci nominalnej jednej
Obligacji

29 pazdziernika 2027 roku

29 stycznia 2028 roku

0,25% warto$ci nominalnej jednej
Obligacji

Agent Dokumentacyjny:

Termin na wprowadzenie Obligacji do

ASO:

Marza:

Stopa Bazowa dla Wtasciwego Tenoru:

Podmiot petnigcy funkcj¢ Agenta Emisji:

-34-

Kancelaria Notarialna Bogustawa
Choromanska Giler Gtadkowski 1
partnerzy Notariusze sp.p z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Plac
Marszatka Jozeta Pitsudskiego 3, 00-
078 Warszawa.

90 Dni Roboczych od Dnia Emisji

4,00 % p.a.
WIBOR 3M

IPOPEMA SECURITIES S.A. z
siedzibg w Warszawie, ul. Prézna 9,
00-107 Warszawa
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR POSWIADCZENIA ZGODNOSCI
[na papierze firmowym Emitenta]
POSWIADCZENIE ZGODNOSCI
Od: [Emitent]
[MIEJSCOWOSC, DATA]

Dotyczy: Emisji Obligacji serii 1/2025

Odwotujemy si¢ do Warunkow Emisji. Niniejsze pismo stanowi Poswiadczenie Zgodnosci.
Terminy pisane z wielkiej litery a niezdefiniowane w Poswiadczeniu Zgodnosci inaczej maja
takie samo znaczenie jakie zostato im nadane w Warunkach Emisji.

Potwierdzamy, ze na dzien [e]:

Q) Wskaznik Zadluzenia wynosi [e];

(i)  Wskaznik LTV wynosi [e];

Do wyliczenia powyzszej warto$ci wspotczynnikOW przyjeto nastepujgce wartosci:
e (Calkowite Zadhuzenie Netto Emitenta: [e]*
e Kapitat Wtasny Emitenta: [e]?

e Laczna Skorygowana Warto$é¢ Aktywow Emitenta: [e]°

Wskazniki zostat obliczone na bazie danych zawartych w [e], [Ktorych poszczegolne pozycje
przedstawiono w zatgczniku nr 1 do niniejszego Poswiadczenia ZgodnoS$ci]/[Ktorego kopia
stanowi zatacznik do niniejszego Poswiadczenia Zgodnosci/ktorych kopie stanowia zataczniki
do niniejszego Poswiadczenia Zgodnos$ci]/[ktore sg dostepne pod nastgpujgcym adresem [@].]

[Potwierdzamy jednocze$nie, ze nie wystapil 1 nie trwa Przypadek Niewypelnienia
Zobowigzania ani Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu.]/[Informujemy
jednoczesnie, ze wystepuje [Przypadek Niewypeklnienia Zobowigzania]/ [Podstawa
Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu] polegajacy na [e].]*

[Potwierdzamy jednocze$nie, ze nie wystepuje podstawa skorzystania przez Obligatariusza z
opcji wezesniejszego wykupu, o ktorej mowa w punkcie [ @] Warunkow Emisji.]/[Informujemy
jednoczesénie, ze wystepuje podstawa skorzystania przez Obligatariusza z opcji wcze$niejszego
wykupu, o ktérej mowa w punkcie [®] Warunkow Emisji.]°

Z powazaniem,

Nalezy wskazaé poszczegdlne pozycje sprawozdania finansowego
Nalezy wskaza¢ poszczegolne pozycje sprawozdania finansowego
Nalezy wskazacé poszczegolne pozycje sprawozdania finansowego
Zapis opcjonalny, pozostawic¢ zapis wlasciwy

Zapis opcjonalny, pozostawi¢ zapis wlasciwy
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ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR ZADANIA ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [e]
Do: MURAPOL S.A.

Z kopig do:  Bank Polska Kasa Opieki S.A., IPOPEMA SECURITIES S.A., Santander Bank
Polska S.A.

Dotyczy: Obligacji serii 1/2025 emitowanych przez MURAPOL S.A. ("Emitent") na
podstawie warunkow emisji z dnia [e] 2025 roku ("Warunki Emisji"), w
ramach programu emisji obligacji do kwoty500.000.000 PLN (stownie: pigéset
milionow ztotych).

Szanowni Panstwo,

W zwiazku z punktem 11.2 (Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy) \Warunkow Emisji,
niniejszym sktadamy zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 14 dni od
dnia otrzymania niniejszego pisma.

Zgodnie z art. 50 ust. 3 Ustawy o Obligacjach wyjasniamy, ze [wskaza¢ uzasadnienie zgdania
zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy]

Niniejsze Zadanie Zwotania ZO, skladane jest w trybie punktu 11.2.2 Warunkow Emisji.

Wszelkie terminy pisane wielka litera, a niezdefiniowane inaczej w niniejszym pismie maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Z powazaniem,
W imieniu [Obligatariuszy]
Podpis:
[osoby uprawnione do reprezentacji]

Zalacznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymi
potwierdzajacy, 1z Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji.
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ZALACZNIK 4
DO WARUNKOW EMISJI

STRUKTURA GRUPY

MURAPOL S.A.

POLSKI DEWELOPERSKI FUNDUSZ
100] MUEPOIProlelt 285 T 00 100‘36 INWESTYCYINY ZAMKNIETY
N Murapol Projekt 5p. z 5 -
100% | Cross Bud 5.A. | mml Murapol Projekt 34 5p. z 0.0 39,975 0.0.5py. ID.OB% 101% MFM Capital 25p. 20,0, |5g 55 o5 Murapol Nowy Ziocien 23 Sp. z 0.0 0%
i
= | -
Murapol Venturs - Murapol Projekt 5p. 2 - | Murapol Projekt Sp. 2
100% Partner S.A. | mo%l Murapol Projekt 37 5p. z 0.0, 99.2004%| .o GDASKA.  |0.1996% 019 MFM Capital 3 5p. 208, Jog o5 i 99.505% 0.0.23 5p.j.
0.435%,
1005 | MyMurapol Sp. 2 0.6, 100| Murapol Projeke 395p. 2 0.0, .15, |MFM Capital 45p. 200, |og oo,
Murapol Architects ) N )
100% | rves.A. ﬂi Murapol Projekt 42 5p. z 0.0. mo%l Murapol Projekt 53 5p. z 0.0. ﬂlmm Capital 5 Spz0:0: |gg o
5%
Murapel Centrum ]
. ) M Projekt 27 Sp. )
Ustug Wspdlnych Sp. z Murapol Projekt 43 Sp. z 0.0, urapol Projekt 27 Sp. 2 MFM Capital 6 Sp. z 0.0
1003 0.0. 100% 134 o 20% 0.1% 99.9%
Projekt Czgstochows - Murapol Projekt 35 5p. £ N
M Projekt 45 Sp. M Westini 5p. 2 o.
8250%| Kisielewskiego Sp. z ﬂ‘;_l urapol Projekt 45 5p. 2 0.0, o, 20% urapol Westini Sp. z a.0. 100%
0.435%
Projekt Kiskce ) !
Media Dewel P Il Capital Sp. z 0.0 M Projekt Sp. 2 0.0. 12 Sp.j.
8250% | Radomska 5p. z 0.0, 100% ia Dewseloper.pl Sp 100% 0.4955;| Murapol Projekt Sp. 2 0.0.12 5p.j Iss.ooss%
0.3306%
Projekt Poznan ‘Murapol Projekt Sp. 7 0.0.
22,50% | Szwajcarska Sp. z 0.0. Deweloper Sp.. 97.6563%
ojekt Tychy Bielska
52,50% L
o.0. 100%
Murapol Projekt 5p. z 0.0.
Nowe Winogrady Sp.j.
£6.5385%
0.1706%
Murapol Projekt 5p. £ 0.0 Garbarnia
0.1706% Spie 93.65875%
Murager GmbsH
| o | 1005
M Wola House 5p. z .0,
Mmoo | oo
50%
Murapol Projekt 5p. z 0.0. Nowe
Coyzymy SpJ- 0%
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ZALACZNIK 5
DO WARUNKOW EMISJI

LISTA ISTOTNYCH SPOLEK
NAZWA SPOLKI NUMER KRS
Murapol Real Estate Spotka Akcyjna 0000030723
Murapol Projekt Spotka z ograniczong 0000871030
odpowiedzialnos$cig 12 spotka jawna
Murapol Projekt Spétka z ograniczong 0000870244
odpowiedzialnoscig 23 spotka jawna
Murapol Projekt 43 Spoétka z ograniczong 0000715947
odpowiedzialnoscia
Murapol Projekt 59 Spoétka z ograniczong 0000555586
odpowiedzialnoscia
Murapol Venture Partner Spotka Akcyjna 0000349105
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ZALACZNIK 5
DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

Wszelkie terminy pisane wielka literg a niezdefiniowane w niniejszej Nocie Informacyjnej maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji stanowigcych zaltacznik do niniejszej Noty Informacyjne;.

"Ares" oznacza Ares Management Corporation, globalny zarzadzajacy inwestycjami alternatywnymi,
dzialajacy zgodnie z prawem stanu Delaware, z siedziba w Los Angeles, Kalifornia, Stany Zjednoczone
Ameryki (spotka notowana na Gietdzie Papierow Warto§ciowych w Nowym Jorku) oraz jego spotki

zalezne.

"Bezpieczny Kredyt 2%" oznacza rzadowy program mieszkaniowy ,,Bezpieczny Kredyt 2%”,
wprowadzony ustawa o Pomocy Panstwa w Oszczedzaniu na Cele Mieszkaniowe

"Emitent” lub "Spétka" oznacza MURAPOL S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej przy ul. Dworkowej 4,
43-300 Bielsko-Biata, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy W Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000275523, posiadajgca numer NIP: 5471932616 oraz REGON:
072695687.

"GPW" oznacza Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.

"Grupa" oznacza Emitenta i jego podmioty zalezne.

"Inwestor PRS 1" oznacza AEREF V PL PRS S.ar.l.

"Inwestor PRS 2" oznacza AEREF VI PL PRS S.ar.l.

"Inwestorzy PRS" oznacza tacznie Inwestora PRS 1 oraz Inwestora PRS 2.

"JLL" oznacza Jones Lang LaSalle sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, zewngetrzny ekspert rynkowy,
ktory sporzadzit Raport Rynkowy JLL.

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieroéw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.
"KNF" oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

"LifeSpot" oznacza spotki zalezne Inwestora PRS (w tym projektowe i deweloperskie) dedykowane do
realizacji i zarzadzania projektami w ramach Platformy PRS, wspierane przez Ares.

"Kodeks Cywilny" oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny (tekst jednolity:
Dz. U. 2020 r., poz. 1740, ze zmianami).

"Kodeks Postepowania Cywilnego" o0znacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku — Kodeks
postgpowania cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2021 r., poz. 1805, ze zmianami).

"Obligacje" oznacza do 10.000 sztuk niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii 1/2025 o
wartos$ci nominalnej 10.000 PLN kazda, wyemitowane przez Emitenta na podstawie Warunkéw Emisji.

"Nota Informacyjna" oznacza niniejszg note informacyjng przygotowang na potrzeby wprowadzenia
Obligacji do obrotu na ASO, zgodnie z regulacjami ASO.

"Nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym" oznacza ustaw¢ z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 7 lipca

10316856566-v3 79 60-41073048



2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw.

"PLN" oznacza ztoty polski.

"Prawo Ochrony Srodowiska" oznacza ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 54, ze zmianami).

"Prawo Restrukturyzacyjne" oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 814, ze zmianami).

"Prawo Upadlo$ciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadiosciowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 1228, ze zmianami).

"Program Emisji" oznacza program emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktorym Emitent moze
dokonywa¢ wielokrotnych emisji obligacji do lacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych obligacji wynoszacej 500.000.000 PLN.

"PRS" oznacza najem w Sektorze PRS.

"Regulamin ASO" oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu, wraz z zalgcznikami, w
brzmieniu przyjetym Uchwala Nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z p6zn. zm.

"Rozporzadzenie MAR" 0znacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajacego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.

"Sektor PRS" oznacza sektor najmu instytucjonalnego (ang. private rented sector, PRS).

"Spolki Student Depot"” oznacza Student Depot £.6dZ 2 sp. z 0.0. oraz Student Depot Gdansk 2 sp. z
0.0.

"Umowa DMA" oznacza umowe w modelu Development Management.

"Umowa Kredytéw I" oznacza umowg kredytu terminowego i obrotowego zawarta w kwietniu 2021
r. pomiedzy Spotka jako kredytobiorcg oraz wybranymi spotkami zaleznymi (m.in. Cross Bud S.A.,
Murapol Real Estate S.A., Partner S.A.) i wybranymi spotkami projektowymi jako poreczycielami, a
mBank S.A. i Bank Polska Kasa Opieki S.A.

"Umowa Kredytow I1" oznacza umowe kredytu terminowego i obrotowego zawarta we wrze$niu 2022
r. pomiedzy Spotka jako kredytobiorcg oraz wybranymi Spotkami zaleznymi (m.in. Cross Bud S.A.,
Murapol Real Estate S.A., Partner S.A.) i wybranymi spotkami projektowymi jako porgczycielami, a
Bank Polska Kasa Opieki S.A. i Santander Bank Polska S.A.

"Umowa Ramowa PRS 2021" oznacza umowe¢ ramowag wspotpracy (Framework Agreement)
dotyczaca Sektora PRS zawarta w dniu 19 lipca 2021 r. przez Spotke z Inwestorem PRS 1 i zmieniona
aneksem nr 1 z dnia 19 pazdziernika 2021 r. oraz aneksem nr 2 z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

"Umowa Ramowa PRS 2024" oznacza umowe¢ ramowa wspélpracy (Framework Agreement)
dotyczaca Sektora PRS zawartg w dniu 18 pazdziernika 2024 r. przez Spotke z Inwestorem PRS 2.

"Umowy Ramowe PRS" oznacza tgcznie Umowe Ramowa PRS 2021 oraz Umowe Ramowg PRS
2024.
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"Ustawa 0 CPK" oznacza ustawe¢ z dnia 10 maja 2018 roku o Centralnym Porcie Komunikacyjnym
(tekst jednolity: Dz. U. 2024 r., poz. 545, ze zmianami).

"Ustawa Deweloperska" oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

"Ustawa o0 Obligacjach™ oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018 r., poz. 483, ze zmianami).

"Ustawa o0 Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 328, ze zmianami).

"Ustawa o0 Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach

publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 2080).

"Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych™ oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity: Dz. U. 2021 r., poz. 1800, ze zmianami).

"Warunki Emisji" oznacza warunki emisji z dnia 24 kwietnia 2025 roku, majace zastosowanie do
Obligaciji.
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