NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii | wyemitowanych przez spétke pod firma

UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim

1 tunibep

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentow do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone witasciwa

analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 13 pazdziernika 2023 r.
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.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii |
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore
mogtyby wptywa¢ na jej znaczenie i wycene instrumentow dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Elektronicznie

. Elektronicznie L
Stawomir pespicany preee Dariusz podpisany pree
Stawomir Kiszycki B | h Dariusz Blocher
1 1 Data: 2023.10.13 Data: 2023.10.13
KI SZka] 10:53:07 +02°00' ocner 12:50:59 +02°00°

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Nota Informacyjna dla obligacji serii |
emitowanych przez UNIBEP S.A. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pozn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i
zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych
faktow, ktore mogltyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do

obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy
Elektronicznie podpisany

P|Otr Mar(:|n przez Piotr Marcin RadOS*aW iy ik rie. ponany

przez Radostaw Krzyzak

Jankowski
. . Data: 2023.10.13 14:57:57
Jankowski  paw2omie=2an - Krzyzak oo
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Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Nazwa: Unibep S.A.

Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:

Adres:

Numer telefonu:

Numer fax:

Strona internetowa:

Adres poczty elektronicznej:
NIP:

REGON:

Numer KRS:

Kod LEI

Spoétka Akcyjna

Polska

Bielsk Podlaski

ul. 3 maja lok. 19, 17-100 Bielsk Podlaski
+48 85 731 80 00

(48 85) 730 68 68

https://unibep.pl/

biuro@unibep.pl
5430200365

000058100

0000231271
259400NHKOAEOQE60D41

2.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej
Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Dariusz Blocher - Prezes Zarzadu

e Leszek Marek Gotabiecki - Wiceprezes Zarzadu,

e Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzadu,

Krzysztof Mikotajczyk - Wiceprezes Zarzadu,

Adam Polinski - Cztonek Zarzadu,

Przemystaw Janiszewski - Cztonek Zarzadu.

Sposdb reprezentacji podmiotu

Prawo reprezentowania spotki przystuguje: Prezes zarzgdu samodzielnie badz dwaj cztonkowie zarzadu dziatajacy

facznie, cztonek zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem lub dwaj prokurenci tgcznie.
2.2. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

14226131900000
yE GO PAEIELRTERAVH Sl 1o 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

0000712428

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziatw procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajagcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie ich
gwarantowat. Inwestorzy powinni byé swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe, w tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wiasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe
ryzyka, ktére obecnie nie s3 znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie
wptynaé¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich

istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupa Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z dziataniami wojennymi w Ukrainie
Zdarzeniem majgcym wptyw na dziatalnosé Spotki i Grupy Emitenta oraz przyszte wyniki finansowe, jest konflikt
zbrojny, ktory rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku na Ukrainie, i jego konsekwencje, jak i podejmowane przez
spotecznosci miedzynarodowe dziatania wobec Rosji. Unibep nie prowadzi obecnie zadnych prac budowlanych
na terytorium Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Intencjg Spétki nie jest wycofanie sie z rynku ukraifiskiego. Unibep
podtrzymuje zamiar realizacji inwestycji, natomiast dalsza wspotpraca i realizacja kontraktéw na Ukrainie
uzalezniona jest od rozwoju sytuacji geopolitycznej w tym regionie.
Sytuacja geopolityczna oraz trwajgca wojna w Ukrainie majg bezposredni wptyw na rynek surowcéw. Rosja jest
kluczowym dostawcg ropy naftowej i gazu ziemnego. Rosja i Ukraina sg rowniez waznymi eksporterami
surowcow przemystowych, takich jak nikiel, drewno czy gaz neonowy, ktéry jest konieczny do produkcji
potprzewodnikéw. Firmy budowlane z dnia na dzien odczuty masowy odptyw pracownikéw z Ukrainy. Nie mozna
wykluczy¢ kolejnej fali wzrostu cen i niedoboréow materiatow z powodu odciecia faricuchéw dostaw z Ukrainy,
Rosji i Biatorusi oraz drozejgcych surowcéw na rynkach swiatowych. Jest wysoce prawdopodobne, ze zjawiska te
doprowadzg do opdzinien na niektorych kontraktach i przyczynia sie do pogorszenia rentownosci firm
budowalnych.
Na rynku polskim wsréd podwykonawcéw Unibep oraz firm wspodtpracujagcych sg podmioty zatrudniajgce
obywateli Ukrainy. Grupa jest w biezgcym kontakcie z partnerami biznesowymi i monitoruje wptyw konfliktu na
realizacje umoéw, ktérych podmioty z Grupy sg strong. Aktualnie Unibep nie identyfikuje zagrozen z tego obszaru.
Wykonawcy realizujg fronty robot bez przestojow.
Nie mozna wykluczyé, ze w przypadku dalszej eskalacji konfliktu moze on znaczaco wptynac na dziatalnosé Grupy
w sposob bezposredni, jak i posredni. Problem dotyka takich obszaréw jak: przerwane lub zaburzone tancuchy
dostaw, co moze skutkowaé ograniczeniami w zakresie dostepnosci z Ukrainy i Rosji surowcéw; dostepnosc
surowcow i materiatéw; wptyw na poziom cen kupowanych materiatéw (w szczegdlnosci stali, paliw i substancji

ropopochodnych); odptyw pracownikéw z Ukrainy, co moze przetozyc sie na dostepnosc pracownikdw w sektorze
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budowlanym; wzrost kosztow finansowania inwestycji; ocena atrakcyjnosci Polski przez inwestoréw
zagranicznych.

Powyzsze powodowaé moze trudnosci zwigzane z rzetelng wyceng kontraktéw, a w konsekwencji i
dtugoterminowe planowanie.

Spétka analizuje sytuacje i buduje scenariusze dziatan na wypadek eskalacji konfliktu. Przedstawiciele Spotki
pozostajg w biezacym kontakcie z partnerami biznesowymi (zamawiajacy, podwykonawcy, dostawcy
materiatéw), prowadzi dialog z organizacjami pozarzagdowymi, a takze zamawiajgcymi z sektora publicznego.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysoka, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby byc

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.2. Ryzyko kredytowe kontrahentow

Aktywami Grupy, ktére sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg takze naleznosci z tytutu dostaw i
ustug. Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod kagtem mozliwosci wywigzania sie ze
zobowigzan finansowych. Czes$¢ obecnych kontraktéw realizowanych jest dla partneréw sprawdzonych i
wiarygodnych (kolejne umowy). W przypadku watpliwosci odnosnie do zdolnosci ptatniczych kontrahenta,
przystapienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia odpowiednich zabezpieczen (finansowych lub
majgtkowych). Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule przewidujace prawo do wstrzymania
realizacji robot, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi. W miare mozliwosci
tworzy sie rowniez zapisy umowne warunkujace dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu srodkéw
od inwestora. Nie jest wykluczone jednak, ze mozliwe zachwianie koniunktury na rynku nieruchomosci i w branzy
budowlanej wptynie na mozliwosci ptatnicze inwestoréw, a tym samym zwiekszy sie ryzyko kredytowe
kontrahentéw Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.3. Ryzyko cenowe materiatéw
Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatéw
budowlanych, takich jak np. stal i beton, a takze drewno, wetna mineralne oraz asfalt. Grupa stara sie, zeby
zagwarantowac sobie stato$¢ ceny w umowach z producentami lub dostawcami materiatéw. W celu ograniczenia
ryzyka cenowego Grupa na biezgco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiatéw budowlanych, a
podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane do sytuacji rynkowej parametry dotyczace m.in. czasu
trwania kontraktu oraz wartosci umowy.
Ryzyko cenowe wzrasta w przypadku zdarzern spowodowanych przez tzw. site wyziszg (pandemia, dziatania
wojenne) jak rowniez w wyniku wzrostu innych czynnikdw wytwodrczych (wzrost cen energii, paliw).
Powyisze czynniki i tendencje brane sg pod uwage przy kalkulacji ceny umownej i negocjacjach z inwestorami
jak tez podwykonawcami. Dotyczy to dziatan w dtuzszej perspektywie, jak i sytuacji biezgcej. Istnieje zatem
ryzyko, ze w przypadku znacznej tendencji wzrostowej (tj. gwattownych wzrostéw cen materiatéw oraz ustug
podwykonawcéw i kosztéw pracy) kontrakty pozyskiwane obecnie nie osiggng planowanej rentownosci. Moze
to miec takze odzwierciedlenie w kontraktach pozyskanych w okresach wczesniejszych, jesli realizacja wybranych

ich etapédw wystgpi w okresie zawirowan cenowych a ryzyko pozycji niezakontraktowanych nie zostato
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zabezpieczone. Tym samym zmiana realiow cenowych na rynku dostawcéw i producentéw materiatow
budowlanych moze mie¢ wptyw na prognozy i wyniki Emitenta oraz Grupy Unibep.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysoka, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci na nowych rynkach
Grupa dazy do dywersyfikacji dziatalnosci oraz poszukiwania nowych Zrédet zyskéw. Dziatalnos¢ na nowych
rynkach wigze sie z koniecznoscig poznania szczegétowych zasad funkcjonowania, wspodtpracy, m.in. z lokalnymi
urzedami, instytucjami oraz partnerami handlowymi. Firmy rozpoczynajgce dziatalno$¢ na nowym rynku z reguty
narazone sg na zwiekszone koszty dziatania (m.in. wypromowania firmy czy produktu) oraz koszty usuniecia
réznego rodzaju barier poczatkowej fazy dziatalnosci. W efekcie pierwsze okresy dziatalnosci na nowym rynku
mogg wigzaé sie z wiekszymi kosztami lub stratami a termin uzyskania oczekiwanej rentownosci moze sie
przedtuzaé. Z dziatalnoscig na nowych rynkach wigzg sie rowniez ryzyka podatkowe, wynikajgce z koniecznosci
poznania odmiennych zasad i przepiséw charakterystycznych dla danego kraju.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spornych i postepowaniami sgdowymi

Grupa Emitenta dazy do realizacji kontraktéw zgodnie z warunkami umownymi. W trakcie realizacji zdarzac sie
mogg sytuacje réznej lub odmiennej interpretacji zapisow umownych. Nastepstwem tego moze by¢ zjawisko
nieterminowej regulacji przez inwestoréw naszych naleznosci lub kwestionowania ich zasadnosci. W takich
przypadkach nie mozna wykluczy¢, ze droga sgdowa bedzie ostatecznym rozwigzaniem przy dochodzeniu swoich
praw. Spotka monitoruje potencjalne sprawy sporne moggce powstac przy realizacji kontraktéw. Obstuga prawna
ukierunkowana jest na kazdy segment z osobna i w razie potrzeby odpowiednio wczesnie podejmowane s3
dziatania zapobiegawcze minimalizujgce ryzyko sporu. Na dzien 7 wrzesnia 2023 r. jest strong toczgcych sie
postepowan sgdowych dotyczgcych zobowigzan oraz wierzytelnosci. taczna wartos¢ postepowan w grupie
wierzytelnosci na dzief sporzadzenia niniejszego 7 wrzesnia 2023 wynosi 137 662 tys. zt i przekracza 10%
wartosci kapitatu wtasnego Grupy Emitenta (w ramach jednostki dominujacej tgczna wartos¢ postepowan wynosi
115 621 tys. zt). Spotka identyfikuje szereg postepowan istotnych. Postepowaniami o najwiekszych wartosciach
sg opisane ponizej postepowania pomiedzy Emitentem a Podlaskim Zarzgdem Drég Wojewddzkich (,,PZDW”)
oraz Emitentem a Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad (Inwestor).

1) W sprawie z powddztwa konsorcjum Unibep S.A. i Most sp. z 0.0. przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi
Drég Wojewddzkich o zaptate kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kary umownej w zwigzku z odstgpieniem od
umowy oraz kwoty 23 243 tys. zt z tytutu roszczenn dodatkowych na inwestycji Sokdtka — Dabrowa
Biatostocka. W potowie listopada 2018 r. Spdtce zostat doreczony pozew PZDW przeciwko konsorcjum
o zaptate kary umownej w kwocie 8 286 tys. zt z tytutu odstgpienia od umowy. Na pierwszych
rozprawach, ktére odbyly sie w czerwcu oraz wrzesniu 2019 r. zostali przestuchani swiadkowie. 6
listopada 2019 r. powddztwo zostato rozszerzone o kwote 4 807 tys. zt z tytutu roszczen wynikajacych z
rozliczenia koncowego kontraktu. 26 listopada 2020 r. PZDW rozszerzyto powddztwo o dodatkowg
kwote 103 998 tys. zt. W dalszym toku postepowania sgdowego zostali przestuchani kolejni Swiadkowie

i rozpoznano wnioski dowodowe w zakresie dopuszczenia opinii biegtych. W maju 2021 r. Sad wydat
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postanowienie o dopuszczeniu dowodu z pisemnych zeznan Swiadkow, opinii Instytutu Naukowo-
Badawczego oraz wyznaczyt termin jednego roku na sporzadzenie opinii. Sad wydat wyrok czesciowy na
rzecz Emitenta 799 tys. zt z odsetkami ustawowymi oraz na rzecz Most sp. z 0. 0. w Sopocie kwote 61
tys. zt z odsetkami ustawowymi za opdznienie. Dnia 21 wrzesnia 2021 r. Pozwany PZDW ztozyt replike
na odpowiedZ na pozew oraz ograniczyt powddztwo w zakresie dochodzonej kary umownej z tytutu
odstgpienia o kwote 8 286 tys. zt wraz z odsetkami. Pozwany PZDW ztozyt dodatkowo do pisma opinie
Instytutu Naukowo-Badawczego Drdég i Mostow. Nastepnie 31 grudnia 2021 r. zostato ztozone
rozszerzenie powodztwa przez Emitenta o wyptacong z gwarancji kwote 8 286 tys. zt. 11 kwietnia 2022
r. Unibep ztozyt w sadzie wniosek o skierowanie Stron do mediacji. Podobne pismo, przychylajace sie
rowniez do wniosku drugiej strony ztozyta strona pozwana PZDW. Mediacja zostata przedtuzona do
konca pazdziernika 2023r. O zasadnosci odstgpienia od umowy przez zamawiajgcego oraz wyniktych
stad roszczen rozstrzygnie Sad, przy czym Konsorcjum niezmiennie stoi na stanowisku, iz dokonato
skutecznego odstgpienia od Umowy, wobec czego wszelkie roszczenia wywodzone przez
Zamawiajgcego nie majg podstaw prawnych. Konsorcjum podtrzymuje stanowisko, iz analogicznie jak
roszczenie Zamawiajgcego o zaptate kary umownej z tytutu odstgpienia od Umowy, tak réwniez
powyzsze roszczenie Zamawiajgcego o odszkodowanie uzupetniajace jest w catosci bezzasadne.
Podsumowujgc obecnie pomiedzy stronami toczy sie spdér sadowy, w ramach ktérego do tgcznego
rozpoznania potgczone zostaty sprawy o zaptate z powddztwa Konsorcjum na taczng kwote ok. 44 622
tys. zt, z powddztwa Zamawiajgcego o zaptate kwoty ok. 105 998 tys. zt plus odsetki. Spdtka w petnej
rozciggtosci kwestionuje szkode, ktorg miatby dozna¢ Zamawiajgcy, zaréwno co do zasady, jak tez co do
wysokosci. Emitent niezmiennie stoi na stanowisku, iz dokonat skutecznego odstgpienia od Umowy,
wobec czego wszelkie roszczenia wywodzone przez Zamawiajgcego nie majg podstaw prawnych. Spétka
podtrzymuje, iz opisane powyzej okolicznosci pozwalajg w dalszym ciggu uznawac przedmiotowy spor
za neutralny dla biezacych wynikéow Grupy Emitenta. Emitent zastrzega jednoczesnie, iz aspekt ten
bedzie poddawany wnikliwym analizom w szczegdlnosci w zwigzku z czynnosciami rewizji finansowej
realizowanymi na potrzeby przygotowania sprawozdan finansowych.

Emitent oraz Budrex sp. z 0. o. ztozyty pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzagdowi Drég Wojewddzkich o
zaptate kwoty 4 744 tys. zt za dodatkowe koszty na inwestycji tapy Markowszczyzna. W sprawie
przestuchano $wiadkow oraz postanowieniem Sgdu z dnia 06 marca 2020 r. dopuszczono dowdd z opinii
Instytut Analiz Budowlanych. Instytut przedstawit w sprawie opinie, w ktdérej uznat roszczenie Budrex na
kwote 207 tys. zt w pozostatym zakresie uznajgc roszczenie za niezasadne, za$ w przypadku Unibep SA
kwote 1 995 tys. zt. Ztozono zastrzezenia do wydanej opinii we wrzesniu 2020 r. W czerwcu 2021 r. biegty
po twierdzit ostatecznie, iz dodatkowe wynagrodzenie wykonawcy za objazdy jest nalezne, ale w
wysokosci okreslonej w opinii. Dnia 24 stycznia 2022 r. Sad oddalit wniosek o dopuszczenie dowodu z
przestuchania stron, zobowigzat Instytut do zajecia finalnego stanowiska w sprawie i zamknat rozprawe.
Przestana ostatecznie opinia Instytutu uwzglednia w przewazajgcej czesci roszczenia Emitenta i
czesciowo roszczenia Budrex sp. z 0. 0. 21 kwietnia 2022 r. Dnia 29 czerwca 2022 r. zapadt wyrok zgodnie
z ktorym sad zasadzit od PZDW na rzecz Budrex sp. z 0. 0. kwote 207 tys. zt z ustawowymi odsetkami
oraz zasgdza od powoddw na rzecz pozwanego kwote 60 tys. zt tytutem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego. Wyrok jest nieprawomocny. Otrzymano uzasadnienie wyroku sgdu. Dnia 3 pazdziernika
2022 r. ztozono apelacje w sprawie. 18 lipca 2023 r. odbyta sie rozprawa apelacyjna. Sad ostatecznie

zamkng rozprawe i 27 lipca 2023 r. wydat wyrok w sprawie. Sad zmienit wyrok | instancji doliczajac do
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kwoty naleznej podatek VAT. Ostatecznie zasgdzono kwote 255 tys. zt na rzecz Emitenta w pozostatym
zakresie apelacja zostata oddalona. Oczekujemy na uzasadnienie wyroku sgdu apelacyjnego.
Dodatkowo spotka Emitent i Budrex sp. z 0. o. ztozyta kilka pozwéw przeciwko Podlaskiemu Zarzadowi
Drég Wojewaddzkich dotyczacych realizacji drogi DW 682 tapy Markowszczyzna w zwigzku z
wykonanymi robotami dodatkowymi, ktérych tgczna wartos¢ wynosi 11 025 tys. zt.

3) W pozwie z dnia 30 wrzesnia 2022 r. sp6tka Budrex sp. z 0. 0. (obecnie Unibep SA) dochodzi od Trakgji
PRKiL SA zwrotu kosztow poniesionych z tytutu wykonania zakresu robdét pozwanego w ramach
kontraktu tochéw - Topdr w wysokosci 8 192 tys. zt. Sad wydat nakaz zapfaty w postepowaniu
upominawczym a pozwana ztozyta sprzeciw od nakazu zaptaty. W ramach postepowania mediacyjnego
nie zawarto ugody. 24 lipca 2023 r. odbyta sie rozprawa na ktdrej przestuchano swiadkéw. Kolejny
termin rozprawy wyznaczono na dzien 13 listopada 2023 r.

Dziatalno$¢ Grupy obarczona jest ryzykiem wystgpienia sporéw oraz postepowan sadowych w zwigzku ze
zrealizowanymi i obecnie realizowanymi przez Grupe projektami. W wyniku wystgpienia zdarzen spornych,
Grupa moze zosta¢ wezwana do spetnienia Swiadczen z tytutu rekojmi lub udzielonej gwarancji, tj. m.in. usuniecia
ewentualnych wad, zwrotu czesci lub catosci ceny. Potencjalne spory oraz postepowania sgdowe mogg opiewac
na kwoty przewyzszajgce wartosé¢ kontraktu, a ich rozstrzygniecie moze trwaé wiele lat. Tego typu zdarzenia
mogg negatywnie wptywaé na renome Grupy oraz wyniki finansowe. Informacje dotyczace postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wifasciwym dla postepowan arbitrazowych lub organem administracji
publicznej zamieszczane sg w raportach biezgcych i okresowych Emitenta.

Na dzien bilansowy.30.06.2023 r. Grupa posiadata zobowigzania warunkowe na kwote 803 min zt. Zobowigzania
warunkowe dotyczyty gtéwnie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz gwarancji usuniecia wad i usterek,
z ktérych spotki Grupy korzystajg w ramach prowadzonej dziatalnosci, w tym gtéwnie w zakresie realizacji ustug
budowlanych. Istnieje ryzyko powstania zobowigzan z tytutu realizacji gwarancji w przypadku niewywigzania sie
spotek z Grupy z realizowanych kontraktéw. Grupa tylko cztery razy otrzymata zgtoszenie zgdania wyptaty z
udzielonej gwarancji, ktére zostaty zrealizowane. Kwota zgdania wynosita 13,5 min zt. Emitent ocenia ryzyko
materializacji udzielonych gwarancji jako ograniczone.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zwigzane ze sprzedazg projektow deweloperskich

Grupa UNIBEP posiada do sprzedazy lokale/mieszkania w ramach wtasnych projektéw deweloperskich. Realizacja
projektow deweloperskich wigze sie z szeregiem ryzyk. Istnieje ryzyko, iz sprzedaz lokali okaze sie nizsza niz
planuje Grupa (m.in. w zawigzku z btedng oceng przez Emitenta atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub
projektu), co skutkowatoby nizszymi wptywami gotéwkowymi. Mogtoby to mieé réwniez wptyw na poziom
uzyskanej sprzedazy/zysku w danym roku obrotowym. Potrzeba szybkiego odzyskania gotowki mogtaby wigzaé
sie z koniecznoscig korekty ceny mieszkan lub wzrostem naktadéw na promocje, co odbitoby sie na rentownosci
projektu. Aktualnie nie wystepuje konieczno$¢ ani gwattownej korekty ceny, ani istotnego zwiekszania kosztéw
promocji, ale w przysztosci nie mozna wykluczy¢ tego typu dziatan.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.
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3.1.7. Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym
Gtéwng cechga dziatalno$ci budowlanej jest koniecznosé¢ angazowania znacznych srodkéw w catym okresie
realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Grupe ustugi maja
charakter indywidualnych umow, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych
procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugos¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego mogg wystgpic
réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkéw. Caty proces produkcyjno—wykonawczy niesie za sobg
réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie mogg wystgpi¢ nastepujace zagrozenia:
e biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,
* niewtasciwe poczgtkowe oszacowanie kosztéw realizacji projektu,
e istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu,
¢ btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,
¢ btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.
Wszystkie powyzsze oraz inne negatywne zdarzenia mogg mie¢ wptyw na wydtuzenie catego procesu
wytworzenia produktu powodujgce wzrost kosztow oraz przesuniecie ptatnosci w czasie, co w konsekwencji
prowadzi bezposrednio do obnizenia wyniku Grupy na danym kontrakcie, w konsekwencji negatywnie moze
wptywac na sytuacje finansowa Grupy.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych segmentéw w ramach dotychczasowych linii
biznesowych na obecnych rynkach

Oprocz dziatalnosci na nowych rynkach w sensie geograficznym Grupa wprowadza nowe produkty/ustugi na
rynkach, na ktérych dziata obecnie. Przyktadem moze by¢ dziatalnos¢ w segmencie deweloperskim, w obszarze
inwestycji komercyjnych (rynek PRS) oraz prace nad nowymi produktami z fabryki doméw modutowych (np.
domy opieki spotecznej). W zwigzku z powyiszym wystepuje szereg rodzajow ryzyka zwigzanych z
wprowadzaniem nowych produktéw na rynek.
Istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢ dos¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z otwieraniem nowego segmentu

Unibep SA dazy do dywersyfikacji dziatalnosci i z tego wzgledu podjeto decyzje o powstaniu nowego segmentu
dziatalnosci - w sektorze energetyczno-przemystowym. Istnieje ryzyko, ze w poczgtkowym okresie rozwoju
segmentu projekty te okazg sie kapitatochtonne i obarczone ryzykami wynikajagcymi z wczesnego stadium
zaawansowania. Nizsze od zaktadanych wyniki segmentu mogg nies¢ ze sobg ryzyko nizszego wyniku Grupy.
Wptyw moze by¢ réwniez widocznych na poszczegdlnych pozycjach bilansowych Grupy, taki jak wzrost naleznosci
przektadajgcych sie na niizsze saldo Srodkow pienieznych. Otwarcie nowego segmentu energetyczno-
przemystowego wigze sie takze ze zmianami organizacyjnymi w Grupie Emitenta, a co za tym idzie, koniecznoscig
poniesienia kosztow z tym zwigzanych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowgq i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako Srednie.
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3.1.10. Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynuowania rozpoczetych projektéow oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisanych uméw w zwigzku z trudnosciami, jakie
przezywaja sektory budowlany i deweloperski oraz zaostrzonymi wymogami odnos$nie
finansowania projektow deweloperskich

Realizacja kontraktu czesto uzalezniona jest od pozyskania finansowania przez Inwestora, co ma swoje
odzwierciedlenie w zapisach umownych. W zwigzku z tym czesto podpisanie umowy nie gwarantuje realizacji
inwestycji (lub jej petnej realizacji). Moze to skutkowac utratg czesci planowanych przychodéw i zyskéw.
Zdecydowana wiekszos¢é kontraktdw krajowych obecnie realizowanych ma zapewnione finansowanie. Ryzyko to
dotyczy takze dziatalnosci na rynkach zagranicznych. Obecnie ze zdwojong aktywnoscig weryfikowane muszg by¢
parametry finansowania transakgcji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako $rednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.11. Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozszerzenia dziatalnosci Grupy na inne rynki

Strategia Emitenta przewiduje w najblizszym czasie rozszerzenia dziatalnosci deweloperskiej o kolejne rynki.
Grupa zamierza realizowaé dtugotrwaty wzrost wartosci poprzez zwiekszanie skali dziatalnosci na terenie
Trojmiasta. Grupa zaktada réwniez w najblizszym czasie rozwéj segmentu budownictwa modutowego na rynku
niemieckim oraz szwedzkim.

W przypadku podjecia decyzji o rozszerzeniu dziatalnosci o nowe rynki Emitent dokonat starannej analizy
potencjalnych projektéw (kontraktéw) przed podjeciem decyzji o realizacji inwestycji (kontraktu), jednakze
pomimo starannej analizy identyfikacja i rozwdj przysztych projektéow (kontraktéw) nie musi zakonczy¢ sie
oczekiwanym sukcesem. Ponadto w zakresie inwestycji deweloperskich w nowych dla Grupy lokalizacjach
Emitent moze napotkac wiecej niewiadomych, jesli chodzi o administracyjno-formalne, operacyjne i finansowe
potrzeby projektow deweloperskich, co moze przektadac sie np. na osigganie nizszych marz na tych projektach
w poréwnaniu z projektami realizowanymi na rynku warszawskim badZ poznarskim.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednia, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako $rednie.

3.1.12. Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych, administracyjnych i inwestycyjnych przy realizacji
projektéw budowlanych

W trakcie realizacji projektu budowlanego mogg wystgpic¢ protesty mieszkancow, stowarzyszen lub organizacji
pozarzgdowych utrudniajgce realizacje inwestycji. Organy administracyjne oraz przedsiebiorstwa zajmujace sie
zarzadem i dostawg medidw moga prébowac narzuci¢ deweloperom poniesienie kosztéw budowy dodatkowej
infrastruktury, niezwigzanej bezposrednio z realizowanym projektem deweloperskim lub alternatywnie
wyznaczac odlegte terminy w przypadku realizowania budowy infrastruktury jako zadan wtasnych. Ponadto
podczas realizacji infrastruktury przewidzianej w projekcie deweloperskim deweloperzy moga borykac sie z
trudnosciami w uzyskaniu zezwolen na dysponowanie nieruchomosciami koniecznymi dla przeprowadzenia sieci
mediow (energia, woda, kanalizacja, ciepto), a nawet z obstrukcja podczas postepowania formalno-prawnego ze
strony dostawcow medidw. Zdarzenia takie mogg spowodowaé utrudnienia w trakcie postepowan
administracyjnych, realizacji infrastruktury (w tym mediéw) i catej inwestycji, co moze doprowadzi¢ do

opdznienia lub w skrajnym przypadku wstrzymania inwestycji lub znacznego podwyzszenia kosztéw danego
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projektu. Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywe rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowa firm budowlanych, w tym Grupy. Dotyczy to rdwniez dziatalnosci na rynkach
zagranicznych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.13. Ryzyko utrudnionego zachowania ciggto$ci w nabywaniu gruntéw

Mozliwos¢ pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntéw zapewnia deweloperom zdolnos¢ zachowania
regularnosci w prowadzeniu dziatalnosci operacyjnej, w tym przychodéw. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka nabycia
niedostatecznej ilosci gruntéw w dobrych lokalizacjach, ktére zagwarantujg ptynng dziatalnosc¢ i staty rozwdj. Nie
mozna w szczegodlnosci wykluczyé¢ ryzyka koncentracji popytu na najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach przez
pozostatych deweloperéw, niekorzystnych warunkéw handlowych, a takze opdznien lub trudnosci w uzyskaniu
finansowania pod dany grunt. Nabywane grunty — pomimo minimalizacji ryzyk — mogg by¢ obarczone wadami,
w tym m.in.: geologicznymi w postaci np. braku nosnosci gruntu, odkryciem znalezisk archeologicznych w trakcie
realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze mozliwos¢ sprzeciwu wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci w trakcie procedowania warunkéw zabudowy i pozwolenia na budowe. Wymienione czynniki
mogg spowolnic lub ograniczy¢ rozwdéj deweloperdw, w tym spotek Grupy, co moze w sposob negatywny wptynac
na ich skale dziatalnosci, wyniki i sytuacje finansowg. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa aktywnie
przeszukuje rynki nieruchomosci, na ktérych prowadzi dziatalnos$¢ oraz na biezgco analizuje oferte rynkowa. Na
minimalizacje wskazanego ryzyka pozytywnie wptywa wspodtrealizacja inwestycji z wiascicielami gruntéw, co
umozliwia uzyskanie atrakcyjnych gruntéw przy poniesieniu zdecydowanie nizszych naktadow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako $rednie.

3.1.14. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji wiasnych projektéw deweloperskich
Wyniki finansowe oraz poziom marz projektow deweloperskich realizowanych przez spoétki z Grupy zalezy w
duzym stopniu od cen transakcyjnych nabywanych nieruchomosci gruntowych. W przypadku znaczgcego wzrostu
cen Grupa moze by¢ narazona na spadek poziomu realizowanych marz na dziatalnosci deweloperskiej, co moze
miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa Grupy. W zwigzku
z powyzszym istnieje ryzyko wzrostu kosztdw realizacji projektow budowlanych takich jak: ceny gruntéw, ceny
ustug podwykonawcéw lub materiatéw budowlanych, wymuszone zmiany w projekcie, zanieczyszczenia gruntu,
dostosowanie wymogdow do nowych wytycznych w zakresie ochrony Srodowiska lub do wymagan nabywcéw
zwigzanych z implementacjg polityki ESG, odkrycia zabytkdw archeologicznych lub niewypatéw, niewybuchdéw i
inne podobne zdarzenia mogace mie¢ potencjalnie wptyw na wzrost kosztéw. Wzrost cen materiatéw
budowlanych i ustug podwykonawcéw, brak ciggtosci dostaw materiatdow, ktére stanowia znaczacy sktadnik w
kosztorysie projektu, moze negatywnie wptyng¢ na rentownos$¢ poszczegdlnych projektéw budowlanych.
Zmiany, jakie zaszty w ostatnim okresie na rynku dostaw materiatéw i ustug wskazujg na realny wzrost kosztow
produkcji. Oznacza to ryzyko wystgpienia sytuacji, w ktérej Grupa nie bedzie mogta w petni zrekompensowac ich
negatywnego wptywu cenami sprzedawanych mieszkan. Dodatkowo widoczne jest zjawisko utrudnionego

dostepu do materiatow i ustug podwykonawczych, a tym samym powstaje ryzyko opdznien w realizacji
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kontraktow. Tym samym deweloperzy, w tym spétki z Grupy, narazeni sg w sposéb istotny na negatywne skutki
majace wptyw na perspektywe rozwoju, dziatalnos¢ operacyjng, osiggane wyniki oraz sytuacje finansowa.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako $rednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.15. Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektéw finansowych zwigzanych z partnerstwem
publiczno-prywatnym

Grupa zaktadajgc podjecie dziatan w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) liczy, ze osiggac bedzie w
tej dziedzinie korzysci ekonomiczne. Nie mozna jednak wykluczyé, ze scenariusz dziatan bedzie na tyle
niekorzystny, ze poniesione zostang nakfady, a Grupa nie bedzie prowadzi¢ staran, aby by¢ aktywnym
uczestnikiem tego procesu. Z drugiej strony dziatania zwigzane z rozwojem dziatalnosci w ramach PPP niosg
zagrozenia podobne jak przy rozwoju nowego rynku lub przy wprowadzaniu nowego produktu na rynek. Bariery
wejscia, poznanie zasad funkcjonowania
rynku, koszty dziatalnosci — te i inne aspekty mogg rodzi¢ ryzyko nizszej niz oczekiwana zyskownosci nowe;j
dziatalnosci. Podejmowanie dziatan w ramach PPP wpisuje sie jednak zasadniczo w strategie dywersyfikacji
dziatalnosci i ostatecznie ograniczanie ryzyk. Dziatalno$¢ Grupy oparta na kilku filarach pozwala ogranicza¢
przejsciowe ryzyka i nizszg efektywnos¢ w poszczegdlnych obszarach.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby nieznaczna. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.16. Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow

W ramach realizacji projektéw budowlanych Grupa UNIBEP korzysta z ustug wyspecjalizowanych wykonawcow
robdt budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajgcych swoich podwykonawcéw. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka
zwigzanego z niewykonaniem lub niewtasciwym wykonaniem zobowigzan takich wykonawcéw i/lub
podwykonawcdéw, co moze negatywnie wptywac na realizacje projektow budowlanych, a w konsekwencji na
wyniki finansowe osiggane w przysztosci przez Grupe UNIBEP. Ponadto, z uwagi na solidarng odpowiedzialnos¢
inwestora i wykonawcy za zaptate
wynagrodzenia podwykonawcéw, nie mozina wykluczyé ryzyka zwigzanego z niewykonywaniem przed
wykonawcow lub podwykonawcéw zobowigzan w tym zakresie i tym samym powstania z tego tytutu
odpowiedzialnosci spétek Grupy jako inwestora.
W celu minimalizacji ryzyka Grupa dokonuje weryfikacji kontrahentéw pod katem procedur, kontroli jakosci,
zdolnosci wykonawczej, a takie prowadzi polityke dywersyfikacji podwykonawcéw, postepuje zgodnie z
wprowadzonymi procedurami wewnetrznego przetargu, jak rowniez stosuje w umowach zapisy zapewniajace
skuteczng i szybkg wymiane nierzetelnego podwykonawcy.
Ponadto spotki Grupy sg zabezpieczone kazdorazowo w umowach z podwykonawcami poprzez wprowadzane
zapisy dotyczace odpowiedzialnosci z tytutu nienalezytego wykonania prac, ich terminowosci, jak rowniez
odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. Wystgpienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe na negatywne

skutki, w tym dla dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niska, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby nieznaczna.

Emitent ocenia prawdopodobienistwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.17. Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w portfelu zlecen kontraktéw w sektorze publicznym

W ostatnich latach Grupa podejmowata réwniez dziatania akwizycyjne w sektorze publicznym (zamdwienia
publiczne). W zwigzku z procedurg udzielania zamoéwien publicznych w wielu przypadkach moze nastgpic¢
przesuwanie terminu podpisania umowy i rozpoczecia realizacji inwestycji z powodéw takich jak kontrola
udzielenia zamdwienia przez Urzad Zamowien Publicznych lub sktadanie odwotan i skarg przez innych oferentéw.
Zaistnienie takich okolicznosci moze spowodowac przesuniecia w realizacji inwestycji, co moze wptyngé na
wielkos¢ portfela zamoéwien w okresie sprawozdawczym. Grupa narazona jest réwniez na spory z inwestorem
publicznym wynikajace

z odmiennej interpretacji zapiséw umow, brakiem checi do zawierania porozumien w sytuacjach konfliktowych,
brakiem wystarczajacej decyzyjnosci w procesie realizacji, itd. (gtéwnie dotyczy to sektora drogowego). Efektem
potencjalnych sporéw mogg by¢ dodatkowe koszty dla firmy i/badz tez utrudnienia w ubieganiu sie o kolejne
kontrakty w formule zamdwien publicznych. W obecnej sytuacji w najwiekszym stopniu z zamdéwien publicznych
korzysta jedynie biznes drogowy Grupy, w budownictwie kubaturowym udziat zaméwien publicznych w portfelu
znacznie sie zmniejszyt na rzecz sektora prywatnego.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby nieznaczna.

Emitent ocenia prawdopodobienistwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.18. Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Grupa, w zwigzku z realizacjg inwestycji w sektorze budowlanym narazona jest na kary za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen. Spétki Grupy realizujgc inwestycje budowlane ustalajg z zamawiajgcymi takie
harmonogramy by minimalizowaty one ewentualne ryzyko opdznien.

Niemniej Emitent przyjmuje ryzyko poniesienia powyiszych sankcji badZz kar. W przypadku zaméwien
nietypowych badz zawarcia kontraktu o skrajnych warunkach (np. ograniczonych terminowo), spotki Grupy
73dajg wyzszej marzy z realizowanego projektu, aby zrekompensowac ponoszone ryzyko zwigzane z inwestycjg
oraz zabezpieczy¢ sie przed ewentualnymi karami umownymi.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako $rednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako $rednie.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1. Ryzyko opdzinienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkdw. Spetnienie przez Emitenta Swiadczen
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek,
a w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta takze na zaptacie okreslonej w Warunkach
Emisji premii. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli
na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi

w terminie ich wymagalnosci. Zdolno$¢é Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
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w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi.

Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi
(po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczes$niejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkdéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji.

W przypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w przypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze staé sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne bedg przekracza¢ wartosc jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszona upadtos¢
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu Obligacji, bedzie podlegata
regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczna realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani
na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z tytutu
Obligacji, moga réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Powyiszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie w odniesieniu do Emitenta, w szczegdlnosci
nie wystepowaty w przesztosci opdznienia w sptacie zobowigzan wynikajacych z obligacji wyemitowanych przez
Emitenta lub inny podmiot z Grupy. Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego ryzyka jako wysoka,

a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko zwiqzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang
W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty

przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcy podstawe do wyznaczenia oprocentowania
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zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziaftalnosci jako administrator wskaznikdw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktdrych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga wptynac na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyngé na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktdrej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okredli¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej
powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz
1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego
wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujace
transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o WskazZnikach Referencyjnych
jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych
(ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikdw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na

fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
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proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspétpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikow referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2024 roku, przy czym wdrozenie przez uczestnikow rynku nowej oferty
produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia Mapy
Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania
opracowywania i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2025 roku.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowa
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne
znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskéw z
Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznaczac¢ bedzie wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone
jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestoréow okresla sie jako $rednia, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia moze w konsekwencji wptyng¢ na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako wysokie.

3.2.3.  Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji
Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zagdanie Spétki. W takim
wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskaé
przychodow z odsetek w zatozonym przez Inwestora horyzoncie inwestycyjnym.
Mozna sie spodziewad, ze Spotka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze, niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy mogg
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposob, ktéry
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.
Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi
(po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka. Emitent ocenia prawdopodobieristwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2.4. Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq tzw. ,,rolowania Obligacji”
Emitent nie wyklucza mozliwosci rozliczenia w czesci lub w catosci istniejgcych zobowigzan z tytutu Obligacji
ze sSrodkéw pozyskanych z nowych emisji obligacji (rolowanie obligacji). Istnieje ryzyko, ze obligacje nowe;j serii
W nie zostang objete, co moze powodowaé konieczno$¢ wykupu istniejgcych Obligacji poprzez zaptate kwoty

wykupu na rzecz Obligatariuszy. Brak mozliwosci refinansowania zadtuzenia na korzystnych warunkach w
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terminie zapadalnosci zobowigzan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta i
zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.
Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie

powyzszego ryzyka jako niskie, a jego istotnosc¢ jako wysoka.

3.2.5. Ryzyko zwiqzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje beda emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, ze ani Emitent
ani zaden inny podmiot nie ustanowit i z chwilg emisji Obligacji nie bedzie z tego tytutu zobowigzany
do ustanowienia na rzecz Obligatariuszy zabezpieczenia zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualne dochodzenie roszczen od Spoétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spdtki mogg okazac sie niewystarczajgce do
zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy, co w konsekwencji dla Obligatariusza oznacza ryzyko utraty
catosci lub czesci sSrodkow zainwestowanych w Obligacje.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bylaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako niskie.

3.2.6. Ryzyko zmiany stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o WIBOR lub wskaznik referencyjny, ktéry go zastgpi, na
zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu moga nastapi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie stopy bazowe;j
Obligacji, moze wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana wartosci
wskaznika WIBOR lub zmiana wskaznika WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw
instytucji finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢
WIBOR lub nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownosé Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartosé¢
WIBOR lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngc to na obnizenie rentownosci Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.2.7. Ryzyko niedojscia do skutku emisji Obligacji

Emisja Obligacji moze nie dojs¢ do skutku w przypadku, gdy do dnia zakonczenia terminu przyjmowania zapisow
nie zostanie poprawnie ztozony i prawidtowo optacony co najmniej jeden zapis na liczbe obligacji odpowiadajaca
co najmniej progowi dojscia emisji do skutku.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkéw finansowych Inwestorow na pewien
czas i utrate przez nich potencjalnych korzysci, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez
zadnych odsetek i odszkodowan.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niska, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczgca. Poniewaz wszystkie
dotychczasowe emisje obligacji Emitenta dochodzity do skutku, Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia

powyzszego ryzyka jako niskie.
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3.2.8. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie
Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z niewtfasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktory pomija
jakikolwiek z wymaganych elementédw, moze zostac¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym
terminie powoduje niewaznosc¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji.
Dodatkowo zapisy na Obligacje moga podlegaé redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Propozycji
Nabycia Obligacji. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapiséw i
niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.
Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie $rodkéw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom
bez odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazaé termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktorych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgca zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,

manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
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lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powaing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrdét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrdét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu

zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
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manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkoéw,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

D

po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdznic sie od ceny emisyjne;j.
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W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecei kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnosé Obligacji. W
zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
e upomnieé emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujagcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych w
alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkow

lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko nafozenia kar administracyjnych przez KNF
Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkédw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo
zastosowad obie sankcje tacznie.
W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.
Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto dokonat
naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:
a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom

tacznie;
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<)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkoéw

okreslonych podlega karze pienigznej:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e wprzypadkuinnych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

e  4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zi,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
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sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$s¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktdrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub
uniknietej straty.

Majac na uwadze powyisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkow nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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V. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki z Emisji zostang wykorzystane na:
1) wykup lub nabycie w celu umorzenia Obligacji serii G i/lub Obligacji serii H, z zastrzezeniem punktéw
ponizej:
(i) w przypadku dokonania przydziatu Obligacji na kwote nie wyzsza niz 100 min PLN wykup lub
nabycie w celu umorzenia zostang dokonane w tgcznej kwocie nie mniejszej niz 90% wartosci

nominalnej przydzielonych Obligacji,

(ii) w przypadku dokonania przydziatu Obligacji na kwote wyzszg niz 100 min PLN wykup lub nabycie

w celu umorzenia zostang dokonane w facznej kwocie nie mniejszej niz 90 min PLN;

2) finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw inwestycyjnych (rozumianych jako realizacja
inwestycji deweloperskich lub kontraktow budowlanych), w ramach prowadzonej przez Emitenta lub

Podmioty Zalezne dziatalnosci biznesowe;j.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej https://unibep.pl/ w tym publikowane s3 raporty biezagce w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadaja

formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

. Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 448 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie programu emisji obligacji

. Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji

. Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 575 w sprawie zmiany uchwaty Rady Nadzorczej UNIBEP S.A. nr 448
z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji obligacji;

. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 w sprawie zmiany uchwaty Zarzagdu UNIBEP S.A. nr 1 z dnia 3 wrzesnia
2021 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji;

. Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 2 z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie emisji obligacji I.
Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia prospektowego nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani

memorandum informacyjnego

Zostato skierowanych 120 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.
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4.3. Wielko$¢ emisji
W ramach serii | Emitent wyemituje do1.380.402 (jeden milion trzysta osiemdziesigt tysiecy czterysta dwie)
Obligacji, o wartosci nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej 138.040.200 (sto

trzydziesci osiem miliondw czterdziesci tysiecy dwiescie) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych. Cena emisyjna jednej obligacji wynosi 100,00

(sto) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow diuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zafacznika
nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 28 wrzesnia 2023 r.

do 11 pazdziernika 2023 r.

19 pazdziernika 2023 r.

100,00 (sto) ztotych
Ceny po jakiej Obligacje byty obejmowane

Wartosci nominalna Obligacji 100,00 (sto) ztotych

Liczba osob, ktore ztozyly zapisy na 115

Obligacje

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono

Obligacje w ramach przeprowadzonej Emitent przydzielit 3800 Obligacji w ramach
subskrypcji nie sq podmiotami przeprowadzonej subskrypcji podmiotowi powigzanemu z
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu

przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli

Nie dotyczy

Obligacje w ramach wykonywania uméw o

subemisje

- Tor 4 [-Wo] (XS L1 TT-RVIAVEY o] T Xl (e XT A L) VM {{eJ¢- M t3czne koszty emisji Obligacji wyniosty 1 795 957,50 zt, w
P233 =1\ 21 [To7 2o T V-0 s (o T T X7 A (o )TN0 IS [l tym: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty, w tym

PRV EYEN R W G A LAY (IT- 8 sporzgdzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem
ich tytutow kosztow doradztwa 1 795 957,50 zt; b) Emitent nie zawart

umow o subemisje; ¢) promoc;ji oferty — 0 zt
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(VL ENG Y {F T IER A R ICIFATITAVE 'SIT-£ T4  Koszty te bedziemy rozlicza¢ przez m/o rozliczenie kosztéw

T e R e R R s CR A Proporcjonalnie do okresu na jaki zostaty wyemitowane

. g . obligacje.
sprawozdaniu finansowym emitenta gad)

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii |

w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 19 pazdziernika 2026 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2. Warunkow
Emisji.

Szczegétowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 12 Warunkédw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotédw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papierow
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 13 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce obligatariuszy do

zgdania wczesniejszego wykupu

4.6.2. Wczesniejszy wykup na Zzqgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec Il Okresu
Odsetkowego, na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego
Rynku ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrét Obligacjami podlegajgcymi przedterminowemu
wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 15 Odsetki,
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e punkt 16 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rowna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate).

Marza dla Obligacji wynosi 4,30 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponizej.

Sposob ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.3 Warunkdéw Emisji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Ptatnosc¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego | Dzien Ustalenia | Ostatni dzien danego
(0] {¢=Y1] Okresu Odsetkowego Uprawnionych Okresu Odsetkowego
Odsetkowego
1. DzenEmisj 19 kwietnia2024r. 16 kwietnia 2024r.
2. 19 kwietnia 2024 . 19 pazdziernika 2024 r. 16 pazdziernika 2024 r.
3. 19 pazdziernika 2024 r. 19 kwietnia 2025 r. 16 kwietnia 2025 r.
4. 19 kwietnia 2025 . 19 pazdziernika 2025 r. 15 pazdziernika 2025 r.
5. 19 pazdziernika 2025 r. 19 kwietnia 2026 r. 15 kwietnia 2026 r.
6. 19 kwietnia 2026 r. 19 pazdziernika 2026 r. 14 pazdziernika 2026 r.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW

4.7.1. Podwyiszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyzszy niz 3,25 to Marza ulegnie zwiekszeniu 0 0,50
punktu procentowego (w skali roku), przy czym pierwszym dniem na jaki bedzie badany ten wskaznik to dane ze
sprawozdania rocznego na 31.12.2024.

Zmieniona wysoko$¢ Marzy bedzie obowigzywata poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie po
przekazaniu informacji dotyczgcej wartosci Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA, jezeli wptynie ona
na zmiane wartosci Marzy, do momentu rozpoczecia Okresu Odsetkowego nastepujacego po publikacji przez
Emitenta wyliczerh warto$ci Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA, ktére spowodujg zmiane Marzy

zgodnie z pkt. 4.7.1.

4.8. Wysokosc¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia
Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papierow

wartosciowych niezabezpieczonych.
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4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiern Warunkow
Emisji.

Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.

4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowijzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentdw objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuinych instrumentéw finansowych objetych
whnioskiem

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 30 czerwca 2023 r.

wyniosta 1 031 106 230,51 zt., w tym:

a) zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 87 840 004,85 zt
b) zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 78 987 872,24 zt

c) zobowigzania przeterminowane: 82 582 562,51 zt

Emitent oswiadcza, ze warto$¢ zobowigzan w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktérej nalezy
Emitent, na dzien 30 czerwca 2023 r. wyniosta 1 450 284 351,99 zt., w tym:

a) zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytdw i pozyczek, obligacji i leasingu: 139 690 437,00 zt

b) zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacja i leasingu: 158 872 163,10 zt

c) zobowigzania przeterminowane: 98 421 224,24 zt

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta i bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (moggaca ulec zmianie)
wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos¢ i
udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych, leasingu
w sumie pasywow bilansu Emitenta, wyniesie:

a) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastapi emisja odpowiednio: wiecej niz 240 min zi, nie

wiecej niz 20%,
b) na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio : nie wiecej niz 190 min zi, nie

wiecej niz 17%.

Prognozowana wartos¢ skonsolidowanych zobowigzan Grupy Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji
(tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Grupe Emitenta i bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (moggaca ulec
zmianie) wartos¢ skonsolidowanych zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Grupy
Emitenta rozumiana jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych

papieréw wartosciowych, leasingu w sumie pasywow bilansu Emitenta, wyniesie:
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a) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpi emisja odpowiednio: 400 min zi, nie wiecej niz
24%,
b) na dzien koriczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio: nie wiecej niz 350 min zi, nie
wiecej niz 21%
Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2022 r. Emitenta sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem: https://unibep.pl/ w zaktadce , Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

Seria  Wartos¢ nominalna Data zapadalnosci Rynek notowan Zabezpieczenie
G 50 000 000,00 zt 2024-03-31 Tak, ASO Catalyst brak
H 50 057 000,00 zt 2024-11-24 Tak, ASO Catalyst brak

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta posiada akcje, ktore s notowane na rynku

regulowanym.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcym adresem:

https://unibep.pl/relacje-inwestorskie.html

4.11. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw diuinych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom diuznym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.13. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajq do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia noty informacyjnej,

a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i Grupy wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb

w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych na

akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczaca Emitenta
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Wydruk informacii pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczed.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 13.10.2023 godz. 08:32:35
Numer KRS: 0000231271

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym | 29.03.2005

Ostatni wpis | Numer wpisu 105 Data dokonania wpisu 04.07.2023
Sygnatura akt RDF/520016/23/683
0Oznaczenie sadu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 000058100, NIP: 5430200365

3.Firma, pod ktéra spdtka dziatla

UNIBEP SPOLKA AKCYINA

4,Dane 0 wczesniejszej rejestradi

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnoéc  |MIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5iedziba

kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIELSKI, gmina BIELSK PODLASKI, miejsc. BIELSK PODLASKI

2.Adres

ul. 3 MAJA, nr 19, lok. -—, miejsc. BIELSK PODLASKI, kod 17-100, poczta BIELSK PODLASKI, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

BIURO@UMNIBEP.PL

4.Adres strony internstowej

WWW.UNIBEP.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

1 1.Firma oddziatu

ODDZIAL INFRASTRUKTURY UNIBEP SPOLKT AKCYINE] W BIALYMSTOKU

2 Siedziba

kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIALYSTOK, gmina BIALYSTOK, miejsc. BIALYSTOK

3.Adres

ul. HETMANSKA, nr 92, lok. -—, miejsc. BIALYSTOK, kod 15-727, poczta BIALYSTOK, kraj POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacia o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 09.02.,2005 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR

492/2005, ZAWIAZANO SPOLKE AKCYINA.
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12,05.205 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
2173/2005, ZMIENIONO § 1.

09.06.2006 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
31922006 ZMIENIONO § 6 PKT 50, PKT 51, PKT 52, § 8 UST. 2, § 8 UST. 3,89 UST. 4, § 9
UST. 5

30.11.2006 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
7102/2006 ZMIENIONO § 1

29.08.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
5086/2007 ZMIENIONO § 1, § 4 UST. 2, § 6, § 7, PKT IL, § 10, § 11, § 13, § 14, § 15, § 17, §
19,§21,622,§23,§25 627,629, §30 UST. 3,5 31,6 32,§ 33, § 34UST. 1, § 35, § 37, §
38,539, § 41, § 42, WYKRESLONO § 8,6 9, § 20

19.09.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
5471/2007 ZMIENIONO § 7, WYKRESLONO § & PKT 58

26,10.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
6284/2007 DODANO & 7A

1) 26.10.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
6284/2007 ZMIENIONO § 7

2) 20.11.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
6799/2007 SPROSTOWANO AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.2007 R., REP. A NR. 62842007
3) 20.12.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMMOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
7439/2007 SPROSTOWANO AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.2007 R., REP. A NR 6284/2007

01.08.2009 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
5127/2009 ZMIENIONO § 6, & 74, § 18 UST. 2, § 26, § 27, DODANO § 31 UST. 2,
DOTYCHCZASOWY § 31 UST. 2 STAL 5IE § 31 UST. 3

10

10.02.2011 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
801/2011 ZMIENIONO § 32 UST. 1 LIT. (G)
DODANO § 22 UST. 2 LIT. (L)

11

08.07.2011 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
4700/2011 ZMIENIONO § 6, § 7

12

15.01.2014 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR.
206/2014 ZMIENIONO § 7

13

21.02.2014 R. ZMIENIONO § 7 W TRYBIE WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPTTALU
ZAKEADOWEGD, WYDANIE DOKUMENTOW AKCIT

14

02.06.2014 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
2729/2014 ZMIENIONO § 22 UST. 2

15

13.06.2017 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
2752/2017 ZMIENIONO § 18 UST. 2, § 18 UST. 3, § 18 UST. 4, § 18 UST. 5, § 32 UST. 1

16

15.06.2020 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
2667/2020 DODANO § 12 UST. 3, § 12 UST. 4, § 12 UST. 5, § 12 UST. 6, § 31 UST. 4,
ZMIENIONO § 19, § 22 UST. 2, § 32 UST. 1

17

21.06.2022 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR.
3146/2022, ZMIENIONO § 6

18

01.03.2023 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
933/2023, ZMIENIONO § 11, § 18, 19 UST. 2, §21, §22 UST, 2 LIT. D

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuby

NIE
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uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu [NIE
w zZysku?

Rubryka 6 - Sposcb powstania spatki
1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spitki oraz
informacja o uchwale

UNIBUD BEP SPOLKA AKCYINA POWSTALA W DRODZE PRZEKSZTALCENIA SPOLKI 7 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPOLKE AKCYINA,

26,11.2004 R, UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPRAWIE PRZEKSZTALCENIA TE] SPOLKI W
SPOLKE AKCYINA.

3.Numer | data decyzii Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendji i Konsumentdw o zgodzie
na dokonanie koncentradi

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spatka

il 1.Nazwa lub firma

UNIBUD BEP SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, - -

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendi, w
ktdrym podmiot byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidendii 0000023386
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr FEEEEE

albo organu prowadzacego ewidencie

5.Numer REGON 000058100
6.MNumernIP [

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spétki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego

3507 063,40 ZL

2.Wysokosc kapitatu docelowego

3.Liczba akgji wszystkich emisji

35070634

4. Wartosc nominalna akcji

0,10 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu
wplaconego

3 507 063,40 Zt

6.Wartosc nominalna warunkowego
podwyzZszenia kapitatu zakladowego

104 895,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akcji

i 1.MNazwa seni akcji

A, NA OKAZICIELA

2.Liczba akcji w danej serii

27227184
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgii
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akdji

B

2.Liczba akcji w dangj seril

6700000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, 2ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akcji w danej seril

94500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akeji
uprzywilejowanych lub informacia, 2e
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJIOWANE

1.Nazwa serii akcji

C

2.Liczba akcji w danej seril

1048950

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacia, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJIOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyinych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdtek

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnicnego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posdb reprezentacii podmiotu

PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE BADZ DWAJ CZEONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE,
CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE Z PROKURENTEM LUB DWAJ PROKURENCI LACZNIE.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skfad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GOLABIECKI
2.Imiona LESZEK MAREK
3.Numer PESEL/REGON lub data 69100704379, -—--
urodzenia
4.Numer KRS ek

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU
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6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

KISZYCKI

2.Imiona

SEAWOMIR

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

73051002130, ——

4.Numer KRS

EHEE

5.Funkcia w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

MIKOLAICZYE

2.Imiona

KRZYSZTOF

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

75041509210, -—-—-

4.Numer KRS

EHEE

5.Funkcia w organie reprezentujagcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |----—-—-
4 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma POLINSKI
2. Imiona ADAM
3.Numer PESEL/REGON lub data 71032816075, -—---
urodzenia
4.Numer KRS T
5.Funkcia w organie reprezentujgcym  |CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |---—--
5 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma JANISZEWSKI
2. Imiona PRZEMYSEAW WOICIECH
3.Numer PESEL/REGON lub data 79082209371, ——-
urodzenia
4.Numer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |----—-—-
6 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BLOCHER
2.Imiona DARIUSZ JACEK
3.Numer PESEL/REGON lub data 67052105671, -—---
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4.Mumer KRS ="

5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU

zaizgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona -

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sktad organu
il 1.Nazwisko STAJKOWSKI
2.Imiona WOICIECH JACEK
3.Numer PESEL lub data urodzenia 53042204075, -—--
2 1.Nazwisko SKOWRONSKA
2.Imiona BEATA MARIA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 60062804084, -—-—
3 1.Nazwisko BEEDOWSKI
2.Imiona JAROSEAW
3.Numer PESEL lub data urodzenia 75012200292, -—--
4 1.Nazwisko MIKOEUSZKO
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL lub data urodzenia 50071506750, -—--
5 1.Nazwisko MARKOWSKI
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL lub data urodzenia 77120615571, -—---
6 1.Nazwisko KOLOSOWSKI
2.Imiona MICHAL
3.Numer PESEL lub data urodzenia 75120900778, -—---
7 1.Nazwisko KARNOWSKI
2.Imiona JAKUB MAREK
3.Numer PESEL lub data urodzenia 74030100575, -—-—

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostalej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsizbiorcy NIEMIESZKALNYCH
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42, 11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG I AUTOSTRAD

43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE QBIEKTOW BUDOWLANYCH

43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACII ELEKTRYCZNYCH

43, 22, Z, WYKONYWANIE INSTALACII WODNO-KANALIZACYINYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH 1
KLIMATYZACYINYCH

43, 91, Z, WYKONYWANIE KONSTRUKCIL I POKRYC DACHOWYCH

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK

71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dekumentu Nr koleiny w | Data zloZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztoZeniu 1 30.05.2005 2004 ROK
;f:::of;'i:awma"ia 2 27.06.2006 2005 ROK
3 28.06.2007 2006 ROK
= 30.06.2008 2007 ROK
5 30.06.2009 2008 ROK
6 16.06.2010 2009 ROK
7 01.06.2011 2010 ROK
8 06.06.2012 2011 ROK
9 01.07.2013 2012 ROK
10 02.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 25.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 08.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2013
13 06.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 26.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
16 26.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
17 02.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
18 28.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
19 04.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztoZeniu opinii 1 A 2004 ROK
amwnimazbabna [ 2005 ROK
rocznego sprawozdania 3 FrEEE 2006 ROK
finansowego 4 wna 2007 ROK
5 FrrEE 2008 ROK
6 FrrEE 2009 ROK
7 A 2010 ROK
8 R 2011 ROK
9 FrEEE 2012 ROK
10 FrrEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
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12 wddkE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 EHEEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 FHEEF 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
16 wddkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
17 wddkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
18 EHEEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
19 FHEEF 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 e 2004 ROK

lub postanowienia o 5 e 2005 ROK

zatwierdzeniu rocznego

sprawozdania finansowego 3 e 2006 ROK
4 EHEEE 2007 ROK
5 R 2008 ROK
B B 2009 ROK
7 R 2010 ROK
8 ek EEE 2011 ROK
9 EHEEE 2012 ROK
10 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 B 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 FHEEF 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 FHEEF 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 EHEEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 FEEEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
16 FHEEF 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
17 FHEEF 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
18 EHEEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
19 wddkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

4.Wzmianka o zlozeniu 1 e 2004 ROK

spraw_oﬁania z dziatalnosci a— 2005 ROK

mio

pod 5 veve 2006 ROK
4 B 2007 ROK
5 B 2008 ROK
& EHEEE 2009 ROK
7 EHEEE 2010 ROK
a B 2011 ROK
9 B 2012 ROK
10 ek EEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 EHEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 R, 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 wddkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 FHEEF 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 ek EEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
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16 HETEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
17 T 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
18 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
19 R 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 31.08.2007 2006 ROK
:ﬁ:ﬁg?:;?ﬁ;;g;ﬂo 2 30.06.2008 2007 ROK
& 30.06.2009 2008 ROK
4 16.06.2010 2009 ROK
5 01.06.2011 2010 ROK
6 06.06.2012 2011 ROK
7 01.07.2013 2012 ROK
8 02.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 25.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 08.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
kil 06.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 26.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 26.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 05.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 28.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 04.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o zloZeniu opinii 1 dkEEE 2006 ROK
skonsolidowanego rocznego 3 A 2008 ROK
sprawozdania finansowego . 2009 ROK
5 FEEEE 2010 ROK
5] R 2011 ROK
7 R 2012 ROK
8 T 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 FEEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 HETEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 FEEEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 HETEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 HETEE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 R 2006 ROK
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lub postanowienia o AETEE 2007 ROK

zatwierdzeniu skonsolidowanego

rocznego sprawozdania 3 o 2008 ROK

finansowego 4 HETEE 2009 ROK
5 B 2010 ROK
& EHEEE 2011 ROK
7 EHEEE 2012 ROK
8 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
g EEEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 FHEEF 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 FHEEF 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wddkE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 wddkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 FHEkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 EHEEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 wddkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

4.Wzmianka o zlozeniu 1 e 2006 ROK

zgz(;z::]?rﬁjza Cd:a’falnosu w 2007 ROK
3 R 2008 ROK
4 B 2009 ROK
5 R 2010 ROK
6 R 2011 ROK
7 EHEEE 2012 ROK
8 AL 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 hEkF 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 FHEEF 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 EHEEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 EHEEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 FEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 FHEEF 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 EHEEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 FHEEF 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowe]j organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
ktdry nalezy ztozyc sprawoczdanie finansows

31.12.2017

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci
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Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umaorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie

sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat &6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

i 1.0kreslenie okolicznosc

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub
przeksztalcenia

POLACZENIE SPOLEK NASTEPUJE W TRYBIE ART. 492 & 1 PKT 1 KODEKSU SPOLEK.
HANDLOWYCH PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLEK: UNIHOUSE SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W BIELSKU PODLASKIM I MAKBUD
SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W LOMZY NA SPOLKE UNIBEP
SPOLKE AKCYINA Z SIEDZIBA W BIELSKU PODLASKIM. Z UWAGI NA TO, ZE SPOLKA UNIBEP
SPOLKA AKCYINA POSIADA 100% UDZIALOW W SPOLKACH UNIHOUSE SPOLCE Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA I MAKBUD SPOLCE Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOQSCIA , POLACZENIE SPOLEK ZOSTANIE PRZEPROWADZOME BEZ
PODWYZSZANIA KAPTTAEU ZAKEADOWEGO, W TRYBIE WYNIKAJACYM Z POSTANOWIEN
ART. 515 ORAZ ART. 516 § 6 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH, A WIEC Z WYLACZENIEM
PRZEPISOW ART.404 § 4, ART. 499 § 1 PKT 2-4, ART. 501-503, ART. 505 § 1 PKT 4-5, ART.
512 1 ART. 513

DATA PODJECIA UCHWALY O POLACZENIU: 01.08.2009 R.

ORGAN PODEIMUJACY UCHWALE: NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE
AKCIONARIUSZY UNIBEP SPOLKI AKCYINE], REP. A NR 5127/2009 W KN WALDEMARA
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|PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM

Podrubryka 1
Dane podmiotdéw powstatych w wyniku pofaczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotdw
przejmujacych calosé lub czedé majatku spdtki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma UNIHOUSE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,——

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendi, w [—-—- y
ktdrym podmiot byt zarejestrowany

5.Numer REGON 052240778

2 1.Nazwa lub firma MAKBUD SPOEKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ——

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendi, w [-—--—- .
ktdrym podmiot byt zarejestrowany

5.Numer REGON 451196212
2 1.0kreslenie okolicznosci PRZEIJECIE INNE] SPOLKI
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub POELACZENIE NASTEPUIE ZGODNIE 7 ART. 492 & 1 UST. 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH
przeksztalcenia W DRODZE PRZEIECIA TO JEST POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLKI POD

FIRMA, PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM
SPOLKA Z QGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (SPOEKA PRZEIMOWANA) NA SPOLKE
UNIBEP SPOLKA AKCYINA (SPOLKA PRZEIMUIACA), Z ROWNOCZESNYM PODWYZSZENIEM
KAPITALU ZAKEADOWEGQ SPOLKI PRZEIMUJACE] POPRZEZ EMISIE AKCII SERII D SPOLKT
PRZEIMUJACE) PRZYZNAWANYCH WSPOLNIKOM SPOEKI PRZEIMOWANED.

DATA PODIECIA UCHWALY O POLACZENIU PRZEZ UNIBEE SPOLKA AKCYINA: 08.07.2011 R.
DATA PODIECIA UCHWALY O POLACZENIU PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT
DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA: 11.07.2011 R,

ORGAN PODEIMUJACY UCHWALE O POLACZENIU W UNIBEP SPOLKA AKCYINA:
NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE AKCIONARIUSZY

ORGAN PODEIMUJACY UCHWALE O POLACZENIU W PRZEDSIEBIORSTWIE ROBOT
DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA: NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstalych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotdw
przejmujacych calosc lub czes¢ majatku spatki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktdrych majatek w catosdci lub czedci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 LNazwa lub firma PRZEDSIEBIORSTWQ ROBOT DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOLKA
7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ——

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendi, w [---—- .
ktdrym podmiot byt zarsjestrowany

5.Numer REGON 050506344
3 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu polaczenia, podziatu lub POLACZENIE ZGODNIE 7 ART. 492 & 1 PKT 1 KSH POPRZEZ PRZEMNIESIENIE NA SPOLKE
przeksztatcenia PRZEIMUIACA CAYEGO MAJATKU SPOLKI PRZEJIMOWANE] W DRODZE SUKCESII

UNIWERSALNE], BEZ PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKEADOWEGO SPOLKI PRZEIMUIACE]L.
W ZWIAZKU Z TYM, 7E SPOLKA PRZEIMUJACA JEST JEDYNYM WSPOLNIKIEM SPOEKT
PRZEIMOWANE], POLACZENIE SPOLEK PRZEPROWADZONE JEST W TRYBIE
UPROSZCZONYM ZGODNIE Z ART. 516 § 516 KSH.,
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UCHWALA NR 4 WALNEGO ZGROMADZENIA AKCIONARIUSZY UNIBEP SPOLKI AKCYINE] Z
DNIA 01.03.2023 R., PRZED NOTARIUSZEM WALDEMAREM PIOTREM ZIMNOCHEM W
BIELSKU PODLASKIM, AKT NOTARIALNY, REP. A NR 933/2023
Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych calosc lub czesc majatku spétki

Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktdrych majatek w calosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu
il 1.Nazwa lub firma BUDREX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendgi, w | POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
ktdrym podmiot byt zarejestrowany

3.Numer w rejestize 0000073755
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr Rk
5.Numer REGON 051980964

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 13.10.2023

adres strony internetowsi, na ktdrej s3 dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT
SPOLKI AKCYJNEJ UNIBEP S.A.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spolka dziala pod firma: UNIBEP Spélka Akeyjna. Spolka moze réwniez posthugiwacé sie skrotem firmy
UNIBEP S.A.
% %

Siedziba spolki jest miasto Bielsk Podlaski.

§3.

Spdélka dziala na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej oraz za granica.

§4.

1. Spélka moze powolywaé filie. biura, oddzialy zaklady. przedstawicielstwa i inne jednostki
organizacyjne w kraju 1 za granicg.

2. Spolka moze byé udzialowcem (akcjonariuszem) w innych spélkach. w tym réwniez w spolkach z
udzialem zagranicznym.

§ 5.

Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

§ 6.

Przedmiot dzialalnose1 Spolki obeymuje:

Produkcja wyrobow tartacznych — 16.10.7,

Produkeja arkuszy fornirowych 1 plyt wykonanych na bazie drewna — 16.21.7,

Produkcja gotowych parkietow podlogowych — 16.22.Z,

Produkcja pozostalych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa — 16 23 7,

Produkeja opakowan drewnianych — 16.24.7,

Produkcja pozostalych wyrobow z drewna: produkcja wyrobow z korka, slomy 1 materialow

uzywanych do wyplatania — 16.29 .7,

7. Produkcja wyrobow budowlanych z betonu — 23.61.7,

8. Produkcja wyrobow budowlanych z gipsu — 23.62.7,

9. Produkcja masy betonowe] prefabrykowane) — 23.63.Z,

10. Produkcja zaprawy murarskie] — 23.64.7,

11. Produkcja pozostalych wyrobdw z betonu, gipsu i cementu — 23.69.7,

12. Produkcja pozostalych wyrobow z mineralnych surowcow niemetalicznych, gdzie indziej nie
sklasyfikowana — 23.99.7,

13. Produkcja konstrukeji metalowych 1 ich czesei — 25.11.7,

14. Produkcja metalowych elementow stolarki budowlane) — 25.12.7,

. Wytwarzanie 1 zaopatrywanie w pare wodna, goraca wode 1 powietrze do ukladow

klimatyzacyjnych — 35.30.7Z

16. Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow — 41.10.2,

17. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych 1 niemieszkalnych -
41.20.Z,

18. Roboty zwiazane z budowg drog 1 autostrad - 42.11.2,

19. Roboty zwigzane z budowa drog szynowych 1 kole1 podziemmne) - 42.12.7,

Sk~
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20. Roboty zwiazane z budowa mostéw 1 tuneli - 42.13.7,
21. Roboty zwigzane z budowg rurociagow przesylowych 1 sieci rozdzielczych — 42.21.7,
22. Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych 1 elektroenergetycznych - 42.22.7,
23. Roboty zwiazane z budowa obiektéw inzynierii wodnej — 42.91.7,
24. Roboty zwigzane z budowa pozostalych obiektow inzynierii ladowej 1 wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane - 42.99.7,
25. Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych - 43.11.Z,
26. Przygotowanie terenu pod budowe — 43.12.7,
27. Wykonywanie wykopow 1 wiercen geologiczno-inzynierskich - 43.13.7,
28. Wykonywanie instalacji elektryeznych - 43.21.7Z,
29. Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych -
43.22.7,
. Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych - 43.29.7,
. Tynkowanie - 43.31.7,
. Zakladanie stolarki budowlanej - 43.32.Z,
. Posadzkarstwo; tapetowanie 1 oblicowywanie scian - 43.33.7,
. Malowanie 1 szklenie - 43.34.7,
. Wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykonczeniowych - 43.39.7,
. Wykonywanie konstrukeji 1 pokry¢ dachowych - 43.91.7,
. Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane - 43.99.7,
. Sprzedaz hurtowa 1 detaliczna samochoddw osobowych 1 furgonetek — 45.11.7Z,
. Sprzedaz hurtowa 1 detaliczna pozostalych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem motocykli
—45.19.7,
. Sprzedaz detaliczna czg¢sci 1 akcesoriow do pojazddéw samochodowych, z wylaczeniem motocykli
—4532.7,
41. Dzialalnos¢ agentow zajmujacych sie sprzedaza drewna 1 materialow budowlanych — 46.13.Z,
42. Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w goérnictwie, budownictwie oraz inzynierii
ladowe] 1 wodnej — 46.63.7,
43. Pozostaly transport ladowy pasazerski, gdzie indzie) mesklasyfikowany - 49.39.Z,
44. Transport drogowy towarow - 49.41.7,
45. Magazynowanie i przechowywanie towaréw - 52.10,
46. Pozostala finansowa dzialalnos¢ uslugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, w wylaczeniem
ubezpieczen 1 funduszéw emerytalnych — 64.99.Z,
47. Pozostala dzialalno$¢ wspomagajaca uslugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen 1 funduszéw
emerytalnych — 66.19.7,
48. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek - 68.10.Z,
49. Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z,
50. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - 68.31.7,
51. Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie - 68.32.7Z,
52. Dzialalnosé rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe - 69.20.7,
33. Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarcze) 1 zarzadzania -70.22 .7
34. Dzialalnos¢ w zakresie architektury — 71.11.7
55. Dzialalnosé w zakresie inzynierii 1 zwiazane z nia doradztwo techniczne - 71.12.7,
J6. Pozostale badania 1 analizy techniczne -71.20.B
37. Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych (Internet) -
73.12.C,
38 Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych 1 furgonetek — 77.11.7Z,
J9. Wynajem 1 dzierzawa pozostalych pojazdow samochodowych, z wylaczeniem motocykli —
77.12.7,
60. Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzgdzen budowlanych - 77.32.Z,
61. Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzadzen biurowych, wlaczajac komputery — 77.33.Z,
62. Dzialalnos¢ ochroniarska w zakresie obslugi systemow bezpieczenstwa — 80.20.Z,
63. Dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach — 81.10.Z,
64. Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej nie sklasyfikowane — 85.59.B,
65. Dzialalnos$¢é wspomagajaca edukacje — 85.60.7.
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II. KAPITAE ZAKEADOWY I AKCJE

§ 7.

Kapital zakladowy Spoétkit wynost 3 507 063,40 zt (stowme: frzy nuliony piecset siedem tysiecy
szesédziesiat trzy zlote czterdziesel groszy) 1 dzieli sie na 35 070 634 (stownie: trzydziesei pieé miliondw
siedemdziesiat tysiecy szeséset trzydziesei cztery) akeji o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesieé groszy)
kazda akcja, w tym:

a) 27 227 184 (slownie: dwadziescia siedem miliondw dwiescie dwadziescia siedem tysiecy sto
ostemdziesigt cztery) akceji na okaziciela seri1 A,

b)6 700 000 (stownie: szesé¢ miliondow siedemset tysiecy) akeji na okaziciela serii B,

¢) 1 048 950 (stownie: jeden milion czterdziesci osiem tysiecy dziewieéset pieédziesigt) akeji na
okaziciela sern C,

d) 94 500 (stownie: dziewiec¢dziesiat cztery tysiace piec¢set) akeji na okaziciela serii D.

§ 7Ta.

Kapitat zakladowy spollki zostal warunkowo podwyzszony na podstawie Uchwaly 3 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzema z dma 26 pazdziermka 2007r. oraz Uchwaly nr 19 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 18 czerwea 2009r. zmieniajgeej uchwale nr 3 z dnia 26 pazdziernika 2007r. o kwote
nie wieksza mz 104.895 zlotych, w drodze emisji 1.048.950 akeji zwyklych na okaziciela seri C o
wartosci nominalnej 0,10 zI (dziesiec groszy) kazda akeja, w celu przyznania praw do objecia akeji przez
posiadaczy warrantdw subskrypeyjnych serit A emiutowanych zgodnie z Uchwalg nr 4 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 26 pazdziernika 2007r. w sprawie emisji warrantow subskrypeyjnych
oraz Uchwala nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 18 czerwea 2009r. zmieniajacy
Uchwale nr 4 z dma 26 pazdziernika 2007r., z wylaczeniem prawa poboru dotychezasowych
akcjonariuszy Spotki.

§ 8.

1. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spolke (umorzenie
dobrowolne).

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akeji okresla sposob umorzenia 1 warunki nmorzenia
akeji, a w szczegolnosdel podstawe prawng umorzema, wysokosé wynagrodzema przystugujacego
akcjonariuszowi akeji wmorzonych badz uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz
sposob obnizema kapitatu zakladowego.

§ 9.

Spotka moze emitowac obligacje zamienne na akcje, obligacje z prawem pierwszenstwa oraz warranty
subskrypeyjne.

III. WLADZE SPOLKI
§ 10.
Wiladzanu Spoétka sa:
1) Zarzad,

2} Rada Nadzorcza,
3) Walne Zgromadzenie.
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ZARZAD

§11.
1. Zarzad Spotki sklada sie z jednego lub wiekszej liczby cztonkow.
2. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu powoluje 1 odwotuje Rada Nadzoreza.

3. Kadencja czlonkow Zarzadu wynost 36 muesiecy (3 lata) 1 rozpoezyna swd) bieg w dniu wskazanym
w uchwale Rady Nadzorcze] o wyborze czlonkéw Zarzadu, nie pozniej niz z chwilg odbycia sie
plerwszego Zwyczajnego Walnego Zgromadzema nastepujgcego po podjectu uchwaly Rady
Nadzorezej o powolaniu czlonkdéw Zarzadu nowej kadencji.

4. Mandat czlonkéow Zarzadu wygasa z chwilg odbycia sie Zwyczajnego Walnego Zpromadzenia
zatwierdzajgcego drugi, pelny rok obrotowy, ktdry rozpoczal sie po podjecmn uchwaly Rady
Nadzorezej o wyborze Zarzadu nowej kadencji (rok obrotowy w trakcie ktorego uchwata taka zostala
podjeta me whicza sie), takze wowczas jezel takie Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbedzie sie
przed uplywem kadencji obliczane] zgodnie z ust. 3.

5. Czlonkowie Zarzadu powolywani sg na wspdlng kadencje. Jezeli cztonek Zarzadu zostanie powolany
w toku trwajgee] kadencji Zarzadu, jego mandat wygasa wraz z pozostatyni mandatani czlonkéw
Zarzadu.

0. Liczbe czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

§12.
1. Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spolki 1 reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Uchwaly Zarzadu Spétk zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosow. W przypadku réwnoscel gloséw
decyduje glos Prezesa Zarzgdu.

3. W posiedzeniu Zarzadu mozna uczestniczy¢ rowniez przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozunuewania sie na odleglosé.

4. Zarzad moze podejmowa¢ uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystamu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé.

5. Czlonkowie Zarzadu moga braé¢ udziat w podejmowaniu uchwal Zarzadu, oddajac swdj glos na
pismie za posrednictwem innego czlonka Zarzadu.

0. Zasady uczestniczenia w posiedzeniu Zarzadu przy wykorzystanin srodkow bezposredniego
porozumiewania sie na odleglosé oraz podejmowania uchwal w trybie okreslonym w ust. 41 5
mmejszego paragrafu okresla Regulanun Zarzadu.

§ 13.
Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spolki niezastrzezone ustaws lub niniejszym

Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej naleza do zakresu dzialania
Zarzgdu.

§ 14.
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Zarzad jest uprawniony do wyplaty akecjonariuszom zaliczki na poczet przewidywane] dywidendy na
koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajace na wyplate. Wyplata zaliczld
wymaga zgody Rady Nadzorcze).

§ 15.

Regulanun Zarzadu okresla szczegolowo tryb dzialamia Zarzadu. Regulamun uchwala Zarzad, a
zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 16.

Do skladamia oswiadczen woli 1 podpisywama w imieniu Spolki vprawniem sa: Prezes Zarzadu
samodzielnie badZz dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy tacznie, czlonek Zarzadu dzialajacy lacznie z
prokurentem lub dwaj prokurenci lacznie.

§17.

W umowie muedzy Spotka a czlonkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z mm, Spotke reprezentuje Rada
Nadzoreza albo pehmmocmk powolany uchwaly Walnego Zgromadzenia. W tym samym trybie
dokonuje sie mnych czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy lub innym stosunkiem prawnym
faczacym czlonka Zarzadu ze Spotka.

RADA NADZORCZA
§ 18.

1. Rada Nadzorcza sklada sie z 5 (pieciun) do 7 (siedmiu) cztonkéw, w tym Przewodniczacego oraz nie
wiece] mz 2 (dwoch) Zastepcow Przewodniczacego, powolywanych 1 odwoltywanych przez Walne
Zgromadzenie. W przypadku glosowania grupani Walne Zgromadzenie okresla liczebnosé Rady
Nadzorecze] na dana kadencje uchwala przed przystapieniem do wyborow.

[§]

Kadencja czlonkéw Rady Nadzoreze) wynosi 36 miesiecy (3 lata) 1 rozpoczyna swoj bieg z chwilg
odbycia sie Zwyezajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym podjeto uchwale o wyborze czlonkow
Rady Nadzorcze nowe] kadencji.

3. Mandat czlonkéw Rady Nadzorcze] wygasa z chwila odbycia sie Zwyczajnego Walnego
Zgromadzema zatwierdzajacego drugi, pelny rok obrotowy, ktdry rozpoczal sie po podjecm
uchwaly Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia o wyborze czlonkéw Rady Nadzorcze] nowej
kadencji (rok obrotowy w trakcie ktorego uchwata taka zostala podjeta nie wlicza sie), takze
wowezas jezeli takie Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbedzie sie przed uplywem kadencyi
obliczane] zgodnie z ust. 2.

4. Czlonkowie Rady Nadzorcze] powolywamn sa na wspolna kadencje. Jezeli czlonek Rady Nadzorczej
zostanie powolany w toku trwajace] kadencji Rady Nadzorczej, jego mandat wygasa wraz z
pozostalyni mandatami czlonkow Rady Nadzorcze).

5. Do Rady Nadzorcze] powmno by¢ powolanych przynajmniej dwoch (2) cztonkow miezaleznych.
Czlonkanu mezaleznymi Rady Nadzorcze sa osoby spelmajace lgeznie:

a) kryteria miezaleznosei w rozumieniu zasad ladu korporacyjnego obowiazujacych spétla
dopuszezone do obrotu na krajowym rynku regulowany 1 014z

b} kryteria niezaleznosei w rozumieniu przepisow regulujacych zasady funkejonowania komitetu
audytu.
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6. Kazdy akcjonariusz moze zpglaszaé na pismie Zarzadowi Spolki kandydatow na czlonka
niezaleznego Rady Nadzorczej, nie pdzniej niz na 7 (siedem) dni roboczych przed terminem
Walnego Zgromadzenia, ktére ma dokonaé¢ wyboru takiego czlonka. Zgloszenie zawiera dane
personalne kandydata oraz uzasadnienie kandydatury wraz z opisem lkwalifikacji 1 doswiadezen
zawodowych kandydata. Do zgloszenia zalacza si¢ pisemne oSwiadczenie zanteresowanej osoby
wyrazajace zgode na kandydowanie do Rady Nadzorcze 1 potwierdzajace spelnianie przez mia
kryteriow miezaleznosci, okreslonych w wust. 5, jak réwmiez zawierajace zobowigzame do
niezwlocznego zawiadomienia o przypadlku utraty cech niezaleznosei. W przypadku niezgloszenia
w powyzszym ftrybie kandydatur spelmajacych kryteria miezaleznosci, kandydata na czlonka
mezaleznego Rady Nadzorcze] zglasza Zarzad Spolki podezas obrad Walnego Zgromadzenia.

7. Rada Nadzorcza w skiad, ktére] w wyniku wygasniecia mandatow niektéryeh czlonkéw, wehodzi
mnie] czlonkéw mz liczba okreslona przez Walne Zgromadzenie, jednakze, co najmnie] 5 (pieciu)
czlonkdw, jest zdolna do podejmowania waznych uchwat do czasu uzupelnienia jej sktadu. W takim
przypadku, Zarzad niezwlocznie podejmie dziatania w celu doprowadzenia sktadu Rady Nadzorezej
do stanu zgodnego ze Statutem 1 obowiazujgeymu w danym czasie uchwalami Walnego
Zgromadzema.

§ 19.

1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia, co najmnie] raz na 3 (irzy) miesigce.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorcze lub jego zastepcy maja obowigzek zwola¢ posiedzemie Rady
Nadzorczey, takze na pisemny wniosek czlonka Rady Nadzorcze) lub Zarzadu Spétki. Posiedzenie
powinno sie odbyé w ciagu 2 (dwdch) tygodm od chwili ofrzymama wmosku. Szezegolowe zasady
dotyczace sposobu oraz termunu zwolamia posiedzema Rady Nadzorcze) okresla Regulamin Rady
Nadzoreze).

3. W posiedzemmn Rady Nadzorcze; mozna uczestniczy¢ réowmiez przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé.

4. Czlonek Rady Nadzorczej moze oddaé swdj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady
Nadzoreze). Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad
na posiedzeniu Rady Nadzorczey.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢. Uchwala jest wazna, gdy wszyscy czlonkowie
Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz co najmniej potowa cztonkdw
Rady Nadzorczej wziela udzial w podejmowaniu uchwaly.

0. Pozostale zasady uczestniczema w posiedzemin Rady Nadzorcze) przy wykorzystanm srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé oraz podejmowania uchwat w trybie okreslonym
w ust. 4 1 5 mniejszego paragrafu okresla Regulamin Rady Nadzoreze).

§ 20.

1. Dla waznosci uchwal Rady Nadzorcze] wymagane jest pisemmne zaproszenie na posiedzenie
wszystkich cztonkdw Rady 1 obecnosé na posiedzeniu Rady, co najmniej polowy jej cztonkdw, o ile
przepisy Kodeksu spétek handlowych nie stanowig inaczej.

2. Uchwaly Rady Nadzorcze] zapadajg bezwzgledng wiekszoscig oddanych gloséw. W razie réwnej
liczby glosow, decyduje glos przewodniczacego Rady Nadzorezej.

§21.
1. Rada Nadzorcza przyjmuje na mocy uchwaly swoj repulamin wewnetrzny (Regulamin Rady
Nadzorczej).
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2. Repulamin Rady Nadzorcze] okresla w szezegdlnosei zakres informaci udzielanych przez Zarzad
Radzie Nadzorcze] o Spolce 1 jej spotkach zaleznych oraz powiazanych. Zapisy Regulaminu Rady
Nadzorczej zastepuja regulacje o obowigzku informowania Rady Nadzorczej w sposdb okreslony w
art. 380" §1 1 §2 Kodeksu spétek handlowych, ktéry wylacza sie.

22,
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzdr nad Spotka we wszystkich dziedzinach jej dzialalnoscr.

2. Oprocz mnych spraw zastrzezonych postanowiemanu obowigzujgeych przepiséw prawa oraz
nmimejszego Statutu, do kompetencyi Rady Nadzorcze) nalezy:

a) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosei Spotki oraz sprawozdania finansowepo za ubieghy
rok obrotowy,

b) ocena wnioskdw Zarzadu dotyezacych podziatu zysku albo pokryeia straty,

c) rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu udzielema czlonkom Zarzadu spoiki absolutorium z
wykonania przez nich obowigzkéw,

d) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania Rady Nadzorcze], w
tym z wynikow oceny, o ktdre] mowa w punkcie a) powyzej,

) powolywanie 1 odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, zawieszanie, z
waznych powodow, w czynnosciach poszezegélnych lub wszystkich czlonkéw Zarzadu oraz
delegowanie cztonkéw Rady Nadzorcze] do czasowego wykonywania czynnosci czlonkéw
Zarzadu nie moggcych sprawowaé swych czynnosei,

g) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu Spolki,

h) zawieranie umoéw z czlonkami Zarzadu Spolki, ustalanie wynagrodzenia Prezesa i1 czlonkéw
Zarzgdu Spdétki oraz zasad ich premiowania, wykonywanie wzgledem czlonkdéw Zarzadu w
mmieniu Spotkt uprawnient wynikajacych ze stosunku pracy 1 w przypadku sporéw z czlonkanu
Zarzadu,

i) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta w celu zbadania sprawozdama finansowego Spotki,

) udzielanie zgody na zajmowanie sie mteresanu konkurencyjnymu lub na uczestniczenie w spolce
konkurencyjnej przez cztonka Zarzadu,

k) wyrazanie zgody na tworzenie nowych spélek 1 oddzialow Spoétka,

[} wyrazanie zgody na enusje obligacji, z zastrzezeuem §32 vst. 1 lif. (g),

m) udzielanie zgody Zarzadowi na wyplate akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywane]
dywidendy na koniec roku obrotowego,

n) zatwierdzamie planow strategicznych Spolki 1 Grupy UNIBEP oraz oceny ich wykonamia,

o) zatwierdzanie plandéw finansowych rocznych Spotki 1 Grupy UNIBEP oraz oceny ich
wykonama,

p) sporzadzanie 1 przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku zwiezle
oceny sytuacji Spolki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej 1 systemu
zarzgdzania ryzykiem,

q) dokonywanie 1 przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku oceny swojej
pracy.

3. Czlonkowie Rady Nadzorcze] wykonuja swoje prawa 1 obowiazki osobiscie.
§ 23.
Czlonkowie Zarzadu Spétki, likwidatorzy oraz pracownicy Spolki, ktérzy zajmuja stanowiska gléwnego
ksiegowego, radey prawnego, kierownika wydziatu lub inne stanowiska bezposrednio podlegajace
czlonkowi Zarzadu Spolki nie moga by¢ jednoczesmie cztonkami Rady Nadzorcze;.

§ 24.
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Czlonkowie Rady Nadzorcze] otrzymujg wynagrodzenie na podstawie | Repulaminu Wynagradzania
Czlonkéw Rady Nadzorcze)™” przyjetego uchwaly Walnego Zgromadzenia.

WAILNE ZGROMADZENIE

§ 25.

Walne Zgromadzenie moze obradowa¢ jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

§ 26.

I.  Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad Spolki w ciagu 6 (szesciu)
miesiecy od zakoficzenia kazdego roku obrotowego. Jezeli Zarzad nie zwola Zwyczajnego
Walnego Zgromadzemia w powyzszym terminie, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza.

2. Nadzwyczame Walne Zgromadzeme zwolwe Zarzad lub Rada Nadzorcza lub akcjonariusze
reprezentujacy co najmnie] polowe kapitatu zak{adowego lub co najmniej potowe ogdtu glosow
w spolce.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmmniej 1/20 (jedna dwudziests) kapitalu
zakladowego moga zada¢ zwolania przez Zarzad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia 1
umieszezema okreslc-n}ch spraw w porzadku obrad tego Zgromadzema. qua.me zwolania
Nadzwyczajnego Walnego Zgomadzema 1 umieszezenia okreslonych spraw w jego porzadku
obrad nalezy zlozy¢ Zarzadow: na pisnue lub w postaci elektroniczne). Zarzad powinien zwolac
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w terminie dwach tygodm od daty przedstawienia zadania.

4. Na strome mtermnetowe] Spolki znajdue sie specjalny adres e-mail, ktéry moze byé
wykorzystywany w przypadkach przewidzianych w Kodeksie spotek handlowych w zwiazku z
Walnym Zgromadzeniem.

§ 27.

I.  Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

2. Rada Nadzorcza lub akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng
dwudziesta kapitalu zaldadowego moga zadaé¢ umieszezenia okreslonych spraw w porzadku
obrad najblizszepo Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zostaé zgloszone Zarzadowi nie
poznie] niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym terminem Zgromadzenia. Zadanie
powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaly dotyeczace) proponowanego puuktu
porzadku obrad. Zadanie moze zostaé ztozone w postaci elektronicznej.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co naymnie] jedna dwudziesta kapitalu
zakladowego moga przed terminem Walnego Zgromadzema zglaszac spdlce na pismie lub przy
wykorzystaniu  Srodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwal dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzema lub spraw, ktore maja zostaé
wprowadzone do porzadku obrad.

4. Kazdy z akcjonariuszy moze podezas Walnego Zgromadzenia zglaszaé projekty uchwal
dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

§ 28.
Walne Zgromadzenma odbywaja sie w siedzibie Spolki albo w Warszawie.
§ 29.

1. Uchwaly zapadaja bezwzgledna wiekszoscia gloséw, chyba, ze Statut lub Kodeks spolek
handlowych przewiduja wymogi surowsze.

2. Kazda akcja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego glosu.
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§ 30.

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowamie zarzadza sie przy wyborach, nad wnioskami o odwolanie
cztonkdw wladz lub likwidatorow Spotki, badz o pociagniecie ich do odpowiedzialnosei, jak réwniez w
sprawach osobowych. Ponadto tajne glosowanie zarzadza sie na wniosek chocby jednego z akcjonarnuszy
obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 31.

1. Walne Zgromadzeme otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez miego
wskazana, po czym sposrod osob uprawnionych do glosowania wyblera sie Przewodniczacego.
W razie meobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie ofwiera Prezes Zarzadu lub osoba
wskazana przez Zarzad.

2. W przypadku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwolanego przez akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej polowe kapitalu zakladowego lub co najmniej polowe ogdlu
glosow w spolce, Przewodniczacego tego Zgromadzenia wyznaczajg akcjonariusze, ktorzy
zwolali Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

3. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulanun okreslajgcy szczegdlowo tryb prowadzenia obrad.

4. Dopuszcza sie udzial w Walnym Zgromadzemu przy wykorzystanm srodkéw komunikacy
elektronicznej, o 1le w ogloszeniu o danym Walnym Zgromadzeniu zostanie podana informacja
o 1stnieniu takie] mozliwose:.

§ 32.

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, oprocz innych spraw zastrzezonych w obowiazujacych
przepisach prawa oraz postanowieniami niniejszego Statutu, nalezy:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoélki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy,

b) powziecie uchwaly o podziale zyskow albo o pokryeru strat,

¢) udzielenie czlonkom organow spotk: absolutorium z wykonywamia przez nich obowigzkow,

d) powziecie uchwaty o zmianie Statutu Spolki,

e) powziecte uchwaly o polaczeniu z mna Spétka 1 przeksztalceniu Spotki,

J) powziecie uchwaly o rozwigzamu 1 ikwidacji Spotki,

g) powziecie uchwaty o emisji warrantéw subskrypeyjnych oraz obligacji zamiennych 1 obligacii z
prawem plerwszefstwa,

h) powziecie uchwaty o zbyeiu i wydzierzawieniu przedsiebiorstwa lub jego zorganizowane] czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

i) wszelkie postanowienia dotyczace roszezen o naprawienie szkody wyrzadzone] przy
zawigzywaniu Spétki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

J) podjecie uchwaty o przymusowym wykupie akeji w trybie art. 418 Kodeksu spolek
handlowych,

k) powolywanie 1 odwolywamne czlonkéw Rady Nadzoreze].

2. W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu czesei zysku lub
calego zysku na wyplate dla akcjonariuszy, do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy
okreslenie dnia, wedtug ktorego ustala sie liste akejonariuszy uprawnionych do dywidendy za
dany rok obrotowy (dzien dywidendy) oraz wskazanie dnia wyplaty dywidendy.

3. Nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialn w
nieruchomosci nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

4.  Walne Zgromadzenie moze podjac¢ uchwale w sprawie istotne] zmiany przednuotu dzialalnosc:
Spolk: bez obowigzku wykupu akcjonariuszy nie zgadzajacych sie na zmiane, jezeli uchwala
podjeta bedzie wiekszoscig 2/3 glosdw w obecnosel akejonariuszy reprezentujacych, co najmniej
polowe kapitalu zakladowego.
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IV. GOSPODARKA SPOLKI
§ 33.
Organizacje przedsiebiorstwa Spolki okresla repulamin organizacyjuy ustalony przez Zarzad Spotki.

§ 34.

)

Spolka prowadzi ksiegowosé zgodnie z obowigzujacynu przepisami.
2. Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy.

§ 35.

—

. Spotka tworzy kapitaty:

a) kapital zakladowy,
b) kapital zapasowy.

2. Spolka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzema moze tworzy¢ mne kapitaly rezerwowe oraz
fundusze celowe. Sposob ich wykorzystania okresla uchwala Walne Zgromadzenie.

§ 36.

1. Sposob przeznaczema czystego zysku Spotki okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.

[§]

Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czesc¢ zysku na:

a) odpisy na kapital zapasowy, w wysokoscl co najmmej wymagane] ustawa, o ile kapital ten na
dzien rejestracyi byl mzszy lub uzyto go na pokrycie strat,

b) pozostale kapitaly 1 fundusze, inwestycje lub inne cele okreslone uchwala Walnego
Zgromadzenia,

c) dywidende dla akcjonariuszy.

3. Termun wyplat dywidendy vstala 1 oglasza Walne Zgromadzenie.

4. Rozpoczecie wyplat powinno nastapi¢ nie pdZnie] mz w ciagu 2 muesiecy od dma podjecia
uchwaly o podziale zysku.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 37.
Rozwigzanie Spolki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi sie pod firma
Spolka z dodatkiem ,w likwidacji”. Likwidatorami sg czlonkowie Zarzadu, chyba, ze Walne
Zgromadzenie postanowi odmiennie. Majatek Spotki pozostaly po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli dzieli sie miedzy akcjonariuszy w stosunku do dokonanych przez kazdego z nich wplat na
akcje.

§ 38.
Rozwigzanie Spotki powoduja:
a) uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spolki lub o przemesien siedziby Spolki za

granice,

b) ogloszeme upadiosel Spotka,
¢) mne przyczyny prawem przewidziane.

10
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§ 39.

W sprawach nieuregulowanych nimejszym Statutem maja zastosowanie przepisy Kodeksu spolek
handlowych, jak tez inne przepisy prawa polskiego.

§ 40.

Spotka powstala droga przeksztalcenia na spolke akeyjna, spétk: ,,UNIBUD BEP” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig.

11
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

UCHWALA NR 448
Rady Nadzorczej UNIBEP S.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim

z dnia 3 wrze$nia 2021 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na ustanowienie
Programu Emisji Obligacji

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. dziatajac na podstawie § 22 ust. 2 lit. ,,I” Statutu Spotki Akcyjnej
UNIBEP S.A., zwanej dalej ,,Spétka”, w zwiagzku z uchwatg Zarzadu Spétki nr 1 z dnia 3 wrzesnia 2021
r. w sprawie: ustanowienia Programu Emisji Obligacji, uchwala co nastepuje:

§1.

Wyraza zgode na realizacjg przez Spotk¢ Programu Emisji Obligacji, zwanego dalej ,,Programem?,
wedhug nastepujgcych zasad:

1) W ramach Programu Spétka wyemituje nie wigcej niz 1.500.000 (jeden milion pigéset tysiecy)
sztuk obligacji na okaziciela, w ramach jednej lub kilku serii, poczawszy od serii H, o wartosci
nominalnej wynoszacej 100 (sto) zlotych kazda, zwanych dalej ,,Obligacjami”, o lacznej
wartosci nominalnej nie wiekszej niz 150.000.000 (sto pigédziesiat miliondw) zlotych,

2) Obligacje moga by¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez
Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.,

3) Emisje Obligacji w ramach Programu powinny mieé miejsce nie pozniej niz do dnia 31 grudnia
2025 roku.

§2.

Sprawy nieuregulowane postanowieniami § 1 niniejszej Uchwaly, w tym pozostate warunki emisji
Obligacji zostang ustalone w odrgbnych uchwatach Zarzadu Spotki towarzyszacych poszezegdlnym
emisjom Obligacji w ramach Programu i nie bgdg wymagaly osobnych zgod Rady Nadzorcze;.

§3.
W celu realizacji postanowien §1 niniejszej Uchwaly, Rada Nadzorcza:

1. Wyraza zgode i upowaznia Zarzgd Spolki do pojeeia wszelkich czynnosei prawnych i
faktycznych zmierzajacych do realizacji emisji Obligacji w ramach Programu a w szczegdlnoscei
do ustalenia warunkéw poszezegdinych serii Obligacji, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 1,
w tym do:
a) okreslenia wartosci poszezegdlnych serii Obligacji,
b) okreslenia stopy i sposobu oprocentowania Obligacji,
¢) ustalenia terminéw platnosci $wiadczen z Obligacii,
d) okreslenia celu emisji,
€) ustalenia ferminéw otwarcia i zamknigcia subskrypcji,
f) sporzadzenia dokumentéw informacyjnych dotyczacych Programu,
g} ustalenia warunkow skladania zapiséw oraz dokonywania wplat przez inwestoréw,
L) okreslenia zasad przydziatu Obligacji,
i) okreslenia trybu oferowania i rodzaju oferty Obligacji.
2. Upowainia Zarzad Spélki do kazdorazowego ustalenia formy zabezpieczenia Obligacii lub jego
braku, w ramach emisji poszezegolnych serii, w przypadku powstania potrzeby zabezpieczenia
wierzytelnosci obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.
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3. Upowaznia Zarzad Spotki do podjgeia wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych
zmierzajacych do rejestracji Obligacji w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. oraz wprowadzenia Obligacji do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gieldg Papieréw Wartosciowych S.A.

§4.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia. / \

Stajkowski

Woj

Pawet Markowsk%

Dariusz Kacprzyk W
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UCHWALANR 1
Zarzadu UNIBEP S.A.
z siedziby w Bielsku Podlaskim
z dnia 3 wrzesnia 2021 r.

w sprawie: ustanowienia Programu Emisji Obligacji

Zarzad Unibep S.A. zwang dalej ,,Spotka” postanawia, co nastepuje:
§1.

Ustanawia si¢ Program Emisji Obligacji, realizowanych przez Spotke, zwany dalej ,,Programem™
wedtug nastepujacych zasad:

1) W ramach Programu Spotka wyemituje nie wigeej niz 1.500.000 (jeden milion pieéset tysiecy)
sztuk obligacji na okaziciela, w ramach jednej lub kilku serii, poczawszy od serii H, o wartosci
nominalnej wynoszacej 100 (sto) zlotych kazda, zwanych dalej ,,Obligacjami”, o lgcznej
warto$ci nominalnej nie wigkszej niz 150.000.000 (sto piecdziesiat miliondw) zlotych,

2) Obligacje moga by¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez
Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.,

3) Emisje Obligacji w ramach Programu powinny mie¢ miejsce nie pézniej niz do dnia 31 grudnia
2025 roku,

4) Realizacja Programu mozliwa bedzie po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spotki.

§2.

Sprawy nieuregulowane postanowieniami § 1 niniejszej Uchwaly, w tym pozostale warunki emisji
Obligacji zostang ustalone w odrebnych uchwatach Zarzadu Spotki towarzyszacych poszczegdlnym
emisjom Obligacji w ramach Programu.

§3.

Warto$ci oraz harmonogramy realizacji emisji poszezeg6lnych serii obligacji emitowanych w ramach
Programu uzaleznione bgda od aktualnych potrzeb kapitatowych Spélki oraz podmiotow od niej
zaleznych.

§4.

Uchwala wechodzi w Zycie z dniem podjecia.

Leszek Gal;;hiecki Stawomir Kiszycki Krzysztof T-tikolajuzyk Adam Polifiski

!
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OSWIADCZENIE PRZEWODNICZACEGO RADY NADZORCZEJ
UNIBEP S.A. Z SIEDZIBA
W BIELSKU PODLASKIM

Przewodniczacy Rady Nadzorczej UNIBEP S.A. z siedziba w Bielsku Podlaskim, po przeprowadzonym
glosowaniu za pomoca poczty elektronicznej nad uchwala nr 575 z dnia 28 wrzesnia 2023 r., w
brzmieniu zalgezonym do niniejszego o$wiadczenia stwierdzil, ze w glosowaniu jawnym za uchwaly
oddano 6 (szeéé) glosdw za, nikt nie glosowal przeciw i nikt nie wstrzymal si¢ od glosu, wobec tego
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej stwierdza, ze uchwata w zalgczonym brzmieniu zostala powzigta w
trybic obiegowym, zgodnie z § 19 ust. 5 statutu spolki UNIBEP 5.A.

e ————
Vo o = o
L7 o &
Zatacznik: /y/e; f%%ﬂ%/

1. Uchwata Rady Nadzorczej UNIBEP S.A. nr 575 z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
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UCHWALA NR 575
Rady Nadzorczej UNIBEP S.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim

7 dnia 28 wrzesnia 2023 roku

w sprawie: zmiany uchwaly Rady Nadzorczej UNIBEP S.A. nr 448 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w

sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji obligacji

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim (,,Spélka™) dzialajac na podstawie
przepisu art. 384§ 1 k.s.h. oraz §22 ust. 2. pkt I) Statutu Spolki w zwigzku z uchwatg Rady Nadzorczej
UNIBEP S.A. nr 448 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie wyraZenia zgody na ustanowienie programu
emisji obligacji (,,Uchwala™) postanawia zmieni¢ Uchwale w ten sposdb, ze § 1 pkt | Uchwaly otrzyma
nowe nastepujace brzmienie:

§1.
1) W ramach Programu Spétka wyemituje nie wigcej niz 1.900.570 (jeden milion dziewigCset tysigcy
piecdziesigt siedem) sztuk obligacji na okaziciela, w ramach jednej lub kilku serii, poczgwszy od serii
H, o wartosci nominalnej wynoszacef 100 (sto) zlotych Tub 1000 (jeden tysige) zlotych kazda, o tgcznej
wartosci nominalnej  wynoszqcej nie wigkszej niz 190057 000 (sto dziewigédziesigt miliondw
piecdziesigt siedem tysiecy) zlotych,

§2.

1. W pozostalym zakresie Uchwala pozostaje bez zmian.

2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzit, ze w glosowaniu jawnym za uchwala oddano 6 (sze$é)
glosow za, brak gloséw przeciwnych, brak glosow wstrzymujacych si¢, wobec tego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej stwierdzil, ze uchwala zostala powzigta w trybie obiegowym, zgodnie z § 19 ust. 5
statutu spotki UNIBEP S.A. {j. za pomoca poczty elektronicznej.

/Jan Mikotuszko
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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UCHWALANR 1
Zarzadu UNIBEP S.A.
z siedziba w Bielski Podlaskim
Z dnia 28 wrzesnia 2023 roku

w sprawie: zmiany uchwaly Zarzqdu UNIBEF S.4. nr 1 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie

ustanowienia programu emisji obligacji

Zarzagd UNIBEP S A z siedziba w Bielsku Podlaskim (,, Spolka™) dziatajac na podstawie przepisu art.
384§ 1 ksh w zwiazku z uchwaly Zarzadu UNIBEP S A nr 1 z dnda 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie
ustanowienia programu emisji obligac)i (,,Uchwala™) postanawia znuem¢ Uchwale w ten sposob, ze §

1 pkt 1 Uchwaly ofrzyma nowe nastepujgce brzmienie:

§1.
1) W ramach Programu Spotka wyemituje nie wiecej niz 1.900.570 (jeden milion dziewiecset tysigcy
piecdziesigt siedem) sztuk obligacji na okaziciela, w ramach jednej Iub kilku serii, poczqwszy od serii
H, o wartosci nominalnej wynoszqcej 100 (sto) zlotych lub 1000 (jeden tysigc) zlotych kazda, o lqcznej
warfosci nominalnej wynoszqcej nie wiekszej niz 190 057 000 (sto dziewiecdziesigt milionow

piecdziesiqt siedem tysigcy) zlotych,

§2.
1. W pozostalym zakresie Uchwala pozostaje bez znuan.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Elektronicznie
Da ri LsZ pod_pisanv przez «  Elektronicznie
g:‘:ﬂ Blocher Leszek Elekironicenie podpisany S+awom I podpisany przez
Bl O'Cher 2023.0028 przaz Laszek Gotgbleckd glawo;gggl(g;g;kj
o— Diata: 2023.0926 12:48:32 ata
T i , Golabiecki % 5. T KiszZy ekl s
Darmsz Blocher Leszek Golabiecki Stawomur Kiszycki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Elektronicznie
Adam ey Praemysla e,
Po linski pascso0zs w Wojciech s teriee
Ao S LR - -----Jarﬂszewski@?&ﬁﬁo?ﬁ
Krzysztof Mikotajezyk Adam Polimski Przemyslaw Janiszewski
Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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TUCHWALANR 2
Zarzadu UNIBEP S.A.
z siedzibg w Bielski Podlaskim
z dnia 28 wrzesnia 2023 roku

w sprawie. emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii I'w ramach programu emisji obligacji i

ustalenia warunkow ich emisji

Zarzad spolka UNIBEP S A z siedziba w Bielsku Podlaskim. adres: ul. 3 maja lok. 19, 17-100 Bielsk Podlask:
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Bialymstolu, XIT
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000231271, posiadajaca nt REGON:
000058100, NIP: 5430200365, o kapatale zakladowym w wysokosc: 3 507 063,40 PLN (w pelm oplacony), dalej
jako _Spoélka™ dzialajac na podstawie § 4 Regulaminu Zarzadu Unibep S. A 1 § 13 Statutu Spolki, oraz majac na
uwadze, ze:

A wdmu 3 wrzesnia 2021 r. Rada Nadzorcza Spolka podjela uchwale nr 448 w sprawie wyrazenia zgody
na ustanowienie programu enusji obligacyi

B. wdnm 3 wrzesma 2021 r. Zarzad Spolki podjal uchwale nr 1 w sprawie ustanowienia programu emisji
obligacyi, na podstawie ktore; w Spolce ustanowiony zostal program emasji obligacyi. w ramach ktorego
Spotka bedzie uprawniona do emitowamia, w jednej lub wielu seriach. obligacji o laczne; wartosci
nominalne) me wyzszej mz 150.000.000 PLN (sto prec¢dziesiat mulionéw zlotych) (.. Program™);

C. w dniu 28 wrzesnia 2023 r. Rada Nadzorcza Spoélki podjela uchwale nr 575 w sprawie zmiany uchwaly
Rady Nadzorcze) UNIBEP S.A. nr 448 z dmia 3 wrzesma 2021 1. w sprawie wyrazema zgody na
ustanowienie programu emisji obligacyi;

D. w dniu 28 wrzesnia 2023 r. Zarzad Spolki podjal uchwale nr 1 w sprawie zmiany uchwaly Zarzadu
UNIBEP S.A. nr 1 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustanowienia programu emusji obligacyi, na
podstawie ktorej w ramach Programu Spotka bedzie uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu
seriach. obligacii o laczne] wartosci nominalne) nie wyzsze) miz 190 057 000 (sto dziewieédziesiat
milionéw piec¢dziesiat siedem tysiecy) zlotych;

E. na dzien podjecia niniejszej uchwaly w ramach Programu zostaly wyemitowane obligacje seri H o
lacznej wartosci nominalnej 50.057.000 PLN (piecdziesiat milionéw piecdziesiat siedem tysiecy
zlotych);

Zarzad Spotki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1
1. Zarzad Spoélki, dzialajac na podstawie art. 368 § 1 wzw._ z art. 371 § 1 ustawy z dma 15 wrzesma 2000 1.
Kodeks spolek handlowych oraz art. 2 ust 1 1 art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15 styczma 2015 1. o obligacjach,
nimejszym postanawia wyemutowad w ramach Programu do 1.000.000 (jeden mulion) obligacy
niezabezpieczonych sern . I” o laczne) wartosci nominalne; do 100.000.000 (sto milionow) zlotych, z
zastrzezemem mozliwosc: zwiekszema liczby oferowanych obligacp do 1.400.000 (jeden milion
czterysta tysiecy) sztuk, o laczne; wartosci nominalne; do 140.000.000 (sto czterdziesc: milionow)
zlotych przez Zarzad Emitenta najpéznie) na cztery Dni Robocze poprzedzajace rejestracje Obligacy w
trybie rozrachunku w rozumieniu Szczegdlowych Zasad Dzialania KDPW. co stanowié bedzie ustalenie
ostatecznej tresci Warunkéw Emisji (. Obligacje™).
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2. Wrykup Obligacyi nastapr w terminie do 3 (trzech) lat od dnia emisy1, przy czym obligatariuszom 1 Spolce
bedzie przyslugiwalo prawo do wczesniejszego wykupu Obligacyi na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji Obligacyi.

3. Wartoé¢ nominalna 1 cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 100,00 PLN (sto zlotych).

4 Obligacje beda oprocentowane wedlug stopy procentowe) rowne; stawce WIBOR 6M (Warsaw Interbank
Offered Rate) powiekszone) o marze ustalona w drodze book buildingu z przedzialu od 3,90 pp. do 4,50
P.p.. Z zastrzeZeniem postanowienl warunkow emisji Obligacji w zakresie ewentualnego podwyzszenia
marzy oraz zmiany wskaznika referencyjnego.

5. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ushuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklersk:
S.A 7z stedziba w Warszawie.

6. Szezegolowe sSwiadezemia wynikajgee z  Obligacy, sposob  ich  realizacp oraz  zwigzane
z Obligacjami prawa i obowiazki Spétki 1 obligatariuszy zostana okreslone w warunkach emisji Obligacii.

7. Obligacje beda emitowane w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach. tj. w trybie oferty publiczne) w
rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzema Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2017/1129 z dma 14
czerwea 2017 d W sprawie prospektu, ktory ma byé publikowany
w zwiazku z oferta publiczna papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE, przy czym zgodnie zart. 1 ust. 4 it alubb lubd
wiw rozporzadzemia, nie wymaga sie sporzadzania prospektu ani memorandum informacyjnego.

8 Zarzad Spolki postanawia, ze w dniu ich emisy Obligacje zostana zarejestrowane w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S A oraz beds
przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu dla dluznych papierow
wartosciowych prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S A (Catalyst).

§2
Ninitejsza uchwala wchodzi w zycie z chwila podjecia.
D Elektronicznie K Elektronicznie
a rl u SZ podpisany przez Lesze podplsany przez H Elektronicznie podpisany
Rariuez Blacher Golabiecki bas 20730938 Slawomir g s
B | OC he I' D"’;mfﬂggoé? 5 13:40:16 +02'00 KI szyckl 12:50:58 +0200°
Darmsz Blocher Leszek Golgbieckt Stawonur Kiszycki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Elektronicznie Przem)fsl‘a Elektronicznie
Adam e e W sodpcn s
TZEMYSTawW
A POI| ﬁSkI Da_ta 2?1300190_"135 6 WOJCIECh Waoijciech
" dramrErasiErarasassaramiEEe " oawan Jnlszewskl
Janiszews paz. 20230928
Krzysztof Mikolajezyk Adam Polinski Przemykiaw J.niszet#gRes +0200
Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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UCHWALANR 1
Zarzadu UNIBEP S.A.
z siedziba w Bielski Podlaskim
z dnia 13 pazdziernika 2023 roku

w sprawie: ustalenia ostatecznej maksvinalnej liczby oferowanych obligacyi, wysokosci marzy

oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkow emisji obligacji serii I

Zarzad spolki dzialajacej pod UNIBEP S.A. z siedziba w Bielsku Podlaskim, zwanej dalej jako
.Emitent” lub ,,Spélka”, zwiazku z zakonczonymi subskrypcjami emisji obligacji serii I (,,Obligacje™)
stosownie do zapiséw propozycji nabycia Obligacji w zwiazku z pkt. 1.23 1 6.1 warunkow emisji

Obligacji (,,Warunki Emisji Obligacji”). niniejszym Spélka postanawia co nastepuje.

§1.
Spolka ustala marze dla Obligacji wyemitowanych w ramach programu emisji obligacji na poziomie
4,30 % (cztery procent 30/100) w skali roku.

§2.
Spotka zwieksza maksymalng liczbe obligacji proponowana do nabycia do 1.380.402 (jeden milion
trzysta osiemdziesiat tysiecy czterysta dwie) sztuk, o lacznej wartosci nominalnej wynoszacej do
138.040.200 zlotych.

§3.

1. Emitent prostuje oczywiste omylki i bledy pisarskie w pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacji.

2. W pozostalym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostaja bez zmian.

3. Uchwala wchodzi w Zzycie z chwila jej podjecia.

4. Ustala sig tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacji. ktore stanowia zalacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

5. Upowaznia si¢ Michael / Strom Dom Maklerski S.A. do przekazania subskrybentom, na 1zecz
ktérych dokonany zostanie przydzial Obligacji tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji. o
ktéorych mowa w ust. 4.

D . Elektronicznie Elektronicani
odpi P - eKtronicznie
Iarlll:l]sz Dariuss Slocher Leszek Em.igﬂﬁez Stawomi Egﬂ;:ﬁg;ﬁi
Blocher pata:2023.10a3 . -E,“‘“';S;ﬁ';'i‘;" . ¢ atar 20931013
oo asie o . SO 3 T Kiszycki e
Dariusz Blocher Leszek Golabiecki Stawomir Kiszycki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Elektronicznie Elektronicznie
Krzysztof podpisany przez Ada M podpisany przez
. i Krzysztof Mikolajezyk ., . Adam Poliriski
Mikotajczyk pata:202:.1013 Poliriskj pate:2023.10.3
4 12:00:27 +02'00° 5 T1:05:52 +02°00° 6
Krzysztof Mikolajczyk Adam Polinski Przemyslaw Janiszewski
Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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UCHWALANR 2
Zarzadu UNIBEP S.A.
z siedziba w Bielski Podlaskim
Z dnia 13 pazdziernika 2023 roku

w sprawie: wstgpnej alokagji obligacji I

Zarzad spolki dziatajacej pod firma UNIBEP S A z siedzibg w Bielsku Podlaskim, zwanej dalej jako
Emitent” lub ,Spdlka”, zwiazku z emisja przez Spolke obligacji serni I, dalej laczmie jako

,,Obligacje”, wobec uplywu termunu skiadamia formularzy przyjecia propozyeji nabycia Obligacii,

podejmuje uchwale nastepujacej tresei.

§ 1.

1. Zarzad Spotki postanawia dokonac wstepne] alokacji 1.380.402 (jeden milion trzysta osiemdziesiat

tysiecy czterysta dwie) Obligacji, o wartosci nominalnej 100,00 (sto) zlotych kazda 1 lacznej
wartosci nominalne] 138.040.200 (sto trzydziesci osiem mulionow czterdziesci tysiecy dwiescie)
zlotych, zgodmie z listy wstepne] alokacji ustalong przez Michael / Strom Dom Maklerski S A

z siedziba w Warszawie peluiaca funkcje firmy inwestycyjne] posredniczgee] w ofercie Obligacy

(,.Firma Inwestycyjna™).

2. Obligacje zostaja przydzielone pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunku
ansakcji nabycia igacji w ramach emisji w systemie Krajowego ozytu Papierow
transakeji nabycia Obligac) h ] yst Krajowego Depozytu Pap
Wartosciowych S.A. (,,Krajowy Depozyt™).
. Elektronicznie ——
Darlusmyem o= Leszek o Stawomir  fmmenseren
Data: 2023.10.13 szek Cofrieckd . . Data: 2023.10.13 10:56:28
1 Blocheru 5 0z Golqbleckt Data 20231013 ; Kiszycki o
Dariusz Blocher Leszek Golabiecka Stawomir Kiszycki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Elektronicznie
Elektronicznie
Krzysztof  seopamone: Adam ey v
Mikotajczykome w1015 Poliriski osts 20231013
12-01.12102'03‘
T o TR Bl e
Krzysztof Mikolajezyk Adam Polinski Przemystaw Janiszewski
Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

ZALACZNIK NR 1 DO PROPOZYCH NABYCIA OBLIGACI SERINI

1 runibep

WARUNKI EMISII OBLIGACH SERI I
EMITOWANYCH PREZEZ:
UNIBEP S.A.

Z SIEDZIBA, W BIELSKU PODLASKIM

Firma inwestycyjna - Organizator emisji

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji") okreila prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji serii | (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spotka pod firma:

UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim, adres: ul. 3 maja lok. 19, 17-100 Bielsk Podlaski wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez S3d Rejonowy w Biatymstoku, X1l Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000231271, posiadajgcg nr REGON:
000058100, NIP: 5430200365, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 507 063,40 PLN (w petni optacony),
(dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFINICIE

1.1. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.2. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnic bedzie Firma
Inwestycyjna;

1.3. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktdre] administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskainika WIBOR, w wyniku czego wskainik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.4. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3
Obligacje;

1.5. ,Dzien Emisji" oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzieri, w ktdrym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

1.6. ,Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzieri Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzien Weczesniejszego
Wykupu;

1.7.  ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzier danego Okresu Odsetkowego lub Dziert Wezesniejszego
Wykupu;

1.8. ,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc operacyjna;

1.9. ,Dzieni Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dziefi Roboczy przed danym Dniem Platnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzienri Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktdry wstgpit w obowizzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnieri do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzienr
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitents;

1.10. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu" oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 12.2 Warunkdw Emisji;

1.11. , Dziern Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.1 Warunkdw Emisji;

1.12. LEBITDA" — oznacza wartoid, odpowiednio, zysku lub straty z dziatalnosci operacyjnej za dany okres,
powiekszonego o amortyzacje srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

1.13. ,Emisja” oznacza emisje Obligacji;

1.14. _Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.15. ,GPW" oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.16. ,Grupa Emitenta”, ,Grupa” oznacza Emitenta oraz Podmioty Zaleine;
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1.17.

1.18.
1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24,

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.
1.31.

1.32.

1.33.

1.34,

1.35.

1.36.

HIstotny Podmiot Zaleiny” — oznacza Podmiot Zaleiny, ktérego przychody przewyiszajg 5 procent
przychoddéw Grupy lub ktdrego aktywa przewyiszajg 5 procent aktywow Grupy;

~Kapitaly Wlasne" oznacza wartoic bilansowa skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy ogdtem;
~KDPW" oznacza spdtke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S5.A. z siedzibg
w Warszawie;

~Kodeks Cywilny"” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r.. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1740
e zm.);

»Korekta” oznacza wartosc lub dziatanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskainikiem Alternatywnym;

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjne], koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatfowego;

»Marza" oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych wynoszacy
4,30 % (cztery 30/100 p. p.), 7 zastrzezeniem pkt. 15.5 Warunkdw Emisji;

»MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF"” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

»Maleinosé Gléwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»~Obligacje serii G" oznacza obligacje serii G wyemitowane przez Emitenta i zarejestrowane w KDPW pod
kodem PLO123300017;

»Obligacje serii H" oznacza obligacje serii H wyemitowane przez Emitenta i zarejestrowane w KDPW pod
kodem PLO123300025;

»Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji;
»Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego
oswiadczenia, ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie byc¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdrg wskainik WIBOR miat mierzyc i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»Ogloszenie Korica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
7e wskainik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, 3 w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

~PLN", ,zI" oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

~Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane s3 Obligacje;

~Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje braniowsg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktdrg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskainikiem referencyjnym;

~Podmioty Zaleiny” oznacza jednostke zaleing lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu Ustawy z dnia

29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;
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1.37. ,Podstawowa Dzialalnos¢ Gospodarcza” — oznacza dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa na
rynkach polskim i zagranicznych, produkcji doméw modutowych, budownictwa drogowo-mostowego,
budownictwa ekologicznego oraz dziatalnosci deweloperskiej;

1.38. ,Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.z 2022 r.
poz. 1520 ze zm.);

1.39. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U. z 2022 r. poz. 2309 ze zm.);

1.40. ,Propozycja Nabycia" oznacza propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu art. 34 i art. 35 Ustawy o
Obligacjach;

1.41. ,Przypadek Naruszenia” oznacza kaide zdarzenie okreslone w pkt. 13.4 oraz 13.5 Warunkdw Emisji;

1.42. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.43. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktdrym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.44. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.45. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierdow Wartosciowych;

1.46. ,Rozporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdw wartoiciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.47. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcéw prawnych;

1.48. ,Sprawozdania Finansowe"” oznacza sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta lub skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy
kapitatowe] Emitenta, przy czym jesli Emitent sporzadza zardwno jednostkowe jak i skonsolidowane
sprawozdania finansowe, za Sprawozdania Finansowe uznaje sie skonsolidowane sprawozdania
finansowe grupy kapitatowe] Emitenta. lezeli niniejszy dokument nie stanowi inacze] jakiekolwiek
parametry finansowe (np. Wskainik Diwigni Finansowe] lub Wskainik Zadiuienie Finansowe
Netto/EBITDA) odnoszg sie do wartosci wynikajgcych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitatowej Emitenta;

1.49. ,StopaBazowa" z zastrzezeniem pkt 15.6 oznacza wskainik WIBORG6M (zaokraglong do dwdch miejsc po
przecinku), i podanej przez GPW Benchmark 5.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,
ktdra jg zastgpi, ustalonej na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym
ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej"), przy czym w przypadku, gdyby
wysokos¢ WIBORG6M lub stép procentowych dla depozytéw okreslonych powyie] stanowita wartosé
ujemng, to przyjmuje sie, ie odpowiednio wysokos¢ WIBORGM lub stép procentowych dla depozytow
okreslonych powyiej ma on wartosc zero;

1.50. ,Stopa Procentowa"” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazows powiekszong o Marie;

1.51. ,strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetows pod adresem www.unibep.pl lub inng, ktdra

ja zastapi;
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1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

1.63.

»SZczegofowe Zasady Dzialania KDPW" oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu

Papierdw Wartosciowych;

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.

2244 ze zm.);

»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.

Dz.U.z 2023 r. poz. 646 ze zm.);

~Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania

instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (ij.: Dz.U. z

2022 r. poz. 2554 ze zm.);

~WIRON" oznacza wskainik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON

przyjetym Uchwaty Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym

dokumencie, ktdry go zastapi;

~Wskainik Alternatywny” oznacza WIRON lub inny wskainik referencyjny, ktdry zastepuje WIBOR w

sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

~Wskainik Diwigni Finansowej” — oznacza stosunek skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Netto

do Kapitatu Wtasnego;

+Wskainik Zadluienie Finansowe Netto/EBITDA” — oznacza stosunek skonsolidowanego Zadtuzenia

Finansowego Netto Emitenta do skonsolidowane] EBITDA Emitenta;

n»Zadluienie Finansowe"” — oznacza kazde zadtuzenie z tytutu:

i) pozyczonych srodkdw pienieznych;

ii) obligacji, weksli, innych dtuznych papieréw wartosciowych i innych podobnych instrumentéw
diuznych;

iii) kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umdw leasingu lub sprzedaty ratalnej, kidre zgodnie z MSSF
=g traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wyfgczeniem, w celu unikniecia watpliwosci,
wszelkich zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uiytkowania wieczystego, (y)
umdw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktdre zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1 stycznia
2019 roku nie byty traktowane jako zobowigzania bilansowe);

iv) kwot uzyskanych w ramach innych transakcji (w tym terminowych transakcji sprzedazy lub
kupna), majgcych ekonomiczny skutek taki jak zaciggniecie zadtuzenia, poza zobowigzaniami z
tytutu zakupu towaréw i ustug;

nZadluienie Finansowe MNetto” — oznacza wartos¢ Zadtuzenia Finansowego pomniejszong o srodki

pienieine;

n»Zaswiadczenie Depozytowe" oznacza swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie

potwierdzajgce, ze Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza nie bedg przedmiotem

obrotu do chwili utraty wainoici przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu
waZnosci;

~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane iprzeprowadzane

zgodnie z Ustaws o obligacjach;

STATUS PRAWNY OBLIGACH [TRES;f. | FORMA OBLIGACII)

Kaida Obligacja jest diuinym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, niemajgcym

postaci dokumentu, podlegajgcym zarejestrowaniu w Depozycie, w ktdrym Emitent stwierdza, Ze jest

dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spefnienia Swiadczer pienieinych w sposdb i

w terminach szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji.
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2.2,

7.1.

8.1,

Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i beda przystugiwac osobom lub pedmiotom bedacym w danym
czasie Obligatariuszami.
PODSTAWA PRAWNA EMISI
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwafy Rady Nadzorczej Emitenta nr 448 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody
na ustanowienie programu emisji obligacji
3.1.3. Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustanowienia programu emisji
obligacji
3.1.4. Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 575 w sprawie zmiany uchwaty Rady Nadzorczej UNIBEP
S.A.nr 448z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji
obligacji;
3.1.5. uUchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 w sprawie zmiany uchwafy Zarzadu UNIBEP S.A. nr 1 z dnia 3
wrzesnia 2021 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji;
3.1.6. Uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 2 z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie emisji obligacji I.
CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJ OBLIGACII
Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na:
4.1.1  wykup lub nabycie w celu umorzenia Obligacji serii G iflub Obligacji serii H, z zastrzezeniem
punktdw ponizej:
4.1.1.1 w przypadku dokonania przydziatu Obligacji na kwote nie wyiszg niz 100 min PLN wykup lub
nabycie w celu umorzenia zostang dokonane w facznej kwocie nie mniejszej niz 90% wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji,
4.1.1.2 w przypadku dokonania przydziatu Obligacji na kwote wyzszg niz 100 min PLN wykup lub
nabycie w celu umorzenia zostang dokonane w tgcznej kwocie nie mniejszej niz 90 min PLN;
4.1.2  finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektow inwestycyjnych (rozumianych jako
realizacja inwestycji deweloperskich lub kontraktéw budowlanych), w ramach prowadzonej
przez Emitenta lub Podmioty Zalezne dziatalnosci biznesowej.
WARTOSC NOMINALNA
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych, z zastrzeieniem jej obnizenia zgodnie z
Warunkami Emisji.
WIELKOSC EMISII
W ramach Emisji emitowanych jest do 1.380.402 (jeden milion trzysta osiemdziesigt tysiecy czterysta
dwie) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej do 138.040.200 (sto trzydziesci osiem miliondw czterdziesci
tysiecy dwiescie) ztotych.
PROG EMISII
Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
TRYB EMISH
Obligacje emitowane s3 w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
z art. 1 ust. 4 lit. 2 lub b lub d Rozporzadzenia prospektowego nie jest wymagane sporzgdzenie prospektu

ani memorandum informacyjnego.
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8.2,

9.1.
9.2.

9.3.

10.

10.1.

11.
11.1.

11.2.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4,

12.5.

12.6.
13.

Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW

na podstawie zgodnych instrukeji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty

Prowadzgce Rachunek.

ZBYWALNOSC OBLIGACH | OBROT ZORGANIZOWANY

Obligacje s3 zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Obligacje zostang wprowadzone do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA.

Obligacje nie sg zabezpieczone.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdtowo okreilonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych Swiadczen pienieznych:

11.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 — 14 Warunkdw Emisji;

11.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emisji; oraz

11.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.3 Warunkdw Emisji.

Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzadkowane zobowigzanie

Emitenta, s rowne i bez pierwszerstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze z zastrzezeniem wyjgtkdw

przewidzianych ~w  obowigzujgcych  przepisach prawa s3 réwne wobec pozostatych

niepodporzgdkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastapi w dniu 19 paidziernika 2026 r. (,Dziern Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2

Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpié¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 14 Warunkdw Emisji, w ktdrym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dziern Wezesniejszego Wykupu”):

12.2.1. na zgdanie Obligatariusza, lub

12.2.2. na zgdanie Emitenta.

Jezeli Dziern Wykupu lub Dzieri Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniv Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacje Maleinosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyiszych:

12.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

12.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnier
do ich emitowania;

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA EADANIE OBLIGATARIUSZA
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13.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

13.2. Pisemne Zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez Obligatariusza
na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Woartosciowych Obligatariusza,
na ktérym beds zapisane Obligacje. Zadanie wczesnigjszego wykupu Obligacji powinno zawieraé
wskazanie odpowiedniej trwajgce] okolicznosci wskazanej w pkt. 13.4 Warunkdw Emisji albo Podstawy
Wcezeiniejszego Wykupu, ktéra wystapita i stanowi podstawe zgdania wykupu przez Obligatariusza.

13.3. Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt. 13.2 powyie] winien przedstawi¢ Zaswiadczenie
Depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajacego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania weczesniejszego wykupu.

13.4. W przypadku, gdy:

13.4.1. Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

13.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catosci lub czesd,
zobowigzan pienieinych wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zgdac wykupu Obligacji.

13.5. W przypadku gdy wystapi i trwa ktdrekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wezesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze z3daé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 17.2
Warunkdw Emisji do uptywu 30 dni, lecz nie krécej niz 20 (dwadziescia) Dni Roboczych od dnia, w ktérym
Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane
w Zgdaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupic
w terminie 30 dni, lecz nie dtuze]j niz 25 (dwadziescia piec) Dni Roboczych od dnia ztozenia zadania, chyba
7e przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wcezesniejszego wykupu stan faktyczny stanowiacy
zaistniaty Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy
w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

13.5.1. Naruszenie warunkdw Zadiuienia Finansowego
a) Jakiekolwiek Zadtuienie Finansowe cztonka Grupy (wytaczajac zobowigzania wobec innych

poedmiotdw z Grupy), w tgcznej kwocie przekraczajgcej 10 procent Kapitatow Wtasnych:

i) nie zostato sptacone w terminie, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na
usuniecie takiego naruszenia; lub

ii) stato sie wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia
Finansowego, z powodu zaZzadania wczesniejszej splaty takiego Zadtuienia
Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia (dowelnie opisanego); lub

b) jakakolwiek instytucja finansowa, ktdra udostepnifa Emitentowi Ilub ktéremukolwiek

Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu srodki z jakiegokolwiek tytufu trwale ograniczy dostepnosc

tych srodkow lub anuluje ich dostepnosé, zgodnie z dokumentacjg na podstawie ktdrej srodki

te zostaty udostepnione Emitentowi lub Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu, w tym w wyniku

wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego), w tgcznej kwocie przekraczajgcej 10

procent Kapitatdw Wtasnych.

13.5.2. Naruszenie zobowijzan zwigzanych z obligacjami Emitenta
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13.5.3.

13.5.4.

13.5.5.

13.5.6.

13.5.7.

13.5.8.

13.5.0.

Emitent nie wykona w terminie, w catosci lub czesci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegdlnosci zobowigzann Emitenta wskazanych w pkt 11 niniejszych
Warunkdéw Emisji Obligacji, lub zobowigzari z jakichkolwiek innych diuinych papieréw
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta.

Egzekucja

W odniesieniu do sktadnikéw majatkowych cztonka Grupy, o taczne] wartosci stanowigcej co
najmnie] 10 procent Kapitatéw Wtasnych w danym roku kalendarzowym, nastgpito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja, w obu przypadkach w celu innym niz udzielenie
zabezpieczenia, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek sposdb wstrzymana
w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiot Zaleiny informacji
0 jej rozpoczeciu,

Orzeczenia i decyzje administracyjne

Wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych (lub takich decyzji
administracyjnych), ktérym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci), cztonek Grupy
zobowigzany bedzie do zaptaty w danym roku kalendarzowym kwot przekraczajgcych 10 procent
Kapitatdw Wiasnych.

Utrata koncesji

Emitent lub Istotny Podmiot Zaleiny nie bedzie posiadat jakiejkolwiek koncesji, licencji,
zezwolenia lub pozwolenia wymaganego prawem do prowadzenia jego Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej, przy czym nie dotyczy to decyzji administracyjnych wydawanych w
zwigzku z realizacjg poszczegdlnych inwestycji budowlanych, w tym w szczegolnosci nie dotyczy
to: pozwolenia na budowe, pozwolenia zamiennego i pozwolenia na uzytkowanie.

Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach ASO Catalyst

Whykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwiek obligacji Emitenta (w tym Obligacji) z
obrotu w ramach ASO Catalyst (z wyfaczeniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutek
dokonania wykupu lub przedterminowego wykupu obligacji).

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzieri Emisji, zostang prawomocnie
wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.

Zagroienie niewypfacalnoscig

Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:

a) Przyzna, ze jest niezdolny do sptaty swoich zobowigzan pienieznych w terminie ich
wymagalnosci;

b) Z powodu ktopotdw finansowych rozpocznie negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli lub
pewng kategoria swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasady sptaty swojego
zadtuzenia;

c) Zawrze z nadzorcg ukfadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

d) Rozpocznie samodzielnie zbieranie giosow dotyczgce propozycji uktadowe] np.
dostarczy ktdremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gfosowania.

Zagroienie niewypfacalnoscia
Zostanie ogloszona upadiosé Istotnego Podmiotu Zaleinego lub Istotny Podmiot Zaleiny w

rozumieniu wtasciwych przepisdw restrukturyzacyjnych oraz upadtosciowych zostanie uznany
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za niezdolnego do sptaty swoich zobowigzari pienieznych w terminie ich wymagalnosci, za
niewyptacalnego lub za zagrozonego niewyptacalnoscia lub w stosunku do Istotnego Podmiotu
Zaleinego zostanie ztozony wniosek restrukturyzacyjny lub uzasadniony wniosek o ogtoszenie
upadfosci badi inny wuzasadniony wniosek przewidziany przez wtasciwe przepisy
restrukturyzacyjne i upadtosciowe ztozony w zwigzku z niezdolnoscig do sptaty zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnosci, z niewyptacalnoicia Iub zagrozeniem
niewyptacalnoscia takiego podmiotu, ktdry nie zostanie oddalony, odrzucony lub cofniety w
ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez Istotny Podmiot Zalezny informacji o jego ztozeniu.
13.5.10. Rozporzadzenie
Cztonek Grupy dokona rozporzgdzenia innego niz Dozwolone Rozporzadzenie.
Dozwolone Rozporzadzenie oznacza rozporzgdzenie (t]. sprzedaz, dzierzawe, najem lub inng
podobng czynnosic) spetniajgce co najmniegj jeden z ponizszych warunkdw:

a) rozporzadzenie dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzadzenia, gdzie zbywane sktadniki majgtku sg zastgpione sktadnikami o takiej samej
lub zblizonej wartosci; lub

b) rozporzadzenie dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzadzenia i za Srodki pieniezne; lub

c) rozporzadzenie dokonywane w ramach Grupy; lub

d) rozporzadzenie inne niz wskazane w pkt. (a) — (c) powyie], gdzie wartos¢ ksiegowa
sktadnikéw majgtkowych bedacych przedmiotem takiego rozporzadzenia nie przekracza
w roku kalendarzowym tacznie 15.000.000,00 PLN.

13.5.11. Udzielenie finansowania
Cztonek Grupy udzieli finansowania innego niz Dozwolone Finansowanie.
Dozwolene Finansowanie oznacza:

a) przystgpienie przez podmiot z Grupy do Zadtuzenia Finansowego zaciggnietego przez
podmiot z Grupy; lub

b) wudzielenie przez podmiot z Grupy poiyczki podmiotowi z Grupy; lub

c) objecie dtuinych papieréw wartosciowych wyemitowanych przez podmiot z Grupy; lub

d) przejecie dtugu przez podmiot z Grupy w zwigzku z Podstawows Dziatalnoscig
Gospodarczy; lub

e) udzielenie przez podmiot z Grupy finansowania innego niz finansowanie wymienione w
pkt (a) — (d), o ile faczna wartos¢ takiego finansowana udzielona przez wszystkie
podmioty z Grupy nie przekracza 10.000.000,00 PLN w danym roku kalendarzowym.

13.5.12. Poreczenia i gwarancje
Cztonek Grupy udzieli gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie zobowigzari podmiotu
niewchodzgcego w sktad Grupy.
13.5.13. Wskainik Diwigni Finansowej
Wartos€ Wskainika Diwigni Finansowe] bedzie wy#sza niz 1,0.
Wartos¢ Wskainika DZwigni Finansowe] bedzie wyliczana przez Emitenta:

a) wedlug stanu na dzien 30 czerwca kaidego roku na bazie danych zawartych w

skonsolidowanych pétrocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok

obrotowy oraz publikowana wraz z publikacjg tych sprawozdan; oraz
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b) wedtug stanu na dzieri 31 grudnia kaidego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacjg tych sprawozdar.

13.5.14. Wskainik Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA
Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyzsza niz 3,5, przy czym
pierwszym dniem na jaki bedzie badany ten wskainik to dane ze sprawozdania rocznego na
31.12.2024
Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyliczana przez Emitenta:

a) wedtug stanu na dzien 30 czerwca kaidego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta, przy czym:

i wartosc Zadtuzenia Finansowego Metto obliczana bedzie w oparciu o dane na dzier 30
czerwca danego roku; oraz

ii. wartosc EBITDA obliczana bedzie w oparciu o okres petnych dwunastu miesiecy, tj.

okres rozpoczynajacy sie 1 lipca poprzedniego roku obrotowego i koriczacy sie w dniu
30 czerwca tego roku obrotowego
Wartos¢ Wskainika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bedzie wraz z publikacja
pétrocznych skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta.

b) wedtug stanu na dziern 31 grudnia kaidego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacjg tych sprawozdan, przy czym:

i wartos¢ Zadtuzenia Finansowego Netto obliczana bedzie w oparciu o dane na dzien 31
grudnia danego roku; oraz

ii. wartosc EBITDA obliczana bedzie w oparciu o okres petnych dwunastu miesiecy, tj. okres

rozpoczynajgcy sie 1 styczna danego roku obrotowego i koriczacy sie w dniu 31 grudnia
tego roku obrotowego
Wartos¢ Wskainika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bedzie wraz z publikacjg
rocznych skonselidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta.
13.5.15. Dywidenda

Emitent dokona w danym roku kalendarzowym wyptat na rzecz akcjonariuszy w tacznej kwocie

przekraczajgce] 60% (sfownie: szescédziesigt procent) zysku netto wykazywanego w

skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta za ubiegty rok z tytutu:

i dywidendy; lub

ii. zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy; lub

iii. nabycia akcji Emitenta; lub

iv. umorzenia akcji Emitenta.

13.5.16. Gtowny osrodek dzialalnosci
Gtowny osrodek podstawowe] dziatalnosci Emitenta, w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady (UE)
nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadfosciowego (wersja
przeksztatcona), znajdzie sie poza terytorium Polski.

13.5.17. Zbycie dzialalnosci deweloperskiej

Dojdzie do jednego z nastepujacych zdarzeri:

a) Emitent, kontrolujacy w Dniu Emisji spétke Unidevelopment Spdtka Akcyjna (KRS:
0000454437, REGON: 141412526, dalej ,Unidevelopment”) przestanie bezposrednio lub
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

posrednio posiadac lub kontrolowac tacznie co najmniej 51% (stownie: piecdziesiat jeden
procent) glosdw na WZA Unidevelopment; lub

b) grupa Unidevelopment (rozumiana jako Unidevelopment wraz z jednostkami zaleinymi
lub stowarzyszonymi w rozumieniu Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowo3ci)
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej polegajace] na budowie i sprzedaizy
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz wynajmie lokali niemieszkalnych (przy czym
zaprzestanie dziatalnoici przez spétke z grupy Unidevelopment powotang do realizacji
inwestycji deweloperskie] po jej zakoriczeniu nie stanowi podstawy do zgdania
przedterminowego wykupu przez Obligatariusza); lub

c) dziatalnosé deweloperska zostanie sprzedana w catosci lub zorganizowanej czesci poza

Grupe; lub
d) dojdzie do innej transakcji majace]j skutek ekonomiczny analogiczny do przedstawionego
w pkt (a) — (c) powyzej.
13.5.18. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy

Emitent:

(i) w terminie 14 dni od dnia zfoienia stosownego igdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie
poiniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidfowo
ztozonego zgdania, lub uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

(ii) w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

13.5.19. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wypetni swoich obowigzkdw opisanych w pkt. 17 (Dodatkowe obowigzki Emitenta).
Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystapieniu zdarzen opisanych w pkt 13.5 oraz
o wynikajgcym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego wykupu Obligacji w trybie
przewidzianym w pkt 17.2 Niedopetnienie tego obowigzku stanowi rdwniez podstawe do zgdania
przedterminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza.
W przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w pkt 13.5 , Obligatariusz jest
uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmiotowi prowadzgcemu Rachunek, na ktdrym
zdeponowane s3 Obligacje Obligatariusza, pisemnego zawiadomienia, w terminie okreslonym zgodnie z
pkt 13.8, Ze posiadane przez niego Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i podlegajg
przedterminowemu wykupowi w kwocie okreslone] w pkt 13.10 (,Zawiadomienie o0 Wymagalnosci”), a
Emitent jest zobowigzany na zgdanie Obligatariusza dokonac przedterminowego wykupu posiadanych
przez danego Obligatariusza Obligacji zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji.
Zawiadomienie o Wymagalnosci bedzie skuteczne, jezeli zostanie wystane Emitentowi do 20 (stownie:
dwudziestego) Dnia Roboczego po dniu przekazania informacji o wystapieniu zdarzenia opisanego w pkt
13.5, a w przypadku nieprzekazania informacji zgodnie z pkt 13.6, Obligatariusze majg prawo do zadania
przedterminowego wykupu Obligacji do Dnia Wykupu.
W przypadku ztoZzenia przez Obligatariusza Zawiadomienia o Wymagalnosci w terminie okreslonym w pkt
13.8 dzier przedterminowego wykupu Obligacji przypadnie 25 (stownie: dwudziestego pigtege) Dnia

Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o Wymagalnosci.
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13.10.

13.11.

14.
14.1.

15.
15.1.

15.2.

Kwota na jedng Obligacje w jakie] Obligacje podlegajg sptacie w wyniku realizacji opcji przedterminowego
wykupu na Zgdanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okreslona jako suma wartosci nominalnej jednej
Obligacji oraz kuponu liczonego od dnia stanowigcego pierwszy dzieri danego Okresu Odsetkowego (z
wytgczeniem tego dnia) do dnia przedterminowego wykupu Obligacji (witacznie).

Po rejestracji Obligacji w Depozycie opcja przedterminowego wykupu na Zadanie QObligatariusza

realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW. Powyisze zapisy dotyczgce trybu i termindw sktadania

Zawiadomienia o Wymagalnoici nie zwalniajg Obligatariusza od sktadania odpowiednich oswiadczer oraz

dokonywania odpowiednich czynnosci zgodnie z Regulacjami KDPW.

WCZESNIEISZY WYKUP NA iADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec Il

Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

14.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w
takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w kidrym Emitent dokona wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dzieri Wczesnigjszego Wykupu.

14.1.2. Dzieri Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Ptatnosci Odsetek, ktdry przypada
nie wczesnie] niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.

14.1.3. Ztytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy
Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji,
bedgcych przedmiotem danego przediterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
harmonogramem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 0,3 %,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy - 0,2 %,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - 0,1 %.

14.1.4. Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14 Warunkdw
Emisji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

14.1.5. Wczesniejszy wykup moze réwniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji.

ODSETKI OD OBLIGAC) (OPROCENTOWANIE)

Ptatnosc Odsetek

15.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

15.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

15.1.3. leieli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

15.2.1. Odsetki beds naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponize]) od wartosci nominalnej
Obligacji w danym czasie.

15.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

15.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy

ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kaidy kolejny Okres

Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
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15.2.4.

15.2.5.

wytaczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w
pkt. 15.2.4 (tgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i koricza

sie w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostaini dzien danego Okresu
Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzieri Emisji 19 kwietnia 2024 r.

2, 19 kwietnia 2024 r. 19 paidziernika 2024 r.

3. 19 paidziernika 2024 r. 19 kwietnia 2025 r.

4. 19 kwietnia 2025 r. 19 paidziernika 2025 .

5. 19 paidziernika 2025 . 19 kwietnia 2026 r.

6. 19 kwietnia 2026 r. 19 paidziernika 2026 .

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opdinia sie ze spetnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien

wykonania pfatnosci swiadczern pienieznych z Obligacji wigcznie.

15.3. Wysokos¢ Odsetek

15.4,

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczaé wedtug nastepujgcego wzoru:

O = N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0 - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - 0Znacza Stope Procentows,

N - oznacza wartoié nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacia rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/101 wieksze czesci grosza

beds zaokraglone w gore).

Ustalanie Stopy Procentowe]

15.4.1.

15.4.2.

15.4.3.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punkiu
procentowego wysokoi¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
kitdrym ma obowiazywac dana stopa bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").

Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wowczas
zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania
lub istotnej zmiany wskainikdw referencyjnych, ktory jest dostepny jest na stronie internetowej

Firmy Inwestycyjne] michaelstrom.pl. Zmiana Planu awaryjnege na wypadek zaprzestania
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15.5.

15.6.

publikowania lub istotne] zmiany wskainikéw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkow
Emisji Obligacji.
15.4.4. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta.
15.4.5. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe do
systemu 4BrokerNet— GPW w postaci odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego systemu..
Podwyzszenie Marzy
15.5.1. Jezeli Wskainika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyzszy niz 3,25 to Marza ulegnie
zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku), przy czym pierwszym dniem na jaki
bedzie badany ten wskainik to dane ze sprawozdania rocznego na 31.12.2024.
15.5.2. Zmieniona wysokos¢ Marzy bedzie obowigzywata poczgwszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajgcego sie po przekazaniu informacji dotyczgcej wartosci Wskainika Zadtuzenie
Finansowe Netto/EBITDA, jezeli wptynie ona na zmiane wartosci Marzy, do momentu rozpoczecia
Okresu Odsetkowego nastepujgcego po publikacji przez Emitenta wyliczeri wartosci Wskainika
Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA, ktdre spowodujg zmiane Marzy zgodnie z pkt. 15.5.1.
Zmiana Stopy Bazowe]
15.6.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byé ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnoici, w zwigzku Opgfoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny skorygowany
0 Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponize].
15.6.2. lesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byc reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
15.6.3. Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedna z nastepujacych metod i w ponizszej
kolejnosci:
15.6.3.1 Wskainikiem alternatywnym jest WIRON;
15.6.3.2 Wskainikiem alternatywnym jest wskainik, kidry rekomendowsata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski;

15.6.3.3 Wskainikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

15.6.4. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] whacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskainika Alternatywnego).

15.6.5. Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekia zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:
15.6.3.4 Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdre koryguje wartos¢ Wskainika

Alternatywnego. Wartos¢ korekty moize by¢ wartoscig dodatnia, ujemns, zerows,

Jak rowniez byc¢ okreslona wzorem lub metods obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy
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16.
16.1.
16.2.

16.3.

kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastapieniem WIBOR;
15.6.3.5 Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:
a. Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
15.6.3.6 Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie
odnidst sie do korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskainika Alternatywnego;
b. Korekta jest réwna historyczne] medianie réinic pomiedzy WIBOR oraz
Wskainikiem Alternatywnym;
c. mediana réinic jest ustalana:
(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byc
publikowany (gdy nastapite Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktdrym Wskainik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat
opublikowany, ale nie nastgpifo Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w
ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgoednie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byé reprezentatywny;
(ii) biorac pod uwage, kaidy dzieri z badanego okresu, w ktdrym byt
publikowany zaréwno WIBOR, jak i Wskainik Alternatywny.

15.6.6. Wskainik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposdb okreslony w pkt. 17.3Warunkéw Emisji informacje o Wskainiku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

15.6.7. lesli Wskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzienn Ustalenia Stopy Bazowe] ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dlz danego Okresu
Odsetkowego.

15.6.8. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskainika Alternatywnego.

15.6.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda w zfotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beds dokonywane bez potracen z tytutu roszezer wzajemnych (chyba

Ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokonywane z uwzglednieniem

przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokoic Odsetek moze

byt ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci
prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beds za posrednictwermn KDPW i wiasciwego podmiotu

prowadzgcego rachunek Papierdw Wartosciowych Obligatariusza zgodnie z Regulacjami KDPW

i regulacjami danego podmiotu prowadzacego Rachunek Papierdw Wartosciowych Obligatariusza,

na rzecz osdb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzieri Ptatnosci.
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16.4. Swiadczenia z Obligacji nie bedy wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci bedg uwazane
za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

16.5. W przypadkach niezaleinych od Emitenta, ktdére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pieniginych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnosé KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb,
aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

16.6. Emitent ma prawo odméwic lub wstrzymac wyptate Obligatariuszowi Maleinoici Gtéwnej lub Odsetek
w przypadkach, w ktérych Emitent uprawniony bedzie do zfoZzenia Naleinosci Gtownej lub Odsetek
do depozytu sgdowego.

16.7. Z zastrzeieniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

17. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

17.1. Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta regulacjami w
zwigzku z notowaniem papieréw wartosciowych, w tym Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu
Catalyst..

17.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomic o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 12.5, pki. 13.4,
pkt. 13.5 Warunkéw Emisji, Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji Sprawozdar
Finansowych w pkt. 17.2 Warunkéw Emisji.

17.3. Sprawozdania Finansowe oraz inne informacje dla Obligatariuszy beds publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta lub innej, ktdra jg zastapi, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst,
réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO Catalyst.

18. PRZEDAWNIENIE

18.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie zgodnie
z art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

19. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

19.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego dla dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy.

20. ZAWIADOMIENIA

20.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 17 Warunkdw Emisji,
beds skfadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta lub innej, ktdra jg
zastgpi.

20.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spétka pod firma Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w
Warszawie dziatajgca jakoe Firma Inwestycyjna, Agent Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny dziata
wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligac]i, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajgce z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n.

Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.
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21.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych

okazig sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeristwo przed stosowaniem postanowier Warunkdw

Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta w

wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej

do Firmy Inwestycyjnej—w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie

internetowe] Emitenta.

Bielsk Podlaski, dnia 13 pazdziernika 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

Stanowisko
i H Blektronicznie podpi i Elektronicznie podpisany
P‘delS Da rFusZ p;mélrﬁlenﬁm&:aw S{a womir przez Stawomir Kiszycki
Data: 2023.10013 12:51:52 = = Data: 2023.10.13 10:54:58
Blocher e Kiszycki +0200
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5.5. Definicje i objasnienia skrotow

EBITDA

oznacza warto$¢, odpowiednio, zysku lub straty z dziatalnosci operacyjnej za
dany okres, powiekszonego o amortyzacje $rodkéw trwatych oraz wartosci

niematerialnych i prawnych,

Emitent, Spotka

Firma Inwestycyjna

GPW Benchmark S.A.

Grupa Emitenta lub Grupa

KDPW

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Nota Informacyjna
Obligacje serii G
Obligacje serii H
Obligacje, Obligacje serii |

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

oznacza UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim, adres: ul. 3 maja lok. 19,
17-100 Bielsk Podlaski wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000231271, posiadajacg nr
REGON: 000058100, NIP: 5430200365, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 -
507 063,40 PLN (w petni optacony)

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza GPW Benchmark Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, podmiot
odpowiedzialny za administracje procesem opracowywania stawek
referencyjnych WIBID i WIBOR i udostepnianie danych obejmujgcych wartosci
stawek referencyjnych

oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.)

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
na Rynek ASO Catalyst

oznacza obligacje serii G wyemitowane przez Emitenta i zarejestrowane w
KDPW pod kodem PLO123300017;

oznacza obligacje serii H wyemitowane przez Emitenta i zarejestrowane w
KDPW pod kodem PLO123300025;

oznacza obligacje serii | Emitenta o wartosci nominalnej 100 zt (sto ztotych)
kazda;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15
Warunkow Emisji;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtfacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od

poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do nastepnego
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PLN, zt, ztoty

Podmioty Zalezny

Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie

prospektowe

Szczego6towe Zasady
Dziatania KDPW
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Warunki Emisji

Wskaznik Zadtuzenie

Finansowe Netto/EBITDA

Dnia Ptatnosci Odsetek (wtfgcznie), z zastrzezeniem, ze w przypadku
wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie pkt 16 ostatni okres odsetkowy
moze miec inng dtugos¢;

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza jednostke zalezng lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu Ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdélnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierdow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE Tekst majgcy znaczenie dla EOG

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r., poz. 2244 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r. poz. 646 ze zm);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 ze zm);
oznacza Warunki Emisji Obligacji serii I, ktorych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki
udzielajg pozyczek innym bankom

oznacza stosunek skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Netto Emitenta

do skonsolidowanej EBITDA Emitenta
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Zadtuzenie Finansowe

Netto

Zobowigzania Finansowe

oznacza wartos¢ Zadtuzenia Finansowego pomniejszong o srodki pieniezne;

oznacza kazde zadtuzenie z tytutu:

i) pozyczonych srodkdw pienieznych;

i) obligacji, weksli, innych dtuznych papieréw wartosciowych i innych
podobnych instrumentéw dtuznych;

iii) kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umoéw leasingu lub sprzedazy
ratalnej, ktore zgodnie z MSSF sg traktowane jako zobowigzania bilansowe (z
wyfaczeniem, w celu unikniecia watpliwosci, wszelkich zobowigzan
wynikajacych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y) uméw
leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1
stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako zobowigzania bilansowe);

iv) kwot uzyskanych w ramach innych transakcji (w tym terminowych
transakcji sprzedazy lub kupna), majgcych ekonomiczny skutek taki jak

zaciagniecie zadtuzenia, poza zobowigzaniami z tytutu zakupu towardéw i ustug.
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