
 

NOTA INFORMACYJNA 
sporządzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu 

Catalyst prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

obligacji serii A, wyemitowanych przez spółkę pod firmą  

Adatex S.A. z siedzibą w Dąbrowie Górniczej 

 

Niniejsza nota informacyjna została sporządzona w związku z ubieganiem się o wprowadzenie 

instrumentów finansowych objętych tą notą do obrotu w alternatywnym systemie obrotu 

prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

Wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu  

nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentów do obrotu na rynku 

regulowanym prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A.  

(rynku podstawowym lub równoległym). 

Inwestorzy powinni być świadomi ryzyka jakie niesie ze sobą inwestowanie w instrumenty 

finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny być 

poprzedzone właściwą analizą, a także jeżeli wymaga tego sytuacja, konsultacją z doradcą 

inwestycyjnym. 

Treść niniejszej noty informacyjnej nie była zatwierdzana przez Giełdę Papierów Wartościowych 

w Warszawie S.A. pod względem zgodności informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym 

lub przepisami prawa. 

 

Autoryzowany Doradca: 

  

 

Data sporządzenia Noty Informacyjnej: 28 marca 2025 r.  
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1. OŚWIADCZENIA OSÓB ODPOWIEDIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE  

W NOCIE INFORMACYJNEJ 

 

1.1 Emitent 

Niniejszym oświadczam w imieniu Emitenta, że zgodnie z moją najlepszą wiedzą i przy dołożeniu 

należytej staranności, by zapewnić taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej  

są prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, że nie pominięto w niej żadnych faktów, 

które mogłyby wpływać na jej znaczenie i wycenę instrumentów finansowych wprowadzanych  

do obrotu, a także że opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka związane z udziałem w obrocie  

tymi instrumentami. 

W imieniu Emitenta: 

 

 

Robert Kijak 

Prezes Zarządu 

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym) 

 

1.2 Autoryzowany Doradca 

Niniejszym oświadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iż Nota Informacyjna dla obligacji 

serii A spółki Adatex S.A. została sporządzona zgodnie w wymogami określonymi w Załączniku Nr 1 

do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwałą Nr 147/2007 Zarządu 

Giełdy Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z późn. zm.),  

oraz że według jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu 

przez Emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej są prawdziwe, rzetelne i zgodnie 

ze  stanem faktycznym oraz, że nie pominięto w nim żadnych faktów, które mogłyby wpływać 

na  jego znaczenie i wycenę instrumentów finansowych wprowadzanych do obrotu, a także 

że  opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka związane z udziałem w obrocie tymi instrumentami.  

  W imieniu Autoryzowanego Doradcy: 

 

 

 

Iwona Ustach 

Wiceprezes Zarządu 

(podpisano kwalifikowanym 

podpisem elektronicznym) 

 Sebastian Siejko 

Członek Zarządu 

(podpisano kwalifikowanym 

podpisem elektronicznym) 
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2. WSTĘP 
 

 

2.1 Podstawowe informacje o Emitencie 

Nazwa (firma): ADATEX Spółka akcyjna 

Nazwa (firma) skrócona: ADATEX S.A. 

Forma prawna: Spółka akcyjna 

Kraj siedziby Rzeczpospolita Polska 

Siedziba: Dąbrowa Górnicza 

Adres siedziby: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dąbrowa Górnicza 

Adres korespondencyjny: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dąbrowa Górnicza 

Telefon: +48 530 717 718 

Strona internetowa: www.adatex.pl 

Adres poczty elektronicznej: biuro@adatex.pl  

Oznaczenie sądu rejestrowego 
Sąd Rejonowy Katowice-Wschód w Katowicach, VIII Wydział 

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego 

Numer KRS: 0000451245 

REGON: 021441191 

NIP: 6922492411 

KOD LEI: 2594006Y71WVMJBQBL59 

 

2.2 Wskazanie wszystkich osób odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie 

informacyjnej 

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta: 

Robert Kijak – Prezes Zarządu 

 

Sposób reprezentacji Emitenta: 

W przypadku zarządu jednoosobowego do składania oświadczeń woli w imieniu Emitenta oraz do jego 

reprezentowania upoważniony jest Prezes Zarządu samodzielnie.  

 

2.3 Informacje czy działalność prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji 

lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu – dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, 

licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, który je wydał 

Działalność prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licencji lub zgody.  

 

  

http://www.adatex.pl/
mailto:biuro@adatex.pl
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2.4 Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy 

Nazwa: Noble Securities S.A. 

Forma prawna: Spółka akcyjna 

Kraj siedziby Rzeczpospolita Polska 

Siedziba: Warszawa 

Adres: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa 

Adres korespondencyjny: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa 

Telefon: +48 12 422 31 00 

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl  

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl  

Numer KRS: 0000018651 

REGON: 350647408 

NIP: 6760108427 

Zakres działań we współpracy z 

Emitentem 

wsparcie Emitenta przy sporządzaniu treści niniejszej Noty 

Informacyjnej, złożenie w niniejszej Nocie Informacyjnej 

oświadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy, 

sporządzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu  

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Giełdę 

Papierów Wartościowych w Warszawie, udział w procedurze 

wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie 

Obrotu prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych  

w Warszawie. 

  

http://www.noblesecurities.pl/
mailto:biuro@noblesecurities.pl
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3. CZYNNIKI RYZYKA 

Przed podjęciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczących Obligacji potencjalni inwestorzy powinni 

dokładnie przeanalizować czynniki ryzyka przedstawione poniżej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie 

Informacyjnej. Każdy z omówionych poniżej czynników ryzyka może mieć negatywny wpływ na działalność, 

sytuację finansową i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei może mieć negatywny wpływ na cenę Obligacji 

lub prawa Obligatariuszy wynikające z Obligacji, w wyniku czego mogą oni stracić część lub całość 

zainwestowanych środków. 

Inwestorzy powinni mieć świadomość, że ryzyka przedstawione poniżej mogą nie być jedynymi czynnikami 

ryzyka, na jakie narażony jest Emitent oraz podmioty z Grupy. Mogą istnieć jeszcze inne czynniki ryzyka,  

które zdaniem Emitenta nie są obecnie istotne lub których Emitent, na dzień sporządzenia Noty Informacyjnej, 

nie zidentyfikował, a które mogą wywołać skutki, o których mowa powyżej. 

Czynniki ryzyka zostały zaklasyfikowane według następujących kategorii: 

1. Czynniki ryzyka związane z działalnością Emitenta i Grupą Emitenta; 

2. Czynniki ryzyka związane z Obligacjami; 

3. Czynniki związane z wprowadzeniem obligacji do ASO Catalyst. 

Na początku każdej z wymienionych poniżej kategorii czynników ryzyka, wskazano według najlepszej wiedzy 

Emitenta – najistotniejsze czynniki ryzyka. 

3.1 Czynniki ryzyka związane z działalnością Emitenta i Grupą Emitenta 

3.1.1 Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branży deweloperskiej  

(otoczenie makroekonomiczne) 

Na osiągane przez Spółkę wyniki finansowe oraz możliwość realizacji założonych celów strategicznych wpływają 

bezpośrednio lub pośrednio czynniki makroekonomiczne, które są niezależne od działań Emitenta.  

Wśród czynników tych wyróżnić można przede wszystkim: poziom produktu krajowego brutto, wskaźnik inflacji, 

poziom bezrobocia, poziom stóp procentowych, ogólną kondycję gospodarki i branży, w której działa Spółka. 

Niekorzystne zmiany wskaźników makroekonomicznych mogą wpłynąć na zmniejszenie planowanych 

przychodów Spółki lub zwiększenie kosztów działalności. 

Koniunktura na rynku nieruchomości jest uzależniona od sytuacji makroekonomicznej, która wpływa  

m. in. na liczbę potencjalnych nabywców nieruchomości oraz koszty realizacji inwestycji, w tym ceny materiałów 

budowlanych i koszt pracy podwykonawców. Pogorszenie koniunktury gospodarczej może zmniejszyć grono 

potencjalnych klientów, przyczynić się do spadku cen na rynku nieruchomości oraz do wzrostu cen i ograniczonej 

dostępności materiałów budowlanych. Przy czym możliwe wahania koniunktury stanowią jeden z oczywistych 

elementów ryzyka, pozostający poza sferą staranności Spółki. 

Mając na uwadze, że działalność Spółki koncentruje się wokół sprzedaży lokali głównie osobom fizycznym, 

pogorszenie koniunktury, a w szczególności wzrost bezrobocia (pociągający za sobą obawy o możliwość utraty 

pracy) i wzrost poziomu stóp procentowych (pociągający za sobą wzrost kosztów obsługi zadłużenia, a tym 

samym wzrost kwot przeznaczanych na spłatę pożyczek i kredytów) może się przełożyć na niższą skłonność do 

zaciągania zobowiązań, a tym samym na niższy popyt na nieruchomości. To z kolei mogłoby wywrzeć negatywny 

wpływ na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Spółki, a tym samym spełnieni 

świadczeń z Obligacji. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

wysokie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako wysokie. 
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3.1.2 Ryzyko związane z polityką gospodarczą w Polsce i na świecie 

Emitent uzyskuje 100% swoich przychodów z działalności na rynku krajowym i z tego powodu jest silnie 

uzależniony od sytuacji makroekonomicznej i politycznej Polski. Realizacja przez Spółkę celów strategicznych,  

w tym zrealizowanie zakładanych wyników finansowych, będzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami 

makroekonomicznymi, niezależnymi od działań Spółki w tym itd. polityką rządu i decyzjami podejmowanymi 

przez Narodowy Bank Polski oraz Radę Polityki Pieniężnej, które wpływają na poziom inflacji; wielkość deficytu 

budżetowego i zadłużenia zagranicznego, stopę bezrobocia, strukturę dochodów ludności, poziom oszczędności 

i wydatków gospodarstw domowych, zachowania konsumentów itd. 

Znaczące pogorszenie się wielkości tych wskaźników ekonomicznych może pociągnąć za sobą negatywne 

konsekwencje dla działalności Emitenta. Na działalność operacyjną Spółki wpływ mogą mieć również 

niestabilność i zmiany polityczne na szczeblu państwowym i lokalnym. Nie bez znaczenia dla działalności Spółki 

pozostaje wojna tocząca się na terenie Ukrainy, co ma przełożenie na sytuację ekonomiczną Polski  

w szczególności w zakresie wzrostu inflacji, cen energii elektrycznej oraz surowców. Również zmiany 

ekonomiczne i społeczne w krajach będących partnerami handlowymi (oraz relacje między największymi 

światowymi gospodarkami – USA i Chinami) mogą odcisnąć negatywne piętno na wskaźnikach ekonomicznych, 

np. wielkości PKB, relacji handlu zagranicznego czy ogólnej sytuacji gospodarczej kraju, a w konsekwencji na 

wynikach finansowych Spółki. Ponadto na rynku krajowym i lokalnym mogą zajść niemożliwe do skontrolowania 

zmiany np. zjawisko nasycenia rynku, powodujące nadpodaż nieruchomości a w konsekwencji spadek ich cen. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

wysokie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako wysokie. 

3.1.3 Ryzyko związane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy 

Pod koniec lutego 2022 r. nastąpiła zbrojna agresja Rosji na Ukrainie. Konsekwencje konfliktu zbrojnego 

wpływają na globalną niestabilność i zmienność gospodarczą, w tym potęgują skutki obecnych warunków 

rynkowych. Dalsza eskalacja konfliktu może spotęgować negatywny wpływ na gospodarkę, w tym na otoczenie  

i działalność Grupy Emitenta. Branża, w której działa Emitent może być narażona w szczególności na: pogorszenie 

sytuacji gospodarczej i większą niepewność, która może wpłynąć na czasowe zawieszanie lub wydłużanie 

rozpoczętych procesów inwestycyjnych, trudności w dotrzymywaniu założonych budżetów (wzrost cen 

surowców, w tym cen materiałów budowlanych, presja płacowa, niedobór siły roboczej, zakłócenia łańcucha 

dostaw, wydłużony czas uzyskiwania zgód i pozwoleń) jak również utrudniony dostęp do finansowania  

i zwiększony jego koszt.  

Z perspektywy gospodarki krajowej, ewentualna dalsza eskalacja działań wojennych ze strony Rosji może 

podnieść też ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Środkowo-Wschodniej, tym samym osłabić 

złotego, podnosząc inflację i zwiększając presję na podwyżki stóp procentowych, co w efekcie wpłynie na wyniki 

i sytuację finansową Emitenta.  

Z drugiej strony, w związku z podwyższonym ryzykiem prowadzenia działalności gospodarczej na terenach 

objętych konfliktem i potrzebą skracania łańcuchów dostaw, część podmiotów przenosi działalność biznesową, 

w tym produkcyjną do Polski, co skutkuje zwiększonym popytem na powierzchnie biurowe, produkcyjne  

i magazynowe. Konflikt na Ukrainie oznacza także wzmożony napływ imigracji do Polski, co długoterminowo 

podnosi potencjał siły roboczej i PKB, obniża presję płacową oraz inflacyjną, a także jest źródłem dodatkowego 

popytu w segmencie handlowym.  

Opisane powyżej czynniki nie mają obecnie bezpośredniego negatywnego wpływu na Grupę Emitenta, jednak 

kontynuowanie i eskalacja działań zbrojnych mogą w przyszłości mieć istotny negatywny wpływ na perspektywy 

rozwoju, osiągane wyniki i sytuację finansową Emitenta.  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego ryzyka jako wysoką,  

a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 
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3.1.4 Ryzyko zdarzeń katastroficznych, ryzyka wyjątkowe 

Charakter prowadzonej działalności oraz dotychczasowe doświadczenie wskazują na niewielką możliwość 

wpływu czynników nadzwyczajnych na aktywność biznesową Spółki. Nie można jednak wykluczyć,  

że ewentualne: 

a) działania wojenne, 

b) działania o charakterze terrorystycznym, 

c) zjawiska epidemiologiczne oraz 

d) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne mogą długotrwale wpłynąć na zachowania klientów 

lub możliwość realizacji projektów deweloperskich. 

Efekty tych zjawisk mogą wpłynąć zarówno na możliwość realizacji inwestycji deweloperskich, jak i na popyt  

na nieruchomości realizowane przez Grupę Kapitałową Emitenta. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

wysokie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.5 Ryzyko związane ze wzrostem kosztów działalności  

Istotnym ryzykiem, które występuje poza starannością Emitenta jest ryzyko związane ze wzrostem kosztów 

działalności. Zakładana marża zysku Emitenta uzależniona jest od m.in. cen materiałów wykorzystywanych 

podczas realizacji projektu deweloperskiego. Ceny materiałów uzależnione są od wielu czynników, jak wzrosty 

cen energii elektrycznej, cen surowców, a także możliwe zmiany opodatkowania czy możliwość znacznego 

wzrostu popytu na niektóre materiały. Nie sposób pominąć wpływu wojny na Ukrainie na wzrost ceny surowców, 

co jest wynikiem sankcji nałożonych na Rosję. Wystąpienie ryzyka wzrostu kosztów jest dodatkowo potęgowane 

przez stosunkowo długi okres realizacji inwestycji deweloperskich, co znacząco utrudnia możliwość sporządzenie 

dokładnej i realnej prognozy kosztów na wczesnym etapie projektowania inwestycji deweloperskiej. 

Nadmienienia wymaga, że w ostatnim okresie niniejsza branża narażona już była m. in. na inflacyjny wzrost cen 

materiałów budowlanych (w tym stali) oraz wzrost kosztów pracy. 

Ogólne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zależą przede wszystkim od materiałów,  

zastosowanej technologii budowlanej, przyjętych rozwiązań organizacyjno-logistycznych, procesu 

inwestycyjnego oraz kosztów pracy osób zaangażowanych w proces budowy. Obecnie na rynku dostępnych jest 

wiele różnorodnych materiałów oraz technologii o odmiennych parametrach, przy czym ciągle powstają nowe. 

Może to mieć negatywny wpływ na sytuację finansową lub wyniki działalności Emitenta. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako wysokie. 

3.1.6 Ryzyko stopy procentowej 

Specyfika działalności Emitenta wymaga znacznych nakładów kapitałowych. W związku z powyższym Spółka 

korzysta z finansowania obcego w celu realizacji kapitałochłonnych projektów (inwestycji) deweloperskich.  

Koszt długu Emitenta uwarunkowany jest standardowo przez stopę WIBOR oraz wysokość marży banków. Istnieje 

ryzyko, iż wysokość referencyjnej stopy procentowej wzrośnie co spowoduje wzrost wskaźnika WIBOR oraz  

w efekcie wzrost kosztu finansowania dłużnego Emitenta. Naturalnym następstwem opisanego ciągu zdarzeń 

byłoby zwiększenie ponoszonych kosztów z tytułu obsługi zadłużenia, co wpłynęło by negatywnie na wynik 

finansowy Emitenta.  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej wartość referencyjnej stopy procentowej została ustalona 

przez Radę Polityki Pieniężnej na poziomie 5,75%. W ostatnich latach, tj. od 2021 roku, wartość referencyjnej 

stopy procentowej podlegała relatywnie dynamicznym zmianom spowodowanymi niestabilną sytuacją 

gospodarczą i makroekonomiczną. Do głównych przyczyn wpływających na wysokość stopy procentowej  
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w ostatnich latach wyróżnić można wybuch globalnej pandemii COVID-19, rządowe tarcze antykryzysowe mające 

w krótkim terminie ograniczyć wpływ pandemii choroby COVID-19 na gospodarkę, restrykcje rządowe mające  

na celu ograniczenie rozprzestrzeniania się wirusa (skutkujące stłumieniem popytu konsumpcyjnego  

w tym okresie oraz wzmożony poziom konsumpcji po zniesieniu restrykcji), przerwane łańcuchy dostaw,  

konflikt zbrojny na Ukrainie, co łącznie spowodowało stopniowy wzrost poziomu inflacji CPI od 2021 roku 

osiągając w szczytowym momencie (odczyt Głównego Urzędu Statystycznego za luty 2023 roku) poziom 18,4% 

r/r.  

Od września 2021 r. Rada Polityki Pieniężnej dokonała serii podwyżek stopy referencyjnej, która osiągnęła 

maksimum na poziomie 6,75% począwszy od września 2022 roku Następnie zaobserwowano odwrócenie trendu, 

we wrześniu 2023 r. Rada Polityki Pieniężnej obniżyła stopę referencyjną do poziomu 6,0%, a w październiku 

2023 r. do poziomu 5,75%.  

Istnieje ryzyko, iż w przyszłości wartość referencyjnej stopy procentowej może wzrosnąć, co przełoży się 

negatywnie na koszt obsługi finansowania dłużnego i w konsekwencji na sytuację finansową Emitenta.  

Ponadto należy zaznaczyć, iż rosnąca stopa procentowa wpływa również na popyt zgłaszany przez klientów 

Spółki. Zdecydowana większość odbiorców Adatex S.A. dokonuje zakupu nieruchomości od Emitenta przy użyciu 

kredytu mieszkaniowego. Zwiększenie kosztu finansowania dłużnego spowodowanego wzrostem stopy 

procentowej może przełożyć się na mniejszy wolumen sprzedaży produktów emitenta co w konsekwencji 

zmniejszy przychody Spółki.  

Wysokość stopy procentowej i jej zmiany jest jednym z kluczowych czynników wpływających na działalność 

Emitenta. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako wysokie. 

3.1.7 Ryzyko związane z otoczeniem prawnym  

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje się wysoką częstotliwością zmian, co może mieć wpływ 

na prowadzoną przez Emitenta działalność. Zmiany obecnie obowiązujących przepisów lub wprowadzanie 

nowych regulacji może skutkować błędną ich interpretacją lub powodować problemy z odpowiednim 

stosowaniem przepisów krajowych, jeżeli nie są spójne z regulacjami Unii Europejskiej. Zmiany prawne mogą 

dotknąć bezpośrednio rynku deweloperskiego.  

Działalność Spółki jest regulowana wieloma przepisami prawa, zarówno dotyczącymi kwestii korporacyjnych jak 

również nieruchomości, ochrony środowiska, prawa pracy, ochrony danych osobowych, podatków oraz wielu 

innych aspektów związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej. Ponadto konieczność dostosowywania 

prawa krajowego do wymogów i standardów Unii Europejskiej może niekorzystnie wpływać na otoczenie 

legislacyjne Spółki. Niespójność, brak jednolitej wykładni przepisów prawa oraz wysoka częstotliwość nowelizacji 

pociągają za sobą ryzyko dla prowadzenia działalności przez podmioty gospodarcze w Polsce. Możliwe zmiany 

przepisów prawa, zwłaszcza prawa podatkowego lub handlowego mogą zmusić Emitenta do modyfikacji swojej 

oferty w celu dopasowania jej do otoczenia prawnego, co może przełożyć się na zwiększenie wydatków Emitenta. 

Jedną z najbardziej niestabilnych gałęzi prawa jest system podatkowy. Duży kłopot przy interpretacji przepisów 

stanowi brak ich spójnej wykładni. Mogą pojawić się regulacje zwiększające obciążenia podatkowe nałożone  

na Spółkę, a także kolizje między interpretacją przyjętą przez Emitenta, a interpretacją wskazaną przez organy 

administracji skarbowej. 

Ewentualne wystąpienie powyżej wskazanych sytuacji może spowodować zmniejszenie dochodów Spółki  

lub np. konieczność zapłaty kar nałożonych przez organy administracji skarbowej.  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako średnie. 
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3.1.8 Ryzyko związane z konkurencją 

Emitent zajmuje się realizacją projektów deweloperskich, prowadzi działalność w branży, która charakteryzuje 

się wysoką konkurencyjnością. Do głównych czynników warunkujących opisany stan rzeczy należy zakwalifikować 

m.in.: dużą liczbę podmiotów świadczących usługi deweloperskie oraz dynamiczny rozwój spółek 

deweloperskich.  

Istnieje ryzyko, iż firmy prowadzące działalność konkurencyjną w stosunku do działalności Emitenta 

zintensyfikują swoje działania. Możliwe jest również pojawienie się nowych, konkurencyjnych firm. Zarówno 

pojawienie się nowych podmiotów konkurencyjnych jak i działalność oraz rozwój obecnej konkurencji może mieć 

negatywny wpływ na działalność Emitenta. Podmioty konkurują ze sobą w zakresie sprzedaży nieruchomości,  

co wpływa bezpośrednio na wyniki finansowe osiągane przez Spółkę. Ponadto firmy konkurują ze sobą  

o ograniczone zasoby w postaci gruntów tworzących bank ziemi. Grunty te determinują przyszłe wyniki jakie 

może osiągnąć dana spółka. 

Jednocześnie ewentualny wzrost podaży na nieruchomości w budynkach wielorodzinnych i lokale 

niezrównoważony wzrostem popytu, może wpłynąć na obniżenie cen, a w konsekwencji oddziaływać  

na generowane przez Emitenta marże oraz osiągane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, że pomimo 

przyjętej strategii rozwoju nie uda się osiągnąć spodziewanych wyników. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka  

jako średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako średnie. 

3.1.9 Ryzyko związane z realizacją projektów deweloperskich 

Projekty deweloperskie wymagają ponoszenia znacznym nakładów finansowych, zarówno w fazie przygotowania 

(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiałów, usług, podwykonawców, 

finansowania). Prace budowlane mogą rozpocząć się w okresie od kilku miesięcy do nawet kilku lat od nabycia 

gruntu oraz po uzyskaniu niezbędnych pozwoleń. Z uwagi na długi czas realizacji inwestycji i znaczne 

zaangażowanie kapitałowe projekty te obarczone są wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynników ryzyka 

można zaliczyć zarówno czynniki atmosferyczne (np. przedłużająca się lub ciężka zima) jak również m.in.: 

nieuzyskanie pozwoleń budowlanych, pozwoleń na użytkowanie, przedłużanie się postępowań 

administracyjnych o wydanie wyżej wymienionych decyzji, opóźnienia w procesie budowlanym, wzrost kosztów 

budowy ponad założone w biznesplanie inwestycji, spowodowany wzrostem cen materiałów czy niekorzystnymi 

warunkami atmosferycznymi, niewypłacalnością podwykonawców, nienależytym wykonaniem zobowiązań przez 

podwykonawców, niedoborem sprzętu budowlanego, zmianami w przepisach regulujących wykorzystywanie 

gruntów. Ryzyko może zrealizować się również w przypadku wystąpienia czynnika ludzkiego, takiego jak błędy 

projektowe czy błędy w procedurach. Wystąpienie któregokolwiek z opisanych powyżej zdarzeń może 

spowodować opóźnienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztów lub nieodpowiednią jakość wykonanych 

prac. Powyższe może skutkować powstaniem roszczeń przeciwko Emitentowi, a także mieć negatywny wpływ  

na sytuację finansową Emitenta. Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej, istnieją wierzytelności 

sporne wynikające z umów zawartych z podwykonawcami. W ocenie Emitenta wartość roszczeń nie jest istotna 

dla prowadzonej przez niego działalności. Nie można wykluczyć, że w przyszłości wartość spornych wierzytelności  

z tytułu umów z podwykonawcami będzie wyższa, co może mieć negatywny wpływ na działalność Emitenta.  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako średnie. 

3.1.10 Ryzyko płynności związane zadłużeniem Emitenta i Grupy Emitenta 

Grupa prowadzi działalność deweloperską, której główną cechą jest konieczność zaangażowania znacznych 

środków o odroczonym terminie zwrotu. Okres prowadzenia projektu od momentu rozpoczęcia do chwili 

sprzedaży mieszkań jest wydłużony, a w tym czasie projekty te nie generują żadnych przychodów. Długotrwałe 

opóźnienie w sprzedaży mieszkań, w szczególności przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej, może 
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skutkować nieodzyskaniem części lub całości zainwestowanych środków. W związku z tym moment uzyskania 

przychodów może być znacznie oddalony w stosunku do poniesionych nakładów na realizację danego projektu. 

Ponadto, z uwagi na wysoką kapitałochłonność działalności, Emitent może napotkać trudności w pozyskiwaniu 

środków finansowych na bieżącą działalność, co może negatywnie wpłynąć na działalność, sytuację finansową, 

wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.  

Istnieje również ryzyko utraty zdolności do obsługi zobowiązań oraz pogorszenia lub utraty płynności finansowej 

w przypadku nadmiernego zwiększenia poziomu jego zadłużenia lub istotnego pogorszenia wyników 

finansowych Spółki. Niekorzystne kształtowanie się wyników finansowych Emitenta, nawet mające charakter 

przejściowy, może powodować konsekwencje w postaci ograniczenia pewnych swobód dysponowania środkami 

pieniężnymi.  

Emitent zwraca uwagę, iż aktualne projekty realizowane są zgodnie z wewnętrznymi założeniami finansowymi  

i harmonogramowymi, co pozwala przewidywać, iż przyszłe przychody pozwolą na obsługę zadłużenia  

i utrzymanie płynności finansowej na stabilnym poziomie. Dodatkowo, zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent jest 

zobowiązany do utrzymywania zadłużenia netto (Wskaźnik Zadłużenia Netto) na poziomie 1,4 zgodnie z pkt 

13.3.3. lit e) Warunków Emisji oraz jego cyklicznej weryfikacji i przekazywania w formie oświadczenie o spełnieniu 

lub niespełnieniu warunków wskazanych w pkt 13.3.3 Warunków Emisji za okres danego kwartału 

kalendarzowego („Oświadczenie Zgodności”) w terminie publikacji raportów okresowych.  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka  

jako średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako średnie. 

3.1.11 Ryzyko związane z błędami ludzkimi 

Charakter prowadzonej przez Emitenta działalności wiąże się z potrzebą zatrudnienia wyspecjalizowanych 

pracowników oraz ścisła współpracą z innymi podmiotami. Osoby zatrudnione w ww. podmiotach obsługują 

procedury związane z nabywaniem nieruchomości przez Emitenta oraz spółki z Grupy Kapitałowej Emitenta  

i obsługą realizacji inwestycji deweloperskich, a następnie sprzedaży nieruchomości do klientów, w tym osób 

fizycznych. Błędy lub niedopatrzenia pracowników mogą doprowadzić m. in. do wzrostu niezadowolenia 

klientów, opóźnień w realizacji inwestycji deweloperskich, wpływając negatywnie na wizerunek Spółki. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka  

jako średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.12 Ryzyko związane z tworzeniem banku ziemi oraz zmianą ich wartości 

Realizując przyjęty model biznesowy, Emitent dokonuje nabycia gruntów, na których zamierza zrealizować 

przyszłe projekty deweloperskie. Dokonanie zakupu ziemi jest pierwszym etapem realizacji złożonego procesu 

inwestycyjnego. Emitent identyfikuje ryzyko związane z nabywaniem gruntów. Możliwe jest, iż po dokonaniu 

zakupu przez Spółkę, ceny gruntów spadną co w perspektywie czasu będzie oznaczało wydatek większej ilości 

środków pieniężnych w porównaniu do aktualnych cen rynkowych. Możliwe jest również, iż ceny gruntów będą 

rosnąć. Taki stan rzeczy spowoduje konieczność poniesienia większych nakładów pieniężnych z tytułu przyszłych 

zakupów gruntów. W holistycznej perspektywie ujmującej cały proces deweloperski, poniesienie większych 

kosztów związanych z zakupem gruntu jest jednoznaczne z osiągnięciem gorszej rentowności lub koniecznością 

zwiększenia ceny finalnej nieruchomości, co z kolei może wpłynąć negatywnie na popyt zgłaszany przez klientów. 

Wskutek powyższego utworzenie tzw. ,,banku ziemi” ma szczególny wpływ na rozwój oraz dochody Spółki,  

jak i Grupy Kapitałowej. Powyższe nie tylko wpływa na ,,kondycję” Spółki, ale warunkuje też możliwość 

kontynuowania działalności przez Spółkę w aktualnym kształcie. 

Skuteczność Emitenta w nabywaniu nowych gruntów w atrakcyjnych cenach oraz korzystnych lokalizacjach  

ma znaczący wpływ na atrakcyjność realizowanych projektów deweloperskich, a tym samym na wynik finansowy 

danego projektu deweloperskiego oraz samej Spółki. 
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Nie można wykluczyć, że Emitent podejmie decyzję nabycia gruntu, która w przypadku zmian cen na rynku 

deweloperskim okaże się niekorzystna dla Spółki. Powyższe może negatywnie rzutować na działalność, sytuację 

finansową oraz wyniki Emitenta. Nie można również wykluczyć wystąpienia w przyszłości trudności  

w pozyskiwaniu atrakcyjnych nieruchomości dla realizacji projektów deweloperskich z uwagi na dużą 

konkurencję, długotrwałość procesów negocjacyjnych, wzrost cen nieruchomości oraz specyfikę procesu 

wydawania decyzji administracyjnych. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka  

jako średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.13 Ryzyko spadku cen nieruchomości 

Wpływ na osiągane przez Emitenta przychody oraz rentowność mają osiągane przychody ze sprzedaży 

oferowanych lokali oraz budowa atrakcyjnego portfela gruntów. Ceny, za które będą zbywane są natomiast 

zależne od sytuacji panującej na rynku nieruchomości. Ceny nieruchomości uzależnione są m.in. od: 

a) Sytuacji makroekonomicznej; 

b) Popytu na oferowane przez Emitenta i spółki z Grupy Kapitałowej nieruchomości oraz podaży  

w określonych lokalizacjach; 

c) Zmian w bezpośrednim otoczeniu oferowanych nieruchomości; 

d) Dostępności finansowania; 

e) Oczekiwań nabywców co do standardu, lokalizacji i wyposażenia; 

f) Przewidywań klientów co do kształtowania się cen w niedalekiej przyszłości. 

Znaczący spadek cen nieruchomości przy niezmienionych istotnie pozostałych składnikach rentowności może 

spowodować, że realizowana Inwestycja nie osiągnie założonego zysku, co może przełożyć się na sytuację 

finansową Spółki, a tym samym na możliwość zrealizowania wykupu Obligacji. 

Nadto, należy mieć na względzie, że realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje się stosunkowo długim 

czasem wykonania, trwającym od kilkunastu do kilkudziesięciu miesięcy, co utrudnia dokładne prognozowanie 

przyszłych wahań cen oraz zakładanych zysków z inwestycji. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.14 Ryzyko związane z wadami fizycznymi i prawnymi nabywanych gruntów  

Charakter działalności Emitenta oraz Grupy Kapitałowej implikuje konieczność nabywania nieruchomości 

gruntowych przeznaczonych na realizację poszczególnych projektów deweloperskich. 

Jednym z ryzyk związanych z nabywaniem nieruchomości jest ryzyko wystąpienia wad fizycznych nieruchomości 

po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczoną możliwość analizy wszelkich fizycznych cech nabywanej nieruchomości 

przed zawarciem umowy sprzedaży to zachodzi ryzyko, że w toku realizacji inwestycji deweloperskiej wystąpią 

uprzednio niestwierdzone wady fizyczne nieruchomości, utrudniające lub uniemożliwiające realizację budowy 

zgodnie z przyjętym projektem.  

Opisane wady fizyczne mogą przykładowo stanowić m. in. niestabilność gruntów przekładająca się na ich nośność 

lub niski poziom wód gruntowych. 

Wystąpienie wad fizycznych może istotnie wpłynąć na możliwość realizacji budowy zgodnej z projektem. Celem 

ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent każdorazowo przeprowadza analizę nabywanych nieruchomości  

a w zawieranych umowach zobowiązuje zbywców nieruchomości do złożenia stosownych oświadczeń  

w przedmiocie. Jednakże całkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest niemożliwe, a wady fizyczne mogą 

uwidocznić się dopiero w toku realizacji prac budowlanych. 
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Nie można wykluczyć również ryzyka, że nieruchomość, która wejdzie w posiadanie Emitenta okaże się być 

obarczona wadami prawnymi, takimi jak np. wadliwy tytuł prawny do nieruchomości. Ujawnienie się tego rodzaju 

wad prawnych po nabyciu nieruchomości może skutkować istotnym spadkiem jej wartości, przyczynić się do 

konieczności poniesienia wysokich kosztów obsługi prawnej oraz kosztów procesowych przez Spółki 

zaangażowane w inwestycję deweloperską, a nawet może prowadzić do utraty własności takiej nieruchomości, 

a tym samym uniemożliwić realizację inwestycji i osiągnięcie przychodów ze sprzedaży lokali na rzecz klientów. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.15 Ryzyko związane z dostępem potencjalnych klientów do finansowania 

Emitent prowadzi działalność deweloperską na rynku nieruchomości. Charakterystyką rynku Spółki jest 

uwarunkowanie zgłaszanego popytu na nieruchomości mieszkaniowe (produkty Emitenta) przez dostępność 

kredytów mieszkaniowych oraz zdolność kredytową potencjalnych klientów. W zdecydowanej większości 

przypadków nabywcy dokonują zakupu nieruchomości Emitenta przy pomocy kredytu mieszkaniowego.  

Istnieje ryzyko związane ze spadkiem dostępności kredytów mieszkaniowych w związku z pogorszeniem 

zdolności kredytowej potencjalnych klientów. 

Czynniki zewnętrzne takiej jak rosnąca stopa procentowa czy poziom inflacji mogą wpłynąć negatywnie  

na wyszczególnione składowe popytu zgłaszanego na dobra oferowane przez Emitenta, poprzez zmniejszenie 

zdolności kredytowej potencjalnych klientów Emitenta. Zmniejszenie popytu wpłynęłoby negatywnie na ilość 

sprzedawanych mieszkań lub na rentowność sprzedawanych produktów, Konsekwencję powyższego stanowić 

nieuzyskanie przez Emitenta zakładanych wyników finansowych, co w konsekwencji może przyczynić się  

do niewykupienia Obligacji. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.16 Ryzyko związane ze spadkiem popytu na nieruchomości oferowane przez Emitenta 

Emitent uzyskuje przychody z tytułu sprzedaży nieruchomości. Główną grupą docelową Spółki są osoby prywatne 

nabywające nieruchomości w celu ich zamieszkania. Istnieje ryzyko spadku popytu na nieruchomości oferowane 

przez Emitenta. Poza czynnikami wpływającymi na siłę nabywczą i możliwości kredytowe klientów należy 

zauważyć, iż w przyszłości może wystąpić spadek zainteresowania kupnem nieruchomości mimo możliwości 

finansowych umożlwiających dokonanie transakcji. W Polsce obserwowane jest starzenie się społeczeństwa  

oraz malejąca dzietność rodzin. Skutkiem obserwowanego zjawiska może być malejące zapotrzebowanie  

na nieruchomości mieszkalne zgłaszane przez społeczeństwo. 

Ponadto zmianie mogą ulec poglądy oraz preferencje społeczne w zakresie posiadania mieszkania.  

Istnieje ryzyko, iż rosnąć będzie tendencja wynajmowania zamieszkiwanej nieruchomości przy jednoczesnym 

spadku wolumenu zawieranych transakcji kupna-sprzedaży mieszkań. Na krajowym rynku nieruchomości 

zaobserwowano wzmożenie popytu spowodowane konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy, a w efekcie 

napływem migrantów zza wschodniej granicy. Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie można 

określić prawdopodobnego scenariusza zakończenia konfliktu. Istnieje jednak prawdopodobieństwo,  

iż w przypadku pomyślnego zakończenia wojny, część migrantów wróci do Ukrainy, co mogłoby przełożyć się  

na spadek popytu na nieruchomości w Polsce. Ponadto obecnie zakup mieszkania wiąże się z możliwością 

osiągnięcia korzyści podatkowych, które mogą stanowić dodatkowy czynnik motywujący do dokonania zakupu 

mieszkania. Należy również zwrócić uwagę na potencjalną możliwość wprowadzenia w Polsce podatku 

katastralnego, co mogłoby zniechęcić potencjalnych nabywców nieruchomości. Analizując popyt rynkowy  

na nieruchomości należy również uwzględnić udział funduszy inwestujących w nieruchomości.  

Fundusze posiadają znaczny kapitał, a ich aktywność w dużej mierze skorelowana jest z poziomem koniunktury 

gospodarczej. Równocześnie na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej udział funduszy w strukturze 

źródeł przychodów Spółki jest pomijalny. Rynek PRS (najmu instytucjonalnego) w Polsce jest w początkowej fazie 
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rozwoju.  

Możliwe, że dalszy rozwój rynku będzie miał wpływ na działalność Adatex S.A. Emitent zaznacza, iż nie ma wpływu 

na popyt zgłaszany na oferowane przez niego nieruchomości. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.17 Ryzyko związane z generalnym wykonawcą i świadczeniem usług przez podmiot powiązany 

Spółka w procesie realizacji projektów deweloperskich korzysta z usług generalnego wykonawcy. Realizując 

projekty deweloperskie Emitent korzysta z usług jednego podmiotu pełniącego funkcję generalnego wykonawcy 

– Badimex Sp. z o.o. Spółka zaznacza, iż w przeszłości korzystała wyłącznie z usług wymienionego podmiotu  

w charakterze generalnego wykonawcy oraz nie zamierza zmieniać przyjętego modelu operacyjnego  

w przyszłości. Zarząd Emitenta podkreśla, iż współpraca między podmiotami jest korzystna dla obu stron, 

jednakże w skrajnej sytuacji np. bankructwa Badimex Sp. z o.o., Adatex S.A. zmuszony będzie do znalezienia 

innego generalnego wykonawcy, który może okazać się gorszym partnerem pod względem jakości oferowanych 

usług, terminowości bądź finansowych warunków współpracy. Taka zmiana mogłaby negatywnie odbijać się na 

wynikach finansowych Spółki oraz na jej wizerunku. Ponadto projekty będące w trakcie realizacji przez Badimex 

Sp. z o.o. mogłyby zostać opóźnione, ukończone w stanie nie satysfakcjonującym Emitenta, zrealizowane  

w sposób odbiegający od zakładanego, a w skrajnym scenariuszu mogłyby zostać nie ukończone. 

Należy wskazać, że Badimex sp. z o.o. jest podmiotem powiązanym z Prezesem Zarządu Emitenta Panem 

Robertem Kijakiem oraz Członkiem Rady Nadzorczej Emitenta Panią Sylwią Kijak, którzy na dzień sporządzenia 

niniejszej Noty Informacyjnej są bezpośrednio w posiadaniu po 50 % udziałów w kapitale zakładowym Badimex 

sp. z o.o. 

Emitent wskazuje, iż umowy zawierane z generalnym wykonawcą mają pełne uzasadnienie ekonomiczne  

i pozwalają zmniejszać koszty działalności deweloperskiej Emitenta, a także istotnie wpływają na tempo realizacji 

inwestycji. Ponadto, Zarząd Emitenta podkreśla, iż umowy o generalne wykonawstwo poszczególnych projektów 

deweloperskich zawierane pomiędzy Adatex S.A. a Badimex sp. z o.o. zawierane są na warunkach rynkowych. 

Istnieje ryzyko związane z bliską współpracą z podmiotem powiązanym w charakterze generalnego wykonawcy. 

Deweloper w procesie wyboru generalnego wykonawcy powinien podjąć decyzję w oparciu o niezależne kryteria 

takie jak m.in. koszt usługi, doświadczenie czy kompetencje. Nie można wykluczyć sytuacji, w której Badimex sp. 

z o.o. nie będzie spełniał tych wymogów w najlepszym stopniu, a jego wybór podyktowany będzie jedynie 

powiązaniami osobowymi. Zarząd Emitenta podkreśla, iż na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie 

identyfikuje podstaw do materializacji omawianego ryzyka. Umowy pomiędzy podmiotami zawierane są na 

warunkach rynkowych. Ponadto generalny wykonawca w dotychczasowej historii współpracy w pełni 

wywiązywał się ze swoich obowiązków na satysfakcjonującym poziomie. 

Ryzyko związane z powiązaniami pomiędzy podmiotami może prowadzić również do takiego operowania 

przychodami i kosztami Emitenta, aby końcowym beneficjentem inwestycji były inne podmioty niż Emitent. 

Źródłem tych nadużyć mogą być przypadki deklarowania niemających odzwierciedlenia w rzeczywistości 

świadczeń związanych z działalnością podmiotów powiązanych. Nie mniej jednak biegły rewident dokonujący 

badania sprawozdania finansowego Badimex sp. z o.o. nie zgłosił zastrzeżeń do sprawozdania finansowego za 

2023 r. w swojej opinii.  

Ponadto w ramach tego ryzyka należy wskazać, że Urząd Skarbowy może uznać, że stworzona sieć powiązań  

w znaczącym stopniu prowadzi do uszczupleń podatkowych i została stworzona w celu optymalizacji podatkowej, 

a następnie nałożyć karę finansową na Emitenta.  

Wskazać jednak należy, że Emitent prowadzi niezbędna dokumentację cen transferowych, a transakcje te 

zawierane są na warunkach rynkowych. Nie można jednak wykluczyć ryzyka, że w przypadku kontroli skarbowej 

wykaże ona nieprawidłowości, co może negatywnie przełożyć się na sytuację finansową Emitenta.  
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Należy wskazać, że Badimex sp. z o.o. w ramach procesu budowlanego realizowanego w ramach współpracy  

z Emitentem w roli generalnego wykonawcy korzysta z usług różnych podwykonawców, co umożliwia wybór 

najkorzystniejszej oferty na poszczególne zakresy prac budowlanych. Korzystanie z usług różnych 

podwykonawców umożliwia optymalizację prowadzonych prac poprzez wybór podmiotu oferującego 

najkorzystniejszą ofertę, spełniającą określone kryteria decyzyjne. Implikuje to jednak potencjalne ryzyka oraz 

trudności. Istniej ryzyko, że w związku z tym, że Badimex sp. z o. o. realizuje inwestycje za pośrednictwem 

podwykonawców jakość wykonania poszczególnych prac będzie różna, co może rzutować negatywnie na efekt 

końcowy inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko, że jeden z podwykonawców zbankrutuje albo nie zrealizuje pracy  

w wyznaczonym terminie, opóźniając tym samym realizacje kolejnych etapów.  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

niskie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako wysokie. 

3.1.18 Ryzyko związane z trudnością pozyskania zewnętrznego finansowania dłużnego 

Działalność Adatex S.A. wymaga znacznych nakładów kapitałowych. W związku z powyższym model biznesowy 

Emitenta zakłada realizację projektów deweloperskich przy użyciu kapitału zewnętrznego. Spółka korzysta 

głównie z kapitału obcego w formie finansowania dłużnego, tj. kredytu. Emitent może napotkać trudności  

w pozyskiwaniu środków finansowych na bieżącą działalność co może stanowić barierę w jego rozwoju.  

Tym samym trudności w pozyskiwaniu środków finansowych mogą negatywnie wpłynąć na działalność, sytuację 

finansową, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. 

Zgodnie z przyjętą strategią, Spółka dąży do zwiększenia skali własnej działalności oraz całej Grupy Kapitałowej - 

co będzie wymagać pozyskania większej ilości środków. Możliwe zatem, że Spółka w przyszłości będzie 

przeprowadzać kolejne emisje obligacji lub szukać innych źródeł finansowania, co może istotnie zwiększyć 

wysokość zadłużenia Emitenta. Z drugiej strony brak pozyskania dodatkowych środków może spowodować 

znaczące spowolnienie tempa rozwoju Emitenta, jak i całej Grupy Kapitałowej, oraz może uniemożliwić realizację 

planowanych projektów deweloperskich. 

Spółka będzie dożyć do optymalnego poziomu długu do kapitałów własnych, co ma zapewnić Spółce odpowiedni 

wzrost przy akceptowanym poziomie ryzyka związanego z długiem. 

Niekorzystne kształtowanie się wyników finansowych Emitenta, nawet mające charakter przejściowy, 

niedostosowanie obowiązujących w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotów 

gospodarczych branży deweloperskiej do realiów memoriałowej wyceny wyników finansowych osiąganych przez 

te podmioty w trakcie realizacji procesów inwestycyjnych, może powodować konsekwencje w postaci 

ograniczenia pewnych swobód dysponowania środkami pieniężnymi, zwiększeniem poziomu marż ryzyka 

kredytowego, a także zmianę strukturyzacji finansowania kredytowego. 

Istnieje ryzyko, iż Adatex S.A. może mieć trudności z pozyskaniem kapitału obcego w formie finansowania 

dłużnego. Pogarszająca się sytuacja makroekonomiczna, rosnąca stopa procentowa, wysoki poziom udziału długu 

oprocentowanego w strukturze kapitału czy gorsze niż wewnętrznie zakładane przez Emitenta wyniki finansowe 

to przykładowe czynniki mogące wpłynąć na materializację omawianego ryzyka. Ponadto dla Emitenta istotny 

jest również termin otrzymania środków pieniężnych. Opóźnienia w planowanym otrzymaniu kolejnych 

przepływów pieniężnych może negatywnie wpłynąć na płynność finansową Spółki. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

niskie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.19 Ryzyko związane ze strukturą zarządu oraz zmianą składu zarządu 

Sukces Emitenta jest zależny od działań osób pełniących funkcje członków Zarządu, które odznaczają się wysoką 

znajomością branży oraz niezbędną wiedzą merytoryczną i operacyjną. Rezygnacja aktualnego zarządu Emitenta 

może przyczynić się do wystąpienia przejściowych lub stałych trudności operacyjnych. 
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Wskazania wymaga, że w przypadku zmian w strukturze właścicielskiej Emitenta może nastąpić również zmiana 

w składzie jego zarządu, a jego nowi członkowie mogą nie dysponować rozległą wiedzą na temat działalności 

Emitenta oraz spółek zależnych Emitenta, co wydłuży czas potrzebny do osiągnięcia podobnej efektywności pracy 

w porównaniu do obecnego składu zarządu. 

Dominującymi akcjonariuszami w strukturze akcjonariatu Emitenta jest Pan Robert Kijak (pełniący jednocześnie 

funkcję Prezesa Zarządu Emitenta), będący na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej w posiadaniu 

136.082.566 akcji Emitenta, które stanowią 42,44% udziału w kapitale zakładowym oraz dają prawo do 42,44% 

udziału w ogólnej liczbie głosów na WZA Spółki. Kolejnym znaczącym akcjonariuszem jest Pani Sylwia Kijak 

(pełniąca funkcję Członka Rady Nadzorczej Emitenta) będąca w posiadaniu 131.528.266 akcji Emitenta, które 

stanowią 41,02% udziału w kapitale zakładowym oraz dają prawo do 41,02% udziału w ogólnej liczbie głosów na 

WZA Spółki. Ponadto, wskazani akcjonariusze pozostają w związku małżeńskim, a w związku z tym również  

w domniemanym porozumieniu, o którym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 w związku z art. 87 ust. 4 pkt 1 Ustawy  

o ofercie, w związku z czym, działając w porozumieniu są łącznie w posiadaniu 267 610 832 akcji Emitenta, które 

stanowią 83,47% udziału w kapitale zakładowym oraz dają prawo do 83,47% udziału w ogólnej liczbie głosów na 

WZA Spółki. 

Powyższe powoduje silny związek między sferą właścicielską a efektywną działalnością operacyjną Emitenta. 

Naturalną konsekwencją takiego modelu biznesowego jest szeroka wiedza zarządu o wszystkich aspektach 

działalności przedsiębiorstwa. Działalność Emitenta jest w dużym stopniu uzależniona od wiedzy, umiejętności 

oraz doświadczenia branżowego i biznesowego aktualnego zarządu, tym samym Emitent nie jest w stanie 

zapewnić, że ewentualna rezygnacja aktualnych członków Zarządu z pełnionych funkcji nie będzie miała 

negatywnego wpływu na bieżącą działalność, realizację strategii oraz wyniki finansowe Emitenta. 

Ponadto, taka struktura może stanowić gwarancję stabilności i trwałości zarządzania, a pełnienie funkcji Prezesa 

Zarządu przez jednego z akcjonariuszy Emitenta może przeciwdziałać pochopnym zmianom o charakterze 

kapitałowym i właścicielskim. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

niskie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.20 Ryzyko związane z koncentracją działalności deweloperskiej na terenie aglomeracji 

katowickiej 

Większość inwestycji deweloperskich realizowanych przez Emitenta znajduje się na terenie aglomeracji 

katowickiej, gdzie jak wynika z danych publikowanych przez JLL (raport: „Rynek deweloperski w aglomeracji 

śląsko-zagłębiowskiej” I kwartał 2024 r.), rozwój budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach miał 

nierównomierny charakter. Obok Katowic największe znaczenie dla rozwoju rynku mieszkaniowego miało przede 

wszystkim 7 dużych miast tj. Gliwice, Tychy, Sosnowiec, Tarnowskie Góry, Dąbrowa Górnicza, Chorzów, Zabrze. 

W 2023 r. rynek w aglomeracji katowickiej cieszył się dużym wzrostem, a deweloperzy osiągnęli jeden  

z najwyższych w historii tego rynku wynik sprzedaży, przekraczający 6 tys. sprzedanych mieszkań. Wysoki popyt 

skłonił deweloperów do wzmożonej akcji inwestycyjnej, w wyniku czego oferta mieszkaniowa jest dziś  

w aglomeracji katowickiej rekordowa i plasuje ją w grupie aglomeracji o największej ofercie mieszkaniowej  

w kraju. Program Bezpieczny Kredyt 2% silnie stymulował sprzedaż mieszkań w aglomeracji katowickiej,  

w związku z czym należy się spodziewać, iż na poziom popytu na mieszkania ofertowanie wpływać będą 

informacje o ewentualnych nowych programach rządowych. 

Ze względu na koncentrację geograficzną prowadzonych przez Emitenta projektów deweloperskich, w krótkim  

i średnim horyzoncie czasowym, przychody i zyski będą uzależnione od sytuacji rynkowej w województwie 

śląskim. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku może mieć negatywny wpływ na działalność  

i sytuację finansową Emitenta. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego ryzyka jako niskie,  

a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 
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3.1.21 Ryzyko związane z wyceną nieruchomości 

Jednym z ryzyk związanych z nabywaniem nieruchomości jest ryzyko wyceny, która będąc podstawą do 

określenia ceny transakcyjnej nieruchomości, z założenia powinna określać jej wartość rynkową w sposób 

rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w których cena ta znacząco odbiega od wartości rynkowej. Powyższe 

ryzyko może zmaterializować się zarówno poprzez uiszczanie przez Emitenta nieadekwatnie wysokich cen za 

nabywane pod inwestycje nieruchomości, jak i wskutek niemożności osiągnięcia planowanych zysków ze 

sprzedaży lokali lub budynków. 

Wskutek powyższego osiągnięte zyski będą znacząco niższe od planowanych, co zaś może przyczynić się do nikłej 

rentowności danej inwestycji deweloperskiej.  

Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako 

niskie. 

3.1.22 Ryzyko związane ze współpracą z wykonawcami oraz podwykonawcami 

Charakter prowadzonej przez Emitenta działalności może wiązać się ze zlecaniem części prac w ramach 

realizowanych projektów deweloperskich wykonawcom oraz podwykonawcom. Powyższe zaś prowadzi do 

powstania określonych ryzyk po stronie Emitenta. 

W ramach niniejszego ryzyka wymienić należy m. in.: 

a) solidarną odpowiedzialność Emitenta jako inwestora za zobowiązanie jego wykonawców wobec ich 

podwykonawców (art. 647(1) Kodeksu cywilnego); 

b) wystąpienie przez wykonawców z roszczeniem o dokonanie przez Emitenta odpowiednich gwarancji 

przewidzianych przepisami Kodeksu cywilnego (art. 649(1) i nast. Kodeksu cywilnego); 

c) wystąpienie opóźnień prac budowlanych poszczególnych inwestycji z winy podwykonawców lub 

wykonawców; 

d) wystąpienie wad i usterek wskutek nieprawidłowych prac wykonawców lub podwykonawców 

Powyższe może mieć negatywny wpływ na wizerunek rynkowy Emitenta, ponoszone przez Emitenta koszty oraz 

na osiągane przez niego wyniki finansowe. Ponadto, może przyczynić się do opóźnień, a nawet wstrzymania, 

realizacji projektów deweloperskich Emitenta. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

niskie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.23 Ryzyko związane z procesem uzyskiwania zezwoleń i decyzji administracyjnych 

Działalność Emitenta jest mocno regulowana i wiąże się ze spełnieniem szeregu wymagań określonych w różnych 

przepisach prawa. Działalność deweloperska wymaga zwłaszcza uzyskania licznych zezwoleń i decyzji 

administracyjnych umożliwiających legalną realizację procesów deweloperskich, są to między innymi decyzje 

zagospodarowania i zabudowy (w sytuacji braku planów zagospodarowania przestrzennego), pozwolenie na 

budowę, pozwolenie na oddanie wybudowanego obiektu do użytkowania, decyzje wynikające z przepisów prawa 

ochrony środowiska itp. Uzyskanie tych dokumentów stanowi podstawę prawną do legalnego rozpoczęcia 

 i prowadzenia procesu deweloperskiego oraz oddania inwestycji do użytkowania. Jakiekolwiek wewnętrzne 

niezgodności tych dokumentów, bądź realizacja inwestycji w sposób sprzeczny z warunkami w nich określonymi 

mogą doprowadzić do wstrzymania procesu inwestycyjnego do czasu usunięcia ww. niezgodności. Adatex S.A. 

nie może wykluczyć ryzyka nieuzyskania owych zezwoleń i decyzji bądź istotnego przedłużenia w czasie 

postępowań dotyczących ich wydania, co może negatywnie wpłynąć na harmonogram procesu realizacji 

inwestycji i w konsekwencji wpłynąć negatywnie na wyniki finansowe osiągane przez Emitenta. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

niskie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie.  
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3.1.24 Ryzyko związane z ochroną środowiska 

Realizacja projektów deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgód i zezwoleń z zakresu ochrony 

środowiska, gospodarki odpadami i pozwoleń wodno-prawnych oraz ponoszenia opłat za korzystanie ze 

środowiska. Obowiązujące przepisy w poważny sposób ograniczają swobodę prowadzenia przedsięwzięć 

deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztów za korzystanie ze środowiska. Opłaty administracyjne, 

kary pieniężne z tytułu zanieczyszczeń i korzystania z przekształconego środowiska powodują, że istnieje ryzyko 

podwyższenia kosztów działalności i ryzyko odszkodowań w przypadku poważnych zdarzeń środowiskowych. 

Powyższe może mieć negatywny wpływ na działalność i sytuację finansową Emitenta. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

niskie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.1.25 Ryzyko związane ze wszczęciem postępowania upadłościowego lub postępowania 

restrukturyzacyjnego przez Emitenta  

W świetle przepisów Prawa Upadłościowego, przesłanką do ogłoszenia upadłości jest niewypłacalność dłużnika 

określona w rozumieniu art. 11 Prawa Upadłościowego. Biorąc pod uwagę powołaną regulację, Emitent, stanie 

się niewypłacalny, jeżeli utraci zdolność do wykonywania swoich wymagalnych zobowiązań pieniężnych oraz – 

niezależnie od powyższej przesłanki – także wtedy, gdy jego zobowiązania pieniężne przekroczą wartość jego 

majątku, a stan ten będzie utrzymywać się przez okres przekraczający dwadzieścia cztery miesiące.  

W takich przypadkach może zostać ogłoszona upadłość Emitenta, a ich wierzyciele, w tym Obligatariusze,  

będą zaspokajani w kolejności określonej w przepisach Prawa Upadłościowego.  

W przypadku niewypłacalności lub zagrożenia niewypłacalnością wobec Emitenta może być prowadzone 

postępowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisów Prawa Restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa 

Restrukturyzacyjnego, celem postępowania restrukturyzacyjnego jest uniknięcie ogłoszenia upadłości dłużnika 

przez umożliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia układu z wierzycielami, a w przypadku postępowania 

sanacyjnego – również przez przeprowadzenie działań sanacyjnych, przy zabezpieczeniu słusznych praw 

wierzycieli. W świetle przepisów Prawa Restrukturyzacyjnego pod pojęciem dłużnika niewypłacalnego należy 

rozumieć dłużnika niewypłacalnego w rozumieniu Prawa Upadłościowego, o którym była mowa powyżej. Przez 

dłużnika zagrożonego niewypłacalnością należy rozumieć dłużnika, którego sytuacja ekonomiczna wskazuje, że 

w niedługim czasie może stać się niewypłacalny, tj. zaprzestanie spłacania swoich należności albo gdy jego 

zobowiązania przekroczą wartość majątku, a stan ten będzie utrzymywał się przez okres przekraczający 

dwadzieścia cztery miesiące.  

Przedmiotem restrukturyzacji będą mogły być zobowiązania Emitenta, w tym zobowiązania z tytułu Obligacji. 

Restrukturyzacja może polegać w szczególności na odroczeniu terminu spłaty zobowiązań z tytułu Obligacji, 

rozłożeniu spłaty na raty, zmniejszeniu wysokości zobowiązań lub ich konwersji na akcje Emitenta.  

Zasadniczym skutkiem otwarcia postępowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowiązań, 

wynikających z wierzytelności powstałych przed dniem otwarcia tego postępowania (w tym zobowiązań z tytułu 

obligacji). Skutkiem postępowania restrukturyzacyjnego jest także, w razie jego powodzenia, zawarcie układu 

z wierzycielami. Układ pozwala na restrukturyzację zobowiązań, która może przybierać w szczególności 

formę: odroczenia wykonania, rozłożenia spłaty na raty, zmniejszenia wysokości, konwersji wierzytelności 

na udziały lub akcje.  

Nadto zgodnie z obowiązującym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczęcie postępowanie o zatwierdzenie 

układu na uproszczonych zasadach wymagać będzie zawarcia przez dłużnika umowy z licencjonowanym doradcą 

restrukturyzacyjnym na pełnienie funkcji nadzorcy układu oraz ustalenia dnia układowego. Nie ma formalnego 

wszczęcia czy otwarcia postępowania, nie jest już konieczne obwieszczenie w Monitorze Sądowym 

i Gospodarczym („MSiG”). Faza sądowa postępowania o zatwierdzenie układu rozpocznie się z momentem 

złożenia wniosku o zatwierdzenie układu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia 

układowego jest nadzorca sądowy.  
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Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakończenia postępowania o zatwierdzenie układu, 

nadzorca układu wykonuje uprawnienia nadzorcy sądowego. Dla dłużnika oznacza to konieczność uzyskania 

zgody nadzorcy na czynności przekraczające zakres zwykłego zarządu majątkiem (np. zbycie nieruchomości, o ile 

nie mieści się to w bieżącej działalności dłużnika). W tym okresie dłużnik będzie chroniony również przed 

wypowiedzeniem niektórych umów. 

Nadto dłużnik, decydując się na postępowania o zatwierdzenie układu, skorzysta również z szerokiej ochrony 

przeciw egzekucyjnej. Zgodnie z przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest prowadzenia wszelkich 

egzekucji z majątku dłużnika (stosuje się odpowiednio np. art. 312 Prawa Restrukturyzacyjnego).  

Przesłanki wszczęcia restrukturyzacji, uproszczonego postępowania restrukturyzacyjnego oraz ogłoszenia 

upadłości mają charakter dynamiczny i nie można wykluczyć ryzyka, iż w przyszłości zaistnieją. W razie wszczęcia 

postępowania restrukturyzacyjnego lub postępowania upadłościowego może nie być możliwe spełnianie 

świadczeń z tytułu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelności z tytułu 

Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych przez Emitenta zabezpieczeń. W przypadku 

upadłości, restrukturyzacji, uproszczonego postępowania restrukturyzacyjnego lub niewypłacalności Emitenta, 

posiadacze Obligacji mogą utracić część lub całość zainwestowanych środków. Wszczęcie postępowania 

restrukturyzacyjnego, uproszczonego postępowania restrukturyzacyjnego lub ogłoszenia upadłości w ramach 

postępowania upadłościowego może dotyczyć Emitenta lub podmiotu, który ustanowił zabezpieczenie Obligacji. 

W przypadku wszczęcia restrukturyzacji lub ogłoszenia jego upadłości Emitenta, Administrator będzie miał 

możliwość w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczeń z tytułu Obligacji z przedmiotu 

zabezpieczenia.  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta ani żadnego podmiotu z Grupy Emitenta 

nie zachodzą przesłanki złożenia wniosku o wszczęcie postępowania restrukturyzacyjnego, wszczęcia 

postępowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postępowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzą 

przesłanki do złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości lub ogłoszenia upadłości, a w szczególności Emitent  

i podmioty z Grupy Emitenta, nie są niewypłacalni, ani zagrożeni niewypłacalnością.  

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wpływu na sytuację finansową i operacyjną Emitenta, lub Grupy 

Emitenta byłaby znacząca. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieństwo zmaterializowania się 

powyższego ryzyka jako niskie.  

 

3.2 Czynniki ryzyka związane z Obligacjami 

3.2.1 Ryzyko opóźnienia, niewykonania w całości lub części zobowiązań z Obligacji  

Obligacje nie stanowią lokaty bankowej i nie są objęte żadnym systemem gwarantowania depozytów, co wiąże 

się z ryzykiem utraty całości lub części zainwestowanych środków. Spełnienie świadczeń przez Emitenta 

z Obligacji polega zwłaszcza na wykupie Obligacji poprzez zapłatę wartości nominalnej Obligacji oraz na zapłacie 

odsetek. Świadczenia te mogą nie zostać wykonane albo ich wykonanie może ulec opóźnieniu, jeżeli na skutek 

pogorszenia sytuacji finansowej, Spółka nie będzie dysponować odpowiednimi środkami pieniężnymi w terminie 

wymagalności tych świadczeń. Zdolność Emitenta do obsługi zobowiązań z tytułu Obligacji może ulec pogorszeniu 

w przypadku nadmiernego zwiększenia poziomu jego zadłużenia lub istotnego pogorszenia wyników 

finansowych Spółki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie może być postawienie w stan 

wymagalności innych zobowiązań Emitenta, których niewykonanie może doprowadzić do upadłość lub 

restrukturyzacji Spółki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty całości lub części środków 

zainwestowanych w Obligacje. 

Odsetki mogą także nie zostać wypłacone na skutek zajęcia środków pieniężnych Emitenta w egzekucji 

prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemów technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierają 
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szereg klauzul, których naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spełnieniu określonych działań i wypełnieniu 

odpowiedniej procedury) do żądania Wcześniejszego Wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczególności istnieje 

ryzyko, że w przypadku zażądania Wcześniejszego Wykupu Obligacji, Emitent nie będzie posiadał wystarczających 

środków na realizację takiego żądania Wcześniejszego Wykupu Obligacji. 

W przypadku upadłości lub restrukturyzacji Emitenta Obligatariusz może nie odzyskać całości lub części środków 

zainwestowanych w Obligacje. Emitent może stać się niewypłacalny, jeżeli utraci zdolność do wykonywania 

swoich wymagalnych zobowiązań pieniężnych albo gdy jego zobowiązania pieniężne, będą przekraczać wartość 

jego majątku. W sytuacji niewypłacalności może zostać ogłoszona upadłość Emitenta. W takiej sytuacji spłata 

jego zobowiązań, a w tym zobowiązań z Obligacji będzie podlegała regulacjom Prawa Upadłościowego. Przepisy 

te uniemożliwiają lub utrudniają realizację przez Obligatariuszy uprawnienia do żądania wcześniejszego wykupu 

Obligacji. Skutkiem ogłoszenia upadłości Emitenta będzie natychmiastowa wymagalność jego zobowiązań, w tym 

zobowiązań z Obligacji. Wierzyciele będą zaspokajani na zasadach i w kolejności wskazanej w przepisach Prawa 

Upadłościowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelności z Obligacji mogą nie być spłacane w pierwszej 

kolejności. 

Pomimo niewypłacalności Emitenta, wniosek o ogłoszenie upadłości może zostać oddalony lub postępowanie 

upadłościowe może zostać umorzone z braku majątku Emitenta na zaspokojenie kosztów postępowania. W razie 

niewypłacalności lub zagrożenia niewypłacalnością Emitenta jego zobowiązania, w tym zobowiązania z Obligacji, 

mogą również podlegać restrukturyzacji, w trybie przepisów Prawa Restrukturyzacyjnego. 

W razie wszczęcia postępowania upadłościowego lub postępowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji 

wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelności z Obligacji może nie być możliwe lub może być ograniczone 

zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

Inwestorzy podejmując decyzje inwestycyjne powinni być w szczególności świadomi konieczności zachowania 

odpowiedniej dywersyfikacji inwestycji i wysokiego ryzyka występującego w przypadku zainwestowania 

wszystkich środków w obligacje jednego podmiotu. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

wysokie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.2.2 Ryzyko związane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualną zmianą 

Obligacje są oprocentowane według zmiennej stopy procentowej, a stopą bazową stanowiącą podstawę do 

wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaźnik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate), 

który jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A. 

Rozporządzenie o Wskaźnikach Referencyjnych może mieć istotny wpływ na instrumenty finansowe o zmiennej 

stopie procentowej, dla których stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaźników 

referencyjnych takich jak kluczowy wskaźnik referencyjny WIBOR, w szczególności, jeśli metodologia obliczania 

tego wskaźnika lub inne zasady dotyczące opracowywania takiego wskaźnika referencyjnego ulegną zmianie albo 

wskaźnik referencyjny przestanie być publikowany. Warunki Emisji zawierają postanowienia regulujące sposób 

ustalenia stopy bazowej Obligacji w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjętego wskaźnika 

referencyjnego. 

Zmiana wskaźnika referencyjnego stanowiącego stopę bazową Obligacji może wpłynąć na obniżenie lub wzrost 

poziomu oprocentowania Obligacji. W przypadku obniżenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta będzie miała 

istotne znaczenie dla Inwestora z uwagi na obniżenie rentowności Obligacji, a co za tym idzie nieosiągnięcie przez 

Inwestora zakładanych zysków z Obligacji. Natomiast obniżenie stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza 

niższe koszty finansowania dłużnego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy 

wskaźnik referencyjny zastępujący WIBOR będzie wyższy niż sam WIBOR, dla Inwestora oznaczać będzie to 

większą rentowność Obligacji, a dla Emitenta wyższe koszty finansowania dłużnego.  

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako wysokie.  
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3.2.3 Ryzyko wcześniejszego wykupu Obligacji  

Warunki Emisji Obligacji przewidują możliwość wcześniejszego wykupu Obligacji na żądanie Spółki.  

W takim wypadku, Obligacje będą podlegać wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach Emisji 

Obligacji, a Inwestor nie będzie mógł uzyskać przychodów z odsetek w założonym przez Inwestora wymiarze  

i horyzoncie inwestycyjnym. 

Można się spodziewać, że Spółka skorzysta z prawa do Wcześniejszego Wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej 

potencjalne koszty finansowania będą niższe niż oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy mogą nie 

mieć możliwości zainwestowania środków uzyskanych z Wcześniejszego Wykupu Obligacji w sposób, który 

zapewniłby im stopę zwrotu w takiej wysokości jak stopa zwrotu od Obligacji będących przedmiotem 

Wcześniejszego Wykupu. 

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wcześniejszego Wykupu 

Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegółowych Zasad Działania KDPW, wymaga złożenia przez Emitenta wniosku 

do ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami począwszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, według stanu na 

który ustala się stany na Rachunkach Papierów Wartościowych i Rachunkach Zbiorczych, w celu ustalenia liczby 

papierów wartościowych będących przedmiotem wcześniejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie 

wykupu z poszczególnych Rachunków Papierów Wartościowych i Rachunków Zbiorczych, w związku z czym 

należy liczyć się z czasowym ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtórnym. 

Zgodnie również z zapisami Warunków Emisji Obligacji Obligatariuszom przysługuje Opcja Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie Obligatariusza w przypadku wystąpienia jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia opisanego 

w Warunkach Emisji Obligacji. 

W związku z powyższym istnieje ryzyko, że w przypadku złożenia przez Obligatariusza żądania Wcześniejszego 

Wykupu Obligacji Emitent nie będzie posiadał wystarczających środków pieniężnych na zaspokojenie roszczeń 

wynikających z obowiązku dokonania Wcześniejszego Wykupu Obligacji, co skutkować może poniesieniem strat 

przez Inwestora. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako średnie. 

3.2.4 Ryzyko związane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy 

Emitent ustanowił dla Obligacji Zgromadzenie Obligatariuszy, które będzie funkcjonowało zgodnie 

z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy. Z uwagi na fakt, że Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi 

reprezentację ogółu Obligatariuszy istnieje ryzyko, że poszczególny Obligatariusz nie będzie mógł samodzielnie – 

bez współdziałania z innymi Obligatariuszami – zmienić postanowień Warunków Emisji w porozumieniu 

z Emitentem, co może stać w sprzeczności z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje także 

ryzyko, że uchwały podjęte przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunków Emisji będą 

sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako średnie. 

3.2.5 Ryzyko związane z wartością Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji 

Ustanawiając Hipotekę jako zabezpieczenie wierzytelności wynikających z Obligacji Emitent jest obowiązany 

poddać Przedmiot Hipoteki wycenie przez podmiot, który posiada doświadczenie i kwalifikacje zapewniające 

rzetelność wyceny oraz zachowuje bezstronność i niezależność. Wartość takiej wyceny może być zmienna  

w czasie i na jej wysokość mogą wpłynąć różne czynniki, w tym czynniki makro i mikroekonomiczne, reputacja 

Emitenta, a także wszczęcie określonych postępowań (w tym administracyjnych) lub możliwość ich wzruszenia 

lub wznowienia. 

Zabezpieczeniem roszczeń Obligatariuszy wynikających z Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji będzie Hipoteka 

ustanowiona na rzecz Administratora Hipoteki, który wykonuje prawa i obowiązki wierzyciela hipotecznego we 
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własnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z Hipoteki, do łącznej kwoty wskazanej w Warunkach Emisji, 

Memorandum i niniejszej Nocie Informacyjnej. Dochodzenie wierzytelności z Przedmiotu Hipoteki przez 

Administratora Hipoteki może spowodować, że uzyskana w ramach postępowań sądowych, egzekucyjnych lub 

innych wartość środków pieniężnych będzie niewystarczająca do zaspokojenia wierzytelności z Obligacji. Sytuacja 

taka może mieć miejsce w szczególności z uwagi na przyjęcie innej metodologii wyceny w postępowaniach 

prowadzonych w celu zaspokojenia wierzytelności z Obligacji oraz z uwagi na warunki licytacji Przedmiotu 

Hipoteki w ramach takich postępowań.  

Wobec powyższego wartość Przedmiotu Hipoteki może ulec zmianie, a przedstawiona w Warunkach Emisji 

wycena Przedmiotu Hipoteki nie daje gwarancji osiągnięcia w przyszłości wpływów ze sprzedaży Przedmiotu 

Hipoteki na poziomie zbliżonym do przedstawionego w tej wycenie. Pomimo zastrzeżenia w Warunkach Emisji 

obowiązku dokonywania Cyklicznej Wyceny i zobowiązania Emitenta do ustanowienia Hipoteki Uzupełniającej, 

istnieje ryzyko, że w przypadku niespełnienia przez Emitenta zobowiązań z tytułu Obligacji, środki pieniężne 

uzyskane w procesie dochodzenia należności z przedmiotu zabezpieczenia okażą się niewystarczające do 

pokrycia całości zobowiązań z Obligacji, co będzie wiązać się z poniesieniem strat przez Inwestora. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego ryzyka oraz 

prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako średnie. 

3.2.6 Ryzyko zmiany stopy procentowej  

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu mogą nastąpić znaczące zmiany stopy bazowej służącej ustalaniu 

wysokości oprocentowania Obligacji. Emitent nie jest w stanie przewidzieć w jaki sposób wybór i zmiana wartości 

stopy bazowej wpłynie na zmianę oprocentowania emitowanych Obligacji w przyszłości. W przypadku, gdy 

wartość stopy bazowej będzie rosła, rentowność Obligacji dla Inwestorów będzie coraz wyższa, co z kolei będzie 

mieć negatywny wpływ na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartość stopy bazowej będzie spadała, 

może to wpłynąć na obniżenie rentowności Obligacji dla Inwestorów, co z kolei będzie mieć pozytywny wpływ 

na koszty odsetkowe Emitenta. 

Istnieje ryzyko, że Obligatariusz zrealizuje niższą od oczekiwanej stopę dochodu w terminie do wykupu (YTM – 

yield to maturity). W przypadku Obligacji jako instrumencie o zmiennej stopie procentowej, zależność między 

ceną obligacji na rynku wtórnym, a jej dochodowością w terminie do wykupu do wykupu (YTM) w teorii 

występuje w mniejszym stopniu lub nie występuje wcale, ponieważ zmienny komponent oprocentowania 

powinien uwzględniać zmiany w oczekiwanej przez Inwestora stopie dochodowości wynikające wprost ze zmiany 

rynkowych stóp procentowych. 

Wyróżnia się dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowej: 

a) ryzyko ceny - występuje w sytuacji, w której obligatariusz decyduje się na sprzedaż obligacji przed 

terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu, zależy od 

aktualnie wymaganej przez Inwestorów stopy dochodu; 

b) ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iż nie ma pewności co do stopy dochodu po jakiej będzie istniała 

możliwość reinwestowania płatności odsetkowych z obligacji. Aby Inwestor zrealizował dokładnie 

oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne 

zapewniające taką samą stopę zwrotu. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako średnie. 

3.2.7 Ryzyko niewpisania Hipoteki lub wpisania z niższym pierwszeństwem 

Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje w dniu rozpoczęcia emisji miały status obligacji niezabezpieczonych.  

Zgodnie z postanowieniami Warunków Emisji Obligacji, Emitent zobowiązał się spowodować by Hipoteka na 

Nieruchomości 1 została wpisana z najwyższym pierwszeństwem zaspokojenia w ciągu 360 dni od Dnia 
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Przydziału, a Hipoteka na Nieruchomości 2 została wpisana z najwyższym pierwszeństwem zaspokojenia w ciągu 

180 dni od Dnia Przydziału.  

Na datę sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Hipoteka na Nieruchomości 1 oraz Nieruchomości 2 została 

ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego ryzyka oraz 

prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.2.8 Ryzyko uznania ustanowienia Hipoteki za bezskuteczne 

Zgodnie z art. 127 i nast. Prawa Upadłościowego istnieje ryzyko związane z możliwością uznania za bezskuteczne 

czynności Emitenta lub podmiotów ustanawiających Hipoteki. Ustanowienia zabezpieczenia (w Hipoteki) 

dokonane przez upadłego może zostać uznane za bezskuteczne w stosunku do masy upadłości w terminach 

określonych przez przepisy Prawa Upadłościowego.  

Istnieje wówczas ryzyko, że Obligatariusze nie będą mogli zaspokoić swoich roszczeń z Przedmiotu Hipoteki. 

Bezskuteczność ustanowionych zabezpieczeń może zostać stwierdzona również w ramach innych postępowań 

niż przewidziane przez Prawo Upadłościowe.  

Przed podjęciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni być również świadomi, że Przedmiot 

Hipoteki 2 w przypadku upadłości Emitenta nie będzie wchodzić do masy upadłości Emitenta zgodnie  

z art. 62-63 Prawa Upadłościowego, gdyż jest to składnik majątku podmiotu trzeciego, i nie będą miały 

zastosowania przepisy art. 483 i następne Prawa Upadłościowego.  

Powyższe nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze działający jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy  

z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece mogli dochodzić swoich praw z Obligacji poprzez 

zaspokojenie z Przedmiotu Hipoteki 2 w drodze egzekucji na zasadach ogólnych. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego ryzyka  

oraz prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.2.9 Ryzyko wynikające z charakteru Zastawu jako zabezpieczenia Obligacji 

Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje w dniu rozpoczęcia emisji miały status obligacji niezabezpieczonych. 

Zgodnie z postanowieniami Warunków Emisji Obligacji, Emitent zobowiązał się doprowadzić do ustanowienia 

zabezpieczenia w postaci Zastawu Rejestrowego na Akcjach na określonej w Warunkach Emisji Obligacji liczbie 

Akcji.  Emitent do Dnia Przydziału podjął działania w celu ustanowienia zabezpieczeń przewidzianych w 

Warunkach Emisji w postaci ustanowienia zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK oraz Przedmiocie 

Zastawu RK, tj. zostały podpisane umowy zastawu rejestrowego pomiędzy Zastawcami a Administratorem 

Zastawu. W dniu 30 stycznia 2025 r. ustanowiony został zastaw rejestrowy na  Przedmiocie Zastawu SK, zaś w 

dniu 26_marca 2025 r. został ustanowiony zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu RK.  

Istnieje ryzyko, że Akcje będące przedmiotem rzeczonego zabezpieczenia będą trudno zbywalne, obrót nimi 

zostanie ograniczony (w szczególności notowania akcji mogą zostać zawieszone), albo będą zbywane w 

warunkach sprzedaży wymuszonej, co może spowodować ograniczenie lub nawet brak możliwości zbycia tego 

przedmiotu zabezpieczenia po cenie dającej możliwość zaspokojenia roszczeń Obligatariuszy.  

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na rynku NewConnect lub rynku regulowanym GPW, w przypadku 

przeniesienia notowań, będzie stanowiło podstawę do składania przez Obligatariuszy żądań Wcześniejszego 

Wykupu.  

Istnieje również ryzyko, że Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony wadliwie co spowoduje ograniczenie lub 

niemożność uzyskania zaspokojenia z przedmiotu tego zastawu. 

Ponadto, analogiczne ryzyka uznania ustanowienia zabezpieczenia za bezskuteczne jak w przypadku Hipoteki 

dotyczą również Zastawu Rejestrowego W związku z tym, ogłoszenie przez Zastawcę RK lub Zastawcę SK 
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upadłości lub otwarcie postępowania sanacyjnego stwarza ryzyko uznania zastawów za bezskuteczne na 

podstawie omawianych w pkt 3.2.8 przepisów.  

Ponadto w przypadku upadłości Emitenta, Przedmiot Zastawu Rejestrowego stanowiący własność odpowiednio 

Zastawcy RK lub Zastawcy SK nie będzie wchodzić w skład masy upadłości Emitenta i nie będą mieć zastosowania 

przepisy art. 483 i n. Prawa Upadłościowego, gdyż stanowi ona składnik majątku podmiotu trzeciego. 

Posiadacze Obligacji powinni liczyć się z ryzykiem całkowitej lub częściowej utraty zainwestowanych środków 

pieniężnych, a dochodzenie ewentualnych roszczeń od Emitenta może być prowadzone w razie zaistnienia 

powyższych sytuacji z ewentualnych innych składników majątku Emitenta, tj. nie będących przedmiotem 

zabezpieczenia. 

Powyższe ryzyko może mieć wpływ przede wszystkim na sytuację Obligatariusza. Jego skala uzależniona będzie 

od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwań Obligatariusza. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.2.10 Ryzyko zmienności kursu rynkowego i płynności 

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, może wystąpić ograniczenie 

możliwości zbycia Obligacji. Tym samym Obligatariusze powinni mieć świadomość, że zwrot środków 

zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem Wykupu może być utrudniony. W związku z powyższym nie 

jest możliwe na dzień niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, że Obligacje będą mogły zostać sprzedane przez 

Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie. 

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO, obrót obligacjami notowanymi w ASO wiąże się z ryzykiem zmienności kursu. 

W wyniku zmiany sytuacji finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji może 

ulegać wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wpływ może mieć relacja podaży i popytu na Obligacje. 

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena może różnić się od ceny emisyjnej. 

W związku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, że obrót Obligacjami będzie ograniczony 

z uwagi na brak zleceń kupna/sprzedaży ze strony inwestorów. W wyniku zmian sytuacji finansowej Grupy oraz 

ogólnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom może ulegać płynność Obligacji. W związku z powyższym nie 

jest możliwe na dzień sporządzenia Noty Informacyjnej zapewnienie, że Obligacje będą mogły zostać sprzedane 

przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

średnie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.2.11 Ryzyko związane z Administratorem Zabezpieczenia 

Zgodnie z art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawarł z Wojciechem Pfadt, prowadzącym 

działalność gospodarczą pod firmą Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny umowę o pełnienie funkcji 

Administratora Zabezpieczenia, Administratora Hipoteki oraz Administratora Zastawu (łącznie „Administrator”).  

Administrator wykonuje we własnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowiązki wierzyciela  

z tytułu ustanowionych zabezpieczeń i przepisów prawa. 

Istnieje ryzyko niewłaściwego wykonywania obowiązków przez Administratora. W przypadku konieczności 

prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania należności z Obligacji. Otrzymanie przez 

Obligatariusza środków z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzależnione jest od podjęcia określonych działań 

przez Administratora. W efekcie Obligatariusz może być narażony na ryzyko związane z: niepodejmowaniem 

działań przez danego Administratora, nienależytym działaniem danego administratora zabezpieczeń, czasowym 

brakiem administratora zabezpieczeń w związku z jego zmianą, likwidacją lub upadłością. Istnieje ryzyko, że 

Administrator nie podejmie działań w celu dochodzenia wierzytelności z Obligacji, jeśli nie będzie posiadał 
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wystarczających środków na pokrycie kosztów i wydatków z tym związanych. W takim przypadku działania 

Administratora mogą wymagać zapewnienia środków przez Obligatariuszy.  

Powyższe skutkować może mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia  

w ogóle. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotność powyższego czynnika ryzyka jako 

niskie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

 

3.3 Czynniki ryzyka związane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst 

3.3.1 Ryzyko wstrzymania rozpoczęcia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu  

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeństwo obrotu 

w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrożony interes inwestorów, GPW, na żądanie KNF, ma obowiązek 

wstrzymać rozpoczęcie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dłuższy niż 10 dni. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieństwo zmaterializowania się 

powyższego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wpływu na Obligacje Emitenta 

nie byłaby znacząca. 

3.3.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu 

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi jest 

dokonywany w okolicznościach wskazujących na możliwość zagrożenia prawidłowego funkcjonowania 

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, 

lub naruszenia interesów inwestorów, KNF może zażądać od GPW zawieszenia obrotu tymi 

instrumentami finansowymi. 

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o obrocie, w żądaniu, o którym mowa w art. 78 ust. 3, powołanej wcześniej 

ustawy, KNF może wskazać termin, do którego zawieszenie obrotu obowiązuje. Termin ten może ulec 

przedłużeniu, jeżeli zachodzą uzasadnione obawy, że w dniu jego upływu będą zachodziły przesłanki, o którym 

mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie. 

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o obrocie, KNF uchyla decyzję zawierającą żądanie, o którym mowa 

w art. 78 ust. 3 powołanej wcześniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, że nie zachodzą 

przesłanki zagrożenia prawidłowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwa 

obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesów inwestorów. 

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW może zawiesić obrót instrumentami finansowymi:  

a) na wniosek Emitenta; 

b) jeżeli uzna, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego uczestników; 

c) jeżeli emitent narusza przepisy obowiązujące w alternatywnym systemie. 

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszając 

obrót instrumentami dłużnymi może określić termin, do którego zawieszenie obrotu obowiązuje. Termin ten 

może ulec przedłużeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jeżeli w ocenie Organizatora Alternatywnego 

Systemu Obrotu zachodzą uzasadnione obawy, że w dniu upływu tego terminu będą zachodziły przesłanki,  

o których mowa w lit. b) lub c) powyżej. 

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrót instrumentami dłużnymi niezwłocznie 

po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub  

w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jeżeli takie zawieszenie jest związane  

z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji 

na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie 
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dłużnym. z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporządzenia 596/2014, chyba że takie zawieszenie mogłoby 

spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego funkcjonowania rynku.  

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach określonych przepisami prawa GPW zawiesza 

obrót instrumentami finansowymi na okres wynikający z tych przepisów lub określony w decyzji właściwego 

organu. 

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjęciem decyzji o wykluczeniu 

instrumentów dłużnych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia może zawiesić obrót tymi 

instrumentami dłużnymi. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieństwo zmaterializowania się 

powyższego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wpływu na Obligacje Emitenta 

nie byłaby znacząca. 

3.3.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu 

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi 

zagraża w sposób istotny prawidłowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwu 

obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowałby naruszenie interesów inwestorów, 

GPW, na żądanie KNF, ma obowiązek wykluczyć te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie 

obrotu. 

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, może wykluczyć instrumenty finansowe z obrotu: 

a) na wniosek emitenta, z zastrzeżeniem możliwości uzależnienia decyzji w tym zakresie od spełnienia 

przez emitenta dodatkowych warunków; 

b) jeżeli uzna, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego uczestników; 

c) jeżeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiązujące w ASO; 

d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta; 

e) wskutek podjęcia decyzji o połączeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przekształceniu, 

przy czym wykluczenie instrumentów finansowych z obrotu może nastąpić odpowiednio nie wcześniej 

niż z dniem połączenia, dniem podziału (wydzielenia) albo z dniem przekształcenia. 

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu: 

a) w przypadkach określonych przepisami prawa; 

b) jeżeli zbywalność tych instrumentów stała się ograniczona; 

c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentów; 

d) w przypadku uprawomocnienia się postanowienia o ogłoszeniu upadłości emitenta dłużnych 

instrumentów finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sąd wniosku o ogłoszenie upadłości 

ze względu na to, że majątek emitenta dłużnych instrumentów finansowych nie wystarcza lub wystarcza 

jedynie na zaspokojenie kosztów postępowania albo postanowienia o umorzeniu przez 

sąd postępowania upadłościowego ze względu na to, że majątek emitenta dłużnych instrumentów 

finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztów postępowania – 

z zastrzeżeniem, że wykluczenie to dotyczy dłużnych instrumentów finansowych tego emitenta. 

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dłużne niezwłocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu  

z obrotu danych instrumentów na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym 

przez BondSpot S.A., jeżeli takie wykluczenie jest związane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, 

bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiązku 

publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dłużnym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporządzenia 

596/2014, chyba że takie wykluczenie z obrotu mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów 

lub prawidłowego funkcjonowania rynku.  

Przed podjęciem decyzji o wykluczeniu instrumentów finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, 

GPW może zawiesić obrót tymi instrumentami finansowymi.  
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Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieństwo zmaterializowania się 

powyższego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wpływu na Obligacje Emitenta 

nie byłaby znacząca. 

3.3.4 Ryzyko zmienności kursu rynkowego i płynności po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst 

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wiąże się ryzyko zmienności kursu Obligacji. Kurs 

w alternatywnym systemie obrotu kształtuje się pod wpływem relacji podaży i popytu, która jest wypadkową 

wielu czynników i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorów. W przypadku znacznego wahania 

kursów, posiadacze Obligacji mogą być narażeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania 

Obligacji Emitenta mogą znacznie odbiegać od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienność kursu rynkowego Obligacji 

może wynikać m.in. z okresowych zmian w wynikach działalności Emitenta, rozmiaru i płynności rynku obligacji, 

sytuacji na GPW, sytuacji na giełdach światowych oraz zmian czynników makroekonomicznych i politycznych. 

Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej płynności Obligacji w ASO Catalyst co może utrudnić lub wręcz uniemożliwić 

sprzedaż Obligacji po żądanej przez posiadacza Obligacji cenie. 

Wobec tego, w przypadku nieakceptowania ryzyka braku możliwości szybkiej sprzedaży Obligacji 

po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywać Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtórnym mogą 

ulegać znaczącym i nieoczekiwanym zmianom. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieństwo zmaterializowania się 

powyższego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wpływu na Obligacje Emitenta 

nie byłaby znacząca. 

3.3.5 Ryzyko związane z możliwością nałożenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych  

Jeżeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisów obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu 

lub nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki określone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego 

przez GPW, GPW może m.in. w zależności od stopnia i zakresu powstałego naruszenia lub uchybienia 

lub uchybienia upomnieć emitenta lub nałożyć na emitenta karę pieniężną w wysokości do 50.000 zł. 

Podejmując decyzję o nałożeniu kary upomnienia lub kary pieniężnej można wyznaczyć Emitentowi termin 

na zaniechanie dotychczasowych naruszeń lub podjęcie działań mających na celu zapobieżenie takim 

naruszeniom w przyszłości, w szczególności można zobowiązać Emitenta do opublikowania określonych 

dokumentów lub informacji w trybie i na warunkach obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu. 

W przypadku gdy emitent nie wykonuje nałożonej na niego kary lub pomimo jej nałożenia nadal nie przestrzega 

zasad lub przepisów obowiązujących w ASO, bądź nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki określone 

w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub też nie wykonuje obowiązków nałożonych 

na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW może nałożyć na emitenta karę pieniężną, przy czym kara 

ta łącznie z karą pieniężną nałożoną pierwotnie nie może przekraczać 50.000 zł. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieństwo zmaterializowania się 

powyższego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wpływu na sytuację finansową  

i operacyjną Emitenta lub Grupy Emitenta nie byłaby znacząca. 
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3.3.6 Ryzyko związane z karami administracyjnymi nakładanymi przez KNF 

W dniu 3 lipca 2016 r. weszło w życie Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014  

z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie nadużyć na rynku, w związku z którym zakres obowiązków informacyjnych 

emitentów, których instrumenty finansowe zostały wprowadzone bądź dopuszczone do obrotu na rynku 

regulowanym bądź w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, został rozszerzony. 

Istnieje ryzyko, iż w przypadku niedostosowania się Emitenta do aktualnych standardów w zakresie 

raportowania, mogą zostać na niego nałożone sankcje finansowe i administracyjne, które na mocy wskazanego 

rozporządzenia zostały dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczególności, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o ofercie 

w przypadku jeżeli Emitent nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki, o których mowa w art. 17 ust. 1 

i 4-8 rozporządzenia 596/2014 KNF może wydać decyzję o wykluczeniu papierów wartościowych z obrotu na 

rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartościowe Emitenta są wprowadzone do obrotu  

w alternatywnym systemie obrotu - decyzję o wykluczeniu tych papierów wartościowych z obrotu w tym 

systemie, albo nałożyć karę pieniężną do wysokości 10.364.000 zł lub kwoty stanowiącej równowartość 2% 

całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, 

jeżeli przekracza ona 10.364.000 zł, albo zastosować obie sankcje łącznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o 

obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienależycie obowiązki, o których mowa w art. 18 

ust. 1 - 6 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie nadużyć na rynku (dotyczące 

listy osób mających dostęp do informacji poufnych), KNF może, w drodze decyzji, (i) nałożyć karę do wysokości 

4.145.600 zł lub do kwoty stanowiącej 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym 

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 4.145.600 zł, (w przypadku gdy jest możliwe 

ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez emitenta w wyniku naruszenia, o którym mowa 

w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej 

korzyści lub unikniętej straty), (ii) nałożyć na osobę, która w tym okresie pełniła funkcję członka zarządu Emitenta 

karę pieniężną do wysokości 2.072.800 zł. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieństwo zmaterializowania się 

powyższego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wpływu na sytuację finansową 

i operacyjną Emitenta lub Grupy Emitenta nie byłaby znacząca. 
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4. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO 

SYSTEMU OBROTU 

4.1 Cele emisji 

Środki pozyskane z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztów emisji w kwocie do 980 tys. PLN, zostaną wykorzystane 

przez Emitenta zgodnie z celem emisji, tj.  

1) spłatę zadłużenia w kwocie do 10 mln PLN na rzecz Banków Spółdzielczych oraz Banku Spółdzielczego  

w Skawinie; 

2) pozostałe środki (w kwocie ok. 9 mln PLN) zostaną przeznaczone na finansowanie prowadzonych przez 

Emitenta projektów deweloperskich w Polsce, w szczególności nabycie gruntu pod inwestycje 

mieszkaniowe; 

Istotne informacje o bieżącej działalności oraz realizacji działań operacyjnych Emitenta będą zamieszczane na 

stronie internetowej Emitenta https://adatex.pl/relacje-inwestorskie/ , gdzie publikowane są raporty bieżące. 

4.2 Rodzaj dłużnych instrumentów finansowych 

Obligacje na okaziciela nieposiadające formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o obligacjach, 

zabezpieczone, emitowane w serii A, o oprocentowaniu zmiennym.  

Podstawę prawną emisji Obligacji stanowią: 

a) art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach; 

b) art. 37b Ustawy o ofercie, z uwagi na tryb oferty publicznej Obligacji tj. w wyniku której zakładane 

wpływy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone według ich ceny emisyjnej z dnia jej 

ustalenia, stanowią nie mniej niż 1 000 000 euro i mniej niż 5 000 000 euro, i wraz z wpływami, które 

Emitent zamierza uzyskać z tytułu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich 12 miesięcy, nie 

będą mniejsze niż 1 000 000 euro i będą mniejsze niż 5 000 000 euro, dla której nie ma obowiązku 

opublikowania prospektu; 

c) Uchwała Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie wyrażenia 

zgody na ustanowienie programu emisji obligacji („Uchwała Rady Nadzorczej”); 

d) Uchwała Nadzorczej Emitenta nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie wyrażenia zgody 

na przeprowadzenie emisji obligacji serii A oraz ustanowienia Hipoteki 1 („Uchwała emisyjna Rady 

Nadzorczej”); 

e) Uchwała Zarządu Emitenta nr 1/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie ustanowienia 

programu emisji obligacji („Uchwała Programowa”); 

f) Uchwała Zarządu Emitenta nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 roku w sprawie emisji obligacji 

serii A, zmieniona Uchwałą Zarządu Emitenta nr 1/06/12/2024 z dnia 6 grudnia 2024 roku w sprawie 

zmiany Uchwały Zarządu Emitenta nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 roku w sprawie emisji 

obligacji serii A („Uchwała Emisyjna”). 

Uchwały Rady Nadzorczej oraz Zarządu Emitenta zostały zamieszczone w pkt 5.3 niniejszej Noty Informacyjnej.  

 

W okresie ostatnich 12 miesięcy przed opublikowaniem Memorandum Informacyjnego Emitent:  

1) nie prowadził samodzielnie lub za pośrednictwem podmiotu trzeciego, w tym w szczególności firmy 

inwestycyjnej ofertę lub oferty publiczne obligacji, o której/których mowa w art. art. 1 ust. 3 lub art. 3 

ust. 2 Rozporządzenia Prospektowego, w tym na podstawie art. 37a ust. 1 lub art. 37b ust. 1 Ustawy  

o ofercie.  

https://adatex.pl/relacje-inwestorskie/
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2) nie prowadził oferty zbywalnych papierów wartościowych przeprowadzonych za pośrednictwem 

dostawców usług finansowania społecznościowego,  

3) nie pozyskiwał kwot w drodze pożyczek zaciągniętych w ramach usług finansowania 

społecznościowego, o których mowa w art. 2 ust. 1 lit. a Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego  

i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 października 2020 r. w sprawie europejskich dostawców usług 

finansowania społecznościowego dla przedsięwzięć gospodarczych oraz zmieniającego rozporządzenie 

(UE) 2017/1129 i dyrektywę (UE) 2019/1937 (Tekst mający znaczenie dla EOG), 

W związku z powyższym Emitent oświadcza, że zakładane wpływy brutto Emitenta z emisji Obligacji serii A, 

liczone według ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, obliczone z uwzględnieniem wpływów, które Emitent 

zamierzał uzyskać w drodze przedsięwzięcia opisanego powyżej, mieszczą się w przedziale określonym w art. 37b 

ust. 1 Ustawy o ofercie, tj. stanowią nie mniej niż 1 000 000 euro i mniej niż 5 000 000 euro. 

Wpływy brutto z emisji Obligacji serii A wynoszą 20.000.000,00 zł (słownie: dwadzieścia milionów 00/100) 

złotych.  

Wartość kursu walutowego euro według jakiego zostały one liczone wynosił 4,3404 zł (kurs średni NBP z dnia 20 

listopada 2024 r.). 

Do Obligacji mają również zastosowanie właściwe przepisy dotyczące instrumentów finansowych,  

a także, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst. 

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spółek Handlowych oraz zgodnie ze Statutem Emitenta, organem uprawnionym 

do podjęcia decyzji o emisji papierów wartościowych w postaci Obligacji jest Zarząd Emitenta po uzyskaniu zgody 

Rady Nadzorczej Emitenta  

Memorandum Informacyjne zostało udostępnione, tj. poprzez publikację na stronie internetowej Firmy 

Inwestycyjnej pośredniczącej w ofercie Obligacji: www.noblesecurities.pl w dniu 25 listopada 2024 r.  

Emitent, stosownie do wymogu, o którym mowa w art. 37b ust. 3a Ustawy o ofercie, tj. zawiadomił Komisję 

Nadzoru Finansowego o zamiarze przeprowadzenia oferty publicznej obligacji serii A w terminie nie późniejszym 

niż na 7 dni roboczych przed dniem udostępnienia Memorandum Informacyjnego.  

W dniu 3 grudnia 2024 r. sporządzony został suplement nr 1 do Memorandum Informacyjnego oraz w dniu  

6 grudnia 2024 r. sporządzony został suplement nr 2 do Memorandum Informacyjnego. Suplementy zostały 

udostępnione w ten sam sposób, w jaki zostało im udostępnione Memorandum Informacyjne.  

Treść Uchwał Emisyjnych zamieszczona została w załączniku 5.3 Noty Informacyjnej. 

4.3 Wielkość emisji. 

W ramach emisji obligacji serii A, zostało wyemitowanych 200 000 sztuk Obligacji o łącznej wartości nominalnej 

w wysokości 20 000 000,00 (słownie: dwadzieścia milionów 00/100) złotych. 

4.4 Wartość nominalna oraz cena emisyjna 

Wartość nominalna jednej Obligacji na okaziciela serii A wynosi 100,00 (słownie: sto 00/100) złotych. 

Cena Emisyjna Obligacji wyniosła 100,00 (słownie: sto 00/100) złotych za jedną Obligację. 

4.5 Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedaży instrumentów dłużnych będących 

przedmiotem wniosku o wprowadzenie zgodnie z zakresem określonym w § 10 Załącznika 4 do 

Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu 

Zdarzenie Obligacje 

Data rozpoczęcia i zakończenia subskrypcji od 25 listopada 2024 roku do 10 grudnia 2024 roku 

Data przydziału Obligacji 13 grudnia 2024 roku 

http://www.noblesecurities.pl/
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Liczba Obligacji objętych subskrypcją 200 000 (słownie: dwieście tysięcy) sztuk Obligacji 

Stopa redukcji 40,26% 

Liczba przydzielonych Obligacji 200 000 (słownie: dwieście tysięcy) sztuk Obligacji 

Cena po jakiej obejmowane były Obligacje 100,00 (słownie: sto 00/100) złotych 

Wartość nominalna Obligacji 100,00 (słownie: sto 00/100) złotych. 

Liczba osób, które złożyły zapisy na Obligacje 

objęte subskrypcją 
293  

Liczba osób, którym przydzielono Obligacje 293  

Informacja czy osoby, którym przydzielono 

Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji 

nie są podmiotami powiązanymi z Emitentem w 

rozumieniu przepisów § 4 ust. 6 Regulaminu 

Alternatywnego Systemu Obrotu 

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie 

przydzielono Obligacji podmiotom powiązanym  

z Emitentem w rozumieniu przepisów § 4 ust. 6 

Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu. 

Nazwy (firmy) subemitentów, którzy objęli 

instrumenty finansowe w ramach wykonywania 

umów o subemisję 

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie były 

obejmowane przez subemitentów. 

Łączna wysokość kosztów, które zostały zaliczone 

do kosztów emisji Obligacji 

Łączne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji 

wyniosły 998.000,00 zł netto (słownie: dziewięćset 

dziewięćdziesiąt osiem tysięcy złotych 00/100 złotych),  

w tym: 

▪ przygotowanie i przeprowadzenie emisji Obligacji: 

648.000,00 zł, 

▪ wynagrodzenie subemitentów: nie dotyczy, 

▪ sporządzenia dokumentu informacyjnego,  

z uwzględnieniem kosztów doradztwa: 350.000,00 

zł, 

▪ promocja oferty: nie wystąpiły koszty związane  

z promocją. 

 

Metoda rozliczenia kosztów w księgach rachunkowych 

i sposób ich ujęcia w sprawozdaniu finansowym 

Emitent: 

▪ Rozliczono zgodnie z MSSF 9 i ujęto w wartości 

transakcyjnej wyemitowanych obligacji. 

4.6 Wykup Obligacji 

Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczony od Dnia Przydziału Obligacji. 

Dniem Wykupu jest dzień 13 grudnia 2027 r. 

Emitent ma prawo, ale nie obowiązek, do wykupu wszystkich lub części Obligacji przed Dniem Wykupu  

w dniu wypłaty odsetek, za zapłatą dodatkowego świadczenia pieniężnego (premii) liczonej od wartości 

nominalnej Obligacji będących przedmiotem danego przedterminowego wykupu, na zasadach opisanych w pkt 

4.6.3 niniejszej Noty Informacyjnej.  

Jeżeli Dzień Wykupu przypadnie na dzień niebędący Dniem Roboczym, Obligacje zostaną wykupione  

w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Wykupu, bez prawa żądania odsetek za opóźnienie lub 

jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu będą Obligatariusze, którzy posiadali Obligacje na koniec Dnia 

Ustalenia Praw przypadającego bezpośrednio przed Dniem Wykupu. 
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Wypłata świadczeń z tytułu wykupu Obligacji dokonywana będzie za pośrednictwem KDPW poprzez przelew 

środków pieniężnych na Rachunek Papierów Wartościowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek 

wskazany przez Obligatariusza, zgodnie z obowiązującymi Regulacjami KDPW. 

Wykupione Obligacje podlegają umorzeniu. 

Szczegółowe informacje dotyczące wykupu Obligacji zostały opisane w pkt 12 Warunków Emisji Obligacji 

zamieszczonych w pkt 5.4 Noty Informacyjnej. 

4.6.1 Natychmiastowy wykup 

Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach: 

▪ W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia 

likwidacji, chociażby termin ich wykupu jeszcze nie nastąpił. 

Natychmiastowy wykup w przypadku połączenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziału lub przekształcenia 

zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach 

▪ W przypadku połączenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziału lub przekształcenia formy 

prawnej, wszystkie Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego połączenia, 

podziału lub przekształcenia, jeżeli podmiot, który wstąpił w obowiązki Emitenta z tytułu Obligacji, 

zgodnie z Ustawą o obligacjach nie posiada uprawnień do emitowania Obligacji. 

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapłaci Obligatariuszowi kwotę równą sumie Kwoty 

Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczęcia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego 

wykupu (z wyłączeniem tego dnia). 

4.6.2 Wcześniejszy wykup na żądanie Obligatariusza 

Każdy Obligatariusz może przed Dniem Wykupu żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji  

w przypadkach i na warunkach określonych w pkt 13.3 Warunków Emisji Obligacji, zamieszczonych w pkt 5.4 

Noty Informacyjnej. 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystąpiły przypadki naruszenia uprawniające 

Obligatariuszy do żądania wcześniejszego wykupu Obligacji. 

4.6.3 Opcja Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta 

4.6.3.1 Emitent ma prawo, ale nie obowiązek, wykupu określonej przez siebie liczby Obligacji (wykup 

całościowy lub częściowy skutkujący umorzeniem wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu 

(„Wcześniejszy Wykup na Żądanie Emitenta”). W przypadku częściowego Wcześniejszego Wykupu 

na Żądanie Emitenta Emitent może dokonywać tego Wcześniejszego Wykupu wielokrotnie. 

4.6.3.2 Dniem Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta może być tylko i wyłącznie dzień wskazany, 

jako Dzień Płatności. 

4.6.3.3 W celu dokonywania Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta, Emitent ma obowiązek 

zawiadomić Obligatariuszy o takim Wcześniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosownego 

zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie później niż na 10 (dziesięć) Dni Roboczych 

przed proponowanym Dniem Wcześniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wcześniejszym Wykupie 

na Żądanie Emitenta Emitent określi: 

a) Dzień Wcześniejszego Wykupu; 

b) Tryb przeprowadzenia wcześniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wcześniejszy wykup nastąpi  

w drodze wykupu określonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu określonej 

przez Emitenta części wartości nominalnej wszystkich Obligacji; 
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c) W przypadku wcześniejszego wykupu w drodze wykupu określonej przez Emitenta liczby 

Obligacji – liczbę Obligacji podlegających wcześniejszemu wykupowi; 

d) W przypadku wcześniejszego wykupu w drodze wykupu określonej przez Emitenta części 

wartości nominalnej wszystkich Obligacji – część wartości nominalnej wszystkich Obligacji 

podlegających wcześniejszemu wykupowi. 

4.6.3.4 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegająca Wcześniejszemu Wykupowi będzie mniejsza od liczby 

Obligacji określonej w zawiadomieniu Emitenta, o którym mowa w pkt 4.6.3.3 powyżej, liczba 

Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegających Wcześniejszemu Wykupowi, 

zaokrąglona w dół do jednej Obligacji będzie podlegać zwiększeniu o jeden począwszy od Rachunku 

Obligacji, na którym w Dniu Ustalenia Praw zapisana była największa liczba Obligacji do Rachunku 

Obligacji, na którym w Dniu Ustalenia Praw zapisana była najmniejsza liczba Obligacji, aż do 

osiągnięcia stanu, w którym łączna liczba Obligacji podlegająca Wcześniejszemu Wykupowi będzie 

równa liczbie Obligacji określonej w zawiadomieniu. 

4.6.3.5 W przypadku, gdy nie będzie możliwe zwiększenie liczby Obligacji podlegających Wcześniejszemu 

Wykupowi w sposób opisany w pkt 4.6.3.4 powyżej, w szczególności z uwagi na taką samą liczbę 

Obligacji zapisanych na co najmniej dwóch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiększenie 

liczby Obligacji podlegających Wcześniejszemu Wykupowi nastąpi w sposób losowy. 

4.6.3.6 Z tytułu Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta Emitent, poza Kwotą Wykupu (a w przypadku 

wykupu określonej przez Emitenta części wartości nominalnej wszystkich Obligacji – odpowiedniej 

części Kwoty Wykupu) oraz należną Kwotą Odsetek, wypłaci na rzecz Obligatariuszy premię liczoną 

od wartości nominalnej Obligacji, będących przedmiotem danego przedterminowego wykupu  

(a w przypadku wcześniejszego wykupu w drodze wykupu części wartości nominalnej wszystkich 

Obligacji – od wartości wykupywanej części Kwoty Wykupu) zgodnie z wyszczególnieniem 

wskazanym w pkt 4.6.3.7 poniżej. 

4.6.3.7 Wcześniejszy Wykup na Żądanie Emitenta następuje za zapłatą dodatkowego świadczenia 

pieniężnego (premii) liczonej od wartości nominalnej Obligacji będących przedmiotem danego 

przedterminowego wykupu, zgodnie z poniższym wyszczególnieniem: 

Okres odsetkowy Wartość premii 

1,2 1,5% (jeden i 50/100 p.p.) 

3 0,5% (50/100 p.p.) 

4 0,25% (25/100 p.p.) 

5, 6 0,00% 

 

Zgodnie z §139 ust. 3 Szczegółowych Zasad Działania KDPW skorzystanie przez Emitenta z Opcji Wcześniejszego 

Wykupu na żądanie Emitenta wymaga złożenia przez Emitenta wniosku do ASO Catalyst o zawieszenie obrotu 

tymi obligacjami począwszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, według stanu na który ustala się stany na 

rachunkach papierów wartościowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby papierów wartościowych 

będących przedmiotem wcześniejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z poszczególnych 

rachunków papierów wartościowych i rachunków zbiorczych. 

4.7 Warunki wypłaty oprocentowania 

Wypłata odsetek będzie realizowana na zasadach przedstawionych w pkt 14 Warunków Emisji Obligacji, 

zamieszczonych w pkt 5.4 Noty Informacyjnej. 

Obligacje są oprocentowane. Wysokość oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest równa Stopie Bazowej 

powiększonej o Marżę. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni. 
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Wysokość Marży jest równa sumie Marży Podstawowej i Marży Dodatkowej, z zastrzeżeniem, że Wysokość Marży 

obowiązująca od I Okresu Odsetkowego do końca Okresu Odsetkowego, w którym ustanowiona została Hipoteka 

na Nieruchomości 2 jest równa 6,00 p.p. (sześć 00/100 punktów procentowych). W pozostałych Okresach 

Odsetkowych do wyznaczenia poziomu Marży zastosowanie mają poniższe zasady.  

Wysokość Marży Podstawowej jest równa 5,50 p.p. (pięć 50/100 punktów procentowych). 

Marża Dodatkowa obowiązująca w danym Okresie Odsetkowym będzie każdorazowo wyznaczana w Dniu 

Ustalenia Odsetek w oparciu o wartość Wskaźnika Zadłużenia Netto obowiązującego na ostatni Dzień Badania 

(tj. na dzień odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia każdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) 

wyznaczonego na podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy 

Emitenta 

Macierz do wyznaczenia poziomu Marży Dodatkowej przedstawiono poniżej 

Wskaźnik Zadłużenia 

Netto → 

Zdarzenie  

  

=<1,2 

(0%) 

(1,2-1,4> 

(+0,5%) 

Od kolejnego okresu odsetkowego następującego po okresie odsetkowym 

Akcje Emitenta zostaną wycofane z obrotu na rynku NewConnect lub rynku 

regulowanym GPW, w przypadku przeniesienia notowań.  

Marżą dodatkowa nie obowiązuje przypadku zawieszenie i wycofania z 

obrotu akcji Emitenta z rynku NewConnect w związku z przeniesieniem 

notowań na rynek regulowany GPW (okres przejściowy) 

(+0,25%) 

+0,25% +0,75% 

 

Stopą Bazową dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesięcznych depozytów 

międzynarodowych wyrażonych w złotych tj. ustalona z dokładnością do 0,01 punktu procentowego wysokość 

oprocentowania pożyczek na polskim rynku międzybankowym dla danego okresu i podanej przez GPW 

Benchmark S.A. z siedzibą w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, która ją zastąpi. 

Sposób ustalenia Stopy Bazowej został opisany w pkt 14 Warunków Emisji zamieszczonych w pkt 5.4 Noty 

Informacyjnej. 

Dla Obligacji ustalono następujące Okresy Odsetkowe i Dni Płatności Odsetek 

Okres odsetkowy 

Początek Okresu 

Odsetkowego 

(włączając ten dzień) 

Koniec Okresu Odsetkowego i 

Dzień Płatności Odsetek 

(z wyłączeniem tego dnia) 

Liczba dni w okresie 

odsetkowym 

1. 13 grudnia 2024 r. 11 czerwca 2025 r. 13 czerwca 2025 r. 

2. 13 czerwca 2025 r. 11 grudnia 2025 r. 13 grudnia 2025 r. 

3. 13 grudnia 2025 r. 11 czerwca 2026 r. 13 czerwca 2026 r. 

4. 13 czerwca 2026 r. 10 grudnia 2026 r. 13 grudnia 2026 r. 

5. 13 grudnia 2026 r. 10 czerwca 2027 r. 13 czerwca 2027 r. 

6. 13 czerwca 2027 r. 9 grudnia 2027 r. 13 grudnia 2027 r. 

W przypadku Wcześniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji będących przedmiotem Wcześniejszego Wykupu 

wypłacane są w Dniu Wcześniejszego Wykupu. 
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4.8 Wysokość i forma przedmiotu zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu udzielającego 

zabezpieczenia 

Na dzień podpisania Noty Informacyjnej Emitent ustanowił część zabezpieczeń obligacji serii A określonych  

w Warunkach Emisji, złożył również stosowny wniosek do sądu wieczystoksięgowego w celu wpisania Hipoteki 

na Nieruchomościach oraz wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego RK oraz Zastawu Rejestrowego SK do rejestru 

zastawów.  

Obligacje zostały częściowo zabezpieczone przed Dniem Przydziału (warunek dokonania przydziału został 

określony w pkt 9.2.3 Warunków Emisji Obligacji), przy czym rejestracja Obligacji w KDPW nastąpiła przed 

ustanowieniem wszystkich zabezpieczeń określonych w załączonych do niniejszej Noty Informacyjnej Warunkach 

Emisji.  

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikające z Obligacji będą zabezpieczone poprzez: 

a) Hipotekę umowną na Przedmiocie Hipoteki 1 – Hipoteka 1 

W dniu 11 grudnia 2024 r. Właściciel Nieruchomości 1 reprezentowany przez Roberta Kijaka złożył  

w Kancelarii Notarialnej notariuszy Adriana Podsiadło i Piotra Kańskiego przed notariuszem Piotrem 

Kańskim wniosek o ustanowienie na pierwszym miejscu na niżej wskazanych nieruchomościach 

stanowiących jego własność hipoteki umownej w wysokości 150% łącznej wartości nominalnej Obligacji, 

tj. 30.000.000,00 zł. 

Przedmiotem Hipoteki 1 jest nieruchomość gruntowa obejmująca działki nr 477/27, 477/28, o łącznej 

powierzchni 3,1759 ha, obręb 0015 Otrębusy, gmina Brwinów, powiat pruszkowski w województwie 

mazowieckim, dla której to nieruchomości prowadzona jest przez Sąd Rejonowy w Pruszkowie Wydział 

Ksiąg Wieczystych Księga Wieczysta KW nr WA1P/00049551/9 („Nieruchomość 1”). 

NUMER KSIĘGI 
WIECZYSTEJ 

WARTOŚĆ 
OPERATU 

ISTNIEJĄCE 
OBCIĄŻENIA 

WZMIANKI W DZIALE III I IV KW 

WA1P/00049551/9  6 352 000 zł  Brak obciążeń  Dział III – brak wzmianek,  

Dział IV - poza hipoteką umowną łączną o wartości 30.000.000 PLN 
zabezpieczającą wierzytelności z tytułu obligacji serii A nie widnieje żadna 
inna wzmianka. 

Hipoteka 1 zgodnie z Warunkami Emisji zostanie ustanowiona na najwyższym (pierwszym) miejscu 

hipotecznym w terminie 360 dni od Dnia Przydziału. Przez ustanowienie Hipoteki 1 rozumie się 

prawomocne dokonanie odpowiedniego wpisu w dziale IV księgi wieczystej prowadzonej dla 

Nieruchomości 1. 

Hipoteka umowna, po skutecznym jej ustanowieniu, stanowi prawo z najwyższym pierwszeństwem 

zaspokojenia, które następować będzie w drodze sądowego postępowania egzekucyjnego. 

b) Hipotekę umowną łączną na Przedmiocie Hipoteki 2 – Hipoteka 2 

W dniu 11 grudnia 2024 r. Właściciel Nieruchomości 2 reprezentowany przez Łukasza Badoń złożył  

w Kancelarii Notarialnej notariuszy Adriana Podsiadło i Piotra Kańskiego przed notariuszem Piotrem 

Kańskim wniosek o ustanowienie na pierwszym miejscu na niżej wskazanych nieruchomościach 

stanowiących jego własność hipoteki umownej łącznej w wysokości 150% łącznej wartości nominalnej 

Obligacji, tj. 30.000.000,00 zł. 
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Przedmiot Hipoteki 2 („Nieruchomość 2”) stanowią: 

LOKAL ADRES/ OPIS 
NUMER KSIĘGI 

WIECZYSTEJ 
WARTOŚĆ 
OPERATU 

ISTNIEJĄCE OBCIĄŻENIA WZMIANKI W DZIALE III I IV KW 

lokal U1 lokal niemieszkalny nr U1 w 
budynku przy ulicy Granicznej 
34B, Dąbrowa Górnicza 

KA1D/00063053/0  7 196 000 zł  Hipoteka umowna łączna w kwocie 
30.000.000 PLN na rzecz Wojciech 
Pfadt działającego w imieniu 
obligatariuszy na zabezpieczenie 
wierzytelności z tytułu obligacji serii A 
wyemitowanych przez Adatex S.A.  
z siedzibą w Dąbrowie Górniczej 

Dział III – brak wzmianek,  

Dział IV – poza hipoteką umowną 
łączną o wartości 30.000.000 
PLN zabezpieczającą 
wierzytelności z tytułu obligacji 
serii A nie widnieje żadna inna 
wzmianka.  

lokal U2 lokal niemieszkalny nr U2 w 
budynku przy ulicy Granicznej 
34B, Dąbrowa Górnicza 

KA1D/00064536/7 Hipoteka umowna łączna w kwocie 
30.000.000 PLN na rzecz Wojciech 
Pfadt działającego w imieniu 
obligatariuszy na zabezpieczenie 
wierzytelności z tytułu obligacji serii A 
wyemitowanych przez Adatex S.A.  
z siedzibą w Dąbrowie Górniczej 

  Dział III – brak wzmianek,  

Dział IV – poza hipoteką umowną 
łączną o wartości 30.000.000 
PLN zabezpieczającą 
wierzytelności z tytułu obligacji 
serii A nie widnieje żadna inna 
wzmianka. 

lokal U3 lokal niemieszkalny nr U3 w 
budynku przy ulicy Granicznej 
34B, Dąbrowa Górnicza 

KA1D/00064537/4 

lokal U11 lokal niemieszkalny nr U11 na 2 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063054/7  11 281 100 zł  Hipoteka umowna łączna w kwocie 
30.000.000 PLN na rzecz Wojciech 
Pfadt działającego w imieniu 
obligatariuszy na zabezpieczenie 
wierzytelności z tytułu obligacji serii A 
wyemitowanych przez Adatex S.A.  
z siedzibą w Dąbrowie Górniczej 

 Dział III – brak wzmianek,  

Dział IV – poza hipoteką umowną 
łączną o wartości 30.000.000 
PLN zabezpieczającą 
wierzytelności z tytułu obligacji 
serii A nie widnieje żadna inna 
wzmianka. 
 

lokal U12 lokal niemieszkalny nr U12 na 2 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063055/4 

lokal U13 lokal niemieszkalny nr U13 na 2 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B 

KA1D/00063056/1 

lokal U14 lokal niemieszkalny nr U14 na 2 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063057/8 

lokal U15 lokal niemieszkalny nr U15 na 2 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063058/5 

lokal U16 lokal niemieszkalny nr U16 na 2 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063059/2 

lokal U17 lokal niemieszkalny nr U17 na 2 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063060/2 

lokal U18 lokal niemieszkalny nr U18 na 2 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063061/9 
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lokal U21 lokal niemieszkalny nr U21 na 3 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063062/6  11 313 000 zł  Hipoteka umowna łączna w kwocie 
30.000.000 PLN na rzecz Wojciech 
Pfadt działającego w imieniu 
obligatariuszy na zabezpieczenie 
wierzytelności z tytułu obligacji serii A 
wyemitowanych przez Adatex S.A.  
z siedzibą w Dąbrowie Górniczej 

 Dział III – brak wzmianek,  

Dział IV – poza hipoteką umowną 
łączną o wartości 30.000.000 
PLN zabezpieczającą 
wierzytelności z tytułu obligacji 
serii A nie widnieje żadna inna 
wzmianka. 

  

lokal U22 lokal niemieszkalny nr U22 na 3 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063063/3 

lokal U23 lokal niemieszkalny nr U23 na 3 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063064/0 

lokal U24 lokal niemieszkalny nr U24 na 3 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063065/7 

lokal U25 lokal niemieszkalny nr U25 na 3 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063066/4 

lokal U26 lokal niemieszkalny nr U26 na 3 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063067/1 

lokal U27 lokal niemieszkalny nr U27 na 3 
kondygnacji w budynku przy 
ulicy Granicznej 34B, Dąbrowa 
Górnicza 

KA1D/00063068/8 

    SUMA    29 790 100 zł      

Hipoteka 2 zgodnie z Warunkami Emisji zostanie ustanowiona na najwyższym (pierwszym) miejscu 

hipotecznym w terminie 180 dni od Dnia Przydziału. Przez ustanowienie Hipoteki 2 rozumie się 

prawomocne dokonanie odpowiedniego wpisu w dziale IV księgi wieczystej prowadzonej dla 

Nieruchomości 2. 

Hipoteka umowna łączna, po skutecznym jej ustanowieniu, stanowi prawo z najwyższym 

pierwszeństwem zaspokojenia, które następować będzie w drodze sądowego postępowania 

egzekucyjnego. 

Dodatkowo Właściciel Nieruchomości 2 reprezentowany przez Łukasza Badoń w dniu 11 grudnia 2024 

r. złożył przed Notariuszem Piotrem Kańskim, na rzecz Administratora Zabezpieczenia w trybie art. 777 

§ 1 pkt 6) Kodeksu postępowania cywilnego oświadczenie o poddaniu się egzekucji z Przedmiotu 

Hipoteki 2 co do obowiązku zapłaty kwoty do 150% łącznej wartości nominalnej emitowanych Obligacji 

serii A przy czym Administrator Hipoteki będzie mógł wystąpić o nadanie temu aktowi klauzuli 

wykonalności do dnia 31 grudnia 2037 r. („Oświadczenie o Poddaniu się Egzekucji przez Właściciela 

Nieruchomości 2”). 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 39 z 232 

  

c) Umowa Rachunku Zastrzeżonego 

W dniu 5 grudnia 2024 r. Emitent zawarł Umowę Rachunku Zastrzeżonego z Noble Securities S.A. oraz 

udzielił na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwołalnego pełnomocnictwa do dysponowania 

środkami na tym rachunku, na warunkach zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczenia,  

z zastrzeżeniem założeń opisanych punkcie 15.9 Warunków Emisji. 

d) Zastaw rejestrowy na akcjach Emitenta 

W dniu 11 grudnia 2024 r. Robert Kijak jako zastawca („Zastawca RK”) zawarł z Administratorem 

Zabezpieczenia umowę Zastawu Rejestrowego na akcjach Emitenta. Przedmiotem zastawu 

rejestrowego jest 55.555.556 sztuk zdematerializowanych akcji na okaziciela Emitenta („Zastaw 

Rejestrowy RK”) należących do Zastawcy RK. 

W dniu 11 grudnia 2024 r. Sylwia Kijak jako zastawca („Zastawca SK”) zawarła z Administratorem 

Zabezpieczenia umowę Zastawu Rejestrowego na akcjach Emitenta. Przedmiotem zastawu 

rejestrowego jest 55.555.556 sztuk zdematerializowanych akcji na okaziciela Emitenta („Zastaw 

Rejestrowy SK”) należących do Zastawcy SK. 

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Zastaw Rejestrowy RK oraz Zastaw Rejestrowy SK na dzień 

sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej zostały ustanowione  z najwyższym pierwszeństwem 

zaspokojenia, najwyższej sumy zabezpieczenia stanowiące 75% łącznej wartości nominalnej 

wyemitowanych i przydzielonych Obligacji od każdego z Zastawców.  

Przez ustanowienie danego zabezpieczenia przez Emitenta rozumie się uzyskanie prawomocnego wpisu 

Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawów w rozumieniu przepisów Ustawy o Zastawie. 

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawarł z Administratorem Zastawu umowę o pełnienie 

funkcji administratora zastawu. Administrator Zastawu wykonuje we własnym imieniu ale na rachunek 

Obligatariuszy prawa i obowiązki zastawnika wynikające z umowy zastawniczej i przepisów prawa. 

Administrator Zastawu spełnia warunki, o których mowa w art. 29 w zw. z art. 80 ust. 2 Ustawy  

o Obligacjach.  

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniający dochodzenie przez Administratora 

Zastawu roszczeń pieniężnych od Zastawcy, w dniu 11 grudnia 2024 r. odpowiednio Robert Kijak 

(„Zastawca RK”) oraz Sylwia Kijak („Zastawca SK”) przed Notariuszem Piotrem Kańskim, złożyli na rzecz 

Administratora Zabezpieczenia oświadczenie w trybie art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu postępowania 

cywilnego o poddaniu się egzekucji odpowiednio z Zastawu Rejestrowego RK oraz Zastawu 

Rejestrowego SK co do zobowiązań zabezpieczanych Zastawem Rejestrowym, do kwoty odpowiadającej 

łącznie dla obu Zastawców 150% (po 75% dla każdego Zastawcy z osobna) wartości wyemitowanych 

Obligacji, przy czym Administrator Zastawu będzie uprawniony do wystąpienia z wnioskiem o nadanie 

klauzuli wykonalności każdemu takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r. 

e) Podporządkowanie spłaty pożyczek udzielonych Emitentowi przez Badimex 

W dniu 11 grudnia 2024 r. Emitent jako dłużnik zawarł z Badimex jako wierzycielem podporządkowanym 

oraz z Administratorem Zabezpieczenia umowę podporządkowania dotyczącą podporządkowania 

wierzytelności z tytułu Pożyczek Badimex.  

Zapłata przez Emitenta i otrzymanie przez Badimex jakiejkolwiek kwoty z tytułu podporządkowanych 

wierzytelności będzie niedozwolone w przypadku spadku salda zadłużenia umowy pożyczki odnawialnej 

poniżej 7.200.000 zł do końca trwania okresu podporządkowania tj. do dnia zaspokojenia wszystkich 

roszczeń z tytułu Obligacji.  

Spod podporządkowania wyłączone są odsetki należne Badimex z tytułu udzielonej Pożyczek Badimex. 

Emitent, Badimex oraz Administrator Zabezpieczenia mogą dokonać zmiany umowy podporządkowania 

poprzez przyjęcie, że zapłata jakiejkolwiek kwoty, o której mowa w poprzednim akapicie jest 
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niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich roszczeń z tytułu Obligacji oraz Pozostałych Obligacji. 

Każdy Obligatariusz obejmując lub nabywając Obligacje wyraża z góry bezwarunkowo zgodę bez 

potrzeby składania dodatkowych oświadczeń na dokonanie zmian opisanych umowy 

podporządkowania opisanej w niniejszym punkcie. 

f) Weksel własny in blanco Emitenta 

W dniu 11 grudnia 2024 r. Emitent wystawił Weksel Własny in blanco z klauzulą „bez protestu” wraz  

z Deklaracją Wekslową na rzecz Administratora Zabezpieczenia. Maksymalna kwota na jaką może zostać 

wypełniony Weksel Własny łącznie nie może przekroczyć kwoty odpowiadającej 200% wartości 

nominalnej Obligacji tj. kwoty 20.000.000,00 zł (słownie: dwadzieścia milionów 00/100). Deklaracja 

Wekslowa została skorygowana w dniu 24 stycznia 2025 r. w zakresie określenia numeracji Uchwały 

Emisyjnej.  

Emitent, w dniu wystawienia Weksla Własnego, przed Notariuszem Piotrem Kańskim, złożył na rzecz 

Administratora Zabezpieczenia oświadczenie o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) 

kodeksu postępowania cywilnego do kwoty odpowiadającej 200% Obligacji na dzień zawarcia Deklaracji 

Wekslowej tj. 20.000.000,00 zł (słownie: dwadzieścia milionów 00/100) co do obowiązku zapłaty przez 

Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich kwot z tytułu Weksla Własnego oraz obowiązku 

zwrotu wszelkich kosztów i wydatków poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w związku  

z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiązania pieniężnego z Weksla Własnego, przy czym 

Administrator Zabezpieczenia będzie uprawniony do wystąpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli 

wykonalności takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r. 

g) Przelew wierzytelności z tytułu polis ubezpieczeniowych Nieruchomości 2  

Właściciel Nieruchomości 2, a zarazem ubezpieczający zawarł w dniu 27 stycznia 2024 r.  

z Administratorem Zabezpieczenia Umowę Przelewu Wierzytelności z tytułu niżej wskazanych polis 

ubezpieczeniowych Nieruchomości 2, na mocy której pomiędzy Właścicielem Nieruchomości 2,  

a Administratorem Zabezpieczenia nastąpił przelew wierzytelności przysługującej spółce  

Badimex sp. z o. o. wobec firmy ubezpieczeniowej z tytułu prawa odszkodowawczego każdej następnej 

umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejną polisą będącej ich kontynuacją. 

Zabezpieczenie zostało ustanowione do czasu spłaty wszelkich zobowiązań z tyt. Obligacji. 

Wierzytelność nie stanowi i nie będzie stanowić przedmiotu żadnego zabezpieczenia, ani Emitent nie 

obciąży w żaden sposób tego prawa ani nim nie rozporządzi, z zastrzeżeniem zabezpieczenia 

wierzytelności z Obligacji. 

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowiązku zwrotu dokumentów otrzymanych od Emitenta 

dotyczących Umowy Przelewu Wierzytelności z tytułu polis ubezpieczeniowych. 

Umowa Przelewu Wierzytelności z tytułu wyżej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomości 2 

będzie mogła zostać w przyszłości zmieniona przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia -  

w porozumieniu z każdoczesnym właścicielem Nieruchomości 2 - w ten sposób, iż bez uszczerbku dla 

zabezpieczenia wierzytelności z Obligacji, Przelew Wierzytelności będzie również obejmować 

wierzytelności z tytułu wyemitowanych Pozostałych Obligacji z jednakowym pierwszeństwem 

zaspokojenia, jednakże łączna wartość nominalna Obligacji i Pozostałych Obligacji będących 

przedmiotem wyżej opisanej cesji, nie może przekroczyć 20.000.000,00 PLN. 

h) Podporządkowanie Pożyczek Dozwolonych – zabezpieczenie przyszłe 

Emitent jako dłużnik zawrze z wierzycielem podporządkowanym udzielającym Pożyczki Dozwolonej oraz 

z Administratorem Zabezpieczenia umowę podporządkowania dotyczącą podporządkowania 

wierzytelności z tytułu Pożyczki Dozwolonej w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy Pożyczki 

Dozwolonej. 
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Zapłata przez Emitenta jako dłużnika i otrzymanie przez udzielającego Pożyczki Dozwolonej będącego 

wierzycielem podporządkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytułu podporządkowanych wierzytelności 

będzie niedozwolone do końca trwania okresu podporządkowania, tj. do dnia zaspokojenia wszystkich 

roszczeń z tytułu Obligacji. Podporządkowanie będzie polegało m.in. na ustaleniu spłaty wszystkich 

pożyczek podporządkowanych (wartości nominalnej) udzielonych Emitentowi na dzień przypadający po 

Dniu Wykupu. 

Emitent, wierzyciel podporządkowany oraz Administrator Zabezpieczenia mogą dokonać zmiany 

opisanej powyżej umowy podporządkowania poprzez przyjęcie, że zapłata jakiejkolwiek kwoty, o której 

mowa w poprzednim akapicie jest niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich roszczeń z tytułu 

Obligacji oraz Pozostałych Obligacji. Każdy Obligatariusz obejmując lub nabywając Obligacje wyraża  

z góry bezwarunkowo zgodę bez potrzeby składania dodatkowych oświadczeń na dokonanie zmian 

opisanych umowy podporządkowania opisanej w niniejszym punkcie. 

4.8.1 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sąd rejestrowy i numery 

rejestrów Administratora Zabezpieczenia 

Emitent, w dniu 21 listopada 2024 r., zawarł umowę o ustanowienie i sprawowanie funkcji Administratora 

Zabezpieczenia z Kancelarią Prawną Wojciech Pfadt Radca Prawny z siedzibą w Milanówku. 

Nazwa (firma) administratora: 
Wojciech Pfadt, prowadzący działalność gospodarczą pod firmą Kancelaria 

Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny 

Forma prawna: jednoosobowa działalność gospodarcza 

Kraj siedziby: Polska 

Adres do doręczeń: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanówek 

Telefon: 600349777 

e-mail: w.pfadt@kancelaria-wprp.pl 

Strona internetowa: www.kancelaria-wprp.pl 

REGON: 12178415 

NIP: 9511467270 

Treść umowy została zamieszczona w pkt 5.5 Noty Informacyjnej. 

Administrator Zabezpieczenia spełnia warunki, o których mowa w art. 29 oraz art. 31 ust. 4 w związku z art. 80 

ust. 2 Ustawy o obligacjach.  

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy 

Warunki Emisji przewidują Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy  

o obligacjach. 

Obligatariusze mogą podejmować decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzenie Obligatariuszy 

może podjąć uchwałę w sprawie zmiany wszystkich postanowień Warunków Emisji, przy czym zmiana taka 

dochodzi do skutku wyłącznie, jeżeli zgodę na taką zmianę Warunków Emisji wyrazi Emitent. 

Oświadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmianę Warunków Emisji Emitent jest obowiązany umieścić na 

Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakończenia Zgromadzenia Obligatariuszy. 

Brak publikacji oświadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmianę Warunków Emisji. W przypadku Obligacji 

wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informację o zgodzie lub braku 

zgody na zmianę Warunków Emisji również w drodze raportu bieżącego. 

mailto:w.pfadt@kancelaria-wprp.pl
http://www.kancelaria-wprp.pl/
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Zasady zwoływania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy określa Ustawa o obligacjach. Zgromadzenie 

Obligatariuszy może odbywać się w miejscowości siedziby Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu na 

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogłoszeniu o zwołaniu Zgromadzenia Obligatariuszy. 

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Załącznik nr 1 do Warunków Emisji Obligacji. 

4.10 Wartości zaciągniętych zobowiązań, z wyszczególnieniem zobowiązań przeterminowanych, 

ustalonej na ostatni dzień kwartału poprzedzający o nie więcej niż 4 miesiące udostępnienie 

propozycji nabycia instrumentów objętych wnioskiem oraz perspektyw kształtowania się 

zobowiązań emitenta do czasu całkowitego wykupu Obligacji 

Wartość zobowiązań ogółem zaciągniętych przez Grupę Emitenta na ostatni dzień kwartału poprzedzającego 

udostępnienie inwestorom Memorandum Informacyjnego, tj. na dzień 30 września 2024 r. na poziomie 

skonsolidowanym wyniosła: 

 30.09.2024  

Rezerwy na zobowiązania 12 600 

Zobowiązania długookresowe 11 550 000 

Zobowiązania krótkoterminowe 73 645 683 

Rozliczenia międzyokresowe 35 598 003 

Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 120 806 286 

Źródło: Emitent, skonsolidowany raport okresowy na III kwartały 2024 r. 

 

Wartość zobowiązań ogółem zaciągniętych przez Emitenta oraz rezerw na zobowiązania na ostatni dzień 

kwartału poprzedzającego udostępnienie inwestorom Memorandum Informacyjnego, tj. na dzień 30 września 

2024 r. na poziomie jednostkowym wyniosła: 

 30.09.2024  

Rezerwy na zobowiązania 12 600 

Zobowiązania długookresowe 11 500 000 

Zobowiązania krótkoterminowe 65 538 781 

Rozliczenia międzyokresowe 29 489 307 

Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 106 590 688 

Źródło: Emitent, skonsolidowany raport okresowy na III kwartały 2024 r. 

Emitent nie posiadał zobowiązań przeterminowanych. 

 

Całkowita wartość zobowiązań finansowych Emitenta, na dzień 30 września 2024 r. wyniosła 66,3 mln zł dla 

skonsolidowanego i 57,1 mln zł dla jednostkowego sprawozdania finansowego, w tym nie wystąpiły 

zobowiązania przeterminowane. 

Na dzień 30 września 2024 r. Emitent posiadał następujące zobowiązania o charakterze finansowym mające 

istotny wpływ na jego sytuację ekonomiczną i finansową: 

Finansujący Rodzaj finansowania Waluta Saldo na dzień 30.09.2024  

(w tys. PLN) 

Termin spłaty 

Badimex sp. z o.o. Pożyczka PLN 16 752 31.12.2027 

Konsorcjum BS Tychy Kredyt bankowy PLN 8 451 31.12.2026 

BS Silesia Kredyt bankowy PLN 8 959 31.12.2026 

BS Silesia Kredyt bankowy PLN 898 31.12.2026 
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BS Silesia Kredyt bankowy PLN 4 287  31.12.2027 

mBank Kredyt bankowy PLN 7 307 31.12.2024 

mBank Kredyt bankowy PLN 7 905 31.12.2024 

Inne Pożyczki i inne PLN 2 570 - 

Razem   57 128  

Źródło: Emitent, jednostkowe sprawozdanie finansowe za 2023 r. 

W ocenie Emitenta po sporządzeniu danych finansowych na dzień 30 września 2024 r., określonych  

w sprawozdaniach finansowych nie zaszły inne istotne zmiany w sytuacji finansowej i majątkowej Emitenta, które 

byłyby istotne dla ich oceny. 

Na dzień sporządzenia niniejszej noty informacyjnej Emitent nie posiada zobowiązań przeterminowanych. 

Emitent ocenia, że do czasu wykupu Obligacji zobowiązania będą kształtować się na poziomie umożliwiającym 

wykonanie w całości zobowiązań z tytułu Obligacji. Emitent nie przewiduje trudności w obsłudze zadłużenia w czasie 

trwania emisji, czyli do dnia wykupu ostatniej Obligacji. 

W wykonaniu obowiązków wynikających z Ustawy o obligacjach, Emitent sporządził i udostępnił wyłącznie 

prognozy dotyczące kształtowania się jego zobowiązań finansowych, tj. w związku z art. 35 ust. 1a Ustawy  

o obligacjach, Emitent opublikował na Stronie Internetowej pod adresem: https://adatex.pl/obligacje-aktualne-

emisje/. 

prognozę kształtowania się zobowiązań finansowych, w tym wskazał szacunkową wartość zobowiązań 

finansowych oraz szacowaną strukturę finansowania rozumianą jako wartość i udział procentowy zobowiązań  

z tytułu kredytów i pożyczek, emisji dłużnych papierów wartościowych i leasingu w sumie pasywów bilansu 

Emitenta i Grupy Emitenta według stanu na 31 grudnia 2024 r. 

Zgodnie z przedstawioną prognozą, Emitent szacuje, że według stanu na dzień 31 grudnia 2024 r. zobowiązania 

finansowe Emitenta wyniosą około 57,7 mln zł co stanowi około 18,24% pasywów Emitenta, zaś zobowiązania 

finansowe Grupy Emitenta wyniosą łącznie 66,9 mln zł (20,53% pasywów). 

Poniżej wskazujemy prognozę kształtowania się zobowiązań finansowych jednostkowych Emitenta na ostatni 

dzień roku obrotowego, w którym nastąpiła emisja: 

Nazwa Wartość (tys. PLN) Udział w sumie pasywów 

Kredyty bankowe 30 498 9,63% 

Pożyczki 7 250 2,29% 

Obligacje 20 000 6,32% 

Leasing 0 0,00% 

Pozostałe zobowiązania 0 0,00% 

Łącznie 57 748 18,24% 

oraz prognozę kształtowania się zobowiązań finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na ostatni dzień 

roku obrotowego, w którym nastąpiła emisja: 

Nazwa Wartość (tys. PLN) Udział w sumie pasywów 

Kredyty bankowe 39 635 12,17% 

Pożyczki 7 250 2,23% 

Obligacje 20 000 6,14% 

Leasing 0 0,00% 

Pozostałe zobowiązania 0 0,00% 

Łącznie 66 885 20,53% 

 

https://adatex.pl/obligacje-aktualne-emisje/
https://adatex.pl/obligacje-aktualne-emisje/
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Poniżej wskazujemy prognozę kształtowania się zobowiązań finansowych jednostkowych Emitenta na dzień 

kończący okres dwunastu miesięcy od daty emisji: 

Nazwa Wartość (tys. PLN) Udział w sumie pasywów 

Kredyty bankowe 0 0,00% 

Pożyczki 7 250 1,63% 

Obligacje 50 000 11,24% 

Leasing 0 0,00% 

Pozostałe zobowiązania 0 0,00% 

Łącznie 57 250 12,87% 

prognozę kształtowania się zobowiązań finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na dzień kończący okres 

dwunastu miesięcy od daty emisji): 

Nazwa Wartość (tys. PLN) Udział w sumie pasywów 

Kredyty bankowe 35 815 7,89% 

Pożyczki 7 250 1,60% 

Obligacje 50 000 11,01% 

Leasing 0 0,00% 

Pozostałe zobowiązania 0 0,00% 

Łącznie 93 065 20,49% 

Do czasu całkowitego wykupu obligacji Emitent jest obowiązany publikować na Stronie Internetowej Emitenta 

(https://adatex.pl/obligacje-aktualne-emisje), najpóźniej w ostatnim dniu każdego kolejnego roku obrotowego, 

informacje dotyczące prognozy kształtowania się zobowiązań finansowych Emitenta, o których mowa w art. 35 ust. 

1a Ustawy o obligacjach. 

Sprawozdanie finansowe Emitenta za 2023 r. okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. wraz z opinią biegłego 

rewidenta zostało przekazane do publicznej wiadomości i dostępne jest na Stronie Internetowej Emitenta: 

a) Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2023, obejmujące dane porównawcze, sporządzone 

zgodnie z przepisami obowiązującymi Emitenta oraz zbadanego przez biegłego rewidenta: 

https://adatex.pl/wp-content/uploads/2024/06/Sprawozdanie-finansowe-Adatex-S.A.-2023.pdf 

b) sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego Emitenta, o którym mowa powyżej, sporządzonego 

przez biegłego rewidenta 

https://adatex.pl/wp-content/uploads/2024/11/160355-sprawozdanie-z-badania-adatex-sig.pdf 

Emitent publikuje raporty bieżące i okresowe, które dostępne są na stronie internetowej pod następującym adresem: 

https://adatex.pl/relacje-inwestorskie/ 

4.11 Dane umożliwiające potencjalnym nabywcom instrumentów dłużnych orientację  

w efektach przedsięwzięcia, które ma być sfinansowane z emisji instrumentów dłużnych,  

oraz zdolność emitenta do wywiązywania się z zobowiązań wynikających z instrumentów 

dłużnych, jeżeli przedsięwzięcie jest określone  

Nie dotyczy – przedsięwzięcie nie zostało określone. 

Emitent jest spółką publiczną, której akcje są dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect, tym samym zgodnie  

z Ustawą o ofercie Emitent podlega określonym obowiązkom informacyjnym. Dane umożliwiające potencjalnym 

nabywcom Obligacji ocenić zdolność Emitenta do wywiązywania się ze zobowiązań wynikających z Obligacji 

publikowane są przez Emitenta w wykonaniu ww. obowiązków w formie raportów okresowych i raportów bieżących 

publikowanych za pośrednictwem systemu ESPI oraz na stronie internetowej Emitenta. 

Ponadto, zgodnie z pkt 13.3.3. lit x) Warunków Emisji, Emitent zobowiązany jest do opublikowania w sposób 

wskazany w pkt 18.1 Warunków Emisji raportu z wykorzystania środków pochodzących z emisji Obligacji w terminie 

https://adatex.pl/obligacje-aktualne-emisje
https://adatex.pl/wp-content/uploads/2024/06/Sprawozdanie-finansowe-Adatex-S.A.-2023.pdf
https://adatex.pl/wp-content/uploads/2024/11/160355-sprawozdanie-z-badania-adatex-sig.pdf
https://adatex.pl/relacje-inwestorskie/
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publikacji pierwszego raportu okresowego przypadająco po Dniu Emisji lub w terminie publikacji kolejnego raportu 

okresowego, jeżeli środki pochodzące z Emisji nie zostaną wykorzystane w całości.  

Ponadto, zgodnie z pkt 17.2 Warunków Emisji, Emitent zobowiązany jest do publikowania na Stronie Internetowej 

Emitenta oświadczenia o wystąpieniu lub niewystąpieniu Przypadków Naruszenia za okres danego kwartału 

kalendarzowego w terminie publikacji raportów okresowych.  

4.12 Ogólne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dłużnym 

instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonującej oceny oraz odesłanie do 

szczegółowych warunków ratingu określonych w informacjach dodatkowych 

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie został przyznany rating. 

4.13 Zasady przeliczania wartości świadczenia niepieniężnego na pieniężne 

Nie dotyczy. Z tytułu posiadania Obligacji nie zostały przyznane żadne świadczenia niepieniężne. 

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia 

wierzytelności wynikających z dłużnych instrumentów finansowych - wycenę przedmiotu 

zastawu lub hipoteki dokonaną przez uprawniony podmiot lub skrót tej wyceny 

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddał Przedmiot Hipoteki 1, Przedmiot Hipoteki 2 oraz 

przedmiot Zastawu wycenie uprawnionego biegłego.  

Uprawniony rzeczoznawca majątkowy Kancelaria Rzeczoznawcy Majątkowego „RENOMA” mgr Patrycja Piszczan 

wyceniła Przedmiot Hipoteki 1 na łączną kwotę: 6.352.000,00 (słownie: sześć milionów trzysta pięćdziesiąt dwa 

tysiące 00/100]) złotych. Wycena została potwierdzona „Operatem szacunkowym 1” z dnia 18 października 2024 r., 

której skrót stanowi Załącznik nr 2 do Warunków Emisji Obligacji zamieszczonych w pkt 5.4 Noty Informacyjnej. 

Uprawniony rzeczoznawca majątkowy Usługi Projektowe i Budowane mgr. Inż. Arkadiusz Kumański wycenił 

Przedmiot Hipoteki 2 na łączną kwotę: 29.790.100,00 (słownie: dwadzieścia dziewięć milionów siedemset 

dziewięćdziesiąt tysięcy sto 00/100) złotych. Wycena została potwierdzona „Operatem szacunkowym 2” z dnia 23 

września 2024 r., której skrót stanowi Załącznik nr 3 do Warunków Emisji Obligacji zamieszczonych w pkt 5.4 Noty 

Informacyjnej. 

Biegły rewident Robert Pabich dokonał wyceny Akcji Adatex S.A. Na dzień 31 października 2024 roku, łączna 

wartość 320 611 350 akcji wyemitowanych przez Adatex S.A. wynosiła 86 565 065 zł, a wartość 1 akcji wyniosła 

0,27 zł. Wycena została potwierdzona „Raportem z wyceny akcji Adatex S.A. na dzień wycen 31 października 2024 

roku”, który to raport został zamieszczony w Załącznik nr 4 do Warunków Emisji Obligacji zamieszczonych w pkt 

5.4 Noty Informacyjnej. 

4.15 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje – dodatkowo: a) liczba głosów na walnym 

zgromadzeniu Emitenta, która przysługiwałaby z objętych akcji - w przypadku gdyby została 

dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogólna liczba głosów na walnym 

zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby została dokonana zamiana wszystkich 

wyemitowanych obligacji  

Nie dotyczy. Obligacje są obligacjami zwykłymi.  

4.16 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeństwa - dodatkowo: a) liczba akcji 

przypadających na jedną obligację, b) cena emisyjna akcji lub sposób jej ustalenia, c) terminy, od 

których przysługują i wygasają prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji  

Nie dotyczy. Obligacje są obligacjami zwykłymi.  
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4.17 Oświadczenie emitenta stwierdzające, że według niego jego aktywa obrotowe wystarczają do 

pokrycia jego bieżących potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesięcy od dnia sporządzenia noty 

informacyjnej, a jeśli nie - wskazanie w jaki sposób zamierza zapewnić potrzebne dodatkowo 

aktywa obrotowe  

Według wiedzy Emitenta poziom aktywów obrotowych wystarcza na pokrycie jego bieżących potrzeb  

w okresie 12 miesięcy od dnia sporządzenia Noty Informacyjnej. 

4.18 Informacje o wyemitowanych i niewykupionych obligacjach Emitenta  

Na datę Noty Emitent nie posiada innych wyemitowane i niewykupione obligacji.  
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5. ZAŁĄCZNIKI 

5.1 Odpis z Krajowego Rejestru Sądowego Emitenta 
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5.2 Aktualny tekst statutu Emitenta  
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5.3 Uchwały stanowiące podstawę emisji Obligacji 

5.3.1 Uchwały Rady Nadzorczej  
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5.3.2 Uchwały Zarządu  

5.3.2.1 Uchwała nr 1/20/11/2024 Zarządu Adatex Spółka Akcyjna z siedzibą w Dąbrowie Górniczej 

z dnia 20 listopada 2024 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji 
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5.3.2.2 Uchwała nr 2/20/11/2024 Zarządu Adatex Spółka Akcyjna z siedzibą w Dąbrowie Górniczej 

z dnia 20 listopada 2024 roku w sprawie emisji obligacji serii A 
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5.3.2.3 Uchwała nr 1/6/12/2024 Zarządu Adatex S.A. z siedzibą w Dąbrowie Górniczej z dnia 6 

grudnia 2024 roku w sprawie zmiany uchwały Zarządu Spółki nr 2/20/11/2024 z dnia 20 

listopada 2024 roku w sprawie emisji obligacji serii A 

 



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 81 z 232 

  

 

 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 82 z 232 

  

5.3.2.4 Uchwała nr 1/13/12/2024 Zarządu Adatex S.A. z siedzibą w Dąbrowie Górniczej z dnia 13 

grudnia 2024 roku w sprawie dokonania przydziału obligacji serii A 
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5.4 Warunki Emisji Obligacji 

 



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 85 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 86 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 87 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 88 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 89 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 90 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 91 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 92 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 93 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 94 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 95 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 96 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 97 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 98 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 99 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 100 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 101 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 102 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 103 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 104 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 105 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 106 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 107 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 108 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 109 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 110 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 111 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 112 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 113 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 114 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 115 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 116 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 117 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 118 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 119 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 120 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 121 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 122 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 123 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 124 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 125 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 126 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 127 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 128 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 129 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 130 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 131 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 132 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 133 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 134 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 135 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 136 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 137 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 138 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 139 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 140 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 141 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 142 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 143 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 144 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 145 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 146 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 147 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 148 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 149 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 150 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 151 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 152 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 153 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 154 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 155 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 156 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 157 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 158 z 232 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 159 z 232 

  

 

  



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 160 z 232 

  

5.5 Umowa z Administratorem Zabezpieczenia 
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5.6 Oświadczenie o Poddaniu się Egzekucji przez Emitenta 
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5.7 Oświadczenie o Ustanowieniu Hipoteki Umownej – Hipoteka 1 
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5.8 Oświadczenie o Ustanowieniu Hipoteki Umownej Łącznej oraz Oświadczenie o Poddaniu się 

Egzekucji przez Badimex – Hipoteka 2 
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5.9 Oświadczenie o Poddaniu się Egzekucji przez Zastawcę RK 
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5.10 Oświadczenie o Poddaniu się Egzekucji przez Zastawcę SK 
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5.11 Definicje i objaśnienia skrótów 

 

„Administrator” oznacza łącznie Administratora Hipoteki, Administratora Zabezpieczenia  

oraz Administrator Zastawu;  

„Administrator Hipoteki” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzącego działalność gospodarczą pod firmą 

Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,  

REGON: 12178415, adres do doręczeń: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanówek,  

Polska, pełniącego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcję 

administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach  

w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji; 

„Administrator 

Zabezpieczenia” 

oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzącego działalność gospodarczą pod firmą 

Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,  

REGON: 12178415, adres do doręczeń: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanówek,  

Polska, pełniącego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcję 

administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach  

w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji; 

„Administrator Zastawu” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzącego działalność gospodarczą pod firmą 

Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 

12178415, adres do doręczeń: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanówek, Polska, 

będącego administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie 

w odniesieniu do Zastawu Rejestrowego zabezpieczającego wierzytelności  

z Obligacji; 

„Akcje” oznacza zdematerializowane akcje zwykłe na okaziciela (wszelkich serii),  

o wartości nominalnej 0,10 zł (dziesięć groszy) każda, wyemitowane przez 

ADATEX .A., oznaczone kodem ISIN PLPIK0000018, które na dzień sporządzenia 

Warunków Emisji są dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku 

NewConnect; 

„Alternatywny System 

Obrotu” lub „ASO” 

oznacza alternatywny system obrotu , o którym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy  

o obrocie, organizowany przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie 

S.A.; 

„Autoryzowany 

Doradca” 

oznacza spółkę Noble Securities S.A. z siedzibą w Warszawie; 

„Badimex” oznacza spółkę Badimex sp. z o.o. z siedzibą w Dąbrowie Górniczej,  

adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dąbrowa Górnicza, wpisaną do rejestru 

przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000349979, 

REGON: 241509145, NIP: 6252412047, o kapitale zakładowym w wysokości 

450.000,00 zł (wpłaconym w całości); 

„Cena Emisyjna" oznacza cenę nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji określoną  

w pkt 7.2 Warunków Emisji; 
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„Dematerializacja w 

KDPW” 

oznacza rejestrację Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy  

o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie; 

„Depozyt” oznacza depozyt papierów wartościowych prowadzony przez KDPW zgodnie 

z przepisami Ustawy o obrocie, w którym na podstawie umowy zawartej  

przez Emitenta z KDPW rejestrowane są Obligacje; 

„Dzień Emisji” oznacza dzień, w którym Obligacje zostaną zapisane w Ewidencji; 

„Dzień Płatności” oznacza każdy Dzień Płatności Odsetek, Dzień Wykupu lub Dzień Wcześniejszego 

Wykupu; 

„Dzień Płatności 

Odsetek” 

oznacza ostatni dzień danego Okresu Odsetkowego lub Dzień Wcześniejszego 

Wykupu, Dni Płatności Odsetek za poszczególne Okresy Odsetkowe zostały 

określone w pkt 14.4.1 Warunków Emisji;  

„Dzień Przydziału” oznacza dzień, w którym Emitent dokona przydziału Obligacji po spełnieniu się 

warunków zgodnie z pkt 9.2 Warunków Emisji. Dzień Przydziału nie jest tożsamy 

z Dniem Emisji; 

„Dzień Roboczy” oznacza każdy dzień inny niż sobota, niedziela lub dzień ustawowo wolny 

od pracy, w którym KDPW prowadzi działalność w sposób umożliwiający 

podejmowanie czynności związanych z rejestracją lub przenoszeniem Obligacji  

i realizacją świadczeń z tytułu Obligacji; 

„Dzień Ustalenia Praw” oznacza dzień, na który ustala się listę podmiotów uprawnionych do otrzymania 

świadczeń z Obligacji, przypadający na dwa Dni Robocze przed danym Dniem 

Płatności Odsetek, z wyjątkiem: (i) złożenia przez Obligatariusza żądania 

natychmiastowego lub Wcześniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzień 

Ustalenia Praw uznaje się dzień złożenia żądania odpowiednio natychmiastowego 

lub Wcześniejszego Wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzień 

Ustalenia Praw uznaje się dzień otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) połączenia 

Emitenta z innym podmiotem, jego podziału lub przekształcenia formy prawnej, 

jeżeli podmiot, który wstąpił w obowiązki Emitenta z tytułu Obligacji, nie posiada 

uprawnień do ich emitowania, kiedy za Dzień Ustalenia Praw uznaje się 

odpowiednio dzień połączenia, podziału lub przekształcenia formy prawnej 

Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, który następuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzień 

Ustalenia Praw uznaje się 2 (drugi) Dzień Roboczy po dniu, w którym kwota 

świadczenia została przekazana KDPW oraz (v) innych przypadków wskazanych 

w bezwzględnie obowiązujących przepisach prawa, dla których zastrzeżono inny 

dzień jako Dzień Ustalenia Praw;  

„Dzień Ustalenia Stawki 

Oprocentowania” 

oznacza dzień przypadający na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem 

Okresu Odsetkowego, w którym ma obowiązywać dana Stopa Bazowa; 

„Dzień Wcześniejszego 

Wykupu 

oznacza odpowiednio Dzień Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta  

lub Dzień Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariusza; 
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„Dzień Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie 

Emitenta” 

oznacza dzień, o którym mowa w pkt 13.4 Warunków Emisji; 

„Dzień Wcześniejszego 

Wykupu na Żądanie 

Obligatariusza” 

oznacza dzień, o którym mowa w pkt 13.3 Warunków Emisji; 

„Dzień Wykupu” oznacza dzień wskazany w pkt 12.2 Warunków Emisji; 

„Emitent” lub „Spółka” oznacza spółkę ADATEX S.A. z siedzibą w Dąbrowie Górniczej, adres: ul. Graniczna 

34B, lok. U24, 41-300 Dąbrowa Górnicza, wpisaną do rejestru przedsiębiorców 

Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy Katowice-Wschód  

w Katowicach, VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego  

pod numerem KRS 0000451245, REGON: 021441191, NIP: 6922492411,  

o kapitale zakładowym (wpłaconym w całości) wynoszącym na dzień 

sporządzenia Warunków Emisji 32 061 135zł, dla której prowadzona jest strona 

internetowa pod adresem www.adatex.pl, będącą emitentem Obligacji; 

„EUR” lub „euro” oznacza jednostkę walutową wprowadzoną na początku trzeciego etapu 

Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiającego 

Wspólnotę Europejską; 

„Ewidencja” oznacza ewidencję, o której mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie, 

prowadzoną dla Obligacji przez Agenta Emisji; 

„Firma Inwestycyjna” lub 

„NS” 

oznacza spółkę Noble Securities S.A. z siedzibą w Warszawie, ul. Prosta 67,  

00-838 Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru 

Sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, 

XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem  

KRS 0000018651, będącą firmą inwestycyjną, za pośrednictwem której będzie 

prowadzona Oferta; 

„GPW” oznacza Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A.; 

„Grupa Emitenta” lub 

„Grupa 

oznacza Emitenta, Podmioty Zależne lub podmioty kontrolowane przez Emitenta 

w rozumieniu Ustawy o rachunkowości; 

„Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane jako hipoteka umowna łączna, 

ustanowiona na Nieruchomościach, zgodnie z pkt 15.7 Warunków Emisji; 

„Hipoteka 

Uzupełniająca” 

oznacza dodatkowe zabezpieczenia w formie hipoteki umownej na prawie 

własności lub prawie użytkowania wieczystego innej nieruchomości z najwyższym 

pierwszeństwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) 

ustanowione w celu zabezpieczenia wierzytelności z tytułu Obligacji, 

zaakceptowane co do formy i wartości przez Firmę Inwestycyjną i Administratora 

Zabezpieczenia, szczegółowo opisane w pkt 15.7.4 Warunków Emisji; 

„Inwestor” oznacza podmiot, któremu udostępniono Memorandum; 
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„KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. oraz, o ile z kontekstu  

nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez tę spółkę; 

„KNF” lub „Komisja” oznacza Komisję Nadzoru Finansowego; 

„Kodeks Cywilny” oznacza ustawę z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny; 

„Kodeks Karny” oznacza ustawę z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny;  

„Kodeks Postępowania 

Cywilnego” 

oznacza ustawę z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postępowania cywilnego; 

„Kodeks Spółek 

Handlowych” 

oznacza ustawę z dnia 15 września 2000 r. Kodeks spółek handlowych; 

„Kwota Odsetek” oznacza kwotę odsetek od Obligacji obliczaną i należną zgodnie z pkt 14 

Warunków Emisji; 

„Kwota Wykupu” oznacza kwotę równą wartości nominalnej jednej Obligacji na dany Dzień 

Płatności;  

„Marża” oznacza wartość procentową określoną w pkt 14.1.2 Warunków Emisji, służącą 

do ustalenia Oprocentowania Obligacji; 

„Memorandum”, 

„Memorandum 

Informacyjne” 

oznacza memorandum informacyjne, o którym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy  

o ofercie, sporządzone w związku z Ofertą; 

„MSSF” oznacza Międzynarodowe Standardy Sprawozdawczości Finansowej  

oraz związane z nimi interpretacje ogłoszone w formie rozporządzeń Komisji 

Europejskiej; 

„Nieruchomość 1” oznacza nieruchomość szczegółowo określoną w pkt 15.7.1 lit. b) Warunków 

Emisji; 

„Nieruchomość 2” oznaczają łącznie nieruchomości szczegółowo określone w pkt 15.7.2 lit. b) 

Warunków Emisji; 

„Nieruchomości” oznaczają łącznie Nieruchomość 1 oraz Nieruchomość 2; 

„Nota Informacyjna” oznacza niniejszy dokument, sporządzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji 

serii A do obrotu w ASO Catalyst; 

„Obligacje” lub 

„Obligacje serii A” 

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi 

Warunkami Emisji, będące obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy  

o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunków Emisji; 

„Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,  

zaś w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, 

którego prawa z Obligacji są zapisane na Rachunku Papierów Wartościowych  

lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza 



 

Nota informacyjna Adatex S.A., obligacje serii A   Strona 227 z 232 

  

osobę lub podmiot uprawniony z co najmniej jednej Obligacji zapisanej na takim 

Rachunku Zbiorczym i działającego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikających 

z niniejszych Warunków Emisji oraz Obligacji, za pośrednictwem posiadacza 

Rachunku Zbiorczego; 

„Odsetki” oznacza należne Obligatariuszom świadczenie okresowe z tytułu Obligacji, 

obliczane i należne zgodnie z pkt 14 Warunków Emisji; 

„Oferta” oznacza ofertę publiczną Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, 

przeprowadzaną w oparciu o Memorandum; 

„Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,  

tj. Dnia Przydziału (włącznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Płatności Odsetek 

(z wyłączeniem tego dnia) lub Dnia Wcześniejszego Wykupu (z wyłączeniem tego 

dnia) za który płatne będą Odsetki od Obligacji oraz każdy następny okres 

trwający od poprzedniego Dnia Płatności Odsetek (włącznie) do następnego Dnia 

Płatności Odsetek (z wyłączeniem tego dnia); 

„Oprocentowanie” oznacza Stopę Bazową powiększoną o Marżę, na podstawie której następuje 

obliczenie wysokości Odsetek; 

„Oświadczenie 

o Poddaniu się Egzekucji 

przez Emitenta” 

oznacza oświadczenie Emitenta złożone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu 

postępowania cywilnego, o którym mowa w pkt 15.12 lit. e) Warunków Emisji; 

„Oświadczenie o 

Poddaniu się Egzekucji 

przez Właściciela 

Nieruchomości 2” 

oznacza oświadczenia złożone przez każdego z Właściciela Nieruchomości 2 na 

podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postępowania cywilnego, o którym mowa 

w pkt 15.7.2 lit. d) Warunków Emisji; 

„Oświadczenie o 

Poddaniu się Egzekucji 

przez Zastawcę” 

oznacza oświadczenie złożone przez każdego z Zastawców na podstawie art. 777 

§ 1 pkt 6) Kodeksu postępowania cywilnego, o którym mowa w pkt 15.10 lit. f) 

Warunków Emisji; 

„PLN”, „zł” lub „złoty” oznacza polski złoty, tj. oficjalny środek płatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej 

zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji złotego; 

„Podmiot Prowadzący 

Rachunek” 

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzący Rachunek 

Papierów Wartościowych, na którym zarejestrowane są Obligacje; 

„Podmiot Zależny” oznacza podmiot w stosunku, do którego Emitent jest spółką dominującą 

w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spółek Handlowych; 

„Podstawowa 

Działalność 

Gospodarcza” 

oznacza realizacja projektów deweloperskich (budowlanych) związanych ze 

wznoszeniem budynków w drodze inwestycji własnych lub poprzez spółki celowe;  

„Pozostałe Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, które zostaną 

wyemitowane przez Emitenta w przyszłości (z wyłączeniem Obligacji objętych 

niniejszymi Warunkami Emisji) w ramach Programu, z których wierzytelności 

zostaną zabezpieczone Zastawem, a także będą mogły zostać docelowo 
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zabezpieczone hipoteką umowną ustanowioną na tych samych 

nieruchomościach, które są przedmiotem Hipoteki 1 oraz Hipoteki 2 mającej 

zabezpieczać wierzytelności z Obligacji i z jednakowym pierwszeństwem 

zaspokojenia, jak również będą mogły być w stosunku do nich zawarte umowy 

podporządkowania wierzytelności z tytułu Pożyczki Dozwolonej i Pożyczki 

Badimex z jednakowym pierwszeństwem zaspokojenia jak Obligacji; 

„Pożyczki Badimex” oznacza pożyczki istniejące udzielone Emitentowi przez Badimex (zgodnie  

z definicją wskazaną w pkt 15.11 Warunków Emisji), zgodnie z poniższym 

zestawieniem:  

Nazwa Kwota pożyczki (w PLN) Data umowy Data spłaty 

1 7.200.000 02.02.2024 31.12.2027 
 

„Pożyczki Dozwolone” oznacza przyszłe pożyczki udzielone Emitentowi od Członków Zarządu oraz Rady 

Nadzorczej, które mogą zostać udzielone Emitentowi do kwoty 20 mln PLN na 

podstawie zgody Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spółki  

z dnia 7 listopada 2024 roku; 

„Prawo Dewizowe” oznacza ustawę z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jedn. Dz.U. z 2022 

r. poz. 309); 

„Prawo 

Restrukturyzacyjne” 

oznacza ustawę z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; 

„Prawo Upadłościowe” oznacza ustawę z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe; 

„Program” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za pośrednictwem 

Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwałą Programową; 

„Przedmiot Hipoteki”  oznacza prawo własności Nieruchomościach; 

„Przedmiot Hipoteki 1”  oznacza prawo własności Nieruchomości 1; 

„Przedmiot Hipoteki 2”  oznacza prawo własności Nieruchomości 2; 

„Przedmiot Zastawu 

Rejestrowego” 

oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie z pkt 15.10 lit. a) Warunków Emisji, 

mające stanowić przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie 

wierzytelności Obligatariuszy z tytułu Obligacji, należące do Zastawcy RK oraz 

Zastawcy SK do ustanowienia których zobowiązał się Emitent w Warunkach 

Emisji. Oznacza łącznie każdy z następujących przedmiotów Przedmiot Zastawu 

RK oraz Przedmiot Zastawu SK; 

„Przedmiot Zastawu RK” oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie z Warunkami Emisji, mające stanowić 

przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie wierzytelności Obligatariuszy 

z tytułu Obligacji, należące do Zastawcy RK; 

„Przedmiot Zastawu SK” oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie z Warunkami Emisji, mające stanowić 

przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie wierzytelności Obligatariuszy 

z tytułu Obligacji, należące do Zastawcy SK; 
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„Przydział Obligacji” oznacza dzień, w którym Emitent dokona przydziału Obligacji po spełnieniu się 

warunków zgodnie z pkt 9.2 Warunków Emisji. Przewidywany Dzień Przydziału 

został wskazany w pkt 9.1.1 Warunków Emisji; Dzień Przydziału nie jest tożsamy 

z Dniem Emisji; 

"Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3 Warunków Emisji; 

„Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierów Wartościowych lub Rachunek Zbiorczy; 

„Rachunek Papierów 

Wartościowych” 

oznacza rachunek papierów wartościowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy  

o obrocie; 

„Rachunek Zastrzeżony” oznacza rachunek papierów wartościowych i rachunek pieniężny (zwany również 

rachunkiem maklerskim), który zostanie otworzony dla Emitenta w NS w terminie 

nie później niż do Dnia Przydziału oraz którego zostanie udzielone na rzecz 

Administratora Zabezpieczenia nieodwołalne pełnomocnictwo do dysponowania 

środkami na tym Rachunku Zastrzeżonym do czasu zaspokojenia wszelkich 

roszczeń wynikających z Obligacji; 

„Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o obrocie; 

„Regulacje Catalyst” oznaczają obowiązujące regulaminy, uchwały, procedury i innego rodzaju 

regulacje przyjęte przez GPW określające zasady działania alternatywnego 

systemu obrotu Catalyst, w szczególności Regulamin ASO; 

„Regulacje KDPW” oznacza obowiązujące regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjęte 

przez KDPW, określające sposób prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-

rozliczeniowego, w szczególności Regulamin KDPW i Szczegółowe Zasady 

Działania KDPW; 

„Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony według 

stanu prawnego na dzień 1 czerwca 2024 r.) w brzmieniu przyjętym uchwałą nr 

147/2007 Zarządu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z późniejszymi zmianami; 

„Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierów Wartościowych S.A.  

w Warszawie (tekst ujednolicony według stanu prawnego na dzień 28 

października 2024 r.) przyjęty uchwałą nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW  

z dnia z dnia 26 września 2017 r., z późniejszymi zmianami; 

„Rozporządzenie 

Prospektowe” 

oznacza Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 

14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, który ma być publikowany w związku  

z ofertą publiczną papierów wartościowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na 

rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE; 

„Rozporządzenie ws. 

Memorandum” 

oznacza rozporządzenie Ministra Finansów z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie 

szczegółowych warunków, jakim powinno odpowiadać memorandum 

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053) 

„Sprawozdania 

Finansowe” 

oznacza niezbadane śródroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane 

jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta oraz zbadane roczne 

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporządzone zgodnie 
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z aktualnie stosowanymi na dzień sporządzenia danego sprawozdania 

finansowego standardami sprawozdawczości finansowej; 

„Statut” oznacza statut Spółki; 

„Stopa Bazowa" oznacza ustaloną zgodnie z pkt 14.1.6 Warunków Emisji stopę bazową, mającą 

zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji; 

„Strona Internetowa 

Emitenta” 

oznacza stronę internetową pod adresem „www.adatex.pl” lub każdą inną stronę 

internetową, która ją zastąpi; 

„Szczegółowe Zasady 

Działania KDPW” 

oznacza Szczegółowe Zasady Działania Krajowego Depozytu Papierów 

Wartościowych (tekst ujednolicony według stanu prawnego na dzień 1 grudnia 

2023 r.) przyjęty uchwałą 1042/2023 Zarządu KDPW z dnia 6 listopada 2023 r., 

z późniejszymi zmianami; 

„Świadectwo 

Depozytowe” 

oznacza świadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o obrocie; 

"Uchwała Emisyjna” oznacza Uchwałę Zarządu Emitenta nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. 

w sprawie emisji obligacji serii A zmieniona z Uchwałą Zarządu nr 1/06/12/2024 

z dnia 6 grudnia 2024 roku; 

"Uchwała Programowa” oznacza Uchwałę Zarządu Emitenta nr 1/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. 

w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji; 

„Uchwała emisyjna Rady 

Nadzorczej” 

oznacza Uchwałę Nadzorczej Emitenta nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 

r. w sprawie wyrażenia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii A oraz 

ustanowienia Hipoteki 1; 

„Uchwała Rady 

Nadzorczej” 

oznacza Uchwałę Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/20/11/2024 z dnia 20 listopada 

2024 r. w sprawie wyrażenia zgody na ustanowienie programu emisji obligacji; 

„Umowa Zastawu” oznacza z osobna każdą z następujących umów Umowa Zastawu RK oraz Umowa 

Zastawu SK; 

„Umowa Zastawu RK” oznacza umowę zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK; 

„Umowa Zastawu SK” oznacza umowę zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK; 

„Ustawa AML” oznacza ustawę z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziałaniu praniu pieniędzy oraz 

finansowaniu terroryzmu; 

„Ustawa o CIT” oznacza ustawę z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym  

od osób prawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 ze zm.); 

„Ustawa o obligacjach” oznacza ustawę z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach; 

„Ustawa o obrocie” oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi; 
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„Ustawa o ofercie” oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach 

wprowadzania instrumentów finansowych do zorganizowanego systemu obrotu 

oraz o spółkach publicznych; 

„Ustawa o PIT” oznacza ustawę z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od osób 

fizycznych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.); 

„Ustawa o Podatku od 

Czynności 

Cywilnoprawnych” 

oznacza ustawę z dnia 9 września 2000 roku o podatku od czynności 

cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 170 ze zm.); 

„Ustawa o Podatku od 

Spadku i Darowizn” 

oznacza ustawę z dnia 28 lipca 1983 roku od podatku od spadków  

i darowizn (tekst jednolity Dz. U. z 2-23 poz. 1843); 

„Ustawa o 

rachunkowości” 

oznacza ustawę z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości; 

„Ustawa o rozwoju 

rynku finansowego” 

oznacza ustawę z dnia 16 sierpnia 2023 roku o zmianie niektórych ustaw  

w związku z zapewnieniem rozwoju rynku finansowego oraz ochrony inwestorów 

na tym rynku (Dz. U. z 2023 r., poz. 1723 ze zm.); 

„Ustawa o Zastawie” oznacza ustawę z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze 

zastawów; 

„Wartość Nominalna” oznacza wartość nominalną jednej Obligacji wskazaną w pkt 7.1 Warunków 

Emisji; 

„Warunki Emisji” oznacza warunki emisji Obligacji dla serii A, których treść została zamieszczona  

w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej; 

„Wcześniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach określonych w pkt 

13 Warunków Emisji; 

„Weksel Własny” oznacza weksel własny in blanco wystawiony przez Emitenta na rzecz 

Administratora Zabezpieczenia, opisany w pkt 15.13 Warunków Emisji, który 

Administrator Zabezpieczenia może uzupełnić zgodnie z postanowieniami 

Deklaracji Wekslowej; 

„WIBOR” oznacza wskaźnik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), którego 

administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, których administratorem jest 

GPW Benchmark S.A. ustalane są na fixingu zgodnie z „Regulaminem Stawek 

Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a następnie publikowane w danym dniu 

roboczym przez wyżej wymienionego administratora, lub za pośrednictwem 

uprawnionych dystrybutorów informacji; 

„Właściciel 

Nieruchomości 1” 

oznacza Emitenta; 

„Właściciel 

Nieruchomości 2” 

oznacza Badimex; 
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„Wskaźnik 

Alternatywny” 

oznacza wskaźnik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 14.1.10 Warunków Emisji, 

który zastępuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji; 

„Wskaźnik Zadłużenia 

Netto” 

oznacza stosunek łącznej wartości Zadłużenia Finansowego Netto do 

Skorygowanych Kapitałów Własnych; 

„Zabezpieczenie” oznacza zabezpieczenia ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunków Emisji; 

„Zapis” oznacza oświadczenie Inwestora o przyjęciu oferty nabycia Obligacji; 

„Zarząd” oznacza zarząd Emitenta;  

„Zastaw Rejestrowy” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o którym mowa w Ustawie z 6 grudnia 

1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawów, zaś jeśli w niniejszych 

Warunkach Emisji jest mowa o Zastawie Rejestrowym (oba z wielkiej litery) 

rozumie się łącznie lub każdy z osobna, w zależności od kontekstu: Zastaw 

Rejestrowy RK lub Zastaw Rejestrowy SK w rozumieniu 15.10 Warunków Emisji; 

„Zastaw Rejestrowy RK” oznacza zastaw rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK na podstawie Umowy 

Zastawu RK; 

„Zastaw Rejestrowy SK” oznacza zastaw rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK na podstawie Umowy 

Zastawu SK; 

„Zastawca” oznacza łącznie Zastawcę RK oraz Zastawcę SK; 

„Zastawca RK” oznacza Pana Roberta Kijaka, będącego posiadaczem Akcji, które to instrumenty 

finansowe będą Przedmiotem Zastawu RK na zasadach wskazanych w pkt 15.10 

lit.a) ppkt (i) Warunków Emisji; 

„Zastawca SK” oznacza Panią Sylwię Kijak, będącą posiadaczką Akcji, , które to instrumenty 

finansowe będą Przedmiotem Zastawu SK na zasadach wskazanych w pkt 15.10 

lit. a) ppkt (ii) Warunków Emisji ; 

„Zgromadzenie 

Obligatariuszy” 

oznacza reprezentację ogółu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na 

podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach. 

 


