NOTA INFORMACYJNA
SPOLKI

POLNORD SPOLKA AKCYJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii NS7 i NS8 do obrotu na
Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papieréow

Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym) i regulowanym rynku pozagietdowym
prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni byé Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe notowane
w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze,
jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
lub BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnosSci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami
prawa.

Data sporzadzenia: 8 sierpnia 2017 r.
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1. Oswiadczenie Emitenta

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjnej.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:

Dariusz Krawczyk — Prezes Zarzadu

Jerzy Kotkowski — Czlonek Zarzadu

Agnieszka Bernabiuk — Perkowska — Prokurent

Wojciech Btachowicz - Prokurent

Oswiadczenie Emitenta

W imieniu POLNORD S.A. o$wiadczamy, ze informacje zawarte w Nocie Informacyjnej, zgodnie z nasza najlepsza wiedzg
i przy dolozeniu nalezytej starannosci by zapewni¢ taki stan, sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze
nie pominigto w niej zadnych faktow, ktore moglyby wplywa¢ na jej znaczenie i wyceng instrumentow finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.

Jerzy Kotkowski Agnieszka Bernabiuk - Perkowska

Czlonek Zarzadu Prokurent

Zgodnie z § 18 ust. 18 pkt 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, obowigzku zawarcia umowy z Autoryzowanym
Doradca nie stosuje sie, w przypadku emitentdw, ktérych instrumenty finansowe sg przedmiotem obrotu na krajowym lub
zagranicznym rynku regulowanym.

Zgodnie z powyzszym Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradcg,
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2. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres emitenta wraz z danymi

teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtéwnej strony

internetowej
Firma: Polnord Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Gdynia
Adres Emitenta: ul. Slaska 35/37, 81-310 Gdynia
KRS: 0000041271
NIP: 583-000-67-67
REGON: 000742457
Telefon: +48 (058) 628 89 50
Faks: +48 (058) 628 89 60
Adres poczty elektronicznej: polnord@polnord.pl
Strona internetowa: www.polnord.pl
3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,

licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot

i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat
Prowadzona przez Emitenta dziatalnos¢ nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody.
4.  Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowaC czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacie zawarte w Nocie Informacyjnej. Kazde
z omdwionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$é¢, sytuacje finansowg i perspektywy
rozwoju Grupy, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na ceng Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacj,

w wyniku czego moga oni straci¢ cze$¢ lub cato$¢ zainwestowanych srodkdow.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomosé, ze czynnika ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent. Moga istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére zdaniem Emitenta nie sg obecnie istotne lub
ktérych Emitent, na dziefi sporzadzenia Noty Informacyjnej, nie zidentyfikowat, a ktére moga wywota¢ skutki, o ktérych mowa

powyzej.

4.1 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym w jakim prowadzi
dziatalno$¢ Emitent

411  Ryzyko zwigzane z nasileniem si¢ konkurencji

W zwigzku z aktualnie realizowang przez Grupe Polnord strategig, nakierowang na rozwéj dziatalnosci deweloperskiej,
Grupa moze napotkaé znaczaca konkurencje ze strony innych deweloperéw na poszczegdlnych etapach procesu

inwestycyjnego, poczynajac od identyfikacji i pozyskiwania odpowiednich gruntéw, a konczac na nadpodazy mieszkan




£ POLNORD
é Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

i doméw wywotanej zbyt duzg liczba dostepnych projektow deweloperskich. Taka konkurencja moze mie¢ istotny negatywny

wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki oraz Grupy Kapitatowe.
41.2 Ryzyko zmiany przepiséw prawnych oraz ich interpretacji i stosowania

Czeste nowelizacje, niespojnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji przepisow prawa pociagaja za sobg ryzyko zwigzane
z otoczeniem prawnym, w jakim Spétka i Grupa prowadza dziatalno$¢. Szczegoinie czestym zmianom ulegajq przepisy oraz
interpretacje przepiséw podatkowych. Praktyka organdw skarbowych, wydawane interpretacje podatkowe jak i orzecznictwo
sadowe w tej dziedzinie, nie sg jednolite. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe odmiennej niz interpretacja Spotki
przepiséw podatkowych, mozna liczy¢ sie z negatywnymi konsekwencjami wptywajacymi na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje

finansowa lub perspektywy rozwoju Spdtki oraz Grupy Kapitatowe;.
41.3 Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢ przede wszystkim w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie. Inwestorzy
powinni mie¢ $wiadomo$¢ istnienia na takich rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach
rozwinietych. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wigc i sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, jest cisle
zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacji, bezrobocia, kurséw walutowych czy
wysokos$ci stop procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw moga
doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania i domy, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.

4.2 Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalnoscia Emitenta

421 Ryzyko zwigzane z dziatalno$cia deweloperska

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Polnord wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania i budowy,
a dodatnie przeptywy finansowe mozZliwe sg czesto dopiero po uptywie 15-18 miesiecy od rozpoczecia robédt budowlanych.
Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe takie projekty sg ze swej istoty obarczone wieloma ryzykami. Ryzyka te to
w szczegoInosci: nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Grupy, op6znienia
w zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajace koszty zatozone w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami
pogodowymi, niewyptacalno$¢ wykonawcdw lub podwykonawcow, spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcow,
niedobér materiatow lub sprzetu budowlanego, zastosowanie nieprawidtowej technologii budowlanej, niewtasciwe
poinstruowanie architekta o zatozeniach projektu, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, brak
mozliwo$ci uzyskania pozwolen umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych wymaganych
pozwolen lub zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntéw. Wystapienie ktdregokolwiek z powyzszych zdarzen
moze spowodowaé opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychodow z takiego
projektu, zablokowanie $rodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci
zakonczenia projektu deweloperskiego. Kazda z tych okoliczno$ci moze mieé negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacje

finansowa i wyniki Grupy.

Kluczowym czynnikiem dla Spotek realizujacych projekty deweloperskie, zapewniajacym im rozwdj oraz wysoki poziom

marz, jest pozyskiwanie atrakcyjnych inwestycyjnie terendw pod budowe po konkurencyjnych cenach. Z uwagi na rosnaca
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konkurencje w branzy Spdtka moze mie¢ utrudniony dostep do takich gruntdw, a tym samym moze mie¢ to wptyw na dalszy

rozwoj Spotki i Grupy, a takze na ich sytuacje finansowa oraz wyniki.

Pozyskujac grunty pod nowe inwestycje, pomimo przeprowadzenia wczesniejszych analiz, nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie
realizacji inwestycji wystapig nieoczekiwane czynniki opdzniajace proces realizacji oraz znacznie obnizajgce atrakcyjnosé
kosztowg gruntow. Moze to mieC znaczacy wptyw na koszty realizowanych projektéw. Nie mozna réwniez wykluczy¢
sytuacji, w ktdrej realizacja projektow ze wzgledu na zidentyfikowane niesprzyjajace czynniki bedzie uniemozliwiona, co

moze mie¢ znaczacy wplyw na sytuacje finansowa i operacyjng Spdtki i Grupy.

Aby efektywnie dziata¢ w branzy deweloperskiej, niezbedne jest pozyskiwanie odpowiednich pozwolen, zezwolen lub zgdd
administracyjnych wymaganych dla celow realizacji projektéw budowlanych. Istnieje ryzyko, iz brak mozliwo$ci pozyskania
wspomnianych pozwolen, zezwolen lub zgod badz tez ich cofniecie w trakcie trwania projektdw moze negatywnie wptynaé
na zdolno$¢ prowadzenia lub zakonczenia projektéw deweloperskich, a tym samym moze negatywnie wplyngaé na

dziatalno$¢, sytuacje finansowg oraz wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.

Podstawowym czynnikiem gwarantujacym powodzenie realizacji inwestycji jest sprzedaz zrealizowanych projektow
deweloperskich (mieszkan, doméw) po zakladanej cenie, zapewniajacej deweloperowi zatozong marze. Nie mozna
wykluczy¢, iz w przypadku zatamania koniunktury na rynku nieruchomosci Grupa Polnord nie bedzie miata mozliwosci
sprzedazy wszystkich realizowanych przez siebie inwestycji po atrakcyjnych cenach, co moze mie¢ negatywny wplyw na

sytuacje finansowa, i operacyjng Spotki i Grupy.

Typowe dla dziatalnosci deweloperskiej jest znaczne wykorzystanie finansowania dtuznego (kredyty, pozyczki i instrumenty
dluzne) w trakcie realizacji projektéw, zwlaszcza jesli chodzi o etapy przygotowania i budowy. Je$li dosztoby do
nieoczekiwanego zatamania sie koniunktury na rynku nieruchomosci, ze wzgledu na niezadowalajgcy poziom cen badz
niewystarczajacy popyt na realizowane przez Spotke i Grupe projekty, sptata odsetek oraz kapitatu od zadtuzenia, jak
réwniez wywigzywanie si¢ z innych zobowigzah mogtyby by¢ niemozliwe. W takiej sytuacji wierzyciele Spétki lub Grupy
mogliby zazada¢ natychmiastowej sptaty zobowigzan, co wymusitoby sprzedaz nieruchomosci na znacznie gorszych
warunkach niz oczekiwane, uwzglednione w projekcjach finansowych. Zjawisko to moze negatywnie wplyna¢ na sytuacje

finansowa i operacyjna, a takze na wyniki finansowe Spétki oraz Grupy.
4.2.2 Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Poszczegoine zezwolenia, zgody administracyjne lub pozwolenia wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi lub nowymi
projektami deweloperskimi Grupy moga nie zosta¢ uzyskane przez spétki z Grupy w terminie lub moga nie zosta¢ uzyskane
w ogble. Ponadto istniejgce lub przyszte zezwolenia, zgody lub pozwolenia mogqg zostaé wzruszone. Nieuzyskanie takich
zezwolen, zgdd lub pozwolen lub ich wzruszenie moze mieC niekorzystny wptyw na zdolno$¢ Grupy do realizacji lub
ukoniczenia prowadzonych przez nig obecnie lub nowych projektdw deweloperskich. Istnieje takze ryzyko, ze uzyskanie
niezbednych zezwoler, zgdd i pozwoler przez Grupe moze by¢ utrudnione w zwigzku z dziatalno$cig organizacji
spotecznych i ekologicznych, ktére mogg prébowac blokowac realizacje projektéw deweloperskich Spotki oraz Grupy. Moze

to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki i Grupy.
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4.2.3 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosna¢ przy jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu przychodéw
Grupy.
Do czynnikéw, ktére moga spowodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, nalezg miedzy innymi:

+ inflacja;

« wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych;

«  zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej; oraz

+  wzrost kosztow finansowania.

Kazdy z ww. czynnikéw i spowodowany nimi wzrost kosztow operacyjnych i innych kosztéw, przy jednoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychodéw Grupy, moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub
wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;j.

4.24 Ryzyko zwigzane z kosztami budowy

Koszty projektéw deweloperskich moga ulega¢ zmianie z uwagi na:

+  zmiang zakresu projektu deweloperskiego i zmiany w projekcie architektonicznym;
«  wzrost cen materiatow budowlanych;

+  wzrost kosztéw zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw;

«  brak wykwalifikowanych pracownikow;

*  niewykonanie prac budowlanych przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach oraz niezachowanie standardu
odpowiadajacego wymogom Grupy.
Kazdy wzrost kosztow lub opdznienie zakonczenia realizacji projektu deweloperskiego moze niekorzystnie wptyngé na

dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe;.
4.2.5 Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy od wykonawcéw robét budowlanych

Grupa Polnord powierza wykonanie rob6t budowlanych w ramach poszczegdinych projektow deweloperskich
wyspecjalizowanym przedsiebiorstwom budowlanym. Pomimo tego, Ze polityka Grupy zaktada sprawowanie statego,
biezacego nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych w ramach poszczegélnych projektéw deweloperskich, Grupa nie
jest w stanie zapewni¢, Ze wszystkie zlecone prace zostang wykonane przez wykonawcdéw w prawidtowy sposéb
i w uzgodnionych terminach. Opdznienia robé6t lub nieprawidtowosci w ich wykonaniu mogg spowodowaC opdznienie
zakoniczenia poszczegoinych projektdéw deweloperskich, a w konsekwencji przyczynic sie do wzrostu kosztdw ich realizaci.
Ponadto wykonawcy robot budowlanych moga utraci¢ ptynnos¢ finansowa, co moze wplynaé na jako$¢ i terminowosé
zZleconych prac. W skrajnych przypadkach utrata ptynno$ci finansowej moze doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac
przez wykonawcdw rob6t budowlanych i spowodowaé konieczno$¢ ich zmiany. W konsekwenciji jakiekolwiek opoznienia, jak
réwniez koszty zwigzane ze zmiang wykonawcow, moga negatywnie wptyna¢ na wynik finansowy projektu deweloperskiego,

co moze mie€ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
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4.2.6 Ryzyko zwiazane z roszczeniami wobec wykonawcow

Grupa zawiera i bedzie zawiera¢ umowy o budowe i realizacje projektow deweloperskich. Zacigagniete przez wykonawcow
zobowigzania, w zwigzku z realizacjq projektéw deweloperskich, moga skutkowal powstaniem roszczern wobec nich
z powodu niewykonania lub nieprawidtowego wykonania takich zobowigzan. Wejscie w spér z wykonawcami moze
doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektow deweloperskich lub zwiekszenia kosztéw ich realizacji. Wykonawcy moga
réwniez nie by¢ w stanie catkowicie zaspokoi¢ ewentualnych roszczer Grupy. Moze to w istotnie negatywny sposob wptynaé

na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki i Grupy.
4.2.7 Ryzyko zwigzane z dostgpem potencjalnych klientéw Grupy do finansowania

Popyt na nieruchomo$ci mieszkaniowe w duzej mierze uzalezniony jest od dostepnosci kredytdw i pozyczek przeznaczonych
na finansowanie nabycia mieszkan i domow. Ewentualne podwyzszenie stop procentowych, pogorszenie sie sytuacii
ekonomicznej w Polsce lub ograniczenia administracyjne dotyczace mozliwosci udzielania przez banki kredytéw i pozyczek
moga spowodowaé spadek popytu na mieszkania i domy, a w zwigzku z tym spadek zainteresowania projektami
deweloperskimi Grupy, co z kolei moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki

i Grupy.
428 Ryzyko odrzucenia wnioskdw o wyplate odszkodowan

5 marca 2013 r. Polnord S.A. wni6st do Sadu Okregowego w Warszawie pozew przeciwko Miejskiemu Przedsigbiorstwu
Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (,MPWIiK”") o odplatne przejecie czesci sieci
wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko Wilanéw w Warszawie.

Spotka domaga sie wydania zastepczego os$wiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord S.A. kwoty 57,3 min zt brutto
(,Wynagrodzenie”). Na wysoko$¢ Wynagrodzenia sktada sie warto$C urzadzen, z uwzglednieniem wszystkich kosztéw
budowy i pochodnych kosztom budowy (bez kosztéw eksploatacyjnych) wydatkowanych w zwigzku z prowadzeniem
inwestycji, z zastosowaniem waloryzacji w oparciu o wskazniki stosowane w budownictwie.

Podstawg prawna ztozonego pozwu sg przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (,Ustawa”). Postepowanie o odptatne przejecie czesci sieci

wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko Wilanéw w Warszawie jest w toku.

Na ostatniej rozprawie, ktdra odbyta sie w dniu 18 lipca 2017 r. Spétka zostata zobowigzana przez Sad Okregowy do
przedstawienia dodatkowych informacji niezbednych do uznania przedstawionych dowodéw. Kolejny termin rozprawy

wyznaczono na 18 pazdziernika 2017 r.

Ponadto, w dniu 25 pazdziernika 2016 r. Spdtka ztozyta pozew przeciwko MPWIK oraz Miastu Stotecznemu Warszawa
(»m.st. Warszawa”) o:

1. zobowigzanie MPWIK lub m.st. Warszawy do ztozenia o$wiadczenia woli o przecigciu na wlasno$¢ urzadzen
Systemu Odprowadzenia Wéd Deszczowych (,SOWD”), wybudowanych w trakcie realizacji inwestycji ,Miasteczko
Wilanéw” w Warszawie,

2. zasadzenie solidarnie od MPWIK i m.st. Warszawy na rzecz Spotki kwoty brutto ok. 52 min zt wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia ztoZzenia pozwu do dnia zaptaty, za jakg nastapi¢ ma przejecie urzadzerh SOWD.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy art. 31 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym

zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (,Ustawa”) oraz art. 49 § 2 k.c.
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W ramach projektowania a nastepnie realizowania inwestycji pod nazwg ,Miasteczko Wilanéw” w Warszawie, zostat
wybudowany kompleksowy SOWD, ktdry jest samodzielny i wydzielony technologicznie od innych systemdw kanalizacyjnych
oraz stanowi wiasnos¢ Spdtki. Wszystkie elementy SOWD zostaly oddane do uzytkowania - po protokolarnym
zaakceptowaniu ich stanu technicznego przez MPWiK i stuzg do realizacji zadan wiasnych samorzadu gminnego.

Wyzej wskazane przepisy, statuujg po stronie MPWIK/ m.st. Warszawy obowigzek zawarcia z wtascicielem urzadzen SOWD
umowe 0 odpfatne przeniesienie ich wlasnosci. Spdtka zaproponowata obydwu podmiotom takie rozwigzanie, sktadajac
stosowne wnioski i wezwania. Zarowno MPWIK jak i m.st. Warszawa nie wyrazity zgody na odpfatne nabycie wybudowanych

urzadzen.

Spotka niejako zmuszona zostata do ponoszenia kosztdw utrzymania i eksploatacji SOWD, gdyz zaprzestanie ponoszenia
wiw kosztéw przez Spdtke doprowadzitoby do katastrofalnych skutkéw w postaci zalania podziemnych kondygnacii
budynkéw na terenie Miasteczka Wilandw, stacji trafo itp. Spdtka kierujac sie odpowiedzialno$cig oraz lojalnoscig wobec
mieszkancéw Wilanowa, faktycznie wykonywata obowigzki ustawowe m.st. Warszawy/ MPWIK, liczac, iz w ostatecznosci
podmioty te przejma od Spdtki prawo wiasnosci oraz cigzar utrzymania SOWD, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Z uwagi na uchylanie sie m.st. Warszawy oraz MPWIK od obowigzkdw nafozonych na nich przez ustawy i wynikajacych

z podstawowych zadan samorzadu terytorialnego, Spotka zdecydowalta sie ztozy¢ pozew.

Pozew dotyczy tacznej wartosci robot budowlanych i kosztéw dodatkowych, ktére byly niezbedne do wybudowania urzadzen

SOWD. Tak obliczona warto$¢ urzadzer opiewa na kwote brutto ok. 52 min zt.

Istnieje ryzyko, ze decyzje ostateczne wydane we wszystkich powyzej opisanych sprawach nie bedg korzystne dla Emitenta

lub zasadzone kwoty odszkodowan okazg sie znaczaco nizsze od wartosci roszczen dochodzonych przez Emitenta..

429 Ryzyko zwiazane z ryzykiem podwazenia prawidtowosci rozliczenia podatku VAT przez Emitenta

W dniu 25 stycznia 2017 roku Emitent otrzymat protokét z kontroli podatkowej (,Protokdt”) sporzadzony w ramach kontroli
podatkowej, prowadzonej w Spétce przez Naczelnika Pomorskiego Urzedu Skarbowego w Gdansku (,US”). Przedmiotowa
kontrola obejmuje swoim zakresem m.in. sprawdzenie prawidtowosci rozliczenia oraz obliczania podatku od towaréw i ustug
za miesigc lipiec 2011 r. W ramach kontroli sprawdzana byta m.in. prawidtowos¢ rozliczenia podatku VAT z tytutu umowy
sprzedazy wierzytelnosci, zawartej miedzy Spdtkg a Polskim Bankiem Przedsigbiorczosci S.A. (,Bank”) w dniu 29 czerwca
2011 r. Z treSci Protokotu wynika, Ze transakcja nabycia przez Bank wierzytelnosci, nie stanowita $wiadczenia ustug
w rozumieniu art. 5 ust. 1 ustawy o podatku od towaréw i ustug, a wiec nie byla czynnoscig opodatkowang. W ocenie
Naczelnika US, Bank nie powinien wystawi¢ faktury VAT, a co za tym idzie Spotka, nie miata prawa do obnizenia podatku

naleznego o podatek naliczony wykazany na tej fakturze.

Protokdt jest dokumentem, ktory nie rozstrzyga sprawy. Niemniej jednak w przypadku przyjecia ustalen z Protokotu
w ewentualnej decyzji Naczelnika US, a nastepnie utrzymania ewentualnej decyzji przez organ odwotawczy i sady
administracyjne, Spotka zobowigzana bedzie do zaptaty tytutem zalegtego podatku za lipiec 2011 r. kwoty 9 880 303 zt wraz

z naleznymi odsetkami za zwioke.

Spotce przystuguje prawo wniesienia zastrzezen i wyjasnien do Protokotu w terminie 14 dni. Spotka nie zgadza sie
z ustaleniami Protokotu i zamierza podja¢ odpowiednie kroki prawne majace na celu wykazanie braku podstaw do przyjecia

niekorzystnych dla Spétki ustalen. Przede wszystkim nalezy wskazaé, ze Spétka posiada interpretacje indywidualng, w ktérej
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Minister Finanséw potwierdzit, ze Spotka miata prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o podatek naliczony wykazany

na fakturze wystawionej przez Bank.

W dniu 31.03.2017 r. Spdtka dokonata samodzielnej i dobrowolnej korekty deklaracji VAT-7 za miesigc lipiec 2011 r.
("Deklaracja”). Podjecie decyzji o dokonaniu korekty ma chroni¢ Spétke przed negatywnymi konsekwencjami, jakie

potencjalnie mogtyby wigzac sie z odroczeniem w czasie prawdopodobnego rozstrzygniecia organu podatkowego.

Korekta Deklaracji nie oznacza podzielenia przez Spotke oceny prawnej wyrazonej dotychczas przez organy podatkowe
w sprawie i Spotka zastrzegta sobie prawo do podjecia w przysziosci dziatar majacych na celu ubieganie si¢ o zwrot kwot
rozliczonych w ramach skfadanej korekty Deklaracji. Spétka bedzie jednak dochodzi¢ zwrotu wptaconych kwot w ramach

odrebnego postepowania.

Istnieje ryzyko wydania niekorzystnej dla Emitenta decyzji Naczelnika US, a nastepnie utrzymania ewentualnych decyzji
przez organ odwotawczy i sady administracyjne, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg

i wyniki Spotki i Grupy.
4.2.10 Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Inwestycje w nieruchomos$ci cechuje niska ptynno$¢ w pordwnaniu z innymi rodzajami inwestycji. Zbycie aktywdéw
nieruchomosciowych moze trwa¢ dtuzej, niz byloby to pozadane z handlowego punktu widzenia, co moze mie¢ wptyw na
termin zbycia lub wysokos¢ $rodkéw uzyskanych ze zbycia nieruchomos$ci. Opdznienie w zbyciu nieruchomosci lub spadek

ceny sprzedazy moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
4.2.11 Ryzyko zwiazane z lokalizacja nieruchomosci

Warto$¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia. Jezeli Grupa niewtasciwie oceni zalety
lokalizacji nieruchomosci lub jej przeznaczenia, moze mie¢ trudno$ci ze sprzedaza nieruchomosci za zaktadang, cene lub
wynajmu nieruchomos$ci po zaktadanych stawkach. Jezeli Grupa bedzie zmuszona do obnizenia ceny sprzedazy w celu
pozyskania nabywcéw lub stawek czynszu w celu pozyskania najemcow, lub gdy nieruchomo$¢ bedzie pozostawata
niewynajeta przez dtuzszy czas, warto$¢ rynkowa nieruchomosci moze ulec znacznemu spadkowi, co niekorzystnie wptynie
na sytuacje finansowg Grupy. Jezeli zaktadane przychody ze sprzedazy lub wynajmu nie zostang osiggniete, moze to mie¢
negatywny wptyw na wynik finansowy danego projektu deweloperskiego. Kazda taka niewtasciwa ocena moze mie¢ istotny

negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki i Grupy.
4.212 Ryzyko zwigzane z cenami nieruchomosci i stawkami czynszéw najmu

Zyskowno$¢ Grupy zalezy m.in. od poziomu cen mieszkan i doméw, jak réwniez od stawek czynszu za powierzchnie
biurowe, handlowe i ustugowe w Polsce, a w szczegoinosci w Warszawie.

W razie spadku cen sprzedazy lub stawek najmu Grupa nie moze zagwarantowaé, ze bedzie w stanie sprzedawaé
wybudowane przez siebie mieszkania po korzystnych cenach oraz wynajmowa¢ powierzchnie biurowe, handlowe i ustugowe
po korzystnych stawkach, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki

i Grupy.
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4.213 Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z zwiazku ze sprzedaza mieszkan i domow

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje w szczegdlnosci sprzedaz mieszkan i doméw. W zwigzku z tq dziatalno$cig Grupa moze byé¢
narazona na spory i postepowania sgdowe zwigzane ze zrealizowanymi projektami deweloperskimi, w wyniku ktérych spotki
z Grupy mogaq zosta¢ zobowigzane do spetnienia $wiadczen (np. wynikajacych z gwarancji wykonania prac budowlanych

udzielonych klientom), co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
4.2.14 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnos$cia w zwiagzku z wynajmowaniem pomieszczen

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje takze najem powierzchni uzytkowych przeznaczonych na cele komercyjne. W zwigzku z tg
dziatalnoscig, w razie nieoddania pomieszczen w terminie lub uszkodzenia wynajmowanych pomieszczen, Grupa moze by¢
narazona na ryzyko odstgpienia od uméw najmu przez najemcéw lub powstanie sporéw i w konsekwencji moze byé
zmuszona do dokonania ptatno$ci na rzecz osob trzecich (w tym wynikajacych z rozwigzania uméw najmu lub rozliczenia
ptatno$ci naleznych na podstawie umoéw najmu). Jakiekolwiek ww. okolicznosci moga mie¢ istotny negatywny wptyw na

dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki i Grupy.
4.2.15 Ryzyko zwigzane z najmem nieruchomosci

Warto$¢ nieruchomosci przeznaczonych do wynajmowania zalezy w duzej mierze od pozostatego okresu obowigzywania
zwigzanych z nimi uméw najmu, jak réwniez od zdolno$ci finansowej najemcéw. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzy¢
wygasajacych uméw najmu na korzystnych warunkach oraz znalez¢ i zatrzyma¢ odpowiednich najemcdw posiadajacych
dobrg kondycje finansowg i pragnacych zawrze¢ dlugoterminowe umowy najmu, moze to mie¢ niekorzystny wptyw na
wartos¢ rynkowa jej portfela nieruchomosci. Zdolnoé¢ finansowa danego najemcy moze sie pogorszy¢ w krétkim lub $rednim
terminie, co powoduje ryzyko, ze najemca stanie sie niewyptacalny lub nie bedzie w stanie wykonywaé swoich zobowigzan
wynikajacych z umowy najmu. W razie gdy dokonana przez Grupe ocena znaczacego najemcy okaze sie niewtasciwa, jej
dochody z nieruchomosci mogq by¢ znacznie nizsze niz szacowane, podczas gdy jej koszty operacyjne pozostang
w wiekszosci na statym poziomie. Wszystkie te czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje

finansowa lub wyniki Spotki i Grupy.
4216 Ryzyko zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci

Atrakcyjno$¢ nieruchomosci przeznaczonej pod wynajem jest uzalezniona nie tylko od jej lokalizacji, ale takze jej stanu. Aby
utrzymywac atrakcyjno$¢ i dochodowosé nieruchomosci w diugim terminie, nieruchomo$¢ musi by¢ utrzymywana w dobrym
stanie, a w niektorych przypadkach moze wymagacC ulepszen w celu sprostania zmieniajacym sie potrzebom rynku.
Przewiduje sie, ze wigkszo$¢ nieruchomosci Grupy przeznaczonych pod wynajem, po ich wybudowaniu bedzie wymagata
w najblizszych latach jedynie standardowej konserwacji (obecnie wynajem nieruchomosci nie stanowi istotnej cze$ci
prowadzonej dziatalnosci, tym samym ocena najemcow dokonywana jest we wilasnym zakresie w cyklach
sprawozdawczych). W miare uptywu lat lub wraz ze zmieniajgcymi si¢ wymogami rynkowymi konserwacja lub podniesienie
standardu tych nieruchomosci zgodnie ze standardami rynkowymi moze sie wigzaé z istotnymi kosztami, ktore sg co do
zasady ponoszone gtéwnie przez wiasciciela nieruchomosci, a nie przez najemcéw. Jezeli faktyczne koszty utrzymania lub
podniesienia standardu takich nieruchomosci przekrocza koszty szacowane przez Grupe lub w trakcie konserwacji lub
dokonywania ulepszen ujawnione zostang ukryte wady, ktorych nie obejmuje ubezpieczenie ani gwarancja budowlana, lub

jezeli Grupa nie bedzie mogta podnie$C stawek czynszéw w Swietle obowigzujacych przepiséw prawa lub postanowien
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uméw najmu, Grupa bedzie musiata ponies¢ dodatkowe koszty. Wszystkie te czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wptyw

na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki i Grupy.
4217 Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Zgodnie z odpowiednimi przepisami, projekt deweloperski moze zostac zrealizowany jedynie wéwczas, gdy teren inwestyciji
ma dostep do odpowiedniej infrastruktury. Jezeli taka infrastruktura nie jest doprowadzona do terenu projektu
deweloperskiego, realizacja takiego projektu moze byé niemozliwa az do czasu, kiedy to nastapi. Z powodu opéznien
w doprowadzeniu infrastruktury, w szczegdlnosci na skutek czynnikéw znajdujacych sie poza kontrolg Grupy, moze wystapi¢
opb6znienie w ukonczeniu danego projektu deweloperskiego lub nieprzewidywany wzrost kosztéw zwigzanych
z zapewnieniem/doprowadzeniem infrastruktury. Takie zdarzenie moze mie¢ istotny wplyw na rentowno$¢ projektu
deweloperskiego. Moze sie takze zdarzy¢, ze wiasciwe organy administracji zazgdajg od Grupy wykonania odpowiednie;
infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy wptyw na koszty prac
budowlanych objetych projektem deweloperskim. Organy administracji mogg takze zazada¢, aby inwestor wykonat
infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane
przez te organy jako wktad inwestora w rozwoj spotecznosci lokalnej. Ww. okoliczno$ci mogg mie¢ istotny negatywny wptyw

na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
4.218 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajac grunty do celdéw deweloperskich, Grupa przeprowadza analize techniczng pozyskiwanego gruntu. Nie mozna
jednak wykluczy¢, ze w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa natknie sie na nieprzewidziane czynniki, ktére
moga spowodowaé opdznienie lub zwigkszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, np. wody gruntowe czy niestabilnos¢
dolnych warstw gruntu. Czynniki takie mogg mie¢ istotny wptyw na koszty realizacji danego projektu deweloperskiego lub
wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanym ksztalcie. Jakiekolwiek takie zdarzenia moga mie¢ istotny negatywny

wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki i Grupy.
4.219 Ryzyko zwigzane z zastosowaniem niewlasciwej technologii budowlanej

Koszty budowy obiektu mogq sie znacznie rdzni¢ w zaleznos$ci od przyjetej technologii budowlanej. Na rynku ustug
budowlanych dostepnych jest wiele réznych technologii budowy, wprowadzane sg réwniez nowe. Dobor nieprawidtowe;
technologii na wstepnym etapie realizacji projektu deweloperskiego moze skutkowa¢ przede wszystkim przekroczeniem
zaktadanych kosztéw budowy lub opdznieniami w realizacji projektu. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnosc¢,
sytuacje finansowg lub wyniki Spotki | Grupy Kapitatowe;.

4.2.20 Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przekraczajacymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Polityka Grupy jest, aby jej obiekty byly odpowiednio ubezpieczone. Jednakze obiekty budowane w ramach projektow
deweloperskich realizowanych przez Grupe mogq ulec fizycznemu zniszczeniu wskutek pozaru, zalania lub z innych
przyczyn, czego wynikiem beda szkody, ktérych moze nie pokry¢ w catosci odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia. Ponadto
istniejq pewne rodzaje ryzyk, ktore nie sg ubezpieczane. W przypadku wystapienia nieubezpieczonej szkody lub szkody
przewyzszajacej limit wyptaty z ubezpieczenia Grupa moze utraci¢ swoj kapitat zainwestowany w projekt deweloperski

dotkniety szkoda, a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu deweloperskiego. Dodatkowo Grupa moze by¢
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zobowigzana do naprawienia szkody spowodowanej ryzykiem, ktére nie jest objete ubezpieczeniem. Jakiekolwiek powyzsze

zdarzenia moga mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki i Grupy.
4.2.21 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu zanieczyszczenia Srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub inne
zanieczyszczenia, mogq zosta¢ zobowigzane do oczyszczenia gruntow lub zaptaty kar z tytutu ich zanieczyszczenia lub
winny sposéb zosta¢ pociggniete do odpowiedzialnosci. W zwigzku z planowanym rozszerzeniem dziatalnoci
deweloperskiej i konieczno$cig pozyskania w tym celu nowych terendéw nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci powstang
nieprzewidziane koszty naprawy szkéd lub natozone zostang na Grupe kary pieniezne w zwigzku z zanieczyszczeniami
Srodowiska naturalnego na uzytkowanych przez Grupe nieruchomosciach, co moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosg,

wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spétki i Grupy.
4.2.22 Ryzyko zwigzane z ustawg o gwarancjach zapfaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami art. 6493 — 6494 Kodeksu Cywilnego wykonawca (generalny wykonawca) robét budowlanych moze
w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwarancji zaptaty do wysokoSci ewentualnego roszczenia z tytutlu wynagrodzenia
wynikajacego z umowy oraz robdt dodatkowych lub koniecznych do wykonania umowy, zaakceptowanych na pismie przez
spotke z Grupy. Gwarancjg zaptaty zgodnie z ww. ustawa jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa
bankowa lub poreczenie banku udzielone wykonawcy na zlecenie zamawiajgcego. Jak dotychczas wykonawcy nie zadali od
spotek Grupy gwarancji zaptaty. Istnieje jednak ryzyko wysunigcia takich zgdan w przyszto$ci. Brak wystarczajacej gwarancii
zaptaty stanowi przeszkode w wykonaniu rob6t budowlanych z przyczyn dotyczacych Grupy i uprawnia wykonawce do
zadania wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Takie zdarzenie moze spowodowa¢ wzrost kosztow
i opdznienie realizacji projektow deweloperskich lub wrecz uniemozliwi¢ ich realizacje, i moze miec istotny negatywny wptyw

na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
4.2.23 Ryzyko zwigzane z reprywatyzacja

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci i przedsigbiorstw znajdujacych
si¢ w rekach oséb prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa. Przejmowanie mienia w wielu
przypadkach odbywato sie z naruszeniem obowigzujacego prawa. Po przejéciu Polski do systemu gospodarki rynkowej
w 1989 roku wielu bytych wiascicieli nieruchomosci lub ich nastepcéw prawnych podijeto kroki w celu odzyskania utraconych
po wojnie nieruchomosci i przedsiebiorstw lub uzyskania odszkodowan. Od wielu lat podejmowane sg proby uregulowania
kwestii roszczen reprywatyzacyjnych w Polsce. Pomimo wielu wysitkéw nie uchwalono jeszcze Zadnej ustawy regulujacej
proces reprywatyzacji. Zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym, byli wiasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni
moga obecnie wystepowa¢ do organdw administracji z wnioskami o stwierdzenie niewazno$ci decyzji administracyjnych, na
mocy ktérych nieruchomosci zostaty im odebrane. W dacie sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej nie toczg sie¢ zadne
postepowania administracyjne o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych wydanych przez organy administracji
publicznej, a dotyczacych nieruchomos$ci posiadanych przez spétki z Grupy. Mimo iz przed nabyciem nieruchomos$ci Grupa
bada kwestie zwigzane z prawdopodobienstwem wystapienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie
zawsze sq rozstrzygajace i nie mozna wykluczy¢, ze w przyszioSci nie zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne
przeciwko spétkom z Grupy, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki

i Grupy.
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43 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi instrumentami finansowymi

431 Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okreslonej stopy zwrotu przy okreslonym poziomie
ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi ryzyko niedotrzymania
warunkéw emisji obligacji. Wynika ono z mozliwosci niewypetnienia przez emitenta $wiadczen z tytutu obligacii, tj.
niezapfacenia odsetek w terminie ilub warto$ci nominalnej w terminie wykupu. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz
jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. Mozliwe jest zaistnienie sytuacji, ze pomimo, iz Emitent prawidtowo obstuguje
ptatnosci wynikajace z obligacji, w wyniku np. pogorszenia si¢ jego sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko

zawarta w oprocentowaniu obligacii jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowe;.
4.3.2 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwo$¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy dochodu

w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

Ryzyko dochodu zwigzane jest z faktem, iz obligacja o zmiennym oprocentowaniu wyrazonym stawkg WIBOR
(ang. Warsaw Interbank Offered Rate), odzwierciedlajaca wysoko$¢ oprocentowania kredytéw na polskim rynku
migdzybankowym, okresowo dostosowuje sie do rynkowych stép procentowych, w efekcie inwestor otrzymuje odsetki na
rynkowym poziomie przez caty okres inwestycji. Jednocze$nie na chwilg emisji nie s mozliwe do przewidzenia bezwzgledne
warto$ci zrealizowanych przeptyw6w kuponowych z obligacii (struktury przeptywéw pienigznych). Ich wysoko$é uzalezniona
jest od przysztych pozioméw stopy WIBOR Jej ewentualny spadekiwzrost w przysziosci wptynie na odpowiednio

nizsza/wyzsza nominalng stope zwrotu z inwestycji w obligacje dla Inwestora.
Wyrdznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktérej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji przed terminem
wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu, zalezy od aktualnie wymaganej

przez inwestordw stopy dochodu;

e ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewno$ci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwo$¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie oczekiwany
poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne zapewniajace takg sama

stope zwrotu.
4.3.3 Ryzyko braku sptaty zobowiazan z tytutu obligacji

Emitent nie moze wykluczyé wystapienia w przysztosci sytuacji, w ktdrej nie bedzie zdolny dokona¢ wykupu czy tez wyptacié
odsetek od wyemitowanych przez niego obligacji, w tym Obligacji Serii NS7 i Obligacji Serii NS8. Wobec faktu, ze $rodki
zainwestowane w jakiekolwiek obligacje Emitenta nie sg objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem
gwarantowania depozytéw, posiadacze obligacji wyemitowanych przez Emitenta powinni liczy¢ si¢ z ryzykiem catkowitej lub

cze$ciowej utraty zainwestowanych srodkéw pienigznych.
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W ocenie Emitenta wskazniki ptynno$ci i zadtuzenia ksztattujg sie obecnie na bezpiecznym poziomie. Aktualne warto$ci ww.

wskaznikow przedstawia ponizsza tabela:

Wskazniki ptynnosci i zadtuzenia 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Dtug netto / Aktywa 0,23 0,27 0,27 0,29
Diug netto / kapitaty wiasne 0,49 0,53 0,50 0,47
Dtug netto / EBIT -13,07 -3,07 19,98 -22,06
Wskaznik biezacej ptynnosci 1,74 2,06 2,58 2,30
Wskaznik ptynnosci szybkiej 0,43 0,52 0,63 0,74

Zr6ato: Emitent.

Emitent terminowo reguluje swoje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej
nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego wywigzywania sie¢ Emitenta z zobowigzan wynikajacych

z obligacii.
4.3.4 Ryzyko zwigzane z przedmiotem zabezpieczenia Obligacji
Obligacje sg obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Zabezpieczeniem wierzytelnosci z Obligacji jest hipoteka taczna umowna ustanowiona na Nieruchomo$ciach opisanych

w pkt 5.4 Warunkow Emisji Obligacii.
Hipoteka, o ktdrej mowa powyzej, zostata ustanowiona do kwoty 116 404 332,50 zt.

Zgodnie z posiadanymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, sporzadzonymi w dniach 7-8 listopada 2016 r., taczna

warto$¢ Nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczenia wynosi 116 404 322,50 zt.

Zaréwno ceny dziatek budowlanych oraz innych nieruchomo$ci mogg podlega¢ zmianom, na ktére Emitent moze nie mie¢
wpltywu. Istnieje zatem ryzyko, ze warto$¢ Nieruchomosci istotnie spadnie. W przypadku, gdyby Emitent nie byt w stanie
uregulowaé swoich zobowigzan z tytutu Obligacji, obligatariusze mogg zaspokoi¢ sie z przedmiotu zabezpieczenia i majq
pierwszenstwo zaspokojenia przed wierzycielami osobistymi wiasciciela Nieruchomo$ci. W sytuacji spadku wartosci
Nieruchomosci istnieje ryzyko, ze $rodki uzyskane ze sprzedazy Nieruchomosci nie bedq wystarczajace na pokrycie
wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacji wzgledem obligatariuszy. W takiej sytuacji obligatariusze bedg zaspokajani na

zasadach ogélnych wedtug przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego z catego majatku Emitenta.
4.3.5 Ryzyko zwigzane z Administratorem Hipoteki

Zgodnie z art. art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z tuczynski i Wspdlnicy Kancelaria sp. k. umowe
o petnienie funkcji Administratora Hipoteki. Administrator Hipoteki wykonuje we witasnym imieniu ale na rachunek
Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego wynikajace z o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki i przepisow

prawa.

Istnieje ryzyko niewlasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Hipoteki. W przypadku koniecznosci
prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligacji, powyzsze skutkowaé moze

mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia w ogdle.
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4.3.6 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS7 i Obligacji Serii NS8 Emitent jest uprawniony do
przedterminowego wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrocenia
zaktadanego okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie skiadania zapisu na
Obligacje nie ma pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowaé bedg przeptywy pieniezne rowny bedzie terminowi

zapadalno$ci Obligacji, czy bedzie kroétszy.
4.3.7 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt. 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS7 i Obligacji Serii NS8 Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt.
8.2 Warunkéw Emisji Obligaciji Serii NS7 i Obligacji Serii NS8.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariuszy zadania przedterminowego wykupu
Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych $rodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych

z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem strat przez inwestora.

Ponadto, Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnien do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérych mowa w pkt 8.2.03. lit. o) i q) Warunkoéw Emisji Obligaciji Serii NS7 oraz w pkt
8.2.03. lit. p) i r) Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS8, w kontekscie przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t,j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.). Dz. U. z 2016
r., poz. 2171), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow
prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego ilub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku zloZenia wniosku o ogtoszenie upadtosci iflub ogtoszenia upadto$ci Emitenta.

Na dzieh sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapity jakiekolwiek przestanki uprawniajace Obligatariuszy do Zadania

przedterminowego wykupu Obligacii.
4.3.8 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdéw podatkowych odnoszace sie do przepisdw prawa
podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogq zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany,
gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wplyna¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje
kapitatu.

4.4 Czynniki ryzyka zwiazane z rynkiem kapitatowym
441 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie
obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW badz BondSpot, na zadanie KNF, majg obowigzek wstrzymaé rozpoczecie

obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.
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44.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze

zazadac¢ od GPW i BondSpot zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego

uplywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3,
wprzypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidlowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub

naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1
Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
zawiesiC obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce:

* nawniosek Emitenta;

+ jesli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

» jesli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami finansowymi

na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wiasciwego organu.

Zgodnie z § 13 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot w przypadku powstania sytuacii
nadzwyczajnej uniemozliwiajacej korzystanie z urzadzen i srodkéw technicznych rynku, przez co najmniej 5 cztonkéw ASO,

BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami diuznymi.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO
organizowanego przez BondSpot Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu przed podjeciem decyzji o wykluczeniu

instrumentow diuznych z obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dtuznymi.
443 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreSlonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu obrotu dokonywanego
w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW i BondSpot, na zadanie KNF,

majg obowigzek wykluczyc¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu, zgodnie z § 12 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 14 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego

przez BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez

emitenta dodatkowych warunkow;
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+  jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

«  jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

+  wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

+ wskutek podjecia decyzji 0 potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym
wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia,
dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia (dotyczy wytacznie Alternatywnego Systemu Obrotu

organizowanego przez GPW).
Ponadto organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

+  w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

+  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata sie ograniczona;

«  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

« po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o0 ogtoszeniu upadiosci emitenta albo
postanowienia o0 oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku Srodkéw w majatku emitenta
na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego, ze majatek emitenta wystarcza jedynie na

zaspokojenie tych kosztow.

Ponadto, po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie¢ postanowienia o ogtoszeniu upadiosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upaditosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztdw postepowania lub z powodu tego, ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych
kosztéw, Organizator Alternatywnego Systemu moze odstapi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli

przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

+ 0 otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego Iub
postepowania sanacyjnego, lub
*  w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

+ 0 zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Organizatorzy Alternatywnego Systemu organizowanego przez GPW
i BondSpot wykluczajg instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia

sadu w przedmiocie:

+ odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu o otwarcie wobec emitenta przyspieszonego
postepowania uktadowego, postepowania uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

* umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego w przedmiocie otwarcia wobec emitenta przyspieszonego
postepowania uktadowego, postepowania ukitadowego lub postepowania sanacyjnego lub postepowania
restrukturyzacyjnego w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

+ uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu

restrukturyzacyjnym lub uktadu w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu upadto$ciowym.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi. Do terminu zawieszenia w tym przypadku
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nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW i § 13

ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez BondSpot.
444 Ryzyko zmienno$ci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligacji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktora jest wypadkowa wielu czynnikdéw
i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kurséw, posiadacze Obligacji mogq
by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji Emitenta mogg znacznie odbiega¢ od
ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze wynikaé m.in. z okresowych zmian w wynikach
dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynno$ci rynku obligacji, sytuacji na GPW, sytuacji na gietdach $wiatowych oraz zmian
czynnikéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co

moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.
4.4.5 Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW i BondSpot

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuije lub
nienalezycie wykonuje obowiazki okre$lone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz w rozdziale V
Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot, GPW i BondSpot mogg m.in. w zalezno$ci od stopnia i zakresu
powstatego naruszenia lub uchybienia upomnie¢ Emitenta lub natozy¢é na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 50 000
PLN.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej, GPW i BondSpot mogg wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom
w przysztosci, w szczegolnosci, GPW i BondSpot mogg zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okre$lonych dokumentéw
lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu. W przypadku gdy emitent nie
wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego

przez GPW oraz w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot, lub tez nie wykonuje obowigzkdw
natozonych na niego na podstawie zdania poprzedniego, Organizator Alternatywnego Systemu organizowanego przez GPW
lub BondSpot moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie

moze przekraczaé 50.000 zt.
44.6 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie polegajace na wymogu informowania KNF przez Emitenta o wprowadzeniu
do alternatywnego systemu obrotu papieréw wartosciowych, KNF moze natozyé na Emitenta kare pieniezng do wysokosci
100 000 PLN.

Ponadto, z dniem 6 maja 2017 r. weszly w zycie zmiany do Ustawy o Ofercie przewidziane przez Nowelizacje Ustawy

o Obrocie.

W zwigzku z wejSciem w zycie zmian do Ustawy o Ofercie przewidzianych przez Nowelizacje Ustawy o Obrocie zaostrzeniu
ulegly m.in. sankcje za niewykonywanie lub nienalezyte wykonywanie obowigzkéw w zakresie informacji poufnych

okreslonych w Rozporzadzeniu MAR. Zgodnie z nowymi przepisami w takim przypadku KNF moze: (i) wyda¢ decyzje
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o0 wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo (ii) natozyé kare pieniezng do wysokosci
10.364.000 PLN lub kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 PLN, albo (iii) zastosowaé obie
sankcje tacznie (art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie). W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzySci osiagnietej lub
straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia obowigzkéw w zakresie informacji poufnych, KNF moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosSci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty zamiast kar, o ktérych mowa powyze;j.
Dodatkowo, Nowelizacja Ustawy o Obrocie wprowadzita uprawnienie KNF do natozenia na osobe, ktdra w tym okresie
petnita funkcje cztonka zarzadu spotki publicznej kary pienieznej do wysokosci 4.145.600 PLN za niewykonywanie lub

nienalezyte wykonywanie obowigzkéw w zakresie informacji poufnych okreslonych w Rozporzadzeniu MAR.

Nowelizacja Ustawy o Obrocie zaostrzyta rowniez kary pienigzne za naruszenie obowigzkéw wymienionych w art. 97 Ustawy
o Ofercie (dotyczacych przede wszystkim ogtaszania wezwan i przymusowych wykupéw) do 10.000.000 PLN. Jezeli mozliwe
jest ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej w wyniku naruszenia tych obowigzkdw, zamiast powyzszej kary

pienieznej, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotno$ci kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty.
5.  Cel emisji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji Serii NS7 zostaly w caloéci przeznaczone na realizacje inwestycji mieszkaniowych.
Srodki pozyskane z emisji Obligacji Serii NS8 zostaly w catosci przeznaczone na refinansowanie obligacji serii KZ36B

Emitenta. Obligacje serii KZ36B zostaty wykupione w czerwcu 2017 roku.
6.  Rodzaj dtuznych instrumentéw finansowych

Obligacje Serii NS7 sg obligacjami na okaziciela, Obligacie seri NS7 sa zabezpieczone, 3 letnie (36 miesiecy),
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej opartej o stawke WIBOR 3M powiekszong o marze dla Obligatariuszy.
Obligacje zostaty wyemitowane w trybie oferty prywatnej, o ktérym mowa w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, na podstawie

Uchwaty nr 12/2017 Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni z dnia 6 lutego 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii NS7.

Obligacje Serii NS8 sg obligacjami na okaziciela, Obligacje serii NS8 sg zabezpieczone, 3 letnie (36 miesiecy),
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej opartej o stawke WIBOR 3M powiekszong o marze dla Obligatariuszy.
Obligacje zostaty wyemitowane w trybie oferty prywatnej, o ktérym mowa w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, na podstawie

Uchwaty nr 41/2017 Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni z dnia 3 kwietnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii NS8.

Obligacje Serii NS7 oraz Obligacje Serii NS8 zostaly wyemitowane w ramach zawartej z Noble Securities S.A. umowy

0 przygotowanie programu emisji obligacji do kwoty 100 000 000,00 zt (stownie: sto miliondw ztotych) (,Program”).

W ramach Programu Zarzad Emitenta dokonat emisji nastepujacych serii obligacji:

: > . Warto&c limitu emisji obligacji, Informacja czy dla danej

Seria . Data Warto$¢ nominalna ; , W

it Data emisji . — - ktéry pozostat do wykorzystania sefii obl{gaql zpstaia

w ramach Programu (w z{) ustanowiona Hipoteka
NS4 | 2016-12-20 | 2019-12-20 30000 000 70 000 000 TAK
NS5 | 2016-12-22 | 2019-12-22 20 000 000 50 000 000 TAK
NS6 | 2016-12-30 | 2019-12-30 6 799 000 43201000 NIE
NS7 | 2017-02-27 | 2020-02-27 14743 000 28 458 000 TAK
NS8 | 2017-04-24 | 2020-04-24 5257000 23201000 TAK
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: > . Warto&c limitu emisji obligacji, Informacja czy dla danej
Seria . Data Warto$¢ nominalna ; , W
obliaaci Data emisji Wkuou s (w 2] ktéry pozostat do wykorzystania serij obligacji zostata
gaci yKip / w ramach Programu (w z{) ustanowiona Hipoteka
NS9 | 2017-05-22 | 2020-05-22 5201000 18 000 000 NIE
Suma: 82000 000 18 000 000

Do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent dokonat emisji obligaciji o facznej wartosci nominalnej réwnej 82 min z,
zczego 70 min zt stanowilty obligacie zabezpieczone Hipoteka. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent
wyczerpat mozliwo$¢ emitowania obligacji zabezpieczonych Hipoteka. W ramach Programu Emitent ma mozliwo$¢

przeprowadzenia emisji obligacji niezabezpieczonych o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 18 min zt.

Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje ani obligacjami z prawem pierwszenistwa.

7.  Wielkos¢ emisji

Emisja Obligacji Serii NS7 doszta do skutku. Emitent przydzielit 14.743 sztuk prawidlowo subskrybowanych i optaconych
Obligaciji Serii NS7. Wartos¢ emisji Obligacji Serii NS7 wyniosta 14.743.000,00 zt.

Emisja Obligacji Serii NS8 doszta do skutku. Emitent przydzielit 5.257 sztuk prawidtowo subskrybowanych i optaconych
Obligaciji Serii NS8. Warto$¢ emisji Obligacji Serii NS8 wyniosta 5.257.000,00 zt.

8.  Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Cena emisyjna Obligacii jest rowna warto$ci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt.
9. Informacje o wynikach subskrypcji Obligacji

9.1 Informacje o wynikach subskrypcji Obligacji serii NS7

—_

Data rozpoczecia subskrypciji: 7 lutego 2017 r.

)
2) Data zakoniczenia subskrypciji: 23 lutego 2017 r.
3) Data przydziatu: 27 lutego 2017 r.
4) Liczba Obligacji Serii NS7 objetych subskrypcja: 20.000 sztuk.
5)  Srednia stopa redukgji: nie wystapita.
6) Liczba Obligacji Serii NS7, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypciji: 14.743 sztuk.
7) Cena, po jakiej Obligacje Serii NS7 byty obejmowane: 1.000,00 (tysigc) ztotych.
8) Liczba podmiotéw, ktére ztozyly skuteczne zapisy na Obligacje Serii NS7: 91.
9) Liczba podmiotow, ktérym przydzielono Obligacje Serii NS7: 91.

10)  Nazwy (firmy) subemitentéw: nie zawarto uméw o subemisje.

11)  Laczne okreslenie wysokoSci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci
kosztow wedtug ich tytutdw, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty,
b) wynagrodzenia subemitentdéw, dla kazdego oddzielnie, ¢) sporzadzenia dokumentu informacyjnego,
z uwzglednieniem kosztdw doradztwa, d) promocji oferty — wraz z metodami rozliczenia tych kosztow

w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta:
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Laczne koszty emisji Obligacji Serii NS7 wyniosty 350 865,00 zt i w catosci byly to koszty oferowania (koszty te
zostang zaliczone do kosztdéw finansowych Emitenta i rozliczone w czasie w okresie od dnia emisji do dnia wykupu
Obligaciji Serii NS7).

9.2  Informacje o wynikach subskrypcji Obligacji serii NS8

—_

Data rozpoczecia subskrypcji: 4 kwietnia 2017 r.

)
2) Data zakoriczenia subskrypcji: 20 kwietnia 2017 r.
3) Data przydziatu: 24 kwietnia 2017 r.
4) Liczba Obligacji Serii NS8 objetych subskrypcja: 5.257 sztuk.
5)  Srednia stopa redukcii: 46,77%.
6) Liczba Obligacji Serii NS8, ktdre zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 5.257 sztuk.
7) Cena, po jakiej Obligacje Serii NS8 byly obejmowane: 1.000,00 (tysiac) ztotych.
8) Liczba podmiotow, ktére ztozyly skuteczne zapisy na Obligacje Serii NS8: 103.
9) Liczba podmiotow, ktérym przydzielono Obligacje Serii NS8: 103.

10)  Nazwy (firmy) subemitentéw: nie zawarto uméw o subemisje.

11)  Laczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci
kosztow wedtug ich tytutdw, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty,
b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie, ¢) sporzadzenia dokumentu informacyjnego,
z uwzglednieniem kosztéw doradztwa, d) promocji oferty — wraz z metodami rozliczenia tych kosztow
w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta:

taczne koszty emisji Obligacji Serii NS8 wyniosty 131 425,00 zt i w catosci byly to koszty oferowania (koszty te

zostang zaliczone do kosztéw finansowych Emitenta i rozliczone w czasie w okresie od dnia emisji do dnia wykupu

Obligacji Serii NS8).

10.  Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania

Zgodnie z pkt. 2.10 oraz pkt. 3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS7, Obligacje Serii NS7 zostang wykupione w dniu 27
lutego 2020 r. (Dzien Wykupu) to jest w dniu przypadajacym 3 lata (36 miesiecy) od Daty Emisji. Kwota Wykupu zostanie

wyptacona fgcznie z odsetkami za XII Okres Odsetkowy.

Zgodnie z pkt. 2.10 oraz pkt. 3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS8, Obligacje Serii NS8 zostang wykupione w dniu 24
kwietnia 2020 r. (Dzien Wykupu) to jest w dniu przypadajacym 3 lata (36 miesiecy) od Daty Emisji. Kwota Wykupu zostanie

wyptacona fgcznie z odsetkami za Xl Okres Odsetkowy.

Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych

dodatkowych ptatnosci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Inwestorzy, ktérzy posiadali Obligacje na 6 (stownie: sze$¢) Dni

Roboczych przed Dniem Wykupu lub dniem przedterminowego wykupu.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW i podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na

ktérych bedg zapisane Obligacje, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.
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10.1  Przedterminowy wykup Obligacji

Szczegotowe warunki przedterminowego wykupu Obligacji Serii NS7 zostaty przedstawione w pkt. 8 Warunkow Emisji,

Obligaciji Serii NS7, ktorych tre$¢ zamieszczona zostata na stronie 151 niniejszej Noty Informacyjnej.

Zgodnie z pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligaciji Serii NS7 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub
czesci Obligaciji przed Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii)

liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym

wyszczegolnieniem:
a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w I, Il, [l oraz IV okresie
odsetkowym:;

b)  0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w V, VI, VIl oraz VIII
okresie odsetkowym;
c)  0,20% (20/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w IX, X, oraz XI okresie
odsetkowym.
Szczegotowe warunki przedterminowego wykupu Obligacji Serii NS8 zostaty przedstawione w pkt. 8 Warunkéw Emisji,

Obligacji Serii NS8, ktorych tre$¢ zamieszczona zostata na stronie 179 niniejszej Noty Informacyijne;.

Zgodnie z pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligaciji Serii NS8 Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub
cze$ci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii)

liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym

wyszczegolnieniem:
a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w |, I, [l oraz IV okresie
odsetkowym;

b)  0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w V, VI, VIl oraz VIII
okresie odsetkowym,;
c)  0,20% (20/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w IX, X, oraz Xl okresie
odsetkowym.
Ewentualny przedterminowy wykup Obligacji dokonywany bedzie za po$rednictwem i na zasadach wiasciwych przepiséw
dziatania KDPW. Emitent zwraca uwage, ze w przypadku podjecia decyzji o Przedterminowym Wykupie obrét Obligacjami
bedacymi przedmiotem wykupu zostanie zawieszony poczawszy od trzeciego Dnia Roboczego poprzedzajacego dzien
ustalenia praw do Kwoty Wykupu w ramach przedterminowego wykupu do dnia przedterminowego wykupu (wtgcznie z tym

dniem).

Na dzieh sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapity jakiekolwiek przestanki uprawniajace Obligatariuszy do zadania
weczes$niejszego wykupu Obligacji. Ewentualny przedterminowy wykup Obligacji dokonywany bedzie za posrednictwem i na

zasadach wiasciwych przepiséw dziatania KDPW.
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11.  Warunki wyptlaty oprocentowania

11.1  Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacii jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej

0 Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopg Bazowg dla Obligacji Serii NS7 i Obligacji Serii NS8 jest stawka WIBOR3M podana przez agencj¢ Thomson Reuters,
lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw trzymiesiecznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00
CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100
punktu procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwréci sie, bez zbednej zwioki, do Bankéw Referencyjnych o podanie
stopy procentowej dla depozytow ziotowych (o diugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych
Bankow Referencyjnych gtownym bankom dziatajacym na warszawskim rynku miedzybankowym i ustali Stope Bazowa
jako $rednig arytmetyczng stop podanych przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe, przy czym — jesli bedzie to konieczne - bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po
przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre$lona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona ustalona na
poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia
Odsetek.

Marza Obligacji Serii NS7 wynosi 4,05 p.p. (cztery i 05/100 punktu procentowego).
Marza Obligacji Serii NS8 wynosi 4,20 p.p. (cztery i 20/100 punktu procentowego).

Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.
11.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wtgcznie

z tym dniem).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana
w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), albo
Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu

(wigcznie z tym dniem).
11.3 Termin wypfaty oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie
bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu
Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za op6znienie lub zwtoke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Kwote Odsetek oblicza sie z doktadno$cig do jednego grosza (przy czym pét grosza bedzie zaokraglone w gére).
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11.4 Miejsce i sposéb wyptaty oprocentowania

Wyptata $wiadczen z Obligacji bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW i podmiotu prowadzacego Rachunek Obligacii
lub Konto Sponsora Emisji, zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami KDPW poprzez zasilenie $rodkami pienieznymi rachunku

stuzacego do obstugi Rachunku Obligacji lub Konta Sponsora Emis;ji.

Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi, ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec

Dnia Ustalenia Praw.
11.5 Wysokosé Kwoty Odsetek

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =N x O x n/ 365, gdzie:

KO’ oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligaci,

N oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacii,
,0” oznacza oprocentowanie Obligacii, na ktére sktada sie Stopa Bazowa powigkszona o Marze,
N’ oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienieznego przez Emitenta w postaci wyptaty Kwoty Odsetek bedzie liczba
Obligacji przystugujacych danemu Obligatariuszowi, zapisana z uptywem Dnia Ustalenia Praw na Rachunku Obligacji lub

Koncie Sponsora Emisji.

11.6 Dni Platno$ci Odsetek od Obligacji Serii NS7

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia prawa do e Okresul , Lfedz d_m
Odsetkowy Odsetkowego odsetek Odsetkqw_e i, b 016
Platnosci Odsetek odsetkowym
I 27 lutego 2017 r. 19 maja 2017 . 27 maja 2017 r. 89
I 27 maja 2017 . 18 sierpnia 2017 r. 27 sierpnia 2017 r. 92
11} 27 sierpnia 2017 . 17 listopada 2017 r. 27 listopada 2017 r. 92
v 27 listopada 2017 . 19 lutego 2018 r. 27 lutego 2018 . 92
\% 27 lutego 2018 r. 18 maja 2018 r. 27 maja 2018 . 89
VI 27 maja 2018 . 17 sierpnia 2018 r. 27 sierpnia 2018 . 92
VI 27 sierpnia 2018 r. 19 listopada 2018 r. 27 listopada 2018 r. 92
Al 27 listopada 2018 . 19 lutego 2019 r. 27 lutego 2019. 92
IX 27 lutego 2019 r. 17 maja 2019-r. 27 maja 2019r. 89
X 27 maja 2019r. 19 sierpnia 2019-r. 27 sierpnia 2019, 92
Xl 27 sierpnia 2019 r. 19 listopada 2019 r. 27 listopada 2019 . 92
Xl 27 listopada 2019r. 19 lutego 2020 r. 27 lutego 2020 r. 92

Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie bedg uwzgledniane w obliczeniach dtugosci trwania danego Okresu

Odsetkowego.

Dniem ustalenia prawa do wykupu jest 6 (szdsty) Dzien Roboczy poprzedzajacy dzien wykupu Obligacii, tj. 19 lutego 2020 .
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W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Przedterminowego Wykupu

wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.

11.7 Dni Platno$ci Odsetek od Obligacji Serii NS8

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia prawa do el Okresu. , ez ek d_m
Odsetkowy Odsetkowego odsetek Odsetkqw_e e D7) @R
Ptatnosci Odsetek odsetkowym
I 24 kwietnia 2017 r. 14 lipca 2017 r. 24 lipca 2017 . 91
I 24 lipca 2017 . 16 pazdziernika 2017 r. 24 pazdziernika 2017 . 92
1l 24 pazdziernika 2017 r. 16 stycznia 2018 . 24 stycznia 2018 r. 92
\Y 24 stycznia 2018 . 16 kwietnia 2018 r. 24 kwietnia 2018 r. 90
V 24 kwietnia 2018 . 16 lipca 2018 . 24 lipca 2018 . 9N
Vi 24 lipca 2018 . 16 pazdziernika 2018 r. 24 pazdziernika 2018 r. 92
VI 24 pazdziernika 2018 r. 16 stycznia 2019 r. 24 stycznia 2019r. 92
VIl 24 stycznia 2019r. 15 kwietnia 2019 r. 24 kwietnia 2019 . 90
IX 24 kwietnia 2019r. 16 lipca 2019 . 24 lipca 2019. 91
X 24 lipca 2019r. 16 pazdziernika 2019-r. 24 pazdziernika 2019 . 92
Xl 24 pazdziernika 2019 . 16 stycznia 2020 r. 24 stycznia 2020 r. 92
Xl 24 stycznia 2020 . 16 kwietnia 2020 r. 24 kwietnia 2020 r. 9N

Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie bedg uwzgledniane w obliczeniach diugosci trwania danego Okresu

Odsetkowego.

Dniem ustalenia prawa do wykupu jest 6 (szosty) Dzien Roboczy poprzedzajacy dzien wykupu Obligacji, tj. 16 kwietnia
2020r.

W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Przedterminowego Wykupu
wypfacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.

12. Zabezpieczenie Obligacji

Obligacje sg obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Zabezpieczeniem wierzytelno$ci z Obligacii jest hipoteka umowna fgczna ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym
na Nieruchomosciach opisanych w pkt 5.4 Warunkéw Emisji Obligacji. Hipoteka zostata ustanowiona do kwoty 116 404
332,50 zt.

Zgodnie z posiadanymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, sporzadzonymi w dniach 7-8 listopada 2016 r., taczna

wartos¢ Nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczenia wynosi 116 404 322,50 zt.

Przedmiot Hipoteki (Nieruchomos¢) stanowi tacznie:

a) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym: 184/8,
o tacznej powierzchni 125.304 m2, potozonej w Dopiewcu, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto
w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr PO1P/00271663/9
(»Nieruchomos¢ 1”), ktérej wiascicielem jest Emitent. Zabezpieczenie Obligacji Serii NS7 i Obligacji Serii NS8
ustanowione na Nieruchomosci 1 zostalo wpisane do ww. KW odpowiednio w dniu 31 marca 2017 r. (dla
Obligaciji Serii NS7) oraz w dniu 16 czerwca 2017 r. (dla Obligacji Serii NS8);
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b) prawo witasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym: 184/7,
o tacznej powierzchni 28.029 m2, potozonej w Dopiewcu, dla ktdrej Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystaq o numerze KW nr PO1P/00268817/0
(»Nieruchomosé 2”), ktérej wiascicielem jest Emitent. Zabezpieczenie Obligacji Serii NS7 i Obligacji Serii NS8
ustanowione na Nieruchomosci 2 zostato wpisane do ww. KW odpowiednio w dniu 31 marca 2017 r. (dla
Obligaciji Serii NS7) oraz w dniu 19 czerwca 2017 r. (dla Obligacji Serii NS8);

c) prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi nr 12 i nr
14, o tacznej powierzchni 7.447 m2, potozonej przy ulicy Opienki, dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze KW nr WA2M/00205827/1 (,,Nieruchomos¢ 3”), ktorej wiascicielem jest Emitent. Zabezpieczenie
Obligacji Serii NS7 i Obligacji Serii NS8 ustanowione na Nieruchomosci 3 zostato wpisane do ww. KW
odpowiednio w dniu 29 marca 2017 r. (dla Obligacji Serii NS7) oraz w dniu 26 maja 2017 r. (dla Obligacji Serii
NS8);

d) prawo wtasnosci nieruchomosci, obejmujacej dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 13, 15, 16/1, 16/2,
16/3, 2111, 2112, 23/1, 2312, 24/1, 2412, 25/1, 26/1, 2711, 28/1, 29/1, 30/1, 25/2, 26/2, 27/2, 28/2, 29/2, 30/2, 32,
33/1, 34/1, 35/1, 33/2, 3412, 35/2, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, o tacznej powierzchni 90.589 m2, potozonej
przy ulicy Potutkaly, dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq o numerze KW nr WA2M/00205837/4
(»Nieruchomos¢ 4”), ktorej wiascicielem jest Emitent. Zabezpieczenie Obligacji Serii NS7 i Obligacji Serii NS8
ustanowione na Nieruchomosci 4 zostato wpisane do ww. KW odpowiednio w dniu 29 marca 2017 r. (dla
Obligacji Serii NS7) oraz w dniu 26 maja 2017 r. (dla Obligacji Serii NS8).

Dla unikniecia wszelkich watpliwosci (pojecie/termin) Nieruchomo$¢ oznacza rozumiane tacznie Nieruchomosé 1,

Nieruchomos¢ 2, Nieruchomo$¢ 3 oraz Nieruchomosé 4.

Aktualng tre$¢ Ksiag Wieczystych prowadzonych dla Nieruchomos$ci mozna przegladaC na stronach internetowych

Ministerstwa Sprawiedliwo$ci — www.ekw.ms.gov.pl.

Podmiotem dokonujacym wyceny Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 byto Przedsiebiorstwo projektowania badan
i normowania Projnorm sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu przy ul. Sienkiewicza 22, 60-818 Poznan. Rzeczoznawcy
majatkowym dokonujacym wyceny Nieruchomo$ci 1 i 2 byta Pani Krystyna Roszak de TOLKMITT, wpisana do Rejestru

Rzeczoznawcow Majatkowych pod numerem 4145.

Podmiotem dokonujacym wyceny Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4 byta spdtka K & G Partners sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie przy ul. Zurawiej 32/34, 00-515 Warszawa. Rzeczoznawcg majatkowym dokonujacym wyceny Nieruchomosci

3 i 4 byta Pani Marzena Kwiatkowska, wpisana do Rejestru Rzeczoznawcdw Majatkowych pod numerem 4310.

Podmiotem petnigcym funkcje Administratora Hipoteki dla Obligacji Serii NS7 i Obligaciji Serii NS8 jest kancelaria prawna
tuczynski i Wspolnicy Kancelaria sp. k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Pigknej 24/26, 00-549 Warszawa.

Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia:

W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki,
w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podja¢ czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na podstawie
zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator Hipoteki wczes$niej uzyska takg
informacje we wiasnym zakresie.
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W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan
z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podijecie stosownych czynnosci. Niepodjecie
czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujacych, bedzie upowazniaé Administratora Hipoteki do
rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z ustanowionej na przedmiocie zabezpieczenia Obligacii
Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zgtosi¢ sig do Administratora Hipoteki i przedstawi¢ Swiadectwo depozytowe
w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania przystugujgcych im praw z Obligacii.

Zaspokojenie roszen z przedmiotu zabezpieczenia z tytutu wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, bedzie dokonywane
zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajac w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed wiasciwym sadem
postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy cze$ci |ll Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne) i bedzie zmierza¢ do zajecia nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia
miedzy Obligatariuszy.

Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia:

1.

3.

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki (Nieruchomo$ci) w formie

wskazanej ponizej, pod warunkiem, ze zostang spetnione kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych celem bedzie spetnienie
wskaznikéw opisanych w ppkt. 2) i 3) ponizej), pisemng zgode Oferujgcego na zmiane przedmiotu

zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) zabezpieczenie Obligacji i Pozostatych
Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytutu wartoSci

nominalnej wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 165%, oraz

c) stosunek wartosci nominalne;j istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do sumy wartosci Nieruchomosci
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia -

zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego (1. operat szacunkowy) — nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz 70%.

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, 0 ktdrej mowa powyzej, rozumie sie:

a) zwolnienie catosci lub czesci Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci)
spod obcigzenia Hipoteka wraz z ustanowieniem Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci

(nieruchomoéciach) Grupy Emitenta, lub

b) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (nieruchomosci)

spod obcigzenia Hipoteka.
c) dotgczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu Hipoteki.

Wycena przedmiotu Hipoteki (nieruchomosci).
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Wycena uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - o ktérej mowa w pkt 5.11.01 ppkt 3) powyzej — bedzie
sporzadzona na dzien przypadajacy nie wczesniej niz na 90 dni przed dniem jego przekazania Oferujacemu i bedzie
sporzadzona przez jeden z wybranych przez Emitenta podmiotow tj.: Cushman & Wakefield, CBRE, Knight Frank, Jones
Lang LaSalle lub Ernst & Young.

Dopuszcza sie wykorzystanie potwierdzenia aktualno$ci wyceny uprawnionego biegtego (ij. operatu szacunkowego)

sporzadzonego przez uprawnionego biegtego.

Aktualizacja (potwierdzenie aktualno$ci) wyceny uprawnionego biegtego w zakresie Nieruchomosci 1, Nieruchomo$ci 2 oraz

Nieruchomosci 3 moze by¢ sporzadzona tylko i wytacznie przez K & G Partners sp. z 0.0.

Aktualizacja (potwierdzenie aktualnosci) wyceny uprawnionego biegtego w zakresie Nieruchomosci 4 moze by¢ sporzadzona

tylko i wytacznie przez Przedsiebiorstwo projektowania badan i normowania Projnorm sp. z 0.0.

4. Zgoda Oferujacego
Emitent zobowigzuje sig, do uzyskania pisemnej zgody Oferujacego na dokonanie zmiany przedmiotu zabezpieczenia, przy
czym jezeli wyzej wymienione wskazniki bedq zachowane na wyzej wymienionych poziomach, Oferujacy nie odmowi
wydania pisemnej akceptacji, bez uzasadnionej przyczyny.
Oferujacy wydajac zgode, o ktérej mowa powyzej, bedzie brat pod uwage biezaca warto$¢ nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie Obligacji (przedmiot Hipoteki) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia w oparciu o dostarczong przez

Emitenta wycene uprawnionego biegtego (ij. operat szacunkowy) w tym zakresie.

5. Zgoda Administratora Hipoteki — zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

W przypadku, gdy Emitent wystapi do Administratora Hipoteki z wnioskiem o wyraZzenie zgody na powyzszg zmiane
przedmiotu zabezpieczenia, a wyzej wymienione wskazniki bedg zachowane na wyzej wymienionych poziomach oraz
Oferujacy wyda zgode, o ktérej mowa w punkcie 5.11.04 powyzej, woéwczas Administrator Hipoteki niezwlocznie wyrazi,
w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, bezwarunkowg zgode na zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci

stanowigcej (stanowigcych) przedmiot zabezpieczenia Obligacji spod obcigzenia Hipoteka lub obnizenie sumy Hipoteki.

W przypadku gdy zmiana przedmiotu zabezpieczenia bedzie polega¢ na zwolnieniu catosci lub czesci nieruchomosci
stanowiacej (stanowigcych) aktualny przedmiot zabezpieczenia spod obcigzenia Hipoteka wraz z ustanowieniem Hipoteki na
innej (innych) nieruchomo$ci (nieruchomosciach) Grupy Emitenta, Administrator Hipoteki nie wyda ww. zgody wczesniej, niz
przed dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia (postanowien) kazdego wiadciwego sadu wieczystoksiegowego
w przedmiocie ustanowienia Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach) Grupy Emitenta, chyba Ze z tresci
zgody Oferujacego, o kiorej mowa w punkcie 5.11.04 powyzej wynika¢ bedzie, ze zgoda Administratora Hipoteki moze
zosta¢ wydana wczedniej, wraz z okre$leniem tego terminu, jednakze nie wcze$niej niz w dniu zloZzenia oSwiadczenia
w przedmiocie ustanowienia Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomos$ciach) Grupy Emitenta zawierajacego

whniosek do wtasciwego sadu wieczystego o jej wpisanie.

13. Warto$¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania sie zobowigzan
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Emitenta do czasu catkowitego wykupu instrumentéw dtuznych proponowanych do
nabycia

Catkowita warto$¢ zobowigzan Emitenta, rozumiana jako zadtuzenie brutto wykazane w bilansie sporzadzonym na dzien 31

grudnia 2016 r. wyniosta 487,5 min. zt w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 0 zt.

Catkowita wartos¢ zobowigzan Emitenta, rozumiana jako zadtuzenie brutto wykazane w bilansie sporzadzonym na dzien 31

marca 2017 r. wyniosta 479,7 min zt, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 0 zt.

Emitent ocenia, iz w okresie do dnia wykupu Obligacji, jego ogolne zobowigzania bedg utrzymywane na bezpiecznym
poziomie adekwatnym do skali prowadzonej dziatalnosci, a wskazniki zdolnosci do obstugi zadtuzenia bedg ksztattowac sie

na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ do obstugi zobowigzan wynikajacych z emitowanych obligacii.

W dniu 21 marca 2016 r. Zarzad Polnord SA podjat uchwate o przyjeciu i wdrozeniu do realizacji strategii Grupy Kapitatowej
Polnord na lata 2016-2019. Zgodnie z przyjetym dokumentem, jednym z gtéwnych celéw jest racjonale obnizenie zadtuzenia
i w efekcie zmniejszenie kosztéw obstugi dtugu zewnetrznego.

Na dzien 31 marca 2017 r. stan zobowigzan Grupy Kapitatowej przedstawiat sie nastepujaco:

e 7z tytulu zaciggnietych kredytow (bez odsetek) przez Polnord oraz spotki w 100% zalezne wraz z harmonogramem

sptat kapitatu:
Zadluzenie Harmonogram splat kapitalu | Ostateczny
Kredytobiorca Bank Rodzaj Akt(tlr:::)/z:)lmlt n:e(;16%3;.e2&1k7 (biezacego zadtuzenia (min zt) tse';?;:;
(min ) 2017 r. 2018r. |od2018r.
Polnord BOS SA. odnawialny 50,0 50,0 0,0 50,0 0,0| 2018-08-03
Polnord Getin Noble Bank S.A. | w rachunku biezacym 40,0 40,0 0,0 40,0 0,0| 2018-12-20
Wilanéw Office Park — )
Budynek B1 Sp. z 0.0. PKO BP S.A. Refinansowany (B1) 58,9 58,9 24 3,2 53,3| 2030-12-31
Wilanéw Office Park — o
Budynek B3 Sp. 2 0.0 PKO BP S.A. realizacyjny (B3) 29,2 29,2 21 3,4 23,7| 2025-04-30
Polnord Warszawa — . .
Zabki Neptun Sp. z 0.0. BPS S.A. inwestycyjny (grunt) 2,3 2,3 1,6 0,7 00| 2019-12-31
Razem 180,4 6,1 97,3 77,0
Zrodfo: Emitent
e  ztytulu wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat:
Seri Warto$é nominalna Harmonogram wykupu obligac;ji Termi Segment rynku, na Data i
obI?r:aac'i Data emisji | zadluzenia wg stanu na (wartos¢ nominalna w min zf) welr(':":j ktérym obligacje sa anig:’r;?::go
gac) 31032017 (wminzl) | 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r. yup notowane
Kz36B | 2014-06-12 19,95 19,95 2017-06-12 n/d* n/d*
Kz36C | 2014-12-11 18,5 18,5 2017-12-11 n/d* n/d**
NS3 2015-01-27 10,5 10,5,0 2018-01-27 | ASO GPW, ASO BS 27 lipca 2015 .
NS2 2015-02-13 26,9 26,9 2018-02-13 | ASO GPW, ASO BS 27 lipca 2015 r.
M1 2015-07-02 50,0 50,0 2018-06-30 RR GPW 14 lipca 2015 .
MB2 2016-07-29 20,024 20,024 2018-07-30 | ASO GPW, ASO BS | 20 stycznia 2017 r.
0 2016-07-27 20,0 20,0 2019-07-27 n/d* n/d**
D 2015-12-18 60,0 60,0 2019-12-18 n/d* nid**
NS4 | 2016-12-20 30,0 30,0 2019-12-20 | ASO GPW, ASO BS
NS5 2016-12-22 20,0 20,0 2019-12-22 | ASO GPW, ASO BS
NS6 | 2016-12-30 6,8 6,8 2019-12-30 | ASO GPW, ASO BS
NS7 2017-02-27 14,743 14,743 | 2020-02-27 | ASO GPW, ASO BS
Razem 297,417 38,45 107,424 136,8 14,743
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Zr6ato: Emitent

* Obligacje serii KZ36B, KZ36C, O oraz D Emitenta nie sq notowane. Emitent nie zamierza ubiegac sie o wprowadzenie obligacji serii
KZ36B, KZ36C, O oraz D do obrotu gietdowego.

** Data pierwszego notowania Obligacji Serii NS4, NS5, NS6 nie jest znana w chwili sporzgdzenia niniejszej noty informacyjnej. Zostanie
ona ustalona i opublikowana na stronie internetowej www.gpwcatalyst.pl niezwtocznie po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst.

Zadtuzenie Grupy na dzien 31 marca 2017 r. z tytutu warto$ci nominalnej wyemitowanych obligacji wyniosto 297,417 min zt
i gtéwnie miato charakter dtugoterminowy.

Zamiarem Spotki jest stopniowe zmniejszanie krotkoterminowego zadtuzenia oprocentowanego. Emitent zamierza
zastepowaé zapadalne emisje nowymi obligacjami z kilkuletnim terminem zapadalno$ci oraz nie wyklucza wcze$niejszych
wykupéw obligaci.

Ponadto po 31 marca 2017 r. Emitent przeprowadzit nastepujace emisje obligacii:

e w dniu 24 kwietnia 2017 roku Emitent dokonat przydziatu 5 257 sztuk trzyletnich obligacji zwyktych na okaziciela
serii NS8 o facznej wartosci nominalnej 5,257 min zt;

e wdniu 22 maja 2017 roku Emitent dokonat przydziatu 5 201 sztuk trzyletnich obligacji zwyktych na okaziciela serii
NS9 o tacznej wartosci nominalnej 5,201 min zt.

14. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktére ma byé sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych,
oraz zdolno$¢ Emitenta do wywiagzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw
dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

Akcje Emitenta sg notowane na rynku podstawowym GPW.

Obligacje serii NS2, NS3 oraz MB2 Emitenta sg notowane w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst prowadzonym

przez GPW i BondSpot. Obligacje serii M1 Emitenta sg notowane na rynku regulowanym GPW.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe za po$rednictwem systeméw EBI i ESPI oraz na swojej stronie internetowej
w zaktadce Relacje Inwestorskie. Informacje dotyczace Obligacji obligatariusze beda mogli znalez¢ w raportach biezacych

i okresowych Emitenta.
15. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne

Nie dotyczy.
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16. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z dtuznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu

zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot

16.1  Wycena Nieruchomosci 1i 2

Przedsiebiorstwo V

projektowania 4
badan i normowania PRO
Projnorm sp. z 0. 0. NORM

200l S e B2 AN G <RI T e WO N LI R e s st

NR 535/2016
ZAMAWIAJACY:
Polnord SA

ul. Slgska 35/37
81-310 Gdynia

TEMAT OPRACOWANIA:
OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okreslenia warto$ci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych,
zapisanych w KW nr: PO1P/00271663/9, PO1P/00268817/0 polozonych w
miejscowosci Dopiewiec, stanowiacych dz. nr 184/7, 184/8

AUTOR:
1. mgr inz. Krystyna Roszak de Tolkmitt - rzeczoznawca majatkowy
2. mgr Danuta Imiofa - asystent rzeczoznawcy

POZNAN, dn.07.11.2016r.
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* Wycena nieruchomosci ~ Dopiewiec, dziatki 184/7, 184/8 *

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
dot. okreslenia wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowych, zapisanych w KW nr: PO1P/00271663/9, PO1P/00268817/0
potozonych w miejscowosci Dopiewiec, stanowigcych dz. nr 184/7, 184/8

[CEL: Celem opracowania jest okreSlenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowych zapisanych w KW nr: PO1P/00271663/9,
PO1P/00268817/0, polozonych w miejscowosci Dopiewiec, stanowigcych
dz. nr 184/7, 184/8, wediug stanu z daty wizji lokalnej i poziomu cen z
daty oszacowania dla potrzeb emisji obligacji

Polozenie nieruchomosci:

SIPEl:UCHOIOSCI: — wojewddztwo: Wielkopolska;
—~ powiat: Poznariski;
-~ gmina: Dopiewo;
- miejscowos¢: Dopiewiec.
Oznaczenie wg ewidencii gruntow:
- Jednostka ewidencyjna: 302105_2, Dopiewo;
-~ obreb: Dopiewiec,
— arkusz mapy: 5
- KW PO1P/00268817/0
o dzialka nr; 184/7 o powierzchni 28.029m?
- KW PO1P/00271663/9
o dziatka nr: 184/8 o powierzchni 125.304m?.
Nieruchomoéci gruntowe niezabudowane, niezagospodarowane |
nieuzbrojone. Teren obecnie uprawiany rolniczo.
Obie nieruchomoéci od strony potudniowo-zachodniej przylegajg do ul.
Wierzbowej, drogi publicznej, dwukierunkowej, gruntowe;.
WLASCICIEL: Nieruchomos$¢ stanowi wtasnos¢ POLNORD Spotka Akcyjna z siedzibg w
Gdyni.
SASIEDZTWO: Najblizsze sasiedztwo nieruchomosci stanowig tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej), dziatki zabudowane
domami jednorodzinnymi w réznym stopniu zaawansowania budowy,
tereny uprawiane rolniczo oraz tereny lesne. Dalsze sasiedztwo stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej (atrialnej, szeregowej),
tereny uprawiane rolniczo.

PRZEZNACZENIE: | Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci polozone sa na terenie oznaczonym symbolem MN/MU -
tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo - ustugowej. Czgs¢
dziatki 184/8 przeznaczona jest w planie pod teren wéd i zieleni parkowej.
PODEJSCIE: W celu ustalenia wartosci rynkowej nieruchomosci szacujacy
postuzyt si¢ podej$ciem poréwnawczym

P.P.E. IN. ,PROJNORM" Sp. z 0.0. 1
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* Wycena nieruchomosci — Dopiewlec, dziatki 184/7, 184/8 *

WARTOSC:

Wartoé¢ rynkowa prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowych, zapisanych w KW nr.
PO1P/00271663/9, PO1P/00268817/0, polozonych w miejscowosci Dopiewiec,
stanowigcych dz. nr 184/7, 184/8, wedlug stanu z daty wizji lokalnej i poziomu cen z
daty oszacowania ustala si¢ na kwote:

39 667.900,0zt

Stownie: trzydziesci dziewigé milionow szestset szestdziesigt siedem tysigcy dziewigcset ziote
00/100

W t

PO1P/00268817/0 184/7 28029,0| 734360002
[Po1Pi00271663/9 184/8 125 304,0[ 32 324 300,02

Pieczeé i podpis rzeczoznawcy majatkowego:
Data sporzadzenia operatu szacunkowego — Poznani, dnia 07 listopada 2016r.

P.P.B.iN. PROJNORM" Sp. z 0.0. 2

= o
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* Wycena nieruchomodci — Doplewiec, dzialki 184/7, 184/8 *

SPIS TRESCI

1 PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL OPERATU SZACUNKOWEGO............ccoviemrimineeieiiines 4
1.1 Przedmiot operatu SZACUNKOWEJO .......ccccvureieniirsnnianseniiissinsissssesissssrssinsisrassiasiens 4
V2 JCOIWYCORN wsosiuisosmine st s o AR A A S S T P ss 4
1 AW, o s n bt S T T T e i oA 4
2. PODSTAWA OPRACOWANIA .. ...isimiiinianivisimsimisinsasisaiasionsonsisbistonsainsisipsssas 4
2, O i uuoamasisaninsisaasbany daiivsigs SasSomwesiayooias i em s aE W ona i ST e Ao R e ARG S 4
725 B & 1 e S D A T D P D e S D R PP SO R O 5
2:2 Motodologlezna § POMOCNICEZA s xuisi siviissismisiniiviiiipasrsraisvisentb isssedsesnisis 5
2.3 Merytoryczna — ZroaHa danYCh..........cocceeomienieiiiiinreinsceieesiassae e ssssesseraeeranesssssssessanns 5
2.3. Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego ..................... 6
3 OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSC.......oucuinsrusuensinsssarmsssesssisssasassssssssasssssssnsassss 6
3.1 Stan prawny NIEMUCAOMOSCI ........ccciiviiiiieniiiiiiiie e s s e ses 6
3.2 Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego............. 7
3.3 OPIS NIBIUCHOMOSCI.....cvveeieiieeietieceesre e saa s rsneaerae s ee e sessaee s ssnransanssnsessanes ssasesns 8
3.3.1 . PotoZenie nieruchomoscl:....ciiiciisiiuinaniiininiiatinsidinsiiisi iy 8
3.3.2 Charakterystyka nieruChOMOSCI......ccccvviiiiiiniiiiie e e e 12
4 _METODA WYCENY . ciussiasman vt s vd s s v st 14
4.1  Uwarunkowania dokonanych CZYNNOSCI.......coceerrrieruerieeiasiontiiaanieaiesineeseessansans 14
4.2  POdeJSCIO POrOWNAWEZO ... .iiiiiiiiisssioniis s e R aaainiainiig 15
4.2.1 Metoda korygowania ceny Srednie]..........ccouiiimirirmmmir s ississsiainise e ssaesacns 16
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* Wycena nieruchomosci - Dopiewiec, dziatki 184/7, 184/8 *

1 PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL OPERATU SZACUNKOWEGO

1.1 Przedmiot operatu szacunkowego
Przedmiotem operatu szacunkowego jest prawo wiasnosci nieruchomosci

gruntowych, niezabudowanych, polozonych w miejscowosci Dopiewiec, oznaczonych
w ewidencji gruntéw jako:

%wa  Wieczyste] PO1P/00271663/9 | PO1P/00268817/0
reSleniestany Prawo wiasnosci
wlasciciela POLNORD SA.
; 0008 Kobylepole
dziatki wg rejestru gruntéw 184/8 184/7
i dziatki [m?] 125.304 28.029

1.2 Cel wyceny

Celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowych zapisanych w KW nr: PO1P/00271663/9, PO1P/00268817/0, potozonych
w miejscowoséci Dopiewiec, stanowigcych dz. nr 184/7, 184/8, wedtug stanu z daty wizji
lokalnej i poziomu cen z daty oszacowania dla potrzeb zabezpieczenia obligacji.
Wartos¢ nieruchomosci okreslono, jako wolne od obcigzern i roszczeri osob trzecich.
Operat moze by¢ wykorzystany wylacznie w powyzszym celu.

1.3 Zakres wyceny

Zakres opracowania zgodnie z trescig zlecenia i celem wyceny.

Obejmuje on okreslenie wartoéci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowych, potozonych w Dopiewcu, gmina Dopiewo, stanowigcych dziatki 184/7,
184/8.

Wartoé¢ przedmiotu wyceny okreslono wedfug stanu z daty wizji lokalnej i poziomu
cen z daty opracowania.

2 PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1 Formalna
- Zzlecenie Zamawiajgcego - Polnord SA
~ uprawnienia zawodowe autoréw opracowania w zakresie szacowania

nieruchomosci nadane przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa nr
4145;
- certyfikat Europejskiej Grupy Rzeczoznawcéw Majatkowych TEGOWA,
uprawnienia Recognised Europen Valuer (REV) - Uznany Europejski
Rzeczoznawca Majatkowy, Nr REV-PL/PFVA/2015/14;
’ - przeszkolenie specjalistyczne dla potrzeb sektora bankowego organizowane przez
Polskg Federacje Stowarzyszeri Rzeczoznawcdéw Majatkowych oraz Bank Polska
Kasa Opieki S.A. nr 2655/XLV/04;

P.P.B iN. PROJNORM" Sp. z 0.0. 4
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Ponadto przedsiebiorstwo "PROJNORM™ Spétka z 0.0.:

Certyfikat Wielkopolskiego Stowarzyszenia Badan nad Jakos$cig nadany firmie
JPROJNORM" - Znak Towarowy NAJWYZSZA JAKOSC zawysoka jakos$c¢ ustug
w zakresie analizy i wyceny nieruchomoé$ci, przeksztatcen wtasnosciowych,
doradztwa organizacyjno — prawnego oraz obsfugi proceséw inwestycyjnych.

2.2 Prawna

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r.- Kodeks Cywilny (Dz. U. 2015.1137 —zm);
Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016.778 — zm.);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015r.,
poz. 1774 tekst jednolity z pdZniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 z
2004r. z pozniejszymi zmianami),

2.3 Metodologiczna i pomocnicza

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) obejmujgce Standardy Wyceny
Podstawowe i Specjalistyczne oraz Noty Interpretacyjne i Tymczasowe Noty
Interpretacyjne — stan na dzien sporzadzenia opracowania;

Literatura branzowa.

2.4 Merytoryczna — Zrédfa danych

ogledziny nieruchomosci w dniu 05.11.2016r.;

informacja o przeznaczeniu gruntu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

wypisy z wyrysy z rejestru gruntow;

badanie ksiegi wieczystej numer; PO1P/00271663/9, PO1P/00268817/0;

protokét z badania ksiegi wieczystej numer: PO1P/00271663/9, PO1P/00268817/0;
informacje uzyskane od Zamawiajgcego;

mapy ewidencyjne systemu SIP udostgpnione drogg elektroniczng przez Urzad
Gminy Dopiewo oraz geoportal,

dane i informacje powziete w trakcie sporzadzania opinii w Urzgdach wediug
wiasciwosci, prowadzacych dokumentacje na temat nieruchomosci;

dane cenowe dot. obrotu nieruchomosciami podobnego rodzaju uzyskane w
Starostwie Powiatowym w Poznaniu oraz wiasnej bazie rynku nieruchomosci,
analiza rynku ofertowego podobnego rodzaju nieruchomosci,

analizy wilasne i zawarte w biuletynach Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych  Woj.  Wielkopolskiego oraz  Polskiego  Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majatkowych.
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Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego
- data sporzadzenia operatu szacunkowego — 07.11.2016r.,

— data, na ktorg okreslono warto$¢ nieruchomosci — 07.11.2016r.,

- data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny —05.11.2016r.,

- data dokonania ogl¢dzin nieruchomoséci —-05.11.2016r.

3 OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
3.1 Stan prawny nieruchomosci

Przedmiotem operatu szacunkowego jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, zlokalizowanych w Dopiewcu, gm. Dopiewo, oznaczonych w
ewidencji gruntéw, jako:

umer Ksiegi Wieczystej PO1P/00271663/9 | PO1P/00268817/0
reslenie stanu Prawo wiasnosci
[Okreslenie whadciciela POLNORD SA.
0008 Kobylepole
r dziatki wg rejestru gruntow 184/8 184/7
'owierzchnia dziatki [m?] 125.304 28.029

Stan prawny nieruchomosci okreslono na podstawie badania zapisébw KW nr:
PO1P/00271663/9, PO1P/00268817/0, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Poznaniu
— Poznan Stare Miasto, V Wydzial Ksigg Wieczystych oraz na podstawie badania
tresci wypisu z rejestru gruntéw z dnia 27.04.2016r.

Z przeprowadzonego badania ksiag wieczystych wynikajq nastepujgce wpisy:

KW PO1P/00268817/0

Dziat | ( oznaczenie nieruchomosci):

Wojewddztwo: wielkopolskie,

Powiat: poznarnski,

Gmina: Dopiewo;

Obregb: Dopiewiec

Dziatka: 184/7 o pow. 2,8028ha
Sposbb korzystania: grunty orne.

Dziat Il (wiasnos¢):
POLNORD S.A. Gdynia

Dziat lll (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Brak wpisow

Dziat IV (hipoteki)

Hipoteka umowna faczna na kwote 75.000.000z, Zabezpieczenie roszczen
obligatariuszy wynikajgcych z obligacji serii NS1 o tresci wskazanej w § 14 aktu

notarialnego bedgcego podstawg wpisu, stosunek prawny wskazany w akcie
notarialnym bedacym podstawa wpisu. Ksigga wspdtobcigzona PO1P/00271663/9
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3.2

Hipoteka niniejsza obcigza réwniez nieruchomosci dla ktérych Sad Rejonowy dla
Warszawy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste pod oznaczeniem WA2M/00205827/1 oraz KW nr
WA2M/00205837/4 oraz WA2M/00498619/0.

KW PO1P/00271663/9:

Dziat | ( oznaczenie nieruchomosci):
Wojewddztwo: wielkopolskie,

Powiat: poznariski,

Gmina: Dopiewo;

Obreb: Dopiewiec

Dziatka: 184/8 o pow. 12,5304ha
Sposoéb korzystania: grunty orne.

Dziat Il (wiasnos¢):
POLNORD S.A. Gdynia

Dziat lll (prawa, roszczenia i ograniczenia)
Brak wpisow

Dziat IV (hipoteki)

Hipoteka umowna {aczna na kwote 75.000.000zt. Zabezpieczenie roszczen
obligatariuszy wynikajacych z obligacji serii NS1 o tresci wskazanej w § 14 aktu
notarialnego bedacego podstawg wpisu, stosunek prawny wskazany w akcie
notarialnym bedgcym podstawg wpisu. Ksiega wspétobcigzona PO1P/00271663/9

Hipoteka niniejsza obcigza réwniez nieruchomosci dla ktérych Sad Rejonowy dia
Warszawy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste pod oznaczeniem WA2M/00205827/1 oraz KW nr
WA2M/00205837/4 oraz WA2M/00498619/0.

Rzeczoznawca w trakcie badania ksigg wieczystych nie analizowat aktualnosci
zapiséw w dziatach Ill i IV, przyjmujac nieruchomosci jako wolne od obcigzen i
roszczen osob trzecich na date wyceny. Przyjecie powyzszego zatozenia nie zwalnia
stron z obowigzku badania aktualnosci zapiséw w w/w dziatach, w dacie ewentualnej
sprzedazy lub zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dia rejonu lokalizacji nieruchomosci obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego w dniu 26.05.2003r. Uchwala
Rady Gminy Dopiewo Nr IX/98/03 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Dopiewiec, rejon ul.
Jesionowej, dziatki nr ewid. 183, 184, 185, 186, 187, 188.

Zgodnie z zapisami w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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33
3.31

nieruchomosci potozone sg na terenie oznaczonym symbolem SMN/MU — teren
zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo usfugowey.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie Gminy Dopiewo czes¢ dziatki 184/8 o
powierzchni 2.266m? przeznaczona jest pod teren wod i zieleni parkowej (Z).

Na dzialce nr 184/8 istnieje mozliwo$¢ wydzielenia ciagu komunikacyjnego (kD2droga
o nieobligatoryjnej realizacji).

Fragment mpzp obszaru Dopiewiec — gminy Dopiewo

By

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN i MU) ustala sig:

— |okalizacje budynkéw jednorodzinnych — wolnostojacych, blizniaczych,
szeregowych (w zabudowie faricuchowej i atrialnej)

- w ramach budynku dopuszcza sie lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug tzn. nie
wnoszacych zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujgcego ruchu

samochodowego.

Opis nieruchomosci

Polozenie nieruchomosci

Nieruchomos¢ jest potozona w Dopiewcu, gminie Dopiewo, powiecie poznarskim, w
wojewodztwie wielkopolskim, jednym z najwigkszych regiondéw Polski. Gmina miejska
Dopiewo jest jedna z 17 gmin powiatu poznanskiego okalajacego stolice regionu
- miasto Poznan. Przynalezy do Aglomeracji Poznarskiej, co gwarantuje dostep do
wszelkiego rodzaju ustug. W jej skiad wchodzi 11 sofectw: Dabrowa, Dabréwka,
Dopiewiec, Dopiewo, Goluski, Konarzewo, Paledzie, Skorzewo, Trzcielin, Wigckowice,

P.P.B.iN. ,PROJNORM" Sp. z 0.0.
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Zakrzewo. Gmina Dopiewo jest polozona przy jednym z wazniejszych szlakéw
komunikacyjnych z Poznania do Berlina od jesieni 2003 roku przez gmine przebiega
autostrada A-2 Berlin — Warszawa. W gminie intensywnie rozwija sie budownictwo
mieszkaniowe. Wiele mieszkaricow Poznania porzuca zattoczone tereny miejskie i
osiedla sie¢ na komfortowych przedmiesciach, igczac aktywnos¢ zawodowg z

wypoczynkiem.

Gminy Miasta
Buk Lubad
Dopiewo
Kemcowe Naps powaty

2rédio; www.podglk poznan.pl

Przedmiotowe nieruchomos$ci potozone sg w miejscowosci Dopiewiec, obreb
Dopiewiec, arkusz mapy nr 5, w rejonie ul. Wierzbowej. Dziatki leza w péinocnej
czesci wsi. W najblizszym sasiedztwie nieruchomosci znajdujq sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dzialki zabudowane domami jednorodzinnymi
wolnostojacymi bedgcymi na réznym stopniu zaawansowania budowy, tereny
uprawiane rolniczo oraz tereny lesne. Dalsze sgsiedztwo stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej intensywnej (atrialnej, szeregowej), tereny uprawiane rolniczo,
tereny lesne.

Widok ogdiny nieruchomosci

PPB. iN. .PROJNORM" Sp. z 0.0. 9
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3.3.2 Charakterystyka nieruchomosci

Wyceniane nieruchomosci sg obszarami wydzielonymi geodezyjnie. Dziatka nr
184/8 posiada powierzchnie 28.029m?, natomiast obszar dziatki nr 184/7 wynosi
125.304m?. Obie nieruchomosci stanowig grunt bez deniwelacji terenu.
Nieruchomos$¢ stanowiaca dziatke nr 184/7 posiada ksztalt regularny, zblizony do
prostokata. Nieruchomo$¢ stanowigca dzialkg nr 184/8 posiada ksztaft
nieregularny. Obie dzialki sasiadujg ze soba bezposrednio, tworzac de facto catosé
gospodarcza.

Widok granic dzialek nr 184/7 i dz. nr 184/8

Ukry) panel Pokazu)»

Na date wyceny obie dziatki sq niezabudowane, nieogrodzone (jedynie istnieje
ogrodzenie pod napieciem tzw. pastuch), nieuzbrojone. Podstawowe uzbrojenie
znajduje sie w zasiegu tzn. w ul. Wierzbowej. W dacie wizji lokalnej teren obu
nieruchomosci uprawiany jest rolniczo.

Od strony potudniowo-zachodniej nieruchomosci przylegaja do ul. Wierzbowej - drogi
publicznej, dwukierunkowej, gruntowej. Wjazd na nieruchomosci nastgpuje z tejze
drogi publicznej.

Wediug map geoportalowych, na obszarze dziatki nr 184/8 wystepuje zakrzewiony
teren o pow. 2.266m? W dacie wizji lokalnej nie mozna byto ustali¢ potozenia tego
terenu, gdyz obszar obu dziatek obsadzony jest kukurydza.

P.P.B. iN .PROJNORM" Sp. z 0.0. 12
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Widok ogbiny nieruchomosci

Widok ogdiny drogi dojazdowej
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4 METODA WYCENY
4.1 Uwarunkowania dokonanych czynnosci

Wycene przedmiotowej nieruchomosci wykonano w oparciu o tre§¢ powoianych
przepisow:

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r.- Kodeks Cywilny (Dz. U.2016.380 z p6Zniejszymi
zmianami);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.2015.1774 z pbzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.2016.778 z pozniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz. U. 2004.207.2109 z
pozniejszymi zmianami),

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) obejmujace Krajowe Standardy
Wyceny Podstawowe (KSWP), Krajowe Standardy Wyceny - Specjalistyczne
(KSWS), Noty Interpretacyjne (NI), Standardy dotychczasowe posiadajgce
charakter tymczasowych not interpretacyjnych.

v W tym standard zawodowy rzeczoznawcéw majatkowych ,Wycena dla

zabezpieczenia wierzytelnosci” (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z dnia 8 stycznia
2010r. Nr 1, poz. 1);

v Zastosowanie podej$cia porownawczego w wycenie nieruchomosci.

Proces wyceny nieruchomosci zostal przeprowadzony w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa, a w szczegolnosci o nastepujace zasady z nich wyplywajgce:

Jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci, warto$¢ te okreélajg
rzeczoznawcy majgtkowi, o ktorych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu V (art.7
u.g.n);

Ustalona w operacie szacunkowym warto$¢ rynkowa nieruchomoséci jest najbardziej
prawdopodobng jej cena, mozliwg do uzyskania na rynku, okreslong z
uwzglednieniem cen transakcyjnych (art. 151. 1. u.g.n);

Wyboru wiaéciwego podejécia oraz metody | techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegélnosci cel wyceny,
rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomo$ci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych (art. 154. 1. u.g.n);

Sposoby okreélania wartoéci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny,
sg uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wplywajgcych na wartosc¢
nieruchomosci (art. 152.1. u.g.n);

Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$é: porownawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego elementy podejs¢
poprzednich (art. 152.2 u.g.n);

Podejécie poréwnawcze polega na okreSleniu wartoSci nieruchomosci przy
zafozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze
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4.2

wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu (art. 153. 1. u.g.n).

- Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okre$la rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajac w szczegolnosci przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny, dostgpnos¢
danych oraz podobieristwo rynkow (§ 26. 3. RRM).

Zgodnie z powotanym art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢
rynkowg nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do
uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu
nastepujgcych zatozen:

1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz
miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy,

2) uptynal czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomoéci na rynku i do
wynegocjowania warunkéw umowy.

Zgodnie z art. 152 ust. 3 wartos¢ rynkowag nieruchomosci okreéla sig przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego.

Podejscie poréownawcze

Wyceny przedmiotowej nieruchomoséci wedtug stanu z daty wizji lokalnej dokonano
w oparciu o przepisy powotane w p. 4.1. opracowania w zakresie standardow
zawodowych rzeczoznawcow PFSRM ma zastosowanie:

« Nota interpretacyjna — Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie

nieruchomosci

Podejscie porownawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
wylacznie woéwczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch
lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny oraz
warunki dokonania transakcji sg znane.
W szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie przyjecia do poréwnan
nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie diuzszym niz dwa
lata. Moze to mie¢ miejsce na przykiad wéwczas, gdy okreslony rynek jest stabo
rozwiniety, co oznacza, ze transakcja kupna sprzedazy okreslonych rodzajow
nieruchomosci wystepuja na nim rzadko (sporadycznie).
W podejéciu poréwnawczym stosuje sie metody:

a) metode poréwnywania parami,

b) metode korygowanej ceny sredniej,

c) metode analizy statystycznej rynku.

Wybér metody do wyceny wartosci rynkowej danej nieruchomosci nalezy do
rzeczoznawcy majatkowego. Powinien si¢ on przy tym kierowa¢ wynikami analizy
rynku.

PP.B iN. ,PROJNORM" Sp. z 0.0, 15

50



‘ POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

* Wycena nienichomosci - Dopiewiec, dzialki 1684/7, 184/8 *

4.2.1Metoda korygowania ceny Sredniej

Zgodnie z par. 4.4. Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ,Przy metodzie
korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie z rynku wiasciwego ze wzgledu
na polozenie wycenianej nieruchomosci, co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sig¢ w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomosci podobnych wspoélczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajacymi
roznice w poszczegdbinych cechach tych nieruchomosci.”

Metoda korygowania ceny sredniej polega, zatem na okresleniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomo$ci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci
podobnych przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomos$ci byly przedmiotem
transakcji sprzedazy. Jako nieruchomoéci podobne rozumie si¢ nieruchomosci
charakteryzujgcego sie podobieristwem w szczegélnosci, co do potozenia, stanu
prawnego, przeznaczenia, sposobu korzystania rodzaju w stosunku do nieruchomoéci
bedacej przedmiotem wyceny.

Do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty
$redniej ceny rynkowej uzyskane] z tego zbioru, wspolczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Algorytm postepowania w przyjetej metodzie wyceny jest nastepujacy:

- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

-~ Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.

- Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci.

-~ Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

-~ Charakterystyka wycenianej nieruchomo$ci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci
o cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

- Obliczenie dolnej granicy [Cmn/Cs] i gornej granicy [Cmad/Ce] sumy
wspotczynnikéw  korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspoiczynnikéw
korygujacych dla poszczegdinych cech rynkowych.

- Okreslenie wielkosci wspoéiczynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen
wycenianej, nieruchomosci z uwzglednieniem okre$lonych granic i potozenia ceny
$redniej w przedziale [Crmin , Cmax].

- Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
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WRr = Cér X Z Ui
i=q

gdzie:
Csr - $rednia cena transakcyjna w probce reprezentatywnej;

n - liczba wspdlczynnikéw korygujacych;
u - wartos¢ i-tego wspoiczynnika koryqujgeego;

- Okreélenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu,
budynku czy lokalu).

Przy zastosowaniu metod omoéwionej powyzej mozna stosowa¢ dodatkowy
wspotczynnik korekcyjny K" z przedziatu [0,90, 1,10].

Wspotczynnik ten moze by¢ uwzgledniony wylgcznie w szczegdinych, uzasadnionych
przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomos$¢ posiada szczegdine wady lub zalety
wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji pomigdzy
popytem i podaza.

Uwzglednienie wspotczynnika korekcyjnego K winno byé w kazdym przypadku
uzasadnione przez rzeczoznawce majgtkowego przez sformutowanie odpowiedniej

klauzuli.

5 ANALIZA RYNKU
5.1 Rynek gruntow inwestycyjnych

W roku 2015 podaz dziatek inwestycyjnych byta na wysokim poziomie. Najwigkszym
zainteresowaniem wéréd deweloperow cieszyty sie grunty pod zabudowe
mieszkaniowa. Osiagnieto wyniki zblizone do rekordowych w latach 2006-2007. O
18,7% wzrosfa liczba mieszkan na rynku w stosunku do roku 2014. Najwigce]
budynkéw oddano do uzytkowania w wojewddztwie mazowieckim. Deweloperzy
chetnie kupowali grunty pod budowe condo-apartamentéw i aparthoteli, gdyz rosnie
zapotrzebowanie inwestorow prywatnych na zakup matych apartamentow
przeznaczonych pod wynajem.

Na rynku gruntéw inwestycyjnych nadal poszukiwane sg tez duze dziatki — od 60 do
100 tys. m?.

Aktualnie na rynku gruntéw budowlanych jest duzo wigcej Srodkow i inwestoréw niz
produktow. Brak jest dobrze przygotowanych dziatek, ktére zazwyczaj sprzedawane
sa bez probleméw. W obszarze budownictwa mieszkaniowego na rynku polskim
pojawiajq sie tez inwestorzy zagraniczni m.in. ze Skandynawii

Srednie ceny gruntéw inwestycyjnych (pod zabudowe mieszkaniowa) w 2015r:

- Warszawa Srédmiescie — 2200- 4000 z/m? PUM*

- Warszawa (pozostate dzielnice 650) — 2500 zi/m? PUM

- miasta powyzej 400 tys. mieszkarncéw — 550-1600 z/m? PUM

* PUM - powierzchnia uzytkowa mieszkar

Choé¢ zdaniem analitykow JLL, szczyt boomu na zakup mieszkania i absolutnie
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5.2

rekordowa sprzedaz mamy juz za sobag, to stabilna sytuacja na rynku mieszkaniowym
powoduje, ze deweloperzy nadal moga liczyé na dobrg sprzedaz i popyt na nowe
projekty. Dobre wyniki finansowe w 2015 r., wyprzedanie oferty mieszkan i wyczerpane
zapasy zakupionych wczeéniej dziatek inwestycyjnych powodujg, 2ze wigkszosé
deweloperéw kontynuuje swoje dziatania w 2016r. Wedlug specjalistow JLL, ten
optymizm bedzie mial bezpo$rednie przetozenie na dalsze zainteresowanie terenami
pod inwestycje mieszkaniowe i wysokie wyniki sprzedazowe. Z poczatkiem 2016r.
nastapio zamknigcie kilku transakcji sprzedazy negocjowanych od ubiegtego roku,
dotyczacych bardzo atrakcyjnie polozonych gruntéw w najwiekszych miastach Polski.
Zdaniem specjalistow JLL, ze wzgledu na dostepnos¢ i ceny gruntéw, a takze program
MdM, w 2016r. nalezy sie spodziewa¢ wigkszej popularnosci, a co za tym idzie
wigksze] sprzedazy dziatek inwestycyjnych w dzielnicach poza $cistym centrum
aglomeracji miejskich takich jak: Warszawa, Wroclaw, Krakow, Gdarisk czy Poznan.
Kurczaca sie oferta dobrze przygotowanych gruntéw w duzych aglomeracjach
sprawia, ze czgs¢ inwestorow i deweloperow coraz chetniej spoglada w kierunku
terenéw podmiejskich duzych aglomeracji oraz w kierunku takich miast, jak Katowice
czy Lodz i analizuje mozliwosci inwestycyjne w tych lokalizacjach. Coraz mniejsza
podaz atrakcyjnych terenéw w najwiekszych miastach Polski ma szanse przelozy¢ sie
rowniez na wzrost cen gruntéw mieszkaniowych w 2016r., w szczegolnosci w
przypadku mniejszych dziatek, umozliwiajgcych realizacje mniejszych, jedno - lub
dwuetapowych projektow.

Nieruchomosci gruntowe, analiza dla potrzeb niniejszej wyceny

Dia potrzeb wyceny autor operatu szacunkowego zebrat informacje z aktéw
notarialnych, ktére obejmowaty przeprowadzone transakcje charakteryzujace sie
nastepujgcymi cechami:
- lokalizacja na terenie powiatu poznarnskiego, ze szczegdinym uwzglednieniem
gminy Dopiewo;
- nieruchomosci niezabudowane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows |
mieszkaniowo-usfugows;
- nieruchomosci o powierzchni powyzej 4.000m?;
- okres zawarcia transakcji od listopada 2014r.,
- sprzedaz przez osobe fizyczng lub osobe prawna;
- wolny rynek,
Zrédlem danych byly dane transakcyjne bazy danych RCIWN Starostwa
Powiatowego w Poznaniu, baza wiasna danych, baza danych OBRN.
Zrédtami informaci byly zawarte umowy sprzedazy w formie aktéw notarialnych.
Zebrane transakcje przedstawiono ponizej w formie tabelaryczne
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Data Pow. Cena Cena1
LD |transakep| POV | Omins | ObNb | e |esakbsinnl i
7 “Cze 15|poznanski |Suchy Las |Bledrusko | 10 856,0] 1 )
4 sfy 15|poznanski |Doplewo  |Dabrowka “5075,0] 1430 450,0] 3
3 gru 15 ski_|Dopiewo |Dopiewiec 6 178,0] 1853 400,0] i
. gru 14|poznanski |Doplewo | SKOrzewo 24 532,0 ] ,
E] wrz 15|poznanski |Komorniki  |Komorniki 8 100,0] 2370 000,0 5
™6 sty 15|poznanski [Komornikl _|Komorn 17 193,03 100 000,0 E
7 KWl 16|poznanski|Komorniki | Komorniki B653,0] 2131 300,0 5
8 Iip 15|poznanski |Komornki [Plewiska 6 863,00 1990 270,0 X
paz 15|poznanski |Komomki | Wiry 5739,0] 1847148634 X
10 515 anski_|Lubon sek 59718,0] 1893 760,0] ,
ikl Tip 15|poznaniski |Lubon Lasek T3431,0] 2836 1100} B
12 mar 15|poznanski |Lubon Lasek 59180 710 160,0] y
13 cze 15+poznanski Suchy Las ™ |Biedrusko 12°900,0] 3 493 200,0} "
14 gru 14|poznanski|Suchy Las _ |Bledrusko 43480 1 ) \
15 mar 15|poznafiski |Suchy Las |Biedrusko y } \
16 gru T5[poznanski |Suchy [as  |Biedrusko 6937,0] 1733 400,0) X
77 Iis 14|poznanski |Suchy Las |Suchy Las 6000,0] 1 560 000,0} ,
18 kwi 16|poznanski |Swarzedz |[Zalasewo 18 102,0] 4676 000,0 )
19 kwi 16|poznaniski |Swarzedz [Zalasewo 15 363,0] 4 000 000, 260,37
Srednia L BT

W wyniku przeprowadzonej analizy zaobserwowano, iz w badanym okresie cena
transakcyjna za nieruchomosci gruntowe, niezabudowane, w zaleznoséci od lokalizacji
ogolinej | szczegbtowej, powierzchni nieruchomosci oraz innych indywidualnych cech
nieruchomoéci miescita si¢ w przedziale od 120,0z/m? do 350,74z/m? W badanej
probce, obejmujgcej 19 transakcji, $rednia warto$¢ 1mkw gruntu wyniosta 259,79zt/m?2.
W trakcie szczegélowej analizy zebranego materialu, z zebranych transakciji
odrzucono transakcje skrajne oraz te posiadajgce najmniejszg ilos¢ cech podobnych
do przedmiotu wyceny.

W wyniku powyzszego wyodrebniono prébke reprezentatywna, zawierajgcg 12
transakcji, mieszczacych sie¢ w przedziale od 180,31z/m? do 300,00zt/m?, ktére
wykorzystano do wyceny, a ktére przedstawiono w dalszej czesci operatu
szacunkowego (tabela nr 4).

TREND CZASOWY

W oparciu o analize zebranych transakcji, oraz w oparciu o informacje uzyskane z
publikaciji firm zajmujacych si¢ rynkiem nieruchomos$ciami ustalono, iz lata 2014 - 2016
charakteryzowaly sie o0gélng stabilizacjg cen nieruchomoéci z odnotowanymi
niewielkimi korektami cenowymi (+/-). W zwigzku z powyzszym, w dalszym procesie
wyceny przyjeto trend constans (Tc=1,0).

5.2.1 Zestawienie transakcji przyjetych do wyceny

Tabelanr 4
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Data Cena P Rodzaj
Lp transakcji Powiat Gmina Obre¢b tuns‘:l;fyjna Cena 1 mkw dziatki(ek) nabpy;:f;epo
1 cze 15|poznanski [Suchy Las |Biedrusko 29400936/ 220,18zt| 10 856,0] WLASNOSC
2 gru 15|poznarski |[Dopiewo Dopiewiec 1853 400,0/ 300,00 z! 6 178,0] WLASNOSC
3 gru 14|poznanski |[Dopiewo Skorzewo 5900 760,0{ 240,53 z1| 24 532,0] WLASNOSC
4 wrz 15|poznarski [Komorniki  [Komorniki 2310 000,0] 285,19zt| 8 100,0 WLASNOSC
5 sty 15|poznaniski [Komorniki  |Komorniki 3100 000,0] 180,31 zt| 17 193,0] WEASNOSC
6 kwi 16|poznariski [Komomiki |Komorniki 2 131 300,0] 246,31 zi 8 653,0] WEASNOSC
7 lip 15|poznarski |Komomki Plewiska 1990 270,0] 290,00 z{ 6 863,0] WLASNOSC
8 lip 15|Poznanski |Lubon Lasek 2836 110,0] 211,16 zt| 13 431,0] WLASNOSC
9 cze 15|poznariski |[Suchy Las |Biedrusko 3493 200,0f 220,16 zt| 12 900,0] WLASNOSC
10 kwi 16|poznaniski [Swarzedz |Zalasewo 4616 000,0f 255,00zt| 18 102,0] WLASNOSC
11 kwi 16|poznanski [Swarzedz  |Zalasewo 4 000 000,0] 260,37 zt| 15 363,0] WLASNOSC
12 gru 15|poznanski |Suchy Las  |Biedrusko 1733 400,0] 249,88 zt 6 937,0]| WLASNOSC
Srednia arytmetyczna 2465921 | 124257
Mediana 248,10 z!
Cpin W prébce 180,31
Craax W probee 300,00
Delta A (Cax “Conin ) 119,69
Granica dolna wspdlczynnikw korygujgcych: 0.73
Granica gorna wspdéiczynnikéw korygujgcych: 1,22}

5.2.2Charakterystyka nieruchomosci o najnizszej i najwyzszej cenie transakcyjnej
Nieruchomo$¢ o cenie transakcyjnej minimalnej posiada nastepujace cechy rynkowe:

jest potozona w powiecie poznariskim;

gminie: Komorniki;

obrebie: Komorniki;

prawo wtasnosci,

data transakcji: styczen 2015r.,

cena transakcyjna: 3,100.000,0z;

cena za 1m? nieruchomosci: 180,31z,

powierzchnia nieruchomoéci: 17.193m2,;

uzbrojenie: w zasiegu;

ksztatt regularny;

sasiedztwo — zabudowa mieszkaniowa intensywna, tereny niezagospodarowane —
wydzielone geodezyjnie pod nowa zabudowe; w dalszej odlegtosci zabudowa
przemysfowo-usfugowa;

dojazd - dostep do drogi gminnej nieutwardzone;j,

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa intensywna niska (blizniacza),

kupujgcy - os. prawna, deweloper.

] Nieruchomos$¢ o cenie transakcyjnej maksymalnej posiada nastepujgce cechy rynkowe:
— jest poloZzona w powiecie poznariskim;
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- gminie: Dopiewo;

~ obrebie: Dopiewiec;

— prawo wiasnosci,

- data transakgcji: grudzien 2015r.,

- cena transakcyjna: 1.853.400z4,

- cena za 1m? nieruchomosci: 300,01,
— powierzchnia nieruchomosci: 6.178m?;
- uzbrojenie: w zasigegu;

— ksztaft regularny;

- sasiedztwo - zabudowa mieszkaniowa intensywna,
- przeznaczenie: mpzp — MN/U.

- kupujgcy — os. prawna, deweloper.

' 5.2.3Cechy rozniace nieruchomos¢
Liczbe i wagi cech ustalono na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach
nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego oraz na podstawie badan i
obserwaciji preferenciji potencjalnych nabywcow nieruchomosci. Wyceniajgcy okreslit
4 cechy (atrybuty) majgce wplyw na warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

1) Lokalizacja ogéina (20%) :
- dobry — miejscowosci graniczgce z miastem Poznan;

- przecietny — miejscowoséci w pasie do 15 km od granic m. Poznan,
- staby — miejscowo$ci w pasie powyzej 15 km od granic m. Poznar.

2) Lokalizacja szczegétowa, sasiedztwo (15%):

- dobry - sgsiedztwo kreujgce optymaing funkcje nieruchomosci, bezposrednie
sgsiedztwo terenéw zabudowy intensywnej z dobrym dostepem do budynkéw
uzytecznoéci publicznej, dogodnym dojazdem giéwnymi drogami publicznymi,
bezpoéredni dostep do tras szybkiego ruchu, drog tranzytowych prowadzacych;

- przecietny - cechy posrednie;

- sfaby - sasiedztwo nie majace wplywu na rozwéj optymalnej funkcji nieruchomosci,
staba lokalizacja szczeg6lowa — znaczne oddalanie od terenéw zabudowanych
ekstensywnie, utrudnienia komunikacyjne, dojazd drogami gruntowymi,
nieurzadzonymi; sasiedztwo terendow poprzemystowych, terenéw wymagajacych
rewitalizacji.

3) Potencjat inwestycyjny (30%):

- dobry - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, mieszkaniowa
(blizniacza, szeregowa, atrialna, taficuchowa); istnienie mpzp;

— przecigtny- cechy poérednie,

- slaby — przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
siedliskowa, brak mpzp, brak wydanych warunkéw zabudowy;

4) Powierzchnia nieruchomosci (15%):
- dobry - od 5.001m? do 10.000m?
- przecietny — od 3.000m? do 5.000m?;
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— slaby — ponizej 3.000m? i powyzej 10.000m?

3) Motliwosci zagospodarowania (20%):

— dobry — brak utrudnien w realizacji inwestycji - dokonane podziaty wtérne,
uzbrojenie na nieruchomosci lub w jej bezpo$rednim zasiggu, brak stuzebnosci,
cudzych naktadéw na gruncie, brak zadrzewienia, teren uporzadkowany;

~ przecigtny- cechy posrednie,

— slaby — wystepujg utrudnienia w realizacji inwestycji, ksztaft dziatki trudny do
zagospodarowania, projektowe utrudnienia zwigzane z infrastrukturg /otoczeniem,
stuzebnosci ustanowione na rzecz nieruchomosci lub nieruchomosci sasiednich,
teren nieuporzadkowany, mocno zadrzewiony, cudze nakifady na gruncie. Teren
nieuzbrojony, podstawowe uzbrojenie w dalszej odlegtosci;

5.3 Analiza wycenianych nieruchomosci w kontekscie cech réznigcych

1 |Lokalizacja og6ina przecietny
2__|Lokalizacia szczegblowa przecietny+
3 |Potencjal inwestycyiny bardzo dobry
4 |Powierzchnia nieruchomosci staby

5 |Mozliwosci zagospodarowania przecietny+

5.4 Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci
Tabela wspolczynnikéw korygujacych

1 2 s
1 |Lokslizacja ogéina 20 0,146 0244 0,200
2 |Lokalizacja szczegblowa 15 0110 0,183 0,167
3 |Potencjal inwestycyiny 30 0219 0,366 0.366
Fowlerachile. 15 0,110 0,183 0,110
nieruchomosci
s [ithwic 20 0,146 0,244 0222
zagospodarowania
RAZEM 100 0,730 1,220 1,064
e sumy wartosci wskaznikow
Badane nieruchomosci uzyskaty 1,0640 Koryguigcych
Wobec powyzszego wartos¢ rynkowa nieruchomoéci okreéla sig na kwote:
Wrj = 246,59 zym? x 1,0640 X 1,00
Wrj = 262,37 zZim*  ~ 262,00 ztm*

' W skiad dziatki nr 184/8 wchodzi grunt o pow. 2.266m?, oznaczony w miejscowym
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planie zagospodarowania przestrzennego, jako (Z) teren wéd i zieleni parkowej.
Ze wzgledu na fakt, ze na terenie powiatu poznariskiego nie odnotowano transakcji
dotyczacych gruntéw podobnych (o wielorodzajowym przeznaczeniu), od catej
powierzchni dziatki 184/8 odjeto powierzchnie fragmentu o przeznaczeniu (Z) teren
wad i zieleni parkowej i oszacowano jego wartos¢ w oparciu o ustalong w odrebnej
analizie relacje pomiedzy cenami transakcyjnymi za grunty o przeznaczeniu MA
(grunty budowlane) do gruntéw o przeznaczeniu KZ (kliny zieleni).

Na podstawie odrebnej analizy, dokonanej w oparciu o posiadane transakcje
wiasne oraz dane zamieszczone w Biuletynach Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych Wojewbdztwa Wielkopolskiego ustalono, Zze stosunek procentowy
gruntéw zielonych (Z) do gruntéw budowlanych (MA), polozonych poza terenem
miasta Poznania wynosi ok 15%.

Stad otrzymamy:

Wiy = 262,00 ztm’

Wi = 262,00 ztm®  x 15%

W) = 39,30 2m*  ~ 39,00 ztim?

Stad wartosc¢ rynkowa nieruchomosci stanowigcych przedmiot wyceny wynosi:

Weaz.18am = 262,00 zm®*  x 28 029,00 m? = 734359802
po zaokragleniu przyjeto: 7 343 600,0 24
Wi, 1ean = 262,00 zZ¥m*  x 123038,0 m* = 3223595602
Wz 184 = 39,00 X 2266,0 m* = 88 374,0 !
lacznie dz. nr 184/8 32 324 330,0 zt
po zaokragleniu przyjeto: 32 324 300,0 2t
ZESTAWIENIE WYNIKOW
WARTOSC
KW DZ.NR POWIERZCHNIA [ oo e
PO1P/00268817/0 184/7 28 029,0] 7 343 600,0 2!
PO1P/00271663/9 184/8 125 304,0] 32 324 300,0 2t
tacznie 153 333,0] 39 667 900,0 zi
P.P.B iN. PROJNORM" Sp. z 0.0. 23
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6.2.

6.3.

6.4.

7 KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

WYNIK KONCOWY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych, zapisanych w KW
nr:  PO1P/00271663/9, PO1P/00268817/0, polozonych w miejscowosci
Dopiewiec, stanowigcych dz. nr 184/7, 184/8, wediug stanu z daty wizji lokalnej
i poziomu cen z daty oszacowania okresla sie na kwote:

| 39 667.900,00zt '

Silownie: trzydziesci dziewigé milionéw szesiset szediédziesigl siedem tysigecy dziewigéset ziote
00/100

w

PO1P/00268817/0 184/7 28 029,00 7343600,0z
IPO1 P/00271663/9 184/8 125 304,0| 32 324 300,0 zt

Podane powyzej wartosci sg wartosciami rynkowymi, tj. najbardziej prawdopodobng
ceng mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu zafozery okre$lonych w
opracowaniu.

Okreslone powyzej wartosci rynkowe zgodnie z przepisami prawa i standardami
zawodowymi nie zawierajg podatkow i oplat, jakie potencjalny nabywca nieruchomosci
bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem, w szczegoélnosci nie
zawierajg podatku od towardw i ustug VAT.

W procesie wyceny otrzymano $rednig warto$¢ 1m? gruntu na poziomie: 257z4/m?
Otrzymany wynik miesci sie w przedziale wartoéci, ktéry wynika z analizy rynku
inwestycyjnego jak i miesci si¢ w przedziale wynikajgcym z analizy rynku regionalnego
tj. przedziale od 120,0zi/m?— 351,0z/m?.

W ocenie wyceniajgcego, otrzymany wynik za 1m?, znajdujacy sie w $rodkowej granicy
przedzialu, prawidiowo odwzorowuje cechy nieruchomosci tj. lokalizacje ogéing i
szczegotowa, powierzchnie oraz przeznaczenie nieruchomosci.

Majgc na uwadze powyzsze, okreslong warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci
mozna uznac za potwierdzong i uzasadnit?,w obacnym stanieTozwaju rynku

lokalnego.

-~ Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodme z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

-~ Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany wylgcznie zgodnie z celem wyceny,
dla ktérego zostat sporzadzony.
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— Operat szacunkowy powstat przy zalozeniach:

- brak jest ukrytych wad wynikajgcych ze stanu infrastruktury technicznej. Nie
przeprowadzono specjalistycznych testow ani odkrywek,

— brak zanieczyszczen terenu. Nie przeprowadzono badar geotechnicznych ani
specjalistycznych testow,

- wycena opiera sie na inspekcji oraz informacjach i dokumentach dostarczonych
przez Zleceniodawce. Zaklada sig, ze nie ukryto przed Wyceniajgcym niczego,
co mogtoby mie¢ wplyw na wartos¢ Nieruchomosci.

— nie dokonano pomiarow dziatki ani budynkéw. Wycena opiera sie na danych i
zatozeniach przedstawionych przez Zleceniodawce oraz na danych figurujgcych
w wypisach z ewidencji gruntéw oraz informacjach z Ksiegi Wieczystej.

- rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianej
nieruchomosci, ktorych wystepowania nie mozna bylo stwierdzi¢ podczas
inspekgji ani tez na podstawie dokumentaciji technicznej i prawnej.

- Niniejszy operat sporzadzony zostat przez rzeczoznawce majgtkowego mgr inz.
Krystyne Roszak de Tolkmitt, uprawnienia zawodowe nr 4145 i mgr Danute Imiofa,
asystenta rzeczoznawcy.

Poznarn, dnia 07 listopada 2016r.

ZALACZNIKI

1. Lokalizacja ogélna nieruchomosci

2. Opinia o obszarach ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia.
3. Elektroniczny wydruki ksiag wieczystych.

4. Wypis i wyrys z rejestru gruntéw
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LOKALIZACJA OGOLNA NIERUCHOMOSCI
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OPINIA O OBSZARACH RYZYKA ZWIAZANEGO Z WYCENIANA NIERUCHOMOSCIA

sporzadzona zgodnie ze standardem ,,Wycena dla zabezpieczer
wierzytelnosci”

1. Dotyczy:

Nieruchomoéci gruntowych, niezabudowanych stanowiacych przedmiot prawa
wiasnosci, potozonych w :

- wojewodztwo: Wielkopolska;

- powiat: Poznanski;

- gmina: Dopiewo;

- miejscowosc: Dopiewiec.

opisanych w ewidencji gruntéw jako:

- jednostka ewidencyjna: 302105_2, Dopiewo;
- obreb: Dopiewiec;

- arkusz mapy: 5

- KW PO1P/00268817/0

o dziatka nr: 184/7 o powierzchni 28.029m?

- KW PO1P/00271663/9

o dziatka nr: 184/8 o powierzchni 125.304m>.

Wiascicielem nieruchomosci jest POLNORD Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci
polozone sa na terenie oznaczonym symbolem MN/MU - tereny zabudowy
Jednorodzinnej oraz mieszkaniowo - usfugowej. Czes¢ dziatki 184/8 przeznaczona
jest w planie pod teren wod i zieleni parkowej.

Ryzyko rynku — zgodnie z przytoczong analizg rynku dokonang pod katem segmentu
nieruchomos$ci podobnych dla przedmiotowej lokalizacji nie przewiduje si¢ znaczacych
zmian zwigzanych ze zmiang popytu/podazy. Taki stan rzeczy nie jest chwilowym i
obrazuje stalg tendencje na rynku regionalnym, obejmujgcym powiat poznarski, a w
szczegoblnosci jego zachodnig czesc, ktory stanowi gtdwny kierunek deweloperow.

Ryzyko ptynnosci - prognoza, co do przyszlego poziomu cen, daje mozliwos¢
zbycia/wynajmu nieruchomosci, na rynku. Nieruchomos$ci posadowione sg w dobre;j
lokalizacji, na terenie intensywnie rozwijajgcym sie w kierunku mieszkaniowym.

Stan prawny nieruchomosci uregulowany. Jako wiasciciel gruntu widnieje Polnord S.A.
z siedzibg w Gdyni.

Uregulowany stan prawny nieruchomoséci i dysponowanie nieruchomosci przez
jednego wiasciciela nie powoduje blokady dziatann decyzyjnych w zakresie zbycia i
funkcjonowania nieruchomosci.

Obszary ryzyka zwigzane z oceng danej nieruchomosci przez potencjalnych
nabywcéw - w toku analizy obszaru zwigzanego z lokalizacja og6ing nieruchomosci,
otoczeniem/sgsiedztwem, dojazdem, powierzchnig oraz w zwigzku z istnieniem
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie
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stwierdzono czynnikéw, ktére moglyby powodowaé istotne zmniejszenie oceny
atrakcyjno$ci nieruchomosci.

Okresélono, iz pofozenie w stosunku do m. Poznania, cechy fizyczne nieruchomosci
(ksztatt, powierzchnia) a takZe istnienie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslajgcego przeznaczenie nieruchomosci, intensywnie rozwijajgce
sie sgsiedztwo sprawiaja, ze nieruchomo$¢ mozna zaliczy¢ do grupy nieruchomosci
atrakcyjnych na terenie rynku regionalnego.

Dysponowanie nieruchomoscig przez jednego wiasciciela pozwalajg przyspieszy¢
dzialania decyzyjne w zakresie zbycia nieruchomosci;

Ogélna opinia na temat wplywu powyzszych ryzyk na poziom wartosci
wycenianych nieruchomosci w przysziosci

W 2015r. i 2016r. ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wykazywaly stabilizacjg. Atrakcyjne cechy omawianej
nieruchomosci opisane powyzej (lokalizacja, sasiedztwo, powierzchnia) wskazuja, ze
warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci powinna podgzac za ogolnymi trendami na rynku
nieruchomosci.

Ryzyko zwiazane z dang nieruchomoscia — pofozenie, rodzaj nieruchomosci, daje
mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci, na rynku.

Podczas ogledzin nieruchomosci i badania stanu prawnego nieruchomosci nie
znaleziono innych ryzyk niz wskazane w powyzszym operacie szacunkowym.

1. Obszary zwigkszajace ryzyko zwigzane z wycenianymi nieruchomos$ciami:
« polozenie w strefie peryferyjnej miejscowosci;
o duza powierzchnia nieruchomoéci wymaga duzego potencjatu
finansowego, od potencjalnego nabywcy nieruchomosci;
¢ brak dokonanych podziatéw geodezyjnych, utrudnia ewentualng etapowg
zabudowe nieruchomosci lub etapows jej sprzedaz;
e dojazd drogami gruntowymi, nieurzgdzonymi.

2. Obszary ograniczajace ryzyko zwigzane z wycenianymi nieruchomosciami:

* jistnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e pofozenie na obszarze podlegajgcym intensywnemu rozwojowi w kierunku
mieszkalnictwa;

e sasiedztwo nieruchomosci optymalizuje  mieszkalniczy  rozwdj
nieruchomosci;
grunt objety prawem wiasnosci;
polozenie w miejscowoséci polozonej w niedalekiej odlegtosci od tras
szybkiego ruchu A2 i S11 oraz potozonej w niewielkiej odlegtosci od
miasta Poznania;
dobra ekspozycja nieruchomosci z drogi dojazdowej;
lokalizacja nieruchomos$ci w sgsiedztwie terenéw rekreacyjnych - lesnych;
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Klauzule:

—

Niniejszy zalacznik nie stanowi tresci operatu szacunkowego.

2. Powyzsze przewidywania wynikaja z aktualnego stanu wiedzy o tendencjach
rynkowych nieruchomoéci i moga w przysziosci nie pokry¢ si¢ z faktycznymi
trendami rynkowymi wynikajacymi z dynamiki zmian rynku w czasie.

3. Ostateczna ocena ryzyka zwigzanego z zabezpieczeniem wierzytelnosci na

nieruchomosci nalezy do wierzyciela.

Poznan, 07 listopada 2016r.
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UKW - Prezentacja Ksiegi Wieczystej https://przegladarka-ekw.ms.gov,plleukw_prz/KsiegiWieczyste/wy..
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NINIS TERST WG AAA
SPRAWIEDI IWOSCI

Strona glowns Eleitronicane Ksiggl Wiecryste Wysaukiwanie Ksigp Wieczyste]

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

Numar ksiqgl wieczyste) PO1P/D0271663/9

Typ ksiegl wieczyste) NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Omaczenie wydoaty prowaczacego kilege miscrysta V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH POZNAN
Data zapisania kslegl wieczyste) 20100924

Dats ramknigcia ksieg wiecyste) -—
Pototenie WIELXOPOLSKIE, POZNASSK], DOPIEWO, DOPEWIEC

Wiasddel / wytiownik wieczysty / uprawniony POLNORD SPOLKA AXCYINA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

RAPTAG LUDZE * e - ——
frociipte it | ' .
PROIKET WEPOUTSAMSTWANY ZR SRO0KOW TN ZUROMERISKIL) W RANALH FUROMEAS KTIG0 FUNDUSZU SPOLIIENBCO
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https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR PO1P/00271663/9, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:23

¥ pries SAD Y STARE w ¥ WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - POLP
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI J
WNr pedsta wy
wpisu
Numer bieacy nieruchomosd 1 _2
Dzialki ewidencyine
Lp. 1. :fmvmw
Numer dziaka 184/8 2
Identyfikator dziatkl 302105_2.0002.184/8
Obreb ewidencylny (numer, nazwa) 302105_2.0002, DOPIEWIEC
e (numer porzadkowy / ddztwo, powiat, %
in3, mia: i) .1 1 WIELKOPOLSKIE, POZRANSKL, DOPIEWO, DOPIEWIEC
Sposib korzystania - GRUNTY ORNE
wu (numer ksiggi wieczystef, 2 ktdref odqczone dziake, PO1P / 00169913 / O, 12,5304 HA
Nr podstawy
wpsu
Obszar cahej nleruchomedcl 12,5304 HA 2
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU I
Nr podstawy
WpisU
2 WYPIS I WYRYS, 2010-08-02, STARCSTA POZNANSKI, POZNAN 10
(podstawa oznaczents, data qumnu, NAZWR Qrgav, arganu; p dok - numer karty akt)
DZ. KW./PO1P/00029711/10/001, 2010-09-23 13:45:48, 2010-09-24-10.37.43.499513, NIE, 1-7
(rodzaf i numer dziannika, chwila wplywu, chwila wpisu, cy 2 wzedy, polodenie wilosky - mmerkmm)
|
[
o
l}z 1 03.11.2016 10:23
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https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/oukw_prz/KsiegiWiecczyste/po..,

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR PO1P/00271663/9, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:23

» pranz SAD POZNAN-STARE MIASTO W POZNANIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH « PO1P
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Im.m Pziall-Sp = DPzislXl Daziot 11X Pzislly ,,_]
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z msuoﬁcgﬁ
BRAK WPISOW
ot |
izl 03.11.2016 10:23

67



POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

z1

https://przegladarka-ckw.ms,gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PO1P/00271663/9, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:23

[ preee SAD N-STARE w V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - POLP
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL IT - WLASNOSE
Wiadciciele
Nr wy
. 1. i podsta
te wiisY
Lists wskazaf udziabdw w prawie (nmnwodzbm w Lo 1 3 1/1 - 7.8,9.10
vawie/ wiskosc uoiziak frovzaf poL.
tonk oacte praving Iob yine 51 pOLNORD SPOLKA AKCYINA, GDYNIA, 00074245700000

prawny (Nazwa, siedziba, REGO’O

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr pocstawy
wolsy
7

10

PROTOKOL NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE SPOLKA

Z ORAGNICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 15806/2011, 2011~ ll 17, ROBERT SIFLSK], WARSZAWA, 86-104, PO1P/00261083/6
(tytwl akty, numer rep A, data notariusz - imig/imi poladenie di = ey karty
ke, poladenie doRwNenty - numer ksieg) wi

DZ. KW/FO1P/00035782/11/001, 2011-11-23 l2:0¢:29, 2011-11-28-09.49,41.688609, NIE, B5-127, PO1P/00261083/6

(rovdazaf | numer dziennika, chwila wplywy, chwils wplsu, cxy = wrzgdy, polo2enia wivosku - numr kavty akt, pofodenie wivasky - numer
kslegi)

OSWIADCZENIE O OBIECIU uDZIALOW, lSSlSI?Oll 20!1 H l7 ROGERTSIEISKI WARSZAWA, 105- 106 PO1P/OD261083/6

(tytd akto, numer rep A, data , POLVRISZ = Imie/i , - numer karty

akt, polodenie dokumentu - numerk:iegt wh:crrstﬂ)
DZ. KW./PO1#/00035782/11/001, 2011-11-23 12:04:29, 7011-11-28-09.49.41 6885609, NIE, §5-127, PO1P/00261063/6
(rodzaj i nurner dzlenniks, chwils wplywy, chwils wpisl, CZy 2 Wrzedu, pojoienie wihiosky - numer karty akt, polozenie wiNosky + mamer
ksiegi)
UMOWA PRZENIESIENIA ZORGANIZOWANE) CZESCI PRZEDSIEBIORTSWA {..), 15823/2011, 2011-11-17, ROBERT SIELSK],
WARSZAWA; 107-127, POWIWNIOB&/G
(tytw akty, numer rep A, data Sporzad. notariuse - irmig/imiona / * o) p = namey karty
akt, polazenie dokamenty « numer ksiagi wmysmj)
DZ. KW./FOIF/00035782/11/001, 2011-11-23 12:04:29, 2011-11-28-09.49.41 688609, NIT, 85-127, PO1P/00261083/6
(rodzay | numer dziennika, chwila wolyay, chinlla wiisy, czy > uragdu, polodenis wivasky - numer karty akt, pokadenis wiioski - numer
ksiegi)
KRAJOWY REJESTR SADOWY INFORMACIA ODPOWIADAJACA ODPISOWI AKTUALNEMU PRZEDSIEBIORCOW, NUMER KRS:
0000041271, 2013-05-20 CENTRALNA INFORMACJA KRAMGO REJESTRU SADOWEGD, 76-83, PO1P/00268817/0

Y. Y9 8, dats wydania, dokumaenty - numar karty akt, polodenie dokumentuy - nurner ksiegi

-maymy)

DZ. KW/PO1P/00015216/13/001, 2013-05-22 10:14:16, 2013-06-11-13.31.06.526944, NIE, 65-77, PO1P/00268817/0
(rodzaj | numer anennika, chwila wplywy, chwils wolsy, cy = wragdy, polozenie wiicaky - mumer karty akt, pofodenie wivosky - numer
ksiggi)
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/'eukw_prz/KsiegiWicczyste/po..,

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR PO1P/00271663/9, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:23

praex SAD Y POZNAN-STARE MIASTO W POZNANIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - POIP
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
[Dzialio  Dzialxse Dzistxt = DzialIlx Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |
BRAK WPISOW
[ weerin |
J
UZl 03.11.2016 10:24
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https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWicczyste/po,..

TRESC KSIEGT WIECZYSTE) NR PO1P/00271663/9, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:24

proez SAD N-STARE w v KSING YO - POIP
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr podstawy
i6:3 = wpsu
Numer hipotek! (roszczenia) 2 13,14
Rodza) hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
Suma (slownie), waluta 75000000,00 (SIEOEMDZIESIAT FIEC MILIONOW) 2t

ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY
WYNIKAJACYCH 7 OBLIGAC)! SERIT NS1 O TRESCE

WImytdnoit | stosunek prawny (numer wierzyteinosal / Lp. 1 1 WSKAZANE] W PARAGRAFIE 14 AKTU NOTARIALNEGD
Inosc SR

BEDACEGO POOSTAWA WPISU, STOSUNEK PRAWNY
WSKAZANY W AXCIE NOTARIALNYM BEDACYM POOSTAWA
WPISY

stosunek prawny )

Ksgga wspélobciqzona .l Nr ksigQi wieczyste| POLP / 00268817/ 0

Nr hipotekd 2
MIPOTEXA NINIEXSZA OBCIAZA ROWNIEZ NIERUCHOMOSCT DLA
KTORYCH SAD REJONOWY DLA WARSZAWY DLA WARSZAWY-
MOKOTOWA W WARSZAWIE VI WYDZIAL KSIAG WIBCZYSTYCH

Tvw Informacte PROWADZI KSIEGE WIECZYSTE POO OZNACZENIEM

wi h

WAZM/00205827/1 ORAZ KW NR WAZM/00205837/4 ORAZ
WAZM/ 00258619/

Inna osoba prawna lub yina

/A hipoteki

LUCZYNSKI I WSPOLNICY SPOLKA KOMANDYTOWA,

0s0ba Prawna (Nazwa, siedzba, REGON, administralar 0.1 \wapcaawa. 14076008200000, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

hipoteki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wplisu
13

14

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKT, 4113, 2014-02-07 ALEXSANDRA mAcxowsou GDANSK; l9-57

{Iytuf aktu, numer rép A, data NOLANLSZ - Imig/ polozanie do - nwmer karty
akt)

DZ. KW/PO1P/000036896/14/001, 2014-02-12 12:13:38, 2014-02-13-09.50.51.749964, NIE, 55

(rodzaj i numer dziannika, chwia wplywu, chwnld wilsu, czy 2 urzedu, polodenie wiiosku - numer karty akt)

'ostwvn!nm O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, DZKW 4732/14, 2014-03-17, SAD REIONOWY POZNAN STARE MIASTO W
POZNANIU, POZNAN; 79

(rodzaf | przed: YT akt, data wydania £OIWa 530U, sadu; polazenie dokumenty = numer karty
akt)

DZ. KW./PO1P/00004732/14/001, 2014-02-20 11:45:16, 2014-03-17-12.21 58.861420, KIE, 75-77

(rodzaf | numer daienntka, chwita wplywy, chwila wpisu, oy 7 wady, polozenie whiosky - numer karty akt)

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, DZKW 4732/14, 2014-03-17, SAD REIONOWY POZNAN STARE MIASTO W
POZNANTY, POZNAK; 79

(rodzaf | praedmict raeczants, sygnatwa akt, data wydenia ), Nazwa s3c, Sqdu; polazenie dokumenty - Numer karty
akt)

0Z. KW./PDIP/DI004732/14/002, 2014-02-20 11:45:16, 2014-03-17-12,21.56.851420, NIE, 75-77
{rodza) | numer dalenika, chwila wplywy, chwia wpisl, cy 2 wagol, polodenie wnlosky - numer karty akt)

03.11.2016 10:24
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UKW - Prezentacja Ksiggi Wicczystej https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/KsiegiWieczyste/wy..,
MINISTERSTWO AAA
' { SPRAWIEDI IWOSCI
'
Strona gidwna  Elektronicane Ksieg Wieczyste  Wyscukmanie Ksiegl Wieczystej
Wynik wyszukiwania ksiegl wieczystej
Numier €5ieg wieczyste) #O10/00268817/0
Ty ksiegl wiecryste) NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Oznscrerse wyds sty Dromsdzavego ksiege wieczysty V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH POZNAN
Data zapisania ksiggl wieczystej 2010-05-25
Data zamknigda ksiegl wieczystej .
Pokatenie WIELKOPOLSKIE, POZNANSKI, DOPIEWO, DOMIEWIEC
WIELKOPOLSKIE, POZNANSKI, DOPIEWO, DOPIEWIEC
Wiatcicked / udytkownik wieczysty | uprawniony POLNORD SPOLKA AKCYINA
Przegladanie tresc ksiggl wieczystej
PROVERT WEPCRLFINANSOWANY ZE SROCROW UNS RUROFEJEEIRT W RAMACH RUROFRISR IBO0 PUNDUSIU SPOLECIMEDT
Werns 501 200 , - 082016
iz 1 03.11.2016 10:25
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR PO1P/00268817/0, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:25
prowsdzoned prrez SAD REJONOWY POZNAN-STARE MIASTO W POZNANIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - POIP

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |
podstawy
Numer blezacy nieruchomode! n 1
Dzialki ewidencyjne

oo Nr podstawy
Lp. 1. wpisy
Numer dzialki 184/7 4
Identyfikator czia 302105_2.0002,184/7
ODND ewldenmm (numer, nazwa) 302105_2.0002, DOPIEWIEC

7 wafewd powiat, ¢

m mw) Lp. 3 2 WIELKOPOLSKIE, FOZNANSK], DOFIEWQ, DOPIEWIEC

Spesdd korzystan R - GRUNTY ORNE
m‘j""" (numer ksiagi wieczystey, z ktérej odleczono deBBS,  posp / 00169913 / 9, 2,8029 HA

Nr podstawy
wpisy

Obszar cabe] nieruchamadc 2,8029 HA 4

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Ne podstawy

wplsu

1 wvm I WYRYS, 2010-05-19, STAROSTA POZNANSKI, POZNAK; &

aata sp f, NEZWA VganL, S organu; p L - numer karty akt)

DZ KWIPOIPIOOOIS?OS/IOINI 2010-05-20 14:25:54, 2010-05-25-12.17.16.194836, NIE, 1-7

{rodzaj | numer dziennika, chwile wplywuy, chwila wpisu, c2zy z urzedu, polcéenie wiiosku - numer karty akt)
4 POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE SPROSTOW,

POZNAN - STARE MIASTO W FOZNANIU, V WYDZIALL KSIAG \'(IE(ZYSTYCH POZNAN; 34-35, PO1P/00268817/0

ANIA USTERKI WPISU, 2010-07-22, REFERENDARZ SADOWY SADU REXINOWEGO

[ data PATWE Organuy, gany; p - nuneyr kavty akt, polozenie dokumenty

- nwner ksiggl meczyste])
DZ. KW./PO1P/00022628/10/002, 2010-07-20 11:03:22, 2010-07-22-10.18.37.320576, TAX, 33
_{rodzaf | numer dziennika, chwita wolywy, chwilts wpisy, czy 2 wragdy, polozenie wniosku - nurmer karty skt)

03.11.2016 10:25
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https://przegladarka-ckw.ms.gov.pleukw prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR PO1P/00268817/0, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:25
prowsdaone] praez SAD REIONOWY POZNAR-STARE MIASTO W POZNANIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO1P

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Dzial1-0 Dzial I-5p Dzialfl  Daisiinl Daialtv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW
[t |

=

03.11.2016 10:25
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https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PO1P/00268817/0, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:26

prrex SAD Y N-STARE w V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYOM - PO1P
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
| pxiaiz0  Dzial I-Sp Dziat I DzialIn  Dzallv |
DZIAL II - WEASNOSCE
Wiadciciele
Nr podstawy
Lp. 1. o= wpisuy
Lists wskazsh udzipghw w prawie (numer udzials w 1 2 11 67,89 11
prawie/ wistkode Uedziake/rodza) wspdinosc) P
Inna asoba prawna lub Jednostka organizacying niebedaca osoby
prawna (Mazwe, siedzia, REGON) POLNORD SPOLKA AKCYINA, GDYNIA, 0074245700000
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |
Nr podstawy
woisu
6 PROTOKOL NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE SPOLKA
Z ORAGNICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 15806/2011, 2011-11-17, ROBERT SIELSK], leSZAwA, 86-104, PO1P/00261083/6
(tytul akty, numer rep A, data Spovzadzens, notariusz - imig/imiona ( ;P - nuner karty
FkL, poio2erye dokumenty - numer ksiegl wisczystes)
DZ. KW,/PO1P/OD0357681/11/001, 2011-11-23 12:04:29, 2011-11-28-09.48.48 840424, NIF, 85-127, PO1P/00261083/6
(mzjtwdmmka, chwila woplywu, chwils wplsu, cy z wzedy, polozenie wivosky - numer Karty akt, polodenie wiiosky - numer
7 otwuocum! 0 oBJECIV unzumw xsmsnnu 2011-11- x? ROBEAT SIELSKI, WAPSZAWA 105-106, PO1P/00261083/6
{tytw akty, numer rep A, data i/ dokuwnenty - numer karty
akt, polodenie dokumentu - numer hw wieczyste))
DZ, KW,/PO19/00035781/11/001, 2011-11-23 12:04:29, 2011-11-28-00,46.48,840424, NIE, 85-127, PO1P/00261083/6
rod.rqllnumerdwv»*a, chwia wpdywy, chwila woisy, zy 2 urzedu, polodenie wrutsku - numer karty akt, polozenie wnlosku - numer
8 uuoun PRZENIESIENIA ZORGANIZOWANE) CZESCI PRZEDSIROIORTSWA (...), 15823/2011, 2011-11-17, ROBERT SIELSK],
WARSZAWA; 107-127, POII‘/DOZGIOGGIS
{tytwd akty, numer rep A, data Spovza notariusz ~ i/ / ki i ok « numer karty
akt, potzente dokumenty - numer ksiggi wieczystes)
DZ. KW/PO1P/00035781/13/001, 2011-11-23 12:04:29, 2011-11-26-09.48.48. 840424, NIE, 85-127, PO1P/00261063/6
{rodzaj | numer dziennika, chwila wilywu, chwla wpisy, €2y z urzedu, polodenis wivosku - numner karty akt, palzeme whicsky - numer
ksiegl)
b KRAJOWY REJESTR SADOWY INFORMACIA ODPOWIADAJACA ODPISOWI AKTUALNEMU Z REJESTRU

PRZESIEBIORCOW, NUMER KRS 00000"27! 2013-05-20, r.r;muuu INFORMACIA KRAJIOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 76-83
(wskazanie podstewy, sygnaturs, deta « numer karty akt)

DZ, KW./PO1P/00015215/13/001, 2013.05—22 m u 16, 2013-06-11-13.00.02,818067, NIE, 65-72

(rodzaf | numer dzienmka, chwila wplywu, chwils wpisy, czy z uraedu, polo2anie wiiosky - numer karty akt)

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKT WPISU, DZ KW. 15215/13, 2013-06-12, SEDZIA SADU REJONOWEGD POZNAN
STARE MIASTO W POZNANIU WYDZIAL V KSIAG WIECZYSTYCH; 86

(wskazanie data , Wy ; pofodenie dokumenty - numer karty akt)

DZ. KWJPOIPIOOOISZIS/lSIDOz 2013'05'?? 10:14:16, 2013-% 12-11.11.09.046320, NIE, Z URZEDU

(rodza) | numes daefennka, chwifa wplywy, chwila wpisy, cZy 2 Waedu, polo2anie wniosky - numer karty akt)

03.11.2016 10:26
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https://przegladarka-ckw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR PO1P/00268817/0, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:26
prowadzene] preaz SAD REJONOWY POZNAN-STARE MIASTO W POZNANIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO1P
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL IIX - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
||
)
I
o
Uzl 03.11.2016 10:26
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https://przegladarka-ckw.ms.gov.plieukw prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR PO1P/00268817/0, STAN Z DNIA 2016-11-03 10:26

prowadzene) prrez SAD STARE w V WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH - POSP
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
|n-u-.e Dzlal I-Sp Dzistll  DaisiI 7‘mn“__]
DZIAL v - HIPOTEI(A |
Lp. 1. = Mr.podmwy
wpsy
Numer hipoteki {roseceenia) 2 13, 14
Rodza) hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (stownie), waluta 75000000,00 (SIEDEMDZIESIAT vl;c MILIONOW) Zt
ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN OBLIGATARIVSZY
WYNIKAJACYCH Z OBLIGACIL SERIT NS1 O TRESCH
Vierzyteinodd | stosunek prawny (numar wisrzytenadei / 5.1 1 WSKAZANE) W PARAGRAFIE 14 AKTU NOTARIALNEGO
wierzyteinodd, stosunek prawrry) i) BEDACEGO PODSTAWA WPISU, STOSUNEX PRAWNY
WSKAZANY W AKCIE NOTARTALNYM BEDACYM PODSTAWA
WPisU
Ksigga wepbloboazona Lp. L. Nr ksiegl wieczyste) PO1P / 00271663/ 9
e hipateki 2
HIPOTEKA NINIEISZA CBCIAZA ROWNIEZ NIERUCHOMOSC] DLA
KTORYCH SAD REJONOWY DLA WARSZAWY DLA WARSZAWY:
inne Informagje MOKOTOWA W WARSZAWIE VII WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH
PROWADZI KSIEGI WIECZYSTE POD OZNACZENIEM
WA2M/00205827/1 ORAZ KW NR WA2M/00205837/4 ORAZ
WAZM/00496619/0
Wierzyciel hip v/ A SRoaean
Inna osoba prawna lub jednostka or d LUCZYASKI I WSPOLNI
& > st 2 CY SPOLKA KOMANDYTOWA,
m’“ (N, REGON, LP 3 \WARSZAWA, 1076008200000, ADMINISTRATOR HIPOTEKI
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wplsy
13 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU MIPOTEKI, 4113, 2014-02- DI AuxstRA mhcxowso(& Gomsx  49-57
(tytud aktu, numer rep A, data sporzy - e/ o « ey karty
akt)
DZ. KW./PO1P/0000389B/14/001, 2014-02-12 12:13:39, 2014-02-13-09.50.51.749964, NIE, 55, PO1P/00271663/9
(rodza) | numer dziennika, chwie wplywy, chwils wplsy, czy 2 wagdy, polodenie wiosky - numer karty ak!, pojo2enie wmosky - numer
ksiggl)
| 14 POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKT WPISU, DZKW 7829/14, 2014-03-19, SAD REJONOWY POZNAN STARE MIASTO W
POZNANIU, POZNAN
(rod2a) | praedimiot OrRec2eNia, SYGNatva akt, (ata wydania arzeczenty, NAzwa s0v, sedziba sqou)
DZ. XW./PO1P/O0007829/14/0D1, 2014-03-18 07:54:14, 2014-03-19-09,55,35.930414, TAK, 75-76
(rodzaj | numer driennika, chaits wplywu, chwila wpisw, CZy 2 wagdu, polodenie wilosky = numer karty akt)
15 POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, DZKW 7829/14, 2014-D3-19, SAD REJONOWY POZNAN STARE MIASTO W

uzl

POZMAN!U POZNAN

dmit akt, date wydena o 8, nazwe sadu, siedziba 530u)
Dz, KWJPOIP/ODOOMZSIMIWZ, 2014-03-18 07:54:14, 2014-03-19-05.55.35.930414, TAX, 75-76
(rodzaf | numer dalennika, chwils wplywu, chwie wpisu, cy z uragdy, poloderie wilosky - nurner kavty axt)

03.11.2016 10:26

76



‘ POLNORD

Nr ksiqpl

Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

77



Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

‘ POLNORD

78

STAROSTA POZNANSKI
Jednosa ewidencyr's 302108_2, DOPTEWO
Ctrgs  sumer: o002
nazwa: DOPHWIEC
WYPIS | WYRYS
gni%o!:&i
Nr jednostid rejastrowe] G.462
wrescrel POLNORD SPOLXA AKCYINA
GDYNIA
Uit : 11
j0zn, Powlersshnis Nr olggl
A | Mumer | Bitisze clorelienie Opley ubytibw | 1 kont. wheezyots)
mapy | dateik polderis Memf.| wha w ha
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Wycena Nieruchomosci 3 i 4

K & G Partners Sp. z 0.0, 00-515 Warszawa, ul, Zurawia 32/34  tel, (22) 33-11-222
ww.kgpartners.pl

Operat szacunkowy z okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowych polozonych w Warszawie
w rejonie ulicy Potutkaly i ul. Ku Skarpie

Autor:
Marzena Katarzyna Kwiatkowska

Warszawa, listopad 2016 r.
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Wyciag z operatu szacunkowego

Opis nieruchomosd
Dwie nieruchomoscl gruntowe pofozone w rejonie ul. Potutkaly i ul. Ku Skarpie w Warszawie, na
terenie dzieinicy Warszawa — Wilanow.

W skiad nieruchomosd gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej KW WA2M/00205827/1 prowadzone]
przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydzial Ksiagg Wieczystych wchodzl prawo wiasnosd
gruntu oznaczonego w ewidencji gruntdw jako obreb 1-12-11, dziatka nr ewid. 12 o powierzchnl 3292 m?,
dziatka nr ewid. 14 o powierzchni 4155 m?.

W skiad nieruchomosci gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej KW WA2M/00205837/4 prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VIT Wydzial Ksiag Wieczystych wchodzl prawo wdasnosd
gruntu oznaczonego w ewidencjl gruntdw jako obreb 1-12-11, dziatka nr ewid. 13 o powlerzchni 16403 m?,
dziatka nr ewid. 15 o powierzchni 5651 m*, dzlatka nr ewld. 16/1 o powlerzchnl 8595 m?, dzlalka nr ewid,
16/2 o powlerzchni 1225 m?, dziatka nr-ewid. 16/3 o powierzchni 23 m’, dziatka nr ewid. 21/1 o
powierzchni 10085 m?, dzialka nr ewid. 21/2 o powierzchni 113 m?, dziatka nr ewid. 23/1 o powierzchni
117 m?, dziatka nr ewid. 23/2 o powierzchni 2491 m?, dzatka nr ewid, 24/1 o powlerzchni 141 m?, dziatka
nr ewid. 24/2 o powierzchni 2446 m?, dzlatka nr ewid, 25/1 o powlerzehnl 84 m?, dzialka nr ewid. 25/2 o
powierzchni 1327 m’, dzlatka nr ewid. 26/1 o powlerzchnl 77 m?, dziatka nr ewdd. 26/2 o powierzchni 1237
m’, dziatka nr ewid. 27/1 o powierzchnl 153 m?, dziatka nr ewid. 27/2 o powierzchni 2474 m?, dzialka nr
ewid. 28/1 o powierzchni 141 m?, dzialka nr ewid. 28/2 o powierzchni 2371 m?, dzialka nr ewid. 29/1 o
powierzchni 145 m?, dziatka nr ewid. 29/2 o powierzchni 2382 m?, dzialka nr ewid. 30/1 o powierzchnl 136
m?, dziatka nr ewid. 30/2 o powierzchni 1068 m’, dziatka nr ewid. 32 o powierzchnl 990 m?, dziatka nr
ewid. 33/1 o powierzchni 68 m?, dziatka nr ewid. 33/2 o powierzchni 2386 m’, dziatka nr ewid. 34/1 o
powierzchnl 133 mz, dziatka nr ewid. 34/2 o powierzchni 2388 m?, dzialka nr ewid. 35/1 o powierzchni 258
m?, dziatka nr ewid. 35/2 o powierzchni 2229 m?, dziatka nr ewid. 36 o powierzchni 2570 m?, dziatka nr
ewid. 37 o powlerzchni 2555 m?, dziatka nr ewid. 38 o powierzchni 2579 m?, dziatka nr ewid. 39 o
powierzchni 2584 m’, dziatka nr ewld. 41 o pawlerzchnl 2345 m?, dzialka nr ewid. 42 o powlerzchni 2715
m’, dziatka nr ewid, 43 o powierzchni 2561 m?, dziatka nr ewid, 44 o powierzchni 2612 m?, dziatka nr ewid.
45 o powierzehni 2731 m*.

Przedmiot i cel wyceny
W zakres wyceny wchodzl okredlenie wartosa rynkowe przedmiotowe] nleruchomosa gruntowe;.

Celem niniejszego operatu szacunkowego jest okreélenie wartoscl rynkowe) przedmiotowe]j nieruchomosci
gruntowej dla potrzeb zabezpleczenia wierzytelnosd nieruchomosci,

Oszacowana wartos< rynkowa dwdch nieruchomosc gruntowych dla aktuainego sposobu
uzytkowania wynosi:

76 736 423,00 zt
(stownie: siedemdziesigt szes¢ milionow siedemset trzydziesa szesc tysiecy czterysta dwadziescia trzy
zlote)

ZINRICA Ny 3
A0% Do S
 MANRZENA &,
n RZYNA 2

IWSKA )

Data sporzadzenia operatu szacunkowego
8 listopada 2016 r.
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2. Przedmiot, zakres i cel wyceny

2.1. Okreélenie przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny sa dwie nieruchomosd gruntowe pofozone w rejonie ulic Potutkaty i Ku
Skarpie w Warszawie, na terenie dzielnicy Warszawa — Wilanow.

W skiad nieruchomodci gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej KW WA2M/00205827/1
4 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydziat Ksiag Wieczystych
wchodzi prawo wiasnosci gruntu oznaczonego w ewidencji gruntdw jako:
— obreb 1-12-11
L — dziatka nr ewid. 12 o powierzchni 3292 m?
~ dziatka nr ewid. 14 o powierzchni 4155 m?

W skiad nieruchomosci gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej KW WA2M/00205837/4
- prowadzonej przez Sqd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydziat Ksiag Wieczystych
wchodzi prawo wiasnosci gruntu oznaczonego w ewidencji gruntow jako:
- obreb 1-12-11
- - dziatka nr ewid. 13 o powierzchni 16403 m*
~ dziatka nr ewid. 15 o powierzchni 5651 m?
— dziatka nr ewid. 16/1 o powierzchni 8595 m?
~ ~ dziatka nr ewid. 16/2 o powierzchni 1225 m?
— dziatka nr ewid. 16/3 o powierzchni 23 m?
— dziatka nr ewid. 21/1 o powierzchni 10085 m?
L - dziatka nr ewid. 21/2 o powierzchni 113 m?
~ dzlatka nr ewid. 23/1 o powierzchni 117 m?
- dziatka nr ewid. 23/2 o powierzchni 2491 m?
~ dziatka nr ewid. 24/1 o powierzchni 141 m?
— dziatka nr ewid. 24/2 o powierzchni 2446 m?
- dziatka nr ewid. 25/1 o powierzchni 84 m?
— dziatka nr ewid. 25/2 o powierzchni 1327 m?
— dzlatka nr ewid. 26/1 o powierzchni 77 m?
- dzlatka nr ewid. 26/2 o powierzchni 1237 m?
- dziatka nr ewid. 27/1 o powierzchni 153 m?
> — dziatka nr ewid. 27/2 o powierzchni 2474 m*
— dziatka nr ewid. 28/1 o powierzchni 141 m?
~ dziatka nr ewid. 28/2 o powierzchni 2371 m?
= ~ dziatka nr ewid. 29/1 o powierzchni 145 m?
~ dziatka nr ewid. 29/2 o powierzchni 2382 m?
— dzlatka nr ewid. 30/1 o powierzchni 136 m?
~ dziatka nr ewid. 30/2 o powierzchni 1068 m?
— dziatka nr ewid. 32 o powierzchni 990 m?
— dziatka nr ewid. 33/1 o powierzchni 68 m?
L — dziatka nr ewid. 33/2 o powierzchni 2386 m*
— dziatka nr ewid. 34/1 o powierzchni 133 m?
- dziatka nr ewid. 34/2 o powierzchni 2388 m?
~ dziatka nr ewid. 35/1 o powierzchni 258 m?
~ dziatka nr ewid. 35/2 o powierzchni 2229 m?
~ dziatka nr ewid. 36 o powierzchni 2570 m?
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— dziatka nr ewid. 37 o powierzchni 2555 m?
— dziatka nr ewid. 38 o powierzchni 2579 m?
- dziatka nr ewid. 39 o powierzchni 2584 m?
— dziatka nr ewid. 41 o powierzchni 2345 m?
- dziatka nr ewid. 42 o powierzchni 2715 m?
— dziatka nr ewid. 43 o powierzchni 2561 m?
— dziatka nr ewid. 44 o powierzchni 2612 m?
~ dzialka nr ewid. 45 o powierzchni 2731 m?

Kolor Zofty — dziaiki podiegajace oszacowaniy

2.2. Okreslenie zakresu wyceny

W zakres wyceny wchodzi okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowych nieruchomosci
gruntowych.

2.3. Okreslenie celu wyceny

Celem niniejszego operatu szacunkowego jest okreélenie wartosd rynkowej przedmiotowych
nieruchomosd gruntowych dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci nieruchomasci.
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1 3. Podstawy sporzadzenia operatu szacunkowego

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formaing opracowania stanowi Umowa Nr 463/TO/TZ/2016 z dnia 2.11.2016 r. zawarta
pomiedzy firmg ,Polnord” S.A, z siedziba w Gdyni przy ul. Slaskiej 35/37 z firmg K&G Partners Sp.
2 0. 0. 2 sledzibg w 00-515 Warszawle przy ul. Zurawlej 32/34 jako wykonawca wyceny.

3.2. Podstawy prawne

L] Podstawy materialnoprawne opracowania stanowig w szczegolnosci;

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 0 z 2015 r., poz. 782 - tekst jednolity z pdéniejszymi zmianami).

= 2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosd
(Dz. U. Nr 0 z 2013 r., poz. 330 - tekst jednolity z péZniejszymi zmianami).

- 4, Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(Dz. U. Nr 0 z 2013 r., poz. 707 tekst jednolity z pézniejszymi zmianami).

5. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
== (Dz. U. Nr 0 z 2014 r,, poz. 121 tekst jednolity).

6. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 0 z 2015 r., poz. 199 tekst jednolity).

7. Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci — MSR 39

n 3.3. Podstawy merytoryczne

Jako podstawy metodologiczne wykorzystano wybrang literature fachowg w szczegdlnosci:
1. Krajowe Standardy Wyceny Polskiej Federacji Rzeczoznawcow Majatkowych.

2. Zasady ogdlne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzonych przez K&G Partners
= Sp. zo0.0.

3.4. Zrodta danych o nieruchomosci

Dokumenty | informacje pozyskane

1. Informacje uzyskane z osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA2M/00205827/1
T dokonanego w dniu 3.11,2016 1,

2. Informacje uzyskane z osobistego wglgdu do ksiggi wieczystej KW WAZM/002058‘37/4
dokonanego w dniu 3.11.2016 r.

3. Informacie uzyskane z Serwisu mapowego m.st. Warszawy.
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4, Informacje uzyskane z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Potutkaty.
5. Informacje uzyskane z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul,
Waflowej.
6. Informacje o cenach transakcyjnych uzyskanych z rejestru cen | wartoscl dla m.st.
Warszawy.

- 7. Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.
8. Dokonane przez rzeczoznawcg ogledziny i ustalenia szczegdtowe w miejscu lokalizacji
nieruchomosd.,
2 9. Informacje wiasne znajdujace sie w bazie danych firmy K&G Partners Sp. z o. o,
dotyczace analizy rynku nieruchomosci komercyjnych w Warszawie ze szczegdinym
uwzglednieniem danych dla dzielnicy Wilanw.

3.5. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

» Data sporzadzenia wyceny
8 listopada 2016 .

8 » Data, na ktérg okreslono wartoéé przedmiotu wyceny
8 listopada 2016 r.
» Data, na ktéra uwzgledniono w wycenle stan przedmiotu wyceny
8 listopada 2016 r.
» Data dokonania ogledzin nieruchomosd
d 4 listopada 2016 r.

4. Opis i okreélenie stanu nieruchomosci

- 4.1. Charakterystyka otoczenia i potozenia nieruchomosci

Przedmiotowy kompleks dziatek znajduje sie w potudniowo — zachodniej czesd Wilanowa, w
- poblizu granicy z Ursynowem i Konstancinem - Jeziomg, na terenie bardzo rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej zrealizowanej posrdd dawnych pél uprawnych.
Dziatkl znajdujg sie po poludniowo — zachodniej stronie ul. Drewny — jednej z gtdwnych tras
przelotowych tej czesd Wilanowa oraz na koricu ul. Potutkaty i ciagng sie wzdiuz ul. Ku Skarpie.
Bezposrednie otoczenie stanowig pola uprawne, Las Kabacki oraz starsza zabudowa zagrodowa
znajdujaca sie od strony ul. Potutkaty oraz nieco dalej polozona nowa zabudowa mieszkaniowa
4 jednorodzinna wraz z matymi domami mieszkalnymi. Wzdiuz ul. Drewny ciggnie sie pas terenu
przeznaczonego na ustugi.
Teren, na ktorym znajdujq sie wyceniane nieruchomosci, jest zniwelowany, stanowi obszar upraw
8 rolnych i ogrodniczych. Dziatki stanowia zwarty kompleks ciagnacy sig z potnocnego — wschodu
na potudniowy — zachéd, poczawszy od ul. Drewny w kierunku Lasu Kabackiego. Poszczegdine
dziatki maja zréinicowana powierzchnie oraz ksztalt, ale lacznie tworzg zwarty obszar
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4. Informacie uzyskane z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.

Potutkaty.

5. Informacje uzyskane z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege rejonu ul.
Waflowej.

6. Informacje o cenach transakcyjnych uzyskanych z rejestru cen i wartosd dla m.st.
Warszawy.

7. Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

8. Dokonane przez rzeczoznawce ogledziny | ustalenia szczegdiowe w miejscu lokalizacii
nieruchomosd.

9. Informacje wiasne znajdujace sie w bazie danych firmy K&G Partners Sp. z o. o.

dotyczace analizy rynku nieruchomosd komercyjnych w Warszawie ze szczegGinym
uwzglednieniem danych dla dzielnicy Wilanéw,

3.5. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego
« Data sporzgdzenia wyceny
8 listopada 2016 r.
« Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
8 listopada 2016 r,

« Data, na ktdrg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
8 listopada 2016 r.

« Data dokonania ogledzin nieruchomosci
4 listopada 2016 r.

4. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

4.1. Charakterystyka otoczenia i polozenia nieruchomosci

Przedmiotowy kompleks dzialek znajduje sie w potudniowo - zachodniej czesci Wilanowa, w
poblizu granicy z Ursynowem | Konstancdnem - Jeziorng, na terenie bardzo rozproszone)
zabudowy mieszkaniowej zrealizowanej posrod dawnych pdl uprawnych,

Dziatki znajdujg sie po poludniowo - zachodniej stronie ul. Drewny — jednej z gidwnych tras
przelotowych tej czeéd Wilanowa oraz na koficu ul. Potutkaty | dagna sie wzdtuz ul. Ku Skarpie.
Bezpoérednie otoczenie stanowig pola uprawne, Las Kabacki oraz starsza zabudowa zagrodowa
znajdujaca sie od strony ul. Potutkaly oraz nieco dalej polozona nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z matymi domami mieszkalnymi. Wzdtuz ul. Drewny ciggnie sie pas terenu
przeznaczonego na ustugi.

Teren, na ktdrym znajdujq sie wyceniane nieruchomosci, jest zniwelowany, stanowi obszar upraw
rolnych i ogrodniczych. Dziatki stanowig zwarty kompleks ciggnacy sie z poinocnego — wschodu
na potudniowy — zachdd, poczawszy od ul. Drewny w kierunku Lasu Kabackiego. Poszczegdine
dziatki maja zréznicowana powierzchnie oraz ksztalt, ale tacznie tworza zwarty obszar

86



POLNORD
‘ Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

K & G Partners Sp. 2 0.0, 00-515 Warszawa, Ul Zurawia 32/34  ted, (22) 33-11-222
www. kgpartners.pl

inwestycyjny bez wydzielonych dziatek inwestycyjnych oraz komunikacji, Jest to teren dopiero
przygotowywany pod inwestycje mieszkaniowa.
Dojazd do przedmiotowych dziatek zapewnia gruntowa ul. Ku Skarpie od strony ul. Drewny oraz
g czesciowo gruntowa | czesciowo utwardzona kostka betonowa ul. Potutkaty zapewniajaca dojazd
od strony ul. Przekornej. Dojazd do najdalej wysunigtych dziatek zapewnia ul. Opienki.
Uzbrojenie terenu:
- — sle¢ wodociagowa znajduje sie w osi ulicy Potutkaly, w bezpodrednim sasiedztwie
nieruchomosci,
~ sie¢ kanalizacyjna: zgodnie z zapisami obowigzujgcego planu zagospodarowania projekt
nieruchomo$é do czasu budowy kanalizacji moze byé obstugiwana przez zbiorniki szczelne
bezodptywowe. Projekt kanalizacji zostat wykonany i uzgodniony przez firme Polnord,
- sie¢ kanalizacji deszczowej: brak jest obecnie mozliwosc odbioru wody opadowej,
= ~ slec elektryczna: projekt mozna obstugiwac zaréwno od strony ulicy L. Drewny jak i Potutkaty.
Siec energetyczna bedzie rozbudowywana przez firme Polnord,
~ siec gazowa: w ulicy tukasza Drewny po stronie zachodniej poprowadzona jest sie¢ gazowa.
W poblizu brak Jest sieci grzewczych.

4.2, Uwarunkowania planistyczne

Przedmiotowy obszar inwestycyjny objety jest dwoma obowigzujgcymi  planami
i zagospodarowania: Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego rejonu ulicy Potutkaly
(Dz. Urz. Woj Mazowieckiego nr 289 z 8,11.2002 roku poz. 7604) oraz Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Rejonu Ulicy Waflowej (Dz. Urz. Woj. Mazowleckiego nr 92 z
17.08 2000 roku poz. 909).
Na podstawie analizy dostarczonej przez Zleceniodawce ustalono chtonnosé terenu wraz z
odpowlednimi zapisami wynikajacymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
4 Catkowita chionno$¢ terenu szacuje sie na okoto 22 000 m? PUM - powierzchni uZytkowej
mieszkan, dla potrzeb niniejszej informagji teren podzielono na obszary A, B. C, D.
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icy Potutkaly - Uchwata Nr 887 Rady Gminy
Warsuwa WIalnéw z dnla 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Potutkaty.

A — obszary planistyczne 20MN, 21MN, 23MN, 24MN i 35KP o pow. 29 260 m’. Chionnosé ok.
-~ 6300 m? PUM + uslugi rekreadi.
Domy jednorodzinne i mate domy mieszkalne (do 4 rodzin) na dzatkach min. 2000 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 80%.
Wysokosé¢ zabudowy do 10 m, dopuszczone dachy ptaskie.

§ 51. Dla obszaru funkcjonalnego 20MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna w zieleni z towarzyszgcymi nieucigzliwymi
ustugami, jako przeznaczenie podstawowe,
2) sposob zagospodarowania:
a) minimalna wielkos¢ dziatek nowo tworzonych 2.000m2,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne 5m od linii rozgraniczajgcych ulic | ciggdw pieszych i pieszo
jezdnych z wyiatkiem linii zabudowy od strony granicy z obszarem 2ZP,
e ) wysokos$¢ zabudowy - max. 10m,
d) w zakresie ochrony débr kultury obowiazuja ograniczenia zagospodarowania na terenie
stanowiska archeologicznego, zgodnie z §10 niniejszej uchwaty,
e) obowigzek utrzymania min.80% powierzchni biologicznie czynnej (nieutwardzonej i
niezabudowanej).
§ 52. Dla obszaru funkcjonalnego 21MN ustala sie:
- 1) przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna w zieleni z towarzyszacymi nieucigzliwymi
ustugami, jako przeznaczenie podstawowe,
2) sposob zagospodarowania:
- a) minimalna wielkoS¢ dziatek nowo tworzonych 2.000m2,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne 5m od linii rozgraniczajacych ulic i ciggow pieszych i pieszo
jezdnych,
) wysokos$¢ zabudowy - max. 10m,
d) uwzglednic planowang pompownie sciekow wraz ze stacja trafo, kidrej orientacyjng lokalizacie
wniesiono na rysunek planu,
e) obowigzek utrzymania min.80% powierzchni biologicznie czynnej (nieutwardzonej i
niezabudowanej).
§ 54, Dla obszaru funkcjonalnego 23MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna w zieleni z towarzyszacymi nieuciazliwymi
ustugami, jako
przeznaczenie podstawowe.
= 2) sposob zagospodarowania:

a) minimalna wielkos¢ dziatek nowo tworzonych 2.000m2,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne 5m od linii rozgraniczajacych ulic i ciggdw pieszych i pieszo
- jezdnych z wyjatkiem linil zabudowy od strony granicy z obszarem 2ZP,
¢) wysokos$c zabudowy - max, 10m,
d) w zakresie ochrony ddbr kultury obowigzuja ograniczenia zagospodarowania na terenie
stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,
e) obowigzek utrzymania min. 80% powierzchni biclogicznie czynnej (nieutwardzonej i
niezabudowanej).
§ 55. Dla obszaru funkcjonalnego 24MN ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna w zieleni z towarzyszacymi nieucigzliwymi
ustugami, jako przeznaczenie podstawowe,

2) sposob zagospodarowania:

a) minimalna wielkos¢ dziatek nowo tworzonych 2.000m2,

b) linie zabudowy: nieprzekraczaine Sm od linii rozgraniczajacych ulic i ciaggdw pieszych i pieszo
jezdnych,

¢) wysokos¢ zabudowy - max. 10m,

d) obowigzek utrzymania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej (nieutwardzone; |
niezabudowanej).

B — obszar planistyczny 25MN o pow. 20 600 m”. Chionnos¢ 5200 m* PUM.
Domy blizniacze, jednorodzinne |ub do 4 lokali mieszkalnych na dziatkach min 2000 m?.
Powierzchnia biologicznie czynna 80%.

Wysoko$¢ zabudowy do 10 m. dopuszczone dachy plaskle,

§ 56. Dla obszaru funkcjonalnego 25MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:; zabudowa jednorodzinna w zieleni z towarzyszacymi nieuciazliwymi

ustugami, jako przeznaczenie podstawowe,

2) sposéb zagospodarowania:

= a) minimalna wielko$¢ dziatek nowo tworzonych 2,000m2,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne 5m od linii rozgraniczajgcych ulic i ciggdw pieszych | pieszo
jezdnych,
c) wysokosé¢ zabudowy - max. 10m,
d) obowiazek utrzymania min. 80% powlerzchni biologicznie czynnej (nleutwardzone i
niezabudowanej).

= Dziatki nr ew. 12 i 14 w obrebie 1-12-11 polozone sa na terenie oznaczonym symbolem 2ZP —
zielen parkowa, sport i rekreacja.
§ 64. Dia obszaru funkcjonalnego 2ZP ustala sie:

s 1) przeznaczenie terenu:
a) zielen parkowa, sport, rekreacja, jako przeznaczenie podstaworwe
b) ogrodnictwo, rolnictwo jako przeznaczenie

- 2) sposéb zagospodarowania
a) wzbogacic istniejacg zielen z zachowaniem ciekow wodnych i lasu,
b) dopuszcza sig niewysokie (max 7m) obiekty architektoniczne, towarzyszace przeznaczeniu

3 podstawowemu, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 5% obszaru,
c) w zakresie ochrony dobr kultury obowiazuja ograniczenia zagospodarowania na terenie
stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

i d) wzdtuz ciagu ulic: Opienki - Gasek wprowadzic Sciezke rowerowa, zgodnie z rysunkiem planu.

= Plan Zagospodarowania Waflowa I — Uchwal Nr 269 Rady Gminy Warszawa —
Wilandw z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Rejonu ul. Waflowej (Etap I)

C - obszar planistyczny 16MN pow. 9960 m*. Chtonnosé ca 4750 m’ PUM,

Dia obszaru funkcjonalnego 16MN plan ustala:

1, Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne w zieleni wraz z ustugami towarzyszacymi, jako przeznaczenie
podstawowe,

10
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~ 2) Warunkiem dopuszczenia jest nie wiekszy, niz 10% udzial ustug w wykorzystaniu terenu tego
obszaru funkcjonalnego.
2. Sposob zagospodarowania

1) Linle zabudowy: nieprzekraczalne 5m od linii rozgraniczajacej ulic,
2) Wysokos¢ zabudowy - max 10m
3) Obstuga komunikacyjna od ulic: 6KUL, 13KUL, 14KUL i 22UD.
L 4) Ograniczenia w podpiwniczeniu obiektow ze wzgledu na wysoki poziom wody gruntowej.
5) Powierzchnia biologicznie czynna 60%.
3. Ograniczenia zabudowy
W obszarze wystepuje stanowisko archeologiczne, w odniesieniu do ktdrego obowiazuja ustalenia
ogdine rozdziat 2, 11, §10 ust.1.6).

D — obszar planistyczny 16MN pow. 9960 m?. Chionnoét ca 4200 m* PUM +1700 m* powierzchni

ustugowych wzdtuz ulicy tukasza Drewny.

Domy szeregowe na dzlalkach min. 400 m? lub jednorodzinne i mate domy mieszkalne (do 4
4 rodzin) na dziatkach 1000 m’.

Intensywnos$¢ zabudowy do 0,8.
Powierzchnia biologicznie czynna 50%.
i Wysokoé¢ zabudowy do 10 m.

Czesc terenu jest objeta obszarem planistycznym o symbolu 15 MN.U

§ 38. Dla obszaru funkcjonalnego 15MN,U plan ustala:

1, Przeznaczenie terenu:

& 1) mieszkalnictwo jednorodzinne w zieleni jako przeznaczenie podstawowe,

2) uslugi nieucigzliwe dla otoczenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako przeznaczenie
dopuszczone,

3) Warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy, niz 10% udziat ustug w wykorzystaniu terenu tego
obszaru funkcjonalnego (poza strefg ucazliwesa drogi 1KUGP),

4) W granicach udazliwoéd drogl 1KUGP - przeznaczeniem podstawowym s3 ustugi nieucigzliwe z
mieszkalnictwemn

o jako przeznaczeniem dopuszczonym,

. Sposob zagospodarowania

1) Linie zabudowy: nieprzekraczaine 5m od linii rozgraniczajace] ulic, a od strony ul. L.
Drewny dla zabudowy mieszkaniowej 40,0m od krawedzi jezdni tej ulicy.

2) Wysokos¢ zabudowy = max 10m,

3) Obstuga komunikacyjna giownie od ulic 11KUL, 13KUL, 14KUL, 22KUD,

4) W zwigzku z usytuowaniem obszaru w 130m strefie ucigzliwosd hatasowej ul. .

Drewny (1KUGP) zastosowanie majg ustalenia §23 pkt 7 niniejszej uchwaty.

5) Powierzchnia biologicznie czynna 50%.

3. Ograniczenia zabudowy

10. W obszarze wystepuje stanowisko archeologiczne, w odniesieniu do ktdrego obowiazujg
ustalenia ogéine rozdziat 2, 11, §10 ust.1.6).

Nown »w
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5. Stan prawny przedmiotu wyceny

= Dia przedmiotowej nieruchomosci gruntowej urzadzona jest ksiega wieczysta KW
WA2M/00205827/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydziat
Ksiag Wieczystych.

Py Na podstawie osobistego walgdu do ksiegi wieczyste) KW WA2M/00205827 /1 dokonanego w
dniu 17.03.2016 r. stwierdzono, iz zawiera ona nastepujace wpisy:
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo mazowleckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowost Warszawa, dzielnica Wilandw,
dziatka nr ew. 12 w obrebie 11211, ul. Opieriki, R = grunty orne; dziatka nr ew. 14 w cbrebie
11211, ul, Opiefiki, R — grunty orne; o fgcznej powierzchni 0,7447 ha.

Dziat I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Brak wpisow.
- Dziat IT — WEASNOSC
Polnord Spdtka Akcyjna z siedzibg w Gdyni.
Dzial III = PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Brak wpisow.
Dziat IV — HIPOTEKA
8 Hipoteka umowna {gczna w kwocie 75 min zt - siedemdziesieciu pieciu miliondw 24,

Roszczenia obligatariuszy wynikajace z obligacji wskazanych w podpolu: "¢" niniejszego pola, w
tym roszczenia obligatariuszy o nieprzedawnione odsetki od wartosci nominalnej obligacji serii
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nsl i o przyznane koszty postepowania, wyemitowanych przez Polnord Spotke Akcyjna z siedziba
w Gdyni w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 ustawy o obligacjach, poprzez kierowanie propozycii
nabycia obligacji do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatdw w sposab, ktory nie stanowi oferty
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. O ofercie publicznej | warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (tekst jednolity: dz.u. z 2009 r., nr 185, poz. 1439 z pdin. zm.), podlegajacych
wykupowi po 3 latach od dnia emisji obligacji z zastrzezeniem przypadkow przedterminowego
wykupu obligacji okreslonych szczegolowo w dokumencie ofertowym - propozycja nabycia
obligacji,

Obligacje serii ns1, niezabezpieczone w dacie emisji obligacji, emitowane na podstawie uchwaty
nr 43/2013 zarzadu Polnord Spétka Akcyjna z siedziba w Gdyni z dnia 9 pazdziernika 2013 r. w
sprawie emisji obligacji serii ns1, zmienionej uchwatg nr 2/2014 r. z dnia 22 stycznia 2014 1., to
jest obligacie niemajgce formy dokumentu w liczbie nie wigkszej niz 50000 sztuk obligacji na
okaziciela o numerach od 00001 do 50000, o wartesci nominainej 1000,00 zlotych kaida, o
tgcznej wartosci nominalnej 50 000 000,00 zt,

Ksiggi wspotobciazone: WA2M/00205837/4 | WA2M/00498619/0.

Obligacje beda: emitowane w jednej serii | beda oznaczone jako obligacie serii ns1, oferowane |
wykupyw;ne po cenie emisyjnej rownej wartosc nominalnej obligacji, zbywalne bez zadnych
ograniczen,

Wysokos¢ oprocentowania obligacji bedzie zmienna i bedzie rowna stawce wibor3m powiekszonej
0 marze 4,35 % w skali roku, a odsetki beda naliczane poczawszy od daty emisji obligaci (z
wylaczeniem tego dnia) do dnia wykupu obligacji (wigcznie z tym dniem) i beda wyplacane co 3
(trzy) miesiace.

Wykup obligacji bedzie dokonywany za poérednictwem Noble Securities S.A. z siedzibgq w
Warszawie a w przypadku dematerializacji w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi wykup bedzie dokonywany za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych S.A. i podmiotdw prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych
obligatariuszy, zgodnie z obowigzujacymi regulaciami Krajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych S.A. obligacje nie beda: obligaciami zamiennymi na akcje spotki, obligaciami z
prawem pierwszenstwa uprawniajgcymi do subskrybowania akgji spotki z pierwszenstwem przed
jej akcjonariuszami, obligacjami przychodowymi.

W przypadku, gdy nie zostanie subskrybowanych | oplaconych co najmniej 20000 sztuk obligacji
emisja obligacji nie dojdzie do skutku (prog emisji w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy o
obligacjach).

Obligacie nie s3 ani nie beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie ich do obrotu na rynku
regulowanym, Spotka bedzie ubiegata sig¢ o wprowadzenie obligacji do alternatywnego systemu
obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego przez Gielde
Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz Bondspot S.A. pod nazwg Aso Catalyst ("Aso
Catalyst"). W przypadku rejestracji obligaci w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.
(kdpw) - tj. gdy nastapi dematerializacja obligacji na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. ©
obrocie Instrumentami finansowymi - czynnosdi zwigzane z prowadzeniem ewidencji wykonywane
beda przez KDPW, na podstawie odrebnej umowy. W przypadku niedojécia do rejestracji obligaci
w KDPW lub niewprowadzenia obligagji do Aso Catalyst, obligacje beda zapisane w ewidencji
prowadzonej zgodnie z art. 5a ust. 3 pkt 2) ustawy o obligacjach przez Noble Securities S.A. 2
siedzibg w Warszawie na podstawie umowy zawartej ze spotka. Obligacje uprawniaé beda
wytacznie do Swiadczen pienieznych. Niniejsza hipoteka wspdiobcigza takze nleruchomosd
gruntowe, dla ktorych Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste nr PO1P/00271663/9 i nr PO1P/00268817/0.

Luczynski i Wspdinicy Spotka Komandytowa z siedzibg w Warszawie jako administrator hipoteki.
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Dia przedmiotowej nieruchomosc gruntowej urzadzona Jjest ksiega wieczysta KW
WA2M/00205837/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydziat
Ksigg Wieczystych.
Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA2M /00205837 /4 dokonanego w
dniu 17.03.2016 r. stwierdzono, iz zawiera ona nastepujace wpisy:

2 Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewodztwo mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica Wilanow,
dziatka nr ew. 13 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty ome; dziatka nr ew. 15w
= obrebie 11211, ul. Opienki, R = grunty orne; dziatka nr ew. 32 w obrebie 11211, ul. Droga bez
nazwy, R = grunty omne; dziatka nr ew. 36 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R - grunty
orne; dziatka nr ew. 37 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R - grunty orne; dziatka nr ew.
38 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R - grunty orne; dziatka nr ew. 39 w obrebie 11211,
ul. Droga bez nazwy, R — grunty ome; dzialka nr ew. 412 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy,
R = grunty ome; dziatka nr ew. 42 w obrebie 11211, ul, Droga bez nazwy, R = grunty ome;
- dziatka nr ew. 43 w obrebie 11211, ul, Droga bez nazwy, R — grunty ome; dziatka nr ew. 44 w
obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orne; dziatka nr ew. 45 w obrebie 11211, ul.
Droga bez nazwy, R - grunty orne; dziatka nr ew. 16/1 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R
d - grunty orne; dziatka nr ew. 16/2 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R - grunty orne;
dziatka nr ew. 16/3 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orme; dziatka nr ew. 21/1
w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orne; dziatka nr ew. 22/2 w obrebie 11211, ul,
i Droga bez nazwy, R - grunty orne; dziatka nr ew. 23/1 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R
- grunty orne; dziatka nr ew. 23/2 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orne;
dziatka nr ew. 24/1 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty ormne; dziatka nr ew, 24/2
w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orne; dziatka nr ew, 25/1 w obrebie 11211, ul.
Droga bez nazwy, R — grunty orne; dziatka nr ew, 25/2 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R
- grunty orne; dziatka nr ew. 26/1 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orne;
dziatka nr ew. 26/2 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty ome; dziatka nr ew. 27/1
w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orne; dziatka nr ew. 27/2 w obrebie 11211, ul.
Droga bez nazwy, R - grunty orne; dziatka nr ew. 28/1 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R
— grunty orne; dziatka nr ew. 28/2 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orne;
b= dziatka nr ew. 29/1 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R = grunty ome; dziatka nr ew. 29/2
w obrebie 11211, ul, Droga bez nazwy, R = grunty orne; dziatka nr ew. 30/1 w obrebie 11211, ul.
Droga bez nazwy, R — grunty ome; dziatka nr ew. 30/2 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R
- - grunty orne; dziatka nr ew. 33/1 w obrgbie 11211, ul. Droga bez nazwy, R - grunty orne;
dziatka nr ew. 33/2 w obrebie 11211, ul, Droga bez nazwy, R — grunty ome; dziatka nr ew, 34/1
w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orne; dziatka nr ew. 34/2 w obrebie 11211, ul.
&1 Droga bez nazwy, R - grunty orne; dziatka nr ew. 35/1 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R
- grunty orne; dziatka nr ew. 35/2 w obrebie 11211, ul. Droga bez nazwy, R — grunty orne; o
facznej powlerzchni 9,0589 ha.
Dziat I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA
Brak wpisow.
Dziat IT —~ WEASNOSC

Polnord Spétka Akcyjna z siedziba w Gdyni.
Dziat III = PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Brak wpisow.
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Dziat IV = HIPOTEKA

Hipoteka umowna faczna w kwocie siedemdziesieciu pigciu miliondw zt.

Roszczenia obligatariuszy wynikajace z obligadji wskazanych w podpolu: "¢” niniejszego pola, w

tym roszczenia obligatariuszy o nieprzedawnione odsetki od wartosci nominalnej obligacji serii

nsl i o przyznane koszty postepowania, wyemitowanych przez Polnord Spotke Akcyjng z siedzibg

w Gdyni w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 ustawy o obligacjach, poprzez kierowanie propozycji

- nabycia obligacji do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow w sposadb, ktory nie stanowi oferty
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. O ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach

- publicznych (tekst jednolity: dz.u. z 2009 r., nr 185, poz. 1439 z pdin. Zm.), podlegajacych
wykupowi po 3 latach od dnia emisji obligacji z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego
wykupu obligacji okreslonych szczegolowo w dokumendie ofertowym - propozycja nabycia

L obligadji.

Obligacje serii ns1, niezabezpieczone w dacie emisji obligacji, emitowane na podstawie uchwaty

nr 43/2013 zarzadu Polnord Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdyni z dnia 9 pazdziemika 2013 r. w
= sprawie emisji obligacji seril ns1, zmienionej uchwata nr 2/2014 r. z dnia 22 stycznia 2014 r., to

jest obligacie niemajgce formy dokumentu w liczbie nie wigkszej niz 50000 sztuk obligacji na

okaziciela o numerach od 00001 do 50000, o wartosci nominalnej 1000,00 ziotych kazda, o
. tacznej wartoéci nominalnej 50000000,00 zt.

Ksiegi powiazane: WA2M/00205827/1 | WA2M/00498619/0.

Obligacje beda: emitowane w jednej serii | beda oznaczone jako obligacje serii ns1, oferowane i
~ wykupywane po cenie emisyjnej réwnej wartosd nominalnej obligad)i, zbywalne bez zadnych

ograniczen.

Wysokoé¢ oprocentowania obligacji bedzie zmienna | bedzie réwna stawce wibor3m powiekszonej

- o marze 4,35 % w skall roku, a odsetki beda naliczne poczawszy od daty emisji obligacjl (z
wylgczeniem tego dnia) do dnia wykupu obligacii (wigcznie z tym dniem) | beda wypfacane co 3
(trzy) miesiqce.

- Wykup obligacji bedzie dokonywany za posrednictwem Noble Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie a w przypadku dematerializacji w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi wykup bedzie dokonywany za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych S.A. | podmiotéw prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych
obligatariuszy, zgodnie z obowigzujacymi regulaciami Krajowego Depozytu Papierow
Wartoéciowych S.A. obligacje nie beda: obligacjami zamiennymi na akcje spoiki, obligaciami z

- prawem pierwszenstwa uprawniajacymi do subskrybowania akgji spdiki z pierwszenstwem przed
jej akcjonariuszami, obligacjami przychodowymi.

W przypadku, gdy nie zostanie subskrybowanych i optaconych co najmniej 20000 sztuk obligacji

£ emisja obligacji nie dojdzie do skutku (prog emisji w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy o
obligacjach).

Obligacje nie s3 anl nie beda przedmiotem ublegania sie o dopuszczenie ich do obrotu na rynku
regulowanym, Spotka bedzie ubiegata sie o wprowadzenie obligacji do alternatywnego systemu
obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego przez Gietde
Papierédw Wartosciowych w Warszawie S.A, oraz Bondspot S.A. pod nazwa Aso Catalyst ("Aso

L) Catalyst"). W przypadku rejestracji obligacji w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.

(kdpw) - tj. gdy nastapi dematerializacja obligacji na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.

obrocie instrumentami finansowymi - czynnosd zwigzane z prowadzeniem ewidencji wykonywane

beda przez KDPW, na podstawie odrebnej umowy. W przypadku niedojscia do rejestracji obligacji

w KDPW lub niewprowadzenia obligacji do Aso Catalyst, obligacje beda zapisane w ewidencl

prowadzonej zgodnie z art. 5a ust. 3 pkt 2) ustawy o obligacjach przez Noble Securities S.A. z

sledzibg w Warszawie na podstawie umowy zawartej ze spotka. Obligacje uprawnia¢ bedg
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wylacznie do Swiadczen pienieznych. Ninigjsza hipoteka wspolobcigza takze nieruchomosa
gruntowe, dla ktérych Sad Rejonowy Poznafi — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste nr PO1P/00271663/9 | nr PO1P/00268817/0.

tuezynski | Wspdinicy Spotka Komandytowa z siedzibq w Warszawie jako administrator hipoteki.

6. Analiza rynku w kontekscie wycenianej nieruchomosci

6.1. Ogdlna charakterystyka rynku lokalnego

Wilanéw - dzielnica Warszawy polozona w poludniowej czesc miasta, wzdiuz zachodniego
brzegu Wisly. Poludniowa granica Wilanowa stanowi granice Warszawy. Do 1951 roku
miejscowos¢ byla siedzibg wiejskiej] gminy Wilandw. W latach 1994-2002 Wilandw byt
samodzielng gmina.

Wilandw graniczy:

« od zachodu z dzielnicg Ursynow

« od pétnocy z dzielnica Mokotow

« od wschodu (przez Wisie) z dzielnicg Wawer

« od potudnia z gming Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski

Wedlug Systemu MSI Wilandw dzieli sig oficjalnie na:

«  Wilanow Wysoki

« Wilanow Niski

« Wilandw Krolewski

« Bionia Wilanowskle

« Powsinek

« Zawady

» Kepa Zawadowska

« Powsin

Dzielnica Wilandw pofozona jest w doskonatym ukiadzie komunikacyjnym. Przez dzielnice
przechodzi giéwna arteria (Wistostrada) oraz ulice o duzym znaczeniu ogdlnomiejskim
(Sobleskiego, Al. Wilanowska).

Atutem Wilanowa jest Pafac oraz duzy obszar terendw zielonych. Mozliwosci rekreacji stwarzaja
Park Natolifiski, Las Kabacki oraz pofozony po wschodniej stronie Parku Patacowego — Morysin |
peten uroku teren nad Wislg znaczne obszary pelnig funkcje ekologiczne, stuzg nawietrzaniu
centralnych czesci Warszawy. Wilandw moze poszczycic sie najwigksza w Warszawie liczba
zbiornikow wodnych (jeziorka, kanatki, rzeczki) o fagcznej powierzchni 140 ha.

Wedlug danych GUS 1 stycznia 2014 dzielnica Wilanéw miata powierzchnie 36,73 km?, a liczba
mieszkancow (stan na 31 grudnia 2013) wynosita 28 314,

Wilanéw jest dzielnica Warszawy o najmniejszej liczbie ludnoSd | najmniejszej gestosci

zaludnienia, jednak ten wspdtczynnik ulega zmianie z powodu budowy nowych osiedli
mieszkainych w tej dzielnicy, w szczegdinosci Miasteczka Wilanéw.
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Powstate w tej wyjatkowej okolicy Miasteczko Wilandw stanowi spdjng koncepcje urbanistyczna
Zlokalizowang w nowej czescl Wilanowa. Catkowidie zaplanowana wizja osiedla mieszkaniowego
realizowana jest przez kilkanascie renomowanych polskich i zagranicznych firm deweloperskich.
Wedlug prognoz catkowita liczba mieszkancow Miasteczka wyniesie 35 = 50 tys. osdb.

Osiedle jest juz wybudowane w ok. 60%, natomiast infrastruktura jest ukonczona w ok. 30%.
Wkrotce powstang jednak nowe inwestycje, adyz plany publicznych szkét | przedszkoli 53 juz
gotowe, a tereny na ich budowe zakupione przez m.st. Warszawe,

Budynki mieszkaine osiedla harmonizuja ze soba | wspdigrajg jednoczeSnie z dwoma
dominantami: Patacem Wilanowskim i Swiatynia Opatrznosci Bozej. Zaden z budynkdw nie
zaburzyl obecnoéci tych dwéch oblektdw | nie przyttoczyl ich wyréZniajacym sie stylem
architektonicznym czy wysokosda zabudowy, zachowujac tym samym S$wiatowy standard
wykonania | elegancje rozwigzan projektowych.

6.2. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych

W procesie analizy zbadano rynek nieruchomo$d gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugowy znajdujacych sie na terenie dzielnicy Warszawa — Wilandw oraz
pdtnocnej czesc dzielnicy willowej graniczacej z Sadyby, dokonane w latach 2014 — 2016.
Zaobserwowano fgcznie ponad 30 takich transakdji dotyczacych dziatek o duzych powierzchniach.

Dziatki niezabudowane potozone w centralnej czesci \Mlanowa graniczacej z dzielnica Mokotéw
oslagnely poziom cen przekraczajacy nawet 2000 zi/m’, Dopiero w pqudniowej czesci Wilanowa
(w kierunku Konstancina — Jeziornej) wielkos¢ dziatek systematycznie roénie (istniejgce na
ograniczonym obszarze plany zagospodarowania narzucajg mlnimalna wielkosc dziatek od 800
m’ do 2000 m?), a ceny spadaja do poziomu 500-900 zi/m®. Dziatki na poaraniczu Wilanowa i
gminy Konstancin - Jeziorna osiggaja najniiszy poziom cen zawierajacy si¢ w przedziale 300 -
600 24/m?. Zrédiem danych, na podstawie ktdrych sporzadzono analize rynku, byly informacie
uzyskane z rejestru cen | wartoscl dotyczace sprzedazy wybranych gruntdw niezabudowanych
dokonane na terenie dzielnicy Warszawa — Wilandw sporzadzone w latach 2014 — 2016.

Zanotowano nastepujace ceny transakcyjne nieruchomosci:

Cena maksymalna = Cpax = 971,00 z/m?
Cena minimalna — Cou = 488,00 zi/m?

Rynek dzialek niezabudowanych na terenie Wilanowa przezywa dezki okres. Liczba transakgji dziatkami
znacznie spadia w porownaniu do lat ubieglych, W 2016 roku zaobserwowano spadek cen na rynku
nieruchomosd gruntowych dla terendw pod zabudowe jednorodzinng — ok. 10% . Ceny gruntdw pod
zabudowe wielorodzinng w 2016 roku wzrosty — ok. 10%.
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7. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

7.1. Wprowadzenie i zalozenia

W procedurze wyceny okreslono wartos¢ rynkowg prawa uzytkowania gruntu nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej.
Rzeczoznawca majatkowy dokonuje wyceny stosujac podejscia, metody i techniki zgodnie z
regulacjami zawartym| w przepisach prawa i Standardach zawodowych.
Zgodnie z art, 151.1, Ustawy o gospodarce nieruchomo$dami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreSlona z
uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zalozen:
1) strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
SLaNOWCZY zamiar zawarcia Umowy;
2) uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomoéd na rynku i do
wynegocjowania warunkdw umowy,
Zgodnie z art. 154.1. Ustawy wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomodci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny,
rodzaj i potozenie nieruchomosd, przeznaczenie w Planie miejscowym, stan nieruchomodci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach | cechach nieruchomoécl podobnych,
W przypadku braku Planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.
W przypadku braku studium lub decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny
sposéb uzytkowania nieruchomosdd.

7.2. Zastosowane podejscia i metody wyceny

Stosownle do tresci art. 150 - 156 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz § 4
Rozporzgdzenia Rady Ministrdw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego przy wyborze wiasciwego podejscia do wyceny uwzgledniono:
cel wyceny
rodzaj i potozenie nieruchomosd
funkcje wyznaczong dla niej w planie miejscowym
stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej
stan jej zagospodarowania

» dostepnosc danych o nieruchomosciach podobnych
Ze wzgledu na charakterystyke rynku, dostepnoé¢ danych o nieruchomosciach podobnych oraz
cel wyceny, wartos¢ dziatek budowlanych okredlono w podejéciu poréwnawczym metoda
korygowania ceny Sredniej.
Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosd przy zatozeniu, ze wartosé
wycenianej nieruchomosd jest rowna cenie, jaka uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rézniace te nieruchomosai i
ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uplywu czasu.
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Metoda korygowania ceny Sredniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosd reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktdre to nieruchomos$c byly przedmiotem transakcjl sprzedazy.

W wyniku zastosowania podejécia poréwnawczego uzyskuje sie wartosé rynkowa nieruchomosd,
rozumiang jako najbardziej prawdopodobng ceng mozliwg do uzyskania w przypadku ewentualnej
sprzedazy nieruchomosc w warunkach wolnego rynku.

Okreslenie wartoscl gruntu metodg korygowania ceny éredniej przeprowadzono wg

nastepujacego schematu:

o okreslono rynek lokalny, na ktdrym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez ustalenie
jego rodzaju, obszaru | okresu badania cen transakcyjnych,

* ustalono rodzaj i liczbe cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz
z okresleniem wag cech rynkowych,

* podano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,

e opisano nieruchomos¢ | jej cechy rynkowe o cenie transakcyjnej minimalngj Cuw |
maksymalnej] Co, ¥

o okreslono cene transakcyjng Sredniej Cy ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomoscl reprezentatywnych,

o okreslono zakres wspditczynnikéw korygujacych,

o okreslono wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci,

o podstawe poréwnania stanowl 1 m® gruntu.

Wartosé rynkowa nieruchomosci okreslono dla aktualnego sposobu uzytkowania terenu zgodnego

z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Potutkaly oraz Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Waflowej (WR).

7.3. Wybér nieruchomosci przyjetych do poréwnania

Przy okreSlaniu wartosd rynkowej dziatki do poréwnania przyjeto 14 transakcji najbardziej
podobnych dziatek na terenie Wilanowa moggce stanowi¢ baze pordwnawczg do wyceny
przedmiotowej nieruchomosd. W procesie obliczefh w przypadku sprzedazy z wyodrebnionym
podatkiem VAT przyjeto ceny netto,

Arbuzowa 1236 1 120 000 906 14.07.2016
2 Potutkaty 1279 500 000 704 9.05.2016
B bd 2706 1569 430 580 8.04.2016
4 bd 1268 1100 000 468 11.03.2016
= = Przyczétkowa 1205 964 000 800 18,02.2016
i ) bd 1049 535 000 567 17.02.2016
bd 6113 5 000 000 218 12.11.2015
B Patutkaty 1200 700 000 583 28.10.2015
el Rzodkiewkl 2731 2400 000 879 22.10.2015
i bd 4052 3 200 000 T 760 12.08.2015
] Arbuzows 1270 850 000 677 £.03.2015
19
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3 ww.kmanmpl
Arbuzowa 1535 1010 000 658 12.02.2015
Potulkaty 5127 2500 002 488 30,12,2015
Arbuzowz 2673 1871100 700 7.112014
Potulkaty 1112 987 100 888 17.06.2014

Kolorem czerwonym zostaty oznaczone transakcje, ktdre zostaty odrzucone w analizie ze wzaledu
- na najnizsza | najwyzsza cene.

7.4. Ustalenie cech rynkowych i ich opis

Cechy rynkowe stanowig kryteria, w oparciu o ktdre poréwnuje sie nieruchomosci wyceniane z
nieruchomosciami  przyjetymi do pordwnania. Podstawe wyboru cech rynkowych stanowi
kazdorazowo analiza rynku, jak rowniez stan techniczno — uzytkowy nieruchomosd, wiasciwosci
lokalizacyjne | fizyczne,

Nabywcy nieruchomosci kieruja sie na ogot kilkoma kryteriami w procesie ich nabywania. Zgodnie
% z literatura przedmiotu liczba cech rynkowych moze by¢ sprawa dyskusyjng, a niekiedy

kontrowersyjna. Standardy Zawodowe dopuszczaja dwa sposoby okreslania wag cech rynkowych:

matematyczny | z obserwacfl rynku. Sposdb matematyczny zakiada znalezienie szeregu

nieruchomodci réznigeych sie tylko jedng cechy, co pozwoli na matematyczne wyliczenie jej
i wplywu na wartosc.

Jednak to rozwigzanie mozna stosowal tylko i wylacznie w przypadku rynkéw bardzo
rozwinietych o duzej liczble transakcji, 2 poza tym czesto obarczone jest duzym biedem w
zwigzku z przyjeciem zatozenia, 1z wszystkie nieruchomosc roznia sie tylko jedng cecha. Rynek
nieruchomoécl nie jest rynkiem doskonatym, problem znalezienia dwdch nieruchomosci
réznigeych sie tylko jedng cechg wymaga przyjecia rozwigzan upraszczajacych.

Drugi sposob polega na analizie preferencji nabywoow. Sposob ten umozliwia okreslenie cech oraz
ich wplywu na chec¢ nabyda przez zainteresowanego inwestora odpowiedniej nieruchomosci.
Mozna to okreslic na podstawie bezposrednich obserwacji rynku i zachowan kiientow, a takze w
wyniku przeprowadzanych wywiadow.,

Rodzaj | wagi cech rynkowych ustalono w oparciu o stan rynku lokalnego, na podstawie analizy
bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.

Na podstawie badania rynku lokalnego oraz specyfiki przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
nastepujace istotne czynniki wplywajace na wartos¢ wycenianych dziatek, ich charakterystykl
oraz ich wagl.
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Charakterystyka szacowane] nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych wraz z okresieniem
wag cech rynkowych ;

B 3
Z | ik
:»t;} omunikaca 15% 1
3. | Ogranizenia 15% 2
A | Ksztait i wielkod dziatki 20% 3
Zagospodarowanie |
uibrgjenie 10% 2
| & | Mottewotci sabudowy 10%
| 7. | Otoczenie 10% 3
o e . suma|  100%

Potozenie. Nieruchomosc zlokalizowana jest w dzielnicy Wilandw na potudnie od obszaru
Zwanego Miasteczkiem Wilanow i graniczy z terenami miasta Konstancin Jeziorna. Rejon, na
ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomos¢ aktualnie cieszy sie coraz wigkszym
zainteresowaniem inwestordw i deweloperdw. Powstaly tutaj juz pierwsze inwestycie
deweloperskie — osiedle domdw jednorodzinnych, blizniakéw. Teren jest pofozony w znacznej
odlegtosd od komunikacji miejskiej oraz od infrastruktury - sklepow, szkol, przedszkoli itp.
Rzeczoznawca ocenia te lokalizacie na 3 pkt. w skali 1 - 5.

Komunikacja. Brak dobrego dostepu do komunikacjl miejskiej — brak lini tramwajowych, stagji
Metra, Komunikacja publiczna wyigcznie MZA znajduje sie w znacznej odlegtosci, Rzeczoznawca
daje 1 pkt, wskali 1 =5,

Ograniczenia. Przedmiotowa dziatka znajduje sie w Warszawskiej Strefie chronionego
krajobrazu | w zwigzku z tym znaczaca czesc terenu podlega ograniczeniom z zabudowie co do
intensywnosci zabudowy oraz iloscl powierzchni biclogicznie czynnej (50 % - 80%). Dodatkowo
ustalono dla znacznej czesci tego obszaru wysoki normatyw zabudowy dla 1 dziatki | wynosi on
minimum 2000 m2. Dziatki s3 potozone na terenie stanowiska archeologicznego, co narzuca
kolejne ograniczenia w inwestycji. Rzeczoznawca daje 2 pkt. wskali 1 - 5.

Ksztalt i wielkosé dziatki. Teren zostat podzielony na mniejsze ksztaitne dziatki juz od 970 do
2700 m2. Caty teren ma powierzchnie ponad 9 ha. To duzy obszar, ktdry narzuca etapowanie
zabudowy. Rzeczoznawca ocenia ksztatt | wielkosci dziatki na ocene - 3 pkt.

Zagospodarowanie i uzbrojenie. Teren jest plaski, niezabudowany co powoduje brak
przeszkéd w zabudowie | jest plusem dla inwestora. Na terenie brak mediow — kanalizacji,
wody, pradu i gazu. Ocena 2 punkty.

Mozliwosci zabudowy: Dla analizowanego terenu obowiazujg dwa Miejscowe Plany
Zagospodarowania, ktore przewiduja zabudowe jednorodzinng z mozliwoscia nieuciazliwych ustug
towarzyszacych. Czes$c obszaru ponad 7000 m2 jest przeznaczona w MPZP pod zielen, sport i
rekreacje, czest terenu zostat przeznaczona pod drogi.

Powierzchnia biologicznie czynna: jest od 50 % - 80%. Rzeczoznawca ocenia mozliwosci
zabudowy na 3 pkt w skali 1-5 pkt.

Otoczenie. W sgsiedztwie nieruchomoscl znajduje sie nowa | stara zabudowa jednorodzinna.
Przy ul. Potutkaty powstato osiedle domdw jednorodzinnych, blizniakéw. Poza tym jest kilka
starych budynkdw jednorodzinnych oraz taki | pola , ktére nie sa aktualnie zabudowane, ale w
Miejscowym Planie Zagospodarowania przeznaczone s3 pod zabudowe jednorodzinng. Jest to

teren przysztosciowy, na kidrym powstanie w najblizszych latach nowa, estetyczna zabudowa
Jednorodzinna wraz z infrastrukturg. Rzeczoznawca ocenia otoczenie na 3 punkty.
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7.5. Ustalenie zakresu wspotczynnikéw korygujacych
Zakres sumy wspdiczynnikéw korygujacych [u;] okresiono wag formuty:
Cac . 25,
Gsdnse]
W przyjetej probee reprezentatywnej poszczegdine ceny ksztattowaly sie na poziomie:
Crin = 567,00 zt/m?

Coax = 888,00 zt/m*
Ci = 731,69 zt/m’

Zakres wspbiczynnikdw korygujacych dla okreslanej wartosci gruntu wynosi:
[0.7749 <Su s l.2l36]
]

7.6. Okreélenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci gruntu

Obliczenie ceny 1 m2 powierzchni dziatki:
Okreélenie procentowego wpltywu cech rynkowych na wysokost ceny dziatki i okreslenie wartosci wspotazynnikdw
Korygujacych:

22
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Wspbiczynnik korekeyjny K, przyjeto w wysokosdd: | A ) 1 |
Wartosé rynkowa 1m2 wycenianej dziatki wynosi: L WR= 813,64 3’]

Wspbtczynnik korekcyiny przyjeto réwny 1,0, poniewaz nie zaistniata zadna szczegdina wada lub
- zaleta wykraczajaca poza cechy rynkowe | wymagajaca z tego tytutu korekty wspdlczynnikiem
korekcyjnym.

Wartos¢ 1 m? powierzchni gruntu okreélono wg ponizszej formuly:

WR=C5,‘iu,‘K

il
gdzie:
Wr  —warto$é 1 m? gruntu,
C; - érednia cena 1 m? gruntu,
u — wspoiczynniki korygujace odpowiadajace rynkowym cechom nieruchomosdi,
v n - liczba cech rynkowych,
K - wspbiczynnik korekcyjny.

Wr = 731,69 z/m’ x 1,1120 x 1,0 = 813,64 zt/m?

Warto$¢ rynkowa kompleksu dzialek o facznej powierzchni 90 589 m? wynosi:
Wz = 813,64 z/m”> x 90589 m’ = 73 706 833,96 zt

Ze wzgledu na przeznaczenie dziatek nr ew. 12 | 14 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ich warto$¢ rynkowg oszacowano zgodnie z § 45.1 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrzeSnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego. Wartos¢ rynkowa kompleksu dziatek o facznej powierzchni 7447 m?® wynosi
zatem:

W = 813,64 z/m* x 7447 m* x 50% = 3 029 588,54 zi
I WR - WR[ - W;u

WR =76 736 422,50 zi

23
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7'7.

Wynik koricowy oszacowania

taczna wartos¢ rynkowa nieruchomoséd gruntowych dla aktualnego sposobu uzytkowania wynosi:

76 736 423,00 zi

(stownie: siedemdziesiat szesé miliondw siedemset trzydzledci s266 tysi

ztota)

8. Podsumowanie i wnioski:

Y

Jest to najbardziej prawdopodobna cena jaka mozna zapfaci¢ na rynku za przedmiotows
nieruchomos$¢, Ustalona warto$¢ odzwierciedla stan rynku w dnlu wyceny.

Ustalona wartos¢ nie uwzglednia podatkow | oplat, jakie potencjalny nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem. W szczegdinosci podatkiem takim
jest podatek VAT.

Powyisza wartos¢ wynika z przyjetej metodologii, dokonanych obliczen oraz konfrontacji z
danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku nieruchomosci. Kwota
zostata okreslona na date biezaca, wobec czego uplyw czasu powoduje koniecznosé
odpowiedniej aktualizacji.

9. Klauzule i zastrzezenia

1.

2.

Operat zostat sporzadzony w celu okreslenia wartosc rynkowej przedmiotowych
nieruchomosd gruntowych dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosa nieruchomosci,
Operat zostat sporzadzony w opardu o dane udostepnione przez Zleceniodawce.
Rzeczoznawca bedacy autorem niniejszego opracowania nie moze wiec ponosié
odpowiedzialnosci 2a to, 2e dane te mogly by¢ niepelne, mylne czy z innego powodu nie
w pelni miarodajne.

WartoS¢ oszacowanej nieruchomos¢ jest ustalona na 8 listopada 2016 r. W przypadku
odniesienia jej do innej daty powinna podlegaé aktualizacii zgodnie z metodologia przyjeta
W opracowaniu.

Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa | zasadami etyki zawodowej
obowigzujacymi rzeczoznawcdw majgtkowych.

Egzemplarz wydiagu z niniejszego operatu podlega przekazaniu przez K&G Partners Sp. 2
0. 0. organowi prowadzacemu ewidencje gruntow i budynkow (kataster nieruchomosc),
wiasciwemu dla lokalizacji nieruchomosci.
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6. Operat nie moze by¢ publikowany w catosd lub czesd w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody rzeczoznawcy i uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii.

7. Nie dokonaliémy przegladu materiatdw archiwalnych dotyczacych przedmiotowej
nieruchomodci takich jak stare mapy/plany nieruchomosci gruntowej. Nie badalismy tez
historii uzytkowania nieruchomoéci,

8. Niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych umdw finansowych lub obcigzen hipotecznych,
ktérym nieruchomosé moze podiegat.

9. Przyjmujemy odpowiedzialnos¢ za umiejetnosé, starannosc | dokiadnoéé oczekiwang od

zawodowego rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyimujemy zadnej cdpowiedzialnosd
wobec o0s6b trzecich.

Zalaczniki:

- 1. Wypisy | wyrysy z ewidencji gruntow
2. Ksiegi Wieczyste
3. Dokumentacja fotograficzna
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17. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo: a) liczbe gtoséw na
walnym zgromadzeniu emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji, b) ogélna liczbe
gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata dokonana

zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji.

Nie dotyczy.

18. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczbe akc;ji
przypadajacych na jedng obligacje: b) cene emisyjng akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji.

Nie dotyczy.

19. Obowiazek przekazywania dokumentacji zamieszczanej na Stronie Internetowej

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w zwigzku z Obligacjami, w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej do Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33. Noble Securities S.A. przechowuje przekazane wydruki do czasu uptywu
przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji.
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20. Aktualny odpis z KRS Emitenta

Identyfikator wydruku: RP/41271/90/20170807085951 Strona 1 z15

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 07.08.2017 godz. 08:59:51
Numer KRS: 0000041271

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZED SIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz.U. z2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestragji w Krajowym Rejestrze Sadowym 05.09.2001

Ostatni wpis |Numer wpisu 90 Data dokonania wpisu 23.05.2017
Sygnatura akt GD.MII NS-REJ.KRS/11891/17/198
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY GDANSK-POLNOC W GDANSKU, M1 WYDZI AL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.Oznaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA

2 Numer REGON/NIP REGON: 000742457, NIP: 5830006767

3 Firma, pod ktorg spotka daata POLNORD SPOLKA AKCYMNA

4 Dane o wczesniejszej rejestragi RHB 5887 SAD REJONOWY W GDANSKU X11 WYDZ AL GOSPODARCZY REJESTROWY

5.Czy przedsiebiorca prowada dzastalnosé  [NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji -

pozytku publicanego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Sieddba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat M. GD'YNI A gmina M. GD'YNI A, miejsc. GDYNIA
2 Adres ul. SLASKA. nr 35/37, lok. ---, miejsc. GDYNIA kod 81-310, poczta GD'YNIA, kraj POLSKA

3_Adres pocaty elektronicanej ey

4 _Adres strony internetowej v

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1 Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 11-04-1991, WIESLAWA BARANCEWI CZ- NOTARIUSZ PBN W GDANSKU, REP. AJA 5331/1991
statutu DOTYCHCZAS NIE ZAREJESTROWANE 2MI ANY STATUTU SPOLKI ZOSTALY SZCZEGOLOWO
UJETE W UCHWALE NR 6/2001 Z DNI A 24 MAJA 2001R. ZAPROT OKOLOWANEJ PRZEZ
NOTARIUSZA JANA SKWARLINSKIEGO, PROVAD ZACEGO KANCELARIE W GDANSKU, W AKCIE
NOTARI ALN'YM POD NUMEREM REP. ANR 4344/2001- STANOW ACYM ZALACZNIK DO
NINIEJSZEGO VWNIOSKU. ZMIENIONO PAR1,3,57.8,9,10-17,22 24-27 29-30 6,19

2 AKT NOTARIALNY Z DNI A 29.09.2003R., REP.A 9173/2003 SPORZADZONY PRZEZ JANA
SKWARLINSKIEGO PROWAD ZACEGO KANCELARIE NOTARI ALNAW GDANSKU, ZMI ANY
DOTYCZAPAR. 1; 5; 6; 10 UST.1; 12 UST.1, 13 UST.1 STATUTU SPOLKI .

3 AKT NOTARIALNY Z DNI A 29 KWIETNI A 2004 ROKU, REP.ANR 5177/04 SPORZADZONY PRZEZ
JANA SKWARLI NSKIEGO PROVAD ZACEGO KANCELARIE NOTARI ALNA W GD ANSKU,
ZMIENIONO PAR.1 STATUTU SPOLKI

4 AKT NOTARI ALNY Z DNI A 24-06-2005, REPERTORIUM A NR 3564/2005, SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA CEZAREGO PIETRASIKA, PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARI ALNAW
GDANSKU PRZY ULICY TARG DRZEVWNY NR 12/14/8 - ZMIENIONO PAR.5, PAR.16 UST .3 PKT 8
| PAR.22 UST .2 STATUTU SPOLKI

9 AKT NOTARIALNY Z DNI A 23.02.2006R. REPERTORIUM ANR 1385/2006, SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZA JANA SKWARLI NSKI EGO, PROWAD ZACEGO KANCELARIE NOTARI ALNAW
GDANSKU PRZY ULI CY GARNCARSKIEJ 4/6/4 - ZMIENI ONO PAR 6 STATUTU SPOLKI .

6 UCHWALA NAD ZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA - AKT NOTARIALNY ZDNIA1S
LISTOPADA 2006 R. REPERTORIUM ANR 12883/06, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JANA
SKWARLINSKIEGO PROWAD ZACEGO KANCELARIE NOTARI ALNAW GDANSKU PRZY

UL .GARNCARSKIEJ 4/6/4.

M1 ANA PAR 6 ORAZ PAR.12 UST 1 STATUTU SPOLHKI

7 UCHWALANR 2 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY - AKT NOTARIALNY Z
DNIA23 MARCA 2007 R., REPERTORIUM A NR 658/2007, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ
MALGORZATE DZ) ALAKI EWI CZ-POS LA, PROWAD ZACA KANCELARI E NOTARI ALNAW GDANSKU
PRZY ULWALY JAGI ELLONSKIE 28/30 LOK.1

2MI ANA - PO PAR.6 DODANO PAR.6 Z INDEKSEM 1.

8 AKTEM NOTARI ALNYM Z DNI A 28.06.2007R. SPORZADZONYM W KANCELARI| NOTARI ALNEJ
NOT. M. DZ) ALAKIEWI CZ-POSILA W GDANSKU REP. ANR 2411A/2007, DODANO PAR 6 Z
INDEKSEM 2 STATUTU SPOLKI ORAZ ZMIENIONO PARAGRAFY: 2,5 | 24 STATUTU SPOLKI .

9 AKT NOTARIALNY Z DNIA 22.12.2008 R., REPERTORI UM A NUMER 7109/2008, SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZ | . GOWKIELEWI CZ-KOTLARZ Z KANCELARI| NOTARI ALNEJW GD'YNI PRZY
UL. GEN.JOZEFA BEMA 15/2, ZMIENI ONO PAR 6(2) UST .4 STATUTU SPOLKI, DODANO UST .3
DO PAR.9 STATUTU SPOLKI .

10 NAPODSTANE AKTU NOTARI ALNEGO REP. ANR 7569/2009 Z DNIA 22 MAJA 2009 ROKU
SPORZADZONEGO PRZEZ NOTARIUSZA JANUSZA RUDNI CKIEGO W KANCELARI| NOTARI ALNEJ
W WARSZAME - PROTOKOL Z POSIEDZENI A ZARZADU SPOLKI POLNORD S.A Z SIEDZBAW
GDYNI - ZMIENI A SIE PAR.6 STATUTU SPOLKI .

1 AT NOTARIALNY Z DNI A 10.06.2009 R., REPERTORIUM A 3483/2009 - PROTOKOL X1

NAD ZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMAD ZENI A POLNORD SAW GDYNI - SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZA IWONE, GOVWKIELEWI CZ-KOLTARZ Z KANCELARI| NOTARI ALNEJ W GDYNI
PRZY UL. BEMA 15/2, ZMIENIONO PAR 6(1) UST.1 | UST.3 STATUTU SPOLKI

12 UCHWALA NR 52/2009 ZARZADU POLNORD S.A. - AKT NOTARIALNY - PROTOKOE Z
POSIEDZENI A ZARZADU POLNROD S.A. ZSIEDZBAW GDYNI ZDNIA 21 LIPCA 2009 ROKU,
REPERTORIUM ANR 11488/2009, SPORZADZONY PRZEZ JANUSZA RUDNICKIEGO,
NOTARIUSZA Z KANCELARI| NOTARI ALNEJ W WARSZAME, 2MI ENI ONA UCHWALA NR
58/2009 ZARZADU POLNORD S.A. - AKT NOTARIALNY - PROTOKOL Z POSIEDZENI A ZARZADU
POLNORD S.A. Z SIEDZIBAW GDYNI Z DNIA 10 SIERPNI A 2009 ROKU, REPERTORIUM ANR
12495/2009, SPORZADZONY PRZEZ JANUSZA RUDNI CKIEGO, NOTARI USZAW WARSZAME,
MIENIA SIE PAR.6 STATUTU SPOLKI .

13 AKT NOTARIALNY Z DNI A 30.09.2009 R., REP. ANR 6008/2009, SPORZAD ZONY PRZEZ IWONE,
GOWHIELEWI CZ-KOTLARZ, NOTARIUSZAW GD'YNI, PROWAD ZACA KANCELARIE NOTARIALNA
W GD'YNI, ZMIENIONO BRZMIENIE PAR 6(2), PAR.13 UST 1, PAR19 UST .3, PAR.29 STATUTU
SPOLKI, UCHYLONO PAR 30 STATUTU SPOLKI .

14 AKT NOTARIALNY Z DNI A8 STYCZNIA 2010 ROKU, REP.ANR 157/2010, SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA IWONE GOVWKI ELEWI CZ-KOTLARZ, PROWAD ZACA KANCELARIE W GDYNI,
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ZMIENIONO PAR.S STATUTU SPOLKI .

15

20.03.2013 R., REP. A 2552/2013 NOATRIUSZ JACEK WARONSKI KANCELARI A NOTARI ALNAW
GDYNI.

IZMIENIONO

PAR.6(1)PAR.10,PAR11 PAR.12PAR13PAR.14 PAR.15PAR.16 PAR .24 UCHYLONO PAR.6(2)

16

AKT NOTARIALNY Z DNI A 28.06.2013R. REP. ANR 4318/2013 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA BARTLOMIEJA LINDE Z KANCELARII NOTARI ALNEJW GD'YNI, ZM. PAR.S UST 1
STATUTU

17

25.10.2013 R. REP. ANR 22938/2013, NOTARIUSZ ALEKSANDRA FRACKOWSKA, KANCELARIA
NOTARI ALNAW GDANSKU, ZM. PAR.6(1) STATUTU

18

AKT NOTARIALNY Z DNIA03.12.2013R. REP. ANR 25364/2013 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA ALEKSANDRE FRACKOWSKA Z KANCELARII NOTARI ALNEJ W GDANSKU,
DMIENIONO PAR. 10 UST. 5, PAR. 13, PAR. 14, PAR. 16, PAR. 19, PAR. 22 STATUTU SPOLKI

19

AKT NOTARIALNY Z DNI A 23 SIERPNIA 2013R., REP. ANR 6700/2013, SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA BARTLOMIEJA LINDE PROWAD ZACEGO KANCELARIE NOTARIALNAW GD'YNI
2MI ANA PAR 6 STATUTU SPOLKI ORAZ UCHWALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU

28.06.2016R_, REP. ANR 9329/2016, NOTARIUSZ MAREK BARTNICKI , KANCELARI A
NOTARI ALNAW WARSZAME, ZMI ANAPAR 13, PAR.14 UST.1, PAR.16, PAR.17 UST.3 STATUTU

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka NIEOZNACZONY

Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

2.Oznaczenie pisma innego niz Monitor eaven

4 Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akgjonariuszom Iub
tytuty uczestnicdwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akgi?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do uddatu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

65 386 254,00 Z&

2 Wysok os¢ kapitatu docelowego

44 223 627,00 Z&

3 Liczba akgji wezystkich emisji

32693127

4 Wartosc nominalna akgji

200 2

5.Kwotowe okreslenie czesd kapitatu wptaconego

65 386 254,00 Z&
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6 Wartost nominalna warunkowego podwyzszenia (3 498 924,00 Z&
kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.Okreslenie wartosc akdji objgtych za 1 7950 64400 Z&.
¥ 2 9 686 108,00 Z&
3 335 006,00 Z&
4 24219400 &
5 360 836,00 2.
Rubryka 9 - Emisja akgji
1 1 Nazwa serii akgi SERIA A
2 Liczha akcji w danej serii 178000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liccha ~ |---——-
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akge nie sq
uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akgji SERIAB
2 Liczba skcji w danej serii 307000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liccha |-
akdcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akge nie sq
uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akgji SERIAC
2 Liczba akcji w danej serii 435000
3.Rodzgj uprzywilejowania i liccha ~ |----—--
akdji uprzywilejowanych lub
informadja, ze akge nie sq
uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akgji SERIAD
2 Liczba akcji wdanej serii 750000
3.Rodzsj uprzywilejowania i liccha [---—---
akcji uprzywilejowanych lub
informadja, ze akge nie sg
uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akgi E
2 Liczba skcji wdanej serii 1940000
3.Rodzaj uprzywilejowania i licha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informadja, ze akge nie sg
uprzywilejowane
6 1.Nazwa serii akgi F
2 Liczba akcji w danej serii 5000000
3.Rodzaj uprzywilejowania i licha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akge nie sg
uprzywilejowane

10



»

POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

Identyfikator wydruku: RP/41271/90/20170807085951 Strona5 z 15
7 1.Nazwa serii akgi AKCJE SERII G
2 Liczha akcji wdanej serii 3975322
3.Rodzsj uprzywilejowania i liccha AKCJE NIE SA UPRZYWM LEJOWANE
akdji uprzywilejowanych lub
informadja, ze akge nie sg
uprzywilejowane
8 1.Nazwa serii akgi |
2 Liczha akcji wdanej serii 850077
3.Rodzaj uprzywilejowania i liccha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informadja, ze akge nie sg
uprzywilejowane
g 1 Nazwa serii akgi J
2 Liczha akcji w danej serii 3992977
3.Rodzaj uprzywilejowania i liccha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacgja, ze akge nie sq
uprzywilejowane
10 1.Nazwa serii akgi M
2 Liczba akcji wdanej serii 335006
3.Rodzaj uprzywilejowania i liccha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akdji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akge nie sq
uprzywilejowane
11 1.Nazwa serii akgji L
2 Liczba akcji w danej serii 121097
3.Rodzaj uprzywilejowania i licha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akdji uprzywilejowanych lub
informagja, ze akge nie sq
uprzywilejowane
12 1.Nazwa serii akgji K
2 Liczba akcji w danej serii 180418
3_Rodzaj uprzywilejowania i licdha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informagja, ze akge nie sg
uprzywilejowane
13  |1:Nazwa serii akgi N
2 Liczha akcji wdanej serii 1500000
3_.Rodzaj uprzywilejowania i licdha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacgja, ze akge nie sq
uprzywilejowane
14 1.Nazwa serii akgi P
2 Liczha akcji wdanej serii 1231028
3.Rodzaj uprzywilejowania i licha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informadja, Zze akge nie sq
uprzywilejowane
15 |1.Nazwa serii akgi o
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2 Liczha akcji wdanej serii

1265888

akdji uprzywilejowanych lub
informadja, ze akge nie sq

3.Rodzaj uprzywilejowania i liccha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE

uprzywilejowane
16  |1-Nazwa serii akgi H
2 Liczha akcji wdanej serii 281855

akgji uprzywilejowanych lub
informagja, ze akge nie sq

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE

uprzywilejowane
17  |1-Nazwa serii akgi Q
2 Liczha akcji w danej serii 3239359

akdji uprzywilejowanych lub
informadgja, ze akge nie sq

3 Rodzaj uprzywilejowania i licha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE

uprzywilejowane
18 |1-Nazwa serii akgi R
2 Liczba skcji w danej serii 7000000

akdji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akge nie sq

3.Rodzj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SAUPRZYWI LEJOWANE

uprzywilejowane
19 1.Nazwa serii akgji S
2 Liczba akcji w danej serii 60100

akdji uprzywilejowanych lub
informagja, ze akge nie sq
uprzywilejowane

3.Rodzsj uprzywilejowania i licha AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

obligage

1 Data podjecia uchwaty o emisji obligagi |1 30.09.2009
zamiennych i akcji wydawanych za te

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg -
upowaznieni do emisii warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1 Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2 .Sposob reprezentadi podmiotu

DO SKEADANI A OSM ADCZEN W IMIENIU SPOLKI WYMAGANE JEST WSPOLDZI ALANIE DWOCH
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CZLONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZ-ONKA ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KOTKOWSKI
2.1miona JERZY KRZYSZTOF
3.Numer PESEL/IREGON 74031101056
4 Numer KRS et

5.Funkcja w organie reprezentujacym

CZLONEK ZARZADU

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosdach?

6.Czy osoba wehodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w

czynnosdach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  [---—-

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KAMINISKI
2.Imiona JERZY DARIUSZ
3.Numer PESEL/IREGON 66030207871
4 Numer KRS il
5.Funkcja w organie reprezentujacym |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosdach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  [---—---

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KRANCZYK
2.Imiona DARIUSZ WALDEMAR
3.Numer PESEL/REGON 67080510771
4 Numer KRS ety
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  [PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko BARTOSIEM CZ
2Imiona JERZY
3 Numer PESEL 61100404914
2 1.Nazwisko DAMD
2.Imiona CZCIBOR
3.Numer PESEL 72041900058
3 1.Nazwisko STRADOMSKI
2Imiona MACIEJ
3.Numer PESEL 75122904138
1.Nazwisko ADAMCZYK
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4 2Imiona LUKASZ
3.Numer PESEL 81051111691
5 1.Nazwisko GOLA
2.Imiona AGATA
3.Numer PESEL 75040701064
6 1.Nazwisko WALICKA OSTACHOWSKA
2.Imiona JuLl A
3 Numer PESEL 83011504125
7 1 .Nazwisko DIETL
2Imiona MAREK
3.Numer PESEL 77110500490

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko BERNABI UK PERKOWSKA

21miona AGNIESZKA

3. Numer PESEL 79122906800

4 Rodzaj prokury PROKURA LACZNA KONIECZNE JEST WSPOLDZI ALANIE DWOCH PROKURENTOW LACZNIE
2 1.Nazwisko BtACHOWICZ

2.Imiona WOJCIECH

3.Numer PESEL 66062504450

4 Rodzaj prokury PROKURA LACZNA KONIECZNE JEST WSPOLDZ) AL ANIE DWOCH PROKURENTOW LACZNIE

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1 Przedmiot prewazsjacej dzstalnosd 1 41,10, Z, REAL ZACJA PROJEKT OW BUDOWLANYCH ZWI AZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsigbiorcy BUD YNKOW
2 Przedmiot pozostatej daatalnosc 1 41,20, Z, ROBOTY BUDOWLANE 2V AZANE ZE WZNOSZENIEM BUD YNKOW MIESZKALNYCH |
przedsigbiorcy NIEMIESZKALN YCH

2 42,11, Z, ROBOTY 2\ AZANE Z BUDOWADROG | AUTOSTRAD

3 43,11, Z, ROZBIORKA| BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

4 43,12, Z, PRZYGOTOWANI E TERENU POD BUDOWE

5 43,21, Z, WYKON YWANIE INSTALACH ELEKTRYCZNYCH

6 43,22, Z, WYKONYWANIE INSTALACA WODNO-KANALI ZACYJNYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH |

KLIMAT YZACYINYCH

7 43,29, Z, WYKON YWANIE POZOSTALYCH INSTALACA BUDOWLANYCH

8 68,10, Z, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASN'Y RACHUNEK

9 68, 20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCI AMI WEASNYMI LUB DZI ERZAMN ONYMI

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu |Nr kolejny w

Data Fozenia Za okres od do
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polu
1 Wamianka o Zozeniu 1 31.05.2001 01.01.2000R-31.12.2000R
;m?mzamm“ 2 10.06.2002 01.01.2001R-31.12.2001R

3 10.06.2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

4 05.07.2004 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 01.01.2004R. - 31.12.2004R.

6 12.07.2006 01.01.2005-31.12.2005

7 12.07.2007 01.01.2006-31.12.2006

8 27.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

9 10.07.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

10 21.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

1 12.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

12 03.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

13 15.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

14 11.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 13.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 13.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
2 Wamianka o Zozeniu opinii |1 saans 01.01.2000R-31.12.2000R
OSEaCiER e 2 sanns 01.01.2001R-31.12.2001R

3 sanns 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

4 sanns 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 seans 01.01.2004R. - 31.12.2004R.

6 seans 01.01.2005-31.12.2005

7 saans 01.01.2006-31.12.2006

8 saans 01.01.2007 - 31.12.2007

9 sanas 01.01.2008 - 31.12.2008

10 ranns 01.01.2009 - 31.12.2009

1 01.01.2010 - 31.12.2010

12 01.01.2011 - 31.12.2011

13 01.01.2012 - 31.12.2012

14 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 Wamianka o Zozeniu uchwaly |1 sanns 01.01.2000R-31.12.2000R
:’v::d::‘_':?a:ommia 2 axaes 01.01.2001R-31.12.2001R
s 3 araes 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

4 sraes 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 axaes 01.01.2004R. - 31.12.2004R.

6 axaes 01.01.2005-31 12.2005

7 axaes 01.01.2006-31 12.2006

8 axaes 01.01.2007 - 31.12.2007

9 anaes 01.01.2008 - 31.12.2008

10 01.01.2009 - 31.12.2009

1 01.01.2010 - 31.12.2010
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12 01.01.2011 - 31.12.2011

13 01.01.2012 - 31.12.2012

14 oD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 Wamianka o Zozeniu 1 wan 01.12.2000R-31.12.2000R
Sprsatiaieis = dasislnokc) 5 D 01.01.2001R-31.12.2001R
podmictu

3 wAaxE 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

4 el 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 aalie 01.01.2004R. - 31.12.2004R.

6 aalit 01.01.2005-31.12.2005

7 wana 01.01.2006-31.12.2006

8 wasaE 01.01.2007 - 31.12.2007

9 wAEAE 01.01.2008 - 31.12.2008

10 wAaa 01.01.2009 - 31.12.2009

1" 01.01.2010 - 31.12.2010

12 01.01.2011 - 31.12.2011

13 01.01.2012 - 31.12.2012

14 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data Zozenia Za okres od do

polu
1.Skonsolidowane rocane 1 04.09.2007 01.01.2006 - 31.12.2006
ST I we 2 27.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

3 10.07.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

4 21.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

5 12.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

6 03.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

7 15.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

8 11.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 13.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 13.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
2 Opinia biegtego rewidenta |1 a5a ¥ 01.01.2006 - 31.12.2006

2 asaa 01.01.2007 - 31.12.2007

3 il 01.01.2008 - 31.12.2008

4 apann 01.01.2009 - 31.12.2009

5 01.01.2010 - 31.12.2010

6 01.01.2011 - 31.12.2011

7 01.01.2012 - 31.12.2012

8 OD 01.01.2013 D0 31.12.2013
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9 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 OD 01.01.2015 D0 31.12.2015
3.Uchwata lub postanowienie o |1 LR 01.01.2006 - 31.12.2006
::‘i’:'::‘ego e 2 LbE 01.01.2007 - 31.12.2007
sprawozdania finansowego 3 waa 01.01.2008 - 31.12.2008

4 wan 01.01.2009 - 31.12.2009

5 01.01.2010 - 31.12.2010

6 01.01.2011 - 31.12.2011

7 01.01.2012 - 31.12.2012

8 OD 01.01.2013 D0 31.12.2013

9 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 Sprawozdanie z dzatalnosa |1 wasaE 01.01.2006 - 31.12.2006
jEc SR domcace: 2 sanse 01.01.2007 - 31.12.2007

3 wisas 01.01.2008 - 31.12.2008

4 LLEE 01.01.2009 - 31.12.2009

5 01.01.2010 - 31.12.2010

6 01.01.2011 - 31.12.2011

7 01.01.2012 - 31.12.2012

8 OD 01.01.2013 D0 31.12.2013

9 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1 Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2001
za ktory nalezy Zozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.Okreslenie okolicnosa PRZEJECIE |NNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potgczenia, podaatu lub UCHWALA NR 8/2003 XI NAD ZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENI A AKCJONARIUSZY
przeksatatcenia SPOLKI AKCYJNEJ POLNORD W GDANSKU Z DNI A 29 WRZESNI A 2003R. W SPRAME

POLACZENI A SPOEKI POLNORD SPOLKA AKCYJNA ZE SPOLKA BUD OVNI CTWO

ENERGET YCZNE ENERGOBUDOWA SPOLKA AKCYJNA ORAZ W SPRAME ZMI ANY STATUTU
(AKT NOTARI ALNY Z DN.29.09.2003R., REP.A 9173/2003 SPORZADZONY PRZEZ NOT. JANA
SKWARLI NSKI EGO W GDANSKU). POLACZENIE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT 1 KSH PRZEZ
PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU BUDOVWNI CTWO ENERGET YCZNE ENERGOBUDOWA S.A.
NAPOLNORD S.A. W ZAMI AN ZA AKCJE, KTORE POLNORD S.A. WYDA AKCJONARI USZOM
SPOLKI BUDCWWNI CTWO ENERGET YCZNE ENERGOBUDOWA S.A

Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujgcych catosc lub czesc majatku spotki
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Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotdw, ktdrych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma

BUDOWNI CTWO ENERGET YCZNE "ENERGOBUDOWA" SPOLKA AKCYINA

2 Nazwa rejestru, w ktorym podmiot

KRAJOWY REJESTR SADOWY

jest zarejestronany
3.Numer wrejestrze 0000009435
4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr fEARERS
5.Numer REGON 012083927
) 1_Okredlenie okoliczanosc PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.Opis sposobu potaczenia, podzatu lub POLACZENIE NASTEPUJE W DRODZE PRZEJECI A PRZEZ POLNORD SPOLKE AKCYJNA Z
przeksatatcenia SIEDZIBAW GDANSKU POLNORD-DOM SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZI ALNOSCI A Z
SIEDZIBAW GDANSKU W TRYBIE OKRESLONYM W ART 492 PAR.1 PKT 1 W ZWIAZKU Z
ART 514 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH, TJ. POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU
POLNORD-DOM SP. Z 0.0. NAPOLNORD S.A. JEDNAK BEZ WYD A/VANI A PRZEZ POLNORD
S.A WSPOLNIKOM POLNORD-DOM SP. Z 0.0. W ZAMI AN SVOICH AKCA . W WYNIKU
POLACZENI A PRZESTANIE I STNIEC POLNORD-DOM SP. Z 0.0., KTOREJ MAJATEK ZOSTAE
PRZENIESIONY NA POLNORD S.A.
UCHWALA NAD ZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMAD ZENI A POLNORD SPOLKI AKCYMNEJ Z
DNI A 04 GRUDNI A 2006 ROKU - AKT NOTARI ALNY Z DNI A 04 GRUDNI A 2006 ROKU
SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JANA SKWARLINSKI EGO PROWAD ZACEGO
KANCELARIE NOTARI ALNAW GDANSKU PRZY ULICY GARNCARSKIEJ 4/6/4 (REP.ANR
13953/2006).
Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujgcych catosc lub czgs¢ majatku spotki
Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktdrych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub firma "POLNORD-DOM" SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOWIEDZ ALNOSCI A
2 Nazwa rejestru, w ktérym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestronany
3Numer wrejestrze 0000123644
4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr SRR
5.Numer REGON 191421816
3 1.Okreslenie okolicnosd PRZEECIE INNEJ SPOLKI
2.Opis sposobu potaczenia, podzatu lub POLACZENIE POLNORD S.A. Z SIEDZIBAW GDYNI ( "SPOLKA PRZEMUJACA" ) ZE SPOEKA
przekstatcenia POLNORD-£ODZ | SP. Z0.0. Z SIEDZIBAW GD'YNI, POLNORD - £tODZ |1l SP. Z0.0. Z
SIEDZIBAW GD'YNI, PD DEVELOPMENT SP. Z0.0. Z SIEDZIBAW GD'YNI | POLNORD
NIERUCHOMOSCI | NWEST YCYJNE SP. ZO.0. Z IEDZIBAW GDYNI ( "SPOLKI
PRZEMOWANE" ) NASTEPUJE W TRYBIE ART. 492 PAR. 1 UST. 1 KSH W ZW AZKU Z ART.
515 PAR. 1 KSH | ART. 516 PAR. 6 KSH, PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLEK
PRZEMOWANYCH NA SPOLKE PRZEMMUJACA, BEZ PODWYZSZENI A KAPI TALU
ZAKELADOWEGO SPOLKI PRZEMUJACEJ WOBEC TEGO, ZE SPOLKA PRZEJMUJACA POSI ADA
100% UDZI ALOW W KAPI TALE ZAKEADOWYM W SPOLKACH PRZEJMOWANYCH.
POLACZENIE NASTEPUJE NA PODSTAME PLANU POLACZENI A Z DNIA 13.12.2012R,
ZGODNIE Z UCHWALAMI O POLACZENIU POWYZSZYCH SPOLEK PODJETYMI PRZEZ
NADZWYCZAJINE ZGROMAD ZENIE WSPOLNIKOW POLNORD - tODZ | SP. Z0.0. ZDNIA
11.02.2013R., NAD2ZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW POLNORD - £ODZ 111 SP.
70.0. Z DNIA 11.02.2013R., NAD2ZWYCZAINE ZGROMAD ZENIE WSPOLNIKOW PD
DEVELOPMENT SP. Z0.0. Z DNIA 11.02.2013R., NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE
WSPOLNIKOW POLNORD NIERUCHOMOSCI | NWEST YCYJINE SP. ZO.0 Z DNIA11.02.2013R.
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| NAD ZWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE POLNORD S.A. Z DNI A 20.03.2013R.

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisdw

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktdrych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma POLNORD - tODZ | SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOWIEDZ ALNOSCI A
2 Nazwa rejestru, w ktérym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestronany
3.Numer wrejestrze 0000273883
4 Nazwa sgdu prowadzacego rejestr frreee
5.Numer REGON 470762668
2 1.Nazwa lub firma POLNORD - £ODZ 11 SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOWI EDZI ALNOSCI A
2 Nazwa rejestru, wktorym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestronany
3.Numer wrejestrze 0000284612
4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr b A
5.Numer REGON 100445880
3 1.Nazwa lub firma PD DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOWIEDZI ALNOSCI A
2 Nazwa rejestru, wktérym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestronany
3.Numer wrejestrze 0000284990
4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr BRI
5.Numer REGON 141054222
4 1.Nazwa lub firma POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPCWIEDZI ALNOSCI A
2 Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY

jest zarejestronany
3.Numer wrejestrze 0000374125
4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr ENNSNNS
5.Numer REGON 142738589
4 1.Okreslenie okolicznoscl PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2 Opis sposobu potgczenia, podzatu lub POLACZENIE POLNORD S.A. Z SIEDZIBAW GDYNI ("SPOLKA PRZEJMUJACA") ZE SPOLKA
przeksztatcenia POLNORD MARKETING SP. Z0.0. ZSIEDZBAW GDYNI | ZE SPOLKA10H SP. Z0.0. Z

SIEDZIBAW GDYNI ("SPOLKI PRZEJMOWANE") NASTEPUJE W TRYBIE ART. 492 PAR 1 PKT
1 KSH W 2ZWIAZKU Z ART. 515 PAR.1 KSH | ART. 516 PAR.6 KSH, PRZEZ PRZENIESIENIE
CAEGO MAJATKU SPOLEK PRZEJMOWAN YCH NA SPOLKE PRZEJMUJACA, BEZ
PODWYZSZENI A KAPI TALU ZAKEADOWEGO SPOLKI PRZEMUJACE) WOBEC TEGO, ZE
SPOLKA PRZEJMUJACA POSI ADA 100% UDZI ALOW W KAPI TALE ZAKEADOWYM W
SPOLKACH PRZEJMOWANYCH. POLACZENIE NASTEPUJE NA PODST AWIE PLANU
POLACZENIA Z DNI A 25.05.2015 R. ZGODNIE Z UCHWALAMI O POLACZENIU POWYZSZYCH
SPOLEK PODJETYMI PRZEZ ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE POLNORD S.A. ZDNIA
30.06.2015 R., NAD ZWYCZAMNE ZGROMAD ZENIE WSPOLNI KOW POLNORD MARKETING SP.
Z0.0.ZDNIA6.07.2015 R. | NADZWYCZAJINE ZGROMAD ZENIE WSPOLNIKOW 10 H SP. Z
0.0. ZDNIA6.07.2015R.

Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotdw
przejmujacych catosé lub czgsc majatku spotki
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Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktdrych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1 Nazwa lub firma POLNORD MARKETING SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOWIEDZI ALNOSCI A
2 Nazwa rejestru, w ktorym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestronany
3.Numer wrejestrze 0000373691
4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr TINBELS,
S.Numer REGON 142740095
2 1 Nazwa lub firma 10 H SPOLKA Z OGRANI CZONA CDPOWEDZ ALNOSCI A
2 Nazwa rejestru, w ktorym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestronany
3.Numer wrejestrze 0000464181
4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr EASRESA
S.Numer REGON 221889809

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postgpowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postgpowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 07.08.2017

adres strony internetowei, na ktorej sg dostepne informage zrejestru: https //fems.ms.gov.pl
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Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta lub umowy spoétki oraz tresé podjetych
uchwat walnego zgromadzenia lub zgromadzenia wspdlnikéw w sprawie zmian statutu

spotki lub umowy nie zarejestrowanych przez sad

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ ,,POLNORD”
z siedziba w Gdyni
ROZDZIAt I. Postanowienia ogoine

§1.
Firma Spotki brzmi: ,POLNORD” Spotka Akcyjna.
Spotka moze wystepowac pod firmg ,POLNORD” z dodatkiem SA.

§2.
Siedzibg Spoftki jest miasto Gdynia.

§3.

1.  Zalozycielami Spolki, powstalej w wyniku przeksztaicenia z Przedsiebiorstwa
Eksportowo- Importowego Budownictwa i Ustug Technicznych ,POLNORD” Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia, sg nizej wymienione osoby prawne:

a) Elblgski Kombinat Budowlany w Elblagu,
b) Gdanski Kombinat Budowy Domow w Gdansku,
¢) Gdanskie Przedsiebiorstwo Budowlane w Gdarnsku,
d) Gdarnskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Miejskiego w Gdansku,
e) Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe Budownictwa ,Elewacje” w
Gdansku,
f) Gdanskie Przedsiebiorstwo Robot InZynieryjnych w Gdansku,
g) Gdanskie Przedsiebiorstwo Instalacji Sanitarnych w Gdansku,
h) Gdanskie Przedsiebiorstwo Instalacji Elektrycznych w Gdansku,
)  Przedsigbiorstwo Robdt Instalacyjno-Montazowych Budownictwa Rolniczego w
Gdansku,
J)  Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Usfugowe ,Poldom” w Gdyni,
k) Przedsiebiorstwo Gospodarki Maszynami Budownictwa w Gdansku,
)  Biuro Projektowo-Badawcze Budownictwa Ogolnego ,Miastoprojekt” w Gdarnsku,
m) Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Usfugowe ,Prefabet” w Gdansku,
n) Przedsiebiorstwo Robot InZynieryjnych Budownictwa Przemysfowego w Gdansku,
o) Przedsiebiorstwo Uprzemysfowionego Budownictwa Przemysfowego ,Budrol’ w
Gdansku,
p) Przedsiebiorstwo Transportowo-Sprzetowe Budownictwa , Transbud” w Gdansku,
q) Gdanskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego w Gdansku,
r)  Przedsiebiorstwo Instalacji Przemystowych ,Instal’ w Gdansku,
s) Gdanskie Przedsiebiorstwo Instalacji Przemysfowych ,Instal’ w Gdansku,
t)  Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjne ,Agrobud” Spétka z o.0. w Pruszczu
Gdanskim,
ujete w Akcie Notarialnym Repertorium A/a Nr 5331/1991 z dnia 11 kwietnia 1991 roku,
sporzgdzonym przez notariusza Panstwowego Biura Notarialnego w Gdansku - Panig
Wiestawe Brancewicz,
2. Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.
§4.
1.  Spodtka prowadzi dziatalnosc¢ w kraju i za granica.
2. Spétka moze przystepowac do innych Spotek, tworzyc i likwidowac filie i przedsiebiorstwa.
§5.
1. Przedmiotem dziafalnosci Spoftki jest:
68.10.Z  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
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68.20.Z  Wynajem izarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

68.31.Z  Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

68.32.Z  Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

69.10.Z  Dziafalnosc¢ prawnicza

69.20.Z  Dziafalnosc rachunkowo - ksiegowa; doradztwo podatkowe

70.10.Z  Dziafalnosc firm centralnych (head offices) i holdingow, z wyfaczeniem holdingow
finansowych

70.21.Z  Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja

70.22.Z  Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzgdzania

71.11.Z  Dziafalnosc¢ w zakresie architektury

71.12.Z2  Dziafalnos¢ w zakresie inZynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne

71.20.B  Pozostafe badania i analizy techniczne

70.30.Z  Badanie rynku i opinii publicznej

77.11.Z  Wynajem i dzierZawa samochodow osobowych i furgonetek

77.12.Z  Wynajem i dzierZawa pozostafych pojazdow samochodowych, z wyfgczeniem
motocykli

77.31.Z  Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych

77.32.Z  Wynajem i dzierZawa maszyn i urzgdzen budowlanych

77.33.Z  Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wigczajgc komputery

77.39.Z  Woynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych,
gdzie indziej niesklasyfikowane

64.19.Z  Pozostafe posrednictwo pieniezne

64.20.Z  Dziatalnosc holdingow finansowych

64.91.Z  Leasing finansowy

64.92.Z  Pozostafe formy udzielania kredytow

64.99.Z  Pozostafa finansowa dziafalnos¢ usfugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wyfaczeniem ubezpieczern i funduszow emerytalnych

66.19.Z  Pozostala dziatalnos¢ wspomagajgca usfugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych

91.03.Z  Dziafalnos¢ historycznych miejsc i budynkow oraz podobnych atrakcji
turystycznych

16.22.Z  Produkcja gotowych parkietow podfogowych

16.23.Z  Produkcja pozostafych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa

22.23.Z  Produkcja wyrobow dla budownictwa z tworzyw sztucznych

23.32.Z  Produkcja cegief, dachowek i materiatow budowlanych, z wypalanej gliny

23.61.Z  Produkcja wyrobow budowlanych z betonu

23.62.Z  Produkcja wyrobow budowanych z gipsu

23.61.Z  Produkcja pozostalych wyrobow z betonu, gipsu i cementu

23.70.Z  Ciecie, formowanie i wykanczanie kamienia

25.11.Z  Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci

25.29.Z  Produkcja pozostafych zbiornikow, cystern i pojemnikow metalowych

25.30.Z  Produkcja wytwornic pary, z wyfgczeniem kotiow do centralnego ogrzewania
gorgcg wodg

25.99.Z  Produkcja pozostafych gotowych wyrobéw metalowych, gdzie indziej
niesklasyfikowana

12



()
g'POLNORD
Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

28.29.Z  Produkcja pozostalych maszyn ogdlnego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana

33.11.Z  Naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych

33.20.Z Instalowanie maszyn przemysfowych, sprzetu i wyposazenia

41.10.Z  Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

41.20.Z  Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych

42.11.Z  Roboty zwigzane z budowa drdg i autostrad

42.12.Z  Roboty zwigzane z budowg drog szynowych i kolei podziemnej,

42.13.Z  Roboty zwigzane z budowg mostow i tuneli

42.21.Z  Roboty zwigzane z budowa rurociggow przesyfowych i sieci rozdzielczych,

42.22.Z  Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych

42.99.Z  Roboty zwigzane z budowg pozostafych obiektow inZynierii lgdowej iwodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane

43.11.Z  Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych

43.12.Z  Przygotowanie terenu pod budowe

43.13.Z  Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno - inZynierskich

43.21.Z  Wykonywanie instalacji elektrycznych

43.22.Z  Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych i
klimatyzacyjnych

43.29.Z  Wykonywanie pozostafych instalacji budowlanych

43.31.Z  Tynkowanie

43.32.Z  Zak{adanie stolarki budowlanej

42.33.Z  Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian

43.34.Z  Malowanie i szklenie

43.39.Z  Wykonywanie pozostafych robot budowlanych wykonczeniowych

43.91.Z  Wykonywanie konstrukcji i pokryc¢ dachowych

43.99.Z  Pozostafe specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

45.11.Z  Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek

45.19.Z  Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostafych pojazdéw samochodowych, z
wyigczeniem motocykli

46.73.Z  Sprzedaz hurtowa drewna, materialow budowlanych i wyposazenia sanitarnego

46.74.Z  Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia
hydraulicznego i grzejnego

46.74.Z  Sprzedaz hurtowa wyrobow chemicznych

46.90.Z  SprzedaZz hurtowa niewyspecjalizowana

47.30.Z  Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliv

49.39.Z  Pozostaly transport Ilgdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany

49.41.Z  Transport drogowy towarow

52.10.B  Magazynowanie i przechowywanie pozostafych towarow

55.10.Z  Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

01.11.Z  Uprawa zboz, roslin straczkowych i roslin oleistych na nasiona, z wytgczeniem ryzu

01.61.Z  Dziafalnosc ustugowa wspomagajaca produkcje roslinna.

2. W ramach dziafalnosci zwigzanej z realizacjq kontraktow Spotka moZze sprawowac funkcje:

wykonawcy i generalnego wykonawcy, inwestora zastepczego, generalnego realizatora
oraz generalnego dostawcy.
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ROZDZIAt II. Kapitat zakfadowy i obowiazki akcjonariuszy
§ 6.

Kapitat zaktadowy wynosi 65.386.254 ziote (sfownie: szescdziesigt piec¢ milionow trzysta
osiemdziesiagt szesc tysiecy dwiescie piecdziesiat cztery ziote) i dzieli sie na 32.693.127
(sfownie: trzydziesci dwa miliony szescset dziewiecdziesigt trzy tysigce sto dwadziescia
siedem) akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 2,00 zfote (sfownie: dwa ziote) kazda, z
ktorych: 178.000 (sfownie: sto siedemdziesigt osiem tysiecy) akcji o kolejnych numerach od
000.001 do 178.000 oznaczonych jest jako akcje Serii A, 307.000 (sfownie: trzysta siedem
tysiecy) akcji o kolejnych numerach od 178.001 do 485.000 oznaczonych jako akcje Serii B,
485.000 (czterysta osiemdziesigt piec tysiecy) akcji o kolejnych numerach od 485.001 do
970.000 oznaczonych jako akcje Serii C, 750.000 (sfownie: siedemset piecdziesiat tysiecy)
akcji o kolejnych numerach od 970.001 do 1.720.000 oznaczonych jako akcje Serii D,
1.940.000 (sfownie: jeden milion dziewiecset czterdziescitysiecy) akcji o kolejnych numerach
od 1.720.001 do 3.660.000 oznaczonych jako akcje Serii E, 5.000.000 (sfownie: piec milionow)
akcji o kolejnych numerach od 3.660.001 do 8.660.000 oznaczonych jest jako akcje Serii F
oraz 3.975.322 (sfownie: trzy miliony dziewiecset siedemdziesigt piec tysiecy trzysta
dwadziescia dwa) akcje o kolejnych numerach od 8.660.001 do 12.635.322 oznaczonych jest
Jako akcje Serii G, 850.077 (sfownie: osiemset piecdziesiagt tysiecy siedemdziesigt siedem)
akcji oznaczonych jest jako akcje Serii I, 3.992.977 (stownie: trzy miliony dziewiecset
dziewiecdziesiagt dwa tysigce dziewiecset siedemdziesiat siedem) akcji oznaczonych jest jako
akcje Serii J, 335.006 (sfownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy szesc) akcji oznaczonych jest
Jako akcje Serii M, 121.097 (sfownie: sto dwadziescia jeden tysiecy dziewiecdziesigt siedem)
akcji oznaczonych jest jako akcje Serii L, 180.418 (sfownie: sto osiemdziesiat tysiecy czterysta
osiemnascie) akcji oznaczonych jest jako akcje Serii K, 1.500.000 (stownie: jeden milion
piecset tysiecy) akcji oznaczonych jest jako akcje Serii N, 1.265.888 (stownie: jeden milion
dwiescie szescdziesigt piec tysiecy osiemset osiemdziesiat osiem) akcji oznaczonych jest jako
akcje serii O, 1.231.028 (stownie: jeden milion dwiescie trzydziesci jeden tysiecy dwadziescia
osiem) akcji oznaczonych jest jako akcje Serii P, 281.855 (sfownie: dwiescie osiemdziesigt
Jeden tysiecy osiemset piecdziesiat piec) akcji oznaczonych jest jako akcje serii H, 3.239.359
(stownie trzy miliony dwiescie trzydziesci dziewiec tysiecy trzysta piecdziesiagt dziewiec) akcji
oznaczonych jest jako akcje serii Q, oraz 7.000.000 (sfownie: siedem milionow) akcji
oznaczonych jako akcje serii R oraz 60.100 (stownie: szesScdziesiat tysiecy sto) akcji
oznaczonych jako akcje serii S.

§6'

1. Kapitat zakfadowy Spoiki zostat warunkowo podwyzszony o nie wiecej niz 10.541.352 z4
(dziesie¢ milionow piecset czterdziesci jeden tysiecy trzysta piecdziesigt dwa zfote)
poprzez emisje nie wiecej niz:

a. 420.676 (czterysta dwadziescia tysiecy szescset siedemdziesigt szesc) akcji
zwykiych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 2,00 z{ (dwa) zfote kazda.

b. 4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii Q o
wartosci nominalnej 2,00 zf (dwa) zfote kaZda.

c. 350.000 (trzysta piecdziesigt tysiecy) akcji zwykfych na okaziciela serii S o wartosci
nominalnej 2,00 zt (dwa) ziote kazda.

2. Celem warunkowego podwyZszenia kapitatu zakfadowego, o ktérym mowa w § 61 ust. 1
lit. a jest przyznanie prawa do objecia akcji serii H posiadaczom warrantow
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subskrypcyjnych emitowanych w ramach Programu Opcji MenadZerskich na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 2007 r.

3. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktorym mowa w § 61 ust. 1
Itt. b jest przyznanie prawa do objecia akcji serii Q posiadaczom obligacji zamiennych na
akcje serii Q, emitowanych na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia z dnia 30
wrzesnia 2009 r. zmienionej uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20
marca 2013 roku.

4. Celem warunkowego podwyZszenia kapitalu zaktadowego, o ktorym mowa w § 61 ust. 1
lit. c, jest przyznanie prawa do objecia akcji serii S posiadaczom warrantow
subskrypcyjnych emitowanych w ramach Programu opcji menedzerskich na podstawie
uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

5. Uprawnionymi do objecia akcji serii H bedg posiadacze warrantow subskrypcyjnych, o
ktorych mowa w ust. 2.

6. Uprawnionymi do objecia akcji serii Q bedg posiadacze obligacji zamiennych na akcje serii
Q spoiki, o ktorych mowa w ust. 3.

7. Uprawnionymi do objecia akcji serii S bedg posiadacze warrantow subskrypcyjnych, o
ktorych mowa w ust. 4.

8. Prawo objecia akcji serii H moze byc wykonane do dnia 31 grudnia 2012 r.

9. Prawo objecia akcji serii Q moze byc¢ wykonane nie pozniej niz do dnia 31 grudnia 2015
r

10. Prawo objecia akcji serii S moze byc wykonane nie poZniej niz do dnia 31 grudnia 2016 r.

§7.

1. Akcje Spétki moga by¢ umarzane.

2. Spétka moze emitowac obligacje, w tym rowniez obligacje zamienne na akcje i obligacje

z prawem pierwszenstwa.

§8.
Akcje moga byc zbywane bez Zzadnych ograniczen.

2.  (skreSlony)

-

§9.

1. Osiagniety przez Spétke w roku obrotowym czysty zysk dzieli Walne Zgromadzenia po
potraceniu obligatoryjnych odpisow na fundusze okreslone przepisami prawa.

2. Zysk przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wypfaty akcjonariuszom rozdziela sie
w stosunku do liczby akcji.

3. Zarzad upowazniony jest do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada Srodki wystarczajace na
wypfate. Wypfata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

ROZDZIAL lll. Organy Spotki

A. ZARZAD
§ 10.

1. Zarzad Spoiki sktada sie z od 2 do 6 czionkdw, ktorych wspdina kadencja trwa trzy lata.
Liczbe czionkow Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

2. Prezesa Zarzadu oraz - na jego wniosek - pozostafych czionkow Zarzadu powotuje Rada
Nadzorcza.

3. W umowie miedzy Spédtkq a czionkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z nim Spotke
reprezentuje Rada Nadzorcza.
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4. Mandat czionka Zarzadu wygasa najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni peiny rok obrotowy petnienia funkcji
czfonka Zarzadu.

5. Czionek Zarzadu moze byc¢ w kazdym czasie odwofany, jak rowniez zawieszony - z
waznych powoddw - w czynnosciach przez Rade Nadzorczg. Odwofanie czfonka Zarzadu
nie pozbawia go roszczen ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego dotyczgcego
petnienia funkcji czionka Zarzgdu.

§11.

1. Zarzad upowazniony jest do podejmowania wszelkich decyzji nie zastrzezonych
kompetencjami innych wladz Spotki Zarzad zobowigzany jest zarzadzac majatkiem i
sprawami Spolki z naleZytg starannoscia wymagang w obrocie gospodarczym,
przestrzegac prawa, postanowien niniejszego Statutu oraz uchwat powzietych przez
Walne Zgromadzenie i Rade Nadzorczg w granicach ich kompetenciji.

2. Zarzad Spotki zarzadza Spotka i reprezentuje jg na zewnatrz. Wszyscy czionkowie
Zarzadu sg obowigzani i uprawnieni do wspadlnego prowadzenia spraw Spoiki.

3. Zarzad dziafa w oparciu o niniejszy Statut oraz uchwalony przez siebie Regulamin,
okreslajacy organizacje jego pracy i sposob wykonywania czynnosci.

4. Uchwaly zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gloséw. W przypadku rownosci
glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.

Uchwaly Zarzadu moga byc powziete, jezeli wszyscy czionkowie zostali prawidfowo
zawiadomieni o posiedzeniu zarzgdu lub o glosowaniu nad uchwafg.
§12.

1. Do skfadania oswiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspoidziatanie dwdch
czfonkow zarzgdu albo jednego czionka zarzgdu fgcznie z prokurentem.

2. Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy kierowanie dziatalnoscia Zarzadu,
organizowanie i przewodniczenie jego posiedzeniom oraz inne sprawy okreslone w
Regulaminie Zarzadu.

3. Zwolywanie posiedzen Zarzadu i okreslanie porzadku obrad posiedzen Zarzadu
nastepuje z inicjatywy Prezesa Zarzadu.

4. Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich czionkow Zarzgdu, odwofac zas prokure
mozZe kazdy czionek Zarzgdu.

B. RADA NADZORCZA
§13.

1. Rada Nadzorcza skfada sie z nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 7 osob, ktorych wspdina
kadencja trwa trzy lata.

2. Gfos Przewodniczacego i Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej jest rowny glosowi
kaZdego z pozostafych czionkow Rady Nadzorczej i nie ma mocy rozstrzygajacej w
przypadku rownego podziatu gloséw podczas glosowania nad poszczegolnymiuchwatami
Rady Nadzorczej.

3. Co najmniej 1 z czionkow Rady Nadzorczej powinien speiniac Kryteria niezaleznosci
wskazane w Zafgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r.,
dotyczgcego roli dyrektorow niewykonawczych lub bedacych czionkami rady nadzorczej
spofek gietdowych i komisji rady (nadzorczej).

4. W przypadku rezygnacji ktoregokolwiek z czionkéw Rady Nadzorczej Zarzad zwotuje
niezwiocznie Walne Zgromadzenie w celu powofania w to miejsce nowego czfonka Rady
Nadzorczej zgodnie z zasadami okreslonymiw niniejszym § 13. Czynnosci podjete przez

12



D,
g'POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

Rade Nadzorczg sq wazne, o ile Rada Nadzorcza liczy co najmniej 5 0sob.
Przepis §10 ust. 4 Statutu stosuje sie odpowiednio.
§ 14.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i moze

rowniez wybrac¢ Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, a w miare potrzeby takze

sekretarza Rady.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwofiuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich. Pod

nieobecnosc¢ Przewodniczgcego - posiedzenia Rady zwofuje i przewodniczy na nich

Wiceprzewodniczacy lub Sekretarz Rady, o ile zostali wybrani lub inny czionek Rady

Nadzorczejwskazany przez Przewodniczgcego lub w przypadku braku wskazania takiego

czfonka Rady najstarszy czionek Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza uchwala swoj Regulamin, okreslajacy jej organizacje i sposob

wykonywania czynnosci.

§15.

Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie w miare potrzeb, lecz co najmniej trzy razy w roku

obrotowym.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a pod jego nieobecnos¢ Wiceprzewodniczacy albo

Sekretarz, o ile zostali wybrani przez Rade Nadzorczg lub inny czfonek Rady Nadzorczej

wskazany przez Przewodniczgcego lub w przypadku braku wskazania takiego czfonka

Rady najstarszy czionek Rady Nadzorczej, majg obowigzek zwofac posiedzenie Rady,

takZze na pisemny wniosek Zarzgdu Spoiki lub czionka Rady. Posiedzenie powinno odbyc

sie w terminie dwdch tygodni od dnia otrzymania wniosku.
§ 16.

Dla waznosci uchwaf Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie

wszystkich czionkow Rady i obecnosc na posiedzeniu co najmniej pofowy jej czionkow.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig glosow.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki, a w szczegolnosci do

kompetencji Rady Nadzorczej naleZy:

1) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spofki,

2) ocena sprawozdania finansowego oraz wnioskow Zarzadu, co do podziatu zysku lub
pokrycia straty,

3) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow
oceny, o ktorej mowa w pkt 1i2,

4) powofywanie i odwofywanie czfonkow Zarzadu z uwzglednieniem § 10 ust. 2 oraz
zawieszanie, z waznych powodow w czynnosciach poszczegoinych lub wszystkich
czfonkow Zarzgdu,

5) delegowanie czfonka lub czionkow Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynnosci czionkow Zarzadu Spétki w razie ich odwofania lub zawieszenia lub gdy
czfonek Zarzadu z innych powodow nie moze dziafac,

6) udzielanie zezwolenia na powofywanie przez Zarzad oddziatow i filii Spotki, bedacych
na wiasnym rozrachunku,

7) udzielenie zezwolenia na uczestniczenie w innych spotkach w kwocie powyzej 5 min
PLN, z wylgczeniem spofek, w ktorych Spotka posiada udziaf 50 (piecdziesieciu) lub
wiecej procent oraz z wylgczeniem nowo zawigzywanych spofek, w ktorych Spotka
obejmuje 100 (sto) procent udziaiow,

8) udzielanie zezwolenia na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
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oY

4.

lub udziafu w nieruchomosci, jezeli wartosc¢ transakcji przekracza jedng piata

kapitatow wiasnych Spoiki,
9) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego

Jjednostkowego i skonsolidowanego.
PrzedioZenie Radzie Nadzorczej do akceptacji poszczegdinych transakcji, zgodnie z ust.
3 powyzej, dokonywane jest przez Zarzad Spotki, zgodnie z najlepszq wiedzg Zarzadu
dotyczacg okolicznosci planowanej transakcji, przy uwzglednieniu najwyzszej starannosci
wiasciwej dla profesjonalnego charakteru dziatalnosci Zarzadu.

§17.
Czfonkowie Rady Nadzorczej moga brac udziat w podejmowaniu uchwat Rady oddajac
Swoj glos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu
na pismie nie moze dotyczyc spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady Nadzorczej.
W razie potrzeby podjecia uchwafy Przewodniczgcy Rady - na wniosek Zarzadu - moze
wprowadzic szczegolny tryb jej podjecia. Uchwafe takg podejmuje sie przez glosowanie
korespondencyjne (pisemne) lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania sie na odlegfosc. W protokole dokumentujacym podjecie uchwaly w
powyzszy sposob nalezy zamiescic wzmianke o szczegdlnym trybie jej podjecia oraz o
sposobie w jakim odbywalo sie glosowanie przy podejmowaniu tej uchwaty.
Podejmowanie uchwaft w trybie okreslonym w ust. 1-2 powyzej jest wazne, gdy wszyscy
czfonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly oraz gdy nie dotyczg
spraw, o ktorych mowaw § 10 ust. 2i5orazw § 14 ust. 1.
§18.
Czionkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.
Wynagrodzenie czionkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

C. WALNE ZGROMADZENIE
§19.
Walne Zgromadzenia mogq byc zwyczajne i nadzwyczajne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyc sie nie péZniej niz szesc¢ miesiecy po
uptywie kazdego roku obrotowego.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad badZ Rada Nadzorcza, jeZzeli Zarzad
nie zwofa go w terminie wskazanym w ust. 2 powyZej. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy badZz na Zadanie akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zakladowego. Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie powinno byc¢ zwofane w terminie dwdch tygodni od przedstawienia
Zgdania wraz z projektami porzadku obrad i wnioskowanych uchwat Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie moZze zwofac rowniez Rada Nadzorcza, jezeli zwofanie go uzna
za wskazane oraz akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej polowe kapitatu
zakfadowego lub co najmniej pofowe ogdtu glosow w Spofce.

Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie.
§ 20.

Akcjonariusze uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez ustanowionego na
pismie petnomocnika.

1.

§ 21.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
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wskazana, po czym sposrod osob uprawnionych do glosowania wybiera sie
przewodniczgcego.
2. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin okreslajacy szczegofowo tryb
prowadzenia obrad.
§ 22.
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg:
1) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu z dziafalnosci Spotki oraz
sprawozdarn finansowych,
2) podziatzyskow i pokrycie strat oraz przeznaczenie na fundusz zapasowy i fundusz
rezerwowy,
3) udzielanie czionkom Rady Nadzorczeji Zarzadu absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkow,
4) powolywanie i odwofywanie czionkow Rady Nadzorczej,
5) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,
6) zmiana Statutu Spofki,
7) rozwigzanie i likwidacja Spofki,
8) rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskow przedstawionych przez Rade Nadzorcza,
9) uchwalenie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia,
10) inne sprawy przewidziane przepisami Kodeksu spoéfek handlowych.
2. Nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia nabycie i zbycie przez Spétke
nieruchomosci, uZytkowania wieczystego lub udziafu w nieruchomosci.

ROZDZIAL IV. Rachunkowosé Spotki
§ 23.
Rokiem obrotowym Spoiki jest rok kalendarzowy.
2. Pierwszy rok obrotowy trwa od dnia rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej i konczy sie z
dniem 31 grudnia tegoZz roku.

—_

§ 24.

1. Spotka tworzy z zysku kapitat zapasowy, na ktory przekazywane jest co najmniej 8 %
(osiem procent) zysku za dany rok obrotowy do czasu, gdy fundusz ten osiggnie
przynajmniej 1/3 kapitatu zakfadowego.

2. Spotka moze tworzyc inne fundusze, w tym fundusz rezerwowy.

§ 25.

Spotka moze tworzyc fundusze obciaZajace koszty dziafalnosci, ktore moga byc uzupeinione

odpisami z zysku do podziatu:

1) Zakfadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

2) inne fundusze okreslone obowigzujacymi przepisami.

ROZDZIAt V. Postanowienia konicowe
§ 26.
W przypadku utraty kapitatu zapasowego i 1/3 (jednej trzeciej) kapitatu zakladowego Walne
Zgromadzenie moze uchwalic rozwigzanie Spotki Wolno réwniez postawic wniosek o
rozwigzanie Spotki jesliby, po utraceniu kapitatu zapasowego Spétka nie generowafa przez co
najmniej dwa kolejne lata zysku.

§ 27.
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Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi sie pod
firmg Spoitki z dodatkiem ,w likwidacji”. Likwidatorow bedzie dwdch i beda nimi osoby wybrane
przez Walne Zgromadzenie. Likwidatorzy w imieniu Spoitki podpisywac beda 1acznie.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu spofek handlowych oraz innych obowiazujgcych aktow prawnych.

§ 28.
Wszelkie spory powstafe na tle niniejszego Statutu rozpatrywane bedg przez Sqd wiasciwy
ze wzgledu na siedzibe Spoiki.
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22. Pelny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji dtuznych instrumentéw finansowych

objetych Nota Informacyjna

22.1  Petny tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji Serii NS7

4 Polnord

jested u siebie

Uchwala Nr 12/2017
Zarzadu spdiki pod firmg POLNORD Spétka Akcyjna
z siedzibg w Gdyni
z dnia 06 lutego 2017 roku

w sprawie emisji obligacji serii NS7

Zarzad spéki pod fima Polnord Spdlka Akcyjna z siedzibg w Gdyni (,Spétka®, .Emitent”) na
podstawie § 7 ust.21 § 11 ust. 1 Statutu Spéiki w zwigzku z art. 368 ust. 1 ustawy z 15 wrzednia 2000
roku Kodeksu spdtek handlowych (tekst jednolity z dnia 15 wrzesnia 2016 r. Dz. U. z 2016 r. poz.
1578.), a ponadto na podstawie odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach ( Dz.U. z 2015 r., poz. 238); (,Ustawa o Obligacjach®), w zwiazku z zawarta z Noble
Securities S.A. umowg © przygotowanie programu emisji obiligacji do kwoty 100 000 000,00 zt
(«Program”), podejmuje uchwale o nastepujacej tresci:

§1

1. Spdika wyemituje w ramach Programu nie wigcej niz 20 000 (siownie: dwadziescia tysigcy) sztuk
obligacji na okaziciela serii NS7, o wartosci nominainej 1.000,00 zt (jeden tysigc ziotych) kazda, o
tacznej wartosci nominalnej 20 000 000,00 zt (dwadziescia milionow 00/100) Ziotych (,Obligacie”).

2. Emisja Obligacji bedzie przeprowadzona w drodze oferty prywatnej w trybie, o ktérym mowa w art,
33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, poprzez ztozenle propozycji nabycia Obligacji nie wigcej niz 149
indywidualnie oznaczonym inwestorom,

3. Obligacje nie bedg mialy formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, a prawa
z Obligacji powstang po raz pierwszy z chwila ich zapisania w ewidencji , o ktérej mowa w art. 8
ust. 1 Ustawy o Obligacjach, prowadzonej przez Noble Securities Spdtka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie, na podstawie umowy zawartej przez Spélke z Noble Securities S.A. (,Ewidencja”).

4. Ustala sig nastepujace parametry Obligacj:

1) Obligacie beda:

a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej rownej wartosci nominainej Obligacii,

b) zbywalne bez zadnych ograniczer,

c) oprocentowane — wysokosé oprocentowania Obligaci bedzie zmienna | bedzie réwna stawce
WIBOR3M powigkszonej o marze 4,05% w skali roku, a odsetki beda naliczane poczawszy
od daty emisji Obligacjl (z wytaczeniem tego dnia) do dnia wykupu Obligacji (wigcznie z tym
dniem) i beda wyplacane co 3 miesigce,

d) podlega¢ wykupowi w okresie 36 miesigcy od dnia emisji, z zastrzezeniem przypadkow
przedterminowego wykupu,

2) Obligacie nie beda:
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spolki,

Polnord SA www.polinord.pl

ul, Sigska 35/37, 81-310 Gdynia KRS: 000004127 1. NIP: 583-000-67-67, REGON: 000742457
tel. (58) 628 898 30, tax [58) 628 89 60 Sad Aejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku,
emall; polnord@polinord.ol Kapital zakladowy: 65.386.254 2 (zaplacony w calosc))
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b) obligacjami z prawem pierwszeristwa uprawniajgeymi do subskrybowania akcji Spdiki
z plerwszenstwem przed jej akcjonariuszami, '

¢) obligacjami przychodowymi.

. Prég Emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostal ustalony.

6. Emitent ma prawo, ale nie cbowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem
Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premi) fczone]
od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu,
zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominainej wykupowanych Obligacjl w przypadku wykupu
w I Il oraz IV okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligaciji w przypadku wykupu w
V, VI, Vil oraz VIl okresie odsetkowym;

c) 0,20% (20/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IX, X, oraz Xl okresie odsetkowym,

7. Obligacje beda przedmiotem ubiegania sig 0 dopuszczenie ich do ASO Catalyst tj. alternatywnego
systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez Gielde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

8. Obligacje uprawniajg wylacznie do $wiadczen pienigznych. Z Obligacjami nie s§ zwigzane zadne
uprawnienia do $wiadczeri niepienieznych.

9. Celemn emisji Obligacij jest pozyskanie srodkow finansowych na realizacie inwestycji deweloperskich
oraz czeéciowe refinansowanie dotychczasowego zadiuzenia Emitenta.

10. Emitent nie przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

11. Obligacje beda emitowane jako niezabezpieczone. Po Dniu Emisji na drugim miejscu hipotecznym
(docelowo na pierwszym) zostanie ustanowiona Hipoteka na nastepujgcych nieruchomodciach:

1) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dziatkke oznaczona numerem
ewidencyjnym: 184/8, o lgcznej powierzchni 125.304 m2, pofozonej w Dopiewcu, dla ktorej
Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o numerze KW nr PO1P/00271663/9 (,Nieruchomo$¢ 17), ktorej
wiascicielem jest Emitent;

2) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgce] dzialkke oznaczong numerem
ewidencyjnym: 184/7, o facznej powierzchni 28.029 m2, potozonej w Dopiewcu, dla ktdrej Sad
Rejonowy Poznar — Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW nr PO1P/00268817/0 (,Nieruchomos¢ 27), ktérej wiascicielemn jest
Emitent;

3) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dziaki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o fgcznej powierzchni 7.447 m2, potozonej przy ulicy Potulkaly,
dzielnica Wilandw, w Warszawie, dla ktdrej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie VIl Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW nr
WA2M/00205827/1 (.Nieruchomos¢ 3"), ktorej wiascicielem jest Emitent;

4) prawo wiasnodcl nieruchomosci, obejmujgcej dziaki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 13,
15, 16/1, 16/2, 16/3, 21/1, 21/2, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1, 26/1, 27/1, 28/1, 29/1, 30/1,
25/2, 26/2, 27/2, 28/2, 29/2, 30/2, 32, 33/1, 34/1, 35/1, 33/2, 34/2, 35/2, 36, 37, 38, 39, 41,
42, 43, 44, 45, o faczne] powierzchni 90.589 m2, polozonej przy ulicy Potutkaly, dzieinica
Wilandw, w Warszawie, dia kiére] Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VI
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr WA2M/00205837/4
(.Nieruchomos¢ 4"), ktdrej wiascicielern jest Emitent.

o
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§2 .
1. Szczegblowe warunki emisji Obligacfi, w tym informacje o sposcbach skiadania zapiséw na
Obligacje, ich opfacania oraz terminy:
1) rozpoczecia oferty Obligac,
2) zapisywania si¢ na Obligacje,
3) przydziaiu Obligaci | ich zapisania w ewidenciji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (data
emisji Obligacii),
4) wykupu Cbligaci,
zostang okreslone przez Zarzgd w dokumencie ofertowym — Propozycji Nabycia Obligaci.

§3
Uchwata wehodzi w 2ycie z chwilg podijgcia.

0,947/
Dariusz Krawczyk — Prezes Zarzadu - 7
Jerzy Kamifiski - Czionek Zarzadu /(24_\(’
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i

Jerzy Kotkowski — Czionek Zarzadu

'
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TWOI DEWELOPER
Uchwata nr 27/2017

Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni
z dnia 27 lutego 2017 roku
w sprawie przydziatu obligacji serii NS7

Zarzad Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni (,Spdika”, ,Emitent”), dzialajac na podstawie Uchwaly nr
12/2017 z dnia 6 lutego 2017 roku w sprawie emisji obligacji seril NS7 (,Obligacje”), a ponadto na
podstawie odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach ( Dz.U. z 2015 .,
poz. 238);, (,Ustawa o Obligaciach"), w zwigzku z zawarta z Noble Secunties S.A. umowa
o przygotowanie programu emisfi obligacji do kwoty 100000 000,00 zt (.Program”), podejmuje
uchwalg o nastgpujgcej tresci: ;

§1

1. Zarzzd Emitenta stwierdza dojscie emisji Obligacji do skutku.

2. Zarzad Emitenta postanawia przydzieli¢ igcznie w ramach Programu 14 743 (cztemascie
tysigcy siedemset czterdziesci trzy) sztuk Obligacii 0 warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (jeden
tysigc 00/100) kazda, o lgcznej wartosci nominalnej 14 743 000,00 z! (czternascie miliondw
siedemset czterdziescel trzy tysigce 00/100) Ziotych.

3. Wykaz inwestorow i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zalgcznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty.

4, Zarzad Emitenta w zwigzku z ustaleniem z Noble Securities S.A. w sprawie mozliwosci
zapisania Obligacji w ewidencji, o ktérej mowa w art. 8 ust. 2 pkt 3) Ustawy o obligacjach
prowadzonej przez Noble Securities S.A. (,Ewidencja®) postanawia, ze Obligacje zgodnie
z lista o ktérej mowa w pkt 3 powyzej, zostang zapisane w Ewidencji zgodnie
z postanowieniami warunkdw emisji.

§2
Uchwaia wehodzi w zycie 2 chwilg podjgcia.

Zatacznik 1 - Wykaz inwestordw, na rzecz ktdrych przydzielono Obligacie.

Dariusz Krawczyk - Prezes Zarzadu - % ?

7>
Jerzy Kamifiski - Cztonek Zarzadu ;’/4\ /ﬁ
g 14

Jerzy Kotkowski — Czlonek Zarzadu
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22.2  Petny tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji Serii NS8

& Polnord 40

TWODI DEWELOPER (V)
Uchwala nr 41/2017
Zarzadu spotki pod firma
Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni
z dnia 3 kwietnia 2017 roku

w sprawig emisji obligacji serii NS8

Zarzad spélki pod firma Poinord Spétka Akcyjna z siedziba w Gdyni (,Spdtka®, .Emitent”) na
podstawie § 7 ust. 21§ 11 ust. 1 Statutu Spdiki w zwiazku z art. 368 ust. 1 ustawy z 15 wrzesnia
2000 roku Kodeksu spdtek handiowych (tekst jednolity z dnia 15 wrzesnia 2016 r. Dz. U. z 2016 .
poz. 1578.), a ponadto na podstawie odpowlednich przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. o
obligacjach ( Dz.U. z 2015 r., poz. 238); (,Ustawa o Obligacjach”), w zwigzku z zawarta z Noble
Securities S.A, umowa o przygotowanie programu emisji obligacji do kwoty 100 €00 000,00 z
(,Program”), podejmuje uchwale o nastepujgcej tresci:

§1

1. Spdika wyemituje w ramach Programu nie wigcej niz 5 257 (slownie: pie¢ tysigcy dwiescie
pleddziesiat siedem) sztuk obligacii na okaziciela serii NS8, o wartosci nominalnej 1.000,00 z! (jeden
tysiac ziotych) kazda, o tgczne] wartosci nominalnej 5 2567 000,00,00 zt (pig¢ milionéw dwiescie
pleédziesiat siedem tysiecy 00/100) ziotych (,Obligacje”).

2. Emisia Obligacji bedzie przeprowadzona w drodze oferty prywatnej w trybie, o ktdrym mowa w art.
33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, poprzez ziozenie propozycji nabycia Obligacii nie wigcej niz 149
indywidualnie oznaczonym inwestorom.

3. Obligacie nie beda miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, a prawa
z Obligacji powstang po raz pierwszy z chwilg ich zapisania w ewidencii, o ktérej mowa w art. 8 ust.
1 Ustawy o Obligaciach, prowadzone] przez Noble Securities Spdika Akcyjna z siedzibag
w Warszawie, na podstawie umowy zawartej przez Spotke z Noble Securities S.A. (,Ewidencja”).

4. Ustala sie nastepujgce parametry Obligacii:

1) Obligacje beda:

a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej Obligacii,

b) zbywalne bez zadnych ograniczen,

c) oprocentowane - wysokos$¢ oprocentowania Obligacii bedzie zmienna i bedzie rowna stawce
WIBOR3M powigkszone] ¢ marze 4,20% w skali roku, a odsetki beda naliczane poczawszy
od daty emisji Obligacii (z wylaczeniem tego dnia) do dnia wykupu Obligacii (wigcznie z tym
dniem) i beda wyplacane co 3 miesiace,

d) podiegaé wykupowi w okresie 36 miesigcy od dnia emisji.

2) Obligacje nie beda:
a) obligacjami zamiennymi na akcie Spoiki,
b) obligac;ami z prawem paennszer‘\stwa uprawnia;acyml do subskrybowania akcj Spolki

Polnord SA www.polnord.pl
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c) obligaciami przychcdowymi.

5. Prég Emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostaf ustalony.

6. Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligaci przed Dniem
Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienigznego {premii} liczonej
od wartoéci nominalne] Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu,
zgodnie z ponizszym wyszczegdinieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
wl, I, Il oraz IV ckresie odsetkowym,

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominainej wykupowanych Cbligacii w przypadku wykupu w
V, VI, Vil oraz Vil okresie odsetkowym,

¢) 0,20% (20/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IX, X, oraz Xl okresie odsetkowym.

7. Obligacie beda przedmiotem ublegania sie o dopuszczenie ich do ASO Catalyst tj. altematywnego
systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez Gielde
Papieréw Wartodclowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

8. Obligacje uprawniajg wylacznie do $wiadczeri pienigznych. Z Obligaciami nie sq zwigzane Zzadne
uprawnienia do Swiadczer niepienigznych.

9. Celem emisji Obligacji jest realizacja inwestycji mieszkaniowych oraz czgsciowe refinansowanie
obligacii.

10.  Emitent nie przewiduie wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

11.  Obligacje beda emitowane jako niezabezpieczone. Po Dniu Emisji na drugim miejscu
hipotecznym (docelowo na pierwszym) zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomodci 1 oraz
Nieruchomoéci 2 oraz zostanie ustanowiona Hipoteka na pierwszym miejscu hipotecznym na
Nieruchomosci 3 oraz Nieruchomosci 4 1j: na:

1) prawie wiasnodci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dziake oznaczona numerem
ewidencyjnym: 184/8, o tacznej powierzchni 125.304 m2, polozonej w Dopiewcu, dia ktorej
Sad Rejonowy Poznari — Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW nr PO1P/00271663/9 (,Nieruchomos$¢ 17), kiorej
wiascicielem jest Emitent;

2) prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dzialke oznaczong numerem
ewidencyjnym: 184/7, o taczne] powierzchni 28.029 m2, polozonej w Dopiewcuy, dia ktérej Sgd
Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW nr PO1P/00268817/0 (,Nieruchomos¢ 2°), ktérej whascicielem jest
Emitent;

3) prawie wlasnosci nieruchomosdci gruntowej, obejmujgce] dziatki oznaczone numerami
ewidencyinymi nr 12 i nr 14, o fgcznej powierzchni 7.447 m2, potozonej przy ulicy Opieriki,
dzielnica Wilanow, w Warszawie, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
WA2M/00205827/1 {,Nieruchomosé 3"), ktérej wiascicielem jest Emitent;

4) prawie wiasnosci nieruchomoscl, obejmujace] dzialki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 13,
15, 16/1, 16/2, 16/3, 21/1, 21/2, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1, 26/1, 27/1, 28/1, 29/1, 30/1,
25/2, 26/2, 27/2, 28/2, 29/2, 30/2, 32, 33/1, 34/1, 35/1, 33/2, 34/2, 35/2, 36, 37, 38, 39, 41,
42, 43, 44, 45, o lgcznej powierzchni 80.589 m2, polozonej przy ulicy Potutkaty, dzielnica
Wilanéw, w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dia Warszawy-Mokotowa w Warszawie VI
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr WA2M/00205837/4
(,Nieruchomo$¢ 47), ktdrej wiascicielern jest Emitent.

136



-

Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

& Polnord 4

TWO) DEVEILOPER LAY »
Uchwata nr 47/2017
Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni
z dnia 24 kwietnia 2017 roku

w sprawie przydziatu obligacii serii NS8

Zarzad Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni (.Spdika®, [Emitent’), dziafajac na podstawie Uchwaly nr
41/2017 z dnia 3 kwietnia 2017 roku w sprawie emisji obligacji serii NS8 (,Obligacie”), a ponadto na
podstawie odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015r. 0 obligacjach (Dz.U.z 2015 r,,
poz. 238); (Ustawa o Obligaciach’), w zwigzku z zawartg z Noble Securities S.A. umowa
o przygotowanie programu emisii obligacji do kwoty 100 000 000,00 ! (.Program”), podejmuje
uchwalg o nastepujacej tresci:

§1

. Zarzad Emitenta stwierdza dojécie emisji Obligacii do skutku.

2. Zarzad Emitenta postanawia przydzieli¢ facznie w ramach Programu 5 257 (pigé tysigcy dwiescie
pietdziesiat siedem) sztuk Obligac]i o wartosci nominalnej 1.000,00 z¢ {ieden tysigc 00/100) kazda,
o fgcznej wartodei nominalnej 5 257 000,00 2t (pie¢ milionéw dwiescie piecdziesiat siedem tysiecy
00/100) Ziotych.

3. Wykaz inwestoréw i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacii stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

4. Zarzad Emitenta w zwigzku z ustaleniem z Noble Securities S.A. w sprawie mozliwoscl zapisania
Obligacji w ewidencji, o ktérej mowa w art. 8 ust. 2 pkt 3) Ustawy o obligacjach prowadzonej przez
Noble Securities S.A. (,Ewidencja”) postanawia, ze Obligacje zgodnie
z lista o ktorej mowa w pkt 3 powyZej, zostang zapisane w Ewidencji zgodnie
2 postanowieniami warunkow emisji.

-l

§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia,

Zaigeznik;
Wykaz inwestoréw, na rzecz ktérych przydzielono Obligacie.

Dariusz Krawczyk — Prezes Zarzadu W
Jerzy Kamiriski — Czlonek Zarzadu S ﬂ(—_
Jerzy Kotkowski — Czlonek Zarzadu ( L\@""\ M\

\J
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§2
1. Szczegdiowe warunki emisji Obligacji, w tym informacie o sposobach skiadania zapisow na
Obligacije, ich oplacania oraz terminy:
1) rozpoczgcia oferty Obligacii,
2) zapisywania sig na Obligacie,
3) przydzialu Obligacji i ich zapisania w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (data
emisji Obligaci),
4) wykupu Obligacii,
zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym — Propozycji Nabycia Obligacii.

§3
Uchwata wehodzi w 2zycle z chwilg pediecia.

Dariusz Krawczyk — Prezes Zarzadu W
Jerzy Kamiriski — Czlonek Zarzadu ,M
Jerzy Kotkowski — Czionek Zarzadu S \ %
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22.3 Uchwata nr 46/2017 Zarzadu Polnord S.A. z siedzibq w Gdyni z dnia 24 kwietnia 2017 r.
w sprawie sprostowania niedoktadno$ci uchwaly nr 88/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku
w sprawie emisji obligacji serii NS4, uchwaly nr 89/2016 z dnia 1 grudnia 2016 roku
w sprawie emisji obligacji serii NS5 oraz uchwaty nr 12/2017 z dnia 6 lutego 2017 roku

w sprawie emisji obligacji serii NS7

\4
A Polnord 40
TWO) DEWELOPER LAT
Uchwata nr 46/2017
Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni
z dnia 24 kwietnia 2017 roku

w sprawie sprostowania niedokfadnosci uchwaly nr 88/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku w

sprawie emisji obligaciji serii NS4, uchwaly nr 89/2016 z dnia 1 grudnia 2016 roku w sprawie

emisji obligacji serii NS5 oraz uchwaly nr 12/2017 z dnia 6 lutego 2017 roku w sprawie emisji
obligacji serii NS7

Zarzad spéiki pod firma Polnord Spdtka Akcyjna z siedziba w Gdyni (,Spétka”, ,Emitent”) na
podstawie § 7 ust.2i § 11 ust. 1 Statutu Spdiki w zwiazku z art. 368 ust. 1 ustawy z 15 wrzesnia 2000
roku Kodeksu spétek handlowych (tekst jednolity z dnia 15 wrzesnia 2016 r. Dz. U. z 2016 r. poz.
1578.), a ponadto na podstawie odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r, ©
obligacjach ( Dz.U. z 2015 r., poz. 238); (,Ustawa o Obligacjach”) niniejszym podejmuje uchwate
0 nastepujgcej tresci:

§1
1. Spéika postanawia dokona¢ sprostowania niedoktadnosci uchwaly nr 88/2016 z dnia 29 listopada
2016 roku w sprawie emisji obligacji serii NS4, uchwaly nr 89/2016 z dnia 1 grudnia 2016 roku w
sprawie emisji obligacji serii NS5 oraz uchwaly nr 12/2017 z dnia 6 Iutego 2017 roku w sprawie
emisji obligacji serii NS7 w nastgpujacy sposob:

a) pkt 11 ppkt 3) uchwaly nr 88/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku w sprawie emisji obligacii
serii NS4
byto

3) prawo wiasnoscl nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziakki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o fgcznej powierzchni 7.447 m2, polozonej przy ulicy Potutkaty,
dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW nr
WA2M/00205827/1 (,Nieruchomosé 3”), ktérej wiascicielem jest Emitent;

3) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o fgcznej powierzchni 7.447 m2, potozonej przy ulicy Opienki,
dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie VIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr
WA2M/00205827/1 (,Nieruchomosé 3"), ktdrej wiascicielem jest Emitent;

b) pkt 11 ppkt 3) uchwaly nr 89/2016 z dnia 1 grudnia 2016 roku w sprawie emisji obligacji serii
NS4

Poinord SA www.polnord.pl
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bylo
3) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o facznej powierzchni 7.447 m2, potozonej przy ulicy Potulkaty,
dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr
WA2M/00205827/1 (,Nieruchomos$é 3), ktorej wiascicielem jest Emitent;
jest
3) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o igcznej powierzchni 7.447 m2, potozonej przy ulicy Opieriki,
dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa

w Warszawie VIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr
WA2M/00205827/1 (,Nieruchomos¢ 3”), ktérej wiascicielem jest Emitent;

¢) uchwaty nr 12/2017 z dnia 6 lutego 2017 roku w sprawie emisji obligacji serii NS7

bylo

3) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dzialki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o lacznej powierzchni 7.447 m2, potozonej przy ulicy Potutkaty,
dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla kiérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie VIl Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr
WA2M/00205827/1 (,Nieruchomos¢ 3”), ktdrej wiascicielem jest Emitent;

jest

3) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujace] dzialki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o tgcznej powierzchni 7.447 m2, polozonej przy ulicy Opienki,
dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla kiérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr
WA2M/00205827/1 (,Nieruchomos¢ 3"), ktdrej wiascicielem jest Emitent;

§2
Uchwata wechodzi w zycie z chwilg podjecia.

Dariusz Krawczyk — Prezes Zarzgdu W

L2

Jerzy Kamiriski — Czionek Zarzadu //M

(%
Jerzy Kotkowski — Czlonek Zarzadu _\‘\\/@1‘\\ 2\?%‘:\‘}
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23. Umowa o ustanowienie Administratora Hipoteki

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Niniejsza Umowa, zwana dalej ,Umowa” zostata zawarta w dniu 5 grudnia 2016 r. w Warszawie,
pomiedzy:

POLNORD SPOEKA AKCYJNA z siedziba w Gdyni, ul. Slaska 35/37, 81-310 Gdynia, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdarisk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000041271, REGON 000742457, NIP 583-000-67-67, kapitat zaktadowy (kapitat
wplacony) 65.266.054 zt, zwana dalej "Emitentem", reprezentowana przez:

Jerzego Kotkowskiego - Cztonka Zarzadu,
Jerzego Kaminskiego - Cztonka Zarzadu.

EUCZYNSKI I WSPOLNICY SPOLKA KOMANDYTOWA 7 siedzibag w Warszawie, ul. Pigkna 24/26,
00-549 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000267837, REGON 140760082, NIP 701-004-49-13
zwang dalej ,Administratorem Hipoteki”,

reprezentowana przez Pana Tomasza tuczyiiskiego - Komplementariusza.

Emitent oraz Administrator Hipoteki w dalszej cze$ci Umowy zwani beda réwniez z osobna

JStrona” lub {jcznie Stronami”.

Zwazywszy, ze

1. Emitent - zgodnie z warunkami emisji obligacji z dnia 30 listopada 2016 roku przyjetymi
na podstawie Uchwaty nr 88/2016 Zarzadu Emitenta z dnia 29 listopada 2016 r. - zamierza
za poSrednictwem firmy inwestycyjnej Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie
wyemitowa¢ do 30.000 (stownie: trzydziesci tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela serii NS4,
nie posiadajacych formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach o wartosci
nominainej 1000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) i cenie emisyjnej 1000 zi
(stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) kazda, niezabezpieczonych na dzieri emisji, ktérych
ewidencje bedzie prowadzi¢ firma inwestycyjna Noble Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie, a nastepnie - w przypadku ich dematerializacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie
-~ Krajowy Depozyt Papier6w Warto$ciowych S.A. w Warszawie (KDPW). Prawa z Obligacji,
zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach powstaja z chwilg zapisania Obligacji w ewidencji i
przystuguja osobie wskazanej w ewidencji.

2. Emitent za po$rednictwem firmy inwestycyjnej Noble Securities S.A. z siedziba w
Warszawie zamierza ponadto wyemitowaé Pozostate Obligacje w rozumieniu pkt 1.1.38
warunkéw emisji obligacji z dnia 30 listopada 2016 roku przyjetych Uchwata nr 88/2016
Zarzadu Emitenta z dnia 29 listopada 2016 .

3. Emitent zobowiazuje sie ustanowi¢ zabezpieczenie Obligacji na Nieruchomosciach
bedacych wlasnogcig Emitenta, o ktérych mowa w § 1 pkt 2) lit a)-d) ponizej w trybie art.
7 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

4. Hipoteka zostanie ustanowiona przez Emitenta, jako wtladciciela obcigzanych
Nieruchomoéci na podstawie o$wiadczenia ztozonego w formie aktu notarialnego.

5. Hipoteka bedzie zabezpieczaé wszelkie wierzytelnosci pienigzne przystugujace
uprawnionym z Obligacji (Obligatariusze) wobec Emitenta a wynikajace z Obligacji, w
szczeg6inosci z tytutu kwoty giéwnej Obligacji oraz naleznych odsetek od Obligacii.

6. Emitent zawart z Administratorem Hipoteki w dniu 30 listopada 2016 r. umowe, na
podstawie ktérej Administrator Hipoteki zobowiazat sie do wyrazenia zgody i powotania
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go jako administratora hipoteki na podstawie umowy o pelnienie funkcji administratora
hipoteki zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach w ramach emisji Obligacji Emitenta;
ujawnieniu jako administrator hipoteki w ksiegach wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci Emitenta stanowigcych docelowe zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy
oraz wykonywanie praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz
na rachunek Obligatariuszy.

Strony postanawiaja, co nastgpuje:

§ 1 Definicje

0 ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielka litera, maja nastepujace znaczenie:

1) Hipoteka - oznacza hipoteke umowng taczna, zabezpieczajaca wierzytelnosci pienigzne

Obligatariuszy, ustanowiona przez Emitenta na podstawie O$wiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki na Nieruchomosciach, ktéra ma by¢ wpisana na co najmniej drugim miejscu do
wiasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla danej Nieruchomosci nie pdZniej niz do dnia
31 marca 2017 roku, przy czym docelowo na pierwszym miejscu do wiasciwej ksiegi
wieczystej dla danej Nieruchomosci nie pézniej niz do dnia 30 czerwca 2017 roku;

2) Nieruchomosci ~ oznacza nieruchomosci Emitenta, obejmujace tgcznie:

3)

a) prawo wlasnosci nieruchomos$ci gruntowej, obejmujgcej dziatke oznaczona
numerem ewidencyjnym: 184/8, o tacznej powierzchni 125.304 m2,
potozonej w Dopiewcu, dla ktorej Sad Rejonowy Poznai - Stare Miasto w
Poznaniu V Wydziat Ksiag ~ Wieczystych prowadzi  ksiege wieczysta o
numerze KW nr PO1P/00271663/9;

b) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong
numerem ewidencyjnym: 184/7, o facznej powierzchni 28.029 mz2,
potozonej w Dopiewcu, dla  ktérej Sad Rejonowy Poznafi - Stare Miasto w
Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o
numerze KW nr PO1P/00268817/0;

c) prawo wiasnoéci nieruchomo$ci gruntowej, obejmujacej dziatki oznaczone
numerami ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o {acznej powierzchni 7.447 m2,
potozonej przy ulicy Potutkaly, dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta 0 numerze Kw nr
WA2ZM/00205827/1;

d) prawo wlasno$ci nieruchomosci, obejmujacej dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 13, 15, 16/1, 16/2, 16/3, 21/1, 21/2, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2,
25/1, 26/1, 27/1, 28/1, 29/1, 30/1, 25/2, 26/2, 27/2, 28/2, 29/2, 30/2, 32,
33/1,34/1, 35/1,33/2,34/2,35/2, 36,37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, o0 facznej
powierzchni  90.589 m2, potozonej przy ulicy Potutkaty, dzielnica Wilanéw, w
Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowaw  Warszawie
VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW
nr WAZM/00205837 /4;

Obligacje - oznaczaja obligacje na okaziciela, emitowane w serii oznaczonej jako Seria
NS4, ktére zostana wyemitowane przez Emitenta na warunkach okreSlonych w
Warunkach Emisji zdnia 30 listopada 2016 roku przyjetych Uchwata nr 88/2016 Zarzadu
Emitenta z dnia 29 listopada 2016 r,, nie posiadajace formy dokumentu w rozumieniu
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

art. 8 Ustawy o Obligacjach i niezabezpieczone w dniu emisji, ktérych ewidencje bedzie
prowadzi¢ firma inwestycyjna Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie, a
nastepnie - w przypadku ich dematerializacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie - Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie (KDPW). Warto$¢ nominalna jednej
obligacji Serii NS4 wyniesie 1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac ztotych 00/100). Wysokosé
oprocentowania obligacji Serii NS4 bedzie zmienna i okreslona w Warunkach Emisji.
Seria NS4 obejmie maksymalnie 30.000 (stownie: trzydziesci tysigcy) sztuk Obligacji.
Ponadto Pozostale Obligacje w rozumieniu pkt 1.1.38 Warunkéw Emisji z dnia 30
listopada 2016 roku przyjetych Uchwala nr 88/2016 Zarzadu Emitenta z dnia 29
listopada 2016 r., o ile zostana one wyemitowane w przyszioSci;

Warunki Emisji - oznaczaja warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o
Obligacjach;

Obligatariusz - oznacza kazdoczesna osobe fizyczna, osobe prawng lub jednostke
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktdérej ustawa przyznaje zdolnos¢
prawna, uprawniona z Obligacji;

Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajacy si¢ w dniu przydziatu Obligacji zgodnie z
przepisami Ustawy o Obligacjach i konczacy si¢ w dniu, w ktérym Zabezpieczone
Wierzytelnosci zostana waznie, skutecznie i bezwarunkowo zaspokojone w catosci, w
wyniku czege wygasng;

Umowa - o0znacza niniejsza umowe wraz ze zmianami wprowadzonymi zgodnie z
postanowieniami tej umowy i wszystkimi zataczonymi do niej dokumentami;
Oéwiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki - o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki w
rozumieniu art, 31 ust.1 Ustawy o Obligacjach, do ktérych ztozenia, w celu ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji zobowigzany jest
Emitent;

Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece - oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych | hipotece (Dz. U.z 2001 r,, Nr 124, poz. 1361 ze zmianami);

10) Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.

U.z2015r., poz. 238);

11) Ustawa o Obrocie - oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami

finansowymi (Dz. U.z 2016 r, poz. 1636 );

12) Zabezpieczone Wierzytelnosci - wierzytelnosci pienigzne przystugujace Obligatariuszom

wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji;

13) Dzie Roboczy - oznacza dzien, ktéry nie jest sobota, niedziela lub dniem wolnym od pracy

1.

1.

w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (teks
jednolity Dz. U. z 2015 r,, poz. 90).

§ 2 Parametry emisji Obligacji, Suma Hipoteki

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie $§rodkéw finansowych na realizacje inwestycji
deweloperskich oraz czeiciowe refinansowanie dotychczasowego zadtuzenia Spétki.
Szczegdtowe informacje dotyczace podstawy emisji Obligacji, w tym dotyczace Obligacji
oraz ich oprocentowania i terminu oraz sposobu ich wykupu, zawarte beda w Warunkach
Emisji.

Suma, na ktérg ustanowi si¢ Hipoteke (Suma Hipoteki) wynosi¢ bgdzie nie mniej niz 116.
000.000,00 2} (sto szesnascie milionéw ztotych).

§ 3 Ustanowienie Administratora Hipoteki
Niniejszym Emitent, na podstawie przepiséw art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
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1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

2.

niniejszej Umowy powohuje kuczyniski i Wspélnicy Spétke komandytowa z siedzibg w
Warszawie na Administratora Hipoteki. Administrator Hipoteki o$wiadcza, Ze akceptuje
powotanie na Administratora Hipoteki na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie,

Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach.

§ 4 O$wiadczenia i zapewnienia Emitenta
Emitent o$wiadcza i zapewnia, ze

jest sp6tka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

odpowiednie organy korporacyjne Emitenta wyrazily, zgodnie z dokumentami
korporacyjnymi Emitenta lub innymi wiaZacymi przepisami zgode na zawarcie Umowy;
podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie spowoduje niemozliwosci wykonania
jakiejkolwiek innej umowy lub porozumienia, ktérej Emitent jest strong, ani nie naruszy
zadnej decyzji administracyjnej ani orzeczenia sadowego lub arbitrazowego, ktérymi
Emitent jest zwigzany, ani nie uczyni, catkowicie lub czesciowo, niemozliwym
zado$¢uczynienie przez Emitenta roszczeniu jakiejkolwiek osoby trzeciej;

podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem
wierzycieli Emitenta w rozumieniu art. 527 § 2 Kodeksu cywilnego;

Emitent nie jest w stanie likwidacji, upadtosci lub postepowania naprawczego; nie istnieja
podstawy do ogtoszenia upadtosci lub otwarcia postgpowania naprawczego Emitenta;
Emitent nie jest dtuznikiem egzekwowanym w zadnym postgpowaniu egzekucyjnym ani
nie wie o zadnym toczacym si¢ przeciwko niemu postepowaniu zabezpieczajacym;
Emitent nie zalega z zaplatg podatkéw, skladek na ubezpieczenie spoteczne oraz
Swiadczeri na rzecz Paristwowego Funduszu Rehabilitacji 0séb Niepetnosprawnych.

W zakresie stanu prawnego Nieruchomos$ci Emitent o$wiadcza, ze:

1) Emitent naby} prawa rzeczowe do Nieruchomosci na podstawie waznych tytutéw

prawnych, powyzsze prawa przystuguja wytacznie Emitentowi. Nieruchomosci nie
zostaly zajete, wobec Nieruchomosci nie toczg sie postepowania egzekucyjne, zas Emitent
nie zobowiazat sie do zbycia lub obcigzenia jakimkolwiek prawem rzeczowym lub
prawem obligacyjnym, catosci lub czeSci przystugujacych mu praw do Nieruchomosci, nie
zrzekt si¢ ktéregokolwiek z tych praw, ani nie zawart w powyZszym zakresie umowy
przedwstepnej ani nie ztozyt oferty; brak jest podstaw do powstania obcigzen
Nieruchomo$ci; Emitent nie zalega z zaplata podatkéw [ oplat obcigzajacych
Nieruchomosci;

2) Na dzien 5 grudnia 2016 roku w dziale IV ksiag wieczystych kazdej z Nieruchomosci

ujawniona jest na pierwszym miejscu hipoteka umowa taczna kwote 75.000.000,00 zt
(siedemdziesiat pie¢ milionéw ziotych) jako zabezpieczenie roszczen obligatariuszy
wynikajacych z obligacji serii NS1 o fgcznej warto$ci nominalnej 50.000.000,00 zi
(pigédziesiat milionéw ztotych) wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 43/2013
Zarzadu Emitenta z dnia 9 pazdziernika 2013 roku zmienionej uchwala nr 2/2014
Zarzadu Emitenta z dnia 22 stycznia 2014 roku;

3) Emitent jest w peini uprawniony do korzystania i rozporzadzania Nieruchomos$ciami

zgodnie z treécig przystugujacych mu praw i nie istnieja jakiekolwiek okelicznosci nie
objete trescia umdéw mogace wptynaé na ograniczenie lub zmiang zasad korzystania lub
rozporzadzania Nieruchomo$ciami przez Emitenta;
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4) Emitent nie udzielat Zadnych peinomocnictw o charakterze szczegélnym do dokonania

czynnoéci prowadzacej do zbycia Nieruchomosci lub jej obciazania, jak réwniez
prowadzacej do oddania Nieruchomosci do uzywania lub pobierania z niej pozytkéw;

5) Nieruchomosci posiadane przez Emitenta moga by¢ wykorzystywane zgodnie z ich

przeznaczeniem;

6) Przebieg granic Nieruchomoéci posiadanych przez Emitenta zostat dokonany zgodnie ze

stanem prawnym Nieruchomosci, w szczeg6lnoéci z danymi zawartymi w ksiegach
wieczystych, danymi wykazanymi w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz innymi
dokumentami okreslajacymi stan prawny Nieruchomosci; nie toczy sie, ani wedtug wiedzy
Emitenta nie zagraza zaden spor pomiedzy Emitentem a jakimkolwiek wiadcicielem
nieruchomosdci graniczacych lub sasiadujacych z ktérakolwiek z Nieruchomosci
posiadanych przez Emitenta, w odniesieniu do granic Nieruchomosci, dostepu do
Nieruchomo$ci bad% innych praw dotyczacych Nieruchomosci; w stosunku do
Nieruchomo$ci nie tocza sie Zadne postgpowania wywlaszczeniowe, ani 0 zwrot
Nieruchomoéci;

§ 5 O$wiadczenia i zapewnienia Administratora Hipoteki

Administrator Hipoteki oéwiadcza i zapewnia, Ze
1) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy przez Administratora Hipoteki nie wymaga

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

jakichkolwiek zgdd, zezwoleri lub zatwierdzenn wymaganych korporacyjnymi
dokumentami Administratora Hipoteki ani na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej;
podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie spowoduje niemozliwosci wykonania
jakiejkolwiek innej umowy lub porozumienia, ktérej Administrator Hipoteki jest strona,
ani nie naruszy zadnej decyzji administracyjnej ani orzeczenia sadowego lub
arbitrazowego, ktérymi Administrator Hipoteki jest zwigzany, ani nie uczyni, catkowicie
lub cze$ciowo, niemozliwym zado$¢uczynienie przez Administratora Hipoteki roszczeniu
jakiejkolwiek osoby trzeciej;

nie zachodza przestanki uniemozliwiajace mu petnienie funkcji administratora hipoteki
na podstawie art. 80 ust. 2 Ustawy o Obligacjach,

podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem
wierzycieli Administratora Hipoteki w rozumieniu art. 527 § 2 Kodeksu cywilnego;
Administrator Hipoteki nie jest w stanie likwidacji, upadtosci lub postepowania
naprawczego; nie istnieja podstawy do ogloszenia upadtosci lub otwarcia postgpowania
naprawczego Administratora Hipoteki;

Administrator Hipoteki nie jest diuznikiem egzekwowanym w zadnym postgpowaniu
egzekucyjnym ani nie wie o zadnym toczacym sie przeciwko niemu postgpowaniu
zabezpieczajacym;

posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej;
Administrator Hipoteki nie zalega z zaplata podatkéw oraz skiadek na ubezpieczenie

spoteczne.
§ 6 Obowiazki Emitenta

Emitent zobowijzuje sie, Ze do dnia przydziatu Obligacji ztozy przed notariuszem
o$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach w rozumieniu art. 31 ust. 1
Ustawy o Obligacjach z zastrzezeniem postanowienia § 1 ust. 1) Umowy.

Emitent zobowiazuje si¢ do dotoZenia wszelkich starai majacych na celu zlozenie
prawidtowych wnioskéw o wpis Hipoteki do sadéw prowadzacych ksiegi wieczyste
Nieruchomosci.

Emitent jest zobowigzany udziela¢ Administratorowi Hipoteki, w terminie 7 Dni
Roboczych od otrzymania zadania, informacji dotyczacych wypetniania przez Emitenta
zobowiazan z tytutu Obligacji, Hipoteki oraz stanu Nieruchomosci.
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Emitent podejmowaé bedzie wszelkie prawem przewidziane dziatania, aby
Nieruchomos$ci znajdowaty sie w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie wierzytelnosci
pieni¢znych Obligatariuszy.

Emitent podejmowac bedzie wszelkie prawem przewidziane dziatania dla utrzymania w
mocy Hipoteki az do pelnego zaspokojenia wierzytelnosci pienigznych Obligatariuszy.

W celu realizacji postanowien Umowy Emitent zapewni Administratorowi Hipoteki oraz
jego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym czasie prawo do zbadania
Nieruchomosci, prowadzonych dla nich ksiag wieczystych, w tym akt tych ksigg, oraz
zapisow rejestrow i innej dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci, a to poprzez
przekazanie Administratorowi Hipoteki posiadanych dokumentéw, a w pozostatym
zakresie poprzez udzielenie stosownych pelnomocnictw.

Emitent najpdzniej 3 Dnia Roboczego po dniu, w ktérym zostat powiadomiony przez
ktoregokolwiek z Obligatariuszy o zadaniu wcze$niejszego wykupu Obligacji w mysl art.
74 ust. 2 i 3 Ustawy o Obligacjach, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.
Emitent najp6Zniej 3 Dnia Roboczego po powzieciu uchwatly w sprawie rozwiazania badZ
likwidacji Emitenta lub zapadnieciu orzeczenia sadowego o przymusowej likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.

Emitent niezwlocznie, jednak nie pézniej niz 3 Dnia Roboczego po ztoZeniu wobec
Emitenta lub przez Emitenta wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta zawiadomi
Administratora Hipoteki o treéci wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnosci.
Emitent bedzie korzysta¢ z Nieruchomosci w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej
gospodarki w toku normalnej dziatalnosci gospodarczej.

Emitent zobowiazuje sie do zrzeczenia si¢ dorgczenia zawiadomienia o wpisie Hipoteki
zgodnie z art. 626 § 1 kpc i zlozenia w tym przedmiocie stosownych oSwiadczen w
terminie nie péZniej niz do dnia ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki i
przedtozenia ich wraz ze stosownymi o$wiadczeniami Administratora Hipoteki, o ktérych
mowa w § 7 ust. 11 Umowy, do wtasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla danej
Nieruchomo$ci wraz z wnioskiem o wpis Hipoteki.

§ 7 Prawa i Obowiazki Administratora Hipoteki

Administrator Hipoteki jest upowazniony i zobowiazany do wykonywania w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw i obowigzkéw Administratora
Hipoteki, wynikajgcych z ustanowienia Hipoteki iprzepiséw prawa, w tym przede
wszystkim czynno$ci zmierzajacych do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z
Hipoteki, w sposéb rozsadnie satysfakcjonujacy dla Obligatariuszy, bez pokrzywdzenia
Emitenta.

2. Petnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienie i zobowiazanie do:

a) monitorowania, co najmniej jeden raz na miesiac, na koniec miesigca
kalendarzowego, poprzez Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych prowadzony przez Ministerstwo Sprawiedliwo$ci, stanu wpisow w
ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomo$ci obcigzonych Hipoteks, a w
przypadku powziecia uzasadnionych watpliwosci co do charakteru wnioskéw
ujawnionych w przedmiotowej ksiedze wieczystej — dazenia do wyjasnienia
przedmiotu lub charakteru tych wnioskdw, uzyskiwania raz w miesigcu odpisu ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych, jak réwniez - w przypadku powzigcia uzasadnionych
watpliwosci co do charakteru ztozonych wnioskéw o wpis - do przegladania akt ksiag
wieczystych;

b} niezwtocznego, po catkowitym wygasnieciu wszelkich wierzytelnosci z tytutu
Obligacji, ztozenia niezbednych oswiadczen w przedmiocie wykreslenia Hipoteki i
dorgczenia ich Emitentowi celem ztozenia przez Emitenta we wiasciwym sadzie
wieczystoksiegowym wniosku o wykreslenie Hipoteki;
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¢) reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie
zaspokojenia z Hipoteki wszystkich wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligacii;
d) podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajacych do
zaspokojenia Obligatariuszy z Hipoteki, w tym uzyskania tytutu egzekucyjnego i
klauzuli wykonalnoéci oraz wystapienia z wnioskiem do organu egzekucyjnego o
wszczecie postepowania egzekucyjnego;
e) wykonania podziatu $rodkéw pozyskanych na skutek egzekucji z Hipoteki
| przekazanie kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia z Hipoteki,
proporcjonalnie do stosunku wysokosci niesptaconej wierzytelnosci danego
Obligatariusza do tacznej wysokosci niesptaconych wierzytelnoSci wszystkich
Obligatariuszy;
f) informowania znanych mu Obligatariuszy o planowanych dziataniach wobec
Emitenta w zwiazku z niewykonaniem przez niego zobowiazan wynikajacych z
Obligaciji.
Przed podjeciem czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia Obligatariuszy z Przedmiotu
Hipoteki, Administrator Hipoteki jest zobowigzany wystapi¢ do Emitenta z zapytaniem,
czy Emitent terminowo wypebnia swoje zobowigzania z tytulu Obligacji. Emitent
zobowiazany jest udzieli¢ odpowiedzi w terminie zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 3
Umowy.
Administrator Hipoteki zobowiazuje si¢ do dolozenia nalezytej starannosci, z
uwzglednieniem profesjonalnego charakteru $wiadczonych przez siebie ustug oraz
zawodowego charakteru swojej dziatalnosci, przy wykonaniu czynnosci przewidzianych
w Umowie. Czynno$ci Administratora Hipoteki sa czynnosciami starannego dziatania.
W szczegélnosci Umowa nie stanowi zobowiazania pozyskania jakichkolwiek Srodkéw
z tytutu zabezpieczenia.
Administrator Hipoteki nie moze wykonywa¢ czynnodci, ktére naruszaiyby interes
Obligatariuszy. Administrator Hipoteki nie moze rozporzadza¢é Hipoteka ani
zabezpieczonymi wierzytelno$ciami, Zmiana tresci Hipoteki moze zosta¢ dokonana tylko
zgodnie z Warunkami Emisji, a po ich spetnieniu przez Emitenta Administrator Hipoteki
zobowiazany jest do niezwlocznego zlozenia stosownych o$wiadczen w przedmiocie
zmiany Hipoteki i doreczenia ich Emitentowi celem ziozenia przez Emitenta we
wiaéciwym sadzie wieczystoksiggowym wniosku 0 zmiang Hipoteki
W zakresie realizacji czynnoéci zmierzajacych do zaspokojenia z Hipoteki Administrator
Hipoteki jest zobowigzany do dzialania z zachowaniem nalezyte] starannosci.
Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialno$ci za ztozenie wniosku o ustanowienie
Hipoteki oraz jego prawidtowosé, jak réwniez za waznos¢ lub skutecznos¢ Hipoteki, z
zastrzezeniem obowigzku weryfikacji poprawnoéci treéci o$wiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki.
Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialno$ci za skutecznos¢ egzekucji z Hipoteki.
Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialnoé¢ wobec Obligatariuszy oraz Emitenta za
szkode bedaca nastepstwem dziatania lub zaniechania Administratora Hipoteki
pozostajacego w zwiazku z niniejsza Umowa, chyba ze szkoda taka powstata z przyczyn
niezaleznych od Administratora Hipoteki.
Administrator Hipoteki zobowiazuje sie do niezwlocznego zloZenia stosownych
oéwiadczen woli wyrazajacych zgode na zmiang w ksiegach wieczystych Nieruchomosci
wpiséw dotyczacych zmiany Administratora Hipoteki, wykreslenia z ksiag wieczystych
Administratora Hipoteki w przypadku rozwigzania Umowy, wykre$lenie Hipoteki w
przypadku wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnosci.
Administrator Hipoteki zobowiazuje si¢ do zrzeczenia sig dorgczenia zawiadomienia o
wpisie Hipoteki zgodnie z art. 626° § 1 kpc i ztozenia w tym przedmiocie stosownych
oéwiadczen w terminie nie pézniej niz do dnia ztozenia przez Emitenta oSwiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki i przedtozenia ich Emitentow: celem dofaczenia ich przez Emitenta

do wniosku o wpis Hipoteki.
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§ 8 Dochodzenie zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki

1. Administrator Hipoteki ma prawo dochodzenia zaspokojenia roszczen z Obligacji z
przedmiotu Hipoteki w przypadku, gdy zaistnieja tacznie ponizej wskazane warunki:
(a) uplynie bezskutecznie termin, w ktérym Emitent zobowiazany bedzie do
wyplaty $wiadczen z Obligacji,

(h) gdy Administrator Hipoteki dorgczy Emitentowi pisemne zawiadomienie o
skorzystaniu z zabezpieczenia ustanowionego na podstawie niniejszej Umowy.

2. Administrator Hipoteki moze wedtug swego uznania zada¢ zaspokojenia z catosci lub w
czedci z kazdej Nieruchomo$ci z osobna, tylko z niektérych z nich lub ze wszystkich
facznie.

3. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ustl powinno okreslaé Nieruchomos$é lub
Nieruchomosci wybrane przez Administratora Hipoteki do dochodzenia zaspokojenia.

4. Z zastrzezeniem ust. 5, w przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Administratora
Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki przekraczaty
wysokos$¢ zaspokajanej w danym przypadku Zabezpieczonej Wierzytelnosci, srodki te
wplacone zostang na odpowiedni rachunek zastrzezony typu escrow bez mozliwo$ci nimi
swobodnego dysponowania przez Emitenta.

5. Nadwyzka, o ktérej mowa w ust. 4 moze zosta¢ wyptacona Emitentowi w przypadku gdy
suma warto$ci Nieruchomosci, ktére nadal obcigza¢ bedzie Hipoteka oraz $rodkéw
stanowigcych nadwyzke nie bedzie nizsza niz 165% wartoSci nominalnej aktualnie

istniejacych i niewykupionych Obligacji.

§ 9 Wynagrodzenie, Koszty

Administratorowi Hipoteki na podstawie § 4 ust. 1 umowy z dnia 30 listopada 2016 roku
opisanej w pkt. 6 Preambuty, z tytulu wykonywania funkcii Administratora Hipoteki nalez
sig od Emitenta wynagrodzenie ryczattowe w wysoko$ci| |
[ powiekszone o podatek VAT, ptatne w dwéch ratach (,Wynagrodzenie”).

Tytutem drugiej raty Wynagrodzenia Administrator Hipoteki zgodnie z § 4 ust. 5 umowy z dnia
30 listopada 2016 roku opisanej w pkt. 6 Preambuly otrzyma od Emitenta kwotqlgl

]powiekszong o podatek VAT na podstawie faktury

wystawionej w terminie nie pézniej niz w ciagu 7 dni od podpisania przez Administratora
Hipoteki niniejszej Umowy.

Administrator Hipoteki poza Wynagrodzeniem, o ktérym mowa w ust. 1 powyZzej, bedzie
otrzymywat od Emitenta dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci stanowigcej iloczyn liczby
godzin przepracowanych przy wykonywaniu praw | obowiazkéw Administratora Hipoteki w
danym miesigcu oraz ryczattowej stawki godzinowej w wysokosci | ]
powigkszonej o podatek VAT, poczawszy od pierwszego miesiaca kalendarzowego po
dokonaniu przydziatu Obligacji, ptatne w terminie 7 dni od otrzymania faktury VAT, zwane
dalej ,Dodatkowym Wynagrodzeniem”.

Administrator Hipoteki przed dokonaniem jakichkolwiek czynno$ci objetych Dodatkowym
Wynagrodzeniem zobowiazany jest poinformowac o nich Emitenta w formie e-maila, w ktérym
opisane beda przedmiotowe czynnosci, podstawa uzasadniajgca ich podjecie oraz
przewidywany nakiad pracy, chyba ze okre$lone czynnosci | terminy ich realizacji zostaty
opisane bezposrednio w niniejszej Umowie.

Administrator Hipoteki bedzie wystawiaé faktury VAT z tym zwigzane z dotu do 5 dnia
miesiaca, nastepujacego po miesiacu, za ktéry nalezna bedzie platno$¢ Dodatkowego
Wynagrodzenia, a zatgcznikami do faktur bedg zestawienia przedstawiajace przepracowany
przez Administratora Hipoteki czas oraz podjete przez niego czynnosci.
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Emitent wyraza zgode na wystawianie przez Administratora Hipoteki faktur droga
elektroniczna bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem i wskazuje w tym
celu swéj adres poczty elektronicznej, tj.: faktury@polnord.pl.

Koszty opiat sadowych i administracyjnych zwiazane z realizacja niniejszej Umowy beda
ponoszone bezpos$rednio przez Emitenta.

Koszty listéw poleconych lub poczty kurierskiej zawierajgcych o§wiadczenia Administratora
Hipoteki doreczane Emitentowi w wykonaniu obowiazkéw Administratora Hipoteki
przewidzianych niniejsza Umowy beda podlegaé refundacji przez Emitenta na rzecz
Administratora Hipoteki na zasadach analogicznych do Dodatkowego Wynagrodzenia.

§ 10 Wygasnigcie hipoteki

1. 0 ile obowigzujace przepisy prawa lub Warunki Emisji Obligacji nie stanowig inaczej,
Hipoteka wygasnie i zostanie zwolniona po uplywie Okresu Zabezpieczenia tylko wtedy,
gdy wszystkie wierzytelnosci, przystugujace Obligatariuszom z tytutu Obligacji, zostang
bezwarunkowo i w catosci sptacone.

2. Po wygas$nieciu Hipoteki, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, Administrator
Hipoteki, na podstawie dokumentéw przekazanych przez podmiot prowadzacy ewidencje
Obligacji w momencie ich wykupu, ktére okaza sie niezbedne w celu sporzadzenia przez
notariusza protokoiu umorzenia wykupionych Obligacji stanowigcego tytut do
wykre$lenia Hipotek z ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomoéci, niezwlocznie
zlozy stosowne o$wiadczenia w przedmiocie wykreSlenia Hipoteki i dorgezy je
Emitentowi celem ztozenia przez Emitenta we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym
whiosku o wykreélenie Hipoteki z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

§ 11 Czas trwania Umowy

1. Umowa wechodzi w zycie z chwila jej podpisania przez kazda ze Stron i wygasa z chwila
wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub Hipoteki ustanowionej w celu
zabezpieczenia Obligacji.

2. Strony maja prawo rozwigza¢ niniejsza Umowe poprzez zloZenie pisemnego
wypowiedzenia pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem ust. 5 ponizej. Okres
wypowiedzenia wynosi 1 (jeden) miesiac kalendarzowy i jest liczony od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po wypowiedzeniu.

3. W wypadku niewykonywania lub nienalezytego wykonania przez Strong ktéregokolwiek
z obowiazkéw natozonych na mocy Umowy pomimo pisemnego wezwania przez drugg
Strone i wyznaczenia jej dodatkowego, 14-dniowego terminu na usunigcie naruszen,
druga Strona bedzie uprawniona do rozwiazania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4. Emitentowi przystuguje prawo do rozwiazania Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
sytuacji gdy odwotania Administratora Hipoteki zazadaja Obligatariusze posiadajgcy
tacznie Obligacje o warto§ci nominalnej stanowiacej 80 % wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji, bez prawa do odszkodowania z tego tytutu,

5. Jezeli ktérakolwiek ze Stron wypowie Umowe po ziozeniu wniosku o wpis Hipoteki do
ksiag wieczystych prowadzonych przez wlasciwy sad, rozwigzanie Umowy stanie sig
skuteczne z dniem przejecia obowiazkéw administratora hipoteki okre§lonych niniejsza
Umowa przez inny podmiot wybrany przez Emitenta w uzgodnieniu z Noble Securities
S.A. z siedziba w Warszawie, o ile wybér ten nastapi bez zbednej zwioki.

§ 12 Poufnosé
1. Strony zobowiazuja sie zachowaé w tajemnicy wszelkie informacje na temat drugiej
Strony, prowadzonej przez nig dziatalnosci, metod jej dziatania oraz inne informacje
uzyskane w zwigzku z realizacja Umowy, a stanowiace tajemnice przedsigbiorstwa.
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2. Strony uznaja, Ze informacje przekazane drugiej Stronie maja charakter poufny, chyba ze
sa powszechnie znane lub Strona, ktérej informacje dotycza udzielda pisemnej zgody na
ich ujawnienie. W razie watpliwosci, czy okreslona informacja stanowi tajemnice drugiej
ze Stron, zainteresowany zobowiazany jest zwroci¢ si¢ w formie pisemnej do drugiej
Strony o wyjasnienie takiej watpliwo$ci.

3. Obowiazek zachowania tajemnicy nie dotyczy sytuacji ujawniania informacji na
podstawie nakazéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw, orzeczen sadéw, decyzji
wiadz, obowigzkéw informacyjnych w zakresie rynkow regulowanych itp.

4. Za dziatania Strony uwaza¢ sie bedzie dziatania wszystkich oséb lub podmiotéw
zwigzanych z ta Strona na podstawie umowy o pracg, powofania lub umowy
cywilnoprawnej. Strony ponosza odpowiedzialno$¢ za dziatania tych oséb i podmiotéw
jak za swoje wiasne.

5. Na Stronach cigzy obowiazek odpowiedniego zabezpieczenia informacji i materiatow
przekazanych przez druga Strone w celu wykonania umowy.

6. Klauzula poufno$ci wiaze Strony bezterminowo, takie po wykonaniu Umowy. Po
wykonaniu umowy Strony zobowiazane s3 niezwlocznie zniszczy¢ wszystkie materiaty
zawierajgce informacje poufne, chyba ze Strona, ktdrej informacje dotycza, zazada ich
zwrotu.

7. Kazda ze Stron ma prawo wezwaé drugg Strone do zaniechania dziataf narazajacych
informacje o charakterze poufnym na ujawnienie.

8. Administrator Hipoteki jest uprawniony do uczynienia w celach marketingowych
wzmianki o zawarciu przedmiotowej umowy na wiasnej stronie internetowej

9. Emitent jest uprawniony zamieSci¢ Umowe poza postanowieniami dotyczacymi
wynagrodzenia Administratora Hipoteki w dokumencie ofertowym Obligaciji.

§ 13 Dorgczenia

1. Wszelkie zawiadomienia, dokumenty | inne formy komunikacji sktadane zgodnie z
niniejsza Umowa lub w zwigzku z nig, beda sktadane w formie pisemnej w jezyku polskim
i, jezeli nie postanowiono inaczej, moga zosta¢ dorgczone osobiscie, listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru, poczta kurierska, telefaksem lub poprzez poczte
elektroniczng (e-mail). Wszelkie takie zawiadomienia beda uwazane za zioZone, w
przypadku gdy zostaty:
a) doreczone osobidcie - z chwila ich odbioru przez adresata,
b) przestane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub poczta
kurierska - z chwilg ich dorgczenia do adresata;

c) przestane telefaksem lub poprzez poczte elektroniczng (e-mail) - po
otrzymaniu przez nadawce potwierdzenia prawidtowego przestania.

2. Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust.1 beda sktadane na ponizsze adresy Stron:

dla Emitenta:
Nazwa: Polqord S.A.
Adres: ul. Slaska 35/37, 81-310 Gdynia lub w przypadku wyraZnego

wskazania przez Emitenta na adres biura w Warszawie: Adama
Branickiego 15, 02-972 Warszawa

Tel. +48 58 628 89 82
Faks: +48 58 628 89 60
Do rak: Pan Cezary Pawlikowski, Pan Maciej Goncerzewicz

Wk

150



‘ POLNORD
Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

E-mail: i :
maciej.goncerzewicz@polnord.pl

dla Administratora Hipoteki:

Nazwa: Luczynski i Wspdlnicy Spk.
Adres: ul. Pigkna 24/26

Tel.: +48228219100-03

Faks: +488219104

Do rak: Pan Tomasz tuczynski
E-mail: tomaszluczynski@liwlegal.pl

W razie braku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do korespondencji
(numeru telefaksu), pismo wystane na dotychczas podany adres do korespondencji
(numer telefaksu) bedzie uwazane za skutecznie dorgczone.

§ 14 Postanowienia koficowe

1. Administrator Hipoteki nie ponosi kosztow zwiazanych z ustanowieniem hipoteki.

2. Umowa jest zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Wszelkie zmiany i
uzupetnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoscl.

3. W przypadku wyemitowania przez Emitenta Pozostatych Obligacji w rozumieniu pkt
1.1.38 Warunkéw Emisji z dnia 30 listopada 2016 roku przyjetych Uchwata nr 88/2016
Zarzadu Emitenta z dnia 29 listopada 2016 r. Strony zobowiazuja si¢ do wspdétdziatania
przy rozszerzeniu zakresu Hipoteki wspétobciazajacej Nieruchomosci z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia o wierzytelnoSci Obligatariuszy wynikajace z Pozostatych
Obligacji, w tym do zmiany niniejszej Umowy, jezeli okaze si¢ to konieczne,

4. Wszelkie spory, ktére moga powstaé miedzy Stronami w zwiazku z Umowa, w tym spory
co do jej wazno$ci, wyktadni lub wykonywania, Strony beda stara¢ si¢ rozstrzygac na
drodze polubownej na podstawie wzajemnego porozumienia. Jezeli takie porozumienie
nie zostanie zawarte, kazda ze Stron moze poddaé spér pod rozstrzygnigcie Sadowi
wiaéciwemu ze wzgledu na siedzibe Administratora Hipoteki.

5. Strony zobowiazuja sie, ze w przypadku, gdy jakakolwiek cze$€ niniejszej Umowy zostanie
uznana za niewazna lub w inny sposéb prawnie wadliwg, pozostata czes¢ niniejszej
Umowy pozostanie w mocy. W przypadku postanowien uznanych za niewazne lub
niewykonalne, Strony podejma negocjacie w dobrej wierze w celu zastapienia takich
postanowien, o ile to mozliwe, postanowieniami alternatywnymi, ktére beda wazne i
wykonalne i beda odzwierciedlaé pierwotne intencje Stron.

6. Zataczniki Umowy stanowia integralng cze$¢ Umowy.

7. Nagléwki postanowien niniejszej Umowy zostaly dodane wytqcznie w celu zapewnienia
przejrzystosci tekstu Umowy inie maja wplywu na interpretacje lub tres¢ Umowy.

8. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w siedmiu egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron, czterech egzemplarzach dla sadu wieczystoksiggowego oraz jednym
dla Noble Securities S.A.

KOMPLEMENTARMUSZ

Administrator Hipoteki

1L/11
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24, Warunki emisji Obligac;ji
24.1  Warunki emisji Obligacji Serii NS7

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu obligacii,
o ktérych mowa w pkt 8.2.03. lit. 0) i ) Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS7, w kontekScie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (.. Dz. U. z 2016 r., poz. 2171),
aw szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacii jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg w przypadku
ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku

0 ogtoszenie upadtosci illub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

WARUNKI EMISJI OBLIGAC]JI SERII NS7
SPOLKI POD FIRMA
POLNORD SPOLKA AKCYJNA

Gdynia, 7 lutego 2017 r.

tekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone Uchwatq nr 30/2017 Zarzqdu Polnord S.A. z
siedzibq w Gdyni z dnia 6 marca 2017 roku w sprawie sprostowania niedoktadnosci Warunkéw Emisji
obligacji serii NS7
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WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII NS7

1. DEFINICJE

1.1 W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg maja znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.01 ,Administrator Hipoteki” oznacza tuczynski i Wspdélnicy Kancelaria sp. k. z
siedzibg w Warszawie petnigca funkcje Administratora Hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa i obowiazki we wilasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

1.1.02 ,ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwg CATALYST;

1.1.03 ,Banki Referencyjne” oznacza Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank §lqski S.A., mBank
S.A.lub odpowiednio ich nastepcy prawni;

1.1.04 ,BondSpot” oznacza spétke pod firma BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie , pod
adresem: 00-609 Warszawa, Al. Armii Ludowej 26, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000022931, NIP 5251006445, REGON 011606866, ktérej kapitat
zaktadowy wynosi 10 000 000,00 zt (optacony w catosci);

1.1.05 ,Dematerializacia w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a Ustawy o Obrocie;

1.1.06 ,Depozytariusz” oznacza NS petnigcy funkcje podmiotu prowadzacego Ewidencje
Obligacji na podstawie umowy zawartej z Emitentem oraz wewnetrznych regulacji
NS, za§ w przypadku Dematerializacji w KDPW oznacza podmiot prowadzacy
Rachunek Obligacji lub Konto Sponsora Emisji, na ktérym zapisane s Obligacje;

1.1.07 ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza rozporzadzenie aktywami Grupy, ktdre
nastagpi na warunkach rynkowych powszechnie obowigzujacych w obrocie
gospodarczym z zachowaniem co najmniej jednej z nastepujacych zasad:

a) majatek zbywany wedtug swojej wartosci rynkowej zostanie w terminie 3
miesiecy od daty rozliczenia transakcji zastapiony innymi aktywami o takiej
samej lub wyzszej warto$ci rynkowej oraz jako$ci; lub

b) 1aczna warto$¢ rozporzadzenia nie przekracza 2 procent aktywéw Grupy
Emitenta, wykazanych w ostatnim skonsolidlowanym sprawozdaniu
finansowymi Emitenta; lub

c) rozporzadzenie nastgpito na skutek potracenia lub rozliczenia Zadtuzenia
Finansowego; lub

d) rozporzadzenie miato miejsce pomigdzy podmiotami z Grupy, ktére udzielity
poreczenia Obligacji lub w jakikolwiek inny sposob gwarantujg ich sptate;

1.1.08 ,Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w pkt 2.8 Warunkéw Emisji

1.1.09 ,Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale
Obligacji. Dzien Przydziatu jest tozsamy z Dniem Emisji;
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1.1.10 ,Dzien Platno$ci Odsetek” lub (w zaleznoSci od kontekstu) ,Dni Platmosci
Odsetek” oznaczaja dni wskazane w pkt 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérym wyptacone
beda Kwoty Odsetek;

1.1.11 ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Sesyjne przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

1.1.12 ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza szosty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégt by¢ Dniem Ustalenia Praw, w szczegdlnosci
zgodnie z Regulacjami KDPW, inny najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Platnoéci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do
ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji;

1.1.13 ,Dzied  Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.14 ,Dzieh Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o
ktérym mowa w pkt 8.3 Warunkow Emisji;

1.1.15 ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o
ktérym mowa w pkt 8.2 Warunkéw Emisji;

1116 ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 2.10.02 Warunkéw Emisji, w
ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkoéw Emisji;

1.1.17 ,Dzien Sesyjny” oznacza dzien, w ktérym odbywa sie sesja na GPW;

1.1.18 ,Emitent” oznacza spotke pod firma Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni, pod adresem:
ul. Slaska 35/37, 81-310 Gdynia, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000041271,
posiadajaca numer NIP 5830006767, REGON 000742457, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 65.386.254,00 zt (w petni optaconym);

1.1.19 ,Ewidencja” oznacza system ewidencji praw z Obligacji oraz zmian stanu ich
posiadania, o ktérym mowa w art. 8 ust. 2 pkt 3) Ustawy o Obligacjach; (Ewidencja”
oznacza rejestracje Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w
depozycie prowadzonym przez KDPW;

1120 ,Formularz Przyjecia’ oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

1.1.21 ,GPW"” oznacza spétke pod firma Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
z siedziba w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktorej
kapitat zaktadowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catosci),

1122 ,Grupa” oznacza Emitenta oraz spétki zalezne Emitenta konsolidowane w
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta

1.1.23 ,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, rozumienie tacznie jako Hipoteka
1, Hipoteka 2, Hipoteka 3, oraz Hipoteka 4 okreslone w pkt 5 Warunkéw Emisji;
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1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

1.1.31

1.1.32
1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36

~Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;
+KDPW"” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.;

»Konto Sponsora Emisji” oznacza, po dniu Dematerializacji w KDPW, konto
depozytowe NS w KDPW, na ktérym zapisane zostang Obligacje nabyte przez
Obligatariuszy, ktérzy nie wskazali numeru Rachunku Papieréw Wartosciowych, na
ktérym maja zosta¢ zapisane posiadane przez nich Obligacje lub ktérzy wskazali
btedny numer Rachunku Papier6w Warto$ciowych;

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatna przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang za posrednictwem Depozytariusza zgodnie z postanowieniami
niniejszych Warunkéw Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci
gtéownej, tj. kwotg réwna Warto$ci Nominalnej wyptacang za posrednictwem
Depozytariusza w Dniu Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

»Marza” oznacza warto$¢ wyrazona w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa w
pkt 3.1.05 Warunkéw Emisji;

Iy

»Nieruchomos$¢” oznacza tacznie Nieruchomosé 1, Nieruchomo$é 2, Nieruchomoéé 3
oraz Nieruchomos¢ 4 okreslone w pkt 5 Warunkéw Emisji;

»NS” lub ,Oferujacy” oznacza spétke pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wptacony w catosci);

~Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt 2.1.01 Warunkéw Emisji;

»Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z
Obligacji, zas w przypadku ich Dematerializacji w KDPW - posiadacza Obligacji,
ktérego prawa z Obligacji s3 zapisane na Rachunku Papieréw Warto$ciowych, Koncie
Sponsora Emisji, lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym,
oznacza osobg lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw
Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

»Oferta” oznacza oferte nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 33 pkt
2) Ustawy o Obligacjach dokonywang poprzez proponowanie nabycia Obligacji do nie
wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw w sposéb, ktéry nie stanowi publicznej oferty
papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie;

»Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt 3
Warunkéw Emisji;

»OKkres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji (z wytaczeniem
tego dnia) i koriczacy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek (wtacznie) oraz kazdy
kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platnosci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia) do kolejnego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie), a ostatni Okres
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Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci
Kwoty Wykupu stanie si¢ wymagalne (wiacznie);

1.1.37 ,Poswiadczenie Zgodno$ci” oznacza o$wiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu
warunkéw opisanych w pkt 8.2 Warunkéw Emisji za okres objety kwartalnym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowy Grupy;

1.1.38 ,Pozostate Obligacje” oznacza wyemitowane, za posrednictwem NS, przez Emitenta
obligacje (ktére wraz z Obligacjami beda mialy taczng warto$¢ nominalng
70.000.000,00 zt) - z wylaczeniem Obligacji - z ktérych wierzytelnosci docelowo
majg zosta¢ zabezpieczone w formie Hipoteki, na zasadach opisanych w pkt. 5
Warunkéw Emisji, z jednakowym pierwszenistwem zaspokojenia. Celem unikniecia
wszelkich watpliwosci warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji nie moze
przekroczy¢ 70.000.000,00 zt;

1.1.39 ,Prawo upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe i naprawcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 233, z p6Zn. zm);

1.1.40 ,Propozycja Nabycia” oznacza dokument o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym w
rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom proponuje si¢
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

1.1.41 ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okreslonych w pkt 8 Warunkéw Emisji;

1.1.42 ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy.

1.1.43 ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje.

1.1.44 ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaty zapisane prawa z Obligacji;

1.1.45 ,Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznaczajg skonsolidowane kapitaty wiasne
Emitenta wykazane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Emitenta;

1.1.46 ,Skonsolidowane Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza fjczng warto$¢
bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Emitenta wykazang w
ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta - w tym, w
szczegdlnosci: warto$¢ kredytéw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli, leasingu finansowego oraz innych papieréw dhuznych,
pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty;

1.1.47 ,Statut” oznacza statut Emitenta;

1.1.48 ,Stopa Bazowa” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt 3.1.01 Warunkéw Emisji;

1.1.49 ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem
www.polnord.pl lub kazda inng strone internetowa, ktéra jg zastapi w przypadku
zaprzestania funkcjonowania;

1.1.50 ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktory przyjat Propozycje Nabycia;
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12

1.3

1.4

1.5

1151 ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U. 2015 poz. 238);

1.1.52 ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz.U.z 2014 r., poz. 94 z pézn. zm.);

1153 ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.z 2013 r., poz.1382 z pozn.
zm.);

1154 ,Warto$¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt
2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.55 ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pozniejszymi zmianami oraz Zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w
rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.56 ,Wskaznik Finansowy” oznacza wskaznik Skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe
Netto/Skonsolidowane Kapitaty Wtasne - Wskaznik Finansowy bedzie obliczany na
podstawie skonsolidowanych rocznych, skonsolidowanych potrocznych lub
skonsolidowanych kwartalnych sprawozdan finansowych Emitenta;

1157 ,Zadluzenie Finansowe” oznacza wszelkie skonsolidowane zobowigzania spétek z
Grupy Emitenta do zaptaty lub zwrotu pieniedzy wobec podmiotéw spoza Grupy z
tytutu:

a) pozyczonych Srodkéw (pozyczka lub kredyt);

b) kwot zgromadzonych w drodze dyskontowania weksli lub emisji obligacji,
weksli, skryptow dtuznych lub podobnych instrumentéw;

c) wyceny transakcji instrumentami pochodnymi, przy czym dla potrzeb
okreslenia wartosci zadtuzenia wynikajacego z transakgji pochodnej brana
bedzie warto$¢ ujemna;

d) zobowigzan leasingowych; oraz

e) zobowigzan z tytutu regresu w zwigzku z poreczeniem, gwarancja,
ubezpieczeniem;

1.1.58 ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1159 ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.60 ,z1” oznacza walute ztoty polski (PLN).

0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej w
Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

Wszelkie pojecia okreslone za pomoca odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany oraz
zatgczniki.

Nagtéwki zostaly wprowadzone wylacznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie
wplywaja na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.
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2. INFORMACJE O OBLIGACJACH
21 Instrument Finansowy
2.1.01 Obligacje serii NS7, na okaziciela, nieposiadajgce formy dokumentu.

2.1.02 Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynno$ci w ramach emisji:

a) ztozeniu Propozycji Nabycia,
b) ztozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

¢) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, w terminach okreslonych w Propozycji
Nabycia,

d) dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okre$lonymi
w Propozycji Nabycia,

e) ujawnieniu w Ewidencji tych Subskrybentéw, ktérym Emitent przydzielit
Obligacje.

2.1.03 Inwestor moze ztozy¢ o$wiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okreslonych.

2.1.04 Obligacje zostang zapisane, po raz pierwszy, w Ewidencji w Dniu Emisji. W
przypadku gdy, z przyczyn niezaleznych od Depozytariusza, niemozliwym bedzie
zapisanie Obligacji w Ewidencji w Dniu Emisji, Obligacje zostang zapisane w
Ewidencji w nastepnym Dniu Roboczym po Dniu Emisji. Emitent ani Depozytariusz
nie bedzie zawiadamiat Obligatariuszy o dniu zapisania po raz pierwszy Obligacji w
Ewidencji.

2.1.05 Obligacje s3 papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest duznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje sie wobec niego do
spetnienia $wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.06 Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust.
6 Ustawy o Obligacjach. Przeniesienie praw z Obligacji staje sie skuteczne z chwilg
dokonania zapisu w Ewidencji wskazujacego osobe nabywcy i liczbe nabytych
Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

2.1.07 Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga dochodzi¢
spetnienia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkow
potaczenia lub przeksztalcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastgpca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

2.1.08 Po Dniu Emisji Emitent podejmie starania w celu Dematerializacji w KDPW.
2.2 Wskazanie podmiotu prowadzgcego Ewidencje

2.2.01 0d dnia zapisania Obligacji w Ewidencji do dnia poprzedzajacego Dematerializacj¢ w
KDPW

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
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Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakow.
2.2.02 W Ewidencji ujawniane beda w szczeg6lnosci ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondencji (takze
elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystugujg danemu Obligatariuszowi,

¢) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane bedg $wiadczenia pienigzne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejgcych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgtoszonych /ujawnionych  Depozytariuszowi przez Obligatariusza lub
uprawnione organy.

2.2.03 Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Depozytariuszowi wszelkich zmian
danych podanych Depozytariuszowi, w szczegélnosci danych wskazanych w pkt
2.2.02 Warunkéw Emisji.

2.2.04 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt 2.2.01 koniecznych uprawnien
do prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do
innego podmiotu, spetniajagcego warunki okreslone w art. 8 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach.

2.2.05 0d dnia Dematerializacji w KDPW

KDPW za posrednictwem podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji lub Konto
Sponsora Emisji, na ktorych zapisane sa Obligacje.

2.3 Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.4 Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych.
2.5 Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych; (cena emisyjna jest réwna wartosci
nominalnej Obligacji).

2.6  Wielko$¢ emisji
2.6.01 Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Emitent proponuje do nabycia 20 000 (stownie: dwadziescia tysiecy) sztuk Obligacji.
2.6.02 Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

taczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
20000 000,00 (stownie: dwadzie$cia milionéw 00/100) ztotych.

2.6.03 Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez
Emitenta w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Strona 8z 28

159



‘ POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

Warunki Emisji obligacji serii NS7 spétki Polnord Spdtka Akcyjna z siedzibq w Gdyni

2:7 Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.01 Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz,
a) w trybie wskazanym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

b) na podstawie Uchwaty nr 12/2017 Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni z
dnia 6 lutego 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii NS7.

2.7.02 Do Obligacji maja réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentow
finansowych, a takze, oile Obligacje zostang wprowadzone do ASO, odpowiednie
regulacje KDPW i ASO.

2.7.03 Emisja Obligacji jest skierowana do nie wiecej niz 149 indywidualnie oznaczonych
adresatéw w spos6b, ktéry nie stanowi publicznego proponowania obligacji ani
publicznej oferty obligacji, o ktérej mowa w art. 3 Ustawy o Ofercie (w zwiazku z
powyzszym nie ma wymogu sporzadzania ani udostepnienia do publicznej
wiadomosci prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego).

2.8 Dzien Przydziatu Obligacji i Dzien Emisji Obligacji

2.8.01 Dniem Przydziatu jest dzien 27 lutego 2017 r.

2.8.02 Dniem Emisji Obligacji jest dzien 27 lutego 2017 r.

2.8.03 Dzien Przydziatu Obligacji jest tozsamy z Dniem Emisji Obligacji.
2.9 Prog Emisji

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2.10 Dzierh Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.01 Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesigcy, tj. 3 lata, liczone od Dnia Emisji
Obligacji.
2.10.02 Dniem Wykupu jest 27 lutego 2020 r.

2.10.03 Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzied niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostana wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opéznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.04 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje w Dniu Ustalenia Praw.

2.11  Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

3. WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

31 Sposdb ustalenia wysoko$ci oprocentowania

3.1.01 Obligacje s oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze wskali roku (podstawa Okresu
Odsetkowego wynosi 365 dni).

3.1.02 Stopa Bazowa jest stawka WIBOR3M podanej przez agencj¢ Thomson Reuters, lub
kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw trzymiesiecznych w PLN, z
kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia
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3.2

33

34

Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu
procentowego).

3.1.03 Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostgpna, Emitent zwrdci sie, bez zbednej zwtoki, do
Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ztotowych (o
dtugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych  gtéwnym bankom dziatajacym na warszawskim rynku
migdzybankowym i ustali Stope Bazowa jako $rednig arytmetyczng stép podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadza stopy procentowe, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

3.1.04 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre$lona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezpos$rednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.05 Marza wynosi 4,05 p.p. (cztery i 05/100 punktéw procentowych).

3.1.06 Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie sg
oprocentowane.

Data rozpoczecia i zakoriczenia naliczania oprocentowania

3.2.01 Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczagwszy od Daty Emisji (z wytaczeniem
tego dnia) do Dnia Wykupu (wiacznie z tym dniem).

3.2.02 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wiacznie z tym dniem).

Termin wyptaty oprocentowania

3.3.01 Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie
lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

3.3.02 Kwote Odsetek oblicza sig z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gore).

Miejsce i spos6b wyptaty oprocentowania

3401 Wyptata Swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem
Depozytariusza poprzez przelew $rodkéw pienieznych na rachunek wskazany w
Formularzu Przyjecia lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.4.02 W przypadku Dematerializacji w KDPW wyptata $wiadczen z Obligacji bedzie
dokonywana za posrednictwem KDPW i podmiotu prowadzacego Rachunek Obligacji
lub Konto Sponsora Emisji, zgodnie z obowigzujacymi regulacjami KDPW poprzez
zasilenie Srodkami pienigznymi rachunku stuzacego do obstugi Rachunku Obligacji
lub Konta Sponsora Emisji.

3.4.03 Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.
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3.5 Wysokos¢ Kwoty Odsetek

3.5.01 Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =N x 0 x n / 365, gdzie:

,KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

JN” oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

Mol oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére sklada si¢ Stopa Bazowa
powiekszona o Marze,

»

N oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.02 Podstawa naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienigznego przez Emitenta w postaci
wyplaty Kwoty Odsetek bedzie liczba Obligacji przystugujacych danemu
Obligatariuszowi,  zapisana zuptywem Dnia Ustalenia Praw w Ewidencji lub -
w przypadku Dematerializacji w KDPW - na Rachunku Obligacji lub Koncie Sponsora
Emisji.

3.6 Dni Ptatnosci Odsetek

3.6.01 Odsetki wyptacane sa w dniach:

L.p. |Dzien Ptatno$ci Odsetek
27 maja 2017 r.
27 sierpnia 2017 r.
27 listopada 2017 r.
27 lutego 2018 r.
27 maja 2018 .
27 sierpnia 2018 r.
27 listopada 2018 r.
27 lutego 2019 .
27 maja 2019 .
27 sierpnia 2019 .
27 listopada 2019 .
27 lutego 2020 r.

VRN B WV

[y
e

(Y
-

-
N

3602 W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I
4.1 Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych $wiadczen:
4.1.01 $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

41.02 $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;
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4.2

4.3

44

4.5

4.6

5.1
5.2

5.3

5.4

4.1.03 Swiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacji, w przypadkach i na warunkach okreslonych w 8.3.01 Warunkéw Emisji.

W przypadku opé6znienia w ptatnosciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwa¢
beda odsetki ustawowe na zasadach og6lnych.

W przypadku, gdy Swiadczenia z Obligacji, o ktérych mowa w pkt. 4.1 Warunkéw Emisji,
majg by¢ przekazane przelewem bankowym na rachunek bankowy Obligatariusza,
$wiadczenie takie uznaje si¢ za spetnione z dniem zlecenia przelewu przez Depozytariusza.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienig¢znego ze strony
Emitenta.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobrar z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
nalezno$ci publicznoprawnych.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I
Wierzytelnosci z Obligacji sa niezabezpieczone.

Emitent zobowiazuje sie do dnia 31 marca 2017 r. ustanowi¢ zabezpieczenie Obligacji w
postaci Hipoteki.

Emitent zobowigzuje si¢ ustanowi¢ zabezpieczenie wierzytelno$ci z Obligacji w formie
hipoteki tacznej umownej na drugim miejscu hipotecznym (docelowo na pierwszym) na
Nieruchomosci 1 (,Hipoteka 1), na drugim miejscu hipotecznym (docelowo na pierwszym)
na Nieruchomo$ci 2 (,Hipoteka 2”), na drugim miejscu hipotecznym (docelowo na
pierwszym) na Nieruchomosci 3 (,Hipoteka 3”) oraz na drugim miejscu hipotecznym
(docelowo na pierwszym) na Nieruchomosci 4 (,Hipoteka 4") zgodnie z warunkami
wskazanymi w pkt 5.4 ponizej (,Hipoteka”).

Warunki zabezpieczenia (Hipoteki)
5.4.01 Rodzaj hipoteki: umowna t3czna,

5.4.02 Suma hipoteki: nie mniej niz 165% wartosci nominalnej istniejacych
i niewykupionych Obligacji;

5403 Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne (docelowo pierwsze) na
Nieruchomosci 1 (Hipoteka 1), Nieruchomosci 2 (Hipoteka 2), Nieruchomosci 3
(Hipoteka 3) oraz Nieruchomosci 4 (Hipoteka 4).

Dla unikniecia wszelkich watpliwosci (pojecie/termin) Hipoteka oznacza rozumiane
facznie Hipoteka 1, Hipoteka 2, Hipoteka 3 oraz Hipoteka 4.

5.4.04 Przedmiot Hipoteki (,Nieruchomo$¢”) stanowi facznie:

1) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dziatke 0znaczong numerem
ewidencyjnym: 184/8, o tacznej powierzchni 125.304 m2, potozonej w Dopiewcu,
dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksiag
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Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr PO1P/00271663/9
(,Nieruchomos¢ 1”), ktdrej wiascicielem jest Emitent;

2) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnym: 184/7, o facznej powierzchni 28.029 m2, potozonej w Dopiewcu, dla
ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr PO1P/00268817/0 (,Nieruchomos¢
2"), ktérej wiascicielem jest Emitent;

3) prawo wiasnosci nieruchomo$ci gruntowej, obejmujacej dziatki oznaczone
numerami ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o tgcznej powierzchni 7.447 m2, potozonej
przy ulicy Opienki, dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW nr WA2M/00205827/1 (,Nieruchomos¢ 3”), ktérej
wiascicielem jest Emitent;

4) prawo wiasnosci nieruchomos$ci, obejmujgcej dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 13, 15, 16/1, 16/2, 16/3, 21/1, 21/2, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1,
26/1, 27/1, 28/1, 29/1, 30/1, 25/2, 26/2, 27/2, 28/2, 29/2, 30/2, 32, 33/1, 34/1,
35/1, 33/2, 34/2, 35/2, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, o tacznej powierzchni
90.589 m2, potozonej przy ulicy Potutkaly, dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr WA2M/00205837/4
(,Nieruchomos¢ 4”), ktérej wtascicielem jest Emitent;

Dla unikniecia wszelkich watpliwosci (pojecie/termin) Nieruchomos$¢ oznacza
rozumiane tacznie Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomo$¢ 2, Nieruchomo$¢ 3 oraz
Nieruchomos¢ 4.

5:5 Zmiana tre$ci Hipoteki.

Tre$¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci bedzie mogta zosta¢ w przysztosci
zmieniona przez Emitenta w porozumieniu z kazdoczesnym wtiadcicielem
Nieruchomos$ci - na co kazdoczesny Inwestor lub Obligatariusz obejmujacy lub
nabywajacy Obligacje oraz Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wiasnym
lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z gory zgode - w tenze spos6b, iz
bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka bedzie
zabezpiecza¢ wierzytelnoéci z tytutu Pozostatych Obligacji z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia, (tj. Hipoteka ustanowiona odpowiednio na drugim
miejscu hipotecznym, a docelowo na pierwszym, na Nieruchomo$ci na sume
hipoteczna w wysokoéci nie mniejszej niz 116 000 000,00 zt (sto szesnascie
milionéw ztotych), tj. w wysokosci nie mniejszej niz 165% wartosci nominalnej
Obligacji i Pozostatych Obligacji .

5.6 Obciazenia istniejace oraz przyszte na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci).

5.6.01 Na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiggi wieczystej
Nieruchomogci 1, ujawniona jest hipoteka umowna faczna na taczng kwote 75 000
000,00 ztotych jako zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych z obligacji
serii NS1 wyemitowanych w dniu 11 lutego 2014 r. o tgcznej warto$ci nominalnej
50000 000,00 zt.

5.6.02 Na dzied zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiggi wieczystej
Nieruchomoéci 2, ujawniona jest hipoteka umowna faczna na taczng kwote 75 000
000,00 ztotych jako zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych z obligacji
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5.7

5.8

serii NS1 wyemitowanych w dniu 11 lutego 2014 r. o 13cznej warto$ci nominalnej
50000 000,00 zt.

5.6.03 Na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej
Nieruchomosci 3, ujawniona jest hipoteka umowna tgczna na taczng kwote 75 000
000,00 ztotych jako zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych z obligacji
serii NS1 wyemitowanych w dniu 11 lutego 2014 r. o tacznej warto$ci nominalnej
50 000 000,00 zt.

5.6.04 Na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej
Nieruchomosci 4, ujawniona jest hipoteka umowna taczna na taczng kwote 75 000
000,00 ztotych jako zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych z obligacji
serii NS1 wyemitowanych w dniu 11 lutego 2014 r. o facznej wartosci nominalnej
50000 000,00 zt.

5.6.05 Ponadto, na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej
Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3 oraz Nieruchomos$é¢ 4
ujawniona jest wzmianka o numerze DZ. KW. / PO1P / 45694 / 16 / 1 z dnia 21
grudnia 2016 r. informujaca, iz na drugim miejscu hipotecznym zostanie wpisana
Hipoteka na zabezpieczenie roszczenia obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez
Emitenta Pozostatych Obligacji tj. wyemitowanych w dniu 20 grudnia 2016 r.
obligacji serii NS4 o warto$ci nominalnej 30.000.000,00 zt oraz wyemitowanych w
dniu 22 grudnia 2016 r. obligacji serii NS5 o wartoéci nominalnej 20.000.000,00 zt.

W czasie trwania Oferty, a przed Dniem Emisji mozliwym jest, iz przedmiotowa
wzmianka zostanie zastapiona wpisem wieczystoksiegowym.

Termin ustanowienia zabezpieczenia

Hipoteka zostanie ustanowiona, tj. zostanie wydane prawomocne postanowienie wiasciwego
sadu wieczystoksiggowego w przedmiocie wpisu Hipoteki na drugim miejscu hipotecznym
na Nieruchomosci do dnia 31 marca 2017 r.

Po dokonaniu przez Emitenta w dniu 11 lutego 2017 r. catkowitego wykupu obligacji serii
NS1 wyemitowanych w dniu 11 lutego 2014 r. o facznej wartosci nominalnej 50 000 000,00
z, niezwtocznie zostanie ztozony wniosek o wykreslenie z pierwszego miejsca hipotecznego
hipoteki umownej facznej na kwote 75000 000,00 ztotych jako zabezpieczenie roszczen
obligatariuszy wynikajacych z obligacji serii NS1.

Nastepnie, niezwtocznie zostang podjete stosowne czynnosci zmierzajgce do wpisania na
pierwszym miejscu hipotecznym Hipoteki na Nieruchomo$ci w terminie 3 miesiecy od
wydania prawomocnego postanowienia o wykresleniu hipoteki z pierwszego miejsca
hipotecznego jako zabezpieczenie obligacji serii NS1, jednakze nie pozniej niz do dnia 30
czerwca 2017 r.

Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowiazan wynikajacych z
Obligacji, Administrator Hipoteki, w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi do
zaspokojenia wierzytelno$ci przystugujacych Obligatariuszom. Administrator Hipoteki moze
podjgé¢ czynno$ci zmierzajace do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na podstawie
zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator
Hipoteki wczesniej uzyska takg informacje we wtasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu
informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 14
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(czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynno$ci. Niepodjecie czynnosci przez
Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujacych, bedzie upowaznia¢ Administratora
Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z ustanowionej na
przedmiocie zabezpieczenia Obligacji Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zgtosi¢ sie do Administratora Hipoteki i
przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
przystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie roszen z przedmiotu zabezpieczenia z tytutu wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz
odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajgc w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wiasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego
bedacego podstawa wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowania egzekucyjne) i bedzie zmierza¢ do zajecia nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu
sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

5.9 Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

5.9.01 Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki
wycenie uprawnionego biegtego.

5.9.02 Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi warto$¢ wyzej
wskazanych nieruchomosci stanowiacych przedmiot zabezpieczenia przedstawia sie
nastepujaco:

1) KW nr WA2M/00205827/1 - 3 029 588,54 zt na dzien 8 listopada 2016 r.
2) KW nr WA2M/00205837/4 - 73 706 833,96 zt na dzien 8 listopada 2016 r.
3) KWnrP0O1P/00268817/0 - 7 343 600,00 zt na dzien 7 listopada 2016 r.
4) KW nrPO1P/00271663/9 - 32 324 300,00 zt na dzien 7 listopada 2016 r.
Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi taczna wartosé

przedmiotu zabezpieczenia (ww. Nieruchomosci) wynosi 116 404 322,50 ztotych.

5.10 Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujacy wycene posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$é
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos$¢ i niezaleznosc¢.

5.11 Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomo$ci).

5.11.01 Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu
Hipoteki (Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej, pod warunkiem, ze zostang
spetnione kazdorazowo kumulatywnie nastepujgce przestanki:

1) Emitent uzyska uprzednia (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta,
ktérych celem bedzie spetnienie wskaznikéw opisanych w ppkt. 2) i 3) ponizej),
pisemng zgode Oferujacego na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie
wskazanej ponizej, oraz
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2) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostalych Obligacji po zmianie przedmiotu
Hipoteki (Nieruchomosci) do kwoty wierzytelno$ci z tytutu wartosci
nominalnej wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie
ponizej poziomu 165%, oraz

3) stosunek wartosci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do
sumy warto$ci Nieruchomosci stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo
wyzszy niz 70%.

5.11.02 Poprzez zmiang przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej, rozumie sie:

1) zwolnienie catosci lub cze$ci Nieruchomos$ci stanowigcej (stanowigcych)
przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obciazenia Hipoteka wraz z
ustanowieniem Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach)
Grupy Emitenta, lub

2) zwolnienie catosci lub cze$ci nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych)
przedmiot Hipoteki (nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka.

3) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego
przedmiotu Hipoteki.

5.11.03 Wycena przedmiotu Hipoteki (nieruchomosci).

Wycena uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - o ktérej mowa w pkt
5.11.01 ppkt 3) powyzej - bedzie sporzadzona na dzien przypadajacy nie wczesniej
niz na 90 dni przed dniem jego przekazania Oferujagcemu i bedzie sporzadzona przez
jeden z wybranych przez Emitenta podmiotéw tj.: Cushman & Wakefield, CBRE,
Knight Frank, Jones Lang LaSalle lub Ernst & Young.

Dopuszcza sie wykorzystanie potwierdzenia aktualno$ci wyceny uprawnionego
biegtego (tj. operatu szacunkowego) sporzadzonego przez uprawnionego biegtego.
Aktualizacja (potwierdzenie aktualnos$ci) wyceny uprawnionego biegtego w zakresie
Nieruchomosci 1, Nieruchomos$ci 2 oraz Nieruchomosci 3 moze by¢ sporzadzona
tylko i wytgcznie przez K & G Partners sp. z 0.0.

Aktualizacja (potwierdzenie aktualnosci) wyceny uprawnionego biegtego w zakresie
Nieruchomosci 4 moze by¢ sporzadzona tylko i wytacznie przez Przedsiebiorstwo
projektowania badan i normowania Projnorm sp. z o.0.

5.11.04 Zgoda Oferujgcego

Emitent zobowiazuje sie, do uzyskania pisemnej zgody Oferujgcego na dokonanie
zmiany przedmiotu zabezpieczenia, przy czym jezeli wyzej wymienione wskazniki
beda zachowane na wyzej wymienionych poziomach, Oferujacy nie odméwi wydania
pisemnej akceptacji, bez uzasadnionej przyczyny.

Oferujgcy wydajac zgode, o ktdrej mowa powyzej, bedzie brat pod uwage biezaca
warto$¢ nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie Obligacji (przedmiot Hipoteki)
po zmianie przedmiotu zabezpieczenia w oparciu o dostarczong przez Emitenta
wycene uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) w tym zakresie.

5.11.05 Zgoda Administratora Hipoteki - zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

W przypadku, gdy Emitent wystapi do Administratora Hipoteki z wnioskiem o
wyrazenie zgody na powyzsza zmiane przedmiotu zabezpieczenia, a wyzej
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wymienione wskazniki bedg zachowane na wyzej wymienionych poziomach oraz
Oferujagcy wyda zgode, o ktérej mowa w punkcie 5.11.04 powyzej, woéwczas
Administrator Hipoteki niezwlocznie wyrazi, w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, bezwarunkowa zgode na zwolnienie catosci lub czgsci nieruchomosci
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot zabezpieczenia Obligacji spod obcigzenia
Hipoteka lub obnizenie sumy Hipoteki.

W przypadku gdy zmiana przedmiotu zabezpieczenia bedzie polega¢ na zwolnieniu
catoéci lub cze$ci nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) aktualny przedmiot
zabezpieczenia spod obcigzenia Hipoteka wraz z ustanowieniem Hipoteki na innej
(innych) nieruchomosci (nieruchomos$ciach) Grupy Emitenta, Administrator Hipoteki
nie wyda ww. zgody wcze$niej, niz przed dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia
(postanowien) kazdego wiasciwego sadu wieczystoksiegowego w przedmiocie
ustanowienia Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomos$ciach) Grupy
Emitenta, chyba ze z tre$ci zgody Oferujacego, o ktérej mowa w punkcie 5.11.04
powyzej wynika¢ bedzie, ze zgoda Administratora Hipoteki moze zosta¢ wydana
wczesniej, wraz z okre$leniem tego terminu, jednakze nie wcze$niej niz w dniu
ztozenia o$wiadczenia w przedmiocie ustanowienia Hipoteki na innej (innych)
nieruchomosci (nieruchomosciach) Grupy Emitenta zawierajacego wniosek do
wiasciwego sadu wieczystego o jej wpisanie.

5.12 Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomo$ci)

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiadcicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych
nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomos$ciach lub podmiotéw
ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w szczegdlno$ci w zakresie dostaw energii
cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub
jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczegdlnoéci w zakresie dostawy
tych mediéw, budowy infrastruktury technicznej w tym drég i innych ciagéw
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciggéw komunikacyjnych
lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

6. CEL EMISJI

Celem emisji Obligacji jest realizacja inwestycji mieszkaniowych oraz czgSciowe refinansowanie
obligacji.

7 WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zlozenia przez Emitenta jako
wiasciciela Nieruchomo$ci oéwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach
zgodnie z postanowieniami pkt 5 Warunkéw Emisji

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o
Obligacjach
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8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w cato$ci lub w
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez
pisemne zawiadomienie, zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zgdanie Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje
wskazane w zgdaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni.

8.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli Emitent wyptaci dywidende lub dokona skupu akcji wiasnych lub w
jakikolwiek inny sposéb o zblizonym sensie ekonomicznym przekaze $rodki
pienigzne akcjonariuszom bez zgody Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem
ze:

i. Emitent bedzie mégt wyptaci¢ dywidende najwczesniej w 2018 roku (tzn. za
rok 2017);

ii. Emitent bedzie mégt dokonaé skup akcji whasnych z przeznaczeniem na
system motywacyjny dla Zarzadu i wiodacych pracownikéw przy czym;
taczna warto$¢ wyptat z tytutu dywidendy w latach 2017-2019 nie bedzie
wyzsza niz 10 min zt (facznie w podanych latach) oraz warto$¢ skupu akgji
wiasnych w latach 2017-2018 nie bedzie wyzsza niz 15 min zt (facznie w
podanych latach). Skupione akcje mogg zosta¢ wykorzystane w programie
motywacyjnym poczawszy od 2019 roku;

b) jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy:

iii. udzieli gwarancji lub poreczenia lub przystapi do dtugu lub w inny sposéb
przyjmie odpowiedzialno$¢ za dtug podmiotu nie wchodzacego w sktad
Grupy Emitenta;

iv. udzieli lub zobowigze si¢ do udzielenia pozyczki lub finansowania
podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu do Grupy Emitenta,

Zapisy tego punktu nie majg zastosowania do pozyczek, gwarancji lub
poreczen, udzielonych w zwigzku z realizacja projektu budowlanego
zwigzanego z podstawowa dziatalno$cia Emitenta, jezeli Emitent lub podmiot z
Grupy bedzie udziatowcem w spétce celowej realizujacej ten projekt;
¢) jezeli jakakolwiek spétka z Grupy Emitenta dokona w ramach pojedynczej
transakcji lub kilku powigzanych lub kilku niepowigzanych transakgji,
sprzedazy, przeniesienia, najmu/dzierzawy lub innego zbycia lub
rozporzadzenia catoicig lub czesScia swojego majatku, innego niz Dozwolone
Rozporzadzenie;
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d) jezeli jakikolwiek podmiot nalezacy do Grupy Emitenta poza samym Emitentem
dokona emisji obligacji lub Emitent dokona emisji obligacji, innych niz Obligacje,
ktérych termin zapadalnosci bedzie przypada¢ przed terminem zapadalno$ci
Obligacji;

e) jezeli jakakolwiek spétka z Grupy Emitenta poza samym Emitentem dokona
emisji udziatéw lub akcji w skutek, ktérej Emitent utraci kontrole nad sp6tka,
chyba ze spotka ta jest i pozostanie poreczycielem obligacji;

f) jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub podejmie
decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie
zapadalno$ci przypadajacym po terminie zapadalno$ci Obligacji;

g) jezeli nastapi podziat lub potgczenie z udzialem Emitenta, lub jego
przeksztatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych), inne niz
potaczenie Emitenta ze spotka (lub spétkami) nalezacg (nalezacymi) do Grupy
Emitenta;

h) jezeli w przypadku zabezpieczenia Obligacji i ustanowienia Hipoteki, w terminie
2 tygodni od dnia, w ktérym umowa o ustanowienie Administratora Hipoteki z
jakiejkolwiek przyczyny przestata obowigzywac lub zostata rozwigzana, Emitent
nie zawrze umowy o ustanowienie Administratora Hipoteki z innym podmiotem
zaakceptowanym przez NS;

i) jezeli nie zostanie wydane postanowienie wtasciwego sadu w przedmiocie
wpisu Hipoteki na drugim miejscu hipotecznym w terminie do dnia 31 marca
2017r. lub zostanie z niej wykres$lona lub po zwolnieniu pierwszego miejsca
hipotecznego Hipoteka nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu hipotecznym
w terminie 3 miesiecy od wydania prawomocnego postanowienia o wykresleniu
hipoteki z pierwszego miejsca hipotecznego, jednak nie pézniej niz do dnia 30
czerwca 2017 r;

j) jezeli uprawomocni sie orzeczenie wilasciwego sadu odmawiajace wpisu
Hipoteki i w ciggu 7 dni nie zostanie ztozony ponowny wniosek o wpis Hipoteki
w Ksiegach Wieczystych;

k) jezeli wniosek o wpis Hipoteki zostanie cofniety i w ciggu 7 dni nie zostanie
ztozony ponowny wniosek o wpis;

1) jezeli po Dniu Emisji stosunek warto$ci nominalnej istniejgcych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji do kwoty wartos$ci przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci),
zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) bedzie
wyzszy niz 0,7 i w okresie 3 miesiecy od dnia osiggnigcia takiego stanu
(poziomu) nie powrdci do poziomu nie wyzszego niz 0,7, przy czym:

i. wycena uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) moze by¢
wykorzystywana przez okres 90 dni od daty jej sporzadzenia oraz

ii. dopuszczalne jest wykorzystanie potwierdzenia aktualnosci wyceny
uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) sporzadzonego przez
uprawnionego biegtego wg. ponizszych zasad:

Aktualizacje wyceny uprawnionego bieglego (tj. operaty szacunkowego) w

zakresie Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2 oraz Nieruchomosci 3 mogg by¢

sporzadzona tylko i wylgcznie przez K & G Partners sp. z o.0. za$ aktualizacja
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m)

n)

0)

p)

q)

wyceny uprawnionego biegtego (tj. operatu szacunkowego) w zakresie
Nieruchomosci 4 moze by¢ sporzadzona tylko i wylacznie przez
Przedsigbiorstwo projektowania badan i normowania Projnorm sp. z 0.0.

Nowe wyceny uprawnionego biegtego (tj. operaty szacunkowe) Nieruchomosci
beda sporzadzane tylko i wylacznie przez jeden z wybranych przez Emitenta
podmiotéw tj.: Cushman & Wakefield, CBRE, Knight Frank, Jones Lang LaSalle
lub Ernst & Young;

jezeli Wskaznik Finansowy przekroczyt 70 procent, przy czym nie dotyczy to
przekroczenia Wskaznika Finansowego w wyniku zaciggniecia Zadtuzenia
Finansowego w celu refinansowania zobowigzan wynikajacych z Obligacji;

jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe nie zostanie sptacone w terminie do 3
Dni Roboczych po dniu jego wymagalnosci ani tez w terminie do 3 Dni
Roboczych po uptywie pierwotnie ustalonego okresu karencji, lub tez
jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta, w spos6b prawnie skuteczny
zostato postawione w stan wymagalnosci lub w wyniku wystapienia przypadku
naruszenia Zadtuzenia Finansowego (jakkolwiek opisanego) zostanie uznane
lub stanie si¢ wymagalne i platne przed ustalonym terminem jego
wymagalnosci, lub tez jakikolwiek wierzyciel Emitenta w skutek wystapienia
przypadku naruszenia Zadtuzenia Finansowego (jakkolwiek opisanego) bedzie
uprawniony do uznania jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta za
wymagalne i pfatne przed ustalonym terminem jego wymagalnosci, chyba ze
taczna warto$¢ Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa powyzej bedzie nizsza
niz 5 procent Skonsolidowanych Kapitatlow Wiasnych Emitenta (z wylaczeniem
zobowiazan z tytutu obligacji - w przypadku zobowigzan z tytutu obligacji putap
wynosi 1 min zl) wykazanych w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta;

jezeli jakakolwiek osoba, ktéra posiada w stosunku do Emitenta wymagalng
wierzytelno$é:

i. ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci obejmujacy likwidacje majatku

Emitenta; lub
ii. ztozy wniosek o wszczecie  jakiegokolwiek  postepowania
restrukturyzacyjnego

chyba ze taki wniosek jest bezzasadny i w terminie dwéch tygodni od dnia
powzigcia przez Emitenta informacji o takim wniosku podejmie on czynnosci
majgce doprowadzi¢ do odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a odrzucenie
lub oddalenie takiego wniosku nastapi w terminie 120 dni od dnia ztozenia
takiego wniosku we wlasciwym sadzie (przy czym postanowienie o odrzuceniu
lub oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne);

jezeli z powodu trudnosci finansowych lub ptynnosciowych zagrazajacych
wyptacalnosci Emitenta rozpoczat on negocjacje z wierzycielem lub
wierzycielami w celu zmiany warunkéw splaty swoich wymagalnych
zobowigzan pienieznych, ktérych faczna kwota przekracza 5 procent
Skonsolidowanych  Kapitatbw =~ Wilasnych ~ wykazanych w ostatnim,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta (z wylaczeniem
zobowiazan z tytutu obligacji - w przypadku zobowiazan z tytutu obligacji putap
wynosi 1 min zt);

jezeli Emitent ztozy do sadu wniosek o ogloszenie upadtosci lub wszczecie
jakiegokolwiek postepowania restrukturyzacyjnego albo jezeli sad ogtosi
upadtos$¢ Emitenta;
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8.2.04

8.2.05

r) jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwigzaniu
Emitenta albo podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu
Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za
granice;

s) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzadu przymusowego lub rozwiagzania Emitenta;

t) jezeli Emitent nie dokonat platno$ci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie
przekraczajgcej 5 procent Skonsolidowanych Kapitatéw Witasnych wykazanych
w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

u) jeieii zostang wycofane lub przestang obowigzywaé jakiekolwiek zgody,
zezwolenia, decyzje administracyjne lub inne licencje wymagane przez prawo,
co powodowatoby uniemozliwienie Emitentowi prowadzenia przez niego
dziatalnosci gospodarczej i wykonania jego zobowigzan wynikajacych z
Obligacji;

v)  jezeli Emitent dobrowolnie zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci
gospodarczej, wskazanej w Krajowym Rejestrze Sadowym, ktéra prowadzit w
Dniu Emisji;

w) jezeli akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na rynku regulowanym;

X) jezeli Emitent nie przekaze Poswiadczenia Zgodnosci zgodnie z pkt 11.2
Warunkéw Emisji, a op6znienie w przekazaniu Poswiadczenia Zgodnosci bedzie
trwato dtuzej niz 5 Dni Roboczych.

Emitent zobowiazuje si¢ do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o
jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone w okresie od
wystapienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do ztozenia takiego
zadania do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okoliczno$ci.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zgdania i tylko w
zakresie Obligacji objetych zadaniem.

¢) Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w
rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajgcego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.01

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptata dodatkowego $wiadczenia
pienigznego (premii) liczonej od wartoéci nominalnej Obligacji bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegolnieniem:
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a) 1,00% (100/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w [, I1, III oraz IV okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w V, VI, VII oraz VIII okresie odsetkowym;

c¢) 0,20% (20/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w IX, X, oraz XI okresie odsetkowym.

83.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w trybie
publikacji komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w
pkt. 83.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien Przedterminowego Wykupu.

8.3.03 Dziei Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany, jako
Dzien Platnosci Odsetek.

8.3.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie péZniej niz na 30
(trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakonczenie ktérego ma nastapi¢ taki Przedterminowy Wykup.

83.05 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegac
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

| LO = WO x LOPW / WWO, gdzie: ]

,LO" oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglona w doét do jednej Obligacji);

,W0” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

,LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa

powyzej;
JWWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

83.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pKt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.03, LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiagniecia stanu, w ktorym taczna liczba Obligacji podlegajagca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreélonej w zawiadomieniu;

83.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt 8.3.06, w szczegblnosci
z uwagi na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwoch Rachunkach
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Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Emitent nie przewiduje wprowadzenia instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACJI I ASO CATALYST
10.1 Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

10.2 Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, po Dniu Ustalenia Praw bezpo$rednio
poprzedzajacym Dziert Wykupu, Obligacje nie mogg by¢ przenoszone.

10.3 Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do ASO.

10.4 Po Dniu Emisji Emitent podejmie niezbedne dziatania w celu rejestracji Obligacji w KDPW. Po
zarejestrowaniu Obligacji danej serii w KDPW Emitent podejmie stosowne dziatania majace
na celu wprowadzenie Obligacji takiej serii do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW i BondSpot.

11. OBOWIAZKI INFORMACY]NE

11.1 Emitent, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu udostgpniat
Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta wraz z opinig
biegtego rewidenta, roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy wraz z opinig
biegtego rewidenta, pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy wraz z opinig
z przegladu oraz kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy poprzez
zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu
okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym
spotek, ktérych instrumenty finansowe sg notowane w obrocie zorganizowanym.

11.2 Emitent w terminie nie péZniej niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy bedzie przekazywat Poswiadczenie
Zgodno$ci poprzez zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta odpowiedniego
dokumentu.

11.3 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Depozytariuszowi.

12. ZAWIADOMIENIA

12.1 Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za posrednictwem Depozytariusza za pomocg faksu, poczty
elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, z wytaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propozycji Nabycia.

12.2  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
zostang:
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12.3

12.4

13.
13.1

13.2

14.
14.1

14.2

12.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio
Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGACJI

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg
sig po uptywie 10 (dziesigciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze maja rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysztymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowiazaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowiazan, ktére sa uprzywilejowane z mocy prawa.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

0Ogolne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
14.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy”);

14.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysokosci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o
zryczattowany podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza
Depozytariuszowi waznego na dany Dzieri Platnoéci Odsetek certyfikatu
rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o
nalezny Podatek Kapitalowy (Kwota Odsetek brutto) i sg zobowigzani
samodzielnie rozliczy¢ przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu
rezydenta Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o
zryczattowany podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza
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Depozytariuszowi waznego na dany Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu
rezydencji podatkowej;

14.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie
bedg otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]JI OBLIGAC]I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli
Formularz Przyjecia przystugiwaé¢ bedzie prawo do uchylenia si¢ od skutkéw ztozonego
o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyzsze
uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw
Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wytacznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Hipoteki lub
prowadzacego Ewidencje oraz;

15.2.02 podjecia dziatan majgcych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji.

15.3  Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do
korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez
zgody Obligatariuszy.

15.4 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sagdu powszechnego wiasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17 ZAEACZNIKI

17.1 Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pé6zniejszymi
zmianami stanowia ich integralng czesc¢.

17.2  Zatgcznikami do Warunkéw Emisji s3:

Zatacznik nr 1: Warto$¢ zaciagnigtych zobowigzan Emitenta, z wyszczeg6lnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Zatacznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania si¢ zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Gdynia, 7 lutego 2017 r.
Podpisy:
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Podpis:
Imie Nazwisko \ \ Imie Nazwisko
Stanowisko Stanowisko
Piecze¢ Emitenta:
POLNORD gp

81-310 Gdynia, ul, §

Regon 000742457, Nip sgy o, 35/37

583-000-67-67
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Zatacznik nr1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta o$wiadczamy, ze warto$¢ zobowigzan Emitenta, rozumiana jako zadtuzenie
brutto szacowane na dzienn 31 grudnia 2016 r. wyniosta 486,9 min z, w tym zobowiazania
przeterminowane wyniosly 0 zt. Wyniki nie zostaly poddane jeszcze weryfikacji przez biegtego

rewidenta i bedg podlegac takiej weryfikacji zgodnie z przepisami prawa.

/
Podpis: — Podpis: ADarius: K
Imie Nazwisko Imie Nazwisko
Stanowisko Stanowisko
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Zatacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

W dniu 21 marca 2016 r. Zarzad Polnord S.A. podjat uchwate o przyjeciu i wdrozeniu do realizacji
strategii Grupy Kapitatowej Polnord na lata 2016-2019. Zgodnie z przyjetym dokumentem, jednym z

gtéwnych celéw jest racjonale obnizenie zadtuzenia i w efekcie zmniejszenie kosztéw obstugi dtugu

zewnetrznego.

Podpis: Podpis: PP
Imie Nazwisko \ \ Imie Nazwisko /~
Stanowisko Stanowisko
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24.2  Warunki emisji Obligacji Serii NS8

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu obligacii,
o ktérych mowa w pkt 8.2.03. lit. p) i r) Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS8, w kontekscie przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (t.). Dz. U. z 2016 r., poz. 2171),
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacii jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg w przypadku
ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku

0 ogtoszenie upadtosci iflub ogtoszenia upadiosci Emitenta.

SPOLKI POD FIRMA

[

i WARUNKI EMISJI OBLIGAC]JI SERII NS8
|

‘ POLNORD SPOLKA AKCYJNA

Gdynia, 3 kwietnia 2017 r.
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[ WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII NS8

1. DEFINICJE

11 W niniejszym dokumencie wyraZenia i zwroty pisane wielka literg maja znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.01 ,Administrator Hipoteki" oznacza Luczynski i Wspdlnicy Kancelaria sp. k. z
siedziba w Warszawie peinigca funkcj¢ Administratora Hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa i obowigzki we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

1.1.02 ,ASO Catalyst”, ,ASO" oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwa CATALYST;

1.1.03 ,Banki Referencyjne® oznacza Bank Zachodni WBK SA., Powszechna Kasa
Oszczedno$ci Bank Polski S.A, Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank Slaski S.A, mBank
S.A. lub odpowiednio ich nastgpcy prawni;

1.1.04 ,BondSpot” oznacza spétke pod firma BondSpot SA. z siedzibg w Warszawie , pod
adresem: 00-609 Warszawa, Al Armii Ludowej 26, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
mst. Warszawy, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000022931, NIP 5251006445, REGON 011606866, ktorej kapital
zaktadowy wynosi 10 000 000,00 zt (optacony w catosci);

1.1.05 ,Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a Ustawy o Obrocie;

1.1.06 ,Depozytariusz” oznacza NS petnigcy funkcje podmiotu prowadzacego Ewidencje
Obligacji na podstawie umowy zawartej z Emitentem oraz wewnetrznych regulacji
NS, za§ w przypadku Dematerializacji w KDPW oznacza podmiot prowadzacy
Rachunek Obligacji lub Konto Sponsora Emisji, na ktérym zapisane sa Obligacje;

1.1.07 .Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza rozporzadzenie aktywami Grupy, ktore
nastapi na warunkach rynkowych powszechnie obowigzujacych w  obrocie
gospodarczym z zachowaniem co najmniej jednej z nastgpujacych zasad:

a) majatek zbywany wedlug swojej warto$ci rynkowej zostanie w terminie 3
miesiecy od daty rozliczenia transakcji zastapiony innymi aktywami o takiej
samej lub wyzszej warto$ci rynkowej oraz jakosci; lub

b) laczna warto$é rozporzadzenia nie przekracza 2 procent aktywéw Grupy
Emitenta, wykazanych w ostatnim skonsolidlowanym sprawozdaniu
finansowymi Emitenta; lub

c) rozporzadzenie nastapito na skutek potrgcenia lub rezliczenia Zadtuzenia
Finansowego; lub

d) rozporzadzenie miato miejsce pomigdzy podmiotami z Grupy, ktdre udzielity
poreczenia Obligacji lub w jakikolwiek inny spos6b gwarantujg ich splate;

1.1.08 ,Dziefi Emisji” oznacza dziefi wskazany w pkt 2.8 Warunkéw Emisji

1.1.09 ,Dzien Przydzialu” oznacza dzief podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzief Przydziatu jest tozsamy z Dniem Emisji;
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1.1.10 ,Dzien Platno$ci Odsetek” lub (w zaleznoéci od kontekstu) .Dni Platmosci
Odsetek” oznaczaja dni wskazane w pkt 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérym wyplacone
bedg Kwoty Odsetek;

1.1.11 ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Sesyjne przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

1.1.12 ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza szésty Dzief Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platno$ci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw, w szczeg6lnosci
zgodnie z Regulaciami KDPW, inny najblizszy dziefi przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do
ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania §wiadczen z tytutu Obligacji;

1.1.13 ,Dzien  Przedterminowego Wykupu” oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.14 ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o
ktérym mowa w pkt 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.15 ,Dzief Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza® oznacza dzlef, o
ktérym mowa w pkt 8.2 Warunkéw Emisji;

1116 ,Dzien Wykupu" oznacza dzien wskazany w pkt 2.10.02 Warunkéw Emisji, w
ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji;

1.1.17 ,Dzien Sesyjny" oznacza dzien, w ktorym odbywa si¢ sesja na GPW;

1.1.18 ,Emitent” oznacza spétke pod firma Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni, pod adresem:
ul. Slgska 35/37, 81-310 Gdynia, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdadsku, VIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000041271,
posiadajacg numer NIP 5830006767, REGON 000742457, o kapitale zakltadowym w
wysokosci 65.386.254,00 zt (w petni optaconym);

1.119 ,Ewidencja’ oznacza system ewidencji praw z Obligacji oraz zmian stanu ich
posiadania, o ktérym mowa w art. 8 ust. 2 pkt 3) Ustawy o Obligacjach; (Ewidencja”
oznacza rejestracje Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w
depozycie prowadzonym przez KDPW;

1.1.20 ,Formularz Przyjecia" oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

1.1.21 ,GPW" oznacza spotke pod firma Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
2 siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. KsigZgca 4, wpisang do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktorej
kapitat zaktadowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catoSci),

1122 ,Grupa” oznacza Emitenta oraz spotki zalezne Emitenta konsolidowane w
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta

1.1.23 ,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, rozumienie fgcznie jako Hipoteka
1, Hipoteka 2, Hipoteka 3, oraz Hipoteka 4 okre$lone w pkt 5 Warunkéw Emisji;
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1124 Inwestor" oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;
1.1.25 KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartodciowych SA;

1126 ,Konto Sponsora Emisji” oznacza, po dniu Dematerializacji w KDPW, konto
depozytowe NS w KDPW, na ktérym zapisane zostang Obligacje nabyte przez
Obligatariuszy, ktérzy nie wskazali numeru Rachunku Papieréw Warto$ciowych, na
ktdrym maja zosta¢ zapisane posiadane przez nich Obligacje lub ktérzy wskazali
btedny numer Rachunku Papieréw Warto$ciowych;

[ 1.1.27 ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacana za po$rednictwem Depozytariusza zgodnie z postanowieniami
niniejszych Warunkéw Emisji;

1.1.28 ,Kwota Wykupu" oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwotg naleznoéci
gtéwnej, tj. kwote rowng Wartosci Nominalnej wyptacang za posrednictwem
Depozytariusza w Dniu Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

1.1.29 ,Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktdérej mowa w
pkt 3.1,05 Warunkdw Emisji;

1.1.30 ,Nieruchomo$¢” oznacza tacznie Nieruchomos¢ 1, Nieruchomos¢ 2, Nieruchomosé 3
oraz Nieruchomo$¢ 4 okreslone w pkt 5 Warunkéw Emisji;

1.131 ,NS" lub ,Oferujacy” oznacza spétke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla mst. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wpltacony w catosci);

1132 .Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt 2.1.01 Warunkdéw Emisji;

1.1.33 ,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z
Obligacji, za§ wprzypadku ich Dematerializacji w KDPW - posiadacza Obligacji,
ktorego prawa z Obligacji sa zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych, Koncie
Sponsora Emisji, lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym,
oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkdw
Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.34 ,Oferta" oznacza oferte nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 33 pkt
2) Ustawy o Obligacjach dokonywana poprzez proponowanie nabycia Obligacji do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw w sposdb, ktdry nie stanowi publicznej oferty
papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie;

1.1.35 ,Odsetki’ lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt 3
Warunkéw Emisji;

1.1.36 ,OKkres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajgcy si¢ w Dniu Emisji (z wylgczeniem
tego dnia) i koriczacy sie w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (wiacznie) oraz kazdy
kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platnodci Odsetek (z wylaczeniem
tego dnia) do kolejnego Dnia Platnoéci Odsetek (wiacznie), a ostatni Okres
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Odsetkowy kofczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do platnosci
Kwoty Wykupu stanie sig¢ wymagaine (wlgcznie);

1.1.37 ,Po$wiadczenie Zgodnoscl” oznacza ofwiadczenie o speinieniu lub niespelnieniu
warunkéw opisanych w pkt 8.2 Warunkéw Emisji za okres objety kwartalnym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowy Grupy;

1.1.38 ,Pozostale Obligacje" oznacza wyemitowane, za posrednictwem NS, przez Emitenta
obligacje (ktére wraz z Obligacjami beda mialy igczng warto$¢ nominalng |
70.000.000,00 zt) - zwytaczeniem Obligacji - z ktérych wierzytelnosci docelowo
majg zostaé zabezpieczone w formie Hipoteki, na zasadach opisanych w pkt. 5
Warunkéw Emisji, z jednakowym plerwszefistwem zaspokojenia. Celem uniknigcia
wszelkich watpliwosci wartoé¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji nie moze
przekroczy¢ 70.000.000,00 zi;

1.1.39 .Prawo upadlo$ciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe i naprawcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 233, z péZn. zm);

1.1.40 ,Propozycja Nabycia" oznacza dokument o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym w
rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom proponuje sig
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

1.1.41 ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okreslonych w pkt 8 Warunkéw Emisji;

1.1.42 ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy.

1.1.43 ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje.

1.1.44 ,Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art, 8a Ustawy o
Obrocie, na ktorym zostaty zapisane prawa z Obligacji;

1.1.45 ,Skonsolidowane Kapitaly Wiasne” oznaczaja skonsolidowane kapitaly wlasne
Emitenta wykazane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Emitenta;

1.1.46 ,Skonsolidowane ZadluZzenie Finansowe Netto" oznacza fjczng warto$é
bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzar Emitenta wykazang w
ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta - w tym, w
szczegolnodei: warto$¢ kredytéw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli, leasingu finansowego oraz innych papieréw dtuznych,
pomniejszona o $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty;

1.1.47 ,Statut” oznacza statut Emitenta;

1.1.48 ,Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt 3.1.01 Warunkow Emisji;

‘ 1.1.49 ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strong internetowg pod adresem
www.polnord.pl lub kazda inng strone internetowq, ktéra j3 zastapi w przypadku
‘ zaprzestania funkcjonowania;

\ 1.1.50 ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktdry przyjat Propozycje Nabycia;
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1151 ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U. 2015 poz. 238);

1.1.52 ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz.U.z 2014 r,, poz. 94 z péén. zm.);

1.1.53 ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.z 2013 r,, poz.1382 z pozn.
zm.);

1.1.54 ,Warto$¢é Nominalna” oznacza warto§¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt
| 2.4 Warunkéw Emisji;

1155 ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pOZniejszymi zmianami oraz Zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w
rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1156 ,Wskaznik Finansowy" oznacza wskaznik Skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe
Netto/Skonsolidowane Kapitaty Wiasne - WskaZnik Finansowy bedzie obliczany na
podstawie skonsolidowanych rocznych, skonsolidowanych péirocznych lub
skonsolidowanych kwartalnych sprawozdan finansowych Emitenta;

1.1.57 ,Zadluzenie Finansowe” oznacza wszelkie skonsolidowane zobowigzania spotek z
Grupy Emitenta do zaplaty lub zwrotu pienigdzy wobec podmiotow spoza Grupy z
tytutu:

a) pozyczonych §rodkéw (pozyczka lub kredyt);

b) kwot zgromadzonych w drodze dyskontowania weksli lub emisji obligacji,
weksli, skryptéw diuznych lub podobnych instrumentow;

¢) wyceny transakcji instrumentami pochodnymi, przy czym dla potrzeb
okreélenia warto$ci zadluzenia wynikajqcego z transakeji pochodnej brana
bedzie warto$¢ ujemna;

d) zobowiazan leasingowych; oraz

e) zobowigzan z tytutu regresu w zwigzku z porgczeniem, gwarancja,
ubezpieczeniem;

1158 ,Zarzgd" oznacza zarzad Emitenta;

1.1.59 ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogélu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.60 ,z1" oznacza walute zloty polski (PLN).

1.2 0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej w
Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

13 Wszelkie pojecia okre$lone za pomoca odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

14 Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu cobejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zatgczniki.

1.5  Nagtéwki zostaly wprowadzone wylacznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie
wplywajg na interpretacj¢ niniejszych Warunkow Emisji.
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2. INFORMACJE O OBLIGACJACH
2.1 Instrument Finansowy
2.1.01 Obligacje serii NS8, na okaziciela, nieposiadajgce formy dokumentu.

2.1.02 Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynno$ci w ramach emisji:

a) zfozeniu Propozycji Nabycia,
b) ztozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycjg Nabycia,

¢) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, w terminach okreslonych w Propozycji
Nabycia,

d) dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Propozycji Nabycia,

e) ujawnieniu w Ewidencji tych Subskrybent6w, ktérym Emitent przydzielit
Obligacje.

2.1.03 Inwestor moze ztozy¢ oéwiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okreslonych.

2.1.04 Obligacje zostana zapisane, po raz pierwszy, w Ewidencji w Dniu Emisji. W
przypadku gdy, z przyczyn niezaleznych od Depozytariusza, niemozliwym bedzie
zapisanie Obligacji w Ewidencji w Dniu Emisji, Obligacje zostana zapisane w
Ewidencji w nastepnym Dniu Roboczym po Dniu Emisji. Emitent ani Depozytariusz
nie bedzie zawiadamiat Obligatariuszy o dniu zapisania po raz pierwszy Obligacji w
Ewidenciji.

2.1.05 Obligacje s3 papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, 7e jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje sie wobec niego do
spetnienia Swiadczei okre$lonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.06 Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczef, z zastrzeZeniem postanowien art. 8 ust.
6 Ustawy o Obligacjach. Przeniesienie praw z Obligacji staje si¢ skuteczne z chwilg
dokonania zapisu w Ewidencji wskazujacego osobg nabywcy i liczbg nabytych
Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

2.1.07 Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogy dochodzi¢
spelnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym wykonanie
zobowigzah wynikajacych z Obligacji bedzie nastgpca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

2.1.08 Po Dniu Emisji Emitent podejmie starania w celu Dematerializacji w KDPW.

2.2 Wskazanie podmiotu prowadzacego Ewidencje

2.2.01 0d dnia zapisania Obligacji w Ewidencji do dnia poprzedzajacego Dematerializacjg w
KDPW

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat ‘
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Gospodarczy Krajowego Rejestru Sydowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408,

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakdw,
2,202 W Ewidencji ujawniane b edg w szczegdlnosci p onizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusz, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adresdo korespondencji (takze
elektronicznej- email),

b) liczba i numer seryjny 0bligacji, ktdre przystuguji danemu 0bligatariuszowi,

c¢) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktory
przekazywane bed3 swiad czenia pienigZne w wyniku sp elnienia przez Emitenta
zob owigzan z tytulu Obligacji,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgloszonych/ujawnionych Depozytariuszowi przez Obligatariusza lub
uprawnione organy.

2203 Obligatariusz zobowiazany jest do zglaszania Depozytaniuszowi wszelkich zmian
danych podanych Depozytariuszowi, w szczegilnosci danych wskazanych w pkt
2.2.02 Warunkow Emisji.

22,04 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt 2.2.01 koniecznych uprawnien
do prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przeniesé¢ prowadzenie Ewidencji do
innego podmiotu, spelniajgcego warunki okreslone w art. 8 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach.

22,05 0d dnia D ematenializacji w KDPW

KDPW za posrednictwem podmiotéw prowadzicych Rachunki Obligacji lub Konto
Sponsora Emisji, na ktérych zapisane s3 Obligacje.

2.3 Waluta Obligacji
Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej (PLN).
24 Wartosé nominalna jednej Obligacji
1000,00 (stownie: jeden tysiac 00/100) =totych.
25 Cena emisyjna Obligacji
1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) zlotych; (cena emisyjna jest réwna wartosci
nominalnej Obligacji).
2.6 Wielkosé emisji
2,601 Maksymalna liczba Obligacji prop onowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 5 257 (stownie: pie¢ tysiecy dwiescie piecdziesiat
siedem) sztuk Obligacji.

26,02 Maksymalna wartosé nominalna Obligacji prop onowanych do nabycia

E3czna maksymalna wartosé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
5257 000,00 (stownie: pie¢ milionow dwiescie pieédziesiat siedem tysiecy 00/100)
zlotych.

2.6.03 Ostateczna liczba i wartosé nominalna Obligacji
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Ostateczna liczba i wartoé¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez
Emitenta w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

2.7 Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.01 Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz,
a) wtrybie wskazanym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

b) na podstawie Uchwaly nr 41/2017 Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni z
dnia 3 kwietnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii NS8.

2.7.02 Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, oile Obligacje zostana wprowadzone do ASO, odpowiednie
regulacje KDPW i ASO.

2.7.03 Emisja Obligacji jest skierowana do nie wigcej niz 149 indywidualnie oznaczonych
adresatow w sposéb, ktory nie stanowi publicznego proponowania obligacji ani
publicznej oferty obligacji, o ktérej mowa w art. 3 Ustawy o Ofercie (w zwigzku z
powyiszym nie ma wymogu sporzadzania ani udostgpnienia do publicznej
wiadomosci prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego).

28 Dzien Przydziatu Obligacji i Dziefi Emisji Obligacji
2.801 Dniem Przydziatu jest dzief 24 kwietnia 2017 r.
2.8.02 Dniem Emisji Obligacji jest dziefi 24 kwietnia 2017 r,
2.8.03 Dzien Przydziatu Obligacji jest tozsamy z Dniem Emisji Obligacji.
29 Préog Emisji
Emitent nie okre$lil progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2.10 Dziefi Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.01 Okres do wykupu Obligacjl wynosi 36 miesigcy, tj. 3 lata, liczone od Dnia Emisji
Obligacji.
2.10.02 Dniem Wykupu jest 24 kwietnia 2020 r.

2.10.03 Jezeli Dziett Wykupu przypadnie na dzief niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa Zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

2.10.04 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktorzy posiadali
Obligacje w Dniu Ustalenia Praw.

2.11 Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

3. WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA
31 Spos6b ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.01 Obligacje sa oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powigkszonej o Marze wskali roku (podstawa Okresu
Odsetkowego wynosi 365 dni).

3.1.02 Stopz Bazows jest stawka WIBOR3M podanej przez agencje¢ Thomson Reuters, lub
kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw trzymiesigcznych w PLN, z
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kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okolo tej godziny w Dniu Ustalenia
Odsetek, Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu
procentowego).

3.1.03 Jezeli Stopa Bazowa bgdzie niedostepna, Emitent zwrdci sie, bez zbednej zwtoki, do
Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowe] dia depozytéw zlotowych (o
diugosci wlasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych gtéwnym bankom  dziatajacym na warszawskim rynku
miedzybankowym i ustali Stope Bazowa jako $rednig arytmetyczng stop podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, Ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe, przy czym - je§li bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

3.1.04 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyZszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezpo$rednio poprzedzajgcym Dziefi Ustalenia Odsetek.

3.1.05 Marza wynosi 4,20 p.p. (cztery i 20/100 punktdéw procentowych).

3.1.06 Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie s3
oprocentowane.

3.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.01 Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Emisji (z wytgczeniem
tego dnia) do Dnia Wykupu (wtacznie z tym dniem).

3.2.02 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz peiny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Platno$ci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, de Dnia
Przedterminowego Wykupu (wtacznie z tym dniem).

3.3 Termin wyplaty oprocentowania

3.3.01 Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nast¢pujacym po Dniu Platno$ci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opéZnienie
lub zwioke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnosci.

3.3.02 Kwotg Odsetek oblicza sig z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pét grosza |
bedzie zaokraglone w gore).
3.4 Miejsce i sposob wyplaty oprocentowania

3.4.01 Wyptata $wiadczeri z Obligacji dokonywana bedzie za podrednictwem
Depozytariusza poprzez przelew $rodkéw pienieznych na rachunek wskazany w
Formularzu Przyjecia lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.402 W przypadku Dematerializacji w KDPW wyplata Swiadczen z Obligacji bedzie
dokonywana za posrednictwem KDPW | podmiotu prowadzacego Rachunek Obligacji
lub Konto Sponsora Emisji, zgodnie z obowiazujacymi regulacjami KDPW poprzez
zasilenie §rodkami pienigznymi rachunku stuzgcego do obstugi Rachunku Obligacji
lub Konta Sponsora Emisji.

3.4.03 Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.
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3.5 Wysokoéé Kwoty Odsetek

35.01 Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =N x 0 xn /365, gdzie:

+KO" oznacza zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

WN” oznacza Wartoéé Nominalng jednej Obligacji,

J0" oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére skiada si¢ Stopa Bazowa
powiekszona o Marze,

W' oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3502 Podstaws naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienigZnego przez Emitenta w postaci
wyptaty Kwoty Odsetek bedzie liczha Obligacji przystugujacych danemu
Obligatariuszowi, zapisana zuplywem Dnia Ustalenia Praw w Ewidencji lub -
w przypadku Dematerializacji w KDPW - na Rachunku Obligacji lub Koncie Sponsora
Emisiji.

3.6 Dni Ptatnosci Odsetek
3.6.01 Odsetki wypfacane sa w dniach:

L.p. |Dziefi Platno§ci Odsetek
24 lipca 2017 .
24 paZdziernika 2017 r.
24 stycznia 2018 r.
24 kwietnia 2018 r,
24 lipca 2018 .
24 paidziernika 2018 r,
24 stycznia 2019 1.
24 kwietnia 2019 r.
24 lipca 2019 .
10| 24 pazdziernika 2019 r.
11, 24 stycznia 2020,
12, 24 kwietnia 2020 r.

QNN AP ININ

o

3602 W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane s3 w Dniu Przedterminowego

Wykupu.

4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

4.1 Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujgcych $wiadczen:

l 4,1.01 $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
| 4.1.02 $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;
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4103 $wiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacji, w przypadkach i na warunkach okreslonych w 8.3.01 Warunkéw Emisji,

4.2 W przypadku op6znienia w ptatnosciach §wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac
beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

4.3  Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania §wiadczenia niepieni¢znego ze strony
Emitenta.

44  Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracefi lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych nalezno$cl publicznoprawnych, jesli
takie wynikajq z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.

4.5  Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek platnoscia z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I
51 Wierzytelnoéci z Obligacji s3 niezabezpieczone.

5.2 Emitent zobowiazuje sie do dnia 20 czerwca 2017 r. (a po zwolnieniu pierwszego miejsca
hipotecznego do dnia 30 czerwea 2017 r.) ustanowié zabezpieczenie wierzytelnosci z
Obligacji w formie hipoteki tacznej umownej na drugim miejscu hipotecznym (docelowo na
pierwszym) na Nieruchomodéci 1 (,Hipoteka 1") oraz na drugim miejscu hipotecznym
(docelowo na pierwszym) na Nieruchomoéci 2 ( Hipoteka 2"). Ponadto, Emitent zobowiazuje
si¢ do dnia 30 czerwca 2017 r. ustanowi¢ zabezpieczenie wierzytelnosci z Obligacji w formie
hipoteki igcznej umownej na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomosci 3
(. Hipoteka 37) oraz na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomosci 4 ( Hipoteka 4")
zgodnie z warunkami wskazanymi w pkt 5.3 ponizej (. Hipoteka”). ,

5.3  Warunki zabezpieczenia (Hipoteki)

5.3.01 Rodzaj hipoteki: umowna {gczna,

53.02 Suma hipoteki: nie mniej niz 165% wartoSci nominalnej istniejacych
i niewykupionych Obligacji;

5.3.03 Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne (docelowo pierwsze) na
Nieruchomosci 1 (Hipoteka 1) oraz Nieruchomosci 2 (Hipoteka 2) oraz pierwsze
miejsce hipoteczne na Nieruchomo$ci 3 (Hipoteka 3) oraz Nieruchomosci 4
(Hipoteka 4) .

Dla uniknigcia wszelkich watpliwo$ci (pojecie/termin) Hipoteka oznacza rozumiane
tacznie Hipoteka 1, Hipoteka 2, Hipoteka 3 oraz Hipoteka 4.

5.3.0¢ Przedmiot Hipoteki (,Nieruchomo$¢") stanowi tacznie:

1) prawo wiasno$ci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnym: 184/8, o tgcznej powierzchni 125.304 m2, potozonej w Dopiewcu,
dla ktérej Sad Rejonowy Poznafi - Stare Miaste w Poznaniu V Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr PO1P/00271663/9
(.Nieruchomos¢ 1), ktérej wiascicielem jest Emitent;
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2) prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnym: 184/7, o lacznej powierzchni 28.029 m2, potozonej w Dopiewcu, dla
ktérej Sad Rejonowy Poznari - Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr PO1P/00268817/0 (.Nieruchomos¢
2"), ktorej whascicielem jest Emitent;

3) prawo whasno$ci nieruchomosdci gruntowej, obejmujgcej dziatki oznaczone
numerami ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o tacznej powierzchni 7.447 m2, potozonej
przy ulicy Opierki, dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystqa o numerze KW nr WA2M/00205827/1 (.Nieruchomos¢ 3"), ktérej
wiascicielem jest Emitent;

4) prawo wilasnoéci nieruchomosdci, obejmujace] dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 13, 15, 16/1, 16/2, 16/3, 21/1, 21/2, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1,
26/1, 27/1, 28/1, 29/1, 30/1, 25/2, 26/2, 27/2, 28/2, 29/2, 30/2, 32, 33/1, 34/1,
35/1, 33/2, 34/2, 35/2, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, o jcznej powierzchni
90.589 m2, potozonej przy ulicy Potutkaty, dzielnica Wilanéw, w Warszawie, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr WA2M/00205837/4
(.Nieruchomos¢ 47), kuérej wiascicielem jest Emitent;

Dla uniknigcia wszelkich watpliwodci (pojgcie/termin) Nieruchomos$¢ oznacza
rozumiane tacznie Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomo$é 2, Nieruchomos¢ 3 oraz
Nieruchomos¢ 4.

5.4  Zmiana tre$ci Hipoteki.

Treé¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci bedzie mogta zostaé w przysztoSci |
zmieniona przez Emitenta w porozumieniu z kazdoczesnym wiadcicielem |
Nieruchomosci - na co kazdoczesny Inwestor lub Obligatariusz obejmujgcy lub
nabywajgcy Obligacje oraz Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wiasnym
lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z gory zgode - w tenze sposéb, iz
bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka bedzie
zabezpieczaé wierzytelnoici z tytutu Pozostalych Obligacji z jednakowym
” pierwszeristwem zaspokojenia, (tj. Hipoteka ustanowiona odpowiednio na drugim

miejscu hipotecznym, a docelowo na pierwszym, na Nieruchomos$ci na sume
hipoteczng w wysoko$ci nie mniejszej niz 116 000 000,00 zt (sto szesnaScie
milionéw ztotych), tj. w wysokosci nie mniejszej niz 165% wartosci nominalnej
Obligacji i Pozostatych Obligacji .

5.5 ObciaZenia istniejgce oraz przyszte na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci).

5501 Na dzied zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiggi wieczyste)
Nieruchomosci 1 na pierwszym miejscu hipotecznym ujawniona jest hipoteka
umowna faczna na taczna kwote 75 000 000,00 zfotych jako zabezpieczenie roszczen
obligatariuszy wynikajacych z obligacji serii NS1 wyemitowanych w dniu 11 lutego
2014 r. o tacznej warto$ci nominalnej 50 000 000,00 zt oraz na drugim miejscu
hipotecznym ujawniona jest hipoteka umowna lgczna na ijczng kwote 116 404
332,50 ztotych jako zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych z obligacji
serii NS4 wyemitowanych w dniu 29 listopada 2016 r. o wartosci nominalnej
30 000 000,00 zt, obligacji serii NS5 wyemitowanych w dniu 1 grudnia 2016 r. o
wartoéci nominalnej 20 000 000,00 zt praz obligacji serii NS7 wyemitowanych w
dniu 27 lutego 2017 r. 0 wartoéci nominalnej 14 743 000,00 zt.
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5502 Na dziefi zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksigegi wieczystej
Nieruchomosci 2 na pierwszym miejscu hipotecznym ujawniona jest hipoteka
umowna {gczna na taczng kwote 75 000 000,00 ztotych jako zabezpieczenie roszczen
obligatariuszy wynikajgcych z obligacji serii NS1 wyemitowanych w dniu 11 lutego
2014 r. o facznej warto$ci nominalnej 50 000 000,00 zt oraz na drugim miejscu
hipotecznym ujawniona jest hipoteka umowna faczna na laczng kwote 116 404
332,50 zlotych jako zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajgcych z obligacji
seril NS4 wyemitowanych w dniu 29 listopada 2016 r. o warto$ci nominalnej
30 000 000,00 zt, obligacji serii NS5 wyemitowanych w dniu 1 grudnia 2016 r. o
warto$ci nominalnej 20 000 000,00 zt praz obligacji serii NS7 wyemitowanych w
dniu 27 lutego 2017 r. o wartosci nominalnej 14 743 000,00 zt.

5503 Na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiggi wieczyste|
Nieruchomo$ci 3 na pierwszym miejscu hipotecznym ujawniona jest hipoteka
umowna faczna na faczng kwote 116 404 332,50 zlotych jako zabezpieczenie
roszczen obligatariuszy wynikajgcych z obligacji serii NS4 wyemitowanych w dniu 29
listopada 2016 r. o warto$ci nominalnej 30 000 000,00 zi, obligacji serii NS5
wyemitowanych w dniu 1 grudnia 2016 r. o warto$ci nominalnej 20 000 000,00 zt
oraz obligacji serii NS7 wyemitowanych w dniu 27 lutego 2017 r. o wartosci
neminalnej 14 743 000,00 zt

5.504 Na dziefn zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiggi wieczystej i
Nieruchomosci 4 na pierwszym miejscu hipotecznym ujawniona fest hipoteka
umowna faczna na taczng kwote 116 404 332,50 zlotych jako zabezpieczenie
roszczen obligatariuszy wynikajacych z obligacji serii NS4 wyemitowanych w dniu 29
listopada 2016 r. o warto$ci nominalnej 30000 000,00 zl, obligacji serii NS5
wyemitowanych w dniu 1 grudnia 2016 r. o warto$ci nominainej 20 000 000,00 zt
oraz obligacji serii NS7 wyemitowanych w dniu 27 lutego 2017 r. o wartosci
nominalnej 14 743 000,00 zt.

5.5.05 Ponadto, na dzien zatwierdzenia Warunkow Emisji w dziale 1V ksiggi wieczystej
Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomo$ci 2 ujawniona jest wzmianka z dnia 8 marca
2017 r. DZ. KW. / PO1P / 8216 / 17 / 1 informujgca, iz zostat ztozony wniosek o
wykre§lenie z pierwszego miejsca hipotecznego hipoteki umownej facznej na faczng
kwote 75000 000,00 ztotych jako zabezpieczenie roszczen obligatariuszy
wynikajgcych z obligacji serii NS1 wyemitowanych w dniu 11 lutego 2014 r. o facznej
wartosci nominalnej 50 000 000,00

5.5.06 W czasie trwania Oferty, a przed Dniem Emisji mozliwym jest, iz przedmiotowa
wzmianka zostanie zastapiona wpisem wieczystoksiegowym co bedzie oznacza, iz
hipoteka umowna {3gczna na tgczng kwote 116 404 332,50 ztotych na Nieruchomosci
1 oraz Nieruchomosci 2 zostanie przeniesiona na pierwsze miejsce hipoteczne.

5.6  Termin ustanowienia zabezpieczenia

Hipoteka 1 oraz Hipoteka 2 zostanie ustanowiona, tj. zostanie wydane prawomocne
postanowienie wtasciwego sadu wieczystoksiegowego w przedmiocie wpisu Hipoteki 1 oraz
Hipoteki 2 na drugim miejscu hipotecznym na Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomosci 2 do
dnia 20 czerwca 2017 r. lub po zwolnieniu pierwszego miejsca hipotecznego Hipoteka 1 oraz
Hipoteka 2 zostanie wpisana na plerwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomosci 1 oraz
Nieruchomosci 2 do dnia 30 czerwca 2017 r.
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Hipoteka 3 oraz Hipoteka 4 zostanie ustanowiona, tj. zostanie wydane prawomocne
postanowienie whasciwego sadu wieczystoksicgowego w przedmiocie wpisu Hipoteki 1 oraz
Hipoteki 2 na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomodci 3 oraz Nieruchomosci 4 do
dnia 30 czerwca 2017 1,

5.7  Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, Administrator Hipoteki, w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi do
zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom. Administrator Hipoteki moze
podjaé czynnosci zmierzajace do zaspokojenia roszczeit Obligatariuszy na podstawie
zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator
Hipoteki wezeéniej uzyska takg informacje we wiasnym zakresie.

W zwigzku z powyZszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzigciu
informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytuiu Obligacji i wyznaczy mu termin 14
(czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynno$cl. Niepodjgcie czynnosci przez
Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujgcych, bedzie upowazniaé Administratora
Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z ustanowionej na
przedmiocie zabezpieczenia Obligacji Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zgtosi¢ sie do Administratora Hipoteki i
przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
przystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie roszeft z przedmiotu zabezpieczenia z tytutu wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz
odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postgpowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajac w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wiaSciwym sadem postgpowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego
bedacego podstawa wszczgcia postgpowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czgsci 11l Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowania egzekucyjne) | bedzie zmierza¢ do zajecia nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu
sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia migdzy Obligatariuszy.

58  Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

5801 Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki ‘
wycenie uprawnionego biegtego. w

5.802 Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi warto$¢ wyzej
wskazanych nieruchomosci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia przedstawia sig
nastepujaco:

1) KW nr WA2ZM/00205827/1 - 3 029 588,54 z} na dzien 8 listopada 2016 .
2) KW nr WA2ZM/00205837/4 - 73 706 833,96 zf na dzien 8 listopada 2016 .
3) KW nrPO1P/00268817/0 - 7 343 600,00 zt na dzieri 7 listopada 2016 r.

4) KW nr PO1P/00271663/9 - 32 324 300,00 zi na dzien 7 listopada 2016 .
Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi tjczna wartosé

przedmiotu zabezpieczenia (ww. Nieruchomoéci) wynosi 116 404 322,50 ztotych.
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5.9  Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujacy wycene posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$é
wyceny przedmiotu zabezpleczenia, oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznosé.

5.10 Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

5.10.01 Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu
Hipoteki (Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej, pod warunkiem, ze zostang
spelnione kazdorazowo kumulatywnie nastgpujace przestanki: ‘

1) Emitent uzyska uprzednia (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta,
ktérych celem bedzie spelnienie wskaznikéw opisanych w ppkt. 2) i 3) ponizej),
pisemng zgode Oferujgcego na zmiang przedmiotu zabezpieczenia, w formie
wskazanej ponizej, oraz

2) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomos$ci stanowigcej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu
Hipoteki (Nieruchomoé$ci) do kwoty wierzytelno$ci z tytulu wartosci
nominalnej wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie
ponizej poziomu 165%, oraz

3) stosunek warto$ci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do
sumy wartosci Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomo$ci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo
wyzszy niz 70%.

5.10.02 Poprzez zmianeg przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej, rozumie sig:

1) zwolnienie cato$ci Jub czedci Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych)
przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obciazenia Hipoteka wraz z
ustanowieniem Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomos$ciach)
Grupy Emitenta, lub

2) zwolnienie cato$ci lub cze$ci nieruchomos$ci stanowigcej (stanowiacych)
przedmiot Hipoteki (nieruchomosci) spod obciazenia Hipoteka.

3) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego
przedmiotu Hipoteki.

5.10.03 Wycena przedmiotu Hipoteki (nieruchomosci).

Wycena uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - o ktérej mowa w pkt
5.11.01 ppkt 3) powyzej - bedzie sporzadzona na dzien przypadajgcy nie wczesniej
niz na 90 dni przed dniem jego przekazania Oferujacemu i bedzie sporzadzona przez
jeden z wybranych przez Emitenta podmiotéw tj.: Cushman & Wakefield, CBRE,
Knight Frank, Jones Lang LaSalle lub Ernst & Young.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie potwierdzenia aktualno$ci wyceny uprawnionego
biegtego (tj. operatu szacunkowego) sporzadzonego przez uprawnionego biegiego.
Aktualizacja (potwierdzenie aktualnosci) wyceny uprawnionego bieglego w zakresie
Nieruchomosci 1, Nieruchomo$ci 2 oraz Nieruchomo$ci 3 moze by¢ sporzadzona
tylko i wytacznie przez K & G Partners sp. z 0.0.

Aktualizacja (potwierdzenie aktualnosci) wyceny uprawnionego bieglego w zakresie
Nieruchomosci 4 moze by¢ sporzadzona tylko i wylacznie przez Przedsigbiorstwo
projektowania badan [ normowania Projnorm sp. z 0.0.
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5.10.04 Zgoda Oferujacego

Emitent zobowiazuje sie, do uzyskania pisemnej zgody Oferujgcego na dokonanie
zmiany przedmiotu zabezpieczenia, przy czym jezell wyZzej wymienione wskaZniki
beda zachowane na wyzej wymienionych poziomach, Oferujacy nie odméwi wydania
pisemnej akceptacji, bez uzasadnione) przyczyny.

Oferujacy wydajac zgode, o ktérej mowa powyZej, bedzie brat pod uwagg biezaca
warto$§¢ nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie Obligacji (przedmiot Hipoteki)
po zmianie przedmiotu zabezpieczenia w oparciu o dostarczong przez Emitenta
wycene uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) w tym zakresie.

5.10.05 Zgoda Administratora Hipoteki - zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

W przypadku, gdy Emitent wystapi do Administratora Hipoteki z wnioskiem o
wyrazenie zgody na powyzsza zmiane przedmiotu zabezpieczenia, a wyzej
wymienione wskazniki bgda zachowane na wyzej wymienionych poziomach oraz
Oferujacy wyda zgode, o ktérej mowa w punkcie 5.11.04 powyzej, wéwczas
Administrator Hipoteki niezwlocznie wyrazi, w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, bezwarunkowa zgode na zwolnienie catosci lub czeSci nieruchomodci
stanowiacej (stanowigcych) przedmiot zabezpieczenia Obligacji spod obciazenia
Hipoteka lub obnizenie sumy Hipoteki.

W przypadku gdy zmiana przedmiotu zabezpieczenia bedzie polega¢ na zwolnieniu
catoséci lub czeéci nieruchomoéci stanowigcej (stanowigcych) aktualny przedmiot
zabezpieczenia spod obcigzenia Hipoteka wraz z ustanowieniem Hipoteki na innej
(innych) nieruchomosci (nieruchomo$ciach) Grupy Emitenta, Administrator Hipoteki
nie wyda ww. zgody wczesniej, niz przed dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia
(postanowiet) kazdego wiasciwego sadu wieczystoksiggowego w przedmiocie
ustanowienia Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomos$ciach) Grupy
Emitenta, chyba ze z treci zgody Oferujacego, o ktérej mowa w punkcie 5.11.04
powyZej wynika¢ bedzie, ze zgoda Administratora Hipoteki moze zosta¢ wydana
wezeéniej, wraz z okreéleniem tego terminu, jednakze nie wczeéniej niz w dniu
zlozenia oéwiadczenia w przedmiocie ustanowienia Hipoteki na innej (innych)
nieruchomoéci (nieruchomosciach) Grupy Emitenta zawierajacego wniosek do
wiasciwego sadu wieczystego o jej wpisanie,

5.11 Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci)

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego czeSci prawa obligacyjne lub ‘
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wlascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikow innych
nieruchomoséci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw
ktorych statutowym zadaniem jest dzialalno§¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii
cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub
jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczegoélnosci w zakresie dostawy
tych mediéw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég [ innych ciagéw
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciggéw komunikacyjnych
lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

6. CEL EMISJI

Celem emisji Obligacji jest realizacja inwestycji mieszkaniowych oraz czgdciowe
refinansowanie obligaciji.
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8.2

WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zfozenia przez Emitenta jako
wiasciciela Nieruchomo$ci o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomo$ciach
zgodnie z postanowieniami pkt 5 Warunkéw Emisji

PRZEDTERMINOWY WYKUP

Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o
Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapil.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (i) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez
pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowiazany bedzie, na takie zgdanie Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje
wskazane w zgdaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze 2da¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni.

8.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli Emitent wyptaci dywidende lub dokona skupu akcji wiasnych lub w
jakikolwiek inny sposGb o zblizonym sensie ekonomicznym przekaze $rodki
pieniezne akcjonariuszom bez zgody Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem
Ze:

i. Emitent bedzie mégt wyplaci¢ dywidende najwczesniej w 2018 roku (tzn. za
rok 2017);

ii. Emitent bedzie mégt dokonaé skup akcji wlasnych z przeznaczeniem na
system motywacyjny dla Zarzadu i wiodacych pracownikéw przy czym;
faczna warto$¢ wyplat z tytutu dywidendy w latach 2017-2019 nie bedzie
wyzsza niz 10 min zt (facznie w podanych latach) oraz warto$¢ skupu akgji
wiasnych w latach 2017-2018 nie bedzie wyzsza niz 15 min zt (facznie w
podanych latach). Skupione akcje mogg zosta¢ wykorzystane w programie
motywacyjnym poczawszy od 2019 rokuy;

b) jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy:

iii. udzieli gwarancji lub poreczenia lub przystapi do dtugu lub w inny sposdb
przyjmie odpowiedzialno$¢ za diug podmiotu nie wchodzgcego w skiad
Grupy Emitenta;
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iv. udzieli lub zobowigze si¢ do udzielenia pozyczki lub finansowania
podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezacemu do Grupy Emitenta,

Zapisy tego punktu nie majq zastosowania do pozyczek, gwarancji lub
poreczen, udzielonych w zwiazku z realizacjq projektu budowlanego
zwigzanego z podstawowq dziatalnoscig Emitenta, jezeli Emitent lub podmiot z
Grupy bedzie udzialowcem w spétce celowe] realizujacej ten projekt;
¢) jezeli jakakolwiek spétka z Grupy Emitenta dokona w ramach pojedynczej
transakcji lub kilku powigzanych lub kilku niepowigzanych transakji,
sprzedazy, przeniesienia, najmu/dzierzawy lub innego zbycia lub
rozporzadzenia catoscia lub czeécia swojego majatku, innego niz Dozwolone
Rozporzadzenie;

d) fezeli jakikolwiek podmiot nalezacy do Grupy Emitenta poza samym Emitentem
dokona emisji obligacji lub Emitent dokona emisji obligacji, innych niz Obligacje,
ktérych termin zapadalno$ci bedzie przypadaé¢ przed terminem zapadalnodci
Obligaciji;

e) jezeli jakakolwick spétka z Grupy Emitenta poza samym Emitentem dokona

emisji udziatéw lub akcji w skutek, ktérej Emitent utraci kontrole nad spétka,
chyba ze spotka ta jest i pozostanie porgczycielem obligacji;

f) jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub podejmie
decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie
zapadalno$ci przypadajacym po terminie zapadalnoéci Obligacji;

g) jezeli nastapi podzial lub polaczenie z udziatem Emitenta, lub jego
przeksztaicenie (w rozumieniu Kodeksu Spélek Handlowych), inne niz
potaczenie Emitenta ze sp6tka (lub spotkami) nalezaca (nalezacymi) do Grupy
Emitenta;

h) jezeli w przypadku zabezpieczenia Obligacji i ustanowienia Hipoteki, w terminie
2 tygodni od dnia, w ktérym umowa o ustanowienie Administratora Hipoteki z
jakiejkolwiek przyczyny przestata obowigzywac¢ lub zostata rozwigzana, Emitent
nie zawrze umowy o ustanowienie Administratora Hipoteki z innym podmiotem
zaakceptowanym przez NS;

i) jezeli nie zostanie wydane postanowienie wiasciwego sadu w przedmiocie
wpisu Hipoteki 1 oraz Hipoteki 2 na Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomosci 2 na
drugim miejscu hipotecznym w terminie do dnia 20 czerwca 2017r. lub zostanie
z niej wykreslona lub po zwolnieniu pierwszego miejsca hipotecznego Hipoteka
1 oraz Hipoteka 2 nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu hipotecznym do
dnia 30 czerwca 2017 r lub zostanie z niej wykreslona;

j) jezeli nie zostanie wydane postanowienie wiasciwego sadu w przedmiocie
wpisu Hipoteki 3 oraz Hipoteki 4 na Nieruchomosci 3 oraz Nieruchomoéci 4 na [
pierwszym miejscu hipotecznym w terminie do dnia 30 czerwca 2017r lub |
zostanie z niej wykre$lona;

k) jezeli uprawomocni sie orzeczenie wiasciwego sadu odmawiajace wpisu
Hipoteki i w ciagu 7 dni nie zostanie ztozony ponowny wniosek o wpis Hipoteki
w Ksiggach Wieczystych;

1) jezeli wniosek o wpis Hipoteki zostanie cofnigty i w ciggu 7 dni nie zostanie
zloZzony ponowny wniosek o wpis;
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m) jezeli po Dniu Emisji stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji do kwoty warto$ci przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci),
zgodnie z wyceng uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) bedzie
wyzszy niz 0,7 i w okresie 3 miesigcy od dnia osiagnigcia takiego stanu
(poziomu) nie powréci do poziomu nie wyzszego niz 0,7, przy czym:

i. wycena uprawnionego biegtego (ti. operat szacunkowy) moze by¢
wykorzystywana przez okres 90 dni od daty jej sporzadzenia oraz

il. dopuszczalne jest wykorzystanie potwierdzenia aktualno$ci wyceny
uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) sporzadzonego przez
uprawnionego biegtego wg. ponizszych zasad:

Aktualizacje wyceny uprawnionego biegltego (tj. operaty szacunkowego) w
zakresie Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2 oraz Nieruchomo$ci 3 mogg by¢
sporzadzona tylko i wylacznie przez K & G Partners sp. z 0.0. za§ aktualizacja
wyceny uprawnionego bieglego (tj. operatu szacunkowego) w zakresie
Nieruchomo$ci 4 moze byé sporzadzona tylko | wylgcznie przez
Przedsigbiorstwo projektowania badaf [ normowania Projnorm sp. z 0.0.

Nowe wyceny uprawnionego bieglego (tj. operaty szacunkowe) Nieruchomosci
beda sporzadzane tylko i wylacznie przez jeden z wybranych przez Emitenta
podmiotéw tj.: Cushman & Wakefield, CBRE, Knight Frank, Jones Lang LaSalle
lub Ernst & Young;

n) jezeli Wskaznik Finansowy przekroczyt 70 procent, przy czym nie dotyczy to
przekroczenia Wskaznika Finansowego w wyniku zaciggniecia Zadiuzenia
Finansowego w celu refinansowania zobowigzan wynikajacych z Obligacji;

o) jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe nie zostanie sptacone w terminie do 3
Dni Roboczych po dniu jego wymagalnosci ani tez w terminie do 3 Dni
Roboczych po uplywie plerwotnie ustalonego okresu karencji, lub tez
jakiekolwiek Zadiuzenie Finansowe Emitenta, w sposob prawnie skuteczny
zostato postawione w stan wymagalnosci lub w wyniku wystapienia przypadku
naruszenia Zadtuzenia Finansowego (jakkolwiek opisanego) zostanie uznane
lub stanie sie wymagalne i platne przed ustalonym terminem jego
wymagalnosci, lub tez jakikolwiek wierzyciel Emitenta w skutek wystapienia
przypadku naruszenia Zadiuzenia Finansowego (jakkolwiek opisanego) bedzie
uprawniony do uznania jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta za |
wymagalne i ptatne przed ustalonym terminem jego wymagalnosci, chyba ze |
{3czna warto§¢ Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa powyzej bedzie nizsza
niz 5 procent Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Emitenta (z wylaczeniem

! zobowigzan z tytutu obligacji - w przypadku zobowigzan z tytutu obligacji putap

wynosi 1 min zt) wykazanych w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Emitenta;
p) jezeli jakakolwiek osoba, ktéra posiada w stosunku do Emitenta wymagalng
wierzytelnosé:
i. ztozy wniosek o ogloszenie upadio§ci obejmujgcy likwidacje majatku
Emitenta; lub
ii. zlozy wniosek o wszczecie  jakiegokolwiek  postepowania
restrukturyzacyjnego
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chyba ze taki wniosek jest bezzasadny i w terminie dwoch tygodni od dnia
powziecia przez Emitenta informacji o takim wniosku podejmie on czynnosci
majace doprowadzi¢ do odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a odrzucenie
lub oddalenie takiego wniosku nastapi w terminie 120 dni od dnia zloZenia
takiego wniosku we wiadciwym sadzie (przy czym postanowienie o odrzuceniu
lub oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne);

q) jezeli z powodu trudno$ci finansowych lub ptynnodciowych zagrazajacych
wyplacalnoéci  Emitenta rozpoczal on negocjacje z wierzycielem lub
wierzycielami w celu zmiany warunkéw sptaty swoich wymagalnych
zobowigzan pienigznych, ktérych taczna kwota przekracza 5 procent
Skonsolidowanych  Kapitatébw Wiasnych  wykazanych w  ostatnim,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta (z wylaczeniem
zobowiazan z tytutu obligacji - w przypadku zobowigzan z tytutu obligacji putap
wynosi 1 min zt);

r) jezeli Emitent ztozy do sadu wniosek o ogloszenie upadio$ci lub wszczgcie
jakiegokolwiek postepowania restrukturyzacyjnego albo jezeli sad oglosi
upadto$é Emitenta;

s) jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwiazaniu
Emitenta albo podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu
Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za
granice;

t) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzadu przymusowego lub rozwigzania Emitenta;

u) jezeli Emitent nie dokona! ptatnoéci z tytulu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w kcznej kwocie
przekraczajacej 5 procent Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych wykazanych
w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

v) jezeli zostang wycofane lub przestang obowigzywaé jakiekolwiek zgody,
zezwolenia, decyzje administracyjne lub inne licencje wymagane przez prawo,
co powodowatoby uniemozliwienie Emitentowi prowadzenia przez niego
dziatalnoéci gospodarczej | wykonania jego zobowigzan wynikajacych z
Obligacji;

w) jezeli Emitent dobrowolnie zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci
gospodarczej, wskazanej w Krajowym Rejestrze Sadowym, ktéra prowadzit w
Dniu Emisji;

‘ x) jezeli akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na rynku regulowanym;

y) jezeli Emitent nie przekaze Po$wiadczenia Zgodnosci zgodnie z pkt 11.2

Warunkéw Emisji, a opéZnienie w przekazaniu PoSwiadczenia Zgodnosci bedzie
trwato dtuzej niz 5 Dni Roboczych.

8.2.04 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o
jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.
8.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza: |
a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ zlozone w okresie od
wystapienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do zlozenia takiego
7adania do uplywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okoliczno$cl.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko w
zakresie Obligacji objetych zadaniem.
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¢) Zawiadomienie z Zadaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza powinno zostaé przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza | Emitenta.

d) Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w
rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania
Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czedci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplatg dodatkowego Swiadczenia
pienigznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie =z ponizszym
wyszczegolnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w I, I1, Il oraz IV okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w V, VI, VIl oraz VIII okresie odsetkowym;

c¢) 020% (20/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w IX, X, oraz XI okresie odsetkowym.

83.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
[ obowiazek zawiadomié Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w trybie
publikacji komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w
pkt. 8.3.04. W komunikacie Emitent okre§li liczbe Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien Przedterminowego Wykupu,

8.3.03 Dzien Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dziefi wskazany, jako
Dzien Platnodci Odsetek.

8.3.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie péZniej niz na 30
(trzydziesci) dni przed Dniem PlatnoSci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakoficzenie ktérego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

8.3.05 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajagca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastgpujgcego wzoru: ‘

| LO = WO x LOPW / WWO, gdzie: |

JLO" oznacza liczbg Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta
(zaokraglong w dot do jednej Obligacji);

WO oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

.LOPW"  oznacza liczbg Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okre§lonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa

powyzej;
JWWO"  oznacza wszystkie niewykupicne Obligacje.
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83.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi
[ obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 83.03, LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie

podlegaé zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
‘ Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
‘ ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
[ osiggniecia stanu, w ktérym fgczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu
’ Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okre§lonej w zawiadomieniu;

8.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych

Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt 8.3.06, w szczegdlnosci
[ z uwagi na taka samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwoch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Emitent nie przewiduje wprowadzenia instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

‘ 10.  ZBYWALNOSC OBLIGACJI 1 ASO CATALYST
10.1  Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

10.2 Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, po Dniu Ustalenia Praw bezposrednio
poprzedzajacym Dziefi Wykupu, Obligacje nie moga by¢ przenoszone.

10.3 Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do ASO.

10.4 Po Dniu Emisji Emitent podejmie niezbedne dzialania w celu rejestracji Obligacji w KDPW. Po
zarejestrowaniu Obligacji danej serii w KDPW Emitent podejmie stosowne dziatania majace ‘
na celu wprowadzenie Obligacji takiej serii do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW [ BondSpot. ‘|

11.  OBOWIAZKI INFORMACY]NE

11.1  Emitent, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu udostgpniat
Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta wraz z opinig
biegtego rewidenta, roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy wraz z opinig
biegtego rewidenta, péiroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy wraz z opinig
z przegladu oraz kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy poprzez
zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu
okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podiegat obowigzkom informacyjnym
spétek, ktorych instrumenty finansowe sa notowane w obrocie zorganizowanym.

11.2 Emitent w terminie nie péZniej niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy bedzie przekazywat PoS$wiadczenie
Zgodno$ci poprzez zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta odpowiedniego
dokumentu.
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113 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
wwykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Depozytariuszowi.

12. ZAWIADOMIENIA

12.1 Przed Dematerializacia w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy bedg dokonywane za po$rednictwem Depozytariusza za pomocg faksu, poczty
elektronicznej lub listow poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, z wylaczeniem sytuacji odrgbnie
uregulowanych w Propozycji Nabycia.

12.2 Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
zostana:

12.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezpo$rednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio
Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb dorgczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

12.3 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowiazany jest skontaktowac si¢ bezposrednio z Depozytariuszem.

‘ 12.4 Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13.  PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1 Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniaja
sie po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji sa nieodwotalne, niepodporzgdkowane,
bezwarunkowe, a takze maja réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siecbie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i prayszitymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktére s3 uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sklada zadnych o$wiadczen odnoszacych sie¢ do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platno$ciami lub otrzymywaniem S$rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

14.2  Ogdlne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
14.2.01 Przychody z Obligacji podlegajg opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy”);

14.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
1 Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
\ Podatek Kapitatowy w wysoko$ci 19%;
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14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o
zryczattowany podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza
Depozytariuszowi waznego na dany Dzien Platno$ci Odsetek certyfikatu
rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o
nalezny Podatek Kapitalowy (Kwota Odsetek brutto) i sa zobowigzani
samodzielnie rozliczy¢ przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu
rezydenta Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o
zryczaitowany podatek w  wysokoSci 20%, o ile nie dostarczy

l Depozytariuszowi waznego na dany Dziefi Platno$ci Odsetek certyfikatu

| rezydencji podatkowej;

|

14.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie
‘ beda otrzymywa¢ informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15.  ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie [nwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli
Formularz Przyjecia przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sig od skutkéw zlozonego
oéwiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyzsze
uprawnienie nie bedzie przystugiwaé Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw
Emisji zwiazana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wylacznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu peinigcego funkcje Administratora Hipoteki lub
prowadzgcego Ewidencje oraz;

15.2.02 podjecia dziata’t majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacii.

15.3 Sprostowanie niedokladnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omyltek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do
korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez
zgody Obligatariuszy.

154 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych

porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim | temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibg Emitenta.
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17.  ZAEACZNIKI

17.1  Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czes¢é.

17.2  Zatacznikami do Warunkéw Emisji sq:

Zatgcznik nr1: Warto$¢  zaciagnietych zobowigzan Emitenta, z  wyszczegllnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Zatacznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania si¢ zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Gdynia, 3 kwietnia 2017 r.
Podpisy:

CZLONER ZARE \[/.-"-"

4 ’1/_5".1-.()-\;' K PAREAD
P : pep KIEAWSS Podpis: Tepsy Kumii=\

Imig N Imie Nazwisko
Stanowisko Stanowisko
Pieczgé Emitenta:

Strona 26 228

e et

205



‘ POLNORD
Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

i Zalqesnik nr 1 do Warunksw Emisjt obligacji serif NS8 spéfii Polnord Spétka Akcyjna z siedzibq w Gdymi

Zalgczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta oéwiadczamy, ze catkowita warto$¢ zobowiazah Emitenta, rozumiana jako
zadluzenie brutto wykazane w bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2016 r. wyniosta 487,5
min z!, w tym zobowiazania przeterminowane wyniosty 0 zt.

\)x INEK 7 ".'\/‘,:,n - cqL ZARZ
Podgis: ) 4/7 Podpis:
Jersy K lf.m‘:.b
[mie 0 [ Imie Nazwisko
Stanowisko Stanowisko
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Zatgeznik nr 2 do Warunkdw Emisyi obligaci seril NS8 spotki Poinord Spétka Akcyjng z siedzibg w Gdyni

Zalgcznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC)!I

W dniu 21 marca 2016 r. Zarzad Polnord S.A. podjat uchwate o przyjeciu | wdrozeniu do realizacji
strategii Grupy Kapitatowej Polnord na lata 2016-2019. Zgodnie z przyjetym dokumentem, jednym z
giéwnych celéw fest racjonale obnizenie zadluzenia i w efekcie zmniejszenie kosztéw obstugi diugu

zewnetrznego.

CZLONER 74

CZLPNE RZAL .
ergy iKofkati ok
S: Podpis_wmm_

Imig Nazwisko t \‘
Stanowisko Stanowisko

Imie Nazwisko
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25. Definicje i skroty zastosowane w Nocie Informacyjnej

,Administrator Hipoteki”

,ASO Catalyst”, ,ASO”

,Banki Referencyjne”

,BondSpot”, ,BS”

,Depozytariusz”

,Data (Dzien) Emisji”

,Dzien (Termin) Patno$ci Odsetek”
,Dzien Przedterminowego Wykupu”
,Dzien Przedterminowego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza”

,Dzien Przedterminowego Wykupu
na Zadanie Emitenta”

,Data (Dzien) Wykupu”

,Dzien Sesyjny”

,Dzien Ustalenia Odsetek”

,Dzien Ustalenia Praw”

LEmitent’, ,Spotka”

,Ewidencja”

oznacza tuczynski i Wspdlnicy Kancelaria sp. k. z siedzibg w Warszawie petnigca funkcje
Administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa
i obowigzki we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy

alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany
przez GPW i BondSpot pod nazwg Catalyst

Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki
S.A., ING Bank Slaski S.A., mBank S.A. lub odpowiednio ich nastepcy prawni

spotka pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul.
Ksigzeca 4, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000022931, NIP 5251006445, REGON 011606866, ktdrej kapitat zaktadowy
wynosi 10 000 000,00 zt (optacony w catosci)

podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji lub Konto Sponsora Emisji, na ktérym zapisane sg
Obligacje

dzien zdefiniowany w pkt. 2.8 Warunkéw Emisji
dzien zdefiniowany w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzier
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

dzien zdefiniowany w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji

dzien zdefiniowany w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji

dzien zdefiniowany w pkt. 2.10.02 Warunkdéw Emisji

oznacza dzien, w ktorym odbywa sie sesja na GPW

oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Sesyjne przed rozpoczeciem danego Okresu

Odsetkowego

oznacza szésty Dzief Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem Weczes$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mdgt by¢ Dniem
Ustalenia Praw, w szczegolno$ci zgodnie z Regulacjami KDPW, inny najblizszy dzier przed Dniem
Wykupu lub odpowiednio Dniem Ptatno$ci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia
podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacii

oznacza spétke pod firmg Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni, pod adresem: ul. Slaska
35/37, 81-310 Gdynia, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000041271, NIP 5830006767, REGON 000742457, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 65.386.254,00 zt (w petni optaconym)

oznacza rejestracje Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w depozycie
papieréw wartociowych prowadzonym przez KDPW
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,GPW”

,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”

,Hipoteka”

Jnwestor”

,KDPW”

,Konto Sponsora Emisji”

,Kwota Wykupu”

,Nieruchomos¢”

,Nota Informacyjna”

,Noble Securities”

,Nowelizacja Ustawy o Obrocie”

,Obligacje”
,Obligacje Serii NS7”
,Obligacje Serii NS8”

,Obligatariusz’,

oznacza spotke pod firmg Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st.
Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984,, ktdrej kapitat zaktadowy wynosi 41 972
000,00 zt (optacony w catosci)

oznacza Emitenta oraz spdtki zalezne Emitenta konsolidowane w  skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych Emitenta (szczegétowe informacje na temat spotek wchodzacych
w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta dostepne sg w skonsolidowanym raporcie rocznym Grupy
Kapitatowej Polnord S.A. za okres od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia 31 grudnia 2016 r., ktdre
opublikowane zostato na Stronie Internetowej Emitenta);

0znacza ograniczone prawo rzeczowe, rozumiane tacznie jako Hipoteka 1, Hipoteka 2, Hipoteka 3,
oraz Hipoteka 4 okre$lone w pkt 5 Warunkéw Emis;ji

osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie bedaca osobg prawna, ktdrym
przepisy prawa przyznaja zdolno$¢ do czynnosci prawnych

Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A.

konto depozytowe NS w KDPW, na ktérym zapisane zostang Obligacje nabyte przez
Obligatariuszy, ktérzy nie wskazali numeru Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym majq
zosta¢ zapisane posiadane przez nich Obligacje lub ktérzy wskazali btedny numer Rachunku
Papieréw WartoSciowych

oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej, tj. kwote réwng Wartosci
Nominalnej wyptacang za posrednictwem Depozytariusza w Dniu  Wykupu zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji

Oznacza tacznie Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomo$¢ 2, Nieruchomo$¢ 3, oraz Nieruchomo$¢ 4
okreslone w pkt. 5 Warunkéw Emisji

Niniejszy dokument informacyjny Obligacji, sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi
w Rozdziale 4 Oddziat 3 Zatacznika nr 1 do Regulaminu ASO prowadzonego przez GPW oraz
w Rozdziale 4 Zatacznika nr 1 do Regulaminu ASO prowadzonego przez BondSpot

oznacza spétke pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33,
01-208 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajagca numer NIP
6760108427, REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wptacony w cato$ci);

ustawa z dnia 10 lutego 2017 r. o zmianie ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017 r., poz. 724)

oznacza Obligacje Serii NS7 i Obligacje Serii NS8

oznacza obligacje na okaziciela serii NS7 wyemitowane przez Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni
oznacza obligacje na okaziciela serii NS8 wyemitowane przez Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni
oznacza posiadacza Obligacji, ktdrego prawa z Obligacji sq zapisane na Rachunku Papieroéw
Warto$ciowych, Koncie Sponsora Emisji lub w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku

Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
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,Oferta”

,Okres Odsetkowy”

,Podwiadczenie Zgodnosci”

,Propozycja Nabycia”

,Przedterminowy Wykup”
,Rachunek Obligacji”

,Rachunek Papieréw
Warto$ciowych”

,Rachunek Zbiorczy”
,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne”
,Skonsolidowane Zadtuzenie

Finansowe Netto”

JStatut”

,Strona internetowa Emitenta”

,Ustawa o Obligacjach”

,2Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie”

i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za
posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego

oferta nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach
dokonywana poprzez proponowanie nabycia Obligacji do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatoéw w sposdb, ktdry nie stanowi publicznej oferty papieréw wartosciowych w rozumieniu art.
3 ust. 1 Ustawy o Ofercie

oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczacy sie
w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek (wiacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od
danego Dnia Platnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Ptatnosci Odsetek
(wiacznie), a ostatni Okres Odsetkowy koriczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Wezesniejszego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu
stanie sie wymagalne (wiacznie)

oznacza o$wiadczenie o spefnieniu lub niespetnieniu warunkéw opisanych w pkt 8.2 Warunkow
Emisji Obligacji za okres objety kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowy Grupy;

dokument o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym
ani memorandum informacyjnym w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom
proponuije sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligaciji

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych w pkt 7 Warunkow
Emisji
oznacza Rachunek Papierow Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy.

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym
zostaly zapisane Obligacje

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane
prawa z Obligacji

oznaczajg skonsolidowane kapitaly wiasne Emitenta wykazane w ostatnim skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

oznacza taczng warto$¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Emitenta
wykazang w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta - w tym,
w szczegoblnosci: warto$¢ kredytow, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, weksli,
leasingu finansowego oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszona o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty;

oznacza statut Emitenta

oznacza strong internetowg pod adresem www.polnord.pl lub kazdg inng strone internetowa, ktéra
ja zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania

ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. 2015 poz. 238)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r.,
poz. 94 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U.z 2013 r., poz.1382 z pozn. zm.)
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Nota informacyjna dla obligacji serii NS7 i NS8 POLNORD S.A.

,Warunki Emisji” warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach

,Wskaznik Finansowy” oznacza wskaznik Skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe Netto/Skonsolidowane Kapitaty Wiasne
- Wskaznik Finansowy bedzie obliczany na podstawie skonsolidowanych rocznych,
skonsolidowanych pétrocznych lub skonsolidowanych kwartalnych sprawozdan finansowych
Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza wszelkie skonsolidowane zobowigzania spétek z Grupy Emitenta do zaptaty lub zwrotu
pieniedzy wobec podmiotdw spoza Grupy z tytutu:

a) pozyczonych srodkéw (pozyczka lub kredyt);

b) kwot zgromadzonych w drodze dyskontowania weksli lub emisji obligacji, weksli,
skryptoéw dtuznych lub podobnych instrumentéw;

c) wyceny transakcji instrumentami pochodnymi, przy czym dla potrzeb okre$lenia warto$ci
zadtuzenia wynikajacego z transakcji pochodnej brana bedzie warto$¢ ujemna;

d) zobowigzan leasingowych; oraz

e) zobowigzan z tytutu regresu w zwigzku z poreczeniem, gwarancja, ubezpieczeniem;

LZarzad” zarzad Emitenta
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