WARUNKI OSTATECZNE OBLIGACJI SERII PPH
GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0.

Niniejszy dokument stanowi Ostateczne Warunki Oferty Obligacji serii PPH stanowigce szczegdtowe warunki
oferty obligacji emitowanych w ramach Programu, w rozumieniu art. 24 ust. 1 Ustawy o Ofercie. Zawiera on takze
Ostateczne Warunki Emisji Obligacji Serii PPH. Emisja Obligacji serii PPH nast¢puje w trybie oferty publicznej
zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach.

Spotka zwraca uwagg, ze niniejsze Warunki Ostateczne Obligacji Serii PPH zostaly sporzadzone do celow
wskazanych w art. 5 ust. 4 dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i nalezy je interpretowac w
zwiazku z Prospektem oraz ewentualnymi aneksami do Prospektu. Pelne informacje na temat Spétki i Oferty
Obligacji mozna uzyska¢ wylacznie na podstawie zestawienia niniejszych Warunkéw Ostatecznych Obligacji
Serii PPH, Prospektu oraz ewentualnych anekséw do Prospektu, udostepniony do publicznej wiadomo$ci w formie
elektronicznej na  stronie internetowej  (http://ghelamco.com/site/pl/pl/investor-relations-poland.html).
Podsumowanie Prospektu dotyczace emisji Obligacji Serii PPH jest zalgczone do niniejszych Warunkéw
Ostatecznych.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym dokumencie wielkg litera maja znaczenie przypisane im w Prospekcie.
1. INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACJI SERII PPH

Ostateczne Warunki Oferty Obligacji Serii PPH sporzadzone zostaly w zwiazku z publiczng oferta i emisja
Obligacji serii PPH na podstawie decyzji Spotki z dnia 20 czerwca 2016 r.

Liczba oferowanych Obligacji serii PPH: 300.000

Podziat na transze: nie

Liczba Obligacji serii PPH oferowana Inwestorom Indywidualnym: nie dotyczy
Liczba Obligacji serii PPH oferowana Inwestorom Instytucjonalnym: nie dotyczy
Warto$¢ nominalna 1 Obligacji wynosi 100 PLN (sto ztotych).

Laczna warto§¢ nominalna Obligacji serii PPH emitowanych na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw
Oferty wynosi nie wigcej niz 30.000.000 PLN (trzydziesci milionéw ztotych).

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi:

Dzien zlozenia zapisu Cena Emisyjna jednej Obligacji w PLN
1. 22 czerwca 2016 r. 99.66
2. 23 czerwca 2016 r. 99.68
3. 24 czerwca 2016 r. 99.69
4, 25 czerwca 2016 r. 99.71
5. 26 czerwca 2016 r. 99.72
6. 27 czerwca 2016 r. 99.74
7. 28 czerwca 2016 r. 99.75
8. 29 czerwca 2016 r. 99.77
9. 30 czerwca 2016 r. 99.79
10. | 1lipca2016r. 99.80
11. | 2 lipca 2016 . 99.82
12. | 3lipca 2016 . 99.83
13. | 4 lipca 2016 . 99.85
14. | 5lipca 2016 . 99.86

Wysokos¢ prowizji za plasowanie Obligacji serii PPH: 2,944% lacznej warto$ci emisyjnej wyemitowanych
Obligacji. Przewidywana prowizja wyniesie 882.221 PLN, w przypadku wyemitowania wszystkich Obligacji serii
PPH. Catkowite koszty emisji i oferty wynosza 1.084.691 PLN. Szacunkowa kwota wplywow netto wynosi
28.915.309 PLN.

Inwestorzy, do ktorych kierowana jest oferta: Inwestorzy Indywidualni oraz Inwestorzy Instytucjonalni



Przydziat w Kolejnosci Zapisow: tak

Mozliwos¢ sktadania zapisow w postaci elektronicznej: tak

Optacenie zapisow przez Inwestorow Instytucjonalnych w chwili sktadania zapisu: tak
Mozliwo$¢ wezesniejszego wykupu: tak

Miejsca przyjmowania zapisoOw na Obligacje serii PPH sg okreSlone w ogloszeniu zamieszczonym w formie
elektronicznej na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/pl/pl/investor-relations-poland.html).

Mozliwos¢ skladania przez Inwestorow Instytucjonalnych zapisow w firmach inwestycyjnych innych niz
Oferujacy: nie

Rating Serii: brak
Kod ISIN: PLGHLMC00263

2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACJI SERII PPH

Termin rozpoczecia przyjmowania ZapiSOW: .......cceivereerreerrereeneesreesresreseesesseesreennes 22 czerwca 2016 r.
Termin zakonczenia przyjmowania ZapISOW: ..........ccerereeeerrenrerenineseseeseesnesresreseeees 5 lipca 2016 r.
Przewidywany termin przydziatU..........ccocveiiriniiiiiiiiceec 6 lipca 2016 r.
Przewidywany Dziefi EMISJE: ...c.ooiiiiiiiiiiiicic e e 14 lipca 2016 r.
Przewidywany termin podania wynikoéw Oferty do publicznej wiadomosci: ............... 7 lipca 2016 r.
Przewidywany termin wprowadzenia Obligacji do 0brotu: ..o, 22 lipca 2016 r.

Zgodnie z art. 51a Ustawy o Ofercie, jezeli po rozpoczeciu przyjmowania zapisOw na Obligacje serii PPH zostanie
udostepniony do publicznej wiadomosci aneks w zwigzku z istotnymi btgdami lub niedoktadno$ciami w tresci
Prospektu, o ktorych Spotka powzigta wiadomos¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji serii PPH, lub w
zwigzku z czynnikami, ktore zaistniaty lub o ktorych Spotka powzigta wiadomos$é przed dokonaniem przydziatu
Obligacji serii PPH, przydzial dokonany zostanie nie wczesniej niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu
udostgpnienia do publicznej wiadomos$ci tego aneksu. Informacja o zmianie terminu przydzialu zostanie
opublikowana w formie komunikatu aktualizujacego oraz w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na
stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/pl/pl/investor-relations-poland.html).

3. OSTATECZNE WARUNKI EMISJI SERII PPH

Niniejsze Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii powinny by¢ czytane tacznie z podstawowymi warunkami emisji
Obligacji (,,Podstawowe Warunki Emisji”) opublikowanymi przez Spotke w Prospekcie dotyczacym Programu.
Niniejsze Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii oraz Podstawowe Warunki Emisji stanowig fgcznie warunki
emisji Obligacji serii PPH w rozumieniu art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, emitowanych na podstawie Uchwat o
Programie (zdefiniowanych w Podstawowych Warunkach Emisji) oraz Decyzji Emisyjnej Spotki dotyczacej serii
PPH Obligacji z dnia 20 czerwca 2016 r.

Prospekt emisyjny podstawowy sporzadzony przez Spotke w zwiagzku z emisja Obligacji w ramach Programu i
zamiarem dopuszczenia niektorych serii Obligacji do obrotu na rynku regulowanym zostal zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 29 stycznia 2016 r. (,,Prospekt”). Prospekt, zawierajacy Podstawowe
Warunki Emisji, zostat udostgpniony do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie internetowe;j
(http://ghelamco.com/site/pl/pl/investor-relations-poland.html).

Terminy pisane duzg literg majg znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisji.

Oznaczenie serii PPH

Przewidywany Dzien Emisji 14 lipca 2016 r.

Dzien Ostatecznego Wykupu 14 lipca 2020 r.

Dzien lub Dni Weczesniejszego | 14 stycznia 2017 r., 14 lipca 2017 r., 14 stycznia 2018 r., 14 lipca 2018
Wykupu r., 14 stycznia 2019 r., 14 lipca 2019 r., 14 stycznia 2020 r.

Dodatkowa premia =z tytulu | nie dotyczy
wczesniejszego wykupu

Dni Ptatno$ci Odsetek




Numer Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Praw Koniec Okresu
Okresu Odsetkowego Odsetkowego / Dzien
- - Odsetkowego Platnos$ci Odsetek
Dni Ustalenia Praw do Odsetek
| Dzien Emisji 9 stycznia 2017 . 14 stycznia 2017 r.
1l 14 stycznia 2017 r. 7 lipca 2017 r. 14 lipca 2017 r.
11 14 lipca 2017 r. 8 stycznia 2018 . 14 stycznia 2018 r.
v 14 stycznia 2018 r. 9 lipca2018r. 14 lipca 2018 r.
\Y 14 lipca 2018 r. 7 stycznia 2019r. 14 stycznia 2019 r.
VI 14 stycznia 2019 . 8 lipca2019r. 14 lipca 2019.
VII 14 lipca 2019 r. 7 stycznia 2020 . 14 stycznia 2020 r.
Vil 14 stycznia 2020 r. 7 lipca 2020 r. 14 lipca 2020 r.
Liczba Obligacji emitowanych w | do 300.000
danej serii
Laczna Wartosé¢ Nominalna | do 30.000.000 PLN
Obligacji emitowanych w danej serii
Rodzaj oprocentowania Zzmienne
Stopa Procentowa dla Obligacji o | nie dotyczy
statym oprocentowaniu
Marza dla Obligacji o zmiennym | 4%
oprocentowaniu
Stopa Bazowa dla Obligacji o | WIBOR dla 6 miesigcznych depozytow
zmiennym oprocentowaniu
Banki Referencyjne Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie
S.A., mBank S.A., ING Bank Slgski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.
Oznaczenie rynku notowan rynek regulowany Catalyst organizowany przez GPW
Przyjmowanie zapisow w wersji | tak
elektronicznej

Podmiot, do ktérego przekazywane be¢da dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach: Pekao Investment Banking S.A.

4. PODSUMOWANIE EMISJI SERII PPH

Niniejszy dokument stanowi podsumowanie poszczeg6lnej emisji w rozumieniu art. 24. ust. 3 Rozporzadzenia
Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 9 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wlaczenia przez
odniesienie i publikacji takich prospektow oraz rozpowszechniania reklam i dotyczy Obligacji serii PPH
emitowanych przez Ghelamco Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,,Emitent”) w ramach programu emisji
Obligacji do kwoty 350.000.000 PLN, objetego prospektem emisyjnym podstawowym z dnia 29 stycznia 2016 r.

Dzial C — Papiery wartosciowe

C.1 | Opis typu i klasy papieréw | Obligacje sa obligacjami zwyklymi na okaziciela, nie posiadajacymi formy
warto$ciowych stanowiacych | dokumentu. Obligacje zostana zarejestrowane na podstawie umowy zawartej
przedmiot oferty lub | przez Emitenta z KDPW.
dopuszczenia do obrotu, W | nformacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:
tym ewentualny kod . . N
. . . Oznaczenie serii Obligacji: PPH
identyfikacyjny papierow
warto$ciowych. Kod ISIN: PLGHLMC00263

C.9 | Nominalna stopa procentowa, | Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi: Obligacje wszystkich serii

stanowiacego jego podstawe,
data zapadalnoS$ci i ustalenia
dotyczace amortyzacji
pozyczki, lacznie z

data rozpoczecia wyplaty | uprawniaja do uzyskania $wiadczen pieni¢znych, tj. do wykupu Obligacji
odsetek oraz data | poprzez zaptatg¢ Wartosci Nominalnej oraz ptatnosci Odsetek.

wymagalnosci odsetek, opis | Ranking: Zobowigzania z tytulu Obligacji stanowia bezposrednie,
Instrumentu bazowego bezwarunkowe, niepodporzadkowane i zabezpieczone zobowigzania Emitenta.

Ograniczenia praw: Prawa z Obligacji nie moga by¢ przenoszone po ustaleniu
uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu tych Obligacji.




Dzial C — Papiery wartoSciowe

procedurami  dokonywania
splat, wskazanie poziomu
rentownosci, imi¢ i nazwisko

(nazwa) osoby
reprezentujacej  posiadaczy
dluznych papierow
wartosciowych.

Wartos¢ Nominalna Obligacji: 100 PLN.

Stopa procentowa: Obligacje sa oprocentowane. Obligacje moga by¢
oprocentowane wedlug stalej lub zmiennej stopy procentowej. Rodzaj
oprocentowania danej serii Obligacji jest wskazany w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii. Odsetki sg naliczane od Dnia Emisji (wtacznie) do Dnia
Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:

Rodzaj oprocentowania: zmienne

Stopa procentowa dla Obligacji o stalym oprocentowaniu: nie dotyczy

Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: 4%

Data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek:

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:

Dni Ustalenia Praw do Odsetek: Dni Ptatnosci Odsetek:

Koniec Okresu
Numer Okresu | Poczatek Okresu Odsetkowego / Dzien
Odsetkowego Odsetkowego Dzien Ustalenia Praw Platnos$ci Odsetek
| Dzien Emisji 9 stycznia 2017 r. 14 stycznia 2017 r.
1 14 stycznia 2017 r. 7 lipca 2017 r. 14 lipca 2017 r.
11 14 lipca 2017 r. 8 stycznia 2018 r. 14 stycznia 2018 r.
\Y 14 stycznia 2018 r. 9 lipca2018 . 14 lipca 2018 r.
\% 14 lipca 2018 r. 7 stycznia 2019 . 14 stycznia 2019 .
VI 14 stycznia 2019r. 8 lipca2019r. 14 lipca 2019.
Vil 14 lipca 2019. 7 stycznia 2020 r. 14 stycznia 2020 r.
VIl 14 stycznia 2020 r. 7 lipca2020 r. 14 lipca 2020 r.

Instrument bazowy dla obliczania zmiennej stopy procentowej:

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:

Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: WIBOR dla 6
miesi¢cznych depozytow

Data zapadalnosci i ustalenia dotyczqce amortyzacji Obligacji, lgcznie z
procedurami dokonywania splat. Obligacje podlegaja wykupowi w Dniu
Wykupu poprzez zaptatg WartoSci Nominalnej Obligacji.

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:
Dzien Ostatecznego Wykupu: 14 lipca 2020 r.

Dzien lub Dni Wczeéniejszego Wykupu: 14 stycznia 2017 r., 14 lipca 2017 .,
14 stycznia 2018 r., 14 lipca 2018 r., 14 stycznia 2019 r., 14 lipca 2019 r., 14
stycznia 2020 r.

Wskazanie poziomu rentownosci: Rentowno$¢ nominalna Obligacji oblicza si¢
wg wzoru:

mXxO0
Ry = —— % 100%

Gdzie

m - oznacza liczbg Okresow Odsetkowych w okresie 1 roku
Rn - oznacza rentowno$¢ nominalng

N - oznacza Warto$¢ Nominalng

O - oznacza Odsetki za Okres Odsetkowy

Imie i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujgcej posiadaczy diuznych papierow
wartosciowych: Nie dotyczy. Nie zostal powotany bank-reprezentant posiadaczy
Obligacji w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach.

C.10 | Opis praw zwiazanych z
papierami warto$ciowymi, w
tym  ranking, w tym
ograniczenia praw.
Nominalna stopa procentowa,
data rozpoczecia wyplaty

odsetek oraz data
wymagalnosci odsetek, opis
instrumentu bazowego

Opis praw zwigzanych z papierami warto$ciowymi, w tym ranking, w tym
ograniczenia tych praw. Nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty
odsetek oraz data wymagalnosci odsetek, opis instrumentu bazowego
stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosci i ustalenia dotyczgce
amortyzacji pozyczki, tgcznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie
poziomu rentownosci, imig i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujgcej posiadaczy
dituznych papierow wartosciowych.

Informacja zostata wskazana w elemencie C.9 niniejszego podsumowania emisji
serii PPH.
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stanowiacego jego podstawe,
data zapadalnoS$ci i ustalenia

dotyczace amortyzacji
pozyczki, lacznie z
procedurami  dokonywania
splat, wskazanie poziomu
rentownosci, imi¢ i nazwisko
(nazwa) osoby
reprezentujacej  posiadaczy
dluznych papierow
wartoSciowych.

W przypadku gdy
konstrukcja  odsetek  dla
danego papieru
wartoSciowego zawiera
element pochodny, nalezy
przedstawié jasne i
wyczerpujace wyjasnienie,
aby ulatwi¢ inwestorom

zrozumienie, w jaki sposob
warto$¢ ich inwestycji zalezy
od wartoS$ci instrumentu(-6w)
bazowego(-ych), zwlaszcza w
sytuacji, gdy ryzyko jest

najbardziej wyrazne.

Element pochodny w konstrukcji odsetek: Nie dotyczy. Konstrukcja odsetek nie
zawiera elementu pochodnego.

cl

Wskazanie, czy oferowane
papiery wartosciowe sa lub
beda przedmiotem wniosku

o dopuszczenie do obrotu,
z uwzglednieniem ich
dystrybucji na rynku

regulowanym lub na innych
rynkach réwnowaznych, wraz
z okresleniem tych rynkow.

Emitent wystapi z wnioskiem do GPW o dopuszczenie Obligacji do obrotu na
rynku regulowanym w ramach platformy Catalyst.

Dzial E — Oferta

E.2b | Przyczyny oferty i opis | Wplywy z emisji Obligacji wszystkich serii zostang wykorzystane na
wykorzystania wplywow | sfinansowanie (w tym poprzez refinansowanie, na przyktad w formie sptaty
pienieznych, gdy sa one inne | pozyczek podporzadkowanych, lub majace na celu umozliwienie wydtuzenia
niz osiggniecie zysku lub | finansowania udzielonego Spotkom Projektowym przez Emitenta poprzez
zabezpieczenie przed | rolowanie zobowiazan finansowych cigzacych na Emitencie z tytulu
okreslonymi rodzajami | istniejacych obligacji) projektow inwestycyjnych w sektorze nieruchomosci,
ryzyka. realizowanych przez podmioty zalezne od Granbero Holding Limited, przy

czym wszystkie wydatki na ten cel mogg posrednio lub bezposrednio dotyczy¢
jedynie takich projektow inwestycyjnych
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:
Calkowite koszty emisji i oferty: 1.048.691 PLN
Szacunkowa kwota wptywow netto: 28.915.309 PLN
E.3 Opis warunkéw oferty. Oferujgcy: Oferujacym jest Pekao Investment Banking Spotka Akcyjna z

siedzibg w Warszawie.

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:
Przewidywany Dzien Emisji: 14 lipca 2016 r.

Wielkos¢ ogolem emisji: Obligacje sa emitowane w ramach IV Publicznego
Programu Emisji do maksymalnej kwoty 350.000.000 PLN (sfownie. trzysta
pigcdziesigt milionow zlotych).

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:

Liczba oferowanych Obligacji danej serii: 300.000

Terminy oferty: Emitent moze oferowaé¢ Obligacje przez okres do 12 miesiecy
od Dnia Prospektu.

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:




Dzial E — Oferta

Termin rozpoczgcia przyjmowania zapisow: 22 czerwca 2016 r.
Termin zakonczenia przyjmowania zapiséw: 5 lipca 2016 r.

Minimalna i maksymalna wielkos¢ zapisu: Minimalna wielko$§¢ zapisu to jedna
Obligacja. Maksymalna wielko$¢ zapisu to liczba Obligacji oferowanych w
danej serii albo, jezeli przewidziano podziat na transze, liczba Obligacji danej
serii oferowanych danej kategorii Inwestorow.

Wnoszenie wplat za Obligacje w przypadku Obligacji nabywanych przez
inwestorow indywidualnych oraz inwestorow instytucjonalnych bedgcych
cztonkami konsorcjum dystrybucyjnego. Zapis powinien by¢ optacony w petnej
wysoko$ci najpdzniej w chwili sktadania zapisu na Obligacje danej serii.

W przypadku Obligacji nabywanych przez inwestorow instytucjonalnych nie
bedqgcych czlonkami konsorcjum dystrybucyjnego: Jezeli Warunki Ostateczne
Danej Serii nie przewiduja odmiennych zasad, rozliczenie nastapi w Dniu
Emisji poprzez: (i) zlozenie prawidlowych instrukcji rozrachunku przez
bedacego uczestnikiem bezposrednim KDPW inwestora instytucjonalnego lub
podmiot prowadzacy jego rachunek papierdéw wartoSciowych oraz (ii)
udostgpnienie $rodkow niezbgdnych do rozliczenia irozrachunku przez
KDPW.

Inwestorzy, ktorym oferowane sq Obligacje: Osoby bedace zaréwno
rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
Dewizowe uprawnionymi do sktadania zapisow na Obligacje. Beda to
inwestorzy instytucjonalni czyli klienci profesjonalni (w rozumieniu Ustawy o
Obrocie) oraz inwestorzy indywidualni, czyli osoby niebgdace inwestorami
instytucjonalnymi. Obligacje nie moga by¢ nabywane przez podmioty
amerykanskie (US Persons) w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bedace;j
przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933).

Cena emisyjna: Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach
Obligacji:

Cena Emisyjna jednej Obligaciji:

Dziefi Zlozenia zapisu Cena Emisyjnapjlt_eﬂlnej Obligacji w
1. | 22 czerwca 2016 . 99.66
2. | 23 czerwca 2016 . 99.68
3. | 24 czerwca 2016 . 99.69
4. | 25czerwca 2016 . 99.71
5. | 26 czerwca 2016 . 99.72
6. | 27 czerwca 2016 . 99.74
7. | 28 czerwca 2016r. 99.75
8. | 29 czerwca 2016 . 99.77
9. | 30 czerwca 2016 . 99.79
10./ 1 lipca2016r. 99.80
11, 2lipca2016r. 99.82
12, 3lipca2016r. 99.83
13, 4lipca2016r. 99.85
14.) 5lipca2016r. 99.86

W IMIENIU EMITENTA

Imig¢ i nazwisko: Jarostaw Jukiel

Stanowisko:
Miejsce i data:

Czlonek Zarzadu

Warszawa, 20 czerwca 2016 r.




