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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
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Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwag

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej s3 prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

W imieniu Emitenta:

Boaz Haim /’/‘;‘;;n Shama

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu ds. Finansowych

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pozn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami iinformacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

W imieniu

utoryzowanego Doradcy:
j

2L 7L

Michat qu@ki Plcér Jan uwskl
Prezes Zarzg W.-ceprezes Zarzqdu

-
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

m Ronson Development SE

spotka europejska
_ al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa
+48 (22) 823 97 98

+48 (22) 823 97 99

relacie@ronson.pl

www.ronson.pl

526-310-21-20

0000755299
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat

rejestrowego Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Boaz Hami - Prezes Zarzadu
Yaron Shama - Wiceprezes Zarzadu ds. finansowych
Andrzej Gutowski - Wiceprezes Zarzadu ds. sprzedazy i marketingu

Alon Haver - Cztonek Zarzgdu

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w tym w szczegdlnosci do sktadania oSwiadczen w imieniu Spétki wymagane jest
wspotdziatanie dwoch cztonkéw zarzadu, z czego jednym ze wspdtdziatajagcych bedzie Prezes Zarzadu

lub Wiceprezes ds. finansowych.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Kraj siedziby:

Numer telefonu

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

Adres poczty elektronicznej:

www.michaelstrom.pl

Adres strony internetowej

525-247-22-15

[ ]
VeI HEIE AT el [aA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty
z Emitentem Informacyjnej,
2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej osSwiadczenia

3)

4)

przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii V do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii V do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktore bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyng¢ na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza
o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta

oraz Grupy Kapitatowej Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Emitenta moga wzrosnaé przy jednoczesnym braku odpowiedniego
wzrostu przychoddéw. Do czynnikdw, ktére mogg spowodowac wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztow,
naleza:

e wzrost poziomu inflacji;

e wzrost podatkdw i innych zobowigzan publicznoprawnych;

e zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzadowej;

e wzrost kosztéw finansowania.

Czynniki te mogg miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowga lub wyniki Grupy Emitenta.

3.1.2. Koszty realizacji projektow deweloperskich mogg wzrosng¢

W toku prowadzenia przez spoétki celowe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéow
inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane w ramach
poszczegdlnych projektéow prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty Swiadczgce ustugi podwykonawstwa i
Grupa Emitenta nie jest w stanie skutecznie zapewnié terminowosci i prawidtowosci wykonania zaméwionych
robdt, (ii) realizacja robot budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktdrego mogg ulec
zmianie ceny materiatow budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikoéw, (iii) realizacja
robdt budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych, ktore, gdy sg
niesprzyjajgce, moga doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztow
zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod
projekty deweloperskie moga wymagac¢ dodatkowych naktadéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materiaty
budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady
projektowanych budynkéw wymagajg ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikdw, ktére moga spowodowacd wzrost kosztow inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw finansowania.
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3.1.3. Wspdtpraca z generalnymi wykonawcami

Emitent nie prowadzi dziatalnosci budowlanej, lecz wspodtpracuje z generalnymi wykonawcami, ktérzy sg
odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz z finalizacjg projektu oraz uzyskaniem wszelkich zezwolen
niezbednych do bezpiecznego korzystania z mieszkania. Kluczowymi kryteriami wyboru gtéwnego wykonawcy sg
zarowno doswiadczenie, profesjonalizm, czy kondycja finansowa kontrahenta, jak rdowniez polisa
ubezpieczeniowa obejmujaca wszelkie ryzyka zwigzane z procesem budowy. Kondycja finansowa generalnego
wykonawcy ma istotny wptyw na terminowo$¢ przekazania lokali klientom oraz na rentownos¢ wypracowang

przez Emitenta.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z epidemig koronawirusa

Potencjalnie istotny wptyw na rynek deweloperski w najblizszych kwartatach mogg mie¢ gospodarcze
konsekwencje epidemii koronawirusa COVID-19, ktéra wybuchta w Chinach pod koniec 2019 r., a od kilku
miesiecy ma miejsce réwniez w Polsce. Prawdopodobnym skutkiem epidemii moze by¢ spowolnienie
gospodarcze, a nawet recesja. Na date dokumentu trudno oszacowac skale dtugoterminowego wptywu na rynek
deweloperski w Polsce, jednak w okresie marzec — maj 2020 r. obserwowane byto bardzo istotne ograniczenie
popytu. Od tego jak dtugo potrwa walka z epidemia zalezy czy wptynie ona rowniez na dtugoterminowa liczbe

transakcji oraz ceny aktywdw nieruchomosciowych.

3.1.5. Ryzyko niekorzystnych decyzji administracyjnych

Ryzyko zwigzane jest z intensywnym rozwojem wielu polskich miast, z ktérym czesto wigze sie brak stabilnosci
planéw rozwoju, wywierajacy istotny wptyw na prawdopodobienstwo realizacji inwestycji w poszczegdlnych
lokalizacjach zgodnie z pierwotnym zatozeniem. Czesto deweloperzy sg zainteresowani nabyciem dziatek bez
warunkow zabudowy lub planu zagospodarowania przestrzennego, ktére pozwolityby na lepszy szacunek
ostatecznej wartosci dziatki. Zakup takiego gruntu jest korzystny z punktu widzenia ceny. Jednak z drugiej strony
moze to zwiekszy¢ finansowe i operacyjne ryzyko dewelopera. Ponadto zmiana planéw rozwoju miasta moze
réwniez wptynaé na planowany rozwdj i realizacje infrastruktury uzytecznosci publicznej (w tym wody, gazu,
kanalizacji i potgczen elektrycznych), co stanowi krytyczny czynnik dla Emitenta i innych deweloperdéw. Jednakze

dla wiekszosci dziatek pozyskano juz warunki zagospodarowania, co znaczgco zmniejsza ryzyko Emitenta.

3.1.6. Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrzneqgo

Ostatnie zawirowania na rynkach finansowych doprowadzity do zmiany podejécia instytucji finansowych
(bankow) zaréwno do deweloperdw jaki klientow indywidualnych ubiegajgcych sie o kredyt hipoteczny.
Poniewaz branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego zdolnosci
i gotowosc kredytowania sg kluczowe dla Emitenta jako spétki opierajgcej sie na finansowaniu zewnetrznym nie
tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym takze podczas etapu
budowy. Ponadto dostepnos$¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na
mieszkania, jako ze wiekszos¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéow hipotecznych.
Trudniejsze otoczenie rynkowe dla segmentu bankowego, spowodowane m.in. wprowadzeniem podatku
bankowego oraz ewentualnej ustawy ,frankowej”, moze wptynac na zmniejszenie akcji kredytowej przez banki

oraz wzrost kosztu takiego finansowania.

3.1.7. Ryzyko nieosiggniecia zaktadanych celow strategicznych
——————————————— —————— —
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Na osiggniecie zamierzonych przez Grupe Emitenta celéw strategicznych wptyw ma wiele czynnikéw
zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest niezalezne od decyzji organéw zarzadzajacych Grupy Emitenta i ktdrych,
pomimo zachowania nalezytej starannosci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnosci cztonkéw
tych organdw, nie bedg one w stanie przewidzie¢. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez Grupe Emitenta
jej celéw strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popetnienia przez osoby odpowiedzialne btedéw w ocenie
sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji, ktére bedg skutkowaé znacznym pogorszeniem

sie wynikéw finansowych Grupy Emitenta.

3.1.8. Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan

Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos¢ polegajaca na sprzedazy mieszkan, a takze lokali uzytkowych oraz domoéw.
Spoétki wehodzace w sktad Grupy Emitenta ponosza odpowiedzialnos¢ wobec nabywcéw lokali z tytutu rekojmi za
wady fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane sg budynki, a takize za wady
poszczegdlnych lokali. Podmioty nalezgce do Grupy Emitenta muszg liczy¢ sie z ryzykiem zgtaszania takich

roszczen przez nabywcéw poszczegdlnych lokali badz przez wspdlnoty mieszkaniowe.

3.1.9. Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow oraz braku odpowiedniego banku ziemi

Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mieé¢ wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich
pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos$¢ do pozyskiwania gruntow w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. Grupa Emitenta moze napotkaé konkurencje ze strony innych
deweloperdw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze
grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo prawidtowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia
okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na konieczno$¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony
srodowiska czy protesty spoteczne, a w konicu decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy
samorzagdowe wydajace decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie
pozwolenia na budowe. W wyniku dziatalnosci podmiotéow konkurencyjnych w stosunku do Grupy Emitenta i
realizacji przez nie duzej liczby projektow deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnos¢
Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i doméw, co moze mie¢ wptyw na ich cene i dtugos¢
okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze spowodowac wzrost zapotrzebowania
na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcéw, co z kolei moze powodowac dla Grupy

Emitenta wyzsze koszty oraz opdznienia realizacji projektéw deweloperskich.

3.1.10.Ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktorym dziata Grupa Emitenta

Zarzad Emitenta jest zdania, ze w poréwnaniu do innych krajow Unii Europejskiej, w tym rozwijajgcych sie krajéw
Centralnej i Wschodniej Europy, rynek mieszkaniowy w Polsce jest mniej nasycony, co jest zrédtem wielu
mozliwosci dla deweloperéw. Jednakze polska gospodarka wcigz doswiadcza wielu dynamicznych zmian, co
sprawia, ze moze by¢ bardziej podatna na wahania rynku. Takie warunki rynkowe stanowig istotny czynnik ryzyka
zarowno dla Emitenta jak i dla innych deweloperdw, poniewaz proces realizacji inwestycji (obejmujacy etapy,
takie jak zakup gruntéw, przygotowanie terenu do roboét budowlanych, proces budowy, a takie sprzedaz
mieszkan) od jego rozpoczecia do chwili zakoriczenia moze trwac nawet kilka lat. Wazne jest, aby zrozumiet, ze
decyzje podejmowane przez Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej

inwestycji, jak rowniez znaczgce wahania cen gruntéw, poziomu kosztéw budowy i cen sprzedazy mieszkan w
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trakcie trwania projektéw, ktdére to czynniki mogg wywrzeé znaczacy wptyw na rentownos¢ Emitenta i jej

potrzeby finansowe.

3.1.11.Ryzyko zmiennosci stop procentowych

Aktualnemu wysokiemu wolumenowi sprzedazy mieszkan sprzyja przede wszystkim najnizszy w historii poziom
stdp procentowych w Polsce. Nalezy zwréci¢ uwage, iz obecne oprocentowanie kredytu mieszkaniowego w PLN
na poziomie okoto 2-3% jest nawet nizsze od kosztéw kredytu w CHF w czasach najwiekszego boomu na rynku
nieruchomosci. W takim otoczeniu S$rodki pieniezne transferowane sg z lokat na inwestycyjny zakup
nieruchomosci, ktérych wynajem daje obecnie rentownos¢ wyziszg niz depozyt. Istotny wzrost stop
procentowych w przysztosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz

perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

3.1.12.Ryzyko spadku cen mieszkan

Decyzje podejmowane przez Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej
inwestycji, jak réwniez znaczgce wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektéw. Czynniki te moga
wywrzec¢ znaczgcy wpltyw na rentownosé Emitenta i jej potrzeby finansowe. Poziom cen ksztattowany jest pod
wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita nabywcza potencjalnych klientédw oraz dostepna
wysokos¢ kosztow finansowania zakupu lokali. Spadek cen mieszkann moze miec istotny negatywny wptyw na

dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta

3.2, Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko kredytowe, w tym braku wykupu Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow. Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych z warunkéw Emisji,
w tym z zobowigzania do terminowej wypfaty odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji w Dniu
Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej
Emitenta, ktdra moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez
zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej
poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

W ocenie Zarzadu, majac na uwadze dotychczasowe wyniki Grupy, ryzyko to jest jednak bardzo ograniczone.

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej
powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane

ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

3.2.3. Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji
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Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie uprawniaé
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mogt
zazadac¢ wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze w skrajnym przypadku podstawe do ztozenia przez
Obligatariuszy wniosku o ogfoszenie upadfosci Emitenta i w konsekwencji takiego wniosku — jej ogtoszenia.
W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zosta¢ zaspokojone w niepetnej

wysokosci lub wcale.

3.2.4. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazgdania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie moagt
samodzielnie — bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujacych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.5. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone, a tym samym w przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu
Obligacji, Obligatariusze beda mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie z majgtku Emitenta, (ii)
dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie z przepisami prawa bedg zaspokajane
w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci majgtku Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z

tytutu Obligacji moga zostaé zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

3.2.6. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta
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Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent bedzie uprawniony, nie wczesniej niz na koniec IV okresu
odsetkowego, do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wdwczas Emitent zaptaci
Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta
uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng
umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktore
zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje

zostaty wyemitowane.

3.2.8. Ryzyko wczesniejszeqgo wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkéw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazada¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zadania wczeséniejszego wykupu.

3.2.9. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 814) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz. 1228), a w szczegodlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazadaé¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktdrego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentdw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufne;j,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi

zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
——————————— —
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obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta albo postanowienia
o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszeniu upadfosci ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania, albo postanowienia
o umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecein kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty

zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

* upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub

pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
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obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowaé na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw

lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spoétka publiczna nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowiazki informacyjne, KNF moze wyda¢ decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosSciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowier Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktfania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
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e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb
majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

. 4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktorych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek witasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majagc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
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ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu kosztéw emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na:
a) finansowanie podstawowej dziatalnosci Emitenta oraz
b) refinansowanie istniejgcego zadtuzenia obligacyjnego.
W przypadku, gdy wartos¢ emisji Obligacji bedzie wyzsza niz 60.000.000 (szes¢dziesigt milionéw) PLN, Emitent

zobowigzany jest przeznaczy¢ catos¢ nadwyzki ponad te kwote na potrzeby realizacji pkt. b).

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatann operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.pwp.ronson.pl, w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, emitowane w serii V, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 14 wrzesnia 2020 r.

e Oswiadczenie z 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie dookreslenia marzy,

Emisja Obligacji prowadzona jest w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w art. 2 lit.
d Rozporzadzenia prospektowego, w zwigzku z art. 3 ust 1a Ustawy o Ofercie, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4
lit. b Rozporzadzenia prospektowego nie jest wymagane sporzadzanie prospektu ani memorandum
informacyjnego, a liczba adresatéw ofert przeprowadzonych tym trybie nie przekroczyta w okresie poprzednich

12 miesiecy liczby 149 podmiotdéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

4.3. Wielkos$¢ emisji
W ramach serii V Emitent wyemitowat 100.000 (sto tysiecy) Obligacji o fgcznej wartosci nominalnej 100.000.000

(sto milionow) ztotych.

4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

Strona |20


http://www.pwp.ronson.pl/

Roﬁ?on MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dituiznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
Zdarzenie Obligacje serii V
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy 15 wrzesnia 2020 r. — 25 wrzes$nia 2020 r.
Liczba instrumentow dtuznych objetych subskrypcjg 100.000 (sto tysiecy)
Redukcja na poziomie 28,64%

Ceny po jakiej instrumenty diuzne byly nabywane

1.000,00 (jeden tysiac) ztotych
(obejmowane)

Liczba osob, ktore ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 122
Liczba osob, ktorym przydzielono instrumenty dtuzne 110

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono instrumenty Tak, Emitent przydzielit 357 Obligacji na rzecz
finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji, s3 Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu (autoryzowany Doradca)

przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu

Obrotu;
Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty
Nie dotyczy
dtuzne w ramach wykonywania uméw o subemisje
taczne koszty wyniosty 1627 218,60 PLN.

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty
Na koszty emisji sktadaja sie koszty

zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci

przygotowania i przeprowadzenia oferty oraz
kosztow wedtug ich tytutow

koszty przygotowania niniejszego dokumentu.
[\V/ [ 7eTo - I (oA [To7 =T TE: TR a V7ol NN (GO YA (o AR VAR (I(-Y-CT0 M Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem

(1610131 (Aol s Y o ToXYo] =10 o I Tl VI (T E IRV S VLY ENITIM  Obligacji sg rozliczane w czasie przez okres do

finansowym emitenta dnia wykupu Obligacji.

Oferta zostata skierowana do 107 osdéb fizycznych lub prawnych, innych niz inwestorzy kwalifikowani (w

rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego).

Przydziat Obligacji Emitenta ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii V w

Krajowym Depozycie Papieréw WartoSciowych S.A.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 2 kwietnia 2024 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkdéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2 i 4.6.3 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane bedg

Obligacje.
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Podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajace Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec czwartego
Okresu Odsetkowego tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktorym mowa w par. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic
w nastepujgcych Dniach Ptatnosci Odsetek od Obligacji:

e 2 pazdziernika 2022r.

e 2 kwietnia 2023 r.

e 2 pazdziernika 2023 r.

W przypadku skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w par. 14
Warunkdw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, w nastepujacej wysokosci:

e 0,8 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 2 pazdziernika 2022 r.;

e 0,6 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 2 kwietnia 2023 r,;

e 0,4 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 2 pazdziernika 2023 r.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Obowigzkowa amortyzacja
Emitent zobowigzany jest do czesSciowej sptaty kapitatu Obligacji na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie

(,,Obowigzkowa Amortyzacja”).
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Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI Okres
Odsetkowy - poprzez wykup co najmniej 40% wartosci nominalnej pierwotnie wyemitowanych Obligacji (,, Kwota
Zamortyzowana”).

Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi poprzez zaptate kwoty rownej Kwocie Zamortyzowanej.

Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Przeprowadzenie przymusowego wykupu w ramach planu Obowigzkowej Amortyzacji Obligacji, bedzie
wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu
prowadzacego ASO GPW, na ktérym dokonywany jest obrét Obligacjami podlegajacymi przedterminowemu
przymusowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi Obligacjami na zasadach okreslonych w Szczegdétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sq oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni) i Wartosci Wynagrodzenia

Dodatkowego.

Marza dla Obligacji wynosi 4,3 punktéw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy
Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
(i) wyzszy niz 0,80 lecz nie wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75 punktu procentowego
(w skali roku);

(i) wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyziszona Marza bedzie obowigzywac¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
na poziomie odpowiednio:

(i) powyzej 0,80 lecz nie wiecej niz 1,00 albo

(ii) powyzej 1,00.

Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie
odpowiednio:
(i) rowny lub nizszy niz 0,80 lub

(ii) réwny lub nizszy niz 1,00.

Obnizona Marza, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych w pkt 16.5.1 Warunkéw Emisji bedzie obowigzywata

poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione
-
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informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i) rGwnym lub nizszym niz 0,80

lub (ii) réwnym lub nizszym niz 1,00.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Sposéb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 16.4 Warunkédw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjnej.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Ostatni dzien danego Okresu
Numer Okresu Pierwszy dzien danego

Odsetkowego oraz Dzien Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Ptatnosci Odsetek

Dzien Emisji 2 kwietnia 2021 r. 26 marca 2021 r.
2 kwietnia 2021 r. 2 pazdziernika 2021 r. 27 wrzeénia 2021 r.

2 pazdziernika 2021 r. 2 kwietnia 2022 r. 28 marca 2022 r.
2 kwietnia 2022 r. 2 pazdziernika 2022 r. 26 wrzeénia 2022 r.

2 pazdziernika 2022 r. 2 kwietnia 2023 r. 27 marca 2023 r.
2 kwietnia 2023 r. 2 pazdziernika 2023 r. 25 wrzeénia 2023 r.

2 pazdziernika 2023 r. 2 kwietnia 2024 r. 25 marca 2024 r.

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papierow

wartosciowych niezabezpieczonych.

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
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Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

4.10. Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan na dzien 30 czerwca 2020 r. Emitenta w ujeciu:

e w ujeciu jednostkowym wyniosta 194.608 tys. zt, w tym:
- zobowigzania dfugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 76.735 tys. zt,
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 106.920 tys. zt,
- zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

e w ujeciu skonsolidowanym wyniosta 468.616 tys. zt, w tym:
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 77.297 tys. zt,
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 116.333 tys. zt,

- zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

Warto$¢é zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie
beda na poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2019 r. sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem www.ronson.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje serii Nazwa skrécona instrumentu Dzierh wykupu Catalyst
R RON0521 ~ 50.000.000  24maja202lr. TAK
S - 20.000.000 19 czerwca 2021 r. NIE
T RONO0522 50.000.000 9 maja 2022 r. TAK
U RONO123 32.317.000 31.01.2023 r. TAK

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane s3 tez akcje Emitenta na rynku regulowanym

Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

4.11. Dane umotzliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma byc¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych zinstrumentéw dtuinych, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.
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4.12. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkoéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do
pokrycia jego biezgcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo

aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w

okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej.
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V. ZAtACZNIKI
5.1.

Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z8

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacgje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 28.09.2020 godz. 16:12:52
Numer KRS: 0000755299

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 31.10.2018

Ostatni wpis | Numer wpisu 14 Data dokonania wpisu 13.07.2020
Sygnatura akt RDF/223768/20/442
Oznaczenie sadu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOL KA EUROPEISKA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 381696868, NIP: 5263102120

3.Firma, pod ktora spotka dziata

RONSON DEVELOPMENT SE

4.Dane o poprzedniej rejestracji
Zgrupowania w innym panstwie

HOLANDIA, HANDELSREGISTER VAN DE KAMER VAN KOOPHANDEL, HANDELSREGISTER VAN DE
KAMER VAN KOOPHANDEL, 24416758

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnosé  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres ul. ALEJA KOMISII EDUKACII NARODOWED, nr 57, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-797, poczta
WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektroniczne) KONTAKT@RONSON.PL

4.Adres strony internetowsj

WWW.RONSON.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o umowie i statucie

1.Informacja o zawarciu umowy spotki,
sporzadzeniu statutu spotki lub zmianach
statutu

20170211/05/EDO

17.09.2018R., NOTARIUSZ KIM FRANCIS TAN, KANCELARIA NOTARIALNA W AMSTERDAMIE,
POSTBUS 2720, 1000 CS AMSTERDAM, HOLANDIA, AKT NOTARIALNY NUMER

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spolka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spotki

3.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub

tytuby uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akeji?

4.Czy obligatariusze maja prawo do udziatu |NIE

w zysku ?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1. Wysokos¢ kapitatu zakladowego 32802 16,26 EUR
2.Wysokosd kapitalu docelowego 8 200 00,00 EUR
3.Liczba akeji wszystkich emisji 164010813

4, Wartosé nominalna akeji 0,02 EUR

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitalu wplaconego |32 802 16,26 EUR

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia | --—--—-

kapitalu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akeji objetych za
aport

118 90,00 EUR

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Mazwa serii akgji

1)

2.Liczba akeji w danej serii

2250000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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uprzywilejowane
2 1.Mazwa serii akgji 2)
2.Liczba akgji w danej serii 594500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akgje nie s3

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akdi 3)
2.Liczba akgji w danej serii 197155500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacia, ze akcje nie sa

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akdi 4)
2.Liczba akeji w danej serii 26666667

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacia, ze akcje nie sa

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akei 5)
2.Liczba akcji w danej serii 300000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

6 1.Nazwa serii akei

6)

2.Liczba akeji w danej serii

45393333

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
infarmacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 -

Brak wpisow

Rubryka 11 -
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa TAK
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypeyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
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1.Nazwa organu uprawnionegoe do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5poséb reprezentadii podmiotu DO REPREZENTOWANIA SPOELKL, W TYM W SZCZEGOLNOSCI DO SKEADANIA OSWIADCZEN W
IMIENIU SPOLKI WYMAGANE JEST WSPOLDZIAY ANIE DWOCH CZEOMKOW ZARZADU, Z CZEGO
JEDNYM ZE WSPOEDZIAL AJACYCH BEDZIE PREZES ZARZADU LUB WICEPREZES DS. FINANSOWYCH
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad zarzadu lub rady administrujacej
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GUTOWSKI
2.Imiona ANDRZEJ
3.Numer PESEL/REGON 69112807477
4.Numer KRS pciid
5.Funkgja WICEPREZES ZARZADU DS.SPRZEDAZY T MARKETINGU
6.Czy osoba wechodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma HAVER
2.Imiona ALON
3.Numer PESEL/REGON =
4.Numer KRS o
5.Funkcja CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-
3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma HAIM
2.Imiona BOAZ
3.Numer PESEL/REGON 79052122837
4.Numer KRS i
5.Funkga PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-
4 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SHAMA
2.Imiona YARON
3.Numer PESEL/REGON 65092514396
4.Numer KRS i
5.Funkeja WICEPREZES ZARZADU DS.FINANSOWYCH
6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-
Podrubryka 2
Dane dyrektorow wykonawczych nie bedacych czionkami rady administrujacej
Brak wpisow
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Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Mazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wechodzacych w sklad organu
1 1.Mazwisko LUZON
2.Imiona AMOS
3.Numer PESEL =
2 1.Mazwisko KADOURI
2.Imiona ALON
3.Numer PESEL =
3 1.Nazwisko KOWALCZYK
2.Imiona PRZEMYSELAW GRZEGORZ
3.Numer PESEL 69111701291
4 1.Nazwisko KADOURI
2.Imiona OFER
3.Numer PESEL =
5 1.Mazwisko PALENIK
2.Imiona PIOTR
3.Numer PESEL 75090804236
6 1.Nazwisko ROFE
2.Imicna SHMUEL NISIM
3.Numer PESEL =
Rubryka 3 - Prokurenci
1 1.Nazwisko ZUBRZYCKI
2.Imiona JAROSLAW GRZEGORZ

3.Numer PESEL

67012100092

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA Z DWOMA WICEPREZESAMI ZARZADU LUB Z PREZESEM I WICEPREZESEM
ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajace] dzialalnosci

1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

przedsiebiorcy BUDYNKOW
2.Przedmiot pozostalej dzialalnose 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH

2 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

3 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

55 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA Wi ASNY RACHUNEK

5 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
6 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
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WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
T 82, 11, Z, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSLUGA BIURA
8 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAEALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA
9 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu MNr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 26.06,2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
e T 2 13.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2018
finansowego
2.Wzmianka o zloZzeniu opinii LE R, 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
bieglego rewidenta / i
o 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 AR 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
e T 2 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.201¢
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego
4.Wzmianka o zloZeniu 1 g 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

sprawozdania z dzialalnosci

podmiotu

L2 22 24

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
St e e D S 13.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.201%
sprawozdania finansowego
2. Wzmianka o zloZzeniu opinii 1 RARE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
bieglego rewidenta / P

2 Rk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznege
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 e — 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
lub postanowienia o

2 L 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
4.Wzmianka o zlozeniu 1 b 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
S¥ewo-tianks s delalabio 2 W 0D 01.01.2019 DO 31.12.2018

spolki dominujacej

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
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Rubryka 5 - Informacja o dniu kofhczacym rok obrotowy

1.Dzien koficzacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2018
za ktory nalezy zlozyd sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtoscl na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow ‘

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny
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Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale |ub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zmianie siedziby spotki

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 28.09.2020

adres strony internetowej, na ktdrej s3 dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Statut spolki Ronson Development SE

ROZDZIAL 1

Artykull  Definicje
1.1 W niniejszym statucie Spolki nastepujacym terminom przypisuje sie¢ znaczenie
wskazane ponizej:

a.  Akcjonariusz: posiadacz (uprawniony z) Akeji:

b.  Akcje: akcje zwykle na okaziciela reprezentujace udzial w kapitale zakladowym
Spolki:

C. Kodeks Spoélek Handlowvch: ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spolek
Handlowych (Dz.U. z 2017 1. poz. 1577 z pézn. zm.);

d.  Rada Nadzorcza: rada nadzorcza Spolki;

Spélka: Ronson Development SE z siedziba w Warszawie (Rzeczpospolita Polska):

Ustawa o Bieglvch Rewidentach: ustawa z dnia 11 maja 2017 1. o bieglych
rewidentach. firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r. poz.
1089 z pézn. zm.):

g.  Walne Zgromadzenie: zwyczajne oraz nadzwyczajne walne zgromadzenie Spélki:

h.  Zarzad: zarzad Spolki:

ROZDZIAL II
Firma Spolki. Siedziba Spolki. Przedmiot dzialalnosci

Artykul 2 Firma i siedziba Spolki

2.1 Spolka powstala w wyniku przeksztalcenia spolki Ronson Europe N.V. w spolke
europejska pod firma Ronson Development SE.

2.2 Spoélka dziala pod firma: Ronson Development SE.
2.3 Siedziba Spoélki miesci sie w Warszawie (Rzeczpospolita Polska).

2.4 Spolka prowadzi dzialalnosé na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej
granicami. Na obszarze swojego dzialania Spélka moze tworzy¢ i likwidowac oddzialy
oraz spolki zalezne. Spdtka moze posiadac oddzialy oraz przedstawicielstwa poza
Rzeczpospolita Polska.

2.5 Spolka zostala utworzona na czas nieokreslony.

Artykul 3  Przedmiot dzialalnoS$ci
3.1 Przedmiot dzialalnosci Spolki stanowi:

a.  realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD
41.10.2).

b. roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mueszkalnych
i niemieszkalnych (PKD 41.20.7).
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1.

1.

1.

W.

aa.

bb.

CcC.

roboty zwiazane z budowa rurociagow przesylowych 1 sieci rozdzielezych (PKD
42.21.7).

roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43).

dzialalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem wzadzeniami informatycznymi (PKD
62.03.7).

handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi
(PKD 47).

dzialalnos¢ holdingdw finansowych (PKD 64.20.7).
leasing finansowy (PKD 64.91.7).
pozostale formy udzielenia kredytow (PKD 64.92.7).

pozostala finansowa dzialalnos¢ uslugowa. gdzie indziej nie sklasyfikowana.
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.7).

pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca uslugi finansowe. z wylaczeniem ubezpieczen
1 funduszow emerytalnych (PKD 66.19.7).

kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek PKD - 68.10.Z),

wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi Iub dzierzawionymi (PKD
68.20.7).

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.7).
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7).
dzialalnos¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z7),

dzialalnos¢ firm centralnych (Head Offices) i holdingdw, z wylaczeniem
holdingéw finansowych (PKD 70.10.2).

dzialalnos¢ w zakresie architektury (PKD 71.11.Z).

dzialalnos¢ w zakresie inzynierii i zwiazane z nia doradztwo techmiczne (PKD
71.12.2).

pozostale badania 1 analizy techniczne (PKD 71.20.B).
reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73).
dzialalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10.Z).

pozostala dzialalno$¢ profesjonalna. naukowa 1 techmiczna gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.7).

dzierzawa wlasnosci intelektualnej 1 podobnych produktow. z wylaczeniem prac
chronionych prawem autorskim (PKD 77.40.2).

dzialalnos¢ ushigowa zwiazana z zagospodarowaniem terenow zieleni (PKD
81.30.2).

dzialalnos¢ uslugowa zwiazana z administracyjna obshuga biura (PKD 82.11.7).

dzialalnos¢ pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD
81.10.7),

wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych 1 furgonetek (PKD 77.11.Z).

pozostala dzialalnosé¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. gdzie

"
-
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indziej niesklasyfikowana (PKD 82.99.7).

dd. pozostale doradztwo w =zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
1 zarzadzania (PKD 70.22.7).

ee. pozostale formy udzielania kredytow (PKD 64.92.7).

ff.  roboty zwiazane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych
(PKD 42.22.7).

ROZDZIAL IIT1
Kapital i Akcje
Artvkul4  Kapital zakladowy

4.1 Kapital zakladowy wynosi trzy miliony dwiescie osiemdziesiat tysiecy dwiescie
szesnascie euro 1 dwadziescia szes¢ eurocentow (3.280.216.26 €) 1 dzieli sie na sto
szescdziesiat cztery miliony dziesigd tysiecy osiemset trzynascie (164.010.813) Akcji.
o wartosci nominalnej dwa eurocenty (0.02 €) kazda.

4.2  Wszystkie Akcje sa akcjami na okaziciela.
Akcje sa niepodzielne.
Kapital zakladowy Spolki zostal w calosci pokrvty.

4.5 Akcje Spolki moga by¢ umorzone za zgoda Akcjonariusza w drodze ich nabycia przez
Spolke (umorzenie dobrowolne). na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Wysokos¢ przyshuguwjacego Akcjonariuszowi wynagrodzenia z tytulu nabyeia akcji
w celu umorzenia zostanie kazdorazowo wskazana w uchwale Walnego Zgromadzenia.

4.6 Spolka moze emitowac warranty subskrypcyjne oraz obligacje. w tym rowniez obligacje
Zamienne i Z prawern pierwszenstwa.

4.7 Z zastizezeniem przepisow Kodeksu Spolek Handlowych, Akcjonariuszom przyshiguje
prawo pierwszenstwa (prawo poboru) w odniesieniu do kazdej emisji nowych Akcji
proporcjonalnie do posiadanej liczby Akcji przystugujacej im w kapitale Spolki. W
mteresie Spolki, Walne Zgromadzenie moze pozbawié¢ Akcjonariuszy prawa poboru
Akcji w calosci lub w czesei na zasadach opisanych w Kodeksie Spotek Handlowych.

4.8 Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitalu zakladowego Spolki o laczna kwote
nie wigksza niz osiemset dwadziescia tysiecy euro (820.000 €), w drodze jednego lub
kilku kolejnych podwyzszen kapitalu zakladowego w granicach okreslonych powyzej
(kapital docelowy). poprzez emisje nowych Akcji o wartosci nominalnej dwa eurocenty
(0.02 €) kazda, w lacznej liczbie nie wigkszej niz 41.000.000 Akcji. w zamian za wklady
pieniezne lub wklady niepieniezne. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu
zakladowego Spolki oraz emitowania nowych Akcji w ramach kapitalu docelowego
wygasa wraz z uplywem frzech lat od dnia zarejestrowania niniejszego statutu w
Krajowym Rejestrze Sadowym. Zarzad jest ponadto uprawniony do emisji warrantéw
subskrypeyjnych. Walne Zgromadzenie moze pozbawi¢ Akcjonariuszy w calosci w
Iub w czesci prawa poboru do Akcji na warunkach 1 zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Spolek Handlowych.
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ROZDZIAL IV
Artykul 5 Organy Spolki

5.1 Organami Spélki sa:

a. Zarzad.
b. Rada Nadzorcza.

c. Walne Zgromadzenie.
ROZDZIAL 'V
Zarzad

Artyvkul 6 Kompetencje Zarzadu

6.1 Zarzadu prowadzi sprawy Spolki oraz reprezentuje ja przed sadami. organami
administracyjnymi. jak réwniez wobec 0sob trzecich.

6.2 Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy Spolki niezastrzezone przepisami
prawa. niniejszym Statutem lub uchwala Walnego Zgromadzenia do kompetencji
innych organdéw Spolki.

Artykul 7  Reprezentacja Spolki

7.1 Do reprezentowania Spolki. w tym w szczegolnosci do skladania oswiadezen w imieniu
Spolki wymagane jest wspoldzialanie dwodch czlonkéw Zarzadu. z czego zawsze
jednym ze wspoldzialajacych czlonkéw Zarzadu bedzie Prezes Zarzadu lub Wiceprezes
ds. finansowych.

Artykul 8  Sklad Zarzadu

8.1 Zarzad sklada sie z co najmniej trzech czlonkéw powolywanych 1 odwolywanych przez
Rade Nadzorcza. Rada Nadzorcza okresli dokladna liczbe czlonkéw Zarzadu.

8.2 Rada Nadzorcza powoluje jednego z cztonkéw Zarzadu na stanowisko Prezesa Zarzadu
oraz co najmniej jednego z czlonkow Zarzadu na stanowisko Wiceprezesa ds.
finansowych.

8.3 Czlonkowie Zarzadu powolywani sa na wspédlna. piecioletnia kadencje.

8.4 Czlonek Zarzadu w kazdym czasie moze zlozy¢ rezygnacje z pelnionej funkcji.
Rezygnacja skladana jest w formie pisemnej do co najmniej jednego z pozostalych
czlonkow Zarzadu. do wiadomosci pozostalych czlonkow Zarzadu oraz czlonkéw Rady
Nadzorcze;.

Artvkul 9  Wynagrodzenie

9.1 Wrynagrodzenie 1 inne warunki zatrudnienia kazdego z czlonkow Zarzadu ustala Rada
Nadzorcza.

9.2 Rada Nadzorcza moze opracowaé plany motywacyjne dla czlonkéw Zarzadu oparte na
Akcjach lub prawach do Akcji.

Artykul 10 Procedura decyzyjna. Podzial obowiazkow

10.1 Zarzad dziala na podstawie uchwalonego przez siebie regulaminu. zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza.
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10.2 Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, a w szczegolnosci koordynuje. nadzoruje oraz
organizuje prace czlonkow Zarzadu oraz organizuje posiedzenia Zarzadu.

10.3 Kazdy z czlonkéw Zarzadu jest uprawniony do oddania jednego glosu na posiedzeniu
Zarzadu. Wszystkie uchwaly Zarzadu wymagaja bezwzglednej wigkszosci glosow.
Uchwaly dotyczace nabywania nieruchomosci. uzytkowania wieczystego lub udzialu w
nieruchomosci podejmowane sa przez Zarzad bezwzgledna wickszoscia oddanych
glosow. wlacznie z glosem aprobujacym Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa ds.
finansowych. z uwzglednieniem postanowien art. 14 oraz art. 20 niniejszego Statutu.

10.4 Zarzad moze dokonac podzialu obowiazkow wsrod swoich czionkow.

Artykul 11 Obowiazki Zarzadu

11.1 Zarzad niezwlocznie informuje Rade Nadzorcza o wszelkich sprawach. ktére moga
mie¢ istotny wplyw na funkcjonowanie Spélki oraz przynajmniej raz na trzy miesiace.
o prowadzeniu spraw Spolki 1 przewidywanym rozwoju dzialalnosci Spoélki oraz
parametrach zastosowanych w odniesieniu do takich przewidywan. jezeli nastapila ich
zmiana. Na zadanie Czlonka Rady Nadzorczej. Zarzad przedstawi taka informacje na
pisémie lub na innym trwalym nosniku.

11.2 Zarzad zobowiazany jest do przedlozenia Czlonkom Rady Nadzorczej. na wyrazone
przez nich zadanie. protokolu z odbytego posiedzenia Zarzadu.

ROZDZIAL VI
Rada Nadzorcza

Artykul 12 Postanowienia ogdolne
12.1 W Spolce dziala Rada Nadzorcza.

12.2 Rada Nadzorcza sklada si¢ z co najmniej 5 (pieciu). a maksymalnie 9 (dziewigciu) osob.
sposrdd  ktérych przynajmniej dwoch czlonkéw powimno spelniaé¢  kryterium
niezaleznosci w rozumieniu art. 129 ust. 3 Ustawy o Bieglych Rewidentach, a co
najmniej jeden czlonek powinien posiadaé wiedze 1 umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci Iub badania sprawozdan finansowych.

12.3 Walne Zgromadzenie ustala liczbe czlonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji.

12.4 Jezeli mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasnie przed uplywem kadencji na skutek
zlozenia rezygnacji Iub smierci. pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej moga wybraé
(dokooptowac) nowego czlonka Rady Nadzorczej. Najblizsze Walne Zgromadzenie
powinno zatwierdzi¢ wybodr dokooptowanego czlonka Rady Nadzorczej lub powolac
innego czlonka Rady Nadzorczej w miejsce czlonka dokooptowanego przez Rade
Nadzorcza. Wybdr przez Walne Zgromadzenie nowego cztonka Rady Nadzorczej w
miejsce czlonka dokooptowanego lub odmowa zatwierdzenia dokooptowanego
czlonka. powoduje wygasniecie mandatu dokooptowanego czlonka Rady Nadzorczej.
przy czym nie wplywa na waznos¢ 1 skutecznos¢ czynnosci dokonanych przez tego
czlonka od dnia jego dokooptowania do Rady Nadzorcze;.

12.5 Liczba czlonkow Rady Nadzorczej. ktorzy zostali dokooptowani do jej skladu przez

Rade Nadzorcza 1 nie zostali jeszcze zatwierdzeni przez Walne Zgromadzenie nie moze
przekroczy¢ polowy liczby czlonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie.

N
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Artykul 13 Funkcjonowanie Rady Nadzorczej

13.1 Czlonkéw Rady Nadzorczej powohije i odwoluje Walne Zgromadzenie bezwzgledna
wigkszoscia glosow. Glosowanie nad powolaniem oraz odwolaniem czlonkdéw Rady
Nadzorcze) dokonywane jest w sposob tajny.

13.2 Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa na wspolna, piecioletnia kadencje. Przed
powolaniem do skladu Rady Nadzorczej. osoba kandydujaca na niezaleznego czlonka
Rady Nadzorczej. zobowiazana jest zlozy¢ oswiadczenie na pismie, iz spelnia kryteria
niezaleznosci. o ktorych mowa powyzej.

13.3 Rada Nadzorcza moze utworzy¢ jeden lub wiecej komitetow. w sklad ktorych beda
wchodzi¢ czlonkowie Rady Nadzorczej. Komitetom powierzone zostana zadania
okreslone przez Rade Nadzorcza zgodnie z przepisami powszechnie obowiazujacego
prawa. W szczegdlnosci, w Spolce funkcjonuje Komitet Audytu Rady Nadzorczej oraz
Komitet ds. Wynagrodzen Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza okresla organizacje.
sposob dzialania oraz kompetencje komitetow oraz powoluje 1 odwoluje ich czlonkdow.

13.4 Rada Nadzorcza powoluje sposrod swoich czlonkéw Przewodniczacego Rady
Nadzorczej. jak rowniez moze powola¢ Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza moze w kazdym czasie odwola¢ z takich funkcji Przewodniczacego oraz
Wiceprzewodniczacego.

Artykul 14 Obowiazki i uprawnienia
14.1 Obowiazkiem Rady Nadzorczej jest sprawowanie nadzoru nad dzialalnoscia Spélki we
wszystkich dziedzinach jej dzialalnosci. Podczas wykonywania swoich obowiazkow
czlonkowie Rady Nadzorczej powinni kierowac sie interesem Spolki 1 jej
przedsiebiorstwa.
14.2 Ponadto do obowiazkéw Rady Nadzorczej nalezy miedzy innymi:

a. ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz sprawozdania
finansowego za dany rok obrotowy co do ich zgodnosci z ksiegami
1 dokumentami oraz stanem faktycznym:

b. ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podziatlu zysku albo pokrycia straty:

c. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania
z wynikow ocen. o ktorych mowa w pkt. a1 b powyzej:

d. dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego:

e. zatwierdzanie rocznych i wieloletnich planéw dzialalnosci Spotki:
f.  inne czynnosci przewidziane w Statucie oraz w Kodeksie Spolek Handlowych.

14.3 Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin okreslajacy co najmniej jej organizacje.
sposob wykonywania czynnosci oraz zasady dotyczace podejmowania decyzji. W
regulaminie. Rada Nadzorcza moze dokona¢ podzialu poszczegolnych obowiazkow
pomiedzy swoimi czlonkami.

14.4 Czlonkom Rady Nadzorczej zostanie umozliwiony dostep do obiektow 1 terenow Spolki
oraz beda oni upowaznieni do badania prowadzonych przez Spolke ksiag. akt oraz
innych noénikéw danych znajdujacych sie w Spolce. W tym celu Rada Nadzorcza moze

6
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powola¢ jedna lub wigcej osob sposrod swego grona lub 1zeczoznawce. Radzie
Nadzorcze) przystuguje prawo do korzystania z ushug rzeczoznawcow takze w innych
sytuacjach.

14.5 Podjecie nastepujacych czynnosci przez Zarzad. wymaga uzyskania zgody Rady
Nadzorczej:

a. nabycie 1 zbycie przez Spolke lub jej podmiot zalezny aktywa lub aktywow o
wartosci lub lacznej wartosci przekraczajacej 45.000.000 (czterdziesci piec
milionéw) zlotych.

Artykul 15 Procedura decyzyjna

15.1 Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja sie co najmniej trzy razy w roku obrotowym.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowiazek zwola¢ posiedzenie Rady Nadzorczej
na pisemny wniosek czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spoélki. Posiedzenie
powinno odby¢ sie w ciagu dwdch tygodni od chwili zlozenia wniosku.

15.2 Kazdemu z czlonkow Rady Nadzorczej przystuguje jeden glos na posiedzeniu Rady
Nadzorcze). Wszystkie uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wickszoscia
oddanych gloséw, przy obecnosci co najmniej polowy jej czlonkow.

15.3 W przypadku gdy glosy rozloza sie rownomiernie. rozstrzyga glos Przewodniczacego
Rady Nadzorczej.

15.4 Czlonkowie Rady Nadzorczej moga brac¢ udzial w podejmowaniu uchwal. oddajac swoj
glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na
pisémie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady Nadzorczej.

155 Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly w ftrybie pisemnym Iub przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleglos¢. Uchwala
jest wazna, gdy wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaly.

15.6 Podejmowanie uchwal w trybie pisemnym Ilub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sig¢ na odleglos¢ nie dotyczy wyborow
Przewodniczacego 1 Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. powolania czlonka
Zarzadu oraz odwolywania i zawieszania w czynnosciach tych oséb.

15.7 Posiedzeniom Rady Nadzorcze) przewodniczy Przewodniczacy Rady Nadzorcze). W
posiedzeniach Rady Nadzorcze) moze uczestniczy¢ Prezes Zarzadu lub inny czlonek
Zarzadu.

ROZDZIAL VII
Walne Zgromadzenie

Artykul 16 Postanowienia ogolne

16.1 Walne Zgromadzenie Spolki odbywa sie w siedzibie Spélki lub w miejscowosci bedacej
siedziba spolki prowadzacej rynek regulowany, na ktérym akcje Spélki sa przedmiotem
obrotu. Walne Zgromadzenie moze takze odby¢ sie w innym migjscu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. w takim jednak przypadku podjecie waznych uchwal jest
mozliwe, o ile na Walnym Zgromadzeniu reprezentowany jest caly wyemitowany
kapital Spolki.
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16.2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie dokonane na co najmniej
dwadziescia szes¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia zgodnie z wymaganiami
formalnymi przewidzianymi w Kodeksie Spolek Handlowych. Walne Zgromadzenie
otwiera Prezes Zarzadu lub Wiceprezes ds. finansowych.

16.3 Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swo) regulamin okreslajacy szczegolowo tryb
prowadzenia obrad.

Artykul 17  Zwyczajne Walne Zgromadzenie

17.1 Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwohuje sie w ciagu szesciu miesiecy od zakonczenia
roku obrotowego Spolki.

17.2 Przedmiotem obrad zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinny by¢ co najmniej
nastepujace kwestie:

a.  rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dzialalnosci Spoélki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy:

b.  powziecie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu straty:

¢.  udzielenie czlonkom organdéw Spoélki absolutorium z wykonania przez nich
obowiazkow.

Artykul 18 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

18.1 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolye sie w przypadkach okreslonych w
Kodeksie Spolek Handlowych. a takze gdy organy lub osoby uprawnione do zwolania
Walnych Zgromadzen uznaja to za wskazane.

18.2 Jezeli bilans sporzadzony przez Zarzad wykaze strate przewyzszajaca sume kapitalow
zapasowego 1 rezerwowych oraz jedna ftrzecia kapitalu zakladowego. Zarzad
zobowiazany jest niezwlocznie zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie celem
powziecia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spolki.

Artyvkul 19 Zwolanie Walnych Zgromadzenia. Porzadek obrad

19.1 Walne Zgromadzenia zwoluje Zarzad Iub Rada Nadzorcza na zasadach okreslonych w
niniejszym Statucie oraz przepisach powszechnie obowiazujacego prawa.

19.2 Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Walnego Zgromadzenia. jezeli zwolanie go uzna
za wskazane. a Zarzad nie zwola Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od
dnia zgloszenia odpowiedniego zadania przez Rade Nadzorcza.

19.3 Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitalu
zakladowego moga zada¢ zwolania Walnego Zgromadzenia. jak réwniez umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub wlaczenia jednego
lub kilku dodatkowych punktow do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

19.4 Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad. chyba ze caly kapital zakladowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu.
a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaly. Wnioski o
charakterze porzadkowym moga byé uchwalone. mimo ze nie byly umieszczone w
porzadku obrad.

19.5 Kazda Akcja uprawnia do oddania jednego glosu.

19.6 Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu.
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Artykul 20 Obowiazki i uprawnienia Walnego Zgromadzenia

20.1 Poza innyini sprawaimi wymienionyini w przepisach prawa i niniejszym Statucie.
uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja:

a. wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej
przy zawiazaniu Spolki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

b. zbycie albo wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spolki albo jego zorganizowanej
czescl. a takze ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzecZowego:

¢. emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa oraz emisja warrantow
subskrypcyjnych:

d. nabycie akcji wlasnych Spélki. ktére maja byé zaoferowane do mnabycia
pracownikom lub osobom. ktore byly zatrudnione w Spolce lub spolce z nia
powiazanej przez okres co najmniej trzech lat oraz upowaznienie do ich nabywania
na podstawie 1 w granicach upowaznienia udzielonego przez Walne Zgromadzenie.
Upowaznienie powinno okresla¢ warunki nabycia. w tym maksymalna liczbe akcji
do nabycia, okres upowaznienia. ktory nie moze przekraczaé pieciu lat, oraz
maksymalng i minimalna wysokos$¢ zaplaty za nabywane akcje, jezeli nabycie
nastepuje odplatnie:

e. zawarcie umowy o zarzadzanie spolka zalezna lub o przekazywanie zysku przez
spolke zalezna:

f nabycie lub rozporzadzenie przez Spélke lub jej podmiot zalezny aktywami o
wartosci rownej Iub wickszej niz jedna trzecia wartosci aktywow podanej w
skonsolidowanym bilansie 1 notach wyjasniajacych. zgodnie z ostatnim
zatwierdzonym rocznym sprawozdaniem finansowym Spolki.

20.2 Z zastrzezeniem postanowien niniejszego Statutu. nabycie i zbycie nieruchomosci.
uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

Artykul 21 Podejmowanie uchwal na Walnyvi Zgromadzeniu

21.1 Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja wigkszoscia waznie oddanych glosow. bez
koniecznoséci zgromadzenia kworum. chyba ze statut Spolki lub przepisy prawa
wskazuja inaczej.

21.2 Do oddanych glosow nie zalicza sie glosow przypisanych akcjom. ktorych posiadacze
nie wzieli udzialu w glosowaniu, wstrzymali si¢ od oddania glosu lub zwrécili pusta lub
uszkodzona karte do glosowania.

ROZDZIAL VIII
Sprawozdania Finansowe. Zyski

Artykul 22 Rok obrotowy. Sporzadzanie Rocznego Sprawozdania Finansowego
22.1 Rok obrotowy Spolki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

22.2 Zarzad zobowiazany jest do sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego Spétki
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Strona |43



Roﬁ?on MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

22.3 Roczne sprawozdanie finansowe wymaga podpisu wszystkich czlonkéw Zarzadu
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Artykul 23 Zyski

23.1 Na wniosek Zarzadu. ktéry wymaga oceny dokonanej przez Rade Nadzorcza. Walne
Zgromadzenie zdecyduje co najmniej o sposobie i terminie wyplaty dywidendy.

23.2 Zarzadowi przyshuguje prawo. pod warunkiem wyrazema zgody przez Rade Nadzorcza.
do podjecia decyzji w przedmiocie wyplaty zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego. jezeli Spolka posiada srodki wystarczajace na
wyplate.

ROZDZIAL IX
Zmiany statutu, polaczenie, podzial i rozwiazanie spolki. Likwidacja

Artykul 24 Zmiany statutu, polaczenie, podzial i rozwiazanie Spolki
24.1 Zmiana statutu Spotki wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia 1 wpisu do rejestru.

24.2 Uchwala w przedmiocie dokonania zmian w statucie Spolki lub rozwiazania Spolki
moze zosta¢ podjeta przez Walne Zgromadzenie wylacznie wiekszoscia trzech
czwartych oddanych gloséw.

24.3 Wniosek Zarzadu dotyczacy polaczenia lub podzialu Spolki podlega zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorcza.

Artykul 25 Likwidacja

25.1 Jezeli Spolka zostanie postawiona w stan likwidacji na mocy uchwaly Walnego
Zgromadzenia. likwidatorami stana si¢ czlonkowie Zarzadu likwidowanej Spoétki.
chyba ze Walne Zgromadzenie wyznaczy inna osobe do sprawowania tej funkcji.

25.2 Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o rozwiazaniu Spoélki wiekszoscia trizech
czwartych glosow.

25.3 W okresie likwidacji Spolki nie mozna. nawet czesciowo. wyplaca¢ Akcjonariuszom
zyskow ani dokonyvwac podzialu majatku Spolki przed splaceniem wszystkich
zobowiazan.

25.4 Majatek likwidowanej Spotki pozostaly po zaspokojeniu wierzycieli bedzie wyplacony
Akcjonariuszom proporcjonalnie do dokonmanych pizez nich wplat na kapital
zakladowy.

25.5 Porozwiazaniu Spolki. jej ksiegi. akta 1 inne nosniki danych beda przechowywane przez
osobe wyznaczona przez likwidatoréw zgodnie z przepisami obowiazujacego w tym
zakresie prawa.

10

5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng
——— |
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Resolution No. 12 / 2020
of the Management Board
of Ronson Development SE
dated 14 September 2020
on the proposal to purchase newly issued bonds
of the Company
Acting pursuant to Art. 4.6 and Art. 6 of the
articles of association of Ronson Development
SE (the “Company”), the Management Board of
the Company resolves as follows:

§1
The Management Board hereby decides to issue
a proposal to purchase newly issued series V
bonds of the Company (the “Bonds”) with a
following key terms:

Masximum up to PLN
total 100,000,000

nominal

value

Nominal PLN 1,000

valae of

single Bond

Type of the Bearer dematerialized
Bonds bonds

Redemption 2 April 2024 (subject to
Date a mandatory

amortisation and the call
option of the Company
and bondholders as
specified in the terms
and conditions of Bonds
V (the “Terms and
Conditions”))

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Uchwala nr 12 /2020
Zarzgdu
Ronson Development SE
z dnia 14 wrzesnia 2020 roku
w sprawie propozycji nabycia nowej emisji
obligacji Spotki
Na podstawie art. 4.6 oraz art. 6 Statutu Ronson
Development SE (,,Sp6lka”), Zarzad Spoiki
uchwala, co nastgpuje:

§1
Zarzad Spolki niniejszym postanawia zlozy¢
propozycj¢ nabycia nowej emisji obligacji
Spétki serii V (,Obligacje”) z nastgpujacymi
podstawowymi warunkami:

Maksymalna do 100.000.000 PLN
lgczna wartodé

nominaina

Wartosé 1.000 PLN

nominaina

jednej Obligacji

Rodzaj obligacji Obligacje na okaziciela
nieposiadajace formy
dokumentu
(zdematerializowane)

Dzied wykupu 2 kwietnia 2024 r. (z
Obligacji zastrzezeniem
obowigzkowej

amortyzacji oraz prawa
do przedterminowego
wykupu Spétka oraz
obligatariuszy zgodnie
z postanowieniami
warunkéw emisji
Obligacji  serii  V
(,,Warunki Emisji”))

1/3

Strona |45



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

o~
RONSON

Company, represented by the Management
Board members acting in accordance with due
representation of the Company, of any other
documents required or useful for the purpose of
the issuing of the Bonds, in particular, the issue
agreement,  agreements  with  security
administrators or security agents (including
mortgage administrator), the terms and
conditions of the Bonds and a proposal to
acquire and grants consent to all actions
envisaged by the documents being the basis of
the issue of the Bonds.

§4

The Management Board also grants its consent
to the execution by the Company, represented by
the Management Board members acting in
accordance with due representation of the
Company, of any further documents that may be
ancillary, necessary, required or useful under or
in connection with the execution or performance
of the documents referred to above (including
any other security documents, powers of
attorney and/or notices), as well as the taking by
the Company of any legal and other actions,

DEVELOPMENT
Interest Variable, where the final Oprocentowanie Zmienne, przy czym
interest rate will be ostateczna  wysokos¢
determined in a separate oprocentowania
resolution of the zostanie ustalona w
Management Board oddzielnej  uchwale
Zarzadu
Security the Bonds will not be Zabezpieczenie Obligacje nie beds
secured zabezpieczone
§2 §2
The Management Board hereby approves the Zarzad niniejszym  zatwierdza  projekt
form of the Terms and Conditions which Warunkéw Emisji, stanowigcy Zatgcznik nr |
constitute Schedule no. 1 hereto. do niniejszej Uchwaty.
§$ §3
The Management Board hereby grants its Zarzad wyraza zgod¢ na zawarcie lub
consent to the execution or signing by the podpisanie przez Spéike, reprezentowang

przez Cztonkéw Zarzadu dziatajgcych zgodnie
z reprezentacjg Spotki, jakichkolwiek innych
dokumentéw wymaganych lub przydatnych
dla emisji Obligacji, w szczegélnosci umowy
emisyjnej, uméw z administratorami lub
agentami zabezpieczen, w tym
administratorem hipoteki, warunkéw emisji
Obligacji oraz propozycji nabycia oraz wyraza
zgodg na wszystkie czynnosci przewidziane w
dokumentach bedacych podstawa emisji
Obligacji.

§4

Zarzgd wyraza réwniez zgode na zawarcie lub
podpisanie przez Spétke reprezentowang przez
Czlonkéw Zarzadu dzialajacych zgodnie z
reprezentacjg Spoiki, jakichkolwiek innych
dokumentéw jakie mogg by¢ dodatkowe,
niezbedne, wymagane lub przydatne w ramach
lub w zwiazku z podpisaniem, zawarciem lub
wykonywaniem dokument6w, o ktérych mowa
powyzej (w tym innych dokumentéw
zabezpieczefi, pelnomocnictw, zawiadomier),
i podiecie przez Spélkg jakichkolwiek

2/3
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even if such have not been provided for
hereinabove and which are or may prove
ancillary, necessary, required or useful in
connection with the execution, delivery and
performance by the Company of the above-
mentioned documents.

§5
This resolution shall enter into force upon its

adoption.

czynnosci prawnych i innych czynnosci, nawet
jesli nie zostaty przewidziane powyzej, a ktére
sg lub mogg okaza¢ si¢ dodatkowe, niezbedne,
wymagane lub przydatne w zwigzku z
podpisaniem, dostarczeniem i wykonaniem
przez Spétke w/w dokumentéw.

§5
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Votes / Glosy !
. = Signature /
For/Za AR il Podpis
Przeciw Wstrzymuje sie
Boaz Haim e «—f\——é>
Yaron Shama -
l/ A 4;} ////
Andrzej
Gutowski o
Alon Haver l/
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Resolution No. 15/2020
of the Management Board
of Ronson Development SE

dated 29 September 2020

on the conditional allotment of the Series V

Bonds
Acting pursuant to Art. 4.6 and Art. 6 of the

articles of association of Ronson Development

SE (the “Company™),

and in relation to the resolution of the
Management Board of the Company no. 12/2020
dated 14 September 2020 on the proposal to
purchase newly issued bonds of the Company up

to the amount of PLN 100,000,000,

and in connection with the end of the process of
collecting offers concerning subscription for
series V bonds issued by the Company (the
“Bonds™)

the Management Board of the Company

resolves as follows:

§1
The Management Board hereby decides to allot
the Bonds on the condition of the final settlement
of the purchase of Bonds as part of the issuance
by the National Depository for Securities SA.
due to the execution of settlement instructions on
the terms and conditions specified below:

1. the number of allotted Bonds 100,000;

2. the nominal value per Bond: PLN 1,000

(one thousand zlotys);

3. the aggregate nominal value of the
allotted Bonds: PLLN 100,000,000 :

4. the specified margin for the Bonds
amounts to 4.3% (four point three per
cent) per annum, with the remaining
terms of the Bonds issue unchanged;

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Uchwala nr 15/ 2020
Zarzadu
Ronson Development SE
z dnia 29 wrzesnia 2020 roku
w sprawie warunkowego przydzialu obligacji
serii V
Na podstawie art. 4.6 oraz art. 6 Statutu Ronson
Development SE (,,Spélka™),

oraz w nawigzaniu do uchwaty Zarzadu Spotki
nr 12/2020 z dnia 14 wrzesnia 2020 roku
Spolki w sprawie propozycji nabycia nowej
emisji obligacji Spolki do lgcznej kwoty
100.000.000 PLN,

oraz w zwigzku z zakonczeniem procesu
przyjmowania ofert nabycia obligacji serii V
emitowanych przez Spolke (,,Obligacje™)

Zarzad Spoétki uchwala, co nastepuje:

§1
Zarzad Spoltki niniejszym postanawia dokonaé

przydzialu  Obligacji  pod  warunkiem
ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia
obligacji w ramach emisji przez Krajowy
Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. na
skutek realizacji instrukcji rozrachunku na
warunkach wskazanych ponize;:

1. liczba

100.000;

2. warto$¢ nominalna jednej Obligac;i:
1.000 PLN (jeden tysigec PLN);

3. laczna wartosc¢ nominalna
przydzielonych Obligacji: 100.000.000;

4. dookreslona marza dla Obligacji wynosi

przydzielonych Obligacji

4,3% (cztery 1 trzy dziesigte procenta) w
skali roku, przy pozostalych warunkach

emisji Obligacji nie zmienionych;

1/4
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5. the date of conditional allotment of the

Bonds: 29 September 2020.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

5. data dokonania warunkowego przydziatu

Obligacyi: 29 wrzesnia 2020r.

§2 §2
In addition the Management Board hereby Ponadto Zarzad postanawia:
decides to:
1. authorize Michael / Strom Brokerage House 1. upowazni¢  Michael Strém Dom
S.A. acting as the offeror (the "Offeror") to Maklerski  S.A. pelnigcego  funkcje
prepare a list of bondholders with an oferujacego (,,Oferujacy™) do

indication of the number of Bonds taken up
by each bondholder, as per Schedule no. 1
to this Resolution,

through the Offeror, notify, in the manner
and on the terms described in the purchase
proposal of Bonds, the entities listed in the
bondholders' list regarding the acceptance
of their offers for the purchase of Bonds and
the allotment of Bonds,

. provide the Offeror with copies of this

Resolution and turn to the Offeror in order
to settle the issue of the Bonds and register
the Bonds in the deposit kept by the
company under the name of the Krajowy

sporzadzenia listy obligatariuszy wraz ze
wskazaniem liczby Obligacji objetych
przez kazdego z obligatariuszy, zgodnie z
zalacznikiem | do niniejszej Uchwaly,

za posrednictwem Oferujacego
powiadomi¢ w trybie 1 na zasadach
opisanych w propozycji nabycia Obligacii
podmioty  wymienione w  liscie
obligatariuszy o przyjeciu zlozonych
przez nich ofert nabycia Obligacji oraz o
przydziale im Obligacji,

przekazaé Oferujgcemu odpisy niniejszej
Uchwaly 1 zwroci¢ si¢ do Oferujgcego w
celu przeprowadzenia rozliczenia emisji
Obligacji 1 zarejestrowania Obligacji w
depozycie prowadzonym przez spolke pod

Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. firma Krajowy Depozyt Papieréw
with headquarters in Warsaw. Wartosciowych  S.A. z  siedziba w
Warszawie.
§3 §3
This resolution shall enter into force upon its Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.
adoption.
Votes / Glosy .
. ; _— Signature /
Against / Abstain / -
For/Za . . Podpis
Przeciw Wstizymuje sie
Padpis jest prawjdlowy
Boaz Haim B;’h“‘?é’;‘é%%’%?fﬁ‘%““

Yaron Shama

Podpis jest prawidh

demr_lpod? = YARON SHAMA
Data: 2020.09.39 1 9 CEST

NIRNIENIEN

- Podpis jest prawiglowy
Andrze] . s e pravgor
GutO\VSkl Data. 2020.09.29 196:01 CEST
Alon Haver
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5.4. Warunki Emisji Obligacji
ZAtACZNIK NR 1 DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII V:

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII V
EMITOWANYCH PRZEZ:
RONSON DEVELOPMENT SE
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji serii V (dalej zwanych: ,, Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

RONSON DEVELOPMENT SE (spotka europejska) z siedzibg w Warszawie, adres: Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000755299, NIP: 5263102120, REGON: 381696868, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 3 280 216,26 EUR (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFINICJE

1.1. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza spétke Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.2. Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg
Obligacje;

1.3. ,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

1.4. ,Dzien Piatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.5. ,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dziert danego Okresu Odsetkowego lub Dzied Wczesniejszego
Wykupu;

1.6. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;

1.7. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Pfatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzierh Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

1.8. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.2 Warunkéow Emisji;

1.9. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.1 Warunkow Emisji;

1.10. ,,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.11. ,Formularz Zapisu” oznacza prawidtowo wypetniony i podpisany przez adresata Propozycji Nabycia
formularz przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji;

1.12. , GPW” oznacza Gietde Papierow WartosSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.13. ,,Grupa Emitenta”, ,,Grupa” oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne;

1.14. ,Kapitaty Wiasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy ogétem;

1.15. ,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.16. ,Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktdrym mowa w art. 3 pkt 39b) lit. a) — h) Ustawy o Obrocie;

1.17. ,Klient Indywidualny” oznacza podmiot niebedacy Klientem Instytucjonalnym;

1.18. ,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j.
Dz.U. z 2019 r. poz. 505 ze zm.);

-
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1.19.

1.20.

1.21.

1.22.
1.23.
1.24.
1.25.

1.26.
1.27.
1.28.
1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»Marza” oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych, przy czym
wysokos$¢ Marzy zostanie ostatecznie okreslona przez Zarzad Emitenta przed rejestracjg Obligacji w trybie
rozrachunku w rozumieniu Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW w oparciu o wysokos¢ marzy
wskazywanej przez subskrybentdw w Formularzach Zapisu, co stanowi¢ bedzie ustalenie ostatecznej
tresci Warunkéw Emisji, na ktdrg to zmiane kazdy z subskrybentéow sktadajgc podpisany Formularz Zapisu
wyrazi nieodwotalng zgode i nieodwotanie upowazni Zarzgd Emitenta do przeprowadzania takiej zmiany
Warunkéw Emisji, przy czym taka zmiana Warunkéw Emisji zostanie przedstawiona subskrybentom,
ktérym zostang przydzielone Obligacje, z zastrzezeniem pkt. 16.5 Warunkéw Emisji;

»Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzagdzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego
rewidenta, zawierajgce informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do
jego obliczenia; oraz (ii) sporzgdzone zgodnie z MSSF okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe
Grupy Emitenta, zawierajgce informacje o wysokos$ci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne
do jego obliczenia i (iii), oile Emitent podjat decyzje o ich sporzadzeniu, okresowe jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

»Nalezno$¢é Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

»0dsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 16 Warunkdéw Emisji;
,Oferujacy” oznacza spétke Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmioty Zaleiny” oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednia lub posrednig kontrole
lub posiada ponad 20 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a ,kontrola” oznacza zdolnos¢ do
kierowania polityka finansowg i operacyjng takiego podmiotu, w celu osiggania korzysci ekonomicznych z
jego dziatalnosci.

»Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym
funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Oferujacy;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U. z 2019 r.
poz. 498);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U.z2019r. poz. 72);

»Przypadek Naruszenia” oznacza kazde zdarzenie okreslone w pkt. 13.4, 13.5 oraz 13.11 Warunkéw
Emisji;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
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1.36.

1.37.
1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.

4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez

KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w

szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdétowe zasady dziatania

Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)

2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg

publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz

uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy

stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej

nastepcoéw prawnych;

»Skorygowana Wartos¢ Obligacji” oznacza taczng wartos¢ nominalng Obligacji, z wytaczeniem Obligacji

posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1

pkt 44 ustawy o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 395 ze zm.) oraz Obligacji umorzonych;

,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1 Warunkow Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowg powiekszong o Marze;

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem www.ronson.pl

»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu

Papierow Wartosciowych;

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.

1208)

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:

Dz.U.z 2020 r. poz. 89 z pdin. zm.);

»,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania

instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z

2019 r. poz. 623 z pdin. zm.);

»Wskaznik Zadiuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto

do Kapitatéw Wtasnych;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

(i) pozyczonych srodkdw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby trzecie;

(ii) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;

(iii)  kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu uméw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie z MSSF
sg traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wytgczeniem, w celu unikniecia watpliwosci,
wszelkich zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y)
umow leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF obowigzujacym do 1 stycznia 2019
roku nie byty traktowane jako zobowigzania bilansowe); oraz

(iv)  oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych z gospodarczego

punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,
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1.52.

1.53.

1.54.

2.2,

4.2.

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez spotki z Grupy za zobowigzania podmiotéw spoza Grupy
gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutéw prawnych, ktére skutkujg powstaniem
zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub
poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji.
,Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Grupy pomniejszong o:
(i) skonsolidowang warto$¢ srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw;
(ii) srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajacych lokale
w inwestycjach prowadzonych przez Grupe; oraz

(iii)  wartosé depozytow ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego.
»Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza Swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie
potwierdzajgce, ze Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza nie bedg przedmiotem
obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu
waznosci;
»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)
Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, niemajacym
postaci dokumentu, podlegajgcym zarejestrowaniu w Depozycie, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych w sposob i
w terminach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji.
Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i bedg przystugiwac¢ osobom lub podmiotom bedgcym w danym
czasie Obligatariuszami.
PODSTAWA PRAWNA EMISJI
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzagdu Emitenta z dnia 14 wrzesnia 2020 roku.
CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACJI
Po odliczeniu kosztéw emisji srodki z emisji zostang wykorzystane:

4.1.1. na finansowanie podstawowej dziatalnosci Emitenta oraz

4.1.2. refinansowanie istniejgcego zadtuzenia obligacyjnego.
W przypadku, gdy wartos¢ emisji Obligacji bedzie wyzsza niz 60.000.000 (szesédziesigt milionow) PLN,
Emitent zobowigzany jest przeznaczy¢ cato$¢ nadwyzki ponad te kwote na potrzeby realizacji pkt. 4.1.2.
WARTOSC NOMINALNA
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.
WIELKOSC EMISII
W ramach Emisji emitowanych jest do 100.000 (sto tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej do
100.000.000,00 (sto milionéw) ztotych.
PROG EMISJI
Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI
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8.1.

8.2.

9.1.
9.2.

9.3.

10.

10.1.

11.
11.1.

11.2.

12,
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowe nie wymaga sie sporzadzania prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyjnego.
Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez KDPW na podstawie
zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika Technicznego (w przypadku Emitenta i
Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzace Rachunek (w przypadku Klientéw
Instytucjonalnych) w sposdb okreslony w § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.
ZBYWALNOSC OBLIGACII | OBROT ZORGANIZOWANY
Obligacje sg zbywalne.
Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.
Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.
Obligacje sg emitowane jako papiery wartosSciowe niezabezpieczone.
SWIADCZENIA EMITENTA
Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujacych $wiadczen pienieznych:

11.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 — 15 Warunkéw Emisji;

11.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji; oraz

11.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.3 Warunkdéw Emisji.
Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzadkowane zobowigzanie
Emitenta, sg réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze z zastrzezeniem wyjgtkéw
przewidzianych w  obowigzujgcych  przepisach prawa s3 rowne wobec pozostatych
niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.
WYKUP OBLIGACII
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 2 kwietnia 2024 r. (,,Dzierr Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2 Warunkow
Emisji.
Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkdéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

12.2.1. na zadanie Obligatariusza, lub

12.2.2. na zgdanie Obligatariusza za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, lub

12.2.3. na zadanie Emitenta lub

12.2.4. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji.
Jezeli Dzied Wykupu lub Dzierh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzierh niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.
Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 15.1 Warunkdéw Emisji.
Niezaleznie od postanowien powyzszych:

12.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z

dniem otwarcia likwidacji;
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12.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania;

12.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

13. WCZESNIEJSZY WYKUP NA 2ADANIE OBLIGATARIUSZA

13.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;.

13.2. Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym
bedy zapisane Obligacje. Zadanie wczeéniejszego wykupu Obligacji powinno zawiera¢ wskazanie
odpowiedniej trwajgcej okolicznosci wskazanej w pkt. 13.4 Warunkdw Emisji albo Bezwzglednej Podstawy
Wczesniejszego Wykupu albo Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu, ktéra wystgpita i stanowi
podstawe zgdania wykupu przez Obligatariusza.

13.3. Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt. 13.2 powyzej winien przedstawi¢ Zaswiadczenie
Depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajgcego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego wykupu.

13.4. W przypadku, gdy:

13.4.1. Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

13.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac
wykupu Obligacji.

13.5. W przypadku gdy wystapi i trwa ktérekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (Bezwzgledne Podstawy
Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdaé¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia
zgodnie z pkt. 18.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktéorym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystgpieniu Bezwzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w
zadaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupic
w terminie 30 dni od dnia ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania
wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Bezwzgledng Podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestanie trwac, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach
Emisji:

13.5.1. Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

(i) zostanie zazadana sptata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, w tgcznej wysokosci wynoszacej co najmniej
30.000.000 PLN lub rownowartos¢ tej kwoty w innej walucie, przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy, za$
Emitent, lub odpowiednio Podmiot Zalezny, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego
terminu do zaptaty; lub
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(ii) w terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana spfata
jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, w faczne;j

wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

13.5.2. Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie wyzszy niz 0,80.

13.5.3. Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:

Emitent lub Podmiot Zalezny nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w tgcznej wysokosci co
najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym lub
wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzjg administracyjng, od ktdrych nie

przystuguje srodek zaskarzenia;

13.5.4. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:
Emitent:
(i) w terminie 14 dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie
pdzniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
ztozonego zadania, lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub
(ii) w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.
W przypadku gdy wystgpi i trwa ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt. 13.11 (Wzgledne Podstawy
Wczesniejszego Wykupu) oraz z zastrzezeniem pkt. 13.12, kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, pod warunkiem podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy
uchwaty wyrazajgcej zgode na zadanie przez Obligatariusza wczes$niejszego wykupu Obligacji w zwigzku z
wystapieniem danej Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu, na warunkach wskazanych ponizej.
Kazdy Obligatariusz uprawniony jest do zgtoszenia, nie pdziniej niz w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia przez Emitenta o wystgpieniu Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu, zgdania
zwotania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy, zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia
Obligatariuszy.
Emitent zwotuje Zgromadzenie Obligatariuszy przez ogtoszenie dokonane w terminie 14 dni
od otrzymania zgdania w tym przedmiocie i na dzien przypadajgcy nie wczesniej niz na 21 dni od dnia
ogtoszenia.
W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty, na mocy ktérej mozliwe jest zagdanie
przedterminowego wykupu Obligacji w zwigzku z wystgpieniem wskazanej (wskazanych) Wzgledne;j
Podstawy Wczesniejszego Wykupu, kazdy Obligatariusz uprawniony bedzie do ztozenia takiego zadania
Emitentowi w terminie kolejnych 30 dni.
Emitent zobowigzany bedzie wykupi¢ Obligacje wskazane w zgdaniu w terminie 30 dni od otrzymania
danego zadania wykupu, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zagdania wczesniejszego wykupu
stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Wzgledng Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, o
czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji.

Wzgledne Podstawy Wczesniejszego Wykupu
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13.11.1. Orzeczenia:
Zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego jedno lub
wiecej prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych, od ktérych nie przystuguje
srodek zaskarzenia, nakazujgcych zaptate kwoty w tacznej wysokosci co najmniej 30.000.000
PLN, lub réwnowartosc tej kwoty w innej walucie, co spowoduje lub bedzie mogto spowodowacé
istotng negatywng zmiane w dziatalnosci gospodarczej, majatku, sytuacji finansowej Emitenta.

13.11.2. Nadmierna inwestycja w nieruchomosci gruntowe o nieuregulowanym stanie:

Suma naktaddéw srodkdéw pienieznych, przeznaczonych przez Emitenta lub jakikolwiek Podmiot
Zalezny po Dniu Emisji na nabycie (posrednie lub bezposrednie) nieruchomosci gruntowych, w
stosunku do ktdrych nie obowigzujg decyzje o pozwoleniu na budowe lub warunkach zabudowy
ani studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ani miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgce wystgpienie o pozwolenie na budowe
nieruchomosci o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej bez potrzeby podejmowania uprzednich
dziatan zmierzajgcych do zmiany tych warunkéw zabudowy, studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, oraz suma zwigzanych z tymi zakupami, przejetych przez Emitenta lub
jakikolwiek Podmiot Zaleiny (posrednio lub bezposrednio), zobowigzan, w ktérymkolwiek
okresie sktadajgcym sie z czterech kwartatéw nastepujgcych po sobie (sekwencji czterech
okreséw kwartalnych) po Dniu Emisji przekroczy 10.000.000 PLN lub rGwnowartosci tej kwoty
w innej walucie.

13.11.3. Dokonanie transakcji z podmiotami powigzanymi:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny dokona transakcji z akcjonariuszami Emitenta
posiadajagcymi ponad 25 procent akcji Emitenta (w rozumieniu MSR nr 24) lub z podmiotami
powigzanymi (w tym z podmiotami kontrolujgcymitgcznie lub samodzielnie, w sposdb posredni
i bezposredni, Emitenta) lub z zaleznymi od nich podmiotami spoza Grupy, zobowigzujacej
Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny do:

(i) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu;

(ii) udzielenia finansowania dtuznego takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi, przy czym
transakcje takie nie beda stanowity Przypadku Naruszenia, o ile spetniajg kryterium
okreslone w punkcie 13.11.4(iii) ponizej;

(iii) udzielenia poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za zobowigzania takiego akcjonariusza
lub podmiotu lub zaciggniecia zobowigzan pozabilansowych dotyczacych zobowigzan ww.
podmiotdw (gwarancje na zlecenie Emitenta zabezpieczajace zobowigzania takich
podmiotéw), przy czym transakcje takie nie bedg stanowity Przypadku Naruszenia, o ile
spetniajg kryterium okreslone w punkcie 13.11.5(i) ponizej;

(iv) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu, lub udzielenia zabezpieczenia (w
tym poprzez obcigzenie majgtku Emitenta) dla zobowigzan ww. Podmiotow;

(v) sprzedazy aktywow takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi z terminem rozliczenia ceny
sprzedazy dtuzszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy; lub

(vi) nabycia ustug, produktéw lub aktywow od takiego akcjonariusza lub podmiotu w kwocie
przekraczajgcej tagcznie 1.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego.

13.11.4. Udzielenie finansowania:
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Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielit po Dniu Emisji pozyczki, nabyt obligacje lub
dokonat innej podobnej transakcji majacej na celu udzielenie finansowania innemu podmiotowi
spoza Grupy, z wytgczeniem:

(i) nabywania polskich obligacji skarbowych;

(ii) lokowania srodkow pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce;

(iii) udostepnienia finansowania dfuznego spétkom celowym lub podmiotom bedacym
wspolnikami w spotkach celowych, ktére to spétki sg podmiotami powigzanymi z
Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta pod
warunkiem, ze srodki z pozyczki zostang przeznaczone na projekt prowadzony wspdlnie
z Emitentem; oraz

(iv)  innych transakcji, ktérych taczna kwota nie przekracza tacznie w zadnym czasie kwoty
10.000.000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).

13.11.5. Udzielenie poreczenia:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielit po Dniu Emisji poreczenia za zobowigzania
innego podmiotu spoza Grupy, z wytgczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spétek celowych
lub podmiotéw bedgcych wspdinikami w spdtkach celowych, ktére to spotki sg podmiotami
powigzanymi z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta pod
warunkiem, ze korzysci z poreczonego zobowigzania dotyczg projektu prowadzonego wspdlnie
z Emitentem oraz (ii) innych transakgcji, ktorych taczna kwota nie przekracza tgcznie w zadnym
czasie kwoty 10.000.000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).
13.11.6. Egzekucja:

Nastgpi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majatku lub wobec
majgtku Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, nastgpi wywtaszczenie, zajecie lub
zajecie sgdowe w stosunku do aktywow Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego (lub
ich czesci), w kazdym z powyzszych przypadkéw o wartosci przewyzszajgcej kwote 30.000.000
PLN (lub jej réwnowartos¢ w innych walutach).

13.11.7. Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one wycofane
z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badZ na podstawie decyzji
GPW.

13.11.8. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Grupa Emitenta zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Emitenta bedzie uzyskiwata
z dziatalnosci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 procent rocznych skonsolidowanych
przychodow.
13.11.9. Niewyptacalnos¢:
(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego; albo
(ii) Emitent uzna na pi$mie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdétem swoich wierzycieli.

13.11.10. Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych:

Emitent nie wypetni swoich obowigzkdw opisanych w pkt. 18 (Dodatkowe obowigzki Emitenta).
——————————— —
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13.11.11.

Rozporzadzenie majgtkiem

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci
jakakolwiek czescig swojego majgtku o wartosci co najmniej 10 procent skonsolidowanych
kapitatow wtasnych Grupy, na warunkach razgco odbiegajgcych na niekorzys¢ Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego od warunkéw rynkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym
aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci rynkowej, z wytgczeniem: (i)
rozporzadzen polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem
finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu Zaleznego lub spotek celowych, ktére to
spotki sg podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony
przez Emitenta oraz (ii) rozporzadzen pomiedzy Emitentem oraz Podmiotami Zaleznymi lub

pomiedzy Podmiotami Zaleznymi.

13.12. Przed dokonaniem czynnosci, ktéra stanowitaby jedng z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu,

14.
14.1.

15.
15.1.

okreslonych w pkt. 13.11 powyzej, Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia

uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci. Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie

Obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowito Wzglednej Podstawy

Wczesniejszego Wykupu.
WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec IV

Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu.
Dzien Wczeséniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzied Ptatnosci Odsetek, ktory
przypada nie wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.
Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres
Odsetkowy Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
harmonogramem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,8%,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy — 0,6 %,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy - 0,4 %.
Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14 Warunkéw
Emisji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.
Wczesniejszy wykup moze réwniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie warto$ci nominalnej

Obligacji.

OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA

Emitent zobowigzany jest do czesciowe] sptaty kapitatu Obligacji na zasadach okreslonych w niniejszym

pkt. 15 Warunkéw Emisji (,Obowigzkowa Amortyzacja”).
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15.2. Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI Okres
Odsetkowy - poprzez wykup co najmniej 40% wartosci nominalnej pierwotnie wyemitowanych Obligacji
(,Kwota Zamortyzowana”).

15.3. Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi poprzez zaptate kwoty réwnej Kwocie Zamortyzowanej.

15.4. Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

16.1. Ptatno$¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Pfatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie

do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki bedg naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od wartosci

nominalnej Obligacji w danym czasie.

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy 2
kwietnia 2021 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w
dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w pkt. 16.2.4 (tgcznie z tym dniem).

16.2.4. Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i

konczg sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

Dzien Emisji 2 kwietnia 2021 r.
— 2 kwietnia 2021 r. 2 pazdziernika 2021 r.
— 2 pazdziernika 2021 r. 2 kwietnia 2022 r.
— 2 kwietnia 2022 r. 2 pazdziernika 2022 r.
— 2 pazdziernika 2022 r. 2 kwietnia 2023 r.
— 2 kwietnia 2023 r. 2 pazdziernika 2023 r.
2 pazdziernika 2023 r. 2 kwietnia 2024 r.

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

16.3. Wysokos$¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

0 = N x Opr x (LD/365)
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16.4. Ustalani
16.4.1

16.4.2.

16.4.3.

16.4.4.

16.4.5.

16.4.6.

DEVELOPMENT
gdzie:
0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowa,
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,
LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczedniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem

Woczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza
beda zaokraglone w gore).
e Stopy Procentowe;j
. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.
Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowe;j”).
Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta byé ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
wodweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej przed
Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A.na stronie
www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.
Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.
Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy
Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.
Swoje obowiazki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez
Warunki Emisji, regulaminie Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa.

16.5. Podwyzszenie Marzy

16.5.1

16.5.2

. Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
a) wyzszy niz 0,80 lecz nie wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75 punktu
procentowego (w skali roku);

b) wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku).
. Podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktédrym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata
zweryfikowana wartosé Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,80
lecz nie wiecej niz 1,00 albo (ii) powyzej 1,00. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia
nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz
0,80 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,00. Obnizona Marza, wiasciwa wg poziomdéw okreslonych w
pkt. 0 bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia

Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana
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17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.
18.
18.1.

18.2.

18.3.

19.
19.1.

20.
20.1.

wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i) rownym lub nizszym niz 0,80 lub (ii) rGwnym

lub nizszym niz 1,00.
SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania pfatnosci. W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci
prawnych.
Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien
Ptatnosci.
Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci bedg uwazane za
nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.
W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczer pienieznych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w
przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne
od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby
nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.
Emitent ma prawo odméwic lub wstrzymac¢ wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtéwnej lub Odsetek w
przypadkach, w ktérych Emitent uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtdwnej lub Odsetek do
depozytu sadowego.
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta
przepisami dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki publiczne w terminach
okreslonych w tych przepisach.
Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 12.5 pkt. 13.4
pkt. 13.5 oraz pkt. 13.11 Warunkéw Emisji, Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatéw Informacyjnych w pkt. 18.3 Warunkdw Emisji.
Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta (w zaktadce: Relacje Inwestorskie) lub innej, ktéra jg zastgpi, a po wprowadzeniu
do obrotu na Rynku ASO, réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO (z uwzglednieniem okolicznosci, ze
Emitent posiada status spotki publicznej).
PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie zgodnie z
art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.
PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA
Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego dla dzielnicy

Srédmieécie m.st. Warszawy.
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21. ZAWIADOMIENIA

21.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkéw Emisji,
bedga sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta (w zaktadce: Relacje
Inwestorskie) lub innej, ktora jg zastapi.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE

22.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spé6tka pod firmg Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie dziatajgca jako Oferujgcy, Posrednik Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny dziata wytacznie jako
petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace
z Obligacji. Oferujacy nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach,
ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

22.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych
okaza sie byc¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

22.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego —w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia

opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Warszawa, dnia 14 wrzesnia 2020 r.

Za Emitenta
aim % Shama
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu ds. Finansowych
Zataczniki:

1) Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
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ZALACZNIK NR 1 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACI

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
1. ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA
1.1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane jest przez Emitenta z wtasnej inicjatywy lub na pisemny lub

ztozony w formie elektronicznej na adres relacie@ronson.pl wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy

posiadajacych tacznie co najmniej 10% Skorygowanej Wartosci Obligacji na dzien zgtoszenia
Emitentowi zgdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy (,Uprawnieni Obligatariusze”). Wniosek
powinien zawiera¢ wskazanie jednego albo wielu ze zdarzen, o ktorych mowa w pkt. 13.11 Warunkow
Emisji, w zwigzku z ktérymi sktadany jest wniosek, wraz z uzasadnieniem. Uprawnieni Obligatariusze
moga w tym celu wykorzysta¢ wzdr wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy
Zatacznik 1A do niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy). Do wniosku o zwotanie
Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze sg obowigzani dotgczy¢ Zaswiadczenia
Depozytowe potwierdzajgce, ze sg Uprawnionymi Obligatariuszami.

1.2. Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania odpowiedniego
wniosku ztozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie Internetowej Emitenta
zawiadomienia wskazujgcego date, godzine i miejsce rozpoczecia obrad, porzadek obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz informacje o miejscu ztozenia Zaswiadczenia Depozytowego
(,Zawiadomienie o Zwotaniu Zgromadzenia”).

1.3. Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi ,Dzien Zwotania
Zgromadzenia”.

1.4. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w Warszawie, nie wczesniej niz 21 dni od Dnia Zwotania
Zgromadzenia. Doktadny czas i miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszczone zostanie w
Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

2. PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

2.1. Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszowi, ktéry
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres wskazany
w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia) Zaswiadczenie Depozytowe. Termin waznosci
Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywac najwczesniej z koncem dnia, na ktéry zostato
zwofane Zgromadzenie Obligatariuszy.

2.2. Emitent przez co najmniej trzy petne dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy
udostepnia w swojej siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, zawierajaca informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy
Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste, zadaé odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia lub
przestania listy nieodptfatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego adres.

2.3. Osoba reprezentujagca Obligatariusza bedgcego osobg prawng lub jednostkg nieposiadajgca
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢ umocowanie d dziatania w
imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego (lub informacje odpowiadajgca odpisowi aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i
n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym (t.j.: Dz.U. z 2018 r. poz. 986 ze
zm.)) lub z innego odpowiedniego rejestru, wydany nie wczesniej niz miesigc przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktdrego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument
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stwierdzajacy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do dziatania w imieniu
danego Obligatariusza.

2.4. Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze wystepowacd jako
petnomocnik innego Obligatariusza. Petnomocnictwa powinny by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci przez Obligatariusza/ osoby upowaznione do reprezentowania Obligatariusza wedtug
przedstawionego wraz z petnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego lub z innego odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesigc przed
Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany.

2.5. Oproécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udziat cztonkowie organdéw
Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy Obligatariuszy.
Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych przedmiotem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy

2.6. Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w szczegdlnosci
prawo do:

2.6.1. udziatu w gtosowaniu; oraz

2.6.2. zabierania gtosu.

3. TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

3.1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel.

3.2. Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktéry jest wybierany sposréd uczestnikéw
Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w przypadku, gdy Zgromadzenie
Obligatariuszy zostato zwotane z inicjatywy Emitenta albo (ii) przez Obligatariuszy — w przypadku, gdy
Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane na wniosek Obligatariusza.

3.3. Jeden gtos przypada na jedng Obligacje.

3.4. Przewodniczagcy moze, zaréwno z wtasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy lub Emitenta,
zarzadza¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie przerwy w Zgromadzeniu
Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
tacznie przerwy nie mogg trwac dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu
Obligatariuszy Obligatariusze stawajacy po przerwie obowigzani sg do przedstawienia, najpdzniej w
dniu wznowienia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych Zaswiadczen
Depozytowych potwierdzajgcych posiadanie przez nich Obligacji, jesli Zaswiadczenia Depozytowe
przedstawione przed zarzgdzeniem przerwy utracity waznos$é. Termin waznosci Zaswiadczenia
Depozytowego powinien uptywac najwczesniej z koncem dnia, na ktéry zostato wyznaczone
wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.

3.5. Do obowigzkéw przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

3.5.1. udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych prawo do
uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z niniejszego Regulaminu
oraz podejmowanie decyzji dotyczacych gtosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

3.5.2. uzupetnianie porzadku obrad;

3.5.3. czuwanie nad sprawnym i wtasciwym przebiegiem obrad;

3.5.4. udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji prowadzonych w
trakcie obrad;
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.5.5. zarzadzanie przerw w obradach;

3.5.6. zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wtasciwym przebiegiem;

3.5.7. zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzgdku obrad zostaty rozpatrzone;

3.5.8. liczenie oddanych gtoséw;

3.5.9. podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzadzona,

3.5.10. oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzacych wypetnieniu okreslonych wyzej

obowigzkow.

Niezwtocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest sprawdzic i

podpisac liste obecnosci, zawierajgcg imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania albo nazw (firmy)

oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe

przystugujacych mu gtoséw. Liste obecnosci podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania, a

wszelkie zmiany dotyczgce sktadu Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany,

sg na niej odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera dyskusje,

udzielajac gtosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy mogg zabiera¢ gtos wytacznie w

sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili przedmiotem dyskus;ji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokot. Protokdt powinien

zawierac:

3.8.1. stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato prawidtowo zwotane i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat;

3.8.2. opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczbe reprezentowanych gtosow, tres¢ podjetych
uchwat, taczng liczbe gtoséw waznych, procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano
wazne gtosy, w Skorygowanej Wartosci Obligacji, liczbe gtoséw oddanych za poszczegdlnymi

uchwatami, liczbe gtoséw wstrzymujacych sie, liczbe gtoséw niewaznych; oraz

3.8.3. zgtoszone sprzeciwy.

Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go sporzadzajgca. Do
protokotu nalezy dotaczy¢ liste obecnosci oraz kopie petnomocnictw, odpiséw z Krajowego Rejestru
Sgdowego i innych dokumentéw stuzgcych wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza
lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokot ze Zgromadzenia Obligatariuszy jest
publikowany w terminie 7 dni od dnia jego zakonczenia na Stronie Internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie okreslonym w pkt. 3.9 powyze;j,
przewodniczgcy przekazuje odpis protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy do Oferujgcego, ktory
umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego zadanie i po przedstawieniu waznego Zaswiadczenia

Depozytowego zapoznanie sie z nim w siedzibie Oferujgcego.

PODEJMOWANIE UCHWAL

4.1.

4.2.

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy mogga by¢ podejmowane uchwaty jedynie w sprawach wymienionych
w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate mimo braku formalnego zwofania, jezeli
Skorygowana Wartos¢ Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a nikt z

obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub wniesienia
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poszczegdlnych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzgdu Emitenta sktada na Zgromadzeniu
Obligatariuszy oswiadczenie o Skorygowanej Wartosci Obligacji.

4.3. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
Skorygowanej Wartosci Obligacji.

4.4, Gtosowanie jest jawne.

4.5. Z zastrzezeniem odmiennych postanowierr art. 65 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw wszystkich Obligatariuszy
uczestniczagcych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

4.6. Po podjeciu uchwaty w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta
kontrasygnaty takiej uchwaty Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescia takiej uchwaty Warunki
Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie raportu biezgcego, w terminach przewidzianych
dla realizacji obowigzkdéw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji
raportu biezagcego w zwigzku ze zmiang, w terminie 3 Dni Roboczych od dnia podjecia uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy.

4.7. Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzgca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, réwniez tych, ktdérzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od gtosu albo oddali gtosy niewazne.

4.8. Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na Stronie Internetowej
Emitenta oraz za posrednictwem Catalyst niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 5 Dni
Roboczych od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1. Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym umozliwiajgcg gtosowanie
oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy.

5.2. Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie moga by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta
zgodnie z niniejszym Regulaminem.

5.3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy zastosowanie
majg wtasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W przypadku wejscia w zycie przepiséw prawa
wymuszajacych swoje zastosowanie do Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy odpowiednie
postanowienia niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy zostang zastgpione takimi
odpowiednimi przepisami prawa. Emitent moze dokonaé zmian wytgczenie tych postanowien, ktére
tego wymagajg w zwigzku z wejscia w zycie nowych przepisdw prawa, o ktérych mowa powyzej. W celu
utatwienia ustalenia tresci wowczas obowigzujgcego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent

moze opublikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.
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ZALACZNIK NR 1A DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

Wzér wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy

[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]
[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]*
[Miejscowosé, datal
Ronson Development SE
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57
03-797 Warszawa

WNIOSEK O ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Szanowni Panstwo,
Niniejszym wnosimy o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii [wskazac¢ numer serii)
wyemitowanych w dniu [dziert emisji] (,Obligacje”). Niniejszym oswiadczamy, ze jesteSmy [Uprawnionym
Obligatariuszem/Uprawnionymi Obligatariuszami] w rozumieniu warunkéw emisji Obligacji, na dowdd czego
przedstawiamy [oryginaty — jesli wniosek sktadany pisemnie [ skany — jesli wniosek sktadany elektronicznie]
Zaswiadczen Depozytowych potwierdzajgcych ten fakt.
Whniosek o zwofanie Zgromadzenia Obligatariuszy uzasadniamy nastepujgcymi okolicznosciami [wskazad
uzasadnienie dla zgdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy].
Wszelkie terminy pisane w niniejszym wniosku z wielkiej litery, ktére nie zostaty w nim zdefiniowane, posiadaja
znaczenie nadane takim terminom w warunkach emisji Obligacji.

Z powazaniem,

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariuszal)
[

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariuszal]*

Zatgczniki:
Zaswiadczenia Depozytowe;
[Petnomocnictwol;

* uzupetnié, gdy Obligatariusze sktadajg wspdlny wniosek
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5.8. Definicje i objasnienia skrotow

O NI ETGETMTLIASVS T Bl 0znacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW oraz Bond

Obrotu, ASO Catalyst Spot lub przez ich nastepcéw prawnych;

Autoryzowany Doradca oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
Depozyt przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez

Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzied, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
m zarejestrowane w Depozycie.;

Dzienr Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Dzierh Wczesniejszego . )
oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 12.2 Warunkow Emisji

Wykupu

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 12.1 Warunkow Emisji,

tj. 2 kwietnia 2024 r.;

_ oznacza emisje niepubliczng Obligacji;

Ronson Development SE (spotka europejska) z siedzibg w Warszawie, adres:

Dzienh Wykupu

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Emitent, Spétka Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000755299, NIP:
5263102120, REGON: 381696868, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 280
216,26 EUR

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

Grupa, Grupa Emitenta oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne od Emitenta

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;
KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
Kodeks Cywilny
93 ze zmianami

oznacza obligacje serii V Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
Obligacje, Obligacje serii V
ztotych) kazda;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek

Obligatariusz
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji

zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

Odsetki, Oprocentowanie oznacza $wiadczenie, o ktorym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;
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Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Podmioty Zalezny

Nota, Nota Informacyjna

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie

prospektowe

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Stopa Bazowa

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynajg sie i korczg sie w dniach

wskazanych w tabeli w pkt 16.2.4. Warunkéw Emisji
oznacza GPW lub ich nastepcéw prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie]

oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednig
kontrole lub posiada ponad 50 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a
»kontrola” oznacza zdolnos¢ do kierowania polityka finansowa i operacyjng
takiego podmiotu, w celu osiggania korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci
Oznacza niniejszy dokument, sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji serii V do obrotu w ASO Catalyst

oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papieréow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;
Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014
r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokoS¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl

oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r.

poz. 1208);
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oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j.: Dz.U. 2 2020 r. poz. 89 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 693 z pdzn. zm);
oznacza warunki emisji Obligacji dla serii V, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjne;j

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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