NOTA INFORMACY]JNA
SAF S.A.
Z SIEDZIBA W SOSNOWCU

SAF

SPORZADZONA NA POTRZEBY WPROWADZENIA OBLIGAC]I SERII E DO OBROTU
W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU CATALYST PROWADZONYM PRZEZ
GIELDE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie
o wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréow Warto$sciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takZe, jezeli wymaga tego sytuacja,
konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnoS$ci informacji w niej zawartych ze
stanem faktycznym lub przepisami prawa.

= qllStreet

AUTORYZOWANY DORADCA

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 21 wrzes$nia 2018 .



Nota Informacyjna SAF S.A.

Oswiadczenia os6b odpowiedzialnych za informacje zawarte

w Nocie Informacyjnej

Oswiadczenie Emitenta

Nazwa (firmal: SAF spétka akeyjna

Forma prawna: spbtha skeyjng ]
Kraj siedziby: Polska

Sipdziba: Sosnowiec

Adres: ul, Lenartowicza 188, 41-216 Sasnowiec
_H-urner telefonu: (=48] [32) 368 3000

Numer falsu: (48] (32) 368 30 30

Adres poczty elektronicznej: safisaf.com.pl

Adres gllj'-r-l'rltistmm.rinte.rnetuwej: www_r.aﬁcnm.pl_. o
Lent_',ﬁ;m}rjntl;: LEﬂﬂ:jHMI Klasyfikacji 016301440

::;;f;uwe\:?rd vamlw:] e | e nes

KRS: | 0000265013

Do dzistania w imicniu Emitenta uprawniend s3:

Marcin Gaszczak Frezes Zarzadu

Rohert Zdan kowski Wiceprezes Zarzgde

Do skhadania céwiadczen woli w zakresie praw 1 obowigzhiw maﬁﬂ:_uw].-th S]J-ﬁﬂu oraz
podpisywania w jej imieniu upowaznieni s dwaj cztonkowie Farzgdu driatajgcy tgcznie lub
jeden cebonek Zareqdu deistafcy fcenle 2 prokurentem.

(wiadcrenie Emitenta

SAF 54 cdwindeza, 2o wedlug jei najlepsze] wiedzy | przy dotodeniv nalesytej starannosci, by
zapewnic taki stan, informacie zawarte w Nocle Informacyine] obligacii serii E 53 prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem fakbycznvin orag, 2e nie pominigto w niej Zadmych Ritow, lddre
moghvby wplywad na jej maczenie § wyceng instrumentéw finansowych wprowadzanych do
obrom, & rakiz fe opisuje ana reetelnie coyoniki revka swigzane = odzialem w obrocie bmi
instrumentasml.

PREZES ZARZADU

Eﬁnﬁ% ~
Marcin Gaszezak Rabert Zdarikowski
Frezes Zarzpdy Wiceprezes Zarzscdu

SAF S.A.

str. 2



Nota Informacyjna SAF S.A.

Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Nazwa (firma): allStreet sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakéw

Adres: ul. Szlak 28/14, 31-153 Krakéw
Numer telefonu: (+48) (12) 296 33 33

Numer faksu: (+48) (12) 350 45 33

Adres poczty elektronicznej: allStreet@allStreet.pl

Adres gtownej strony internetowej: www.allstreet.pl

ictiaetr;?gl;::: : I:EgG O\;{)a:éciwej klasyfikacji 122483403
g;z:;owg}r%mp;«:}ascnwe] identyfikacji 676-24-52-235

KRS: 0000414398

Osoby dziatajace w imieniu Autoryzowanego Doradcy:
Artur Bielaszka - Prezes Zarzadu

Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Dziatajgc w imieniu Autoryzowanego Doradcy o$wiadczam, ze Nota Informacyjna sporzadzona
na potrzeby wprowadzenia obligacji serii E SAF S.A. do ASO Catalyst zostala sporzadzona
zgodnie z wymogami okre$lonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu uchwalonego Uchwalta Nr 147/2007 Zarzadu Gieldy Papieréw Warto$ciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.), oraz ze wedtug mojej najlepszej wiedzy
izgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi przez Emitenta, informacje zawarte
w Nocie Informacyjnej s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominigto w niej zadnych faktéw, ktére moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

/ f:@ ,{/(Q{/(_ﬂ/tﬁ i1

A

Artur Bielaszka

rezes Zarzadu

SAF S.A. str. 3



Nota Informacyjna SAF S.A.

SPIS TRESCI
OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYINE]............... 2
OSWIADCZENIE EIMITENTA L.ttt eutteette ettt ettt erbte ettt e sbteeebteesbee e st e e sbe e e bt e e ssseeseeessee e st e e sseeesbeesabeenaseesmbeennbeesabeennseesabeennneesn 2
OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY ....eveeuenteuientintesteetesttentestentebessesbesueeueeaseneenteseeebesaesbeeseeneensensebesbesbesneennensens 3
1. PODSTAWOWE DANE O EMITENCIE ........cccoititimueniiiiiiinninnsiiisiiinssmssssissiimsssssssssssimsssssssssssssssssssssssssssens 6

2. INFORMACJE CZY DZIALtALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA POSIADANIA
ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIA TAKIEGO WYMOGU - DODATKOWO

PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM ORGANU, KTORY JE WYDAL ...... 6
3. CZYNNIKI RYZYKA .coeeeeeieeeneneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 6
3.1 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W KTORYM DZIALA SPOLKA .....evevinreverrirerirtieeeestesenesnenenesnenenesnenenenes 6
Ryzyko zwiqzane z sytuacjq makro@KONOMICZNG ..........cooceevueeiieesieeieeieiieeeesite sttt
Ryzyko zwiqzane z liberalizacjq przepiséw o upadtosci
Ryzyko zwigzane ze zmianqg innych przepiséw prawa lub ich interpretacji..............cccocecvveeveeveesenccnenne. 7
Ryzyko zwiqzane z rynKiem WierZytelNOSCI............cc.ccevieeriruieeeieiesieesteeetee ettt 7
Ryzyko niewydolnosci wymiaru sprawiedliwosci i egzeKucji KOmorniczej ...............cocvcevcevceeceenenencnaene. 7
Ryzyko zwiqzane z wprowadzeniem ograniczeri w obrocie wierzytelno§ciami ...........c..coceceeveecveveencnnnne. 8
Ryzyko zwigzane ze zmiang WysokosSci 0dSetek USEAWOWYCH............cccuecerceeeroeeiesiesieseseseseeeeieie e 8
Ryzyko zwiqzane ze wzrastajgcq popularnosciq ubezpieczert wierzytelnosci.............ccocueevceeceecveceenncnnenne. 8
Ryzyko zwiQZaNne Z KONMKUTENCIQ .....c...cocuereeieeiieieiieeeeee ettt 9
3.2 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA SPOEKI ....ueverteneerersentetestentesestessesessessesessensesessensenessensesessesenessensenesnan 9
Ryzyko niepowodzenia strateqii roZwWOju EMITENEA . .........cc.covueevueesieesieniesiesieesiteiteit e 9
Ryzyko zmiennosci poziomu przychodOW § WYNIKU.............cccceeeeeeecieniiaiirieiieeeeieese st 9
RYZYK0 POLIrzeb KAPIEATOWYCR ..ottt 9
Ryzyko zwiqzane z jakoscig nabywanych pakietow wierzytelnosci i ich wyceng............c.eceeceeeuevecnncnnen. 10
Ryzyko niesciggalnosci WIierzZyteINOSCI .........ccoeueoueuirieriieiieeiieeeese sttt sttt 10
Ryzyko zwiqgzane z moZzliwosciq pozyskania nowych pakietow wierzytelnosci. ...........coccevevveeeecvereenennens 10
Ryzyko utraty ptynnosSci przez EMILENTQ ...............ccuevueevieeiieesiieiesieseeseet ettt 11
Ryzyko zwiqgzane ze zmniejszeniem wartosci rynku optat pOtKOWYCh..........cccceeevevvviiriniinieeieeeenn, 11
Ryzyko zwiqzane z utratq reputacji a przez to kluczowych KIIentow................cccceeceevceeveevenveenseeneeneenne. 11
Ryzyko inwestycji dRUGOLEITNINOWYCH..........c.cecueeeeeiesiiesieesieeciesie st st siteste e s e sttt e testestesseesseanseenes 11
Ryzyko zwiqzane ze wspdotpracq z kancelariq prawng .............ccoceoeeeveeeeeseeeieneeneeseeeeie e 11
Ryzyko zwiqzane z bleda@mi TUAZKIIMI ..............coecueeiesieesiieseeieee sttt sttt teetesee e sseenseenes 12
Ryzyko naruszenia przepiséw o ochronie konkurentow i KONKUFeNcji ............cccoceeveeveeveevencecnceeneece, 12
Ryzyko zwiqzane z bezpieczeristwem internetowym oraz ochrong danych osobowych .......................... 12
Ryzyko utraty i trudnosci w pozyskiwaniu kluczowych pracownikOw...............ccceeceevveevervenveenseeneennennn. 12
3.3 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM ....uviereueenrenrenrensensenseeseesseseseseessesseeseeseensensessessessessesseeneenne 13
Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zgdania wczesniejszego
WYRUDU ODIIGACTT ..ottt ettt ettt sttt ettt e st e e e e e eanes 13
Ryzyko zwiqzane z zabezpieczenienm OBIIGAC]T .............cccveceeeueeeeeeiesiesitese ettt se e 13
Ryzyko dotyczqce zgromadzenia obligatariuszy i trybu podejmowania uchwat przez ten organ .......... 13
Ryzyko niedostatecznej plynnosci i wahan kursu rynkowego ODligaCji..............coeveeercerenceeeeiesienenann, 14
Ryzyko zwiqzane z natozeniem kary pienieznej Na EMItENta ...........ccccceeveeeeeeienieseenieeieeiesee e 14
Ryzyko zwigzane z moZzliwosciq natozenia na Emitenta kar administracyjnych ............ccccceceeevencnnen. 15
Ryzyko zwiqQZane ze ZIMIANG PIAW .......ccc.cevueeeieuiieieesieeieee ettt et ettt s ettt et eatesate st e saeenae e 15
Ryzyko zwiqgzane z zawieszeniem obrotu OBIIGACIAMI ............cceeeeveereenerieieieieesese et 15
Ryzyko zwiqzane z wykluczeniem Obligacji z obrotu Na CAtalyst..............ccceeveeeeeseeseeseeieiieseeseeen 17
4, CEL EMISJI, JEZELI ZOSTAL OKRESLONY......coveueueirirrresseesissssssesesssssssssssesssssssssssesssssssssessssssssssssssssnens 18
SAF S.A. str. 4



Nota Informacyjna SAF S.A.

5. RODZAJ EMITOWANYCH DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ....cveerrieineeresseeeeeseeseeseessessens 18
6. WIELKOSC EIMIISIL...uvineiiriissesssessseessesesesssesssesssesssesssssssessssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnees 19
7. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA OBLIGAC)I LUB SPOSOB JEJ USTALENIA......eeeueererrerneenenes 19

8. WYNIKI SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY DtUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH BEDACYCH
PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE .......cceevuemeemmmmmmmmmmmmmmeeeeeeemeemmsmseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 19

9. WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DtUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWIYGCH.....ccouuteememmmmmmmemmmmmeemeemmmmmmmsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnss 20

10. WYSOKOSC | FORMA EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIA PODMIOTU UDZIELAJACEGO
ZABEZPIECZENIA .ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiiiiisissssssssssssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 25

11. WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU POPRZEDZAJACEGO
UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA ORAZ PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA ZOBOWIAZAN EMITENTA DO
CZASU CALKOWITEGO WYKUPU DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH PROPONOWANYCH DO
NABYCIA...... ittt s s s aa s s s s s s s s s s s aa s s s e s e s s s s s s aa s s e e e s s s s b sannnaasssssssssnnnanassasssssans 26

12. DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM DtUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
ORIENTACJE W EFEKTACH PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI DEUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, ORAZ ZDOLNOSC EMITENTA DO WYWIAZYWANIA SIE Z ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE 27

13.  RATING PRZYZNANY EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO DtUZNYM INSTRUMENTOM
FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY, DAT JEJ PRZYZNANIA | OSTATNIEJ
AKTUALIZACJI ORAZ MIEJSCA OCENY W SKALI OCEN WYSPECJALIZOWANEJ INSTYTUCJI JE)} DOKONUJACEJ - W
PRZYPADKU JEJ DOKONANIA I OGLOSZENIA .....coeeiiiiiiiirinnriiiiiiiinnniiiesiississssssssisssssmsssssssssssssssssesssssssssnss 27

14.  ZASADY PRZELICZANIA SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA SWIADCZENIE PIENIEZNE..........cccvueuerenne 28

15. W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI JAKO
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH — WYCENE
PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONY PODMIOT LUB SKROT TEJ WYCENY

............................................................................................................................................................ 28
16,  ZAEACZNIKI...ciiiiiiirrrneeeetiiiiiesssnneeesssisssssssnssessssssssssssssesssssssssssnnsssssssssssssnnssssssssssssssnnsesssssssssssnnsessssssssssnns 29
16.1  AKTUALNY ODPIS Z KRS ...ueieieieiieeiet ettt ettt sttt ettt et s bt e at e ettt e bt e e bt e s bt e e abe e e bt e sabeeesbeenabeesneesabeesseenane 29
16.2  UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST STATUTU EMITENTA ..cetiiiiiiiiitteeeeeeseiittteeeeesesiebeteeeeesesmnreneeeeesesannnnnereeesesannnnneee 38
16.3  PEENY TEKST UCHWAL STANOWIACYCH PODSTAWE EMISJI DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH NOTA

INFORMAGCYJINA eetttuuneeeeerertrtuieseeeresssnuaaeseesssssssnaeseesssssssnnsesessssssssnnsesessssssssnnsesessssssnnesessssssssnnseseesssssssnneesessnses 47
16.4 DOKUMENT OKRESLAJACY WARUNKI EMISJI DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ...vvveeevieeeririeeessneneessneeeessnneeeens 48
16.5 KOPIA UMOWY Z ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN ...uvveeeiuurteeesureeeesureeesausteessbeeessssseeesauseeessnseeessssseeesssseessnseeesnns 64
16.6  DEFINICIE | OBJASNIENIA SKROTOW ..ieueuirireeeseeasuurereeesssssausereeesesssssssnsseesesssssssssssseessssssssssaeesssssssssssesesesssnssnnnes 74
16.7 KOPIA KSIEGI WIECZYSTEJ | OSWIADCZENIA PODDANIU SIE EGZEKUCH 1evvvrvrririrrerereeererereierereeerererereseseeesersrererssesesssseeeens 77
16.8 WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA. .cceeeterererererererererererererererererererererererererererererererereresesererererererererererererererens 104

SAF S.A. str. 5



Nota Informacyjna SAF S.A.

1. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma): SAF spétka akcyjna
Forma prawna: spo6tka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Sosnowiec

Adres: ul. Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec
Numer telefonu: (+48) (32) 368 30 00
Numer faksu: (+48) (32) 368 30 30
Adres poczty elektronicznej: saf@saf.com.pl
Adres gtéwnej strony internetowej: www.saf.com.pl
ls(zaetrlyts};f;lcj;cl:‘ : P\{/\llng Ov;;%;éciwej klasyfikacji 016301440
g;(tlr;:lzowz;/%mp\)/\:}asawe] identyfikacji £26-245-05-86

KRS: 0000286013

2. Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez Emitenta
wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody, a w
przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo
przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze
wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
3. Czynniki ryzyka

3.1 Czynnikiryzyka zwiqgzane z otoczeniem, w ktorym dziata Spotka
Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng

Branza ustug finansowych jest w wysokim stopniu powigzana z kondycja makroekonomiczng
kraju. Obszarem dzialalnoSci Spéiki jest Swiadczenie ustug zwigzanych z obrotem
wierzytelno$ciami. Dlatego jej przychody sa uzaleznione od kondycji przedsiebiorstw,
zapotrzebowania na kapitat obrotowy oraz sytuacji materialnej jej dtuznikéw.

Pogorszenie sie warunkéw makroekonomicznych w sferze m.in. poziomu ptac, wzrostu cen w
gospodarce, czy tez wielko$ci dochodéw gospodarstw domowych prowadzi¢ moze z jednej strony
do obnizenia zdolno$¢ do regulowania zobowigzan przez dtuznikéw SAF S.A., z drugiej jednak
strony moze prowadzi¢ do wzrostu zapotrzebowania na kapitat obrotowy oraz zwiekszenie
zapotrzebowania na ustugi obrotu wierzytelno$ciami oraz windykacji naleznosci, w zwigzku z
faktem, iz pogorszenie sytuacji makroekonomicznej bezposrednio wpltywa na kondycje finansowg
przedsiebiorstw i ich zdolno$¢ do regulowania zobowigzan.

SAF S.A. str. 6
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Ryzyko zwigzane z liberalizacja przepiséw o upadtosci

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalno$ci opiera sie na nabywaniu pakietow
wierzytelnosci albo ich dochodzeniu w imieniu wierzyciela. Przepisy dotyczace mozliwosci
ogloszenia upadtosci konsumenckiej zostaty wprowadzone do polskiego porzadku prawnego w
2009 r. Z koncem 2014 r. wprowadzona zostala nowelizacja przepiséw o upadtosci
konsumenckiej, istotnie liberalizujgca przestanki ogloszenia upadio$ci. Utatwiona zostata
réwniez restrukturyzacja zadtuzenia podmiotéw gospodarczych. Co za tym w ostatnich latach
znaczgco wzrosta liczba ogtaszanych przez sad upadtosci, zwlaszcza konsumenckich. Dalsza
liberalizacja przepisow moze niekorzystnie wptynagé na proces odzyskiwania przez Spodtke
wierzytelnosci poprzez ich redukcje albo umorzenie w procesie upadtosci. To z kolei moze
wptynac na obnizenie rentownosci dziatalnosci Spotki.

Ryzyko zwigzane ze zmiang innych przepiséw prawa lub ich interpretacji

Biorac pod uwage, Ze specyfika polskiego systemu prawnego jest znaczna i trudna do
przewidzenia zmienno$¢, a takze czesto niska jakos$¢ prac legislacyjnych, istotnym ryzykiem dla
rozwoju dziatalno$ci Emitenta mogg by¢ zmiany przepiséw lub ich interpretacji, w szczeg6lnosci
w zakresie prawa handlowego, podatkowego oraz zwigzanego z rynkami finansowymi. Skutkiem
wyzej wymienionych, niekorzystnych zmian moze by¢ ograniczenie dynamiki rozwoju, spadek
warto$ci aktywow Emitenta oraz pogorszenie sie kondycji finansowej Emitenta. Celem
ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje zmiany kluczowych przepiséw
prawnych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac
strategie Emitenta do wystepujacych zmian.

Niestabilno$¢ i nieprzejrzystos¢ polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami
przepiséw i niesp6jnymi interpretacjami prawa podatkowego, wysoki stopien sformalizowania
regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowac niepewnos¢ w
zakresie ostatecznych efektow podatkowych podejmowanych przez Emitenta decyzji
biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére moga
spowodowac¢ wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w rezultacie wptyna¢ na pogorszenie
wynikéw finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na biezaco monitoruje zmiany kluczowych, z
punktu widzenia Emitenta, przepiséw podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z
odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac strategie Emitenta do wystepujacych zmian.

Ryzyko zwigzane z rynkiem wierzytelnoSci

Rynek wierzytelno$ci w Polsce znajduje sie caly czas w fazie wzrostu. Wedtug ostatnich raportow
publikowanych przez BIG InfoDtug na koniec I kwartalu 2018 roku tgczna kwota
przeterminowanego zadtuzenia Polakéw wyniosta 65,7 mld zt i w ostatnich latach rosta. Nie
mozna jednak wykluczyé, iz opisane powyzej pozytywne dla Spéiki tendencje na rynku
wierzytelno$ci ulegng zahamowaniu, a w najbardziej negatywnym scenariuszu rynek zacznie sie
nawet zmniejsza¢. Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje
zmiany sytuacji na rynku wierzytelnosci, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywac strategie Spo6tki do wystepujgcych zmian.

Ryzyko niewydolno$ci wymiaru sprawiedliwosci i egzekucji komornicze;j

Pierwszym krokiem w ramach prowadzenia windykacji wierzytelnosci jest préba polubownego
uzgodnienia terminéw sptaty z dtuznikami. Cze$¢ prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci

opiera sie jednak na korzystaniu z drogi postepowania sgdowego, przed sadami powszechnymi, a
nastepnie na korzystaniu z egzekucji komorniczej. W zwigzku z uzaleznieniem realizacji cze$ci
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dziatalnosci od czasu i efektywno$ci dziatania organéw postepowania sgdowego i egzekucyjnego,
istnieje ryzyko, ze w przypadku istotnie przedituzajacych sie postepowan Emitent moze nie
zrealizowa¢ w planowanym czasie przychodéow z prowadzonych dziatan. Efektywnos$c
dziatalnosci Spéiki jest réwniez uzalezniona od kosztéw postepowan sadowych i egzekucyjnych
jakie ponie$¢ musi wierzyciel (zwlaszcza w przypadku nieskutecznej egzekucji). Wzrost kosztow
sadowych i egzekucyjnych moze wplyng¢ na wzrost kosztéw dziatalnosci Spétki. Moze to miec
istotny negatywny wpltyw na wyniki finansowe Emitenta, a przez to moze wptyna¢ negatywnie na
skuteczng realizacje strategii rozwoju Emitenta. Powyzsze ryzyko jest minimalizowane przez
duze doswiadczenie Emitenta, co znaczaco wplywa na usprawnienie przebiegu procesow
windykacyjnych.

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem ograniczen w obrocie wierzytelno$ciami

Dziatalno$¢ w branzy Emitenta jest uzalezniona m.in. od mozliwo$ci nabywania pakietow
wierzytelnosci, zbywanych przez pierwotnych wierzycieli. Ustawodawca od dtuzszego czasu
rozwaza wprowadzenie koncesjonowania obrotu wierzytelno$ciami. Wprowadzenie koncesji z
pewnoscig spowoduje natozenie minimalnych wymogoéw prawnych jakie spetnia¢ beda musiaty
podmioty otrzymujace koncesje, co wptynie na zamkniecie dostepu do rynku dla wielu, w
szczeg6lno$ci matych i nieprofesjonalnych, podmiotéw. Nalezy jednak podkresli¢, ze Spétka nie
obawia sie wprowadzenia koncesji na prowadzenie dziatalno$ci i jest na to przygotowana
zarowno pod wzgledem do$wiadczenia, profesjonalizmu jak i kapitalu. W takiej sytuacji
wprowadzenie koncesji na obrét wierzytelno$ciami stanowi¢ moze dla Emitenta korzy$¢ w
postaci zmniejszenia sie poziomu konkurencji na rynku.

Ryzyko zwigzane ze zmiang wysokosci odsetek ustawowych

Jednym ze Zrédet przychodéw Emitenta sg odsetki od niezaptaconych wierzytelnosci. Odsetki sg
przy tym najczesciej obliczane w oparciu o stawke odsetek ustawowych za op6Znienie. Obnizenie
stép procentowych przez Rade Polityki Pienieznej wptywa bezposrednio na wysokos$¢ odsetek
ustawowych za op6znienie, a tym samym takze na wysoko$¢ maksymalnych odsetek umownych.
Maksymalna wysoko$¢ odsetek za opdZnienie nie moze przekracza¢ dwukrotnosci podstawowe;j
warto$ci odsetek za opdznienie, ktére sg rowne stopie referencyjnej NBP powiekszonej o 5,5
punkéw procentowych. Wysoko$¢ odsetek ustawowych za opodZnienie w transakcjach
handlowych réwna jest natomiast stopie referencyjnej NBP powiekszonej o 8 punktéw
procentowych. Obnizenie wysokos$ci ustawowych lub maksymalnych odsetek umownych moze
negatywnie wplynaé na przychody Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrastajgcg popularnos$cig ubezpieczen wierzytelnosci

Na rynku wierzytelno$ci obserwuje sie wzrost zainteresowania ustugami ubezpieczen
wierzytelno$ci, ktére sg oferowane przez instytucje ubezpieczeniowe, takie jak np. TU Euler
Hermes S.A. Istotg tej ustugi jest ubezpieczenie ryzyka powigzanego z niezaptaceniem danej
faktury. Tym samym klient ma mozliwo$¢ dokonania wyboru pomiedzy skorzystaniem z ustug
firmy windykacyjnej, a ubezpieczeniem danej naleznosci. Sytuacja ta sprawia, ze na rynku pojawia
sie ryzyko wzrostu konkurencji, co moze w negatywny sposéb wptyngé¢ na wyniki finansowe
Emitenta.

Z drugiej jednak strony, upowszechnienie sie ustug ubezpieczen windykacyjnych oznacza szanse
na uzyskanie dostepu do obstugi wierzytelno$ci u samych ubezpieczycieli, przejmujacych
wierzytelno$ci. W trakcie dotychczasowej dziatalnos$ci Emitent podjat wspotprace z Euler Hermes
Zarzadzanie Ryzykiem sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Pomiedzy stronami nie wystepuje stata
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umowa, jednakze podejmowana okresowo wspotpraca umozliwia Spéice posrednictwo w
nabyciu wierzytelnosci.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Oferta firm windykacyjnych jest do siebie zblizona i firmy funkcjonujace na rynku silnie ze soba
konkuruja. Ze wzgledu na te sytuacje, na rynku pojawia sie silna presja cenowa i poziom cen
oferowanych ustug staje sie waznym czynnikiem, jakim kieruja sie klienci przy wyborze firmy
windykacyjnej. Kolejnym istotnym czynnikiem konkurencyjnosci jest jako$¢ oferowanych ustug,
mierzona miedzy innymi skuteczno$cig windykacji.

Emitent posiada wysoka renome wsrod klientéw, a sama marka jest coraz lepiej rozpoznawalna
na rynku, dlatego tez nie obawia sie on nasilonej konkurencji, ani presji cenowe;j.

Kolejnym sposobem wykorzystywanym przez Spotke do tworzenia przewagi nad konkurencja
jest oferowanie produktéw nowych, innowacyjnych i kompleksowych. W tym celu Emitent
systematycznie rozszerza zakres swojej oferty, poprzez projektowanie i rozwijanie nowych ustug.

3.2 Czynniki ryzyka zwiqzane z dziatalnosciq Spotki
Ryzyko niepowodzenia strategii rozwoju Emitenta

Spétka w dotychczasowej dziatalnos$ci dostosowywata oferte, wprowadzajac lub wycofujac
produkty i ustugi w zaleznos$ci od zmieniajgcego sie zapotrzebowania klientow w zakresie
dostarczania ptynnos$ci przedsiebiorstwom oraz od zmieniajacych sie warunkéw otoczenia.
Spotka narazona jest na ryzyko zwigzane z nietrafnym oszacowaniem potrzeb kontrahentow i
innych warunkéw rynkowych, co moze prowadzi¢ do rozwijania niedopasowanej do nich lub
nierentownej dla Spéiki oferty. Realizacja niedopasowanych zatozen strategicznych powoduje
ryzyko niezrealizowania mozliwych do osiggniecia przychoddw i wynikéw finansowych, a nawet
poniesienia strat.

Ryzyko zmienno$ci poziomu przychodéw i wyniku

Znaczaca cze$¢ przychodéw Spotki pochodzi z obrotu wierzytelno$ciami przedsiebiorstw wobec
przedsiebiorstw, w tym wierzytelno$ciami z tytutu tzw. optat pétkowych. W przeciwienistwie do
wierzytelno$ci masowych, o niewielkiej wartosci jednostkowej, pojedyncza wierzytelno$¢
windykowana przez Spotke moze mie¢ wartos$¢ od kilkudziesieciu do nawet kilkuset tysiecy
ztotych. Ponadto odzyskiwanie naleznosci z sektora B2B czesto wigze sie z ponoszeniem kosztow
przez dluzszy czas a nastepnie jednostkowym wptywem znacznej kwoty. Powyzsze powoduje
ryzyko znacznych wahan poziomu przychodéw i wynikéw finansowych w poszczegdlnych
okresach sprawozdawczych.

Ryzyko potrzeb kapitatlowych

Dziatalno$¢ Spétki wymaga znacznego poziomu kapitatu obrotowego. Jest to zwigzane m.in. ze
stosunkowo wysokim poziomem kosztéw przygotowania i prowadzenia windykacji, a takze
konieczno$cia ponoszenia kosztow niejednokrotnie przez wiele miesiecy trwania procesu
sagdowego, dotyczacego danej wierzytelnosci. Specyfika dziatalnos$ci sprawia, ze Spotka ciggle
poszukuje nowych Zrddet kapitatu, na biezgco musi kontrolowac jego strukture, wielkos¢ i koszt,
nadzoruje jego rozchdd oraz projektuje skale dziatalnos$ci w oparciu o jego aktualne zasoby.

Wyniki finansowe Spo6tki rosng zwykle wraz ze wzrostem skali dziatalnos$ci. Ograniczenie dostepu
do kapitatu moze negatywnie wplyna¢ na skale prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci, a co za
tym idzie, moze negatywnie wptyna¢ na jego przychody i wyniki finansowe.
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Ryzyko zwigzane z jako$cig nabywanych pakietéw wierzytelnos$ci i ich wyceng

Obrét wierzytelnosciami przynosi znaczna cze$¢ przychodéw ze sprzedazy Spéiki. Zakup
wierzytelno$ci do windykacji wtasnej wigze sie z ponoszeniem wiekszego ryzyka biznesowego,
ale r6wnoczesnie przynosi wyzsze marze nizZ windykacja na zlecenie klientow. Sp6tka ponosi m.in.
ryzyko btednego oszacowania stanu prawnego wierzytelnosci i sytuacji dtuznika, a takze ryzyko
przeszacowania ceny za wierzytelnos$c.

Nie mozna wykluczy¢, ze mimo prowadzenia wyceny wierzytelnos$ci przez doswiadczony zespot
pracownikéw Departamentu Sprzedazy, windykacja danej wierzytelno$ci przyniesie efekty
nizsze od oszacowanych przy zakupie tej wierzytelnosci, co moze mie¢ znaczacy negatywny
wptyw na przychody i wyniki Spétki.

Ryzyko nie$ciggalno$ci wierzytelnos$ci

Dziatalno$¢ Emitenta opiera sie na roztozonym w czasie odzyskiwaniu kwot wierzytelnosci,
zaréwno zakupionych do wtasnego portfela, jak i na zlecenie. W przypadku ogloszenia upadtosci
przez jednego lub kilku dtuznikéw lub kontrahentéw zlecajacych windykacje, istnieje ryzyko, ze
Spotka moze mie¢ trudnos$ci z odzyskaniem nalezno$ci, co moZe negatywnie wplyng¢ na
przychody Emitenta, jak r6wniez na jego wyniki finansowe.

Ryzyko upadtosci znaczacego kontrahenta jest niemozliwe do zupetnego wyeliminowania. Takie
zdarzenie moze mie¢ negatywny wptyw na plynnos$¢ finansowa Spotki. Ryzyko to jest jednak
skutecznie minimalizowane poprzez wysoka dywersyfikacje portfela naleznosci pod katem
branzy jak i wielkoéci przekazywanych do windykacji naleznosci. Zaden z pojedynczych
kontrahentow Spétki nie ma dominujacej pozycji w portfelu zaméwien, zlecen, a jego ewentualne
trudnosci finansowe, czy ryzyko upadtosci nie stanowig zagrozenia dla dziatalnosci Spotki.

Analogicznie do portfela kontrahentéw zdywersyfikowany jest portfel dtuznikéw Spétki.
Dywersyfikacja ta odbywa sie pod katem struktury naleznosci, wielkosci dtuznikéw oraz ich
sytuacji prawnej. Zaden z dtuznikéw pojedynczo nie ma znaczacego udziatu w portfelu naleznosci,
a ryzyko jego upadtosci nie stanowi zagrozenia dla dziatalnosci Spétki.

Wystapienie ww. okoliczno$ci moze mie¢ jednak negatywny wptyw na perspektywy rozwoju,
osiaggane wyniki i sytuacje finansowa Emitenta.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig pozyskania nowych pakietow wierzytelnos$ci

Dziatalno$¢ Emitenta polega na nabywaniu pakietéw wierzytelno$ci w celu ich windykacji na
wtasny rachunek albo windykacji naleznos$ci na rachunek innych podmiotéw. Tym samym rozwoj
Spotki i osiggane przez nig wyniki uzaleznione sg od ciggtego nabywania i pozyskiwania do
obstugi nowych portfeli wierzytelnosci. Rosngca konkurencja lub wycena pakietéw
wierzytelnosci, ktéra nie bedzie odzwierciedla¢ ich rzeczywistej wartoSci, oraz znaczny spadek
liczby oferowanych portfeli, albo ich taczenie w duze pakiety, zakupu ktérych na dzien dzisiejszy
Emitent nie jest w stanie sfinansowaé, moze doprowadzi¢ do sytuacji braku zakupdw i pozyskania
do obstugi przez pewien okres nowych pakietéw wierzytelnosci. MozZe to doprowadzi¢ do spadku
dynamiki wzrostu Emitenta, ponoszenia kosztoéw statych przy braku adekwatnych przychodow
oraz do utraty waznych kontrahentow. Wszystkie te zdarzenia wptynetyby negatywnie na
funkcjonowanie Spoéiki, jak i osiggane przez nig wyniki finansowe.
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Ryzyko utraty ptynno$ci przez Emitenta

Jedna z ustug $wiadczonych przez Emitenta jest zakup wierzytelnosSci ze srodkéw wiasnych.
Windykacja wierzytelnosci jest procesem zlozonym. Zdarzaja sie takie sytuacje, w ktorych
przeplywy pieniezne z tytutu odzyskanej wierzytelno$ci nie pokrywaja sie z terminami
wykonania zobowigzan wobec pierwotnych wierzycieli. Duza liczba takich sytuacji oraz
wydtuzajace sie terminy sptaty nalezno$ci Emitenta moga spowodowac utrate ptynnosci przez
Emitenta. W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent stosuje wewnetrzny proces
monitoringu ptatnosci, ktéry wyklucza powstawanie opoéznien w splacie wymagalnych
zobowigzan klientéw Emitenta lub skutecznie wymusza szybkie uruchomienie procedur
dochodzenia naleznosci na etapie sagdowo-egzekucyjnym. Ponadto Emitent posiada mozliwos¢
zaciggniecia kredytu w rachunku biezgcym.

Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem warto$ci rynku optat pétkowych

Emitent jest liderem w Polsce w zakresie windykacji optat pétkowych - stanowily one prawie
50% przychodéw w 2017 r. i [ kwartale 2018 r. Duza liczba pozwo6w i korzystnych dla dostawcéw
rozstrzygnie¢ sadéw moze jednak powodowac stopniowe odchodzenie sieci handlowych od
stosowania niedozwolonych postanowien. Wyrok Sadu Najwyzszego z 18 listopada 2015 r. (111
CZP 73/15), w ktérym uznat za dozwolone zawarcie w umowie premii pienieznej uzaleznionej od
wielkos$ci obrotéw, przyczyni sie prawdopodobnie do uwzgledniania w premii cze$ci dotychczas
funkcjonujacych optat. W ocenie Spétki na date sporzadzenia Noty informacyjnej ryzyko to jest
ograniczone, a Spotka caty czas pozyskuje nowych klientow.

Ryzyko zwigzane z utratg reputacji a przez to kluczowych klientow

Dziatalno$¢ Emitenta jest silnie uzalezniona od reputacji, jaka posiada na rynku oraz relacji
z gtéwnymi klientami. W przypadku braku satysfakcji klienta z oferowanych ustug, Emitent moze
by¢ negatywnie postrzegany na rynku, a w zwigzku z tym moga pojawi¢ sie trudnosci
w pozyskiwaniu nowych kontraktéw. Emitent stara sie minimalizowaé¢ powyzsze ryzyko poprzez
$Swiadczenie wysokiej jako$ci ustug dostosowanych do biezacych potrzeb klientéw oraz budowe
relacji biznesowych umozliwiajacych dtugookresowa wspoétprace.

Ryzyko inwestycji dtugoterminowych

Emitent posiada inwestycje dlugoterminowe w postaci nieruchomosci (wedtug stanu
bilansowego na dzien 31.03.2018 r. wynosity one 2 455 tys. z1). Z uwagi na sytuacje na rynku
nieruchomosci moze nastapi¢ przeszacowanie wartosci poszczegdlnych nieruchomosci, co moze
spowodowac spadek aktywow, a takze brak mozliwosci sprzedazy nieruchomosci po wcze$niej
zatozonej cenie. Dodatkowo, w przypadku podjecia decyzji o sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych, czas finalizacji transakcji moze by¢ znaczaco dtuzszy od pierwotnie zaktadanego.
Niemniej jednak, nalezy podkresli¢, iz Spotka regularnie zleca rzeczoznawcom majgtkowym
sporzadzanie operatow szacunkowych posiadanych nieruchomosci, w zwigzku z czym dysponuje
rzetelng wiedzg o wartosSci posiadanych nieruchomosci oraz o ksztattowaniu sie tendencji na
rynku.

Ryzyko zwigzane ze wspdtpracy z kancelarig prawna

Spotka opiera swoj sukces na wspoétdziataniu, zespotowej pracy i nieustannej wymianie
doswiadczen pracownikéw wiasnych oraz radcéw prawnych i aplikantéw ze wspédtpracujacej na
wytacznos¢ kancelarii prawnej radcy prawnego Janusza Sepielaka. Spoétka wspéipracuje
z kancelarig nieprzerwanie od poczatku dziatalnosci. Nie mozna jednakze wykluczy¢ ryzyka
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ograniczenia wspoétpracy lub zaprzestania wspotpracy lub tez pogorszenia warunkéw
ekonomicznych wspétpracy miedzy Spotkg a kancelaria prawna. Spotka w miare potrzeb
wspoélpracuje rowniez z trzema innymi kancelariami radcéw prawych i jedna kancelarig
adwokacka.

Ryzyko zwigzane z btedami ludzkimi

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wiaze sie z potrzeba zatrudnienia
pracownikdw, ktorzy obstuguja procedury zwigzane z nabywaniem oraz obstuga wierzytelnosci.
Btedy lub niedopatrzenia pracownikéw moga doprowadzi¢ do wzrostu niezadowolenia klientow
badZz dtuznikéw, wptywajac negatywnie na wizerunek Spotki. Naktady finansowe poniesione
przez Emitenta na odpowiednie szkolenie i motywowanie zatrudnionych oséb oraz w miare
potrzeb na rozbudowe kadry pracowniczej ograniczajg do pewnego stopnia ryzyko powstawania
tego typu problemow.

Ryzyko naruszenia przepis6w o ochronie konkurentéw i konkurencji

Emitent prowadzi windykacje m.in. wierzytelno$ci masowych, tj. wobec o0séb fizycznych, tym
samym podlega ocenie, czy dziata zgodnie z przepisami o ochronie konkurencji i konsumentow.
Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz sformulowania, zastosowane przez Spétke w pismach
wzywajacych osoby fizyczne do zaptaty wierzytelnosci, zostang uznane przez Urzad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw za praktyke naruszajacg zbiorowe interesy konkurentéw i tym
samym zostang zakazane. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka natozenia na Spotke w takiej sytuacji
dodatkowej kary pienieznej przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Ziszczenie sie
opisanego wyzej ryzyka spowodowatoby ponadto konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw
na zmiane sformutowan w uzywanych wzorach wezwan do zaptaty. PowyZsze czynniki moga
mieé negatywny wptyw na wyniki finansowe i perspektywy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z bezpieczenstwem internetowym oraz ochrona danych osobowych

W swojej dziatalnosci Emitent wykorzystuje sprzet i oprogramowanie komputerowe. Na swoich
komputerach Emitent przechowuje przy tym dane dotyczace sfery tak wrazliwej jak sytuacja
majgtkowa os6b fizycznych i prawnych. Wigze sie to z ryzykiem wiamania do systemu Emitenta,
blokady sieci lub kradziezy danych finansowych lub osobowych podlegajacych rygorowi ustawy
o ochronie danych osobowych. Niebezpieczenistwo wtamania, kradziezy danych o klientach lub
paralizu systemu wigze sie rowniez z zagrozeniem dla mozliwosci Swiadczenia ustug przez
Emitenta. Z kolei kradziez lub udostepnienie danych niezgodnie z ustawa o ochronie danych
osobowych moze skutkowa¢ karami przewidzianymi ustawa lub roszczeniami o0s6b
poszkodowanych. Emitent doktada wszelkich staran aby stosowaé zabezpieczenia i wszelkie
dostepne systemy ochrony przed wlamaniami do jego systemu.

Ryzyko utraty i trudno$ci w pozyskiwaniu kluczowych pracownikow

Sukces dziatalno$ci Spotki w bardzo duzej mierze zalezy od indywidualnej pracy wysoko
wykwalifikowanych pracownikéw, specjalistéw oraz kadry menadzerskiej. Emitent jest w stanie
pozyskiwa¢ nowych warto$ciowych pracownikéw, jednakze proces ten moze by¢ dtugotrwaty.
Nagta utrata pracownikéw, utrata pracownikéw i posiadanego przez nich know-how na rzecz
konkurencji czy tez problemy z zatrudnieniem nowych pracownikéw moze przejSciowo
niekorzystnie odbic sie na dziatalnos$ci i osigganych wynikach lub znaczaco utrudnié realizowanie
strategii rozwojowej. Co wiecej, zatrudnianie nowych, wysokiej klasy specjalistéw moze
spowodowac poniesienie dodatkowych kosztéw, miedzy innymi z tytutu: rekrutacji, szkolen oraz
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$wiadczen na rzecz pracownikow, powstatych w wyniku wykonywania pracy poza miejscem ich
zamieszkania.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka zwigzanego z utratg kluczowych pracownikéw, Zarzad
prowadzi wewnetrzng polityke kadrowa, ktérej jednym z elementéw jest wynagrodzenie
pracownikéw Dziatu Handlowego, ktére oparto na systemie premiowym.

3.3 Czynniki ryzyka zwiqzane z rynkiem kapitatowym

Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zagdania wczes$niejszego
wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, o ktérych mowa w pkt 17.3. lit. d), e) i f) Warunkow
Emisji, w kontekscie przepis6w ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z 2016 1., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.z 2016 ., poz.
2171), a w szczegblnosci w konteksScie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku
ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem Obligacji

Zabezpieczeniem Obligacji jest hipoteka na nalezacym do Emitenta prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Milejowicach, powiat wroctawski,
wojewddztwo dolnos$laskie, sktadajacej sie z dziatki nr 33/3, 33/4 o tgcznej powierzchni 1,7103
ha, objetej ksiega wieczysta WR1K/00303935/7, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Krzykéow we Wroctawiu, Wydziat IV Ksigg Wieczystych, ktora jest przeznaczona zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (1,2 ha) oraz sady i ogrody przydomowe (0,5103 ha). Warto$¢ nieruchomosci
oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego wynosi 2.007.379 zt (dwa miliony
siedem tysiecy trzysta siedemdziesiat dziewie¢ ztotych).

Zabezpieczenie hipoteczne jako zabezpieczenie rzeczowe jest co do zasady zabezpieczeniem o
ograniczonym ryzyku braku $ciggalnosci, aczkolwiek istnieje ryzyko czasu i kosztow dochodzenia
naleznosci w trybie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci, a takze ryzyko braku nabywcy
na zakup nieruchomos$ci w postepowaniu egzekucyjnym czy tez sprzedazy nieruchomosci po
cenie nizszej niz wysoko$¢ zobowigzania Emitenta z tytutu emisji Obligacji m.in. w zwigzku z
mozliwoscig oszacowania nieruchomosci w toku postepowania egzekucyjnego na kwote nizsza
niz podana w operacie szacunkowym sporzadzanym na zlecenie Emitenta w trakcie procesu
emisji Obligacji. W zwiagzku z powyzszym, moze wiec wystgpi¢ sytuacja, iz kwota uzyskana w
postepowaniu egzekucyjnym z nieruchomos$ci nie wystarczy na zaspokojenie naleznosci z
Obligacji w catosSci.

W ramach minimalizacji tego ryzyka, Emitent wprowadzit zasade, iz w przypadku zmniejszenia
wartosci zabezpieczenia ponizej 120% warto$ci nominalnej objetych i niewykupionych Obligacji,
Emitent jest zobligowany do uzupetnienia zabezpieczenia pod rygorem powstania Opcji
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza opisanego w pkt 17.3 lit. m Warunkéw Emisji.
Dodatkowo, Emitent ponosi odpowiedzialno$¢ za zobowigzania z Obligacji catym swoim
majatkiem, niezaleznie od zabezpieczenia rzeczowego.

Ryzyko dotyczace zgromadzenia obligatariuszy i trybu podejmowania uchwat przez ten organ

Zgodnie z Warunkami Emisji dla Obligacji ustanowione zostato Zgromadzenie Obligatariuszy,
ktore stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze zwota¢ Emitent z wilasnej inicjatywy lub na wniosek
Obligatariuszy posiadajacych co najmniej 1/10 1gcznej skorygowanej warto$ci nominalnej
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Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent przez ogtoszenie dokonane co najmniej
na 21 dni przed terminem zgromadzenia. Ogloszenie to publikuje na swojej stronie internetowe;.

Obligacje daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztoZone u
Emitenta $wiadectwo depozytowe co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy i nie zostanie ono odebrane przed jego zakoniczeniem.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jeZeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowanej tacznej wartosci nominalnej obligacji.

Zwraca sie uwage Obligatariuszy, Ze Zgromadzenie Obligatariuszy jest wladne zmienic¢
postanowienia Warunkéw Emisji zarowno w zakresie tzw. postanowien kwalifikowanych:

1) wysokosci lub sposobu ustalania wysokos$ci $wiadczen wynikajacych z obligacji, w tym
warunkéw wyptaty oprocentowania,

2) terminu, miejsca lub sposobu spelniania $wiadczen wynikajacych z obligacji, w tym dni, wedtug
ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

3) zasad przeliczania warto$ci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne,
4) wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnos$ci wynikajacych z obligacji,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez zgromadzenie
obligatariuszy,

jak réwniez innych postanowien np. zwolnienia zabezpieczenn Obligacji przed ich pelnym
wykupem.

Zmiana postanowien kwalifikowanych oraz obnizenie wartos$ci nominalnej Obligacji wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, natomiast decyzje
dotyczace innych postanowien zapadaja bezwzgledna wiekszoscig gtoséw Co za tym idzie istnieje
ryzyko zmiany postanowien Warunkéw Emisji niezdobnie z interesem Obligatariusza w
przypadku jego nieobecnoS$ci na Zgromadzeniu Obligatariuszy, a w przypadku postanowien
innych niz kwalifikowane i obniZenie warto$ci nominalnej Obligacji réwniez w przypadku innej
decyzji wiekszosci Obligatariuszy.

Zmiana Warunkéw Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi
do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Inwestowanie w obligacje korporacyjne, w tym w obligacje Emitenta, wiaze sie z ryzykiem
niedostatecznej ptynnosci obligacji na rynku wtérnym, jak tez z ryzykiem wahan kursu
rynkowego obligacji. Ocena biezacej i przysztej sytuacji Emitenta, branzy windykacyjnej, danych
makroekonomicznych (w tym ksztattowania sie stop procentowych), koniunktury gospodarczej
w Polsce i na $wiecie, czy tez nastrdj inwestoréw na rynkach kapitatowych moga powodowac
znaczne wahania ptynnosci oraz kursu rynkowego Obligacji, a takze zwieksza¢ niepewno$¢ co do
spodziewanego kierunku zmian ptynnosci i kursu. Istnieje ryzyko, Ze obrot Obligacjami na rynku
Catalyst bedzie sie charakteryzowat niskg ptynnoscia, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwié
inwestorom dokonanie transakcji w zatozonym terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Ryzyko zwigzane z natoZeniem kary pienieznej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c Regulaminu ASO moze natozy¢ kare
finansowa (w wysokosci do 50.000 zt) na Emitenta jezeli ten nie wykonuje obowiazkdw cigzacych
na emitentach, ktérych instrumenty finansowe wprowadzone sg do alternatywnego systemu
obrotu. Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegdlnosci obowigzki
informacyjne. Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w
przyszto$ci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentow obligacji
notowanych na Catalyst.
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Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia natozenia na Emitenta kar administracyjnych

Spotki, ktérych instrumenty finansowe sg przedmiotem obrotu albo s3 przedmiotem ubiegania
sie o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu podlegaja obowigzkom
wynikajacym z Rozporzadzenia MAR. W przypadku naruszenia jego postanowien KNF moze
natozy¢ na Emitenta kary administracyjne.

Jezeli emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 17 ust.
11 4-8 Rozporzadzenia MAR, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw warto$Sciowych
z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe emitenta s3
wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych
papieréw wartoSciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci
10364 000 zt lub kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza
ona 10 364 000 zt, albo zastosowac¢ obie sankcje tacznie.

Emitent oraz podmiot, ktéry sporzadzit lub brat udzial w sporzadzeniu informacji, o ktérych
mowa w art. 17 ust. 1 lub 2 Rozporzadzenia MAR, jest obowiazany do naprawienia szkody
wyrzadzone] przez udostepnienie do publicznej wiadomos$ci nieprawdziwej informacji lub
przemilczenie informacji, chyba Ze ani on, ani osoby, za ktére odpowiada, nie ponoszg winy.

Zgodnie z art. 174a ust. 1 Ustawy o obrocie w przypadku gdy emitent, na wniosek osoby pelnigcej
obowigzki zarzadcze, udzielit zgody, o ktérej mowa w art. 19 ust. 12 Rozporzadzenia MAR, z
naruszeniem art. 7-9 rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/522 z dnia 17 grudnia
2015 r. uzupehiajacego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w
kwestiach dotyczacych wylgczenia niektérych organéw publicznych i bankéw centralnych
panstw trzecich, okolicznos$ci wskazujacych na manipulacje na rynku, progéw powodujacych
powstanie obowigzku podania informacji do wiadomosci publicznej, wtasciwych organéw do
celow powiadomien o opd6znieniach, zgody na obrét w okresach zamknietych oraz rodzajow
transakcji wykonywanych przez osoby petnigce obowigzki zarzadcze podlegajacych obowigzkowi
powiadomienia (Dz. Urz. UE L 88 z 05.04.2016, str. 1), Komisja moze natozy¢ na emitenta kare
pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt. Zgodnie z art. 175 Ustawy o obrocie w przypadku, gdy
Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona obowigzek wskazany w art. 19 ust. 3 i 5
Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng w wysokosci 4 145
600 zt. Zgodnie z art. 176. 1. Ustawy o obrocie w przypadku gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF
moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt lub do kwoty
stanowiacej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145 600 zt.

Ryzyko zwigzane ze zmiang prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowigzujacego w dniu podjecia
uchwaly o emisji. Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien
sagdowych lub zmiany przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po tej dacie na
prawa i obowiazki Emitenta oraz Obligatariuszy.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu Obligacjami

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepis6w Regulaminu ASO,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi:

1) na wniosek Emitenta,
2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw,

3) jesli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
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Zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator Alternatywnego Systemu moze
okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu,
odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
zachodza uzasadnione obawy, Ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w pkt 2) lub 3) powyze;.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot instrumentami finansowymi na okres
wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

W przypadku gdy w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi konieczno$¢ dalszego
wspoétdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zobowigza¢ emitenta do zawarcia takiej umowy. Umowa ta powinna zostaé
zawarta w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Organizatora Alternatywnego Systemu decyzji
w tym zakresie i obowigzywac przez okres co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia. W
przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem
okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na ww. podstawie,
emitent zobowiazany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradcg w terminie 30
dni roboczych od dnia rozwiagzania lub wygasniecia poprzedniej umowy. Nowa umowa powinna
obowigzywac¢ do konca okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu, z
zastrzezeniem, iz okres jej obowigzywania powinien by¢ przedtuzony o okres, w ktérym emitent
nie posiadal prawnie wiagzacej umowy z Autoryzowanym Doradca, do ktorej zawarcia
zobowigzany byt na podstawie decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu. W przypadku
niepodpisania przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg w terminie, o ktérym mowa
powyzej, albo w terminie 30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygasniecia poprzedniej
umowy, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi
tego emitenta na okres do 3 miesiecy. Jezeli przed uptywem okresu zawieszenia nie zostanie
zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia umowa z Autoryzowanym Doradcg, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu
w alternatywnym systemie.

Zgodnie z §9 ust. 7 i 8 Regulaminu ASO w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy
z animatorem rynku albo zawieszenia prawa do wykonywania zadan animatora rynku
w alternatywnym systemie obrotu, instrumenty finansowe danego emitenta notowane sa
w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okres$laniem kursu jednolitego - poczawszy od
trzeciego dnia obrotu po odpowiednio dniu rozwigzania lub wygasniecia wtasciwej umowy albo
dniu zawieszenia prawa do wykonywania zadan animatora rynku - o ile Organizator
Alternatywnego Systemu nie postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich
notowaniu w systemie notowan jednolitych z jednokrotnym okres$laniem kursu jednolitego.
W przypadku zawarcia nowej umowy z animatorem rynku, Organizator Alternatywnego Systemu
moze postanowi¢ o notowaniu instrumentéw finansowych danego emitenta w systemie notowan
ciggltych lub w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okre$laniem kursu jednolitego,
jednak nie wcze$niej niz od dnia wejScia w Zycie nowej umowy z animatorem rynku.

Nie mozna mie¢ catkowitej pewnosci, ze powyzsza sytuacja nie bedzie dotyczyta w przysztosci
akcji Emitenta. Obecnie nie ma jakichkolwiek podstaw, by spodziewa¢ sie takiego rozwoju
wypadkéw, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw, ktérych akcje notowane s3g na Rynku
NewConnect.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 3 w zwigzku z art. 16 ust. 3 Ustawy o Obrocie, na zagdanie KNF
Organizator ASO zawiesza obrot wskazanymi przez KNF instrumentami finansowymi,
w przypadku gdy obrét nimi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa
obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw
inwestorow. W zadaniu KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje.
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KNF uchyla decyzje zawierajacg zgdanie zawieszenia obrotu w przypadku, gdy odpadng jego
przestankKi.

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Obligacji z obrotu na Catalyst

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO z zastrzeZeniem innych przepiséw Regulaminu ASO,
Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia)
albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
2) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stala sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadtosci z powodu braku srodké6w w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania lub z powodu tego, Ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie
tych kosztow,

5) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku
o ogloszenie upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania
albo postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania upadto$ciowego ze wzgledu na
to, ze majatek emitenta dluznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to
dotyczy dtuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 4 powyzej, Organizator Alternatywnego Systemu moze
odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadto$ciowym.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza jednak instrumenty finansowe z obrotu po
uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sagdu w przedmiocie:

1) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu, o ktérym mowa powyzej, lub
2) umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, o ktérym mowa powyzej, lub

3) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu, o ktérym mowa powyze;j.
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Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi
instrumentami finansowymi (§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO).

W przypadku gdy w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi konieczno$¢ dalszego
wspoétdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zobowiaza¢ emitenta do zawarcia takiej umowy. Umowa ta powinna zostac
zawarta w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Organizatora Alternatywnego Systemu decyzji
w tym zakresie i obowigzywaé przez okres co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia. W
przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradca przed uptywem
okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na ww. podstawie,
emitent zobowigzany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradcg w terminie 30
dni roboczych od dnia rozwiagzania lub wygasniecia poprzedniej umowy. Nowa umowa powinna
obowigzywac¢ do konca okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu, z
zastrzezeniem, iz okres jej obowigzywania powinien by¢ przedtuzony o okres, w ktérym emitent
nie posiadat prawnie wigzacej umowy z Autoryzowanym Doradcg, do Kktdérej zawarcia
zobowigzany byt na podstawie decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu, o ktorej mowa
powyzej. W przypadku niepodpisania przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradca w
terminie, o ktérym mowa powyzej, albo w terminie 30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét
instrumentami finansowymi tego emitenta na okres do 3 miesiecy. Jezeli przed uptywem okresu
zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia umowa z Autoryzowanym
Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe tego
emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Nie mozna mie¢ catkowitej pewnosci, Ze powyzsza sytuacja nie bedzie dotyczyta w przysztosci
Obligacji. Obecnie nie ma jakichkolwiek podstaw, by spodziewac sie takiego rozwoju wypadkéw,
a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw, ktorych obligacje notowane sg na Catalyst.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 4 w zwigzku z art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, na zgdanie KNF
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obroét nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub powoduje naruszenie interes6w inwestorow.

4. Cel emisji, jezeli zostal okreslony

Celem emisji Obligacji byto sfinansowanie zakupu pakietéw wierzytelnosci i zwiekszenie kapitatu
obrotowego Emitenta.

W zwigzku z pozyskaniem z emisji Obligacji Srodkdw nizszych niz pierwotnie zaktadane Spotka
wykorzystata je czeSciowo na zwiekszenia kapitatu obrotowego, a czeSciowo na sfinansowanie
zakupu wierzytelnosci.

5. Rodzaj emitowanych dluznych instrumentéw finansowych

Obligacje serii E sg obligacjami zwyktymi na okaziciela, emitowanymi w serii zgodnie z Ustawg o
Obligacjach, kuponowymi, z oprocentowaniem statym, z kuponem platnym co trzy miesigce.
Obligacje serii E beda zabezpieczone, na date sporzadzenia Noty informacyjnej zabezpieczenie nie
zostato ustanowione. W dniu 12 lipca 2018 r. zostato ztozone przez Emitenta, ktory jest
wlascicielem przedmiotu zabezpieczenia, oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz
oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia na rzecz Administratora
hipoteki na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego.
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Zabezpieczeniem Obligacji jest hipoteka na nalezacym do Emitenta prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Milejowicach, powiat wroctawski,
wojewddztwo dolnoslaskie, sktadajacej sie z dziatki nr 33/3, 33/4 o tgcznej powierzchni 1,7103
ha, objetej ksiega wieczysta WR1K/00303935/7, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Krzykow we Wroctawiu, Wydziat IV Ksiag Wieczystych, ktora jest przeznaczona zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (1,2 ha) oraz sady i ogrody przydomowe (0,5103 ha). Warto$¢ nieruchomosci
oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego wynosi 2.007.379 zt (dwa miliony
siedem tysiecy trzysta siedemdziesiat dziewie¢ ztotych).

6. Wielkos¢ emisji
Na podstawie uchwaty nr 01/06/2018 Zarzadu SAF S.A. z dnia 5 czerwca 2018 r. w sprawie emisji

obligaciji serii E emitowanych byto 3 900 obligacji o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda. Objete i
przydzielone zostaly 1 054 Obligacje serii E.

7. Warto$s¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposab jej
ustalenia

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji serii E wynosi 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych). Laczna
warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji serii E wynosil.054.000,00 zt (jeden milion
pieédziesiat cztery tysiace ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji serii E byta ré6wna jej wartosci nominalnej i wynosita 1.000,00 zt
(jeden tysiac ztotych). Laczna warto$¢ emisji wyniosta 1.054.000,00 zt (jeden milion piec¢dziesiat
cztery tysiace ztotych).

8. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuznych instrumentow
finansowych bedacych przedmiotem wniosku o
wprowadzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji: 5 czerwca 2018 r. - 4 lipca 2018 1.
Data przydziatu instrumentéw finansowych: 5 lipca 2018 r.

Liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza: 3 900 (trzy tysigce
dziewiecset) obligacji zwyktych na okaziciela serii E o acznej wartosci nominalnej 3.900.000 (trzy
miliony dziewiecset tysiecy) ztotych.

Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach: oferta nie byta podzielona na transze, brak byto
redukcji.

Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 1 054 (jeden tysiac pie¢dziesiat cztery) obligacje zwykte na okaziciela
serii E o tacznej warto$ci nominalnej 1.054.000,00 zt (jeden milion pieédziesiat cztery tysiace
ztotych).

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty obejmowane: 1.000 zt (jeden tysiac ztotych).

Liczba osob, ktore ztozyty zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja: 10 osob.
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Liczba osd6b, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji: 10 osob.

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy obijeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
uméw o subemisje, z okresleniem liczby instrumentéw finansowych, ktére objeli, wraz z
faktyczna ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu
wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta): Emitent nie zawieral uméw o subemisje.

Okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztoéw emisji: taczne koszty emisji
wyniosty 57.000 zt, w tym koszty:

- przygotowania i przeprowadzenia oferty: 57.000 z1,
- wynagrodzenia subemitentéw, oddzielnie dla kazdego z nich: nie wystapity,
- sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: nie wystapity,
- promocji oferty: nie wystapity.
Koszty emisji obligacji na okaziciela serii E zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Emitenta
w miesigcach poniesienia jako koszty zwigzane z emisja obligacji serii E.

9. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

dluznych instrumentow finansowych

Warunki wykupu Obligacji oraz warunki wyptaty oprocentowania Obligacji opisane sag w pkt 14-
17 Warunkéw Emisji.

Platnosci kwot z tytulu Obligacji serii E

Obligacje serii E uprawniajg do nastepujacych swiadczen:

» Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Odsetek oraz odsetek za zerowy okres
odsetkowy na warunkach podanych w punktach 14 i 15 Warunkéw Emisji lub odsetek za
niepelny okres odsetkowy na warunkach podanych w punkcie 17 Warunkéw Emisji,

» Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartosci
nominalnej Obligacji na warunkach i w terminie okreslonych w punkcie 17 Warunkéw
Emisji,

» Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie WartosSci Opcji Wcze$niejszej Sptaty
w przypadku skorzystania przez Emitenta z Opcji Wcze$niejszej Sptaty na Zadanie
Emitenta na warunkach podanych w punkcie 17.2 Warunkéw Emisji.

» S$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie odsetek ustawowych w przypadku
opéznienia ptatnosci z winy Emitenta oraz odsetek maksymalnych w przypadku
wskazanym w punkcie 17.1 Warunkéw Emisji.

Ptatnosci z Obligacji beda dokonywane w Dniu Ptatnosci. Jezeli Dzien PfatnoSci przypadnie w dniu
niebedacym Dniem Roboczym, w ktérym KDPW prowadzi obstuge ptatnosci, ptatno$¢ dokonana
zostanie w Kkolejnym takim Dniu Roboczym przypadajacy po Dniu Platnosci, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu opdznienie.

Wyptata swiadczen bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Wyptata Swiadczen naleznych
Obligatariuszowi odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi regulacjami KDPW.
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Wyptata §wiadczen podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom podatkowym i innym
wlasciwym przepisom prawa polskiego.

W przypadku op6Znienia w ptatnosci §wiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za opdZnienie za kazdy dzien
opOznienia, z zastrzezeniem punktu 17.1 Warunkéw Emisji.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysokos$ci niewystarczajacej na
petne pokrycie zobowigzan z Obligacji, nalezno$ci Obligatariuszy zostang pokryte z przekazanych
$rodkoéw proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) warto$¢ nominalna;
(ii) odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spelnieniu §wiadczen z Obligacji;
(iii)  Kupon.
Wszelkie $wiadczenia wynikajace z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych.

Warunki wykupu Obligacji serii E
Wykup w Dacie Wykupu

Obligacje serii E zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, tj. 5 lipca 2020 r. Wykup
Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w
wysokosci rownej warto$ci nominalnej Obligacji, tj. 1.000 zt za kazda Obligacje. Jednoczesnie z
wykupem Obligacji zaptacony zostanie Kupon za ostatni Okres Odsetkowy.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Podstawag naliczenia i spelnienia Swiadczenia z tytutu wykupu bedzie liczba Obligacji zapisanych
na rachunku papieréw warto$ciowych Obligatariusza na koniec Dnia Ustalenia Prawa do
Swiadczenia z tytutu wykupu, przypadajacego na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.
Emitent dokona wykupu Obligacji za posSrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie rachunku pienieznego
stuzacego do obstugi rachunku papieré6w wartosciowych Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi
liczby Obligacji oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji. Jezeli Obligacje nie beda zarejestrowane
w KDPW w Dniu Wykupu wykup bedzie dokonywany przez Emitenta, na rachunki bankowe
Obligatariuszy wskazane w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji lub pézZniejszym
zawiadomieniu.

W przypadku niewykupienia przez Spoétke Obligacji w Dniu Wykupu, oprocentowanie Obligacji
poczawszy od dnia nastepnego po Dniu Wykupu bedzie réwne odsetkom maksymalnym za
op6znienie (Oprocentowanie podwyzszone). Oprocentowanie podwyzszone bedzie naliczane do
dnia faktycznego wykupu Obligacji.

Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta

Po uptywie sze$ciu miesiecy od Dnia Przydziatu Emitent ma prawo dokona¢ wcze$niejszej sptaty
wszystkich lub czesci Obligacji na Zagdanie wtasne.

Emitent zobowigzuje sie do podawania informacji o zgloszeniu zadania wcze$niejszej sptaty
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wcze$niejszej Splaty w terminie nie krotszym niz 20 Dni
Roboczych przed Dniem Wcze$niejszej Sptaty. Informacja ta bedzie przekazana w formie raportu
biezacego. Jesli Emitent przestanie podlega¢ obowigzkom informacyjnym informacja zostanie
przekazana w formie pisemnej listem poleconym na adresy Obligatariuszy wskazane w
Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji albo p6Zniejszym zawiadomieniu, przy czym
ww. termin liczy sie od dnia nadania listow.

Wecze$niejszy wykup na zgdanie Emitenta odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi
regulacjami KDPW. Wymaga¢ on bedzie rowniez wcze$niejszego zawieszenia obrotu Obligacjami.
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Kwota na jedna Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wcze$niejszej sptacie w wyniku realizacji
Opcji Wcze$niejszej Splaty na Zadanie Emitenta, réwna bedzie sumie:

(1) wartos$ci nominalnej Obligaciji,

2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajgcego Okresu Odsetkowego
y |y 8 jaceg 8
(z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wcze$niejszej Sptaty (wiacznie z tym dniem),

(3) Wartosci Opcji Wcze$niejszej Sptaty, tj. 3 zt na jedng Obligacje.

Wartos$¢ Opcji Wczesniejszej Sptaty bedzie przystugiwata w kazdym wypadku dokonania przez
Emitenta wcze$niejszej sptaty Obligacji w wyniku realizacji Opcji Wcze$niejszej Sptaty na Zadanie
Emitenta. Kwota w wysokosci 3 zt zostanie doliczona do kwoty wyptacanej za kazda jedna
wczesSniej splacang Obligacje i zostanie wyptacona wraz warto$cia nominalng Obligacji i
odsetkami w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wczesdniejszy wykupu na Zadanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zgdania wcze$niejszego wykupu wszystkich lub cze$ci Obligacji (Opcja
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza), a Emitent zobowigzany jest, w przypadku
otrzymania takiego zadania, dokonac¢ sptaty Obligacji, jezeli wystgpi w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu Obligacji ktérakolwiek z nastepujacych okolicznoSci:

a)  Emitent op6zni sie w spetnieniu wymagalnych swiadczen z tytutu Obligacji;

b)  Emitent opdZni sie w spetnieniu wymagalnych $wiadczen z tytutu jakiejkolwiek innej
serii wyemitowanych przez siebie obligacji o co najmniej 5 Dni Roboczych;

c) zostanie wydane przez sad powszechny prawomocne orzeczenie o rozwigzaniu Spétki
lub zostanie podjeta uchwata wtasciwego organu Emitenta o rozwigzaniu Spo6tki;

d) jakakolwiek osoba, ktéra posiada w stosunku do Emitenta wymagalng wierzytelnos¢
na kwote nie nizsza niz rownowarto$¢ 250.000,00 (stownie: dwiesScie piec¢dziesiat
tysiecy) ztotych ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta chyba, Ze Emitent uzna,
ze taki wniosek jest bezzasadny, zostat zlozony pochopnie, jako szykana lub w zlej
wierze i w terminie dwoch tygodni od dnia powziecia przez Emitenta informacji
o takim wniosku podejmie czynnosci majace doprowadzi¢ do odrzucenia lub oddalenia
takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nastapi w terminie 60
dni od dnia powziecia przez Emitenta informacji o takim wniosku (przy czym
postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne).
Przypadek Naruszenia, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, zaistnieje dopiero
po uptywie terminéw wskazanych w zdaniu poprzedzajgcym;

e) Emitent ztozy os$wiadczenie o wszczeciu w stosunku do niego postepowania
restrukturyzacyjnego;

f) osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta ztozg wniosek o ogloszenie upadtosci
Emitenta lub wniosek restrukturyzacyjny;

g) Emitent zaprzestanie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub wiasciwy organ
Emitenta podejmie uchwate o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnos$ci Emitenta;

h)  Emitent nie dokona sptaty jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia badz roszczen
o facznej kwocie nie nizszej niz 250.000,00 (stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy)
ztotych, chyba ze wierzyciele, ktérym przystuguja te roszczenia zgodzili sie na
przedtuzenie jego terminu ptatnosci;

i) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnosg¢;

i) zabezpieczenie Obligacji nie zostanie ustanowione w terminach wskazanych w punkcie
21 Warunkdéw Emisji;
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k)  Emitent nie udostepni rocznego albo pétrocznego sprawozdania finansowego zgodnie
z punktem 24 Warunkéw Emisji;

1) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o wyptacie dywidendy w wysokosci
przekraczajacej 30% zysku netto wykazanego w zbadanym sprawozdaniu
finansowym;

m) zabezpieczenie Obligacji utraci skuteczno$¢ przed dniem wywigzywania sie Emitenta
ze wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligacji lub nastgpi obnizenie wartosci
przedmiotu zabezpieczenia Obligacji ponizej 120% warto$ci nominalnej wszystkich
objetych przez Obligatariuszy i niewykupionych Obligacji, a Emitent nie dokona,
w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji
0 powyzszym, uzupeinienia zabezpieczenia w taki sposéb, aby jego wartos¢
odpowiadata co najmniej 120% warto$ci nominalnej objetych przez Obligatariuszy
i niewykupionych Obligacji;

n)  Emitent nie przekaze Obligatariuszowi w terminie 10 Dni Roboczych od zloZenia przez
Obligatariusza wniosku informacji o braku wystgpienia Zadnej z okolicznosci
wskazanych powyzej.

Emitent zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Obligatariuszy w formie raportu
biezacego, o wystgpieniu ktdrejkolwiek z powyzszych okolicznosci oraz o wynikajagcym z tego
prawie do Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Je$li Emitent przestanie
podlega¢ obowigzkom informacyjnym zawiadomienie takie zostanie dokonane listem poleconym.
Niedopelnienie tego obowigzku nie wylacza mozliwos$ci skorzystania przez Obligatariusza z Opcji
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w catosci, jesli pisemne o$wiadczenie
Obligatariusza o realizacji Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie
doreczone Emitentowi, po rejestracji Obligacji w KDPW wraz z aktualnym $wiadectwem
depozytowym, do 30 Dnia Roboczego po dniu przekazania przez Emitenta informaciji
o wystapieniu okolicznosci umozliwiajacej skorzystanie z Opcji Wcze$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza. Kopia o$wiadczenia Obligatariusza o realizacji Opcji Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinna zosta¢ wystana listem poleconym réwniez do
Administratora hipoteki.

Dzienn Wczesniejszego Wykupu przypadnie 20 Dnia Roboczego od dnia doreczenia Emitentowi
o$wiadczenia Obligatariusza o realizacji Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Kwota na jedna Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wczes$niejszemu wykupowi w wyniku
realizacji Opcji Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, réwna bedzie sumie:

(1) wartosci nominalnej Obligacji,
(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajacego Okresu Odsetkowego
(z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wczes$niejszego Wykupu (wiacznie z tym dniem).

Na dzien sporzadzenia Noty informacyjnej nie wystepuje przypadek, na podstawie ktérego
Obligatariusz moze zagda¢ wczes$niejszego wykupu Obligacji serii E.
Przedterminowy wykupu w przypadku likwidacji Emitenta
Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzien

Wykupu. Kwota do wyptaty na jedng Obligacje obliczona bedzie analogicznie jak w przypadku
wczesniejszego wykupu na zgdanie Obligatariusza.

Okresy odsetkowe i oprocentowanie

Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesiace.
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Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia), a ostatni
Okres Odsetkowy konczy w Dniu Wykupu (1gcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
zaczyna sie w ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i
konczy sie w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (1acznie z tym dniem).

Dzien Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek, przypadaé bedzie na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Tabela 1. Okresy Odsetkowe i terminarz ptatnosci Kuponéw.

Numer Pierwszy Ostatni dzien Dzien Dzien Rzeczywista liczba
Okresu dzien Okresu Okresu Platnosci Ustalenia dni w okresie
Odsetkowego | Odsetkowego | Odsetkowego Odsetek Prawa odsetkowym
Swiadczen z z wylaczeniem
tytutu pierwszego dnia
Odsetek Okresu
Odsetkowego
[ 2018-07-05 | 2018-10-05 | 2018-10-05 | 2018-09-27 92
11 2018-10-05 | 2019-01-05 | 2019-01-05 | 2018-12-27 92
I 2019-01-05 | 2019-04-05 | 2019-04-05 | 2019-03-28 90
IV 2019-04-05 | 2019-07-05 | 2019-07-05 | 2019-06-27 91
\Y 2019-07-05 | 2019-10-05 | 2019-10-05 | 2019-09-27 92
VI 2019-10-05 | 2020-01-05 | 2020-01-05 | 2019-12-24 92
VII 2020-01-05 | 2020-04-05 | 2020-04-05 | 2020-03-27 91
VIII 2020-04-05 | 2020-07-05 | 2020-07-05 | 2020-06-26 91

Odsetki beda wyptacane w Dniu Ptatnosci Odsetek. Jezeli Dzien Ptatnos$ci Odsetek przypadnie
w dniu niebedagcym Dniem Roboczym, w ktérym KDPW prowadzi obstuge ptatnosci, datg
ptatnosci Odsetek bedzie najblizszy Dziefi Roboczy przypadajgcy po Dniu Platno$ci Odsetek, przy
czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé prawo zgdania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu opdznienie.

Uprawnionymi do otrzymania Kuponu bedg ci Obligatariusze, na ktérych rachunkach papieréw
warto$ciowych beda zapisane Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu
Odsetek.

W przypadku, gdy Dzien Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu Odsetek wskazany w tabeli
powyzej nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym lub nie bedzie przypadat na 6 Dni Roboczych
przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli powyzej, prawo do Odsetek
zostanie ustalone szdéstego Dnia Roboczego przed konicem Okresu Odsetkowego.

Obligacje beda oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, z zastrzezeniem, Ze w przypadku
skorzystania z Opcji Wcze$niejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza lub Opcji
Wczesniejszej Sptaty Obligacji na Zadanie Emitenta lub w przypadku ewentualnej likwidacji
Emitenta, Obligacje beda oprocentowane poczawszy od Daty Emisji do odpowiednio Dnia
Weczeéniejszego Wykupu, Dnia Sptaty albo Dnia Przedterminowego Wykupu.

Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacony Kupon, w terminach wskazanych w tabeli powyzej,
wedtug statej rocznej stopy procentowej w wysokosci 7,2% (siedem i dwie dziesigte procenta) w
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stosunku rocznym, z zastrzezeniem przypadku niewykupienia Obligacji w Dacie Wykupu, o
ktérym mowa powyzej w podpunkcie Wykup w Dacie Wykupu.

Wysoko$¢ Kuponu bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym,
z ZastrzeZeniem, Ze przy obliczaniu liczby dni nie uwzglednia sie pierwszego dnia danego Okresu
Odsetkowego, i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Pierwszym dniem Pierwszego Okresu Odsetkowego jest Dzien Emisji.

Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

rzeczywista liczba dni w danym Okresie Odsetkowym

365 - 1.000 zt

Kupon = 7,2% -

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pét i wiecej grosza
bedzie zaokraglone w gore.

10. Wysokos¢ i forma ewentualnego zabezpieczenia i
oznaczenia podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje serii E sg zabezpieczone.

Zabezpieczeniem Obligacji jest hipoteka na nalezacym do Emitenta prawie wtasnosci
nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej potozonej w Milejowicach, powiat wroctawski,
wojewddztwo dolnoslaskie, sktadajacej sie z dziatki nr 33/3, 33/4 o 1acznej powierzchni 1,7103
ha, objetej ksigga wieczysta WRI1K/00303935/7, prowadzong przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia Krzykéw we Wroctawiu, Wydziat IV Ksigg Wieczystych, ktéra jest przeznaczona
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng (1,2 ha) oraz sady i ogrody przydomowe (0,5103 ha). Warto$¢ nieruchomosci
0szacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego wynosi 2.007.379 zt (dwa
miliony siedem tysiecy trzysta siedemdziesigt dziewig¢ zlotych). Ww. wycena zostaty
sporzadzone przez Roberta Michalskiego (numer uprawnien panstwowych 3387).
Rzeczoznawca, ktory sporzadzit wycene przedmiotu zabezpieczenia, dysponuje w opinii Emitenta
doswiadczeniem i kwalifikacjami zapewniajacymi rzetelno$¢ wyceny przy zachowaniu
bezstronnosci i niezaleznosci.

Administratorem zabezpieczen jest Kancelaria Adwokacka Teresa Majewska, z siedzibg
w Krakowie (ul. Ztoty Rég 54, 30-095 Krakdow).

Hipoteka zostata ustanowiona na pierwszym miejscu do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej
150% warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji, tj. kwoty 1.581.000 zt.

W dniu 12 lipca 2018 r. zostato ztoZzone przez Emitenta, ktéry jest wiascicielem przedmiotu
zabezpieczenia, o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia na rzecz Administratora hipoteki na podstawie art. 777 §
1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego. Hipoteka zostata wpisana do ksiegi wieczystej w dniu
8 sierpnia 2018 r.

Emitent zobowiazat sie, Ze wpis hipoteki do ksiegi wieczystej zostanie dokonany w terminie 5
miesiecy od Dnia Przydziatu. Ww. zostat speiniony.
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Hipoteka zabezpiecza wszelkie wierzytelnos$ci wynikajgce z wyemitowanych i objetych Obligacji,
w tym cato$¢ kwoty wykupu Obligacji objetych przez Obligatariuszy oraz wszystkie odsetki,
zarowno Odsetki, jak i odsetki naliczane w przypadku opo6znienia w zaptacie kwoty wykupu
Obligacji lub Odsetek, a takze koszty zwigzane z zaspokojeniem sie przez Obligatariuszy z
przedmiotu hipoteki, w tym koszty postepowania sagdowego i egzekucyjnego.

Zgodnie z art. 75 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zaspokojenie wierzyciela
hipotecznego z nieruchomosci nastepuje wedtug przepisow o sgdowym postepowaniu
egzekucyjnym.

Administrator hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za nalezyte
wykonanie przez Emitenta zobowiazan wynikajacych z Obligacji, w tym za terminowg sptate
$wiadczen pienieznych ani za mozliwo$¢ zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia catosci
wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji.

Ewentualne czynno$ci zwigzane z zaspokojeniem Obligatariuszy z przedmiotéw hipoteki polegaé
beda, po ewentualnym bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego Emitentowi i dtuznikowi
rzeczowemu na dobrowolne zaspokojenie wierzytelnosci z Obligacji, na wytoczeniu powddztwa,
uzyskaniu tytutu wykonawczego przeciwko Emitentowi lub dluznikowi rzeczowemu oraz
zaspokojeniu wierzytelno$ci z Obligacji w drodze postepowania egzekucyjnego skierowanego do
nieruchomosci. Administrator hipoteki podejmie na wniosek Obligatariusza czynnosci
zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnoSci wynikajacych z Obligacji przez realizacje praw z
hipoteki, jezeli opdZnienie w splacie przez Emitenta $wiadczenia wynikajgcego z Obligacji
przekroczy 14 (czternascie) dni w stosunku do terminu wymagalnosci Swiadczenia okreslonego
w Warunkach Emisji. Przed podjeciem jakiejkolwiek czynnosci przed sadem lub organem
egzekucyjnym, zmierzajacej do zaspokojenia wierzytelnoSci wynikajacych z Obligacji,
Administrator hipoteki wezwie aktualnych witascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, do dobrowolnej zaptaty kwoty wymagalnych wierzytelnosci wynikajgcych z
Obligacji w terminie 7 (siedmiu) dni, na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
hipoteki. Po bezskutecznym uptywie obu powyzszych terminéw Administrator hipoteki bedzie
uprawniony do podjecia czynnosci zmierzajgcych do dochodzenia zaspokojenia wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji. Administrator hipoteki nie tylko moze wytoczy¢ powddztwo, ale tez
wykorzysta¢ o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Emitenta i uzytkownika
wieczystego nieruchomosci. Wyegzekwowane kwoty Administrator hipoteki przekaze na
rachunek bankowy KDPW celem zaspokojenia wierzytelno$ci wynikajgcych z Obligacji. Jezeli to
nie bedzie mozliwe, Administrator hipoteki dokona podziatu pomiedzy Obligatariuszy kwoty
uzyskanej w ramach zaspokojenia. Podziat ten zostanie dokonany proporcjonalnie do wielkosci
wierzytelno$ci, jakg posiada kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta z tytutu Obligacji. W
razie niemozno$ci spelnienia $wiadczenia na rzecz okres$lonego Obligatariusza, z przyczyn
lezacych po jego stronie, Administrator hipoteki ztozy wyegzekwowane kwoty do depozytu
sadowego.

11. Warto$¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien
kwartalu poprzedzajacego udostepnienie propozycji
nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowigzan
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Emitenta do czasu calkowitego wykupu dluznych
instrumentow finansowych proponowanych do nabycia

Zobowigzania Spétki na 31 marca 2018 r. wynosity 7.293 tys. zt, w tym 2 840 tys. zt zobowigzania
dtugoterminowe, a 4.453 tys. zt zobowigzania krotkoterminowe, z czego zobowigzania
przeterminowane 449 tys. zl. Zobowigzania przeterminowane na zbliZzonym do ww. poziomie
utrzymuja sie w Spotce przez caty czas i nie wynikaja z braku $rodkéw na uregulowanie ptatnosci,
ale ze specyfiki dziatalnosci. Na kwote te sktadajg sie bowiem przede wszystkim $rodki nalezne
klientom z tytutu skutecznie przeprowadzonej windykacji. Z uwagi na dtugi czas trwania procesu
windykacji czesto zdarza sie, Ze Spétka nie ma aktualnych danych wierzyciela umozliwiajacych
przelanie mu $rodkéw (np. na skutek zamkniecia przez niego rachunku bankowego, zawieszenia
czy likwidacji dziatalnos$ci, potaczenia z innym podmiotem). Zobowigzania przeterminowane
obejmujg réwniez kwoty odzyskanych wierzytelnosci zatrzymane przez Emitenta na poczet
kosztéw, ktére Spotka bedzie ponosi¢ w przyszito$ci w zwigzku z prowadzonymi dla tego samego
klienta dziataniami windykacyjnymi (szczegdlnie dotyczy to sytuacji, gdy informacje posiadane o
kliencie wskazujg, ze wzgledu na zlg sytuacje finansowa nie bedzie w stanie zwrdci¢ Spétce
poniesionych kosztéw sadowych i egzekucyjnych).

Spotka oczekuje, ze do czasu catkowitego wykupu Obligacji zobowigzania nie przekroczg
dwukrotno$ci kapitatéw wiasnych.

Na date sporzadzenia Noty informacyjnej Spoétka posiada nastepujace wyemitowane i
niewykupione obligacje:

- obligacje serii D o warto$ci nominalnej 2 454 000 z}, ktérych termin wykupu przypada na
1 lutego 2020 r., odsetki ptatne sg kwartalnie, a oprocentowanie wynosi 7,5% w skali roku.

- obligacje serii E o wartosci nominalnej 1 054 000 zt, ktérych termin wykupu przypada na 5 lipca
2020 r., odsetki ptatne sg kwartalnie, a oprocentowanie wynosi 7,2% w skali roku.

12. Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom diluznych
instrumentow finansowych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji
dluznych instrumentow finansowych, oraz zdolnos¢
Emitenta do wywigzywania sie 2z zobowigzan
wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych,
jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Obligacje serii E nie sg obligacjami przychodowymi. Brak jest przedsiewziecia, ktére ma by¢
sfinansowane z emisji dtuznych instrumentéw finansowych.

13. Rating przyznany Emitentowi lub emitowanym przez
niego dluznym instrumentom finansowym, ze
wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej
przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w
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skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej - w
przypadKku jej dokonania i ogloszenia

Ani Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaly przyznane ratingi.

14. Zasady przeliczania Swiadczenia niepienieznego na
Swiadczenie pieniezne

Nie dotyczy.

15. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu
lub hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z dluznych instrumentow finansowych -
wycene przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonang przez
uprawniony podmiot lub skroét tej wyceny

Wycena przedmiotu zabezpieczenia znajduje sie w zatagczniku nr 8 do Noty informacyjne;.

Ww. wycena zostala sporzadzona przez Rzeczoznawce Majatkowego Roberta Michalskiego
(numer uprawnien panstwowych 3387), ktéry dysponuje w opinii Emitenta do$wiadczeniem i
kwalifikacjami zapewniajgcymi rzetelnos¢ wyceny przy zachowaniu bezstronnosci i
niezalezno$ci.

Zgodnie z pkt 2 Warunkéw Emisji dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie
internetowej Spétki w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach bedg przekazywane, w postaci
drukowanej, do Kancelarii Notarialnej Witold Krawczyk, ul. Sienkiewicza nr 25/2, 41-300
Dabrowa Gornicza
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16. Zalaczniki
16.1 Aktualny odpis z KRS

Strona1z9

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 22.08.2018 godz. 10:12:05
Numer KRS: 0000286013

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

- {04.07.2018

RDF/283944/18/231

Dziat 1

SPOLKA AKCYINA
REGON: 016301440, NIP: 5262450586
SAF SPOLKA AKCYINA

kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat M. SOSNOWIEC, gmina M. SOSNOWIEC, miejsc. SOSNOWIEC

ul. LENARTOWICZA, nr 188, lok. ---, miejsc. SOSNOWIEC, kod 41-216, poczta SOSNOWIEC, kraj
POLSKA

Brak wpisow
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Strona2z9

19.07.2007R. PRZED NOTARIUSZEM MGR WITOLDEM KRAWCZYK, PROWADZACYM
KANCELARIE NOTARIALNA W DABROWIE GORNICZE), PRZY UL. 3 MAJA 16, REP. A NR
5631/2007

22.10.2007R. PRZED NOTARIUSZ MGR WITOLDEM KRAWCZYK, PROWADZACYM KANCELARIE,
NOTARIALNA W DABROWIE GORNICZEJ, PRZY UL. 3 MAJA 16, REP. A NR 8101/2007.
DOKONANO ZMIANY STATUTU SPOLKI W PAR.5 W PUNKTACH: 4,6,14,15,18,23,24

06.12.2007R. PRZED NOTARIUSZEM MGR WITOLDEM KRAWCZYK, PROWADZACYM
KANCELARIE NOTARIALNA W DABROWIE GORNICZEJ, PRZY UL. 3 MAJA 16, REP. A NR
9695/2007. DOKONANO ZMIANY STATUTU SPOEKI W PAR.8, PAR.11, PAR.18, PAR.19, PAR.20,
PAR.24, PAR.26, PAR.30, PAR.35

AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W DNIU 27.05.2009R. REP.A NR 5564/2009 PRZEZ
NOTARIUSZA WITOLDA KRAWCZYKA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W
DABROWIE GORNICZE] UL.SIENKIEWICZA 25/2

-ZMIENIONO TRESC PAR.18, PAR.19 STATUTU SPOLKI

DNIA 23.12.2009 R., REPERTORIUM A NR 12694/2009 W OBECNOSCI NOTARIUSZA WITOLDA
KRAWCZYKA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARILNA W DABROWIE GORNICZEJ, PRZY UL.
SIENKIEWICZA 25/2

|ZMIENIONO TRESC PAR.5 STATUTU SPOLKI.

20.04.2012 R., REPERTORIUM "A" NR 2096/2012, NOTARIUSZ MARIUSZ BUKOWSKI
| KANCELARIA NOTARIALNA W RUDZIE SLASKIE] - ZMIENIONO: PAR.5

PRZEKSZTALCENIE

| PRZEKSZTALCENIE SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYINA.
UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOEKI PODJETA W DNIU
19.07.2007R. W OBECNOSCI NOTARIUSZA WITOLDA KRAWCZYKA PROWADZACEGO KANCELARIE
NOTARIALNA W DABROWIE GORNICZEJ, UL. 3 MAJA 16, REPERT. A NR 563/2007; UCHWAA
NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNIA 31.07.2007R. W OBECNOSCI
NOTARIUSZA WITOLDA KRAWCZYKA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W DABROWIE
GORNICZEJ, UL.3 MAJA 116, REP. A NR 6166/2007

SAF SLASKA AGENCIA FINANSOWA SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -
|KRAJOWY REJESTR SADOWY
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Strona3z9

0000037163

FHKKK

016301440

Brak wpisow

8.900,000 Zt UPRZYWILEJOWANE W TEN SPOSOB, ZE POSIADACZ MA PRAWO DO DWOCH
GLOSOW Z JEDNEJ AKCJI NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY.
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Dziat 2

ZARZAD

DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI W ZAKRESIE PRAW T OBOWIAZKOW MAJATKOWYCH SPOLKI
ORAZ PODPISYWANIA W JEJ IMIENIU UPOWAZNIENI SA DWAJ CZtONKOWIE ZARZADU
DZIALAJACY £ACZNIE LUB JEDEN CZEONEK ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE Z PROKURENTEM

GASZCZAK

MARCIN STANISEAW
73012803033

*RAK

PREZES ZARZADU
NIE

ROLAND
64033000132
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MACIE) SZYMON
74041604710

77021114922
| PROKURA £ACZNA Z JEDNYM Z CZLONKOW ZARZADU

. 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

45, 11, Z, SPRZEDAZ HURTOWA I DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK
59, 20, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE NAGRAN DZWIEKOWYCH I MUZYCZNYCH

62, 01, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM

62, 02, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z DORADZTWEM W ZAKRESIE INFORMATYKI

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

73, 11, Z, DZIALALNOSC AGENCII REKLAMOWYCH

73, 12, D, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W POZOSTALYCH
MEDIACH

{73, 12, B, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
DRUKOWANYCH .

73, 12, C, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZNYCH (INTERNET)
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73, 20, Z, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE]

|74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESIONALNA, NAUKOWA I TECHNICZNA, GDZIE
INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

77, 11, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

77,33, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAIAC
KOMPUTERY

77, 40, Z, DZIERZAWA WEASNOSCI INTELEKTUALNEJ I PODOBNYCH PRODUKTOW, Z
| WYLACZENIEM PRAC CHRONIONYCH PRAWEM AUTORSKIM

= 82, 91, Z, DZIALALNOSC SWIADCZONA PRZEZ AGENCIE INKASA I BIURA KREDYTOWE

85, 59, B, POZOSTALE POZASZKOLNE FORMY EDUKACYINE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE

63, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE INFORMACI, GDZIE INDZIE)
- | NIESKLASYFIKOWANA

164, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

|64, 91, Z, LEASING FINANSOWY

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

64, 99, Z, POZOSTAA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

1 66, 19, Z, POZOSTAtA DZIAtALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
| UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

- |68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

62, 03, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZARZADZANIEM URZADZENIAMI INFORMATYCZNYMI

; 62, 09, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE TECHNOLOGII
INFORMATYCZNYCH I KOMPUTEROWYCH

|63, 11, Z, PRZETWARZANIE DANYCH; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYMI (HOSTING)
1 PODOBNA DZIALALNOSC

|68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

|68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

|69, 10, Z, DZIALALNOSC PRAWNICZA

07.08.2007R.-31.12.2007R.

17.07.2009 01.01.2008R. - 31.12.2008R.

1113.07.2010 01.01.2009-31.12.2009

{11.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

01.01.2011-31.12.2011

01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

- |OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

07.08.2007R.-31.12.2007R.
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01.01.2008R. - 31.12.2008R.
01.01.2009-31.12.2009
01.01.2010 - 31.12.2010
01.01.2011-31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
07.08.2007R.-31.12.2007R.
01.01.2008R. - 31.12.2008R.
01.01.2009-31.12.2009
01.01.2010 - 31.12.2010
01.01.2011-31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
07.08.2007R.-31.12.2007R.
01.01.2008R. - 31.12.2008R.
01.01.2009-31.12.2009
01.01.2010 - 31.12.2010
01.01.2011-31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

Brak wpisow
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31.12.2007

Dziat 4

Brak wpiséw

Brak wpiséw

Dziat 5

Brak wpisow

Dziat 6

Brak wpisow

Brak wpisow
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Brak wpisow

Brak wpisow

Brak wpisdw

Brak wpisdw

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 22.08.2018
adres strony internetowej, na ktérej s dostepne informacje z rejestru:
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16.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

TEEST JEDNOLITY STATUTU
SAF 5 A w Sosmowcn
na dzien 28 marca 2013 r.

& 1.1 Firma spélki broms: SAF Spétlaa Alecyjea, dalsj zwana "Spolka”.
1 Spolka moZe uFywac skrocone] narwy SAF 5 A i wyrodniajacego ja makn graficmesn.

§2. Spolka powstala w wynikn przekssialcenia spolii pod firms SAF - Slaska Agencia

Finansowa Spofica z oFraniczony odpowisdrialnoscis 2 siedribg w Sosnowon, wpisanej do
Erajowszo Fejestra Sadowezo pod Wy 00000371483, prowadzonego przes Sad Rejonowy w
Katowicach Wyizial Gospodarczy KRS w spolise akicyina.

§3. Siedziby Spolki jest miasto Sosnowiec.

§ 4. 1. Spélka driala ma obszarze Brecrypospolite] Polskisf i paza jej granicari.
2. Ma phszarzs swojepe dzialamia Spofka moe powohywad oddzialy § irms jednostd
organizacyine, omz tworzyc spolki i preysigpowad do spolek jug ismigiacych, a ke
uCzEsmicTve we wizalkich depuszrzomych pramem powigzanisch organizacyino-prawmych.

II. PRZEDMIOT DZIAT AT NOSCI SPOLET

& 5. Preeduintem dziakinesci Spolki jest:

1. 41202 - moboty tudowlbms rwizzme ze wepdszemiem bufynkow musszkalmveh
mismissrkalrych,

45.11 Z - spreedss rowa § decaticona samachodow asabowych | furpenstek

[ ]

5020 Z - drialalnosc w zakresie nagran droigkowych i muryermych

Lid

4 51012 - deislilresc swigzana 7 oprogramowarism,

5. 62007 - drishlnedl Twizzana z doradriwem w zkresie informa vk,
6. 610532 - drishlneds Twizzana z zarmdrariem urzdzenism irfrmatycanym,

7. §100Z - pozosiala drialalmosc wshipowa w mkresie techoologi mformatyormch i
kompateroaych,

8 §.11Z - peetwarzapie dapych, zarradranie stropami imternetowymd (hosting) i podobna
dzialainese,

O, 4390 - pogosial drishalnosc ushuzowa w zakresie informacii, gdzie indzie] niesklasyikowana -
10. §4 18 Z - pogostale posrednictwo pismierns
11. 6491 Z - leasing finansowy,
12. 5491Z - pozostale formry ndzielania kredviow,

13, 4907 - pozostaly finamsowa dmialalnese wshisowa, gdze indsej mie diasyfkowama, z

SAF S.A.
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(]

14, §6.18.2 - pososiaiy drialiinosc wspomazajaca wshizi finansowe © wylyczenism uherpisczen-
fandnzzow emeryialmych .

15. §3.10.Z - kupno i spreedaZ perachomessi na wiisny rachmek,

16, 88207 - wynajem i zarzadzarie nismachomesciarni wlasrymi ub driersmiomym.

17. 68 317 - posradmictwo w obrocie nisrochomos can,

1%, §8 32 7 - zarradranie pisruchomes ciami wiykonywane a rlacenie,
10, §020.F - deisiainess mchmkowo-ksissowa; doradzron podatkome,
20. 7022 Z - pozosiale doradsiwo w zakresie prowadzenia driakainosci pospodances] i marzadzania —

21, 73112 - dzialalngss agencii reklamemrych,
12, 73.12D - pecradmictwo w sprzedary misjsea na cele reklamows w pozostabych mediach, ———
13, 7311 B - posrednicrove W sproedady noisjsca na cele reklamsowe w mediach drokewvamych,

M. T311C - posredniorwo w osprzedary mesjsca ma cele reklamowe womediach elsnrondicemych
(Toternet]),

35. 73.20.Z - badmnie rynku i opinii publicme;.

26, 4Z - poooshly doelilosc profesjomalna, maukowa 1 techmicema, pdme  indze
niesklasyfikowana,

27. 77.11.Z - wynajem i drierfawa samochodow csohowych i fargonsetek,
18, 77337 - wynajem i drierFama maszyn i urzadzen biurarych wiaczajac keopratery:

0. 77407 - doerdawa wiasnoscl intelektualng] § podoboych produktow, = wylaczemiem poac

30. 8291 Z - drialalnsd swiadczona przes agencie inkasa § bira kredviowe,
jl. B3.508B - pozostale pozaszoolne fomay edukacjl pdzie indme) niesklasyikowane.
31 60107 - deialalngsc prawmicea:

2. Driadalnoss okreslons w ustepie poprzedzajacym mode bye prowadzona na rachumek wiasoy kb w
pocrednictwie, takde w kooperacji 2 preadsishiorcans krajowvmd | mgranicemym.

3. Diallmee, w zakresis, kiorsj wynoeame 53 odpowiednie porwaolenia, zermalenia hib
koncesje hedzne prowadzona depisre po ich uzyskanin

& 6.1. Z mchowanien: wlasciwych preepisow prawa miana preedoto dealanesd Spolki
mogs rostapit bez obomiazky wykipu kot od treh kcjonarizszy, kterzy ne godz siem
taka miane.
2. Spolka mode ratrrwac Zorganizowane preedsichiorstwa, rownies wiady, gdv ich mkres
dzalania jest v i preedomios proedsishiorstwa Spol.
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3
1. KAPITAL ZAKFADOWY SPOLKIL AKCIE.

i 7. L Kapitsl zakisdowy Spolld wynosi 10.900.000.00 2 (dziesist mionéw driewiecset tysiecy
dutych ) i dzieli sie na 10.900.000,00 2t (dziesie¢ mifioniw dziewiecset tysiecy zhotych ) akji o
wartesci nominalnej 1,00 2 (jeden zhoty) kaida.

Fapetat zakladowy dzieli sie na:

a) 8900000 (osiem mibiondw dziewiecset tysiecy) akcji imdennych serii A o pumerach od
A.0.000.001 (jeden) do A 8.900.000 (osiem mikionéw driewisiset tysecy),

b) 2000000 (dwa miliony) akeji na olazicida serii B o mumerach od E.0.000.001 (jeden) do
B.2.000.000 {dws miliony)
1. Akrcje Spolki zostaja ebjete w ten sposob, e
11 Marcin Geszezak ghejnmje 5,340,000 (pisé miliondw trrysta czterdristc tysecy) akcii
imierarych seril A o mumerach od 0.000.001 do 3_340.000 o omej warnsd 5 340.000.00 =
(piad milionow trzyst cznendsissci tysiecy lotyoh).
12, Marcin Gaszemk oheinage 1.200.000 (jeden milion dwieécie tysiecy) akeji na okaziciel
serii B o mumerach od 0.000.001 do 1.200.000 o lacznej wartosd 1 200.000,00 21 jeden
1.3, Rabert Zdarkowski oheizmje 3.560.000 {trzy miliony piecset szeicdziesiat tysiecy)
ki imieneych serii A o mumerach od 5 340 001 do £.000.000 o lemei wartéci
3.560.000 21, (trzy meliony piacset szesédzissiat rysiacy dotych).
14 Fabert Zdwkowski chejnmse S00.000 (osiemset tysiecy) akcii ma ckaziciels o mmemch od
1.200.001 do 2.000.000 o lycmsj wartosci 300.000,00 2 (osiemset tysiecy doryek).”

3. Akrje wynnenions w USIEpES DLETWIZVIN MINEjsZeE0 PAMMETAN 53 Akojamm objetymi preez
wiptinikow W wyniku przeksrmicania spofki £ ogramiczong odpowisddalnosda w spolke

akcyjna, o kiorym mowa w § 2 Stacah.
4. Akrje imfenne sz akcjami uprrywilsiowanyvon w ten sposob, Ze ich posiadacy ma pramo do
dwoch glosow z jedns akcli ma Walnym Zgromadzenin Akcjorariuszy. Zhyde akcji frfemna]
wymaga zzody Zarmdn Spolki. Prawo pisrwszenstwa do jej naibrycia posiada akcjonarisz juz
posiadaacy akeje imienme.

§ 8.1 Spofka moze emitowad akcje imtenns i na akaziciela
2. (wykreslony).
3. Spoloa mode dokonywal zamiary akoi imniesmmych na akcje na okaziciela. Zamdana akcii ma

akaziciela ma akcje imierme jest medopuszczang. —

£9. Spolka moge emitowac papisry dhrime, wiym obligacje zamienme na akcje.
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& 10. 1. Akcje Spolki mog bvd umorzone za reody akcjoreriusza wdredze ich nabymamia
przez Spofie (mmorzenie dobrowolns).

1 Wabycie preer Spolke akeji w celn umorzenia wvmaza rrody Wansgs Zeremadzenia,
3. Umorzesmie akcii Spolkd wimaza nchaaly Walnego Zerorwdzenia, 7 zastresfeniem art

343 § 5 Endelosu spolek handlomych.

§ 11. 1. Kapital zakiadomy Spélki moze by¢ poduiesiony poprzez entisje akcji imienmych hab
1 ckazcisl.

1 W razme podwyisrenia kapitahu zakladowege, akcjonariszom Spolkd preyshisue prawo
pisrwszenstaa do objecia nowych akoi proporcjonalrie do ezt akeji juf posiadanyeh, o ile
uchwala w sprawie emisji nie SARWE Daczs|.

3. Akcje 53 deiedziczone, mogg by rakze preenoszone wdrodee zapis

4 (wvkreslomy).

IV. ORGANIZACTA WEADZ SPOLKI

511 Organans Spolki sa:

17 Walne Zeromadrenis

7} Rada Madzorcza,

i) Zarzd

A Walne Zzromadzenie.

B 13 1. Wane Zmomadrenie obradwe ke mwycmjpe b oedrwycajne.
.

. Do konpetencii Walneso Zeomadzenia nalesa spramy zasmzesons w Kodsksis spalsk
handlowych, przepizach inmych ustaw § stamwcie, T zastrzedeniem posmpowien st 3.
3. Mabrycie i zhyvde mierochomessi, nfyikowania wisczystese hib udriahy w misrachomesc,
wdwiahy wufyikowantn wiscrysiym nis wimaga uchwaly Wanego Zsromadeena i jest

msTzetons do kowpetency Zarzadn Spodki.

4 Walne Zrromadrenie swohtje Zarzad kob Fada Madzorcza.

5. Uchrwrala Walnepo Zeromadzenia okresla winagrodzenie oraz inne preywilele cronkow
zarmda za wijatkiem pierwszegn Zarsadu, kiorem wynasredeenie a2z pozestale preywilsje

£ 14, Cprocz inmych esob wekazamych przepisami Eodelsu spolek handlowych pramo
rwolania Fwyczajnsse Walnego Zsromadrenia preysiomye kaddenw radofycislond w

proypadiny, gy zarmd nie dokona f=E0 W USTAWOWIL Dmimie.

515, Uchwaly Walnego Zeromadzenia zapadaja wiskszosciz dwoch trzecich glosow

SAF S.A.

str. 41



Nota Informacyjna SAF S.A.

oddamych chyba, Ze Kodeks spolek hendiowych, prespisy inmyeh ustaw kb statat preewiduja
surowsze wanmki ich powzieca.

k 14, Walne Zeromadzenia ofwiern przewodniczacy albo oy czlonek Fady Madzorczs], aw

E 17 Uchwaly Wanepo Zgromadrenia wymasajs w szczesolnosc:
) roepairzenis i zatwisrdzenss spraworsdaniz Zarzydu = drialainesc Spolkd oz spraweads-
nia finansowage za ubiazhy Tk chrotowy oraz ndzielanie shsehmorim Czionkom Tarzadu

Spalii oraz C donkom Rady Nadzorczej z wykonamia preez mich ohowiazkaw,
b} podzial mysku hib pokrycie strat,
¢) podmyzszente hib chnizenie kapitiu zak doweso.
d) okreslemie dnia, wktorym Akcjonariusze rabywaja prawo do dywidendy i dnia, w ktorym
dvwndends bedme wyplacama,

&) uchwraleniz Beawlamim Rady Nadzorczei,
£) wybar i odwolanie czbonkaw Rady Nadzorezs oraz Zarzadu Spofki

B. REada Nadzorcza.

§ 18. 1 _Fads Madzorcza sklada sis z trzech do piedn colonkow, powobrwamych preez Walne
Zeromadveris, 3 proyvpadion pierwsze] Rady Nadeorcze] je) czbonkowns zostaja wivhrani przer Zaledycisli
1 Przewodniczacese Fady Nadzorcze] powobsje Walne Zeromadzenie. Cronkowiz Fady
MNadrorcre] mogz wybmc spearad siehis zastence preewodniczacesa.
3. W przypadin pierwsze] Rady Nadzorces] przewodniczacezo wybiamnja Zalozycisle Spolid.
4 Fada Nadsorcsa, w drodze uchaaly mede powolywac sposrod swnich clonkow zaspoly

bl kowisje do ckreslonych zadm Kosziy fimkcjonowania fych komssji hib zespolow pooosi
Spolka.

519, Jefeli wartosc swiadczenia wynkajsCesn T mmowy|{-0w) 02 ITecs jaing] e siron w
cigeu 12 kelejnych nssiecy kalendarzpmiych bedrie preekrac zala w wahacis polskis)
réwnowartosci 10 000 000 [ dziesieci miliondw) EURD wedhiz iredniszo kursu Narodowezn
Bariku Polskiego z dnia zawarcia bub zméamy wmowy, mwarcis takisj mawy hib umew
bedze wymagalo zzody Rady Nadzorczej
2. Do kowpetencii Rady poza sprawami wymisrionyve w Kodeksiz spolsk handovrych mlery: —
a)  wyhor bisslesa rewidenta prreprowadzajaceso hadanie sprawendania finansowezo

Spolki,
W  presdkizdamis corocznis Zwyomnerm Waknstm Zeromadzenin acemy syhuaci Spolid ©
ocena powinm by udostepiona akcjonarizszom w taki sposob, aby meeli sie z nig zapoenac
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przed Zwyczajoym Walkmym Zsromadzenssm

§ 20. 1. Czhomkowie Fady Nadzorczej 53 powolywani na criemismiz kadencie. Kadencia
czlonkow Fady Madzorcze] jest wepolna

2. Dopuszezaine jest potowne powodywanie do Rady Nadsorezej na restepns kadencje fych samveh esob
& 11 1. Odwolamie (usmiecs) czlooka Fady Madzorcze| proed uphywem jepe kadenci mode
mastapic uchwaly Walnego Zeronmdrenia. Dila swej wadnosci rezypmacia z pelrients Smkdi

crhonka Fady Nadooorzej powinma by slodona Farzydewi w formie piserne).

5121 1. Uchwraly Fady Madmorcze| s podsjmoawans na posiedzeniach chyba, 28 wszyscy jej
czlonkowis oddadra shosy w drodze zanvisszezenia podpisow na tvm sapvm egzenmlar
prwiekitu uchwaly allo me odrebeych dokumentach. Dosiadzenia Rady MNadzorczs swohwane
=3 preez jej preewwdnic zacegn hub jego zastepce. 3 w przypadin nischecnosci przewodni-
rz3cegn hub nis pewolania jago msepcy. preez czionks Rady wymaczonezo przez

Csoby upmwnione do zwohywania pesisdzen Rady Nadzoroze] zobowizzane 3 zwodad je 2
iadanie Zarzadu wyratone w formis uchwaly, 2 takie 1a Zadanie kasdeso czlonka Rady
Madrorczs). W takim preyvpadiu pesisdzenis w s sprwie powinno odbye sie najpormis] w
ciazu 14 éni od daty ofrzymania wriesku proez osobe iprvTEon do mwolinia posisdzenia.
1 W pesisdzeniach Rady Nadzorze mog uczesmiceyt calonkowie Zarzach = glosam
doradroym

3. Unxowy 1 podstawse, knoryoch czonkowis Zarzadu wrkoma swoje obowiazki, podpizuje
preewodniczzcy Fady, a w prmpadion jego miechemmoscl oy czionek UDOWAIIS0NY PIZEz
Fade W tvm sapmym trvhie dokonugje sie inmych crvonedc prawoyeh ponviedzy Spofks a

criomkami Farzad -
4. Pozizdrenia Rady Hadzorcze] odiywac sie beds w miare potrzeh, nie madwis] jadnak niz
Ozy Ay W roku obrofoaym.

5. Dosiedrenia Rady Nadwoncze] moga bye prowad=oee telefonicenia. hob pray wikorzystaniu
mnezo srodka perommmiswani sie na odleplost w sposob umedliviajacy porommiienis sk
wizysikich uczesmicmoych w nim calonkow. Za misjsce posisdzenia preeprowadzonego

telefmicenss nmaje sle miejsce pobity prowadraceso posiadrenie.
W tryhis akreslomym powvie) moga byl podeimonane ke uwchwaly Rady Wadzorcze) =
Zastrrederiom tresci Art 388 § 4 ESH

8 Crockewie Rady Nadzorcze mogs brac udrzial w podeimowanin uchwal Bady
Madenrcrej, oddajac swaoj ghos na pisnrie za pecrednictwem mnego czlonka Fady Nadzorczs].
Oddamie glosn ra pismie nis mode dotyezyve spraw wprowadzomych do porzadiu obrad na

posisdzenin Fady MNadzoroze) .
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& 23, 7 wyjatkiem preypadiow akreslooych stabatem, uwhwaly Fady MNadzorczej zapadajy
berwzgledns wiskszescia glosow przy obemosd, oo najmmsj polowy cronkow Fady
Wadsorczej. W preypadiu oddania rownej liczhy Zlosow decytduje glos preewodniczacegn.

& 14 1. (woykmeslooy).
2. (orvimes bomy).
525 Ealnezezmdzmemzemh: mm\mnaﬂmohﬁlmwm

CIEANITACHE i sposoh wykomywania covimesri, prey covin dla pisrwsze] Rady Madsoreze
regulamin nchwalajy zalofyciels spoli.

C. Larzad.

E 26. 1. Zarzmd kiergje drialanosci Spofki i reprasentuis ja ma zenmatre.
1. Do zakresn dzialamia Zarzadn naledn wizelkie spawy rwiizans ¢ prowndzenism Spraw
Spolid nieraszesone do kempetencii inmych wiadz Spofki.

5171 Zarzad powelywany jest preez Walne Zeromadzrenie za wijytkem plerwszego
Zarzdn, keary jest powelywany przez Zalozycieli Spolid.
2. Zaread sklnda sie od dwoch do szescin colookow:

& 28. 1. Kadencja Zarmdo mwa piec Lat.
1. Crleckowie Zarzady pewobywani sana okres wepalnej kadencii.
3. Dopuszczalne jest ponowne powolywanie fych sanmych osob na pastepme kadencje Farsydn.

& 0. Odwolarde (usurdeds) poszczegnimych hab wezystkich crlonkow Zarzadu preed
uphywen kadencii mode nastapic z wagnych powodow uchwaly Walneeo Zgromadeenia,
Uchwala o odwelanin (nsmiscin) czlonkow Zarzadu powimna ckreslac preyvozvay, 2 powoda
ktorych odwodanie nastepmjs

& 30, Crzamizacje § sposoh dzialania Zarzadu okresla rezulamin nchwalony prees zalodycisli
spolki. Tmian w regulaminis Tarzagy dokomsie Rada Nadzarcz

§ 31. Uchwaly Zarzmdn sapadajs zorykly wiekszoscia glosow oddamych

§ 32, 1. Clonkew Zarzadu chowiznge zkaz korkurencii. W szczesdlneécd nie moga oni
Zjmowac sie iteresami w podmiocis konkrencyjmym omz uomestnicry w iakim pedmsocie
jalko jezo calonsk, wepalnik. akojomuriusz hib crlonek wladz
1. Powyisry zakar mie obejmmyje uczesmictoa czlonkow Farzadn w erganach nadzorczych

i zarzadza acych podmstow koukarencymych, z krorymi Spofka bezposredrio hib posreduio

powizzama jest kapitalowo. Zakaz fen mis dotvezy takde colonkow zarzadu uczestmiczacych

jako wepdlnik spelki cywilnei, oschows) badz kapétlowe § posiadania porad 1074 ndzalow

hib akcji w Spodce jak widel powstale pread daty zawarcia mimisiszel Umowy i uczestmiczemia w rych
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spolkach jako czionsk orzam spodki.

£ 33. Do skladanis oswiadezen woli w zakresie praw i obowiazkow majatkonych Spolid omz
peodipisywania wjej Mndenin upowainieni 53 dwaj czbonkowie zarzadu driakaacy laczoe b

Jeden czienek mrzdu deiabjaoy Bomie z prolomentem

V. GOSPODARKA FINANSOWA I RACHUNK OWOSC SPOLKI

£ 34.). Eapitaly wizne Spolii stamowia:

3) kapita! zakladowy.

b} kapital Zapasowy.

) kapiraly rezermmome.

2 Spofka mode tworzyC § mesic uchwala Walnego Zsromadrenia kapitaly rezerwowe na

pocztky | w irakeie roku obrotowezo.

§35.1 Akcjooarmsze maja prawo do udziabn w zyskn wykazmym w sprawozdanim
finansowym zhadanym prees bisslego rewidenta, ktory zostal preemaczony przez Walne
Zeromadrenis do wyplary akcjonarmzzom

2. Zysk, o koorym mowa wost. 1, rezdsiela sie pondedey akcjonarizszy proponconainie do
nominalne) wartosci pesiadamych aki

3. (woylmeslooy).
4 Farzad Spodki jest upowammiony do wyplaty akcjonarisszem mlicrki na peczet

przewidvivame] dywidendy na konisc roku obroloweso, T zasiredenion posanOwEEn
art. 349ESH.

VL POSTANOWIENIA KONCOWE

& 36. 1. Fozwigzamis Spofki mode nastapic w prypadkach preewidsamych prawem omz w
drodze uchwaly Walneze Zeromadzenia podiersj barwzzladna wiskszodeia 34 (mzech
czwartych) glosow oddamych w obemosd akcjonariuszy reprezennizcych przynajmnse) 34
(rzy czwvamie) kapitakn zakiadowsgo. Wickszosci akmeslons] w zdanin poprzedzajacym
WYD2Za rezsirzygriecie. co do isnienia Spolki. jezeli bilans wykate strate przewyZsmjacy
sume kapitalow zpasoweso i rezerwonych omz 13 (jedny trzecia) kapitah mkiadowego.
1. W razie likwidacji Spolki Walne Zeromadzenis wyzmaczy m wiiosek Rady Nadzorezsd
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jednego hub wiscsj Hwidatarow sposrod czlonkow Zarzadu i okresH sposob prowadzenia
Hlkmidacii

§ 37 W spramach nis uresulowamych saniem zastosowanis majy obowiinijaoe preepisy
Prawa, a W szczessinosci preapisy Eodsksn spodek handlowrych,
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16.3Pelny tekst uchwat stanowiqgcych podstawe emisji dtuznych
instrumentow finansowych objetych Notq Informacyjnq

UCHWALA NR 01/06//2018
ZARZADU SPOLKI POD FIRMA
SAF S.A. Z SIEDZIBA W SOSNOWCU
Z DNIA 5 CZERWCA 2018 r.

w sprawie emisji obligacji serii E

§1.

Dzialajac na podstawie art. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t].
Dz.U. z 2018 r.,, poz, 483, z péZn. zm. — ,Ustawa o Obligacjach”), Zarzad spélki dzialajgce]
pod firmg SAF spétka akeyjna z siedzibg w Sosnowcu, zwanej ,,Spétka” postanawia:

1. wyemitowa¢ do 3.900 zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii E,
niemajgcych formy dokumentu (dalej zwanych ,,Obligacjami™), o wartoéci nominalnej
i cenie emisyjnej 1.000,00 2t (jeden tysiac zlotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej
iceniec emisyjnej do 3.900.000 z! (trzy miliony dziewieéset tysiecy zlotych),
oprocentowanych wedlug stalej stopy procentowej réwnej 7,2% w skali roku, z
odsetkami platnymi kwartalnie, o terminie wykupu przypadajgcym 24 miesi¢cy od dnia
przydziatu,

2. zaoferowa¢ objgcie wszystkich emitowanych Obligacji w trybie wskazanym w art. 33 pkt
2 Ustawy o Obligacjach tj. w ofercie niepublicznej,

na warunkach szczegélowo okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, stanowigcych
Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oraz Propozycji Nabyeia Obligacji;

3. ustanowi¢ prog dojécia emisji do skutku w ten sposdb, iz dla dojscia emisji do skutku
wymagane jest subskrybowanie co najmniej 1.000 Obligacji.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Vo] PRfzes zamza00 ctbResys ennzapy
SAF S.A.
$1-216 Sosnowiec, ul. Lenartowicza 18& Marcin
NIP 526-24-50-586 Regon 016301440
%8 (032) 368 3000 2 KRS 0000286013
“ \
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16.4Dokument okreslajgcy warunki emisji dtuznych instrumentow
finansowych

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, o ktéorych mowa w pkt 17.3. lit. d), e) i f) Warunkéw
Emisji, w kontekscie przepis6w ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
722016 ., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.z 2017 r., poz.
2344), a w szczegblnosci w konteksScie ograniczenn co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku
ztoZenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.
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Zatacznik nr | do uwchwaly ar 010642018 Zarzadu SAF spolks skeyjna z siedzibg

w Sosnowcu 2 dnia 5 cxerwen 2018 r. w sprawie emisji obligacii seri E

WARUNKI EMISJI
24-miesigeznych odsethowych obligaeji na okazicleln seril E

spoiki pod firmg: SAF spotka akeyjra z siedzibs w Sosnoweu, adres: ul. Lenartowicze 188,
41-216 Bosnowiec, wpisangj do rejestru przedsiebloredw prowadzonego przez Sgd Rejonowy
Katowice-Wschid w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numeram KRS: (000286013, posiadajgce) strong internetows: warw.saf.com.pl,

w liczbie nie mniejszej nik 1.000 (slownie: jeden tysiac) i nie wigkszej nik 3,900 (slownie:
trzy tysigee driewipésef) sziuk, o ljeznej wartodel nominalnej i cemie emisyjnej nie
nitseej nik OO0 =1 (slownie: jeden milion zlotych) i nie wyiszej nik 3.900.000 =z
{stownie: trzy miliony driewigéset tysigey zlotych)

sporzgdzone w Sosnoweu W dniu 5 czerwea 2008 r.

NINIEISZE WARUNKI EMISII OBLIGACT OKRESLATA PRAWA [ OBOWIAZK]
EMITENTA ORAZ OBLIGATARIUSTY

1. Definicje:
W niniejszych Warunkach Emisfi terminy pisane wielks litera maja nastepujace mnacrenie:

Administrator Kancelaria Adwokacka Teresa Majewska, £ sledziba w Erakowie (ul.
hipoteki fioty Rog 5A, 30-095 Krakdw), ktdra na podstawie umowy zawarte]
z Emitentem w dniv 4 czerwca 2018 r. bedziz pelnid funkeje
administratora Ripoteki, kidry bedzie wykonywac prowe | obowigzki
wierzyciela hipoteczhepo we wlasnyvm imisndo, lecz na rachunek
Dbligateriuszy

AS0, Catalyst Rynek obligacii pod nazwa Catalyst bedacy allernatywnym systemem
obrotu, o Kidrvm mowa w oart, 3 pkt 2 Ustway o Obrocie,
organizowany preer Giehde Papiestw Wartodeiowyvch w Warszawie
5.4, zgodnie z Regulaminem ASQ

Dzien (Data) D’Iil.'.ﬁu_]"!!}'dﬂﬂ.hl.. bedacy rowmies pierwszym dniem pierwszego
| Emisji Okresu Odsetkowego

| Dazieh Platnodei | Dzief Wykupu, Dziest Wczetnicjszego Wykupu, Dzien Splaty, Dzieh
Flatnodei Odsetek lub Dzien Preedierminowego Wykupu, Jezeli
Drzief Platnodei nie prrypada na Dzien Roboczy, w ktdrym KDPW
prowadzi obstuge platnodel, wyplata swiadezenia nastepuje w
nij blikszym takim Dmiv Roboczmym preypadajseym po tym dnin

Dreledi Platnoded W odniesieniu do kaddego Okresu Odsethowego driet okredlony w
Oudsetels twbeli zavwarte) w punkeie 14 Warnnbodwr Emisji
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| Nabyeia Obligacji

Diien Dziett, w kidrym powinien zostat dokonany przedterminowy wykup
Preedterminowego | na zasadach okreflonyeh w punkzie 17.4 Warunkdw Emisi
Wykupu
Dziefi Preydzislu | Dziesi, w kibrym Zarzgd Emitents dokona przyazai Obliges) na
TZecE Inwestordw
Dzieh Raboezy Deien od poniedzistkn do pigtks, 2 wylaczeniem dni ustawowo
wuolnych od pracy
Died Splaty | Dzien wykupn Obligacji przez Emilenta realizujacego  Opeje
Wiezedniejsze] Sptaty na Zadanie Emitenta
Dazied Ustalenia | Dzied, w ktérym ustalane jest prawn do otrzymania proez
Prawa do Obligatarivgza  dwindezen z  tytulu  posiadanych  Obligacii.
Swiadczeh preypedajgcy na 6 (szesé) Dni Roboezych przed Dniem Platnoscl, z
emstreedeniem, #e w  proypadku  preedierminowepo  wykupu
wikaznego w punkcie 17.4 Warunkéw Emisji preyvpada on na Dzied
Presdterminoweio Wykupu
| Dzied Dzied, w kiSrym powinne nestgpic  wyplata  dwiadczenia
Wezedniejseego wynikajgcego = realizacii Opeji Wiesedniejszego Wykupu na Zgdanie
Wykapu Obligatariusza
Dzied Wykupu | Diziefl, w ktérym Obligacje podlegad bedg wikupowi, okredlony na §
| lipea 2020 1.
| Emitent, Spblka | SAF spolia akeyjna z siedzibg w Sosnowen
Formularz "Wypelniony przez Inwestora wzir Oferly Nabycia Obligacyi
Preyjecla  skladanej Emitentowd pezez Inwestora w odpowiedzi na Propozyeje
Propaeycji Mabyeia Obligacji

Ivwestor

Osoba ﬁz.}cm;,.rnsnbn prawna badi jednosika orgenizacyina nie
posindajgen osobowodci prawne] skiadsjges Formularz Prevjecia
Propozycji Mabycia Obligac)i

Dbligacje serii E

KC Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 1. Kodeks cywilny (1. De.U. 2 2017 |
r. poz. 459, z pddn. rm.)

KDFW Krajowy Depozyt Papierdw Wariodciowych spolke skeyjne 2 |
siedziby w Warszawie

KPC " Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks posigpowania evwilnego

f L. DUz 2018 v, poz, 153, 2 pddn. zm.)
KRS Krajowy Rejestr Sadowy

KSH " ['Ustawa 2 dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (1.
Dz Ll z 3017 r, poz, 1577, 2 pdén. 2m.)

Kupon, Odsetki | Odsetk od Obligagji za dany Okres Odsetkowy, obliczane dzg_l:rdm: z
punktem 15 Warunkdw Ernisji

Obligac)e, Nie mmiej niz 100D i nie wigoe] niz 3.900 obligneji zwykiych na

okariciela serii E o wanodtl nominalnej 1.000 28 (jeden 1ysiac

ghotych) kazde
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Obligntariusz Osoba fizyczna, osoba prawna lub  jednostka  orgenizacyine
nieposiadajacy osobowodel prawnej uprewniona z Obligacji
Okres rozpoczynajacy sie | kofceacy sie w dniach wskazanveh w
Okres Odsetkowy | 1 poli w puakeie 14 Warunkéw Emisji
Opeja Prwwo Obligatariusza do #adania wezednigjszego wykupu Obligac)|
Werekniejsrego rgodnie z punktem 17.3 Warunkdw Emisji
Wykupu na
Zadanie
Obligatarivsza
Opcja Prawo Emitenta do wezedniejszej sphaty Obligaci: zgodnie z punkiem
Wereknicjsze] 17.2 Warankdw Emisji
| Splaty na Zadanie
Emitenta
Propozycja Sktadana przez Emilenta propozycia nabycia Obligag)l, o Kibrej
Nabyeia Obligacji | mowa w art. 34 Ustawy o Obligacjach
Regulamin ASO Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotw preyjety Uchwaly Nr

1472007 Zaregdu Gieldy Papierdw Wartodciowych w Warszawie
5.4, 2 dnia 1 marca 2007 r. (z péin. zm.)

Ustaws o ksiegach

Ustawa 2z dnia & lipca 1982 r. o ksipgach wieczystych | hipotece (1.j.

wiheceystyeh i DU 22017 r. poz 1007, z pdin. zm.)

hipotece

Ustawe o Ustawa 2 dnia ].:r_sr}'miu 2015 r. o obligacjach (t,j. Dz. U. z 2018 .

Obligacjach poz.483)

Ustaws o Obrocie | Ustawa z dnia 29 lipca 2003 1. ¢ obrocie instrumentami finansowymi
(tj. DeU. 2 2017 r. poz 1768, z pédn. zm,)

Warunkl Emisji Niniejsze warunki emisji Obligacji stanowiace zetgenik do uchwaly
nr 01062018 Zaregde Spotki z dnia 5 czerwea 2018 r. w sprawie
emisji obligacii ser E

Wartoé Opeji Preypadajgca na | (jedng) Obligacjs wartodé dodatkowego

Wereinhejaze| swiadczenla plenigimego na reecz Obligataniusza 7 tvindu reslizecii

| Splaty przez Emitenta Opeji Wezednigjszej Splety na Zgdenie Emitents,

wynoszaca (,3% (trzy driesigie procenta) wartodci nominalnej jedne
Obligacii, 4. 3 2

Luread, Zarzgd Zarrad SAF spitka akcyjns

Emitenta, Zaregd

Spitki

l, zloty Zioty polski - jednostka monetamna Rzeczypospolite) Polskigy

1, Postanowienin ogdlne:
Obligacje serii E oferowane sg w trybie wakazanym wan, 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Obligacja serli E jest papierem wartodclowym emitowanym w seril, nie majgcym, zgodnie
z art. § Ustawy o Obligacjech, formy dokumentn, na okaziciela, na podstawie kidrago Emitent
stwierdza, e jest dfuinikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobee niego nisodwolalnie i

3
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bezwarunkowo do spelnienia $wiadezenia pieniginego polegajacege ne zaplacle wartodci
nominalne] Obligacii | Odsetek na zrsadach i w terminach okredlonych w Warunkach Emisji.
Obligacje zosteny zarefestrowane na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta 2 KDPW,
Praws wynikgjgee = Obligac)i powstajg, zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o Obeocie, = chwily
zapisania ich po raz plerwszy na rachunku papierdw wartodciowych 1 preysiugujy osohie
bedacej posiadaczem tepo rechunk.

Dokumenty, informacie i komunikary publikowane na stonie internetows]  Spodki
w wykonaniu przepisdw Usiewy o Obligaciach bydq preekazywane, w postaci drukowang, do
Rancelarii Notarialng] Witold Kraweryk, ul. Sierkiewicza nr 252, 41-300 Dabrowa

(irniczn.
Emitent planuje wprowadzenie (hbligacji do obrotn na Catalyst.
3. Podstawa prawna emisji Obligacji:

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o Obligacjach oraz uchwata nr 017062018
Faregdu z dnia 5 creraca 2018 r. w sprawie emigji obligacji seri E,

4. Oznacrenie Obligncji:
Cbligacie raykle na okaziciela seri E.
5. Cel emisji:

Celem emisji Obligacji jest sfinansowsnie zakupu pakictéw wicrzytelnodci | zwigkszenie
kupitahu obrotowego Emitenta.

6. Minimalna liczba Obligacji, kidrych subskrybowanic i prawidlowe oplacenie jest
wymagane dla dojécia emisji Obligacji do skuthku (Prig Emisji):

1000 (showmie: jeden tysige) Obligac
7. Minimalna lacrma wartedé nominalna Obligacji:
1000000 =t (skownie: jeden milion zioiveh).

8. Muksymalna liccha Obligacji proponowanych do nabyels | ljezne wartodé nominalna
Obligacii:

3,900 (slownie: trzy tysigee deiewipéset) Obligaci,

3.900.000 zt (stoonie: trey miliony defewiedsel tysieey zlotych).
9. Wartoéé nominalna jednej Obligacji:

L.000,00 &l (stownie: jeden tysiac ztotvch).

10, Cena emisyjna jednej Obligacji:

L.000,00 2 (stownie: jeden tysigc zlotych).

11, Data (Dzied) EmisjiDzien Preydziah:

3 lipea 2018 r.

12. Terminy oferty i zasady preydziab:

Skfadanie Propozycil Mabycia Obligecii rozpocenie sie dnia 5 coereca 2018 r. i bedzie trevad
do dnia 4 lipea 2018 r., do kidrego to dnia preyjmowsne bedy réwniez Formularze Preyiecia
Proporyeji Nabycia Obligacii.

Wptaty na Obligacje powinny zestaé dokonane na rachunek bankowy Emitenta wskazany
w Propoeyejl Mabyela Obligacii w terminie do dnia 4 lipee 2018 r.
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Praydzial Obligac)i eostanie dokonany przez Emitenta, wedle jego uznania, na podstawde listy
Inwestordw, kidrzy w sposbb i w terminach okreflonych w Warunkach Emisji | Propezyeji
Nabyeia Obligacji zlodyli Formularze Przyjecia Propozycii Nabycia W ramach przydziahu
Emitent mode, ale nie musi, braé pod wwage kolejnoét skipdania przez Inwestonbw
Formularzy Przyjecia Propozyeji Mabyels oraz kolejnosé dokonywania preez Inwestoréw
wpdnt na Obligacje.

13, Zaplisanie Obligacji na rachunko:

Prawa wyniksjgee 2 Obligacji powstang 2z chwily dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacii
ma riachunku papierdw wartodciowych. Zaherplocrenia Obligag)i preewidziane w Warunkach
Emisji zostanyg ustanowione po wydanie Obligacji.

MNiezwlocznie po dokonaniu preydeinty Emitent doprowsdzi do rejestracii Obligacii w KDPW
iich zapisanin na rachunkach papierdw wartodeiowych.

14. Okresy Odsethowe:

Okres Odsetkowy wynosi 3 (rey) miesiace.

Pierwszy Okros Odsetkowy rozpoczyna sig w Dnin Emisji (z wylgczeniem tego dnia),
& ostatnl Ckres Odsetkowy kodery w Dnin Wykupu (acenie 2 tym dniem). Kardy kolejny
Okres Odsetkowy zaczmyma sig w ostatmim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego
iz wylgczeniem tego dnia) | keficzy si¢ w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (Tacznie z tym
dmiaem),

Drzieh Ustalenia Prawa do Swiadezed 2 tytuha wyplaty Odsetek, preypadad bedzie na 6 (szedé)
Dni Roboczych preed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Tabela 1. Okresy Odsetkowe | terminarz platnofei Kupondw.

Humer Poorasey deieh | Ostaind e Digish Dizien Reeceywista liczha dui
Oleresu Oiresiy Cikresis Plamadsi L'stalenaa w akresiz odaethowym
Odsethowege | Odsekowepe | Odselkowego Ciclsatak Prawa 2 wylgceeniem
Swisdezediz | plerwszego dnia Oloress
tytuba Odselek Odsetiiowego
| I ELT-05 201R= 1005 DR 108 200 R-D8-2T a2
il A E-1008 2009-01-05 2090 08 20181227 a2
1 HH R -0% 2009-04-05 10190405 20190323 M
v HH Sld-05 20090705 1090708 2019-06-27 a1
v 20 | B0 Y-5 20091005 HL-10-08 2019-09-27 92
¥l 20191005 2020-0[-05 Ha001-08 2009-12-24 92
Vir 2020-01-0% 2020-04-05 2300408 2030-05-27 Bl
Wil 200408 | 2030-07-05 20200705 2020-16-26 bl

Odsetki bedy wyplacane w Dniv Platnodei Odsetek. Jeseli Deien Platnedci Odsetek
preypadnie w dniy nishedgeym Dniem Roboczym, w ktdeym KDPW prowadsi obshage
platnoéed, dug platnodei Odsetek bedzie najblizszy 1aki Deief Roboczy preypadajacy po Dniu

5
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Platnodel Odsetek, przy ezym Obligatariuszom nie bedzle przystugiwaé prawo 2gdania
odsetek lub jakichkolwiek innych dedatkowych platnodei za wynikle 7 tego tytuhu opéinienie.

Uprawnionymi do otrzymania Kuponu bgdg ci Obligatariusze, na ktéryeh rachunkach
papierdw wartosciowych beds zapissne Obligecie na koniec Dnis Ustalenia Prawa do
Swisdezed 2 tytuly Odsetek, Do czasu zarcjestrowanie Obligacii w KDPW swiadczenia
z tytuhu Kuponu bydy wyplacane Obligatariuszom, ktérym przydzielone zostaly Obligacje.

W przypedku, gdy Dzieh Ustalenia Prawa do Swiadezen # tytuly Odsetek wakazany w tabeli
powylej nie bgdzie preypadal w Dniu Roboczym lub nie bedzie przypedst na 6 Dni
Roboczych preed ostatnim dniem Okresy Odsetkowego wskazanym w isbeli powyiej, prawo
do Odsetek zostanie ustalone sadstego Dnie Roboczego preed koficem Okresu Odsetkowepo.

Niezaleznie od powyzszych postanowied wprowadza sig zerowy okres odsctkowy, kidry trwal
bedzie od dnia (z wylgezeniem tego dnia), w kidrym zostang spelnions lacenie dwa wanmki:
ziozony zostanie przer Inwestora Formularz Przyjecia Propozyeji Mabyein  Obligacii
idokonana zostanie przez niego petna wplata na rachunek Emitente drodkdw na pokrycie
Obligacji, do Dnie Preydzietu (lgeznie z tym dniem). Odsetki za zerowy okres odsetkowy
preystuguja jedynie Obligatariuszom, kidrzy ziofg poprawnie wypelniony Formularz
Przyjecia Propozycii Nabycia oraz dokonajy petnej wplaty na Obligacie do dnie 26 crerwra
2018 r. i bgda naliczane od preydzielonyeh damemu Obligatarinszowi Obligacil. Termin
wyplaty odsetek za zerowy okres odssthowy preypads w 5 Diniv Roboczym po Dnio
Preydzistu, Odsetki za zerowy okres odsetiowy nie bedy wyplacane w preypadku niedojdcia
doy skutku emisii Obligacji.

15. Oprocentowanie;

Obligacje bedg oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, r zastrzefeniem, e
wpreypadku  skorzystania = Opcji Worednielszego Wiykupu Obligecli na  Zadanie
Obligateriusza lub Opcji Wezedniejsze] Splaty Obligacji na Zadenie Emitenta [ub
w preypadku ewentualne] likwidac)i Emitenta, Obligacje bedg oprocentowane poczawszy od
Doty Emisjii do odpowiednio Dnia Wezedniejazego Wykupu, Dnia Splaty albo Dnia
Przedterminowege Wykupe, Ponadte mosliwy jest zerowy okres odsetkowy na zasadach
wikazanych w punkeie 14 Warinkdw Emisji.

Postadaczom Obligacji bedzie wyplacony Kupon, w terminach wskazanych w punkcic
14 Warankiw Emisjl, wedlng sialej rocznej stopy proceniowe] w wysokodci 7,2%
(siedem | dwie dziesigte procentn) w stosunkn roczmym, ¥ rastrzedeniem punktn 17.1
Warunkiw Emisji.

W zerowym okresie odsethowym oprocentowanie Obligacji wynosi 7.2% (sledem | dwie
deiesigte procenta) w stosunko rocznym, a wysokodé odsetek za ten okres bedzie
ustalana analogicenie jak wysokofé Kuponu,

Wysokost Kuponu bedzie obliczona na podstawie reeczywiste] lezby dni w Okresie
Odsetkowym, z zastrzedeniem, 2e przy obliczaniu Hezby dni nie uwezglednia sis pierwszego
dnia danego Okresu Odsetkowege, § prey zalo2eniu 365 dni w roku.

Plerwazym dniem Pierwszego Okresu Odsetkowego jest Dziefi Emisji.
Wysokost Kuponu dla jednej Obligacii bedzie ustalona zgodnie ze weorem:
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rieceywista liceba dni w daonym Qlregle Odsetkowym

Kupon = 7,2% aﬁ

« L0 =

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia o | (jednego) grosza, prey czvm pt | wigee] grosza
bedzie zackraglone w pore.

L6. Platnodcl kwod 2 tvitulu posiadania Obligacjl:
Obligacje serii E upravwninja do nastgpujacych éwiadozer:

* dwiadezenia pieniginege polegajgcego ne zaplacie Odsetek oraz odseiek za zerowy
okres edsetkowy na warunkach podanyeh w punktach 14 1 15 Warunkéw Emisji lub
odsetek za nlepelny okres odsetkowy na wanmkach podanych w punkecie 17
Warunkiw Emisji,

# dwiadczenia pieniginegoe polegajgcego na zaplacie kwoty odpowiadaigeej warodei
nominaine] Obligacii na warunkach i w terminie okreslonych w punkeie 17
Wearunkio Emisji,

# dwiadezenia pleniginego polegajacego na zaplacie Wartoded Opci Wezedniejsze)
Splaty w przypadku skorzysianiz przez Emitenta 2 Opeji ‘Wezedniejsesj Splaty nn
Zadanie Emitenta na warunkach podanych w punkeie 17.2 Warunkéw Emisji.

# dwiadczenia pieniginege polegajacego na zaplacie odsetek ustawowych w przypadiu
opbinienia platnodel z winy Emitenta oraz odsetek maksymalnych w przypadiu
wskazanym w punkcie 17.1 Warunkdw Emisgi.

Platnodci = Obligac)i bedy dokonywane w Dniu Plamodei. Jedeli Deden Platnodei przypadnie
w dnin niebgdaeym Dniem Roboczym, w ktérym KDPW prowadz obstuge platnode,
platmosé dokonana zostanie w kelefnym tskim Dniu Roboczym preypadajgey po Dniu
Platnogel, pray czym Obligatariuszom nie bedzie przystugivad prawo 2sdania odseek lub
jakichkolwick innych dodatkowych platnosc za wynikle 2 iego tytubu opéinienie.

Fo rarejestrowaniu Obligacii w KDPW wyplata dwindezed bedee dekonywuna za
posrednictwem KDPW omz firm inwestyeyinych prowadzacych rachunki imwestyeyjne
Obligatarivdzy. Wyplata dwiadczen naleimych Obligatarinszowi odbywad sig bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami KDPW,

Wyplata dwindezen podlegad bedee wszelkim obowigrujacym przepisom podatkowym
i innym winseiwym prepisom prawa polskiego.

Do czasu zarejestrowania Obligacii w KDPW wyplala Swindcren bedrie realizowana pracz
Emitenta na rachunki bankowe Obligatariuszy wskezene w Formularzu Preyjecia Propozyvei
Mabyein Obligacii.

Do czasu zarejestrowania Obligacjii w KDPW  Obligatarivsz jest zobowigzany do
informowania Emitenta o wszystkich zmianach danych, w szezegdlnodei numeru rachunku
bunkowego do realizacji platnoded 2 Obligacii,

W przypadku beaku siosowne] informacji Emitent nic ponosi odpowiedzialnodci za
opdgnienia w platnodcioch ani przelewy no nisprawidbowy rachunek bankowy,
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W przypadku opdénienia w plamedci dwindezen ¢ Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusae
bydg uprawnieni do otrzymania od Emitents odsetek ustewowych 2 opddnienie za kasdy
deden opdinienia, z zastrzezeniem punktu 17.1 Warunkéw Emisji.

W razie praekazania przez Emitenta drodkdw plenieinych w wysokodel niewystarczajacej na
pelne pokrycie zobowigeai ¢ Obligacil, naleznodei Obligatariuszy zostang pokryle
z preekazanych frodkdw proporejorsalnie do liezby posiadanych Obligacji w nastepujscei
kolejnosei:

(i) wariodd nominalng;

(it} odsetki 2 tytuhy opddnienia Emitenta w spelnieniu $wiadezen z Obligacji;

{lii)  Kupon.

Wieelkie swindezenis wynikajace z Obligacji beds wyplacane przez Emitenta w zlotyeh.
17. Wykup Obligacji:
17.1. Wykup Obligacji w Dnin Wykupu

Obligacje serfi E zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupuw Wykup Obligacii
zoftanie  praeprowadzony w Dmiu Wykupu popreez wyplate Obligatariuszom  kwoty
wwysokodel rownej wartoici nominalne] Obligachl, . 1.000 2t za kazds Obligacje.
Jednoczednic z wykupem Obligac)i zaplacony zostanie Kupon za ostami Okres Odsetkowy.

Wykupione Ohbligacje podlegajy umorzeniu.

Podstaws naliczenia 1 spelnienin dwiadezenia 2 tytuhu wykupe bedzie liczha Obligacji
eapisanych na rachunku papieséw wertndeiowyeh Obligatariuszs nu koniec Dnia Ustalenia
Prawa do Swisdezenia z tytuhy wykopy, preypadajgcego na 6 (szeéé) Dni Roboczyeh preed
Dmiem Wykupu. Emitent dokona wykupu Obligagji #a posrednictwem KDPW oraz firm
inwestycyjnych prowadzgeych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie
rachunku pieniginego sluzacegn do obsiugi rachunku papierdw wartodeiowych Obligatariusza
kwotq rdwng iloczynowi liezby Obligacji orz wartodei nominalnej jednej Obligacii. Jezeli
Obligacje nie bedy zarejestrowane w KDPW w Dniv Wykupu wykup bedzie dokenywany
przes Emitents, ng rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Przyjecia
Propozyeji Nabyeia Obligacji lub podniejszym zawiadomieniu,

W przypadku niswvkupienia preez Spifke Oblipecli w Dmiu Wykupye, oprocertowanic
Obligagli poczgwszy od dnin nasigpnege pe Dniu Wykupu bedzie rdwne odsctkom
meksymalnym za opddnienie (Oprocentowanis podwydszone). Oprocentownnie podwyisrone
bedzie naliczane do dnia faktycrmego wykupu Obligacji.

17.2. Opcja Wezedniejszej Splaty na Zydanie Emitenta

P uptywie szedciu miesiecy od Dnia Przydzialu Emitent ma prawo dokonaé wezedniejsze
sptaty warystkich Tub czedei Obligacil na spdanie whasne.

Emitent zobowigeuje sie do podawanin informacji o zgloszeniv 2gdania wezedniejsze] splaty
Obligacji wraz ze wskasaniem Dnia Wezedniejszej Splaty w terminde nie krStszym niz 20 Dn
Roboczych przed Dmiem Wezedniejszej Splaty. Informacja ta bgdzie przekazana w sposdb
wikazany w punkcie 24 Wamnkdw Emisji.
Kwota na jedng Obligacje, w jakie] Obligacje podlegajg wozednisjszej splecie w wyniku
realizacii Opeji Wezedniejsze} Splaty na Zadenie Emitenta, riwna bedzie sumie:

(1) wartofei nominalnej Obligacii,

(4) odsetek naliczonych za okres od plerwszego dnin trwajgeego Okresu Odsetkowego
(z wylaczeniem tago dnig) do Dnin Wezednisjszej Sphaty (whacnie z tym dnienm),
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(3} Wartedel Opcji Wezedniegjsze] Splaty,
17.3, Opeja Wezedniejszego Wyknpu na Zgdanie Obligatariusza
Dbligatariusz ma prawoe do 25dania wezedniejszepo wykupu wszystkich lub czedei Obligacii
(Opeja Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusze), & Emitent 2obowiazany jest,
w przypadion ofrzymania takiego 2adania, dokoned splaty Obligacji, jezeli wystgpi w okresie
od Dnia Emisii do Dinia Wiykupu Obligacii ktorakelwiek 2 nastepujgeyeh okolicznodei:

a)  Emitent opdini sig w spelnieniu wymagalnych swisdczen z tytuhu Obligaeii;

b)  Emitent opiini sie w spelnienic wymagalnych dwiadezef z tytuhe jakiejkolwick
inngj serli wyemitowanych praez siebie obligacii o co najmniej 5 Dni Roboexyeh:

€]  mostanie wydane proez sad powszechny prawomoche orzeczenie o ropwigzaniu
Spétki lub zostanie podieta uchwals wisiciwego organu Emitenta o rozwigzaniu
Spotki;

di  jakakolwiek oscba, kidra posiada w  stosunke de  Emitenta  wymagalna
wigrgytelnodt na kwotg nie nizazg niz riwnowartodé 250,000,00 (slownie: dwisdcie
pigedziesigt tysigey) zbotych zlody waiosek o ogloszenie upadlodei Emitenta chybs,
e Emitent urna, #e taki wniosek jest berzasadny, zostal zlo2ony pochopnie, jako
srykana lub w zlg] wierze | w terminie dwdeh tygodni od dnia powziecia preez
Emitenta informacji o takim wniosku podejmie czynnodei majace doprowadzié do
odrzucenia lub oddalenia takiege wniosku, a odrrucenie lub oddalenie takiego
wrinsky nastgpl w rerminie 60 dni od dnia powripcia preez Emitemta informacii
o takim wniosku (przy czym posianowisnie o odrrucesiv fub oddaleniv wmdosku
nie musi byé prawomocne). Preypadek Neruszenia, o kidrym mowas w ninicjszyvm
punkcie, zaisinigje dopiero  pouphywie termindw  wskezmnveh  w zdanin
poprzedzajigeym;

e]  Emitent zlody odwindezenie o wazczgein w stosunku do niego postepowania
restrukiurvacyjnego;

f1  osoby uprawnione do reprezentowsnia Emitenta rhods wniosek o ogloszenie
upadtode] Emitenta lub wniosek restrukturyzacyiny;

g} Emitent zaprzestanie prowadzenia dzietalnodei gospodarcze] lub windciwy organ
Emitenta podejmie uchwate o istotne] zmianie preedmiotu deiatalnede: Emitenta;

by Emitent nie dokona spiaty jakiegokolwiek wymagalnego roszezenie badi roszonef
o lgeznej kwocie nie nizsze] nlz 250.000,00 (stownie: dwiedcie pistdziesiat tysipey)
elotych, chyba fe wierzyciele, kidrym preyshuguje teroszczenia zgodzili sie na
preediugenie jeps terminu platnode;

i}  Emitent uzna na piimie swoja nlewvplacalnogd;

J1 zebezpieczenie Obligacil nie zostanie ustenowions w terminech wskazanyeh
w punkeie 21 Warunkdw Emisji;

k}  Emitent nie udosigpni rocenego albo polrocenege sprawozdania finansowego
zgodnie ¢ punktem 24 Warnnkdw Emisji; ’

[} Walne Zgromndzenie Emitenta podejmie uchwale o wyplacie dvwidendy
wwysokodel preekraczajace) 30% zysku netio wykazanego w  zhadanym
sprawozdaniu finansowym;

m}  gaberpieczenie Obligaci utraci skutecznoié preed dniem wywlgzywania se
Emitenta 2 wezystkich zobowigzast wynikajgeyeh ¢ Obligacii lub nastapi
obnizenie wartodel przedmiofn zebezpieczenia Obligaci ponikej 120% wariode
nominalng] wsystkich objetvch preez Obligaariuszy | niewykupionyeh Obligaci,
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a Emitent nie dokone, w terminie 60 (szeéédziesieciu) dni od dnia uzyskania presz
Emitents informacii 0 powyiszym, uzupetienia zaberpleceenia w taki sposdb, aby
jego wartodt odpowiadala co najmniej 120% wartodei nominalnej objetych preez
Oblignarivszy | niewykuplonych Obligacji:

n}  Emitent nie preekade Obligatariuszowl w terminie 10 Dni Roboczych od zlozenia
przez Obligatariuera wniosku informacii o braku wystapienia fadnej 7 okoliczrodei
wikizoriveh w minigjszym punkcie,

Emitent zobowigzany jest do niezwlocznego zawisdomienia Obligatariuszy w formie raporiu
bieigeego, o wystgpleniu ktérejkolwick z powyiszych okolicznodel oraz o wynikajscym
ztego prawie do Opcji Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Jedli Emitent
preestanie podlegad obowigzkem informacyinym zawiadomienie takie zostanie dokonane
listerm poleconym. Niedopehienie tegn ohowinriu nie wylacza modliwedel skorzystania
przez Obligatariusza z Opeji Wezesniejszego Wykupu ne Z3danie Obligatariusza.
Obligacje podlegajy natychmiastowemu wykupowi w calodel, jedli pisemne ofwiadczenie
Obligatarivsza o realizacjii Opeji Wezednigjszego Wykupu ne Zadanie Obligatariusza
zostanie dorgczone Emitentowi, po rejestracii Obligacii w KDPW wrez z aktualnym
Swisdectwern depozytowym, do 30 Dnia Roboczego po dniu preekazania przez Emitenta
informacii o wystgpieniu okolicznodel umozliwiajgcej skorzystanie z Opeji Wezedniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza. Kopia odwiadczenia Obligatariusza o realizacii Opi
Wezedniejszege Wykupu na Zpdanie Obligatariusze powinna zostad wyshana listem
poleconym rdwnied do Administratora hipoteki.
Dziedn Wezesnicjszego Wykupu przypadnie 20 Dnia Roboczego od dnie dorgczenia
Emitentowi cdwiadezenia Obligatariusza o realizacji Opgji Wezedniejszege Wykupu na
Ladanie Obligatariusza
Kwota na jedny Obligacis, w jakiej Obligacie podlegajs wezednigjszemu wykupowi
w '\-'-';u'll..ii".lt realizacii Opejl Wezednigjszego Wykupu ne Zadanie Obligamariusza, réwna bedzie
SUrTLe!

(1) wartosci nominalnej Obligacii,

(2) odsetek naliczonych za okres od plerwszego dnia frwejgcego Okresu Odsetkowego
(2 wylgezeniem tego dnia) do Dnie Wezedniojszego Wykupu (wigeznie 2 tym dniem).

17.4. Preedterminowy wykup Obligacji w prey padku likwidacji Emitenta

fpodnie z anl, 74 wst. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
podlerujy natvehmisstowemu wylupow] £ dnlem orearcia Hkwidac)i, chociatby nie nastapit
jeszeze Dzied Wykupu, Kwota do wyplaty na jedng Obligacie obliczona bedzie zgodnie
z punkiem 17.3 Warunkéw Emigji.

15, Prredawniende:

Zpodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach roszezenia wynikajace z Obligacji preedawmisjs sie
= uphywem dziesigeiu lal

19, Zbywalnosd Obligacji:
Obligacje mogy byc zbywane bez ograniczed,

Po ustaleniu uprawnionych do dwiadezen 2 tytulu wykupu Obligaci prawa z tej Obligacji nie
magg byé prrencszone (art. 8 ust, 6 Ustawy o Obligacjach).

20, Status zobowigzran Emitenta:
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fobowigeania Emitents z tytuby Obligacii stanowig niepodporradkowane i berwarunkowe
zobowigzania Emitenta. Zobowigzanie to bedzic zabezpieczone w sposth  wsknzany
w punkeie 21 Warunkdw Emisji.

21. Wysokodé | forma zabezpicczenia:

Obligacie serii E beda zabezpicczone, prey crym zabezpieczenie zostanic ustenowione po
wydanio Obligaci.

£ zastrzezeniem postanowien wskazenych ponie] zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka
mels

i) nalekgeym do Emitents prawie wlasnodel nieruchomodci gruntowej niezabudowane]
pobakone] w  Milejowicach, powlat wroclawski, wojewddztwo  dolnodlaskie,
skladajgeej sig = dziatki nr 33/3, 334 o lgcene] powierzchni 1,7103 ha, objete] ksigea
witczysty WRIK/DD3039357, prowadzonz prrez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Krzykiow we Wroclawiu, Wydziat IV Ksigg Wieczystych, kidra jest preesnsczona
zgodnie = miejscowym planem zagespodarowania preestrzennego na zabudowe
migszkeniows jednorodzinng (1,2 ha) orez sady i ogrody preydomowe (0,5103 ha).
Wertodd  nieruchomodci  cszacowana na  podstawie  wyoceny  rzeczoznewcy
majgikowegn wynosi 2.007.379 21 (dwa miliony sledem tysigey trzysta siedemdziesit
dziewisd zlotych);

2) naledgeym do Emitenta prawie wlasnofel nieruchomosei gruntowej niezabudowaneg
polodone] w Dgbrowie Gorniczej przy ul Kudnica Bledowska, powiat Dabrowa
Crormiczs, wojewidztwo dlgskie, skiadajaeej sip z dzistki nr 2442, kana mapy 5
o powierzchni 0,7635 ha, objgte] ksiggg wieczysts KAIDV00034509/4, prowadzong
przez 5qd Rejonowy w Dabrowic Gomniczej, Wydzint V1 Ksisg Wieczystveh, kidr
jest przezmacrona zgodnie z migjscowym planem zegospodarowania presstrzenncgo
na zabudowe mieszkaniows. Wartodd nieruchomosci oszacowane na podstawie
WYCeny rEeczoznawey majgtkowego wynosi 651.876 b (seedcset plpbdeicsiat jeden
tysigey osiemsel siedemdaiesigt soedd alotveh);

1) prawie uzytkowania wisczystege nieruchomesci gruntowej zebudowanel budowl
sportows - rekreacying polofonej w Sosnowew, powiat m. Sosnowisc, wojewddiwo
slaski, skiadajacej sig z dzialki gruntowsj o numerze 2914/5 o fgoone) powierschni
2395 m’ orsz z budowli sportowo - rekreacyjayeh, (. budynku rekrescyjnego
o powierzchni ukytkowe] 56,00 m®, basenu rekreacyjnego o powierschni 40,00 m”
oraz  kortu  lendsowepn o puwter:-:hm 05,00 m°, objete] ksiega wieczvsiy
EAIS000322183, prowadzong preez Sgd Rejonowy w Sosnoweu, V1 Wydziat Ksiag
Wieczystych. ?'-'ierur:hnmu# jest wiasnodein Skarbu Panstws, a wnzytkownikiem
wicczystym do 2089 r. Slgska Agencja Finansowa Marcin Gaszozak i Robert
Zdankowski spoika jawna, Wartodé nieruchomodel cszacowana na podstawie wyceny
rEeczoznawey majatkowego wynosi 1.288.178 2t (jeden milion dwiedcie osiemdziesiat
osiem tysiecy #o siedemdziesial osiem zlotvel);

4) prawie ufylkownnin wieczrystego nieruchomodci polofonej w  Ogrodeienco
obejmujgesj trzy doetki grunte o lgeene) powlerzchad 16,7753 ha, kwdrych
wiadcicielermn jest Skarb Pafstwa, a uiytkownikiem wieczystym do 5 grudnia 2089
roku jest Jurn [nvestment sp. 2 owo. 7 siedzibg w Sosnowey, dla kidre) Sad Bejonowy
w Zawierciu prowadzi ksigge wieczysta o numerze CZIZ/00042282/8. Wartpsé
dwich ghdwnych drialek (o tgeznej powilerzehni 16,7183 ha) skladajgcych sig na
Mieruchomodé oszacowana ne podsiawie wyeeny rzeczoznavwey majgikowegn wynosi
S.BRYIT0 (pigé miliondw osiemset ostemdziesigl trzy fysiace sto siedemdziesiat)
#otych. Zgodnie z misjscowym planem zagespodarowsnia przestreennego miasta
Ogrodzieniec dzialka gruntu nr ew. 891/1 o powierzchni 33 877 m” oznaczons jest
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gymbolem , A 6 UT™, JUS", ,ZL, .T" - tereny wrzqdzed turystyki, sportu i rekreacji,
oraz zicleni ledno-parkowe] wraz ¥ terenami obslugi technicznej rekrescyjnego
zespolu ledno-parkowego, natomiast dziatka gruntu or ew, 1657/1 o powierzehni 133
306 m’ oznaczona jest symbolem A 29 KS", A 6 ZL”, UT", _US", .KS" .W" -
tereny Zieleni ledno—parkowe] z wrzgdzeniami turysiykd, sporte i rekreac)i, tereny
urzzdzen obstugi zaplecze technicznego oraz tereny obslugi uwrzqdzed komunikaci
samochodowej, dziatka grantu nr ew. 1627 o powierzchni 0,057 ha oznaczona jest
symbolem A 31 R — tereny rolnicze, jednak z wwagi na wielkosé nie podlega
pgraniczeniom w obrogie,

W przypadku gdy liczba przydrielonych Obligac)i wyniesie mmiei niz 1300 seuk,
zubezpieczenie zostanie ustenowipne wyljeznie ne prawie whesnodel nieruchomodsi
wiknzane) w punkoie [ powyiej,

W przypadkn przydzielenin co najmniej 1300 i mnig niz 2000 sk Obligaci
esbezpieczenie  zostenle ustanowione wylgcanie na prawie wlasnodel nieruchomodoi
wskazangj w pankeie 1 powyiej i prawie whytkowania wisczystego nieruchomodei wskazane]
wpumkcie 4 powyie,

W przypadku przydzielenis co najmniej 2000 i mnigj niz 2550 szuk Obligacii
¥abezpieczenie zostanie ustanowione na prawie wiasnodci nieruchomodel wekazsnych w
punktach 11 2 powyie] oraz prawie ukytkowania wieczystego nieruchomosel wskazane] w
punkcie 4 powyzej.

W preypadku przydzielenia co najmniej 2.650 sztuk Obligacji zabezpieczenie zostanie
ustanowione ne prawie wiasnodel nieruchomodcl | prawie uiytkowania wieczystego
nieruchomodel wikazanych w punktach 14 povarksj.

Wyceny przedmiotéw zabezpieczenia zngjdujg sie w zalacznilku nr | do Warunkéw Emisji.

Wyceny nicruchomedel wskazanych w punktach 1-3 powyie) zostaly sporegdzone przez
Roberta Michalskiego (numer uprawnien panstwowych 3387), natomizst wycens
nieruchomodel wekazane] w punkeie 4 powytej zostaln sporzadzona praez Tadeusz Zawedzki
Biurs Konsultingowe | Lex-MNieruchomost™ z siedziby w Myszkowie (aulorem operatu jest
Raccpoenawea Majgikowy mgr ine. Tadeusz fawadzki).

Rzeczoenawey, ktbrzy sporzgdzili wyceny przedmiotéw zaberpieczenia, dysponujs w opinii
Emitents doswisdezeniem | kwalifikecjami zapewniajacymi rzetelnosé  wycen prey
sachowaniu bezstronnoded | niezaleimaled,

Hipoteka na prawie wlasnosc! nleruchomosci wskazanych w puntach 1 1 2 powy#e} oraz na
prawie ukytkowania wisceystego nieruchomodel wskazane] w punkeie 3 powykel zostanis
ustenowiona na plerwsiym migjscu do najwyisze] sumy zaberpieceenia rownsj 1509
wartodei nominalnej przydziclonych Obligach. Hipoteka na prawie uzytkowania wicczystego
nieruchomoéet wskazanej w punkeie 4 powyke] zostanie ustanowiona na drugim miejsen do
naj wyiszsj sumy zabezpieczenia rdwnej 150" wartosci nominalne) preydeielonyeh Obligacii
[na pieraEzym migjscu wpisana jest hipoteka na 2sbezpisczenie obligacii sesii D Emitenta do
niyjwisse) sumy zehezpieczenie rdwnej 2,944, 800,00 =),

Uéwiadezenie o ustanowieniu hipoteki rostanie ziozone przez Emitenta lub odylkownika
wieczystegoe nieruchomodei w terminie 5 Dini Boboczych od Dnie Preydzigly, w tvm samym
terminie Emitent i whytkownik wisczysty nieruchomodci zlozy oéwiadezenin o poddaniu sie
egrekuci T przedmion zabezpiecrenia na podstawie art, 777 § 1 pkt 6 kodakso postapowania
cywilnego,
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Emitent zobowigzuje sig, 2e wpis hipotek do ksigg wieczystyeh zostanie dokosany w terminie
5 miesigey od Dinia Preydziatu,

Hipoteka bedzic zobezpicczad wszelkie wierzylelnodei wynikajace z wyemitowanych
i objgrych Obligacii, w tym calodé kwoty wykupu Obligacji objetych przez Obligatariuszy
oraz wizystkie odsetki, zardwno Odsetkl, jak i odsetki naliczane w przypadku opbinlenia
w zaptacie kwoty wykupu Obligagii lub Odsetek, 4 takie koszty zwigzane z zaspokojeniem
si¢ przez Obligatarivszy z preedmiotu hipoteki, w tym koszty postepowania sgdowego
i epzehucyjnego.

Zgodnie z art, TS5 Ustawy o ksiggach wieczystych | hipotece, zaspokojenie wierzyciele
hipotecznege z nieruchomodel nastepuje wedlug przepisdéw o sgdowym postepowaniu
errakucyinym,

Administrator hipoteki nie poncsi odpowiedzialnodel wobee Obligatariuszy za naleiyie
wykonanie preez Emitenta zobowigzan wynikajacych 2 Obligacil, w tym za terminows splate
swiadezen pieniginych ani za mo2liwodd zaspokojenia z przedmioiu zabezpisczenia cabodci
wierzyvtelnodei wynikejgoyeh 2 Obligaci.

Ewentualne cezynrnodel zwigzane = zaspokojeniem Obligatariusey 2 preedmiotdw hipoteki
polegad bedg, po ewentualnym bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego Emitentowi
i dhuznikowi reeczowemu na dobrowolne zaspokojenie wierzytelnodel z Obligacjl, na
wyloczenie powddztwa, uzyskanio tytele wykonawerego preeciwko Emitentowi lub
dhuznikowi rasczowemu onee zaspokajeniv wiergytelnodel z Obligac)i w drodee postepowania
egeckueyjnego skicrowanego do nieruchomodel, Adminisirator hipoteki podeimie na whiosek
Obligatariusza czynnodci zmierzajace do  zaspokojenia  wierzytelnosei  wynikajgeych
z Obligacji przez reslizacje praw z hipoteki, je2eli opoinienie w splacie preez Emitenta
éwiadezenia wynikajgeego z Obligacji przekroczy 14 (czternascie) dni w stosunku do terminu
wymagalnodel swindezenia okreslonego w Warunkach Emisji. Przed podjeciem jakisikolwiek
ceyonodei przed ssdem lub organem  egzekucyinym, zmierzajace] do  zaspokojenia
wierzytelnodel wimikajacych x Ohligacji, Administrator hipoteki werwie aktualnych
wilmscicieli 1 whytownikéw wieczystych nierychomodel, do dobrowolnej waplary kwoty
wymagelnych wierzyielnodei wymikajaeyeh £ Obligacii w terminie 7 (siedmiu) dni, na
rachunek bankowy wskazany przsz Administratora hipoteki. Po bezskutecznym uphywie obu
powytszych termindw Administrator hipoteki bgdzie uprawniony do podjecia ceynnodel
rmierzajgeych do dochodzenia zaspoksjenin wisrzytelnodei wynikajacyeh z Obligacji.
Administrator  hipoteki nie tylko moze wyleczyt powddztwo, ale tez wykorzysiad
odwiadczenie o poddaniu sig egzekucii zlozone przez Emitenta i uiytkownika wieczystego
rieruchomogel, Wyegzekwowane kwoly Administrator hipoteki przekaze na rachunsk
bankowy KDPW celem zaspokojenip wierzyvtelnodel wynikajgeveh z Obligacii. Jekeli to nie
hedeie mozliwe, Administrator hipoteki dokona podzishy pemisdey Obligatariuszy kwoty
zyskang] w ramach zaspokojenia. Podzial ten zostanie dokonany proporcjonalnie do
wielkodel wierzytelnodei, jaky posiada kaddy z Obligetariuszy w stosunku do Emitenta
ztytutu Obligacii. W razie niemoinodei speinienia Swiaderenia ne reecr okredlonsgo
Obligatariusza, z przyczyn letacych po jego stronle, Administrator hipoteki zody
wyegrekwowane kwoty do depozytu sedowego.

22, Zminny:

W przypadiu emiany Warunkdw Emisji w drodze uchwaty odpowiedniego organu Emitenta
preed dokoneniem preydzishy Obligacii Emitent zobowigzany jest w terminie 1 Dnia
Roboczego od podjecia takie] uchwaly zawiadomié wszystkie podmioty, kiorym zostata
preckazana Propozycja Mabycie Obligacji o tredci te] uchwaly. Osoba, kidra zhoiyla
Formularz Przyjecis Propozycji Nabyeia Obligacii przed udostgpmieniem zmienionyeh
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Warunkow Emisji, mode uchylié sig od skutkdw prawnych zhozonege Formularza Propozyejl
Nabyela Obligacji najpddniej w drugim Dniu Roboczym po dniu powsziecia informacii
o zmianie Warunkdw Emisji. Emitent przesunie termin preydzisty, w sposib umozliwisjacy
realizacje uprawnienis, o kbdrym mowa powyzej. Uchylenie si¢ od skutkdw prawnych
zlotonego Formularza Propozyeji Nabyeia Obligac)i nastepuje preez odwiadezenie na pismie
[-(wisdcrzenle o odsigpieniu™) dostarczone do Emitenta drogg mailows, faksem lub
dovgezone na adres siedziby w wyze] wekazanym terminde. Jezeli Obligacje, na ktdre osoba ta
zloryta Formularz Preyjecia Propozyeji Nabycin Obligaeil, zostalv oplacone, Emitent dokong
mwroty srodkdw ne rachunck pienigeny wikazany w Formulwrzu Przyjecia Propozygji
Mabyein Obligaeji w terminie 3 Dni Roboczych od dnia otrmymanie Odwisdezenia
0o odstgpieniu,

23, Zgromadzenic Obligatariuszy:
Ustanpwia sig Zgromadzenie Obligatariuszy,

sgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane | sorganizowane oraz podejmuje uchwaly
wsposhh preewidziany w Ustawie o Obligacjach, z uwzglednieniom ponizszych
postanowie.

Peea podmiotami wskazanymi w Ustawie o Obligacjach, prawo do zgdania zwolania
Lpromadaenia Obligatariuszy preystuguje takde Administratorowi hipoteki.

fgromadzenic  Obligatariusry podejmuje wchwaty w  sprawie wyradenia zgody dla
Administralora hipoleki na zlokenie przez Administratora hipotek] zgody na wykradlenie
hipoteki zabezpieczajacs] wierzytelnodel z Obligacji, o ktére] mowa w pkt 21 w innych
prevpadkach niz woweezas, pdy Emitent wykona wezystkie zobowiasanin wynikajace
¢ Obligacyi.

24, Zawiadomienia:

Zawigdomienia kierowane do Obligatarinazy:

» begdy dokonywane w formie raportdéw biedgeych i okresowych zgodnie 2
Hegulaminem ASC,

# w preypedku gdy Emitent preestanie podlegat obowiazkom informacyjnym, beds
preehazywane w formie pisemne] ze podrednictwem podmioty  prowadegeego
ewidencie Obligacji, a w razie braku takiej mogliwosici na stronie inlemetowsj Spotki.

15, Sprawozdania finansowe:

Emitent bgdzie udostgpnial Obligetarivszom w formic raportdw reczmyeh, zgodnie
r Regulaminem ABO, rocene sprawozdania finansowe zhadane preez hieglego rewidenta
wraz 2o stosownymi opiniami i raportami w okresie od Dnia Emisji do dnia catkovwdtego
wykupu Obligacji. przy czym w przypedku, gdy zadne papiery warlodciowe Emitenta nie
bgds wprowadzone do zorganizowanego obrom w rozumieniu Ustawy o Obrocie, obowigzek
udostepnienia rocznego sprawordania finansowego wraz z opinig bieglego rewidenta zostanic
speiniony przez udostgpnienie dokumentéw na stronie internetowej Emitenta w analogicznym
ferminie lub rozesfanie Obligatarivszom w tym terminie w sposth wekazany w punkeis 24
Warunkéw Emigji. Dodatkows SpSika w ww, sposdb preekazywad bedzie Obligatariuszom
sprawozdanin polfroczne poczgwszy od [ polrocza roku obrotowego 2018 Zamiast
spruwozdania pélrocznego Spélka moze opublikewsd sprawozdanic za dwa pisrwsze
kwartady roku obrotowego zgodnie z preepisami obowigzujscymi spotki, ktoeyeh akeje s
wprowadzene do alternatywnego svstemu obrotu NewConnect.

26, Prawo whateiwe:
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Obligacje s§ emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich
wynikajgce podlegajs prawu polskiemu, Wszelkie spory zwigzane z Obligacjumi beds
roestrzygane preed sadem pows2echnym whasciwym dle siedziby Emitenta,

ES&FS.&.

21-F18 Sadrweclec, ul. Lenartowies 180
HIF 525-24-50-508  Regan 010301460
= (032D I6H 3000 . KRS N00AERG013
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16.5 Kopia umowy z administratorem zabezpieczen

UMOWA O PELNIENIE FUNKCII ADMINISTRATORA HIPOTEK!

zawarta w Sosnowcu, dnia 4 czerwca 2018 roku pomigdzy:

SAF S.A. 7 siedzibg w Sosnowcu, przy ul. Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec, wpisang do rejestry
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, Wydziat Viii
Gospodarczy KRS pod nr 0000286013, REGON: 016301440, NIP: 526-24-50-586, kapitat zaktadowy
10.900.000 zt,

reprezentowana przez:
zwang dalej ,Emitentem”,

Teresa Majewska, Kancelaria Adwokacka ul. ul. Zioty Rég SA, 30-095 Krakdw, NIP; 794-148-66-42,
PESEL: T T

zwang dalej , Administratorem Hipoteki”,

dalej zwani s3 w zaleznosei od przypadku tgcznie ,Stronami”, a kazdy z osobna Strong”.

Zwaiywszy, ie w dniu 5 czerwca 2018 roku zarzgd Emitenta zamierza podjac uchwate w sprawie
emisji zabezpieczonych obligaci odsetkowych na okaziciela seril E, niemajacych formy dokumentu
(dalej zwanych .Obligacjami”), w ilosci nie mniejszej niz 1.000 (stownie: jeden tysigc) | nie wigkszej
niz 3.900 (stownie: trzy tysigce dziewigéset) sztuk, o facznej wartosci nominalnej i cenle emisyjnej nie
nizszej niz 1.000.000 2t (stownie: jeden milion ztotych) i nie wyzszej niz 3.900.000 2t (stownie: trzy
miliony dziewigéset tysiecy ztotych), oprocentowanych wedlug statej stopy procentowej réwnej 7,2%
w skali roku, z odsetkami ptatpymi kwartalnie, o terminie wykupu przypadajacym 24 miesiecy od
dnia przydziatu, za$ roszczenia posiadaczy Obligacji bedy zabezpieczone hipoteka;

Strony niniejszym postanawiaja co nastgpuje:

ART. 1. DEFINICJE
Uzyte w niniejszej Umowie okredlenia, poza zdefiniowanymiw § 1 okresleniami, oznaczajy:
1) Umowa - niniejsza umowa o petnienie funkcji administratora hipoteki.

2) Hipoteka 1 - hipoteka na nalezacym do Emitenta prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowe]
niezabudowanej pofozonej w Milejowicach, powlat wroclawski, wojewédztwo dolnoslaskie,
skiadajacej sie¢ z dziatki nr 33/3, 33/4 o taczne] powierzchni 1,7103 ha, objete] ksigga
wieczysta WR1K/00303935/7, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzykdow we
Wroctawiu, Wydzial v Ksiag Wieczystych, ktéra jest przeznaczona zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (1,2
ha) oraz sady i ogrody przydomowe (0,5103 ha). Wartos¢ nieruchomosci oszacowana na
Ppodstawie wyceny rzeczoznawey majatkowego wynosi 2.007.379 zt (dwa miliony siedem

tysiecy trzysta siedemdziesiat dziewie¢ zZlotych), wycena Nieruchomosci stahowi zatgcznik nr
1 do Umowy;
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3)

4)

5)

Hipoteka 1 zostanie ustanowionz na plerwszym miejscu do najwyisze] sumy zabezpieczenia
réwnej 150% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji w katdym przypadku dojécia
emisji Obligacji do skutky;

Hipoteka 2 - hipoteka na nalezacym do Emitenta prawie wiasnosci nieruchomodci gruntowe)
niezabudowanej pofoionej w Dgbrowie Gornicze] przy ul. Kuinica Bledowska, powiat
Dabrowa Gérnicza, wojewédztwo $lgskie, sktadajgcej sig z dzialkl nr 2442, karta mapy 5
© powierzchni 0,7635 ha, objete] ksigga wieczysta KA1D/00034909/4, prowadzong przez Sad
Rejonowy w Dabrowie Gdrniczej, Wydziat VI Ksigg Wieczystych, ktdra jest przeznaczona
godnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na abudowe
mieszkaniowa. Wartoé¢ nieruchomosci oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majatkowego wynosi 651.876 2t (szedéset piecdziesiat jeden tysigcy osiemset siedemdziesiat
sze$¢ zZlotych), wycena Nieruchomosci stanowi zafgcznik nr 2 do Umowy;

Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na plerwszym miejscu do najwyiszej sumy zabezpieczenia
réwnej 150% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji w przypadku przydzielenia co
najmniej 2.000 sztuk Obligacji;

Hipoteka 3 - hipoteka na prawie uiytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe)
zabudowanej budowlg sportowo - rekreacyjng potozonej w Sosnowcu, powiat m. Sosnowiec,
wojewddztwo $laski, skiadajacej sie z dziatki gruntowej o numerze 2914/S o {3cznej
powierzchni 2,395 m2 oraz z budowli sportowo - rekreacyjnych, tj. budynku rekreacyjnego
© powierzchni uzytkowej 56,00 m2, basenu rekreacyjnego o powierzehni 40,00 m2 oraz kortu
tenisowego © powierzchni 703,00 m2, objetej ksiegy wieczysta KA1S/00032218/3,
prowadzong przez Sad Rejonowy w Sosnowcu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych. Nieruchomosé¢
lest wiasnosciq Skarbu Paristwa, a uzytkownikiem wieczystym do 2089 r. $laska Agencja
Finansowa Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski spétka jawna. Wartos¢ nieruchomosci
oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego wynosi 1.288.178 zi (jeden
millon dwieécie osiemdziesigt osiem tysiecy sto siedemdziesigt osiem zlotych), wycena
Nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy;

Hipoteka 3 zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu do najwyisze] sumy zabezpieczenia
réwnej 150% wartoéci nominainej praydzielonych Obligacjl w przypadku przydzielenia co
najmniej 2.650 sztuk Obligacji;

Hipoteka 4 - hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potoionej w
Ogrodziericu obejmujacej trzy dziatki gruntu o fgcznej powierzchni 16,7753 ha, ktérych
wiasciclelem jest Skarb Pafistwa, a utytkownikiem wieczystym do 5 grudnia 2089 roku jest
Jura Investment sp. z 0.0. z siedzibq w Sosnowcu, dia ktérej Sad Rejonowy w Zawierciu
prowadzi ksigge wleczysty o numerze CZ12/00042282/8 (dalej: Nieruchomos€). Wartosé
dwoch gtéwnych dziatek (o facznej powierzchni 16,7183 ha) skiadajgcych sie na
Nieruchomo$¢ oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcCy majatkowego wynosi
5.883.170 (pie¢ milionéw osiemset osiemdziesiat trzy tysigce sto siedemdziesiat) ziotych,
wycena Nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 4 do Umowy;

Hipoteka 4 zostanie ustanowiona na drugim miejscu do najwyiszej sumy zabezpieczenia
réwnej 150% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji w przypadku przydzielenia co
najmniej 1.300 sztuk Qbligacji;
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6) Hipoteka umowa tgczna - hipoteka w przypadku ustanowienia na zabezpieczenie Qbligacjl co
najmniej dwéch hipotek;

7) Nieruchomosei - nieruchomosci opisane w definicji Hipoteki 1, Hipoteki 2, Hipoteki 3
Hipoteki 4;

'’

8) Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajacy sie w dniu emisji Obligacjl, ktéry okreslony
bgdzie w Uchwale Zarzadu Emitenta (Dzier Emisjl) i koriczacy sie w dniu, w ktérym wszystkie
Zabezpieczone Roszczenia 20stang w calosci sptacone przez Emitenta,

9) Obligatariusze - posiadacze Obligacji,

10) Zabezpieczane Roszczenia - oznacza roszczenia pienigzne przysiugujace posiadaczom
Obligacji w stosunku do Emitenta z Obligacjl, tj. roszczenia o zapiate kwoty odpowladajacej
wartosci nominainej Obligacji oraz o zaptate oprocentowania (odsetek), a takze odsetek za
opoinienie w platnosci, tacznie z wszelkimi kosztami dochodzenia naleznosci, zabezpieczone
Hipoteka do wysokosci 150% {acznej wartosci nominalnej wyemitowanych i przydzielonych
Obligacji,

11) Ustanowienie Hipoteki - ziozone formie aktu notarialnego ofwiadczenie wiasciciela
Nieruchomoéci o ustanowieniu na Nieruchomosci Hipoteki,

12) Ustawa o ksiegach wieczystych | hipotece - ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece,

13) Ustawa o obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015r. (Dz.U.2015.238) o
obligacjach,

ART. 2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Emitent, na podstawie przepiséw Ustawy o obligacjach, a w szczeg6inosci art. 29 i art. 31 ust. 4
tej Ustawy oraz Umowy, powoluje na Administratora Hipoteki - Teresg Majewska, Kancelaria
Adwokacka, ul. Ztoty Rég 5A, 30-095 Krakéw.

- Teresa Majewska oéwiadcza, ze akceptuje powotanie na Administratora Hipoteki, na warunkach

okreslonych w Umowie.

- Administrator Hipateki bedzie administrowat Hipoteka 1, Hipoteky 2, Hipoteka 3, Hipotekg 4 w

przypadku ich ustanowlenia zgodnie z warunkami emisji Obligacji. W przypadku ustanowienia
wigcej niz jednej hipoteki, hipoteki beda miaty charakter Hipoteki lacznej umownej.

- Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyclela hipotecznego we

wiasnym imieniu, lecz na rachunek posiadaczy Obligacjl, zgodnie z Ustawg o obligacjach.

- Administrator oswiadcza, 2e zadania administratora hipoteki bedzie wykonywat w sposéb

kompetentny i z nalezyty starannoicia, z uwzglednieniem ogélnie przyjetych zasad, biorgc pod
uwage z interesy posiadaczy Obligacji.
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Art, 3. OSWIADCZENIA EMITENTA

1. Emitent niniejszym zapewnia Administratora Kipoteki, ze:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

jest spotka nalezycie utworzang zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
Umowy i wykonania zobowigzar z niej wynikajgeych,

wszelkie formainodci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia przez
Emitenta Umowy i wykonania zobowigzan 2 niej wynikajacych, zostaly uzyskane lub
dopetnione i pozostaja w mocy,

podpisanie i wykonanie przez Emitenta Umowy nie bedzie stanowié naruszenia statutu spotki
albo innych dokumentéw zalozycielskich lub jakiegokolwiek regulaminu Emitenta, ani tez
Jakichkolwiek przepiséw prawa lub regulacji prawnych, wyrokdw i orzeczen sydowych,

arbitrazowych lub administracyjnych, bad? umoéw jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych
Emitenta,

Emitent przedtozy Administratorowi Hipoteki propozycije nabycia obligacji w formie
pisemnej, najpéZniej w Dniu Emisji,

Emitent niniejszym zapewnia Administratora Hipoteki, ze:

wszelkie wpisy w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci sg zgodne 2
rzeczywistym stanem prawnym i faktycznym,

Nieruchomosci nie sg obcigzone Jakimikolwiek prawami rzeczowymi, prawami osobistymi
bad# ograniczeniami na rzecz oséb trzecich, w szezegéinosci stuiebnosely drogi koniecznej,
stuzebnoscia ustanowiong w zwigzku 2 przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub
stuzebnodcig przesytu oraz, ze nie zostaly zawarte jakiekolwiek umowy ani tez nie 20staly
dokonane jakiekolwiek czynnosci prawne, ktére moglyby skutkowaé obcigzeniem praw do
Nieruchomosci prawami rzeczowymi, prawami osobistymi lub ograniczeniami na rzecz oséb
trzecich;

aktualne obcigzenia hipoteczne dla Nieruchomogci zostang wykreélone i nie stanowia
przeszkody do ustanowienia Hipotek zgodnie z warunkami emisji Obligacji

nie toczg sig zadne spory co do tytutu prawnego przystugujacego Emitentowi w stosunku do
Nieruchomesci, spory co do przebiegu Jej granic i posiadania, jak tez nie wiadomo mu o
jakichkolwiek roszczeniach oséb trzecich, w szczegdlinodci roszezeniach reprywatyzacyjnych
skierowanych w stosunku do Nieruchomodci lub jej czesci,

wedtug jego najlepszego stanu wiedzy rozumianego jako pasiadanie okreélonych informacji i
dotozenie nalezytej starannoéci w celu wejscia w ich posiadanie (Najlepszy Stan Wiedzy),
Nieruchomod¢ nie jest zanieczyszczona substancjami niebezpiecznymi w rozumieniu
przepiséw ustawy 2z dnia 13.04.2007 roku o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie,

wedlug jego Najlepszego Stanu Wiedzy, na Nieruchomosci nie znajdujg sie jakiekolwiek
obiekty archeoclogiczne, paleontologiczne ani pomniki przyrody,

Nieruchomosci znajdujg sie w spokojnym posiadaniu Emitenta lub uzytkownikéw wieczystych
i nie zostaly oddane ani nie znajdujq sig w jaklejkolwiek dyspozycji oséb trzecich, nie istnieje
ryzyko zasiedzenia Nieruchomosci,
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8) Nieruchamaosci nie s objete ochrong konserwatorsky, tak na podstawie przepisow lokalnych,
w tym gminne] ewidencl zabytkéw, jak | rejestru zabytkdw,

9) Nieruchomosci nie s3 w catosci ani w czedci zlokalizowane w specjainej strefie ekonomicznej,
ani na terenie parku narodowego,

10) Nieruchomodci posiadajq bezpoéredni dostgp do terendw stanowigcych ogéinodostepne
drogi publiczne,

11) wedtug jego Najlepszego Stanu Wiedzy nie zostalo wszczete ani nie toczy sie zadne inne
postepowanie sagdowe, administracyjne lub egzekucyjne dotyczace Nieruchomosci,

12) Nieruchomosci nie dotycza ograniczenia w sprzedaly wynikajace z przepiséw prawnych, w
tym 2wigzane z ograniczeniem w obrocie ziemig roing na podstawie ustawy z 14 kwietnia
2016 r. o wstrzymaniu sprzedaiy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Parstwa
oraz o zmianie niektérych ustaw,

13) nie toczy sie ani wobec Emitenta zadne postgpowanie restrukturyzacyjne lub inne
postepowanie, ktére mogtoby skutkowaé ograniczeniem lub pozbawieniem praw do catosci
lub czgéci Nieruchomosci, lub ktére mogtoby skutkowat ustanowieniem obcigzenia na catoici
lub czqsci Nieruchomosci albo ograniczeniem w rozporzadzaniu Nieruchomoscia,

14) nie sq znane zadne inne okolicznoéci od wymienionych powyiej, ktére moglyhy wptynaé na

jego tytul prawny lub uiytkownikéw wieczystych do Nieruchomodei lub zmniejszenie
wartosci Nieruchomosei;

15) nie posiada zaleglosci podatkowych, ani innych niz podatkowe, regulowanych
postanowieniami Ordynacji podatkowe], nie posiada zalegtosci w zaptacie podatku od
nieruchomosci;

16) nie posiada zaleglosci w zaptacie skladek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpleczenie
zdrowotne, Fundusz Pracy oraz Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych.

Emitent i o$wiadcza, i2 jest w petni éwiadomi faktu, ze Administrator Hipoteki polega na
oswiadczeniach i zapewnieniach przedstawlonych w ust. 1 i zobowigzuje sie naprawié
Administratorowi Hipoteki wszelkie szkody oraz zwolnié go z wszelkiej odpowiedzialnosci
spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Administrator Hipoteki dzialal w prze$wiadczeniu o
prawdziwosci | kompletnoséci oswiadczen | zapewnien ztozonych przez Emitenta.

Postanowienia niniejszego artykutu nie mogy by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia, chocby
tylko potencjainej, odpowiedzialnosci Administratora Hipoteki za skutecznosé zabezpieczenia
wierzytelnosci posiadaczy Obligacji.

Art. 4, OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA HIPOTEKI

. Administrator Hipoteczny niniejszym o$wiadcza, ze:

1) ma prawo do zawarcia Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2) posiada wiedze | wszelkie kompetencje niezbedne do prawidiowego wykonywania czynnoéci
Administratora Hipoteki okre$lonych w Umowie i wiasciwych przepisach prawa.
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3)

Wszelka korespondencije od posiadaczy Obligacji, Administrator Hipoteki bedzie kierowat do
Emitenta.

Art. 5. ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje si¢ wobec Administratora Hipoteki, ze do czasu wykupu wszystkich
Obligacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

podejmie wszelkie prawem przewidziane dziatania, aby Nieruchomost znajdowata sie w
posiadaniu Emitenta lub odpowiednio uzytkownika wieczystego, w stanie umozliwiajgcym
zaspokojenie Zabezpieczonych Roszczen,

na wlasny koszt sporzadzi wszelkie niezbedne dokumenty i wykona wszelkie niezbedne
czynnoéci w celu ustanowienia Hipoteki, w szczegéinosci doprowadzi do ziozenia wobec
Administratora Hipoteki oSwiadczenie o ustanowieniu Hipoteki w formie aktu notarialnego,

niezwlocznie, nie péiniej jednakze niz w ciagu 7 dni, udzieli Administratorowi Hipoteki
wszelkich niezbgdnych informacji dotyczacych Nieruchomosci, jakich Administrator Hipoteki
zaizada,

zapewni Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym
czasie prawo do zbadania Nieruchomosci, prowadzone] dla niej ksiegi wieczystej, w tym akt
tej ksiegi, zapisow, rejestrow i innej dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci, w tym poprzez
przekazanie Administratorowi Hipoteki posiadanych dokumentéw, a w pozostatym zakresie
poprzez udzielnie stosownych petnomocnictw,

najpdéniej w dniu, w ktérym Emitent zostal powiadomiony przez ktéregokolwiek 2z
posiadaczy Obligacji o 2gdaniu wczesniejszego wykupu Obligacji, zawiadomi (ktérykolwiek 2
nich) Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu,

najpdiniej nastgpnego dnia po powzigciu udawaly w sprawie likwidacji Emitenta lub
zapadnigciu orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi
(ktérykolwiek z nich) Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu,

w przypadku powzigcia informacji o jakichkolwiek zmianach dotyczacych Nieruchomosci, w
tym jej wartoscl, powiadomi o tym niezwlocznie Administratora Hipoteki,

podejmie wszelkie dzialania majace na celu zabezpieczenie wartoéci zabezpieczenia
hipotecznego (Nieruchomosci), a w przypadku spadku wartosci Nieruchomosci ponitej
wyceny biegtego okreslonej w art. 1 pkt. 3, ustanowi inne zabezpieczenie rzeczowe,

niezwiocznie po ztozeniu wobec Emitenta lub przez Emitenta wniosku o ogloszenie upadtosci
Emitenta, zawiadomi Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogloszenle upadiosci i jego
zasadnosci,

10) pokryje wszelkie koszty (optat sadowych, administracyjne i inne) zwigzane z ustanowieniem

Hipoteki oraz realizacjq zabezpieczenia, na iadanie | w terminie wskazanym przez
Administratora Hipoteki, jak rowniez, na iadanie Administratora Hipoteki wplaci
Administratorowi kaucje na pokfycie w/w kosztéw do wysokoéci 10% wartosci
Nieruchomosci ustalonej na dzier podpisania Umowy.
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ART. 6. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Administrator zobowigzuje sie wobec Emitenta, ze,

1) czynnoéci wynikajace z pefnionej przez niego funkcji Administratora Hipoteki okresione w
Umowie oraz we wiasciwych przepisach prawa bedzie wykonywat z nalezyta starannoscia,

2) oty lub zapewni zlozenie w terminie 5 dni roboczych od dnia ziozenia przez Emitenta
odwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, wniosky do wiadciwego sgdu wieczystoksiegowego o
wpisanie Hipoteki do ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci (o ile takiego wniosku
nie zlozy Notariusz) i bedzie monitorowat, w tym podejmie si¢ ewentualnej korespondencji z
wiasciwym sadem wieczystoksiegowym, procedurg wpisania Hipoteki do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, w wypadku oddalenia albo odrzucenia wniosku o wpis
Hipoteki Administrator Hipoteki dazyl bedzie do je] ujawnienia w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, w tym na drodze sadowej.

3) niezwlocznie poinformuje Emitenta o wpisaniu Hipoteki do ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomodci,

4) w okresie obowigzywania Umowy bgdzie monitorowat wpisy w ksiedze wieczystej
prowadzonej dia Nieruchomoéci udostepnionej w siec publicznej Internet i poinformuje
niezwiocznie, jednakie nie pdiniej niz w terminie 5 dni roboczych od uzyskania informacji, o
ujawnionych w niej wpisach,

5) bedzie wykonywat uprawnienia i obowigzki wierzyciela hipotecznego na rzecz Obligatariuszy,
zgodnie z ich wolg w zakresie i na zasadach okredlonych w przepisach prawa,

6) w przypadku zaspokojenia przez Emitenta Zabezpieczonych Roszczen w caloéci, ztozy
ofwiadczenie umozliwiajace wykreélenie hipoteki, jezeli takie bedzie wymagane.

ART. 7. ZASPOKOIENIE Z HIPOTEKI

Zabezpieczone Roszczenia mogg byé zaspokajane z Hipoteki od chwili zazadania przez posiadacza

Obligacji od Emitenta natychmiastowego wykupu Obligacji, zgodnie z zasadami okreélonymi w
Ustawie o obligacjach.

Po uprzednim pisemnym powiadomieniu Emitenta oraz wyznaczeniu mu 14 dni na podjgcie
stosownych dziatai, Administrator moze przystapic do zaspokojenia posiadaczy Obligacji 2
Hipoteki, na warunkach prawem przewidzianych,

Zaspokojenie Posladaczy Obligacji Hipotecznych nastapi w kwocle uzyskanej zgodnie z zasadami
okreslonymi powyzej, pomniejszonej o koszty Administratora Hipoteki zwigzane z dochodzeniem
zaspokojenia, chyba ze koszty te, 20stang wczesdniej uiszczone przez Emitenta.

Administrator Hipoteki zaspokaja posiadaczy Obligacji wskazanych w ewidencji, ktérej kopla
zostanie mu przekazana.
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Art, 8. WYGASNIECIE HIPOTEKI

Protokét umorzenia wykupionych Obligacji, sporzadzony przez notariusza, bedzie tytulem do
wykreélenia Hipoteki,

W przypadku jezeli to bedzie wymagane, na potwierdzenie wygasniecia wierzytelnosci
zabezpieczonych Hipotekgy Emitent wyda oswiadczenle w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonymi podpisami, potwierdzajace powyiszy fakt, zaé Administrator Hipoteki wyda
oswiadczenie wyrazajace zgode na wykreélenie Hipoteki,

Art. 8, WYNAGRODZENIE | KOSZTY

Za czynnosci przewidziane w niniejszej Umowie Administrator Hipoteki otrzyma od Emitenta
wynagrodzenie okreslone w zataczniku nr 5 do Umowy.

Wynagrodzenie okreélone w zataczniku nr 5 do Umowy zostanie powigkszone o kwote podatku
VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Kwota wynagrodzenia, bedzie w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Emitenta prawidiowo przediozonej faktury VAT,

W skiad wynagrodzenia naleznego Administratorowi Hipoteki z tytulu petnionych funkcji
2godnie z niniejsza Umowa nie wchodza opiaty sadowe, w szczegdinosci wszelkie opfaty za
wpisy do ksiggi wieczystej, naleine kwoty za uzyskanie odpisow, koszty sadowe czy
egzekucyjne wynikie w toku ewentualnej egzekucji z nieruchomodci itp. Emitent zobowigzany
jest do poniesienia tych kosztoéw na zgdanie Administratora Hipoteki. W razie pokrycia przez
Administratora Hipoteki kosztéw zwigzanych z obstugg Hipoteki, koszty te zwraca Emitent na
zgdanie Administratora Hipoteki, w terminie 3 dni robaczych od otrzymania 2adania przez
Emitenta.

ART, 10. CZAS TRWANIA UMOWY, ROZWIAZANIE UMOWY

Umowa zostata zawarta na czas okre$lony i wygasa:
1) w ostatnim dniu Okresu Zabezpieczenia, albo

2) z chwila prawomocnego wykreslenia Hipoteki z ksiggi wieczystej bad: wszystkich ksiqg
wleczystych prowadzonych dla Nieruchomodci, w zaleinoéci od tego, ktére z powyiszych
2darzen nastapi wezesniej.

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktéregokotwiek z obowigzkéw
zaciggnigtych na mocy Umowy, pomimo pisemnego wezwania i wyznaczenia Emitentowi
dodatkowego, 14 dniowego terminu na usunigcie naruszeri, Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do natychmiastowego wykreélenia sie z ksiagi
wieczystej prowadzone] dia Nieruchomoécl,

Administrator Hipoteki ma prawo wypowiedzie¢ umowe z innych wainych przyczyn, niz
okreslone w ust. 2, z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia.

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Hipoteki
ktdregokolwiek z obowigzkéw zaciggnietych na mocy Umowy, pomimo pisemnego wezwania i
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wyznaczenia Administratorowi Hipotek dodatkowego, 14-dniowego terminu na usunigcie
naruszen, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmlastowym.

W przypadku niedojécia emisji Obligacji do skutku, Umowa 20stanie z mocy prawa rozwigzana ze
skutkiem natychmiastowym, o czym Emitent jest zobowigzany niexwiocznie zawiadomié
Administratora Hipoteki.

ART. 11. ODPOWIEDZIALNOS(¢

Administrator Hipoteki zobowiqzuje sig do niezwlocznego ztozenia stosownych oswiadczerr woli
wyraajacych zgode na Zmiang w ksiedze wieczyste] wpisu dotyczacego ustanowienia
Administratora Hipoteki na inny podmiot jako administratora hipoteki opisanej w Umowie,
wykreslenia z ksiggi wieczyste] Administratora Hipoteki w przypadku rozwigzania Umowy,
wykreSlenie Hipateki w przypadku wygasnigcia zabezpieczonych roszczen, Jezell obowigzek taki
bedzie wynikal z przepiséw prawa, igdania s3du lub notariusza dokumentujacego czynnosé
zwigzang 2e zmiang administratora hipoteki lub umarzeniem wykupionych obligacji. Powyisze
dotyczy takie sytuacijl po wygasnieciu Umowy.

Administrator Hipoteki nie jest zobowigzany do podjecia dziatan wigzacych sig z poniesieniem
kosztéw (sgdowych, administracyjnych | innych), jezeli nie otrzymal z géry $rodkéw potrzebnych
na ich pokrycie i nie ponosi odpowiedzialnoécl za niepodjecie dziafan, ktére wigzaty sie 2
poniesieniem w/w kosztéw, niepokrytych z géry przez Emitenta wzglednie Obligatariuszy.

Odpowiedzialnos¢ Administratora Hipoteki z tytutu niniejszej Umowy ograniczona zostaje do
wysokosci wynagrodzenia pobranego na podstawie niniejszej umowy.

ART. 12, POSTANQWIENIA KONCOWE

Wszelkie zawiadomienia oraz oswiadczenia wymagane lub dozwolone niniejsza Umowa beda
watne, jezeli zostang dokonane i przestane na piémie, w tym za pomocg faksu na adresy Stron
wskazane w komparycji Umowy. Niedochowanie obowigzku powiadomienia drugiej Strony o
zmianie adresu pawodowaé bedzie, e korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie
uznawana zs prawidlowo nadang.

. Jesli ktérekolwiek z postanowier: Umowy zostanie uznane przez sad za niezgodne z prawem,

niewykenalne lub niewaine, postanowienie takie nie wplynie na wainoéé pozostatych
postanowier Umowy. Na ile to moiliwe, kazde postanowienie Umowy bedzle interpretowane w
sposob zapewniajacy jego waznoét | skutecznoéé w $wietle obowigzujacego prawa. W razie
uznania przez wiasciwy sad w prawomocnym orzeczeniu, ze jedno z postanowien Umowy jest
niewazne albo nieskuteczne, postanowienie to zostanie uznane za wylaczone z Umowy, 3
wszystkie pozostate jej postanowienia pozostana w mocy. Zamiast takiego wylgezonego
postanowienia uzgodnione zostanie pisemnie przez Strony nowe postanowienie o mozliwie
zblizone] tredei, jak najbardziej odzwierciedlajace pierwotng wole oraz cele Stron.

Wszelkie zmiany do Umowy bedy dokonywane w na piémie i podpisane przez upowaznionych
przedstawiciel Stron, ped rygorem niewaznosci.
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4. Spory mogace wynikaé przy wykonywaniu postanowied niniejszej Umowy Strony poddaja
rozstrzygnieciu sadu powszechnego whasciwego dla siedziby Administratora.

5. Umowe sporzadzono w trzech egzemplarzach, po jednym dla kaidej Strony oraz jeden
egzemplarz dla sgdu.

zatgcznik nr 1 - 4 - wyceny Nieruchomosci

zalgeznik nr 5 - wynagrodzenie Administratora Hipoteki

mSAF S.A.
ul. Lena

31-216 S <, ul. ' 18¢
NIP 526-24-50-586 Regon 016301440
® (032) 3683000 _ KRS 0000286013

Emitent

10
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16.6 Definicje i objasnienia skrotow

Administrator
zabezpieczen

ASO, Catalyst

Dzien (Data) Emisji

Dzien Platnosci

Dzien Platnosci
Odsetek

Dzien

Przedterminowego

Wykupu

Dzien Przydziatu

Dzienn Roboczy

Dzien Splaty

Dzien Ustalenia
Prawa do
Swiadczen

Dzien
Wczesniejszego
Wykupu

Dziefn Wykupu

Emitent, Spotka

Kancelaria Adwokacka Teresa Majewska, z siedzibg w Krakowie (ul. Ztoty Rog 54, 30-
095 Krakoéow), ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem w dniu 4 czerwca
2018 r.bedzie pemi¢ funkcje administratora hipoteki, ktéry bedzie wykonywac¢ prawa
i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy

Rynek obligacji pod nazwa Catalyst bedacy alternatywnym systemem obrotu, o
ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. zgodnie z Regulaminem ASO

Dzien Przydziatu, bedacy réwniez pierwszym dniem pierwszego Okresu Odsetkowego

Dziefn Wykupu, Dzief Wcze$niejszego Wykupu, Dzien Sptaty, Dzien Ptatnos$ci Odsetek
lub Dzient Przedterminowego Wykupu. Jezeli Dzien Ptatno$ci nie przypada na Dzien
Roboczy, w ktorym KDPW prowadzi obstuge ptatnosci, wyptata $wiadczenia
nastepuje w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu

W odniesieniu do kazdego Okresu Odsetkowego dzieni okreslony w tabeli zawartej w
punkcie 14 Warunkéw Emisji

Dzien, w ktérym powinien zosta¢ dokonany przedterminowy wykup na zasadach
okreslonych w punkcie 17.4 Warunkdéw Emisji

Dzien, w ktérym Zarzad Emitenta dokonat przydziatu Obligacji na rzecz Inwestoréw,
tj. 5 lipca 2018 r.

Dzieni od poniedziatku do pigtku, z wytaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy

Dzien wykupu Obligacji przez Emitenta realizujgcego Opcje Wcze$niejszej Sptaty na
Zadanie Emitenta

Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z
tytutu posiadanych Obligacji, przypadajacy na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem
PlatnoSci, z zastrzezeniem, ze w przypadku przedterminowego wykupu wskazanego
w punkcie 17.4 Warunkéw Emisji przypada on na Dzien Przedterminowego Wykupu

Dzien, w ktéorym powinna nastapi¢ wyptata $wiadczenia wynikajacego z realizacji
Opcji Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Dzien, w ktérym Obligacje podlega¢ bedg wykupowi, okreslony na 5 lipca 2020 r.

SAF spo6tka akcyjna z siedziba w Sosnowcu
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KDPW

KSH

Kupon, Odsetki

Obligacje, Obligacje
serii E

Obligatariusz

Okres Odsetkowy

Opcja
Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie
Obligatariusza

Opcja
WczesSniejszej
Splaty na Zadanie
Emitenta

Regulamin ASO

Ustawa o
Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Zastawie

Warunki Emisji

Warto$¢ Opcji
Wczesniejszej
Splaty

Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych spo6tka akcyjna z siedziba w Warszawie

Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t,j. Dz.U. z 2017 r. poz.
1577)

Odsetki od Obligacji za dany Okres Odsetkowy, obliczane zgodnie z punktem 15
Warunkéw Emisji

1 054 obligacje zwykte na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 1.000 zt (jeden
tysigc ztotych) kazda wyemitowanych przez Spotke na podstawie uchwaty nr
01/06/2018 z dnia 5 czerwca 2018 r. w sprawie emisji obligacji serii E

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej uprawniona z Obligacji

Okres rozpoczynajacy sie i konczacy sie w dniach wskazanych w tabeli w punkcie 14
Warunkéw Emisji

Prawo Obligatariusza do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem
17.3 Warunkéw Emisji

Prawo Emitenta do wczes$niejszej splaty Obligacji zgodnie z punktem 17.2 Warunkéw
Emisji

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.)

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U.z 2015 r. poz. 238, z p6Zn. zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U.z 2017
r. poz. 1768)

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw (t.j. Dz.U.
z 2017 r. poz. 1278)

Warunki emisji Obligacji stanowiace zatacznik do uchwaly nr 01/06/2018 Zarzadu
Spotki z dnia 5 czerwca 2018 r. w sprawie emisji obligacji serii E

Przypadajgca na 1 (jedna) Obligacje warto$¢ dodatkowego Swiadczenia pienieznego
na rzecz Obligatariusza z tytutu realizacji przez Emitenta Opcji Wczes$niejszej Sptaty
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na Zadanie Emitenta, wynoszaca 0,3% (trzy dziesigte procenta) warto$ci nominalne;j
jednej Obligacji, tj. 3 zt

Zarzad, Zarzad

Emitenta, Zarzad Zarzad SAF spotka akcyjna

Spotki

zl, zloty Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej
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16.7 Kopia ksiegi wieczystej i oSwiadczenia poddaniu sie egzekucji

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WR1K/00303935/7, STAN Z DNIA

2018-08-23 09:13
M‘“‘“I Dziat | Dziat | Dziat | Dziat | Dziat
I0 | ILSp | I | mI | v

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE)

Rubryka 0.1 - Informacje wowe
Nurmer | nazwa pola Trest pola
l.|Humar ksiegi WR1K /00303935 /7

2.t Oznaczenie wydziatu

A; nazwa sadu

SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-
KRZIYKOW WE WROCLAWIU

B: siedziba sgdu WROCLAW
C: kod wydzialy WR1K
D numer wydziatu v
E: nazwa wrdziah.l WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Numer | nazwa pola ,'J”,::, Tresc pola
3.[Typ kslegl 1. ---  |INIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola ﬁ:’ Trest pola
1.[5tan w czasie zalodenia 1, ZALOZENIE KSIEG] WIECZYSTEJ W
_ |WyNIKU ODELACZENIA CZESCI
NIERUCHOMOSCI Z£ INNE] KSIEGI
WIECZYSTE]
2.[Chwila zapizania ksieql —-  [2013-03-22-14.30.55.231116
3. |Chwila ujawnienia ksigg| —- |2013-03-22-14.30.55.231116
4. |Data zatoZzenia 1.
dotychczasowaj ksiegi
wieczystej
Rubryka 0.3 - Dane o zamknigciu ksiegi wieczystej
Numer | nazwa pala lm‘,:, Tresc pola

1.[Chwila zarknigcia ksiegi

=3
"

Z.|Podstawa zamkniecia ksiegi

=
.

Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany

Brak wpisu

N | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu

Powrot |
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Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacie znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisdw umieszczonym na kofcu
tresci ksiggi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacie znajdujg slg w zestawieniu rubryk danych o wnicskach | chwil wpiséw
umieszczonym na kofcu trescl ksiagi

Rubryka 1.9 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpisow

i ID‘EII'IE o wnioshu F-lI MW, OWRIK f O0DE0SEL S 12/ 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Mumer | nazwa pola Indeks  |podst. Tradd pola
Wik By kF, ——
1. 1. Podstawa oznaczenia WYPIS Z REJESTRL GRUNTOW
(sprostowania) - - I WYRYS Z MAPRY
EWIDEMCYINE]
2. Data sporzadzenia 2012-12-11
3. Nazwa organu STARDSTA POWIATL
WROCEAWSKIEGD
4. Siedziba organu WROCLAW
Polokenie dokumentu
1. Polozenie |5. Mumer karty | . 2
dokumentulakt
6. Numer ksiegi R1K / 00303935/ 7
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
1. 1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola e e Tresc pola :;&d
1. Chwila wpbywu - - 2012-12-27 10:25:38
2. Rodzaf dziennika IDF. KW,
3. Mumer dzlennika R1K f 0DO6056L / [RGZKW
12 /0ol
4. Czy z urzedu 1E
Foloienie |5, Murmer karty b
winlosku  |akt
6. Numer ksieg Y /
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - —- 2013-03-22-14.30.55.231116
Wpisujacy |Imie URSZULA
Mazwiskeo HUNKER
Stanpwisko HEF
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dawnej, zhioruy EB: MLTIEF
dokumentdw shegl
ZNisZCEone]
Ci numer 1| . |
ksiegi dawne]
D: aznaczenie |1,
zhicru - —
dokumentow
2. 1. Identylikator dziabki 1. |1 -— 022309 _2.0010.33/4
2. Numer dziatki 1. 1 - 3374
3. Obreb A2 numer 1.
ewidencyjny obrebu — — ——
ewidencyjnego
B: nazwa 1.
obrebu 1 = MILEIOWICE
ewldencyjnego
4. PaloZenie 1. [1 S i
5. Ulica 1, [=- o o
6. Sposob korzystania 1. |1 -- R - GRUNTY ORNE
7. Oditaczenie [Mumer ksiggi (1. |--- === S
Obszar i, [-- -— ---
8. Przytgczente  |Numer ksiegi (1. )1 o WRIK /00034555 7 2
Obszar 1. (1 - f0,5103 HA
9. Numer kslggl [&: numer 1.
zaginionej, ksiggi === - —
rRisTcrome], zaginionej
dawne], zbioru  [B: numer 1,
dokumentow ksiggl — —— -
Zniszczonej
i MEMer 1 . . | __
ksicai dawnej
{D: oznaczenie |1,
zhioru -—- -— -=-
dokurnentow
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Srak wpisy
Rubryka 1.5 - Obszar
Numer | nazwa pola Ingeks  |podst. Tredd pola
W plsy Wl —
1. Ohszar 1. 1 - 1,7103 HA

Rubryka 1.6 - Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntéw | budynkow

Brak wpisu
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WR1K/00303935/7, STAN Z DNIA
2018-08-23 09:13

~ I-Q I-Sp I 111 v
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O

Brak wpisu
Rubryka 1.2 - Numer nieruchomoéci |
Numer | nazwa pola Indeks  |oodst. Tresé pola
N Wnisu Wykr, —
1. Numer biezacy nieruchomosei |1 |1 -— 1
Rubryka 1.3 - PoloZenie
Lp. Numer [ nazwa pola indeks _[oodst. Trasd pola
Wipku Whykr, f—
1. |1, Numer porzadkowy 1. |1 === 1
2, Wojewddztwa 1. |1 -— DOLNOSLASKIE
3, Powiat 1. 1 — WROCEAWSED
4, Gmina 1. 11 --- ZORAWINA
5. Migjscowosd 1. |1 — [MILEXOWICE
6. Dzlelnlca 1. |--- i it

_ Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

e

Lp. Mumer i nazwa pola Irdeks | podst, Trest pola
W Wykr, —
L. (L Identyfikator dziatki 1. 0 --  |022309 3.0010.33/3
2. Numer dzialki 1. [1 |— 33/3
3. Oboreb A muImser 1. 1
fewidencyjny obrabu e - e
ewidencyjnego
B! nazwa 1.
abrebu 1 - |MILEJOWICE
ewldencyjnego S —
4. PoloZenie 1. |1 1
5. Llica 1, |=== — -
6. Bposdh korzystania 1. |1 IR - GRUNTY QRNE
7. Ddigczenie P{l‘n:r ksiegi 1. [--- I/
Obszar 1, |[—- - -
8. Przylaczenie [Numer ksiegi |1, |1 RLK / 00034555 / 2
|Obszar 1, 1,2000 HA
9. Numer kslegl A: numer 1.
zaginione], ?(si@gi “um “ae
Zniszezonej, ’_zgginlanaj
1, |=== —— -
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WR1K/00303935/7, STAN Z DNIA
2018-08-23 09:13

10 | I'sp | 1I LI v
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW
Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu
| Powrst |
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WR1K/00303935/7, STAN Z DNIA
2018-08-23 09:13

10 | ESp | I | 10 | IV
DZIAL IT - WLASNOSC |

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale IT
Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wlasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udzial

Lp. Numm Iredeks  |mod=t. Tresd pola
Vipisiu Wykr, —
1. |1. Numer udziahu w prawie 1. |2 - 1
2. Wielkost udziaty 1. o . 171
{licznilk/mianownik)
3. Rodzaj wapdlnosci 1. |=== o a=a

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
migdzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca osoba prawna
Lp. Numer | nazwa pola Inoeks  [podsd. Trest pola
Wpisu Wpkr, ——
1. |1. Lista wskazan udzigdow w |1, 5 L i
prawie
2. Naiwa 1. |2 ISAF SPOLKA AKCYINA
3. Siedziba 1. |2 SOSNOWIEC
4. REGON r -- 01630144000000 i
5. Stan przejsciowy 1, |- - -
6. KRS 1, f==- - ——
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu
Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodrebnionego lokalu
Brak wpisu
Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony
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Brak wpisuy |
Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacie znajdujs sie w restawienio rubryk podstaw wplsdw umieszezonym na koficu
tresei ksiggi
. Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacie znajdujg sig w zestawieniu rubryk danych o wnicskach | chwil wplsdw
umnieszczonym na kofcu tresci ksiggi
Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wplsu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)
Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
I_ Dane o whniosku |DI- KWL F WERLE [ 00D60561 /) 42 £ 0k
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer | nazwa pola Inceks  [podss. Trest pola
Wpisy wykr. —
1. 1. Tytut akiu —- LMOWA ZAMIANY
2. Numer rep A 75082012
3. Data sporzadzenia 2012-12-21
Notariusz |4, Imig pierwsze MARIUSZ
5. Imig drugle -
6. Nazwisko [
pieryszy czton
niazwiska BUKDWSKI
zhozonego
7. Drugi czion
nazwiska -
shodonego
|B. Siedziba RUDA SLASKA
Poloienie dokumentu
1. Polozenie |3, Mumer karty | - 26
dokumentuakt
|10. Numer ksleg| i
Mr I Zestawienie rubryk - danych o wnioskach | chwil wpiséw
1. | Podrubryka - Dane o wniosku
Mumer | narwa pala ol ke Tresc pala :E;dd
1. Chwila wphywu - --- 2012-12-27 10:25:38
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
2. Mumer dziennika WHLK f 000E056] § DGz
12 /001
4. Czy z urreduy MIE
Foforenie |5. Numer karty 3.6
whniosky  |akt
6. Numer ksieqgi v/
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Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu

2013-03-22-14.30.55.231116

Wplsujacy |[m|'5 . URSZULA
MWazwisko HUMNKER
IStanowisko REF

_Powrdt |
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR WR1K/00303935/7, STAN Z DNIA
2018-08-23 09:13

_ 10 | Isp | @ | IO | IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

Nr|  Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu
! Powrdt |
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR WR1K/00303935/7, STAN Z DNIA
2018-08-23 09:13

Dziat
I-Sp

joutadial B2

Dziat
11

Pzial
111

Dziat
v

DZIAL IV - HIFOTEKA

Rubryka 4.1

= Wzmianki w dziale IV

. Mumer | nazwa pola | Tresd pola

1. |1 A Numer wzmianki

REP.C. / NOTA / 561023/ 18

L B. Opls wzmianki

2. Chwila zamieszcrenia

2018-07-12-14.38.02. 126955

3. Chwila wykreslenia

2018-08-08-10.50.52, 128280

4. Omdwienis wykredlenia
wrrmianki

PO ROZFATRZENIU ZADANIA £ WNIDSKU
ELEKTRONICZNEGO

1 A. Mumer wzmianki

DZ, KW, f WR1K / 43388/ 18/ 1

1 B. Dpis wwzmianki

WPLS HIPOTEKI

2. Chwila zamieszczenia

2018-07-19-08.16.41, 186237

3. Chwila wykreflenia

2018-08-08-10.50.10,578942

4. Omdwienia wykreslenia
wzmianki

WYKRESLONO PREY DOKONANIL WPISLU

2. |L A Numer wemianki

DZ. KW, / WR1K / 34680 / 18/ 1

1 B. Opis wzmianki

WYKRESLENIE HIPOTEKL LACZNE)

2, Chwila zamieszczenia

L01E-05-07-09.45.01.147986

3. Chwila wykresienia

2018-07-12-10.45,10.41 5646

4. Ombwienie wykraslania
wzmiank|

WYKRESLONO PRZY DOKONANIL WRISU

3. |1 A Numer wzmianki

DZ. KW. / WR1K / 10496 / 16/ 1

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2016-02-23-14.38.34 828524

3. Chwila wykreslenia

2016-04-18-16.06.25.270570

4. Omdwieniea wykreslenia
wrmianki

WYKRESLONO PRZY DOKONANIU WPISU

4. 1A Numer wzmiankl

D, KW, / WRIK f B103 /7 16/ 1

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2016-02-12-08.55,08. 120335

3. Chwila wykreslenia

201 6-04-18-15.53,31.267840

4. Omdwienie wykreslenia
wWETmianki

JWTKREQLGNG PRZY DOROMANIL WPISU

5 LA, Numer wzmianki

Dz, KW. / WRIK /3069 /16/1

1 B. Opis wzmiank

2. Chwila zamieszczenia

2016-01-20-13.11,2B8.553482

3. Chwila wykreslenia

2016-05-10-11.24.41.735032

4. Dmdwlenie wykredlenia
wamianki

FD-DALEN]E

6. |1 A Numer wzmianki

IDZ. KW. / WRIK / 51816 / 13/ 1

1 B. Opls wemianki

2. Chwila zamieszczenia

L013-10-14-11,43,36.499862

3. Chwila wykreslenia

2013-11-06-13.01.38.1 76836
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. Oméwienie wykretlenia rmmEsu:m:r PRZY DOKOMANIU WPISU
zmianki
Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)
Mumer | nazwa pala Indeks |podst, Trest pola ]

Wiesu | Wykr, ——

1, Numer hipoteki (roszezenia) |1. 3 5 1
Rubryka 4.3 - Napis

Brak wpisu
- = ———|

Rubryka 4.4 - Tresé wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)
Mumer i nazwa pola Inceis [podst. Tredt pola
Woisy | Wik, [
HIPOTEEA, L0 s
2152000, a0
DA, MILIDNY ST PLECOZIESIAT DA
MrSlACE

—

1. Redzaj hipoteki {roszczenia) 1.
2. Surma 1.
3, suma shownie

1
4. Waluta sumy 1,
5, Odsetki AL rodzaj 1
odsetek
B: wysokost |1.
. dsetek
6. Udziat 1.~ b =
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej
8. O=naczanie 1. |A: numer
wlerzytelnesei i stosunku|  |wierzytelnosci|
prawnega B 1.
wierzytelnosd

Rab | b | L [
LR EE

EL3

[
T
i
k
]

1
{
1
1
1

-
HIN
=

BEZFIECIENIE SPLATY ZOBOWIAZAN
F
SEOLHT AKCYINED 2 SIEDIBA W

CELIGATARIUSEY LACENIE NIE
ECE NIZ 20 000 (DWADZIESCIS
SIECY)

GACIT SERET A MA ORAZTCIELN, O
WLUMERY 1 {JEDEN) DO NUMERL NIE
EXSFEGD NIZ 20,000 (DWADZIESCIA
), O WARTOSCT NOMTMALNED 104,
[STO) ZLOTYCH KaFDw, T3, O LASFHNED
ART NCMINALME] DO 2.000.000
(DWW

TLIONY]) ZLOTYCH, GOELE WSSt

BEDZIE WYNOSIC 5 % (DZIEWIES
HT) W SRALL RO, CDEETED
ANE QD DNEA, EMISH DELIGACT

WA WTRLIFL CHELIGACTE | BEDA,

CANE

WARTALNIE, OKRES ZaFsOswobo
BLIGACIL WYNDSE 24 (VAADZIESCIA
ZTERY] MIESIATE O DH1A ICH EMISI A
BLIGACIE 2C5TANA WYKUPLONE PO ICH
ARTOSCT NOMIMALNEL

IADCZENIE FLOTONE PRZER
CRCTELA WIERUCHOMOSCT O
STANDWIENIL HIPOTER I DNIA 8
WDIII'B‘.“I'I':-'. 2013 ROK, REP.A. MR
13, SP':IE&DIQNE PRIZEE

Ci stosunek |1, (3 =
prawny

ROELARTE MOTARTALNG W RIRDEIE
LASKDE] CRAT POWIOLANA W W,
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SWIADCZENIU O USTANOWIENIU
HIPOTEK,

ALA NR 270013 7 0niA B
BFDZIERNIKA 2003 ROKU FARTADU SAF
KA BKCYING 7 SIEDZIRA W

R‘-’:‘;-‘WDE EM ]S ORILLGACH SERIL &

L EREACTRIEIEH:
5. Termin zaplaty . 1, f-— == |-
10. Piarwszenstwo 1, == == |-
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z f1,
plerwszenstwa . B
12. Ksiega 1, t: nr ksiegi  [1.
wspoiobcigzona ieczystej A
E: nr hipotekill. | .
rosZCzenia)
13. Inne Informacje I S I -
14. Numer hipateki w RZHLZE | L N .
15. Rodzaj zmiany i, - = |-
_ Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu
— —————— —]
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
migdzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.4 = Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna
— Brak wpisu
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna
Lp. Numer | nazwa pola Trudiks joutsd. Trast pola
Wpsw | Wik e
1. 1. Imie pierwsze 1. |3 i5 [TERESA
2. Imig drugie 1.3 |5 EWA
3. Nazwisko / plerwszy 1. 3 HAIEWSHA

zion nazwiska zickonego

. Drugi czhon nazwiska |1.
foronego

- [— ——

|5. Imig ojca
. Imig matkl e |—

ol Ll L
= = |

. PESEL 3 5 FANEIRIGIZL

8. Administrator hipotekl |1, |3 5  |ADMINISTRATOR HIPOTEX]

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Humer | nazwa pola Indeics |podst. Tredd pola
Wpisu | Wykr. =
1. Numer hipateki { roszezenia) 1, 4 6 B
Rubryka 4.3 - Napis —
Brak wplsu

Rubryka 4.4 - Tres€ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Treé¢ hipoteki {(roszczenia)
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Numer | nazwa pola Lndeks |podst. | Tredé pola |
Vi Wk _ -
1. Rodzaj hipotekl {raszczenia) 1. 4 [ HIPOTEKA UMOWNA LACINA
2. Suma 1. 4 & 45072500,00
3. Suma shownie 1. TRZY MILIDHY PIECSET DWA TYSTACE
4 & PIECSET
4, Waluta sumy 1. 4 [ i
5. Ddsetki A: rodzaj .
odzetek
B: wysokosd 1. )
odsatek
€. Udzizt 1, ~— — -
7. Hipoteka na wierzytelnotel hipoteczna] 1, === — -
2. Dznaczenia 1. A: numer 1. 6 1
wierzytelnosd i stosunky  wierzytelnodd
prawnego B 1. ZABEZPIECZENIE ROSZICIEN
wierzytelnosd EI;-T{I?ALM 7 #3350
WYERTTOWANYCH |
PREIVYDEIELONTCH OBELIGACTIE MA
OKAZICIELA SERID B, O WARTOSRC]
MOIMTMALNED 100,08 2t KAZDH, &
EACINE] W.AH.TDECI NOMINALRNE]
2.335.000,00 Zk [ DWA MILTONY TEZYSTA
TREYDZIESCI PIEC TYSIECY 2LOTYCH),
MNIERDSLACH] AT FORMY COKLIMERTL,
CIPROICENTOWANYCH WEDLLRS STALEY
STOFY
FROCENTINVE! WYROSISTE] 7,50 % W
4 & SKALT ROEL, LICTONE] GO WARTOSCT
MOl HED DELGEAC], 2 OOSETEAMT
PLATMYMI W OKRESACH TREY
MIESIECZHYOH, 2 TERHINEM WYsUP
W ENAMCZOMY H PO UPLYWIE 2 LAT
0D DNLA FREYDZIALY OELIGACH, W
ZWIAZHU 2 UEHWALA ZARZADL SPOLKI
SAF 5.A, T SIEDZTRA W SOSMIVWIL
NUMER fR 172016 Z DNIA 19 STRCENIA
201G ROKL W
SPRAWIE EMISH OBELGETIE &
OKAZICIELA SERIT B ORAT WARLINKAMI
EMISIT DBLMALT] SERIL B,
STANOWLACT™MI ZALACTHIK HA 1 00
W LUICHWARY,
C:stosumek 1
prawny
9. Termin zaplaty [T — ——
10. Pierwszenstwo L --- - e
11. Hipoteka lub roszczenie wprawniopez 1.
piErwsrenstwa
12, Ksiega L Ainrksiggi 1, 6 KALS f 00032218 / 3
wspalobcigiona wieczystej
8: nr hipoteki 1. 4 6 16
{roszczenia)
3. A nr ks:ltg-l 1, 4 6 HALD S HE)3400% f 4
wieczystaj
B: nr hipateki 1, i
(roszezenia) 4 5
13. Inne informacje I S T
14, Numer hipoteki w RZHLZ 1, |- |- -
15, Rodraj zmiany 1. fe== fem= feme
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Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisw
..—.._.—__—,__—n——-——n—-—__

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
migdzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka nr_ﬁ;ni:awj na
niebedyca osoba prawna

Lp. Mumer | nazwa pala Indaks [podst, Tredt pola
Weisy | Wykr, -
- L hazua O O

2. Sledziba 1.l & AASTAA
3. REGON 1. 4 6 142186423
<, Stan preejsciowy 1 e fome fea
5, Administrator hipoteki 1. 4 B DMENISTRATOR: HIFTERE
6. KRS 1. k- |- --

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wplsu

Rubrvl:a 4.2 - Numer hipoteki {roszczenia)

Numer | nazwa pola Indeks |padat, Tresc pola
Wl | wykr, —
1. Numer hipotéki {roszczenia) 1. |7 -
Rubryka 4.3 - Napis
Numer | nazwa pola Indeks |podst. Tresd pola
whis | weykr, -

1. Napis

[1.

-

Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu

Podrubiyka 4.4.1 - Tresd hi

teki (roszczenia)

Numer | nazwa pola Endwica podet Tresc pola
Wplsu | Wyl —
1, Redzaj hipoteki (roszczenia) 1. |7 --- HIPOTEKA UMOWNA
2, Suma 1. |7 === |1581000,00
3. Suma stownle 1. JEDEN MILION PIECSET
7 === OSIEMDZIESIAT JEDEN
TYSIECY
4. Waluka sumy 1. 7 - L
5. Odsstki b rodzaj s e
odsatek
B: wysokodd 1. | |
odsetek
6. Udzial 1, [see fume fe=e
7. Hipateka na wigrzytalnosci hipotecz 1. |- |- |-
8. Dmaczen:le IT":q: numer 1. 7 |k
wierzytelnoscl | stosunku|  |(wierzytelnosc
prawnego 1.7 == |NA RZECZ ADMINISTRATORA

=H
jerzytelnosd

HIFOTEKI - TERESA

MAJEWSKA, KANCELARIA
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DWOKACKA, ADRES: 30-095
RAKOW, ULICA ZEOTY ROG
EA PDSIADAJMA FPESEL
9052816721, HIPOTEKA
ELEM ZABEZPIECZENIA
ROSFCIEN OBLIGATARIUSTY
OKRESLONYCH W
FALACZNIKU NR 1 DO
LCHWALY ZARZAD SAF S_A,
NE 01/06/2018 £ DNIA 5
CZERWCA 2018 ROKU, A
WHNIKAJACYCH 2 1.054
WYEMITOWANYCH PRZEZ SAF
S.A. Z SIEDZIBA W
SOSHOWCU 1
PRZYDZIELONYCH QBLIGACIT
WA OKAZICIELA SERILE, O
WARTOSCI NOMINALNE)
1.000,00 7t KAZDA, O
LACZHE) WARTOSCI
NOMINALNE] 1.054.000,00
7t, OPROCENTOWANYCH
ZGODMNIE Z PUNKTEM 15
MWARLMKOW EMISIE, 2
ODSETEAMI PEATHNYMI
OKRESOWO ZGODNIE Z
PUNKTEM 14 WARLNKGOW
EMISII, £ DNIEM WYRLIPL
DI{REerﬂ-N‘l'H MNA& 5 LIPCA

020 ROEL,
cstosunek 1,
rawmy I
9. Termin zaphaty 1, === === me=
10, Plerwszefstwio 1, === === ===
11. Hipateka lub roszcrenle uprawnione £z 1.
piarwszenstwa - =
12. Esi&qn 1. Arnrksiegi 1. i
wspddobcigzona wietzyste]
B: nr hipoteki 1, . N
{roszczenia)
13. Inne informacie I e e
14. Numer hipotek] w REHLZ I e e
15. Rodzaj zmiany 1. |— |- |-

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa
Brak wEf'su

Pndruhrrka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego {zwlq:elc
migdzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna
Brak wpisu
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Podrubryka 4.4.5 - Oscba fizyczna

Lp. Humer i nazwa paola Indiks podst. Tresc pola
Witsn  Wiylkr, —
1. 1. Imig pierwsze 1. 7 === TERESA
2. Imie drugie 1, === - —

3. Nazwisko / pierwszy 1. 5
czlon nazwiska ziozonego

4, Drugi czbon nazwiska 1.
zioronego

5. Imie ofca 1

6. Irmie matki 1

7. PESEL 1. 7 == FO052B16721

B. Administrator hipoteki 1. 7 === ADMINISTRATOR HIPOTEKI

== MAIEWSKA

[ Fe5 —_— —

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu

Informac]e znajdujy sig w zestawieniu rubryk podstaw wplsdw umilaszezonym na kofcu
trescl ksiggl

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawleniu rubryk danych o wnioskach | chwil wpisdw
umlaszczonym na kofou tresei ksiggi

Rubryka 4.7 - Komentarz

Brak wpisu
Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem
hipotecznym
Brak wpisu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)
N | Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
3 |Dane o wniosku F‘i- KW, FWRAK ¢ 0050806 7 13 f 001
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Murner i nazwa pola Indeks  podst. Tresé pola
WL Wykr, mam
1 1. Tykut akiu DSWIADCZENIE O
[USTANOWIENIU HIPOTEK]
2. Numer rep A 6040/2013
3. Data sporradzenia [2013-10-08
Motariusz |4, Imie piapwsse [(MARIUSZ
5. Imie drugie -
6. Mazwisko / La
pierwszy czhon
nazwiska UKDWSKI
zinzoneao
7. Drugi czion
nazwiska e
| }gluiunegu
. 8. Siedziba [RUDA SLASKA
Polozenie dokumentu
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1. |Polozenie |9, Numer karty  |— - 24-26
dokumeantu|akt
4I_Jw~:s_ /1
4  |Dane o wnlogky T.EW. /WK / OO00RA08 / 16 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Mumer i nazwa pola Indaks  |padst, Trest pola
Wik i Wykr, —
L. [1. Tytut aktu B OSWIADCZENIE O
i USTANOWIENIU HIPOTEKI
2. Numer rep A 303/ 2016
3. Data sporzadzenia 2016-02-05
Motariusz |4, Imie pierwsze WITOLD
5. Imie drugie -
6, Nazwisko /
i
haraisen KRAWCZYK
Fhokonego
7. Drugi czton
nazwliska —
zhpionegp
|B. Siedziba |DABROWA GORNICZA
PoloZzenie dokumentu
1. |Polozenie (9. Numer karty | s [6?_?1
dokumentulakt
10, Numer ksiegi !

il

Dane o whicsku

L. KW, / WRI1E / DORIGERS F 16 [ 001

Podrubryka - Akt notarialny

Lp. MNumer | nazwa pola Indaks podst, Trest pola
WSy Wykr, -
1. [1. Tytul aktu PROTOKOL UMORZENIA
WYHLUPIONYCH
DELIGACI ORAZ
OSWIADCZENIE W
PRZEDMICCIE WYKRESLENIA
HIFOTERT
2, Numer rep A 441 /2016
3. Data sporzgdzenia 2016-02=18
Motariusz (4. Imie pierwsze WITCOLD
5. Imie drugie i
&. Nazwisko /
pierwszy czion
nazwiskl!l; KRAWCZYK
shoonega
7. Drugi czion
nazwiska ---
ziozonego
B. Siedribs DABROWA GORNICZA
Poloizenie dokumentu
1. Fofotenie |9, Numer ka
dal-:urni_-ntulal-ct i = - 81-83
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| | 10. Numer ksiegi | E !

¥ Darne o winiosk U |D=. W WRLK 005080 S 18 7 O0)

Podrubryka - Inna podstawa

Lp, Numer | nazwa pola Inoeks  (podat, Tresc pola
Wy Wykr. m=n N
1. 1. Wskazanke podstawy OSWIADCZENIE
- . ADMINISTRATORA HIPOTEKT Z
PODPISEM NOTARIALNIE
POSWIADCZONYM
2. Sygnatura [REP. & NR 2004/2018
3. Daka wydania 2018-07-02
4. Wystawca IZABELA PRYKIEL-GORECKA
NOTARIUSZ W WARSZAWIE
PoloZzenie dokumentu
1. |Pﬂ1ﬂter1lt 5. Numer karty
‘dokumentulakt o 106
i5. Numer ksiegi f /
F mﬁku _ [D2. KW, f Wik ) 00043388 /7 18 [ 001
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Mumer i nazwa paola Indeks  (podst, Trast pola
Wipesu Wykr. S
L. |1 Tytul aktu . OSWIADCZENIE O
LISTANOWIENIU HIPOTEKT
2. Numer rep A 306552018
3. Data sporzadzenia 2018-07-12
Notariusz |2, Imig pierwsze WITOLD
3. Imig drugie i
6. Nazwisko /
ierwsry crtan
ﬁazwrikr-; HRAWCZYK
FoZoneqo
I Drugi cetan
narwiska ---
Zlozonego
8. Sledziba DABROWA GORNICZA
Potozenie dokumentu
1. rent .
ﬂﬁlﬁtu Ekrﬂ umerlarty |- - 117-113
|10. Numer ksiegi | v/

Nef

_Iasl;aw__lenie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw |

Podrubryka - Dane o wniosku

Mumer | nagwa pola wp Wik Tresc pola :;dd
1. Chwila wphywu — - 2013-10-14 10:00;08
2. Rodza] dzlennika DZ. KW,
3. Numer dziennika WRIK J 00051616 f [WHIRS
13 /001
&, CZy 2 urzedu NIE
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Potozenie |5. Numer karty 24-26
wniosky  |akt
|6. Numer ksieqgi V f a
Podruhwka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - [2013-11-06-13.00.53.275534
'ﬁ'plsujqcy [1eriie [URSZULA
| . [Nazwiske HUNKER
|Stanowisko [REF
30 Podrubryka - Dane o wniosku
1 Wiz Wiykr.
Mumer | nazwa pola Trest pola ::;dd
1. Chwila wplywuy -— === F016-02-12 0R:29:50
2. Rodzaj dziennika . BOW.
3. Numer dziennika VRIK / DDODB103 j  [wHeea
16 / 001
4. Czy z urzedu IE
Pododeni . M
an;;‘lue F_kt\umer karty k?_”
6. Mumer ksiggi i
Pul:lrul:rrka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu {2016-04-18-15.52.50.000074
Wpisufacy [Imie URSZULA
Nazwisko HUNKER,
| | |5tannwlskn EEF
4. 1. . Podrubryka - Dane o wniosku
Mumer | nazwa pola i B Tredt pola :;;ﬂ
1. Chwila wplywuy - —- 2016=-02-23 13:31:25
2. Rodzaj dZiennika DZ, KW,
3. Numer dziennika Iﬁm: J 00010486 / Pa
16 / 001
4, Czy z urzedu INIE
Podoizenie |5, Numer ka
whiosku  [akt erkarty l31-33
6. Humer ksiggi i
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - — IEDI G=04-18-16.05.42.000853
Wpisujacy [Imig lursZuLa
[Nazwisko IHUNKER
[Stanowisko {REF
5 [t Podrubryka - Dane o wniosku
Mumer i nazwa pola e k. Trest pola f:;
1. Chwila wpywu == == 201B-06-07 09:28:00
Z. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3. Numer dziennika WRI1K / 00034680/ |Wheea
18 /001
4, Czy z urzedy MIE
| lo7-100
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Potozenie |5. Mumer karty
wniosku  |akt
6. Numer ksiegi | T ]
Padrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu |2018-07-12-10.44,36.977 298
Wiisujacy |[ml¢ |LIR5:-:UL.|H.
[Nazwiska [HUNKER
- |Stanowisko |REF
6. [1. Podrubryka - Dane o wniosku
Mumer i nazwa pola Bl Tredd pola :;dd
1. Chwila wplywu - [01B-07-12 14:37:00
2. Rodraj dziennika E._Iﬂ'l.r.
3. Numer dzlennika WRLK f 00043388 7 [#HIFO
18/ 001
4, Cry z urzedu NIE
I g |5. Numer
|6, Numer ksiegi i/
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwilla wplsu — = 2018-08-08-10.49.35, 277736
Wpisujgcy [Imie URSZLULA
[Nazwisko HUNKER
|5tanc|wi5ko REF

o
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EANCELARIA ROTARTALNA
WITOLD ERAWCZYK
ul. Sienkiewlcza 25/2

Repertorium A Nr 3071/2018 1-300 D WA GORNICZA
Nitooooooseas WYPIS

tel./fax 032-764-10-23
tel. 082-764-08-09

AKT NOTARIALNY

Dnia dwunastego lipca dwa tysiace osiemnastego roku (12.07.2018 r.) w Kancelarii

Notana]nej w Dabrowie Gorniczej, przy ulicy Sienkiewicza nr 25/2, przed notariuszem
Witoldem Krawczykiem, stawili sig:

1. Marcin Stanislaw Gaszczak, (dowod osobisty numer wazny do dnia
SO POSEL T e o

zamieszkaty: « T
2. Robert Manusz Zdahkowski, (dowéd osobisty numer  wazny do

dnia PESEL ;

zamieszkaty: BN gae o

ktérzy o$wiadczajg, ze przy niniejszym akcie notarialnym dziataja w imieniu spotki
SAF Spétka Akeyjna z siedzibg w Sosnowcu (adres: 41-216 Sosnowiec, ulica
Lenartowicza numer 188), posiadajacej numer NIP 526-245-05-86 oraz numer
REGON 016301440, wpisanej do Krajowego Rejestru  Sgdowego Rejestru
Przedsigbiorcow, pod numerem KRS 0000286013, jako Prezes i Wiceprezes
Zarzadu, upowaznieni do iacznego reprezentowania wymienionej Spéki, na dowéd
czego okazujg informacje odpowiadajacg odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pobrang na podstawie art. 4 ust, 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 10 lipca
2018 roku, godz. 17:08:41, (wydruk nie wymaga podpisu i pieczeci) oraz
zapewniajg, ze reprezentowana przez nich Spotka nie jest objeta postepowaniem
likwidacyjnym ani upadtosciowym oraz ze nie 53 im znane Zadne okolicznosci
uniemozliwiajace reprezentowanie wymienionej Spétki.

Tozsamos¢ stawajacych i ich numery ewidencyjne notariusz ustalit na podstawie

okazanych dowodéw osobistych, ktérych numery zostaly powotane przy nazwiskach, -—------
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a)

2 oL

1.0

Stawajgcy zapewniajg, ze na dziefi dzisiejszy nie zachodza przestanki do b)
uniewaznienia wyzej wymienionych dowodéw osobistych w rozumieniu przepisu art. 50 for

ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t j., Dz. U. z 2017 r., poz. 1464).-

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
W TRYBIE ARTYKULU 777 § 1 pkt 5 kpe

§ 1. Stawajacy Marcin Gaszezak i Robert Zdankowski dziatajacy w imieniu spotki
SAF S.A. z siedzibg w Sosnowcu o$wiadczaja, ze na podstawie umowy zamiany z dnia 21
grudnia 2012 roku reprezentowana przez nich Spdtka jest whascicielem nieruchomosci
pofozone] w wojewddztwic dolno$laskim, powiecie wroctawskim, gminie Zoérawina,
miejscowosci Milejowice, stanowiacej dziatki obrebu Milejowice, oznaczone numerami
geodezyjnymi: 33/3 (trzydziesci trzy tamane przez trzy) oraz 33/4 (trzydziesci trzy tamane
przez cztery), o {agcznym obszarze 1,7103 ha (jeden hektar i siedem tysigey sto trzy metry
kwadratowe), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw IV
Wydziat Ksigg Wieczystych we Wroctawiu prowadzi ksigge wieczysty nr
WRI1K/00303935/7, przy czym w dziatach 1-Sp i Ill nie ma wpiséw, a w dziale IV wpisana

jest hipoteka umowna laczna do kwoty 3.502.500,00 zi (trzy miliony pieéset dwa tysiace d) v
pie¢set ziotych) tytulem zabezpieczenia roszczefi obligatariuszy wynikajacych z 23.350 zob
wyemitowanych i przydzielonych obligacji na okaziciela serii B, o facznej wartodci - ue
2.335.000,00 zt ,w zwigzku z uchwalg Zarzgdu SAF S.A. nr 1/2016 z dnia 19 stycznia 2016 non
roku, a ponadto w dziale IV wpisana jest wzmianka Dz KW/WRIK/ 34680/18/1 z dnia osi¢
7.06.2018 dotyczaca wniosku o wykreslenie hipoteki taczne;j. nier

§ 2. Marcin Gaszczak i Robert Zdafkowski dziatajgcy w imieniu sp6tki SAF S.A. pow

z siedzibg w Sosnowcu o$wiadczajg, ze: M m{
1) na podstawie uchwaty Zarzgdu sp6tki SAF S.A. nr 01/06/2018 z dnia 5 czerweca /LB 2\
roku w sprawie emisji obligacji serii E oraz uchwaty Zarzadu sp6tki SAF S.A. nr 01/07, b
z dnia 5 lipca 2018 roku w przedmiocie dojécia do skutku emisji obligacji serii E
dokonania ich przydziatu, spétka SAF S.A. z siedzibg w Sosnowcu (dalej tez jako "Emitent”
dokonata emisji obligacji serii E (dalej tez jako "Obligacje") na warunkach okreslonych
szczegbtowo w Zalgezniku nr | do wskazanej wyzej uchwaty nr 01/06/2018 z dnia 5 czerwca
2018 roku (dalej jako Warunki Emisji) oraz dokonata przydziatu obligacji, przy czym z tresci
powotanych uchwat i zatgcznikéw do uchwat, wynika migdzy innymi, ze: -=--==seeseemeeeen ——
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) Obligacje serii E uprawniaja do nastgpujacych $wiadcze:

a) Spétka wyemitowala i przydzielita 1.054 (jeden tysiac pigédziesigt cztery) obligacje serii E,
0 wartosci nominalnej 1.000,00 2t (jeden tysigc zlotych) kazda, o tgcznej wartosci nominalnej
1.054.000,00 zt (jeden milion pigédziesiat cztery tysigce zlotych),

b) Obligacje Serii E zostaly wyemitowane jako papiery wartosciowe na okaziciela, nie majace
formy dokumentu,

swiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaplacie Odsetek oraz odsetek za zerowy
okres odsetkowy na warunkach podanych w punktach 14 i 15 Warunkéw Emisji lub

odsetek za niepelny okres odsetkowy na warunkach podanych w punkcie 17
Warunkéw Emisji,

$wiadczenia pienigznego polegajgcego na zaptacie kwoty odpowiadajacej wartosci
nominalnej Obligacji na warunkach i w terminie okredlonych w punkcie 17
Warunkéw Emisji,

> $wiadczenia pienicznego polegajacego na zaplacie Wartosci Opcji Wczesniejszej

Splaty w przypadku skorzystania przez Emitenta z Opcji Wczeéniejszej Splaty na
Zadanie Emitenta na warunkach podanych w punkcie 17.2 Warunkéw Emisji. ----——-

» $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie odsetek ustawowych w przypadku

opéZnienia platnosci z winy Emitenta oraz odsetek maksymalnych w przypadku
wskazanym w punkcie 17.1 Warunkéw Emisji.

d) w celu zabezpieczenia roszczefi Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji Serii E, Emitent

) zobowiazal sig :

i - ustanowi¢ hipoteke umowng, do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej 150% wartosci
) nominalnej przydzielonych obligacji, to jest do kwoty 1.581.000,00 zt (jeden milion pieéset
1 osiemdziesiat jeden tysigcy ziotych), na nalezgcym do Emitenta prawie wlasnosci

nieruchomosci, szczegSlowo opisanej w § 1, potozonej w wojewddztwie dolno$laskim,

powiecie wroctawskim, gminie Zérawina, miejscowosci Milejowice, stanowigcej dziatki

oraz 33/4 (trzydziesci trzy lamane przez cztery), o lacznym obszarze 1,7103 ha (jeden

i siedem tysigcy sto trzy metry kwadratowe), dla ktérej to nieruchomosei Sad
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4
é' - zlozy¢ o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia na podstawie
art. 777 kodeksu postgpowania cywilnego.

2) w dniu 4 czerwea 2018 roku reprezentowana przez nich Spétka zawarla
‘ z Teresg Majcwsqu Kancelaria Adwokacka, adres: 30-095 Krakéw, ulica Zioty Rog 52
! posiadajga PESEL , (dalej takze ,, Administrator”) umowe o pehnienie funif
: administratora hipoteki, na podstawie ktérej spotka SAF S.A. z siedzibg w Sosno¥gy
powierzyla Administratorowi funkcjg¢ administratora hipoteki, ustanowionej na
opisanej nieruchomosci, celem zabezpieczania zobowigzan reprezentowanej przez nich Sp6t
wobec Obligatariuszy, a Administrator przyjat petienie funkeji administratora hipoteki. --—--

3) w dniu 12 lipca 2018 roku reprezentowana przez nich Spétka ztozyta o$wiadczenie
objete aktem notarialnym sporzadzonmym przez notariusza w Dabrowie Gérniczej Witolda
Krawczyka za nr Rep. A 3065/2018 o ustanowieniu na opisanej w § 1 niniejszego aktu
notarialnego nieruchomosci, hipoteki umownej do sumy 1.581.000,00 zt (jeden milion pigéset
osiemdziesiat jeden tysigcy ziotych), celem zabezpieczenia roszezen obligatariuszy
okreSlonych w Zalgczniku nr 1 do wskazanej wyzej uchwaty Zarzadu SAF S.A. nr
01/06/2018 z dnia 5 czerwca 2018 roku, a wynikajacych z 1.054 wyemitowanych przez SAF
S.A. z siedzibg w Sosnoweu i przydzielonych obligacji na okaziciela serii E, o wartosci
nominalnej 1.000,00 =zt kazda, o lacznej wartoéci nominalnej 1.054.000,00 zi,
oprocentowanych zgodnie z punktem 15 Warunkéw Emisji, z odsetkami ptatnymi okresowo

zgodnie z punktem 14 Warunkéw Emisji, z dniem wykupu okreslonym na 5 lipca 2020 roku,

na rzecz administratora hipoteki - Teresy Majewskiej, Kancelaria Adwokacka, adres: 30-095
Krakow, ulica Zioty Rég SA.

§ 3. Stawajacy przedtozyli:
- wydruk tredci ksiggi wieczystej numer WR1K/00303935/7 wygenerowany ze strony —
internetowej prowadzonej przez Ministerstwo Sprawiedliwosci http://www.ekw.ms.gov.pl ¢§ g o

9

wedlug stanu na dzief 10 lipca 2018 roku, godzina 17:03, =
- uchwalg Zarzgdu spéiki SAF S.A. numer nr 01/06/2018 z dnia 5 czerwca 2018 ro i
sprawie emisji obligacji serii E wraz z Zatacznikiem nr 1 — Warunki emisji 24-miesi
odsetkowych obligacji na okaziciela serii E,

- uchwat¢ Zarzadu spétki SAF S.A. numer nr 01/07/2018 z dnia 5 lipca 2018 roku w
przedmiocie dojécia do skutku emisji obligacii serii E,

- Wypis aktu notariainego sporzadzonego przez notariusza w Dabrowie Goérniczej Witolda
Krawczyka za nr Rep. A 3065/2018 obejmujacego oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki, -
- Wy2ej opisang umow¢ o petienie funkcji administratora hipoteki z dnia 4 czerwca 2016
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roku.

§ 4. Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski dziatajacy w imieniu spéiki SAF S.A.
z siedzibg w Sosnowcu oéwiadczajg, ze w zakresie obowigzku zaplaty, na rzecz kazdego z

e v Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji serii E wyemitowanych na podstawie uchwaty
- Zarzadu spdtki SAF S.A. numer nr 01/06/2018 z dnia 5 czerwca 2018 roku w sprawie emisji
ia obligacji serii E wraz z Zatgcznikiem nr 1 — Warunki emisji 24-miesigcznych odsetkowych

bligacji na okaziciela serii E, wszelkich naleznogci wynikajacych z wyemitowanych
jetych Obligacji, szczegélowo okreslonych w powotanych wyzej Warunkach Emisji, w
if}j catosci kwoty wykupu Obligacji objetych przez Obligatariuszy oraz wszystkich odsetek,
wno odsetek od Obligacii, jak i odsetek naliczanych w przypadku opéznienia w zaplacie

G g oty wykupu Obligacji lub odsetek od obligacji, a takze kosztéw zwigzanych z
— zaspokojeniem si¢ przez Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki, w tym kosztéw postgpowania
ie sadowego iegzekucyjnego poddajq reprezentowans przez nich spélke SAF Spéika
ia Akacyjna z siedzibg w Sosmowecu, na rzecz Administratora Hipoteki - Teresy
tu Majewskiej, Kancelaria Adwokacka z siedzibg w Krakowie, adres; 30-095 Krakéw, ulica
et Zioty ROg 5A, posiadajgca PESEL  , reprezentujacego Obligatariuszy
zy uprawnionych z Obligacji serii E, egzekucji do wysokosci réwnej 150% wartoéci nominalnej
nr przydzielonych obligacji, to jest do kwoty 1.581.000,00 zi (jeden milion pieéset osiem-
\F dziesigt jeden tysiecy zlotych) wprost z niniejszego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 5
i kodeksu postepowania cywilnego,
zt, § 5. Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski dziatajacy w imieniu spétki SAF S.A.
vo z siedzibg w Sosnowcu oéwiadczaja, ze
a, a) zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie powyzszego obowigzku, jest uplyw
95 dnia wyplaty oprocentowania, dnia wykupu kazdej z Obligacji lub dnia przedterminowego

= wykupu kazdej z Obligacji i brak zaplaty naleznosci przez Emitenta lub brak zaplaty innej
g naleznosci wynikajgcej z wyemitowanych i objetych Obligacji, stwierdzone w dofgczonym do

wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci oéwiadezeniu Administratora hipoteki na pismie z
"spedpisem notarialnic poswiadczonym, ktére stanowié bedzie dowdd tego zdarzenia, w
b mieniu art. 786 kp.c.,, za$ w przypadku przedterminowego wykupu Obligacji réwniez

-2

pY Administrator hipoteki jest uprawniony do wszczgcia i prowadzenia egzekucji przeciwko
Emitentowi, do kwoty wskazanej powyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czgéei
aleznosci, przy czym jezeli Administrator hipoteki zdecyduje sie 'dochodzi¢ nalezno$ci
lda

)16
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czgsciami, wowczas w odniesieniu do kazdej czeéci naleznosei moze prowadzi¢ egzekucje
niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Emitent opdzni si¢ w zaplacie catoéci lub
czgsci kwoty, o kt6rej mowa powyzej,
¢) Administrator Hipoteki - Teresa Majewska, Kancelaria Adwokacka z siedzibg w Krakowie
moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie nie poZniej niz
dnia 05.07.2022r. (pigtego lipca dwa tysiace dwudziestego drugiego roku). ~—--memeeme—eenefis
§ 6. Notariusz pouczyt stawajacych o treéci i skutkach wynikajacych z art. 777 § 1 3

5), art. 786 oraz art. 788 kodeksu postepowania cywilnego. 5 ‘
§ 7. Koszty niniejszego aktu, wraz z oplaty sadowg oraz kosztami wypis6w aktM
notariainego, ponosi sp6tka SAF S.A. z siedziba w Sosnowcu.
§ 8. Wypisy tego aktu mozna wydawaé réwniez administratorowi hipoteki Teresie
Majewskiej Kancelaria Adwokacka w dowolnej liczbie egzemplarzy.
§ 9. 1. Pobrano:

- wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie § 3 i-§ 5 Rozp. Min.
Spraw. z dnia 28.06.2004r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialngj (t,j. Dz. U. z
2018 1.y POZ. 272) W KWOCKE w.ccvcvevrerereesessesmseonseseseeesssmsessssessarsssmseesssssssssstesneesemsso, 2

- powickszone o podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art.146a
ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1221 z

P6Zn. 2m.), Wg StaWKi 23%, CZYLE: ..vvvrrrieiireeeii e e e zt
UV S I s
(‘ 3 : ‘ ,(groszy).

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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REPERTORIUM “A” Numer 3074/2018
Na oryginale podpisy: stawajacych i notariysza.
Wypis wydano: Spélce SAF S.A. z siedzibg w Sosnowcu.

Pobrano:
I. Tytutem taksy notarialnej na podstawie § 12 Rozp. Min. Spraw. z dnia
28.06.2004r (t.j. Dz. U. 22018 r., POzZ. 272) , KWOtG: ....ueveunennnnn...... 24,00 2

2. Tytwlem podatku VAT, na podstawie art. 41 ust.| w zw. z art. [46a ustawy z
dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz.U. 22017 r. poz. 1221
zpbin. zm.), wg stawki 23% od taksy notarialnej, kwote: ................... 5,522t
AN DOVRROD; s ssuimssicusinsnsssusiiianonmemmnenonserersssprsssnncssior s 29,52z
(dwadziescia dziewigé ztotych i pigédziesiat dwa grosze).

Sporzgdzono w Kancelarii Notarialnej w Dgbrowie Gérniczej, przy ulicy
Sienkiewicza 25/2, dnia 12 lipca 2018 r.

mgr
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16.8 Wycena przedmiotu zabezpieczenia
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- OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA
PRAWA WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ
POLOZONEJ W MILEJOWICACH
GMINA ZORAWINA POWIAT WROCEAWSKI
WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE

Autor opracowania - Michalski Robert
ul. Sienkiewicza 7/22
41-300 Dabrowa Goérnicza
uprawnienia nr 3387

Dabrowa Gérnicza, 21 maj 2018r.



OPERAT SZACUNKOWY — MILEJOWICE POWIAT WROCEAWSKI maj 2018r.

WYCIAG Z OPERATU

1. Okreslenie nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana
potozona w Milejowicach powiat Wroctawski

2. Cel Aw‘yce‘n_y

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dla potrzeb
zabezpieczenia obligacji spélki.

3. Opis niernchomosci

Nieruchomos¢ potozona w posredniej
dzielnicy powiatu. Nieruchomos¢ sklada sie z
dziatki gruntowej nr 33/3, 33/5, 33/6
niezabudowanej o fgcznej powierzchni
1.7103ha, ksiega wieczysta
WRIK/00303935/7. Sasiedztwo stanowia
tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej.
Dojazd bezposredni droga o utwardzone;j
asfaltowej nawierzchni. Nieruchomo$é
nieuzbrojona ale z mozliwoscia podiaczenia
medidw, nieogrodzona i niezagospodarowana.
MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, MR/MN - zabudowa
zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna,
RO — teren sadow 1 ogroddw przydomowych.

4. Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci 2007 379,00zt
nieruchomosci
5. Data sporzadzenia operatu 21. 05, 2018r.

<7 Ak
ot
=

6. Podpis rzeczoznawcy




OPERAT SZACUNKOWY - MILEJOWICE POWIAT WROCLAWSKI

maj 2018r.

SPIS TRESCI

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU
1 ZAKRESU WYCENY

II. OKRESLENIE CELU WYCENY

I, OKRESLENIE PODSTAW WYCENY
III.1. Okre$lenie podstaw formalnych

III.2. Okreslenie podstaw materialno-prawnych
II1.3. Okreslenie zrodet danych merytorycznych
IV.DATA SPORZADZENIA WYCENY

V. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
V.1, Okreslenie stanu prawnego

V.2. Przeznaczenie w planie migjscowym

V.3. Okreslenie stanu techniczno-uzytkowego
VI. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

VII. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI
VIil. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
IX. USTALENIA KONCOWE

X.KLAUZULE

ZALACZNIKI

STRONA
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OPERAT SZACUNKOWY ~ MILEJOWICE POWIAT WROCLAWSKI maj 2618r.

I. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana,
potozona w Milejowicach powiat Wroctawski. Nieruchomo$¢ potozona w posredniej
dzielnicy powiatu. Nieruchomos$é skiada sig z dziatki gruntowej nr 33/3, 33/5, 33/6
niezabudowaﬁgj o lacznej powierzchni 1.7103ha, ksiega wieczysta nr WR1K/00303935/7.
Sasiedztwo sfanowiq tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej. Dojazd bezposredni droga
o0 utwardzonej :asfaltowej nawierzchni. Nieruchomo$¢ nieuzbrojona ale z mozliwoscig
podla,czenia'médiéw, nieogrodzona i niezagospodarowana

Zékres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
przysiugujqééSAF S.A.
II. OKRESLENIE CELU WYCENY

- Celem wyceny jest okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosci gruntowej

niezabudowanej dla potrzeb zabezpieczenia obligacji spétki,

1II. OKRESLENIE PODSTAW WYCENY

IIL.1. Okre$lenie podstaw formalnych

Podstawa formalng wyceny zlecenie wyceny od zamawiajacego

a Przedsigbiorstwem Wielobranzowym CENROM Sp. z ¢.0.
ul. Sienkiewicza 7/22, 41-300 Dabrowa Goérnicza.
1.2, Okreslenie podstaw materialno-prawnych
- Ustawa z dnia 21.08.97 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
Dz U, 2016 1., poz. 2147 ze zmianami)

- Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz, U. 2017 r., poz. 459)
Rozperzadzenie Rady Ministréw z dnia 02.11.2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania 6peratu szacunkowego (tekst jednolity Dz.U, Nr 237, poz. 2109 ze zmianami)
IIL.3. OkreSlenie zrédel danych merytorycznych

1. Aktualne notowania cen transakcyjnych 1m? nieruchomosci gruntowych

uzyskane z aktéw notarialnych .
. Wizja lokalna nieruchomosci .
. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina.

. Ksero z mapy ewidencyjnej .

LI TR - VS T |

. Wypis z rejestru gruntow .

[

. Internetowy odpis z Ksiggi wieczystej .
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7. Informacje publikowane w fachowych wydawnictwach specjalistycznych jak
»Nieruchomos¢”, ,,Rzeczoznawca Majgtkowy™.
8. ,.Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosei” ( przyklady operatéw
siacunkoWych) pod redakcja Sabiny Zrobek | Olsztyn 20051
9. ,.Przyktady Wycen Nieruchomoséci — ,Praktyka” Instytut Doradztwa Majatkowego,
Wydanie XI, Warszawa 2016r

IV. DATA SPORZADZENIA WYCENY

Data okreslenia stanu prawnego nieruchomosci 21.05.2018r.
Data dokoﬁéniﬁ ogledzin nieruchomosci 17. 05, 2018r.
Data okreslenia wartosci meruchomosci 21.05.2018r.
Data spofzqdzenia operatu szacunkowego 21.05.2018r.

V. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

V.1 Okreslenie stanu prawnego

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jest SAF S A.
Przediniotowa nieruchomo$¢ znajduje sie w Milejowicach gmina Zo6rawina, powiat
Wroctawski. Dokonano sprawdzenia stanu prawnego nieruchomosci.

Nieruchomos¢ zapisana jest w ewidencji gruntdéw jako dziatka nr :

Nr Nr Nr ksiegi wieczystej | Rodzaje uzytkow | Powierzchnia
mapy | dziatki ha
] 33/3 WR1K/00303935/7 RII 1.2000
1 33/5 | WR1K/00303935/7 RII 0.0122
1 33/6 | WR1K/00303935/7 RII 0.4981
razem 1.7103 ha

Nieruchomo$é zapisana jest w ksiedze wieczystej nt WR1K/00303935/7

Dzial [ - Oznaczenie nieruchomosci

Wojewoddztwo : Dolnoslaskie
powiat : Wroctawski
gmina : Zoérawina
miejScowose - Milejowice
Obreb nr -

Ulica : -

Numer dziatki 3373

Sposob korzystania ; R - grunty orne
Numer dziatki : 33/4

Sposdb korzystania : R — grunty ome
Obszar : 1.7103ha

Dziat I - Spis praw




OPERAT SZACUNKOWY — MILEJOWICE POWIAT WROCLAWSKI mai 20181,

Brak wpisow
Dziat IT - Wlasnos¢
Wiasciciel : SAF Spétka Akcyjna
Dziat [T~ Prawa, roszczenia i ograniczenia
R Brak wpisow
Dziat IV —Hipoteka
7 Whpisana hipoteka

V.2, Przeznaczenie w planie miejscowym

Zapisy zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Z(’)raw-ina uchwata nr XIII/85/2003r z 21. 10. 2003r jako teren :
MN - zabud:b\vgria mieszkaniowa jednorodzinna, MR/MN — zabudowa zagrodowa lub
mieszkani_cj\fraé"ednorodzinna, RO - teren sadéw 1 ogrodéw przydomowych.
V.3. Okre$lenie stanu techniczno-uzytkowego

Wyceniana nieruchomo$¢ znajduje si¢ w posredniej dzielnicy powiatu w niedalekim

sgsiedztwie autostrady A4, Dojazd bezposredni droga o utwardzonej asfaltowej nawierzchni
od drogi 395 i ziazdu z autostrady A4, W bezposrednim sasiedztwie znajdujg si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz rolne, Dziatki o regularnych ksztaltach, nieogrodzone o
rownej nawierzchni, w chwili wyceny pokryte nawierzchnia ziemna. Znajduje si¢ w pierwszej
linii ewentualnej zabudowy. Warunki geotechniczne dobre. Srednie natezenie ruchu
drogowego. Dziatki niezabudowana, nieuzbrojone z mozliwoscig podiaczenia medidow
energii elektrycznej oraz sieci wodnej, nieogrodzona i zagospodarowane. Dziatki gruntowe
nadaja sie do zabudowy osiedla doméw jednorodzinnych oraz domkoéw letniskowych.

VL. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Oszacowano warto$é rynkowg przedmiotu wyceny przy zalozeniu, iz warto$¢ rynkows
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem 1 postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji preymusowej.

Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane

o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych,
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W przypadku przedmiotowego opracowania, wyceny nieruchomosci dokonano
podejsciem poréwnawczym, metoda korygowania ceny sredniej. Przy zastosowaniu
podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych de-nieruchomosci wycenianej, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na
poziom ich. cen’

Przy metédizie korygowania ceny $redniej poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktore
byly przedrﬁiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane s3 ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci .

VII. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Miejscowosc jest siedzibg gminy Zérawina, potozong na Réwninie Wroctawskiej nad
Zurawké; i optywajaca wie$ od potnocy Zaling. Lezy 15 km na potudnie od Wroctawia, przy
linii kolejowej z Wroctawia do Ktodzka. Ok. 2 km na wschéd przebiega autostrada A4.
Najblizszym Wgziem autostradowym jest potaczony z drogg wojewddzka nr 395 "wezet
Krakow". Rynek nieruchomosci gruntowych w powiecie jest dobrze rozwiniety, w ofertach
biur najwigcej jest ofert domoéw i mieszkan na ktore jest duzy popyt, natomiast podaz dziatek
gruntowych przeznaczonych pod zabudowg jest $rednia, a popyt na nie utrzymuje si¢ na
'wyso_ll(im poziomie. Ceny dyktowane przez sprzedajgcych sg dos¢ wysokie 1 nieadekwatne
do wartosci nieruchomosci. Nabywcy szukaja najczesciej dziatek gruntowych
niezabudowanych lub zabudowanych z domami do remontu, niewykonczonymi, albo do
odnowienia, Przy wyborze kierujg sie przede wszystkim dobra lokalizacja, chcg mieszkaé w
spokojnej zielonej okolicy, z ktédrej szybko mozna dostaé si¢ do centrum. Ceny nieruchomosci
zroznicowane sg w zaleznosci od miejsca lokalizacji w miescie i usytuowania w samej
dzielnicy, Najwyzsze ceny osiagaja nieruchomosci o regularnym ksztatcie, dobrze
zagospodarowane, graniczace z terenami o zwiekszonej aglomeracji miejskiej z petnym
dostepem do mediéw, lub potozone w posrednich dzielnicach ale z bardzo dobra komunikacja
i szybkim dojazdem do centrum miasta. Aktualnie rynek nieruchomosci gruntowych w
powiecie po kitkunastu miesigcach wysokich wzrostéw charakteryzuije sig statoscia cen
nieruchomosci. Obserwowany stan to efekt zastoju na rynku spowodowanego zbyt wysokimi
cenami ograniczeniem popytu na nie, kryzysem rynkow finansowych oraz utrudnieniem

dostepu do kredytow
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Zgodnie z § 34. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109)
~przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomoscei uwzglednia si¢ jej rodzaj, potozenie,
sposob uiyt~ko§wania, przeznaczenie w planie, stopieh wyposazenia w urzadzenia
infrastluktufy technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualne ceny w obrocie
nieruchomosciami oraz okresla si¢ jako warto$¢ przedmiotu prawa wiasnosci”.

Zanalizgwaﬁo ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych w rokuy 2015r - 2018,
stwierdzono okoto 41 transakcji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
Wybrano do poréwnan 18 cen transakcyjnych prawa wlasnosci

VIIl. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wyceny prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dokonano podejsciem
poréwnawézym, metoda korygowanej ceny $redniej. Metoda ta polega na okreslaniu wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci reprezentatywnych wzigtych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly
przedmiotem transakcji sprzedazy. Pod pojeciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie
si¢ nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace si¢ w
szﬁzegélnoéci podobnym rodzajem i przeznaczeniem w planie miejscowym. Do okreslenia
wartoééi rynkowej nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty sredniej ceny rynkowej
uzyskanej z tego zbioru, wspdlczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym
nieruchomosci. Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie badan — obserwacji preferencii
potencjalnych nabywcow nieruchomosdci. Wartosé rynkowa nieruchomosci bedace
przedmiotem wyceny miesci si¢ pomiedzy ceng minimalng a cena maksymalna.

Analizg 1 charakterystyke rynku przeprowadzono w zakresie dotyczacym celu wyceny oraz
charakteru wycenianej nieruchomosci, biorac pod uwagg:

. rodzaj rynku — rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowsa oraz rekreacyjno - letniskows , bedacych przedmiotem prawa
wiasnosci

. obszar rynku — regionalny z uwagi na brak wystarczajacej liczby transakeji
nieruchomosei podobnych w gminie Zérawina

*  okres badania cen — lata 2015-2018 rozszerzony z uwagi na brak wystarczajacej ilos¢
transakcji w badanym okresie

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych

nabywcow nieruchomosci.
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Lp. Polozenie Powierzehnia Przeznaczenie Cena Data transakcji
: powiat (m?) transakczyjna d/m/r
Wroclawski (zlm")
1. Sobéika 4200 MN 79,66 01. 18
2, Radwanice: 10500 MN 57.60 02. 16
3. |Katy - 5100 MN 70,00 07.17
4. Diugoleka 9500 MN 65,48 10. 16
5. | Kobierzyee 11600 MN 190,50 12.15
6. Boguslawice 9570 MN/RO 167,02 11.15
7. Zorawina 4390 MN 100,00 03. 16
B. Milejowice 7550 MN 120,00 04. 17
9. | Sobéika 10900 MW 106,47 01. 18
10. | Mietkdw 3080 MN/RO 144.26 02,17
11. | Sulimow 4000 MN/RO 118,85 04. 15
12. | Sobdtka 1002 MN 118,99 11.15
3. Jordanow 4309 MN/U 102,89 01.16
14: | Groblige 4750 MN 20,32 06. 16
15, | Czemnica 16450 MN/RO 135,14 04. 16
16. | Katy 10900 MN/RO 148,51 06. 16
17. | Kotowice 5390 MN 185,40 03. 16
18. | Zérwaina 8567 MN/U 72,00 12.15

Informacje uzyskane przez rzeczoznawce majgtkowego w zwiazku z wykonywaniem
zawodu stanowia tajemnice zawodows. W szczegdlnosci informacje uzyskane w toku
wykonywania czynno$ci zawodowych nie moga by¢ przekazywane osobom trzecim, chyba
#e odrebne przepisy stanowia inaczej. Dane dotyczace nieruchomosci wybranych do
poréwnain w szczegolnosci nr repertorium i numer dziatki znajdujg si¢ w archiwum
rzeczoznawcy majgtkowego. |
' ' Coin = 57,60 z¥/m?

Conax = 190,50 z¥/m?
Cer= 114,62z/m’
Wartosc dol‘na = Cmin/Cér = 0,502
Wartos¢ goma = Cmax/Cér = 1,662
Z probki replrezentatywnej wybrano dziatki tego samego typu o najnizszych 1 najwyzszych
jednostkowych cenach transakcyjnych za 1 m”.
. Opis niernchomosci gruntowej o najnizszej cenie transakeyjnej za 1 m?
Dziatka ewidencyjna zlokalizowana w miejscowosci Radwanice o powierzchni 1,0500ha, jest
to dziatka o regularnym wydtuzonym ksztalcie szerokosci okolo 10m, nieogrodzona,
przeznaczona w planie zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe, z
dostepem do energii elektryczne] w oddaleniu, o ucigzliwym sgsiedztwie (wat), z dostgpem

do drogi publicznej utrudnionym - przez dziatke sasiednia.
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*  Opis nieruchomosci gruntowej o najwyiszej cenie transakeyjnej za 1 m2
Dziatka ewidencyjna zlokalizowana w miejscowosci Kobierzyce o powierzchni 1,1600ha, jest
to dziatka o regularnym prostokgtnym ksztalcie szerokosci okolo 30m, nieogrodzona,
przeznacioﬁ-é‘f;v planie zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe
Jednorodzinne z ustugami, zdostgpem do energii elektrycznej, sieci wodociagowej,
kanalizabji i gazu onieucigzliwym sasiedztwie, z bardzo dobrym dostepem do drogi

publiczﬁej o nawierzchni asfaltowej.

Po przeanalizowaniu rynku lokalnego oraz preferencji nabywcoéw nieruchomosci ustalono

nastgpujgce cechy oraz wagi cech majace wplyw na warto$¢ wycenianej nieruchomosci.

Cechy rynkowe Ocena

1. Polozenie, Bardzo dobra — przy glownych ulicach z bardzo dobrym
atrakcyjnos¢ lokalizacji | dostepem do centralnej czesci gminy do 3km z dobrym dostepem
‘ do komunikacji, obiektéw handlowo - ustugowych i obiektéw
uzytecznosci publicznej
Dobra — w odleglosci do Skm od centrum gminy z dostepem do
komunikacji do 500m,dobry dostep do obiektéw handlowo —
ustugowych i obiektéw uzytecznosci publicznej
Zadowalajagca — oddalona od centrum gminy w odlegtosei
powyzej 500m od przystankéw komunikacji, w dalszym
oddaleniu od punktéw handlowo — uslugowych i obiektow
uzytecznosci publicznej
Daleka — strefa peryferyjna, na obrzezach gminy, znaczne
oddalenie od przystankéw komunikacji i obiektéw handlowo —
uslugowych i obiektow uzytecznosci publicznej

2. Mozliwosci Bardzo duie - mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej
mwestycyjne jednorodzinnej, ustugowej lub wielorodzinnej, brak ograniczen
W mpzp

Srednie — dziatka w czeéci do zabudowy lub wystepuja inne
ograniczenia wynikajace z zapiséw zawartych w mpzp

Male — znaczne ograniczenia w wykorzystaniu nieruchomoéci,
niedostosowana do potrzeb zapisdéw w mpzp lub brak mpzp

3. Uzbrojenie Pelne uzbrojenie — pelne uzbrojenie w media z sieci miejskiej:
‘ 4 sieci
Uzbrojenie w 3 sieci — niepelne uzbrojenie w media z sieci
migjskiej: 3 sieci
Uzbrojenie w 2 sieci — niepelne uzbrojenie w media z sieci
miejskiej: 2 sieci
Uzbrojenie w 1 sie¢ — niepelne uzbrojenie w media z sieci
miejskiej: 1 sie¢

10
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4. Dostep do drog,

Bezposredni dostep do drogi — nawierzchnia asfaltowa lub
betonowa, bezposrednio przylegajaca do dziatki

Bezposredni dostep do drogi — nawierzchnia Zwirowa lub inne
utwardzenie, bezposrednio przylegajaca do dziatki

Dostgp do drogi — nawierzchnia ziemna lub droga gruntowa,
bezposrednio przylegajaca do dziatki

Dost¢p utrudniony lub brak — dostep przez dzialke sasiednia
lub brak

5. Sgsiedztwo 1 otoczenie

Bardzo dobre — zadbana okolica, poczucie bezpieczenhstwa,
prestiz, mato ucigzliwy ruch uliczny bliskos¢ terendéw zielonych
np.: mniejsze parki, skwery

Zadowalajace — malo zieleni w bliskim sasiedztwie, tereny
zielone oddalone, poczucie bezpieczenstwa, hatas uliczny
ucigzliwy

Dostateczne — malo lub brak zieleni w bliskim sasiedztwie,
tereny zielone dalej oddalone, zaktad przemystowy lub inne
ucigzliwe  obiekty, hatas uliczny, $érednie poczucie
bezpieczenstwa

6. Wielkosé i ksztalt
dziaiki

Bardzo dobra - ksztalt regularny;(kwadrat, prostokat)
powierzchnia gruntu pomiedzy od ok. 600m? do ok 1500m?
Dobra — ksztalt regularny; o regularnych proporcjach bokow
umozliwiajacy racjonalne w;rkorzystanie gowierzchni gruntu;
powierzchnia powyzej 1500m” do ok 8000m® oraz 300m*-600m?,
gdy istnieje mozliwos¢ zabudowy w ostrej granicy przy
regularnym ksztaicie powierzchnia moze by¢ wigksza
Zadowalajaca — ksztalt nieregulamy;(trapez, trojkat), lecz
istnieje mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania powierzchni
(1500m*- 8000m*, ewentualnie duze regularne powierzchnie lub
regularne do ok 300m’ oraz o powierzchni 50m®-300m* gdy
istnieje mozliwo§< zabudowy w ostre) granicy

Niekorzystna — zachwiana proporcja bokéw dziatki, waskie
mocno wydhuzone paski gruntu, nie moga funkcjonowaé jako
samodzielne dziatki gruntu z wyjatkiem drog ;, bardzo duza
powierzchnia lub bardzo mata powierzchnia

11
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Cechy rynkowe | Waga | Opis Wartosé
cechy
I. Polozenie;~ | 30% | bardzo dobra 0,499
atrakcyjnosé dobra 0,383
lokalizagji - zadowalajgca 0,267
' daleka 0,151
2, Mozliwosci | 20% | bardzo duze 0,333
inwestycyjne srednie 0,217
mate 0,101
3. Uzbrojenie: | 20% | pelne uzbrojenie 0,332
' uzbrojenie w 3 sieci 0,255
uzbrojenie w 2 sieci 0,177
uzbrojenie w 1 sie¢ 0,100
4. Dostep do 10% | bezposredni dostep do drogi o asfaltowej
drogi nawierzchni 0,166
bezposredni dostep do drogi o zwirowej
nawierzchni 0,127
dostep do drogi o ziemnej nawierzchni 0,089
dostep utrudniony lub brak 0,050
5. Sasiedztwot | 10% | bardzo dobre 0,166
otoczenie zadowalajgce 0,108
: dostateczne 0,050
6. Wielko$¢ i 10% | bardzo dobra 0,166
ksztatt dobra 0,127
dziatki . - zadowalajaca 0,089
o niekorzystna 0,050

VIII. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wyceny nieruchomosci gruntowej dokonano podejéciem pordwnawczym, metoda

korygowania ceny s$redniej. Metoda ta polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej

nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych

wzigtych do poréwnan, ktdre to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy.

Pod pojeciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie si¢ nieruchomosci bedace

przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace sie w szczegolnosci podobnym rodzajem

i przeznaczeniem w planie miejscowym. Do okreSlenia wartosci rynkowej nieruchomosci

dochodzi' sie w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,

wspodlczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

12
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Wybdr jednostki poréwnawczej, jaki moze by¢é dla tego typu nieruchomosci, to Im?
powierzchni gruntu,

Okreslono rynek na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢, ustalono rodzaj i
liczbe cech- r?hkowych wplywajacych na poziom cen na rynku, podano charakterystyke
wycenianej niéruchomosci.

Dokonano opisu nieruchomosci i ich cech z ceng minimalng i ceng maksymalna.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie badan - obserwacji preferencji
potencjalnych nabywcéw nieruchomo$ci. Warto§¢ rynkowa nieruchomo$ci bedacej

przedmiotem wyceny miesci si¢ pomiedzy ceng minimalng a ceng maksymalna.

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Poréwnanie nieruchomosci wycenianej w pryzmacie cech rynkowych nieruchomosci
z probki reprezentatywnej

Lp. | Redzajcechy |Udzial % | Nieruchomeos$é Nieruchomosé¢ | Nieruchomosé

w calosci wyceniana 0 cenie min 0 cenie max
1. Potozenie, 30% Zadowalajaca Daleka Bardzo dobra
atrakcyjnosc
lokalizacji
2. {Mozliwosci 20% Srednie Srednie Bardzo duze
inwestycyjne
3. |Uzbrojenie 20% Uzbrojenie w 2 Uzbrojenie Uzbrojenie w 3
sieci w 1 sieé sieci

4. | Dostgp do drogi 10% Bezposredni Dostep do drogi Bezposredni
dostep do drogi — | utrudniony — przez | dostep do drogi
nawierzchnia dziatke sasiednig | o asfaltowej

asfaltowa nawierzchni
5. Sasiedztwo i 10% Zadowalajace Dostateczne Bardzo dobre
otoczenie
6. Wielko$é 1 10% Zadowalajgca Zadowalajgca Bardzo dobra
ksztalt dziatki

13



OPERAT. SZACUNKOWY - MILEJOWICE POWIAT WROCEAWSKI maj 2018r.
*  Wspélczynniki korygujace dla nieruchomosci wycenianej
Lp. | Wspolczynniki | Udzial Nieruchomosci Zakres Wartosé
‘ korygujace /'wk/| % w Wd - Wg
' calo$ci
1. {Polozenie, 30% daleka — 0,151-0,499 | 0,267
atrakeyjnosé bardzo dobra
lokalizacji
2. | Mozliwosci 20% mate —bardzo duze 0,101 -0,333 | 0217
{ inwestycyjne
3. 1Uzbrojenie 20% uzbrojenie w 1 sie¢ — petne | 0,100-0332 | 0,177
‘ uzbrojenie
4, Dostep do drogi 10% | dostep utrudniony lub brak — | 0,050 -0,166 | 0,166
j bezposredni dostep do drogi o
asfaltowej nawierzchni
5. Sastedziwo 1 10% dostateczne - 0,050 - 0,166 0,108
| otoczenie bardzo dobre
6. [Wielkos¢i 10% niekorzystna — 0,050 - 0,166 0,089
ksztalt dzialki bardzo dobra
__RAZEM : 502 1,662 | - 1,024

* Okreslenie aktualnej warto$ci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej

W, = Cg* Wy
gdzie
W, - wartos¢ rynkowa 1m?
C; - srednia cena 1 m” nieruchomosci gruntowej
W, - wspotczynniki korygujace

W,=114,62 * 1,024 = 117,37 z/m?
Stad wartosé rynkowa dziatki wynosi ; 117,37 zZ/m® * 17103m* =
przyjeto-do wyceny

14
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OPERAT SZACUNKOWY ~ MILEJOWICE POWIAT WROCLAWSKI maj 20187,

IX. USTALENIA KONCOWE

Wartos¢ rynkowa nieruchomoséci wynosi :

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
2007379,00z)

Przeprowadzona wycena nieruchomosci uwzglednia sytuacj¢ rynkowa, rzeczywiste
‘warunki panujgce na rynku, facznie z nieracjonalnymi zasadami okreslania cen transakcji
w okresie pﬁzéprowadzenia wyceny. Jednoczesnie uwzglednia przecigtnego, typowego
nabywce. Proces wyceny jest procesem badania i analizy rynku uwzgledniajacym warunki
jakie wptywajg na poziom wartosci. Chodzi tu o cechy nieruchomosci, ogélna sytuacje
gospodarcza, sytuacje na rynku kapitalowym i rynku nieruchomosci ( wielkosé i kierunki
zmian popytu i podazy ), otoczenie prawne i rodowiskowe nieruchomosci.
W powyzszym opracowaniu, wyceny wartoéci rynkowej dokonano podejsciem
poréwnawczym w celu lepszego uwzglednienia wszystkich cech wptywajacych na wartoéé
nieruchomosci.
Oszacowana warto$é rynkowa nieruchomosci uwzglednia :
- cechy 1 tendencje rynkowe wpltywajgce na aktualng warto$¢ tego typu nieruchomosci
- miesci sig¢ w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne
w obrocie rynkowym.
Dlatego tez ofrzymang warto$¢ mozna uzna¢ za bliska cenie mozliwej do osiggniecia w

obrocie rynkowym.



OPERAT SZACUNKOWY — MILEJOWICE POWIAT WROCEAWSKI maj 2018r.

X. KLAUZULE

l. Przedmiotowe opracowanie moze by¢ wykorzystane w innym celu niz w pkt, II
bez zgody.autora.

2. Operat szaéynkowy moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumehﬁ_ﬁjﬁi—?ﬁrmy SAF bez zgody autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej
publikacji -

3. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny :

4. Sporzqdzoﬁo wyciag do katastru zgodnie z art. 158 z uwzglednieniem art.175
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami .

5. Wylgcza si¢ odpowiedzialno$¢ autora opracowania za wady ukryte wycenianej
nieruchomosci , ktérych nie mozna bylo stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej ani
tez na podstawie dokumentacji technicznej lub prawnej

7. Okre$lona w operacie warto$¢ rynkowa jest wielkoscia wynikajaca z wartosei
nieruchomosci w dniu dokonania szacunku, bez uwzglednienia innych
czynnikéw lub kosztow, kiére moga wplynaé na wysokosé ceny sprzedazy .

8. Okreslona w niniejszym operacie wartos¢ rynkowa nie uwzglednia obcigzenia
nieruchomosci z tytutu hipotek

9. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dlia ktérego zostal sporzadzony ,
przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktorych mowa w art. 154 ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami.

Dgbrowa Gérnicza
21.05.2018r.
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OPERAT SZACUNKOWY —~ MILEJOWICE POWIAT WROCLAWSKI maj 2018r.

WYPIS Z DOKUMENTU
SPORZADZONY PRZEZ RZECZOZNAWCE MAJATKOWEGO
T W trybie art. 155 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
g (Dz. U. z 2016r - tekst jednolity )
: KSIEGA WIECZYSTA
Sad Rejonowj;i we Wroctawiu Wydziat Ksiag Wieczystych

Data sporzadzenia wypisu i podpis rzeczoznawcy majatkowego 21.05.2018r

'Nieruc_homdéii"zapisana jest w ksiedze wieczystej nr WR1K/00303935/7

Dziat I - Oznaczenie nieruchomosci

Wojewodztwo : Dolnoslaskie
powiat Wroctawski
gmina ; Zorawina
miejscowosé Milejowice
Obreb nr -
Ulica : -
Numer dziatki : 33/3
Sposob korzystania : R - grunty orne
Numer dziatki 33/4
Sposéb korzystania : R - grunty orne
Obszar : 1.7103ha
Dziat I ~ Spis praw
. Brak wpisow
Dzial [T - Wlasno$é
Whasciciel SAF Spotka Akcyjna
Dziat 111 - Prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpisow
Dzial IV - Hipoteka
Whpisana hipoteka
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Nt kancefsryiny: TE.420.2681.2018 Stronatz

- Wojewodztwa: doinoglaskie
STAROSYA POWIATY WROCLAWSKIEGO _
ul. Yadeusze Kodciimszk 131 Powiat: wroclawski

50440 Wrockw Jednostka ewidencyjna: 26rawing
‘ Obreb ewidencyjny: 022309_2.0010, Miejowice

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 26.04.2018 10:24:01

Nr jednostki rejestrowej: G156

Osoby: 1
dziai ‘g .
FO{m&: :;aﬁanfa Dane osoby fizyezns) / instytucii
m.- SAF SPOLKA AKCYINA 2 SIEDZIBA W SOSNOWCY REGON; 016301440 NIP: 5262450586
Masmét. sledziba: ul, Teofila Lenartowicza 188, Sosnowiec

Dziatki awidency]ne' 3

i Areusz | Nr dziaiid Adres lub polotenie Powierzohnig | _Usytek 1 xiasa bonitacyins | Ne KW jub
_ B fha) Rodzs] | Pow(ha] | inne dokumenty
1 ] 333 Milejowics 1.2000 Rl 1.2000 WR1K/00303935/7
Identyfikaior: 072509 2.00T0.3373 Daiatea objets forma ochrony przyrody: Nie Rejestr zabytkdw: nle dotyczy WarlosC brak danych Rejon
. statystyceny: 838610 e
1o ws | Milejowice 0.0122 RIL {00122 WRIK/D0303935/7
" Idenlyfikator 0522306 2.0610.3%5 Dziaka ohjeta formg achrony przyrody: Nie Relestr Zabytkiw: nie dotyczy Wanose: brak danych Rejon
i s:atystyczny 938610
Lo B8 | Milejowice | 04081 | R [04981 | WRIKA0303935/7
-'doutyfikarw 022308 2.0010.33/6 Dzislka objita tormg ochrony przyrody: Nie Resestr zebytkbw: nie dotyczy WariodG: brak danych Rajen

| stetystyczny; 933610 .
Rezem powierzchnia deistek: | 1.7103 ha . J

Stownie: | jeden hektar siedem tysigey sio trzy melry kwadratows

e ——

Oz i i 2yt ' DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
Oznaczenia Kas i o ' l D0 DOKONYWANIA WRISE W KSIEDZE WIECZYSTEJ
| .

T S b BT el

! Rli - Grunty orfe j

Wroctaw, dnia 26.04 2018
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: Z6rawina, dnia 27.042018 1.
L.dz. PP.AD315.2018

WYFI18

2 wslalen migjseowega planu 2agaspodarowania praesirzennego tereny we wsi Milefowice, zatwierdzonego Uchwaly
Rady Gininy Zorawina nr XUI85/2003 2 dnla 21 patdziernika 2003 r., opublikowang w Dzienniky Urzgdowym
Waojewodztwa Dolnesigskiego nv 1072004 z dnia 19 stycznia 2004 r., poz. 233,

Dotyezy : terenuy w granicach dziglek ar 33/3, 33/8, 33/ w obrehie peodervievn Milefowice,

Wymienione dziatki w ohowigzujgeym planie 2ngospodarowania przestrzennego przeznaczone g4 na eele:

VB zialka nr 33/3:

«MN" - przegmacrenie podstawowe - zabudowa mieszkeniows, |eduorodziuma, z oregdreniami

towarzyszacyml,

»  Zezwala sig na budowe budynkow mieszkataych wolno stojacych, blizniaczych lub w zabudowie szeregowsj.

v Przezaaczenie dopuszczalne ~ ustugi nie wymagajgee uciglliwego transporty dostawczogo oraz aie
przekraczajace 30 % tacznej powicrzchni utythowe] obiekidw.

= Ustala si¢ zakar prowadzenia deiatalnodci zaliczone] zgodnie 2 preepisami szezegbinymii do moggoei znaczaco
oddzigtywaé ne srodowisko, trwatego skiadowsnia surowoéw i materiziéw masowych oraz lokalizowania
obiektéw i urzadzed zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw
i surowchw widtmych.

» Dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia 1 dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymatnie do 40 % powierzchni dzistek.

» W przypadkn lokalizacii ustug jako dopuszezainych funkeji towarzyszgcych ustale sig obowigzek wydzielenia
w obrebis wizsnodci migjsc pestojowych dia samochoddw uzytkownikéw stalych i przsbywajacych okresowo,
zalecs sig wydzielenie min | stanowiska / 25 m® powierzehni ugytkowej funkeji ustugowsj, tecz nie mmisj niz 2
stanowiska,

2/DzisVka nr 33/5 polotona jest na terenie ,MN” (jak wyiej) o pow. maiejszej nit 900 m * nie mote
samedzieloie petnié furkeji dzalki budowiane}.

3/Dzialka nr 33/6:
1§Cz¢éé LRO™ - praemacienic podstawowe - sady | ogrody przydomowe,
« Dopuszcza si¢ lokalizacje niswielkich, do 35 m® powierzchni uzytkowsj, obiektéw gospodarczych, garazy,
obiektdw malej architektury oraz obiektdw i urzadzen stuzgoych indywidualnej rekreacji | wypoczynkowi.
s Dopuszcza sie prowadzenie sieci inrfrastruktury techniczney.

1. Dopuszeza si¢ wykonywanie podziatow geodezyjnych w celu wydziclenia dziatek budowlanych lub zmiang

istnigjgeych granic podzialéw geodezyjnyoh z zastraedeniems zachowania minimalnej szerokoéei frontu dziaiki

(mierzone] w tnii zabudowy):

1} w zabudawie MN :

a)  wolnostejace =20 m,

b) bliZniaczej =12m.

2. Ustala sig minimalne powierzchnic dziatek budowlanych,

a) wolnostojace) = 900 m*

b} blifniaczej = 408 m?

1} w zabudowie MN :

) wolnostojgeej = 900 m®

b) - bliniscze} = 400 m®

3. Wydziclane w wyniku podzialdw niepubliczne dojazdy do zabudowy winny spetniaé wanunki okreglone
w  obowiszujscych przepisach szczegéimych, w tym w przepisach w zakresic bezpieczefistwa



przeciwpozarowego (szerokodé min. 5 m w liniach podziahu geodezyjnego, min. 3,0 m szerokodei jexdni
utwardzonei},

4. Linic podziatéw oznaczone na rysunku planu nie s4 obowigzujace, dopuszcza sig ich zmiang na warunkach
okreslonych w ust. | - 2.

5. Zaleca sie kompleksowe wydzielenie ukladu komunikacji publicznej dia cafodei terenu objetego planem.

Dojazd do wiw dzialek - z drogi powiatowej 1946 D w Kasie drogi zblorcze} (dzialika nr 34/2) - zgodeie z
ralgeznikiem graficznym

W zalgcrenin ; Arne
Wyrys ¢ mpzp w skali 1 : 2 900

Pozostala czgéd dzialki nr 33/6 nie jest objeta migjscowym planem zzgospodarowsania przestrzennego.

Pabrang oplatg skarbowq w wysokadei 30 zt
Ipodstawa prawna: Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej {Dz. U. z 2016 r. poz. 1827), tekst
Jednolty /

Liwagal

Ninigjszy wypis | wyrys, jaka wyeigg z prrepistw gminnych, posiada wylqeznie charakter informacyjny
i umieszezona w nim ogdine dane dotyczgce moziiwasei realizowania imwestyefi nu lerenie wskazanym we wiiosky,
W trakcie procesu inwestycyjnego oraz w obrocie nieruchomofciami naleiy korzystaé z pelnego tekstu wskazanej na
wstgpie wchwaly Rady Gminy Zdrawina opublikowanej w Eziennika Urzedowym Wojewddztwa DolnoSlgskiego lub
2 dokumentacfi dosteprei w Wydziale Planowania Preestrzennego tutejszego Lrzgdu,

OTiH
1. SA¥ SA, ul, Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec
2.a0a
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