Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.0.

MEMORANDUM INFORMACYJNE

sporzgdzone w zwigzku z Ofertg Publiczng do 11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk obligacji zwyktych na okaziciela
serii A spoétki Olkol Sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc ztotych) kazda, emitowanych w serii.

) OLKOL...

Podmiot posredniczacy w Ofercie Publicznej:

w

-

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Oferowanie papieré6w wartosciowych odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie
z zasadami okreslonymi w Memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym
dokumentem zawierajgcym informacje o papierach wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYINEGO: 13 PAZDZIERNIKA 2021 ROKU
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Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.o.

I.  Wstep

Oferowanie papieréw wartosciowych odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajacym informacje o
papierach wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

Oferta publiczna obligacji serii A (,,Obligacje”) emitowanych przez OLKOL SP. Z 0.0. z siedzibg w Olesnicy, ul.
Moniuszki 20, 56-400 Olesnica, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000552751, o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.000.000,00,
posiadajaca numer identyfikacji podatkowej NIP: 9112010600 (,,Emitent”) przeprowadzana jest na podstawie
art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Ustawa o Obligacjach”), w trybie oferty publicznej
w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(Dz.U.UE.L.2017.168.12 z péin. zm.) (,Rozporzadzenie 2017/1129”), w oparciu o art. 37b Ustawy o Ofercie.
Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu, pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku
ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500
000 euro, i wraz z wptywami, ktore emitent lub oferujgcy zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych
takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000
000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro. W okresie poprzednich 12 miesiecy Emitent nie przeprowadzat
zadnych ofert publicznych obligacji z ktérych zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej
stanowityby nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro. (,,0ferta”). Memorandum Informacyjne nie
wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Emitent zlecit Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie (,Firma Inwestycyjna”, , Agent Emisji”
lub ,PCDM”) petnienie funkcji jedynego podmiotu przeprowadzajgcego w jego imieniu Oferte Obligacji,
posredniczgcego w przyjmowaniu zapisow oraz funkcji Agenta Emisji.

Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach bedg podlegac rejestracji
w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”). Do czasu zarejestrowania Obligacji w KDPW ich
Ewidencje w postaci zapisu elektronicznego bedzie prowadzi¢ Agent Emisji, zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie.
Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8 Ustawy o Obligacjach.
Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o Obrocie.

Emitent jest podmiotem odpowiedzialnym za spetnienie swiadczen z tytutu Obligacji. W sytuacjach okreslonych
w niniejszym Memorandum Informacyjnym Magdalena Grabek Kancelaria Radcy Prawnego (,Administrator
Zabezpieczen”) przystapi do zaspokojenia roszczen z tytutu Obligacji z zabezpieczern ustanowionych moca
niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Osoby i podmioty zainteresowane udziatem w Ofercie powinny przed podjeciem decyzji inwestycyjnej zapoznaé
sie szczegdtowo z niniejszym dokumentem.

Niniejszy dokument ani zaden z jego zapiséw nie stanowi: (i) oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu Cywilnego,
(i) rekomendacji inwestycyjnej ani informacji rekomendujgcej lub sugerujacej strategie inwestycyjng w
rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE, (iii) porady
inwestycyjnej, (iv) porady prawnej ani podatkowej, (v) ustugi doradztwa inwestycyjnego w rozumieniu Ustawy o
Obrocie.

Inwestor ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za efekty i skutki decyzji inwestycyjnej podjetej na podstawie
niniejszego dokumentu lub jakiejkolwiek informacji zawartej w tym dokumencie. Inwestor po skierowaniu do
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niego Oferty podejmuje decyzje o ztozeniu zapisu albo wstrzymuje sie od dokonania inwestycji w Obligacje.
Potencjalni nabywcy Obligacji powinni we wtasnym zakresie przeanalizowac i oceni¢ informacje zawarte
w niniejszym dokumencie, a ich decyzja odnosnie do inwestycji w Obligacje powinna byc¢ oparta na takiej analizie,
jaka sami uznajg za stosowna.

Ponadto Emitent ani Firma Inwestycyjna nie sktadajg zadnych oswiadczen odnoszgcych sie do kwestii
podatkowych, ktére mogtyby by¢ zwigzane z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych
z Obligacjami lub jakimkolwiek swiadczeniem Emitenta. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy nabycie
Obligacji, zasiegnat porady profesjonalnego doradcy w tym zakresie i we wszelkich aspektach podatkowych
zwigzanych z Obligacjami.

Oferta jest przeprowadzana jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Papiery wartosciowe objete Ofertg
nie byty przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia lub notyfikacji w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolita
Polska. Papiery wartosciowe objete niniejszym dokumentem nie mogg by¢ oferowane lub sprzedawane poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej (w tym na terenie innych panstw Unii Europejskiej, Stanéw Zjednoczonych
Ameryki, Iranu oraz Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej). Kazdy inwestor niebedacy obywatelem
polskim lub zamieszkaty lub przebywajacy lub majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej powinien
zapoznac sie z przepisami prawa polskiego oraz przepisami innych panstw, ktére mogg sie do niego stosowac.
Oferta nie jest skierowana do rezydentéw amerykanskich (US Persons) w rozumieniu Regulacji S (Regulation S),
bedacej aktem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z roku 1933 r. (US Securities
Act 1933) oraz do oséb przebywajgcych na terenie USA. Niniejszym dokument nie moze by¢ przedstawiany
rezydentom Iranu lub Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej.

W szczegdlnosci zwraca sie uwage Inwestorow, iz Obligacje nie sa depozytami (lokatami) bankowymi i nie sg
objete systemem gwarantowania depozytéw jak rdéwniez, iz w przypadku niewyptacalnosci Emitenta
spowodowanej pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajgca
sie sytuacjg na rynku kapitatowym, czes¢ lub catos¢ zainwestowanego kapitatu moze zostac utracona jak réwniez
Inwestorzy mogg nie otrzymac odsetek przewidzianych w niniejszym dokumencie.

Zwraca sie rowniez uwage Inwestordw, iz wycofanie sie z inwestycji przed uptywem okresu na jaki Obligacja
bedzie wyemitowana (tj. przed Dniem Wykupu) moze by¢ utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na ryzyko
ograniczenia ptynnosci (czyli mozliwosci odsprzedazy Obligacji), a cena za zbywane Obligacje moze odbiega¢ od
jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia.

Ponadto zwraca sie uwage Inwestorow na potrzebe dywersyfikacji inwestycji (podziatu posiadanych srodkéw na
poszczegolne rodzaje inwestycji i emitentéw) oraz wskazuje sie, ze inwestycja wszystkich posiadanych srodkéw
w Obligacje zwieksza ryzyko Inwestora. Poszczegdlne ryzyka zwigzane z inwestowaniem w Obligacje zostaty
przedstawione w rozdziale ,,Czynniki ryzyka”.

Dodatkowe informacje w zakresie ryzyka jakie jest zwigzane z inwestowaniem w instrumenty finansowe, w tym
w obligacje, s3 zamieszczone na stronie internetowej PCDM pod adresem www.pcdm.pl.

1. Dane o Emitencie:

Nazwa (firma) Emitenta: Olkol sp. z 0.0.

Kraj: Polska

Siedziba: Olesdnica

Adres: ul. Moniuszki 20

Numer KRS: 0000552751

Oznaczenie Sadu: Sad Rejonowy Wroctaw Fabryczna Wydziat IX Gospodarczy KRS
REGON: 361271819

NIP: 9112010600
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Telefon: +48 71 39 95 100
Poczta e-mail: info@olko.pl
Strona www: www.olkol.pl

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego.

2. Informacja o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do
publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieréow Wartosciowych S.A.:

Emitent dotychczas nie Emitowat obligacji, stad nie miat obowigzku zgtasza¢ do KDPW.
3. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow wartosciowych:

Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk obligacji zwyktych na
okaziciela serii A Emitenta o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc ztotych) kazda, emitowanych w serii.
Obligacje nie beda posiadaty formy dokumentu.

4. Firma (nazwa), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujacego), ze
wskazaniem zabezpieczenia:

Obligacje nie sg zabezpieczone przez podmiot udzielajgcy zabezpieczenia w rozumieniu §2 pkt. 17
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno
odpowiadaé¢ memorandum informacyjne (Dz.U.2020.1053).

Na Dzien Emisji Obligacje sg zabezpieczone poprzez ztozenie przez Emitenta weksla wtasnego na kwote 150%
wartosci nominalnej Obligacji na rzecz Administratora Zabezpieczen wraz z porozumieniem wekslowym, co do
zobowigzan pienieznych Emitenta, ktore bedg wynikac z Obligacji.

Obligacje zostang zabezpieczone poprzez:

1. przed koicem Dnia Przydziatu ztozenie przez Emitenta o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu
sie na rzecz (dziatajacego na rachunek Obligatariuszy) Administratora Zabezpieczen, egzekucji w trybie art.
777 & 1 pkt 5 kpc na kwote 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony), co do zobowigzan
pienieznych Emitenta, ktére beda wynikaé z Obligacji;

2. po Dniu Przydziatu ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego w postaci zastawu rejestrowego, a do
chwili wpisania zastawu rejestrowego do rejestru zastawdw zastaw zwykty na 100% udziatéw spotki Ponar
Sp. z 0.0. 0 wartosci najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszgcej 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia
cztery miliony);

3. po Dniu Przydziatu ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego w postaci hipoteki na nieruchomosci w
Krakowie na prawie wfasnosci nieruchomosci potozonej w Krakowie, ul. Biatopradnicka 5, sktadajacej sie z
dziatek 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9, 509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14,
509/15, 509/16, 509/17, 509/18 potozonej w miejscowosci Krakéw, jednostka ewidencyjna Krowodrza,
obreb nr 42 wraz z prawem wtasnosci budynkéw i budowli znajdujgcych sie na tym gruncie, dla ktérych Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW
nr KR1P/00118902/8 do sumy hipotecznej wynoszgcej 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery
miliony)na drugim miejscu hipotecznym z prawem przejs$cia na pierwsze miejsce w razie jego oproznienia.

5. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz tryb
i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci:

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) i bedzie réwna wartosci
nominalnej jednej Obligacji.

Strona | 4



Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.o.

6. Okreslenie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie Memorandum:

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu, pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréow wartosciowych, w wyniku
ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 euro i mniej niz 2.500.000
euro, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujgcy zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1.000.000 euro
i beda mniejsze niz 2.500.000 euro.

Oferta Publiczna spetnia powyzsze warunki, a Memorandum Informacyjne jest sporzgdzone i udostepnione
zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

Niniejsze Memorandum Informacyjne nie byto zatwierdzane ani weryfikowane w zaden sposdéb przez Komisje
Nadzoru Finansowego, ani Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

7. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w ofercie
papieréw wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji:

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Kraj: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Warynskiego 3a

Numer KRS: 0000065126

Oznaczenie Sadu: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Wydziat XIl Gospodarczy KRS
REGON: 016637802

NIP: 5252199110

Telefon: +48 22 201-11-30

Poczta e-mail: biuro@pcdm.pl

Strona www: www.pcdm.pl

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy
0 gwarancje emisji.

8. Data waznosci memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci:

Memorandum Informacyjne zostato udostepnione do publicznej wiadomosci w dniu 13 pazdziernika 2021 roku
i zawiera dane aktualne na ten dzien, to jest na dzien 13 pazdziernika 2021 Termin waznosci Memorandum to 12
miesiecy od dnia jego udostepnienia.

Data waznosci Memorandum konczy sie z Dniem Przydziatu Obligacji.
W przypadku odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty Publicznej, waznos¢ Memorandum
Informacyjnego korczy sie z dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie w sposéb, w jaki

zostato udostepnione do publicznej wiadomosci, to jest na stronie internetowej Emitenta: www.olkol.pl oraz
stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.
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9. Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w memorandum, w okresie jego waznosci,
beda podawane do publicznej wiadomosci:

Zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, kazdy nowy znaczacy czynnik, istotny btad, czy istotna niedoktadnos¢
odnoszace sie do informacji zawartych w Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptyna¢ na ocene Obligacji
i ktére wystgpity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum Informacyjnego
a zakonczeniem okresu oferowania, nalezy wskazaé, bez zbednej zwtoki, w suplemencie do Memorandum
Informacyjnego. Emitent jest obowigzany niezwtocznie udostepnic¢ suplement do Memorandum Informacyjnego
osobom, do ktérych skierowana jest Oferta, w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum
Informacyjne, tj. na stronach internetowych Emitenta: www.olkol.pl i PCDM: www.pcdm.pl.

Na mocy art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji
przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktérego moga
skorzysta¢ w terminie 2 (dwdch) dni roboczych po udostepnieniu suplementu do Memorandum Informacyjnego,
pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnosé, o ktérych mowa w art. 37b
ust. 6 Ustawy o Ofercie, wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu oferowania. Termin ten
moze zostac przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie
w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich oséb, ktére juz ztozyty zapis, termin ten
moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu ztozenia
zapisu. W mys| art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie Emitent moze dokonaé przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po
uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje.

Informacje powodujgcg zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjnego
lub suplementéw do Memorandum Informacyjnego w zakresie organizacji lub prowadzenia subskrypcji,
niewymagajgcy udostepnienia suplementu do Memorandum Informacyjnego, Emitent moze udostepni¢ do
publicznej wiadomosci bez stosowania przywotanych powyzej rygoréw zwigzanych z publikacjg suplementu do
Memorandum, w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj.
na stronach internetowych Emitenta: www.olkol.pl i PCDM: www.pcdm.pl.
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Spis tresci

INFORMACJA O TYM, CZY DANE O WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA OBLIGACJACH, WYSOKOSCI ZOBOWIAZAN EMITENTA
Z TYTULU TYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ STOPNIU ICH REALIZACJI ZOSTALY UDOSTEPNIONE DO PUBLICZNE!

WIADOMOSCI PRZEZ KRAJOWY DEPOZYT PAPIEROW WARTOSCIOWYCH S.A. . .eiiiiieeniieeniieenireeniteeniieesiveesieeesiseenaees 4
3. LICzBA, RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA | OZNACZENIE EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH: ......eunnee.. 4
FIRMA (NAZWA), SIEDZIBA | ADRES PODMIOTU UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJACEGO), ZE WSKAZANIEM
ZABEZPIECZENIA: «.veeuveesuveesereessseessseasseessseassseessseassseessseessssesssesssseesssesssssssssessssessssssnsssesssessssessssesseeessseensees 4
5. CENA EMISYINA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ALBO SPOSOB JEJ USTALENIA ORAZ TRYB |
TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI: veeuvveeveeeseeesueeesesesseesssesesseesssesessessssessssessssssssessnes 4
OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ PROWADZENIA OFERTY PUBLICZNEJ NA PODSTAWIE MEMORANDUM:.....ccuvvveernnnne. 5
7.  WSKAZANIE FIRMY (NAZWY) | SIEDZIBY FIRMY INWESTYCYJNEJ, KTORA BEDZIE POSREDNICZYC W OFERCIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH OBJETYCH MEMORANDUM ORAZ GWARANTOW EMISIL: ceuuevveeiiireeesnreeesniieeessnneeesneeessnseeesnnes 5
8.  DATA WAZNOSCI MEMORANDUM ORAZ DATA, DO KTORE) INFORMACJE AKTUALIZUJACE MEMORANDUM ZOSTALY
UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI: 1. uuvtteeeurteeesureeesaureeesnsesesesueessasssesessssssssssessessssessssssessssssessssssesessssssessnsseeenns 5
9.  TRYB, W JAKIM INFORMACIE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W MEMORANDUM, W OKRESIE JEGO WAZNOSCI, BEDA
PODAWANE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI: 1..uuvveeeeureeeenuereeesuueeesssseessssssesssssseesssseeesssssessssssessssssesssssssessssssnesens 6
Il. CZYNNIKI RYZYKA ..eeteeeeeeeeeiee ettt e e e e ettt e e e s ettt et e e e e e as e e et e e e e e s s bee et e e e e e s s ban et e e eeesannnneeeeeeesennnnneneeeeens 13
1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA EMITENTA I JEGO SYTUACJA FINANSOWA....ceevveereeenne 13
RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA CELOW STRATEGICZNYCH EMITENTA ...vvviieiiereitieeeeniieeeeiteeesiveeeesnteeeesnneeesnvneas 13
RYZYKO ZWIAZANE Z KONCENTRACJA PRZYCHODOW | UZALEZNIENIEM OD POJEDYNCZYCH KONTRAKTOW | KONTRAHENTOW

13
RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM POZYSKANIEM FINANSOWANIA NA NOWE PROJEKTY ..eeveurreeesureeesnreeeesrreeesssnnesnnees 14
RYZYKO ZWIAZANE ZE SPECYFIKA BRANZY EMITENTA L.cuvteiurierreerteeniteesteesseesteesseessreessseesssesssessssesssseessesssseess 14
RYZYKO NIEWYPLACALNOSCI ODBIORCOW ORAZ RYZYKO ZATOROW PLATNICZYCH (RYZYKO KREDYTOWE | RYZYKO PYNNOSCI)

14
RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA NIEPOZYSKANIA KONTRAKTOW DO REALIZACJI ORAZ RYZYKO ZWIAZANE Z ICH
NIEPRAWIDEOWA REALIZACIA «..etteeeeeeaeiietttteeeeaesatteteeee e s e s usstteeeesesaaansseteeeeesaaannbareeeeeeesannsnneeeaesesaannnrnee 14
RYZYKO ZWIAZANE Z TECHNOLOGIA | PARKIEM MASZYNOWYM ...eeuuveerureerureesseessreesssessssessssesssessssesssessssesssseesssess 15
RYZYKO ZWIAZANE Z DOSTEPNOSCIA MATERIALOW | CZESCl.vuvvvuvururerurerersrsrsssrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnsnnnns 15
RYZYKO PRAWNE ..c..utteeuteesuttesuteesuteesuteesateesuseesateesuseesateesuseesabeesaseesaseesaseesateesaseesabeesaseesabeesaseesaseesnseesaseesaseess 15
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RYZYKO UTRATY ZAUFANIA ODBIORCOW EMITENTA ORAZ RYZYKO POGORSZENIA SIE WIZERUNKU EMITENTA (RYZYKO

REPUTACYINE) «utteeeiutteeeetreeeeiuseeeesusaeeeaisseeeaasssseasasssesassssesssssaasssssesanssssesssessanssssssassssesssssssenssssesnssens
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RYZYKO ZWIAZANE Z SYSTEMAMI INFORMATYCZNYMI «...eeuuveeeureerureenseesteesseesaseesseesaseessseesaseesseessesssseesseesnseens
2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z GRUPA KAPITALOWA EMITENTA ...uuiiieiiiiiieie e e e eeeeeieee e eeeereaneeeseeeeeennnnsesessensnnnns 17
RYZYKO WPLYWU OKOLICZNOSCI DOTYCZACYCH JEDYNEGO UDZIALOWGCA ....vvvvvvvvrrrnensnrssnsssssssssssssssssssssssssssssssssnsnns 17
RYZYKO REPUTACYINE GRUPY ..tteeiieuuitttteeeeeauetttteeeeeesaubebeeeeesesaunbaaeeeaeaesanbabaeeaeeesassaeeeeaeeesaannnreeeeesesannnnrenn 17
RYZYKO ZWIAZANE Z ZAWIERANIEM TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI....veeeuveesereesreesreessessseessessnsessssenss 17
3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W JAKIM EMITENT PROWADZI DZIALALNOSC ...vveeneveenireeeienieeeneeeenees 18
RYZYKO SEKTOROWE ..c.uuveenereesuteenuteesueeesuteesuseesateessseesaseessseesaseesaseesasessuseesasessnseesaseesnseessseesseesseesseesseesnseens 18
RYZYKO ZWIAZANE Z CHARAKTERYSTYKA INFRASTRUKTURY KOLEJOWE ..c..uveeeuveerureenieesireenreesireesneesaseesnseesaneesnneess 18
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TO MIEJSCE, ZA JEGO OKRESLONE CZESCI, ZE WSKAZANIEM TYCH CZESCI, ZA KTORE POSZCZEGOLNE OSOBY ODPOWIADAJA;
W PRZYPADKU OSOB FIZYCZNYCH, W TYM OSOB ZARZADZAJACYCH | 0SOB NADZORUJACYCH EMITENTA, NALEZY PODAC IMIE
I NAZWISKO TEJ OSOBY ORAZ ZAJIMOWANE STANOWISKO; W PRZYPADKU OSOB PRAWNYCH NALEZY PODAC FIRME (NAZWE)
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Strona | 8



Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.o.

ZASADY | SPOSOB REALIZACII PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, W TYM WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH PRZEZ
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35

OKRESLENIE RZECZY LUB PRAW, NA KTORYCH USTANOWIONO ZASTAW LUB HIPOTEKE, Z PODANIEM ICH WARTOSCI |
POWOLANIEM OPINII UPRAWNIONEGO BIEGLEGO, WSKAZANIEM POLOZENIA NIERUCHOMOSCI ORAZ PODMIOTU, W
KTOREGO POSIADANIU POZOSTAJA RZECZY OBJETE ZASTAWEM, A TAKZE INFORMACJE, CZY NA RZECZY LUB PRAWIE
USTANOWIONO ROWNIEZ INNE OBCIAZENIA - W PRZYPADKU GDY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH ZOSTALY ZABEZPIECZONE PRZEZ USTANOWIENIE ZASTAWU LUB HIPOTEKI ORAZ OMOWIENIE

ISTOTNYCH WARUNKOW ZABEZPIECZENIA .. vttt iutveeeenureeesaueeeesseeessssseeesssseesesssseesssssesesssssesssssseesssseessnsees 35
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PODANIE FIRMY (NAZWY), SIEDZIBY | ADRESU ORAZ WYSOKOSCI KAPITAtU WASNEGO PODMIOTU UDZIELAJACEGO
ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJACEGO), Z OMOWIENIEM ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY DOTYCZACEJ GWARANCII
LUB ZABEZPIECZENIA - W PRZYPADKU GDY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ZOSTALY
ZABEZPIECZONE GWARANCIA BANKOWA LUB ZABEZPIECZENIEM USTANOWIONYM PRZEZ BANK LUB MIEDZYNARODOWA

WSKAZANIE SKARBU PANSTWA LUB PANSTWA CZtONKOWSKIEGO LUB PODANIE NAZWY JEDNOSTKI SAMORZADU
TERYTORIALNEGO, SIEDZIBY | ADRESU JEJ URZEDU, WIELKOSCI DOCHODOW | WYDATKOW ZA OSTATNI ROK BUDZETOWY,
W TYM TAKZE WIELKOSCI DOCHODOW WASNYCH - W PRZYPADKU GDY PAPIERY WARTOSCIOWE SA GWARANTOWANE
BEZWARUNKOWO | NIEODWOLALNIE PRZEZ SKARB PANSTWA, PANSTWO CZtONKOWSKIE LUB JEDNOSTKE SAMORZADU
TERYTORIALNEGO . cuuituiitiiiiiiiiiiei ettt et s st s e e st ea s e et s e e ta s et sa st satsaasanesastesassansanesnsenssanssnsanes 39

5. OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB SPRZEDAWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH: .... 39

INFORMACJE O BANKU-REPREZENTANCIE, ADMINISTRATORZE ZASTAWU LUB ADMINISTRATORZE HIPOTEKI,
USTANOWIONYCH W ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGACI, ZAWIERAJACE: ..einiiiiiiiiiiiiieincii it se s e a s a e 39

FIRMA (NAZWA) BANKU-REPREZENTANTA, ADMINISTRATORA ZASTAWU LUB ADMINISTRATORA HIPOTEKI, ICH SIEDZIBY,
ADRESY WRAZ Z NUMERAM I TELEFONU LUB FAKSU, OKRESLENIE SADOW REJESTROWYCH | NUMEROW REJESTROW: 39

WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY Z BANKIEM-REPREZENTANTEM, ADMINISTRATOREM ZASTAWU LUB

ADMINISTRATOREM HIPOTEKI: 1vvvvuuuneeeeerersrsnseseeeressssnaeseesssssssnseseesssssssnssesesssssssnnesesessssssnnnesesesssssnnnneeees 39
WSKAZANIE OBOWIAZKOW EMITENTA WOBEC BANKU-REPREZENTANTA, ADMINISTRATORA ZASTAWU LUB ADMINISTRATORA
HIPOTEKI 1ueeeeeeeeruuuneeeeeeesesanunaeeeeesssssnenaseeessssssnenasesessssssssnnseeessssssnnnnsesessssssnnesessssssssnnseseesssssssnnneseessses 41

WSKAZANIE OBOWIAZKOW BANKU-REPREZENTANTA, ADMINISTRATORA ZASTAWU LUB ADMINISTRATORA HIPOTEKI WOBEC
OBLIGATARIUSZY, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM DZIAtAN PODEJMOWANYCH PRZEZ TEN BANK LUB TEGO
ADMINISTRATORA, W PRZYPADKU STWIERDZENIA NARUSZENIA PRZEZ EMITENTA OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z
WARUNKOW EMISJI, A TAKZE W RAZIE STWIERDZENIA, ZE SYTUACJA FINANSOWA EMITENTA STWARZA ZAGROZENIE DLA

ZDOLNOSCI WYKONYWANIA PRZEZ NIEGO OBOWIAZKOW WOBEC OBLIGATARIUSZY . ceeeieieieieieieieieieieieieieiesenenns 43
7.  SzZCZEGOtOWE INFORMACIE O PIERWSZENSTWIE W SPtACIE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
PRZED INNYMI ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA: 1uuueeeeeeretuuuiereeererersnneseeessssssnnaeseessessssnnsesessssssssnmneseesssssssnaesesssees 44

8. INFORMACJE O WARUNKACH | SYTUACJACH, W KTORYCH EMITENT MA PRAWO ALBO JEST OBOWIAZANY DO
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, JAK ROWNIEZ INFORMACJE O SYTUACIJACH | WARUNKACH, PO
SPEENIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU WARTOSCIOWEGO UZYSKA PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIERU

WARTOSCIOWEGO PRZEZ EMITENTA: ..eteuvteeteeesueesteeenueessseeesseessseeesssesssesesseesnsesesssesssseesssesssseesseessseesssessssees 45
WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGACI Z MOCY USTAWY ..uvvieuereeueeenseeesuesessseessseessseessssesssessssessssesssssesssessssessssesssseess 45
WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGAC NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA. ...veeuvveeereetreesseeessneesssesssseessseesssessessssesssessssees 45
W(CZESNIEJSZY WYKUP OBLIGAC)I NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA ZWIAZANY Z NARUSZENIEM PRZEZ EMITENTA INNYCH

OBOWIAZKOW ...vteeenivieeesiteeesutteessutaeessuteeesusteessuteeessstseesassaeessabseesssbaeesssaeesaabaeessnssaeesassaesssseeessnnes 46
WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGACI NA ZADANIE EMITENTA . ..ceiiiiiiieiiiteriteeniee ettt siteesiteesiteesieeesabeesaneesareesanee s 47
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10. W PRZYPADKU GDY PROG DOJSCIA EMISJI DO SKUTKU JEST OKRESLONY - WSKAZANIE TEGO PROGU: ....evvveruererernnneen. 47

11. W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI PRZYCHODOWYCH ZAMIESZCZA SIE DODATKOWO: SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDSIEWZIECIA,
DO KTOREGO PRZYCHODOW LUB MAJATKU StUZY OBLIGATARIUSZOM PRAWO ZASPOKOJENIA Z PIERWSZENSTWEM PRZED
INNYMI WIERZYCIELAMI, WSKAZANIE, CZY EMITENT OGRANICZYt ODPOWIEDZIALNOSC ZA ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z
OBLIGACJI DO PRZYCHODOW LUB MAJATKU OKRESLONEGO PRZEDSIEWZIECIA, WSKAZANIE BANKU PROWADZACEGO
RACHUNEK BANKOWY, NA KTORY BEDA WPtYWAC PRZYCHODY Z PRZEDSIEWZIECIA, | WSKAZANIE NUMERU TEGO
RACHUNKU ORAZ ZASAD DOKONYWANIA Z NIEGO WYPLAT, SZCZEGOtOWY OPIS ZASAD OBLICZANIA PRZYCHODOW
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Il.  Czynniki ryzyka

Inwestorzy, ktérzy zamierzajq podjgc decyzje inwestycyjne zwiqgzane z papierami wartosciowymi Emitenta,
powinni przeanalizowac czynniki ryzyka, ktdre zostafy szczegdtowo opisane w niniejszym Memorandum
Informacyjnym. Ziszczenie sie dowolnego z nich, moze miec¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ prowadzong przez
Emitenta i jego wyniki finansowe.

Emitent zawart w Memorandum Informacyjnym wszystkie znane mu na dzien sporzqdzenia dokumentu czynniki
ryzyka. Emitent nie wyklucza, ze mogq istniec inne czynniki dotychczas nierozpoznane przez Emitenta, ktére mogq
mie¢ w przysztosci negatywny wptyw na jego dziatalnos¢. Poza ryzykami opisanymi ponizej inwestowanie w
Obligacje wiqze sie rowniez z ryzykiem wtasciwym dla instrumentdw rynku kapitatowego. Inwestycja obligacje
Spotki jest odpowiednia dla inwestordw rozumiejgcych ryzyka z nig zwigzane i bedgcych w stanie zaakceptowac
ryzyko poniesienia straty, zardwno czesci jak i potencjalnie cafosci zainwestowanych srodkow.

Prezentujqc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobieristwem ich zaistnienia
ani ocenq ich waznosci.

1. Czynniki ryzyka zwiazane bezposrednio z dzialalnoscia Emitenta i jego sytuacja
finansowg

Ryzyko zwigzane z realizacjg celéw strategicznych Emitenta

Krétkoterminowym celem dziatalnosci Spdtki jest zaspokajanie obecnych potrzeb naprawczych
i modernizacyjnych lokomotyw elektrycznych nalezagcych do krajowych przewoznikéw kolejowych, firm
dzierzawigcych tabor kolejowy oraz innych podmiotow zwigzanych z krajowym rynkiem przewozowym. Jako cel
dtugoterminowy przedsiebiorstwa wskaza¢ nalezy przemiane w wyspecjalizowane, nowoczesne centrum
Swiadczgce kompleksowe ustugi napraw i modernizacji réznych rodzajéow pojazdéw kolejowych o znaczeniu
regionalnym, bazujace na unikalnym doswiadczeniu i mozliwosciach technicznych, nowoczesnych technologiach
i korzystnym potozeniu geograficznym. Emitent nie gwarantuje, ze wskazane cele zostang osiggniete w catosci
lub czesci. Przyszta pozycja, przychody i zyski Emitenta zalezg od jego zdolnosci do opracowania i realizacji
skutecznej dtugoterminowej strategii, biezgcych czynnikdw wewnetrznych i zewnetrznych. Wszelkie decyzje
podjete w wyniku niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolnosci do zarzadzania rozwojem Emitenta lub
dostosowania sie do zmieniajgcych sie warunkow rynkowych mogg miec istotny, negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychodéw i uzaleznieniem od pojedynczych kontraktéw i kontrahentéw

W roku 2021 Emitent przewiduje, ze 49% swoich przychoddw uzyska z kontraktéw z PKP Intercity S.A. oraz
podmiotédw powigzanych, za$ w 2022 szacuje, ze wartos$¢ ta zwiekszy sie do 86%. Emitent jest zatem istotnie
narazony z uwagi na ryzyko wynikajace z nadmiernych koncentracji z tytutu ekspozycji wobec tych podmiotoéw,
charakteryzujagcym sie potencjatem do generowania strat na tyle duzych, by zagrozi¢ kondycji finansowej
Emitenta lub zdolnosci do prowadzenia podstawowej dziatalnosci lub doprowadzi¢ do istotnej zmiany profilu
ryzyka Emitenta. Wypowiedzenie, rozwigzanie lub odstgpienie od umow z Emitentem oraz wejscie w spor
prawny moze doprowadzi¢ do zakonczenia trwatej wspodtpracy z kontrahentem i ograniczeniem mozliwosci
pozyskiwania nowych kontraktéw. Podobnie, zaburzenia kredytowe lub ptynnosciowe w tej relacji kontraktowe;j
moga znaczacag wptynac na ryzyko Emitenta.

Ponadto, Emitent jednorazowo moze wykonywac ograniczong liczbe umdéw, co wynika z ograniczonej
dostepnosci infrastruktury. Wypowiedzenie, rozwigzanie lub odstgpienie od uméw z Emitentem, ktérych Emitent
nie zaplanowat lub nie zarzadzit ryzykiem z nich wynikajacych, spowoduje koniecznos¢ poszukiwania nowych
zrédet przychoddw. Z uwagi na duze uzaleznienie od kontrahentéw publicznych i przetargéw publicznych
odnowienie pozycji przychodowej moze znacznie przeciggngc sie w czasie, materializujgc ryzyko kredytowe lub
ptynnosciowe. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze Emitent jest aktualnie gtéwnym wykonawcg napraw poziomu
P4 lokomotyw EUQ7, EPO8 i EP0O9 nalezgcych do PKP Intercity. Lokomotywy te stanowig trzon floty pojazdéw o
trakcji elektrycznej nalezacych do tego przewoznika. Dlatego tez jakikolwiek wypowiedzenie przez PKP Intercity
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ktorejkolwiek z tych uméw moze powaznie zaburzy¢ polityke taborowgq i utrudnié lub uniemozliwié realizacje
rozktadu jazdy PKP Intercity.

Ryzyko zwigzane z brakiem pozyskaniem finansowania na nowe projekty

Projekty, umowy i kontrakty, ktore realizuje Emitent, w szczegdlnosci projekty, ktére majg zostac sfinansowane
z srodkdw pochodzacych z Obligacji, wymagaja poniesienia na wstepnym etapie kosztéw zwigzanych
z zamoOwieniem materiatdw i czesci, dostosowaniem technologii, opracowaniem prototypdw, zatrudnieniem
wykwalifikowanej kadry lub zwiekszeniem tego zatrudnienia. Emitent nie zawsze ma pewnos¢, ze wszelkie koszty
zwrdcy sie w postaci otrzymanego od kontrahenta wynagrodzenia, jednak odpowiedni dobdr kontraktow i
stabilnos¢ partneréw biznesowych zmniejszajg takie ryzyko. Niemniej jednak Emitent musi ponosi¢ wskazane
koszty wstepne i brak finansowania dla tych kosztéw uniemozliwi realizacje kontraktéw, a w przysztosci
pozyskiwanie kontraktéw, co moze istotnie wptynaé na sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze specyfikg branzy Emitenta

Emitent prowadzi dziatalnos¢ w niszowej branzy o znanej liczbie potencjalnych kontrahentéw.Gtéwnym
potencjalnym kontrahentem dla Emitenta jest PKP Intercity jak rowniez kilkanascie prywatnych przedsigbiorstw
transportu kolejowego oraz firmy zajmujgce sie wypozyczaniem lokomotyw, czyli tak zwane poole taborowe.
Jednoczesnie podmioty konkurencyjne na rynku sg rowniez policzalne i w sposdb staty konkurujg z Emitentem o
pozyskanie projektow i podpisanie umow z kontrahentami. Z uwagi na fakt, ze wiele z kontraktéw zdobywa sie
w trybie przetargowym lub konkursowym, a podmioty konkurencyjne w sposéb staty mogg obserwowac swoje
oferty — istnieje ryzyko ztozenia ofert przez konkurentow ponizej oferty Emitenta i tym samym przejecia
konkretnych projektéw lub kontrahentéw.

Ryzyko niewyptacalnosci odbiorcéw oraz ryzyko zatoréow ptatniczych (ryzyko kredytowe i ryzyko ptynnosci)

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow. Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z warunkéw Emisji,
w tym z zobowigzania do terminowe]j wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji w Dniu
Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej
Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez
zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez inwestoréow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do
jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

W ocenie Zarzadu, majac na uwadze dotychczasowe wyniki Emitenta ryzyko to jest jednak ograniczone.

Celem zarzadzania ptynnoscig finansowa jest zabezpieczenie Emitenta przed jej niewyptacalnoscia. Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia, a nastepnie aranzacje odpowiednich
zrédet finansowania. Emitent nie moze wykluczy¢, ze na skutek opdznien w ptatnosciach dojdzie do zaburzenia
ptynnosci przedsiebiorstwa. Emitent posiada znaczng koncentracje przychodéw od podmiotu, ktérego
wyptacalnosc¢ jest bardzo wysoka. Opisane ryzyka mogg sie zmaterializowac jedynie w sytuacji wypowiedzenia,
rozwigzania lub odstapienie od umoéw z Emitentem lub przez strony wejscia w spér prawny.

W szczegdlnosci, w dniu 25 stycznia 2022 roku, Emitent bedzie zobowigzany do pokrycia istotnej raty (w kwocie
3.701.087 zt), wynikajgcej z decyzji Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego o roztozeniu na raty
zobowigzania z tytutu podatku od towardw i ustug za marzec 2021 roku. Jednorazowa, dodatkowo istotna
ptatnosé, moze wptyngé na biezgcg i krotkookresowg ptynnosé Emitenta.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia niepozyskania kontraktdw do realizacji oraz ryzyko zwigzane z ich
nieprawidiowg realizacja

Z uwagi na specyfike branzy, w ktdrej dziata Emitent, jest on jednorazowo w stanie wykona¢ ograniczong liczbe

umow. Dodatkowo, czynnikiem ryzyka jest znaczgca koncentracja przychodéw w ramach jednego podmiotu, co
do stanowi dodatkowy czynnik ryzyka, zwigzany z ewentualnym wejsciem w spér prawny lub nieprawidtowg
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realizacja uméw z tym podmiotem. Takie zdarzenia mogg utrudnié¢ pozyskanie przysztych kontraktow i
spowodowac¢ konieczno$¢ zmiany modelu biznesowego, co z kolei moze wptyngé¢ na kondycje finansowa i
wyptacalnos¢ Emitenta.

Z drugiej strony Emitent jest podmiotem, w opinii Zarzadu, o istotnej pozycji na rynku w swojej branzy i posiada
wysoka specjalizacje. Niemniej jednak w toku prowadzonej dziatalnosci moze dochodzi¢ do nieprawidtowosci w
wykonywaniu ustug, co moze wptyngé na wysokos¢ wynagrodzenia Emitenta, naliczenie kar umownych lub
wyptate odszkodowan zwigzanych z nieprawidtowa realizacjag uméw. Znaczny stopiern skomplikowana ustug
moze tez wptywaé na opdzinienia w realizacji ustug i powodowaé negatywne skutki finansowe i reputacyjne dla
Emitenta. Jednakze nalezy stwierdzi¢, ze tego typu zdarzenia biznesowe, ktére wystepowaty w ostatnich kilku
latach w zaden sposdb nie wptynety na zdolnos¢ Emitenta do realizacji biezacy i przysztych kontraktéw oraz nie
przyniosty uszczerbku w reputacji.

Ryzyko zwigzane z technologia i parkiem maszynowym

Emitent identyfikuje, ze jego dziatalnosé jest znaczaco uzalezniona od infrastruktury technicznej, technologii i
parku maszynowego. Brak mozliwosci korzystania z maszyn i urzadzen na skutek tymczasowej awarii,
niedostosowania technologicznego moze uniemozliwi¢ realizacje uméw z kontrahentami. Stopien ryzyka jest
trudny do przewidzenia, gdyz jest ono zwigzane gtdwnie z wadami technicznymi urzadzen, ich biezgcg ich
eksploatacjg. Emitent doktada nalezytej starannosci w celu zapewnienia nowoczesnych rozwigzan w parku
maszynowym i zarzadzenia ryzykiem awarii sprzetu. Rdwnoczesnie Emitent przygotowat plan inwestycyjne
obejmujacy infrastrukture techniczng sktadajaca sie z budynkéw, budowli technicznych i poszczegdlnych
urzadzen, ktéry bedzie realizowany we wspétpracy z wtascicielem obiektu w latach 2022-2023. W pierwszej
kolejnosci planowana jest realizacja wewnatrzzaktadowej Swiattowodowej sieci szkieletowej powigzanej z
systemem monitorujgcym Srodowisko pracy, lakierni, wagi kolejowej oraz dokonczenie kompleksowe;j
informatyzacji firmy i proceséw i proceséw produkcyjnych.

Ryzyko zwigzane z dostepnoscig materiatéw i czesci

Podstawowag dziatalnoscig przedsiebiorstwa Emitenta jest kompleksowy serwis taboru kolejowego wraz z petnym
odbiorem komisarycznym i dozorowym. Istota dziatalnosci Emitenta uzalezniona jest od dostepnosci materiatow
i czesci, stuzgcych wykonywaniu dziatalnosci serwisowej. Brak ich dostepnosci, brak mozliwosci sfinansowania
ich dostawy przed zakoriczeniem prac lub opdznienia w tym zakresie mogg wptynac¢ na opdznienie lub brak
mozliwosci realizacji okreslonych kontraktéw. Emitent minimalizuje tego typu zagrozenia wspotpracujac od lat z
zaufanymi dostawcami.

Ryzyko prawne

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe cechuje sie wysoka czestotliwoscig zmian, co moze mie¢ wptyw
na prowadzong przez Emitenta dziatalnos¢. Zmiany obecnie obowigzujgcych przepiséw lub wprowadzanie
nowych regulacji moze skutkowa¢ btedng ich interpretacjag lub powodowaé problemy z odpowiednim
stosowaniem przepisdw krajowych jezeli nie sg spdjne z regulacjami Unii Europejskiej. Istotne zmiany przepiséw
prawnych mogg zmusi¢ Emitenta do modyfikacji swojej oferty w celu dopasowania jej do otoczenia prawnego,
co moze przetozyc sie na zwiekszenie wydatkéw Emitenta.

Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretacji przepiséw
stanowi brak ich spéjnej wykfadni. Mogg pojawic¢ sie regulacje zwiekszajace obcigzenia podatkowe natozone na
Spotke, a takze kolizje miedzy interpretacjg przyjeta przez Emitenta, a interpretacjg wskazang przez organy
administracji skarbowej.

Ewentualne wystgpienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowac zmniejszenie dochoddw Spaétki lub np.
koniecznosc¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowej. W celu minimalizacji przedmiotowego
ryzyka Emitent na biezgco stara sie monitorowa¢ zmiany przepiséw prawnych, ktére dotyczg prowadzonej przez
niego dziatalnosci. Dodatkowo w zakresie zmiany rezimu prawnego Spoétka $cisle $ledzi zmiany dotyczgce tego
obszaru.

Strona | 15



Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.o.

Ryzyko zwigzane z prowadzonym postepowaniem egzekucyjnym

W dniu 30 wrzesnia 2021 Emitent otrzymat od Naczelnika Urzedu Skarbowego Krakéw-Pradnik zawiadomienia o
zajeciu wierzytelnosci na kwote 1.776.348.80 (stownie: jeden milion siedemset siedemdziesigt szes¢ tysiecy
trzysta czterdzie$ci osiem ztotych 80/100) z tytutu zobowigzania podatkowego spétki LOZYW Sp. z 0.0. Emitent
pozostawat dtuznikiem LOZYW Sp. z o.0. z tytutu umowy cywilnoprawnej i zobowigzania nie zrealizowat.
Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakdéw-Pradnik w oparciu o tytut wykonawczy z 2017 roku, dokonat zajecia
wszelkich wierzytelnosci przystugujacych Emitentowi od Rail Polska Sp. z 0.0. oraz PKP INTERCITY S.A. Spodtka
podjetfa dziatania, zmierzajgce do wstrzymania lub zawieszenia egzekucji. Natomiast Spétka LOZYW wystapita da
Naczelnika Urzedu Skarbowego Krakéw — Pradnik z wnioskiem o uktad ratalny, ktéry jest w tej chwili
opiniowany, wyrazenie zgody na podpisanie uktadu spowoduje uchylenie zajecia wobec Spotki OLKOL.

Ryzyko odejscia kluczowych pracownikéw oraz ryzyko niepozyskania wykwalifikowanych pracownikéw

Olkol zatrudnia wysoko wykwalifikowang kadre pracownicza z dtugoletnim doswiadczeniem w zakresie
modernizacji, napraw i biezgcego utrzymania taboru kolejowego co gwarantuje Klientom wysoka jakosc
Swiadczonych ustug.

Czynnikiem niezbednym dla dziatalnosci i rozwoju Emitenta jest wiedza oraz doswiadczenie wysoko
wykwalifikowanych pracownikéw i kadry zarzadzajgcej. Emitent intensywnie wspiera rozwdj i wzrost
kompetencji sredniego szczebla zarzadzania, tak Zzeby przypadki odejscia pojedynczych pracownikéw i
menadzerdow, nie powodowaty dezorganizacji biezacej dziatalnosci. Istnieje ryzyko, iz utrata kluczowych
pracownikow oraz wspotpracownikow moze wptyngé krotkoterminowo na efektywnos$é dziatania Emitenta.
Konkurencja na rynku pracodawcéw moze takze zwiekszy¢ ponoszone przez nig koszty pracy, co w efekcie
wptynie na wyniki finansowe Emitenta.

Szybki rozwdj wymaga takze zatrudniania wysoko kwalifikowanych kadr, co przy ograniczonej liczbie oséb
z wysokimi kwalifikacjami moze spowodowaé trudnosci z pozyskaniem kadr, a co za tym idzie spowolnienie
tempa wzrostu. Emitent minimalizuje ryzyko zwigzane z utratg kluczowych pracownikdw poprzez ograniczanie
ich odptywu, co realizuje sie przez zapewnianie atrakcyjnych warunkéw zatrudnienia. Ponadto, Emitent tak
okresla zakresy obowigzkow zwigzanych z danymi funkcjami lub stanowiskami, by w miejsce brakujgcego
kluczowego pracownika stosowne obowigzki, czasowo mogty by¢ kontynuowane lub wykonywane przez inne
osoby z organizacji. Rozwigzanie to pozwala unikngé¢ dtugotrwatych przestojéw rozpoczetych procesow.

Ryzyko utraty zaufania odbiorcow Emitenta oraz ryzyko pogorszenia sie wizerunku Emitenta (ryzyko
reputacyjne)

Emitent, jego beneficjenci, udziatowcy, cztonkowie organdw i kluczowe osoby sg narazone na ryzyko utraty
reputacji w branzy wtasciwej dla Emitenta. Z uwagi na niszowo$¢ sektora kazda negatywna informacja o
nieprawidtowosciach w prowadzonej dziatalnosci lub wykonywanych kontraktach moze wptyna¢ na dostepnos¢
nowych kontraktéw oraz ocene Emitenta w przetargach publicznych. W przypadku materializacji ryzyka Emitent
moze nie by¢ w stanie podja¢ szybkich dziatarh w celu mitygacji ryzyka.

Ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi i administracyjnymi

Charakter dziatalnosci Emitenta implikuje ryzyko wszczecia wobec Spotki postepowania cywilnego (takze
postepowania grupowego), administracyjnego lub podobnego przez kontrahentéw lub przez szeroko
rozumianych interesariuszy Emitenta lub Grupy. W zwigzku z tym ryzykiem Emitent moze by¢ narazony na
dodatkowe, nieplanowane koszty.

Ponadto, z uwagi na fakt zaangazowania Spétki w szereg projektdw o charakterze publicznoprawnym, a takze
dtuga i skomplikowang historie finansowg Grupy, w tym przeksztatcenia i wzajemne rozliczenia Emitent nie moze
wykluczy¢ wszczecia postepowan wyjasniajacych, sprawdzajgcych lub sankcyjnych przez organy administracji, w
tym organy podatkowe.
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Ryzyko zwigzane z systemami informatycznymi

Dziatalno$¢ Emitenta jest czesciowo zalezna od systemdéw informatycznych i oprogramowania. Obecne
uzytkowane przez Emitenta systemy informatyczne sg wystarczajgce do realizacji biezgcych kontraktow.
Jednakze w najblizszej przysztosci jest konieczna ich modernizacja zaréwno pod wzgledem oprogramowania jak
rowniez substancji serwerowej i sieci teletechnicznej do przesytania danych. Tego typu zamierzenia inwestycyjne
sg odpowiednio zaadresowane i zaplanowane na lata 2022-2023.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z grupa kapitalowg Emitenta

Ryzyko wptywu okolicznosci dotyczacych jedynego udziatowca

Emitent posiada jednego udziatowca, posiadajacego 100% udziatow. Dziatalnos¢ Emitenta jest zatem w petni
uzalezniona od decyzji jedynego udziatowca, a w przypadku problemoéw kapitatowych lub ptynnosciowych nie
posiada istotnego zasobu udziatowcéw, gotowych do dokapitalizowania Emitenta. Nalezy jednak podkreslic, ze
taka struktura jest rwniez gwarancjg stabilnosci i trwatosci zarzadzania.

Ponadto, brak rozdrobnionej struktury udziatowej moze réwniez powodowaé fatwiejsze dazenie do zmian o
charakterze kapitatowym i wtascicielskim, a po ewentualnej transakcji Emitent nie moze przewidzie¢ planéw
biznesowych nowego wtasciciela.

Ryzyko reputacyjne Grupy

Oprodcz ryzyka reputacyjnego Spoétki, Obligatariusze powinni mie¢ na uwadze ryzyko reputacyjne pozostatych
podmiotéw i oséb powigzanych nad ktérymi Emitent nie ma kontroli. Wszelkie dziatania i zaniechania tych
podmiotdw mogg wptywaé na ocene Emitenta, nie tylko pod katem jego stabilnosci finansowej, ale réwniez
postrzegania na rynku wtasciwym.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci podmioty z Grupy oraz inne podmioty powigzane z Emitentem dokonujg
pomiedzy sobg transakcji gospodarczych, ktére umozliwiajg efektywne prowadzenie ich dziatalnosci
gospodarczej i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, sprzedaz towardw, aktywow,
finansowanie (poprzez pozyczki lub obligacje) oraz inne transakcje, w tym majgce na celu optymalizacje ich
dziaftalnosci. Z uwagi na szczegdlne przepisy podatkowe, dotyczace niezbednych warunkdéw transakcji,
zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci w odniesieniu do stosowanych w tych
transakcjach cen (,ceny transferowe”) oraz innych istotnych warunkéw, jak réwniez wymogdw
dokumentacyjnych, odnoszacych sie do takich transakcji, a takze z uwagi na rosngcg Swiadomos¢ organow
podatkowych w zakresie problematyki cen transferowych i warunkéw transakcji pomiedzy podmiotami
powigzanymi, nie mozna wykluczyé, iz Emitent moze by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli lub czynnosci
sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyziszym zakresie. Ponadto na gruncie
dotychczasowej praktyki podatkowej, dziatania podatnikéw o charakterze wykraczajgcym poza standardowe
operacje, cechujace dany rodzaj dziatalnosci, w wyniku ktérych mogli oni zmniejszy¢ swoje zobowigzania
podatkowe, rowniez narazone sg na zarzut unikania opodatkowania. Takze w sferze legislacyjnej pojawiajg sie
tendencje do wdrazania regulacji majgcych na celu umozliwienie organom podatkowym skuteczne stawianie
takich zarzutow w zakresie takich dziatan. Z drugiej strony wystepuje takze przeciwstawna tendencja w sferze
regulacyjnej oraz praktyki sadowej. Stad tez dotychczasowa praktyka jest niejednolita i charakteryzuje sie
zarowno wystepowaniem spraw, w ktorych organy podatkowe negowaty réznorodne transakcje pomiedzy
podmiotami powigzanymi (w szczegélnosci o charakterze ,planowania podatkowego”), jak i spraw, w ktorych
podatnicy skutecznie byli w stanie obronic sie przed tego typu zarzutami.

Co do zasady, ceny lub wysoko$¢ wynagrodzenia ustalane w kazdej transakcji pomiedzy podmiotami

powigzanymi powinny odzwierciedla¢ wartos¢ rynkowg danego przedmiotu transakcji. W przypadku rdznic
pomiedzy wartoscig rynkowa a ustalong w danej czynnosci wartoscig transakcyjng istnieje ryzyko podjecia przez
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organy podatkowe dziatan zmierzajgcych do ustalenia ceny lub wartosci, wtasciwej w ocenie organu. Ewentualne
zakwestionowanie przez organy podatkowe warunkdw transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw
powigzanych, w tym w szczegdlnosci ich warunkéw cenowych, terminéw ptfatnosci, celowosci lub innych
istotnych warunkow takich transakcji (z punktu widzenia poziomu realizowanych przychodéw, ktére mogg w
szczegoblnosci zostad uznane za niedoszacowane w konkretnej transakcji, lub wysokosci i celowosci ponoszonych
kosztow, ktore mogg spotkac sie z zarzutem ich zawyzania), wtgczajgc w to takze transakcje zwigzane z realizacjg
praw z udziatéw Emitenta, innych uprawnien korporacyjnych lub sprzedazy aktywow, jest mozliwe w przypadku,
gdyby Emitent lub podmioty powigzane Emitenta nie byty w stanie udokumentowac¢ zasadnosci i sposobu
kalkulacji cen przyjetych w danej transakgji, lub sposobu wyceny przedmiotu transakcji, wysokosci ponoszonych
wydatkdw, faktu realizacji poszczegdlnych swiadczen i ich zakresu, lub przedstawi¢ stosownej dokumentacji cen
transakcyjnych w zakresie wymaganym przepisami prawa podatkowego (w szczegdlnosci art. 9a Ustawy o PDOP).
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do oszacowania poziomu deklarowanych przychoddéw i kosztéw
podatkowych przez organy podatkowe, co w przypadku podwyzszenia przez organ poziomu deklarowanych
przychodéw lub zakwestionowania okreslonych kosztow moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg i
wyniki Grupy. Moze mie¢ to réwniez wptyw na inne rozliczenia podatkowe (np. podatek od czynnosci
cywilnoprawnych lub podatek od towardw i ustug).

3. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi dzialalnos¢

Ryzyko sektorowe

Emitent dziata w sektorze, ktory podlega cyklicznym zmianom i jest pozytywnie skorelowany ze wzrostem
gospodarczym i sytuacjg makroekonomicznga, a dtugoterminowe wahania obserwowane w catej gospodarce w
zakresie produkcji oraz handlu wywierajg na niego silny wptyw.

Ryzyko zwigzane z charakterystyka infrastruktury kolejowej

Dziatalno$¢ Grupy uzalezniona jest od stanu infrastruktury kolejowej. Infrastruktura kolejowa w Polsce jest nadal
nieefektywna w porédwnaniu z infrastruktura kolejowg innych, bardziej rozwinietych Panstw Cztonkowskich UE,
takich jak Niemcy i Francja. Chociaz sie¢ kolejowa jest gesta na znacznym obszarze kraju, linie kolejowe,
szczegolnie te wykorzystywane przez przewoznikdw towarowych, charakteryzujg sig niska jakos$cig. Dopiero
niedawno rozpoczeto w Polsce inwestycje w modernizacje infrastruktury kolejowej w celu podwyzszenia
standarddw jakosci. Przewozy kolejowe sg niskoemisyjne. Polityka ,zielonego tadu” zdecydowanie preferuje tg
gataZ transportowa jako przysztos¢ zintegrowanego systemy transportowego w Europie. Powoduje to ciggte
kierowanie duze strumienia pieniedzy na inwestycje w poprawe stanu infrastruktury kolejowej w Polsce i
Europie. Kazda inwestycja podnoszaca jej jakos¢ zwieksza zdaniem Emitenta zapotrzebowanie na nowe lub
zmodernizowane lokomotywy a to z kolei jest czynnikiem pozytywnym dla dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko konkurencji w ujeciu podmiotowym i branzowym

Emitent dziata na niszowym rynku, zas wejscie na rynek jest uzaleznione od posiadania odpowiedniej
infrastruktury do wykonywania czynnosci serwisowych. Emitent identyfikuje podmioty konkurencyjne,
kontroluje ich pozycje na rynku i rywalizuje przy ubieganiu sie o kontrakty publiczne. Emitent nie identyfikuje
mozliwosci dynamicznej zmiany w konkurencyjnosci na rynku z uwagi na wysoki, opisany powyzej, prég wejscia.

Transport drogowy stanowi najwiekszg konkurencje dla kolejowych przewozéw kolejowych w Polsce. W
ostatnich latach rzad polski przeprowadzit program intensywnej modernizacji infrastruktury drogowej, dzieki
czemu jej stan znaczaco sie poprawit. Spowodowato to skrdcenie czasu dostaw i obnizyto koszty transportu
drogowego. Jednoczesnie kolejnictwo jest najbardziej ,zielonym” srodkiem transportu, co biorgc pod uwage
znaczgca uwage Panstwa skierowang na zrdwnowazony rozwéj moze by¢ uznane za szanse dla Emitenta.

Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze gtéwnym ,produktem” Emitenta sg ustugi remontowo-naprawczo-
utrzymaniowe na rzecz lekkich lokomotyw elektrycznych (takich jak np. EUQ7), ktére idealnie nadajg sie do
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prowadzenia pociggdw z tadunkami intermodalnymi (kontenerami). Jest to o tyle istotne, ze ten segment
przewozdéw kolejowych jest najszybciej rosngcym w ostatnich 5 latach. Wedtug bazy danych Urzedu Transportu
Kolejowego (www.dane.utk.gov.pl) w latach 2015-2020 przewozy intermodalne wzrosty pod katem
przewiezionej masy 0 129%.

Ryzyko zmian zwigzanych z ochrong srodowiska

Obowigzujace Grupe przepisy dotyczace ochrony srodowiska, a takze regulacje techniczne i regulacje okreslajgce
zasady bezpieczenstwa, a w szczegdlnosci wszelkie majgce zastosowanie do dziatalnosci Emitenta wymogi prawa
UE, sg przedmiotem czestych zmian, a obowigzujgcym trendem w zakresie tego rodzaju przepiséw jest
zaostrzenie wymagan, jakim podlega¢ majg podmioty prowadzace dziatalnos¢ w sektorze kolejowym.

Ryzyko sity wyiszej

Dziatalnos¢ Emitenta narazona jest na dziatanie niepozgdanych zjawisk pogodowych, w szczegdlnosci takich jak
powodzie, zamiecie, burze oraz inne zjawiska naturalne, co z kolei moze miec istotny negatywny wptyw na wyniki
jej dziatalnosci i sytuacje finansowga. Nawet jezeli negatywne warunki pogodowe nie beda miaty bezposredniego
wptywu na dziatalnos¢ Emitenta, zjawiska pogodowe moga wptywaé na dziatalno$é klientéw Emitenta lub na
dziatalnos¢ innych wspodtpracujacych z Emitentem przewoznikdéw i skutkowaé ograniczeniem lub zawieszeniem
przez nich dziatalnosci, co z kolei moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$é¢, sytuacje finansowa wyniki
dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko stép procentowych

Inwestycje deweloperskie realizowane przez Grupe finansowane sg w czesci ze sSrodkdw pozyskanych z kredytow
bankowych oraz obligacji Emitenta o zmiennym oprocentowaniu. Wzrost stép procentowych skutkujgcy
wzrostem ceny pienigdza na rynku moze przyczynic sie do obnizenia rentownosci realizowanych inwestycji, jak
rowniez moze wptyngc¢ w znaczacy sposob na popyt klientow na kredyty hipoteczne, stanowigce podstawowe
zrédto finansowania zakupu nieruchomosci sprzedawanych przez spotki z Grupy, co w konsekwencji moze w
znaczacy sposob przyczynié sie do pogorszenia wynikéw finansowych Grupy. Grupa w wiekszosci przypadkdw nie
zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowe;.

Ryzyko wzrostu kosztow obcych, materiatow i czesci

Dla poziomu kosztéw dziatalnosci operacyjnej oraz poziomu rentownosci Emitenta znaczenie majg rowniez
koszty ustug, materiatéw i czesci, wykorzystywanych w dziatalnosci produkcyjnej. Udziat tych kosztéw w
strukturze kosztéw ogdétem w odniesieniu do poszczegdlnych umoéw przychodowych oscyluje w okolicy 30%
kosztow catkowitych realizacji poszczegdlnej naprawy lub remontu lokomotywy. Istnieje zatem ryzyko wptywu
wzrostu cen na przyszte wyniki finansowe Emitenta. Emitent minimalizuje ww. ryzyko poprzez biezgcy monitoring
rynku oraz planowanie i dokonywanie zakupdw ustug, materiatéw i czesci po optymalnych cenach. Dodatkowo
budowane sg dtugofalowe relacje z kluczowymi dostawcami co pozwala Emitentowi na skuteczne pozyskiwanie
odpowiednio dtugich terminéw ptatnosci. Ograniczone zasoby finansowe mogg jednak uniemozliwic¢
odpowiednie planowanie w tym zakresie i wzrost cen moze spowodowaé w szczegdlnosci spadek rentownosci
kontraktow.

Ma to w szczegdlnosci istotne znacznie w sytuacji wysokiej i wcigz rosnacej inflacji.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w prawie podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Czeste zmiany przepiséw podatkowych moga
polegac nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegdlnych
instrumentdéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen
podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogga takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan
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przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych
regulacji w zakresie podatkdw. Czeste zmiany przepisow prawa regulujagcych opodatkowanie dziatalnosci
gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy
podatkowe mogg okazac sie niekorzystne dla Grupy, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na jej
dziatalnosc i sytuacje finansowa.

Ryzyko wystgpienia negatywnych skutkéw w zwigzku z wirusem COVID-19 lub innymi podobnymi zdarzeniami,
w tym zdarzeniami o charakterze sity wyiszej

Ograniczenia zwigzane z wptywem pandemii COVID-19 wptywajg posrednio lub bezposrednio na obraz sytuacji
gospodarczej, w tym miedzy innymi zwiekszajg poziom bezrobocia, zmniejszajg poziom konsumpcji, ograniczajg
mozliwosci swobodnego prowadzenia biznesu, zwiekszajg ryzyko utraty ptynnosci przedsiebiorcéw. Istnieje
ryzyko, ze wyzej wymienione ograniczenia i ich negatywne skutki przetozy¢ sie moga na wieksze
prawdopodobienstwo materializacji niektérych z nizej wymienionych czynnikéw ryzyka wptywajacych na
zdolnos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia. W celu ograniczenia tego ryzyka Spotka na biezgco monitoruje sytuacje
gospodarczg w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie Spotki do wystepujgcych zmian.

W roku 2020 Spotka istotnie odczuta skutki pandemii, zas w szczycie pandemii zatoga Emitenta zmniejszyta o
20%, co uniemozliwito prowadzenie ciggtej dziatalnosci w zakresie zakontraktowanych zlecen i spowodowato
opodznienia w ich realizacji. Z uwagi na duze uzaleznienie Spétki od czynnika ludzkiego, kolejne fale pandemii lub
inne zdarzenia o podobnym charakterze moga miec krytyczny wptyw na kontynuacje dziatalnosci.

4. Czynniki ryzyka istotne dla oceny emisji papierow wartosciowych i zwiazanego z
nig ryzyka

Ryzyko niewykupienia Obligacji przez Emitenta

W dacie wykupu Obligacji, obowigzkiem Emitenta jest dokonaé wyptaty wartosci nominalnej na rzecz Inwestora.
Istnieje jednak realne ryzyko istotnego pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta, co moze doprowadzi¢ do
niemoznosci sptaty zobowigzan z tytutu emisji Obligacji.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Emitentowi moze przystugiwac prawo wczesniejszego wykupu Obligacji na wiasne zgdanie, ktére moze dotyczy¢
zarowno catej serii Obligacji, jak i jej czesci. W przypadku wykonania powyzszego prawa przez Emitenta
Obligatariusze nie otrzymajg dalszych wptywow odsetkowych zaplanowanych w harmonogramie ptatnosci
odsetkowych. W chwili otrzymania srodkéw z tytutu wykupu Obligacji Inwestor moze nie mie¢ mozliwosci
zainwestowania tych srodkéw w sposdb, ktéry zapewnitby stope zwrotu réwng badz wyziszg stopie zwrotu z
wykupionych Obligacji.

Ryzyko niemoznosci zbycia Obligacji
W przypadku nieistnienia rynku wtérnego dla obligacji Emitenta lub jego niewystarczajgcej ptynnosci Inwestor

moze miec¢ powazne trudnosci ze zbyciem obligacji. Skutkiem takiego stanu rzeczy moze byé brak mozliwosci
wyjscia z inwestycji przed datg wykupu Obligacji lub jej sprzedaz po niesatysfakcjonujacej cenie.

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji
W przypadku niewtasciwego wypetnienia zapisu na Obligacje przez Inwestora lub nieoptacenia zapisu w kwocie

rownej iloczynowi liczby Obligacji objetej zapisem i ceny emisyjnej, zapis zostaje uznany za niewazny. Zapis moze
rowniez nie doj$¢ do skutku w przypadku, gdy Emitent podejmie decyzje o nieprzydzielniu obligacji lub gdy
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Emitent podejmie decyzje o odstgpieniu od Emisji. W powyzszej sytuacji, srodki Inwestora podlegajg zwrotowi
bez zadnych odsetek lub odszkodowan, jednak moze sie to wigzaé z ich zamrozeniem na pewien okres.

Ryzyko braku skutecznosci zabezpieczen

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego nie zostaty ustanowione wszystkie
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji. Zgodnie z Memorandum Informacyjnym Emitent
zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczen w okreslonych terminach, jednak nie mozna kategorycznie
wykluczyé, ze terminy te zostang dotrzymane, jak réwniez, ze w ogdle dojdzie do ustanowienia zabezpieczen. W
mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach wskazanych w
Memorandum Informacyjnym, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Emitent nie moze réwniez wykluczyé, ze po zakonczeniu Oferty i rozpoczeciu ustanawiania zabezpieczen
zabezpieczenia te nie zostang ustanowione na skutek zawinionych lub niezawinionych zdarzen. Emitent nie jest
w stanie przewidzie¢ wszelkich zdarzen zwigzanych z Emisjg i ryzyk prawnych, stad tez zobowigzuje sie do
podjecia wszelkich dziatan, ktére okazg sie konieczne i niezbedne do ustanowienia zabezpieczen w zgodzie z
najlepszym interesem Obligatariuszy.

Emitent zwraca uwage, ze pierwotnie Hipoteka zostanie wpisana z drugim pierwszenstwem hipotecznym.

Ponadto zabezpieczenia wskazane w niniejszym dokumencie moga zabezpiecza¢ z w réwnym pierwszefAstwem
réwniez wierzytelnosci obligatariuszy kolejnych serii Spétki az do wartosci nominalnej 18.000.000,00 zt (stownie:
osiemnascie milionéw) co moze spowodowacd, ze zabezpieczenia nie bedg wystarczajgce na pokrycie catosci
roszczen wszystkich obligatariuszy.

Ryzyko wad prawnych przedmiotu zabezpieczen

Emitent nie moze wykluczy¢ istnienia wad prawnych zabezpieczen, w tym w szczegdlnosci ograniczonych praw
rzeczowych ustanawianych przez osoby trzecie, a takze pojawienia sie tych wad po przeprowadzeniu Oferty.
Wady mogg utrudniac lub uniemozliwia¢ zaspokojenie sie z przedmiotu zabezpieczenia.

Osoby trzecie moga podejmowac dziatania, ktérych skutkiem bedzie umniejszenie jakosci zabezpieczen, w tym
wartosci, a takze warto$é tych zabezpieczen moze ulec zmniejszeniu na skutek okolicznosci obiektywnych.
Emitent nie zobowigzat sie do aktualizacji wycen zabezpieczen. W szczegdlnosci warto$¢ udziatdéw w spdtce Ponar
Sp. z 0.0. moze ulec zmniejszeniu na skutek okolicznosci charakterystycznych dla prowadzonej przez niej
dziatalnosci.

Ryzyko Zgromadzenia Obligatariuszy braku wspoétpracy obligatariuszy przy realizacji zabezpieczen

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktore bedzie funkcjonowato zgodnie z regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, zawartym w
tresci Warunkow Emisji Obligacji. Poniewaz Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogodtu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mdgt samodzielnie — bez wspodtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowiern Warunkdw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co
moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto istnieje takze ryzyko, ze uchwaty
podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji Obligacji beda sprzeczne z
indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze, ze petng funkcje zabezpieczenia bedg spetnia¢ w przypadku wspdtpracy

Obligatariuszy. Brak takiej wspotpracy lub dziatania pojedynczych Obligatariuszy mogg nie by¢ wystarczajgco
efektywne dla petnej realizacji zabezpieczen opisanych w Memorandum.
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Ryzyko adekwatnosci inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Kazdy Inwestor rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien oszacowa¢, czy jest ona dla niego w danych
okolicznosciach odpowiednia. W szczegdlnosci, kazdy Inwestor powinien:

1. posiadac wystarczajgcy wiedze i doswiadczenie do dokonania wiasciwej oceny Obligacji oraz korzysci i
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

2. posiadaé dostep do, oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych dokonanie
oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji
w Obligacje na jego ogdlny portfel inwestycyjny;

3. posiadaé wystarczajace zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

4. w petni rozumie¢ Warunki Emisji Obligacji oraz posiada¢ znajomosc¢ rynkéw finansowych; oraz

5. posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego) ewentualnych
scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stop procentowych i inflacji oraz innych czynnikéw, ktére
moga wptynaé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg inwestycji w
Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjetym przez okreslone
organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowad sie ze swoimi doradcami
prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

1. Obligacje stanowia dla niej inwestycje zgodng z prawem;

2. Obligacje moga by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia; oraz

3. obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw. Kazdy
Obligatariusz jest narazony na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z warunkéw
Obligacji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty Odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji w
Dniu Wykupu.

Ryzyko naruszenia przepiséw w zwigzku z ofertg publiczng, skutkujgce zastosowaniem przez KNF sankcji

W przypadku naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaig,
dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta, oferujgcego lub
inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub
oferujgcego lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie
naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania zalecen, o ktérych mowa w art. 16 ust. 2 Ustawy o
Ofercie, Komisja moze:
1. nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej
przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub
2. zakazac rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub
3. opublikowa¢, na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku
z ofertg publiczna, subskrypcjg lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg,
dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub
inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub
oferujgcego jest niewielka, Komisja moze wydac zalecenie zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu
zalecenia emitent lub oferujgcy powstrzymuje sie od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy
albo przerywa jej przebieg, do czasu usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do
usuniecia tych naruszen.

W zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg, Komisja moze wielokrotnie zastosowac srodki
opisane powyze;.

Komisja moze zastosowac srodki, o ktorych mowa wyzej w wyszczegdlnieniach (i) — (iii), takze w przypadku gdy:
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1. oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych, dokonywane na podstawie tej
oferty w znaczacy sposdb naruszatyby interesy Inwestoréw,

2. istniejg przestanki, ktore w Swietle przepisdw prawa moga prowadzi¢ do ustania bytu prawnego
emitenta,

3. dziatalnos¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razagcym naruszeniem przepisow prawa, ktére to
naruszenie moze mie¢ istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych emitenta lub tez w Swietle
przepisdw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci emitenta, lub

4. status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w Swietle tych przepiséw
istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejagce lub obarczone wadg prawng
majgcg istotny wptyw na ich ocene,

i ich stosowanie przez Komisje moze by¢ wielkokrotne. W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg
sankcji stosowanych w przypadku naruszenia przepiséw Ustawy regulujgcych zasady przeprowadzenia oferty
publiczne;j.

Ryzyko zwigzane z wydtuzeniem lub skréceniem czasu przyjmowania zapisow

Zgodnie z zapisami niniejszego Memorandum, Zarzgd Emitenta zastrzega sobie prawo do zmiany termindw
Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydtuzenia lub skrécenia terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje. W takim
przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomosci stosowna informacja wformie komunikatu
aktualizujacego do Memorandum Informacyjnego. Informacja zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w
sposob, w jaki zostato opublikowane Memorandum. Wydtuzenie terminu przyjmowania zapisow na oferowane
Obligacje moze spowodowac zamrozenie na pewien okres sSrodkéw finansowych wniesionych przez Inwestoréw
w formie dokonanych wptat na Obligacje. W takiej sytuacji Inwestorom nie bedg przystugiwaty odsetki lub
odszkodowanie za okres, o jaki przedtuzono czas przyjmowania zapiséw. Emitent ma rowniez mozliwosé
skrécenia termindw zapisdw po przekroczeniu w przyjetych prawidtowo optaconych zapisach na Obligacje
maksymalnej liczny oferowanych Obligacji.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem lub odstgpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej

Zarzad Emitenta moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystgpi taka potrzeba.

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie podana do
publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie suplementu do Memorandum w sposdb, w jaki zostato
opublikowane Memorandum. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji, ztozone
zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazine, jednakze Inwestorowi bedzie wowczas stuzyto
uprawnienie do ztozenia oswiadczenia o wycofaniu zgody na nabycie Obligacji, w terminie 2 (dwdch) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia suplementu do Memorandum. Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji
spowoduje przesuniecie termindw Oferty Publicznej Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligaciji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode i optacili zapisy, a nastepnie ztozyli
oswiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw na rachunki
bankowe wskazane przez Inwestoréw w Formularzach Zapisu, w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia
decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i
odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym fakcie poprzez
zamieszczenie informacji o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposdb, w jaki zostato udostepnione do publicznej
wiadomosci Memorandum Informacyjne. W przypadku odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej
trwania Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich sSrodkéw w
sposdb okreslony przez Inwestora w zapisie, w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez
Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez
odsetek i odszkodowan.
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Ryzyko zwigzane z niewtasciwym wypetnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkredli¢, ze wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia Formularza
Zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych elementdw moze zostac uznany
za niewazny. Brak wptaty srodkéw na Obligacje w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowac
niewaznos¢ zapisu. Dokonanie w terminie wptaty na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza
niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majgcg pokrycie we
wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Ryzyko zwigzane z przydzieleniem Obligacji w mniejszej liczbie

Jezeli tagczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie z
przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, Obligacje Serii A zostang przydzielone
zgodnie z zasadami okreslonymi w zasadach przydziatu opisanymi w Memorandum, co nie uprawnia inwestora,
ktéremu przydzielono mniej Obligacji, do wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek roszczen.

Podobnie, Emitent moze podjac decyzje o nieprzydzielniu Obligacji, pomimo ztozenia na nie zapiséw i ich
optacenie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Zgodnie z Ustawg o obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z
mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z mocy ustawy, o ktorej
mowa powyzej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o
obligacjach, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Wczesniejszy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestoréw do zadania wczes$niejszego wykupu w przypadkach
okreslonych w Ustawie o obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce w przypadku wydania przez sad
postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty walnego zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu
Emitenta — z dniem wydania postanowienia o rozwigzaniu Emitenta lub podjecia uchwaty walnego zgromadzenia
0 rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji w sposob szczegétowo
opisane w Warunkach Emisji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia Obligacje w zakresie,
w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa
wynikajgce z tych Obligacji, ktore zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty Odsetek od Obligacji)
za caty okres, na ktory Obligacje zostaty wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepisow
prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze Obligacji mogg zostac narazeni
na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyngé¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Ryzyko braku sptaty zobowiagzan z tytutu Obligacji

Zgodnie Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu poprzez
wyptate Obligatariuszom s$rodkéw pienieznych w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci nominalnej jednej
Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie
takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych terminach i wysokosci. W przypadku pogorszenia sie
sytuacji finansowej Emitenta nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek,
nieterminowym wykupem Obligacji przez Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu przez
Emitenta.
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Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktdrego wystapienie i trwanie bedzie uprawnia¢
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mégt
zazgdaé¢ wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed
pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty
zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta. W takim
przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji moga zosta¢ zaspokojone jedynie w czesci, badZz moga
zostac¢ niezaspokojone w ogdle. W przypadku braku spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze beda
musieli dochodzi¢ swych roszczen na drodze postepowania sadowego, co bedzie generowac po stronie
Obligatariuszy zwigzane z tym koszty.

Ryzyko zwigzane z modelem wyceny zabezpieczenia

Podmiot dokonujgcy odpowiednich kalkulacji w zwigzku z oszacowaniem wartosci zabezpieczenia positkuje sie
modelem finansowym, ktéry w mniemaniu osoby badajgcej bedzie najlepiej odzwierciedlat wartos¢ przedmiotu
zabezpieczenia. Moze sie takze okaza¢, ze uzyte w modelu wartosci wsadowe bedg znieksztatcac realng wartosé
przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze sie
okazac¢ inna niz oczekiwana. Zarzad Emitenta minimalizuje przedmiotowe ryzyko poprzez wybor podmiotu
badajacego, ktory posiada odpowiednie kompetencje oraz zachowuje niezalezno$s¢ w swoich osadach i
kalkulacjach.

Ryzyko zwigzane z zmiang wartosci przedmiotow zabezpieczenia

Emisja bedzie posiadata szereg zabezpieczen opisanych w Warunkach Emisji. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w
przypadku ewentualnej wymuszonej sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia, w sytuacji braku realizacji przez
Emitenta swiadczen z Obligacji, uzyskana stad kwota moze by¢ niewystarczajgca do zaspokojenia wszystkich
wierzytelnosci z tyt. Obligacji. Istnieje jednoczesnie ryzyko, ze Obligatariusze nie otrzymajg wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji w petnej wysokosci, nawet w wyniku realizacji wszystkich przedmiotéw zabezpieczenia
Obligacji. Dodatkowo wskazaé nalezy, iz wyceny przedmiotu zabezpieczenia dokonywane sg na okreslong date i
nie ma gwarancji, ze dane w nich zawarte nie ulegng zmianie. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, iz w wyniku zmian
koniunktury i otoczenia rynkowego, wartos¢ rynkowa przedmiotdéw zabezpieczenia ulegnie obnizeniu.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig skrércenia Oferty

Zwraca sie uwage inwestorow, iz w przypadku gdy prawidtowo zostang ztozone i optacone zapisy na Obligacje
serii A w maksymalnej liczbie oferowanych obligacji (11.000), Emitent moze podjg¢ decyzje o skréceniu Oferty,
tj. okresu przyjmowania zapiséw oraz zmianie terminu przydziatu Obligacji serii A na wczesniejszy, co bedzie
podane do wiadomosci stosownym komunikatem aktualizujgcym do Memorandum. W takim przypadku
przydziat Obligacji serii A nastgpi zgodnie z zasadami okreslonymi w zasadach przydziatu niniejszego
Memorandum.

Inne ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego, jakim sg obligacje korporacyjne, oraz dla emitentdw prowadzgcych dziatalnosé
finansowa.
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Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w
memorandum

Wskazanie wszystkich os6b odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w
memorandum lub, jezeli ma to miejsce, za jego okreslone cze$ci, ze wskazaniem
tych czesci, za ktore poszczegolne osoby odpowiadaja; w przypadku osob
fizycznych, w tym osob zarzadzajacych i oséb nadzorujacych emitenta, nalezy
poda¢ imie i nazwisko tej osoby oraz zajmowane stanowisko; w przypadku osob
prawnych nalezy poda¢ firme (nazwe) i siedzibe — a takze o§wiadczenia Emitena i

podmiotu odpowiedzialnego za cz¢S¢ danych znajdujacych si¢ w Memorandum
Informacyjnym:

Nazwa (firma): Olkol Sp. x 0.0.

Siedziba: Olednica, Polska

Adres ul, Stanistawa Moniuszki 20, 56-400 Olesnica
Telefon: (448 71) 39 95 100

Fax: (+48 71) 39 95 106

Adres poczty elektronicznej: biuro_@olkol.pl

Adres strony internetowey: www.olkol.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w niniejszym Memorandum.

Osoby dziatajgcy w Imieniu Emitenta jest:
(i) Bogustaw Kowalski Prezes Zarzqdu

Sposdb reprezentac)l Emitenta:

Do dokonywania czynnosal prawnych w przypadku zarzadu wieloosobowego upowatniony jest prezes
arzgdu lub wiceprezes zarzadu samodzielnle, dwaj czlonkowie 2arzadu dziatajgcy tacanie lub czionek

zarzadu daiatajacy tacznie 2 prokurentem. W praypadku 2arzadu jednoosobowego, jedyny czlonek zarzadu
reprezentuje spotke samodzieinie.

Oéwiadczenie os6b dziatajgcych w Imieniu Emitenta
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Zgodnie @ mojy najlepszy wiedzq zawarte w Memorandum Informacje s3 zgodne ze stanem faktycznym |
memorandum nie pomija niczego, co mogtoby wptywaé na jego znaczenie, w szczegdinodei awam7w nim

informacije s3 prawdziwe, rzetelne | kompletne.
<® oLkoL

ogustaw Kowalski

Prezes Zarzadu
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Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 201 11 30

Fax: (+48 22) 2011129

Adres pocaty elektronicznej: biuro@pedm.pl

Adres strony internetowej: www.ocdm.pl

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. na podstawie informacii przekazanych lub potwierdzonych przez Spétke
sporzadzil przy doloeniu naletytej starannodci i jest odpowiedzialny za nastepujace czedcl Memorandum:

{i)  Rozdziat IV - Dane o emisjl - pkt 16

Osobami driatajacymi w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. sg osoby fizyczne:

(i) Piotr Teleon Prezes Zarzadu
(1) Adam Narczewski Wiceprezes Zarzgdu

Sposdb reprezentacji Prosper Capital Domu Maklersklego S.A:

Wspéldziatanie dwdch catonkdw zarzadu albo jednego czfonka zarzadu fgcznle z prokurentem lub jednego
czonka zarzadu fcznie 2 petnomocnikiem dziatajgcym w granicach umocowania, za wyjatkiem
pelnomocnika procesowego, ktéry moze dzlata¢ samodzielnie w granicach umocowania.

Oéwiadczenie oséb dziatajgcych w imieniu PCDM
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajge w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego 5.A. z siedzibg w Warszawie, Polska, oswiadczomy,
Ze zgodnie 2 naflepszq wiedzq informocie zawarte w czgscioch Memorandum, zo ktdre Prosper Capital Dom
Makierski 5.A. ponosi odpowiedzialnosc, sq zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajq niczego, co mogloby
wptynqgé na ich znaczenie, w szczegolnosci sq prawdziwe, rzetelne | kompletne

—_—

e
(;\‘_
T )): M
Piotr Teleon Adam Narczewsk
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu
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V. Dane o emisji lub sprzedazy

1. Szczegolowe okreSlenie rodzajow, liczby oraz lacznej wartosci emitowanych lub
sprzedawanych papieréw wartoSciowych z wyszczegélnieniem rodzajow
uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw z papierow
wartoSciowych oraz zabezpieczen lub Swiadczen dodatkowych:

Przedmiotem oferty jest 11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk obligacji zwyktych na okaziciela Emitenta, o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda i facznej wartosci nominalnej 11.000.000,00 (jedenascie milionéw)
ztotych. Obligacje sg obligacjami nieuprzywilejowanymi.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe Swiadczenia poza Swiadczeniami polegajacymi na wyptacie
Odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do Wykupu.

Obligacje s emitowane jako papiery warto$ciowe zabezpieczone, przy czym wiekszos¢ zabezpieczen zostanie
ustanowiona po rozpoczeciu Emisji i po Dniu Przydziatu.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z papieréow wartosciowych
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z tych
papieréw wartosciowych.

Obligacje nie majg postaci dokumentu i bedg zarejestrowane w systemie depozytowym KDPW.

2.  Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych, ze wskazaniem: (a)
organu lub o0s0b uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papierow
wartosciowych, (b) daty i formy podjecia decyzji o emisji papierow
wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci:

Podstawg prawng emisji jest art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach oraz Uchwata nr 1/10/2021 Zarzadu Spétki z dnia
13 pazdziernika 2021 roku w sprawie emisji Obligacji serii A, przyjmujaca Warunki Emisji Obligacji. Warunki Emisji
Obligacji stanowig Zatacznik nr 8 do Memorandum Informacyjnego.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych jest Zarzad Spoéfki.

Zgodnie z §19 ust. 2 wspdlnicy Spotki dziatajgc poprzez Zgromadzenie Wspdlnikéw podejmujg decyzje co do
istotnych spraw Spotki. Wartosé emisji wraz z kosztami Emisji nie przekracza dwukrotnosci kapitatu zaktadowego
Spotki i art. 230 ksh nie stosuje sie.

UCHWALA NR 1/10/2021
Zarzgdu Olkol Sp z.o.0.
z siedzibg w Olesnicy
z dnia 13 pazdziernika 2021 roku
w sprawie emisji Obligacji serii A przyjmujgca Warunki Emisji Obligacji

s
Zarzqd Olkol Sp z.o. z siedzibg w Olesnicy (,,Spotka”, ,, Emitent”) dziatajqc na podstawie art.
2 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach niniejszym postanawia o emisji do
11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk Obligacji Serii A na okaziciela o wartosci nominalnej
1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i o lgcznej wartosci nominalnej do 11.000.000 zt
(jedenascie milionow zlotych) (,.Obligacje Serii A").
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N

o1

§2
Obligacje zostang wyemitowane na okres dwoch lat, chyba ze emisja zostanie skrocona lub
wydtuzona z zastrzezeniem wydtuzenia lub skrdcenia o stosowny okres, za$ Spotka bedzie
wyplacala odsetki w okresach kwartalnych, przy czym Spotka wyptaci odsetki za pierwszy
kwartat po uptywie drugiego kwartatu od Dnia Przydziatu.
Wypltata odsetek rozpocznie sie po uptywie 6 miesiecy od Dnia Przydziatu.
Spotka w Dniu Wykupu wypltaci kazdemu posiadaczowi Obligacji Serii A zwanemu dalej
., Obligatariuszem", kwote rownq iloczynowi liczby Obligacji Serii A i ich wartosci
nominalnej, a takze odsetki za ostatni okres odsetkowy.

$3
Obligacje Serii A bedg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej rowniej 7,0% w
skali roku.
Cena nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji bedzie rowna 1.000,00 (jeden tysigc)
ztotych.
Obligacje Serii A nie bedg mialy formy dokumentu i bedq zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.

84
Proponowanie nabycia Obligacji Serii A zostanie dokonane na podstawie art. 33 pktl
Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzqdzenia
Prospektowego, w oparciu o art. 37b Ustawy o Ofercie Publicznej.
Podmiotem swiadczqcym ustuge oferowania Obligacji Serii A bedzie Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

$5
Obligacje zostang zabezpieczone w sposob okreslony w Warunkach Emisji Obligacji Serii
A, stanowigcych zalgcznik nr I do Uchwaty.
Obligacje Serii A mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktorych mowa
powyzej.
Obligacje Serii A nie bedg przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym ani o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu.
Emitent moZze skrocié¢ lub przedtuzy¢ termin przyjmowania Zapisow na Obligacje Serii A.
Warunki Emisji Obligacji stanowiq Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Wskazanie praw i obowigzkow z oferowanych papierow wartosciowych, w tym

wysokos$ci oprocentowania, terminow, od ktorych nalezy si¢ oprocentowanie,
terminow ustalania praw do oprocentowania i terminow wyplaty oprocentowania,
terminow i zasad wykupu papierow wartosciowych, zasad i sposobu realizacji
praw z papieréw wartosciowych, w tym wyplaty Swiadczen pienieznych przez
emitenta, podmiotéw uczestniczacych w realizacji praw z papierow
wartosciowych oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i emitenta
oraz, w przypadku Swiadczen pieni¢znych, wskazanie waluty, w jakiej
Swiadczenia te beda wyplacane:

Prawa i obowigzki zwigzane z Obligacjami

Obligacje uprawniajg do nastepujgcych sSwiadczen:
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1. sSwiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach podanych ponizej,

2. $wiadczenia pienieznego polegajgcego na Wykupie Obligacji — zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartosci
nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych ponizej, albo Swiadczenia pienieznego
polegajacego na natychmiastowym lub wczesniejszym wykupie Obligacji na warunkach i terminach
okreslonych w Warunkach Emisji i Memorandum Informacyjnym.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach Obligacje podlegaja zarejestrowaniu w Depozycie. Na podstawie art. 3 ust.
21 Ustawy o Obrocie Depozyt papieréw wartosciowych prowadzony jest przez KDPW. W mysl art. 7a ust 7a
Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z
Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby
uprawnione z Obligacji. Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje
Obligacji i bedzie jg prowadzit do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie swiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty Odsetek i Wykupu Obligacji beda
realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulacjami KDPW. Wypfata swiadczen zostanie
dokonana za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy,
poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym rachunku
papieréw wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy wskazany w tresci
Formularza Zapisu. Wyptata swiadczen nastgpi przez dom maklerski prowadzacy, na podstawie zawartej z
Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papierdw wartosciowych, gdzie zapisane beda Obligacje Inwestoréw,
ktorzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji. W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza
musi on poinformowa¢ o tej zmianie w sposdb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez dom maklerski
prowadzacy zbiorczy rachunek papieréow wartosciowych.

Uprawnionymi do swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg ci Obligatariusze, ktorzy
bedy posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ten Okres Odsetkowy, a uprawnionymi do
Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji beda ci Obligatariusze, ktérzy beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw
do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien Ustalenia Praw do otrzymania przez Obligatariusza s$wiadczen z tytutu wypfaty Odsetek albo
wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta przypadac bedzie na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed
ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego.

Dzien Ustalenia Praw do otrzymania przez Obligatariusza swiadczenia z tytutu Wykupu Obligacji przypadac bedzie
na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w dniu bedgcym co do zasady jednoczesnie ostatnim dniem
danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu
niebedgcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek bedzie kolejny Dziert Roboczy przypadajacy po ostatnim
dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé¢ prawo zgdania dodatkowych
odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Miejscem spetnienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzgcego rachunek, na
ktory zostang przekazane srodki pieniezne stanowigce przedmiot swiadczenia.

Uprawnionych do swiadczen pienieznych z tytutu wykupu Obligacji, ktére spetniane sg po terminie ich wykupu,
ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na drugi dzien roboczy po dniu, w ktérym kwota Swiadczenia zostata
przekazana podmiotowi prowadzgcemu depozyt papierdow wartosciowych.

Po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢ przenoszone.
W razie przekazania przez Emitenta srodkow pienieznych w wysokosci niewystarczajacej na petne pokrycie
zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkéw przekazanych proporcjonalnie do

liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci: odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu
Swiadczen z Obligacji; Odsetki; wartos¢ nominalna.
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W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych z Obligacji
zgodnie z okre$lonymi zasadami i w terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian przepiséw stosownych ustaw
lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia
praw do swiadczen z Obligacji w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do
termindw, ktoére ulegng zmianie.

Wypfata Swiadczenn naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie swiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych polskich.
Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne Swiadczenia niepieniezne.
Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spdtka odpowiada catym swoim majgtkiem. Termin przedawnienia
roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesied) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu Wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu Wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu Wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzierr Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zadania wczes$niejszego Wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez siebie
Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczedniejszego wykupu tych Obligacji takze w innych przypadkach
wskazanych w pkt. 8 Rozdziatu IV niniejszego Memorandum.

Spotka moze nabywac Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Spétka nie moze nabywaé witasnych
Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych w dokumentacji
emisyjnej. Spotka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywa¢ wtasnych Obligacji.

Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy. Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone sg w
postanowieniach dokumentacji emisyjnej oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcego

Zatacznik nr 9.

Zasady zwotywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia, oraz zasady
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wysokos¢ Oprocentowania

Obligacje serii A oprocentowane sg wedtug statej stopy procentowej ,,r” (w stosunku rocznym) wynoszacej 7,0%
(stownie: siedem procent).

Kupon odsetkowy , 0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a konczacy sie w dniu ,,dk”
obliczany jest wedtug wzoru:
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0 =1.000,00 zt * r * D / 365 [zt]
gdzie:

1.000,00 zt - warto$¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji,
O - odsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy),

r - stopa procentowa Obligacji,
D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Wysokos¢ Odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy zatozeniu
365 dni w roku.

Wszelkie odsetki za opdznienie, w rozumieniu art. 481 Kodeksu cywilnego, naliczane beda w wysokosci zgodnej
z ustawowymi odsetkami za opdznienie.

Terminy, od ktérych nalezy sie Oprocentowanie

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy. Odsetki naliczane beda w
okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do: Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo Dnia
Woczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego
dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).

Terminy ustalania praw do Oprocentowania

Dniem Ustalenia Praw do Oprocentowania bedzie pigty Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci Swiadczen z tytutu

Obligacji, w ktorym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotdw oraz oséb

uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

1. ztozenia przez Obligatariusza zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje
sie dzien ztozenia zgdania wczesniejszego Wykupu oraz

2. ztozenia przez Emitenta zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien ztozenia zgdania wczesniejszego Wykupu oraz

3. otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta
oraz

4. potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,
ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za
Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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Terminy wyptaty Oprocentowania
Odsetki ptatne beda z dotu. Odsetki bedg ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek
kazdy podmiot bedacy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci Odsetek

bedzie uprawniony do otrzymania kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnos$é kwoty Odsetek dokonywana
bedzie za posrednictwem KDPW lub bez posrednictwa KDPW, na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.

Pierwszy Dzien Pfatnosci Odsetek nastgpi w dniu 28 kwietnia 2022 tj. po uptywie 6 (stownie: szesciu) miesiecy

od Dnia Przydziatu.

Poczatek Okresu Odsetkowego Koniec Okresu Dzien ustalenia Praw
(tacznie z tym dniem) Odsetkowego/Dzien do Odsetek/Wykupu
Okres Ptatnosci Odsetek
odsetkowy (tacznie z tym dniem)
| Utworzenie Ewidencji 28 kwietnia 2022 21 kwietnia 2022
]
29 kwietnia 2022 28 lipca 2022 21 lipca 2022
I
29 lipca 2022 28 pazdziernika 2022 21 paidziernika 2022
\
29 paidziernika 2022 28 stycznia 2023 23 stycznia 2023
V
29 stycznia 2023 28 kwietnia 2023 21 kwietnia 2023
Vi
29 kwietnia 2023 28 lipca 2023 21 lipca 2023
VI
29 lipca 2023 28 pazdziernika 2023 23 pazdziernika 2023

Terminy i zasady Wykupu Obligacji

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum.

Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgcg wykupowi
kwote obejmujgcg naleznos¢ gtdwng, kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub w
Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane bedg za
posrednictwem KDPW lub bez posrednictwa KDPW, na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami
KDPW.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,
przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Dniem Wykupu bedzie 28 pazdziernika 2023 roku.

Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, pod warunkiem nieskorzystania z opcji
przedterminowego Wykupu Obligacji przez Emitenta lub Obligatariuszy.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilag Wykupu.
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Emitent dokona Wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW lub bez posrednictwa KDPW. Za chwile spetnienia
Swiadczenia pienieznego z tytutu Wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku Obligatariusza
wskazanego w Formularzu Zapisu, rachunku pienigznego Obligatariusza stuzgcego do obstugi Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, kwotg rowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz
wartosci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Zasady i sposdb realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty swiadczen pienieznych przez
Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczesniejszego Wykupu Obligacji, wszelkie
ptatnosci sg dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oswiadczen ze strony Obligatariusza.

Wypftata Odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku bankowego Obligatariusza, wskazanego na
Formularzu Zapisu lub na inny rachunek przez niego wskazany.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych (PLN). Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda
dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW lub bez posrednictwa KDPW zgodnie z
Regulacjami KDPW na rzecz osdb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dzien danej
pfatnosci. Pfatnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza. W przypadku opdznienia w wyptacie $wiadczen wynikajacych z Obligacji,
Obligatariuszom przystuguje prawo zgdania od Emitenta wyptaty odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia
w ptatnosci.

Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wyptata odsetek nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po Dniu Pfatnosci Odsetek, przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwac prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu
opdznienie.

W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie swiadczen pienieznych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku
zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajgce na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Wypftata Odsetek bedzie nastepowata za posrednictwem lub bez posrednictwa KDPW.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z naleznoscig gtéwna.

Podmioty uczestniczgce w realizacji praw z papieréw wartosciowych oraz zakres ich odpowiedzialnosci wobec
nabywcéw i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia te bedg wyptacane.

W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

1. Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia swiadczen wynikajgcych z
Obligacji;

2. Dom Maklerski (lub inny podmiot) prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych- podmiot
odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewdéw s$rodkéw z Obligacji, naliczania,
pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentéw potwierdzajacych zapisanie
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych w Domu Maklerskim;

3. Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w KDPW i
prowadzenie podmiotowego konta sponsora emisji.

4. Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw, informacji i
komunikatéow publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
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Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligacji;

5. KDPW - podmiot prowadzacy depozyt papierow Wartosciowych w Depozycie. KDPW uczestniczy takze w
wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien wynikajacych z Obligacji.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych (PLN).

4. OKreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen, jezeli papiery
wartosciowe sa zabezpieczone:

Okreslenie rzeczy lub praw, na ktérych ustanowiono zastaw lub hipoteke, z podaniem ich wartosci i
powotaniem opinii uprawnionego biegtego, wskazaniem potozenia nieruchomosci oraz podmiotu, w ktérego
posiadaniu pozostajg rzeczy objete zastawem, a takie informacje, czy na rzeczy lub prawie ustanowiono
réwniez inne obcigzenia - w przypadku gdy wierzytelnosci wynikajace z papieréow wartosciowych zostaty
zabezpieczone przez ustanowienie zastawu lub hipoteki oraz omdéwienie istotnych warunkéw zabezpieczenia:

Obligacje majg status papieréw wartosciowych zabezpieczonych, przy czym dokonanie zapisu w Ewidencji oséb
uprawnionych z papieréw wartosciowych prowadzonej przez Agenta Emisji moze nastgpic¢ przed ustanowieniem
wszystkich zabezpieczen okredlonych w tresci Warunkéw Emisji, zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o
Obligacjach.

Emitent nie wyklucza dokonania kolejnych emisji obligacji w przysztosci. Zabezpieczenia ustanowione w ramach
niniejszej emisji Obligacji zabezpieczajg z réwnym pierwszenstwem wszystkie obligacje wyemitowane przez
Emitenta za posrednictwem PCDM, w tym réwniez w ramach kolejnych serii, jesli zostang wyemitowane, z
zastrzezeniem, ze wéwczas wartosci zabezpieczen musi zosta¢ utrzymana na poziomie co najmniej 150 % (sto
piecdziesiagt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych obligacji, na co Obligatariusze wyrazajg zgode, o ile
taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji nie przekroczy w jednym czasie 18.000.000,00 zt (stownie
osiemnascie milionéw ztotych), co oznacza, ze maksymalna suma hipoteczna zabezpieczajgca wszystkie serie
bedzie wynosita 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony). Nie bedzie stanowito Przypadku
Naruszenia spowodowanie wpisu jakiekolwiek zabezpieczenia na rzecz obligatariuszy kolejnych serii
wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem PCDM, jesli zostang wyemitowane, z réwnym
pierwszenstwem jak Obligatariuszy do tgcznej kwoty wyzej wskazanej, nawet jesli bedzie to wymagato podjecia
przez Emitenta, Administratora Zabezpieczen Ilub podmiot ustanawiajacy zabezpieczenie dziatan
nieprzewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji, Memorandum Informacyjnym lub umowie z Administratorem
Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany, aby w takim przypadku wyrazi¢ zgode
na dodatkowe zabezpieczenia obligatariuszy kolejnych serii wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem
PCDM z rownym pierwszenstwem jak Obligacje serii A. W celu unikniecia wszelkich watpliwosci przedmiotowe
postanowienie ma zastosowanie do wszelkich zabezpieczen ustanowionych dla Obligacji serii A, w tym Zastawu
oraz Hipoteki.

taczna warto$¢ zabezpieczen Obligacji powinna utrzymywac sie na poziomie nie nizszym niz 150 % (sto
piecdziesigt procent) wartosci istniejacych w danym momencie obligacji Emitenta, liczonej wedtug ceny
emisyjnej, co w przypadku wyemitowania i objecia wszystkich Obligacji (obligacji serii A) oznacza kwote nie
mniejszg niz 16.500.000 zt (stownie: szesnascie miliondw piecset tysiecy ztotych). Emitent, zastawca Zastawu
Rejestrowego wtasciciel Nieruchomosci jest uprawniony, po dniu 1 maja 2022 roku, do zgdania zmniejszenia
sumy hipotecznej lub najwyzszej sumy zabezpieczenia dla Zastawu Rejestrowego, jesli tgczna wartosé
wyemitowanych i przydzielonych obligacji Emitenta pomnozona przez 150% bedzie nizsza niz 24.000.000,00 zt
(stownie: dwadziescia cztery miliony) — kazdorazowo do wartosci wynoszgcej 150% obligacji wszystkich serii
Emitenta wyemitowanych i przydzielonych.

W zwigzku z tym, w celu zapewnienia wskazanej wartosci dopuszcza sie sytuacje, w ktorej moze nastgpic
zmniejszenie wartosci pojedynczego zabezpieczenia ponizej wartosci wynikajacej z dotychczasowej jego wyceny,
o ile tgczna wartos$¢ wszystkich zabezpieczen, wedtug obowigzujgcej w danym momencie ich wyceny, nie bedzie
nizsza niz wskazany wyzej poziom.
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Sposéb realizacji zabezpieczen okresli umowa Emitenta z Administratorem Zabezpieczen. Umowa moze w
szczegolnosci okreslié minimalng ilos¢ Obligacji, ktérych posiadacze mogg wystgpi¢ o rozpoczecie prowadzenia
czynnosci przez Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci, jesli bedzie dziatat wedtug instrukcji
Obligatariuszy i jednoczesnie w zgodzie z umowg z Emitentem, WEO i Memorandum Informacyjnym oraz jesli
zaniechat dziatania przy braku stosownych wnioskéw Obligatariuszy, ktére wedtug WEO, Memorandum
Informacyjnego i umowy z Emitentem zobowigzg go do dziatania. Administrator Zabezpieczer moze uzaleznié¢
swoje dziatania od pokrycia ich kosztéw przez Emitenta lub Obligatariuszy.

W przypadku, gdy Emitent lub podmiot trzeci jest zobowigzany ustanowi¢ zabezpieczenia lub podja¢ czynnosci
zwigzane z ustanowieniem zabezpieczenia do korica Dnia Przydziatu i tego dnia nie ustanowi zabezpieczenia, jest
on zobowigzany do niezwtocznego spowodowania ustanowienia zabezpieczen.

Weksel wtasny

Weksel wtasny wystawiony zostanie przez Emitenta przed Dniem Emisji na rzecz Administratora Zabezpieczen, a
w zwigzku wystawieniem przez Emitenta weksla wiasnego zawrze on z Administratorem Zabezpieczen stosowne
porozumienie wekslowe.

Porozumienie wekslowe upowaznia Administratora Zabezpieczen do wypetnienia weksla wtasnego w
przypadkach okreslonych jako powodujacych skutek w postaci wykupu Obligacji. Wypetnienie weksla moze
nastgpi¢ do dnia 28 pazdziernika 2025 roku. Po uptywie tego terminu lub po dokonaniu catosciowego wykupu
wszystkich obligacji weksel wtasny zostanie zwrdcony Emitentowi.

Maksymalna kwota na jakg Administrator Zabezpieczen moze wypetni¢ weksel wtasny wyniesie 150% (sto
pieédziesiagt procent) wartosci nominalnej Obligaciji.

Na podstawie wypetnione weksla wtasnego Administrator Zabezpieczerr bedzie uprawniony do dochodzenia
roszczen z tytutu obligacji w imieniu i na rzecz Obligatariuszy.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu, Emitent ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, na
mocy ktdrego podda sie obowigzkowi zaptaty zobowigzan pienieznych z Obligacji do wysokosci stanowigcej
24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony),, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie magt
wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 28 pazdziernika 2025 roku oraz bedzie
uprawniony do wielokrotnego zawracania sie o wydanie mu kolejnych wypiséw aktu notarialnego.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta zostanie ztozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu
ktorych dziata¢ bedzie Administrator Zabezpieczen, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach;

Zastaw na udziatach Ponar Sp. z o.0.

Obligacje bedg zabezpieczone zastawem zwyktym (,Zastaw Zwykty”) oraz zastawem Rejestrowym (,Zastaw
Rejestrowy”), tacznie zwane dalej ,,Zastawami” na ponizej przedstawionych zasadach.

Przedmiotem Zastawu Rejestrowego bedzie 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) udziatdw zastawcy w kapitale
zaktadowym o tgcznej wartosci nominalnej 10.000.000 zt (stownie dziesie¢ milionédw ztotych) w Spotce Ponar Sp.
z 0.0. z siedzibg w Zywecu, ul. Stolarska 21, 34-300 Zywiec, zarejestrowanej w rejestrze prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srédmiesécia w Krakowie, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000209243,
NIP: 6751235592, stanowiagcych 100% jej kapitatu zaktadowego i 100% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikow.
Zastaw zostanie ustanowiony przez spotke CORSAIR Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach, ul. Jana Ill Sobieskiego
11/CD18, 40-082 Katowice, zarejestrowang w rejestrze prowadzonym przez Sgd Rejonowy Katowice — Wschaod
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000210925, NIP: 5532292098.
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Wartos¢ udziatéw, wynoszaca tgcznie 30.691.066,61 zt (stownie: trzydziesci miliondw szeséset dziewieddziesigt
jeden tysiecy szesédziesiagt sze$¢ ztotych 61/100) zostata ustalona w oparciu o operat szacunkowy sporzgdzony
przez Matgorzate Kuczewsky — taska - rzeczoznawce. Zostata ona wybrana przez Emitenta jako podmiot
dokonujgcy wyceny, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny
oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu, tj. spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. Wycena przedmiotu zastawu stanowi Zatacznik nr 4 do Memorandum.

Przedmiot Zastawu nie jest przedmiotem innego obcigzenia i nie zostang dokonane jakiekolwiek czynnosci
skutkujace powstaniem takiego obcigzenia w przysztosci oprécz prawa rownego pierwszenstwa dla obligacji
kolejnych serii, jedli zostang wyemitowane przez Emitenta, w szczegdélnosci nie bedg obcigzone w okresie trwania
Zastawu, w sposob, ktory dawatby podmiotom trzecim wyzsze pierwszenstwo zaspokojenia

Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyiszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 24.000.000,00 zt
(stownie: dwadziescia cztery miliony).

Zgody korporacyjne wymagane ze strony zastawcy do skutecznego obcigzenia udziatéw kapitale zaktadowym
zastawcy Zastawem zostang przedtozone Administratorowi Zabezpieczer do Dnia Przydziatu.

Umowa zastawnicza, na mocy ktdrej zostanie ustanowiony Zastaw Rejestrowy zostanie zawarta pomiedzy
zastawcg, a Administratorem Zabezpieczen, w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Wniosek
do sadu o wpisanie Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawdw zostanie ztozony w terminie do 7 (siedmiu) Dni
Roboczych od dnia ww. zawarcia umowy zastawniczej.

Zastaw Rejestrowy bedzie stanowi¢ prawo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia i status ten utrzyma do
chwili umorzenia wszystkich Obligacji, z zastrzezeniem ewentualnego réwnego pierwszenstwa obligacji kolejnych
serii wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem PCDM, jesli zostang wyemitowane przez Emitenta. W
przypadku gdyby jednak sgd nie uznat ustanowienia tego rodzaju zabezpieczenia w odniesieniu tych serii, Zastaw
Rejestrowy bedzie ustanawiany osobno na kazdg z serii obligacji z rownym pierwszenstwem zaspokojenia.

Administrator Zabezpiecze bedzie uprawniony i zobowigzany do ztozenia wszelkich oswiadczen i podjecia
wszelkich czynnosci niezbednych do zapewnienia takim nowym zastawom rejestrowym na przedmiocie Zastawu
réwnego pierwszenstwa z Zastawem Rejestrowym.

Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen stosowng umowe. Zaspokojenie z Przedmiotu Zastawu nastgpi

wedtug wyboru Administratora Zabezpieczen:

1. wtrybie sadowego postepowania egzekucyjnego;

2. przez przejecie na wiasnos¢ przedmiotu Zastawu Rejestrowego wedtug wartosci ustalonej w oparciu o
wycene zlecong przez Administratora Zabezpieczen wybranemu przez niego profesjonalnemu podmiotowi,
na koszt i ryzyko Emitenta;

3. wdrodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez notariusza albo komornika.

Do czasu dokonania wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawdw i uptywu 6 (szeSciu) miesiecy od jego
prawomocnego wpisu, zabezpieczenie Obligacji bedzie stanowit Zastaw Zwykty.

W terminie do Dnia Przydziatu zostang zawarte umowy zastawnicze pomiedzy zastawcg, a Administratorem
Zabezpieczen, na podstawie ktérych zostanie ustanowiony Zastaw Zwykty.

Zaspokojenie z przedmiotu Zastawu Zwyktego nastgpi w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.
Zastaw Zwykty wygasnie z chwilg dokonania prawomocnego wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawéw
i uptywu 6 (szesciu) miesiecy od ww. wpisu.

Hipoteka

Ustanawia sie hipoteke umowng w rozumieniu art. 65 ust. 1 ukwh, stanowigcg zabezpieczenie Obligacji
(,Hipoteka”), ktéra zostanie ustanowiona przez Ponar Sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu na rzecz (dziatajagcego na
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rachunek Obligatariuszy) Administratora Zabezpieczen, petnigcego funkcje administratora hipoteki w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach, na prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Krakowie, ul. Biatopradnicka 5, sktadajacej
sie z dziatek 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9, 509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14,
509/15, 509/16, 509/17, 509/18 potozonej w miejscowosci Krakow, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obreb nr
42 wraz z prawem wtasnosci budynkow i budowli znajdujgcych sie na tym gruncie, dla ktorych Sad Rejonowy dla
Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr
KR1P/00118902/8 (,,Nieruchomos¢”).

Warto$¢ Nieruchomosci zostata wyceniona na kwote 8.525.700 (stownie: osiem miliondw pieéset dwadziescia
piec tysiecy siedemset ztotych).

Nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot Hipoteki zostata poddana wycenie przez rzeczoznawce majgtkowego
Maciej Mroczka, ktéry sporzadzit operat szacunkowy. Podmiot ten zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot
dokonujgcy wyceny, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny
oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu, tj. spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach.

Operat szacunkowy Nieruchomosci 1 stanowi Zatgcznik nr 3 do Memorandum.

Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszgcej 24.000.000,00 zt (stownie:
dwadziescia cztery miliony).

Zgody korporacyjne wymagane po stronie witasciciela Nieruchomosci do skutecznego obcigzenia Hipoteki
zostang przedtozone Administratorowi Zabezpieczerh w terminie do Dnia Przydziatu.

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji Nieruchomos$¢ jest obcigzona hipoteka umowna na
pierwszym miejscu na kwote 4.000.000 (stownie: cztery miliony ztotych) zt na rzecz Uniqua TU S.A. z siedziba
w todzi.

Ustanowienie Hipoteki nastgpi po Dniu Przydziatu poprzez ztozenie w terminie do korica Dnia Przydziatu w drodze
stosownego oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, ktére zostanie ztozone przez witasciciela Nieruchomosci
Administratorowi Zabezpieczern (jako administratorowi Hipoteki) i bedzie warunkiem (niewytgcznym)
przekazania $rodkéw uzyskanych z Emisji na rachunek Emitenta.

Hipoteka wpisana zostanie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na drugim miejscu pod
wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia. Hipoteka zabezpiecza wszystkie obligacje Emitenta, w tym Obligacje
oraz obligacje kolejnych serii, jesli zostang wyemitowane przez Emitenta za posrednictwem PCDM.

Hipoteka moze zostac podzielona i wpisana na dwéch lub wiekszej ilosci wolnych miejsc hipotecznych, przy czym
w kazdym przypadku bedg to nastepujgce po sobie miejsca poczawszy od drugiego.

Ponadto, Administratorowi Zabezpieczen, dziatajgcemu jako administrator hipoteki w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach w imieniu i na rzecz Obligatariuszy przystuguje roszczenie o przeniesienie jego Hipoteki na
oprdznione pierwsze miejsce hipoteczne, na co wihasciciel Nieruchomosci wyrazi zgode, sktadajac oswiadczeniu
o ustanowieniu Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie do spowodowania oprdznienia pierwszego miejsca hipotecznego w terminie do dnia
przypadajgcego na 9 miesiecy od Dnia Przydziatu i w tym samym terminie do spowodowania ztozenia przez
wtasciciela Nieruchomosci wniosku o przeniesienie Hipoteki na pierwsze miejsce w wykonaniu roszczenia
przystugujgcego Administratorowi Zabezpieczen, dziatajgcemu jako administrator hipoteki w rozumieniu Ustawy
o Obligacjach w imieniu i na rzecz obligatariuszy.

Ponadto, niezaleznie od powyzszego, kazdorazowo w razie wykreslenia wpisu znajdujgcego sie na wyzszym

miejscu na to opréznione miejsce bedzie wpisywane, stanowigce czes¢ Hipoteki, roszczenie znajdujace sie
bezposrednio za nim.
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Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowac w drodze sagdowego postepowania egzekucyjnego.

Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji z
art. 777 ust. 1 pkt. 5 lub 6 kpc.

Szczegétowe kwestie dotyczgce zaspokojenia z Hipoteki okresla Umowa z Administratorem Zabezpieczen.

Emitent spowoduje ponadto, ze wtasciciel Nieruchomosci ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w rozumieniu art. 777 § 1 pkt 6 kpc do kwoty odpowiadajacej
24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony) w celu zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacej
Obligatariuszom i Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu wielokrotnie w terminie do dnia 13 pazdziernika 2025 roku oraz
wielokrotnego zawracania sie o wydanie mu kolejnych wypiséw aktu notarialnego.

Podanie firmy (nazwy), siedziby i adresu oraz wysokosci kapitatlu wtasnego podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia (gwarantujacego), z omdwieniem istotnych postanowien umowy dotyczacej gwarancji lub
zabezpieczenia - w przypadku gdy wierzytelnosci wynikajgce z papieréw wartosciowych zostaty zabezpieczone
gwarancjg bankowa lub zabezpieczeniem ustanowionym przez bank lub miedzynarodowq instytucje
publiczna:

Nie dotyczy

Wskazanie Skarbu Panstwa lub panstwa cztonkowskiego lub podanie nazwy jednostki samorzadu
terytorialnego, siedziby i adresu jej urzedu, wielkosci dochodéw i wydatkow za ostatni rok budzetowy, w tym
takze wielkosci dochodéw wtasnych - w przypadku gdy papiery wartosciowe sg gwarantowane bezwarunkowo
i nieodwotalnie przez Skarb Panstwa, panstwo cztonkowskie lub jednostke samorzadu terytorialnego:

Nie dotyczy

5. OkreSlenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych
papieréw wartosciowych:

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 w Rozdziale IV niniejszego Memorandum.

6. Informacje o banku-reprezentancie, administratorze zastawu lub administratorze
hipoteki, ustanowionych w zwiazku z emisja obligacji, zawierajace:

Firma (nazwa) banku-reprezentanta, administratora zastawu lub administratora hipoteki, ich siedziby, adresy
wraz z numerami telefonu lub faksu, okreslenie sgdéw rejestrowych i numeréw rejestrow:

Administratorem Zabezpieczen, dziatajgcym jako administrator Zastawu oraz administrator Hipoteki oraz
administrator pozostatych zabezpieczen obligacji jest Magdalena Grabek prowadzaca dziatalnos$¢ gospodarczg
pod nazwg, Magdalena Grabek Kancelaria Radcy Prawnego, ul. Putawska 41/5 (kod pocztowy: 02-508 Warszawa),
NIP: 5211704261.

Wskazanie istotnych postanowien umowy z bankiem-reprezentantem, administratorem zastawu lub
administratorem hipoteki:

Emitent ustanowit r.pr Martg Grabek Administratorem Zabezpieczern w postaci weksla wtasnego Emitenta oraz
os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta oraz upowazniat j3 do wykonywania w imieniu wtasnym
lecz na rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i obowigzkéw wynikajgcych z tych zabezpieczen, a Administrator
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ta oswiadczyt, iz przyjmuje petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen, ktéry zostanie ustanowiony na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

Emitent ustanowit r.pr Martg Grabek Administratorem Hipoteki oraz upowaznit j3 do wykonywania w imieniu
wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i obowigzkow wynikajgcych z uméw ustanawiajgcych
zabezpieczenia Obligacji i obowigzujgcych przepisdw prawa, a Administrator ta oswiadczyt, iz przyjmuje petnienie
funkcji Administratora Hipoteki w odniesieniu do Hipoteki.

Emitent ustanawit r.pr Martg Grabek Administratorem Zastawu oraz upowaznit j3 do wykonywania w imieniu
wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy ustanawiajgcej
Zastaw i Zastaw Rejestrowy i obowigzujgcych przepisow prawa, a Administrator ta oswiadczyt, iz przyjmuje
petnienie funkcji Administratora Zastawu, ktdry zostanie ustanowiony na zabezpieczenie wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji.

W stosunku do wszystkich zabezpieczen:

1. Dziatania podjete przez Administratora o majg skutek wobec wszystkich Obligatariuszy i wszystkich Obligacji,
chyba ze co innego wynika wprost z tresci danej czynnosci lub oswiadczenia albo tylko jeden lub niektérzy z
Obligatariuszy ztozyli do Administratora stosowne wnioski.

2. Administrator moze powstrzymac sie od podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktdre mogtyby spowodowac
naruszenie przepiséw prawa lub spowodowac powstanie roszczen oséb trzecich wobec Administratora.
Administrator moze podejmowac wszelkie dziatania, ktére sg konieczne i pozgdane dla zapewnienia
przestrzegania przepisow prawa.

3. Administrator nie jest zobowigzany do ujawniania zadnych informacji, w tym dotyczgcych Emitenta lub
Obligatariuszy, jesli ujawnienie tych informacji mogtoby, w opinii Administratora, stanowi¢ naruszenie
przepisow prawa lub obowigzku zachowania tajemnicy lub poufnosci albo spowodowac powstanie roszczen
wobec Administratora, Emitenta lub Obligatariuszy.

4. Petnienie funkcji Administratora obejmuje:

a. reprezentowanie intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia
z przedmiotu zastawu (w szczegdlnosci poprzez wystgpienie z odpowiednim powddztwem)
i rozdysponowania uzyskanych kwot pienieznych na poczet kwoty Wykupu i sptaty Odsetek, przy
zachowaniu zasad podziatu tych sSrodkéw, okreslonych w niniejszej Umowie;

b. wykonywanie wszelkich obowigzkéw zastawnika wynikajagcych z umowy o ustanowienie
zabezpieczenia, w tym sktadanie stosownych wnioskéow i odwotan w ramach postepowan
dotyczacych zabezpieczen.

5. Administrator jest uprawniony do weryfikacji wartosci przedmiotu zabezpieczenia poprzez sprawdzenie
wartosci przedmiotu Zastawu na koszt Emitenta.

6. Administrator jest upowazniony do udzielania petnomocnictw w zakresie czynnosci zmierzajacych do
ochrony praw i intereséw Obligatariuszy.

7. Administrator nie jest zobowigzany do badania czy Emitent spetnit Swiadczenia z tytutu Obligacji i w tym
zakresie moze polegac na oswiadczeniach Obligatariuszy. Administrator w przypadku zgtoszenia naruszenia
przez Obligatariusza moze jako zgodne ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowac
pisemne oswiadczenie Obligatariusza co do wystgpienia naruszenia, w tym Przypadku Naruszenia, w ktérym
Obligatariusz wskaze przyczyne ztozenia takiego oswiadczenia. Administrator niezwtocznie powiadomi
Emitenta o kazdym otrzymanym ww. oswiadczeniu Obligatariusza.

8. W terminie 10 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Administratora informacji o wymagalnosci choc¢by
czesci Obligacji i otrzymania zadania rozpoczecia procedury zaspokajania roszczen Obligatariuszy z
przedmiotu zabezpieczenia ztozonego przez co najmniej jednego Obligatariusza Administrator podejmie
dziatania zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji z przedmiotu zabezpieczenia. Zaspokojenie
z przedmiotu zabezpieczenia bedzie mogto nastgpi¢ w sposdb okreslony w umowie ustanowienia
zabezpieczenia, przy czym Administrator jest uprawniony do wyboru, wedtug swojego uznania, sposobu
zaspokojenia z sposréd sposobdw wymienionych w umowie.

9. Niezaleznie, Administrator jest uprawniony do zazgdania wydania polecen lub udzielenia wyjasnien
odnosnie jakichkolwiek instrukcji od Obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposdb powinien wykona¢ lub
odstgpi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnien, upowaznien lub uprawnien uznaniowych, a
Administrator moze nie podejmowac zadnych dziatan o ile i dopdki nie otrzyma przedmiotowych polecen
lub wyjasnien.
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10. Wykonujac Umowe, Administrator uwzglednia¢ bedzie instrukcje Obligatariuszy co do dziatan, o ile nie sg
one sprzeczne z prawem oraz zasadami nalezytej starannosci.

11. Administrator podejmujgc decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia egzekucji lub innego sposobu
realizacji zaspokojenia z zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
Obligatariuszy, kierujgc sie przy tym wydawanymi przez nich instrukcjami, a w dalszej kolejnosci takze
interesy Emitenta. W tym celu Administrator podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji zabezpieczen,
jakie w jego ocenie bedg pozwalaty na pozyskanie jak najwiekszych kwot srodkdw, jak najmniejszym kosztem
oraz w sposob mozliwie nieuciazliwy dla Emitenta.

12. Wszelkie skierowane do Obligatariuszy zawiadomienia i informacje Administrator bedzie przekazywat
Emitentowi, ktéry zobowigzuje sie je publikowa¢ na stronie internetowej o adresie www.olkol.pl.
Administrator Zastawu moze - wedle wtasnego uznania i mozliwosci - przekazywac Obligatariuszom wszelkie
zawiadomienia i informacje w kazdej innej formie, a w szczegdlnosci w formie pisemnej lub za
posrednictwem poczty elektronicznej lub za posrednictwem Agenta Emisji.

13. Emitent zobowigzuje sie do petnej wspotpracy z Administratorem w celu nalezytego wykonania niniejszej
Umowy.

14. Emitent zobowigzany jest do przekazywania Administratorowi:

a. wszelkich informacji, danych, raportéw, wycen, zawiadomien co do ktérych zobowigzany bedzie na
podstawie umowy, Warunkdw Emisji Obligacji lub Memorandum Informacyjnego;

b. informacji o zaistnieniu podstaw do wczesniejszego wykupu Obligacji;

potwierdzen zaptaty odsetek Obligatariuszom (na zgdanie Administratora Zastawu);

d. informacji o spadku wartosci przedmiotu zabezpiecenia ponizej 150 % wartosci nominalnej
pozostajgcych do wykupu Obligacji;

e. informacji o zdarzeniach, ktére moga mieé wptyw na zdolnos$¢ realizacji przez Emitenta uprawnien
Obligatariuszy;

f. niezwfocznie - nie pdiniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od dnia nastgpienia zdarzenia
uzasadniajacego przekazanie informacji lub otrzymania wezwania do przedtozenia informacji od
Administratora.

15. Emitent zobowigzany jest takze do spowodowania udostepniania Administratorowi, na jego zadanie,
poswiadczonych kopii dokumentédw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczgcym przedmiotu
Zastawu oraz do przedstawiania Administratorowi, na jego zgdanie, wyjasnien dotyczacych stanu prawnego
lub faktycznego dotyczgcego przedmiotu zabezpieczenia.

16. Emitent zobowigzat si¢ spowodowac aby Zastawca:

a. nie wycofat wniosku do rejestru zastawdw ani nie podejmowat dziatan zmierzajacych do
niewpisania lub wykreslenia Zastawu albo wpisania go w niewtasciwym ksztatcie;

b. nie podejmowat zadnych dziatan, zmierzajgcych do zmiany lub wykreslenia prawidtowo
dokonanego wpisu, w tym w szczegdlnosci od takiego wpisu nie sktadal srodkow odwotawczych.

o

Wskazanie obowigzkéw emitenta wobec banku-reprezentanta, administratora zastawu lub administratora
hipoteki:

Emitent zobowigzat sie, ze: w terminie do konca Dnia Przydziatu doprowadzi do zawarcia pomiedzy
Administratorem Zastawu a wtascicielem udziatéw w spotce PONAR Sp. z 0.0. - CORSAIR Sp. z 0.0. z siedzibg w
Katowicach, ul. Jana Ill Sobieskiego 11/CD18, 40-082 Katowice, zarejestrowang w rejestrze prowadzonym przez
Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000210925,
NIP: 5532292098 jako zastawcy umowy Zastawu Zwyktego oraz w terminie w terminie 7 Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu spowoduje, ze Zastawca zawrze z Administratorem Zastawu umowe Zastawu Rejestrowego, a takze,
ze wniosek do sadu o wpisanie Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawdw zostanie ztozony w terminie do 7
Dni Roboczych od dnia ww. zawarcia umowy zastawniczej.

Emitent zobowigzat sie spowodowaé, iz Zastaw zostanie ustanowiony z najwyiszym pierwszenstwem
zaspokojenia z zastrzezeniem postanowien niniejszej Umowy, Warunkéw Emisji Obligacji oraz Memorandum
Informacyjnego dotyczacych zapewnienia réwnego pierwszenstwa zabezpieczenia kolejnych serii obligacji
kolejnych serii, jesli zostang one wyemitowane przez Emitenta za posrednictwem PCDM do najwyzszej sumy
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zabezpieczenia wynoszacej 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony), a takze iz, zaspokojenie z

Przedmiotu Zastawu obcigzonego Zastawem Rejestrowym bedzie mogto nastgpi¢, wedtug wyboru

Administratora lub instrukcji Obligatariuszy:

1. w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego, o ktérym mowa w art. 21 Ustawy o Zastawie
Rejestrowym;

2. poprzez przejecie Przedmiotu Zastawu na wtasnos¢, o ktéry mowa w art. 22 Ustawy o Zastawie Rejestrowym;

3. poprzez sprzedaz Przedmiotu Zastawu w drodze przetargu publicznego, o ktérym mowa w art. 24 Ustawy o
Zastawie Rejestrowym.

Emitent zobowigzat sie spowodowaé, aby Ponar Sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu nie pézniej niz do korica Dnia
Przydziatu ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na rzecz Obligatariuszy, w imieniu i na rzecz na mocy
niniejszej Umowy bedzie dziatat Administrator Hipoteki i na podstawie ktérego to oswiadczenia, nie pdzniej niz
do konca Dnia Przydziatu zostat do wtasciwego sgdu ztozony wniosek o wpis Hipoteki zgodny z niniejsza Umowg,
Warunkami Emisji Obligacji oraz Memorandum Informacyjnym.

Oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki musi adresowaé co najmniej ponizsze zobowigzania, wynikajace z

Warunkéw Emisji Obligacji oraz Memorandum Informacyjnego:

1. Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszgcej 24.000.000,00 zt (stownie:
dwadziescia cztery miliony);

2. Hipoteka wpisana zostanie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na drugim miejscu pod
wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia. Hipoteka zabezpiecza wszystkie obligacje Emitenta, w tym Obligacje
oraz obligacje kolejnych serii, jesli zostang wyemitowane i Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do
ztozenia stosownych zgdéd umozliwiajagcych zabezpieczenia kolejnych serii obligacji z réwnym
pierwszenstwem zabezpieczenia jak Obligacje serii A.

3. Hipoteka moze zostaé podzielona i wpisana na dwéch lub wiekszej ilosci wolnych miejsc hipotecznych, przy
czym w kazdym przypadku bedg to nastepujgce po sobie miejsca poczgwszy od drugiego.

4. Administratorowi Hipoteki w imieniu i na rzecz Obligatariuszy bedzie przystugiwato roszczenie o
przeniesienie jego Hipoteki na oprdznione pierwsze miejsce hipoteczne, na co wtasciciel Nieruchomosci
wyrazi zgode;

Emitent zobowigzat sie nie podejmowacé i spowodowac, aby zaden podmiot, w tym sp6tka PONAR Sp. z 0.0. z

siedzibg w Zywcu:

1. nie wycofata wniosku do sadu wieczystoksiegowego ani nie podejmowata dziatann zmierzajacych do
niewpisania lub wykreslenia Hipoteki albo wpisania jej w niewtasciwym ksztatcie;

2. nie podejmowata zadnych dziatan, zmierzajgcych do zmiany lub wykreslenia prawidtowo dokonanego wpisu,
w tym w szczegdlnosci od takiego wpisu nie sktadata srodkéw odwotawczych

3. nie podejmowata dziatan zmierzajgcych do zmniejszenia wartosci Hipoteki, pogorszenia jej stanu,
zaniedbania lub powstania wad fizycznych lub prawnych;

Ponadto, Emitent zobowigzat sie spowodowac, aby:

1. w przypadku koniecznosci ztozenia oswiadczen dot. Hipoteki lub Nieruchomosci, w szczegdlnosci w zwigzku
z oprdznieniem pierwszego miejsca hipotecznego, wtasciciel Nieruchomosci ztozyt oswiadczenia, ktére bedg
w petni urzeczywistniaty interes Obligatariuszy, z zastrzezeniem ewentualnego réownego pierwszenstwa
obligatariuszy kolejnych serii Emitenta, jesli takie obligacje zostang wyemitowane;

2. Nieruchomos¢ byta utrzymywana we wiasciwym stanie, zgodnie z zasadami dobrej gospodarki;

3. wiasciciel nieruchomosci umozliwiat inspekcje Nieruchomosci oraz przekazywat wszystkie dokumenty na
kazde zagdanie Administratora Hipoteki;

4. przed ustanowieniem Hipoteki zostaty wyrazone wszelkie niezbedne zgody;

5. Administrator Hipoteki byt niezwtocznie informowany o wszelkich okoliczno$ciach moggcych mieé¢ wptyw na
Hipoteke, w tym dotyczacych PONAR Sp. z o.0., takich jak powstanie niewyptacalnosci, upadtosé,
restrukturyzacja lub likwidacja.

Administrator Hipoteki moze wedtug uznania zagda¢ zaspokojenia z catosci lub z czesci Nieruchomosci.
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Emitent zobowigzat sie do spowodowania oprdznienia pierwszego miejsca hipotecznego w terminie do dnia
przypadajgcego na 9 miesiecy od Dnia Przydziatu i w tym samym terminie do spowodowania ztozenia przez
wtasciciela Nieruchomosci wniosku o przeniesienie Hipoteki na pierwsze miejsce w wykonaniu roszczenia
przystugujgcego Administratorowi Hipoteki w imieniu i na rzecz obligatariuszy.

Ponadto, niezaleznie od powyzszego, kazdorazowo w razie wykreslenia wpisu znajdujgcego sie na wyzszym
miejscu na to oprdznione miejsce bedzie wpisywane, stanowigce cze$¢ Hipoteki, roszczenie znajdujace sie
bezposrednio za nim.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowac w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.

Nie pdzniej niz do korica Dnia Przydziatu, Emitent zobowigzat sie ustanowic tytut egzekucyjny na podstawie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktorego podda sie obowigzkowi zaptaty zobowigzan
pienieznych z Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, kwoty Wykupu, odsetek za opdinienie w
zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji,
tacznie do wysokosci stanowigcej 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony, przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 28 pazdziernika 2025
roku Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta zostanie ztozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu
ktorych dziatac¢ bedzie Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

Zgodnie z zawartg umowa, Emitent wystawit weksel wtasny na rzecz Administratora Zabezpieczen tytutem
zapfaty zobowigzan pienieznych z Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, kwoty Wykupu, odsetek za
opOznienie w zaptacie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych
z Obligacji, a w zwigzku wystawieniem przez Emitenta weksla wtfasnego zawart on z Administratorem
Zabezpieczen stosowne porozumienie wekslowe.

Porozumienie wekslowe upowaznia Administratora Zabezpieczen do wypetnienia weksla witasnego w
przypadkach okreslonych jako powodujgcych skutek w postaci wykupu Obligacji, wynikajgcych z Warunkow
Emisji Obligacji lub Memorandum Informacyjnego. Wypetnienie weksla moze nastgpi¢ do dnia 28 pazdziernika
2025 roku. Po uptywie tego terminu lub po dokonaniu catosciowego wykupu wszystkich obligacji weksel wtasny
zostanie zwrécony Emitentowi. Maksymalna kwota na jakg Administrator Zabezpieczen moze wypetni¢ weksel
wtasny wynosi 150% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Wskazanie obowigzkéw banku-reprezentanta, administratora zastawu lub administratora hipoteki wobec
obligatariuszy, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez ten bank lub tego
administratora, w przypadku stwierdzenia naruszenia przez emitenta obowigzkéw wynikajgcych z warunkéw
emisji, a takze w razie stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta stwarza zagrozenie dla zdolnosci
wykonywania przez niego obowigzkéw wobec obligatariuszy:

W przypadku uznania przez Administratora, ze wykonanie przez Emitenta zobowigzan z Obligacji jest powaznie
zagrozone, Administrator dziatajgc w imieniu witasnym lecz na rachunek Obligatariuszy jest uprawniony do
ztozenia wniosku o zabezpieczenie roszczen przeciwko Emitentowi, a w przypadku zaistnienia przestanek
okreslonych w odpowiednich przepisach prawa lub w WEO Administrator dziatajgc w imieniu wtasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy jest w szczegdlnosci upowazniony do:

1. wystgpienia z powddztwem przeciwko Emitentowi;

2. ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta;

3. wszczecia egzekucji wobec Emitenta;

4. podjecia pozostatych dziatan przewidzianych w Umowie.
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Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy w wyniku realizacji bgdz egzekucji z przedmiotédw zabezpieczenia bedzie
mogto nastgpi¢ na zasadach okreslonych w umowie z Administratorem, Warunki Emisji Obligacji, Memorandum
Informacyjnym oraz umowach ustanowienia danego zabezpieczenia, w szczegdlnosci z uwzglednieniem specyfiki
danego zabezpieczenia i warunkéw jego realizacji.

Administrator bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji srodkow uzyskanych w toku egzekucji lub realizacji
zabezpieczen, niezwtocznie po ich uzyskaniu.

Administrator zaliczy kwoty uzyskane na poczet zobowigzan Emitenta w nastepujacej kolejnosci:

1. udokumentowane i uzasadnione koszty i wydatki Administratora zwigzane z dochodzeniem roszczen z
Obligacji, w tym Wynagrodzenie okreslone w niniejszej Umowie, ktdre nie zostaty pokryte przez Emitenta
[grupa pierwsza];
wartos¢ nominalna niewykupionych przez Emitenta Obligacji [grupa drugal;

3. Odsetki od Obligacji lub inne swiadczenia zwigzane z Obligacjami [grupa trzecial;

Jezeli suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie naleznosci nalezgcych do wszystkich grup,
to naleznosci dalszej grupy zaspokaja sie dopiero po catkowitym zaspokojeniu naleznosci poprzedzajacej grupy.
Gdy zas suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie w catosci wszystkich naleznosci tej samej
grupy to naleznosci danej grupy zaspokaja sie stosunkowo do wysokosci kazdej z nich.

Administrator nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosci wynikajacych z niniejszej Umowy
lub uméw ustanowienia zabezpieczen, jesli nie dysponuje srodkami na pokrycie kosztéw wykonywania tych
czynnosci. Administrator nie jest zobowigzany do finansowania tub organizowania finansowania czynnosci w
jakikolwiek inny sposdb niz wynikajacy z niniejszej Umowy lub uméw ustanowienia zabezpieczen.

W przypadku koniecznosci podejmowania przez Administratora jakichkolwiek czynnosci wynikajgcych z niniejszej
Umowy lub uméw ustanowienia zabezpieczen, Administrator zwrdci sie do Emitenta z zgdaniem przekazania
stosownej do potrzeb zaliczki na poczet kosztow takich dziatan a Emitent zobowigzuje sie wptaci¢ na rachunek
bankowy Administratora zgdang kwote w terminie 3 Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zgdania przez
Administratora.

W przypadku nieuzyskania od Emitenta zaliczki na poczet kosztow podejmowanych przez Administratora
jakichkolwiek czynnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy lub umoéw ustanowienia zabezpieczeri, Administrator
zwrdci sie do Obligatariusza wystepujgcego z zgdaniem podjecia dziatan zmierzajgcych do zaspokojenie jego praw
z tytutu Obligacji z zadaniem przekazania stosownej do potrzeb zaliczki na poczet kosztéw koniecznych do
podjecia dziatan przez Administratora, a Obligatariusz ten, zobowigzuje sie wptaci¢ na rachunek bankowy
Administratora zgdang kwote w terminie 3 Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zagdania przez Administratora.

Po zaspokojeniu wszystkich wierzytelnosci, Administrator podejmie dziatania ukierunkowane na zwolnienie lub
dokonanie wyrejestrowania obcigzen z przedmiotu zabepieczen (jezeli nie dojdzie do zaspokojenia z takiego
przedmiotu) oraz wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyzki srodkdw pozyskanych przez Administratora w
wyniku realizacji lub egzekucji z zabezpieczen.

7. Szczegolowe informacje o pierwszenstwie w splacie zobowigzan wynikajacych z

papierow wartosciowych przed innymi zobowiazaniami emitenta:

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenstwa w sptacie przed innymi zobowigzaniami Emitenta.
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8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych emitent ma prawo albo jest
obowigzany do wczeSniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak rowniez
informacje o sytuacjach i warunkach, po speklnieniu ktorych posiadacz papieru
wartosciowego uzyska prawo do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego
przez emitenta:

Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do wczesniejszego

Wykupu Obligacji w przypadku:

1. gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z mocy Ustawy o obligacjach w sytuacjach i na
warunkach wskazanych ponizej;

2. Zzadania wczesniejszego Wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz na warunkach
okreslonych ponize;j.

Woczesniejszy wykup Obligacji z mocy ustawy

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu Wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dziern Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu Wykupowi, jezeli
podmiot, ktéry wstgpit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg Wykupowi w powyzszych przypadkach, réwna bedzie: (i)
wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz (ii) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w
ktorym kwota srodkow z tytutu wczesniejszego Wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

Wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego Wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez siebie
Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego Wykupu tych Obligacji tylko w przypadku i
zasadach okreslonych w pkt 8 w Rozdziale IV niniejszego Memorandum Informacyjnego.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczerh w terminach wskazanych
w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu Wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu Wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ Wykupu obligacji rowniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza w terminie 30 dni
od otrzymania uprawnionego zgdania i tylko w zakresie Obligacji objetych zagdaniem.

Zawiadomienie z zgdaniem przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza powinno zosta¢ przestane
przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres PCDM, Administratora Zabezpieczen i Emitenta.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgacym rachunek papieréw wartosciowych
danego Obligatariusza, na ktérym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia wtasciwej procedury i szczegétéw
postepowania w zakresie skfadania zadania wczesniejszego wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania
mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego
wtasnos$¢ Obligacji. Realizujgc zgdania wczesniejszego wykupu Emitent oprdcz wartosci nominalnej Obligacji
wyptaci Odsetki naliczone do Dnia Wczes$niejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Strona | 45



Memorandum Informacyjne Olkol Sp z o.0.

Woczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariusza zwigzany z naruszeniem przez Emitenta innych
obowigzkow

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczes$niejszego Wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez siebie
Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonac wczesniejszego Wykupu tych Obligacji w przypadku (,,Przypadki
Naruszenia”):

1. braku uzyskania przez Emitenta lub jego spétki zalezne, przychoddw ze sprzedazy z kontrahentem PKP
Intercity S.A. na poziomie minimum 34.000.000,00 min zt w roku 2022 oraz 31.000.000,00 mIn zt w
pierwszym pétroczu 2023, wykazanych w sprawozdaniach finansowych (co najmniej bilans, rachunek
wynikéw oraz zestawienie zmian w kapitale wtasnym) odpowiednio w rocznym sprawozdaniu finansowym i
potrocznym bilansie. Emitent zobowigzuje sie sporzadzi¢ sprawozdania w terminie 150 dni od daty
zakonczenia okresu oraz przekazaé je Administratorowi Zabezpieczen oraz PCDM w terminie 15 dni.

2. odstgpienie przez PKP Intercity S.A. z winy Emitenta od umow trwajgcych w Dniu Emisji zawartych z
Emitentem lub jego spotkami zaleznymi. Przypadkiem Naruszenia nie bedzie wygasniecie umowy w zwigzku
z wykonaniem umowy lub zastgpienie umowy jaka kontrahenci wypowiedzg, inng, ekwiwalentng lub wyzszg
umowa co do wartosci kontraktu.

3. rozporzadzenie wiecej niz 50% udziatami Emitenta przez jego udziatowca na Dzieh Emisji za ceng lub po
wartosci nizszej niz wartos¢ godziwa;

4. w przypadku, o ktéorym mowa w pkt. 3 — nieprzekazanie w terminie 7 dni na kazde zgdanie Administratora
Zabezpieczen lub PCDM dokumentu wyceny przedsiebiorstwa Emitenta, stanowigcego podstawe transakcji,
sporzgdzonej przez podmiot spetniajacy kryteria profesjonalizmu i niezaleznosci;

5. brak ztozenia do rejestru zastawdw przez Emitenta w terminie 14 Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji
whniosku o wpis Zastawu Rejestrowego;

6. brak ztozenia wniosku o ujawnienie Hipoteki na pierwszym miejscu hipotecznym do dnia przypadajacego w
terminie 9 miesiecy od Dnia Przydziatu;

7. Emitent wyptaci dywidende lub jej ekonomiczny ekwiwalent w jakiejkolwiek wysokosci;

8. Emitent bedzie posiadat na koniec jakiegokolwiek kwartatu kalendarzowego po 1 stycznia 2022 roku
wymagalne zobowigzania powyzej kwoty 2.500.000 (stownie dwa miliony piecset tysiecy ztotych) z
wytgczeniem zobowigzan wzgledem podmiotéw powigzanych oraz Ponar Sp. z 0.0.;

9. wobec Emitenta zostang wszczete postepowania egzekucyjne na kwote co najmniej 2.500.000,00 (stownie
dwa miliony pieéset tysiecy ztotych) zt z wytgczeniem postepowania ujawnionego w punkcie 10 Rozdziatu V
Memorandum;

10. wszczecie postepowan upadtosciowego, likwidacyjnego lub restrukturyzacyjnego Emitenta;

11. wystgpienie przestanek niewyptacalnosci Emitenta ;

12. niewywigzanie sie przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom: (i) rocznych sprawozdan
finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania, w terminie
150 (stu piecdziesieciu) dni od zakonczenia danego roku obrotowego (ii) sprawozdan kwartalnych (czyli co
najmniej bilans, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym) wraz z wykazem stanu
przekroczenia przypadkéw naruszenia warunkéw emisji lub ich braku w odniesieniu do wszystkich kryteriow
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od zakoriczonego kwartatu.
Sprawozdania zostang udostepnione drogg elektroniczng, tj. zostang zamieszczone na stronie internetowej
oraz bedg dostepne w siedzibie Emitenta;

Emitent zobowigzuje sie niezwtocznie podaé do publicznej wiadomosci na stronie internetowej www.olkol.pl, a
takze listownie na adres Administratora Zabezpieczen oraz PCDM informacje o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia.

Emitent przed podjeciem czynnosci, stanowigcej Przypadek Naruszenia moze zwotaé Zgromadzenie
Obligatariuszy, celem wyrazenie zgody na podjecie decyzji. W przypadku pozytywnej uchwaty dana czynnos¢ nie

bedzie powodowata powstania prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza.

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza w terminie 30 dni
od otrzymania uprawnionego zadania i tylko w zakresie Obligacji objetych zgdaniem.

Zawiadomienie z zgdaniem Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza powinno zosta¢ przestane
przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres PCDM, Administratora Zabezpieczenia i Emitenta.
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Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgcym rachunek papieréw wartosciowych
danego Obligatariusza, na ktédrym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia wtasciwej procedury i szczegétow
postepowania w zakresie skfadania Zgdania wczesniejszego wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania
mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego
wtasnos¢ Obligacji. Realizujgc zgdania wczesniejszego Wykupu Emitent oprdcz wartosci nominalnej Obligacji
wypftaci Odsetki naliczone do Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego Wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii A na zgdanie wfasne
polegajace na wykupie Obligacji Serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,,Dziert Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta”).

Emitent zobowigzuje sie do podania informacji o zgtoszeniu zgdania wczedniejszego Wykupu Obligacji wraz ze
wskazaniem Dnia Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta w terminie nie krétszym niz 10 (dziesie¢) Dni
Roboczych przed Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta. Informacja ta bedzie przekazana na adres
mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
Emitent ma prawo do realizacji wczesniejszego Wykupu (Wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po tym dniu
Dzier Roboczy.

Weczesniejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko co do czesci Obligacji.
Emitent moze wykonywac¢ wczesniejszy Wykup wielokrotnie, az do catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku,
gdy wczesniejszy Wykup bedzie realizowany w odniesieniu do czesci Obligacji, wczesniejszy wykup zostanie
przeprowadzony proporcjonalnie do liczby Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup
utamkowej czesci Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia wczes$niejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji
podlegajacych wczesniejszemu Wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreslajac jednoczesnie zasady
wczesniejszego wykupu Obligacji.

Kazdorazowo w przypadku skorzystania z wczesniejszego Wykupu Emitent wskaze dzien wykonania uprawnienia
wczesniejszego Wykupu. W przypadku realizacji przez Emitenta zgdania Wczesniejszego Wykupu, oproécz
wartosci nominalnej posiadanych Obligacji Serii A, Obligatariuszom zostang wyptacone odsetki do Dnia
Woczesniejszego Wykupu Obligacji (wtacznie). Powyzisza procedura podlega¢ bedzie obowigzujacym przepisom
podatkowym.

9. Wskazanie zrodel pochodzenia Srodkow na splate zobowiazan wynikajacych z
emitowanych papierow wartosciowych:

Zobowigzania wynikajagce z emitowanych Obligacji beda sptacane ze s$rodkéw pochodzacych z biezacej
dziatalnosci Emitenta.

10. W przypadku gdy prég dojscia emisji do skutku jest okreslony - wskazanie tego
progu:

Emitent nie okreslit minimalnej liczby Obligacji, ktére powinna by¢ subskrybowana, aby Oferta doszta do skutku,
w zwigzku z czym prog dojscia Oferty w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat okreslony.

Emitent jest uprawniony do nieprzydzielenia Obligacji wedtug wtasnego uznania, niezaleznie od wartos$¢
zebranych w ramach Oferty srodkéw.
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11. W przypadku emisji obligacji przychodowych zamieszcza si¢ dodatkowo:
szczegolowy opis przedsiewzigcia, do ktorego przychodow lub majatku shuzy
obligatariuszom prawo zaspokojenia z pierwszenstwem przed innymi
wierzycielami, wskazanie, czy emitent ograniczyl odpowiedzialno$s¢ za
zobowiazania wynikajgce z obligacji do przychodéw lub majatku okreslonego
przedsiewziecia, wskazanie banku prowadzacego rachunek bankowy, na ktory
beda wplywaé przychody z przedsiewziecia, i wskazanie numeru tego rachunku
oraz zasad dokonywania z niego wyplat, szczegélowy opis zasad obliczania
przychodow przedsiewziecia wraz ze wskazaniem, do jakiej czeSci przychodow
oraz odpowiednio majatku przysluguje obligatariuszom prawo pierwszenstwa w
zaspokajaniu swoich roszczen:

Nie dotyczy

12. W przypadku emisji obligacji, z ktérych zobowiazania majq zosta¢ splacone ze
srodkow uzyskanych ze splaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych Srodkow
uzyskanych w celu splaty tych obligacji, zamieszcza si¢ dodatkowo informacje o:
lacznej wartosci wierzytelnosci, ich charakterze, ustanowionych na nich
zabezpieczeniach, szacunkowym oprocentowaniu oraz o ogolnej ocenie
wyplacalnosci dluznikéw z tytulu tych wierzytelnosci, prawach emitenta w
stosunku do wierzytelnosci, zasadach dochodzenia roszczen z tytulu tych
wierzytelnosci:

Nie dotyczy

13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papierow
wartosciowych;

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Oferty, w tym koszty sporzadzenia
Memorandum z uwzglednieniem kosztéw doradztwa transakcyjnego, prawnego, oferowania, a takze koszty
wycen i optfat na nie wiecej niz 1.300.000,00 zt (stownie: jeden milion trzysta tysiecy ztotych) przy zatozeniu, ze
zostang objete wszystkie oferowane Obligacje.

14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i
obrotem papierami wartosciowymi, w tym wskazanie platnika podatku:

Ponizsze informacje sq oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow wynikajgcej z praktyki organdéw
podatkowych i orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw administracyjnych lub praktyce organdéw
podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg stracic¢ aktualnosé.

Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowia porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie z
pomocy 0séb i podmiotdw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji
o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki”, jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.
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Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczgcych krajowych lub
zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce
potozenia zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na
terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych
lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 (sto
osiemdziesiagt trzy) dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem wtasciwych uméw o
unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychoddéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji oséb fizycznych

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy PDOF odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym odsetki od
obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych.

W Swietle art. 30a ustawy PDOF przychoddw z odsetek osigganych przez osoby fizyczne podlegajace
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie taczy sie z przychodami z innych Zrddet, lecz
opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszagcym 19% (dziewietnascie procent)
przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d ustawy PDOF zryczattowany podatek dochodowy od odsetek oraz dyskonta od papierow
wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki papierow wartosciowych dla
podatnikow, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z
papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 ustawy PDOF w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku dochodowego sg podmioty
prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci z tych tytutdw sg wyptacane. Podatek
pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego. Tym
samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzgcy rachunek papierow wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za
ktorego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg wyptacane, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za rozliczenie
podatku.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy PDOF, ptatnicy przekazuja stosowne kwoty podatku na rachunek bankowy
wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 (dwudziestego) dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w
ktorym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b ustawy PDOF, jezeli podatek nie zostanie pobrany przez
ptatnika, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, sktadanym
do konca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 pkt a) ustawy PDOF przychody z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako
przychody z kapitatéw pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 ustawy PDOF, dochdéd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym Obligacji)

nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej, ale
zgodnie z art. 30b ust. 1 ustawy PDOF jest opodatkowany zryczattowanym 19- procentowym podatkiem
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dochodowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, dochdd jest
obliczany jako réznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
a kosztami uzyskania przychoddéw, obliczonymi na podstawie stosownych przepiséw Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osoéb Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 ustawy PDOF, jezeli cena
wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu
okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowej.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba dokonujaca
wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni sporzadzic¢
w terminie do kornca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, na podstawie przekazanych im przez
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do konca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym,
imiennych informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyiszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig. W takim przypadku
przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad witasciwych dla przychodu z tego zrddta.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Polsce nieograniczconemu obowigzkowi
podatkowemu.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOP podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (nieograniczony obowigzek
podatkowy).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek albo dyskonta oraz odptatnego zbycia Obligacji przez
podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych wtasciwych do opodatkowania pozostatych
przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w ramach danego zrddta przychodéw. Co do zasady odsetki
sg ujmowane jako przychdd w momencie ich otrzymania, a nie za§ w momencie ich naliczenia. Przychodem z
odptatnego zbycia Obligacji jest co do zasady ich wartos$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena
wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu
okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 ustawy PDOP). W przypadku dochodu z
odptatnego zbycia obligacji koszty uzyskania przychoddw sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy
odpowiadajgcy im przychdd zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek
dochodowy zodsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia obligacji, ktory rozliczany jest wraz zpozostatymi
dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrddta przychodow.

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, co do zasady tgczy sie z przychodami z zyskéw
kapitatowych (art. 7b ust. 1 ustawy PDOP). W przypadku ubezpieczycieli, bankéw oraz niektérych innych
podmiotéw (instytucji finansowych), przychdd ten zalicza sie do przychodéw innych niz przychody z zyskéw
kapitatowych (art. 7b ust. 2 ustawy PDOP). Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku
stosowana do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw.

Jezeli Obligacje znajdujg sie na rachunku zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikdw nie zostanie ujawniona podmiotowi
prowadzgcemu ten rachunek, moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. Stosownie do art. 26 ust. 2a ustawy
PDOP, w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikow bedacych
osobami uprawnionymi z papierdw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie
zostata pfatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochodéw
(przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza
rachunku zbiorczego.
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Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw (przychoddéw) osigganych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy PDOP podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajag obowigzkowi podatkowemu tylko od
dochoddw, ktére osiggaja na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji — ograniczony obowigzek podatkowy

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez osoby
fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg réwniez zastosowanie do
odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajace w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, o
ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu zawarte z panstwem bedgcym krajem
rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowig inacze;j.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby
podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy PDOP odsetki (dyskonto) od Obligacji
opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20% (dwadziescia procent).

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji — ograniczony obowigzek podatkowy

Zasadniczo zasady opodatkowania dochodéw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg zastosowanie
rowniez w przypadku dochoddéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby prawne podlegajgce w
Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba Ze odpowiednie umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania przewidujg inacze;j.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, dochody uzyskane z
tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego panstwa nie podlegajg opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zw. z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia
testamentowego lub darowizny praw majgtkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papierow
wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw idarowizn, jezeli w chwili otwarcia spadku lub
zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego
pobytu na terytorium Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest co do zasady

wartos¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych po potraceniu dtugdw i ciezaréw (czysta wartosc), ustalona wedtug
stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.
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Stawki podatku od spadkdéw i darowizn sg rézne i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa albo
innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawcg albo pomiedzy darczyricg i obdarowanym.
Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn.

Stosownie do art. 4a ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie wtasnosci
rzeczy lub praw majatkowych (w tym obligacji) przez matzonka, zstepnych, wstepnych, pasierba, rodzenstwo,
ojczyma i macoche, jezeli zgtosza nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych wtasciwemu naczelnikowi
urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego, a w przypadku
nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sadu
stwierdzajgcego nabycie spadku. W przypadku niespetnienia powyzszego warunku nabycie wtasnosci rzeczy lub
praw majatkowych podlega opodatkowaniu na zasadach okreslonych dla nabywcéw zaliczonych do | grupy
podatkowe;.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkow i Darowizn, nabycie prawa majgtkowych (w tym obligacji)
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu, jezeli w dniu nabycia ani nabywca,
ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby
na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W s$wietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem

od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majgtkowych. Czynnosci

te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

1. rzeczy znajdujace sie na terytorium Polski lub prawa majgtkowe wykonywane na terytorium Polski;

2. rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granicg, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz obligacji emitowanych przez spétki z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana za
sprzedaz praw majatkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od
czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% (jeden procent), ktory zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 Ustawy
o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych jest ptatny przez nabywce i powinien zostac¢ rozliczony w ciggu 14
(czternastu) dni od dokonania czynnosci (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest
wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majgtkowego. Jednakze zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci
Cywilnoprawnych zwolniona od podatku od czynnosci cywilnoprawnych jest sprzedaz praw majgtkowych
bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii)
dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iiijJdokonywana w
ramach rynku zorganizowanego, (iv) dokonywana poza rynkiem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz
zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy na rynku zorganizowanym — w
rozumieniu przepisdow Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika
Ptatnik podatku, ktory nie wykonat obowigzkéw obliczenia, pobrania lub wptaty podatku organowi
podatkowemu, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.

Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W takim przypadku
organ podatkowy wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika.

15. Wskazanie stron umow o gwarancj¢ emisji oraz istotnych postanowien tych umow
- w przypadku gdy Emitent zawarl takie umowy:

Emitent nie zawart uméw o gwarancje emisji.
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16. OKkreSlenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych, w tym co
najmniej wskazanie:

Grupy inwestorow, do ktorych oferta jest kierowana:

Oferta kierowana jest do:

1. oséb fizycznych,

2. 0s06b prawnych,

3. jednostek organizacyjnych nie bedacych osobami prawnymi, zaréwno rezydentdéw jak i nierezydentéw w
rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta prowadzona jest wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy Inwestor, w szczegdlnosci
zamieszkaty bgdz majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, powinien zapoznad sie z przepisami
prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajgcymi z Prawa
Dewizowego oraz z przepisami prawa jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktérego jurysdykcja moze sie
znajdowac, aby sprawdzi¢ czy podejmujgc czynnosci zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepisdw prawa.

Materiaty nie podlegaja ani nie sg przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegdlnosci nie mogg by¢ posrednio ani bezposrednio, w catosci ani w czesci
rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej, Kanadzie, Japonii, Australii, ani w zadnej
jurysdykcji, w ktorej stanowitoby to naruszenie wtasciwych przepisow prawa lub wymagatoby rejestracji,
zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.

W Swietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,,US Person”, zgodnie z definicjg wskazang w Regulacji
S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933r. z pézniejszymi zmianami (US
Securities Act 1933) ani osoby dziatajgce w imieniu lub na rzecz oséb zdefiniowanych jako ,,US Person” nie sg
uprawnione do nabycia Obligacji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane jako
propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania ofert kupna Obligacji w
jakiejkolwiek innej jurysdykcji, w ktérej podjecie takich dziatar bytoby niezgodne z obowigzujgcymi regulacjami.

Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji lub sprzedazy:

Oferta rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci Memorandum
Informacyjnego. Poszczegdlne czynnosci zwigzane z Ofertg Publiczng beda wykonywane we wskazanych ponizej
terminach:

CZYNNOSC TERMIN

Publikacja Memorandum Informacyjnego 13 pazdziernika 2021

Przyjmowanie Zapisow na Obligacje 13 pazdziernika — 28 pazdziernika 2021
Przydziat Obligacji 29 pazdziernika 2021

Terminy Oferty Obligacji mogg ulec zmianie. Emitent moze zaréwno podjg¢ decyzje o wydtuzeniu terminow
oferty, jak i jej skroceniu w przypadku wczesniejszego objecia zapisami maksymalnej liczby oferowanych
Obligacji.

W przypadku przedtuzenia ktéregos z powyzszych terminéw, przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w
dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesuniecia ktéregos z tych termindw na pdzniejszy okres,
przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia biegu pierwotnego terminu. W przypadku
skrocenia ktéregos z tych termindw lub przetozenia go na okres wczesniejszy, stosowna informacja zostanie
przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej decyzji, nie pdiniej niz w dniu tego wczesniejszego terminu.
Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisbw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum
Informacyjnego termin ten nie moze by¢ dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Oferty.
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Informacja o zmianie termindw przekazana zostanie w formie suplementu do Memorandum Informacyjnego w
formie komunikatu aktualizujgcego podanego do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostato udostepnione
niniejsze Memorandum nformacyjne, czyli na stronie internetowej Spotki: www.olkol.pl oraz na stronie
internetowej PCDM: www.pcdm.pl

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie stanowi
zmiany Memorandum Informacyjnego. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Memorandum
Informacyjnego w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

Zasady, miejsca i terminy sktadania zapisow oraz terminu zwigzania zapisem:

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferuje sie do 11.000 (stownie: jedenascie tysiecy)
Obligacji na okaziciela serii A Emitenta o wartosci nominalnej i cenie emisyjnej réwnej 1.000,00 zt (stownie: jeden
tysigc ztotych) kazda.

Firmg inwestycyjng posredniczacg w Ofercie Obligacji jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie. Oferowanie odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Memorandum Informacyjnym, ktore jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje o
Ofercie oraz Emitencie.

Oferta jest przeprowadzana wyfacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane jako rekomendacja, propozycja lub
oferta nabycia Obligacji. Ani niniejsze Memorandum Informacyjne, ani papiery wartosciowe nim objete nie byty
przedmiotem zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolitg Polska.
Papiery wartosciowe objete niniejszym Memorandum Informacyjnym nie mogg by¢ oferowane poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej, chyba ze w danym panstwie taka oferta mogtaby zosta¢ przeprowadzona zgodnie z
prawem, bez koniecznosdci spetnienia jakichkolwiek dodatkowych wymagan prawnych. Kaidy Inwestor
zamieszkaty lub majacy siedzibe poza Rzeczpospolitg Polska, ktéry zamierza uczestniczyé w Ofercie, powinien
zapoznac sie z przepisami prawa polskiego oraz przepisami obowigzujagcymi w innych panistwach, ktére moga
mie¢ do niego zastosowanie w tym zakresie.

W zwigzku ze ztozeniem zapisu Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztéw, za wyjatkiem ewentualnych
kosztow wynikajacych ze ztozenia zapisu droga korespondencyjna.

Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwos$cig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papieréw wartosciowych,
w przypadku gdy nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje byty na nim zapisane po ich
rejestracji w Depozycie.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony jedynie przez osobe, ktora zawarta z PCDM umowe Swiadczenia ustug
maklerskich polegajacych na przyjmowaniu i przekazywaniu zleced nabycia instrumentéw finansowych. W
przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma zawartej takiej umowy, powinna ona
skontaktowad sie z PCDM w celu uzyskania wyjasnien, co do trybu i zasad jej podpisania.

Zapisy na Obligacje mogg by¢ sktadane w formie papierowej albo elektroniczne;j.

Zapis na Obligacje Inwestorzy powinni sktada¢ na Formularzu Zapisu, ktory stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszego
Memorandum, badZ odpowiednio w postaci elektronicznej, za posrednictwem odpowiedniego formularza
elektronicznego udostepnionego w zwigzku z Ofertg Publiczng w systemie PCDM.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:
e elektronicznie poprzez wypetnienie Formularza Zapisu dostepnego w systemie PCDM na stronie:
https://portal.pcdm.pl/creator ;
e elektronicznie poprzez przestanie skanu Formularza Zapisu na adres e-mail: obligacje@pcdm.pl
zawierajacego skan podpisanego dokumentu;
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e W Punkcie Obstugi Klientéw PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa lub w kazdym Punkcie
Obstugi Klientéw sposréd wymienionych w Zatgczniku nr 6 lub w innym miejscu uzgodnionym z PCDM;

e poprzez przestanie podpisanego Formularza Zapisu drogg korespondencyjng - pocztg lub kurierem — na
adres PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, przy czym Formularz Zapisu musi zostac
dostarczony na adres PCDM najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na przyjmowanie
zapiséw na Obligacje.

Zapisy sktadane elektronicznie powinny zosta¢ ztozone najpdzniej do godziny 23.59 w ostatnim dniu
przyjmowania Zapisow.

W kazdym z Punktéw Obstugi Klientéw przyjmujacych zapisy na Obligacje mozna uzyskaé informacje o
szczegotowych zasadach dokonywania zapisoéw i ich optacania.

W przypadku zapiséw sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, wymagane jest réwniez
dotgczenie do nich kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu poswiadczajacego tozsamosc
(zawierajacego PESEL lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie zostanie uznany za ztozony.

Pojedynczy zapis na Obligacje ztozony przez Inwestora nie moze obejmowac mniej niz 5 (pieé) Obligacji i wiecej
niz taczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publicznej. Pojedynczy zapis na mniej niz 5 (pie¢) Obligacji
bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajacy na wiekszg liczbe Obligacji niz liczba Obligacji oferowanych w
Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak zapis na tgczng liczbe Obligacji oferowanych w Ofercie Publiczne;j.
Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne zapisy na Obligacje, przy czym faczna liczba Obligacji okreslona w zapisach
ztozonych przez jednego Inwestora, nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej
zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.

Dopuszczalne jest sktadanie zapisdw za posrednictwem wtasciwie umocowanego petnomocnika.

Petnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku Inwestora, ktory
nie zawart wczesniej z PCDM umowy $wiadczenia ustug maklerskich polegajgcych na przyjmowaniu i
przekazywaniu zlecen nabycia instrumentow finansowych, a umowa taka jest zawierana przez petnomocnika,
Inwestor musi osobiscie wypetni¢ formularz identyfikacji klienta. Formularz ten musi zostac przedstawiony przez
petnomocnika wraz z dokumentem petnomocnictwa. Oryginat petnomocnictwa powinien zosta¢ przekazany
PCDM najpdiniej wraz ze ztozeniem zapisu. Sktadajgc zapis na Obligacje petnomocnik okazuje pracownikowi
PCDM dokument tozsamosci. W przypadku sktadania zapisu droga korespondencyjng oryginat petnomocnictwa
powinien zostaé dostarczony na adres PCDM najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na
sktadanie zapiséw. Wymagane jest réwniez dotgczenie do niego kopii dowodu tozsamosci i kopii dokumentu
poswiadczajgcego tozsamos¢ zarowno mocodawcy, jak i petnomocnika. Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie
zostanie uznany za ztozony.

Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym odrebnie na rzecz
poszczegdlnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu niniejszego Memorandum
Informacyjnego zapisy odrebnych Inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papierow wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy na rzecz
poszczegdlnych klientéw, dotgczajagc do zapisu liste Inwestoréw zawierajgcg w odniesieniu do kazdego z

Inwestoréw informacje okreslone odpowiednio w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Zapis, ktory nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu Zapisu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w Formularzu Zapisu nie wywotujg skutkéw prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.
Zapis jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadkdéw opisanych w dokumentacji emisyjne;j.
Sktadajgc zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje deponowania
Obligacji, ktéra umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papieréw wartosciowych Inwestora po ich rejestracji w

Depozycie.
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Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi cze$¢ Formularza Zapisu na Obligacje.

Inwestor zobowigzuje sie do przekazania PCDM informacji o wszelkich zmianach dotyczacych wskazanego w
dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw wartosciowych lub podmiotu prowadzacego ten rachunek
niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej.

W razie sktadania zapisu i dyspozycji deponowania przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa powinno by¢
zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapisow, w szczegdlnosci na temat
dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikéw lub inne
osoby dziatajgce w imieniu inwestoréw potencjalni inwestorzy powinni skontaktowac sie z PCDM.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia Formularza Zapisu na Obligacje ponosi
Inwestor.

Subskrybent bedzie zwigzany ztozonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu wycofania zgody na
nabycie Obligacji, lub do dnia ogtoszenia informacji o niedojsciu oferty publicznej Obligacji do skutku.

Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutki prawne niedokonania wptaty w oznaczonym
terminie lub wniesienia wpfaty niepetnej.

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie rownej iloczynowi liczby Obligacji
wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligacji.

Wohptata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na rachunek Prosper Capital Domu
Maklerskiego, prowadzony przez PKO Bank Polski S.A. o numerze:

42 1020 1026 0000 1302 0473 7799

Whptata na Obligacje powinna zostac uiszczona w petnej wysokosci w taki sposéb, aby srodki na nabycie Obligacji
zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym PCDM najpdzniej do korica ostatniego dnia przyjmowania zapiséw
na Obligacje (data uznania rachunku PCDM), pod rygorem uznania zapisu za niewazny i nie uwzgledniania go przy
przydziale Obligacji.

Tytut wptaty powinien zawierac:

1. numer PESEL (REGON lub inny numer identyfikacyjny),

2. imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej) Inwestora,

3. adnotacje ,Zapis na obligacje serii A Olkol Sp. z 0.0. sp. z 0.0.”

Whptata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz Inwestora.

Zwraca sie uwage Inwestoréw, iz ponoszg oni wytgczng odpowiedzialno$¢ z tytutu petnego i terminowego
whiesienia wptat na Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji
przez bank przelewdw.

Whptata na mniejszga liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 (piec) sztuk) nie oznacza
niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majacg pokrycie we

wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Inwestorzy mogg optacac¢ Obligacje dokonujgc wielokrotnych przelewodw, ktérych wartos¢ bedzie podlegata
sumowaniu.

Wptaty na Obligacje nie podlegajg oprocentowaniu.
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Informacje o uprawnieniach zapisujgcych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu
wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto skuteczne

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum
Informacyjnego zawierajacy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego tresci lub znaczacych
czynnikach, moggcych wptyngé¢ na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie od udostepnienia Memorandum
Informacyjnego do publicznej wiadomosci lub o ktérych Emitent powzigt wiadomosé po udostepnieniu
Memorandum Informacyjnego, osoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem suplementu, moze wycofaé
zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie ztozone na pismie w
PCDM, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy
dtuzszego terminu. suplement bedzie zawieraé¢ informacje o dacie, do ktérej przystuguje prawo wycofania zgody
na nabycie Obligacji.

Emitent nie moze dokonac przydziatu Obligacji wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania zgody przez
Inwestora. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania suplementu, ktérego data publikacji powodowataby, ze
termin do ktdrego przystuguje prawo wycofania zgody przypadataby pdzniej, niz termin przydziatu Obligacji
okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie stosownie przesuniety a suplement bedzie
zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz wskazywat date, do ktérej Inwestorom przystuguje prawo
wycofania zgody. Osoby, ktore nie ztozyty oswiadczenia o wycofaniu zgody w zwigzku z opublikowaniem
suplementem do Memorandum Informacyjnego, zwigzane s ztozonym zapisem na Obligacje zgodnie z
warunkami zawartymi w zmienionym suplemencie Memorandum. W przypadku wycofania zgody na nabycie lub
subskrypcje Obligacji, PCDM zwréci Inwestorowi wptacong kwote, na rachunek bankowy wskazany na
Formularzu Zapisu w terminie do 7 (siedmiu) Dni Roboczych bez zadnych odsetek ani odszkodowan.

Terminy i szczegétowe zasad przydziatu papieréw wartosciowych.
Przydziat Obligacji zostanie dokonany w dniu 29 pazdziernika 2021 roku.

Przydziat Obligacji i przekazanie sSrodkéw z Emisji z rachunku PCDM na rachunek Emitenta mogg zosta¢ dokonane

jedynie po kumulatywnym spetnieniu sie nastepujacych warunkdéw:

1. przedstawieniu PCDM uchwaty przydziatowej, sporzadzonej zgodnie z przepisami prawa i Memorandum
Informacyjnym;

2. przedstawieniu Administratorowi Zabezpieczen dokumentdéw i zgéd korporacyjnych podmiotéw trzecich

niezbednych do ustanowienia Zabezpieczen;

ustanowieniu Zastawu Zwyktego na zasadach opisanych w niniejszym Memorandum;

4. ztozeniu oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki oraz ztozeniu wniosku do sgdu wieczystoksiegowego o wpis
Hipoteki;

5. potwierdzeniu przez Agenta Emisji prawidtowosci przeprowadzenia Emisji.

w

W przypadku niespetnienia warunkéw, o ktérych mowa powyzej emisja Obligacji Serii A nie dochodzi do skutku,
a Srodki podlegajg zwrotowi nie pdzniej niz po uptywie 60 dniu od planowanego Dnia przydziatu.

Przydziat Obligacji nastgpi w oparciu o poprawnie ztozone zapisy i poprawnie dokonane wptaty na Obligacje,
zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z przyjetymi zasadami,
wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi sktadajgcemu zapis na Obligacje
zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

Jezeli taczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie z
przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, zapisy Inwestoréw bedg podlega¢ zasadom

przedstawionym ponize;.

Inwestorzy ktérzy ztozyli i optacili zapisy przed dniem, w ktérym tgczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy ztozyli
i optacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta taczng liczbe Obligacji (,Dzien
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Przekroczenia Zapiséw”), Obligacje zostang przydzielone w liczbie wynikajgcej ze ztozonych i optaconych zapisow
a subskrypcja zostanie zakoriczona wczesniej, niz wynika to z przyjetego pierwotnie harmonogramu - nastepnego
dnia roboczego po dniu, w ktédrym subskrybowano wszystkie oferowane Obligacje (chyba, Zze Dniem
Przekroczenia Zapisow bedzie przedostatni dzien subskrypcji, wowczas oferta zakonczy sie planowo).

Zapisy ztozone i optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapiséw (wtgcznie) do konca nastepnego dnia
roboczego (ale nie pdzniej niz do korca okresu przyjmowania zapiséw) zostang proporcjonalnie zredukowane.

taczna liczba Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy na Obligacje w okresie od Dnia
Przekroczenia Zapiséw do korica nastepnego dnia roboczego (ale nie pdzniej niz do korica okresu przyjmowania
zapisOw) bedzie réwna réznicy miedzy taczng liczbg oferowanych Obligacji, a liczbg Obligacji przydzielonych
Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy w dniach poprzedzajacych Dzien Przekroczenia Zapiséw. Po dniu
roboczym nastepujgcym po Dniu Przekroczenia Zapisdw, zapisy i wptaty na Obligacje nie bedg przyjmowane.

Informacja o Dniu Przekroczenia Zapiséw (jezeli nastgpi) oraz o wczesniejszym dniu przydziatu zostanie podana
do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposdéb, w jaki zostato udostepnione niniejsze
Memorandum Informacyjne, czyli na stronie internetowej Spétki: www.olkol.pl oraz na stronie internetowej
PCDM: www.pcdm.pl.

Stopa alokacji i stopa redukcji zapisow wyrazac sie bedg w procentach, z zaokragleniem do dwdch miejsc po
przecinku. Liczba Obligacji przydzielonych poszczegdinym Inwestorom bedzie wyrazacd sie liczbg catkowitg, a wiec
tzw. utamkowe czesci Obligacji, powstate w wyniku redukcji, nie beda przydzielane. Obligacje nie przyznane w
wyniku zaokraglen w dét zostang przydzielone, po jednej Obligacji, kolejno tym Inwestorom, ktdérych zapisy
zostaty objete redukcjg i ktdérzy ztozyli i optacili zapisy na najwiekszg liczbe Obligacji, az do catkowitego
wyczerpania puli Obligacji powstatej w wyniku zaokraglen. W przypadku réwnej liczby Obligacji objetych zapisami
o pierwszenstwie przydziatu decyduje kolejnos¢ wptat, a w przypadku braku mozliwosci jednoznacznego
ustalenia tej kolejnosci (ta sama wartos¢ wptat zaksiegowana przez bank prowadzgcy rachunek oraz tego samego
dnia) Emitent zastrzega sobie mozliwos¢ podjecia decyzji zgodnie z zasadg dyskrecjonalng, tj. wedtug wtasnego
uznania Emitenta.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okreslona w zapisie nie daje podstawy do odstgpienia od zapisu.

Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostato
opublikowane niniejsze Memorandum Informacyjne.

Zasady oraz terminy rozliczenia wpfat i zwrotu nadptaconych kwot.

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi sktadajgcemu zapis na Obligacje nie
zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji niz ta, na ktorg ztozono zapis,
nadptacone kwoty zostang zwrdcone Inwestorowi w terminie do 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia dokonania
przydziatu Obligacji.

W przypadku wycofania zgody na nabycie Obligacji w zwigzku z udostepnieniem suplementu do Memorandum
Informacyjnego, dokonane wptaty zostang zwrdcone takiemu Inwestorowi w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych
od daty ztozenia PCDM u o$wiadczenia na piSmie o wycofaniu zgody.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptfaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu Zapisu.

Przypadki, w ktorych oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstgpic od jej przeprowadzenia.

Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i optacony zapis.
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Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podja¢ decyzje o odstgpieniu od przeprowadzania
Oferty.

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjg¢ decyzje o nieprzydzieleniu Obligacji pomimo
zakonczenia Oferty lub nie przydzieli¢ ich z uwagi na spetnienie warunkéw wymaganych do dokonania przydziatu
i zwolnienia srodkéw z rachunku PCDM.

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podja¢ decyzje o zawieszeniu Oferty. Podjecie decyzji
o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania nowych terminéw Oferty. Terminy
te Spotka, moze ustali¢ pdzniej, a informacja zostanie przekazana niezwtocznie po jej ustaleniu, w sposdéb, w jaki
zostato udostepnione Memorandum Informacyjne.

Sposéb i forma ogloszenia o: dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie zwrotu
wptaconych kwot, odstapieniu od przeprowadzenia oferty lub jej odwotaniu.

W przypadku dojscia albo niedojscia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie przekazana do publicznej
wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu tej informacji przez Emitenta, w
sposob w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, tj. na stronie internetowej Spétki: www.olkol.pl
oraz na stronie internetowej PCDM www.pcdm.pl.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania albo nieprzydzieleniu Obligacji informacja
o tym fakcie zostanie przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po
powzieciu tej informacji przez Emitenta, w sposdb w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, tj.
na stronie internetowej Spoétki: www.olkol.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie suplementu do Memorandum
Informacyjnego w sposéb w jaki zostat udostepniony Memorandum Informacyjne, tj. na stronie internetowe;j
Spotki: www.olkol.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez Emitenta uznane za
wigzgce, a wptaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi Inwestorom. Osoby, ktore wyrazity
zgode na nabycie Obligacje majg natomiast prawo do wycofania zgody w terminie 2 (dwdch) dni roboczych od
dnia udostepnienia suplementu do Memorandum Informacyjnego, na podstawie ktorego oferta jest zawieszana.
Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone PCDM.

Zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot dokonany zostanie w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od
odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu Oferty do skutku albo dnia
ogtoszenia przez Emitenta o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty albo o nieprzydzieleniu Obligacji, albo w
terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od daty ztozenia PCDM oswiadczenia na piSmie o wycofaniu zgody w
przypadku zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu Zapisu.

17. Wskazanie celow emisji papierow wartosciowych, ktére maja by¢ realizowane z
uzyskanych wplywow z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkoSci
wplywow, okresleniem, jaka cze$¢ tych wplywow bedzie przeznaczona na kazdy z
wymienionych celow, oraz wskazanie, czy cele emisji moga ulec zmianie.

Celem Emisji jest pozyskanie srodkdw pienieznych, ktdére zostang przeznaczone na biezgca dziatalnos¢ Emitenta
oraz na realizacje kontraktéw remontowych z kontrahentami Emitenta.
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Emitent bedzie alokowat $rodki z Emisji w sposéb uznaniowy na kazdg z umdéw, w zaleznosci od biezgcej sytuacji,
finansowej, ptynnosciowej i zapotrzebowania na pokrycie kosztéw biezgcych. Cele Emisji nie ulegng zmianie.

Strona | 60



Memorandum Informacyjne Olkol sp. z 0.0.

V. Dane o Emitencie i jego dzialalnoSci

1. Firma (nazwa), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres emitenta wraz z
numerami telefonu lub faksu, adresem gléwnej strony internetowej i adresem
poczty elektronicznej, identyfikatorem wedlug wlasciwej klasyfikacji
statystycznej oraz numerem wedlug wlasciwej identyfikacji podatkowej:

Nazwa (firma) Emitenta: Olkol Sp. z 0.0.
Kraj: Polska

Siedziba: Olesdnica

Adres: ul. Moniuszki 20
Numer KRS: 0000552751
Oznaczenie Sadu: Sad Rejonowy Wroctaw Fabryczna Wydziat IX Gospodarczy KRS
REGON: 361271819

NIP: 9112010600
Telefon: +48 71 39 95 100
Poczta e-mail: info@olko.pl
Strona www: www.olkol.pl

2. Wskazanie czasu trwania Emitenta
Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.
3. Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostal utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spotek Handlowych i dziata zgodnie z Umowa Spotki
i innymi wiasciwymi przepisami prawa.

4. 'Wskazanie sadu, ktory wydal postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru, wraz
z podaniem daty dokonania tego wpisu, a w przypadku, gdy Emitent jest
podmiotem, ktorego utworzenie wymagalo uzyskania zezwolenia — przedmiot i
numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydal

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 10 kwietnia 2015 roku w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem KRS 0000552751. Utworzenie Emitenta nie wymagato
uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

5. Krotki opis historii Emitenta:

Olkol sp. z 0.0. jest firmg $wiadczacg ustugi w zakresie napraw i modernizacji taboru kolejowego, specjalizujac
sie w poddawaniu tym zabiegom przede wszystkim lokomotyw elektrycznych. Spétka powstata w 2015 r. i
prowadzi dziatalnos$¢ na terenie dawnych Zaktadéw Naprawczych Taboru Kolejowego (ZNTK) w Olesnicy (na mocy
umowy z syndykiem masy upadtosciowej tego przedsiebiorstwa) — jej aktywno$é stanowi rozwiniecie
doswiadczenia i mozliwosci technicznych tej firmy. Jej podstawowgq dziatalnoscig jest kompleksowy serwis taboru
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kolejowego wraz z petnym odbiorem komisarycznym i dozorowym. Spoétka zatrudnia wysoko wykwalifikowang
kadre pracowniczg z dtugoletnim doswiadczeniem w zakresie modernizacji, napraw i biezagcego utrzymania
taboru kolejowego, co gwarantuje wysokg jakos¢ Swiadczonych ustug.

Oferta firmy obejmuje naprawy na wszystkich poziomach utrzymania (P1-P5) lokomotyw elektrycznych
wykorzystywanych zaréwno w ruchu pasazerskim, jak i towarowym. Spétka prowadzi réwniez naprawy zestawdéw
kotowych, silnikow trakcyjnych, aparatury i maszyn pomocniczych wspomnianych pojazdéw kolejowych. Wsréd
klientéw firmy wymieni¢ mozna najwiekszych w kraju przewoznikdéw pasazerskich (m.in. PKP Intercity),
towarowych (PKP Cargo, Rail Polska, CTL Logistics, PCC Intermodal, Captrain, DLA, Logistics & Transport
Company, HSL Polska) jak i inne spoétki aktywne na polskim rynku taborowym (Cargounit Sp. z 0.0., PKP
CargoTabor, PKP Intercity Remtrak). Wsrdd najistotniejszych podmiotéw na rzecz ktérych Olkol sp. z o.o.
Swiadczy ustugi naprawcze, wymienic¢ nalezy PKP Intercity (naprawa i modernizacja lokomotyw elektrycznych i
spalinowych. (EU/EPO7, EPOS8, EP09 i SM42)), Cargounit Sp. z 0.0., (naprawy gtdwne i modernizacje lokomotyw
ET22 i EUO7) oraz prywatnych przewoznikéw kolejowych (naprawy lokomotyw ET22 i EUQ7).

Poza doswiadczeniem w wykonywaniu napraw na rdéznym poziomie utrzymania, spétka dysponuje
unikalnymi na skale krajowg mozliwosciami modernizacyjnymi lokomotyw EUQO7 (najpopularniejszymi
lokomotywami uniwersalnymi w Polsce) do standardu EUO7A. W tym zakresie bazuje na doswiadczeniu ZNTK
Olesnica, ktdra zrealizowata dla PKP Intercity przebudowe tgcznie trzech takich jednostek w 2011 i 2014 r.
Przedsiewziecie takie to pionierska, gteboka, zaawansowana modernizacja pojazdu, zaktadajaca przede
wszystkim zabudowe silnikéw asynchronicznych i podniesienie predkosci maksymalnej lokomotywy do 160
km/h, a takze zapewnienie ergonomicznosci pracy maszynisty i obnizenia kosztow utrzymania pojazdu. Obecnie
spotka rozpoczeta realizacje projektu modernizacyjnego na rzecz PKP Intercity, zaktadajgcego gteboka
modernizacje 20 lokomotyw EP/EUO07. Olkol moze sie takze pochwali¢ innymi wykonanymi przedsiewzieciami
modernizacyjnymi, m.in. lokomotyw EP0O7 nalezgcych do wspomnianego przewoznika. Spotka posiada 6 wtasnych
lokomotyw w tym 1 typu EUO7, 1 typu ET21 i 4 typu SM42. Lokomotywy te sg na réznych etapach napraw P4 i
P5. Na ich bazie Spétka jako pierwsza na polskim rynku Swiadczy ustuge lokomotywy zastepczej na czas naprawy.
Czesc¢ lokomotyw po zakonczeniu naprawy bedzie dzierzawiona lub wystawiona na sprzedaz.

Misjg firmy jest swiadczenie wysokiej jakosSci ustug naprawczych i modernizacyjnych taboru kolejowego dla
podmiotéw aktywnych na rynku przewozowym w naszym kraju, przyczyniajgc sie tym samym do zwiekszenia
niezawodnosci i jakosci najbardziej ekologicznego srodka transportu we wspoétczesnej gospodarce — transportu
szynowego. Krétkoterminowym celem dziatalnosci spoétki jest zaspokajanie obecnych potrzeb naprawczych i
modernizacyjnych lokomotyw elektrycznych nalezagcych do krajowych przewoznikéw kolejowych, firm
dzierzawiacych tabor kolejowy oraz innych podmiotéw zwigzanych z krajowym rynkiem przewozowym. Jako cel
dtugoterminowy przedsiebiorstwa wskaza¢ nalezy przemiane w wyspecjalizowane, nowoczesne centrum
Swiadczgce kompleksowe ustugi napraw i modernizacji réznych rodzajéw pojazdéw kolejowych o znaczeniu
regionalnym, bazujace na unikalnym doswiadczeniu i mozliwosciach technicznych, nowoczesnych technologiach
i korzystnym potozeniu geograficznym. Realizacja tego zatozenia mozliwa bedzie poprzez nastepujace dziatania:

1. odnowe parku maszynowego wykorzystywanego przez firme,

2. inwestycje w nowoczesne, energooszczedne technologie — oparte na wykorzystaniu odnawialnych
zrédet energii,

3. wdrozenie nowoczesnych metod zarzgdzania i oceny jakosci realizacji projektow,

4. poszerzenie kompetencji o prowadzenie prac naprawczych i utrzymaniowych lokomotyw
spalinowych,

5. dywersyfikacje portfela zamdwien poprzez swiadczenie ustug réwniez dla klientéw zagranicznych —
pochodzgcych z Republiki Czeskiej, Stowacji, czy Niemiec.

Emitetnt duza wage przyktada aktualnie do prac rozwojowych ze szczegdlnym uwzglednieniem cyfryzacji i
digitalizacji. Niemiecka firma konsultingowa specjalizujgca sie w logistyce i sektorze kolejowym SCI Verkehr
GmbH w najnowszym raporcie "Worldwide Rolling Stock Manufacturers 2021" zauwaza, ze jedng z szans
rozwojowych dla firm zajmujgcych sie taborem kolejowym jest cyfryzacja ze szczegdlnym uwzglednieniem
aplikacji koncentrujgcych sie na "digital maintenance" i "condition monitoring".

Emitent w konsorcjum z Politechnika Wroctawskg i warszawska spétka technologiczng SIM FACTOR réowniez
zdefiniowali takg potrzebe biznesowg i w listopadzie 2021 rozpoczng realzacje projektu B+R "Innowacyjny system

Strona | 62



Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.o.

predykcyjnej eksploatacji uktadu lokomotywa-otoczenie z wykorzystaniem technologii rozszerzonej
rzeczywistosci". Jest to zwigzane z tym, ze 26 lipca biezgcego roku NCBiR opublikowat na swojej stronie oficjalng
liste projektow ztozonych w pierwszej rundzie w ramach konkursu 1/1.1.1/2021 Dziatanie 1.1 "Projekty B+R
przedsiebiorstw”, Poddziatanie 1.1.1 ,Badania przemystowe i prace rozwojowe realizowane przez
przedsiebiorstwa”.

Ocenie wedtug kryteriow zostato poddanych 175 wnioskéw i zgodnie z zatwierdzong 23 lipca 2021 r. listg
rankingowa, 76 projektow zostato wybranych do dofinansowania, na tgczng kwote dofinansowania 607 952
175,05 PLN, a 99 projektow nie zostato wybranych do dofinansowania. Wsrdod tych 76 projektow jest
przedmiotowy projekt zgtoszony przez konsorcjum w sktadzie OLKOL Sp. z o.o. (Lider konsorcjum) oraz
Politechnika Wroctawska i Sim Factor Sp. z 0.0. jako konsorcjanci. Wartosé projektu : 10 011 779,30 PLN. Kwota
dofinansowania : 6 367 159,65 PLN. Czas trwania projektu : 27 miesiecy

Zadaniem projektu bedzie przeprowadzenie prac rozwojowych w celu opracowania prototypu kompleksowych
narzedzi wspierajgcych pracownikdw firm zajmujacych sie serwisem taboru kolejowego. Jednym z elementow
takiego wsparcia bedzie opracowane rozwigzanie dotyczgce podejscia predykcyjnego pozwalajgcego w sposob
proaktywny diagnozowac stan lokomotywy i infrastruktury torowej w czasie rzeczywistym oraz zgtaszac dziatania
zapewniajace utrzymanie ciggtosci ruchu. Zbadane zostanie systemowe rozwigzanie monitorowania,
rejestrowania i raportowania nieprawidtowego zachowania elementéw sktadowych taboru, na podstawie
automatycznej analizy online danych z czujnikéw. Ciggte monitorowanie stanu taboru odbywac sie bedzie w celu
natychmiastowego wykrycia ewentualnych niepokojgcych objawdw, charakteryzujacych sie odchyleniem od
wzorca, ktdre moze wskazywacé na zblizajg sie awarie. Badane bedg rézne zrddta danych, ktére umozliwiajg
wyodrebnienie wzorca btedu i przypisanie go do proceséw eksploatacji taboru. Dodatkowo planuje sie
utworzenie ,,cyfrowego blizniaka” na potrzeby doskonalenia procesow eksploatacji pojazdéw oraz systemu ich
utrzymania. Jako kolejny element wsparcia zostanie opracowany kompleksowy systemu narzedzi,
wykorzystujacych technologie rozszerzonej rzeczywistosci, wspomagajacych prace serwisantéw taboru podczas
ustug realizowanych przez OLKOL oraz obnizajacych koszt przeszkolenia pracownikéw. Wszystkie systemy
wsparcia pracownikéw zostang zintegrowane w kompletne rozwigzanie wsparcia a w trakcie testéw na taborze
w warunkach operacyjnych okreslony zostanie wptyw wdrozenia rozwigzania na efektywnos¢ utrzymania taboru.

6. OkreSlenie rodzajow i wartosci kapitalow wlasnych Emitenta oraz zasad ich
tworzenia:

Na dzien udostepnienia Memorandum Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 8.000.000 zt. Kapitat
zaktadowy jest podzielony na 80.000 udziatéw o wartos¢ 100 zt kazdy.

Zgodnie z bilansem Emitenta na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku, ktdre byty
przedmiotem badania przez biegtego rewidenta oraz 30 czerwca 2021 roku, ktéry nie byt przedmiotem badania
przez biegtego rewidenta na wartos¢ kapitatu wtasnego Spotki sktadajg sie nastepujgce pozycje:

(PLN) 30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 3640 120,83 4069 971,12 1247 263,32
Kapitat (fundusz) podstawowy 8 000 000,00 8 000 000,00 5 600 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00
wyceny, w tym:

Pozostate kapitaty (fundusze) 0,00 0,00 0,00
rezerwowe, w tym:

Zysk (strata) z lat ubiegtych -3930 028,88 -4 480 869,00 -6 545 175,00
Zysk (strata) netto -429 850,29 550 840,12 2192 438,32

Zrédto: Emitent
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7. Informacje o nieoplaconej czesci kapitalu zakladowego:

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego w Spotce nie wystepuje nieoptacony kapitat
zaktadowy.

8. Wskazanie, na jakich rynkach instrumentow finansowych sa lub byly notowane
instrumenty finansowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity
depozytowe:

Na dzien publikacji Memorandum zadne papiery wartosciowe Emitenta nie sg ani nie byty przedmiotem notowan
na zadnym rynku zorganizowanym. Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, Emitent
nie wystawiat zadnych kwitéw depozytowych.

9. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadlosciowym,
ukladowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli
wynik tych postepowan ma lub moze mieé istotne znaczenie dla dzialalnoSci
emitenta:

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spoétki wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe, ugodowe,
arbitrazowe ani likwidacyjne mogace miec¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

10. Postepowania egzekucyjne

W dniu 30 wrzesnia 2021 Emitent otrzymat od Naczelnika Urzedu Skarbowego Krakéw-Pradnik zawiadomienia o
zajeciu wierzytelnosci na kwote 1.776.348.80 (stownie: jeden milion siedemset siedemdziesigt szes¢ tysiecy
trzysta czterdzie$ci osiem ztotych 80/100) z tytutu zobowigzania podatkowego spétki LOZYW Sp. z 0.0. Emitent
pozostawat dtuznikiem LOZYW Sp. z o.0. z tytutu umowy cywilnoprawnej i zobowigzania nie zrealizowat.
Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakow-Pradnik w oparciu o tytut wykonawczy z 2017 roku, dokonat zajecia
wszelkich wierzytelnosci przystugujgcych Emitentowi od Rail Polska Sp. z 0.0. oraz PKP INTERCITY S.A. Spétka
podjeta dziatania, zmierzajace do wstrzymania lub zawieszenia egzekucji. Natomiast Spétka LOZYW wystgpita da
Naczelnika Urzedu Skarbowego Krakéw — Pradnik z wnioskiem o uktad ratalny, ktéry jest w tej chwili
opiniowany, wyrazenie zgody na podpisanie uktadu spowoduje uchylenie zajecia wobec Spotki OLKOL.

11. Informacja o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji
publicznej, postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym o
postepowaniach w toku, za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub
takich, ktore moga wystapi¢ wedlug wiedzy emitenta, a ktore to post¢gpowania
mogly mie¢ lub mialy w niedawnej przeszlosci albo moga mie¢ istotny wplyw na
sytuacj¢ finansowa emitenta, albo stosowna informacj¢ o braku takich
postepowan:

W dniu 15 lipca 2021 roku Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat na podstawie art.
207 § 1, art. 67a § 1 pkt. 2 w zw. z art. 67b § 1 pkt. 2 Ordynacji Podatkowej decyzje w przedmiocie roztozenia na
raty zalegtosci podatkowej z tytutu podatku od towardw i ustug za marzec 2021 roku w wysokosci 4.428.819,00.
Kwota bedzie ptacona w ratach do 25.01.2022 roku, przy czym ostatnia z rat, ptatna 25.01.2022 roku wynosi
3.701.087,00 zt. Emitent wskazuje, ze przedmiotowa decyzja jest wynikiem okolicznosci, ktére Emitent opisywat
w pkt. 5.2. Sprawozdania Finansowego za rok 2020.

Istothym elementem jest spor jaki toczy Spdtka OLKOL z Burmistrzem Miasta Olesnicy. Spdr dotyczy zwrotu
nadptaconego podatku od nieruchomosci za lata 2018-2019 w kwocie 1 242 095,00. W przypadku korzystnego
dla Spotki OLKOL rozstrzygniecia Burmistrz Miasta Olesnica bedzie zobowigzany powyiszg kwote
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zwrdcic. Stosownie do art. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U.
z 2019 roku, poz. 1170, z pdin. zm.) Zwalnia sie od podatku od nieruchomosci grunty, budynki i budowle
wchodzace w sktad infrastruktury kolejowej w rozumieniu przepiséw o transporcie kolejowym, ktéra:

1. jest udostepniana przewoznikom kolejowym lub

2. jest wykorzystywana do przewozu oséb, lub

3. tworzy linie kolejowe o szerokosci tordw wiekszej niz 1435 mm.
Posiadana przez Podatnika infrastruktura jest udostepniana licencjonowanym przewoznikom kolejowym.
Nastepuje to na zasadach okreslonych kazdorazowo z podmiotem, ktéry zamawia u podatnika ustugi zwigzane z
utrzymaniem pojazdow szynowych. Jednoczesnie ze wzgledu na charakter remontowanych pojazddw, ich
dostawa do zaktadu podatnika jest realizowana wytgcznie przez licencjonowanych przewoznikéw kolejowych.
Taki sposob udostepnienia pozostaje w zgodzie z obowigzujagcym orzecznictwem. Podkresli¢ nalezy, ze ww.
infrastruktura spetnia cele okreslone w ustawie o transporcie kolejowym oraz w ustawie o podatkach i optatach
lokalnych.

12. Zobowigzania Emitenta, w szczegolnosci ksztaltujace jego sytuacj¢ ekonomiczna
i finansowa, ktore mogg istotnie wpltyna¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcow
papieréw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych:

(PLN) 30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
ZOBOWIAZANIA | 34 111 944,66 46 888 084,92 38419 629,88 36 367 705,09
REZERWY NA

ZOBOWIAZANIA

zobowigzania

l. Rezerwy na 0,00 0,00 0,00 0,00

dtugoterminowe

Il. Zobowigzania 7185 124,87 7 054 464,91 27 225 694,58 0,00

krétkoterminowe

. Zobowigzania 26 926 819,79 39833 620,01 11193 935,30 36 367 705,09

miedzyokresowe

V. Rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane lub wykazane w sprawozdaniu finansowym zobowigzania, w
szczegodlnosci ksztattujgce jego sytuacje ekonomiczng i finansowg, ktére mogg istotnie wptyngé na mozliwosé
realizacji przez nabywcéw papieréw wartosciowych uprawniei w nich inkorporowanych.

13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wplyw na wyniki z dzialalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Memorandum:

W opinii Emitenta brak jest nietypowych okolicznosci lub zdarzen majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej za rok obrotowy 2020.

14. Wskazanie istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta i jego
grupy kapitalowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaly
po sporzadzeniu danych finansowych, o ktorych mowa w § 15 Rozporzadzenia:

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych

zatgczonych do niniejszego Memorandum nie zaszty istotne wydarzenia, ktére nie zostaty ujete w sprawozdaniu
finansowym za rok 2020 poza opisanym ponizej.
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Emitent zwraca uwage, ze w dniu 30 wrzesnia 2021 Emitent otrzymat od Naczelnika Urzedu Skarbowego Krakow-
Pradnik zawiadomienia o zajeciu wierzytelnosci na kwote 1.776.348.80 (stownie: jeden milion siedemset
siedemdziesigt sze$¢ tysiecy trzysta czterdziesci osiem ztotych 80/100) z tytutu zobowigzania podatkowego spétki
LOZYW Sp. z 0.0. Emitent pozostawat dtuznikiem LOZYW Sp. z 0.0. z tytutu umowy cywilnoprawnej i zobowigzania
nie zrealizowat. Naczelnika Urzedu Skarbowego Krakéw-Pradnik dokonat zajecia wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych Emitentowi od Rail Polska Sp. z 0.0. oraz PKP INTERCITY S.A. Spétka podjeta dziatania, zmierzajgce
do wstrzymania lub zawieszenia egzekucji. W dniu 5 pazdziernik 2021 Spétka LOZYW, wystepujacy jako dtuznik,
wystgpit do Naczelnika Urzedu Skarbowego o roztozenie zobowigzania na raty, podpisanie uktadu ratalnego
spowoduje wstrzymanie egzekucji wobec OLKOL Sp. z o.0.

W dniu 15 lipca 2021 roku Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat na podstawie art.
207 § 1, art. 67a § 1 pkt. 2 w zw. z art. 67b § 1 pkt. 2 Ordynacji Podatkowej decyzje w przedmiocie roztozenia na
raty zalegtosci podatkowej z tytutu podatku od towardw i ustug za marzec 2021 roku w wysokosci 4.428.819,00.
Kwota bedzie ptacona w ratach do 25.01.2022 roku, przy czym ostatnia z rat, ptatna 25.01.2022 roku wynosi
3.701.087,00 zt. Emitent wskazuje, ze przedmiotowa decyzja jest wynikiem okolicznosci, ktére Emitent opisywat
w pkt. 5.2. Sprawozdania Finansowego za rok 2020.

W dniu 17.02.2021 r. Olkol Sp z 0.0. podpisata z Zaktadami Naprawczymi Taboru Kolejowego w Olesnicy S.A. w
upadtosci reprezentowanymi przez Syndyka masy upadtosci - Zofie Bozene Przygode porozumienie dotyczace
uregulowania sytuacji prawnej nieruchomosci potozonych w Olesnicy przy ul. Moniuszki 20 w Olesnicy. Na
mocy ugody Olko! Sp z 0.0. zobowigzata sie przekaza¢ (zwrdéci¢) do Masy Upadtosci prawa do Nieruchomosci,
natomiast Syndyk zobowigzata sie zawrze¢ umowe dzierzawe Nieruchomosci oraz dziatek gruntu z przyznaniem
Spoétce prawa pierwokupu dzierzawionej nieruchomosci. W dniu 10.03.2021 r. w formie aktu notarialnego
sporzgdzono umowe przekazania nieruchomosci do Masy Upadtosci. Z uwagi na zawarte umowy/ugode z ZNTK
S.A. Spotka podjeta decyzje przekwalifikowania zobowigzan z dtugoterminowych na kréotkoterminowe w kwocie
ok. 21 miIn zti ujawni je w zobowigzaniach innych. Wyzej opisane zdarzenie tj. zwrot majatku do syndyka,
ktore nastgpito po dniu bilansowym zostanie ujete w sprawozdaniu za rok 2021, a w celu zachowania
poréwnywalnosci prezentowanychdanych rdéwniez retrospektywnie. Powyzsze zdarzenie wptynie na
sprawozdanie finansowe 2021 roku oraz retrospektywnie na wynik z lat ubiegtych w sposéb nastepujacy:

1. obnizenie zobowigzan krétkoterminowych o kwote ok. 21 min zt,

2. obnizenie wartosci poczatkowej zwrdconych srodkow trwatych o kwote ok. 17 min zt, oraz cofniecie

umorzenia dokonanych odpiséw amortyzacyjnych o kwote ok. 650 tys. zt, co wptynie na
3. wynik z lat ubiegtych
4. zwiekszenie kwoty zobowigzan ztytutu podatku VAT o kwote ok. 4 mIn zt i podatku CIT o kwote ok.
136 tys zt.

Istnieje ryzyko, ze Urzad Skarbowy w 2021 po wystawieniu faktur korygujgcych na zwrot majatku do Syndyka
moze zinterpretowac, iz Spotka w okresie 2019-2020 uzytkujgc nieruchomosé i grunt, pomimo ponoszenia
biezgcych kosztow obstugi uzyskata przysporzenie majatkowe, w postaci braku ponoszonych optat czynszowych.
Kwoty mogg znaczagco wptyngé na sytuacje majatkowa jednostki, w zwigzku z czym Spdtka wystgpi o
indywidualng interpretacje podatkowa do dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej.

Dodatkowym istotnym zdarzeniem po dacie bilansu byto ujawnienie bezpodstawnosci sprzedazy dokumentacji
technicznej przez ZNTK na rzecz Olko! Sp z o.0. ktéra nastgpita na podstawie umowy o przeniesienie praw
autorskich majgtkowych z dnia 29 grudnia 2017 roku. Przedmiotem umowy byto przeniesienie praw autorskich
majatkowych do utworu w postaci dokumentac;ji technicznej powstatej w wyniku realizacji projektu pod nazwa:
,Zmodernizowana elektryczna lokomotywa liniowa typu 4E (serii EU/EPQO7) spetniajgca wymagania i
zapewmalaca interoperacyjnosé systemu kolei konwencjonalnych". Wykaz dokumentéw wchodzgcych w
sktad utworu zostat wymieniony w zatgczniku nr 1 do umowy. Jak wskazujg prawnicy analizujgcy dokonang w
2017 r. transakcje, ZNTK sprzedato autorskie prawa majgtkowe nie bedgc wtascicielem tych praw. Strony
transakcji uzgodnity, iz w roku 2021 zostanie podpisane porozumienie, na mocy ktorego zostanie zwrdcona cata
dokumentacja techniczna z Olkol do ZNTK. Na podstawie posiadanej w tym zakresie wiedzy w 2020 r. Olkol
dokonat wycofania catorocznych odpiséw amortyzacyjnych od posiadanych praw autorskich. Od stycznia 2021
opisy amortyzacyjne takze nie bedg naliczane.W momencie dopetnienia wszelkich formalnosci zwigzanych ze
zwrotem dokumentacji oraz otrzymania faktury korygujgcej Spétka zaprezentuje wptyw na sprawozdanie
finansowe za rok 2021 oraz retrospektywnie na wynik lat ubiegtych:

1. obnizenie zobowigzan dtugoterminowych na kwote ok. 2,4 min zt (warto$¢ pozostata do sptaty

2. wobec ZNTK z tytutu dokumentacji technicznej)
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3. powstanie naleznosci dtugoterminowej na kwote ok. 7,16 min zt (réznica miedzy wartoscig brutto
faktury ok. 9,59 min zt a kwotg zobowigzania 2,4 min zt)
4. obnizenie wartosci poczagtkowej WNIP o kwote 7,8 min zt i zmniejszenie umorzenia o 1,56 min zt.
5. podwyzszenie wyniku z lat ubiegtych: za rok 2019 - 780 000,00 zt, rok 2018 - 780 000,00 - tgcznie | 560
000,00 zt,
6. zwiekszenie kwoty zobowigzan z tytutu podatku VAT o kwote ok.1,8 min zt i podatku CIT o kwote ok.
296 tys zt.
Pojawienie sie w 2021r. znacznych zobowigzan budzetowych, bedgcych reperkusja zdarzenia po dacie bilansu
mogg istotnie wptyng¢ na zachowanie ptynnosci spétki i ciggtosci proceséw technologicznych w realizacji
kontraktow. W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci spotka wystgpita do Naczelnika Dolnoslgskiego
Urzedu Skarbowego z prosba o roztozenie zobowigzania z tytutu podatku VAT na raty
(pomoc de minimis).

15. W przypadku zamieszczenia w memorandum prognozy wynikow finansowych
emitenta lub jego grupy kapitalowej nalezy zamiesci¢ nastepujace informacje:
prognozowane wyniki, okres, ktorego prognoza dotyczy, podstawy i istotne
zalozenia tej prognozy, spos6b monitorowania przez emitenta mozliwosci
realizacji prognozowanych wynikow, okresy, w jakich emitent bedzie dokonywal
oceny mozliwosci realizacji prognozowanych wynikow oraz ewentualnej korekty
prezentowanej prognozy, wraz ze wskazaniem zastosowanych Kryteriow tej
oceny:

Emitent nie opublikowat prognoz finansowych.

16. W odniesieniu do 0sob zarzadzajacych i 0séb nadzorujacych Emitenta:

Zarzad Spotki jest jednoosobowy. W Spétce nie zostata ustanowiona Rada Nadzorcza.

Imig, nazwisko, zajmowane stanowisko oraz termin uptywu kadencji, na jaka zostali powotani:

Bogustaw Kowalski - Prezes Zarzadu, zgodnie z umowg Spodtki cztonkowie zarzadu powotywani sg na czas
nieoznaczony, a ich mandat wygasa na skutek odwotania, rezygnacji lub $mierci.

Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczesniej stanowiskach:

Bogustaw Kowalski — menadzer i ekspert z wieloletnim doswiadczeniem w zarzadzaniu w branzy transportowe;j,
absolwent Woydziatu Ekonomicznego Uniwersytetu Gdanskiego (studia doktoranckie), Wydziatu Nauk
Politycznych Uniwersytetu Warszawskiego (studia doktoranckie) i Wydziatu Historycznego Uniwersytetu
Warszawskiego (studia magisterskie). Inicjowat i nadzorowat utworzenie Kolei Mazowieckich, wspotautor jednej
z najwiekszych w Polsce inwestycji zagranicznych zwigzanych z koleja — budowy zaktadu produkcyjnego
szwajcarskiego koncernu Stadler w Siedlcach, organizowat przejecie przez konsorcjum samorzadowe
Warszawskiej Kolei Dojazdowej sp. z 0.0. wraz z planem rozwoju. Aktywnie uczestniczyt w uchwalaniu przez Sejm
m.in. ustaw dotyczacych infrastruktury i przewozéw. Zaangazowany w przygotowanie strategii rozwoju Grupy
PKP na lata 2017-2019. Nadzorowat wdrazanie innowacyjnych projektéw m.in. dotyczacych sprzedazy biletéw
kolejowych dla PolRegio oraz szkolenia maszynistéw dla kolejowych przewoznikow samorzadowych. Autor
kilkudziesieciu ekspertyz, analiz i publikacji naukowych z zakresu polityki transportowej, logistyki, kolejowych
przewozdw pasazerskich i transportu publicznego. Cztonek Stowarzyszenia Ekspertéw i Menadzerdéw Transportu
Szynowego.

Wskazanie, czy osoby te petnity w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujgacych lub oséb zarzadzajacych
w podmiotach, ktére w okresie kadencji tych oséb znalazty sie w stanie upadtosci lub w likwidaciji:

Pan Bogustaw Kowalski nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w
podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
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Informacje o wpisie dotyczacym osoby zarzadzajacej lub osoby nadzorujgcej zamieszczonym w rejestrze
dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do rownowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Bogustaw Kowalski nie jest wpisany w Rejestrze Dfuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie
przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu oséb zarzadzajacych lub oséb nadzorujacych przez sad upadiosciowy prawa
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji
lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub o
rownowaznych zdarzeniach, ktére mialy miejsce na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska:

Pan Bogustaw Kowalski nie zostat pozbawiony przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta ani petnomocnika
w spotce handlowej, przedsiebiorstwie paistwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu. Pan Bogustaw
Kowalski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spotek handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne
rownowazne zdarzenia na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakonczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych, karnych,
administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych oséb zarzadzajgcych i oséb nadzorujacych emitenta,
jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec znaczenie dla dziatalnosci emitenta:

W odniesieniu do Pana Bogustawa Kowalskiego nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mégtby miec¢ znaczenie dla
dziaftalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby
zarzadzajace i osoby nadzorujace emitenta innych obowigzkow lub w zwigzku z prywatnymi interesami oséb
zarzadzajacych i oséb nadzorujacych emitenta; w przypadku gdy nie wystepuja takie konflikty intereséw,
nalezy to wskazac:

W odniesieniu do Pana Bogustawa Kowalskiego nie wystepujg konflikty interesow jakie mogg zachodzi¢ w
zwigzku z petnieniem innych obowigzkdéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.

17. W przypadku spotek kapitalowych - dane o strukturze akcjonariatu emitenta, ze
wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% glosow na walnym
zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotow, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt
5 ustawy:

Kapitat podstawowy wynosi 8.000.000 PLN i dzieli sie na 80.000 udziatéw. Na dzien publikacji Memorandum
struktura wspodlnikdw Emitenta jest nastepujaca:

Lp Podmiot % gtosow/udziatow llo$é udziatéw
1 CORSAIR Sp. z 0.0. 100 % 80.000

Strona | 68



Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.o.

18. Podstawowe informacje o dzialalnosci gospodarczej emitenta i jego grupy
kapitalowej, ze wskazaniem w szczegdlnosci produktow, rynkéw zbytu,
posiadanych istotnych zezwolen i koncesji:

Opis rynku, na ktérym dziata Emitent

Polska jest krajem posiadajagcym bogate tradycje jesli chodzi o transport szynowy, stosunkowo gesta siec¢
kolejowg, relatywnie duzy park taborowy, a takze znaczace know-how oraz doswiadczenie i mozliwosci
techniczne jego modernizacji. Dziedzictwem poprzedniego systemu politycznego, gospodarczego i spotecznego
byto szerokie wykorzystanie kolei jako podstawowego srodka transportu przede wszystkim towaréw masowych,
ale takze do realizacji dalekobieznych przewozéw pasazerskich. Znaczna jego czes¢ zostata zaprzepaszczona, wraz
z gwattownym wzrostem przewozdéw na drogach kotowych i rozwojem motoryzacji indywidualnej. Jednak obecne
wyzwania, przed ktérymi stoi zarowno gospodarka ogdlnoswiatowa, jak i krajowa, takie jak transformacja
energetyczna i konieczno$¢ ograniczania emisji CO2 do atmosfery sprawiajg, ze transport kolejowy ma przed
sobg dobre perspektywy rozwojowe. Dotyczy to zwtaszcza czasdw popandemicznych — jednym ze sposobdw na
poradzenie sobie z recesjg wywotang epidemig COVID-19 ma by¢ szersze wykorzystanie transportu publicznego,
przy wsparciu ze $rodkéw unijnych. Ogromna role powinien tutaj odegra¢ ekologiczny i efektywny transport
Szynowy.

W kolejnych latach kontynuowany bedzie proces wymiany starszych pojazdow eksploatowanych w naszym
kraju. Ze wzgledéw finansowych i technicznych nie bedzie jednak mozliwe natychmiastowe pozbycie sie
jednostek starszych generacji i zastgpienie ich fabrycznie nowymi pojazdami — nawet pomimo dostepnosci
znaczacych srodkéw unijnych. Aby zachecic¢ pasazeréw do powrotu do kolei i przyciggnac na tory wiekszg ilos¢
towardw, niezbedne bedzie wiec takze efektywna eksploatacja lokomotyw, zespotdéw trakcyjnych i wagondw.
Przewoznicy i organizatorzy transportu publicznego, planujgc swojg polityke taborowga, powinni odpowiedziec¢
sobie na fundamentalne pytanie o kierunki wtasnej polityki taborowej. Niniejszy raport pokazuje istotng role
odpowiadajacych na nie analiz, wskazuje na bogate doswiadczenie, jakie ma polski przemyst taborowy w
prowadzeniu zaawansowanych modernizacji oraz szacuje, jaki jest potencjat krajowego rynku i w jaki sposdb
wptynat na niego kryzys zwigzany z pandemig COVID-19. Gtéwny wniosek jest jeden — wymiana
wyeksploatowanych pojazdéw kolejowych jest nieunikniona, ale nalezy stawia¢ na inteligentne i racjonalne
potaczenie zarowno zakupdéw nowych jednostek, jak i modernizacji tych sposrdd starszych, ktére sie do tego
nadaja.

W 2019 r. w Polsce eksploatowane byty 1822 lokomotywy elektryczne (z czego w ruchu pasazerskim 313, a
w towarowym - 1509), 2254 lokomotywy spalinowe (pasazerskie - 108 i towarowe - 2146) oraz 1194 elektryczne
zespoty trakcyjne (w tym 2 elektryczne wagony silnikowe) i 271 spalinowych zespotéw trakcyjnych oraz
spalinowych wagonéw silnikowych!. W ostatnich latach liczba pojazdéw kolejowych wykorzystywanych w
przewozach pasazerskich systematycznie maleje. Ma to zwigzek z prowadzonymi projektami zakupu nowych
jednostek, przy jednoczesnym wycofywaniu czesci wystuzonych elektrycznych zespotéw trakcyjnych EN57, ktére
wcigz jeszcze stanowig najwiekszg i najbardziej rozpowszechniong na polskich torach grupe ezt. Jednoczesnie w
drugiej dekadzie XXI w. miato miejsce ograniczenie wykorzystywania tradycyjnych sktadoéw pasazerskich,
ztozonych z wagondw i lokomotyw na rzecz eksploatacji elektrycznych zespotéw trakcyjnych. Ma to zwigzek z
zaprzestaniem obstugi wiekszosci potaczenn dalekobieznych (miedzyregionalnych) przez najwiekszego
przewoznika kolejowego w naszym kraju - Przewozy Regionalne (obecnie funkcjonujace pod nazwg PolRegio)
oraz z duzymi inwestycjami taborowymi PKP Intercity, ktdre kupito kilkadziesigt nowoczesnych ezt.

! Jesli nie wskazano inaczej, dane liczbowe dotyczace ilostanu taboru kolejowego w Polsce na
tej i kolejnych stronach podano za: Tabor kolejowy 2019, Urzad Transportu Kolejowego,
Warszawa 2020.
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Liczba elektrycznych i spalinowych lokomotyw pasazerskich
w Polsce w latach 2011-2020
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Zrédfo: UTK, estymacje wiasne

Zgodnie z danymi UTK, w 2019 r. eksploatowana byta ponad potowa ilostanu pozostajgcych w gestii
przewoznikow pasazerskich lokomotyw elektrycznych i spalinowych (w przypadku tych pierwszych - prawie 59%,
tych drugich - niemal 55%). Pozostate znajdowaty sie w naprawach lub byty wytgczone z eksploatacji na skutek
awarii i zdarzen na sieci kolejowej. Wzrastat takze ich sredni wiek. Posréd uzywanych w Polsce lokomotyw
elektrycznych bedacych wtasnoscig przewoznikéw pasazerskich wynosit on w 2019 r. nieco ponad 35 lat (33,8 w
2018 r.), a lokomotyw spalinowych - 42,3 lata (prawie 41,7 lat w 2018 r.). Taka sytuacja to rezultat stosunkowo
nieduzych dostaw nowych pojazdéw - w latach 2010-2019 na krajowy rynek trafity jedynie 22 nowe lokomotywy
elektryczne oraz 11 spalinowych. Sytuacja wyraznie poprawita sie nieco pdzniej - wraz z (bardzo duzym jak na
polskie warunki) zamodwieniem na 30 nowych lokomotyw elektrycznych, ktére PKP Intercity ztozyto w
nowosadeckim Newagu.

Pomimo spadku liczby elektrycznych zespotéw trakcyjnych, w ostatnich latach ich wykorzystanie przez
pasazerskich przewoznikdw kolejowych wyraznie sie zwiekszyto. Ezt stanowig obecnie najwieksza grupe
pozyskiwanego nowego taboru w naszym kraju. Zaprzestano nieoptacalnych i coraz drozszych modernizacji EN57.
Jednoczesnie zwieksza sie Swiadomos¢ organizatordw regionalnego transportu publicznego dotyczgca korzysci z
eksploatacji nowego taboru (sg to m.in. kwestie zwigzane z kosztem catego cyklu zycia pojazdu). Przestanki te
oraz stosunkowo tatwy dostep do funduszy unijnych na zakup taboru kolejowego doprowadzity do zwiekszenia
popularnosci rodzimych platform ezt regionalnych - EIf (Pesa Bydgoszcz) i Impuls (Newag Nowy Sacz) oraz
ztozenia ogromnego - jak na polski rynek - zaméwienia przez Koleje Mazowieckie w firmie Stadler. tacznie w
latach 2010-2019 na krajowe tory wyjechato 418 elektrycznych zespotéw trakcyjnych. Pozwolito to na rozwdj
technologiczny produkcji krajowych firm taborowych (opracowanie Il generacji wspomnianych pojazdéw EIf i
Impuls oraz uzyskanie kompetencji do produkcji taboru hybrydowego). Tendencje te sprawity, ze wspdtczynnik
wykorzystania ezt zwiekszyt sie, przy jednoczesnym spadku liczby eksploatowanych pojazdéw tego typu (wynosit
on w 2019 r. ok. 63%, a w 2018 r. - niecate 62%). Zmniejszyt sie natomiast ich $redni wiek - w 2018 r. wynosit on
26,5 lat, w 2019 r. - juz 24,8 lata.
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Liczba elektrycznych i spalinowych zespotéw trakcyjnych oraz
wagonow silnikowych w Polsce w latach 2011-2020
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Nieco inaczej sytuacja wyglada w przypadku spalinowych zespotdw trakcyjnych i wagonéw silnikowych. W
ich przypadku rynek wydaje sie by¢ raczej nasycony - po relatywnie duzych zakupach tego typu pojazddw, ktére
miaty miejsce w pierwszych 15 latach XXI wieku, nastgpit spadek zainteresowania pozyskaniem kolejnych
jednostek. Ich liczba w ostatnich latach nieznacznie sie zwieksza, ale podobnie jest ze $rednim wiekiem
spalinowych zespotéw trakcyjnych (w 2018 r. wynosit on nieco ponad 11,6 lat, w 2019 r. - juz 12,5 lat) oraz
wagonow silnikowych (14,2 lat w 2018 r, i 15,4 lat w 2019 r.). W latach 2010-2019 polskie samorzady regionalne
oraz (w o wiele mniejszym stopniu) nalezacy do nich przewoznicy pozyskali tgcznie 109 takich pojazdow (88
spalinowych zespotow trakcyjnych i 21 wagonow silnikowych). Co znamienne, wszystkie one zostaty dostarczone
przez polskich producentéw (zamowienia krétkich serii nie sktaniajg zagranicznych firm taborowych do sktadania
ofert w polskich przetargach). Jednoczesnie w tym segmencie polskiego rynku wzrosto zainteresowanie
modernizacjami, pomimo stosunkowo niskiego wieku poszczegdlnych jednostek. Trudno spodziewac sie tez w
kolejnych latach duzych zamdwien na kolejne pojazdy tego typu - gtdwnie z powodu rosngcej popularnosci
rozwigzan hybrydowych (a w dalszej perspektywie czasowej - by¢ moze takze pojazdéw z napedem wodorowym),
jako potencjalnie bardziej optacalnych do eksploatacji na trasach wiodgcych zaréwno przez linie
zelektryfikowane, jak i te pozbawione sieci trakcyjnej.

Liczba lokomotyw elektrycznych i spalinowych w ruchu
towarowym w Polsce w latach 2011-2020
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Kilka istotnych tendencji mozna réwniez zidentyfikowac, jezeli chodzi o eksploatowane w Polsce lokomotywy
towarowe. Pierwszg z nich jest zwiekszajgca sie od kilku lat liczba tych pojazdéw. Ma to zwigzek z pozyskiwaniem
przez operatorow zaréwno nowych, jak i uzywanych jednostek (w tym przypadku mamy zazwyczaj takze do
czynienia z ,polonizacjami” lub modernizacjami) - czasem przy wsparciu ze Srodkéw unijnych (np. dla przewozéw
intermodalnych) oraz ze zwiekszajaca sie popularnoscig ustug podmiotéw zajmujgcych sie dzierzawa taboru
kolejowego. Dzieki temu w przypadku lokomotyw elektrycznych zarysowuje sie druga tendencja - nieznaczny
spadek sredniego wieku jednostek znajdujgcych sie w gestii przewoznikow towarowych dziatajgcych w naszym
kraju. W 2018 r. wynosit on prawie 36,6 lat, a w 2019 r. - 36,3 lat. Inaczej jest w przypadku lokomotyw
spalinowych. W tym segmencie rynku sredni wiek pojazdu w 2018 r. wynosit 38,3 lat, a w 2019 r. - juz nieco
ponad 39 lat. Taka rdznica spowodowana jest jednak najprawdopodobniej tym, ze w przypadku lokomotyw
spalinowych na o wiele szerszg skale (w poréwnaniu z pasazerskim parkiem taborowym) byly i wcigz s3
stosowane zaawansowane modernizacje. Sprawiajg one, ze do eksploatacji trafiajg praktycznie nowe jednostki,
z wymienionymi niemal wszystkimi waznymi podzespotami i uktadem napedowym, ktérych wiek jednak
formalnie nie ulega zmianie. Zaleznosc¢ ta znajduje rowniez swoje odzwierciedlenie w statystykach dotyczacych
liczby nowych lokomotyw towarowych, ktére zostaty wyprodukowane i trafity na polski rynek w latach 2010-
2019. Stato sie tak ze 152 pojazdami elektrycznymi i jedynie 10 spalinowymi.

O weciaz stosunkowo duzym potencjale modernizacyjnym tego segmentu rynku mogg $wiadczy¢ dane
dotyczace tego, ile sposrdd lokomotyw spalinowych w Polsce znajduje sie w eksploatacji. W 2019 r. jedynie nieco
ponad 50% jednostek z napedem elektrycznym i ok. 53% z napedem spalinowym byto na biezgco uzytkowane.

Na tle panstw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej Polska posiada stosunkowo duzy park taborowy.
Szczegdlnie znaczgca jest liczba lokomotyw spalinowych. Pod wzgledem wielkosci zasobdéw kolejowej
suprastruktury, nasz kraj ustepuje jedynie Niemcom. Za Polskg znajdujg sie kraje regionu, w ktérych kolej rowniez
jest waznym elementem gospodarki (przede wszystkim jesli bra¢ pod uwage towarowe przewozy masowe) —
Ukraina, Czechy, Wegry i Rumunia.

Zestawienie porownawcze parku taboru trakcyjnego panstw
Europy Srodkowo-Wschodniej (2018)
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Zrédto: estymacje wtasne

Stan krajowej kolei porownywac jednak powinnismy przede wszystkim z wysoko rozwinietymi krajami Europy
Zachodniej. Przyktadowo, w naszym regionie $redni wiek lokomotywy elektrycznej w 2019 r. wynosit ok. 35 lat
(przy ok. 90% pojazddéw tego typu nalezacych do przedsiebiorstw paristwowych)?. Tymczasem w paristwach
zachodnioeuropejskich ten sam wskaznik wynosit juz jedynie 23 lata (przy ok. 70% parku lokomotyw

2 Strong demand for electric locomotives in Eastern Europe, RailwayPro, 12 sierpnia 2019.
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elektrycznych nalezgcych do operatoréw pozostajgcych wtasnoscig panstwowa)3. Oznacza to, ze podczas gdy u
nas wiekszos¢ elektrowozéw pamieta jeszcze czasy co najmniej lat 80. XX wieku, w krajach Europy Zachodniej
eksploatowana lokomotywa elektryczna zazwyczaj zostata wyprodukowana w potowie lat 90. W samych
Niemczech jest jeszcze lepiej - tam Sredni wiek lokomotyw eksploatowanych przez paristwowe DB Cargo w 2019
r. wynidst jedynie 15 lat®.

Jednak dzieki impulsowi rozwojowemu, jaki polskim kolejom nadato wstapienie naszego kraju do Unii
Europejskiej, rozziew pomiedzy zachodem a wschodem Europy systematycznie sie zmniejsza. Stosunkowo duza
dostepnos¢ funduszy unijnych powoduje, ze tabor kolejowy jest wymieniany, realizowane sg kolejne projekty
zakupowe. Rozpoczyna sie nowa perspektywa budzetowa UE (2021-2027), a w jej ramach kolejna edycja
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko. Co wiecej, plany Nowego Zielonego tadu zaktadajace
dekarbonizacje gospodarki unijnej do 2050 r. wskazujag na koniecznos¢ zdecydowanego postawienia na
niskoemisyjng mobilno$¢ - przede wszystkim zwiekszenie wykorzystania transportu kolejowego. Bo cho¢
transport odpowiedzialny jest ze emisje 24 proc. gazéw cieplarnianych w Europie, to jedynie 0,5 proc. jest
,zastugg” kolei®. Co wiecej, nawet pandemia COVID-19 postrzegana jest jako czynnik, ktéry wzmocni role
transportu szynowego w europejskich systemach transportowych. Dzieki unijnemu Funduszowi Odbudowy i
bedacemu jego czescig Instrumentowi na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (Recovery and Resilience
Facility — RRF), do Polski ma trafi¢ ponad 23 mld euro dotacji i ponad 34 mld euro pozyczek. Czes$¢ z tych funduszy
zostanie przeznaczona na zakupy nowego taboru kolejowego. Juz teraz duzy program wymiany taboru realizuje
PKP Intercity. Do stycznia 2021 r. przewoznik podpisat umowy ze spdtkami taborowymi o wartosci 5 mld zt. W
latach 2021-2030 na inwestycje taborowe przewozinik ma przeznaczy¢ ponad 19 mld zt, kupujagc m.in. 38
pietrowych sktadéw push-pull z 45 lokomotywami wielosystemowymi, 500 nowych wagonow, 63 elektrycznych
lokomotyw wielosystemowych (z opcjg na kolejne 32), 16 lokomotyw spalinowo-elektrycznych oraz 20
hybrydowych zespotéw trakcyjnych®. Zakupy kolejnych jednostek juz teraz zapowiadajg tei samorzady
regionalne, ktére ztozyty wnioski o dofinansowanie z Krajowego Planu Odbudowy: wojewddztwo dolnoslgskie
(32 ezt i 8 szt oraz 2 jednostki hybrydowe), lubuskie (8 jednostek hybrydowych), pomorskie (14-20 pociggéw na
wodor), kujawsko-pomorskie (5 pociggdw wodorowych), wielkopolskie (22 ezt i 12 pociggéw wodorowych),
opolskie (27 zespotéw hybrydowych), podkarpackie (10 ezt i 5 jednostek hybrydowych), mazowieckie (50 ezt, 10
pojazdéw hybrydowych, 30 wagondw pietrowych), podlaskie (8 jednostek hybrydowych)’, matopolskie (56 ezt)?
oraz zachodniopomorskie (10 zespotdw hybrydowych)®. Szczegdlng uwage zwraca tutaj zainteresowanie
pozyskaniem jednostek wykorzystujgcych nowoczesne rozwigzania napedowe - hybrydowych (elektryczno-
spalinowych) oraz wodorowych. Oddzielng kwestig pozostajg wieloletnie plany taborowe PolRegio — szacowane,
w zaleznosci od wariantu, na od 2 do 7 mld zt*°. Najwiekszy krajowy przewoznik pasazerski ztozyt wnioski w
ramach Krajowego Planu Odbudowy na zakup 180 nowych ezt (o wartosci 4,6 mld zt), 40 hybrydowych zespotow
trakcyjnych (za 1,2 mld zt) oraz modernizacje 50 uzywanych obecnie ezt (za 525 min zt). W perspektywie
kilkunastoletniej pozostaje wcigz takze implementacja postanowien IV Pakietu Kolejowego (koniec okresu
przejsciowego dajgcego samorzgdom wojewddzkim mozliwos¢ bezprzetargowego zlecania obstugi potgczen w
regionach to 2030 r.) i spodziewane zwiekszenie roli prywatnych przewoznikéw pasazerskich oraz tzw. pooli
taborowych.

Analiza SWOT przedsiebiorstwa

Ponizej przedstawiono analize SWOT dziatalnosci przedsiebiorstwa Olkol sp. z 0.0. Wykorzystano metode
porzadkowania informacji, stosowang do analizy wewnetrznego i zewnetrznego otoczenia organizacji, projektu

3 Electric Locomotives - Global Market Trends. Forecast, Fleet, Suppliers, Procurement Projects, SCl Verkehr GmbH
2019.

4 Entwicklungen bei der DB Cargo AG, Deutscher Bundestag, 4 maja 2020, s. 5.

5 P. Citroén, COVID-19, tackling climate change and the future of rail, Global Railway Review, 10 listopada 2020.
8 Ambitne plany rozwoju i inwestycji PKP Intercity na lata 2021-2030, Ministerstwo Infrastruktury, 14 stycznia
2021.

7 A. lzydorek, Wojewddztwa starajq sie 0 ogromne dofinansowania na zakup taboru, NaKolei.pl, 2 lutego 2021.
8 R. Czubinski, Matopolskie: za srodki z Funduszu Odbudowy chcemy kupi¢ 56 EZT. W tym — pietrowe, Rynek-
Kolejowy.pl, 4 lutego 2021.

9 Zachodniopomorskie chciatoby pozyskaé srodki z KPO na 10 hybryd, InfoRail.pl, 3 lutego 2021.

10 plg kogo na tabor z KPO?, Rynek-Kolejowy.pl, 3 lutego 2021.
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lub rozwigzania biznesowego. Umozliwia ona przeprowadzenie analizy strategicznej, ustalenie silnych i stabych
stron (Strengths, Weaknesses) przy wykorzystaniu szans (Opportunities) i eliminowaniu lub ograniczaniu
zagrozen (Threats).

S (Strengths) — silne strony W (Weaknesses) — stabe strony

duzy dorobek techniczny i intelektualny
przedsiebiorstwa,

doswiadczenie w realizacji unikatowych
projektéw modernizacyjnych,
sprecyzowane plany rozwojowe,

korzystne potozenie  geograficzne w
kontekscie planowanego rozwoju na rynki
zagraniczne (Niemcy, Czechy, Stowacja)

O (Opportunities) — szanse

duza liczba pojazdow kolejowych
eksploatowanych w Polsce bedacych
jednostkami starszych generacji (znaczne
zapotrzebowanie na prace utrzymaniowe i
naprawcze),

duza liczba niezmodernizowanego taboru
kolejowego w Polsce (znaczne
zapotrzebowanie na prace modernizacyjne),
zapowiadane duze inwestycje w transport
kolejowy w zwigzku z realizacjg unijnego
Nowego Zielonego tadu, POIiS i programéw
odbudowy gospodarki po pandemii COVID-
19,

zmiany na europejskim rynku kolejowym
zwigzane z wdrozeniem postanowien IV
Pakietu Kolejowego (mozliwe pojawienie sie
na polskim rynku prywatnych i panstwowych
pooli taborowych),

rezygnacja najwiekszych podmiotéw na
polskim rynku taborowym (Newag, Pesa) z
modernizacji pojazdéw  kolejowych i
zwiekszenie szans rynkowych dla mniejszych
podmiotow

brak  wifasnego  kompletnego  parku
maszynowego (urzadzenia dzierzawione od
syndyka masy upadtosciowej spotki ZNTK
Olesnica),

stosunkowo waska specjalizacja
(utrzymanie, naprawy i modernizacje
lokomotyw elektrycznych)

T (Threats) — zagrozenia

trudna do przewidzenia sytuacja
gospodarcza zwigzana z pandemia COVID-19
(niebezpieczenstwo  dalszej recesji i
ograniczania zamowien na rynku),
niebezpieczenstwo uzaleznienia firmy od
zamowien od duzych podmiotow
panstwowych  (bedacych  wtascicielami
wiekszosci taboru na rynku),

duza konkurencja ze strony licznych
krajowych i zagranicznych firm naprawczych
i utrzymaniowych,

mozliwa rezygnacja z modernizacji i napraw
starszych pojazdéw kolejowych przez ich
wtascicieli na rzecz zakupu fabrycznie
nowych jednostek,

dazenie wiekszych przewoznikow
kolejowych  do  wykonywania  ustug
utrzymaniowych i naprawczych przez wtasne
corki-spotki lub wyspecjalizowane oddziaty
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Charakterystyka branzy napraw taboru kolejowego i jej perspektywy

Ponizej krdétka charakterystyka branzy napraw tych rodzajow taboru kolejowego, ktére majg znaczenie dla
planéw rozwojowych Olkol sp. z 0.0. oraz opis jej uwarunkowan prawnych i technicznych.

Wedtug danych Urzedu Transportu Kolejowego, w 2019 r. w Polsce eksploatowane byty facznie 1822
lokomotywy elektryczne (313 w ruchu pasazerskim i 1509 w towarowym), 2254 lokomotywy spalinowe (108
uzywanych w przewozach pasazerskich i 2146 w ruchu towarowym) oraz 2216 wagondw pasazerskich. Sredni
wiek pojazdéw kolejowych eksploatowanych w naszym kraju jest dosé¢ wysoki — dla lokomotyw
wykorzystywanych w przewozach pasazerskich w 2019 r. wynosit on nieco ponad 35 lat w odniesieniu do
lokomotyw elektrycznych i 42,3 lata dla lokomotyw spalinowych. W przypadku lokomotyw wykorzystywanych
przez przewoznikéw towarowych ich $redni wiek to odpowiednio 36,6 i ponad 39 lat. Sredni wiek wagonéw
pasazerskich w naszym kraju to ok. 30 lat'!. Zdecydowana wiekszo$¢ taboru kolejowego eksploatowanego w
Polsce to pojazdy starszej generacji, wymagajgce dos¢ czestych napraw i prac utrzymaniowych. Wiele z nich
poddawanych jest zaawansowanym modernizacjom, majgcym poprawi¢ ich wskazniki eksploatacyjne i
przedtuzy¢ mozliwy okres ich ,zycia”.

W parku taborowym przewoznikdw pasazerskich i towarowych funkcjonujacych na polskim rynku,
najwiekszg grupe stanowig lokomotywy serii, ktérych naprawy wykonywane sg m.in. przez spétke Olkol. To
elektrowozy ET22, EU/EPO7 i ET41. Natomiast w przypadku lokomotyw spalinowych, zdecydowanie najwiekszg
grupe stanowig SM42, czyli te, ktorych naprawy sg planowane do rozpoczecia przez spotke w najblizszym czasie.

Lokomotywy elektryczne w Polsce wg serii Lokomotywy spalinowe w Polsce wg serii

Pozostate
serie; 616; ET22; 651;
34% 36%

ET41; 146;

EU/EPO7;

Pozostate
serie;

SM42;
1146; 51%

8% 409; 22% 1108; 49%

Zrédto danych: UTK, obliczenia wtasne

Ze wzgledu przede wszystkim na koniecznos¢ zapewnienia wysokiego poziomu bezpieczenstwa przewozu
pasazerdw i transportu towardw, kwestie dotyczace czestotliwosci i zakresu napraw utrzymaniowych taboru
kolejowego jest Scisle uregulowana w odpowiednich przepisach prawnych. Wszystkie pojazdy kolejowe muszg
spetnia¢ okreslone wymagania techniczne oraz podlegajg procesowi utrzymania realizowanemu na podstawie
stosownej dokumentacji utrzymaniowej (DSU). Zawiera ona m.in. strukture cyklu przeglagdowo-naprawczego czyli
wskazanie, co jaki czas lub co ile kilometréw konieczne jest wykonanie okreslonych czynnosci utrzymaniowych
oraz opisy prac wykonywanych na poszczegdlnych poziomach utrzymania. W zaleznosci od stopnia ich
kompleksowosci i zakresu, wyrdzniane jest pie¢ poziomdéw utrzymania — od P1 do P5. Pierwszy z nich (P1) to
czynnosci sprawdzajgce lub monitorujgce wykonywane przez maszyniste lub rewidenta przed wyjazdem pojazdu
na linie, a ostatni (P5) — prace polegajace m.in. na demontazu i wymianie podzespotéw i zespotéw pojazdu,
majace na celu podniesienie jego standardu lub jego odnowienie, prowadzone w wyspecjalizowanych zaktadach

11 Tabor kolejowy 2019, Urzad Transportu Kolejowego, Warszawa 2020, passim.
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lub u producenta taboru. Oznacza to, ze aby utrzymac swoje pojazdy w ruchu, przewoznicy kolejowi w Polsce
muszg kierowac je do przeprowadzenia okreslonych napraw po przejechaniu Scisle okreslonej liczby kilometrow
lub po uptynieciu pewnego czasu w eksploatacji. Ponizsze zestawienie pokazuje, po jaki czasie podmioty te sg
zobligowane do wykonania napraw dla wybranych (najbardziej rozpowszechnionych w Polsce) serii lokomotyw
elektrycznych i spalinowych starszej generacji.

Poziomy utrzymania
(koniecznos¢ wykonania po przejechaniu okreslonego dystansu lub
uptynieciu czasu eksploatacji)

Srednia odlegto$é przejechana
przez pojazd w 2019 r. (km)

Pojaz Dzienn  Miesieczn

Roczna P1 P2 P3 P4 P5
d a a
EUO7 251600 689 20967
60 h 25 dni 250 tys. km 500 tys. km 3 min km
EPO7 213600 585 17800
. . 25 lat /
EPO9 300600 824 25050 48+8 h ez | L e [0 wiEe o
185 tys. km 370 tys. km km
. 2,31 min
EPO8 278300 762 23192 24h 15 dni 165tys.km 330tys.km  *
102h / . 6 lat / 30lat/ 1,2
SM42 21300 58 1775 ookm | le8dni 3 lata e i | b

Zrédto danych: UTK, zestawienie i obliczenia wiasne

Dodatkowo dla czesci pojazdédw kolejowych realizowane sg prace modernizacyjne, definiowane jako prace
modyfikacyjne, ktore zmieniaja przeznaczenie tych jednostek lub poprawiajg ich ogdlne osiagi techniczne, a w
szczegodlnosci zmiane charakterystyki trakcyjnej, predkosci maksymalnej oraz mocy czy zdolnosci do zasilania w
roznych systemach. Te zazwyczaj zaawansowane prace realizowane sg przez wyspecjalizowane zakfady,
dysponujace odpowiednig wiedzg, potencjatem technicznym i wykonawczym oraz niezbedng dokumentacja.

Na rynku napraw i utrzymania taboru kolejowego funkcjonuje znaczna liczba podmiotédw swiadczacych ustugi
w tym zakresie. Sg one zrdznicowane pod wzgledem mozliwosci i kompetencji technicznych, wielkosci i
potencjatu realizacyjnego, a takze ich struktury wtascicielskiej. Krétki opis konkurencji Olkol sp. z 0.0. znajduje sie
w dalszej czesci opracowania.

Perspektywy rynku utrzymania, napraw i modernizacji taboru kolejowego rysujg sie optymistycznie, ze
wzgledu na kilka czynnikdw, wynikajacych ze specyfiki polskiej branzy transportu szynowego i
ogdlnoeuropejskich uwarunkowan gospodarczych (transport kolejowy premiowany bedzie w ramach odbudowy
gospodarki po pandemii COVID-19 jako najbardziej ekologiczny, wazny element unijnego Nowego Zielonego
tadu):

1. stosunkowo duza liczba pojazddéw starszej generacji eksploatowanych na polskiej sieci kolejowej,
wymagajacych czestszych prac utrzymaniowych i naprawczych. Sposrdod lokomotyw elektrycznych
jedynie ok. 18% z nich to lokomotywy nowej generacji, a w przypadku lokomotyw spalinowych
odsetek ten to jedynie ok. 5%. Pomimo relatywnie duzej dostepnosci funduszy unijnych, nie bedzie
mozliwa catkowita wymiana starszych egzemplarzy na fabrycznie nowe jednostki w
przewidywalnym horyzoncie czasowym, stagd w kolejnych latach spodziewana jest znaczaca rola
modernizacji jednostek starszej generacji.

2. stosunkowo duzy potencjat modernizacyjny pojazdéw pozostajacych do dyspozycji operatoréow.
Szacuje sie, ze w ilostanach przewoznikéw pasazerskich i towarowych jest obecnie okoto 550
lokomotyw najliczniejszych serii, czyli EU/EPO7 i ET22, ktdore nie przechodzity jeszcze prac
modernizacyjnych. Jezeli chodzi o lokomotywy spalinowe, to liczba ta szacowana jest na niemal 1300
jednostek (najbardziej rozpowszechnionych serii — SM42, SM48/TEM2, M62/ST44).

3. ambitne plany modernizacyjne PKP Intercity odnosnie parku eksploatowanych przez te spotke
wagonow pasazerskich (jest ona najwiekszym posiadaczem takich pojazdéw w Polsce). W latach
2021-2030 planuje przeprowadzi¢ modernizacje ok. 500 wagondw dla predkosci 160 i 200 km/h.
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potrzeby modernizacyjne przewoznikow towarowych - w listopadzie 2017 r. o$miu najwiekszych
przewoznikow, wykonujgcych woéwczas ogdtem ok. 80% pracy przewozowej w naszym kraju
zapowiadato przeznaczenie do 2023 r. tacznie ok. 1,62 mld zt na odnowienie swojego parku
lokomotyw?2,

Opis klientow i konkurencji

Gtéwnych klientow zlecajacych prace utrzymaniowe i naprawcze taboru kolejowego, ktdrzy korzystajg z ustug
Olkol sp. z 0.0., podzieli¢ mozna na trzy grupy:

1.

przewoznicy pasazerscy — w tej grupie najistotniejszym podmiotem w segmencie rynku, ktorym
zajmuje sie Olkol sp. z o0.0. jest PKP Intercity, bedace najwiekszym wtascicielem taboru
dalekobieznego w Polsce, w tym przede wszystkim lokomotyw elektrycznych (gtéwnie EU/EPO7) i
wagondw pasazerskich. Istotnym zleceniodawca jest takze PolRegio, czyli najwigkszy w naszym kraju
przewoznik regionalny, dysponujacy duzg liczbg elektrycznych zespotéw trakcyjnych. Zamawia on
przede wszystkim naprawy zestawoéw kotowych i napedéw lokomotyw.

przewoznicy towarowi — s3g to zaréwno duze podmioty paristwowe (PKP Cargo, DB Cargo Polska) i
prywatne (CTL Logistics) funkcjonujace jako grupy logistyczne, jak i mniejsi przewoznicy (Rail Polska,
Wiskol, PCC Intermodal, Captrain, DLA, Logistics&Transport Company, HSL Polska). Czes¢ z nich
dysponuje wtasnym zapleczem naprawczym i utrzymaniowym, wystepujac nierzadko zaréwno w roli
potencjalnego klienta, jak i konkurenta.

inne podmioty zwigzane z rynkiem taborowym — sg to np. firmy zajmujgce sie wynajmem taboru
kolejowego (Industrial Division) lub jego utrzymaniem i naprawami (PKP CargoTabor, PKP Intercity
Remtrak).

Specyfika kazdego z powyzszych klientéw jest odmienna — w zaleznosci od posiadanego przez nich parku
taborowym, struktury wtascicielskiej oraz mozliwosci i potrzeb eksploatacyjnych.

Podmioty aktywne na rynku napraw i modernizacji taboru kolejowego (przede wszystkim lokomotyw
elektrycznych i spalinowych) prowadzace dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Olkol sp. z 0.0. to zaréwno firmy
wyspecjalizowane w tego rodzaju aktywnosci (dla ktérych jest ona gtéwnym Zrédtem przychodu), jak rowniez
podmioty Swiadczace przede wszystkim ustugi przewozowe (zaréwno na wtasne potrzeby, jak i dla klientéw
zewnetrznych). Podmioty te podzieli¢ mozna takze na firmy bedace samodzielnymi przedsiebiorstwami, jak i te,
ktore petnig przede wszystkim role ustugowg wobec swoich spétek-matek.

Ponizej krétki opis poszczegdlnych przedsiebiorstw prowadzgcych dziatalnosé konkurencyjng wobec Olkol sp.

Z 0.0.:

1.
2.

ASCO Rail Pyskowice — przeglady i naprawy P1-P4 lokomotyw spalinowych,

CTL Logistics — grupa logistyczna, przede wszystkim prowadzaca kolejowq dziatalnos¢ przewozows;
na wilasne i zewnetrzne potrzeby oferuje takze utrzymanie i naprawy (P1-P3) lokomotyw
spalinowych (SM42, SM48, ST43, ST44) i elektrycznych (181, 182, 183, EUO7, ET22, E186, E483,
BR285),

DB Cargo Polska — przewoznik kolejowy bedgcy czescig holdingu logistycznego nalezgcego do
panstwowych kolei niemieckich; na wtasne i zewnetrzne potrzeby oferuje takie utrzymanie i
naprawy (P1-P4) lokomotyw spalinowych (TEM2, T448p, S200, 311D, Class66, BR232, DE6400) i
elektrycznych (3E, 181, 182, BR186, Vectron),

H. Cegielski - FPS — spétka nalezaca do Panstwowego Funduszu Rozwoju, prowadzi naprawy (P1-P5)
i modernizacje wagonow pasazerskich, lokomotyw elektrycznych (EUQO7) i spalinowych (SM42),
Mag-Train — firma oferujgca modernizacje wagonow pasazerskich oraz lokomotyw elektrycznych
oraz przeglady na poziomie P3-P5,

Newag Nowy Sgcz — notowany na Gietdzie Papieréw Wartosciowych producent taboru kolejowego.
Posiada techniczne mozliwosci prowadzenia napraw, utrzymania (P1-P5) oraz modernizacji
lokomotyw spalinowych (SM42, ST44, SM438) i elektrycznych (ET21, ET22, ET41, EUO6, EUO7, EM10).

12 Tabor kolejowy przewoZnikéw towarowych — stan obecny i plany do 2023 r., Urzad Transportu Kolejowego,
czerwiec 2018 r., passim.
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Pomimo tego podmiot koncentruje sie na produkcji nowego taboru kolejowego i odchodzi od prac
naprawczych i utrzymaniowych.

7. Orion Kolej — towarowy przewoznik kolejowy, ktéry na wtasne i zewnetrzne potrzeby oferuje takze
wykonywanie przegladéw i napraw P2-P5 lokomotyw spalinowych (SM42, 401Da, TEM2, ST43,
ST44) oraz modernizacje lokomotyw SM42,

8. PKP CargoTabor — spotka-corka najwiekszego, panstwowego i notowanego na GPW przewoznika
towarowego w Polsce — PKP Cargo, na jego potrzeby (ale rowniez dla klientéw zewnetrznych)
prowadzi utrzymanie (P1-P5) taboru kolejowego i jego modernizacje (ET41, EUQ7, ET22),

9. PKP Intercity Remtrak — spdtka-corka PKP Intercity; prowadzi naprawy i utrzymanie (P1-P4)
wagonow pasazerskich,

10. PesaBydgoszcz—jeden z najwiekszych polskich producentéw taboru kolejowego, bedacy wtasnoscig
Polskiego Funduszu Rozwoju; gtéwny zakres jej dziatalnosci to dostawy nowych pojazddw, ale spétka
prowadzi tez naprawy, utrzymanie (P1-P5) oraz modernizacje lokomotyw spalinowych (ST43, ST44,
ST46, 301d, 6Dk, ST48, SU45, SU46, SM31, SM42, SM48, 303Da) i elektrycznych (ET22, EUO7, ET41).
Wraz z poprawg swojej sytuacji finansowej i rozwojem kompetencji technicznych, podmiot
koncentrowac sie bedzie na produkcji nowego taboru kolejowego i odchodzi¢ bedzie od dalszego
prowadzenia prac naprawczych i utrzymaniowych.

11. Rail Polska —towarowy przewoznik kolejowy, ktory na wtasne i zewnetrzne potrzeby oferuje takze
naprawy i utrzymanie (P1-P5) lokomotyw spalinowych oraz ich modernizacje (M62),

12. Tabor Debica — towarowy przewoznik kolejowy, oferujacy takie naprawy i utrzymanie (P1-P4)
lokomotyw spalinowych (SM03, SM30, SM42, SM48, ST42, ST44) i elektrycznych (EU07, ET21, ET22)
oraz modernizacje lokomotywy SM42,

13. TLL Gliwice — naprawa (P1-P3) lokomotyw spalinowych (SM42, 6Dg, SM30, SM31, SM48, ST44) i
elektrycznych (ET22, ET21, EUO7, 181, 182, 183 i ET40),

14. ZNTK Minsk Mazowiecki — spotka bedaca wtasnoscig Pesy Bydgoszcz, wyspecjalizowana jest w
produkcji i modernizacji elektrycznych zespotéw trakcyjnych, ale prowadzi tez m.in. naprawy (P4-
P5) wagonow pasazerskich,

15. ZNTKiM Gdansk — prowadzi naprawy i utrzymanie (P1-P4) lokomotyw elektrycznych (EUO7, ET22,
ETA1, ET42)ispalinowych (SM31, SM42, SM48, ST43, ST44). Oferuje takze modernizacje lokomotyw
elektrycznych (EU/EPQ7, ET40).

Rynek charakteryzuje sie duzym zrdznicowaniem i konkurencyjnoscia, a za dwie podstawowe strategie
sukcesu uznawana jest dywersyfikacja zamowien i poszerzanie swoich kompetencji na rézne rodzaje taboru
kolejowego lub odnalezienie niszy rynkowej i specjalizacja.

Strategia promocji i reklamy

Prace obejmujace naprawy i utrzymanie taboru kolejowego zlecane sg w ramach przetargéw
nieograniczonych, ogtaszanych przez wtascicieli wspomnianych pojazdéw. Z tego wzgledu nie zachodzi
koniecznos$¢ prowadzenia dziatan promujgcych, informujgcych i reklamujgcych planowane pozyskanie przez
Olkol sp. z o.0. specjalistycznych urzadzen lakierniczych, jako nie wptywajgcych bezposrednio na zwiekszenie
szans na zwyciestwa w poszczegdlnych postepowaniach przetargowych. Niemniej jednak, biorgc pod uwage
koniecznos¢ promocji wizerunku firmy jako podmiotu nowoczesnego, proekologicznego i poszerzajgcego swoje
kompetencje technologiczne, planowane jest:

1. przekazanie mediom branzowym informacji prasowej na temat pozyskania przez spoétke urzadzen

lakierniczych, wraz ze szczegdétowym opisem ich mozliwosci technicznych,

2. umieszczenie informacji o zrealizowanym projekcie na stronie internetowej Olkol sp. z 0.0.,
umieszczenie informacji o zrealizowanym projekcie na kontach w mediach spotecznosciowych firmy,
4. zaktualizowanie wszystkich materiatdw promocyjnych spétki (broszury, katalogi) o informacje o

zrealizowanym projekcie.

w
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Modernizacja EU0O7A wykonana przez ZNTK Olesnica

Najgtebszg modernizacjg lokomotyw EUO7 byta ta przeprowadzona przez ZNTK Olesnica na zlecenie PKP
Intercity w latach 2010-2014. Powstaty wéwczas lokomotywy serii EUO7A,
typ 303Ea. W tacznie trzech jednostkach zastosowano ukfady biegowe z
nowymi asynchronicznymi silnikami trakcyjnymi o wiekszej mocy, ktére
przystosowano do predkosci 160 km/h. Faktycznie ze starych lokomotyw
EUOQ7 typu 303E pozostaty jedynie ostoja i wozki jezdne (cho¢ znacznie
unowoczesnione). Maszyny  otrzymaty nowoczesny rozruch
czestotliwosciowy IGBT VVVF, nowe przetwornice, utozyskowanie watu,
sterowanie mikroprocesorowe oraz nowoczesny system tablicy
hamulcowej potaczony z hamulcami elektropneumatycznymi i
elektrodynamicznymi, a takze diodowe wyswietlacze relacji na czole
pojazdu. Dzigki temu wszystkiemu, moc lokomotywy wzrosta do 3,2 MW,
predko$¢ maksymalna do 160 km/h (na testach EUO7A osiggneta 192
km/h), a gotowos$¢ techniczna do 95% (w  przypadku
niezmodernizowanych EUO7 to ok. 80%).

EUOQ7A, fot. J. Jakubowski, CC BY-SA 2.0

Szczegdtowy zakres modernizacji:

1. wymiana silnikéw trakcyjnych - na asynchroniczne silniki pragdu przemiennego typu EY541X4, dzieki
czemu mozliwe stato sie podniesienie predkosci maksymalnej lokomotywy do 160 km/h. Do tej
predkosci dostosowano tez wozki pojazdu (tozyska walcowe o wiekszej nosnosci i wyzszych
obrotach granicznych w maznicach osiowych zestawéw kotowych, przebudowany uktad
odsprezynowania i ttumienia wozkdéw, zabudowa ttumikow wezykowania miedzy ramg wozka a
ostojg pudta lokomotywy, zabudowa nowego, sterowanego elektronicznie uktadu smarowania
obrzezy kot).

2. modernizacja przeniesienia napedu - wat drazony z tozyskowaniem tocznym,

3. montaz falownikéw typu FT-1600-3000 produkcji firmy Medcom. Uktad napedowy umozliwiajgcy
odzyskiwanie energii hamowania (rekuperacja).

4. wymiana wyposazenia pomochiczego - instalacja nowoczesnej przetwornicy statycznej typu ENI-
PL3000/130/S produkgcji firmy Enika,

5. zastosowanie mikroprocesorowego systemu sterowania i diagnostyki oraz nowoczesnego uktadu
pneumatyki,

6. zastosowanie hamulca elektropneumatycznego wspotpracujacego z hamulcem
elektrodynamicznym, nowego systemu zasilania sprezonym powietrzem (tablica pneumatyczna,
manipulatory, zawory, hamulec postojowy typu sprezynowego, sprezarki srubowe, osuszacz),
automatycznego uktadu wykrywania i likwidacji poslizgu,

7. zmiana wygladu zewnetrznego lokomotywy - m.in. wymiana trzech szyb czotowych na dwie
(poprawa widocznosci szlaku), montaz reflektoréw w technologii LED, instalacja diodowego
wyswietlania relacji na czole pojazdu, rezygnacja z drzwi po stronie maszynisty do przedziatu
maszynowego, wymiana ryflowanego poszycia na blache gtadkg (o zwiekszonej odpornosci na
korozje),

8. na dachu lokomotywy zamontowano nowe urzadzenia zwigzane z poborem energii, ich obstugg i
tacznoscig: jednoramienne odbieraki pradu, elektrycznie sterowane odtgczniki odbierakéw,
odgromnik, izolator przepustowy, antene radiotelefonu i antene GPS/GSM,

9. petna modernizacja kabiny maszynisty - szyby elektrogrzejne, wymiana izolacji termicznych,
akustycznych i wytozen, nowe ergonomiczne fotele (wyposazone w mechaniczny system ttumienia
drgan), nowy pulpit wykonany z laminatu poliestrowego, klimatyzator, energooszczedne
oswietlenie LED z funkcjg ptynnego przyciemnienia oraz mozliwoscig przetgczenia na oswietlenie
nocne (niebieskie).

Zestawienie danych technicznych lokomotywy niezmodernizowanej i EUO7A:

Dane techniczne

Uktad osi Bo’Bo’ Bo’Bo’
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Masa 83,4t 80t
Przetozenie przektadni 79:18 76:21
Moc znamionowa lokomotywy | 2 MW 3,2 MW
Predkos¢ maksymalna 125 km/h 160 km/h
Typ silnika trakcyjnego EE541 EY541X4

Rodzaj silnika trakcyjnego

Szeregowy pradu statego

Asynchroniczny

Typ rozruchu

Oporowy

Czestotliwosciowy IGBT VVVF

Uktad sterowania

Przekaznikowy

Mikroprocesorowy

Przeniesienie napedu

Wat drazony tozyskowany slizgowo

Wat drgzony z fozyskowaniem tocznym

Przetwornica pomocnicza

LKPmM-368 lub MG-91H

ENI-PL3000/130/S

Napedy pomocnicze

Silniki pradu statego

Silniki pradu przemiennego

Uktad przeciwposlizgowy

Sygnalizacja

Automatyczny dla rozruchu i hamowania

Oswietlenie zewnetrzne Zarowe / halogenowe LED

Oswietlenie wewnetrzne Zarowe LED

Uktad hamulca Tradycyjny Zintegrowany, z tablica pneumatyczng i
hamulcem postojowy sprezonym,
wspotpracujacy z hamulcem
elektrodynamicznym

Typ hamulca Oerlikon MH (MZT Hepos)

Hamulec EP Nie Tak

Hamulec ED Nie Tak

Hamowanie odzyskowe Nie Tak

Uktad diagnostyczny Nie Tak

Predkosciomierz

Mechaniczny

Elektroniczny

Potencjat i prognozy dotyczace krajowego rynku modernizacji taboru kolejowego

Pomimo prowadzonej od wielu lat wymiany taboru kolejowego w naszym kraju na nowy i modernizacji
nadajacych sie do tego starszych pojazddow, zapotrzebowanie na nowoczesne, efektywne energetycznie i
spetniajgce wymogi pasazeréw jednostki bedzie rosto. Prognozy sprzed poczatku pandemii COVID-19 dotyczace
pracy eksploatacyjnej w samych tylko dalekobieznych kolejowych przewozach pasazerskich do 2025 i 2030 r.
wskazywaty na spodziewane jej zwiekszenie o odpowiednio ponad 50i 125%. Oczywiscie, trudno dzi$ powiedzieé,
ile potrwa odrabianie spadkow w przewozach kolejowych wywotanych przez koronawirus. O koniecznosci
realizacji dalszych inwestycji w pasazerski tabor kolejowy $wiadczg jednak dane z 2018 r. - wowczas to na 314
lokomotyw elektrycznych powyzej 40 lat miato jedynie 15 sztuk, ale bez odpowiednich inwestycji w 2025 r. liczba
ta wyniesie az 242, a w 2030 r. — 245 jednostek. Jeszcze powazniej sytuacja wyglada w segmencie lokomotyw
spalinowych wykorzystywanych w przewozach pasazerskich. Sposrdd 109 pojazdéw eksploatowanych w 2018 r.
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az 91 liczyta sobie ponad 40 lat. Bez zakupu nowych jednostek i wycofywania starszych, w 2025 r. liczba ta
wzro$nie do 98, a w 2030 r. — do 99 sztuk. Jesli natomiast bra¢ pod uwage elektryczne zespoty trakcyjne, to z
1247 uzywanych w 2018 r., powyzej 40 lat w 2018 r. miato 365 jednostek. Bez niezbednych inwestycji liczba ta
wzrosnie do 678 w 2025 r. i do az 861 w 2030 r. Zupetnie inna sytuacja jest natomiast w przypadku spalinowych
zespotdw trakcyjnych i spalinowych wagondw silnikowych. Na 269 eksploatowanych takich pojazdéw w 2018 r.
jedynie 2 sztuki byty starsze niz 40 lat. W 2025 r. liczba ta wzrosnie jedynie do 23 jednostek i utrzyma sie na tym
poziomie do 2030 r.13

Inwestycje w tabor kolejowy sg niezbedne rowniez jezeli chodzi o transport towarowy. W listopadzie 2017 r.
o$miu najwiekszych przewoznikow, wykonujacych wowczas ogétem ok. 80% pracy przewozowej w naszym kraju
zapowiadato przeznaczenie do 2023 r. tacznie ok. 1,62 mld zt na odnowienie swojego parku lokomotyw.
Inwestycje te to zaréwno zakup nowych jednostek, jak i dzierzawa, leasing, czy przebudowa posiadanych
pojazdéw. 690 min zt to kwota, ktdrg planowano przeznaczyé na pozyskanie 116 lokomotyw elektrycznych, a 930
min zt — na 167 lokomotyw spalinowych. W przypadku elektrowozéw planowano: odnowe 82 sztuk juz
posiadanych jednostek, wydzierzawienie 20 sztuk od podmiotéw zewnetrznych, zakup 9 nowych pojazdéw oraz
wyleasingowanie 5 kolejnych jednostek. Jesli zas chodzi o lokomotywy spalinowe, to w 2017 r. najwieksi
dziatajagcy w Polsce przewoznicy kolejowi planowali do 2023 r. odnowic 99 sztuk, zakupi¢ 40 uzywanych sztuk,
zmodernizowac 17 jednostek, wydzierzawi¢ od podmiotow zewnetrznych 6 pojazddw i kupi¢ 5 zupetnie nowych
lokomotyw!* Na poczatku 2021 r. DB Cargo Polska zadeklarowato wymiane wszystkich lokomotyw elektrycznych
na nowe jednostki do korica 2023 r.*>, a w marcu 2021 r. prywatny pool taborowy Industrial Division pozyskat od
konsorcjum bankdw ponad 600 min zt na zakup nowych towarowych elektrowozéw i modernizacje posiadanych
spalinowozéw'®. Osobnym tematem jest niedostatek specjalistycznych wagonéw kolejowych (m.in.
wykorzystywanych w przewozach intermodalnych) i lokomotyw wielosystemowych — ich pozyskanie wydaje sie
niezbedne dla przewoznikdw, ktérzy chcg odnalezé dla siebie towarowe nisze przewozowe i nawigzac
konkurencje z operatorami drogowymi.

Jak mozna wiec zauwazy¢, potrzeby taborowe polskiego rynku kolejowego beda w kolejnych latach ogromne.
Wiekszos$¢ z nich zaspokoi¢ beda mogty wytgcznie nowe pojazdy (czes$é z tych konstrukcji nie zostata jeszcze
nawet zaprojektowana — np. tabor, ktéry obstugiwaé¢ ma planowany do budowy Centralny Port Komunikacyjny),
ale jaka jest przysztos¢ rynku modernizacji taboru trakcyjnego? Biorgc pod uwage powyisze liczby, nie jest
mozliwa szybka wymiana catosci starszych pojazdow na zupetnie nowe jednostki — zarowno ze wzgledow
ekonomicznych oraz rynkowych, jak i technicznych. Zeby sie o tym przekonaé, wystarczy poréwnac obecng liczbe
lokomotyw dla przewozdéw pasazerskich (ponad 400) i zespotdw trakcyjnych (ponad 750) nalezgcych do starszej
generacji z danymi dotyczacymi wielkosci zakupdw w ostatnich kilkunastu latach —facznie od 2004 r. dostarczono
na polski rynek niemal 950 pasazerskich pojazdéw kolejowych. Ktére z jednostek jezdzacych po polskich torach
(lub jak dotad wytaczone z ruchu) beda zatem w najblizszych latach modernizowane?

Jezeli bra¢ pod uwage elektryczne zespoty trakcyjne, to pamietac o nalezy o tym, ze obecnie w naszym kraju
eksploatowane sg pojazdy wchodzace w sktad trzech generacji technologicznych. | generacja obejmuje ezt
powstajagce w latach 1936-1996. Pierwotnie byty to trdjcztonowe pojazdy o jednym wagonie silnikowym i
czterech osiach napednych (EW51, EN57, EW58), a takze jednostki pochodne, o wiekszej liczbie cztondw, osi i
wagondéw napednych (EN71, ED72, ED73). Il generacja to ezt powstate w latach 2004-2010. Cechujg sie one
wykorzystaniem silnikow asynchronicznych, czy niskopodtogowa budowg nadwozia. W sktad tej generacji zaliczy¢
nalezy: EN95, EN81, ED59, ED74, EN75 i 19WE. Il generacja ezt na polskich torach to te, ktére konstruowane byty
po 2010 r. Zaliczy¢ do niej mozna m.in. pojazdy wchodzace w skitad platformy EIf i Impuls oraz pdiniejsze
konstrukcje. Dostosowane sg one do wymagan wspoétczesnych odbiorcéw, a takze do europejskich wymogdw
technicznych (scenariusze zderzeniowe, energooszczednosc itd.).

W XXI w. modernizowano przede wszystkim elektryczne zespoty trakcyjne wchodzace w sktad | generacji.
Prowadzenie zaawansowanych modernizacji pozwalato na uzyskanie przez te pojazdy pewnych cech

13, Géra, Potencjat taborowy — trendy i prognozy, Urzad Transportu Kolejowego, 8 stycznia 2020 r.

¥ Tabor kolejowy przewoznikéw towarowych — stan obecny i plany do 2023 r., Urzad Transportu Kolejowego,
czerwiec 2018 r.

15 PKP Energetyka i DB Cargo Polska razem dla zielonej kolei i klimatu, Rynek-Kolejowy.pl, 23.02.2021.

16 M. Szymajda, Cargounit z duzym finansowaniem na lokomotywy elektryczne i manewrowe, Rynek-
Kolejowy.pl, 24.03.2021.
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charakterystycznych dla jednostek wchodzgcych w sktad 1l, a nawet lll generacji. Najliczniejszg serig
najwczesniejszej generacji sg oczywiscie EN57. Na poczatku 2021 r. na polskich torach eksploatowanych byto 678
takich pojazdéw, w réznych wersjach i o zréznicowanym wyposazeniu. W efekcie prowadzonych w drugiej
dekadzie XXI w. projektéw modernizacyjnych, z liczby tej 320 jednostek (47%) zostato przebudowane w
zaawansowany stopniu — otrzymaly one m.in. silniki asynchroniczne. Kolejne 230 pojazdéw (34%)
zmodernizowane zostato w mniejszym zakresie (wersje EN57SPOT i EN57KM), a ograniczone prace (polegajace
przede wszystkim na odswiezeniu przestrzeni pasazerskiej) przeprowadzono w odniesieniu do 83 (12%) EN57.
Zabiegi modernizacyjne realizowane na tak szerokg skale, potgczone ze ztomowaniem jednostek znajdujgcych sie
W najgorszym stanie technicznym (prowadzone przez najwiekszego wtasciciela EN57 w Polsce, czyli spotke
PolRegio) sprawity, ze obecnie az 93% wszystkich eksploatowanych w Polsce ezt tej serii stanowig jednostki w
rézny stopniu zmodyfikowane. Zabiegéw takich nie przeszto jedynie 45 sprawnych (lub mozliwych do eksploatacji
po koniecznych naprawach) pojazdéw.

Ezt serii EN57 w Polsce - udzial jednostek zmodernizowanych
i niezmodernizowanych w ilostanie

Niezmodernizowan Ograniczone
e; 45; 7% \ modernizacje; 83;
12%
Silniki
asynchroniczne;
\
320; 47%

EN57SPOT,
EN57KM; 230; 34%

Zrédfto: zestawienie wtasne, dane na styczeri 2021

Nieuchronny ,zmierzch” modernizacji EN57 spowodowany jest jednak nie tylko zmniejszajaca sie liczba
dostepnych pojazdéw tej serii. Realizacja takich projektow staje sie takze coraz mniej optacalna — rowniez z
powodu wiekszej dostepnosci nowych regionalnych ezt produkowanych przez krajowych producentéw oraz
zwiekszajgcych sie wymogdw ze strony pasazeréw wobec taboru, z ktdrego korzystajg. W efekcie kolejne projekty
modernizacyjne cechowaty sie coraz wiekszym zakresem i byly coraz drozsze. Wsréd przyktadow znacznego
poziomu cen przywota¢ mozna modernizacje przeprowadzone przez ZNTK Minsk Maz. w latach 2013-2016:

1. 4 EN57 wykonana dla Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa tédzkiego w 2013 r. — 8,5 min zt za
sztuke,

2. 27 EN57 do standardu EN57AL wykonana dla Kolei Mazowieckich w latach 2014-2015 — 7,77 min zt
brutto za sztuke,

3. 21 EN57 do standardu EN57AL wykonana dla Przewozéw Regionalnych w latach 2015-2016 — 7,6
mln zt brutto za sztuke,

4. 1ENS57 na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego w 2016 r. w ZNTK Minsk
Maz. — 8,95 min z{’.

Poziom cen oferowanych za wykonanie modernizacji EN57, zwtaszcza w zestawieniu z kosztem pozyskania
fabrycznie nowych ezt nowej generacji (ok. 15 min zt brutto za pojazd trdjcztonowy i ok. 18 min zt brutto za ezt

17 ). Konieczny, Kupowac¢ czy modernizowa¢ tabor kolejowy?, [w:] ,,Komunikacja publiczna”, nr 3(72)/2018, s.
38.
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czterocztonowy — czyli bardziej pojemny niz EN57) oraz po uwzglednieniu faktu, ze zmodernizowane pojazdy tej
serii — pomimo zupetnej zmiany wygladu — zachowujg najwieksze wady pierwowzoru, sprawiajg, iz mozna mowic
o faktycznym zakonczeniu realizacji projektow przebudowy tych ezt na polskich torach. Wydaje sie, ze bedzie tez
tak z wszystkimi elektrycznymi zespotami trakcyjnymi wchodzacymi w skfad | generacji. tacznie w eksploatacji
pozostaje ich 751 sztuk (ED72, rézne wersje EN57, EN71, EW58, EW60 i 14WE). Z liczby tej az 685 (91%) pojazdow
przeszto modernizacje w roznym zakresie. Niezmodernizowane pozostaje jedynie 66 ezt (9%). | taka jest liczba
elektrycznych zespotéw trakcyjnych starszej generacji, ktére w najblizszej przysztosci poddawane by¢ moga
jeszcze zabiegom modernizacyjnym. Ze wzgledu na opisywane powyzej uwarunkowania — mato prawdopodobne
jest, aby byty to gruntowne, zaawansowane przebudowy tych jednostek.

Ezt I generacji w Polsce - udziat jednostek zmodernizowanych
i niezmodernizowanych w ilostanie

Niezmodernizowan
e; 66; 9%

Zmodernizowane;
685;91%

Zrédfo: zestawienie wiasne, dane na styczeri 2021

Jaka wiec bedzie przysztos¢ modernizacji elektrycznych zespotéw trakcyjnych w Polsce? Wydaje sie, ze
kolejne projekty w tym zakresie dotyczy¢ bedga ezt Il generacji (prowadzona jest juz przebudowa ED74) oraz
najstarszych pojazdow z Ill generacji. Ich zakres bedzie jednak ograniczony i motywowany przede wszystkim
dostosowaniem wnetrz tych zespotéw trakcyjnych do rosngcych wymogdw pasazerow.

Spodziewacd sie mozna, ze podobnie bedzie w przypadku spalinowych zespotdw trakcyjnych oraz spalinowych
wagonow silnikowych. Jak juz wczesniej wspomniano, w naszym kraju jest to relatywnie nieduzy segment rynku,
w ktérym wiekszos¢ pojazddw jest stosunkowo nowa (zwtaszcza w poréwnaniu z eksploatowanymi w Polsce ezt).
Niemniej jednak, zrealizowano juz wiele projektéw modernizacyjnych najstarszych i najszerzej uzywanych
pojazdéw (SA103, SA105, SA106, SA108, SA109, SA132, SA133, SA134, SA135), polegajacych przede wszystkim
na dostosowaniu wnetrza do wymogdéw wspotczesnego pasazera, w tym przystosowaniu ich do potrzeb oséb o
ograniczonej mobilnosci. Na poczatku 2021 r. sposrdd 271 eksploatowanych spalinowych zespotéw trakcyjnych
i wagonow silnikowych, jednostek, ktdre przeszty prace modernizacyjne (o réznym zakresie) byto 79, czyli niecate
30%.
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Spalinowe zespoly trakcyjne w Polsce - udziat jednostek
zmodernizowanych i niezmodernizowanych w ilostanie

Zmodernizowane

:79; 29% \

Niezmodernizow
ane; 192; 71%

Zrédfo: zestawienie witasne, dane na styczeri 2021

Obecnie jedynie Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Dolnoslgskiego zaktada zakup nowych spalinowych
zespotdéw trakcyjnych. Brak zamodwien na pojazdy tego typu moze by¢ powigzany takie z coraz wiekszym
zainteresowaniem, jakim cieszg sie w Polsce jednostki hybrydowe i napedzane wodorem. Niewykluczone jednak,
ze w najblizszych latach pojawi sie konieczno$¢ zmodernizowania sprowadzanych z Zachodu, uzywanych
spalinowych zespotéw trakcyjnych (stato sie tak pod koniec 2020 r., gdy uzywane szt DM90 z Holandii sprowadzito
SKPL Cargo). Inng hipotetyczng mozliwoscig na kolejne lata jest zmiana napedu dotychczasowych spalinowych
pojazdéw kolejowych na wodér (lub technologia przestawienia zwyktego silnika Diesla na zasilanie wodorem)28.
Opfacalnoé¢ takiego przedsiewziecia powinna jednak dopiero staé sie przedmiotem szczegétowych analiz?®.

W przypadku lokomotyw elektrycznych, najwiekszg grupe sposréd pojazdéw eksploatowanych w Polsce
stanowig ciezkie lokomotywy towarowe ET22 (ponad 650 sztuk, ok. 35% ilostanu) oraz uniwersalne EU/EPO7
(ponad 400 jednostek, ok. 22% ilostanu). Pojazdy zaliczane do obu serii poddawane byly modernizacjom o
roznym zakresie. Sposrod wymienionych, najwiekszy odsetek zmodernizowanych jednostek to 58% w przypadku
EU/EPO7 oraz 43% w odniesieniu do ilostanu lokomotyw ET22. Z tych danych wynika, ze fgcznie w Polsce jest ok.
550 lokomotyw nalezgcych do obu serii, ktore nie byty (jeszcze) poddawane modernizacjom. Co godne
podkreslenia, cze$¢ prac modernizacyjnych ET22 i EU/EPO7 przeprowadzona zostata ponad 20 lat temu (np. w
1999 r.). Liczba lokomotyw obu wymienionych serii, ktére pod wzgledem technicznym nadajg sie do
modernizacji, moze by¢ zatem jeszcze wieksza. Nalezy jednak pamietaé, ze zdecydowana wiekszos¢ tych
jednostek nalezy do PKP Intercity i PKP Cargo. Ich dalsze losy beda wiec wynikiem decyzji kierownictw obu tych
spotek. Wydaje sie tez, ze predzej, czy pdziniej wiele z nich trafi do prywatnych towarowych przewoznikéw
kolejowych. W ich przypadku ewentualna decyzja o przebudowie oznaczaé bedzie krdtsze serie modernizacyjne
i bardziej zréznicowany zakres takich przedsiewziec.

18 R. Czubinski, Newag od wodoru woli superkondensatory. Pierwszy zamontuje jeszcze w tym roku, Rynek-
Kolejowy.pl, 12.03.2021.

1 Transport kluczem do rozwoju technologii wodorowych, Zespdt Doradcéw Gospodarczych TOR, Warszawa
2021, s. 52.
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Lokomotywy elektryczne starej i nowej generacji w Polsce

Pozostate
lokomotywy starej

Lokomotywy nowej generacji; 136; 7%

generacji; 327; 18%

181/182; 104; 6%

3E/ET21;70; 4% — — ET22; 651; 35%

ET41; 146; 8%

EU/EPO07; 409; 22%

Zrédto: estymacje wtasne, dane na styczeri 2021

Pozostate lokomotywy elektryczne starszej generacji, stanowigce znaczacy odsetek catosci ilostanu (powyzej
50 sztuk) to ET41 (ponad 140 sztuk, ok. 37% z nich zmodernizowanych), 3E/ET21 (ok. 70 sztuk, ok. 14%
zmodernizowanych), czy serie 182 i 181 (po ok. 50 sztuk, wszystkie ,spolonizowane”). W wiekszosci sg to pojazdy
eksploatowane przez prywatnych przewoznikdw towarowych, ktdrzy by¢é moze zdecydujg sie na prowadzenie
dalszych prac modernizacyjnych dotyczgcych tych serii. Ich sytuacja rynkowa i motywacje dotyczgce kierunkéw
polityki taborowej sg jednak bardzo zréznicowane. Z pewnoscig jednak modernizacje beda prowadzone nawet
pomimo zwiekszajgcej sie popularnosci dzierzawy taboru od wyspecjalizowanych podmiotéw i pozyskiwania
nowych jednostek przy wsparciu ze srodkéw unijnych. Beda one miaty duze znaczenie dla odnowy taboru w
przewozach ,niszowych” i masowych krajowych?.

W przypadku segmentu lokomotyw spalinowych, mozliwosci modernizacyjne (biorgc pod uwage jedynie
kryterium techniczne) sg wcigz znaczne. Na niemal 2300 znajdujacych sie obecnie w ilostanach przewoznikow i
zaktadow przemystowych jednostek, najwiekszg grupe stanowiag wcigz SM42 (wraz z wersjami pochodnymi). Jest
ich niemal 1150 (z czego ok. 130 uzywanych w réznego rodzaju zaktadach przemystowych i produkcyjnych), czyli
ok. 50% wszystkich lokomotyw spalinowych w Polsce. Z liczby tej zmodernizowano jak dotad ok. 22% jednostek.
Druga najwieksza grupg lokomotyw spalinowych w naszym kraju sg SM48/TEM2 i pochodne. Jest ich niemal 380,
z czego prace modernizacyjne podjeto jak dotad wzgledem ok. 34% z nich. Trzecia najbardziej liczna grupa
lokomotyw spalinowych w Polsce to jednostki M62/ST44 oraz pochodne. Jest ich ponad 250, z czego niemal 50%
zostato stato sie przedmiotem zaawansowanych prac modernizacyjnych. Na podstawie powyzszych estymacji,
oszacowac¢ mozna, ze na krajowym rynku wecigz pozostaje ok. 1270 lokomotyw spalinowych nalezacych do
najliczniejszych serii, ktére najprawdopodobniej mogtyby zosta¢ zmodernizowane. Oczywiscie, po uwzglednieniu
wszystkich wymienianych w innym miejscu tego opracowania czynnikdw technicznych i ekonomicznych,
decydujacych o optfacalnosci takiego przedsiewziecia.

20D, Liszewski, op. cit.
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Lokomotywy spalinowe starej i nowej generacji w Polsce

Lokomotywy nowej

. 0,
BR231/BR232; 52; \ / generacji; 105; 5%
2% \

S200; 60; 3%

Pozostate starej
generacji; 128; 6%

SM31; 70; 3%

ST44/M62 i
pochodne; 255; 11%

SM42 i pochodne;
1146; 50%

SM48/TEM2 i
pochodne; 379; 16%

Zrédto: estymacje wtasne, dane na styczer 2021

Co warte zaznaczenia, w przypadku lokomotyw spalinowych czesci wymienionych powyzej serii, catkiem
sporo takich (niezmodernizowanych) jednostek jest jeszcze eksploatowanych przez przewoznikéw z kilku paristw
Europy Srodkowo-Wschodniej. Jest tak z lokomotywami TEM2 (Rosja — ponad 2 tys. sztuk, Ukraina — ponad 280,
Litwa — prawie 40, Biatorus — 14, totwa — 7; ponadto sg one uzywane réwniez w Kazachstanie, Azerbejdzanie i w
Gruzji) i M62 (Rosja — ponad 150 sztuk, Biatorus — prawie 80, Ukraina — niemal 60, Wegry — prawie 50, Litwa — 40,
Niemcy — ok. 30, Motdawia — 2). Podobna jest sytuacja mniej licznych w naszym kraju jednostek BR232/233
(Niemcy — ok. 250 sztuk, Butgaria — prawie 20, czy Rumunia — 12 lokomotyw)? Mozliwe wiec, ze w najblizszych
latach mozemy spodziewaé sie importu kolejnych uzywanych lokomotyw spalinowych z zagranicy, a nastepnie
ich gruntownych modernizacji.

Skrécony opis techniczny projektu modernizacji lokomotywy typu EU/EP 07.
Projekt realizowany jest na podstawie umowy podpisanej miedzy PKP InterCity SA a Olkol sp. z 0.0. w wyniku
przeprowadzonego postepowania przetargowego na modernizacje taboru.

Przedmiotem umowy jest modernizacja 20 uniwersalnych lokomotyw typu 303E o oznaczeniu kolejowym
EUO7. Jest to od wielu lat najpopularniejsza elektryczna lokomotywa uniwersalna w Polsce, ktére
wykorzystywana jest gtdwnie do prowadzenia przewozéw pasazerskich. Lokomotywy tego typu produkowane
byty w zaktadach Pafawag Wroctaw oraz HCP Poznan w latach 1964-1974 oraz 1983-1992. Produkcja odbywata
sie na licencji angielskiej firmy English Electric na podstawie udostepnionej dokumentacji lokomotywy EUQ6.

Przedmiotem obecnej modernizacji sg lokomotywy wyprodukowane w latach 1983-1992 bedace w
posiadaniu PKP Inter City, ktére zblizajg sie zgodnie z dokumentacjg systemu utrzymania lokomotywy do
wykonania drugiej naprawy gtéwnej na pigtym poziomie utrzymania.

Zgodnie z zawartg umowg miedzy Stronami zakresem projektu jest przeprowadzenie naprawy gtowniej
lokomotywy oraz wykonanie modernizacji i unowoczes$nien wskazanych w SIWZ.

21 Dane szacunkowe za: www.br232.com, www.trainpix.org, www.railfaneurope.net.
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Do gtéwnych obszaréw pozostajgcych w zakresie naprawy gtéwnej, ktorg nalezy wykonac¢ wg zakresu
zwartego w dokumentacji systemu utrzymania lokomotywy oraz dokumentacji techniczno-ruchowej i kryteriow
opisanych w warunkach wykonania i odbioru Lokomotywy nalezg m.in.:

1. uktad biegowy (wdzek) lokomotywy z wytaczenie silnikéw trakcyjnych, ktére podlegaja modernizacji

2. pudto lokomotywy — ktére podlega odbudowie, z niewielkimi zmianami w zakresie wskazanym w
SIWZ

3. urzadzenia ciegtowo—zderzenne

W ramach naprawy gtéwnej Olkol musi przywroci¢ komponentom konstrukcyjne parametry Lokomotywy,
czyli naprawié, zregenerowac bgdz wymiec zuzyte elementy, w taki sposdb, zeby ich funkcjonalne cechy uzyskaty
wartosci jakie uzyskuje nowa czesé.

W zakresie modernizacji lokomotywy do gtéwnych systemdw zaliczamy nastepujgce uktady:
1. ukfad napedowy;

uktad hamulcowy;

kabina maszynisty;

klimatyzacja kabiny maszynisty;

przestrze maszynowa;

uktady elektryczne;

sterowanie lokomotyw.

NoukwnN

W ramach procesu modernizacji, stare nienadajgce sie juz systemy i urzadzenia nalezy zastgpi¢ nowymi,
posiadajagcymi wspdtczesne cechy rozwigzaniami, stosowanymi w budowie nowych lokomotyw. W ramach
modernizacji nalezy rowniez w odpowiedni sposdb zintegrowaé czes$¢ pojazdu ktéra podlega tylko naprawie
gtéwnej wraz z czeScig modernizowang, w taki sposdb zeby zespoli¢ systemy w jedng sprawnie dziatajgca
»maszyne”.

Dzieki modernizacji funkcjonalnej lokomotywa osiggnie cechy wspodtczesnie budowanych nowych
lokomotyw, przy jednoczesny zachowaniu czesci cech dotychczasowej lokomotywy.
Do najwazniejszych cech funkcjonalnych, ktére zostang poddane modernizacji nalezg m.in.:

1. Lokomotywa zwiekszy swojg predkos¢ operacyjng (eksploatacyjng) z doczasowej 125 km/h do 160
km/h, co pozwoli jej uzytkownikowi zaréwno prowadzi¢ ruch na trasach gdzie dopuszczone sg
wyzsze predkosci eksploatacyjne, jak i skrocenie czaséw przejazddw swoich sktadow.

2. Modernizacja uktadu napedowego polega na wymianie uktadéw przetwarzajgcych prad na
wspotczesne, dzieki czemu lokomotywa uzyska moc niezbedng do osiggniecia predkosci
eksploatacyjnej 160km/h przy jednoczesnych zachowaniu optymalnego zuzycia energii elektrycznej.
W lokomotywach zastosowane zostang wspotczesne falowniki wykorzystujgce technologie IGBT i
wspotpracujace z ekonomicznymi silnikami asynchronicznymi. Dotychczasowe silniki zostang
zmodernizowane, do wersji asynchronicznej, zeby mogty efektywniej wspotpracowac z falownikami.
Dodatkowo w lokomotywie zostanie zainstalowania funkcja hamowania odzyskowego, dzieki czemu
energia hamowania elektrodynamicznego zostanie odzyskana i ponownie wykorzystana do pracy w
uktadach lokomotywy. Montaz w ukfadzie licznikéw zuzycia energii pozwoli monitorowanie w trybie
ciggtym i rzeczywistym zuzycia energii, co z kolei moze przyczynia¢ sie do dalszego jej obnizania
poprzez ciggte szkolenia maszynistéw w zakresie stylu jazdy, ktéry w duzej mierze wptywa na ilos¢
zuzytej energii. Modernizacja sytemu pozwoli nie tylko na bardziej efektywne zarzadzenie energig
elektryczng ale i ciggtg optymalizacje jej wykorzystania co w konsekwencji przyczyni sie nizszego
zuzycia energii elektrycznej i pozytywnie wptynie na srodowisko i jego ochrone.

3. Modernizacja w zakresie uktadu hamulcowego polegaé bedzie na zastawaniu wspdtczesnych w petni
niezwodnych uktadéw hamulcowych co znaczgco wptywanie na bezpieczeristwo i niezawodnosc
lokomotywy. Dodatkowym aspektem modernizacji uktadu bedzie wprowadzenie mozliwosci
wspotpracy miedzy hamulcem elektro pneumatycznym, dziatajgcym na zadanie wykorzystania
tarcia mechanicznego pochodzacego z uktadu oktadzina cierna — tracza hamulcowa, a hamulcem
elektrodynamicznym pochodzacy z dziatania uktadu napedowego i odwrdcenia polaryzacji
elektrycznej zachodzgcej w silniku trakcyjnym. Taka wspotpraca pozwoli lokomotywie znaczgco
zmniejszy¢ zuzycie par ciernych (oktadzina - tarcza); dzieki czemu ogranicza sie réwniez bardzo
niepozadang dla Srodowiska emisje pytdw wytwarzanych w procesie tarcia zacisku o tarcze
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hamulcowa do niezbednego minimum. Modernizacja uktadu pozwali réwniez na obnizenie hatasu
pochodzgcego od hamowania elektropneumatycznego.

4. Modernizacja kabiny maszynisty prowadzi do zwiekszenia komfortu w zakresie pracy maszynisty.
Montaz nowoczesnego pulpitu wraz w ergonomicznym fotelem maszynisty pozwali maszyniscie
wypetni skoncentrowac sie na wykonywaniu swoich obowigzkdéw co przyczynia sie do zwiekszenia
bezpieczenstwa.

Dodatkowo montaz klimatyzacji w przestrzeni kabiny maszynisty, zwieksza jego komfort pracy pozwala
spetni¢ wspodtczesne wymagania BHP na stanowisku pracy. Dzieki temu maszynista moze efektywniej
skoncentrowaé sie na swoich podstawowych obowigzkach. Réwniez dzieki zastosowania nowoczesnych
wyswietlaczy i manipulatoréw oraz ujednoliceniu ich umiejscowienia zgodnie z Kartg UIC 612, lokomotywa
bedzie zgodna z najnowszymi europejskimi wymaganiami konstrukcyjnymi i zyska cech nowych lokomotyw w
tym zakresie. Dodatkowo montaz w kabinie maszynisty nowoczesnego systemu komunikacji —radio w technologii
GSM-R, co jest zgodne z najnowszymi europejskimi wymaganiami TSI, pozwoli na bezpieczng i niezwodng
tacznosé maszynisty z obstugg linii kolejowych. Niezaleznie od systemow bezpieczenstwa kabina maszynisty
zostanie tez doposazona w lodowke, czajnik czy kuchenke mikrofalowg a takze w gniazdka 230V uchwyty na
dokumenty i schowki. Cato$¢ wyposazenia dodatkowego ma zwiekszy¢ komfort i atrakcyjnos¢ pracy maszyniscie
oraz jego pomocnikowi.

Dodatkowy obszarem funkcjonalnym, ktéry objety zostat modernizacjg jest obszar zwigzany z
bezpieczenstwem eksploatacji lokomotywy. Do systeméw zwigkszajgcych bezpieczenstwo, bedzie nalezat miedzy
innymi zastosowany system ostrzegajacy przed pozarem, ktory w czasie rzeczywistym monitoruje i ostrzega
przed pozarem w lokomotywie. Wszystkie informacje z systemu p-poz. zapisywane sg w tzw. Czarnej skrzynce,
ktora zamontowana zostanie na pojezdzie. ROwniez nowoczesny system sterowania, ktéry monitoruje i zapisuje
wszystkie funkcje i stany lokomotywy a takze ostrzega maszyniste o zblizajgcym sie niebezpieczenstwie czy awarii
znaczaco wptywa na poprawe bezpieczeristwa. W lokomotywie w ramach modernizacji zamontowany zostanie
rowniez system kamer monitorujgcych sytuacje na torach, we wnetrzu lokomotywy oraz prace urzadzen takich
jak pantograf. Wszystkie dane zbierane przez lokomotywe przekazywane sg okresowo do naziemnej obstugi,
gdzie poddawane sig analizie i ocenie a nastepnie archiwizowane. Dane z analizy przekazywane sg do zespotéw
utrzymaniowych, ktére dzieki zastosowanym systemom mogg z wyprzedzeniem przygotowac plan dziatan
utrzymaniowych. W ramach prowadzonej modernizacji lokomotywa, uzyska zgodnosc z Ustawg o Transporcie
Kolejowym oraz odpowiednimi aktami prawnymi UE w zakresie modernizacji, co pozwoli efektywnie jg
eksploatowania na polskiej sieci trakcyjnej prze kolejne lata.

19. Inneinformacje dotyczace prowadzonej przez emitenta dzialalnosci gospodarczej,
istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowigzan z
emitowanych papierow wartosciowych:

Emitent nie identyfikuje innych informacji istotnych dla oceny mozliwosci realizowania przez niego zobowigzan
z Obligacji.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

INFORMACJE O SPOLCE.

1.1. Dane rejestracyjne.

Nazwa spotki OLKOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba UL. MONTUSZKI 20, 56-400 OLESNICA

NIP 9112010600

REGON 361271819

KRS 0000552751

E:é’;t‘:“mw 8 000 000,00 PLN

1.2. Przedmiot dzialalnosci gospodarczej.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
£
h)
i)
R
k)
)

produkeja lokomotyw kolejowych oraz taboru szynowego,

produkeja konstrukeji metalowych i ich czgsci,

naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych,

produkcja pozostalych gotowych wyrobéw metalowych, gdzie indziej niesklasyfikowana,
produkcja aluminium hutniczego,

produkcja pozostalych wyrobow ze stali poddanej wstepnej obrébee,

naprawa i konserwacja pozostalego sprzgtu transportowego,

hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

obiekty noclegowe turystyczne i migjsca krotkotrwalego zakwaterowania,
pozostata sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana,

sprzedaz hurtowa maszyn i urzadzen rolniczych oraz dodatkowego wyposazenia,

produkcja aparatury rozdzielczej i sterowniczej energii elektrycznej,

m) produkcja narzedzi,

n) badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i

technicznych.

1.3.Czas dzialalnosci.

Czas dziatalnosci Spolki jest nicograniczony.

str. 5
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2. ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

2.1. Okres sprawozdania finansowego

Rokiem obrotowym w Spélce jest rok kalendarzowy. Niniejsze sprawozdanie obejmuje dane
sprawozdawcze za okres 01.01.2020 - 31.12.2020. Dane poréwnawcze obejmuja dane
sprawozdawcze za okres 01.01.2019 - 31.12.2019.

2.2. Okres sprawozdawczy.

Przyjetym okresem sprawozdawczym jest miesiac kalendarzowy.

2.3. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci. Kierownictwo Spolki nie jest zobowiazane ani
nie zamierza w nastepnym roku obrotowym istotnie zmniejszy¢ zakresu prowadzonej dziatalnosci.
Zgodnie z wiedza Zarzadu Spolki nie istnieja okolicznoéci wskazujace na zagrozenie

kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

2.4. Informacja o jednostkach organizacyjnych wchodzqcych w sklad jednostki.
Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje dane dotyczace Spéiki. Spétka nie posiada innych

jednostek organizacyjnych.

3. ZASTOSOWANE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI.

3.1. Oswiadczenie zgodnosci.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawg z 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 2019 poz. 351 z pdézn.zm.), zwang dalej Ustawg. W
zakresie nieuregulowanym w niniejszej Ustawie, Spétka stosuje Krajowe Standardy Rachunkowosci
przyjete przez Komitet Standardow Rachunkowosci. W przypadku braku odpowiedniego standardu
Spétka stosuje odwotania do przyjetych w formie Rozporzagdzen Komisji Europejskiej
Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci i Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (a takze Interpretacji RMSR).

3.2. Zmiany zasad rachunkowosci.

Nie wystapily zmiany zasad rachunkowosci w 2020 r.
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3.3. Wycena aktywdw i pasywow.

3.3.1. Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwale.

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwale oraz $rodki trwale w budowie wycenia si¢ wedlug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie oraz odpisy z tytulu
trwalej utraty wartosci. Odpisy amortyzacyjne dokonywane sa przy zastosowaniu metody liniowej.
Poprawnosé przyjetych stawek i okreséw amortyzacji jest weryfikowana na dzief bilansowy. Jesli
istnieje potrzeba zmiany przewidywanego okresu eckonomicznej uzytecznosci amortyzowanych
sktadnikéw aktywoéw, dokonywane sa zmiany wysokosci odpisow amortyzacyjnych i umorzeniowych,
poczawszy od nastgpnego roku obrotowego.

Rozpoczecie dokonywania odpisow amortyzacyjnych i umorzeniowych nastepuje W miesigcu
nastepujacym po miesiacu, w ktérym skiadnik zostat przyjety do uzytkowania.

Wartoéci niematerialne i prawne oraz srodki trwate o wartosci poczatkowej od 0,00 zt. do 10 000,00 z1.
obcigzaja koszty dzialalnodci jednorazowo w miesigeu oddania ich do uzytkowania-stanowigc
odpowiednio koszty uslug obcych oraz koszty zuzycia materialow.

Olkol Sp. z 0.0. posiada w aktywach trwatych inne wartosci niematerialne i prawne w ktérych zawarta
jest wartos¢ nabytej dokumentacji technicznej na podstawie umowy o przeniesienie praw autorskich
majatkowych z dnia 29 grudnia 2017 roku, zawartej pomiedzy Zakltady Naprawcze Taboru
Kolejowego w Olesnicy S.A. w upadtosci (dalej jako ,.ZNTK™) a Olkol sp. z 0.0. Przedmiotem
umowy bylo przeniesienie praw autorskich majatkowych do utworu w postaci dokumentacji
technicznej powstatej w wyniku realizacji projektu pod nazwa: ,.Zmodernizowana elektryczna
lokomotywa liniowa typu 4E (serii EU/EP07) speiniajgca wymagania i zapewniajgca
interoperacyjno$¢ systemu kolei konwencjonalnych”. Wykaz dokumentéw wchodzgeych w
sktad utworu zostal wymieniony w zataczniku nr 1 do umowy.

W zwiazku z faktem, iz analizy prawne wskazuja na brak uprawnienia ZNTK do
samodzielnego w calosci przeniesienia na jakikolwiek podmiot tytulu praw autorskich
wynikajacych ze sprzedanej dokumentacji, Olkol Sp. z 0.0. W 2021 r. zawrze z ZNTK
porozumienie okre§lajace warunki zwrotu zakupionej dokumentacji technicznej. Na tej
podstawie Olkol Sp z 0.0. w roku 2020 wycofata calg wartos¢ dokonywanych odpisoéw
amortyzacyjnych w roku 2020. Wartos¢ netto WNIP na koniec 2020 jest réwna wartosci netto
WNIP z roku 2019.
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3.3.2.  Inwestycje dlugoterminowe.

a) Udzialy i akcje innych jednostek wycenia si¢ zgodnie z zasada ostroznej wyceny tj. w cenie
nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty wartosei.

b) Nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wycenia si¢ zgodnie z
zasadami przyjetymi do wyceny odpowiednio: $rodkéw trwalych i warto$ci niematerialnych i
prawnych uzytkowanych przez jednostke w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej.

¢) Inne inwestycje dugoterminowe wycenia si¢ zgodnie z zasada ostroznej wyceny tj. w cenie

nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
3.3.3.  Naleinosci i udzielone poZyczki.

Spétka wycenia wszystkie swoje naleznosci i udzielone pozyczki w kwocie wymaganej zaptaty na
dzien bilansowy, jaka stanowia: wartos¢ nominalna w dniu ujgcia sktadnika aktywow skorygowana
o naliczone odsetki, réznice kursowe oraz odpisy aktualizujgce  dokonywane

w oparciu o przepisy art. 35b Ustawy.

3.3.4.  Aktywa finansowe

Aktywa finansowe na dzien ich ujecia jednostka klasyfikuje i wycenia zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegélowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych
(Dz.U. z 2017. 277). Powyzsze nie dotyczy naleznosci z tytutu dostaw towardw i ustug, srodkow
trwatych, naleznosci publicznoprawnych, naleznosci od pracownikow (w tym z tytufu pozyczek)
oraz innych naleznosci zwiazanych bezposrednio z dziatalnoscig operacyjna jednostki, ktére to
wyceniane sa w kwocie wymagajacej zaplaty, pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty ich wartosci.
Ponadto, aktywa finansowe w postaci krotkoterminowych lokat wyceniane sa w wartosci
nominalnej. Naliczone przez Spolke na dzien bilansowy odsetki od lokat (odsetki nienotyfikowane)
zwickszaja przychody finansowe i drugostronnie ujmowane sa jako Krétkoterminowe Rozliczenia
Miedzyokresowe po stronie aktywéw w bilansie Spétki.

Skutki przeszacowania na dziefi wyceny aktywéw finansowych zaliczanych do dostgpnych
do sprzedazy, jednostka ujmuje bezpoérednio w wyniku finansowym, zgodnie z §21 ust.2 pkt |
Rozporzadzenia w sprawie instrumentéw finansowych.

Zobowigzania finansowe wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Powyzsze nie dotyczy zobowiazan z tytulu dostaw towardéw
i ustug, $rodkéw trwalych, zobowigzan publicznoprawnych, zobowigzan wobec pracownikow,
otrzymanych krotkoterminowych (do 1 roku) pozyczek i kredytéw oraz innych zobowiazan
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zwigzanych bezposrednio z dziatalnoécia operacyjna jednostki, ktore wycenia si¢ w kwocie

wymagajacej zaplaty, powigkszonej o naliczone odsetki.

Na dzied 31.12.2020 Spétka nie posiada instrumentow  finansowych wycenianych zgodnie

z Rozporzadzeniem.

3.3.5.  Zapasy.

Materiaty

Na dzien zakupu/nabycia materiaty wycenia sig w rzeczywistych cenach zakupu. Spétka prowadzi
ewidencje iloSciowa i wartodciowa dla materiatéw. Celem uzgodnienia stanu rzeczywistego ze
stanem ewidencyjnym, przeprowadzana jest inwentaryzacja W drodze spisu z natury.

Materialy pomocnicze © niewielkim znaczeniu z punktu widzenia kosztow dziatalnosci
przekazywane sa W momencie zakupu bezposrednio do zuzycia, w zwiazku z powyzszym obciazaja

koszty zuzycia materialow w okresie ich zakupu.

Produkty gotowe i produkgja w toku

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci jednostki jest produkcja wyrobow  dostosowanych
do konkretnego zamowienia klienta.

Produkcja ma charakter zleceniowy i jednostkowy. Przychody i koszty danego zlecenia
produkcyjnego kalkulowane sa kazdorazowo w oparciu o zakres planowanych prac.

Jednostka w trakcie roku nie dokonuje wyceny produktow gotowych. Na dzieft bilansowy
ujmowane sa one na podstawie rzeczywistego stanu potwierdzonego przeprowadzonym spisem
z natury i wyceniane na poziomie Kosztow bezposrednich bez narzutu kosztow wydziatowych.
7 uwagi na zleceniowy charakter produkeji wartos¢ magazynowanych wyrobow gotowych nie jest
istotna, w zwiazku z powyzszym przyjecie opisanego uproszezenia w zakresie wyceny nie wptywa

negatywnie na prezentacj¢ danych w sprawozdaniu finansowym.

3.3.6.  Zobowiqzania.

Zobowiazania (w tym z tytulu kredytow i pozyczek) W walucie polskiej wykazywane sa wedtug
kwoty wymagajacej zaplaty na dzien bilansowy. Zobowiazania wyrazone W walutach obcych
W momencie powstania ujmowane sa wedtug sredniego kursu NBP ustalonego przez Prezesa NBP
dla danej waluty obcej z ostatniego dnia roboczego bezposrednio poprzedzajacego dzien dokonania
operacji. Do wyceny zaplaty zobowigzania Spoétka stosuje kurs historyczny ustalony zgodnie z
zasada FIFO.

Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu platno$ci wynikajace z roznicy pomigdzy
kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania zobowiazania, odnoszone sa

odpowiednio na przychody lub koszty operagji finansowych.
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Nierozliczone na dziei bilansowy zobowigzania w walucie obcej wycenia si¢ wedtug $redniego

kursu ustalonego przez NBP na ten dzien.

3.3.7.  Kapitaly.
Kapital zakladowy wykazuje sig w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze
sagdowym.

Pozostale pozycje kapitalu wykazuje si¢ w wartosci nominalne;j.

3.3.8. Rezerwy.
Rezerwy na zobowiazania tworzy si¢ w przypadku, gdy kwota lub termin zaplaty zobowiazania sa

niepewne i mozliwy jest wiarygodny szacunek jego wysokosci.

3.3.9.  Rozliczenia migdzyokresowe.

a) Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

W przypadku ponoszenia wydatkow dotyczacych przyszlych okresow sprawozdawczych, Spétka
dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych, ktére rozliczane sg proporcjonalnie do uplywy
czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych dotycza.

Do czynnych rozliczen migdzyokresowych zaliczane sa rowniez odsetki naliczone na dzien

bilansowy od lokat, ktére nie zostaly jeszcze postawione do dyspozycji jednostki przez bank.

b) Bierne rozliczenia migdzyokresowe Kosztow.
Spotka dokonuje biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw w wysoko$ci prawdopodobnych
zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegolnoscei:

1) ze $wiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentow jednostki, a kwote
zobowigzania mozna oszacowaé w sposéb wiarygodny:

2) z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnoscia, przyszlych swiadczen na
rzecz pracownikéw, w tym $wiadczefl emerytalnych, a takze przysziych $wiadczen wobec
nieznanych osdb, ktérych kwot¢ mozna oszacowaé w sposob wiarygodny, mimo Ze data
powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana, w tym z tytulu napraw gwarancyjnych i rekojmi

za sprzedane produkty dlugotrwatego uzytku.

3.3.10. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Spolka tworzy aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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3.4. Wynik finansowy.

34.1 Informacje ogdlne.
Na wynik finansowy sktada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostalej dziatalnosci operacyjnej,
wynik na dziatalnosci finansowej, obowiazkowe obcigzenie wyniku. Spotka stosuje metode

kalkulacyjng ustalania wyniku finansowego.

3.4.2. Wynik ze sprzedaiy.

Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych rozpoznawane sa w momencie wydania wyrobow z
magazynu, niezaleznie od terminu wystawienia faktury odbiorcy. Przychody z tytulu $wiadczenia
uslug oraz sprzedazy, towaréw, materialow i innych skladnikoéw majatku rozpoznawane s3
odpowiednio w dacie wykonania ustugi badz wydania skiadnika aktywow, ktora jest. co do zasady,
tozsama z datg wystawienia faktury odbiorcy. Koszty sprzedanych towaréw i materialow

rozpoznawane sa w dacie wydania przedmiotowych skladnikow majatku.

3.4.3. Wynik finansowy netto.

Wynik na dziatalnosci operacyjnej ustalany jest w drugiej kolejnosci i powstaje po odjeciu od
wyniku ze sprzedazy poniesionych w okresie sprawozdawczym pozostatych kosztow operacyjnych
i dodaniu wylacznie niewatpliwych pozostatych przychodéw operacyjnych.

Wynik brutto uwzglednia dodatkowo przychody i koszty finansowe.

W celu ustalenia wyniku finansowego netto (zysk lub strata) od wyniku finansowego brutto
odejmuje sig obowiazkowe obciazenie w postaci naleznego za rok obrotowy podatku dochodowego
od o0s6b prawnych ustalonego zgodnie z przepisami prawa podatkowego skorygowanego o

wysokos¢ ustalonego podatku odroczonego.

3.44.  Opis metod i istotnych zalozen pryyjetych do lenia wartosci godziwej aktywow i zobowigzan fi ych

wycenianych w takiej wartosci

Za warto$¢ godziwa przyjmuje si¢ kwote, za jaka dany skladnik aktywéw moglby zostaé
wymieniony. a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomigdzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Wartoéé udzialéw ustalana jest w cenie nabycia: Jednostka nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢
wartoéci godziwej posiadanych udzialéw, poniewaz nie s one notowane na aktywnym rynku.
Wycena instrumentéw finansowych jest ustalana za pomocg metod powszechnie uznanych za
poprawne tj. wedhug ceny nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci.

Jednostka posiada aktywa finansowe (pierwotne) zaliczane do instrumentéw finansowych:

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- lokaty bankowe krotkoterminowe (do 3 miesigcy),
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- srodki pienigzne.

Jednostka nie posiadata w roku badanym ani w roku poprzedzajacym rok badany:

- aktywéw finansowych dostgpnych do sprzedazy.

Jednostka w roku poprzednim i w roku badanym nie posiadala instrumentéw zabezpieczajacych.
Do wyceny udzielonych pozyczek dlugoterminowych zastosowano postanowienia rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 12.12.2001 r. w sprawie szezegblowych zasad uznawania, metod wyceny,

zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych.

OLESNICA 17.06.2021

OLKOL

(Podpis osoby, kiorej powierzono
prowadzenic ksiag rachunkowych)
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II. BILANS

|, Wartosci niematerialne i prawne

6 240 000,00 6 240 000,00
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne | prawne 6 240 000,00 6 240 000,00
4. Zaliczki na wartoéci niematerialne | prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 20 908 704,64 19 003 597,76
1. Srodki trwate 18 181 590,58 18563 062,76
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 4799 000,00 4 799 000,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowe] | wodne] 12 374 376,33 12 700 002,45
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 217 666,78 255 744,22
d) $rodki transportu 37 066,70 50 266,70
) inne srodki trwate 242 861,26 96 398,96
f) Srodki trwate w leasingu 510 619,51 661 650,43
2. Srodki trwate w budowie 2727 114,06 440 535,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
Ill. Naleinosci diug 2471296,28 1563 790,32
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiad g rie w kapital 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 2471296,28 1563 790,32
V.1 ycje diug 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢} w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Diug i rozliczenia miedzyokresow 2728757,34 1877 920,75
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 356 349,73 13 868,06
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2372407,61 1864 052,69
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|. Zapasy 12 662 814,07 6816 079,10
1. Materiaty 1698 901,46 2621 606,68
2. Pétprodukty i produkty w toku 10942 233,84 3877 302,28
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
S. Zaliczki na dostawy i ustugi 21678,77 317 170,14
Il. Naleznosci krotk 5537157,51 2962 384,89
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 30 428,50 5 644,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 30428,50 5 644,00
—do 12 miesiecy 30428,50 5 644,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleinoéci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) 2 tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty: 0,00 0,00
— do 12 miesiecy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznoéci od pozostatych jednostek 5506 729,01 2 956 740,89
a) 2 tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty: 3144 296,12 1057 623,60
—do 12 miesiecy 3144 296,12 1057 623,60
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b} z tytutu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych tytutéw publicznoprawnych 1242 108,00 1164 395,41
c)inne 1120 324,89 734721,88
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
I[N ycje krotk i 187 639,56 491 960,65
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 187 638,56 491 960,65
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone poiyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 187 639,56 491 960,65
— §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 187 639,56 491 960,65
— inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pienigine 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
V. Krétk i li ia miedzyokresowe 221 686,64 711159,73
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) pod: y 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wiasne 0, 0,00

wska
ktor Ekonomiczny

(Podpis osoby, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych)

str. 14

v

(Podpis kierownika jednostki, a jezeli jcc“oslka
Kkieruje organ wieloosobowy, wszystkich czlonkéw tego organu)

strona| 102



Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.0.

SPRAWOZDANIE F INANSOWE 2020

ﬁ: ) OLKOL...

TRy TR

I. Kapitat (. )| Y 8 000 000,00 5 600 000,00

II. Kapitat (fu ) zap Y, W tym: 0,00 0,00

= nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emi yinej) nad wartoscia nominalng udziatéw (akeji) 0,00 0'00

lll. Kapitat (fundusz) z aktuali i wyceny, w tym: 0,00 0’00

— 2 tytutu aktualizacji wartosci godziwe] 0,00 0:00
IV. P kapitaty (fund ) rezerwowe, w tym:

~ tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki glg glg

— na udzialy (akcje) wtasne 0:00 0:00

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -4 480 869,00 | -6 545 175,00

VL. Zysk (strata) netto 550 840,12 2192 438,32

Vil. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00

I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

= diugoterminowa 0,00 0,00

— krétkoterminowa 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00

— diugoterminowe 0,00 0,00

— krétkoterminowe 0,00 0,00

Il. Zobowig: diug 7054 464,91 | 27225 694,58

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. Wobec tych jed| w ktorych jednostka posiada zaanga ie w kapital 0,00 0,00

3. Wobec pozostatych jednostek 7054 464,91 | 26889 513,21

a) kredyty i pozyczki 2598 836,91 0,00

b} z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

<) inne zobowigzania finansowe 168 201,39 336 181,37

d) zobowia: ksl 0,00 0,00

d) inne 4287 426,64 | 26889 513,21

Ill. Zobowia: krotk 3983362001 | 11193 935,30

1. Zobowigzania wobec jed: powigzanych 2961670,20 | 2596 271,46

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2961670,20 1896 271,46

—do 12 miesiecy 2961670,20 | 189627146

— powyzej 12 miesigecy 0,00 0,00

b} inne 0,00 700 000,00

2. Zobowigzania wobec ych jed! k, w ktérych jednostka d g ie w kapital 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnodciz 0,00 0,00

—do 12 miesiecy 0,00 0,00

— powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

3. Zobowia WObeE tych jed 1 36 871 949,81 8597 663,84

a) kredyty i pozyczki 1176 580,00 0,00

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

) inne zobowiazania finansowe 188 818,32 193 336,21

d) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 488323880 | 486337902

~do 12 miesiecy 4883238,80 | 486337902

— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 1404 431,60 1443 600,00

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

g) 2 tytulu podatkéw, cet, ubezpi n spot ych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 594423554 | 127916675

h) z tytutu wynagrodzen 970529,45 801 843,60

i) inne 22304 116,10 16 338,26

4, Fund pecja 0,00 0,00

IV. Rozli i 0,00 0,00

1. Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

— dlugoterminowe 0,00 0,00

— krétkoterminowe 0,00 0,00

r k“s @odpisxi ia , njeacli

OLKOL
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Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.0.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE 2020

) OLKOL...

. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

A. Przychody netto ze sprzedazy p ktéw, towardw | materiatéw, w tym: 35 355 525,58 45 716 227,25
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 35 248 785,36 45 244 336,35
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materiatow 106 740,22 471 890,90
B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatéw, w tym: 25792 733,47 34 448 843,76
— jednostkom powigzanym 0,00 0,00
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 25 402 523,53 34 259 731,19
II. Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatéw 390 209,94 189 112,57
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-8) 9562 792,11 11 267 383,49
D. Koszty dazy 61 884,99 79 878,88
E. Koszty ogéinego zarzadu 8 630 726,99 7 865 804,33
F. Zysk (strata) ze sprzedaiy (C-D—E) 870 180,13 3321 700,28
G. Pozostale przychody operacyjne 1740 919,16 60 448,24
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
II. Dotacje 0,00 0,00
|1l Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 1740919,16 60 448,24
H. P {e koszty operacyjne 1547 707,94 543 022,55
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 11 756,42 10 443,17
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IIl. Inne koszty operacyjne 1535 951,52 532 579,38
. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyine] (F+G—H) 1063 391,35 2839 125,97
J. Przychody finansowe 4 446,70 9 508,76
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym 0,00 0,00
—w ktdrych jednostka posiad 2owanie w kapital 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 4 446,70 7 545,38
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
111, Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
|V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 1963,38
K. Koszty fii 484 792,11 392 343,79
I. Odsetki, w tym: 302 808,64 169 174,95
~dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
I, Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w Jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 181 983,47 223 168,84
f/ ! 1]
Al (ékowska ! { JLK
oo DYPESt0C Ekonomiczay e — .
(Podpis osoby, ktdrej powierzono (Podpis kierownika jednostki, a jezeli jednos! Dy,
prowadzenia ksigg kowych) wszy u)
str. 16
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Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.0.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE 2020

) OLKOL...

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA )

A, Prze, $rodkéw pien h 2 dziatalnoéei nej 0,00 0,00
1. Zysk (strata) netto 550 840,12 2192438,32
1. Kol razem -4 245 873,48 434 721,70

1. Amortyzacja 583 312,60 1262 839,79
2. 2yski (straty) 2 tytuty réinic kursowych -977,53 -10 443,17
3. Odsetkl | udziaty w 2yskach (dywidendy) 0,00 0,00
4. 2ysk (strata) z dziatainoscl Inwestycyijnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw -22 602 086,57 27 225 694,58
6. Zmiana stanu zapaséw -5 846 734,97 -1822974,22
7. Zmiana stanu dci -3482 278,58 2155677,64
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek | kredytow 27 464 255,07 -26 067 106,00
9, Zmiana stanu rozliczer mi_e‘gyok:esowych -361 363,50 -2 308 966,92
10. Inne korekty 0,00 0,00
ill. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjne; (i+11) 3695 033,36 2627160,02

B. Przeplywy érodkéw pieniginych 2 dziatainosci yeyinej 0,00 0,00

I. Wptywy 11 756,42 10 443,17
1. Zhycie wartoscl niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 11 756,42 10 443,17
2. Zbycie ycji w nieruch dci oraz wartosci ni ialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

a} w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00

— dywidendy | udziaty w 2yskach 0,00 0,00

- spiata udzielonych Eﬂczek diupmmlnwh 0,00 0,00

— odsetki 0,00 0,00
~inne w z aktywow finansowych 0,00 0,00
bjwp #ych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00

— dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00

— splata udzi h pozyczek diugoterminowych 0.00 0,00

— odsetki 0,00 0,00

— inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00

4. Inne wotywy inwestycyjne 0,00 0,00

Il Wydatki ~2500 175,90 121479481
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych -2 500 175,50 1214 794,81
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaine i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

aj w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

~ nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

~ udzielone potyczki diugoterminowe 0,00 0,00

b} w pozostatych jednostkach 0.00 0,00

~ nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

— udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00

4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

Ill. Prze ieni netto z dzlatalinosci i nej -2488 419,48 -1204 351,64

C. Przeplywy 1! 1 driatalnodci fi j 0,00 0,00
1. W 6175 416,88 1790 000,00

1. Wplywy netto z wydania udziaiéw {emisji akcji) i innych instrumentow kapitatowych oraz doptat do

kapitatu 2 400 000,00 1 090 000,00
2. Kredyty i poiyczki 3775416,88 700 000,00
3. Emisja diuznych paplerow wartoéciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy fi 0,00 0,00

11, Wydatki -296 285,13 3 347 366,00
1. Nabycie udziatow (akeji) wiasnych 0,00 0,00
2. Mndeng iinne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, nii wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z podziatu zysku -128132,32 2815 874,25
4. Splaty krecytéw i potyczek 0,00 0,00
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowia, 2an finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu ego -172 497,87 529 517,58
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 4 345,06 1974,17

1ll. Przeptywy pienigine netto z dziatalnosdi finansowe] 587913175 -1 557 366,00

D. Przeplywy pienigine netto razem {AdIL+B.1IHC.11) -304 321,09 -134 557,62

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw wtym: -304 321,09 134 557,62
— zmiana stanu érodkéw pieniginych 2 tytutu réinic kursowych 0,00 0,00

F. Srodki pienigine na k okresu 491 960,65 357 403,03
— 0 ograniczonej mpzliwosci nowania 0,00] J 0,00

(Podpis oso%',l o

prowadzen DY Ekdaemébzny

str. 17
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE 2020

) OLKOL...

IV. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

1, Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 1247263,32 | 4510 000,00

| —zmiany przyjetych zasad Y dci 0,00 0,00
| — korekty bledow 0,00 0,00
| 1.a. Kapitat (fundusz) wiasny na okresu (BO) po korektach 1247263,32 | 1154190,07
1. Kapitat (fundusz| sta na tek okresu 5600000,00 | 4510 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 2400 000,00 | 1050 000,00
a) zwigkszenie z tytulu 2 400 000,00 1090 000,00
- wydania udziatéw (emis|| akcji) 2 400 000,00 | 1090 000,00
~ podwyzszenie wartodci nominaine) udziatéw (akcji) 0,00 0,00
0,00 0,00
b) iej 2 tytutu 0,00 0,00
- i {akeji) 0,00 0,00
— zmniejszenie wartosci nominalne) akcji 0,00 0,00
— korekta podatku CIT 0,00 0,00
1.2. Kapitat (£ ) y na koniec okresu 8000000,00 | 5600 000,00
2. Kapitat p y na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiany kaplitatu (! ) ego 0,00 0,00
a) 2wigkszenie 2 tytulu 0,00 0,00
— emisji akcji powyze] wartosci 0,00 0,00
- podziatu 2ysku (ustawowo) 0,00 0,00
— podziatu zysku (ponad wymagana ini wartosc) 0,00 0,00
- zbycie lub uprzednio h Gw trwatych — réznica z aktualizadi wyceny
dotyczaca rozchodowanych srodkow trw!_izd\ 0,00 0,00
il 0,00 0,00
b) zmniejszenie 2 tytutu 0,00 0,00
— pokrycia straty 0,00 0,00
— umorzenia h udziaté 0,00 0,00
- pi y kapitatu 8O 0,00 0,00
= 0,00 0,00
5. Zysk (strata) 2 lat ublegtych na poczatek okresu -4352 736,68 0,00
5.1. Zysk z lat ublegtych na poczatek okresu 2192438,32 0,00
~ 2miany prayjetych zasad (polityki) rach 0,00 0,00
~ korekty bledow 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ub na tek okresu, po korektach 219243832 0,00
a) 2wi ie 2 tytulu 0,00 0,00
— podziatu 2ysku 2 lat ubiegtych 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenie 2z tytutu 0,00 0,00
— wyptaty dywidendy 0,00 0,00
— przeznaczenia na podwyiszenie kapitatu 2aktadowego, zapasowego lub rezerwowego 0,00 0,00
- pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0,00 0,00
— przeznaczenia na umorzenie udziatow 0,00 0,00
- 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na konlec okresu 2192438,32 0,00
5.4. Strata z lat ubi na tek okresu -6 545 175,00 | -3729300,75
~zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bledow -5000,00 0,00
| 5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -6550175,00 | -3729300,75
2) ie 2 tytutu 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
— straty na sprzedazy lub umorzeniu drogy i kapitatu 8 (akcji) wiasnych
| nieznajdujacej pokrycia w kapitale zapasowym 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie 2 tytutu 2192 438,32 0,00
- pokrycia strat 2 at ubiegfych 2 zysku 2192 438,32 0,00
- Cid straty z |at ubie, 2 kapitatéw: 2apasowego | rezerwow 0,00 0,00
~ pokrycia straty 2 lat ubiegfych 2 kapitatu podstawowego 0,00 0,00
= P ia straty z lat uble, 2 doptat wspdinikdw 0,00 0,00
—~ korekta podatku CIT -123132,32 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 | -3729300,75
5.7. Zysk (strata) 2 lat ubiegtych na koniec okresu, -4480 869,00 | -6545175,00
6. Wynik netto 550840,12 | 219243832
a) zysk netto 550 840,12 219243832
b) strata netto 0,00 0,00
€) odpisy 2 2ysku 0,00 0,00
fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 4069971,12 | 1247263,32
ndusz) wasny, po uwaglednieniu prop ego i ku | 0,00 0,00
LKL
©) OLKOL ) OLKO:
, o i
(Pod, 7 no (Podpis kierownil ostky
P zénie ksiag r yeh) kieruje organ wieloosobowy, tego organu)
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Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.0.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE 2020
=) OLKOL...

1.1. Zakres zmian wartosci inwestycji dlugotermino

odpiséw aktualizujgcych.

Na dziefi 31.12.2020 jednostka nie wykazuje inwestycji dlugoterminowych.

wych oraz ich wmorzenia i dokonanych

1.2. Odpisy aktualizujqce wartos¢ aktywow trwalych dla diugoterminowych akiywéw

niefinansowych

Nie wystapity.

1.3. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow trwalych dla dlugoterminowych aktywow

finansowych
Nie wystapily.
1.4. Wartos¢ firmy

Nie wystepuje.

1.5. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i wyjasnienie okresu ich odpisywania

Nie wystapily.

1.6.0dpisy aktualizujgce naleinosci

Nie wystapity.

1.7. Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitalow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalow (funduszy) z aktualizacji wyceny, o ile

jednostka nie sporzqdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Jednostka sporzadza zestawienie zmian w kapitale - zob. sprawozdanie finansowe 2020 pkt IV.

1.8. Proponowany podzial zysku za rok 2020.

Zysk / strata netto

550 840,12

Strata lat ubieglych

-4 480 869,00

Podzial zysku / pokrycie straty

550 840,12

2E=R|~-

Niepodzielony zysk / niepokryta strata

-3 930 028,88
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1.9. Nieamortyzowane lub nieumarzane Srodki trwale uiywane na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umow leasingu.

Olkol Sp z 0.0. ma podpisane 3 umowy leasingu operacyjnego na uzytkowanie wozkow widlowych.
Oplaty leasingowe ujmowane sa na biezaco w kosztach ushig obcych. Wartos¢ oplat za 2020 r.
wyniosia 21.620,98 z1.

1.10.  Dane o stanie rezerw wedlug ich utworzenia na poczqtek roku obrotowego, zwigkszenia,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym.

1. Z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 356 349,73

2. Na $wiadczenia emerytalne i
odobne, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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1.12.  Wykaz czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych
1. Aktywa 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 91 054,50
—wynikajacych ze strat podatkowych, w tym podziat wediug terminéw wygasnigcia prawa do odliczenia
tych strat 0,00
- wroku 2019 0,00
- w roku 2020 0,00
—w roku 2021 0,00
—w roku 2022 0,00
—w roku 2023 0,00
—w roku 2024
— wynikajacych z nierozliczonych dochodéw wolnych od podatku oraz nierozliczonych zmniejszeri
podstawy opodatkowania 91 054,50
— wynikajacych z pozostatych ujemnych réznic przejéciowych, 2 tego m.in. (prosze wymienic najwigksze) 0,00
- 0,00
— odpisy aktualizujace wartos¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
2. Réznica miedzy wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie
razem: 0,00
— kredyty 0,00
— obligacje 0,00
—inne 0,00
3. Noty 2372 407,61
Krétk rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (czynne), w tym: 221 686,64
1. Polisy ubezpieczenia oséb | sktadnikéw majatku 25 497,30
2. Optacony z géry czynsz 0,00
3. Optacone z gory koszty energii 0,00
4, Prenumerata czasopism 0,00
5. Roczny odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych 0,00
6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej produkcji 0,00
7. Réznica miedzy wartoscig otrzy ych fi ych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za
nie razem: 0,00
— kredyty 0,00
- obligacje 0,00
-inne 0,00
8. Nadwyika k 6w poniesionych nad kosztami szac 1ymi z niezakoriczonych uméw budowlanych 0,00
9. Informatyczne 0,00
10. Gwarancja 0,00
11. Noty 195 556,40
12. Inne 632,94
Rozli ia miedzyok (bierne), w tym: 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00
Stan na BO 0,00
a) zwiekszenia, w tym: 0,00
- 0,00
b) zmniej: ia, w tym: 0,00
2 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 0,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00
= 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00
- nadwyika kosztéw szacowanych nad kosztami poniesionymi z niezak ynych uméw budowlanych 0,00
3. Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, w tym: 0,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00
- 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00
— nadwyzka naleznosci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi z tytutu ustug budowlanych 0,00
— przychody oszacowane i ni kturowane 0,00
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2 OBJASNIENIA DO RACH UNKU Z YSKOWI STRAT.

2.1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedaziy produktéw, towarow
i materialow w zakresie W jakim te rodzaje i rynki istotnie réwniq si¢ od siebie z

uwzglednieniem zasad organizacji spreedazy produktéw i $wiadczenia ustug.

1. Sprzedai ustug (struktura rzeczowa) 0,00 0,00
—. 0,00 0,00 |
= aae 0,00 0,00
2. Sprzedaz materiatow (struktura rzeczowa) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
3. Sprzedaz towaréw (struktura rzeczowa) 0,00 106 740,22
- Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
materiatoéw 0,00 106 740,22
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
4. Sprzedat produktow lub innych ustug (struktura
rzeczowa) 0,00 35 248 785,36
— Przychody netto ze sprzedaty produktow 0,00 35 248 785,36
z = 0,00 0,00
=i 0,00 0,00
5. Inne przychody ze sprzedazy (struktura
rzeczowa) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
w tym:
Sprzedaz dla odbiorcéw krajowych | 0,00 35 355 525,58
[ —produkty/ustugi | 0,00 35 248 785,36 |
— towary | 0,00 106 740,22
Sprzedaz eksportowa [ 0,00 0,00
 produkty/ustugi | 0,00 | 0,00
—towary | 0,00 | 0,00
Sprzedat wewnatrzunijna | 0,00 0,00 |
— produkty/ustugi == 0,00 | 0,00
—towary | 0,00 0,00

2.2. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych Srodki trwale.
Odpisy aktualizujace nie wystapity.

2.3. Wysokos¢ odpisow aktualizujgeych wartosé zapasow.
Odpisy aktualizujace nie wystapily.

2.4. Informacje 0 przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub prrewidzianej do zaniechania w roku nasteprym,
Jednostka w 2020 nie zaniechala zadnej dzialalnosci i nie przewiduje podobnych dziatan w roku

nastgpnym.
2.5. Rozliczenie roznicy pomigdzy podstawq opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

finansowym (zyskiem, stratq) brutto. /
str. 24 %
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) kosztv reprezentacji 3,94

— pozostate éwiadczenia pracownicze 0,00
- rezerwa na koszty 0,00
— niewyptacone wynagrodzeni: 143 007,01
- wynagrodzenia NKUP 3 000,00
- nieoptacone sktadki ZUS 1710871,93
— réznice kursowe 0,00
- opfaty karne na rzecz budiet 0,00
— koszty uzywania samochoddw osobowych 62 586,22
— odsetki 1098,00
~ ustugi gastronomiczne i hotel 0,00
~ wierzytelnosci niedotyczace spotki 0,00
~ kary ur i odszkodowania 671 330,35
- amortyzacja ST w leasingu 151 030,92
- odsetki ograniczone tzw. cienka kapitalizacja 0,00

52 177,67

= zaacone odtkl a — : 4089,18

— odwrécenie korekty podatkowej (30 dni) 0,00

- wyptacone wynagrodzenia za rok poprzedni 170513,49

- wyplacony 2US za rok poprzedni 30 520,29
194

- raty leasingu

118,85

— nadwyzka przychodéw zarachowanych nad zafakturowanymi

— rozwigzanie rezerwy na naleznosci

- niezrealizowane rdinice kursowe

—dywidendy
—zwrdcone
- naliczone odsetki

Heotls hids

- odsetki otrzymane i B ] ) ] 0,00

Odliczenie od dochodu (np. darowizny) -1023 680,75
— darowizny 0,00

— 50% stra 3 lat poj ednich g 0z

2.6. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie; w tym odsetki oraz réinice kursowe ktére

powiekszyly koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie w roku obrotowym.
Nie wystapity.

2.7. Odsetki oraz réinice kursowe, ktére powigkszyly ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produkiow w roku obrotowym.

Nie wystapily

~
—_—
»

—
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2.8. Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystgpily incydentalnie.
Nie wystapily.

2.9. Informacje dotyczqce instrumentow finansowych.

Nie dotyczy.

3. DODATKOWE INFORMACJE DO RACHUNKU PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH.
3.1. Struktura srodkow pieniginych.

Zakres $rodkéw pienigznych przyjety do rachunku przeptywéw pienigznych nie rozni sig od zakresu
przyjetego przy sporzadzaniu bilansu.

4. POZOSTALE INFORMACIJE.

4.1. Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik
finansowy jednostki.

Jednostka nie zawierata uméw nieuwzglednionych w bilansie.

4.2. Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie z podzialem na grupy zawodowe.

Stan na 31.12.2020r.
Wyszczegolnienie osoby %
Stanowiska nierobotnicze 35 18.42
Bezposrednio — produkcyjne 93 48,95
Posrednio — produkcyjne 62 32,63
Ogétem 190 100

4.3. Kwoty zaliczek, kredytéw, poiyczek i Swiadczeri o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgeym w sklad organdw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych i administrujgcych jednostki
ze wskazaniem ich gléwnych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot
splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu
tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kaidego z
tych organow.

Nie wystapity.

[
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4.4. Wynagrodzenie bieglego rewidenta wyplacone lub nalezne za rok obrotowy.

Wyszczeg6lnienie 2020
Obowiazkowe badania rocznego sprawozdania 9 000,00
finansowego
Inne ustugi po§wiadczajace
Ustugi doradztwa podatkowego
Pozostale ustugi (audyt unijny)
Razem 9 000,00 zi

[SS]

v

~

5. Pozostale informacje

5.1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledow popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz wlasny) z podaniem ich kwot i rodzaju.

Tytut przychodow: 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
Tytut kosztow: 128 132,32 3 201 688,28

korekta podatku CIT-8 123132,32 0,00

biedy lat ubiegtych 5 000,00 0,00

5.2.Informacje o znmaczqcych  zdarzeniach, jakie nastgpily po  dniu  bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majgtkowq,
finansowq oraz wynik finansowy jednostki.

W dniu 17.02.2021 r. Olkol Sp z 0.0. podpisala z Zakladami Naprawczymi Taboru Kolejowego
w Oleénicy S.A. w upadlosci reprezentowanymi przez Syndyka masy upadiosci - Zofi¢ Bozeng
Przygode porozumienie dotyczace uregulowania sytuacji prawnej nieruchomosci polozonych
w Oleénicy przy ul. Moniuszki 20 w Olesnicy. Na mocy ugody Olkol Sp z 0.0. zobowiazala sig
przekazaé (zwroci¢) do Masy Upadlosci prawa do Nieruchomosci, natomiast Syndyk zobowigzala sie
zawrze¢ umowe dzierzawe Nieruchomosci oraz dziatek gruntu z przyznaniem Spolce prawa
pierwokupu dzierzawionej nieruchomoéci. W dniu 10.03.2021 r. w formie aktu notarialnego
sporzadzono umowe przekazania nieruchomosci do Masy Upadlosei.

Z uwagi na zawarte umowy/ugode z ZNTK S.A. Spotka podjela decyzje przekwalifikowania
zobowiazan z dhigoterminowych na krétkoterminowe w kwocie ok. 21 min zt i ujawni je
w zobowiazaniach innych. Wyzej opisane zdarzenie tj. zwrot majatku do syndyka, ktére nastapito po
dniu bilansowym zostanie ujete w sprawozdaniu za rok 2021, a w celu zachowania porownywalnosci
prezentowanych danych rowniez retrospektywnie.

Powyzsze zdarzenie wplynie na sprawozdanie finansowe 2021 roku oraz retrospektywnie na wynik
z lat ubieglych w sposéb nastepujacy:

- obniZenie zobowiazan krétkoterminowych o kwote ok. 21 min zt,

- obnizenie wartosci poczatkowej zwréconych srodkéw trwatych o kwote ok. 17 min zi, oraz

cofnigcie umorzenia dokonanych odpiséw amortyzacyjnych o kwote ok. 650 tys. zi, co wplynie na
wynik z lat ubieghych 4
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- zwigkszenie kwoty zobowigzan z tytulu podatku VAT o kwotg ok.4 min zt i podatku CIT
o kwotg ok. 136 tys zt.

Istnieje ryzyko, ze Urzad Skarbowy w 2021 po wystawieniu faktur korygujacych na zwrot majatku do
Syndyka moze zinterpretowaé, iz Spotka w okresie 2019-2020 uzytkujac nieruchomosé i grunt,
pomimo ponoszenia biezacych kosztéw obstugi uzyskata przysporzenie majatkowe, w postaci braku
ponoszonych oplat czynszowych. Kwoty moga znaczaco wplynaé na sytuacje majatkowa jednostki,
w zwiazku z czym Spétka wystapi o indywidualng interpretacj¢ podatkowa do dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej.

Dodatkowym istotnym zdarzeniem po dacie bilansu bylo ujawnienie bezpodstawnosci sprzedazy
dokumentacji technicznej przez ZNTK na rzecz Olkol Sp z 0.0. ktéra nastapila na podstawie umowy
o przeniesienie praw autorskich majgtkowych z dnia 29 grudnia 2017 roku. Przedmiotem umowy
bylo przeniesienie praw autorskich majatkowych do utworu w postaci dokumentacji
technicznej powstatej w wyniku realizacji projektu pod nazwa: ,.Zmodernizowana elektryczna
lokomotywa liniowa typu 4E (serii EU/EP07) speiniajgca wymagania i zapewniajaca
interoperacyjno$¢ systemu kolei konwencjonalnych”. Wykaz dokumentéw wchodzgeych
w sktad utworu zostal wymieniony w zalaczniku nr 1 do umowy.

Jak wskazuja prawnicy analizujacy dokonana w 2017 r. transakcjg, ZNTK sprzedalo autorskie prawa
majatkowe nie bedac wiascicielem tych praw. Strony transakcji uzgodnily, iz w roku 2021 zostanie
podpisane porozumienie, na mocy ktérego zostanie zwrécona cala dokumentacija techniczna z Olkol
do ZNTK. Na podstawie posiadanej w tym zakresie wiedzy w 2020 r. Olkol dokonal wycofania
calorocznych odpisoéw amortyzacyjnych od posiadanych praw autorskich. Od stycznia 2021 opisy
amortyzacyjne takze nie bedg naliczane.

W momencie dopehienia wszelkich formalnosci zwiazanych ze zwrotem dokumentacji oraz
otrzymania faktury korygujacej Spétka zaprezentuje wplyw na sprawozdanie finansowe za rok 2021
oraz retrospektywnie na wynik lat ubiegtych:

- obniZenie zobowiazan dlugoterminowych na kwote ok. 2,4 mln zt (warto$¢ pozostata do splaty
wobec ZNTK z tytulu dokumentacji technicznej)

- powstanie naleznosci dlugoterminowej na kwote ok. 7,16 min z} (réznica migdzy wartoscig brutto
faktury ok. 9,59 mIn z a kwotg zobowiazania 2,4 min z})

- obnizenie wartosci poczatkowej WNIP o kwote 7,8 mIn z} i zmnigjszenie umorzenia o 1,56 mln zi.

- podwyzszenie wyniku z lat ubieglych: za rok 2019 — 780 000,00 z, rok 2018 — 780 000.00 — facznie
1 560 000,00 zi,

- zwiekszenie kwoty zobowiazan z tytutu podatku VAT o kwotg ok.1,8 min zI i podatku CIT
o kwote ok. 296 tys zi.

Pojawienie sig¢ w 2021r. znacznych zobowiazan budzetowych, bgdacych reperkusja zdarzenia po dacie
bilansu moga istotnie wplyna¢ na zachowanie plynnosci spotki i ciaglosci proceséw technologicznych
w realizacji kontraktéw. W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci spétka wystapita do Naczelnika
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego z prosba o roztozenie zobowigzania
z tytutu podatku VAT na raty (pomoc de minimis).

/]
f-@pm L OLKoL
b ,Prezfs Jl ektor E‘t::mc.:l:
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3.3 Podwyiszenie kapitatu Spotki

Wysoko$¢ kapitatu zakladowego na dzie sporzadzenia sprawozdania finansowego zmienila sig
w stosunku do ubieglego roku sprawozdawczego o kwotg 2 400 000,00 1 i wynosi 8 000 000,00 zt.

Pierwsze podwyzszenie kapitalu zakladowego na kwotg 1900 000,00 zl nastgpilo na podstawie
uchwaly nr 1/V1/2020 z dnia 22.06.2020 r.

Drugie podwyzszenie kapitatu zakladowego Spétki do kwoty 8 000 000,00 zt nastapilo w dniu
04.12.2020 roku na podstawie podjgtej Uchwaly nr 1/12/2020 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wsp6lnikow Spotki OLKOL Sp. z o.0. Powyzsza zmiana na kwotg 500 000,00 zt do dnia
zakoriczenia sprawozdania nie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego. Jedynym udzialowcem Spoiki jest CORSAIR Sp. z 0.0. W Katowicach.

5.4, Przedstawienie dokenanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jeieli wywierajq one istotny wplyw na sytuacje majqtkowy, finansowq i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzqdzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Nie wystapily

=
—
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5.5. Informacje liczhowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Aktywa trwate
wartosci niematerialne i prawne 6 240 000,00 12,25 6 240 000,00 15,73
rzeczowe aktywa trwate 20908 704,64 41,03 15 003 597,76 47,91
naleinosci diugoterminowe 2471296,28 4,85 1563 790,32 3,94
inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2728757,34 5,35 1877 920,75 4,73
Razem 32 348 758,26 63,48 28 685 308,83 72,32
Aktywa ob
zapasy 12 662 814,07 24,85 6816 079,10 17,18 l
leinoscl krotk minowe 5537 157,51 10,87 2962 384,89 7.47
1) od jednostek powigzanych 30428,50 0,06 5 644,00 0,01
a) z tytutu dostaw i ustug 30428,50 0,06 5 644,00 0,01
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
2) od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada gaz ie w kapital 0,00 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
3) od pozostatych jednostek 5506 729,01 10,81 2 956 740,89 7,45
a) z tytutu dostaw i ustug 3144 296,12 6,17 1057 623,60 2,67
b) inne 2362 432,89 4,64 1899117,29 4,79
inwestycje krotkoterminowe 187 639,56 0,37 491 960,65 1,24
krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 221 686,64 0,44 711 159,73 1,79
Razem 18 609 297,78 36,52 10 981 584,37 27,68
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) pod: 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzialy wiasne 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat wiasny
kapitat podstawowy 8 000 000,00 15,70 5 600 000,00 14,12
kapitat zapasowy 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitat z lizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate kapitaty rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00
zysk (strata) z lat ubieglych -4 480 869,00 -8,79 -6 545 175,00 -16,50
zysk (strata) netto 550 840,12 1,08 2 192 438,32 5,53
odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 4069 971,12 7,99 1247 263,32 3,14
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzani
rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00
z0bo ia diugs i 7 054 464,91 13,84 27 225 694,58 68,64
bowigzania krotkoterminowe 39 833 620,01 78,17 11193 935,30 28,22
1) wobec jednostek powigzanych 2961 670,20 5,81 2596 271,46 6,55
a) 2 tytutu dostaw i ustug 2 961 670,20 5,81 1896 271,46 4,78
b) inne 0,00 0,00 700 000,00 1,76
2) wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaanga? ie w kapital 0,00 0,00 0,00 0,00
a) 2 tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
3) wobec pozostatych jednostek 36 871 949,81 72,36 8 597 663,84 21,67
a) z tytutu dostaw i ustug 4 883 238,80 9,58 4863 379,02 12,26
b) inne zobowigzania krétkoterminowe 31988711,01 62,77 3734 284,82 9,41
4) fund: specjalne 0,00 0,00 0,00 0,00
rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 46 888 084,92 92,01 38 419 629,88 96,86
str. 30
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Analiza finansowa — Rachunek zyskéw i strat metodg kalkulacyjna

Przychody netto ze dazy p! 6 ow i
materiatéw, w tym:
Przychody netto ze sprzedazy produktow 35 248 785,36 0,78 | 45244 336,35 2,48
Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow 106 740,22 0,23 471890,90 0,05
Razem 35 355 525,58 0,77 | 4571622725 168
0,00 0,00
Koszt wiasny produkcji sprzedane] 25 792 733,47 0,75 | 34448843,76 2,08
0,00 0,00
Koszty sprzedanych produktéw, 6w | materiatéw, w
tym: 0,00 0,00
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 25402 523,53 0,74 | 34259731,19 3,46
Wartoé¢ sprzedanych éw i materiatow 390 209,94 2,06 189112,57 0,03
Razem 25 792 733,47 0,75 | 3444884376 2,08
0,00 0,00
Zysk brutto ze sprzedazy 9562 792,11 0,85 | 11267383,49 1,05
0,00 0,00
Koszty sprzedazy 61 884,99 0,77 79878,88 0,89
0,00 0,00
Koszty ogélnego zarzadu 8630 726,99 1,10 7865804,33 0,78
0,00 0,00
2ysk na sprzedaiy 870 180,13 0,26 | 3321700,28 7,04
0,00 0,00
P fe przychody operacyjne 0,00 0,00
Zysk z tytutu rozchodu niefi ych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 1740919,16 28,80 6044824 0,14
Razem 1740 919,16 28,80 60 448,24 0,14
0,00 0,00
P te koszty operacy) 0,00 0,00
Strata z tytufu rozchodu niefi ych akty trwatych 11 756,42 1,13 1044317 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 1535 951,52 2,88 532579,38 1,17
Razem 1547 707,94 2,85 543 022,55 0,16
0,00 0,00
Zysk(strata) z dziatainoéci operacyjnej 1063 391,35 0,37 | 283912597 -1,15
0,00 0,00
Przychody fi 0,00 0,00
Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 4 446,70 0,59 7545,38 82,52
Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci i ycii 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 1963,38 0,00
Razem 4 446,70 0,47 9508,76 103,99
0,00 0,00
Koszty fi 0,00 0,00
Odsetki 302 808,64 1,79 169 174,95 1,18
Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 181 983,47 0,82 223 168,84 0,20
Razem 484 792,11 1,24 392 343,79 0,31
0,00 0,00
!/
7 |
If [4 f
oty [/
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5.6. Niepewnos¢ w zakresie kontynuowania dziatalnosci. W prrypadku wystegpowania
niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz
stwierdzenie, ie taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiqzane;

Zarzad Spolki uwaza, ze dalsze prowadzenie dziatalnosci nie jest zagrozone.
5.7.  Inne informacje niz wymienione powyzej, jeteli moglyby w istotny sposéb wplyngé
na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystepuja informacje nieuwzglednione w niniejszym sprawozdaniu, ktére moglyby w sposéb
znaczacy wplyna¢ na oceng sytuacji majatkowej i wyniku finansowego jednostki w biezacym okresie
oraz zdolnos¢ do kontynuowania dziatalnosci w roku nastgpnym.

OLESNICA ¥7.06.2020

Pais ' e |

/
(Podpis osoby, ktorej powierzono (Podpis kierownika jednostki, a jezeli jednostka
prowadzenie ksiag rachunkowych) kieruje organ wicloosobowy, wszystkich czionkéw tego organu)
str. 32
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2. Sprawozdanie Zarzadu za rok 2020

Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalnosci OLKOL sp. z 0.0.
za rok obrotowy 01.01.2020-31.12.2020

Olesnica 17.06.2020
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1. PODSTAWOWE DANE SPOKI

OLKOL Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w formie spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig od
10.04.2015 roku. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Siedziba jednostki jest miasto Oleénica 56-400, ul. Moniuszki 20.Spétka jest wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabryczna,
IX Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000552751.

Jednostce nadano numer statystyczny REGON 361271819 oraz otrzymata numer identyfikacji
podatkowej NIP 9112010600.

OLKOL Sp. z 0.0. specjalizuje sig w $wiadczeniu napraw i konserwacji metalowych wyrobdéw
gotowych zgodnie z przedmiotem dziatalnosci (PKD 33.11.Z). Gtéwnym profilem dziatalnosci
jest naprawa taboru kolejowego. Spétka realizuje naprawy biezace, jak i rewizyjne taboru
kolejowego oraz jego podzespotow.

2. ZASADY SPORZADZENIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami Ustawy z
dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity — Dz.U. z 2016 r. poz. 1047).
Wszystkie dane wynikaja z ksiag rachunkowych oraz ewidencji pozabilansowej. Metoda
wyceny aktywdw i pasywdw oraz pomiar wyniku finansowego zostat zaprezentowany w
sprawozdaniu finansowym. W ciagu roku Spotka OLKOL nie zmienita zasad polityki
rachunkowosci.

W prezentowanym okresie nie odnotowano nietypowych zdarzeri majacych wptyw na
osiagniety przez Spétke wynik. W ocenie Spétki nie ma innych informagji niz ujawnione w
rocznym sprawozdaniu finansowym, ktére bylyby istotne dla oceny kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacji, ktére s3 istotne dla mozliwosci
realizacji zobowigzan.

Raport roczny OLKOL Sp. z 0.0. za okres sprawozdawczy od dnia 01.01.2020 do 31.12.2020
zawiera:

» Sprawozdanie finansowe za okres sprawozdawczy od 01.01.2020 do 31.12.2020 oraz
na dzien 31.12.2020, sporzadzone zgodnie z postanowieniami ustawy o
rachunkowosci, w tym: bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale
wiasnym, rachunek przeptywéw pienigznych oraz noty objasniajace do sprawozdania
finansowego,

Poréwnawcze dane finansowe do sprawozdania finansowego na dzier 31.12.2019 oraz
za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2019 roku,

> Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spétki za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020

roku,

v

/

2 / /
/ /M{/

o
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Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdania za rok 2020 byta ELIKS Audytorska Sp. z
o0.0.

3. STAN PRAWNY | WtADZE SPOtKI

Wysokos¢ kapitatu zakladowego na dzieri sporzadzenia sprawozdania finansowego zmienita
sie w stosunku do ubiegtego roku sprawozdawczego i wynosi 7 500 000,00 zt.

W dniu 06.12.2020 roku zostata podjeta Uchwata 1/12/2020 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw Spétki OLKOL Sp. z 0.0. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki do
kwoty 8 000 000,00 jednak powyzsza zmiana do dnia zakoriczenia okresu sprawozdawczego
nie zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Jedynym udziatowcem Spotki jest CORSAIR Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach.

W 2020 roku Zarzad OLKOL Sp. z 0.0. realizowat zatozenia okreslone w planie na 2020 rok. Nie
zaszly zadne zmiany dotyczace formy prawnej i zakresu dziatalnosci oraz w podstawowych
zasadach zarzadzania Spotka.

W okresie od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku OLKOL Sp. z o.0. byta kierowana
przez Zarzad w skiadzie:

> Robert Mikotajek — Prezes Zarzadu
W okresie od 04 kwietnia 2020 roku OLKOL Sp. z 0.0. jest kierowana przez Zarzad w skiadzie:
» Bogustaw Kowalski — Prezes Zarzagdu

Przez caly okres 2020 roku prokure samoistng sprawowata Aneta Zitkowska — Dyrektor
finansowa.

4. OTOCZENIE RYNKOWE OLKOL Sp. z 0.0.

Wedtug danych Urzedu Transportu Kolejowego, w 2019 r. (dane za 2020 rok na dzieri pisania
niniejszego sprawozdania nie byly jeszcze dostepne) w Polsce eksploatowane byly facznie
1822 lokomotywy elektryczne (313 w ruchu pasazerskim i 1509 w towarowym), 2254
lokomotywy spalinowe (108 uzywanych w przewozach pasazerskich i 2146 w ruchu
towarowym) oraz 2216 wagonow pasazerskich. Sredni wiek pojazdéw kolejowych
eksploatowanych w naszym kraju jest dos¢ wysoki — dla lokomotyw wykorzystywanych w
przewozach pasazerskich w 2019 r. wynosit on nieco ponad 35 lat w odniesieniu do lokomotyw
elektrycznych i 42,3 lata dla lokomotyw spalinowych. W przypadku lokomotyw
wykorzystywanych przez przewoznikéw towarowych ich sredni wiek to odpowiednio 36,6 i
ponad 39 lat. Sredni wiek wagonéw pasazerskich w naszym kraju to ok. 30 lat . Zdecydowana
wiekszoé¢ taboru kolejowego eksploatowanego w Polsce to pojazdy starszej generacji,
wymagajace dos¢ czestych napraw i prac utrzymaniowych. Wiele z nich poddawanych jest
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zaawansowanym modernizacjom, majagcym poprawi¢ ich wskazniki eksploatacyjne i
przedtuzyé mozliwy okres ich ,zycia”.

W parku taborowym przewoznikow pasazerskich i towarowych funkcjonujgcych na polskim
rynku, najwieksza grupe stanowig lokomotywy serii, ktérych naprawy wykonywane sg m.in.
przez spotke Olkol. To elektrowozy ET22, EU/EPO7 i ET41. Natomiast w przypadku lokomotyw
spalinowych, zdecydowanie najwigkszg grupe stanowig SM42. Naprawy tego typu lokomotyw
sa planowane do rozpoczecia przez spétke w roku 2021.

Lokomotywy elektryczne w Polsce wg serii  Lokomotywy spalinowe w Polsce wg serii

Pozostate
serie; 616;

v/

Pozostate SMA42;
ET41; 146; EU/EPO7; serie; 1146; 51%
8% 409; 22% 1108; 49%

Zrédto danych: UTK, obliczenia wtasne

Perspektywy rynku utrzymania, napraw i modernizacji taboru kolejowego rysujg sie
optymistycznie, ze wzgledu na kilka czynnikéw, wynikajacych ze specyfiki polskiej branzy
transportu szynowego i ogodlnoeuropejskich uwarunkowan gospodarczych (transport
kolejowy premiowany bedzie w ramach odbudowy gospodarki po pandemii COVID-19 jako
najbardziej ekologiczny, wazny element unijnego Nowego Zielonego tadu):

. stosunkowo duza liczba pojazdéw starszej generacji eksploatowanych na polskiej sieci
kolejowej, wymagajacych czestszych prac utrzymaniowych i naprawczych. Sposrod
lokomotyw elektrycznych jedynie ok. 18% z nich to lokomotywy nowej generacji, a w
przypadku lokomotyw spalinowych odsetek ten to jedynie ok. 5%. Pomimo relatywnie duzej
dostepnosci funduszy unijnych, nie bedzie mozliwa catkowita wymiana starszych egzemplarzy
na fabrycznie nowe jednostki w przewidywalnym horyzoncie czasowym, stad w kolejnych
latach spodziewana jest znaczaca rola modernizacji jednostek starszej generacji.

. stosunkowo duzy potencjal modernizacyjny pojazdéw pozostajacych do dyspozycji
operatoréw. Szacuje sig, ze w ilostanach przewoinikéw pasazerskich i towarowych jest
obecnie okoto 550 lokomotyw najliczniejszych serii, czyli EU/EPO7 i ET22, ktére nie
przechodzity jeszcze prac modernizacyjnych. Jezeli chodzi o lokomotywy spalinowe, to liczba
ta szacowana jest na niemal 1300 jednostek (najbardziej rozpowszechnionych serii — SM42,
SM48/TEM2, M62/ST44).
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. ambitne plany modernizacyjne PKP Intercity odno$nie parku eksploatowanych przez te
spotke wagondw pasazerskich (jest ona najwigkszym posiadaczem takich pojazdéw w Polsce).
W latach 2021-2030 planuje przeprowadzi¢ modernizacjg ok. 500 wagonodw dla predkosci 160
i 200 km/h.

. potrzeby modernizacyjne przewoinikéw towarowych - w listopadzie 2017 r. osmiu
najwiekszych przewoznikéw, wykonujacych wéwczas ogétem ok. 80% pracy przewozowej w
naszym kraju zapowiadato przeznaczenie do 2023 r. facznie ok. 1,62 mld zt na odnowienie
swojego parku lokomotyw .

5. CHARAKTERYSTYKA OLKOL Sp. z 0.0.

Misja OLKOL Sp. z 0.0. jest $wiadczenie wysokie] jakosci ustug naprawczych i
modernizacyjnych taboru kolejowego dla podmiotéw aktywnych na rynku
przewozowym w naszym kraju, przyczyniajac si¢ tym samym do zwigkszenia
niezawodnoéci i jakoéci najbardziej ekologicznego $rodka transportu we
wspéiczesnej gospodarce — transportu szynowego.

Olkol sp. z o.0. jest firma $wiadczaca ustugi w zakresie napraw i modernizacji taboru
kolejowego, specjalizujac sie w poddawaniu tym zabiegom przede wszystkim lokomotyw
elektrycznych. Spotka powstata w 2015 r. i prowadzi dziatalno$¢ na terenie dawnych Zaktadow
Naprawczych Taboru Kolejowego (ZNTK) w Olesnicy (na mocy umowy z syndykiem masy
upadtosciowej tego przedsigbiorstwa) — jej aktywnos¢ stanowi rozwiniecie doswiadczenia i
mozliwoéci technicznych tej firmy. Jej podstawowa dziatalnoscig jest kompleksowy serwis
taboru kolejowego wraz z petnym odbiorem komisarycznym i dozorowym. Spétka zatrudnia
wysoko wykwalifikowang kadre pracownicza z diugoletnim doswiadczeniem w zakresie
modernizacji, napraw i biezacego utrzymania taboru kolejowego, co gwarantuje wysoka
jakoé¢ éwiadczonych ustug. Olkol posiada dokumentacje konstrukcyjno-technologiczng w
zakresie napraw réznych serii lokomotyw, w tym zwtaszcza elektrowozow EU/EPO7, EPO8
(pasazerskich) oraz ET22, ETA0, ET41, ET42 (towarowych).

Oferta firmy obejmuje naprawy na wszystkich poziomach utrzymania (P1-P5) lokomotyw
elektrycznych wykorzystywanych zaréwno w ruchu pasazerskim, jak i towarowym. Spétka
prowadzi réwniez naprawy zestawdw kotowych, silnikow trakcyjnych, aparatury i maszyn
pomocniczych wspomnianych pojazdéw kolejowych. Wsrod klientéw firmy wymieni¢ mozna
najwiekszych w kraju przewoznikéw pasazerskich (m.in. PKP Intercity), towarowych (PKP
Cargo, Rail Polska, CTL Logistics, DB Cargo, Wiskol, PCC Intermodal, Captrain, DLA, Logistics &
Transport Company, HSL Polska) jak i inne spotki aktywne na polskim rynku taborowym
(Industrial Division, PKP CargoTabor, PKP Intercity Remtrak). Wséréd najistotniejszych
podmiotéw na rzecz ktérych Olkol sp. z 0.0. $wiadczy ustugi naprawcze, wymieni¢ nalezy PKP
Intercity (naprawa i modernizacja lokomotyw elektrycznych EU/EPQ7), PolRegio (naprawy
zestawdéw kotowych i napedéw lokomotyw), Industrial Division (naprawy gtéwne i
modernizacje lokomotyw ET22 i EUO7) oraz prywatnych przewoznikow kolejowych (naprawy
lokomotyw ET22 i EUQ7).
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Poza doéwiadczeniem w wykonywaniu napraw na réznym poziomie utrzymania, spotka
dysponuje unikalnymi na skale krajowa mozliwoéciami modernizacyjnymi lokomotyw EUQ7
(najpopularniejszymi lokomotywami uniwersalnymi w Polsce) do standardu EUO7A. W tym
zakresie bazuje na doéwiadczeniu ZNTK Olesnica, ktéra realizowata dla PKP Intercity
przebudowe tacznie trzech takich jednostek w 2011 i 2014 r. Przedsigwzigcie takie to
pionierska, gieboka, zaawansowana modernizacja pojazdu, zaktadajaca przede wszystkim
zabudowe silnikéw asynchronicznych i podniesienie predkosci maksymalnej lokomotywy do
160 km/h, a takze zapewnienie ergonomicznosci pracy maszynisty i obnizenia kosztow
utrzymania pojazdu. Obecnie spétka rozpoczeta realizacje projektu modernizacyjnego na rzecz
PKP Intercity, zakiadajacego gteboka modernizacje 20 lokomotyw EP/EUO7. Olkol moze sig
takze pochwali¢ innymi wykonanymi przedsigwzigciami modernizacyjnymi, m.in. lokomotyw
EPO7 naleigcych do wspomnianego przewoznika.

Krétkoterminowym celem dziatalnoéci spétki  jest zaspokajanie obecnych potrzeb
naprawczych i modernizacyjnych lokomotyw elektrycznych nalezacych do krajowych
przewoznikéw kolejowych, firm dzierzawigcych tabor kolejowy oraz innych podmiotow
zwiazanych z krajowym rynkiem przewozowym. Jako cel dtugoterminowy przedsigbiorstwa
wskaza¢ nalezy przemiane w wyspecjalizowane, nowoczesne centrum s$wiadczace
kompleksowe ustugi napraw i modernizacji réznych rodzajéw pojazdow kolejowych o
znaczeniu regionalnym, bazujgce na unikalnym doswiadczeniu i mozliwosciach technicznych,
nowoczesnych technologiach i korzystnym potozeniu geograficznym.

6. DZIAtANIA PROMOCYJNO-MARKETINGOWE

Prace obejmujace naprawy i utrzymanie taboru kolejowego zlecane s w ramach przetargéw
nieograniczonych, ogtaszanych przez wiascicieli wspomnianych pojazdéw. Z tego wzgledu nie
zachodzi koniecznoéé prowadzenia intensywnych dziatan promujacych, informujacych i
reklamujacych jako nie wptywajacych bezposrednio na zwigkszenie szans na zwycigstwa w
poszczegdlnych postepowaniach przetargowych. Niemniej jednak, biorac pod uwage
koniecznos¢ promocji wizerunku firmy jako podmiotu nowoczesnego, proekologicznego i
poszerzajacego swoje kompetencje technologiczne, w 2020 realizowano nastgpujaca
dziatalno$¢ promocyjno-marketingowg:

* przekazywanie mediom branzowym informacji prasowych

e umieszczanie informacji o zdobytych i zrealizowanych projektach na nowo utworzonej
stronie internetowej Olkol sp.z 0.0.,

e umieszczenie informacji o zdobytych i zrealizowanych projektach w mediach
spotecznoéciowych firmy, na nowo utworzonym profilu spétki w serwisie Linkedin

« aktualizacja pozostatych materiatéw promocyjnych spétki (broszury, katalogi)
7. DZIAtALNOSC HANDLOWA

W 2020 roku w OLKOL Sp. z 0.0. zrealizowano tacznie 26 napraw poziomow P4 lub wyiszych.
W zakresie poziomu utrzymania P3 zrealizowano 4 naprawy, jednakze byly to zlecenia
dotyczace lokomotyw Skoda 182, ktére sa nowym typem pojazdéw jakie mozna naprawiac w
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Oleénicy. Obecnie OLKOL jest jedng z nielicznych firm w Polsce, ktéra posiada kompetencje
naprawcze w zakresach lokomotyw Skoda 182.

Ponad to w 2020 roku wykonano w spétce OLKOL 61 napraw poziomu P1i P2 oraz 313 r6znego
rodzaju napraw podzespotéw do lokomotyw. Wsrdd nich byty miedzy innymi : waozki i zespoty
napedowe do EU/EPO7, zestawy kotowe, zestawy napgdowe i przetwornice.

Ponizej przedstawiono wielko$¢ i strukture sprzedazy w odniesieniu do najwazniejszych

klientow.
Sprzedaz netto Sprzedaz netto
Lp. Kontrahent 2019 &3] [2020) %]
1 JCTL LOGISTICS Sp. 2 0.0, 230 531,00 0,50 626 973,00 1,77
2 |DOLNOSLASKIE LINIE AUTOBUSOWE Sp. z 0.0, 274 530,00 0,59 6425,00 0,02
3 JHSL POLSKA Sp. 2 0.0, 152 836,00 0,33 44 721,00 0,13
4 |INDUSTRIAL DIVISION Sp. 20.0. 3 081632,23 5,64 7288012,18 | 20,59
5 |LOGISTICSETRANSPORT COMPANY Sp. 2 0.0. 183321480 3,95 1684 642,00 4,76
6 |Mirostaw Zieiifsk "Aspekt” Handiowo-Uslugowe 80 355,00 0,17 61 160,00 0,17
7 |PCC INTERMODAL SPOLKA AXCYINA 677 463,00 1,46 636 430,00 1,80
8 |PKP CARGO S.A. 9538688,18 | 2054 0,00 0,00
9 |PKP CARGOTABOR Sp. 2 0.0. 33 440,24 0,07 0,00 0,00
10 |PKP Intercity Remtrak Sp. 2 0.0. 301 400,13 0,65 446 653,10 1,26
11 |PKP INTERCITY S.A 27 780 302,51 59,82 20796 166,23 | 58,74
12 |POLREGIO Sp. z0.0. 0,00 0,00 446 020,00 1,26
13 |RAIL POLSKA Sp. 2 0.0. 1792 736,00 3,86 958 213,33 2,71
14 |Sprzedaz lokomotyw 0,00 0,00
15 |WZK Wiktoria 0,00 0,00
16 |Dziersawa iok. BU07-155 0,00 0,00
45777 129,09 32995 415,84
Pozostata dziatalnosc 662 274,83 1,43 2406 990,18 6,80
RAZEM 46 439 403,92 35 402 406,02

Jak wynika z powyzszej tabeli prawie 80% sprzedazy jest generowane do dwéch klientow : PKP
Intercity (58,7%) oraz Industial Division (20,6%).

8. WYNIKI Z DZIALALNOSCI

Spotka osiggneta w 2020 roku zysk w wysokosci netto 550 840,12 zt przy przychodach w
wysokosci 35 355 525,58 zt.

Niestety sytuacja pandemiczna COVID-19 miata znaczacy wptyw na spadek przychoddw.
Spotka najbardziej skutki pandemii odczuta w IV kwartale, gdzie spadek przychodow w
poréwnaniu do roku 2019 byt o ponad 50%.

Bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2020 roku wykazuje po stronie aktywow i pasywow sume
50 958 056,04 z1.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu, ze Spétka bedzie kontynuowac
dziatalnoé¢ gospodarcza i nie istnieja przestanki wskazujace na zagrozenie jej kontynuacji.

Zarzad zamierza zaproponowaé Walnemu Zgromadzeniu Wspolnikéw, aby zysk netto w
kwocie 550 840,12 zt zostat przeznaczony na pokrycie strat lat ubiegtych.

1

-
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9. PROGNOZA DZIALALNOSCI SPOLKI NA 2021 ROK

Podstawowym celem zarzadu Spotki jest zapewnienie dfugoterminowego rozwoju, uzyskanie
wzrostu wartosci Spotki oraz zapewnienie statego zatrudnienia dla zatogi. Spotka zamierza
umacniaé swojg pozycje na rynku kolejowym jako wiodacy podmiot wyspecjalizowany w
utrzymaniu, naprawie i modernizacji pojazdéw szynowych, w tym zwtaszcza lokomotyw
elektrycznych i lokomotyw manewrowych. Firma planuje osiggniecie tego celu w drodze
statego podnoszenia jakosci $wiadczonych ustug i produkowanych wyrobéw, zwiekszenie
udziatu w rynku polskim oraz otwarcie sie na rynki zagraniczne. Odbywa sig to poprzez state
poszerzanie oferty Spotki oraz pozyskiwanie nowych rynkéw zbytu, a takze penetracji rynkow,
na ktérych Spétka juz funkcjonuje.

22 wrzeénia 2020 roku Spétka, w wyniku wygranego przetargu publicznego, podpisata
kontrakt z PKP Intercity SA na naprawe i modernizacje lokomotyw typu EU/EP-07 na kwote
199 260 000,00 PLN brutto. Realizacja tego kontraktu bedzie trwata w latach 2021-2023. W
roku 2021 bedg takie wykonywane inne umowy na naprawy P4 i P5 lokomotyw typu EU/EP-
07, a takze na nowych typach lokomotyw manewrowych SM-42 i lokomotyw elektrycznych
typu Skoda 182.

Spétka zamierza wprowadzi¢ nowy standard na rynku naprawczosci pojazdow szynowych w
postaci lokomotywy zastepczej udostepnianej klientom na czas naprawy ich lokomotywy. W
tym celu sukcesywnie beda modernizowane i dzierzawione wiasne lokomotywy typu EUO7,
ET21iSM42.

W IV kw. roku 2020 Zarzad Spétki podjat negocjacje z syndykiem masy upadtosci Zaktadow
Naprawczych Taboru Kolejowego w Olesnicy SA (ZNTK w Olesnicy SA) w celu zawarcia
porozumienia regulujgcego wzajemne relacje, w tym zwtaszcza dotyczacego nieruchomosci i
ruchomogci, ktére poprzednio byty wiasnoscia ZNTK w Olesnicy SA, a obecnie sg w dyspozycji
Spétki. Podpisanie takiego porozumienia jest przewidywane w | kw. 2021 roku.

Spotka planuje zwiekszy¢ zatrudnienie w roku 2021 o okoto 20%.
10. CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZEN

Do czynnikéw, ktére beda miaty wptyw na rozwdéj OLKOL Sp. z 0.0. w perspektywie kolejnego
roku nalezy zaliczyé czynniki niezalezne od samej Spotki, a takze czynniki wewngtrzne zalezne
od OLKOL Sp. z 0.0.

Niespotykanym w poprzednich latach czynnikiem jest wystapienie pandemii COVID-19.
Podejmowane przez Rzad, jak réwniez licznych pracodawcéw decyzje majace na celu
zapobiegniecie zakazeniu wirusem jak najwiekszej liczby oséb maja niekorzystny wpltyw na
dziatalno$é przedsiebiorcéw. Nieobecnosci pracownikéw oraz ograniczenia w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczych dezorganizujg procesy technologiczne i spowalniaja sprzedaz, co
przektada sie na obnizenie lub odroczenie w czasie osiaganych przychodow przez
przedsiebiorcéw. To z kolei prowadzi do zachwiania ptynnosci finansowej a nawet jej utraty.

Do wewnetrznych czynnikéw ryzyka nalezg:
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Terminowe dokornczenie prac w zakresie realizacji kontraktéow rozpoczetych w 2020
roku w sposob zgodny z zatozeniami budzetowymi i warunkami umownymi,
Prowadzenie skutecznej polityki personalnej eliminujgcej ryzyko fluktuacji
wykfalifikowanych i kompetentnych pracownikéw ze Spotki, potfaczonej z
wymaganiami ptacowymi,

Skutecznoéé dziatarn marketingowych w pozyskaniu nowych kontraktow,

Ryzyko konkurencji. Spétka dziata w otoczeniu rynkowym, na ktérym funkcjonuja
podmioty oferujace podobne ustugi. Istnieje ryzyko, iz konkurencja majaca trudnosci
ze zbytem wtiasnych ustug o nizszej jakosci bedzie konkurowata na poziomie cen
sprzedazy,

Ryzyko ptynnosci. Spétka w celu utrzymania rownowagi w finansowaniu dziatalnosci
gospodarczej podejmuje kroki majace na celu wydtuzenie terminéw ptatnosci u
swoich dostawcéw, a jednoczeénie stara si¢ o skrécenie termindw ptatnosci u
odbiorcéw. Spétka minimalizuje to ryzyko poprzez uzyskiwanie przedpfat za
zamoéwione ustugi oraz udzielanie skonta.

v

‘f’

Y V¥V

11. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA SPOKI

Spétka w roku 2020 odnotowata znaczacy spadek przychodéw, sytuacja powyzsza wynika
bezposrednio z ograniczeri w gospodarce spowodowanych pandemig COVID-19. Zdarzenie to
miato istotny wptyw na osiggane wyniki finansowe i ptynnos¢ finansowa.

W roku 2020 Spotka korzystata z wsparcia w ramach tarczy antykryzysowej, ktore pozwolity
Spétce na utrzymanie ptynnosci finansowej w najtrudniejszych okresach.

Spétka uzyskata:

v

Dotacje na kapitat obrotowy
Subwencje czesciowo zwrotna
Dofinansowanie do wynagrodzen.

Y

Y

Spotka podejmuje dziatania majace na celu niwelowanie skutkéw pandemii poprzez préby
pozyskiwania nowych klientéw, kontraktéw, odraczania ptatnosci zobowigzan, znaczacego
ograniczania kosztéw. Spodtka zdaje sobie sprawe, ze negatywne skutki pandemii
zaobserwowane w 2020 roku moga sie utrzymaé lub pogtebic, jednak dziatania podejmowane
przez Zarzad daja szanse na odwrécenie negatywnych skutkéw.

Zarzad Spotki uwaza, ze dalsze prowadzenie dziatalnosci nie jest zagrozone i poprzez
systematyczny wzrost sprzedazy, udziat w imprezach konferencyjno-targowych i bezposrednie
kontakty z najwiekszymi odbiorcami, poszerzanie wspotpracy z dostawcami w celu poprawy
warunkéw umownych oraz optymalizowanie proceséw zakupu, bedzie dgzyt do umocnienia
pozycji rynkowej OLKOL-u oraz zwigkszenie rozpoznawalnosci marki.

Rozszerzenie oferty na naprawe nowych typéw lokomotyw, podpisanie oraz pozyskanie wielu
kluczowych kontraktéw powinno przetozy¢ sie zaréwno na dynamike przychodow, jak réwniez
wyniku finansowego.
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12. WNIOSKI ZARZADU SPOLKI DO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

Zarzad OLKOL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Olesnicy przedktada do
rozpatrzenia i zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspdinikow sprawozdanie finansowe za
2020 r, wnioskujgc o jego zatwierdzenie.

Zarzad wnioskuje do Zgromadzenia Wspélnikéw o przyjecie Sprawozdana Zarzadu z
dziatalnoéci spétki w roku 2020 oraz udzielenie absolutorium wiadzom spétki.

Zarzad proponuje, aby zysk wykazany w sprawozdaniu finansowym za rok 2020 przeznaczyc
w cafosci na pokrycie strat lat ubiegtych.

Zarzad zwraca sie do Zgromadzenia Wspélnikow z wnioskiem o podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spotki w celu rozszerzenia dziatalnosci oraz przeciwdziatania potencjalnym

ryzykom zewnetrznym mogacym wystapi¢ w 2021 roku i latach nastepnych. p
A |

i |
| Iy
PFEZEJZG}Z;Q&L:‘ UJ
Bogusfaw Kowalski

Signed by /

ﬁ) OLKOL Podpisano przez:
Aneta Aneta Zictkowska

Zidtkowska Date/ Data:
2021-08-26 1414
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3. Opinia bieglego rewidenta

ELIKS Audytorska Spoélka z o.o.
A —
ELIKS 53-660 Wroclaw, ul. Sokolnicza 34

tel. 713735919

NIP 896-000-19-94  kapital zakladowy 85.000,00 zi
Rejestr PIBR nr269 KRS 78234 /SR Wroclaw Fabryczna/

SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

OLKOL
Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig
56-400 Oles$nica, ul. St. Moniuszki 20

zarok 2020

Wroclaw, lipiec 2021
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%E ELIKS Audytorska Spoélka z o.o.

ELIKS 53-660 Wroclaw, ul. Sokolnicza 34
tel. 71373 59 19
NIP 896-000-19-94  kapital zakladowy 85.000,00 z}

Rejestr PIBR nr 269 KRS 78234 /SR Wroclaw Fabryczna/

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z. BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

Dla Udzialowcow i Zarzadu
OLKOL Spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia
w Olesnicy

Opinia

Przeprowadzone zostalo badanie rocznego sprawozdania finansowego OLKOL Sp.z 0.0, z
siedziba w Olesnicy (zwana dalej ,.Spotka™), ktore zawiera bilans na dzien 31 grudnia 2020 r.,
ktory po stronie aktywdw i pasywow zamyka sie suma: 50 958 056,04 zt oraz rachunek zy-
skow 1 strat, wykazujacy zysk netto wysokosei: 550 840,12 zt rachunek zyskow 1 strat, zestawie-
nie zmian w kapitale wlasnym wykazujgeym wzrost o 2 822 707,80 zt, rachunek przeplywéw
pienigznych wykazujgeym spadek o 304 321,09 z1  za rok zakonczony w tym dniu oraz dodat-
kowe informacje i objasnienia (.sprawozdanie finansowe™). Datg sporzadzenia sprawozdania fi-
nansowego wskazano 17.06.2021. Data podpisania 30.06.2021 r.

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

* przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienigznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2021 r., poz. 217))
oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

s jest zgodne co do formy 1 tresci z obowigzujacymi Spolke przepisami prawa oraz Umowg
Spotki;

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.

L]
Sprawozdanie bieglego rewidenta ¢ badania rocznego SF OLKOL  Spdlka z o.0. za vok 2020 1
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%E ELIKS Audytorska Spoélka z o.o.

ELIKS oo sonians

NIP 896-000-19-94  kapital zakladowy 85.000,00 zt
Rejestr PIBR nr 269 KRS 78234 /SR Wroclaw Fabryczna/

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Migdzyna-
rodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaly 3430/52a/2019 Krajowej Rady Bicglych Rewiden-
tow (,,KSB™) z dnia 21 marca 2019r. w sprawie krajowych standarddw badania oraz innych dolumentow
(ze zm.) (,,KSB ") a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich 1 nadzorze publicznym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku poz. 1413) ¢, Ustawa o bieglvch
rewidentach ™). Nasza odpowiedzialnosé zgodnic z tymi standardami zostala dale) opisana w sekeji na-
szego sprawozdania Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niczalezni od spotki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych,
wprowadzonym przez Radg Migdzynarodowych Standardéow Etyeznych dla Ksiggowych (IESBA)
(.Kodeks IESBA™) ., przyjgtym uchwala Krajoweg) Rady Bieglych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia
25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowe) bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycz-
nymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehnilismy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnic z tymi wymogami 1 Kodeksem IESBA. W trakeic przeprowadzamia badania
biegli rewidenci oraz firma audytorska pozostali niezalezni od spotki zgodnie z wymogami niezaleznodci
okreélonymi w Ustawic o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalidmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié podsta-
we dla naszej opinii.

Informacje uzupelniajace:

1. Wysokodé kapitalu zakladowego na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego ule-
gla zmianie w stosunku do roku 2019 o kwote  2.400 tys. zl 1 wynosi na dzien
31.12.2020 r. 8.000 tys. zt. Zmiany powyzsze zostaly opisane w Informacji dodatkowej
do sprawozdania finansowego.

Jedynym udziatowcem Spotki jest CORSAIR Sp. z 0.0, w Katowicach.

2. W dniu 17.02.2021 r. (zdarzenie pod dacie bilansi) - Olkol Sp z o.0. podpisala z Zakla-
dami Naprawczymi Taboru Kolejowego w Olesnicy S.A. w upadlosci reprezentowanymi
przez Syndyka masy upadlosei porozumienie dotyczgce uregulowania sytuacji prawnej
nieruchomodci potozonych w Olesnicy przy ul. Moniuszki 20 w Oleénicy. Na moey ugo-
dy Olkol Sp z 0.0. zobowigzala si¢ przekazaé (zwrécié) do Masy Upadlosei prawa do
Nieruchomosei, natomiast Syndyk zobowigzala si¢ zawrze¢ umowe dzierzawe Nieru-
chomosei oraz dziatek gruntu z przyznaniem Spoélce prawa pierwokupu dzierzawione)
nieruchomosei. W dniu 10.03.2021 r. w formie aktu notarialnego sporzadzono umowg
przekazania nieruchomodei do Masy Upadlodei.

L]
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%E ELIKS Audytorska Spoélka z o.o.

ELIKS oo sonians

NIP 896-000-19-94  kapital zakladowy 85.000,00 zt
Rejestr PIBR nr 269 KRS 78234 /SR Wroclaw Fabryczna/

Jednostka podjeta decyzje, ze skutki finansowe tego zdarzenia, ktore nastgpito po dniu bi-
lansowym zostang zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym za 2021 r. W sprawoz-
daniu finansowym za rok 2020 inaczej zostala zaprezentowana kwota zobowigzan, wyni-
kajaca z zakupu nieruchomosci
od ZNTK S.A. zobowiazania zostaly bowiem przekwalifikowane ze zobowigzan dlugo-
terminowych na krotkoterminowe. Skutki zdarzenia szczegdlowo zostaly opisane w In-
formagji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Odpowiedzialnos¢ za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki  jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytua-
cji majgtkowe] 1 finansowej 1 wyniku finansowego zgodnie 2z przepisami  Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa, a takze Umowsg Spolki, jak rowniez za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad
uznaje za niezbgdng aby umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spotki do kontynuowania dzialalnoécei, ujawnienie. jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dzialalnoéci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosei jako podstawy ra-
chunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spolki, albo
zaniechaé prowadzenia dzialalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dzialalnogci.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelniato wyma-
gania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego
Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calosé nie
zawiera istotnego zmieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie spra-
wozdania z badania zawierajacego nasza opinig. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnie-
jace istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sg
uwazane za istoine, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lgcznie moglyby
wplyngé na decvzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finan-
SOWego.
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Koncepeja istotnoder stosowana jest przez bieglego rewidenta zardwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych i nieskorygowanych podczas
badania znieksztalcen na sprawozdanie finansowe, a takze przy formulowaniu opinii. W zwigzku
7 powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badama s3 wyrazane
z uwzglednieniem jakodciowego 1 wartodciowego poziomu istoinoéci ustalonego zgodnie
ze standardami badania i zawodowym osgdem biegltego rewidenta.

Zakres badania nie obegjmuje zapewnienia co do przyszie) rentownosci Spolki ani efektywnoscei

lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad obecnie lub w przysziosei.

Podczas badania zgodnego z KSB stosyjemy zawodowy osad 1 zachowujemy zawodowy scepty-

cyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzvka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spo-
wodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sa wystarczajace 1 odpo-
wiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko mewykrycia istotnego znieksztal-
cenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo
moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia w blad lub obejscia
kontroli wewnetrzne;j,

- uzyskujemy zrozumienie Kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowa-
nia procedur badania. ktore sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyra-
zenia opinii na temat skutecznosci tej kontroli;

- oceniamy odpowiednioéé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnoéé sza-
cunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki,

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniodci zastosowania przez Zarzad Spélki zasady kon-
tynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnigje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktoéra moze
poddawa¢ w znaczacg watpliwose zdolnosé Spotki do kontynuacji dziatalnodei. Jezeli do-
chodzimy do wniosku, Ze istnigje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrdcenie uwa-
2i w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powiazane ujawnienia w sprawozdaniu fi-
nansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinig. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawoz-
dania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze
Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnoset;,

- oceniamy ogdlng prezentacjg, strukture i zawartod¢ sprawozdania finansowego, w tym ujaw-
nienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdace ich podstawg transakcje 1 zda-
rzenia W sposob zapewniajgey rzetelng prezentacje.

L]
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci
Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spotki za rok obrotowy zakoficzony
31 grudnia 2020 r. (,,Sprawozdanie z dzialalnosci™).

Odpowiedzialnoé¢ Zarzadu

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych imformacji zgodnie z przepisami pra-
wa. Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewniemia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spolki
spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnodci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sig
ze Sprawozdaniem z dzialalnoser, 1 czynige to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposdb
wydaje sig istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteémy zobowigzani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Jedli Spotka sporzadzita sprawozdanie z dziatalnodei to na-
szym obowigzkiem jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnoéei jest zgodne z in-
formacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonangj w trakcie badania pracy. naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz jest zgodne z infor-
macjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w dwietle wiedzy o Spolee 1 jej otoczeniu uzyskanej podezas naszego badania odwiad-
czamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnodci 1stotnych znieksztatcen.

Inne informacje, w tym o wypelnieniu obowiazkow wynikajacych z przepisow
prawa

Informujemy, ze nie stwierdzono naruszenia prawa majacego istotny wplyw na sprawozdanie fi-
nansowe Spolki.

Badanie jest obligatoryjne w swietle art, 64 ust.3 ustawy o rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego nie jest tozsame z audytem podatkowym.
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ELIKS 53-660 Wroclaw, ul. Sokolnicza 34
tel. 71373 59 19
NIP 896-000-19-94  kapital zakladowy 85.000,00 z}

Rejestr PIBR nr 269 KRS 78234 /SR Wroclaw Fabryczna/

Wybor firmy audytorskiej

Zostaliémy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spotki Uchwaly Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow Spotki Uchwata 01/12/2019 z dnia 01.12.2019 na dwa lata tj.: 2019 i
2020 rok.

Kluczowym bieglym rewidentem przeprowadzajgeym badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze Spra-
wozdanie niesaleinego bieglego rewidenta, jesi Monika Aksak-Was — nr w rejestrze 9446, dzialagea
w imieniu Eliks Audytorskiej sp. 7 o.0. z stedzibg we Wrockawiu, wpisanej na liste firm audytorskich
pod numerem 269.

(podpisano elektronicznie)
. Elektronicznie
Mon Ika podpisany przez

Magdalena o oo

Aksa k'WQS Data: 2021.07.08

13:48:06 +02'00'

Monika Aksak-Was — nr w rejestrze 9446

L]
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VII. Zalaczniki

1.  Odpis z wlasciwego dla emitenta rejestru wraz z tltumaczeniem na jezyk polski - w
przypadku emitentéw z siedzibg na terytorium panstwa innego niz Rzeczpospolita
Polska
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Wydruk informacji pobrane] w trybie art. 4 ust 4aa ustawy z dnia 20 sierphia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informade, nie wymaga podpisu i pieczed.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dziert 12.10.2021 godz. 22:57:51
Numer KRS: 0000552751

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym | 10.04.2015

Ostati wpis | Numer wpisu 32 Data dokonania wpisu 26.08.2021
Sygnatura akt RDF/325671/21/739
Cznaczenie sadu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawne

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Mumer REGON/NIP

REGON: 361271813, NIP: 5112010600

3.Firma, pod kidrg spotka dziata

OLKOL SPOXKA Z OGRANICZON/, ODPCWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o weeesniejsze) rejestradi

5.Czy przedsiebiorca prowadz dziatalnod¢  |NIE
gospodarcza 2 innymi podmiotami na
podstawie umowy spdtkl cywilne|?
6.Czy podmiot posiada status organizadi NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5iedziba kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat OLESNICKI, gmina OLESNICA, miejsc. OLESNICA
2. Adres ul. STANISEAWA MONIUSZKI, nr 20, lok. ---, miejsc. OLESNICA, kod 56-400, poczta OLESNICA, kraj

POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4, Adres strony Internetowe]

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 18.02.2015 R. NOTARIUSZ MACIE) KUEAKOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA AGNIESZKA
MAZUR KUEAKOWSKA, MACIE] KUk AKOWSKI, MARCIN SOLAK SPOY KA CYWILNA W
KRAKOWIE, UL, $w. TERESY 12/2, REP.A NR 1477/2015.

= 14.12,2015 R. NOTARIUSZ MACIE] KULAKCWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA AGNIESZKA
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MAZUR-KUEAKOWSKA, MACIE) KUEAKOWSKI, MARCIN SOLAK SPOEKA CYWILNA W
KRAKOWIE,
UL $W. TERESY NR 122, REP.A NR 10671/2015, ZMIENIONO: §8 UST.1, §3 UST.112,

3 15.02.2017 R. NOTARIUSZ AGNIESZKA £ OBODA, KANCELARTA NOTARIALNA W OLESNICY, UL,
MIKOLAJA REJA 11, REP.A NR 1028/2017, ZMIENIONO §7 UST.1.

5 25.01.2018 R, NOTARIUSZ ANNA ZEGADEOWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, UL,
BOHDANA ZALESKIEGC NR 1 LOK. 1, REP. A NR 4572018, ZMIENIONO §20.

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka NIEGZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor —
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
oghoszer spatkl
3.Wspdlnik moze miec: WIEKSZA, LICZBE UDZIAL OW

4.Czy statut prayznaje uprawhienia osobiste | +++es
okrelonym akcjonariuszom lub tytuby
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spiki nie wynikajacych z sheji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do LRt
udziatow w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane wspclnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma CORSAIR SPOE KA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona FEEEE
3.Numer PESEL/REGON 072307178
4. Numer KRS 0000210525

5.Pusiadane przez wspdlnika udzialy | 80.000 UDZIALOW O £ACZNE) WYSOKOSCI 8.000,000 Zt (OSIEM MILIONOW ZLOTYCH)

6.Czy wspolnik posiada catosé udziatow | TAK
spotki?

Rubryka 8 - Kapitat spétki
1.WysokoscE kapitatu zakfadowego § 000 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.Ckreslenie wartnsci udziatdw objetych za |1 4 500 000,00 Zt
aport

1020 000,00 2t

1 300 000,00 2+

AW

500 000,00 Zt

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpiséw
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Rubryka 10 - Nie dotyczy
Brak wpiséw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentac)i podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do ZARZAD SPOEKI

reprezentowania podmiotu

2.5posib reprezentadi podmiotu DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI PRAWNYCH W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO

UPOWAZNIONY JEST PREZES ZARZADU LUB WICEPREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, DWA)

CZt ONKOWIE ZARZADU DZIAEAJACY EACZNIE LUB CZEONEK ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE Z
PROKURENTEM. W PRZYPADKL ZARZADU JEDNCOSOBOWEGD, JEDYNY CZEONEK ZARZADU
REPREZENTUJE SPOLKE SAMODZIELNIE,

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KOWALSKI
2.Imicha BOGUSEAW
3.Numer PESEL/REGON 64102302655
4.Numer KRS o

5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU

6.Czy 0soba wehodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
crynnosdach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona e

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko ZIOEKOWSKA
2.Imiona ANETA
3.Numer PESEL 78070415347
4.Rodzaj prokury PROKURA SAMOISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazalace] dzatalnosd |1 |33, 11, Z, NAPRAWA I KONSERWAC)A METALOWYCH WYROBOW GOTOWYCH
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnoéa 1 |30, 20, Z PRODUKCJA LOKOMOTYW KOLEJOWYCH ORAZ TABORU SZYNOWEGO
przedsigbiorcy 2 |25, 11 Z PRODUKC)A KONSTRUKCJT METALOWYCH I ICH CZESCI
3 33, 14, £, NAPRAYWA I KONSERWAC)A URZA_DZEN ELEKTRYCZNYCH
4 [33,17, Z NAPRAWA I KONSERWACJA POZOSTAL EGO SPRZETU TRANSPORTOWEGO
5 46, 90, Z, SPRZEDAZ HURTOWA NIEWYSPEC)ALIZOWANA
6 |52, 21, Z, DZIALALNOSE USE UGOWA WSPOMAGA|ACA TRANSPORT LADOWY
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T 77, 39, Z, WYNAJEM 1 DZIERZAWA POZOSTAEYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOVWANE

8 64, 99, Z, POZOSTAEA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

2 77, 11, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW DSOBOWYCH I FURGONETEK

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzal dokumentu Nr koleiny w  |Data ztoenia Za okres od do
polu

LWamianka o ztozeniu 1 04.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

roczhego sprawozdania

5 2 13.03.2017 CD 01.01.2016 DO 31.12.2016

finansowego
3 26.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 28.06.2013 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 29.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 26.08.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

2.Wzmiarka o ztozeniu opinii 1 FHEFE CD 01.01.2012 DO 31.12.2013

SRR 2 rens 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

sprawozdania z badania

roczhego sprawozdania

finansowego

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 LR 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

s :!usranmlvlenla 0 2 FHEFF 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

zatwierdzeniu rocznego

sprawnzdania finansowego 3 Ty 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 Lia i 0D 01.01.2012 DO 31.12.201%
6 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

4. Wzmianka o ztozeniu 1 FHEFE CD 01.01.2015 DO 31.12.2015

sprawozdania z dziafalnosd .

et 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3 FHEFF 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 ey 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dziafalnosci statutowe] organizagi pozytku publicznego
Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzier koficzgcy pierwszy rok obrotowy, za [ 31.12.2015
ktdry nalety ziozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci
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Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci
Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzongj przeciwko podmiotowi egzekucii z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw
Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw
Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja
Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewanieniu spotki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy
Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu
Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowe;
restrukturyzacji
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Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarcze)

Brak wpiséw

data sporzgdzenia wydruku 12.10.2021

adres strony intermetowej, na ktdrel sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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2.

UMOWA SPOLKI .
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Tekst jednolity na dzien 02.02.2018 r.

§ L.
Stawajacy oéwiadcza, ze zawiazuje spitke z ograniczong odpowiedzialnodeia, zwana daiej
»Spotka”, na podstawie przepisdw Kodeksu spotek handlowych (Dz.U. z 2000 roku Nr 94, poz.
1037 ze zm.).

§2.
Spoétka bedzie prowadzona pod firmg OLKOL Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia, Spétka
moze uzywaé skrotu OLKOL Sp. z o.0. lub OLKOL Spotka z o.0. Spotka moze uzywac
wyrédzniajacego ja znaku graficznego.

§3.
Siedziba Spolki jest Olesnica.

§4.
Terenem dziatania Spétki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej oraz zagranica.

§5.

Spétka moze nabywad i zbywad udzialy i akeje w innych spolkach, nabywaé, zbywac, dzierzawié
i wynajmowaé przedsigbiorstwa, zaklady, nieruchomosci, ruchomo$ci i prawa majgtkowe,
nabywaé i zhywaé tytuly uczesinictwa w dochodach b majatku innych podmiotéw, tworzyc
spotki prawa handlowego i cywilne, przystepowaé do wspélnych przedsiewzigé, powolywaé
oddziaty, zaklady, przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne, a takze dokonywaé
wszelkich czynno$ci prawnych [ faktycznych w zakresie przedmiotu dzialalnosci swego
przedsigbiorstwa, dozwolonych przez prawo, na terenie Rzeczypospolitej Polskiegj jak i poza jej
granicami.

§6.

Czas trwania spotki jest nieograniczony.

§7.
1. Przedmiotem dziatania spotki wedhug Polskiej Klasytikacji Dziatalnoscei jest :

a. 33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych,

b. 30.20.Z — Produkeja lokomotyw kolejowych oraz taboru szynowego,

c. 25.11.Z — Produkeja konstrukeji metalowych i ich czgsci,

d. 33.14.Z - Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych,

e. 33.17.Z — Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu transportowego,

f. 46.90.Z — Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana,

g. 49.20.Z — Transport kolejowy towarow,

h. 52.21.Z - Dzialalno$¢ ushugowa wspomagajaca transport ladowy,

i. 77.39.Z — Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych,
gdzie indziej niesklasyfilkowana.

j. 77.11.Z - Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych 1 furgonetek.

k. 64.99.7 - Pozostala finansowa dzialalno$é ushugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,

z wylaczeniem ubezpieczen [ funduszéw emerytalnych,

Aktualny tekst statutu emitenta oraz tres¢ ogloszonych zmian statutu, ktore
jeszcze nie weszly w zycie, wraz z terminem ich wejscia w zZycie
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. Dzialalno$¢ wymagajaca zezwolefi lub koncesji prowadzona bedzie przez Spotke

po uzyskaniu takich zezwolen lub konces;ji.

§8

- Kapital zakladowy Spdtki wynosi 4.510.000,00 (czterv miliony pigéset dziesied tysigcy)

zlotych i dzieli sie na 45,100 (czterdziesci pigé tysigey sto) réwnych i niepodzielnych
udzialéw o wartosci nominalnej 160,00 (sto) zlotych kazdy.
Wspdlnik moze posiada¢ wiecej niz jeden udzial.

§9.
Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki objete zostaly w nastepujacy sposcb:
a) LOZYW Sp. z o.0. z siedziba w Katowicach ktory obejmuje 50 (pieddziesiat)
udzialow o taczne) wartosci 5 000,00 (pigc tysigey) zlotych.
b) CORSAIR Sp. z o.0. z siedziba w Katowicach, ktory obejmuje 50 (pigddziesiat)
udzialow o lacznej wartoscei 5 000,00 (pied tysiecy) zlotych,
¢) PONAR $p. z o.0. z siedziba w Zywcu, ktéry obegjmuje 45.000 (czterdziedci pigé
tysigey) udziatdéw o tacznej wartosei 4.500.000,00 (cztery miliony pig¢éset tysigcy)
zlotych.
Udziaty, o ktérych mowa w ust, 1 lit, ,,a” i ,,b” zostaly pokryte wkladem pienigznym,
zas udzialy, o ktorych mowa w ust. 1 lit. ,¢” zostaly pokryte aportem ( wkladem
niepienigznym) w postaci wymagalnej wierzytelnosci jaka posiada spdtka w stosunku
do ,,CORSAIR” spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Katowicach,
z tytulu niezaplaconej ceny sprzedazy z umowy cesji wierzytelnoéci z dnia 03 marca
2014 roku.

. Wszystkie udzialy sa rowne i niepodzielne.

§ 10.

. Podwyzszenie kapitatu zakladowego do wysokosci 10.000.000,00 (dziesig¢ milionow)

zlotych dokonane jednokrotnie lub wielokrotnie w terminie do 31.12.2024 roku w drodze
podwyzszenia wartosci nominalnej istnigjgeych udzialéw lub w drodze ustanowienia nowych
udzialéw 1 objecia ich przez dotychczasowych Wspdlnikéw, nic stanowi zmiany
aktu zatozycielskiego spotki.

. Udzialy w podwyzszonym kapitale zaktadowym mogg by¢ pokrywane wkladami pienigznymi

lub wkladami mepienigznymi.

§11. .

. Uchwala zgromadzenie wspolnikéw moze zobowiazaé wspdlnikéw do dokonania doplat

w wysokodci nie przekraczajacej jednorazowo 50% wartodcel udziatow, suma doplat w ciagu
roku kalendarzowego nie moze przekroczyé 100% wartoéei ndziatow,

. Wysoko$¢ i terminy wnoszenia doplat okresla Zgromadzenie Wspdinikdw.,

Doplaty moga byé wspdlnikom zwracane.

§12.
Udzialy sq zbywalne.
Udzialy moga byé przedmiotemn zastawu. Zastawnik nie moze wykonywaé prawa glosu.

§13.

Wspdlnicy maja prawo do udzialu w czystym zysku przezmaczonym do podzialu przez
Zgromadzenie Wspolnikdw proporcjonalnie do posiadanych udzialéw. Zgromadzenie

2
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Wspolnikdw moze wylaczyé zysk od podzialn w catofei lub w czeSei i przeznaczy¢ go
na okreslony przez Zgromadzenie cel. Zarzad moze wyptacic Wspoinikom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli spétka posiada $rodki wystarczajace
na wyplate.

§14.
Spotka moze tworzyé z odpisdéw z zysku fundusze celowe, a w szczegdlnosci zapasowy,
inwestycyjny, reprezentacyjny. Fundusze tworzone beda w miarg potrzeby na mocy uchwaly
Zgromadzenia Wspdlnikow.

§15.
1. Udzialy w Spétce moga by¢ umarzane.
2. Umorzenie moze nastapic z czystego zysku lub w drodze obnizenia kapitahu zakdadowego.
3. Spotka moze nabywac wlasne udziaty w celu ich umorzenia.

§ 16.
Wiadzami spotki sa:
a) Zgromadzenie Wspdlnikdw,
b) Zarzad Spotki.

§17.

1. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze byé zwyczajne i nadzwyczajne. Zgromadzenie Zwyczajne
zwoluje sig raz do roku, w terminie sze$ciu miesigey po uptywie roku obrotowego.
2. Zgromadzenie Nadzwyczajne zwoltuje Zarzad.

§18.
1. Kazdy ze wspdlnikdw ma prawo uczestniczy¢ w zpromadzeniu osobiScie lub przez
pelnomocnika.
§19.

1. Uchwaly Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wickszoécia glosow, o ile kodeks spolek
handlowych nie przewiduje warunkéw surowszych. Na kazdy udziat przypada jeden glos.
2. Wspdlnicy podejmuja uchwaly w sprawach wskazanych w przepisach prawa oraz istotnych
dla Spétki lub wskazanych przez organy Spolki oraz Wspolnikéw, a w szezegélnosci
w sprawach:
a) zatwierdzania kierunkdéw rozwoju Spotki oraz wieloletnich programéw jej
dzialalnosei, i
b) rozpatrywania i zatwierdzania sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania
finansowego,
¢) powziecia uchwaly o podziale zysku, wylaczeniu calosci lub czgsci zysku
z pedzialu lub innym rozporzadzenin zyskiem albo o sposcbie pokrycia strat za
rok ubiegly,
d) udzielania czlonkom organdw spotki absolutorium z wykonania obowigzkow,
e) wniesienia doplat oraz ich zwrotu,
fy podwyzszania lub obnizania kapitalu zaktadowego,
g} zmiany umowy spdlki,
h) rozwiazania i likwidacji Spotka,
1) zgody na zbycie lub wydzierzawienia przedsicbiorstwa lub jego zorganizowanej
czescl oraz ustanowienia na nim OEraniczonego Prawa rzeczowego;
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j} rozpatrywania i rozstrzygania wnioskow przedstawionych przez Zarzad,

k) okreslenie dnia dywidendy w uzgodnieniu z Zarzadem Spotki,

[} decydowanie o utworzeniu lub rozwiazaniu oddziatu lub przedstawicielstwa
za granica,

m)} tworzenie funduszéw celowych i kapitatu zapasowego,

n) polaczenie lub rozwiazanie Spétki,

0) umorzenie udziatow,

p) zatwierdzanie rocznych planow finansowych,

q) zatwicrdzanie wydatkdéw inwestycyjnych.

§ 20.

. Zarzad spotki sktada si¢ z jednego do trzech czlonkdw. Zarzad prowadzi sprawy spdiki

i reprezentuje ja na zewnatrz. Do zakresu dzialalno$ei Zarzadu naleza wszelkie sprawy nie
zastrzezone do kompetenc)i Zgromadzenia Wspolnikow,

Do dokonywania czynnoéci prawnych w przypadku Zarzadu wieloosobowego upowazniony
jest Prezes Zarzadu lub Wiceprezes Zarzadu samodzielnie, dwaj czlonkowie zarzadu
dzialajacy lacznie lub czlonek zarzadu dzialajacy lacznie z prokurentem. W przypadku
zarzadu jednoosobowego, jedyny czlonek Zarzadu reprezentuje Spotkg samodzielnie.
Czlonkéw Zarzadu powoluje sig na czas nieoznaczony, a jego mandat wygasa z chwila jego
odwotania, $mierci lub rezygnacji,

Przy podejmowaniu decyzji w sprawach spdtki czlonkowie Zarzadu powinni dzialaé
w granicach wzasadnionego ryzyka gospodarczego, po rozpatrzeniu wszystkich informacji,
analiz i opinii, ktére w rozsadnej ocenie Zarzadu powinny by¢ w danym przypadku wzigte
pod uwage ze wzgledu na interes Spotki. Przy ustalaniu interesu Spotki brane sa pod uwagg
uzasadnione w dtugookresowej perspektywie interesy wspolnikow, wierzycieli, pracownikdéw
spodki oraz innych podmiotéw i oséb wspdlpracujacych ze Spolka w zakresie jej dzialalnodci
gospodarczej.

Zarzad podejmuje uchwaty zwykla wickszoscia glosow.,

Uchwaly Zarzadu podejmowane sa na posiedzeniach Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu moga by¢ zwolywane przez kazdego czlonka Zarzadu.

Posiedzenie Zarzadu moze odbywaé sig przy uzyciu $rodkéw porozumienia sie na odleglosc
w tym mie¢ formg telekonferencji. W takim przypadku, jezeli nicktorzy lub wszyscy
cztonkowie znajduja si¢ w roznych miejscach, kazdy z czlonkow uczestniczacy
w telekonferencji musi by¢ w stanie: (i) styszeé¢ innych czlonkéw i osoby zabierajace glos
podczas posiedzenia; oraz (i) rozmawia¢ z pozostalymi osobami uczestniczacymi
w posiedzeniu bezpoérednio za pomocg telefonu lub innych srodkéw tacznosci.

§21.

Do rozporzadzenia prawem lub zaciggniecia zobowigzania do $wiadczenia, do wartosci
dziesieciokrotnie przewyzszajacej wysokos$é kapitatu zaktadowepo, nie jest wymagana uchwala
wspolnikdw,

2

§22.

. Rozwiazanie Spotki nastgpuje na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow lub

w innych przypadkach wskazanych przez przepisy prawa.
Rozwiazanie Spoltki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.
Likwidatorzy sg powolywani przez Zgromadzenie Wspdlnikdw.
Likwidacjg prowadzi sig pod firma Spotki z dodatkiem ,,w likwidacji”,
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§ 23.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Spolka prowadzi rachunkowosc i ksiggi handlowe
zgodnie z przepisami prawa.

§ 24
Pismem przeznaczonym do ogloszefi Spétki jest Monitor Sadowy i Gospodarczy.

§25.
W sprawach nie uregulowanych niniejszq umowa maja zastosowanie przepisy obowiazujacego
prawa, w szczegolnodei kodeksu spotek handlowych, '

Tekst jednelity prayjeto i zatwierdzono.
Olesnica dn. 02.02.2018
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3.  Wycena przedmiotu hipoteki

P i rMmircoczaesl

NI E =W > M = B

Nr ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8

OPERAT SZACUNKOWY

ZAWIERAJACY OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJI PRAWA WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUN TOWET STANOWIACEI DZIALKI EWIDENCYINE NR 509/2,
509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9, 509/10, 509/11,
509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18 POLOZONEI W
MIEISCOWOSCI KRAKOW, JEDNOSTKA EWIDENCYINA KROWODRZA, OBREB NR 42,
GMINA KRAKOW, POWIAT KRAKOWSKI.

Celem wykonania operatu szacunkowega, jest:
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej do celow

wiasnych zleceniodawcy.

Zleceniodawcqy niniejszego opracowania jest:

OLKOL Z OGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCIA,
56-400 OLESNICA, UL. MONIUSZKI 20,
NIP: 911 301 06 00

Wycene przeprowadzil i operat sporzadzil:

Krakow, 16 czerwiec 2021 Rzeczoznawca Majatkowy
Mar Inz. Maciej Mroczek

Numer uprawnien 5211
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Operat szacunkowy — Nieruchomosé gruntowa, ul. Bialopradnicka 5. | 2 |

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

WeEASCICIEL NIERUCHOMOSCI:

PONAR SPOYKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, z siedziba w Zywcu, REGON:
357173333, KRS: 0000209243,

ADRES NIERUCHOMOSCI:

Ul. Biatopradnicka 5, miejscowos¢ Krakow, gmina Krakéw, powiat krakowski,
wojewodztwo matopolskie.

Dziatki ewidencyjne nr 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9,
509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18, obreb nr
42, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

OPIS NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej, skladajacej sie
z dziatek ewidencyjnych nr 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9,
509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18, polozonych
w obrebie nr 42, jednostka ewidencyjna Krowodrza - ul. Biatopradnicka 5 w Krakowie.

taczna powierzchnia nieruchomosci gruntowej wynosi 0,3508 ha.

W DZIALE III KSIEGI WIECZYSTE) prowadzonej na rzecz przedmiotowej nieruchomosci
widniejg wpisy:

Brak wpisow.

W DZIALE IV KSIEGI WIECZYSTE] prowadzonegj na rzecz przedmiotowej nieruchomosci
widniaty wpisy:

HIPOTEKA UMOWNA: 4000000,00 Z¢.

WIERZYTELNOSC: ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN OLKOL SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W
OLESNICY WZGLEDEM UNIQA TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN S.A. Z SIEDZIBA W £ODZI
WYNIKAJACYCH Z UMOWY GENERALNE] O GWARANCIE UBEZPIECZENIOWE NR
UG/000252/120000/20 Z DNIA 21.09.2020R. Z POZN. ZM..

STOSUNEK PRAWNY: UMOWA GENERALNA O GWARANCIE UBEZPIECZENIOWE NR
UG/000252/120000/20 Z DNIA 21.09.2020R. Z POZN. ZM..

WIERZYCIEL HIPOTECZNY: UNIQA TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN SPOLKA AKCYINA,
SIEDZIBA: £ODZ, REGON: 004275573, KRS: 0000001201,

Dla przedmiotowej nieruchomosci jest zatozona ksiega wieczysta nr KR1P/00118902/8.

CEL WYCENY:

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej do celow
wtasnych zleceniodawcy.

METODYKA WYCENY:
Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej.

16 czerwiec 2021 I Sporzadzit: Maciej Mroczek
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Operat szacunkowy — Nieruchomosé gruntowa, ul. Bialopradnicka 5. | 3 |
L |

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Data sporzadzenia wyceny: 16 czerwiec 2021
Data, na ktorg okreslono wartosc przedmiotu wyceny: 14 czerwiec 2021
Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny: 14 czerwiec 2021
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 14 czerwiec 2021

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziafki
ewidencyjne nr 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9, 509/10,
509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18, obreb nr 42,
jednostka ewidencyjna Krowodrza, polozonej w Krakowie, gmina Krakéw, powiat
krakowski, wynosi:

8 525 700 zt

Stownie: osiem miliondw piecset dwadziescia piec tysiecy siedemset zlotych.
OPRACOWAL:
Maciej Mroczek, nr up. 5211
PoDPIS I PIECZEé WYKONAWCY:

16 czerwiec 2021 I Sporzadzit: Maciej Mroczek
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| Operat szacunkowy - Nieruchomos$¢ gruntowa, ul. Biatopradnicka 5. | 4 |

1 PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej, skladajacej sie z
dziatek ewidencyjnych nr 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9,
509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18, potozonych
w obrebie nr 42, jednostka ewidencyjna Krowodrza - ul. Biatopradnicka 5 w Krakowie.

taczna powierzchnia nieruchomosci gruntowej wynosi 0,3508 ha.

W DZIALE III KSIEGI WIECZYSTE]) prowadzonej na rzecz przedmiotowej nieruchomosci
widniejg wpisy:

Brak wpisow.

W DZIALE IV KSIEGI WIECZYSTE) prowadzonej na rzecz przedmiotowej nieruchomosci
widnialy wpisy:

HIPOTEKA UMOWNA: 4000000,00 Zt.

WIERZYTELNOSC: ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN OLKOL SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W
OLESNICY WZGLEDEM UNIQA TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN S.A. Z SIEDZIBA W +ODZI
WYNIKAJACYCH Z UMOWY GENERALNE] O GWARANCIE UBEZPIECZENIOWE NR
UG/000252/120000/20 Z DNIA 21.09.2020R. Z POZN. ZM..

STOSUNEK PRAWNY: UMOWA GENERALNA O GWARANCIE UBEZPIECZENIOWE NR
UG/000252/120000/20 Z DNIA 21.09.2020R. Z POZN. ZM.,

WIERZYCIEL HIPOTECZNY: UNIQA TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN SPOEKA AKCYINA,
SIEDZIBA: tODZ, REGON: 004275573, KRS: 0000001201.

Dla przedmiotowej nieruchomosci jest zalozona ksiega wieczysta nr KR1P/00118902/8.

1.2 Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dziatki ewidencyjne nr 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7,
509/8, 509/9, 509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17,
509/18, potozonych w obrebie nr 42, jednostka ewidencyjna Krowodrza - ul.
Biatopradnicka 5 w Krakowie.

2 CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej do celow
wiasnych zleceniodawcy.

16 czerwiec 2021 Sporzadzit: Maciej Mroczek
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| Operat szacunkowy - Nieruchomos$¢ gruntowa, ul. Biatopradnicka 5. | 5 |
L

3 PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna

Podstawe formalng sporzadzenia operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia 09
czerwiec 2021r.

3.2 Podstawy materialno - prawne

e« Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Tekst jednolity
Dz. U. 2020 r. Nr 102 poz. 1990;

¢ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2021, poz. 555);

= Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i Kartograficzne wraz
z obwieszczeniem Marszatka Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 pazdziernika
2010 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy — Prawo geodezyjne i
kartograficzne;

= Powszechne Krajowe Zasady Wpyceny opracowane przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

3.3 Podstawy metodologiczne

Leksykon Rzeczoznawcy Majatkowego. PFSRM, Warszawa 1998r.;

+Wycena mienia” M. Prystupa; Centrum Informacji Menedzera, Warszawa 2000r.;

e ,Podstawy wyceny nieruchomosci” A. Hopfer, H. Jedrzejewski, R. Zrobek, S. Zrdbek;
TWIGGER, Warszawa 2001r.;

3.4 Zrédta danych merytorycznych

+ Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 14.06.2021r.

Badanie zapiséw w ksiedze wieczystej nr KR1P/00118902/8 - stan na dzien
14.06.2021r.

Wiasna baza danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych.

Informacje o nieruchomosci uzyskane od uczestnikow wizji lokalnej.

Informacje uzyskane z Ksiag Wieczystych.

Badanie zapisow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Dokumentacja przekazana przez zleceniodawce:

o Projekt budowlany wykonany przez B2 STUDIO SP. Z 0.0., maj 2020r.
o Wypis z rejestru gruntow
o Kopia mapy ewidencyjnej
o Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna
o Decyzja nr 1353/6740.1/2020 pozwolenia na budowe.
16 czerwiec 2021 Sporzadzit: Maciej Mroczek
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4 OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

= Data sporzadzenia wyceny: 16 czerwiec 2021
= Data, na ktdrg okreslono wartosé¢ przedmiotu wyceny: 14 czerwiec 2021
= Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny: 14 czerwiec 2021
= Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 14 czerwiec 2021
5 OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1 Okreslenie stanu prawnego nieruchomoéci

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta numer
KR1P/00118902/8 - stan prawny w/w nieruchomosci okreslono na podstawie badania
zapisow w ksiedze wieczystej, przeprowadzonego w dniu 16.06.2021 r. - stan na dzien
14.06.2021r.

KR1P/00118902/8:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:

Wojewddztwo matopolskie, powiat m. Krakéw., gmina Krakdw m., miejscowos¢ Krakdw,
dzielnica Krowodrza, dziatki ewidencyjne nr:

- 509/2, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 182 m?
- 509/3, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 167 m?
- 509/4, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 165 m?
- 509/5, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 189 m?
- 509/6, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 163 m?
- 509/7, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 156 m?
- 509/8, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 197 m?
- 509/9, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 91 m?

- 509/10, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 94 m?
- 509/11, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 255 m?
- 509/12, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 131 m?
- 509/13, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 130 m?
- 509/14, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 152 m?
- 509/15, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 135 m?
- 509/16, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 141 m?
- 509/17, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 155 m?
- 509/18, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 1005 m?

Powierzchnia faczna 0,3508 ha.

16 czerwiec 2021 Sporzadzit: Maciej Mroczek
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Spis praw zwigzanych z wlasnoécia:

Brak wpiséw.

Dziat II — wlasnosé:

WLAéCICIEL: PONAR SPOKKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, z siedzibgq w
Zywcu, REGON: 357173333, KRS: 0000209243.

Dziat III — ciezary i ograniczenia:

Brak wpisow.
Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA: 4000000,00 Zt.

WIERZYTELNOSC: ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN OLKOL SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W
OLESNICY WZGLEDEM UNIQA TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN S.A. Z SIEDZIBA W +ODZI
WYNIKAJACYCH Z UMOWY GENERALNE] O GWARANCIE UBEZPIECZENIOWE NR
UG/000252/120000/20 Z DNIA 21.09.2020R. Z POZN. ZM..

STOSUNEK PRAWNY: UMOWA GENERALNA O GWARANCIE UBEZPIECZENIOWE NR
UG/000252/120000/20 Z DNIA 21.09.2020R. Z POZN. ZM..

WIERZYCIEL HIPOTECZNY: UNIQA TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN SPOEKA AKCYINA,
SIEDZIBA: £tODZ, REGON: 004275573, KRS: 0000001201.

Protokdt z badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej stanowi zatgcznik do niniejszego
opracowania.

16 czerwiec 2021 Sporzadzit: Maciej Mroczek
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Zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i budynkdw:
Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: M. Krakdw

Gmina: M. Krakow

Miejscowosc¢: Krakow

Jednostka ewidencyjna: 126102_9, Krowodrza
Obreb: Nr 0042, 42

Nr jed. Rejestrowej: G.439

Grunty:
- 509/2, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek B,
pofozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0182 ha

- 509/3, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek B,
polozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0167 ha

- 509/4, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek B,
polozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0165 ha

- 509/5, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek B,
pofozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0189 ha

- 509/6, obreb ewidencyjny nr 42, numer Ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek B,
polozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0163 ha

- 509/7, obreb ewidencyjny nr 42, numer Ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek B,
polozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0156 ha

- 509/8, obreb ewidencyjny nr 42, numer Ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek B,
pofozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0197 ha

- 509/9, obreb ewidencyjny nr 42, numer Ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek B,
pofozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0091 ha

- 509/10, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek
B, potozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0094 ha

- 509/11, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek
B, potozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0255 ha

- 509/12, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek
B, potozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0131 ha

- 509/13, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek
B, potozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0130 ha

- 509/14, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek
B, potozenie Biatopradnicka, powierzchnia 0,0152 ha

- 509/15, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek
B, potozenie Bialopradnicka, powierzchnia 0,0135 ha

- 509/16, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek
B, potozenie Bialopradnicka, powierzchnia 0,0141 ha

- 509/17, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek
B, potozenie Bialopradnicka, powierzchnia 0,0155 ha

- 509/18, obreb ewidencyjny nr 42, numer ksiegi wieczystej KR1P/00118902/8, uzytek
B, polozenie Bialopradnicka, powierzchnia 0,1005 ha

Powierzchnia faczna 0,3508 ha.

16 czerwiec 2021 Sporzadzit: Maciej Mroczek
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5.2 Polozenie i opis nieruchomosci

Szacowana nieruchomosé potozona jest w pdtnocnej czesd miejscowosci Krakow, przy ul
Biatopradnickiej 5, dzielnica ,Krowodrza”. Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltows — od
strony pdtnocnej ulicg Biatopradnicka, W niedalekiej odlegtosci przebiega droga krajowa
nr 7 i 79 oraz droga wojewddzka nr 794, W bliskim otoczeniu znajduje sie Park T.
Kosciuszki, Centrum Kulty Dworek Biatopradnicki, Przychodnia Zdrowia, Krakowski
Szpital Specjalistyczny im. Jana Pawta II, Dom Pogodnej Jesieni, Basen Kapielowy
.Clepardia”, liczne punkty handlu i ustug, supermarket, szkoty, zabudowa mieszkaniowa
jedno i wielorodzinna, budynki biurowe np.: Vinci, rzeka Biatucha i Suddt. W odlegtosci
kilkuset metrow realizowana jest inwestycja budowy torowiska taczacego Krowodrze
Gorke z Gorka Narodows, co znacznie zwieksza atrakcyinos¢ lokalizacii wycenianej

nieruchomosci.
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Przedmiotowy teren stanowi obszar o ksztalcie zblizonym do pieciokata. Charakteryzuje
sie umiarkowanym zréznicowaniem wysokosciowym - réznice poziomoéw wahajg sie od
217,57 m n.p.m. w czesci pétnocnej do 215,72 m n.p.m. w czesci poludniowo zachodniej.
Teren opada w kierunku potudniowym i poludniowo — wschodnim.

Teren jest czesciowo ogrodzony. W jego obrebie znajduje sie obiekt budowlany bedacy
pozostatoscig po niezakoriczonej budowie (prace zostaty przerwane na poziomie ptyty
parteru). W pozostalej czesci jest nieutwardzony, porosniety trawa. Nie stwierdzono na
nim drzew i krzewdw wymagajacych uzyskania decyzji zezwalajacej na ich wycinke.
Zgodnie z opracowang mapq do celéw projektowych na terenie znajdujq sie pozostatosci
zewnetrznych odcinkéw wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (przeznaczone do
demontazu) oraz przylacz do sieci wodociggowej (réwniez przeznaczony do demontazu).

Przedmiotowy teren znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie Strefy Ochrony
Konserwatorskiej Zespotu Dawnego Dworu Biskupéw  Krakowskich: Dworek
Biatopradnicki”. W jego bezposrednim otoczeniu znajduje sie budynek rady IV Dzielnicy
Pradnik Biaty (ul. Biatlopradnicka 3).

Przedmiotowy teren graniczy:

- od strony pdtnocno - wschodniej bezposrednio z dziatkq drogowa nr 536/6 (pas
drogowy ulicy Biatopradnickiej). W dalszym otoczeniu znajduje sie dziatkq drogowa 536/5
(pas ul. Bialopradnickiej). Za ulicg Bialopradnicka ( na dziatce ewid. Nr 414) znajduje sie
najblizszy z tej strony budynek mieszkalny.

- od strony zachodniej z dziatkg nr 509/19 na terenie zlokalizowany jest zabytkowy
budynek siedziby rady IV Dzielnicy Pradnik Biaty ( teren bedacy czescig Strefy Ochrony
Konserwatorskiej Zespotu Dawnego Dworu Biskupéw  Krakowskich:  Dworek
Biatoprad nicki”).

- od strony potudniowej z dziatkg nr 508/3, przez ktérg przepltywa potck Sudot

- od strony zachodniej z dziatkami 508/5, 409/4 i 409/3, na ktérych znajdujq sie budynki
inwentarskie przeznaczone do rozbiérki

- od strony potnocno - zachodniej z dziatkami 409/3, 410/1. W dalszej odlegtosci
znajdujq sie budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej.

16 czerwiec 2021 Sporzadzit: Maciej Mroczek
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Dokumentacja fotograficzna
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Na terenie przedmiotowej nieruchomosci polozony jest obiekt, przeznaczony do rozbiorki,
w postaci niedokonczonego budynku. Inwestycja ta zostala wstrzymana kilkanascie lat
temu. Wykonana zostata jedynie cze$¢ podziemna budynku (garaze) wraz z piyta
parteru. Obiekt jest w stanie surowym, otwartym. Budowa nie posiada instalacji.

Fundament budowli stanowig stopy i tawy zelbetowe posadowione ok. 6,5 m p.p.t. Sciany
czesci podziemnej wykonano jako zelbetowe gr. 25cm. Ptyte parteru wykonano jako
zelbetowa gr. 25cm.

5.5 Opis planowanej inwestycji

Podstawowe dane techniczne:

« Powierzchnia terenu inwestycji: 3501,44 m?®

+ Powierzchnia zabudowy; 1223,19 m?

» Wskaznik zabudowy: 0,3493

« Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1877,28 m?

« Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych: 393,86 m?

+ Tlos¢ mieszkan: 36

+ Ilos¢ miejsc postojowych 50 mp
o W tym miejsca postojowe dla niepetnosprawnych 1mp
o W tym miejsca postojowe dla ustug 5mp
o W tym miejsce postojowe do elektrycznego tadowania samochodow 1mp

« Ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3

+ Ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1

+  Wysokos¢ budynku: 10,65m

« Geometria dachu: dachy plaskie

Przedmiotem inwestycji jest zamierzenie budowlane obejmujace budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z wielostanowiskowym garazem wbudowanym,
instalacjami wewnetrznymi: wodociagowq, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
centralnego ogrzewania opartej na kotlowni gazowej, wentylacji mechanicznej,
elektroenergetycznej, teletechnicznej i zewnetrznymi: kanalizacji sanitarnej deszczowej,
os$wietlenia zewnetrznego oraz utwardzonymi ciggami pieszo - jezdnymi na dziatkach nr
509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9, 509/10, 509/11, 509/12,
509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18 obr. 42 Krowodrza przy ul.
Biatopradnickiej w Krakowie.

Budynek zostat zaprojektowany na planie zblizonym ksztattem do litery C, ktdérego
centralna czes¢ stanowi wewnetrzny dziedziniec. Kompozycyjnie i przestrzenne
domkniecie dziedzinca stanowi budynek znajdujacy sie na dziatce nr 509/19.

Calos¢ budynku podzielono na cztery segmenty (A, B, C, D) rozdzielone przeszklonymi
klatkami schodowymi.

Na poziomie parteru zlokalizowano lokale ustugowe (segmenty A, B oraz czesciowo D),
mieszkania (segment D oraz czesciowo C), pomieszczenie kottowni (segment C),
zadaszony zjazd do garazu podziemnego oraz $mietnik.

Pozostate kondygnacje nadziemne mieszcza funkcje mieszkaniowg wielorodzinng.

Uktad komunikacji wewnatrz budynku na kondygnacjach mieszkalnych rozwigzano jako
korytarzowy Ilub klatkowy, w oparciu o trzy klatki schodowe. W kazdej klatce
zlokalizowano po jednym dzwigu osobowym do transportu oséb niepetnosprawnych.
Wszystkie klatki schodowej (razem z windami) schodzg do poziomu garazu podziemnego.

| 16 czerwiec 2021 | Sporzadzit: Maciej Mroczek |
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Na poziomie -1 zlokalizowano stanowiska postojowe dla samochodéw (50 sztuk),
pomieszczenia techniczne, zespoty komérek lokatorskich (dostepne z klatek schodowych)
oraz boksy garazowe.

W budynku zaprojektowano 36 mieszkan:1, 2, 3, 4 pokojowe (z loggiami, balkonami lub
tarasami):

Mieszkania 1 pokojowe: 10 sztuk

Mieszkania 2 pokojowe: 10 sztuk

Mieszkania 3 pokojowe: 13 sztuk

Mieszkania 4 pokojowe: 2 sztuki

Mieszkania 5 pokojowe: 1 sztuka

Segmenty przedmiotowego budynku rozdysponowane s wzdiuz pétnocno — wschodniej,
potnocno - zachodniej, zachodniej oraz poludniowej granic terenu inwestycji.

Wysokos¢ budynku wynosi 10,65 m. Segment D projektowanego budynku zostat
uksztattowany ze stopniowym (co jedng kondygnacje) obnizeniem w kierunku budynku
na dziatce nr 509/19. Wysoko$¢ najnizszej czesci wynosi 4,34 m.

Przestrzen dziedzinca uksztattowanego przez segmenty budynku zostanie wyposazona w
elementy matej architektury (fontanna, tawki, kosze, oprawy oswietleniowe, itp.). Zielen
stanowi nawierzchnia skladajaca sie z réznych gatunkéw roslinnosci niskiej (trawy,
krzewy).

Wjazd na teren realizowany bedzie poprzez wykonanie publicznego zjazdu z ulicy
Biatopradnickiej wraz z przebudowg pasa drogowego.

Wejscia do czesci mieszkalnej budynku zlokalizowane sq w przestrzeni dziedzirca
wewnetrznego. Wejscia do lokali ustugowych rozdysponowana w podcieniu od strony ul.
Biatopradnickiej oraz wzdtuz pdtlnocno - zachodnigj elewacji. Zadaszong pochylnie do
garazu podziemnego zlokalizowano od strony ulicy Biatopradnickiej (elewacji pétnocno -
wschodnia).

Szacowana wartos¢ inwestycji po zrealizowaniu planowanych prac budowlanych, biorac
pod uwage obecne ceny lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz miejsc postojowych na
rynku pierwotnym, szacuje sie na okoto 25 000 000 zt.

16 czerwiec 2021 Sporzadzit: Maciej Mroczek
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b6 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MIEIJSCOWYM PLANIE

Zgodnie z art, 154 ustawy o gospodarce nieruchormosciami, przeznaczenie nieruchom osc
ustala sie na podstawie miejscowego plany  zagospodarowania przestrzennego, W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sig na podstawie studium uwarunkowarn i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji uwzglednia sis
fak tyczny sposdb uzytkowania nieruchom osci,

Ma podstawie badania zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa stwierdzono, Ze dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje
Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Sporzadzany jest natomiast Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Zabiniec.

Wodniu 24 kwietnia 2019 r. podjata zostata Uchwata Nr XIV/266/19 Rady Miasta Krakowa
w sprawie  przystgpienia  do  sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Zabinied" .

Wodniu 10 maja 2019r., Prezydenta Miasta Krakowa wydal Ogtoszenie/Obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu.

Termin sktadania wnioskow do planu - do 28 czerwca 2019 r.

Prace nad sporzgdzeniem planu prowadzi WYDZIat PLAMNOWANIA PRZESTRZENMEGO
URZEDU MIASTA KRAK OWA,

409f3
A sowg\ 509/6509/5
swmmE aYarts
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Zgodnie ze Studium | Uwarunkowan Kierunkdmw Zagospodarowania Przestrzennego wraz
Ze Zmiang - uchwata nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 09.07.2014r,
przedmiotowy  teren oznaczony Jest symbolem MMW - Tereny zabudowy jedno |
wielorodzinne] niskie] intensywnosc,
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Dla przedmiotowej nieruchomosci w dniu 30.08.2010r., wydana zostata Decyzja nr AU-
2/7331/253/10 o Ustaleniu Warunkéw Zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn:
~Budowa wielorodzinnego budynku mieszkalno - ustugowego z garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczna, dojsciami i wjazdem do garazu a dziatkach nr 509/2, 509/3,
509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9, 509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14,
509/15, 509/16, 509/17, 509/18 obr 42 Krowodrza wraz z infrastrukturg i zjazdem na
czesci dziatek nr 536/5 i 536/6 obr j.w. przy ul. Biatopradnickiej w Krakowie.

W dniu 10.10.2019r. zostala wydana Decyzja nr AU-2/6730.5/183/2019 przenoszaca
powyzszg decyzje Prezydenta Miasta Krakowa na rzecz PONAR Sp. z o.0. ul. Stolarska
21, 34-300 Zywiec.

Dla przedmiotowej nieruchomosci wykonany zostat projekt budowlany, oraz wydana
zostata Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 1353/6740.1/2020 z dnia 08.09.2020r.,
zatwierdzajaca projekt Budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe:

BUODWA WIELORODZINNEGO BUDYNKU MIESZKALNO - USEUGOWEGO (Z LOKALAMI
USLUGOWYMI W CZESCI PARTERU) Z GARAZEM PODZIEMNYM, INSTALACIAMI
WEWNETRZNYMI ~ (WODOCIAGOWA,  KANALIZACII  SANITARNE),  KANALIZACII
DESZCZOWEJ, GAZOWA Z KOTLOWNIA, CENTRALNEGO OGRZEWANIA, WENTYLACII
MECHANICZNE], ELEKTROENERGETYCZNEJ), INFRASTRUKTURA ~ TECHNICZA
(ZEWNETRZNA INSTALACIA: WODNA, KANALIZACJI DESZCZOWE] 1 SANITARNEJ,
OSWIETLENIA ~ ZEWNETRZNEGO), ~ ZAGOSPODAROWANIEM  TERENU  (BUDOWA
UTWARDZONYCH DOJISC I ELEMENTOW MALE] ARCHITEKTURY, URZADZENIE ZIELENI) I
INFRASTRUKTUTRA KOMUNIKACYINA (RAMPA ZJAZDOWA DO GARAZU) WRAZ Z
LIKWIDACIA KOLIDUJACEGO UZBROJENIA TERENU ORAZ ROZBIORKA ISTNIEJACEGO
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA DZIALKACH NR 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7,
509/8, 509/9, 509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17,
509/18 OBR. 42 KROWODRZA PRZY UL. BIALOPRADNICKIE] W KRAKOWIE.

Inwestor: PONAR Sp. z 0.0., ul Stolarska 21, 34-300 Zywiec.
Projektant: B2 STUDIO Spoétka z o.0., ul. Wrocltawska 37A, 30-011 Krakow.
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7 ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

7.1 Wstep

Krakéw jest potozony w potudniowej Polsce, w srodkowo-potnocnej czesci wojewodztwa
matopolskiego. Miasto lezy nad Wista i ha jego terenie znajdujg sie ujscia doptywow rzeki
Wisty: Biatuchy (dolny bieg Pradnika), Rudawy, Diubni, Drwiny Dlugiej i Wilgi. Krakéw
znajduje sie w miejscu zbiegu kilku krain geograficznych: Bramy Krakowskiej, Kotliny
Oswiecimskiej, Kotliny Sandomierskiej, Pogorza Zachodniobeskidzkiego, Wyzyny
Krakowsko-Czestochowskiej. Polozenie Krakowa sprawia, ze jest on bazg dla wycieczek w
polskie gory, czy wypadéw do malowniczej Jury Krakowsko-Czestochowskiej.

Z Krakowem sasiadujg gminy: Igotomia-Wawrzerniczyce, Kocmyrzéw-Luborzyca,
Koniusza, Liszki, Michatowice, Mogilany, Niepotomice, Skawina, Swiatniki Gorne,
Wieliczka, Wielka Wies, Zabierzow, Zielonki. Gminy te nalezg do dwéch powiatow
sgsiadujacych z Krakowem: powiat krakowski oraz powiat wielicki.

Powszechnie uzywany jest historyczny podziat miasta z lat 1951-1975 na 6 dzielnic
administracyjnych: Stare Miasto, Zwierzyniec, Kleparz, Grzego6rzki, Podgorze, Nowa Huta
lub podziat na 4 dzielnice, obowigzujacy od 1975: Srodmiescie, Podgorze, Krowodrza,
Nowa Huta.

W Krakowie nazwy dzielnic pochodzg w wiekszosci od nazw miast, wsi, jurydyk,
folwarkéw, osad itp., tworzacych kiedys oddzielne jednostki osadnicze, a na przestrzeni
wiekoéw wigczanych w granice administracyjne miasta.

7.2  Analiza rynku nieruchomoséci podobnych.

Przedmiotem analizy byt nieruchomosci gruntowe niezabudowane Iub zabudowane
budynkami/budowlami przeznaczonymi do rozbidrki, tzw. grunty inwestycyjne, potozone
na terenie miasta Krakowa, z tozsamym przeznaczeniem.

Obszar badania: Krakow
Okres badania: od stycznia 2020r. do maja 2021r.

Nie brano pod uwage nieruchomosci o powierzchni dziatki znacznie ponizej 400 m2 oraz
znacznie powyzej 20000 m?.

Forma wiasnosci: wtasnosc

Z bazy nieruchomosci odrzucono réwniez transakcje:
- transakcje nie spetniajgce zasad wolnego rynku

- transakcje o wartosciach skrajnych

Ze wzgledu na zbyt duze dysproporcje cenowe oraz w charakterystyce cech, nie brano
pod uwage nieruchomosci, bedacych przedmiotem transakgji, dla ktérych cena za 1m?
wynosita mniej niz 800 zt netto.

16 czerwiec 2021 Sporzadzit: Maciej Mroczek

Strona | 169



Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.0.

| Operat szacunkowy — Nieruchomosé gruntowa, ul. Bialopradnicka 5.

. EX
W ponizszej tabeli wykaz transakcji.
Data Potoienie Pow. dz. Cena netto Cena
transakecji | j. ewid. |nr obrebu|nr ewid. dz. [m?] [zt/m*]
'594/1 - 8,
2020-01-10 K 42 594/10 - 16, 20506 | 29304328 1758
63/24, 63/25
2020-01-31 P 33 '224 717 1700000 2916
2020-02-26 P 14 '104/1 1406 2750000 1956
2020-02-27 K 2 '803/1; 803/2 3470 9700000 3438
2020-03-02 P 34 '153/21, 153/23 ] 1038 1590000 1532
2020-03-25 H 44 '196/1 847 1065000 1257
2020-04-16 P 49 '415/3, 415/4 391 761870 2397
'1182/27,440/1,
2020-05-14 K 43 379/1,379/2,38 726 1450000 1997
0/1,383/1,441

2020-05-14 K 2 '504/1, 504/2 763 2513322 4052
2020-10-13 H 49 '138 866 1450000 2059
2020-10-21 P 28 '37/4 3024 6500000 2644
2020-12-18 P 9 '156/7 7099 | 13800000 1944
2021-02-08 P 33 '173/27 2299 4814036 2094

Na podstawie analizy cen sprzedazy praw do nieruchomosci podobnych stwierdzono, ze

zachodzi potrzeba korygowania cen ze wzgledu na uptyw czasu.

W badanym okresie czasu, wyniku pandemii covid-19 oraz zwiekszonego popytu na

rynku lokali mieszkalnych, zauwazono rowniez znaczacy wzrost zainteresowania wsrdd

nabywcow gruntami pod inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne. Przeklada sie to na
wzrost cen lokali mieszkalnych, czego naturalng konsekwencja jest rowniez wzrost cen

nieruchomosci gruntowych inwestycyjnych.

Przyjeto trend czasowy wysokosci 6% w skali roku.

W najblizszym czasie prognozuje sie dalszy, spokojny wzrost, do czasu calkowitej |
pewnej stabilizacji sytuacji z epidemig covid-19 w Polsce i na Swiecie, kiedy to czesc z

inwestoréw ponownie wroci do realizacji inwestycji o charakterze niemieszkalnych, ktore

obecnie nie ciesza sie juz takim zainteresowaniem jak przed rokiem 2020 wérod

potencjalnych nabywcow.
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Po uwzglednieniu trendu czasowego, transakcje porownawcze prezentujg sie

nastepujaco:
L Cena
trag:;?tcjl j. ewid.|nr ob::b':ﬁ:leewld. dz. Pc:i:m.zn:'.llz. S e SK\:?nga:-
'594/1 - 8, L=
2020-01-10 K 42 594/10 - 16, 20506 |29 304 328 1551
63/24, 63/25
2020-01-31 P 33 ‘224 717 1 700 000 2573
2020-02-26 P 14 '104/1 1406 2 750 000 2112
2020-02-27 K 2 '803/1; 803/2 3470 9 700 000 3019
2020-03-02 P 34 '153/21, 153/23 1038 1 590 000 1647
2020-03-25 H 44 '196/1 847 1 065 000 1352
2020-04-16 P 49 '415/3, 415/4 391 761 870 2085
'1182/27,440/1,3
2020-05-14 K 43 79/1,379/2,380/ 726 1 450 000 2127
1,383/1,441
2020-05-14 K 2 '504/1, 50472 763 2513 322 3508
2020-10-13 H 49 '138 866 1 450 000 1741
2020-10-21 P 28 '37/4 3024 6 500 000 2235
2020-12-18 P 9 '156/7 7099 |13 800 000 2002
2021-02-08 P 33 '173/27 2299 4 814 036 2136
Otrzymano nastepujace wielkosci:
C max [2/m?] 3 508
C min [zt/m?] 1352
AC [zh/m?] 2156
C érednia [zt/m?] 2161
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Ceny na rynku lokalnym byly zréZznicowane | wahaly sie od ok. 539 do 1618 zi/m?
powierzchni dzialki, jako jednostki przeliczeniowej. Ceny rdznig sie ze wzgledu na:
polozenie i otoczenie, atrakcyjnos¢ inwestycyjng, utrudnienia inwestycyjne, stopien
Zaawansowania procesu inwestycyjnego.

Zgodnie z wnioskami z analizy lokalnego rynku nieruchomosci okreslono iz na wtérnym
rynku nieruchomosci podobnych objetych, ceny uzaleznione sg od wielu czynnikdw, z
ktérych decydujace znaczenie majq nastepujace:

Ip Cechy - atrybuty

1 Lokalizacja i otoczenie

2 Atrakcyjnosé inwestycyjna

3 Utrudnienia inwestycyjne

4 Stopien zaawansowania procesu inwestycyjnego

Po przeanalizowaniu rynku nieruchomosci podobnych oraz zbioru cen transakcyjnych dla
nich uzyskanych, ustalone zostaly nastepujace cechy rynkowe wraz z ich oceng i opisem:

Lp.

Cecha rynkowa

Ocena

Opis

Lokalizacja i otoczenie

3

Szczegdlowe polozenie nieruchomosci i jej sciste

2

otoczenie. Bliskos¢ terendow zielonych, parkow,
terendow  rekreacyjnych, gléwnych  ciggow

1

komunikacyjnych przystankow komunikacji
miejskiej, odlegtosc od centrum, itp.

Atrakcyjnos¢ inwestycyjna

Cecha rozumiana jako potencjalna zysk inwestora

N W

z inwestycji. Brane pod uwage sq migedzy innymi
mozliwosci inwestycyjne w dany grunt. (np.:

rodzaj planowanej zabudowy, charakter
inwestycji, PUM, itp.)

Utrudnienia inwestycyjne

Wystepujace utrudnienia w planowanej inwestycji

zwiekszajace niezbedne naklady finansowe

(wyburzenia, przylacz mediow), stuzebnosdi, itp.)

Stopien zaawansowania
procesu inwestycyjnego

Etap, na ktérym obecnie znajduje sie planowana

MW = N W

inwestycja, przeznaczenie gruntu: Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania

Przestrzennego, Uzyskane Warunki Zabudowy i
Zagospodarowania Terenu, Przeznaczenie w
MPZP, Projekt Budowlany, Pozwolenie na budowe.

16 czerwiec 2021

Sporzadzit: Maciej Mroczek

Strona | 172



Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.0.

| Operat szacunkowy — Nieruchomosé gruntowa, ul. Bialopradnicka 5. | 24 |
L |

Ze wzgledu na brak wystarczajacych danych na temat cen transakcyjnych nieruchomosci
rézniacych sie pomiedzy sobg tylko jedna cecha, wagi te opracowano na podstawie opinii
otrzymanych z miejscowych biur nieruchomosci szczegdlowo analizujac preferencje
nabywcow na lokalnym rynku nieruchomosci.

Biorac pod uwage uzyskane w ten sposéb informacje oraz analizujac rynek nieruchomosci
w zakresie wplywu poszczegdlnych cech na wartos¢ nieruchomosci  otrzymano
nastepujgce wagi cechy:

Ip Cechy - atrybuty Waga cechy w %
1 Potozenie 35
2 | Atrakcyjnosc inwestycyjna 35
3 Utrudnienia inwestycyijne 15
4 Stopien zaawansowania 15
procesu inwestycyjnego
Suma 100%
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8 RODZA] OKRESLANE] WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny:

Stosownie do zapiséw rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie
wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych wartosc¢
rynkowa jest definiowana, jako ,szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskad
za nieruchomos¢, w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie, nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Stosownie do przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa
nieruchomosci jest definiowana jako najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do
uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu
nastepujacych zatozer:

1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz
miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy;

2) uptynagt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkéw umowy.

Zgodnie z nota interpretacyjna - Zastosowanie podejscia poréwnawczego w
wycenie nieruchomosci:

3. ZAYOZENIA OGOLNE I DEFINICIE

3.1. Podejscie porownawcze stosuje sie przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania transakcji, a
takze cechy nieruchomoséci wptywajace na te ceny, zwilaszcza na ich zréznicowanie.

3.2. Przez nieruchomos¢ podobng nalezy rozumied nieruchomose, ktora jest
poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiacq przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie,
stan prawny, przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartosé.

3.3. Do pordwnan nalezy wykorzystywad nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem sprzedazy w okresie najblizszym, poprzedzajacym date wyceny, ale nie
dtuzszym niz dwa lata od daty, na ktdérg okresla sie wartos¢ nieruchomosci.
Wykorzystanie cen z innych okresow wymaga szczeg&towego uzasadnienia.

3.4. Rzeczoznawca majatkowy okresla na potrzeby wyceny wiasciwy rynek nieruchomosci
podobnych, biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos¢ danych,
przedstawiajac w szczego6lnosci:

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw
niezabudowanych, itp);

b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina);
c) okres badania cen (np. miesiac, kwartat, rok);

d) informacje o popycie i podazy (w tym oferty), potencjal rozwojowy oraz inne czynniki
ekonomiczne, ktére uzna za istotne.

3.5. Analiza rynku ma na celu ustalenie cech nieruchomosci (atrybutéw), zwanych dalej
cechami rynkowymi. Rzeczoznawca majatkowy powinien oceni¢ wielkos¢ wplywu cech
rynkowych na zroznicowanie cen transakcyjnych, ktére moga stanowi¢ wagi cech
rynkowych.
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3.6. Cechy rynkowe, na podstawie ktérych poréwnuje sie nieruchomos¢ szacowang z
nieruchcmosciami podobnymi, sg to m.in. ich wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczno-uzytkowe i prawne, wpltywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen.

3.7. Do wyceny przyjmuje sie informacje o cenach transakcyjnych pochodzacych z umoéw
zawartych w formie aktu nctarialnego. Rzeczoznawca majatkowy powinien dokonywacd
oceny przydatnosci cen podanych w tych umowach pod katem mozliwosci ich
wykorzystania w procesie szacowania.

3.8. Wagq cechy moze by¢ jej udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i
ceng minimalng ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych, stanowigcych podstawe wyceny. Nie wyklucza sie takze innych sposobow
wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny.

3.9. Rzeczoznawca majatkowy okresla jednostke poréwnawczg, do ktérej odnosi sie cena
transakcyjna, a takze stosuje identyczne jednostki dla nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, m2 powierzchni budynku,
m3 kubatury). W szczegdlnie uzasadnionych wypadkach jednostka poréwnawcza moze
by¢ nieruchomosc.

3.10. Wielkos$¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych oraz skale
ocen danej cechy mozna okresli¢ w zaleznosci od stanu rynku, uwzgledniajac:

a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci podobnych
bedacych przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym na potrzeby wyceny rynku
nieruchomosci;

b) analogie do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkéw lokalnych;
¢) badanie i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci;
d) inny wiarygodny sposob.

5. METODA KORYGOWANIA CENY SREDNIE]

5.1. Przy stosowaniu metody korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie z
wiasciwego rynku nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie poprzez
korekte sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspdlczynnikami korygujacymi.

5.2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny Sredniej.

5.2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

5.2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

5.2.3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci.

5.2.4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5.2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

5.2.6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

5.2.7. Obliczenie ceny sredniej (Cér) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

5.2.8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci
o cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

5.2.9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gdrnej granicy [Cmax/Csr] sumy
wspdiczynnikoéw korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspétczynnikéw korygujacych dla
poszczegbinych cech rynkowych.
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5.2.10. Okreslenie wielkosci wspétczynnikéow korygujacych, wynikajacych z ocen
wycenianej, nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i polozenia ceny
sredniej w przedziale [Cmin , Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposoboéw ustalania
wielkosci wspdtczynnikow korygujacych cene srednia.

5.2.11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci.

6. UWAGI DODATKOWE

6.1. Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny sredniej
mozna stosowac dodatkowo wspdlczynnik korekcyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10].
Wspotczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylacznie w szczegdlnych, uzasadnionych,
przypadkach, na przykiad, gdy nieruchomos¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza
cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza.
Uwzglednianie wspolczynnika korekcyjnego K powinno by¢é w kazdym wypadku
uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformulowanie odpowiedniej
klauzuli,

6.2. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego do okreslania wartosci nieruchomosci o
szczegolnych cechach (nieruchomosci rolne, lesne, z kopalinami, zabytkowe itp.), a takze
w przypadku gdy, stanowig one przedmiot innych praw niz wlasnosé, nalezy dodatkowo
uwzglednia¢ zasady wyceny zawarte w standardach zawodowych i innych notach
interpretacyjnych ze zbioru PKZW.

6.3. Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego wykorzystuje sie zasade interpolacji, gdy
nieruchomos$¢ o cenie minimalnej ma oceny cech najgorsze na danym rynku i gdy
nieruchomos$¢ o cenie maksymalnej ma oceny najlepsze, i gdy ocena cech szacowanej
nieruchocmosci zawiera sie w przyjetym przedziale ocen.

6.4. W przypadku, gdy szacowana nieruchomos$¢ ma oceny cech lepsze od nieruchomosci
o cenie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzystac
zasade ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie poréwnywania parami oraz
przy wyznaczaniu wspotczynnikow korygujacych w metodzie korygowania ceny srednigj.
6.5. W przypadku, gdy nieruchomos¢ o cenie minimalnej ma niektére oceny cech lepsze
od innych nieruchomosci ze zbioru cen transakcyjnych lub gdy nieruchomos$é o cenie
maksymalnej oceny gorsze z tego zbioru, zasade ekstrapolacji mozna zastosowad dla
potrzeb okreslania hipotetycznego przedziatu cenowego. Mozliwos¢ taka dotyczy
wyjatkowych przypadkow okreslania wag cech rynkowych.

7. ODEJSCIA OD NOTY

7.1. Zasad wyceny przedstawionych w niniejszej nocie nie nalezy traktowac jako
jedynych mozliwych do zastosowania przy wykorzystaniu podejscia poréwnawczego.
Prezentowane rozwigzania nie obejmuja takze wszystkich sytuacji, z jakimi moze spotkad
sie rzeczoznawca majatkowy podczas wyceny.

7.2. W uzasadnionych przypadkach rzeczoznawca majatkowy moze odstapi¢ od zasad
okreslonych w niniejszej nocie. Powinien jednak jednoznacznie wskazaé odstepstwa i
uzasadni¢ ich zastosowanie.

7.3. Nie sg dopuszczalne odstepstwa od noty powodujace niezgodnos$¢ z przepisami
prawa, standardami zawodowymi oraz z zasadami dobrej praktyki zawartymi w
odrebnych regulacjach PKZW.

W niniejszym operacie szacunkowym, wyceny wartosci nieruchomosci dokonano z
wykorzystaniem podejsécia poréwnawczego, metody Korygowania ceny $redniej.
Uzasadnieniem przyjecia tego sposobu wyceny jest wystarczajaca liczba transakgji
nieruchomosciami podobnymi, zanotowanymi na lokalnym rynku nieruchomosci w
okresie analizy.
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9 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE]

Opis nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci o cenie minimalnej | maksymalnej:

Nieruchomasé Nier. o cenie Nier. o cenie
wyceniana najnizszej najwyzszej
Lp. Rodzaj cechy Ul. Zarzecze
Bialopradnicka 5 HLﬂi 4B”c:;“a;°9‘g?1 K-2, dz. 504/1,
7\ 504/2
Potozenie i
1 otoczenie 2 1 3
Atrakcyjnosc
2 inestycyjna 2 1 3
Utrudnienia
3 inwestycyjne 1 3 3
Stopien
Zaawansowania
4 procesu 3 1 3
inwestycyjnego
Dla wybranych transakcji ustalono nastepujace parametry:
Ustalenie zakresu cen na podstawie bazy [zi/m?®] Crin= 539 Crax= 1618 Cy= 954
Ustalenie zakresu wspé6lczynnikéw korygujacych | U= 0,5651 Umax= 1,6960 -

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do pordwnan przyjmuje sie z rynku
wiasciwego ze wzgledu na poloZzenie wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane
sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Wartoé¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty

drednigj ceny nieruchomosci podobnych wspolczynnikami korygujacymi,
uwzgledniajacymi roznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.
Obliczenie wartoéci nieruchomosci gruntowej:
Udzial cechy w Zakres zmiennoéci zak':::;: ::“hmgd n‘i::ut: Wartos< wspdél,
Rodzaj cechy wyjasnianiu wspoélczynnika koryg. - B '_ koryg. dla wyc.
zmian cen k; i* Ui / IG* U {:t:-vl;ul:w) w::;:la nieruch. u;
Polozenie |
otoczenie 0,35 0,2190 | 0,5683 1 3 2 0,3936
Atrakcyjnosé
inestycyjna 0,35 0,2190 0,5683 1 3 2 0,3936
Utrudnienia 0.15 0,0038 | 0,2436 1 3 1 0,0938
inwestycyjne : ' ! '
Stopien
Zaawansowania
procesu 0,15 0,0938 0,2436 1 3 2 0,2436
inwestycyjnego
suma 1,0000 U, =1,1246
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Wartos¢ jednostkowa nieruchomosci wycenianej wynosi : Wy=Csr * Uy

Wymez= 2 161 z/m” x 1,1246 = 2 430,35 zi/m’

Wartos¢ jednostkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci wycenianej wynosi zatem:

2 430,35 zi/m* x 3508 m* = 8 525 668 zi

Po zaokragleniu wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci do nieruchomosci wycenianej wynosi:
8 525 700 zt

Stownie: osiem miliondw pieéset dwadziescia pieté tysiecy siedemset ztotych.

10. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki
ewidencyjne nr 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9, 509/10,
509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18, obreb nr 42,
jednostka ewidencyjna Krowodrza, potozonej w Krakowie, gmina Krakdw, powiat
krakowski, wynosi:

8 525 700 zt

Stownie: osiem miliondw pieéset dwadzieécia pieé tysiecy siedemset zlotych.

Na podstawie analizy cen transakcyjnych zawartych w aktach notarialnych oraz cech
nieruchomosci, potozonych w najblizszym otoczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny oraz informacji uzyskanych od uczestnikéw tego rynku, otrzymane wyniki dla
wycenianej nieruchomosci nalezy uznaé za osiagalne. Podana warto$¢ 1 m? miesci sie w
przedziale miedzy ceng minimalng i maksymalng. Okreslona w operacie szacunkowym
wartos¢ nieruchomosci odnosi sie do aktualnego na dzien wyceny stanu prawnego oraz
sposobu uzytkowania.
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11. KLAUZULE I OGRANICZENIA

= Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

= Oszacowania wartosci rynkowej dokonano wg stanu i w poziomie cen aktualnym na
dzien 14.06.2021r.

= Operat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

= Za wykorzystanie operatu do innych celdw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie
ponosi odpowiedzialnosci.

= Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

= Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku wchodzacego w skiad
nieruchomosci.

= Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty mogace
mie¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz oséb, ktérym przystuguja prawa
do nieruchomosci.

= QOszacowane wartosci rynkowe lokali s wolne od wszelkich podatkdéw i opfat, a w
szczegolnosci od podatku VAT.

12. ZALACZNIKI

Protokot z badania zapiséw w Ksiedze wieczystej.
Wypis z rej. gruntéw,

Kopia mapy ewidencyjnej.

Decyzja pozwolenia na budowe nr 1353/6740.1/2020.

AlLhe
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Protokdt z badania ksiegi wieczystej

Okreslenie dokument

KR1P/00118902/8

2 Sad prowadzacy

IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH KRAKOW

Stan prawny na dzien
14.06.2021.

Dziat I - oznaczenie nieruchomoséci:

Wojewddztwo malopolskie, powiat m. Krakdw.,
gmina Krakéw m., miejscowos¢ Krakdw, dzielnica
Krowodrza, dziatki ewidencyjne nr:

- 509/2, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 182
m2

- 509/3, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 167
m2

- 509/4, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 165
2
m

- 509/5, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 189
2
m

- 509/6, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 163
m2

- 509/7, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 156
m2

- 509/8, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 197
mZ

- 509/9, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 91
mZ

- 509/10, obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia 94
mZ

- 509/11,
255 m?

- 509/12,
131 m?

- 509/13,
130 m?

- 509/14,
152 m?

- 509/15,
135 m?

- 509/16,
141 m?

- 509/17,
155 m?

- 509/18,
1005 m?

obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia

obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia

obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia

obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia

obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia

obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia

obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia

obreb ewidencyjny nr 42, powierzchnia

Powierzchnia taczna 0,3508 ha.
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Spis praw zwiazanych z wtasnoécia:

Brak wpisow.

Dziat II — whasnosé:

WEASCICIEL: PONAR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, z siedzibg w Zywcu,
REGON: 357173333, KRS: 0000209243,

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

Brak wpisow.
Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA: 4000000,00 Zt.

WIERZYTELNOSC: ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN
OLKOL SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W OLESNICY
WZGLEDEM UNIQA TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN
S.A. Z SIEDZIBA W tODZI WYNIKAJACYCH Z
UMOWY GENERALNEJ 0] GWARANCIE
UBEZPIECZENIOWE NR UG/000252/120000/20 Z
DNIA 21.09.2020R. Z POZN. ZM..

STOSUNEK PRAWNY: UMOWA GENERALNA O
GWARANCIE UBEZPIECZENIOWE NR
UG/000252/120000/20 Z DNIA 21.09.2020R. Z
POZN. ZM..

WIERZYCIEL HIPOTECZNY: UNIQA TOWARZYSTWO
UBEZPIECZEN SPOtKA AKCYINA, SIEDZIBA: tOD/Z,
REGON: 004275573, KRS: 0000001201,

4 Data sporzadzenia wypisu

16.06.2021.

Pieczec i podpis

rZeczoznawcy
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1 CEL WYCENY | ZASTOSOWANE METODY
1.1 Cel Wyceny

Niniejsza wycena dotyczy wartosci udziatdw w spélce Ponar Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Stolarskiej 21
w Zywcu, zarejestrowane] w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000205243 (dalej zwane]
Ponar, Spétka, lub Ponar Zywiec). Udzialy te naleig do jednego udziatowca i 53 rozwaiane jako
przedmiot zastawu rejestrowego. Zastaw rejestrowy miatby byc¢ jednym z kilku zabezpieczen emisji
obligacji spdtki OLKOL 5p. z 0.0. Docelowo zastawnikiem bedzie dom maklerski, z ktdrym trwaja
negocjacje.

Podmiotem zlecajacym sporzadzenie wyceny jest spotka OLKOL Sp. z 0.0. (dalej zwana Zlecajacym).

Zasady ustalania wartosci udziatow w umowie o zastaw rejestrowy ustalone sg w ustawie o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawow. Zgodnie z artykutem 22 ust.1 pkt 3 dopuszczalnosc przejecia na
wiasnosc udziatdw przez zastawnika jest uwarunkowana oznaczeniem w umowie o zastaw wartosci
udziatéw jako przedmiotu zastawu albo okreslenia sposobu ustalenia jego wartosci dla zaspokojenia
zastawnika.

W przypadku zastawu rejestrowego, przejecie na wtasnosé udziatédw przez zastawnika, nastepuje
zgodnie z ustawa, ,po uplywie terminu wykonania zobowigzania, ktore zostato zabezpieczone tym
zastawem”. W przypadku zabezpieczenia obligacji, obligatariusz moze wystapic z pismem o przejecie
udziatéw na wiasnosc po uptywie terminu sptaty obligacji, jesli emitent nie wywiaze sie ze swego
zobowiazania.

W sytuacji, gdy wartos¢ przejetych udziatdéw przewyisza wysokos¢ wierzytelnosei z obligacji
zabezpieczonych zastawem rejestrowym, zgodnie z artykutem 23 ust. 3 ustawy zastawnik jest
zobowigzany do uiszczenia kwoty nadwyzki w terminie 14 dni od dnia przejecia, niezaleznie od faktu,
czy zdota on sprzedac przedmiotowe udziaty czy tez nie. W odwrotnej sytuacji, gdy wartosc zastawu
jest nizsza od wysokosci wierzytelnosci, pozostata czesé moze by¢ zaspokojona z innych zabezpieczen,
jesli takie istnieja, lub pozostaje nadal naleina.

Ze wzgledu na powyzsze zasady zaspakajania zastawnika, w celu prawidiowego zabezpieczenia
interesdw zarowno obligatariuszy jak i emitenta, wartos¢ udziatow powinna by¢ wyznaczona wedtug
wartosci rynkowej zabezpieczenia, w tym przypadku wartosci rynkowej udziatow spotki Ponar.

1.2 Wybodr metody wyceny i data wyceny

1.2.1 Najczesciej stosowane metody wycen
Sposob wyznaczania wartosci rynkowe] udziatow spotki nie notowanej, nie jest okreslony w przepisach
prawa polskiego. Z ekonomicznego punktu widzenia mozliwe s3 trzy grupy metod zmierzajacych do
wyznaczenia ceny rynkowe] udziatdw w spotee:

Majatkowe metody wyceny przedsiebiorstw — metody te zaktadaja, ze przedsiebiorstwo sklada sie z
réznych materialnych i niematerialnych elementéw majatku i ze jest ono warte tyle, ile suma wartosci
tych wszystkich skiadnikow, pomniejszona o zobowiazania tegoz przedsiebiorstwa. S3 one
wykorzystywane szczegdlnie przy wycenach w niewielkich spotkach. Mozliwe sa nastepujace metody
wyceny elementow majatku przedsiebiorstwa: metoda ksiggowa, metoda skorygowanych aktywow
netto, metoda wartosci likwidacyjnej, metoda wartosci odtworzeniowej.

Dochodowe metody wyceny przedsiebiorstw — stanowig grupe metod, ktore opierajg sie na zatozeniu,
e wartos¢ przedsigbiorstwa to funkcja przysztych strumieni dochodow zdyskontowanych o
oczekiwang stope zwrotu z kapitatu. W te] metodzie dochodem, ktory stanowi podstawe wyceny moze
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by¢: zysk netto, dywidenda, nadwyzka finansowa (zysk netto + amortyzacja), wolne przeptywy
pieniezne. W efekcie stosuje sie nastepujace podstawy wyceny: zdyskontowane przeptywy pieniezne
DCF, zdyskontowane zyski, zdyskontowane dywidendy.

Pordwnawcze metody wyceny przedsiebiorstw — to metody wyceny, w ktdrych wartosé
przedsiebiorstwa okresla sie na podstawie pordwnania do innych przedsiebiorstw. W celu dokonania
wyceny konieczne jest znalezienie przedsiebiorstwa o podobnym profilu dziatalnosci, najlepie] wsrod
firm notowanych na Warszawskie] Gietdzie Papierdw Wartosciowych. W znalezionym do pordwnania
przedsiebiorstwie wyliczamy wzorcowe wskazniki okreslajace stosunek wartosci rynkowej akcji do
wartosci ksiegowe] majatku lub do wielkosci zysku. Wybrane i wyliczone wzorcowe wskazniki mnozymy
przez okreslone wartosci wyceniane] spétki, uzyskujac w ten sposéb wycene wartosci rynkowej.

1.2.2 Metody zastosowane do wyceny Spotki
Ze wzgledu na straty, jakie ze wzgledu na pandemie przyniosta dziatalnosci operacyjna sp6tki w ciggu
ostatnich dwach lat, do wyceny zastosowano dwie metody majatkowe: wycene ksiegowg oraz wycene
metoda skorygowanych aktywoéw netto.

Wycena ksiegowa jest powszechnie stosowana i zrozumiata przez inwestorow. Biorac pod uwage fakt,
ze Ponar Sp. z 0.0. podlega obowigzkowemu badaniu sprawozdan finansowych, nalezy przyjaé, ze
ewidencja ksiegowa spotki jest co roku sprawdzana i weryfikowana. Spétka stosuje obowigzujace w
Polsce Krajowe Standardy Rachunkowosci i wypetnia obowiazki publikowania swoich sprawozdan
finansowych. Dlatego tez, wycena metoda ksiegowg w tym przypadku moze byé zastosowana do
okreslenia wartosci udziatow spotki dla celéw zastawu. Wadami te] metody sa:

- oparcie wyceny na ujetych w ksiegach wartosciach historycznych,

- nierynkowe podejscie do ustalania wartosci niektdrych pozycji bilansowych,

- brak wyceny zdolnosci do generowania dochodu poszczegélnych aktywdw oraz
zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa,

- wyniki czesci transakcji biznesowych, ze wzgledu na uiywane przez podmiot standardy
rachunkowe, moga nie by¢ odzwierciedlone w ewidencji ksiegowe;.

Druga zastosowana metoda wyceny to metoda skorygowanej wartosci aktywow netto. Moze ona by¢
stosowana jako metoda wyceny pod warunkiem spetnienia nastepujacych przestanek:

- kontynuacja dziatalnosci gospodarczej przez wyceniane przedsiebiorstwo,

- wycenie podlega cata spotka lub jej akcje/udziaty,

- stosowanie metod dochodowych lub poréwnawczych jest utrudnione i nie bedzie
odzwierciedla¢ realne] wartosci rynkowe]j dziatajagcego przedsiebiorstwa.

Zywiec jest spdtka o profilu produkcyjnym. W ostatnim okresie, ze wzgledu na pandemie, spétka nie
osiggata satysfakcjonujacych wynikéw finansowych prowadzone] dziatalnosci. Niemniej jednak spotka
posiada znaczace zasoby srodkdéw trwatych, a w szczegdlnosci nieruchomosci, zaréwno o charakterze
produkcyjnym jak i inwestycyjnym. Z tego wzgledu wihasciwa metody do wyceny jej zasobdw jest
metoda skorygowanych aktywéw netto. Pozwala ona na aktualizacje wartosci sktadnikéw majgtku
spotki do poziomu aktualnej wartosci rynkowej i tym samym wycenia wartos¢ udziatéw w sposob
bardziej aktualny i realny w poréwnaniu do metody ksiegowej.

Wycena zostata sporzadzona na dzien 31 sierpnia 2021.
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2 INFORMACIE O SPOLCE | JEJ DZIALALNOSCI

2.1 Adres i dane identyfikacyjne Spdtki
PONAR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Zywcu przy ul. Stolarskiej 21
zarejestrowana zostata 30.07.2004 roku, w Sadzie Rejonowym w Bielsku-Biate] VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod pozycja rejestru Nr KRS — 0000209243 i otrzymata
REGON —357173333 oraz numer NIP 6751235592.

Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoécia PONAR z siedzibg w Zywcu posiada strukture
jednozaktadowq i jest w catoéci zlokalizowana przy ul. Stolarskiej 21 w Zywcu.

Podstawowsg sfera dziatalnosci Spétki jest dziatalnod¢ handlowa oraz produkcyjno-ustugowa.
Rachunek zyskow i strat oraz bilans Spotki za lata 2018, 2019, 2020 oraz 31.08.2021 - Zatacznik nr 1.

2.2 Wiadze Spétki
Zgodnie z umowg spotki, wtadzami spdtki sa Zgromadzenie Wspdlnikdw i Zarzad. Zgromadzenie
Wspdlnikéw gromadzi 10 000 udziatéw nalezacych do CORSAIR Spétka z o.0.
Zarzad Spdtki sktada sie z: od jednej do trzech oséb. Liczbe cztonkdw zarzadu ustala Zgromadzenie
Wspdlnikow stosownie do potrzeb.

W okresie 01-08/2021 Zarzad byt jednoosobowy, a w jego skiad wchodzit Prezes-Zarzadu — Dyrektor
Naczelny Pan Maciej Szymariski.

Od wrzesnia 2021 roku Zarzad nadal jest jednoosobowy, lecz nastapita w jego sktadzie. Obecnie
Prezesem Zarzadu — Dyrektorem Naczelnym jest Pan Grzegorz Kué.

Do sktadania oswiadczen i do podpisywania dokumentéw w imieniu Spétki upowaznieni sg:

a) w przypadku Zarzadu jednoosobowego cztonek Zarzadu samodzielnie,
b) w przypadku Zarzgdu wieloosobowego dwdch cztonkow Zarzadu dziatajgcych tacznie
lub jeden cztonek Zarzgdu dziatajgcy tacznie z prokurentem.

2.3 Struktura kapitatu wtasnego
Na kapitat zaktadowy Spotki sktada sie 10 000 udziatow o wartosci 1000 zt kazdy. Udziaty w kapitale
zaktadowym sg réwne i niepodzielne. Obecnie Spétka ma jednego wspdinika — CORSAIR Spétka z 0.0.,
do ktérego nalezy 100% udziatéw o tacznej wartosci 10.000.000,00z1.

2.4 Dziatalnosé produkcyjna
Historycznie firma Ponar jest wieloletnim producentem maszyn o napedzie hydraulicznym. Poczatki
fabryki siegaja 1902 roku. Spatka jest nastepca dawnej Fabryki Wtryskarek Ponar Zywiec S.A. Firma
posiada wtasne biura konstrukcji, technologii oraz wydziaty produkcyjne — mechaniczny, spawalniczy,
galwanizernie, oraz montaz.

Aktualny kierunek rozwoju firmy, to modernizacja technik wytwarzania oraz podejmowanie produkgji
maszyn dla technologii wysoko oszczednych materiatowo i energetycznie. W  ostatnim
dwudziestoleciu, reagujac na znaczny wzrost konkurencji pochodzace] z krajéw azjatyckich, Ponar
stopniowo zmienit swéj profil z firmy wytacznie produkeyjnej na firme produkcyjno-ustugows,
Swiadczaca ustugi w zakresie wielkogabarytowe] obrébki mechanicznej.

Obecnie, firma oprécz produkcji wtryskarek i pras do przetworstwa tworzyw sztucznych i innych
materiatéw, swiadczy ustugi w zakresie:
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o obrébki mechanicznej wstepnej i wykanczajacej oraz regeneracji odlewéw i czedci do maszyni
pojazdow szynowych, watow dla elektrowni wiatrowych, korbowoddw okretowych, ttokdw
cylindréw, watkéw drukarskich, kolumn maszynowych i in.,

o  konstrukgji spawanych oraz ich obrébki, produkgji takich elementéw jak: podstawy i ramy
maszyn, zbiorniki, przenosniki tasmowe, profile, stoty spawalnicze i traserskie, elementy hal
produkcyjnych o maksymalnej masie do 32 000 kg.,

e ciecia termicznego do grubosci 200 mm i ciecia plazma,

e obrébki elektroerozyjnej,

e chromowania technicznego oraz regeneracji sitownikow (ochromowanie-szlifowanie-
chromowanie-szlifowanie-polerowanie),

o montazu kompletnych podzespotéw maszyn o wadze sumarycznej po ztozeniu do 54 000 kg, z
elementami elektryki, elektroniki i hydrauliki.

Réznorodny park maszynowy uzupetniajg obiekty o tacznej powierzchni 15 000 m?, wyposazone w
suwnice o udzwigu od 16 do 54 ton. Ponar posiada witasng cieptownie.

W 2010 roku Ponar wdrozyt System Zarzadzania Jakoscig. W 2011 firma spetnita wymagania normy EN
ISO 9001:2008 oraz, po przejéciu audytu, uzyskata certyfikat TUV NORD.

W celu obnizenia kosztow oferowanych wtryskarek, Ponar rozpoczat kooperacje z producentami
chinskimi i koreanskimi, w efekcie ktdre] oferuje swoim klientom wysokiej jakosé¢ wtryskarki HANYOS
(wyprodukowane pod kontrolg Ponar i zgodnie z jego specyfikacjami), spetniajace wymogi Unii
Europejskigj.

Ponadto, wykorzystujac zaséb trzech niesprzedanych wtryskarek, spétka zamierza uruchomié
produkcje zbiorczych wielolitrowych opakowan z tworzyw sztucznych do farb i innych ptynnych
materiatdw budowlanych. Spdtka przeprowadzita juz pozytywne prdby i posiada prototypowe
produkty.

2.5 Zaopatrzenie w materiaty i towary, zakup ustug
Dziat Zaopatrzenia pracuje w sktadzie trzyosobowym. Poszczegdlne osoby specjalizuja sie w branzach
zamawianych materiatow, podzespotow i ustug. Najwazniejszymi grupami sktadanych zamdwien sa:
wyroby hutnicze takie jak blachy, ksztattowniki, profile i prety, czesci hydrauliczne, czesci i podzespoty
elektryczne, czedci i podzespoly hydrauliczne, odczynniki i zwigzki chemiczne do galwanizerni oraz
wegiel do produkgji ciepta na potrzeby wtasne.

W zakresie zamowien Spétka nie ma zawartych umow ramowych ani zamowien dtugoterminowych.
Dzieje sie tak z tego wzgledu, ze firma nie prowadzi produkcji wielkoseryjnej. Wiekszosé produkeji
realizowana jest wedtug zaméwien i projektéw realizowanych indywidualnie dla poszczegdlnych
kontrahentow, dlatego zakupy sg uruchamiane dopiero po otrzymaniu konkretnych zlecen. Z zatozenia
zakupy realizowane sg na podstawie zleceri i harmonogramu produkcji z systemu Impuls, w ciggu 4
tygodni od uruchomienia zlecenia produkcyjnego. W przypadku materiatéw i elementow
trudnodostepnych, terminy te sg indywidualnie wydtuzane i brane pod uwage przy skiadaniu oferty.

Ze wzgledu na duze znaczenie jakosci materiatéw produkcyjnych, firma posiada procedure
kwalifikowania dostawcow. Wszystkie zakupy realizowane sa u kwalifikowanych dostawcdw
spetniajgcych normy 1SO 9001:2008.

Od poczatku pandemii Spotka boryka sie z problemami wynikajacymi z zachwiania taficuchéw dostaw,
bedacych efektem lockdowndw i problemdw transportowych z Chin. Ostatni okres przyniést bardzo
dynamiczne zmiany cen stali i wszystkich wyrobdw hutniczych. Pojawiajace sie w ostatnim roku coraz
wigksze braki konkretnych wyrobéw i podzespotdw na rynku polskim, zmuszajg do importu, a co za
tym idzie do koniecznosci ponoszenia przez firme wiekszych kosztéw transportu.
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2.6 Organizacja sprzedazy
Ze wzgledu na swojg dtugg obecnoi¢ na rynku firma posiada duzy baze klientow i kontaktow
biznesowych. Obecnie wspdtpracuje z okoto 400 juz istniejacymi klientami. Nowych klientow poszukuje
poprzez analizowanie prezentacji roznych firm w Internecie, udziat handlowcow w targach
prezentujacych firmy produkujace urzadzenia i obrabiarki oraz udziat w ogtaszanych przetargach i
konkursach.

Dziat Handlu i Marketingu pracuje w skiadzie szescioosobowym obejmujacym specjalistow w zakresie
sprzedazy i obstugi klientow. Obstuga klientéw realizowana jest z zasady poprzez kontakty osobiste,
telefoniczne i online. Do zadan pracownikow dziatu sprzedazy naleiy biezaca obstuga wptywajacych
zapytan ofertowych, nadzorowanie przygotowania ofert i przeprowadzanie uzgodnier z technologami
produkdji, przygotowywanie ostatecznych ofert dla klientow w oparciu o kalkulacje i harmonogramy
produkcyjne opracowane przez technologéw produkcji. Po zaakceptowaniu oferty przez klienta i
zawarciu stosownej umowy, pracownicy dziatu handlowego sktadaja zamowienie wewnetrzne poprzez
program Impuls. W trakcie procesu produkcji, w razie potrzeby posrednicza w kontaktach z klientem,
jak rowniez monitoruja dotrzymanie uzgodnionych termindw. Po zakorczeniu produkcji nastepuje
ostateczna sprzedai poprzez wystawienie dokumentow sprzedazy, uzgodnienie odbioru i realizacje
transportu, jesli strony tak uzgodnity. Wiekszos¢ klientdw organizuje transport we wiasnym zakresie.

Ponar podpisuje umowy z klientami. Spétka ma zawarta umowe ramowa z firmg HOMAG -
producentem maszyn dla przemystu meblarskiego i drzewnego. Wiekszos¢ umow zawierana jest na
realizacje kontraktu. W przypadku udziatu w przetargu i jego wygrania, Ponar podpisuje umowy
okreslone przez Zamawiajacego, zazwycza] bedace elementem specyfikacji przetargowe).

2.7 Zasoby ludzkie
Na dzien 31 sierpnia 2021 roku w Spoétce zatrudnionych byto 204 osoby. Wérdd pracownikow, ze
wzgledu na charakter produkcji, przewazaja meizczyini — 87 % to meiczyzni, natomiast okoto 13%
zatogi stanowia kobiety. Spdtka zatrudnia 6 osdb niepeinosprawnych w stopniu umiarkowanym i
lekkim, dzieki temu korzysta z ulgi w optatach na Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osob
Niepetnosprawnych.

33% pracownikow posiada wyksztatcenie zasadnicze zawodowe, 38% pracownikow posiada
wyksztatcenie srednie i 26% posiada wyksztatcenie wyisze. Wiekszos¢ pracownikow legitymuje sie
wyksztatceniem technicznym (zasadniczym, Srednim lub wyzszym). Zapewnia to wysoki poziom
fachowosici w wykonaniu ustug i produktow oferowanych przez Ponar.

Wiekszos¢ pracownikow, to pracownicy pracujacy w firmie ponad 5 lat. Rotacja zatrudnienia waha sig
na poziomie okoto 12%, co moina oceni¢ jako naturalny poziom. Poniiej prezentuje staz pracy
pracownikow:

Staz pracy Liczba zatrudnionych
od 0 dob5 lat 76

od 5 lat do 10 lat 47
od10latdo15lat 78

Powyzej 15 lat 3

Wiek obecnie zatrudnionych pracownikdw rozktada sie w miare rdwnomiernie w poszczegolnych
przedziatach wiekowych, tak wiec w spotce nie wystepuje zagrozenie tzw. luki pokoleniowej. Ponize]
przedstawiam zatrudnienie wedtug grup wiekowych.
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7

Wiek Liczba zatrudnionych
20 lat i mnigj 2
21-25 9
26-30 18
31-55 23
36-40 26
41-45 30
46-50 22
51-55 25
56-60 27
61 i wiece] 22

Razem 204

Ponar stale podnosi wiedze i kwalifikacje swoich pracownikow. Program szkolen aktualnie realizowany
przez Spotke obejmuje szkolenia obowigzkowe wymagane na poszczegolnych stanowiskach pracy.
Szkolenia dotycza takich specjalnosci i kwalifikacji, jak: operator wozkow widtowych, suwnicowy,
operator wypalarek gazowo-tlenowych, szkolenia w zakresie kontroli jakosci prowadzone przez
Instytut Spawalnictwa, szkolenia BHP.

Cele motywacyjne przyjete przez spotke koncentruja sie na minimalizowaniu absencji pracownikow i
dotrzymywaniu wyznaczonych norm pracy. W tym celu Spotka wprowadzita system premii . activ” oraz
premig uznaniows. Premia ,activ’ dotyczy pracownikow fizycznych i premiuje dyspozycyjnosc i brak
absencji poprzez podniesienie wynagrodzenia godzinowego, w zaleznosci od stazu pracy, od 1zf do 4
zi. Premia uznaniowa przyznawana jest w zaleinosci od stopnia zrealizowania ustalonych norm.

Obecnie Spdtka nie robi odpisow na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych — kwota tej pozycji
powstata w latach ubieglych i nie zostata do dzi§ w peini wykorzystana. Fundusz socjalny zostat
zlikwidowany 16.02.2012r na podstawie Uchwaty nr 1/2/2012 Zarzadu Spotki. W bilansowe] pozycji
LFundusze specjalne” ujety jest poziom tego funduszu pozostaly do rozliczenia.

2.8 Przychody
W ciggu ostatnich 3 lat i osmiu miesigecy Spotka zanotowata nastepujace poziomy sprzedazy:

2018 2019 2020 8 mies. 2021
Przychody netto ze sprzedazy 300166707 342891097 30155646z 14841873 2t
Zmiana stanu produktéw 130986071 308466121 -1224772 2 1044659 21
Koszt wytworzenia produktow 278021 1117121 94647 2t 65769 21
na potrzeby wiasne
Przychody netto ze sprzedazy 2482619 2t 805848 zt 443787 2t 1052798 2t

towardw i materiatow
Razem przychody 34711928 zt 38190788 zt 29469308 zt 17005100 =zt

W 2019 troku Spotce udato sie zanotowac ponad 10%-owy wzrost sprzedazy w porownaniu do lat
ubiegtych. Niestety, kolejne lata 2020 i 2021 przyniosty odwrdcenie tego trendu. Gidwnym powodem
spadku sprzedaiy byta pandemia Covid 19 i ograniczenie zamowien przez najwiekszych klientow
Ponaru. Spotka prowadzi aktywne dziatania w celu pozyskania klientow. Perspektywicznym klientem
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dla Ponar jest spotka OLKOL, ktara realizuje zamowienia PKP Intercity na naprawy i modernizacje
lokomotyw.

2.9 Koszty

W zwiazku ze spadkiem sprzedazy spotka zanotowata rowniez znaczne obnizenie kosztow, szczegolnie
w pozycjach Koszty materiaiow i energii, ustugi obce, pozostalych kosztow rodzajowych oraz wartosci
sprzedanych towarow i materiatow. Niestety, nie udato sie zmniejszy¢ proporcjonalnie do spadku
sprzedazy kosztow takich pozycji jak amortyzacja i koszty wynagrodzen. Poziom amortyzagji byt w
kolejnych latach liczony liniowo, proporcjonalnie do wieku uzywanych maszyn produkeyjnych. Spétka
stosuje amortyzacje liniowa, w oparciu o zakfadany okres uzytkowania poszczegdlnych srodkow
trwatych.

2.10 Wynik finansowy

W ciggu ostatnich 3 lat i osmiu miesiecy wyniki finansowe spotki ksztattowaty sie nastepujgco:

2018 2019 2020 8 mies. 2021
Zysk brutto 230299,51 3398383,86 237958,17 -1718723
Podatek dochaodowy 41841,67 314510,58 181947,42 0
Zysk netto 188457,84 3083873,28 56010,75 -1718723

Po udanym roku 2019, kiedy to Spotka zrealizowata zysk na poziomie ponad 3 miliony ztotych przy
rentownosci sprzedazy na poziomie ponad 8% i rentownosci kapitatow wtasnych na poziomie ponad
389, w latach 2020i 2021 nastgpito znaczne pogorszenie wyniku finansowego i wszystkich wskaznikow
rentownosci. Gtownymi przyczynami tego stanu byly niska sprzedaz i bardzo duze wahania cen na
rynku wyrobow hutniczych. W latach 2020-2021 bardzo dynamiczne wzrosty cen stali i innych
produktow hutniczych, spowodowane kolejnymi lockdownami i trudnosciami transportowymi z Chin,
przyczynily sie do znacznego obnizenia marz na poszczegdlnych kontraktach, juz w trakcie ich realizacji.
Ze wzgledu na zawarte wezesniej umowy, Spotka nie miata mozliwosci rownie szybkiego zwiekszania
cen swoich produktéw i ustug.

2.11  Aktywa

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci spotka stosuje nastepujace zasady wyceny aktywow:

- Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wg cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, lub wartosci przeszacowane] (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

- Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonym o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosdi.

- Inwestycje w nieruchomosci i prawa wycenia sie w cenie rynkowe] lub innej okreslone]
wartosci godziwe).

- Zapasy materiatéw, towardw, produktéw gotowych, pdtproduktéw i produktéw w toku
wycenia sie wg cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto
na dziers bilansowy. Prowadzona jest ewidencja ilosciowo — wartosciowa zapaséw. Rozchod
wycenia sie wg zasady FIFO.

- Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zapfaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, czyli
po uwzglednieniu odpisdw aktualizujgeych ich wartosc.

- Udzielone pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajgce] zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli do kwoty gtowne] dolicza sie naleine odsetki za okres objety sprawozdaniem
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finansowym, chocby nie staty sie jeszcze wymagalne. Wartosc udzielonych pozyczek koryguja
odpisy aktualizujace ich wartosc.

- Srodki pieniezne w kasie i na rachunku bankowym wycenia sie wg wartosci nominalne].

- Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodne] oszacowane]
wartosd.

- Udziaty (akcje) wycenia sie wg cen nabydia.

Na 31 sierpnia 2021 spotka wykazata nastepujacg strukture procentowsg aktywow trwatych:

31.08.2021 udziat
Wartosci niematerialne i prawne 90730 zt 0,5 %
Srodki trwale 9373366 zt 51,8 %
sradki trwate w budowie 281475 zt 1,6%
Inwestycje diugoterminowe 5815309 zt 32,2%
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2524826 zt 13,9%
Razem aktywa trwate 18085706 zt 100 %

Aktywa trwate Spdtki stanowig ponad 55% wszystkich aktywdw. Znaczny udziat nieruchomosci
ewidencjonowanych wediug kosztow nabycia wymaga przeszacowania w celu wykazania ich wartosci
rynkowe]. Spotka takiego przeszacowania nie dokonata w ksiegach rachunkowych, dlatego w wycenie
metodg skorygowanych aktywow netto wykazuje zakres korekt w poszczegdinych pozycjach.

Na dzien 31 sierpnia Spotka wykazata nastepujaca strukture aktywow obrotowych:

31.08.2021 udziat
Zapasy FETATO0 zt 53,5 %
Naleznosci krétkoterminowe 6314981 zt 42,9%
Srodki pieniezne 182092 zt 1,2%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 359220 zt 2,4%
Razem aktywa obrotowe 14729993 zt 100 %

Aktywa obrotowe stanowig blisko 45 % aktywow spotki. Ponad potowa kapitatu obrotowego przypada
na zapasy zwigzane z produkcja.

2.12 Pasywa

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci spotka stosuje nastepujace zasady wyceny pasywow:

- Kapitaty oraz pozostate pasywa wycenia sig wg wartosci nominalnej.

- Zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajace] zaptaty, czyli do kwoty gidwnej zobowigzan
dolicza sie odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentdw not odsetkowych.

- Zobowiazania finansowe, ktorych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje droga wydania
aktywow finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe,
wycenia sie wg wartosci godziwej.

Na 31 sierpnia 2021 spotka wykazata nastepujaca strukture procentowa pasywow obeych:
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31.08.2021 udziat
Rezerwy na zobowigzania 172460 zt 0,6%
Zobowigzania dfugoterminowe 11166132 zt 41,8%
Zobowigzania krotkoterminowe 15393835 zf 57,6 %
Razem pasywa obce = 26732427 zt 100 %

Spotka ze wzgledu na wystepujace trudnosci pfatnicze, w celu unikniecia dodatkowych kosztow
windykacji i karnych odsetek, stale negocjuje przesuwanie czesci swoich zobowiazan. Od roku 2016
Ponar zawart opisane nizej porozumienia w zakresie restrukturyzacji zadtuZenia, zmieniajgce znaczna
czesc zobowiazan krotkookresowych na dtugookresowe.

W dniu 20.07.2016r. Spétka zawarta z Zaktadem Ubezpieczer Spotecznych w Bielsku-Biatej umowe nr
1 oroztozeniu na raty naleznosci z tytutu sktadek. Wierzyciel roztozyt na raty naleznosci z tytutu sktadek
w ogolne] kwocie 10.750.830,89 7t (w tym: sktadki spoteczne, zdrowotne, FP i FGSP w wysokosci
8.534.726,99 #t, odsetki za zwloke w wysokosci 2.215.815,00 zt i koszty upomnienia w wysokosci
288,90 zt). Kwote naleznosci z tytutu sktadek, podlegajacych roztoieniu na raty ustalono z
uwzglednieniem opfaty prolongacyjnej, ktdrej taczna kwota wynosita 1.487.867,00 zt. taczna wysokosé
zadtuzenia roztozonego na raty wyniosta 12.238.697,89 zt.

W dniu 10.05.2017r. Sad Rejonowy w Bielsku- Biatej postanowieniem o sygnaturze akt VI GR/5/17
otworzyt dla Spotki przyspieszone postepowanie uktadowe czesciowe. Postanowieniem z dnia
16.10.2017r. o sygnaturze akt VI GRp 5/17 Sad Rejonowy w Bielsku — Biate] VI Wydziat Gospodarczy
KRS zatwierdzit uktad czesciowy przyjety przez zgromadzenie wierzycieli w dniu 04.10.2017r.
Postanowienie uprawomocnito sie zdniem 15.11.2017r. Wierzyciele mieli zostac sptaceni w catosci, w
50 miesiecznych ratach ptatnych w terminie do dnia ostatniego kazdego kolejnego miesigca poczawszy
od korca stycznia 2018r.

taczne zadiuienie wzgledem wierzycieli wynosito 7.891.310,68 zt (w tym wzgledem: Urzedu
Skarbowego 3.924.938,55 zi, PFRON 1.635.727,91 zt, Urzedu Miasta 1.823.799,18 zi oraz BPSC
506.845,04 z#t).

W dniu 12.09.2018r. Spdtka zawarta z Dysponentem Funduszu Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych porozumienie w sprawie zwrotu naleznosci FGSP powstate] w wyniku zaspokojenia
roszczen pracowniczych Spatki. Wysokosc naleznosci na dzien podpisania porozumienia wynosita
759.298,05 zt (w tym: naleznosé gtdwna 655.249,23 zt, odsetki 104.048,82 zi).
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3 WYCENA UDZIALOW PONAR SP. Z 0.0.

3.1 Woycena metodg ksiegowa

3.1.1 Metodologia
Wycena metoda ksiegowa okresla wartos¢ ksiegowa przedsiebiorstwa i jest to roinica miedzy
wartoscig aktywow ogdtem a zobowigzaniami (zaréowno dtugo jak i krétkoterminowymi). Z
matematycznego punktu widzenia wartosé ksiegowa jest réwna wartosci kapitatéw wiasnych.

3.1.2 Wycena
W celu upewnienia sie, ze warto$¢ ksiegowa spotki okreslona na podstawie bilansu sporzadzonego na
31 sierpnia 2021 jest prawidtowa, przeprowadzitam nastepujgce dziatania:

- zapoznatam sie z prowadzong przez Ponar dziatalnoscig operacyjng,

- przesledzitam proces produkeyjny i dokonatam wizualnej oceny biezace] aktywnosci
produkcyjnej oraz poziomu wykorzystania aktywdw trwatych ujetych wartosciowo w bilansie
spotki,

- zapoznatam sie z zestawieniami aktywow trwatych i obrotowych oraz pasywodw ujetych w
bilansie sporzadzonym na dziert 31 sierpnia 2021r, jak réwniez

- zapoznatam sie z opiniami biegtych rewidentéw badajacych sprawozdania finansowe spotki za
rok 2019 2020.

W efekcie przeprowadzone] oceny, uwazam, ze wykazana w bilansie spotki wartosé kapitatow
odzwierciedla warto$¢ Ponar Sp. z 0.0.

Wartosé ksiegowg 100% udziatéw Spétki wyceniam na kwote 6 084 602 zt (stownie: sze$¢ milionow
osiemdziesigt cztery tysigce szeséset dwa ztote).

3.2 Wycena metodg skorygowanych aktywéw netto

3.2.1 Metodologia
Wycena metoda skorygowanych aktywéw netto polega na przeprowadzeniu analizy poszczegdlnych
pozycji bilansowych i takim skorygowaniu ich wartosci, aby odzwierciedlata ona warto$¢ rynkowa
poszczegblnych aktywdw i pasywow.

Zakres wprowadzanych korekt powinien uwzgledniac: pozabilansowe sktadniki aktywow i pasywdw
przedsiebiorstwa, wartos$¢ rynkowa srodkéw trwatych przedsiebiorstwa, a w szczegélnosci nalezacych
do niego nieruchomosci, wartosé rynkowa lub najbardziej do niej zblizong wartos¢ posiadanych przez
przedsiebiorstwo papieréw wartosciowych oraz warto$¢ rynkowsg majgtku obrotowego. Korekta
wartosci majatku obrotowego w przypadku wyceny zapaséw powinna uwzgledniaé ich okres zalegania,
uzytecznos$é i mozliwosé uptynnienia, w przypadku wyceny naleznosci powinna uwzgledniaé wiek i
stopien ich $ciggalnosci, natomiast w przypadku wyceny zobowigzan powinna uwzgledniac ich terminy
pfatnosci i ewentualne dodatkowe koszty w przypadku sptaty po terminie. Srodki pieniezne i aktywa
pieniezne wyceniane sg wedfug swojej wartosci wykazanej w ewidencji ksiegowej, bez korekt.

3.2.2 Wartos$ci niematerialne i prawne
Zgodnie z polityka rachunkowosci, , Wartosci niematerialne i prawne” uwzgledniaja Srodki, ktorych
wartos¢ poczatkowa przekraczata 10 000 zt. W skiad ,Wartosci niematerialnych i prawnych” Spotki
wchodzg licencje i oprogramowanie do wdrozonych systeméw informatycznych. Systemy te s3 na
biezgco wykorzystywane do projektowania, przygotowania produkcji wyrobdw i ustug, zarzadzania
produkcja, prowadzenia ewidencji ksiegowej i analiz ekonomicznych, kontroli magazynéw, sterowania
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maszynami in. Ponizej lista ,, Wartosd niematerialnych i prawnych”, ktarych taczna wartos¢ netto na 31
sierpnia 2021 wynosita 90 730 zt.

- Program 12spomagajacy programowanie maszyn,

- Licencja na oprogramowanie SurfCAM Velocity 3Axis,
- Oprogramowanie SoliWorks Professional,

- IMPULS EVO - SYSTEM ZINTEGROWANY,

- Licencja Narzedziownia - program magazynowy,

- Licencja na oprogramowanie SurfCAM Velocity 3Axis,
- Licencja na oprogram. SolidWorks Office Premium,

- Program systemu "Symfonia",

- Oprogramowanie -LANTEK EXPERT 2017,

- Licencja na oprogramowanie SolidWorks 2007 PL,

- Oprogramowanie inzynierskie Simatic S7, Step7 V5,

- Infor MAX licencja na 15 uzytkownikdow.

Ze wzgledu na wartosc, jak rowniez biezace wykorzystywanie wymienionych systemow, w maojej opinii
nie ma potrzeby wprowadzania korekty wartosci tej pozycji bilansowej.

3.2.3 Srodki trwate
W celu ustalenia aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci produkeyjnych zlokalizowanych w Zyweu
przy ul. Stolarskiej 21, Spotka zlecita sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci objetych
ksiggami wieczystymi o numerach BB1Z/00105389/4, BB1Z/00105825/3, BB1Z/00116506/1,
BB1Z/00143581/8, BB1Z/00144279/5, BB1Z/00170207/1, BB1Z/00170209/5 oraz postanowieniem
sagdowym nr | Ns 1022/19. Operat zostat sporzadzony przez firme KONKRET — PRONIER, prowadzong
przez mgr inz. Jana tagosza, rzeczoznawce majatkowego upr. Nr 1004.

Zgodnie z operatem szacunkowym wartos$¢ cate] nieruchomosci zostata oszacowana na kwote
37 038 810 zt, w tym grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntow — 8 394 250 zt.

Nieruchomosc posiada znaczne obciazenia hipoteczne ujawnione w Dziale |V Hipoteki poszczegolnych
ksiag wieczystych. W niniejsze] wycenie stosuje zasade, ze obciazenia hipoteczne nie wptywaja na
wartosc nieruchomosci jako takiej. Przeprowadzam natomiast analize zobowiazan zabezpieczonych
hipoteka. Jesli zobowigzania te sy uwzglednione w bilansie spatki, nie wprowadzam dodatkowych
korekt. Jesli natomiast zobowigzania te nie sg uwzglednione w bilansie Spotki, wprowadzam
odpowiednie rezerwy na zobowigzania pozabilansowe i korekty z nimi zwigzane.

Grupa srodkow trwatych Wartosc¢ Korekta Wartos¢  rynkowa z
ksiegowa operatu szacunkowego

Grunty 2455778,36 2t 5938 471,64 zt 8394 250,00zt

Budynki i budowle, obiekty inz. 2141140,25 z+ 26 503 419,75 zt 28 644 560,00 zt

Razem 4596918,61zt 32441891,39zt 37038 810,00 zt

Zgodnie z metoda skorygowanych aktywow netto wartos¢ w pozycji ,Grunty” wynosi 8 394 250 zt
natomiast wartos¢ pozycji bilansowe] ,,Budynki, lokale i obiekty inZynierii ladowej i wodnej]” wynosi
28 644 560 zi.

Dlatego tei dla grupy srodkéw trwatych , Grunty” wprowadzam korekte wartosci 5 938 471,64 2t
natomiast dla pozycji ,Budynki, lokale i obiekty inZynierii Igdowej i wodnej” wprowadzam korekte
26 503 419,75 2.
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Ponadto Spotka przedstawita mi ,Operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ maszyn i urzadzen do
obrébki stali” sporzadzony dnia 25 maja 2020 roku, przez firme KONKRET — PRONIER, prowadzong
przez mgr inz. Jana tagosza, rzeczoznawce majatkowego upr. Nr 1004. Operat ten wycenia
najwazniejsze urzadzenia i maszyny produkcyjne posiadane i wykorzystywane przez Ponar. Zgodnie ze
wskazanym operatem, wartos¢ rynkowa wycenianych urzadzen jest istotnie wyzsza niz ich aktualna
wartosc ksiegowa. Ze wzgledu na date operatu i fakt, iz nie obejmuje on wszystkich urzadzen, nie
wprowadzam korekty podwyiszajgce] wartos¢ tej grupy, a traktuje ja wylaeznie informacyjnie.
Niemniej jednak, po zapoznaniu sie z tg opinig nie widze rowniez ryzyka niZszej wartosci rynkowej w
porownaniu do wykazanej w bilansie Spotki wartosci ksiegowe] urzadzen technicznych i maszyn.

W mojej opinii, nie ma podstawy do wprowadzania korekt w pozostatych grupach srodkow trwatych.

3.2.4 Srodki trwate w budowie
Ponizej prezentuje zestawienie srodkow trwatych w budowie:

Nazwa srodka trwatego Wartosé
Wiryskownia 242 395,00 zt
Dtutownica 4791,56 zt
Potautomat spawalniczy 19082,00 zt
Maszyna do pomiaru detali 6504,07 zt
Parking zewnetrzny - projekt 8702,00 z4

Razem 28147463 zt

Zgodnie z informacja Spoftki, wszystkie powyisze inwestycje sa planowane do zakonczenia i
uruchomienia. Dlatego tez nie wprowadzam korekty na ich wartosc.

3.2.5 Inwestycje diugoterminowe

31 sierpnia 2021 roku Spotka byta wiascicielem nieruchomosci objetych ksiegami wieczystymi o
numerach KR1P/00118902/8 oraz KR1P/00052855/2, KR1P/00250193/1, KR1P/00250195/5
ujawnionych w ewidencji ksiegowe] w tacznej kwocie 5 815 308,93 zt. Wszystkie nieruchomosci
zlokalizowane sa w Krakowie, Krowodrza, obreb nr 42. Spotka posiada prawa wiasnosci do
wymienionych wyzej nieruchomoscei. Nieruchomosci te s klasyfikowane przez Spotke jako inwestycje
dtugoterminowe. Spotka zlecita wykonanie operatow szacunkowych dla wszystkich wymienionych
wyze] nieruchomosci inwestycyjnych. Wartosc¢ tych nieruchomosci zgodnie z operatami ksztattuje sie
nastepujaco:

Nr ksiegi Wartosc Obciazenia Kwaoty Opis podstawy obcigzenia
obcigien
Hipoteka na  zabezpieczenia
Hipoteka zobowigzan OLKOL Sp. z o.0.
KR1P/00118902/8 | 8959 600 zt umowna 4000000 zt | wzgledem UNIOA TU w todzi,
umowa generalne] gwarancji
ubezpieczeniowej
Hipoteka Hipoteka przymusowa na rzecz
KR1P/00052855/2 1365300z 11i12 487273 zt | ZUS, zabezpieczenie diugu
poprzedniego wtasciciela gruntu
Hipoteka Hipoteka przymusowa na rzecz
KR1P/00250193/1 562 200 z 15 7576 zt | 2US, zabezpieczenie dtugu
poprzedniego wtasciciela gruntu
zabezpieczenie sptaty pozyczki na
KR1P/00250195/5 878000zt | Hipoteka3 | 614800zt ez Krajowego  Stowarzyszenia
spierania Przedsiebiorczosci
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Wszystkie wyZe] wymienione operaty szacunkowe sporzadzone zostaty przez Rzeczoznawce
Majatkowego — mgr. Inz. Macieja Mroczka, numer uprawnien 5211,

W niniejsze] wycenie stosuje zasade, ze obcigzenia hipoteczne nie wptywaja na wartosc nieruchomosci
jako takiej. Przeprowadzam natomiast analize zobowigzan zabezpieczonych hipoteka. Jesli
zobowigzania te s3 uwzglednione w bilansie spatki, nie wprowadzam dodatkowych korekt. Jesli
natomiast zobowigzania te nie s3 uwzglednione w bilansie Spotki, wprowadzam odpowiednie rezerwy
na zobowigzania pozabilansowe i korekty z nimi zwigzane.

Uwzgledniajgc powyisze, dla celow wyceny wartosci udziatow Spotki, wartosci nieruchomosci ujetych
w pozycji Inwestycje dtugoterminowe, objetych poszczegdlnymi ksiegami wieczystymi, powinny zostaé
skorygowane do ich wartosci rynkowych zgodnie z tabela:

Nr ksiggi Wartosc Korekta Wartos¢  rynkowa z
ksiegowa operatu szacunkowego

KR1P/00118902/8 3144 291,07 zt 8959 600,00 zt

KR1P/00052855/2 1 365 300,00 zt 1365 300,00 zt

KR1P/00250103/1  o1>30893# 562 200,00 24 562 200,00 2t

KR1P/00250195/5 878 000,00 zt 878 000,00 zt

Razem 5 B15 308,93 zt 5949 791,07 zt 11 765 100,00 =zt

Dla potrzeb wyceny, pozycja ,Inwestycje diugoterminowe - Nieruchomosci” powinna zostac
powiekszona o kwote 5 949 791,07 zt.

3.2.6 Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
4 Ponizej prezentuje zestawienie srodkéw trwatych w budowie:

Nazwa srodka trwatego Wartosé
Aktywa z tyt. podatku dochodowego 997 044,43 #
Optata prolongacyjna z uktadu ZUS 1527 782,00 z
Razem 2524 826,43 #

Zgodnie z informacja Spotki, wszystkie powyzisze pozycje zostang rozliczone w przysztych okresach.
Dlatego tei nie wprowadzam korekty na ich wartosc.

3.2.7 Zapasy
Wartosci glownych pozycji zapasow na 31 sierpnia br. ksztattowaty sie nastepujaco:

Materiaty 2619056 zt
Potprodukty i produkty w toku 4251385 zt
Produkty gotowe 877435 zt
Towary 91352 zt
Zaliczki na dostawy i ustugi 34471 2t

Zarzad Ponar Sp. z 0.0. zioiyt oswiadczenie, Zze prezentowana w ksiegach rachunkowych wartosc
zapasOw jest nie mniejsza niz ich wartosc rynkowa. Ze wzgledu na wysoka wartosc pozycji ,Materiaty”
i ,Potprodukty i produkty w toku” ponizej przedstawiam ich analize wiekowa.

Wiekowanie Materiatow na 31 sierpnia br.
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<60 dni 1243278 zt
60 dni <180 dni 899 645 zt
180 dni < 360 dni 741263 zt
360 dni < 1053811z

Wiekowanie Potproduktow i produktow w toku na 31 sierpnia br

<60 dni 186 573,83 zt
60 dni <180 dni 250 946,89 zt
180 dni < 360 dni 388 597,84 zt
360 dni < 374 473,16 zt

Przyjmujac, ze posiadane przez spotke zapasy nie stracity swojej wartosci uzytkowej, trzeba wziac pod
uwage, iz wyprzedaz artykutow, ktore byty wyprodukowane ponad pot roku temu, zazwyczaj pocigga
za sobg koniecznosc uwzglednienie w ofercie przeceny. Ze wzgledu na oswiadczenie Zarzadu Spatki,
jak rowniez fakt, Ze blisko 90% zapasow spotki to wyroby hutnicze, ktore zanotowaty w ostatnim
okresie w ostatnim okresie znaczny wzrost cen rynkowych, wprowadzam korekte obnizajgcg wartosc
tylko tych zapasow, ktérych wiek przekracza 180 dni— o 50%.

Korekta ta obnity warto$é Materialéw o kwote 897 537 zI, natomiast wartosé Potproduktow i
produktéw w toku o kwote 381 535 zt. Nie widze potrzeby wprowadzania korekt wartosci pozostatych

pozycji Zapasow.

3.2.8 Naleinosci
Na dzien 31 sierpnia br. Spotka nie wykazata naleznosci diugoterminowych.

Naleznosci krétkoterminowe wykazane zostaty z nastepujacych tytutdow:

Naleznosci z tytutu dostaw 6314981 =zt
- od jednostek powiazanych 3260810 zt
- od pozostatych jednostek 3054171 zt
Naleznosci z tytulu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 34662 z
zdrowotnych oraz innych swiadezen

Inne naleznosci 292839

Spotka na biezagco dokonuje odpisow naleznosci przeterminowanych i niesciggalnych. Wszystkie
naleznosci wykazane w bilansie na 31 sierpnia br. maja terminy ptatnosci przypadajace na 2021.
Naleznosci w kwocie 368 033 zt miaty przekroczony termin ptatnosci. Niemniej jednak, w czasie
sporzadzania wyceny znaczna ich czes¢ zostata sptacona.

Korzystajac ze standardéw przyjetych przy sporzadzaniu wycen metoda skorygowanych aktywow
netto oraz zasady ostroinej wyceny wprowadzam korekte pomniejszajacg naleznosci
krotkoterminowe 2z tytulu dostaw zaréwno od jednostek powigzanych jak in jednostek
niepowigzanych o 20% ich wartosci wykazanej w bilansie.
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3.2.9 Inwestycje krétkoterminowe
W pozydji ,Inwestycje krotkoterminowe” wykazane s posiadane przez spotke srodki pieniezne na w
kasie i na rachunkach bankowych. Wszystkie banki obstugujace spotke sa w dobrej kondycji finansowej.
Nie ma podstawy tworzenia korekt na te pozycje.

3.2.10  Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
W pozycji tej uwzglednione s3 rozliczenia miedzyokresowe kosztow takich jak: wynagrodzenia, oplaty
leasingowe, podatek od nieruchomosci, uzytkowanie wieczyste i inne. Rozliczenia miedzyokrasowe
kosztow dotycza transakeji zawartych w okresie do 31 sierpnia 2021, ktore jednak kosztowo zostang
rozliczone w okresach nastepnych. Nie wprowadzam w tej pozycji korekty.

3.2.11 Zobowigzania diugoterminowe
Na dzien 31 sierpnia br. Spdtka wykazata zobowigzania diugoterminowe wobec jednostek
niepowiazanych w nastepujacych pozycjach:

Kredyty i Pozyczki 1613636zt
Inne Zobowiazania 489 496
Inne 9062999 zt

W pozycji kredyty i pozyczki ujete sa kredyt obrotowy zaciagniety przez Bank Spotdzielczy w Zyweu,
oraz pozyczka ptynnosciowa udzielona przez Krajowe Stowarzyszenie Wspierania Przedsiebiorczosci.
Pozycja ,Inne zobowigzania” uwzglednia diugoterminowe zobowiazania leasingowe. Natomiast
pozycja ,Inne” uwzglednia zobowigzania z tytutu zawartych uktadow oraz zobowigzania wobec
Funduszu Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych.

Nie ma podstawy wprowadzenia korekty na Zobowigzania diugoterminowe.

3.2.12 Zobowigzania krétkoterminowe
Na dzien 31 sierpnia br. spotka wykazywata nastepujace zobowigzania:

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 3175400,22

Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w tym: 12201094,51 =t
Kredyty i pozyczki 2559235,08 2t
Inne zobowiazania finansowe 898809,13 zt
Z tytutu dostaw i ustug 2200283,53 zt
Zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 669399,36 zt
Zobowigzania publicznoprawne 2803875,95 zt
Z tytutu wynagrodzen 1380395,12 zt
Inne 1689096,34 zt

Razem 15376494,70 =t

Z analizy zobowigzan przeterminowanych wynika pewne niebezpieczenstwo naliczenia odsetek za
zwioke w przypadku niektorych zobowigzan. Niemniej jednak, biorac pod uwage zasade istotnosci,
uwazam, Ze nie s one istotne z punktu widzenia wartosci Spotki, W tej sytuacji nie wprowadzam
korekty na wysokos¢ zobowiazan krétkoterminowych.

3.2.13 Zobowigzania pozabilansowe
Spotka posiada zobowiazanie pozabilansowe, ktorym jest zabezpieczenie zobowigzan spotki OLKOL Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Olesnicy wzgledem UNIQA Towarzystwo Ubezpieczer S.A. wynikajacych z umowy
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generalnej gwarancji ubezpieczeniowe]. Zobowigzanie to jest zabezpieczone wpisem w ksiedze
wieczystej KR1P/00118902/8 jednej z nieruchomosci inwestycyjnych. Zobowigzanie OLKOL Sp. z o.0.
ma charakter zobowigzania warunkowego, ktére ujawnia sie w sprawozdaniu finansowym dopiero po
zrealizowaniu sie warunku, w tym przypadku uruchomieniu generalnej gwarancji ubezpieczeniowej na
rzecz OLKOL Sp. z o.0. Prawdopodobienstwo zrealizowania sie tego warunku na dzier dzisiejszy
oceniam jako Srednie. Dlatego tez, stosujgc zasade ostroinej wyceny, w niniejszym opracowaniu
uwzgledniam rezerwe w wysokosci 50% wartosci tego zobowigzania, jako rezerwe na zobowiazanie
pozabilansowe.

Nieruchomosci posiadane przez spotke sa obcigzone wpisami na hipotekach, zabezpieczajgcymi
zobowigzania poprzednich wdascicieli gruntéw. Ponize] zobowigzania podmiotéw obcych
zewnetrznych zabezpieczone na hipotekach nieruchomosci nalezagcych do Spdtki:

Kwota Opis podstawy obcigzenia
zobowigzania

Hipoteka przymusowa na rzecz ZUS, zabezpieczenie zalegtych sktadek za okres
443 485,80zt | od marca do czerwca 2011, diug poprzedniego wiadciciela gruntu
zabezpieczony na KW KR1P/00052855/2

Hipoteka przymusowa na rzecz ZUS, zabezpieczenie zalegtych sktadek za okres
43 787,501zt | od marca 2008 do stycznia 2013, dtug poprzedniego wtasciciela gruntu
zabezpieczony na KW KR1P/00052855/2

Hipoteka przymusowa na rzecz Funduszu Gwarantowanych Swiadezen
7 576,28 zt | Pracowniczych za okres od stycznia 2010 do stycznia 2013, dtug poprzedniego
wiasciciela gruntu zabezpieczony na KW KR1P/00250193/1

Hipoteka przymusowa na rzecz Burmistrza Miasta Zywca, diug poprzedniego
333 062,60 zt | wtasciciela gruntu zabezpieczony na BB12/00116506/1, BB1Z/00105389/4,
BB17/00143581/8

Hipoteka przymusowa na rzecz Gminy Zywiec, diug poprzedniego wiaéciciela
gruntu zabezpieczony na BB12/00105389/4, BB17/00143581/8

Hipoteka przymusowa na rzecz ZUS, dtug poprzedniego wtasciciela gruntu
zabezpieczony na BB17/00116506/1, BB12/00105389/4

Hipoteka przymusowa na rzecz Gminy Zywiec, diug poprzedniego wiasciciela
180 801,20 zt | gruntu zabezpieczony na BB1Z/00116506/1, BB1Z7/00105389/4,
BB17/00143581/8

Hipoteka przymusowa na rzecz Gminy Zywiec, diug poprzedniego wiaéciciela
137 209,70 zt | gruntu zabezpieczony na BB1Z/00116506/1, BB172/00105389/4,
BB1Z/00143581/8

Hipoteka przymusowa na rzecz Gminy Zywiec, diug poprzedniego wiasciciela
145 422,80 zt | gruntu zabezpieczony na BB1Z2/00116506/1, BB12/00105389/4,
BB12/00143581/8

Hipoteka przymusowa na rzecz Gminy Zywiec, dtug poprzedniego wtasciciela
96 262,00 zt | gruntu zabezpieczony na BB12/00116506/1, BB17/00105389/4,
BB17/00143581/8

Hipoteka przymusowa na rzecz Gminy Zywiec, diug poprzedniego wtasciciela
gruntu zabezpieczony na BB12/00116506/1

Hipoteka przymusowa na rzecz ZUS, diug poprzedniego wtasciciela gruntu
zabezpieczony na BB17/00116506/1, BB12/00105389/4

Hipoteka przymusowa na rzecz ZUS, diug poprzedniego wtasciciela gruntu
zabezpieczony na BB17/00116506/1, BB12/00105389/4

Hipoteka przymusowa na rzecz ZUS, diug poprzedniego wtasciciela gruntu
rabezpieczony na BB12/00116506/1

202 161,60 zt

938629,10 zt

102 150,00 zt

3011 280,10zt

1057 439,30 zt

880 937,80 zt
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302 937,50 z

Hipoteka przymusowa na rzecz ZUS, dtug poprzedniego wiasciciela gruntu
zabezpieczony na BB1Z2/00116506/1, BB12/00105389/4

10 183,60 zt

Hipoteka przymusowa na rzecz ZUS, dtug poprzedniego wiasciciela gruntu
zabezpieczony na BB1Z/00116506/1, BB1Z/00105389/4

37 925,69 #

Hipoteka przymusowa na rzecz Stowarzyszenia Przyjaciof Oddziatu
Wewnetrznego B Szpitala przy. ul. Katowickiej w Opolu, diug poprzedniego
wiasciciela gruntu zabezpieczony na BB1Z2/00116506/1, BB12/00105389/4

235423,80 z

Hipoteka przymusowa na rzecz Miasta Zywiec, diug poprzedniego wiasciciela
gruntu zabezpieczony na KW BB1Z7/00116506/1

668 768,80 zt

Hipoteka przymusowa na rzecz Gminy Zywiec, dtug poprzedniego wtasciciela
gruntu zabezpieczony na KW BB1Z/00105389/4

225128,80

Hipoteka przymusowa na rzecz Miasta Zywiec, diug poprzedniego wiasciciela
gruntu zabezpieczony na KW BB17/00143581/8

183 113,22 #

Hipoteka przymusowa na rzecz Miasta Zywiec, diug poprzedniego wiaéciciela
gruntu zabezpieczony na KW BB1Z2/00143581/8

9 243 688,19

Razem zobowiazania pozabilansowe

Zgodnie z opiniami prawnymi posiadanymi przez Spotke powyzsze zobowiazania beda musiaty by¢
uregulowane przez Spotke w catoici.

Bioragc pod uwage wyzej zidentyfikowane zobowigzania pozabilansowe Spoétki, wprowadzam
korekte pozycji ,,Pozostate rezerwy — diugoterminowa” w kwocie 11 243 688,19 21,

3.2.14 Zestawienie aktywdéw, zobowigzan oraz wprowadzonych korekt

Wartosc skorygowanych aktywow 68667182,20 =zt
minus -
Wartosc skorygowanych pasywow 37576115,59 =zt
Wartosé Spotki Ponar Sp. z o.0. 30 691 066,61 zt

Zgodnie z wyceng metodg skorygowanych aktywoéw netto wartos¢ udziatow spétki Ponar Sp. z o.0.
wyceniam na 30 691 066,61 ztotych (stownie trzydziedci miliondw szeééset dziewieédziesiat jeden
tysiecy szesédziesiat szesé ztotych 61 groszy).
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31.08.2021 31.08.2021
AKTYWA
A. Aktywa trwate 18085705,82 | 56477388,28
1. Wartoéei niemateridne | prawne 90?29,78' 90729,78
1. Koszty zakonczenych prac rozwoejowych 0| 1]
2. Wartos¢ firmy ol 0
3. Inne wartoédi niematerialne i prawne 90?29,?8- 90729,78
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0| 0
11. Rzeczowe aktywa trwale 9654940,63- 42006732,07
1. Sradki trwate 9373366,05 | 41815257 44
a) grunty (w tym prawo utytkowania wieczystego gruntu) 2455778,36 | 593847164 8394250
b) budynki, lokale | obiekty inzynierii ladowej | wodnej 2141140,25 | 26503419,75 28644560
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 4041573,01 4041573,01
d) érodki transportu 616467,92 | 616467,92
&) inne &radki trwate 118406,51 | 118406,51
2. Srodki trwate w budowie 28147463 28147463
3. Zaliczka na Srodki trwate w budowie 0 0
111, Naleinoéel diugoterminowe 0 0
1. Od jednostek powlazanych 0 0
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaanga 0| 1]
Zowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek 0 1]
V. Inwestycje dlugoterminowe 5815308,93 5945791,07 11765100,00
1. Nieruchomoscl 58153108,93- 5815308,93
2. Wartosd nlemateriane | prawne 0| 0
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0| 1]
a) w jednostkach powiazanych o 0
- udzialy lub akeje o 0
- inne papiery wartosciowe 0| 1]
- udzielone pozyczki of 0
- inne diugoterminowe aktywa finansowe o 0
b} w pozostalych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada za- 0 0

angaiowanie w kapitale |
- udzialy lub akcje 0 0
- inne papiery wartosciowe 0| 1]
- udzielone pozyczki o 0
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe o 0
¢} w pozostatych jednostkach 0| 0
- udzialy lub akeje of 0
- inne papiery wartodciowe o 0]
- udzielone pozyczki 0] 0
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0 0
4, Inne inwestycje diugoterminowe 0 1]
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2524326,43- 252482643
1., Aktywa z tytutu adroczonego podatku dochodowego 997044,43- 997044 43
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1527782 | 1527782
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B. Aktywa obrotowe 147299929 12189793,92

L. Zapasy 7873699,86 | 6594627 86

1. Materiaty 26190564 | -B97537 1721519,4

2. Péiprodukty | produkty w toku 4251385,36 | -381535 3869850,36

3. Produkty gotowe 877435,22 877435,22

4. Towary 91351,95 91351,95

5. Zaliczki na dostawy | ustugi 344?0,93- 34470,93

11. Naleznosci krotkoterminowe 6314980,68 5053853,704

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 3260310,16- 2610517,288

a) z tytubu dostaw i ustug, o ckresie splaty: 3251464,36- -650292,872 2601171488

- do 12 miesiecy 3251464,36 | 3251464,36

- powyze) 12 miesiecy 0| 1]

b) inne 93458 | 9345,8

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka po- o 0
siada zaangazowanie w kapitale |

a) z tytubu dostaw | ustug, o okresie sphaty: 0 0

- do 12 miesiecy 0 1]

- powyze] 12 miesiecy [ 1]

by inne o 0

3. Naleinoéci od pozostatych jednostek 30541?0,52' -610834,104 2443336,416

a) z tytubu dostaw i ustug, o okresie splaty: 2?26669,33' 2726669,33

- do 12 miesigoy 2726668,33 | 272666933

- powyzej 12 miesiecy o 0

b) z tytubu podatkdw, dotaci, cat, ubezpieczen spotecznyeh | 34662,2 | 34662,2
zdrowotnych oraz innych Swiadczen |

c) inne 292838,99 292838,99

d) dochodzone na drodze sadowej ol 1]

II1. Inwestycje krétkoterminawe 182091,98 | 182091,98

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 182091,98' 182091,98

a) w jednostkach powlazanych 0 0

- udziafy lub akeje ] 0

- inne papiery wartociowe 1] 0

- udzielone podyczki o 0

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe o 1]

b) w pozostalych jednostkach ol 1]

- udzialy lub akcje 0 0

- inne paplery wartosciowe ol o

- udzielone pozyczki 0] 0

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe o 1]

¢) srodki pienieine i inne aktywa pienieine 182091,98- 18209198

- éradki pienieine w kasie i na rachunkach 182091,98' 18209198

- inne srodki pieniszne 0| 0

- inne aktywa pienieine o 0

2. Inne inwestycje krotkaterminowe o 0

IV, Krdtkaterminowe rozliczenia migdzyokresowe 359220,38 | 359220,38

C. NaleZze wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0 0

D. Udziaty (akcje) wiasne 0 1]

AKTYWA RAZEM: 32815698,72 | 68667182,2
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B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 267324274 37976115,59
L. Rezerwy ha zobowiazania 17246048 | 11416148,67
1. Rezerwa 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego 17246048 | 17246048
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne | podobne 0| 0
- diugoterminowa 0 0
- krétkoterminowa 0 0
3. Pozostale rezerwy o 11243688,19
- dtugoterminowa 0 11243688,19 11243688,19
- krétkoterminowa o 0
1I. Zobowiazania diugoterminowe 11166131,99- 11166131,99
1. Wobec jednostek powiazanych 0| 0
2. Wobec pozostatych jedn. w ktdrych jed.pos.zaan.w kap. 0 1]
3. Wobec pozostatych jednostek 11166131,99 | 11166131,99
a) kredyty i pozyczki 1613636,38 | 1613636,38
b) z tytubu emisji dhuinych papierdw wartosciowych 0| 0
) inne zobowigzania finansowe 489496,27 | 489496,27
d) zobowiazania wekslowe o 0
&) Inne 9062999,34 | 9062999,34
111. Zabowigzania krétkoterminowe 15393834,93 | 15393834,93
1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 3175400,22 3175400,22
a) z tytuhu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3175400,22 3175400,22
- do 12 miesigey 3175400,22 | 3175400,22
- powyZej 12 miesiecy o 0
by inne 0| 0
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w kidrych jednostka o 1]

posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytuhu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosc: 0 0
- do 12 miesiecy o 0
- powyze] 12 miesiecy 0| 1]
b) inne 0 0
3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 1220109451 | 12201094,51
a) kredyty i pozyczki 2559235,08 | 255923508
b) z tytubu emisji dhuinych papierdw wartosciowych 0 0
¢) inne zobowiazania finansowe 898805,13 | 89880913
d) z tytubu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2200283,53- 2200283,53
- do 12 miesigoy 2200263,53 | 2200283,53
- powyzej 12 miesiecy of 0
e) zaliczki ofrzymane na dostawy i ustugi 669399,36- 66939936
f) zobowigzania wekslowe ] 0
g) 2 tytuhu zobowigzad publiczno-prawnych 2803875,95 | 280387595
h) z tytuhu wynagrodzen 1380395,12 | 138039512
i} inne 168%095,34 | 1689096,34
4. Fundusze specjalne 17340,2- 17340,2
IV. Rozliczenia miedzyokresowe o 0
1. Ujemna wartost fimy 0 0
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
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4 ZRODLA INFORMACII | ZASTRZEZENIA

4.2  Zrédta wykorzystane przy sporzadzaniu wyceny
Podczas sporzadzania niniejszej wyceny opieratam sie na nastepujacych dokumentach i informacjach:

e Sprawozdania finansowe wraz z opinia biegtych rewidentow za lata 2019 i 2020;
o Rachunek zyskdw i strat za okres od 1 stycznia do 31 sierpnia 2021;
e Bilans na 31 sierpnia 2021;
e Operaty szacunkowe dotyczace nieruchomosci, ktdrych dotycza ksiegi wieczyste:
- KW Nr BB1Z/00105389/4, BB12/00105825/3, BB1Z/00116506/1, BB1Z/00143581/8,
BB1Z/00144279/5, BB1Z2/00170207/1, BB1Z2/00170209/5 oraz postanowienie sgdowe
nrl Ns 1022/19,
- KR1P/00118920/8,
- KR1P/00052855/2,
- KR1P/00250193/1,
- KR1P/00250195/5;
o Zestawienie srodkdw trwatych wedtug stanu na dzien 31 sierpnia 2021;
e Aktualny odpis z rejestru KRS;
o FElektroniczne Ksiegi Wieczyste;
o Wizyte w spdice potaczong z oceng intensywnosci prowadzonej dziatalnosci w dniach 27 i 28
wrzesnia 2021 roku; oraz
o Wywiady przeprowadzone z pracownikami sp6tki.

4.3 Ograniczenia wyceny i zastrzezenia
Wycena zostata sporzadzona w oparciu o informacje i dokumenty przedstawione przez osoby
wskazane do kontaktu bedace pracownikami Ponaru, a wskazane do kontaktu przez zlecajgcego.

Informacji udzielali mi w zakresie swoich kompetencji:

-  Dyrektor Finansowy — Rafat Brozyna,

- Kierownik Dziatu Handlu i Marketingu - Grzegorz Kantyka,
-  Zastepca Kierownika Dziaty Zaopatrzenia — Piotr Magiera,

- Kierownik Dziatu Kadr i Administracji - Matgorzata Kryjom,
- Gtowna Ksiegowa — Anna Wyrad.

W trakcie wyceny przyjetam, ze dostarczone mi informacje, dokumenty i oswiadczenia prawidtowo
przedstawiaja i dokumentujg zdarzenia gospodarcze, stan majgtkowy Spotki i ich wptyw na wartosé
wycenianych udziatow.

Ze wzgledu na koniecznos¢ oparcia wyceny o dokumenty i informacje pozyskane od Spétki, nie ponosze
odpowiedzialnosci za ich rzetelno$é i prawdziwosé.

Nie ponosze odpowiedzialnosci za tresé opinii wobec podmiotdw innych niz Zlecajacy, jak rowniez nie
przyjmuje na siebie odpowiedzialnosci za szkody z jakiegokolwiek tytutu, wobec jakiejkolwiek osoby
trzeciej, nie bedacej strong Umowy Zlecenia.

Niniejsza wycena wartosci udziatow nie uwzglednia podatku od towardw i ustug -VAT i nie moze byé
podstawa do ustalenia wartosci sprzedazy poszczeg6lnych sktadnikéw majatku w niej ujetych. Wycena
stuzy wytacznie do ustalenia wartosci udziatow dla celdw zastawu, dla Zlecajacego.
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Niniejsze opracowanie ani Zadne zwiazane z nim czynnosci, nie mogg byt traktowane jako petne lub
czesciowe badanie sprawozdania finansowego czy tez ewidencji ksiegowe] prowadzonej przez Spotke
w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku.

Opracowanie niniejsze, jako utwor, podlega ochronie zgodnie z przepisami Ustawy o prawie autorskim
i prawach pokrewnych z 4 lutego 1994 roku.

4.4 Oswiadczenia wyceniajagcego
Oswiadczam, ze nie zaszty zadne przestanki do wytaczenia mnie jako eksperta opiniujacego w tej
sprawie.

Niniejsza wycena zostata sporzadzona w sposob bezstronny i obiektywny. Konkluzje wyceny sa jednak
ograniczone przekazanymi informacjami i dokumentami, na ktérych sie opieratam w trakcie jej
sporzadzania.

Zlecenie niniejsze] wyceny, ani tez wynagrodzenie za wykonanie zlecenia, nie byty uzaleznione od
uzyskania z gory ustalonych wartosci wyceny, opisanych w opracowaniu wnioskdw, z gry zatozonego
rezultatu czy konkluzji korzystnej dla ktorejkolwiek ze stron.

PODPIS ZALFANY

MAEGORZATA LILIANA
KUCZEWSKA-LASKA
07.10 CMT*2

o
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Zatacznik nr 1 Rachunek Zyskow i strat Ponar Sp. z 0.0. za lata 2018, 2019, 2021 - 8 miesiecy oraz
Bilans Ponar Sp. z 0.0. na koniec 2018, 2019, 2020 i na 31.08.2021

31.12.2018 31.12.201% 31.12.2020 08/2 1narastajgco
A. Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z 34711927,62 | 38190788,1 29469307,98 17005099,94
nimi, w tym:
- od jednostek pawiazanych 1118412,1 6599666,55 5991008,36 815999 85
1. Przychody netto ze sprzedaty produktaw 30916669,72 | 34289108,5 30155645,97 14841873,37
11. Zmiana stanu produktdw (zwiskszenie - wartosd 1309859,58 | 3084661,05 -1224772,07 1044659,39
dodatnia , zmniejszenia - wartos¢ ujemna) |
II1. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne 2779,72 11170,75 94647 08 65769,33
potrzeby jednostki |
V. Przychody netto ze sprzedaty towardw i 2482618,6 805847 .8 443787 1052797,85
materiatiw |
B. Koszty dzialalnogci operacyjnej 33671300,2 34929576,25 30527939,83 18629016,65
1. Amortyzacja 1920877,39 | 1987154,1 1867046,9 1180140,08
11, Zuiycie matenatow i energii 12631646,72 | 14837579,28 10035237,54 601592627
111. Ustugi obce 2927979,98 | 2443379,91 3196215,68 1262340,54
1V. Padatki i optaty, w tym: 730242,43 | 979353,39 948470,19 604754,79
- podatek akcyzowy 0 Q 1] Q
V. Wynagrodzenia 11365679,78 | 11892274,07 12161953,52 7503936,65
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w 1776157 ,56 1922584,13 1820465,04 11833675
tym: I
- emerytaine 0 0 0 0
VII. Pozostate koszty rodzajowe 140860,58 | 212216,95 137295,04 67962,5
VII1. Wartos¢ sprzedanych towardw | materisfow 21??855,36- 65503442 361255,92 81058832
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 1040627,42 | 3261211,85 -1058631,85 -1623916,71
-3247833,42
D. Pozostale przychody operacyjne 47521,39 | 507305,38 1752831,98 311273,67
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw 8247,16 335382,63 49997 61 225859,98
trwatych |
II. Dotacje 1] 0 1614341,76 a
111, Aktualizacja wartodd aktywdw niefinansowych 0 0 0 0
IV, Inne przychody operacyjne 392?4,23' 171922,75 8849261 85413,69
E. Pozostale koszty operacyjne 736074,99 77083,54 268241,82 160067, 64
1. Strata ztytudu rozchodu niefinansowych akbywow 0 Q 1] Q
trwabych |
11, Aktualizacia wartoscl akbywdw niefinansowych 0 0 0 0
111 Inne koszty operacyjne 736074,99- 77083,54 268241,82 160067 64
F. Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyinej 352073,82 3691433,69 425958,31 -1472710,68
(C+D-E)
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G. Przychody finansowe 133145,71 75132,42 144091,95 57328,42
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: ] o] 1] o]
a) od jednostek powlazanych, w tym: of 0 0 0
- w ktérych jednostkach posiada 0 0 0 0
zaangazowanie w kapitale I
b) od jednostek pozostatych, w tym: ] Q 1] 0
- w ktdrych jednostkach pasiada 0| 0 0 0
zaangazowanie w kapitale |
1L Odsetki, w tym: 26411,59 1547437 215681 a
- od jednostek powiazanych 24923,64 | 151,14 21510 0
111, Zysk ztytubu rozchodu aktywdw finansowych, w 0 0 0 0
byrn:
Tv. Aktualizacja wartnsci aktywdw finansowych 1] ] 0 a
V. Inne 106734,12 | 55658,05 122523,85 5732842
H. Koszty finansowe 254920,02 368182,25 332092,09 303340,74
1. Odsetki, w tym: 100153,68 | 155964,31 219879,42 11524227
- od jednostek pawiazanych ) 0 0 0
11, Strata z tytutu rozchodu aktywaow finansowych, 0 0 0 0
w kym:
- w jednostach powigzanych ] o] 1] o]
111, Aktualizacia wartoéd aktywdw finansowych 0 0 0 0
V. Inne 154766,34 | 212217,94 112212,67 18809847
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 230299,51 | 3398383,86 237958,17 -1718723
1. Podatek dochodowy 41841,67 | 314510,58 181947,42 0
K. Pozostale obowiazh iejszenia zysku ) 0 ) 0
(zwiekszenia straty) |
L. Zysk (strata) netto (I-3-K) 188457,84 3083873,28 56010,75 -1718723
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PRSI, 12308 31123019 | Az 3103.3021
A Kapital (fundusz ) whasny 495515461 BOPH00E,09 Fe01994.32 BT 1,52

[ Kzpital (furd sz ) podstawowny 10000000 10000000 10000000 00000001
1. Kapitat (fLnclisz) Zapasomy, w tem: 27340,91 ZF3AN.5L 27320091 2732031
- ranchwyika wartoscl spreechdy (wartoscl emisyie) nad wartoscls [ [i] [ [i]

romiralrg ucriolde (akei)

I, Kapitst (Fundez] 2 skbualizacll wycersy, w tym: ¥ [i] [ [i]
~Z tyifu akh iz ] warbchel godzine ] [ [ 0 [
I, Praastale kapitahy (FLnoduB2e) rezerwemie, w bim: 0| [1] [ 0
- bvorzone Topdnie 2 Umows (statubem ] spetkd [x] [a] [§] o
- ra Lozialy (akcie | whasre [§ [ [§ 5]
. Zyek (strata) z Biobkegheh I SETEEE | 3537217, | -@
V1. Zyek (strata | retio Tae457 4 Iml SE010, 75| 7
WL Cilsy 2 Zyghad netto woclagu roku chrofomwego (wiskobd ujmna) [ [§] [¥ [&]
| Zobow i1 | rEzer vy Na zot i
I, Razerwy ra 2cbowigzania :'
1. Fezerwa z tyhulu odroczmege podatlu dochodawegn =711 25255,6/ 171125 45 17RO
2 Pezerwa na Swisdczenia emerytalne | podibre [ [§] [¥ [&]
- dugdtErminawa 0 1] [ o
= krthoter mincwa 0 q 3 &
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THT. 2000 zanis Fretater mirawe | 7RG
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~h 12 miesiecy 038,15 JEICE=E TTECAE | S175400,22
~ povry2e] 12 misalgcy & & 0 &
bl ime [§ [i] 0l 5]
2 Zobowdgzenia wiobec pozcetabych jecnostek, w kEneh jechostka [5] [5] [¥ 1]
oclada zaangatowanie wkapitale
8]z tytulu chstaw | ushug, o chreske wymagalnosel: [} [ [0 [
- o 12 rriesigcy [§ [5] [§ [&]
- pown2e] 12 misslecy [} [ [ o
bl ime [ [i] [ [i]
3 Zebowiazenia wiobec pozcetabych konostek B20ETEE, &7 | 1HE4365,13 11137275 12201054,51
2] kredyty | payezkl 394?,59' 1742875,11 2514717, 52 SR
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5.

Formularz zapisu

Formularz Zapisu na Obligacje Serii A Olkoal sp. z 0.0.
zwany dalej ,,Formularzem”

Ninlejszy dokument stanowi Zapls na Obligacje Serii A spdtki Olkal sp. 2 0.0, 2 sledzibg w Olesnicy (dalej ,Spatka”, LEmitent”), o wartoscl
nominalnej 1.000,00 2t kazda, oferowane w ramach Oferty Publicznej. Obligacje Serii A emitowane s3 na mocy Uchwaty Zarzadu Spdtki w
sprawie emisji Obligacji Serii A. Obligacje Serii A przeznaczone s3 do objecia na warunkach okreslonych w opublikowanym Memorandum
Infarmacyinym Obligacii Serii A oraz niniejszym Formularzu Zapisu, w zwigzku z oferts prowadzong przez Prosper Capital Dom Maklerski 5.4,
2 siedziba w Warszawie, ul. Waryriskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez 5ad Rejonowy dla

m. st. Warszawy w Warszawie, X|l Wydziat Gospodarczy Kralowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000065126,

DANE INWESTORA

RODZAJ INWESTORA

[0 osoba fizyezna

[ osaba prawna

IMIE | NAZWISKO fosaba fizpezna)

NAZWA sz 2 ram ¢ EFAWN &

ADRES ZAMIESZIKANIA / SIEDZIBY

ADRES KORESPONDENCYINY (jedli inny)

STATUS DEWIZOWY O rezydent [ nierezydent
OSOBA FIZYCZNA
PESEL DATA URODZEMNIA ijesli brak PESEL)

RODZAJ DOKUMENTU TOZSAMOSCI

SERIA | NUMER DOKUMENTU
TOZSAMOSCI
oraz DATA WAZNOSCI

OSOBA PRAWNA

NIP

REGON

KRS

DANE TELE KONTAKTOWE

ADRES E-MAIL

MR TELEFONU

DANE IDENTYFIKACYINE PEENOMOCNIKA OSOBY LUB PELNOMOCNIKA / REPREZENTANTA PODMIOTU ZAPISUJACEGO SIE

IMIE | NAZWISKO

PESEL

DATA URODZENIA jjesli brak PESEL)

RODZAJ DOKUMENTU TOZSAMOSCI

SERIA | NUMER DOKUMENTU
TOZSAMOSCI

ADRES ZAMIESZKANIA/ SIEDZIBA
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DANE ZAPISU
CENA EMISYINA JEDNES
LICZBA OBLIGACH OBJETYCH ZAPISEM OBLIGACH 1.000,00 PLN
LICZBA OBLIGAC SEOWNIE
KWOTA WPEATY NA OBLGACIE tiocn 1zor
Obligac)i | jednostkowe) cany emisyind wynosiace 1000,00 PLN]
SLOWNIE KWOTA WPLATY
FORMA OPLACENIA ZAPISU
Wamnnkiem shtecmega hofania zapisu na O 1=ga opfacania, w kwocle 2 ilocryru liczby Obligag)i chjgtych zapisam | ich carry am isg ney ‘wynosaca) 1 000,00 PLM Whlat na Chligaga nalaty dokormywat
w walude FLKL a na Obl gacje powinna zostac o saczars w Ine wysokogd.
QDBIORCA PREZELEWU Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
NR RACHUNKLU BANKOWEGO 421020 1026 0000 1302 0473 7795 (PKO Bank Polski 5.A.)
KWOTA WPLATY iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem oraz ceny emisyjne] Obligacji
TYTUL WPEATY Zapls na Obligacje Serii A Olkol sp. z a.0. - [imie | nazwisko / nazwa (firma) Inwestora)]

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO INWESTORA DO WYPLATY ODSETEK, KWOTY WYKUPLU LUB ZWROTU NADPEACONYCH
SRODKOW

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO

DYSPOZYCIA DEPONOWANIA

D prosze o zdeponowanie na rachunku papieréw wartosciowych nr: ...

prowadzanym w biurze / domu maklerskim: ......

[ brak wskazania rachunku papieréw wartosciowych (rachunek Sponsara emisji)

Uwaga:

Konsekwenda niepetnego bad? nieprawidtowego okredlenia danych ewidencyinyeh Inwestora lub sposobu zwrotu wptacone] kwoly bad#
Je] czedci maoze byd nieterminoury zerot wolacomych srodlkdw. Twrot wplaty nastepuje bez [akichkolwiek odsetek | odszkodowan. Wszelkie

konsekwendje wynikajace z nieprawidtowegeo wypetnienia Formularza Zapisu ponosi Inwestor.
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OSWIADCZENIA OSOBY ZAPISUJIACE) SIE NA OBLIGACIE

O4wiadczam, Ze zapoznatem sie z treicia Memorandum [nformacyjnym wraz z suplementami i komunikatami aktualizujacymi,
Warunkami Emisji Obligacji emitowanych przez Olkol sp. z 0.0. 1 akceptuje warunki Oferty Fublicznej tam opisane.

Oéwiadczam, ze zostatem poinformowany i akceptuje fakt, iz niniejszy Zapis jest nieodwotalny i bezwarunkowy oraz nie zostat ztozony
Z zastrzezeniem terminu.

Oiwiadczam, Ze jestem osoba, ktora zgodnie 2 przepisami prawa obowigzujacego w kraju, ktorego jestem rezydentem, moie wziad
udziat w Ofercie Publicznej Obligacji.

Oswiadezam, e wyrazam zgode na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem lub
nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Memorandum Informacyjnym.

Odwiadrzam, Ze mie jestem (lub podmiot, w imieniu, ktérego, lub na rachunel, ktérego sktadam zapis nie jest] podmiotem
amerykanskim (U5 Person) w rozumieniu Regulacji 5 (Regulation 5) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o
papierach wartosdowych z 1933 roku {US Securities Act 1933).

O&wiadczam, ze zobowiazuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach detyczacych rachunku bankowego, adresu doreczen
oraz niezwlocznie po zajéciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wladciwego podmiotu: domu maklerskiego, w ktorym
ziozylem/am zapis na Obligacje albo podmiotu prowadzacego Ewidencje Obligacji.

Oswiadezam, ze jestem Swiadomy ryzyka inwestycyjnego wiazacego sie z inwestycja w instrumenty rynku kapitatowego, takie jak
Obligacje, rozumiem i akceptuje fakt, ze Obligacje stanowia zobowiazania Emitenta, nie sa depozytami (lokatami) bankowymi i nie sa
objete Zadnym systemem gwarantowania depozytiw,. Rozumiem ted, it w przypadku niewyplacalnedci Emitenta spowodowanej
pogorszeniem sie ich sytuacji finansowej, w tym utrata phynnoéci przez Emitenta lub zmieniajaca sie sytuacja na rynku kapitatowym,
czedd lub catost zainwestowanego przeze mnie Kapitatu moze zostad utracona, wycofanie sie z inwestycji przed uphrwem okresu, na
jaki Obligacja bedzie wyemitowana (tj. przed Dniem Wykupu) moze by¢ utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na ryzykoe ograniczenia
phynnosdci lub ryzyko braku phynnosci Obligadi, (czyli mozliwoescl edsprzedazy Obligacii), a cena za zbywane Obligacje moze odbiegad
od je] wartodci nominalnej lub ceny nabycia.

Elauzula informacyina: Zgodnie 2z art, 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 2 27.04.2016 r.w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku 2 przetwarzaniem danych osohowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95 /46 /WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, 5. 1) - dalej RODO - informujemy,
ze Olkol sp. 2 0.0, jest Administratorem Panstwa danych osobowych, Administrator Danych Oscbowych preetwarza Panstwa dane
osobowe, w zakresie niezbednym do zawarcia i wykonania umowy, zwiazanej z przeprowadzana oferts publiczna Obligacji Serii A (na
podstawie art, 6 ust. 1 lit. b) RODO) oraz w celu wypehienia obowiazku prawnego ciqzacego na Administratorze danych wynikajacego
z obowiazujacych Administratora danych preepisdw prawa, w tym w szczegolnoéci zwigzanego z przeprowadzeniem oferty publicznej
Obligacji Serii A (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO). Zgodnie 2 chowlazujacymi przepisami prawa przystuguja Pafdstwu nastepujace
prawa: 1) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii; 2) prawo do sprostowania {poprawiania) swoich danych; 3)
prawo do usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych; 4) prawo do przenoszenia danych; 5) Prawo do wycofania udzielonej
zgody w dowolnym momencie. Wycofanie to nie wplywa jednak na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na
podstawie zgody przed jej wycofaniem; 6) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych). Potwierdzam, Ze zostatem poinformowany, Ze moje dane osobowe moga zostad przekazane | przetwarzane preez
PCDM, Administratora Zabezpieczen, Agenta Emisji, Agenta Platniczego, Sponsora Emisji iinne podmioty i instytucje w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia Oferty Publicznej Obligaciiich rejestracji w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych 5.A. oraz
narachunkach papierow wartosciowych, w szczegdlnosci przez firmy inwestycyjne, na ktérych rachunkach zostang zapisane Obligacje
Serii A oraz upowazniam te podmioty I instytucje do otrzymania i przetwarzania tych informacii. Administrator bedzie preetwarzat
dane osobowe preez okres niezbedny do realizaci celu, w jakim zostaly zebrane, a po tym czasie preez okres wymagany preez preepisy

.

prawa lub dla realizacji ewentualnych roszczen, jakie moze podnosid administrator i jakie moga byé podnoszone wobec inistratora.

clata | podpls osoby rapisujace] sie na Oblgacje lub jg] pefinomocnika clata | podpis Pr iz g Frosper Capital Dom Maklerski
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6. Lista POK

PCDM - Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa

Kontakt dla Inwestoréow
e-mail: obligacje@pcdm.pl
tel. (+48 22) 201 11 41

Lp. Miejscowos¢ Adres

1 Warszawa ul. Warynskiego 3A
2 Torun ul. Zétkiewskiego 10
3 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Emilii Plater 53

4 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul.Jana Pawtall 11

5 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Ztota 59 (VI pietro)

6 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Kurkowa 8

7 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Walonska 7/66

8 Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Wodna 15/18

9 Poznan — Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Dgbrowskiego 49/13

10  Szczecin — Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Tkacka 69

11 Lublin — Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Rynek 11

12 Krakéow — Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Dobrego Pasterza 13
13 Olsztyn — Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Kosciuszki 43

14 Sopot—Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Lipowa 12
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7.

Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ
ADMINISTRATORA ZASTAWU

Niniejsza umowa o ustanowienie administratora zastawu, hipoteki i zabezpieczeri ("UMOWA") zostata zawarta
w dniu 13 paZdziernika 2021 roku, w Warszawie r., pomiedzy:

OLKOL SP. Z 0.0. z siedzibg w Ole$nicy, ul. Moniuszki 20, 56-400 Olesnica, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000552751, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 8.000.000,00 zt posiadajgca numer identyfikacji podatkowej NIP: 9112010600, reprezentowang przez
Bogustawa Kowalskiego — Prezesa Zarzadu, zwang dalej , EMITENTEM”

Magdaleng Grabek, prowadzacy dziatalnoé¢ gospodarcza pod firmg Magdalena Grabek Kancelaria Radcy
Prawnego, ul. Putawska 41/5 (kod pocztowy: 02-508 Warszawa), NIP: 5211704261, zwang dalej
»ADMINISTRATOREM”, za$ roztacznie w stosunku do Zastawu oraz Zastawu Rejestrowego ,, ADMINISTRATOREM
ZASTAWU”, w stosunku do Hipoteki ,ADMINISTRATOREM HIPOTEKI” oraz w stosunku do pozostatych
Zabezpieczeri ,ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN”

zwanymi tacznie ,STRONAMI” a kazda z osobna ,STRONA”,

ZWAZYWSZY, ZE:

A. Zarzad Emitenta podjat w dniu 13 paidziernika 2021 uchwate nr 1/10/2021 w sprawie emisji obligacji
serii A oraz przyjecia Warunkéw Emisji (,Uchwata Emisyjna”), zgodnie z ktéra postanowit wyemitowaé
nie wiecej niz 11.000 zdematerializowanych obligacii serii A, o warto$ci nominalnej 1.000 ,00 zt (jeden
tysigc ztotych) kazda (,Obligacje”), o tacznej wartosci nominalnej do 11.000.000,00 zt (jedenascie
milionéw ztotych) - (, Emisja”);

B. Dziatajgc na podstawie Uchwaly Emisyjnej oraz w oparciu o warunki emisji Obligacji, ktére Emitent
przyjat (,Warunki Emisji Obligacji”, ,WEOQ”), a takze w oparciu o dokument ofertowy — Memorandum
Informacyjne (,,Memorandum”), Emitent zamierza wyemitowa¢ Obligacje o tacznej wartosci nominalnej
do 11.000.000,00 zt (jedenascie milionéw ztotych).

€ W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji, Emitent zamierza
ustanowi¢ zabezpieczenia w postaci Zastawu Rejestrowego, Hipoteki oraz pozostatych Zabezpieczen.
Obligacje zostang czesciowo zabezpieczone przed Dniem Emisji zgodnie z przyjetymi WEO, przy czym
rejestracja Obligacji w KDPW moze nastapi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczeri okreslonych
w Warunkach Emisji i Memorandum Informacyjnym.

D. Celem niniejszej Umowy jest powotanie Administratora do petnienia funkeji administratora Zastawu
Rejestrowego w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o Obligacjach, administratora Hipoteki w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz administratora pozostatych zabezpieczeri w rozumieniu art.
29 Ustawy o Obligacjach, ktére zostang ustanowione przez Emitenta na zabezpieczenie zabezpieczonych
wierzytelnosci, wynikajacych z Obligacji.

1 @v\/
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STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1

§1
DEFINICIE

Jezeli z postanowiert Umowy nie wynika wyraZnie inaczej, uzyte w Umowie pojecia pisane z wielkiej
litery majg nastepujace znaczenie:

a. ,Administrator Zabezpieczenia” ozhacza Magdalena Grabek Kancelaria Radcy Prawnego, ul.
Putawska 41/5 (kod pocztowy: 02-508 Warszawa), NIP: 5211704261,

b. ,Agent Emisji” oznacza PCDM petnigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje agenta
emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

c. ,Agent Platniczy” oznacza podmiot petnigey funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacji
KDPW, w tym wykonujgcy czynnosci dotyczace ustaleri i obliczedt wysokosci $wiadczen z Obligacji, a
takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkéw pienigznych na potrzeby realizacji takich
wypfat, ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest PCDM;

d.,,Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy
0 Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

e.,,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony zgodnie z przepisami Ustawy o
Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21 Ustawy o Obrocie Depozyt papieréw wartosciowych prowadzony
jest przez KDPW;

f. ,Dzieri Emisji” oznacza Dzier Przydziatu;

g. ,Dzier Platnoéci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,Dni Ptatnosci Odsetek” oznaczaj dni, w
ktérych wyptacane beda kwoty Odsetek;

h.,Dziefh Przekroczenia Zapiséw” oznacza dzier, w ktdrym taczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy
ztoiyli i optacili zapisy od poczgtku okresu przyjmowania zapisow przekroczyta faczng liczbe Obligacii;

. ,Dzien Przydziatu” oznacza dzier podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacii;

.

. »,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzier inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od pracy w
rozumieniu ustawy z  dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach  wolnych
od pracy;

~

,Dziel Ustalenia Praw”, ,Dzieri Ustalenia Praw do Oprocentowania” oznacza piaty Dzieri Roboczy
przed Dniem Wykupu, Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio
Dniem Ptatnosci Odsetek, a gdy taki dzier nie bedzie madgt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzieri przed Dniem Wykupu lub odpowiednio Dniem Ptatnosci
Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania
$wiadczer z tytutu Obligacji;

. ,Dziefi Wezesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzieri Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta lub Dzieri Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

m. ,Dziefi Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, w ktérym zgodnie z
dokumentacjg emisyjna, Emitent z wiasnej inicjatywy moze dokonaé przedterminowego Wykupu
Obligacji;

n.,Dzien Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzieri, w ktdrym zgodnie z

dokumentacjg emisyjng, Emitent na zadanie Obligatariusza, moze dokona¢ przedterminowego
Wykupu Obligacji;

o.,Dzien Wykupu” oznacza dzier 28 paZdziernika 2023 roku, w ktérym Obligacje zostang wykupione
przez Emitenta;

p. ,Emitent”, ,Spétka”, ,,0lkol” oznacza spétke pod firmg OLKOL SP. Z 0.0. z siedziba w Olesnicy, ul.
Moniuszki 20, 56-400 Olesnica, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy
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Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000552751, o kapitale zakladowym w wysoko$ci
8.000.000,00 zt posiadajgcg numer identyfikacji podatkowej NIP: 9112010600;

o

. »Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie, prowadzong
dla Obligacji przez Agenta Emisji;

-

. ,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu oferty w ramach Oferty
Publicznej;

“

»Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa” - oznacza Olkol oraz podmioty z nim powigzane w rozumieniu Ustawy
o rachunkowosci;

fad

. »Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, 0 ktérym mowa w rozumieniu art. 65 ust. 1 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, ktére bedzie ustanowione przez PONAR na
Nieruchomosci;

=

. sinwestor” oznacza podmiot, do ktdrego zostata skierowana oferta objecia Obligacji w ramach Oferty
Publicznej;

v.,KDPW”  oznacza Krajowy Depozyt Papierébw  Wartosciowych S.A. z  siedzibg
w Warszawie;

w. »Kodeks Cywilny”, ,kc” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

®

»Kodeks postepowania cywilnego”, ,kpc” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

<

. »Kodeks spétek handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;

~

. »Memorandum Informacyjne” oznacza dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi podstawe prowadzenia Oferty Publicznej;

aa. »Nieruchomos¢” oznacza przystugujace PONAR prawo wiasnosci nieruchomoéci potozonej w
Krakowie przy ul. Biatopradnickiej 5, sktadajacej sie z dziatek 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7,
509/8, 509/9, 509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18 jednostka
ewidencyjna Krowodrza, obreb nr 42 wraz z prawem wiasnosci budynkéw i budowli znajdujgcych sie
na tym gruncie, dla ktérych Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr KR1P/00118902/8;

bb. »PCDM”, ,Firma Inwestycyjna” oznacza spétke pod firmg Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie, ul. Waryriskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 0000065126;

cc. »Obligacje” oznacza instrumenty finansowe serii A, emitowane w serii przez Emitenta zgodnie
zdokumentacja emisyjna, tj. Warunkami Emisji Obligacji oraz zaoferowane w zwigzku
z opublikowaniem Memorandum Informacyjnego, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obligacjach;

dd. »Obligatariusz” oznacza wtasciciela Obligacji, tj.:

(i) w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany w Ewidencji jako
wiasciciel Obligacji,

(i) w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy posiadaczem
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym sg zapisane Obligacje lub -
w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako wtasciciel Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacy w zakresie jakichkolwiek praw
i obowigzkéw wynikajacych 1z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji za
posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

ee. »Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie Emitenta, ktére zostanie spetnione
przez Emitenta w sposéb cykliczny w zw. emisjg Obligacji na zasadach okreslonych w dokumentacji

emisyjnej;
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ff. ,Oferta”, ,Oferta Publiczna” oznacza oferte publiczng Obligacji serii A Olkol sp. z 0.0.;

gge. »Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w dniu utworzenia Ewidencji (wiacznie)
i konczacy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek {wigcznie) oraz kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w nastepnym dniu po zakoriczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (facznie z tym
dniem) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem) , a ostatni Okres
Odsetkowy koriczy¢ sig bedzie w Dniu Wykupu lub w odniesieniu do wykupywanych Obligacji przed
Dniem Wykupu odpowiednio w Dniu Przedterminowege Wykupu lub innym dniu, w ktérym
zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie si¢ wymagalne (wiacznie);

hh. ,PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych;
ii. ,PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych;

ji. ,PONAR” oznacza spétke pod firmg Ponar Sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu, przy ul. Stolarskiej 21, 34-
300 Zywiec, zarejestrowana w rejestrze prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia
w Krakowie, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000209243, NIP: 6751235592, bedaca
poreczycielem zobowigzari Emitenta wobec Obligatariuszy;

kk. +Prawo dewizowe” oznacza ustaw z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe;

II. ,Przypadek Naruszenia” oznacza nastapienia zdarzenia, ktére powoduje, ze Obligatariusz ma prawo
do zadania wczedniejszego Wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez siebie Obligacji, a Emitent
zobowigzany jest dokonaé wezesniejszego Wykupu tych Obligacji za wyjatkiem przyczyn wskazanych
w Ustawie o Obligacjach;

mm. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

nn. ysRachunek Papieréw Wartoéciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktdrym zostaty zapisane Obligacje;

00. »Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

pp. »Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

qq. »Rozporzadzenie 2017/1129”, ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktéry ma byé publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw wartoéciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

r. »Sprawozdanie Finansowe” oznacza sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z Ustawg
o Rachunkowosci;

ss. »Subskrybent” oznacza Inwestora, ktdry przyjat oferte w ramach Oferty Publicznej;

tt. »Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

uu. »Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

vv. +Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych;

ww. ,Ustawa o Podatku od Czynnoéci Cywilnoprawnych”- oznacza ustawe z dnia 9 wrzeénia 2000
roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

XX. »Ustawa o Podatku od Spadkéw i Darowizn” oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 roku
o podatku od spadkéw i darowizn;

yY. »Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci;

7z, »Warunki Emisji” warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach, przyjete

przez Emitenta w dniu 11 pazdziernika 2021 roku;
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aaa. »Wykup” — oznacza wykup Obligacji w rozumieniu art. 74 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;
bbb. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

€ce: »Zastawca” oznacza spétke pod firma CORSAIR Sp. z o.0. z siedziba w Katowicach, ul. Jana IIl
Sobieskiego 11/CD18, 40-082 Katowice, zarejestrowana w rejestrze prowadzonym przez Sad
Rejonowy Katowice — Wschéd w Katowicach, VIIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000210925, NIP: 5532292098, bedaca jedynym wiaécicielem, objetych Zastawem, udziatéw w
kapitale zaktadowym PONAR;

ddd.  ,Zastaw” oznacza facznie Zastaw Rejestrowy i Zastaw Zwykly;

eee.  ,Zastaw Rejestrowy” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w Ustawie z 6
grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw, ktére ma zostaé ustanowione na
udziatach spétki PONAR sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu;

fff. »Zastaw Zwykly” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w art. 306 § 1 Kodeksu
cywilnego;

BEB. »Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

hhh. 2", ,zloty” lub ,PLN” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny érodek piatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.

2. Nagtéwki poszczegéinych jednostek redakeyjnych Umowy zostaly wprowadzone jedynie
w celu utatwienia postugiwania sie jej trescia i nie maja wplywu na je] interpretacje.

3. Wszelkie odwotania do jednostek redakcyjnych jak paragrafy, ustepy, punkty, litery, odnosza sie do
jednostek redakcyjnych Umowy, chyba e co innego wynika wprost z Umowy.

4. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej odnoszg sie
réwniez do liczby mnogiej i odwrotnie.

5. Definicje wprowadzone do niniejszej Umowy stanowig element czynnodci prawnej miedzy Stronami,
dookreslajgc zakres praw i obowigzkéw Stron.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Niniejsza Umowa ustanawia Administratora Zabezpieczeri, Administratora Hipoteki oraz Administratora
Zastawu.
2. Niniejsza Umowa okresla réwniez w szczegélnosci:
a. istotne warunki uméw zabezpieczeri, Zastawu oraz dziatania Administratora Hipoteki;
prawa | obowigzki Administratora;
obowiazki Emitenta;
zasady ochrony Obligatariuszy oraz ich zaspokajania;
wynagrodzenie Administratora;
odpowiedzialnoé¢ Stron oraz
obowigzywanie Umowy.

m e a0 g

§2
USTANOWIENIE ADMINISTRATORA

1. Emitent niniejszym ustanawia r.pr Magdalene Grabek Administratorem Zabezpieczen w postaci weksla
wiasnego Emitenta oraz oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta oraz upowaznia jg do
wykonywania w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i obowiazkéw
wynikajacych z tych zabezpieczeri, a Administrator oéwiadcza, iz przyjmuje petnienie funkcji
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10.

1.

Administratora Zabezpieczeri, ktdre zostang ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji.

Emitent niniejszym ustanawia r.pr Magdalene Grabek Administratorem Hipoteki oraz upowatznia jg do
wykonywania w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i obowigzkéw
wynikajacych z ustanowienia Hipoteki na Nieruchomosci i obowiazujgcych przepisow prawa, a
Administrator o$wiadcza, iz przyjmuje pefnienie funkcji Administratora Hipoteki w odniesieniu do
Hipoteki.

Emitent niniejszym ustanawia r.pr Magdalene Grabek Administratorem Zastawu oraz upowaznia jg do
wykonywania w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i obowigzkéw
wynikajacych z umowy ustanawiajacej Zastaw i Zastaw Rejestrowy i obowigzujacych przepiséw prawa,
a Administrator o$wiadcza, iz przyjmuje peinienie funkcji Administratora Zastawu, ktdéry zostanie
ustanowiony na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

Na dzieri publikacji Memorandum Informacyjnego Obligacje beda zabezpieczone poprzez zfozenie przez
Emitenta weksla wtasnego na kwote 150% wartosci nominalnej na rzecz Administratora Zabezpieczer
wraz z porozumieniem wekslowym, co do zobowigzai pienigznych Emitenta, ktére beda wynikac z
Obligaciji.

Przed Dniem Przydziatu Obligacje zostang zabezpieczone poprzez:

a. zfozenie przez Emitenta o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie na rzecz,
dziatajacego na rachunek Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen, egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5 kpc na kwote 24.000.000,00 2t (stownie: dwadziescia cztery miliony), co do
zobowigzan pienieznych Emitenta, ktdre beda wynikac z Obligacji;

b. ustanowienie przez Zastawce ograniczonego prawa rzeczowego w postaci Zastawu
Rejestrowego, a do chwili wpisania Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawow Zastawu
Zwyktego na 100% udziatéw Zastawcy w kapitale zaktadowym PONAR, o wartosci najwyiszej
sumy zabezpieczenia wynoszgcej 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony);

c. ustanowienie przez PONAR ograniczonego prawa rzeczowego w postaci Hipoteki na
Nieruchomoéci do sumy hipotecznej wynoszacej 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery
miliony) na drugim miejscu hipotecznym.

Postanowienia istotne umodw zabezpieczen okreslg dalsze postanowienia niniejszej Umowy. Poza tymi
warunkami Administratorowi przystuguje swoboda kontraktowa, w granicach, w jakich nie sprzeciwia
sie ona podstawowym warunkom i celowi uméw zabezpieczen oraz nie naktada obowiazkéw, jakie nie
sg niezbedne dla realizacji zabezpieczen.

W celu wykonywania Umowy Administrator moze dziatac poprzez swoich pracownikow,
wspdtpracownikéw, przedstawicieli i petnomocnikdw.

Emitent potwierdza uprawnienie Administratora Hipoteki oraz Administratora Zastawu, jako wierzyciela
rzeczowego, do wykonywania wszelkich uprawnieri wynikajacych z zabezpieczer.

Wskazane sumy zabezpieczenia i sumy hipoteczne mogg zostac na zadanie Administratora, Emitenta,
Ponar lub odpowiednio Zastawcy zmniejszone po dniu 1 maja 2022 roku do kwoty odpowiadajgcej 150%
(stownie: sto piecdziesigt) wartosci tgcznej obligacji wszystkich serii Emitenta wyemitowanych i
przydzielonych.

Wskazane zabezpieczenia bedg zabezpieczaty z réwnym pierwszeristwem do wskazanych kwot inne
obligacje Emitenta wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji i Memorandum Informacyjnym.

§3
OPIS ZABEZPIECZEN WYNIKAJACY Z DOKUMENTAC) EMISYINEI

Zasady ogdlne

Z WEO oraz Memorandum Informacyjnego wynika, ze:
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a. Obligacje maja status papieréw wartosciowych zabezpieczonych, przy czym dokonanie zapisu
w ewidencji osob uprawnionych z papieréw wartosciowych prowadzonej przez Agenta Emisji
moze nastapic przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczed okreslonych w tredci
Memorandum, zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach;

b. Emitent nie wyklucza dokonania kolejnych emisji obligacji w przysziosci. Zabezpieczenia
ustanowione w ramach niniejszej emisji Obligacji zabezpieczaja z réwnym pierwszefistwem
wszystkie obligacje wyemitowane przez Emitenta za posrednictwem PCDM, w tym réwniez w
ramach kolejnych serii, jesli zostana wyemitowane, z zastrzezeniem, e wéwczas wartosé
zabezpieczen musi zostaé utrzymana na poziomie co najmniej 150 % (sto piecdziesiat procent)
wartosci nominalnej wyemitowanych obligacji, na co Obligatariusze wyrazajg zgode, o ile
faczna warto$é nominalna wyemitowanych obligacji nie przekroczy w jednym czasie
18.000.000,00 zt (stownie osiemnascie milionéw ztotych) ), co oznacza, e maksymalna suma
hipoteczna zabezpieczajgca wszystkie serie bedzie wynosita 24.000.000,00 zi (stownie:
dwadziescia cztery miliony).. Nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia spowodowanie wpisu
jakiegokolwiek zabezpieczenia na rzecz obligatariuszy kolejnych serii wyemitowanych przez
Emitenta za posrednictwem PCDM, jesli zostang wyemitowane, z réwnym pierwszeristwem jak
Obligatariuszy do tacznej kwoty wyzej wskazanej, nawet jedli bedzie to wymagato podjecia
przez Emitenta, Administratora Zabezpieczeri lub podmiot ustanawiajacy zabezpieczenie
dziatari nieprzewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji, Memorandum Informacyjnym lub
umowie z Administratorem Zabezpieczer. Administrator Zabezpieczeri jest uprawniony i
zobowiazany, aby w takim przypadku wyrazi¢ zgode na dodatkowe zabezpieczenia
obligatariuszy kolejnych serii wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem PCDM z
réwnym pierwszenstwem jak Obligacje serii A. W celu unikniecia wszelkich watpliwoéci
przedmiotowe postanowienie ma zastosowanie do wszelkich zabezpieczen ustanowionych dla
Obligacji serii A, w tym Zastawu oraz Hipoteki.

c.  faczna wartos¢ zabezpieczen Obligacji powinna utrzymywaé sie na poziomie nie nizszym niz
150% (sto piecdziesiat procent) wartosci istniejacych w danym momencie obligacji Emitenta,
liczonej wedtug ceny emisyjnej, co w przypadku wyemitowania i objecia wszystkich Obligacji
(obligacji serii A} oznacza kwote nie mniejszg niz 16.500.000 zt (stownie: szesnascie milionéw
pigcset tysiecy ztotych). Emitent, zastawca Zastawu Rejestrowego wiasciciel Nieruchomosci
jest uprawniony, po dniu 1 maja 2022 roku, do zadania zmniejszenia sumy hipotecznej lub
najwyiszej sumy zabezpieczenia dla Zastawu Rejestrowego, jeéli iaczna wartosé
wyemitowanych i przydzielonych obligacji Emitenta pomnozona przez 150% bedzie nizsza niz
24.000.000,00 z# (stownie: dwadziescia cztery miliony) — kazdorazowo do wartosci wynoszacej
150% obligacji wszystkich serii Emitenta wyemitowanych i przydzielonych.

d. W zwiagzku z tym, w celu zapewnienia wskazanej wartosci dopuszcza sie sytuacje, w ktérej moze
nastapi¢ zmniejszenie wartosci pojedynczego zabezpieczenia ponizej wartosci wynikajacej z
dotychczasowej jego wyceny, o ile lgczna warto$é wszystkich zabezpieczer, wedtug
obowigzujgcej w danym mamencie ich wyceny, nie bedzie nizsza niz wskazany wyzej poziom;

e. Sposéb realizacji zabezpieczen okresli umowa Emitenta z Administratorem. Umowa moze w
szczegblnosci okreslié minimalng ilos¢ Obligacji, ktérych posiadacze moga wystapi¢ o
rozpoczecie prowadzenia czynnosci przez Administratora;

f.  Administrator nie bedzie ponosit odpowiedzialnosdi, jesli bedzie dziatat wedtug instrukcji
Obligatariuszy i jednoczesnie w zgodzie z umowg z Emitentem, WEO oraz Memorandum
Informacyjnego oraz jedli zaniechat dziatania przy braku stosownych wnioskéw Obligatariuszy,
ktére wedtug WEQ, Memorandum Informacyjnego i umowy z Emitentem zobowiaia go do
dziatania. Administrator moze uzaleini¢ swoje dziatania od pokrycia ich kosztéw przez Emitenta
lub Obligatariuszy;

8. W przypadku, gdy Emitent lub podmiot trzeci jest zobowigzany ustanowié zabezpieczenia lub
podjac czynnosci zwigzane z ustanowieniem zabezpieczenia do korica Dnia Przydziatu i tego
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a.

dnia nie ustanowi zabezpieczenia, jest on zobowigzany do niezwiocznego spowodowania
ustanowienia zabezpieczen.

Weksel wtasny

Z WEO oraz Memorandum Informacyjnego, odnosnie zobowigzania Emitenta do wystawienia weksla
wynika, ze:

a. Weksel wiasny wystawiony zostanie przez Emitenta przed Dniem Emisji na rzecz
Administratora Zabezpieczen, a w zwiazku z wystawieniem przez Emitenta weksla wilasnego
zawrze on z Administratorem Zabezpieczeri stosowne porozumienie wekslowe;

b. porozumienie wekslowe upowazni Administratora Zabezpieczeri do wypetnienia weksla
wiasnego w przypadkach okreslonych jako powodujgce skutek w postaci wykupu Obligacji.
Wypetnienie weksla moze nastgpic do dnia 28 paidziernika 2025 roku. Po uplywie tego terminu
lub po dokonaniu cato$ciowego wykupu wszystkich obligacji weksel wtasny zostanie zwrécony
Emitentowi;

¢. maksymaina kwota na jakg Administrator Zabezpieczeri moie wypetni¢ weksel wtasny wyniesie
150% (sto piecdziesiat procent) wartosci nominalnej Obligacji;

d. na podstawie wypetnionego weksla wtasnego Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony
do dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji w imieniu i na rzecz Obligatariuszy.

Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji

Z WEO oraz Memorandum Informacyjnego, odnosnie zobowigzania Emitenta do poddania sig egzekucji,
wynika, ze:
a. nie pézniej niz do Dnia Przydziatu, Emitent ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 §
1 pkt 5 kpc, na mocy ktdrego podda sie egzekucji co do obowigzku zaptaty zobowigzan
pienieznych z Obligacji do wysokosci stanowigcej 24.000.000,00 zt {stownie: dwadziescia cztery
miliony), przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystapic o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 28 paidziernika 2025 roku oraz bedzie uprawniony do
wielokrotnego zawracania sie o wydanie mu kolejnych wypiséw aktu notarialnego;
b. Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta zostanie ztozone na rzecz Obligatariuszy,
w imieniu ktérych dziata¢ bedzie Administrator Zabezpieczenr, zgodnie z art. 29 Ustawy o
Obligacjach.

Zastaw na udziatach Zastawcy w PONAR

Z WEO oraz Memorandum Informacyjnego odnosnie Zastawu na udziatach Zastawcy w PONAR wynika,
ze:

a. Obligacje bedy zabezpieczone Zastawem Zwyklym oraz Zastawem Rejestrowym, na ponizej
przedstawionych zasadach;

b. przedmiotem Zastawu Rejestrowego bedzie 10.000 (dziesieé tysiecy) udziatéw Zastawcy w
kapitale zaktadowym PONAR o tacznej warto$ci nominalnej 10.000.000,00 zt {dziesieé miliondw
zfotych) stanowiagcych 100% jej kapitatu zakltadowego | 100% gloséw na Zgromadzeniu
Wspdlnikow;

c. warto$¢ udziatéw objetych Zastawem Rejestrowym, wynoszaca fgcznie 30.691.066,61 zt
(trzydziesci miliondw szeséset dziewieddziesiat jeden tysiecy szesédziesigt szes¢ zotych
61/100) zostata ustalona w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez Maigorzate
Kuczewska — taska - rzeczoznawce. Zostata ona wybrana przez Emitenta jako podmiot
dokonujacy wyceny, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
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rzetelnosc wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznoéé przy jej sporzadzaniu, tj. spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

Przedmiot Zastawu Rejestrowego nie jest przedmiotem innego obciazenia i nie zostang
dokonane jakiekolwiek czynnosci skutkujace powstaniem takiego obciazenia w przysziosci
oprdcz prawa réwnego pierwszeristwa dla obligacji kolejny serii, jeéli zostang wyemitowane
przez Emitenta, w szczegélnosci nie beda obcigzone w okresie trwania Zastawu, w sposéb,
ktory dawatby podmiotom trzecim wyzsze pierwszerstwo zaspokojenia;

Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony przez Zastawce do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszgcej 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony);

Zgody korporacyjne wymagane ze strony Zastawcy do skutecznego obcigzenia udziatéw w
kapitale zaktadowym PONAR Zastawem zostang przediozone Administratorowi Zastawu do
Dnia Przydziatu;

Umowa zastawnicza, na mocy ktdrej zostanie ustanowiony Zastaw Rejestrowy zostanie
zawarta pomigdzy Zastawca a Administratorem Zastawu, w terminie 7 Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu. Wniosek do sadu o wpisanie Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawdw zostanie
ztozony w terminie do 7 Dni Roboczych od dnia ww. zawarcia umowy zastawniczej;

Zastaw Rejestrowy bedzie stanowié prawo z najwyzszym pierwszeristwem zaspokojenia i status
ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich Obligacji, z zastrzezeniem ewentualnego réwnego
pierwszeristwa obligacji kolejnych serii serii wyemitowanych przez Emitenta za poSrednictwem
PCDM, jesli zostang wyemitowane przez Emitenta. W przypadku gdyby jednak sad nie uznat
ustanowienia tego rodzaju zabezpieczenia w odniesieniu do obu serii, Zastaw Rejestrowy
bedzie ustanawiany osobno na kazda z serii obligacji z réwnym pierwszeristwem zaspokojenia;
Administrator Zastawu bedzie uprawniony i zobowigzany do ztozenia wszelkich oéwiadczeri i
podjecia wszelkich czynnosci niezbednych do zapewnienia takim nowym zastawom
rejestrowym na przedmiocie Zastawu réwnego pierwszeristwa z Zastawem Rejestrowym;
Zaspokojenie z Przedmiotu Zastawu nastapi wedtug wyboru Administratora Zastawu: w trybie
sadowego postepowania egzekucyjnego; przez przejecie na wiasnoéé przedmiotu Zastawu
Rejestrowego wedtug wartosci ustalonej w oparciu o wycene zlecong przez Administratora
Zastawu wybranemu przez niego profesjonalnemu podmiotowi, na koszt i ryzyko Emitenta lub
w drodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez notariusza albo komornika;

do czasu dokonania wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawdw i uptywu 6 (szeéciu)
miesiecy od jego prawomocnego wpisu, zabezpieczenie Obligacji bedzie stanowit Zastaw
Zwykly;

w terminie do Dnia Przydziatu zostang zawarte umowy zastawnicze pomiedzy Zastaweca a
Administratorem Zastawu, na podstawie ktdrych zostanie ustanowiony Zastaw Zwykly;

. Zaspokojenie z przedmiotu Zastawu Zwyktego nastapi w drodze sadowego postepowania

egzekucyjnego;
Zastaw Zwykly wygasnie z chwilg dokonania prawomocnego wpisu Zastawu Rejestrowego do
rejestru zastawdw i uptywu 6 miesiecy od ww. wpisu.

Hipoteka

1. Z WEO oraz Memorandum Informacyjnego odnosénie Hipoteki na Nieruchomosci PONAR wynika, ze:

a.

Emitent spowoduje, ze PONAR ustanowi na Nieruchomosci na rzecz Administratora
dzialajgcego na rachunek Obligatariuszy, petnigcego funkcje administratora hipoteki w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach, Hipoteke stanowiacg zabezpieczenie Obligacji;

Wartos$¢ Nieruchomosci zostata wyceniona na kwote 8.525.700 (osiem milionéw pieéset
dwadzie$cia piec tysiecy siedemset ztotych);

Nieruchomos¢ stanowiaca przedmiot Hipoteki zostata poddana wycenie przez rzeczoznawce
majatkowego Maciej Mroczka, ktéry sporzadzit operat szacunkowy. Podmiot ten zostat
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wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny, poniewa: posiada wymagane
doéwiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i
niezalezno$¢ przy jej sporzgdzaniu, tj. spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach;

d. Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 24.000.000,00
zt (stownie: dwadziescia cztery miliony);

e. Zgody korporacyjne wymagane po stronie PONAR do skutecznego obcigzenia Hipoteki zostang
przedtozone Administratorowi Hipoteki w terminie do Dnia Przydziaty;

f. Na dziert sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji Nieruchomosc jest obcigzona hipoteka
umowna na pierwszym miejscu na kwote 4.000.000,00 zt (sfownie: cztery miliony ztotych na
rzecz Uniqua TU S.A. z siedzibg w todzi;

g. Ustanowienie Hipoteki nastapi po Dniu Przydziatu, poprzez ztozenie w terminie do korica Dnia
Przydziatu w drodze stosownego o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, ktére zostanie ztozone
przez PONAR Administratorowi Hipoteki i bedzie warunkiem (niewytacznym) przekazania
srodkéw uzyskanych z Emisji na rachunek Emitenta;

h. Hipoteka wpisana zostanie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosdci na drugim
miejscu pod wzgledem pierwszenistwa zaspokojenia. Hipoteka zabezpiecza wszystkie obligacje
Emitenta, w tym Obligacje oraz obligacje kolejnych serii, jesli zostang wyemitowane przez
Emitenta za posrednictwem PCDM;;

i. Hipoteka moze zostaé podzielona i wpisana na dwdch lub wiekszej ilosci wolnych miejsc
hipotecznych, przy czym w kazdym przypadku beda to nastepujace po sobie miejsca poczawszy
od drugiego.

j.  Ponadto, Administratorowi Hipoteki w imieniu i na rzecz Obligatariuszy przystuguje roszczenie
o przeniesienie jego Hipoteki na oprdznione pierwsze miejsce hipoteczne, na co wiasciciel
Nieruchomosci wyrazi zgode, skfadajac oswiadczeniu o ustanowieniu Hipoteki.

k. Emitent zobowiazuje sie do spowodowania oprdinienia pierwszego miejsca hipotecznego w
terminie do dnia przypadajacego na 9 {dziewie¢) miesiecy od Dnia Przydziatu | w tym samym
terminie do spowodowania ztozenia przez wtasciciela Nieruchomosci wniosku o przeniesienie
Hipoteki na pierwsze miejsce w wykonaniu roszczenia przystugujacego Administratorowi
Hipoteki w imieniu i na rzecz Obligatariuszy;

l. niezaleinie od powyiszego, kaidorazowo w razie wykreslenia wpisu znajdujacego sig na
wyzszym miejscu na to opréznione miejsce bedzie wpisywane, stanowiace cze$¢ Hipoteki,
roszczenie znajdujace sie bezposrednio za nim;

m. zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze postepowania
egzekucyjnego;

n. kazdorazowa zmiana diuznika hipotecznego wymaga ztozenia o$wiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji z art. 777 ust. 1 pkt. 5 lub 6 kpc;

o. szczegdtowe kwestie dotyczace zaspokojenia z Hipoteki okresla Umowa z Administratorem
Hipoteki;

p. Emitent spowoduje ponadto, ze jednoczesnie z ustanowieniem hipoteki PONAR ztozy na rzecz
Administratora Zabezpieczeri oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w rozumieniu art. 777 § 1
pkt 6 kpc do kwoty 24.000.000,00 zi (stownie: dwadziescia cztery miliony) w celu zaspokojenia
wierzytelnosci przystugujgcej Obligatariuszom. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu
wielokrotnie w terminie do dnia 28 paZdziernika 2025 roku oraz do wielokrotnego zawracania
sie o wydanie mu kolejnych wypisdw aktu notarialnego.

f Q
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1.

2.

§4
ZASTAW NA UDZIAtACH PONAR SP Z 0.0

Emitent zobowigzuje sig, ze:

a. w terminie do Dnia Przydziatu doprowadzi do zawarcia pomigdzy Administratorem Zastawu a
Zastawca bedacym wiascicielem wszystkich udziatéw w kapitale zaktadowym PONAR umowy
Zastawu Zwyktego;

b. w terminie w terminie 7 Dni Roboczych od Dnia Przydziatu spowoduje, ze Zastawca zawrze z
Administratorem Zastawu umoweg Zastawu Rejestrowego, a takze, ze wniosek do sadu o
wpisanie Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawéw zostanie ztozony w terminie do 7 Dni
Roboczych od dnia ww. zawarcia umowy zastawniczej.

Emitent zobowigzuje sie spowodowad, iz Zastaw zostanie ustanowiony:

a.  z najwyzszym pierwszeristwem zaspokojenia z zastrzezeniem postanowier niniejszej Umowy,
Warunkéw Emisji Obligacji oraz Memorandum Informacyjnego dotyczacych zapewnienia
réwnego pierwszenstwa zabezpieczenia obligacji kolejnych serii, je$li zostang one wyemitowane
przez Emitenta za posrednictwem PCDM

b.  do najwyiszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 24.000.000,00 2zt (stownie: dwadziescia cztery
miliony);

c. iz, zaspokojenie z Przedmiotu Zastawu obcigzonego Zastawem Rejestrowym bedzie mogto
nastapic, wedtug wyboru Administratora lub instrukcji Obligatariuszy:

I.  w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego, o ktérym mowa w art. 21 Ustawy o
Zastawie Rejestrowym;
Il.  poprzez przejecie Przedmiotu Zastawu na wiasno$é, o ktéry mowa w art. 22 Ustawy o
Zastawie Rejestrowym;
lll.  poprzez sprzedaz Przedmiotu Zastawu w drodze przetargu publicznego, o ktérym mowa w
art. 24 Ustawy o Zastawie Rejestrowym.
Wyceny wszystkich elementéw przedmiotu Zastawu zostaty sporzadzone przez podmiot wskazany przez
Emitenta i ktéry spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, tj. posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$é wycen oraz zachowuje bezstronnoé¢ i niezaleznoéé
wobec Emitenta.
O zawarciu umow okreslonych w niniejszym paragrafie Administrator Zastawu poinformuje Emitenta
niezwiocznie.
Dziatania podjete przez Administratora Zastawu maja skutek wobec wszystkich Obligatariuszy i
wszystkich Obligacji, chyba ze co innego wynika wprost z treéci danej czynnosci lub o$wiadczenia albo
tylko jeden lub niektérzy z Obligatariuszy ztozyli do Administratora stosowne wnioski.
Administrator Zastawu moze powstrzymac¢ si¢ od podejmowania jakichkolwiek dziatar, ktére mogtyby
spowodowac¢ naruszenie przepiséw prawa lub spowodowaé powstanie roszczeri 0séb trzecich wobec
Administratora Zastawu. Administrator Zastawu moze podejmowaé wszelkie dziatania, ktére sg
konieczne i pozadane dla zapewnienia przestrzegania przepiséw prawa.
Administrator Zastawu nie jest zobowiazany do ujawniania zadnych informacji, w tym dotyczacych
Emitenta lub Obligatariuszy, jesli ujawnienie tych informacji mogtoby, w opinii Administratora Zastawu,
stanowi¢ naruszenie przepiséw prawa lub obowigzku zachowania tajemnicy lub poufnoici albo
spowodowa¢ powstanie roszczei wobec Administratora Zastawu Rejestrowego, Emitenta lub
Obligatariuszy.
Petnienie funkcji Administratora Zastawu obejmuje:

a. reprezentowanie intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia
z przedmiotu zastawu (w szczegélnosci poprzez wystapienie z odpowiednim powddztwem)
i rozdysponowania uzyskanych kwot pienigznych na poczet kwoty Wykupu i sptaty Odsetek,

przy zachowaniu zasad podziatu tych $rodkéw, okre$lonych w niniejszej Umowie;
/
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10.

11.

12,

13.

14.

15,

16.

17.

18.

b. wykonywanie wszelkich obowigzkéw zastawnika wynikajacych z umowy o ustanowienie
zastawu lub zastawu rejestrowego, w tym skiadanie stosownych wnioskéw i odwotan w
ramach postepowar dotyczacych zabezpieczen.

Administrator Zastawu jest uprawniony do weryfikacji wartosci przedmiotu Zastawu poprzez
sprawdzenie wartosci przedmiotu Zastawu na koszt Emitenta.

Administrator Zastawu jest upowazniony do udzielania petnomocnictw w zakresie czynnosci
zmierzajgcych do ochrony praw i intereséw Obligatariuszy.

Administrator nie jest zobowigzany do badania czy Emitent spetnit $wiadczenia z tytutu Obligacji i w tym
zakresie moze polegaé na oswiadczeniach Obligatariuszy. Administrator w przypadku zgtoszenia
naruszenia przez Obligatariusza moze jako zgodne ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem
prawnym traktowad pisemne oswiadczenie Obligatariusza co do wystapienia naruszenia, w tym
Przypadku Naruszenia, w ktérym Obligatariusz wskaze przyczyne ztoienia takiego oswiadczenia.
Administrator niezwlocznie powiadomi Emitenta o kaidym otrzymanym ww. o$wiadczeniu
Obligatariusza.

W terminie 10 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Administratora Zastawu informacji o
wymagalnosci choéby czeéci Obligacji i otrzymania z3dania rozpoczecia procedury zaspokajania roszczeri
Obligatariuszy z Przedmiotu Zastawu ztozonego przez co najmnie]j jednego Obligatariusza Administrator
Zastawu podejmie dziatania zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji z przedmiotu
Zastawu. Zaspokojenie z przedmiotu Zastawu bedzie mogto nastapi¢ w sposéb okreslony w umowie
ustanowienia zastawu, przy czym Administrator Zastawu jest uprawniony do wyboru, wediug swojego
uznania, sposobu zaspokojenia z przedmiotu zastawu sposrdd sposcbéw wymienionych w umowie o
ustanowienie zastawu rejestrowego.

Niezaleznie, Administrator Zastawu jest uprawniony do zaiadania wydania poleceri lub udzielenia
wyjasnieri odnosnie jakichkolwiek instrukcji od Obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposéb powinien
wykonaé lub odstapi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnieri, upowaznieri lub uprawnien
uznaniowych, a Administrator Zastawu moze nie podejmowac zadnych dziatan o ile i dopéki nie otrzyma
przedmiotowych polecen lub wyjasnien.

Wykonujac Umowe, Administrator Zastawu uwzgledniaé bedzie instrukeje Obligatariuszy co do dziatar,
o ile nie s3 one sprzeczne z prawem, dokumentacja emisyjna oraz zasadami nalezytej starannosci.
Administrator Zastawu podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia egzekucji lub innego
sposobu realizacji zaspokojenia z zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze
interesy Obligatariuszy, kierujgc sie przy tym wydawanymi przez nich instrukcjami, a w dalszej kolejnosci
takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji
zabezpieczen, jakie w jego ocenie bedg pozwalaty na pozyskanie jak najwigkszych kwot $rodkéw, jak
najmniejszym kosztem oraz w sposob mozliwie nieucigzliwy dla Emitenta.

Wszelkie skierowane do Obligatariuszy zawiadomienia i informacje Administrator Zastawu bedzie
przekazywat Emitentowi, ktéry zobowijzuje sie je publikowaé na stronie internetowej o adresie
www.olkol.pl. Administrator Zastawu moze - wedle wiasnego uznania i mozliwosci - przekazywaé
Obligatariuszom wszelkie zawiadomienia i informacje w kazde] innej formie, a w szczegélnosci w formie
pisemnej lub za poérednictwem poczty elektronicznej lub za posrednictwem Agenta Emisji.

Emitent zobowigzuje sie do petnej wspétpracy z Administratorem Zastawu w celu nalezytego wykonania
niniejszej Umowy.

Emitent zobowiazany jest do przekazywania lub do spowodowania przekazywania przez Zastawce
Administratorowi Zastawu:

a. wszelkich informacji, danych, raportéw, wycen, zawiadomieri co do ktérych Zastawca
zobowigzany bedzie na podstawie umowy Zastawu, Warunkéw Emisji Obligacji lub
Memorandum Informacyjnego;

b, informacji o zaistnieniu podstaw do wczesniejszego wykupu Obligacji;

c. potwierdzen zaplaty odsetek Obligatariuszom (na zadanie Administratora Zastawu);
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19.

20.

3.

d. informacji o spadku warto$ci przedmiotu Zastawu ponizej 150 % wartoéci nominalnej
pozostajacych do wykupu Obligacji;
e. informacji o zdarzeniach, ktére mogg mie¢ wptyw na zdolnos¢ realizacji przez Emitenta
uprawnieri Obligatariuszy;
niezwfocznie - nie péiniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od dnia nastgpienia zdarzenia
uzasadniajacego przekazanie informacji lub otrzymania wezwania do przedtozenia informacji od
Administratora Zastawu.
Emitent zobowigzany jest takze do spowodowania udostepniania Administratorowi Zastawu, na jego
23danie, poswiadczonych kopii dokumentéw zwiazanych ze stanem prawnym lub faktycznym
dotyczacym przedmiotu Zastawu oraz do przedstawiania Administratorowi Zastawu, na jego gdanie,
wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego przedmiotu Zastawu.
Emitent zobowigzuje sie spowodowaé aby Zastawca
a. nie wycofat wniosku do rejestru zastawéw ani nie podejmowat dziatari zmierzajgcych do
niewpisania lub wykreélenia Zastawu albo wpisania go w niewfasciwym ksztatcie;
b. nie podejmowat iadnych dziatali, zmierzajacych do zmiany lub wykreslenia prawidiowo
dokonanego wpisu, w tym w szczegdlnosci od takiego wpisu nie sktadat $rodkéw odwotawczych

§5
HIPOTEKA

Emitent niniejszym zobowiazuje sie spowodowaé, aby PONAR nie pdiniej niz do korica Dnia Przydziatu
ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu na Nieruchomodci Hipoteki na rzecz Administratora Hipoteki
dziatajacego na rzecz Obligatariuszy, na podstawie ktérego to o$wiadczenia, nie pézniej niz do korica
Dnia Przydziatu zostanie do wiasciwego sadu zlozony przez PONAR wniosek o wpis Hipoteki zgodny z
niniejsza Umowag, Warunkami Emisji Obligacji oraz Memorandum Informacyjnym.

Emitent zobowiazuje sie spowodowad, ze o$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki bedzie obejmowato co
najmniej ponizsze zobowigzania, wynikajace z Warunkéw Emisji Obligacji oraz Memorandum
Informacyjnego:

a. Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 24.000.000,00
2t (stownie: dwadziescia cztery miliony);

b. Hipoteka wpisana zostanie w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na drugim
miejscu pod wzgledem pierwszeristwa zaspokojenia.

¢. Hipoteka bedzie zabezpieczac wszystkie obligacje Emitenta, w tym Obligacje oraz obligacje serii
B, jesli zostang wyemitowane.

d. Hipoteka moze zosta¢ podzielona i wpisana na dwdch lub wigkszej ilosci wolnych miejsc
hipotecznych, przy czym w kazdym przypadku bedg to nastepujace po sobie miejsca poczawszy
od drugiego.

e. Administratorowi Hipoteki w imieniu i na rzecz Obligatariuszy bedzie przystugiwato roszczenie
o przeniesienie jego Hipoteki na opréznione pierwsze miejsce hipoteczne, na co wiaiciciel
Nieruchomosci tj. PONAR wyrazi zgode;

Emitent zobowigzuje sie spowodowac aby PONAR:

a. nie wycofata wniosku do sgdu wieczystoksiegowego o wpis Hipoteki ani nie podejmowata
dziatari zmierzajacych do niewpisania lub wykreslenia Hipoteki albo wpisania jej w
niewtasciwym ksztalcie;

b. nie podejmowata zadnych dziatar, zmierzajgcych do zmiany lub wykreslenia prawidtowo
dokonanego wpisu, w tym w szczegélnoéci od takiego wpisu nie skfadata $rodkéw
odwotawczych
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4.

10.

11.

c. nie podejmowata dziatari zmierzajgcych do zmniejszenia wartodci Hipoteki, pogorszenia jej

stanu, zaniedbania lub powstania wad fizycznych lub prawnych;
Ponadto, Emitent zobowigzuje si¢ spowodowaé, aby:

a. w przypadku koniecznoéci ztoienia o$wiadczen dot. Hipoteki lub Nieruchomosci, w
szczegdlnosci w zwigzku z opréinieniem pierwszego miejsca hipotecznego, PONAR zlozyt
o$wiadczenia, ktore beda w petni urzeczywistnialy interes Obligatariuszy, z zastrzezeniem
ewentualnego rownego pierwszenstwa obligatariuszy kolejnych serii Emitenta, , jesli takie
obligacje zostang wyemitowane przez Emitenta za poérednictwem PCDM,;

b. Nieruchomos¢ byta utrzymywana we wtasciwym stanie, zgodnie z zasadami dobre] gospodarki;

¢. PONAR umoiliwiat Administratorowi Hipoteki inspekcje Nieruchomosci oraz przekazywat
wszystkie dokumenty na kazde zadanie Administratora Hipoteki;

d. przed ustanowieniem Hipoteki zostaty wyrazone wszelkie niezbedne zgody;

e. Administrator Hipoteki byt niezwtocznie informowany o wszelkich okolicznosciach mogacych
mieé wptyw na Hipoteke, w tym dotyczacych PONAR, takich jak powstanie niewyptacalnosci,
upadtosé, restrukturyzacja lub likwidacja.

Emitent spowoduje ponadto, ze PONAR jednoczesnie z ustanowieniem Hipoteki zlozy na rzecz
Administratora Zabezpieczer oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w rozumieniu art. 777 § 1 pkt 6 kpc
do kwoty odpowiadajacej 24.000.000,00 zt (stownie: dwadzieicia cztery miliony). Administrator
Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi notarialnemu wielokrotnie w terminie do dnia 28 paZdziernika 2025 roku wigcznie oraz
wielokrotnego zwracania sig 0 wydanie mu kolejnych wypiséw aktu notarialnego.

Do Administratora Hipoteki stosuje sie odpowiednic postanowienia dotyczace Administratora Zastawu,
w tym wskazane w § 4 niniejszej Umowy.

Administrator Hipoteki moze wedtug uznania zadac zaspokojenia z catosci lub z czesci Nieruchomosci.
Emitent zobowigzuje sie do spowodowania oprdznienia pierwszego miejsca hipotecznego w terminie
do dnia przypadajacego na 9 miesiecy od Dnia Przydziatu i w tym samym terminie do spowodowania
ztozenia przez PONAR wniosku o przeniesienie Hipoteki na pierwsze miejsce w wykonaniu roszczenia
przystugujacego Administratorowi Hipoteki w imieniu i na rzecz Obligatariuszy.

Ponadto, niezaleinie od powyiszego, kazdorazowo w razie wykreslenia wpisu znajdujgcego si¢ na
WyZszym miejscu na to opréznione miejsce bedzie wpisywane, stanowiace cze$¢ Hipoteki, roszczenie
znajdujgce sie bezposrednio za nim.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowac w drodze sadowego postgpowania
egzekucyjnego.

Kazdorazowa zmiana diuznika hipotecznego wymaga zlozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji z art. 777 ust. 1 pkt. 5 lub 6 kpe.

§6
POZOSTALE ZABEZPIECZENIA

Nie péZniej niz do Dnia Przydziatu, Emitent ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego dobrowolnie podda sie egzekucji co do obowigzku
zaptaty zobowigzar pienieznych z Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, kwoty Wykupu,
odsetek za opdinienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwiazanych z dochodzeniem zobowigzari
pienieznych wynikajacych z Obligacji, facznie do wysokoséci stanowigcej 24.000.000,00 zt (stownie:
dwadziedcia cztery miliony), przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mégt wystapi¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 28 paidziernika 2025 roku wiacznie (,Oswiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”). O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta
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zostanie zlozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziataé bedzie Administrator
Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

2. Nie péiniej niz do dnia publikacji Memorandum Informacyjnego Emitent wystawi weksel wiasny na
rzecz Administratora Zabezpieczeri tytutem zaptaty zobowigzar pienieznych z Obligacji, w tym w
szczegdlnosci z tytutu Odsetek, kwoty Wykupu, odsetek za opéinienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzari pieniginych wynikajacych z Obligacji, a w zwigzku
wystawieniem przez Emitenta weksla wiasnego zawrze on z Administratorem Zabezpieczeti stosowne
porozumienie wekslowe.

3. Porozumienie wekslowe upowaini Administratora Zabezpieczen do wypetnienia weksla wiasnego w
przypadkach okreslonych jako powodujacych skutek w postaci wykupu Obligacji, wynikajgcych z
Warunkoéw Emisji Obligacji lub Memorandum Informacyjnego. Wypetnienie weksla moze nastapié¢ do
dnia 28 paidziernika 2025 roku wiacznie. Po uptywie tego terminu lub po dokonaniu catoéciowego
wykupu wszystkich obligacji weksel wiasny zostanie zwrécony Emitentowi. Maksymalna kwota na jaka
Administrator Zabezpieczeri moze wypetni¢ weksel wiasny wynosi 150% wartoici nominalnej
przydzielonych Obligacii.

4. Na podstawie wypetnionego weksla wiasnego Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony do
dochodzenia roszczer z tytutu Obligacji w imieniu i na rzecz Obligatariuszy.

5. Administrator Zabezpieczenia nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu nieztozenia jak tez braku
skutecznosci prawnej okreslonych w niniejszym paragrafie oéwiadczen Emitenta.

6. O zlozeniu oswiadczeri okre$lonych w niniejszym paragrafie Emitent poinformuje Administratora
Zabezpieczeri niezwiocznie.

7. Administrator Zabezpieczeri moze powstrzymac sie od podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktére
moglyby spowodowac naruszenie przepisow prawa lub spowodowaé powstanie roszczen osdb trzecich
wobec Administratora Zabezpiecze. Administrator Zabezpieczen moze podejmowaé wszelkie
dziatania, ktére sg konieczne i pozadane dla zapewnienia przestrzegania przepiséw prawa.

8. Administrator Zabezpieczeri jest uprawniony do realizacji, w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, zaspokojenia wymagalnych wierzytelnoéci poprzez realizacje lub egzekucje z
zabezpieczen na warunkach okreslonych w przepisach prawa, jak réwniez skorzystania z innych form
zaspokojenia Obligatariuszy, przewidzianych w umowach ustanowienia tych zabezpieczen.

9. Do Administratora Zabezpieczen stosuje si¢ odpowiednio postanowienia dotyczace Administratora
Zastawu, w tym wskazane w § 4 niniejszej Umowy.

§7
OCHRONA WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC)

W przypadku uznania przez Administratora, ze wykonanie przez Emitenta zobowiazar z Obligacji jest
powaznie zagrozone, Administrator dziatajgc w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy jest
uprawniony do ztozenia wniosku o zabezpieczenie roszczen przeciwko Emitentowi, a w przypadku
zaistnienia przestanek okreslonych w odpowiednich przepisach prawa lub w WEQ Administrator
dziatajac w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy jest
w szczegdlnosci upowazniony do:

a. wystapienia z powd6dztwem przeciwko Emitentowi;

b. ziozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta;

c. wszczecia egzekucji wobec Emitenta;

d. podjecia pozostatych dziatar przewidzianych w Umowie.
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§8
ZASADY ZASPOKAJANIA OBLIGATARIUSZY

1. Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy w wyniku realizacji badZ egzekucji z przedmiotow zabezpieczenia
bedzie mogto nastapi¢ na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, WEO, Memorandum
Informacyjnym oraz umowach ustanowienia danego zabezpieczenia, w szczegdlnosci z uwzglednieniem
specyfiki danego zabezpieczenia i warunkdw jego realizacji.

2. Administrator bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji srodkéw uzyskanych w toku egzekucji lub
realizacji zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu.

3. Administrator zaliczy kwoty uzyskane na poczet zobowigzari Emitenta w nastepujacej kolejnosci:

e. udokumentowane i uzasadnione koszty i wydatki Administratora zwigzane z dochodzeniem
roszczen z Obligacji, w tym Wynagrodzenie okreélone w niniejszej Umowie, ktdre nie zostaty
pokryte przez Emitenta [grupa pierwsza];

f.  warto$é nominalna niewykupionych przez Emitenta Obligacji [grupa druga];

g. Odsetki od Obligagji lub inne $wiadczenia zwigzane z Obligacjami [grupa trzecia];

4. Jezeli suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie naleznosci nalezgcych do
wszystkich grup, to naleznosci dalszej grupy zaspokaja sie dopiero po catkowitym zaspokojeniu
naleznosci poprzedzajacej grupy. Gdy zas suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie
w catosci wszystkich naleinoéci tej samej grupy to naleinosci danej grupy zaspokaja sie stosunkowo do
wysokosci kazdej z nich.

5. Po zaspokojeniu wszystkich wierzytelnoéci, Administrator podejmie dziatania ukierunkowane na
zwolnienie lub dokonanie wyrejestrowania obcigien z przedmiotu zabezpieczenia (jezeli nie dojdzie do
zaspokojenia z takiego przedmiotu) oraz wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyiki srodkéw
pozyskanych przez Administratora w wyniku realizacji lub egzekucji z zabezpieczen.

§9
WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA

1. Z tytulu petnienia funkcji Administratora (niezaleznie od rodzaju), za kazdy miesigc petnienia funkcji
Administratora, Administratorowi bedzie sie nalezato od Emitenta wynagrodzenie ryczattowe w
wysokoéci 2.000,00 zt (dwa tysigce zfotych) netto miesiecznie, powigkszone o podatek VAT wedtug
stawki obowigzujgcej w chwili wystawienia faktury VAT.

2. Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 1 powyiej, ptatne jest za rok z géry, niezwiocznie po wystawieniu
przez Administratora faktury VAT i na warunkach w niej wskazanych. Faktura VAT jest wystawiana
niezwlocznie po Dniu Przydziatu i w kolejnych rocznicach tego dnia.

3. W przypadku, gdy w danym miesigcu Administrator bedzie zobowigzany do podjecia jakich$ czynnosci
w ramach wykonywania swojej funkcji lub w zwigzku z nia, niezaleznie od wynagrodzenia ryczattowego,
o ktérym mowa w ust. 1 powyiej, Administratorowi przystugiwaé bedzie wynagrodzenie godzinowe
w kwocie 250,00 zt (dwiescie pieédziesigt ztotych) netto za kazdg godzing przepracowang przez
Administratora w ramach wykonywania swojej funkgji lub w zwigzku z nig , powiekszone o podatek VAT
wedtug stawki obowigzujgcej w chwili wystawienia faktury VAT. Wynagrodzenie takie bedzie ptatne z
dotu, w terminie 7 dni od doreczenia Emitentowi faktury VAT.

4. Na zabezpieczenie roszczenia Administratora o zaptate wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej oraz zwrotu kosztéw, o ktérych mowa w ust. 5 ponizej, Emitent wptaci Administratorowi kaucje
w kwocie 24.000 zt (dwadzieécia cztery tysigce ztotych), ktéra bedzie stuzy¢ zaspokojeniu roszczen
Administratora, o ktérych mowa w niniejszym ustepie 4. Emitent zobowiazuje sie wplacaé kaucje w
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sposob cykliczny, w wysokosci co najmniej 1/24 (tj. w wysokosci co najmniej 1.000,00 zt) miesigcznie,
poczawszy od miesigca, w ktdrym nastapit Dzieri Przydziatu.

5. Administrator nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnoéci wynikajacych z niniejszej
Umowy lub uméw ustanowienia zabezpieczeri, jesli nie dysponuje $rodkami na pokrycie kosztéw
wykonywania tych czynno$ci. Administrator nie jest zobowigzany do finansowania tub organizowania
finansowania czynnosci w jakikolwiek inny sposéb niz wynikajacy z niniejszej Umowy lub uméw
ustanowienia zabezpieczen.

6. W przypadku koniecznoéci podejmowania przez Administratora jakichkolwiek czynno$ci wynikajacych z
niniejszej Umowy lub umdw ustanowienia zabezpieczen, Administrator zwrdci sie do Emitenta z
zgdaniem przekazania stosownej do potrzeb zaliczki na poczet kosztéw takich dziatan a Emitent
zobowigzuje sie wptaci¢ na rachunek bankowy Administratora zadang kwote w terminie 3 Dni
Roboczych od dnia zgfoszenia zgdania przez Administratora.

7. W przypadku nieuzyskania od Emitenta zaliczki na poczet kosztdow podejmowanych przez
Administratora jakichkolwiek czynnosci wynikajacych z niniejszej Umowy lub umdw ustanowienia
zabezpieczeri, Administrator, zgodnie z WEO, zwrdci sie do Obligatariusza wystepujacego z zadaniem
podjecia dziatari zmierzajacych do zaspokojenie jego praw z tytutu Obligacji z zadaniem przekazania
stosownej do potrzeb zaliczki na poczet kosztéw keniecznych do podijecia dziatan przez Administratora,
a Obligatariusz ten, bedzie zobowigzany wplaci¢ na rachunek bankowy Administratora zqdang kwote w
terminie 3 Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zadania przez Administratora.

8. Administratorowi przystuguje od Emitenta zwrot kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Administratora, w celu windykacji lub spienigzenia przedmiotu zabezpieczenia, oraz innych
wynikajJacych z wykonywania przez Administratora obowigzkéw wynikajacych z  Umowy,
aw szczegdlnosci:

a. optat sagdowych, skarbowych oraz komorniczych we wszelkich postepowaniach sadowych,
egzekucyjnych, zabezpieczajgcych zwigzanych z dochodzeniem roszczer z Obligacji;
wynagrodzenia profesjonalnych petnomocnikdw;
wydatkéw na bieglych w postepowaniu sgdowym;
udokumentowanych kosztéw zbycia przedmiotu zabezpieczenia lub realizacji wierzytelnosci;
innych wydatkéw zwigzanych z wykonywaniem Umowy w interesie Obligatariuszy.

Pepo

§10
ODPOWIEDZIALNOSC

1. Administrator nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosci poza wyrainie
wskazanymi w niniejszej Umowie, w szczegdlnosci nie jest zobowigzany do badania lub sprawdzania,
czy doszto do niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan Emitenta wynikajacych z
Obligacii.

2. Administrator zobowigzany jest do dochowania nalezytej starannosci
w wykonywaniu czynnosci objetych Umowa.

3. Administrator jest uprawniony do odmowy wykonania dyspozycji lub zleceri Emitenta sprzecznych z
prawem, WEQ, Umowa, Memorandum Informacyjnym lub postanowieniami umowy ustanowienia
danego zabezpieczenia.

4. Emitent zobowigzuje sie  zwolnié  Administratora  z wszelkiej  odpowiedzialnosci,
w tym odpowiedzialnosci odszkodowawczej i podjac wszelkie dziatania zmierzajgce do niedochodzenia
przez osoby trzecie, w szczegblnosci Obligatariuszy, ktorzy ztozyli i optacili zapisy na Obligacje i
potencjalnych inwestoréw jakichkolwiek roszczert wobec Administratora wynikajacych z Umowy, WEOQ,
Memorandum Informacyjnego lub uméw ustanowienia zabezpieczeri lub pozostajacych z nimi w
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10.

11

12,

13.

zwigzku, chyba ie odpowiedzialno$é Administratora wzgledem osdb trzecich powstata na skutek
razgcego niedbalstwa lub z winy umysinej Administratora.
Jezeli Administrator zostanie, w jakimkolwiek charakterze, wigczony przez osoby trzecie w jakiekolwiek
roszczenie, powddztwo, proces, postepowanie, dochodzenie, $ledztwo lub postepowanie arbitrazowe
przed jakimkolwiek sadem lub organem w zwiagzku
z jakgkolwiek kwestia wynikajaca z Umowy, WEQ, Memorandum Informacyjnego lub uméw
ustanowienia zabezpieczen lub pozostajacych z nimi w zwigzku, wéwczas Emitent, w uzgodnieniu z
Administratorem, podejmie sig obrony praw Administratora, lub wedtug wyboru Administratora zwréci
Administratorowi wszelkie poniesione koszty i wydatki zwigzane z obrong jego praw (w tym koszty
spraw sadowych i koszty obstugi prawnej) oraz pokryje w catosci zasgdzone/przyznane osobom trzecim
od Administratora kwoty, chyba ze odpowiedzialno$é Administratora wzgledem oséb trzecich powstata
na skutek razacego niedbalstwa lub z winy umysinej Administratora.
Zobowigzanie Emitenta lub zastawcy w stosunku do Administratora zawarte w ust. 4 i 5 powyiej
pozostanie w mocy takie po rozwigzaniu Umowy lub uméw ustanowienia zabezpieczen, do czasu, w
ktdrym roszczenia osob trzecich, w tym roszczenia Obligatariuszy, Inwestoréw, ktérzy ziozyli i optacili
zapisy na Obligacje, potencjalnych inwestoréw lub oséb trzecich nie wygasna, a w przypadku
zaspokojenia ich przez Administratora, do czasu naprawienia przez Emitenta wyniktej z tego tytutu po
stronie Administratora szkody i zwrotu poniesionych przez Administratora kosztéw i wydatkéw.
Postanowienia ust. 4 i 5 powyzej nie ograniczajg praw Administratora do domagania sie odszkodowania
przystugujacego mu na podstawie ogdlnych przepiséw prawa.
Dla uniknigcia watpliwosci Strony zgodnie ustalaja, iz Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci
wobec Emitenta z tytutu zaniechania dziatania lub dzialania, ktére podejmuje polegajgc na radzie lub
informacji dostarczonej przez organ wiadzy pafstwowej, doradce prawnego Emitenta, ksiegowege
Emitenta lub innego doradce Emitenta lub jego pracownika, ktéry w przekonaniu Administratora - przy
zachowaniu nalezytej starannocéci - ma kompetencje do udzielenia takiej rady lub informacji.
Administrator moze polegac na zawiadomieniu podpisanym przez upowainione osoby Emitenta oraz
innym dokumencie dostarczonym przez Emitenta, ktére to zawiadomienie lub dokument Administrator
uwaza za wymagany w zwigzku z Umowg lub umowami ustanowienia zabezpieczeri lub pozostajgcych z
nimi w zwiazku, a jego dziatania podejmowane w zwiazku z takim zawiadomieniem lub dokumentem
uwaza sie za uzasadnione.
Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec zadnego Obligatariusza za:

a. skutecznosd realizacji lub egzekucji prowadzonej z zabezpieczen;

b. prawdziwo$é oSwiadczen ztozonych przez Emitenta w niniejszej Umowie, WEO i Memorandum
Iinformacyjnym;
wady prawne przedmiotéw zabezpieczer;
prawidtowos¢ wyceny przedmiotdw zabezpieczer;
jakiekolwiek dziatania lub zaniechania Emitenta;
zaniechanie podejmowania dziatari w sytuacji braku $rodkéw finansowych koniecznych do ich
podjecia.
Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza Administratora wynikajaca z niniejszej Umowy ograniczona jest do
wysokosci pigciokrotnosci jednomiesiecznej stawki wynagrodzenia Administratora netto wskazanego w
§ 9 ust. 1 niniejszej Umowy. Ograniczenie odpowiedzialnosci nie dotyczy szkody wyrzadzonej przez
Administratora umyslnie. Administrator ponosi odpowiedzialno$¢ jedynie za szkody bezposrednie, z
wytaczeniem takze odpowiedzialnosci Administratora za utracone korzysci.
Administrator nie odpowiada majatkiem wiasnym za jakiekolwiek wierzytelnosci wynikajace z emisji
Obligacji.

mooan

Administrator nie jest odpowiedzialny za prawidtowe i zgodne z przepisami przeprowadzenie emisji
Obligaciji.

Administrator nie jest odpowiedzialny za jakakolwiek szkode, jezeli nie zostanie prawidiowo
powiadomiony przez Emitenta o okolicznosciach majacych wplyw na obowigzki Administratora.
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14. Emitent oéwiadcza oraz akceptuje fakt, iz Administrator zawiera niniejsza Umowe oraz Umowy
ustanowienia zabezpieczer lub pozostajgce z nimi w zwigzku, jedynie w oparciu o o$wiadczenia ztozone
przez Emitenta. Administrator nie dokonywat i nie byt zobowigzany do dokonania jakiegokolwiek
badania prawnego, a takze nie przeprowadzat badania prawnego zadnego przedmiotu zabezpieczen. Za
jakakolwiek niezgodnos$¢ pomiedzy o$wiadczeniami i zapewnieniami zftozonymi przez Emitenta,
dotyczacymi ustanawianych zabezpieczeri odpowiedzialnoéé gwarancyjna ponosi Emitent, jako podmiot
ktéry takie oswiadczenia czy zapewnienie ziozyt.

§11
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

1. W zwigzku z zawarciem niniejszej umowy Administrator zobowigzuje sie do ochrony danych osobowych
Inwestoréw zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119/1
z 4.5.2016r.), dalej RODO, niezaleznie od statusu Administratora jako Administratora (w rozumieniu
RODO) lub przetwarzajgcego dane osobowe.

2. Niezaleinie od powyiszego Emitent o$wiadcza, iz wypehiaé bedzie wszelkie wiasne obowiazki
administratora danych oscbowych Inwestoréw, w szczegdlnosci zwigzane z ich przetwarzaniem.
Emitent zobowigzany jest do wskazania, ze podmiotem przetwarzajacym dane osobowe Inwestoréw
bedzie réwniez Administrator.

3. W przypadku przetwarzania przez Administratora danych osobowych dane te beda przetwarzane przez
czas niezbedny do wykonywania niniejszej Umowy.

§12
POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Emitent zobowigzuje sig, o ile bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykonania Umowy oraz uméw
ustanowienia zabezpieczer lub pozostajacych z nimi w zwigzku, udzieli¢ Administratorowi wszelkich
niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wskazanym przez Administratora.

2. Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia i inne informacje przekazywane przez jedna Strone drugiej
Stronie w zwigzku z Umowga beda miaty forme pisemna i beda dostarczane osobiscie lub przesylane za
posrednictwem listu poleconego lub poczty kurierskiej, za potwierdzeniem odbioru, na odpowiedni
adres Strony wskazany na wstepie Umowy.

3. Zmiana danych adresowych Stron, ktéra nastapi w okresie obowigzywania Umowy, nie stanowi zmiany
Umowy, ale wymaga powiadomienia drugiej Strony. W przypadku, gdy ktérakolwiek ze Stron zmieni
swoj adres, o$wiadczenia, zawiadomienia i inne informacje wystane na jej dotychczasowy adres,
dokonane przed odbiorem przez Strone wysytajaca pisemnego powiadomienia drugiej Strony o zmianie
adresu, bedzie uznane za skuteczne doreczone Stronie, ktéra zmienita adres.

4. lezeli oswiadczenie, zawiadomienie lub inna informacja zostanie doreczona w Dniu Roboczym po
godzinie 16:00 lub w dniu niebedacym Dniem Roboczym, oéwiadczenie, zawiadomienie lub inna
informacje uwaza si¢ za doreczong w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym po dniu, w ktérym takie
zawladomienie zostato faktycznie doreczone.

5. Celem prowadzenia komunikacji roboczej i utrzymywania bieiacych kontaktéw, Strony wskazuja
nastepujgce adresy:

a) dla Emitenta: info@olko.pl
b) dla Administratora Zastawu: m.grabek@g2law.pl

6. Strony moga odrebnie postanowié, ze Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia i inne informacje

przekazywane przez jedng Strone drugiej Stronie w zwigzku z Umowa moga nastepowal przy
wykorzystaniu poczty elektronicznej, zgodnie ze wskazaniem adreséw jak w pkt. 5.
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§13
OBOWIAZYWANIE UMOWY

Z zastrzezeniem pkt. 2 ponizej niniejsza Umowa zostata zawarta na czas okreélony, tj. na czas do dnia 31
grudnia 2023 roku.
Niniejsza Umowa wygasa z dniem wygasniecia wszystkich zabezpieczeni.
Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Niniejsza Umowa nie moie by¢ jednostronnie rozwigzana przez Emitenta. Administrator moze
wypowiedzie¢ Umowe jedynie w razie zaistnienia waznych powoddw.
W przypadku Administratora za wainy powdd wypowiedzenia Umowy uznaje sig,
w szczegblnosci:
a. zaleganie przez Emitenta z ptatnoscia wynagrodzenia opisanego w § 9 pkt 1 i pkt 3 niniejszej
Umowy, przez co najmniej 2 (dwa) miesiace;
b. brak niezwioczne]j zaptaty przez Emitenta okreslonych w niniejszej umowie zaliczek na rzecz
Administratora oraz zwrotu kosztéw — pomimo wezwania;
c. brak realizacji przez Emitenta zobowigzan okreslonych z §2-8 niniejszej Umowy;
d. zmiana przepiséw prawa, ktéra uniemozliwi wypowiedzenie Umowy przez Administratora
pomimo zaistnienia okolicznosci opisanych w pkt a) - d) powyzej.
W przypadku zaistnienia waznego powodu Administrator moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem
2 (dwu) tygodniowego okresu wypowiedzenia.
W kazdym przypadku ustania obowigzywania Umowy, Administrator bedzie uprawniony do otrzymania
od Emitenta wszelkich naleznych wynagrodzen oraz zwrotu kosztéw i wydatkéw za okres przed
ustaniem obowiazywania Umowy. Wszelkie wynagrodzenia oraz zwrot kosztdw i wydatkéw zaptacone
Administratorowi do tego czasu nie bedzie podlegato zwrotowi.
Ogét praw | obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy (w tym praw i obowigzkdw przysztych lub
istniejgcych w dacie zbycia praw lub przejecia diugu) moze zostac zbyty przez Administratora na inny
podmiot, na co Emitent niniejszym wyraza nieodwotalng zgode.
Na Emitencie spoczywa obowiazek zawiadomienia Obligatariuszy o ustaniu obowigzywania Umowy oraz
o osobie nowego administratora.
W przypadku zmiany administratora, Strony niniejszej Umowy zobowigzujg sie wykonac¢ wszelkie
czynnosci faktyczne i prawne konieczne do umozliwienia wykonania przez nowego administratora we
wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw
i obowiazkéw wynikajacych z umdw o ustanowienie zabezpieczer i przepiséw prawa. Administrator
zobowijzuje sie wydaé nowemu administratorowi wszelkie $rodki i dokumenty zwigzane z
ustanowionym zabezpieczeniem, udziela¢ mu niezbednych informacji oraz wspdtpracowaé z nim i
Emitentem w celu dokonania zmiany administratora.
W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Strony zobowigzujg sie ze soba wspétdziatac
w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie | w sposéb prawidtowy, ze szczegélnym uwzglednieniem
intereséw Obligatariuszy, Administrator przekazat obowigzki administratora podmiotowi wskazanemu
przez Emitenta, w tym réwniez, aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne
dokumenty i informacje zwigzane z zabezpieczeniami i zastawami rejestrowymi.

§14
KOSZTY

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy ponosi Emitent.

Emitent zobowigzuje sie do spowodowania, ze wszelkie koszty zawarcia uméw ustanowienia
zabezpieczen (oraz ew. ich wpisania do wlasciwych rejestréw) poniesie Zastawca.
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§15
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu.

2. Zadne ze sformutowan zawartych w Umowie, ani w zadnym innym dokumencie zwigzanym
z Obligacjami lub dokumentami ustanowienia zabezpieczen nie moze by¢ uznane lub interpretowane
jako zobowigzanie Administratora do zaspokojenia jakichkolwiek wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji
ze $rodkéw innych niz pochodzace od Emitenta lub z realizacji lub egzekucji z Zabezpieczer lub
Przedmiotu Zastawu Rejestrowego.

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Administrator nie jest
zobowigzany informowac Obligatariuszy o zmianie Umowy.

4. Jezeli ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy okaze sie z jakiegokolwiek powodu niewazne,
pozostate postanowienia pozostajg w mocy, a Strony zobowigzujq sie na wniosek ktérejkolwiek z nich
do zastagpienia tych niewainych postanowieri postanowieniami majgcymi moc prawng i skutek
ekonomiczny mozliwie najbardziej zblizony do zastepowanego postanowienia.

5. Strony zobowigzuja si¢ do zachowania tresci niniejszej Umowy w poufnoséci. Zobowigzanie to nie
wytacza ujawnienia w catosci lub w czesci tredci tej Umowy doradcom Stron pod warunkiem, ze doradcy
Ci, beda zobowigzani do zachowania jej poufnosci, a takze nie wyklucza ujawnienia jej w ramach
wymaganych dokumentéw sporzadzanych w zwigzku z emisjg Obligacji lub wprowadzeniem jej do
zorganizowanego systemu obrotu, a takze w przypadku, gdy ujawnienie jej wymagane jest przez
przepisy prawa lub przez wiasciwy sad lub inny organ witadzy publicznej w ramach przewidzianych
prawem procedur. Zobowigzanie to nie wytacza réwniez ujawnienia tresci niniejszej Umowy w ramach
postepowania sagdowego pomiedzy Stronami.

6. Administrator jest zobowigzany do niezwtocznego zawiadomienia Emitenta o wystapieniu okolicznosci,
o ktérych mowa w art. 80 ust. 2 lub 5 Ustawy o Obligacjach.

7. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla Administratora.

8. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego kazda ze Stron otrzyma dwa
egzemplarze.

? o
Emitent: Administrator: @/L o, o P < S
Podpis: Podpis: ;
Imie i nazwisko: 5| Ay, ,\l}ﬁ |mieinazwisko:ﬁ"0. otbo Xl e [/7((4(4;(
Stanowisko: ‘ol : ‘ J
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Zataczniki:
1. Wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu Emitenta z rejestru przedsigbiorcéw KRS

2. Wyceny Przedmiotu Zastawu Rejestrowego;
3. Wycena Hipoteki.
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8. Warunki Emisji Obligacji serii A

WARUNKI EMISJI
OBLIGACII

SERII A

) OLKOL...
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WARUNKI EMISJI OBLIGACII ZABEZPIECZONYCH
SERII A

Przedmiotowy dokument powinien byé udostepniany, czytany | rozumiany facznie z Memorandum
Informacyjnym, opublikowanym w zwigzku z emisjg Obligacji serii A Olkol $p. z 0.0. z siedzibg w Olesnicy.

DEFINICIE

W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielk literg majg znaczenie nadane im ponizej
w niniejszym pkt 1:

1.1.1.

112,

113.

1.1.4,

1.1.6.
1.1.7.

11.8.

1.1.9.

11.10.

1.1.11,

1.1.12.

»Administrator Zabezpieczenia” oznacza Magdalena Grabek Kancelaria Radcy Prawnego, ul.
Putawska 41/5 (kod pocztowy: 02-508 Warszawa), NIP: 5211704261;

»Agent Emisji” oznacza PCDM pelnigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje
agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

»Agent Platniczy” oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta platniczego w rozumieniu
Regulacji KDPW, w tym wykonujacy czynnoéci dotyczace ustaleri iobliczeri wysokoéci
$wiadczert z Obligacfi, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW Srodkéw
pienigznych na potrzeby realizacji takich wyptat, ktérym na podstawie umowy zawartej
z Emitentem jest PCDM;

»Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2
Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21 Ustawy o Obrocie Depozyt papieréw
warto$ciowych prowadzony jest przez KDPW

»Dzien Emisji” oznacza Dzien Przydziatu;

nDzien Platnosci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,,Dni Platnoéci Odsetek” oznaczajg
dni, w ktérych wyptacane beda kwoty Odsetek;

»Dzien Przekroczenia Zapiséw” oznacza dzier, w ktérym faczna liczba Obligacji, na jakie
Inwestorzy ztozyli i optacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekraczyta
faczng liczbe Obligacji;

»Dzien Przydziatu” oznacza dzieri podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od
pracy w rozumieniu ustawy 2z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych
od pracy;

»Dzien Ustalenia Praw”, ,Dzieri Ustalenia Praw do Oprocentowania” oznacza piaty
Dzieri Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
lub odpowiednic Dniem Platnoéci Odsetek, agdy taki dzien nie bedzie mégt byé Dniem
Ustalenia Praw, inny ustalony zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dziefi przed Dniem
Wykupu lub odpowiednio Dniem Piatnoéci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do
ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji;

n»Dzien Wezedniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzier Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Emitenta lub Dzier Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

3
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11.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.
1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

Dzien Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzier, wktérym zgodnie
z dokumentacjg emisyjng, Emitent moze dokonac przedterminowego Wykupu Obligacji.;

»Dzief Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” ” oznacza dzien, w ktérym zgodnie
z dokumentacjg emisyjng, Obligatariusz moze zadac przedterminowege Wykupu Obligacji

Dziert Wykupu” oznacza dziei 28 paidziernika 2023 roku, w ktérym Obligacje zostang
wykupione przez Emitenta;

LEmitent”, ,Spétka”, ,,Olkol” oznacza spétke pod firma OLKOL SP. Z 0.0. z siedziba w Olesnicy,
ul. Moniuszki 20, 56-400 Oleénica, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabryczne] we Wroctawiu, IX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000552751,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.000.000,00, posiadajaca numer identyfikacji podatkowej
NIP: 9112010600;

Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

L Formularz Zapisu” oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu oferty w ramach
Oferty Publicznej;

,Grupa”, ,Grupa Kapitalowa” — oznacza Olkol oraz pedmioty z nim powigzane w rozumieniu
Ustawy o rachunkowosci;

»Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w rozumieniu art. 65 ust. 1
ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych | hipotece, ktére bedzie ustanowione
na nieruchomoéci o numerze ksiegi Wieczystej numer KR1P/00118902/8;

Jnwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana oferta objecia Obligacji w ramach
Oferty Publicznej;

JKDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierébw Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

~Kodeks Cywilny”, ,kc” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postgpowania cywilnego”, ,kpc” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

+Kodeks spélek handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych;

+Memorandum Informacyjne” oznacza dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pozniejszymi zmianami oraz zatacznikami, ktéry stanowi podstawe prowadzenia Oferty
Publicznej;

oNieruchomoé¢” oznacza prawo wiasnoici nieruchomosci pofozonej w Krakowie, ul.
Biatopradnicka 5, skiadajace] sie z dziatek 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8,
509/9, 509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18 potozonej
w miejscowoséci Krakéw, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obreb nr 42 wraz z prawem
wiasnosci budynkdéw i budowli znajdujacych sig na tym gruncie, dla ktérych Sad Rejonowy dla
Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW
nr KR1P/00118902/8;

+PCDM”, ,Firma Inwestycyjna” oznacza spétke pod firma Prosper Capital Dom Maklerski 5.A.
z siedzibg w Warszawie, ul. Waryriskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000065126;
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1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32,
1.1.33.

1.1.34.
1.1.35.
1.1.36.
1.1.37.

1.1.38.
1.1.39,

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

»Obligacje” oznacza instrumenty finansowe serii A, emitowane w serii przez Emitenta zgodnie
zdokumentacjg emisyjn3, tj. Warunkami Emisji Obligacji oraz zaoferowane w zwiazku
z opublikowaniem Memorandum Informacyjnego, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust.
1 Ustawy o Obligacjach;

»Obligatariusz” oznacza wiasciciela Obligacii, tj.:

(i} w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany w Ewidencji jako
wiasciciel Obligacji,

(i} w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy posiadaczem
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym s3 zapisane Obligacje lub -
w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako wiasciciel Obligaci
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacy w zakresie jakichkolwiek praw
i obowigzkéw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji za
posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

»Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie Emitenta, ktére zostanie spetnione
przez Emitenta w sposéb cykliczny w zw. emisjq Obligacji na zasadach okreslonych
w dokumentacji emisyjnej;

#0Oferta”, ,Oferta Publiczna” oznacza oferte publiczng Obligacji serii A Olkol sp. z 0.0.;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w dniu utworzenia Ewidencji (wlacznie)
i koficzacy sig w pierwszym Dniu Platnoéci Odsetek (wigcznie) oraz kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po zakohiczeniu poprzedniego Okresu
Odsetkowego (facznie z tym dniem) i kericzy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z
tym dniem) , a ostatni Okres Odsetkowy koriczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub w odniesieniu
do wykupywanych Obligacji przed Dniem Wykupu odpowiednio w Dniu Przedterminowego
Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do platnosci Kwoty Wykupu stanie sie
wymagalne (wigcznie);

~PDOF" oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych;
»PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych;
»Prawo dewizowe” oznacza ustaw z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe;

n»Przypadek Naruszenia” oznacza nastgpienia zdarzenia, ktére powoduije, ze Obligatariusz ma
prawo do 3dania wezesniejszego Wykupu wszystkich lub czedci posiadanych przez siebie
Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonaé wczedniejszego Wykupu tych Obligacji za
wyjatkiem przyczyn wskazanych w Ustawie o Obligacjach;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartoéciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartoéciowych” oznacza rachunek papierédw warto$ciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papierow wartosciowych
W rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostafy zapisane Obligacje;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreélajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegélnosci Regulamin KDPW i Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW;

»Rozporzadzenie 2017/1129", ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z ofert publiczna papieréw wartoéciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;
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1.2,

13.

1.4.

L5,

1.1.43. ,Sprawozdanie Finansowe” oznacza sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z Ustawa
o Rachunkowosci;

1.1.44. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktory przyjat oferte w ramach Oferty Publicznej;
1.1.45. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.46. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.47. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spétkach publicznych;

1.1.48. ,Ustawa o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych”- oznacza ustawe z dnia 9 wrze$nia 2000
roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

1.1.49. ,Ustawa o Podatku od Spadkéw i Darowizn” oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 roku
o podatku od spadkéw i darowizn;

1.1.50. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci;

1.1.51. ,Warunki Emisji” warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach, przyjete
przez Emitenta w dniu 13 paZdziernika 2021 roku;

1.1.52. ,Wykup” - oznacza wykup Obligacji w rozumieniu art. 74 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;
1.1.53. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;
1.1.54. ,Zastaw” oznacza tacznie Zastaw Rejestrowy i Zastaw Zwykly;

1.1.55. ,Zastaw Rejestrowy” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w Ustawie z 6
grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow, ktére ma zostac ustanowione na
udziatach spétki PONAR sp. z 0.0. z siedzibg w Zyweu;

1.1.56. ,Zastaw zwykly” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w art. 306 § 1 Kodeksu
cywilnego;

1.1.57. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
2z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.58. ,zt”, ,ztoty” lub ,PLN” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolite]
Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominaciji ztotego.

0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej w Punkcie 1
w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymize Punkcie 1 znaczenie w liczbie mnogiej i odwrotnie,
a wszelkie odwotania do Punktéw odnoszg sie do odpowiednich Punktéw niniejszych Warunkdéw Emisji.

Wszelkie pojecia okreslone za pomoca odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia nadane im
w tymze innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki.

Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako odniesienia do
tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy
obowigzujacej, do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktory reguluje zasadniczo taka sama materie jak
przepis uchylony,

INFORMACIE O OBLIGACIACH
Emitent Obligacji
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2.2,

23.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

211 Emitentem Obligacji jest OLKOL SP. Z 0.0. z siedzibg w Ole$nicy, ul. Moniuszki 20, 56-400
Olesnica, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000552751, o kapitale zakfadowym
w wysokosci 8.000.000,00, posiadajaca numer identyfikacji podatkowej NIP: 9112010600.

212  strong internetowa Emitenta, na ktérej beda publikowane wszelkie ogloszenia, oéwiadczenia,
dokumenty, w tym Memorandum Informacyjne jest: www.olkol.pl,

Rodzaj Obligacji

221 Przedmiotem emisji jest 11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk obligacji zwyktych na okaziciela serii
A Emitenta o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac ztotych) kazda, emitowanych w serii.
Obligacje nie beda posiadaty formy dokumentu i zostang zapisane w Ewidenciji.

222 Podmiotem petnigcym funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacym Ewidencje bedzie Prosper
Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsighiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m, st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000065126.

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji i jej cena emisyjna

23.1  Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.
Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).

23.2  Emitent oferuje do 11 000 (stownie: jedenascie tysiecy) Obligacji. taczna maksymalna wartosé
nominalna Obligacji oferowanych wynosi 11 000 000,00 {stownie: jedenascie milionéw 00/100)
ztotych.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligaciji

24.1 Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz art. 33 pkt 1 Ustawy
o Obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma
by¢ publikowany w zwiazku z oferty publiczna papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(Dz.U.UE.L.2017.168.12 z p6in. zm.), w oparciu o art. 37b Ustawy o Ofercie i na podstawie
uchwaly nr 1/10/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 13 paidziernika 2021 r. w sprawie emisji
Obligacji serii A i przyjecia Warunkéw Emisji.

242 Do Obligacji maja réwniez zastosowanie wiaiciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW.

Dziers Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzier Emisji Obligacji
2,51  Dniem Przydziatu jest dzierh 29 pazdziernika 2021 r.

2.5.2  Dniem rozpoczecia oferowania Obligacji jest 13 pazdziernika 2021 r. W tym dniu zostanie
udostepnione Memorandum Informacyjne.

Prog Emisji
26.1  Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
Dzieri Wykupu oraz podmioty uprawnione do kwoty Wykupu

2.7.1  Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedfug ich wartoéci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu
Wezesdniejszego Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowiert Warunki Emisji Obligacji.

2.7.2  Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu za kaida Obligacje
podlegajaca wykupowi kwote obejmujaca naleinoi¢ gtéwna, kwote Odsetek za Okres
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Qdsetkowy koriczacy sig w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezeéniejszego Wykupu. Pfatnosci z tytutu
Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda za posrednictwem KDPW lub bez
posrednictwa KDPW, na podstawie i zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

2.7.3  Podstawa naliczenia i spelnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku
papieréw wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania
$wiadczenia z tytutu Wykupu, przypadajacego na 5 (pieé) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

2.7.4  Dniem Wykupu bedzie 28 paZdziernika 2023 roku.

2.7.5  Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, pod warunkiem nieskorzystania z opcji
przedterminowego Wykupu Obligacji przez Emitenta lub Obligatariuszy.
2.7.6  Wykupione Obligacje podlegaja umarzeniu z chwila Wykupu.

2.7.7 Emitent dokona Wykupu Obligacji za poérednictwem KDPW lub bez posrednictwa KDPW. Za
chwile spetnienia éwiadczenia pienieznego z tytulu Wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile
uznania rachunku Obligatariusza wskazanego w Formularzu Zapisu, rachunku pienieinego
Obligatariusza stuzgcego do obstugi Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku
Zbiorczego, kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci
nominalnej jednej Obligacji, powiekszong o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA
Sposdb ustalenia wysokosci Oprocentowania

3.1.1 Obligacje serii A oprocentowane sa wedtug statej stopy procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszgcej 7,0% (stownie: siedem procent).

3.1.2 Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a koriczacy
sie w dniu ,,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000,002t * r * D/ 365 [t]

gdzie:

1.000,00 zt - warto$é nominalna 1 {jednej} Obligacji,

O - odsetki od Obligaciji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy),
r - stopa procentowa Obligacji,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

3.1.3 Wysoko$¢ Odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie
Odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku.

3.1.4 Wszelkie odsetki za opdinienie, w rozumieniu art. 481 Kodeksu Cywilnego, naliczane bedg
w wysokosci zgodnej z ustawowymi odsetkami za opdéZnienie.

3.1.5 Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od dnia utworzenia Ewidencji (wiacznie z
tym dniem) do Dnia Wykupu {wigcznie z tym dniem).

3.1.6 Odsetki beda naliczane od wartoéci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy. Odsetki
naliczane bedy w okresie od dnia utworzenia Ewidencji {(wiacznie z tym dniem) do: Dnia
Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo Dnia Wczeéniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).

3.1.7 Dniem Ustalenia Praw do Oprocentowania bedzie pigty Dzieri Roboczy przed dniem ptatnosci
swiadczeri z tytutu Obligacji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu
ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem:
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3.2,

3.3.

a)  zlozenia przez Obligatariusza zadania wczeéniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzier
Ustalenia Praw uznaje sig dzien ztozenia 23dania wczeéniejszego Wykupu oraz

b)  zlozenia przez Emitenta iadania wczeéniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sig dzier ztozenia zadania wczesniejszego Wykupu oraz

c) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzieri otwarcia
likwidacji Emitenta oraz

d)  pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, kt6ry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada
uprawnieri do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio
dzieri pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Termin wyptaty oprocentowania

3.2.1  Odsetki pfatne beda z dotu. Odsetki beda ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu
Platnosci Odsetek kazdy podmiot bedacy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dany Dzieri Platnosci Odsetek bedzie uprawniony do otrzymania kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.22  Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Pfatnoéé kwoty
Odsetek dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW lub bez posrednictwa KDPW, na
podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.

323  Pierwszy Dziert Platnosci Odsetek nastapi w dniu 28 kwietnia 2022 roku, tj. po uptywie 6
(stownie: szesciu) miesiecy od dnia utworzenia Ewidencji.

Koniec Okresu
i Poczatek Okresu Odsetkowego Odsetkowego/Dzieri Dzien ustalenia Praw
res
(tacznie z tym dniem) Ptatnosci Odsetek do Odsetek/Wykupu
Odsetkowy
(tacznie z tym dniem)

| Utworzenie Ewidencji 28 kwietnia 2022 21 kwietnia 2022

" 29 kwietnia 2022 28 lipca 2022 21 lipca 2022

i 29 lipca 2022 28 paidziernika 2022 21 pasdziernika 2022

v 29 pazdziernika 2022 28 stycznia 2023 23 stycznia 2023

v 29 stycznia 2023 28 kwietnia 2023 21 kwietnia 2023

vi 29 kwietnia 2023 28 lipca 2023 21 lipca 2023

vi 29 lipca 2023 28 pazdziernika 2023 23 patdziernika 2023

Wyptata swiadczeri z Obligacji

331

33.2

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wezesniejszego Wykupu
Obligacji, wszelkie ptatnosci s3 dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oéwiadczer ze strony

Obligatariusza.

Wyptata Odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku bankowego Obligatariusza,
wskazanego na Formularzu Zapisu lub na inny rachunek przez niego wskazany.
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335

3.3.7

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych (PLN). Wszelkie platnosci z tytutu
Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytulu roszczen wzajemnych.

Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW lub bez posrednictwa
KDPW zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz os6b bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia
Praw poprzedzajacym dzieri danej ptatnosci. Pfatnosci bedg uwazane za nalezycie dokonane
zchwily dokonania przeniesienia $rodkéw pieniginych na rachunek Obligatariusza.
W przypadku opéinienia w wyptacie $wiadczert wynikajacych z Obligacji, Obligatariuszom
przystuguje prawo zadania od Emitenta wyptaty odsetek ustawowych za kaidy dzien
opbznienia w ptatnosci,

Jezeli Dzieri Platnoéci Odsetek przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, wyptata
odsetek nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Platnesci Odsetek, przy
czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé prawo z3dania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu opéznienie.

W przypadku okolicznoéci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen
pienieznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji
(w szczegbinoéci w przypadku zmian Regulacji KDPW |ub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostana dodatkowe dni wolne od pracy, wplywajgce na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byly w jak najwigkszym stopniu zblizone
do terminéw, ktére ulegna zmianie.

Wyplata Odsetek bedzie nastepowata za posrednictwem lub bez posrednictwa KDPW.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC)I

Zasady ogdlne

4.1.1

Obligacje majq status papierdéw wartosciowych zabezpieczonych, przy czym dokonanie zapisu
w Ewidencji oséb uprawnionych z papierdw wartosciowych prowadzonej przez Agenta Emisji
moze nastapié przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczeni okreslonych w tresci Warunkow
Emisji, zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.

Emitent nie wyklucza dokonania kolejnych emisji obligacji w przysztosci. Zabezpieczenia
ustanowione w ramach niniejszej emisji Obligacji zabezpieczajg z réwnym pierwszeristwem
wszystkie obligacje wyemitowane przez Emitenta za posrednictwem PCDM, w tym réwniez w
ramach kolejnych serii, jeéli zostang wyemitowane, z zastrzezeniem, e wéwczas wartosci
zabezpieczeri musi zostaé utrzymana na poziomie co najmniej 150 % {sto piecdziesiat procent)
wartosci nominalnej wyemitowanych obligacji, na co Obligatariusze wyrazajg zgode, o ile taczna
wartoéé nominalna wyemitowanych obligacji nie przekroczy w jednym czasie 18.000.000,00 zt
(stownie osiemnascie milionéw zlotych), co oznacza, ze maksymalna suma hipoteczna
zabezpieczajaca wszystkie serie bedzie wynosita 24.000.000,00 2t (stownie: dwadziescia cztery
miliony). Nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia spowodowanie wpisu jakiekolwiek
zabezpieczenia na rzecz obligatariuszy kolejnych serii wyemitowanych przez Emitenta za
posrednictwem PCDM, jesli zostang wyemitowane, z réwnym pierwszeristwem jak
Obligatariuszy do taczne] kwoty wyZej wskazanej, nawet jesli bedzie to wymagato podjecia
przez Emitenta, Administratora Zabezpieczeri lub podmiot ustanawiajgcy zabezpieczenie
dziatari nieprzewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji, Memorandum Informacyjnym lub
umowie z Administratorem Zabezpieczeri. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i
zobowigzany, aby w takim przypadku wyrazi¢ zgode na dodatkowe zabezpieczenia
obligatariuszy kolejnych serii wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem PCDM z
réwnym pierwszenstwem jak Obligacje serii A. W celu unikniecia wszelkich watpliwosci
przedmiotowe postanowienie ma zastosowanie do wszelkich zabezpieczen ustanowionych dla
Obligacji serii A, w tym Zastawu oraz Hipoteki.

taczna wartoéé zabezpieczeri Obligacji powinna utrzymywac sie na poziomie nie nizszym niz
150 % (sto piecdziesiat procent) wartosci istniejacych w danym momencie obligacji Emitenta,
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4.2,

liczonej wedtug ceny emisyjnej, co w przypadku wyemitowania i objecia wszystkich Obligacji
(obligacji serii A) oznacza kwote nie mniejszg niz 16.500.000 zt (stownie: szesnascie miliondw
piecset tysiecy zfotych). Emitent, zastawca Zastawu Rejestrowego wiadciciel Nieruchomosci jest
uprawniony, po dniu 1 maja 2022 roku, do 2gdania zmniejszenia sumy hipotecznej lub
najwyiszej sumy zabezpieczenia dla Zastawu Rejestrowego, jedli faczna wartosé
wyemitowanych i przydzielonych obligacji Emitenta pomnozona przez 150% bedzie nizsza niz
24.000.000,00 21 (stownie: dwadziescia cztery miliony) — kazdorazowo do wartosci wynoszacej
150% obligacji wszystkich serii Emitenta wyemitowanych i przydzielonych.

4.1.4  Wawigzku z tym, w celu zapewnienia wskazanej wartosci dopuszcza sie sytuacje, w ktérej moze
nastapi¢ zmniejszenie wartoéci pojedynczego zabezpieczenia ponizej wartoéci wynikajace]
z dotychczasowej jego wyceny, o ile taczna wartosé wszystkich zabezpieczer, wedfug
obowiazujacej w danym momencie ich wyceny, nie bedzie nizsza niz wskazany wyzej poziom.

415 Sposéb realizacji zabezpieczeri okresli umowa Emitenta z Administratorem Zabezpieczei.
Umowa mote w szczeg6lnosci okreslic minimalng ilos¢ Obligacji, ktérych posiadacze moga
wystapi¢ o rozpoczecie prewadzenia czynnosci przez Administratora Zabezpieczen.

4.1.6  Administrator Zabezpieczeri nie bedzie ponosit odpowiedzialnodci, jesli bedzie dziatat wedtug
instrukeji Obligatariuszy i jednoczesnie w zgodzie z umowg z Emitentem, WEQO i Memorandum
Informacyjnym oraz jesli zaniechat dziatania przy braku stosownych wnioskéw Obligatariuszy,
ktére wediug WEO, Memorandum Informacyjnego i umowy z Emitentem zobowiaza go do
dziatania. Administrator Zabezpieczeri moze uzaleznié¢ swoje dziatania od pokrycia ich kosztéw
przez Emitenta lub Obligatariuszy,

4.1.7 W przypadku, gdy Emitent lub podmiot trzeci jest zobowigzany ustanowic zabezpieczenia lub
podjat czynnosci zwigzane z ustanowieniem zabezpieczenia do korica Dnia Przydziatu i tego
dnia nie ustanowi zabezpieczenia, jest on zobowigzany do niezwlocznego spowodowania
ustanowienia zabezpieczen.

Obligacje zostang czeéciowo zabezpieczone przed Dniem Emisji, przy czym rejestracja Obligacji w KDPW
moze nastapi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczeri okreélonych w niniejszych Warunkach
Emisji.

4.2.1  Weksel wiasny:

a)  Weksel wiasny wystawiony zostanie przez Emitenta przed Dniem Emisji na rzecz
Administratora Zabezpieczeri, a w zwigzku wystawieniem przez Emitenta weksla wtasnego
zawrze on z Administratorem Zabezpieczeri stosowne porozumienie wekslowe.

b)  Porozumienie wekslowe upowaznia Administratora Zabezpieczeri do wypetnienia weksla
wiasnego w przypadkach okreslonych jako powodujacych skutek w postaci wykupu
QObligacji. Wypetnienie weksla moze nastapi¢ do dnia 28 paidziernika 2025 roku. Po
uptywie tego terminu lub po dokonaniu catosciowego wykupu wszystkich Obligacji weksel
wiasny zostanie zwrdcony Emitentowi.

¢} Maksymalna kwota na jaka Administrator Zabezpieczeri moze wypetni¢ weksel wtasny
wyniesie 150 % (sto pigédziesiat procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligagji.

d) Na podstawie wypetnionego weksla wiasnego Administrator Zabezpieczert bedzie
uprawniony do dochodzenia roszczer z tytutu Obligacji w imieniu i na rzecz Obligatariuszy.

4.2.2 Ojwiadczenie o poddaniu sig egzekuciji

a)  Nie pdiniej niz do korica Dnia Przydziatu, Emitent ustanowi tytut egzekucyjny na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, na mocy ktdrego podda sie obowigzkowi zaptaty
zobowiazan pienigznych z Obligacji do wysokoéci stanowigcej 24.000.000,00 zt (stownie:
dwadziescia cztery miliony), przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystapié
o0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 28 pazdziernika 2025 roku oraz
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bedzie uprawniony do wielokrotnego zawracania sig¢ o wydanie mu kolejnych wypisow
aktu notarialnego.

b)  Ojwiadczenie o poddaniu sig egzekucji przez Emitenta zostanie zlozone na rzecz
Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata¢ bedzie Administrator Zabezpieczeri, zgodnie
z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

4,23  Zastaw na udziatach Ponar sp. z 0.0.

a)  Obligacje beda zabezpieczone zastawem zwyktym (,Zastaw Zwykly”) oraz zastawem
Rejestrowym (,Zastaw Rejestrowy”), tgcznie zwane dalej ,Zastawami” na ponizej
przedstawionych zasadach.

b) Przedmiotem Zastawu Rejestrowego bedzie 10.000 (stownie: dziesiec tysigcy) udziatow
zastawcy w kapitale zaktadowym, o facznej wartosci nominalnej 10.000.000 zt (stownie
dziesie¢ milionéw ztotych) w Spéice Ponar sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu, ul. Stolarska 21,
34-300 Zywiec, zarejestrowanej w rejestrze prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000209243, NIP: 6751235592, stanowiacych 100% jej kapitatu zaktadowego i 100%
gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw. Zastaw zostanie ustanowiony przez spétke
CORSAIR sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach, ul. Jana Il! Sobieskiego 11/CD18, 40-082
Katowice, zarejestrowang w rejestrze prowadzonym przez Sad Rejonowy Katowice —
Wschéd w Katowicach, VIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000210925,
NIP: 5532292098,

c) Wartosé udziatdéw, na dzieri 31 sierpnia 2021 roku wynoszaca tacznie 30.691.066,61 zt
(stownie: trzydziesci miliondw szeséset dziewiecdziesiat jeden tysiecy szesédziesigt szes¢
ztotych 61/100) zostata ustalona w oparciu o operat szacunkowy sporzgdzony przez
Matgorzate Kuczewskg —taskg - rzeczoznawce. Zostata ona wybrana przez Emitenta jako
podmiot dokonujgcy wyceny, peniewai posiada wymagane do$wiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnoéé wyceny oraz zachowuje bezstronnodé i niezaleznost przy jej
sporzadzaniu, tj. speinia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,

d) Przedmiot Zastawu nie jest przedmiotern innego obciazenia i nie zostang dokonane
jakiekolwiek czynnosci skutkujace powstaniem takiego obcigzenia w przysztosci oprocz
prawa réwnego pierwszenstwa dla obligacji kolejnych serii, jesli zostang wyemitowane
przez Emitenta, w szczegdlnosci nie beda obciazone w okresie trwania Zastawu, w sposob,
ktéry dawatby podmiotom trzecim wyisze pierwszenstwo zaspokojenia

e)  Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony);

f) Zgody korporacyjne wymagane ze strony zastawcy do skutecznego obcigzenia udziatéw
w kapitale zakladowym zastawcy Zastawem zostang przedfoione Administratorowi
Zabezpieczen do Dnia Przydziatu.

g}  Umowa zastawnicza, na mocy ktérej zostanie ustanowiony Zastaw Rejestrowy zostanie
zawarta pomiedzy zastawca, a Administratorem Zabezpieczen, w terminie 7 (siedmiu) Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu. Wniosek do sadu o wpisanie Zastawu Rejestrowego do
rejestru zastawéw zostanie ziozony w terminie do 7 {siedmiu) Dni Roboczych od dnia ww.
zawarcia umowy zastawniczej.

h)  Zastaw Rejestrowy bedzie stanowi¢ prawo z najwyzszym pierwszeristwem zaspokojenia
istatus ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich Obligacji, z zastrzezeniem
ewentualnego réwnego pierwszeristwa obligacji kolejnych serii wyemitowanych przez
Emitenta za posrednictwem PCDM, jesli zostang wyemitowane przez Emitenta. W
przypadku gdyby jednak sad nie uznat ustanowienia tego rodzaju zabezpieczenia w

12

Strona | 247



Memorandum Informacyjne Olkol Sp. z o.0.

4.2.4

k)

m)

n)

odniesieniu do tych serii, Zastaw Rejestrowy bedzie ustanawiany osobno na kazdg z serii
obligacji z réwnym pierwszeristwem zaspokojenia.

Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony i zobowigzany do ztoienia wszelkich
oswiadczeri i podjecia wszelkich czynnosci niezbednych do zapewnienia takim nowym
zastawom rejestrowym na przedmiocie Zastawu réwnego pierwszeristwa z Zastawem
Rejestrowym.

Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczeri stosowng umowe. Zaspokojenie
z Przedmiotu Zastawu nastapi wedtug wyboru Administratora Zabezpieczeri: w trybie
sadowego postepowania egzekucyjnego; przez przejecie na wtasnoéé przedmiotu
Zastawu Rejestrowego wediug wartosci ustalonej w oparciu o wycene zlecong przez
Administratora Zabezpieczen wybranemu przez niego profesjonalnemu podmiotowi, na
koszt i ryzyko Emitenta lub w drodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez
notariusza albo komornika.

Do czasu dokonania wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawéw i uplywu 6
(szesciu) miesigcy od jego prawomocnego wpisu, zabezpieczenie Obligacji bedzie stanowit
Zastaw Zwykly,

W terminie do korica Dnia Przydziatu zostang zawarte umowy zastawnicze pomiedzy

zastawcg, a Administratorem Zabezpieczen, na podstawie ktérych zostanie ustanowiony
Zastaw Zwykly.

Zaspokojenie z przedmiotu Zastawu Zwykfego nastapi w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego.

Zastaw Zwykly wygasnie z chwila dokonania prawomocnego wpisu Zastawu Rejestrowego
do rejestru zastawdw i uptywu 6 {szeéciu) miesiecy od ww. wpisu.

Hipoteka

a)

b}

c}

d)

Ustanawia si¢ hipoteke umowng w rozumieniu art. 65 ust. 1 ukwh, stanowigcy
zabezpieczenie Obligacji (,Hipoteka”), ktéra zostanie ustanowiona przez Ponar sp. z 0.0.
zsiedzibg w Zywcu na rzecz (dziatajgcego na rachunek Obligatariuszy) Administratora
Zabezpieczen, petnigcego funkcje administratora hipoteki w rozumieniu Ustawy
o Obligacjach, na prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej w Krakowie, ul.
Biatopradnicka 5, skiadajacej sie z dziatek 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7,
509/8, 509/9, 509/10, 509/11, 509/12, 509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18
potozonej w miejscowosci Krakdw, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obreb nr42 wraz z
prawem wiasnosci budynkéw i budowli znajdujgcych sie na tym gruncie, dla ktérych Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta KW nr KR1P/00118902/8 (,Nieruchomos$¢”).

Wartos¢ Nieruchomosci zostata wyceniona na kwote 8.525.700 (stownie: osiem milionéw
pieéset dwadziedcia piec tysiecy siedemset ztotych).

Nieruchomos¢ stanowigca przedmiot Hipoteki zostata poddana wycenie przez
rzeczoznawcg majgtkowego Maciej Mroczka, ktory sporzadzit operat szacunkowy.
Podmiot ten zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny, poniewaz
posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé wyceny oraz
zachowuje bezstronnosé i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu, tj. spetnia wymogi okreélone
w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyisze] sumy zabezpieczenia wynoszacej
24.000.000,00 zt (stownie: dwadzieécia cztery miliony).
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e}  Zgody korporacyjne wymagane po stronie wilasciciela Nieruchomosci do skutecznego
obciazenia Hipoteki zostana przediozone Administratorowi Zabezpieczeri w terminie do
Dnia Przydziatu.

f) Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji Nieruchomos¢ jest obcigzona hipoteka
umowna na pierwszym miejscu na kwote 4.000.000 (stownie: cztery miliony ztotych) zt na
rzecz Uniqua TU S.A. z siedzibg w todzi.

g)  Ustanowienie Hipoteki nastapi po Dniu Przydziatu poprzez ztozenie w terminie do korica
Dnia Przydzialu w drodze stosownego oéwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, ktére
zostanie ztozone przez wiasciciela Nieruchomosci Administratorowi Zabezpieczen (jako
administratorowi Hipoteki) i bedzie warunkiem (niewytacznym) przekazania srodkéw
uzyskanych z Emisji na rachunek Emitenta.

h)  Hipoteka wpisana zostanie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na
drugim miejscu pod wzgledem pierwszeristwa zaspokojenia. Hipoteka zabezpiecza
wszystkie obligacje Emitenta, w tym Obligacje oraz obligacje kolejnych serii, jesli zostang
wyemitowane wyemitowane przez Emitenta za posrednictwem PCDM.

i) Hipoteka moze zosta¢ podzielona i wpisana na dwoch lub wiekszej ilodci wolnych miejsc
hipotecznych, przy czym w kazdym przypadku beda to nastepujace po sobie miejsca
poczawszy od drugiego.

i) Ponadto, Administratorowi Zabezpieczeni, dziatajgcemu jako administrator hipoteki
wrozumieniu Ustawy o Obligacjach w imieniu i na rzecz Obligatariuszy przystuguje
roszczenie o przeniesienie jego Hipoteki na opréznione pierwsze miejsce hipoteczne, na
co wiasciciel Nieruchomosci wyrazi zgode, skfadajac os$wiadczeniu o ustanowieniu
Hipoteki.

k)  Emitent zobowigzuje sie do spowodowania oproznienia pierwszego miejsca hipotecznego
w terminie do dnia przypadajgcego na 9 (dziewigé) miesigcy od Dnia Przydziatu i w tym
samym terminie do spowodowania zfozenia przez wiasciciela Nieruchomosci wniosku
o przeniesienie Hipoteki na pierwsze miejsce w wykonaniu roszczenia przystugujacego
Administratorowi Zabezpieczen, dzialajgcemu jako administrator hipoteki w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach w imieniu i na rzecz Obligatariuszy.

] Ponadto, niezaleznie od powyiszego, kaidorazowo w razie wykreslenia wpisu
znajdujacego sie na wyzszym miejscu na to opréinione miejsce bedzie wpisywane,
stanowiace czesé Hipoteki, roszczenie znajdujace sie bezposrednio za nim.

m) Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze sadowego
postepowania egzekucyjnego.

n)  Kazdorazowa zmiana diuinika hipotecznego wymaga ztozenia oéwiadczenia o poddaniu
sie rygorowi egzekucji z art. 777 ust. 1 pkt. 5 lub 6 kpc.

o) Szczegblowe kwestie dotyczace zaspokojenia z  Hipoteki okredla Umowa
z Administratorem Zabezpieczef,

p) Emitent spowoduje ponadto, ze wiasciciel Nieruchomosci ztozy ponadto na rzecz
Administratora Zabezpieczeri oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w rozumieniu art.
777 § 1 pkt 6 kpc do kwoty odpowiadajacej 24.000.000,00 zt (stownie: dwadzieécia cztery
miliony) w celu zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacej Obligatariuszom
i Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony do wystapienia wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu wielokrotnie w terminie do dnia 28
paidziernika 2025 roku oraz wielokrotnego zawracania sie o wydanie mu kolejnych
wypiséw aktu notarialnego.

5. CEL EMISJI
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5.1.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9,

Celem Emisji jest pozyskanie $rodkéw pienieznych, ktdre zostana przeznaczone na biezaca dziatalnoéé
Emitenta oraz na realizacje kontraktéw remontowych z kontrahentami Emitenta.

WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGACI
Przydziat Obligacji zostanie dokonany w dniu 29 paZdziernika 2021 roku.

Przekazanie Srodkéw z Emisji z rachunku PCDM na rachunek Emitenta mogg zosta¢ dokonane jedynie
po kumulatywnym spetnieniu si¢ nastepujacych warunkow:

6.21 przedstawieniu PCOM uchwaly przydziatowej, sporzadzonej zgodnie z przepisami prawa
i Memorandum Informacyjnym;

6.2.2  przedstawieniu Administratorowi Zabezpieczeri dokumentéw i zgéd korporacyjnych
podmiotéw trzecich niezbednych do ustanowienia zabezpieczeri;

6.2.3  ustanowieniu Zastawu Zwyklego na zasadach opisanych w Warunkach Emisji Obligacji oraz
Memorandum Informacyjnym;

6.24 zloteniu oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki oraz ztozeniu wniosku do sgdu
wieczystoksiegowego o wpis Hipoteki;

6.2.5  potwierdzeniu przez Agenta Emisji prawidtowosci przeprowadzenia Emisji.

Przydziat Obligacji nastapi w oparciu o poprawnie zlozone zapisy i poprawnie dokonane wptaty na
Obligacje, zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i prazyjgtych do przydziatu zgodnie z przyjetymi
zasadami, wyniesie nie wigcej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi skfadajgcemu
zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka zlozyt zapis.

Jezeli taczna liczba Obligacji objgtych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie
z przyjetymi zasadami wyniesie wigcej niz liczba Obligacji oferowanych, zapisy Inwestoréw beda
podlegac zasadom przedstawionym ponizej.

Inwestorzy ktérzy ztozyli i opfacili zapisy przed dniem, w ktérym faczna liczba Obligacji, na jakie
Inwestorzy zlozyli i optacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyla taczng liczbe
Obligacii {,Dzieri Przekroczenia Zapiséw”), Obligacje zostang przydzielone w liczbie wynikajace] ze
ztozonych | optaconych zapiséw a subskrypcja zostanie zakoriczona wezeéniej, niz wynika to z przyjetego
pierwotnie harmonogramu - nastepnego dnia roboczego po dniu, w ktérym subskrybowano wszystkie
oferowane Obligacje (chyba, ze Dniem Przekroczenia Zapiséw bedzie przedostatni dzier subskrypji,
woweczas oferta zakoriczy sie planowo).

Zapisy ztozone i optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapiséw (wigcznie) do korica nastepnego dnia
roboczego (ale nie pézniej niz do korica okresu przyjmowania zapiséw) zostang proporcjonalnie
zredukowane.

taczna liczba Obligac)i przydzielonych Inwestorom, ktérzy ziozyli i optacili zapisy na Obligacje w okresie
od Dnia Przekroczenia Zapiséw do korica nastepnego dnia roboczego (ale nie pdzniej niz do korica okresu
przyjmowania zapiséw) bedzie réwna réznicy miedzy aczng liczba oferowanych Obligacji, a liczba
Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktorzy ztozyli i optacili zapisy w dniach poprzedzajacych Dzier
Przekroczenia Zapiséw. Po dniu roboczym nastepujacym po Dniu Przekroczenia Zapiséw, zapisy i wplaty
na Obligacje nie bedg przyjmowane.

Stopa alokacji i stopa redukeji zapiséw wyrazac si¢ bedg w procentach, z zaokragleniem do dwéch miejsc
po przecinku. Liczba Obligacji przydzielonych poszczegdinym Inwestorom bedzie wyrazac sie liczbg
catkowita, a wigc tzw. utamkowe czesci Obligacji, powstate w wyniku redukcji, nie bed3 przydzielane,
Obligacje nie przyznane w wyniku zaokragleri w dét zostang przydzielone, po jednej Obligacji, kolejno
tym Inwestorom, ktdrych zapisy zostaly objete redukcjg i ktorzy ztozyli i optacili zapisy na najwieksza
liczbe Obligacji, az do catkowitego wyczerpania puli Obligacji powstatej w wyniku zaokraglen.
W przypadku réwnej liczby Obligacji objetych zapisami o pierwszenstwie przydziatu decyduje kolejnoéé
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wptat, a w przypadku braku mozliwosci jednoznacznego ustalenia tej kolejnosci (ta sama warto$¢ wptat
zaksiegowana przez bank prowadzacy rachunek oraz tego samego dnia) Emitent zastrzega sobie
mozliwo$¢ podjecia decyzji zgodnie z zasadg dyskrecjonalna, tj. wedtug wtasnego uznania Emitenta.

6.10.  Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okreslona w zapisie nie daje podstawy do odstapienia od
zapisu.

6.11. Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki
zostanie opublikowane Memorandum Informacyjne.

7. PRZEDTERMINOWY WYKUP

73 Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do
weczesniejszego Wykupu Obligacji w przypadku:

7.1.1 gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z mocy Ustawy o Obligacjach
w sytuacjach i na warunkach wskazanych ponizej;

7.1.2  zadania wcze$niejszego Wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz na
warunkach okreélonych ponizej.

42 Woczesniejszy wykup Obligacji z mocy ustawy

7.2.1 Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
podlegaja natychmiastowemu Wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit
jeszcze Dziern Wykupu.

7.2.2  Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potaczenia Emitenta
zinnym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu Wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu
Obligacii, zgodnie z Ustawa o obligacjach nie posiada uprawnieri do ich emitowania.

7.2.3  Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg Wykupowi w powyzszych przypadkach,
réwna bedzie: (i) wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz (ii) wartosci pozostatych do zaptaty
Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota $rodkéw z tytutu wczedniejszego Wykupu
Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

7.3. Weczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariusza

7.3.1  Obligatariusz ma prawo do zadania wczesniejszego Wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonaé wczeéniejszego Wykupu tych
Obligacji tylko w przypadku i zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji oraz
Memorandum Informacyjnym;

7.3.2 W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen
w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu Wykupowi.

7.3.3  Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem
w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzari wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na
z3danie Obligatariusza, natychmiastowemu Wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ Wykupu
obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opéznienia nie krétszego niz 3
(trzy) dni.

7.3.4 Emitent zobowigzany bedzie dokonaé przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko w zakresie Obligacji
objetych zgdaniem.

7.3.5 Zawiadomienie z zadaniem przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza powinno
zostaé przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres PCDM, Administratora
Zabezpieczen i Emitenta.
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7.4,

7.3.6  Zaleca sig Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzacym rachunek papieréw
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktérym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia
wiasciwej procedury i szczegétow postepowania w zakresie sktadania zadania wezeéniejszego
wykupu, zwiaszcza w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wasnosci Obligacji oraz
wcelu wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajacego whasnos¢ Obligacji. Realizujac
tadania wezesniejszego wykupu Emitent oprécz wartosci nominalnej Obligacji wyptaci Odsetki
naliczone do Dnia Wczeshiejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

Wezesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariusza zwigzany z naruszeniem przez Emitenta innych
obowigzkéw

74.1  Obligatariusz ma prawo do zgdania wezesniejszego Wykupu wszystkich lub czeéci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokanaé wezesniejszego Wykupu tych
Obligacji w przypadku (,Przypadki Naruszenia”):

a)  braku uzyskania przez Emitenta lub jego spétki zaleine, przychodéw ze sprzedaiy
z kontrahentem PKP Intercity S.A. na poziomie minimum 34.000.000,00 zt w roku 2022
oraz 31.000.000,00 zt w pierwszym péiroczu 2023, wykazanych w sprawozdaniach
finansowych (co najmniej bilans, rachunek wynikéw oraz zestawienie zmian w kapitale
wiasnym) odpowiednio w rocznym sprawozdaniu finansowym i pétrocznym bilansie.
Emitent zobowigzuje sie sporzadzi¢ sprawozdania w terminie 150 (sto piecdziesiat dni) od
daty zakoriczenia okresu oraz przekaza¢ je Administratorowi Zabezpieczer oraz PCDM w
terminie 15 dni;

b)  odstgpienie przez PKP Intercity S.A. z winy Emitenta od uméw trwajacych w Dniu Emisji
zawartych z Emitentem lub jego spétkami zaleznymi. Przypadkiem Naruszenia nie bedzie
wygasnigcie umowy w zwigzku z wykonaniem umowy lub zastapienie umowy jaka
kontrahenci wypowiedzg, inng, ekwiwalentng lub wyisza umowa co do wartosci
kontraktu.

o) rozporzadzenie wigcej niz 50% udziatami Emitenta przez jego udziatowca na Dzieri Emisji
za ceng lub po wartosci nizszej niz wartosé godziwa;

d)  wprzypadkuy, o ktérym mowa w pkt. ¢ - nieprzekazanie w terminie 7 dni na kazde zadanie
Administratora Zabezpieczeri lub PCDM dokumentu wyceny przedsiebiorstwa Emitenta,
stanowigcego podstawe transakcji, sporzadzonej przez podmiot spetniajacy kryteria
profesjonalizmu i niezaleznoéci;

e) brak ztoZenia do rejestru zastawéw przez Emitenta w terminie 14 Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu Obligacji wniosku o wpis Zastawu Rejestrowego;

f) brak ztozenia wniosku o ujawnienie Hipoteki na pierwszym miejscu hipotecznym do dnia
przypadajgcego w terminie 9 miesiecy od Dnia Przydziatu;

g) Emitent wyptaci dywidende lub jej ekonomiczny ekwiwalent w jakiejkolwiek wysokosci;

h} Emitent bedzie posiadat na koniec jakiegokolwiek kwartatu kalendarzowego po 1 stycznia
2022 roku wymagalne zobowigzania powyze]j kwoty 2.500.000,00 (sfownie: dwa miliony
pigcset tysigcy) ztotych z wylaczeniem zobowiazar wzgledem podmiotéw powiazanych
oraz Ponar sp. z 0.0.;

i) wobec Emitenta zostang wszczete postepowania egzekucyine na kwote co najmniej
2.500.000,00 (stownie: dwa miliony pieéset tysiecy ztotych) zt z wytaczeniem
postgpowania ujawnionego w punkcie 10 Rozdziatu V Memorandum;

j) wszczecie postgpowari  upadiosciowego, likwidacyjnego lub  restrukturyzacyjnego
Emitenta;

k}  wystapienie przestanek niewyplacalnosci Emitenta ;
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7.5.

7.4.2

743

744

745

746

1) niewywigzanie sie przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom: (i)
rocznych sprawozdari finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleinego bieglego
rewidenta z badania sprawozdania, w terminie 150 (stu piecdziesieciu) dni od zakoriczenia
danego roku obrotowego (i) sprawozdar kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek
zyskéw | strat, zestawienie zmian w kapitale wiasnym) wraz z wykazem stanu
przekroczenia przypadkéw naruszenia warunkéw emisji lub ich braku w odniesieniu do
wszystkich kryteriéw okre$lonych w niniejszych Warunkach Emisji, w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od zakoriczonego kwartatu. Sprawozdania zostang udostepnione
droga elektroniczng, tj. zostang zamieszczone na stronie internetowej oraz bedg dostepne
w siedzibie Emitenta;

Emitent zobowigzuje sie niezwtocznie poda¢ do publicznej wiadomosci na stronie internetowej
www.olkol.pl , a takze listownie na adres Administratora Zabezpieczeri oraz PCDM informacje
o wystapieniu Przypadku Naruszenia.

Emitent przed podjeciem czynnosci, stanowigcej Przypadek Naruszenia moze zwolac
Zgromadzenie Obligatariuszy, celem wyrazenie zgody na podjecie decyzji. W przypadku
pozytywnej uchwaty dana czynnoé¢ nie bedzie powodowata powstania prawa do
wezeshiejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza.

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko w zakresie Obligacji objetych
tadaniem.

Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na iadanie Obligatariusza powinno
zostaé przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres PCDM, Administratora
Zabezpieczenia i Emitenta.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzacym rachunek papierow
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktorym zapisane beda Obligacje w celu ustalenia
wiasciwej procedury i szczegdtéw postepowania w zakresie sktadania zadania wczesniejszego
wykupu, 2wlaszcza w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wiasnosci Obligacji oraz
w celu wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego whasnos$¢ Obligacji. Realizujac
23dania wezesniejszego Wykupu Emitent oprécz wartosci nominalnej Obligacji wyptaci Odsetki
naliczone do Dnia Wezesdniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

Woczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Emitenta

7.51

Emitent ma prawo dokonaé wczesniejszego Wykupu catosci lub czesci Obligacji serii A na
zadanie wlasne polegajace na wykupie Obligacji serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu
(,Dzier Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”).

Emitent zobowiazuje sie do podania informacji o zgtoszeniu zadania wczesniejszego Wykupu
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w terminie
nie krétszym niz 10 (dziesigé) Dni Roboczych przed Dniem Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta. Informacja ta bedzie przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta przypada na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, Emitent ma prawo do realizacji wcze$niejszego Wykupu (Wykup Obligaciji)
w pierwszy przypadajacy po tym dniu Dzieri Roboczy.

Wczeéniejszy Wykup moze zosta zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko co do
czesci Obligacji. Emitent moze wykonywac wezedniejszy Wykup wielokrotnie, a2 do catkowitego
wykupu Obligacji. W przypadku, gdy wczesniejszy Wykup bedzie realizowany w odniesieniu do
czesci Obligacji, wezeéniejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie do liczby
Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacji.
Decyzje o wykonaniu uprawnienia wezedniejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji podlegajacych
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8.1
8.2.

8.3.

9.1

10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

12.

12.1.

12.2.

wezesniejszemu Wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreélajac jednoczeénie zasady
wczesniejszego wykupu Obligacji.

7.5.5 Kazdorazowo w przypadku skorzystania z wczesniejszego Wykupu Emitent wskaze dzien
wykonania uprawnienia wczesniejszego Wykupu. W przypadku realizacji przez Emitenta
zadania Wczesniejszego Wykupu, oprécz wartosci nominalnej posiadanych Obligacji serii A,
Obligatariuszom zostana wyptacone odsetki do Dnia Wczeéniejszego Wykupu Obligacji
(wigcznie). Powyzsza procedura podlegaé bedzie obowigzujacym przepisom podatkowym.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreélone s3 w postanowieniach Warunkéw Emisji,
Memorandum Informacyjnego oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwotywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia, oraz zasady
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okre$la Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy, ktdry stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszych Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYINE | ZAWIADOMIENIA

Obowigzki informacyjne Emitenta wzgledem Obligatariuszy beda wykonywane poprzez stosowne
publikacje na stronie internetowej Emitenta lub w sposéb szczegétowo okreélony w Memorandum
Informacyjnym.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGACI

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie po
uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji s nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe,
atakze majg réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem siebie nawzajem,
z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przysziymi, niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi
zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowiazan, ktére s uprzywilejowane z mocy prawa.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych o$wiadczeri odnoszacych sig do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnoéciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami. Jest
wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS)I OBLIGACHH

Do Dnia Przydziatu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostgpnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli Formularz Zapisu
przystugiwac bedzie prawo do wycofania zgody nabycie Obligacji w terminie 2 (dwéch) Dni Roboczych
od dnia zawiadomienia.

Po Dniu Przydziatu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytacznie
w zakresie:

12.2.1 zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczeni lub prowadzacego
Ewidencje;

12.2.2 podjecia dziatari majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;

12.2.3 sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
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tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.

12.2.4 Kaida inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumieri zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta, chyba Ze co$ innego bedzie wynikato z Memorandum
Informacyjnego.

13, PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

13.1.  Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo ze
wzgledu na siedzibe Emitenta.

18.  ZALACZNIKI

14.1.  Zatgczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czes¢.

14.2.  Zalgcznikami do Warunkéw Emisji sq:
Zataczniknr 1 Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zatacznik nr 2:  Wycena udziatéw w spétce Ponar sp. z 0.0.

Zatgeznik nr3: Wycena Nieruchomosci

W imieniu Emitenta:
Imie Nazwisko Bogustaw Kowalski

Stanowisko: Prezes Zarzadu
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9.

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
SPOEKI OLKOL SP. Z 0.0.
W ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGAC]I SERIT A

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest organem powoltanym w zwigzku z tre§cig art. 46 Ustawy o
Obligacjach dla serii A obligacji spotki Olkol Sp. z o.0. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje
Emitent:

1) w przypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji;

2) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/20 facznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sklad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowo3ci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowana taczna
warto$cig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zada¢
kazdy z Obligatariuszy.

Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowane] tacznej wartodci nominalnej Obligacji,
ktdre nie zostaly wykupione przyshiguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pismie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczen.

2.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia dokumentu obligacji, zadwiadczenia,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo Swiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawieraé takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji 0 uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazaé postanowienie sadu upowazniajace
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostaé
opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.
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1. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

2. Udziat w zgromadzeniu obligatariuszy moze odbywaé sie przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej.

3. 0 udziale w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkow komunikacji
elektronicznej postanawia Emitent zwotujacy Zgromadzenie.

4.

1. Obligacje zapisane w ewidencji os6b uprawnionych z papieréw wartosciowych prowadzonej
przez agenta emisji, o ktérym mowa w art. 7a Ustawy o Obrocie, daja prawo uczestniczenia w
Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaswiadczenie wystawione
przez agenta emisji, potwierdzajace, ze obligacje nie beda przedmiotem obrotu do chwili utraty
waznosci przez to zaSwiadczenie albo jego zwrotu przed uplywem terminu waznosci.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta §wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, Swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
moga zostaé odebrane przed jego zakoticzeniem.

5.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme} oraz siedzibe
Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przyshugujacych mu gtosoéw.

3. Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste oraz zadac¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa.

6.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwotlanie pelnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organdéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.
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3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelmomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

7.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzehia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

8.
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegolnosci:

1) wysokoséci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadezen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

2) terminu, miejsca lub sposobu spelniania swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktdérych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen,

3) wysokoéci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji

oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
7 obligacji z zastrzezeniem postanowiefh Warunkéw Emisii,

4) ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczeg6lnosci:

1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,

2) zgodny na podjecie przez Emitenta okreslonych czynnosci;

3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

9.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajacego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwiekszej wartos$ci nominalnej.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spoérod uczestikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.
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10.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecno$ci zawierajaca
informacje, o ktdrych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktorym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia

Obligatariuszy.
2. Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmmiej 1/20 nominalnej

warto$ci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnos$ci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrana w tym celu komisje, ztozona co najmnie] z trzech osdb.
Whnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupehiona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

11.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowal z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. Laczna diugo$¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
12.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezell jest reprezentowana na nim co najmniej potowa

skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowiazany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji.

13.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

14.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

15.

1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscia 3/4 gloséw.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia wartosci nominalnej obligacji

wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 11 2 zapadaja
bezwzgledna wigkszoscia gltosow.
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16.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwate pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana taczna wartos¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegodlnych
spraw do porzadku obrad.

17.

1. Zmiana Warunkdw Emisji, w tym postanowieti kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. 0Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowiazany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkow Emisji.

18.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdl, ktéry zawiera
w szczegdlnoscei:

1) stwierdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwalt wraz
Z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

a taczng liczbe glosow waznych,

b. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktdrych oddano wazine glosy,
w skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji,

[ liczbe glosow ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformulowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokdt podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokoél. Do protokotu dotacza sie liste obecnoéci z podpisami uczestnikow zgromadzenia.

3. Protokdt, w ktéorym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

19.

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokotdow dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.
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2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sadowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczeh ma prawo zadal wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

20.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

21.

W przypadku, rozbieznoSci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

22.

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

10. Definicje i objasnienia skrotow.

»Administrator Zabezpieczenia” oznacza Magdalena Grabek Kancelaria Radcy Prawnego, ul. Putawska 41/5
(kod pocztowy: 02-508 Warszawa), NIP: 5211704261;

»Agent Emisji” oznacza PCDM petnigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje agenta emisji
w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

,Agent Ptatniczy” oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacji KDPW, w
tym wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen i obliczert wysokosci Swiadczen z Obligacji, a takze czynnosci
polegajace na przekazywaniu KDPW S$rodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat, ktérym na
podstawie umowy zawartej z Emitentem jest PCDM;

»,Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie.
Na podstawie art. 3 ust. 21 Ustawy o Obrocie Depozyt papieréw wartoSciowych prowadzony jest przez
KDPW;

,Dzien Emisji” oznacza Dzien Przydziatu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,,Dni Ptatnosci Odsetek” oznaczajg dni, w ktérych
wyptacane beda kwoty Odsetek;

,Dzien Przekroczenia Zapiséw” oznacza dzien, w ktdrym tgczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy ztozyli i
optacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapisow przekroczyta tgczng liczbe Obligacji;

,Dzien Przydziatu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od pracy w
rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych
od pracy;

,Dzien Ustalenia Praw”, ,Dziern Ustalenia Praw do Oprocentowania” oznacza piaty Dziern Roboczy przed
Dniem Wykupu, Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Ptatnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony zgodnie z Regulacjami
KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek w zakresie majgcym
zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji;

,Dzien Wczeéniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzieri Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta lub DzieA Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, w ktérym zgodnie z dokumentacja
emisyjng, Emitent moze dokonac przedterminowego Wykupu Obligacji.;

” on

,Dzieri Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oznacza dzien, w ktérym zgodnie z
dokumentacjg emisyjng, Obligatariusz moze zgdac¢ przedterminowego Wykupu Obligacji

,Dzien Wykupu” oznacza dzien 28 pazdziernika 2023 roku, w ktérym Obligacje zostang wykupione przez
Emitenta;

,Emitent”, ,Spotka”, ,,Olkol” oznacza spotke pod firmg OLKOL SP. Z 0O.0. z siedzibg w Olesnicy, ul. Moniuszki
20, 56-400 Olesnica, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS: 0000552751, o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.000.000,00, posiadajgca
numer identyfikacji podatkowej NIP: 9112010600;

,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie, prowadzong dla
Obligacji przez Agenta Emisji;

,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu oferty w ramach Oferty
Publicznej;
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19.

20.

21.

22.

23.
24,

25.
26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.
33.

34.

,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa” — oznacza Olkol oraz podmioty z nim powigzane w rozumieniu Ustawy o
rachunkowosci;

,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w rozumieniu art. 65 ust. 1 ustawy z dnia
6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, ktére bedzie ustanowione na nieruchomosci o numerze
ksiegi Wieczystej numer KR1P/00118902/8;

»Inwestor” oznacza podmiot, do ktdérego zostata skierowana oferta objecia Obligacji w ramach Oferty
Publicznej;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Kodeks Cywilny”, ,kc” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego”, ,kpc” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego;

»Kodeks spétek handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych;

»Memorandum Informacyjne” oznacza dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi zmianami
oraz zatacznikami, ktéry stanowi podstawe prowadzenia Oferty Publicznej;

,Nieruchomos¢” oznacza prawo wtasnosci nieruchomosci potozonej w Krakowie, ul. Biatopradnicka 5,
sktadajacej sie z dziatek 509/2, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9, 509/10, 509/11, 509/12,
509/13, 509/14, 509/15, 509/16, 509/17, 509/18 potozonej w miejscowosci Krakow, jednostka ewidencyjna
Krowodrza, obreb nr 42 wraz z prawem wfasnosci budynkdéw i budowli znajdujacych sie na tym gruncie, dla
ktorych Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr KR1P/00118902/8;

,PCDM”, ,Firma Inwestycyjna” oznacza spotke pod firmg Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie, ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000065126;

,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe serii A, emitowane w serii przez Emitenta zgodnie
z dokumentacjg emisyjna, tj. Warunkami Emisji Obligacji oraz zaoferowane w zwigzku z opublikowaniem
Memorandum Informacyjnego, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

,Obligatariusz” oznacza wtasciciela Obligacji, tj.:

a. w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany w Ewidencji jako wtasciciel
Obligacji,

b. w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedgcy posiadaczem Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktédrym sg zapisane Obligacje lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na
Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego
jako wiasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajagcy w zakresie
jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji za
posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

,Odsetki” lub ,,Oprocentowanie” oznacza Swiadczenie Emitenta, ktére zostanie spetnione przez Emitenta w
sposob cykliczny w zw. emisjg Obligacji na zasadach okreslonych w dokumentacji emisyjnej;

,Oferta”, ,,Oferta Publiczna” oznacza oferte publiczng Obligacji serii A Olkol sp. z 0.0.;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w dniu utworzenia Ewidencji (wtgcznie) i koriczacy sie
w pierwszym Dniu Pfatnosci Odsetek (wtgcznie) oraz kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w
nastepnym dniu po zakoriczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) , a ostatni Okres Odsetkowy kornczy¢ sie bedzie w
Dniu Wykupu lub w odniesieniu do wykupywanych Obligacji przed Dniem Wykupu odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie
wymagalne (wtgcznie);

,PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych;
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35.
36.
37.

38.
39.

40.

41.

42.

43.

44,
45.
46.
47.

48.

49.

50.
51.

52.
53.
54.
55.

56.
57.

58.

,PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych;
,Prawo dewizowe” oznacza ustaw z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe;

,Przypadek Naruszenia” oznacza nastgpienia zdarzenia, ktére powoduje, ze Obligatariusz ma prawo do
zadania wczesniejszego Wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez siebie Obligacji, a Emitent
zobowigzany jest dokonaé wczesniejszego Wykupu tych Obligacji za wyjatkiem przyczyn wskazanych w
Ustawie o Obligacjach;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papierow wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

,Rozporzadzenie 2017/1129”, ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z Ustawg o
Rachunkowosci;

»Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry przyjat oferte w ramach Oferty Publicznej;
,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;
,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych;

»,Ustawa o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych”- oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych;

»Ustawa o Podatku od Spadkéw i Darowizn” oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku od spadkéw
i darowizn;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

,Warunki Emisji” warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach, przyjete przez Emitenta
w dniu 13 pazdziernika 2021 roku;

,Wykup” — oznacza wykup Obligacji w rozumieniu art. 74 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;
»,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;
»Zastaw” oznacza tgcznie Zastaw Rejestrowy i Zastaw Zwykty;

»Zastaw Rejestrowy” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w Ustawie z 6 grudnia 1996 r. o
zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw, ktére ma zostac¢ ustanowione na udziatach spétki PONAR sp. z
0.0. z siedzibg w Zywcu;

,Zastaw zwykty” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w art. 306 § 1 Kodeksu cywilnego;

,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na
podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

»zt”, ,ztoty” lub ,,PLN” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.
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