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Develia Spotka Akcyjna
z siedziba we Wroclawiu
pod adresem ul. Gen. Romualda Traugutta 45, 50-416 Wroclaw

www.develia.pl

Niniejsza Nota Informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez Gielde Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ §wiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byé poprzedzone
wladciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej Noty Informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gield¢ Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub
przepisami prawa.

Data sporzadzenia: 5 maja 2026 roku
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYJNEJ

My, nizej podpisani oSwiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy doloZeniu nalezytej
staranno$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sq prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz zZe nie pomini¢to w niej zadnych faktéw, ktore mogltyby wplywa¢ na jej
znaczenie i wycene¢ instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze zZe opisuje ona rzetelnie
czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.

. o . . Elektronicznie
Signature EIPI erified Mariusz podpisany przez
}]?Okulm}gm podpis przez Mariusz Potawski
. awel Ruszczal . i :
Podpis: Data: 2026.05.05]12:08:14 CEST Podpis: Pofawski IR

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostala zawarta umowa z autoryzowanym doradca oraz
zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie
Informacyjnej o§wiadczenia autoryzowanego doradcy.
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PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

Nazwa firmy: Develia S.A.
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Wroctaw
NIP: 899-256-27-50
REGON: 020246398
KRS: 0000253077
Adres: ul. Gen. Romualda Traugutta 45, 50-416 Wroctaw
Nr telefonu: +48 71 79 88 010
Osoby uprawnione do reprezentacji Emitenta: Andrzej Oélizto — Prezes Zarzadu

Pawel Ruszczak — Wiceprezes Zarzadu
Mariusz Potawski — Wiceprezes Zarzadu

Karol Dzigciot — Cztonek Zarzadu

Strona www / e-mail: https://www.develia.pl/
biuro@develia.pl

INFORMACJA CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA
POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY

Emitent oraz Grupa prowadza dziatalno$¢ polegajaca na realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
komercyjnych w duzych miastach — Warszawie, Wroctawiu, Krakowie, Gdansku, Lodzi i Katowicach.
W ramach takich inwestycji Emitent oraz Grupa nabywaja grunty pod zabudowe, buduja nieruchomosci
mieszkaniowe 1 komercyjne, ktore nastepnie sprzedaja lub wynajmujg. Dziatalno$¢ prowadzona przez
Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.

OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA I ZAGROZEN

Poprzez nabycie Obligacji, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze sta¢ si¢ niewyplacalny lub w
inny sposéb moze nie by¢ w stanie wykona¢ swoich zobowiazan wynikajacych z Obligacji. Istnieje
szereg okolicznos$ci, ktore moga do tego doprowadzi¢. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich
takich okolicznosci ani stwierdzenie, wystgpienie jakich okolicznosci jest najbardziej prawdopodobne,
gdyz Emitent moze nie zna¢ wszystkich takich okoliczno$ci. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta
nie sg obecnie istotne, moga staé si¢ istotne w przysztosci, w wyniku wystgpienia zdarzen, na ktore
Emitent nie ma wptywu. W niniejszej Nocie Informacyjnej Emitent opisat szereg czynnikow ryzyka,
ktére moga w istotnie negatywny sposob wptynacé na prowadzong przez Emitenta dzialalnos$¢ lub jego
zdolno$¢ do wykonania zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA 1 FINANSOWA
EMITENTA I GRUPY EMITENTA

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na Ukrainie

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sasiadujacego z
Polska. W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegolne kraje azjatyckie
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(m.in. Japonia, Korea Poludniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosj¢ oraz
cze$ciowo na Biatoru§. W wyniku tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktora jest w
stanie wojny, moze ulec zalamaniu. Wedtug danych Eurostatu w 2021 r. udzial Rosji, Ukrainy i Biatorusi
w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz 0,5%. Glownymi produktami
importowanymi z tych krajow sa: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), potprodukty z zelaza i stali,
produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku tego
moga nastapi¢ krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastapi¢ gwattowny wzrost cen tych
dobr. Duza czeg$¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, co moze mie¢ wplyw na
wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Grupy. Ponadto, wojna podnosi rowniez ryzyko polityczne w
regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabia ztotego, podnosi inflacje i
zwigksza presj¢ na podwyzki stop procentowych. Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza
wzmozenie naplywu imigrantéw do Polski, co dlugoterminowo podnosi potencjat sity roboczej i PKB
oraz obniza presj¢ ptacowa oraz inflacyjna.

Zarzad Emitenta zidentyfikowat potencjalne obszary ryzyka dla dziatalnos$ci Grupy:

- mozliwy spadek popytu na rynku mieszkaniowym wskutek niepewnos$ci klientow, co do
mozliwych scenariuszy rozwoju aktualnej sytuacji gospodarczej i politycznej;

- nadzwyczajny wzrost cen kluczowych surowcow, powodujacy wzrost cen dobr kluczowych dla
gospodarki, w tym cen robot budowlanych, ustug, urzadzen oraz materialow;

- ograniczenia w dostgpnosci materiatow budowlanych, urzadzen, ustug oraz przerwanie lub
zaklocenie ciaglosci dostaw;

- ograniczenia w dostepnosci pracownikdéw pochodzacych z Ukrainy, wynikajace z powotywania
rezerwistow do shuzby wojskowej oraz ich powrotami do kraju w celu uczestniczenia w
dziataniach wojskowych;

- wzrost oraz ryzyko dalszego wzrostu stop procentowych;

- dostepnos¢ oraz koszt finansowania dluznego w zwigzku z ograniczonym popytem na rynku
obligacji;

- sytuacja finansowa kredytobiorcéw, a takze polityka kredytowa bankéw odzwierciedlona w
stanowisku KNF z dnia 19 czerwca 2023 r., a w konsekwencji ograniczenie dostgpnosci kredytow
mieszkaniowych.

Powyzsze czynniki w bezposredni sposéb moga wplynaé na terminows i prawidlowa realizacje
zawartych przez Emitenta kontraktow, w szczegdlno$ci zwigzanych z realizacja inwestycji
budowlanych, z uwagi na mozliwe trudnosci w zakresie dotrzymania terminéw realizacji
poszczegodlnych inwestycji oraz istotnego wzrostu kosztow z nimi zwigzanych, jak réwniez moga
skutkowac ograniczeniem popytu na mieszkania, a w konsekwencji negatywnie wplynac¢ na przychody
Grupy, a co za tym idzie na zdolno§¢ Emitenta do spelienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢
zdolno$¢ Obligatariuszy do realizacji praw z Obligacji.

Ryzyko zwiazane z sytuacja wojenna na Bliskim Wschodzie

W zwiagzku z atakiem Stanéw Zjednoczonych i Izraela na Iran oraz dalsza eskalacja konfliktu, do
czynnikdéw ryzyka mogacych negatywnie wptynaé na dziatalno$¢ Spotki i Grupy nalezy zaliczy¢ takze
ewentualne skutki gospodarcze w skali globalnej, ktore mogg przetozy¢ si¢ na dziatalno$¢ operacyjna
Spotki na terenie Polski. W zakresie branzy budowlano — deweloperskiej, w ktorej aktualnie dziala
Spolka, potencjalne, mozliwe do zidentyfikowania w momencie publikacji niniejszego Sprawozdania,

sg:

- wzrost lub utrzymywanie si¢ na podwyzszonym poziomie cen kluczowych surowcow, w
szczegblnosci ropy naftowej i gazu ziemnego, a takze w skrajnym scenariuszu zakldcenia w
dostawach tych surowcow, co przektada¢ si¢ moze na wzrost cen robot budowlanych, ushug,
urzadzen oraz materiatow,

- wahania kursu polskiego ztotego, ryzyko zmian poziomu stop procentowych, w ekstremalnych
przewidywaniach takze recesja globalna, a takze krajowa inflacja,
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- ryzyko zaktocen w dostgpnosci materialow budowlanych, urzadzen lub ushug oraz zaktécenia
ciggtosci dostaw.

Wyzej wskazane czynniki moga przektadac si¢ na terminowo$¢ oraz prawidtowos¢ realizacji zawartych
przez Spotke umow, ze szczegdlnym uwzglednieniem kontraktow zwigzanych z realizacja inwestycji
budowlanych. Powyzsze moga w znaczacy sposob wplywaé na opodznienia w realizacji przedsigwzigc
deweloperskich oraz zwigkszenie ich kosztow po stronie spotek z Grupy. Dalszymi konsekwencjami
niestabilnosci na globalnym rynku moze by¢ ograniczenie popytu na mieszkania, a w dalszej
perspektywie takze obnizenie przychodow Grupy

Ryzyko zwiazane z projektami joint venture

Emitent zawarl umowe projektu wspdlnego przedsiewzigcia (ang. Joint-Venture, ,,JV”) ze spotkami
Grupo Lar Holding Polonia i Lar Management Polonia, ktore naleza do hiszpanskiej grupy kapitatowej
Grupo Lar. W ramach umowy JV powstanie ponad 600 mieszkan w trzech inwestycjach na Ursynowie,
Saskiej Kepie i Biatolece w Warszawie. W dniu 29 kwietnia 2024 r. Emitent zawart z Grupo Lar Holding
Polonia sp. z o.0. z siedziba w Warszawie (,,Grupo Lar Holding Polonia”) oraz CGLS spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia sp.k. z siedzibg w Warszawie (,,Lar Management Polonia™) — tj.
spotkami nalezacymi do hiszpanskiej grupy kapitatlowej Grupo Lar (,,Partnerzy”), ancks do umowy
wspolpracy w ramach joint venture zawartej przez Emitenta oraz Partneréw z zamiarem realizacji
inwestycji mieszkaniowej w Warszawie (,,Nowa Inwestycja”). Wspotpraca w ramach Nowej Inwestycji
objetej aneksem bedzie polegac na utworzeniu kolejnej spotki inwestycyjnej z zamiarem budowy osiedla
mieszkaniowego na okoto 550-600 mieszkan, zlokalizowanego w Warszawie, ktora bedzie wlascicielem
praw i obowiazkow wynikajacych z projektu deweloperskiego. Umowa JV przewiduje mozliwosé
rozszerzenia wspolpracy o kolejne inwestycje deweloperskie w Warszawie.

Kolejno, Emitent zawarl ze spotkami z grupy kapitatowej, do ktorej nalezy Hillwood Polska umowe w
przedmiocie wspolpracy w celu realizacji wspolnej inwestycji na nieruchomosci Grupy potozonej w
miejscowosci Malin w Gminie Wisznia Mala, polegajacej na realizacji parku (centrum) logistycznego o
powierzchni min. 400 tys. m2 GLA wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz drogows.

Kolejno, Emitent oraz spoétka zarzadzana przez I Asset Management zawarly umowe wspolpracy w
zakresie wspdlnej inwestycji polegajacej na budowie obiektu zamieszkania dla studentéw we Wroclawiu
przez powotanag w tym celu spotk¢ celowa w ktoérej Emitent posiada 10% udzialow w kapitale
zakladowym. Na mocy umowy Emitent bedzie pelni¢ w projekcie role dewelopera, odpowiedzialnego
za nabycie gruntu, nadzor nad budowa oraz fit-out inwestycji. Po zakonczeniu budowy partner wykupi
udziaty spotki w projekcie (tj. w spotce obecnie pod firmg Luisetaines sp. z 0.0.) i zajmie si¢
komercjalizacja oraz zarzadzaniem obiektem.

Kolejno, Emitent zawarl z podmiotami niepowigzanymi z Emitentem, tj. m.in. z funduszami
inwestycyjnymi zarzadzanymi przez Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. oraz
podmiotami niepowigzanymi z Emitentem umowe w przedmiocie wspolpracy w ramach joint venture z
zamiarem realizacji za posrednictwem spotki projektowej oraz jej poszczegoélnych spotek zaleznych,
wspolnej, wieloetapowej inwestycji polegajacej na budowie i komercjalizacji lokali mieszkalnych i
ustugowych o maksymalnej powierzchni uzytkowej 90 000,00 m2 (dziewigcdziesiat tysigcy metrow
kwadratowych) na nieruchomosci w Gdyni Leszczynki. W dniu 31 pazdziernika 2025 r. Emitent zawart
z podmiotami niepowigzanymi z Emitentem, tj. m.in. z funduszami inwestycyjnymi zarzadzanymi przez
Rockbridge TFI S.A., aneks do umowy z dnia 11 marca 2024 r. w przedmiocie wspotpracy w ramach
joint venture z zamiarem realizacji za posrednictwem spoiki projektowej Morska Vita S.A. oraz jej
poszczegodlnych spolek zaleznych, wspolnej, wieloetapowej inwestycji polegajacej na budowie i
komercjalizacji lokali mieszkalnych i uslugowych o powierzchni uzytkowej okoto 95 000,00 m2
(dziewigcdziesiat pigé tysigcy metrow kwadratowych) na nieruchomosci w Gdyni Leszczynki.

Kolejno, Emitent w dniu 3 pazdziernika 2025 r. zawart z podmiotem niepowiazanym z Emitentem, tj. z
PFI Global Sp. z 0.0. umowe w przedmiocie wspotpracy w ramach joint venture z zamiarem realizacji
za posrednictwem spotki projektowej wspolnej, wieloetapowej inwestycji polegajacej na budowie i
komercjalizacji lokali mieszkalnych i ustugowych o powierzchni uzytkowej okoto 29.191 m2 na
nieruchomosci we Wroctawiu przy ul. Lotnicze;j.

Kolejno, Emitent w dniu 23 grudnia 2025 r. Emitent zawart z podmiotem niepowiazanym z Emitentem,
tj. spotka Mosaic Poland Holding P.S.A. z siedzibg w Poznaniu umowg¢ w przedmiocie wspotpracy w
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ramach joint venture z zamiarem realizacji za posrednictwem spotki projektowej wspolnej inwestycji
polegajacej na budowie i komercjalizacji budynku zakwaterowania dla studentoéw wraz pomieszczeniami
ustugowymi, miejscami parkingowymi oraz infrastrukturag towarzyszaca, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 11.800 m.kw. na nieruchomosci we Wroctawiu.

Projekty wspolnego przedsigwzigcia wiaza si¢ z szeregiem ryzyk prawnych, finansowych oraz
wizerunkowych (m.in. ryzyko: wyboru wlasciwego partnera, faktycznego sprawowania kontroli nad JV,
wydhuzonego czasu podejmowania decyzji, zmniejszenia elastyczno$ci reagowania na sygnaly rynkowe,
braku efektéw synergii, obnizenia konkurencyjnosci danego przedsigbiorstwa, zwigkszonych kosztow
realizowanego przedsiewzigcia, stabszych niz przewidywane wynikéw, odmiennej polityki
marketingowej), ktore moga zaistnie¢ podczas jego trwania. Pomimo wyboru doswiadczonych
partneréw oraz przeprowadzanych odpowiednio wczesniej analiz potwierdzajacych oplacalnosé
inwestycji, wyniki tego typu projektow moga rdzni¢ si¢ od pierwotnych zatozen i moga negatywnie
wplyna¢ na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowa Emitenta, a co za tym idzie na zdolno$¢ Emitenta do
spelnienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolno$¢ Obligatariuszy do realizacji praw z
Obligaciji.

Ryzyko zwiazane z projektami partnerstwa publiczno-prywatnego

W dniu 9 pazdziernika 2025 r. Emitent oraz spélka zalezna od Emitenta — NP 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécia sp. k. z siedzibg w Warszawie, dziatajacy w ramach konsorcjum (,,Konsorcjum™),
zawarta z Gming Gdansk umowe partnerstwa publiczno-prywatnego (,,Umowa”) przedsigwzigcia pod
nazwa: ,,Nowy Port 2030+” w Gdansku (,,Przedsiewziecie™).

Celem Przedsiewzigcia jest kompleksowe zagospodarowanie i zabudowa obszaru dzielnicy Nowy Port
w Gdansku, obejmujace realizacj¢ zard6wno obiektow celu publicznego (,,OCP”), jak i obiektéw celu
komercyjnego (,,OCK”). W ramach projektu przewidziano m.in. budowe i sprzedaz na rzecz Gminy
Miasta Gdansk (,,Gmina”) lokali mieszkalnych i uzytkowych, przebudowe i remont wybranych
kamienic, realizacje infrastruktury publicznej (w tym zlobka, terendéw rekreacyjnych, basenu, uktadu
komunikacyjnego), a takze rozwdj komunalnego zasobu mieszkaniowego. Przedsigwzigcie bedzie
realizowane etapami, zgodnie z uzgodnionym harmonogramem, jednak nie dtuzej niz do 2037 roku.

Umowa opiera si¢ na podziale ryzyk, obowiazkow i zadan pomigdzy jej stronami, w tym uwzglednia
szczegOlowe zasady finansowania Przedsiegwzigcia, wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy, mechanizmy kar umownych, gwarancji jakosci, ubezpieczenia oraz instrumenty kontroli i
odbioru przez Gming poszczegolnych etapow realizacji Przedsigwziecia.

Projekty wspdlnego przedsiewzigcia w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego (PPP) wigza si¢ z
szeregiem ryzyk prawnych, finansowych oraz wizerunkowych (m.in. ryzyko: wydluzonego czasu
podejmowania decyzji, zmniejszenia elastycznos$ci reagowania na sygnaly rynkowe, braku efektow
synergii, odmiennej polityki marketingowej, wptywu lokalnej spotecznosci, zmiany wiladzy
samorzadowej, zmiany przepisOw administracyjnych, norm sanitarnych, wzrostu cen materiatow ktore
moga wplyna¢ na zwigkszenie kosztow realizowanego przedsiegwzigcia w zakresie obiektow celu
publicznego jak réwniez obiektow celu komercyjnego i tym samym, stabszych niz przewidywane
wynikow), ktore moga zaistnie¢ podczas jego trwania. Wyniki tego typu projektdéw mogg roézni¢ si¢ od
pierwotnych zatozen i moga negatywnie wptynac na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta, a co za
tym idzie na zdolno$¢ Emitenta do spelnienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolno$é
Obligatariuszy do realizacji praw z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem przegladu opcji strategicznych zwiazanych z dalszym
dlugoterminowym rozwojem Emitenta

W dniu 4 lutego 2022 r. zarzad Emitenta podjat decyzje o rozpoczeciu procesu przegladu opcji
strategicznych zwigzanych z dalszym dtugoterminowym rozwojem Emitenta. Powyzsza decyzja zostala
podjeta w celu koordynacji dziatan, ktére pozwolg ustali¢ i przedstawi¢ akcjonariuszom Emitenta
informacje na temat alternatyw w stosunku do propozycji zawartej w wezwaniu do zapisywania si¢ na
sprzedaz akcji Emitenta ogtoszonym w dniu 12 stycznia 2022 r. przez FORSETI IV S.A R.L., INVEST
LINE E S.A. oraz BEKaP Fundusz Inwestycyjny Zamknigty uwzgledniajac stanowisko zarzadu
Emitenta z dnia 28 stycznia 2022 r. oraz ewentualng zmian¢ warunkéw wezwania lub inne reakcje rynku,
a takze wobec: (i) informacji uzyskanych od znaczacych akcjonariuszy Emitenta, ktorzy wyrazili
oczekiwanie rozpoczgcia takiego procesu i zatrudnienia doradcy, (ii) zainteresowania Emitentem, jakie
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pojawilo si¢ w wyniku wezwania, oraz (iii) widocznego i rosngcego na rynku zainteresowania
transakcjami M&A w sektorze deweloperow mieszkaniowych, na ktorym dziata Emitent.

Emitent bedzie dazyl do zapewnienia mozliwie najlepszej pozycji Emitenta na rynku deweloperskim
oraz maksymalizacji wzrostu jej wartosci dla wszystkich akcjonariuszy i interesariuszy Emitenta.
Rozpoczecie procesu przegladu opcji strategicznych umozliwi Emitentowi rozmowy z potencjalnymi
inwestorami, partnerami i1 obecnymi akcjonariuszami i przekazanie ewentualnych dodatkowych
informacji na temat Emitenta, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow prawa.

Emitent rozwaza mozliwe scenariusze dalszego rozwoju pod katem budowania wartosci dla obecnych
akcjonariuszy, w zakresie:

- pozyskania inwestora strategicznego;

- rozwoju dziatalnosci PRS;

- sprzedazy wybranych aktywow mieszkaniowych i komercyjnych; oraz

- potencjalnych scenariuszy potaczenia z innymi podmiotami dziatajacymi na rynku.

Jako doradca Emitenta w tym zakresie wybrana zostata Rothschild & Co Polska sp. z 0.0. Celem procesu
przegladu opcji strategicznych jest rozpoznanie aktualnie dostgpnych mozliwosci realizacji
dlugoterminowej strategii przedsi¢biorstwa w celu maksymalizacji jego wartosci dla wszystkich
akcjonariuszy i interesariuszy Emitenta.

Emitent przewiduje, ze prace nad procesem przegladu opcji beda w dalszym ciggu kontynuowane z
naciskiem na budowanie dlugotrwatej wartosci spotki. W najblizszych miesigcach Zarzad Emitenta
zamierza skupi¢ si¢ nad dalszym rozwojem segmentu mieszkaniowego oraz rozwoju segmentu PRS.

Ponadto, Emitent zwraca uwage, ze w przypadku wycofania akcji Emitenta z obrotu na rynku
regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez GPW, stanowi¢ bedzie to podstawe
skorzystania z opcji wezesniejszego wykupu wyemitowanych przez Emitenta Obligacji.

Powyzszy czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢ w przesztosci.

Zaistnienie powyzszych zdarzen moze negatywnie wplyna¢ na sytuacje finansowa Emitenta i1 jego
zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia, a co za tym idzie na zdolno§¢ Emitenta do spetnienia zobowigzan z
Obligacji oraz ograniczy¢ zdolnos¢ Obligatariuszy do realizacji praw z Obligacji.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzigki
biezagcemu monitorowaniu standw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest
nieznaczne. Nie mozna jednak wykluczy¢ ewentualnych opdznien platnosci przez kontrahentow lub
pogorszenia si¢ standingu finansowego kontrahenta w czasie, co mogloby mie¢ negatywny wplyw na
sytuacj¢ finansowa i plynno$¢ Emitenta, a co za tym idzie na zdolno$¢ Emitenta do speinienia
zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolno$¢ Obligatariuszy do realizacji praw z Obligacji. W
odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty,
Grupa lokuje $rodki w bankach o dobrej, stabilnej kondycji finansowej oraz w inne krotkoterminowe
aktywa finansowe. W Grupie nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

Ryzyko zwiazane z plynnoS$cia

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomigdzy ciggloscia, a elastycznosciag finansowania, poprzez
korzystanie z réznych zrodet finansowania, takich jak kredyty bankowe i obligacje. Grupa posiada
wlasne $rodki finansowe zabezpieczajace biezacg dziatalno$¢ oraz prowadzone obecnie inwestycje, ale
rozszerzenie dziatalno$ci wymaga pozyskiwania dalszego finansowania poprzez zawieranie umow
kredytow bankowych lub emisje obligacji. Emitent podejmuje dzialania zmierzajace do dostosowania
terminow splaty kolejnych rat do przewidywanych wplywow ze sprzedazy poszczegdlnych inwestycji,
niemniej istnieje ryzyko, ze terminy te beda w petni dostosowane lub zobowiagzania z r6znych kredytow
lub obligacji stang si¢ wymagalne w tym samym czasie, co moze mie¢ wplyw na sytuacj¢ finansowa
Emitenta, jego zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia, a w konsekwencji mozliwos$¢ spelienia swiadczen z
Obligacji.
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Ryzyko zwiazane z realizacja projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest dlugotrwaly (powyzej 24 miesigcy), charakteryzuje si¢
koniecznosciag ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych
naktadéw dopiero po uptywie co najmniej 3 lat. Zgodnie z przyjeta strategia, Emitent kupuje takze grunty
pod wieloetapowe projekty. Kolejne etapy projektow uruchamiane sg zazwyczaj w odstgpach od 6 do 12
miesi¢gcy. Emitent zazwyczaj musi optaci¢ nabycie danego gruntu w calosci, a catkowite zabudowanie
tego gruntu moze nastgpi¢ w terminie nawet do kilku lat po jego dacie nabycia. Dlugotrwate op6znienie
w sprzedazy moze, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej, skutkowac
nieodzyskaniem czg¢sci lub calosci zainwestowanych §rodkow. W zwigzku z tym moment uzyskania
przychodéw moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktadéw na realizacje danego
projektu.

Realizacji projektow deweloperskich, ze wzgledu na ich ztozona zaré6wno pod wzgledem prawnym jak i
technicznym naturg, towarzyszy wiele istotnych ryzyk. Ryzyka te obejmuja w szczegolnosci
nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntdéw zgodnie z planami Grupy, opoéznienia w
zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajace koszty zatozone w budzecie spowodowane niekorzystnymi
warunkami pogodowymi, niewyplacalno§¢ wykonawcéw lub podwykonawcoéw, wzrost kosztow
generalnego wykonawstwa, wzrost kosztow materialdw budowlanych, spory pracownicze u
wykonawcoéw lub podwykonawcow, niedobor materialow lub sprzetu budowlanego, nieszczgsliwe
wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwolen
umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen,
czy tez zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntow.

W razie wystapienia ktoregokolwiek z tych ryzyk, moze zaistnie¢ opdznienie w realizacji projektu
deweloperskiego, zwickszenie kosztow lub utrata przychodéw, zamrozenie srodkéw zainwestowanych
w nabycie nieruchomos$ci pod projekt deweloperski, a w niektérych przypadkach niezdolno$¢ do
ukonczenia inwestycji, co moze mie¢ istotny negatywny wpltyw na dzialalnos$¢, sytuacje finansowa lub
wyniki Grupy, a co za tym idzie na zdolno$¢ Emitenta do spelnienia zobowigzan z Obligacji oraz
ograniczy¢ zdolno$¢ Obligatariuszy do realizacji praw z Obligacji.

Ryzyko zwiazane z wej$ciem w Zycie reformy planowania przestrzennego

W dniu 24 wrzesnia 2023 r. weszlta w zycie nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. To najwicksza reforma planistyczna od 20 lat. W $wietle wprowadzonych zmian, stoi
przed branza deweloperska sytuacja pelna wyzwan, ktora bez watpienia przyniesie istotne zmiany w
sposobie, w jakim deweloperzy prowadza swojg dziatalno$¢. Najbardziej palagcym problemem jest
wydtuzenie procesu inwestycyjnego. Nowe przepisy wprowadzity bardziej zlozone i czasochlonne
procedury, co nieuchronnie moze prowadzi¢ do opdznien w rozpoczynaniu i realizacji projektow. Dla
deweloperow, ktorzy zawsze dziatali w rytmie szybkich decyzji i sprawnej realizacji, to powazne
utrudnienie. Wigksze koszty i niepewnosc, jakie niesie kazde op6znienie, moga mie¢ znaczacy wptyw
na rentownos¢ projektéw. Widoczne jest rOwniez znaczace ograniczenie w dostgpnosci dziatek pod nowe
inwestycje. Nowe regulacje moga doprowadzi¢ do znacznego wzrostu cen gruntdow, a wiec wyzszymi
kosztami inwestycyjnymi. Z drugiej strony konsekwencje te odczuja ostateczni nabywcy w postaci
wyzszych cen mieszkan co takze moze wptynaé na popyt. By ograniczy¢ ryzyko, poszukiwane sa i beda
nowe tereny, gtdwnie te objete planami miejscowymi. Popyt na te grunty spowoduje oczywiscie wzrost
ich cen, a to pociagnie za soba wzrost ceny mieszkan. Duzy niepokdj budzi takze wprowadzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI), wymagajacego od deweloperéw dodatkowych
obowiagzkow, takich jak budowa infrastruktury technicznej i spotecznej. To kolejny czynnik, ktory
zwigkszy koszty realizacji projektow. Obawy rodzi takze brak jasnych dyrektyw co do zakresu tych
inwestycji uzupetniajacych, co moze prowadzi¢ do nierownego traktowania roznych projektow i
stwarza¢ ryzyko nieuzasadnionych oczekiwan. Reforma ma na celu lepsze zarzadzanie rozwojem miast
i infrastrukturg natomiast jej konsekwencje dla sektora deweloperskiego moga by¢ daleko idace.
Zwigkszone ryzyko, wyzsze koszty i wigksza niepewno$¢ moga hamowac nowe inwestycje. W obliczu
tych wyzwan, deweloperzy beda musieli dostosowaé swoje strategie, by sprosta¢ nowemu srodowisku
regulacyjnemu, ale nieuniknione jest, ze pewne aspekty tej reformy beda stanowi¢ znaczne wyzwanie.

EMEA 161441356 v5



2.1.10

2.1.11

2.1.12

2.1.13

Ryzyko zwiazane z wejSciem w zycie przepiséw dotyczacych ochrony ludnosci i tzw. ,,ustawy
schronowej”

W 2025 r. w Polsce wprowadzono regulacje dotyczace systemu ochrony ludnos$ci oraz budownictwa
ochronnego, ktére mogg mie¢ wptyw na dziatalno$é podmiotow realizujacych inwestycje budowlane, w
tym deweloperow. Przepisy te przewiduja m.in. rozwoj infrastruktury ochronnej oraz wprowadzajg nowe
wymagania dotyczace planowania i realizacji inwestycji budowlanych, w szczegolnosci w zakresie
zapewnienia miejsc doraznego schronienia lub innych elementéw infrastruktury zwiazanej z
bezpieczenstwem ludnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej czg$¢ przepisow wykonawczych oraz praktyka ich
stosowania pozostaja w trakcie ksztaltowania, co powoduje podwyzszony poziom niepewnosci
regulacyjnej dla inwestorow i deweloperow.

Potencjalne obszary ryzyka zwigzane z wejsciem w zycie powyzszych regulacji obejmuja w
szczegolnosci:

- mozliwo§¢ wprowadzenia dodatkowych wymogéw projektowych dotyczacych budynkow
mieszkalnych,

- konieczno$¢ uwzglednienia w inwestycjach elementow infrastruktury ochronnej, co moze
prowadzi¢ do wzrostu kosztow realizacji projektow,

- wydhuzenie procesu przygotowania inwestycji w zwigzku z konieczno$cia dostosowania
dokumentacji projektowej do nowych regulacji,

- ryzyko roznej interpretacji przepisoOw przez organy administracji publiczne;.

Wprowadzenie nowych obowiazkow regulacyjnych moze wptywac na koszty realizacji inwestycji oraz
harmonogram przygotowania i realizacji projektoéw deweloperskich, a tym samym mie¢ wpltyw na
dziatalno$é¢, sytuacje finansowa oraz wyniki Emitenta.

Ryzyko administracyjno-budowlane

Niedoskonatosci regulacji polskiego systemu prawnego sprawiaja, iz organy administracji budowlane;j
moga wydaé decyzje administracyjne (np. pozwolenie na budowg) z naruszeniem prawa, co z kolei moze
skutkowac zaskarzeniem tych decyzji przez osoby trzecie majace w tym interes. Zaskarzenie (zarowno
uzasadnione jak i nieuzasadnione) takich decyzji moze z kolei spowodowaé wstrzymanie procesu
inwestycyjnego, co przekltada si¢ bezposrednio na pogorszenie rentownosci inwestycji, a tym samym
wyniku finansowego inwestora. Ponadto istotnym ryzykiem sa pojawiajace si¢ coraz czeSciej zadania
gmin uzalezniajagce wydanie decyzji pozwolenia na budowg od spelnienia innych dodatkowych
warunkoéw niewynikajacych z przepisoOw prawa. Materializacja takich ryzyk moze wptynaé na sytuacje
finansowg Emitenta, a w konsekwencji jego zdolnos$¢ do obstugi zadtuzenia oraz spetnienia §wiadczen z
Obligacji.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoS$cia po sprzedazy lokali mieszkaniowych i domoéw

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje w szczegolnosci sprzedaz mieszkan i doméw. W zwiazku z tym Grupa
moze by¢ narazona na spory i postepowania sadowe zwigzane ze zrealizowanymi inwestycjami, w
wyniku ktorych spotki z Grupy moga zosta¢ zobowigzane do spetnienia okre§lonych $wiadczen (np.
wynikajacych z gwarancji wykonania prac budowlanych udzielonych klientom). Moze to miec¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy, a co za tym idzie na zdolno$¢
Emitenta do spetnienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolno$¢ Obligatariuszy do realizacji
praw z Obligacji.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw budowy

Grupa kontraktuje prace budowlane wytaniajac generalnych wykonawcdw inwestycji oraz wykonawcow
w drodze przetargdow, wybierajac najkorzystniejsza oferte. Inwestycje Grupy byly realizowane gléwnie
w systemie generalnego wykonawstwa, natomiast kilka niewielkich inwestycji bez udzialu generalnego
wykonawcy na podstawie wlasnej kontraktacji wykonawcdw poszczegdlnych robot.
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Grupa ma zawarte umowy, w ktoérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcoéw oraz zleceniobiorcow sa
konkretnie okre§lone i pozwalaja na catkowite zakonczenie realizowanych inwestycji zgodnie z
przyjetymi przez Grupg budzetami. Ryzyko zmiany cen jest po stronie wykonawcoéw oraz
zleceniobiorcéw, a ich kwota wynagrodzenia moze ulec zmianie za zgoda Grupy albo na podstawie
orzeczenia wlasciwego sadu. Niemniej Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow
budowy oraz zalezno$cia Grupy od wykonawcdéw robot budowlanych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy
znaczny wzrost kosztow moze negatywnie wplyna¢ na rentownos$¢ projektow Grupy, co z kolei moze
mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym
scenariuszu przetozy¢ si¢ na przesunigcie lub brak mozliwosci spetnienia §wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwiazane z sytuacja na rynkach finansowych i nieruchomosci

Do czynnikéw mogacych negatywnie wptyna¢ na dzialalno$¢ Grupy nalezy zaliczy¢ polityke sektora
bankowego w stosunku do firm deweloperskich, gdyz skala kredytowania firm deweloperskich bedzie
miala istotny wplyw na skale uruchamiania nowych projektéw. Rowniez polityka sektora bankowego w
stosunku do osob fizycznych w zakresie kredytéw hipotecznych jest istotnym czynnikiem ryzyka.
Zaostrzone kryteria stosowane przez banki do oceny zdolnosci kredytowej klientow spowodowaly, iz
wielu nowych potencjalnych nabywcéw mieszkan napotyka na barier¢ zdolnosci kredytowej. Brak
nowych rozwigzan kredytowych oraz mata dostepnos¢ kredytow moze by¢ czynnikiem ograniczajagcym
popyt na nowe mieszkania i domy.

Zwigzana z tym sytuacja na rynku mieszkaniowym (fluktuacje popytu/podazy) ma réwniez istotny
wplyw na dziatalno$¢ Grupy, a niekorzystne zmiany na wskazanym rynku mogg negatywnie wptynaé na
sytuacj¢ finansowa Emitenta i jego zdolno$¢é do obstugi zadluzenia, a co za tym idzie na zdolnos¢
Emitenta do spetnienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolno$¢ Obligatariuszy do realizacji
praw z Obligacji.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stop procentowych dotyczy przede wszystkim dlugoterminowych zobowiazan finansowych,
opartych na zmiennej stopie.

Grupa korzysta z dhlugoterminowych kredytow zwigzanych z finansowaniem inwestycji segmentu
mieszkaniowego, a takze emituje obligacje o zmiennej stopie procentowej. Z uwagi na fakt, iz Emitent
finansuje swoja dzialalno$¢ emitowanymi obligacjami i kredytami opartymi na zmiennej stopie
procentowej, zmiany stop beda miaty rowniez bezposrednie przelozenie na wyniki finansowe Emitenta.
Emitent dos§wiadczyt w przeszto$ci wzrostu stop procentowych, cho¢ ich skala byta mniejsza niz ostatni
cykl podwyzek stop procentowych z lat 2021-2022.

Ponadto, oprocentowanie zadluzenia Emitenta i spotek z Grupy oparte dotychczas o wskaznik WIBOR
moze ulega¢ zmianom w przypadku likwidacji wskaznika WIBOR lub zaprzestania jego opracowywania
(patrz rowniez: Ryzyko zwiqzane z Rozporzqdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych). Aktualnie
wszystkie posiadane przez Emitenta obligacje i kredyty udzielone w walucie PLN sg oparte na zmienne;j
stawce procentowej WIBOR, ktorej dotyczy ta reforma. Zmiana moze wplynac na obnizenie lub wzrost
poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia wartosci oprocentowania i
moze mie¢ wpltyw na spadek lub wzrost kosztow odsetkowych placonych przez Emitenta i w
konsekwencji na sytuacje finansowsa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta, a takze na mozliwo$¢
spelnienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolnos¢ Obligatariuszy do realizacji praw z
Obligacji.

Niemniej niezaleznie od tych dziatanh moze wystapi¢ opisane ryzyko zwigzane ze zmianami stop
procentowych, co moze negatywnie wptyna¢ na sytuacje finansowg Emitenta, jego zdolno$¢ do obstugi
zadluzenia, a w konsekwencji na mozliwos¢ spetnienia §wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z cenami nieruchomosci

Zyskowno$¢ spotek Grupy zalezy m. in. od cen lokali mieszkalnych. W razie spadku tych cen moze to
mie¢ wplyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa lub wyniki Grupy. Istotnym ryzykiem jest rowniez
wzrost cen nieruchomosci inwestycyjnych, a takze brak na rynku dobrze przygotowanych inwestycji,
posiadajacych uchwalone plany zagospodarowania przestrzennego lub decyzje o warunkach zabudowy,
umozliwiajgcych na nich szybka realizacje inwestycji. Grupa musi obecnie akceptowaé wyzszy poziom
ryzyka przy zakupie nieruchomosci i koniecznos$¢ uzyskania decyzji administracyjnych umozliwiajacych
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ich zabudowe, co rodzi ryzyko znacznego w czasie przesuni¢cia mozliwosci rozpoczecia takich
inwestycji. Obecny bank ziemi Emitenta w segmencie mieszkaniowym opiewa na 15 972 lokali, w tym
3 811 lokali zabezpieczonych przez Emitenta, co zapewnia Emitentowi ciaglo$¢ oferty przez najblizsze
4 lata. W przyszlosci nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka trudno$ci w zaopatrzeniu Grupy w
odpowiednig ilo$¢ gruntdow w dobrych lokalizacjach, ktdre zagwarantuja plynng dzialalnos¢ i staty
10zZWoj.

Wszystkie te czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacj¢ finansowa lub
wyniki spotek Grupy, a co za tym idzie na zdolno$¢ Emitenta do spetnienia zobowiazan z Obligacji oraz
ograniczy¢ zdolno$¢ Obligatariuszy do realizacji praw z Obligacji.

Ryzyko dotyczace zmian legislacyjnych

Dziatalnos¢ Emitenta i Grupy podlega licznym przepisom prawa i regulacjom, takim jak wymogi
dotyczace planowania i zagospodarowania przestrzennego, przepisy prawa budowlanego, wymogi w
zakresie obrotu nieruchomosciami i odpowiedzialno$ci sprzedawcy oraz ograniczenia sposobu
korzystania z gruntow. Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat mozna zaobserwowaé proces
wprowadzania intensywnych zmian w systemie prawa polskiego, a takze rozw¢j prawodawstwa UE.
Znaczaca liczba zmian w systemie prawnym moze mie¢ istotny wplyw na sposéb prowadzenia przez
podmioty gospodarcze ich dziatalnosci oraz na uzyskiwane przez nie wyniki finansowe. Dotyczy to takze
dzialalno$ci Emitenta i Grupy, poniewaz realizacja procesu inwestycyjnego w branzy budowlanej wigze
si¢ z konieczno$cig spetnienia wielu wymogow przewidzianych w prawie cywilnym i administracyjnym.

Wprowadzenie zmian legislacyjnych, ktore beda nakladaty znaczne obowigzki (w tym finansowe) na
Emitenta i spotki z Grupy moze wplynaé negatywnie na prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢, a w
konsekwencji na jego zdolnos¢ do obstugi zadtuzenia i mozliwo$¢ spelnienia §wiadczen z Obligacji.

Ryzyko zmiany przepiséw podatkowych i ich interpretacji

Przepisy prawa podatkowego w Polsce podlegaja czgstym i trudnym do przewidzenia zmianom. Przepisy
te cechuja si¢ wysokim poziomem skomplikowania i niejednokrotnie niejasnosciami, ktére wywoluja
watpliwosci interpretacyjne zazwyczaj rozstrzygane dopiero przez sady administracyjne. Taka sytuacja
moze powodowaé trudnosci w rozpoznawaniu oraz prawidlowej realizacji obowigzkéw podatkowych
przez Emitenta oraz Grupe. Ponadto przepisy prawa podatkowego w wielu sytuacjach nie okreslaja w
sposob jednoznaczny zasad opodatkowania, w tym np. zasad okreslajacych mozliwos¢, sposob i czas
rozpoznawania przychodoéw oraz kosztow w przypadku wielu zdarzen i czynno$ci prawnych oraz
faktycznych. Ponadto istnieje ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych lub modyfikacja istniejacych
przepisobw podatkowych Emitent lub Grupa beda musieli podjaé¢ dziatania dostosowawcze, co moze
skutkowa¢ powstaniem znaczacych kosztow wymuszonych okoliczno$ciami zwigzanymi z
dostosowaniem si¢ do nowych przepisow podatkowych.

Mimo podejmowania przez Emitenta wszelkich mozliwych dziatan w celu prawidtowej realizacji
wszystkich obowigzkow podatkowych, istnieje ryzyko dokonania blednej interpretacji przepisow, co
moze spowodowac utrudnienia w dziatalnosci Emitenta lub Grupy. Taka sytuacja moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnoéci Grupy, a w konsekwencji na mozliwos¢
spetnienia $wiadczen z Obligacji.

RYZYKA ZWIAZANE Z INWESTYCJA W OBLIGACJE ORAZ OBROTEM TYCHZE
OBLIGACJI W ASO NA CATALYST

Ryzyko zwigzane z inwestowaniem w Obligacje oraz ryzyko kredytowe zwigzane z mozliwoscia
niewykupienia Obligacji w terminie wykupu i ryzyko niewyplacania odsetek od Obligacji

Obowiazkiem kazdej potencjalnej osoby inwestujacej w Obligacje jest okreslenie odpowiedniosci takiej
inwestycji w $wietle zaistniatych okoliczno$ci. W szczegdlnosci kazdy potencjalny inwestor winien:

@) posiada¢ wiedz¢ i doswiadczenie wystarczajace do dokonania doktadnej oceny Obligacji,
korzysci oraz ryzyka zwigzanego z inwestycja w Obligacje a takze informacji zawartych w
niniejszej Nocie Informacyjnej;
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(i1) posiada¢ dostgp do oraz wiedz¢ z zakresu odpowiednich narzedzi analitycznych celem
dokonania oceny, w konteksécie konkretnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wplywu tejze inwestycji na jego catkowity portfel inwestycyjny;

(1i1) posiada¢ zasoby finansowe oraz ptynnos¢ wystarczajace do poniesienia catkowitego ryzyka
zwigzanego z inwestycjg w Obligacje;

(iv) odznacza¢ si¢ doglgbnym rozumieniem Warunkéw Emisji oraz znajomos$cia zachowan
zwigzanych z nimi indeksoéw i rynkow finansowych;

W) potrafi¢ dokona¢ oceny (indywidualnie lub korzystajac z pomocy doradcy finansowego)
mozliwych scenariuszy ekonomicznych, stop procentowych a takze innych czynnikow, ktore
mogg mie¢ wplyw na jego zdolno$¢ poniesienia danego ryzyka; oraz

(vi) mie¢ $wiadomos$é, ze jakikolwiek dochdd wynikajacy z inwestycji w Obligacje, w tym kwoty
odsetek od Obligacji moga podlegaé¢ opodatkowaniu w Polsce w szczegolnosci: (a) poprzez
pobranie podatku u zrodta, zgodnie z postanowieniami obowigzujacych umow podatkowych o
unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske, lub (b) zgodnie z
obowiazujacymi w Polsce zasadami poboru podatku u zrédta. Dochéd taki moze ponadto
podlega¢ opodatkowaniu zgodnie z prawem wiasciwym dla miejsca zamieszkania inwestora.
Ponadto, inwestorzy winni mie¢ $wiadomos¢, iz w przypadku, gdy dochdd osiagniety na skutek
inwestycji w Obligacje podlega opodatkowaniu, jego stopa moze podlega¢ zmianom.

Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w dacie wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom
srodkow pienigznych w wysokosci rownej wartosci nominalnej Obligacji i liczby Obligacji. Emitent
zobowigzat si¢ takze do wyplaty kwoty odsetek od Obligacji w ustalonych terminach i wysokosci.

Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka niewywigzania si¢ przez Emitenta ze swoich zobowigzan wobec
Obligatariuszy. W przypadku, gdy Emitent nie wypelni w catosci lub w czesci zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, podlegaja one przedterminowemu wykupowi na zadanie Obligatariusza zgodnie z zasadami
przewidzianymi w Warunkach Emisji. W takiej sytuacji Obligatariusze moga wystapi¢ do Emitenta z
zadaniem wczesniejszego wykupu Obligacji. Nie mozna jednak zagwarantowaé, ze Emitent
zadoséuczyni takiemu zadaniu. W przypadku uchylania si¢ przez Emitenta od zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, konieczne bedzie podjecie dzialan egzekucyjnych, zmierzajacych do zaspokojenia
wierzytelnosci Obligatariuszy.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg obj¢te systemem gwarantowania depozytow, o ktorym
mowa w przepisach ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (ze zmianami).

Ryzyko zwiazane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Istnieje zatem ryzyko, ze w przypadku braku
mozliwosci splaty swoich zobowigzan przez Emitenta i prowadzenia w stosunku do Emitenta
postepowania restrukturyzacyjnego oraz upadto§ciowego, masa upadtosciowa po splacie zobowigzan
zabezpieczonych na majatku Emitenta, nie wystarczy do pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy
nie odzyskaja w calo$ci lub w czegsci swoich §rodkdw, co oznacza¢ bedzie poniesienie strat przez
inwestora. Powyzsze ryzyko dotyczy takze innych obligacji emitowanych przez Emitenta jako
niezabezpieczone.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariuszy

W sytuacji wystgpienia przypadku niewypelnienia zobowigzania lub podstawy skorzystania z opcji
wczesniejszego wykupu przewidzianych w Warunkach Emisji, Obligatariusz moze zazadad
weczesniejszego wykupu Obligacji na warunkach przewidzianych w Warunkach Emisji. Dodatkowo, w
przypadku wystapienia zdarzen wskazanych w ustawie z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Ustawa
o Obligacjach”), moga one podlega¢ natychmiastowemu wykupowi.

W takim wypadku Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, nie wystapit przypadek niewypehienia
zobowigzania lub podstawa skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu.

Ryzyko braku mozliwoSci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania wcze$niejszego
wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
weczesniejszego wykupu Obligacji, w kontekscie przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosSciowe, a w szczegolnosci w
kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia
tego postepowania, czy tez w przypadku zlozenia wniosku o ogloszenie upadiosci i/lub ogloszenia
upadtosci Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze zdolno$cia Emitenta do wykonywania zobowiazan z Obligacji

Swiadczenia z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartoéci nominalnej Obligacji
oraz na zaplacie odsetek od Obligacji. Swiadczenia te nie beda wykonane albo ich wykonanie moze by¢
czgsciowe lub ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie begdzie
dysponowa¢ odpowiednimi $rodkami pieni¢znymi w terminie wymagalnosci §wiadczen z Obligacji.
Ponadto, Emitent moze zwickszy¢ swoje zadluzenie poprzez, miedzy innymi, zaciagniecie pozyczek,
kredytow lub emisji nowych dtuznych papieréw warto§ciowych. Dodatkowo, Emitent moze realizowaé
zmiany w ramach struktury Grupy, rozporzadza¢ swoimi aktywami albo dokonywaé okreslonych
transakcji, a w szczegdlnosci transakcji wewnatrzgrupowych oraz dokonywac podziatu zysku na rzecz
swoich akcjonariuszy. Opisane powyzej przypadki moga by¢ sprzeczne z interesem Obligatariuszy,
moga negatywnie wptywac na zdolnos¢ Emitenta do spelnienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢
zdolno$¢ Obligatariuszy do realizacji praw z Obligacji.

Ryzyko zwiazane ze zmiana warunkéw emisji przez Zgromadzenie Obligatariuszy wbrew woli
niektérych Obligatariuszy

Warunki Emisji przewiduja ustanowienie Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgodnie z Warunkami Emisji
niektore uprawnienia Obligatariuszy okreslone w Warunkach Emisji zalezg od uchwat Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia okreslonych czynnos$ci przez Obligatariuszy i
Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane s3 odpowiednia wigkszoscia glosow
Obligatariuszy danej serii, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy mniejszo$ciowy pakiet
Obligacji glosujacy przeciw lub nieuczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg si¢ liczy¢ z
faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg, co moze uniemozliwi¢
im podjgcie zamierzonych przez nich dziatan, w tym w zakresie mozliwosci zadania wczesniejszego
wykupu Obligacji.

Zmiana postanowien kwalifikowanych warunkéw emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania
wysokos$ci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkdéw wyplaty oprocentowania, terminu,
miejsca lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych ustala
si¢ uprawnionych do tych $wiadczen, zasad przeliczania wartosci $wiadczenia niepieni¢znego na
$wiadczenie pienigzne, wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji oraz zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy) lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Dodatkowo, zgodnie z art. 67 Ustawy o Obligacjach, zmiana Warunkéw Emisji w sposob okreslony w
uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode¢ na zmian¢ wyrazi Emitent.

Inne uchwaty, w szczegodlnosci uchwaly dotyczace zgody Obligatariuszy na skorzystanie z opcji
weczesniejszego wykupu w zwiazku z wystgpieniem przypadku naruszenia, zapadaja bezwzgledna
wigkszoscia glosow obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Ponadto, zgodnie z Ustawa o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku, gdy
w Zgromadzeniu Obligatariuszy biora udzial Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50% skorygowane;j
facznej wartosci nominalnej Obligacji danej serii. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bgdzie wigc mogto
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podejmowac¢ uchwatl, jezeli wezma w nim udzial Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50%
skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji danej serii. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia
Obligatariuszy jako ciata decyzyjnego moze by¢ ograniczona.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze
ulec zmianie. Obligatariusz moze wykonywac prawo gltosu osobiscie lub przez pelnomocnika, przy czym
udzielanie i odwotywanie pelnomocnictwa wymaga formy pisemnej lub elektronicznej — brak jej
zachowania bedzie skutkowat niewaznoscia tak udzielonego petnomocnictwa i czynnosci wykonanych
na jego podstawie.

Ryzyko zmiany stop procentowych

Oprocentowanie Obligacji poszczegdlnych serii w zaleznosci od decyzji Emitenta bedzie state lub
zmienne oparte o odpowiednie stawki rynku pienigznego WIBOR, na zasadach wskazanych
w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Daty Emisji
serii Obligacji do Daty Wykupu (zgodnie z definicja zawarta w Warunkach Emisji Obligacji) moga
nastgpi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji.

W zwigzku z wysokimi odczytami inflacji notowanymi przez polska gospodarke oraz perspektywami
utrzymania wysokiego wzrostu cen w kolejnych okresach (zgodnie z projekcja inflacji NBP z marca
2022 r.), w pazdzierniku 2021 r. NBP rozpoczat cykl podwyzek stop procentowych. W latach 2022—
2023 istniat okres utrzymywania wysokich stop procentowych na poziomie na 6,75%, a dopiero we
wrzesniu 2023 zaczgly si¢ pierwsze cigcia. Drugi cykl obnizek rozpoczatl si¢ w maju 2025 r., i od tego
czasu Rada Polityki Pieni¢znej konsekwentnie obniza stopy procentowe — ostatnie w marcu 2026 r. Nie
mozna wykluczy¢, ze w dluzszej perspektywie czasowej, w sytuacji kiedy inflacja ulegnie dalszemu
zmniejszeniu (zgodnie z projekcja inflacyjng NBP, inflacja w 2026 r. spadnie do poziomu 2,3% w
poréwnaniu do 3,6% rok wczesniej), stopy procentowe beda obnizane, rentowno$¢ nominalna Obligacji
takze ulegnie wtedy obnizeniu. Jednoczes$nie nalezy zaznaczy¢, ze jezeli NBP bedzie dokonywal
podwyzek/obnizek stop procentowych w $lad za rosnaca/spadajaca inflacjg, w przypadku zmiennego
oprocentowania Obligacji, realna stopa zwrotu w calym okresie inwestycji nie powinna si¢ znaczaco
r6zni¢ od realnej stopy zwrotu na poczatku okresu inwestycji.

Niemniej jednak, gdy zmiany stop procentowych nie beda odzwierciedlaty zmiany stopy inflacji, wtedy
faktyczna realna stopa zwrotu moze ulec zwigkszeniu/zmniejszeniu w stosunku do szacowanej stopy
zwrotu na date emisji Obligacji. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji moze wplynagé na obnizenie
rentownosci Obligacji. Przedmiotowe ryzyko dotyczy Obligatariusza. Obnizenie rentownosci Obligacji
w konsekwencji moze spowodowaé, ze Inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego.

Ryzyko zwiazane z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych

Oprocentowanie poszczegoélnych serii emitowanych Obligacji moze by¢ oprocentowaniem zmiennym
opartym o odpowiednie stawki rynku pieni¢znego WIBOR, z zastrzezeniem ich zastgpienia w przypadku
zaprzestania stosowania stawek WIBOR. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od daty
emisji do daty wykupu lub daty wczesniejszego wykupu moga nastapi¢ znaczace zmiany WIBOR.
Obnizenie poziomu WIBOR w szczegolnosci zwigzane z pogarszajacymi si¢ warunkami gospodarczymi
lub zastapienie go innym wskaznikiem, moze wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Od 1 stycznia 2018 r. w Polsce weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy
2008/48/WE 1 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (,,Rozporzadzenie o Wskaznikach
Referencyjnych”). Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem
referencyjnym jest, mi¢dzy innymi, dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okre$lenia kwoty
przypadajacej do zaplaty z tytutu instrumentu finansowego. Jako stopa bazowa stanowigca podstawe do
wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji wyznaczony zostat wskaznik referencyjny WIBOR,
ktory jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naklada na osoby zamierzajace dziata¢ jako
administratorzy wskaznikoéw referencyjnych obowiazek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub
rejestracji. GPW Benchmark S.A. jest wpisany w rejestrze uprawnionych administratoréw oraz
wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papierow

15

EMEA 161441356 v5

15



229

2.2.10

2.2.11

Wartosciowych (ang. European Securities and Market Authority), o ktorym mowa w art. 36
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych oraz posiada status administratora wskaznika
referencyjnego stopy procentowej WIBOR.

Jednoczesnie w dniu 13 lipca 2022 r. rozpoczeta prace Narodowa Grupa Robocza, ktorej zadaniem jest
opracowanie harmonogramu dziatan shuzacych sprawnemu i bezpiecznemu wdrozeniu poszczegdlnych
elementow procesu prowadzacego do zastapienia WIBOR nowym wskaznikiem referencyjnym.

We wrze$niu 2022 r. Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej zaakceptowal mape drogowa
procesu zastgpienia WIBOR nowym wskaznikiem referencyjnym, ktéra zostala opublikowana w dniu
27 wrzesnia 2022 r. Mapa drogowa przedstawia zalozenia i orientacyjne ramy czasowe dla
poszczegdlnych etapow prac nad nowym wskaznikiem referencyjnym, natomiast gotowos¢ do
zaprzestania opracowywania i publikowania WIBOR. W pazdzierniku 2023 r. Komitet Sterujacy
Narodowej Grupy Roboczej podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminow realizacji mapy
drogowej i wskazat finalny moment konwersji na koniec 2027 r.

Finalnie, po przegladzie wskaznikow alternatywnych z grupy risk free rate, Narodowa Grupa Robocza
wybrata wskaznik POLSTR jako definitywny zamiennik dla wskaznika WIBOR. Wskaznik POLSTR
oparty jest o rzeczywiste transakcje (depozyty niezabezpieczone), ktdre zawierane sg pomigdzy
instytucjami kredytowymi oraz instytucjami finansowymi na termin ON. Zgodnie z Raportem o
stabilno$ci systemu finansowego, opublikowanym przez NBP w grudniu 2025 r., koniec opracowywania
i publikacji wskaznika WIBOR zakladana jest na koniec 2027 r., w ktorym to okresie POLSTR
definitywnie zastagpi WIBOR jako domyslny wskaznik referencyjny.

Pomimo zatozen dotyczacych POLSTR, na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie sa
znane szczegodtowe informacje dotyczace wprowadzenia wskaznika referencyjnego POLSTR jako
wskaznika alternatywnego dla WIBOR, w zwiazku z czym Emitent nie jest w stanie oszacowac, czy po
wprowadzeniu POLSTR oprocentowanie Obligacji o zmiennej stopie procentowej nie ulegnie zmianie.
Zmiana wskaznika referencyjnego moze jednak doprowadzi¢ do obnizenia oprocentowania Obligacji,
dla ktorych pierwotnym wskaznikiem referencyjnym byt WIBOR, gdyz warto§¢ nowego wskaznika
referencyjnego moze by¢ nizsza niz warto§¢ WIBOR.

Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji (opcja call)

Opcja wezesniejszego wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich warto$¢ rynkowa. W okresie, w ktorym
Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji, warto§¢ rynkowa Obligacji
co do zasady nie powinna wzrosna¢ znaczaco ponad warto$¢, po ktorej Emitent moze dokonac ich
wczesniejszego wykupu. Taka sytuacja moze nastapi¢ rowniez w okresie poprzedzajagcym okres, w
ktérym Emitentowi bedzie przyshugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji.

Mozna si¢ spodziewaé, ze Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji,
gdy jego alternatywne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie
(nawet uwzgledniajac Premi¢ wyptacong Obligatariuszowi przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji) Obligatariusz moze nie mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkéw uzyskanych z
wezesniejszego wykupu Obligacji w sposob, ktory zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokos$ci jak
stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem wczesniejszego wykupu.

Ryzyko przeznaczenia wplywéw z emisji na splate zobowiazan wobec bankéw lub innych
wierzycieli

Nie mozna wykluczy¢, ze wpltywy z emisji Obligacji moga zosta¢ w czesci lub calosci przeznaczone na
sptate finansowania udzielonego Emitentowi przez banki, w tym mBank S.A. lub podmioty z grupy
kapitalowej mBank S.A., lub sptate zobowigzan wobec innych wierzycieli.

Ryzyko braku plynnosci

W zwiazku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASQO, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W zwiagzku z powyzszym
nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg mogly
zostaé sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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2.2.12 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okre§lonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia, mi¢dzy
innymi, prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu (,,ASO”) lub bezpieczenstwa
obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow,
GPW, na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego (,,KNF”), jest obowigzana zawiesi¢ obrot tymi
instrumentami. W zadaniu, o ktorym mowa powyzej, KNF moze wskaza¢ termin obowigzywania
zawieszenia obrotu, ktory moze ulec przedtuzeniu, jesli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego
uplywu beda obowigzywaly przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie. KNF uchyli
decyzje zawierajaca zadanie zawieszenia obrotu instrumentami finansowymi, w przypadku gdy po jej
wydaniu stwierdzi, ze nie zachodza przestanki zagrozenia, miedzy innymi, prawidtowego
funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym ASO, lub naruszenia interesé6w
inwestorow (art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie).

Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW, jako podmiot prowadzacy ASO, moze podjaé
decyzje m.in. o zawieszeniu obrotu papierami wartoSciowymi lub instrumentami finansowymi
niebedacymi papierami warto§ciowymi, w przypadku gdy instrumenty te przestaly spetnia¢ warunki
obowiazujace na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesow
inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF o podjeciu
decyzji o zawieszeniu obrotu instrumentow finansowych i podaje te informacj¢ do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d Ustawy o Obrocie, w przypadku miedzy innymi, zawieszenia obrotu, o ktérym
mowa powyzej, KNF wystepuje do spotek prowadzacych rynek regulowany, innych podmiotow
prowadzacych alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzacych zorganizowane
platformy obrotu oraz podmiotdw systematycznie internalizujacych transakcje z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obrét tymi samymi instrumentami finansowymi Iub
powiazanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zadaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego
instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego, w przypadku gdy takie
zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufne;j,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania
si¢ na sprzedaz lub zamiang akcji spotki publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informacji poufnej o Emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w
sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (,,Rozporzadzenie MAR”), chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowac powazng szkodg¢ dla interesow inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu ASO, ma prawo, zgodnie § 11 Regulaminu ASO
GPW, zawiesi¢ obrot instrumentami dluznymi. w nastepujacych przypadkach:

- na wniosek Emitenta;
- jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow; lub
- jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujace w ASO.

Zawieszajac obrét instrumentami dluznymi GPW jako organizator ASO moze okresli¢ termin, do
ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
Emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda
zachodzity przestanki, o ktérych mowa powyzej (z wyjatkiem wniosku Emitenta) (§ 11 ust. la
Regulaminu ASO GPW).

Ponadto, GPW, jako organizator alternatywnego systemu obrotu, zawiesza obrdt instrumentami
dtuznymi niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub, odpowiednio, w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufne;j,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o Emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i

17

EMEA 161441356 v5



2.2.13

art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie mogloby spowodowac powazng szkode dla
interesoOw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania ASO (§ 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW).

W przypadkach okre§lonych przepisami prawa GPW, jako organizator ASO, zawiesza obroét
instrumentami dtuznymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wlasciwego
organu (§ 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW, moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi,
przed podje¢ciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu. Na podstawie § 12a ust. 4
Regulaminu ASO GPW obrét instrumentami dluznymi podlega zawieszeniu, réwniez do czasu uptywu
termindw do uprawomocnienia decyzji o wykluczeniu z obrotu.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okre§lonymi instrumentami
finansowym zagraza w sposob istotny, mi¢gdzy innymi, prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu lub
powodowalby naruszenie intereséw inwestorow, GPW na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te
instrumenty finansowe z obrotu na ASO. Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie GPW, jako
podmiot prowadzacy ASO, moze podja¢ decyzje o m.in. wykluczeniu papierow wartosciowych lub
instrumentéw finansowych niebg¢dacych papierami wartoSciowymi z obrotu, w przypadku gdy
instrumenty te przestaly spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje
to znaczgcego naruszenia interesOw inwestorow lub zagrozenia prawidlowego funkcjonowania rynku.
GPW informuje KNF o podjgciu decyzji o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentow
finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi z obrotu i podaje t¢ informacj¢ do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d, w przypadku migdzy innymi, wykluczenia z obrotu, o ktébrym mowa powyzej,
KNF wystepuje do spdtek prowadzacych rynek regulowany, innych podmiotéw prowadzacych
alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzacych zorganizowane platformy obrotu oraz
podmiotéw systematycznie internalizujacych transakcje z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, organizujacych obrét tymi samymi instrumentami finansowymi lub powigzanymi z nimi
instrumentami pochodnymi, z zadaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu
finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub
wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na
sprzedaz lub zamiang akcji spotki publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informacji poufnej o Emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé
powazng szkodg dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2 1 § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza instrumenty dluzne
z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

)] w przypadkach okre§lonych w przepisach prawa;
(i)  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona;
(iii)  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

(iv)  w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci Emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadiosci ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta dtuznych instrumentow finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postgpowania albo postanowienia o
umorzeniu przez sad postgpowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta
dtuznych instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postgpowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentow
finansowych tego Emitenta;

(v)  niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z
podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
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2.2.15

manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o
Emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogloby spowodowaé powazna szkode dla interesow
inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Dodatkowo zgodnie z zapisami odpowiednio § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, GPW moze wykluczy¢
instrumenty dluzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w nastepujacych przypadkach:

- na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spelienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;

- jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
- jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie obrotu;
- wskutek otwarcia likwidacji Emitenta; oraz

- wskutek podjecia decyzji o potaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztalceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastapic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztalcenia.

Ryzyko plynnosci obrotu Obligacjami

Notowanie Obligacji na ASO wiaze si¢ z ryzykiem zmiennosci kursu oraz ograniczonej ptynnosci.
Istnieje wiele czynnikéw, zwlaszcza natury ekonomicznej, niezaleznych od Emitenta, ktére moga
wplynaé na popyt i ceny w ASO. Na ptynnos$¢ Obligacji moga mie¢ wplyw m.in.:

- sytuacja finansowa Emitenta;

- ogo6lna koniunktura na rynkach kapitatowych;

- regulacje prawne i podatkowe;

- sytuacja makroekonomiczna;

- stopien ptynnos$ci na rynku obligacji korporacyjnych notowanych na rynku wtornym.

W zwigzku z powyzszym, podejmujac decyzje inwestycyjng, Obligatariusz powinien uwzglgdnié
ryzyko, iz obrot Obligacjami w okreslonym czasie i po zadowalajacej inwestora cenie moze by¢
ograniczony. W zwigzku z powyzszym, inwestorzy mogg mie¢ trudnosci ze sprzedazg swoich Obligacji

po cenach, ktore zapewnia im dochod porownywalny z dochodem z podobnych inwestycji, dla ktérych
rynek wtorny si¢ rozwinat.

Ryzyko zwigzane z mozliwoS$cig nalozenia na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie
obowigzkow okreslonych przepisami prawa

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje
nienalezycie obowiazki wymagane przez przepisy prawa, w szczegodlnosci obowiazki informacyjne
wynikajace z Ustawy o Ofercie, KNF moze:

- wydac¢ decyzje o wykluczeniu, papierow warto§ciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w
przypadku gdy papiery warto§ciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzj¢ o wykluczeniu tych papierow wartosciowych z obrotu w tym
systemie; albo

- nalozy¢, bioragc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowa podmiotu, na ktory jest
naktadana, kare pieni¢zng do wysokosci 1.000.000,00 PLN; albo

- zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w drodze decyz;ji,
natozy¢ kare pienigzng do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do kwoty stanowiacej rownowartos¢ 2%
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2.2.17

3.1

catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia obowigzkow, o
ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie
petnita funkcje cztonka zarzadu Emitenta, kare pieni¢zng do wysokosci 2.072.800,00 PLN.

W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnigtej lub straty uniknigtej przez Emitenta
w wyniku naruszen, o ktorych mowa powyzej, zamiast kary, o ktorej mowa powyzej, KNF moze natozy¢
kare pieni¢zna do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub uniknigtej straty.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7-8a Ustawy o Ofercie stosuje si¢ odpowiednio.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki wynikajace z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢ na Emitenta karg
pieni¢zna do wysokos$ci 1.000.000 PLN.

Ryzyko zwigzane z mozliwoS$cia nalozenia na Emitenta kar wynikajacych z Regulaminu ASO GPW

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow
obowiazujacych w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW Iub nie wykonuje, lub
nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone odpowiednio w rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w
szczegolnosci obowigzki okreslone w § 15a - § 15b lub § 17 - 17b, GPW jako organizator alternatywnego
systemu obrotu moze, w zaleznos$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

- upomnie¢ Emitenta,
- natozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zng w wysokosci do 50.000 PLN.

GPW, jako organizator ASO, podejmujac decyzje¢ o nalozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej moze
wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych
na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przyszlosci, w szczegodlnosci moze zobowigzaé¢ Emitenta do
opublikowania okre§lonych dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w
ASO (zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW).

W przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO albo nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki okreSlone w ww. rozdziatach lub nie wykonuje obowigzkdéw, o ktorych mowa w ustepie
powyzej, GPW moze nalozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zna, przy czym kara ta tacznie z karg pieni¢zng
natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 PLN
(zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW).

Ryzyko nalozenia kar pieni¢znych w zwigzku z Rozporzadzeniem MAR

Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, w przypadku gdy Emitent dopusci si¢ manipulacji, wykorzystania
lub bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy panstwowe moga nalozy¢ na niego
administracyjne sankcje pieniezne, ktorych maksymalna wysoko$¢ powinna stanowi¢ co najmniej
réwnowartos¢ 15 milionéw EUR (lub 15% catkowitych rocznych obrotéw podmiotu dominujacego
Emitenta najwyzszego szczebla). Ponadto, Rozporzadzenie MAR przewiduje, ze naruszenie przez
Emitenta obowiazkéw zwigzanych z prowadzeniem list osob posiadajacych dostgp do informacji
poufnych lub transakcjami osoéb pelnigcych obowiazki zarzadcze powinno wigzac si¢ z mozliwoscia
natozenia na niego kary pieni¢znej w wysokoS$ci co najmniej rownowartosci 1.000.000 EUR.

DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU
CEL EMISJI

Cel emisji nie zostat okreslony. Srodki z emisji przeznaczone zostana na biezacg dziatalnoé¢ Emitenta.
Informacje o dziatalno$ci Emitenta oraz Grupy publikowane w raportach biezacych i okresowych
dostgpne sa pod adresem internetowym https://develia.pl/pl/relacje-inwestorskie/#komunikaty-
gieldowe.
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3.2

33

34

3.5

OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH OBLIGACJI

Obligacje sa obligacjami na okaziciela i nie maja formy dokumentu.

Obligacje sg emitowane w trybie oferty publicznej na podstawie:

(a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

(b) art. 1 ust. 4 lit. (a) Rozporzadzenia Prospektowego;

(c) uchwaty Zarzadu Emitenta nr 28/2026 z dnia 27 kwietnia 2026 roku; oraz
(d) uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 2/2026 z dnia 14 kwietnia 2026 roku.

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastgpujace Obligacje:

Seria Kod ISIN Nazwa Data Emisji Data Wykupu
skrdocona
Catalyst
DVL05300Z14 | PLLCCRP00272 DVLO0530 14 maja 2026 r. lub 14 maja 2030 r.
okoto tej daty

Obligacje serii DVL05300Z14 sa emitowane w ramach programu emisji obligacji do kwoty 850.000.000
PLN ustanowionego na podstawie umowy programowej z dnia 2 pazdziernika 2018 r. (nast¢pnie
zmienionej i ujednoliconej). Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w ramach programu
sa wyemitowane nastepujace serie obligacji (w tym Obligacje) Emitenta na taczng kwote do
850.000.000,00 PLN:

Oznaczenie serii oraz ISIN Warto$¢ nominalna serii Data wykupu
DVL12270Z9 (ISIN: PLO112300069) 160.000.000 PLN 08.12.2027 r.
DVL05280Z10 (ISIN: PLO112300077) 100.000.000 PLN 19.05.2028 1.
DVL10280Z11 (ISIN: PLLCCRP00207) 100.000.000 PLN 30.10.2028 1.
DVL02290Z12 (ISIN: PLLCCRP00249) 160.000.000 PLN 16.02.2029 1.
DVL01300Z13 (ISIN: PLLCCRP00264) 180.000.000 PLN 09.01.2030 1.

DVL05300Z14 (ISIN: PLLCCRP00272) do 150.000.000 PLN 14.05.2030 1.

WIELKOSC EMISJI

Warto$¢ nominalna wszystkich Obligacji, ktore obejmuje niniejsza Nota Informacyjna, wynosi do
150.000.000 PLN.

WARTOSC NOMINALNA I CENA EMISJI OBLIGACJI

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita
1.000 PLN.

INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW
DLUZNYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE

Obligacje zostaly zaoferowane w sposob okreslony w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach tj. w trybie
oferty publicznej papierow wartosciowych, o ktorej mowa w art. 2 lit. d Rozporzadzenia Prospektowego,
bez koniecznosci udostgpnienia prospektu, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Prospektowym ani
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w Ustawie o Ofercie, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. (a)
Rozporzadzenia Prospektowego.
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3.5.1

3.5.2

3.5.3

354

3.5.5

3.5.6

3.5.7

3.5.8

3.5.9

3.5.10

3.5.11

Przydziat Obligacji Emitenta ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji
serii DVL05300Z14 w KDPW. Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone
przez Emitenta w raporcie biezacym opublikowanym po Dacie Emisji.

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Otwarcie subskrypcji nastgpitlo w dniu 28 kwietnia 2026 roku, a zakonczenie subskrypcji nastapito w
dniu 4 maja 2026 roku.

Data przydzialu instrumentéw dluznych

Wstepny przydziat Obligacji, stanowiacy przydzial w rozumieniu art. 43 ust. 2 Ustawy o Obligacjach,
nastapil w dniu 4 maja 2026 roku. Ostateczny przydziat Obligacji nastapi w dniu rejestracji Obligacji w
KDPW.

Liczba instrumentéw dluznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

Do 150.000 (stownie: sto pigcdziesiat tysiecy) sztuk.

Stopa redukcji w poszczegélnych transzach (w przypadku gdy choé w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na ktére
zlozono zapisy)

Nie dotyczy. Nie przeprowadzono redukc;ji.

Liczba instrumentéw dluznych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy

Do 150.000 (stownie: sto pig¢dziesiat tysigcy) sztuk.

Cena, po jakiej instrumenty dluzne byly nabywane (obejmowane)

Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosita 1.000 PLN za jedng Obligacj¢ i byla rowna wartosci
nominalnej jednej Obligacji.

Warto$¢ nominalna instrumentéw dluznych

Warto$§¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN, a taczna warto$¢ nominalna wszystkich
wyemitowanych Obligacji wynosi do 150.000.000 PLN.

Liczba os6b, ktére zlozyly zapisy na instrumenty dluzne objete subskrypcja lub sprzedaza
w poszczegolnych transzach

W ramach subskrypcji Obligacji O$wiadczenie o Przyjeciu Propozycji Nabycia Obligacji ztozyto 60
podmiotow.

Liczba os6b, ktérym przydzielono instrumenty dluzne w ramach przeprowadzonej subskrypcji
lub sprzedazy w poszczegélnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji Obligacje przydzielono 60 podmiotom.

Informacja czy osoby, ktéorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegolnych transzach, sa podmiotami powigzanymi z Emitentem
W rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu ASO GPW

Osoby, ktorym przydzielono Obligacje nie s3 podmiotami powigzanymi w rozumieniu przepisow § 4
ust. 6 Regulaminu ASO GPW.

Nazwa (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty dluzne w ramach wykonywania umoéw o

subemisje, z okre§leniem liczby papieréw warto$ciowych, ktére objeli, wraz z faktyczna ceng
jednostki instrumentu dluznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
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3.5.12

3.6

3.6.1

objecie jednostki instrumentu dluznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta)

Emitent nie zawarl umowy o subemisj¢, ani umowy o gwarancje.
Laczne okreslenie wysokoSci kosztow, ktére zostaly zaliczone do kosztow emisji
Laczne koszty emisji Obligacji wyniosty: 1.460.522,20 PLN, w tym koszty:

(a) przygotowania i przeprowadzenia oferty: 1.435.000 PLN;

(b) wynagrodzenia subemitentow: 0 PLN;
(©) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglgdnieniem kosztow doradztwa: 25.552,20
PLN; oraz

(d) promocji oferty: 0 PLN.

Koszty emisji Obligacji zostang rozliczone w ksiggach rachunkowych i ujete w sprawozdaniu
finansowym Emitenta zgodnie z wyceng Obligacji wedlug metody zamortyzowanego kosztu.

Wskazane koszty nie obejmuja optat na rzecz KNF, KDPW oraz GPW ponoszonych zgodnie z tabela
opfat tych instytucji i ujetych w okresowych sprawozdaniach finansowych Emitenta.

WARUNKI WYKUPU I WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA OBLIGACIJI

Warunki wykupu Obligacji
Obligacje beda wykupywane w Dacie Wykupu lub w Dacie Wcze$niejszego Wykupu.

Emitent zaptaci odpowiednio w Dacie Wykupu lub Datach Wcze$niejszego Wykupu za posrednictwem
KDPW i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek za kazda Obligacj¢ kwotg rowng Naleznosci
Gtownej (powigkszong o nalezng Kwote Odsetek). Platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na
rzecz podmiotéw bedacych w Dacie Ustalenia Praw Obligatariuszami. Jezeli jednak Data Wykupu lub
Data Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebgdacy Dniem Roboczym, powyzsza zaplata
nastagpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po odpowiednio Dacie Wykupu lub Dacie
Wezesniejszego Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opoéznienie lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w czgsci, w jakiej przewiduja Swiadczenia
pieni¢zne takze w przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa
o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu
Nalezno$¢ Glowna wraz z Kwota Odsetek narostych za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego,
w ktorym nastapito odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie do dnia
odpowiednio otwarcia likwidacji, potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia.

Obligacje wykupione w calosci zostang umorzone.

Emitent ma prawo do wczesniejszego czeSciowego lub catkowitego wykupu Obligacji przed Datg
Wykupu, pod warunkiem zawiadomienia Obligatariuszy nie wczesniej niz 90 dni oraz nie p6zniej niz 30
dni przed Datg Wczesniejszego Wykupu, zgodnie z punktem 6.3 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez
Emitenta (Opcja Call)) Warunkéw Emisji (,,Opcja Emitenta Wcze$niejszego Wykupu™). Data
Wczesniejszego Wykupu musi by¢ Datg Platnosci Odsetek. Zawiadomienie Obligatariuszy o zamiarze
skorzystania przez Emitenta z Opcji Emitenta Wcze$niejszego Wykupu nastapi na zasadach okreslonych
w punkcie 16 (Zawiadomienia) Warunkow Emisji. Emitent begdzie miatl prawo wyznaczy¢ Date
Wczesniejszego Wykupu, o ktorej mowa w punkcie 6.3 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta
(Opcja Call)), w zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu
skierowanym do Obligatariuszy, zgodnie z punktem 16 (Zawiadomienia) Warunkéw Emisji.

Opcja Emitenta Wezesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata w Datach Platnosci Odsetek wskazanych
w punkcie 13 Suplementu Emisyjnego:
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Data Platnosci Odsetek, w ktorym moze
by¢ wykonana Opcja Emitenta Premia (% warto$ci nominalnej jednej Obligacji)
WezeSniejszego Wykupu

14 maja 2029 r. 0,50% wartosci nominalnej jednej Obligacji

14 listopada 2029 r. 0,25% warto$ci nominalnej jednej Obligacji

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu nastapi poprzez zaplate na rzecz kazdego Obligatariusza
catosci Naleznosci Gtownej powickszonej o Kwotg Odsetek naliczong do Daty Wezesniejszego Wykupu
(z wylaczeniem tego dnia) oraz kwote Premii, okre§long w punkcie 13 Suplementu Emisyjnego.

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu moze nastapi¢ wyltacznie w odniesieniu do co najmniej 20%
(stownie: dwudziestu procent) wszystkich wyemitowanych Obligacji, przy czym jezeli liczba Obligacji
jest niewystarczajaca na dokonanie takiego wykupu, Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu moze
zosta¢ wykonana wylacznie w odniesieniu do wszystkich Obligacji.

W przypadku wystgpienia Braku Zezwolenia WIBOR, Ogloszenia Konca Publikacji lub Ogloszenia
Braku Reprezentatywnoéci, Emitent ma prawo do wczesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed
Datg Wykupu, pod warunkiem zawiadomienia Obligatariuszy nie wezesniej niz 90 dni oraz nie pdzniej
niz 30 dni przed Datg Wczesniejszego Wykupu, zgodnie z punktem 6.4 (Wczesniejszy Wykup Obligacji
przez Emitenta (Opcja Call WIBOR)) Warunkéw Emisji (,,Opcja Emitenta Wezesniejszego Wykupu
(WIBOR)”). Data Wczesniejszego Wykupu musi by¢ Data Platnosci Odsetek. Zawiadomienie
Obligatariuszy o zamiarze skorzystania przez Emitenta z Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu
(WIBOR) nastapi na zasadach okre$lonych w punkcie 16 (Zawiadomienia) Warunkéw Emisji. Emitent
bedzie miat prawo wyznaczy¢ Date Wczesniejszego Wykupu, o ktérej mowa w punkcie 6.4
(Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call WIBOR)) Warunkéw Emisji, w
zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z Opcji Emitenta Wczes$niejszego Wykupu (WIBOR)
skierowanym do Obligatariuszy, zgodnie z punktem 16 (Zawiadomienia) Warunkéw Emisji.

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu (WIBOR) nastapi poprzez zaptate na rzecz kazdego
Obligatariusza catosci Naleznosci Glownej powickszonej o Kwote Odsetek naliczona do Daty
Wezesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata w Datach Platnoséci Odsetek wskazanych
w punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

Zgodnie z § 139 ust. 3 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW, w przypadku skorzystania przez
Emitenta z opcji przedterminowego wykupu Obligacji, Emitent sktada wniosek do GPW o zawieszenie
obrotu Obligacjami poczawszy od trzeciego dnia roboczego poprzedzajacego Date Ustalenia Praw z
Obligacji.

Obligatariusz ma prawo zada¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji:
(a) w przypadku wystapienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania;

(b) w przypadku wystgpienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu oraz
podjecia odpowiedniej Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajacej zgode na
wczesniejszy wykup Obligacji.

Zlozenie Zadania Wczeéniejszego Wykupu w trybie okreslonym w punkcie 7.3 Warunkéw Emisji lub
Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie w trybie okreSlonym w punkcie 7.4 Warunkéw Emisji
powoduje, ze Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza stajg si¢ wymagalne i platne w Dacie
Weczesniejszego Wykupu, w zwigzku z czym Naleznos¢ Gtowna takich Obligacji powigkszona o Kwote
Odsetek narosta od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego do Daty Wcezesniejszego Wykupu (z
wylaczeniem tego dnia) bedzie platna na rzecz takiego Obligatariusza w Dacie Wczesniejszego Wykupu
bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

Wykup Obligacji bedzie nastepowac za posrednictwem KDPW, zgodnie z obowigzujgcymi w danym
czasie regulacjami KDPW.
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3.6.2

Warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje sa oprocentowane od Daty Emisji (wliczajac ten dzien) do Daty Wykupu (nie wliczajac tego
dnia). W kazdej Dacie Platnosci Odsetek Emitent zobowiazany jest dokonac na rzecz kazdego podmiotu
bedacego w Dacie Ustalenia Praw Obligatariuszem, ptatno$ci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z
punktem 3 (Oprocentowanie) Warunkéw Emisji. Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe
beda platne z dotu. Jezeli jednak Data Platnosci Odsetek przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po takiej
Dacie Platnosci Odsetek, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci. Po dniu rejestracji Obligacji w KDPW, ptatno$¢ Kwoty Odsetek dokonywana
bedzie za posrednictwem KDPW zgodnie z obowigzujacymi przepisami z uwzglgdnieniem regulacji
KDPW.

Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz pelny Okres Odsetkowy, bedzie
ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w okresie od poprzedniej Daty Platnosci Odsetek
(wlacznie), albo Daty Emisji (wlacznie) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w
ktérym Obligacje zostang wykupione (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku opo6znienia w zaptacie Kwoty do Zaptaty Obligatariuszowi beda przystugiwaty odsetki
ustawowe za op6znienie od niezaptaconej Kwoty do Zaptaty, zgodnie z wlasciwymi przepisami.

W Dniu Roboczym nastgpujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny obliczy
Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji wedtug nastepujacej formuty:

KO = SP x WN x LD/365
gdzie:
KO oznacza Kwotg Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP oznacza Stope Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie z punktem 3.4
(Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkow Emisji;

WN oznacza Naleznos$¢ Gtowna kazdej Obligacji;
LD oznacza liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym poét i wigcej grosza bedzie
zaokraglone w gorg).

Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa (okreSlona ponizej)
powigkszona o:

. Marze - w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego oraz Okresu Odsetkowego
nastepujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci, gdzie wykazana w Swiadectwie
Zgodnosci wartos¢ Wskaznika DZzwigni Finansowej byta nie wyzsza niz 1,0; albo

. sume¢ Marzy oraz wartosci 1,00% naliczanej w skali roku - w przypadku Okresu Odsetkowego
nastgpujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci, gdzie wykazana w Swiadectwie
ZgodnoS$ci wartos¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej byla wyzsza niz 1,0 lecz nie wyzsza niz
1,2; albo

. sume¢ Marzy oraz wartosci 2,00% naliczanej w skali roku - w przypadku Okresu Odsetkowego
nastgpujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci, gdzie wykazana w Swiadectwie
Zgodnos$ci warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej byla wyzsza niz 1,2.

Kazda zmiana Stopy Procentowej bedzie obowigzywata dla Okreséw Odsetkowych przypadajacych
bezposrednio po jej ustaleniu zgodnie z punktem 3.4(a) Warunkéw Emisji, do czasu przekazania przez
Emitenta kolejnego Swiadectwa Zgodnosci zawierajacego obliczenie Wskaznika Dzwigni Finansowej i
ustalenia na jego podstawie nowej wysokosci Stopy Procentowej. Dla uniknigcia watpliwosci, Stopa
Procentowa w kolejnym Okresie Odsetkowym moze by¢ nizsza lub wyzsza niz Stopa Procentowa w
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danym Okresie Odsetkowym, jesli Wskaznik Dzwigni Finansowej wykazany w najnowszym

przekazanym Swiadectwie Zgodnosci ulegnie odpowiednio obnizeniu lub podwyzszeniu.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa bedzie réwna
stawce WIBOR dla Wiasciwego Depozytu publikowanej w Dacie Ustalenia Stopy Procentowe;.

Jezeli Stopa Bazowa okres$lona dla danego Okresu Odsetkowego bgdzie nizsza niz zero, to do ustalenia
wysokos$ci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje si¢, ze Stopa Bazowa w tym
Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w
tym, w szczegoblnosci, w zwigzku Ogloszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia
WIBOR Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli
bedzie miata zastosowanie), w sposob opisany w punkcie 3.4 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkow

Emisji.

Ponizsza tabela przedstawia Daty Ustalenia Stopy Procentowej oraz Daty Ptatnosci Odsetek w kolejnych

Okresach Odsetkowych:
Nr Pierwsz Ostatni dzien Data Ustalenia
OKkresu ot ¥ Data Ustalenia Data Platnosci
dzien OKkresu OKresu Stopy
Odsetko . Praw Odsetek
Odsetkowego Odsetkowego Procentowej
wego
1 14 maia 2026 | 14 51erprnla 2026 11 maja 2026 1. | 6 sierpnia 2026 1. 14 sierpnia 2026 r.
14 sierpnia 16 listopada 2026 | 11 sierpnia 2026 | 5 listopada 2026 16 listopada 2026
2. 2026 . r. r. r. r.
16 listopada | 15 lutego 2027 r. | 10 listopada 2026 5 lutego 2027 - 15 lutego 2027 1.
3. 2026 . r.
15 lutego 14 maja 2027 r. . 14 maja 2027 r.
4. 2007 1 10 lutego 2027 r. 6 maja 2027 r.
S 14 ma]ra 2027 | 16 swrprnla 2027 11 maja 2027r. | 6 sierpnia 2027 . 16 sierpnia 2027 r.
16 sierpnia 15 listopada 2027 | 11 sierpnia 2027 | 4 listopada 2027 15 listopada 2027
6. 2027 r. r. r. r. r.
15 listopada | 14 lutego 2028 r. | 9 listopada 2027 4 lutego 2028 1. 14 lutego 2028 1.
7. 2027 r. r.
14 lutego 15 maja 2028 r. . 15 maja 2028 r.
8. 2008 1 9 lutego 2028 . 5 maja 2028 r.
0 15 ma]ra 2028 | 14 swrprnla 2028 10 maja 2028 1. | 4 sierpnia 2028 1. 14 sierpnia 2028 r.
14 sierpnia 14 listopada 2028 . . 6 listopada 2028 14 listopada 2028
10. 2008 1. N 9 sierpnia 2028 1. N N
14 listopada 14 Iutego 2029 r. | 9 listopada 2028 6 lutego 2029 1. 14 lutego 2029 r.
11. 2028 1. r.
14 lutego 14 maja 2029 r. . 14 maja 2029 r.
12. 2029 1 9 lutego 2029 r. 4 maja 2029 r.
. 14 maJra 2029 | 14 s1erprma 2029 9 maja 2029 1. 6 sierpnia 2029 1. 14 sierpnia 2029 r.
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14 sierpnia 14 listopada 2029 . . 6 listopada 2029 14 listopada 2029
14. 2029 r. N 9 sierpnia 2029 r. N r
14 listopada | 14 lutego 2030 r. | 9 listopada 2029 6 lutego 2030 r. 14 lutego 2030 1.
15. 2029 r. r.
14 lutego 14 maja 2030 r. . 14 maja 2030 r.
16. 20301 11 lutego 2030 1. 6 maja 2030 1.

3.6.3

3.7

3.8

Platnosci z tytulu Obligacji

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytulu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania platnosci.

Ptatnosci z tytutlu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW i regulaminami
danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przekazane w formie i terminach okreslonych w
regulacjach Podmiotu Prowadzacego Rachunek. Dla uniknigcia watpliwosci brak ptatnosci na rzecz
Obligatariuszy spowodowany brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze
rachunku bankowego nie stanowi Przypadku Niewypetienia Zobowigzania.

Kwota, o ktorej mowa art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, podlega wyptacie na rzecz Obligatariuszy w
nastgpnym Dniu Roboczym po Dacie Ustalenia Praw. Przepisy art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach stosuje
si¢ odpowiednio.

Swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji sa spetniane poczawszy od Obligacji o najwczesniejszym
terminie wykupu, a w przypadku spetnienia tych $wiadczen w cze$ci — w rownych kwotach z tytutu
kazdej Obligacji tej samej serii wyemitowanych przez Emitenta.

Miejscem spelnienia §wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

WYSOKOSC I FORMY ZABEZPIECZENIA 1
UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

OZNACZENIA PODMIOTU

Obligacje nie sg zabezpieczone.

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACEGO UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI ORAZ
PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU
CALKOWITEGO WYKUPU OBLIGACJI

Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan finansowych Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego o
nie wigcej niz 4 miesigce dzien udostepnienia propozycji nabycia Obligacji, tj. na dzien 31 grudnia 2025
r., wynosi 1.691.909 tys. PLN (stownie: jeden miliard sze$Cset dziewig¢édziesigt jeden milionow
dziewigCset dziewieé tysiecy ztotych polskich), w tym zobowigzania przeterminowane wynosza: 0,00
PLN (stownie: zero ztotych polskich).

Warto$¢ zaciaggnigtych zobowigzan finansowych Grupy na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego o nie
wiecej niz 4 miesigce dzien udostepnienia propozycja nabycia Obligacji, tj. na dzien 31 grudnia 2025 r.,
wynosi 909.648 tys. PLN (stownie: dziewigcset dziewie¢ miliondw sze§éset czterdziesci osiem tysiecy
ztotych polskich), w tym zobowigzania przeterminowane wynosza: 0,00 PLN (stownie: zero zlotych
polskich).

Na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacy nie wigcej niz cztery miesigce dzien udostepnienia propozycji
nabycia Obligacji (tj. 31 grudnia 2025 r.) warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta wynosita, w ujeciu
jednostkowym, 2.694.655 tys. PLN (slownie: dwa miliardy szes$éset dziewieédziesiat cztery miliony
sze$éset piecdziesiat pie tysiecy ztotych polskich), w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty
3.004 tys. PLN (stownie trzy miliony cztery tysigce ztotych polskich).
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W ujeciu skonsolidowanym warto$¢ zobowigzan na 31 grudnia 2025 r. wynosita 3.240.878 tys. PLN
(stownie: trzy miliardy dwiescie czterdzie$ci milionow osiemset siedemdziesiat osiem tysiecy ztotych
polskich), w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 19.283 tys. PLN (slownie: dziewigtnascie
milionéw dwiescie osiemdziesiat trzy tysigce ztotych polskich).

Prognozy ksztaltowania si¢ zobowiazan finansowych Emitenta:

(a)

(b)

szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych:
(i) na ostatni dzien roku obrotowego w ktdérym nastapita emisja: 1,9 mld PLN;

(i1) na dzien konczacy okres dwunastu miesi¢gcy od Daty Emisji: 1,9 mld PLN.

szacunkowa struktura finansowania Emitenta rozumiana jako warto§¢ i udzial procentowy
zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek, emisji, dtuznych papier6w warto$ciowych, leasingu
w sumie pasywow bilansu Emitenta:

(i) na  ostatni  dzieh roku  obrotowego w  ktorym  nastgpila  emisja:

Rodzaj zobowiazania Wartos¢ (mld PLN) Udzial w surtie
pasywow

Zobowigzania z tytutu kredytow 1,1 22%

i pozyczek

Zobowiazania z tytulu emisji 0,9 17%

dtuznych papieréw

wartosciowych

Leasing 0,0 0%

(i) na dzien konczacy okres dwunastu miesigcy od Daty Emisji:

Rodzaj zobowiazania Wartos¢ (mld PLN) Udzial w sumie
pasywow

Zobowigzania z tytutu kredytow 1,1 20%

i pozyczek

Zobowigzania z tytulu emisji 0,8 16%

dtuznych papierow

warto$ciowych

Leasing 0.0 0%

Prognozy ksztaltowania si¢ zobowiazan finansowych Grupy Kapitalowe;j:

(a)

(b)

EMEA 161441356 v5

szacunkowa warto$¢ zobowiazan finansowych:

(i) na ostatni dzien roku obrotowego w ktérym nastgpita emisja: 1,1 mld PLN; oraz

(i1) na dzien konczacy okres dwunastu miesi¢gcy od Daty Emisji: 1,1 mld PLN.

szacunkowa struktura finansowania Grupy Kapitalowej rozumiana jako warto§¢ i udziat

procentowy zobowiazan z tytulu kredytow 1 pozyczek, emisji, dtuznych papierow
wartosciowych, leasingu w sumie pasywow bilansu Grupy Kapitatowe;j:
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(i) na  ostatni dzien roku  obrotowego w  ktorym  nastapila  emisja:

Rodzaj zobowiazania Wartos¢ (mld PLN) Udzial w sumie
pasywow

Zobowiazania z tytutu kredytow 0,3 5%

i pozyczek

Zobowiazania z tytulu emisji 0,9 16%

dhuznych papierow

warto$ciowych

Leasing 0,0 0%

(il)) na  dzien  konczacy  okres  dwunastu  miesiccy od  Daty  Emisji:

Rodzai zobowiazania Wartos¢ (mld Udzial w sumie

L A PLN) pasywow
Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek 0,3 5%
Zobowiazania z tytulu emisji dluznych 0,8 15%
papieréw wartosciowych
Leasing 0.0 0%

Perspektywy ksztaltowania si¢ zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji:
prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji bedzie
ksztaltowata si¢ na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadluzenia
ksztaltowa¢ si¢ beda na poziomach zapewniajacych zdolno$¢ Emitenta do obshugi zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji.

Perspektywy ksztaltowania si¢ zobowigzan Grupy do czasu calkowitego wykupu Obligacji:
Prognozowana warto$¢ zobowiazan Grupy do czasu ostatecznego wykupu Obligacji bedzie ksztaltowata
si¢ na poziomie odpowiednim do skali dziatalno$ci prowadzonej przez Grupe, przy czym zobowigzania
Grupy beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadhuzenia ksztaltowaé si¢ beda na
poziomach zapewniajacych zdolnos¢ Grupy do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent posiada zobowigzania z tytulu
nastgpujacych serii niezabezpieczonych obligacji (w tym Obligacji):

Oznaczenie serii oraz ISIN Warto$¢ nominalna serii Data Rynek, Data .
wykupu notowan notowania
DVL05300Z14 (ISIN: do 150.000.000 PLN 14.05.2030 1. Seria objeta niniejsza
PLLCCRP00272)* Nota Informacyjna
DVL01300Z13 (ISIN: GPW ASO | 28.01.2026
PLLCCRP00264)* 180.000.000 PLN 09.01.2030 1. N
DVL02290Z12 (ISIN: 28.02.2025
PLLCCRP00249)* 160.000.000 PLN 16.02.2029 r | GPW ASO N
DVL10280Z11 (ISIN: 06.11.2024
PLLCCRP00207)* 100.000.000 PLN 30.10.2028 r. | GPW ASO N
DVL05280Z10 (ISIN: 19.07.2024
PLO112300077)* 100.000.000 PLN 19.05.2028 r. | GPW ASO N
29
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3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

160.000.000 PLN 08.12.2027r. | GPW ASO

DVL12270Z9 19.02.2024
(ISIN: PLO112300069)* r.

lacznie do 850.000.000 PLN

* Obligacje wyemitowane w ramach programu emisji do kwoty 850.000.000 PLN ustanowionego na
podstawie umowy programowej z dnia 2 pazdziernika 2018 r. (nast¢pnie zmienionej i ujednolicone;j)

Emitent podlega obowiazkom publicznym, w zwiazku z powyzszym publikuje raporty biezace i
okresowe m.in. na stronie internetowej Emitenta https://www.develia.pl/pl/komunikaty-gieldowe.

DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM ORIENTACJE W EFEKTACH
PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI ORAZ ZDOLNOSC
EMITENTA DO WYWIAZANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
INSTRUMENTOW DLUZNYCH, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

Nie dotyczy.

RATING PRZYZNANY EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO
INSTRUMENTOM DLUZNYM, ZE WSKAZANIEM INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ
OCENY, DAT JEJ PRZYZNANIA I OSTATNIEJ AKTUALIZACJI ORAZ MIEJSCA OCENY
W SKALI OCEN WYSPECJALIZOWANEJ INSTYTUCJI JEJ DOKONUJACEJ W
PRZYPADKU JEJ DOKONANIA I OGLOSZENIA

Rating nie zostal sporzadzony.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA
SWIADCZENIE PIENIEZNE

Nie dotyczy.

WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGACJI DOKONANA PRZEZ
UPRAWNIONY PODMIOT

Nie dotyczy.

LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY EMITENTA,
KTORA PRZYSLUGIWALABY Z OBJETYCH PRZEZ OBLIGATARIUSZY AKCJI ORAZ
OGOLNA LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY
EMITENTA PO KONWERSJI OBLIGACJI NA AKCJE (W PRZYPADKU OBLIGACJI
ZAMIENNYCH)

Nie dotyczy.

LICZBA AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA OBLIGACJE, CENA EMISYJNA AKCJI
LUB SPOSOB JEJ USTALENIA ORAZ TERMINY, OD KTORYCH PRZYSLUGUJA I
WYGASAJA PRAWA OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA AKCJI (W PRZYPADKU
OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA)

Nie dotyczy.

OSWIADCZENIE EMITENTA

Emitent o$wiadcza, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe Emitenta oraz Grupy Emitenta wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszej
Noty Informacyjne;.
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Zalaczniki:

1.

2.

Odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego dotyczacy Emitenta;
Tekst jednolity statutu Emitenta;

Uchwata Zarzgdu Emitenta nr 28/2026 z dnia 27 kwietnia 2026 r.;

Uchwata Rady Nadzorczej Emitenta nr 2/2026 z dnia 14 kwietnia 2026 r.;

Warunki emisji obligacji Serii DVL05300Z14; oraz

Definicje i objasnienia skrotow.
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ZALACZNIK 1
ODPIS Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
DOTYCZACY EMITENTA

[Strona celowo pozostawiona pusta]
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Strona 1z 14

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 05.05.2026 godz. 09:17:34
Numer KRS: 0000253077

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |15.03.2006

Ostatni wpis [Numer wpisu

133 Data dokonania wpisu 07.08.2025

Sygnatura akt

WR.VI NS-REJ.KRS/23143/25/832

Oznaczenie sgdu

SAD REJONOWY DLA WROCEAWIA FABRYCZNEJ WE WROCLAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 020246398, NIP: 8992562750

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

DEVELIA SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat M. WROCEAW, gmina M. WROCEAW, miejsc. WROCEAW

2.Adres

ul. GEN. ROMUALDA TRAUGUTTA, nr 45, lok. ---, miejsc. WROCLAW, kod 50-416, poczta WROCLAW,
kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

BIURO@DEVELIA.PL

4.Adres strony internetowe;j

WWW.DEVELIA.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-91576-88444-FFWGU-33

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

—_

AKT NOTARIALNY Z DNIA 03.03.2006 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA WOJCIECHA
KAMINSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] WE WROCEAWIU PRZY UL. RUSKIE] 3/4,
REPERTORIUM A NR 1956/2006

AKT NOTARIALNY Z DNIA 29.06.2006 R., REP. A NUMER 6360A/2006, NOTARIUSZ WOJCIECH
KAMINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU, UL. RUSKA 3/4.
ZMIENIONO PAR. 7 STATUTU SPOEKL

AKT NOTARIALNY Z DNIA 08.09.2006 R., REP. A NUMER 9054/2006, NOTARIUSZ WOJCIECH
KAMINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU, UL. RUSKA 3/4
ZMIANA PAR. 7 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 21.11.2006 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN Z
KANCELARII NOTARIALNEJ] WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIEJ 3/4, REP. A NR 9298/2006 -
ZMIENIONO: PAR. 16, PAR. 20 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 22.12.2006 R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI Z KANCELARII
NOTARIALNEJ WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIE] 3/4, REP. A NR 13665/2006 - ZMIENIONO
PAR. 7 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 06.02.2007 R., REP. NUMER 1300/2007, NOTARIUSZ ARTUR
KEDZIERSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL. tUCKA 18/12.
ZMIENIONO: PAR. 7 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 15.03.2007 R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRZY UL. RUSKIE]J 3/4, REPERTORIUM A NR 2858/2007,
ZMIENIONO: §7 UST.2, 813 UST.314, 814 UST.2, 816 UST.91 10, 818 UST.1, 819 UST.7,
DODANO: 87 UST.3, 818 UST.7, 820 PKT Y, 831 UST.3,

USUNIETO: §37

AKT NOTARIALNY Z DNIA 16.04.2007 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA WOJCIECHA
KAMINSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE WROCEAWIU, UL. RUSKA 3/4, REP. A NR
3870/2007.

ZMIENIONO: PAR. 7 UST. 1 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 15.03.2007 R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA WE WROCEAWIU , UL. RUSKA 3/4, REP. A NR 2858/2007 - ZMIENIONO PAR. 7
UST. 1 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 23.03.2007 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN,
KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, UL. RUSKA 3/4 - DODANO PAR. 7(1) STATUTU
SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 16.04.2007 R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA WE WROCEAWIU , UL. RUSKA 3/4, REP. A NR 3870/2007 - ZMIANA PAR. 7 UST.
1 STATUTU SPOLKL

AKT NOTARIALNY Z DNIA 27.06.2007 R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA WE WROCEAWIU , UL. RUSKA 3/4, REP. A NR 6666/2007 - OSWIADCZENIE O
DOOKRESLENIU PAR. 7 UST. 1 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 21.04.2008 R., REP. A NR 6919/2008, NOTARIUSZ WOJCIECH
KAMINSKI Z KANCELARII NOTARIALNE) WE WROCELAWIU UL. RUSKA 3/4 ZMIANA PAR. 5
UST. 1 STATUTU SPOKI

10

AKT NOTARIALNY Z DNIA 31.03.2009 R. NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI Z KANCELARII
NOTARIALNEJ] WE WROCLAWIU, UL. RUSKA 3/4, REPERTORIUM A NR 4755/2009, DODANO §
20(1) W STATUCIE SPOLKI.

11

31.07.2009 R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE
WROCEAWIU, UL. RUSKA 3/4, REP. A NR 12037/2009;

-DODANO W § 20 PPKT (2);

-ZMIENIONO § 26 STATUTU SPOLKI.

12

20.01.2016 R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCELAWIU PRZY UL.RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM A NR 5617/2016 - ZMIENIONO 8§16 UST.1

13

13 CZERWCA 2019 R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI Z KANCELARII NOTARIALNE] WE
WROCELAWIU PRZY UL. RUSKIE] 3/4, REPERTORIUM A NR 48704/2019 - ZMIENIONO 81
UST.2, 81 UST.3, 816 UST.3, USUNIETO §7(1)

14

06.10.2020 R., NOTARIUSZ BARTOSZ RAJEWICZ Z KANCELARII NOTARIALNE] WE
WROCLAWIU PRZY ULICY RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM A NR 70835/2020 - DODANO UST.8 W
§18, USUNIETO UST.7 W 8§19
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15 30.06.2021 R., NOTARIUSZ MALGORZATA ZEMBALA Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCEAWIU PRZY UL.RUSKIEJ 3/4. ZMIENIONO §7 1820 LIT.N

16 16.05.2024 R., NOTARIUSZ MALGORZATA ZEMBALA Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCEAWIU PRZY UL. RUSKIEJ 3/4. ZMIENIONO §7 STATUTU SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

NIE

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Kapitat spofki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

463 336 271,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akgcji wszystkich emisji

463336271

4.Warto$¢ nominalna akgji

1,00 Zk

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

463 336 271,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

44991 921,00 Z

7.Wartos¢ nominalna podwyzszenia kapitatu ~ [------

zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za
aport

1 116 624 564,00 Zt

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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1.Nazwa serii akcji

ZWYKEE NA OKAZICIELA SERII "B"

2.Liczba akcji w danej serii

113700000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

ZWYKEE NA OKAZICIELA SERII "C"

2.Liczba akcji w danej serii

1452546

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

ZWYKEE NA OKAZICIELA SERII "D"

2.Liczba akcji w danej serii

1472018

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

AKCJE ZWYKLE NA OKAZICIELA SERII "E"

2.Liczba akcji w danej serii

32000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

AKCJE ZWYKELE NA OKAZICIELA SERII "F"

2.Liczba akcji w danej serii

102000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

ZWYKEE NA OKAZICIELA SERII "G"

2.Liczba akcji w danej serii

80000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

ZWYKEE NA OKAZICIELA SERII "H"

2.Liczba akcji w danej serii

58433747

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

ZWYKEE NA OKAZICIELA SERII "J"

2.Liczba akcji w danej serii

57000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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10 1.Nazwa serii akcji

SERIA "T"

2.Liczba akcji w danej serii

1000000

akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

11 1.Nazwa serii akcji

K

2.Liczba akcji w danej serii

15777960

akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg  |NIE

upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpiséw

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposoéb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO - DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU
SPOLKI WYMAGANE JEST WSPOEDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO
CZLONKA ZARZADU £ACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma RUSZCZAK
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL/REGON lub data 78061300470, ------
urodzenia
4.Numer KRS FkAx
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
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czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

OSLIZLO

2.Imiona ANDRZEJ PIOTR
3.Numer PESEL/REGON lub data 70092505536, ------
urodzenia

4.Numer KRS T

5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma POLAWSKI
2.Imiona MARIUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 76050604174, ------
urodzenia

4.Numer KRS Fhkk

5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzgca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma DZIECIOL
2.Imiona KAROL

3.Numer PESEL/REGON lub data 81042200555, ------
urodzenia

4.Numer KRS T

5.Funkcja w organie CZEONEK ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko

OSOWSKI

2.Imiona

JACEK ANDRZEJ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 77011100955, ------

2 1.Nazwisko

KACZMAREK

2.Imiona

PIOTR

3.Numer PESEL lub data urodzenia 70062504273, ------

38



Strona7z14

3 1.Nazwisko

HULBO)

2.Imiona

MICHAL

3.Numer PESEL lub data urodzenia 79080612018, ------

4 1.Nazwisko

GORCZYCA

2.Imiona

FILIP

3.Numer PESEL lub data urodzenia 80020900410, ------

5 1.Nazwisko

WACHALA

2.Imiona

ROBERT

3.Numer PESEL lub data urodzenia 70092603197, ------

6 1.Nazwisko

OLSZEWSKA

2.Imiona

IZABELA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 69110401123, ------

7 1.Nazwisko

KUBICA

2.Imiona

ANNA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 83071703285, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko JELONEK
2.Imiona PIOTR
3.Numer PESEL lub data urodzenia 76031617412, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA UPRAWNIAJACA DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI JEDYNIE LACZNIE Z
JEDNYM Z CZLONKOW ZARZADU

2 1.Nazwisko KALETA
2.Imiona TOMASZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 82092919510, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA UPRAWNIAJACA DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI JEDYNIE LACZNIE Z
JEDNYM Z CZLONKOW ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci
przedsiebiorcy

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z
WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
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82, 11, Z, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYJNA OBSEUGA BIURA

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ztozeniu 1 15.06.2007 03.03.2006 R. - 31.12.2006 R.

rocznego sprawozdania

e R 2 06.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
3 16.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
4 26.05.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 01.08.2011 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 27.06.2012 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.
7 12.06.2013 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 25.04.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 30.04.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 21.04.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 24.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 25.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 10.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 12.08.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 01.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 05.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 29.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
18 18.06.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wAFkE 03.03.2006 R. - 31.12.2006 R.

:;jgt;ggd;er::;dfgzzgnia 2 wAFkE 01.01.2007 - 31.12.2007

rocznego sprawozdania 3 wAFkE 01.01.2008 - 31.12.2008

finansowego 4 wkFkE 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 wkFkE 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 wkFkE 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.
7 wkFkE 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 wkFkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 wkFkE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 wkFkE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 wkFkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 wkFkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 wkFkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 wkFkE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 wkFkE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 wkFkE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
18 wkFkE 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkE 03.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
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uchwaty lub postanowienia o

2 Fkkkk 01.01.2007 - 31.12.2007
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego |3 el 01.01.2008 - 31.12.2008
4 Fkkkk 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 Fkkkk 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 Fhkkk 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.
7 Fkkkk 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 Fhkkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 Fhkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 Fhkkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 Fkkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 Fkkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 Fhkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 Fkkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 Fkkkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 Fkkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 Fkkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
18 Fhkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 Fhkkk 03.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
;ﬁr\:i(:)ztiama 2 dziatalnosci s 01.01.2007 - 31.12.2007
3 Fhkkk 01.01.2008 - 31.12.2008
4 Fkkkk 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 Fkkkk 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 Fhkkk 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.
7 Fkkkk 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 Fhkkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 Fhkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 Fhkkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 Fkkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 Fkkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 Fhkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 Fkkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 Fkkkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 Fkkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 Fkkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
18 Fhkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 03.09.2007 03.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
zE?;;i';j:mznf?:;ng\;zggo 06.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
3 16.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

41



Strona 10z 14

4 26.05.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 01.08.2011 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 27.06.2012 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.
7 12.06.2013 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 25.04.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
30.04.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 21.04.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 24.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 04.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 25.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 10.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 12.08.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 01.06.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 05.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 29.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 18.06.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk 03.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
:;gtzg; d;er‘:‘i';dzegzzgma 2 s 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkk 01.01.2008 - 31.12.2008
sprawozdania finansowego |, s 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 whkkk 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 whkkk 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.
7 whkkk 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 whkkk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 whkkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 whkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 whkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 whkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 whkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 whkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 whkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 03.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
;:Pv‘\:‘i':x';;:iEOStar'OWiema ° 2 s 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkk 01.01.2008 - 31.12.2008
sprawozdania finansowego |, s 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 whkkk 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 whkkk 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.
7 whkkk 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
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8 FkkkE OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 FkkkE OD 01.01.2014 DO 31.01.2014
10 FkkkE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 FkkkE OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 FkkkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 FkkkE OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 03.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
sprawozdania z dziatalnosci 5 . 01.01.2007 - 31.12.2007
grupy kapitatowej tacznie ze
sprawozdaniem z dziatalnosci |3 wkFkk 01.01.2008 - 31.12.2008
spofki dominujace] 4 ok 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 Fkkkx 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 wkFkk 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.
7 wkFkk 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
8 FkkkE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
R OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 FkkkE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 FkkkE OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wkFkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 FkkkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 FkkkE OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 FkkkE OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 FkkkE OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 wkFkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2006

za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci
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Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzagd komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub W DNIU 3 LISTOPADA 2011R. NA PODSTAWIE ART.492 8 1 PKT 1 W ZWIAZKU Z ART. 516
przeksztatcenia KSH NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE SPOEKI LC CORP SPOEKA AKCYINA Z
SIEDZIBA WE WROCEAWIU PRZY UL. POWSTANCOW SLASKICH 2-4 PODJELO UCHWALE O
POLACZENIU ZE SPOLKA LC CORP INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU, POPRZEZ PRZENIESIENIE NA
SPOLKE LC CORP SPOEKA AKCYJNA - JAKO JEDYNEGO WSPOLNIKA SPOLKI LC CORP
INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA CALEGO MAJATKU SPOEKI LC
CORP INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpiséw
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Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma LC CORP INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |------ ,
w ktérym podmiot byt

zarejestrowany
5.Numer REGON 140320928
1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub W DNIU 13 CZERWCA 2019 R. ZWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE SPOEKI LC CORP
przeksztatcenia SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU PODJEEO UCHWALE NR 27 O
POLACZENIU ZE SPOLKA LC CORP INVEST XX SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU, NA PODSTAWIE ART.492 §1 PKT 1
W ZWIAZKU Z ART.516 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH POPRZEZ PRZENIESIENIE NA
SPOLKE LC CORP SPOEKA AKCYJNA - JAKO JEDYNEGO WSPOLNIKA SPOLKI LC CORP
INVEST XX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA CALEGO MAJATKU SPOLKI
LC CORP INVEST XX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma LC CORP INVEST XX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ------
2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |------ ,KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany
3.Numer w rejestrze 0000704679
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr |*******
5.Numer REGON 368981553
1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub W DNIU 31 SIERPNIA 2020 R. ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW
przeksztatcenia DEVELIA SPOEKA AKCYJNA Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU PODJELO UCHWALE NR 21 O
POLACZENIU ZE SPOLKA LC CORP INVEST XXI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU ORAZ ZE SPOEKA LC CORP INVEST
XXIV SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU NA
PODSTAWIE ART.492 81 PKT 1 KODEKSU SPOtEK HANDLOWYCH, POPRZEZ
PRZENIESIENIE NA SPOLKE DEVELIA SPOEKA AKCYJNA - JAKO JEDYNEGO WSPOLNIKA
SPOLKI LC CORP INVEST XXI SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ORAZ
JEDYNEGO WSPOLNIKA SPOLKI LC CORP INVEST XXIV SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA CALEGO MAJATKU SPOEKI LC CORP INVEST XXI SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ORAZ SPOLKI LC CORP INVEST XXIV SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma LC CORP INVEST XXI, SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
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2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktérym podmiot byt

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000698137
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr |*******
5.Numer REGON 368469708

1.Nazwa lub firma

LC CORP INVEST XX1V, SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000708629

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr |*******

5.Numer REGON 368980312

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 05.05.2026

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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ZALACZNIK 2
TEKST JEDNOLITY STATUTU EMITENTA

[Strona celowo pozostawiona pusta]
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1.

TEKST JEDNOLITY
STATUTU SPOLKI AKCYJNEJ DEVELIA S.A.

(przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 1 z dnia 17.09.2025 r. na podstawie delegacji
udzielonej przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 30.06.2021 r.)

ROZDZIAL |
Firma, siedziba, czas trwania

§1

Stawajgcy oswiadczajg, ze zawigzujg jako zatozyciele spotke akcyjna.
Firma Spotki brzmi: Develia Spotka Akcyjna.
Spétka bedzie mogta uzywac firmy w skrécie: Develia S.A. oraz wyrdzniajgcego jg znaku

graficznego.

§2

Siedzibg Spétki jest Wroctaw.

§3

Spotka dziata¢ bedzie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

§4

Czas trwania Spoéiki jest nieoznaczony.

ROZDZIAL 11
Przedmiot dziatalnosci Spétki

§5

Przedmiotem dziatalno$ci Spétki jest:

(PKD 02.40.2) -
(PKD 70.21.2) -
(PKD 70.22.2)
zarzgdzania;

(PKD 74.90.2)

Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z lesSnictwem;
Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;
- Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i

- Pozostala dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

niesklasyfikowana;

(PKD 85.60.2) -
(PKD 69.20.2) -
(PKD 64.20.2) -
(PKD 70.10.2) -
finansowych;

(PKD 41.10.2) -
(PKD 42.11.2) -
(PKD 42.12.2) -
(PKD 42.13.2) -
(PKD 42.21.2) -
(PKD 42.22.2) -
(PKD 42.91.2) -
(PKD 42.99.7) -

Dziatalno$¢ wspomagajgca edukacje;

Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

Dziatalno$¢ holdingéw finansowych;

Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingdéw

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw;
Roboty zwigzane z budowg drdg i autostrad;

Roboty zwigzane z budowg drog szynowych i kolei podziemnej;

Roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli;

Roboty zwigzane z budowa rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych;
Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
Roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii wodnej;

Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie

indziej niesklasyfikowane;

(PKD 68.10.2) -
(PKD 68.20.Z) -
(PKD 68.31.Z) -
(PKD 68.32.Z) -
(PKD 81.10.Z) -
(PKD 64.91.Z) -
(PKD 64.92.7) -

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

Wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach;
Leasing finansowy;

Pozostate formy udzielania kredytow;

(PKD 64.99.7) - Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wyltgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

(PKD 64.30.2) -

Dziatalnos$¢ trustéw, funduszdéw i podobnych instytucji finansowych;

(PKD 66.19.Z) - Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

(PKD 66.21.Z) -

Dziatalno$¢ zwigzana z ocena ryzyka i szacowaniem poniesionych strat;
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PKD 66.22.Z
PKD 66.29.Z
PKD 77.35.Z

( - Dziatalnos¢ agentow i brokeréow ubezpieczeniowych;
(

(

(PKD 73.20.Z

(

(

(

- Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ubezpieczenia i fundusze emerytalne;
- Wynajem i dzierzawa srodkéw transportu lotniczego;
- Badanie rynku i opinii publicznej;

PKD 73.11.2Z) - Dziatalnos¢ agencji reklamowych;

PKD 73.12.A) - Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji;
PKD 73.12.B) - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych;
(PKD 73.12.C) - Pos$rednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w mediach

elektronicznych (Internet);

(PKD 73.12.D) - Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w pozostatych
mediach;

(PKD 62.01.Z) - Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem;

(PKD 62.02.Z) - Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki;

(PKD 62.09.Z) - Pozostala dziatalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i
komputerowych;

(PKD 41.20.Z) - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

(PKD 71.11.2) - Dziatalno$¢ w zakresie architektury;

(PKD 71.12.Z) - Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne;

(PKD 78.10.Z) - Dziatalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy ipozyskiwaniem
pracownikow;

(PKD 78.20.2) - Dziatalno$¢ agencji pracy tymczasowej;

(PKD 78.30.Z) - Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikéw;

(PKD 59.20.2) - Dziatalno$¢ w zakresie nagran dzwiekowych i muzycznych;

(PKD 63.99.Z) - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

(PKD 74.10.Z) - Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;

(PKD 77.40.Z) - Dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac
chronionych prawem autorskim;

(PKD 82.91.Z) - Dziatalno$¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;

(PKD 82.99.Z) - Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
gdzie indziej niesklasyfikowana;

(PKD 69.10.2Z) - Dziatalno$¢ prawnicza;

(PKD 82.11.Z) - Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura;

(PKD 77.11.Z) — Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek;
(PKD 77.32.Z) - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen budowlanych;
(
(

o — —— — —

PKD 77.33.Z) - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wigczajgc komputery;
PKD 77.39.Z) - Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych, gdzie
indziej niesklasyfikowane.

Dziatalno$¢ wymagajgca koncesji badz zezwolenia prowadzona bedzie po ich uzyskaniu.

§6
Spotka moze prowadzi¢ dziatalno$é zaréwno na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jak poza jej
granicami.
Spotka moze tworzy¢ w kraju i zagranicg oddziaty, filie, przedstawicielstwa i inne jednostki
organizacyjne oraz nabywac udziaty w spétkach prawa handlowego i cywilnego, a takze zaktadac i
uczestniczy¢ w spotkach, spétdzielniach, stowarzyszeniach oraz innych przedsiewzieciach
wspolnych w formach prawnie dopuszczalnych.

ROZDZIAL 1lI
Kapitaly i fundusze Spétki

§7

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 463.336.271 PLN (stownie: czterysta szescdziesiat trzy miliony

trzysta trzydziesci sze$¢ tysiecy dwiescie siedemdziesiagt jeden ztotych 00/100) i dzieli sie na:

- 500.000,00 (stownie: piec¢set tysiecy) akcji zwyklych, na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
1,00 zt (stownie: jeden zioty) kazda,

- 113.700.000,00 (stownie: sto trzynascie miliondw siedemset tysiecy) akcji zwyklych, na okaziciela
serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty) kazda,

- 1.452.546,00 (jeden milion czterysta pie¢dziesigt dwa tysigce piecset czterdziesci szesc) akcji
zwyktych, na okaziciela serii C, o warto$ci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty) kazda,
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- 1.472.018,00 (jeden milion czterysta siedemdziesigt dwa tysigce osiemnascie) akcji zwyktych, na
okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zioty) kazda,

- 32.000.000,00 (stownie: trzydziesci dwa miliony) akcji zwyktych, na okaziciela serii E o wartosci
nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zioty) kazda.

- 102.000.000,00 (stownie: sto dwa miliony) akcji zwyklych, na okaziciela serii F o warto$ci
nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zioty) kazda,

- 80.000.000,00 (stownie: osiemdziesigt milionédw) akcji zwyktych, na okaziciela serii G o wartosci
nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zioty) kazda,

- 58.433.747,00 (pietdziesigt osiem miliondw czterysta trzydziedci trzy tysigce siedemset
czterdziesci siedem) akcji zwyklych, na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie:
jeden zioty) kazda,

-1.000.000,00 (stownie: jeden milion) akcji zwyktych, na okaziciela serii | o warto$ci nominalnej 1,00
zt (stownie: jeden ztoty) kazda.

- 57.000.000,00 (stownie: piec¢dziesigt siedem milionéw) akcji zwyklych, na okaziciela serii J o

warto$ci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty) kazda.

15.777.960,00 PLN (stownie: pietnascie milionéw siedemset siedemdziesigt siedem tysiecy

dziewieCset szesédziesigt ztotych 00/100) akcji zwyklych, na okaziciela serii K o wartosci

nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zioty) kazda.

2. Warunkowy kapitat zaktadowy Spdtki wynosi nie wiecej niz 22.377.912,00 PLN (dwadziescia dwa
miliony trzysta siedemdziesiat siedem tysiecy dziewieéset dwana$cie ztotych i 00/100) przez emisje
nie wiecej niz 22.377.912 (dwadziescia dwa miliony trzysta siedemdziesigt siedem tysiecy
dziewieéset dwanascie) akcji zwyklych na okaziciela serii K o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden
Zloty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest przyznanie prawa do
objecia akc;ji serii K posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii A emitowanych przez Spétke na
podstawie uchwaty Nr35 zwyczajnego walnego zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2021 roku.

3. Warunkowy kapitat zaktadowy Spétki wynosi nie wiecej niz 22.614.009,00 PLN (stownie:
dwadziescia dwa miliony szescset czternascie tysiecy dziewie¢ ztotych i 00/100) poprzez emisje nie
wiecej niz 22.614.009 (stownie: dwadziescia dwa miliony szescset czternascie tysiecy dziewiec)
akcji zwyktych na okaziciela serii L, o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zioty 00/100)
kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest przyznanie prawa do objecia
akcji serii L posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii B emitowanych przez Spétke na
podstawie uchwaty Nr 19 zwyczajnego walnego zgromadzenia z dnia 16 maja 2024 roku.

4. Uprawnionymi do objecia akcji serii K bedg wytgcznie posiadacze Warrantéw Subskrypcyjnych serii
A. Prawo objecia akcji serii K moze by¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2030 roku.

5. Uprawnionymi do objecia akcji serii L bedg wytacznie posiadacze Warrantéw Subskrypcyjnych serii
B. Prawo objecia akcji serii L moze by¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2030 roku.

6. W dniu nastepujgcym po dniu zatwierdzenia przez zwyczajne Walne Zgromadzenie sprawozdania
finansowego Spotki za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2006 r. akcje serii B, C i D zostaja
zamienione na akcje na okaziciela. Jezeli jednak przed tym dniem Spdtka zawrze z Krajowym
Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”) umowe dotyczgca rejestracji tych akcji w
KDPW zwigzang z ich dematerializacjg i ubieganiem sie o dopuszczenie tych akcji do obrotu na
rynku regulowanym, akcje serii B, C i D zostajg zamienione na akcje na okaziciela w dniu zawarcia
przez Spotke wspomnianej umowy z KDPW.

7. Akcjonariusz nie moze zadac¢ zamiany akcji na okaziciela na akcje imienne.

§8
Zatozycielami Spétki sg: spotka pod firmg RB Investcom Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$ciag
z siedzibg we Wroctawiu oraz spétka LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie (Krélestwo Niderlandow).

§9
1. Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony w drodze emisji nowych akcji lub poprzez podwyzszenie
wartosci nominalnej dotychczasowych akcji w zamian za gotdwke lub wktady niepieniezne.
2. Podwyzszenie kapitatu zakiadowego moze nastgpi¢ przez przekazanie na ten cel funduszy
wiasnych Spétki zgromadzonych w kapitale zapasowym lub kapitale rezerwowym.

§11
1. Spotka tworzy zgodnie z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa, nastepujgce kapitaty i
fundusze:
a) kapitat zaktadowy,
b) kapitat zapasowy,
c) fundusze celowe, ktérych utworzenie jest wymagane przepisami prawa.
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2. Niezaleznie od kapitatéw i funduszy, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 (a) - (c) Spétka moze, na mocy
uchwaty Walnego Zgromadzenia, tworzy¢ fundusze rezerwowe na pokrycie szczegolnych strat
lub wydatkéw, oraz fundusze celowe. Zasady zasilania i przeznaczania zgromadzonych na nich
Srodkéw zostang okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§12
Spotka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne, oraz warranty subskrypcyjne.

ROZDZIAL IV
Prawa i obowigzki Akcjonariuszy

§13
Akcjonariusze sg zobowigzani jedynie do swiadczen okreslonych w niniejszym Statucie.
Akcjonariusz jest zobowigzany do wniesienia petnego wkfadu na akcje.
Akcje sag niepodzielne.
Na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach prawa akcje mogg by¢ umarzane za
zgodg akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spoétke (umorzenie dobrowolne). Umorzenie
akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Nabycie przez Spotke akcji wtasnych w celu ich
umorzenia wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
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§14

1. Akcjonariusze majg prawo do udzialu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym
zbadanym przez biegtego rewidenta, ktéry zostat przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do
wyptaty akcjonariuszom. Zysk rozdziela sie w stosunku do liczby akgciji.

2. Walne Zgromadzenie okresli, w uchwale o przeznaczeniu zysku do wyptaty akcjonariuszom,
dzien, wedtug ktérego ustalona zostanie lista akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany
rok obrotowy (dzien dywidendy) oraz termin wypfaty dywidendy.

3. Na warunkach i w granicach okreslonych przepisami kodeksu spétek handlowych, Zarzad, za
zgodg Rady Nadzorczej, uprawniony jest do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spdtka posiada¢ bedzie
wystarczajgce $rodki na wyptate.

ROZDZIAL V
Wiadze Spotki
§15
Organami Spofki sa:
1. Zarzad,
2. Rada Nadzorcza,
3. Walne Zgromadzenie.
Zarzad
§ 16
1. W sktad Zarzgdu wchodzi od 1 (stownie: jednego) do 7 (stownie: siedmiu) czionkdw.
2. Czlonkowie Zarzadu, w tym Prezes, sg powolywani i odwotywani przez Rade Nadzorczg, z tym
ze cztonkow pierwszego Zarzadu powotujg Zatozyciele.
3. Czionkowie Zarzgdu wybierani sg na okres wspdlnej trzyletniej kadencji. Ponowne powotania tej
samej osoby na czionka Zarzadu sg dopuszczalne na kadencje nie dtuzsze niz trzy lata kazda.
4. Cztonek Zarzgdu moze by¢ w kazdym czasie odwotany. W przypadku odwotania cztonka Zarzgdu

w czasie trwania kadencji i powotfania w to miejsce innej osoby kadencja osoby nowo powotanej
konczy sie wraz z kadencjg catego Zarzadu. To samo dotyczy rowniez przypadku odwotania
catego Zarzadu w toku kadencji i powotania nowego sktadu Zarzadu, a takze przypadku
rozszerzenia sktadu Zarzadu w toku kadencji o nowo powotanych cztonkow.

5. Mandat cztonka Zarzadu wygasa najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji
czlonka Zarzadu. Mandat czionka Zarzadu wygasa réwniez wskutek smierci rezygnacji albo
odwotania go ze sktadu Zarzadu.

6. Zarzad Spofki kieruje catoksztattem dziatalnosci Spétki, reprezentuje Spétke na zewnatrz. Do
kompetencji Zarzgdu nalezg wszelkie sprawy nie zastrzezone do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze;.



10.

W przypadku Zarzadu wieloosobowego, do sktadania oswiadczeh w imieniu spétki wymagane
jest wspoétdziatanie dwoch czionkdw Zarzadu albo jednego czionka Zarzadu tacznie z
prokurentem.

Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej do zaopiniowania wszelkie wnioski oraz projekty uchwat
kierowane na obrady Walnego Zgromadzenia. Zarzad przedkfada Walnemu Zgromadzeniu
whnioski lub projekty uchwat tgcznie z opinig wydang przez Rade Nadzorczg lub informacjg o nie
wydaniu przez Rade Nadzorczg opinii wskazanej w § 21 ust. 2 niniejszego Statutu.

Tryb dziatania Zarzadu, a takze sprawy, ktére mogg by¢ powierzone poszczegdlnym jego
cztonkom oraz sprawy, ktére wymagajg uchwaty Zarzadu okresli szczegétowo Regulamin
Zarzadu. Regulamin Zarzadu i jego zmiany sg uchwalane przez Zarzad i zatwierdzane uchwatg
Rady Nadzorcze;.

Czionkowie Zarzgdu moga, za zgodg Rady Nadzorczej, peinié funkcje cztonka zarzgdu w innych
spoétkach zaleznych od Spofki.

§17

W umowach i sporach miedzy Spétkg a cztonkiem Zarzgdu Spétke reprezentuje Rada Nadzorcza lub
petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.
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Rada Nadzorcza

§18
Rada Nadzorcza jest powotywana w liczbie od 5 (stownie: pieciu) do 7 (stownie: siedmiu)
czlonkow, na okres trzyletniej kadencji. W powyzszych granicach liczbe czionkéw Rady
Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie, jednakze, gdy chocby jeden z czionkéw Rady
Nadzorczej jest wybierany w drodze gtosowania grupami (tj. w trybie art. 385 § 5-9 Kodeksu
spotek handlowych), Rada Nadzorcza powotana w takim przypadku sklada sie z 6 (szesciu)
cztonkow.
Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg przez Walne Zgromadzenie, z tym ze czionkéw
pierwszej Rady Nadzorczej powotujg Zatozyciele.
Czionkowie Rady Nadzorczej sg powotywani na okres wspdlnej kadencji.
Uchwata o powotaniu cztonka Rady Nadzorczej moze okredla¢ jego funkcje w Radzie.
Czionek Rady Nadzorczej moze by¢ w kazdym czasie odwotany. W przypadku odwotania cztonka
Rady Nadzorczej w toku kadencji i powotania w to miejsce innej osoby, kadencja osoby nowo
powofanej konczy sie wraz z kadencjg catej Rady. To samo dotyczy réwniez przypadku odwotania
catej Rady w toku kadencji i powotania nowego sktadu Rady Nadzorczej, a takze przypadku
rozszerzenia sktadu Rady w toku kadencji o nowo powotanych cztonkow.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji
cztonka Rady. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa rowniez wskutek $mierci, rezygnaciji
albo odwotania go ze sktadu Rady Nadzorcze;.
Ponowne powotania tej samej osoby na cztonka Rady Nadzorczej sg dopuszczalne na kadencje
nie dtuzsze niz trzy lata kazda.
Zmniejszenie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, bedace nastepstwem odwotania, rezygnacji lub
Smierci cztonka Rady Nadzorczej nie wptywa na zdolnos¢ podejmowania przez Rade Nadzorczg
waznych uchwat, pod warunkiem, ze liczba cztonkdéw nie spadnie ponizej liczby minimalnej
wymaganej przepisami Kodeksu spotek handlowych.

§19
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
cztonkéw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni.
W przypadku braku quorum na posiedzeniu Rady Nadzorczej, Przewodniczacy wyznaczy
nastepne posiedzenie, ktére odbedzie sie nie pdzniej niz w terminie 14 dni od posiedzenia, ktére
nie odbyto sie z powodu braku quorum.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, o ile niniejszy Statut nie
stanowi inaczej.
W przypadku réwnosci gtosow rozstrzyga gtos przewodniczgcego Rady Nadzorcze;.
Czionkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajgc swoj gtos
na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze
dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
Podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ jest dopuszczalne. Uchwata jest
wazna, gdy wszyscy Czionkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.
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§ 20

Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad dziatalnoscig Spétki w zakresie ustalonym przepisami kodeksu

spétek handlowych i niniejszego Statutu. Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprécz spraw

przewidzianych w obowigzujgcych przepisach, nalezy:

a) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, z wyjgtkiem pierwszego Zarzgdu powotanego przez
Zatozycieli,

b) czasowe zawieszanie Zarzgdu Spétki lub poszczegdinych jego cztonkéw w czynnosciach,

c) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

d) zatwierdzenie Regulaminu Zarzadu,

e) ustalanie zasad wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu Spéiki,

f) wyrazenie zgody na udzielenie prokury,

g) udzielanie cztonkom Zarzadu zgody na zaangazowanie sie w dziatalnos¢ konkurencyjng dla Spétki,

h) wybor biegtego rewidenta Spétki,

i) zatwierdzanie rocznego budzetu, planu biznesowego oraz planu strategicznego Spotki oraz
wprowadzenie zmian do takich budzetéw i plandw,

j) udzielanie zgody na potgczenie z innym podmiotem,

k) opiniowanie wniosku o likwidacje Spoétki przed jego przedstawieniem Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy,

I) zatwierdzenie limitéw zadluzenia Spdtki oraz podejmowanie decyzji co do zwigkszenia takich
limitéw,

m) udzielanie zgody na zacigganie przez Spoétke zobowigzan finansowych, ktérych wartos¢ przekracza
limity zatwierdzone przez Rade Nadzorczg,

n) udzielanie zgody na nabycie i zbycie przez Spotke nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udzialu w nieruchomosci lub w prawie uzytkowania wieczystego, ktérych wartos¢ przekracza
réwnowartos¢ 15% kapitatu zakladowego Spotki,

0) opiniowanie proponowanych zmian Statutu Spotki oraz projektdow innych uchwat przed ich
przedstawieniem Walnemu Zgromadzeniu,

p) udzielanie zgody na powotanie prokurenta,

g) udzielanie zgody na zawarcie przez spotke umowy, innej transakcji lub kilku powigzanych umow lub
innych transakcji wykraczajgcych poza zakres zwyktej dziatalno$ci Spdétki lub niezwigzanych z
podstawowg dziatalnosci Spofki, ktérych tgczna wartos¢ przekracza 1.000.000 PLN,

r) udzielanie zgody na nabycie, zbycie, wydzierzawienie i rozporzgdzenie jakimikolwiek sktadnikami
majatku lub innymi aktywami Spotki w ramach transakcji wykraczajgcej poza zakres zwyktej
dziatalnosci Spétki lub niezwigzanych z podstawowa dziatalnoscig Spétki, ktérych wartosé
przekracza 500.000 PLN,

s) wyrazanie zgody na udzielenie poreczenia, podpisanie w imieniu Spoétki jakichkolwiek weksli
zabezpieczajgcych zobowigzania oséb lub podmiotéw trzecich oraz podjecie wszelkich czynnosci
majgcych na celu zabezpieczenie zobowigzah innych osob lub podmiotéw, ktdrych warto$é
przekracza 1.000.000 PLN,

t) udzielanie zgody na objecie lub nabycie akgji lub udziatéw w innych spdtkach lub dokonanie innej
inwestycji w inne spoiki lub przystgpienie do wspdlnego przedsiewziecia, w przypadku gdy wartos¢
pojedynczej inwestycji przekracza 500.000 PLN,

u) zatwierdzanie limitu kwoty obcigzen na sktadnikach majatkowych Spétki (zastawdw, hipotek lub
innych obcigzen) oraz podejmowanie decyzji co do zwiekszenia takich limitow,

v) ustanawianie przez Spétke obcigzen na sktadnikach jej majatku, w przypadku, gdy wartos¢ takich
obcigzen przekracza limity zatwierdzone przez Rade Nadzorczg,

w) wyrazanie zgody na petnienie przez cztonkéw Zarzgdu Spditki, funkcji cztonka zarzgdu w spétkach
zaleznych od Spdiki,

X) wyrazenie zgody na reprezentowanie Spotki przez cztonkdw Zarzgdu w stosunkach ze spotkami
zaleznymi, w szczegdlnoéci do jednoczesnego reprezentowania (wspoétreprezentowania) spotek od
niej zaleznych w stosunkach ze Spoétka jako cztonek zarzadu wszystkich tych spoétek,

y) wyrazanie zgody na nabycie przez Spétke akcji wkasnych w celu ich umorzenia.

z) wykonywanie zadan Komitetu Audytu zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 20°
Rada Nadzorcza w drodze uchwaty powotuje w razie potrzeby sposréd swoich cztonkdéw state badz
dorazne zespoty lub komitety do wykonywania okreslonych zadan, dziatajgce jako kolegialne organy
doradcze i opiniotworcze Rady Nadzorczej. Przedmiot i tryb dziatania zespotéw i komitetdow okresla
regulamin zespotu lub komitetu uchwalony prze Rade Nadzorczg.
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§ 21

1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia w razie zaistnienia potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na
kwartat. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci
Zastepca Przewodniczacego, ktéry woéwczas przewodniczy obradom z zastrzezeniem
postanowien § 22 niniejszego Statutu.

2. Rada Nadzorcza wydaje opinie w sprawach wnioskéw oraz projektéw uchwat przedktadanych
przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu oraz podejmuje uchwaty w sprawie wyrazenia lub odmowy
wyrazenia zgody na czynnosci, o ktérych mowa w § 20 niniejszego Statutu.

3. Rada Nadzorcza dziata zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorczg i
zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie.

§ 22
1. Zarzad lub czionek Rady Nadzorczej mogg zada¢ zwotania Rady Nadzorczej, podajgc
proponowany porzgdek obrad. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie w terminie
dwoch tygodni od dnia otrzymania wniosku.
2. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia zgodnie z ust. 1, wnioskodawca
moze je zwota¢ samodzielnie, podajgc date, miejsce i proponowany porzadek obrad.

§23
W razie zawieszenia w czynnosciach lub statej niemoznosci sprawowania czynnosci przez cztonkéw
Zarzadu powodujgcych, iz pozostata liczba cztonkéw zarzadu Spéiki jest nizsza niz minimalna liczba
cztonkéw okreslona w niniejszym Statucie, Rada Nadzorcza powinna niezwlocznie przedsiewzigc
odpowiednie kroki celem uzupetnienia sktadu Zarzadu.

Walne Zgromadzenie

§24
Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

§25
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétki najpdzniej w ciggu szesciu miesiecy po uptywie
roku obrotowego.

§ 26
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spoiki.
2. We whniosku o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy wskazac¢ sprawy, ktore
powinny by¢ wniesione pod obrady.
3. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania zwyczajnego walnego zgromadzenia, jezeli zarzad nie

zwota go w odpowiednim terminie, oraz nadzwyczajnego walnego zgromadzenia, jezeli zwotanie
go uzna za wskazane.

4. Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe
0ogotu gtosdéw w Spétce mogg zwotaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie. Akcjonariusze
wyznaczajg przewodniczgcego tego zgromadzenia.

5. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego mogg zgdac¢ zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak rowniez
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

6. Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg zadac
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.
Zadanie powinno zosta¢ zgtoszone Zarzadowi nie pdzniej niz na dwadziescia jeden dni przed
wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia i zawiera¢ powinno uzasadnienie lub projekt
uchwaly dotyczgcej proponowanego punktu porzgdku obrad.

§ 27
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad, chyba Ze caly kapitat jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych
nie podnidst sprzeciwu co do powziecia uchwaty.

2. Porzadek obrad ustala organ zwotujgcy Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie jest
uprawnione do dokonania zmian porzgadku obrad zgodnie z przepisami Kodeksu spotek
handlowych.

3. Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spotki albo w Warszawie albo w Katowicach.
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§ 28
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na
nim akcji Spétki, o ile niniejszy Statut lub kodeks spotek handlowych nie stawiajg surowszych
warunkow powziecia uchwat.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig gtosow, o ile
obowigzujgce przepisy lub postanowienia niniejszego Statut nie stawiajg surowszych warunkow
powziecia uchwat.
Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Akcjonariusz moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie bgdz przez petnomocnika.
Lista obecnosci zawierajgca spis uczestnikdbw Walnego Zgromadzenia z wymienieniem liczby
akcji, ktéore kazdy z nich przedstawi i stuzgcej im ilosci gtosow, podpisana przez
przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia powinna by¢ sporzgdzona niezwtocznie po wyborze
przewodniczgcego.

§ 29
Gtosowanie jest jawne.
Tajne gtosowanie zarzadza sie przy odwotaniu lub zawieszaniu wiadz Spétki lub likwidatorow, w
przypadku pociggniecia wiadz Spétki do odpowiedzialnosci, jak réwniez w sprawach osobowych
oraz we wszystkich innych sprawach na zgdanie przynajmniej jednego z akcjonariuszy.

§ 30

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnosci podejmowanie uchwat

w sprawach:

1) rozpatrzenia i zatwierdzania sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdan

finansowych za poprzedni rok obrotowy,

2) podziatu zysku oraz pokrycia strat za rok ubiegty,

3) okreslenia dnia, wedtug ktérego ustalana jest lista akcjonariuszy uprawnionych do
dywidendy za dany rok obrotowy (dzieh dywidendy),

4) udzielenia absolutorium cztonkom organéw Spétki z wykonania przez nich obowigzkéw,

5) zmiany Statutu,

6) podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktadowego Spotki,

7) wylgczenia prawa poboru akcji nowych emisji przez dotychczasowych Akcjonariuszy,

8) potgczenia, podziatu, rozwigzania lub likwidacji Spotki,

9) przeksztatcenia Spofki,

10) umarzania akgciji,

11) emisji obligacji zamiennych, obligacji z prawem pierwszenstwa i warantéw subskrypcyjnych,

12) zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

13) powotywania i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej, z wyjagtkiem cztonkéw pierwszej
Rady Nadzorczej powotanych przez Zatozycieli,

14) ustalania wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) zatwierdzania Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej,

16) wyboru petnomocnika do reprezentacji Spétki w umowach i sporach z cztonkami Zarzadu,

17) tworzenia lub likwidacji funduszy oraz kapitatéw Spoiki,

18) innych okreslonych w Statucie i w przepisach kodeksu spétek handlowych.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie

wymaga uchwaty walnego zgromadzenia.

§ 31
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a jego nieobecnosci inny
cztonek Rady Nadzorczej, a nastepnie sposréd osdb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu wybiera sie Przewodniczgcego. W razie nieobecnosci tych osdb Walne
Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia nie ma prawa, bez zgody Walnego Zgromadzenia,
usuwac lub zmienia¢ kolejnosci spraw zamieszczonych w porzadku obrad.
Usuniecie z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia badZz zaniechanie rozpatrywania przez
Walne Zgromadzenie sprawy umieszczonej w porzgdku obrad na wniosek akcjonariusza wymaga
podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich
akcjonariuszy, ktérzy zgtosili taki wniosek. Uchwata Walnego Zgromadzenia w tej sprawie
wymaga wiekszosci 75% gtoséw reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.
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ROZDZIAL VI
Rachunkowos¢ Spotki

§ 32
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy Spdtki rozpoczyna sie z chwilg
rejestracji i konczy 31 grudnia 2006 roku.

§33
1. Wyptata dywidendy powinna nastgpi¢ w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego i podjecia uchwaty o podziale zysku przez Walne Zgromadzenie z zastrzezeniem
postanowien § 14 ust. 3 niniejszego Statutu.
2. Terminy i miejsca wyptat dywidend ustala i ogtasza Zarzad.

Koszty zatozenia Spotki

§ 34
1. Przyblizona kwota wszystkich kosztéw obcigzajgcych Spotke w zwigzku z utworzeniem Spdtki nie
przekroczy 20.000,00 zt (stownie: dwadziescia tysiecy ziotych).
2. Pozostate koszty, optaty i wydatki zwigzane z zatozeniem Spoétki pokrywajg zatozyciele.
ROZDZIAL VI

Postanowienia koncowe

§ 35
Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi sie pod firmg Spofki
z dodatkiem ,w likwidacji”. Likwidatorami sg czlonkowie Zarzgdu, chyba ze Walne Zgromadzenie
postanowi inaczej. Uchwata taka zapada wiekszoscig trzech czwartych gtoséw z uwzglednieniem
wyjgtkdw przewidzianych w przepisach Kodeksu spétek handlowych.

§ 36
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spoétek
handlowych.
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UCHWALA ZARZADU EMITENTA NR 28/2026 Z DNIA 27 KWIETNIA 2026 ROKU
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UCHWALA nr 28/2026
Zarzadu Spoétki Akcyjnej Develia S.A. z siedzibg we Wroctawiu, zarejestrowanej w Sadzie
Rejonowym we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000253077
podjeta w dniu 27 kwietnia 2026 r. w trybie pisemnym

w sprawie emisji obligacji serii DVL05300Z14 w ramach programu emisji obligacji do tagcznej
wartosci nominalnej do kwoty 850.000.000,00 PLN (stownie: osiemset pie¢dziesiat milionow
ztotych)

(,,Program Emisji”)

§1
Zarzgd Spotki niniejszym postanawia o emisji w ramach Programu Emisji niezabezpieczonych obligaciji
zwyktych na okaziciela serii DVL05300Z14 o nastepujgcych parametrach (,Obligacje”):

1. Numer serii DVL05300214

2. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do 150.000 sztuk
nabycia w serii

3. Maksymalna tgczna wartos¢ nominalna Obligacji  150.000.000 PLN

4. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji 1.000 PLN

5. Data emisji Obligac;ji 14 maja 2026 roku lub okoto tej daty

6. Data wykupu Obligac;ji 14 maja 2030 roku

7. Oprocentowanie Zmienne, odsetki wyptacane kwartalnie
8. Stopa bazowa WIBOR 3M

9. Marza 1,95% w skali roku

10.  Notowanie Obligacji Tak, alternatywny system  obrotu

prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

§2
Niniejsza uchwata zostata przez Zarzad podjeta w trybie pisemnym, zgodnie z § 9 ust. 4 Regulaminu
Zarzadu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ztozenia ostatniego gtosu.

GLOSOWANIE PISEMNE*:

Cztonek Zarzadu DATA ZA PRZECIW | WSTRZYMAL SIE
Podpisano
Andrzej Oslizto elektronicznie Andrzej§
$1iz1
Prezes Zarzadu (2382%f02_27 E
Pawet Ruszczak Pawel  Hmens

podpi
P.

Wiceprezes Zarzadu Ruszczak oz
- . . Elektronicznie
Mariusz Potawski Mariusz pocpisary ez
Wiceprezes Zarzadu Potawskipata:2026.0127
15:52:01 +02'00"
Signature Valid
Karol Dzieciot Dokumett podpidiny prrez
Czlonek Zarzadu Daa: 2036, 0427 152822

* - oddanie gtosu (ZA, PRZECIW, WSTRZYMAL SIE) polega na ztozeniu podpisu w odpowiedniej rubryce tabeli oraz wpisanie
daty
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UCHWALA nr 2/2026
Rady Nadzorczej
Spoétki Akcyjnej Develia S.A. z siedzibg we Wroctawiu, zarejestrowanej w Sadzie Rejonowym we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000253077
podjeta w trybie obiegowym

w sprawie: wyrazenia zgody na zmiang programu emisji obligacji Spoétki

§1

Rada Nadzorcza Develia S.A. (,Spoétka”) dziatajgc na wniosek Zarzadu Spoiki, niniejszym postanawia wyrazic¢
zgode na podwyzszenie kwoty programu wielokrotnych emisji Obligacji (jak zdefiniowano ponizej)
ustanowionego na podstawie umowy programowej z dnia 2 pazdziernika 2018 roku zawartej pomiedzy Spoétkg
jako emitentem oraz m.in. mBank S.A. z siedzibg w Warszawie jako organizatorem, dealerem, agentem emisiji,
agentem technicznym oraz agentem kalkulacyjnym (nastepnie zmienionej i ujednoliconej) z kwoty
800.000.000,00 PLN (stownie: osiemset milionéw ztotych) do kwoty 850.000.000,00 PLN (stownie: osiemset
piecdziesigt milionéw ztotych) (,Program Emisji”), dokonywanie emisji w ramach zaktualizowanego Programu
Emisji jak rowniez dostosowania Programu Emisji do zmienionej kwoty programu (,Zmiana Programu”).

§2

1. W zwigzku ze Zmiang Programu Rada Nadzorcza Spdtki wyraza zgode na zaciggniecie przez Spotke
wszelkich zobowigzanh wynikajgcych lub zwigzanych ze Zmiang Programu.

2. W ramach zmienionego Programu Emisji, Spotka bedzie mogta dokonywac¢ wielokrotnych emisji Obligacji
na okaziciela do tgcznej kwoty wyemitowanych i niewykupionych obligacji wynoszgcej 850.000.000 PLN
(stownie: osiemset piecdziesigt miliondéw ztotych) ("Obligacje"). Obligacje emitowane w ramach
zmienionego Programu Emisji bedg proponowane do nabycia zgodnie z art. 33 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia
15 stycznia 2015 roku o obligacjach.

3. W dniu emisji Obligacje beda (i) rejestrowane depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. ("KDPW"); lub (ii) zapisywane w ewidencji prowadzonej przez agenta emisji zgodnie
z art. 7a ustawy z dnia 29 lipca 2005 o obrocie instrumentami finansowymi ("Ustawa o Obrocie") i
nastepnie rejestrowane w KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie.

4. Obligacje moga podlega¢ wprowadzeniu do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. ("ASO").

5. Decyzje dotyczace uruchamiania kolejnych emisji w ramach zmienionego Programu Emisji oraz ich
wartodci i parametréw bedg podejmowane w oparciu o biezgce potrzeby Spotki zwigzane z
pozyskiwaniem finansowania. Szczegbtowe parametry emisji Obligacji bede ustalane przed emisja danej
serii Obligacji.

6. Zarzad Spétki bedzie uprawniony do podpisania wszelkich dokumentéw koniecznych, niezbednych lub
wymaganych na podstawie lub w zwigzku z Programem Emisji, a takze bedzie uprawniony do
dokonywania w imieniu Spétki emisji Obligacji wraz z dokonaniem ich wykupu bez wzgledu na ilos¢ i
wielkosé, pod warunkiem, iz fgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz
dla ktérych zostato ztozone zlecenie emisji, nie przekroczy kwoty 850.000.000 PLN (stownie: osiemset
piec¢dziesigt milionéw ziotych).

§3
Niniejsza uchwata zostata podjeta przez Rade Nadzorcza w trybie pisemnym, zgodnie z § 19 ust. 6 Statutu
Spoiki.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem oddania ostatniego gtosu.

W podejmowaniu uchwaty w trybie obiegowym udziat wzieli: Jacek Osowski, Filip Gorczyca, Piotr Kaczmarek,
Izabela Olszewska, Robert Wachata, Anna Kubica, Michat Hulbg;.

Przewodniczgcy stwierdzit, ze uchwata zostata podjeta w dniu 14.04.2026 r. w trybie pisemnym w gtosowaniu
jawnym, bez zgtoszenia zdania odrebnego, stosunkiem gtosow:

ZA: 7

PRZECIW: 0

WSTRZYMAL SIE: 0

Jacek Osowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Podpisano przez/ Signed by:
JACEK OSOWSKI
Data/ Date: 14.04.2026 15:08

mSzafir
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Obligacje, do ktorych odnosza si¢ niniejsze warunki emisji (,, Warunki Emisji”’) sg niezabezpieczonymi
obligacjami na okaziciela emitowanymi w ramach Serii (,,Obligacje”), ktéorych emitentem jest
DEVELIA S.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Gen. Romualda Traugutta 45, 50-416 Wroctaw, wpisana
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej
we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000253077,
posiadajacy numer identyfikacji podatkowej NIP: 899-256-27-50, REGON: 020246398, o wptaconym
w calosci kapitale zaktadowym, ktoérego wysokos¢ wynosi 463.336.271,00 ztotych (,,Emitent”), dla ktorej
prowadzona jest Strona Internetowa Emitenta.

Emisja Obligacji zostata zorganizowana w ramach programu emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktérym
Emitent moze dokonywa¢ wielokrotnych emisji obligacji do tgcznej warto$ci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych obligacji w wysokosci 850.000.000 PLN (stownie: osiemset pigcdziesigt miliondw ztotych),
z mozliwo$cig podwyzszenia tej kwoty (,,Program Emisji”).

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015r.
o obligacjach (z pdzniejszymi zmianami) (,,Ustawa o Obligacjach”), (ii) art. 1 ust. 4 lit. (a) Rozporzadzenia
Prospektowego, (iii) uchwaly zarzadu Emitenta nr 28/2026 z dnia 27 kwietnia 2026 r. oraz (iv) uchwaly rady
nadzorczej Emitenta nr 2/2026 z dnia 14 kwietnia 2026 .

Niniejsze Warunki Emisji powinny by¢ czytane tacznie z suplementem emisyjnym stanowigcym Zatacznik 1
(Suplement Emisyjny) do Warunkéw Emisji (,,Suplement Emisyjny”) i wraz ze wszystkimi zatacznikami
stanowig jednolity dokument w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

1. DEFINICJE I INTERPRETACJA
1.1 Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji, ponizsze terminy bgdg mialy nast¢pujgce znaczenie:

»Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot wskazany w punkcie 8 Suplementu Emisyjnego, jako
agent dokumentacyjny.

»Agent Kalkulacyjny” oznacza mBank S.A.
,»ASO” oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub zostato mu cofnigte
lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce
nie mogg stosowa¢ WIBOR.

,Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, o ktorym mowa w art. 4a pkt 12 Ustawy
0 PDOP lub art. 5a pkt 21 Ustawy o PDOF.

»Data Emisji” oznacza dat¢ wskazang w punkcie 5 Suplementu Emisyjnego.
»Data Obliczenia” ma znaczenie nadane w Punkcie 11.3 Warunkéw Emisji.

»Data Platnosci Kwoty do Zaplaty” oznacza dzien, w ktérym ma nastapi¢ ptatno§¢ Kwoty do Zaptaty
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

»Data Platnosci Odsetek” oznacza kazdy z dni okreslonych w punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

,Data Ustalenia Praw” oznacza od dnia rejestracji Obligacji w KDPW, 6 Dzien Roboczy przed dang
Datg Platnosci Kwoty do Zaptaty lub inny najblizszy dzien przed Datg Platnosci Kwoty do Zaptaty,
ktory zgodnie z regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w ktéorym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz os6b uprawnionych do otrzymania swiadczen
z tytulu Obligacji w Dacie Platnosci Kwoty do Zaptaty, przy czym uprawnionych do §wiadczen
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z tytutu wykupu Obligacji, ktore spetniane sg po Dacie Wykupu, ustala si¢ kazdorazowo wedtug stanu
na 2 Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota §wiadczenia zostata przekazana KDPW.

,Data Ustalenia Stopy Procentowej” z zastrzezeniem punktu 3.4(i), oznacza dzien przypadajacy na
3 Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana Stopa
Procentowa.

»Data Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalne przed
Datg Wykupu, zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji.

»Data Wykupu” oznacza dzien okreslony w punkcie 6 Suplementu Emisyjnego.
,,Dealer” oznacza mBank.

,Dokumenty Programu” oznacza Warunki Emisji, Swiadectwo Zgodnoséci oraz w przypadku
Obligacji notowanych na ASO — not¢ informacyjng lub dokument informacyjny, oraz kazdy inny
dokument okreslony przez Zgromadzenie Obligatariuszy i Emitenta jako Dokument Programu.

,Dzien Przekazania Swiadectwa Zgodno$ci” oznacza Dzien Roboczy, w ktorym Emitent dokonat
przekazania Obligatariuszom Swiadectwa Zgodnosci zgodnie z postanowieniami Punktu 11.2(d)
Warunkoéw Emisji.

»Dzien Roboczy” oznacza dzien okreslony przez KDPW jako dzien roboczy.

»GPW?” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

,Grupa Kapitalowa” oznacza grupe kapitatowa w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.
»,Kapitaly Wlasne” ma znaczenie nadane w Punkcie 11.3 Warunkéw Emisji.

KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za posrednictwem
ktorego sg rozliczane transakcje, ktore wykorzystuja WIBOR 1 zabezpieczajg ryzyko jego zmian.
Moze nim by¢ LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny kontrahent centralny.

»Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta
bedzie okreslona zgodnie z punktem 3.4(1) ponize;.

»Kwota do Zaplaty” oznacza kwote rowng wartosci Naleznosci Gtéwnej, Kwoty Odsetek oraz
Premii, ktérag Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszowi zgodnie z Warunkami Emisji.

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszowi z tytutu posiadanych przez niego
Obligacji.

»Marza” oznacza marz¢ okreslong w punkcie 11 Suplementu Emisyjnego, naliczang w skali roku.

»Materialy Przechowywane” oznacza dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
w wykonaniu Ustawy o Obligacjach na Stronie Internetowej Emitenta w zwigzku z Obligacjami.

,-mBank” oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

»Naleznosé Gléwna” oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote odpowiadajgca jej wartosci
nominalne;j.

»INowe Obligacje” ma znaczenie nadane w Punkcie 6.2 Warunkéw Emisji.

»Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Warto$ciowych, na ktorym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe¢ uprawniong z Obligacji zapisanych na takim rachunku.
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,»Obligatariusz Rolujacy” ma znaczenie nadane w Punkcie 6.2 Warunkéw Emisji.

,»Ogloszenie Konca Publikacji”’ oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostal wyznaczony nast¢pca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR.

»Ogloszenie o Zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza ogloszenie o zwolaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérym mowa w Punkcie 12.2(d) niniejszych Warunkéw Emisji.

,»Okres Odsetkowy” oznacza okres od Daty Emisji (wlacznie) do pierwszej Daty Platnosci Odsetek
(z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniej Daty Platnosci Odsetek
(wlacznie) do nastepnej Daty Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni
Okres Odsetkowy moze si¢ okazaé¢ krétszy ze wzgledu na dokonanie wcezesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji.

»Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu (WIBOR)” oznacza prawo Emitenta do dokonania
wykupu Obligacji przed Datg Wykupu, na zasadach okreslonych w Punkcie 6.4 (Wczesniejszy Wykup
Obligacji przez Emitenta (Opcja Call WIBOR)) Warunkow Emisji.

»Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu” oznacza prawo Emitenta do dokonania wykupu
Obligacji przed Data Wykupu, na zasadach okre§lonych w Punkcie 6.3 (Wczesniejszy Wykup Obligacji
przez Emitenta (Opcja Call)) Warunkow Emis;ji.

,»Opcja Wezesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w Punkcie 7.1(b) Warunkach Emisji.

»Papiery Dhuzne” oznaczaja obligacje lub inne papiery dluzne o charakterze podobnym do obligacji,
w tym weksle, wystawione w celu pozyskania finansowania, niezaleznie od miejsca ich wyemitowania
oraz ich formy prawne;.

,PLN” oznacza ztoty polski.

,Podatek Dochodowy” oznacza (i) zryczattowany podatek dochodowy od oséb prawnych
w rozumieniu Ustawy o PDOP lub innego aktu prawnego, ktory te¢ ustawe zastapi oraz
(11) zryczattowany podatek dochodowy od 0séb fizycznych w rozumieniu Ustawy o PDOF lub innego
aktu prawnego, ktory te ustawe zastapi.

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papierow
Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

~<Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje¢ branzowa, ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub
Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje si¢ przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR, w tym
w szczegodlnosci, Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikéw referencyjnych lub innego
podobne ciato, grupa lub organizacja powotana w celu wskazania zamiennika dla danego wskaznika,
na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow
referencyjnych.

,Podstawa Skorzystania z Opcji Wcze$niejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen wskazanych
w punkcie 9 (Podstawy Skorzystania Z Opcji Wezesniejszego Wykupu).

,Postanowienia Kwalifikowane” oznacza postanowienia kwalifikowane warunkéw emisji
w rozumieniu art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

»Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(z pbézniejszymi zmianami).

»Prawo Upadlo§ciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku prawo upadiosciowe
(z p6zniejszymi zmianami).

64



»Premia” oznacza premi¢ z tytutu realizacji Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu, okreslong
w punkcie 13 Suplementu Emisyjnego.

»Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza propozycje nabycia Obligacji, o ktérej mowa w Ustawie
o Obligacjach.

»Przypadek Niewypelienia Zobowiazania” oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w Punkcie 8
(Przypadek Niewypeinienia Zobowigzania).

»-Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.

»Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku
z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

»deria” oznacza seri¢ obligacji wyemitowanych na podstawie Warunkéw Emisji o numerze
wskazanym w punkcie 1 Suplementu Emisyjnego.

»Skorygowana L.aczna Warto$¢ Nominalna Obligacji”’ ma znaczenie przypisane w art. 50 ust. 1pkt.
2 Ustawy o Obligacjach.

»Stopa Bazowa” oznacza stop¢ bazowa ustalong zgodnie z Punktem 3.4 (Ustalenie Stopy
Procentowey).

»Stopa Procentowa” oznacza zmienng stope procentowag obliczang zgodnie z postanowieniami
Punktu 3.4 Ustalenie Stopy Procentowej), wedtug ktorej naliczana bedzie Kwota Odsetek za wszystkie
Okresy Odsetkowe.

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza stron¢ internetowa Emitenta znajdujaca si¢ pod adresem
www.develia.pl.

,Swiadectwo Zgodnosci” oznacza dokument okreslajacy Wskazniki Finansowe sporzadzony
zasadniczo zgodnie ze wzorem stanowiacym Zalacznik 2 (Wzor Swiadectwa Zgodnosci) do
Warunkéw Emisji, przygotowany i podpisany przez Emitenta.

,Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwale¢ Zgromadzenia Obligatariuszy waznie
podjeta zgodnie z Warunkami Emisji i Ustawg o Obligacjach.

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi
(z pdzniejszymi zmianami).

,Ustawa o PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (z pdzniejszymi zmianami).

,Ustawa 0 PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb
prawnych (z p6zniejszymi zmianami).

,Ustawa o RachunkowoS$ci” oznacza ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
(z pdzniejszymi zmianami).

»WIBOR” oznacza stawkg referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW Benchmark S.A. lub
inny podmiot, ktory go w tej roli zastapi), dla okresu (terminu) rownego Wtasciwemu Depozytowi,
dla ktérego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.

»Wlasciwy Depozyt” oznacza termin (okres) dla depozytow wyrazonych w PLN, ktorego dtugosé
wskazana jest w punkcie 12 Suplementu Emisyjnego;
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»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z Punktami 3.4(g) —
3.4(m), ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji.

»Wskaznik Dzwigni Finansowej” ma znaczenie nadane w Punkcie 11.3 Warunkéw Emisji.
»Wskaznik Kapitalow Wilasnych” ma znaczenie nadane w Punkcie 11.3 Warunkéw Emisji.
,»Wskazniki Finansowe” ma znaczenie nadane w Punkcie 11.3 Warunkéw Emisji.

»Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, przelew lub
przewlaszczenie na zabezpieczenie albo zabezpieczenie lub dowolng inng umowe lub porozumienie
wywierajace podobny skutek lub ograniczajaca prawo Emitenta do dysponowania danym aktywem.
Okreslenie ,,Zabezpieczone” ma analogiczne znaczenie.

,,Zadluzenie Finansowe” oznacza:

(a) warto$¢ bilansowa zobowigzan do zaplaty lub zwrotu pienigdzy (w tym kwoty glownej
i odsetek) wynikajacych z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksli i z innych tytutow
prawnych o podobnym charakterze ekonomicznym (przy czym wytaczeniu podlegaja weksle
stanowigce zabezpieczenie umowy pozyczki, kredytu i innych uméw majacych na celu
pozyskanie finansowania), z leasingu finansowego, emisji obligacji lub innych papierow
dhuznych o charakterze podobnym do obligacji lub weksli;

(b) warto$¢ nominalng warunkowych (pozabilansowych) zobowigzan do zaptaty wynikajacych
z udzielonego porgczenia, gwarancji lub przystapienia do dlugu z wylaczeniem umow
handlowych, uméw kredytowych i innych uméw majgcych na celu pozyskanie finansowania
a zabezpieczanych w ten sposob;

() warto$¢ zobowigzan pozabilansowych z tytuly rynkowej wyceny jakiejkolwiek transakcji
pochodnej, ktéra zabezpiecza Emitenta przed zmianami kursu walutowego, ceny lub stop
procentowych (przy czym dla potrzeb okres$lenia wartosci zadluzenia wynikajacego
z transakcji pochodnej bedzie brana pod uwage ujemna warto$¢ wyceny);

(d) jakiekolwiek kwoty bedace rezultatem zawartych uméw lub transakcji (w tym nabycie
z odroczong datg ptatnosci), ktore maja efekt tozsamy z zobowigzaniem do zaptaty lub zwrotu
pienigdzy lub zadluzeniem z wylaczeniem zobowigzan z tytulu dostaw i ustug (w tym wobec
klientéw) i przychodow przysztych okresow;

(e) warto$¢ biezacg przysztych ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego, przy czym dla unikniecia
watpliwos$ci, nie ujmuje si¢ w tej pozycji optat z tytulu dzierzawy gruntu oraz zobowigzan
wynikajacych z optat za uzytkowanie wieczyste lub oplat z tytulu przeksztalcenia
uzytkowania wieczystego we wlasno$¢ definiowanych jako zobowigzania leasingowe zgodnie
z MSFF 16.

»Zawiadomienie 0 Wczesniejszym Wykupie” oznacza zawiadomienie o wczesniejszym wykupie
Obligacji posiadanych przez Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem Podstawy Skorzystania
z Opcji Wezesniejszego Wykupu, ztozone Emitentowi przez Obligatariusza zgodnie z Punktem 7.4(a)
Warunkéw Emisji.

~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacj¢ ogotu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji niniejszej Serii, przeprowadzone zgodnie z zasadami zawartymi w Warunkach Emisji
i Ustawie o Obligacjach.

,Zadanie Zwolania ZO” ma znaczenie nadane w Punkcie 12.2(b) Warunkéw Emisji.
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1.2

2.2

23

24

2.5

2.6

2.7
2.8
2.9

Interpretacja

(a) W niniejszych Warunkach Emisji:

)] odniesienia do punktu lub Zatgcznika stanowig odniesienia do punktu lub Zatgcznika
Warunkéw Emisji;
(i1) wszelkie odniesienia do czasu stanowig odniesienia do czasu warszawskiego; oraz

(iii))  jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja
odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

(b) Zawarte w niniejszych Warunkach Emisji odniesienia do:

(1) jakiejkolwiek umowy lub dokumentu, obejmuja odniesienia do jakiejkolwiek umowy
lub dokumentu z p6zniejszymi zmianami, nowelizacjami lub uzupetnieniami; oraz

(i1) przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu obejmuja odniesienia do tego
przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu z pdzniejszymi zmianami, lub
w przypadku ustawy, nowelizacjami (o ile ze zmienionych przepiséw nie wynika
inaczej).

() Tytuly oraz podtytuty uzyte na poczatku niektorych punktéw zostaty podane wytacznie dla
utatwienia odniesienia i nie majg wpltywu na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem warto§ciowym
emitowanym w serii zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, nieposiadajacym formy dokumentu,
na okaziciela. Obligacje zostang, na zasadach opisanych w Punkcie 18 (Notowanie Obligacji na ASO),
wprowadzone do notowan na ASO.

W kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec
niego do spelnienia §wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty do Zaptaty, w sposob
1 w terminach okreslonych w Warunkach Emisji.

Prawa z Obligacji przystuguja osobom bedacym posiadaczami Rachunku Papierow Wartosciowych,
na ktérych zapisane sg Obligacje oraz kazdej osobie wskazanej przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego jako podmiot uprawniony z Obligacji.

W ramach Serii Emitent emituje Obligacje w maksymalnej liczbie Obligacji proponowanych do
nabycia w Serii wskazanej w punkcie 2 Suplementu Emisyjnego, o maksymalnej tacznej wartosci
nominalnej wskazanej w punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji sg obligacjami niezabezpieczonymi.

Obligacje stanowig bezposrednie, bezwarunkowe i niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, sg
rowne 1 bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisdw prawa) maja pierwszenstwo nie nizsze niz
wszystkie pozostate obecne lub przyszile bezposrednie, bezwarunkowe i niepodporzadkowane
zobowigzania Emitenta.

Obligacje emitowane sg w Dacie Emisji.
Migjscem emisji Obligacji jest Wroctaw.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moze zosta¢ zlozone w formie pisemnej lub w postaci
elektronicznej wedlug wzoru stanowigcego zatacznik do Propozycji Nabycia Obligacji.
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3.1

32

3.3

34

OPROCENTOWANIE
Platnosé Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Daty Emisji (wliczajac ten dzien) do Daty Wykupu (nie wliczajac tego
dnia). W kazdej Dacie Platnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokona¢ na rzecz kazdego
podmiotu bgdacego w Dacie Ustalenia Praw Obligatariuszem, platnosci Kwoty Odsetek obliczone;j
zgodnie z Punktem 3 (Oprocentowanie). Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe beda
ptatne z dohu. Jezeli jednak Data Platnosci Odsetek przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
zaptata Kwoty Odsetek nastagpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po takiej Dacie
Platnosci Odsetek, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci. Po dniu rejestracji Obligacji w KDPW platnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana bedzie za
posrednictwem KDPW zgodnie z obowigzujacymi przepisami z uwzglednieniem regulacji KDPW.

Naliczanie odsetek
(a) Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

(b) W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczb¢ dni w okresie od poprzedniej
Daty Platnosci Odsetek (wlacznie), albo Daty Emisji (wlacznie) w przypadku pierwszego
Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktérym Obligacje zostang wykupione (z wylaczeniem tego
dnia).

(©) W przypadku opoznienia w zaptacie Kwoty do Zaptaty Obligatariuszowi bedg przyshugiwaty
odsetki ustawowe za opo6znienie od niezaptaconej Kwoty do Zaplaty, zgodnie z wlasciwymi
przepisami.

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastgpujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny obliczy
Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji wedtug nastepujacej formuty:

KO =SP x WN x LD/365
gdzie:
KO  oznacza Kwotg Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

Sp oznacza Stop¢ Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie z Punktem 3.4
(Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkow Emisji;

WN  oznacza Nalezno$¢ Glowna kazdej Obligacji;
LD oznacza liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot i wigcej grosza bedzie
zaokraglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowej

(a) Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa (zdefiniowana
ponizej) powigkszona o:

6))] Marz¢ - w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego oraz Okresu Odsetkowego
nastepujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci, gdzie wykazana
w Swiadectwie Zgodnosci warto§¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej byta nie wyzsza
niz 1,0; albo
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(b)

(c)

(d)

(e)

S9)

(2

(i1) sume¢ Marzy oraz wartosci 1,00% naliczanej w skali roku - w przypadku Okresu
Odsetkowego nastgpujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci, gdzie
wykazana w Swiadectwie Zgodnoéci warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej byta
wyzsza niz 1,0 lecz nie wyzsza niz 1,2; albo

(ii1) sume¢ Marzy oraz wartosci 2,00% naliczanej w skali roku - w przypadku Okresu
Odsetkowego nastgpujacego po Dniu Przekazania Swiadectwa Zgodnosci, gdzie
wykazana w Swiadectwie Zgodnosci warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej byta
wyzsza niz 1,2.

Kazda zmiana Stopy Procentowej, o ktorej mowa w Punktach od 3.4(a)(i) do 3.4(a)(iii)
powyzej, bedzie obowigzywata dla Okresow Odsetkowych przypadajacych bezposrednio po
jej ustaleniu zgodnie z Punktem 3.4(a) powyzej, do czasu przekazania przez Emitenta
kolejnego Swiadectwa Zgodnosci zawierajacego obliczenie Wskaznika Dzwigni Finansowej
i ustalenia na jego podstawie nowej wysokosci Stopy Procentowej. Dla uniknigcia
watpliwo$ci, Stopa Procentowa w kolejnym Okresie Odsetkowym moze by¢ nizsza lub
wyzsza niz Stopa Procentowa w danym Okresie Odsetkowym, jesli Wskaznik Dzwigni
Finansowej wykazany w najnowszym przekazanym Swiadectwie Zgodnosci ulegnie
odpowiednio obnizeniu lub podwyzszeniu.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa bedzie
rowna stawce WIBOR dla Wiasciwego Depozytu publikowanej w Dacie Ustalenia Stopy
Procentowe;j.

Jezeli Stopa Bazowa okre$lona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero, to do
ustalenia wysokos$ci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje si¢, ze Stopa
Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, a brak mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej nie jest zwigzany
z Ogloszeniem Konca Publikacji, Stopa Bazowa jest roéwna ostatniej dostepnej wartosci
WIBOR dla Wiasciwego Depozytu.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w zwigzku z Ogloszeniem Konca
Publikacji lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako
Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miala zastosowanie), w sposob
opisany ponizej, a Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

(1) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktorg wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje si¢ przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR, w szczegolnosci wskaznik, ktory rekomendowata
(w najnowszej wydanej rekomendacji) Narodowa Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikow referencyjnych lub inne podobne ciato, grupa lub organizacja powotana
w celu wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach analogicznych do
zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych;

(i1) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(ii1) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(iv) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR administrator WIBOR;
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(h)

(1)

v) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(vi) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktorych mowa w Punkcie 3.4(g) powyzej, w kolejnosci od
Punktu 3.4(g)(i) do Punktu 3.4(g)(vi). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu do Daty Ustalenia Stopy Procentowej wiacznie z tym dniem (w przypadku,
gdy okres$lony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(1) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje warto§¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemna, zerowa, jak
rowniez by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez skltadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem
WIBOR;

(i1) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

(i)  jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérej mowa
w Punkcie 3.4(g)(v) powyzej, stosuje si¢ Korekte taka jak zastosowal Kontrahent
Centralny;

(iv)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych mowa
w Punktach od 3.4(g)(i) do 3.4(g)(iv) powyzej:

(A) Podmiot Wyznaczajacy, na podstawie rekomendacji ktérego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazat Korekte — stosuje si¢ taka Korekte;

(B) Podmiot Wyznaczajagcy na podstawie rekomendacji ktorego ustalono
Wskaznik Alternatywny, wskazat, aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje si¢
Korekty;

v) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych mowa
w Punktach od 3.4(g)(i) do 3.4(g)(iv) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odniost si¢
do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostal wyznaczony zgodnie z metoda,
o ktorej mowa w Punkcie 3.4(g)(vi) powyzej:

(A) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(B) Korekta jest rowna historycznej medianie roznic pomi¢gdzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

©) mediana roznic jest ustalana:

(D za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastgpitlo Ogloszenie Konca Publikacji) albo
pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany
(gdy WIBOR nie zostal opublikowany, ale nie nastgpito Ogloszenie
Konca Publikacji) albo dniem, w ktorym wystapit Brak Zezwolenia
WIBOR;

2) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

70



3.5

4.2
43

4.4

) Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku
z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana tylko
raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w
kolejnych Datach Ustalenia Stopy Procentowe;).

k) Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane na zlecenie Emitenta przez Agenta
Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostat wyznaczony
Uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy za zgoda Emitenta. Emitent opublikuje w sposob
okreslony w Punkcie 16 (Zawiadomienia) Warunkéw Emisji informacj¢ o podmiocie,
o ktorym mowa powyzej, ze wskazaniem danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik
Alternatywny oraz (po jej sporzadzeniu) metodg¢ obliczania Korekty lub opini¢ tego podmiotu,
ze Korekta nie jest wymagana.

)] Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dolu, przez co nie jest on dostgpny dla
Okresu Odsetkowego w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej, Data Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego
lub tresci rekomendacji, zgodnie z ktorg zostat ustalony Wskaznik Alternatywny.

(m) Jesli metoda lub rekomendacja, zgodnie z ktdérg zostat ustalony Wskaznik Alternatywny,
wskazuje na potrzebe dokonania w Warunkach Emisji innych zmian dostosowawczych,
dotyczacych sposobu ustalania oprocentowania w zwigzku ze stosowaniem Wskaznika
Alternatywnego, w tym zmian wynikajacych z wymogéw ASO lub KDPW, takie zmiany
stosuje si¢ zgodnie z zastosowang metoda lub rekomendacja, w oparciu o ktorg zostat ustalony
Wskaznik Alternatywny. Zmiany stosuje si¢ na mocy istniejacych postanowien Warunkoéw
Emisji, bez konieczno$ci wprowadzania osobnych zmian do Warunkéw Emisji w trybie
wymagajacym zgdd Obligatariuszy, Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitenta.

(n) W przypadku gdy zgodnie z lit. (e) powyzej, Alternatywny trwale zastagpi WIBOR,
postanowienia lit. (d) — (j) powyzej odnoszace si¢ do WIBOR stosuje si¢ odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

(0) Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Zawiadomienie 0 Kwocie Odsetek

Zawiadomienia Obligatariuszy o wysokos$ci Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek beda dokonywane
poprzez zamieszczenie tej informacji na Stronie Internetowej Emitenta, a od dnia wprowadzenia
Obligacji do obrotu w ASO tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego beda dodatkowo
przekazywane zgodnie z odpowiednimi regulacjami do podmiotu prowadzacego ASO.

DEPOZYT

Obligacje podlegaja zarejestrowaniu w depozycie papierdéw wartosciowych, prowadzonym zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie.

Do powstania praw z Obligacji stosuje si¢ przepisy Ustawy o Obrocie.

Po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji, prawa z tej Obligacji nie moga
by¢ przenoszone.

Jezeli Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu wykupu
Obligaciji albo spetnit je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrocona
po uplywie tego terminu. Prawa z Obligacji nie mogg zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.
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4.5

5.1

52

53

54

5.5

5.6

Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, Ustawy
o Obligacjach oraz regulacji KDPW, oraz po ich wprowadzeniu do ASO, zgodnie z regulacjami ASO.

SPOSOB WYPELATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bgda dokonywane
z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

Platnos$ci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW 1 wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW i regulaminami
danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przekazane w formie i terminach okreslonych
w regulacjach Podmiotu Prowadzacego Rachunek. Dla unikni¢cia watpliwosci brak ptatnosci na rzecz
Obligatariuszy spowodowany brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze
rachunku bankowego nie stanowi Przypadku Niewypetienia Zobowigzania.

Kwota, o ktorej mowa w art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, podlega wyplacie na rzecz Obligatariuszy
w nastgpnym Dniu Roboczym po Dacie Ustalenia Praw. Przepisy art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach
stosuje si¢ odpowiednio.

Swiadczenia z tytulu wykupu obligacji sa speliane poczawszy od obligacji o najwcze$niejszym
terminie wykupu, a w przypadku spetnienia tych §wiadczen w czgsci — w réwnych kwotach z tytutu
kazdej obligacji tej samej serii wyemitowanych przez Emitenta.

Miejscem spetnienia §wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

WYKUP OBLIGACJI
Wykup Obligacji
(a) Obligacje bedg wykupywane w Dacie Wykupu lub w Dacie Wcze$niejszego Wykupu.

(b) Emitent zaptaci odpowiednio w Dacie Wykupu lub Datach Wczesniejszego Wykupu za
posrednictwem KDPW 1 wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek za kazda Obligacje
kwote rowna Naleznosci Gtownej (powickszong o nalezng Kwote Odsetek). Platnosci z tytutu
Obligacji beda dokonywane na rzecz podmiotéw bedacych w Dacie Ustalenia Praw
Obligatariuszami. Jezeli jednak Data Wykupu lub Data Wcze$niejszego Wykupu przypadnie
na dzien niebgdacy Dniem Roboczym, powyzsza zaplata nastapi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajacym po odpowiednio Dacie Wykupu lub Dacie Wczesniejszego
Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

() W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji. Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej
przewidujg $wiadczenia pieni¢zne takze w przypadku polgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawne;j, jezeli podmiot, ktéry wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu Nalezno$¢
Gtowng wraz z Kwotg Odsetek narostych za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego,
w ktorym nastgpito odpowiednio otwarcie likwidacji, polaczenie, podzial lub przeksztatcenie
do dnia odpowiednio otwarcia likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia.

(d) Obligacje wykupione w cato$ci zostang umorzone.
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6.2

6.3

6.4

Rolowanie Obligacji

Nalezno$¢ Gloéwna z tytutu Obligacji, ktérych wykup przypada w dniu emisji nowej serii obligacji
emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji (,,Nowe Obligacje”), na zadanie
Obligatariusza, ktory zamierza obja¢ Nowe Obligacje (,,Obligatariusz Rolujgacy”) moze zosta¢
zaplacona przez Emitenta w drodze potracenia z wierzytelnoscia Emitenta w stosunku do
Obligatariusza Rolujacego z tytulu ceny emisyjnej Nowych Obligacji, ktéore zamierza naby¢
Obligatariusz Rolujacy, z zastrzezeniem, ze potragcane kwoty beda kwotami netto, a w przypadku
Obligacji zarejestrowanych w KDPW, czynno$¢ zostanie przeprowadzona zgodnie z regulacjami
KDPW.

Weczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)

(a)

(b)

(c)

(d)

Emitent ma prawo do wczesniejszego czgsciowego lub catkowitego wykupu Obligacji przed
Datg Wykupu, pod warunkiem zawiadomienia Obligatariuszy nie wczesniej niz 90 dni oraz
nie pdzniej niz 30 dni przed Datg Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w niniejszym
Punkcie 6.3 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)) (,,Opcja Emitenta
Wezesniejszego Wykupu™). Data Wczesniejszego Wykupu musi by¢ Data Platnosci
Odsetek. Zawiadomienie Obligatariuszy o zamiarze skorzystania przez Emitenta z Opcji
Emitenta Wczesniejszego Wykupu nastgpi na zasadach okreslonych w Punkcie 16
(Zawiadomienia) Warunkéw Emisji. Emitent bedzie mial prawo wyznaczy¢ Datg
Weczesniejszego Wykupu, o ktoérej mowa w niniejszym Punkcie 6.3 (Wczesniejszy Wykup
Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)), w zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z Opcji
Emitenta Wczesniejszego Wykupu skierowanym do Obligatariuszy, zgodnie z Punktem 16
(Zawiadomienia).

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu nastapi poprzez zaptatg na rzecz kazdego
Obligatariusza catosci Naleznosci Gléwnej powigkszonej o Kwote Odsetek naliczong do Daty
Weczesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) oraz kwote Premii, okreslong
w punkcie 13 Suplementu Emisyjnego.

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu bedzie przyshugiwata w Datach Platnosci Odsetek
wskazanych w punkcie 13 Suplementu Emisyjnego.

Opcja Emitenta Wczes$niejszego Wykupu moze nastapi¢ wylacznie w odniesieniu do co
najmniej 20% (stownie: dwudziestu procent) wszystkich wyemitowanych Obligacji, przy
czym jezeli liczba Obligacji jest niewystarczajaca na dokonanie takiego wykupu, Opcja
Emitenta Wczesniejszego Wykupu moze zostaé wykonana wylacznie w odniesieniu do
wszystkich Obligacji.

Wezesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call WIBOR)

(a)

W przypadku wystapienia Braku Zezwolenia WIBOR lub Ogloszenia Konca, Emitent ma
prawo do wczesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Datg Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie wczesniej niz 90 dni oraz nie p6zniej niz 30 dni przed Data
Wecezesniejszego Wykupu, zgodnie z niniejszym Punktem 6.4 (Wczesniejszy Wykup Obligacji
przez Emitenta (Opcja Call WIBOR)) (,,Opcja Emitenta WczeSniejszego Wykupu
(WIBOR)”). Data Wczesniejszego Wykupu musi by¢é Datg Platnosci Odsetek.
Zawiadomienie Obligatariuszy o zamiarze skorzystania przez Emitenta z Opcji Emitenta
Weczesniejszego Wykupu (WIBOR) nastagpi na zasadach okreslonych w Punkcie 16
(Zawiadomienia) Warunkéw Emisji. Emitent bedzie mial prawo wyznaczy¢ Date
Weczesniejszego Wykupu, o ktoérej mowa w niniejszym Punkcie 6.4 (Wczesniejszy Wykup
Obligacji przez Emitenta (Opcja Call WIBOR)), w zawiadomieniu o zamiarze skorzystania z
Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu (WIBOR) skierowanym do Obligatariuszy, zgodnie
z Punktem 16 (Zawiadomienia).
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7.2

7.3

7.4

(b) Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu (WIBOR) nastapi poprzez zaptate na rzecz kazdego
Obligatariusza catosci Naleznosci Gtownej powigkszonej o Kwotg Odsetek naliczong do Daty
Weczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

(©) Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata w Datach Platnosci Odsetek
wskazanych w punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI
Obligatariusz ma prawo zada¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji:
(a) w przypadku wystgpienia Przypadku Niewypelienia Zobowigzania; lub

(b) w przypadku wystgpienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu oraz
podjecia odpowiedniej Uchwatly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajacej zgod¢ na
weczesniejszy wykup Obligacji (,,Opcja WezeSniejszego Wykupu”).

Zlozenie Zadania Wczesniejszego Wykupu w trybie okreslonym w Punkcie 7.3 lub Zawiadomienia
o Wczesniejszym Wykupie w trybie okre§lonym w Punkcie 7.4 powoduje, ze Obligacje posiadane
przez danego Obligatariusza stajg si¢ wymagalne i platne w Dacie Wczesniejszego Wykupu,
w zwigzku z czym Nalezno§¢ Gltowna takich Obligacji powigkszona o Kwote Odsetek narosta od
rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego do Daty Wcezesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego
dnia) bedzie platna na rzecz takiego Obligatariusza w Dacie Wczesniejszego Wykupu bez
dodatkowych dziatan lub formalnosci.

Wezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Przypadku Niewypelnienia
Zobowiazania

W przypadku wystgpienia Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania, kazdy Obligatariusz moze
dorgczyé Emitentowi, pisemne zadanie wczeéniejszego wykupu (,,Zadanie Wcze$niejszego
Wykupu”), w ktorym okresli Date Wczesniejszego Wykupu. Dla skutecznego dorgczenia
powyzszego zadania Obligatariusz powinien:

(a) wskaza¢ podstawe zadania weze$niejszego wykupu w Zadaniu Wezesniejszego Wykupu;

(b) przedlozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedtozenie Certyfikatu Rezydencji jest wymagane
dla zastosowania zerowej lub obnizonej stawki opodatkowania i Obligatariusz chce skorzystaé
z tej stawki opodatkowania);

(©) dostarczy¢ dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie potwierdzajacy, iz
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji.

Wezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystgpienia Podstawy Skorzystania z Opcji
Weczesniejszego Wykupu

(a) W przypadku wystapienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu,
Uprawnieni Obligatariusze moga zazada¢ zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy celem
podjecia uchwaty o wilasciwych $rodkach ochrony praw Obligatariuszy. Nastepnie, jezeli
zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie odpowiednig uchwate wyrazajaca zgode na
wczesniejszy wykup Obligacji, Emitent zawiadomi Obligatariuszy o tres¢ takiej Uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajacej zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji
Weczesniejszego Wykupu, w najkrétszym mozliwym czasie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7
dni od daty zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i zawiadomi Obligatariuszy
(zgodnie z Punktem 16 (Zawiadomienia)) o terminie na zlozenie Zawiadomien
o0 Wczesniejszym Wykupie.

(b) Termin na ztozenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wcze$niejszym Wykupie, bedzie
wynosit 5 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o terminie na zlozenie
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8.1

8.2

8.3

Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie, o ktérym mowa w Punkcie 7.4(a) Warunkow
Emisji (,,Termin Zawiadomienia”).

) Przed uptywem Terminu Zawiadomienia kazdy Obligatariusz moze dorgczy¢é Emitentowi
pisemne Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie. Dla skutecznego dorg¢czenia
powyzszego zawiadomienia Obligatariusz powinien:

6))] wskaza¢ podstawe prawng powotujac si¢ na odpowiedniag Uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajaca zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji
Wezesniejszego Wykupu lub zalaczajac jej kopig;

(i1) przedlozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedtozenie Certyfikatu Rezydencji jest
wymagane dla zastosowania zerowej lub obnizonej stawki opodatkowania
1 Obligatariusz chce skorzystac z tej stawki opodatkowania);

(i)  dostarczy¢ dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie potwierdzajacy, iz
Obligatariusz jest posiadaczem Obligac;ji.

(d) Datag Wczesniejszego Wykupu Obligacji bedacych w posiadaniu Obligatariuszy, ktorzy
ztozyli Zawiadomienia 0 Wczesniejszym Wykupie bedzie 3 Dzien Roboczy przypadajacy po
uptywie Terminu Zawiadomienia, przy czym w przypadku otrzymania Zawiadomien
0 Wczesniejszym Wykupie od wszystkich Obligatariuszy przed uptywem Terminu
Zawiadomienia, Data Wczesniejszego Wykupu Obligacji bedzie 3 Dzien Roboczy
przypadajacy po dniu, w ktorym wszyscy Obligatariusze zlozyli Zawiadomienia
o Wczesniejszym Wykupie Obligacji.

(e) W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z Opcji Wcezesniejszego Wykupu przed
uptywem Terminu Zawiadomienia, prawo do skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu
w zwigzku z wystgpieniem konkretnego zdarzenia stanowigcego Podstawe Skorzystania
z Opcji Wcezesniejszego Wykupu wygasa. W przypadku wystgpienia kolejnego zdarzenia
stanowigcego Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, terminy na dokonanie
czynno$ci przewidzianych w Punkcie 7.4, biegng od dnia podjecia nowej Uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy.

PRZYPADEK NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

Brak platnoS$ci kwot z tytulu Obligacji
Emitent:

(a) jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w cato$ci lub w czgsci, zobowiagzan wynikajacych
z Obligacji; lub

(b) z przyczyn niezawinionych przez Emitenta, Emitent op6znia si¢ dtuzej niz 3 (stownie: trzy)
dni z wykonaniem w terminie, w calo$ci lub w czgsci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Wprowadzenie w blad

Ktorekolwiek z oswiadczen lub zapewnien zlozonych przez Emitenta lub informacja podana
Obligatariuszom przez Emitenta w dokumencie dostarczonym Obligatariuszom przez Emitenta
okazata si¢ niepetna lub nieprawdziwa na dzien, w ktéorym zostata ztozona lub udostepniona, chyba,
ze mimo zachowania nalezytej staranno$ci oraz podjgcia wszystkich niezbednych czynnosci w celu
ustalenia stanu faktycznego, Emitent nie wiedziat o tym lub nie mogt tego przewidzie¢.

Naruszenie Zobowiazan Finansowych przez Emitenta

(a) Emitent nie dokonat ptatno$ci, w terminie lub po uptywie 5 (stownie: pigciu) Dni Roboczych
od dnia wymagalnosci, swojego Zadtuzenia Finansowego na laczna lub pojedyncza kwote
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8.4

8.5

(b)

(c)

przekraczajaca 10% skonsolidowanych Kapitatow Wtlasnych wykazanych w ostatnio
opublikowanym zaudytowanym rocznym lub przejrzanym poirocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta (przy czym kwota w walucie obcej begdzie obliczona
wedlug sredniego kursu NBP z dnia niedokonania w terminie ptatnosci); lub

w wyniku zaistnienia przypadku naruszenia (opisanego w jakikolwiek sposob) Zadtuzenie
Finansowe Emitenta na taczng lub pojedyncza kwote przekraczajaca 10% skonsolidowanych
Kapitatow Wlasnych Emitenta wykazanych w ostatnio opublikowanym zaudytowanym
rocznym lub przejrzanym poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta
(przy czym kwota w walucie obcej bedzie obliczona wedhug $redniego kursu NBP z dnia
niedokonania w terminie platnosci) stato si¢ wymagalne i ptatne przed pierwotnym okresem
wymagalnosci i nie zostato zaplacone przez Emitenta w terminie lub po uptywie 5 (stownie:
pigciu) Dni Roboczych od dnia wymagalnosci;

faczna lub pojedyncza kwota Zadluzenia Finansowego Emitenta przekraczajaca 10%
skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Emitenta wykazanych w ostatnio opublikowanym
zaudytowanym rocznym lub przejrzanym poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta (przy czym kwota w walucie obcej bedzie obliczona wedhug sredniego
kursu NBP z dnia niedokonania w terminie ptatno$ci) zostanie anulowana lub zawieszona
w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (opisanego w jakikolwiek sposob);

przy czym w Punktach od 8.3(a) do 8.3(c) powyzej, odniesienie do tacznej lub pojedynczej kwoty
Zadhuzenia Finansowego nie obejmuje Zadluzenia Finansowego, ktore zostato splacone na dzien
zlozenia przez Obligatariusza Zadania Wczesniejszego Wykupu.

Inne Papiery Dluzne

(a)

(b)

Emitent:

(1) jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czeg$ci, zobowigzan
wynikajacych z Papierow Dhuznych (innych niz Obligacje lub weksle wydawane
podmiotom z Grupy Kapitalowej Emitenta); lub

(i1) z przyczyn niezawinionych przez Emitenta, Emitent opdznia si¢ dtuzej niz 3 (stownie:
trzy) dni z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan wynikajacych
z Papierow Dhuznych (innych niz Obligacje lub weksle wydawane podmiotom
z Grupy Kapitatowej Emitenta).

Jakikolwiek podmiot posiadajacy Papiery Dluzne Emitenta (inne niz Obligacje lub weksle
wydawane podmiotom z Grupy Kapitalowej Emitenta) stat si¢ uprawniony do zadania
wczesniejszego wykupu takich Papierow Dhuznych, zgodnie 2z postanowieniami
odpowiednich dokumentéw majacych zastosowanie do takich Papieréw Dhuznych.

Brak zwolania, uniemozliwienie odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub opublikowania
protokoléw

Emitent:

(a)

(b)

(c)

w terminie 14 dni od dnia zlozenia stosownego zadania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy (z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pozniej
niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy), pomimo prawidtowo ztozonego
zadania, przez co najmniej 1/10 Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji;

uniemozliwil w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem terminéw, o ktérych mowa w Punkcie 8.5(a); lub

w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
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8.6 Niewyplacalnos¢

(a)

(b)

Wystapito zdarzenie faktyczne lub prawne, stwarzajace mozliwo$¢ postawienia Emitenta w
stan upadtosci, likwidacji lub umozliwiajgce wszczgcie postgpowania restrukturyzacyjnego,
a w szczegblnosci Emitent:

(1) przyznat, ze jest niezdolny do sptaty swoich zobowigzan pieni¢znych w terminie ich
wymagalnosci;

(i1) z powodu klopotow finansowych rozpoczat negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli
lub pewna kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad splaty swojego
zadluzenia,

(iii))  zawart z nadzorca ukladu umowe¢ o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postgpowania o zatwierdzenie uktadu; lub

(iv) rozpoczat samodzielne zbieranie gtosow dotyczace propozycji uktadowej, w tym
dostarczyl ktoremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania.

Emitent stat si¢ niewyplacalny w rozumieniu art. 11 Prawa Upadtosciowego lub jest
zagrozony niewyplacalnosciag w rozumieniu art. 6 ust. 3 Prawa Restrukturyzacyjnego.

9. PODSTAWY SKORZYSTANIA Z OPCJI WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

9.1 Zasady ogolne

(a)

(b)

(c)

Opcja Wcezesniejszego Wykupu bedzie przystugiwaé w przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek
ze zdarzen bedacych Podstawg Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu.

Jezeli skutki danego zdarzenia wskazanego w Punktach od 9.2 do 9.13 bedacego Podstawa
Skorzystania z Opcji Wezedniejszego Wykupu lub zdarzenia, ktére wraz z innymi podobnymi
zdarzeniami moze stanowi¢ Podstawe Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu, zostang
usuni¢te do dnia podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy Uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji
Wezesniejszego Wykupu, takie zdarzenie nie bgdzie stanowito Podstawy Skorzystania z Opcji
Weczesniejszego Wykupu.

Jezeli zostanie podjeta — przed wystapieniem w danym czasie danego zdarzenia bedacego
Podstawg Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu — Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy niewyrazajaca zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji
Weczesniejszego Wykupu w nastgpstwie zaistnienia w przysztosci takiego zdarzenia
(,,Uchwala a Priori”), taka uchwala bedzie wigza¢ Obligatariuszy takze po wystgpieniu
w tym czasie tego zdarzenia. Dla uniknigcia watpliwosci — niepodjecie Uchwaly a Priori nie
bedzie uprawniato Obligatariuszy do automatycznego skorzystania z Opcji Wezesniejszego
Wykupu po wystapieniu tego zdarzenia, bedacego Podstawa Skorzystania z Opcji
Weczesniejszego Wykupu. W takim przypadku konieczne bedzie podjecie odrebnej uchwaty
przez Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazajacej zgode na skorzystanie z Opcji
Weczesniejszego Wykupu.

9.2 Naruszenie innych zobowigzan

(a)

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat ktorekolwiek z zobowigzan wynikajacych lub
zwigzanych z Dokumentami Programu lub tez zaistniaty inne okoliczno$ci, za ktére Emitent
w my$l Dokumentow Programu ponosi odpowiedzialno$¢ lub w ciggu 10 (stownie: dziesieciu)
Dni Roboczych od dnia powiadomienia Emitenta o powstaltym naruszeniu, naruszenie to nie
zostalo usunigte.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

(b) Emitent nie zawiadomit Obligatariuszy zgodnie z Punktem 16 (Zawiadomienia) o wystapieniu
zdarzenia stanowigcego Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub
Przypadek Niewypehienia Zobowigzania.

Orzeczenia

Jedno lub wigcej prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych
zaplate w facznej kwocie przekraczajacej 10% skonsolidowanych Kapitalow Wtasnych Emitenta
wykazanych w ostatnio opublikowanym zaudytowanym rocznym lub przejrzanym pdtrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, zasadzonych od Emitenta lub jakiekolwiek
inne orzeczenie (nie tylko dotyczace ptatno$ci sumy pienieznej) zostalo wydane w stosunku do
Emitenta lub dotyczylo Emitenta i zasadzone kwoty nie zostaly zaptacone w terminie 5 (stownie:
pieciu) Dni Roboczych od dnia wydania odpowiedniego prawomocnego orzeczenia lub ostatecznej
decyzji administracyjnej lub w terminie wskazanym w takim prawomocnym orzeczeniu lub
ostatecznej decyzji administracyjne;j.

Zaprzestanie prowadzenia dzialalnoSci

Emitent zaprzestal prowadzenia w catosci lub w czesci podstawowej dziatalnosci gospodarczej lub
istnieje uzasadniona grozba takiego zdarzenia.

Wskaznik Finansowy

Ktoérykolwiek wymdg Punktu 11 (Wskazniki Finansowe) niniejszych Warunkéw Emisji nie zostat
spetniony.

Wykonanie zabezpieczenia

Osoba, na rzecz ktérej ustanowiono zabezpieczenie umowne na jakimkolwiek sktadniku majatku
Emitenta w wyniku niedokonania przez Emitenta §wiadczenia wynikajagcego z umowy przejeta
posiadanie przedmiotu zabezpieczenia lub w inny sposdb rozpoczeta egzekucje z zabezpieczenia,
gdzie taczna warto$¢ swiadczen byta wyzsza niz rownowarto$¢ 10% skonsolidowanych Kapitatéw
Wilasnych Emitenta wykazanych w ostatnio opublikowanym zaudytowanym rocznym lub
przejrzanym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta (przy czym kwota w
walucie obcej bedzie obliczona wedhug $redniego kursu NBP z dnia niedokonania w terminie
ptatnosci).

Egzekucja

W odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu Grupy
Kapitatowej Emitenta zostala rozpoczgta egzekucja, w trybie postgpowania egzekucyjnego lub
w jakikolwiek inny sposob (w tym prowadzona w zwigzku z zastawem rejestrowym, lub
zabezpieczeniem finansowym ustanowionym przez Emitenta lub podmiot Grupy Kapitalowej
Emitenta), ktora nie zostata umorzona, uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb udaremniona w ciagu
120 dni od dnia jej rozpoczgcia 1 dotyczy tacznej dochodzonej kwoty przekraczajacej rownowartosé
10% skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych Emitenta wykazanych w ostatnio opublikowanym
zaudytowanym rocznym lub przejrzanym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Emitenta.

Czynno$¢ zmierzajaca do podzialu Emitenta

Wiasciwy organ korporacyjny Emitenta podjat uchwale wyrazajaca zgode na (lub nastgpito
ktorekolwiek ze zdarzen opisanych ponizej):

(a) podziat Emitenta;

(b) potaczenie Emitenta ze spotka inng niz spdtka nalezaca do Grupy Kapitatowej Emitenta, ktora
to spotka z Grupy Kapitalowej Emitenta prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zbiezng z
podstawowa dziatalnoscig gospodarcza Emitenta okreslong na Dat¢ Emis;ji;
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9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

10.
10.1

(©) przeksztatcenie Emitenta.
Zabezpieczenie Papieréw Dluznych

(a) Z zastrzezeniem Punktu 9.9(b) ponizej, zostalo ustanowione przez Emitenta lub czlonka
Grupy Kapitalowej Emitenta jakiekolwiek Zabezpieczenie w celu zabezpieczenia Papierdéw
Dhuznych (innych niz Obligacje).

(b) Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie Punktu 9.9(a) nie
wystapi, jezeli:

(1) jednoczes$nie ustanowione zostanie takie samo Zabezpieczenie na tych samych
aktywach 1 o takim samym Iub wyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na
zabezpieczenie Obligacji; lub

(i1) Zabezpieczenie zostalo ustanowione jako zabezpieczenie obligacji niepodlegajacych
wprowadzeniu do obrotu na rynku regulowanym lub w ASO, emitowanych do tacznej
warto$ci nominalnej (wyemitowanych i1 niewykupionych obligacji) wynoszacej
40.000.000 PLN, obejmowanych przez podmiot finansujagcy na wlasny rachunek
w ramach gwarancji objecia wszystkich tych obligacji.

Rozporzadzenie

Emitent dokonatl w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub kilku niepowigzanych
transakcji, zawartych dobrowolnie lub pod przymusem, sprzedazy, przeniesienia, najmu/dzierzawy
lub innego zbycia lub rozporzadzenia catosci lub czesci swojego majatku (,,Rozporzadzenie”), chyba
ze takie Rozporzadzenie: (i) nastgpilo na warunkach powszechnie obowigzujacych w obrocie
gospodarczym a zbywany majatek wedlug swojej wartosci rynkowej zostal zastgpiony innymi
aktywami o takiej samej lub zblizonej warto$ci rynkowej lub (ii) bylo zwigzane z przedmiotem
dziatalnosci Emitenta wynikajacym z wyciggu z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego dla Emitenta.

Zadluzenie Finansowe

Warto$¢ wyemitowanych i niewykupionych przez Emitenta obligacji (w tym Obligacji), przekroczyta
taczng warto$¢ aktywow Grupy Kapitatlowej Emitenta niebedacych przedmiotem Zabezpieczenia
(przy czym na potrzeby niniejszego Punktu 9.11 Warunkéw Emisji, jezeli tg samg wierzytelnosé
zabezpiecza kilka Zabezpieczen, to dla ustalenia lacznej wartosci aktywow Grupy Kapitatowej
Emitenta niebedacych przedmiotem Zabezpieczenia brana jest pod uwage najwyzsza kwota
zabezpieczenia tej wierzytelnosci).

Wykluczenie akceji z notowan

Akcje w kapitale zaktadowym Emitenta zostaly wykluczone lub wycofane z obrotu na rynku
regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez GPW.

Zaprzestanie notowan Obligacji

Papiery Dhluzne (w tym Obligacje), po ich wprowadzeniu do obrotu w ASO zostaly wykluczone
z obrotu w ASO.

OPODATKOWANIE

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem potracen lub pobran
z tytulu podatkdéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli wynikaja one z mocy
przepisow wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji.
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10.2

10.3

10.4

11.

11.2

11.3

Certyfikat Rezydencji powinien by¢ przekazywany do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek
w terminach przewidzianych w regulacjach danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek oraz
w terminie zgloszenia Zadania Wcze$niejszego Wykupu lub Zawiadomienia o Wczes$niejszym
Wykupie. W razie niedostarczenia przez Obligatariusza w wymaganych terminach Certyfikatu
Rezydencji, podatek zostanie odprowadzony w pelnej wysokosci, bez uwzglednienia majacych
zastosowanie umow o unikaniu podwojnego opodatkowania.

Obligatariusz zobowigzany jest dostarczy¢ odpowiedniemu Podmiotowi Prowadzgcemu Rachunek
wszelkie informacje wymagane przez obowigzujgce przepisy prawa w zwigzku z ptatnoscig Podatku
Dochodowego.

Postanowienia zawarte w niniejszym Punkcie 10 (Opodatkowanie) beda mialy zastosowanie, o ile nie
beda sprzeczne z obowigzujacymi w danym czasie przepisami prawa.

WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskazniki Finansowe

(a) Emitent zapewni, ze w czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu Wskaznik Dzwigni Finansowej
nie bedzie wyzszy niz 1,2.

(b) Emitent zapewni, ze w czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu Wskaznik Kapitatow
Wiasnych nie bedzie nizszy niz 20%.

Obliczanie wskaznikow

(a) Wskazniki Finansowe beda obliczane i testowane w Dacie Obliczenia, na podstawie ostatnich
rocznych, poétrocznych Iub kwartalnych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy
Kapitatowej Emitenta.

(b) Wszelkie informacje finansowe majg i winny mie¢ posta¢ danych skonsolidowanych i by¢
przygotowane zgodnie z MSSF.

() Na potrzeby niniejszych Warunkéw Emisji wszystkie kwoty wyrazone w innych walutach niz
PLN bedg przeliczane na PLN zgodnie ze $rednim kursem wymiany Narodowego Banku
Polskiego oglaszanym na dany dzien bilansowy.

(d) Emitent bedzie przekazywat zgodnie z Punktem 17.2 (Swiadectwo  Zgodnosci)
Obligatariuszom Swiadectwo Zgodnosci zawierajace informacje o wysokosci Wskaznikow
Finansowych.

(e) Kazde Swiadectwo Zgodnosci bedzie zawiera¢, miedzy innymi, obliczenia, co do zgodnosci
z Punktem 11 (Wskazniki Finansowe) niniejszych Warunkéw Emisji.

) Kazde Swiadectwo Zgodnosci powinno zostaé podpisane zgodnie z zasadami reprezentacji
Emitenta.
Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji:

»Data Obliczenia” oznacza poczynajac od Pierwszej Daty Obliczenia, kazda z nastepujacych dat:
31 marca, 30 czerwca, 30 wrze$nia oraz 31 grudnia kazdego roku do daty, w ktérej wszystkie
Obligacje zostang w catosci wykupione (lecz bez tego dnia);

,Kapitaly Wlasne” oznacza kapital wlasny w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczos$ci Finansowe;;
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12.
12.1

,Pierwsza Data Obliczenia” oznacza dla danego Wskaznika Finansowego dzien wskazany
w punkcie 9 Suplementu Emisyjnego;

,.Srodki Pieniezne” oznaczaja srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz inne aktywa finansowe, w tym
naleznosci z tytutu kaucji na zabezpieczenie Zadtuzenia Finansowego i §rodki pieni¢zne zgromadzone
na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, z wylaczeniem:

(a) aktywdow finansowych, w ktorych podmiotami zobowigzanymi sg podmioty inne niz skarb
panstwa 1 banki;

(b) aktywdow finansowych (innych niz skarbowe) bez mozliwo$ci uptynnienia w okresie jednego
miesigca, w tym np. certyfikaty depozytowe bankow;

() aktywdéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania, w tym np. depozytéw i papierow
wartosciowych bedacych przedmiotem Zabezpieczenia innego niz Zabezpieczenie Zadtuzenia
Finansowego;

(d) srodkow pienigznych na zamknigtych mieszkaniowych rachunkach powierniczych

w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywecy, o ile nie stanowia one Zabezpieczenia
Zadhluzenia Finansowego;

,Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy” oznacza ustawe z dnia 16 wrzes$nia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (z pézniejszymi zmianami);

»Wskaznik DzZwigni Finansowej” oznacza stosunek skonsolidowanego Zadluzenia Finansowego
Netto do Kapitatéw Wiasnych Grupy Kapitalowej Emitenta;

»Wskaznik Kapitalow Wlasnych” oznacza stosunek Kapitatéw Wiasnych Grupy Kapitalowej
Emitenta do warto$ci aktywow Grupy Kapitatowej Emitenta;

»Wskazniki Finansowe” oznacza Wskaznik Dzwigni Finansowej oraz Wskaznik Kapitatow
Wiasnych;

»Zadluzenie Finansowe” ma znaczenie nadane w Punkcie 1.1 Warunkéw Emisji;

»Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza kwotg Zadtluzenia Finansowego pomniejszong o kwote
Srodkow Pienig¢znych.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Postanowienia Ogdélne

(a) Obligatariusze mogg uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach.

(b) Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, zasady zwotywania i organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zasady podejmowania Uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy okresla
Ustawa o Obligacjach. Udziat Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze by¢
realizowany przy wykorzystaniu $rodkéow komunikacji elektronicznej. Wykorzystywane
srodki komunikacji elektronicznej powinny zapewnia¢ Obligatariuszom w szczegdlnosci:

(1) dwustronng komunikacj¢ w czasie rzeczywistym wszystkich osob uczestniczacych w
Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktorej moga one wypowiada¢ si¢ w toku
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy; oraz
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(c)

(d)

(e)

®

(2

(h)

(i1) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku
Zgromadzenia Obligatariuszy.

W  przypadku Obligatariusza lub Obligatariuszy zamierzajacych uczestniczy¢ w
Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkow komunikacji elektronicznej,
udziat takiego Obligatariusza w Zgromadzeniu Obligatariuszy bedzie mozliwy po weryfikacji
tozsamosci takiego Obligatariusza lub Obligatariuszy przez przewodniczacego Zgromadzenia
Obligatariuszy. Przewodniczacy po weryfikacji tozsamosci takiego Obligatariusza lub
Obligatariuszy sporzadza list¢ Obligatariuszy biorgcych udziat oraz glosujacych podczas
Zgromadzenia Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;j. Lista
stanowi zatgcznik do protokotu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach:
(1) Postanowien Kwalifikowanych:

(A) w przypadku Obligacji nie wprowadzonych do ASO — zapadajg wickszos$cia
%4 gtosdw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(B) w przypadku Obligacji wprowadzonych do ASO — wymagajg zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(i1) jakiejkolwiek zmiany Warunkow Emisji innej niz zmiana Postanowien
Kwalifikowanych, zapadaja wigkszoscig % glosow obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(ii1) obnizenie warto$ci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(iv) innych niz wymienione w Punkcie 12.1(d)(i), 12.1(d)(ii) oraz 12.1(d)(iii), w tym w
sprawach:

(A) stwierdzenia, ze dane zdarzenie opisane w Punkcie 9 (Podstawy Skorzystania
Z Opcji Weczesniejszego Wykupu) niniejszych Warunkéw Emisji stanowi
podstawe do ztozenia Zawiadomienia o Wcze$niejszym Wykupie; lub

(B) podjecia Uchwaty a Priori,
zapadaja bezwzgledng wigkszoscig glosdw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sa podejmowane w glosowaniu tajnym, w formie
pisemnej lub poprzez aklamacje (wedlug decyzji przewodniczacego Zgromadzenia
Obligatariuszy).

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie (pod adresem wskazanym przez
Emitenta w zawiadomieniu, publikowanym na Stronie Internetowej Emitenta zgodnie z
Punktem 12.2(d)), nie p6zniej niz 28 dni od daty Ogloszenia o Zwotaniu Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowa¢ uchwaty w innych niz Postanowienia
Kwalifikowane sprawach, zwigzanych z Obligacjami i Dokumentami Programu, w tym w
szczegOlnosci w sprawach dotyczacych wcezesniejszego wykupu Obligacji, zgodnie z
Warunkami Emisji.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy sa wigzace dla wszystkich Obligatariuszy, w tym
takze tych Obligatariuszy, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu Obligatariuszy, gtosowali
przeciwko uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy lub nabyli Obligacje po dniu, w ktérym
zostala podjeta uchwatla Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12.2

13.

14.

15.
15.1

15.2

Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

(a) Obligatariusze reprezentujacy co najmniej 1/10 Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej
Obligacji moga zada¢ zwotania (wraz z podaniem uzasadnienia) w ciggu 14 dni Zgromadzenia
Obligatariuszy (,,Uprawnieni Obligatariusze”).

(b) Uprawnieni Obligatariusze kieruja zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Zadanie
Zwolania Z0”) do Emitenta na adres email: biuro@develia.pl, w formie elektronicznej,
zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym Zalacznik 3 (Wzér Zgdania Zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy) do Warunkéw Emisji, zataczajac dokument wystawiony
zgodnie z Ustawa o Obrocie potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji, a
nastepnie oryginat Zadania Zwotania ZO przekazujac Emitentowi.

(©) W przypadku, o ktérym mowa w Punkcie 12.2(a) niniejszych Warunkéw Emisji, Emitent w
terminie 2 Dni Roboczych od otrzymania Zadania Zwotania ZO, opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta os§wiadczenie, w ktorym poda liczbe oraz taczng warto$¢ nominalng
Obligacji, ktorych posiadaczami sg podmioty z grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art.
3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci (,,OSwiadczenie Emitenta”).

(d) W przypadku, o ktérym mowa w Punkcie 12.2(a) niniejszych Warunkéw Emisji, jezeli na
podstawie O$wiadczenia Emitenta okaze si¢, ze Zadanie Zwotania ZO zostato ztozone przez
1/10 Skorygowanej L.acznej Wartosci Nominalnej Obligacji, Emitent opublikuje t¢ informacje
na Stronie Internetowej Emitenta.

(e) Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje si¢ w trybie ogloszenia, zawierajgcego informacj¢ o
dacie, godzinie i miejscu Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze o proponowanym porzadku
obrad i miejscu sktadania swiadectw depozytowych. Ogloszenie moze zawierac takze inne
informacje niezbedne do podjecia przez obligatariuszy decyzji o uczestniczeniu
w Zgromadzeniu Obligatariuszy (w tym informacje o sposobie uczestniczenia
w Zgromadzeniu Obligatariuszy i wykonywania glosu przy wykorzystaniu $rodkow
komunikacji elektronicznej). Data ogloszenia o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy jest
jednocze$nie datg zwotania tego Zgromadzenia Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg si¢ z uptywem 10 lat.

PRAWO WEASCIWE
Zobowiazania wynikajgce z Obligacji podlegajg prawu polskiemu.

FUNKCJA DEALERA ORAZ AGENTA KALKULACYJNEGO

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Dealer oraz Agent Kalkulacyjny dzialajg wytacznie na
zlecenie Emitenta i nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za Zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligacji. Dealer ani Agent Kalkulacyjny nie petnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art.
78 Ustawy o Obligacjach, ani nie sg zobowigzani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta,
w zwigzku z wykonywanymi funkcjami.

Dealer oraz Agent Kalkulacyjny w ramach prowadzonej dzialalno$ci wspotpracuja z Emitentem w
zakresie roznych ustug i posiadajg informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji
finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji,
jednakze nie sg uprawnieni do ich udost¢pniania Obligatariuszom, chyba ze Emitent wyraznie wskaze
dokumenty i1 informacje, ktore maja by¢ przekazane Obligatariuszom w zwigzku z Obligacjami
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15.3

15.4

16.
16.1

16.2

17.
17.1

i pelnieniem funkcji Dealera oraz Agenta Kalkulacyjnego. Wykonywanie przez Dealera lub Agenta
Kalkulacyjnego okreslonych czynno$ci w zwigzku z Obligacjami oraz petienie okreslonych funkcji
w zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia Dealerowi lub Agentowi Kalkulacyjnemu oraz ich
podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym a takze grupom kapitalowym, do ktérych naleza,
$wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspétpracy z Emitentem w kazdym
innym dowolnym zakresie lub formie.

W przypadku niedokonania ptatnosci przez Emitenta, Podmiot Prowadzacy Rachunek, dziatajac
zgodnie ze swoimi wewngtrznymi regulacjami, wyda kazdemu Obligatariuszowi zapisanemu na
prowadzonym przez niego Rachunku Papieréw Warto$ciowych lub Rachunku Zbiorczym, na jego
pisemne zadanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub dokonanie cze$ciowej platnosci
z tytutu Obligacji w dniu jej wymagalno$ci (lub inny dokument wykazujacy wtasciwie brak ptatnosci
lub dokonanie cze$ciowej ptatnosci z tytulu Obligacji w dniu jej wymagalnosci), a Obligatariusze beda
dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od Emitenta przy zastosowaniu wtasciwych srodkéw prawnych
oraz procedury okreslonej w Warunkach Emisji.

Dealer oraz Agent Kalkulacyjny nie dokonuje oceny korzysci ani ryzyka inwestycji w Obligacje i nie
ponosi odpowiedzialnosci za zadng strate ani szkode¢ poniesiong przez Obligatariuszy w zwigzku
z nabyciem Obligacji.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia (w tym tres¢ protokotow zawierajacych Uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz Swiadectw Zgodnosci) kierowane beda do Obligatariusza przez podanie ich do
publicznej wiadomosci przez Emitenta poprzez:

(a) ich publikacje na Stronie Internetowej Emitenta; oraz dodatkowo

(b) zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w tym regulacjami ASO), w formie raportow
biezacych (jezeli Emitent jest zobowigzany do publikowania raportow biezacych na podstawie
odrebnych przepisow).

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta beda uwazane za doreczone, jezeli zostaly wystane
listem poleconym lub poczta kurierska pod adres siedziby Emitenta oraz gdy podmiot wysytajacy takie
zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego dor¢czenia.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE ORAZ MATERIALY PRZECHOWYWANE

Sprawozdania Finansowe

(a) Emitent dostarczy Obligatariuszom zgodnie z Punktem 16.1 Warunkéw Emisji roczne,
polroczne oraz kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy Kapitalowej Emitenta w
terminach przewidzianych w przepisach dotyczacych obowigzkow informacyjnych spotek
publicznych.

(b) W przypadku gdy Emitent przestanie by¢ spdtka publiczng, Emitent bedzie udost¢pniat
Obligatariuszom roczne, potroczne oraz kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy
Kapitatlowej Emitenta na zasadach na jakich spotki publiczne udostepniajg sprawozdania
finansowe, poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta.

(©) Do Daty Wykupu Obligacji, Emitent zobowigzuje si¢ wyjasnia¢ i wskazywa¢, w rocznych
jednostkowych oraz skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych sporzadzonych wedlug
stanu na ostatni dzien danego roku obrotowego, istotne réznice mi¢dzy publikowanymi przez
Emitenta informacjami dotyczacymi prognozy ksztaltowania si¢ zobowigzan finansowych
Emitenta, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, na ostatni dzien takiego
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17.2

17.3

17.4

18.

Pawet

roku obrotowego, a zobowigzaniami finansowymi Emitenta wynikajacymi z ksiagg
rachunkowych Emitenta na taki dzien.

(d) W przypadku, gdy Emitent nie bedzie podlegat obowigzkom raportowania informacji
biezacych i okresowych na Stronie Internetowej Emitenta oraz pod warunkiem, ze Obligacje
zostaly wyemitowane i niewykupione, Emitent, w okresie od dnia udostgpnienia propozycji
nabycia do Daty Wykupu Obligacji, opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta:

(1) ostatnie dostepne, w dniu udostepnienia propozycji nabycia, zatwierdzone roczne
jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowego wraz ze
sprawozdaniem z badania; oraz

(i1) kazde roczne jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz ze
sprawozdaniem z badania, w terminie 15 dni od dnia zatwierdzenia tego
sprawozdania.

Swiadectwo Zgodnosci

Emitent dostarczy Obligatariuszom zgodnie z Punktem 16.1 Warunkéw Emisji Swiadectwo
Zgodnosci nie pozniej niz w terminie 20 dni od dnia opublikowania kwartalnych, poétrocznych oraz
rocznych sprawozdan finansowych Grupy Kapitalowej Emitenta stanowigcych podstawe obliczenia
Wskaznikéw Finansowych, przy czym przekazanie Swiadectwa Zgodno$ci musi nastapi¢ przed
pierwszym dniem Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po publikacji ostatniego sprawozdania
finansowego.

Informacje

(a) Emitent zawiadomi Obligatariuszy zgodnie z Punktem 16.1 Warunkéw Emisji, o kazdym
zdarzeniu stanowigcym Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub
Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania (i ewentualnych dziataniach podjgtych w celu
naprawy tego stanu rzeczy) niezwlocznie oraz nie pozniej niz 5 Dni Robocze po powzigciu
wiadomosci o jego wystapieniu.

(b) Emitent zobowiazuje si¢, ze do czasu catkowitego wykupu Obligacji, bedzie publikowat na
Stronie Internetowej Emitenta, najpozniej w ostatnim dniu kazdego kolejnego roku
obrotowego, informacje dotyczace prognozy ksztaltowania si¢ zobowigzan finansowych
Emitenta oraz Grupy Kapitatlowej, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach, na ostatni dzien nastgpnego roku obrotowego.

Materialy Przechowywane

Emitent bedzie publikowat Materialy Przechowywane na Stronie Internetowej Emitenta. Materiaty
Przechowywane przekazane przez Emitenta w postaci wydrukow, do czasu uptywu przedawnienia
roszczen wynikajacych z Obligacji znajdujg si¢ w siedzibie Agenta Dokumentacyjnego.

NOTOWANIE OBLIGACJI NA ASO

Emitent wprowadzi Obligacje do ASO do dnia wskazanego w Punkcie 10 Suplementu Emisyjnego.

- Elektronicznie
Elektronicznie A
podpisany przez M a Il U SZ podpisany przez

Pawet Ruszczak Mariusz Potawski

Ruszcza k pata: 2026.04.27 PO{'a WS kl Data: 2026.04.27

15:51:37 +02'00" 15:53:53 +02'00'

Wystawiono — miejsce, data i podpis osoby
upowaznionej do reprezentacji
DEVELIA S.A.
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
SUPLEMENT EMISYJNY

Niniejszy dokument stanowi suplement emisyjny do warunkow emisji (,, Warunki Emisji”) Obligacji serii o
numerze wskazanym w punkcie 1 ponizej, emitowanych przez DEVELIA S.A. (,,Emitent”) w ramach
programu emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktorym Emitent moze dokonywa¢ wielokrotnych emisji
obligacji do lacznej wartoSci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokos$ci
850.000.000 PLN (stownie: osiemset pi¢¢dziesiat miliondw zlotych).

Niniejszy dokument powinien by¢ czytany tacznie z Warunkami Emisji i stanowi integralng cz¢$¢ Warunkow
Emisji danej serii Obligacji wraz ze wszystkimi zalagcznikami do Warunkéw Emisji, oraz w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach stanowi jednolity dokument sporzadzony we Wroctawiu w dniu 27 kwietnia 2026 roku.

Terminy pisane wielka literg i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie emisyjnym maja znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

1. Numer serii DVL05300Z214

2. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych 150.000 sztuk
do nabycia w serii

3. Maksymalna 1tgczna warto$¢ nominalna 150.000.000 PLN

Obligacji
4. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji 1.000 PLN
5. Data Emisji 14 maja 2026 roku lub okoto tej daty
6. Data Wykupu 14 maja 2030 roku

7. Daty Ptatnosci Odsetek

Numer Okresu Odsetkowegs | 65ckonego wokasanego w Kolume |
Kolumna 1 Kolumna 2
1 14 sierpnia 2026 r.
2 16 listopada 2026 .
3 15 lutego 2027 r.
4 14 maja 2027 r.
5 16 sierpnia 2027 r.
6 15 listopada 2027 r.
7 14 lutego 2028 r.
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10.

11.

12.

13.

8 15 maja 2028 r.
9 14 sierpnia 2028 r.
10 14 listopada 2028 r.
11 14 lutego 2029 r.
12 14 maja 2029 r.
13 14 sierpnia 2029 r.
14 14 listopada 2029 r.
15 14 lutego 2030 r.
16 14 maja 2030 r.
Agent Dokumentacyjny KBSR Kaminski Baranowska-Seweryn

Rajewicz Staszowska Zembala

Notariusze spotka partnerska z siedziba
we Wroctawiu, przy ul. Ruskiej 3/4, 50-
079 Wroctaw

Pierwsze okreslenie Daty Obliczenia dla:

Wskaznika Dzwigni Finansowej

Wskaznika Kapitatow Wiasnych

31 grudnia 2025 roku

31 grudnia 2025 roku

Termin na wprowadzenie Obligacji do ASO Data Emis;ji

Marza

Okres Wtasciwego Depozytu

1,95% p.a.

WIBOR 3M

Premia oraz dni realizacji Opcji Emitenta

Wecezesniejszego Wykupu

Data Platnosci Odsetek, w
ktérej moze by¢ wykonana
Opcja Emitenta
Weczesniejszego Wykupu

Premia (% wartoSci nominalnej jednej
Obligacji)

14 maja 2029 r.

0,50% warto$ci nominalnej jednej Obligacji

14 listopada 2029 r.

0,25% warto$ci nominalnej jednej Obligacji
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
WZOR SWIADECTWA ZGODNOSCI

SWIADECTWO ZGODNOSCI
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: DEVELIA S.A.
Do: Obligatariusze Obligacji serii DVL05300Z14
Dotyczy: Obligacji serii DVL05300Z14 emitowanych przez DEVELIA S.A. (,,Emitent”) na podstawie

warunkoéw emisji z dnia 27 kwietnia 2026 roku (,,Warunki Emisji”’), w ramach programu
emisji obligacji do kwoty 850.000.000 ztotych.

Odwotujemy sie¢ do Warunkéw Emisji. Niniejsze pismo jest Swiadectwem Zgodnosci. Wszelkie terminy
w niniejszym Swiadectwie Zgodnos$ci pisane wielka litera, a niezdefiniowane w nim odmiennie, majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Potwierdzamy, ze na dzien [ @] roku wysokos$¢:

1. Wskaznika Dzwigni Finansowej wynosi: [e],
2. Wskaznika Kapitatow Wiasnych wynosi: [e].
Pozycja ze Dane Wskaznik
, . Wzor yea ze liczbowe Wartos$é W
Wskaznik . . sprawozdania L . wymaganym
wskaznika w tys. wskaznika .
finansowego przedziale
PLN
Wskaznik
Dzwigni [tak]/[nie]
Finansowej
Wskaznik
Kapitatow [tak]/[nie]
Wiasnych

[Potwierdzamy jednoczesnie, ze nie wystgpuje Podstawa Skorzystania z Opcji WczeSniejszego Wykupu ani
Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania.]'

[W kwocie Zadtuzenia Finansowego nie wykazano zadtuzenia z tytutu zobowigzan wynikajgcych z optat za
uzytkowanie wieczyste lub optat z tytutu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wtasnos¢ definiowanych
jako zobowigzania leasingowe zgodnie z MSSF 16 w tqcznej kwocie [®] PLN.]

Podpis:

[osoby uprawnione do reprezentacji Emitenta]

1 Jezeli nie mozna ztozy¢ takiego o$wiadczenia, nalezy poda¢ Podstawe Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu, Przypadek

Niewypetnienia Zobowiazania, Istotna Negatywna Zmian¢ lub inne zdarzenie, ktéore moze powodowaé wczesniejsza
wymagalno$¢ Obligacji oraz ewentualne kroki, jakie podjgto w celu ich naprawienia.
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ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
WZOR ZADANIA ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

ZADANIE ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
[MIEJSCOWOSC], [DATA]

Od: [e]
Do: DEVELIA S.A.
Z kopia do: mBank S.A.

Dotyczy: Obligacji serii DVL05300Z14 emitowanych przez DEVELIA S.A. (,,Emitent”) na podstawie
warunkoéw emisji z dnia 27 kwietnia 2026 roku (,,Warunki Emisji”’), w ramach programu
emisji obligacji do kwoty 850.000.000 ztotych.

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z Punktem 12.2 (Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy) Warunkéw Emisji, niniejszym sktadamy
zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma.

Zgodnie z art. 50 ust. 3 Ustawy o Obligacjach wyjasniamy, ze [wskaza¢ uzasadnienie zgdania zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy]

Niniejsze Zadanie Zwotania ZO, skladane jest w trybie Punktu 12.2(b) Warunkéw Emisji.

Wszelkie terminy pisane wielka litera, a niezdefiniowane inaczej w niniejszym pi$mie majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

Z powazaniem,
W imieniu [Obligatariuszy]

Podpis:
[osoby uprawnione do reprezentacji)

Zatacznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawa o Obrocie potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligacji albo, w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji zaswiadczenie, o ktérym mowa
w art. 55 ust. 1a Ustawy o Obligacjach.
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ZALACZNIK 6 o
DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

Agent Kalkulacyjny oznacza mBank S.A. z siedziba w Warszawie.

ASO oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.

Brak Zezwolenia WIBOR oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub zostalo mu cofnigte lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga
stosowa¢ WIBOR.

Data Emisji oznacza 14 maja 2026 (lub dzien przypadajacy okoto tej daty).

Data Platnosci Kwoty do Zaplaty oznacza dzien, w ktorym ma nastapi¢ ptatnos¢ Kwoty do Zaptaty zgodnie z
Warunkami Emisji

Data Platnosci Odsetek oznacza kazdy dzien oznaczony w punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

Dzien Przekazania Swiadectwa Zgodno$ci oznacza Dziei Roboczy, w ktorym Emitent dokonat przekazania
Obligatariuszom Swiadectwa Zgodnosci zgodnie z postanowieniami punktu 11.2(d) Warunkow Emisji.

Data Ustalenia Praw oznacza od dnia rejestracji Obligacji w KDPW, 6 Dzien Roboczy przed dang Datg Ptatnosci
Kwoty do Zaptaty lub inny najblizszy dzien przed Datg Platnosci Kwoty do Zaptaty, ktdry zgodnie z regulacjami
KDPW jest uwazany jako dzien, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia
podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania §wiadczen z tytutu Obligacji w Dacie Platnosci Kwoty do
Zaptaty, przy czym uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji, ktore spetniane sa po Dacie Wykupu,
ustala si¢ kazdorazowo wedlug stanu na 2 Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota §wiadczenia zostata
przekazana KDPW.

Data Ustalenia Stopy Procentowej z zastrzezeniem punktu 3.4(1) Warunkéw Emisji, oznacza dzien
przypadajacy na 3 Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac¢ dana
Stopa Procentowa.

Data WczeSniejszego Wykupu oznacza dzien, w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalne przed Datg Wykupu,
zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji.

Data Wykupu oznacza 14 maja 2030 roku.

Dzien Roboczy oznacza dzien okre§lony przez KDPW jako dzien roboczy.

Emitent oznacza Develia S.A. z siedzibg we Wroctawiu.

GPW oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibag w Warszawie

GPW Benchmark oznacza GPW Benchmark S.A. z siedzibag w Warszawie

Grupa Kapitalowa oznacza grupe kapitatowa w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie

Korekta oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu
do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym, okreslone zgodnie z punktem 3.4(1)
Warunkow Emisji.

KNF oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego z siedzibag w Warszawie.

Kwota do Zaplaty oznacza kwote rowng wartosci Naleznosci Gtownej, Kwoty Odsetek oraz Premii, ktdrg
Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszowi zgodnie z Warunkami Emisji.
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Kwota Odsetek oznacza kwotg odsetek nalezna Obligatariuszowi z tytulu posiadanych przez niego Obligacji.
Marza oznacza marz¢ okre§long w punkcie 11 Suplementu Emisyjnego, naliczang w skali roku.

NBP oznacza Narodowy Bank Polski.

Naleznos$¢ Gléwna oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote odpowiadajaca jej warto$ci nominalne;.
Obligacje oznacza obligacje serii DVL05300Z14, wyemitowane przez Emitenta.

Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktorym zapisane sa Obligacje lub
osob¢ wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim rachunku.

Ogloszenie Konca Publikacji oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego o$wiadczenia, ze
WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony
nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Daty Emisji (wlacznie) do pierwszej Daty Platnosci Odsetek (z wylaczeniem
tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniej Daty Platnosci Odsetek (wtacznie) do nastgpne;j
Daty Ptatno$ci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze si¢ okazac
krotszy ze wzgledu na dokonanie wcze$niejszego wykupu Obligacji zgodnie z postanowieniami Warunkow
Emisji.

Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu oznacza prawo Emitenta do dokonania wykupu Obligacji przed Data
Wykupu, na zasadach okreslonych w Punkcie 6.3 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call))
Warunkéw Emisji.

Opcja Emitenta Wcezesniejszego Wykupu (WIBOR) oznacza prawo Emitenta do dokonania wykupu Obligacji
przed Data Wykupu, na zasadach okreslonych w Punkcie 6.4 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta
(Opcja Call WIBOR)) Warunkow Emisji.

Podmiot Wyznaczajacy oznacza KNF, NBP, administratora WIBOR lub organizacj¢ branzowa, ktorg wskazata
KNF Iub NBP i ktéra zajmuje si¢ przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR, w tym w szczegdlnosci,
Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikow referencyjnych lub innego podobne ciato, grupa lub
organizacja powolana w celu wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad

Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych.

Podmiot Prowadzacy Rachunek oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych lub
Rachunek Zbiorczy, na ktorym zarejestrowane sg Obligacje.

Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie 9
Warunkow Emisji (Podstawy Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu) Warunkéw Emisji.

Prawo Restrukturyzacyjne oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne, ze zmianami.
Prawo Upadlo$ciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlo$ciowe, ze zmianami..

Premia oznacza premi¢ z tytutu realizacji Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu, okreslonag w punkcie 13
Suplementu Emisyjnego.

Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w punkcie 8 (Przypadek
Niewypetnienia Zobowigzania) Warunkéw Emisji;

Rachunek Papierow Warto$ciowych oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.
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Regulamin ASO GPW oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW.

Rozporzadzenie MAR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE.

Rozporzadzenie 0 Wskaznikach Referencyjnych oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszu inwestycyjnego i
zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

Rozporzadzenie Prospektowe oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papierow

warto$sciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

Szczegélowe Zasady Dzialania KDPW oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Warto$ciowych, opublikowane przez KDPW.

Stopa Bazowa oznacza stop¢ bazowa ustalong zgodnie z punktem 3.4 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkow
Emisji.

Stopa Procentowa oznacza zmienna stop¢ procentowa obliczang zgodnie z postanowieniami punktu 3.4
(Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji, wedtug ktorej naliczana bedzie Kwota Odsetek za wszystkie

Okresy Odsetkowe.

Suplement Emisyjny oznacza suplement emisyjny stanowiacy Zalacznik 1 (Suplement Emisyjny) do Warunkow
Emisji.

Swiadectwo Zgodnosci oznacza dokument okreslajacy Wskazniki Finansowe sporzadzony zasadniczo zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 2 (Wzor Swiadectwa Zgodnosci) do Warunkow Emisji, przygotowany i
podpisany przez Emitenta.

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, ze zmianami.

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, ze zmianami.

Ustawa o Ofercie oznacza ustaw¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, ze zmianami.

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Obligacji z dnia 27 kwietnia 2026 roku.
WIBOR oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowana przez GPW Benchmark lub inny podmiot, ktory
go w tej roli zastapi), dla okresu (terminu) rownego Wiasciwemu Depozytowi, dla ktdrego jest ustalana, wyrazona

w procentach w skali roku.

Wiasciwy Depozyt oznacza termin (okres) dla depozytow wyrazonych w PLN, ktorego dlugos¢ wskazana jest w
punkcie 12 Suplementu Emisyjnego.

Wskaznik Alternatywny oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 3.4(g) —3.4(m) Warunkéw
Emisji, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji

Wskaznik Dzwigni Finansowej oznacza wskaznik, o ktorym mowa w punkcie 11.3 Warunkéow Emisji.
Zawiadomienie o WeczeSniejszym Wykupie oznacza zawiadomienie o wczesniejszym wykupie Obligacji

posiadanych przez Obligatariusza w zwiazku z wystgpieniem Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu, ztozone Emitentowi przez Obligatariusza zgodnie z punktem 7.4 Warunkow Emisji.
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Zgromadzenie Obligatariuszy oznacza reprezentacj¢ ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji niniejszej
Serii, przeprowadzone zgodnie z zasadami zawartymi w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach.

Zadanie Wcze$niejszego Wykupu ma znaczenie nadane w punkcie 7.3 Warunkéw Emisji.
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