NOTA INFORMACYJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez spotke pod firmg BondSpot S.A. oraz w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
100.000 (sto tysiecy) obligacji serii C wyemitowanych przez spoétke pod firma

Arche spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentdw finansowych objetych t3 not3 do:
1) obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz
2)obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.
Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na:
1) rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A.; ani na
2) rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnolegtym).
Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.
Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze

stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

Michael / Stréom Dom Maklerski S.A.

Data sporzgdzenia Noty Informacyjnej: 19 marca 2018 r.
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYINE)J

Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw,
ktére moglyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuznych wprowadzanych do
obrotu, a takie ie opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi

instrumentami.

W imieniu Emitenta:

]
o o

Wiadysiaw Grochowski

Prezes Z(}rzqd u
j

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okre$lonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieré6w Wartosciowych
w Warszawie S.A. zdnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie
z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej
zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

w lmiénir Autoryzowanego Doradcy: /
\ el
t g

\
23\

X

AN ATy

Michat Zabezyniski

Prezes Zarzqdu ™~

————————————————————————————
2|Strona



m MICHAEL/STROM

SPIS TRESCI
OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

2
1. PODSTAWOWE DANE O EMITENCIE .........uueeriiiiiniiiinneniesiisisssssssesssssssssssssssssesssssssssssssssessssss 6
1.1. Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie
[13Y {oT 3 F= o1 V7T 1=y SRR 6
1.2. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licenc;ji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia,
licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat..........coooiiiiiiiiii e, 6
1.3. Nazwa (firma) i siedziba (miejsce zamieszkania) doradcéw Emitenta........ccccceeecvveeivciieeeccieeeens 7

2. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZONYCH DO OBROTU NA ASO BONDSPOT ORAZ ASO GPW ...8

2.1

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.

2.2.
2.3.
2.4,
2.5.
2.6.

2.7.
2.7.1.
2.7.2.
2.8.
2.9.

2.10.
2.11.

2.12.

Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i wprowadzanymi instrumentami dtuznymi,

w szczegdlnosci zwigzane z sytuacjg gospodarczg, majgtkows i finansowg Emitenta.................. 8
Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem j @GO GrupPq...........ceeccuueeeeecveeeesiiireeeiiieeesiiiieeeesisesaesssenns 8
Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami dfuznymi...............ccccccvvveeeccvveennnen. 14

Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem oferowanych instrumentéw finansowych do obrotu

ZOIGONIZOWGANEGO c.eeeeiviieeasseeeaaiisieteaseeesssusstteeaesssssasssssasasesssssassststaasesssssasssssesessssssssssssnssssennas 16
L0 =T o V£ LU 24
Rodzaj emitowanych instrumentOw dtuZNyCh...........oooiiiiiiiiciiee e 24
WIEIKOSE BIMIS iccuriiieieiiiieiiiiiie ettt e e e et e e et e e s st ae e e e st e e e e s aabeeeesssbeeeesnnbaeeessseeessnseens 24
Wartosé nominalna i cena emisyjna obligacji......c.cceeecuiiieiiiiiie e 24

Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4

Lo Lol U= =dU1 =T o o 11 LU RSP 25
AT U @] o] 1= ol U 26
Weczesniejszy wykup na zgdanie OBligatariuSZa ............cccueeeeeeueeeesiiiieesiiiieeeeiieeeesiieeeessiesaenns 26
Wczesniejszy wykup na Z2gdanie EMItENTA .............cccueeeeeceeeeeecieeeeecieeeeecieeeeecieeeessteaaessseeaenans 26
Warunki wyptaty oprocentowania Obligac]i.......cccueeeiiuiieiiiiiiieecee e e 27

Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego
=] 1<y 4 o [=Tor = o 1= PO RSP 28
Zgromadzenie ObliGatariUSZY ......ccuueiiiiiiie ettt et e et e e e e e e et e e e e e abee e e enraeeeenreeas 30
Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do
czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentow finansowych ...........cccceeeeciiiieeciiieecccieea. 30
Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentédw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentédw dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli

PrzedsieWZzIieCie JESt OKIrESIONE...ccouiiiiiiiiiie ettt st e s e st e e sabe e sbaeesabee s 31

3|Strona



M@ MICHAEL/STROM

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuznym, ze
wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz
miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujgcej — w przypadku jej
(o Lo] o] o =YY= T oY =4 (o 7. Z=Y oY RSP 31
Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne.......ccccevcveeeeveveeeeenneen. 31
W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych — wycena przedmiotu zastawu lub
hipoteki dokonana przez uprawnionego bieglego......covvviiiiiciiiiiciiee e 31
W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktdéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich
AL a1 oL VY= o) el a o] o 12 Vo | F RS 31
W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczba akcji

przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c) terminy, od

ktorych przystuguja i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji.....ccceecvveeiecnnnnnnnns 32

3. ZALACZNIKI c.uueeereeeriiiiiiiinntetentiiiiessisesseeeessssssssasssse e e s s s ssssssass e e e e s s s s s aaass b e e e s sssssssssansnneessssssssns 33
3.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta....... 33
3.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta ........cccoccveeieeiiie i e 41
3.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng ................ 49
3.4, Warunki Emisji OBlIZAC)i C....cvveeeeeiiiii ettt ettt e et e e tee e e e ebae e e e abae e e e eabe e e e e nneeas 53
1 DEFINICIE .....cooeeaaeeeee ettt ettt ettt e e ettt e e e e e e et e e e e e e e e sasseneeeas 54

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACI)......coveveveeeeeeeeereeereveievsesiriririns 57

3. PODSTAWA PRAWNA EMISI ..ottt 58

4. SERIA OBLIGACI ...ttt et e e ettt e e e e e e s ssneeeeaaeeeas 58

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISIH OBLIGACIH.......ecevevevvvevererererararerannnn 58

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA......covereerereereasireerisinsasinsansssessssessessasesansssansanes 58

7. WIELKOSC EMISH .ottt ettt 58

8. PROG EMUSII oottt sttt 58

9. TRYB EMISI .ttt ettt ettt e e e e et e e e e e e s assneeeeaeeeas 58

10.  ZBYWALNOSC OBLIGAC .c...ccevoriiseiriisiiriisiisiisiaeieieie ettt 59

11.  FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA.........coeeeeiaeeeseeesieeeee sttt 59

12, SWIADCZENIA EMITENTA ..coovveeeeevetetevesevesaesevssesesssssessssesessssesssasassssesssssasssessassns 60

13. WYKUP OBLIGACIH ..ttt ettt ettt 60

14. WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA .......ooeveeeeeeeeeeeeereveveveieisinannnn 61

15. WCZESNIEISZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA. c....ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeevevevevesesesnsnsnsns 64

16. ODSETKI OD OBLIGACI (OPROCENTOWANIE) ..ottt 65

17.  SPOSOB WYPEATY SWIADCZEN Z OBLIGACH.......coreveevereereverireireievininesesinsineesansineone 67

4|Strona



M@ MICHAEL/STROM

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA ...ttt 68
19. ZAWIADOMIENIA. ... 68
20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY s 68
21. POSTANOWIENIA KONCOWE ........ovveeeererererereesaeseseisievessssesesesesssssssssesesessssesesesasans 69
22, ZALACZNIKI .ttt ettt naen 69
3.5. Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu hipoteki ........cccccceeriiiiiiieeiiieniiciiieee. 70
3.6. Umowy z Administratorem Hipoteki .......cccoociieiiiiiiii i 115
3.7. Skrét wyceny przedmiotu zabezpieCzenia ....c..ceeieiieieieiiiee e 122
3.8. Definicje i 0bjasnienia SKIOTOW ........eiiiiiiiiiiiiiee et e e s sree e e sanes 123

5|Strona



M@ MICHAEL/STROM

1. PODSTAWOWE DANE O EMITENCIE

Emitent:

ARCHE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
Numer telefonu: (22)319-80- 80

Numer fax: (22) 319-80-81

Strona internetowa: www.arche.pl

Adres poczty elektronicznej: arche@arche.pl

NIP: 821-163-93-35

REGON: 710021277

Numer KRS: 0000190693

1.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie
informacyjnej:

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Wtadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu,

Pawet Grochowski — Cztonek Zarzadu,
Do sktadania oswiadczen w imieniu Spétki uprawniony jest kazdy cztonek zarzgdu samodzielnie.
1.2. Informacje czy dziatalno$é¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer

zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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1.3. Nazwa (firma) i siedziba (miejsce zamieszkania) doradcéw Emitenta

Autoryzowany Doradca Emitenta (bedacy jednoczesnie podmiotem ktdéry oferowat Obligacje Emitenta)

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Numer telefonu:

Numer fax:

Strona internetowa:

Adres poczty elektronicznej:
NIP:

REGON:

Numer KRS:

Zakres dziatan we wspétpracy

Z Emitentem

spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa

+48 22 128 59 00
+48 22 128 59 89

www.michaelstrom.pl

kontakt@michaelstrom.pl
525-247-22-15
142261319

0000712428

1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci
niniejszej Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
os$wiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji
serii C do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A,,
udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji
serii C do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.
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2. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZONYCH DO OBROTU NA ASO BONDSPOT ORAZ ASO GPW

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i wprowadzanymi instrumentami dtuznymi,

w szczegolnosci zwigzane z sytuacjg gospodarcza, majatkowa i finansowg Emitenta

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajacy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie
w instrumenty finansowe, w tym takie, ktore bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich
decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed
podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej
czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, bgdz ktére uwaza sie
za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec
uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, ktére nie zostaty wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej
zostaly przedstawione poniisze czynniki ryzyka nie przesadza o ichistotnosci, waznosci

czy prawdopodobienistwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

2.1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i jego Grupa

Ryzyko zwigzane z koniunkturg makroekonomiczng

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spétki, jest scisle
zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos$¢ stép procentowych,
bezrobocie, inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych
czynnikdéw moga doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze
wzrostu kosztow obstugi zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje

finansowg Spoftki.

Ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziata Grupa Emitenta

Polska gospodarka wcigz doswiadcza wielu dynamicznych zmian, co sprawia, ze moze by¢ bardziej
podatna na wahania rynku. Takie warunki stanowig istotny czynnik ryzyka zaréwno dla Emitenta jak
i dla innych deweloperdéw, poniewaz proces realizacji inwestycji (obejmujacy etapy, takie jak zakup
gruntéw, przygotowanie terenu do robdét budowlanych, proces budowy, a takze sprzedaz mieszkan)
od jego rozpoczecia do chwili zakoficzenia moze trwaé nawet kilka lat. Wazne jest, aby zrozumie¢,
ze decyzje podejmowane przez Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy
dla kazdej inwestycji, jak rowniez znaczgce wahania cen gruntéw, poziomu kosztéw budowy i cen
sprzedazy mieszkan w trakcie trwania projektéw, ktére to czynniki mogg wywrzeé znaczacy wptyw
na rentownos$¢ Emitenta i jej potrzeby finansowe.

Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow
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Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy

konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych
warunkach, a przede wszystkim zdolnos¢ do pozyskiwania gruntdw w odpowiednich lokalizacjach,
za odpowiednig cene i w odpowiednim studium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku
dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej
liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnos¢ Grupy Emitenta,
moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i domow, co moze mie¢ wptyw na ich cene i dtugos¢ okresu
potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze spowodowaé wzrost
zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcéw, co z kolei moze
powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich. Nasilenie sie
konkurencji na rynku ustug hotelowych, w tym budowa nowych obiektéw w lokalizacjach
konkurencyjnych do obiektéw z Grupy Emitenta, moze miec niekorzystny wptyw na wysokos¢ ceny,
poziom obtozenia obiektdw hotelowych oraz liczbe organizowanych przyje¢ okoliczno$ciowych
prowadzonych przez podmioty wchodzace w sktad Grupy Emitenta, a w konsekwencji na osiggane

wyniki finansowe.

Ryzvko braku odpowiedniego banku ziemi

Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczacym stopniu
od zdolnosci i sprawnosci pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach,
ich wtasciwego zabezpieczenia i zagospodarowania terenu robdét, a nastepnie sprzedazy mieszkan
w odpowiednim terminie i za odpowiednig cene. Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem
czasochtonnym i trudnym. Grupa Emitenta moze napotka¢ konkurencje ze strony innych
deweloperéw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwniez
wykluczy¢, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo prawidtowej oceny z formalno-
prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na koniecznosé
budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spofeczne, a w korcu decyzje
niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzgdowe wydajgce decyzje w sprawie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.

30 kwietnia 2016 r. weszfa w Zycie ustawa ograniczajgca obrét gruntami rolnymi. Po zmianach,
nabywca dziatki ewidencjonowanej jako ziemia rolna, nieobjetej planem zagospodarowania
przestrzennego, moze by¢ tylko rolnik. Sprzedaz takiego gruntu deweloperowi moze odby¢ sie tylko
po uzyskaniu zgody Agencji Nieruchomosci Rolnych. Alternatywnie, przed dokonaniem transakcji
sprzedazy, nieruchomo$¢ bedzie musiata zostaé¢ wytaczona z produkcji rolnej. Nalezy przypuszczaé,
Zze nowe regulacje mogg znaczagco ograniczy¢ podaz gruntéw mozliwych do nabycia
i zagospodarowania przez podmioty z Grupy Emitenta oraz wydtuzy¢ proces nabywania nowych
gruntéw. W konsekwencji, Grupa Emitenta moze napotkaé trudnosci w budowaniu banku ziemi oraz

ksztattowaniu oferty mieszkaniowej.
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Ryzyko zwigzane z niestabilnoscig systemu prawnego, w tym podatkowego; ryzyko regulacyjne

Jednym z wazinych zagrozen dla Emitenta jest niestabilno$¢ polskiego systemu prawnego. Ryzyko
zwigzane z otoczeniem prawnym dla dziatalnosci Emitenta to przede wszystkim czeste nowelizacje,
niespdjnosc, a takze brak jednolitej interpretacji przepisdw prawa.

Zmiany w przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wptyw na dziatalnos¢ Emitenta. System
podatkowy w Polsce ulega ciggtym zmianom. Zakres zmian, ich tres¢ oraz trudnosci zwigzane
z interpretacjg zawitych przepisdw podatkowych, a takze rozbieznosci w orzecznictwie organéw
podatkowych i sgdéw administracyjnych stanowig utrudnienie dziatalnosci deweloperskie;.
Mieszkaniowy rynek deweloperski, na ktdrym dziata Emitent stanowi rynek z duzym udziatem klientow
indywidualnych (konsumentdw). Istotng kwestig jest w zwigzku z tym takze nadzér Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw oraz Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw nad postanowieniami
umow zawieranych w ramach dziatalnosci deweloperskiej, a takze ryzyko kwestionowania przez wyzej
wymienione organy poszczegdlnych klauzul umownych z konsumentami. Orzecznictwo w tym zakresie
jest bardzo rozbudowane i ciggle ewoluuje. Zachodzi wiec stata konieczno$é modyfikacji réznych

zapisdw umownych celem dostosowania ich do aktualnej linii orzecznicze;j.

Ryzyko administracyjno - budowlane

Istnieje ryzyko, ze Emitent nie uzyska w zaktadanych terminach niezbednych zgéd administracyjnych
(decyzji, pozwolen) do realizacji bgdZ zakonczenia i oddania poszczegdlnych projektéow badz tez,
ze Emitent nie uzyska ich wcale. Nieterminowe uzyskanie badZ nieuzyskanie odpowiednich decyzji
i pozwolen moze mieé negatywny wptyw na realizacje projektow i wywotywacé konsekwencje z tym
zwigzane. Powyzsze dotyczy takze ewentualnie przedtuzajgcych sie postepowan administracyjnych
o wydanie wyzej opisanych decyzji i pozwolen wskutek wolnego dziatania organdéw badZ wnoszenia
srodkéw zaskarzenia przez strony tych postepowan. Tempo wydawania orzeczen przez organy
administracyjne i sady powoduje, ze poszczegdlne postepowania mogg trwac stosunkowo dtugo.
Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

W warunkach normalnej koniunktury gospodarki, gdy rynki towarowe, kapitatowe i pracy
charakteryzujg sie wzgledng stabilnoscig, mozna wyréznié¢ pewien cykl rocznej sprzedazy produktéow
deweloperskich. | kwartat roku, w okresie do potowy marca, charakteryzuje sie mniejszg liczbg
sprzedanych lokali. W Il kwartale nastepuje znaczny wzrost zainteresowania rynkiem deweloperskim,
a takze obserwuje sie wzrost liczby transakcji, ktory trwa do okoto potowy czerwca. W okresie
wakacyjnym, az do wrzesnia notuje sie kolejny spadek liczby transakcji. Od korica wrzesnia do korica
roku ponownie odnotowuje sie wzrost liczby sprzedawanych lokali. W zwigzku z powyzszym mozna
wyrdzni¢ dwa okresy wzrostu (wiosna, jesien) i dwa okresy spadku (lato, zima). Powyzsza sezonowo$¢
odnotowywana jest takze w dziatalnosci Emitenta.

W zakresie dziatalnosci hotelowej najwyzszy poziom przychoddéw z tytutu wynajmu pokoi oraz z tytutu
organizacji imprez okolicznoSciowych notowany jest w okresie czerwiec-wrzesien, a najnizszy

w | kwartale roku kalendarzowego.
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Ryzyko stopy procentowej

Grupa Emitenta finansuje projekty gtéwnie $rodkami pochodzacymi z kredytéw bankowych oraz
z obligacji. Oprocentowanie kredytow bankowych i obligacji jest zmienne. Wzrost/spadek stop
procentowych wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztéw finansowania
projektow.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkich dtugoterminowych
zobowigzan finansowych. Grupa zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowigzan
0 oprocentowaniu zmiennym. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Grupa
Emitenta gromadzi i analizuje biezgce informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji

na ryzyko zmiany stép procentowych.

Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrznego

W zwigzku z faktem, ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego
oraz jego zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Emitenta jako spétki opierajacej sie
na finansowaniu zewnetrznym, nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych
etapdw inwestycji, w tym takze podczas etapu budowy. Ponadto dostepnos¢ finansowania
zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na mieszkania, jako ze wiekszos$¢ klientéw
finansuje zakup mieszkania za pomoca kredytdw hipotecznych. Trudniejsze otoczenie rynkowe
dla segmentu bankowego, spowodowane m.in. wprowadzeniem podatku bankowego oraz
ewentualnej ustawy ,frankowej”, moze wptyngé na zmniejszenie akcji kredytowej przez banki oraz
wzrost kosztu takiego finansowania. Trwajgca niestabilnosé rynkéw finansowych powoduje chwiejnosc
i niepewnos¢ Swiatowych rynkow kapitatowych i nieruchomosci. Niski poziom ptynnosci na rynku
nieruchomosci oraz znaczny spadek liczby transakcji doprowadzity do trudnosci w ustaleniu
odpowiedniego poziomu cen. W efekcie, poziomy cen mogg ulega¢ gwattownie zmianom w zwigzku

z biezgcymi warunkami rynkowymi.

Ryzyko cen produktdw i towarow

Inwestycje budowlane s3 realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatéw budowlanych,
ktorych ceny sa uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcéw. Implikuje to ryzyko
nieprzewidywalnego wzrostu kosztow realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu
cen tych materiatéw i surowcéw. Taki wzrost kosztow nie musi jednak przektadac sie na wzrost cen
mieszkan, co z kolei moze obniza¢ rentownos¢ inwestycji. Wzrost kosztéw materiatéw budowlanych
badz ustug moze mieé niekorzystny wptyw na sytuacje finansowg Grupy Emitenta.

Poczynienie btednych zatozen co do konkretnych projektéw polegajgce na niewtasciwej ocenie
atrakcyjnosci lokalizacji, pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢
do trudnosci w sprzedazy lokali nawet pomimo istniejgcego duzego popytu na pierwotnym rynku

nieruchomosci, co moze spowodowac pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Emitenta.
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Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe Grupy zwigzane jest przede wszystkim z naleznos$ciami z tytutu zaptaty ceny
za nabyty lokal oraz naleznosciami z tytutu najmu. Istnieje ryzyko nieotrzymania kredytéw
hipotecznych przez klientéw, ktérzy podpisali umowy przedwstepne na zakup mieszkan. W Grupie
Emitenta nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Tym samym narazenie Grupy
Emitenta na ryzyko pojawienia sie istotnej wartosci niesciggalnych lub przedawnionych naleznosci jest
nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy Emitenta, takich jak S$rodki
pieniezne i ich ekwiwalenty czy tez aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ryzyko kredytowe Grupy
Emitenta powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy,

a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Zarzad Emitenta monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak
i aktywow finansowych (np.: strukture wiekowa naleznosci, zobowigzan oraz pozostatych aktywow
i pasywow finansowych), a takze prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem
Grupy Emitenta jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig finansowania,

poprzez korzystanie z rdznych zrédet finansowania.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Rynek, na ktérym dziata Grupa Emitenta podlega ciggtym zmianom i zalezy od wielu czynnikéw,
zwtaszcza czynnikdw makroekonomicznych takich jak zmiany PKB, stopy procentowe, stopa inflacji,
stopa bezrobocia. Podjecie btednych decyzji wynikajgcych z niewtasciwej oceny sytuacji lub brak
mozliwosci dostosowania realizowanych projektow deweloperskich do zmieniajgcych sie warunkéw
rynkowych moze mieé¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Emitenta. W zwigzku z tym
przyjecie btedne strategii moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy Emitenta.

W celu zminimalizowania ww. ryzyka Grupa Emitenta stara sie analizowac¢ wszystkie czynniki majgce
wptyw na osiggane przez nig wyniki finansowe, zwtaszcza te wynikajgce z otoczenia rynkowego, tak
aby byto mozliwe dostosowanie celéw strategicznych, polegajacych na umocnieniu pozycji Grupy
Emitenta jako jednego z wiodgcych deweloperdw na rynku poznanskim do charakteru zmian otoczenia

rynkowego.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktadéw finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania (nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug,
podwykonawcéw, finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczac¢ sie w okresie od kilku miesiecy
do nawet kilku lat od nabycia gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas

realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi
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czynnikami ryzyka. Do czynnikdw ryzyka mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.:

przedtuzajaca sie lub ciezka zima) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen
na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych
decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw budowy ponad zatozone w inwestycji
spowodowany wzrostem cen materiatdw czy niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi,
niewyptacalnoscig podwykonawcéw, btedami podwykonawcdw, niedoborem sprzetu budowlanego,
zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowad sie réwniez
w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy btedy w procedurach.
Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze spowodowac opdznienia w procesie
inwestycyjnym, wzrost kosztéw lub nieodpowiednig jakos¢ wykonanych prac. Powyisze moze
skutkowac powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje

finansowg Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy

Grupa Emitenta zawiera umowy z wykonawcami robét budowlanych na wykonanie projektow
deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatéw jak réwniez wykonawstwa zalezy przede wszystkim
od koniunktury na rynku zewnetrznym. Koszty takich projektéw mogga ulega¢ zmianom m.in.: z uwagi
na: zmiane zakresu projektu lub zmiany w projekcie architektonicznym, wzrost cen materiatow
budowlanych, niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym
standardzie. OpdzZnienia robét i nieprawidtowosci w ich wykonaniu moga spowodowaé opdznienie
poszczegdblnych projektow deweloperskich, a w konsekwencji przyczynic sie do wzrostu kosztéw ich
realizacji. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy znaczny wzrost kosztéw budowy moze negatywnie wptyngé

na rentowno$¢ projektu, a tym samym na osiggane przez Grupe Emitenta wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z wptatami od odbiorcéw, w tym z obowigzkami wynikajacymi z umowy

deweloperskiej

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskiej wptaty nabywcow lokali dokonywane sg na odpowiedni
rachunek powierniczy, z ktérego Srodki mogg by¢ przekazywane deweloperowi bgdz po ukonczeniu
inwestycji i sprzedazy lokalu, bgdzZ na cele zwigzane z inwestycjg w trakcie jej realizacji, po zakorczeniu
okreslonych etapow. Powyzsze powoduje koniecznos¢ zaangazowania wtasnych srodkéw w znaczacej
wysokosci na etapie budowy, wobec ograniczenia mozliwosci wykorzystywania srodkéw wptacanych
przez nabywcow mieszkan. Fakt ten moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia kapitatochtonnosci

prowadzonych inwestycji, a tym samym utrudni¢ wzrost skali dziatalno$ci Emitenta.

Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan

Grupa Emitenta prowadzi dziatalnosé polegajaca na sprzedazy mieszkan, a takze lokali uzytkowych.
Spétki wechodzace w sktad Grupy Emitenta ponoszg odpowiedzialno$é wobec nabywcow lokali z tytutu

rekojmi za wady fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane sg budynki, a takze
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za wady poszczegdlnych lokali. Podmioty nalezgce do Grupy Emitenta muszg liczy¢ sie z ryzykiem

zgtaszania takich roszczen przez nabywcéw poszczegdlnych lokali bgdz przez wspdlnoty mieszkaniowe.

Ryzyko zwigzane z ochrong Srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolert wodnoprawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze srodowiska. Obowigzujgce przepisy w istotny sposéb ograniczajg swobode prowadzenia
przedsiewzie¢ deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze srodowiska.
Opfaty administracyjne, kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego
srodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko podwyzszenia kosztow dziatalnosci i ryzyko odszkodowan

w przypadku powaznych zdarzen srodowiskowych.

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0séb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci
cztonkéw Zarzadu Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg
szerokie doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych
gruntdw, pozyskiwania finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu izarzadzania
projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzadu
Emitenta, oséb kierowniczych lub kluczowych pracownikéw, moze miec¢ istotny negatywny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

2.1.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami dtuznymi

Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytéw.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z Warunkow Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rdwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez
inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek

czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowe;j
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor

zrealizuje dochdéd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$¢ stopy
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procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie modgt

reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mégt zazgdac wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku, Obligacje
bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze
podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu

Obligacji, moga zosta¢ zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sagdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane

z tym koszty (w szczegdlnosci optat sgdowych).

Szczegdtowe informacje w zakresie zobowigzan Emitenta oraz Grupy Emitenta, w tym perspektywy
ksztattowania zobowigzan réwniez Grupy Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych
instrumentdéw, warto$¢ wyemitowanych, a nie wykupionych obligacji zostaty podane w pkt. 2.11 Noty

Informacyjnej.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki

Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ryzyko wczesdniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w pkt 14.5 Warunkach Emisji
zdarzen uprawniajgcych Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu obligacji, Obligatariusz moze

zazgdacé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem

wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
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Ryzyko wczesdniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu
dowolnej liczby Obligacji, najwczesniej na koniec IV Okresu Odsetkowego. W przypadku wykonania
przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu obligacji danej serii, obligacje te w zakresie w
jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty
prawa wynikajgce z tych obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od obligacji) za caty okres, na ktéry obligacje zostaty wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowaé uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw
Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu
Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim
reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym
potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspédtdziatania z innymi
Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkdéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze staé¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtos$ciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje, iz w przypadku wystgpienia przestanek uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktdrych mowa w Warunkach Emisji i ztozenia przez podmiot
uprawniony zgodnie Prawem upadtosciowym lub Prawem restrukturyzacyjnym wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
whiosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta, realizacja tego uprawnienia moze
zosta¢ ograniczona lub moze sta¢ sie niemozliwa do zrealizowania w oparciu o przepisy Prawa

restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego.

2.1.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem oferowanych instrumentéw finansowych

do obrotu zorganizowanego

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligaciami lub wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdt okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja
moze zazgdaé od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu

tymi instrumentami finansowymi.
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W Zadaniu, o ktéorym mowa w ust. 3, Komisja moze wskazac termin, do ktérego zawieszenie obrotu

obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego

uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 3.

Komisja uchyla decyzje zawierajacg zagdanie, o ktdrym mowa w ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu
stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu,

lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot,
z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW i BondSpot, Organizator ASO moze zawiesic¢
obrdt instrumentami finansowymi:

* nawhniosek emitenta;

* jesliuzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikdow obrotu;

* jesli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1la Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator ASO moze okresli¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora ASO zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego

terminu bedga zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator ASO zawiesza obroét instrumentami

finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator
ASO zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu
obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie
mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséow inwestorow lub prawidtowego funkcjonowaniu
Rynku.

Dodatkowo na podstawie § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku powstania sytuacji
nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i sSrodkow technicznych rynku, przez

co najmniej 5 cztonkéw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrét wszystkimi instrumentami dtuznymi.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami

finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczeristwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie intereséw inwestoréw, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te

instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu
ASO BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéow finansowych z obrotu moze nastgpic¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie ASO GPW).

Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2 Regulaminu
ASO BondSpot Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu
na to, ze majqgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania, albo w przypadku umorzenia przez sqd postepowania upadfosciowego
ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania, z zastrzezeniem ust. 2a i 2b (dotyczy wytgcznie ASO BondSpot).

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogfoszenie upadtosci z powodu
braku srodkow w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego,
ze majqtek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow, z zastrzezeniem ust. 2a
i 2b (dotyczy wytgcznie ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2a Regulaminu ASO BondSpot, w
przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4) odpowiednio dla GPW lub BondSpot, Organizator ASO
moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu

wskazanego w tym przepisie sgd wyda postanowienie:
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1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania

uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub
2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.
Zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2b Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2a
Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO organizowanego przez GPW i BondSpot wyklucza
instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia
sgdu w przedmiocie:
e odmowy zatwierdzenia przez sgd uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
e umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
e uchylenia przez sad Ilub wygasniecia z mocy prawa uktadu w postepowaniu

restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami

finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu
zobrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulac;ji
na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazing szkode dla interesdw inwestoréw lub

prawidtowego funkcjonowania rynku.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW i BondSpot wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mieé relacja podazy
i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdzni¢ sie od ceny

emisyjnej.
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W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst,

istnieje ryzyko, ze obrdét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecern kupna/sprzedazy
ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogélnej sytuacji na GPW
i BondSpot wahaniom moze ulegaé ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe
na dzien niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostaé sprzedane przez

Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Ryzyko zwigzane z natozeniem kary pienieznej na Emitenta

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent
nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio: (i) w Rozdziale V Regulaminu
ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW
oraz (ii) w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegélnosci obowigzki okreslone w § 18-20a
Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnieé emitenta,

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi
termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatarh majgcych na celu zapobiezenie
takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym

systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku
gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot
oraz Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na
podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW lub § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na
podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO BondSpot

nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO GPW oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze
opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta
zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.
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Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spétka publiczna nie wykonuje obowigzkéw wymaganych
przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze
wydac¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowa¢ obie

sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub
jesli wykonywatby w sposdb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie
odnoszace sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze

natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (,,Rozporzadzenie MAR”), na podstawie
ktorego zostaty przyznane Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych
i innych srodkéw administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2

Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego
kto dokonat naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co
najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tgcznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub
naktania do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym
karom tgcznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania
manipulacji podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania
rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich

z naruszeniem warunkéw okreslonych — podlega karze pieniezne;j:
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o w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

o w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zi;

f) w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy
0s6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 z1, lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego

w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia
Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze,
w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

e w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek
wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze
natozy¢, w drodze decyzji:

e  kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zf,

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

i) w przypadku naruszen art. 20 wust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie
lub rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej
lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy
dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci sporzadzanych rekomendacji albo nie
ujawnienie swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejgcych w chwili ich sporzadzania
lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozyc¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej

réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,
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e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty

osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkdédw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.

———————
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2.2. Cel emis;ji

Zgodnie z Warunkami Emisji pozyskane z emisji obligacji zostaty przeznaczone na:
a. w pierwszej kolejnosci na sptate kredytu inwestycyjnego udzielonego przez Alior Bank S.A.
w kwocie nie wyzszej niz 2,6 min zt;
b. w dalszej kolejnosci na finansowanie podstawowe] dziatalnosci Emitenta, w tym zakup gruntéw

pod przyszte inwestycje deweloperskie.

Emitent zgodnie z powazymy dokonat w dniu 31 sierpnia 2017 r. sptaty kredytu inwestycyjnego
udzielonego przez Alior Bank S.A. w wysokosci 2 540 198,28 zt, a pozostata czes¢ srodkdw zostata
poznaczona na zakup nieruchomosci Biatymstoku oraz dokonano wpfaty zaliczki na zakup

nieruchomosci w Ozarowie Mazowieckim.

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatarh operacyjnych Emitenta sg zamieszczane
na stronie internetowej www.arche.pl, w tym publikowane s3 raporty biezgce w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie”.
2.3. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy
o Obligacjach, zabezpieczone, emitowane w serii C, 0 oprocentowaniu zmiennym.
Emisje Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach,
e uchwaty Zarzadu Arche sp. z 0.0. z dnia 3 sierpnia 2017 r. w przedmiocie emisji obligacji serii C

2.4. Wielkos$¢ emisji

W ramach serii C Emitent wyemitowat 100.000 (sto tysiecy) Obligacji o facznej wartosci nominalnej

10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych.

2.5. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi

100,00 (sto) ztotych.
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2.6. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika

nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii |
Sposdb oferowania obligacji ~ Ofertaprywatna prywatna

3 sierpnia 2017 r.
do 18 sierpnia 2017 r.

Data przydziatu instrumentéw dtuznych 23 sierpnia 2017 r.

Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcjg lub

Data rozpoczecia i zakorczenia subskrypcji lub sprzedazy

100.000 (sto tysiecy)
sprzedaza

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy

cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych instrumentéw

57,85 %
dtuznych byta mniejsza od liczby papierow wartosciowych, na
ktore ztozono zapisy
Liczba instrumentow dtuznych, ktére zostaty przydzielone 100.000 (sto tysiecy)

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane
100,00 (sto) ztotych
(obejmowane)

Liczba osbb, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 93
Liczba oséb, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne 93

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty dtuzne
w ramach wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem
liczby papierow wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng
Nie dotyczy
ceng jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub
sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu dfuznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej

przez subemitenta).

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty
244 500 zt, w tym:

a) przygotowania i przeprowadzenia

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do )
oferty, w tym sporzadzenia dokumentu

kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug ich

informacyjnego, z uwzglednieniem
tytutow

kosztéw doradztwa 244 500 zt

b) Emitent nie zawart uméw o subemisje.
c¢) promocji oferty — 0 zt

Metody rozliczenia ww. kosztow w
ksiegach rachunkowych i sposéb ich ujecia
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach rachunkowych i VARSIV erZ ELIVIRilaFTa ol a s Il X a1 =To| =R
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta rozliczenie w dacie poniesienia kosztu na
podstawie przyjetych przez Spotke progow

istotnosci w polityce rachunkowosci
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2.7. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 23 sierpnia 2020 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdéw Emisji.

Szczegbétowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13. Warunkéw Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 2.7.1.i 2.7.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane beda Obligacje.

Podstawag naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

2.7.1. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14.5 Warunkéw Emisji, stanowigcych

zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zagdania wczesniejszego wykupu Obligaciji.

2.7.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji najwczesniej na koniec
czwartego Okresu Odsetkowego na zasadach opisanych w pkt 15 Warunkéw Emisji (pkt 3.4 Noty

Informacyjnej).

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
Z ponizszym wyszczegdlnieniem:

e w Dniu Pfatnosci odsetek za IV, V, VI, VII, Okres Odsetkowy — 1%,

e w Dniu Pfatnosci odsetek za VIII, IX, X, Okres Odsetkowy — 0,5%,

e w Dniu Pfatnosci odsetek za Xl i XIl Okres Odsetkowy - brak premii.
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Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato

zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW i BondSpot. W takim przypadku Emitent sktada wniosek
do podmiotu prowadzgcego ASO GPW i BondSpot, na ktérym dokonywany jest obrét papierami
wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papieramina

zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

2.8. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdw Emisji
zamieszczonymi w pkt 3.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie

Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza Obligacji serii C wynosi 4,2 p.p. (cztery i 20/100 punktu procentowego).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service

na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzierh danego Dzien Ustalenia Praw

Okresu Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego oraz

Odsetkowe Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Emisji

23 listopada 2017 r. 15 listopada 2017 r.

23 listopada 2017 r. 23 lutego 2018 r. 16 lutego 2018 r.
23 lutego 2018 r. 23 maja 2018 r. 15 maja 2018 r.
23 maja 2018r. 23 sierpnia 2018 r. 14 sierpnia 2018 r.
23 sierpnia 2018 r. 23 listopada 2018 r. 15 listopada 2018 r.
23 listopada 2018 r. 23 lutego 2019 r. 15 lutego 2019 r.
VII. 23 lutego 2019 r. 23 maja 2019 r. 15 maja 2019 r.
23 maja 2019r. 23 sierpnia 2019 . 14 sierpnia 2019 r.
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/

23 sierpnia 2019 r. 23 listopada 2019 r. 15 listopada 2019 r.

23 listopada 2019 . 23 lutego 2020 r. 14 |utego 2020 r.
23 lutego 2020 r. 23 maja 2020 . 15 maja 2020 r.
23 maja 2020 . 23 sierpnia 2020 r. 14 sierpnia 2020 r.

2.9. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papieréw
wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostaty ustanowione po wydaniu Obligacji
(po zapisaniu Obligacji w Ewidencji) i obejmuja:

1. hipoteke umowng o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 15.000.000,00 (pietnascie miliondw)
ztotych, ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki, na Lokalach (,,Hipoteka na
Lokalach ”), przy czym:

a. wycena lokali stanowi zatgcznik do Noty Informacyjnej;

b. w dniu 14 lutego 2018 roku Hipoteka na Lokalach zostata wpisana do ksigg wieczystych
prowadzonych dla lokali i przystuguje jej najwyzsze pierwszenstwo;

c. wdniu 18 stycznia 2018 roku Emitent ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki Lokalach
wraz z oswiadczeniem w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (Repertorium A nr 1016/2018) z Lokali w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktore bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zapfaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw
i wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tagcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi

notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2020 r.

a. Hipoteka na Lokalach obejmuje ponizej wskazane lokale:

Numer KW Powierzchnia Wycena Status
(m?) (w tys. zt)

RES Cz1C /00179377 /0 565,35 5046
SK1 | Cz1C/00179378/7 569,81 4747 | W dziale IV KW wpisana jest

hipoteka umowna tgczna na
SK2 CZ1C /00179379 /4 91,11 759

kwote 15.000.000 zt (pietnascie
SK3 CZ1C/ 00179380/ 4 101 841

miliondw ztotych) na pierwszym
SPA Cz1C/00179381/1 55,17 492 miejscu zabezpieczajaca
Ul CZ1C /00179382 /8 19,28 86
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u2 CZ1C /00179383 /5 19,84 89 wierzytelnosci wynikajgcych z
U3 CZ1C /00179384 /2 19,65 38 emisji obligacji serii C Emitenta
K1 Cz1C/00179385/9 16,09 72

K2 CZ1C /00179386 /6 19,87 89

K3 CZ1C/00179387/3 15,54 69

K4 Cz1C /00179388 /0 16,05 72

K5 CZ1C /00179389 /7 16,50 74

K6 Cz1C/ 00179390/ 7 16,15 72

Zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba ze sad odmowi nadania
klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajace oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji,

o ktéorym mowa powyze;.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad

rejestrowy i numery rejestrow

Przed rozpoczeciem oferty Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki
umowa zlecenia administrowania hipotekg, o ktérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na
mocy ktérej powierzono Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki na Lokalach B funkgcji

administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach.

Nazwa (firma)
Kancelaria Adwokacka Osinski i Wspdlnicy spétka komandytowa

administratora hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: Kancelaria Adwokacka Osinski i Wspdlnicy sp.k.

Forma prawna: spotka komandytowa

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Grzybowska 4 lok. U9b, 00-131 Warszawa

Telefon: 224147001

LESELC 224147002
Numer KRS: 0000395983
145500411
525-25-18-029
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2.10. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy
Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki Emisji.

2.11.Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania

zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Wartos$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu jednostkowym) na dzien 30 czerwca 2017
r. wynosi 316 525 429,54 zt, w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytédw i pozyczek, obligacji i leasingu: 85 642 210,21 zt,

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 40 248 848,51 zt,

z czego wartos$¢ zobowigzan przeterminowanych wynosi: 2 444 034,06 zt.

Wartos$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) na dzien 30 czerwca
2017 r. wynosi 334 934 198,40 zt, w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytédw i pozyczek, obligacji i leasingu: 99 466 439,95 zt,

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 45 457 494,24 zt,

z czego wartos$¢ zobowigzan przeterminowanych wynosi: 9 742 387,35 zi.

Perspektywa zmiany tych zobowigzan do chwili pethego umorzenia oferowanych Obligacji

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta oraz Grupy Emitenta beda
utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie bedg na poziomach
zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zostaty wykupione:

\EYAVE] taczna taczna
Obligacje Dzien
skrocona ilos¢ wartos¢ Catalyst Zabezpieczenie
serii wykupu
instrumentu obligacji nominalna
A ACH1019 200.000 20.000.000 10.10.2019 Tak Tak
B ACH1119 100.000 10.000.000 4.11.2019 Tak Tak
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2.12. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje

w efektach przedsiewziecia, ktdre ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych,
oraz zdolnos¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentéw

dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

2.13. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuiznym, ze
wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz
miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej

dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

2.14. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

2.15. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw diuznych — wycena przedmiotu zastawu lub

hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Wyceny lokali z pkt. 2.9. zostaty sporzadzone przez Rzeczoznawce Majatkowego, Agnieszke Michalak,
ktora zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Lokali , poniewaz podmiot ten
posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronnosc i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30

ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Aktualna faczona wartos¢ Lokali zgodnie z operatami szacunkowymi wynosi 12 596 000 zt.
Wyciag z operatu szacunkowego lokali stanowi zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 3.7.

Nota Informacyjna - Wycena przedmiotu zabezpieczenia)

2.16. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gloséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba
gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana

wszystkich wyemitowanych obligacji
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Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

2.17. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczba akcji

przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)

terminy, od ktérych przystugujg i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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3.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczgca Emitenta

Identyfikator wydruku: RP/190693/22/20180319112054

Stronalz8

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJIESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzierh 19.03.2018 godz. 11:20:54
Numer KRS: 0000190693

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6Zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 26.01.2004
Ostatni wpis | Numer wpisu 22 Data dokonania wpisu 21.09.2017
Sygnatura akt WAXIII NS-REJ.KRS/65044/17/307

0znaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. 5T, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 710021277, NIP: 8211639335

3.Firma, pod ktdra spotka dziata

"ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane 0 wczesnigjsze]j rejestradji

RHB 57702 SAD REJONOWY DLA M. 5T. WARSZAWY SAD GOSPODARCZY

pozytku publicznego?

5.Czy pizedsicbiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnei?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5iedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, migjsc.
WARSZAWA

2.Adres ul. PULAWSKA, nr 361, lok. -, miejsc. WARSZAWA, kod 02-801, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektroniczneg 00 [-—---

4. Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1 AKT NOTARIALNY - SPORZADZONY W DNIU 4.05.1992 R. W KANCELARII NOTARIALNE]
umowy spotki ELZBIETA SIKORSKA W SIEDLCACH REP. A - 1758/92.

AKT NOTARIALNY - SPORZADZONY W DNIU 16.12.2003 R. W KANCELARII NOTARIALNE] M.
TROSZKIEWICZ, A. SZULEPO W SIEDLCACH REP. A NR 8501, ZMIENIONO &§ 7, 10, 20, 23, 25.

2 02.08.2007, REP.A NR 4878/2007, BARBARA E.KRUKOWICZ - NOTARIUSZ, KANCELARIA
NOTARIALNA,
ZMIANA: 611, 512, 516, §17, 520

3 AKT NOTARIALNY REP.A NR 8132, Z DNIA 25.08.2008 R. PRZED NOTARIUSZEM W SIEDLCACH
MALGORZATA TROSZKIEWICZ,
ZMIANA §§ 7,8,9 AKTU ZALOZYCIELSKIEGO

4 28.05.2015 R., REP. A NR 5786/2015, ERNEST KOLCUN NOTARIUSZ W WARSZAWIE PRZY UL.
PULAWSKIED 361, ZMIANA PAR. 7

5 28.01.2016 R., REP. A NR 550/2016, ERNEST KOLCAN NOTARIUSZ W WARSZAWIE, ZMIANA § 7

6 17.08.2017 R., REP. A NR 5427/2017, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE

ZMIANA: § 10; § 11 POPRZEZ DODANIE UST. 6-11; § 11 UST. 3 LIT. A), UST. 5; § 12 UST. 4,
UST. 6, UST. 7, UST. 8; § 12 POPRZEZ DODANIE UST. 10; § 18 POPRZEZ DODANIE UST. 3
DODANIE: § 20A

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spdtka NIEQZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spdtki
3.Wspdlnik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW
4,Czy statut przyznaje uprawnienia FEEE

osobiste okraslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spdtki nie wynikajacych z akgi?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do FrEEs
udziatdw w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikow

1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI
2.Imiona WLEADYSEAW MIECZYSEAW
3.Numer PESEL/REGON 52090408837
4.Numer KRS R

5.Posiadzane przez wspdlnika udzialy 21,532 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 2.153.200,00 ZLOTYCH

6.Czy wspdlnik posiada catosc NIE
udziatow spatki?
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI
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2.Imiona RYSZARD JAN
3.Numer PESEL/REGON 61062410518

4.Mumer KRS

kkEEE

5.Posiadane przez wspolnika udzialy

6.222 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 622.200 ZLOTYCH

6.Czy wspdlnik posiada catosc
udziatow spotki?

NIE

Rubryka 8 - Kapitat spatki

1.Wysokosc kapitatu zakiadowego

3 000 000,00 ZL

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci udzialdw objetych

aport

[ury

700 000,00 Zt

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisaw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania poedmiotu

ZARZAD

2.5posab reprezentacii podmiotu

KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub Firma GROCHOWSKI
2.Imiona WEADYSEAW MIECZYSEAW
3.Numer PESEL/REGON 52090408837
4.Numer KRS rEEE
5.Funkcja w organie reprezentujacym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

2 1.Nazwisko [ Nazwa lub Firma GROCHOWSKI
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL/REGON 87091809950
4.Mumer KRS e
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5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |CZELONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakigj zostata zawieszona  |---—--

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostalej dziafalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsisbiorcy NIEMIESZKALNYCH

(=)

68, 10, A, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

55, 10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

F ]

56, 10, Z, RESTAURACIE I POZOSTALE PLACOWKI GASTRONOMICZNE

56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE T DOSTARCZANIE ZYWNOSCI DLA ODBIORCOW
ZEWNETRZNYCH (KATERING)

@

68, 20, Z, WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

a0, 04, 7, DZIALALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH

93, 11, Z, DZIALALNOSC QBIEKTOW SPORTOWYCH

w (e [~ |

73, 1, , REKLAMA

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w | Data zlozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 13.07.2004 2003 R.
;f;::fﬁ;‘ﬂammma 2 04.05.2005 2004 R.

k] 29.06.2006 2005 R

4 29.06.2007 2006 R.

5 15.07.2008 2007 R.

6 26.08.2009 2008 R.

7 22.06.2010 2009 R.

] 29.06.2011 2010 R.

9 04.07.2012 2011 R.
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10 16.07.2013 2012R.
11 03.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
12 01.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
13 23.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
14 06.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 e 2003 R.
bieglego rewidenta 2 ErraE 2006 R.
3 AR 2007 R.
4 AR 2008 R.
s ok EkE 2009 R.
5 P 2010 R.
7 FHEEE 2011 R.
a P 2012 R.
9 EAEEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
10 *HEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
11 FhEkF 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
12 ok 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 e 2003 R.
;lrl::wpi:;i?zr;z::ii;il:'ozdania 2 — sk
finansowego 3 o 2ER
P EAEEE 2006 R.
5 AR 2007 R.
6 ok 2008 R.
7 ok 2009 R.
Fanr— 2010 R.
g B 2011 R.
10 B 2012 R.
1 EAEEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
12 *HEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
13 FhEkF 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
14 *hEkE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4.Wzmianka o zlozeniu 1 e 2003 R.
izr;ﬂm:zﬁama z dziatalnosc 2 ErERE 2004 R.
3 EAEEE 2005 R
4 FHEEE 2006 R.
5 AR 2007 R.
6 ok 2008 R.
7 AR 2009 R.
Fanr— 2010 R.
g P 2011 R.
10 FHEEE 2012 R.
1 FHEEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
12 EAEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
13 *HEEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
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14 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Skonsolidowane roczne 1 16.07.2013 2012 R.
BRIt 2 03.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 01.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 23.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 06.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.0pinia bieglego rewidenta 1 R 2012 R.
2 A 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 A 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Uchwata lub postanowienie o |1 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
Zatwierdzeniu 2 rra 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego 3 A 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4.Sprawozdanie z dziatalnosci |1 A 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
R 2 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
3 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego
Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.1992
za kidry nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisdw
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Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdow

data sporzadzenia wydruku 19.03.2018

adres strony intermetows], na ktdrej s3 dostepne informacje z rejestru: https:/fems.ms.gov.pl
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3.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

JAKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
' (tekst jednolity)
§1.
Stawajgcy Konstanty Strus oéwiadcza, ze zawiazuje w celach gospodarczych

Spotke z ograniczong odpowiedzialnoécia, zwang w dalszej czesci umowy Spotka. -

§2.
Firma Spétki brzmie¢ bedzie: ,ARCHE" — spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Spotka moze tez uzywac nastepujacego skrotu firmy: ,ARCHE" Sp. z 0.0. --------—---

5 3.
Czas trwania Spolki jest nieograniczony: ——-——--——r——————— e
§4.
Siedzibg Spoiki jest m.st. Warszawa.
§ 5.

Terenem dziatania Spotki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej i zagranica. -----------

§ 6.
Spétka moze tworzyc¢ filie, przedstawicielstwa, oddziaty i inne placowki oraz moze

uczestniczyé w innych spoétkach i organizacjach gospodarczych w kraju i za

granica.

§7. Py

1. Przedmiotem przewazajgce] dziatalnosci Spotki zgodnie z Polska Klasyfikaqj"a.__:;.“%\ ; f\

'»4\
i i -'.;J' Wl
Dziatalnosci jest: PKD 41. 10. Z. - Realizacja projektow budowlanych zwiazanyq_h "\v\‘_‘

ze wznoszeniem budynkow. )

N,
e

2. Przedmiotem pozostate] dziatalnosci Spotki zgodnie z Polska Klasyfikacja Tl

Dziatalnosci jest:

10

Wojnar, Smotuch i Wspdlnicy. Adwokaci i Radcowie Prawni. sp.p. | Warsaw Towers | XII pietro | ul. Sienna 39 | 00-121 Warszawa | T. + 48 22 420 59 95
F. + 48 22 420 59 96 | KRS 0000463632 | Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy | XIl Wydziat Gospodarczy | NIP 525 - 25 - 55 - 042 | REGON 146685223 | www.wslaw.pl
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1) PKD 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych,

2) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, -----

3) PKD 68.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub
dzierzawionym,

4) PKD 68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,-

5) PKD 81.10.Z - Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem

porzadku w budynkach,
‘ 6) PKD 68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, ----------==-------
7) PKD 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania, ---------------------
8) PKD 56.10.A - Restauracje i inne state placéwki gastronomiczne,-----------

9) PKD 56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie zywnoéci dla odbiorcow
zewnetrznych (katering),

10) PKD 93.11.Z - Dziatalno$¢ obiektéw sportowych,

11) PKD 96.04.Z - Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z poprawg kondycji
fizycznej,

12) PKD 96.02.Z - Fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne, ---------------
13) PKD 91.03.Z - Dziatalno$¢ historycznych miejsc i budynkéw oraz
podobnych atrakgji turystycznych,

14) PKD 03.22.Z - Chéw i hodowla ryb oraz pozostatych organizméw
wodnych w wodach érédladowych,

15) PKD 01.50.Z - Uprawy rolne potaczone z chowem i hodowlg zwierzat

(dziatalno$¢ mieszana),

16) PKD 82.30.Z - Dziatalno$¢ zwiazana z organizacjg targow, wystaw i
kongresow,

17) PKD 46.19.Z - Dziatalno$¢ agentow zajmujgcych sie sprzedazg

towaréw réznego rodzaju,

18) PKD 79.11.A - Dziatalno$¢ agentow turystycznych,

_ 19) PKD 79.11.B - Dziatalno$¢ posrednikéw turystycznych, ---------z-zmmmmmmmmm-
_ : i 20) PKD 90.04.Z - Dziatalno$¢ obiektow kulturalnych,
D 21) PKD 73.1 - Reklama,
‘ 22) PKD 86.90.A - Dziatalnos¢ fizjoterapeutyczna,

] 23) PKD 86.90.C- Praktyka pielegniarek i potoznych,
11

42|Strona



m MICHAEL/STROM

24) PKD 86.90.D - Dziatalno$¢ paramedyczna,

25) PKD 86.90.E - Pozostata dziatalnos¢ w zakresie opieki zdrowotnej,

gdzie indziej niesklasyfikowana.

§8.
1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.000.000 zt (trzy miliony ztotych) i dzieli sie na
30 000 (trzydziesci tysiecy) udziatow po 100 zt (sto ztotych) kazdy. --------------e=-emm-=-
2. Udziaty sa rowne i niepodzie!ne.

3. Kazdy wspolnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.

4. Wptaty na udziaty moga byé dokonywane pienigdzem /gotéwka/, badz wktadem
niepienieznym /aport/.

§9.
Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki zostajg objete w sposéb nastepujacy: ---------
1. Wiadystaw Grochowski obejmuje 22 722 udziaty po 100 zt kazdy,
otgcznej wartosci nominalnej 2.272.200 zt (dwa miliony dwiescie

siedemdziesiat dwa tysigce dwiescie ztotych);

2. Ryszard Grochowski obejmuje 6 222 udziaty po 100 zt kazdy, o tacznej

wartosci nominalnej 622.200 zt (sze$¢set dwadzieScia dwa tysigce dwiescie

ztotych);
3. Maciej Osinski obejmuje 1056 udziatow po 100 zt kazdy, o tgcznej
wartosci nominalnej 105.600 zt (sto pie¢ tysiecy szes¢set ztotych).-------------

7000 udziatébw o wartosci 700.000 zt pokrytych zostato wktadem niepienieznym
w postaci prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 33 potozonej w Warszawie
przy ulicy Jakubowskiej nr 10 o powierzchni 0,1029 ha oraz wtasnosci znajdujgcych
sie na tej dziatce budynkéw, objetych ksiegg wieczysta Kw. nr 150910 a pozostate
23 000 udziatéw porytych zostato wktadem pienieznym.

§ 10. p ;
Kapitat Zaktadowy Spotki moze zostac podwyzszony przez Zgromadzen{:e A
Wspdlnikow, a takie podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 10.000.000 zt | ‘\

w okresie do dnia 31 grudnia 2015 r. nie stanowi zmiany umowy Spotki. -------------- A «.,"" L

§11.
12
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1. Udziaty mogg by¢ umarzane.

2. Umorzenie bez zachowania przepiséw o obnizeniu kapitatu zaktadowego moze

by¢ dokonane jedynie z czystego zysku.

3. W przypadku $mierci wspolnika Zgromadzenie Wspolnikéw uchwatg podjetg
w terminie szesciu (6) miesiecy od dnia w ktérym spadkobiercy ztozg w Spoétce
prawomocne postanowienie Sadu o stwierdzeniu nabycia spadku po zmartym
wspolniku, moze postanowi¢ o umorzeniu nabytych przez spadkobiercow

Wspodlnika udziatébw bez ich zgody (umorzenie przymusowe), z tym, ze uchwata

o tymze umorzeniu musi wskazac:
a) wynagrodzenie za umorzone udzialy, ktére bedzie odpowiadato warto$ci
rynkowej umarzanych udziatow ustalonej na dzien $mierci wspoélnika do ktérego te

umarzane udziaty nalezaty,

§ b) miejsce i termin wyptaty tego wynagrodzenia spadkobiercom zmartego
wspolnika, z tym ze termin wyptaty nie moze by¢ dtuzszy niz dwa (2) miesigce od
dnia podjecia uchwaty Zgromadzenia Wspo6lnikéw o umorzeniu udziatow zmartego
Wspolnika.

4. Wyptata wynagrodzenia za umorzone udzialy spadkobiercom nastepuje
w proporcji do wielkosci nabytych przez spadkobiercéw udziatbw w spadku po
zmartym Wspélniku.

5. W przypadku sprzedazy przez Wspolnika udziatébw z naruszeniem postanowien
zawartych w § 12 ust. 3, 4, 5, 6 lub 7 aktu zatozycielskiego spotki, badz zbycia
przez Wspélnika udziatow w innej formie niz sprzedaz z naruszeniem postanowien
zawartych w § 12 ust. 9 aktu zatozycielskiego spotki Zgromadzenie Wspdlnikow
uchwatg podjeta w terminie szesciu (6) miesiecy od dnia w ktérym Spotka zastata
poinformowana przez Wspélnika o zbyciu udziatbw moze postanowi¢ o umorzeniu
nabytych przez nabywcéw udziatéw bez ich zgody (umorzenie przymusowe), z tym,
ze uchwata o tymze umorzeniu musi wskazac:

a) wynagrodzenie za umorzone udzialy, ktére bedzie odpowiadato wartosci

N ‘v rynkowej umarzanych udziatdw, ustalonej na dzien zawarcia umowy zbycia
,‘\i %)) | udziatow,
s B ",j/ b) miejsce i termin wyptaty tego wynagrodzenia nabywcom udziatéw z tym ze
R l termin wyptaty nie moze by¢ dtuzszy niz dwa (2) miesigce od dnia podjecia uchwaty
p Zgromadzenia Wspodlnikbw o umorzeniu udziatdbw zbytych z naruszeniem
13
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postanowien zawartych w § 12 ust. 3, 4, 5, 6 lub 7 aktu zatozycielskiego spotki,

badz postanowien zawartych w § 12 ust. 9 aktu zatozycielskiego spotki. --------------

§12.
1. Udziaty sg zbywalne i mogg by¢ oddane w zastaw.

2. Udziaty mogg by¢ oddawane w zastaw badz uzytkowanie za zgoda Spotki
udzielang przez zarzad w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Z wnioskiem
o wyrazenie takiej zgody wystepuje Wspdlnik zamierzajacy rozporzadzié swoimi
udziatami w opisany sposob, wskazujgac osobe zastawnika lub uzytkownika, cel
oddania udziatu w zastaw lub uzytkowanie oraz przedstawiajgc projekt umowy
zastawu lub oswiadczenia o oddaniu udziatu w uzytkowanie. Zgoda jest wyrazana
przez Zarzad w formie uchwaty. Wykonywanie prawa gtosu przez zastawnika badz
uzytkownika uzaleznione jest od zgody wyrazonej przez Zgromadzenie Wsp6lnikow

uchwata podjeta jednogtosnie.

3. Wspolnik zamierzajgcy sprzedac udziaty, zobowigzany jest zawiadomi¢ pisemnie
Zarzad, ktory przekazuje o tym pisemng informacje pozostatym Wspolnikom

w terminie siedmiu (7) dni od otrzymania zawiadomienia.

4. Wspolnikom  przystuguje prawo pierwszenstwa zakupu  udziatow,
przeznaczonych do sprzedazy. W razie zgtoszenia dwoch lub wiecej, wnioskow
o0 zakup udziatow, nabycie dokonywane jest w proporcji do juz posiadanych przez
Wspolnikéw  udziatbw. Nabycie udziatéw nastepuje po cenie rynkowej
sprzedawanych udziatow, ustalonej na dzienn zawarcia umowy sprzedazy, przy
czym nabywajgcy udzialy Wspolnik zobowigzany jest zawrze¢ umowe sprzedazy
udziatbw w ciggu 30 dni od dnia otrzymania pisemnej informacji Zarzadu

0 zamiarze zbycia udziatow.

5. Jezeli zaden Wspdlnik nie zawrze umowy nabycia udziatow w terminie
okreslonym w ust. 4 tego paragrafu, udzialy moga by¢ sprzedane osobie trzeciej S

wskazanej przez zbywajgcego, po uprzednim uzyskaniu zgody Zgromadzenia /,(/.’ Y ke
Wspélnikow wyrazonej w formie uchwaty podjetej w ciagu 30 dni od dnia upiywu/' t;‘?".('
terminu wskazanego w ust. 4 tego paragrafu. '\\ \}};‘f\'{/
6. Jezeli Zgromadzenie Wspdlnikéw odmawia zgody na sprzedaz udziatow \

&

przedstawionemu kontrahentowi, powinno wskaza¢ osobe, ktéra udzialy e

14
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przeznaczone do zbycia kupi za cene rynkowg umarzanych udziatéw, ustalong na

dzien zawarcia umowy sprzedazy udziatéw.

7. Jezeli Zgromadzenie Wspolnikow w terminie trzydziestu (30) dni (wskazanym
w ust. 5 niniejszego paragrafu), nie zajmie stanowiska co do mozliwosci sprzedania
udziatéw, badz odmowi mozliwosci sprzedania udziatéw i nie wskaze osoby ktora
udzialy te kupi, badz osoba wskazana przez Zgromadzenie Wsp6Inikéw nie kupi
tych udziatébw w terminie czternastu (14) dni od jej wskazania — Spotka
zobowigzana jest naby¢ te udzialy w terminie trzydziestu (30) dni od uptywu
terminéw wskazanych wyzej, za ceng rynkowa umarzanych udziatéw, ustalong na

dzien zawarcia umowy sprzedazy - w celu ich umorzenia.

8. Jezeli Spotka nie kupi tych udziatéw w terminie okreslonym w ust. 7 — udziaty te
moga by¢ zbyte na rzecz osob trzecich.

9. Zbycie udziatbw w innej formie niz sprzedaz wymaga zgody Zgromadzenia
Wspolnikow wyrazonej w formie uchwaty podjetej w ciggu trzydziestu (30) dni od
dnia, w ktorym Wspélnik zawiadomit Zarzad spotki o zamiarze zbycia tychze
udziatow, przy czym Wspéinik w zawiadomieniu skierowanym do Zarzadu Spotki

musi wskaza¢ nabywce udziatéw oraz przedstawi¢ projekt umowy zbycia udziatow.

§13.
1. Wspdlnicy mogg by¢ zobowigzani przez Zgromadzenie Wspdlnikéw do doptat
w wysokoéci jednokrotnosci w stosunku do udziatow.

2. Doptaty bedg naktadane i uiszczane przez wspolnikéw réwnomiernie w stosunku

do udziatow.

3. Wysoko$¢ i terminy doptat oznaczane bedg w miare potrzeb uchwata
Zgromadzenia Wspélnikow.

§14.
1. Dopfaty mogg by¢ zwracane wspolnikom, jezeli nie sg potrzebne na pokrycie

.+ strat bilansowych w kapitale zaktadowym.

i 2. Zwrot doptat ma by¢ dokonany réwnomiernie wszystkim wspolnikom. ----------------

§ 15.

Wiadzami Spotki sa: Zarzad i Zgromadzenie Wspéinikow.
15
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§ 16.
1. Zarzad skiada si¢ od jednego (1) do dwdch (2) cztonkow, w tym Prezesa
Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu sa powotywani uchwatg Zgromadzenia Wspolnikéw na czas
nieoznaczony, przy czym mandat cztonka Zarzadu nie wygasa z dniem odbycia
zgromadzenia wspolnikow zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok

obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

3. Czlonkowie Zarzadu mogg by¢ w kazdym czasie uchwatg Zgromadzenia

Wspolnikéw odwotani z funkcji cztonka Zarzadu.

§17.
1. Do sktadania oswiadczenn w imieniu Spoétki jest uprawniony kazdy cztonek

Zarzadu samodzielnie.

2. Zarzad jest upowazniony do wyptaty Wspdélnikom zaliczek na poczet
przewidzianej dywidendy za rok obrotowy, jezeli spotka posiada $rodki
wystarczajgce na ich wyptate zgodnie z trescig art. 195 Kodeksu spotek
handlowych.

3. Zarzad jest upowazniony do rozporzgdzania prawem lub zaciggania zobowiazan
do $wiadczen — bez wzgledu na ich warto$¢ - bez konieczno$ci podjecia przez
Zgromadzenie Wspolnikow odrebnej uchwaty, o ktérej mowa w art. 230 kodeksu

spotek handlowych.

§18.
1. Zgromadzenie Wspolnikéw rozporzadza czystym zyskiem Spotki. -------------m-euem-
2. Zgromadzenie Wspolnikéw moze tworzy¢ w Spétce fundusze z przeznaczeniem

na pokrycie kapitatu zapasowego, rezerwowego a takze moze tworzyé inne

fundusze celowe. / : \\'\
§19. L RV F
W umowach pomiedzy Spétkg a cztonkami Zarzadu tudziez w sporach z nim\i‘. \ VAT,
reprezentuje Spétke Rada Nadzorcza w przypadku jej powotania lub petnomocnicy 8-
powotani uchwata Zgromadzenia Wspolnikow. : y
16
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r § 20.

1. Uchwaty wspoélnikobw oprécz innych spraw wymienionych w niniejszym akcie

zatozycielskim i kodeksie spotek handlowych wymagaja:
a. rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu, rachunku zyskoéw i strat

za rok ubiegty oraz kwitowanie wtadz Spotki z wykonania przez nie obowigzkéw, ----
b. zwrot doptat;

c. podjecie uchwaty o podziale zyskow lub o pokryciu strat;

d. likwidacja i rozwigzanie Spofki:

e. zmiana umowy Spotki;

f. powotanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu.

2. Nabycie lub zbycie prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci, w tym udziatbw w tychze prawach, a takze obcigzanie
nieruchomosci, w tym ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na
nieruchomosciach oraz skfadanie innych o$wiadczen woli ze skutkiem dla

uprawnien Spotki w stosunku do nieruchomosci nie wymaga zgody Zgromadzenia
Wspolnikéw.

§ 21.
Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje Zarzad.

§ 22.

Zgromadzenia Wspoélnikow odbywajg sie w miejscu siedziby Spétki i w Siedlcach. ---

§ 23.
Uchwaty Zgromadzenia Wspodlnikéw zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow

oddanych, o ile umowa spotki i kodeks spotek handlowych nie stanowig inaczej. -----

2N\, ! § 24.
(/77 i .. Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy.
Kofr 8

1. § 25.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy

kodeksu spotek handlowych i inne obowigzujgce przepisy prawa.”

48 |Strona



MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

3.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata Zarzgdu
z dnia 3 sierpnia 2017 r.
Arche sp. z 0.0. zsiedzibq w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000190693

w przedmiocie emisji obligacji serii C

Zarzgd ARCHE sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Spétka), dziatajac na podstawie art. 208 §1-5 ustawy
z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych w zwigzku z art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 2
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Ustawy), podejmuje uchwale o nastepujgcej tresci:

§1
Spotka wyemituje do 100.000 (sto tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela serii C, o wartoéci nominainej
100,00 (stownie: sto) zlotych kazda (Obligacje), o facznej wartosci nominalnej nie wyiszej niz
10.000.000,00 (stownie: dziesie¢ milionow) ztotych.

§2
1. Ustala sie nastepujace parametry Obligacji:

1) na okaziciela;

2) zabezpieczone hipoteka na pierwszym miejscu na samodzielnych lokalach oraz RES, SK1, SK2,
SK3, SPA, U1, U2, U3, K1, K2, K3, K4, K5, oraz K6 (lokale nie wyodrebnione), polozonych
w Czestochowie na nieruchomosci gruntowej, dla ktérej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg CZ1C/00158303/8, obejmujgcg dziatki
ewidencyjne nr 3/11 i 3/12, o facznej powierzchni 7.439 m2;

3) nie posiadajgce formy dokumentu;

4) rejestrowane w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW™), w wyniku
dokonanego przez KDPW rozrachunku transakcji zawartych w ramach oferty Obligacji,
2godnie z § 11 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW;

5) oprocentowane w wysokoéci réwnej stopie bazowej WIBOR 3M powigkszonej o marie
w wysokosci 4,2% lub 4,3% lub 4,4% w skali roku; ostateczna wysokos$¢ mar2y ustalona
zostanie przez Zarzad Spatki zwazywszy wysokos¢ marzy wskazywanej przez Subskrybentow
w formularzach przyjecia propozycji nabycia Obligacji.

2. Emisja Obligacji nastapi w ramach oferty prywatne), poprzez skierowanie przez Oferujgcego,
propozycji nabycia Obligacji do nie wigcej niz 149 podmiotéw, tj. w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy.

Obligacje oferowane bedg po cenie emisyjnej rownej ich wartosci nominalnej.

2
& //( é// > éé‘cé -
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3. Spolka wprowadzi Obligacje do obrotu na alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibgq w Warszawie iflub BondSpot 5.A. 2z siedzibg

w Warszawie.

§3

Uchwata wchodzi w 2ycie 2 dniem podjecia.

———————
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Uchwata Zarzadu
z dnia 18 sierpnia 2017 r.
Arche sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego przez Sad Rejonowy dla m.st.

Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000190693

w sprawie dookreslenia marzy obligacji serii C

W imieniu Arche sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Spétka”), w zwiazku z emisja przez Spétke w trybie
oferty prywatnej do 100.000 (sto tysigcy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg
»C” (,Obligacje”), o wartoéci nominalnej jednej Obligacji w wysokoéci 100,00 (sto) ztotych i tacznej
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji do 10.000.000,00 ztotych (dziesie¢ milionéw), stosownie do

pkt 1.23 Warunkéw Emisji Obligacji niniejszym o$wiadczam, co nastepuije.

§1

Spotka ustala marze dla Obligacji na poziomie 4,2 % (cztery procent 20/100) w skali roku.

§2

W zwigzku z dozwolong zamiang Warunkéw Emisji Obligacji w zakresie wskazanym w §1 powyzej,

zmianie ulegnie dotychczasowy zapis Warunkéw Emisji:
1.23: »Marza” oznacza 4,2 bqdz 4,3 bqdz 4,4 punktow procentowych w skali roku, przy czym
wysokos¢ Marzy, jako jedna z szesciu wymienionych wartosci, ostatecznie zostanie okreslona
przez Zarzqd Emitenta, zwazywszy wysokos¢ marzy wskazywanej przez Subskrybentéw w
formularzach zapisu, najpézniej na dwa Dni Robocze poprzedzajqce rejestracje Obligacji w trybie
rozrachunku w rozumieniu Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW, co stanowic bedzie ustalenie
ostatecznej tresci Warunkéw Emisji, na ktérq to zmiane kazdy z Subskrybentow sktadajqc
podpisany Formularz Zapisu wyrazi nieodwotalng zgodg i nieodwofanie upowaini Zarzqd
Emitenta do przeprowadzania takiej zmiany Warunkéw Emisji, przy czym taka zmiana
Warunkéw Emisji zostanie przedstawiona Subskrybentom, ktdrym zostanq przydzielone

Obligacje;

nadajac mu nowe nastepujgce brzmienie:

1.23. »Maria” oznacza 4,2 punktéw procentowych w skali roku,

———————
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§2

1. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
3. Ustala sig tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji uwzgledniajacy ostateczng marze, ktory

stanowi zatacznik nr 1/1 do niniejszej Uchwaty.

g_z\f&jﬂmé

WiadystAw Grochowski

Prezes farzadu

//'/ 4
¥

Cztonek Za rzqdu/ 4

/

/
/
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3.4. Warunki Emisji Obligacji C

ZALtACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII C EMITOWANYCH PRZEZ ARCHE SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII C
EMITOWANYCH PRZEZ:
ARCHE SP. Z 0.0.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
TEKST JEDNOLITY
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajace z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spdtka

pod firma:

ARCHE sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana

do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy

w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000190693,
REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.000.000,00 zt (dalej

zwana: ,,Emitentem”).

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

DEFINICIE

,Administrator Hipoteki” oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, przy czym funkcje Administratora Hipoteki
petni¢ bedzie Kancelaria Adwokacka Osifski i Wspdlnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie, adres:
ul. Grzybowska 4 lok. U9B, 00-131 Warszawa, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, KRS:
0000395983;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spétke Michael/Strom Dom Maklerski spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie;

,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A.,, Bank PKO BP S.A.,, Bank Handlowy
w Warszawie S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;
,BondSpot” oznacza spdtke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6 Warunkéw Emisji;
»,Data Badania” oznacza ostatni dzien kazdego pétrocza kalendarzowego;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzie, w ktérym po raz pierwszy
prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Platnosci” oznacza kaidy DzieA Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzied, w ktédrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢
operacyjng;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza: szésty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub

odpowiedni dzien, ktory zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien,
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1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

w ktérym zostaje okre$lony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Pfatnosci;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;
,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

,Formularz” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu Propozycji Nabycia
i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji;

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
»Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta,
objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych
standarddéw sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym

,KDPW"” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie;

,Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1030 ze zm.);

,Lokale” oznacza wszystkie lub niektdre nizej wskazane lokale, potozone w Czestochowie na
nieruchomosci gruntowej, dla ktdérej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg CZ1C/00158303/8, obejmujgcy dziatki ewidencyjne nr

3/111i3/12, o tacznej powierzchni 7.439 m?, ktére po wyodrebnieniu bedg stanowié¢ wtasnosé

Emitenta:
Nr lokalu Numer KW | Powierzchnia Wycena
(m?) (w tys. z1)
RES - 565,35 5046 brak
SK1 - 569,81 4747 brak
SK2 - 91,11 759 brak
SK3 - 101 841 brak
SPA - 55,17 492 brak
Ul - 19,28 86 brak
u2 - 19,84 89 brak
U3 - 19,65 88 brak
K1 - 16,09 72 brak
K2 - 19,87 89 brak
K3 - 15,54 69 brak

55|Strona




m MICHAEL/STROM

1.24.
1.25.
1.26.

1.27.
1.28.

1.30.
1.31.

1.38.
1.39.

1.40.
1.41.

K4 - 16,05 72 brak

K5 - 16,50 74 brak

K6 - 16,15 72 brak
RAZEM ‘ 1541,41 ‘ 12 596

»,Marza” oznacza 4,2 punktéw procentowych w skali roku;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligaciji;
,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;
,0dsetki", , Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkéw
Emisji;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;
,Podstawa Wczes$niejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktdrekolwiek ze zdarzen okreslone
w pkt 15.5 Warunkéw Emisji;

,Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Michael/Strém Dom Maklerski sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie ;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst
jedn. Dz. U. z2015r., poz. 233);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2015 r. poz. 978);

»Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzaca propozycje nabycia
Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

»PSR” oznacza Polskie Standardy Rachunkowosci wynikajgce z zapiséw Ustawy
o Rachunkowosci

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje

przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
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1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.
1.53.

1.54.

1.55.

rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych
i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

,Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez BondSpot S.A. lub Gietde
Papieréw Wartosciowych S.A. lub ich nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowany Diug Netto” oznacza tgczng warto$é bilansowa skonsolidowanych
oprocentowanych zobowigzan Grupy - w tym wartosé kredytéw, pozyczek oprocentowanych,
wyemitowanych obligacji, weksli oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszona o srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty

,Skonsolidowane Kapitaty Wiasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta.

,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.7.2. Warunkéw Emisji;

,Subskrybent" oznacza podmiot, ktdry przyjat Propozycje Nabycia;

,Szczegdétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015
r., poz. 238);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1636 ze zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.
U.z 2013 r., poz. 330 ze zm.);

»Zgromadzenie Wspolnikow” oznacza zgromadzenie wspdlnikow Emitenta;

»WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate)” oznacza stope procentows, po jakiej banki udzielajg
pozyczek innym bankom

»Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” oznacza stosunek tgcznej wartosci Skonsolidowanego
Dtugu Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, wyliczony na podstawie ostatniego
opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy;

»Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu Srodkéw
pienieznych (inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu,
wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty
wynikajgcych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)
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2.1.

2.2.

4.1.

5.1.

6.1.
6.2.

7.1.

8.1.

9.1.
9.2.

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.
Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedacym
posiadaczami Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.
PODSTAWA PRAWNA EMISJI
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
— przepiséw Ustawy o Obligacjach,
— Uchwaty Zarzadu Arche sp. z 0.0. z dnia 3 sierpnia 2017 r. w przedmiocie emisji obligacji
serii C,
SERIA OBLIGACII
Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg C.
CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I
Srodki pozyskane z emisji obligacji zostang przeznaczone na:
a. w pierwszej kolejnosci na sptate kredytu inwestycyjnego udzielonego przez Alior Bank S.A.
w kwocie nie wyzszej niz 2,6 mln zt, w terminie 30 dni od Dnia Emisji;
b. w dalszej kolejnosci na finansowanie podstawowej dziatalnosci Emitenta, w tym zakup
gruntéw pod przyszte inwestycje deweloperskie.
WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
Wartosé nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.
Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.
WIELKOSC EMISIJI
W ramach Emisji emitowanych jest do 100.000 (sto tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych.
PROG EMISII
Prég emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
TRYB EMISIJI
Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.
Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika

Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzace
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Rachunek (w przypadku Klientdw Instytucjonalnych) w sposdb okreslony w § 11 Szczegdtowych
zasad dziatania KDPW.
10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac¢ sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

11.1. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostang ustanowione po wydaniu
Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg obejmowac hipoteke
umowng taczng do sumy 15.000.000,00 (pietnascie milionéw) ztotych, ustanowiong przez
Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki, na kazdym z Lokali (,,Hipoteka”), przy czym:

11.1.1. skrét wyceny Lokali stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji;

11.1.2. oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Lokalach
zostanie ztozone po ustanowieniu odrebnej wtasnosci kazdego z Lokali (utworzeniu
odrebnej ksiegi wieczystej);

11.1.3. zgodnie z oswiadczeniem, o ktérym mowa w pkt. 11.1.2. Hipoteka na Lokalach bedzie
miata najwyzsze pierwszenstwo;

11.1.4. do dnia 31 stycznia 2018 r. Hipoteka na Lokalach zostanie wpisana do wszystkich ksigg
wieczystych prowadzonych odrebnie dla kazdego z Lokali, tym samym przed tym
dniem nastgpi¢ musi ustanowienie odrebnej wtasnosci kazdego z Lokali (utworzenie
odrebnej ksiegi wieczystej);

11.1.5. wraz oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki na Lokalach Emitent ztozy oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego z Lokali w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg
wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji
i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta do kwoty 150 % wartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2020 r.

11.2. Przed rozpoczeciem oferty Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Hipoteki umowa zlecenia administrowania hipoteka, o ktérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy
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11.3.

11.4.

12.
12.1.

12.2.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

o Obligacjach, na mocy ktérej powierzono Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki na
Lokalach funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach.
Wycena Lokali zostata sporzgdzona przez Rzeczoznawce Majgtkowego, Agnieszke Michalak,
ktora zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny Nieruchomosci,
poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢
wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznos$¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia
wymogi okredlone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;
Zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba ze sad
odmowi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce o$wiadczenia o poddaniu
sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym pkt powyze;j.

SWIADCZENIA EMITENTA
Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do spetnienia nastepujacych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - Warunkéw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.

12.1.3. Zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkdw Emisji

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego

Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 23 sierpnia 2020 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt 13.1
Warunkéw Emis;ji.
Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14-15 Warunkéw Emisji,
w ktdrym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2. na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.
Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po
Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.
Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej
o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.5.,
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:
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13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu

wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu Ilub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych
Obligatariusza, na ktédrym bedg zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo zadaé przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania
wczesniejszego wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych  z  Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zadaé wykupu Obligacji.

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji,
Obligacje podlegajg na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

14.5. Z zastrzezeniem pkt 15.6, w przypadku gdy wystapi ktdrekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej
(Podstawy Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od
dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego
Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od
dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed otrzymaniem takiego zadania stan faktyczny stanowiacy
zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dla

siebie dziatalnosci gospodarczej.
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14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10
% Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, lub

b. Emitent ogtlosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub

c. Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki
zamiar.

14.5.3. Wskazniki
Warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy liczconego na koniec kazdego podtrocza
wyniesie wiecej niz 1,0,

14.5.4. Zadtuzenie Finansowe

taczna warto$¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia
Finansowego, ktére nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny
zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci
takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego zobowigzania
w  wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (wtym sptaty) - przekroczy réwnowartosc
15.000.000,00 (pietnascie milionéw) PLN.
14.5.5. Wyptata dywidendy

a. Z zastrzezeniem pkt. b. majgce miejsce w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:
(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy
(i) umorzenie udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii) jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych udziatowcom Emitenta
W sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i)-
(ii) (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji).
b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkéw z tytutéw,
o ktorych mowa w pkt a. powyzej, w tacznej wysokosci nieprzekraczajacej 10 %
skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

14.5.6. Udzielanie pozyczek

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy facznie udzielg
podmiotom spoza Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania,
ktorych taczna wartos$¢ (liczona od Dnia Przydziatu do dnia wykupu wszystkich
Obligacji) przekroczy kwote 4.000.000,00 (cztery miliony) ztotych.
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14.5.7. Obcigzanie majatku

Podmioty z Grupy bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy obcigzg swoj majatek celem
zabezpieczenia zobowigzan podmiotéw nienalezgcych do Grupy w tgcznej wartosci
zabezpieczanych zobowigzan przekraczajgcej 2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych

14.5.8. Niekorzystne transakcje

a. Emitent, zastrzezeniem punktu ii) ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transakcji
lub kilku transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu,
jakgkolwiek czescig swojego majgtku o wartosci odpowiadajgcej co najmniej 2 %
Skonsolidowanych Kapitatdbw Wtasnych Emitenta, na warunkach razgco
odbiegajacych, na niekorzy$é Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug
swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi
aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem
rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku
z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

b. Srodki pieniezne do wysokosci 1% skonsolidowanych przychodéw netto
ze sprzedazy produktéw Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku
obrotowym na rzecz Fundacji Leny Grochowskiej z siedzibg w Siedlcach
nie stanowig transakcji o ktérej mowa w pkt i) powyze;j.

14.5.9. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

a. Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdw Prawa upadtosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;

b. Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem
swoich wierzycieli.

14.5.10. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podijeta

zostanie uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym
Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych
rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.11. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta
Swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych kosztdw) stanowigcej
co najmniej 2% wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, w odniesieniu do sktadnikow
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14.5.12.

14.5.13.

14.5.14.

14.5.15.

majgtkowych Emitenta o wartos$ci stanowigcej co najmniej 2 % wartosci sumy
aktywéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta, nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb
wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio,
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie
zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka
zaskarzenia.

Rynek ASO

Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang
wycofane z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnied ztozonych przez Emitenta w Propozycji
Nabycia lub Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci,
na moment, w ktdrym zostato ztozone.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 18 Warunkdéw Emisji.

Wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

a. Hipoteka na Lokalach zostanie wykreslona, z ktéregokolwiek Lokalu.
b. W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac, Emitent nie zawrze umowy

o ustanowienie nowego administratora hipoteki.

14.6. Zdarzenia okresSlone w ponizszych punktach stang sie Podstawami Wczesniejszego Wykupu,

jezeli w terminie 14 Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, takie zdarzenie nie

zostanie usuniete lub nie przestanie trwac, w zaleznosci od okolicznosci:

a
b.
c.
d.

e.

14.5.1
14.5.2.
1454
14.5.11.
14.5.14.

15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji,

w kazdym z Dni Wyptaty Odsetek, poczawszy od Dnia Wyptaty Odsetek za IV Okres Odsetkowy.
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15.2. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac

w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dziet Wczesniejszego Wykupu.

15.3. Dzieh Wczesdniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

15.4. Wczesdniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.5. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za IV, V, VI, VII, Okres Odsetkowy — 1%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VI, 1X, X, Okres Odsetkowy — 0,5%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek za Xl i XIl Okres Odsetkowy - brak premii.

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

16.1. Pfatnos¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy

(zdefiniowany ponizej).
16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
do:
a. Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy 23
listopada 2017 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

16.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajq sie i koriczg
sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzied danego Okresu Ostatni dzied danego Okresu

Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 23 listopada 2017 r.

65|Strona



¢

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

o o NI o kW N

[ = Y
NR o

23 listopada 2017 r. 23 |lutego 2018 .
23 lutego 2018 r. 23 maja 2018 r.
23 maja 2018 r. 23 sierpnia 2018 r.
23 sierpnia 2018 r. 23 listopada 2018 r.
23 listopada 2018 . 23 lutego 2019 .
23 |lutego 2019 . 23 maja 2019r.
23 maja 2019r. 23 sierpnia 2019 .
23 sierpnia 2019 r. 23 listopada 2019 r.
23 listopada 2019 . 23 lutego 2020 .
23 |lutego 2020 r. 23 maja 2020 r.
23 maja 2020 . 23 sierpnia 2020 r.

16.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem

gdzie:

Opr

LD

Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy

odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien

wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.
16.6. Wysokos¢ Odsetek

16.6.1.

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O= N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- 0znacza Stope Procentowsq (jak zdefiniowano ponizej),

- o0znacza warto$¢ nominalng jednej Obligaciji,

-oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci

grosza beda zaokraglone w gore).

16.7. Ustalanie Stopy Procentowej

16.7.1. Stopa Procentowq dla danego Okresu Odsetkowego stanowic¢ bedzie Stopa Bazowa

(jak zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

16.7.2. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu

procentowego  wysokos¢ oprocentowania pozyczek na  polskim  rynku
miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate)
i podana przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub

innej stronie, ktdra jg zastgpi.
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17.

17.1.
17.2.

17.3.

16.7.3. Stope Bazowaq ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

16.7.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw 6-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowanych w tym czasie przez Banki Referencyjne
pod warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadza stopy procentowe.
W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako srednia arytmetyczna stép
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyziszej i najnizszej stopy
podanej przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona
do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokrgglone w gore).

16.7.5. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service
na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

16.7.6. Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.7.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta
o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

16.7.8. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze byc ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci, z zastrzezeniem, iz w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt. 14 Warunkdéw Emisji, a takze wykupu Obligacji w razie likwidacji Emitenta
uprawnionym do otrzymania $wiadczern z Obligacji jest, odpowiednio, Obligatariusz, ktéry

dostarczy do Emitenta zgdanie wczesniejszego wykupu wraz z wymaganymi dokumentami, a za
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17.4.

17.5.

18.
18.1.

18.2.

18.3.

19.
19.1.

19.2.

19.3.

20.

dzien ustalenia uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Pfatnosci
nalezy uznaé dzien otrzymania tego Zzadania przez Emitenta, a w przypadku likwidacji
uprawnionymi beda posiadacze Obligacji w dniu ogtoszenia likwidacji.
Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotédwce. Pfatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent jest zobowigzany informowac Obligatariuszy o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia z
wymienionych w pkt 14.4 i 14.5.
Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO, stosownie do zapisdw art. 37 Ustawy
o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.2.1. skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakonczony rok obrotowy —
w terminie 180 (stu osiemdziesieciu) dni od dnia bilansowego (tj. zakoriczenia danego
roku obrotowego okreslonego w statucie Emitenta);

18.2.2. pdétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 90
(dziewiecdziesieciu) dni od zakonczenia danego pdtrocza, przy czym pdtroczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta bedg przekazywane
Obligatariuszom w formie tabel podpisanych przez zarzad Emitenta, bez opinii
biegtego rewidenta,

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Emitent zobowigzuje sie powiadomic
Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt 14.5 lub pkt 15, Warunkéw
Emisji, poprzez publikacje na stronie internetowej Emitenta www.arche.pl lub innej, ktéra jg
zastapi.

ZAWIADOMIENIA

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO wszelkie zawiadomienia Emitenta
kierowane do Obligatariuszy, Warunkéw Emisji, bedg sktadane poprzez publikacje na stronie
internetowej Emitenta www.arche.pl lub innej, ktéra jg zastgpi.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki
informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
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20.1. Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy

Obligacjach.

20.2. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz
zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1. Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego
miejscowo ze wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.

21.2. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z
uptywem 10 lat.

21.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spdtka pod firmg Michael/Strom Dom Maklerski Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie dziatajaca jako oferujacy i jako Agent
Kalkulacyjny (,,Oferujgcy”) dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej
odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek
oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

21.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkdw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie
dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

22, ZALACZNIKI

22.1. Skroét wyceny Lokali.

Warszawa, dnia 18 sierpnia 2017 r.
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3.5. Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu hipoteki
7.,’ VvV E) | N
v . ~ A

- 4

Repertorium A nr 1016/2018

~9

AKT NOTARIALNY

Dnia ostemnastego styczmua roku dwa tysiace osiemnastepo (18.01.2018
przede  mny  Anng  Wnuk-Ogonowsks, notariuszem w  Warszawie,
prowadzacym Kancelaric Notanalng w Warszawie przy ulicy Bagno nr 2 lokal 194,

w Kancelani 1e) stawala sic

Bozena Barbara LESZCZYNSKA, cérka }
wedlug oswiadczenia zamicszkala w przy ulicy

, legitymupaca si¢ dowodem osobistym seni
z termunem waznosc: do dmia
roku, PESEL: w dalszej czgial niniejszego aktu
notarialnego rwana rdwnicz , Pelnomocnikiem”, e —

dzialajgca w imieniu 1 na rzecz spélki pod firma ARCHE Spotka z
ograniczony odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie
(adres: 02-801 Wamszawa, ulica Pulawska nr 361, REGON:
T10021277, NIP: 8211639335), w dalsze) czedci ninicjszego aktu
notanalnego  zwane) rowniez Spotky” lub Emitentem”,
wpisanc) do rejestru przedsichiorcdw, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XIIT Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000190693, stosownie do okazanej przy ninicjszym  akcie
notarialnym informacji odpowiadajace] odpisowi aktualoemu 2z
rejestru przedsichiorcow, pobrane] na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dma 20 sierpnia 1997 roku o Kmjowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 roku, Nr 168, poz. 1186 z¢ zm.) w dniu
15 stycznia 2018 roku (dentyfikator wydruku:
RP/190693/22/20180115161407), na podstawie pelnomocnictwa,
udokumentowanego  aktem  notnaloym  Repertorium A

nr 497/2015, sporzadzonym w dniu 19 lutego 2015 roku przez

‘ T T T T T T T T T T T ‘s‘\\"s“ﬁ\\ T T T .

Emesta Kolcuna, notariusza w Warszawie, okazanym w wypisic

———————
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przy niniejszym akcie notarialnym, —----——-—-—--mee e

przy czym Stawajaca zapewnia, ze stan prawny Spotki, ujawniony w
powolanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsi¢cbiorcow, do chwili obecnej nie zmienit si¢, zas
udzielone jej pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo odwolane
ani ograniczone w swoim zakresie, jak réwniez, ze nie wystepuja
jakiekolwiek ograniczenia badZ wylaczenia w prawidlowym jej

umocowaniu do dzialania w imieniu 1 na rzecz Spotki. -------mmmemeeee

Tozsamo$¢ Stawajacej notariusz stwierdzit na podstawie okazanego przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentu powolanego przy nazwisku, zas numer
identyfikacji podatkowej Spotki — na podstawie oswiadczenia Stawajacej.
Umocowanie Pelnomocnika do dzialania w imieniu 1 na rzecz Spétki notariusz
ustalil na podstawie powolanych wyzej dokumentow. -----------—--—memmeem e

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNE]
WEASNOSCI LOKALI NIEMIESZKALNYCH,
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

§ 1. 1. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: -----

1) Spolka jest wspotwlascicielem (w udziale przewyzszajacym udzial zwiazany
z whasno$cia przedmiotu niniejszej czynnosci) nieruchomosci gruntowej, polozone;
w Czestochowie, gmina i powiat Miasto Czgstochowa, wojewodztwo $laskie, przy
ulicy Oleriki nr 20 (dwadzie$cia), skladajacej si¢ z dzialek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 3/11 (trzy lamane przez jedenascie) 1 3/12 (trzy lamane przez
dwanascie), z obrgbu numer 0154, 154 (zero jeden pigé cztery, jeden pi¢é cztery), o
tacznym obszarze 0,7439 ha (siedem tysigcy czterysta trzydziesci dziewie¢ metréw
kwadratowych), zabudowanej budynkiem hotelowym, zawierajacym cztery
kondygnacje nadziemne, o powierzchni zabudowy 2.413 m? (dwa tysiace czterysta
trzynascie metréw kwadratowych) (,,Budynek”), dla ktérej Sad Rejonowy w
Czestochowie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wicczysta Kw Nr
CZ1C/00158303/8 (,,CZ” jeden ,,C” lamane przez zero zero sto pigcdziesigt
osiem tysigcy trzysta trzy tamane przez osiem) (,,Nieruchomo§¢”); ----------mememe-

2)w dziale 1-O (oznaczenie nieruchomosci) ksiggi wieczystej Kw Nr
CZ1C/00158303/8 Nieruchomo$¢ opisana jest jako ,Bi” — inne tereny

71|Strona



MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

2 _z);ﬂ;udowane, ujawniony jest Budynek, a nadto w dziale tym widnieja wzmianki o
_.~~wnioskach dotyczacych wyodrebnienia lokali 1 zatozenia dla nich nowych ksiag
wieczystych, ktdre to wnioski nie dotycza przedmiotu niniejszej czynnosci; ---------

3) wlasnos¢ Nieruchomosci Spétka nabyla na podstawie umowy sprzedazy,
objetej aktem notarialnym Repertorium A nr 197/2016, sporzadzonym w dniu 15
stycznia 2016 roku przez Ernesta Kolcuna, notariusza w Warszawie, oraz umowy
sprzedazy, udokumentowanej aktem notarialnym Repertorium A nr 6759/2016,
sporzadzonym w dniu 28 grudnia 2016 roku przez Ernesta Kolcuna, notariusza w
Warszawie i na tych podstawach wpisany jest w dziale 1T powolanej wyzej ksiegi
wieczystej, nadto w dziale tym widnieja wzmianki o wnioskach dotyczacych wpisu
wlascicieli wyodrebnionych lokali jako wspotwlascicieli nieruchomosci wspélnej,
przy czym wnioski te nie dotycza przedmiotu niniejszej czZynno§ci; --------------—------

4) w dziale I1T ksiggi wieczystej Kw Nr CZ1C/00158303/8 wpisane sa: --—----

a) sposéb  zarzadu nieruchomoscia wsp6lna, zgodnie z ktérym  zarzad
powierzono spélce pod firmg ARCHE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie (zarzad powierzony), postanawiajac, Ze: ----------------———-----—

-czynnosci w zakresie zwyklego zarzadu nieruchomoscia wspdlng w
rozumieniu przepisow ustawy o whasnosci lokali podejmowac bedzie spotka pod
firmag ARCHE Spélka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie
(W ACZYACR )y i e

- zarzad powierzony sprawowany bedzie w okresic do dnia 21 marca 2027
roku, za$ w przypadku, gdy po dniu tym ogdl whascicieli lokali nie powierzy na

podstawie uchwatly zarzadu innemu podmiotowi - do dnia podjecia takiej uchwaly;
- Zarzadca zobowigzany jest do zapewnienia ustug w zakresie zwyklego
zarzadu Nieruchomoscia Wspélna we wskazanym powyzej okresie, jak rowniez
zobowigzany jest do dzialania z nalezyta starannoscia w interesie wlascicieli lokali w
spos6b  zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie nieruchomosci wspdlnej,
Budynku oraz lokali usytuowanych w Budynku oraz w sposéb zapewniajacy
mozliwos¢ swiadczenia uslug hotelowych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku o ustugach turystycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016
roku, poz. 187 ze Zm.); -
-do podijecia przez Zarzadce czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego
zarzadu nieruchomoscia wspdlng potrzebna jest uchwala whascicieli lokali podjeta
w trybie art. 23 ustawy o wlasno$ci lokali, wyrazajaca zgode na dokonanie tej
czynnosci oraz udzielajaca pelnomocnictwa do dokonania tej czynnosci w formie
PIAWem PrzeWidZIane]; -----=---mmm e

(o8]
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- Zarzadca sprawowal bedzie rowniez w imieniu whasnym lecz na rzecz

wlascicieli lokali zarzad i administrowanie lokalami, usytuowanymi w Budynku, na
podstawie odrebnych uméw zawartych przez Zarzadeg z wlascicielami tych lokali; -

- dopuszcza  si¢  mozliwos¢, aby koszty zarzadu 1 administrowania
nieruchomoscia wspolng, koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej, w tym koszty
wynikajace z zawartych przez Zarzadce w imieniu wlasnym lecz na rzecz whascicieli
lokali uméw na dostawg energii elektrycznej, wody i innych mediéw oraz ochrony i
ubezpieczenia Budynku, byly rozliczane i ponoszone lacznie z kosztami
utrzymania, zarzadu 1 administrowania poszczeg6lnymi lokalami, usytuowanymi w
Budynku, na zasadach i za wynagrodzeniem okreslonym w odrebnych umowach
zawartych przez Zarzadce z whascicielami lokali; ~--------—moemmem e

- wladcicielom lokali przystuguje bezposrednie prawo kontroli Zatzadcy i
podejmowanych przez niego czynnosci w ramach zarzadu, o ktérym mowa
powyzej, poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumenty ksiggowe oraz dokumenty
zwigzane z funkcjonowaniem nieruchomosci wspdlnej w siedzibie Zarzadcy, w

uzgodnionym uptzednio terminie; -
- okreslony wyzej sposéb zarzadu, zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy o wlasnosci
lokali oraz art. 221 Kodeksu cywilnego odnosi takze skutek wobec nabywcéw

kolejnych lokali i udzialéw w nieruchomosci wspélnej,

zgodnic z trescia §5 aktu notarialnego Repertorium A nr 7563/2017,
sporzadzonego w dniu 6 czerwca 2017 roku przez Anne Wnuk-Ogonowska,
NOtAriusza W WAarSZawWie, —-=-=mmmmmm oo

b) podzial do korzystania z nieruchomosci wspélnej (guoad usum), zgodnie z
ktorym spélce pod firmg ARCHE Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie przystugiwal bedzie prawo do wylacznego korzystania
i pobierania pozytkéw z miejsc parkingowych usytuowanych na zewnatrz Budynku,
zaznaczonych na szkicu stanowiacym zalacznik do powolanego wyzej aktu
notarialnego Repertorium A nr 7563/2017, z prawem do ptzyznawania
(przenoszenia) przez spolke pod firma ARCHE Spétka z  ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie uprawnieri do wylacznego korzystania
z tych miejsc parkingowych wladcicieclom  poszczegdlnych lokali  (jako
wspotwladcicielom nieruchomosci wspolnej), przy sukcesywnej sprzedazy tych
lokali oraz ujawnienia tych uprawnien w dziale I1I ksiegi wieczystej Kw Nr
CZ1C/00158303/8, ----------- - -

zgodnie z trescig § 6 powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium A nr
7563/ 2017, wmmmm e e
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¢) nieodplatne i na czas nieoznaczony prawo uzytkowania na rzecz spoiki pod
firma ARCHE Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie
REGON: 710021277), polegajace na prawic umieszczenia i utrzymywania na
Budynku w miejscu zaznaczonym na planie stanowiacym zaltacznik do powolanego
wyzej aktu notarialnego Repertorium A nr 7563/2017, znakéw firmowych (logo)
wymienionej spoiki, w sposob nieutrudniajacy korzystania z lokali usytuowanych w
Budynku, jak réwniez w sposéb nieucigzliwy dla wiascicieli lokali 1 nieutrudniajacy
dostepu dla swiatta dziennego do lokali, przy czym uzytkownik zobowigzany bedzie
do utrzymywania tych znakéw firmowych w nalezytym stanie technicznym, a nadto
do pokrywania kosztéw pobranej energii elektrycznej, w przypadku, gdy oswictlenie
tych znakéw firmowych zasilane bedzie energia elektryczng, -—------mommmeeeeeeeee
zgodnie  z  treScia  §7 powolanego  wyzej aktu  notarialnego
Repertotium A nr 7563 /20175 —--memmm e
5) dzial IV powolanej ksicgi wicczystej nie zawiera zadnych wpisow, za$
dzialy I-IV tej ksiegi wieczystej nic zawieraja innych, niz wyzej opisane, wzmianek.
Przy niniejszym akcie notarialnym zostal okazany odpis zwykly ksiegi
wieczystej] Kw Nr CZ1C/00158303/8, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksiag Wieczystych w dniu 17 stycznia 2018 roku (sygnatury wniosku:
EUKW/17.1/162/2018), zas Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki
oswiadcza, Ze opisany wyzej stan prawny Nieruchomosci do chwili obecnej nie

zmienit §iQ. =-=-mmemm e

2. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: ----------
1) Nieruchomos¢ nie jest obciagzona innymi — niz opisane wyzej —
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jak réwniez prawami czy roszczeniami oséb
trzecich, jak réwniez nie istnieja jakiekolwiek ograniczenia w tozporzadzaniu
Nieruchomoscia, w szczegblnosdi nie tocza si¢ zadne postepowania administracyjne
lub sadowe, dotyczace Nieruchomosci, a ograniczajace uprawnienie do
rozporzadzania przedmiotem niniejszej CzyNNOSCE; ------=-===n=mmmmmmmmmmmcmeeeeoooo
2) Nieruchomos¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej
(licy Olefiki); =nmmmmmmmm e e
3) nie toczy si¢ przeciwko Spolce jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne ani

zadne inne, ktére w jakikolwiek sposob mogloby ograniczyé prawo rozpotzadzenia
przedmiotem niniejszej czynnosci, a nadto Spétka nie zalega z platnosciami
podatku od nieruchomodci, jak réwniez innych danin publicznoprawnych na rzecz
Skatbu Padstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego oraz naleznosci, do

———————
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ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja *
podatkowa (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 201 ze zm.); ~--=--mmcmmoeeeeemeev

4) w stosunku do Spolki nie zostala ogloszona upadlo§é, a nadto nie
zachodzg zadne okolicznosci uzasadniajace zlozenie wniosku o upadlosé Spotki; ---

5) stosownie do tredci § 20 ust. 2 Aktu Zalozycielskiego Spétki do dokonania
czynno$ci udokumentowanych niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana
zgoda Zgromadzenia Wspélnikow, co potwierdza okazany przy niniejszym akcie
notarialnym tekst jednolity Aktu Zalozycielskiego Spotki, udokumentowany aktem
notarialnym Repertorium A nr 5427/2017, sporzadzonym w dniu 17 sierpnia 2017

roku przez Ermesta Kolcuna, notatiusza w Warszawie; -
6) Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z
2017 roku, poz. 1221 ze zm.) i jest podatnikiem podatku od towaréw i ushug, nie
korzystajacym ze zwolnienia od tego podatku; Spétka nie jest cudzoziemcem w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o mnabywaniu
nieruchomosdci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity: Dz. U z 2016 roku, poz. 1061
Z@ ZIM),) e
7) w ramach powyzszej dzialalnosci gospodarczej, na podstawie: -——---coeeeoeeev
a) ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Czestochowy nr 63 z dnia 20 stycznia
2012 roku (znak: AAB-1.6740.1.4.2012) o pozwoleniu na budowe¢ hotelu wraz z
infrastruktura, trzech zjazdéw publicznych z ulicy Oleki oraz o pozwoleniu na
rozbiorke budynku kuchni, budynku hydroforni i budynku garazu, wydanej na
rzecz inwestora — spolki pod firma WARMUS INVESTMENT spoltka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Falentach (gmina Raszyn),
przeniesionej na rzecz Spotki na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Czestochowy
nr 61 z dnia 5 kwietnia 2016 roku (znak: AAB-1.6740.1.20.2016) oraz ----—-——--—---
b) ostatecznej decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Czgstochowy nr 368/2016 7 dnia 30 wrzeénia 2016 roku (znak: ‘
INB.I1.70040.2.15.2016), zatwierdzajacej Spolce projekt budowlany zamienny
hotelu zlokalizowanego przy ulicy Oledki nr 20 w Czestochowie, -------=-=-mmn-mmmnuv
Spoétka wybudowata na Nieruchomosci Budynek stanowiacy hotel wraz z
infrastruktura towarzyszaca, ktory zostal oddany do uzytkowania, na podstawie
ostateczne] decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Czestochowy Nr  116/2017 z dnia 21 marca 2017 roku (znak:
INB.I1.70032.2.9.2017), udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie Budynku, a nadto

6
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4 }godnic z Zaswiadczeniem, wydanym w dniu 30 marca 2017 roku z upowaznienia
SN // Prezydenta Miasta Czgstochowy przez Zastepce Naczelnika Wydzialu Geodezji i
’ Kartografii (znak: GK-1V.6624.30.2017) posiada adtes ulica Olenki 20; ---------—----

8) opisane w punkcie 7) powyzej decyzje: zatwierdzajaca projekt budowlany
zamienny oraz udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie Budynku, nie wygasly ani nie
zostaly uchylone, jak réwniez nie zachodza jakickolwiek przestanki, ktére moglyby
stanowi¢ podstawe do ich wztuszenia, a nadto nie tocza si¢ zadne postgpowania
administracyjne  albo sadowo-administracyjne, ktérych przedmiotem  bylyby
POWYZSZE A@CYZ]€; e e e

9)w Budynku znajduje si¢ 140 (sto czterdziesci) lokali, oznaczonych
numerami: od 101 do 144, od 201 do 244, od 301 do 338, SK1, SK2, SK3, SPA,
RES, K1, K2, K3, K4, K5, K6, U1, U2, U3, ktére stanowia samodzielne lokale
niemieszkalne w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 1892 ze zm.), co
potwierdza okazane przy niniejszym akcie notatialnym w poswiadczonym
notarialnie odpisie Zaswiadczenie, wydane w dniu 1 czerwca 2017 roku z
upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy przez Kicrownika Referatu
Pozwolen na budowg i zgloszen infrastruktury i malej architektury (znak: AAB-
I1.7120.116.2017); ------mmmmmmmmmmme e e

10) laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich znajdujacych sic w Budynku

lokali, stanowiaca podstawe do ustalenia wielkosci udzialow w nieruchomosc
wspolnej, przystugujacych whascicielom poszczegélnych lokali, wynosi 4.385,51 m?
(cztery tysiace trzysta osiemdziesiat pig¢ calych i pigédziesiat jeden setnych metra
kwadratowego); ==-m-mmmmmmmm e e

11) w Budynku znajduja si¢ miedzy innymi: —--------==------memmmeeeee
a) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem RES, o powierzchni
uzytkowej 565,35 m? (piecset szesédziesiat pigé calych i trzydziesci pigé setnych
metra kwadratowego) (,,Lokal RES”), ktO1y: e
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej, to jest na
parterze Budynku, -
-sklada si¢ z: sali konsumpcyjnej z barem, kuchni, zmywalni, magazynu
napojéw, dwoch zapleczy baru, pomieszczenia porzadkowego z magazynem
srodkéw czystosci, chlodni, mroZni, obieralni, pomieszczenia szefa kuchni,
pomieszczenia  porzadkowego, magazynu produktéw  suchych, magazynu
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opakowar, magazynu warzyw, szatni meskiej, szatni damskiej, tazienki meskiej,

lazienki damskiej, pomieszczenia socjalnego 1 kotytarza, ——---—---m-mmmmmmmmmmoceee
z wlasno$cia Lokalu RES zwiazany bedzie udzial wynoszacy 56535/438551
czeéci w zdefiniowanej nizej Nieruchomoscl Wspolnej, —---------mmommmmmmmmmmme e
b) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem SK1, o powierzchni

uzytkowej 569,81 m* (pigcset szes¢dziesiat dziewigc calych i osiemdziesiat jeden

setnych metra kwadratowego) (,,L.okal SK1”), ktory: -
-usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej, to jest na
parterze Budynku, —m-—mmeommom oo

- sktada sig 2 sali, ——-—m—mmmmmmm e
z whasnoscia Lokalu SK1 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 56981/438551

czescl w Nieruchomosci Wspolnej, --------mmmmmmmmmmm oo
¢) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem SK2, o powierzchni
uzytkowej 91,11 m? (dziewiec¢dziesiat jeden calych i jedenadcie setnych metra
kwadratowego) (,,Lokal SK27), ktory: --------- e
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej, to jest na

partetze Budynkn, - e e -
- sktada si@ 7 SAll, ~—--mmmmrm e
z wlasnoscia Lokalu SK2 zwigzany bedzie udzial wynoszacy 9111/438551
czesci w Nieruchomosci Wspolnej, -----------mmrmmmmmmmmeeee -

d) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem SK3, o powierzchni
uzytkowej 101,00 m? (sto jeden metréw kwadratowych) (,,Lokal SK37), ktory: -

- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej, to jest na
parterze Budynku, —---mmeme oo

- sklada sie z sali, ~~-——---mmmmm e e

z whasnoscia Lokalu SK3 zwigzany bedzie udzial wynoszacy 10100/438551
czesci w Nieruchomosci Wspolnej, —---------mnnmmmmmmmmmem oo

€) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem SPA, o powierzchni
uzytkowej 55,17 m? (pigédziesiat pig¢ calych i siedemnascie setnych metra
kwadratowego) (,,Lokal SPA”), kt6ry: -- - =

- usytuowany jest na 1 (pierwsze]) kondygnacji nadziemnej, to jest na

patterze Budynku, --------cmeememm -
- sklada si¢ z: SPA, przedsionka, przebieralni, we, sitowni, sauny mokrej,

SAUNY SUCKE], ~mm e e o
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f) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem Ul, o powierzchni
uzytkowej 19,28 m? (dziewig¢tnascie calych i dwadziescia osiem setnych metra
kwadratowego) (;,Lokal U1”), KtOry: ~-----mmm e

- usytuowany jest na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej, to jest na 1

(pierwszym) pietrze Budynku, ---------- - -
- sklada si¢ z pomieszczenia, ~———---m=mmmm e
z wlasnoscia Lokalu Ul zwiazany bedzie udzial wynoszacy 1928/438551

czedci w Nieruchomosci Wspolnej, ——--—----mmmmmm e

g) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem U2, o powierzchni
uzytkowej 19,84 m> (dziewigtnascie calych i osiemdziesiat cztery setne metra
kwadratowego) (,,Lokal U2”), ktéry: ——----mvmmmmmmmaev -

- usytuowany jest na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej, to jest na 2

(drugim) pietrze Budynku, -----eeemmmommme
- sklada si¢ z: pomieszczenia i tazienki, ----------

z wiasnoscia Lokalu U2 zwigzany bedzie udzial wynoszacy 1984/438551

czgscl w Nieruchomosci Wspolnej, ---------——meee oo e
h) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem U3, o powierzchni
uzytkowej 19,65 m? (dziewig¢tnascie calych i szes$édzesiat pig¢ setnych metra
kwadratowego) (,,Lokal U3”), ktOty: —--—mmmmemmmmmmmme s i
- usytuowany jest na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemnej, to jest na 3

(trzecim) pi¢trze Budynku, -------- e
- sklada si¢ z: pomieszczenia, przedsionka i We, -----nmmmmmmmmmmmmmcee
z wiasnoscia Lokalu U3 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 1965/438551

czesci w Nieruchomosci Wspolnej, ----

1) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem K1, o powierzchni
uzytkowej 16,09 m? (szesnascie calych i dziewigé¢ setnych metra kwadratowego)
O B < 4 i R 3 —

- usytuowany jest na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej, to jest na 1

(pierwszym) pictrze Budynku, -
- sklada si¢ z pomieszczenia, —---m——m -
z whasnoécia Lokalu K1 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 1609/438551

czgsci w Nieruchomosci Wsp6lnej, —--------- -

———————
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) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem K2, o powierzchni
uzytkowej 19,87 m? (dziewigtnascie calych i osiemdziesiat siedem setnych metra
kwadtatowego) (,,Lokal K2”), ktOfy: ——-=eesemmmmmmmrsmmsmanmcom oo eme e e e

- usytuowany jest na 2 (drugicj) kondygnacji nadziemnej, to jest na 1

(precwEzyin) pietize Budpnki, s i s e
- sktada si¢ z: przedpokoju, pomieszczenia i WC, —-=--===m=====smnnmmcomms

z whasnoécia Lokalu K2 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 1987 /438551
czesci w Nieruchomosci Wspolnej, -----=-=mm-mmsmmmmmmmmmmemm oo oo oo oo

k) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem K3, o powierzchni
uzytkowej 15,54 m? (pictnascie calych 1 pigcdziesiat cztery setne metra
ksndrastowego) (,Jiokal K37), Ktopp: ~srsmmimmsaes e

- usytuowany jest na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej, to jest na 2
(drugim) pigtrze Budynku, ---------mmmmmmeemeeeeee- - --

- sklada sie z pomieszczenia, -------sss===mmm—mmmmmmesmmmeeeoe o ooomoooeoenne
z wlasnoécia Lokalu K3 zwigzany bedzie udzial wynoszacy 1554/438551
czesci w Nieruchomosci Wspolnej, —--------------=---- -

I) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem K4, o powierzchni
uzytkowej 16,05 m? (szesnascie calych i pie¢ setnych metra kwadratowego)
(. Lokal K4%), ktory: oo e

- usytuowany jest na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej, to jest na 2

(drugim) pigtrze Budynku, —---emee oo

- sklada si¢ z pomieszczenia, ---- ==

z whasnodcia Lokalu K4 zwigzany bedzie udzial wynoszacy 1605/438551

czesci w Nieruchomosci Wspolnej, -------=mm=mmmmmrmmmmmmm oo
1) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem K5, o powierzchni
uzytkowej 16,50 m? (szesnacie calych i piecdziesiat setnych metra kwadratowego)
(,Lokal K57), KtOty: —=--nmmmmmmm e e oo nesne e
- usytuowany jest na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemnej, to jest na 3

(trzecim) pigtrze Budynku, -—------mmmmmmeemmmm oo
- sklada sie z pomieszczenia, ----—-----====s=mmm=mmmrose—ceceemcocomcosessessesoseee
7 whasnoécia Lokalu K5 zwigzany bedzie udzial wynoszacy 1650/438551

czesci w Nieruchomosci Wspolnej, ---------m-mmm-mmmmmmsmemmmmmoo oo oo

|
|
'.
!
l
!
|

m) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony symbolem K6, o powierzchni
uzytkowej 16,15 m?* (szesnascie calych i pietnascie setnych metréw kwadratowych)
(,Lokal K6” zas laczniec 2z Lokalem RES, Lokalem SK1, Lokalem SK2,

10
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Ldkalem SK3,  Lokalem SPA, ILokalem Ul, Lokalem U2, Lokalem U3,
=7 Lokalem K1, Lokalem K2, Lokalem K3, Lokalem K4 i Lokalem K5, zwane
réwniez , Lokalami”), ktéry: -m-mmemommeoeeeeoooooooooooe

- usytuowany jest na 4 (czwarte]) kondygnacji nadziemnej, to jest na 3

(trzecim) pigtrze Budynku, --memmmmemee oo
- sklada sie z pomieszczenia, ——----mm—m—mmese e

z wlasnodcia Lokalu K6 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 1615/438551
czesci w Nieruchomosci Wspolnej; ——--m-mmmmmmmmmmmmm e

12) nieruchomos$¢ wspdlna w rozumieniu przepiséw powolanej wyzej ustawy
o wlasnosci lokali stanowia w szczegblnosei: dziatki gruntu oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 3/11 i 3/12, na ktorych usytuowany jest Budynek oraz czesci
wspolne Budynku i urzadzen, w tym: fundamenty, mury zewngtrzne,
konstrukcyjne, oddzielajace poszczegblne lokale, dachy, kominy, instalacje oraz
inne elementy stuzace do uzytku ogéhu wlascicieli lokali, niebgdace samodzielnymi
lokalami (,,Nieruchomo$¢ Wspolna™), przy czym wysokos¢ Udzialow w
Nieruchomosci Wspélnej zostala ustalona zgodnie z przepisami powolanej wyzej
ustawy o wlasnosci lokali, a zatem odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe)
danego lokalu oraz ewentualnie pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, do
lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, usytuowanych w Budynku, oraz
pomieszczen do nich przynaleznych; -------

13) Lokale nie stanowia przedsi¢biotstwa Spolki lub jego zorganizowane

(o7 o T ——

Do niniejszego aktu notarialnego zostaly zalaczone rzuty kondygnacii
Budynku, z zaznaczeniem na nich Lokali, sporzadzone stosownie do wymogu
zawartego w art. 2 ust. 5 powolanej wyzej ustawy o wlasnosai lokali, —————eeee e

3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki okazuje przy

niniejszym akcie notafalnym: —-------eemmeme

a) wypis z kartoteki lokali w poswiadczonym notatialnie odpisie, wydany w
dniu 23 maja 2017 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy przez
Inspektora (Nr kancelaryjny: GK-1V.6620.1.1666.2.2017), zawicrajacy klauzule, ze
dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej,
dotyczacy miedzy innymi: Lokalu RES, Lokalu SK1, Lokalu SK2, Lokalu SK3,
Lokalu SPA, Lokalu U1, Lokalu U2, Lokalu U3, Lokalu K3, Lokalu K4, Lokalu K5
i Lokalu K6, e e

11
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b) wypis z kartoteki lokali w poswiadczonym notarialnie odpisie, wydany w
) WYyp I ) Y

dniu 2 czerwca 2017 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy przez
Podinspektora (Nr kancelaryjny: GK-1V.6621.1776.1.2017), zawierajacy klauzulg,
ze dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksicdze wieczyste],

dotyczacy migdzy innymi: Lokalu K1 i Lokalu K2. ——-ememmmmmmmm oo

§ 2. 1. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz sp6iki pod firma ARCHE
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie niniejszym
aktem notarialnym — stosownie do tresci art. 7 i 8 powolanej wyzej ustawy o
wlasnosci lokali — ustanawia dla Spétki odrgbng wiasno$¢ usytuowanych w
Budynku, polozonym w Czestochowie, wojewddztwo Slaskie, przy ulicy Olenki

a) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem RES, blizej opisanego
w§ 1 1st.2 pke11) it a) tego skt noatalaens, oo
b) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem SKi, blizej opisanego

w § 1 ust. 2 pkt 11) lit. b) tego aktu notarialnego, ------------- -
¢) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem SK2, blizej opisanego
w§ 1 ust. Z pkt 12] lit. <) tepo akti notifalaeps; —--—r=—merme————rrr
d) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem SK3, blizej opisanego
w § 1 ust. 2 plt 12) lit- d) tego-aktu-notatialnepo, ——r-rs~wmeemmmiommamesemsnrreoer
¢) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem SPA, blizej opisanego

w § 1 ust. 2 pkt 12) lit. €) tego aktu notarialnego, --------==-==---==snssmmmmmoonmoo e
f) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem U1, blizej opisanego w
§ Tust 2 pkt I HEf), e
o) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem U2, blizej opisanego ‘
w § 1 ust. 2 pkt 12) lit. g) tego aktu notarialnego, -—---=--=--=r=mmmsmmsomooneeommnonneees .
h) lokalu niemieszkalhego oznaczonego symbolem U3, blizej opisanego
w § 1 ust. 2 pkt 12) lit. h) tego aktu notarialnego, =--------=-------=nsmmmmrmmoom e l
i) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem KI, blizej opisanego w f
§ 1 ust. 2 pkt 12) lit. i), —=mmmmmmmmmm e e ‘
i) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K2, blizej opisanego w ‘
§ 1 ust. 2 pkt 12) Ht. j), ==mmmmmmmmmmm oo '
k) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K3, blizej opisanego |
w § 1 ust. 2 pkt 12) lit. k), ~---mmmmmmmmemmm oo
) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K4, blizej opisanego w
§ 1ust. 2 pkt 12) Lit. 1) tego-aktu noarialnego, <o
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i : 1) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K5, blizej opisanego w
N § 1 ust. 2 pkt 12) lit. 1) tego aktu NOtAHAINEFO, =mmmmmmm i
m) lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K6, blizej opisanego

w § 1 ust. 2 pkt 12) lit. m) tego aktu notatialnego, =--===nmmmmmmmmemmmeeeme L

oraz jednoczesnie Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki
wlasno$¢ przedmiotowych Lokali wraz ze zwiazanymi z tymi Lokalami
wskazanymi wyzej udzialami w Nieruchomosci Wspolne) nha rzecz Spotki

DAY WA, oo

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spélki o$wiadcza, ze na
podstawie postanowien umowy o podzial do korzystania (quoad wusum) z
Nieruchomosci  Wspdlnej, objetej powolanym wyzej aktem notatialnym,
Repertotium A nr 7563/2017 w ramach udzialu w Nieruchomosci Wspolnej
zwigzanego z Lokalem RES, kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu RES
przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania i pobierania pozytkéw z
miejsc parkingowych, usytuowanych na zewnatrz Budynku, zaznaczonych na

planie, stanowiacym zatgcznik do niniejszego aktu notarialnego. --———-—--—-------

§ 3. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Emitenta o§wiadcza, ze: ----

1) Emitent na podstawie: —--—-m-mmmmm e

a) Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 3 sierpnia 2017 roku w przedmiocie
emisji obligacji setii C otaz -

b) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 roku, poz. 238 ze zm.), (,,Ustawa o Obligacjach”), -------
wyemitowal w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach, 100.000

(sto tysigcy) obligacji na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 100,00 z1 (sto
zlotych) kazda, o 1acznej wartosci nominalnej wynoszacej 10.000.000,00 zt (dziesie¢
milionéw zlotych), ktére nie maja postaci dokumentu i zostaly zapisane w
ewidencji prowadzonej przez spotke pod firma Krajowy Depozyt Papietéw
Wartosciowych Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (,Obligacje™ — na
zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji setii C emitowanych przez
spolke pod firma ARCHE Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (,, Warunki Emisji”); R

2) zgodnie z Warunkami Emisji: ------------nnv- e T L e e
) Emitent zobowiazal si¢ w stosunku do wilascicieli Obligacji do spelnienia
nastepujacych $wiadczen: - oo

13

———————
82|Strona



m MICHAEL/STROM

- wykupu Obligacji, zgodnie z pkt 13 Warunkow Emisji, -——-----memmommmmeommen

- zaplaty odsetek (oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emusji, ---------—-
- zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunk6w Emisji, —---

b) Obligacje sa optrocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia
Emisji (zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), facznie z tym dniem albo Dnia
Wezedniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie z tym
dniem; odsetki platne sa z dolu w Dniu Plamosci Odsetek (zdefiniowanym w
Warunkach Emisji), przy czym jesli Dziea Platnosci Odsetek nie bedzie przypadal
w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w Warunkach Emisji) Emitent zobowiazuje si¢
do zaplaty odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu
Platnoéci Odsetek, odsetki naliczane sa od wartosci nominalnej Obligacji za dany
Okres Odsetkowy (zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokoéci i

wedlug formuly okre§lonej w Warunkach Emisji, e remmeeememe

¢) wykup Obligacji nastapi w dniu 23 sierpnia 2020 roku, poprzez zaplate
przez Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacj¢ Naleznosci Glownej }
(zdefiniowane) w Warunkach Emisji), powi¢kszonej o odsetki wyliczone zgodnie z \
pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 15.5 !
Warunkéw Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na zadanie Emitenta,
wczesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ zgodnie z postanowieniami pkt 14115

Warunkdw Emisj, - e

d) platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem spolki

pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie 1 wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zdefiniowanego w
Warunkach Emisji); —-------mmmmmm oo s ;

3) zabezpieczeniem roszczen whascicieli Obligacji, wynikajacych z emisji
Obligacji, ma by¢ miedzy innymi hipoteka taczna do sumy 15.000.000,00 zt
(pictnascie milionéw zlotych), ustanowiona na Lokalach z najwyzszym
PR WS Z IS EW I = o e oo

4) wraz z o§wiadczeniem o ustanowieniu hipoteki na Lokalach, Emitent zlozy
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt5) Kodeksu
postepowania cywilnego z Lokali w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore beda

wynikaé z Obligacji w szczegdlnosei zobowiazania do zaplaty odsetek od Obligacji
i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw g
poniesionych przez obligatariusza w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez |

14
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S/Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacii, tacznic z odsetkami ustawowymi za

opoznienic w wykonaniu zobowigzai z Obligacji przez Emitenta, przy czym
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia
2020 roku; e e

5) w dniu 3 sierpnia 2017 roku Emitent zawar! ze sp6tka pod firma Kancelatia

Adwokacka Osiriski i Wspdlnicy spétka komandytowa z siedziba w Warszawie
(adres: 00-131 Warszawa, ulica Grzybowska nr 4 lok. U9B, REGON: 145500411,
NIP: 5252518029), wpisana do rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIT Wydzial Gospodatczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000395983, umowe o pelnienie funkcji
administratora hipoteki, w rozumieniu przepisow Ustawy o Obligacjach, ktéry

wykonuje prawa 1 obowiazki wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na

rachunek obligatatiuszy. -----------

Przy niniejszym akcie notarialnym zostaly okazane powolane wyzej: -----------
a) Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 3 sierpnia 2017 roku, -
b) Warunki Emisji Obligacji, ——--—--=--mmm oo
€) umowa o ustanowienie administratora hipoteki. ==------mmm-mommommmeme

§ 4. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta ustanawia na
opisanych w § 1 ust 2 niniejszego aktu notatialnego: Lokalu RES, Lokalu SK1,
Lokalu SK2, Lokalu SK3, Lokalu SPA, Lokalu U1, Lokalu U2, TLokalu U3,
Lokalu K1, Lokalu K2, Lokalu K3, Lokalu K4, Lokalu K5 i Lokalu K6 hipoteke
Taczng do sumy 15.000.000,00 zt (pi¢tnascie milionéw zlotych) na rzecz spéiki
pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski i Wspdlnicy spotka komandytowa z
siedziba w Warszawie (REGON: 145500411) jako administratora hipoteki celem
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii C na okaziciela,
wyemitowanych przez spotke pod firma ARCHE Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, na podstawie Uchwaly Zarzadu spétki
pod firma ARCHE Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia siedziba w
Watszawie z dnia 3 sierpnia 2017 roku w przedmiocie emisji obligacji serii C, o
wartosci nominalnej 100,00 zt (sto zlotych) kazda obligacja, o lacznej wartosci
nominalnej wynoszacej 10.000.000,00 z1 (dziesi¢¢ milionéw zlotych), przy czym: --

|
|
|
|

- obligacje nie maja postaci dokumentu, ---

- wielko$¢ emisji obligacji zostata ustalona do 100.000 (stu tysiecy) obligaci,
o lacznej wartosci nominalnej do 10.000.000,00 z} (dziesieciu milionéw zlotych), --

15
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- obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia
Emisji (zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), tacznie z tym dniem albo Dnia
Wezedniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), facznic z tym
dniem; odsetki platne sa z dolu w Dniu Platnosci Odsetek (zdefiniowanym w
Warunkach Emisji), przy czym jesl Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadal
w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w Warunkach Emisji), Emitent zobowiazuje sie

|
|
do zaptaty odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu |
Platnosci Odsetek, odsetki naliczane s3 od wartosci nominalnej obligacji za dany |

\

Okres Odsetkowy (zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokosci 1

wedltug formuly okreslonej w Warunkach Emisji, ---------

- wykup obligacji nastapi w dniu 23 sierpnia 2020 roku, poprzez zaplate przez
Emitenta na 1zecz obligatariusza za kazda obligacje Naleznosci Glownej
(zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powickszonej o odsetki wyliczone zgodnie z
pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 15.5
Warunkéw Emisji w przypadku wczesniejszego wykupu na Zadanie Emitenta,
wczesniejszy wykup obligacji moze nastapic¢ zgodnie z postanowieniami pkt 141 15

WALUNKOW FEMS]i, ~mmmmmmmmmm e memm e e
- patnosci z tytutu obligacji dokonywane beda za posrednictwem spotki pod

firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych Spotka Akeyjna z siedzibg w

Warszawie 1 wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zdefiniowanego w |

Warunkach Emisji), —----oomemmm e

ktére to wierzytelno$ci obejmujg naleznos¢ z tytulu wykupu obligacji,
odsetki od obligacji oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatatiuszy
w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pieni¢znych z
obligacji, acznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
z obligacji przez Emitenta. oo

§ 5. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Emitenta o$wiadcza, ze
Emitent poprzez emisje Obligacji na podstawie Warunkéw Emisji zobowiazal sie
do spelnienia na rzecz obligatariuszy $wiadczet wynikajacych z Obligacii, to jest
zaplaty nalezno$¢ z tytulu wykupu Obligacji, odsetek od Obligacji oraz wszelkich
kosztow i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazan pieni¢znych 2z Obligacji, lacznie z
odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu zobowiazaf z Obligacji przez
Emitenta 1 w zakresic tego zobowigzania poddaje reprezentowanego przez

———————
85|Strona



m MICHAEL/STROM

k. 4y
\\,\: }ébie Emitenta egzekucji wprost z niniejszego aktu notarialnego na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego — do maksymalnej kwoty
15.000.000,00 2zt (pietnascie milionéw zlotych), postanawiajac jednoczesnie, ze: --—-
1) egzekucja na podstawie niniejszego tytutu egzekucyjnego moze byé
prowadzona wylacznie z Lokali, ~-mmmemmomomeemoee

2) zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie przez Emitenta
obowigzku obj¢tego niniejszym tytulem egzekucyjnym jest kazdorazowe
zlozenie przez Administratora Hipoteki pisemnego os$wiadczenia w formie z
podpisem notarialnie poswiadczonym stwierdzajacego, ze Emitent nie zaplacil

w calosci lub czesci wymagalnej naleznosci oraz uplyw terminu 14
(czternastu) dni od daty wystania przez Administratora Hipoteki do Emitenta
egzemplarza tego oswiadczenia, przesylka rejestrowana w rozumieniu ustawy

z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo pocztowe (tekst jednolity: Dz. U. z
2017 roku, poz.1481), na adres Emitenta wskazany w niniejszym akcie
notarialnym lub w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego; -

3)  Administrator Hipoteki moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie niniejszemu
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia
2020 roku, przy czym Administrator Hipoteki ma prawo wielokrotnie
wystepowaé o nadanie niniejszemu aktowi notarialnemu  klauzuli

wykonalno§ci. —-----=—-—--mm e

§ 6. Notatiusz poinformowal Stawajaca o tresci: art. 2 1 5 ustawy z dnia 6
lipca 1982 roku o ksi¢gach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2017
roku, poz. 1007 ze zm.), art. 79 pkt 8a) i art. 92 {4 1 § 4' ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku — Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 2291),
art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999
roku — Kodeks karny skarbowy (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 2226),
art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017 roku poz. 201 ze zm.), o tresci przepisow powolanej wyzej ustawy o
wlasnosci lokali, dotyczacych praw i obowiazkéw wlascicieli lokali oraz art. 2 ust. 1
1art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1785 ze zm.), o tredci art. 31 ustawy z
dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku,
poz. 238 ze zm.), o skutkach prawnych wynikajacych z przepiséw regulujacych
instytucje hipoteki oraz o tresci i skutkach prawnych wynikajacych z art. 777 § 1
pkt5) i art. 786 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, zgodnie z ktorym, jesh
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wykonanie tytulu egzekucyjnego zalezy od zdarzenia, ktore powinien udowodnié \
: : ; y - < i
wierzyciel, sad nada dokumentowi klauzul¢ wykonalnosci po dostarczeniu dowodu } . =

tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem

urzedowo POSWIAACZOMYM. =--mmmmmm e

§ 7. Stawajaca zwraca si¢ do czyniacego notariusza o to, aby — na podstawie
art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie i
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 2291) dokonal czynnosci notarialnej, |
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego

obshugujacego postepowanie sadowe Wniosku: —-——mmmmmmmmmm e

I. do ksigi wieczystej Kw Nr CZ1C/00158303/8, prowadzonej przez Sad

Rejonowy w Czestochowie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych, o: -

1) wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem RES, o
powierzchni uzytkowej 565,35 m?, sktadajacego si¢ z: sali konsumpcyjnej z barem,
kuchni, zmywalni, magazynu napojow, dwoch zapleczy baru, pomieszczenia
porzadkowego z magazynem $rodkéw czystodci, chlodni, mrozni, obieralni,
pomieszczenia szefa kuchni, pomieszczenia porzadkowego, magazynu produktow
suchych, magazynu opakowan, magazynu warzyw, szatni meskiej, szatni damskiej,
lazienki mgskiej, lazienki damskiej, pomieszczenia socjalnego 1 korytarza,
usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w
Czestochowie, wojewodztwo §laskie, przy ulicy Olenki nr 20, —-----mmevesmmmmmnennnnen

i zatozenie dla tego lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

ksigdze WICCZYSIE]: —mmmmmmmm oo e
a) w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksigga wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 56535/438551 czgsci w Nieruchomosci Wspdlne) -—-
b) w dziale 1T wlasnosci na rzecz spotki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie (REGON:
T10021277); ~=mmmmmmmmmmmmmmm e e

2) wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem SK1, o
powierzchni uzytkowej 569,81 m? skladajacego si¢ z sali, usytuowanego na 1
kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czestochowie, wojewddztwo

§laskie, przy ulicy Olefiki nf 20, —==-mmm-mmm s
i zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

KS1€dZE WIECZYSLE]: ~-mmmmm e e e
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e

-,

/ a) w dziale 1-Sp, ze whasciciclowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
=" przystuguje udzial wynoszacy 56981/438551 czeséci w Nieruchomosdci Wspélnej, -

b) w dziale 1I whasnosci na tzecz spétki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (REGON:
T10021277); e e e

3) wyodr¢bnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem SK2, o
powierzchni uzytkowej 91,11 m? skladajacego sic z sali, usytuowanego na 1
kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czestochowie, wojewddztwo
Slaskie, przy ulicy Oleniki nr 20, —-eommmoe
1 zatoZenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zatozonej
ksigdze WIeCZySte]: ==-----=mmmmmmm e -

a)w dziale I-Sp, ze wilascicielowi objetego ta ksicga wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 9111/438551 czgéci w Nieruchomosci Wspélnej, —--
b) w dziale 1T wlasnosci na rzecz sp6tki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibga w Warszawie (REGON:
531301 i) STV OO

4) wyodre¢bnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem SK3, o
powierzchni uzytkowej 101,00 m?, skladajacego si¢ z sali, usytuowanego na 1
kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czg¢stochowie, wojewodztwo
slaskie, przy ulicy Olefiki 0t 20, —mmmmemmemmmmmmee e

1 zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej
ksiedze wieczystej: ------mn-m-n- e S

a) w dziale I-Sp, ze wladcicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przysluguje udzial wynoszacy 10100/438551 czg¢éci w Nieruchomosci Wspdlnej, --
b) w dziale IT whasnosci na rzecz spotki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie (REGON:
T10021277); == m e e e

5) wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem SPA, o
powierzchni uzytkowej 55,17 m? skladajacego si¢ z: SPA, przedsionka,
przebieralni, wc, sitowni, sauny mokrej i sauny suchej, usytuowanego na 1
kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czestochowie, wojew6dztwo
Slgskie, prry-ulicy ekt xe 20, <cescesn o i i

1 zatoZenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

ksiedze wieczystej: ~—-------n-mmmmmmmm e
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a)w dziale 1-Sp, ze wlasciciclowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przyshuguje udzial wynoszacy 5517/438551 czg$ci w Nieruchomosci Wspdlnej, ---
b) w dziale II wlasnoéci na rzecz spélki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$ciag z siedzibg w Warszawie (REGON: \
710021277); ----- N S—

6) wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem Ul, o |
powierzchni uzytkowej 19,28 m?, skladajacego si¢ z pomieszczenia, usytuowanego
na 2 kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czgstochowie,
wojewodztwo $laskie, przy ulicy Oledki nt 20, -—-----esmmmmmmemooomo oo ee

i zafozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

ksiedze wieczystej: --------------s-m-omsmmmmmmememeee
a)w dziale 1-Sp, ze whadcicieclowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przyshuguje udzial wynoszacy 1928/438551 czgsci w Nieruchomosci Wspdlnej, ---
b) w dziale II wlasno$ci na rzecz spotki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawic (REGON:
T10021277); —-mnmmmmmmmmmmmmm e

7) wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem U2, o
powierzchni uzytkowej 19,84 m? skladajacego si¢ z: pomieszczenia i lazienki,
usytuowanego na 3 kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w
Czestochowie, wojewodztwo $laskie, przy ulicy Olefki nr 20, --—-----s-rrmmmmmmmemee

i zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

ksiedze wieczystej: --------=-mmmmmmmmmm oo ---
a) w dziale 1-Sp, ze whscicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 1984/438551 czeéci w Nieruchomosci Wspdlnej, —
b) w dziale 11 wlasnoéci na rzecz spélki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (REGON:
710021277); T

8) wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem U3, o
powierzchni uzytkowej 19,65 m?, skladajacego si¢ z: pomieszczenia, przedsionka i
wc, usytuowanego na 4 kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w
Czestochowie, wojewodztwo §laskie, przy ulicy Olenki nr 20, —-----msemmmmmommmoamee

i zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozZonej

ksiedze wieczystej: SRS S
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a)w dziale 1-Sp, ze whascicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
~przystuguje udzial wynoszacy 1965/438551 czg$ci w Nieruchomosci Wspolnej, ---
) w dziale 1T wlasnosci na rzecz spétki pod firma ARCHE Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie (REGON:
THIOEEDTTNE o A e R

9) wyodr¢bnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K1, o
powierzchni uzytkowej 16,09 m?, skladajacego si¢ z pomieszczenia, usytuowanego
na 2 kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czestochowie,
wojewodztwo Slaskie, przy ulicy Olenki nr 20, —e-ommomem e

1 zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej
e e H N —

a)w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksigga wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 1609/438551 czg¢éci w Nieruchomosci Wspdlnej, -

b) w dziale 1T wlasnosci na rzecz spolki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie (REGON:
TEORBIDTTI crecsrsronsessmstosssstmsemsam s S S35

10) wyodr¢bnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K2, o
powierzchni uzytkowej 19,87 m?, skladajacego si¢ z: przedpokoju, pomieszczenia i
we, usytuowanego na 2 kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w
Czgstochowie, wojewddztwo §lgskie, przy ulicy Olerki nr 20, ~-----m-eeem oo

1 zalozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

ksiedze wieczystej: —------mnmmmemeeaeeee
a)w dziale 1-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przysiuguje udzial wynoszacy 1987/438551 czesci w Nieruchomosci Wspélnej, ---
b) w dziale 11 wlasnosci na rzecz spotki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie (REGON:
PHBOBIBTTYG om0 s i S A

11) wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K3, o
powierzchni uzytkowej 15,54 m?, skladajacego si¢ z pomieszczenia, usytuowanego
na 3 kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czestochowie,
wojewddztwo $laskie, przy ulicy Olefiki ar 20, ==---mmmmm oo

i zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

B SIS e e S S SR
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a) w dziale 1-Sp, ze wlasciciclowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu '\
przystuguje udzial wynoszacy 1554/438551 czgéci w Nieruchomosci Wspélnej, ---

b) w dziale 1T whasnosci na rzecz spotki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie (REGON:
TUIIDALTTR, rmmemmsremrrseiesismsmomie s st

12) wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K4, o
powierzchni uzytkowej 16,05 m?, sktadajacego si¢ z pomieszczenia, usytuowanego
na 3 Kkondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czestochowie,
wojewodztwo slaskie, przy ulicy Oleki nr 20, ——--mmmmmmm e

i zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej
ksiedze wieczystej: —---—-n-memmmmmm o

a)w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksigga wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 1605/438551 czesci w Nieruchomosci Wspélnej, ---
b) w dziale II wlasnosci na rzecz spotki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (REGON:
T10021 277 ) —m e e e

13) wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K5, o
powierzchni uzytkowej 16,50 m?, sktadajacego si¢ z pomieszczenia, usytuowanego
na 4 Kkondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czestochowie,
wojewddztwo §lgskie, przy ulicy Olenki nr 20, ———--——-mem e

1 zaloZenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

ksigdze wieczystej: -------- —--- --e- --
a)w dziale I-Sp, ze wladcicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przysluguje udzial wynoszacy 1650/438551 czgéci w Nieruchomosci Wspolnej, ---
b) w dziale TI wlasnosci na rzecz spotki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (REGON:
1002127 7); = e e e

14) wyodr¢bnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego symbolem K6, o
powierzchni uzytkowej 16,15 m?, skladajacego si¢ z pomieszczenia, usytuowanego
na 4 kondygnacji nadziemnej Budynku, polozonego w Czestochowie,
wojewddztwo $laskie, przy ulicy Oleriki nt 20, =-m--mmmmmmmeee e

i zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej
ksiedze WIECZYSTE]: =-mmmmmmm e
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a) w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksigga wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 1615/438551 czeéci w Nieruchomosci Wsp6lnej, -
b) w dziale II wlasnosci na rzecz spotki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$ciag 2z siedzibg w Warszawie (REGON:
710021277); —-ermmn PR

15) wpis w dziale III podzialu do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej,
zgodnie z ktérym kazdoczesnemu wlascicielowi lokalu niemieszkalnego RES
przystuguje prawo do wylacznego korzystania i pobierania pozytkéw z miejsc
parkingowych, usytuowanych na zewnatrz Budynku, zaznaczonych na planie,
stanowigcym zatgcznik do niniejszego aktu notarialnego; ~—--------------eemmmeeees

IL. do ksiag wieczystych, ktdre zostana zalozone dla Lokali, na wniosek
zawarty w pkt L. ppkt od 1) do 14) powyzej, wniosku o wpis hipoteki facznej do
sumy 15.000.000,00 zt (pi¢tnascie milionow zlotych) na rzecz spotki pod firmg
Kancelaria Adwokacka Osinski 1 Wspdlnicy spotka komandytowa z siedziba w
Warszawie (REGON: 145500411) jako administratora hipoteki celem
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii C na okaziciela,
wyemitowanych przez spéltke pod firma ARCHE Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, na podstawie Uchwaly Zarzadu spotki
pod firmag ARCHE Spétka z ograniczonz odpowiedzialnoscia siedziba w
Warszawie z dnia 3 sierpnia 2017 roku w przedmiocie emisji obligacji serii C, o
warto$ci nominalnej 100,00 zt (sto zlotych) kazda obligacja, o lacznej wartosci
nominalnej wynoszacej 10.000.000,00 z} (dziesi¢é milionéw zlotych), przy czym: -

| - obligacje nie majg postaci dokumentu, --«-s=mmmmmmmmm oo
\ - wielko$¢ emisji obligacji zostala ustalona do 100.000 (stu tysiecy) obligacji,
\ o tacznej wartosci nominalnej do 10.000.000,00 z} (dziesigciu milionéw ztotych), --
‘ - obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia
Emisji (zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), tacznie z tym dniem albo Dnia
Wezedniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie z tym
dniem; odsetki platne s3 z dolu w Dniu Platnosci Odsetek (zdefiniowanym w
Warunkach Emisji), przy czym jesli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat
w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w Warunkach Emisji), Emitent zobowiazuje si¢
do zaplaty odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu
Platnosci Odsetek, odsetki naliczane sa od wartosci nominalnej obligacji za dany
Okres Odsetkowy (zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokosci i
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wedtug formuly okreslonej w Warunkach Emisji, ----------m-mmmmmmmmmmeee oo

- wykup obligacji nastapi w dniu 23 sierpnia 2020 roku, poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacje Naleznosci Glownej
(zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powigkszonej o odsetki wyliczone zgodnie z
pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 15.5
Warunkéw Emisji w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta,
wezesniejszy wykup obligacji moze nastapi¢ zgodnie z postanowieniami pkt 14115
Warunkdw Emisji, —---=--mncmmmmmmm oo oo

- platnosdi z tytutu obligacji dokonywane beda za posrednictwem spotki pod
firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zdefiniowanego w
Warunkach Emisji), -----m-mmmmmmmm oo

ktore to wierzytelnoéci obejmujg naleznosc z tytulu wykupu obligacji, odsetki od
obligacji oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatariuszy w zwiazku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pieni¢znych z obligacji,
lacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu zobowigzan z

obligacji przez Emitenta, S

zgodnie z trescia § 4 niniejszego aktu notarialnego. -

Do powyzszego wniosku zostang zalaczone powolane w niniejszym akcie
notarialnym: (a) czternadcie rzutéw kondygnacji Budynku z zaznaczeniem Lokali
oraz (b) wypis niniejszego aktu notarialnego. e

Powolane w niniejszym akcie notatialnym zaswiadczenie o samodzielnosci
lokali oraz wypis z kartoteki lokali (Nt kancelaryjny: GK-1V.6620.1.1666.2.2017)
zostaly w oryginalach zalaczone do wniosku nr Rep.C./NOTA/427609/17 o wpis
w ksigdze wieczystej Kw Nr CZ1C/00158303/8, zlozonego w dniu 6 czerwca 2017
roku za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie
sadowe, zgodnie z § 10 powolanego wyzej aktu notarialnego Repertotium A nr
7563/2017, sporzadzonego w dniu 6 czerwca 2017 roku przez Anng Wnuk-
Ogonowska, notariusza W Warszawie, -----==-==zmsmmmm oo

Powolany w niniejszym akcie notarialnym wypis z kartoteki lokali (Nr
kancelaryjny: GK-IV.6621.1776.1.2017) zostal w oryginale zalaczony do wniosku
nr Rep.C./NOTA/00476933/17 o wpis w ksiedze wieczyste) Kw Nr
CZ1C/00158303/8, zlozonego w dniu 26 czerwca 2017 roku za posrednictwem
systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe, zgodnie z § 10

24

93|Strona



m MICHAEL/STROM

4

\\ -‘.)gl/\vo}anego aktu notarialnego Repertorium A nr 8803/2017, sporzadzonego w
¥ . . .
\ -7 dniu 26 czerwca 2017 roku przez Joanne Werner, notariusza w Warszawie, ---------

{ Stawajaca wskazuje adres do dorgczen pism przeznaczonych dla

\ administratora hipoteki: Kancelaria Adwokacka Osifiski i Wspélnicy spotka

komandytowa z siedzibg w Warszawie, 00-131 Warszawa, ulica Grzybowska nr 4
lok. U9B. N R -

§ 8. Wypisy tego aktu notarialnego mozna wydawal rowniez
administratorowi hipoteki — spélce pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski i
Wsp6lnicy spotka komandytowa z siedziba w Warszawie (KRS 0000395983) — w

dowolnej liczbie egzemplarzy. —--mmmmmmeomomee e

§9.1. Koszty niniejszego aktu notarialnego, zlozenia wniosku o wpis w
ksiedze wieczystej, w tym oplat¢ sadowa ponosi Spotka, uiszczajac je przelewem na

rachunek bankowy tutejszej Kancelatii Notarialnej. --- -

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki, w celu pobrania oplat,
okresla warto$¢: Lokalu RES na kwote 5.046.000,00 zt (pi¢é miliondw czterdziesci
szesC tysiecy zlotych), Lokalu SK1 na kwote 4.747.000,00 z1 (cztery miliony

: siedemset czterdziesci siedem tysiecy ztotych), Lokalu SK2 na kwote 759.000,00 =zt
(siedemset pigcdziesiat dziewig¢ tysigcy zlotych), LokaluSK3 na kwote
841.000,00 21 (osiemset czterdziesci jeden tysigcy ztotych), Lokalu SPA na kwote
492.000,00 zl (czterysta dziewieédziesiat dwa tysiace zlotych), Lokalu U1 na kwote
86.000,00 z} (osiemdziesiat sze$¢ tysigcy zlotych), Lokalu U2 na kwote 89.000,00 z1
(ostemdziesiat dziewie¢ tysiecy zlotych), Lokalu U3 na kwote 88.000,00 zi
(osiemdziesiat osiem tysiecy zlotych), LokaluK1 na kwote 72.000,00 z
(sledemdziesiat dwa tysiace zlotych), Lokalu K2 na kwote 89.000,00 z1
(osiemdziesiat dziewie¢ tysiecy zlotych), Lokalu K3 na kwote 69.000,00 z1
(szes¢dziesiat dziewie¢ tysigcy zlotych), Lokalu K4 na kwote 72.000,00 zt
(stedemdziesiat dwa tysiace zlotych), LokaluK5 na kwote 74.000,00 z
(siedemdziesiat cztery tysiace zlotych), Lokalu K6 na kwote 72.000,00 z1
(siedemidzicsiat dwa tysiace 31otych). s e

§ 10. Pobrane koszty Wynosza: ----—---—--—--mmmmmmmmmmmm e
a) podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki na
podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1) lit. h) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 7) lit. b) ustawy z
dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1150) w kwocie 19,00 z¥; -------emememmmmmmeeeeee
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b) oplata sadowa na podstawie art. 44 ust. 1 pkt 1), art. 42 ust. 1 1 ust. 2, art. \ %
43 pkt 3), art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 623 ze zm.) w lacznej
kwocie [14 x (60,00 + 200,00 + 100,00) + 150,00 + 200,00) 5.390,00 zt; -------------

) wynagrodzenie notatiusza na podstawie §3, §5, §6 pktll), i §16
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 roku,
poz. 237 ze zm.) w tacznej kwocie (7.800,00 + 200,00) 8.000,00 z¥; —-----------mmnneo

d) podatek od towaréw i ushug (VAT) — wedlug stawki 23% — na podstawie
art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1221 ze zm.) w lacznej
kwocie 1.840,00 zd. —--mnmmmm oo

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od oswiadczenia o ustanowieniu
odrgbnej wlasnosci lokali dla Spétki nie pobrano, gdyz czynnos¢ ta nic jest
wymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1150). ------------mmn-eeeev

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wiasciwe podpisy: Stawajgcej 1 notariusza. —------------
Repertorium A nr 1018/2018
Wypis ten wydano Spéice.

o s s Lo A ——
a) wynagrodzenie notariusza na podstawic § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksy m-xlnych stawek taksy notatialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 237 ze zm.) w
kwocie 90,00 zf; - e o -
b) podatek od towaréw i uslug wed)ug stawki 23 % — na podsmwna art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 146a ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o pndatku od towaréw 1 u:dug (leka[ ,cdnolm Dz. U. z 2017 roku, poz. 1221 ze zm)
w kwocie 20,70 zt. e - -

Warszawa, dnia osiemnastego stycznia roku dwa tysiace osiemnastego (1 8.01. 2018)

A/' R ¢19 bl & D/W/K
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Repertorium A nr 1689/2018

AKT NOTARIALNY

Dnia trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysiace osiemnastego
(31.01.2018) przede mna Anng Wnuk-Ogonowska, notariuszem w Warszawie,

prowadzacym Kancelari¢ Notarialng w Warszawie przy ulicy Bagno nr 2 lokal 194,

w Kancelarii tej; stawila si@ ~rmmmmmmsmome o i

Bozena Barbara LESZCZYNSKA, corka .

wedlug oswiadczenia zamieszkala w przy ulicy
, legitymujaca si¢ dowodem osobistym  serii
z terminem waznosci do dnia

roku, PESEL: , w dalszej czesci niniejszego aktu

notarialnego zwana réwniez ,,Pelnomocnikiem”, -

dzialajaca w imieniu i na rzecz spolki pod firma ARCHE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie
(adres: 02-801 Warszawa, ulica Pulawska nr361, REGON:
710021277, NIP: 8211639335), w dalszej czesci niniejszego aktu
notarialnego zwanej réwniez |, Sp6tka”, wpisane] do rejestru
przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000190693, stosownie do
okazanej przy niniejszym akcie notarialnym  informacii
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsi¢biorcow,
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2007 roku, Nt 168,
poz. 1186 ze zm.) w dniu 15 stycznia 2018 roku (identyfikator
wydruku:  RP/190693/22/20180115161407), na  podstawie
petnomocnictwa,  udokumentowanego  aktem notarialnym
Repertorium A nr 497/2015, sporzadzonym w dniu 19 lutego 2015
roku przez Ernesta Kolcuna, notatiusza w Warszawie, okazanym w

—

wypisie przy niniejszym akcie notatialnym, —-—-——-meeceemmceemmeee
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przy czym Stawajaca zapewnia, ze stan prawny Spolki, ujawniony w
powolanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsi¢biorcow, do chwili obecnej nie zmienil sig, zas
udzielone jej pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo odwolane
ani ograniczone w swoim zakresie, jak rowniez, ze nie wystgpuja
jakickolwiek ograniczenia badZz wylaczenia w prawidlowym jej

umocowaniu do dzialania w imieniu i na rzecz Spolki. -------mmemeemev

Tozsamos¢ Stawajacej notariusz stwierdzil na podstawie okazanego przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentu powolanego przy nazwisku, zas numer
identyfikacji podatkowej Spélki — na podstawie oswiadczenia Stawajacej.
Umocowanie Pelnomocnika do dzialania w imieniu i na rzecz Spotki notariusz

ustalil na podstawie powolanych wyzej dokumentow., —---memmmmemmmmmom oo

ZMIANA OSWIADCZENIA
O USTANOWIENIU HIPOTEKI

§ 1. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spoltki oswiadcza, ze w dniu
18 stycznia 2018 roku Spolka zlozyla o§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki, objete
aktem notatialnym Repertorium A nr 1016/2018, sporzadzonym przez Anne

Wnuk-Ogonowska, notariusza w Warszawie. --—------mmmmmmmmemm oo

§ 2. Bozena Leszczynska dzialajaca w imieniu i na rzecz spo6tki pod firmg
ARCHE Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
zmienia — opisane w §1 niniejszego aktu notarialnego — oswiadczenie o
ustanowieniu hipoteki, w ten sposob, ze § 4 powolanego wyzej aktu notarialnego

Repertorium A nr 1016/2018 otrzymuje nowe nast¢pujace brzmienie: ----------m-----

»§ 4. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Emitenta ustanawia na
opisanych w § 1 ust. 2 niniejszego aktu notaralnego: Lokalu RES, Lokalu SKI1,
Lokalu SK2, Lokalu SK3, Lokalu SPA, Lokalu U1, Lokalu U2, ILokalu U3,
Lokalu K1, Lokalu K2, Lokalu K3, Lokalu K4, Lokalu K5 i Iokalu K6, pod
warunkiem ustanowienia ich odrgbnej wiasnosci, hipoteke f3czng do sumy
15.000.000,00 zt (pi¢tnascie milionow zlotych) na rzecz spotki pod firma
Kancelaria Adwokacka Osiriski i Wspdlnicy spotka komandytowa z siedziba w
Warszawie (REGON: 145500411) jako administratora hipoteki celem
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z obligacji serii C na okaziciela,

[3¥]
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vgemitowanych przez spoltke pod firma ARCHE Spotka z ograniczong
. .)dpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie, na podstawie Uchwaly Zarzadu spotki
pod firma ARCHE Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia siedzibg w

Watszawie z dnia 3 sierpnia 2017 roku w przedmiocie emisji obligacji serii C, o

wartosci nominalnej 100,00 zt (sto zlotych) kazda obligacja, o lacznej wartosci

nominalnej wynoszacej 10.000.000,00 z1 (dziesie¢ miliondw zlotych), przy czym: -

- obligacje nie maja postaci dokumentu, —-----——--eeeeeeeeeee

- wielkos¢ emisji obligacji zostala ustalona do 100,000 (stu tysiecy) obligacji,

o tacznej wartoéci nominalnej do 10.000.000,00 z} (dziesieciu milionow zlotych), --

- obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia

Emisji (zdefinlowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia

Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), 1acznie z tym dniem albo Dnia

Wezesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie z tym

dniem; odsetki platne 53 z dolu w Dniu Platnosci Odsetek (zdefiniowanym w

Warunkach Emisji), przy czym jeshi Dziei Platnosci Odsetek nie bedzie przypadal

w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w Warunkach Emisji), Emitent zobowigzuje sie

do zaplaty odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu

Platnosci Odsetek, odsetki naliczane s3 od wartosci nominalnej obligacji za dany

Okres Odsetkowy (zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane s3 w wysokosci i

wedlug formuly okreslonej w Warunkach Emisji, e

- wykup obligacji nastapi w dniu 23 sierpnia 2020 roku, poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligaci¢ Naleznosci Glowne;j
(zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powickszonej o odsetki wyliczone zgodnie z
pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 15.5
Warunkéw Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na zadanie Emitenta,
wezesniejszy wykup obligacji moze nastapic zgodnie z postanowieniami pkt 14 i 15
Warmnkéw B, St

- platnosci z tytulu obligacji dokonywane beda za posrednictwem spotki pod
firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spélka Akcyjna z siedziba w
Warszawie i whasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zdefiniowanego w
Wintonkach BIOED, e ermesessmsmssiossisisis i i it e

ktére to wierzytelnoéci obejmujg nalesnosé z tytulu wykupu obligacji,
odsetki od obligacji oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatatiuszy
w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pieni¢znych z
obligacii, lacznic z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzan

2 ODHPACH PAEE BB et s i P =
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§ 3. Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosi Spolka, uiszczajac je

przelewem na rachunek bankowy Kancelarii Notarialnej czynigcego notariusza. ----
§ 4. Pobrane koszty Wynoszg: -----------==smmmmmmm oo o

a) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 237 ze zm.)
w kwocie 1,00 24, -

b) podatek od towaréw i uslug (VAT) — wedlug stawki 23 % — na podstawie
art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towarow i ushug (tekst jednolity: Dz. U. z 2017, poz. 1221 ze zm.)
w tacznej kwocie 0,23 Z¥. -
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, gdyz udokumentowana

niniejszym aktem notarialnym czynnos¢ nie jest wymieniona w art. 1 ustawy z dnia

9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity:

Dz. U. z 2017 roku, poz. 1150) gdyz objeta niniejszym aktem notarialnym zamiana
hipoteki nie powoduje podwyzszenia podstawy opodatkowania tym podatkiem. -—--

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. -----------mmmommem e
Na oryginale aktu wlasciwe podpisy: Stawajgcej I notariusza. -------—-----

R rtorium A nr 1690/2018

Wypis ten wydano Spolce. —--memmmmmm oo s

LT T 1o T

a) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosct w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej z dnia 28 czerwea 2004 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 237 ze zm.) w

b) podatek od towar6w 1 uslug (VAT) — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146a
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i uslug (tekst jednolity: Dz. U. z 2017, poz. 1221 ze
zm.) w kwocie 0,23 2zt e

Warszawa, dnia trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysigce osiemnasteggf

16 05 LV DRRSIAL L b 1 OSSO /

Q
77 4 4,//;;“&’ “ Qz

Anna Wank-Ogonowska
NOTARIUSZ
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3.6. Umowy z Administratorem Hipoteki

UMOWA O PELNIENIE FUUNKC]1 ADMINISTRATORA HIPOTEKI
Niniejsza umowa (zwana dale] ,, Umowsy”) zostala zawarta w dnin 3 sierpnia 2017 roku pomigdzy:

KANCELARIA ADWOKACKA OSENSKI | WSPOLNICY SP.K. 2 siediiby w Warszawie, ul. Grzybowska 4, lok.
UOB, wpisang do Rejestm Preedsichiorcow Krajowego Rejestru Sadowego  prowadzonego  przer
Sad Rejonowy dlnm. st Warszawy  w Warszawie, X1 Wiydzial  Gospodarezy KRS pod  numerem
(ROFD5Y83, o numerze NIP: 3232318029, REGON: 145500411

reprezentowana przes:

Adama Osiskiego — komplementariusza,

dzintajaca we wlasnym imieniv lecz na rachunek wierzyeieli - obligatativszy uprawnionych 2 obligacji serii
C emitowanych preez Arche sp. 7 0.0 2 siedziby w Warszawie na podstawic projekru Uchwaly Zarzadu
Arche sp. z 0.0 W przedmiocie emisji obligagt serii C, kidre) przewidywany termin podjgcia przypada na
dzieri 4 sicrpnia 2017 coku,

zwang dalej: ,,Administratorem Hipoteki”,

ARCHE 5P. Z 0.0. 7 siedviby w Warszawie, adres: ul Pulawska 361, 02-801 Warszawa, wpisang do reje-
stru przedsigbioreow Krajowego Rejestru Sqdowego praez Sad Rejonowy dla most. Warszawy w Warsza
wie, XIIT Wydzial Gospodarezy Krajowego Rejestru Sadowezo pod nr KRS 0000190693, REGON:
TIO21277, NII* 821-163-93-35 o kapimale zakladowym w wysokoscr L0G0000,00 21

ECPEATTOWIATE] Dr2e?:
Wladyslawa Micczystawa Grachowskicgo - Prezesa Zarzadu,

wwung dale) rawnies: | Emitentem” |
awanymi laeznie , Stromami” lub 2 osobna |, Strong”

Zwai):wﬁz_\-‘, Ze:

Lo W odni 4 sieepnia 2017 roku Zarzad Emitenta zamierza podjaé uchwale w preedmiocie emisi obligacji na
okaziciela serit C, na mocy kidre) ma zostaé wyemitowanyeh nic wigeej niz 100.000 {slownie: sto tysig-
cy) obligagji zwiklyvch na okaziciela seri C o wartoscl nominalne w wysokosci 100,00 20 (slownie: st
zlotyeh) kazda (dalej: ,,Obligacje”™), na laczna kworg nie wicksza niz 10.000.000,00 2| (slownie: dzie-

siec milionow zlomveh);

%]

Zamiarem Emitenta jest zabezpleczenic wicrzytelnosal z Obligacji poprzez ustanowienie hipoteki
umownej lacrne) na nizej opisanyeh Lokalach okeedlonych w Warunkach Fimisji Obligacji serii C emi-

towanyel przez Arche sp. 7 0.0, 2 stedziba w Warseawie (dalej: | Warunki Emisji"),

# / (] |
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3. Projekr Uehwaly Zarzadu Emitenra 2 dnia < sierpnia 2017 rw preedmioecie emis) obligne)i na okaz-
cicla sertt C oraz projekt Warnnkow Emisj stanowiy intepralng czesc Umowy, a zabezpicczenie Obli

gacji ma nastapié na warunkach §w terminach wynikajpoveh 2 Warinkow Emisji,

4. Do Umowy Emitent dolbjeza wadruk » wlasciwe] ksiggl wieczvsie] ne: CZ1C/00138303/8, 2 kiorg
wynika kro jest wlaseicielem niernchomoscl gruntowe| na ktérej znajduja sic Lokale na dzien podpisa
nia Umowy, oraz ze istnieja wzmianki doty czpee wyodrebnienia lokali © zalozenia dia nich nowyveh

ksing wieczystych.

STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACE] TRESCL:

§1
[DEFINICJE)
. ,Lokale™ - wszvsthie lub oiektore nize) wshazane lokale wymienione ponize, polozone
w Crgstochowie  na nicruchomosal  gruntowey, dla kiorgj Sad Rejonowy  w Crestochowic,
IN Wrydzial Ksiag Wieceystyeh prowadzi ksigge wieezystg CZ1C/D0138303/8, obejmujaeq dedalki

i'\Uid{‘llL‘}'jil:‘ nr3/1113/12, 0 lscene] powterzchni 7.439 m?2 stanowigeg wlasnodé Emitenta:

Nr lokalu Numer Powierzchnia
KW (m?)
brak
TSk | Lose98 44T t_ "~ bmk
SK2 [ 91,11 | 759 [ brak
SK3 il | 841 [ bk
SPA 55.17 ‘ 102 T buk
Ul : 19,28 8 |  bmk
U2 19,84 ' 89 . biak
s | T e | 88 l brak =
K1 ! - 16,09 ; 72 ' brak =
K2 | 19,87 89 " brak
K3 ' 15.54 69 | beak
T K1 | wos | 12 T bk
K5 | 1650 e " bealk
[ Ke ! . 16,15 72 [ brak

2. .Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartodciowych, na krdrym  zapisane

sa Obligacie lub osobe wskazana podimiotowt prowadzacermu Rachunek “biorcay preer posiadacza
tego rachunku jake osobe uprawniona 2 Obligacji zapisanych na mkim Rachunku Zbiorcaym;,

3. ,Oswiadczenie” oznacza odwindezenic zlozone praez FEmitenta w formie akm notarialnego
o poddaniu sie egzekuci w trybie are. 777 § 1 phr 5 kodeksu postgpowania crwilnego w celu
zaspokojenia roszezen winitkajacyeh 2 Obligach na reecy Administeatora Hhiporeki do kworne
i w terminach wekazanvch w Warunkach Emisp, prav czvm postepowanie egzekucyine prowadzonce

na E](:d,\'r:l\viu Oéwiadezenin bedzie {Jgr:lr'.i,cm)m‘ ied_\'niv do egze!kncji z Lokal.
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ie samo Zznaczente, jakie zostalo un nadane w Warinkach

Pozostale terminy pisane wielky liters maje

Lmuisi.

§2
[PRZEDMIOT UMOWY]
L Emitent ninigjszvm powierza Administratorow IHiporekr admingstrowanic - na zasadach § w zakresic
okreslonych Umows — hipoteka, kedra zostanic ustanowiona dla zabezpleczenia wicrzvtelnosci (bli-

gatariuszy 2 Obligacji serti C, a Administrator Hipoteki powyzsze niniejszvm akce e,
f ) gac ¥ J5Z)

2 Woavkonaniu ninicjsze} Umowy Administator Hipotcki bedzie zobowigzany da dzialania w imieniu

wlasnym, lecz na rachunck Obhgatariuszy.

3. Admimistrator Hipoteli jest zobowigzany do administrowania hipoteka, majac na uwadze pragede

wszysrkim interes Obligatarinszy

§3
[USTANOWIENIE I WYKRESLENIE HIPOTEKI]
L Administrator Hipoteki zobowizuje sie do dopelnienia wszelkich ezynnosci niezbednych do wiHsania

hiporeki do wlageiwyeh ksiag wicezystych.

Admungstrator Hipoteki zobowigzuje si¢ do wyrazenia rgody na wykreslente hipoteki ustanowione] na

calach » chwilg

spokojenia przer Fmitenta

rzece Obligataruszy uprawnionych z Obligacji na L
ostarnie] 2 wicrzyteluosel prayslagujacych Obligatanuszom uprawnionym » Obligacy.

3. Lmitent wskazuje, ze zabespieczenie zostanie ustanowione po wvdanio Obligaci w terminach wska-

zanych w Warmmnkach Fmisji i bedzie obejmowaé hipoteke umowna laczna # najwyzszym piecwszern-

stwem do sumy 15.000.000,00 (pigtnaseie miliondw} zlotveh, ustanowiony preez Limutenta na rzece
Administraroea Hipoteki na kazdvm 2 Lokali

ade

4. Frutent o

1, #e oswiadezenic w formic aktu notarialnego o ustanowieniu | Tiporeki na Lokalach

zostanie zlozone po ustanowicniu odrebne] wlisnoda kazdego 2 Lokali (urworzeniu odegbne lestggi

wieczystej). Na chwil podpisania Umowy Lokale nie posiadajy odrebnyeh ksiag wieczystych.
3. Emitent zobowigzuje sig, ze do dnia 31 stycznia 2018 . Hiporeka na Lokalach zostanie wpisana do

Wadysl |-§I C h k'."]iu_' WICCE 3

veh prowadzonyveh adrgbnic dla kazdego z Lokali, vm samym przed vt

duiemn nastapié musi ustanowienie odrebne] winsnodc kazdego # Lokali {urworzenic odrgbne) ksiggt

wie

vere]).

54
[ADMINISTROWANIE PRZEDMIOTEM HIPOTEKI]
I Admimstator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszetkiclh czvnnodel faktvernyeh | prawngch
| | { } i ; . ¥ I !

jacym najwyzsze, pelne @ na najkorzystoie]

koniecenych do utrzvmania hipoteki w sranie umozliwiz
szych dla meh warunkach zaspokojenie Obligatriuszy 2 hipotekd, a w szezegdlnese, ale nie wylqcznie,

o

a). zapozoawania si¢ # tr g wizelkich dokumentow zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycz-

nvm ..']][Jf)f('ki'\

[y
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[

T

o

Ly

zadania od Fmuenta wypasnien dotvesacveh stanu prawnegn lub fakeveznego hiporekt oraz Lokali;
¢). podepmowania wszvsthich czynnosar fakeyeznveh 1 prawnveh koniecznveh do zaspokojenia wy-
I3 ] ! | } | ) ! [ ) )

magalnych, o nie zaspokojonyeh preez Emitenta winny sposéb, wierzytelnoscl Oblig

sy

« hipoteki.

Administrator Hipoteki bgdzie mogl wystapic o nadanie akrowi klauzuli wykonalnoser i podiaé czyn

nosel zmicrz

Jace do zaspokojenia wiersytelnosa wynikajgeych » Obligacj na reccz uprawnionych

O]ﬂignlm-iu.\al\' poprzez realizace praw wynikajacych z Oiéwiadczenda nie wezesnie) niz w dniu, w k-
rym opaznienic w splacie przez Emitenta swiadezenia z tytlu Obligacyt przekroczy 3 (slownie: trzy)
dni robocze w stosunku do rerminu jego wymagalnosct.

Zaspokajenic Obligatarinszy » majatku nastapt w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie sadowe zostanie ograniczone jedynie do postepowania klvzulowego, chyba ze sad

admawt nadania Klavzuli wekonalnoset na akt notarialny zawierapaey Odwiadezenic.

Wazelkie wypl cz uprawnionvch Obligataruszy 2 tvrudo prowadeone

odkow pieniginyeh na

przex Administratora |ipotekl egzekucp bedg dokonywane przes podimiot prowadzacy ewidencyg
Obligacji w rozumieniu art. 8 Ustawy v dnia 13 stveznia 2015 oo oblgacjach lub w przypadky braku
takie] mozliwosch bezpoirednio przez Administrarora Flipoteki na rachunek uprawnionego Obligara-
riusza ujawniony woewideno lub w przypadku niemoznoscal jego ustalenia wskazany przes Obligara-
riusza

Fmitent zobowigzuje sig do niezwlocznego, 1. nie poznie] niz w terminte 3 (trzech) dni roboczyeh od

dnia zlozenia, dostarczenia na wilasny koszt wypisu aktu notarialnego zawierajjeego Oswiadezeni
§5
[ZASPOKOJENIE 7 PRZEDMIOTU HIPOTEKI]
W przypadku niexaspokajenia przer Fmitenta jakichkolwiek wymagalnveh wierzytelnosa Obligatariu

sy, Administrator Hipoteki jest obowiazany do weswania Enitenta do zaplary wymagalnych a nie

uisz CZOnY! -h kwot wterminie nie krots vm niz 3 u;'pi\:(':; dni rr:])u(:w_'q:ll. W :::.'ll:ncji, gx]_\ Iimitent nic za

doscuezym wes stratora Hiporeki, Administrator Hipoteki bedzie aprawniony do podje-

cia deialan bezposrednio zmierzajacych do zaspokojenia wierzytelnoser Obligatariuszy 2 Lokali

W eelu dochodaze z przedimiotu hipatekn Obligatariusye zobowinzani sg preedsoad

In wierzytelnos
Admimsratorowi [lipoteki wszystkie wymaganic prawem i konieczne do dochodzenta naleznode do

fumenty oraz wiscic wsrelkie wymagane przepisanu priva oplaty L Koszty,

Wsytuacy, o ktore) mowa w ust, 2 powyze], mezwlocznie po otezymaniu zgdania {}|Jl|l_{'.1|".ll‘1l_'.\'f'.l_ Ad

ministrator Hipoteki przedstawia Obligatariuszowt szacunkowa wysokode przewidzanveh prawem

kosztow niezbednyveh | konleczmy yanosed | podaje numet machunku, na krdry powinna zostad do-

konana wplata. Jezel w trakecie wszezetepo postepowania Adminisuator Hiporeki otrzyma od wiasc-

WEZO Orgin zadanie wszezenia g;]'\];][j.‘ ealiczek lub |nn:\|'h keszrow, jako warunck l'i:'l|.~'.;'.'.‘g(| prowa-

ariusza do dokona

drenin postgpowania, mezwlocznie wazywa Obligat ua wplan.
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Hipoteki nie jest odpowiedzialny za niepowodzenie wszeaetego postepowania, jezelt

4. Mdmingstear
vlo ono wrnikiem niezawinionego przez Administeatora IHipoteki niedostarezenia dokumentu lub

braku wniesienia t;phlr\,' w tenininie przez Obligatarusza

30 Administrator Hipotekt jest obowigzany do podzialu srodkéw wayskanveh w wynika zaspokojenia

wierzytelnescl Oblgarariuszy 2 preedmiotu hipoteki pomicdzy wicrzvicnoia Obligatariuszy wynika-
jace 2 Obligacji.
6. Administrator | lipoteki zaliczy kwan uzyskane przez sieble na poczet zobowizan Emitenta w naste

pujiee kolenoder:

Intone rreczywiscie poniesione koszty

. I’\,:IHL'E'I(JI'l'J l‘lt‘]'\‘n'.‘i!:'l 'I'IS|t)]\'ll|T\K‘ﬂIIJ\\-'>1I]ll' I

oraz wydatkd Administratora ipoteki zwizane » dochodzeniem roszezen » Obligacji, w

kwocie nie wigksze) niz 1 % nominalnej wartogal newykupionych Obligacji, oraz niewy-

placone precz Emirenta wynagrodzenie Administratora [ hpoteks, okreslone w Umowie,

b, ]'\'kllt'l.:rlrj;l d:‘llg,l WATTOSC mominalna mew y'l\u[nlm_\'(_‘h |raez FEmitenta t')]}ligm'” oraz od-

setek od Obligacii,
¢ Kategoria trzecia - inne naleznodel, koszty @ wydatki Administrarora ipoteki wobcee

Eoutenta, nie zaspokojone w kategorii pierwsee),

7. Administator Hipoteki zaspokaja naleznosei prerwsze) kategoni na biezqeo, w miare dysponowanis

ny do podejmowania jakichkol

odpowiednimi srodkami. \dministrator Hipotekn mie jest zobowy
wick czynnosct wynikajacyeh z Umaowy, jesl nie dysponuje srodkami na pokrycic kosztdw wykonania

Adaunistearor Hiporeki nie jest zobowigzany do finansowania lub arganizowania fi-

(4} L]I caynnd

nansowania dokonywania tyeh czynnodcr.

cych do wszystkich katego

8. Jesh suma przesnaczona do podzialu nie wystareza na zaspokojenie nalez
ril, to naleznoscr dalszych kategoni xaspokaja sie dopiero po calkowitym zaspokojeniu naleznoser po
preedzajpee) kategoril, Gy zas suma precznaczone do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie w ca-

lodel wazysthich naleznosdi te] samej kategori, to nalegnosa danep kategorn zaspokaja si¢ stosunkowo

do wysokodc kaidej 2 nich.

9. W przrpadko gdy po zaspakojeniu wseystkich naleznodct ohjgrveh kategoriami zaspokojenta wskaza-

nymi wize), pozostang wolne srodki, to Administeator [ liporekt zwrocl je Emitentow] w terminie 3

i naleznosa objeryeh kategoriami zaspokojenia.

dni od diia zakonczenia zaspok

10, Administeator Ih]_mtukl zlzbu_n.\'i:l_.n.ljt- sig do dolozenia |mlr2_\ru| STAFANIOSCL pray wykonywaniu cayn-

ni stacannego

nodci pr?L‘\\-idziulu'L‘h w Umowie, Wszystkie ezynnoder Adminsteatora sq exzynnodcis

duszaiml 2 naleinosc

ania. Administeator Hipoteki zobowinzany jest rozliczye si¢ z Obli
orrzymanych na pokeyveie kosztow 1 oplat prowadzonego postepowania, w preypadku otrzymania ich
WO

§6

[ODPOWIEDZIALNOSC ADMINI

TRATORA HIPOTEKI|

Administrator Hiporeki odpowiada za niewvkonanie lub nienalezyie wrkonanie zobowiazan winikajgoveh

1 Za <:ﬁ|x<)(|‘_, PO stale wow :.lltl-\_: /;1n[:c:|ir)i:'|][;\ COSZCHET E]|]|]\|_>\nr-,1|-'u_1_~;y\'

Fa mowy waobee Limutenta, w

¢ Administratora [ lipo-

powstalych wskutek niewykonania lub nienalezvregy wrkonania zobowigzar pr

ki,
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§7
)

[WYNAGRODZENIE]

[OBOWIAZEK ZACHOWANIA POUFNOSCI]

niem ust. 3 ponie], Seeont zobowigagn sig weajemnie do zachowania w poufnode

ch informacji wzvskiwanych lub otrzvmywanych pracz siebie, swoich pracownikow, przed

stawicieli lub duradednw praed zawarciem Umowy a mkee w takeie o) obowkevwanin woewinzku
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7 zawarciem lub wikonaniem Umewy, a donvezpeveh postinowien Umowy, negocjac) prowadzacych
do jej zawarcia, a takxe informacji dotvezacych deialalnodcr Stron oeaz informacji dotyczacych kazdej
7€ Stron Lmowy vzyskanyeh w zwinzku lub pray okazji negocjowania, zawarcia lub wykonywania

Limowy.

2 7 eastreczeniem ust 5 ponize], Strony zobowiazajg sie wrzajemnie do wrkorzvstowania informacq,

o kréryelh mowa w ust. | ninigjszego paragrafu, wylacznie w eelu wykonania Umowy

3 Z mastrzeseniem ust. 3 ponize), Strony zobowigzujy sig w jakimkolwick ezasic po zawarcu Umows
do niewykorzyvstywania i nicnjawniania informacji osobom trzecim, oraz do uniemozliwienia ich roz
powszechnienta luby upawnienia ber uprzednie) plsemne) zgody drugte] Steany,

4 Ograniczenm, o ktorveh mowa w ust. 3 miniejszego paragrafu nie beda obowiaeywaly w rakim zakre-
sie, w jakim wawnienie takich informacy prace Strong wymagane bedzie precz przepisy prava, wla
sciwy sad lub organy whadiy albo w zakeesic w jakim ujawnienie takich mformacji profesjonaloemu
doradey bydzie wskazane w celu uzyskania pomdy (2 eastraczeniom, 12w preypadku upawniena ta-

kiemu doradey strona 1|i-.1\\'ni:1j;1ca takie informacic x:;pg‘\\':)i, iz p(&slﬂ]1(}‘.¥'iclli:l Jliuicjsm‘gu [mrﬂgr:lﬁl

byda obowiguywaly w stosunku do mkicgo doradey); ograniczenia, o ktaryeh mowa w ust. 1 niniej-

secgo paragratu nie beda dotyezrly informaci, kedre beda lab stana sie publicenic znanc w inny spo-

sob niz w nastepstwiv naruszenia niniejszego paragrafu prees krdrkolwick ze Stron.

3. Administraror Hipoteki jest uprawniony i zabowigeany do udviclania informacii o charalrerse pouf-
nvm dotyezacveh Emirenra Obligataciuszom jedvnie w zakresie dotvczacrm wartodei hipoteki oraz
w zakresie przebiegu czvonodcl ewiqzanych # vaspokojeniem 7 Lokah na rzecz tveh Obligaariusa.

6. Posranowienin niniejszego § 8 Umeowy obowigengy po jef rozwigzaniu lub wygadnicenn nan shuek in

nych preyvezrn aneh rorwigzanic.

59
[OBOWIAZYWANIE UMOWY]

sslenia

Zobowigzanm Adminsstratora Fipoteki wynikajace z Umeowy wygasajn najpozme) = chwily wy

hipt)l(‘]’i.ll l'lSTFU'l(?\\-':,(JF!C"i na reccs ﬁl;“g:\l;arﬂ'_sq'.

§10
[POSTANOWIENIA KONCOWE]
1 Wazelkic zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznodel.
2. [Ewentualne spory winikajee 2 niniejsze) Umowy bedzie rozstrzvgal Sad wlaschwy miejscown dla
Dizielnicy Seadimicicic most Warszawy.
3. Umowg sporzadzono w czrerech jednobrzmiaeyeh cgzemplarzach, po jednym din Emitenta, Admini-
steatora Flipotekl, oterujaeego Obligacie oraz sadu.
“ARCHE" sp. z0.0.
ul. PULAWSKA 361, 02-801 WARSZAWA

&l (022) 319-80-80, fax (022) 319-50-81
"P 821-16-39-335, REGON: T10021277

FEmitent

[ e ¢
| Iflr'
!

Kancelaria Adwokacka
Osifiski | Wspolnidy Sp. k.
ul, Grzybowska 4 lok. U9B, 00-131 Warszawe
REOON: 143300411
NIP: §23-25-18-029
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3.7. Skrét wyceny przedmiotu zabezpieczenia

Czestochowa, ul. Olenki 20, lok RES, SK1, SK2, SK3, SPA, U1, UZ, U3, K1, K2, K3, K4, K51 K6, strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Samodzielne lokale niemieszkalne nr RES, SK1, SK2, SK3, SPA, U1, U2, U3, K1, K2, K3, K4, K5 |
K6 potozone w Czgstochowie w budynku ARCHE HOTEL CZESTOCHOWA przy ul. Olenki 20:
- lokal nr RES na kondygnacji 1 o powierzchni uzytkowej 565,35 m?
- lokal nr SK1 na kondygnacji 1 o powierzchni uzytkowej 569,81 m’,
- lokal nr SK2 na kondygnaciji 1 o powierzchni uzytkowej 91,11 m? |
- lokal nr SK3 na kondygnacji 1 o powierzchni uzytkowej 101,00 m*, |
- lokal nr SPA na kondygnacii 1 o powierzchni uzytkowej 5517 m?, |
- lokal nr U1 na kondygnacji 2 o powierzchni uzytkowej 19,28 m?, |
- lokal nr U2 na kondygnacji 3 o powierzchni uzytkowej 19,84 m?,
- lokal nr U3 na kondygnaciji 4 o powierzchni uzytkowej 19,65 m?,
Opis nieruchomoéci: - lokal nr K1 na kondygnaciji 2 o powierzchni uzytkowej 16,00 m?,
- lokal nr K2 na kondygnacji 2 o powierzchni uzytkowej 19,87 m?
- lokal nr K3 na kondygnacji 3 o powierzehni uzytkowej 15,54 m’ |
- lokal nr K4 na kondygnacji 3 o powierzchni uzytkowej 16,05 m?
- lokal nr K5 na kondygnacji 4 o powierzchni uzytkowej 16,50 m* oraz pow. pom. 7,10 m?,
- lokal nr K6 na kondygnacii 4 o powierzchni uzytkowej 16,15 m” oraz pow. pom. 7,47 m’
Dla samodzielnych lokali niemieszkalnych nie zostaty urzadzone ksiegi wieczyste

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana potozona w Czestochowie przy ul. Olenki 20. Nieruchomos$¢
zostata oznaczona jako dz. ew, nr 3/11, 3/12, obreb 154, o facznej powierzchni 7 439 m?

Dla przedmiotowej nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Czestochowie IX Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg CZ1C/00158303/8.

Okreslenie wartosci rynkowe] samodzielnych lokali niemieszkainych
dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu emisji obligacii.

Wartos¢ rynkowa lokalu nr RES.

5 046 000 z# (siownie: pieé mili iedci szesé tysiecy ziotych).
Warto$é rynkowa lokalu nr SK1.

4 747 000 zf (siownie: cztery miliony siedemset czterdziesci siedem tysiecy ziotych).
Wartos$¢ rynkowa lokalu nr SK2.

759 000 zt ¢ je: si i iesiat dziewigé tysiecy ziotych).
Warto$¢ rynkowa lokalu nr SK3.

841000 24 ¢ je: osi dziesci jeden tysiecy zlotych).
Warto$¢ rynkowa lokalu nr SPA.

492 000 z# ¢ je: czterysta dziewigédziesiat dwa tysigce zlotych).

‘ Wartos¢ rynkowa lokalu nr U1.

86 000 2zt (siownie: osiemdziesiat szes¢ tysiecy ziotych).
Wartos¢ rynkowa lokalu nr U2.

89 000 zf (stownie: osiemdziesiat dziewigc tysiecy ztotych).
Wartoséé rynkowa lokalu nr U3.

Oszacowana warto$¢ rynkowa:

- 88 000 2t (siownie: osiemdziesiat osiem tysiecy ziotych).
Wartos¢ rynkowa lokalu nr K1.
72 000 z{ (siownie: siedemdziesigt dwa tysigce ziotych).
Warto$¢ rynkowa lokalu nr K2.
‘ 89 000 zf (stownie: osiemdziesiat dziewie¢ tysiecy zlotych).
‘ Wartos¢ rynkowa lokalu nr K3.
69 000 zt (siownie: szescdziesiqt dziewigé tysigcy ziotych).
‘ Warto§¢ rynkowa lokalu nr K4.
‘ 72 000 2f (stownie: siedemdziesiat dwa tysiace zlotych).
| Wartos¢ rynkowa lokalu nr K5.
74 000 zt (stownie: siedemdziesiat cztery tysigce ziotych).
Warto$é rynkowa lokalu nr K6.
72 000 z{ (stownie: siedemdziesiat dwa tysiace zlotych).

‘
Autor operatu: @ v MPAQM

Data sporzgdzenia operatu: Warszawa, 28 lipca 2017 roku.

Warszawa, 28 lipca 2017 roku

———————
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3.8. Definicje i objasnienia skrétow

Agent Kalkulacyjny lub Doradca
Emitenta lub Oferujacy

ASO BondSpot

ASO Catalyst
BondSpot
Cena Emisyjna

Cztonek ASO

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

oznacza spotke Michael/Strom Dom Maklerski spdtka akcyjna z

siedzibg w Warszawie;

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany
przez BondSpot;

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany
przez GPW lub BondSpot;

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany
przez GPW;

oznacza spoétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 100,00 (sto)
ztotych

rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na
rynku rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym
mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie, organizowany przez
BondSpot S.A.;

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez
KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktédrym na
podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po
raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w
Depozycie;

oznacza kazdy Dzienn Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub
Dzien Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzie danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza kazdy dzied, w ktérym KDPW prowadzi normalng
dziatalno$¢ operacyjng;

oznacza szosty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub
odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi regulacjami
KDPW jest uwazany jako dzien, w ktérym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osdb

uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji;
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Dzien Wczesniejszego Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1. Warunkéw Emisji;
Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2. Warunkéw Emisji;

oznacza spoétke pod firmg Arche sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, wpisang do rejestru przedsiebiorcow przez Sad
Emitent lub Spoétka Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Wydziat Xl
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000190693.

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej
Unii Monetarnej;

oznacza Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta,
objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w
Grupa, Grupa Emitenta

rozumieniu aktualnie stosowanych standardéw

sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;
_ oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie;

Nalezno$¢ Gtéwna oznacza kwote rdwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby
Nota Informacyjna

wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst;

oznacza 100.000 (sto tysiecy) obligacji zabezpieczonych,
Obligacje odsetkowych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 100 zt
kazda;

oznacza posiadacza rachunku papieréw wartosciowych, na
ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
Obligatariusz prowadzgcemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim rachunku zbiorczym;

oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkéw
Odsetki, Oprocentowanie Emisii

Oznacza Michael/Strom Dom Maklerski spodtka akcyjna z

Oferujacy

siedzibg w Warszawie

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do dnia
Okres Odsetkowy
konczacego pierwszy Okres Odsetkowy (fgcznie z tym dniem),
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wskazanego w tabeli, w pkt 16.4. Warunkdw Emisji oraz kazdy
nastepny okres, trwajgcy od ostatniego dnia poprzedniego
Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem),
wskazanego w tabeli, w pkt 16.4. Warunkdw Emisji;

oznacza w zaleznosci od kontekstu: (i) Gietde Papieréw
Organizator ASO Wartosciowych w Warszawie S.A., (ii) BondSpot S.A., lub (iii)
oba te podmioty facznie;

PLN, zi, ztoty oznacza prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego Iub podmiot

Podmiot Prowadzgcy Rachunek
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym

Obligacji

zarejestrowane sg Obligacje;

Podstawa Wczesniejszego oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 14.5 Warunkéw
Wykupu Emisji;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajagce sposéb
prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
Regulacje KDPW

rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;
oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w
brzmieniu przyjetym Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot
S.A. z dnia 13 kwietnia 2017 r., zmieniony uchwatg Nr 291/17 z

dnia 21 grudnia 2017 r..;

Regulaminu ASO BondSpot

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu
uchwalony uchwatg nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Regulaminu ASO GPW

Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 roku z
pdéin. zm.;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na
rynku oraz uchylajagce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WEi2004/72/WE (Dz.Urz.UE z dnia 12 czerwca 2014
roku, LNr173,s. 1, ze zm.);

Rozporzadzenie MAR
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Szczegotowe Zasady Dziatania oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu

KDPW Papieréw Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.
Ustawa o Obligacjach

U.z2015r., poz. 238 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
Ustawa o Obrocie
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
Ustawa o Ofercie

zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
(tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639 ze zm.);

VS EVVEN N LoTe 1T LoTel oo [IWAV/ Ml Oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od Osadb Fizycznych od oséb fizycznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 2032);

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku

Ustawa o Podatku Dochodowym
dochodowym od osdb prawnych (tj.: Dz.U. z 2017 r. poz. 2343

od Osdéb Prawnych

ze zm.);
oznacza Warunki Emisji Obligacji serii C, ktorych tres¢ stanowi

Zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej;
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