NOTA INFORMACYJNA

DLA 40.300 OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII BBI0221/2
O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000 PLN KAZDA
WYEMITOWANYCH PRZEZ

BBl Development S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym
lub réwnolegtym) lub na rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone wiasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. ani przez BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Warszawa, 17 maja 2018 r.
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1. OSWIADCZENIE OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYJNEJ
Firma: BBI Development Spotka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba i adres: Warszawa 02-566, ul. Pu!éwska 2

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Sad rejestrowy: Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego
KRS: 0000033065
REGON: 010956222
NIP: 526-10-22-256
Telefon: +48 22 204 00 40
Adres poczty elektronicznej: biuro@bbidevelopment.pl
Strona Internetowa Emitenta: www.bbidevelopment.pl

Oswiadczamy, ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pominigto w niej zadnych faktow, ktore
moglyby wplywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw diuznych wprowadzanych do
obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelne czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.

Zgodnie z par. 18 ust. 18 pkt 1 oraz 3 Regulaminu Alternatywnego Sytemu Obrotu Gieldy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent nie jest zobowigzany do zawarcia
umowy z Autoryzowanym Doradca.

Warszawa, 17 maja 2018 roku
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BBI Development Spdétka Akeyjna
Plac Unii, Budynek A
ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
tel. (22) 204-00-40, fax: (22) 204-00-41
NIP 526-10-22-256 REGON 010956222
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2. DANE 0 EMITENCIE

2.1 Podstawowe dane o Emitencie

Firma: BBI Development Spétka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: Warszawa 02-566, ul. Putawska 2

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 526-10-22-256

Telefon: +48 22 204 00 40

Adres poczty elektronicznej: biuro@bbidevelopment.pl

Strona Internetowa Emitenta: www.bbidevelopment.pl

2.2 Informacje czy dzialalnosé prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania zezwolenia,

licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i
numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Nie dotyczy. Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licengji
lub zgody.


mailto:biuro@bbidevelopment.pl

3. CZYNNIKIRYZYKA

Obligacje sg zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegolnosci nie bedzie
gwarantowat ich sptaty.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowaé¢ czynniki ryzyka i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej. Czynniki
ryzyka wymienione w niniejszym rozdziale nie stanowig wyczerpujgcej listy ryzyk zwigzanych z
dziatalnoscig Emitenta, jego otoczeniem oraz Obligacjami. Kolejno$¢ przedstawienia poszczegdlnych
punktéw nie swiadczy o ich istotnosci. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, badz
ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyngé na sytuacje Emitenta, Inwestorzy
powinni wiec uwzgledni¢ rowniez ewentualnie inne ryzyka, niewskazane ponizej.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalnos¢ gospodarcza.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, moga nie by¢
jedynymi, jakie dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. W przysztosci moga
pojawi¢ sie czynniki ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, niezalezne od Emitenta. Nalezy
podkresli¢, iz spetnienie sie ktoregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikdw ryzyka moze miec istotny
negatywny wptyw na prowadzong przez Emitenta i jego Grupe dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz
zdolnos¢ do obstugi zadtuzenia.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w
tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjne;.

Nalezy podkresli¢, ze spetnienie sie ktdregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikdw ryzyka moze
miec istotny negatywny wplyw na prowadzong przez Grupe Emitenta dziatalnos¢, sytuacje finansowa, a
takze wyniki z prowadzonej dziatalnosci, a przez to na ksztattowanie sie rynkowego kursu obligaciji
Emitenta oraz jego zdolnos$¢ do obstugi zadtuzenia. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy mogg
nie osiggnac zatozonej stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ czes¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkdéw
finansowych.

Ponizej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie ryzyk
najistotniejszych w subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk,
typowych dla instrumentu finansowego, jakim sg Obligacje oraz dla emitentéw prowadzacych
dziatalnos¢ deweloperska.

Przedstawiajac czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobienstwem
ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.
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Ryzyko makroekonomiczne, spofeczne i polityczne

Emitent jest deweloperem, prowadzgcym dziatalno§¢ w segmencie powierzchni
mieszkaniowych, biurowych i handlowych na rynku polskim. Dziatalnos¢ i poziom wynikéw
finansowych generowanych przez Grupe Emitenta, a takze tempo realizacji planéw
strategicznych uzaleznione sg od koniunktury makroekonomicznej na tym rynku. Na dziatalnosé
Grupy Emitenta wptywajg takie czynniki jak: poziom i tendencje zmian PKB, inflacja, bezrobocie,
stopy procentowe, polityka fiskalna i monetarna rzgdu, dostepnosc¢ srodkéw finansowych, wzrost
realnych dochodéw spoteczenstwa, poziom bezrobocia, zmiany sytuacji gospodarczej na
poziomie krajowym, regionalnym i swiatowym, zmiany w sytuacji politycznej na poziomie wiadz
centralnych i lokalnych takze sytuacja ekonomiczna, przedsiebiorstw gospodarstw domowych.

Ewentualne  niekorzystne tendencie w  zakresie ksztaltowania sie  czynnikow
makroekonomicznych, spotecznych i politycznych mogg mie¢ negatywny wplyw na wyniki,
sytuacje finansowg i perspektywy dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolnosé
Emitenta do dokonywania ptatnosci z tytutu Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko kursowe

W przypadku ponoszenia kosztéw i generowania przychodéw w réznych walutach (np.
ponoszeniu naktadow inwestycyjnych w ziotych oraz generowaniu przychodéw w walutach
obcych) Grupa Emitenta bedzie narazona na ryzyko kursowe, co moze obnizy¢ efektywnosé
realizowanych przedsiewzie¢. Grupa Emitenta dgzy do wyeliminowania ryzyka walutowego
poprzez stosowanie hedgingu naturalnego i skorelowania przychodow i kosztéw ponoszonych w
tej samej walucie. Do dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ani tez inne
podmioty z Grupy Emitenta nie doswiadczyty negatywnych konsekwencji zwigzanych z tzw.
problemem opcji walutowych.

W przypadku nieruchomosci inwestycyjnych ich wartos¢ ksiegowa jest wyrazana w wartosci
godziwej, ktéra w przypadku braku aktywnego rynku moze by¢ okreslona przez Emitenta m.in na
podstawie modeli finansowych zdyskontowanych przeptywéw pienieznych oraz w oparciu o
szereg zatozen, zwigzanych, miedzy innymi, z planowanymi stawkami najmu powierzchni,
wyrazonymi w Euro.

Zmiana kursu Euro moze mie¢ wptyw na wartos¢ ksiegowg danego projektu w sprawozdaniach
finansowych Emitenta. Wahania kurséw walutowych posrednio wptywajg na dziatalno$¢ Grupy
Emitenta, poniewaz istotna czes$¢ aktualnych i potencjalnych klientow Grupy Emitenta, w tym
inwestoréw, finansuje inwestycje na rynku nieruchomosci przy wykorzystaniu kredytow
bankowych udzielanych w walutach obcych. Ostabienie kursu ztotego w stosunku do walut
obcych moze spowodowac, ze klienci Grupy Emitenta nie bedg w stanie sptacac¢ zaciggnietych
kredytow lub ograniczona zostanie zdolnos¢ nowych kredytobiorcéw do zaciggniecia takich
kredytow.

Moze sie to przyczyni¢ do obnizenia popytu na nieruchomosci sprzedawane lub wynajmowane
przez Grupe Emitenta oraz mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko zwigzane z poziomem stép procentowych

Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane przez Grupe Emitenta finansowane sg przy
znacznym udziale dtugu oprocentowanego gtdbwnie w oparciu o zmienng stope procentowg
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(kredyty bankowe i obligacje korporacyjne). Zmienno$¢ rynkowych stép procentowych moze
mie¢ wplyw na koszt obstugi zadtuzenia przez Emitenta i jego spotki celowe. Ewentualny wzrost
stop procentowych wplynie na wzrost kosztéw finansowania, obnizy efektywnos¢ finansowa
realizowanych przedsiewzie¢ i wptynie na obnizenie wyniku finansowego. Niepozadane
konsekwencje wzrostu stop procentowych mozna ograniczy¢ poprzez efektywne zarzgdzanie
strukturg zadtuzenia, dobierajgc w zaleznosci od rozwoju sytuacji — instrumenty dtuzne o statym
lub zmiennym oprocentowaniu lub stosowanie finansowych instrumentéw zabezpieczajgcych.

Wzrost stop procentowych moze sie réwniez przyczyni¢ do zmniejszenia zdolnosci kredytowej i
ograniczenia popytu klientéw Grupy Emitenta na kredyty bankowe, w tym na kredyty hipoteczne,
stanowigce jedno ze Zrodet finansowania transakcji zakupu nieruchomosci. Niekorzystne
tendencje w tym zakresie mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko zwigzane z koniunktura na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci jest cykliczny. W rezultacie, liczba projektow ukonczonych przez Grupe
Emitenta byta i moze by¢ rézna w poszczegdlnych latach, w zaleznosci od, miedzy innymi,
ogolnych czynnikdw makroekonomicznych, zmian demograficznych dotyczgcych okreslonych
obszaréw miejskich, dostepnosci nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, dtugosci i
skomplikowania proceséw administracyjnych, obecnosci na rynku potencjalnych nabywcéw
projektéw Grupy Emitenta, dostepnosci finansowania oraz cen rynkowych istniejgcych i nowych
projektéw Grupy Emitenta.

Co do zasady, rosngcy popyt przyczynia sie do wzrostu oczekiwan co do realizowanego zysku
oraz wiekszej liczby nowych projektdw, jak rowniez do wzrostu aktywnosci ze strony
konkurentow Grupy Emitenta. Ze wzgledu na dtugi okres pomiedzy podjeciem decyzji o
rozpoczeciu budowy projektu a terminem jego faktycznej realizacji, czesciowo wynikajagcym z
dtugotrwatej procedury pozyskiwania wymaganych prawem pozwolen administracyjnych oraz
czasu budowy, istnieje ryzyko, ze z chwilg zakohczenia projektu, rynek bedzie nasycony, a
deweloper nie bedzie moégt sprzedaé projektu przy oczekiwanym poziomie zysku. Po okresie
poprawy koniunktury na rynku przewaznie nastepuje pogorszenie koniunktury, a deweloperzy sg
zniechecani do rozpoczynania nowych projektéw ze wzgledu na ryzyko braku osiggniecia stopy
zwrotu z inwestycji w oczekiwanej wysokosci.

Nie ma pewnosci, ze w czasie pogorszenia koniunktury na rynku Grupa Emitenta bedzie w
stanie wybiera¢ do realizacji projekty, ktore wypetnig rzeczywisty popyt w okresie ozywienia na
rynku. Wszystkie te okolicznosci mogg mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji, ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;i.

Ryzyko zmiany przepiséw prawa oraz sposobu ich interpretacji i stosowania

Zagrozeniem dla dziatalnosci Grupy Emitenta jest niestabilnos¢ systemu prawnego w Polsce.
Czesto zmieniajgce sie przepisy i ich wyktadnia istotnie utrudniajg prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej oraz znacznie ograniczajg przewidywalnos¢ wynikéw finansowych. Ryzykiem dla
Emitenta sg takze zmiany przepisow w wielu dziedzinach prawa, w tym m.in. Prawie
Budowlanym, Ustawie o Planowaniu, Ustawie o Gospodarce Nieruchomosciami, Ustawie o
Ochronie Zabytkéw, Prawie Ochrony Srodowiska i innych aktéw prawnych odnoszacych sie,
bezposrednio lub posrednio, do dziatalnosci Emitenta. Zmiana tych przepiséw lub ich stosowania
albo interpretacji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.
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Ryzyko zmiany sposobu opodatkowania Grupy Emitenta oraz kontrahentow Grupy
Emitenta.

Zmiennos¢ przepisdow prawa dotyczy zwlaszcza prawa podatkowego. Praktyka interpretacyjna
organdéw skarbowych oraz orzecznictwo sgdowe w tej dziedzinie nie sg jednolite i moga
podlegac istotnym zmianom. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla
Emitenta interpretacji przepiséw podatkowych, nalezy sie liczy¢ z negatywnymi konsekwencjami
dla dziatalno$¢ Emitenta i jego spétek celowych, ich sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju.

Powyzsze zastrzezenia dotyczg w szczegdlnosci zmian wprowadzonych do Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych, ktére weszty w zycie 1 stycznia 2018 r., na mocy ktérych
opodatkowaniem podatkiem dochodowym od osob prawnych w wysokosci 0,035% podstawy
opodatkowania, stanowigcej przychdd odpowiadajgcy wartosci poczatkowej srodka trwatego
ustalanej na pierwszy dzien kazdego miesigca wynikajgcej z prowadzonej ewidenciji,
pomniejszonej o kwote 10.000.000 PLN, zostaly objete przychody z tytutu wiasnosci srodka
trwatego potozonego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktdérego wartos¢ poczatkowa
przekracza 10.000.000 PLN, w postaci budynkéw takich jak (i) centrum handlowe, (ii) dom
towarowy, (iii) samodzielny sklep i butik, (iv) inny budynek handlowo-ustugowy oraz (v) budynek
biurowy.

Powyzsze zmiany, ze wzgledu na profil dziatalnosci Grupy Emitenta skupiajgcy sie na
inwestycjach na rynku nieruchomosci komercyjnych, ktére mogg by¢é przedmiotem
opodatkowania na powyzszych zasadach, mogg mie¢ szczegodlny wptyw Grupe Emitenta, w
szczegolnosci na popyt na nieruchomosci oraz poziom rentownos$ci inwestyciji.

Wplyw zmiany przepiséw prawa podatkowego oraz jego interpretacji moze mie¢ tez wptyw na
kontrahentow Emitenta, a w szczegolnosci nabywcow nieruchomosci oraz ustug swiadczonych
przez Emitenta. Wprowadzenie nowych podatkéw lub zmiana stawek obecnych podatkow, a
takze zmiana dotychczasowej interpretacji organow skarbowych moze wptynaé na wysokosé
wymiaru opodatkowania prowadzonej dziatalnosci, a w efekcie wptyngé na dochéd Grupy
Emitenta bezposrednio lub posrednio poprzez obnizenie mozliwosci finansowych klientéw Grupy
Emitenta, a co za tym idzie, na poziom dochodoéw Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko konkurencji

Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci. Szczegolnie
wysoka konkurencja cechuje rynek nieruchomosci w Warszawie, gdzie Grupa Emitenta realizuje
wszystkie swoje obecnie prowadzone projekty deweloperskie (za wyjatkiem projektu Mate Btonia
w Szczecinie). Jednoczesnie rynek warszawski, ze wzgledu na swdj potencjat ludnosciowy i
ekonomiczny, jest rynkiem najbardziej chtonnym i wysoce atrakcyjnym z punktu widzenia
dziatalnosci Grupy Emitenta.

Grupa Emitenta moze napotka¢ konkurencje na etapie pozyskiwania gruntéw pod zabudowe, co
moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntéw i spadku rentownosci realizowanych projektow
inwestycyjnych. Intensyfikacja konkurencji moze ponadio spowodowaé nadpodaz
nieruchomosci, prowadzgcg do wojny cenowej i koniecznosci obnizenia cen sprzedazy i najmu.
Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.
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Ryzyko zwigzane z atrakcyjnoscia nabywanych gruntéw i wyborem Ilokalizacji
nieruchomosci

Rentownos¢ realizowanych projektow w duzym stopniu determinowana jest przez zdolnos$¢ do
pozyskania po konkurencyjnych cenach atrakcyjnych gruntéw pod zabudowe oraz ich
wlasciwego zagospodarowania. Zdolnos¢ do pozyskiwania atrakcyjnych gruntéw jest
uzalezniona nie tylko od sprawnosci Emitenta w tym zakresie, ale takze od obiektywnych
czynnikdw rynkowych, takich jak: (i) niewystarczajgca podaz gruntéw w danej okolicy, (ii) brak
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub (iii) ograniczony zaséb terendéw
posiadajgcych wymagang infrastrukture.

Niewtasciwa ocena danej lokalizacji oraz mozliwosci realizacji projektu zgodnie z zatozeniami
moga skutkowaé trudnosciami w sprzedazy danego projektu za zaktadang cene w okreslonym
czasie i powodowac koniecznos¢ obnizenia oczekiwan Grupy Emitenta, co moze mie¢ wptyw na
rentownos¢ danego projektu deweloperskiego. Nie mozna wykluczy¢, ze Grupa Emitenta nie
bedzie w stanie rozpozna¢ wszystkich zagrozeh zwigzanych z lokalizacjg nieruchomosci pod
poszczegolne projekty deweloperskie, a w konsekwencji, ze zaktadane przychody ze sprzedazy
danego projektu zostang osiggniete.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej Grupa Emitenta nie odnotowuje istotnych
trudnosci na etapie pozyskiwania gruntéw pod zabudowe, jednak w przysziosci - wraz z
intensyfikujgcg sie konkurencjg - mogg wystgpi¢ problemy z nabywaniem odpowiedniej ilosci
gruntéw lub ich cena moze istotnie wzrosnaé, co moze przyczyni¢ sie do obnizenia rentownosci
realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko zmian cen nieruchomosci i zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw Grupy
Emitenta

Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytow
inwestycyjnych i mieszkaniowych oraz zdolnosci do ich obstugi, w zwigzku z czym wyniki
finansowe Grupy Emitenta sg uzaleznione od zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw, na
ktora wptyw majg miedzy innymi: poziom cen nieruchomosci w Polsce, zmiana popytu na
oferowane lokale mieszkalne oraz popytu najemcow na powierzchnie biurowg czy handlowg
oraz zmiana ogélnej sytuacji makroekonomicznej w Polsce.

Na zmniejszenie dostepnosci zrédet finansowania dla klientow wplyw mogg mie¢ w
szczegoblnosci zmiany w polityce regulacyjnej dotyczace kryteriow oceny zdolnosci kredytowe;j
kredytobiorcow przez banki oraz polityki bankéw w zakresie udzielania kredytéw (w tym zmiany
w zakresie wymaganego wktadu wtasnego kredytobiorcy).

Emitent oraz spétki z Grupy Emitenta mogg mie¢ problem z dostosowywaniem tempa realizaciji
projektow do oczekiwanego popytu i warunkéw na rynkach lokalnych, zwlaszcza w przypadku
pogorszenia koniunktury. Grupa Emitenta moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wybudowanych
nieruchomosci po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie. Moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnosc¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligacji.
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Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi

Prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej uzaleznione jest od szeregu decyzji i zezwoleh
administracyjnych, budowlanych, ktérych uzyskanie moze sie wigzaé ze znacznymi
opoznieniami w realizacji inwestycji.

Emitent nie moze zagwarantowaé, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia lub zgody
wymagane w zwigzku z obecnie realizowanymi lub nowymi projektami deweloperskimi zostang
uzyskane przez spotki celowe, ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia
lub zgody nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie bgdz wzruszenie takich zezwolen, pozwolen
badz zgdd moze negatywnie wptyngé na zdolnos¢ prowadzenia lub zakonczenia obecnie
realizowanych badz przyszitych projektéw deweloperskich.

Szczegolnym rodzajem opisywanego ryzyka jest ryzyko zwigzane z ochrong konserwatorskg
niektoérych obiektow bedgcych przedmiotem projektow deweloperskich realizowanych przez
Emitenta (dotyczy to miedzy innymi projektu ,Koneser”). Powyzsze ryzyko wynika z objecia
niektdrych obiektéw ochrong przewidziang w Ustawie o Ochronie Zabytkéw oraz w Prawie
Budowlanym, co oznacza, ze dokonywanie w tych obiektach zmian wymaga odpowiednich
uzgodnieh bgdz pozwolen ze strony organdw powotanych do ochrony i konserwacji zabytkow.
Brak wymaganych zezwolen ze strony tych organéw moze prowadzi¢ do koniecznosci zmiany
dotychczasowych projektow budowlanych, zmiany zatozeh badz zwiekszenia kosztow
przedsiewziecia deweloperskiego, a takze do opodznienia w realizacji poszczegolnych
przedsiewziec.

Brak uzyskania stosownych zgdd, jak rowniez prowadzone przeciwko Emitentowi lub spotkom z
Grupy Emitenta postepowania administracyjne mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢
Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligacii.

Ryzyko wystapienia zdarzen nadzwyczajnych

Nadzwyczajne zdarzenia lezgce poza kontrolg Emitenta, takie jak: ataki terrorystyczne, dziatania
wojenne, epidemie, katastrofy naturalne i kleski zywiotowe oraz ich konsekwencje mogg mie¢
niekorzystny wptyw na dziatalnosci Emitenta, jego sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju.

Zaistniate w wyniku wystgpienia zdarzen nadzwyczajnych straty Emitenta mogg dotyczyé
nieruchomosci, ruchomosci, aktywow finansowych i kluczowych pracownikéw. Ponadto
wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych moze spowodowacé istotne zakitdcenia funkcjonowania
gospodarki kraju, w tym negatywnie wptyng¢ na sytuacje rynku finansowego, obnizy¢ zdolnosé
uczestnikbw rynku do regulowania zobowigzan, utrudni¢ mozliwo$s¢ pozyskania nowego
finansowania, co moze niekorzystanie wptyngé na dziatalnos¢ Emitenta i doprowadzi¢ do
wystgpienia strat.

Wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych oraz strat z nimi zwigzanych jest trudne do przewidzenia
przez Emitenta. Nieprzewidziane zdarzenia mogg réwniez generowaC dodatkowe koszty
operacyjne zwigzane z wyzszymi skladkami na ubezpieczenie oraz z wdrozeniem dodatkowych
systemow zabezpieczajgcych. Ponadto ubezpieczenia od okreslonych ryzyk moze nie by¢
dostepne, a niezdolnos¢ Emitenta do zarzadzania takim ryzykiem moze mie¢ negatywny wptyw
na jego dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju a w konsekwencji, na
zdolnos¢ do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligacii.
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Ryzyko wad prawnych nieruchomosci (ryzyko zwigzane 2z transakcja nabycia
nieruchomosci)

Istnieje ryzyko, ze posiadane przez Grupe Emitenta nieruchomosci, na ktoérych realizowane sg
projekty deweloperskie lub inne przedsiewziecia, sg obarczone wadami prawnymi, takimi jak
m.in. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomosci lub wadliwa
podstawa nabycia nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po nabyciu
nieruchomosci moze skutkowaé istotnym spadkiem warto$ci nieruchomosci, a w skrajnym
przypadku moze prowadzi¢ do utraty przez Emitenta wtasnosci takiej nieruchomosci. Moze to
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta,
a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;i.

Wedtug wiedzy Emitenta na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie toczy sie
zadne postepowanie dotyczagce kwestionowania posiadanych przez Grupe Emitenta tytutow
prawnych do nieruchomo$ci inwestycyjnych i projektéw deweloperskich. W przypadku
wystgpienia opisanych powyzej roszczen mogtyby one prowadzi¢ do utraty tytutu prawnego
przez obecnego wiasciciela, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa
i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko wywfaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomosé, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacjg, moze
byé przedmiotem wywlaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu
terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. Wywtaszczenie takie wigze sie z wyptatg
odszkodowania na rzecz wiasciciela wywlaszczonej nieruchomosci, nie mozna jednak
wykluczy¢, ze wysokos¢ uzyskanego odszkodowania bedzie odbiegac od aktualnej lub mozliwej
do uzyskania w przysziosci wartosci rynkowej nieruchomosci. Wywtaszczenie Emitenta z
posiadanych nieruchomos$ci moze skutkowaé utratg atrakcyjnych lokalizacji i planowanych
inwestycji, jak réwniez stratami finansowymi, a w konsekwencji mie¢ negatywny wpltyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligacii.

Ryzyka zwiazane z protestami spofecznymi i zagdaniami okolicznych mieszkarncéw

Niektore z projektow deweloperskich realizowanych przez spétki celowe Emitenta (dotyczy to
miedzy innymi projektu ,Centrum Marszatkowska”) sg realizowane na nieruchomosciach
potozonych w scistych centrach miejskich, sasiadujgcych z gestg, nierzadko zabytkowg
zabudowg mieszkaniowg, wielorodzinng. Realizacja projektéw deweloperskich na tych
nieruchomosciach moze rodzi¢ sprzeciwy badz protesty mieszkancow czy uzytkownikow
sgsiednich nieruchomosci. Protesty te mogg z kolei wptyngé negatywnie na bieg postepowan
administracyjnych dotyczacych projektéw, badz tez spowodowa¢ wzmozong kontrole realizacji
projektu przez organy administracji powotane do nadzoru budowlanego i ochrony zabytkow.
Ponadto nie mozna wykluczy¢, ze przeciwko Emitentowi i jego spotkom celowym podnoszone
beda roszczenia i zgdania majgce swe podstawy w przepisach Prawa Budowlanego, Ustawy o
Gospodarce Nieruchomosciami czy Kodeksu Cywilnego w ramach tzw. prawa sasiedzkiego
(m.in. immisje). W przypadku uzasadnionych roszczen i zgdan Emitent i jego spotki celowe
mogg by¢é zmuszone do ich zaspokojenia. W kazdym zas$ z przypadkow protesty bgdz
podnoszone roszczenia mogg powodowacd opdznienia lub inne utrudnienia w realizacji projektu
deweloperskiego. W konsekwencji moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.
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Ryzyko zwiagzane z odpowiedzialnos$cia z tytutu ochrony srodowiska

Zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska oraz pozostatymi regulacjami odnoszacymi sie do
ochrony srodowiska naturalnego, podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie
niebezpieczne substancje lub zanieczyszczenia mogg by¢ zobowigzane do ich usuniecia,
ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty kar administracyjnych. Ocena ryzyka powstania
roszczen odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztow rekultywacji i zaptaty kar
administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia srodowiska jest dla Emitenta i jego Grupy Emitenta
waznym elementem analizy prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu
pozyskiwania gruntéw pod przyszie projekty deweloperskie. Nie mozna wykluczy¢ mozliwosci,
ze w przysztosci Emitent czy tez jego spétki celowe bedg zobowigzane do zaptaty odszkodowan,
kar administracyjnych czy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajgcych z zanieczyszczenia
srodowiska na posiadanych przez nie gruntach. Koniecznos¢ zaptaty takich kar, a takze
prowadzenia postepowan przeciwko Emitentowi, z czym moze rowniez wigzaé sie koniecznosc
poniesienia kosztow postepowania oraz zawigzania stosownych rezerw, moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z brakiem odpowiedniej infrastruktury

Przepisy regulujgce realizacje projektow budowlanych (w tym m.in. Prawo budowlane) naktadajg
wymog zapewnienia odpowiedniej infrastruktury, takiej jak przytacza medidw, urzadzenia do
utylizacji lub drogi wewnetrzne. Mimo uzyskania pozytywnych wynikéw analizy prawno-
technicznej nieruchomosci, brak wymaganej infrastruktury moze spowodowac, ze realizacja
danego projektu okaze sie niemozliwa az do momentu, gdy infrastruktura zostanie
doprowadzona. Nie mozna ponadto wykluczy¢, ze wiasciwe organy administracyjne zazadaja,
aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora
w rozwoj spotecznosci lokalnej. Z powodu opdéznien w zapewnieniu infrastruktury, w
szczegolnosci na skutek czynnikéw niezaleznych i pozostajgcych poza kontrolg Grupy Emitenta,
mogg wystgpi¢ opdznienia w finalizacji danego przedsiewziecia lub znaczacy nieplanowany
wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury, wptywajgce na pogorszenie rentownosSci
realizowanych inwestycji. Grupa Emitenta przeprowadza analizy potrzeb infrastrukturalnych na
danej dziatce na etapie poprzedzajgcym wykonanie projektu architektonicznego. Wadliwos¢ tych
analiz, a w konsekwencji takze brak doboru odpowiedniej infrastruktury, moze mieé¢ negatywny
wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko braku osiggania przez Grupe Emitenta zakfadanych celéw strategicznych

Strategia Grupy Emitenta polega na realizacji projektéw w segmentach rynku nieruchomosci:
biurowych, handlowych i mieszkaniowych. Na osiggnigcie zamierzonych przez Grupe Emitenta
celow strategicznych wptyw ma wiele czynnikdw zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest
niezalezne od spétek z Grupy Emitenta i ktorych spétki te nie sg w stanie przewidzie¢. Do takich
czynnikbw nalezg m.in.: (i) nieprzewidywalne zdarzenia polityczne i rynkowe, (ii) zmiany
przepisow prawnych badz sposobéw ich interpretaciji, (iii) mozliwosci nabywania przez Grupe
Emitenta aktywéw nieruchomosciowych, (iv) dostepnos¢ finansowania umozliwiajgcego
osiggniecie odpowiedniego poziomu dzwigni finansowej, (v) specyfika procesu deweloperskiego,
(vi) kleski zywiotowe oraz pozostate ryzyka opisane w dokumentacji dotyczacej emisji Obligacji.
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Ponadto nie jest mozliwe wykluczenie popetnienia przez osoby odpowiedzialne btedéw w ocenie
sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie btednych decyzji, ktére bedg skutkowaé znacznym
pogorszeniem sie wynikéw finansowych Grupy Emitenta.

Opisane powyzej czynniki mogg spowodowaé, ze Grupa Emitenta nie bedzie w stanie
zrealizowac¢ zaktadanej strategii rozwoju, w tym planowanych projektéw deweloperskich, a przez
to zdarzenia te mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko podwyzszenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego

Podmioty z Grupy Emitenta sg stronami postepowan dotyczgcych ustalenia wysokosci optat z
tytutu uzytkowania wieczystego gruntow. W przypadku niekorzystnego zakornczenia powyzszych
postepowan podmioty z Grupy Emitenta mogg zosta¢ zobowigzane do uiszczania optat z tytutu
uzytkowania wieczystego w podwyzszonej wysokosci (za caty okres od daty wskazanej w
wypowiedzeniu optaty przez organ) wraz z naleznymi odsetkami, co w praktyce moze oznaczaé
zwiekszenie stawki optaty o szacowang wielkos¢ od kilkudziesieciu do nawet kilkuset procent w
stosunku do dotychczasowej stawki.

Koniecznos¢ zapfaty optat z tytulu uzytkowania wieczystego dla wielu nieruchomosci w
podwyzszonej wysokosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko nieterminowej realizacji projektow inwestycyjnych

Realizacja projektéw inwestycyjnych jest przedsiewzieciem dtugoterminowym, na ktére wplyw
ma wiele czynnikdéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnagtrzgrupowe, a zwtaszcza zasoby
Grupy Emitenta, mozliwos¢ uzyskania wymaganych pozwolen, finansowania zewnetrznego,
zaangazowania rzetelnych wykonawcow oraz pozyskania odpowiednich nabywcéw.

Ponadto, realizacja niektorych projektow moze sta¢ sie nieoptacalna lub niewykonalna z
powodow, ktére sg poza kontrolg Grupy Emitenta, jak zmiana warunkéw rynkowych, w
szczegoblnosci spowolnienie na rynku nieruchomosci i wzrost konkurencji, ktéra moze ograniczy¢
zdolnos¢ Grupy Emitenta do pozyskania finansowania dla swoich projektéw, zmniejszy¢ ceny, a
takze zmiana kursow walut, ktére mogg znaczgco zwiekszyC koszty budowy. Wptyw tych
czynnikow moze spowodowac opdznienia w realizacji inwestycji deweloperskich.

Opodznienia w realizacji poszczegodlnych projektéw lub catkowity brak ich realizacji mogg
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar umownych, a ponadto negatywnie wptywa¢ na poziom
rentownosci poszczegolnych projektéw inwestycyjnych, a przez to mogg mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej w zakresie realizowanych
projektow jest uzaleznienie od warunkéw pogodowych. Czes$¢ prac zwigzanych z realizacjg
przedsiewzie¢ deweloperskich wymaga korzystnych warunkow atmosferycznych. Niesprzyjajgce
warunki pogodowe mogg doprowadzi¢ do opoznien przy realizacji projektow, a w konsekwenciji
do nieplanowanego wzrostu kosztow. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
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zdolno$¢ Emitenta do dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcow robét budowlanych, opéznieniami w
realizacji projektow deweloperskich bgdz wzrostem ich kosztow

Emitent oraz jego spotki celowe nie prowadzg robot budowlanych. Zadania te sg powierzane
wyspecjalizowanym podmiotom prowadzgcym dziatalno$¢ budowlang. W umowach z
wykonawcami Emitent zastrzega stosowne postanowienia dotyczace odpowiedzialnosci
wykonawcow z tytutu niewykonania bgdz nienalezytego wykonania powierzonych im prac, a
takze zakresu ich obowigzkéw w okresie gwarancji. Pomimo faktu, ze Emitent nadzoruje
wykonanie tych prac (w szczegdlnosci w ramach nadzoru inwestycyjnego), to nie moze on
zagwarantowac, ze wszystkie prace zostang wykonane terminowo i w sposéb prawidtowy. W
szczegolnosci takie zdarzenia jak: (i) zmiana decyzji administracyjnych dotyczgcych budowy, (ii)
wszczecie postepowan administracyjnych w zwigzku z budowg (gtéwnie postepowan
kontrolnych), (iii) wzrost cen materiatdw budowlanych, (iv) wzrost kosztéw zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikéw, (v) niedobor pracownikéw lub (vi) wypadki przy pracy itp. moga
spowodowac, ze wykonawca nie wykona swych zobowigzan w sposob zgodny z wigzgcymi go
umowami, w szczegoélnosci nie wykona ich w terminie przyjetym w harmonogramie badz za
wynagrodzenie okreslone w umowie. Konsekwencjg takiego stanu rzeczy moze by¢ wystgpienie
opoznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztow tego projektu lub powstanie
sporu z wykonawca.

Szczegolnym rodzajem opisywanego ryzyka jest utrata pilynnosci finansowej przez
wykonawcow, ktorym zlecono wykonanie okreslonych prac badz robdét. Utrata ptynnosci
finansowej moze doprowadzi¢ do opdznien w realizacji prac, trudnosci w uzyskaniu naleznej
rekompensaty za opdznienia albo tez catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce, co moze
spowodowac konieczno$¢ jego zmiany.

Wszelkie opoznienia oraz koszty zwigzane z niewykonaniem bgdz nienalezytym wykonaniem
umow przez wykonawcéw mogg istotnie, negatywnie wpltynaé na wynik finansowy projektu
deweloperskiego, a w rezultacie mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowgq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko wynikajgce z obowigzku udzielenia gwarancji zapfaty wynagrodzenia za
wykonanie robét budowlanych

Zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego, wykonawca robo6t budowlanych, ktéremu spotka
celowa zlecita realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zgdac¢ od tej spotki
udzielenia gwarancji zaptaty w celu zabezpieczenia terminowej zaptaty umowionego
wynagrodzenia za wykonanie robot budowlanych oraz robét dodatkowych lub koniecznych do
wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz robot
dodatkowych lub koniecznych do wykonania umowy, zaakceptowanych na pismie przez spoétke.
Gwarancjg zapfaty jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa
lub poreczenie banku udzielone wykonawcy na zlecenie spotki. W zwigzku z powyzszym istnieje
ryzyko wysuniecia przez wykonawce wspomnianego zgdania.

Nieustanowienie zgdanej gwarancji zaptaty we wskazanym przez wykonawce terminie stanowi
przeszkode w wykonaniu robot budowlanych z przyczyn dotyczacych inwestora i uprawnia
wykonawce do odstgpienia od umowy, do zadania zaptaty kary umownej oraz zgdania zaptaty
umowionego wynagrodzenia. Uczynienie zados¢ tym zgdaniom moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
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zdolno$¢ Emitenta do dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko niedostatecznej ochrony ubezpieczeniowej

Wybrane podmioty z Grupy Emitenta prowadzgce dziatalno$¢ operacyjng posiadajg
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej przez dany podmiot dziatalnosci
(OC deliktowe) wraz z odpowiedzialnoscig kontraktowg (OC kontraktowe) o wartosciach
dostosowanych do prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i racjonalnie ocenianego poziomu
ryzyka.

Nieruchomos$ci, maszyny i urzadzenia stanowigce cze$¢ nieruchomosci oraz sprzet
elektroniczny spotek z Grupy Emitenta sg ubezpieczone na zasadach all risk, do ich petnej
wartosci odtworzeniowej. Istniejg jednak rodzaje ryzyka zwigzane z katastrofami, takimi jak:
powodzie, huragany, ataki terrorystyczne lub wojny, na ktére uzyskanie petnej ochrony
ubezpieczeniowej w przysztosci moze by¢ niemozliwe lub gospodarczo nieuzasadnione.

Dodatkowo, Grupa Emitenta moze ponies¢ znaczace szkody w swoich aktywach Ilub
dziatalnosci, za ktére moze nie uzyskac¢ petnego odszkodowania lub nie uzyskaé¢ go w ogodle.
Uwzgledniajgc powyzsze okolicznosci, Grupa Emitenta moze nie posiada¢ petnej ochrony
przed wszelkimi stratami, jakie mogg zosta¢ przez nig poniesione. W przypadku wystgpienia
szkody nieobjetej ochrong ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajgcej sume ubezpieczenia,
Grupa Emitenta moze straci¢ kapitat zainwestowany w projekt dotkniety szkodg, a takze
zakfadany przyszty przychéd z tego projektu.

Grupa Emitenta moze takze by¢ zobowigzana do naprawy szkod poniesionych w wyniku
zdarzen, ktére nie podlegaty ubezpieczeniu. Ponadto Grupa Emitenta moze takze ponosié
dalszg odpowiedzialno$¢ z tytutu zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych ze
szkodg na nieruchomosci. Nie mozna zapewnié, ze w przysziosci nie wystgpig istotne szkody
przewyzszajgce limity ochrony ubezpieczeniowej. Posiadane przez Grupe Emitenta polisy
ubezpieczeniowe moga nie zabezpiecza¢ Grupy Emitenta przed wszystkimi szkodami, jakie
Grupa Emitenta moze ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalno$ci. Wszelkie szkody
nieobjete ochrong ubezpieczeniowg Ilub szkody przewyzszajgce wartos¢ ochrony
ubezpieczeniowej mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko wyceny nieruchomosci

Nieruchomosci wymagajg wyceny zarowno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Wartosc
nieruchomosci ksztattowana jest miedzy innymi przez nastepujgce czynniki: lokalizacje,
atrakcyjnos¢ i funkcjonalnosé¢ projektu architektonicznego oraz standard wykonania. Ewentualny
btgd wyceny moze by¢ przyczyng zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci
rynkowej lub sprzedazy po cenie nizszej od wartosci rynkowej. Takie zdarzenia mogg mieé
negatywny wptyw na efektywnosc¢ finansowg realizowanych przez Emitenta przedsiewziec.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze wycena nieruchomosci dokonywana jest na okreslong date i
nie ma gwarancji, ze dane w niej zawarte precyzyjnie oddajg warto$¢ rynkowg nieruchomosci
Grupy Emitenta na inny moment. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, iz w wyniku zmian koniunktury
i otoczenia rynkowego, nawet w przypadku dochowania nalezytej starannosci w wycenie
nieruchomosci na moment jej zakupu, wartos¢ rynkowa nieruchomosci w pézniejszym czasie —
w tym na moment jej sprzedazy — bedzie nizsza. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢
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Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji

Ryzyka zwigzane z wynajmowaniem oraz zarzadzaniem i utrzymaniem nieruchomosci

Dziatalno$¢ Emitenta i jego spotek celowych zaktada, ze w toku eksploatacji wzniesionych w
ramach projektow deweloperskich budynkéw spdétki celowe Emitenta bedg wynajmowaty
powierzchnie uzytkowe na cele komercyjne. Dziatalno$¢ ta moze naraza¢ je na
odpowiedzialnos¢ wynikajgcg z umow najmu badz tez ze zobowigzan poprzedzajgcych zawarcie
tych umoéw (np. oddania w najem okreslonej powierzchni w danym terminie). Odpowiedzialno$é
ta moze obejmowacé m.in. roszczenia najemcéw o odszkodowanie, zaptate kar umownych lub
obnizenie czynszu. W razie zasadnosci tych roszczen, spotki z Grupy Emitenta mogag ponies¢
okreslone koszty wynikajgce z ich zaspokojenia.

Dziatalno$¢ polegajgca na wynajmie pomieszczeh niesie ze sobg takze koniecznos¢ znalezienia
podmiotéw zainteresowanych najmem powierzchni, jak i réowniez ryzyko niewyptacalnosci
najemcow bgdz tez braku woli do przedtuzenia uméw najmu z ich strony. Jesli spotkom z Grupy
Emitenta nie uda sie pozyskaC najemcow, badz tez przedtuzyé zawartych umow najmu na
korzystnych dla Emitenta warunkach, sytuacja taka moze mie¢ niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowg Grupy Emitenta. Grupa Emitenta moze napotka¢ trudnosci w pozyskiwaniu najemcéow
w przypadku silnej konkurenciji ze strony innych obiektow. Nie mozna wykluczyé¢, ze jezeli Grupa
Emitenta nie bedzie w stanie wynajg¢ powierzchni komercyjnych atrakcyjnym najemcom, moze
ona ponosi¢ koszty dodatkowe zwigzane z utrzymywaniem danej nieruchomosci komercyjnej w
portfelu dtuzej niz zaktadano.

Jesli zdolnos¢ finansowa najemcow pogorszy sie w krétkim lub srednim terminie do tego stopnia,
ze nie bedg oni w stanie wykonywa¢ swoich zobowigzan w wynajmujgcych, to dochody Grupy
Emitenta z tytutlu najmu mogg wowczas ulec istotnemu zmniejszeniu. Z wynajmem
nieruchomosci zwigzana jest takze koniecznos¢ jej nalezytego utrzymania.

W celu utrzymania atrakcyjnosci i okreslonego poziomu dochodowosci nieruchomosci w dtugim
terminie, nieruchomos¢ musi by¢ utrzymywana w dobrym stanie, a w niektérych przypadkach
moze wymagac ulepszen w celu sprostania zmieniajgcym sie potrzebom rynku. Przewiduje sie,
ze wiekszos¢ nieruchomosci wznoszonych w ramach projektéw deweloperskich Emitenta i
przeznaczonych pod wynajem, po ich wybudowaniu bedzie wymagata w ciggu pierwszych lat
eksploatacji jedynie standardowej konserwacji. W pdzniejszym okresie konserwacja lub
podniesienie standardu nieruchomosci mogg sie wigza¢ z istotnymi kosztami, ktére bedg
musiaty by¢ poniesione przez spoétki z Grupy Emitenta, o ile nadal bedg wiascicielem
nieruchomosci.

Wszystkie powyzsze okolicznosci mogg mieé¢ negatywny wpltyw na dziatalnosé¢, sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.
Emitent ponadto przewiduje, ze nieruchomosci bedgce przedmiotem projektéw deweloperskich
bedg stanowity jego wtasnos¢ przez okres maksymalnie kilku lat, do czasu ich sprzedazy
podmiotom zajmujgcym sie profesjonalnie zarzadzaniem nieruchomosciami. Wyzej opisane
czynniki, jakkolwiek istotne, powinny by¢ oceniane przy uwzglednieniu tych zastrzezen.

Ryzyko niepozyskania nabywcéw zakonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Istnieje ryzyko niedostatecznego popytu na wytworzong przez Grupe Emitenta przestrzen
uzytkowg przeznaczong do sprzedazy dla klientdw kohcowych oraz na kompletne zrealizowane
obiekty kierowane do inwestoréw. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w przypadku np.
wystgpienia wad prawnych nieruchomosci, nietrafionej lokalizacji, pogorszenia sie sytuacji
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rynkowej. W efekcie spdtka celowa, a w konsekwencji Emitent moze nie odzyskac¢ czesci lub
catosci zainwestowanych w nieruchomos¢ srodkéw, co moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolno$¢ Emitenta do dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko nieuzyskania zatlozonych cen sprzedazy

W przypadku pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci Grupa Emitenta, podobnie jak jej
konkurenci, moze nie byé w stanie sprzeda¢ wytwarzanych powierzchni mieszkaniowych,
biurowych i handlowych po atrakcyjnych cenach. W przypadku nieprawidtowej oceny
atrakcyjnosci nieruchomosci Grupa Emitenta moze nie uzyska¢ przychodéw ze sprzedazy w
zaplanowanej wysokosci. W przypadku koniecznosci obnizenia ceny Grupa Emitenta bedzie
realizowata nizsze marze, a w skrajnym przypadku mogtaby spas¢ ponizej progu rentownosci.
Dekoniunktura i spadek cen nieruchomosci w Polsce mogg mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalno$ci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko ograniczonej pfynnosci aktywéw

Nieruchomosci nalezgce do aktywow, ktdrych zbycie po cenie rynkowej jest zwykle procesem
dtugotrwatym i wymaga aktywnego poszukiwania nabywcy. Diugotrwate opdznienie w sprzedazy
moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko utraty kontroli nad spotka celowa

Niektore z projektéow deweloperskich Emitenta prowadzone sg w formie wspodlnych
przedsiewzie¢ z innymi inwestorami. Struktura spotek celowych, w zaleznosci od ich struktury
wiasnosciowej, wielkosci posiadanego przez Emitenta pakietu akcji lub udziatdw pozwala na
odpowiedni wptyw na podejmowanie najwazniejszych decyzji, w tym na wybor jej zarzadu, przy
czym wiekszo$¢ spétek celowych Emitenta jest przez niego kontrolowana poprzez posiadanie
przez Emitenta wiekszosciowych udziatbw w kapitale oraz glosach w ramach organow
korporacyjnych. Kontrola ta moze by¢ jednak ograniczona wskutek zachowania i porozumienh
pozostatych wspdlnikow spoétki, co moze mie€¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z prowadzeniem przez Grupe Emitenta dziatalnosci w strukturze
holdingowej

Zgodnie z postanowieniami prawa polskiego regulujgcymi dziatalnosc i funkcjonowanie spétek
prawa handlowego, w szczegodlnosci z postanowieniami Kodeksu Spétek Handlowych, zarzad
kazdej spétki jest zobowigzany do dziatania w jej interesie, nawet jesli dana spoétka jest spotka
zalezng od innego podmiotu, wchodzgcg w skfad struktury holdingowej, i to przez pryzmat
realizacji tego interesu powinny by¢ oceniane dziatania czionkéw zarzadu czy tez rady
nadzorczej. Jednoczesnie, Kodeks Spétek Handlowych nie zawiera definicji "interesu spétki”,
za$ niektére sgdu uznajg za zgodne z prawem podejmowanie decyzji strategicznych
uzaleznionych przede wszystkim od interesu catej grupy przedsiebiorstw, nie zas partykularnej
spofki (tak m.in. Sad Apelacyjny w Katowicach w wyroku z dnia 3 grudnia 2012 r. (sygn. akt: V
ACa 702/12)).
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W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ wystgpienia sytuaciji, w dojdzie do konfliktu
interesow Emitenta z podmiotami zaleznymi wchodzgcymi w sktad Grupy Emitenta, w ramach
ktérej Emitent nie bedzie miat mozliwosci bezposredniego oddziatywania na podmioty zalezne
w celu korzystnego rozwigzania danego konfliktu, co moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacii.

Ryzyko wad prawnych spoétek celowych

W przypadku przystgpienia przez Emitenta do spodtki posiadajgcej, jako gtoéwny skiadnik
aktywdéw, nieruchomos¢, moze zachodzi¢ ryzyko wad prawnych takiej spofki, np. nieujawnienie
przez dotychczasowego wiasciciela uméw rodzgcych przyszie zobowigzania lub zdarzen, ktére
moga rodzi¢ niekorzystne skutki dla realizacji projektu deweloperskiego. Ujawnienie takich wad
prawnych po zawarciu transakcji zakupu spotki moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci
takiej spotki, a w konsekwencji mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko niesystematycznosci przychodoéw i zyskéw

Dziatalno$¢ deweloperskg charakteryzuje nieregularnos¢ generowania przychoddéw. Jest to
zwigzane ze skalg przedsiewziecia i diugim okresem realizacji inwestycji i poszukiwania
nabywcy, a takze ze znacznym uzaleznieniem dziatalnosci od pozyskania gruntow
przeznaczanych pod zabudowe. Ponadto branza deweloperska moze posrednio doswiadczy¢
zjawiska sezonowosci przychoddéw wynikajgcego z sezonowos$ci w branzy budownictwa.
Trudnosci w pozyskiwaniu kolejnych nieruchomosci oraz ewentualne przediuzanie procesu
realizacji przedsiewziecia, a nastepnie sprzedazy wytworzonej powierzchni uzytkowej mogag
spowodowac, ze przejsciowo Emitent nie bedzie w stanie wypracowaé zysku w segmencie
dziatalnosci deweloperskiej. To z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$s¢ Emitenta do
dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.
Powyzsze ryzyko jest szczegodlnie istotne w przypadku Emitenta, ktory zgodnie ze swojg
strategig koncentruje sie na projektach atrakcyjnych lokalizacyjnie i ekonomicznie, lecz
czestokro¢ skomplikowanych pod wzgledem prawno-administracyjnym.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje kilka projektéw inwestycyjnych o charakterze diugoterminowym, ktére
cechuje diugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. Dodatkowo, w poczgtkowym okresie
realizacji projektéw, Grupa Emitenta nie generuje istotnych wptywéw gotéwkowych z dziatalnosci
deweloperskiej badz tez — z uwagi na wymogi bankéw kredytujgcych - generowane przez spofki
celowe wptywy pozostajg do ich wytgcznej dyspozycji do zakohczenia przedsiewziecia lub sptaty
kredytéw bankowych. O ile Grupa Emitenta stara sie utrzyma¢ odpowiednig dostepnos¢ réznego
rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrédet finansowania, to w przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci lub — w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej
wysokosci, Grupa Emitenta moze miec¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej.

Na obecnym etapie dziatalnosci Grupa Emitenta nie zawierajg transakcji handlowych, ktérych
elementem jest odroczona ptatnos¢ za dostarczony towar lub swiadczona ustuge, niemniej nie
mozna wykluczy¢, ze wraz z rozwojem skali dziatalno$ci Grupa Emitenta bedzie udzielata
odroczonych termindéw ptatnosci. Grupa Emitenta zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej
poprzez biezgce monitorowanie spltywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywow
finansowych.
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Ewentualne problemy z ptynnoscia mogg negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie
przez Grupe Emitenta z jej zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac¢ koniecznos¢ zaptaty kar
umownych lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez ograniczyc
mozliwos¢ pozyskiwania przez Grupe Emitenta podwykonawcéw oraz wptyngé na wzrost
kosztéw oferowanych przez nich ustug. Sytuacja taka mogtaby mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow

Realizacja projektow deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym. Okres
oczekiwania na przychody z tytutu sprzedazy wybudowanych obiektow jest stosunkowo diugi i
trwa co najmniej kilkanascie miesiecy. Projekty deweloperskie Grupy Emitenta wymagajg
dokonania istotnych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowan do rozpoczecia
danego projektu, jak i w trakcie jego realizaciji.

W toku prowadzenia przez Grupe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost
kosztéw inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym z faktu, ze: (i)
roboty budowlane w ramach poszczegodlnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne
podmioty $wiadczace ustugi wykonawstwa i, poza zapisami kontraktowymi odpowiednio
chronigcymi interesy Grupy Emitenta, Grupa Emitenta nie jest w stanie zagwarantowaé
terminowosci i prawidtowosci wykonania zamowionych robét, (ii) proces przygotowania projektu
jest stosunkowo dtugi, a przed fazg kontraktacji mogg ulec zmianie ceny materiatow
budowlanych (ktére sg w znacznej ilosci wykorzystywane w projektach budowlanych i ktérych
ceny sg uzaleznione od cen podstawowych surowcow, co implikuje ryzyko nieprzewidywalnego
wzrostu kosztéw realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych
materiatéw i surowcow) oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikow, (iii) realizacja
robét budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkow
atmosferycznych, ktore, gdy sg niesprzyjajgce, mogg doprowadzi¢ do opdznien w realizacji
projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie, gdy roboty
nie sg prowadzone oraz (iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogag
wymagaé¢ dodatkowych naktadoéw inwestycyjnych.

Ponadto do innych czynnikow, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztéw inwestycyjnych nalezg
m.in.: inflacja, wzrost kosztow pracy, w tym wzrost wynagrodzen pracownikéw oraz ograniczong
dostepnoscig wykwalifikowanych pracownikow, wzrost podatkdw i innych zobowigzan
publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub polityce rzgdowej oraz wzrost kosztow
finansowania. Wzrost kosztéw realizacji projektéw deweloperskich zwigzany ze specyfikg
procesu budowlanego, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenc;ji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko odpowiedzialnosci solidarnej za zapfate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawce

Obowigzujgce przepisy prawa zapewniajg ochrone podwykonawcéw przed ryzykiem
nieotrzymania wynagrodzenia za zlecone im roboty budowlane. Zaréwno generalny wykonawca
zawierajgc umowe z podwykonawca, jak i inwestor zawierajgcy umowe z generalnym
wykonawcg, ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia naleznego
podwykonawcy z tytutu wykonanych przez niego robot budowlanych, ktérych szczegotowy
przedmiot zostat zgtoszony inwestorowi przez wykonawce Iub podwykonawce przed
przystgpieniem do wykonywania tych roboét, chyba ze w ciagu trzydziestu dni od dnia doreczenia
inwestorowi zgtoszenia dotyczgcego tych robét inwestor ztozyt podwykonawcy i wykonawcy
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sprzeciw wobec wykonywania tych robét przez podwykonawce, przy czym zgtoszenie to nie jest
wymagane, jezeli inwestor i wykonawca okreslili w umowie pomiedzy inwestorem a wykonawcag
szczegotowy przedmiot robot budowlanych wykonywanych przez oznaczonego podwykonawce.

Inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia w wysokosci
ustalonej w umowie miedzy podwykonawcg a wykonawcg, chyba ze ta wysokos¢ przekracza
wysokos¢é wynagrodzenia naleznego wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegotowy
przedmiot wynika odpowiednio ze zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy
pomiedzy inwestorem a wykonawcg. W takim przypadku odpowiedzialnosé inwestora za zaptate
podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona do wysokosci wynagrodzenia naleznego
wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegdtowy przedmiot wynika odpowiednio ze
zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy pomiedzy inwestorem a wykonawca.

Wybor wykonawcéw przez Grupe Emitenta odbywa sie na podstawie procesu przetargowego,
przy czym jednym z istotnych kryteriow wyboru wykonawcow jest ich sytuacja finansowa.
Zaptata wynagrodzenia wykonawcy nastepuje po potwierdzeniu, ze nie wystepujg zadne
zalegtosci wykonawcy wzgledem podwykonawcow z tytutu wykonanych prac budowlanych.
Nadto, zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przez generalnego wykonawce (w postaci
czy to kaucji zabezpieczajgcej, czy tez gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej) obejmuje zwykle
takze przypadki braku ptatnosci na rzecz podwykonawcow. Pomimo tego, nie mozna wykluczyé
ryzyka, ze Grupa Emitenta bedzie zobowigzana do zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy
generalnego wykonawcy, na rzecz ktérego dokonata juz wczesniej ptatnosci za wykonane prace
budowlane, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko braku dostepnosci srodkéw finansowych

Grupa Emitenta realizuje inwestycje deweloperskie przede wszystkim przy wykorzystaniu
srodkéw pochodzacych z kredytéw bankowych i stara sie utrzymac¢ odpowiednig dostepnosé
réznego rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrédet finansowania. Nie mniej ewentualne
opoznienia w harmonogramach realizacji przedsiewzie¢ lub w wypracowaniu przez Grupe
Emitenta ustalonych wskaznikow sprzedazy na realizowanym juz obiekcie mogtyby
spowodowac, ze moment uruchomienia kolejnej transzy finansowania bedzie odroczony, co
mogtoby przyczyni¢ sie do opdznienia w finalizacji catej inwestycji oraz pogorszenia jej
rentownosci. Ponadto ograniczenie dostepnosci kredytéw bankowych na finansowanie nowo
rozpoczynanych inwestycji mogtoby przetozy¢ sie na trudnosci w podjeciu wspoétpracy z innymi
inwestorami w zakresie danego przedsiewziecia. Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptyngc na
rentownos¢ danej inwestycji oraz mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligac;ji.

Ryzyko zwigzane z udzielanymi pozyczkami i poreczeniami

Emitent finansuje przedsiewziecia deweloperskie m.in. poprzez udzielanie pozyczek spétkom
celowym bgdz kredytow zacigganych bezposrednio przez te spotki. Sptata takich pozyczek bgdz
kredytow jest uzalezniona od kondycji finansowej spotek celowych, ktéra determinowana jest w
szczegoblnosci rzeczywistg realizacjg zaktadanego harmonogramu konkretnych przedsiewzied.
Konsekwencjg ewentualnych opdznien w harmonogramie realizacji poszczegdlnych
przedsiewzie¢ deweloperskich moze by¢ niemoznos¢ sptaty pozyczki na rzecz Emitenta bgdz
tez niemoznos¢ sptaty kredytu przez spoétke celowg (a w przypadku poreczenia go przez
Emitenta — realizacja poreczonego zobowigzania). W takiej sytuacji Emitent bedzie musiat sie
liczy¢ z brakiem terminowej spfaty pozyczki bgdz sptatg dtugu wynikajgcego z kredytu, co moze
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mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta,
a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligac;ji.

Ryzyko utraty zdolnosci do obstugi zadtuzenia przez spétki celowe lub upadfosci

Spotki celowe Emitenta, utworzone w celu realizowania przedsiewzie¢ deweloperskich, na
skutek problemoéw z zarzgdzaniem realizowanymi przedsiewzieciami lub wskutek zdarzeh od
nich niezaleznych mogg np. nie by¢ w stanie zakonczy¢ realizowanych inwestycji lub koszty
inwestycji mogg znaczgco wzrosngc¢. W efekcie spotki celowe mogg nie byé w stanie w petni
wywigzac¢ sie ze swoich zobowigzan wobec wierzycieli lub w skrajnym przypadku mogg ogtosié¢
upaditosé, bowiem projekty w fazie rozwoju zazwyczaj wymagajg znaczacych naktadow
kapitatowych na dtugo przed okresem, w ktérym mozna osiagng¢ zysk z dokonanej inwestyciji.

Ograniczony co do ptynnosci charakter inwestycji nieruchomosciowych zmniejsza mozliwos¢ ich
szybkiej zamiany na gotéwke w celu sptaty zadtuzenia, a w przypadku koniecznosci szybkiej
sprzedazy moze wymagac¢ zaoferowania znacznego dyskonta. Ponadto wzrost stop
procentowych moze spowodowaé wzrost kosztéw pozyskanego przez Grupe Emitenta
finansowania dtuznego i tym samym moze mie¢ wptyw na jej rentownos¢. Wszystkie te czynniki
mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji

Ryzyka zwiazane z dziwignig finansowa i umowami dotyczgcymi finansowania
zawieranymi przez podmioty z Grupy Emitenta

Grupa Emitenta finansuje swojg dziatalno$s¢ wykorzystujgac srodki pochodzgce z kredytow
bankowych, pozyczek oraz emisji akcji i papierow dtuznych. Podmioty z Grupy Emitenta dla
sfinansowania badz refinansowania realizowanych przez nie projektéw deweloperskich (w tym
refinansowania czesci kosztéw nabycia nieruchomosci) zawarly i planujg zawrze¢ takze w
przysztosci szereg uméw kredytu. Umowy te przewidujg standardowo, iz w przypadkach
wskazanych w umowie kredytodawca (bank) ma m.in. prawo do: (i) zadania udzielenia przez
kredytobiorce dodatkowego zabezpieczenia, (ii) wypowiedzenia umowy i zagdania wczesniejszej
sptaty kredytu. Z uprawnien tych bank moze skorzysta¢ przede wszystkim w sytuacji naruszenia
przez kredytobiorce (podmiot z Grupy Emitenta) jego zobowigzan wynikajgcych z umowy
kredytu. Te uprawnienia banku sg jednak zastrzezone takze w przypadkach zagrozenia
terminowego wykonania przez podmiot z Grupy Emitenta obowigzkéw wynikajgcych z umowy z
powodu jej ztego stanu majgtkowego, finansowego lub prawnego badz tez w przypadku
wystgpienia zdarzenia, ktdre wedlug uznania banku moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje
gospodarczg (finansowg lub majgtkowa) podmiotu z Grupy Emitenta lub na wyniki jej
dziatalnosci.

Z racji tego, ze powyzsze przypadki mogg by¢ efektem wystgpienia szeregu okolicznosci
niezaleznych od podmiotu z Grupy Emitenta, w tym przede wszystkim istniejgcej sytuacji
gospodarczej i sytuacji na rynku deweloperskim, a stwierdzenie ich wystgpienia zalezy w duzym
stopniu od swobodnego uznania banku, Emitent nie moze zagwarantowag, ze jego spoétki celowe
w kazdym wypadku wykazywaé beda stan majgtkowy, finansowy czy prawny na poziomie
satysfakcjonujgcym bank. W przypadku, gdy sytuacja majgtkowa, finansowa badz prawna
podmiotu z Grupy Emitenta osiggnie poziom niezadowalajgcy z punktu widzenia kredytodawcy,
istnieje ryzyko wykonania przez bank w/w uprawnien.

Zawierane przez podmioty z Grupy Emitenta umowy kredytowe zawierajg takze standardowo
postanowienia naktadajgce na te spotki okreslone ograniczenia operacyjne i finansowe, w tym
obowigzek uzyskania zgody banku np. na zmiane struktury majatku, struktury wiascicielskiej,
przedmiotu dziatalno$¢, zawierania istotnych zobowigzan, obcigzania sktadnikow majgtku, etc.
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Naruszenie tych ograniczeh jest zasadniczo rowniez traktowane jako przypadek naruszenia
umowy kredytowej i moze skutkowac skorzystaniem przez bank z opisanych powyzej uprawnien.

Zadanie udzielenia dodatkowego zabezpieczenia bgdz wczesniejszej sptaty zadtuzenia moze
zmusi¢ Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta do poniesienia dodatkowych kosztow
zwigzanych z dodatkowym zabezpieczeniem badz wczesniejszg sptatg kredytu. Taka sytuacja
moze takze zmusi¢ podmiot z Grupy Emitenta do zawieszenia projektu deweloperskiego, do
poszukiwania wspotinwestora dla projektu albo do wczesniejszej sprzedazy czesci
nieruchomosci. Opisane powyzej przypadki mogg w istotny sposéb zmniejszy¢ planowane
dochody z inwestycji, a w skrajnym przypadku doprowadzi¢ do utraty danego przedsiewziecia,
co moze mieC negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi

Emitent zawierat i bedzie zawierat transakcje z podmiotami powigzanymi, w szczegolnosci
umowy pozyczki ze spétkami zaleznymi. Transakcje z podmiotami powigzanymi mogg stanowic
przedmiot badania organdw podatkowych w celu stwierdzenia, czy byty one zawierane na
warunkach rynkowych i czy wobec tego podmiot prawidtowo ustalit zobowigzania podatkowe. W
ocenie Zarzgdu Emitenta transakcje z podmiotami powigzanymi sg i bedg zawierane na
warunkach rynkowych. Transakcje z podmiotami powigzanymi opisane sg szczegétowo w
sprawozdaniu finansowym oraz wymaganej przez przepisy prawa podatkowego dokumentac;ji
podatkowej. Bez wzgledu na powyzsze, istnieje ryzyko, ze organy podatkowe zakwestionujg
rynkowos$¢ warunkow wybranej transakcji z podmiotem powigzanym, co mogtoby powodowaé
koniecznos¢ zaptaty dodatkowego podatku wraz z odsetkami za zwtoke, co z kolei mogtoby mieé
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

Ryzyko utraty oséb kluczowych

Grupa Emitenta uzalezniona jest od osob kluczowych petnigcych funkcje kierownicze,
posiadajgcych doswiadczenie i kompetencje w zakresie prowadzenia dziatalnosci
deweloperskiej, a w szczegolnosci cztonkow Zarzgdu. Odejscie ktorejkolwiek z osdb kluczowych
moze mie¢ negatywny wptyw na zdolno$¢ Grupy Emitenta do prowadzenia dziatalnosci, a w
efekcie moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z rozdrobnieniem akcjonariatu

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w akcjonariacie Emitenta, bedgcego spotkg
publiczna, ktorej akcje zostaty dopuszczone do obrotu na GPW, nie ma istotnego akcjonariusza,
ktéry posiadatby udziat pozwalajgcy na sprawowanie samodzielnej kontroli nad Emitentem.
Ponadto, wiekszo$¢ akcjonariuszy z udziatem ponad 5% w kapitale zakladowym Emitenta
stanowig instytucje finansowe, niebedgce inwestorami branzowymi. W zwigzku z powyzszym
istnieje ryzyko dokonania przejecia kontroli nad Emitentem poprzez nabycie odpowiedniegj liczby
akcji pozostajgcych w wolnym obrocie, lub w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na
sprzedaz akcji Emitenta (albo w inny sposéb), a co za tym idzie, mozliwosci dokonania szeregu
zmian, takich jak zmiany kadrowe w organach Emitenta czy zmiana profilu dziatalnosci Emitenta
w sposob odbiegajgcy od obecnego, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji.

Ryzyko niepozyskania, nieprzediuzenia Ilub zazgdania spfaty wczeSniejszego
finansowania
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Finansowanie spoétek celowych Emitenta odbywa sie najczesciej poprzez finansowanie
uzyskiwane w roznych formach od bankéw. W przypadku — w szczegolnosci — niekorzystnej
sytuacji na rynku finansowym lub niekorzystnej oceny danego przedsiewziecia przez instytucje
finansowe mogg wystgpi¢ trudnosci z pozyskaniem finansowania niezbednego do uruchomienia
przedsiewziecia bgdz tez trudnosci z przesunieciem terminu sptaty kredytu (w przypadku, gdy
Emitent bedzie zabiegat o takie przesuniecie). Ponadto, w przypadku niewywigzywania sie
Emitenta lub spoétki celowej z obowigzkéw okreslonych umowg kredytowg, moze rowniez
wystgpi¢ przypadek zazadania przez bank dokonania wczes$niejszej sptaty kredytu. Ewentualne
wystgpienie powyzszych sytuacji mogtoby zmusi¢ Emitenta lub spotke celowg do wczesniejszej
sprzedazy catosci lub czesci nieruchomosci bgdz do wstrzymania realizacji projektu, co odbitoby
sie negatywnie na efektywnosci finansowej danego przedsiewziecia.

W przypadku trudnosci w pozyskaniu dodatkowego finansowania, wzrost skali dziatalnosci
Grupy Emitenta oraz tempo osiggania niektorych celéw strategicznych mogg ulec spowolnieniu
w stosunku do pierwotnych zatozeh. Pomimo faktu, ze Grupa Emitenta finansuje swojg
dziatalnos¢ korzystajgc z wielu zrodet finansowania (w tym 2z kredytdw biezgcych,
dtugoterminowych kredytow inwestycyjnych oraz obligacji), nie ma pewnosci co do tego, czy
Grupa Emitenta bedzie w stanie, w razie potrzeby, pozyska¢ wymagane finansowanie lub czy
srodki te zostang podmiotom Grupy Emitenta udostepnione na korzystnych warunkach.
Opdznienia w dostepie do finansowania zewnetrznego, mniej korzystne od zatozonych warunki
tego finansowania lub problemy z wywigzywaniem sie ze zobowigzan wynikajgcych z
dotyczgcych finansowania moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowsq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligac;i.

Obligacje moga nie stanowi¢ wilasciwej inwestycji dla wszystkich inwestoréw

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w Obligacje
jest dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W szczegdlnosci,
kazdy potencjalny inwestor powinien:

(a) posiada¢ wystarczajgcqg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji
oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

(b) posiada¢ znajomos$¢ oraz dostep do odpowiednich narzedzi analitycznych
umozliwiajgcych dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej,
inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdélny portfel
inwestycyjny;

(c) posiada¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich
rodzajow ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

(d) w petni rozumie¢ Warunki Emisji oraz posiada¢ znajomos¢ zasad funkcjonowania rynkéw
finansowych; oraz

(e) posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stoép procentowych i inflacji
oraz innych czynnikéw, ktére mogg wptyngc na inwestycje oraz zdolnos¢ do ponoszenia
réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktore potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:
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(a) Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;

(b) Obligacje mogg by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie ré6znego rodzaju zadtuzenia;
oraz

(c) obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg
osobe.

Instytucje finansowe powinny uzyskaé porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzié¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia
zarzadzania ryzykiem lub podobnych zasad.

Ryzyko braku zdolnosci Emitenta do spfaty zadtluzenia z Obligacji w przysztosci

Zdolnos¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy od tego, czy wdrozenie jego strategii zakonczy
sie powodzeniem, a takze od czynnikéw: finansowych, zwigzanych z konkurencjg, prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym czynnikéw znajdujgcych sie poza jego kontrolg. Dodatkowo,
niektére z udzielonych Emitentowi kredytow oraz inne umowy pozyczki lub mogg staé¢ sie
wymagalne przed przewidzianym terminem wymagalnosci Obligaciji.

Jezeli Emitent w celu dokonania sptaty kwoty gtéwnej i oprocentowania swojego zadtuzenia nie
bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajgcych przeptywow pienieznych pochodzgcych z
dziatalnosci operacyjnej, moze by¢ on zmuszony do refinansowania catosci lub czesci swojego
zadtuzenia. Co wiecej, przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej mogg byé
niewystarczajgce na sptate Obligacji w catosci w terminie ich wymagalnosci, co moze
spowodowac koniecznos¢ refinansowania Obligacji. Zdolnos¢ Emitenta do refinansowania
swojego zadtuzenia, z Obligacjami wtacznie, zalezne bedzie, miedzy innymi, od:

(a) sytuacji finansowej Emitenta w danym czasie;
(b) zastrzezen obowigzujgcych w stosunku do umow rzadzacych jej zadtuzeniem; oraz
(c) innych czynnikow, a w szczegolnosci warunkow rynkowych.

Emitent nie moze zapewni¢, ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach,
jakie beda dla niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mogt pozyskaé dodatkowe
finansowanie.

Jezeli refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne,
Emitent moze by¢ zobowigzany do sprzedazy czesci swoich aktywow w okolicznosciach, ktore
mogg nie pozwoli¢ na uzyskanie najwyzszych cen lub uniemozliwi¢ spetnienie swoich
zobowigzan dtuznych, z kazdg z Obligacji wtgcznie, co mogtoby umozliwi¢ zlozenie przez
Obligatariuszy zadania dokonania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. W
przypadku powstania uprawnienia Obligatariuszy do zlozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza, wykonanie przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu moze spowodowaé, ze Emitent nie bedzie posiadat srodkéw
finansowych w wysokosci wystarczajgcej dla przeprowadzenie Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza w odpowiednim Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

Emitent podejmuje dziatania w celu dopasowania struktury termindéw spfaty kredytow bankowych
w taki sposéb, aby terminy ich sptaty nie pokrywaly sie z terminami wykupu kwoty gtdwnej
Obligacii.
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Ryzyko braku splaty zobowiazan z tytutu Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania
depozytow. Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta ze
zobowigzan wynikajgcych z warunkéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty
Odsetek oraz do zwrotu Wartosci Nominalnej w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych
zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec
zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w
wyniku ktérego oczekiwana przez inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku
do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Zwtoka lub niezawinione przez Emitenta opdznienie w sptacie zobowigzan z tytutu Obligaciji,
stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie przez okres co najmniej 3 (trzech) dni bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z
Obligatariuszy bedzie mogt bezwarunkowo zazgda¢ wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W powyzszym wypadku, Obligacje beda podlegaé wykupowi przed pierwotnie wskazanym
terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogtoszenia
upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji moga
zostac zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢
swych roszczen na drodze postepowania sgdowego, co moze wigzaé sie z koniecznoscig
poniesienia zwigzanych z tym kosztéw (w szczegdlnosci optat sgdowych).

Ryzyko wynikajace z braku zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o Obligacjach i zgodnie z
Warunkami Emisji nie bedg dodatkowo zabezpieczenia po Dniu Emisji. Emitent nie planuje
ustanawiac¢ zabezpieczeh w przysztosci. W szczegolnosci oznacza to, ze ani Emitent, ani zaden
inny podmiot nie obcigzyt swoich aktywow na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat
wyodrebnienia srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ten cel.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci
finansowej aktywa posiadane przez Emitenta mogg okaza¢ sie niewystarczajgce do
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.

Dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta bedzie mogto by¢ prowadzone na zasadach
ogolnych, tj. w sposob przewidziany w przepisach Kodeksu Cywilnego i Kodeksu Postepowania
Cywilnego. Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie z
majatku Emitenta, (ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie
z przepisami prawa beda zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci
majatku Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zosta¢
zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzyko Natychmiastowego Wykupu Obligacji z powodu postepowania upadfosciowego,
pofgczenia lub likwidacji Emitenta

Obligacje podlegajg Natychmiastowemu Wykupowi w przypadku, gdy (i) zostanie wydane
prawomocne orzeczenie wigzgce Emitenta stwierdzajgce jego upadto$¢ (zgodnie z Prawem
Upadtosciowym) lub (ii) przed Dniem Wykupu podjeta zostanie skuteczna uchwata lub wydane
postanowienie wtasciwego sgdu o likwidacji Emitenta; lub (iii) Emitent dokona potaczenia z
innym podmiotem, nastgpi jego podziat lub przeksztatcenie formy prawnej, jezeli podmiot, ktory
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wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

We wskazanych powyzej przypadkach Obligacje stang sie natychmiastowo wymagalne, pfatne i
beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym Dniem Wykupu, a Emitent moze byc¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

W przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta, jego wierzyciele bedg zaspokajani w kolejnoéci
wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami Obligatariusze
zaspokajani bedg po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego, naleznosci
pracownikdéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za
trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci. Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o
ogtoszenie upadiosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie upadtosciowe moze zostaé
umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania. Z kolei w
przypadku ogtoszenia upadtosci w stosunku do Emitenta wszyscy Obligatariusze sg zwigzani
prawidiowo podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli, o ktorym mowa w Prawie
Upadtosciowym, nawet jesli nie byli obecni na danym zgromadzeniu wierzycieli albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W szczegolnosci, wierzytelnosci z tytutu Obligacji mogg ulec
zmniejszeniu w ramach wigzagcego Obligatariuszy ukfadu w upadtosci, takze w przypadku
Obligatariuszy, ktérzy na zgromadzeniu wierzycieli gtosowali przeciwko takiemu uktadowi w
upadfosci.

Ponadto, w przypadku wszczecia postepowania upadiosciowego wobec Emitenta,
Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu
Obligacji bedgcych przedmiotem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, a ponadto istnieje
ryzyko, ze moga nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych srodkéw lub nie odzyska¢ ich
wcale, a prowadzenie egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo niemozliwe lub moze
nie doprowadzi¢ do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy w kontekscie przepiséw Prawa
Restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego, a w szczegolnosci w kontekscie ograniczeh co
do mozliwosci przeprowadzenia wykupu Obligacji jakie postanowienia tych aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub
otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub
ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Ryzyko otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta

W razie zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z
Obligacji, mogg podlegac restrukturyzacji na mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego, pod
warunkiem otwarcia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego na wniosek ztozony przez
Emitenta jako diuznika (lub inny podmiot uprawniony do ztozenia wniosku restrukturyzacyjnego
na mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego).

Restrukturyzacja moze polega¢ m.in. na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z Obligaciji,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje w
Emitencie. Szczegolng formg postepowania restrukturyzacyjnego jest postepowanie sanacyjne,
o ktéorym mowa w Prawie Restrukturyzacyjnym. Otwarcie takiego postepowania wobec Emitenta
mogtoby spowodowac, ze jego mienie wesztoby w sktad masy sanacyjnej, uniemozliwiajgc bgdz
utrudniajgc Obligatariuszom dochodzenie roszczen z Obligacji. Ponadto, w razie wszczecia
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postepowania restrukturyzacyjnego moze nie by¢ mozliwe prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji.

W przypadku gdyby w ramach danego postepowania restrukturyzacyjnego (innego niz
postepowanie o zatwierdzenie uktadu) wierzytelnosci Obligatariuszy wobec Emitenta z tytutu
Obligacji bytyby z mocy prawa objete uktadem (jako wierzytelnosci niezabezpieczone), od dnia
otwarcia takiego postepowania restrukturyzacyjnego do dnia jego zakonczenia albo
uprawomochienia sie postanowienia o umorzeniu takiego postepowania wobec Emitenta,
spetnianie przez Emitenta (albo zarzadce majgtkiem Emitenta) $wiadczen wynikajgcych z
Obligacji bytoby niedopuszczalne. Oznaczatoby to, ze Emitent nie wyptacatby na rzecz
Obligatariuszy srodkéw z tytutu Obligacji, zaréwno w odniesieniu do Odsetek, jak i Kwoty
Wykupu.

W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta,
Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu
Obligacji, a ponadto istnieje ryzyko, ze moga nie odzyskac¢ istotnej czesci zainwestowanych
srodkoéw lub nie odzyska¢ ich wcale, a prowadzenie egzekucji wobec Emitenta moze by¢
utrudnione albo niemozliwe lub moze nie doprowadzi¢ do petnego zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy. W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta
wszyscy Obligatariusze sg zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli,
o ktorym mowa w Prawie Restrukturyzacyjnym, nawet jesli nie byli obecni na danym
zgromadzeniu wierzycieli albo glosowali przeciwko takim uchwatom. W szczegdlnosci,
wierzytelnosci z tytutu Obligacji mogg ulec zmniejszeniu w ramach wigzgcego Obligatariuszy
ukfadu, takze w przypadku Obligatariuszy, ktérzy na zgromadzeniu wierzycieli gtosowali
przeciwko takiemu uktadowi.

Ryzyko Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w punkcie 8 Warunkow Emisiji
Przypadkéw Naruszenia, uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza oraz podjecia — w odniesieniu do niektérych z takich
zdarzeh — uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia Zgody na
Wczesniejszy Wykup, Obligatariusze beda uprawnieni do zazgdania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi
przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty
ptynnosci.

Jednoczesnie nalezy zastrzec, ze Obligatariusze nie beda uprawnieni do otrzymania
przychodéw z Odsetek od Obligacji za okres pomiedzy Dniem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza a Dniem Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze mogg nie mieé
mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedacych
przedmiotem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Ryzyko Wczes$niejszego Wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta

Warunki Emisji przewidujg mozliwo$¢ Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta przed
nadejsciem Dnia Wykupu. Do Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze doj$é w
przypadku, kiedy Emitent stwierdzi, ze koszty finansowania dziatalnosci Emitenta przy pomocy
innych zrédet finansowania bedg nizsze, niz koszty ponoszone z tytutu finansowania przy
pomocy Obligacji.

W przypadku ztozenia przez Emitenta zgdania przeprowadzenia Wcze$niejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta Obligacje podlegajg wykupowi, za$ Obligatariusze nie bedg mogli uzyskaé
przychodéw z Odsetek od Obligacji za okres pomiedzy Dniem Wczesniejszego Wykupu na
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Zadanie Emitenta a Dniem Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze moga nie mieé mozliwosci
uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedacych przedmiotem
Weczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy i jego uchwatami

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaly przez Zgromadzenie
Obligatariuszy jest konieczne do zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Obligatariusz
potencjalnie nie bedzie moégt samodzielnie - bez wspdtdziatania z innymi Obligatariuszami -
zmieni¢ Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykonaé niektérych z
przystugujgcych mu uprawnien, gdyz: (i) Emitent bedzie zobowigzany do zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy wytgcznie na zgdanie Obligatariuszy posiadajgcych tgcznie co
najmniej 5% wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (z wyjatkiem Obligacji posiadanych
przez Emitenta albo podmioty z Grupy Emitenta — podmioty te muszg sie liczy¢ z brakiem
mozliwosci wykonywania uprawnien z tytutu posiadanych Obligacji w zakresie uczestnictwa w
Zgromadzeniu Obligatariuszy) albo w innych sytuacjach przewidzianych przez Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy; (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy, przy czym czes$¢ sposrod uchwat dla swojego podjecia wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy, ktorej uzyskanie moze by¢ bardzo utrudnione lub niemozliwe;
oraz (iii) uprawnienia Zgromadzenia Obligatariuszy dotyczg jedynie kwestii okreslonych w
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia stanowigcego podstawe Warunkowego
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, dany Obligatariusz moze nie by¢ w stanie
ztozy¢ skutecznego zgdania Warunkowego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
dopoki Zgromadzenie Obligatariuszy nie wyda w formie uchwaty Zgody na Wczesniejszy Wkup.
Podjecie takiej uchwaty wymaga, aby gtosowata za nig liczba Obligatariuszy pozwalajgca na
uzyskanie bezwzglednej wigekszosci prawidlowo oddanych gtoséw wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Brak uzyskania takiej wiekszosci powoduje
niemoznosc¢ skutecznego ztozenia przez Obligatariusza zgdania Warunkowego Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza w sytuacji, o ktérej wspomniano powyzej.

Obligatariusze mogg réwniez zosta¢ pozbawieni mozliwosci skutecznego ztozenia zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w odniesieniu do danego Przypadku
Naruszenia w sytuacji podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie
wydania Zgody na Naruszenie. Podjecie takiej uchwaty wymaga aby gtosowata za nig liczba
Obligatariuszy pozwalajgca na uzyskanie wiekszosci 3/4 prawidtowo oddanych gtosow
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Wszyscy Obligatariusze sg zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami Zgromadzenia
Obligatariuszy, nawet jesli nie byli obecni na danym Zgromadzeniu Obligatariuszy albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy
okreslonych uchwat, Obligatariusze mogg zosta¢ pozbawieni uprawnienia do ztozenia zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, nawet pomimo gtosowania przez
okreslonych Obligatariuszy przeciwko podjeciu takich uchwat, co w konsekwencji moze
spowodowaé niemozno$¢ zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy lub zaspokojenie ich w
mniejszym zakresie niz miatoby to miejsce gdyby takie uchwaty nie zostaty podjete.

Ryzyko wplywu struktury holdingowej na zakres uprawnien Obligatariuszy wynikajacych z
Warunkéw Emisji

Grupa Emitenta dziata w strukturze holdingowej. Wiekszos¢ przychodéw Grupy Emitenta
osiggana jest na poziomie podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta,
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dodatkowo wiekszos¢ aktywow Grupy Emitenta stanowi wlasnos¢ podmiotéw zaleznych od lub
pozostajgcych pod kontrolg Emitenta. Pozostata czes¢ przychodéw i aktywow jest,
odpowiednio, osiggana i ulokowana w Emitencie.

Warunki Emisji dotyczg Emitenta i przewidujg powstanie rdéznego rodzaju uprawnien
Obligatariuszy w przypadku zdarzen zwigzanych z dziatalno$cig Emitenta (w tym uprawnienie
dotyczgce mozliwosci zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza w
przypadku wystgpienia Przypadkéw Naruszenia.

Ponadto Warunki Emisji zawierajg analogiczne postanowienia w przedmiocie zdarzen
dotyczacych podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta. Ewentualne
wystgpienie zdarzeh na poziomie podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg
Emitenta o potencjalnie istotnym znaczeniu dla Grupy Emitenta spowoduje moze spowodowaé
powstanie uprawnienia dotyczgcego mozliwosci zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane niedopuszczalnoscig przenoszenia praw z Obligacji

W przypadku ustalenia uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji, prawa z Obligacii,
w szczegolnosci prawo do uzyskania Kwoty Wykupu lub Odsetek, nie mogg by¢ w zaden sposob
przenoszone na osoby trzecie, w szczegdlnosci poprzez przeniesienie wtasnosci Obligacji lub
poprzez przelew wierzytelnosci z tytutu Obligacji.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Obligatariusz nie bedzie mogt dokonac zbycia praw
z Obligacji w przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra moze wptynaé na terminowos¢, wysokos¢ lub
mozliwos¢ uzyskania s$rodkéw z tytutu wykupu Obligacji, w szczegolnosci w przypadku
ogtoszenia upadtosci Emitenta lub wszczecia wobec niego postepowania restrukturyzacyjnego,
a takze na wypadek likwidacji lub przeksztatcenia Emitenta..

Do ustalenia praw z tytutu Obligacji dochodzi w przypadku wystgpienia przypadku Wykupu
Obligacji, Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta oraz Natychmiastowego Wykupu Obligadiji

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscia kursu rynkowego i plynnosci Obligacji

Obrot obligacjami notowanymi na ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W
wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena
Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wpltyw moze mieé
relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze
réznic¢ sie od Ceny Emisyjne;j.

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrot
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow.
W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogélnej sytuacji na GPW wahaniom moze
ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzier Noty Informacyjnej
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogly zostaé sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym
czasie i po dowolnej cenie.

Ryzyko stép procentowych

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy
Bazowej w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana Stopy Bazowej w konsekwencji moze
spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu).
Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢,
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po jakiej stopie bedzie mogt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko
reinwestycji).

Ryzyko zmiany prawa

Warunki Emisji podlegajg przepisom prawa polskiego obowigzujgcych w dniu sporzgdzenia
niniejszej Noty Informacyjnej. Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych
postanowien sgdowych lub zmiany przepisow polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po
dacie sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej na prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy.
Istnieje ryzyko, ze w wyniku zmiany prawa dojdzie do zmiany zakresu uprawnien Obligatariuszy
w szczegolnosci w zakresie wykupu lub pfatnosci odsetek, praw zwigzanych z udziatem w
Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz mozliwosci podejmowania przez nie uchwat, a takze
dopuszczalnosci i ograniczen w obrocie Obligacjami w ASO Catalyst.

Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe, jego interpretacje oraz stanowiska organéw podatkowych bywajg
czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikéw. Zmiany te mogg polegac¢ nie tylko na
podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzeh podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynika¢
z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie
podatkdéw. Czeste zmiany przepisébw prawa oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie
stosowania przepisow podatkowych przez organy podatkowe mogg sie okazac niekorzystne dla
Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegolnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez
ptatnika. Moze to negatywnie wptywac na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW
odpowiednio BondSpot lub GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami diuznymi na okres nie
dtuzszy niz 3 miesigce w nastepujgcych przypadkach:

(a) na wniosek emitenta,
(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

(c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce odpowiednio w ASO BondSpot lub w ASO
GPW.

Zgodnie z § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW,
odpowiednio BondSpot lub GPW moze okreslic termin, do ktdérego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedituzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w
ocenie odpowiednio BondSpot lub GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w odpowiednio § 13 ust. 1 pkt. 2 lub 3
Regulaminu ASO BondSpot lub odpowiednio w § 11 ust. 1 pkt. 2 lub 3 Regulaminu ASO GPW.

Zgodnie z § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot zawiesza obrét instrumentami
diuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym prowadzonym przez GPW lub w ASO GPW, jezeli takie zawieszenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
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informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR,
chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestorow
lub prawidtowego funkcjonowaniu ASO BondSpot.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW zawiesza obrét instrumentami diuznymi
niezwiocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym prowadzonym przez BondSpot lub w ASO BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR,
chyba Ze takie zawieszenie mogtoby spowodowacC powazng szkode dla intereséw inwestorow
lub prawidtowego funkcjonowaniu rynku.

Zgodnie z § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w
przypadkach okreslonych przepisami prawa, odpowiednio BondSpot lub GPW zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji
wiadciwego organu.

Zgodnie z § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot moze rowniez zawiesi¢ obrot
wszystkimi  instrumentami  dluznymi w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej
uniemozliwiajgcej korzystanie z urzgdzen i srodkéw technicznych rynku przez co najmniej 5
cztonkéw ASO BondSpot.

Zgodnie z § 13 ust. 6 Regulaminu ASO BondSpot, po uptywie okresu zawieszenia obrotu
instrumentami dtuznymi, BondSpot wznawia obrét tymi instrumentami, z zastrzezeniem § 14 ust.
3 Regulaminu ASO BondSpot.

Zgodnie z art. 78 ust.3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, przypadku gdy obrot
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na
mozliwos¢ zagrozenia prawidiowego funkcjonowania ASO BondSpot lub ASO GPW lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO BondSpot lub ASO GPW, lub naruszenia
interesow inwestoréw, Komisja moze zazgda¢ odpowiednio od BondSpot lub GPW zawieszenia
obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w zadaniu, o ktérym
mowa w art. 78 ust 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, KNF moze wskaza¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art.
78 ust 3. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Komisja uchyla decyzje
zawierajgcg zgdanie, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, w przypadku, gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
ASO, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW,
odpowiednio BondSpot lub GPW moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu w nastepujgcych przypadkach:

(a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,
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jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie
obrotu,

wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

w przypadku ASO GPW - wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym
podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw
finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia,
dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 14 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
odpowiednio BondSpot lub GPW wyklucza instrumenty diuzne z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu:

(@)

(e)

(f)

w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
jezeli zbywalnosc tych instrumentéw stata sie ograniczona,
w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

w przypadku ASO BondSpot - w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o
ogtoszeniu upadiosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o
ogtoszeniu upadiosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania, albo postanowienia 0 umorzeniu przez
sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza
lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania,

w przypadku ASO GPW - po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnhienia sie
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez
sad wniosku o ogtoszeniu upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego, ze majgtek emitenta wystarcza
jedynie na zaspokojenie tych kosztéw, z zastrzezeniem, ze:

(i) organizator alternatywnego systemu obrotu moze odstgpi¢ od wykluczenia, jezeli
przed uptywem terminu wskazanego w niniejszym punkcie powyzej sgd wyda
postanowienie: (a) o otwarciu wobec emitenta przySpieszonego postepowania
uktadowego, postepowania uktadowego, postepowania sanacyjnego, lub (b) w
przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub (c) o
zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym;

(i) w przypadkach, o ktérych mowa w pkt. (i) powyzej, organizator alternatywnego
systemu obrotu wyklucza instrumenty diuzne z obrotu po uptywie 1 miesigca od
dnia uprawomocnienia postanowienia sadu w przedmiocie: (a) odmowy
zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu ukfadowym lub postepowaniu sanacyjnym, (b) umorzenia przez
sgd postepowania restrukturyzacyjnego w przyspieszonym postepowaniu
uktadowym, postepowaniu uktadowym, postepowaniu sanacyjnym lub
postepowaniu restrukturyzacyjnym, (c) uchylenia przez sad lub wygasniecia z
mocy prawa ukfadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym lub w postepowaniu
upadtosciowym, o ktérych mowa wyzej.

w przypadku ASO GPW - w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta diuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu
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przez sad wniosku o ogtoszenie upadiosci ze wzgledu na to, Zze majgtek emitenta
dtluznych instrumentéw finansowych nie wystarcza Ilub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztéw postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadioSciowego ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dluznych
instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw
finansowych tego emitenta.

Zgodnie z § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot wyklucza z obrotu instrumenty
dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w ASO GPW, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR, chyba Ze takie wykluczenie z obrotu
mogioby spowodowa¢ powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu ASO BondSpot.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza z obrotu instrumenty diuzne
niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w ASO BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informaciji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu
mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidlowego
funkcjonowaniu ASO GPW.

Zgodnie z § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, odpowiednio BondSpot lub
GPW moze zawiesic¢ obrot tymi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zgdanie KNF, BondSpot oraz GPW, jako
organizatorzy alternatywnego systemu obrotu, wykluczajg z obrotu wskazane przez KNF
instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w
tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi i requlaminowymi nakfadanymi w zwigzku z
niewywigzaniem sie przez spotke z obowigzkéw informacyjnych

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi polegajagce na wymogu informowania KNF przez Emitenta o
wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papieréw wartosciowych, KNF moze natozyé
na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki przewidziane w art. 17 ust. 1 i 4-8 MAR, KNF moze wydaé
decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo
natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10.364.000 PLN lub kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 PLN, albo zastosowac¢ obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z § 20b ust.1 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku, gdy Emitent nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje albo
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wykonuje nienalezycie obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w
szczegolnosci, o ktorych mowa w § 18 - 20a polegajgce na wymogu informowania ASO
BondSpot przez Emitenta, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia BondSpot moze upomnie¢ Emitenta zgodnie z § 20b ust.1 pkt.1 Regulaminu ASO
BondSpot lub zgodnie z § 20b ust.1 pkt.2 Regulaminu ASO BondSpot lub natozy¢é na Emitenta
kare pieniezng w wysokosci do 50.000 PLN

Zgodnie z § 20b ust.3 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych na rynku ASO BondSpot lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki
okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, lub tez nie wykonuje obowigzkéw
natozonych na niego na podstawie § 20b ust. 2, BondSpot moze natozyé na Emitenta kare
pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 20b ust. 1 pkt 2
nie moze przekraczac¢ 50.000 PLN,.

BondSpot moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie
wiasciwych przepisow Regulaminu ASO BondSpot, decyzji o zawieszenie obrotu danymi
instrumentami dtuznymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Zgodnie z § 17c ust.1 pkt. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadku, gdy Emitent nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w
szczegolnosci, o ktérych mowa w § 15a 15¢ lub § 17-17b polegajgce na wymogu informowania
ASO GPW przez Emitenta, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia, GPW moze upomnie¢ Emitenta zgodnie z 17c ust.1 pkt. 1 Regulaminu ASO GPW,
lub natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 PLN.

Zgodnie z § 17c ust.3 Regulaminu ASO GPW w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej
na niego kary lub pomimo jej nalozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséow
obowigzujgcych na rynku ASO GPW badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki
okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkoéw natozonych
na niego na podstawie § 17c ust. 2, GPW moze natozy¢ na Emitenta kare pienieznag, przy czym
kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie ust. 1 pkt 2 nie moze przekraczac
50.000 PLN.

GPW moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie
wiadciwych przepiséw Regulaminu ASO GPW, decyzji o zawieszenie obrotu danymi
instrumentami dtuznymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.
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DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZONYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

Okreslenie rodzaju emitowanych instrumentéw diuznych

W ramach emisji Emitent wyemitowat obligacje zwykte na okaziciela w rozumieniu ustawy z dnia
15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 483). Emisja Obligacji zostata
zatwierdzona uchwatami zdefiniowanymi w Warunkach Emisji (Zatacznik 4 do Noty
Informacyjnej) jako "Uchwaty Emitenta".

Cel emisji

(a) Celem emisji Obligacji byto uzyskanie srodkow, ktére w catosci zostaly przeznaczone na
wykup Obligacji Pomostowych oraz sptate Dotychczasowego Zadtuzenia Emitent
dokonat realizacji celu emisji Obligacji, dokonujgc wykupu Obligacji Pomostowych o
tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej 5.300.000 PLN (stownie: pie¢ milionéw trzysta
tysiecy ztotych) oraz sptaty Dotychczasowego Zadtuzenia o tgcznej wartosci nominalnej
wynoszgcej 35.000.000 PLN (stownie: trzydziesci pie¢ miliondw ztotych).

(b) Wykup Obligacji Pomostowych zostat przeprowadzony zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji Pomostowych, przy czym zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Pomostowych,
na wniosek obligatariusza Obligacji Pomostowych mégt on nastgpi¢ poprzez potrgcenie
w Dniu Emisji wierzytelnosci obligatariuszy Obligacji Pomostowych wobec Emitenta z
tytutu wykupu Obligacji Pomostowych z wierzytelno$ciami Emitenta wobec obligatariuszy
Obligacji Pomostowych z tytutu zaptaty tgcznej Ceny Emisyjne;j.

(c) W Dniu Emisji srodki pieniezne uzyskane z tytutu emisji Obligacji, z wytagczeniem kwot,
ktére podlegaly zaptacie poprzez potragcenie wierzytelnosci obligatariuszy Obligaciji
Pomostowych z tytutu wykupu Obligacji Pomostowych z wierzytelnosciami Emitenta z
tytutu zaptaty tgcznej Ceny Emisyjnej zgodnie z punktem (b), zostaty zdeponowane na
Rachunku Zastrzezonym.

(d) Emitent, w celu doprowadzenia do sptaty catosci Dotychczasowego Zadtuzenia,
zobowigzany byt do dokonania na Rachunek Zastrzezony wptaty srodkow pienieznych w
wysokosci niezbednej do zapewnienia, aby na Dzieh Emisji saldo srodkow
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym, z uwzglednieniem srodkow z tytutu emisji
Obligaciji, ktore wptynety na Rachunek Zastrzezony w Dniu Emisji, byto wystarczajgce do
sptaty catosci Dotychczasowego Zadtuzenia w Dniu Emisji ("Zobowigzanie do Wptaty").

Wielkos¢ emisji

W ramach emisji zostato wyemitowanych 40.300 Obligacji (ISIN: PLNFI1200190) o tgcznej
wartosci nominalnej wynoszgcej 40.300.000 PLN (stownie: czterdziesci milionow trzysta tysiecy
ztotych), stanowigce niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela wyemitowane w ramach
Programu Emisji o tacznej wartosci nominalnej obligacji wynoszacej do 110.000.000 PLN
(stownie: sto dziesie¢ milionéw ztotych).

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, w ramach Programu Emisji zostaty przez Emitenta
wyemitowane i pozostajg do wykupu nastepujgce papiery wartosciowe:

(a) niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela serii BBI0219 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszacej 22.000.000 PLN (stownie: dwadziescia dwa miliony zlotych) z
dniem wykupu 22 lutego 2019 roku;
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(b) niezabezpieczone obligacje zwykie na okaziciela serii BBI0220 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 47.700.000 PLN (stownie: czterdziesci siedem milionéw
siedemset tysiecy ztotych) z dniem wykupu 31 stycznia 2020 r;

(c) niezabezpieczone obligacje zwykle na okaziciela serii BBI0221/2 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 40.300.000 PLN (stownie: czterdziesci milionéw trzysta tysiecy
ztotych);

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent nie ma mozliwosci emitowania obligacji w
ramach limitu przewidzianego w ramach Programu Emisji, z zastrzezeniem emisji obligacji z
przeznaczeniem na wykup obligacji uprzednio wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

Wartosé nominalna i cena emisyjna

(a) Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych)
kazda;

(b) Cena emisyjna jednej Obligacji byta rowna wartosci nominalnej jednej obligacji i wynosita
1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuznych instrumentéw finansowych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

(a) Daty rozpoczecia i zakonczenia subskrypciji lub sprzedazy:
(i) Data rozpoczecia subskrypciji: 21 lutego 2018 r.
(i) Data zakonczenia subskrypcji: 21 lutego 2018 r.
(b) Data przydziatu instrumentéw dtuznych
Data dokonania przydziatu: 22 lutego 2018 r.
(c) Liczba instrumentow dtuznych objetych subskrypcjg lub sprzedazg
Subskrypcja objetych byto 40.300 (stownie: czterdziesci tysiecy trzysta) sztuk Obligacii.

(d) Stopa redukcji w poszczegolnych transzach, w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby papierdw
wartosciowych, na ktére ztozono zapisy.

W ramach subskrypcji Obligacji nie doszto do redukcji zapiséw.

(e) Liczba instrumentéow diuznych, kitdre zostaly przydzielone w ramach przeprowadzone;j
subskrypcji lub sprzedazy

W ramach subskrypcji przydzielono 40.300 (stownie: czterdziesci tysiecy trzysta)
Obligac;ji.

(f) Cena, po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane (obejmowane)
1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) za jedng Obligacje.

(9) Liczba os6b, ktore ztozyly zapisy na instrumenty diuzne objete subskrypcjg lub
sprzedazg w poszczegdlnych transzach
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W ramach subskrypcji zapis na Obligacje ztozyty 4 podmioty

(h) Liczby osoéb, ktorym przydzielono instrumenty dituzne w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegolnych transzach

Przydziatu Obligacji dokonano 4 podmiotom.

(i) Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty dtuzne w ramach wykonywania
umow o subemisje, z okresleniem liczby papierow wartosciowych, ktére objeli, wraz z
faktyczng ceng jednostki instrumentu dluznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po
odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu diuznego, w wykonaniu
umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Obligacje nie byty przedmiotem umowy o subemisje inwestycyjng lub umowy o
subemisje ustugowa.

0] taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich tytutow

taczne koszty emisji wyniosty 653.600 PLN (stownie: sze$¢set piecdziesigt trzy tysigce
szescset ztotych). Do kosztéw emisji zaliczono:

0] przygotowania i przeprowadzenia oferty — 653.600 PLN (stownie: szeséset
piecdziesiat trzy tysigce szeséset ztotych)

(i) wynagrodzenia subemitentow, dla kazdego oddzielnie - brak kosztow

(iii) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéow doradztwa
— brak kosztow

(iv) promocji oferty — brak kosztow

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji bedg rozliczane w czasie przez okres
do momentu wykupu Obligacji. W sprawozdaniu finansowym zostang zaprezentowane
jako rozliczenia miedzyokresowe, a nastepnie proporcjonalnie ujmowane w rachunku
wynikow.

4.6 WARUNKI WYKUPU | WYPLATY OPROCENTOWANIA
(a) Wykup Obligacji
(i) Dniem Wykupu Obligacji jest 22 lutego 2021 r.

(i) Obligacije, ktére nie zostaty przedterminowo wykupione zgodnie =z
postanowieniami Warunkéw Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu
Wykupu. Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate Kwoty Wykupu na rzecz
kazdego Obligatariusza.

(iii) Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na
rzecz podmiotow bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych
przypadajgcym bezposrednio przed Dniem Wykupu.
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Emitentowi  Obligacji nie bedzie przystugiwalo prawo do Zadania
przedterminowego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem
postanowien zawartych w punkcie (c)

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych
w punkcie (b)

Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza

(i)

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Zadania
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i zgodnie z regutami
okreslonymi ponizej, do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, przy czym:

(1) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktorym
mowa w punktach 8.1(i) - 8.1(vii), 8.1(ix), 8.1(x), 8.1(xii), 8.1(xv),
8.1(xvi)(2), 8.1(xvii), 8.1(xviii), 8.1(xxi), 8.1(xxii), 8.1(xxv) lub 8.1(xxvi)
Warunkéw Emisji, Obligatariusz moze zazgda¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji bez koniecznosci podjecia uchwaly przez Zgromadzenie
Obligatariuszy upowazniajgcej Obligatariuszy do zazgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji (,,Bezwarunkowy Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Obligatariusza”);

(2) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktorym
mowa w punktach 8.1(viii), 8.1(xi), 8.1(xiii), 8.1(xiv), 8.1(xvi)(1), 8.1(xix),
8.1(xx), 8.1(xxiii) lub 8.1(xxiv) Warunkéow Emisji lub jakiegokolwiek
Przypadku Naruszenia Jednostki Zaleznej, o ktorym mowa w punkcie 8.2
Warunkéw Emisji, aby Obligatariusz moégt zazgda¢ wczesniejszego
wykupu Obligacji, Zgromadzenie Obligatariuszy musi najpierw podjac
uchwate upowazniajgcg Obligatariuszy do zazgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji (,,Warunkowy Wczes$niejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”);

(3) przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystgpieniem
okreslonego zdarzenia), ktére stanowitoby Przypadek Naruszenia,
Emitent moze zwotaé Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia
uchwaly wyrazajgcej Zgode na Naruszenie. Jesli Zgromadzenie
Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie stanowita Zgode na
Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie
okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie
stanowito podstawy do ztozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na
Zgdanie Obligatariusza;

(4) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystgpieniu okreslonego
zdarzenia), ktére stanowity Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotaé
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajgcej Zgode
na Naruszenie. Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate,
ktéra bedzie stanowita Zgode na Naruszenia, to podjecie danego
dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie okreslonego zdarzenia)
stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowito podstawy do
ztozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.
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W pisemnym zgdaniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza,
Obligatariusz powinien wskaza¢ podstawe zgdania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza oraz liczbe Obligacji przedstawianych do Wcze$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, z zastrzezeniem, ze w przypadku, kiedy
Obligacie sg zarejestrowane w Depozycie, Obligatariusz jest zobowigzany
dodatkowo przedtozy¢ swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika
Depozytu prowadzgcego rachunek papieréw wartosciowych Ilub zbiorczy
rachunek papieréw wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, obejmujgce
Obligacje objete zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i
z terminem waznosci do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza. Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza winna
by¢ zaptacona bez dodatkowych dziatan lub formalnosci w terminie 7 (stownie:
siedmiu) Dni Roboczych od dnia doreczenia zawiadomienia.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktérzy
wykonali uprawnienie do zgdania Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym po uptywie okresu siedmiu
Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza przez Obligatariusza, a w razie braku ptatnosci w takim dniu z
przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW
lub jego nastepcy prawnego, dzien przypadajgcy nie pdzniej niz w terminie 3 dni
od takiego dnia (,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza”).

Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza nastgpi poprzez zaptate kwoty z
tytulu  Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza ("Kwota
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza") w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza, przy czym w przypadku Obligacji
zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie zastosowanie bedg miaty wtasciwe
przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza oblicza sie wedtug
nastepujgcej formuty:

KWWO0 = (OWWO « KW) + 0

oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie
Obligatariusza

oznacza Kwote Wykupu

oznacza taczne Odsetki (t. od wszystkich Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Obligatariusza) naliczone za okres od
dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktorym nastgpi Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, do Dnia Wcze$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza (z wtgczeniem tego dnia)

Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta
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Od ostatniego dnia czwartego Okresu Odsetkowego, Emitent ma prawo do
ztozenia nieodwotalnego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych
przez Obligatariuszy ("Wczes$niejszy Wykupu na Zadanie Emitenta"), za$
Obligatariusz ma obowigzek przyjg¢é nalezng Kwote do Zaptaty w dniu
wyznaczonym przez Emitenta ("Dzien Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta") pod warunkiem, ze Emitent dokonat zawiadomienia Obligatariuszy
oraz Organizatora Emisji w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji o
skorzystaniu z prawa zadania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
przynajmniej na 30 dni (stownie: trzydziesci) przed planowanym Dniem
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, przy czym Dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta moze nastgpi¢ jedynie w Dniu Ptatnosci Odsetek.

W Zagdaniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent powinien
wskaza¢ Dziehn Platnosci Odsetek, w ktérym ma nastgpi¢c Wczesniejszy Wykupu
na Zadanie Emitenta oraz liczbe Obligacji majgcych byé przedmiotem
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta moze dotyczy¢ wszystkich
lub czesci serii Obligacji.

W przypadku skorzystania z Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta,
taczna wartos¢ wykupywanych Obligacji nie moze wynies¢ mniej, niz 10% tgcznej
Wartosci Nominalnej wszystkich Obligacji wyemitowanych w Dniu Emis;ji,

W przypadku, gdy tgczna Wartos¢ Nominalna Obligacji pozostajgcych do wykupu
wynosi mniej niz 4.000.000 PLN, dokonujgc Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Emitenta Emitent ma obowigzek dokona¢ wykupu catosci Obligacji pozostatych
do wykupu. Postanowienh punktu (iv) nie stosuje sie.

Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Emitenta nastgpi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta ("Kwota Wczes$niejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta") w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Emitenta oblicza sie wedtug
nastepujacej formuty:

KWWE = (OWWE » KW) + 0 + [P x (OWWE x KW)]

oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie
Emitenta

oznacza Kwote Wykupu

oznacza taczne Odsetki (t. od wszystkich Obligacji podlegajacych
Wczeéniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta) naliczone za okres od dnia
rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (z wigczeniem tego dnia)
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oznacza wartos¢ Premii Call, wynoszgca 1%

Skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta wymaga
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO BondSpot i ASO GPW. W takim przypadku Emitent
sktada wniosek do BondSpot i do GPW, w ktérych prowadzony jest obrot Obligacjami
podlegajgcymi Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta, o zawieszenie obrotu tymi
Obligacjami na zasadach wskazanych w § 123 ust. 3 Szczegoétowych Zasad.

(d) Natychmiastowy Wykup Obligacji

(iif)

Gdzie:

Obligatariusze uprawnieni sg do ztozenia zgdania natychmiastowego wykupu
wszystkich Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2, ust. 4 oraz ust.
5 Ustawy o Obligacjach lub wskazanych w art. 91 Prawa Upadtosciowego
(,Natychmiastowy Wykup Obligacji”).

W przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa w punkcie
(i), Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i bedg ptatne przez Emitenta w
dniu, w ktorym doszto do wystgpienia danej okolicznosci (,Dzien
Natychmiastowego Wykupu”) bez dodatkowych dziatann lub formalnosci, z
zastrzezeniem postanowien Prawa Upadto$ciowego, przy czym uznaje sig, ze do
spetnienia $wiadczenia dochodzi z chwilg przeniesienia srodkéw pienieznych na
rachunek bankowy wskazany przez Uczestnika Depozytu.

Natychmiastowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Kwoty Natychmiastowego
Wykupu w Dniu Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich
Regulacji KDPW w tym zakresie

Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:

KNW = (ONW = KW) + 0

KNW: oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu

ONW: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu Wykupowi

KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza tgczne Odsetki (fj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu
Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktdrym
nastgpi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia Natychmiastowego Wykupu (z
wigczeniem tego dnia)

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapily przestanki uprawniajgce Obligatariuszy
do zlozenia zadania Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza lub Natychmiastowego
Wykupu Obligacji objetych niniejsza Notg Informacyjna.

(e) Warunki wyptaty oprocentowania

(i)

Obligacje bedg oprocentowane poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego do Dnia Wykupu, wedlug Stopy Bazowej ustalanej w
kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej powiekszonej o Marze Odsetkowg
("Stopa Procentowa"), przy czym, w przypadku gdyby ustalona wysokos¢ Stopy



Gdzie:

KO:

SP:

WN:
LD:

(iif)

(vi)

(vii)

(viii)
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Bazowej dla danego Okresu Odsetkowego przyjeta wartos¢ ujemng, za Stope
Procentowg dla tego Okresu Odsetkowego przyjmuje sie wartos¢ rowng Marzy
Odsetkowej. Dla potrzeb obliczen przyjmuje sie, iz rok ma 365 dni.

Odsetki przypadajgce na kazdg Obligacje beda naliczane wedtug nastepujgcej
formuty:

_ SP+WN+xLD

KO
365

oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, przy
czym w przypadku otrzymania wartosci nieréwnajgcej sie co do grosza, zostanie
ona: (i) w przypadku nierownosci wiekszej niz (lub rownej) pét grosza —
zaokraglona w gore lub (ii) w przypadku nieréwnosci mniejszej niz pot grosza —
zaokraglona w dét,

oznacza Stope Procentowg ustalong dla danego Okresu Odsetkowego,
stanowigcg sume (i) Stopy Bazowej (WIBOR 6M) oraz (ii) Marzy Odsetkowej,
wynoszgcej 5,75 punkta procentowego,

oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligaciji, oraz

oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

Najpozniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wylgczajgc pierwszy Dzien
Przekazania Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z
tytutu Obligacji w najblizszym Dniu Ptatnosci zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami
oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu
Ptatnosci oraz o Kwocie do Zaptaty przypadajacej do zaptaty w najblizszym Dniu
Ptatnosci, zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem postanowien punktu (vii), Odsetki ptatne sg w PLN w Dniach
Ptatnosci Odsetek.

W razie braku pfatnosci w ktorymkolwiek z Dni Ptatnosci Odsetek z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW Ilub jego
nastepcy prawnego, Emitent jest uprawniony do dokonania ptatnosci w dniu
przypadajgcym nie pozniej niz w terminie 3 (trzech) dni od pierwotnego Dnia
Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktére nie zostaty wczesniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy
Obligacje nie zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia
nastepujgcego po Dniu Wykupu naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie,
o ktérych mowa w art. 481 § 2 Kodeksu Cywilnego od wartosci nominalnej
niewykupionych Obligaciji.

Jezeli Dzien Ptatnosci swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji bedzie przypadaé
na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma swiadczenie
pieniezne pierwszego Dnia Roboczego przypadajgcego po Dniu Pfatnosci, bez
prawa zgdania odsetek za opdznienie ani innych naleznosci z tytulu takiej
odroczonej ptatnosci.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek dla Obligacji przypadaja:
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Numer Pierwszy dzien Ostatni dzien . . Dzien
Dzien Ptatnosci .
Okresu danego Okresu danego Okresu Odsetek Ustalenia
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego Uprawnionych
1. 22 luty 2018 . 22 sierpien 2018 1. | 22 sierpien 2018 r. 1322'16;":6”
2. 22 sierpien 2018 r. 22 luty 2019rr. 22 luty 2019rr. 14 luty 2019 r.
3. 22 luty 2019 r. 22 sierpien 2019 1. | 22 sierpien 2019 r. 1323'%":6”
4, 22 sierpien 2019 . 22 luty 2020 r. 22 luty 2020 r. 14 luty 2020 r.
5, 22 luty 2020 r. 22 sierpier 2020 . | 22 sierpien 2020, | 14 Sierpien
2020 .
6. 22 sierpien 2020 r. 22 luty 2021 r. 22 luty 2021 r. 12 luty 2021 r.
(f) Podwyzszenie Marzy Odsetkowej
(i) Jezeli wystgpi Przypadek Naruszenia, Emitent bedzie zobowigzany do

podwyzszenia Marzy Odsetkowej o odpowiednig stawke obliczong zgodnie z
punktem (i) ("Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej"), na nastepujgcych
zasadach:

(1)

podwyzszona Marza Odsetkowa bedzie obowigzywaé poczawszy od
pierwszego Okresu Odsetkowego nastepujacego po  Okresie
Odsetkowym, w ktérym wystgpit Przypadek Naruszenia bedgcy podstawg
naliczania podwyzszonej Marzy Odsetkowej (o ile przed rozpoczeciem
tego Okresu Odsetkowego Przypadek Naruszenia nie zostat naprawiony
lub przestat wystepowac);

podwyzszenie Marzy Odsetkowej w odniesieniu do danego Przypadku
Naruszenia, przestanie obowigzywac¢ poczgwszy od pierwszego Okresu
Odsetkowego nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w ktorym
Przypadek Naruszenia bedgcy podstawg podwyzszenia Marzy
Odsetkowej zostat naprawiony lub przestat wystepowac.

Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej wynosi 1,5 punktu procentowego w
stosunku rocznym za kazdy Przypadek Naruszenia, ktory wystgpit w danym
czasie, przy czym maksymalna wartos¢ Stawki Podwyzszenia Marzy Odsetkowej
nie moze wynosi¢ wiecej, niz 3 punkty procentowe.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty beda dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami.
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Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Po Dniu Emisji nie bedg ustanawiane
dodatkowe zabezpieczenia.

4.8

Wartosé¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta
do czasu catkowitego wykupu diuznych instrumentéw finansowych proponowanych do
nabycia

(@)

Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie Propozycji Nabycia tj. na dzien 31 grudnia 2017 r. wynosita
126.431.000 PLN (stownie: sto dwadziescia szes¢ miliondw czterysta trzydziesci jeden
tysiecy zlotych), w tym warto$¢ zobowigzahn przeterminowanych na dzien 31 grudnia
2017 r. wynosita 482.000 PLN (stownie: czterysta osiemdziesigt dwa tysigce ziotych).

Perspektywy ksztattowania sie zobowigzan do czasu catkowitego wykupu obligacji
nalezy ocenia¢ na podstawie informacji przekazywanych przez BBl Development S.A.
jako spotke publiczna, w trybie i na zasadach okreslonych przez ustawe z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, a takze na podstawie
tresci dokumentow informacyjnych, ktére bedg publikowane w zwigzku z emisjg obligacji.
Perspektywy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu
Obligacji beda ksztattowaty sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na
bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadluzenia ksztattowa¢ sie bedg na poziomie
umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji.

Wartos¢ zaciggnietych zobowigzah z tytulu wyemitowanych przez Emitenta
i pozostajgcych do wykupu dtuznych papierow wartosciowych na dzien sporzgdzenia
Noty Informacyjnej wynosi 110.000.000 PLN (stownie: sto dziesie¢ miliondéw ztotych), na
ktorg sktadajg sie zobowigzania z tytutu:

(i) 22.000 niezabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii BBI0219 o
tgcznej warto$ci nominalnej wynoszacej 22.000.000 PLN (stownie: dwadziescia
dwa miliony ztotych), z terminem wykupu przypadajgcym na 22 lutego 2019 r.;

(i) 47.700 niezabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii BBI0220 o
tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 47.700.000 PLN (stownie: czterdziesci
siedem milionéw siedemset tysiecy ztotych), z terminem wykupu przypadajgcym
na 31 stycznia 2020 r.

(iii) 40.300 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii BBI0221/2 o
tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 40.300.000 PLN (stownie: czterdziesci
milionow trzysta tysiecy ztotych), z terminem wykupu przypadajgcym na 22 lutego
2021 r.
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4.9 Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom dluznych instrumentéw finansowych
orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji dluznych
instrumentéw finansowych, oraz zdolnos¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajgcych z dluznych instrumentow finansowych, jezeli przedsiewzigecie jest okreslone

Celem emisji Obligacji byta sptata Dotychczasowego Zadtuzenia oraz wykup Obligacji Pomostowych, do
ktérych doszto w Dniu Emisji. Srodki uzyskane z emisji Obligacji zostaty w catosci przeznaczone na
wykup Obligacji Pomostowych oraz sptate Dotychczasowego Zadtuzenia.

Informacja o spetnieniu zakladanego celu emisji Obligaciji, tj. wykupu Obligacji Pomostowych oraz sptaty
Dotychczasowego Zadtuzenia zostata udostepniona w formie raportu biezgcego Emitenta oraz
informacji na Stronie Internetowej Emitenta, opublikowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi przekazywania informacji przez emitentow papieréw wartosciowych dopuszczonych do
obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Emitent ocenia, ze do Dnia Wykupu zobowigzania Emitenta oraz Grupy Emitenta bedg ksztaltowac sie
na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, o ktérym mowa w art. 35 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, wraz z
opinig biegtego rewidenta udostepnione jest na Stronie Internetowej Emitenta.

410 Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym instrumentom
finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej
aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej
- w przypadku jej dokonania i ogtoszenia
Nie dotyczy. Emitent oraz Obligacje nie byty przedmiotem oceny ratingowe;.

411 Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na swiadczenie pieniezne

Nie dotyczy. Obligacje upowazniajg do otrzymania jedynie $wiadczen pienieznych.

412 Wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot lub skrot
tej wyceny

Nie dotyczy. Obligacje zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone.

413 Liczba gloséw na walnym zgromadzeniu, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w
przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

414 Ogodlna liczba gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

4.15 Liczba akcji przypadajacych na jedng obligacje - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.



4.16
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Cena emisyjng akcji lub sposdb jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

Terminy, od ktérych przystuguja i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji - w
przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwykiych.
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ZALACZNIK NR 1 - AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU WLASCIWEGO DLA EMITENTA

Strona 17 12

Weyrlruk mformace pobrane) w trybie art, 4 ust. daa ustawy 7 dma 20 serpiia 1997 oo Krajowym Rejestrze Sadowym,
pomada moc dokument wydiswaneno preez Centraling Informacis, mie wymadga pocpes) | piecred.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGD

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 09.05.2018 godz. 09:43:59
Numer KRS: 0000033065

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

b rejestrac w Krapwym Repostrze Sadowym  [(03.08.2001

Dol Wiis | M ) 55 Diatiy dokonania wiiss |16:04.2018
Syclihanig ki | WALKTTT MS-RELKRS/ 16214/ 18585
Dmaciane '_  sad SAD REJONCWY DLA M. ST WARSZAWY W WARSZAWIE, X111 WYDZIAL GOSPODARCEY
EHANYWEGD) REJESTRU SADOWEGD
Dzat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1. Dervacseniie: forny prawmi SRR AKCYINA
. Muies REGON/NIP REGON: DI0956272, NIP; 526107256
3.ﬁmprx_{ Hﬂﬁﬂlﬁﬂ?mﬁh B] DEVELOPMENT SPORCA AKCY INA
4 iane o woreSnicisse) rejestrac RHE 43955 SAD BEIONOWY DLA MAT WARSZAWY, SAD GOSPODARCEY, KV WY LIZIAL
GOSPODARZY-RE ESTROWY
5.Cay przedsshiorcs proweda daalainods | NIE
despodarctq  infytmi podvmotai o
podsEawit: Urowy spclki cpwilei?
f.Cry podTiot st stais e ganracs
padytk publicmsged:
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
LS ks POUSKA, Wi, MATOWIECKIE, povdat WARSZAWA, (i WARSZAWA, trcjst, WARSZAWA
7.Adres ul, PURAWSKR, ir 7, ok, BUDA P2, miejsc. WARSZAWA, kod 02-566, poczia WARSZMYA, kiaj POLSKA
2.Aires pocity dekironiczne) EIURCEBRIDEVELOPMENT . PL
A sirony ntemetowey WWW BEIDEVELOPMENT PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw
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Strona 2 712

| STATUT SPOEKD - AKT NOTARIALNY SPORZADFONY W ONIL 15121594 R, PRIES
MNOTARIUSEA IFARFLLE, DREGER 7 KANCELARIT MOTARIALNE ] O NAZWIE : KANCELARIA
MOTARIALNA MOTARIUSE [ZARELLE DREGER W WARSZAWIE, REFERTORILIM A MR 180004

| ZMIANY STATUTU WPROWALIZONE PRIEZ ZWYCZAINE ZGROMADZENIE AKCIORARIUSZY W
DI 10 LIRCA 001 R, REF.A NR 10080/2001. AKT NOTARIALNY FRIEZ NOTARIUSZA ANNE,
EWE DASIK- ROESLER PROWADZAC KANCELARIT, NOTARIALNS W WARSTAWIE PRIV
ULORDYNACKIE | &.

| IMIENIOND-ART BL6; ART8,11; ART 5.1: ART.0.2; ART 15.1; ART.22; ART,26.3; ART.27.3;
|MAT.I0.2 PKT ©; ART.H; ART.JZ.1

| MOTMNC ART HGA

| AT SPORSADFENLA AKTL: 11 LUTEGD 2005 1, PAWER CLIPRIAK NOTARILISE W
WARSZAWIE, KANCELARLA NOTARIALNA, NCTARILISZ PAWEL CLIPRIAK, D0-131 WARSZAWA,
|ULGRTFDOWSEA 2 10K 260, REP.A NR 862/2001 '

| NUMERY. ZMEENTONTCH ARTYKLUECW STATUTU: ART.E.10; ART.19,1; ART.74.3 LTTAY

AECT 34,3 LITE), ART.30.1; ARTI0S

[ATA SPOIFADENLA AKTU: 28 KWIETHLA 3031, REPERTORILM 91172003, #aWEe
| CLIPRIAK NOTARILIST W WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA, NOTARIUST PAWEE
CIJPREK, D138 WPREMF\ UL GRIYVBOWSEA, 2 | O 6. NUMERY ZMIENIONYCH
| AETYRUEGW STATUTU: ART 1L,

31 PAFDZIERNIE BOOIEL, NOTARILSZ PAWEE ZEAGNIEW CLUPRLAK KANCELARLA NOTARIALMA
|W WARSZAWIE, 00-131 WARSZAWA, LIL GREYEBOWSKA 2 LOK. 268, REP.A NR 7823/2003

| MUMERY ZMIENICNYCH ARTYKLECW STATUTLE ART.17.2

BILIMERY LISUNIETYCH -'-HT‘F‘!‘I.!'U:IH STATUTLY: ART 373

CATA SPORZPADTENLA AKTL: 14 STYCINIA 20045,
| REPERTORILIM A NR 34672004,

DZNACTENIE NOTARIUSZA: PAWEE ZBIGNIEW CURPIAK, NOTARIUSE W WARSZAWIE,

| CENACTENIE KANCELARIL BOTARLALNET: KANCELAIIA NOTATRIALNA, NOTARIUSZ PAWEL
| CLIRPIAK, 0 131 WARSZAWA LIL GREYBOWSKA 2 LOK, 2ok

NUMERY ZMIENLOMYCH ARTYIUECW STATUTU: ART. 9,1; ART, 14; ART. 16,1, ART. 31,

AT NOTARLALNY 2 D014 28,10,2004 R, KEP, A NR 95309/004, ROTARILSS PAWEL CUPRIAK,
| KANCELARIA NOTARLALNA 00131 WARSZAWA, LIL GRIYBOWSKA 2 LOK 268, NUMERY
EI"IIENIU!('FG-I M‘I\'lﬂ_ltlﬁw STATUTU: ART. 4, ART 110, ART. 23, ART.24.3 !.IT_AJ;. ART. 262,
FRT.27.2, ART 28, ART.37.1, NUMERY wmmmmﬁn&ﬁw STATUTLE ART. 193,
MUMERY DOCANYCH ARTYRLEOW STATUTL: ART.19.4, ART.19.5, ART.19.6, ART_IS.7,
(ART19E,

| AT NOTARLALNY 2 DMEA 09,02 20058, REP. A NR: 110872005, NOTARILSZ PAWEL CLIPRIAK,
| KANCELARLA MOTARLALNA, NOTARILISZ PAWEE CLERLAK, (0-171 WARSZAWA, LIL.
GHIYBOWSKA 2 LOK. 268

NUIMEEY ZMIENIONNYCH AITYKUESA STATUTL: ART 5.1, ART.Y

BILIMERY LISUBLETYEH ARTYRUECW STATUTL ARTB.1, AR, ARTH.6A)

1.0420067, REPERTORIUM A MR 35712006, NOTARIUSZ PAWEEL CLPRLAK KANCELARIA
MOTARIALNA PRZY UL GRIYBCWSKIE] 2 LOK.FGE 00131 WARSZAWA, ZMIANA TRESC]
AR A, DODANLE W ART.7 PKT 10 - 16, ZMIANA TRESCT ART B, SKRESLENIE ART. 11 PARS,
m&memrumuwmw ZMIAMA TRESCT ART. 15 PARLZ, SHRESLENIE ART L7
|PARE, ZMIANA TRESCIART.21 PAR 2, ZMIANA TRESCT ART.22 PARL, SHREGLENIE ART. 24
| PR PRCT 1) ORAZ PAR.A | PARLS, ZMUANA TRESCT ART 29, SKRESLEMIE ART. 30 PAR.4

| STATUTU FINDUSAL

[RLA 2,06, 20068, REPERTORIUM A NR 5116/3006, ASESCR MOTARIALNY MARCIN £ASKL,
ZASTERCA NOTARIUSZA PAWEA CLIPYRAKSA, KANCELARLY NOTARIALMA PREY UL
GRZYBOWSKIE] 2 LOK 268, 00131 WARSZAWA

| ZMIANA ART.0.1 STATUTU _
[MLA 108 3006, REPERTCRIUM A NS 851 5(2006, ASESOR NOTARIALMY MARCIN EASKL,
| ZASTEPCA ROTARILISZA PAWEA CLIPYKAKA, KANCELARLA NOTARIALNA FRZY UL
GRIYBOWSKIE] 7 10K 260, D131 WARSTAWA

| #MIANA ART.AB LIST,2 STATUTU

ELLEZ006 REP, A 1319872006 PAWEL CURPIAK, NOTARIUSE, KANCELARLA NOTARIALNA W
| WARSZAMIE PREY UL GREYBOWSKIED 2 LOK. 26 B, ZMIENIONG ARTYRLIL | STATUTU
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Strona 37 12
FDUSAL,
12 26,01, 2007 B NOTARIUSZ PAWEE CUPRIAK, KANCELARLA NOTARLALNA W WARSIAWIE,
| REPERTORILM A NI 78872007
| ZMIENIONG ART.% UIST 1
13 03072007 REFA NR 66342007 PRIED NOTARIUSZEM PAWEEM OUPRIAKIEM £ KANCELARIT
NOTARLALNE] W WARSZAWIE PRIY LIL GRAYBOWSKIED 2 LOX. 268,
|ZMIENIOND ART 21 STATUTU
" D107, 2007 R, REP. & NR 66342007 NOTARIUSS PAWEE CLIPRIAK, KAMNCELARLA NOTARTALNA
W WARSTAWIE
| ZMIENTORD ART. S STATLITU
15 |AKT NOTARIALNY 7 DMIA 25.10,2007 R REP.A NR, | 1403/2007 SPORZADZONT PRIEZ
MOTARILSTA PAMWEA FRIGNTPWA CUPRIAKA, PROWADZACEGD KANCELARIE NOTARTALMA W
| WARSSAWIE (ADRES! UL GRIYBOWSKA 2 LOK. 26 B),
COTMMGH ART, S ZE ZNACZKIEM 1; PREYIETO TEKST JEDNOLITY
16 |21 GRUDNLA Z007ROKU, REPERTORIUM A NE 450402007, NOTARIUSE EWA MROCZER,
KAMCTLARTA NOTARIALNA TOMAST CYGAN, FWA MEOCTER SPOR KA CAMTLMA, UL ALETE
IEROFTHIMSKTE 133,743, 053300 WARS AW
W AWLAZIL # LCHWALS FARANOU NE 12007 2 DNLA 12 GRUTSMIA 307 ROKL |
FAPROTORDECAWANE ] AKTEM NOTARLALNYM REPERTORILIM A, MUMER 42 290,/2007
SPORZADEDNYM PRIEF NOTARILSZA FWE MROCITR) CSWIARCTENIEM ZARZADL ZEO7ONYM
W TRYBIE ART. 310 KSH W W, 7 ART, 931 & 7 KSHW 7W, 7 ART. 453 § | K8H USTALOND
MOWE BREMIENTE ARTYKUEL! 9 UST. 1 STATUITU SPORK,
AF 14052008 REP, A MR LS766/3008 PRZED MOTARIUS? EWA MESCIER 2 KANCELARIL
MOTARIALNE] W WARSSAWIE PRIY AL JEROECH IMSKICH 130,43
FMIENIOND @ ART 17, ART 1R STATUTLL,
1B {30 STYCIMIA F000 ROKL, REPERTORILIM A NE SR4202000, NOTARIUSE TOMASE CYGAN:
KANCELARLA MOTARLALNA TOMASE CYGAN, EWA MROCZER SPORKA CYWILAA, UL ALEIE
TEROFTHIMSKIE 113743, (51000 WARS ZAWA, LISTALCNCY MOWE BRIFMITNIE ARTYRUHD 9.1,
| STATUTL SPOEKI,
19 |14 MALA 2005 ROKU
REPERTORILIM A NI 27672/ 2000
MOTARIUSE EWA MAOCZEK: KANCELARLA NOTARIALNA TOMAST CYGAN, EWA MROCTER
SPOIERA CYWI LA, WABSSAWA,
SMIENIORO ARTYKLIE 9.1
1B CTERWCA 2005 ROKL
REPERTORIUM A NR 346153009
MOTARIUSS WWCEK CYTN: KANCELARLA NOTARTALNA TOMASE CYGAN, FWA MROCTER
[ SPORKA CYWTLMA, WARSZAWA
DOCKRESLOND BRIMIENIE ARTYELEL 9
200 | 300002009 L
FEERERTORILIM A NI 5473 /5008, NOTARILES TOMASS CYCAN, KANCELAREA NOTAILAL BA
TOMASE CYCAN, WA MROCFER SPORKCA CWITLAA, LIL ALEIE IEROEOLUIMSICTE 1135043, 00-
3 WARSZAWA
FMIENIGNG: ART.Z, ART 16 LIST.3, ART 1618577, ART, 18 LIST.3, ART.21 LIST.Z LIT.0, ART 23
LIST,2, ART. 73 UST.1, ART.23 LIST, 4, ART 74, ART 34 UST.1
LISUNIETC: AT, 16 UST. 4, ART.16 LIST.6, ART.17, ART1E UST.3, ART,19 LIST.1, ART.19
LIST 4, ART 34 UST.Z2
DODARNG: ART 21 UST,3; ART-Z UST.5, ART, 23 UST.6
P10 | 000112009, REFERTORILIM A N 7361 1/2009, NOTARILIS? FWA MROCFER: KANCELARIA
| NOTARIALNA TOMASS CYGAN, FWA MECCZE SPOHG CrWILMA, UL ALETF JEROSOLIMSKIE
EI3/43, 02304 WARSZAWA, TMIEMNIOND ART. 2.1
n 02010 R, REP. A NR 72306/2010 PRIED NOTARTUSSEM EWaA MROCZEK 7 KANCELARL

MOTARIALNE ] PR AL IEROYOUIMSEICH 1303740 W OWARSIAWIE
WOART.S LIST. 9.3 DODANG DRLIGLE ADANIE

) AMIENIOND BREMIENLE LIST. 10,1 W ART .10

WART. 1] DODANC UST 10,3
(W ART.Z1UST 1.7 LITERA F) ZMIENIONG BRIMIENTE
AW ART. T DODDAND ST 35
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(23002012 R ROTARILIS? EWA MHOCZEE, KANCELARIA NOTAILALNA W WARSZAWIE,
AL TFROFOLTMSKIE 173743, RER. & NE 317499/7017
DODAMCE ART, 7 UST, 2

| CTERWCA 01T ROKL, REP, AL NR 167582013, PWA MROCZER, KANCELARLA NOTARIALNA
PREY UL ALEIE JEROZOLIMSKIE 133/47 W WARSZAWIE

ZMIENIONO: ARTYKLIE 1 ARTYKLIE 4; ARTYKLIE 9 2 INDEKSEM 1, USTERY 9(2 INDEKSEM
L2 1007 INDEKSEM 103, ARTYRUE 12 UST* 12,1, ARTYKUE 2L UST, 202, LIT. &),
AETYKUE 23 UST, 3.0 ARTYRUE 22 UST. 222, 11T 8);

LICHYLONO: ARTYKLEL 8; ARTYKLIE 9 USTEPY 0.4, 8.5, 19,6, ARTYRUE 10 USTERY 101, |
§0.4,, ARTYKUE 33; ARTYKUE 24

A5 {19.02.2004 R, REP. A NR 477372014, NOTARILISS EWA MROCEEK, KANCELARLA NOTARIALNA
| W WARSZAWIE; . ) R

| ZMIENIOND: ART, 9 UST. 0.1, ART, 9 2 INDEKSEM GORNYM 1 UST. 9(2 INDEKSEM GORNYM

1)-1.

26.06,2015, REP. A NR 104392015, NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, AL, JERCZDLIMSKIE 175/43, DODAND ART, 33
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Brak wpistw

Daat 3

l.‘:_'-t.. 20, 7, DFIALALNOSE HOLDHNGOW FINANSOWYCH

6, 0, 7, DZIARALNDSE TRUISTOW, FUNDUSZOW | PODOBNYCH INSTYTUCH FINANSOWYCH

B, 0%, 7, PORCISTALA Fimrﬁmunmunmﬁwwmwﬁu GLRIE INGZIED
MIESKLASYFIKOWANS, 7 WYEACZENTEM UBEZPIECZER | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

B, 19, £, POADS]ALA mmdsfmmmm LISELIGE FINANSCWE, £ WYEACZEMIEM
|UBEZPIECAEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALMFCH

|64, 92, 7, POROSTARE FORMY UDZIELANIA KRECNTOW

41, 1, 7, REALTZACIA PROJEKTONW BLIDOWLANYCH ZWIAZANYCH 75 WENOSZENIEM
| Brwy i

|41, 0, 7, ROBITY BUDCWLANE ZWIASANE 7F WENDSZENIEM BUCYNKCW MIESZRALNYCH 1
MIEMIESZKALMYCH

|68, 20, 7, WYNATEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASKYMI LLIB DZIERZAWICHYMI
|68, 10, 7, KUPNC | SPREEOAZ NIERUCHOMOSC] WA WEASNY RACHLINEK
|68, 32, 7, ZARZADZANIE NIERLICHOMCSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

1 STYCZNIA 2000 R, - 31 GRUDNIA 2000 R,
L STYCENIA - 1 GRUDNIA 20018,

01 STYCZNIA - 31 GRUDNLA 2002R.

00 0 STYEZNEA D0 31 GRUGKLA 2000
O | STYCTNIA DO 11 GRUDNIA 2004 ROKL)
01012005k, - 11,12 2005R,

01,01, 2006 - F1.12, 2006

1 STYCTNIA 2007 B, - 11 GRUDNIA 2007 R,
018,01, 2008 - 31132008
1,01,2008 - F112.2009

1.01.2004 - 1122010

.,01.2011 B, - 31,12.9H1 B,
G0L0L20E2 - T143 2013

Q0 01012013 D0 38,102,200

00 01.01.2014 DO 31122014

00 001 2005 D0 31132015

00 0101 2006 D0 31122016

1 STYCZNIA 2000 R - 31 GRUDNIA 2000 &
1 STYEZNIA - 11 GRUDGHIA 2001 R,
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01 STYCENIA - 51 GRUDNIA B002R.

O 01 STYCINIA BC 31 GRUDKNLA 2003

O | STYCTNIA DO 31 GRUDKLA 2004 ROKL

01.01.20058, - 11.12.2005R,

01002006 - 31002006

1 STYCINIA 2007 B, - . GRUDNIA 2007 R,

09,011, 2008 - H1.12.2006

01002005 - 21122009

OLOL2000 - F1LA2.2010

01.01.2001 B, - 71,12.2011 8,

OL.O0208 - 31082012

00 01002013 DO 31,12.2007

Q0 01012014 DO 21,12,2014

OD 01012015 DO 38, 12,2005

00 01012016 B0 31, 12,2016

1 STYCZNIA 2000 R, - 31 GRUDNIA 2000 R

B STYCINLA - 31 GRUDNIA 2001H,

01 STYCENIA - 31 GRUDNEA 20G7R.

00 (] STYCZMEA [0 31 GRUGKLA 2003

O | STYCENIA D0 31 GRUDALA 2004 ROKLI

01.01.2005R, - 11,17 20058

01.01,2006 - F1.14, 2006

TSTYCENLA 20007 B, - 31 GRUDNLEA 2007 B

01,01, 200 - 1122008

01012004 - 31142009

OLOL200 - FL L2 2010

01.01.2011 B, - 31,12.2011 R,

01.01.2003 - 31.12.2012

O 01002003 DO 3122000

00 01012014 DO 31.12,2084

0 0101, 2015 DO 38 12,2015

O D1L.01Z016 DO 35122016

1 STYCZNIA 2000 R, - 31 GRUDNIA 2000 R,

1 STYCENTA - 31 GRUDNIA 20018,

01 STYCTNIA - 31 GRUDNIA 2002R.

(3 01 STYCINEA [0 31 GRUDNIA 2007

00 1 STYCINIA D0 31 GRUDHLA 2004 ROKL

0. 012005, - 7112 HN5H

01,01 2006 - F1.13. 2006

L STYCENTA 2007 B, - 31 GRUDNLA 2007 7

09,00, 2008 - 1122008

01012010 - $1.42.2010

OLOLZ0IL K - 30122001 &,

08.01,200% - 31022012
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G0 01013003 DO 31.12,2013

00 0101304 DO 31122014

O .01 2015 DO 21,12, 2015

00 01012006 DO AL 122006

ESTYCENTA 20007 B - 31 GRUDNLA 2007 f

D0L.01, 2008 - 31022008

01,01, 2008 - F1,12,2009

05012000 R, - 31,12.2000 B

0L01,2001 R, - 31,1221 R,

01.01,2002 - $1.12.2012

GO0.012013 DO 122010

O 01012014 D038 12,3014

00 0101 2015 D0 31.12.2015

Q00101206 D031, 12,2006

1 STYCENLA 2007 B, - 31 GRUDNIA 2007 K

05012008 - $1. 1.0 2008

01012009 - 31122009

01.00.2000 &, - 31122000 R,

05002001 R, - 3012201 R

1012002 - 3. 22012

O 0013003 D0 212,201

DD D1.01.2014 DO 31.12.2014

000101 H5 DO 21122015

0 0101 2006 DO 3L 12,2006

1 STYCZNIA 2007 B, - 31 GRUDNIA 2007 7,

OLO1200E - F1_ 03 2008

01.01,2008 - 31172009

01002000 R, - 11,12.7010 8,

010120401 B, - 30122001 .

01002003 - F1L 1232012

00 0101, 2012 DO 31,12,20170

G0 OL0LAN S DO 3122014

O 010120615 B0 31122015

OO0 01012006 D0 31,12, 2016

0,000, 2008 - ¥ 122008

OL.OL2000 R, - 31122000 R,

01012011 B - 31,12.2011 R,

08012002 - 31.12.2012

00 01.01,2003 DO 31,12,2010
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O 01012014 DO 31122014
O 01012005 D0 3012205
O 01012006 D0 21,12, 2006

Brak wpisdw

31022000

Brak wpisow

Dzial 5

Brak wpisdw

Dziat 6
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Brak wplsow

PRIE FECIE INNET SPOEK]

PORACTENIE BEI DEVELOPMENT MFL S.A. 7 IVENES S, 7 0.0 POPRZEZ PRIENIESIENIE
CAREGD MAMTEL IUVENES SP. Z Uit NA BST DEVELOPMENT NFL S, W ZAMIAN Z4
AKCIE, KTORE BEI DEVELOPMENT NFLS.A, WYDA WSPOLNIKOM LIVENES SP. 7 0.0,
LCHWAEA NIL 372000 MALYWY C2A INEGD WALMEGD SSROMALFENLA BED DEVELOPMEN|
NFLS.A Z DMIA L0, 1E2008 [ W SPRAWIE POEACZENLA 7 JVENES S, 2 000, W
WARSZAWIE
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Brak wpisow

Brak wpisow

dAfa S raiienia wydnika 09.05.2018
adres strony Infematowe), na kidrag 55 dostepne nformeack: 7 repstn: ekrs.msoo.pl
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2. ZALACZNIK NR 2 - UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST STATUTU EMITENTA

TEKST JEDNOLITY
STATUTU
BEI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
L. POSTANOWIENIA OGOLNE

Artykul 1
Spatka dziata pod firma BBI Development spdltka akeyjna. Spotka moZe uzywad skrotu

firmy BBI Development 8, A. --—-
Artvknl 2

Siedzibg Spotki jest m. st Warszawa,
Artvhul 3
ZaloZycielem Spotki jest Skarb Pafistwa,

Artylul 4
Spotka dziala na podstawie Kodeksu spolek handlowych, ustawy z dnia 29 lipca 2005

roku o ofercie publicengj i warunkach wprowadzania instrumentdw fnansowych do
zorganizowanegoe systemu obrotu oraz o spolkach publicznych, ustawy z dnia 29 lipca

2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi oraz na podstawie inmych, stosownych

Przepisdw prawa, o e i i
Artvkul 5
5.1. Spotka dziata na obszarze Reeczpospolite] Polskie] i poza jej granicami, -==re=-esnnnz--

5.2, Spolka mo2e powolywad i prowadzi¢ swoje oddzialy na obszarze Rzeczpospolite

Paolskiej.

Artyliul 6

Crzas trwania Spolki jest nieograniczony, s=sscse.

1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

Artykul 7
1. Preedmiotem dzialalnosei Spolki, wedlug Polskic] Klasylikacji Dedatalnogei 2007, jest:-
1. Dziatalno$é holdingéw finansowych (64.20.2),
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2. Deialalnoss trustdw, fimduszdw i podobnyeh instytucji finansowych (64.30.2),—-—
3. Porzostala finansowa deialalnoSe ustugowa, pdzie indziej niesklasyfikowana, 2 wy-

taezeniem ubezpieczen i fundusziw emerytalnych (64.99.2),
4. Pozostata dzislalnost wspomagajaca ushugi finansowe, z wylgezeniem ubezpieczen
i funduszdw emerytalnych (66.19.2),
5. Pozostale formy udzielania kredytow (64.92.7),
6. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanyeh ze wenoszeniem  budynkiw
(41.10.2),
7. Roboty budowlane zwigzane ¢ wenoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemiesz-
kalnych (41.20.7),—--
8. Roboty budowlane specjalistyezne (43.11.7, 43.12.7, 43.13.7, 43.21.7, 43.22.7,
43.29.7,43.31.2,43.32.7, 43.33.Z, 43.34.Z, 43,397, 43.91.Z, 43,99 7.}, ~=emememeam
9. Kupno i spreedaz nieruchomodei na wilasny rachunek (68.10.2),

10, Wynajem i zarzadeanie nieruchomosciami  wlasnymi  lub  deierzawionymi
(68.20.2),

11, Zarzadzanie niervchomosciami wykonvwane na zlecenie (68.32.7), --———-—mmmmmmen

2. Istolna zmiana przedmiotu deiatalnogel moZe nastgpié bez obowigzku wykupu akeji,
jezeli uchwala podjeta zostanie przy zachowaniu wymogow okreglonyeh woart, 417 § 4
Kodeksu spilek handlowych.

Artykul 8
(skredono)

I1I. KAPITAL SPOLKL
Artylul 9

9.1 Kapital zakladowy Spolki wynosi 52.307.825 =1 (slownie: pieddzicsig dwa miliony
trzysta siedem tysigey osiemset dwadziefcia pigC zlotych 00/100) i deeli 2@ na
104,61 5.650 (stownie: sto cxtery miliony szestset piginascie (ysieoy szestset pieddricsiar)
akeji swyklyeh na okaziciela serii A1 o numerach od 000000001 do 104615650 o warto-
&i nominalnej 0,50 21, (pigddriesial grosey) kazda akeja. .
9.2. Kapital zakladowy moZe by€ pokrywany tak wkladami pieniegnymi, jak i wkiadami

niepienieZnymi,
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9.3, Wszystkie akeje Spolki sq akejami zwyklymi na okaziciela, Zamiana akeji na okazi-

ciela na akeje imienne jest niedopuszezalna,
9.4, (skreslono)
9.5, (skreslono)
9.6, (skreslono)

Artykul 9
9.1, Zarzad jest uprawniony do podwyZszenia kapitalu zakladowego Spalki o kwote wy-
noszged do 6.853.059,50 21 {sze56 miliondw osiemset pietdzicsigt trey tysigee pietdriesiat
dziewigd slotyeh pigbdeiesial grosey)", popreez emisje do 13.706.11% (trzvnascie milio-
niw siedemset szeSE tysiecy sto dziewietnaseie) nowych akeji zwyklych na okaziciela o
wartoscei nominalnej 0,50 2t (pieddziesigl groszy) karda akcja. Zarzad mode wykonywad
powyZsze uprawnienie przez dokonanie jednego albo kilku kolejnyeh podwy#szen kapita-
ha zakladowego w granicach okredlonyeh w adaniu plerwszym (podwyszenie kapitalu

zakladowego w granicach kapitalu docelowego),
9.2, UpowaZnienie Zarzadu, okreslone w art, 9'.1., wygasa z dniem 26 czerwea 2016 ro-
ke

9'.3, Za zpodg Rady Nadzorczej Zarzgd moZe pozbawié akejonariuszy, w calodei lub w
czgsci, prawa poboru w stosunku do akeji emitowanyeh w ramach podwyZszeni kapitalu
zakiadowego dokonywanyeh preer Zarzad na podstawie i w pranicach wpowsgnienia
okreslonego w art. 9.1, Zgoda Rady Nadzorczej, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzaja
cym, wymaga uchwaly Rady Madzorcee] podjete] jednomyélnie, prey coym w glosowaniu
nad preedmiotows uchwalg winni bra¢ udzial wszysey czlonkowie Rady Nadzorezej, —-—

9'.4, Zarzad jest upowazniony do okrelenia w jakim celu i w jaki sposdb oferowane bedg
akeje emitowane w ramach podwyZszed kapitalu zakladowego dokonywanyeh na podsta-
wie upowaZnienia okreSlonego w art, 9.1, Zavegl jest uprawniony w szezepdlnogei do

preeprowadzenia emisji wspomnianych akeji w drodze:

4. subskrypcji prywalnej, poprzez zawarcie umdw o objéciu akeji = okreSlonymi
preez Zavegd podmiotami,

b, oferly publicznej (w tym oferly kierowanej wylaeznie do inwestordw kwalifiko-

wanych), zeodnie 2 preepisami ustawy # dnia 29 lipea 2005 roku o ofercie pu-
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bliczne] | warunkach wprowadzania instrumentdw linansowych do zorganizowa-

nego obrotu oraz o spilkach publicenyeh (Dz.U. nr 184 poz, 1539 z pé2n. zm).--—

9'.5, Zarrad jest upowsdniony do ustalenia szerepdlowych warunkow poszezegdlnych

emisji akeji w ramach podwyszen kapitalu zaktadowego dokonywanych na podstawie

upowaZnienia okreSlonego wart. 9'.1., a w szczegdino&ei:

a)
b)

¢)
d)

&)

£

)

i)

k)

ustalenia liceby akcji, ktdre majg byd wyemitowane w transzy lub serii, —----—--—---—-
ustalenia ceny emisyjnej akeji poszezegolnych emisji, z tym zastrzeZeniem, Ze ce-
na ta nie moze byt nizsza ni2 85% &edniego kursu akeji Spitki na Gieldzie Papie-
rdw Wartosciowyeh w Warszawie, liczonego jako Sednia kursdw zamknigcin, w
okresie kolgjno po sobie nastgpujacych 90 dni kalendarzowych poprzedzajgeych

dzien podiecia przez Zarzad uchwaly o podwyiszeniv kapitalu,

okreslenia czy akeje bedamialy postac zdematerializowana,
okreglenia termindw otwarcia i zambkniecia subskrypeji albo terminu zawarcia

umowy o objeciu akeji w ramach subskrype)i prywatnej,
okredlenia podmiotow, do ktdryeh kicrowana bedzie oferta objecia akejl, -
okreflenia seczegdldw procedury zawierania | trefci umdw o objeciu akeji,—--------
okredlenia od kiedy akeje poszezegdlnych emisji bedg vezesiniczyly w dywiden-
dzie,
ustalenia szezegdlowych warunkdw preydziatu alcji,

ustalenia doia Iub dni prawa pobory, o ile prawo poboru nie zostanie wylaezone, —-

podpisania umowy 7 podmicotami upowaZnionymi do prayjmowania zapiséw na

akeje oraz ustalenia miejsca i terminu zapisow na akeje,
podpisania umowy zardwno odplatne] jak i nicodplaine], zabezpicczajace] powo-
dzenie subskrypeji akeji, w szezegdinosel umowy o submisje uslugowa lub inwe-

stycying

9%.6. Za rpodg Rady Nadrorezej Zarzad mode postanowic o wydanin akeji emitowanych

w ramgeh podwyiszen kapitalu zakladowego dokonywanveh na podstawie upowadnienia

okreslonego w arl. 9'.1. w zamian #a wkiady niepienigfne.

917, Uchwaly Zarzadu w sprawach wskazanych w artykulach 9'.1., 9' 4. oraz 9.5, nie

wymagajg »gody Rady Nadeoreze).

Artykul 10
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101, Spitka mo#e emitowa€ obligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje = prawem

pierwszeistwa,
10.2. Akeje Spotki mogg by umarzane za zgods akejonariuszn w drodee ich nabycia praee
Spdlka,
10,35, (skredlonoe)
10.4. (skreglono)

IV. ORGANY SPOLKI

Artvkul 11
Organami Spalki sg;
A Farzad,
BY): Rada Wadearers, —e—eemememamana i e
C). Walpe Zgromadzenie.
A. FARZAD:

Artykul 12

12.1. Zarzal sklada sig z jednej do siedmiu osob, Czlonkdw Zaregdu powoluje sig na okres
wspblnej kadencji. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata. Trzyletni okres kadencii dotyczy
takZe Zarzadu X kadencji powolancpo w dniu 4 kwistnia 2013 rola
12.2. Rada Nadzorcza powoluje Prezesa Zarzadu oraz pozostalych czlonkéw Zarzgdu, --—
12.3. Rada Nadzorcza okresli liczbe czlonkdw Zarzadu.
12,4, Rada Nadeorcza moZe odwolaé Prezesa Zarzadu, czlonka Zarzadu lub ealy Zarzad
przed uplywem kadencji Zarzadu, ---

Artykaul 13
13.1. Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzglzania Spotka z wyjatkiem
uprawniefl zastrzeZonych przez prawo i niniejszy statut dla pozostalych organdw Spolki,
13.2. Tryb dzialania Zarzadu, a 1akZe sprawy, ktore mogg by€ powierzone poszezegblnym
Jego czlonkom, okresli szexegdlowo regulamin Zarzadu, Regulamin Zarzadu uchwala Za-
rzgd, a zatwicrdza po Rada Nadzoreza.
13.3, Zarzad Spolki moze podejmowad uchwaly takZe poza posiedzeniami, poprzez gho-

sowanie pisemne w trybie obiegowym lub glosowanie prey wykorzystaniu grodkdw bez-
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pofredniege porozumiewania sie na odleglost. Podejmowanie uchwal w tych trybach

okresla Regulaminu Zarzgdu,

Ariykul 14
14.1. W preypadkn Zarzgdu jednoosobowego do skladania oSwiadezen i podpisywania w

imieniu Spolki upowaZniony jest jeden ezlonek Zarzgdu. W przypadku Zarzgdu wieloo-
sobowego do skiadania oSwiadesen i podpisywania w imieniu Spolki wymagane jest
wapihldzialanie dwich cronkdw Farzadu,

14.2, Jezeli zostala ustanowiona prokura, prokurent sklada oSwiadczenia i podpisuje w

imieniu Spalki zawsze lacanie z jednym czlonkiem Zarzadu,
Artylul 1

15.1. W umowach pomiediey Spotka a czlonkami Zarzadu, tudzieZ w sporach z nimi, repre-

zentuje Spolke Rads Nadeorcza, Rads Nadeorceas moZe upowaZni, w drodze uchwaly,

jednego lub wigee] ezlonkdw Rady Nadzorczej do dokonywania takich czynnosei praw-

nych.

15.2, Pracownicy Spolki podlegajg Zarzadowl, ktory zawiera i rozwigzuje 2 nimi umowy

0 prace oraz ustala ich wynagrodzenie,

B. BADA NADZORCAA:

Artylul 16
16.1. Rada Nadzorcza sklada sie od 5 (pieciu) do 7 (sedmiu) czlonkdw. Czlonkiw Rady

Madzoreze] powoluje si@ na okres wspding] kadencji, ktora trwa trzy Iata, z uwzglednie-
niem wspolngj kadencji czlonkdw Rady Madzorezej za lata 2000-2003, cesmmmmmsermmmememees
16.2. Cztonkdw Rady Madzorcze] wybiera Walne Zgromadzenie.

16.3 Praynajmniej dwich czlonkdw Rady Nadzoreze] powinno spelniad kryteria niczale?-
nosei od Spotki | podmiotdw pozostajgeych w istolnym powigzaniu ze Spolks (,,Czlon-
kowic Niczalezni®), W zakresie kryteridw niezaleInodei stosuje sig zalaeenik nr 1T Zalece-
nia Komisii Wspdlnot Europejskich # dnia 15 lutego 2005 roku dotyezseepo roli dyrekio-
réw niewykonawczych lub bedaeych eztonkami rady nadeorezej spilek gieldowyeh i ko-
misji rady (nadzorcze]), = tym zastrreZenicm, Ze niezalednie od postanowien pkt b) tego
zalaeznika osoba bedaca pracownikiem Spotki, podmiotu zalefnego lub podmiotu stowa-
reyszonego-ze Spotka nie moze by¢ uznana za spelniajacq powyzsze kryterium niezale2-
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nosci. Ponadto kryterium to nie jest spelnione takZe wowcezas, gdy pomigdiey cztonkiem
Rady a akcjonariuszem Spotki majacym prawo do wykonywania co najmniej 5 % ogdine]
liczhy glosow na Walnym Zgromadzeniu istnigje rzeczywiste i istolne powigzanie. -—-----
16.4. (skreslono)
16.5. Bez zpody co najmnigj jednego Czlonka NiezaleZznego Rady Nadzorezej, nie mogg

zostad podjete uchwaly w sprawach:
a) Swindezenia z jakiegokolwiek tytulu przez Spotke i jakickolwiek podmioty powigzane
e Spdlka na rzece celonkow Zarzadu,

b) wyraZenia zgody na zawarcie przez Spolke lub podmiot od niego zalezny istotnej
umowy, # podmiotem powigzanym ze Spolka czlonkiem Rady MNadzoreze] albo

Zarzalu Spotki oraz 2 podmiotami z mimi powigzanymi; ---

¢} wyboru bieglego rewidenta dla preeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spolki.

16.6. (skredlono)
16.7, Ulrata preez, Czlonka Niezaleznepo przymiotn niczaleinogei w trakeie pefnienia prae-
zeft funkeji czlonka Rady Nadzorczej nic ma wplywu na waZnoss lub wygasnigeie jego
mandat, Jedi w wyniku takiej uiraty liczba Czlonkéw Niezaleznych spadlaby ponizej
dwoch, wowezas Zarzad, niezwlocznie po dowiedzeniu sig o tym fakeie, jest obowigzany

zwolaé Walne Zgromadzenie dla dokonania zmian w skladzie Rady Madzorczej w celu

spelnienia warunku okreslonego w Artykule 16.3.

Artylul 17
(skreslono)

A 118
Rada Madzoreza odbywa posiedzenia co najmniej 3 razy w roku obrotowym, -——---—-—-- -

Artykul 19

19‘,1. [Skl‘ﬁﬂm]u}
19.2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledng wigkszoseig glosow. —-—-——
19.3. Rada Nadzoreza moZe podejmowat uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzysta-

niu &odkdw bezpofredniego porozumiewania 3ig na odlegloft. Uchwala podigla w ten
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sposOb jest waina, gdy wszyscy czlonkowie Rady zostali pisemnie zawiadomieni o treéci
projekiu uchwaly i Zaden nie wyrazil sprzeciwu co do trybu podjecia uchwaly. -—se-ee-ees- -
194, (skredlono)
19.5. Calonkowic Rady Nadzorczej moga braé udziat w podejmowaniu uchwal Rady, odda-
j& swij glos na pismie za po&rednictwem innego czonka Rady Nadzorezej, Oddanie glo-
su na pigmie nie moze dotyezy¢ spraw wprowadzonyeh do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady Nadworeeej.
19.6. Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin, okreiajgey szczegtlowy tryh dzialania Rady
Nadzoreze],

Artykul 20
Rada Nadzoreza moZe delegowaé swoich czlonkéw do indywidualnego wykonywania

poszezegblnych czynnofei nadzorczych, W takim preypadku czlonek Rady Nadeorczej
delegowany do indywidualnego wykonywania poszezegbinych czynnosci nadzorczych jest
zobowigzany do skladania Radzie Nadzorezej szezegélowego sprawozdania 2 peliienia tej
fankeji. -

Artyvloul 21
21.1. Rada Nadzorcza nadzoruje deialalnod Spalki.
21.2. Oprdez spraw wskazanyeh w ustawie, w innych postanowieniach ninicjszego Stanu-
tu lub uchwatach Walnego Zgromadzenia, do uprawnief i obowigzkéw Rady Madzorcee]
naleZy:

4) ocena sprawozdania finansowego Spolki za ubiegly rok obrotowy oraz zapewnie-

nie jego weryfikacji przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finanso-
wych. Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych do-
konuje Rada Nadzorcza, 7 tym zastrzeZeniem, iZ ten sam biegly rewident (kluczo-
wy biegly rewident) nie moZe wykonywaé czynnodei rewizji finansowej w Spolce

w okresie dluZszym niz 5 lat,
b) ocena sprawozdania Zarzadu # dziatalno&ei Spolki w ubicglym roku obrotowym, -

¢} skladanie Walnemu Ygromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikow czynno-

i, o ktdrych mowa w pkt, &) 1 b),
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d) ocena wnioskow Zarzadu dotyezacych podzialu zysku albo pokrycia straly oraz

skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wyni-

kow tej oceny, -
¢} zawicranie umow z czlonkami Zarzadu oraz zasad ich wynagradzania, a takZe po-
wolywanie, zawieszanie lub odwolywanie poszezegolnych caonkdw Zarzadu lub
catego Zarzadu,
f) wyraZanie zgody na transakeje obejmujace zbycie lub nabycie akeji lub innego

mienia, lub zaciggniecie oraz udzielenie poZyczki pieniegnej, jedeli wartoSG danej

transakeji przewyzszy 20 % (dwadzicicia procent) sumy bilansowej Spotki wedlug

ostatniego bilansu, jak rownieZ wyraZanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomo-

&0, uzytkowania wicczystego lub udzialu w nieruchomosei czy uZythowaniu wie-
cEyslym,

g) opiniowsnic uchwalonego przez Zarzad porzgdku obrad Walnych Zgromadzen, -

hi delégowanie czlonkéw Rady Nadzoreee) do wykonywania czynnodei Zarzglu w

razic odwolinia calego Zarzadu lub gdy Zarzad = innych powoddw nie moze dzia-

tac.

21.3. Jezeli obowigsuigee preepisy prawa nakizdaja na Spolke obowigrek powolania ko-

mitetu audytu i jednoczednic Rada Nadzorcza sklada sie z nie wigeej niZ pigeiu czlonkdw,

to na moey Statutu powolanie komitetu audytu nie jest konieczne, W takim preypadku, w

razie niepowolania komitetu audytu, jego zadania wykonuje Rada Nadzorcza, -——eemeee
Artylul 22

Do wylacenei kompetencji Walnego Zpromadzenia naleZy okreSlanie wynagrodsenia

catonkdw Rady Nadzoreae).

C. WAILNE ZGROMADZENIE:

Artvkul 23
23.1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad, najpédniej do koriea 6
(sz0stego) miesiaca po uplywic roku obrotowego, -

23.2, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad 2 wlasnej inicjatywy, na wnio-
stk Rady Nadzorezej lub na zadanie, o ktdrym mowa w art. 23.3. Wniosek Rady Nadzor-
crej, zawierajaey stosowne wasadnienie, winien by zlofony Zarzadowd na piSmie, najpoz-
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ni¢j na miesige przed proponowanym przez Rade terminem nadzwyczainezo Walnego Zgro-

madzenia,
23.3. Akejonariusz lub akejonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesta kapita-
tu zaldadowego Spolki mogg 25da¢ zwolania nadzwyczajnego Walnego Zgromadeenia i
umieszezenia okreBlonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia, Zadanic zwola-
nia nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy zlozyé Zarzadowi na pismic lub w
postaci elektronicznej. Zadanie powinno by uzasadnione.
234, Zarzad obowigzany jest w lerminie dwich tygodni, od dnia przedstawienia mu 23

dania, o ktorym mowa warl. 23.3., zwolaé nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, e - —_
23.5. Akcjonariusze reprezeniujgey co najmniej polowe kapitatu zakdadowego lub co naj-
mniej polowe ogdlu glosow w Spolce moga zwolad nadzwyczajne walne zgromadzenie.

Akcjonariusze wyznaczajg preewodniczgeego tego zgromadzenia,
23.6. Rada Nadzorcza mo2e zwolad zwyczajne Walne Zpromadzenie, jeZeli Zarzad nie
zwola go w przepisanym terminie. Rada Nadzorerza moZe zwolat nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie, jezell jego zwolanie usma za weknzane,
Artykul 24
24.1. Rada Nadzorcza, jak réwnieZ akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co naj-
mniej jedng dwudziesta kapitalu zakladowezo moga Zadad umicszczenia okredlonych
spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zostaé
zgtoszone Zarzglowi nie poZniej niz na 21 (dwadziedeia jeden) dni preed wyznaczonym
terminem zgromadzenia, Zadanic powinno zawieraé uzasadnienie lub projekt uchwaly
dotyczace] proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moZe zosta #laZone w po-

staci eleldronicaney,
24.2. Zarzad jest obowigeany niezwlocznie, jednak nie pédnie] niZ na 18 (osicmnageie)
dni preed wyznaczonym terminem walnego zgromadzenia, oglosié zmiany w porzalku

obrad, wprowadzone na Zadanie akcjonariuszy lub Rady Nadzorezej, Ogloszenie nastepu-

je w sposab whasciwy dla zwolania walnego zgromadzenia,

Artykul 25
Walne Zgromadzenia odbyvwujg sigw Waiszawie, Walne Zgromadzenia organizowane sg w

miejscu 1 czagie ulatwiajgeym jak najsserszemu kregowi akcjonaruszy uczestnictwo w

Zoromadzeniu, --
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Artyvlul 26
Walne Zgromadzenic mode podejmowad uchwaly pod warunkiem obecnosei na nim akejo-

nariuszy reprezentujgeych co najmnie 25% kapitahu zaldadowego Spolki. —--—--m—v --
Arvtvlul 27

27.1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane g wzpledng wigkszoéeig glosdw

oddanych, tzn. gdy ilo& gloséw oddanych za uchwala jest wigksza niz ilo&¢ glosow odda-

nyeh preeciw uchwale, z pominieciem glosow niewaznych i wstrzymujaeych sig jedeli ni-

nigjszy Statut lub ustawa nie stanowig inacee]. WigkszosC ta wymagana jest w szezegdlno-

&ci w nastepujacych sprawach: T
a) rozpatrzenic i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu 2 dzialalnoSci Spétki oraz spra-
wozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

b) podjecic uchwaly co do podzialu zysku i pokrycin strat,
¢} udzielenie czionkom organdw Spdlld absolutorium z wykonania obowigzkow. ——
27.2, Uchwaly Walnego 7gromadzenia w sprawach wymienionych ponizej podejmowane sg
wigkszofeig 3/4 (trzy czwanrte) oddanych glostw:

a) zmiana statutu Spolld, w tym emisja nowych akeji,
h) emisja ohligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszeristwa, —-———-—-----—

¢) zhbycie preedsiebiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czgsci,

d) polaczenie Spotki 2 inng spotka,

) rozwigeanie Spdlki,
27.3. Uchwaly w przedmiocie zmian statutu Spotki zwigkszajaeych swiadezenia akejona-

rinszy lub uszezuplajacych prawa przysmane osobiscle poszczegdlnym akejonariuszom

wymagajg zgody wszystkich akcjonariuszy, ktdrych dotyczg,
27.4. Do wylacznej kompetencii Walnego Zgromadzenia nalezy udziclenie absolutorium
czlonkom organdw Spotki z wykonania przez nich obowiggkow oraz podjerie decyzji co
do osoby, kttra sprawowata lub sprawuje funkejg czlonka Rady Nadzorezej lub Zarzgdu,
w przedmiocie zwroty wydatkéw lub pokrycia odszkodowania, ktére osoba ta mo2e by
zobowigzana do zaplaty wobee osoby trzeciej, w wyniku zobowigzah powstalych w
zwiazku ze sprawowaniem funkeji przez te osobe, jezeli osoba ta deislala w dobrej wierze

oraz w sposob, ktéry w uzasadnionym w Swietle okolicznodel preekonaniu tej osoby, byl

w najlepszym interesie Spolki,
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27.5. Mabycie i zbycie nieruchomosei, uZytkowania wieczystego albo udziatu w nicru-

chomodei czy uZytkowaniu wieczystym albo ich obeiagenia, w szczegblnodel ograniczo-

nym prawen reeceowym, nie wymaga zpody Walneso Zaromadzenta.
Artylul 28

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy

wyborach oraz nad wnioskami o odwolanic cztonkow organéw lub likwidatordw Spolki

bz o pociggniecie ich do odpowiedzialnode, jak rowniez w sprawach osobistych, Poza tym

nale2y zarzaglzié tajne glosowanie na Zadanie chochy jednego 7 akejonariuszy obeenyeh lub

reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.
Artyhkul 29
29.1. Walne Zgromadzenie otwiern Praewodniczaey Rady Nadzoreze] lub osoba przez niego
wakazang, po czym spo&rod osob uprawnionych do glosowania wybiera sig Preewodnicza-
cego Zgromadzenia. W razie nieobecnofei Przewodniczacepo Rady Nadzorcsej lub osoby
przez niego wskazane] Walne Zgromadeenic otwiera Prezes Zarzalu albo osoha wyznaczona
przes Zaregd, --se——-—-r--
29.2. Walne Zgromadzenie uchwala swéj regulamin,

V. GOSPODARKA SPOLKI

Artviul 30
Organizacje Spotki okredla regulamin organizacyjny uchwalony przez Rade Nadzoreza —

loul 31

Rokiem obrotowym Spolii jest rok kalendarzowy, --- <
Artykul 32

W Spolee mogg bye tworzone kapitaly rezerwowe (fundusze celowe) 7 preeznaczeniem

na finansowanie specjalnych celdw. ———mmmmmvmmmiee L
Artyvknl 33

Date nabycia praw do dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgroma-

dzenie. Termin wyplaty powinien nastapic nie péniej niz w cigzu & (odmin) tygodni od

dnia podjgcia uchwaly o podeiale zysku,




-71-

VI POSTANOWIENIA KONCOWE

Artylul 34
(skredlone)

r
BRI Developmant Spolka Muyjna
Fhae Unll, Gusynelo s
wl, Polaweka 2, 02-586 Warszawa
tal, (22) 20:4-00-40, Fo (22) 204-00-4')
MIF 525-10-22-256 REGON 01095622
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3. ZALACZNIK NR 3 - UCHWALY EMITENTA STANOWIACE PODSTAWE EMISJI OBLIGACJI

PROTOKOL

Z POSIEDZENIA ZARZADU BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA 2 SIEDZIBA W WARSZAWIE (dale): Spitka”)
z.dnia 20 lutego 2018 roku

Posledzenle Zarzgdu rospoczql Pan Michal Skatnickl, Preres Zarzgdu, witajae preybyhych na posiedienie
Celonkiw Zarzgdu:

1. Rafat Szczeparisk

2. Piotr Litwinzk

3. kreysrtaf Tyszkiewic:
Obecni na posledzeniu celonkowie Zarzgdu ziotyll podplsy pod niniejszym protokotem,
Prezes Zarzgdu stwierdzil, te o cdbywajacym sie posiedzeniu celonkowie Zarzadu zostali zawladomieni w
sposob prawidlowy, pray zachowaniu wymogdw przewsdzianych w Kodeksie spatek handlowych | Regulaminie
Farzadu,
Wobec spelnienia wymopgiw preewidzianyeh w art 371§ 3 Kodeksii spotek handlowsech § 5 7 ust. 3 Regulaminu
farrqdu, Prezes Zarzgdu stwierdzil, fe Zarzgd zebrany na dzisiejsaym posiedzeniu jest zdalny do podejmawania
wainych | skutecamych uchwal.
Mastepnle Prezes Zarzgdu poinformowal szczegdlows sgromadzonych o coynnodciach padjetych przez Spdike w
swigzky 2 ramierzong emisjy nowych obligacji w amach Istniejgtego w Spdlce Programu Emisfi Dbligac,
Zwrdcil uwagg Czlonkom Zargdu na tredé Umowy Programows] podplsane] z mBankiem w dniu 30 stycenia
20118 roku, Jak rdwniez na tresd Aneksu do te| umowy [z dnia 19 lutego 2018 roku], 2 takie na trede Umowy
Rachunku 7astrzeionego orar Umowy o Nabywanle Obligacli zawartych w dniv 19 lutege 2018 roke,
Praypomnial, te w oparciu o Umowg Programowy mBank prowadzl od kilku dni proces budowania ksieg
papytu na nowe obligacje Spotki,
Pan Prezes poinformowal, e w dacie niniejszego Protokolu Spdlks otreymata od mBank $.A. Informace o liczbie
obligacil, kidrg gotowi s3 objgc Inwestorzy Spdlkl. Informacja ta spelnla wstepne raloienia | oceekiwania
Zarzgdu, eo do powodrenia procesu budowania ksigiki popytu.
W zwigzku 7 powyzszym Prezes Zarzgdu 2arekomendowal podjecle uchwaly w sprawie ustalenia ostatecenych
Warunkiw Emisji Dbligacji oraz w sprawie wzord Propazyc)l Nabycia Obligacil, Stosownie do tego Pan Prezes
Michal Skatnicki przedstawdl zebranym nastepulacy porzadek posiedzenia:

1} otwarcke posiedzenia,

2] stwierdzenie prawidiowosci zwoldnia posiedrenia,

3] preyigcie porzadku obrad,

4] podjgcie wchwaly w sprawie emisfi przez Spdfke Obligacii Seril BRIOZZ1/2 orar ustalenis ostatecznych

Warunkaw Ermisjl Obligac]i Seril BEIO221/2,

5) zamkniecie posiedzenia,
Powyisry porzgdek obrad prayieto jednogtodnie.
Preechodzac do realizaci punktu 4 poregdiu obrad Prezes Zarzadu poddal pod glosowanle nastepujses
uchwate:

Uchwala Mr 2/02/2018
z dnia 20 lutego 20018 roku
Zarzgdu BRI Development Spdlki Akcyine z sledziby w Warszawie

Srano L2
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W sprwie emisi prees Spdfiee nowych obligocl serll BRIDZZ1/2 w romach istnigjgeego w Spodice programu e
obligoefi (wortadd ernizii: 40.300.000,00 PLN) oraz w preedmicee ustalenio ostatecanych Warunkdw Emisli
Obligoreyi Serii BBIO221742.

§1
Zarzqn Spofkl na podstinede Uchwaly Nr 3/2006 Nadzwyczajnegn Walnego Zgromadzenia  dnia 21 paidziernika
2006 roku w sprawle Programu Emis)i Obligacii (w bramisniu wwagledniajgoym pdiniejsze zmiany te) uchwaby -
dalej: Program Emisil Obligac)l™), postanawla, w ramach istnigjacego Programu Emis)l Obligacil, preeprawadzic
Mowg Emisje Obligacii Serii BBID221/2 do lycene] maksymalne] wartodcl nominalng] emisi wynoszacs|
40.300.000,00 PLN (czterdziedci miliondw trzysta tyslecy dolych), na warunkach zawartych w zaljczonyeh do
nlnbejsie) uchwaly Warunkach Emisji Obligac),

52
farzgd Spodkl postanawia:

1. wyemitowad w ramach Pragramu Emisji Obligac]i do 40,300 (do crierdziestu tysiecy traystu] nowych
Obligacii Seril BBIO22L/2 o jednostkows] wartodd nominalng] wynoszgoe) 1.000 PLN {jeden tysige
Thatych] | jednostkows] cenie emisyjne] wynaszgcaj 1.000 PLN {jeden tysige totyeh);

2. prayigt Warunki Emis)l Obligaci nowych Obligacii Serii BRID2 21/2 w bramieniu ustalanym w zalgceniku
nr 1 do niniejsze| uchwaly,

53
Szczegilowe warunki Nowe] Emisji Obligag)l Serll BRIOZ21/2, & w szcregolnasci: a) rodza] emitowanwech
nbligacil; b) wartodd nominalng emitowanych obligacil, of daty emisji | wykupu oblipacii; d} zasady ustalania
ceny emisy|ne), oprocentowania obligaci | wyplaty naleznych odsetek, a takie e) informacie o planowsanym
wprowadzeniv obligacii do notowar w alternatywnym systemie obrotu Catalyst oraz ) informacia o celach
emisli, 55 Tawarte w Warunkach Emisji Obligacii Seri BRIOZ21/2 stanowlgoych zalgezniki do nintejsze] Lchwaty.
g4
1. Terminy pisane wielka literg majy naceenie nadane w Warunkach Emisjl Obligacjl Serli BBHO22172 |
stanowigoych zalgomiki do ninlejsze| uchwaty Zareadu,
2. Powyisra uchwala wohodzi w fycie 2 dniem podjecla,

Mad powyiszg uchwaly preeprowadiono glosowanle jawne, Za" przyjeciem uchwaly oddano 4 ghosy,
Jprzechwlko” oddano O glosdw, wstrzymalo sig” 0 psab, wohec czego Prezes Zarzgdu stwierdzit, fe uchwala w
powyzszym brzmieniu zostata podjeta,

Po wyczerpaniv porzgdku obrad Prezes Zarrgdu sakoncoyt posiedzenie.

Do protokolu 2atzczono: petatecna tredd Warunkach Emisii Obligacii Seril BRIZZ1/2

‘Warsrawa, J0 lutego 2018 roku

| Skotrick - Prepes Taeeqodu

v s
N e fﬁ'ﬂfﬂ

Hoe Zaregdu

i

Krzysoof Tyszkiewic: - Celanek Zarzgdu Piotr Litwifiski - Celonek Zargdi

Strom ¥z i
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4. Stwierdzenie prawidiowosel zwolania Walnego Zpromadzenia i jego zdolnosei do

podejmowania uchwal,

5. Przyjecie porzadku obrad,

6. Podjecie uchwaly w przedmiocie zmiany Programu Emisji Obligacji i przyjecia
tekstu jednolitego uchwaly Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z

dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligac]i, —---—-s-ssms

7. Zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia,
Uchwala wehodzi w Zycie z dniem podjecia.
Liczba akeji, z ktérych oddano wazne glosy: 31.656.390 - akcje te stanowig
30,26% kapitalu zakladowego,
Laczna liczba wainych glosdw: 31.656.390 w tym:
31.656.390 glosow ,.za®,

0 glosow ,przeciw” oraz

0 gloséw ,wstrzymujacych sie”.

Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwala zostata podjeta.
§ 3. Nastgpnie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

podjeto nastepujace uchwaly:
Uchwala Nr 3/ 2016
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
BBI Development Spélka Akeyjna
# dmia 12 stycznia 2016 roku
w sprawie zmiany Programu Emisji Obligacji i przyjecia tekstu jednolitego uchwaly
Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 paZzdziernika 2006
roku w sprawie Programu Emisji Obligacji
§1
Walne Zgromadzenie postanawia, #e¢ Program Emisji Obligacji przyjety uchwalg
Nadzwyezajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w
sprawie Programu Emisji Obligacji i zmieniony nastgpnie uchwalami Walnego
Zgromadzenia Spaiki: Nr 31/2007 z dnia 2 lipca 2007 roku; Nr 27/2010 z 27 paddziernika
2010; Nr 21/2012 z dnia 23 paZdziernika 2012 roku, Nr 24/2015 z dnia 26 czerwea 2015

roku, pozostaje w mocey takze pod rzadami nowej ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o

obligacjach. mmeanan
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§2
Dzialajgc na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 rokua o obligacjach
(Dz. U. 2005, poz. 238), a takZe na podstawie Artykutu 27 ust. 2 lit. b) Statutu Spétki, w
zwiazku z wejdciem w Zycie w dniu 1 lipca 2015 roku nowej ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach, Walne Zgromadzenie dokonuje =zmiany uchwaly
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 paZdziernika 2006 roku w
sprawie Programu Emisji Obligacji (zmienionej poprzednio uchwalami walnego j
zgromadzenia nr 31/2007 z dnia 2 lipca 2007 roku oraz nr 27/2010 z 27 pazdziemnika
2010, a takze uchwala Nr 21/2012 z dnia 23 paZdziernika 2012 roku, jak réwniez uchwala
Nr 24/2015 z dnia 26 czerwca 2015 roku), w ten sposob, ze uchyla si¢ dotychezasowe
brzmienie § 3 uchwaly Nadzwyczajnego Walnege Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31
pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji i nadaje sig temu

postanowieniu nowe, nastgpujace brzmienie:

<Emisje obligacji bedg nastgpowaly przez proponowanie nabyeia obligacii w inny

sposdb niz w drodze oferty publicznef.” ' =
§3

Dziatajac na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(Dz. U. 2005, poz. 238), a takze na podstawie Artykatu 27 ust. 2 lit. b) Statutu Spétki, w
zwiazku z wejSciem w Zycie w dniu 1 lipca 2015 roku nowej ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach, Walne Zgromadzenie przyjmuje tekst jednolity uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 2 dnia 31 paidziernika 2006 roku w
sprawie Programu Emisji Obligacji, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwatami: nr
31/2007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 2 lipca 2007 roku, nr 27/2010
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27 paZdziernika 2010 roku, nr 21/2012 z
dnia 23 pazdziernika 2012 roku, nr 24/2015 2z dnia 26 czerwca 2015 roku, a takze

niniejsza uchwals, w ponizszym brzmieniu: -------

. Uehwata nr 372006
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego PIAST Spotka Akeyjna
z dnia 31 paidziernika 2006 roku
w sprawie Programu Emisji Obligacfi o wartosci 110.000.000 wotych

Uk Fle
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1. NWZ4 Spéiki podejmuje decyzje o otwarciu Programu Emisii Obligacii Spétki o

wartosei 110.000.000 PLN (slownie; sto dziesigé miliondw ziotveh). —
2. Program Emisji Obligacji trwaé bedzie przez okres czternastu lat, 4. do dnia 31
pazdziernika 2020 roku. -

W okresie obowigzywania Programu Emisji Obligacji Zarzqd Spotki jest uprawniony
do wielokrotnego zaciggania przez Spotke zobowigza finansowych poprzez

emitowanie kolefnych serii obligacyi, -

Termin wykupu obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji moze

przypadac po dacie koricowef Programu Emisji Obligacji.
§2

Wartosé nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacii w kazdym cza-
sie trwania Programu Emisji Obligacyi nie moze przekroczyé maksymalnej wartosci tego
Programu, za wyjgtkiem emisji nowej serii obligacji z przeznaczeniem pozyskanyeh srod-
kéw na ezeseiowy lub calkowity wykup obligacii poprzednich emisfi. W takim wypadiu
wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanyeh i niewykupionych obligacii moze przekro-
czye maksymalng wartosé tego Programu nie wiecej niz o warto$é nominalng obligacji
emitowanych w celu wykupu obligacfi poprzednich emisji i przez okres niezbedny do do-

konania wylupu.

§3
Emisje obligacji beda nastepowaly przez proponowanie nabycia obligacji w inny sposdb
fiiz w drodze oferty publicznej. --------—-—- -

§4

Szezegolowe warunki emisji obligacji, a w szczegdinosci wartosé nominalng emitowanych
obligacji, daty emisji i wykupu, zasady ustalania ceny emisyinej oraz oprocentowania ob-

ligacji i zasady wyplaty naleznych odsetek bedg zawarte w odpowiednich Propozyciach

Nabycia obligacyi. -- ”
§5

Czynnosci zwigzane =z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji obligacfi, dokonywa-

niem w imieniu Spétki wyplat $wiadczen z obligacji oraz prowadzeniem depozytu obliga-

¢ji I organizaciq rynku widrnego zostang powierzone podmiotowi lub podmiotom wybra-

nym przez Zarigd Spotki na podstawie zawartyeh w tym celu umdw.
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86
1. Pozostale warunki emisji obligacii w zakresie nieuregulowanym ni niefszq uchwalg

zostang uzgodnione 2 podmioten lub podmiotami ybranymi przez Zarzgd Spotki

na podstawie zawartyeh w tym celu umcw.
2. Zarzgd jest w szezegolnosci upowazniony do podjecia decyzji, czy emitowane w
ramach Programu Emisji Obligacji obligacje majq by¢ zabezpieczone, czy tez nie,
pray czym Zarzqd upowazniony jest takze do zabezpieczenia obligacji wyemitowa-
nych pierwotnie jako niezabezpieczone. Zabezpieczenie obligacji moze nastgpi¢ w

szezegblnodci poprzez ustanowienie zabezpieczenia na nalezgcych do Spolki udzia-

lach lub papierach wartosciowych. "
Liczba akeji, z ktorych oddano wazne glosy: 31.656.390 - akcje te stanowia 30,26
% kapitatu zaktadowego. --
Laczna liczba wainych gloséw: 31.656.390 w tym:
31.656.390 ptosow ,za”,

0 glosbéw ,przeciw” oraz

0 gloséw ,wstrzymujaeych sig”. -

Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwala zostala podjeta.

§ 6. Wobec wyczerpania porzadku obrad Pan Przewod-

niczacy zamknal Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.
§ 7. Koszty tego aktu ponosi Spotka.

§ 8. Do aktu niniejszego zataczono liste obecnoded, -

§ 9. Wypisy ninigjszego aktu nalezy wydawac Spofce 1

akejonarinszom.

§ 10. Pobrano:

a) z tytuhu taksy notarialnej /§9 ust. 1 pkt 2 i §17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo-

dei 7 dnia 28 czerwea 2004 roku Dz.Unr 148 poz. 1564/ kwota 1.150,- zotych, ——

b) z tytutu podatku od towar6w i ustug 23% / art.41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréw i ustug Dz.U. nr 54 poz. 535 / kwota 264,50 zlotych. -----

Fila,
po
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4. ZALACZNIK NR 4 WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERIl BBI0221/2

WARUNKI EMISJI OBLIGAC.JI
SERII BRIDZ21/2

Minlejsze warunki emisfi obligacfi | Warunki Emisji’) ckredlajg prawa | obowigzki Emitenta |
Obligatariuszy (zdefiniowarych ponikaj) abligacji serii BBIO221/2 emitowanych w Dacle Emisji
{zgodnie z definiciy ponizej) (Obligacje™), emitowanych w Warszawie przez BBl Development
Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ol Pulawska 2, 02-566 Warszawa, wplsang do
fejastry preadsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie,
X Wydzial Gospodarczy Krajowago Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000033065, o kapitale
Zakiadowym w wysokodci 52.307.825,00 PLN {aplaconym w cakosdci), o numeze NIP: 626-10-22-
256 | adresie strony internetows] www, bbidevelopment pl ( Emitent”).

Emisfa Obligac|i jest realizowana w ramach Programu Emisjl ebligag)l ustanowionego przez
Emitenta na podstawie Lichwat Programowych, zgodnie z ktarym fgczna wartodd wyemitowanych
I miewykupionych obligacji, z wylaczenlem emis|l nowe| serii obligaci emitowanych z
przeznaczeniem pozyskania srodkéw na czeSciowy lub catkowity wykup obligacl uprzednio
wyarmitowanych w ramach Programu Emisli, nie mo2e przekraczac kwaty 110,000,000 PLMN
(shownie: sto dziesied miliondw ziotych)

Emisja Obligacyi dokonywana jest na podstawie: (i) art 33 pkl 2 ustawy = dnia 15 stycznia 2015 .
o oblfigacjach (Dz.W. 2 2015 r, poz. 238 z pdin. zm.) ("Ustawa o Obligacjach®) oraz (i) Uchwal
Emitenta {zdefiniowanych ponizej).

Obligacje bgdy ofsrowans w sposdb nisstanowigcy publicznego proponowania  papierdi
wartodciowych 1| nie bedg przedmiotern ubiegania sie o dopuszozenle do cbrotu na rynku
regulcwanym,

Niniajsze Warunki Emisji wraz z zalgeznikaml slanowds jednolity dokument,

1. Definicje

W ninigjszych Warunkach Emisji terminy plsane od wielkiej litery, kidre nie zostaly
zdefiniowane w Innym miejscu, posiadajg znaczenia przypisane im ponikaj,

11 wAgent Dokumentacyjny™ aznacza notanusza bedgcego  podmiotem, =
ktdrym Emitent zawarl umowe o preechowywanle
wydrukdw dokumentdw, informac)i | komuenikatdw
publikowanych na Stronie Internetows] Emitanta
przekazanych mu przezr Emitenfa na podstawie
art. 16 Ustawy o Obligacjach, kidry zostal
wakazany w Suplemencie,

1.2 . Akcjonariusz" aznacza jakikolwisk podmiot posiadajgey akcje
Emitenta.
1.3  LASO Catalyst" oznacza oba allermatywns aystemy obrotu

dhuznymi instrumentaml finansowymil, prowadzons
odpowiednio przez BondSpot | GPW w ramach
platformy Catalyst.

| Birona 1 z 49
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wBanki Referencyjne”

sBezwarunkowy Wezesniajszy
Wykup na Zadanie Obligatariusza"

pBondSpot"”

LCena Emisyjna™

woeryfikat Rezydencji”

nDepozyt”

(l

wDotychezasowe ZadluZenis

»Dziet Emisji”

LDzien Natychmiastowego
Wykupu™

«Dzien Platnosci”

oznaczajg Powszechng Kase OszezednosSci Bank
Polski 5.A., Bank Polsks Kasa Opieki 5.A., Bank
Handlowy w Warszawie S.A, Bank BGZ BNP
Paribas 5.4, oraz ING Bank Slaski 5.4,

posiada znaczenie nadane temu terminowl w
punkcia 10.1(i) ninkajazych Warunkédw Emisji.

oznacza BondSpot 5.4 z siedzibg w Warszawie
przy ul. Ksigzece] 4, 00-488Warszawa, wpisang do
rejestru  przedsiebiorcdw  Krajowego Rejesiru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dia m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numenam 0000022931,

oznacza minimaing cena nabyeia kazde] Obligacil,
wahazang w Suplemeancie.

ornacza oficialny certyfikat rezydencji podatkows),
a ktdrym mowa w art 4a pkt 12) Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osab Prawnych oraz w art. 5a
pkt 21) Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych, wystawiony przez odpowiedni crgan
administracj podatkowe.

oznacza depozyt  papierdw  warlosciowych
prowadzony przez KDPW.

oznacza zobowigzanie Emitenta do zaplaty
gradkow  pienieznych z tyludu  wyemitowanych
przez Emitenta obligac) serl BBIOZ18 (ISIN:
PLNFIM200166), w szozegdlnosci  Srodikow
nateznych posiadaczom tych obligac) = tytulu
wykupu obligacii oraz zaplaty naleznych odsetek.

nznacza dzie’ dokonania zapisu praw 2z Obligaci
w  Ewidencji, ktory =zostal wskazany w
Suplemencie.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 12.2 Warunkdw Emisji.

oznacza Dzien Platnoscl Odsetek, Dzien
Matychmiastowsgo Wykupu, Dzien Wykupu, Dzien
Wezedniejszego Whkiuipu na Zadanie
Chbligatariusza, lub Dean Wezesnlajszego Wykupu
na Zadanle Emitenta fub Dzied Emisjl (w
przypadku wskazanym w punkcie 9), zaleZnosci

Siana 2 x 49
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1.18

1.19
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nDzien Platnosci Odsetek™

wDzien Preekazania Informacji”

«Dzien Przeniesienia”

LDzien Roboczy™

LDzlel Ustalenia Stopy
Procentowa]”

wDzien Ustalenia Uprawnionych”

wDzien Wezedniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta”

od przypadku,

oznacza dzied: (i) w ktorym Odsetki sg platne
zgodnie tredcig Suplementu lub (i) kidry jest
Dniem  Matychmiastowego  Wykupu,  Dniem
Wezesniejszeqgo Wikupu na Zadanie
Obligatariusza lub Dniem Wezesnieiszego Wykupu
na Zadanie Emitenta.,

oznacza Dzien Roboczy przypadejgoy 5 (shownie:
piat) Dni Roboczych przed danym Dniem
Ustalenia Uprawnionych lub odpowiednio w innym
terminie, w przypadku zmiany Szczegdiowych
Zasad powodujgce] zmiane regulacii dotyczgeyeh
terminu Dnia Przekazania Informacii.

ozZnaceza dzien, w ktorym dojdzie do przeniesienia
Obligac]i z Ewidenc)i do Depozytu.

aznacza kardy dzien od poniedzialku do pigtku (z
wyjatkiem dni ustawowo wolnyeh od pracy w
Polsce, zgodnie z ustawa z dnla 18 stycznia 1851
r. @ dniach wolnych od pracy (lekst ladnality. Dz,
U. 22015 r., poz. 90, 2z pé2n. zm.), w kidrym banki
w Polsce | KOPW prowadza  driatainost
nlezautomatyzowang polegajgcs na
przeprowadzaniu  rozliczern  plenienych  oraz
rozrachunku papierdw wartosciowych,

oznacza Dzieh Roboczy przypadajacy trzy Dnl
Robooze przed pierwszym dniem danego Okresu
Odsetkowego, w  Ktorym ma  obowigzywad
okreslona Stopa Procentowa.

oznacza; (i) w stosunku do Dni Platnosci, kidre
nastapig przed Oniem Preenissisnia - dzien
wypadajacy na dwa Dnl Robooze przed danym
Dniem  Platnogci; lub (i) w stosunku do Dni
Platnodci, kitre nastapig po Dniu Przeniesienia -
dzien wypadajacy na szesd Dni Roboczych przed
danym Dniem  Platmosci =z zasfrzaZenlam
obowlgzujaeyeh w danym momencie Regulac)|
KDOPW  w  zakresie  wymogow  majacych
zastosowanle do Dnia Ustalenia Uprawnionych.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 11.1 Warunkdw Emisjl.

1.21 .Dzieft Wczesniejszego Wykupu na posiada znaczenie nadane temu terminowi w
il
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Zadanie Obligatariusza”

wDZlen Wykupu™

=Emitent”

JEwidencja"

OGP

Grupa Emitanta®

slednostika Celowa™

wJednostka Kontrolowana®

AJednostka Zaledna™

punkcie 10,3 Warankdw Ermisjl.

oznacza dzien wskazany w Suplemencie, 8 w
przypadku, gdy taki dzieh nie jest Dniem
Roboczym, pierwszy Dziedt Roboczy przypadajacy
po takim dniu.

cznacza BBl DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Warszawie, przy ul Pulawskie] 2, 02-566
Warszawa, wpisang do rejestru preedsiebiorcow
prowadzonego preez Sad Rejonowy dia m. st
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego: pod nr KRS
0000033065, o numerze NIP: B528-10-22-258,
adres strony inlemetows) www bbidevelopment pl,
a kapitale zakiadowym w wysokodcl 52.307.825,00
PLN, oplaconym w cabosol,

oZnacza ewidence w rozumiendy art. 8 ust1

Ustawy o Obligacjach, prowadzong dla Obligacii
preez Organizatora Emisji

oznacza Gislde Papierdw \Wartosciowych w
Warszawie 5.A, z siedzibhg w Warszawiz przy ul,
Ksiadoca 4, 00-488 ‘Warszawa, ‘wpisang do
rejestru  przedsieblorcdw  Krajowegoe  Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Goapodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr KRS 0000082312,

aznacza Emitenta dgcenie 2 podmictami przez
niego konsolidowanyml {ujetyml w sprawozdaniu
skonsolidowanym  Emitenta), w  rozumieniu
abowigzujgcych Emitenta zasad rachunkowoscl.

oznacza podmiol realizujgcy posrednio  lub
bezpodrednio deweloperskie projekty
inwestycyjne, w kitore =zasngazowany jest
{posrednio [¥]3 bezpodradnio) Emitent
samaodzielnia lub jako wspalimvestor.

onacza jednostke organizacyjng, wobeo kharg
Emitent — stosownie do definic)i zamisszozonych w
MR 31 = wykonuje wspdtkontrole lub na lidrg
wywiera Znaczacy wphyw,

oznacza jednostkg organizacyjna, w stosunku do
ktdrej Emitent sprawuje kontrole w rozumieniu

Strona 4 r 49
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1.3

1.32

1.33

1.34

1.35

1.36
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1.38

1.39

1.40

1.41

-82 -

~ednostka  Zaleina
Akcjonariusza®

£naczaceqo

LJKDPW"

pHodeks Cywilny™

JModeks Postgpowania Cywilnego™

Kwota do Zaplaty”

+Hwota Natychmiastowego
wﬂunu L]

«Hwota Odsetek” lub , Odsetki”

nHwota Przyspieszonego Wykupu™

JHwota Wezedniajszego Wykupu
na Zadanie Emitenta”

oHwota Wezedniajszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza™

wHwota Wykupu"

MAR™

MESSF 10.

oznacza |ednostke organizacyjng, w stosunku do
ktdre] Znaczacy Akcjonariusz sprawuje kontrole w
rozumieniu M3SF 10,

oInacza Krajowy Dapozyt Papierdw
Wartosciowych 5.4, z siedzibg w Warszawie przy
ul. Ksigzece| 4, 00-498 Warszawa, wpisang do
rejestnd  przedsisbiorcéw  Krajowege  Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st Warszawy w Warszawie, Xl Wydzfat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nr KRS 0000081582,

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks aeywilny (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 468 z
pdEn, zm.).

oznacra ustawe z dnig 17 listopada 1964 T
Kodeks postepowania cywilnega (L], Dz U. z 2018
r. poz. 156 z pdén. zm.).

oznacza Kwote Odsetek, Kwole Wykupu lub
Kwote Wezednisjszego Wykupuy na  Zadanie
Ohligatariusza, Kwote Wezesnigjszego Wykupu na
Zadanie Emilenta, Kwole Natychmiastowego
Wlupu Tub Ewole Preyspieszonego Wykupu, w
zaleznodoi od praypadiu.

posiada zZnaczenie nadane ftemu lerminowl w
purkcie 12.4 Warunkdw Emisji.

ozZnacza kwote odselek brutto nalefng 2 tytuk
oprocentowania Obligacii w  Dnio  Pratnoscl
Odsatek,

posiazda Znaczenie nadane lemu terminowd w
punkcie 9.3 Warnunkdw Emisii.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 11.6 Warunkdw Emisji.

posiada znaczenie nadane ftemu terminowl w
punkeie 10.4 Warunkdw Emisji.

oznacza kwote rowng Wartodci Mominalne).

azZnacza Rozporzadzenie Parlamentu

#
/
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1.43

1.44

1.45

1.48

1.47

1.48

1.49

wMarza Odsethowa™

MSR"

JMSSF"

nMatychmiastowy Wykup
Obligacji”

~NBP"

+Mowe Obligacje”

+Obligacje”

«+Obligacje Pomostowea™

-83-

Europsjskiego | Rady (UE) nr 586/2014 z dnia 18
kwietnia 2014 r. w sprawie nadudys na rynku
(razporzadzenie w sprawia nadukyd na rynku) oraz
uchylajgee dyrekiywe 2003/6MWE Parlamentu
Europejskiego | Rady 1 dyrekbywy Komisji
2003/124/WE, 20031 25/WE | 2004/72/WE (Dz. U,
LE. L. 22014 r, Nr 173, str. 1 2 p&2n. 2m.).

oznacza, marzg odsstkows w wysokosci
wskazane] w Suplemencie, z zastrzezeniem
mozliwoscl jaf zmiany zgodnie 2 punktem 5.1,
Warunhdw Emisji.

oZnacza Miedzynarodowe Standardy
Rachunkowosc przyjete w ramach
Rozporzadzenia {WE) nr 1608/2002 Parameniu
Europe|skiege | Rady z dnla 19 lipca 2002 r. w
sprawia stosowania migdzynaradowych
standardéw rachunkowosci (Dz. U, UE. L. z 2002
. Nr 243, str. 1 z pdan. zm.) w zakresie
odpowiedniegn standardu,

OINaczs Miedzynarodows Standardy
Sprawozdawczosel Finansows| prayjste w ramach
Rozporzadzenia (WE) nr 16068/2002 Parlamentu
Europejskiaga | Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania migdzynarodowych
standarddw rachunkowossi (Dz. U, UE. L z 2002
r. Wr 243, str. 1 2z pdEn zm.), w zakresie
odpowiedniege standardu.

posiada znaczenie nadane lemu larminowl w
punkcie 12 Warunkdw Emisji.

oznacza Narodowy Bank Polskl, dzlatajacy na
podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 . o
Marodowym Banku Polskim (Dz.U. z 2017 r. poz.
1373 1) lub jakigjkolwisk innej ustawy, ktéra jg
Zastapi,

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.5 Warunkow Emis]l.

oznacza niemajgee formy dokumentu obligacie na
okaziciela o numerze serll | o |ednostkowe|
wartodci nominalne) wskazana] w Suplameancia,
wyemitowane przez Emitenta.

oZnacza obligacje wyemitowane przez Emitenta,
seri BBI0Z21 o lgczne] wartoSci nominalne]
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150 ,Obligatariusz"

1.51 Okres Odsethowy"

-84 -

152 ,Okres 2adania Wezednlejszego

Wykupu
Obligatariusza™

na

Zadanle

wynoszgce] 5300000 PLMN, ktdrych emisja
stanowl dozwolone preekroczenie limite Programu
Emisji, dla ktdrych datg emisji jest 1 lutega 2098 1,
zai datg wykupu jest 22 luty 2021 r., wyemitowane
z przeznaczeniem pozyskania  Srodkow  na
czesciowy wykup  obiigag)l  seri  BBIOZ20,
uprzednio wyemitowanyech w ramach Programu
Emisii,

agnacza osobe lub podmiot: (i} ktory zostal
wakazany w Ewidengji jako posiadacz Obligacji lub
{il) na kidrego rachunku papiensw wartosciowych
prowadzonym przez Uczestnika Depozytu  ub
KDPVY zapisana jest co najmnie] jedna Obligacja,
a w przypadku zapizania Obligacji na rachunku
zhiorczym, posiadecza  Obligecii  wskazanego
podimlotowi  prowsdzgcemu  rachunsk  zhiorczy
przez posiadacea tego rachunku zbiorczego jako
podmiot uprawniony = Obligacil,

oznacza, (i) w przypadku plerwszego Okresy
Cdsetkowego — okres rozpoczynajgey sie w Dniu
Emisjl (bez tego dnia) | koficzgey sie, w zalefnodel
od przypadku: (8) w pierwszym Dniv Platnodci
Cdsetek (wigcznie z tym dniem); abao (b) w Dniu
Wezednigjszega Wykupu ra Zadanie
Obligatariuzza {wigeznie 2 tym dniem); albo (c) w
Dniu  Wezesniejszegn  Wykupy na  Zadanle
Emitenta (wigcznie z tym dniem); albo {d) w Dniu
Matychmiastowsgo  Wykupu  (wigcznie z  tym
dnlem), oraz {il) w preypediu kolgjnych Okresdw
Ddsetkowych — okras razpoczymajgey sie w Dni
Platnogei Odsetek za poprzedni Okres Odsatiowy
{bez tego dnia) | koficzacy sie, w zaleznoscl od
przypadiku; (@) w Dniu Platnosc Odsetek za
bieigoy Okres Odsetkowy {wigcznie z tym dniem),
albo (b)) w Dniu Weozesnigjszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza (wizcznle z tym dnlem);
atbo {e) w Dniu Wezedniejszago Wykupu na
Zadanie Emitenta {(wlgeznie z tym dnlem); albo (d)
w Dniu Matychmiastowege Wykupu {wheznie 2
tym dniem); albo {8 w Dniu Wykupy — w
odniesigniu do ostatniego Okresu Odsetkowego
(whzcznia 2 tym dnlem),

cznacza, w  odniesieniu do  Preypadidw
Maruszenia (ale =z wylgcreniem Frzypadiu
Maruszenia o ktdrym mowa w punkcie B.1.00)
Warunkdw Emisjl), okres od dnia wystgpienia
takiego Przypadku Maruszenia do dnia, w kiorym
taki Przypadek MNaruszenia ustaplt, a w kazdym

e
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1.53 ,.Organizator Emisji”

1.54 PAP"

155 ,PLN" lub ,zloty”

1.56 _Polski Rezydent Podatkowy"™

167 Prawo Upadlosciows"

razie do 90 (slownie dziewieddziesigt) dni
wiacznia od (i) dnla wystaplenia Przypadku
Maruszenia lub (i) dnia, w ktdrym Emitent
poinformuje Obligatariuszy o wystapieniu takiego
Przypadiku Maruszenia w sposdb preswidziany w
Warunkach Emisji, w zaleznosci od tego, kiory z
tych dni przypadnie poinie) w razie wystapienia
Przypadhu Naruszenia okreslonsgo w punkeie
8.101) Warunkow Emisji radanie wezesniejszago
wykupu Obligacii moze byé zicdone przez
Obligatariusza  bez  jakichkolwiek ograniczen
crasowych,

ornacza mBank 5.4, z siedzibg w \Warszawie przy
ul. Senatorskie) 18, 00-850, wpisany do Krajowego
Rejesiru Sadowego, prowadzonego przez Sgd
Rejonowy dla most. Warszawy, XII Wydzial
Gospodarczy pod nr KRS 0000025237 bedacy
arganizatorem Emisii.

oznacza Polskg Agencije Prasowg 3.4, Z siedzibg
w Warszawie przy ul. Brackisj &8, 00-502
Warszawa, wpisana do rejesiru przedsiebiorodw
Krajowsgo Rejestru Sadowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy dia m. st Warszawy w
Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000067663,

oznacza riolego, bedgcego prawnym drodkiem
platniczym  obowigzujgeym W Rzeczypospalits]
Polskiej,

aznacza (i) osobe fizyczna, kidra w rozumieniu art
J wst. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych ma miejsce zamieszkania na
terytorium  RZeczypospolite] Polskisj | podlega
obowigzkowl  podatkowemu od calodgci  swoich
dochodaw (przychodow) bez wzgledu na miejsce
polozenia  Zrddel  przyehoddw  (niecgraniczony
obowigzek podatcowy) lub (il) inny nik osoba
flzyczna podmiot, ktdrego dochdd  podiaga
opodatkowaniuv na podstawie Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osdh Prawnych | ktory w
rozumieniu art, 3 ust, 1 tej ustawy ma siedzibe lub
zarzad na lerylodum Rzeczypospolite] Polskig] |
podiega obowigzkowi podatkowemu od calodc
swoich dochoddw, baz wzgledu na miejsce lch
aslggania.

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawa
upadiosciowe (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2344 z
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1.58 ,Prawo Restrukturyzacyjne

1.69 _Premia Call’

1.60  Program Emisji™

1.1 ,Propozycja Nabycia"

1.62  Przyjecie Propozycji Nabycia®

163 ,Przypadek Naruszenia”
164 | Przypadek Naruszenia Emitenta”
165  Przypadek Maruszenia Jednostki

Zaleinaj”

166 | Przyspieszony Wykup Obligacji”

pdEn. zm.).

aznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne, (t). Dz, U,z 2017 r. poz, 1508

Z pdZn. zm.).

ozZnacza wartoad pramii, ktora jest wskazana w
Suplemencie, wyplacane] przez Emitenta
Obligatariuszom za skorzystanie z prawa zgdania
Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitents,

ozZnacza program emisl obligag), w ramach
ktérego emitowane sa Obligacgle, ustanowiony
przez  Emitenta na  podstawie  Uchwal
Programowych, Zgodnie z ktdrym lgczna wartoss
wyemitowanych | niewykupionych obligaci, z
wylgczeniam  emisji  nowej serii obligacji
emitowanych 2 preeznaczeniem  poryskania
Srodidw na  czedciowy lub  catkowity wykup
obligacii uprzednio wyemitowanych w ramach
Programu Emisji, nie moze przekraczad kwoly
110.000.000 PLN (stownie: sto dziesied miliondw
#latych),

aznacka popozycie nabycia  Obligaci w
rozumieniu art, 34 ust, 1 Ustawy o Obligacjach,
zawiarajgca informacje wymlenione w art, 35
Ustawy o Obligacjach, przygotowang | podplsang
przez  Emitenta lub podmiot reprezentujacy
Emitenta

oZnacza preyjecie propozycii nabycia obligacii w
rozumieniu art. 42 Ustawy o Obligacjach, skfadane
w formie plssmne) lub  elektroniczne}  przez
podmioty, wobec kidrych Emitent lub podmiot
reprezentujgcy Emitenta wystosowat Propozycje
Mabycia.

oznacza Przypadek Maruszenia Emitenta |ub
Przypadek Maruszenia Jednostki Zalezne),

posiada znaczenie nadane temu  ferminowi w
punkcie & 1 Warunkaw Emisji.

poziada znaczenie nadane temu lerminowl w
punkcie §.2 Warunhdw Emisji.

posinda znaczenie nadane temu terminowl w
punkcie 8.1 Warunkow Emisji.

Sirone 9z 49



1.67

1.68

1.69

1.70

1.7

172

172
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JRachunek Zastrzedony"

«Regulacje KDPW"

wRegulamin KDPW"

JRegulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy"

.Rolowanie Obligacji”

Stawka  Podwyiszenia

Odsetkowe]"

wStopa Bazowa"

Marzy

oznacza rachunek bankowy prowadzony na rzecz
Emitenta przez Organizatora Emisil na podstawie
zawartej] umowy o prowadzenie rachunku
bankowego, zgodnie z kidrg srodki zgromadzone
na  Rachunku  Zastrzezonym  mogg  byd
preeznaczone  wylacznie na  wykup  Obligacii
Pomostowych  araz  splate  Deolychozasowego
Zadiuzenia lub na preeprowadzenis
Przyspieszonago Wykupu Obligacl.

ozZnacza Szozegolowe fasady, Regulamin KDPW
araz wszelkie inne majgce zastosowania regulacje
wydanea przez KDPW.,

oznacza Regulamin KDPW uchwalony 28 czenvca
2017 r. przez Rade Nadzorczg KDPW (=
péiniejszymi zmianaml) zgodnie z art, 50 ust 1
Ustawy o Obracie Instrumentami Finansowym| lub
na innel podstawiea prawne] ktéra zastapl
powyiszg podstawg prawng, obowigzujgcy w
danym czasie.

oznacza regulamin Zgromadzenia Obligataniuszy,
stanowigey  Zalgeznlk nr 1 do  ninigjszych
Virarunkdw Emisii,

posiada znaczenie nadane temu terminow| W
punkcie 7.5 Warunkdw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcle 5.1 ninisjszych Warunkdw Emisji

oznacza stopg procentowsg WIBOR  (Warsaw
Interbank Offered Rate) podawang przez Seneds
Infarmacyjny Thomson Reuters lub kakdego jego
oficjalinege nastepce, dia depozytow o diugosc
wskazana] w Suplamencie | wyrazong w zlotych, 2
kwotowsania fixingu o godzinie 1100 lub okolo te)
godziny, publikowang w Dniu Ustaleniz Stopy
Procentows] lub inng stope procentowa, ktdra
zastgpi powyzszy slope procentows, a 9w
przypadiu braky moiiwoscl ustalenia wysokodc
takie) stopy procentowsd w Dniu Ustalenis Stopy
Procentowe), oznacza srednig arylmatycsng stdp
podanych Emitentowi przez Banki Referencyjne
dla depozytow o diugoScl  wskazane] w
Suplemencie w  odpowiednie] walucie, pod
warunkiem, #a  praynajmnie]  dwa  Bank
Refarencyjne podadzs stopy  procentowe,  przy
czym, jesli bedzie to konieczne, bedzie ona
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1.74

1.75

1.76

1.77

1.78

1.79

1.80

1.81

1.82
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wotopa Procentowa”

JStrona Internetowa Emitenta™

wSuplement”

pozczegitows Zasady"

oUchwala  ws.  Ostatecznych
Warunkdw Emis]i Obligacji”

sUchwaly Emitenta"

<Uchwaly Programowe”

pUczestnik Depozytu”

nwUstawa Deweloperska™

zackraglona do pigtego miejsca po prEecinku (&
0,000005 bedzie =zaokrgglone w  gie) W
przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie mogla
by ustalona Fgadnie z powyszymi
postanowieniami, zostania ona usialona na
poziomie ostainie] obowlgzujace] Stopy Bazowe| w
danym Okresie Odsetkowym, w kiGrym przypada
taki Dzien Ustalenia Stopy Procentowe).

posiada znaczenie nadane temu termincwi W
punkcie 4,1 Warnunkdw Emisiji,

oZnacza strong intemetows prowsdzong preez
Emitenta pod adresem www, bbidevelopment pl,

ornacza  suplement  emisyjny,  stanowigoy
dokument zawlersjgey istoine parametry amisgfi
Obligacjl, bedacy Zatacznikiam nr 2 da ninigjszych
Warunkdw Emisji,

oznacza Szczegdlowe Zasady Dziatania KDPW,
wprowadzone 20 listopada 2017 r. uchwaty
Zarzgdu  Krajowego  Depozytu  Papierow
Wartndciowyeh, z pdEn, zm., lub inny dokument,
ktary zastgpl Szeregdiowsa Fasady w danym
cZasie,

onacza flaka uchwale  wspomniang W
Suplemencie, o kidre] mowa w punkcia 2.3(a) (i)
ninigjzzych Warunkow Emisji.

oznaczajg Uchwaly Programowe | Uchwate ws.
Ostatecznych Warunkdw Emisji Obligacii,

posiadajg znaczenie nadane temu terminowl w
punkaia 2.3(a) (i) ninigjszych Warenkdw Emisji,

oznacza firme inwestycying lub bank, w obu
preypadkach posiadajgoe status uczestnika KDPW
w razumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione
do prowadzenia rachurlodw papierin
wartodciowych lub rachunkdw zbiorczych, zgodnie
£ wiakciwymi przepisami prawa oraz Regulaciami
KDPW,

oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o
ochronie praw nabywey lolkslu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2017 r. poz. 1468
t) 2 pdEn, 2m.) A

f
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1.83

1.84

1.85

1.86

1.87

1.88

1.89

1.90

1.91

1.92

1.93

1.94

1.95
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JMstawa o Krajowym Rejestrze
Sqdowym"”

wUstawa o Obligacjach”

wUstawa o Obrocle Instrumentami
Finansowymi"”

JUstawa o Ofercie”

LUstawa o Podatku Dochodowym
od Osdb Fizycznych"

sUstawa o Podatku Dochodowym
od Osab Prawnych"

LUstawa o Rachunkowosci™

JMWWartosé Nominalna™

wWarunki Emisji™

wWarunki Emisji
Pomostowych™

Obligacji

sWarunkowy Wezesniejszy Wykup
na Zadanie Obligatariusza”

Wezedniejszy Wykup na Zadanie
Emitenta™

«Wezesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza™

oznacza ustawg z dnia 20 sierpnia 1997 . o
Krajowym Rejestrze Sgdowym. (L), De U, 2 2097
I poz, 700 z poEn. zm.).

oZnacra ustawe z dnia z dnia 15 styceznia 2015
roku o obligacach (Dz. U z 20150, poz. 238 2
pdEn. zm.),

oznacza ustaws z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi {t]. Dz, L. z 2017 r

poz. 1768 z péén. zm.).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 20056 r. o ofercie
publicznaj i warunkach wprowadzania
instrumentow finanscowych do zorganizowanego
systemu obretu oraz o spélkach publicznych (L]
Dz U. z 2016 r. poz, 1638 z pdén. zm,).

oznacza ustawe z dnia 26 lipea 1991 r. o podatku
dochodowym od osdb fizyeznych, (t). Dz, U. z
2018 r. poz, 200 z péEn. zm.).

aznacza ustaws z dnia 15 lutego 1892 r. o podatku
dochodowym od csob prawnych. {t]. Dz, U. z 2017
r. poz. 2343 z péén. 2m.).

nZnacza ustawe  dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (L] Dz U, 2 2017 r. poz. 2342).
oZnacza warost nominalng jedne]  Obligac,
wskazang w Suplemencie,

oznacza ninigjisze  warunki | emisji | Obligacji,
stanowlgce warunki emisji obligacjl w rozumieniu
art. 5 Lstawy o Obligaciach.

oznacza warunki emisji Obligac)i Pomostowych,
stanowigce warunki emisji obligac)i w razumleniu
art. § Ustawy o Obligaciach,

posiada #naczenie nadane temu terminowl w
punkcie 10, 1(il} niniegjszyeh Warunkdw Emisji.

posiada zrnaczenie nedane temu terminowi w
punkcie 11 niniejszych Wardnkdw Emisji.

oZnacza odpowiednio Bezwarunkowy
Wezednisjszy Wykup na Zadanle Obligatarivsza
lub Warunkowy Wezedniajszy Wykup na Zadanie
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1.96 _Zabezpieczenie”

1.97 Zadluzenie™

1.8  Zadhezenie Finansowsa"

-90 -

Obligatariusza, w zalenodcl od kontekstu,

ornacza zabezpiecrenle ustanawiane w o celu
zabezpleczania innych niz Obligacje zobowigzarn
Emitenta 2z ftytulu emisji dluznych papierdw
warnosciowych s innych wierzytelnosci
pienieznych lub niepienieznych, w szczegdinodal w
formie hipoteki, zastawy, zastawu rejestrowsgo,
zastawy  finansowego,  blokady  rachunku
bankowego, prawa  zatrzymania, przelewu
wierzytelnosci na zabezpieczenie, pelnomocnictwa
udzielonego wierzycielowi do  dysponowania
majgtiiem  dluinika cey fed ofwiadczenia o
poddaniu  sie  egrekuc) zhodonego wo liyble
przewidzianym  w  Kodeksie  Postepowania
Cywilnago lub jakisjkolwiek umowy preewidujgcej
padparzgdkowanie wiarzytelnosci Emitenta wobec
wigrzytelnodci innych podmictdw,

aznacza kazde cywilnoprawne zobowigzanie do
zwroty  Srodkow  pienieznych,  wynikgjaoe w
szoregoinoscd z (1) umowy pozyczki, (i) kredytu,
() wystawienla weksli, (V) umdw |easingu
finansowegn, (v) emisji obligaci (lub innych
papierdw diuznych o charakierze podobnym do
obligacii lub weksli), (v} transakeji dotyczgoej
instrumentéw pochednych oraz (i) zobowigzan
do zaplaty wynikajgeych 2 udzislonego pargczania
lub  gwarancji  {lub  jakiegokolwiek  innego
zobowiazania o podobnym charakterze), kidre
skutkujg lub mogg skutkowas  powstaniem
zobowigzan finansowych, z zastrzedeniem, ze do
kwoly ZFadhuienia ne wilicza sle robowigzan
pozabilansowyeh 2 tytulu dostaw | uslug oraz
zobowigzan, kidre zostaly zaciagniete jako
ustanowienie zabezpieczenia splaty  innych
zobowigzar, ktére stanowig Zadiukanie.

oznacza skonsolidowane zadiurenie  Grupy
Emitenta z tytulu zobowigzah do zwrote Srodkow
pienieznych wynikajgcoych w szczegolnosc Z (i)
umowy pogyozki, (i) kredytu, (ili) wystawienla
wezksll, (iv) uméw leasingu finansowego, (v) emisjl
obligacji (lub innyeh paplerdw  dhuznyeh o
charakterze podobnym do obligaci Iub weksli), (vi)
transakcli dotycrace] instrumentdw pochodnych,
(vii) zobowigzan do zaplaty wynikajacych =z
udzielonego  poreczenia  lub  gwarancii  (lub
jakiegokolwiek innego zobowigzania o padobnym
charakierze), ktore skutkujg lub mogg skutkowsd

powstaniem  zobowiszarn fmanﬁmwch z

v e
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1101 Zgromadzenie Obligatariuszy™

1.102 Znaczacy Akcjonariusz”

1102 Zobowiazanie do Wpkaty"™

11

INTERPRETACIA

zastrzedeniem, 2 do kwoly ZFadiuZzenia
Finansowego nie wlicza sie: {I) zobowigzan z tytute
dastaw i uslug oraz (il) zobowlgzan, kidre zostaly
zaciggniste jeko  ustanowienis  zabezpleczenia
gplaty innych zobowigzan, |lkidre stanowiz
Fadiuzenle, jak rowniez (i) Zaduzenla
wynikajgcego  z  zobowigzan  wzajemnych
podmiotéw wehodzgeyeh w skiad Grupy Emitenta.

oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaly Zgromadzenia Obfigatariuszy, zgode na
wystapienie ub trwanie okredlonego Przypadku
Maruszenla =z jednoczesng rezygnacia =z
mozliwodcl  zlodenla  przez  jakiegokolwiek
Obligatanusza w zwigzku 2 danym Przypadkism
Maruszenia fadania Wezednigjszego Wykupu na
Zadanle  Obligatariusza, na  warunkach
wskazanych przez Obligatariuszy na podstawle
Regulaminu  Zgromadzenia Obligatariuszy, =z
zastrzezeniem, e Obligatariusze nie moga
wyrazic Zgody na Maruszenie w odniesieniu do
nastepujgcych  Przypadikdw  MNaruszenia (i)
Praypadku Naruszenia, o ktdrym mowa w punkcle
8.1 {I) Warunkow Emisji, . "Niszaplacenia"; lub {ii)
Przypadky Maruszenia, o ktdrym mowa w punkcie
B (vi) Warunkdw Emisjl, Y. “Niezgodnodé z
prawem'; lub (i) Przypadku Naruszenia, o kidrym
mowa w punkcie 8.1 {xoodl) Warunkdw Emis]i, 1.
"Obstrukeja Zgromadzenia Obligatariuszy”,

oZnacza wyraiong preez Obligatariuszy, w formie
uchwaly Zagromadzenia Obligatariuszy, zgode na
skorzystanie preaz Obligatariusza z Warunkowego
Wezesniejszego Whkupu na Zadania
Qbligatariusza.

oZnacza zgromadzenie Obligatariuszy, o kidrym
mawa w art 46 Ustawy o Cbligagjach, odbywajace
sle na zasadach okreslonych w Ustawle o
Obligacjach, ninigjszych Warunkach Emisji oraz
Reguiaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

oznacza podmiat  bedacy  Akcjonariuszem
Emitenta, posiadajgey  (bezpoSrednio [ub
pogrednio) powyze] 5% udzishl w o kapitale
Zakladowym Emitenta.

posiada znaczenie nadane temu lerminowl w
punkeie 3.4 ninigjszych Warunkéw Emis|l,
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Odniesienia do punkiu lub Zalgcznika stanowly odniesienia do punktu lub
zalgeanika Warunkdw Emisji.

Wsazelke odniesienia do czasu stanowig  odniesienia  do  czasu
&rodkowoeuropejskiega (CET).

Cdniesienia do:

i jakigjkolwiek umaowy lub dokumentu ebajmujg odniesienia do takie] umowy
lub  dokumentu =z pddmigjszymi  zmianami, nowelizacjami  lub
uzupelnieniami, j25li dotyczy, oraz

{5} do przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub innego aktu prawnego
abejmula cdniesienia do tego preepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub
aktu prawnego z pofniejszyml zmianami ub, w przypadku  ustawy,
nowelizacjami, zag w przypadku calkowilego zaslgpienia danej ustawy,
rozporzgdzenia lub innego aktu prawnego nows ustaws, rozporzgdzeniem
lub infym sktem prawnym — obeimujg odniesienia do te) nowe| ustawy,
razporzadzenia [ub innego akiu prawnego.

Tytly oraz podtytiely uyte na poczatku nigktonych punktow zostaly podane
witlgcznie dla watwienia odniesiania | nie majg wplywu na interpretacie Wanunkdw
Emisji,

Wazelkie adniesienia do pojec i termindw uzytych w Warunkach Emigfi w Hezble
mnogie| powinny byé rezumiane jako odniesienia do tych pojed | termindw réwnlez
w formie pojedynczaj, zaé wazysikie odniesienia do pojed i termindw uzytych w
formie pojedyncze] powinny byé rozumiane jako odniesienia do tych pojed i
termindw uzytych réwniez w liczbie mnogiej, w zalernodal od kontekstu,

FormMa | RODZA) OBLIGAC, SERIA, WARTOSC NOMINALNA, WALUTA, MAKSYMALNA LICZEA
OBLIGAC

Rodzaj Obligacji

(a)

()

()

(d)

Obligacje emitowane na podstawie ninigjszych Warunkdw Emisji 55 emitowsanymi
w seril paplerami wartogciowymi na okaziciela,

Na podstawie kazds| Obligacii Emitent stwierdza, ze jest dhuznikiem danege
Obligatariusza | zobowigzuje sie wobec niego do spelnienia Swiadczenia
pienigznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetak, przy
czym odsetki bedg wyplacane w sposdb | w terminach okreslonych w punkcie 4
Warnunkow Emisji.

Obligacje stanowig nigodwotalna, bezpodrednie, bezwarunkowe,
nispodporzadkowane | niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, réwnorzedne
wieghedem siebie nawzajem 1 wobec wszysthich pozostatych obecnych lub
przysziyeh  bezpodrednich,  bezwarunkowych, niepodporzagdkowanych |
niezahezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w zwiagzku z art, 5a ust. 1 Ustawy o
DObrocie Instrumentami Finansowymi, Obligacje nie posiadajg formy dokumentu
{obligacje zdematerializowana). or

t 21 1
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(&) Ohbligacie w Dniu Emisjl zostang zarejestrowane w Ewidencji, a nastepnie zostang
one przeniesione do Depozytu.

i Prawa z Obligacji powstajg 2 chwilg dokonania zapisu w Ewidencjl | do Dnia
Przenlesienia przysiugujs osobie w niej wskazane| jako posiadacz Obligacji, zas
od Dnia Przeniesienia, przysiugiwad beds podmiotom, bedgoym posiadaczami
rachunkéw paplerdw  wartosciowych  w  rozumieniu  Ustawy o© Obrocie
Instrumentami  Finansowymi, prowadzonych przez Uczestnikéw Depozytu na
ktdrych zapisane bedg Obligacje, przy czym w przypadku, gdy Obligacje zostana
zapisane na rachunkach zbiorczych, praw z nich beds przystugiwaly osobom
wskazanym podmiotowi prowadzgeemu rachunsk zhiorczy preez posiadacza tego
rachunku zbiorczego jako podmioty uprawnione z Obligacii zapisanych na
rashunku zbiorczym w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
Szczegolowe zasady uslalenia osob uprawnionych do otrzymania $wiadczen z
Iylulu Obligac)i oraz sposdb dokonania zawladomien oraz platnosci z tytulu
Obligacji okredlajg postanowienia Regulacji KDPW oraz inne wiasciwe przeplsy
prawa | regulaminy,

{g)  Od Dnia Emisji do Dnia Przeniesienia prawa z Obligacji moga by¢ przenoszone |
obcigtane w bryble przewidzianym w Ustawle o Obligacjach, za& od Dnia
Frzeniesienia na podstawie Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Parametry Obligacji

(@) DQznacrenie seni: wskazane w Suplemancie

{b)  Oznaczenie numerdw Obligadii: wskazane w Suplemencie

(&) Waluta Obligacji: wskazana w Suplemencia

(d) Wartosé Mominalna: wskazana w Suplemencie

e} Dzieh Emisji: wskazany w Suplemencie

(f)  Dzien Wykupu: wekazany w Suplemencis

{g)  Maksymalna liczba emitowanych Obligacii; wskazana w Suplemencie

{h)  Cena Emisyjna jednaj Obligac]i: wskazana w Suplemencie

{i)  Miejscs emisji Obligacji: wskazane w Suplemencie

Podstawa emisji

(a)

Obligacie emitowanes s3 na podstawie:

)] Uchwahy Nr 32008 Madzwyczajnege Walnego  Zgromadzenia
Akcjonariuszy Marodowege Funduszu Inwestycyjnego PIAST" Spdlki
Akeying] 2 dnia 31 pazdriemnika 2006 roku w sprawie Programu Emisji
Obligacii o wartosci 30.000.000- PLN (stownie: trzydziegci miliondw
Zotych) oraz  Uchwaly Nr 3/2016 Nadzwyczajnege ‘Walnego
Zgromadzenia z dnia 12 stycznia 2016 roku w sprawie zmiany Programu
Emisji Obligacil i przyjecia tekstu jednolitege uchwaly Nr 372006
Madzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnla 31 pazdziemika 2008
roku w sprawie Programu Emisji Obligacji { Uchwaly Programowe"); oraz

(liy wspomniana w Suplemencie Uchwala ws. Ostatecznych Warunkdw Emisil
Obligacji.
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Wprowadzenie Obligac]i do obrotu w ASO Catalyst:

{a) Emitent zobowigzuje sig, 2e Obligacje bedg wprowadzone do obrotu w ASO
Catalyst | dopuszezone do notowan w ciggu 120 dni od Dnia Emisji.

(k) Emitant zastrzaga, fo more podiac decyzie o dokonaniu asymilac) Obligac) 2
innymi obligaciami emitowanymi w ramach Programu Emisji poprzez oznaczenis
ich tym samym kodem ISIN (zgodnie z Regulaciaml KDPW) i o wprowadzeniu
Obligacji oraz tych innych obligacii emitowanych w ramach Programu Emisji do
abrotu w ASO jako instrumentdw fingnsowych oznaczonych tym samym kodemn
ISIN.

CEL EMIS.N | WYHORZYSTANIE SRODKOW Z OBLIGACU

Celem emisji Obligacii jest uzyskanie Srodkdw, kidre w calogci zostang przeznaczone na
wykup Obligacji Pomostowych oraz splate Dotychozasowengo Zadluzenia, kidre nastapia
w Dniu Emisil.

Wiykup Obligac)i Pomostowych zostanie przeprowadzony zgodnle z Warunkami Emisjl
Obligacii Pomostowych, przy czym zgodnie z Warunkami Emisjl Obligacii Pamostowych,
na wniosek obligatariusza Obligacji Pomastowych moze on nastapié poprzez potrgcenie
w Dniu Emisji wierzyteinosci obligatariuszy Obligaci Pomostowych wobec Emitanta 2
tytulu wykupu Obligac)i Fomostowych z wierzytelnosciami Emitenta wobec obligatariuszy
Otligacil Pomostowych 2 tytulu zaptaty lgczne] Ceny Emisyjnej.

W Dniu Emisji drodki pieniezne uzyskane z tytulu emisji Obligag)i, 2 wytaczeniam kwot,
ktdre beda podiegaly zaptacie poprzez potracenie wierzytelnodci obligatariuszy Obligaci
Pomosiowych z tytulu wykupu Obligac)i Pomostowych z wierzytelnosciami Emitanta z
tytulu zaplaty Igczne] Ceny Emisying] zoodnle z punktem 3.2, zostang zdeponowane na
Rachunlku £astrzefonym.

Emitent, w celu doprowadzenla do splaly calodcl Dotychezasowego ZadiuZenia,
zobowigzany jest do dokonania na Rachunaek Zastrzerony wplaty Srodkdw plenieinych w
wysokodci niezbedne] do zapewnienia, aby na Dziedh Emisji saldo  Srodkow
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym, z uwzglednieniem srodkdw z tytulu emisji
Obligac)i, ktdre wplyna na Rachunek Zastrzefony w Oniu Emisji, bylo wystarczaigce do
splaty calosci Dotychozasoweno Zaduzenia w Dniu Emisji ("Zobowiazanie do Wpiaty").

OPROCENTOWANIE

Obligacie beds oprocentowane poczawszy od plensszedo dnla plerwszego Okresu
Odsetkoweago do Dnia Wykupu, wedivg Stopy Bazowe] ustalane] w kazdym Dnid
Ustalenia Stopy Procentowe] powigkszonej o Marze Odsetkows ("Stopa Procentowa"),
prey czym, w preypadhku gdyby ustalona wysokosd Stopy Barows dla danego Okresu
Odsetkowesgo  przyjela wartosé ujermng, ze Stope Procentows dla tego Olresu
Ddsatkowego prayjmuje sle wartose rowng Marzy Odsetkowel Dia potrzeb obliczen
przyjmuje sia, [ rok ma 365 dni.

Odsetki przypadajgee na kakdg Obligacie beda naliczana wedlug nastopujgeaj formuby,

SP=WN+ LD
365
J-l A
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KO oznacza Kwotg Odsetek za dany Okres Odsatkowy od jednej Obligacli, przy czym
w przypadku otrzymania wartedcl nlerdwnajace] sie co do grosza, zostania ona: (i)
w przypadku niendwnosci wigksze] niz (Jlub rdwne) pd grosza - zaokraglona w
gore lub (i) w przypadku nierdwnosci mnigjsza| ni2 pdl grosza — zackraglona w
ddl,

SP:  oznacza Stope Procentows ustalong dia danego Ckresu Odsetkowego,

WHN:  oznascza Wartos€ Nominalng jedne] Obligac)l, oraz

LD:  oznacza liczbg dniw danym Okresie Odsetkewym,

Najpédnie] w kazdym Oniu Przekazania Informac]l (wylgczalge pierwszy  Dzier
Przekazania Informacil) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaplaly nalesne) 2 tytulu
Obligacii w najblizezym Dniu Platnoscl zgodnie z Szczegdtowyml Zasadami oraz
zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Platnosci araz o
Kwacie do Zaplaty przypadajgeej do zaplaty w najblizszym Dniv Platnogci, zgodnia z
Szozegdiowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem postanowien punkiu 4.7, Odsetki platne 23 w PLN w Dnisch Platnosci
Odzetek.

W razie braku platnoscl w klorymkolwiek =z Dni Platnofci Odsetek z preyezyn
niezaleznych od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepay
prawnego, Emitent jest uprawniony do dokonania platnedcl w dniu przypadajgcym nie
pdznia] niz w tarminie 3 (trzech) dni od pierwotnego Dnia Platnodel Odsetek,

Maliczanie Odszetek od Obligacyl, kidre nie zostaly wczesniej wykupione zgodnle z
postanowieniami Warunkow Emisl, ustanie w Dniu Wykupu, W przypadiku, gdy Obligace
nie zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykup, od dnla nastepujgcego po Dniu
Wykupu naliczane bedg odsetki ustawowe za opd2nienle, o kidryeh mowa w art, 481 § 2
Kodaksu Cywilnege od wartosci nominalng] niewykupionych Obligacl,

Jezeli Dzieri Platnodci fwiadezen pienieznych z tytulu Obligacii bedzie przypadad na
dzien niebgdacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma Swiadczenie pienieme
pierwszego Dnia Roboczego przypadajacege po Dniu Platnosci, bsz prawa zadania
odsetek za apdEnienie ani innych naleznosc z tytulu takie] odroczone| platnosc,

Do Dnia Przeniesienia wszelkie platnosci Kwot do Zaplaly bedg dokonywans za
pofrednictwern Organizatora Emisjl na rachunek wskazany przez danege Obligatariusza
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisfi

Po Dniu Przeniesienia wszelkie platnofcl Kwot do Zaplaty bedg dokonywarne za
pasrednictvem KOPW zgodnie z Regulaminem KDPW | Szezegolowymi Zasadami,

PODWYZSZENIE MARZY ODSETKOWE]

Jezali wyslapl Przypadek Maruszenia Emitent bedzie zobowigzany do podwyzszenia
Marzy Odeatkowe] 0 odpowiedniy stawke obliczong zgodnie z punktem 5.2 ("Stawka
Podwyzszenia Marky Odsetkows]"), na nastepujgoych zasadach:

(=) podwyzszona Marza Odzetkowa bedzie obowigzywac poczgwszy od pierwzzego
Okresu Qdsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w kidnm wystapi
Przypadek  Naruszenia bedgcy podstaws naliczanla  podwyiszone] Marzy
Odsatkows| (o lle przed rozpoczeciem tego Okresu Odsetkoweno Przypadek
Maruzzenia nie zostal naprawiony lub przestal wystepowad),;
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(Bl podwyzszenie Marzy Odsstkows] w  odniesieniu do danego  Przypadku
Maruszenia, przestanie obowigzywad poczawszy od pierwszego Okresu
Odsetkowego nastepujgeego po Okresie Odsetkowym, w Ktarym Przypadek
Maruszenia bedacy podstaws podwyzszenia Marky Odsetkows] zostal
naprawiony |ub przestal wystgpowad.

Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowe] wynosi 1,5 punkiu procentowege w stosunku
rocznym za kazdy Przypadek Naruszenia, kiory wystapdt w danym czasie, przy czym
maksymalna wartese Stawkl Podwyzszenia Marzy Odsatkows| nle moze wynosic wigce],
niz 3 punkly procentowe.

OPODATKOWANIE

Wazystkia kwoty platne z tytulu Obligacji wyplacane beds bez jakichkolwiek potraces lub
odliiczen z tytulu lub na rzecz |akichkobwiek, majgcych zastosowanie obecnie lub w
preysaiodci, podatkow, oplat lub nalefnogcl publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju,
chyba, 2e potrgeenie lub  odliczenie takich podatkéw, oplat lub  naleznosc
publicznoprawnych wymagane jest z mocy prawa.

Jezall konlaczne jest dokonanie odiiczenia lub potrgoenia jakiegokolwiek podatku, =
Obligatariusz nie przekaze we wiaschwym terminiel (i} Organizatorowd Emigji - dia
Cbligaci zapisanych w Ewidencji, albo (i) Uczestnikowi Depozytu prowadzacemu
rachunek papierdw wartoSciowych danegoe Obfigatariusza lub rachunek zbiorczy — dia
Obligac)i zarejestrowanyeh w Depozyele, informacii | dokumentéw, z  aktualnym
certyfikatam rexydancii podatkows] wigcznie, niezbednych dia zastesowanla podatku
wedle obnizone] lub zerowe] stawki podatkowe], podatek zostanie pobrany w paing|
wysokodci, a Emitent nle dokona zadnego ubrultowienia plainodci w  celu
zrekompensowania odliczonsgo lub potraconego podatku,

Ma podstawie Informac]l uzyskanych od. (1) Organizatora Emisji — dla Obligacii zapisanych
w Ewideneji; albe (i) Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek  papierdw
warosciowych danego Obligatariuzza lub rachunek zbiorezy lub na podstawie Informac||
uzyskanych od KDPW = dia Obligacii zarejestrowanych w Depozycie, Emitant obliczy,
potrael | wplacl, zgodnie z cbowigzujgoyml przepisami prawa (a w zakresia Obligaci
zarejestrowanych w Depozycie — takie godnie ze Szeregdlowyml Zasadami) podatek
dochodowy nalezny z (ylute jakiejkobwiek Kwoly do Zaptaty zaplaconej na reecz
Ohligataniusza,

Kazdy Obligatariusz poinformuje: (i} Organizatora Emigji — dia Obligac)i zapisanych w
Ewidencji; albo (i) Uczestnika Depozytu prowadzacegqo rachunek  papierdw
warlosciowych danego  Obligatariusza  lub  rachunsk  zbiorezy, w  lterminach
umpzliwiajacych przedstawienle informac)i wymaganych zgodnie ze Szezegdlowymi
Zasadami — dla Obligacfl zarejestrowanych w Depozycie, w zakresie tego, czy
Cbligatariusz jest zobowlgzany jest do zaplaty jakiegokolwiek podatku z tytulu Obligacii.

Mlazale#nie od postanowien punkiu 6.4 powyze], Emitent moke zazadat od kazdego
Obligatariusza informacjl lub dokumentéw dolyczaoych statusu podatkowego takiego
Obligatariusza, jakie mogg byt wymagane zgodnie z cdpowisdnimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niebadacy Polskim Rezydentem Podatkowym zobowizzuje sig,
niezwlocznie po nabyciu lub objeciu Obligac)i, przekazad: (i) Organizatorowi Emisji — dia
Obligacil zapisanych w Ewldangji; albo (i) Uczestnikowi Depozylu prowadzgcemu
rachunek paplerdw wartodciowyeh danego Obligatariusza lub rachunsk zbium.z?a— dia

Y
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Obligacji zarejestrowanych w Depozycie, Certyfikat Rezydenc), w celu dalszego
przekazania go do Emitenta,

WYKUP DBELIGACH

Obligacje, kidre nie zostaly przedierminows wykupione zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisli, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, Wykup kazdej
Obligacji nastapl poprzez zaplate Kwoty Wykupu.

Kwaty Wykupu Obligaci zostang zaplacone przez Emitenta w Dniu Wykupy na rzecz
podmictéw bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych preypadajacym
bezpodradnio praed Dniem Wykupu.

Emitentowi Obligacfi nie bedzie przysiugiwalo prawe do 2adania przedierminowsgo
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowied zawardych w
punkcie 11.

Obligatariuszowi Obligacii nie bedzie przystugiwale prawo do przedierminowego wykupu
Obligagjl przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punktach 8 =
1012,

kwota Wylkupu z tytulu Obligacyi, ktdrych Dzied Wykupu preypada w dnlu emisji nowej
serll obligacii emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji ("Mowe
Obligacje"], na zgdanie Obligatariusza, kiory zamierza objgé Mowe Obligacie moze
zostad zaplacona przez Emitenta w drodze potracenla z wierzytelnoscig Emitenta w
stosunku do Obligatariusza z tytulu zapkaty ceny emisyjng] Nowych Obligacii ("Rolowania
Obligacji), ktére zamierza nabye Obligatariusz.

Oéwiadczenie Obligatariusza o zamiarze dokonania Rolowarnia Obligaci) powinng byé
zawarls w przyjgciu propozycii nabycia Mowych Obligacii

PREYPADKI NARUSZENIA
Przypadki Maruszenla Emitenta

W przypadhu, ody wystapi | bedzie trwal |eden z wymienionych nizel Przypadiaw
Maruszenia Emitenta, kardy Obligatariusz bedzie uprawniony do zhorenia zadania
Wezesniglszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w
punkcia 10 panizej;

1 MNiezaptacenie: Emitent {i) bedzie w zwloce 2 platnoscig jakiejkolwisk
Kwoty do Zaptaty wynikajgee| z Cbligacyi, lub (i) w sposdb niszawiniony
nie dokona plainodcl jakisjkoleiek Kwoty do Zaplaty wynikajges] =
Obligacii w terminia |ej wymagalnosal i takie opd2nienie bedzie trwale co
najimnigj 3 (trzy) dni; lub

(Y Maruszenie innych zobowiazan Emitenta: Emitent niz wypetnia lub nie
przesirzegs nastepujgeych zobowigzarn wynikajacych 2 Warunkdw Emisii:

(m Emitent ustanowd Ilub wyrazi zgode na  ustanowienie
Zabezpiaczenla, o kidrym mowa w punkcie 13 bez uzyskania
zgody Obligatariuszy udzielonsf w  oparciu o regulamin
Zgromadzenia  Obligatanuszy  Jub bez  ustanowienla
rdwnorzednego Zabezpieczanla, o ktdrym mowa w tym punkcie;
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(2) Emitent nie wdostepni w odpowiednim  terminie  danych
finansowych, o ktdrych mowa w 16.1 i takie opdZnienie bedzie
trwalo wigee] niz ¥ Dnl Roboczych;

(3) Emitent nle udostepni w odpowlednim terminie sprawozdan
finansowych, o kdrych mowa w 16.2 | takie opdénienie bedzie
trwabo wigoe] niz 7 Oinl Roboczych;

i4) Emitent nie dokona zewiadomienia, o kidrym mowa w punkcie
18.3 lub dokona go po uplywie wyznaczanzgo tErminug; lub

(5 Emitent nle udastepnl Informag)l o poziombe  wakaZnikdw
finanzowych, o kidrych mowa w punkcle (x), w odpowiednim
terminia o kidrym mowa w punkcie 16.4 | takie opddnienie badzie
trwalo wigcej niz 7 Dni Roboczych;

Maruszenie innych umow przez Emitenta: (i) Fo Dniu Emisji zostanie
razgdana splata jakiegokolwiek Zadiuzenia Emitenta w lgozne| kwosle
wigksze| nik  13.500.000,00 PLN (stownle: trzynascie miliondw pledset
lyslecy  ziotych) lub rdwnowarosé le] kwoly w inng] walucie (przy
zastosowaniu kursu Sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia),
przed pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagainoscl na skutek
naruszenia warunkdw umowy lub (i) Emitent nie dokona splaty
|akiegokobhwiek Zadiuzenia w lgczne] kwocle wigksze| nie 13.500.000,00
PLN (sfownie: trzynascle miliondw piedsal tysiecy  =zlotych) |ub
réwnowartost te) kwoly w innej walucie (przy zastosowaniu  kursu
éredniego NBP obowigzujgoego na date zdarzenia) - w terminie jego
wymagalnosci lub po uplywie dodatkowego ustalonega terminu do zaptaty
lub (i) Emitent nie speinl w caloscl swiadczen z tytuhl wylkupd Innych
obligach wysmitowanych w ramach Programu Emisli; lub

Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisjl podmiot/podmioty  lub
osobafosoby, na rzecz kiorejfktdrych ustanowiono Zabezpieczenie
umowne W wyniku niedokonania przez  Emitenta Swiadczenia
wynikajgcego z umowy (w tym w szczegdlnosci dotyczgoe| Zadluzenia)
mrzejmig/przejma w posiadanie przedmiot Zabezpieczenia lub w inny
sposoh  rrealizujefzrealizula Zaberpieczenie w lgczne| wysokoscl oo
najmnie| 13.500.000,00 PLN (shownie; trzynascie millonow pigéset lysigoy
zlotyehy lub réwnowartoscl te] kwoly w innej walucie (przy zastosowaniu
kursu sredniego NBP cbowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub  wiecs
prawomocnych orzeczed lub decyzi administracyjnych nakazujgcych
Emitentowi speinienie Swiadczenia pienieznego (bezx uwzglednienia
kosztéw postepowania) w igczne] kwocle réwne] lub wigksze| niz
13.500,000,00 PLN (slownle: trzynascie miliondw plecset tysiecy zlotych)
lub réwnowantosd e kwoly w inne) walucie (przy zastosowaniu kursu
sredniego. MBP obowigzujgocego na date zdarzenia) lub spelnienie
dwiadczenia niepienigfnego o wartodci  rowne] lub wisksze] ni
13.500.000,00 PLN {siownie: trzynascie miliondw pigcset tysiecy zlotych)
lub rdwnowartoscl te) kwoly w inng) wallcie (przy 2astosowanliu kursu
dredniego NBP cbowigzujacego na date zdarzenia); lub

r '/r / |
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Miezgodnost z prawem: Po Dniu Emisji nastapi zmiana przepisdw
polskisgo prawa majgcych zastosowanie do Emitenta lub decyzie argandw
administracyjnych spowoduja, ze emisja Obligag)i, Kwota do Zaplaty lub
wykonanie przez Emitenta obowigzkéw wynikajgcych 2 Warankdw Emisji
bedg niezgodne z prawem w zakresie uniemozifaizjgeym Emilentowd
terminowe wywigzanle sk ze zobowigzan wynikajacych z Obligaci lub
Warunkow Emisji; lub

Zaprzestanie prowadzenla dzialalnosci: Emitent  zaprzestanie
prowadzenia w calodci dzislainosci gospodarcze| |ub zaprzestanie
prowadzenia dzislalnodci na  rynku  deweloperskim  (obejmujgeym
przedsigwzigcla deweloperskie, o ktdrych mowa w arl 3 pkt 8 Ustawy
Deweloperskig], a takze podobne przedsiewziecls dewsloperskie inne niz
budownictwo mieszkaniowa); lub

Wycofanie zezwolen: Po Dniu Emisji zostana wycofane lub przestang
obowigzywad jakiskolwiek zgody lub zezwolenia b inne licencle, kidra
umozliwialy Emitentowi terminows wywigzanie sie ze zobowigzan
wynikajgoych z Obligag)i lub Warunkdw Emisji: lub

Egzekucja lub zajecie mienla: Po Dnlu Emisjl zoslanie skulecznie
wsZzozele postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpiecrenia
ustanowionego ne majatku lub wobec majgtky  Emitenta, nastapl
wywlaszezenie, zajecle, zajecie sgdowe lub egzekucja w stosurku do
aktywow Emitenta lub ich czeScl o warloscl przewyZszajgce
13.500.000,00 PLN {slownie: trzynagcle millondw piecset tysiscy zlotych)
lub rdwnowartoss te] kwoty w innej walucie {przy zastosowaniu kursu
sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Macjonalizacla lub wywtaszczenie: Po dniu Emisfi zostanie podjela
decyzia o nacjonalizacli lub wywlaszczeniu jakiegokolwiek skiadnika
majgtkowego Emitenta o warodel preewyiszajges| 13.500.000,00 PLM
{slownie: trzynascie miliondw pietset tysiecy ziotyeh) lub réwnowartose tej
kwoty w inng| walucle (przy zastosowaniu kursu drednlega NBP
chowigzujacego na date zdarzenia) lub Emitent zoslanle pozbawiony
mozliwodci zarzgdu swoim majgtkiem lub prowadzenia dziafalnogci, w
szozegolnogci  jedli dla Emitents zostanie ustanowiony zarzadea
preymusowy w rozumieniu Kodeksu Postepowania Cywilnego; lub

Wakazniki finansowe:

Kapitaly wizsne Emitenta w jakimkolwisk okresie od Dnia Emis)l do Dnia
Wykupu,

(1) spadng ponirel poziomu 60%, w stosunku do catkowitege
ZLadiuzenia Finansowego, lub

(2 spadng ponize] poziomu 30% w stasunku da sumy bilansowe

Wekaznlki finansowe beds obliczane na podstawie nastepujacych po
sobie  pelnych albo skréconych  skensolidowanyeh  sprawszdaniach
finansowych Grupy Emitenta zawartych w  raportach ockresowych
publikowanych przez Emitenta zgodnie ze stosownymi przepisami lub, w
preypadku wycofania akcji Emitenta z obrotu na rynku zorganizowanym,
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zgodnie z punktemn 16.2 ninkejszych Warunkdw Emisji, z zastrzezeniem,
e w przypadku zmiany przepistow podatkowych | rachunkowoscl w
zakresie wyceny | sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan Emitenta
dla ujecia udzishdw w |ednostkach podporzgdkowanych, Emitent, 2a zgods
udziglong przez Obligatarivszy w oparciu ¢ regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy okresli na nowo poziom wskaznikdw finansowych; lub

(xi) Dywidenda: Po Dniu Emisji Walne Zgromadzenle Emitenta uchwall
wyplate dywidendy przez Emitenta; lub

(xii) PoZyczka: Po Dniu Emisji Emitant udziell pozyczki lub nabedzie obligacje
jub inne diuzne paplery warosciows, w przypadku, gdy pozyczkobiorcg
Jub emitentem bedzie podmiot inny niZ;

(1) Jednostka Zakezna; lub
(2] Jednostika Kontrolowangs; lub
(3 Jednostka Calowa, o e

I, na moment udzielania pozyczkilnabycia papierdw Emitent
dysponuje w dane] Jednostce Celows] (poSrednio ub
bezpogradnio) liczbg glosdw stanowigeg co najmnig) 10%
ogolnegj liczby glosow windd wspalnikdwina zgromadzeaniu
waptnikow fna walnym zgramadzaniu te) Jednostki Celowaj,
Jul

fl. na moment udzielenia pozyczhinahycia papierdw Emitentow
przysiugujg wobec dangj Jednostkl Celows] wierzytainosdl o
laczne} wartodol wynoszgos] co namnigl rownowartost 10%
kapitalow wiasnych te] Jednostkl Celowe] wedivg jgj
ostatniego bilansu

Dla unikniecia watpliwodci uznaje sie, 2e nie stanowi przypadhku naruszenia w
szezagilnodel udzielenie przez Emitenta pozyczki lub nabycie przez Emitenta
obligacji (innych papierdw wartoSciowych) na rzecz lub od nastepujacych
podmictow: Serenus Sp. z o0 £ sisdzibg w Warszawle (Projekl Kino Wars),
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0, 2 sledzibg w Warszawie, Zarzgdzania Sezam Sp. z
oo, Mowy Seram spk 2 siedeibg w  \Warszawie (Projekt Cenfrum
Marszalkowska), Skyline Residences S.arl z siedzibg w Luksemburgy (Projekt
Ziota 44), Zhota 44 2p. z 0.0, 2 siedziba w Warszawie, Immobilia Fund SICAY FIS
z sledziba w Luksemburguy, lub

(xiv) Mabycie istotnych skladnikow majatke: Po Dnid Emigll  Emitant
nabgdzie inny podmict, przedsigbiorstwo lub skladnikki majatkowe
tworzgoe zorganizowana cresd przadslebiorstwa wocelu prowadzenia
dziatzinoscd inneg| niz developerska lub zawrze umowe joint venture w celu
prowadzenia dziatalnoscl innej niz dzialalnosd deweloperska; lub

(x) Laczenie: Po Dniu Emisji Emitent dokona potaczenia z innym podmiotem
w celu prowadzenia dziatainodci inngj niz dewelopsrska; lub

(xvi)  Miewprowadzenie lub wycofanie Ohligacji z obrotu w AS0O Catalyst:

7 Z.
j.
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(1) Obligacje nie zostang wprowadzone do obratu w ASO Catalyst w
terminie 120 dni od dnia Emisji; lub

{2) Obligacje zostang wycofane z obrobu w ASO Catalyst; lub

Skup akejl whasnych: Po Dniu Emisji kweta wydatkewana przez Emitenta
w danym roku kalendarzowym, na nabycie akcjl wiasnych przekroczy
wartost  4.000.000  PLN, przy czym  kwola  powyiszego  limitu
nigwykorzystana w danym reky kalendarzowym nie zwioksza lmitdw w
kedejnyeh latach; lub

Obnizenie kapitaléw: Po Dniu Emisji Emitent dokana innej niz wynikajaca
z nabycia akcji wiasnych wyplaty na rzecz swolch Akgjonariuszy lub ich
podmioctéw powigzanych - w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci,
dokonang z tytulu cbnizenia kapitaiéw wiasnych Emitenta; lub

Dokonanie niedozwolonego rozporzadzenia: Emitent dokona po Diniy
Emigfi rozperzgdzenia niebedacego Dezwolonym  Rozporzadzeniem
Emitenta, przy czym pod pojeciem  Dezwelonege Rozporzadzenia
Emitenta” rozumie sle kazdg czynnosé rozporzadzalges nalezgcymi do
Emitenta aktywami {(w tym polegajacs na zbyciu, wynajeciu lub
wydzierzawieniu) spelniajgcg preynajmnief jeden z ponizszych warunkow:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowyeh (ocenianych w dacie
dokonanla czynnoscl) oraz w zwyklym  trybie prowadzenia
dzialalnoéal gospodarcze] przez Emitenta;

{2} jest dokonywana na warunkach rynkowych (occenianych w dacis
dokonania czynnodc), zadé zhywane przez Emitenta skiadnikl
majgtkiowes, wierzytelnogcl, wartedel niematerialng, lub przychody
858  nlezwiocznie  zastgpione  skladnikami  majgthowymi,
wierzytalnosciam|, wartosciami niematerialnymi lub preychodami o
takie] samej lub zblizone] wartosci;

[3) inne niz powyzej, jezeli jef wartode lgcznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzgdzenia nie przekracza w zadnym czasie po
Dniu Emisfi kwoty 5.000.000,00 PLN {lub réwnowartodci tej kwoty
w innych walutach); lub

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu zorganizowanego: Wezystkie akeje
Emitenta, dopuszczone do obrolu na GPW na Dzieri Emigji, zostang
prawomacnie wycofane z obrotu zorganizewanego, lub

Rozwigzanie Emitenta lub przeniesienie siedziby Emitenta za granice:
Podjglo decyzje o rozwigzaniu Emitenta lub przenlesieniu jego siedziby
lub giownego ofrodka podstawows] dzialalnodel poza  ferytorium
Rzeczpospolite] Polskle), Iub

Emisja innych diuinych paplerdw wartosclowych przez Emitenta; Fo
Dniu  Emisfi Emitent dokona emisfi Innych diuznych  paplertw
wartasciowych, kiorych data wykupu wypada przed Datg Wylupu Obligacji
albo splaci przedierminowe (w caloSci lub czedcl) zobowigzania z tytutu
innych wyemilowanych przez Emitenta diuznyeh paplerdw wartosciowych,
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kitrych pierwotny termin ostatecznej zapadalnosci przypadal po Dacie
Wikupu Obligacii; lub

Inne transakcje z akcjonariuszami Emitenta: Po Oniu Emigli Emnitant
dokona transakcii ze Znaczgoym Akclonariuszam lub Jednostkg Zalezng
Znaczacego Akcjonariusza, na mocy ktdre] Emitent bedzie zobowigzany
do:

{1) zaplaty Srodkdw pienieznych Znaczgcemu Akcjonarduszowl lub
Jednostce  Zaleine] Znaczgoego  Akconanusza  w Kwocke
przekraczajgee| fgcznie 3.000.000 PLN w clagu danego roku
kalendarzoweago 2 tytulu nabycia przez Emitanta ustug, produktdw
lub akitywéw od Zraczacego Akcjonariusza lub od Jednostkl
Zaleznaj Znaczgcego Akcjonariusza (. tgezny limit w danym roku
kalendarzowym na wszelkie takie fransakce 2z jednym
akcjonariuszemipodmiotami z nim powigzanyml wynesi 3.000.000
PLN);

(2] przejecia przez Emitenta zobowiazan Znaczacego Akcjonariusza
lub Jednostki Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza,

(3] wizielenia przez Emitenta finansowania dhluznego Znaczgcemu
Akcjonariuszowi  lub Jednostce  Zalene]  Znaczacego
Akcjonarlusza;

(4) udzielenla przez  Emitenta  poreczenia  lub  gwarandg
karporacyjnych za zobowigzania zaciggnigte przez Znaczzcego
Akcjonariuzza  lub  przez  Jednostke Zaleing  Znaczaceqo
Akcjonariusza, lub zaciggniecia przez Emitenta pozabilansowyeh
zobowigzan z tytulu gwaranc)l udzielonych na zlecenie Emitenta, a
zebezpieczajgcych zobowigzania zaciggniete przez Znaczacego
Akcjonariusza  lub  przez  Jednostke  Zaleing  Znaczgcego
Akcjonariusza;

(5) udzielenia przez Emitenfa Zabezpieczenia (w lym  poprzez
obcigzenie majatku Emitanta) dia zobowigzan zaclggnielych przez
fnaczacego  Akcjonanusza  lub  przez  Jednostke  Zaleing
Fnaczgcego Akcjonariusza;

(&) spreedazy akiywdw Emitenta Znaczgocemu Alcjonaruszowi |ub
Jednosice Zalefnej Znaczacego Akcjonariusza 2 terminem
rozliczenia ceny sprzedazy diufszym niz 6 miesiecy od daty
sprzedazy,

Dokonanie przez Emitenta wyze] zdefiniowans| fransakcll ze Znaczacym
Akcjonariuszem Wb Jednostkg Zaleing Znaczgcego Akcjonariusza nie
slanowi praypadiku naruszenia Warunkow Emigji w sytuachi, gdy Emitent
me wiedziat, & dany podmiot (strona transakcji) jest Znaczacym
Akejonariuszem lub ted nie wiedzisl, ze dany podmiot jest Jednostks
Zalarng Znaczgcego Akcjonariusza, chyba e Emitent - przy dolozeniu
naleryte] starannosci - mogl taka wiedze pozyakad,

W sreregiinosci — dis uniknlecla walpliwoscl - nie badzie stanowiko
preypadku naruszenla dokonanie przez Emitenta transakcji ze Znaczacym
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Alcjonariuszem |ub Jednosthy Zalesng Znaczacego Akcjonariusza, ktdrzy
nie dokonali wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnien (zawiadomian)
dolyczacych poziomu swego zaangazowania wakcjonariacie Emitenta.

Fonadto nie stanowl przypadku naruszenia Warunkdw Emisji czynnosé
(transakcja) polegajgea na  spelnieniv przez Emitenta na  rzecz
Znaczgoego  Akgjonariusza  lub Jednostki  Zalefne] Znaczacego
Akcjonariusza swiadczen 2 tytulu wyemitowanych przez Emitenta obligac)i,

Udzielenie niedozwolonego porgczenia: Emitant udzisll po Dniv Emis]l
porgczenia, kiors nie stanowi Dozwolonego Pareczenia Emitenta, przy
czym . Dozwolone Porgczenie Emitenta” cznacza udzielenie przez
Emitenta gwarancii lub poreczenia, b przystapienie przez Emitenta do
diugu lub przyjecie w inny sposdb sdpowiedzialnosci:

i1 za zobowigzania zaciggniste przez Jednostke Zalezng, Jednostie
Kontrodowang  lub  Jednostke Celows 2 tyhulu  finansowania
kredytoweno;

(2} udzislenia rekojmi lub gwarancii wymagane] zwyezajowo lub
zgodns] £ powszechna praklyka rynkowa lub tez zgodne| z
przepisam| prawa, za wytworzone produkty lub wykonane uskugl, z
tym zastrzeZeniem, 2e lgczna kwola takich rekojmifgwarancl w
Zadnym czasie nie mode przekroczyé kwoly 5.000.000 PLN (lub
rownowartosci te) kwoty w innych walutach);

Obstrukeja Zgromadzenia Obligatariuszy:
Emitent:

(1 w terminie 14 dni od dnia dorgczenia Emitentowi stosownego
zgdania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy 2 terminem
ocdbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej
niz 28 dni pa dniu zwolanla Zoromadzenia Obligatariuszy pomime
prawidiowo Zlofonego zadania nie zwolsl lub uniemozliwil w inny
sposdly zwolanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z
zachowaniem powyEazych termindw, lub

(2} wtemminie 7 dni od dnis zakofczenia Zgromadzenla Obligatariuszy
nie opublikowat Stronle  Intermetows] Emitenta  protokoly 2
przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

MNiswyplacalnosé lub restrukturyzacja zobowiazan:
Po Dy Ermgji:

(1) Emitent przyzna, #e utracil zdolnost do splaty swolch 2obowiszan
pienieznych w tarminie ich wymagalnasci:

(2) Emitent 2 powodu grozgce| Emitentow! utraty plynnocl finansowe|
skulkujace] niewyplacalnodcia rozpocznie negocjacie z agdlam
swoich wierzycieli lub pewng kategorla swoich wierzycieli =z
zamiarem zmiany zasad splaty swojego zadhuzenia
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(3] Emitent zawrze z nadzorcy ukiadu umowe o sprawowanie nadzoru
nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukladu

(4) Emitent mzpocznie samodzigine zhieranie glosdw dolyozgoe
propozycil uklzdowe] np. dostarczy ktdremukolwiek ze sweich
wigrzyciell karte do glosowania

{5) zostanie wydane prawomocne | wigkaoe Emitenta orzeczenia
stwierdzajgee niewyplacalinosé Emitanta;

{B) Emitent zostanie prawomocnie uznany - w razumieniu wlasciwych
przepisdw za niezdolnegs do  splaty  swoich zobowigzan
planiaEnych w tarminie lch wymagalnosai lub za niewyplacalnago,

{7} dia jakichkolwiek aktywdw Emitenta ustsnowiony zostanie
likwadator, zarzgdca lub kurator.

Przypadki Naruszenia Jednostki £aleznej

W przypadku, gdy wystapl | bedzie trwal jeden z wymienionyeh nize] Przypadidw
Maruszenia Jednostki Zalednej, kazdy Obligatarusz bedzie uprawmiony do zicenia
fadania Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych
w punkcie 10, chyba, ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazilo Zgode na Maruszenie:

(i)

(i)

ity

Orzeczenia: Po Dniv Emisji  zostanie wydang  |edne  lub wisces|
prawomocnych orzeczen lub  prewomocnych | ostatecznych  decyzji
administracyjnych  nakazujgcyeh  Jednostce  Zaledna)]  speinienie
Swiadczenia pienieznego (bez uwzglednienia kosztdw postepowania) w
lgczne] kwocie rdwne] lub  wigksze) 1350000000 FPLN (stownie:
trzynasgcie milicnow pigcset tysiecy zlotych) ub rownowartoss tef lewoty w
inne) walucie (prey rastosowaniu kursu sradniego NBP obowigzujgcego
na date zdarzenia) lub spainienie swiadczenia niepteniaZnego o wartosel
rdwne] lub wieksze] nix 17.000.000,00 PLM (slownie: siedemnascie
miliondw zlotych) lub rdwnowarosd tei kwoty w innej walucie (przy

zastosowaniu kursu sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia);
fub

Wykonanie zabezpieczenia: FPo Dnid Emisji podmiotpodmioty lub
osobafosoby, na rzecz  kiorepktorych  wstanowiono  Zabezpieczenie
umawne w wyniku niedokonania przez Jednostke Zalerng Swiadczenia
wynikajgcego z umowy (w tym w szczegdinoscl dotyczace] Zadiuzenia)
przejmia/przejmg w posiadanie przedmiot Zabezpieczenia lub w inny
sposdh zrealizujefzrealizujg Zabezpieczenie w igczne] wysokodci co
najmnigj 13.500.000.00 PLM {slownie: trzynascie miliondw piecaet tysiecy
zlotyoh) lub réwnowartosci te) kwoty w innej walucis (przy zastosowaniu
kursu Sredniego MBP obowigzujgeega na date zdarzenia); lub

Egzekucja lub zajgcie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skulecznie
wszczate postepowanie agzekucyjne 2 jakisgokolwiek Zabezpieczenia
ustanowionago na majatku lub wobec majatky Jednostki Zaleznaj, nastapi
wywlaszczenie, zajecie sgdowe |ub egzekucja w stosunku do akbywow
Jednostki Zaleznej lub ich czesc o warodci preewyiszaj E'l lwote
13.500,000,00 PLN (stownie; trzynascle miliondw piecset tysi l:_,grl,abtjch}
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lub rdwnowartosE tej kwoty w inne] walucie (prey zastosowaniu kursu
sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Poiyczka: Jednostka Zalezna udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje
finne diutne paplery warlosciowe), w przypadku, gdy pozyczkobiorcg
(odpowiednio: emitentem) bedzie podmiot inny niz:

i1 Jednostka Zalezna; lub
(2} Jednostka Kontrolowana lub
{3y Jednostka Celowa, o e

(i) na moment udzielania poxyczkinabyola papierdw Emitent
dysponuje (pofrednio lub bezposrednia) w dane| Jednostce
Celowej liczbg glosdw stanowigca co najmnie] 10% ogding
liczby ghosow wirod wapdlnikéwina zgromadzeniu waspalnikéw
fna walnym zgromadzeniu tel Jednostoe Celows], lub

{ii} ma momant udzialenia pokyorkiinabycia papierow Emitentowi
przysiuguja wobec danej Jednostkl Celowe] wierzytelnoscl o
fgcznej wartoscl wynoszace| co najmnie] rdwnowartoss 10%
kapitalow wiasnych tej Jednostki Celows] wediug je
ostatniego bilansu

Dia unikniecia walpliwodcl nle stanowi przypadku  naruszenia w
szrzegolnode udzielenie przaz Jednostke Zaledng podyezkl lub nabycie
przez Jednostke Zalezng obligacji (innych papierdw wartoéciowych) na
rzecz lub od nastepujgcych podmictdw: Serenus Sp. z 0,0, 2 siedzibg w
Warszawie (Projekt Kino Wars), Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0, z siedzibg
w Warszawie, Zarzadzanie Sezam Sp. z oo Mowy Sezam spk z
siedzibg w ‘Warszawie (Projekt Centrum Marszalkowska), Shkyline
Residences S.a.rl z siedzibg w Luksemburgy (Projekt Jota 44), Ziota 44
sp.  0.0.  siedzibg w Warszawie, Immaobilia Fund SICAV FIS z sledzibg
w Luksemburgu; lub

Macjonalizacja lub wywlaszczenie: Po Dniu Emigjl zostanie podjeta
decyzja o nacjonalizacii lub o wywlaszczeniu jakiegokolwiek skiadnika
majgtkowago  naledgeego do Jednostkl  Zaleznel o warlosci
przewyzszaiges] 17.000.000,00 PLN (slownie: siedemnascle miliondw zI
ofych) lub rdwnowartodd te] kwaoty w inng| walucle (przy zastosowsaniu
kursu sredniego MBP obowiszujacego na date zdarzenia) b Jednostka
Zaleina zostanie pozbawiona mozliwodcl zarzadu swoim majgtkiem lub
prowadzenia dzisalnosci, w szczegdinosci jedli dla Jednostid Zalane
zostanie ustanowiony zerzgdoca preymusowy W rozumisniu Kodekso
Postepowania Cywilnago; [ub

Dokonanie niedorwolonego rozporzadzenia, Jednostka  Zslezna
dokona po Dniu Emisjl rozporzadzenia niebedacege  Docwolonym
Rozporzadzeniem, przy  czym  pod  pojeclem | Dozwolonego
Rozporzadzenia Jednostki Zaleine]" rozumie sie kazdg czynnosd
rozporzadzajgeg nalezaoymi do Jednostki Zalezne] aktywami (w tym
polegajacs na  zhycid, wynejeciu lub wydzierzawieniu) spelniaigcs
przynajmnie| jeden z ponizszych warunkow;
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jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania oFynnosci) oraz wo Zwyklym  frybie prowadzenia
dziatalnosci gospodarcee| przez Jednostke Zelezna;

jest dokonywana na warunkach rynkowych (ccenianych w dacle
dokonania czynnodcl), zas zbywane przez Emitenta skiadniki
majathowe, wierzytelnoscl, wartodci niematarialne, lub praychody
&g niezwlocznie  zastapione  skiadnikami majgthkoanmi,
wierzytelnosciami, wartogciami niematenainymi lub przychodami o
takiej same| lub zblizone] wartodcl,

inne niz powyze), jaxell & wartodd facenie 2 innyml czynnosciami
Dozwolonege Rozporzgdzenia, o kbdrych mowa wo ninigjszym
punkcie, nie przekracza w Zadnym czasia po Dniu Emisji kwoty
5.000.000,00 PLN (ub rdwnowartofci te] kwoly w  innych
walutach); lub

Inne transakcje z akcjonariuszami. Fo Dniu Emigli Jednostka Zaledna
dokona transakc)i ze Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostky Zalezng
Inacrgoeno Akcjonariusza, na mocy kitdrej Jednostka Zalezna bedzie
zobowigzana do:

{1

(2)

(3)

(4)

(5}

zaplaty Srodkdw pienieznych Znaczacemu Alcjonariuszowi |ub
Jednostce  Zaleine] Fnaczacego  Akcjonarusza W kwiocie
preekraczajgee) lgcznie 3,000,000 PLW w ciggu danego roku
kalendarzowago 2 tyluiu nabycia przez Jednostke Zalezng ustug,
produktéw lub aktywdw od Znaczgcego Akcjonarivsza lub od
Jednostki Zaleine] Znaczacego Akcjonanusza (L. lgczny limit w
danym roku kalendarzowym na wszalkie takie transakcje = jednym
akejonaruszem/podmiotaml z nim powigzanymi wynosl 3,000.000
PLN);

przejecia przez Jednostke Zalefng zobowigrarh Znaczacego
Akcjonanusza lub Jednostki Zaletne] Znaczgcego Akcjonariusza,

udzielenia przez  Jednostke Zaleing finansowania  diuEnego
Znaczacemu Akcjonaniuszowl lub Jednostce Zaledne Snacracego
Akcjonariusza,

udziglenia przez Jednostke Zalefng poreczenia lub gwaranc
kewporacyjnych za zobowigzania zaciagnigte przez Znaczgcego
Akcjonariusza |ub  przez Jednostke Zalezng Znaczacego
Akcjonarusza, lub Zaciggnigoia przez  Jednostke Ffaleing
pozabilansowych zobowigzan z tytulu gwarang) udzlelonyeh na
zlecenie Jednosth Zaleine|, a zabezpleczajgeych zobowigzania
zaciggniete przez Fnaczaceqo Akcjonariusza lub preez Jednostke
Zalaing Znaczgcega Akcjonariusza;

udzialenia przez Jednostke Zalezng Zabezpieczenia (w tym
poprzez obcigzenie majgthu Jednostki Zaleinej) dia zobowigzan
zaciggnietych przsz  Znaczgcege  Akgonanusza  lub  prasz
Jednostke Zaletng Znaczgcege Akcjonariusza; A
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{8) sprzedazy  aktywow  Jednostki  Faledne]  Fnaczacemu
Akcjonariuszowi  lub  Jednostce  Zaleine]  Znaczgcego
Akcjonarlusza, gdzie przewidywany |ub  faklyezny  lermin
rozliczenia ceny sprzedazy (w czesci stanowigcel 25% lub wiecej
catej] ceny sprzedaiy) jest dluFszy niz 18 miesiecy od daty
sprzedazy,

Dokonanie przez Jednostke Zalezna wyre| zdefiniowane| ransakeji ze
Znaczacym  Akclonaruszem  lub  Jednostks  Zalerng  Znaczacego
Akcjonariuzza nie stanow| przypedku naruszenia Warunkdw  Emisji
Obligacil w sytuacji, gdy Jednostka Zalefna nie wiedziata, iz dany podmiot
(strona transakcii) jest Znaczacym Akcjonariuszem lub tez nie wisdziala,
2e dany podmiot jest Jednostkg Zaleing Znaczacego Akcjonariusza,
chyba e Jednestka Zaleina - przy dolozeniu nalezyle] starannodei —
miogha taka wiedze pozyskad,

W szczegilnodci — dia uniknlecia watpliwoessl - nie bedzie stanowilo
przypadku naruszenia dokonanie prear Jednostke Zaleing transakoji ze
Znaczgeym  Akcionariuszem  lub  Jednostka Zaledng  Znaczacego
Akcjonariusza, ktorzy nie dokonali wymaganych Ustawg o Ofercie
ujawnler {zawiadomisn) dotyczgcych poziomu swego zaangazowania w
akcjonanacie Emitenta.

Fonadto nie stanowi przypadiku naruszenla Warunkaw Emisji czynnosé
(ransakc|a) polegajgca na spelnieniu przez Jednostke Zaledng na rzecz
Znaczacego  Akcjonariusza  lub  Jednostkl  Zalerne| Znaczgcego
Akcjonariusza sSwiadezen 2 tytulu wyemitowanych przez Emitenta abligag)i,

Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Jednostka Zalezna udzieli po
Dniw Emisji poreczenia nisbedgcego Dozwolonym Foreczeniem Jednostki
Zaleznej, przy czym Dozwolona Porgczenie Jednostki Zaleinej
oznacza udzielenie przez Jednostke Zaleng gwaranci lub poreczenia, lub
przystapienle przez Jednostke Zalezng do diugu lub preyjecie przes
Jednostke Zalezng w inny sposab adpowisdzialnosc:

(1 za zobowigzania zaclggniete przez kidrakolwisk  Jednosthe
Zalezna, Jednastke Kontrolowana lub Jednostke Celows;

(2) udzielenie rekojmi lub gwarancii wymagane] zwyczajowo lub
zgodne| 2 powszechng prakiyka rynkowa lub ez zgodne| z
przepisami prawsa, za wytworzone produkty lub wykonane ushgl,

Wystapienia niewyptacalnesci, restrukturyzacji  zobowigzan,
naruszenia zobowiazan 2 innych umaw:

o Dniu Emisii:

(1) Jednostka Zaleina przyzna, ze utracila zdolnose do splaly swaich
zobowigzah pleniegnych w berminie ich wymagalnosai;

(2) Jednostka Zaledna z powodu grozgcej jej utraly plynnosc
finansowej skutkujace] jej  niewyplacalnodciy rozpocznie
negocjacie z ogdtem awoich wierzyciell lub pewng kategorig
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swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad splaty swojego
zadiuzenia,

Jednostka  Zaledna oy wnlosek o wszczecle wobes nigf
postepowania  restrukturyzacyjnego  lub  zostanie  wydane
orzeczenia o wsZczecil wobec nig) takiego postgpowania
restrukturyzacyjnego (zgodnie z Frawem Restrukturyzacyjnym),

Jednostka Zalezna lub Emitent 2lo2y wnicsek o ogloszenie
upadiosci Jednostki Zalezne] lub zostanie ogloszona upadiosd
Jednostkl Zalezne| (zgodnle z Prawem Upadiosciowym);

Jednostka Zaledna zawrze: z nadzorcy ukladye umowe o
sprawowanie nadzoru nad przebiegiem  postepowania o
zatwierdzenie ukiadu;

Jednostka  Zalezns rozpocznie samodzisine zbleranie glosdw
dotyczgee propozycl uktadowe] np. dostarczy kidremukolwiek ze
swoich wiarzycieli karte do glosowania  zostanie wydane
prawomocne | wigzace Podmiot Zalezny orzeczenie stwierdzajgce
nigwyplacalnost tego Podmictu Zaleznege,

Jednostka Zaleina zostanie prawomocnia uznana - W rozumieniu
wiasciwych przepisow za nlezdolnege do  splaty  swoich
mobowigzan plenisinych w terminie ich wymagalnoscl lub za
niewyplacalnago;

dla jakichkolwiek akibywdw Jednostki Zalezne] ustanowiony
zostanie likwidator, zarzgdoa lub kuratar,

zostanie zaiadana splata  jakiegokolwlek Zadiurenia danej
Jednostki Zalerna), w lacene| kwocie wiekszej niz 13.500.000,00
PLN (stownie: trzynascie milicndw pigtset tysiecy ziotych) lub
rénwnowariost te) kwoly w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
dredniege MNBP obowigzujgcego na dabe zdarzenia), preed
pierwotnie ustalanym w umawie terminem wymagalnasc na skutek
naruszenia warunkaw umowy lub gdy dana Jednostka Zalazna nia
dokona splaty |akiegokobwiek Zadiuzenia w lgcznej kwocie
wieksze| niz 13.500.000,00 PLN (slownie: trzynascie miliondw
pietaal tysipcy 2iotych) lub rdwnowartoss tej kwoly winne] walucie
(przy zastosowaniu kursu sredniego NBF obowigzujgocego na datg
zdarzenia), w terminie jego wymaganoscl lub po uplywie
dodatiowego ustalonego terminu do zaplaty;

przy czym powyzsze zdarzenia stanowic beds przypadek naruszenia Warunkdow
Emisji Ohligecji wylgcznia wiwezas, gdy na ostatni dzied kwartalu kalendarzowego
poprzedzajgoeno bezpodradnio kwartal, w ktbrym zaistnialo dane zdarzenie, warlosé:

(1)

aktywdw dane] Jednostki Zalezng] stanowila co najmnigj 20%
idwadziescia procent) wartodcl skonsolidowanych aktywdw Grupy
Emitenta (okreslong] zgodnle = ostatnim,  opublikowanym
barposrednio  preed  wyslapieniem  danego zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta), lub 14
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(11} hapitalow danej Jednostki Zatedns| stanowils oo najmniej 20%
{dwadziescia procent) warteécl skonsalldowanych kapitaléw Grupy
Emitenta (okreslonej =zgodnie =z ostainim, opublikowanym
bezpofrednio  przed  wystgpieniem  danego  zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta).

(x) Jednostka Zalezna dokona emisfi diuznych paplertw wartosciowych, ktdre
zostang w ich dacie emisii lub w innym temminie po ich dacie emisj
zarejestrowane w ewidencii prowadzons] przez KDPW lub zostang
wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst

PREYSPIESZONY WYKUP OBLIGACY

W przypadku nlewykonania przez Emitenta Zobowigzanla do Wpdaly, Obligacje stajg sie
wymagalne | platne w Dniu Emisji, za$ Emitent zobowigzany jest do dokonania
przyspieszonege  wykupu Obligac)i  ("Przyspieszony Wykup Obligacji'), bez
koniecznosci dokonywarnia dodatkowego wezwenia do dokonania  Przyspieszonego
Wykupu Obligacii przez Obligatariuszy.

Przyspieszany Wykup Obligacji dokonany bedzie z uiyciem srodkdw zgromadzonych na
Rachunku Zastrzezanym.

W ramach Przyspieszonego Wykupu Obligacji Emitent zobowigzany jest do dokonania w
Dy Emisji wykupu Obligacii poprzez zaplate fqczne] Wartodci Nominalnej wazystkich
Obligac|l bez naliczania odsetek od Warleded Nominalne) wszystkich Obligaci. {"Hwota
Przyspleszonego Wykupu").

Srodki wyplacane przez Emitenta z tytulu Przyspieszonego Wykupu Obligacil zostang
wyplacone przez Emitenta za poédradnictvem Organizatora Emisji w Dnlu Emigfl na
rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane Grganizatorowi Emisji przez Obligatariuszy,

Emitent  udziala Organizatorowi Emigl nigodwolainego pelnomacnictuwa
("Patnomocnictwa") do realizacii w jego imieniu zobowlgzania z tytulu Przyspieszonego
Wkupu Obligacfi poprzez przekazanie Obligatariuszom Srodkéw zgromadzonych na
Rachunku Zastzedonym, przy czym Organizator Emisji bedzie upowazniony do
wykonania w imieniu Emitenta zobowigzania 2 tytulu Przyspieszonegs Wykupu Obligad|
|edynle wawczas, gdy Crganizator Emisji (i) najpiéniej na jeden Dzien Roboczy przed
Dinlem Emisji atrzyma od Emitenta pismo wskazuigee calkowity kwote Dotychozasowego
Zadluzenia, a Srodkl zgromadzone na Rachunku Zastrzezonym w Dniu Emisji do gadziny
0915 nie bods wysterczajzee na splate tego Dotlychezasowede Zadiuzenia: albo (i)
najpdeniej na jaden Dzlet) Robeczy przed Dniem Emisji nie otrzyma od Emitenta pisma
wshazujgcego catkowits kwote Dolychczasowego Zadiezenia. Zrzeczenie sie preez
Emitenta prawa do odwolania Pelnomocnictwa jest uzasadnione naturg stosunku
prawnego pomigdzy Emitentern a Organizaterem Emis|l. Organizator Emisji moze byé
drugy strong dane| czynnodci prawne] dokonang przez Organizatora Emiisfi, jako
petnomocnika  dziatajgeego wo imieniuv Emitenta na  podstawie  Pelnomocnictwa.
Ograniczen wskazanych w art, 108 Kodeksu Cywilnego nie stosuje sle.

WCZESHIELSZY WYHUP DBLIGAC.H MA ZADANIE DBLIGATARILISZA

Kakdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Z3dania Wezesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i zgodnie z requiam| okreslonymi ponizej, do zgdania
wezedniajszeqo wykupyu Obligagii, przy czym:
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{i} w razie wystgpienia i trwania Przypadku Maruszenia Emitenta, o ktdrym mowa w
punkcie 8.1(1) - B.1(vii), B.1(ix), B.(x), B1(xi), B8.1(xv), B1(xvi)(2), 8.1(xvii),
B 1ol 8.1 (), B 10mi), 8 10xv) lub 8,10000) - Dbligatariusz moFe zazadad
wezebniglszego wykupy Obligac]l bez konlecznosci podigcia uchwaly przez
Zgromadzenie Obligatariuszy  upowazniajace] Obligatariuszy do  zazgdanis
wezednigjszego wykupu Obligaci (,Bezwarunkowy Wezesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza™};

(i) w razie wystapienia | trwania Przypadku Mamuszenis Emitenta, o kidrym mowa w
punkcie 8 1{viil), 81(d), & 1(elil), 81 (ev), B.10xvi(1), 8. 10xix), 8 1(x), & 1 (i) lub
8.1 (xxiv) Warunkdw Emisfi lub [aklegokolwiek Przypadku MNaruszenla Jednostkl
Zalerne], o ktérym mowa w punkcie B2 - aby Obligatarusz mogl zazgdac
wozesniejszego wykupu Obligaci, Zgromadzenie Obligatariuszy musi najpleny
padigt uchwale upowaznigjgeg Obligatariuszy do zazgdania wozeénigjzzego
wykupu  Obligagl ([ Warunkowy Wezesniejszy Wykup na  Zadanie
Obligatariusza™);

(if)  przed podjgciem jakiegokolwiek dzlatania (lub przed wystgpieniem okresionego
zdarzenia), ktore stanowiloby Przypadek Naruszenia, Emitent mode zwolad
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyraZajace] Zgode na
MNaruszenie, Jesll Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwabe, kidra bedzie
stanowlia Zoode na Maruszenie, to podjecie dansgo dzigtania przez Emitenta (lub
wislapianie okreslonego zdarzenia) stanowlgcego Przypadek Maruszenia nie
bedzie stanowilo podstawy do zorenia rgdamia Weozednigiszegn Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

{iv) po podjeciu jekiegokolwiek dzistania (Jub po wystapieniu okredlonego zdarzenia),
kthre stanowily Przypadek Maruszenia, Emitent moze zwolaé Fgromadzenie
Cbligatariuszy w celu podjecla uchwaly wyradajace] Zgode na Maruszenie. Jesl
Zgromadzanie Obligatariuszy podejmia uchwale, klora bedzie stanowila Zgode na
Maruszenia, o podjgcie danego dzialania przez Emitenta (lub wystgpienie
ohkreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Maruszenia nie bedzie stanowiio
podstawy do ziofenia Zadania Weozesniejszego Wykupu na  Zadanie
Obligatariusza,

W pisemnym Zadaniu Wezeéniejszega Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wekazad podstaws zadania Wezedniejzzega Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
oraz liczbe Obligacii przedstawianych do ‘Wezedniejszego Wykupu na  Zadanie
Obligatariusza, z zastrzereniem, 2e w przypadku, kiedy Obligacie sa zarejestrowana w
Depozycie, Obligatarusz  jest  zobowigzany dodatkowo przedioryé  Swiadectwo
depozylows wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzgcego rachunek paplardw
wartodciowyeh lub zhiorazy rachunek paplardw wartodciowych, na ktdrym zapisane =g
Obligacje, obejmujace Obfigacie objete *adaniem Weozednielszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuzza | z terminem waznodcl do Dnia Wezednigjszeno Wykupu na Zadanie
Obligatariusza. Kwota \Wezedniejszego Wykupu na Zzdanie Obligatarusza winna byd
zaplacona bez dodatkowych dziatad lub formalnodcl w terminie 7 (slownle; sledmiu) Dni
Roboczych od dnig doreczenia zawiadomienia,

Wezednlgjszy Wykup na Zadanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, kidrzy wykonali
uprawnlenie do 2adania Wezedniglszego Wykupu na Zadanie Obligatarusza nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym po uplywie okresu siedmiu Dnl Raboczyeh od dnia zgioszenia
zadania Wezednigjszego Wykupy na Zadanie Obligatariusza przez Obligataniusza, a w
razie braku platnogci w takin dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, lachp.'nﬁnych luk
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administracyjmych KDPW lub fege nastepcy prawnego, dzien przypadajgey nie pdnie) niz
w terminie 3 dni od takiego dnia (Dzien Wezesdniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza®).

Wezednlejszy Wykup na Zadanie Obligatanusza nastapi poprzez zaplate kwoty 2 tytuly
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza ("Kwota Wezedniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza®) w Dniu  Wezesniejszego Wykupy na  Zgdanie
Obligatariusza, przy czym w przypadku Obligacji zarsjestrowanych w Depozycie
odpowlednie zastosowanie bedg mialy wiadclwe przepisy Regulacji KDPW,

Kwote Wezesniejszege Wykupu na Zadanie Obligatariusza obfieza sie wadhug
nastepujgos) farmuly:

KWWO = (OWWO+«KW)+0

Gdzie;
KWwo: oznacza Kwote Wezesniejszego Wykupu na 2gdanie Obligatariusza
OWWO: ozZnacza liczbe Obligaci podlegajgoych Wezednlejszemu Wykupowi na
Aadanie Obligatariusza
KW aznacza Kwale Wykupu
Q: oznacza fgczme Odselki (I, od wszystkich Obligagl podlegajgcych

Wezedniejszemu Wykupow! na Zadanie Obligataiusza) naliczone za
ckres od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktdriym nastgpi
Dziefi Wezesnisjszego Wykupu na Zadanie Obligatadusza, do Dnia
Wiczedniejszago Wykupu na Zgdanie Obligatariusza (z wigczeniem fego
dnia)

WCZESHIEISZY WYKUP DBLIGACH MA ZADANIE EMITENTA

Od ostatnlege dnia czwartego Okresu Odsethowego, Emitent ma prawe do ziozenia
niecdwolainege  fgdania  wezesnigjszego  wykupu  Obligacji  posiadanych  preez
Chligatariuszy ("Wezedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta"}, za$ Obligatariusz ma
obowigzel przyjac nalezng Kwote do Zapkaty w dniu wyznaczonym przez Emitenta
("Dzien Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”) pod warunkiem, ze Emitent
dokenal zawiadomienia Obligatariuszy oraz Organizatara Emisfi w sposob przewidziany w
Woarunkach Emisji o skorzystaniu z prawa 2gdania Wezeéniejszego Wiykupu na Zadanie
Emitenta przynajmnlg) na 30 dni (slownie: trzydziedci) przed planowanym Dnlem
Wizedniejszogo Wykupy na Zadanie Emitents, przy ceym Dezied Wezegniejszenn
Wykupu na Zadania Emitenta moze nastapié jedynie w Dniu Platnosc Odsetek, o ktarym
mowa w punkcie 4.4 Warunkdw Emisji.

W Egdaniv Wezesnisjszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emilenl powinien wskazad
Dzienn Platnodci Odsetek, w kiérym ma nastgpié Wezednlejszy Wykupu na Zgdanie
Emitenta oraz liczbe Obligac) majgeych byd przedmiotam Wezednlajszegn Wykupu na
Zadanie Emitenta.

Wezegnigjszy Wykup Obligacyi na Zgdanie Emitenta moze dotyczyé wazystkich lub czedal
seril Obligacii.
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W przypadku skorzystania z \Wezesnigjszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, lgczna
wartost wykupywanych Obligaci pie moke wyniesé mnigj, niz 10% fgczne] Wartosci
Nominzaling] wszystkich Cbligacji wyemitowanych w Dniu Emisji,

W przypadku, gdy faczna Warto3d Nominalna Obligac]l pozostajasyeh do wykupu wynosi
mnig| niz 4.000.000 PLN, dokenujgc Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma obowigzek dokonaé wykupu catosci Obligacji pozostatych do wykupu,
Postanowian punkiu 11.4 nie stosuje sig.

Wezednigjszy Wykup na Zadanie Emilenta nastapl poprzez zaplate kwoly z tylulu
Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (“Kwota Wezesdniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta’) w Dniu Wezesnisiszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z
zastrzereniem ocdpowlednich Reguiac) KDPW w tym zakresie.

Kwota Wezesnigjszego Wykupu na Zgdanle Emitenta oblicza sie wedlug nastepujace|
formuky:

KWWE = (OWWE» KW) + 0 4 [P« (OWWE = KW)|

Gdzie:

KWWE: oznacza Kwote Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta

OWWE: oznacza liczbe Obligacii podiegajacych Wezedniajszemu Wykupowl na
Zadanie Emitenta

Kw: oznacza Kwote Wylkupu

0 aznacza lgczne Odsetki {tj. od wszystkich Obligagl podiegsjgoych
Wozegniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta) nallczone za olres od
dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w kbdrym nastapl Dzlen
Wezednigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Wezesnisjszago
Wikupu na Zadania Emitenta {z wigczeniem tego dnia)

P oznacza wartosé Premii Call

MATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGAGH

Obligatariusze uprawniani sg do 2lozenia Zadania natychmiastowego wykupu wezystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust 2, ust 4 oraz usl. 5 Ustawy o
Obligacjach lub wekazanych w art. 81 Prawa Upadicécioweno ( Matychmiastowy Wykup
Obligacji’).

W przypadku wystgpienia kidrejkolwiek z ckolieznodel, o kidryeh mowa w punkcie 12.1,
Obligacje slajg sig natyehmiast wymagalne | beds platne przez Emitenta w dniu, w ktdrym
doszio do wystapienia daneg| ckolicznosci (Dzied Matychmiastowego Wykupu') bez
dodatkowych  dziatarn  lub  fermalnoScl, z  zastzezeniem  postanowien  Prawa
Upadiogciowego, przy czym uznaje sle, e do speinienia dwiadczenia dochodzi z chwily
przeniesienia Srodkdw plenigznych na rachunek bankowy wskazany przez Uczesinika
Depozyiu.

MNatychmiastowy Wykup nastapi poprzez zaplate Kwoly MNatychmiastowego Wykupu w
Dniu Matychmiastowsgo Wykupu, z zastrzezeniem odpowlednich Regulacjl KDF‘\&I; w tym

i 7 /j
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Kwote Matychmiastowego Wykupu oblicza sig wediug nastepujacej formuly:
KNW = [(ONW « KW) + 0

Gdzie:

KNW: oznacza Kwate Natychmiastowago Wykupa

ONW: ornacza liczbe Obligac)i podlegajacych Matychmiastowemu Wykupowi

KW: oznacza Kwote Wykupu

o oznacza lgezne  Odsetki (. od  wszystkich  Obligacii  podiegajgeych
Matychmizstowemu Wiykupowl) naliczone za akres od dnla rozpoczynajgcege
Okres Odsetkowy, w kidrym nastapl Dzled Natychmiastowego Wykupy, do Onia
Matychmiastowago Wykupu (2 wiaczeniem tego dnia).

ZOBOWIAZANIE EMITENTA

Tak divgo, jak wszystkie Obligacje wyemitowane w ramach ninigjszej serli, nie zostang
wiykupione, nie diuze| jednak niz do Dnia Wykupu Obligag), Emitent zobowigzuje sie nie
ustanawiad | pla wyrazad zoody na ustanowlenia jaklegokolwiek Zabezplaczania w celu
zabazpieczenia jakichkobsiek zobowigzan wynikajgoych z emigfi diuznych papierdw
warlosciowych wyemitowanych przez Emitenta, chyba e Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie  uchwale w  przedmiocie  wyrazenia zgody na  ustenowienie  takiego
Zabezpleczenia lub Emitent uprzednio spowoduje, e jego zobowigzania wynikajace z
Obligac)l beda zaberpieczone przer rdwnorzedne Zabezpleczenle | proporejonalnie w
zaleznosci od sytuacii na tych samych skladnikach majgtkowych lub przychodach.

ZAMIADOMIENIA

Zawiadomienia | ogloszenia Emitenta skisrowane do Obligatariuszy bedg przekazywans
w formie raporow biekgoych, na zasadach ckreslonych w MAR. Zawiadamienia ta |
ogloszenia zamieszczana bedg na Stronle Internatowe] Emitenta lub za poSrednictwem
sanwisy informacyjnego PAP lub GPW,

£ zastrzezeniem punktu 14.3, o ile Ustawa o Obligaciach nie stanowi inaczej, Emitent
bedzie udostepniac Obligatariuszom informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach na
Stronla Internetowes| Emitenta lub 2a podrednictwam serwisu infermacyjnega PAP [ub
GPW.

Zawiadomlenia do Emitenta powinny byd Kierowana na nastepujacy adres:

BEI Development 5.A.

ul. Putawska 2

02-566 Warszawa

Do wiadomosci: Zarzad Spaiki

STATUS ORGANIZATORA EMIS.A

Emitent powlerzyl Crganizatorowl Emisji realizacje okreslonych czynnoscl zwiazanych z
emigjg Obligacii na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomigdzy Emitentem a
Organizatorern Emisfi.  Organizator Emisji nie ponosi Zzadne| odpowiedzialnosci w
stosunku do Obfigatariuszy w zakresie platnoscl przez Emitenta Kwot do Zaplaty, ani za
#adne zobowigzania Emitenta wynikajgee 2 Obligag)l, Organizator Emisjl nie peinl funlkcj)
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banku reprezentanta w rozumianiu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany
do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie innym, niz wynikagey 2
pelnienia funke)l organlzatora emisfi. Organizator Emisji (lub podmicty od nlege zalezne
lub powigzane) w ramach prowadzons] dzialalnoSci wspdlpracuje, lub moze
wspdlpracowat, z Emitentern w zakresie roznych uslug | posiada, lub moke posiadac,
informacie, ktdre mogg byt fstotne w kontekécle syluac)i finansowej Emitenta oraz jego
mazliwodel wywiazywania sie ze zobowigzar wynikajgeych z nimiejszych Warunkiw
Emigji | Obligag)l, jednakee nie jest uprawniony do ich udostepniania Obligatariuszom,
chyba, e uzyska na to upowaznienie Emitenta. Wykonywanie przez Organizatora Ermisjl
{lub podmicty od niego zalezne lub powigzane) okreslonych czyrnoscl oraz peinjenie
okresionych funkoji w zwigzku = Obligacjami nle uniemozliwia Organizatorowi Emisji lub
podmiotomn od niego zalednym lub powigzanym, Swiadczenia Emitentowi innych usiug,
doradzania Emitentowl lub wepdlpracy z Emitantem w kazdym innym dowolnym zakresie
lub farmie.

SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitant do Dnia Wykupu bedzie udostepniaé Obligatariuszaom okresowe dana finansowe
sporzgdzone | przekazywane do wiadomodei publicznej zgodnie ze stosawnymi
przepisami, za poSrednictwem Strony Internetows] Emitenta orez za poSrednictwem
serwisy informacyinego PAP lub GPW.

Miezaleznie od powyzszegoe, w preypadku, gdy instrumenty finanscws Emitanta nie beda
przedmiotem obrotu na rynku  regulowanym, do Dnla Wykupu Emitent  bedzie
zobowigzany do publikowania na Stronle Intemetows] Emitenta kwartalnych oraz
rocznych sprawozdan finansowych, sporzadzanych przez Emitenta zgodnie z majgcymi
zastnsowanie standardami rachunkowosci, z tym zastrzezeniem, ze pubiikasja moznego
sprawozdania finansowego zwalnia Emitenta z obowigzku publikascfl kwartalnego
sprawozdania finansowego za IV kwartsl, zas publikacla pélrocznego sprawozdania
finansowego zwsalnia Emitenta z obowigzku publikac)l kwartainego  sprawozdania
finansowesgo & || kwartal,

Emitent zobowiazuje sle do infermowania Obligatariuszy o wystgpienia Przypadku
Maruszenia, nlerwhocznie po stwierdzeniu jego wystgpienia, jednak nie padnie) niz w
terminie 3 Dni Robaczych od jego stwierdzenia, za posradnictwem Strony [Internetows|
Emitenta oraz za posrednictwem serwisu informacyjnago PAP lub GPW przypadku, w
ktdrym wystapia przestanki do  preekazania  informacl o wystapleniu  Przypadku
Maruszenia w trybie okreslonym w Rozporzgdzeniu MAR,

Emitent nie udostepni Informac)i o poziomie obliczonych przez Emitenta wskaznikow
finansawych, o ktdrych mowa w punkcie 8.1(xi} w terminie 7 Dni Roboczych od daty
publikaci sprawczdan finansowych o kkdrych mowa w punkcie 16.1 oraz w punkcie 16.2.

IMIANY

Ernitent nie moze bez zgody Obligataruszy Obligacl dokonad zmiany niniejszych
Warunkdw Emisjl w zakresie wskazanym w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

Zmiany Warunkdw Emisji, w tym w sprawach okreslonych w art. 49 ust. 1 Ustawy o
Obligagjach, mogg byé dokonane przez Emitenta po podigciu stosowns] uchwaly
Zgromadzenta Obligatariuszy, koentrasygnowane] przez Emitenta w praypadku zgody
Emitenta pa dokonang zmiang, dzislajgcego zgodnie 2 regulaminem Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowigoym Zalgcznik nr 1 do  ninlejszych Warl.lnlcm'.l Emmjl z
uwzglednieniem ewentualnych zmian tegod Regulaminu,
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Wazelkie zmiany Warunkéw Emisjl winny byé opublikowane na Stronie Internetows|
Emitenta oraz za podrednictwem raportu bledacego, w terminach przewidzianych dla
reaizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta, a w preypadku breku podstawy dla
publikacji raportu bietgeegn w zwigzku ze zmiang, w lerminie 5 Dni Roboczych od dnia
podjesia Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

PRAWD WEASCIWE | JURYSDYKCIA

Prawo whadciwe

Obligacje 23 emitowane zgodnie z prawem polskim | temu prawy bedg podiegac.
Jurysdykcja

Wazelkie spory zwigzane z Obligacjaml beds podlegat rozstrzygnieciy przez sad
powszechny wlasciwym dia siedziby Emitenta,

UntaRZENIE OBLIGACS | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN
Obligacje zostang umarzone odpowiednia:

(a) W przypadku ziozenia przez  Obligatariusza fgdanla  przeprowasdzenia
Wezednlgjszego Wiykupu na Zadanie Obligatariusza, w chwili speinienia
Swiadczenia zwiazanego 2 takim gdaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w
punkecle 10; lub

(a}  wprzypadku #ozenia przez Emitenta 2adania przeprowadzenia Wezesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta, w chwili spelnienia éwiadezenia zwigzanego z
takim zadaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 11; lub

(b} w Dniu Natychmiastowego Wykupu, w chwili spelnienia Swiadczenia zwigzanego
z takim 2gdaniam; lub
{c} przed Dniem Wykupu, jerell Emitent nabedzie Obligacje od Obligatariusza; lub

{d) w Dniu Wykupu, w chwill dokonania przez Emitenta za posradniciwem KDEW jub
w przypadku  ewidencjonowania Obligacli w Ewidencji, za posrednicteem
Crganizatora Emisjl, na rzecz Obligatariusza platnodci cate) Kwoly do Zaplaty; lub

(e} w Zwigzku z nabyciem Obligacli przez Emitenta w obracie witimym, z
zastrzeZzeniem art. 78 ust. 213 Ustawy o Obligagjach; lub

() w Dnlu Emisjl w przypadku przeprowadzania Przyspleszonago Wykupu Obligaci,
zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 9,

Emitent bedzie zobowigzany do podijgcia czynnoscl technicznych zwiazanych =

umorzeniam Obligac].

Roszozenia wynikajgos z Obligacji, w tym Swiadczenla okresewe, przedawniajg sle z
uplywem dziesieciu lat

PRZECHOWYWANIE INFORMACJL

Dokumenty, informacje i komunikaly dotyczges Obligacii publikowana na Strenle
Internetowe] Emitenta w wykananiu przepistw Ustawy o Obligagjach przekazywane sg w
formie drukowane] i przechowywane przez okres wshkazany w Ustawie o Obligacjach
przez Agenta Dokumeantacy|nego.

Slrona 387 49



-116 -

21, ZALACINIKI
211 Zalgozniki do Warunkow Emisji stanowig lch Integralng cresd.
21.2  Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowl Zalgeznik Nr 1 do Warunkdw Emisji.

21,3 Suplement stanowi Zalgcznik Nr 2 do Warunkdéw Emisji.

Misjsce sporzgdzenia; \Warszawa
Data sporzgdzenia: 20 luty, 201

Piotr Libwiniski

Crlonek Zarzadu
BEI Davalopmant 5.A,
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ZALACENIK MR 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGAGJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

Minigjszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy znajduje zastozowanie do obligag)
seril BBI0221/2 oraz wszelkich Innych obligecli, kidre zostaly objete tym samym kodem
ISIN, co obligacie serii BBI0221/2, wyemitowanych przez BBI Development Spotka
Akcylna z siedzibg w Warszawie przy ul. Pulawska 2, 02-568 Warszawa, wpisana do
rejesiru przedsigblorcow prowadzonege przez Sad Rejonowy dia m. st Warszawy w
Warszawie, pod nr KRS 0000033085, o oplaconym kapitale zakladowym w wysokoscl
5230782500 - PLN, o numerze NIP; 526-10-22-258, adres strony internetowe|
www. bbidevelopmentpl, niewykuplonyeh w dniu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
Obligatariuszy,

Obligatariuzze  mogg  uczestniczyé w  Zgromadzeniu  Obligatariuszy na zasadach
okreglonych w Warunkach Emisjl, ninlejszym Regulaminie Zgromadzenla Obligatariuszy
oraz Ustawie o Obligacjach.

Dia:
(a) ustalenia kregu Uprawnionych Obligatariuszy;
(b} chbliczenia kworum dla Zgromadzenia Obfigatariuzzy; oraz

(<) ustalenia reprezentacfi pray podejmowasniu  uchwal przez  Zgromadzenie
Obligatariuszy bez jego formalnegs zwelania;

nie blerze sig pod uwage Obligac)l (i ich wartodcl nominainej) posiadanych prze
podmioty wehodzgee w sklad Grupy Emitenta oraz Obligacli umerzonych, Dla celéw
obliczania takich wighszodci naledy odnosié sie do skorygowansj laczne) waroscl
nominaing] Obligacii, o kidrej mowa w art 50 ust 1 Ustawy o Obligacjach
{.Skorygowana Laczna Wartos< Nominalna Obligacji™).

Terminy niezdefiniowans w ninigjszym Regulaminie Zgromadzenla Obligatariuszy majg
znaczenie nadane Im w Warunkach Emisji.

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zaromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta:

{a) Z wiasnej inicjiatywy,

(b} w przypadkach i terminach okredlonyeh w Warunkach Emisji; lub

(c) na fadanie Obligatariusza/Obligatanuszy reprezentujgoyeh  przynajmnie). 5%
Skorygowang| Lageene] Wartosci Mominalne] Obligacii dia danej serl lub objetych

tym samym kodem w rezumieniu art 65 ust. 2 Ustawy o Obrocle Instrumentami
Finansowymi { Uprawnieni Obligatariusze"),

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sle w Warszawie w siedzibie Emitenta lub w
innym znajdujgcym sle w Warszawie misjscu wskazanym przez Emitenta, na dzied
przypadajgey nie wezesnig) niz 21 dnia kalendarzowego | nle pédnig) niz 30 dnia
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kalendarzowego od dnla publikacji Ogloszenia o Zwolaniu Zgromadzenia (.Dzie
Zgromadzenia Obligatariuszy”). Dokladne misjsce | datg Zgromadzenia Obligatariuszy
ustala Emitent w Ogloszeniu o Zwolaniu Zgromadzenia,

Zoromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane w drodze ogioszenia wskazujgcego oo
najmnie] date, godzine | migjsce rozpoczecia cbrad, a takze porzgdek obrad
Zoromadzenla araz misjsce zlokenia Swiadectwa depozytowego potwierdzajgee blokade
Obligacl na rachunku papierdw wartosciowych na ckres trwania Zgromadzenia
Obligatariuszy uprawniajacego do udzislu w Zgromadzeniu Obligatanuszy (| Ogloszenie
o Zwolaniu Zgromadzenia’),

Ogloszenie o Zwolaniu Zgromadzenla jest publikowane przez Emitenta na Stronie
Internetows] Emitenta.

W razle elrzymania od Uprawnionych Obligatanuszy cdpowiednisgo Zgdania, Emitent jest
zobowigzany do publikacji w terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania takiego
fadanla Ogloszenia o Zwolaniv Zgromadzenia na 23danie Uprawnionych Obligatariuszy
na Stronie Internetows] Emitenta. W celu polwierdzenia, czy osoby lub podmioty
wnioskujgoe o publikacie ogloszenia sa Uprawnionymi Obligatarivszami, Emitent moze
zgdas przedstawienia odpowlednich Swiadectw depozytowych lub innych dokumentaw
potwierdzajgeyeh posiadania Obligacii.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

W Zgromadzeniu oprocz Emitenta majg prawo uczestniczyd Obligatanusze legitymujgcy
sig watnym na Dzien Zgromadzenla Obligatariuszy imiennym  $wiadechvem
depozytowym, wydanym na podstawie art. 9 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, dostarczonym Emitentowi na co ngjmnigj 7 dni przed Dniem Zgromadzenia
Obligalariuszy.

Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligataruszy lub glosowaniu na nim nie uprawniajg
Obligacje posiadane przez podmioty wehodzgee w skiad Grupy Emitenta,

Osoba reprezentujgca  Obligatarivsza  bedacego  osobg  prawng ik jednostky
nigposiadajgcy esobowosel prawne] na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazad
umocowanle do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajge aktualny odpis =z
rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacie odpowiadajgcs
pdpisowi aktualnemu, wydang na podstawie art, 4 ust, 4a | n. Ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym) lub z innego adpowiedniego rejesiry, do kidrego dany Obligatariusz
jest wpisany, lub Inny dokument stwierdzajgey bez uzasadnionych watpliwosci, e dana
osoba jest upowazniona do dzisdania w imianiu danego Obligatanusza,

Obligatariusz moze byé reprezentowany przez pelnomocnika. Obligataniusz moze
wystepowad jako pelnomocnik innego  Obligatariusza, Pelnomocnictwa muszg  byc
udziglone na pismie przez:

(a) w przypadiu Obligatariusza bedgeego osobg fizyezng — osobiscie przez lego
Obligatanusza; albo

ib) w przypadiu Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostks organizacyjng
— przez osoby upowanions do  reprezentowania Obfigatariusza, wediug
przedstawionego wraz z pelnomocnictwem  aklualnege odplsu z refest
przedsisbioreiw Krajowegoe Rejestru Sgdowego lub 2z innego sdpowiedniego

] .I':

| '
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rejestru (wydanego nie wczesnia] niz miesigc przed Dniem Zgromedzenia
Obligatariuszy), do kidrego dany Obligatariusz jest wpisany.

Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czionek organdw Emitenta, pracownik
Emitenta, czlonek organdw podmioly sprawujgcego kentrole nad Emitentem  ani
pracownik takiego podmiotu,

Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moga brad udzial czlonkowie
organdw Emitenta, painormocnicy | prokurenci Emitenta araz doradcy Emitenta, Osobom
tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedgeych przedmictern obrad
Zgroemadzenia Obligatariuszy,

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligataruszy obejmuje w
srczagdinoscl prawa do:

(a) udzialu w glosowaniu;, orez
{b) zahierania glosu.

Emiten| udostepnia listg Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy w swoje| siedzibie, przez co najmnigj 3 Dni Robocze przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista ta zawlera:

(a) imig | nazwisko craz miejsce zamieszkania albo nazwe {fime) oraz sisdzibe
Obligatariusza; oraz

(B) liczbe Obligacji posiadanych przer Obligatariusza oraz liczbe preysiugujacych mu
atosdw,

TRYE ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czionek organu zarzgdzajgoego Emitenta lub
wyznaczony przez niego przedstawiclel. W przypadku, o ktdrym mowa w art. 50 ust 4
Ustawy o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony

przez sad.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyd czlonek organu zarzadzajacego
Emitanta.

Crgan zarzgdzajgcy Emitenta skiada na Zgromadzeniu Obligatariuszy céwiadczenie o
Skorygowane| Lgezne] Wartosei Nominalne] Obligacii

Osoba petigea funkejg przewodniczacego, wybrana przez Obligatariuszy sposrod
uczestnikéw  Zgromadeenia  Obligatariuszy,  prowsdzi  obrady  Zgromadzenia
Obligatariuszy. Funkgje przewodniczgeego moze pebnié réwniez peinomacnik, o Ktdirym
mowa w pkt. 3.4 niniejszego Regulaminw,

Kaida Obligacia daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Emitent w Ogloszeniu o Zwolaniu Zgromadzenia mofe postanowié, 2e glosowania w
ramach danego Zgromedzenia Obligatariuszy mogs odbywad sie przy  pomocy
elektronicznege systemu liczenia gloséw. Obligatariusze na podstawie podjete) uchwaly
moga zadecydowad o rezygnaci z glosowania przy pomaocy przy pomocy elektronicznego
systemu liczenia ghozdw na rzecs glosowania przy uzyeiu paplerowych formularzy,
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Zarzgdzenie przerwy W obradach Zgromadzenia Obligatariuezy wymaga zgody
wsezystkich obecnych Obligatariuszy, W kazdym przypadiu fgcznia przenwy nie mogg
trwad dhezej niz 30 dni kalendarzowych,

Do chowiazkdw przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalszy:

{a) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obfigatariuszy osobom,
ktérych prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika worost
z niniejszego Regulaminu  Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowanie
decyzji dotyczgoych glosowar w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

{B)  czuwanie nad sprawnym | wlaschwym przebiegiem obrad,

{c) udziglanie glosu oraz czuwanie nad mentorycznym  przeblegiem  dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad,

{d) zarzgdzanie przenw w obradach;
() zarzadzanie glosowan | czuwanie nad ich wiasciwym przebiegiem;

{f zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadky obrad zostaly
rozpatrzone,

{a) liczenia cddanych glosaw,

1)) podpisywanie listy obecnoscl | sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie
sporzgdzona, oraz

iy wydawanle stosownych zarzadzefi | polecen slukgcych wypelnieniu okrastonych
wyka| obowigzhiw,

Miezwlocznia po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzié | podpisac liste obecnoscl, zawierajgcy imie | nazwiska! firmg oraz adres
zamieszkanial siedzibe Obligatariusza, Informacje na temat liczby Obligacii znajdujgeych
sie w posiadaniu  kadego z Obligatariuszy uczestniczgeych w  Zgremadzeniu
Obligatartuszy oraz liczby przysfugujgcych mu glosow. Liste obecnoscl podpisuje
przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy, Lista jest dostepna do wgladu dia
uezestnikdw  Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie Jego trwania. Na wniosek
Obligatariuszy posiadajgeyeh przynajmnie] 120 nominalne] wartosci Obligach lista
obecnodci powinna zostad sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlokong co
najmnigj z trzech osdb, Wicskodawey maja prawo wyboru co najmnke] [ednege czlonka
komisji.

Po przedstawteniu porzadku obrad Zgromadzenia  Obligatariuszy, przewodniczacy
otwiera dyskusje, udzielajge glosu uczesinikom wedivg kolejnodcl zgloszen. Uczestnicy
magg zabierad glos wylgcznie w sprawach umieszezanych w porzadku obrad, bgdacych
w dang] chwili przedmiotem dyskusil,

PODEJMOWANIE UCHWAL

Zgromadzenke Obligataruszy moze podejmowaé uchwaly W sprawach zwigzanych z
Obligacjaml lub Warankami Emisji (w tym w sprawie ich zmiany), w lym w sprawie
postanowled  kwaliikowanych, o kiérych mowa w arl 49 ust 1 Usfawy o
Obligacjach ("Postanowienia Kwalifikowane"), datyczaeych: 'y
= IV /
f / P / /

Vi
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wysokodcl lub sposobu ustalania wysokoscl swiadczen wynikajacych z Obligaci,
W tym warunkdw wyplaly oprocentowania;

terminu, miejsca |lub sposobu speiniania $wiadezen wynikajacych z Obligacil, w
tym dni, wedlug kidrych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen;

zasad przeficzania warlofci éwiadczenia  niepienieznego na  dwiadczenie
pienigzne;
wysokoscl, formy |lub warunkdw zabezpleczenia wierzytelnogeci wynikajaoych z
Obligacji;

zasad azwolywania, funkcjonowania lub  podejmowania  uchwal  przes
Zgromadzenie Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowad wazne uchwaly, jeéli na Zgromadzeniu
Obligatariuszy s3 obecni bgd# reprezentowani Obligatariusze posiadajacy co naimniej
polowe Skorygowane] Laczne] Wartodel Nominalne] Obligacii.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy:

{a}

{b}

()

(i

w sprawach:

1 Postanowier Kwalifikcwanych, albo

(i wilgczenia tajnosel glosowania na Zgromadzeniu Obligatariuszy; albo

{finy abnizenia wartoscl nominalne] Obligacii; albo

(i) zmiany Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy;

wymagsjg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na  Zgromadzeniu
Obligatariuszy posiadajgcych Obligacie na dzien podejmowania dansj uchwaly,

W sprawie zmiany Warunkéw Emisji (innych niz Postanowienia Kwaliflkowane)
zapadajy wigkszodciy 910  prawidlowo oddanych gloséw  wszystidch
Obligatarivszy obecnych na  Zgromadzeniu  Obligatariuszy, posiadajacych
Obligacje na dzien podejmowania dane| uchwaly;

W sprawach:

(i wydania Zgody na Naruszenie (z zastrzezeniem wylgczelt wskazanych w
tym pojeciu, ktdre nle mogs by przedmiotem Zgody na Naruszenio), albo

(i ustalenia, 2e dany stan faktyczny nie bedzle stanowi Przypadku
Maruszenia pozwalajgcegn na  skorzystanie 2z prawa  Zgdania
Wezednigjszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

zapadajg wighszoscia 34 prawidiowo oddanych glosdw wezysikich Obligatariuszy
abecriych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajqoych Obligacje na dzien
podejmowania danej uchwaly,

w sprawie wyrazenia Zoody na Wezesnigjszy Wykup — zapadajg bezwegledng
wigkszobels prawldiowo oddanych glesdw wszystkich Obligatariuszy obecnych na
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Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajgeych Obligacie ne dzien podejmowania
danej uchwaly,

{e) w pozostalych sprawach — zapadajg wickszodcly berwzgledng prawidiowo
oddanych glosdw wszystkich  Obligataniuszy  obecnych na  Zgromadzeniu
Obligatanuszy, posiadajgeych Obligacle na dzien podajmowania dane] uchwaly.

Zgromadzenie Obligatariuszy maze padjaé uchwalg pomimao braku formalnego zwoltania,
jezell skorygowana lgczna wartoé nominalna Obligaci [est reprezentowana na tym
Zgromadzeniu Obligatariuszy, & nikt z ocbecnych nie zglosl sprzeciwu dotyczgcego
adoyeia Zaromadzenia Obligataruszy lub wniesienia poszczegdlinych spraw do porzadku
obrad.

Po podjgciu uchwaly przez Zgromadzenle Obligatariuszy w przedmiocle zmiany
Warunkow Emisfi araz dokonaniu przez Emitenta kontrasygnaty uchwaly Zgromadzenia
COHbllgatariuszy, Emitent opublikuje zmienicne zgodnie z trescig takie| uchwaly Warunki
Emisji ma Stronie Intemetowe] Emitenta w terminach przewidzianych dla realizacji
ohowigzkdw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dia publikacji
raporiu biezgcego w zwigzku ze zmiang, w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
zakorczenia Zgomadzenia Obllgatariuszy.

Uchwaly Zgromadzenta Obligatariuszy =3 podeimowane w giosawaniu tajnym, w formie
pisemneg), Tajnodd glosowana moze zostad wylgczons jesli Obligatariusze reprezentujgcy
100% glosdw na Zgromadzeniu Obligatariuszy 2godzg sle na glosowanie jawne, Jezeli
jedna osoba reprezentuje wigcej niz jednege Obligatariusza, podezas glosowania
jawnego wskazuje ona wyraznie, za kogo | jak glosuje, a podczas glosowania tajnego
glosuje osobna w imieniu kazdego z reprezentowanych Obligatariuszy.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane | odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wigzaca wzagledem wszystkich Obligatariuszy, rownlez tych, kibrzy nie uczestniczyli w
Zgrornadzeniu Obligatariuszy lub glosowall przeciwko tej uchwale, wstrzymali sig od
glosu albo oddali glosy niewazne,

Zmiana Warunkdaw Emigjl w sposdb okredlony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutky, jexali zgode na zmiang wyrazi Emitent. Inne uchwaly Zgromadzenia

Obligatariuszy nie wymagajg zgody Emifenta.

Oéwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmlang Warunkdw Emisfi oraz tresc
przyjetych przez Zgromadzenie uchwal Emitent publikuje na Stronie  Internetowe|
Emitenta niezwiocznie, lecz nie pédnie) niz w terminie 7 dni kalendarzowych od daty
zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji odwiadczenia Emitenta
oznacza brak zgady Emitanta na zmiang Warunkdw Emisji.

Prawo da wyloczenia powddziwa o uchylenie lub o stwierdzanie nlewadnosci uchwaly
Zgromadzania Obligatariuszy przysiuguje Obligatariuszom ckreslanym w art. 70 ust 2
Ustawy o Obligacjach i na warunkach okreslonych w te] ustawia,

Obligatarivsz ma prawo #adad wydania odpisdw uchwal pofgwiadczonych przez organ
zarzgdzajacy Emitenta za 2wrotem kosztdw ich sporzgdzenia.

PROTOKOL

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokd, o kidrym
mowa w arl. 68 Ustawy o Obligacizch ("Protokal”). ( !

-
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Protokdl podpisuje przewodniczgey | osoba sporzgdzajaca Pratokal,

Protokél powinien Zawierad:

(a)  stwierdzenie prawidiowoscl zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;

(k) stwierdzenie zdoinosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal,

(c) wskazania rocpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz z
przytoczeniam ich tredel, pray czym przy kazdej z uchwal nalesy podad:

{d) tacznag liczbe ghostw waznych,

{e) procentowy udzial wartosci Obligacli, z ktorych oddano waime glosy, w
Skorygowansj Laczne| Wartosci Naminalne] Obligaci,

(f) liczbg glosdw "za", "przeciw” | “wstrzymujgcych sie" oraz sformulowanie decyzjl
Zgromadzenia Obligatariuszy;

{g) zgluszone sprzeciwy.

Protokdl moke zawierad tez inne elementy, majace znaczenie z punkiu widzenla
przeprowadzonege Zaromadienia Obligatariuszy,

Do Pratokotu nalezy dotgozid:
(a) listg obecnosci z podpisami uczestnikdw Zgromadzenia Obligatariuszy,
{B) kople patnomaocnictw,

e kepie odpisdw 2 Krajowego Rejestru Sadowege | innych dokumentéw shuggoych
wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza |ub Innego uczestnika
Zgromadzenia.

Protokél, w ktérym beds zamieszezone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawia
zriany Postanowled Kwalifikowanych sporzadza notariusz.

Oryginal Protokolu lub wypisy z niego sq gromadzone w ksledze Protokolow prowadzonaj
przez Emitenta. Do ksiegl Protokolow dolgcza sie dowody prawidiowego zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz pelnomaochictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega Protokolow jest jawna dia Obligatariuszy oraz moze zostad udostepniona sadowi,
POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent ponosi koszty organizec]i | przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
wynagrodzenie maksymalnie jednsj kancelarii prawngj lub osdb z nig wspdpracujgcych
zapewniajgce] obstuge prawng Zgramedzenia Obligatariuszy.

Wazelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuzzy  nieuregulowane
wrinigjszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy sq realizowane zgodnle z
Ustawg o Dbligacjach lub mogg by za zgodg Emilents ustalone uchwala Zgromadzenia
Obligatarivszy przyjety zgodnie x niniejszym Regulaminem,

Sirona 46 7 49



-124 -

7.3  Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy moze zostad zmienlony uchwalg
Zgromadzenia Obligatariuszy podjets za zgodg Emitenta, zgodnie z trybam akreslonym w
pkt 5.3 (&) (iv) Regulaminu Zgremadzenia Obligataruszy.




1.1

1.2

1.3

1.4

-125 -

ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMIS.JI OBLIGAC.
Suplement do Warunkdw Emisjl Obligacii serii BBI0221/2

Postanowienia ogdlne

Niniejszy Suplement znajduje zastosowanie do obligacjl seril BBI0221/2 wyemitowanych
przez BBl Development Spdlka Akcyjna z sledziba w Warszawie przy ul. Pulawskiej 2,
02-566 Warszawa, wpisans] do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. \Warszawy w Warszawie, ped nr KRS 0000033065, o numerze NIF;
526-10-22-256 | kapitale zakladowym w wysckosci 52.307.82500 PLN, oplaconym w
calodci,

Podstawe emisji Obligac)i, oprécz Ustawy o Obligacjach i wymienionych w Warunkach
Emisjl Uchwal Programowych, stanowi Uchwata Nr 20022018 z dnia 20 lutege 2018 roku
Zarzadu BBl Development S.A. z siedzibg w \Warszawie w sprawie ustalenia
ostatecznyeh Warninkdw Emisjl Obligacii serii BBI0O221/2 {"Uchwala ws. Ostatecznych
Warunkow Emisji Obligacji'),

Terminy niezdefiniowane w ninigjszym Suplemencle majg znaczenle nadane im w
Warunkach Emisi.

Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji, kidre odswlajy do Suplementu stanowia
odastanie da ninigjszage Suplemsntu,

Podstawowe parametry emisjl Obligacji:

Oznaczenie serll BBIO221/2

Oznaczenie numerdw Obligacjl od numeru 1 do nurmer 40300

Waluta emisji - PLN (zloty)

Wartost: Norminatna; 1.000 PLN

Maksymalna lgezna Wartoss

MNominalna  wszystkich emifowanych £0.300.000 PLN

Obligacii:

Cena Emisyina; 1.000 PLN

g::::zlalna lzzba  emitowanych _ 40,300

Dziedt Emisjl: 22 luty 2018

Dizled Wikupa: i 22 luty 2021

Stopa Bazowa: WIBOR 6M

Marza Odsethowa: 5,75 % (w skall roku)

Premia Call: o 1,00% wartodci neminalnej jednej Obligac
Kancelarly MWotarialng Tomasz Cygan, Ew_ﬂ

Agent Dokumentacyjny; ms: ; M:gdm:umzf Ep::: w:{;: D;'
Jerczolimskich 133 lok. 43, 02-304 Warszawa

Miejsce emisji Obligacii: Warszawa

Strona 48 z 49
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3 Dni Platnosci Odsetek

g;ﬁ:; Pierwszy dzien danego | Ostatni dzieri danego Dzieti Platnosci
Odsatkowego Okresu Odsetkawego G]trhuu.pdsqmumgg Odsetek

1. 22 luty 2018, £2 sierpien 2018, 22 gierpien 2018,
2 22 glgrplen 2018, 22 luty 2019 r. 22 luty 2098,
3 22 luty 2016 1. 22 sierpled 2018 r. 22 sierpien 2018 1.
4, 22 sherpiaty 2018 1. 22 luty 2020 ¢ 22 luty 2020 v,
5 22 luty 2020 r. 22 slarpief 2020 . 22 siarpied 2020 .
&, 22 slerpian 2020 T, 22 |uty 2021 r, 22 luty 2021 r,

Shona 487 48
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ZALACZNIK NR 5 - DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

,ASO BondSpot”

»ASO GPW”

»KNF”

»,Kodeks Spotek Handlowych”

»Nota Informacyjna”

,Prawo Budowlane”

»Prawo Ochrony Srodowiska”

»Regulamin ASO BondSpot”

»Regulamin ASO GPW”

,Ustawa o
Nieruchomosciami”

Gospodarce

,Ustawa o Ochronie Zabytkow”

,Ustawa o Planowaniu”

oznacza alternatywny system obrotu dtuznymi
instrumentami finansowymi prowadzony przez
BondSpot.

oznacza alternatywny system obrotu dtuznymi
instrumentami finansowymi prowadzony przez
GPW.

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

oznacza ustawe z dnia 15 wrzednia 2000 r.
Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1577 z p6ézn. zm.).

oznacza niniejszg note informacyjng, sporzadzong
dla celow wprowadzenia Obligacji do obrotu w
ASO Catalyst.

oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn.
zm.).

oznacza ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519
z pézn. zm.)

oznacza regulamin ASO BondSpot przyjety
uchwatg Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot z
dnia 13 kwietnia 2017 r. (z p6zn. zm.)

oznacza regulamin ASO GPW przyjety uchwata nr
147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r. (z
pbézn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami. (t.j. Dz. U. z 2018
r. poz. 121 z pézn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 2187 z p6zn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 t.j.).
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5.13 ,Warunki Emisji” oznacza warunki emisji obligaciji serii BB10221/2.



