Warszawa, 24 maja 2024 r.
OSTATECZNE WARUNKI

MILLENNIUM BANK HIPOTECZNY S.A.
Kod LEX: 25%400GYOGUDSIVMVVY4

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o Iacznej wartosci nominalnej wynoszacej do 300.000.006 PLN
emitowane w ramach programu emisji Listéw Zastawnych

CZESC A - INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

WyraZenia pisane wielka litera w niniejszych Ostatecznych Warunkach maja znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszezonych w prospekcie podstawowym z dnia 15 kwietnia 2024 r. (Prospekt
Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji dla Listdw Zastawnych w nim
opisanych w rozumieniu Art. 8 ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego. Ostateczne Warunki zostaly
przygotowane dla celéw Rozporzadzenia Prospektowego i musza by¢ odezytywane w zwiazku z Prospektem
Podstawowym i wszystkimi suplementami do Prospektu Podstawowego w celu uzyskania wszystkich
istotnych informacji. Podsumowanie dla Listow Zastawnych jest zalaczone do niniejszych Ostatecznych
Warunkow. Prospekt Podstawowy wraz z wszystkimi suplementami do Prospektu Podstawowego zostal
opublikowany na stronie internetowej Emitenta (www{.]millenniumbhj. Jpl/relacje-inwestorskie) oraz
dodatkowo, w  celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy  Inwestycyjnej
(www/[.Jmillenniumbm/[.]Jpl). Niniejsze Ostateczne Warunki zostaly opublikowane na stronie internetowe;j
Emitenta (www[ ]Jmillenniumbh{.|pl/relacje-inwestorskie) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych, na
stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www/.]millenniumbm{.]pl).

1. Emitent: Millennium Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie

2. Numer serii; 1

3. Numery Listéw Zastawnych: od 1 do 300.000

4. Pata, w ktorej Listy Zastawne zostang Nie dotyczy

zasymilowane i beda tworzy¢ jedna serie:

3. Liczba Listow Zastawnych: do 300.000

6. Wartoé¢ nominalna jednego Listu Zastawnego:  1.000 PLN

7. f.aczna wartos¢ nominalna serii: " do 300.000.000 PLN

8. Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego: 1.000 PLN

9. Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego: 1.000 PLN

10. Przewidywany Dzien Emisji: 12 czerwea 2024 1.

il. Dzien Wykupu: il czerwca 2027 r.

12. Podstawa ustalenia oprocentowania: zZmienna stopa procentowa stanowigca sume

stawki WIBOR dla depozytéw 3-miesigcznych
i Marzy w wysokosci 0,57 punktdw
procentowych



13.

Podstawa wykupu:

(szczegbtowe postanowienia w paragrafach 14,
15 ponize})

Listy Zastawne zostana wykupione w Dniu
Wykupu wedtug ich wartodci nominalne;.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

14.

15.

15.1

15.2

153

154

15.5

15.6

15.7

Postanowienia dotyczace Listdw Zastawnych o
Stalej Stopie Procentowej:

Postanowienia dotyczace Listdw Zastawnych o
Zmiennej Stopie Procentowej:

Wskaznik:

Wiasciwy Tenor:

Marza;

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej dla
pierwszego Okresu Odsetkowego:

Dni Phatnosci Odsetek;

Zrédio informacji o wysokosci Wskaznika:

Nie dotyezy

Dotyczy

WIBOR

3 miesigce

0,57 punktéw procentowych
12 czerwea 2024 r.

7 czerwea 2024 1.,

11 wrzesnia 2024 r.,
11 marca 2025 1.,
11 wrzesnia 2025 r.,
11 marca 2026 r.,
11 wrzesnia 2026 r.,
11 marca 2027 r.,

11 grudnia 2024 r.,
11 czerwca 2025 r,,
1t grudnia 2025 ¢,

i1 czerwea 2026 r.,
11 grudnia 2026 r.,
11 czerwea 2027 1.

Informacje dotyczace wysokosci wskaznika
WIBOR sa udostgpmiane przez GPW
Benchmark S.A.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE WCZESNIEJSZEGO WYKUPU LISTOW ZASTAWNYCH

16.

Wezesnicjszy wykup Listéw Zastawnych przez
Emitenta:

CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

i.

Zastawnymi:

Nie dotyczy

Notowanie Listow Zastawnych i obr6t Listami  Emitent zlozy wniosek o dopuszczenie Listow

Zastawnych do notowan 1 wprowadzenie
Listdéw Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym (rynku réwnolegtym)
prowadzonym  przez  Gielde  Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent
przewiduje, Ze pierwszy dzien notowan Listow
Zastawnych nastapi w czerweu 2024 r.



2. Ratingi: Listom Zastawnym zostala przyznana przez
Fitch Ratings Ireland Limited (Frankfurt am
Main} nastepujaca ocena ratingowa: AA+
{EXP) z perspektywa pozytywna. Fitch Ratings
Ireland Limited jest wpisana na list¢ agencji
ratingowych  zarejestrowanych zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia
2009 r. w sprawie agencji ratingowych.

Skrocony opis ocen ratingowych:

Zgodnie z konwencja ocen przyjeta przez Fitch
Ratings Ireland Limited
(hetpsy/www fichratings com/pl/delinitions),
ocena ratingowa ,,AA” wskazuje na bardzo
niski poziomu ryzyka niewyplacalnosci w
poréwnaniu  z innymi emitentami lub
zobowigzaniami w kraju emitenta lub emisii.
Ryzyko niewyptacalnosci jest tylko nieznacznie
wyzsze od ryzvka najwyzZzej ocenianych
emitentéw fub instrumentéw finansowych w
danym kraju.

Ocena ratingowa AA+ jest druga najwyzsza
oceng w skali ratingdw agencji Fitch Ratings
Ireland Limited.

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w oferte sa Biuro Maklerskie Banku Millennium S.A. jako Firma Inwestycyjna
oraz Trigon Dom Maklerski S.A. jako dodatkowa Firma Inwestycyjna, jako czlonkowie konsorcjum
dystrybucyjnego.

Poza Firmg Inwestycyjng i dodatkowa Firma Inwestycyjna powolang przez Emitenta, ktdrzy otrzymaja
prowizj¢ za oferowanie platng przez Emitenta, wedhig stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych osob
zaangazowanych w ofertg, ktdre mialyby istotne interesy w zwiazku z oferta. Firma Inwestycyjna i dodatkowa
Firma Inwestycyjna, ich podmioty zalezne i powigzane mogg by¢ zaangazowani w transakcje finansowe z
Emitentemn i moga w swoim toku dziatalnosci swiadezyé inne ustugi na rzecz Emitenta.

POWODY ZORGANIZOWANIA OFERTY I SPOSOB WYKORZYSTANIA WPEYWOW Z
OFERTY

Srodki pienigzne réwne kwocie wplywéw netto z emisji Listow Zastawnych zostana przeznaczone przez
Emitenta na refinansowanie nabytych przez Emitenta wierzytelnosci Banku Millennium S.A. z tytulu
udzielonych przez Bank Millennium S.A. detalicznych kredytow ztotowych, zabezpieczonych hipoteka.
PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO 1 WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

1. Przewidywane wplywy netto: 300.000.000 PLN

2. Przewidywane wydatki zwigzane z oferta: 217.500 PLN



3.

Wysokosé prowizji za plasowanie:

INFORMACJE TECHNICZNE I DYSTRYBUCJA

1.

6.

Uchwaty stanowigce podstawe emisji Listow
Zastawnych:

Wstepny Kod ISIN:

CFI:

FISN:

Informacja o powolaniu dodatkowej Firmy
Inwestycyjnej:

Gwarant Emisji:

INFORMACIJE DOTYCZACE OFERTY

1.

2.

Tryb oferty:
Liczba oferowanych Listow Zastawnych:

Rodzaj inwestoréw, do ktorych kierowana jest
oferta:

420.000 PLN

Uchwala Zarzadu Emitenta z dnia 28
pazdziernika 2021 r. w sprawie ustanowienia
programu  emisji  hipotecznych  listéw
zastawnych.

Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 3 kwietnia
2024 r. w sprawie zatwierdzenia warunkdw
emisji hipotecznych listéw zastawnych oraz
wzoru formularza ostatecznych warankdw
emisji hipotecznych listdw zastawnych.

Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 13 maja
2024 r. w sprawie emisji hipotecznych listow
zastawnych serti 1.

Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 24 maja
2024 r. w sprawie zatwierdzenia ostatecznych
parametréw  emisji  hipotecznych  listow
zastawnych serii .

PLMLNBHO00014

Na dzien sporzadzenia ninigjszych
Ostatecznych Warunkow nie zostat nadany.

Na dzien sporzadzenia niniejszych
Ostatecznych Warunk6w nie zostat nadany,

Tak
Trigon Dom Maklerski S.A.

Nie dotyczy

Tryb Zwykly
do 300.000
Inwestorzy Instytucjonalni

W grupie docelowej, do ktdrej kierowana jest
oferta znajduja si¢ wylacznie inwestorzy,
ktdrzy majg status (W rozumieniu Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE
z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie rynkow
instrument6w finansowych): (i) uprawnionych
kontrahentow, lub (ii) klientow
profesjonalnych,



6.

7.

Prég emisji

Terminy zwiazane z oferty:

Opis procedury skladania zapisow:

Mozliwoéé skladania zapisdw wielokrotaie:

Szczegbly dotyczace minimalngj i maksymalnej
wielkosci zapisu:

Nie dotyczy

Dziefi rozpoczgcia przyjmowania zapisow: 27
maja 2024 r.

Dzien zakonczenia przyjmowania zapiséw: 28
maja 2024 r.

Zapisy na Listy Zastawne moga by¢ skladane
przez inwestordw za posrednictwem Firmy
Inwestycyjne;.

Zapisy skladane przez inwestoréw, ktdrzy
zostali zaproszeni do zlozenia zapisdw na Listy
Zastawne, bgdg przyjmowane przez Firme
Inwestycyjna na zasadach okredlonych w
zaproszeniu do skfadania zapisow.

Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne
bedzie udostepniony inwestorom przez Firme
Inwestycyjng. Za zlozenie formularza zapisu
na Listy Zastawne uznaje si¢ takze wydruk
komputerowy zawierajacy wszystkie elementy
wymagane w formularzu zapisu.

Wszelkie  komsekwencje  wynikajace z
niewtasciwego badZ niepelnego wypehienia
formularza zapisu na Listy Zastawne ponosi
inwestor.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania
Rachunku Papieréw Wartoéciowych lub
Rachunku Zbiorczego i wraz ze zloZeniem
zapisu bedzie zobowigzany do zlozenia
dyspozycii deponowania Listéw Zastawnych
na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub

Rachunku Zbiorczym. Dyspozycia
deponowania jest bezwarunkowa,
nieodwolaina i nie moze zawierad
jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja

deponowania zostanie zawarta w  tresei
formularza zapisu.

Nie

Liczba Listow Zastawnych, na jaka zaproszony
inwestor bedzie uprawniony zloZy¢ zapis,
powinna by¢ réwna liczbie Listéw Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego
zaproszeniu do skfadania zapisow, ktora bedzie
nie wieksza niz liczba Listéw Zastawnych
deklarowanych do nabycia przez danego
inwestora w procesie budowy Ksiegi Popytu.



10.

11

Opis zasad przydziatu:

Szczegély dotyczace sposobu i terminu
dokonywania platnosci za Listy Zastawne;

Tryb rejestracii Listow Zastawnych:

Przydziat Listow Zastawnych poszczegdlnym
inwestorom nastapi na podstawie zlozonych
przez nich zapisow.

Inwestorom, do ktdrych wyslane zostang
zaproszenia do zloZenia zapisu na Listy
Zastawne, Listy Zastawne zostang
przydzielone zgodnie ze wskazang w
zaproszeniach liczbg Listow Zastawnych, pod
warunkiem prawidlowego zloZenia zapisu.

W przypadku zlozenia przez inwestora zapisu
lub zapisow na liczbe Listow Zastawnych
mniejsza niz okredlona w zaproszeniu do
skladania zapisdw, temu inwestorowi zostanie
przydzielona taka liczba Listow Zastawnych,
na jaka inwestor zlozyl zapis, fub tez na
podstawie uznaniowego wybort Emitenta,
dzialajacego w porozumieniu z Firma
Inwestycyjng, takiemu inwestorowi moze
zostaé przydzielona mniejsza liczba Listéw
Zastawnych lub moze nie zostaé mu
przydziclony zaden List Zastawny. W
przypadku ziozenia przez inwestora zapisu lub
zapisow na wigkszg liczbe Listow Zastawnych
niz wynikajgca z otrzymanego zaproszenia,
inwestorowi takiemu moze zostaé przydzielona
liczba Listéw Zastawnych wynikajaca z
otrzymanego przez niego zaproszenia.

Platnos¢ za Listy Zastawne powinna nastgpié
poprzez dostarczenie do Krajowego Depozytu
Papierow Wartodciowych S.A. przez podmiot
prowadzacy dla inwestora Rachunek Papierdow
Wartosciowych  lub  Rachunek  Zbiorczy
platnego zlecenia rozrachunku nabycia Listow
Zastawnych oraz udostgpnienie wilaiciwej
kwoty na rachunku pierigznym tego podmiotu
w celu obciazenia tego rachunku przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S.A. wymagang kwota, w terminie wskazanym
w Zaproszeniu do zlozenia zapisu na Listy
Zastawne.

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o
zawarcie umowy, ktdrej przedmiotem bedzie
rejestracja Listow Zastawnych w KDPW.

Rejestracja Listow Zastawnych nastapi w
trybie przewidzianym w § 5 Szczegdtowych
Zasad Dzialania KDPW, po dostarczeniu do
KDPW platnych zlecen rozrachunku przez
firme inwestycyjng prowadzaca Rachunek



12. Dziefi ogloszenia rezultatu oferty do publicznej

wiadomodci:

13. Wysokos¢ kosztdw 1 podatkéw pobieranych od

subskrybenta:

MILLENNIUM BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis:

Podpis:

Papieréw Wartosciowych lub  Rachunek
Zbiorczy inwestora (wraz z rownoczesnym
oplaceniem Listdw Zastawnych) zgodnej ze
zleceniem rozrachunku wystawionym przez
uczestnika KDPW, ktéry zostal upowazniony
przez Emitenta do wystawiania takich zlecen
rozrachunku.

Listy Zastawne zostang zaewidencjonowane na
Rachunkach Papierdw Wartosciowych lub
Rachunkach Zbiorczych inwestoréw zgodnie
ze ztozonymi dyspozycjami inwestorow
wskazanymi w formularzach zapiséw

12 czerwca 2024 r. Emitent przekaze
informacje o wynikach oferty w sposob, w jaki
zostal udostgpniony Prospekt, tj. na stronie

mternetowej Emitenta
(www|[.Jmillenniumbh{.}pl) oraz dodatkowo, w
celach  informacyjnych, na  stronach

internetowych Firm Inwestycyjnych: Biura
Maklerskiego Banku  Millennium  S.A.
(www[.Jmillenniumbm{.]pl) oraz = Trigon
Domu Maklerskiego S.A.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne nie
ponosi  Zadnych  dodatkowych  kosztow
zwigzanych ze zlozeniem zapisu poza
ewentualng prowizja, do pobierania ktérej
uprawnione  bedg  Firmy  Inwestycyjne
przyjmujace  zapisy. Mogg wystepowad
rdwniez inne koszty posrednio zwigzane ze
zlozeniem zapisu na Listy Zastawne, w tym
koszt zalozenia 1 prowadzenia Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub Rachunku
Zbiorczego. Nalezy rowniez zwrécié uwage, iz
wplaty na Listy Zastawne dokonywane przez
inwestorow nie s3 oprocentowane, a Ww
przypadku  zwrotu  dokonanej  wplaty
inwestorowi nie przystuguja odsetki ani
odszkodowanie.




OSWIADCZENIE POWIERNIKA

Janizej podpisany Jacek Bartkiewicz, wystepujac w charakterze powiernika (Powiernik), o ktérym mowa w
art. 27 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Ustawa),
dziatajac na podstawie art. 30 pkt 5) Ustawy niniejszym oswiadczam, ze Millennium Bank Hipoteczny S.A.
(Emitent) zapewnia zabezpieczenie dla emisji listow zastawnych serii 1 objetych niniejszymi Ostatecznymi

Warunkami, zgodnie z przepisami Ustawy oraz ze Emitent dokonat odpowiednich wpiséw do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych,

PFOWIERNIK

Paodpis:

Imie i nazwisko:




ZALACZNIK
PODSUMOWANIE

Niniejszy dokument stanowi podsumowanie okreslonej pojedynczej emisji w rozumieniu art. 8 ust. 8
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktory ma by¢é opublikowany w zwiazku z oferta publiczna papieréw wartosciowych lub
dopuszczentem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(Rozporzadzenie Prospektowe) i dotyczy hipotecznych listow zastawnych na okaziciela serii 1 (Listy
Zastawne) emitowanych przez Millennium Bank Hipoteczny S.A. z siedziba w Warszawie (Emitent) w
ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych, objetego prospektem podstawowym z dnia 15
kwietnia 2024 r. (Prospekt Podstawowy).

SEKCJA I - WSTEP 1 OSTRZEZENIA

Wstep

Ninigjsze podsumowanie odnosi sig do oferty Listdéw Zastawnych. Listom Zastawnym zostal nadany wstgpny kod ISIN. Emitentem]
[istéw Zastawnych jest Millennium Bank Hipoteczny S.A. Dane identyfikacyjne i kontakiowe Emitenta zostaly zaprezentowang
ponizej.

Firma: Millennium Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres Emitenta: Warszawa, ul, Stanistawa Zaryna 2A, 02-593 Warszawa
Telefon: +48 22 598 17 26

iAdres e-mail: info@millenniumbh.pl

Adres www: http://'www.millenniumbh.pl/

KRS: 0000832039

REGON: 386797947

INIP: 521-390-45-67

Kod LEL: 259400GYOGUDSYVMVVI4

Prospekt Podstawowy zostal zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (adres: ul. Pigkna 20, 00-349 Warszawa; tel. +48§
22 262 50 00, e-mail: knft@knf.gov.pl) w dniu 15 kwietnia 2024 1.

OstrzeZenia
[Niniejsze podsumowanie nalezy odczytywaé jako wprowadzenie do Prospektu Podstawowego. Kazda decyzja o inwestycii w Listyl
Zastawne powinna by¢ oparta na przeanalizowaniu przez inwestora calodci Prospektu Podstawowego oraz Ostatecznych Warunkdw,
Enwestor moze stracié catodé lub czedé kapitalu zainwestowanego w Listy Zastawne, W przypadku wystapienia do sadu z roszezenienmy
odnoszacym sig do informacji zawartych w Prospekcie Podstawowym skarzgey inwestor moze, na mocy ustawodawstwa krajowegol
panstwa czlonkowskiego, mie¢ obowigzek poniesienia kosztdw przettumaczenia Prospektu Podstawowego przed rozpoczgciem
postgpowania sgdowego, Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wylacznie tych osob, ktdére przedlozyly podsumowanie, w tym jego
thumaczenia, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza w blad, jest nieprecyzyjne lub niespdine w przypadku czytania
lgo {gcznie z innymi czesciami Prospektu Podstawowego, badZ gdy nie przedstawia, w przypadku czytania go lacznic z innymi
czesciami Prospektu Podstawowego, najwazniejszych informacji, majgcych pomde inwestorom przy rozwazeniu inwestycji w Listy
[Zastawne.

SEKCJA I - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT EMITENTA

H.1  |[Kto jest emitentem papierdw wartosciowych?

Ul 1.1 (Siedziba, forma prawna, kod LEI emitenta, prawo na mocy klorego prowadzi dzialalnosé, kraf zalozenia

Emitentem Listéw Zastawnych jest Millennium Bank Hipoteczny S.A., spélka utworzona w Polsce i prowadzaca dziatalnosé
zgodnic z prawem polskim, z siedziba w Warszawic Stanistawa Zaryna 2A, 02-593 Warszawa, posiadajgca kod LEJ
239400GYOGUDSOVMV VO,

V1 1.2 |Dziatalnosé podstawowa emitenia




Cmitent jest bankiem hipotecznym. Podstawowym przedmiotem dziatainodci Emitenta jest nabywanie wierzytetnosci innych
bankow z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka; emitowanie hipotecznych listow zastawnych,
kiorych podstawg stanowia: wierzytelnodei banku wynikajace z nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonychi
przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka oraz inne drodki banku w zakresie zgodnym z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 1.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

413

(Glawni akgjonariusze emitenta oraz informacja, czy jest on bezposrednio lub posrednio podmiotem posiadanym lub
kontrolowanym i przez kogo

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest Bank Millennium 8.A. Jednostkq dominujaca Emitenta jest Bank Millennium S.A.

{14

Tozsamasé glownyeh dyrektordw zarzgdzajgeveh emitenta

Organem zarzadzajacym Emitenta jest zaread, w skiad ktérego wehodza:

1.  Agata Chrzanowska — Prezes zarzadu;

2. Adam Berent — Cztonek zarzadu; oraz

3. Artur Kulesza — Czlonek zarzadu.

Organem nadzorczym Emitenta jest rada nadzoreza, w skiad ktorej wehodza:
1. Fernando Bicho ~ Przewodniczacy rady nadzorczej,

Wojciech Haase — Wiceprzewodniczacy rady nadzorczej;

Anténio Pinte Jinior — Sekretarz rady nadzorczei,

Jarostaw Hermann— Czlonek rady nadzorczej;

Grzegorz Jedrys - Czlonek rady nadzorczej; oraz

AR b

Aleksandra Przegalinska-Skierkowska ~ Czlonek rady nadzorczej.

il 4.5

Tozsamosé bieghch rewidentéw emitenta

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2022 r. i za rok zakoficzony 31 gmdnia 2023 r. zostalo
zbadane przez BDO spéika z ograniczong odpewiedzialnoscia sp. k. 2 siedzibg w Warszawie, przy ui. Postgpu 12 (wpisang na
list¢ firm audytorskich pod numerem 3355), ktdra wyznaczyla jako kluczowego bieglego rewidenta Michata Tomczvkd
(wpisanego na liste bieglych rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 13503).

112

Jakie sa kluczowe informacje finansowe dotyczace emitenta?

Rachunek Zyskdw i Strat
1 stycznia 2023 r.~ 1 stycznia 2022 r. -
31 grudnia 2023 r. 31 grudaia 2022 1,
(w tys. PLN)
Wynik z tytutu odsetek 259218 (217112
{Catkowite dochody za okres sprawozdawczy 10.480,1 {29.571,2)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
31 grudnia 2023 r. 31 grudnia 2022 r|

(# tys. PLN)
Aktywa razem 1.324.110,7 817.743,5
Rezerwy 7551 £66,5
iZobowigzania i kapitat wlasny razem 1.324.110,7 817.743,5

Sprawozdanic z przeplywow pieni¢znych
1 stycznia 2023 r.— 1 stycznia 2022 ¢, —
31 grudnia 2023 r. 31 grudnia 2022 r.

{w tys. PLN)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyingj (325.069,1) {556.4374)
Srodki pienigine netto z dziatalnodei inwestycyjnej (28.954,2) (27.941,4)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosei finansowej 429.000.0 578.000.,0

W dniu 20 marca 2024 r. Emitent zawart z Bankiem Millennium S.A. ostatni aneks do umowy o finansowanie, na podstawie kidrego)
podwyzszono limit kredytu rewolwingowego do kwoty 2.800 min PLN. Finansowanie z Banku Millennium $.A. zostalo udzielone ng
warunkach rynkowych i jego oprocentowanie oparte jest o stawke WIBOR plus marze rynkowa. Na dzieft 31 marca 2024 r. stan)

zadiuzenia Emitenta z tytutu kredytu rewolwingowego wobee Banku Millennium S.A. wynosi 1.284 min PLN
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.3

Jakie sg ryzyka wlasciwe dla emitenta?

Najistotnieiszymi czynnikami ryzyka wiasciwymi dla Emitenta sg:

Cezynniki ryzyka dotyczace sytuacii finansowej Emitenta, w tym: (i) ryzyko kredytowe; (i) ryzyko zwiazane z naruszeniemy
ustawowych wymogdw dotyczacych emisji listéw zastawnych; {iii) ryzyko zwigqzane ze zdolnoscig Emitenta do pozyskanig|
finansowania; (iv) ryzyko pltynnosci; oraz {vi) ryzyko wezedniejszej splaty kredytow hipotecznych.
Czynniki ryzyka dotyczace dzialainodci gospodarcze) prowadzone} przez Emitenta oraz branzy, w ktérej dziala Emitent, w
tym: (i) I'yzyko zwigzane z zaleZznoscig Emitenta od Bankus Millennium; (i) ryzyko istotnego spadku cen na rynky
hieruchomodci mieszkaniowych; oraz (iii) Tyzyko zwigzane z czasem oczekiwania na wpis w ksiedze wieczystej,

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem prawnym i regulacyjnym, w tym: (i) rvzyko zwiazane ze stosowaniem Rozporzadzeniy
BMR; (ii) ryzyko zwigzane z programami wsparcia kredytobiorcow; (iii) ryzyko zwigzane z masowymi pozwami dotyczacymi
umow kredytow ziotowych ze stawka WIBOR.

Wystapienie kidregokolwiek z wymienionych powyzZej ryzyk moze negatywnie wplynaé na dzialalinodé, sytuacie finansowa,
perspektywy rozwoju | wyniki Emitenta, a w konsekwencji na jego zdolnosé do obstugi i wykupu Listéw Zastawnych. Ponadto,
czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie sg obecnie istotne lub nie sg mu obecnie znane mogg stac sig istotne w praysziodei, wi
wyniku wystapienia zdarzed, na ktore Emitent nie ma wplywu, moga negatywaic wplynaé na dzialalnodd, sytuacje finansowa,
erspektywy rozwojn i wyniki Emitenta.

SEKCJA 1il - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

TIL.1 Jakie sg gléwne cechy papierdw wartodciowych?

[i1.1. ] \Rodzaj, klasa i ked [SIN papierdéw wartosciowych
Listy Zastawne sg niezabezpicczonymi hipotecznymi listami zastawnymi zwyklymi na okaziciela, nieposiadajacymi formy]
dokumenti. Listy Zastawne zostang zargjestrowane na podstawie umowy zawarte} przez Emitenta z KDPW. Listomy
[Zastawnym zostal nadany wstepny kod ISIN: PLMLNBHG00314.

[11. 1.2 \Waluta, nominaf, warto$¢ nominalna, liczha emitowanych papierdw warlosciowych oraz termin zapadalnosci papierdw
wartosciowych
Listy Zastawne sg emitowane w zlofych polskich. Wartos¢ nominalna jednego Listu Zastawnego wynosi 1.006 PLN, W ramach
emisji, ktérej dotyczy ninigjsze podsumowanie, Emitent moze wyemitowaé do 300.000 Listébw Zastawnych. Termin
zapadalnosci Listéw Zastawnych przypadana 11 czerwea 2027 1.

11 1.3 \Prawa swigzane 2 papierami wartoSciowymi
Listy Zastawne uprawniaja do otrzymania §wiadczett pienigznych zwiazanych z platnodciami odsetek oraz wykupem Listow
Zastawnych w Dniu Wykupu.

1 1.4 Uprzywilejowanie papierdw wartosciowych w strulturze kapitalu emitenta w przypadkach niewyplacalnosci; informacja na
temat stopria podporzgdkowania papierdw wartoSciowych I potencialnego wplywu na inwestycie w praypadku restrukturyzacyt
i uporzgdkowanej likwidacii na mocy dyrektywy 2014/59/UE
Nie dotyczy.

I 1.5 \Wszelkie ograniczenia dotyczgce swobodnej shywalnesci papierdw wartosciowych

Zbywalno$¢ Listow Zastawnych jest nieograniczona, z tym 7e, zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 8 ust
1 gkt 3) Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, pe ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytulu wykupy
Listéw Zastawnych, prawa z Listéw Zastawnych nie mogg by¢ przenoszone. Zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w
zw. z art. § ust. T pkt 3) Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, jezeli Emitent nie speinil w terminie
przewidzianym w Warunkach Emisji lub Ostatecznych Warunkach $wiadczet z tytubu wykupu Listéw Zastawnych albo spetnif
ie tylko w czedci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Listéw Zastawnych zostaje przywrocona po uplywie tego terminy, przy]
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czym prawa z Listow Zastawnych nie moga by¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o Obrocid
[nstrumentami Finansowymi

il 1.6

\Politvka dywidendowa lub politvka wypiat

INie dotyczy.
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Gdzie papiery warto§ciowe beda przedmiotem obrotu?

Emitent bedzie ubiegal si¢ o dopuszezenie Listow Zastawnych do notowas i wprowadzenie Listéw Zastawnych do obrotu na
rynku regulowanym (ryaku réwnoleglym) dla dhuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

IIL.3

Czy papiery wartofciowe sq objete zabezpieczeniem?

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych prowadzenie dzialalnodei emisyine przez Emitenta podlega
szeregowi wymogéw i limitéw, kitére maja ograniczaé ryzyko zwigzane z inwestycja w Listy Zastawne. Emitent jess
zobowigzany do utrzymywania sumy nominalnych kwot wierzytelnosei Emitenta zabezpieczonych hipoteka oraz praw i
srodkéw, o ktorych mowa w art. 18 ust 3 i 4 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych,|
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych i stanowigeych podstawe emisji Listow Zastawnych na poziemie co
najmnicj 105% lagcznej kwoty wartodci nominalnych Listéw Zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie oraz do utrzymywania)
sumy nominalnych kwot wierzytelnodci Emitenta zabezpieczonych hipoteka i stanowigcych podstawe emisji Listow
Zastawnych na poziomie co najmniej 83% [acznei kwoly wartosci nominalnej Listéw Zastawnych Emitenta znajdujacych sig
w obrocie.

Emitent zobowigzany jest takze do przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listéw zastawnych oraz do przeprowadzanial
testu réwnowagi pokrycia oraz testu plynno$ci w terminach wskazanych w Ustawie o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych. Wyniki testéw potwierdzaja, czy wierzytelnodci Emitenta oraz prawa i drodki wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczajg na peine zaspokojenie posiadaczy Listow Zastawnych.

111.4

Jakie sg kluczowe ryzyka wlasciwe dla papieréw warto§ciowych?

Najistotnicjszymi czynnikami ryzyka wlaéciwymi dla Listéw Zastawnych sg czynniki ryzyka zwigzane z Listami Zastawnymi,
W tym ich charakterem, oferta Listéw Zastawnych oraz ebrotem Listami Zastawnymi, w tym: (i) zmienno$¢ stopy bazowej w
przypadku Listéw Zastawnych ze zmieneg stopg oprocentowania, (ii) brak obrotu na rynku wtérnym tub jego niska plynnosé;
iii) zapadaino$é Listow Zastawnych moze ulec przediuzeniu; (iv) kurs Listéw zastawnych danei serii moze podlegad
wahaniom; (v) brak przypadkéw naruszenia; (vi) ograniczony dost¢p do informacji o wierzytelnodciach z kredytow
hipotecziych; (vii) obrét Listami Zastawnymi moze zostaé zawieszony; {viii) Listy Zastawne mogy zosta¢ wykluczone z
jobrotu oraz (ix) Wykup i wyplata pozytkéw z Listow Zastawnych nie s3 objete porgczeniem ani gwarancjg Banku Millenaium.,

SEKCJA IV - KEUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT OFERTY PUBLICZNEJ PAPIEROW WARTOSCIOWYCH LUB
DOPUSZCZENIA NA RYNKU REGULOWANYM

V.1

Na jakich warunkach i zgodnie z jakim harmonogramem moge inwestowaé w dane papiery warto§ciowe?

Na podstawic Prospektu Podstawowego i Ostatecznych Warunkéw w ramach Programu oferowanych jest do 300.000 sztuil
hipotecznych listow zastawnych na okaziciela serii 1 o wartodci nominalnej 1.000 PLN kazda, o facznej wartoéci nominalngj
lserii do 300.000.000 PLN.

Rodzaje inwestorow, ktérym oferowane sg Listy Zastawne:

Do skiadania zapisow na Listy Zastawne uprawnieni sa Inwestorzy Instytucjonaini. W grupie docelowej, do ktdrej kierowana
jest oferta znajdujg si¢ wylacznie inwestorzy, ktérzy maj status (w rozumieniu Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2014/65/UE z dria 15 maja 2014 r. w sprawie rynkdw instrumentow finansowych): (i) uprawnionych komtrahentdw, lub (ii
klientow profesjonalnych.

Listy Zastawne nie mogg by¢ nabywang przez obywateli rosyjskich lub bialoruskich ani asoby fizyczne zamieszkale w Rosji
lub na Bialorusi ani przez jakiekolwick gsoby prawne lub inne jednostki organizacyjne posiadajace siedzibe w Rosji lub na
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Bialorusi, z zastrzezeniem Ze ograniczenia te nie dotycza obywateli pafistw czionkowskich UE ani oséb fizycznych)
posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie czlonkowskim UE.

Inwestorzy przed ziozeniem zapisu na Listy Zastawne powinni zapoznac sig 1 przeanalizowaé wszystkie informacie zawarte w]
Prospekcie Podstawowym, tacznie z dokumentami wigczonymi przez odniesienie, suplementami do Prospektu Podstawowego,
ia takze Ostatecanymi Warunkami danej serii Listéw Zastawnych. Inwestorzy powinni zwroci¢ szczegdlng uwage na czynniki
ryzyka opisane w Prospekcie.

Terminy zwigzane z oferta Listdw Zastawnych:
(i) dziefi rozpoczecia przyimowania zapiséw: 27 maja 2024 r.;
(ii} dzien zakoficzenia przyjmowania zapisdw: 28 maja 2024 r.;
(iii) dziedl praydziatu: 29 maja 2024 ¢,
Emitent moze dokonad zmiany termindw przyjmowania zapisw na Listy Zastawne. Decyzja taka moze zostaé podjeta 3
zostanie podana do publicznej wiadomosei przed uplywem pierwotnego terminu przyjmowania zapiséw.

iOpis procedury skiadania zapiséw:

Zapisy ra Listy Zastawne przyimowane bedg przez Biuro Maklerskie Banku Millennium S.A. oraz Trigon Dom Maklerski
S.A.

Wzor formularza zapisu na Listy Zastawne bgdzie udostgpniony inwestorom przez Firmg Inwestycyjna. Za zioZenie
formularza zapisu na Listy Zastawne uznaje sig takze wydruk komputerowy zawierajacy wszystkic elementy wymagane w
formularzu zapisu.

Zapisy skladane przez inwestordw, ktorzy zostali zaproszeni do zlozenia zapiséw na Listy Zastawne, bgda przyjmowane prze#
Firmg Inwestycying na zasadach okredlonych w zaproszeniu do skladania zapiséw.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania Rachunku Papierdw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego { wraz ze zlozeniem
zapisu bedzie zobowigzany do zlozenia dyspozycii deponowania Listéw Zastawnych na Rachunku Papieréw Wartosciowych
lub Rachunku Zbiorczym. Dyspozycia deponowania jest bezwarunkowa, nieodwotalna i nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen. Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tresci formularza zapisu.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewlasciwego lub niepelnego wypelnienia formularza zapisu na Listy Zastawne ponosi
inwesfor.

Mozliwosé skladaniz zapiséw wielokrotnie:
[nwestor ma prawo ziozy¢ tylko jeden zapis.

Szczegdly dotyczgcee minimalnej i maksymalnej wietkosci zapisu:

Liczba Listow Zastawnych, na jaka zaproszony inwestor bedzie uprawniony zlozy¢ zapis, powinna by¢ rdwna liczbie Listow
Zastawnych wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do skladania zapisow, ktéra bedzie nie wigksza niz liczbal
|istow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w procesie budowy Ksiggi Popytu.

W przypadku ztozenia przez inwestora zapisu lub zapisdw na liczbe Listdw Zastawnych mniejsza niz okreslona w zaproszeniy
do skiadania zapisow, femu inwestorowi zostanie przydziclona taka liczba Listow Zastawnych, na jaka inwestor zlozyt zapis)
lub tez na podstawie uznariowego wyboru Emitenta, dziatajacego w porozumieniu z Firma Inwestycyjna, takiemu inwestorowi
moze zostal przydzielona mnigjsza liczba Listow Zastawnych fub moze nie zosta¢ mu przydzielony Zzaden List Zastawny. W|
nrzypadku zioZzenia przez inwestora zapisu lub zapisdéw na wigksza liczhe Listéw Zastawnych niz wynikajaca z otrzymanegof
izaproszenia, inwestorowi takiemu moze zosta¢ przydzielona liczba Listéw Zastawnych wynikajaca z otrzymanego przez niegol
Zaproszenia.

IV.2

Kto jest oferujacym lub osobg wnioskujaca o dopuszezenie do obrotu?

Emitent jest podmiotem, ktory oferuje Listy Zastawne i wnosi o dopuszezenie Listow Zastawnych do obrotu.
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V.3

Dlaczego dany prospekt jest sporzadzany?

Prospekt zostal sporzadzony na podstawie art. 8 Rozporzadzenia Prospektowege, w zwigzku z zamiarem prowadzenia ofert
publicznych Listdw Zastawnych na terytorium Polski i ubiegania si¢ o dopuszczenie poszczegoinyeh serii Listow Zastawnychi
emitowanych w ramach Programu do obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym lub réwnoleglym) dla dtuznych
papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

3.

Hykorzystanie § szacunkowa wartosé netio wplywow

Przewidywane wplywy netto: 300.000.000 PLN.
Srodki pienigzne réwne kwocie wpltywdéw netto z emisji Listow Zastawnych zostang przeznaczone przez Emitenta ng
refinansowanie nabytych przez Emitenta wierzytelnodei Banku Millennium S.A. z tytulu udzielonych przez Bank Millennium
S.A. detalicznych kredytéw zlotowych zabezpieczonych hipoteka.

V3.2

Wskazanie, czy oferta podiega wmowie o gwarantowaniu emisfi z gwarancig przejgcia emisji, z podaniem wszelkich czesci,
kidre nie sg objete tg umowg

Oferta Listow Zastawnych nie podlega umowie o gwaranfowanie emisji.

V.33

Wskazanie najistotniejszych konflikiow interesdw dofyczqeych oferty fub dopuszezenia do obrotu

INie wystgpuja konflikty interesow dotyczace oferty lub dopuszezenia do obrotu.
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