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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator” oznacza tgcznie Administratora Hipoteki, Administratora Zabezpieczenia

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

oraz Administrator Zastawu;

»Administrator Hipoteki” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza
pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek, Polska,
petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

»Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole
nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratoréow
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzgdzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Administrator Zabezpieczenia” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandowek, Polska, petnigcego
na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenia
w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

»Administrator Zastawu” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandéwek, Polska,
bedacego administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie w odniesieniu
do Zastawu Rejestrowego zabezpieczajacego wierzytelnosci z Obligacji.

"Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, do ktdérego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktéorym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest
Firma Inwestycyjna;

»Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng petnigcg na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

»Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem
w zakresie zwigzanym z obstugg wyptat swiadczen z Obligacji, a takze w przekazywaniu KDPW
srodkow pienieznych na potrzeby spetnienia takich swiadczen);

»Akcje” oznacza zdematerializowane akcje zwykte na okaziciela (wszelkich serii),
o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, wyemitowane przez ADATEX S.A,,
oznaczone kodem ISIN PLPIKOO00018, ktdore na dzien sporzgdzenia Warunkdw Emisji sg
dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku NewConnect;

sAlternatywny System Obrotu” Ilub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu,
o ktérym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy o obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.;




Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

,Badimex” oznacza spotke Badimex sp. z o.0. z siedzibg w Dabrowie Godrniczej,
adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Godrnicza, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000349979,
REGON: 241509145, NIP: 6252412047, o kapitale zaktadowym w wysokosci 450.000,00 zt
(wptaconym w catosci);

,Bank Spotdzielczy w Skawinie” oznacza Bank Spoétdzielczy w Skawinie, ktéry udzielit
Emitentowi kredytu zabezpieczonego hipoteka umowng tgczng na Nieruchomosci 2,
tj. lokalach szczegétowo opisanych w pkt 15.7.2 lit. b) Warunkéw Emisji;

,Banki Spoétdzielcze” — oznacza tgcznie Bank Spoétdzielczy w Tychach, Bank Spoétdzielczy
w Andrychowie, Bank Spétdzielczy w Skoczowie, ktdre to facznie udzielity Emitentowi kredytu,
zabezpieczonego hipotekg umowng faczng na Nieruchomosci 2, lokalach szczegoétowo
opisanych w pkt 15.7.2 lit. b) Warunkow Emisji;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 7.2 Warunkow Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o obrocie, w ktédrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostang zapisane w Ewidencji. Przewidywany
Dzier Emisji zostat wskazany w pkt 9.1.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Woczesniejszego Wykupu, Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 14.4.1 Warunkdéw Emisji;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposdb umozliwiajagcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg $wiadczen
z tytutu Obligacji;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotdw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego
lub Wczesniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawne;j,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktory nastepuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dziern Roboczy po dniu,
w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych
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1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.
1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien
jako Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

,Dzien Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu
sie warunkow zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji. Przewidywany Dzien Przydziatu
zostat wskazany w pkt 9.1.1 Warunkdéw Emisji; Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta lub Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt 13.4 Warunkow Emisji;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzier, o ktérym mowa
w pkt 13.3 Warunkéw Emisji;

,Dzien Weryfikacji” oznacza dzien wskazany w pkt 15.7.4 lit. b) Warunkow Emisji;

,Dzien Wykupu” oznacza dzierh wskazany w pkt 12.2 Warunkéw Emisji;

z 1

,Dzier Zakorczenia Przyjmowania Zadar” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. d) Warunkéw
Emisji;

,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spdétke ADATEX S.A. z siedzibg w Dabrowie Godrniczej,
adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Godrnicza, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sgd Rejonowy Katowice-Wschéd
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000451245, REGON:021441191, NIP:6922492411, o kapitale zaktadowym
(wptaconym w catosci) wynoszgcym na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji 32.061.135,00 zt,
dla ktorej prowadzona jest strona internetowa pod adresem www.adatex.pl,
bedaca emitentem Obligacji;

,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;

»,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

»Firma Inwestycyjna” lub ,,NS” oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651,
bedacy firmg inwestycyjng, za posrednictwem ktorej bedzie prowadzona Oferta;

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Emitenta” lub ,Grupa” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne Iub podmioty
kontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane tgcznie jako hipoteka umowna
oraz hipoteka umowng taczna, ustanowiona na Nieruchomosciach, zgodnie z pkt 15.7
Warunkow Emisji;

»Hipoteka Uzupetniajaca” oznacza dodatkowe zabezpieczenia w formie hipoteki umownej

na prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci z najwyzszym
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1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) ustanowione w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji, zaakceptowane co do formy i wartosci przez
Firme Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczenia, szczegétowo opisane w pkt 15.7.4
Warunkow Emisji;

,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

»Istniejace Obcigzenie na Nieruchomosci 2” oznacza obcigzenie hipoteczne szczegdtowo
opisane w pkt 15.7.2 lit. e);

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu nie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek
handlowych;

,Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 14.1.12 Warunkéw Emisji wartos¢ lub dziatanie,
ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace
z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie
z pkt 14 Warunkéw Emisji;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

,Marza” oznacza warto$¢ procentowa okreslong w pkt 14.1.2 Warunkéw Emisji, stuzaca
do ustalenia Oprocentowania Obligacji;

»Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, sporzadzone w zwigzku z Ofertg;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

»Nieruchomos¢ 1” oznacza nieruchomosc¢ szczegétowo okreslong w pkt 15.7.1 lit. b) Warunkéw
Emisji;

»,Nieruchomos¢ 2” oznaczajg tacznie nieruchomosci szczegdétowo okreslone w pkt 15.7.2 lit. b)
Warunkéw Emisji;

»Nieruchomosci” oznaczajg tacznie Nieruchomos¢ 1 oraz Nieruchomosc 2;

,Obligacje” lub ,Obligacje serii A” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, bedgce obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunkéow Emisji;

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas
w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktérego prawa
z Obligacji sg zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub, w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot uprawniony z co najmniej
jednej Obligacji zapisanej na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajgcego, w zakresie jakichkolwiek
praw wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego;
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1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.
1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

»0dsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom sSwiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji;

,O0ferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

,0gtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

»,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wigcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) za ktéry ptatne beda
Odsetki od Obligacji oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtgcznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia);

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze, na podstawie ktérej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

,0S8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza oswiadczenie Emitenta
ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa
w pkt 15.12 lit. ) Warunkdw Emisji;

»,08wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wiasciciela Nieruchomosci 2” oznacza
oswiadczenie ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego,
o ktérym mowa w pkt 15.7.2 lit. d) Warunkéw Emisji;

»,08wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Zastawce” oznacza oswiadczenia ztozone przez
kazdego z Zastawcoéw na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego,
o ktérym mowa w pkt 15.10 lit. f) Warunkow Emisji;

»Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 17.2 Warunkéw Emisji;

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwtaszcza ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikdw Referencyjnych
lub organizacje branzowa, ktdrg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spotkg dominujgcy
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych;

,Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza realizacje projektéw deweloperskich
(budowlanych) zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw w drodze inwestycji wtasnych lub
poprzez spotki celowe;

»,Pozostate Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wytaczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji) w ramach Programu, z ktérych wierzytelnosci zostang
zabezpieczone Zastawem, a takze bedg mogly zosta¢ docelowo zabezpieczone hipoteka
umowng ustanowiong na tych samych nieruchomosciach, ktére sg przedmiotem Hipoteki 1
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1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.
1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.
1.1.77.
1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.
1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

oraz Hipoteki 2 majgcej zabezpieczaé wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia, jak réwniez bedg mogty by¢ w stosunku do nich zawarte
umowy podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczki Dozwolonej i Pozyczki Badimex
z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia jak Obligacji;

»Pozyczki Badimex” oznacza pozyczki istniejgce udzielone Emitentowi przez Badimex (zgodnie
z definicjg wskazang w pkt 15.11 Warunkdéw Emisji), zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Nazwa Kwota pozyczki (w PLN) Data umowy Data sptaty

1 7.200.000 02.02.2024 31.12.2027

»Pozyczki Dozwolone” oznacza przyszte pozyczki udzielone Emitentowi od Cztonkéw Zarzadu
i Rady Nadzorczej, ktére mogg zosta¢ udzielone Emitentowi do kwoty 20 min PLN na podstawie
zgody Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 7 listopada 2024
roku;

»,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
»,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

,Program” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem
Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwatg Programowa, o ktérej mowa w pkt 3.1.d)
Warunkow Emisji;

»Przedmiot Hipoteki” oznacza prawo wtasnosci Nieruchomosci;
»Przedmiot Hipoteki 1” oznacza prawo wtasnosci Nieruchomosci 1;
»Przedmiot Hipoteki 2” oznacza prawo wtasnosci Nieruchomosci 2;

,Przedmiot Zastawu Rejestrowego” oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie
z pkt 15.10 lit. a) Warunkéw Emisji, majgce stanowi¢ przedmiot zastawu rejestrowego
na zabezpieczenie wierzytelnosSci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, nalezace do Zastawcy RK
oraz Zastawcy SK do ustanowienia ktérych zobowigzat sie Emitent w Warunkach Emisji.
Oznacza tacznie kazdy z nastepujacych przedmiotéw Przedmiot Zastawu RK oraz Przedmiot
Zastawu SK;

»Przedmiot Zastawu RK” oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie z Warunkami Emisji, majgce
stanowi¢ przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy
z tytutu Obligacji, nalezgce do Zastawcy RK;

»,Przedmiot Zastawu SK” — oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie z Warunkami Emisji,
majgce stanowi¢ przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, nalezgce do Zastawcy SK;

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierédw wartosSciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obrocie;

»,Rachunek Zastrzeiony” oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek pieniezny
(zwany réwniez rachunkiem maklerskim), ktéry zostanie otworzony dla Emitenta w NS
w terminie nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu oraz ktérego zostanie udzielone na rzecz
Administratora Zabezpieczenia nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania srodkami
na tym Rachunku Zastrzezonym do czasu zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajgcych
z Obligacji;




Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

1.1.97.

1.1.98.

1.1.99.

»,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o obrocie;
»,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju

regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wedtug stanu prawnego na dzied 1 czerwca 2024 r.) w brzmieniu przyjetym uchwata
nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pdzniejszymi zmianami;

»,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 28 pazdziernika 2024 r.)
przyjety uchwatg nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z dnia z dnia 26 wrzesnia 2017 r.,
z pdiniejszymi zmianami;

,Rozporzadzenie o Wskainikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikdw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosSciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

»Skonsolidowane Kapitaty Wiasne” oznacza wartos¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu
wtasnego Grupy ogotem;

,Skorygowane Kapitaty Wtasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu
wtasnego Grupy ogdtem powiekszong o warto$¢ Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex
podporzgdkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty oraz pomniejszong
o wartosci niematerialne i prawne wykazane z bilansie;

»Sprawozdania Finansowe” oznacza niezbadane $rédroczne skonsolidowane oraz roczne
zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta oraz zbadane roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie z aktualnie stosowanymi na
dzien sporzadzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosci
finansowej;

»Statut” oznacza statut Spotki;

»,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.6 Warunkéw Emisji stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

I)l

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem ,www.adatex.p
lub kazdg inng strone internetowa, ktdra jg zastapi;

»,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien
1 grudnia 2023 r.) przyjety uchwatg 1042/2023 Zarzadu KDPW z dnia 6 listopada 2023 r.,
z pbézniejszymi zmianami;




Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

1.1.100.

1.1.101.

1.1.102.

1.1.103.

1.1.104.

1.1.105.

1.1.106.
1.1.107

1.1.108.

1.1.109

1.1.110.

1.1.111

1.1.112,

1.1.113.

1.1.114.

1.1.115.

1.1.116.

1.1.117.

1.1.118.

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;
»,2Uchwata Emisyjna” oznacza Uchwate Zarzadu Emitenta nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada

2024 r. w sprawie emisji obligacji serii A;

»2Uchwata Programowa” oznacza Uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/20/11/2024 z dnia 20
listopada 2024 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji;

,2Uchwata Rady Nadzorczej” oznacza Uchwate Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/20/11/2024
z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji
obligacji;

,Uchwata emisyjna Rady Nadzorczej” - oznacza Uchwate Nadzorczej Emitenta
nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie
emisji obligacji serii A oraz ustanowienia Hipoteki 1;

,Umowa Zastawu” - oznacza z osobna kazdg z nastepujgcych uméw Umowa Zastawu RK oraz
Umowa Zastawu SK;

,Umowa Zastawu RK” — oznacza umowe zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK;

. ,Umowa Zastawu SK” — oznacza umowe zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK;

,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

. ,Ustawa o obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

. ,Ustawa o ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

,Ustawa o rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

»Ustawa o zastawie” oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow.;

»Wartos¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt 7.1
Warunkow Emisji;

»Warunki Emisji” oznaczaja niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi
zmianami oraz zatgcznikami, ktory stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o obligacjach;

»Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji;

»Weksel Wiasny” oznacza weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta
na rzecz Administratora Zabezpieczenia, opisany w pkt 15.13 Warunkéw Emisji, ktéry
Administrator Zabezpieczenia moze uzupetni¢ zgodnie z postanowieniami Deklaracji
Wekslowej;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate), ktérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktorych administratorem jest GPW
Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie z ,,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID




Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

1.1.119.

1.1.120.
1.1.121.

1.1.122.

1.1.123.

1.1.124.

1.1.125.

i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

»WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowe;j
WIRON przyjetym Uchwatg Zarzagdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub
innym dokumencie, ktdry go zastapi;

»Wtiasciciel Nieruchomosci 1” oznacza Emitenta;
»WHasciciel Nieruchomosci 2” oznacza Badimex;

»,Wskaznik  Alternatywny” oznacza  wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie
z pkt 14.1.10 Warunkéw Emisji, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach
Emisji;

»,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Skorygowanych Kapitatéw Wtasnych;

,Zabezpieczenie” oznacza zabezpieczenia ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji.

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza jednostkowe zadtuzenie Emitenta wobec jednostek
niepowigzanych z tytutu:

a) kredytéw i pozyczek;
b) ztyt. emisji dtuznych papieréw wartosciowych;
c) innych zobowigzan finansowych;

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez Emitenta gwarancji, poreczen, wystawionych weksli
i innych tytutéw prawnych, ktére skutkujg powstaniem zobowigzan finansowych,
do nizszej z nastepujacych kwot: (i) biezagcego salda gwarantowanego lub poreczanego
zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji, pomniejszone o wartosc
Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex podporzadkowanych wykupowi Obligacji
wyemitowanych w ramach Oferty,

a poczawszy od roku obrotowego 2024 r. skonsolidowane zadiuzenie Grupy Emitenta
(bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

a) pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty
i osoby trzecie;

b) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosSciowych;

c) kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu uméw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie
z MSSF s3 traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wytgczeniem, w celu unikniecia
watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y) umoéw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF
obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako zobowigzania bilansowe);
oraz

d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez spotki z Grupy za zobowigzania podmiotéw spoza
Grupy gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutdéw prawnych, ktére skutkujg
powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda
gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

1.1.126.

1.1.127.
1.1.128.

1.1.129.

1.1.130.

1.1.131

1.1.132.

1.1.133

1.1.134.

1.1.135.

gwarancji, pomniejszone o warto$¢ Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex
podporzgdkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty;

,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowg Zadtuzenia Finansowego
pomniejszong o:

a) wartos¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw;

b) srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajacych
lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe;

»Zapis” oznacza oswiadczenie Inwestora o przyjeciu oferty nabycia Obligacji;
»Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

»Zastaw rejestrowy” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w Ustawie
z 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawodw, zas jesli w niniejszych
Warunkach Emisji jest mowa o Zastawie Rejestrowym (oba z wielkiej litery) rozumie sie tgcznie
lub kazdy z osobna, w zaleznosci od kontekstu: Zastaw Rejestrowy RK lub Zastaw Rejestrowy
SK w rozumieniu 15.10 Warunkdéw Emisji;

,Zastaw Rejestrowy RK” oznacza zastaw rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK na
podstawie Umowy Zastawu RK;

. y2Zastaw Rejestrowy SK” oznacza zastaw rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK na

podstawie Umowy Zastawu RK;

»Zastawca” oznacza tgcznie Zastawce RK oraz Zastawce SK;

. ,<Zastawca RK” oznacza Pana Roberta Kijaka, bedgcego posiadaczem Akgji, ktére to instrumenty

finansowe beda Przedmiotem Zastawu RK na zasadach wskazanych w pkt 15.10 lit. a) ppkt (i)
Warunkéw Emisji;

»Zastawca SK” oznacza Panig Sylwie Kijak, bedacg posiadaczkg Akcji, ktére to instrumenty
finansowe beda Przedmiotem Zastawu SK na zasadach wskazanych w pkt 15.10 lit. a) ppkt (ii)
Warunkéw Emisji ;

»,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zafaczniki;

wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowaé, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcdw prawnych
takiego podmiotu.
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

3.1.

3.2,

3.3.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii A, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacji Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania
ich po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym
w Ewidencji jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgce;j
zapisaniem Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje bedga
przystugiwac osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio
osobie wskazanej podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego
wskazania. Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji
podejmie dziatania zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Z zastrzezeniem zdania kolejnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkdéw potgczenia
lub przeksztatcenia Emitenta, w ktorych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji —
podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca
prawny lub podmiot po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan
z tytutu Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialno$¢ rzeczowg
z Przedmiotu Zastawu ponosi Zastawca oraz Wtasciciel Nieruchomosci 2.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII
Obligacje emitowane sg zgodnie z:

a) Ustawg o obligacjach;

b) Uchwatg Rady Nadzorczej;

¢) Uchwata emisyjna Rady Nadzorczej

d) Uchwatg Programowg;

e) Uchwatg Emisyjna.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktérej nie ma
obowigzku opublikowania prospektu i o ktérej mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, tj. oferty
publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz
5000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

12




Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

3.4. Inwestor moze ztozy¢ Zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposdéb
szczegbétowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

4. ZBYWALNOSC OBLIGACII

4.1. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 — 8 oraz art. 8a ust.
1 Ustawy o obligacjach.

4.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac do dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

4.3. Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
5. CEL EMISIJI
5.1. Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostana wykorzystane przez Emitenta na:

5.1.1. sptate zadtuzenia w kwocie do 10 min PLN na rzecz Bankéw Spétdzielczych oraz Banku
Spoétdzielczego w Skawinie zabezpieczonych hipoteka umowa tfaczng ustanowiong jest
na Nieruchomosci 2;

5.1.2. pokrycie kosztéw emisji Obligacji;

5.1.3. finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektéw deweloperskich w Polsce,
w szczegolnosci nabycie gruntu pod inwestycje mieszkaniowe.

6. WALUTA OBLIGACII

6.1. Obligacje beda emitowane w ztotych (PLN).

7. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

7.1. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji jest réwna 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych.

7.2. Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00
(stownie: sto 00/100) ztotych.

8. WIELKOSC EMISJI
8.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia do 200 000 (stownie: dwiescie tysiecy) Obligaciji.
8.2. Maksymalna tgczna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia Obligacje o maksymalnej facznej wartosci nominalnej do 20.000.000
(stownie: dwadzie$cia milionéw 00/100) ztotych.

8.3. Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji:

Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji zostang wskazana przez Emitenta w uchwale Zarzadu
Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji.

9. DZIEN PRZYDZIALU, DZIEN EMISJI OBLIGACII | PRZYDZIAL OBLIGACII
9.1. Dzien Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzient Emisji Obligacji
9.1.1. Przewidywanym Dniem Przydziatu jest dzien 11 grudnia 2024 r.

9.1.2. Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy
nie pdézniej niz 13 grudnia 2024 r.

9.2. Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:
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9.2.1. opfacenia zapiséw przez Inwestoréw;

9.2.2. osiaggniecia progu emisji, o ktorym mowa w pkt 10.1 Warunkéw Emisji;

9.2.3. dostarczenia najpdziniej do Dnia Przydziatu Firmie Inwestycyjnej iAdministratorowi

Zabezpieczenia oryginatéw lub kopii (skanéw) nastepujacych dokumentéw:

a)

c)

e)

f)

g)

1)

m)

10. PROG EMISJI

wniosku Wtasciciela Nieruchomosci 1 o ustanowieniu hipoteki umownej na
Nieruchomosci 1 na pierwszym miejscu hipotecznym i ujawnieniu stosownej wzmianki
w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej;

whniosku Wiasciciela Nieruchomosci 2 o ustanowieniu hipoteki umownej facznej na
Nieruchomosci 2 na drugim miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki
na oprdéznione miejsce hipoteczne powstate po wykresdleniu poprzedzajgcej i ujawnieniu
stosownej wzmianki w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej;

aktu notarialnego zawierajgcego Os$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji Wtasciciela
Nieruchomosci 2;

Promese konsorcjum Bankéw Spétdzielczy dotyczgcyg wyrazenia zgody na wykreslenie
zabezpieczenia hipotecznego ustanowionego na Nieruchomosci 2 na rzecz tychie
podmiotdw po uprzedniej sptacie wierzytelnosci, ktéra wskazana hipoteka zabezpiecza;

Promese Banku Spoétdzielczego w Skawinie dotyczacg wyrazenia zgody na wykreslenie
zabezpieczenia hipotecznego, ustanowionego na Nieruchomosci 2 na rzecz tego
podmiotu po uprzedniej sptacie wierzytelnosci, ktérg wskazana hipoteka zabezpieczenia;

Umowy Rachunku Zastrzezonego;
Umow Zastawu Rejestrowego;

Dyspozycje blokady oraz potwierdzenie firmy inwestycyjnej prowadzacej dla Akgji
Emitenta rachunek maklerski ustanowienia blokady na tych instrumentach finansowych
stanowiacych Przedmiot Zastawu Rejestrowego;

aktéw notarialnych zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez kazdego
z Zastawcow;

wystawionego przez Emitenta weksla wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu”
i wreczenie go Administratorowi Zabezpieczenia;

Deklaracji Wekslowej zawartej przez Emitenta z Administratorem Zabezpieczenia
w formie pisemnej z notarialnie pos$wiadczonymi podpisami zgodnie z zasadami
okreslonymi w Warunkach Emisji;

umowy podporzgdkowania Pozyczek Badimex;

aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta.

10.1. Emitent okreslit prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach na poziomie 100 000

(stownie: sto tysiecy) Obligacji.

11. SWIADCZENIA Z OBLIGACII

11.1.  Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:

11.1.1. sSwiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;

11.1.2. sSwiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek.
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11.2.
11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

11.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych (PLN).

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdOw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potrgcen
lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptfaty jakiegokolwiek podatku, optaty
lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla uniknigcia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opdinienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwaé beda odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem pkt 12.7.

WYKUP OBLIGACII
Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczone od Dnia Przydziatu Obligacji.
Dniem Wykupu jest dzien 11 grudnia 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 Warunkdow Emisji, w ktérym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzierh Wcze$niejszego Wykupu”):

12.3.1. w przypadku wystgpienia ktéregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt 13.1 - 13.2 Warunkéw
Emisji skutkujgcych natychmiastowym wykupem Obligacji,

12.3.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3 Warunkdéw Emisji,
12.3.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.
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12.7.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzied niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych pfatnosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII
Wczesniejszy wykup obligacji moze mie¢ miejsce w nastepujacych sytuacjach:
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach

13.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potfaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.

13.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
13.3.1. Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdznienia w spetnieniu ktdéregokolwiek ze $wiadczen z tytutu Obligacji,
nie krotszego jednak niz 3 dni.

13.3.2. Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

13.3.3. Inne przypadki Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgdaé¢ Woczesniejszego Wykupu posiadanych
przez niego Obligacji (,, Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza”):

a) Zmiana prowadzenia Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej

i Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.
ii.  Zazmiane rodzaju prowadzanej Podstawowe]j Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej
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b)

<)

d)

e)

f)

czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowe;j
Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy
Emitenta, na podstawie rocznych skonsolidowanych przychodéw Grupy Emitenta
poczawszy od sprawozdania za rok 2024r.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia w catosci
lub istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, ktérg prowadzit w dniu
podjecia Uchwaty Zarzadu.

Zmiana wtascicielska, zmiana formy prawnej, przeksztatcenie

i. jezeli Emitent podejmie uchwate w przedmiocie: i) dokonania zmiany formy
prawnej lub ii) przeksztatcenia lub iii) przejecia innego podmiotu bez uprzedniej
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

ii.  zmianie ulegnie struktura wifascicielska Emitenta, wskutek czego: Pan Robert Kijak
wraz Sylwia Kijak (,Zastawca”) nie bedg posiadali tgcznie posrednio
lub bezposrednio akcji Emitenta reprezentujgcych co najmniej niz 60%
(szes$cdziesigt procent) kapitatu zaktadowego Emitenta oraz do najmniej 60%
(szes¢dziesiagt procent) ogdtu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu
Zaleznego w tacznej kwocie przekraczajgcej réwnowartos¢ 5.000.000,00 PLN, nie zostato
sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego
z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym spfaty).

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto Emitenta

Wskaznik Zadtuzenia w Dniu Weryfikacji bedzie wyzszy niz 1,4.

Rozporzadzenie majgtkiem

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta, w ramach pojedynczej transakcji
lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji na rzecz innego podmiotu,
nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktdrej przedmiotem bedg aktywa o wartosci
co najmniej 5% (piec¢ procent) Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta,
na warunkach odbiegajacych od warunkéw rynkowych o co najmniej 30% wartosci
transakcji na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, i w przypadku zbycia,
zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci
rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji podlegajacych ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.
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g) Dywidenda i transfer gotéwki

Jezeli przez dniem spetnienia wszystkich swiadczen z tytutu Obligacji, w danym roku
obrotowym Emitent wypfaci dywidende, dokona skupu akcji lub dokona innej formy
transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy, skupu

akgji

skutkujacej transferem przedmiotowych aktywéw poza Grupe Emitenta,

z wytgczeniem $rodkow przeznaczonych na pokrycie kosztow w zwigzku z ustanowieniem

Zabezpieczen okreslonych w Warunkach Emisji oraz odsetek, ktére sg nalezne z tytut
Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex do tgcznej kwoty 1 000 000 PLN.

h) Zabezpieczenie - Hipoteka

Jezeli w terminie 360 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka 1 nie zostanie ustanowiona
na Przedmiocie Hipoteki 1; lub

Jezeli w terminie 180 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka 2 nie zostanie ustanowiona
na pierwszym miejscu na Przedmiocie Hipoteki 2; lub

Jezeli w terminie 180 dni od ztozenia wniosku o ustanowienie Hipoteki
Uzupetniajacej nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu; lub

Jezeli ktérekolwiek z Zabezpieczer stanie sie niewazne, nieegzekwowalne
lub okaze sie niezgodne; lub

Jezeli na jakiejkolwiek Nieruchomosci zostanie ustanowione inne zabezpieczenie
niz Hipoteka, chyba ze:

A. zabezpieczenie to zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania srodkow
na wykup Obligacji; lub

B. analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji.

i)  Zabezpieczenie - Zastaw

[obcigzenie Przedmiotu Zastawul]

Jezeli nastgpi obcigzenie Przedmiotu Zastawu wbrew ograniczeniom wynikajagcym
z ktérejkolwiek Umowy Zastawu zawartej z Administratorem Zastawu;

[odmowa wpisu Zastawu Rejestrowego]

Jezeli uprawomocni sie orzeczenie wiasciwego sgdu odmawiajgce wpisu Zastawu
Rejestrowego na Akcjach do rejestru zastawdw i w ciggu 14 dni nie zostanie ztozony
ponowny, poprawny wniosek o dokonanie takiego wpisu do rejestru zastawow;

[cofniecie wniosku o wpis Zastawu Rejestrowego]

Jezeli wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego na Akcjach do rejestru zastawoéw
zostanie cofniety i w ciggu 7 dni nie zostanie ztozony ponowny wniosek o wpis
(przy czym cofniecie wniosku moze nastgpic nie wiecej niz dwukrotnie);

[nieustanowienie Zastawu Rejestrowego na Akcjach]

Jezeli Zastaw Rejestrowy na Akcjach w terminie 90 dni od Dnia Przydziatu
nie zostanie wpisany na pierwszym miejscu w rejestrze zastawéw lub niezgodnie
z Warunkami Emisji zostanie z niego wykreslony lub przesuniety na nizsze miejsce
przed sptatg wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, z zastrzezeniem,
Ze nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli Emitent w terminie 60 dni

od dnia wystgpienia takiej sytuacji ustanowi lub spowoduje ustanowienie innego
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i)

k)

m)

n)

zabezpieczenia Obligacji o co najmniej takiej wartosci jaka wynika z pkt 15.10
Warunkow Emisji na innym zbiorze ptynnych aktywdéw Emitenta.

Zabezpieczenie — cesja z polis ubezpieczeniowych

Jezeli w ciggu 45 dni od Dnia Przydziatu nie zostang zawarte umowy przelewu
wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w pkt 15.8 Warunkdéw
Emisji.

Wartosc¢ zabezpieczenia

i. [spadek wartosci przedmiotu Hipoteki]

Wskaznik LTV bedzie wyziszy niz 70%. Powyisze zdarzenie nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 20 (dwudziestu) Dni
Roboczych tj. poprzez przeznaczenie sSrodkéw pienieznych w wysokosci
wyréwnujgcej wskaznik LTV lub w terminie 30 (trzydziestu) Dni Roboczych
liczonych od dnia, w ktérym Emitent jest zobowigzany do udostepnienia informacji
na temat poziomu tego wskaznika w Dniu Weryfikacji zgodnie z pkt 15.7.4 lit. b)
Warunkdéw Emisji w przypadku Hipoteki Uzupetniajgcej (w w/w terminie powinien
zostac ztozony wniosek do sgdu o ustanowienie Hipoteki Uzupetniajacej).

ii. [spadek wartosci Akcji]

Wartos$¢ przedmiotu Zastawu Rejestrowego na Akcjach wskazana w najbardziej
aktualnej Kolejnej Woycenie, spadnie ponizej 130% wartosci nominalnej
rzeczywiscie wyemitowanych i niewykupionych Obligacji. Powyzsze zdarzenie nie
bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 30 Dni
Roboczych od dnia udostepnienia takiej Kolejnej Wyceny. tj. poprzez uzupetnienie
ustanowionego Zastawu Rejestrowego o dodatkowe Akcje (lub zawarcie nowej
dodatkowej umowy) tak aby tgczna wartos$¢ przedmiotéw Zastawu Rejestrowego
na Akcjach ustanowionego na zabezpieczenie Obligacji wynosita co najmniej 150 %
wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych)
Obligacji. W w/w terminie powinien zosta¢ ztozony wniosek do sadu
o ustanowienie ustanowionego Zastawu Rejestrowego o dodatkowe Akcje.

Udzielanie finansowania

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie
do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie
lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Emitenta (przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki) w wysokosSci przekraczajacej
5.000.000,00 PLN.

Udzielenie poreczen

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do
udzielenia poreczenia lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych
zblizonych do ktéregokolwiek wyzej wskazanych na rzecz podmiotu spoza Grupy
Emitenta.

Powyzsze nie ma zastosowania do udzielania gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen,
ktore nie stanowig Zadtuzenia Finansowego.

Finansowanie rozwoju Grupy

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta wyemituje obligacje, ktore

zostang objete przez podmioty spoza Grupy Emitenta, o terminie ostatecznego wykupu
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)

p)

q)

s)

t)

przypadajgcym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze srodki pozyskane z takiej emisji
zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu.

Podporzadkowanie Pozyczek Dozwolonych

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta zaciggnie zobowigzanie w wobec
podmiotu trzeciego opisane jako Pozyczka Dozwolona (bez naleznych odsetek)
i w terminie od 30 dni od dnia zawarcia umowy Pozyczki Dozwolonej nie zostanie zawarta
umowa podporzagdkowania pomiedzy Emitentem, wierzycielem oraz Administratorem
Zabezpieczenia dotyczacg podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Dozwolonych.

Bezwarunkowa opcja put

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzgcy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji beda uprawniaty
wierzyciela do zgdania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
opcja put).

Kolejnos¢ sptat

Jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia, lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze Emitent dokona
rownoczesnego wykupu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu.

Udostepnienie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Jezeli Emitent nie sporzadzi i nie opublikuje skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej poczawszy Sprawozdania Finansowego za rok 2024 zgodnie
z wymogami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Postepowanie egzekucyjne

i. jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub ktéremukolwiek Podmiotowi z Grupy Emitenta;

ii. jezeli w odniesieniu do skfadnikdw majatkowych Emitenta ktéremukolwiek
Podmiotowi z Grupy Emitenta nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja w kwocie przekraczajgcej rdwnowartos¢ 5.000.000,00 PLN, ktora nie
zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu
180 (sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym
powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia $srodka zaskarzenia, chyba ze
Emitent ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy
watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit.

Brak ptatnosci zasagdzonych kwot

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie
kwoty w tgcznej wysokosci co najmniej 5.000.000,00 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty
w innej walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng
decyzjg administracyjng, od ktérych nie przystuguje srodek zaskarzenia.
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u)

v)

w)

Niewyptacalnosé

Jezeli Emitent ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;

Jezeli Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢;

Jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego
zadtuzenia;

w odniesieniu do Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca
przymusowy, nadzorca sgdowy lub administrator.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty w przedmiocie:

A. ztozenia wniosku o ogtoszenie upadfosci Emitenta w rozumieniu Prawa
Upadtosciowego; lub

B. ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

C. podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania
propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa
w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego.

lub odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach;

Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej lub nastgpi ztozenie przez Emitenta wniosku, o ktérym mowa
w pkt (i) lit. A-C powyiszej bez uprzedniego podjecia uchwaty organu
w tym zakresie;

Emitent podejmie czynnosci majace na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty
do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

Z inicjatywny wierzyciela Emitenta zostato prawomocnie wszczete w stosunku do
Emitenta postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
restrukturyzacyjnego.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta podjeta zostanie

uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata

o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
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w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana

w Kodeksie Spotek Handlowych.

x)  Realizacja celu emisji

Jezeli Emitent w terminie publikacji pierwszego raportu okresowego
przypadajacego po Dniu Emisji nie opublikuje raportu z wykorzystania srodkow
pochodzgcych z emisji Obligacji zawierajgcego informacje o:

A.  pokryciu kosztéw emisji obligacji serii A; lub

B. realizacji celu emisji, ktéry wskazany zostat w pkt 5.1.1 oraz w pkt 5.1.3
Warunkdéw Emisji

w sposob wskazany w pkt 18.1 Warunkdow Emisji.

Jezeli Emitent do dnia publikacji raportu okresowego, o ktérym mowa w pkt (i)
powyzej nie wykorzysta wszystkich srodkéw pochodzacych z emisji Obligacji
wskazanych w pkt (i) lit. B powyzej, bedzie zobowigzany do publikacji kolejnego
raportu dotyczgcego realizacji celu emisji Obligacji w terminie publikacji kolejnego
raportu okresowego az do momentu petnego wykorzystania srodkow.

y) Niespetnienie celu emisji Obligacji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wykorzystanie niezgodnie z celem wskazanym

w pkt 5.1 Warunkéw Emisji.

z)  Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Jezeli Emitent:

w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajagcym nie pdzniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego
zadania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia
sg skuteczne i upowazniaja do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu
Obligacji do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.

aa) Obowiazki informacyjne

Jezeli ktorekolwiek z oswiadczen ztozonych Ilub informacji przekazanych
przez Emitenta w Memorandum Informacyjnym lub w Warunkach Emisji
lub w ramach obowigzkéw informacyjnych przekazywanych zgodnie
z pkt 18.1 Warunkow Emisji okaze sie w catosci lub w czesci nieprawdziwe
na moment, w ktérym zostato ztozone;

jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne
wskazane w pkt 17 Warunkéw Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich
obowigzkow przekraczac bedzie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych.

bb) Ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst
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13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

Jezeli w ciggu 6 miesiecy od Dnia Emisji Emitent nie wystapi z wnioskiem do GPW
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

cc) Wycofanie z obrotu gietdowego

i. Jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu, na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW;

ii. Jezeli Akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na rynku NewConnect lub rynku
regulowanego GPW, w przypadku przeniesienia notowan przed Dniem Wykupu;

Nie stanowi przypadku naruszenia zawieszenie i wycofanie z obrotu akcji Emitenta
z rynku NewConnect dokonane w zwigzku z przeniesieniem notowan tych instrumentéw
finansowych na rynek regulowany GPW.

dd) Oswiadczenie i zapewnienie Emitenta

Jezeli ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach
Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub czes¢ na moment w ktédrym zostato ztozone.

Emitent zobowiazuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia
zdarzenn opisanych w pkt 13.1 i 13.2 Warunkéw Emisji niezwtocznie, ale nie pdiniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.
Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystapienia zdarzen opisanych w pkt 13.3.3 Warunkdéw Emisji, gdy zdarzenie takie trwaé bedzie
co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych — nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie
takiego okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgloszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposdéb wskazany w pkt 13.3.4, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposob wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zagdanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane
takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkow
(i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu w catosci lub w czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach
okreslonych ponizej;

b) Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi zgdania wykupu catosci lub czesci
Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia;

c) Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne zgdanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Przypadek Naruszenia, na podstawie ktorego
wnosi 0 Wczeéniejszy Wykup (,Zadanie Wczeéniejszego Wykupu”);
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13.4.

d) Zadanie Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza moze zosta¢ zgtoszone
przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomi¢
o wystgpieniu  takiego zdarzenia zgodnie zpkt 13.3.4 Warunkéw Emisji,
do uptywu 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Obligatariusze zostali poinformowani
przez Emitenta o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakornczenia
Przyjmowania Zadan”);

e) Zawiadomienie z zadaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

f)  Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem Wczesniejszego
Wykupu,

ii. odpowiednig trwajgca okolicznos¢ okreslong w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe zgdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

g) Obligatariusz wraz z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawag o obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania Wczesniejszego Wykupu;

h) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) przed Dniem
Wykupu (,Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). W przypadku czeéciowego
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent moze dokonywac tego Wczeéniejszego
Wykupu wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze byé¢ tylko i wylgcznie dzien
wskazany, jako Dzien Ptatnosci.

W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
0 Wczesniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) Tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;
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14.

14.1.

13.4.4.

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

d) W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajagca Wczedniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza
od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktorym mowa w pkt 13.4.3
Warunkow Emisji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji bedzie podlegac zwiekszeniu
o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byfa najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym taczna liczba
Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt 13.4.4 Warunkow Emisji, w szczegdlnosci
z uwagi na takg sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczes$niejszemu Wykupowi
nastgpi w sposéb losowy.

Z tytutu Woczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwota Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu)
zgodnie z wyszczegdblnieniem wskazanym w pkt 13.4.7 Warunkéw Emisji.

Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptata dodatkowego $wiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

Okres odsetkowy Wartos¢ premii
1,2 1,5% (jeden i 50/100 p.p.)
3 0,5% (50/100 p.p.)
4 0,25% (25/100 p.p.)
5,6 0,00%

ODSETKI OD OBLIGACJI

Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna
Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Wysokos¢ Marzy jest rowna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej, z zastrzezeniem,
ze Wysokos$¢ Marzy obowigzujgca od | Okresu Odsetkowego do korica Okresu Odsetkowego,
w ktérym ustanowiona zostata Hipoteka na Nieruchomosci 2 jest réwna 6,00 p.p.
(sze$¢ 00/100 punktéw procentowych). W pozostatych Okresach Odsetkowych do wyznaczenia
poziomu Marzy zastosowanie majg pkt. 14.1.3.-14.1.4. ponizej.

Wysoko$¢ Marzy Podstawowej jest réwna 5,50 p.p. (pie¢ 50/100 punktéw procentowych).
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14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

14.1.8.

14.1.9.

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo
wyznaczana w Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
obowigzujacego na ostatni Dziert Badania (tj. na dzier odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia
kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) wyznaczonego na podstawie ostatniego
zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej.

Wskaznik Zadtuzenia
Netto —»> =<1,2 (1,2-1,4>

Zdarzenie (0%) (+0,5%)
{

0Od kolejnego okresu odsetkowego nastepujacego po okresie
odsetkowym Akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na
rynku NewConnect lub rynku regulowanym GPW, w przypadku
przeniesienia notowan.

Marzg dodatkowa nie obowigzuje przypadku zawieszenie i +0,25% +0,75%
wycofania z obrotu akcji Emitenta z rynku NewConnect w
zwigzku z przeniesieniem notowan na rynek regulowany GPW
(okres przejsciowy)

(+0,25%)

Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta
Ptatniczego i bedzie miato zastosowanie od kolejnego Okresu Odsetkowego pod warunkiem
wystgpienia danego zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktorym
mowa w pkt 14.1.4 oraz ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Odsetek
dla takiego Okresu Odsetkowego.

Stopg Bazowgq dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesiecznych
depozytéw miedzynarodowych wyrazonych w ztotych tj. ustalona z doktadnoscia
do 0,01 punktu procentowego wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla danego okresu i podanej przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR.
W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej
od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat Iub wskazat

do stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej
(w tym minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony
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zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa - przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzgdzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany
przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski) i ktory zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

14.1.11. Agent Ptatniczy stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 14.1.10 w kolejnosci od 14.1.10.a)
do 14.1.10.h). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu
w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN do Dnia
Ustalenia Stawki Odsetek wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

14.1.12. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnig, ujemna, zerows,
jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

b) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
i.  Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte;
ii. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy
nie odnidst sie do Korekty

i.  Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii.  Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

iii.  mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem,
w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat
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14.2.

14.1.13

14.1.14.

14.1.15.

14.1.16.

14.1.17.

14.1.18.

14.1.19.

14.1.20.

14.1.21.

opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem,
w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Ptatniczego. Emitent

opublikuje w sposéb okreslony w pkt 18.1 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowe] ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 14.1.9 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Podstawowych Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Ptatniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym
po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane
przez Agenta Ptatniczego w sposdb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Ptatniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Ptatniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej
ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Ptatniczego nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Ptatniczego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Zze sg one bezposrednio
spowodowane jego razacym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci
zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreSlona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

Naliczanie Odsetek

14.2.1.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.
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14.3.

14.4.

14.5.

14.2.2. Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Woczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

14.2.3. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

14.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia

w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki
za opOznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych. Po Dniu Wczesniejszego

Wykupu wykupione Obligacje nie sg oprocentowane.
Termin i sposob wyptaty Odsetek

14.3.1. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Pfatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Pfatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

14.3.2. Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajagcym dany Dzien Pfatnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
Swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek,
na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Pfatnosci Odsetek

14.4.1. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty wskazane w tabeli ponizej:

Koniec Okresu Liczba dni
Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia Odsetkowego i w okresie
odsetkowy Odsetkowego praw do odsetek Dzien Ptatnosci
odsetkowym
Odsetek

1. 11 grudnia 2024 r. | 9 czerwca 2025r. | 11 czerwca 2025r. 182
2. 11 czerwca 2025 r. | 9 grudnia 2025 . 11 grudnia 2025 . 183
3. 11 grudnia 2025r. | 9 czerwca 2026 r. | 11 czerwca 2026r. 182
4, 11 czerwca 2026 r. | 9 grudnia 2026 . 11 grudnia 2026 r. 183
5. 11 grudnia 2026 r. | 9 czerwca 2027 r. | 11 czerwca 2027 r. 182
6. 11 czerwca 2027 r. | 9 grudnia 2027 r. 11 grudnia 2027 r. 183

14.4.2. W przypadku Woczesniejszego Wykupu,

Odsetki od Obligacji

Wczesniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek

bedacych przedmiotem

14.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=NxOxn /365
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14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

14.5.7.

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0 - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
N - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza bedg zaokraglone
w gore.

Agent Pfatniczy bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym
nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokonane przez Agenta Ptatniczego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych
w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Ptatniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Ptatniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej
ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia
Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Ptatniczy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Ptatniczego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Stopy Bazowej, chyba ze bedzie to bezposrednio spowodowane jego razagcym niedbalstwem
(nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem Ilub
stosowaniem innej stawki referencyjnej) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajagcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

15. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

15.1. W chwili rozpoczecia emisji Obligacji tj. rozpoczecia przyjmowana zapiséw na Obligacje, wierzytelnosci

z Obligacji bedg niezabezpieczone.

15.2.  Obligacje zostang czesciowo zabezpieczone do Dnia Przydziatu, przy czym rejestracja Obligacji w KDPW

moze nastgpi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach

Emisji. Obligacje bedg dodatkowo zabezpieczone po Dniu Przydziatu.

15.3. Stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawart w dniu 21 listopada 2024 r. umowe

z Administratorem Hipoteki, ktérej kopia stanowi¢ bedzie zatgcznik do Memorandum Informacyjnego

(,Umowa z AZ”), na mocy ktérej Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki

wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegétowe zasady
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15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.7.1.

wykonywania przez Administratora Hipoteki jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak
réowniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Hipoteki, okreslone zostaty w Umowie z AZ

Na podstawie zawartej w dniu 21 listopada 2024 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zastawu
umowy administrowania Przedmiotem Zastawu, ktorej kopia stanowi¢ bedzie zatacznik do
Memorandum Informacyjnego (,Umowa z AZ”), Administrator Zastawu zostat ustanowiony
administratorem zastawu, w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie, w odniesieniu do
zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego. Administrator Zastawu wykonuje prawa
i obowigzki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczen Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Szczegétowe zasady wykonywania przez Administratora Zastawu jego funkcji
i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zastawu,
okreslone zostaty w Umowie z AZ.

Emitent stosownie do art. 29 Ustawy o obligacjach zawart w dniu 21 listopada 2024 r. umowe
z Administratorem Zabezpieczenia, ktdérej kopia stanowi¢ bedzie zatacznik do Memorandum
Informacyjnego (,Umowa z AZ”), na mocy ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat
prawa i obowiagzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Administrator Zabezpieczenia bedzie dziata¢ w imieniu witasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy w zakresie wszelkich zabezpieczen, ustanowionych zaréwno przed Dniem Emisji Obligacji,
a takze po Dniu Emisji Obligacji, opisanych w niniejszych Warunkach Emisji.

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji zwigzane z ich emisjg beda
zabezpieczone poprzez:

Hipoteka umowna

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji bedg
zabezpieczone Hipotekg, ktéra w réwnym stopniu i docelowo z najwyiszym pierwszernstwem
zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ wszystkie roszczenia wynikajgce
z Obligacji serii A na zasadach okreslonych w pkt 15.7.1 oraz pkt 15.7.2.

Hipoteka umowna na Przedmiocie Hipoteki 1 — Hipoteka 1

a) Emitent, jako Wtasciciel Nieruchomosci 1 ustanowi na rzecz Administratora Hipoteki hipoteke
umowng zabezpieczajgcg roszczenia wiascicieli Obligacji serii A.

Suma Hipoteki 1: nie mniej niz 150% facznej wartosci nominalnej Obligacji, ktére zostang

wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji
i nie wiecej niz 30.000.000,00 zt (stownie: trzydziesci milionow) ztotych i docelowo zostanie wpisana
Z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) (,,Hipoteka 1”).

Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki 1 zostanie przedtozone Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki najpdzniej w Dniu Przydziatu celem spetnienia warunku
przydziatu okreslonego odpowiednio w pkt 9.2.3 lit. a) Warunkéw Emisji.

b) Okreslenie Przedmiotu Hipoteki 1

Nieruchomos$¢ gruntowa obejmujaca dziatki nr 477/27, 477/28, o tacznej powierzchni 3,1759 ha,
obreb 0015 Otrebusy, gmina Brwindw, powiat pruszkowski w wojewddztwie mazowieckim, dla
ktérej to nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydziat Ksigg
Wieczystych Ksiega Wieczysta KW nr WA1P/00049551/9 (,,Nieruchomo$é 1”).

c) Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteka 1

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze do Dnia Przydziatu, notariusz, w obecnosci ktérego
zostanie sporzadzony akt w przedmiocie ustanowienia Hipoteki 1 na rzecz Administratora Hipoteki,
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e)

f)

g)

ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednim sgdzie wieczystoksiegowym
whniosek o wpis Hipoteki 1.

Obcigzenia istniejgce oraz przyszte na Nieruchomosci 1

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 1 wpisane sg brak jest jakichkolwiek wpiséw.

Termin ustanowienia prawomocnego zabezpieczenia — Hipoteka 1

Hipoteka 1 zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie 360
dni od Dnia Przydziatu. Przez ustanowienie Hipoteki 1 rozumie sie prawomocne dokonanie
odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia — Przedmiot Hipoteki 1

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 1 wycenie
uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosé
i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy Kancelaria Rzeczoznawcy Majgtkowego ,,RENOMA”
mgr Patrycja Piszczan wycenita Przedmiot Hipoteki 1 na taczng kwote: 6.352.000,00 (stownie: szes¢
miliondw trzysta piecdziesigt dwa tysigce 00/100]) ztotych. Wycena zostata potwierdzona
»,Operatem szacunkowym 1” z dnia 18 pazdziernika 2024 r., ktorej skrét stanowi Zatgcznik nr 2
do Warunkéw Emisji (,Skrot Wyceny Przedmiotu Hipoteki 1”). Wycena nie stanowi gwarancji,
Ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki 1 zostanie sprzedany po tej cenie.

Zmiana tresci Hipoteki 1

Tresé Hipoteki 1 ustanowionej na Nieruchomosci 1 bedzie mogta zostaé w przysztosci zmieniona
przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia w ten sposéb, iz bez uszczerbku
dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka 1 bedzie zabezpiecza¢ rdéwniez
wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem
zaspokojenia, jednakze tgczna warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji posiadajgcych
zabezpieczenie hipoteczne na tej samej Nieruchomosci 1, nie moze przekroczy¢ 20.000.000,00 PLN.

15.7.2. Hipoteka umowna tagczna na Przedmiocie Hipoteki 2 — Hipoteka 2

a)

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do ustanowienia przez Wtasciciela Nieruchomosci 2
na rzecz Administratora Hipoteki hipoteke umowng tgczng zabezpieczajgcg roszczenia wiascicieli
Obligacji serii A.

Suma Hipoteki 2: nie mniej niz 150% facznej wartosci nominalnej Obligacji, ktére zostana

wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji i
nie wiecej niz 30.000.000,00 zt (stownie: trzydziesci milionédw). Hipoteka 2 zostanie wpisana na
bezposrednio kolejnym (drugim) miejscu hipotecznym po hipotekach, o ktérych mowa w lit. e)
ponizej, z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki 2 na oprdznione pierwsze miejsce hipoteczne
powstanie po wykresleniu (zwolnieniu) istniejgcego obcigzenia wskazanego w lit. e) na
Nieruchomosci 2.

Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki 2 zostanie przedtozone Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki najpdzniej w Dniu Przydziatu celem spetnienia warunku
przydziatu okreslonego odpowiednio w pkt 9.2.3 lit. b) Warunkdéw Emisji.

32




Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

W dniu 20 listopada 2024 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Badimex sp. z o.0. podjeto

uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na Przedmiocie Hipoteki 2 oraz

wyrazito zgode na poddanie sie egzekucji z Hipoteki 2 o ktérym mowa w pkt 15.7.2 lit. d) ponizej.

b) Okreslenie Przedmiotu Hipoteki 2

Przedmiot Hipoteki 2 (,,Nieruchomosci 2”) stanowig:

. Numer Ksiegi .. T Wzmi.anki
Lokal Adres/ Opis X X Wartos¢ operatu Istniejace Obcigzenia w Dziale
wieczystej .
i IV KW
lokal U1 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063053/0 7 196 000 zt hipoteka umowna tagczna w kwocie 24 000 000,- zt z
U1 w budynku przy tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych kosztéw
ulicy Granicznej 34B, banku wspdlnie z KA1D/00063054/7,
Dabrowa Gdrnicza KA1D/00063055/4, KA1D/00063056/1,
KA1D/00063057/8, KA1D/00063058/5,
KA1D/00063059/2, KA1D/00063060/2,
KA1D/00063061/9, KA1D/00063062/6,
KA1D/00063063/3, KA1D/00063064/0,
KA1D/00063065/7, KA1D/00063066/4,
KA1D/00063067/1 i KA1D/00063068/8 na rzecz Banku
Spotdzielczego w Tychach (do 11 000 000,- zt), ABS
Banku Spoétdzielczego w Andrychowie (do 4 000 000,- zt)
i Banku Spoétdzielczego w Skoczowie (do kwoty 9 000
000,- zt). Administratorem jest Bank Spétdzielczy w
Tychach
lokal U2 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00064536/7 hipoteka umowna tagczna w kwocie 2 873 000,- zt z
U2 w budynku przy tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych kosztéw
ulicy Granicznej 34B, banku wspdlnie z KA1D/00064537/4 i KA1D/00056482/4
Dabrowa Gornicza na rzecz Banku Spétdzielczego w Skawinie
lokal U3 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00064537/4
U3 w budynku przy
ulicy Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza
lokal U11 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063054/7 11281100zt | hipoteka umowna taczna w kwocie 24 000 000,- zt z
U11 na 2 kondygnacji tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych kosztéw
w budynku przy ulicy banku wspdlnie z KA1D/00063054/7,
Granicznej 34B, KA1D/00063055/4, KA1D/00063056/1,
Dabrowa Goérnicza KA1D/00063057/8, KA1D/00063058/5,
lokal U12 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063055/4 KA1D/00063059/2, KA1D/00063060/2,
U12 na 2 kondygnacji KA1D/00063061/9, KA1D/00063062/6,
w budynku przy ulicy KA1D/00063063/3, KA1D/00063064/0,
Granicznej 34B, KA1D/00063065/7, KA1D/00063066/4,
qurowa GArnicza KAlD/00063067/1 i KA].D/00063068/8 na rzecz Banku
lokal U13 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/0006356/1 Spotdzielczego w Tychach (do 11 000 000,- zt), ABS
U13 na 2 kondygnacji Banku Spétdzielczego w Andrychowie (do 4 000 000,- zt)
w budynku przy ulicy i Banku Spétdzielczego w Skoczowie (do kwoty 9 000
Granicznej 34B 000,- zt). Administratorem jest Bank Spétdzielczy w
lokal U14 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063057/8 Tychach
U14 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 348,
Dabrowa Gérnicza
lokal U15 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063058/5
U15 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza
lokal U16 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063059/2
U16 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza
lokal U17 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063060/2

U17 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza
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lokal U18

lokal niemieszkalny nr
U18 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Godrnicza

KA1D/00063061/9

lokal U21

lokal niemieszkalny nr
U21 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

KA1D/00063062/6

lokal U22

lokal niemieszkalny nr
U22 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

KA1D/00063063/3

lokal U23

lokal niemieszkalny nr
U23 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 348,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063064/0

lokal U24

lokal niemieszkalny nr
U24 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063065/7

lokal U25

lokal niemieszkalny nr
U25 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063066/4

lokal U26

lokal niemieszkalny nr
U26 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

KA1D/00063067/1

lokal U27

lokal niemieszkalny nr
U27 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 348,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063068/8

11313 000 zt

SUMA

29 790 100 zt

c)

Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteka 2

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze do Dnia Przydziatu, notariusz, w obecnosci ktérego
zostanie sporzadzony akt w przedmiocie ustanowienia Hipoteki 2 na rzecz Administratora Hipoteki,
ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednim sgdzie wieczystoksiegowym
wniosek o wpis Hipoteki 2.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki 2

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze nie podziniej niz do Dnia Przydziatu, Wtiasciciel
Nieruchomosci 2 (a w razie zbycia Nieruchomosci 2 — kazdy nowy wtasciciel Nieruchomosci 2)
ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego, na
mocy ktérego podda sie egzekucji z Przedmiotu Hipoteki 2 co do obowiazku zaptaty kwoty do 150%
tacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji serii A — najpdzniej w Dniu Przydziatu, w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu emisji Obligacji,
w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdinienie, jak rowniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z danej serii Obligacji
serii A, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r. (,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela
Nieruchomosci 2”). Z chwilg spetnienia wszystkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji serii A
wygasa uprawnienie Administratora Hipoteki do wystgpienia z wnioskiem o nadanie danemu
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e)

f)

g)

h)

Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci.
Kazde Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci 2 zostanie ztozone
na rzecz Administratora Hipoteki dziatajagcego w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Obcigzenia istniejgce oraz przyszte na Nieruchomosci 2

Na dzien sporzgdzenia niniejszych Warunkdéw Emisji w dziatach IV ksigg wieczystych prowadzonych
dla kazdego z lokali opisanych w pkt 15.7.2. lit. b) powyzej, ktdre facznie okreslane sg na potrzeby
niniejszych Warunkdw Emisji Nieruchomoscig 2 wpisane s3:

(i) hipoteka umowna tgczna w kwocie 24.000.000,00 zt z tytutu udzielonego kredytu, odsetek
i innych kosztow na rzecz Banku Spoétdzielczego w Tychach (do 11.000.000,-00 zt), ABS
Banku Spétdzielczego w Andrychowie (do 4.000.000,00 zt) oraz Banku Spétdzielczego
w Skoczowie (do kwoty 9.000.000,00 zt). Administratorem opisanej wyzej hipoteki
umownej tgcznej jest Bank Spotdzielczy w Tychach;

(i) hipoteka umowna taczna w kwocie 2.873.000,00 zt z tytutu udzielonego kredytu, odsetek
i innych kosztow banku na rzecz Banku Spétdzielczego w Skawinie;

zwane facznie (,Istniejgce Obcigzenie na Nieruchomosci 2”).

Wiasciciel Nieruchomosci 2 pozyskat od Banku Spétdzielczego w Tychach petnigcego funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 68(2) ustawy z dnia ®lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece w dniu 24 pazdziernika 2024 r. oraz od Banku Spétdzielczego w Skawinie w dniu
6 listopada 2024 r. promesy, na podstawie ktorych podmioty te zobowigzaty sie do wykreslenia
Istniejgcego Obcigzenia na Nieruchomosci 2.

Jezeli do czasu ztozenia wniosku, o ktdrym mowa w pkt 15.7.2 lit. b) Przedmiot Hipoteki 2
bedzie pozostawat obcigzony Istniejgcym Obcigzeniem na Nieruchomosci 2, Emitent zapewni,
ze Hipoteka 2 zostanie wpisana na bezposrednio kolejnym (drugim) miejscu hipotecznym
po hipotekach, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki 2 na
oprdznione pierwsze miejsce hipoteczne powstanie po wykresleniu (zwolnieniu) Istniejgcego
Obcigzenia na Nieruchomosci 2.

Termin ustanowienia prawomocnego zabezpieczenia — Hipoteka 2

Docelowo Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym w terminie 180 dni
od Dnia Przydziatu. Przez ustanowienie Hipoteki 2 rozumie sie prawomocne dokonanie
odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia — Przedmiot Hipoteki 2

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 2 wycenie
uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosé
i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy Ustugi Projektowe i Budowane mgr. Inz. Arkadiusz Kumanski
wycenit Przedmiot Hipoteki 2 na tgczng kwote: 29.790.100,00 (stownie: dwadziescia dziewiec
milionow siedemset dziewiecdziesigt tysiecy sto 00/100) ztotych. Wycena zostata potwierdzona
,Operatem szacunkowym 2” z dnia 23 wrzesnia 2024 r., ktérej skrot stanowi Zatgcznik nr 3
do Warunkéw Emisji (,,Skrét Wyceny Przedmiotu Hipoteki 2”). Wycena nie stanowi gwarancji,
Ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki 2 zostanie sprzedany po tej cenie.

Zmiana tresci Hipoteki 2
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Tres$¢ Hipoteki 2 ustanowionej na Nieruchomosci 2 bedzie mogta zosta¢ w przysztosci zmieniona
przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia - w porozumieniu z kazdoczesnym wtascicielem
Nieruchomosci 2 - w ten sposdb, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji,
Hipoteka 2 bedzie zabezpiecza¢ réwniez wierzytelnosdci z tytutu wyemitowanych Pozostatych
Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, jednakze tgczna warto$¢ nominalna
Obligacji i Pozostatych Obligacji posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej
Nieruchomosci 2, nie moze przekroczy¢ 20.000.000,00 PLN.

15.7.3. Opis sposobu zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki

a)

<)

W przypadku braku spetnienia (catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miare mozliwosci w uzgodnieniu
z Obligatariuszami, przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujgcych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podjg¢ czynnosci zmierzajace do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze
Administrator Hipoteki wczes$niej uzyska taka informacje we wtasnym zakresie.

W zwigzku z powyiszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji
o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden)
Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia zobowigzan
z tytutu Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci
przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystgpi do czynnosci zmierzajacych do
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wtasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego
podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone
przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie
egzekucyjne) i bedzie zmierzaé do zajecia nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia,
licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu
zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

15.7.4. Cykliczna weryfikacja wyceny wartosci Przedmiotu Hipoteki

a)

b)

Do dnia wykupu wszystkich Obligacji serii A, Emitent zobowigzany jest do przedktadania Firmie
Inwestycyjnej cyklicznej wyceny Przedmiotu Hipoteki w formie operatu szacunkowego
przygotowanego przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez NS, nie rzadziej jednak
niz raz na 12 miesiecy, nie pdzniej niz w terminie 6 miesiecy od zakonczenia roku obrotowego
(,Cykliczna Wycena”), przy czym pierwsza Cykliczna Wycena powinna by¢ przedtozona Firmie
Inwestycyjnej nie pdzniej niz w dniu 30 czerwca 2025 r.

Jezeli wedtug stanu na 30 dni od daty Cyklicznej Wyceny (,,Dzien Weryfikacji”) tgczna wartosc
nominalna pozostajacych do wykupu Obligacji bedzie wyzsza niz 70% wartosci Przedmiotu Hipoteki
okreslonej w operacie (operatach) szacunkowych przygotowanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow zaakceptowanych przez NS, sporzgdzonych na dzien przypadajacy nie wczesniej
niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji (,Wskaznik LTV”), Emitent dokona w terminie 30 dni od Dnia
Weryfikacji:

(i) Woczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby wyemitowanych Obligacji,
aby tgczna wartosc¢ obligacji pozostajgcych do wykupu po takim Wczesniejszym Wykupie
pozwalata na zachowanie Wskaznika LTV na poziomie maksymalnie 70%, lub
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(ii) spowoduje ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia w formie hipoteki umowne;j
na prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci
Z najwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym)
(,Hipoteka Uzupetniajgca”), w taki sposdb, aby tgczna warto$é nominalna pozostajgcych
do wykupu Obligacji byta nie wyzsza niz 70% tgcznej wartosci Przedmiotu Hipoteki
i wartosci przedmiotu Hipoteki Uzupetniajgcej okreslonych w operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw zaakceptowanych przez NS,
sporzgdzonych na dzien przypadajacy nie wczesniej niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji.

c) Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV bedzie nizszy niz 70%, na pisemny wniosek
Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do wydania w terminie nie dtuzszym niz 3 Dni
Robocze zgody na wykreslenie hipoteki obcigzajacej Przedmiot Hipoteki lub jego wydzielong czesc
albo zgody na odtaczenie z aktualnej ksiegi wieczystej czesci Przedmiotu Hipoteki i jego zwolnienie
z obcigzenia pod warunkiem, ze po zwolnieniu takiej czesci zabezpieczenia Obligacji poziom
Wskaznika LTV wyznaczony w oparciu o warto$¢ Przedmiotu Hipoteki pozostajacej zabezpieczeniem
Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych hipotecznie na Przedmiocie Hipoteki bedzie nie
wyzszy niz 70%.

15.7.5. Zmiana Przedmiotu Hipoteki

a) Do Dnia Wykupu Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do zmiany Przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, ze zostang spetnione kazdorazowo
kumulatywnie nastepujgce przestanki:

(i) Emitent uzyska uprzednig na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktorych celem
bedzie spetnienie wskaznikéw opisanych w ppkt (ii) i (iii) ponizej, pisemnga, pod rygorem
niewaznosci zgode NS oraz Administratora Hipoteki na zmiane przedmiotu zabezpieczenia,
w formie wskazanej ponizej, oraz

(i) stosunek sumy Hipoteki stanowigcej zabezpieczenie Obligacji po zmianie Przedmiotu
Hipoteki (Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytutu wartosci nominalnej wszystkich
istniejgcych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz

(iii) stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji do sumy wartosci danej
Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) po
zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego,
(tj. operat szacunkowy) — nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz 70%.

b) Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktdrej mowa powyzej rozumie sie:

(i) zwolnienie catosci lub czesci Nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka wraz
z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach) lub
prawach uzytkownika wieczystego Grupy Emitenta, lub

(ii) zwolnienie catosci lub czesci Nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka
pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych pkt 15.7.5 lit. a) powyzej oraz po
wczesniejszym wykupie czesci Obligacji, lub

(iii) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego Przedmiotu
Hipoteki.

c¢) Whniosek o zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka
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moze zostac ztozony nie wczesniej niz w terminie 6 (sze$¢) miesiecy po uprawomochnieniu sie wpisu
w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczgcego zmiany zabezpieczenia.

15.7.6. Dozwolone obcigzenia na Przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci)

Emitent moze ustanawiaé na Przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub ograniczone
prawa rzeczowe za wyjgtkiem hipotek, na rzecz wiascicieli, wieczystych uzytkownikéw innych
nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych nieruchomosci lub budowli
wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw ktérych statutowym zadaniem
jest dziatalnos¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rzadowej lub samorzadowe;j -
w szczegblnosci w zakresie dostawy tych medidow, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég
i innych ciggow komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciggow
komunikacyjnych lub urzgdzen uzbrojenia terenu usytuowanych na Przedmiocie Hipoteki. Powyisze
ograniczenie dotyczace hipotek nie dotyczy hipotek istniejgcych na dzier podpisania Warunkéw Emisji.

15.8. Przelew wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych Nieruchomosci — zabezpieczenie przyszte

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ by Wtasciciel Nieruchomosci 2, a zarazem ubezpieczajgcy zawart
z Administratorem Zabezpieczenia w terminie 45 dni od Dnia Przydzialu Umowe Przelewu
Wierzytelnosci z tytutu nizej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci 2,
na mocy ktérej pomiedzy Witascicielem Nieruchomosci 2, a Administratorem Zabezpieczenia
nastapi przelew wierzytelnosci przystugujacej spdtce Badimex sp. z 0. 0. wobec firmy ubezpieczeniowej
z tytutu prawa odszkodowawczego kazdej nastepnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg
bedacej ich kontynuacja.

Okreslenie polis ubezpieczeniowych:

Lokal Adres Numer polisy (?kres .
obowigzywania
lokal U1 | lokal niemieszkalny nr U1 w budynku przy ulicy Granicznej Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
P do 14.07.2025
34B, Dgbrowa Goérnicza nr AO1
lokal U2 | lokal niemieszkalny nr U2 w budynku przy ulicy Granicznej Ergo Hestia: Polisa nr 436000360520 + do 24.06.2025
34B, Dgbrowa Gornicza Aneks nr 437000202670 T
lokal U3 | lokal niemieszkalny nr U3 w budynku przy ulicy Granicznej Ergo Hestia: Polisa nr 436000360520 + 40 24.06.2025
34B, Dgbrowa Gornicza Aneks nr 437000202670 o
lokal U11 | lokal niemieszkalny nr U11 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) . - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U12 | Iokal niemieszkalny nr U12 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. . . - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gdrnicza nr AO1
lokal U13 | lokal niemieszkalny nr U13 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) . do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B nr AO1
lokal U14 | Iokal niemieszkalny nr U14 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. . . A do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U15 | lokal niemieszkalny nr U15 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
: ) ) P do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U16 | lokal niemieszkalny nr U16 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. . . A do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U17 | lokal niemieszkalny nr U17 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) ) P do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gdrnicza nr AO1
lokal U18 | lokal niemieszkalny nr U18 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) ) - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U21 | lokal niemieszkalny nr U21 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) ) P do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gdrnicza nr AO1
lokal U22 | Iokal niemieszkalny nr U22 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) ) - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U23 | lokal niemieszkalny nr U23 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) ) P do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gdérnicza nr AO1
lokal U24 | lokal niemieszkalny nr U24 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) . - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U25 | lokal niemieszkalny nr U25 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
) ) ) o do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gdérnicza nr AO1
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lokal U26 | lokal niemieszkalny nr U26 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) . - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gdérnicza nr AO1
lokal U27 | lokal niemieszkalny nr U27 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
) . . - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1

15.9.

15.10.

Polisa nr 913600077839 zawarta pomiedzy Wifascicielem Nieruchomosci 2 a Towarzystwem
UBEZPIECZEN | REASEKURACJI ,, WARTA” S.A. obcigzona jest cesjg praw do odszkodowari z wskazanej
umowy ubezpieczenia na rzecz Banku Spétdzielczego w Tychach.

Polisa nr 436000360520 zawarta pomiedzy Wtascicielem Nieruchomosci 2 a STU ERGO Hestia S.A.
obcigzona jest cesjg praw do odszkodowan z wskazanej umowy ubezpieczenia na rzecz Bank
Spétdzielczy Skawinie.

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ by Wtasciciel Nieruchomosci 2, a zarazem ubezpieczajgcy zawart
aneksy do polis ubezpieczeniowych nr 913600077839 (wraz z aneksem nr A01) oraz nr 436000360520
(wraz z aneksem nr 437000202670) wraz z dokonaniem cesji na rzecz Administratorem Zabezpieczenia
w terminie 45 dni od Dnia Przydziatu.

Zabezpieczenie ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowigzan z tyt. Obligacji. Wierzytelnos¢
nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitent nie obcigzy w zaden sposdb tego
prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji.

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentéw otrzymanych od Emitenta
dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych.

Umowa Przelewu Wierzytelnosci z tytutu wyzej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci 2
bedzie mogta zostaé w przysztosci zmieniona przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia -
w porozumieniu z kazdoczesnym wtascicielem Nieruchomosci 2 - w ten sposdb, iz bez uszczerbku dla
zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Przelew Wierzytelnosci bedzie réwniez  obejmowacd
wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem
zaspokojenia, jednakze tgczna wartos¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji bedacych
przedmiotem wyzej opisanej cesji, nie moze przekroczy¢ 20.000.000,00 PLN.

Umowa Rachunku Zastrzezonego

Nie pdzniej niz w Dniu Przydziatu, Emitent zawrze Umowe Rachunku Zastrzezonego z NS oraz udzieli
na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwotalnego petnomocnictwa do dysponowania srodkami
na tym rachunku, na warunkach zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczenia,
z zastrzezeniem zatozen opisanych w niniejszym punkcie Warunkéw Emisji.

Umowa Rachunku Zastrzezonego bedzie stanowi¢, iz:

a) Rachunek Zastrzeiony zostanie wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie nastepowat przelew
naleznosci z tytutu polis ubezpieczeniowych dotyczgcych Nieruchomosci 2, ktére zostang objete
przelewem wierzytelnosci, o ktérym mowa w pkt 15.8 Warunkow Emisji;

b) do czasu zaspokojenia wszystkich roszczen Obligatariuszy z Obligacji, wszelkie wptaty dokonane
na Rachunek Zastrzezony bedg niezwtocznie obejmowane odpowiednig nieodwotalng dyspozycjg
blokady, w taki sposob aby mogty zosta¢ wyptacone wytacznie w celu zaspokojenia wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji, w tym w celu wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu
z zastrzezeniem pkt 13.3.1 Warunkow Emisji lub na obstuge Odsetek od Obligacji;

Zastaw rejestrowy na akcjach Emitenta

a) Przedmiot Zastawu Rejestrowego

Przedmiot Zastawu Rejestrowego stanowi:
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(i) Akcje nalezgce do Zastawcy RK ktérych wartos$¢ zgodnie z Wyceng bedzie odpowiadata
co najmniej 75% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych
(nieumorzonych) Obligacji (,,Przedmiot Zastawu RK");

(i) Akcje nalezace do Zastawcy SK ktorych wartos$¢ zgodnie z Wyceng bedzie odpowiadata co
najmniej 75% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych
(nieumorzonych) Obligacji ( (,,Przedmiot Zastawu SK”);

facznie Akcje nalezgce do Zastawcdw, ktdrych wartosé zgodnie z Wyceng bedzie odpowiadata
co najmniej 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych)
Obligacji

b) Termin ustanowienia zastawu rejestrowego

Emitent zobowigzuje sie, ze w terminie do Dnia Przydziatu zostang zawarte umowy zastawu
rejestrowego pomiedzy:

(i) Administratorem Zastawu a Zastawca RK (,Umowy Zastawu RK”");
(ii) Administratorem Zastawu a Zastawcg SK (,Umowy Zastawu SK”);

ktorych przedmiotem bedzie ustanowienie zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu
Rejestrowego opisanego w pkt 15.10 lit. a) powyzej oraz ztozone wnioski o wpisanie zastawow
rejestrowych do rejestru zastawdw nastepujgcych zastawdw rejestrowych:

(i) zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK na podstawie Umowy Zastawu RK
(,Zastawu Rejestrowego RK”);

(ii) zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK na podstawie Umowy Zastawu SK
(,Zastawu Rejestrowego SK”);

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze kazdy z osobna Zastaw Rejestrowy RK oraz Zastaw
Rejestrowy SK zostanie ustanowiony na Akcjach:

(i) w terminie 90 dni od Dnia Przydziatu,
(ii) z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia,

(iii) najwyzszej sumy zabezpieczenia stanowigce 75% tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i przydzielonych Obligacji (tj. do 55.555.556 sztuk Akcji)

co facznie daje sume zabezpieczenia do 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i przydzielonych Obligacji (tj. do 111.111.112 sztuk Akcji).

Administrator Zastawu zobowigzany bedzie na podstawie zawartej Umowy Zastawu RK
oraz Umowy Zastawu SK do wykonywania we wfasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy
praw i obowigzkéw zastawnika wynikajagcych z umowy zastawniczej iprzepiséw prawa.
Pod warunkiem przedstawienia Administratorowi Zastawu aktualizacji Wyceny Akcji,
z ktérej wynikat bedzie wzrost wartosci Akcji, do dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa
w niniejszym pkt. 15.10 lit. b) kazdy z podmiotdw bedacych posiadaczem Zastawu Rejestrowego RK
oraz Zastawu Rejestrowego SK mogg zawrzec¢ z Administratorem Zastawu (a Administrator Zastawu
na wniosek Emitenta bedzie zobowigzany) aneks do kazdej z wyzej wymienionych umdw zastawu
rejestrowego na Akcjach w celu zmiany (zmniejszenia) liczby Akcji objetych odpowiednio Zastawem
Rejestrowym RK badz Zastawem Rejestrowym SK do poziomu, ktéry odpowiadat bedzie liczbie Akgji,
ktorych taczna warto$¢ wyznaczona w oparciu o takg zaktualizowang Wycene bedzie wynosita
minimum 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych)
Obligacji. Aktualizacja Wyceny Akcji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim nie stanowi okresowe;j
aktualizacji wyceny, o ktéorej mowa w art. 30 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.
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Przez ustanowienie danego zabezpieczenia przez Emitenta rozumie sie uzyskanie prawomocnego
wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawdw w rozumieniu przepiséw Ustawy o Zastawie.

W dniu 20 listopada 2024 r. Emitent przekazat Firmie Inwestycyjnej Swiadectwo depozytowe
wystawione w dniu 18 listopada 2024 r. przez firme inwestycyjng prowadzgca rachunek maklerski
dla Akgcji.

Emitent zobowigzuje sie dostarczy¢ Firmie Inwestycyjnej oraz Administratorowi Zabezpieczenia
do Dnia Przydziatu dyspozycje blokady, ktére zostang ztozone odpowiednio przez Zastawce RK
oraz Zastawce SK firmie inwestycyjnej prowadzgcej rachunek maklerski dla Akcji,
a takze potwierdzenie dokonania tej blokady sporzadzone przez wyzej wskazany podmiot.

Wycena Zastawu

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Zastawu wycenie
przez uprawnionego biegtego.

Biegty rewident Robert Pabich dokonat wyceny Akcji Adatex S.A. Na dzien 31 pazdziernika 2024
roku, tgczna wartos¢ 320 611 350 akcji wyemitowanych przez Adatex S.A. wynosita 86 565 065 zt,
a wartosc¢ 1 akcji wyniosta 0,27 zt. Wycena zostata potwierdzona ,,Raportem z wyceny akcji Adatex
S.A. na dzien wycen 31 pazdziernika 2024 roku”, ktory to raport Zatacznik nr 4 do Warunkéw Emisji.
Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny
przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc.

Na potrzeby ustalenia wartosci przedmiotu Zastawu wykorzystywanej przy kazdym kolejnym
badaniu wartosci tego przedmiotu, przyjmuje sie, ze wycena przedmiotu Zastawu (,Kolejna
Wycena”) bedzie przeprowadzana na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego przy zastosowaniu
dostepnego sredniego kursu zamkniecia Akcji wyliczonego na podstawie notowan z Dni Sesyjnych
na GPW z ostatnich 90 dni kalendarzowych lub przy zastosowaniu dostepnego sSredniego kursu
zamkniecia Akcji wyliczonego na podstawie notowan z Dni Sesyjnych na GPW z ostatnich 30 dni
kalendarzowych, w zaleznosci od tego, ktéry z nich bedzie nizszy. Zzastrzezeniem zdania
nastepnego, w przypadku braku dostepnego kursu zamkniecia Akcji, na potrzeby Kolejnej Wyceny
za taki kurs zamkniecia Akcji przyjmuje sie ostatni dostepny sredni kurs zamkniecia Akcji.
W przypadku braku dostepnosci kursow zamkniecia Akcji w okresie kolejnych 90 dni
kalendarzowych, Emitent zobowigzuje sie zleca¢ przygotowanie Kolejnych Wycen biegtemu
rewidentowi do czasu gdy dostepnos¢ kursu zamkniecia Akcji zostanie przywrdcona.
Kolejna Wycena nie stanowi okresowej aktualizacji wyceny, o ktérej mowa w art. 30 ust. 3 Ustawy
o obligacjach i jest udostepniana Obligatariuszom na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 15
Dni Roboczych od zakonczenia kwartatu kalendarzowego, w ktérym wystgpit brak dostepnosci
kurséw zamkniecia Akcji.

Opis sposobu zaspokojenia z Zastawu

Ewentualne zaspokojenie z Zastawu Rejestrowego bedzie mogto nastgpi¢ na ponizszych zasadach:

(i) w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego, o ktéorym mowa w art. 21 Ustawy
0 Zastawie Rejestrowym;

(ii) poprzez sprzedaz Przedmiotu Zastawu w drodze przetargu publicznego, o ktérym mowa
w art. 24 Ustawy o Zastawie Rejestrowym.

Cykliczna weryfikacja wyceny wartosci przedmiotu Zastawu

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 15.10 tres¢ Zastawu Rejestrowego na Akcjach bedzie
na wniosek Emitenta zmieniona przez Administratora Zastawu w porozumieniu z kazdym
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wiascicielem Przedmiotu Zastawu - na co kazdy Obligatariusz obejmujgc lub nabywajgc Obligacje
wyraza z gory bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen.

W przypadku, gdy wartos$é przedmiotu Zastawu Rejestrowego na Akcjach wskazana w najbardziej
aktualnej Kolejnej Wycenie, spadnie ponizej 130% wartosci nominalnej rzeczywiscie
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, Emitent za zgodg Administratora Zastawu spowoduje
uzupetnienie ustanowionego Zastawu Rejestrowego o dodatkowe Akcje (lub zawarcie nowej
dodatkowej umowy) tak aby taczna dla wszystkich Zastawcow warto$¢ przedmiotow Zastawu
Rejestrowego na Akcjach ustanowionego na zabezpieczenie Obligacji wynosita co najmniej 150 %
wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejacych (nieumorzonych) Obligacji
w terminie 30 Dni Roboczych od dnia udostepnienia takiej Kolejnej Wyceny. Kazdy inwestor lub
Obligatariusz obejmujac lub nabywajgc Obligacje wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez potrzeby
sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie zmian opisanych w niniejszym akapicie.

W przypadku, gdy wartos$é przedmiotu Zastawu Rejestrowego na Akcjach wskazana w najbardziej
aktualnej Kolejnej Wycenie, wzrosnie do 170% lub wiecej wartosci nominalnej rzeczywiscie
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, Zastawca i Administrator Zastawu na wniosek
Emitenta, dokonajg czesciowego zwolnienia przedmiotu zabezpieczenia Obligacji poprzez
zwolnienie spod obcigzenia Zastawu Rejestrowego na Akcjach takiej liczby Akcji stanowigcych
przedmiot tego zastawu, aby warto$¢ Przedmiotu Zastawu na Akcjach ustanowionego na
zabezpieczenie wierzytelnos$ci z Obligacji ulegta obnizeniu, ale wynosita tacznie dla wszystkich
Zastawcéw nie mniej niz 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejacych
(nieumorzonych) Obligacji do czasu zwolnienia, w terminie do 60 Dni Roboczych od dnia
udostepnienia takiej Kolejnej Wyceny. Kazdy Obligatariusz obejmujgc lub nabywajgc Obligacje
wyraza z gory bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie
czesSciowego zwolnienia przedmiotu Zastawu.

W przypadku, gdy faczna wartosé nominalna wyemitowanych i niewykupionych Obligacji stanie sie
nizsza w wyniku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta lub Wczesniejszego Wykupu na
zadanie Obligatariusza lub z innego powodu, Zastawca oraz Administrator Zastawu zmienig umowe
Zastawu Rejestrowego i ztozg stosowny wniosek do sgdu w taki sposdb, aby jego najwyzsza suma
zabezpieczenia wynosita tacznie dla wszystkich Zastawcéw 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie
wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych) Obligacji. Kazdy Obligatariusz obejmujac lub
nabywajac Obligacje wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych
oswiadczen na dokonanie zmian opisanych w niniejszym akapicie.

Przedmiot Zastawu Rejestrowego ustanowionego w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji bedzie mdgt zosta¢ w przysztosci zmieniony — na co zgodnie z art. 49 ust. 1
pkt 4) oraz art. 65 ust. 1 Ustawy o Obligacjach wymagane jest podjecie przez Zgromadzenie
Obligatariuszy stosownej uchwaty w przedmiocie zmiany zabezpieczenia.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Zastawu Rejestrowego

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do ztozenia przez kaidego z podmiotéow bedacego
posiadaczem odpowiednio Przedmiotu Zastawu RK oraz Przedmiotu Zastawu SK do Dnia Przydziatu
Obligacji w trybie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczen o poddaniu sie
egzekucji odpowiednio z Zastawu Rejestrowego RK oraz Zastawu Rejestrowego SK co do
zobowigzan zabezpieczanych Zastawem Rejestrowym, do kwoty odpowiadajacej tgcznie dla obu
Zastawcow 150% (po 75% dla kazdego Zastawcy z osobna) wartosci wyemitowanych Obligacji; przy
czym Administrator Zastawu bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci kazdemu takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r. (,,Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji z Zastawu Rejestrowego”).
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Podporzadkowanie sptaty pozyczek udzielonych Emitentowi przez Badimex

Emitent podpisat 2.02.2024 r. z Badimex umowe pozyczki odnawialnej do kwoty 30.000.000 zt. Saldo
pozyczek istniejgcych w kwocie 7.200.000 z, ktére zostanie objete umowa podporzadkowania zostato
okreslone w niniejszych Warunkach Emisji jako Pozyczki Badimex. Dla wyjasnienia wszystkich
watpliwosci Emitent moze bez zadnych ograniczen korzysta¢ z umowy pozyczki odnawialnej
w wysokosci ponad podporzadkowane saldo w wysokosci 7.200.000 zt.

Nie podzniej niz w Dniu Przydziatu Emitent jako dfuinik zawrze z Badimex jako wierzycielem
podporzgdkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzadkowania dotyczgca
podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Badimex.

Zapfata przez Emitenta jako diuznika i otrzymanie przez Badimex bedacego wierzycielem
podporzgdkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzadkowanych wierzytelnosci bedzie
niedozwolone w przypadku spadku salda zadtuzenia umowy pozyczki odnawialnej ponizej 7.200.000 zt
do korica trwania okresu podporzgdkowania tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu
Obligacji.

Spod podporzadkowania wytgczone sg odsetki nalezne Badimex z tytutu udzielonej Pozyczek Badimex.

Emitent, Badimex oraz Administrator Zabezpieczenia mogg dokonaé zmiany umowy podporzadkowania
poprzez przyjecie, ze zaptata jakiejkolwiek kwoty, o ktérej mowa w poprzednim akapicie jest
niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji.
Kazdy Obligatariusz obejmujgc lub nabywajgc Obligacje wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez
potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie zmian opisanych umowy podporzagdkowania
opisanej w niniejszym punkcie.

Podporzadkowanie Pozyczek Dozwolonych — zabezpieczenie przyszte

Emitent jako dtuznik zawrze z wierzycielem podporzgdkowanym udzielajgcym Pozyczki Dozwolonej oraz
z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzagdkowania dotyczagcg podporzadkowania
wierzytelnosci z tytutu Pozyczki Dozwolonej w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy Pozyczki
Dozwolonej;

Zaptata przez Emitenta jako dtuznika i otrzymanie przez udzielajgcego Pozyczki Dozwolonej bedacego
wierzycielem podporzagdkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzadkowanych wierzytelnosci
bedzie niedozwolone do konca trwania okresu podporzgdkowania, tj. do dnia zaspokojenia wszystkich
roszczen z tytutu Obligacji. Podporzagdkowanie bedzie polegato m.in. na ustaleniu sptaty wszystkich
pozyczek podporzgdkowanych (wartosci nominalnej) udzielonych Emitentowi na dzien przypadajacy
po Dniu Wykupu.

Emitent, wierzyciel podporzgdkowany oraz Administrator Zabezpieczenia mogg dokonad¢ zmiany
opisanej powyzej umowy podporzgdkowania poprzez przyjecie, ze zapfata jakiejkolwiek kwoty, o ktérej
mowa w poprzednim akapicie jest niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji. Kazdy Obligatariusz obejmujac lub nabywajac Obligacje wyraza
z gbéry bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczern na dokonanie zmian
opisanych umowy podporzadkowania opisanej w niniejszym punkcie.

Weksel witasny in blanco Emitenta

Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji bedg zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu”
wraz z Deklaracjag Wekslowa sporzadzong z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy czym:
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Weksel Wiasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczenia, a w zwigzku
z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wtasnego zawrze on z Administratorem Zabezpieczenia
Deklaracje Wekslowsa;

Zostanie wystawiony Weksel Wtasny wraz z Deklaracjag Wekslowa w terminie do Dnia Przydziatu;

Deklaracja Wekslowa upowaznia¢ bedzie do uzupetnienia Weksla Wfasnego w przypadku
niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty jakiejkolwiek kwoty naleznej
Obligatariuszom z tytutu wykupu Obligacji oraz do zaptaty kosztéw i wydatkéw poniesionych
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienia w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta.
Deklaracja Wekslowa przewidywaé bedzie miedzy innymi, ze:

(i) maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel Wtasny tacznie
nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajgcej 200% wartosci nominalnej Obligacji
wyemitowanych na dzier zawarcia Deklaracji Wekslowej, o ktérej mowa w lit. b)
powyze;j.

(ii) Weksel Wtasny zostanie zwrdocony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia, w ktédrym nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajgcych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia;

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego wypetnieniu
przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracjay Wekslowg, przedstawieniu jego
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym
w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, Emitent ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczenia oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty odpowiadajgcej 200% wartosci wyemitowanych Obligacji
na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia wszelkich kwot wynikajgcych z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej
z emisjg Obligacji, i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Wtasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich
kosztow i wydatkow poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z kazdego z tych tytutdow, a takze jego
wynagrodzenia za te czynnosci, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie
do dnia 31 grudnia 2037 r. (,,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”).

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen

zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujgcej kolejnosci:

a)
b)

<)

d)

Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci

wynikajgcych z wyemitowanych i niewykupionych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej mowa w lit.

a)-d) powyzej, przy czym spetnienie Swiadczenia bedzie nastepowato w walucie, w jakiej Obligacje
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15.15.

16.
16.1.

16.2.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

18.2.

zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséow walut bedzie nastepowato zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa na zasadach ogdlnych.

W przypadku, gdy kwota Srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora w toku egzekucji
z kazdego z ustanowionych Zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, Administrator bedzie uprawniony zatrzymac takie sSrodki do czasu catkowitej sptaty przez
Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Niezwtocznie, przy czym nie pdziniej niz
w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich
wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator zwrdci Srodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim,
na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obrocie.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatacznik nr 1
do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Stosownie do obowigzujgcych przepisow, Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe
na Stronie Internetowej Emitenta oraz w przysztoSci zgodnie z obowigzujacymi Emitenta
postanowieniami Regulaminu ASO dotyczacymi przekazywania raportow okresowych w terminach tam
okreslonych. W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdan Finansowych dotyczacych Emitenta,
Emitent publikowac bedzie réwniez wtasciwe Sprawozdania Finansowe dotyczgce Grupy Emitenta.
Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub w przysztosci
Regulacjami Catalyst —w terminach tam wskazanych.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta oswiadczenie o spetnieniu
lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji za okres danego kwartatu
kalendarzowego (,,0$wiadczenie Zgodnosci”) w terminie publikacji raportéw okresowych.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o obligacjach, Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej Firmie Inwestycyjne;j
petnigcej funkcje Agenta Dokumentacyjnego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogoéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytgczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.
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19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

20.

20.1.

21.
21.1.

22.

22.1.

23.

23.1.

23.2.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktdrzy ztozyli Zapis przystugiwac
bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze uprawnienie nie bedzie
przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkdéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytgcznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Hipoteki, Administratora Zastawu,
Administratora Zabezpieczenia lub prowadzgcego Ewidencje z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie
Administratora jest skuteczna z chwilg dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych
zabezpieczen na moment powotania nowego Administratora w tym przedmiocie, w tym
w szczegblnosci: (i) przeniesienia z dotychczasowego Administratora Hipoteki na nowo powotanego
Administratora Hipoteki uprawnien z tytutu ustanowienia Hipoteki, (ii) przeniesienia z dotychczasowego
Administratora Zabezpieczenia na nowo powotanego Administratora Zabezpieczenia uprawnien z tytutu
ustanowienia Zastawu, (iii) ztozenia na rzecz nowo powotanego Administratora przez Emitenta
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta, (iv) ztozenia na rzecz nowo powotanego
Administratora Zastawu Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Zastawce na warunkach
wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkow Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow
Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
zgody Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACI

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesied) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o obligacjach.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych oswiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajgcy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta z zakresu podatkow.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Kwoty Odsetek oraz Kwoty Wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Pfatniczy, Firma Inwestycyjna oraz Administrator
Zabezpieczenia dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajagcym z uméw zawartych z Emitentem i nie ponoszg

46




Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX S.A.

23.3.

23.4.

24.

24.1.

24.2.

zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji
ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta.

Agent Ptatniczy, Firma Inwestycyjna ani Administrator nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka
Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

Zatgczniki do niniejszych Warunkdéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesé.

Zatgcznikami do Warunkéw Emisji s3:
Zatgcznik nr 1-  Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
Zatgcznik nr 2 - Skrot Wyceny Przedmiotu Hipoteki 1;
Zatgcznik nr 3 - Skrot Wyceny Przedmiotu Hipoteki 2;

Zatgcznik nr4 - Raport z wyceny Akcji Adatex S.A. ;

Dabrowa Goérnicza, dnia 25 listopada 2024 r.

W imieniu ADATEX S.A. (Emitent)

Robert Kijak
Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji
serii A wyemitowanych przez ADATEX S.A. z siedzibg w Dgbrowie Gérniczej na podstawie Uchwaty Emisyjne;j
Emitenta.

2. Woyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o obligacjach
lub Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o obligacjach i Warunkdéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obligacjach (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana t3czna Warto$¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwaty, o ktérej mowa
w pkt 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zgdac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pi$mie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy witasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnied na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznic
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym Zzadaniem. Sad wyznaczy sposréd
Obligatariuszy wystepujacych z zagdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktorym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.
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Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przeglagdac Liste Uprawnionych oraz zgdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentédw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie
lub przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gfosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac¢ sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegdlnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczagcych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegotowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze mogg wzig¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzagdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzagdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglgdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej warto$ci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Cztonek zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy os$wiadczenie
o Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczyc¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktdrych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc takze:
a) zmiany postanowien Warunkow Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub zabezpieczenia;
c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtoséow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig gtoséw.

§14

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
o0 zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji rowniez w drodze raportu biezgcego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokodt, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczng liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, ,przeciw” i ,, wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

3. Protokot, w ktorym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkdéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotow prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dofacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sadowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia majg prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent
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Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okre$lenie nieruchomoéci: Nieruchomo$é gruntowa obejmuje dziatki nr 477/27, 477/28,
o lacznej powierzchni 3,1759 ha, obrgb 0015 Otrg¢busy, gmina
Brwindw, powiat pruszkowski w wojewddztwie mazowieckim.

INr ksiggi wieczystej Ksiega Wieczysta KW nr WA1P/00049551/9, prowadzona przez Sad
il ) Rejonowy w Pruszkowie Wydziat Ksigg Wieczystych

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$é stanowig niezabudowane dziatki nr , 477/27, 477/28, o lacznej powierzchni

3,1759 ha, obrgb 0015 Otrgbusy. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Otrgbusach , Gminie
Brwinéw w rejonie ulicy Natalinskiej, wojewodztwo mazowieckie.
Najblizsze sasiedztwo stanowia tereny zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, tory kolejowe
szybkiej kolejki — stacja w bliskim sasiedztwic . W poblizu znajdujg si¢ réwniez sklepy,
przedszkole i szkola, placowki zdrowia, restauracje, parki, przystanki komunikacji tramwajowej i
autobusowej. Dostepno$é komunikacyjna dobra.  Lokalizacja atrakcyjna . Otoczenie korzystne
— liczna zieleri wysoka i niska , zabudowa mieszkaniowa . Uzbrojenie terenu: mozliwosé
podtaczenia do sieci energetycznej , wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz gazowa.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Otrgbusy,
gmina Brwinéw, poloZonego pomig¢dzy linia kolejowa WKD, ul. Natalifisks, szkolg
podstawowa, a terenem i3k chronionych, uchwalonym Uchwala Nr XXVIL1/234/2008 z dnia 3
czerwca 2008 r. Rady Miejskiej w Brwinowie, ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 132, z dnia 3 sierpnia 2008 r. poz. 4637:

znajduje si¢ na

h tereme omaczonym symbolem
o ZR - przeznaczonym pod realizacje i utrzymanie dzialek rekreacyjnych wraz z
zagospodarewaniem towarzyszacym

znajduje si¢ na

tercmc ozmczouym symbolcm
e ZNA - przeznaczonym pod zielefi naturalng

Cel dokonanej wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej jako przedmiotu prawa wiasnosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci hipoteka na

nieruchomosgci.

Operat szacunkowy wyceny wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
obrgb 0015 0u'§busy ul. Natalifiska, Gmina Brwinéw , powiat pruszkowski , woj. mazowieckie
zapisanej w ksigdze wieczystej KW WA 1P/00049551/9 dzialki 477/27, 477/28
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‘Wartos¢ rynkowa gruntu - nieruchomosci = 2 -7l
gruntowej jako przedmiotu prawa
wissnofel : / stownie : sze$é milionéw trzysta pieSdziesiat
dwa tysigce zlotych /
[Data sporzgdzenia operatu 18 paZdziernika 2024r.
ata, na ktéra okreflono wartosé 18 pazdziernika 2024r.

ieruchomoéci

Autor operatu: mgr Patrycja Piszczan

szacunkowy wyceny wartofci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomodci gruntowej niezabudowanej
obreb 0015 Otrebusy ul. Natalifiska, Gmina Brwindw , powiat pruszkowski , woj. mazowieckie
zapisanej w ksigdze wieczystej KW WALP/00049551/9 dziatki 477/27, 477/28
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Zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji

Wycena lokali ustugowych U1, U2 i U3 w budynku przy ulicy Granicznej 34 B 1

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Ogolna charakterystyka nieruchomosci.

Nieruchomo$é gruntowa oznaczona nr 5954 o powierzchni 56 a 01 m® zlokalizowana
przy ulicy Granicznej w Dabrowie Gomiczej. Opisana jest ona w Ksigdze Wieczystej Nr
KA1D/00017999/6, prowadzonej przez Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w
Dabrowie Gérniczej. Dziatka regularny ksztalt zblizony do kwadratu i ptaska konfiguracije.

Uzbrojenie terenu kompletne. Na dzialce w posadowiony jest budynek mieszkalny
wielorodzinny z wbudowanym garazem podziemnym oraz pomieszczeniami handlowo
ustugowymi na pierwszych trzech kondygnacjach naziemnych. Powierzchnia uzytkowa tego
budynku wynosi 7 627,90 m’ (powierzchnia mieszkan i lokali ustugowych bez komunikacji)
+1138,30 m’ garaz w przyziemiu (37 miejsc parkingowych). Powierzchnia uzytkowa samych
mieszkan wynosi 3483,60 m” (54 lokali mieszkalnych), a lokali handlowo ustugowych
3643,60 m” Obiekt zrealizowany byl na podstawie Pozwolenia na Budowg z dnia
16.10.2017 r. i 18.04.2018 r. Obiekt zgloszony do uzytkowania byl Decyzja 07.07.2020 roku
(dotyczylo parteru, I pigtra i II pigtra). Przedmiotem opracowania objeto trzy lokale handlowo
ustugowe nr U1, U2 i U3 na parterze. Lokal Ul ma powierzchnie uzytkowa 552,77 m? i
opisany jest w KW Nr KA1D/00063053/0, lokal nr U2 ma powierzchnig 205,09 m* - KW
Nr KA1D/00064536/7, lokal nr U3 ma powierzchnig 61,81 m’ — KW Nr KA1D/00064537/4.
Wszystkie lokale majg osobne wejécie z zewnatrz budynku.

Dojazd do dzialki bardzo dobry od ulicy Granicznej — droga o nawierzchni asfaltowe;j.
Sgsiedztwo dzialek stanowig tereny zielone oraz zabudowa mieszkaniowa.

Cel wyceny.

Celem opracowania jest oszacowanie aktualnej warto$ci rynkowej prawa wiasnosci do
lokali ustugowych nr Ul, U2 i U3, na parterze budynku ustugowo mieszkalnego
posadowionego na dzialce gruntowej nr 5954 o powierzchni 56 a 01 m* przy ulicy
Granicznej 34B w Dabrowie Gorniczej dla zabezpieczenia emisji obligacji.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego
23 wrzesien 2024 r.

Oszacowana aktualna warto$¢ rynkowa:

Oszacowana aktualna warto§¢ rynkowa prawa wlasnoéci do trzech wydzielonych lokali
handlowo uslugowych nr Ul, U2 i U3 w budynku mieszkalno uslugowym polozonym w

Dabrowie Gérniczej przy ulicy Granicznej 34 B wynosi:

Wk =7196 000,- z

Slownie: siedem milionéw sto dziewiecdziesiat sze$¢ tysiecy zlot

Piecze€ i podpis rzeczoznawcey:
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Wycena lokali ustugowych U11, U12, U13, U14, U15, U16, U17 i U18 w budynku przy ul. Granicznej 34 B 1

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Ogdlna charakterystyka nieruchomos$ci.

Nieruchomosé gruntowa oznaczona nr 5954 o powierzchni 56 a 01 m?* zlokalizowana
przy ulicy Granicznej w Dgbrowie Gorniczej. Opisana jest ona w Ksiedze Wieczystej Nr
KA1D/00017999/6, prowadzonej przez Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Dabrowie Gdrniczej. Dzialka regularny ksztalt zblizony do kwadratu i plaskq konfiguracje.

Uzbrojenie terenu kompletne. Na dzialce w posadowiony jest budynek mieszkalny
wielorodzinny z wbudowanym garazem podziemnym oraz pomieszczeniami handlowo
uslugowymi na pierwszych trzech kondygnacjach naziemnych. Powierzchnia uzytkowa
samych mieszkan wynosi 3483,60 m® (54 lokali mieszkalnych), a lokali handlowo
ustugowych 3 643,60 m’. Obiekt zrealizowany byl na podstawie Pozwolenia na Budowg z
dnia 16.10.2017 r. i 18.04.2018 r. Przedmiotem opracowania objgto osiem lokali handlowo
ustugowych nr Ull, Ul2, U13, Ul4, UlS, U16, Ul7 i Ul8 na I pietrze. Lokal Ull ma
powierzchnie uzytkowa 182,21 m? i opisany jest w KW Nr KA1D/00063054/7, lokal nr U12
ma powierzchnig 57,74 m?> — KW Nr KA1D/00063055/4, lokal nr U13 ma powierzchnig
117,25 m* — KW Nr KA1D/00064056/1, lokal nr U14 ma powierzchni¢ 265,08 m”— KW Nr
KA1D/00063057/8, lokal nr U15 ma powierzchnie 348,49 m? — KW Nr KA1D/00063058/5,
lokal nr U16 ma powierzchni¢ 129,23 m’ — KW Nr KA1D/00063059/2, lokal nr U17 ma
powierzchnig 63,11 m* — KW Nr KA1D/00063060/2, a lokal nr U18 ma powierzchni¢
121,70 m* — KW Nr KA1D/00063061/9. Obiekt zgloszony do uzytkowania byl Decyzja
07.07.2020 roku (dotyczylo parteru, I pigtra i II pigtra).

Dojazd do dziatki bardzo dobry od ulicy Granicznej — droga o nawierzchni asfaltowe;j.
Sasiedztwo dziatek stanowia tereny zielone oraz zabudowa mieszkaniowa.

Cel wyceny.

Celem opracowania jest oszacowanie aktualnej wartosci rynkowej prawa wilasnosci do
lokali ustugowych nr Ull, U12, U13, Ul4, UlS, Ul6, U17 i Ul8 na I pigtrze budynku
ushigowo mieszkalnego posadowionego na dziatce nr 5954 o powierzchni 5601 m? przy
ulicy Granicznej 34B w Dabrowie Gorniczej dla zabezpieczenia emisji obligacji.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego

23 wrzesien 2024 r.
Oszacowana aktualna wartos¢ rynkowa:

Oszacowana aktualna warto§¢ rynkowa prawa wlasnosci do o§miu wydzielonych lokali
handlowo uslugowych nr Ull, U12, U13, U14, U15, U16, U17 i U18 w budynku
mieszkalno uslugowym w Dabrowie Gérniczej przy ulicy Granicznej 34 B wynosi:

W, =11 281 100,- z1

Slownie: jedenascie milionow dwiescie osiemdziesiat jeden tysigey sto ztotych.

Pieczec i podpis rzeczoznawcey:

USLUGI PROJEKTOWE I BUDOWLANE — mgr inz. Arkadiusz Kumars}
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Wycena lokali ushugowych U21, U22, U23, U24, U25, U26 i U27 w budynku przy ul. Granicznej 34 B 1

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Ogélna charakterystyka nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona nr 5954 o powierzchni 56 a 01 m’ zlokalizowana
przy ulicy Granicznej w Dabrowie Gérniczej. Opisana jest ona w Ksiedze Wieczystej Nr
KA1D/00017999/6, prowadzonej przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w
Dabrowie Gormiczej. Dziatka regularny ksztalt zblizony do kwadratu i plaska konfiguracjg.

Uzbrojenie terenu kompletne. Na dzialce w posadowiony jest budynek mieszkalny
wielorodzinny z wbudowanym garazem podziemnym oraz pomieszczeniami handlowo
ustugowymi na pierwszych trzech kondygnacjach naziemnych. Powierzchnia uzytkowa
samych mieszkai wynosi 3483,60 m’ (54 lokali mieszkalnych), a lokali handlowo
ushugowych 3 643,60 m?. Obiekt zrealizowany byl na podstawie Pozwolenia na Budowg z
dnia 16.10.2017 r. i 18.04.2018 r. Przedmiotem opracowania objgto siedem lokali handlowo
ustugowych nr U21, U22, U23, U24, U25, U26 i U27 na II pigtrze. Lokal U21 ma
powierzchnig uzytkowa 182,22 m’ i opisany jest w KW Nr KA1D/00063062/6, lokal nr U22
ma powierzchnig 57,74 m? — KW Nr KA1D/00063063/3, lokal nr U23 ma powierzchnig
109,43 m* - KW Nr KA1D/00064064/0, lokal nr U24 ma powierzchni¢ 625,36 m* - KW Nr
KA1D/00063065/7, lokal nr U25 ma powierzchnig 128,67 m* — KW Nr KA1D/00063066/4,
lokal nr U26 ma powierzchni¢ 63,17 m? — KW Nr KA1D/00063067/1, a lokal nr U27 ma
powierzchnig 121,88 m* - KW Nr KA1D/00063068/8. Obiekt zgloszony do uzytkowania byt
Decyzja 07.07.2020 roku (dotyczylo parteru, I pigtra i Il pigtra).

Dojazd do dziatki bardzo dobry od ulicy Granicznej — droga o nawierzchni asfaltowej.
Sasiedztwo dzialek stanowia tereny zielone oraz zabudowa mieszkaniowa.

Cel wyceny.

Celem opracowania jest oszacowanie aktualnej wartoéci rynkowej prawa wlasnosci do
lokali ustugowych nr U21, U22, U23, U24, U25, U26 i U27 na II pigtrze budynku ustugowo
mieszkalnego posadowionego na dzialce nr 5954 o powierzchni 56 a 01 m’ przy ulicy
Granicznej 34B w Dabrowie Gorniczej dla zabezpieczenia emisji obligacji.

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego
23 wrzesien 2024 r.

Oszacowana aktualna warto§¢ rynkowa:

Oszacowana aktualna warto$é rynkowa prawa wlasnosci do o$miu wydzielonych lokali
handlowo ustugowych nr U21, U22, U23, U24, U25, U26 i U27 w budynku mieszkalno
uslugowym w Dgbrowie Gorniczej przy ulicy Granicznej 34 B wynosi:

Wi, = 11 313 000,- z1
Slownie: jedenacie milionéw trzysta trzynascie tysigey zlotych.

Pieczeé i podpis rzeczoznawcey:
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Zatacznik nr 4 do Warunkéw Emisji

Fintank

consulting

Raport z wyceny akcji Adatex S.A.
na dziert wyceny 31 pazdziernika 2024 roku.

Raport przygotowany na potrzeby ustalenia wyceny przedmiotu
zastawu na zabezpieczenie obligacji zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o
obligacjach.

Wroctaw, 6.11.2024

#
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Raport z wyceny akcji Adatex S.A. na dzier wyceny 31 pazdziernika 2024 roku
Strona2z19

6 listopada 2024 roku

Dla: Pan Prezes Robert Kijak

Na podstawie umowy zawarte] 7 pazdziernika 2024 roku pomiedzy Adatex S.A. (dale] ,Zleceniodawca®™)
oraz fintank sp. z 0.0. {dale] ,,Podmiot Wyceniajacy” lub ,,FINTANK") sporzadzilismy raport z wyceny akgji
{dalej ,Wycena”) spotki Adatex Spotka Akcyjna (dalej , Spotka®) o numerze ISIN: PLPIKOO00018 (dalej
JAkcje”).

Wycena zostata sporzadzona w celu okreslenia wartosci godziwej ceny akcji Spotki przygotowany na
potrzeby ustalenia wyceny przedmiotu zastawu na zabezpieczenie obligacji zgodnie z art. 30 ust. 1
,Ustawy o Obligacjach”. Wycena zostata sporzadzona zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Finansow w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych oraz z przepisami Miedzynarodowych Standardow

Sprawozdawczosci Finansowe].

FINTANK jest firmg audytorska wyspecjalizowana w wycenach aktywow. Pomiedzy Podmiotem
Wyceniajagcym a Spotka nie wystepuja bezposrednie powiazania osobowe ani kapitalowe, nie jestesmy
akc¢jonariuszem Spotki. Powyzsze oswiadczenie dotyczy rowniez podmiotow kontrolowanych przez
Podmiot Wyceniajacy, pracownikdw Podmiotu Woyceniajacego oraz osoby blisko zwiazane
z pracownikami Podmiotu Wyceniajacego. Nie jestesmy biegtym rewidentem Spotki. Nie identyfikujemy
rowniez zadnego konfliktu interesow w zwigzku z realizacja Wyceny i sporzadzeniem niniejszego Raportu

z wyceny (dalej ,Raport”).

Zawarte w Raporcie dane, zafozenia oraz wnioski s3 profesjonalnymi, bezstronnymi i obiektywnymi
analizami i zostaly przedstawione zgodnie z nasza najlepsza wiedza. Zlecenie Wyceny i sporzadzenia
niniejszego Raportu nie bylo uwarunkowane przygotowaniem lub przedstawieniem w Raporcie
wnioskéw i konkluzji ze z gdry zaktadanymi rezultatami. Nasze wynagrodzenie nie jest uzaleznione od
przedstawienia w Raporcie wynikow ze z gory zaktadanymi wartosciami przedmiotu wyceny, uzyskania
z gory zatozonego rezultatu, przysziych wydarzen bezposrednio zwigzanych z celem wyceny ani konkluzji
Raportu korzystne]j dla Spatki. Nasze analizy, opinie i konkluzje przedstawione w Raporcie s3 ograniczone

jedynie przez przyjete zatozenia oraz warunki ograniczajace.

Przyjelismy zatozenie kontynuowania drziatalnosci przez Spétke i opieramy sie na historycznych

i biezacych wynikach finansowych Spétki na poziomie skonsolidowanym i stanie jej aktywow na Dzier

fintank sp.z 0.0
ul. K. Michalczyka 5 ok 2/21F

SI-EEIWrochaw
MIP: 807-182-63-91
Famjestrowana w Sadzie Rejorowym dla Wrockwia-Fabrycrne]

W wdzlat Gospodarcay KRS pod numeram D00067E
consulting K& pitat zakda dowy 5,000 PLN
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Raport z wyceny akcji Adatex S.A. na dzier wyceny 31 pazdziernika 2024 roku
Strona3z19

Wyceny, oraz zakladamy, ze Spdtka nie ma zadnych nieujawnionych rzeczywistych lub warunkowych
aktywow lub zobowiazan, zadnych nietypowych zobowigzan innych, niz wynikajace z prowadzonej
dziatalnosci, zadnych istotnych zastawow lub obcigzen aktywow ograniczajacych ich zbywalnosé, ani nie
jest podmiotem prowadzonych wobec nigj postepowan sadowych, ktdre miatyby istotny wplyw na

wyniki Wyceny, a prawa Spotki do jej majatku sa wazne i zbywalne.

Przy realizacji niniejszego zlecenia nie wykonalismy zadnych prac o naturze audytu. Raport nie dotyczy
rowniez jakichkolwiek kwestii podatkowych ani prawnych (due diligence). Raport nie stanowi rowniez
opinii na temat warunkow finansowych jakiejkolwiek transakcji (fairness opinion), opinii o wyptacalnosci,
ani rekomendacji inwestycyjnej, lecz jest wyceng wartosci godziwe] w przypadku transakcji pomiedzy
hipotetycznym kupujacym i hipotetycznym sprzedajacym i na zaktadany Dzien Wyceny, gdzie zardwno
kupujacy jak isprzedajacy nie sa powiazani i posiadaja odpowiednia wiedze na temat przedmiotu
transakcji. Wycena jest ocena ekspercka, a nie stwierdzeniem faktow i nie stanowi porady inwestycyjnej

ani rekomendacji odnosnie jakiejkolwiek transakcji.

Tresé raportu nalezy traktowaé jako spéjna i jednolita catosé. Zaden element, czes$é lub strona raportu
nie moze by¢ wykorzystywana badz interpretowana bez zapoznania sie z jego catoscig. Wycena zostata
sporzadzona wedtug stanu na dziefi 31 pafdziernika 2024 roku (dalej ,Dzied Wyceny”), przy
uwzglednieniu ostatnich dostepnych danych i uwarunkowar istniejacych w tym Dniu Wyceny.
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1. Czesc ogdlna

1.1.  Przedmiot i cel wyceny

Niniejszy raport zostat sporzadzony przez firme fintank sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu przy ul. K.
Michalczyka 5 lok. 2/21f, 53-633 Wroctaw, NIP: 897-182-63-91. Przedmiotem wyceny jest wycena akcji
Adatex S.A w celu ustalenia wartosci przedmiotu zastawu rejestrowego, ktory zostanie ustanowiony na
zabezpieczenie emisji obligacji wyemitowanych przez Adatex Spétka Akcyjna w oparciu o umowe o
oferowanie obligacji pomiedzy Adatex S.A. z siedzibag w Dabrowie Gdrniczej oraz Noble Securities S.A. z

siedziba w Warszawie zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach:

Nazwa: Adatex S.A

Adres: Graniczna 34B / U24, 41-300 Dabrowa Garnicza
KRS: 0000451245

NIP: 6922492411

REGON: 021441191

ISIN: PLPIKOO0O0018

Dziers Wyceny: 31 pazdziernika 2024 roku

Liczba akcji: 320611 350

Rynek notowan: NewConnect

Data pierwszego notowania: 27 sierpnia 2013 roku

Akcje Spotki o symbolu ADX i nazwie skrotowej ADATEX notowane sg na NewConnect — zorganizowanym
rynku akcji prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie poza rynkiem
regulowanym w formule alternatywnego systemu obrotu. Nalezy zaznaczyd, iz Spotka jest podmiotem
dominujacym grupy kapitatowe]. W wycenie nalezy uwzglednia¢ dane dotyczace jej sprawozdan

skonsolidowanych, ktore beda roznic sie od jednostkowych sprawozdan finansowych Spotki.

FINTANK nie przeprowadzat badania ksigg rachunkowych ani dokumentacji formalno-prawnej Spotki.
FINTANK dokonat ogdlne] weryfikacji pod wzgledem spdjnosci powszechnie dostepnych danych
finansowych, w szczegolnosci opublikowanych w systemach ESPIi EBI. Pragniemy zwrocic uwage na fakt,
ie pomimo przeprowadzone] oceny wiarygodnosci powszechnie dostepnych dokumentow oraz

informacji, ich ewentualna niezgodnos¢ z rzeczywistoicia, moze mie¢ znaczacy wptyw na wyniki
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przeprowadzone] wyceny. Poniewaz Spotka nadzorowana jest przez Komisje Nadzoru Finansowego,

zaktadamy, ze dane udostepniane przez Spotke w systemach ESPI i EBI 53 rzetelne.

1.2, Autor wyceny
Autorem niniejszej wyceny jest Robert Pabich.

Robert Pabich od prawie 25 lat pracuje w audycie i finansach, w latach 2001-2014 w Arthur Andersen,
Ernst&Young i Deloitte ostatnio na stanowisku dyrektora audytu. W roku 2007 roku uzyskat uprawnienia
biegfego rewidenta. W tym czasie zrealizowat m.in. audyty sprawozdan finansowych oraz ustugi biegtego
rewidenta przy Prospekcie Emisyjnym m.in. grupy kapitatowe] Tarczyriski oraz grupy Kapitatowe] Impel
na potrzeby IPO (pierwsza emisja akcji na GPW). W latach 2014-2016 dyrektor finansowy oraz cztonek
komitetu inwestycyjnego w Lindorff {dawniej Casus Finanse) gdzie odpowiadat m.in. za wyceny oraz
akwizycje portfeli jako czlonek komitetu inwestycyjinego. W roku 2016 petnigc funkeje dyrektora
finansowego w grupie Dijo odpowiadat za finanse (kontroling finansowy i produkeyjny, dziat ksiegowy,
kadry i ptace IT). Od 2014 niezalezny cztonek rady nadzorcze] oraz przewodniczacy komitetu audytu
gietdowej grupy PCC Rokita S.A., od 2018 roku niezalezny czlonek rady nadzorcze] oraz przewodniczacy
komitetu audytu gieldowej grupy PCC EXOL S.A. W latach 2023 -2024 peinit funkcje cztornka rady
nadzorcze] oraz przewodniczacego komitetu audytu gietdowe] grupy Libet S.A. Od 2016 w zarzadzie

fintank sp. z 0.0. specjalizujace] sie w wycenach.

1.3. Podstawa prawna wyceny

Wycena dokonana zostata w zwiazku z wynikajacym z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015r. o
obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 708; dalej: ,Ustawa obligacjach”) obowiazkiem emitenta obligacji,
w przypadku ustanowienia zastawu jako zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji, do
poddania przedmiotu zastawu wycenie przez podmiot, ktéry posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznos¢ oraz do udostepnienia tej

wyceny lub jej skrotu w warunkach emisji, o ktorych mowa w art. 5 Ustawy o obligacjach.

FINTANK spefnia kryteria okreslone w art. 30 ust 1. Ustawy o obligacjach tj. posiada doswiadczenie i

kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosc.
1.4. 7Zrédta informadji
W celu oszacowania wartosci godziwe] ceny akcji Spotki {,Przedmiot Wyceny”) niezbedne byto

przeprowadzenie analizy informacji finansowych, kluczowych zatoien i pozostatych informacji

dotyczacych dziatalnosci wykonywane] przez Spotke oraz podmioty nalezace do jej grupy kapitatowe].
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Wykorzystano informacje ogdlnodostepne raportowane przez Spdtke w raportach okresowych

i biezgcych, jak rowniez notowania akcji Spotki na GPW S.A. w Warszawie.

Wykorzystano informacje otrzymane od Spotki, w tym w szczegdlnosci model z projekcjami finansowymi
oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie 31 grudnia 2023 roku i skonsolidowane

sprawozdanie za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2024 roku.

Otrzymane od Spotki dane nie byty weryfikowane pod wzgledem ich zgodnosci ze stanem faktycznym.
Autor oraz Podmiot Wyceniajacy nie ponosza odpowiedzialnosci za doktadnosé i kompletnosc raportow
okresowych i biezacych Spotki lub dostarczonych informacji ani za nienalezyte wykonanie ustugi bedace
nastepstwem nieprawdziwych, nierzetelnych lub niedoktadnych informacji opublikowanych przez

Spatke lub otrzymanych od Spofki.

1.5.  Wybor metody wyceny

Przedmiotem wyceny jest oszacowanie wartosci godziwej ceny akcji Spdtki na potrzeby ustalenia wyceny
przedmiotu zastawu na zabezpieczenie obligacji zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Akcje te
wediug obowigzujacych regulacji rachunkowych stanowia aktywa finansowe. Wycena powinna byé
przeprowadzona do wartosci godziwej tj. wartosci po jakiej dwie dobrze poinformowane, niepowiazane

strony mogtyby dokonaé transakgji wymiany.
Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci art. 28 ust. 6:

LZa wartosc godziwa przyjmuje sie kwote, za jaka dany sktadnik aktywow mogtby zostaé wymieniony,
a zobowiazanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomigdzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi, niepowigzanymi ze soba stronami. Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych
znajdujacych sig w obrocie na aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwiazane
z przeprowadzeniem transakcji, gdyby ich wysokosc byta znaczaca. Cene rynkowa aktywow finansowych
posiadanych przez jednostke oraz robowiazan finansowych, ktére jednostka zamierza zaciagnad,
stanowi zgtoszona na rynku biezaca oferta kupna, natomiast cene rynkowa aktywéw finansowych, ktére
jednostka zamierza naby¢, oraz zaciagnietych zobowiazan finansowych stanowi zgtoszona na rynek

biezjca oferta sprzedazy.”

Podobnie wartos¢ godziwa definiuja zapisy Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci

Finansowej (,,MSSF”) 13 Wycena wartosci godziwej (par. 2):

LWartosc¢ godziwa nie jest wyceng specyficzng dla danej jednostki, lecz wycena oparta na danych
rynkowych. W przypadku niektdrych aktywow i zobowigzah moze istnieé dostep do obserwowalnych
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transakcji rynkowych lub informacji rynkowych. W przypadku innych aktywow i zobowigzan
obserwowalne transakcje rynkowe lub informacje rynkowe moga nie byc dostepne. W obydwu
przypadkach cel wyceny godziwej wartosci jest jednak taki sam — chodzi o oszacowanie, jaka bylaby
cena w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach zbycia skladnika aktywow lub
przeniesienia zobowigzania miedzy uczestnikami rynku w dniu wyceny i w aktualnych warunkach
rynkowych (tj. cena wyjécia na dzieri wyceny z perspektywy uczestnika rynku, ktéry posiada sktadnik
aktywoéw lub ma zobowigzanie).”

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad

uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych:

.5 14. 1. Aktywa finansowe, w tym zaliczone do aktywdw instrumenty pochodne, wycenia sie nie painiej
niz na koniec okresu sprawozdawczego, w wiarygodnie ustalone] wartosci godziwe] bez jej
pomniejszania o koszty transakcji, jakie jednostka poniostaby, zbywajac te aktywa lub wytaczajac je

z ksiag rachunkowych z innych przyczyn, chyba ze wysokosc tych kosztow bytaby znaczaca.
§ 15. Za wiarygodng uznaje sie wartos¢ godziwa ustalong w szezegdlnosci droga:

1) wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalone] w aktywnym obrocie regulowanym, zas
informacje o tej cenie sg ogolnie dostepne;

2) oszacowania dluznych instrumentdw finansowych przez wyspecjalizowang, niezaleing jednostke
swiadczacg tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeplywow
pienieznych zwigzanych z tymi instrumentami;

3) zastosowania wiasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego
modelu dane wejsciowe pochodza z aktywnego obrotu regulowanego;

4) oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktorego nie istnieje aktywny obrot regulowany, na
podstawie publicznie ogloszonej, notowanej w aktywnym obrocie regulowanym ceny nierdzniacego
sie istotnie, podobnego instrumentu finansowego, albo cen skfadnikéw ziozonego instrumentu
finansowego;

5) oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomoca metod estymacji powszechnie uznanych za

poprawne.”

Zawarte w par. 15 rozporzadzenia metody wyceny s3 wymienione w tzw. hierarchii waznosci zasad
wyceny (hierarchii wartosci godziwe]) okreslonej przez MSSF 13, a takze w rozporzadzeniu Ministra
Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 28 grudnia 2020 r. zmieniajgcego rozporzadzenie

w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych. Zgodnie z tymi dokumentami
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wycena powinna by¢ przeprowadzona wedtug najwyiszej mozliwe] hierarchii. Zgodnie z art. 24
rozporzgdzenia Ministra Finansow, Funduszy i Polityki Regionalne] z dnia 28 grudnia 2020 r. zmieniajace

rozporzadzenie w sprawie szezegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych:
»1. Za wiarygodnie oszacowang wartos¢ godziwa sktadnika lokat uznaje sie:

1) cene z aktywnego rynku (poziom 1 hierarchii wartosci godziwej);

2) w przypadku braku ceny, o ktérej mowa w pkt 1, cene otrzymang przy zastosowaniu modelu wyceny,
gdzie wszystkie znaczace dane wejsciowe sy obserwowalne w sposob bezposredni lub posredni
{poziom 2 hierarchii wartosci godziwej);

3) w przypadku braku ceny, o ktorej mowa w pkt 1i 2, wartos¢ godziwg ustalong za pomoca modelu

wyceny opartego o dane nieobserwowalne (poziom 3 hierarchii wartosci godziwe])."”

Analogiczne przepisy znajduja sie w zapisach Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci

Finansowej 13 Wycena wartosci godziwe;:

L72. W celu zwiekszenia spdjnosci i porownywalnosci wycen wartosci godziwej i powiazanych
ujawnianych informacji w niniejszym standardzie ustanowiono hierarchie klasyfikacji na trzech
poziomach (zob. paragrafy 76-90) danych wejsciowych na potrzeby technik wyceny stosowanych do
wyceny wartosci godziwej. W hierarchii wartosci godziwe] najwyiszy priorytet nadano cenom
notowanym {niepodlegajacym korekcie) na rynkach aktywnych za identyczne aktywa lub zobowigzania
{dane wejsciowe na poziomie 1), zas najnizszy priorytet — nieobserwowalnym danym wejsciowym {dane

wejsciowe na poziomie 3).”

W analizowanym przypadku oznacza to, ze zarowno polskie jak rowniez miedzynarodowe przepisy
w zakresie wyceny w przypadku spétki notowane] na aktywnym rynku oczekuja, iz wycena bedzie

przeprowadzona w oparciu o kurs gietdowy, jeZeli rynek ten mozna uznac za aktywny.

Zgodnie z par. 2 punkt 19 rozporzadzenia w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych przez aktywny rynek rozumie sie rynek, na ktérym tranmsakcje dotyczace danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania odbywaja sie z dostateczng czestotliwoscig i majg dostateczny
wolumen, aby dostarczac biezacych informacji na temat cen tego skladnika aktywow lub zobowiazania,
w tym rynki gieldowe, rynki posrednikdw, rynki brokerskie i rynki transakcji bezposrednich, ktdre cechuja

sie takg czestotliwoscia | wolumenem.
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Akcje Spatki s notowane od 2013 roku na alternatywnym rynku NewConnect prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie, liczba akeji w wolnym obrocie (free float) wynosi ponad
16,5%, a wartosc akcji w wolnym obrocie wynosi powyzej 3 min Euro (na dzier 31.10.2024), co wskazuje
ze rynek gieldowy dla akeji Spotki mozna uznac za aktywny. W konsekwencji wycena akcji Spatki winna
zostac przeprowadzona zgodnie z hierarchig 1 wartosci godziwej przy zastosowaniu ceny z aktywnego

rynku.

Reasumujac, w przypadku wyceny wartosci godziwej akcji Adatex S.A. zasadne jest zastosowanie ceny
z aktywnego rynku w formie notowarn ceny akcji Adatex S.A. na rynku NewConnect przy zastosowaniu
dostepnego sredniego kursu zamkniecia akcji wyliczonego na podstawie notowan z dni sesyjnych na
GPW z ostatnich 90 dni kalendarzowych lub przy zastosowaniu dostepnego Sredniego kursu
zamkniecia akcji wyliczonego a podstawie notowan z dni sesyjnych na GPW z ostatnich 30 dni
kalendarzowych, w zaleinosci od tego, ktéry z nich bedzie nizszy. Takie podejscie zostato zapisane w
projekcie Warunkéw Emisji Obligacji, na potrzeby ktérych bedzie ustanowione zabezpieczenie na
akcjach Adatex S.A. Dodatkowo pomocniczo sprawdzilismy wycene metodami poréwnawczg oraz
dochodowsg i ustaliliémy, ie wycena gietdowa nie przewyisza wycen teoretycznych z modeli wyceny

metodami porownawczg i dochodowa.
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2. Czesc szczegotowa

2.1.  Profil dziatalnosci Spatki

Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalnos¢ deweloperska na rynku aglomeracji slaskiej i aglomeracji
warszawskie]. Spotka jest spotka dominujaca w Grupie Kapitatowe] (dalej ,, Grupa”). Podstawowym
przedmiotem dziatalnosci Spétki jako dominujace]j jest realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze

wznoszeniem budynkéw bezposdrednio i poprzez spétki celowe.

W sktad Grupy na dzier na 30.06.2024 r. wchodzi Spétka i 6 spétek zaleinych. Wszystkie jednostki zaleine

zostaty utworzone na czas nieokreslony i podlegaja konsolidacji.

Tabela 1. Spotki zalezne w Grupie

Podmiot- spotki zalezne Siedziba Profil dziatalnosci

1 | Adatex3Stawy 5p. z 0.0. Dabrowa 100% Dziatalnosé
Gornicza deweloperska

2 | Adatex Mowa Dabrowa Sp. z 0.0. w Dabrowa 100% Dziatalnosc
organizacji Garnicza deweloperska

3 | Adatex Zielona Podkowa Sp. z 0.0. Dabrowa 100% Dziatalnosc
Garnicza deweloperska

4 | Adatex Gwiezdna 5p. z 0.0, Dabrowa 100% Dziatalnosc
Gornicza deweloperska

5 | Adatex Kaskada Sp.z o.0. Dabrowa 100% Dziatalnosé
Gornicza deweloperska

6 | Adatex Debowy Park Sp. z 0.0, Dabrowa 100% Dziatalnose
Gdrnicza deweloperska

Zrddio: Skonsolidowany Raport Stédroczny Adatex S.A. za If kwartaty 2024 r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotek w Grupie jest realizacja projektow budowlanych

zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
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2.2, Analiza kursu gietdowego
Na poczatku 2023 roku akcje Adatex S.A. na zamknigciu kosztowaty 0,33 zt, cena akcji na date 31.10.2024
r. wynosita 0,26 zt. Notowania akcji nieznacznie sie wigc zmienily. Ponizszy Wykres 1 przedstawia kurs

rynkowy w okresie 02.01.2023 — 31.10.2024 z ceng rynkowg w Dniu Wyceny na poziomie 0,26 zt.

Na rynku NewConnect warszawskie] gietdy, jesli na danej sesji gietdowe] nie dochodzi do zadnych
transakecji na danym walorze, to kurs zamkniecia pozostaje niezmieniony w stosunku do kursu
zamkniecia z poprzednie] sesji. Oznacza to, Ze kurs zamkniecia ustala sie na podstawie ostatniego
dostepnego kursu, przy ktorym doszio do transakeji. lesli przez kilka sesji z rzedu nie dochodzi do
zadnych transakgji, kurs zamkniecia na kazdej z tych sesji bedzie taki sam, jak kurs zamkniecia z ostatniej

sesji, na ktorej byta aktywnosé.
Wykres 1. Kurs cen gietdowych akeji Adatex S.A. w latach 2023-2024

Kurs akcji Spotki na NewConnect

0,50 zt 3000000
0,45 2t B
0,40 2t 2500000
0,35 zf 2000000
0,30 zt
0,25 zt 1500000
0,20 2t
0,15 zt 1000000
0,10 zt 500000
0,05 zt
0,00 zt 0
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s cna zamkniecia (lewa og) s Wolumen (prawa o)
Statystyki opisowe
Srednia 0.24 zt
Odchylenie
standardowe 0.08 zt
Mediana 0.26 zt
Kurtoza -1.02
Skosnosc 0.28
Minimum 0.11
Maksimum 0.44 z
Wolumen
Srednia 45702

Zrédto: Dpracowanie whasne na podstawie danych z portalu Stoog.pl
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2.3, Wycena akgji
Wycena akcji zostata przeprowadzona z wykorzystaniem definicji wartosci godziwe] wymienione] w
ustawie o rachunkowosci, zgodnie z ktarg za wartosé¢ godziwa przyjmuje sie kwote, za jaka dany sktadnik
aktywow mogtby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowe],
pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi, niepowiazanymi ze soba stronami. Wartosc
godziwa instrumentow finansowych znajdujacych sie w obrocie na aktywnym rynku stanowi cene
rynkowa pomniejszong o koszty zwigzane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby ich wysokos¢ byta

ZNaczgca.

Poniewaz od roku 2013 akcje Spétki notowane s3 na rynku zorganizowanym NewConnect, prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie poza rynkiem regulowanym w formule
alternatywnego systemu obrotu (ASO), podlegajacy jednak nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego,

uznalismy ze umozliwia to wycene akcji w oparciu o notowania gietdowe.

W naszej ocenie cena akcji obliczona przy zastosowaniu dostepnego sredniego kursu zamknigcia akcji
wyliczonego na podstawie notowan z dni sesyjnych na GPW z ostatnich 90 dni kalendarzowych lub przy
zastosowaniu dostepnego sredniego kursu zamknigcia akcji wyliczonego a podstawie notowan z dni
sesyjnych na GPW z ostatnich 30 dni kalendarzowych, w zaleznosci od tego, ktdry z nich bedzie nizszy,
dobrze odzwierciedla wartos¢ godziwg ceny akcji Spétki w podejsciu ostroznosciowym. Ponizej
przedstawiono wykres notowan gietdowych akcji Adatex S.A. w okresie ostatnich 90 dni

kalendarzowych.

Whykres 2. Kurs cen gietdowych akcji Adatex S.A. w okresie ostatnich 90 dni kalendarzowych

Kurs akcji Spotki na NewConnect

0,40 zt 160000
0,35 zt 140000
0,30 zt 120000
0,25 zt 100000
0,20 zt 20000
0,15 zt 60000
0,10 zt 40000
0,05 zt 20000
0,00 zt 0

27.06.2024 27.07.2024 27.08.2024 27.09.2024 27.10.2024

w— Ccna zamkniecia (lewa os) w—Wolumen (prawa os)

Zrédto: Opracowante wiasne na padstawle danych z portalu Stoog.p!
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W ponizszej tabeli przedstawiono kurs zamkniecia oraz wolumen akeji w okresie od 3 sierpnia 2024 r. do

31 pazdziernika 2024 r.

Fintank

consulting

Data Zamkniecie | Wolumen Udziaf % W
wolumenie
05.08.2024 0.30 zt 34376 3.32%
06.08.2024 0.30 zt 0 0.00%%
07.08.2024 0.30 z 426 0.04%
08.08.2024 0.30 zt 350 0.03%
09.08.2024 0.31 7 3520 0.34%
12.08.2024 0.32 zt 240 0.02%
13.08.2024 0.32 z 4350 0.42%
14.08.2024 0.33 z 9100 0.88%
16.08.2024 0.31 7 46100 4.46%
19.08.2024 0.31z 144947 14.01%
20.08.2024 0.30 zt 104571 10.11%
21.08.2024 0.30 zt 15801 1.53%
22.08.2024 0.28 7 46571 4.50%
23.08.2024 0.28 zt 35 0.00%
26.08.2024 0.23 7t 84378 8.16%
27.08.2024 0.26 zt 26879 2.60%
28.08.2024 031z 46640 4.51%
29.08.2024 0.32 z 52105 5.04%
30.08.2024 0.31 7 22710 2.20%
02.09.2024 0.29 zt 36252 3.51%
03.09.2024 0.28 zt 13552 1.31%
04.09.2024 0.29 zt 4951 0.48%
05.09.2024 0.29 7 0 0.00%
06.09.2024 0.28 zt 1001 0.10%
09.09.2024 0.28 z 0 0.00%
10.09.2024 0.28 zt 50 0.00%
11.09.2024 0.28 zt 6950 0.67%
12.09.2024 0.29 zt 2300 0.22%
13.09.2024 0.29 7z 0 0.00%
16.09.2024 0.29 zt 0 0.00%
17.09.2024 0.29 zt 0 0.00%
18.09.2024 0.29 zt 5201 0.50%
19.09.2024 0.30 zt 56502 5.46%
20.09.2024 0.30 zt 2899 0.28%
23.09.2024 0.29 7z 7426 0.72%
24.09.2024 0.29 zt 50 0.00%
25.09.2024 0.29 zt 0 0.00%
26.09.2024 0.29 zt 1001 0.10%
27.09.2024 0.27 zt 4550 0.44%
30.09.2024 0.26 zt 41874 4.05%
01.10.2024 0.26 zt 50 0.00%
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02.10.2024 0.26 7 40 0.00%
03.10.2024 0.26 zt 3540 0.34%
04.10.2024 0.26 zt 4894 0.47%
07.10.2024 0.26 zt 1575 0.15%
08.10.2024 0.27 z 78446 7.58%
092.10.2024 0.27 4] 0.00%
10.10.2024 0.27 z 8481 0.82%
11.10.2024 0.28 zt 12071 1.17%
14.10.2024 0.30 7 21806 2.11%
15.10.2024 0.30 zt 50 0.00%
16.10.2024 0.30 z 40 0.00%
17.10.2024 0.30 =t 960 0.09%
18.10.2024 0.30 2 50 0.00%
21.10.2024 0.28 zt 39078 3.78%
22.10.2024 0.27 z 10060 0.97%
23.10.2024 0.27 2276 0.22%
24.10.2024 0.26 =t 8466 0.82%
25.10.2024 0.26 zt 7926 0.77%
28.10.2024 0.26 z 2041 0.20%
29.10.2024 0.26 zt 4727 0.46%
30.10.2024 0.26 zt 0 0.00%
31.10.2024 0.26 zt 4] 0.00%
Srednia Suma
0.28 zt| 1034235 100.00%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z portalu Stoog.p!

Za wartosc 1 akeji, Adatex S.A., uznalismy sredni arytmetyczny kurs akcji w okresie ostatnich 30 dni
kalendarzowych tj. od 02.10.2024 r. do 31.10.2024 r. w wysokosci 0,27 zt.

Ponizej zaprezentowano sredni arytmetyczny kurs akcji z ostatnich 30 i 90 dni kalendarzowych i miesiecy
oraz jego odchylenie standardowe, wartosci maksymalne i minimalne, srednie arytmetyczne i mediany
oraz ostatni kurs 0,26 zt z 31 paidziernika 2024 r.

30dni 90 dni
Kurs kalendarzowych  kalendarzowych

Srednia 0.27 zt 0.28 zt
Odchylenie

standardowe 0.02 # 0.02 zt
Mediana 0.27 = 0.29 zt
Minimum 0.26 zt 0.23 zt
Maksimum 0.30 zt 0.33 zt

Wolumen
Srednia 9388 16416

Zrédio: Opracowanie whasne na podstawie damveh z portalu Stoog.p!
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Obliczenie wartosci wszystkich akgji:

Liczba wszystkich wyemitowanych akgji 320611 350
Wartosc 1 akeji 0.27 zt
Kapitalizacja Adatex 5.A. 86 565 065 #t

ZFrédio: Opracowanie whasne na podstawie danveh z portalu Stoog.p!
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3. Wynik wyceny i podsumowanie

Na dzien 31 pazdziernika 2024 roku, taczna wartosc 320 611 350 akcji wyemitowanych przez Adatex S.A.
wynosita 86 565 065 zt, a wartosc 1 akeji wyniosta 0,27 zt.

W imieniu fintank sp. z 0.0.:

Robert Pabich

Podpis jest prawidiowy

Dokument podpisany prze%ﬂ Grzegorz Pabich
Data: 2024.11.06 16:53:37

Cztonek Zarzadu
Biegly rewident nr ewid. 11179
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Zastrzezenia prawne

Miniejszy Raport, a takie wszystkie sformufowane opinie i zaprezentowane wnioski dotyczace wyceniamych
aktywow, podlegajg | sa zalezne od wymienionych ponizej ogdlnych warunkdw i zastrzezen oraz wszelkich innych
warunkow i zastrzeien, ktdre zastaty wymienione w niniejszym Raporcie. Akceptagja lub wykorzystanie niniejszego
Raportu oznacza zgode na wszelkie warunki i zastrzezenia wymienione w Raporcie.

* Dystrybucja Raportu — Niniejszy Raport zostal sporzadzony zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Ohligacjach na
zlecenie Klienta w oparciu o umowe zawartg pomiedzy FINTANK a Klienterm w zwigzku z planowana emisja obligacji
Spotki. Klient jest uprawniony do przekazania Raportu {w petnej wersji ostatecznej) podmiotowi prowadzacemu
dziatalnosé maklerska obstugujgeemu Klienta w Transakgji tj. Noble Securities 5.4 z siedziba w Warszawie [, Podmiot
Podredniczacy” w rozumieniu Ustawy o Ofercie), ktdry w oparciu o wymaogi Ustawy o Ofercie regulujacej oferte
publiczna lub prywatng obligacji Spotki bedzie mogh udostepnié Raport (w petnej wersji ostatecznej} na swaojej
stranie internetowej, stronie intemetowej Spdtki oraz poprzez agencje informacyjne. Ponadta, Podmiot
Podredniczacy moie, przekazac Raport (w pelnej wersji ostatecznej} swoim klientom i potengjalnym klientom,
Komisji Madzoru Finansowego, administratorowi zabezpieczen oraz wszystkim innym podmiotom niezbednym w
toku ustanawiania zabezpieczen, rejestracji w KDPW oraz wprowadzania do obrotu na rynku Catalyst abligacji
emitowanych przez Spalke. Z zastrzezeniem powyzszych uprawnien, Rapart nie moze byé ujawniany, udostepniany,
cytowany lub publikowany, w catosci lub w czedd, bez uprzedniej pisemnej zgody FINTANK. FINTANK nie ponosi
zadnej cdpowiedzialnosci za straty poniesione przez Klienta lub przez inne strony w wyniku rozpowszechnienia,
publikacji, powielenia lub wykorzystania Raportu whrew powyzszym postanowieniom. MiezaleZnie od powyzszego,
Raport moze zostad ujawniony (jednak tylko w petnej wersji ostatecznej} w przypadku, gdy wymagaja tego przepisy
prawa, w szczegdlnosci decyzjg wlasciwego sadu.

+ Zakres prac — Dokonanie oszacowania wartodcl jakiegokolwiek instrumentu finansowego lub podmiotu
gospodarczego powstaje w oparciu o ocene uwzgledniajaca katalog dostepnych informacji. Miniejsza Wycena
zostata sporzadzona z wykorzystaniem informaciji przekazanych przez autoryzowanych przedstawicieli Klienta oraz
jego doradcow jak rdwniez informadgji pozyskanych z innych Zrodet uznanych powszechnie za wiarygodne, ktdre
zostaly przedstawione w Raporcie | zawiera pewne ograniczenia i wylaczenia. Przedstawione w Raporcie liczby
maoghy w pewnych przypadkach podlegac zaokragleniom w stosunku do danych szczegdtowych. Prace FINTANK
zwigzane z wydaniem niniejszej Raportu nie obejmowaly analiz stanu finansowego lub prawno-podatkowego Spatki
(tzw. due diligence}, ewentualnych skutkdw finansowo-ksiegowo-podatkowych lub kwestii prawnych, ktére moga
by¢ istotne z punktu widzenia realizacji Wezwania. FINTANK przyjeto zatozenie, ze nie sa prowadzone postepowania
dotyczace Spotki lub jej majgtku, ktdrych efekt finansowy powinien byé dodatkowo ujety w sprawozdaniach
finansowych Spdtki, a prawa Spdtki do jej majatku sg wazne i zhywalne. FINTANK nie przeprowadzito niezaleinej
wyceny ani oszacowania aktywow lub pasywow Spotki, nie przeprowadzito rdwniez badania sprawozdan
finansowych Spétki.

* Matura Raportu — Rapert nie stanowi opinii na temat warunkdw finansowych Transakeji (fairness opinion), opinii
o wyplacalnosci, ani rekomendacji inwestycji, lecz jest wyceng wartosci godziwej w przypadku transakcji pomiedzy
hipotetycznym kupujacym i hipotetycznym sprzedajacym i na zaktadang Date Wyceny, gdzie zarowno kupujacy jak
i sprzedajgcy posiadaja cdpowiednig wiedze na temat przedmiotu transakeji. Niniejszy Raport jest oceng ekspercka,
a nie stwierdzeniem faktow i nie stanowi porady inwestycyjnej ani rekomendacji cdnosnie przeprowadzenia
Wezwania (np. z punktu widzenia samej decyzji o przeprowadzeniu Wezwania, czy stanowi cno optymalne
rozwigzanie dla wzywajacego, Spdtki bad: jej akcjonariuszy, momentu jego przeprowadzenia badi jakiegokolwiek
innego aspektu Wezwania), czy tez odpowiedzi lub jej braku na Wezwanie przez akcjonariuszy Spotki.

» 7atozenie o kontynuowaniu dziatalnosci, brak nievjawnionych zobowigzan warunkowych — Niniejsza Wycena: (i)
zaktada, ze na Date Wyceny Spotka bedzie kontynuowata dziatalnosc, (i) jest oparta na historycznych i biezacych
wynikach finansowych Spdtki na poziomie skonsolidowanym i stanie jej aktywow na Date Wyceny; (iii) zaklada, ze
Spdtka nie ma Zadnych nieujawnionych rzeczywistych lub warunkowych aktywdw lub zobowigzan, zadnych
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nietypowych zobowiazan innych, niz wynikajace z prowadzonej dzialalnosd, zadnych istotnych zastawdw lub
obcigzen aktywdw ograniczajacych ich zbywalnose, ani nie jest padmiotem prowadzonych wobec niej postepowan
karnych, ktare miatyby istotny wplyw na wyniki naszej analizy.

* Brak weryfikacji dostarczonych danych — FINTANK przyjat zalozenie, ze wszelkie informacje przekazane do
FINTANK s3 zgodne ze stanem faktycznym i odpowiadajg najlepszej wiedzy Klienta co do sytuacji obecnej i
mozliwosci rozwoju Spotki na Date Wyceny z operacyjnego i finansowego punktu widzenia. W ramach zleconych
prac FINTANK wykorzystywat réwniez informacje ogdlnie dostepne w uznanych zrédiach informaciji. Zadna z tych
informacji nie podlegata audytowi, weryfikacji lub potwierdzeniu przez FINTANE.

* Ddpowiedzialnodd Klienta | stron trzecich — Klient oraz strony trzecie zobowigzane s3 do niezaleznej i krytycznej
oceny przedstawicnych przez FINTANK wnioskdw w Raporcie oraz ponosza wylaczng odpowiedzialnosc za podjete
na jego podstawie decyzje w szczegdlnosci w przypadku, gdy fakty | okolicznosci roznityby sie od przedstawionych
w niniejszym dokumencie. Wycena bazuje na danych przekazanych przez przedstawicieli Klienta, za poprawnosc
ktdrych odpowiedzialnos¢t FIMTAME  jest wylaczona. FIMTAMK oraz pracownicy FINTAMK nie ponosza
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek dziatania Klienta lub stron trzecich, lub ich brak, podjete na podstawie informagji
zawartych w niniejszym Raporcie.

* Wydarzenia po Dniu Wyceny — Warunki naszej Umowy nie zobowigzuja nas do aktualizacji Raportu ani Wyceny.
Zwracamy uwage, iz w zwigzku z dziataniami zbrajnymi na terytorium Ukrainy rozpoczetymi 24 lutego 2022 roku,
mozna oczekiwad miedzy innymi: trudnosci w zaspokajaniu rosngcego popytu, niedoboru oraz wzrostu cen
surowcow i produktow, zakiocen w taricuchach dostaw, wzrostu poziomow inflacji oraz zaciesniania polityki
maonetarnej, co moze dotkngd wiele podmiotdw gospodarczych, a takie Spdtke, co w sposdb bezposredni moie
przetozye sie na przyszie wyniki finansowe Spotki.

* Kwestie prawne — FINTAMK nie ponosi 2adnej odpowiedzialnosci prawnej odnosnie interpretacji prawa lub umow.
W ramach prac przedstawionych w Raporcie nie dokonalismy badania tytutow prawnych Spotki i zatazylismy, iz
akecjonariusze posiadajg wainy tytul prawny do akeji lub majgthku Spotki. Mie wzieto pod uwage zastawow | obcigzen,
0o ile nie zaznaczono inaczej. Zatozylismy, Ze wszelkie wymagane prawem licencje, pozwolenia itp. sa w petni wazne
i nie przeprowadziliémy Zadnych niezaleinych testdw co do wystepowania ryzyka zwigzanego z negatywnym
oddziatywaniem na srodowisko naturalne. FINTANK nie bierze odpowiedzialnoscl za dopuszczalnodcé metod Wyceny
zastosowanych w Raporcie dla innych celdw niz okredlono w Umowie, w szczegolnosc jake dowodu sadowego lub
dla inmych potrzeb okreslonych przez prawo. Ocena przydatnosc niniejszej Wyceny dla celdw rozwazan prawnych
pozostaje w gestii Klienta i jego doradcow prawnych. Niniejsza Wycena zawiera pewne zafozenia i szacunki, ktdre
zostaly przejrzane i zaakceptowane przez Klienta w odrebnym oswiadczeniu. W najszerszym zakresie dozwolonym
przepisami prawa FINTANK nie bedzie ponosic Zadnej cdpowiedzialnosci ani zobowigzan za wszelkie koszty, szkody,
straty lub wydatki poniesione przez Klienta lub inne osoby, ktdre moghyby wyniknad z wykorzystania lub polegania
na niniejszym Raporcie. Niniejszy Raport nie jest skierowany do stron trzecich | nie powoduje zadnych zobowigzan
FINTANK wobec stron trzecich, w zwiazku z czym FINTANK nie ponosi odpowiedzialnosci w stosunku do stron
trzecich. Zgadnie z Umowa, odpowiedzialnasé FINTAMK wobec Klienta jest ograniczona a odpowiedzialnosé
FINTANK wobec stron trzecich jest wykluczona.

* Pozostate kwestie — FINTANK nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiane kursu akcji Spotki w wyniku opublikowania
niniejszego Raportu. FINTANK nie wyraza opinii na temat ksztattowania sie kursu akcji Spotki w przysztosci w
przypadku dojécia lub niedojscia Wezwania do skutku. FINTANK nie byt zaangazowany w prace zwigzane z
Transakcja posredniego nabycia akeji (opisang w dalszej czesci niniejszego Raportu}. Zgodnie z Umowa, niniejszy
Raport zostat przygotowany przy zatozeniu, ze jego tresc jest przeznaczona wylgcznie na potrzeby art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. W zwigzku z powyiszym, tresc Raportu nie moze by¢ wykorzystywana (w tym cytowana ani
stanowi¢ odniesienia dla innych publikacji, zardwno w catosci jak | w czedd) do innych celdw anizeli wskazanych w
art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligagjach.
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