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OKAM CAPITAL SP.Z 0.0.
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w Warszawie S.A.
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Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie

instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
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notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami
prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data dokumentu informacyjnego 11 lipca 2024 r.



oA

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

. WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takie jako ,Dokument Informacyjny” lub,Dokument”) zostat

przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst

prowadzonego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A 50.000 (piecdziesiat tysiecy) obligacji na

okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych i

tacznej wartosci nominalnej 50.000.000,00 (piecdziesiat

milionéw) ztotych (dalej takze jako ,Obligacje” lub ,Obligacje serii A”), wyemitowanych przez Okam Capital

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie zarejestrowanych w depozycie prowadzonym

przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

1.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma):

Okam Capital spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona:

Forma prawna:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowe;j:

Oznaczenie sgdu rejestrowego:

Numer KRS:
REGON:

Okam Capital sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

Warszawa

ul. Jagiellonska 88, 03-215 Warszawa
2243547 87

okam@okam.pl

okam.pl

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XI|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
0000350690

142339688

7010226264
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1.2. Podstawowe dane doradcow Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktéry oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma): Michael / Strém Dom Maklerski spétka akcyjna

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll

Nazwa (firma) skrécona: Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

142261319
525-247-22-15

Zakres dziatan we wspotpracy z Emitentem 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszego
Dokumentu Informacyjnego,

2) ztozenie w niniejszym Dokumencie Informacyjnym
oswiadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego
Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie.
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1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

Oznaczenie emisji Seria A

50.000 (piecdziesiat tysiecy) obligacji na okaziciela o

T wartosci nominalnej 1.000 ztotych i tgcznej wartosci
iczba
nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesigt miliondw)

ztotych

niezabezpieczone, obligacje zwykte na okaziciela,

niemajgce formy dokumentu

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysiac ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR3M + 5,00

Wysokos¢ oprocentowania
p.p. Marza

Czestotliwosc wyptaty odsetek Trzymiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 6 wrzesnia 2026
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzajg nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw
rynku kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawacd sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitalowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscia, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabeda Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnosciq Grupy Emitenta
2.1.1 Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy
Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu paristwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz cze$ciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego mogga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego,
co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Grupy Emitenta. Ponadto, wojna podniesie tez
ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi ztotego, podnoszac

inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stép procentowych.
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Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowa¢ dodatkowy popyt

na rynku mieszkaniowym.

2.1.2 Ryzyko zwigzane z sytuacjq makroekonomicznq
Wyniki finansowe Grupy Emitenta uzaleznione sg od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu
gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikdw optymizmu konsumentow,
poziomu kursu euro wobec ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa. Ich poziom przychodéw uzalezniony jest takze
od dostepnosci kredytéow mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych. Dobra koniunktura gospodarcza
zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé¢ poprawy warunkédw mieszkaniowych oraz sktonnos¢ do finansowania
zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys finansowy na rynkach
Swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki kredytowej (z uwagi na
wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujgcych i nadzorujacych rynek), pociggajac za soba
zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane preferencji klientédw. Istnieje
ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury gospodarczej
nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Grupe Emitenta, co wptynie negatywnie

na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy Emitenta.

2.1.3 Ryzyko zwiqzane z dostepem potencjalnych klientow do finansowania

Niekorzystne zmiany sytuacji na rynku bankowym, pogorszenie parametréw sity nabywczej potencjalnych
klientéw Grupy Emitenta czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych, moze negatywnie wptyngé¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stop procentowych skutkuje
spadkiem zdolnosci kredytowej klientéw, co moze przetozy¢ sie na spadek popytu na lokale Grupy Emitenta.
Istotne znaczenie w tym zakresie, ograniczajgce dostep klientdw Grupy do finansowania kredytowego, ma
réowniez, bezposrednio i posrednio, wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" wydanych przez KNF dla bankdw i instytucji
finansowych, dedykowanych klientom rynku hipotecznego.

Na strone popytowa na rynku mieszkaniowym na pewno negatywnie wptynat wzrost stdp procentowych.
Wysokos¢ stawek WIBOR 3M oraz WIBOR 6M, decydujgcych o wysokosci oprocentowania kredytéw
hipotecznych, wynosi ok. 6% wobec 0,25%-0,30% w okresie 2H 2020 — 1H 2021. Dodatkowo, zgodnie
z rekomendacjg KNF (luty 2022 r.) banki, obliczajgc zdolnos¢ kredytobiorcow, muszg bra¢ pod uwage mozliwosé
wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p. (zamiast wczesniejszych 2,5 p.p.). Od lutego 2023 r., dla kredytéw o statej badz

okresowo statej stopie, bufor ten zostat zmniejszony do 2,5 p.p.

2.1.4 Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez Grupe Emitenta przychody oraz realizowang rentowno$¢ majg réwniez ceny
oferowanych przez nig mieszkan, ktdre zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan
uzaleznione sg m.in. od:

e  Sytuacji makroekonomicznej;

e Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

e Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

e Dostepnosci finansowania;

e  Oczekiwan nabywcdw co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;

e Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 10z 201



O KAAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci moze
spowodowa¢, ze Emitentowi nie uda sie osiggnac zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie
na sytuacje finansowg Grupy Emitenta oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.

Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo diugim czasem wykonania, trwajacym
od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen. Jednakze
Grupa Emitenta prowadzi rGwnoczesnie sprzedaz kilku projektow, ktore zachowujg bezpieczny z punktu widzenia
Spotki poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng uwagg na dobdr takich inwestycji, ktore pozostawiajg

przestrzen dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan.

2.1.5 Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich
Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktaddw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcow,
finansowania). Prace budowlane moga rozpocza¢ sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia
gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwoleA. Z uwagi na diugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikéw ryzyka
mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.: przedtuzajgca sie lub ciezka zima) jak réwniez m.in.:
nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw
budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatéw czy niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcéw, btedami podwykonawcéw, niedoborem sprzetu
budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie gruntow. Ryzyko moze zrealizowac sie
rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy btedy w procedurach.
Wystagpienie ktéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzed moze spowodowac opdinienia w procesie
inwestycyjnym, wzrost kosztéw lub nieodpowiednig jakos¢ wykonanych prac. Powyisze moze skutkowac
powstaniem roszczen przeciwko Grupie Emitenta, a takze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy

Emitenta.

2.1.6 Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

W toku prowadzenia przez Grupe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw
inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) realizacja robét budowlanych
przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktdrego mogg ulec zmianie ceny materiatéw budowlanych oraz
koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw, (ii) realizacja robét budowlanych uzalezniona jest
w duzym stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych, ktére, gdy sg niesprzyjajace, moga doprowadzic¢
do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie gdy
roboty nie sg prowadzone, (iii) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymagac
dodatkowych naktadéw inwestycyjnych, (iv) wadliwe materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami
prawidtowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (v) wady projektowanych budynkéw wymagaja ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowac wzrost kosztdw inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa

lub polityce rzagdowej oraz wzrost kosztéw finansowania.
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2.1.7 Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcdéw robot budowlanych
Roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektow deweloperskich s3 wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie wyodrebnionych
technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Grupa Emitenta petni biezacy nadzér nad realizacjg robot
budowlanych, ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewni¢, ze zlecone prace zostang wykonane bez
opo6znien i w uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci w wykonywaniu zleconych prac, jak réwniez
opdznienia ich realizacji przez wykonawce przyczynia¢ sie mogg do wzrostu kosztow projektu jak réwniez
skutkowaé mogg przesunieciem terminu zakoriczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku
powaznych zaktécen w realizacji projektu — opdznien czy nieprawidtowej realizacji prac — Grupa Emitenta ma
prawo wypowiedzenia umowy o wykonanie robdt budowlanych i zastgpienia wykonawcy, ktéry wykonat swoje
prace nierzetelnie lub dopuszcza do znacznych opdznien. Nalezy jednak zawsze pamietac, iz zmiana wykonawcy
prowadzi do wzrostu kosztdw oraz znacznych opdznien w realizacji budowy. Podniesienie kosztow kazdego
realizowanego projektu deweloperskiego z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy moze miec istotny,

negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

2.1.8 Ryzyko zwigzane z nasilaniem sie konkurencji
Grupa Emitenta prowadzi swojg dziatalno$¢ w branzy, ktdra jest narazona na silng presje zarowno ze strony
podmiotéw krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spétek bedgcych posrednio wiasnoscig podmiotow z Belgii,
Izraela, Wegier oraz krajow skandynawskich.
Dziatania podmiotow konkurencyjnych mogg utrudnia¢ dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym
i lokalizacyjnym gruntow, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.
Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrOwnowazony wzrostem popytu, moze wptynac
na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywaé na generowane przez dewelopera marze oraz osiggane przez
niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju grupy nie uda sie zwiekszy¢
efektow skali oraz osiggna¢ spodziewanych wynikow.
Emitent dgzy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych zapasow
gruntéw na potrzeby przysztych inwestycji deweloperskich, dywersyfikacje sprzedazy poprzez realizacje wiekszej
liczby projektéw w mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne dobieranie lokalizacji realizowanych
inwestycji pod katem aktywnosci podmiotéw konkurencyjnych. Jednoczesnie Emitent na biezgco monitoruje

rynek nieruchomosci korzystajgc z wypracowanych wewnetrznych narzedzi.

2.1.9 Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi
Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Emitent prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska on odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczyé, iz Emitent nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych

zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.
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2.1.10 Ryzyko utraty plynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje
dtugi cykl rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektéw Grupa moze nie
generowac istotnych wptywoéw gotdwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw pienieznych w wymaganej
wysokosci, Emitent moze miec trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscig
mogg negatywnie wptynac¢ na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac¢ koniecznos$¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez
ograniczy¢ mozliwosé pozyskiwania przez Emitenta wykonawcdéw oraz wptyngé na wzrost kosztéw oferowanych
przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakoriczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze Srodkéw wiasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez konieczno$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie
to ze wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnosc finansowa.

Emitent stara sie ograniczaé powyisze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosdci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscig

finansowa.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i ofertq Obligacji
2.2.1 Ryzyko opodznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie $Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyska¢ catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,

jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
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pieniezne, bedg przekracza¢ wartosc¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiaja rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
moga rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.2 Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowa¢, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestycji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzagdzeniem BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowg stanowigcy podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowacé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikdw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzgdzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania

tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
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ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiow gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika

referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaZnika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w rozporzgdzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji

Obligacji zawierac bedg klauzule awaryjng przewidujacg trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu informacyjnego na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjgt decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujgce transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikdéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON. Metodyka kalkulacji indeksu WIRON jest tozsama z wcze$niej opracowanym i publikowanym przez GPW
Benchmark indeksem WIRD. Zmianie ulegta jedynie nazwa indeksu, aby lepiej odzwierciedli¢ jego
charakterystyke.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat Mape
Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt,
ze na reforme wskaznikdw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw, proces
ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2024 r, przy czym wdrozenie przez uczestnikow rynku nowej oferty produktéw
finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia Mapy Drogowej
opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazywaty na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania

i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczgtku 2025 r.
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Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych na posiedzeniu
w dniu 25 pazdziernika 2023 roku KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminéw realizacji Mapy
Drogowej, w ktdrej zaktada sie oddolne odchodzenie sektora finansowego od stosowania WIBOR na rzecz nowo
zawieranych umoéw i instrumentdéw finansowych. Nowy termin zostat okreslony na koniec 2027 r.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wskaznika WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢
nowego wskaznika bedzie wyzisza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy warto$¢ nowego
wskaznika bedzie nizsza, moze wptyna¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie
w przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie beda w sposéb istotny

odbiega¢ od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

Zmiany te mogg wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze
w konsekwencji wptyng¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.2.3 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Stosownie do postanowie Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu
wskazanym w Warunkach Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie modgt uzyskiwa¢ przychodow z Odsetek
w zatozonym przez inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spdtka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

2.2.4 Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza¢ to bedzie, ze ani
Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczenn od Spoétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogag okazal sie niewystarczajgce
do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy.

Z uwagi na fakt, iz wiekszos¢ dotychczasowych emisji obligacji byta niezabezpieczona Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako niskie. Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent
okresla jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje

finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca.
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2.2.5 Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowied Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

2.2.6 Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoscii/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na rynku
ASO Catalyst
2.3.1 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdow inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji

0 zawieszeniu instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu

okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
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z zgdaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych

przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dfuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.

2.3.2 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, maja obowigzek wykluczyé te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie

lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 18 z 201



O KAAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zadaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkoéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczernstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej

niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

»

po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego

majgtek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub

instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie
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z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

2.3.3 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Obroét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegad
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdzni¢ sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecenn kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzier sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

2.3.4 Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:
® upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tagcznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowaé na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.
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2.3.5 Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF
Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowiazki informacyjne, KNF moze wyda¢ decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo

zastosowac obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osob
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

e  4.145.600 z, lub
. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

o w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,
. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,
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w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci

lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnigtej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub

uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci

w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkdw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpié

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankgji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngc negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

2.4

Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla instrumentu

finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzgcych dziatalnos¢ deweloperska.
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Ill. Oswiadczenia oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w dokumencie informacyjnym
3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym s3
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominieto zadnych faktéow, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentow finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze w niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W iminiu Emitenta:

W imieniu Emitenta:

Signed by / i
Podpisano przez: glc?dnp?ga%% flpmez:

@ KA A Arie Koren & . A Joanna Maria

Szafranek
Make liang bellen Date J Data: »
d 2024-07-11 Meake lisng betlen | | Data:
18449 2024-07-11 14:29
3.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Dokument Informacyjny dla obligacji serii A
spotki Okam Capital spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okre-
Slonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.), oraz
ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta,
informacje zawarte w dokumencie informacyjnym s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz,
Ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktore mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W iminiu Autoryzowanego Doradcy:

W imieniu Autoryzowanego Doradcy Hipigiiviarnei
. . Elektronicznie LESZEk bygLeszik '?raczyk
Piotr Marcin podeisany przez fiot Date: 2024.07.11
arcin Jankowsel 3 N B
Jankowski  pata202407.11 Tra CZyk 15:23:01 +02'00"

14:53:49 +02'00'
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IV. Dane o obligacjach wprowadzanych do Alternatywnego Systemu Obrotu
4.1. Cele emisji
Po odliczeniu kosztow emisji catosé srodkdw z emisji zostanie wykorzystana na zakup gruntéw oraz finansowanie

kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.

Wszystkie informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta beda publikowane jako

raporty biezgce na stronie internetowej www.okam.pl w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje serii A na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
0 oprocentowaniu zmiennym.
Emisje Obligacji serii A jest realizowana na podstawie:
1. Uchwaty nr 1/12.02.2024/2024 Zgromadzenia Wspdlnikdw Okam Capital sp. z 0.0. z dnia 12 lutego 2024
r. w przedmiocie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii A.
2. Uchwaty nr 1/13.02.2024/2024 Zarzadu Okam Capital sp. z 0.0. z dnia 13 lutego 2024 r. w przedmiocie

emisji obligacji serii A.

Obligacje serii A wyemitowane byty w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2
lit. d Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzgdzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani

memorandum informacyjnego.

4.3. Wielkos¢ emisji
W ramach serii A Emitent wyemitowat 50.000 (piecdziesigt tysiecy) obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej

1.000 ztotych i tgcznej wartosci nominalnej 50.000.000,00 (piec¢dziesigt miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4

do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii A
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji 15 lutego — 28 lutego 2024

(0]o][F-£1d]]

50.000 (piecdziesiat tysiecy)
50.000 (piecdziesiat tysiecy)
1.000 (jeden tysigc) ztotych

Wartosci nominalna Obligacji 1.000 (jeden tysigc) ztotych
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Liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na

Obligacje

Liczba osdb, ktdrym przydzielono Obligacje

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono

Obligacje w ramach przeprowadzone;j

subskrypcji nie s3 podmiotami powigzanymi

z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu

Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre
zostaty zaliczone do kosztéow emisji,
ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug

ich tytutéw

Metoda rozliczenia tych kosztow w
ksiegach rachunkowych i sposobem ich
ujecia w sprawozdaniu finansowym

emitenta

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust.

4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust.
4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego
Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust.

4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego

103

103
Emitent przydzielit 3 646 obligacji trzem podmiotom
powigzanym z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6

Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nie dotyczy
taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 990 115,00 zt, w tym: a)
przygotowania i przeprowadzenia oferty, w tym sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow
doradztwa 990 115,00 zt; b) Emitent nie zawart umoéw o
subemisje; c) promocji oferty — 0 zt
Koszty emisji ujmowane sg w ksiegach (i prezentowane w
bilansie) w momencie poniesienia jako rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw. Nastepnie ujmowane sg w biezgcym
wyniku finansowym jako koszty finansowe (w czesci dziatalnosci
finansowej emitenta) w wartosci proporcjonalnej do czasu na
jaki obligacje zostaty wyemitowane

54

149

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit zadnej innej emisji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzadzenia prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 6 wrzesnia 2026 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2. Warunkdéw Emis;ji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zataczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.4. Dokumentu Informacyjnego).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w 4.6.1. i 4.6.2 Dokumentu
Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.
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4.6.1. Wczesniejszy wykup na Zzqdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.4 Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od Dnia Ptatnosci
Odsetek za VI Okres Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:

e Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w takim
zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastapi
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez
Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji

e Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

e  Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

e 7 tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtéwng (lub jej czescig) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji,
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w
drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji— od wartosci wykupowane] czesci
Naleznosci Gtdwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy: 0,5%,

- w VIl Okresie Odsetkowym: 0,25%.
Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego ASO GPW,
na ktéorym dokonywany jest obrot papierami warto$ciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi,

o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 8.4 Dokumentu Informacyjnego:
e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sq oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowe;j

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
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Marza oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych, wysokos¢ Marzy z

wynosi 5,00 p.p.

Stope Bazowa stanowi wskaznik WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,

ktdra jg zastgpi

Sposéb ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16. Warunkéw Emisji (pkt. 8.4. Dokumentu
Informacyjnego).

Numer  Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu | Dzien Ustalenia

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego Uprawnionych

1. Dzien Emisji 6 czerwca 2024 3 czerwca 2024
2. 6 czerwca 2024 6 wrzesnia 2024 3 wrze$nia 2024
3. 6 wrzesnia 2024 6 grudnia 2024 3 grudnia 2024
4, 6 grudnia 2024 6 marca 2025 3 marca 2025
5. 6 marca 2025 6 czerwca 2025 3 czerwca 2025
6. 6 czerwca 2025 6 wrzesnia 2025 3 wrzesnia 2025
7. 6 wrzes$nia 2025 6 grudnia 2025 3 grudnia 2025
8. 6 grudnia 2025 6 marca 2026 3 marca 2026
9. 6 marca 2026 6 czerwca 2026 2 czerwca 2026
10. 6 czerwca 2026 6 wrzesnia 2026 2 wrzesnia 2026
4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia

Obligacje sg niezabezpieczone.

4.9. Wycena przedmiotu zabezpieczenia obligacji dokonana przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

4.10. Wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych,
ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie
zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Emitent oswiadcza, ze wartos$¢ zobowigzan na dzien 31 grudnia 2023 r. wyniosta:

e w ujeciu jednostkowym okoto 92 173 664 zt, w tym:

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 30 021 009 zf,
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 59 048 333 zt,
- zobowigzania przeterminowane: 0 zt

e w ujeciu skonsolidowanym okoto 102 972 961 zt, w tym:

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdow, pozyczek, obligacji i leasingu: 17 955 166 zf,

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 35 124 426 zt,
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- zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta i bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (mogaca ulec zmianie)
wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos¢
i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytdw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych, leasingu
w sumie pasywow bilansu Emitenta, wyniesie:

e na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpi emisja odpowiednio: ok. 152 258 505 zt,

co stanowic¢ bedzie ok. 35% pasywoéw Emitenta;
e nadzien koniczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio: ok. 152 019 016 zt, co stanowi¢

bedzie ok. 34% pasywdw Emitenta.

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Grupy Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Grupe i beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (mogaca ulec zmianie)
wartos$¢ zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Grupy rozumiana jako wartos¢ i udziat
procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych, leasingu
w sumie pasywow bilansu Grupy, wyniesie:

e na ostatni dzien roku obrotowego, w ktdrym nastgpi emisja odpowiednio: ok. 239 556 039 zi,

co stanowic¢ bedzie ok. 19 % pasywow Grupy Emitenta,
e na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio : ok. 239 556 039 zi, co

stanowic¢ bedzie ok. 18% pasywoéw Grupy Emitenta.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdanie finansowe za 2023 rok sg udostepniane na

stronie internetowej Emitenta pod adresem www.okam.pl w zaktadce , Relacje Inwestorskie”.

4.11. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie
do szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dfuznych
instrumentow finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byty objete oceng ratingowa.

4.12. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytulu posiadania dituznych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione

Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz premii

w rozumieniu Warunkéw Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

. w okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji sytuacjach - prawo powiekszonej Naleznosci Gtownej
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta,

. prawo do zgdania w okresSlonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego Iub
wczesniejszego wykupu,

. prawo do informacji.
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Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz okreslone

powyze;j.

4.13. Ogodlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym
Zamieszczone w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje majg charakter ogdlny i nie stanowig petnej,
wigzacej i wystarczajgcej informacji o sposobie i trybie rozliczenia podatkow z tytutu dochodéw uzyskanych
z Obligacji. Celem uzyskania bardziej szczegétowych i kompletnych informacji na temat podatkéw od dochodu
uzyskiwanego z Obligacji nalezy skorzysta¢ z porad oséb i podmiotéw uprawnionych do $wiadczenia ustugi
doradztwa podatkowego. Ze wzgledu na obowigzujgce uregulowania prawne, ustanawiajgce ptatnikiem podatku

domy maklerskie lub Obligatariuszy, Emitent nie bierze odpowiedzialnosci za pobor podatku.

Podatek od os6b prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity (Dz.U. z 2019 r. poz. 865 z pdzn. zm.) ,Ustawa PDOPr”). Dochody
uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych oraz dochody z odptatnego

zbycia papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy PDOPr odsetki (dyskonto) od Obligacji

opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie oséb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych
Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu

podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiacy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze
sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie
lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie z pozostatymi
dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych,
zobowigzane s do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych
dochoddéw uzyskanych od poczgtku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesigce tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty),
okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o PDOPr zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z umdéw zapobiegajgcych
podwdjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia
ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o siedzibie za granicg dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat

rezydencji), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;j.

Podatek od 0sdb fizycznych
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Zasady opodatkowania dochodéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od osdéb fizycznych ((tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1509, z pdzn. zm.) ,Ustawa PDOFiz).
Od uzyskanych dochoddéw z tytutu odsetek od Obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy

w wysokosci 19% (art. 30a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy)

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

0Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spotkach majgcych osobowos¢ prawna, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu (art.
30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochoddéw (przychoddw)
z przedmiotowych tytutéw nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.
Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz, jest:

réznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychoddéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38,
z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

réznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z realizacji praw wynikajgcych z papieréw wartosciowych,
o ktérych mowa w art. 3 ust. pkt 1 lit. b Ustawy o obrocie , a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

réznica miedzy suma przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw finansowych
oraz z realizacji praw z nich wynikajgcych a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 23
ust. 1 pkt 383,

réznica miedzy suma przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatéw (akcji) a kosztami uzyskania
przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub art. 23 ust. 1 pkt 3838 c,

réznica pomiedzy przychodem okres$lonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 a kosztami uzyskania przychodéw
okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1e,

réznica miedzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) spotki kapitatowej powstatej
w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osobg fizyczng w jednoosobowg spdtke kapitatowa
a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1t

-osiggnieta w roku podatkowym.

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1la pkt 1 Ustawy o PDOFiz, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia
papieréw wartosSciowych i dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, w tym réwniez dochody,
o ktorych mowa w art. 24 ust. 14, dochody z odptatnego zbycia pochodnych instrumentow finansowych, a takze
dochody z realizacji praw z nich wynikajgcych, z odptatnego zbycia udziatéw (akc;ji) oraz z tytutu objecia udziatéw
(akcji) w spotce albo wktadow w spétdzielniach, w zamian za wkfad niepieniezny w postaci innej niz
przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes¢, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy

o PDOFiz).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOFiz, zastosowanie stawki podatkowej, wynikajgcej z umow

zapobiegajgcych podwdjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem
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przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania za granicg dla celéw

podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;j.

Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o PDOPr podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, dochodéw od odsetek obligacji
wynosi 20% przychodow. Zasady dokonywania ptatnosci z tytutu podatku dochodowego dla ww. podmiotow

okreslone sg w art. 26 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o PDOFiz podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, dochoddéw
z odsetek od obligacji wynosi 19% przychoddéw na dzien sporzadzenia dokumentu informacyjnego, jednakze
zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o PDOFiz ptatnicy pobierajacy podatek z tytutu odsetek od obligacji moga
zastosowaé stawke podatku wynikajgcy z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo nie
pobra¢ podatku w wypadku gdy zgodnie z takg umowg jest to mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanych od podatnika certyfikatem rezydencji

potwierdzajacym, ze miejsce rezydencji podatnika lezy za granica.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkdéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majgtkowych, w tym rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:

w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim
lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub

prawa majatkowe dotyczgce papieréw wartosciowych sg wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Wysokos¢ stawki podatku od spadkdéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcy albo pomiedzy
darczynca i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku od
spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo,
ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak

okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany
ze zbycia udziatow w spdtce kapitatowej, papierow wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajgcej kwocie zaptaconego podatku od
spadkdéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji akcjonariusz powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych bedacych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi firmom

inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
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inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne
oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu

zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakgji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym

swoim majatkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli pfatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
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Dane o Emitencie

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gitéwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Okam Capital spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: Okam Capital sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Jagiellonska 88, 03-215 Warszawa
TEL: 22 435 47 87

Adres poczty elektronicznej: okam@okam.pl

Adres strony internetowej: okam.pl

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XI|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Numer KRS: 0000350690

REGON: 142339688

NIP: 7010226264

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem spétki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
przepisOw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych.

Spoétka powstata 2 marca 2010 roku jako spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktdrego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 9 marca 2010 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcéw przez

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia.

5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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5.6. Krétki opis historii Emitenta

Wybrane istotne wydarzenia z historii Spotki:

2004 Rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej przez grupe Okam

2010 Zarejestrowanie Emitenta w KRS

Zakup przez Grupe Emitenta, w grudniu, od hiszpanskiej firmy Restaura gruntu po dawnych
2014 zaktadach Pollena na warszawskiej Pradze, przy ul. Szwedzkiej, obecnie projekt Bohema,

z potencjatem wybudowania ponad 1000 lokali

Rozpoczecie pierwszego etapu wieloetapowej inwestycji Bohema w Warszawie
2017 Ukonczenie budowy najwiekszego do tej pory projektu mieszkaniowego, Incity na warszawskiej Woli,

liczagcego ponad 500 lokali w 4 etapach

Emisja obligacji serii A i B spotki OKAM Incity (50+20 milionéw ztotych), w catosci objetych przez
jeden bank, w celu sfinansowania zakupu gruntéw przy ul. Redutowej w Warszawie (obecnie projekt
Cityflow)

2020 Zakup za 65 min zt gruntu przy ul. Redutowej w Warszawie z potencjatem wybudowania ok. 700
mieszkan
Ukoriczenie budowy pierwszego budynku biurowego — tODZ.WORK przy ul. Dowborczykdw

(zabezpieczenie emisji)

Nabycie przez spétke, w ktorej Poreczyciel ma posrednio ok. 42% udziatéw, gruntu o powierzchni 62
202 ha w Warszawie po dawnej Fabryce Samochodéw Osobowych (FSO)
1
Sprzedaz 410 mieszkan i lokali ustugowych w ramach projektu Bohema do AFl Europe — podmiotu

dziatajgcego w sektorze PRS

2022  Wykup obligacji serii Ai B.

Emisja zabezpieczonych 2-letnich obligacji serii A w kwocie 27 min zt przeprowadzona przez OKAM

2023
Incity
5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wtasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dzien 31.12.2023 r. (dane w zt)
Kapitat wiasny, w tym: 254 839 633
Kapitat podstawowy 200 000,00
Kapitat zapasowy 140 625 501
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0
Zysk (strata) netto z roku biezgcego 20037 832

Zrédto: Emitent, dane jednostkowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego biezgcych potrzeb, to jest

potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego.
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5.8. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.9. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akgcji

Nie dotyczy z uwagi na swa forme prawng Emitent nie przeprowadzit i nie moze przeprowadzac emisji obligacji

zamiennych na akcje z prawem pierwszenstwa do objecia akcji.

5.10. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéw finansowych sg lub byly notowane papiery
wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw

finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.

5.11. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych emitenta, majacych istotny wptyw na
jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej,

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego tworzy grupe kapitatowa , w ktérej sktad wchodza:

Spotka OKAM INCITY sp. z o.0. S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000486949, NIP 5252415306, REGON 141220608. Spdétka konsolidowana metodg petng. OKAM INCITY sp. z o.0.
S.K.A. jest spdtkg celowa, ktdrej zasadniczym przedmiotem dziatalnosci spoétki jest pozyskiwanie kapitatu

zewnetrznego oraz za finansowanie wewnatrzgrupowe spoétek celowych w ramach grupy kapitatowej Emitenta.

Spotka OKAM TRZY STAWY Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spodtka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000299900, NIP 1070017147, REGON 141303518. Spdtka konsolidowana metodg petng. OKAM TRZY STAWY Sp. z

0.0. jest spotkg celowg, ktora odpowiadata za realizacje inwestycji Dom w Dolinie Trzech Stawéw w Katowicach.

Spotka EUROPEAN PROPERTY SPOT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000506087, NIP 7010420575, REGON 147195811. Spétka konsolidowana metodg petng. EUROPEAN PROPERTY
SPOT Sp. z 0.0. jest spotka celowa, ktdra zostata powotana do realizacji inwestycji Bohema A na warszawskiej Pradze

Potnoc.

Spotka GAL INVESTMENTS Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Spdtka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000278333,
NIP 5252396980, REGON 140982374. Spotka konsolidowana metodg petng. GAL INVESTMENTS Sp. z 0.0. jest spotka

techniczna (w przesztosci realizujaca projekt deweloperski).
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Spotka OKAM INCITY Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000463250,
NIP 7010383265, REGON 146695813. Spotka konsolidowana metoda petng. OKAM INCITY Sp. z o.0. jest spotka
ktoérej podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkow.

Spotka OKAM 2013 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000490139,
NIP 7010406753, REGON 147020365. Spdtka konsolidowana metodg petng. OKAM 2013 Sp. z o.0. jest spotka

techniczng (w przesztosci realizujaca projekt deweloperski).

Spotka OKAM 2015 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000489310,
NIP 7010405736, REGON 147012727. Spotka konsolidowana metoda petng. OKAM 2015 Sp. z o.0. jest spdtka

techniczng (w przesztosci realizujaca projekt deweloperski).

Spétka OKAM 2016 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000512527,
NIP 7010427778, REGON 147275869. Spotka konsolidowana metodg petng. OKAM 2016 Sp. z o.0. jest spdtka

celowg, ktdra zostata powotana do realizacji czwartego etapu inwestycji InCity w Warszawie.

Spétka OKAM 2018 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000540774,
NIP 7010462728, REGON 360722289. Spotka konsolidowana metodg petng. OKAM 2018 Sp. z o.0. jest spdtka

techniczng (nierealizujacy projektow deweloperskich).

Spotka OKAM 2019 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000546436,
NIP 7010471590, REGON 360938434. Spotka konsolidowana metoda petng. OKAM 2019 Sp. z o.0. jest spdtka

techniczng (nierealizujacy projektow deweloperskich).

Spotka OKAM DEVELOPMENT Sp. z o. o. w likwidacji z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod
numerem 0000279992, NIP 5252399702, REGON 140982397. Spétka konsolidowana metodg petng. OKAM

DEVELOPMENT Sp. z 0. 0. w likwidacji jest spdtkg techniczng (w przesztosci posiadajgcg nieruchomosé w Szczecinie).

Spdtka OKAM GLOBAL COMMERCIAL Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000548418, NIP 7010473459, REGON 361073114. Spétka konsolidowana metoda petng. OKAM GLOBAL
COMMERCIAL Sp. z 0.0. jest spotka techniczng (nierealizujgca projektow deweloperskich).

Spétka OKAM INVESTMENTS Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie. Spdtka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000280520, NIP 5252399636, REGON 140984568. Spdtka konsolidowana metodg petng. OKAM INVESTMENTS Sp.

z 0. 0. jest spotka techniczng (w przesztosci posiadajgcg nieruchomosé w todzi).
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Spotka PROPERTY INVEST POLAND sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000534010, NIP 7010450895, REGON 360370749. Spotka konsolidowana metodg peftng. PROPERTY INVEST

POLAND sp. z 0.0. jest spdtka techniczng (nierealizujaca projektéw deweloperskich).

Spotka VILLANNA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000275325, NIP
5252389052, REGON 140902576. Spotka konsolidowana metodg petng. VILLANNA Sp. z o.0. jest spotka celowg,

ktora zostata powotana do realizacji inwestycji Strefa Progress w todzi.

Spoétka LOKAFOP 333 Sp. Z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000375856,
NIP 5272646977, REGON 142778100. Spdtka konsolidowana metodg petng. LOKAFOP 333 Sp. Z o.0. jest spotka

techniczna (nierealizujaca projektéw deweloperskich).

Spoétka LOKAFOP 401 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000504408,
NIP 5272712444, REGON 147185474. Spotka konsolidowana metodg petng. LOKAFOP 401 Sp. z o.0. jest spotka

techniczng (nierealizujaca projektéw deweloperskich).

Spoétka LOKAFOP 401 Sp. z o.o. S.K.A. w likwidacji z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod
numerem 0000484292, NIP 5272704976, REGON 146975748. Spotka konsolidowana metodg petng. LOKAFOP 401

Sp. z 0.0. S.K.A. w likwidacji jest spotkg techniczng (nierealizujgcg projektéw deweloperskich).

Spotka OKAM 2020 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000551619,
NIP 7010477316, REGON 361256808. Spdtka konsolidowana metoda petng. OKAM 2020 Sp. z 0.0. jest spotka

celowy, ktora zostata powotana do realizacji czesci komercyjnej inwestycji InCity w Warszawie.

Spétka OGC 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000557015, NIP
7010483883, REGON 361500177. Spotka konsolidowana metoda petng. OGC 1 Sp. z 0.0. jest spotkg celowg, ktdra

zostata powotana do realizacji inwestycji NOW w todzi.

Spdtka OGC 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000551602, NIP
7010476446, REGON 361232185. Spotka konsolidowana metodg petng. OGC 2 Sp. z 0.0. jest spotkg techniczng

(nierealizujgcg projektéw deweloperskich).
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Spoétka K 7 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spodtka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000556948, NIP
7010483222, REGON 361486394. Spotka konsolidowana metodg petng. K 7 Sp. z 0.0. jest spotkag techniczng (w
przesztosci realizujaca projekt deweloperski).

Spétka W 33 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000375856, NIP
5272646977, REGON 142778100. Spotka konsolidowana metoda petng. W 33 Sp. z 0.0. jest spdtka techniczng (w

przesztosci realizujaca projekt deweloperski).

Spotka RESTAURA SZWEDZKA sp. z o.0. w likwidacji z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod
numerem 0000244436, NIP 5262897086, REGON 140295455. Spétka konsolidowana metody petng. RESTAURA
SZWEDZKA sp. z 0.0. w likwidacji jest spétka techniczna (nierealizujaca projektéw deweloperskich).

Spétka R 6 Offices sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000292705, NIP
1070009739, REGON 141297491. Spétka konsolidowana metodg petna. R 6 Offices sp. z 0.0. jest spdtka techniczng

(w przesztosci realizujacy projekt deweloperski).

Spétka OKAM ACADEMICUS sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000628326, NIP 7010597569, REGON 365001212. Spétka konsolidowana metodg petng. OKAM ACADEMICUS sp.

z 0.0. jest spotkg celowy, ktora zostata powotana do realizacji inwestycji City Flow w Warszawie.

Spdtka OKAM 2021 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000654890,
NIP 7010646517, REGON 366188543. Spotka konsolidowana metodg petng. OKAM 2021 sp. z 0.0. jest spotka

celowa, ktéra zostata powotana do realizacji inwestycji Inspire w Katowicach.

Spdétka OKAM INWESTYCIE sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Spdtka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000655093, NIP 5223080719, REGON 366238838. Spdtka konsolidowana metodg petng. OKAM INWESTYCIJE sp. z

0.0. jest spotkg celowy, ktéra zostata powotana do realizacji inwestycji Central House w Warszawie.

Spoétka SZWEDZKA A sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spdtka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000693955,
NIP 7010714302, REGON 368238050. Spotka konsolidowana metodg petng. SZWEDZKA A sp. z 0.0. jest spotka

techniczng (w przesztosci realizujaca projekt deweloperski).

Spoétka SZWEDZKA B sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spoétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000693816,
NIP 7010714130, REGON 368235554. Spotka konsolidowana metodg petng. SZWEDZKA B sp. z 0.0. jest spotka

celowg, ktora zostata powotana do realizacji inwestycji Bohema B na warszawskiej Pradze Pétnoc.
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Spoétka SZWEDZKA C sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000696632,
NIP 7010718300, REGON 368376237. Spotka konsolidowana metodg petng. SZWEDZKA C sp. z 0.0. jest spotkg

celowa, ktéra zostata powotana do realizacji inwestycji Bohema C na warszawskiej Pradze Pétnoc.

Spotka SZWEDZKA D Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spé6tka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000693912,
NIP 7010716531, REGON 368304195. Spdtka konsolidowana metodg petng. SZWEDZKA D sp. z 0.0. jest spotkg
techniczng (nierealizujaca projektow deweloperskich).

Spotka SZWEDZKA E sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000694038,
NIP 7010714294, REGON 368237270. Spodtka konsolidowana metoda petng. SZWEDZKA E sp. z 0.0. jest spétka

celowg, ktdra zostata powotana do realizacji inwestycji Bohema D, E, F na warszawskiej Pradze Pétnoc.

Spétka DOWBORCZYKOW OFFICES sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000705049, NIP 7252240256, REGON 368795603. Spétka konsolidowana metodg petng. DOWBORCZYKOW

OFFICES sp. z 0.0. jest sp6tka celowg, ktdra zostata powotana do realizacji inwestycji t6dz.Work w todzi.

Spétka SZWEDZKA A sp. z o.0. Sp.k. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000583026, NIP 5252634824, REGON 362908408. Spdétka konsolidowana metodg petng. SZWEDZKA A sp. z o.0.

Sp.k. jest spdtka techniczng (w przesztosci posiadajgcg nieruchomosé w Warszawie).

Spdtka OKAM INSPIRE Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000861060,
NIP 7010998179, REGON 387126385. Spotka konsolidowana metodg petng. OKAM INSPIRE |l Sp. z 0.0. jest spotka

celowy, ktora zostata powotana do realizacji inwestycji Inspire w Katowicach.

Spdétka OKAM INSPIRE Il Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000864003, NIP 7010999902, REGON 387277575. Spotka konsolidowana metodg petng. OKAM INSPIRE Il Sp. z

0.0. jest spotkg celowg, ktora zostata powotana do realizacji inwestycji Inspire w Katowicach.

Spotka OKAM INSPIRE IV Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000985383, NIP 7011099649, REGON 522740075. Spotka konsolidowana metodg petng. OKAM INSPIRE IV Sp. z

0.0. jest spotkg techniczng (nierealizujgcy projektéw deweloperskich).

Spoétka OKAM INSPIRE V Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spdtka zarejestrowana w KRS pod numerem 522931881,
NIP 7011102564, REGON 0000988076. Spotka konsolidowana metodg petng. OKAM INSPIRE V Sp. z 0.0. jest spdtkg

techniczng (nierealizujgcy projektow deweloperskich).
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Spotka OKAM OFFICES sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000890004,
NIP 7011025616, REGON 388450082. Spotka konsolidowana metodg petng. OKAM OFFICES sp. z o.0. jest spotkg

celowa, ktéra zostata powotana do realizacji inwestycji w Warszawie.

Spotka OKAM 2024 Sp. z o.0. w likwidacji z siedzibg w Warszawie. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000728069, NIP 7010818467, REGON 369994256. Spétka konsolidowana metodg petng. OKAM 2024 sp. z 0.0. w

likwidacji jest spotka techniczng (w przesztosci posiadajgcg nieruchomosé w Katowicach).

Spoétka OKAM P71 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0001108658,
NIP 1133132126, REGON 528434190. Spdtka konsolidowana metodga petng. OKAM P 71 sp. z 0.0. jest spdtka celowg,

ktora zostata powotana do realizacji inwestycji w todzi.

5.11.1.  Powiqgzania osobowe, majqtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami wchodzqcymi

w sktad organdw zarzqdzajqcych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania

- wspolnik spotki Emitenta, posiadajgcy 100

Arie Koren Prezes Zarzadu udziatow, stanowigcych 2,5% w kapitale
zaktadowym
Cztonek Zarzadu —
Marcin Michalec ---
Dyrektor Zarzadzajgcy
Joanna Szafranek Cztonek Zarzgdu -
Piotr Tuzinek Cztonek Zarzadu -
Anna Watkowska Cztonek Zarzadu -—-

Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzacymi w sktad organdw zarzgdzajacych i nadzorczych Emitenta.
5.11.2. Powigzania osobowe, majqgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem Ilub osobami
wchodzgcymi w sktad organow zarzqdzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi

udziatowcami Emitenta

Osobowe

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania

- Prezes Zarzadu wspdlnika Emitenta, tj. Okam sp. z 0.0
Arie Koren Prezes Zarzadu Emitenta jednoczesnie posiada 40 udziatéw, stanowigcych 20% w
kapitale zaktadowym
Cztonek Zarzadu —
Marcin Michalec Dyrektor Zarzadzajacy -

Emitenta
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Joanna Szafranek Cztonek Zarzadu Emitenta |

Piotr Tuzinek Cztonek Zarzadu Emitenta |

Cztonek Zarzgdu Emitenta

Anna Watkowska Cztonek Zarzadu wspdlnika Emitenta, tj. Okam sp. z 0.0.

Majatkowe

Brak.

Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzagcymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi udziatowcami

Emitenta.

5.11.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi
w sktad organow zarzqdzajqcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub
udziatowcami Emitenta a Autoryzowanym Doradcq (lub osobami wchodzgcymi w skfad jego
organow zarzqdzajgcych i nadzorczych)
Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.
Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradca lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych
a Emitentem, osobami wchodzgcymi w skfad organéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi

udziatowcami.

5.12. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdlnych grup produktow, towaréw i ustug
albo, jezeli jest to istotne, poszczegélnych produktéow, towardow i ustug w przychodach ze
sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Emitentem Obligacji jest spotka OKAM Capital sp. z 0.0., ktéra tworzy grupe kapitatowa, prowadzaca dziatalnosc
deweloperska od 20 lat. Posiada ugruntowang pozycje na rynku mieszkaniowym w Warszawie, todzi i
Katowicach. W todzi Grupa posiada tez jeden projekt biurowy.

Grupa OKAM Capital realizuje inwestycje mieszkaniowe w ramach spotek celowych, w ktérych posiada 100%
udziatow, ale rowniez w formule JV, dzielgc sie wynikami z partnerami biznesowymi.

W historii swojej dziatalnosci Grupa Okam Capital zrealizowata przeszto 15 deweloperskich projektow
mieszkaniowych i oddata do uzytkowania ponad 2 900 mieszkan i lokali ustugowych o tgcznej powierzchni
catkowitej blisko 180 tys. m2. Obecnie realizuje 5 deweloperskich projektéw mieszkaniowych (tgcznie 9 etapdw),
w ramach ktérych powstaje ok. 2 100 lokali mieszkaniowych i ustugowych o tgcznej powierzchni ok. 114 tys. m2.
W 2021 r. spotka, w ktorej Emitent posiada posrednio 42% udziatdéw, nabyta grunty po zaktadzie FSO,
zlokalizowanym na warszawskim Zeraniu, o tacznej powierzchni 62 ha. Jest to jedna z najwiekszych transakcji
zakupu gruntow w historii polskiego rynku mieszkaniowego. Potencjat zabudowy w tej lokalizacji szacowany jest

na ok. 12 tys. mieszkan.
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Poza regularng sprzedaza mieszkan do klientéw indywidualnych Grupa Emitenta sprzedata w 4Q 2021 r. dwa

etapy warszawskiego projektu Bohema do AFI Europe - podmiotu reprezentujacego sektor PRS.

Lizba sprzedanych lokali netto

834
474 500
190 234
128
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Wybrane dane z rachunku wynikow Grupy (w min zf)
4215
Przychody ze
274,4 i sprzedazy
184 4 207.6 o0
1029 m Zysk netto
132 540 ) 716 20,6 189 I
- i — — —
2018 2019 2020 2021 2022 2023

EARAR

Zrédto: Emitent
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5.12.1.  Struktura Grupy Emitenta

l 100,00%

OKAM sp. Z 0.0. Eran llan Investments

20,00% Securant Enterprises

Limited

Arie Koren

e e 16,25% 32,50%

? ™
EPS, Szwedzka B, C, E
sp. z 0.0. (4 spotki) P 100% OKAM Capital 53,33%
Bohema N sp. z 0.0. (Emitent) ]
L (Warszawa) !
T betna konsolidacia

Petna konsolidacja wieloetapowego projektu
mieszkaniowego,

| planowanego na gruntach po :

Projekt realizowany z
podmiotem Shevi Polska sp.

Projekt realizowany z
podmiotem Veronica

Projekt realizowany z
podmiotem Shevi Polska sp.

90,00% 90,48% A6,67% - TN
e (posrednio) 56,50% (posrednia) ‘ OKAM CITY \
OKAM Academicus Vs Y 7 R sp. Z 0.0. i
Sp.Z0.0. Vilanna " perty Invest ! 0GC1 ' | Projekt FSO |
] i [ i
Cityflow sp.z 0.0. ' nd sp.z 0.0. H sp. z 0.0. P fW'],rmw} i
(Warszawa) ' 8 H NOW I Grupa spétek celowych |
R e Strefa Progress 1 Projekt ln.sprre | T ! | odpowiedzialnych za realizacie:
' (Katowice) | (t6dz) P H
i i P i
] 1 o H

| i P

| | i

)
|
|
|
|
H

!

i
i (6dz)

\ 2 0.0.(10,00%) //' “\ Poland (43,50%) y \ 2 0.0.(9,52%) ./ \ zakladach FSO w Warszawie. 7
Pefna konsolidacja Petna konsolidacja Petna konsolidacja Konsolidacja metodg praw wiasnosci

Zrédto: Emitent

5.12.2.  Wybrane projekty Grupy Okam

BOHEMA (Warszawa, Praga Pétnoc)

STREFQ i PROGO
Rozpoczecie budowy | etapu: 202018  BOHEMdA
¢ Szacowany przychéd ze sprzedazy (wszystkie etapy):
820 min zt
* Etapy ukonczone (A,C,B-komercja): 584 lokale, w tym

12 lokali ustugowych w odrebnym budynku przy
gtéwnym placu

¢ Etapy w budowie (B-mieszkania,D,E,F): 482 lokale
(92% sprzedane),

¢ Planowany termin zakoniczenia realizacji: 2Q 2025
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eltyflow | Fales

* Rozpoczecie budowy | etapu: 102023

* Szacowany przychod ze sprzedazy (wszystkie etapy):
960 min PLN

¢ Etap w budowie: 335 lokali (85% sprzedanych)
¢ Etapy planowane: 592 lokale (Etap 2 3)

¢ Planowany termin zakorczenia realizacji: 1Q 2027

* Rozpoczecie budowy | etapu: 4Q2019

i* Szacowany przychdd ze sprzedazy (wszystkie etapy)
290 min zt

* Etap w budowie: 69 lokali (95% sprzedane)

INSPIRE

DOLINA TRZECH STAWOW

* Etapy planowane: 188lokali

i* Planowany termin zakoriczenia realizacji: 1Q 2026

NAWY progress %

+6dz, ul. Dowborczykéw 18 +6dz, ul. Piotrkowska 217

* Rozpoczecie budowy: 2Q 2022

* Planowane ukoriczenie: 3Q 2024

* Liczba lokali (etap 1): 261 (80% sprzedanych)
+ Liczba planowanych lokali (etap 2 i 3): 202

* Rozpoczecie budowy: 1Q 2024 * Rozpoczecie renowagcji: 3Q 2018

+  Planowane ukoriczenie: 4Q 2025 *+ Inwestycja ukoficzona w 2Q 2020
*  Liczba lokali: 338 (31% sprzedanych)
*  Szacowany przychdd ze sprzedazy: 166 min zt

*  Udziat Grupy Okam: 90%

+  tgczna powierzchnia najmu: 4 681 m?
¢ Poziom komercjalizacji: 90%

* Szacowany przychdd ze sprzedazy (wszystkie
etapy): 280 min zt
*  Udziat Grupy Okam: 90%

*  Wycena z operatu szacunkowego: 35,9 min zt

Zrédto: Emitent

5.12.3.  Harmonogram projektéw mieszkaniowych
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Projekty realizowane oraz planowane w Grupie Emitenta na posiadanym banku ziemi:

Lizba % lokali sprzedanych
lokali  na30062024r. @ 20 3a 4aa

Strefa Progress™

obligacji serii A

Inspire** etap lll Katowice 69 78%

Bohema etapy D E,F*** Warszawa 410 100%

Cityflow etap | Warszawa 335 85%

Bohema etap B (Warzelnia) Warszawa 72 72% H o, \
F i

NOW todz 31% 1 ! Planowany wykup i
i 1
i !

Citvflow etap Il Warszawa 30% i‘
Inspire®* etap IV, V Katowice I [ R [ B St

Strefa Progress* etap || todz
Cityflow (Danone Offices Warszawa
todz

planowany

planowany

Strefa Prograss® etap 11l planowany

igcene planowane do zakoriczeniaw latach

* W projekcie Strefa Progress Grupa OKAM posiada 90% udziatow

¥ W projekcie (nspire Grupo OKAM posiodo 56% udziofow

¥ Eropy DEF projektu Bohemo zostaly w cofosci sprzedone do AFl Europe — podmiotu
5 . 12 ‘4' prowodzqeego dziotalnosc w sektorze PRS

W petni optacony bank ziemi nalezgcy do Grupy Emitenta z potencjatem zabudowy
szacowanym na prawie 1000 lokali.

Zrédto: Emitent

5.12.5.  Parametry projektow mieszkaniowych

Projekty Grupy bedgce w realizacji na dzien 31 grudnia 2023 r.:

Bohema DEF* 100% Warszawa  4Q 2024 21,3 410 410 358,8 875
Strefa Progress 90% todz 3Q 2024 11,6 261 180 114,0 437
Cityflow etap | 100% Warszawa  1Q 2025 19,2 335 238 311,2 929
Inspire etap Il 56,5%  Katowice 3Q2024 3,6 69 54 44,2 640
NOW 90% rédz 4Q 2025 16,1 338 45 166,4 492
Bohema B
100% Warszawa  2Q 2025 4,4 72 35 90,1 1252

(Warzelnia)

Projekty Grupy planowane do rozpoczecia i zakonczenia przed wykupem obligacji serii A

na dzien 31 grudnia 2023 r.:

taczny Srednia cena

\EVAUE] Udziat Rozpoczecie Zakornczenie PUM+PUU Liczba
Lokalizacja przychod lokalu  (tys.
projektu Grupy budowy budowy (tys.m?) lokali
(min PLN) PLN)

Cityflow etap Il 100% Warszawa 1Q 2024 1Q 2026 26,3 416 471,0 1105
Inspire etap 1V,

56,5% Katowice 1Q 2024 1Q 2026 11,0 188 146,6 780
Vv
Strefa Progress

90% tédz 2Q 2025 2Q 2027 6,2 109 75,7 694
etap Il
SUMA 43,5 713 693,3 972
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Pozostate projekty planowane na posiadanym banku ziemi:

Cityflow

100% Warszawa  1Q 2025 1Q 2027 9,7 176 190,7 1084
(Danone)
Strefa Progress

90%  todz 2Q 2025 2Q 2027 5,6 93 89,5 962
etap Il
Projekt w todzi

75%  todi Q1 2025 4Q.2026 9,31 151 118,6 885
etap 1
Projekt w todzi

75%  todz 4Q 2026 3Q.2026 14.3 136 200,2 1472
etap 2
Jozefostaw 100% Jozefostaw  1Q 2027 4Q.2033 50 900 700 778
SUMA 88,91 1456 1298,3 5504

Zrédto: Emitent

5.12.6.  Wybrane zrealizowane projekty - Warszawa

InCity- Warszawa

Central House - Warszawa

Vista Mokotow - Warszawa

,
% ;
8
|
==
-
B |

Drity

MOKOTOW
woroNicTa

Central House to jednoetapowy projekt
ukoriczony w 1Q 2023 r. przy ul
Domaniewskiej, w sasiedztwie parku
biurowego na warszawskim Mokotowie.
Projekt skfada sie z jednego budynku, w
ktérym znajdujg sie 474 mieszkania i lokale
usfugowe.

Vista Mokotdéw to projekt wybudowany w
4Q 2017 r. w zielonej czesci
warszawskiego  Mokotowa, przy ul
Woronicza. 13-kondygacyjny budynek
sktada sie z 274 mieszkari o facznej
powierzchni 17,2 tys. m? oraz lokali
ustugowych o powierzchni 0,5 tys. m2.

InCity to najwiekszy projekt zrealizowany
dotychczas przez OKAM. Skfada sie z 511
mieszkan o tacznej powierzchni 28,6 tys. m?
oraz z 3,2 tys. m? powierzchni ustugowej w
parterach  budynkéw. Catos¢ zostafa
wybudowana w 4 etapach, a realizacja
ostatniego zakonczyta sie w 1Q 2017 r.
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Zoli Zoli to jednoetapowy projekt ukoriczony
w 2Q 2019 r. przy ul. Rydygiera, w okolicy
Placu Grunwaldzkiego na warszawskim
Zoliborzu. W jego sktad wchodzg 2 budynki,
w ktérych znajdujg sie 234 mieszkania i 9
lokali ustugowych.

Mokka Mokotow - Warszawa

tow § Konstruktorska

Mokka Mokotow to projekt wybudowany
w 3Q 2017 r. w sasiedztwie centrum
biurowego na warszawskim Mokotowie,
przy ul. Konstruktorskiej. Osiedle skfada
sie z 306 mieszkani o tgcznej powierzchni
14,8 tys. m? oraz lokali ustugowych o

powierzchni 0,4 tys. m2.

5.12.7.  Potencjat wynikowy 2023-2024

Poczagwszy od 2024 r. przychdd ze sprzedazy mieszkania bedzie rozpoznawany w momencie jego przekazania
nabywcy, jak ma to miejsce w przypadku zdecydowanej wiekszosci spétek gietdowych.

Wsrod projektow planowanych do ukoniczenia w 2024 r. na dzien 31.12.2023 r. zakontraktowanych byto 644
lokali z facznej liczby 740 (87%). Szacowana s$rednia cena netto lokalu przewidzianego do przekazania w 2024 r.
wynosi 700 tys. zt.

Wsrod projektow planowanych do ukoriczenia w 2025 r. na dzien 31.12.2023 r. zakontraktowanych byto 318
lokali z tacznej liczby 745 (43%). Szacowana Srednia cena netto lokalu przewidzianego do sprzedazy notarialnej
w 2025 r. wynosi 760 tys. zi.

Ponizsze tabele podsumowujg potencjat ksztattowania przychoddw ze sprzedazy w latach 2024 oraz 2025. Udziat
Grupy Emitenta w projekcie Central House wynosi 51%, w projekcie Inspire 56%, a w projekcie Strefa Progress
90%. W pozostatych projektach udziat Grupy wynosi 100%.

nie rozpaznane w przychodach

Gotowe (Central House, Bohema B czesé komercyjng,

Lokale niezakontraktowane na 31.12.2023 r.

Gotowe (Central House, Bohema B czesc komercyjna,

Inspire lI, Bohema C) 135 Inspire ll, Bohema C) 7
W budowie, planowane przekazanie w 2024 r. 64 W budowie, planowane przekazanie w 2024 r. %
(Bohema DEF, Strefa Progress, Inspire (1) (Bohema DEF, Strefa Progress, Inspire Ill)

W budowie, planowane przekazanie w 2025 r. 318 W budowie, planowane przekazanie w 2025 . 427
(Cityflow |, NOW, Bohema B mieszkania ) (Cityflow |, NOW, Bohema B mieszkania )

SUMA 1097 SUMA 530

taczna wartosé 1 627 lokali planowanych do uwzglednienia w przychodach w latach 2024-2025 wynosi ok. 1,2
mld zt, liczac wg szacowanych cen sprzedazy. Na dzien 31.12.2023 r. 67% tych lokali byto zakontraktowane
umowami deweloperskimi.

Zrédto: Emitent

Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikow.
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5.12.8.  Otoczenie rynkowe
Strona popytowa
W 2023 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwigksi deweloperzy z rynku Catalyst zaraportowali sprzedaz
ok. 23,8 tys. lokali (wzrost 0 34% r/r). Najwyzszy poziom sprzedazy odnotowano w 3Q 2023 r. (ok. 7 tys.), po czym
w 4Q 2023 r. zaobserwowano spadek do 6,1 tys. mieszkan.
Dane raportowane przez JLL wskazujg, ze na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce (Warszawa,
Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, £édz, Poznan), liczba mieszkan sprzedanych w 2023 r. wyniosta 57,6 tys. (+66%
r/r).

W ciggu catego 2023 r. wptyw na wzrost liczby transakcji miaty:

e Stabilizacja, a nastepnie lekki spadek stép procentowych z oczekiwaniem na ich dalszy spadek w
przysztosci.

® QObnizenie przez KNF wymaganego buforu dla kredytéw o statym oprocentowaniu (przynajmniej czasowo
statym) przy obliczaniu zdolnosci kredytowe;j.

e Uchwalenie przez Rzad ustawy ,Bezpieczny Kredyt 2%”, ktéra weszta w zycie w lipcu 2023 r., ale
spowodowata duze zainteresowanie rynkiem pierwotnym juz w 1H 2023. Informacja o braku limitéw na
rok 2023 r. przyczynita sie do dalszych wzrostow sprzedazy w obawie przed zakoriczeniem programu.

Wraz ze wzrostem popytu ceny ofertowe mieszkan w najwiekszych aglomeracjach istotnie wzrosty w 2023 r., w
zaleznosci od rynku od 14% do prawie 22%.

Pomimo wysokiej sprzedazy lokali, poziom stop procentowych wcigz pozostaje na wysokim poziomie w
poréwnaniu do wczesniejszych lat. Wysoki poziom oprocentowania kredytéw od 2022 r. spowodowat znaczacy
spadek zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw mieszkan. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3,
publikowany w raporcie AMRON-SARFiN, uwzgledniajacy zmiany dochodu rozporzadzalnego oraz cen mieszkan,

spadt z poziomu 203,07 na koniec 1Q2021 do 130,72 na koniec 3Q 2023 r.
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Liczba mieszkan sprzedanych kwartalnie na 6 najwiekszych

rynkach

21 400

12000

17000

15 00

13 00O

11 300

S 000

{000

5000
2 g 00 OO o O O O O ©O O O =~ = += &= ™ & & & 0 o o 0N
o S T e e IO e B R O O ' IO o O IO S e O s O [ B, B, B I o B s |
Qoo D oo 000000000 Q0o o 00
= T o o R o A ot I I o B o o O [ I = I o R o VI o I o B '
o ggdddoooodd O g0 gdodogodd
o B o R o R -~ R I N | B~ M = o=~ — ~ Mo e I o TR - o

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej

= hiezgoy pomiom Indsleu - w0 NS binda odcigeia = 100
L) HiES T08.43
104,84
0L A L] FOETT
00 % AN N g, L. lmcEs_
. 037 T . Destepncgd
180 L ?.'m Mieszhaniowej
4 19106 M3
1 147

150 sa_.:m 15;4.- "

[}
un 13459 i

14747 0 1515 HTAS s § Ll
- WED. . A P ¥ 3L 307

05,58 B - :
4= -
LR NN N SN T NN EE NN RN RN N NN TN AN NN NE
|

i e]
&0
40 iy - = o = - m E = - & = = - o

T3fg T3l gig iyt gf T gt gi g igiyigiygiTE39:

]

2005 1006 2007 2008 200% 2010 2011 1012 2013 Z0WM M5 2016 2007 2018 2019 2030 2011 1621 1083
Zrédfo: Raport AMRON-SARFIN 3/2023

Strona podazowa

W catym 2022 r. tacznie na szesciu rynkach wprowadzono do sprzedazy ponad 46,5 tys. mieszkan vs. 58,2 tys.
mieszkan w 2021 r. Przez wiekszo$¢ 2022 r. deweloperzy musieli mierzy¢ sie z niekorzystnymi czynnikami
majgcymi wptyw na zarzgdzanie wielkoscig oferty. Po wybuchu wojny w Ukrainie, w zwigzku z obawami o brak
dostepnosci materiatow i sity roboczej, bardzo gwattownie wzrosty koszty budowy, a generalni wykonawcy w
ramach negocjacji probowali podnosi¢ juz wczesniej ustalone stawki. Poczgwszy od Il kwartatu bardzo wyraznie
spadt popyt na mieszkania. W zwigzku z tym deweloperzy zaczeli zastanawiac sie nad skalg nowych projektéw
oraz sensownoscig rozpoczynania budéw i wprowadzania ich do sprzedazy.

W zwigzku z utrzymywaniem sie wysokich kosztow budowy oraz przy zdecydowanej przewadze klientow
gotéwkowych nad klientami korzystajgcymi z kredytéw hipotecznych w 2022 r., deweloperzy koncentrowali sie
na rozpoczynaniu nowych projektéw w tzw. klasie premium, co skutkowato mniejsza podazg mieszkan w
segmencie popularnym. tgczna oferta mieszkaniowa na koniec 4Q 2022 r. wedtug szacunkéw JLL wyniosta 48,6
tys. lokali.

Istotny wzrost popytu w 2023 r. spowodowat systematyczne kurczenie sie oferty, gtdwnie w segmencie

popularnym oraz mieszkan kwalifikujgcych sie do programu ,Bezpieczny Kredyt 2%”. Deweloperzy poczatkowo
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ostroznie podchodzili do zwiekszania podazy, liczba lokali wprowadzonych w 1Q 2023 r. wyniosta 6,9 tys.
jednostek by w 4Q 2023 r. wzrosna¢ do 16 tys. W catym 2023 r. do oferty wprowadzono 43,1 tys. lokali, co byto
najnizszym wynikiem pod dziesieciu lat.

Wg danych JLL, oferta na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce spadta do 36,2 tys. na koniec 4Q
2023, a swoje minimum osiggneta kwartat wczesniej (34,3 tys. lokali). Oznacza to oferta na koniec grudnia byta
na jednym z najnizszych pozioméw w ostatnim dziesiecioleciu.

W przypadku oferty mozna byto zaobserwowaé duze zréznicowanie miedzy poszczegdlnymi rynkami i podzieli¢
szes$¢ miast na dwie grupy: Warszawe, Krakéw i Wroctaw z wyraznym niedoborem oferty oraz Tréjmiasto, Poznan

i todz, gdzie sytuacja na pierwotnym rynku mieszkaniowym wydaje sie by¢ bardziej zréwnowazona

Liczba mieszkan w ofercie na 6 najwiekszych rynkach
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Zrodto: Raporty kwartalne autarstwa JLL

5.13.  Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Emitent nie prowadzi inwestycji na rynkach zagranicznych, skupia sie na rozwoju dziatalnosci w Polsce. Grupa
prowadzi w Polsce wiele inwestycji w postaci realizowanych projektéw nieruchomosciowych, co stanowi jej

dziatalnos¢ operacyjng opisang w punkcie 5.12 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

5.14. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosSciowe, uktadowe ani likwidacyjne.
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5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moie mie¢ istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta.

5.16. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a
ktore to postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny
wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan
W stosunku do Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzadowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, wigcznie z wszelkimi

postepowaniami w toku.

W stosunku do Emitenta nie wystepujg wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec

lub miaty w niedawnej przesztosci lub moga miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.17. Zobowijzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sq w szczegdlnosci zwigzane z ksztaltowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Wedtug stanu na dzier 31.12.2023 r. najbardziej istotnymi zobowigzaniami finansowymi Emitenta byty:

Saldo kapitatu
Rodzaj finansowania Finansujacy Waluta | Rok zapadalnosci

na 31.12.2023

Pozyczka otrzymana | Szwedzka E Sp. z 0.0. 45 689 413,37 PLN 2026
Pozyczka otrzymana | Okam 2018 Sp. z 0.0. 14 653 106,89 PLN 2026
Pozyczka otrzymana | Szwedzka C Sp. z 0.0. 7 000 000,00 PLN 2024

Zrédto: Emitent, dane jednostkowe

Emitent, wedtug swojej najlepszej wiedzy, nie posiadat na dziert 30.06.2023 r. zadnych innych zobowigzan, ktére

mogtyby istotnie wptynac na realizacje zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw finansowych Emitenta.

5.18. Zobowiazania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym

Spdtka na dzier 31.12.2023 r. nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

5.19. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym
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W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Dokumencie
Informacyjnym nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki

z dziatalnosci gospodarczej.

5.20. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej ifinansowej
Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaty
po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych
zataczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zataczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zaszty inne istotne zmiany w sytuacji finansowej i

majgtkowej Emitenta, ktére bytyby istotne dla ich oceny.

5.21.  Zyciorysy zawodowe os6b zarzadzajacych i 0s6b nadzorujgcych przedsiebiorstwo Emitenta

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji -

Wiek 69 lat

Wyksztatcenie wyisze

Kariera zawodowa Zatozyciel i Prezes Zarzagdu OKAM Capital, CEO OKAM
City.

Od 20 lat z sukcesem realizuje projekty w ramach
OKAM Capital, jednego z liderow wsréd firm
deweloperskich. Sprawowat piecze nad realizacjg
ponad 20 inwestycji w najwiekszych polskich
miastach. Aktualnie koncentruje sie na rozwoju
projektu F.S.0. PARK (62 ha) po bytej Fabryce
Samochodéw Osobowych na Pradzie Pétnoc w
Warszawie. Doswiadczony  manager, ceniony
specjalista i ekspert. Zaangazowany réwniez byt w
realizacje wielu prestizowych inwestycji na terenie
Izraela, ponadto prowadzit projekty na Stowacji i
Cyprze. Ukonczyt wydziat nauk spotecznych na

Uniwersytecie Ben Gurion w Beer Shevie w lzraelu.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa | Okam Sp. z o0.0. - prezes zarzadu

handlowego "F.S.0." ENERGY HUB Sp. z 0.0. w organizacji

Okam City Sp. z 0.0. - cztonek zarzadu

ASP Korn Sp. z o0.0. - prezes zarzadu

Neptun projects Sp. z 0.0. - cztonek zarzadu

llan Development Sp. z 0.0. - w likwidacji - likwidator
Okam 2017 - cztonek zarzadu

Shevi Polska Sp. z 0.0. - prezes zarzadu

Okam Finance Sp. z 0.0. - prezes zarzadu
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Ivy Investments Sp. z o0.0. - cztonek zarzadu
Realbid Sp. z 0.0. - cztonek zarzadu

OKAM WILLA Sp. z 0.0. - w likwidacji - likwidator
Emilia Investments Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu
Okam City | sp. z 0.0. — Cztonek zarzadu

Okam City Il sp. z 0.0. — Cztonek zarzadu

Okam City lll sp. z 0.0. — Cztonek zarzadu

Okam City IV sp. z 0.0. — Cztonek zarzadu

Spotki prawa handlowego, w ktorych Cztonek | Okam Capital Sp. z o.0.

Zarzadu jest wspolnikiem ASP Korn Sp. z 0.0.

Okam Sp. z o.0.

Shevi Polska Sp. z o.0.

Okam Finance Sp. z 0.0.

F.S.O. Energy Hub Sp. z 0.0. w organizacji

Emilia Investments Sp. z 0.0.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktore w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnit funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktdrych
mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie
o ofercie lub ustawie z dnia 26 paZdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa
w rozumieniu przepisdw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowego zakaz

dziatania jako cztonek organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,

Nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe

Anna Watkowska

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji —

Wiek 42 lata
Wyksztatcenie wyzsze
Kariera zawodowa Cztonek Zarzadu OKAM Capital, Cztonek Zarzadu

OKAM City, Lider Projektu F.S.O. PARK
W OKAM od poczatku istnienia firmy. Odpowiedzialna

za budowanie struktur organizacyjnych,
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funkcjonowanie grupy od strony operacyjnej, a takze
jej rozwdj od strony HR i poprzez aktywne
uczestnictwo we wszystkich istotnych transakcjach
zawigzywanych przez spotke i w procesach
decyzyjnych na szczeblu strategicznym. Stworzyta a
nastepnie przez lata petnita funkcje Head’a dziatow
administracji i HR oraz dziatu prawnego.

0Od 2006 do 2021 roku petnita funkcje cztonka zarzadu
we wszystkich spétkach celowych w ramach grupy
kapitatowej. Od 2022 roku cztonek zarzadu w OKAM
Capital Sp. z o0.0. oraz spoétkach wtascicielskich
nieruchomosci F.S.0. PARK przy ul. Jagielloriskiej 88 w
Warszawie — teren bytej fabryki Fabryki Samochodéw

Osobowych, ktéry OKAM nabyta w lipcu 2021.

Aktualnie w OKAM na stanowisku Lidera Projektu
F.S.0. PARK a takze odpowiada za HR, development
oraz wprowadza system wewnetrznej kontroli oraz
complience. Jako osoba majaca od poczatku kluczowy
wptyw na ksztattowanie sie kultury organizacyjnej w
OKAM, ktadzie nacisk na relacje miedzyludzkie, na
kreowanie réwnych szans dla kobiet — ponad 50%
pracownikow w OKAM to kobiety, w tym na

stanowiskach dyrektorskich.

Z wyksztatcenia prawnik z dyplomem MBA.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa

handlowego

Okam City | sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam City Il sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam City Ill sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam City IV sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam City sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

"F.S.0." ENERGY HUB Sp. z 0.0. w organizacji

Okam Sp. z 0.0. - cztonek zarzadu

Neptun Projects Sp. z 0.0. - prokurent

Ilan Development Sp. z 0.0. w likwidacji - petnomocnik
Okam Development Sp. z o.0. - likwidator

Restaura Szwedzka Sp. z 0.0. w likwidacji - likwidator

Realbid Sp. z 0.0. - cztonek zarzadu

Spotki prawa handlowego, w ktorych Cztonek

Zarzadu jest wspolnikiem

ASP Korn Sp. z 0.0.

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
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Nie prowadzi dziatalnosé¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisana w Rejestrze Dfuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych
mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie
o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa
w rozumieniu przepisdw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakaz

dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe

Joanna Szafranek

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadenciji

Wiek 36 lat
Wyksztatcenie wyisze
Kariera zawodowa CFO, Cztonek Zarzagdu odpowiedzialny za obszar

finanséw w Grupie Okam. Joanna Szafranek dotfaczyta
do Grupy Okam w 2020 roku, a jednym z pierwszych
wyzwan jakie ukonczyta z sukcesem, byto
nadzorowanie aspektow finansowych przy transakcji
nabycia dziatki na warszawskim Zeraniu.

Joanna Szafranek zdobywata doswiadczenie w takich
firmach jak Deloitte czy Mota-Engil — w branzy
nieruchomosci i budownictwa jako audytor i manager
finansowy — z powodzeniem prowadzgc kompleksowe
audyty sprawozdan finansowych wielu notowanych
na GPW duzych grup kapitatowych oraz podmiotéw z
branzy nieruchomosci a podziniej zarzadzajac
obszarami finansowymi w ramach dziatalnosci

mieszkaniowej Mota-Engil w Polsce.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa | Okam Incity sp. z o.0. S.K.A.- cztonek zarzadu
handlowego komplementariusza

Okam Development sp. z 0.0. w likwidacji- likwidator
W 33 sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam Investments sp. z 0.0. - cztonek zarzadu

Villanna sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
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Gal Investments sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Okam Trzy Stawy sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Okam Incity sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2013 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2015 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2016 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

European Property Spot sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Property Invest Polanc sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Lokafop 401 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Lokafop 401 sp. z 0.0. s.k.a — cztonek zarzadu
Okam 2018 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2019 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2020 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

K7 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Restaura Szwedzka sp. z 0.0. w likwidacji- likwidator
Okam Academicus sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

R6 Offices sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2021 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inwestycje sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Szwedzka A sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Szwedzka A sp. z 0.0. s. k. — cztonek zarzadu
Szwedzka B sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Szwedzka C sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Szwedzka D sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Szwedzka E sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2024- sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inspire Il sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inspire lll sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inspire IV sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inspire V sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Global Commercial sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
OGC 1 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

OGC 2 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Dowborczykdw Offices sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Okam Offices sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Lokafop 333 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam City | sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam City Il sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam City lll sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam City IV sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam City sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam P71 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
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Spotki prawa handlowego, w ktorych Cztonek | ---

Zarzadu jest wspdlnikiem

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktdora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisana w Rejestrze Dfuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnit funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktdrych
mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie
o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa
w rozumieniu przepisdw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowego zakaz

dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe

Marcin Michalec

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadenciji

Wiek 44 |at
Wyksztatcenie wyzsze
Kariera zawodowa CEO OKAM Capital, Cztonek Zarzadu. Odpowiada za

catosciowy rozwdj firmy. W OKAM od 2017 r.,
uprzednio na stanowisku Dyrektora Sprzedazy i
Marketingu. Z rynkiem nieruchomosci zwigzany jest
od ok. 20 lat. Zdobywat doswiadczenie m.in. w Knight
Frank, Restaura i [ICON Real Estate. Jest
licencjonowanym posrednikiem w obrocie
nieruchomosciami. Absolwent Uniwersytetu

Warszawskiego i Politechniki Warszawskiej.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa | Okam |Incity sp. z o.0. S.K.A.- cztonek zarzadu
handlowego komplementariusza

W 33 sp. z 0.0. — cztonek zarzadu

Okam Investments sp. z 0.0. - cztonek zarzadu
Villanna sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Gal Investments sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Trzy Stawy sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Incity sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
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Okam 2013 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2015 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2016 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

European Property Spot sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Property Invest Polanc sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Lokafop 401 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Lokafop 401 sp. z 0.0. s.k.a — cztonek zarzadu
Okam 2018 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2019 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2020 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

K7 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Academicus sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

R6 Offices sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2021 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inwestycje sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Szwedzka A sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Szwedzka A sp. z 0.0. s. k. — cztonek zarzadu
Szwedzka B sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Szwedzka C sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Szwedzka D sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Szwedzka E sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam 2024- sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inspire Il sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inspire lll sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inspire IV sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Inspire V sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam Global Commercial sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
OGC 1 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

OGC 2 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Dowborczykdw Offices sp. z 0.0.- cztonek zarzadu
Okam Offices sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Lokafop 333 sp. z 0.0.- cztonek zarzadu

Okam P71 sp, z 0.0. — cztonek zarzadu

Zarzadu jest wspolnikiem

Spotki prawa handlowego, w ktorych Cztonek

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktore w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosé, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,
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Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisdéw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakaz

dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadenciji

Wiek 45 lata
Wyksztatcenie wyisze
Kariera zawodowa Adwokat, Cztonek Zarzadu OKAM Capital. Head of

Legal w OKAM Capital.

Z OKAM zwigzany od 2008 r. Odpowiada za obstuge
spotek z Grupy i poszczegdlnych projektow
deweloperskich. Brat réwniez udziat w negocjacjach w
zakresie nabywania i zbywania nieruchomosci m.in. w
Warszawie, Katowicach, todzi czy Szczecinie.
Doswiadczenie zawodowe zdobywat m.in. w
kancelariach prawnych, ktére specjalizowaty sie w
obstudze prawnej znaczacych podmiotéw
gospodarczych dziatajgcych w obszarze szeroko
pojetego prawa  nieruchomosci oraz  procesu
inwestycyjnego, w tym deweloperéw, firm
budowlanych, architektow czy spoétdzielni
mieszkaniowych. Opracowywat analizy i opinie
prawne, pisma procesowe, przygotowywat audyty
prawne nieruchomosci i przedsiebiorstw.

Prowadzit szkolenia i warsztaty z zakresu
budowlanego procesu inwestycyjnego, organizowane
przez renomowane firmy szkoleniowe.

Ukonczyt Studia prawnicze na Uniwersytecie
Warszawskim, a takze Aplikacje Adwokacky przy
Okregowej Radzie Adwokackiej w Warszawie. Jest

rowniez absolwentem Podyplomowych Studiow
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Prawa Europejskiego na Wydziale Prawa i

Administracji Uniwersytetu Warszawskiego.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa | ---

handlowego

Spotki prawa handlowego, w ktorych Cztonek | ---

Zarzadu jest wspodlnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisdéw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sadowego zakaz

dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe

5.22. Dane o strukturze udziatéw Emitenta, ze wskazaniem wspoélnikéw posiadajacych co najmniej 5%
gtosow na zgromadzeniu wspoélnikow
Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 200.000,00 PLN i dzieli sie 4 000 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 ztoty
kazda.

Strukture wtascicielskg Emitenta na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego przedstawia tabela opisana

ponizej
Oznaczenie akcjonariusza Liczba udziatéw Udziat w kapitale Udziat w gtosach
(w szt.) zaktadowym (w proc.)
(w proc.)
OKAM sp. z 0.0. 1950 48,75 48,75
Eran llan Investments Limited 650 16,25 16,25
Securant Enterprises Limited 1300 32,5 32,5
Arie Koren 2,50 2,50

] d000 __

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 60 z 201



O KAAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

VI. INFORMACJE DODATKOWE

Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.
VIl. SPRAWOZDANIA FINANSOWE EMITENTA
Oswiadczenie Zarzadu

Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci sprawozdania finansowego.

Niniejszym oswiadczamy, ze wediug naszej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz, ze odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze
sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych

zagrozen i ryzyk.

Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania rocznego

Niniejszym o$wiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej

opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

W imieniu Emitenta:

Signed by f

Podpisano przez: Signed by /

Podpisano przez:

O K AAA| Arie Koren & 1K A A Joanna Maria

Mfcke livng bellen Date § Data: - Szafranek
7 2024-07-11 Make living betlen Oatef Diata
fad 2024°07-11 14:29
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7.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2023

oKAA
Mfake fusng belfon

GRUPA OKAM CAPITAL

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sporzadzone zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowosci

Za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku

Grupa Kapitatowa OKAM Capital — skonsolidowsne sprawordanie finansows na date 31 grudnia 20235 roko

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 62 z 201



O KKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

&K AT
"rﬂﬁ trdum? -éwlﬁ'rm

SPIS TRESCI

A. WPROWADZENIE

B. SPRAWOZDAMIE FINANSOWE:

= L

Rachunsk zyskow i strat

Aktywa

Pasywa

Rachunek przephywdw pisnigznych
Zestawienie zmian w kapitale wizsnym
Kalkulacja podatku dochodowego

C. INFORMACIA DODATKOWA:

tn B e

oomoNom

12
13.
14
15.

16.
17.
15.
15,

Informacje o polgczeniu jednostek oraz dane taczne

Inaczgce zdarzenia z lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu finansowym

Kursy wymiany walut oboych

Korekty wynikajgce z roénic w zasadach rachunkowosci stosowanych przez jednostkd objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie wystapity pomiedzy dniem bilansowym, na ktdry sporzadzono
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a dniem bilansowym jednostki podporzadkowans]
Informacje o zbytych oraz nabytych wroku obrotowym jednostkach zaleznych

Wartosci nismaterialng i prawne - Zmiany w ciagu roku obrotowego

Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowamych

Srodki trwste - Zmiany w ciggu roku obrotowego

. Wartost gruntdw uZytkowanych wisczyscie bedacych czescia zapasow spotki
. Wartost nieamortyzowanych lub nisumarzanych przez jednostke Srodkdw trwatych, uzywanych na podstawie

umidw najmu, dzierzawy i innych umdw, wtym 2 tytutu umidw leasingu

Srodki trwste - pozostate ujawnienia

Inwestycje diugoterminows — zmiany w Ciggu roku obrotowego

Dtugoterminowe aktywa finansowe

Wykaz spdtek, w ktdrych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale lub 20% w ogding] liczhie gtosdww
OTgaEnie stanowigcym spotki

Zapasy

Struktura nalegnosci krdtkoterminowych

Wykaz istotnych pozycji czynnych rozliczen migdzyokresowych koszidw | prychoddw

Dane o strukiurze wizsnosci kapitatu podstawowego
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20. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotoeny
21. Rezerwy
22 Zobowizzania z tytubu kredytow | pozyczek
23. Zobowizzania z tytuu wyemitowanych dtuznych instrumentdw finansowych

24. Zobowizzania z tytulu dostaw i ustug, podatku dochodowego oraz pozostate zobowizzania

t

. Przychody
26. Uzgndnienie kregu koszmdw
27. Pozostate przychody | koszty operacyjne

£

. Przychody i koszty finansowe
. Srodki pienieine

& B

. Objasnienia do rachunku przeptywaw pienisinych
31. Podatek dochodowy
32. Zobowigzania warunkowe

£

. Tranzakcje z jednostkami powigzanymi

S

. Transakcje z wehodzgoymi w skitad organow zarzadzajgcych i nadzomsjacych

&

. Instrumenty finansowe
36. Zarzgdzanie ryzykiem finansowym
37. Zatrudnienie w grupie kapitatowej
38. Wynagrodzenie zarzgdu

®

. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

B

. Informacije o jednostce sporzadzajace skonsolidowane sprawozdanie finansowe na napwyiszym szczeblu
grupy kapitatows]

41. Umowy nieuwzglednione w bilansie

42 Informacja o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym oraz ich wplywie na sytuacje majatkows, finansowa | wynik finansowy

43. Informacje liczbowe, wraz 2 wyjasnisniami zapewniajgce pordwmywalnosc danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

44 Zmiany polityki rachumkowosci, ktdre wywieraja istotny wptyw na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik
finansowy

45, Przychody i koszty 7 tytutu bteddw popetnionych w latach ubieghych odnoszonych w roku obrotowym na
kapitat (fundusz) wiasny

46. Inne informacje niz wymienione, jezeli moghyby w istotny sposob wptynac na oceng sytuaci majatkowej i
finansowej oraz wynik finansowy jednostki

47 Dziztalnosc zaniechana

48 Kontynuacja dziatalnosci gospodarcze]
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A. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACIE O GRUPIE

1.1. MNazwa jednostki dominujace]

OKAM CAPITAL 5p. z 0.0,

1.2, Siedziba jednostki dominujacej

lagiellonizka BE, Warszawa

1.3. Rejestracjaw Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad Rejonowy dla M. 5t. Warszawy wWarszawie, Xl Wiydziat
Gospodarczy KRS

Data: 9/3/2010

Siedziba sadu:

Mumer rejestru: 00003506390

1.4. NIP oraz REGON

MIP 7010225254
REGOM 142339638

1.5. Podstawowy przedmiot dziatalmosci jednostki dominujgcej

Swiadczenie ustug  zamadzania, administrowania | prowadzenia  ksiggowosci w  spdlkach  zalednych.
Realizacja projektdw budowlamych zwigzanych ze wznoszeniemn budynbdw.

1.6. Okres zajaki sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Okam Capital zostato sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2023 roku da
31 grudnia 2023 roku. Jako dane pordwnawcze prezentuje analogiczny okres wroku 2022
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Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 65 z 201



o KA

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

OKRAAA
Mfke g belfon

1.7

1.8.

Eryteria objecia sprawozdaniem skonsolidowanym jednostek zaleznych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z 29 wrzesnia 1954 r. o rachunkowosci
{tekst jednolity - Dz.U. 2023 poz. 120 z pdZniejszymi zmianami}, oraz rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 23
wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegdlowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz bankd, zaklady ubezpieczen i
zaltady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz.U. Mr 169 poz. 1327] wedtug
zasady kaosztu historycznego.

Diane jednostki zaleinej konsoliduje sie metodg konsolidac)i petnej. Przy konsolidacji metods petna sumowaniu podlegaja,
w pelne] wartosci, poszczegilne pozycje odpowiednich sprawozdan finansowych jednostki dominujacej | jednostek
zalefnych. Po przeprowadzeniu sumowania dokonywane s3 wylaczenia i inne korekty zgodnie z Ustawa.
Wytaczeniu podlegaja:

-wyrazona wcenie nabyciawartosc udziatdw posiadanych przez Jednostke dominujgca iinne jednostki objete konsolidacja
w jednostkach zaleznych z t3 czescia, wycenionych wedtug wartosci godziwej aktywdw netto jednostek zaleznych, ktdra
ocdpowizda udziatowi jednostki dominujacej i innych jednostek Grupy Kapitatowe] objetych konsolidacja w jednostkach
zaletnych, na dzien rozpoczecia sprawowania nad nimi kontroli;

- efiekt wzajeminych tran=akcji pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja.

Udziaty w kapitale wtasnym jednostek zaleznych, maleiace do osdb lub jednostek innych niz objete konsolidacja,
wylkarywane sgwodrebnej pozycji pasywdw skonsolidowanego bilansu, po kapitstach wiasnych jako Kapitaty mniejszosci.

Diane jednostek wspotzaleznych wykazuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przy zastosowaniu metady
praw witasnosci. Udziaty w jednostce stowarzyszonej wykazuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda
praw wiasnosci.

Wykaz jednostek, ktdrych dane objete 53 skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie glosow:
Wrzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Capital 5p. z 0.0.

Swiadczenie ustug zarzadzania, administrowania i
prowadzenia ksiggowosci w spdtkach zalefnych.
100%%

100%

jednostka dominujaca

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:

Udsziat w liczhie ghosdw:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:

Okam 2013 5p.z 0.0

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych owigzanych ze
wrnoszeniem budynbdw.

31%

31%

jednostka zalsina

Property Invest Poland Sp. zo.0.
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Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udgziat w liczhie ghosdw:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

orAAT
Make lusny belfe

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owigzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

56,3%
36,7
jednostka zalszna

Mazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:
Udziat w kapitale podstawowym:

Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Imvestments Sp zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych owigzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

B0%%

B0%%

jednostka zalezna

Sowedzka ESp.zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owigzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

10050

100%

jednostka zalszna

Mazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powiazanie kapitatowe:

Gal Investments Sp. zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych owigzanych ze
wrnoszeniem budynbodw.

100%

100%

jednostka zalszna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:

Udziat w liczhie ghosdw:

Wzajemne powiazanie kapitatowe:

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:
Udziat w kapitale podstawowym:

Udziat w liczhie glosdw:
Wrzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam InCity Sp. z 0.0. 5. KA.

64, 32, Z, Pozostate formy udzielania kredytdw
100%

100%

jednostka zalszna

European Property Spot Sp. z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owigzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

100%%

10050

jednostia zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:

Grupa Kapitatowa OKAM Capital — skonsolidowsne sprawordanie finansows

Lokafop 333 5p. z 0.0.
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41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych nwigzanych ze

Przedmiot dziafalnosci: wznoszeniem budynkdw.
Udziat w kapitale podstawowym: 10038

Udziat w liczbie ghosdw: 10078

Wrzajemne powigzanie kapitalowe: jednostka zalezna
Mazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: OGC25p. z 0o

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosow:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

Mazrwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:
Udziat w kapitale podstawowym:

Udziat w liczhie glosdw:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

41, 10, Z, Realizacja projelktdw budowlamych nwigzanych ze
wrnoszeniem budynkdw.

100%
100%
jednostka zaleina

Okam 2016 Sp. z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych nwigzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

100%

100%

jednostka zalezna

Mazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot drziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosow:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

Obcam 2019 5p. z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych zwizzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

100%

100%

jednostka zaleina

Mazrwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie glosdw:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

Okcam 2024 S5p. z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych nwigzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

10038

10038

jednostka zalezna

Mazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot drziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosow:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

Okcam Academicus 5p. z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projelktdw budowlamych nwigzanych ze
wrnoszeniem budynkdw.

100%

100%

jednostka zaleina

Mazrwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Okam Development Sp. z o.o.
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Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udgziat w liczhie ghosdw:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

OKAAN
Make fuongy belfon

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owigzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

100%
100%
jednostka zalszna

Mazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:

Przedmiot dzistalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:
Udziat w kapitale podstawowym:

Udgziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Global Commercial Sp. z o.o.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych owigzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

100%

100%

jednostka zalezna

Okam InCity Sp z 0.0

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych owigzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

100%

100%

jednostka zalezna

Oikcam Trzy Stawy 5p z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owigzanych ze
wrnoszeniem budynbodw.

10050

10070

jednostka zalszna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosow:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Offices Sp. zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych owigzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udgziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Restaura Szwedzka Sp. zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owigzanych ze
wrnoszeniem budynbodw.

10070

10070

jednostka zalszna
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MNazrwa i siedziba jednostki obhjetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosow:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

oKAAT
Mfake fuensy beflen

Sowedzka 4 Bp. z 0.0

41, 10, Z, Realizacja projelktdw budowlanych nwigzanych ze
wrnoszeniem budynkdw.

100%

100%

jednostka zalezna

Mazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie glosdw:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

Szwedzka B Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych nwigzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

10038

10078

jednostka zalezna

Mazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:

Udziat w liczbie ghosow:

Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

Mazrwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosdw:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

Szwedzka C 5p.z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projelktdw budowlamych nwizzanych ze
wrnoszeniem budynkdw.

100%

100%

jednostka zaleina

Szwedzka D Sp.z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projektdow budowlamych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

100%

100%

jednostka zalezna

MNazrwa i siedziba jednostki obhjetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosow:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

Okam 2013 5p. z 0.0

41, 10, Z, Realizacja projelktdw budowlamych nwizzanych ze
wrnoszeniem budynkdw.

01.38%

51.568%

jednostka zaleina

Mazrwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie glosdw:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

Okam 2013 5p. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

51.58%

51.58%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Villanna Sp. z 0.0

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owiszanych ze

Przedmiot dziatalnosci: wznoszeniem budynkdw.
Udziat w kapitale podstawowym: L

Udziat w liczbie ghosdw: 0%

Wzajemne powigzanie kapitatowe: jednostia zalszna
Mazwa i siedziba jednostki objete] konsolidacja: OGC135p.z ouo.

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie ghosdw:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych owizzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

30.48%

90.48%

jednostka zalszna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:

Udziat w liczbie glosdw:

Wrzajemne powigzanie kapitatowe:

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Lokafop 401 5p. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owigzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

51.58%

51.58%

jednostia zalezna

Lokafop 401 5p. z 0.0. 5. KL A

41, 10, Z, Realizacja projelktdw budowlamych owizzanych ze

Przedmiot dziatalnosci:

reedm sl wznoszeniem budynbodw.
Udziat w kapitale podstawowym: J1.55%
Udziat w liczhie ghosdw: 31.58%
Wzajemne powigzanie kapitatowe: jednostka zalezna
Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: K735p.zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owigzanych ze

Przedmiot dziatalnosci:

reedm sl wznoszeniem budynkdw.
Udziat w kapitale podstawowym: 51.5E%
Udziat w liczbie ghlosdw: 51,58%
Wrzajemne powigzanie kapitatowe: jednostia zalezna
Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: W335p. zowo.

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie ghosdw:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlamych awizzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

31.58%

31.58%

jednostka zalszna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosdws:
Wrzajemne powigzanie kapitalowe:

oKAAT
Mk lusngy belfon

R & Offices 5p.zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owizzanych ze
wrnoszreniem budynbodw.

51%

1%

jednostka zalszna

MNazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Imwestycje Sp. z o.o.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych awigzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

31%

51%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Mazwa i siedziba jednostki objete] konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:
Udziat w kapitale podstawowym:

Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitalowe:

Szwedzka A Sp. z 0.0, Sp. KL

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owiszanych ze
wznoszeniem budynkdw.

10054

10054

jednostia zalszna

Okcam 2021 Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych owizzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

36.30%

56.30%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie ghosdws:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2020 5p. z 0.0-

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owiszanych ze
wrnoszreniem budynbodw.

10050

100740

jednostia zalszna

Mazwa i siedziba jednostki objete] konsolidacja:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Dowborczyhdw Offices Sp.zo.o.

B8, 20, Z, wynajem i zarzadzanie nieruchomaosciami wiasnymi
lub dzierzawionymi

10030

10030

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie glosdw:
Wrzajemne powigzanie kapitatowe:

oORAAA
Mok lung belfon

Okam Inspire ll Sp.z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych owigzanych ze
wznoszeniem budynbodw.

56.30%

36.30%

jednostia zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powiazanie kapitatowe:

Okam Inspire ll 5p. z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych owigzanych ze
wrnoszeniem budynbodw.

36, 70%

36.30%

jednostka zalszna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczhie glosow:
Wiajemne powigzanie kapitalowe:

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg:
Przedmiot dziatalnosci:
Udziat w kapitale podstawowym:

Udziat w liczhie ghosdw:
Wzajemne powiazanie kapitatowe:

Okam Inspire I¥ Sp.zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlamych owigzanych ze
wznaoszeniem budynbadw.

56.20%

56.20%

jednostka zaleina

Okam Inspire W 5p. z 0.0,

41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych awizzanych ze
wznoszeniem budynbdw.

36, 30%

36.30%

jednostka zalszna

1.9. Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane

Mie dotyczy.

1.10. Wykaz jednostek nicobjetych sprawozdaniem skonsolidowanym

Mie dotyczy.

1.11. Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony
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1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.15.
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Mie dotyczy.

Wykaz jednostek o innym okresie objetym sprawozdaniem

Mie dotyczy.

Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

Sprawvozdanie finansowe nie zawiera danych taczmych.

Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawvozdanie finansowe zostato zaprezentowane przy zatofeniu kontynuowania driatalnosci gospodarceej preez Grupe w
cizgu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

W okresie sprawoczdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie adnotowano istotnych przestanek

wiskazujgcych na zagroenie kontynuacji dzistalnosci.

Informacje o potaczeniu spotek

Mie dotyczy.

Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowo3ci
Mie dotyczy.

Przedstawienie stosowanych kryteriow wytaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Mie dotyczy.

Dodatkowe informacje uszczegMawiajace

Mie dotyczy.

2, ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
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Omaowienie przyjetych zasad [polityki) rachunkowosci, obowiazujacych przy sporzadzeniu
2.1. skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo

wyboru

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z 259 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tebst jednolity - Dz.U. z 2020 r., poz. 120 z paZniejszymi zmianami}, oraz rozporzadzenien Ministra Finansdw z dnia 23
wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostkd inne niz banki, zaklady ubezpieczen i
zaktady reasekurac)i skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz.U. Nr 169 poz. 1327} wediug
zasady kosztu historycznego.

2.2. Zasady grupowania operacji gospodarczych

Grupowanie operacji gospodarczych w jednostkach zaleinych i jednostce dominujace] nastepuje przy wykorzystaniu
sp@jnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen
gospodarczych o podobnym charakterze.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, wtym niezrealizowane zyskiwynikajace z transakcji
w ramach Grupy, zostaly w calosci wyeliminowane. Miezrealizowane straty s3 eliminowane, chyba ze dowodzg
wystapienia utraty wartosci.

2.3. Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych ztotych. Thoty
peolski jest waluta funkcjonalna Jednostki Dominujzce).

2.4. Waluty obce

Transakeje wyrazone wwalutach oboych w dniu dokonania transakcji ujmowane sa w ttotych polskich prey
zastosowaniu Sredniego kursu MBP z dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia ponizszych typdw transakcji

- powstanie zobowigzania z tytutu zakupu i faktur wystawiomych w walucie obcej,

- powstanie nalernosci z tytuty spreedaty i faktur wystawionych w walucie oboej,

- wphyw naleinosci badZ ptatnosc zobowiazania w walucie obeoej z wtasnedo rachunku walutowedo.

Pozostate transakcje przeliczane sa wedtug kursu kupna lub kursu sprzedaty walut z dnia zawarcia transakcji stosowanymn
przez bank, z ktdrego ustug jednostka korzysta. Pozycje pienieine aktywdw i pasywdw wyrafone w walucie obcej s3
przeliczane na dzien bilansowy wedlug Sredniego kursu NEP dla danej waluty cbowiazujacego na ten dzien. Raznice
kursawve wynikajace z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktyandw | pasywdw pienieznych
wyrazomych wwalutach oboych ujmowane sa w skonsolidowarnym rachunku zyskdw i strat.

Miepienieine pozycje aktywdw i zobowigzan wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obcej 53 przeliczane
wediug sredniego kursu MBEP obowiazujgoego w dniu dokonania transakcji.

2.5. 7asady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Sprawordania finansowe jednostek zaleinych sporzadzane =3 przy wykormystaniu spajmych zasad rachunkowosc, w
oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobrym charakterze.

Sprawozdania finansowe jednostek zalefnych sporzadzane s3 za riZne okresy sprawozdawcze. W celu eliminacji
jakdchkobwisk rozbieinosci w stosowanych zasadach rachunkowosci lub okresach sprawozdawczych wprowadza sie
korekty.
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2.6. Metodywyceny aktywow i pasywow

Wartose finrmy i ujemna wartose firmy

WartosE firmy powstajgca w konsolidacji stanowi nadwyzhka kosztu nabycia jednostki nad wartoscia godziwa moiliwych
do zidentyfikowania sktadnikdw aktywdw | pasywdw jednostki zaleine] na dziefi nabycia.

Wartosc firmy wykazywana jest w aktywach skonsolidowanego bilansu, w odrebne] pozycji aktywdw trwatych jako
WartosE firmy jednostek podporzgdkowanych.

Ujermnna wartosE firmy stanowi nadwyzke odpowiedniej czesci aktywdw netto wyceniomych wedtug ich wartosci godziwych
nad ceng nabycia udzistdw.

Ujernna wartos< firmy, do wysokosci nieprzekraczajace] wartosci godziwej nabytych akibywdw trwatych, z wylaczeniem
diugoterminowych aktywdw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, jednostka zalicza do rozliczen
miedzyokresowych przychoddw przez ockres bedacy srednig waiong okresu ekonomicznej uiytecznosci nabytych i
podlegajgcych amortyzaci aktywow.

Ujermnng wartosc firmy wwysokosci przekraczajacej wartosc godziwg akhywdw trwahych, zwylaczeniem dtugoterminowych
aktywdw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest do przychoddw na dzien potaczenia.

Ma koniec kazdego roku obrotowego spdtka przeprowadza test na trwala utrate wartosci dotyczacy wartosci firmy. Skutki
utraty wartosci odnoszone 53 w cieZar rachunku zyskdw i strati nie podlegajg odwrdceniu w kalejnych okresach.

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawme

Zrodki trwate oraz wartosci niematerislne | prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztdw wytworzenia,
pomniejszonych o od pisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytwdu trwatej utraty wartosci.

Cena nabycia ocbejmuje cene zakupu sktadnika majatku oraz koszty bezposrednio zwiazane z zakupem i przystosowaniem
skiadnika majatku do stanu zdatnego do ufywania, lgcznie z kosztami transportu, jak tei zatadunbu, wytadunku i
skiadowania oraz koszt obstug] zobowigzan zaciagnietych w celu ich finansowania za okres budowy, montaiu i
przystosowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmnigjszenia i odzy=ki zmniejszaja cene nabycia sktadnika aktywdw.
W okresie pdZnigjszym cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia.

Kioszty zakonczonych prac rozwojowych prowadzonych przez jednostke na wiasne potrzeby, poniesione przed padjeciem
produkcji lub zastosowaniem technologii, zaliczane sa do wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli spetnione s3
warunki okreslone w Ustawis.

Koszt wytworzenia skladnika srodkdw trwatych oraz srodkow trwatych w budowie obejmuje ogidt koszidw poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia proyjecia takiego
sldadnika majgtkowego do uzywania [lub do dnia bilansowsgo, jecli skdadnik nie zostat jeszcze oddany do ufywania). Koszt
wytevorzenia obejmuje rdwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek koszidw demontaiu i usuniecia
sldadnilodw rzeczowych aktywow trwatych oraz preywrdcenia do stanu piensotnego.

Zakupione oprogramowanie, kidre jest niezbedne do prawidtowego funkcjonowania rwigzanego z nim urzadzenia jest
aktywowane jako czesc tego urzadzenia. Ma moment bilansowy srodld trwate w budowie wycenia sie wwysokosci ogotu
kosztdw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytufu
trvatej utraty wartosci. W przypadku zmian technologii produbacji, przeznaczenia do lilwidacji, wycofania z ufywania lub
innych przyczyn powodujgcych trwats utrate wartosci srodka trwatego lub sktadnika wartosci niematerialmych i prawnych
dokonywany jest odpis aktualizujacy ich wartosc w cieiar pozostatych kosztdw operacyjnych.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktdrej dokonano odpisu z tytubu trwale] utraty wartosci skdadnilodw Srodlkdw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych, rownowartosE catosci lub cdpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu
aktuslizujacego rwieksza wartosc danego skiadnika aktywdw | podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych
przychoddw operacyjmych.
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Metody dokomywania amortyzacji

Odpisy amortyzacyjne dotyczace wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy dokomywane sa metoda liniows.

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzowane s3 metoda liniowa biorac pod vwage okres
ich ekomomiczne] ufytecznosci. Poprawnosc przyjetych obresdw oraz stawek amortyzacyjnych podlega chresowej
wenyfikacji.

Srodid trwate w budowie oraz grunty, wtym prawn wieczystego ufytkowania gruntu nie 53 amoryzowans.

Rezeczowe aktywa trwate ufywane wramach leasingu finansowedo podlegaja amortyzacji proer krotszy z dwdch okresdw:
okres ufythowania skiadnika majgtku lub okres trwania leasingu.

Leasing finansowy

Obce Srodki trwate lub wartosci niematerialne | prawne przyjete do ufywania na mocy umowy leasingu zalicza sie do
aktywdw trevatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone w Ustawie.

Leasing rzeczowych aktywdw trwabych, gdzie Grupa Kapitatowa jako korzystajgcy ponosi zasadniczo wszystkie ryzyka i
czerpie zasadniczo wszystkie korzysci zwiazane z prawem wiasnosci, klasyfikowany jest jako leasing finansowy. Leasing
finansowy jest aktywaowany z chwils rozpoczecia leasingu wedbug nitsze] z dwdch kot wartosci godziwej akiywa objetego
leasingiem i aktualnej wartosci minimalnych optat z tytutu leasingu.

Katda optata z tytutu leasingu jest alokowana miedzy zobowizzanie z tytudu leasingu finansowego (czesc kapitstowe] i
koszty finansowe [czesc odsetkowa). Podziat przeprowadza sie stosujgc metode wewnetrzne| stopy zwrotu, zgodnie z
ktdrg czesc odsethowa optaty leasingowej zostaje roztozona w taki sposob na poszczegdlne okresy, aby stopa procentowa
w stosunku do salda zobowiazania z tytutu Lleasingu finansowego byta w kaidym z olresdw stata.

Inwestycje
Inwestycje diugoterminowe w nieruchomascl oraz wartosci iiemateriaine i prawne

Mieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczone do diugoterminowych inwestycji wycenia sie wedlug ceny
nabycia z uwezglednieniem kosztdw transakcji (kosztdw wytworzenia) pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne lub
umaorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwetej utraty wartosci.

Przeniesienia (reklasyfikacji) Srodka trwatego lub pozycji zapasdw da linii nisruchomosci imvestycyjnych Spatka dokonuje
w momencie gdy zmienia sie charakter ufytkowania tego sktadnika altywdw | rozpoczyna amontyzacje tego skiadnila wg
zasad przyjetych dla nieruchomosci imvestycyjmych.

Ma koniec kazdego roku obrotowego spolka sprawdza, czy wystapily przestanki Swiadczace o potencjalne] utracie
wartosci akiywa.

W przypadku wystapienia takiego ryzyka biefaca wartosC godziwa jest weryfikowana na podstawie operatu niezaleznego
reeczoznawcy | w sprawozdaniu finansowym ujmowany jest odpis z tytwbu utraty wartosci. Odpis ujmowany jest w ciezar
rachunku zyskdw i strat i mode zostac adwrdcony w kolejnych okresach.

Inne inwestycje dfugoterminowe

Imwestycje diugoterminowe, inne niz nisruchomozci, wartosci niematerialne | prawne oraz aktywa finansowe, wycenia sig
wedlug ceny nabycia pomniejszone] o odpisy z tytufu trwatej utraty wartosci.

Alktywa finansowe zaliczone do imeestycji dtugoterminowych wyceniane s3 w nastepujacy sposcb (w zaleznosci od
katedorii, do kbvdrej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniemn o imstrumentach finansowychi):

a) ,poiyczki udrielone i naleinosci wiasne™ - wycenia sie wwysokosci skorygowane] ceny nabycia,

b} ,akmywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci” - wycenia sie wwysokosci skorygowanej ceny nabycia,

c) ,aktywa finansowe dostepne do sprzedaty - wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci wiarygodnego
ustalenia wartosci godziwej a akdywa te maja ustalony termin wymagalnosci wowczas wyceny dokonuje sie wwysokosci
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skorygowane] ceny nabycia; a jefeli aktywa te nie majg ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie
nabycia.

Shutki okresowe] wyceny aktywdw finansowych, w tym instrumentdw pochodnych, z wylgczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentdw zabezpieczajgcych. za wyjatkiem akbywow finansowych dostepnych do sprzedazy,
zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztdw finansowych okresu sprawozdawczego, w kbdrym nastgpito
prZeszacowanie.

Imwestycje kritkoterminowe

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji krdtkoterminowych wyceniane 53 w nastepujacy sposdb (w zalefnosci od
katedorii, do ktdrej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzgdzeniemn o instrumentach finans owychi):

a) aktywa finansowe przeznaczone do obrotu®- wycenia sie w wartosci godzivwe]j,

b} ,pozyczki wdzielone i naleznosci wiasne™ - wycenia sie wwysokosci skorygowanej ceny nabycia,

c) aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci- wycenia sie wwysokosci skorygowanej ceny nabycia,

d} ,aktywa finansowe dostepne do sprzedaiy”™ — wyCenia sie w wartosc godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci wiarygodnega
ustalenia wartosci godziwe] a aktywa te maja ustalony termin wymagalnosci wowczas wyceny dokonuje sie wwysokosci
skorygowane] ceny nabycia; a jezeli aktywa te nie maja ustalonedo terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie
nabycia.

Slatki okresowej wyceny aktywdw finansowych, w tym instrumentdw pochodnych, z wiylaczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentdw zaberpieczajgcych. za wyjatkiem aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy,
zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztdw finansowych okresu sprawozdawczego, w kidrym nastapito
pIZESZACOWaNIe.

Shutki przeszacowania aktywdw finansowych zalowalifikowanych do katedorii dosteprych do sprzedaiy | wycenianych w
wartosci godziwej. z wylaczeniem pozycji zabezrpieczanych odnosi sie do przychoddw i kosztdw finansowych.

Imwvestycje krotkoterminows, inne niz aktywa finansowe wycenia sie wedtug ceny nabycia lub ceny {wartosci) nmkowej,
zaleinie od tego, ktora z nich jest nizsza. Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci imwestycji krdtkoterminowych inmych niz
aktywa finansowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych.

Maleinosci

Maleinoici wycenia siew kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje wwartosci netto
{po pomniejszeniu o odpisy akbualizujace].

WartosS naleimosci podlega aktualizacji wyceny uwzglednizjac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Zapasy

Ma zapasy skladajg sie projekdy deweloperskie zwigzane z realizacjg | sprzedaza lokali w ramach wielorodzinnych
budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych (lolali uZzytkowych). Zapasy wycenia sie po cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia nie wyzszych od moiliwej do uzyskania ceny sprzedaiy netto.

Spatka ujmuje i rozlicza koszty przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z Krajowym Standardemn RachunkowoSci numer
8: "Dziatalnosc deweloperska®.

Koszty budowy projeldu obejmuja w szczegilnosci:

- grumty lub prawo wieczystego ufythowania,

-koszty budowy zaplacone na rzecz generalnedo wykonawcy oraz podwykonawcdw

- koszty planowania i projektowania,

- koszty finansowania w zakresie zwiazanym z realizacjs projebiu,

- oplaty na rzecz specjalistow zwiazane z realizacjz projektu,

- koszty ogolne budowy oraz inme koszty bezposrednie.

W momencie sprzedaty danego lokalu mieszkalnego odpowiednia czesc zapasdw (w oparciu o wskaZnik sprzedanej
powisrzchni lokalowej) ujmowana jest w rachunku zyskdw i strat jako wartosC sprzedanych towardw | materistdw. Zapasy
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s3wyceniane wedtug rreczywistych cen nabycia, lub rreczywistych kosztdw ich wytworzenia nie wyZszych jednak od cen
sprzedazy netto.

W przypadku przedsiewziet deweloperskich, czyli uzasadnionych niezbednym, dtugotrwatym przygotowaniem towaru lub
produktu do sprzedaty, badi dtugim okresemn wytwarzania produkdu, spdtka powieksza cene nabycia lub koszt
wytworzenia o koszty obstugi sobowiazan zaciagnietych w celu finansowania zapasu towardw lub produltdw wokresie ich
przygotowania do sprzedaty, bad: wytworzenia | zwiazanych z nimi réznic kursowych, pomniejszone o przychody z tego
Tytutu.

Aktywa pienieine
Do aktywidw pienieinych zalicza sig aktywa w formie krajowych Srodkdw ptatniczych, walut oboych i dewiz. Do aktywdw
pieniginych zaliczane =3 takZe naliczone odsethd od akdywow finansowych. Aktywa finansowe ptatne lub wymagalne w

cizgu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty] zaliczane s3 do Srodkdw pienieznych
dla potrzeb rachunku preepbywow Srodkow pienieznych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztaw

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokomywane s3 w odniesieniu do poniesionych kosztdw dotyczacych
przysziych okresdw sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztdw nastepuja stosownie do
uphywu. Czas i sposab rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych koszidw, z zachowaniem zasady ostroingj
WYCEMY.

Koszty stanowiace roZnice pomiedzy nifszg wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikaw aktywdw, a wyisza kwotg
zobowiazania zaptaty za nie, w tym rdwniez z tytubu emitowanych przez jednostke papierdw wartosciowych, odpisywane
53w koszty finansowe w rdwnych ratach, w ciagu okresu, na jaki zaciggnieto zobowigzanie.

Odpisy z tytubu trwatej utraty wartosci aktyww

Ma kazdy dzien bilansowy aktywa trwate Spatki 53 analizowane pod katem wystepowania przestanek utraty ich wartaosci.
W przypadku istnienia takiej przestanki, Spotka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalne] (wartosC wyzsza z dwoch:
wartosci godziwe] pomniejszonej o koszty sprzedafy oraz wartosci uzytkowej). Za wartosE uiytkowa uznaje sie sume
zdyskontowanych przysztych korzysci ekomomicznych, ktdre przyniesie dany skadnik aktywow. W przypadbu, gdy wartosc
bilansowa danego skadnika aktywdw przewyisza jego wartosC cdryskiwalng, uznaje sie utrate jego wartosci | dokonuje
odpisu aktualizujacedo jego wartosc do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Odpisy aktualizujgce dokonuje sie w ciezar
rachumku zyskdw i strat. Ma kaidy drien bilansowy ocenia sie, czy wystapily przestanki wskazujace, Ze dokonany w
poprzednich okresach sprawozdawczych odpis aktualizujgcy jest zbedny lub tef za wysoki. W takim przypadku odpis lub
jedo czesc jest odwracany i wartosC danego aktywa jest proywracana do wysohkosci, jaka miatoby ono gdyby nie dokonano
wczesniej odpisu akmalizyjacego wartosc (przy uwzglednieniu umorzenia). Odwricenie odpisu aktualizujacego
ujmawvane jest w rachunbu zyskdw i strat.

Kapitat zaktadowy

Kapitatem zaltadowym Grupy Kapitatowsj jest kapitat zakizdowy Jednostki dominujacej. Kapitat zaktadowy wykazywany
jest w wysokosci okreslonsj w umowie | wpisane] w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wiiady
kapitatowe ujmowane 53 jako naleine witady na poczet kapitatu.

Kapitat zapasowy

Zegodnie z przepisami kodeksu spdtek handlowych, Spdtka jest zobowiazana do utworzenia kapitatu zapasowsso na
pokrycie straty, do ktdrego przelewa sie co najmnisj 8% zyshku za dany rok obrotowy, dopdld kapitat ten nie osiggnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalefy rowniez przelewad nadwyzki osiagniete
przy emisji akcji powyzej ich wartosci nominalne] porostate po pokryciu kosztdw emisji. O uZyciu kapitatu zapasowega
decyduje Walne Zgromadzenie, jednakie czeid kapitatu zapasowego w wysokosci jedne] trzecie] kapitatu zaldadowegn
moZna iyt jedynie na pokrycie straty wykazane] w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwy na zobowigzania
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Rezerwy na zobowiazania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowans] wartosci. Rezerwy tworzone sa na:
- pewne lub o duzym stopniu prawdopodobiefistwa przyszhte zobowiazania, ktorych kwote mozna w sposdb wianygodny
oszacowac, a w szczegdlnosci na straty z transakc)i gospodarczych w toku, w tym z tytutu udzielonych gwarandji,
poreczen, aperacji kredytowych, skutkdw toczacego sie postepowania sadowegn;

- przyszhe zobowigzania spowodowane restrukturyzacja, jezeli na podstawie odrebnych przepisow jednostkd powiazane 53
zobowiazane do je] przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigiace umowy, a plany restrukturyzac)i pozwalaja w
sposab wiarygodny oszacowad wartosc tych przysztych zobowiazan.

- prawdopodobne zobowizzana przypadajace na bieiacy okres sprawozdawczy, wynikajace w szczegilnosci z obowiazku
wykonania, rwigzanych z bieiacy driatalnoscia, preyszlych swiadczen wobec nieznanych osdb, ktdrych kwote mozna
oszacowac, mimo Ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana, w tym z tytutu napraw warancyjnych i rekojmi
za sprzedans produkty diugotrwatego ubythu.

Zobowigzania

Zobowigzania krdtkoterminowe z tytutu dostaw, ustug i podatkdw oraz pozostate zobowizzania (inne niz finansowe)
Zobowigzania krdtkotermingwe z tytutu dostaw, ustug i podatkdw oraz pozostate zobowigzania wykazywane s3 w bwocie
wymagajgoe] zaptaty. W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny (w szczegilnosci dotyczy to
zatrzymanych kavcji gwarancyjnych), wartose zobowiszan jest ustalana poprzezr zdyskontowanie prognozowanych

przysziych przeptywow pienieznych do wartosci bieiacej. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dy=kontowaniu, zwiekszenie zobowiazrania w zwiazku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentdw pochodmych o
charakterze zobowiszan orar pozycji zabezpieczanych) wycenia sig nie pdiniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, w
wysokosci skorygowane] ceny nabycia. Zobowizzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pachodne g
charakterze zobowiazan wycenia sie w wartosci nignkowej lub inaczej okreslone] wartosci godzivwej. Zobowigzania inne niz
finansowe wykazywane 53 w kwocie wymagajace] zaplaty.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw dokonywane 53 wwysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych
na biezzcy okres sprawordawczy, wynikajgcych w szozegdlnosci ze Swiadczen wykonanych na rzecz jednostek
powigzanych przez kontrahentdw jednostek powiazanych, gdy kwote zobowizzania moina oszacowac w sposob
wiarygodny. Bieme rozliczenie miedzyokresowe kosztow, o ktdrych jest mowa powyie), 53 prezentowane w bilansie w
pozycji zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztdw nastepuja stosownie do uptywu czasu. Czas i sposob rozliczenia
jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztdw, z zachowaniem zasady ostroZnosci.

Odpisy biermych rozliczed miedzyokresowych kosztdw napraw gwarancyjnych nastepuje stosownie do przewidywane]
wiglkosci Swiadczen, a wiec wykonanych napraw {we wiasnym zakresie lub wymiany towaru lub produkiu w ramach
udzielonej gwarancji. £ chwila uplywu okresu, na ktdry udzielomo gwarancji, nieodpisane bieme rozliczenia
miedzyokresowe kosztdw zmniejszajy koszty sprzedaizy okresu sprawoczdawczego, w ktorym stwierdzono, e
zobowiazania z tytutu napraw gwarancyjnych nie powstaly.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe przychoddw
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Rozliczenia miedzyokresowe przychodow, dokonywane s3 z zachowaniem zasady ostroine] wyceny i obsjmujg w
szczegdlnoici:

- rawnowartosc otrzymanmych lub naleznych od kontrahentdw Srodkdw z tytwtu Swiadczen, kidnych wykonanie nastapi w
nastepnych okresach sprawozdawczych;

- 2rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wybsworzenia Srodlkow trwvatych, wtym takze Srodkdw trwatych
w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do inmych ustaw nie zwiskszajz one kapitatow wiasnych. Zaliczone da
rozliczen miedzyokresowych przychoddw kavoty owiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, rdwnolegle do
odpisdw amortyzacyjnych lub umaorzeniowych od srodkedw trwatych lub kosztdw prac rozwojowych sfinansowanych ztych
Irddet;

-wartosE przyjetych nieodptatnie, w tym takde w drodze darowizny, Srodkdw trwatych w budowie, Srodkdw trwatych oraz
wartosci niematerialmych i prawnych. Zaliczone do rozliczen misdzyokresowych przychoddw kewaty zwiekszaja stopniowa
pozostate preychody operacyjne, rownolegle do odpisdw amortyzacyjmych lub umorzeniowych od Srodkdw trwatych lub
wartosci niematerialmych i prawmych;

- ujemna wartesC firmy jednostek podporzadkowanych.

Podatek dochodowy odroczony

W zwiazku z przejsciowymi réénicami miedzy wylazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywdw | pasywdw a ich
wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowa mozliwa do odliczenia w przyszhosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa
z tytutu odroczonegdo podatky dochodowegio.

Alktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowsgo ustala sie w wysokosci lwoty przewidziane] w przysztosc do
odliczenia od pedatku dochodowego przez jednostki powiazane, w rwigzku z ujemnymi réEnicami przejsciowymi, ktore
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podathu dochodowego oraz straty podatkowej moiliwej dao
odliczenia, ustalone] prey uwzsglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochoedowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatiu dochodowedo, wymagajacej
w przyszlosci zaptaty przez jednostki powiazane, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest
rainic, ktdre spowodujg mwiskszenie podstawy obliczenia podatbu dochodowedo w przysziosci. Wysokosc rezerwy i
aktywow z tytwdu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatkuy dochodowego
obowigzujgcych w roku powstania obowiazku podatkowedo.

Rdznica pomiedzy stanem rezerw i aktywdw z tytutu podatku odroczonego na koniec | poczatek okresu sprawozdaswczego
wphywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podathku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczamych z kapitatemn wiasnym, odnoszone s3 réwniei na kapitat wiasny.

Spatka przyjeta zasade niskompensowania aktywdw i rezenw z tytulu odroczonego podatku dochodowedo.

Ustalenie wynibu finansowego

Skonszolidowany Rachunek zyskdw i strat sparzgdzany jest w ujeciu kalkulacyjnym.

Skonsolidowany wynik finansowy ustala sie z zastosowaniem nadrzednych zasad rachunkowosci. W calosci wphpwaja na
wymik finansowy danego okresu obrotowego, poniesione w danym okresie optacone lub przypadajace do zaptaty,

wizglednie znane do dnia sporzzdzenia bilansu, koszty ogolnego zarzadu, koszty sprzedaty, pozostate koszty operacyjne i
koszty finansowe.

Uznawanie przychodu

Przychody ze sprzedazy s uznawane w momencie dostarczenia towary, jeieli jednostka przekazata znaczace ryzyko i
korzysci wynikajgce z praw wtasnosc do towardw lub w momencie wykonania ustugi. Sprzedai wykazuje sie w wartosci
netta, 4. bez vwzglednienia podathku od towardw i ustug oraz po uwzglednieniu wszelkich udzielonych rabatdw.

W przypadku umowy deweloperskigj, ktdra zostata zaklasyfikowana do umdw o sprzedai wyrobu gotowsgo, zas spatka
(deweloper), zgodnie z umowa, przekazuje nabywoy nieruchomosc (budynek) lub jego czesci (lokale) | Zwiazang z tym
kontrole, znaczace ryzyko oraz korzysci toZsame lub zblizone do tych, jakie nenylkde wynikaja z prawa wilasnosci, to
przychody ze sprzedaiy ujmuje sig, gdy spetnione 53 facznie nastepujzce warunki:

- deweloper przekazat nabywoy kontrole oraz znaczace ryzyko i korzysci wynikajgoe z praw wiasnosci do wybudowansj lub
przebudowanse] nieruchomasci lub jej czesci,
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- deweloper przestaje byc trwale zaangazowany w zarzadzanie t3 nieruchomoscia lub jej czescia w stopniu, w jakim
zarwyczaj funkcje taka realizuje sie wobec nieruchomosci, do kidrej ma sie prawo wilasnosci, ani te nie sprawuje nad nig
efektywne] kontroli (nabywca nieruchomosci lub jej czesci mode jednak — na podstawie odrebnej umowy — zlecic
deweloperowi zarzzdzanie nisruchomoscial,

- istnigje prawdopodobienstwo, Ze deweloper uzyska korzyici ekonomiczne ze sprzedaiy przedmiotu przedsiewziecia
dewsloperskisgo,

- lwote przychodu mozna ustalic wwiarygodny sposdb;

- juZ poniesione koszty wytworzenia sprzedansego przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego oraz dotyczace go koszty,
lktdre wymagajg w mysl umowy deweloperskie] jeszcze poniesienia przez dewelopera, moZna ustalic w wiarygodny
sposdb.

Przeklazyfikowanie prredmiotu przedsiewziecia deweloperskiego do Srodkdw trwatych lub inwestycji w nieruchomosci
nie powoduje powstania przychodu.

Za date powstania przychodu z tytwbu sprzedazy przedmioctu przedsiewziecia deweloperskiego zaldasyfikowanej jako

sprzedaz wyrobu gotowegn, przyjmuje sie — zgodnie z Kodeksem Cywilmym - dziefi zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
nieruchomosci bad? jej czesci.

Koszt wiasny sprzedaiy

Koszty wytworzenia spreedanych wyrobdw gotowych, towardw i ustug prezentowane 53 w pozydi Koszt wtasny sprzedaty.
Do kosztdaw wytworzenia zaliczane =3 wszystkie naktady scisle rwigzane z przychodami z danego produktu / ustugi.

W przypadku inwestycji deweloperskich koszt wytworzenia inwestycji alokowany jest na poszczegdlne produkty
proporcjonalnie do ich powisrzchni.

Do kosztu wiasnedo spreedary wyrobdw gotowych zaliczane s3 gldwnie koszty nabycia gruntu, wykonawstwa inwestycji,
prac projektowych oraz koszty finansowe.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzgdu
Kioszty sprzedazy | cgdlnego zarzadu wykarywane 3w okresie, za kbdry s3 nalezne.
Do kosztdw sprzedaty | ogolnego zarzgdu zaliczajg sie naktady, ktdnych albo nie mozna preypisad do konkretnego projektu

alba nie mozna skapitalizowad wwartosci zapasdw zgodnie z KSR 8, w szczegdlnosci koszty marketingu, utrzymania biura,
administracyjne czy koszty zakonczomych inwestycji.

Koszty operacyjne

Kioszty operacyjne s3 ujmowane wwyniku zgodnie z zasada wspdtmiernosci preychoddw i kosztdw.
Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym koszty wedbug misjsc powstawania.

Koszty finansowania zewnetrznego
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Koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w rachunku zyskdw i strat w okresie w ktdnym je poniesiona z
wyjgtkiem kosztdw aktywowanych, cali kosztdw kidre moina preyporzadkowac do kosziow wytworzenia dostosowanych
skiadnikdw aktywow {w przypadku Grupy: do produkcji w toku) jako czesc ich kosztu wytworzenia. Koszty finansowe
aktywowane s3 do produkcji w toku tylko w olresie kiedy projekt deweloperski jest abdywny. Projekt uwaza sie za akdywny,
gdy dla zakupionych gruntow prowadzone 53 prace projektowe albo budowlane lub trwa proces uzyskivwania uczowych
decyzji administracyjnych potrzebnych do prowadzenia projekiu.

Koszty finansowe przestaja byc aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktdrych przeprowadzenie jest
konieczne do przygotowania mieszkan do przekazania klientomn zostaty zakonczone {mwyczajowo uzyskanie pozwolenia
na ufytkowanie). Aktywowanie kosztow finansowych jest zawieszane w przypadku wstrzymania dziatan rwigzanych z
drziatalnoscia inwestycyjng na projekcie, w tym prac zwigzamych z projektowaniem, procesem budowlanym lub
uzyskiwaniem odpowiednich zezwolen | postanowien administracyjnych dotyczacych projekiu.

B. SKONSOLIDOWAMNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
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OL0L2023-31.12.2023 01002022 - 31.12.2022

Przychody netto ze sprzedaiy produltdw, towardw i

A miaterizbdw, w tym:
- od jednostst powizzanych nisobjetych metody konsolidagi
peingj 2333 2620018
L Przychody netto ze sprzedazy produktde 417006 35 B8 358 103
. Przychody netto z= sprzedazy towandw | materiataw 45450 34 500 000
421551573 102 258 103
B Koszty sprzedanych produkidw, towardw | materizbdw, w
tym:
- JEdasthiom powigzanym -1 140065 -2 458 148
L Koszt wybworzania sprzedanych produktow -249 103 185 -45 544 449
. Wartosc sprzedanych towarder | materiabdw -11057 0659 -14 857 187
-260 160 254 -61 401 637
C. Zyshk [strata) brutto ze sprzedaiy [ A-B ) 151391318 41 456 466
D. Koszty sprzedaiy -7 824597 -5203 424
E. Koszty eddlnego zarzadu -13 853 607 -17 126 031
-21 678 604 -22 329515
F.  Zyskistrata) ze sprzedaiy (C-D-E) 139712713 | 19126 952
G. Pozostale przychody operacyjne
L Tyskz tytutu rozchodu nisfinansowych aktywdw trvatych 20 2
1. Aldualizacja wartoso aktywdw nisfinansowych 882 11
I Inne preychody operacyjne 14125383 JE811
14155718 5807 542
H. Pozostate koszty operacyjne
L Strata z tytutu rozchodu nisfinansowych akbywdw trsetych 24 -30
. Aktualizacja wartosci aktywdw nisfinansowych -155866 -1171 60
1. Inne koszty operacyjne 978591 69574
-1136% -813202
I Zyskistrata) z dzistalnosci operacyjnej [F+G-H) 142501808 | 16 802 465
L Przychody finansowe
. Odsatki, wtym: 13125 37818
-od jednostek powizzamch 9500 436464
. Aldualizacja wartoso aktywdw finansowych -1
V. Inne 25155 1887
13377 7469
K. Koszty finansowe
L Odseth, wiym: -229?1221 | -4415123
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- o3 jadnostek powigzamych -89 -2871
HI. Altualizacja wartosd aktywdw finansowych -3827 -137 51
W, lnne 345179 502
11757299 5049123
L ZTysk [strata) na sprzedady catosci lub czesci udziatdw jednostek ) i
podporzadkowanych
M. Zyskistrata) z dzistalnosei gospodarceej [1+1-K+-L] 144021 765 19222 524
M. Odpis wartosei firmy
o Odpis ujemnej wartosci firmy
P Zysk [strata) z udziatdw w jednostkach pedporzadkoewanych wycenianych 73 402 557 i
) metoda praw wiasnosci
Zysk {strata) brutto [M-N+0+-P} 716484322 | 19222474
Podatek dochodowy
L Podstekbizizcy 23708 463 -47388
I Podstek odroczamy -3110 243 24301
35218705 5407 041)
T.  Pozostale obowizzkowe zmniejszenia rysku [rwickszenia straty) | | |
U, Zyski(straty) mniejszosci 3&??-[!1!]'11 | 5075597
W.  Iyskistrata) netto (R-5-T+/-U) 139285510 | 12891030
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2, SKONSOLIDOWANY BILANS - AKTYWA
AKTYWA 31.12.2023 31122022
A Aktywa trwale 415545733 150244 314
L Wartodci niematerialne i prawne 98145
3.Inne wartosc nismaterialne i prawne g 140
4 7aliczki na wartosci niematerialne i prawne 73000
HL. Rzeczowe aktywa trwate 6132123 2287
1 Srodki treete 5 507 963 267 30
b} budynld, lokale, prawa do Lokalii obislty inkyniei ladows] | wodnej 5 450945 455
€] urzadzenia techniczne i maszyny 31630 A7
d} Srodki transpaortu 25202 41
€] inne Srodki trwvate 2951583 17422
2 Srodki treste w budowiz 324154 202358
. Naleznosci diugoterminows 155 226
3.0d pozostatych jednostek 155 825
V. Imwestycje diugoterminowe 403 585 298 171954
1 Nigmschomasci 38 225 J4 53826
3. Cugoterminowe aktywa finansowe 347 545 408 11741616
a) wjednostkach zaleinych, wspdtzalaznych
niewycenianych metoda konsalidac)i petngj lub metoda proparcjonalng =8 081 703 1087
- udzizlone podyczki 35081703 1087
b} w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznychi
stowarzyszonych wycenianych metods praw wiasnosci 288 453 706 116328
- udiziaty lub akcje 166 400 057
- udzislons podyczki 122 DE3 645 116328
Vi Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 528 303 15902 49
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4184503 1153099
2.Inne rozliczenia misdzyokresowe 1423 495 4451
B. Aktywa obrotowe T13 873796 651560 342
L ZLapasy 509 332 987 522916
1. Marerizty 10000
2 Podprodukty | produlty wtoku 427343 414 134457
3. Produkty gotowe 77954 118 548060
4 Towary 44 8BS
3. Zaliczki na dostawy | ushugi 3 280 565 93
I Naleznosci krithoterminowe 23481319 16201 5
1 Maleinosci od jednostek powiazanych 1757 430 118272
2 z tytubw dostaw i ustug, o okresiz sptanye: 1723759 1078
- 0o 12 miesigcy 1723253 1078
b} inne 34177 103
3.Naleinoéci od pozostatych jednostek 21723890 1501885
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a) z tytuty dostaw i ustug, o ckresiz splaty:
- oo 12 migsigcy
bl z tytufu podatkdw, dotacii, cet, ubezpieczen spoleczmychi zdrowotmych oraz innych
tytubde publicznoprasmych
clinng
L. Inwestycje krothoterminows
1 Kratkotarminows aktywa finansaws
a) w jednostkach zaleimych i wspotzaleimych
- udzielone pozyczki
] w pozostatych jednostkach
- udzielone pogyczki
d) Srodki pieniezne i inne aktywa pienigine
-srodki pienieine wkasie i na rachunkach
- inne Eradki pisnisine
V. Kratkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. Naleine wplaty na kapitat {fundusz) podstawowy
D. Udziaty {akeje) wiasne

&K AAT
Make lusny bellen

353182
353182

53451
6141

11336
140030
21818
1153411
2297

AKTYWA RAFEM

271504658
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3. PASYWA
PASYWA 31122023 31122022
A Kapitat [fundusz) wizsny 405579762 171707 452
L Kapitat {fundusz) pod=tawowsy 200 00 00e
. Kapitat {fundusz) zapasowy, wtyrm: 14062530 91 523 281
. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny, wiym: 53878 0
- tytutu aktualizacji wartosci godziwej 53976 0¥
. Pozostate kapitady (fundusze) rezenwowe, wtym: 2324 2324500
VL Iysk [strata) z lat ubiegtych 2855733 o5 788 541
VI Zysk [strata) netto 13983531 18 891 30
B. Kapitaty mniejszosci BE 796 565 29026 451
C. Ujemna wartosé jednostek podporzadkowanych -
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania G55 047 258 671070 742
. Rezerwyna zobowiazania ' 2682635
1 Rezenaa z tytutu odrozonego podatku dochodowego 544 138
2 Rezenaa na swiadczenia emerytalne i podobne 385568
- krdthoterminowa 385568
3.Pozostate rezanwy 1378930
- dlugoterminaws -
- krdtkoterminowe 13785930
I Lobowigzania diugoterminowe 20280 517
1 Wobec jednostek powiazanych 11269603
3. Wobec pozostatych jednostek 96104914
a} kradyty i pozyczki 8341 533
bl z tyturtu emisji dbuznych papierdw wartosciowych -
clinne zohaowigzania finansowe 285373
elinne -
L. Zobowizzania kritkoterminowe 613 249 647 500 315
1 Wobec jednostek powigzanych 23852 638
a) z tytuku dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 684 721
-do 12 miesiecy B84 721
bjinnz 23379TT
3. Wobec pozostatych jednostek 603360 73 623531234
al kredyty i pogyczki 06435
clinne zobowigzania finansowe 271417
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 24679213
-do 12 miesiecy 23533 504
- powvyzej 12 miesiecy T25T711
el zaliczki otrzymans na dostawy i usbug S45897782 593048 035
Elz t-_:'mm pl:ulda‘ltfm. cef, uberpieczen spotecznych i zdrowotmych oraz innych 2611758
tytufta publiczn oprawmych
h} z tytudu wynagrodzen 10351
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i)inne 590043 1054454
4 Fundusze specjalne 2532 R 32T
V. Raozliczenia miedzyokresowe 1051 1211
2 Inne razliczenia misdzyoloresows 1051 118
- krdtkaterminowe 1051 1211
PASYWA RAZEM 1129423 58.'4 271 204 658

Grupa Kapitatowa OKAM Capital — skonsolidowane sprawordani= finansows na date 51 grudnia 2023 roku

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 89z 201



O KKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

& K AAT
Mok fisng beffen
4. RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEEH‘I’GH
0L01.2023 - 01012022 -
31.12.2023 31.12.2022
A PREEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALAL NOSC OPERACYINE
I. Zysk [strata) netto 135895510 18 891 030
Il. Korekty razem -30 298 1300 B0 075551
1. Zyski {straty) mnigjszosci I8 T0107 -12 083707
2. Pysk (strata) z udziabdw {alocji] w jednostkach wyceniamych metody praw wiasnosci -F2402 357 30
3. Amortyzacja 1424138 1143767
B. Zyski {straty) z tytutu rdznic kursowych ET83530 -1491213
7. Oisetki i udziaty w zyskach [dywidendy] 5995583 1427317
8. Zysk (=tratal z dziztalnosci inwestyoyjne| 470538 -
8. Zmiana stanu rezenw 3397261 -10: 285 050
10. Zmiana stanu zapasdw 13392351 -124 043748
11. Zmiana stanu nalefnosci -7 543 520 -3730818
12. Zmiana stanu zobowigzan kritkoterminawych, z wyjgtkiem podyczek i kradytoe -27 190913 23183733
13. Zmiana stanu roeliczen miedzyokresowych 90258531 8437034
14, Inne korekty -128°785 534 272
Il Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej [1 £ 10) 101 597 350 08 966 622
B. PREEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH 7 DZIALALNOSC] INWESTYCYINEI
L Wpkywy 134533 2179
3. Z aktywow finansowych, wiym: 1345933 2173
b w pozostatych jednostkach 134933 -
- splata udzielonych paiyczek diugoterminawych 124143
- oosetki 10750 -
1. Wydatki -67 653 265 -24 157 106
1. Mabycie wartodci nismaterialnych i prawnych oraz meczowych aktywdw tnwabych -4374238 -210B 638
3. Ma aktywa finansowe, wtym: 53079808 -21828420
a) w jednostkach wycenianych metods praw wtasnosci 653079604 -21 8284720
3. Inne wydatki imwestycyjne -220 000
HIl. Przeptywy pienieine natto z dziatalnosci imwestycyjnej (1- 1) -67 518932 =24 154 527
C. PRZEPEYWY SRODKGW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]
L Wpkywy 116509 360 15745184
2. Kredyty | podyczhi al1365933 15745134
3. Emisja dtuzmych papierdw wartosciowych 26372445
1. Wydathi 110722633 -114 662 536
4. Sptaty kredytdw i podycrsk 571859307 -47 374361
3. Wykup dbuznych papierdw wartosciowych -62 000000
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8. Ddsetki 13323376 5288273
Il Przephywy pienigine netto z dziatalnosei finansowei {1 - 11) 5786747 -84 913 652
0. PRZEPEYWY PIENIEZME NETTO RAZEM (A1 +B.IN+ C.10) 35 855 205 <20101 853
E. BILAMSOWA TMIANA STANU SRODKGW PIENIEZNYCH, W TYM: 39 865205 -20101558
- zmiana stanu Srodkaw pienieinych z tytufu roznic lursowych -
F. SRODKI FIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 140030 704 160132662
5. SRODK] PIEMIEZNE NA KOMIEC DKRESU (F + D), W TYM: 179 895908 140030 704
- o ograniczone] mozliwosci dysponowania 29161224 105 104 353
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5. ZESTAWIEMIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
I. Zestawienie zmian w kapitale wtasmym 31122023 31122022
I. Kapitat (fundusz) whasny na poczatek okresu (BO) 171 707 452 152 308 825
miany preyjetych zasad (palityld) mchunkowosd
korakty bteddw ] 1]
I.a. Kapitat {fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po kerektach 171 707 452 152 808 825
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 200 000 1001000
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowegn o 100000
3) zwigk=zenie ] 100 003
wydania udziabow {emisji alogji) ] 100000
b] zmnigjszenie o 1}
urmorzenia udziabdw (akcjil o 1}
1.2 Kapitat {fundusz) pedstawowy na koniec okresu 200 000 2001000
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 31523231 25574828
2.1 Tmiany kapitatu (funduszu) zapasowsgo 49102 220 64 04R 433
3) zwigkszenie 49 102 220 B4 948 433
emisji udziafde i akcjl powyZe] wartoscl nominalnej o 64 0dR 433
z podziatu zysku (ustawowa) 49102 220 0
. z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalna 0 0
wartosc]
b] zmnigjszenie ] a
wypiata dywidandy 0
pakrycia straty o 1}
2.2 Stan kapitatu [funduszu) zapasowego na koniec okresu 140 625501 51523281
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na prczatek okresu o a
3.1 Imiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 9357 800 1}
3) zwigkszenie 83975800 0
rwickszenie kapitatu z aktualizac)i wyceny 935975 300 1}
b] zmnigjszenie ] a
zhycia Srodkdw tnwatych ] 0
3.2 Kapitat {fundusz) z aktualizac)i wyceny na koniec okresu 53576 300 1}
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezersowe na poczatek okresu 2324 600 &7 365457
4.1. Imiany pozostatych kapitatdw (funduszy] rezerwowych o 55 040837
a) owigkszenie ] 7387
podwyszeni= kapitatu podstawowsego nie rejestrovwans w <257
KRS
b] zmnigjszenie o 455048 433
przeniesienie na kapitat podstawowy, po rejestracjiw KRS -100 00d
przeniesienie na kapitat zapasowy, po rejestracji w KRS 454 84R 433
4.2 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 2324 600 2324500
B. Zysk [strata) z lat ubieghych na poczatek okresu 76595711 5B 768 541
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 139687958 120796 528
zrmiany preyjetych zasad (polityk] rachunbowosci
korzkty bteddw ] I
B.2. Tysk z lat ubieghych na poczatek okresu, po korektach 139887858 120 796 523
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3) zwigkszenie ] 0
podziatu zysku z lat ubieghych o a
b] zminigjszanie -49 102 220 a
wyptata zysku o a
przeniesienie na kapitat zapasowy -49 102 220
pokryrie straty z Lat ubieghych o a
przeniesienie na kapitat zapasowy
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 90 585 737 120 796 528
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -62 X8 387 452 028 387
zmiany pryjetych zasad (polityld) rachunkowasci
karakty bleddw ] 1]
B.5. Strata z lat ubieghych na poczatek okrasu, po korektach -62 (28 387 52 028 337
3] zwigkszenie o a
przenizsienia straty z lat ubisghych do pokryda o a
b zminigjszenie o a
pokryrie straty o a
pokryrie straty z Lat ubiegtych o a
6.6, Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -62 0.x8 387 452 028 387
6.7. Zysk (strata) z lat ubieghych na koniec okresu 28557351 58 768 541
7. Wynik netto 139 855510 18 891 030
Zysk netto 139885510 153891030
sirata netto ] 0
odpisy z zysku o
I. Kapitat { fundusz) wiasny na koniec okresu 405 575 762 171707 452
Hll. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysko
[pokrycia straty)
Mrms Kamitabmem CELM T amidsl o rbmnralidsoses rerscmrdamis fmamrmcom ew Seke 51 sSeodmis W7 emlo
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6. KALKULACIA PODATKU DOGHODOWEGO Mfake lucngy bellen
31122023 31.12.2023 31.12.2023 Podstawa prawna 31122022 31122022 31122022
. - zinmych a - zinnych
W;::sn:hm;'zyslmw srodel At Ust Pl Litara Wanosckamzq'slnuh srddel
Y przychoddw 4 Y przychoddw
.} zt =t z = .
A, Zysk [strata) brutto za dany rok 144081 765 19222524
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale rdnice pomiedzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dechodem/straty dla celéw 24152285 24152265 0 (1] 0 o
podatkowych), wtym:
pazostate wartosci (suma pozyji. z ktdrych kaZda jestmniejsza od 20tys2f) 24152265 24152265 i} a o o
C. Przychady niepodlegaj i w roku biezacym, wtym: T7 29218 0 FIMINE 116731830 0 116731830
pozostate wartosci (suma pozyeji. 7 ktdrych kafda jestmnigjsza od 20tyszl) 77249213 0 Fr249213 116731830 0 115731390
D. Przychody i ops liv woroku bied ujete w ksiegach
rachunk It ubicgtych wrtym: 7904547 0 T7H4B4T 33014 0 3310146
pazostate wartosci (suma pozyji. 2 ktdrych kaZda jest mniejsza od 20 tys.zl) 7004347 0 7904547 3210145 a 3310146
E. Koszty niest i kosztdw ia przychodiw (trwabe riinice pomiedzy
zyskiem/strata dla celdw rachunkowych a dochodem/strata dla celdw podatkowych), w 2245528 0 2245528 3513796 0 3319796
Tym:
pozostate wartodci (suma pozyeji, 7 ktdrych kadda jest mnigjsza od 20tys.zt) 2245528 [ 2245523 3915796 o 35187
F. Kosziy nieuznawane za koszty uzyskania preychoddw w biaiacym roku, wtym: 61124 236 0 51124396 30668 730 0 30668730
pozostate wartosci (suma pozyeji. 7 ktdrych kafda jest mniejsza od 20 tys.zh) 61124556 0 61124896 30EEETI 0 30668730
G._Knsztyumamne:almsztynzrskariapmhudﬁwwmm biezacym ujete w ksiegach lat 1514171 0 1514171 5972368 o 5572368
ubiegtych, wtym: i
Grupa Kagitsiowa CAM Capital - i P i ris date 31 grudnia 2023 raku
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pazostate wartosci (suma pozyi, z ktdrych kadda jest mniejsza od 20 tys.zt) 1514171
H. Strata z lat ubieghych, wtym: 15275307
3 rok 2022 15275507
1. Inne zmiany podstawy opodatkowania, wiym: 53 467 560
pazostate wartosci (suma pozydji, zktdrych kadda jest mnigjsza od 20 y=.zi) 53 487 560
1. Podstawa op ia podatkiem dochodowym 150 632725
K. Podatek dochodowy 2B 708 463
Grupa Kagitsiowa OKAM Capital i e zp i ris date 31 grodnis 2023 roku

2 KAAT

ol g tlen

0 15275507
0 15275907

0 53487560
0 5348730

5972368

7515831
7919831

100182872
100182878

5650585

4758824

0 S9723cE

0 7515831
0 7513831

0 100183878
0 100133878
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C. INFORMACJA DODATKOWA

1. INFORMACIE O POLACZENIU JEDMOSTEK ORAZ DAME +ACZNE

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystapito w ramach Grupy Kapitatowe] potaczenie jednostele
2. INACZACE ZDARTEMIA £ LAT UBIEGEYCH UJETE W SPRAWOZDANIL FIMANSOWYM

Zarzad jednostki dominujgce] w Grupie Kapitatowej nie zidentyfikowat Zadnych zdarzen lat ubiegtych, ktdre wymagatyby wjecia w
sprawozdaniu finansowym za biezacy okres. W zwigzku z tym niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt

z tego tytutu.

3. KURSY WHYMIANY WALUT OBCYCH

Kurs obowiazujacy na ostatni dzief okresu

31.12.2023 31.12.2022

Kurs wymnizany USD na polski ztoty 2.5350 44018

Eurs wyrniany ELIR na polski zhoty 44,3480 46855

Eurs wymniany CHF na palslki zhoty 46828 47673
Kurs Sredni w okresia

01012023 - 31.12.2023 0L.01.2022 - 31.12.2022

Eurs wyrniany 'S0 na polsk zhoty 4,2030 4 4615

Eurs wymniany ELR na potskd zhoty 4,5437 46878

Eurs wyrniany CHF na palski zhoty 46733 46700

4. KOREKTY WYNIKAJACE Z ROZNIC W ZASADACH RACHUNKOWOSCI STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKI OBJETE
SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

W ramach Grupy Kapitstowsj OKAM nie wystepuja réZnice w przyjete] polityce rachunkowosci zatem ninigjsze skonsolidowane

sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt z tego tytwlu.

5. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE WYSTAPILY POMIEDZY DNIEM BILANSOWYM, NA KTORY
SPORZADZOND SKONSOLIDOWAME SPRAWOZDANIE FIMANSOWE, A DNIEM BILANSOWYM JEDNOSTEI
PODPORZADKOWANE]

Wazystkie jednostki nalezace do Grupy Kapitstowsj OKAM zostaly skonsolidowane wediug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. W
mwigzku z powyiszym zostaty uwzglednione wszystkie zdarzenia gospodarcze, ktdre wystapity w okresie objetym skonzolidowanym
sprawozdaniemn finansowym.

6. INFORMACIE O ZBYTYCH ORAZ NABYTYCH W ROKU OBROTOWYM JEDNOSTKACH ZALEZNYCH
W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie dokonano w ramach Grupy OKAM nabycia lub

zhycia fFadnych jednostek zalezmych.

Grupa Kapitatows OKAM Capital — skonsolidowane sprawozdanie finansows na date 51 grudnia 20235 roku
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7. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE - ZMIANY W CIAGU ROKU OBROTOWEGO
. Inne wartosci Zaliczki na wartosci Koszty zakoniczonych prac
Wartasé firmy niematerialne | prawne nigmaterialne i prawne rozwojowych RAZEM

WartoSE brutto na
01012023 215405 - - 2115405
Lwigkszenia 115280 73000 - 90580
nabyciz 11380 79000 - 90580
Imnisjszenia 2432 - - 2432
sprzadai 2432 - - 2432

- sprzedsz {obroty) 2432 - - 2432
WartoSE brutto na
31122023 228 553 79000 - 307 553

. Inne wartosei Zaliczki na wartosei Koszty zakoficzonych
Wartosé firmy niematerialne i prawne  niematerialne i prawne prac rozwojowych RAZEM

IImarzenie oraz odpisy na
01.01.2023 - -219405 - - -213.405
- amortyzacja (obroty) 208708 - - - 206708
- amortyzacja (korekis) 206708 - - - 206 708
Umarzenie oraz adpisy na
21129023 - -119405 - - -115405
Wartosc netto na 31.12.2022 o o o (1] o
Wartost netto na 31.12.2023 o o148 70 DOO0 L] BE 148

Grupa Kapitaiowa DAM Capital-

raa date 51 grudnia 2023 raku
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8. WARTOSCI FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
Pozycja nie wystepuje w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy OKAM Capital.
9. SRODKI TRWALE - ZMIANY W CIAGU ROKU OBROTOWEGO
Grunty, w tym N
Budynki, lokals, ; .
prawa . C Urzadzenia i . - & - Zaliczli na
wi . p(_awad_n!nkfﬁ_ techni Srodki Inne Srodld Smdkltrwiulew Zrodk w RAZEM
- ysteg! i obiekty inZynierii N transportu trwate budowie N
udytkowania L i wodnei i maszyny budowie
gruntu dowe] i wodnej
Wartosé brutto na 01.01.2023 0 6000 443002 111218 485217 2025536 L] 3073024
Iwigkszenia 0 5995 081 0 22300 195268 852 958 0 7065617
nabycie a 288543 0 22300 185268 £52958 (1] 4085574
prryjecie ze Srodkdw traetych w budowis o 29599843 o 1] a o [} 2599643
sktualizacja wycesny o 1] 1] 1] a o [} o
inne 1] 1] 1] ] 0 1] 1] 0
Zmnigjszenia 0 372929 0 25514 -28200 -2558 390 0 -2987632
sprzedai o i} 0 -23514 -Zamn -332876 [} -368151
likwidacja ] a 0 1] 1} o [} o
przanigsieniz a 373928 1] ] [ 2512249 (1] 2886178
inng o o 0 1} -2 000 232735 [} 266735
Wartnéé brutto na 31.12. 2003 0 5627162 443 002 108 004 654 635 24154 ] 7157008
Grupa Kagi O#AM Capital - i ,, i wouwe na date 51 grudnia 2023 raku
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’ W0 yid, Loiale, Urzgdzenia 5 5 Zaliczki na Srodki
B prawa do lokali i Srodki lnne Srodki  Srodid trwabe w
3L i e N trwate w RAZEM
wiytkowania i obiekty indy ima transps trwale budowie budovie
gruntu lgdowej i wodnej v
Umarzenie oraz odpisy na 01.01.2023 1] 1143 -355 458 70018 -314395 1] 0 -781
Zwigkszenia 0 -176072 -15504 17738 45842 0 0 -254 555
amontyzacia 22 okres 0 175072 -15504 4773 42808 ] 0 251 522
przenissisniz [} a a a [} o a L]
odpisy aktualizujgce wartesc [} i} 0 i} o a [1]
pozostate a i] ] o -2033 ] ] 3033
Imniejszenia 0 0 0 5953 5345 o [} 11288
sprzadai 0 i 0 3953 2312 0 0 3265
likwidacja a a 1} [i] a o o o
przeniesisniz a ] ] o 0 ] ] []
adpisy aktualizujace wartosc o o] o o 1] o [1] L]
pozostate 1} o 1] 0 3033 1] 1} 3033
Umorzenie oraz odpisy na 31.12.2023 a 176219 -411372 81802 -355492 0 0 -1024.885
0
Wartost netto na 31122022
o 4853 47535 41200 174223 2020586 [} 22097385
Wartost netto na 3L12.2023
o 5450943 31630 26202 299193 324154 [} 6132123

Grupa Kagitsiowa CHAM Capital - skansslidawans sprawazdaniz finansows ra date 51 grodnia 2023 roku
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10. WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE BEDACYCH CZESCIA ZAPASOW SPORKI

- Wartose bilansowa
Lokalizacja grumtu w ziotych
KATOMWICE, Sikorskiego 3635 000
FATOMWICE, Putaskiego 1665 850
KATOMICE, Paderswskiegn 7834 140
WARSZAWA, Redutows 837337683
WARSZAWA, Redutowa 1021352
WARSZAWA, Szwedzks 14 428 835
WARSZAWA, Szwedrka 5744 354
LODE, Fiotrkowska 255 235
RAZEM: 103 342 270

11. WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANYCH PRZEZ JEDNOSTKE SRODKOW TRWAEYCH,
UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY | INNYCH UMOW, W TYM Z TYTULL UMOW LEASINGU

Grupa rodzajowa Srodkaw trwabych we KRST Oszacowana wartosc rynkowa
Samochody osobowe 32878
Pomieszzenie biurows 3289638
Mable biurowe 624133

RAZEM: 3533650

12. SRODKI TRWALE - POZOSTALE UJAWNIENIA

Ma dzien bilansowy nie wystapity w Zadnej jednostce nalezzcej do Grupy Kapitatowe] OKAM zobowigzania wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytwtu uzyskania prawa wiasnosci budynkdw | budowli.

W biezgcym roku obrotowymn i roku poprzednim Grupa nie uEytkowata srodkdw trevatych na podstawie umowy leasingu
finansowego.

Makitady na niefinansows aktywa trwate w bieigcym roku aobrotowym wyniosty 4.842.050,57 zt. Grupa nie poniosta nakliaddw na
ochrone Srodowiska.

Grupa Kapitatowa OKAM Capital — skonsaolidowane spravwozdanie finansows na date 51 grudnia 2025 roku
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13. INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE - ZMIANY W CIAGU ROKU OBROTOWEGO
- . . - . Dhugoterminowe aktywa  Inne inwestycje RAZE
moscl Ipraame finansowe dhugo- terminowe M
Wartosé na 01.01.2023 54538 261 0 117415 161 0 171554422
Iwiekszenia 9285852 L] 243042317 1] 257 328 769
przeszacowanis o 1] 0 i} L1}
nabyciz 34188890 L1 53997 500 i} 97415350
udzielone pozyrzid i cdsatkd o 1 31542853 [i} 21642 259
leorekea wyrzny o L o i} 0
przenissisnis 3B 5962 L] o i} 5866962
pozostaie o L] 72402557 a 72402 557
Imnigjszenia STrEA2A L] -17 334 661 (i} -25118 885
odpisy z tytubu trwatej utraty wartesc BE97 535 [} §38 387
07333922
korekta wycany o L o i} 0
sprzedai 0 L ] 1] L]
likwidacja ] L] o [i} [}
amortyzacja -121%518 L] o [i} 41213918
=piaty podycrek i odsetak -13261841 1 17913669 [i} 21175510
przenissisnis o L] o i} (1]
pozostaie o L] -57380 a -57 380
Wartosé brutto na 31.12.2023 56035 829 L] 348134 416 (i} 404 154 305
Grupa Kagi OHAM Capital B P i ria date 31 grudnia 2023 raku
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W lutym 2023 nastapita wymiana udziatdw posiadanych przez OKAM Capital w spdtkach OKAM City |, OKAM City I, OKAM City I,
OKAM City IV na udziaty w spatce OKAM City sp. z 0.0 stanowigce 45,67% catosci kapitalu zakadowego tejze spatki. Transakcja
nastapila na podstawie wyceny akbywdw netto w tychie spitkach do ich wartosci godziwe]. W efekcie w kategorii
"DHugoterminowych aktywidw finansoaych” w linii "Nabycie" w ninigjszym sprawozdaniu skonsolidowanym wykazana jest wartosc
nabytych udziatdw, kidre zgodnie z Polityks Rachunkowosci wyceniane s metoda praw wtasnosci.

Ma dzied bilansowy zostata dokonana wycena tych udzisidw na podstawie wysokosSci kapitstdw wykamywanych w
skonsolidowamym sprawozdaniu finansowym Grupy OKAM City, tak aby wartosc udziatow odzwierciedlata rzeczywiste
zaangazowanie w aktywach netto grupy OKAM City na dzien 31 grudnia 2023 roku. W linii Zwigkszenia - Pozostale ujety zostal
jednorazowy pozytywny efekt wzrostu aktywdw netto przypadajacych na udziaty Grupy Obam Capital w lewocie 85,484 209,21 =
Przyrost ten wynikat z objecia przez drugiego wspdlnika Grupy Kapitatowe] Okam City {Securant Enterprises Limited} udziatdw
wynikajacych z proporcjonalnego podwyEszenia kapitatu zaktadowego, czesciowo rdwniet poprzez zasilenie kapitatu zapasowego
{adio) dla zachowania réwnego parytetu udziatdw obu Grup Kapitatowych w GE Okam City (46,67% GE Okam Capital oraz 33,3%
Securant Enterprises Limited). Kwota ta zostata pomniejszona o udziat Grupy Okam Capital w wygenerowanej przez Grups Okam
City stracie finansowej za okres marzec - grudzien 2023 w wysokosci 13.044.851,73 zt. Obie pozycje zostaty zaprezentowans w
rachunlku zyskdw i strat w pozycji Zysk z udziatiw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metods praw wiasnosci.

14. DEUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

31121023 31122022
W jednostkach zaleznych i wspHzaleinych niewycenianych metoda
konsolidacji petnej lub meteda proporcjonalng
55081703 1087 766
Udziaty lub akoje i} i}
Inne papiery wartosciows i} i}
Udzielone padyczki 53081703 1087788
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe i} i}
W jednostkach zalesnych, wspotzalezmych i stowarzyszonych wycenionych
metoda praw wiasnosci 288 463 706 116328354
Udziaty lub akcje 186 400057 i}
Inne papiery wartosciows i} i
Udzielone padyczki 122063648 115328384
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe ] ]
W pozostatych jednostkach i 0
RAZEM: 347545408 117416161
31.12.2023 31122022
Stan na poczgtek roku -T46319 618301
Iwigk=zenia - utworzenis odpisu -2E023 -127519
Zmnigjszenia - odwrdcenie ] ]
Stan na koniec okresu obrotowegn -774342 -746 319

Grupa Kapitabowa OKAM Capital — skonsolidowans sprawordanie finansows na date 51 grudnia 2023 roku
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procentowy w N
ogolne; liczhie pnsir::::egn Kwota kapitatu nm: z,r:.::taui
N L Siedziba = gurgai:r zaangazowaniawlasnego spoitkd  rok obrotowy
stanowigeym w kapitale danej spotki
spaotkd
Okam 2018 Sp.z 0.0 lagielloniska BE, 03-213 51,0098 51,0008 3844144958 211113373
Warszawa
Proparty Imwest Poland Sp. Jagiellofiska BB, 03-215 56,5098 56,5090 1030326254 623032576
zo.o. Warszawa
Okam Investments Spz  Jagiglloniska B8, 03-213 80,009 810, 008s 154385 -21811,%8
oo Warszawa
Sewedzka ESp.zo.o. Jagielloniska B8, 03-213 100,008 100,008s 10 1303549,14 -32 290,00
Warszawa
Gal Investments 5p. z 0.0, Kosciuszki 132, 90-431 10,0038 100,008s  -16 272 (43,5 8951353822
bods
Okam InCity 5p. zouo. lagielloniska BE, 03-213 100, b0as 1000088 102 773435,91 T217 846,26
S A Warszawa
European Property Spot Jagiellofiska B8, 03-213 100, 003s 100,008 1025541,38 6733941
Sp.zo.o Warszawa
Lokafop 333 5p.z 0.0 lagielloniska BE, 03-213 100, 0034 100,008 23804 5252 104 071,88
Warszawa
OGC2Z5p.z oo Jagielloniska B8, 03-213 100,008 100,00ss  -108E 373,00 -1065 329,01
Warszawa
Okam 2015 Sp. z 0.0 lagielloniska BB, 03-213 10,0038 1000085 -28374375,68 -3053763.44
Warszawa
Okam 2019 5p. z 0.0, lagielloniska BE, 03-213 100, b0as 100,008 -165203.48 -12033,52
Warszawa
Okam 2024 Sp.z 0.0 lagielloniska BE, 03-213 100, 003s 100, DDea 1651000,18 164 000,18
‘Warszawa
Okam Academicus Sp.z  Jagiellofiska B8, 03-213 100,008 100,00ks -838459055 -496ET1411
oo Warszawa
Okam Development Sp.z  Jagisllofiska B8, 03-213 10,0038 1000088 -7232092,51 -318 330,35
oo ‘Warszawa
Okam Global Commercial Jagisllofiska B8, 03-213 100, 00sa 100,002  -5092435,3 -324 488,33
Sp.zoao ‘Warszawa
Okam InCity Spz a.o. Jagielloniska B8, 03-213 10,0038 100,002 -100900,45 -1373643
‘Warszawa
Okam Trzy Stawy 3pz oo, Jagiellofska BB, 03-213 100, 00sa 100,006  27951959.85 938822
Warszawa
Okam OfficezSp.zo.0.  Jagiellofiska BB, 03-215 100, 003s 100,008 -132578265 -3029728316
‘Warszawa
Restaura Szwedzka Sp.z  Jagielloniska BB, 03-215 100, 003s 100,008 -241823.21 -31178,53
oo ‘Warszawa
Sewedzka ASp.zo.o. Jagielloniska B8, 03-213 100,008 100,008 -161811,75 -41 150,00
Warszawa
Sowedzka B Sp. z 0.0, Jagielloniska B8, 03-213 10,0038 100,008 -4288301,83 -2142830,23
‘Warszawa

Grupa Kapitatowa OKAM Capital — skonsolidowane spravwozdanie finansows na date 31 grudnia 2025 roku
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Sowedrka C Sp.z oo, Jagiglloniska BB, 03-213 100, 00sa 100,008 57107350,84 3342553625
Warszawa

Sawedzka D Sp.zo.0. Jagiglloniska BB, 03-213 100, b0as 100,0008 10772 502,07 -122 578,32
‘Warszawa

Dkam 2013 Sp. z 0.0 Jagigllonska BB, 03-2135 51,98% 51.98% 5071523 -20851,52
‘Warszawa

Okam 2015 5p. z 0.0. Jagiglloniska BB, 03-2135 51,589 3198 -121433.13 -4B 636,78
Warszawa

Villanna 5p. z 0.0. Jagiglloniska BB, 03-213 50,0096 90,008 1081863714 -Z2010202,74
‘Warszawa

OGC15p.z oo Jagiglloniska BB, 03-213 50,4556 S90,48% -3BBE597, 70 91391,58
Warszawa

Lokafop 401 Sp. z oo Jagiglloniska BB, 03-213 31,589 31.38% -84 438,60 -24 516,73
‘Warszawa

Lokafop 401 Sp. z 0.0, 5. K. Jagiglloniska BB, 03-215 51,98% 31,88 462483445 BTz
A ‘Warszawa

K75p.z o0 Jagiglloniska BB, 03-2135 51,589 51.88% B24 487,57 -91514.51
Warszawa

W335p.zo.0 Jagiglloniska BB, 03-213 31,3590 31,98w 272429141 796 X227, 79
‘Warszawa

R 6 Offices 5p. zo.0. Jagiglloniska BB, 03-213 31,0086 31,008 777481245 240857 .81
Warszawa

Okam Imwestycje 5p. z 0.0. Jagisllofska B8, 03-213 31,0096 31.00me 7191633105 8016189335
‘Warszawa

Szwedzrka A Sp.zo.o.5p.  Jagiellonska BB, 03-215 100, 003s 1000088 -1078141,77 -102553,23
[ ‘Warszawa

Okam 2021 5p. z 0.0. Jagiglloniska BB, 03-2135 58,5098 36,3040 801545244 356283627
Warszawa

DOkam 2020 Sp. z0.0. Jagiglloniska BB, 03-213 10,0038 100,008 -957B674,88 -345 608,33
‘Warszawa

Dawharczykdw Offices Sp. Enpfci'z_iuﬂki 132, 50-451 100, 00sa 100,008s  -B527 317,56 -37E 666,68

zo.0.

Okam Inspirz I 3p. zo.0.  Jagiellofska BB, 03-2135 36,5098 56,50 -134382 78 -6B 401,53
‘Warszawa

Okam Insgirz 1 Sp. z .o, Jagiellonska BB, 03-215 58,5098 58,50k  -Z7489333 117485685
Warszawa

Okam Inspirz IV Sp.zo.o.  Jagisllofiska B8, 03-213 38,500 38,5088 -221349,2 -185124 82
Warszawa

Okam Inzpire W 5p. zo.0.  Jagiellofska BB, 03-2135 96,509 3600w -23B115.37 -221153.76
Warszawa

Okam City | Sp, z ouo. Jagiglloniska BB, 03-213 42,0098 420008 -3720672431  -9361093,85
Warszawa

Oikam City 1 5p, z .00 Jagiglloniska BB, 03-2135 42,0098 42009 -3536564490 -5834585,70
Warszawa

Okam City Il 5p, z 0.0 Jagiglloniska BB, 03-2135 42,00 42.008s -13326760,87 -3395043,35
Warszawa

Okam City W5p, zo.0.  Jagiellofiska B8, 03-213 42 Dk 42.008s -15207035,75 -3715577.55
Warszawa

Okam City Sp, z 0.0 Jagielloniska BB, 03-213 45,57% 45,679 384 317 403,37 -178537.58
Warszawa

F. 5. 0.EnergyHub Sp.z  Jagicllofiska BB, 03-213 41,555 41,86 30 004,00 koniec

0.0 ‘Warszawa pienaszegn raku

obrotowego:

31122024

Okam City | Sp. z o.o. 3p. |. Jagiellofska BB, 03-213 42,009 42,008 120512335 367911063
Warszawa

16. ZAPASY

Grupa Kapitatowa OKAM Capital — skonsolidowane sprawozdanie finansawe na date 31 grudnia 2023 roku
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31.12.2023 31.12.2022

Produkcja wtoku 427343 414 513 446 745

Wyroby gotowe 77854118 9450802

Towary 44 883 a

Materizty 10000 0

Zaliczkd na zapasy 3380 568 9204

RAZEM: 509332 987 522 916 547

Podziat zapasow na koniec biezacego oraz poprzedniego roku obrotowego
e W e 31.12.2022
. . Produkzja
Produkcja niezakohczona Wyroby gotowe sezakofceong Wyroby gotowe

CityFlow, Warszawa 162 274223 1] B98355990 i}
Insgira I, II, ViV, Katowice 11&850302 13756965 29330978 3483317
Insgira [, Katowice 19855381 i] 7176331 0
Strefa Progress , bids 71721043 i] 44148 541 0
NOW. k6dE 11955821 1] D841749 0
Central Houss, Warszawa 0 27823950 181854088 0
Bohema &, Warszawa ] A08 341 [1] 1085298
Bohema C, Warszawa ] 17230526 BEEET 430 0
Bohema B i'Warzelnia, Warszawa S 884 372 i] 46 736 380 0
Bohema DEF, Warszawa 168 162 045 1] 75589337 0
Mokka, Warszawa o 278 B2 1] 411411
Incity I, Warszawa ] 9852 L] a7z
Incity IV, Warszawa o 1608 145 1] 1650348
Domow Dolinie Trzech Stawdw, Katowice o 40847 L] 40347
Wista Mokotdw, Warszawa ] 1] o 1485180
Korekty kansclidacyjne -73 589679 6791548 -58 152058 -£a4171
RAZEM: 427843 414 77954118 513 446 745 9450502

Odpisy aktualizujace wartosc zapasow

Diokonana przez farzad na koniec roku wenyfikacja przestanek na utrate wartosci zapasow wykazata koniecznosc ubworzenia
dodatkowego odpisu aktualizujacego wartosc zapasow wykazywanych w sprawozdaniu jednostlkd zaleinej na kwote 13 033 zt
Wartos< zapasow rostata zriwnana r cena mozliwg do uzyskania ze sprzedaty tych skiadnikdw abkdywow. W zakresie odpisdw juz
utworzonych na dzien 1 stycznia 2023 roku Spaotka analiza nie wykazata, aby wystapily okolicznosci ponwalajgce na ich odwrdcenie.
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122023 31123022
Stan na poczatek roku -262 950 -262 350
Iwigkszenia - utworzenis odpizu -13053 a
Iwighksz2nia - przenigsienia i} 1
Wkorzy=tanie odpisu a7al 1}
Odwrdcenie odpisu 1] 1}
Stan na keniec okresu obrotowego -267 212 -262 950
Projekt Rdzaj finansowania Bank finansujacy fina nia Wartose hipotekd
Strefa Progress (Villannasp. 20.0.) kredyt niscdnawialny na
finansowanie pisrwszego
etapu imwvestydji pod AliorBank Polska 5.4, TOEESYFEFLN 112 Z2E670PLM
nazwg Strefa Progress w
bodzi
Strefa Progress [Villanna sp. 2 0.0 kredyt odnawialmy (VAT)  AliorBank Polska 5.4, ADD0000PLM
Fiotrkowska Z17 (Villanna sp. z 0.0.] kredyt nieadnawialny na
finansowanie bieiace] Alior Bank Polska 5.A. JE46300PLN 5470200 PLM
dziatalnosci
Bohema DEF (Szwedzka Esp.zo.0.) nia otyczy nie dotyczy nie dotyczy 348852 000 PLM

Grupa Kapitatows ORAM Capital — skonsaolidowanes spravoodanie finansows na date 51 grodnia 2025 rokuy
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17. STRUKTURA NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH Mk (ﬁm;; belien
3122023 3L12.2022

Maleinosci brutto  Odpis. acy i netto L Sci brutte  Odipi izuj; Fnosei netto
MNaleznoici od jednostek powiazanych 15485847 -151517 1757 430 1428783 -246 063 1182720
a) z tytubu dostaw | ustug do 12 mey 1914 280 -368837 1545343 1274921 -185523 1078992
- nigwymagalna 675609 -177810 457689 -433%6 10555 -3zl
- przsterminawane do 30 dni 7508 1] 27508 1] <2818 -2818
- przsterminowane od 31 do 50 dni 85803 1] 85603 258690 6056 262634
- przeterminowane od 91 do 180 dni 145896 24237 171853 136622 £073 145 349
- przeterminowane powyzej 180 dni 969664 -166 730 BI2ET3 BS2965 -189 329 703 436
b} inme 34687 177420 12087 153 862 -50140 103722
- nigwymagalne -16357 403470 383813 T 50000 7T
- przeterminowane do 30 dni 33533 1] 3338 1] a a
- przeterminowane od 31 do 50 dni i} 1] (1} 1] i} o
- przsterminowane od 91 do 180 dnil 404 o 404 (1} o o
- przsterminowane powyze] 180 dni 45280 -223050 -182770 JE 088 -140 75948
MNaleznosci od jednostek pozostatych 15598 930 -839501 14755 425 9912022 238 308 9673713
a) 2 tytubu dostaw i ushug do 12 mey 5811282 £83088 5128182 3749626 217803 3531823
- nigwymagalne 2875640 0 2875640 1839058 1107 1637550
- przaterminowane do 30 dni 289044 4712 284332 87T o 208777
- przsterminowane od 31 do 30 dni 216544 -3667 211777 1062704 o 1062 704
- przeterminowane od 91 do 180 dni 444127 -1013 443114 348371 o 348371
- przsterminowane powyzej 180 dni 1985308 571678 1313830 490717 -216 696 74021
b} inne 5787728 -156432 9631286 6162 335 -20 505 65141830
- nigwymagalne 5478357 ] 5473357 S182847 0 5182647
- przetermingwane do 30 dni 1884 o 1884 247595 a 847 996
- przeterminowane od 31 do 30 dni 15817 o 15617 1153 a 1183
- przeterminowane od 91 do 180 dnil 91733 1] 1753 (1} i} i}
- przsterminowane powyzej 180 dni 200077 -156432 43645 30558 -20 505 10054

Grupa Kagitaiowe DHAM Capital - skansslisowans sprawasdanis finansows na date 31 grodnia 2023 roky
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NaleznaZzi2 1. podatkdw, ceti 5364401 [ 6964 401 5245145 0 5345145
ubezpieczen
- nigwymagalne 5564 401 ] 6964 401 5343145 1] 5345145
- przeterminawane dao 30 dni i} o 1] o o 1]
- przeterminowane od 31 do 90 .dni i} o 1] o o 1]
- przeterminowane od 91 do 180 dni i} o 1] o o 1]
- przeterminowane powyze] 180 dni 1] o 0 o a 0
Inne naleznosci ] o L] L] 0 0
Tranzakcje z jednostkami powigzanymi zostaty szczegdtown zaprezentowans w nocie numer 33,
31.12.2023 3L12.2022
5tan na poczatek roku 134371 -4 507155
Twigkszenia - utwarzeni= odpisu 585057 4015429
Zwigkszenia - przenissisnie o ]
Wyliarzystanie odpisu 33420 o
Odwracenie adpisu [} 55955
5tan na koniec okresu ohrotowego -1107 858 -156 231

Grupa Kagitatowa OKAM Capital - skorsclidcwans sprawozdanie finanscwe na date 31 grudnia 2023 roku
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18. WYKAZ ISTOTNYCH POZYCII CZYNNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH KOSZTOW | PRZYCHODOW

3112.2023 31122022

Mugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynme: 5588 398 15992 497

1. Aktywa z tytultu odroczonego pedathu dochodowego 4 606 364 12 202 455

- straty podatkows do rozliczenia w nastepnych okresach 53868 7OE2039

- razenwy na koszty 430101 218576

- od=sthi naliczons 3314388 4757 106

- odpisy aktualizacyjne ZITE14 8267

- T tyt. ridmic kursowych 726 0

- inne 34470 114407

2. Odpis akiualizujacy al z odro o podatku

pis ljacy aktywa z tytutu odroczonego p e _ET1458

3. Inne rozliczenia miedryokresowe 1423496 4461500

- koszty notarialne i prawne w. ze sprredada BI6773 153 5682

- skadks DFG So285d 374

- knsztyfit-out 0 4020180

- koszty nabycia udziatdw 46235 4823

- rozliczenie lzasingu 0 265373

- rozliczenie kosztow finansowych 7 tyt. emisji ohligadi 166191 0

- rozliczenie koszdw finansowych 2 tyt. prowizi bankowych 16374 ]

- inne diugoterminows rozliczenia 1=k ] ]
Kratkoterminowe rozliczenia miedzryolresowe czynne koszhow: 1060 467 22975345
- palisy ubezpieczenia osdh i skiadnikdw majgtku 234310 o567 311
- licencje oraz domeny 24849 23330
- prenumeraty 94844 305333
- kosrty notanalne | prawne zw. 2= sprzedaiy 1] 1052
- inne koszty sprzedaty 2257 1636
- padatek od nieruchomosci 13858 1400
- ufytkowanie wieczyste gruntu 1] 150
- rozliczeni= kasztow finansowych z tyt. emisji obligacji 315160 a
- zaliczkd, zadatki 1] 4539
- kosrty fit-out 1] BEE 325
- inne krotkotarminowe rozliczenia 3545688 402 340

Grupa Kapitabtowa OKAM Capital — skonsolid ovane spravwozdanie finansowe na date 31 grudnia 2023 roku
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19, DANE O STRUKTURZE WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO
L Sposob optacenia . S . B Catkowita
Wiasciciel kapitatu Liczba udziakiw Wartosé 1 udziatu wartads ndzistiw
Okam Sp. z ouo. whiad pieniginy 1050 s0 07 500
Securant Ld whiad pieniginy 13200 50 £5 00
Eran Ilan Investment whiad pieniginy E50 s0 39 500
Ariz Koren whiad pienisiny 100 s0 5 000
200 000

20. PROPOZYCIE CO DO SPOS0BU PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY £A ROK OBROTOWY

Wik skonsolidowany nie podlega podziatowi. Wynik biezacego okresu zostanie przeniesiony w kolejoym roku na zyskifstraty z
lat ubieghych.

Memams Famieabmem CELM Tamidsl o rbmnralidmsoasens recscmrdsmin fmsmr s mw Saks 51 e min VT2 emlo
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21. REZERWY Afake iosng bellen
Stan na poczatek - - N Stan na koniec roku
roku b esio Imiana prezentacji Utworzone Wykorzystane Rozwizzane ab edo
Rezersa z tytulu odroczonego  podatiu 944198 0 1682272 0 222000 2384470
dochodowego
naliczons odsetd 544138 a 1582 268 [y -2Z3000 2258 466
roinice kursowe 0 0 14451 1] o 14451
inne 0 L] 71333 0 0 71553
na Swi ia emerytalne i 365568 -28253 20542 -E453 0 349394
rezenwa urlopowa 365368 -28233 203542 -B483 o 349394
Inne rezenwy 1372530 23353 2312627 -165 500 -M2 A8 3352093
badanis sprawozdar finansowych 136000 1] 216360 -128 000 -37000 237 360
loszty budowy 1] L] 344 608 [y ] 344 809
wynagradzenia i premiz 42432 1] 921376 -37 500 o 926 328
utytkowanie wieczyste 280525 1] 1] 1] o 280 325
kozzty finansows: 1] L] 557 107 [y ] 557 107
naprawy gwarancyjne 388501 1] 110092 1] -17680 480502
pozostats 461432 28253 122683 0 -147 527 464 861
RATEM: 2622635 0 4001442 -173963 430218 6085357
Wtym:
- rezenyy ciugoterminowe 24815994
- rezanyy krdtkotenminowe 3603563

Grups Kagitatowa OHAM Capital - skansclidowane sprawnzdanie finanscwe na date 51 grodnia 2023 roku
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29, ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK Mnke fisng befler

31122023 31.12.2022

Kredyty 10570748 9506535
Pozyczki 15052011 35163487
RAZEM: 25622759 44670022

Witym:
- krdtkoterminowe 17955168 24032884
- fugnterminowe 78673533 20611138

- F L Kwota Zenia na na - - _
Kredytodawea  Data zawarcia umowy kredytu dzien 3112 2023, dzien Termin spiaty ZIabezpieczenia

31.12 2029y,

1. Petnomocnictwe do rachunkdw bankowych Kredytobioroy.
2. Hipateks umowna do kwoty 112.328.670,00 PLN na prawis
wiasnosci nieruchomodci potaionsj whodsi, prry ul Kosciuszki 1322
3. Potwierdzony przslew wierzytslnosci pieniging] z umowy
ubezpizczenia Nieruchomasci.
4. Miepotwiendzony [cichy) przelew wierzytelnosci z tytubu umdw
dotyczacych sprzedady lokali.
5. Sgdowy zastaw rejestrowy na wierzytelnodciach z MRPO.
6. Sadowy zastaw rejestrowy na wszystkich (1008%) wdzistach w
spdtce Kradytobiorcy.
7. Zastaw finansowy i rejestrowy wraz z petnomocnictwem do
wazystkich rachunkdwr Kradytobiorcy.
Alior Bank5.A 08.03.2022 70855778 4173208 3835888 31122024 Bser:ﬁmm;nmuwm”m:\i; Tm;“;ﬂ:z”zmmmm
zabezpieczeniami przedmiatowe] umowy].
9. Petnomocnictwo dla Banku do sprzedaiy  powierzchni
niegmizszkalng] i uZytkows] w ramach kredybowans] Inwestycji, w
preypadiou braku splaty Kredytu.
10. Podporzadkaowanie pofyczek.
11. Zobowigzanie sponsora - OKAM Capital sp. z o.o. do pokrycia
kosztow reslizac)i Projektow przewyiszajacych zaskcsptowany
Budiet Projektu [Cost Overmn].
12. Ofwizdczenie Kredytobiorcy o dobrowelnym poddaniv sig
egzakuc]i na g Banku.
13, Weksel  wiasny wraz  z deklaracis  wekslows.
14. Upowainignia do zwrotu VAT na Rachunek techniczny Banku.

Grupa Kagi AN Capital B P i i date 51 grudnia 2025 noku
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1. Petnomocnictwe do rachunkdw bankowych Kredytobioroy.
2. Hipotska umowna tacama do kwoty S.470.200,00 PLM na
nigruchomozci potofong] wkodzi, przy ul Piotdowskie] 217 oraz
przy  alei  Tadeusza Fosciuszki 132w bodi
3. Potwierdzony przelaw wierzytelnoSci pienieingj z umowy

ubezpizczenia Migruchomeaszi.
4. Niepotwierdzony (cichy) przelew wierzytelnoSci z tybutu umdw
dotyczgoych sprzedaZy lokali.

5. Sadowy zastaw rejestrowy na wierzytelnoSciech z MRPO.
6. S3oowy zastaw rejestrowy na wszystiich (10084) wdzistach w

spdtce Kradytobiorcy.
7. Zastaw finansowy i rejestrowy wraz z petnomocnictwem do
wezystkich rachunkgw Kradytobioroy.
Alior Bank 5.4, 08.03.2022 56846 800 5281800 3481300 31122024 B Potwierdzony przelsw wierzytelnoSci z umowy zawarts] z
generalmym wykonawcs Immwasyci.
8. OsSwizdczeniz Kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucii na et Banlou.
10. Porgczenie wg prawa cywilnego udzizlone przez OKAM Capital
Sp. I oo
11. Oswiadczenie Poreczyciela o dobrowolnym poddaniu sig
egzskuci na rzecz Banku

12, Weksel wdasny przez waz z deklarecjs  wekslows.
13. Blokada Srodkdw pisnieine wwysokosci S-ciomiesisecznej raty
kapitatowo-odsetkowe] (kwota 110.000,00 FLN). Rachunsk objsty

zastawem finansowym i rejestrawym.
14. Niepotwierdzomy {cichy) przelewwierzytelnosd przystugujgoych
Kredytobiorcy z tytutu umdw najmu.

Grupa Kagitstows OKAM Capital - skarsclidawans sprawazdanis finansows na date 31 grodnia 2023 raku

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 113 z 201



O KKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

O KAAT
Meke: lusng bellen
31122023 31.12 2072
Kredyty Paiyczkd Kredyty Poiyczki

Zobowigzania wobecjednostel [ 7667593 [ 11269603
powigzanych

poveyze] 1 roku do 3 lat 0 7667333 0 11263602

jednostek [ 0 9341535 0

poveyze] 1 roku do 3 lat 0 0 9241535 0

RATEM: 0 7667593 9341535 11269 602

Grupa Kagitsiowa O8AM Capital - 5 p i ra date 51 grudnia 2023 roku
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23. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH DEUZNYCH INSTRUMENTGOW FINANSOWYCH
Emitent Seria KodISIN Dom Malderski Wartos nominzlna Te““l :.: Warunki oprocentowania Zabezpieczenia
1) hipateka na nigruchomosci
znajdujgcej siz w todzi przy wlicy
Dowborcrykdw 18 do  lawoty
odpowiadsjacej 1508 wartosd
Okam InCity Sp. z FE000038 Michazl{ Strém 'WIBOR 3M + marzz ustalana nominalnsj obligacji,
oo sp.ka. A PLOZ Drom Maklerski 5.4 270001000 12072025 na poziomie 4.39%
2 cesja z palis
ubezpisczeniowych
zabezpisczajacych budynki
zlokalizowane na Migruchomosd
_ - N Wartosé Termin Warunki _ _
Emitent Seria [Kod ISIN Dom Maklerski nominalna oprocentowania Iaberpieczenia
Nie dotyczy. brak instrumentdw
3112 3023 31122022
Wartosé bilansowa 2745683260 -

Wartosé godziwa -

Ma dzien 31 grudnia 2023 r. abligacje wyemitowane przez spdtke zaleZng nie byty jeszcze wprowadzone do obrotu na yniku Catalyst. W zwiazhu £ powyZszym na date

sprawozdania nie jest moiliwe okredlenie ich wartosci godziwej.

Zrupa Kacitaowsa DEAM Caoital - skonsclidowane sorawozdanie finarsows na date 51 srudnia 2023 raku
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Imiana stanu obligacii
31.12.2023 31.12.2022
Zobowizzania z tybwly obligac]i - stan na poczatek okresu
o o
Wptywy z emisji cbligaci owyklych 27 000 000 0
Koszty emisji 629170 0
Wolywy z emisji obligac]i - netto 26 370330 il
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 823170 ]
VWiycena we zamortyzowanego kosztu 436833 o
Dyskonto przy wozesnisjszym wykupie obligacji o o
Wikup obligacji 0 62 000 000
Zobowizzania 2 tytulu obligac]i - stan na koniec okresu 27456833 52 000 000
- kritkoterminows 0.00 0,00
- dugoterminowe 27 456 832,60 0,00
Strukiura otug ok wymzgalnosci zobowizzan z ty yemi ryech di ych
I1.12.2023 31.12.2022
Zobowiazania wobec powigzanych 0
Zobowi i b tych j 27456833 o
powyzej 1 roku do 3 lat 27436833 o
RAZEM: 27456 833 ]
Grupa Kagitaiowa OKAM Capital — skonsol e ra date 31 grudnia 2023 raku
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24, ZO0BOWIAZANIA Z TYTURU DOSTAW | USEUG, PODATEU DOCHODOWEGO ORAZ POZOSTALE Z0BOWIAZANIA

31122023 J12xa2
Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 875542 740271
a) z tytuku dostaw | ustug do 12 mey B98 135 BE4TZ1
- nigwymagaline 168435 0BT
- przeterminowane do 30 dni a 14353
- przeterminowane od 31 do 50 dni 1] 14523
- przeterminowane od 31 do 130 dni 1] 15215
- przeterminowane powyze] 180 dni 328656 410 544
blinne 130387 7o350
- Nigawymagalng 00 -5707
- przeterminowane do 30 dni 1] 20
- przeterminowane od 31 do 50 dni i} i}
- przeterminowane od 31 do 130 dni a 330
- przeterminowans powyie] 180 dni 179887 T8 EET
:.L"nhmd.a:.ania_wohen pu:u_l:‘tat]r::!liadnns.lsek. w kiarych 0 0

jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale
a) z tytuku dostaw | ustug do 12 mey 1] 1]
binne a a
Zobowiazanie wobec jednostek pozostabych 36079478 25273409
a) z tytuku dostaw | ustug do 12 mey 30178458 23933508
- nigwymagalne 24648205 20160314
- przeterminowane do 30 dni 3641535 3618738
- przeterminowane od 31 do 50 dni 484371 71944
- przeterminowane od 31 do 130 dni 407 311 1820
- przetarminowane powyzej 180 dni 997073 100872
blinne 5900560 132550
- nigwymagalne 3628730 1164273
- przeterminowane do 30 dni 5350 2084
- przeterminowane od 31 do 50 dni 16423 2332
- przeterminowane od 31 do 180 dni 24743 649
- preeterminowane powyzej 180 dni 225522 156 554
Lobowiazania z tyt. podatkow, celi ubezpieczen 12310 330 3611258
- nigwymagalne 12310330 3611215
- przeterminowane do 30 dni 1] 1]
- przeterminowane od 31 do 50 dni i} i}
- przeterminowane od 31 do 180 dni a a
- przeterminowane powyiej 180 dni 1] 53
Inne zobowiazania 1] 1]

Grupa Kapitatowa ORAM Capital — skonsalid owaine sprawozdanie finansows na date 31 grudnia 2025 roku
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Struktura czasowa wedtug okresu wymagalnosci zobowiazan z tytutu zobowi gzan dtugoterminowych innych niz zobowizzania z

tytutu kredytow, poyczek i obligaci

31.12.2023 31122022
Zobowizzania wobec pozostatych jednostek hre 451 1]
- powyiej 1roku do 3 lat 303723 -2681281
- powyzej 3do 5lat 235465 234308
- powyzej 5 lat 37262 33872
576451 0
25. PRZYCHODY

W okresie objetym sprawozdaniemn Spatka generowata preychody jedynie ze sprzedazy prowadzone] na tenytorium kraju.

31.12.2023 31122022
Sprzedaz wyrobdw gotowych 405 388 383 36707 452
Wynajem powizrzchni 5224712 3642529
Swiadczenie ustug zarzadzania | administradi 2350614 23323242
Sprzedaz towardw i materiztow 4545022 34 500000
Pozostate 1342855 3675831
PREYCHODY NETTO ZE SPRIEDAZY 421 551 573 102 258 103
26. UZGODNIENIE KREGU KOSZTOW
31.12.2023 31122022
Koszt wybworzenia sprzedanych produktoe 245103 1356 45 544 449
‘WartosE sprzedanych tovwarder | materiabdw 11057 068 14857187
Koszty sprzedady TR245597 5203484
Koszty ogdlnego zarzgdu 13833607 17125031
RAZEM: 281838 853 3731151

Grupa Kapitabowa OKAM Capital — skonsolidowans sprawordanie finansowe na date 51 grudnia 2023 roku
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Koszty we rodzaju 31.12.2023 3112022
Amartyzacja 300736 39389
Zuiyriz materistdw i energi 2177308 1847028
Ustugi chee 244 243820 189641 542
Podathi i optaty 3074429 72643526
Wynagrodzeniz 6452803 9918379
Ubezpieczeniai inne Swiadczenia 1600634 1338311
Pomostate koszty rodzajowe 8635614 3747 5354
Wartosc sprzedamych towardw | materiztow 11057 069 14857 187
Imiana stanu produktce | produlkcyi w taku 2296135 -147 163 214
RATEM: 281538 858 83731151
27. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYINE

Pozostale koszty operacyjne 31.12.2023 312.m22
Strata z tytutu rozchodu nisfinansowych akbywdw traabych 24043 3 00¢
Alaualizacjas wartosc aktywaw nisfinansoaych 1338661 1171603
Dd=zkodowania 99639 20000
Inne koszty operacyjne 98ET 176 6337423
113659625 2132028
Pozostale prychody 31.12.2023 31.12.3022

operacyjne
Tysk 72 zhyria niefinansowych aktywdw tnwatych 20000 203
Aktuzlizacja wartodci aktywdw nisfinansowych Bazy 126177
Inne preychady operacyjne 14175352 5881182
14158718 5807 542
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28. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE
Koszty finansowe 3112 203 31122022
Odsetki od kredytaw 436 331 274838
Odsatki od obligaci 1383527 2840 500
Odsetki od podyczek 05039 11394928
-wobear jednostek powigzanych 33334 237 160
-waobet jadnostek pozostatych 2133505 872788
Odsetki od zobowigzan leasingowych 1288 33438
Pozostate cdsetk 902z 80 430
Prowizje 147 B15 5558
Odpis aktualizujgoy wartost aktywaw finansowych /I 127513
Pozostate 451115 1393 B35
RATEM: 11 737 255 5049 182
Przychody finansowe 122023 31122022
Odsetki z lokat bankowych oraz krdtkoterminowych imesestycji 2237145 1331288
finansowych
Odsetki od podyczek BET22E1 4372 588
-wobet jadnostek powigzanych 1782387 138304
-wober jadnostek stowarzyszonych TTLT 245 4206343
-wobac jadnostek pozostatych 372230 741
Pozostate odsethi 0042 23001
RoZnice kursowe o 1502255
Aktualizacja wartosci imvestydji -154 0
Aktuslizacja wartosci aktywdw finansowych 231957 135090
RAZEM: 13377 252 7459241
29, SRODKI PIENIEZNE
Struktura srodkdw pienieinych 31.12.2023 3l12.:022
Srodki pienigine w kasie A7 420 76028
Srodki pienigine na rachunku VAT (split pyment) 1626281 4782 509
Srodki pienizzne na rachunkach bankownych 63410854 15 760 401
Inne srodki pienigine 108811354 118411355
179 855 908 140030 704
Razem srodki pieniezne dla potrzeb rachunku przepbywdw pienieinych
- wiym Srodki pianigéne o ogramiczonsj modliwosci dysponowania stanowigos
witywy od kiientdw mizzzkamiowych na rachumd powismicze 27508 580 3981550

Grupa Kapitatows OKAM Capital — skonsalidowane sprawordanie finansows na date 51 grudnia 2023 roku
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30. OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
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Mie wystapity materialne riznice pomiedzy bilansows zmiang stanu zapasdw, naleinosci | zobowiazan a ich zmiana stanu na

potrzeby sporzadzenia rachunbu przephywdw pieniezmych. Rainica pomiedzy bilansowg zmiang stanu na BMK a zmiang stanu

przyjeta do rachunku przephywdsw pienieznych wyniosta 2.623.030,41 ziotych i dotyczyta eliminacji naktaddw poniesionych na

nieruchomasciach inwestycyjnych dla najemcdw {rozliczenie fit-owtdwe).

J1. PODATEK DOCHODOWY

Grupa OKAM Capital nie jest platnikiem podatky dochodowego. Kaida ze spotek dokonuje rozliczen samodzielnie. W nwigzhu z

powyZszymn kawaty strat ponizej wskazane pochodzs z jednostkowych rozliczen podatku CIT kazdej z jednostek zaleznych.

e Kanitabnos (AR Canits] — shnnealid mssne cresvenrdanie finaneooes nos date 51 docdnis 2075 enko
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32. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Miake fuing betfer
lezsfj.:ﬂ igzanie  7a igzania Opis zobowigzania warunkowego Kwota zabezpieczenia Saldozobowigzania w
2ca narzecz spotki . P jednostce zaleinej
wsparcia
O5wiadczenie o poddaniv sig egzekucyi do keoty
a‘“z”;';E Sp. ”';'S:“ELEE' 3‘“"’”:';“”' 548333000 PLN, w zzkresie zobowizzan wynikzjacych 2 545353 D00 PLN nie dotyezy
- T o umpwy prredwstepne] z dnia 20102021 roku
Umawa poreczenia do kwoty 545 953000 z tytubu
Szwedrks 0 AFPROIECT  SzwedzkESp.z zobowigzan spdatki Szwedzka E Sp. z 0.0. wyniksjace z N
Sp.zoa 65p. zoo Do umowry przedwstepns] z dniz 20. 10 2021 wrazrz 45333 000FLN nie dotyczy
ofwiadczeniem o poddaniu sie egrekucji
Umowa ustanowienia zastawdw rejestrawychna
udziatach spddki w spatce Sowedzka ESp.z 0.0, do
Fawoty 548,853 703,13 PLN: Zastaw 1 - zabezpieczeniz
wierzytelnoSci wynikajgoych z zobowigzan Spatki
3;“"";&‘2”' “SF'SZ“ELEE' s2 ‘”:';ESF" ®  SrweszaESp. 0.0, 2 - zebezpisczenie wisrzyelnodci 545953 000FLN nie dotyczy
- ) T o wynikajgoych z zobowizzan Spatkd Sowedzka D Sp.zowo.;
3 - zabezpieczenie zobowizzan spotki European Property
Spot Sp. z o.0.; wraz z odwiadczeniem o paddaniu sig
sgzekudji
Umova ustanowisnia zastawdw rejestrowych na
udziatach spdki w spatce Sowedzka ESp.z 0o, do
Bty 545,853 703,13 PLN: Zastaw 1 - zabezpieczenis
By wierzytelnosci wynikajgoych z zobowigzan Spitki
0 55: f:z“z‘ ”';'S:RSLE:T S "':';ESF" ®  Srwedzka ESp. z0.0; 2 - abespierzenie wierzytelnoici 545833 TO2FLN nie dotyzzy

wymikajacych z zobowizzan Spdtki Szwedzka D Sp.z ou0.;
3 -zabazpieczeniz zobowigzan spotid Eurapean Property
Spot Sp. z owo.; wraz T odwiadczeniem o poddaniu sie
sgzekuji

Grupa Kagitaiowa OKAM Capital - skonsclidowane sprawozdanie finanscwe na date 31 grodnia 2023 raku
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Umowa jizni S e yehna
udriaiach spotid w spéice Srwedzka D Sp. z oo, do
Bowoty 546,953 703,13 PLN: Zastaw 1 - zabezpieczenie

OKAM " ierzytzinosci wymikajgcych z zobowd: pdtki
S fﬂi"z‘ ";';R?ﬂ:' 3’“"”’:‘: OSP-2 g eddaESp. 2 0.0, 2- saberpisczenic wisrzytelnosci 545953 FOIPLN nie dotyczy
i ) T o wymikajgrych z zobowigzan Spotid Sowedzka D Sp.zo.0:;
% - zabezpieczenie zobowigzan spothki European Property
Spot Sp. z 0.0, wraz z oSwiadczeniem o poddaniu sie
egzekudji
Umnowa porgczenia w zw. z umiowg kradytowg

5 - [t iz bisZacej dzi §ci) zawartg pomigdzy

0 SS; szﬂ ’”‘“i‘i"k VillsnnaSp.zo.o  Spotks Villanna Sp. z o.o. a Alior Bank 5.4 (kwota 11233600 PLN 5261800 PLN

kredytu - 3.730.000,00 FLN wraz 2 céwiadczeniem o
poddaniu sie egzekuci do kwoty 11_253.600,00 PLN

Porgczenie weksla wystawionego przez Villanna Sp. z

OKAMCapitsl  Alior Bank LD, W ZW. T Zawarciem umowy kredytu (finansowanis

5o oo Y Villanna Sp.zo.o.  biefgcej dziatalnosci) zawartg pomiedzy Spitka Villanna 5750000 FLN 3261300 PLN
2020 Sp. 20.0., 3 Alior Bank S.A. (kwota kredytu -
5.750.000,00 PLN)
OWAM 2015 Alior Bank Zastaw rejestrowy na wdziatach wspotoe Vilanna Spuz
Sp.zo0 A Villanna Sp.zo o 0.0, - Alior Eank 5. A 1511065 152 FLN 10570 748 FLN

Shewi Polsks Alior Bank ZLastaw rejestrowy na udziatach wspitce Vilanna Sp.z

Sp.zo0 aa Villanna Sp.zo. o 0.0 Mlior Bank S.A 1511065 152 FLN 10570 748 PLN
Dowborczyidw . Hipateka umowna do lewoty £0.500.000,00 PLM - KW,
Offices 8o,z BSS“‘:;':S‘ Okﬂlng?r:p.z |D1M/00331383/1 - zabezpisczanie obligaci 40500000 PLN 27000 000 PLN
oo P . . emitowanych przez spdtke OKAM InCity Sp. z0.0. SKA
Poreczenie udrislons Administratorowi Zabezpieczed za
OKAM Capitsl  BSWWTrust  OKAM InCity Sp.z zobowizzania spetld OKAM InCity Sp. zo0. 5. A 2
Spzoo Sp.zow. oo SKA zobowigzania wynikajgoe z emisji obligac]i - do keoty 405300000 PLN 27000 000PLN
40.500.000,00 PLM
Grupa Kagi DFAM Capital— P i na date 31 grudnia 2023 raku
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OWAM Capitsl  BSWW Trust
Sp.za.o. Sp.zown.
Fabryka
OKAM Capitsl  Samochoddw
Sp.zoa Osobowych
A
Fabryka
OWAM Capitsl  Samochoddw
Sp.zoa Osobowych
A

&2 K AT
Mfake: lusng beffen
OKAM InCity Sp. = Owiadczenie o poddaniu sie egzekuci do whoty
%y 5P 40.500.000,00 PLN - codo obowizzku zaptatyw zw. 2 40 500 000 PLN
oo SEA . .-
poreczeniem wskazanymw pkt 30. powyZsj
OKAMCITY1Sp. z
us':"gjkimgkml OEwiadczenie o poddaniu sig egzekuc]i do kwoty
CITY Il Sp. 200 10.000.000 EUH-wzw.zpcfec_:.’JenlEm,ok‘hur}mmm 10 000 000 EUR
OKAM CITY IV Sp. 2 ponizE].
0.0
OKAM CITY 1 Sp. 2 Umawa paraczenia dokeoty 10.000.000 EUR -
o.o., OKAMCITY 1l - . . a N
Sp.20.0. DKAM poreczenis 23 zobowizzania Spotek OKAM City -V za
CI'I'-YIII.S : zobaowizzanie do pokrytia wszelkich kosztdw awigzamych 10 000 00D EUR
p-20.0., z remediaciz gruntu (FS0) oraz ew. kosztow zwigzanych
OKAMCITY VW 5p. 2 X - -
o zniewykonanizm ramadiacji.

Grupa Kagitaiowa OKAM Capital - skonsclidowane sprawozdanie fnanscowe na date 51 grudnia 2023 raku

27 000000 PLN

Odpowiedzialnost
solidama

‘Odpowiedzialnost
solidama

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0.

Strona 124 z 201



O KKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

& K AT
33. TRANSAKCIE Z JEDNOSTEAMI POWIAZANYMI
Spotka Podzaj transakcji Hazwa jednesthd powigzansj 122023 31122022
Aktywafi - udzielone potycak (kapitat) 167 488 808 112557422
OKAM CITY Sp. za.ou 58004584
OKAM CITY | Zp.za.o. Z98E4621 42805175
OKAM CITY |l 3p.z 0.0, 53886195 56123475
OKAM CITY Il Sp.z 0.0, 4830592 5232013
OKAMCITY IV Sp.z oo, 5155153 5550540
OKAMSa. za.o 2000000
Securant Enterprises 4279114
SheviPolska3p. zao 830710 £33
Aktywa finansowe - udzielone podyczhd [ods=thi) 13858455 4B18 115
OKAM CITY Sp. z0.0u 106830
OKAMCITY | Zp.za.o. 4440205 1835714
OKAM CITY |l 3p.zo.a. §285222 25384581
OKAM CITY |l Spz oo 412051 55233
\OKAM CITY W Sp.z oua. 434 558 85756
OKAMSp. rouo SEESS
Securant Enterprises 163012
SheviPolska3p zao 225515 194 163
Veronica Poland Limited Partnership 57380 114780
Malezrosci z tyt. dostaw i usbug 1723253 1078 86E
OKAMCOITY | 2pz oaSp. L 7z 27BESS
\OKAM CITY Sp. za.ou 1113
OKAM CITY | Zp.za.o. 158 D65 127784
OKAM CITY |l 3p.z 0.0, 285483 172453
OKAM CITY Il Sp.z 0.0, 14573 59864
(DKCAM CITY [V Spz oua. 145733 G5E664
Emilia Imestments Sp.z oo 2378
Okam Finance Sp. zo.0. 24741 223551
ey Irrvestments Sp. z a.o. 10Es8 274
MEFTUN PROECTS Sp.2 0. o 225584 291063
OKAMZ017 n.z0.00 - 2302
OKAMSa. ra.o. 4823 2302

34. TRANSAKCIE Z WCHODZACYMI W SKEAD ORGANOW ZARZADZAIACYCH | NADZORUIACYCH

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystapity transakcje z osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych.

Grupa Kapitabowa OKAM Capital — skonsolidowane sprawordanie finansows na date 31 gnudnia 2023 rokuw
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35. INSTRUMENTY FINANSOWE
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. . Wartosé
Wartosc godziwa lubwartosé . .
Opis Charakterystyka (ilosé w skorygowanej ceni Wartosé bilansowa na Zwickszenia  Zmniejszenia TT=0Wa NS
nabycia poczatek okresu
okresu

Fozostale zobowizzania finansowe ] ] 45210818 75306163 67435389 53079591
Aktywa i zobowiazania finansowe,
Ktérych nie wycenia sig wwartosci ] ] 199 029637 6497350239  -6433600580 262779 407
podziwej, w tym:
- pofyced udzielons [ nalezmozci wazne 0 0 113276047 91471698 30743868 181948877
kxdre niz 53 przeznaczons do sprzedady
- aktywa finansowe wirzymywans do ] ] 80733650 6407926591  -6402851712 80830530
tarminu wymagalnasci

Grupa Kagitsiowa OKAM Capital - skorsclidowane sprawozdanie finansowe na date 51 grodnia 2023 raku
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Informacja o odsetkach naliczonych a niezrealizowanych wokresie objetym sprawozdaniem Mz "{“‘”‘? beller

31122023 31122022
Poiyczki udzielone | naleznosci wiasne 987226148 4372 588,00
1. Zreslizowana 2326,838 JE0EES AT
2. Nigzrealizowans, o terminiz platnasci: 956893451 4091901,57
- 0o 3 miesigcy, STS7As A 13981468
- powyze] 3 do 12 miesigoy, 120961207 N
- powyiej 12 miesiecy BOB3S7TT.11 385208591
Pozostate aktywa 3253 187.00 1409268,37
1. Zrealizowane 325318700 1408 268,37
2. Migzrealizowans, o terminie platnosci: - -
- 0o 2 migsiecy, - -
- powyze] 3 do 12 miesiecy, -
- poviyie] 12 mizsigoy - -
Pozostate zobowiazania finansowe 2297 22800 441912296
1. Zrealizowans 1364 218,04 369120445
2. Miezrealizowans, o terminic platnogci: 833009,%5 72781851
- do 3 miesigcy, B4z436.27 703028
- poryie] 3 do 12 miesigcy, E9333.88 -
- poweyte] 12 missigey (0,00) T EESZE
Grupa Kagitsowa DAM Capital— 0 P i na date 51 grudnis 2025 raku
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36, ZARZADZANIE RYZYKIEM FINAMNSOWYM

Gtownymi instrumentami finansowymi wylkorzystywamymi przez spatki nalezace do Grupy sa- pozyczhd, kredyty bankowe, obligacje
oraz Srodki pieniezne. Wymisnione instrumenty finansowe sty zarzgdzaniu ptynnoscig Grupy oraz pozyskaniu srodkdw na
finansowanie driatalnosci biezacej i imvestycyjmej.

W zwiazku ze swoja dzistalnoscig Grupa naraiona jest na szereg ryzyk finansowych, do kidrych naleza ryzyko stopy procentowe],
ryzyko kredytowe, ryzyko walutowe oraz ryzyko rwigzane z phynnoscia.

Metody analizy i zarzgdzania powyie| wskazanymi redzajami ryzyla przez Larzad zostaty szczegitowo opisane w sprawozdaniu z
driatalnosci Zarzadu.

37. ZATRUDMIENIE W GRUPIE KAPITAEOWE)

Przecietna liczba
Przecietna liczba zatrudnionych w
zatrudnionychw roku

roku abrotowym poprzedzajacym

Ogotem, z tego:

— pracowmicy urmystow {na stan. risrabotniczych)

- pracownicy fizycani (na stan. robotniczych)

—uczniowie

- osoby wykonugce prace nakladezg

- osoby korzystajgoe z urlopdw wychowawczych lub bezptatnych

53
33
1]
1]
1]
1]

38. WYNAGRODZEMIE ZARZADU

Grupa na rzecz cztonkdw Zarzgdu Jednostkd Dominujace] | osdb zarzgdzajzcych wyZszego szczebla wyplaca wynagrodzenie na

podstawie umdw o prace oraz na podstawie umowy o Swiadczenie ustug.

F1.12.2023 J1.12.2022

Wynagrodzenie cztonkiw Zarzadu 3260493 2547887

39. INFORMACJA 0 WYNAGRODZENIU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Dnia 22 sierpnia 2023 roku, Madzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Spatki OKAM Capital Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
podjeto uchwate nr 1722 08 202372023 w sprawie wyboru bieglego rewidenta w celu zbadania sprawozdania finansowego spatki
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy spoatek OKAM Capital Sp. z 0.0. za okres od dnia 1 stycznia 2023 roku do
dnia 31 grudnia 2023 rokuw.

Badanie zostato przeprowadzone przez spotke PRICEWATERHOUSECCHOPERS POLSKA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
AUDNT Spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, ul. Polska 11, wpisana na liste firm audytorskich pod numeremn 144, w
zakresie:

Grupa Kapitabowa OKAM Capital — skonsolidowane sprawordanie finansows na date 51 grudnia 2023 roku
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- badania skonsolidowanego sprawozdania finansowedo grupy spotek OKAM Capital 5p. z 0.0, za okres od dnia 1 stycznia 2023

roku do dnia 31 grudnia 2023 roku - na postawie umowy o przeprowadzenie badania skonsolidowanesgo sprawozdania finansowego
nr CC/PLA2024/04/005390 z dnia 24 kawietnia 2024 roku

- badania sprawozdania finansowego spdtkd za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku - na postawie
Umizwwy nr CC/APLA2023/06/00434 7 dnia 4 lewietnia 2023 rokuw, zmienionej ansksem nr 1 z dnia 24 kwietnia 2024 roku.

Whnagrodzenie z tytutu badania jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego OKAM Capital Sp. z 0.0. oraz
innych ustug za rok 2023 prezentuje ponizsza tabela. W pozycji "Badanie ustawowe. " prezentowane 53 takie lawoty dotyczace
badania jednostkowych sprawozdan finansowych jednostek zaleimych.

31.12.2023 31122022

Badanie ustawowe wrozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieghych rewidentach EEQOO 101 500
Badaniz skonsolidowanago sprawazdania finansowsgo 10z 000 51 204
|shugi doradztwa podatkowegn 0 0
Inne ustugi atestacyjne ] a
Pozostate ushugi 15000 10000
RAZEM: 206 000 202 600

40. INFORMACIE O JEDNOSTCE SPORZADZAJACE! SKONSOLIDOWAMNE SPRAWOZDAMIE FINANSOWE MNA
NAJWYZSZYM SZCZEBLU GRUPY KAPITALOWE)

OKAM Capital sp. z 0.0. jest jednostka najwyiszedo szczebla w Grupie Kapitatowej Okam Capital sporzadzajaca skonsolidowane
sprawozdanie finansowe. Siedzibg jednostki dominujacej jest Warszawa, ul. lagielloriska 88.

41. UMOWY NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

Mie zidentyfikowano umdw zawartych przez jakakolwiek z jednostek nalezzcych do Grupy Kapitatowej, ktdre nie zostaty
wavzglednione w bilansie a wymagatyby dokonania odpowiednich ujawnien.

42. INFORMACIA O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE MASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUWZGLEDNIONYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ORAZ ICH WPEYWIE MA SYTUACIE MAJATKOWSA, FINANSOWA 1 WYNIK
FINANSOWY

Przygotowanie i emisja obligacji przez spothe dominujaca Okam Capital 5p. z o.o.

W dniu 13 lutego 2024 r. Zarzad Spotki Okam Capital Sp. z 0.0. postanowit o emisji oraz o warunkach emisji obligacji serii A.
Zgodnie z postanowieniem, emisja obligac)i zostanie ustalona do wartosci nominalnej 30 miln zt. Celem emisji jest finansowanie
zakupu gruntdw | kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.

Grupa Kapitabowa OKAM Capital — skonsolidowane spravword amie finansows na date 51 grudnia 2023 roko
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W dniu 1 marca 2024 r. Zarzad Okam Capital Sp. z o.0. podjat uchwate nr 2/01.03.202452024 w sprawie wstepnej alokacji
obligacji serii A orar uchwate nr 1/01.03_2024/2024 w sprawie wysokosci marzy oraz ustalenia ostatecznego teksty warunkdw
emisji obligac]i seri A.
W dniu & marca 2024 r. spatka Okam Capital Sp. z o.0. wyemitowata 30 000 obligacji seri A, o wartosci nominalnej i cenie
emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1 000 zt, tj. do tacznej kwoty 50 miln zt.

Zawarcie przez spothe zaleing umowy dotyczacej nabycia nieruchomosci polozonej w Jozefostawiu

W dniu 11 marca 2024 r. spatka nalefzca do Grupy Kapitatowej- Gal Investments Sp. z 0.0. - zawarta umowe zakupu prawa
wiasnosci nieruchomosci potoZonej w Jdzefostawiu oraz podpisata 5-letnia umowe najmu z dotychczasowym wiascicielem
nieruchomosci. Wdtugiej perspektywie nisruchomosc zostanie przeznaczona na realizacje inwestyc]i deweloperskis], w ramach
ktdrej planowane jest zrealizowanie ok 30 tysiecy powierzchini uiytkowej.

Zawarcie przez spothe zaleing warunkowej umowy dotyczgcej nabycia nieruchomosci potozone] w bodzi

Crnia 26 lutego 2024 r. spotka wraz z Yam 71 spdtka z ograniczong ocdpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie zawiazata mowa
spatke - OKAM P71 Sp. z o.o., na podstawie umowy spolki udokumentowanej aktemn notarialnym sporzadzonym przed
Barttomiejem Wisniewskim, notariuszem w Warszawie, za rep. Anr 1837/2024.

W dniu 23 marca 2024 r. spotka zaleina- OKAM P71 Sp. z o.0.- zawarta warunkows umowe zakupu prawa wieczystedo
uzytkowania nieruchomosci potozone] w bodzi a w dniu S maja 2024 roku wiasnos< gruntu zostata przeniesiona na OKAM P71,
Ma nieruchomasci planowane jest inwestycja mieszkaniowa skladajaca sie z blisko 300 mieszkan. Rozpoczecie realizacji
imwestyc)i zaplanowane jest na cowarty kwartat 2024 r.

Rozpoczecie prac budowlanych w czterech inwestycjach

W pierwszym kwartale 2024 roku spdtki zaleine rozpoczety realizacje kolejnych czterech imwestyc)i zlokalizowanych w trzech
miastach:

- w Warszawie: imvestycja CityFlow (etap 2], spotka realizujaca inwestycje: OKAM Academicus Sp.zo.o.

-w kodzi: inwestycja NOW, spdtka realizujaca imwestycje: OGC1 Sp. z oo,

- w Katowicach: inwestycje Inspire {etap 4) oraz Inspire {etap 3], spotka realizujgca inwestycje: OKAM 2021 S5p.zo.0.

Realizacja powyiszych projektow zakdada wybudowanie tacznej liczby przekraczajgcej 950 lokali mieszkalnych, a planowane
przychody ze sprzedazy tych lolali przekrocza 730 miliondw dotych. Prognozowany termin zakoriczenia prac budowlanych to
pienwszy kewvartat 2026 roku.

Finansowanie dziastalnosci

W dniu 28 marca 2024 r. Zarzad Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A. postanowil wprowadzic do alternatywnego
systemu obrotu na Catalyst 27 000 obligacji seri A spotkd Okam Incity Sp. z o.o. 5K A, 0 wartoici nominalnej 1.000 zt kaida.
Fierwszy dzien notowan zostat wyznaczony na dziefi 23 kwietnia 2024 r.

Crnia 5 czerwea 2024 spdtka Okam Academicus Sp. z 0.0, zawarta umowe kredytowsg na finansowanie drugiego etapu imaestycji
pod nazwg City Flow, zlokalizowane] w Warszawie przy ulicy Redutowej. Bankiem udzielajacym finansowania jest PKO Bank
Paolski Spatka Akcyjna z siedziba w Warszawie.

Crnia 24 czerwca 2024 spdtka Villanna Sp. z 0. 0. dokonata splaty catkowitej kredytu inwestycyjnego, kredytu nizodnawialnego na

finansowanie biezacej driatalnosci oraz kredytu cdnawialnego (WAT). Wszystkie zabezpieczenia wynikajace z umdw kredytowych
zawartych pomiedzy Alior Bank Polska 5.4, i Villanna Sp. z 0. 0., w owiazhku ze spiatg kredytdw beda podlegal rozwigzaniu.

Grupa Kapitabowa OKAM Capital — skonsolid owane spravwozdanie finansowe na date 31 grudnia 20235 roku
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Inne waine wydarzenia

Spoitka zaleina Srwedzka B Sp. z 0.0. rozpoczela proces przenoszenia wiasnosci lokali ustugowych zrealizowanych w ramach
przedsiewziecia imvestycyjnego Bohema - czesc B. Przychody z obu umdw zostana rozpoznane zgodnie z politykg rachunkowosci
Spodkki w 2024 roku.

DOz 19 styconia 2024 roku, Madzowyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Spdtki OKAM 2024 Sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie
podjeto Uchwate nr 1 w sprawie rozwigzania Spotki oraz Uchwate nr 2 na podstawie ktorej p. Joanna Szafranek oraz p. Marcin
Michalec zostali powotani na likewidatordw spatki. Protokdt NMadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw zostat sporzadzony
przed Motariuszem Jerzym Horbanem za rep. A nr 162/2024.

Crnia 19 stycznia 2024 roku, Madowyczajne Walne Zgromadzenie Spatki Lokafop 401 Sp. z ouo. S.KA. £ siedziba w Warszawie
podjeto Uchwate nr 1 w sprawie rozwizzania Spotki oraz Uchwate nr 2 na podstawie ktdrej p. Joanna Szafranek oraz p. Marcin
Michalec zostali powotani na likwidatordw spotki. Protokdt Madzmwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotkd zostat sporzadzony
przed Motariuszem Jerzym Horbanem za rep. A nr 16502024

43. INFORMACIE LICZBOWE, WRAZ Z WYIASNIENIAMI ZAPEWNIAJACE POROWNYWALNOSE DANYCH
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE SPRAWOZDANIEM Z4 ROK OBROTOWY

Mie wprowadzono w bieigcym okresie zmian ani korekt majgcych wpbyw na dane pordwnawcze.

44. ZMIANY POLITYKI RACHUNKOWOSCI, KTORE WYWIERALA ISTOTNY WPLYW NA SYTUACIE MAJATKOWA,
FINANSOWA | WYNIK FINANSOWY

W trakcie roku obrotowego nie wprowadzong zmian do przyjetej do stosowania polityld rachunkowosci.

45. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU BtEDOW POPEENIONYCH W LATACH UBIEGEYCH ODMNOSZONYCH W ROKU
OBROTOWYM MA KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

Mie zidentyfikowano bleddw dotyczacych lat ubieghych, ktdre wymagatyby ujecia w niniejszym sprawozdaniu | moglyby wptynat na
poziom prrychoddw, kosztow | kapitatdw Grupy Kapitatowe].

46. INNE INFORMACIE NIZ WYMIENIONE, JEZELI MOGEYBY W ISTOTNY SPOSOB WPEYNAG NA OCENE SYTUACH
MAJATHOWE! | FINANSOWE! ORAZ WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI

W zwiazku z trwajacym konfliktern zbrojmmmn w Ukrainie wywolanym agresjg Rosji oraz sankcjami natoZonymi w zwigzku z tym
konfliktem obzerwowalne s3 w gospodarce krajowej jak rdwnie? swiatows] niznego rodzaju napiecia, cbejmujace muin wahania
cen, zakbdcenia w dostawach materialdw oraz Swiadczenia ustug przez podwykonawcdw, mogacych wynikac muin z mniejszej
dostepnosci pracownikdw w sektorze budowlanym. W ocenie Zarzgdu jednostki dominujgcej powyisze ryzyka nie mialy istotnego
wipdywu na dziatalnosc Grupy.

Tym samym Zarz3d Spoth nie zidentyfikowst innych niz juz ujawnione | cdpowiednio zaewidencjonowane infarmacji, ktdre maoghyby
w sposob materialny wptynac na ocene sytuaci majgtkowej i finansowej Spotki a takze jej wynik finansowy.

Grupa Kapitatowa OKAM Capital - skonsolidowane sprawozdanie finansows na datg 51 grudnia 20235 roku
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W trakcie okresu objetego niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniemn finanzowym zadna re spdtek naletzcych do Grupy

Kapitatowej nie zaniechata prowadzenia dziatalnosci w Zadnym z obszardw.
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7.2. Opinia i raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Emitenta za rok obrotowy 2023

.

pwc

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Wspdlnikow Okam Capital Sp. z o0.0.

Masza opinia
Maszym zdaniem, zataczone roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

+ przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuach majatkowe i finansowej Okam Capital Sp.
z 0.0. {Jednostka dominujaca™ i jej spotek zaleznych (razem _Grupa™) na dzien 31 grednia 2023 r. oraz
skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych przephywow pienigznych Grupy za rok
obrotowy zakonczony w tym dniv zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci™) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

+ jest zgodne co do formy i fresci z ocbowiazujacymi Grupe przepisami prawa oraz umows Jednosiki
dominujacej.

Przedmiot naszego badania

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
Okam Capital Sp. z 0.0, ktdre zawiera:

+ skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2023 r.;

oraz sporzadzone za rok obrotowy zakonczony tego dnia:

+ skonsolidowany rachunek zyskow i sirat;

+ szkonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym;
+ skonsolidowany rachunsk przephywow pienieznych, oraz

* informacje dodatkows. obejmujaca wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz dodatkowe informacie | objasnienia.

Podstawa opinii

Masze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania przyjetymi uchwata Krajowej
Rady Bieglych Rewidentow oraz uchwata Rady Polzkigj Agencii Madzoru Audytowego [ KSE™). a takze
stosownie do postanowien ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i
nadzorze publicznym { Ustawa o bieghych rewidentach”). Nasza odpowiedzialnosc zgodnie z KSB zostata
dalej opizana w sekcji Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansoweago.

Uwazamy, Ze dowody badania, kiore uzyskaliEmy sa wystarczajace | odpowiednie, aby stanowic podstawe
dla naszej opinii.

Niezaleznosc

Jestesmy niezalezni od Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem Etyki Zawodowych Ksiegowych (w
tym Miedzynarodowymi Standardami Miezaleznogci) wydanym przez Rade Miedzynarodowych Standarddw
Etycznych dla Ksiegowych ( Kodeks IESBAT) przyjetym uchwata Krajowej Rady Bieghych Rewidentow oraz
z innymi wymogami etycznymi, kiore maja zastosowanie do naszego badania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych w Polsce. WypekniliEmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma auvdytorska

FricwatsrhoussCoopmn Poizka apdics - ogreniczong copowisdsininalcl Aodytag k., ul Poine 11, S0-530 Waeszawa, Polska: T: +48 [22] 786 4000, - +48 {72} T4 4040
www gl

FricwmtarhouasSoopen Poizke apdlo £ cgreniczong copowistsinolicn Aodytap. ko wpiens el do Krajowegs Fafiain Sedowegn prowecronsgo pross Sae Aeencey die m
sl Winrsaawy, pod rumsram KRS D00S0050, NE® 538 -020-02-25. Siedzby Sed8d et Wnrnzaws, ul. Poina 11

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 133z 201



O KKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

.
pwe

pozostali niezalezni od Grupy zgodnie 2 wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegiych
rewidentach.

Nasze podejscie do badania
Podsumowanie

Zaprojektowalizmy nasze badanie ustalajac istotnosc | oceniajac ryzyko istotnego zniekszialcenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W szczegolnosc rozwazylismy, gdzie Zarzad Jednostki
dominujacej dokonat subiekbremych osadow; na preyktad w odniesieniu do znaczacych szacunkow
ksiegowych, ktore wymagaly przyjecia zatozen oraz rozwazenia wystapienia przyszhych zdarzen, kiore z
natury =3 niepewne. Odnieslismy sie rowniez do ryzyka obejscia przez Zarzad konfroli wevmetrznej, w fym
—wsrod innych spraw — rozwazylismy, czy wystapiy dowody na stronniczosc Zarzadu, kiora stanowitaby
ryzyko istotnego znieksziahcenia spowosdowanego oszustwem.

Dostosowalismy zakres naszego badania w celu wykonania wystarczajacej pracy umozliwiajacej nam
wydanie opinii o skonsolidowanym spravozdaniu finansowym jako catosci, biorac pod uwage strukture
Grupy, procesy ksiegowe i kontrole oraz branze, w ktorej dziata Grupa.

Istotnosc

Ma zakres naszego badania miat wplyw przyjety poziom istotnogci. Badanie zaprojektowane zostato w celu
uzyskania racjonalng] pewnoscl, czy skonzolidowane sprawozdanie finansowe jako catost nie zawiera
istotnego znisksziatcenia. Znigksztalcenia moga powstac na skutek oszustwa lub bledu. Znieksztalcenia sa
uwazane za istotne, jezeli mogna racjonalnie oczekiwad, Ze pojedynczo lub tacznie moghyby wplynad na
decyzje ekonomiczne uzytkownikdw podjete na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Ma podsiawie naszego zawodowego osadu ustalilismy progi losciowe dia istofnosci, w tym ogoing
isfotnosc w odniesieniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego jako catosci. Progi te, wraz z
czynnikami jakosciowymi, umozliwily nam okreslenie zakresu naszego badania oraz rodzaj, czas i Zasieg
procedur badania, a takZe ocene wphywu znieksztatcen, zardwno indywidualnie, jak i lacznie na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako calosc.

Odpowiedzialnosc Zarzadu za skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie recznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, kidre przedstawia rzeteiny i jasny obraz sytuacii majatkowe] i finansowej i
wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Grupe przepisami prawa | umowa Jednostki dominujacej, a takze za
kontrole wewnetrzna. ktorg Zarzad uwaza za niezbedna. aby umozliwic sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksziatcenia spowodowanego oszustwem lub
bledem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujace]j jest odpowiedzialny
za oceng zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwiazanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacii dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacii kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Grupy, albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zadnej realnej altematywy dia likwidacii lub zaniechania dzistalnosci.
Zarzad Jednostki dominujace] jest zobowizzany do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanis

finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Osoby sprawujace nadzar sa
odpowiedzialne za nadzorowanie procesu sprawozdawczosc finansowej.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsclidowanego sprawozdania
finansowego

Maszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pevmnosc czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
calosc nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie
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sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace
istotne znisksztatcenie. Znieksztalcenia moga powstawad na skutek oszustwa lub bledu i 53 uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, Zze pojedynczo lub tacznie moglyby wpiynac na decyzje
ekonomiczne uzytkownikow podjete na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy sceplycyzm, a
fakze:

= jdentyfikujemy i szacujemy ryzyka istolnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszusiwem lub biedem, projektujemy | przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, kiore sa wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowic podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istoinego znieksziatcenia
wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz fego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyc zmovyy. falszerstwa, celowych pominied, wprowadzenia w biad lub obejgcia kontroli
wewnetrznej;

= uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dia badania w celu zaprojektowania procedur
badania, kiore sa odpowiednie w danych okolicznozgciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

* pceniamy odpowiedniosc zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujacej;

*  wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujges)
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnigje istotna niepewnost zwiazana ze zdarzeniami lub warunkami, kiore
moga poddawac w znaczaca watpliwosc zdolnost Grupy do kontynuacji dziatainosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, Ze istnigje istotna niepewnosc, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w
gprawozdaniu biegiego rewidenta na powiazane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowyym lub, jezeli fakie ujawnienia 53 nieadekwaine, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sq
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszhe zdarzenia lub warunki moga spowodowad, 78 Grupa zaprzestanie kontynuac
dziatalnosci;

* pceniamy ogding prezentacje, strukiure i zawartosc skonsolidowanego sprawozdania finanscwego, w
fym ujzwmnienia, oraz czy skonsolidowans sprawozdanie finansowe przedsiawia bedace ich podstaws
fransakcje | zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelna prezentacie.

+  uzyskujemy wystarczajace odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji finansowych
jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewngirz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzor i
przeprowadzenie badania Grupy i jestesmy wyltacznie odpowiedziaini za nasza opinie z badania.

Kormunikujemy sie = osobami sprawujacymi nadzdr odnosnie, miedzy innymi, do planowansgo zakresu i
czasu preeprowadzenia badania oraz znaczacych ustalen badania, w tym wszelkich znaczacych stabosci
kontrali wewnetrznej. ktdre zidentyfikujemy podezas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Inne informacje
Na inne informacje sktada sie:
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*  sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 r. (, Sprawozdanie z
dzigtalnosci™),

* inne dokumenty skiadajace sie na Raport Roczny za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 1.
{ Raport roczny™).

{razem Jnne informacje”). Inne informacje nie cbejmuja skonsolidowanego sprawozdania finansowego |
gprawozdania biegiego rewidenta na jego temat.

Odpowiedzialnosc Zarzadu

Zarzad Jednostki dominujgcej jest cdpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacii zgodnie z przepisami
prawa.

Zarzad Jednostki dominujacej jest zobowiazany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
wraz z wyodrebnionymi czesciami spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta
Masza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Inmych informaci.

W zwiazku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem wynikajacym z
K5E jest przeczytanie Innych informacii, i czyniac to, rozwazenie czy =3 one istotnie niespdjne ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, z naszg wiedza uzyskana w trakcie badania lub w inny
sposob wydaja sie by istotnie znisksztatcone. Jezeli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
mnieksziatcenie Innych informacii, jestesmy zobowiazani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym ohowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieghych rewidentach jest rowniez wydanie
opinii, czy Sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie = przepisami oraz czy jest zgodne z
informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansovym.

Oswiadczenie na temat Innych informacji

Oswiadczamy, ze w swielle wiedzy 0 Grupie i jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania nie
stwierdzilizmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Ma podstawie wykonanegj pracy w trakcie badania, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy:
+  zostato sporzadzone zgodnie z wymogami art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

+ jest zgodne z mformacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowam.

Kluczowym biegiym rewidentem odpowiedzialnym za badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Polska
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Audyl sp.k., spotki wpisanej na liste firm audytorskich pod
numerem 144, ktdrego rezultatem jest ninigjsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Piotr
Wyszogrodzki.

Signature Nod Verified

Dokument podpizany przez Piglt Wyszogrodzki

Data: 2024.07.05 22:06:46 CEAT
Piotr Wyszogrodzki
Kluczowy Biegly Rewident
Mumer w rejestrze:; 90031

Warszawa, 5 lipca 2024 r.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI

Grupy Kapitatowej

OKAM CAPITAL

za okres obrotowy koriczqcy sie w dniu 31 grudnio 2023 r.
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Szanowni Paristwo,

Z ogromng dumg przekazuje na Panstwa rece skonsolidowany raport
roczny publikowany dla uzytkownikéw i inwestorow rynku Catalyst.
Raport prezentuje wyniki finansowe oraz najwalniejsze informacie

dotyczgce dziatalnosci Grupy OKAM Capital w 2023 roku.

Mamy ogromng satysfakeje, 2e jako jeden z wiod3cych | najbardzie)
doswiadczonych podmiotow z branzy deweloperskiej dolgczylismy do
grona firm, ktdeych papiery notowane s3 na publicznym rynku

obligacji. Korzystajac z moiliwosci przedstawienia sie inwestorom aktywnym na rynku Catalyst, cheiatbym zwrocic Panstwa
uwage na kitka istotnych aspektow — zardwno w histordi jak | modelu biznesowym Grupy OKAM,

Historia OKAM rozpoczela s¢ rowno dwie dekady tema. W ciggu 20 Iat dziatainosc zrealizowalismy z sukcesem 28 inwestyci
w 7 miastach w Polsce, w tym w todzi, Katowicach | Warszawle, rozwijajac firme 2 kitkuosobowe) do blisko 100-osobowey,
zatrudniajace] wykwalifikowang kadre specjalistow i ekspertow z naciskien na wewngtrzne rozwijanie kompetendci waznych
dla kazdego etapu procesu deweloperskiego. Do ulytkowania oddalismy blicko 200.000 m2 powierzchni wiytkowe), 7 czego
prawie 25.000 m2 w rekordowym 2023 roku. Przekazalidmy klientom klucze do tacznie okoto 3.800 mieszkan.

Od poczatku dziatalnoécl na polskim rynku nieruchomoda przy$wieca nam idea tworzenla projektéw odpowiadaoych
potrzebom nabywcow — w atrakcyjnych lokalizacjach najwigkszych miast w Polsce, o ciekawej architekturze i wysokim

standardrie oraz 7 poszanaowaniem genius lod, ducha i historii miejsca,

Dzis OKAM postrzegany jest jako solidny dewsloper, realizujacy projekty w atrakoyinych lokalizacjach, o wysokich standardach
I licznych atutach. Dziekl postawie otwartef na klientz i dbatodcl o jakose, wyrdaniamy sie na tle firm konkurencyynych.
Mozemy poszczycic s¢ wyjatkowymi progektami rewitalizacyjnymi, wsrod ktorych znajduje sie lodzki kompleks biurowy
tODZ.WORK 2y warszawska inwestycja BOHEMA-Strefa Praga. Od 2018 roku rozwijamy Nowq Polityke Jakodci OKAM,
stanowi3cy wyraz spolecznej odpowiedzialnosci biznesu, w ramach ktdorej prowadzimy projekty w nurcie proekologicznych
oraz funkcjonalnych rozwigzan wplywajacych na srodowisko | komfort zycia mieszkancow.

Wyniki operacyjne i finansowe Grupy potwierdzajg, ze OKAM jest firmg o solidnych fundamentach, bezpiecznej strukturze
finansowania i bardzo dobrych perspektywach. Skonsolidowane praychody Grupy OKAM za 2023 rok 53 najwyiszymi w
historii dziatalnosci | wyniosty ponad 400 min zi. Zdecydowany wplyw na ten bardzo dobry wynik miat przede wszystkim
wigkszy wolumen przekazan ale takie wyzsze ceny transakcyjne w segmencie deweloperskim, ktore jestesmy w stanie

osiggnad dzieki oferowaniu klientowi produktu o wysokiej jakodci.

W preysrodd patrzymy rédwniel z optymizmem. Jeszcze w ubieghym roku podpisalidmy cztery umowy na Generalne
Wykonawstwo, ktdre zabezpieczyly kolejne inwestycje we wszystkich miastach, w ktorych jestesmy obecni. W jubileuszowy
2024 rok wkroczylismy 2 ambitnymi planami wybudowania Ejcznie 1000 lokali w Warszawie, todzi | Katowicach, Planujeny
takze oddanie do uzytkowania klientom kolejnych 700 mieszkan. Stabdna sytuacja OKAM pozwolita na uruchomienie
kolejnych projektow: drugiego etapu naszego flagowego projektu w Warszawie — Cityflow przy ul. Redutowej, projektu NOW
przy ul. Dowborczykdw w tods orar ostatnich dwdch etapdw INSPIRE w Katowicach. W ubieghym roku miala te2 miejsce
emisja 2-letnich obligacji o wartosa 27 min ziotych, ktore notowane 53 na rynku Catalyst jako pierwsze w histori OKAM, W

www.okam.pl 1
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nowy rok weszlismy @ kolejng emisjg — tym razem sdecydowanie wigksza, w wysokosci 530 min rlotych. Popyt na

obligacje wirdd inwestordw zardwno detalicemech jak i instytucjonaliych w obu preypadkach edecydowanie preevwyisrygd
podai. Cieszymy sig, 2e raufaio nam tak liczne grono inwastordw.

Rrwnied crivski ternu maiemy dalej sie ropwijad rgodnie ¢ proyvjiet preez nas strategiz. Madchodzgoe missiqoe bedy staly nie
tylko pod mmakiem dopracowania planu rozwoju dla plerwszego etapu najwieksze] inwestyg)l w historil OKAM, czyll F5.0.
Park, ale takie dalszego rozwoju banku semi | proygotowania kolejmych gruntow pod inwestycje. Jui w pierwszym kwartale
2024 roku rostaly pocrynions kolejne kroki w tym kierunku — podpisalidmy umowe zakupu gruntu W aglomeradi
warszawskigj, na ktdrgm powsta mode nawet 1000 mieszkan oraz poszerzylidmy portfolio OKAM o projekt miestkaniowy

premiurm g obsrarm rewitalizaeci w zielone] sceneri niedaleko Ksigiego Miyna w todzi

Podsumowujge, za nami wymagajacy, ale bardzo udany rok, ktdry upbyngt pod zmakiem rekordowych wynikdw Grupy.
lestesmy preekonani, fe rok 2024 proyniesie dalsoy ropwaj OKAM, Doloiyrmy wszelkich staran, aby nasze ambitne plany

zostaly mealizowane w calosci.

£ wyrazami szacunku,

Arie Koren,

Prezes Zorzgdu Spatki dominuigos]

www.okam.pl 2
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Wprowadzrenie

Podstawowe informacje o Grupie OKAM CAPITAL Sp. 7 0.0

21 Prredmiot dziatalnoéc Spolek z Grupy

2.2, Zarzgd Spotki dominujaee

23 Skiad Grupy OKAM Capital

Dziatalnost Grupy

3.1. Driatalnost Grupy w 2023 r.

32 Wybrane dane liczbaowe na komiec 2023 roku,

33 MNowa palityka Jakosci QKAM

3.4 Inwestycie Spolek Grupy OKAM Capital

35 Zatrudnienie w Spotkach Grupy

Majwatniejsze wydarzenia 2 driatalnoga Grupy OKAM Capital w 2023 r.
Przewidywany rozwaj Grupy OKAM Capital

Aktualna i preewidywana sytuaca finansowa Grupy OKAM Capital
Zdarzenia istotne wpbywajace na dzialalnosc jednostki, jakie wystapity w roku obrotowym i po jedo
zakorfczeniu.

Nabycie udziatdw (akcji) whasnych

Oddzialy (zaklady) posiadane przez Spatke

Imstrurmenty finansowe | coynniki ryzyka,

Kontakt

www.okam.pl 3
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1. Wprowadzenie

Grupa OKAM od 20 lat funkcjonuje na nynku nieruchomaoéc mieszkaniowych w Polsce. Od samego poczathu istnienia CEAM
priaryteterm  bylo  tworpenie  inwestycii, kidee nie tylko spelniajg ocekiwania  kientow  pod  owegleden estetyki
| funkrjonalnoscl, ale réwnie? wpisulg sie w idee odpowiedzialnego rozwaju | ochrony Srodowiska, czego potwierdzeniem
bylo preyjecie w 2008 robu Mowej Polityki Jakodc OKAM. Inwestycje realizowane przez spofki zaleine, popriez stosowanie
innowacyjmych roewigerad, wyrdiniajg sie dbafodiciy o ekologie i frodowisko naturalne. Realirujemy nasze inwestycje w
najlepszych lokalizacjach, dbajac o dostepnosc do infrastruktury, komunikac)i oraz terendw rekreacyjnych dla preyszhych
mieszkancdw. Projekty 53 stacmnie planowane, aby rapewnic nasrym klientom komfort § wysoks jakodd fycia,

W ciggu dwoch dekad istnienia Grupa OKAM zyskala zaufanie wielu klientow i partnercw biznesowych, dobywajgc wnanie
ra wysoky jakode swoich projekidw oraz zaangaiowanie w tworzenie lepsrpch warunkdw dycia. W portfolio OKAM najduje
sig 28 projektdw w 7 miastach w Polsce, min. Strefa PROGRESS, Strefa Piotrkowska 217 tODE WORK | Dowborcoykdw 18 w
Lewclzi, INCITY oraz CITYFLOW na Waoli, MOKKS, VISTA | CENTRAL HOUSE na Mokotowie, ARLET HOUSE na Ochocie, 200 20U
na 2oliborzu, BOHEMA — Strefa Praga oraz F.5.0. PARK na Pradze Pénoc w Warszawie. W Katowicach firma posiada dwie
inwestycie w Dolinie Trzech Stawdw: DOM W DOUMIE TRZECH STAWOW oraz INSPIRE.

W 2024 roku Grupa OKAM obchodzi jubileusz 20-lecia dziatalnosci ma nmku inwestyc)i mieszkaniowych w Polsce. lest to dla
ras witkowy cras, Patrege w preyselosc, mamy ambitne plany rooweju, Masza Birma samierza kontynuowac ekspansje
poprzez rozszerzanse banku ziemi oraz koleyne emisje obligac)l jako sposdb finansowania naszych prayszhych inwestycji.

lestedmy przekonani, fe te kroki porwoly nam rachowal poeycje Bdera na rynku deweloperskim oraz umodlivig tworzenie
nowych, inspirujaoych przestrzeni mieszkalnych, zpodnych z naszymi wartosciami ekologicznymi | spotecznymi. Serdecznie
raprasramy do rapoenania sie r naseym sprawordaniem finansowym, ktore precentuje nasze dotycherasowe osigpnieaa i

plany na prrysziost.

OKAM CAPITAL Sp. 7 oo, jest spitky zadoiong w 2010 r. Od tego crasu OKAM CAPITAL 5p. ? 0.0. posiada udziaty w innych
spitkach prawa handlowego spebniajac definicje spotia dominujgce) w rozumieniu przepiséw kodeksu spotek handiowych.

Grupa Spdtek zaleznych od OKAM CAMTAL 5p. ouo. — dalej ,Grupa®, wizczajac spitke dominujgcy liczy na date balansowg 42
podmioty. Zasadniczym przedmiotem dzialalnosc Spotek z Grupy jak i calej Grupy jest deiatalnode deweloperska, przy coym
prowadzona jest takie dziatalnodd zwigzana z obrotern meruchomodciami, najmem oraz komercjalizacjg nieruchomoéa dla
celdw handlowych i ustugowych, Siedriby Spolki dominujacej — 4. OKAM CAPITAL Sp. z ow. jak i wszystkich Spalek
¥ Grupy jest M. St Warszawa, ledyny wyjgtek stanowi spalki GAL INVESTMENTS Sp. 7 o.n, oraz DOWBORCTYROW OFFICES
5p. 2 0.0, ktdeych siedziba jest bddE.

wwnw.okam. pl 4

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 141z 201



O KKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

& K AAN

Make fusong beton

Spotki 7 Grupy realizujg swoje projekty budowlane §imwestyoyjne, oraz pozostale drialania statutowe w Warszawie,
Katowicach i todd,
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2. Podstawowe informacje o Grupie spotek OKAM CAPITAL Sp. Z 0.0.

2.1. Przedmiot dziatalnosc Spodek Grupy

Zasadnicrym i preewaiajipoym preedmiotern drisdalnoss Spolek @ Grupy jak i calej Grupy jest deialalnosc dewsloperska, t,
budowa i sprzedai lokali mieszkalnych oraz o innym przemnaczeniu, przy czym prowadzona jest takze dziatalnost zwigzana z
obrotem  nieruchomosciami, nagmem oraz komercjalizacja méeruchomosc dla celow handlowych | ushugowych oraz
dzifalnoid o charakterze ustugowyrn na potrzeby Grupy (ja& np. dzistalnosd obstugl ksiegowej, obsbugl prawnej czy
profesjonalnych uslug konsultingowych w dziedzinie budownictwa).

2.2. Zarzgd spotki dominujgoej
W sklad zarridu spoiki dominasios) Okam Capital S oo o, ma deien 31,12.2023 roku wehodzili;

Imie i nazwisko Funkcja

Arie Koren Proges Zarsjdu

Marcin Michalec Cztonek Zarzgdu = Dyrektor Zarmgdzajgoy
Joanna Szafranek Crlonek Zarzgdu

Anna Watkowska Crlonek Zarzgdu

Plotr Tuzinek Crlonek Zarzgdu

W okresiz objetym sprawozdaniem oraz po dacie bilansowej do momentu sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie byto zmian
w zarzgdzie spotd dominujgce).

2.3. Skiad Grupy
W cktad Grupy w 202 3r. wochodaty nastepujace spitld prawa handlowego:

Lp. Mazwa Spdtki Mr KRS
1 OKAM CAPITAL S5p. 2 0.0, 00003506490
2 OEAM INCITY 5P, 2 0. 0. 5.KA, 0000486349
3 OKAM DEVELOPMENT Sp. o, oo w likwidaci 0000279992
4 LOKAFOP 333 5p 7o, o, 00D03ATSASE
5 OKAM INVESTMENTS Sp. 0. 0. 000028520
6 VILLANMA 5p. z 0.0, 0000275325
7 GAL IMVESTMENTS 5p. z oo o 0000278333
8 OKAM TRZY STAWY Sp.z 0.0 0000249900
9 OKAM INCITY 5p.zouo. 0000463250
10 OKAM 2013 5p.z o 0000450139
11 OKAM 2015 5p. 2 o0, 0000489310
12 OKAM 2016 5p. 2 oo 0000512527
13 EURDPEAN PROPERTY SPOT Sp. F ouow 00D0S0R08T
www.okam.pl [
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14 PROPERTY INVEST POLAND Sp. » o.0. 0000534010
15 LOKAFDP 201 S5p. F oo, 0000504408
16 LOKAFDOP 401 5p 7 0.0, 5.K.A 0000484292
17 OKAM 2018 Sp. 2 oo, 0000530774
18 OKAM 2019 Sp.z o0, 0000546436
19 OKAM 2020 Sp.z 0.0, 0000551619
20 K7 Sp.zoo. 0000556945
21 W33 S5pozoo. 0000556973
2} RESTALIRA SIWEDZEA Sp. 2 ouo. w likwidac)i 0000244436
23 OKAM ACADEMICLIS Sp. F 0.0 OO00DRIEI2E
24 R6OfficesSp_zo. 0. 00D0292705
25 OKAM 2021 5p. 2 oo, O000GE54330
26 OEAM INWESTYCIE 5p. 2 o, O0ODESE5093
27 SIWEDZKA A Sp, £ o, O000ES3955
28 SIWEDZEA A Sp. z oo, Spk 0000583026
29 SIWEDZKA B Sp.z oo, 0000593316
30 SAWEDZKACSp. ro.o. DO0DDESEGRZ
31 SIWEDZKA D Sp. 7 oo 0000e53912
32 SAWEDZKAE Sp. 7 oud. O00DESA03E
33 OKAM 2024 5p. r oun, 00007 28069
34 OKAM INSPIRE 11 OO0NEE10ED
35 OKAM INSPIRE I OOONEEA003
36 OKAM GLOBAL COMMERCIAL Sp. z oo, 0000545418
37 OGC1 5p.zow. 0000557015
38 OGC2 Spozow. 0000551602
39 DOWBORCZYROW OFFICES Sp.z oo, 0000705049
40 OKAM OFFICES Sp. z oo 0000850004
41 OKAM INSPIRE IV 5p. 2 oun. 00005885383
42 . OKAM INSPIRE V Sp. 2 0.0, OOO0SERNTE

wwrw.okam.pl 7
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3. Driatalnosc Grupy

3.1. Deiatalnosc Grupy w 2023 1.

Grupa Okam zamknsta rok 2023 z rekordowym wynikiem sprzedazy na poziomie okoto 300 misszkan. W rece kliemtdw trafity
klucze dookobo 830 lokali. kstotnym wydarzeniem byto ogtoszenie Master Planu dla najwiglesze] w histordi firmmy inwestycji - F.5.0.
PARK. Przychody Grupy dewslopera za 2023 r. przekroczyty 400 min zk

W roku 2023 Spotki z Grupy prowadzity drialalnost statutows.

Zarzgdy Spatek z Grupy jak i Zarzad OKAM CAMTAL 5p. z oo, na bieigco dokompwal przegladu i oceny:

- biezgoych projektdw budowlanych w okresie ich przygotowania i realizacji;
madliwie najlepoepn wyloornestania istniejpoych rasobow riemi (Lind-bank);

- madliwie najlepszego wykorzystania istniejaoych zasobdw ludzkich (human resources);
optymalizacji finansowania driatalnosci operacyjnej Spohek Grupy;

- potencjalngch inwestycji w postaci nieruchomodei o charakterze drisfek budowlamech;

- potencjalnych lokalizacji mieruchomosci komercyjnych;

3.2. Wybrane dane liczhowe na koniec 2023 roku.
Ponizej prezentujemy wybrane dane liczcbowe dla Grupy Okam Capital za 2023 ok,

422 min

Skonsolidowane preychody ze
spreedaiy w 2023 raku

9

Projektdw w trakole realizacyl

500

Lokali rmiesrkalnych sproedanych w
2023 roku

wwrw.okam.pl

1130 min

Suma bilansowa na 31.12.2023r,

105 tys.

PUM w projektach w trakcie budowy

650

Lodali missrkalnych preckamanych
naknpacom w 2023 roku

140 min

Zysk netto w 2023 roku

2 000

Liokali w trakoe budowy

690

Lokali miesrkalrych dla ktorych
preeniesions whasnodd w 3023 roku
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Nowa Polityka Jakosci OKAM to autorski program OKAM, ktorego celem jest poprawa komfortu zycia i dbanie o srodowisko

naturalne,  Jej celem jest wprowadzenie ulepszen technologicznych, ktore majy poprawic komfort fycia i zdrowie
mieszkaficdw projektow zrealizowanych pezez firme OKAM, ale takze wiaczajg sie w nurt szeroko 2akrojonych dziatan na rzecz
ochrony srodowiska naturalnego. Polityka Nowej Jakosci OKAM zakiada wyposazenie projektow mieszkaniowych w:
rozwigzania mobilne i smart, tereny rielone do rekreaci | edpoczynku, system odprowadzania desrcrdwki, strefe mieszkarica,

lokale fitness, tarasy na dachu.

Jest to nowatorski koncept na rynku deweloperskim, ktory zyskat sobie wielu zwolennikdow. Misja edukacyjna i proekologiczna

to jedno z glownych zalozen dzialalnosci firmy OKAM.,

3.4. Kluczowe Inwestydje Spotek Grupy

3.4.1 BOHEMA

Przedsigwrigcie dewsdoperskie, ktore wpisuje si¢ w program
rewdtalizac)i warszawskiej Pragl. Zgodnie z 2atozeniam na 4-
hektarowym terenie dawnej fabryki kosmetykow firmy
Poliena Uroda pezy ul. Sewedrkie] w Warszawie powstang
mieszkania, biura, sklepy, kawiarenki, punkty ustugowe oraz
rozrywkowe, a XIX-wieczny budynek fabryki zyska nowe zycie.

> Pierwszy etap inwestycji zostal ukonczony w 2020 roku,
a  oddanie trzech  budynkdw  miesrkalnych
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg .Bohema ~
Czesc A", obejmujacego 303 mieszkania odbylo si¢ w
plerwszym kwartalne 2021roku.

> Drugi etap inwestycji — ,Bohema — czedd C°, w ramach
ktorego powstaly cztery, &- | 7- kondygnacyjne budynki
2 270 mieszkaniami o metrazach od 30 do 110m*- zostal
ukonczony w IV kwartale 2022r., otrzymujac
prawomocne pozwolenia na uzytkowanie w dniu
28.11.2022 r. Na dred sporzgdzania niniejszego
sprawozdania sprzedano 100% lokali w tej inwestycji. W
drugiej polowie 2023  rozpoczgto  zawieranie
ostatecznych aktéw przeniesienia whasnodct. Do korca
roku 2023 zawarto umowy spezedaiy dla okolo 87%
lokali mieszkalnych.
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> Na terenie bylej fabryki Pollena Ureda opricz osiedia
mieszkaniowego miescita sie bedzie rowniez czesc
komercyjna. Powstanie ona wo istniejgeych zabytkowych
budynkach. W 2023r. Spétka 2 Grupy — Szwedzka B Sp. z 0.0,
kontynuowala rozpoczety w 2020 roku faze budowlang
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg ,Bohema -
Czgsc B", W 2023 zakoriczono budows oraz przekazano
lokale nabywcom. W aktywach spétki zostata powierzchosa

biurowa z przeznaczeniem na wynajem lub sprzedaz.

Bohema B skiada sie z Il czesci:

I, mieszkaniowo—ustugowej, w sklad ktérej wehodsi 67 lokali mieszkalnych i 591 m? powierzchni komercyine,
Przedsprzedaz lokali mieszkalnych | ustugowych rozpoczeto w kwietniu 2021 r. W 2023 roku podpisana umowe 2
Generalnym Wykonawcg oraz rozpoczeto budowg inwestyci. Zgodnie z przyjetym harmonogramem ukodczenie prac
budewdanych planowane jest w pierwszym péiroczu 2025 r.

Il. czgéci bivrowo-ustugowej obejmujicej 3,6 tys, m? powierzehni na spreedai lub wynajem, ktorej budowa zakonczyta
sie w pofowie 2023 roku.

> W 2022 r. Spotka Sewedzka € Sp. z 0.0, rozpoczgla
prace budowlane w zakresie ostatnich 3 etapow
obejmujgcych rewitalizace dawnych terendw fabryki
Pollena Uroda. Bohema D, E | F obejmuje powstanie 5
budynkow o lacnej powierzchni 40,5 tys. m
Zakonczenie budowy planowane jest na cwarty
kwartat 2024.

> W paidierniku 2021 roku dosde do zawarcia
przedwstepne] umowy sprzedazy znaczace) czesc

. -
inwestycji BOHEMA ~ Strefa Praga, a mianowicie REI
etapdw D, E | F. Pomimo transakc)l ta czedd inwestycy jest takze realizowana przez OKAM | wspdtpracujgcych
podwykonawcdow. Charakter, funkcjonalnosc jak i architektura tego wyjatkowego miejsca na mapie Warszawy zostang

zachowane zgodnie z poczatkows wizjy | zdozeniami projektu
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3.4.2. CENTRAL HOUSE

W plerwszym kwartale 2023 roku Spétka z Grupy — OKAM
INWESTYCIE Sp, ¢ o. o zakodczyla fare budowlang
przedsiewzieca deweloperskiego pod nazwy handlowy
LCENTRAL HOUSE” ktore realizowane jest na
nieruchomada stanowigeej dziatke gruntu nr ew. 4/2 o
powierzchni 1,1791 ha z obrebu 1-08-01, pofozong w
Warszawie, w dzielnicy Mokotow, proy  ulicy
Domaniewskiej 49. W marcu 2023 roku wzyskano

prawomocng decyzie o pozwoleniu na uzytkowanie. W

sierpniu 2023 roku rozpoczeto zawieranie ostatecznych
umaw sprzedazy dla lokali mieszkalnych. Do konca roku przeniesiono wlasnosc dla okolo 85% mieszkan, co przelozylo sig na

rozpoznanie przychodaw 7 tej inwestycii w wysokosci okolo 230 miliondw zlotych

Realizacja projektu obejmowata wybudowanie 472 lokali mieszkalnych o powierzchni od 26 do 115 m* usytuowanych na 9
kondygnacjach. W inwestyci znalazio sie rdwnie? 540 miejsc parkingowych w 2-poziomowym garalu podziemnym, 96 miejsc

dla roweréw w garazu podziemnym oraz 38 miejsc dla rowerdw na poziomie parteru.

3.4.3. INSPIRE

ETAPII

W 2023 r. kontynuowano prace budowlane w ramach przedsiewziecia deweloperskiego o nazwie INSPIRE I, obeymujgcego
wybudowanie 60 lokali mieszkalnych, Prace budowlane ukonczono w sierpniu 2023, natomiast pozwolenie na uiytkowanie
uzyskano we wrzedniu 2023. W ostatnich dndach paidziernika podpisano pierwszg umowe przeniesienia wiasnoscl, natomiast
do korica 2023 roku zawarto akty sprzedazy dla 32 lokali mieszkalnych.
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ETAP I

W marcu 2022 r. podpisano akt przeniesienia zorganizowane| czescl przedsiebiorstwa przypadajacel na il etap projektu
INSPIRE do spolki celowej Okam Inspire Il sp. z 0.0, ktora kontynuuje dzialalnosc deweloperskg w ramach tego etapu,

W 2023 roku kontynuowano prace budowlane rozpoczete w listopadzie 2022. W ramach etapu trzeciego zaplanowano
wybudowanie 67 mieszkan oraz 1 lokalu ustugowego. Przewidywany termin zakodczenia budowy to Il kwartal 2024 roku,

ETAPIViV

Spotka w 2023 r. kontynuowata prace projektowe i przygotowawcze nad etapami IV i V, ktore bed3 realizowane rownoczesnie.
W 2023 roku rozpoczeto przedsprzedar tych etapow. W grudniu 2023 zostata zawarta umowa o roboty budowlane, a prace
rozpoczety sie w marcu 2024 roku.

Docelowo realizacja INSPIRE zakiada siedem budynkdw camiopigtrowych z 422 mieszkaniami.

3.4.4. tODZ WORK

W 2023r. Spdtka 2 Grupy — Dowborczykdw Offices Sp. z 0.0., po
zakoniczone] fazie budowfanej inwestycji, polegajgce) na
remoncie | przebudowie budynku JHali fabrycznel® wraz 2
zagospodarowaniem terenu | przytgczami w kompleksie fabryki
Teodora Meyerhoffa przy ul. Dowborczykow 18 w todzi
kontynuowata faze komercalizac)i projektu. inwestycja LODZ
WORK oferuje do wynajecia blisko 5 tys. m* w odrestaurowanym
historycznym budynku w samym centrum todz. Na dried
31.12.2023 r. udato sie wynajac 90% dostepne powierzchnl.

3.4.5. ATYFLOW

Realizacja inwestycji zostata podzielona na dwa etapy | obejmuje zagospodarowanie dziatki o fgcznej powserzchni 3,8650 ha,
polorone] w Warszawie, dla ktorej Sqd Rejonowy dia Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysty Kw. Nr WA4SM/00176047/0.

Na terenie inwestycji zaprojektowano zespdt skiadajacy sie 2 czterech budynkéw {po dwa budynki w kazdym etapie) o
zréznicowane) wysokodcl od 5 do 9 kondygnac)l nadziemnych | dwdch kondygnagyl podziemnych. Caty kompleks cbeymie 749
lokali mieszkalnych, 2 lokale ustugowe, 2 kluby mieszkanca oraz ponad 900 méejsc parkingowych.

Uzupetnienie inwestycji bedzie stanowito zagospodarowanie terendw zielonych wraz z terenem rekreacyjnym, gdzie znajd3
sie place 2abaw, miejsca integracji sysiedekie], ogrdd sensorycrny oraz wybieg dla pséw. Do dysporycji miesrkancdw
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przewidziano  wiele  uwdogodnien, takich  jak:
wypalyezalnia rowerdw | samochoddw elektryeznych,
paczkomat, stacje ladowania urzadzen elektrycznych,
pancle solarne oraz micjsce do piclegnaci aut (SPA w
garaiu pedziemnym).

W 2023 roku kontynuowana byta faza budowalna w
etapie pierwszym. Na koniec grudnia zaawansowanie
prac budowlanych wynosito ponad 47%.

W grudniu 2023 roku zostala podpisana umowa z
Generalnym Wykonawey na realizacje etapu drugiego.
Prace budowalne rozpoczety sie w lutym 2024, a zakoriczenie inwestycji planowane jest na plerwszy kwartat 2026,

3.4.6. STREFA PROGRESS

W 2023r. Spotka Grupy - Villanna Sp. z 0.0. kontynuowata prace budowlane na nieruchomosci potozonej w toda przy ul.
Piotrkowskiej 217, dla  ktérej  to  nieruchomoéci  Sad  Rejonowy  dla todsi Srodmiescia
w todzi prowadzi KW LDIM/00091593/1, oraz  nieruchomodcl potozoney w Ltodal przy Alel Tadeusza Keodoiuszk 132, dla
ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dia todz Srodmiescia w todzi prowadzi KW LD1IM/00105120/7.

Obecnie w ramach przestrzeni dawnej odlewni zelaza Jozefa Johna,
tlokalizowanej w samym centrurmn miasta migdzy ul, Piotrkowska 217 a
al. Kodcluszki 132, spétka oferuje na 8 000 m® funkcje biwowe,
handlowe, ustugowe i gastronomiczne.

Drugg czesc stanowi inwestycja mieszkaniowa, ktora bedzie skiadata sie
2 276 lokali mieszkalnych wybudowanych na powierzchni powyiej 10
tys. m. W inwestycji znajdzie sie réwniez blisko 1 tys. m* powierzchni
komercyjnej oraz 56 miejsc parkingowych, W 2023 roku prace
postepowaty  zgodnie 2 przyjetym  harmonogramem. Na  dzied
31.12.2023 r. udato sie zawrzec umowy deweloperskie na poziomie
okolo 65% calkowite] powierzchni uiytkowe;.

W 2023 roku Spolka prowadzia rowniez prace projektowe i
przygotowawcze dotyczgce realizac)i drugiego etapu  Inwestygl
mieszkaniowe, ktorego rozpoczecie planowane jest w 2024 roku.
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W 2023 r. Spétka 2z Grupy -~ OGC 1 Sp. z c.0.
prowadzita prace projektowe i przygotowawcze
dotyczace realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na nieruchomosci polozonej w
todzi prey ul. Dowborczykdw, stanowiacej dziatke
gruntu o nr ewid. 23/3 w obregbie nr W-24, o
jcznym obszarze 6486 m?, dia ktorej Sqd
Rejonowy dla todzi-Srédmuescia w todzi, XVI
Wydzial Ksigg Wieczystych prowads  ksigge
wieczysty nr LD1M/00065059/5.

Projekt bedzie skladal sie z 347 lokali mieszkalnych oraz okolo 770 m® powierzchni komercyjnej.

Spotka uzyskala pozwolenie na budowe w ostatnim kwartale 2022 roku. W grudniu 2023 roku zawarto umowe na generalne
wykonawstwo, a prace budowlane rozpoczely sie w lutym 2024. Zgodnie 7 przyjetym harmonogramem realizacja inwestycji
powinny zakonczy sie w Il kwartale 2026r.

W 2023 roku rozpoczeto zawieranie umdw deweloperskich, na dzied 31.12.2023 2awarto umowy deweloperskie na okofo
10% powierzchni uzytkowej.

3.5. Zatrudnienie w Spotkach Grupy
Przecigtne zatrudnienie w 2023 roku —tj. przecigtna ilodc osob zatrudnionych w spotkach Grupy na podstawie stosunku pracy

wynosifa na dzier 31.12.2023 r. 44 osoby.

4. Najwainiejsze wydarzenia z dziatalnosci Grupy w 2023 r.

4.1. Sprzedaz nieruchomosci przy ul, Staromiejskiej w Katowicach.

W 2023 roku Spétka nalezgca do Grupy- Gal Investments Sp. 2 o0.0.- sfinalizowata sprzedaz méeruchomodcl pezy ulicy
Staromiéejskiej w Katowicach.
4.2. Emisja obligagji.

W dniu 14 czerwca 2023 r. Zarzad komplementariusza Spétki Okam Okam Incity Sp. z 0.0. S.K.A. postanowit o emis)i oraz o
warunkach emisji obligacji serii A. Zgodnie z postanowieniem, emisja obligacji zostanie ustalona do wartosci nominalnej 27

min zI. Celem emisji jest finansowanie zakupu gruntow i kapitalu obrotowego Grupy Emitenta,

W dniu 7 lipca 2024 r, Zarzgd komplementariusza Spotki Okam Okam Incity Sp. z 0.0. SKA. podjgl uchwale nr
1/07.07.2023/2023 w sprawie wstepne) alokac)l obligac)i serii A oraz w sprawie wysokoscl mar2y oraz ustalenia ostatecznego
tekstu warunkow emis)i obligacii serii A

www.okam.pl 14
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W dniu 12 lipca 2023 r. spolka Okam Okam Incity 5p. z oun. 5. KA. wyemitowata 27 000 obligacii serii A, o wartosci

nowminalne i cenie ermisyjneg jedne] obligacii wynoszgeej 1 000 24, 8. do bemej kwaty 27,0 min 2.
4,3, Pozwolenia na uiythowanie.

W 2023 roku kolejne inwestycje z Grupy Kapitalowe] otrzymaly pozwolenia na uzytkowanie. Prawomaone decyzje uzyskaty

ey we

*  Warszawie: Central House oraz Bohema B (Glicerynownial,
*  Katowicach: Inspire C

4,4, Dofgozenie do Kodeksu Dobrych Prakiyh,

W 2022 roku Okam Capital 5p. z 0.0. zostala uczestnikien Kodeksu Dobrych Praktyk Rowna Firma Forbes ‘Women™.
Uczestnicy Kodeksu deklarujg, be kierujae sie zasady rdwnodel | rdinorodnode w bisnesie, stosujy sie do zasad z rakresu:
rekrutacji ber uprzedzed, likwidag)i luki placowe), rodzicielstwa ber wykluczen, budowania swiadomodc | dzisfan
edukacyjmych.

4,5, Uzyskanie finansowania dla inwestycji City Flow.

W kwietniu 2023 roku Spotka z Grupy = Okam Academnicus 5p. 2 ouo. uzyskata finansowanie bankowe na realizacje pierwszego
etapu inwestycji City Flow w wysokosci blisko 170 miliondw zbotych,

4,6, Zawarcie umawy na realizage inwestydgi mieszkaniowej Warzelnia by Bohema w Warszawie,

W dniu 10 sierpnia 2023 r. 2ostata podpisana wmowa o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa dotyczaca
zmiany sposobu uiytkowania wraz z przebudows czeicl poprremyshowe zespofu zabytkowego na zespod mieszkaniowo-
ushugowo- handlowy budynkdw Warzelnd, proy ulicy Szwedzkis) w Warszawie. Zakofczenie realizac)l inwestyg)l planowane
Jest w Il kwartale 2025 roku. Projekt jest realizowany przez spotke zalezng- Szwedzka B Sp. z 0. 0. Umowa zostafa zawarta z

Generalmym Wykonawesy- firmg Finetech Construction Sp. 7 o.o
4,7. Zawarcie umawy na realizage inwestyc)i mieszkaniowej City Flow etap 2 w Warszawie.

W dniu 21 grudnia 2023 r. zostata podpisana umowa o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa dotyczaca
realizacji imwestycli miesrkaniowej w Warirawie. Prredmiotem umowy jest realizacja budynkow wielorodrinmych 2 garaiem
podziermmym | ushugami pray ulicy Redutowe] w Warszawie, o nazwie City Flow 2. W dwdch budynkach mnajdzie sie tacznie
416 lokali mieszkaloych, 2 lokale uslugowe oraz 487 miejsc garaiowych. Rozpoczecie realizacji bmwestycji nastapilo w |
kwartale 2024 r., a rakodczenie planowane jest w | bwartale 2026 r. Projekt jest realizowany przez spitke raleing- Okam
Academicus 5p. z 0. 0. Umowa zostata zawarta 7 Generaloywm Wykonawea- firmg Unibep 5.A.

4,8, Zawarcie umawy na realizade inwestyc)i mieszhaniowej NOW w bodzi.

W dniu 5 grednia 2023 r. 2ostata podpisana umowa o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstbwa dotyczgea
realizacji imwestycji miestkaniowe] w todzi. Przedmictern umowy jest realizacja czterech budynkow wielorodzinmych z
garaiem podriemaym ulicy Dowborcrykow w todei, o narwie NOW, W projekcie snajdee sig Bcemie 347 lokali mieszkalnych,
6 lokall ushugowych oraz 136 miejsc garazowych. Rozpoczecie realizac)l Inwestychl nastapto w | kwartale 2024 r, a
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zakonczenie planowane jest w IV kwartale 2025 r. Projekt jest realizowany przez spofke zaleing- OGC1 Sp. z 0. 0,
Umowa zostala zawarta z Generalnym Wykonawcy- firmg FineTech Construction Sp, 2 0.0,

4.9, Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszkaniowej Inspire IV oraz Inspire V w Katowicach.

W dniu 12 grudnia 2023 r. zostata podpisana umowa o roboty budowfane w systemie generalnego wykonawstwa dotyczgca
realizacji inwestycji mieszkaniowej w Katowicach, Przedmiotern umowy jest realizacja budynkow wielorodzinnych z garazem
padziemnym i ustugami przy ulicy Pulaskiego w Katowicach, o nazwie Inspire |V oraz Inspire V. W projekcie znajdzie sie tacznie
188 lokali mieszkalnych oraz 272 miejsca garazowe. Rozpoczecie realizacyi Inwestyci nastgpito w | kwartale 2024 r,, a
zakonczenie planowane jest w | kwartale 2026 r. Projekt jest realizowany przez spotke zalezng- Okam 2021 Sp. 7 0. 0. Umaowa
zostafa zawarta z Generalnym Wykonawcg- firmg TK-8UD Sp. 2 0.0. spétka komandytowa.

5. Przewidywany rozwoj Grupy

Na dzien 31 grudnia 2023 w portfelu spolek z Grupy OXAM znajduje si¢ kilkanascie projektow, zakladajgoych wybudowanie
w latach 2024 - 2026 tacznie blisko 2 500 lokali, ber wliczania mieszkan planowanych do wybudowania na peojekcie na Zeraniu
w Warszawie. W roku 2024 i w kolejnych latach Zarzad OXAM CAPITAL Sp. 2 0.0. planuje umocnéenie pozycji Grupy na polskim
rynku deweloperskim oraz zamierza kontynuowad dziatalnosé statutows i realizowad projekty budowdane w zakresie
budownictwa mieszkaniowego oraz projekty na rynku nieruchomosci komercyjnych. W ocenie Zarzgdu Grupa OKAM posiada
zasoby, w tym finansowe (oraz zdolnosc do ich dalszego pozyskiwania) niezbedne dla realizacji prowadzonych i planowanych
projektdw inwestycyjnych.

W cedu zwickszenia banku ziemi OKAM aktywnie poszukuje nowych gruntow inwestycyjnych. W wyniku tych driatan w marcu
2024 roku zostatz zawarta umowa zakupu nieruchomosci w podwarszawskim Jozefostawiu. Aktualnie dla nieruchomosa
zawarta jest piecioletnia umowa najmu. W przysziosc na tej nieruchomosc planowana jest inwestycja mieszkaniowa, ktora
obejmie okoto 50 tysiecy metréw kwadratowych powserzchni uzytkowej. Rowniez w marcu 2024 roku jedna ze spétek 2 Grupy
zawarla umowe zakupu nieruchomosci w todzi, poszerzajac portfolio OKAM o projekt mieszkaniowy premium z obszaru
rewitalizacji w ziedonej scenerii niedaleko Ksiezego Myna w todz.

W dniu 13 lutego 2024 r. Zarzad Spotki Okam Capital Sp. 7 0.0. postanowil © emisii oraz o warunkach emisji obligacii serii A.
Zgodnie 2 postanowieniem, emisja obligac)l zostanie ustalona do wartoécl nominaingy 50 min 2t Celem emisji jest
finansowanie zakupu gruntow i kapitatu obrotowego Grupy Emitenta. W efekcie w dniu 6 marca 2024 r. spolka Okam Capital
Sp. 2 0.0. wyemitowata 50 000 obligacji serii A, 0 wartodci nominalne] | cende emisyjne) jednej cbligacji wynoszacej 1 000 21,
t). do facznej kwoty 50,0 min zt.

6. Aktuaina i przewidywana sytuacja finansowa Grupy

Okres obrotowy konczcy si¢ 31.12.2023 r. zamkngl si¢ skonsolidowanym zyskiem netto w kwocie 139 895 505,83 4,
I skonsolidowang sumg bilansowg 1.129.423.588,85 z1. 53 1o rekordowe wyniki w cadej historii Grupy Okam Capital. Sytuacia
finansowa Grupy jest stabilna. Spotki z Grupy nie posiadajg przeterminowanych zobowigzan wobec kontrahentow krajowych
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i zagranicznych, jak rowniez wobec Skarbu Panstwa, a plynnosc finansowa jest zachowana, Zarzad Grupy OKAM
planuje rwieksranie pozicmu kapitabéw wiasnygch w kolejnych okresach a takie stabilne powiskseanie sumy bilansowej deieki

pozyskaniu nowych projekiow.

Wekainik Zadtuzena do Kapitah Wiasnego obliczony jako stosunek tyczne) wartoscl dhugu netto do kapitatu wiasnego wynosi
{-0,31). Dlug netto omnacza swmeg zobowigzan finansowych pomniejszong o Srodlkd pienigine i ich ekwiwalenty. Kalkulaci
wikatnika dokonano na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Okarn Capital ra 2023 rok,

W oponifseed tabeli precentujermy wylbrane dane finansowe e skonsolidowanego sprawoedania finansowego Grupy Okam

Capital za 2023 rok

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SPRAWODIDANIA SKONSOLIDOWANEGO PRIELICIONE MA EUR [w tys.)

PODSTAWOWE POZYCIE BILANSY PRIZELICIOMNE MAEUR

" bl WEAR A daes 31122073 HAMS i Rawe e
FM ELIR PLN EUR
Alctywra Ereval 41552 85358 e B 40585
Aictyera obeoiowe T 164 182 &h1 550 145325
Aktywa mzem 1138434 258 75T &T1 806 185 BB
Kapitsd wizsmy 405580 0 171 mar 3EEL2
Lapiaty mniepErosci earar 15823 Hozs E188
I oDowWAZEERID 1 FETEIAY Rl I000W T 2N B35 0dY 1306355 ar10T1 L3088
Fasywa mzem 1E39434 259 TAT £T1 808 148 ES0
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7. Fdarzenia istotne wplywajgce na drziatalnoic jednostki, jakie wystapity w roku
obrotowym i po jego zakonczeniu.

W pwigrku ¢ trwajgeyrn konfliktem sbrogryen e Ukrainie wywolanym agresjq Roshi oraz sankcjarni nalokormyrmi w 2wigeku z tym
konfliktern obserwowalne s3 w pospodarce krajowej jak rowniez swiatowej roénego rodzaju napiecia, obejmujace m.in
wahania cen, rakldcenia w dostawach materialow araz swisdcrenia uslug prees podwykonaweow, maggoych wynikac muin «
miniejsze) dostepnodci pracownikdw w sektorze budowlanym. W ocenie Zarzgdu powyzsze nyzyka nie miaty istotnego wphywu
na drisdalnods Spolki.

Tym sarmyrn Zarzgd Spdtkl mee zidentyfikowat innrych ni2 juz ujawnione | cdpowiednio zaewidencjonowane informag)l, kbdre
moghyby w spossh materialny wplyngc na ocene sytuacii majatkowe i finansowe] Spotki a takie jej wynik finansowy.

8. Nabycie udziatow (akcji) wiasmych

Mie dotyciy.

9. Oddzialy (zaktady) posiadane przez Spotke

Spddkd nalezace do Grupy Kapitatowes) nie posiadajg oddziatde.
10. Instrumenty finansowe | coynniki ryzyka.

Glowrmymi instrsmentami Finm'rri wykorsystywamymni preez spidki maledgor do Grupy =) poiyczki, keedyty Bankowe,
obligacje oraz srodki pieniezne. Wymienione instrumenty finansowe shuig zarzadzaniu phynnoscia Grupy oraz pozyskaniu
sredikdw na finsnsowanie deiatalnesel biekgce) i inwestyoyine]. W rwigeku e swajy dristalnossy Grupa narabona jiest ma

srereg ryryk finansowych, do ktdrgch naleds:
3 ryryko stopy procentowe]

Zarzgdzanie ryzykiem stopy procentowej polega na kontroli | zminiejszaniu ryzyka ponéesienia strat w o wyniku wahan stop
procentowych. Celem strategil zarzgdzanda ryzykiem stopy procentowe| jest optymalizacja kosztdw zadiuzenia, z kidrego
korzysta Grupa. Grupa pozyskuje finansowanie w postac oprocentowanych pofyczek, kredytdw bankowych oraz emisy
obligacji, ponosi wise w tym makresie ryeyko rrmiany stopy procentowe], W odniesieniu do kredytow bankowych orar
wyemitowanych obligacji, oprocentowanie oparte jest o stope WIBOR 36 lub WIBOR 6M. W 2023 roku Grupa nie zawierata
komtraktow na zamiang stop procentowych. Ze weplodu na planowane saldo zadhuzenia z tytub kredytow Grepa ocenila to
ryryko jako niskie.

= ryryko walutows

W acenie Zarzjdu Spolki dominujgce), spolka dominujics org jednostk saleine nie s narabone na istotne ok walibows:,
jakn, de w wiekszodci rozlicrenia @ klientarmi dokompwane <3 w PLN araz drugostronnie podrmsoty w grupie reguluja swoje
zobowizzania handlowe takze w PLN. Rozliczenia w innej walucie niz PLN moga wystepowac sporadycznie. Grupa posiada
srodki pienigine w walutach oboych.

www.okam.pl 18

Dokument Informacyjny Okam Capital sp. z 0.0. Strona 155z 201



O KKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

oA
Make luing bet

= nyzyko kredytowe

W ocenle Zarzadu Spdtki dominujgee), Spdtka dominujgca oraz jednostki zalezne, z racji charakteru prowadzone) dziafalmodcs,
i) jedynie woniewielkim stopoiu nacckone na ryeyko kredytowe, Gldwnym obsrarem drisdalnose Gropy jest speeedai
rmieszkarh, miejsc parkingowych oraz lokali wsbugowych, W rdecydowane] wieksrods, Grupa podpisupe kontrakiy
 osobhami fizycznymi i jest uzaleiniona od wphywow platnosc ceny za sprzedane lokale. Jednoczeinie Grupa posiada szereg
narzeds w celu pozyskania nalednych jej kwot, wijezajac modliwedd roewigzania urmibdw deweloperskich i ponowne) spreedaly
danego lokalu. Dodatkowo, wydanie prredmiotu sprzedazy nastepuje po otrzymaniu catkowite) ceny umownej, co catihowicie
rabezpiecza wphpay re spreedady lokali. W oewigeku ¢ dominuje speeedai indywidualng ryogko kredytowe jest rozproszone
na liczng grupe Kientdw.

- ryryko rwigrane r phynnosoi).

Celemn zarzqdzania ryzykiem zwigzanym @ phynnodcig jest zapewnienie, by dostepne Srodki wystarczaly na terminowe
zaspokajanie zacigonietych zobowigzan. Polega to zatem na zapewnieniu, by Spotka dysponowata drodkamd finansowymi
(saldami i planowanymi wphpaami pieniginymi] wymaganymi do zaspokojenia jej zobowigzan (wydatkow pienicinych), loedy
e stajg sie wymagalne. Spddka monitoruje ryeyko braku fundusey popreez biekgee planowanie phnnoded, vwegledniajac
terminy wymagalnodoi/ zapadalnosci zardwno inwestycji jak | aktywow finansowych oraz prognozowane przephywy pienigzne
¢ drimtalnesc operacyine). lednocoemie, nalefy saowaiye, ieow okresie finansewania zewnstrenege, ryeyke braku phmneosci

staje sie mniejire, e wegledu na regularms wyplaty 2 kredylu preemaczonego na realizacje inwestyci.

W oeelu sminimalizowania potencjalmch negatywnych wpbrwdn na wyniki finamsowe Grogy wdrokono zasady raregdzania
ryrykiem finansowym, natomiast podepice Zarzgdu Spofld dominujgcej do zarzgdzania ryzykiem jest ostroZne
i Tachowawcre. Zarzgd uzgadnia | monitoruje zasady zarzadzania katdym @ wymienionych rodzajow ryzyka.

Immyrmi ryzykami, ktdre Grupa monitoruje i ktdre mogg by ewentualnym zagrozeniem dla jej dziatalnosci sa:

L] crynniki makroekonomicmme: kanflikt wajermy w Ukrainie, spowalnienie werostu gospodarcregn, rosneee oeny
generalnego wykonawstwa, rosngce ceny pifprodukidw | materialdw, werost inflag)i, werost bezrobocia | sity
mabywicre] potencjalmych klientow, wrrost stop procentowych,

* ograniczenie przez banki dostepnosc do kredytdw hipotecznych dlia potencjalnych klientow, uzaleinienie popytu
od programdes regdossych wepierajgoych nabycie nieruechomodei,

*  wydluiajjee s procedury administracyne  dotycroe decyrji, porwolen cry uzgodnien magjoe wplyw na

realizowane projelty.

Zarzadzanie ryzykiem w Grupie w odniesieniu do powykeych ryzyk odbyea sie poprees ich biedges identyfikacje i pribe jegn
wyceny oraz ustalenie procedur iflub procestw, ktdre Zidentyfikowane ryzyko wyeliminujg lub ogranicza. W tym procesie
Grupa kieruje e swoim wieloletnim doswisdereniem, blisko wspdpracuje @ porostalymi udrisboweami oraz koreysta =
profesjonalnych ustug doradczych.
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\Warszawa, 05 lipca 2024 rolou

Larrgd jednostki dominujacej OKAM CAPITAL 5p. z oo

Signed by /
Podpisano przez:

o H-""M-_ Arie Koren

-'l,a.fnl'.- S‘uﬂw belin Date I Datm:
............................. — e 2 r 1 L
20:54

Arie Koren — Prezes Zarzgdu

Zigned by !
Fodpisant przez:

& Hf"M_ Lrna Wartkowsks

At firey feifn Dimem § Dmem:
2024-07-05

51
Arre Wintkrewska — Eﬁtm'k Zarripdu

Signed by /
Podpisanc przez:

& AAA | Marcin Michalec

Al i ol Diape f Dimtmc ..
' 2024-07-05

Bdarcin Michales — Dfr%#f?urmdu

wenw.okam.pl

lowkAAT
Nfake -fﬂwn-_r} beller

Sigred by /
Podpizano przez
& KA oanna Maria
zafranek

_&-'M- |':'|.lilr.| .{“'\"EA

Craee Draes:
2024-07-05 20:25

Joanna Szafranek- Czfonek Zarzgdu

Signed by |
Podpizano przez

& A1 Fiotr Stanistaw

. Tuziealk
_-||,.-|":nlf-' Sd:hr.l Bellon i .
Piostr Tuginek t';hrl_‘tg';;gmdg? 5 2045
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VIII. ZAtACZNIKI

8.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sqdowego Emitenta

Strona1z9

Wydruk Informad)| pobrane] w tryble art. 4 ust. 423 ustawy 2 dnla 20 slerprla 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
poslada mec dokumentu wydswanego przez Cantraing Informac)e, nle wyTnaga podplsy | pleczad.

CENTRALMA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGOD
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 08.07.2024 godz. 12:31:52
Numer KRS: 0000350690

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z RE|ESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestrag)l w Krajowym Rejestrze Sadowym [09.03.2010
Ostatnl wpls | Numer wplsu 55 Data dokonania wplsu 22 02 2024
Sygnatura akt WA NIV ME-RE] KRE/BEEE/Z4SIA
Omaczenie s30u SAD REJOMOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, ¥IV WYDZIAL COSPODARCIY
KRAJOWEGD REJESTRL SADDWESD
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenle formy prawne] SPO4 KA 7 DERANICZONS, ODPOWIEDTIALMOSCTA,

Z.Mumer REGOM/NIP REGOM: 142333688, NIP: 701DZ2E264

3.Arma, pod kiorg spite dzizta DKAM CAPTTAL SPOLKA T DGRANICTOMA ODPOWIEDTIALMOSCIA
4. Dane o wozeinlejsze| rejestrac)| -

=.Cry przedsieblorca prowadzl MIE

dzlzainodd gospodanczs z Innymi
podmibotaml na podstawle Umowy Spotkl

cywilnef?
6.Czy podmiot posiaca status organizag)l |MIE
pofytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5ledzIba krz) FOLSKA, wal. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, mizjse. WARSIAWA
ZAmres UL JAGIELLOFISKS, nir BE, ok -, milefsc. WARSZAWSA, kod 03-215, poczta WARSZAWA, kra) POLSKA

3_Adres poczty alekironiczne) e

4 Adres swrony Internetowe| e

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o umaowie

1Informadia o zawarciu lub zrilanach 1 AKT MOTARTALMY Z DMLA 02032010 R, SPORZADZIONY PRIEZ MOTARIUSIA W WARSZAWIE
urnicwry spsdtid |ERZEGZD HOREAMA W KAMCELARD MOTARIALME] UL, ZIMMA Z LOE. 1 WARSZAWA REF. &
NR 17512000
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2 TMALANA LM OWY SPORKT, AKT NOTARIALMY T DNIA 16.03.2010 R.. REPERTORILIM & MR
2129/2010, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA W WARSZAWIE |ERZEGD HORBANA W
KAMCELARII MOTARIALME| PRIY LIL. ZIMME] 2 LOW. 1 W WARSZAWIE.

UCHWAEA NR 3 - UCHYLEMIE W CALDSCI DOTYCHCZASOWEGD BRZMIENLA T PRTY]ECIE
MOWE] TRESCT LIMIOWY SPOLKL

El 29102010 K., REFERTORILM & MR 71002010, NOTARIUSZ |ERZY HOREAM, KAMNCELARIA
NOTARLALMA W WARSZAWIE, UL. ZIMMA Z LOELT,
IMLAMA §7 - DODAND LIT. M) W UST. 1.

4 3103204 R, REF. A MR 210820114 R, JERZY HOREAM MOTARIUSZ W WARSZAWIE,
KAMNCELARLA MOTARIALMA UL, ZIMMA 2 LOK. 1, D0-138 WARSZAWA.

ZMIEMIOND 522 UMOWY SPOLKL

5 071120 7R, REF. A NR 3191/2017, MOTARIUSE |ERTY HDREBAN, KAMNCELARLA NOTARLALMNA
WOWARSIAWIE, IMIAMA 523 [ 525 UMOWY SPOLKD

B 26.04.2018F., REF. A NR 3240/201B, NOTARIUSZ MAEGORZITA KEDZIIERSKEA, KANCELARTIA
WOTARLALMA W WARSZAWIE, ZMIAMA: 5 1B UMOWY SPORKT

i 411 20218, REP. A NR 3468/2021, NOTARIUSE |ERITY HORBAM, KAMNCELARLA NOTARIALMA
WOWARSTAWIE, IMIAMA 57 UST. 1, 510 UST. 1, UST. 2, 811 UST. 1, §1E UST. 1, UST. 2,523
UST. 1, UST. 2, § 25 UST. 1, UST. Z, UST. 3, UST. 4, UST. 5, UST. 6, UST. 7, 8§26

31.12.2021 R, REP. A MR 65332021, MOTARIUSZ |ERZY HORBANM, KAMCELARIA
WOTARLALMA W WARSZAWIE, ZMIAMA: 5 B - SPROSTOWANY AKTEMW MOTARIALNYM I DMLA
01.02.2022 R, REF. A MR 37372022 NOTARIUSE |ERIY HORBAM, KAMCELARLA NOTARIALMA
W WARSTIAWIE,

Rubryka 5

1.Czas, na [akl zostata utworzona spitka

MIEQZMACZONY

Z.0znaczenle plsma Innego nlz Monittor
S3dowy | GOSpodarczy, preeInaczonego
‘do egoszer spdtl

I Wspdinlk moe mled:

WIEKSTA LICZBE UDTIALOW

4.Cry statut prryznale uprawnlenla
osobiste okreflonym akoonaruszom b
tytudy uczestnichwa w dodhodach lub

majgtku spoki nle wynikalacych 2 sko)?

Aty

5.CZy obligatariusze majg prawo 4o
udzlabu w Zysku?

Rubryka & - 5posdb powstania spotki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

1 1.Mazwicko  Nazwa lub firma

"OKAM” SPORKA T OG RAMICIONA DDPOWI EDZlﬁ.LNCIS'L_lﬁ:

2Imlona il
3.Numer PESEL/REGOM lub data 016367451
wrodzenla

4.Mumer KRS 0000135404

5 Pocladane przez wepdinlka udzialy | 1950 UDZIALGW O £ACINE] WYSOKOSCT 97,500 ZLOTYCH

G.Czy wispdinik posiaoa catodd
udzlztiw spéid?

MIE

2 1.Mazwiske / Mazwa lub frma

SECURANT EMTERPRISES LIMITED
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ZImlona il
3.Mumer PESEL/REGOM lub data -
urodzenia
4. Mumer KRS ——
S.Posladane przez wspdinlka udzizhy 1300 UDZIALGW O LACZME] WARTOSCT £5.000 28
6.Czy wspdinlk poslada caosd MIE
udzlativw spdtd?
3 1. Mazwisko / Nazwa lub firma ERAM TLAN INVESTMENTS LIMITED
ZImlona il
3.Numer PESEL/REGON lub data -
urodzenia
4. Numer KRS e
5.Posladane przez wapdinika udzlaty |550 UDZIALOW O EACZINE] WARTOSCI 32.500 28
6.Czy wspdinlk poslada caodd MIE
udzlatiw spdtd?
Rubryka & - Kapitat spatki
1.WysokndE kapltahy Zakadowagn |2|:||:| 000,00 Z&
Podrubryka 1
Informacja o wnigsieniu aportu
1.O4redlenle wartosd udziabéw oblatych |1 24350,00 7k
Z3 PO
Rubryka & - Nie dotyczy
Brak wpisdw
Rubirylca 10 - Nie dotyczy
Brak wpisdw
Rubirylca 11 - Nie dotyczy
Brak wpisdw
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek
Brak wpisdw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacii podmiotu
1.Mazwa organu uprawnlonego 4o ZARIAD
reprezentowanla poamilotu
2 Sposdb reprezentac| podrmiom DO SKEADANIA OSWIADCTZER 1 PODFISYWANLA W IMIENIL SPOKT UPOWAZNIENT SA;
CZLOMEK ZARZADU DZIALAACY LACINIE Z PREZESEM ZARZADL. W PREYPADKL, GO MIE
ZOSTAMIE POWOHANY PREZES TARZADL, DO SKEADANLA OSWIADCZEN I PODPISYWANLA W
IMIENIL SPOEKT UFOWAZNIONYCH JEST TRIECH CTROMKOW ZARZADU DTIALAJACYCH LACIMNIE
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Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgoych w skiad organu

1 1.Mazwisko / Mazwa lub Firma KOREM
2Imlona ARIE
3.Mumer PESEL/REGON lub data s, e
urgdzenis
4 Murner KRS i
S.FUNKC]a w organie FREZES ZARZADU
reprazentiuacymm
6.CZy osoba wehodz3ca wskiad MIE
IArZ3ou Zostata Zawleszona w
coynnosdach?
7.0ata oo |akle) 20staka zawleszong  |--—--

2 1.Mazwisko / Mazwa lub Firma TUZINEK
ZImlona FIOTR STANISEAW
3.Mumer PESEL/REGON lub data TR0Z2SONEST, -
urodzenia
4 Murner KRS e
S.FUNEC]a w organie CZLOMEK ZARZADL
FEprazentuacmm
6.CZy osoba wehodz3ca wskiad MIE
Tarziou 2ostata Zawleszona W
coynnoscach?
7.Data do |akle] 20staka zawleszona =

3 1.Mazwisko / Mazwa lub Firma WATKVWSEA,
2Imlona ANMA,
3.Mumer PESEL/REGCN lub data 81122405043, -
urodzenla
4 Mumer KRS —_—

S.FUNKC]a w organle CZLOMEK ZARZADL
reprazentulacymm

6.CZy 0s0ba wWehodzaca w skiad MIE

zarza_du zostata Zawleszona w

coynnoscach?

7.Data do jaklej Zostaka zawleszona m———-

4 1.Mazwisko / Mazwa lub Firma SIAFRAMEK
2Imlona JOANMA MARLA
3.Mumer PESEL/REGON lub data §E067103708, ——
wradzenla
4. Mumer KRS DS
S.FUNKC]a W organie CZLONEK ZARZADL
reprazenoulacymn
.02y osoba Wehodz3ca wskiad MIE
IarZ3you Z2ostata Zawleszona W
coynnosdach?
7.Data do |akle) zos1ata zawleszona =

5 1.Mazwisko / Mazwa lub Firma MICHALEC
2Imlona MAARCIN
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3. Numer PESELYREGOHN lub data 80052702339, ——
urodzenia

4. Mumer KRS il

5.Funkcja w organie CZEONEK ZARZADL - DYREKTOR ZARZADZAIACY
reprazentulgoym

6.Czy osoba wohodzgca w skiad MIE
IArzjou zostata zawleszona w
cEyninoscach?

7.Data do |akle] zostafa zawleszona  |-—--

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat3

Rubryka 1 - Preedmiot dzistalnosci

1.Przedmiot przewadajace] dzistalnodd |1 a1, 10, Z, REALTZAC)A PROJEXTOW BUDOWLANYCH TWIAZANYCH ZE WINOSZENIEM
przedsiehloroy BUDYMKOW

2 Przedmiot pozostate] dziatainoSd 1 41, 20, Z, ROBOTY EUDOWLANE ZWIATANE ZE WZNOSIEMIEM BLDVHKSW MIESZKALNYCH
przedsieblorcy T MIEMIESZKALMYCH

2 54, 52, 7, POZOSTALE FORAY UDZIELAMLA KREDYTOW

=l 54, 73, Z, POZOSTALA FIMANSOWA DZLALALNOSC USEIEOWA, GOZIE IN DZIE)
MIESKLASYFIKOWARNA, 2 WYLACTENIEM LIEEZ FIECZEF [ FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

4 83, 10, Z, KUPMO 1 SPRZEDAZ MIERUCHOMOSCT MA WEASNY RACHUMEK

5 83, 20, Z, WHTAIEM [ ZARZADTZANIE MIERUCHOMOSCIAMI WEASHYMI LUE
DZIERZAWIONYMI

& 58, 31, Z, POSREDMICTWO W DEROCIE MIERUCHOMOSCIAMI

£ 838, 32, I, ZARZADTAMIE MNIE RUCHOMOSCIAME WYKDNTWANE MA ZLECEMIE

B 21, 10, Z, DITALALMOSE POMOCMICZA IWIAZAMA T UTRZYMANIEM PORZADKL W
BUDYMEACH

< 70, 22, 7, POZOSTALE DORADITWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCT
GOSPODARCZE| 1 ZARZADTAMNIA

Rubryka 2 - Wzmianki o zhozonych dokumentach

Rodza| dokurnentu Nr kodgdriyw | Data zhozenla Za okres od do
|polu

1.Wzmilanka o zhozeniu 1 14.07.2011 01.01.2010-31.1220M0

g0 = Bl F 13.07.2012 01012011 R -3112201 R

finansowegs
3 11.07.2013 01.01.212-31.1220N2
4 16.07.2014 oD D1.D1ZDI3 DO 31.92.2D13
k] 15.04.2006 oD D10 .ZDN4 DO 3122074
& 18042007 oD DI.DI.2DI5 DO 39922095
7 10.91.2007 oD 01.01.2016 DO 3192216
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B 16.07.2D18 oD 01.01. 2017 DO 31922017
g 16.07.201B oD 01.01.2017 DO 31922047
10 16.07.201E8 oD 01012017 DO 31922017
1 16.07.201E8 oD D01.01.2017 DO 31922017
12 15.07.201% o0 01.01.2018 DO 31122018
13 15.10.2020 oD 01.01.2019 DO 31922019
14 11.09.2022 0D 01.01. 2020 DO 31122020
15 1E1D.20Z2 oD 01.01.2021 DO 31122021
16 17.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31122022
ZWzmilanka o zho2eniu 1 - 01.01.2010-31.122010
;E:dﬁ:i:lfrﬂrz:nu s Fi e M2 R -31Z2MTR
sprawozdania finansowego 3 el 01012012 -31.123092
4 " oD 01.01.2013 DO 31.12.2D13
5 i oD 01.01.2014 DO 31122014
& - o0 01.01.2015 DO 31122015
7 e 0D 01.01.2016 DO 31122016
B el oD 01.01.2017 DO 31922047
I " oD 01012017 DO 31922017
10 i oD D01.01.2017 DO 31922017
11 - 00 01.01.2017 DO 31122017
12 e 0D D01.01.2018 DO 31122018
13 el oD 01.01.2019 DO 319122019
14 " oD 01.01.2021 DO 31122021
15 i 0D 01.01.2022 DO 31122022
4 Wzmilanka o zho2eniu 1 - 01.01.2010-31.122010
sprawozdania z dziatalnoscl
e — 4 i M2 R -311220MT R
3 il 01.01.2012-31.122012
4 " 0D 01.01.2013 DO 31.12.2D13
o i oD 01.01.2014 DO 31922014
& el oD 01.01.2015 DO 31.12.2D15
7 i 0D 01.01.2016 DO 31122016
] il o0 01.01.2017 DO 31122017
I " oD 01.01. 2017 DO 31922017
10 i oD 01.01.2017 DO 31922047
11 el oD 01012017 DO 31922017
12 i 0D D01.01.2018 DO 31122018
13 il o0 01.01.201% DO 31122019
14 " O 01.01. 2020 DO 31122020
15 i 0D D1.01.2022 DO 319122022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodza] dokurmentu Mr kolejry w | Data zhozenda Za okres od do
polu
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1.Wzrilanka o hadaniu 1 77.11.2012 01.01.2010 - 31122010
skarnsolloowansgo rocanegs |, 13.05.2013 01.01.2011 - 31122011
sprawozdania finansowego
3 DE.D4.2014 0D 01.01.201Z DO 31122012
4 10.11.2017 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 10.11.2017 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 10.11.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 23.10.201% 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
B 15.04.2021 0D 01.01.201% DO 31122019
E 16.05.2022 0D 01.01 2020 DO 31.12.2020
10 1E.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31122021
11 0Z.0B.2023 0D 01.01 2022 DO 31.12.2022
ZWzmilanka o zhezeniu opinll |1 b 01.01.2010 - 31122010
blegeege rewldant / i A 01.01.2011 - 31122011
sprawozdania 2 badania
skonsolldowanego rocznegs |3 el OD D1.01.2012 DO 31122092
sprawozdania finansocwego o
4 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 At 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 b 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3. Wzmilanka o hodeniu 1 A 01.01.2010- 31122010
hwaty Ul postanowlenia
He b postsnowlenta o o e 01012011 - 31122011
Zatwilerdzeniu
skonsolldowanego rocznego |3 e 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
sprawozdania finansowego o
4 At 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 b 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 A 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 Al 0D 01.01 2022 DO 31.12.2022
4. Wzmilanka o zhoeniu 1 e 01.01.2010- 31122010
sprawozdania z dziatainoscl - . 01 013011 - 31122811
spidfd dorminujzoe) o e
3 e 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
4 i 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 b 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 bl 0D 01.01.2018 DO 31122018
B e 0D 01.01.201% DO 31.12.201%
S i 0D 01.01 2020 DO 31.12.2020
10 b 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 At 0D 01.01 2022 DO 31.12. 2022
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizadi podytku publicznego
Brak wpisdw
Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy
Brak wpisdw
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegiosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogfoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy 2 28 lutego 2003
r. Frawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuinika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnymm albo po prawomocnym umaorzeniu postepowania
restrukturyZacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekudi 2 uwagi na fakt, Ze 2 egzekudji nie uzyska
sie sumy wyZszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Fubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewainieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowymm

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacjs o postepowaniu ukiadowym
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Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o praymusowe|
restrukturyzadji

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarcze]

Brak wpisdw

dats sporzadzena wydruky 08.07.2024

adres strony Internetowe|, na kodre) 53 dostepne Informacje I rejestru: pra.ms.gov.pl
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zostanic wykorzystana w celu zakupu udzialow oraz wierzytelnosci z tygy
pozyczek udziclonych Spélce w terminie zamkniecia transakeji zgodnie
ustepem 15. Postanowienia zawarte w niniejszym ustepie odnosza sie w tg
sam sposob do Strony Kupujacej. ====-mme-emmmseeoommme

§ 28
1.Sprawozdanie finansowe Spélki powinno byé sporzadzone przez
uplywie roku obrotowego w terminach okreslonych odrebnymi
A R e i
2.Rok obrotowy Spolki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym. -- —{- ¥
3.Wspolnicy maja prawo do czystego zysku wynikajacego\ z\
sprawozdania  finansowego proporcjonalnic do  udzialow
zakladowym Spolki. Podzial i przeznaczenie zysku nastepuje  zg
uchwala Zgromadzenia Wsp6lnikow, oo N
4.Zysk Spolki moze byé¢ wylaczony od podzialu pomiedzy Wspolnikow
calosci lub czedci na zasadach okreslonych w uchwale Zgromadzen
WS PO OW, e,
5.Zarzad Spolki moze wyplacié Wspdlnikom zaliczki na poczet przewidywan
dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spolka posiada srodki wystarczajace f

wyplate oraz zostang spelnione warunki okreslone w Art. 195 kodeksu spole
handlowych, oo,

§29
LW przypadku likwidacji Spotki majatek pozostaly po zaspokojeniu lu
zabezpieczeniu roszczen wierzycieli podlega podzialowi pomiedzy Wspolnikd
proporcjonalnie do posiadanych przez nich udzialéw w kapitale zakladowys
RPOKL = msmmmmmmsss a4
2.Wyplaty z tytulu udzialéw dokonuje si¢ przez podzial majatku trwalego
obrotowego SpOtki.-——-—omoeo

§ 30
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umows majy  zastosowani
odpowiednie przepisy kodeksu spolek handlowych,” -——-ooeeemeeeeee

Pryewodniczaey  Zgromadzenia stwierdsil, se powyisza wchwata podjeta  zostata
glosowaniu jawnym 2.000 glosow "'5a" oo -3
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Signed by /

o . N;;;g,;gw (L “{lf\‘. \1().1 \‘l(. i %%ﬁsano przez: W Y E? K S

Ang’Keren sz

tl7imnanr 2 I()I‘ 1
4.
NIP: 525 "sh(lb‘ st
tel. +48 22 620 02 44, 2265204 79
horban@no lumw waw.pl

kedzierska(@ '“’“““\,(KKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego lutego roku dwa tysiace dwudziestego drugiego
(01.02.2022) Notariusz Jerzy Horban, prowadzacy Kancelari¢ Notarialng w
Warszawie przy ulicy Zimne) nr 2 lokal 1, w tej Kancelarii Notarialnej,

sporzadzil protokol notarialny o nastgpujacej tresci:

PROTOKOF. NOTARIALNY

§1.Ja, Jerzy Horban, Notariusz w Warszawie, stwierdzam, ze w

tresci: —---

-aktu notarialnego Repertorium A Nr 6533/2021, sporzadzonego przeze mnie
w dniu 31 grudnia 2021 roku, obejmujacego protokél Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow Spotki pod firma OKAM CAPITAL spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie wystapit btad
pisarski polegajacy na tym, ze na stronie czwartej, w treci uchwaty nr 1
w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki biednie wpisano, iz
Arie Koren, ktéry obejmuje 50 (pigc¢dziesiat) udzialow o wartosci nominalnej
50,00 zl kazdy udzial, o lacznej wartosci nominalnej 2.500,00 z1 (dwa tysiace
pieéset zlotych) pokrywa je wkladem pienieznym w wysokosci 15.307,28 zl
(pictnascie tysigcy trzysta siedem zlotych dwadzie$cia osiem groszy), przy
czym nadwyzka wkladu pieni¢znego ponad nominalng wartos¢ udzialow, tj.
kwota 12.807,28 zl (dwanascie tysiecy osiemset siedem zlotych dwadziescia
osiem groszy) zgodnie z trescia art. 154 §3 Kodeksu spolek handlowych
przeniesiona zostanie do kapitalu zapasowego zamiast jak prawidifowo
powinno byé¢: iz Arie Koren, ktory obejmuje 50 (pie¢dziesiat) udzialéw o
wartosci nominalnej 50,00 zl kazdy udzial, o lacznej wartosci nominalnej
2.500,00 2zl (dwa tysiace piecset zlotych) pokrywa je wkladem pieni¢znym w
wysokosci 15.307,18 zl (pietnascie tysiecy trzysta siedem zlotych osiemnascie
groszy), przy czym nadwyzka wkladu pienieznego ponad nominalng wartos¢
udzialéw, tj. kwota 12.807,18 z1 (dwanascie tysigcy osiemset siedem zlotych
osiemnascie groszy) zgodnie z trescia art. 154 §3 Kodeksu spolek handlowych

przeniesiona zostanie do kapitalu zapasowego,

-
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Petny tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji

6l  Na

a

Dnia 12 lutego 2024 r. sporzad P }
/gn»m.ndnmzn Wipolnikiw Spolki pod ﬁrmq OKAM CAPIT/ \L Spu“u z
ograniczong odpowiedzialnosciy, z siedziby w2z siedziba w Warszawie,
przy ul Jagiellonskie) 88, 03-215 Warszawa, wpisancj do Rejestru
Przedsigbioredw  Krajowego  Rejestru Sadowego pod  nr KRS
0000350690

PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA
WSPOLNIKOW

Zgromadzenic otworzyl Wojciech Kolakowski oéwiadczeniem, z¢ na

dzien dzisiejszy na godzing 13.00 zostalo zwolane Nadzwyczajne

| Zgromadzenie Wspulm"kow Spdlki pod firmg OKAM CAPITAL Sp. z
tedzil dkiem obrad:

|00,z w W = pujacym |

On the 12 February 2024 the minutes of the Extraordinary Sharcholders
Meeting of OKAM CAPITAL Sp. z 0. 0. With its registered seat in Warsaw,
Jagielloriska 88, 03-215 Warsaw, Registered in Register of Companies under
the number KRS 0000350690 had been draw up.

The Meentng was opened by Wojciech Kolakowski, who informed that on

CAPITAL Sp. z 0. 0. with its sear in Warsaw was convened and presented

THE MINUTES OF EXTRAORDINARY SHAREHOLDERS
MEETING

that day, at 1.00 p.m. the ordinary sharcholders meeting of OKAM
the following agenda:

1. Election of the President of the Mecting:

b L. Wybdr Przewodniczacego Zgromadzenia,
\g s 2 Podjecic uchwaly w sprawiec wyrazenia zgody na dokonanie emisji 2. Adoption of a resolution in the matter of granting a consent for
2g § 23  obligacji. issuing bonds.
2z g E; § Zamknigcie Zpromadzenia. 3. Closing the Meeting
#8 % 8872
33 |Dopket Ad point 1.
MES
X j Na Przewodniczacego  Zgromadzenia  zostal wybrany jednoglosnic | Wojcicch Kolakowski was apy d the President of the Mecting. After
Q| = |Wojcicch Kolakowski, ktory wybar przyjal 1 zarzadzil sporzadzenie listy | that the President ordered drafting of the list of the present, and signed ir.
obecnosci, ktorg nastgpnie podpisal. The Presidenr stated thar acting by virtue of art. 240 of the Commercial
Przewodniczacy oswiadezyl, ze Zg lzenie zostalo zwolane w trybie | Companies Code for that day all share capital is represented b)" the
" gart. 240 Kodeksu Spolek Handlowych omz ze na Zgromadzeniu | Plenipotentiary and the Meeting is capable of adopting binding resolutions.
E " dreprezentowany jest przez pelnomocnika caly kapital zakladowy, wobec [ The document of power of attomey is attached to the shareholders meeting
32 g " 53‘:;1&;1;0 Zgn)mndz;n'ic ma ;&l_:m)ﬁc do kploldjccu wazaych uchwal. | book.
©8 =g 2&Pelnomocnictwo dolyczono do ksiggi protokolow.
3L 28 33
£ £3 23
7€ 83 &3
3\
3
o/d ki

Do pkt 2.

UCHWALA Nr 1/12.02.2024 /2024

Zgromadzenie \V~pulmkuw \pulkl pod firmg OKAM CAPITAL Sp. z

0.0, 7 sicdziby w W; ym wyraza zgode na:

1, dokonanie  emisji 50 000 oblxgacp na okaziciela o wartosc
nominalnej 1.000,00 zlotych kazda i laczne) wartosci nominalne)
do 50.000.000,00 lotych, z zastrzezeniem mozliwosei zwigkszenia |
liczby oferowanych obligacyi do 100.000 sztuk, o laczne) wartosci |
nominalnej 100.000.000,00 zlorych. |
Zawarcie 2 Michael / Seréim Dom Maklerski S.A. z siedzibg w|
Warszawic Umowy o pelnicnic funkgjt agenta emisji obligagji.
Zawarcic z Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w |
Warszawie o organizacje emisji obligacy.

. Zawicranic, podpisywanie wszelkich dokumentéw, w  tym|
warunkow emisji obligacy, Swiadectw zgodnosei, odwiadezen, |
wycen (wraz z akwalizacjami) oraz wszelkich innych dokumentow |
zwiazanych z emisja [

5]

| Uchwala zastala podijeta jednoglosnie.
|

Do pkt 3.
Wobec  wyczerpania  porzadku  obrad  Przewodniczacy  zamknal
Zgromadzenic.

‘/f ‘77~\' / ,‘;:A>
Przewodniczgcy Protokolant

with its registered seat in Warsaw, hereby grants consent:

“The resolution was adopted unanimously.
| Ad point 3

l

Vo o]

Ad point 2. ' ' 1

RESOLUTION No 1/12.02.2024 /2024

The Sharcholders Meeting of the Company OKAM CAPITAL Sp. z o.0.

L. to 1ssue 50,000 bearer bonds with a nominal value of PLN 1,000.00
each and a total nominal value of up to PLN 50,000,000.00, subject
o the possibility of increasing the number of bonds offered to
100,000 units, with a total nominal value of PLN 100,000,000.00.

2. for conclusion of the Bond Jssue Agent Agreement with Michacl /
Sturdm Dom Maklerski S.A., seated in Warsaw.

3. for conclusion with Michael / Strém Dom Maklerski S.A., based in
Warsaw, of an Agreement to organise the issue of bonds.

4. for concluding, signing all documents, including terms and

conditons of bond, issuc certificates of compliance, statements,
valuations (including updates) and any other documents related to
the process of issuing Bonds

After that the Meeting was closed.

Mo
Clerk

President
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‘ LIST OF ATTENDANCE
LISTA OBECNOSCI

1) OKAM Sp. z 0.0.

Axie Koren - President of Management Board (Prezes Zarzadu) |

Anna Watkowska — Meniber of the Management Boaed (Czlonek Zarzadu

S A

2) Securant Enterprises Lid.

Wojciech Kolakowskt — Attorey-n-fact (Pelnomocnik)

J gy
7/ W 3
P 4 wdm =
3) Eran llan Investments Lid.:

Woyciech Kolakowski — Attorey-in-fact (Pelnomocak

>4 —
”fL.)/,g slesy

4) Aric Koren:

President of the Meeting:
P

A /
Nt (ol
Wojcicch Kolakowski
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Protokét posiedzenia Zarzadu Spotki OKAM Capital Sp. z 0.0. z dnia 13 lutego 2024 roku

Posiedzenie Zarzadu Spotki OKAM Capital Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, przy ul. Jagiellosiskiej 88,
03-215 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 340690, o kapitale zakladowym 200.000,00 PLN, zostalo otwarte dnia 13
lutego 2024 roku, z nast¢pujacym porzadkiem obrad:

1) Wybér przewodniczacego Posiedzenia;
2) Podjecie uchwaly w przedmiocie emisji obligacji;
3) Zamknigcie posiedzenia

Do punters 1) porzadks obrad:

Crzlonkowie Zarzadu jednoglosnie wybrali Pania Joanne Szafranck na Przewodniczaca Zgromadzenia,
Przewodniczaca stwierdzila, 12 Posiedzenie zostalo zwolane zgodnie z Umowa Spélki oraz przepisami
Kodeksu Spélek Handlowych. Przewodniczaca stwierdzila, iz wszyscy Czlonkowie Zarzadu zostali o
Posiedzeniu prawidlowo zawiadomieni, w zwiazku z czym Zarzad posiada zdolnosé do powzigcia waznych
uchwal na niniejszym Posiedzeniu.

Do punkty 2) porsadics obrad:

Przewodniczaca zaproponowala podjecie nastepujacej uchwaly:
Uchwata nr 1/13.02.2024 /2024

Zarzad Spolki OKAM Capital Sp. z o0, (,Emitent”), stosownie do art. 208 § 4 Kodeksu Spolek
Handlowych postanawia o emisji obligacji serii A.

Emisja obligacji serii A (dalej: ,,Obligacje”) odbywac¢ si¢ bedzie na nastgpujacych warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane w ilosci nie wigkszej 50.000 (pigcdziesiat tysigcy) sztuk o lacznej
wartosci nominalnej do 50.000.000,00 (piec¢dziesiat milionow) zlotych, z zastrzezeniem
mozliwosci zwigkszenia liczby oferowanych obligacji do 100.000 (sto tysiecy sztuk) o lacznej
wartosci nominalnej do 100.000.000 (sto milionéw) zlotych przez Zarzad Emitenta najpoznie)
na cztery Dni Robocze poprzedzajace Dzien Emisii;

b) Wartoé¢ nominalna Obligacji icena emisyjna wynosi¢ bedzie 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych.

c) Obligacje beda obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, zbywalnymi bez Zadnych
ograniczen oraz beda oprocentowane.

d) Obligacje beda oprocentowane wedlug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw
Interbank Offered Ratc) powickszonej o mari¢ ustalona w drodzc book buildingn z przedziatu
4,50-5,00 p.p., z zastrzezeniem zmiany stawki referencyjnej na zasadach opisanych w warunkach
emisji obligacji;

e) Obligacje beda niezabezpieczone.

f) Emisja Obligacji nastapi w trybie, o ktérym mowa w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, przy
czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w
zwiazku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, nie jest wymagane sporzadzenie
prospektu ani memorandum informacyjnego.

g Dniem emisji Obligacji bedzie dzier, w ktérym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji 0s6b
uprawnionych z Obligacji, o kiérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie (,,Dzien
Emisji”). Obligacje nastepnie zostana zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych.
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h) Wykup obligacji nastapi w terminie do 2 (dwéch) lat i szesciu (szesciu) miesiecy od Dnia Emisji
Obligacji.

i)  Obligatariuszowi bedzie przyslugiwalo prawo do wczesniejszego wykupu posiadanych przez
niego Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji

i) Spolce bedzie przyslugiwalo prawo do wezesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby
Obligacji. Szczegolowe zasady wezesniejszego wykupu okreslaja Warunki Emisji Obligacji.

k) Podmiotem swiadczacym na rzecz Emitenta usluge oferowania bedzie Michael / Srém Dom
Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie.

I)  Terminy oraz warunki wyplaty oprocentowania (w tym daty ustalenia prawa do oprocentowania
i sposob naliczania odsetek) oraz warunki wykupu Obligacji, w tym takze przed dniem wykupu
okreslajg Warunki Emusji Obligacii.

m) Emitent bedzie sic ubiegal o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu Catalyst.

Jednoczesnie Zarzad Spolki wyraza zgode na:

1. Zawarcie z Michael / Suom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy o pelnienie
funkcji agenta emisji obligacji.

2. Zawarcie z Michacl / Suém Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie o organizacje emisji
obligact.

3. Zawieranie, podpisywanic wszelkich dokumentow, w tym warunkéw emisji obligacii, $wiadectw
zgodnosci, o$wiadezen, wycen (wraz z aktualizacjami) oraz wszelkich innych dokumentow
zwigzanych 2 emisjy

Uchwala zostala podijeta jednoglosnie.
o punkin 3) porzadku obrad:
Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczaca Zamknela Zgromadzenie,
Signed by / — )
Podpisano przez: =
Szafranek

Pu,mdm% Date / Data: Protwkolant

2024-02-13 14:54
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12

Lista Obecnosci:

Arie Koren — Prezes Zarzadu
Signed by /
Podpisano przez:

O KAAA Arie Koren

ate / Data:
2024-02-13
14:57

Marcin Michalec — Czlonek Zarzadu — Dyrektor Zarzadzajacy

Signed by /
Podpisano przez:

O K AAA| Marcin Michalec

Meke loing beller Date [ Data:
2024-02-13
4:56

Anna Watkowska — Czlonek Zarzadu
Signed by /
Podpisano przez:

O K AAA| Anna Watkowska

Make loing beller Date ] Data:
2024-02-13
14:55

Piotr Tuzinek — Czlonek Zarzadu
Signed by /
Podpisano przez:

QO K AAA| Piotr Stanistaw

Tuzinek

Date / Data:
2024-02-13 14:55

Joanna Szafranek — Czlonek Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

& W A AA| joanna Maria

W“ &Mn’ Leton Szraframek

Date / Data:
2024-02-13 14:54

Przewodniczaca Zgromadzenia:

Signed by /
Podpisano przez:

O K AAA| Joanna Maria
Szafranek
ate jUatar

Joanna Szafranek 2024-02-13 14:57
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UCHWALA MR 1/01.03.2024/2024
Zdnia 1 marca 2024 r.
Zarzgdu Okam Capital sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
wpisana do rejestru przedsisbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000350650

w sprawie wysokosc marfy oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkow emisji obligacji serii A

Zarzad spotki dziatajgee] ped Okam Capital sp. z o.o. z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej jake ,Emitent” lub
wapotka”, zwigzku z zakonczonymi subskrypcjami emisji obligacji serii A (,Obligacje”) stosownie do zapisow
propozydi nabycia Obligacji w zwigzku z pkt. 1.25 warunkow emisji Obligac)i [, Warunki Emisji Obligacji™),
ninigjszym Spotka postanawia co nastepuje.

51
Spotka ustala marze dla Obligacji wyemitowanych w ramach programu emisji obligacji na poziomie 5,00 % [piec

procent] w skali roku.

52,
1. W pozostabym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg je] pedjecia.
3. Ustala sie tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacji uwzglednizjacy ostateczng wysokoit marzy i wielkost
emisji, ktdre stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.
4. Upowaznia sie Michael / Strém Dom Maklerski 5.A do przekazaniz subskrybentom, na rzecz ktorych
dokonany zostanie preydziat Obligacji, tekstu jednolitege Warunkow Emisji Obligacii, o ktérych mowa w ust.

3
Signed by / .
A - Signed by |
Padpisan przez: Podpisano przez:
& .17 Arie Eoren O AAA| fsanes Hﬁﬁﬂ
Ntale finng belfen Date / Data: —zeirEne
" Al
e Nl b
. 2024-03-01 1215
Signed by / Signed by [
F'|:I-;I pisa n}uzll przez: Podpisanc prez:
& K.AAA| Anna Watkowska @ K AAA| Marcin Michalec
Aefde .ﬁl'a'g Leflin Date / Data: Make i bcdien Eggi:ln[:-l:fﬁ:
20240301 o
Signed by |

Podpisano przez:

& A1 Fiotr Stanisiaw

v Tuzinek
Mals by it Date [ Data:
2024-03-01 13:23
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UCHWALA NA 2/01.03.2024/2024
zdnia 1 marca 2024 r.
Zarzgdu Okam Capital sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowegs przez Sad Rejonowy dia must.
Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 00003506590

w sprawia: wstepnaj alokacji obligacji A

Zarrgd spotki dziatajgeoj pod firmg Okam Capital sp. 2 o.0. 2 siedzibg w Warszawie, wanej dalej jako
<Emitent™ lub  Spotka™, zwiazku 2 emisja przez Spatke obligac serii A, dale| tacznie jako ,0bligacje”,
wobec uptywu terminu skiadania formularzy preyjecia propozycii nabycia Obligacjl, podejmuje uchwate

nagtepujacej tresci.

1.

1. Zarzadu Spotki postanawia dokonad wslepne] alokacji 50.000 (pieédziesiat tysiecy) Obligacii,
o wartoscl nominalne] 1000,00 (jeden tysigc) wtotych kaida | tacznej wartosci nominalne] 50,000
{pigcdziesiat miliondw) ztotych, zgodnie 2 listg wstepne| alokacji ustalong przez Michasl / Strém Dom
Maklerski 5.A. 1 siedzibg w Warszawie petnigca Tunkcje firmy inwestycyjnej posredniczgoej w ofercie
Obligacji (,Firma Inwestycyjna™).

1. Obligacje zostaja przydzielone w chwili utworzenia ewidencji osob uprawnionych z
Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie
{-Ewidencja™), ktora prowadzita bedzie Firma Inwestycyina jako Agent Emisji do dnia
rejestracji ich w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A.

52
1. Zarzad Spotki upowaznia Firme Inwestycying do:
a. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligacii,
b. zapisania Obligacji w Ewidencii,
c. powiadomienia subskrybentow o przydziale Obligacji na ich rzecz.

2. Wszystkie terminy pisane z duzej litery uzyte w niniejszej uchwale maja znaczenie nadang
im w Propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji Obligacji, o ile nie zostaly zdefiniowane w
tresci uchwaty.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sigead by |

IO . . - v i Sigoad by / Sigmed by | Sigred by ¢ Sigmrd by |

S AT acie Korn Sudpizanc praEx Sodsizaa sz proes:

Ii:,,{,. Loy Ef;_l S A fmarea o MEAAN] sona wistimenia. [ HEAAT] paurrin pickale |2 LA A mictr Staniziu

= Dwke | Ok Y o itk it [ b e . i i b . i g
d el diiagy ol Aol by ot I Lol 2 ¥ : itk by i
HEE e e e S i nim T e o
2024-05-01 23:1% 13:20 1822 2024-0201 29:23
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8.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISII OBLIGACH
SERII A
EMITOWANYCH PRZEZ:
OKAM CAPITAL SPOLKA Z OGRANICZONA DDPDWIEDIIALNDF:CI&
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(tekst jednolity)

O KA
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Miniejszy dokument (zwamy dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligadji (dale] zwanych: ,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka pod firma:

Dkam Capital spotka 7 ograniczong odpowiedzialnosda z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Jagiellonska
88, 03-215 Warszawa, wpisang do rejestru przedsicbiorcow prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m_st.
Warszawy w Warszawie, X|| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
00003506590, REGON: 142339688, NIP: 7010226264, o kapitale zaktadowym w wysokosd 200.000,00 PLM
[dalej zwana: ,Emitentem”).

1. Definicje

11, Agent Emisji” cznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w
cdniesizniu do Obligac)i zostata powierzona Firmie Inwestyoyjne] ;

12, Agent Kalkulacyjny™ oznacza Firme Imsestyoyjng;

13, ,Brak Zerwolenia WIBOR™ oznacza, sytuacie, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniate lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja diz opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moie by dalej stosowany przez banki w Polsce;

14, ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligaci okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;

15, Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3 Obligacie;

16 .DHugMetto” cenacza sums Zobowigzan Finansowych pomniejszong o Srodki pienigine i ich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem srodkow pochodzacych z wplat nabywoow lokali, zgromadzonych na rachunkach
powiemiczych, okreslang katdorazowo na podstawie potrocznego lub rocznego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego;

1.7. Dzien Emisji” cznacza w dzien, w ktorym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

1.8. _Dgien Piatnosc” oznacza kaidy Dzien Platnosc Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wiezesniejszego
Wiykupu;

153 Drien Platnosc Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wezesniejszego
Wiykupu;

1.10. _Dzien Roboozy™ oznacza kaidy dzien tygednia z wyjgtkiem sobdt i niedziel oraz innych dni ustawowo
waolnych od pracy, w ktorym EDPW prowadzi dziafalnosc operacyjng;

111, Drien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosd swiadoczen z tytuhu
Obligaci, z wyjatkiem: (i) zlcenia przez Obligatariusza fadania natychmiastowego lub woesniejszego
wykupu Obligaci, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dziend zioZenia Zzdania natychmiastowego lub
wezesniejszego wykupu, (i) otwarda kwidacli Emitenta, kiedy za Drien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (i} pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jefeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligadi, nie
posiada uprawmnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie cdpowiednio dzien
poigczenia, podziatu lub przeksztztcenia formy prawnej Emitenta;

112 Drien Wezesniejszego Wykupu® oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji;

113, Drien Wykupu” cznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji;

114 _Emisja” cznacza emisje Obligadi;

115  Ewidencja™ oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligacii, o ktore] mowa w art. 7a ust. 3 pkt &)
Ustawy o Obrocie;

116 . Frma Inwestycyjna” oznacza podmict swisdczgoy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrodie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;
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117, JFormularz Zapisu” cznacza prawidiowo wypelniony | podpisany przez adresata Propozycji Nabycia
formularz przyjeda Propozyc)i Mabycia Obligac)i, przy czym dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu
zostat 2loZony w postaci elektronicznej;

118 ,GPW" oznacza Gietde Papierow Wartoscowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawis;

119 ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zaleine od Emitenta lub wspotkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.20. . Kapitaf Wiasny Emitenta” oznacza fgczng wartosc kapitatow wiasnych okreslang kaidorazowo
na podstawie ostatniego vdostepnicnego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Emitenta;

121 _KDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosdowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

122  Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych [L].
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

123, . Koszby Emisji” canacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytuhu przygotowania | przeprowadzenia emisji
Obligac)i, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestyoyine], koszty prawne | oplaty na rzecz instytucji nymku
kapitatowegao;

1.24. . Korekta” oznacza wartost lub dzistanie, ktore jest stosowane, aby ograniczyc ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligadji wynikajgoe z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

125 . Maria” oznacza 5,00 % |piec procent) w skali roku;

126, Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publiznej w rozumieniu art. 2 Iit. d Rozporzgdzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o
Ofercie, sporzgdzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansdw 2 dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegofowych warunkow, jakim powinno cdpowiadac memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

1.27. _Maleinosc Gidwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalne] jedne] Obligadi;

128, Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zapisane 53 Obligacje
lub o=obe wskazang podmictow prowadzgoemu Rachunek Zhiorczy przez posiadaca tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligaci zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

129  Odsetki”, oznacza kwote cdsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkaw Emisji;

130. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosc” oznacza wydanie przez Podmiot Wymnaczajgoy publicznego
oswiadczenia, Ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byt reprezentatywny dla wiascwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, kvorg wskaznik WIBOR miat mierzyC i e brak jest
mozliwesd do preywrocenia takie] reprezentatywnosc;

131, Ogtoszenie Konca Publikaci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgoy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc publikowany na state, a w dacie tego cswiadcenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowst WIBOR;

132, PLN", 2" oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskisj;

133, Podmioct Prowadzaoy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zhiorzegoe lub podmiot prowadzgoy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane 53 Oblizacje;

134, Podmioct Wyznaczajgoy™ omnacza Komisje Madzomu Finansowego, Narcdowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje braniowsg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktorg wskazata Komisja
Madzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski | ktora zajmuje sie przypotowsniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;
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135 Podmiot Zaleiny” oznacza podmict bedgcy jednostks zalezng w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosd
lub jednestke, nad ktorg Emitent sprawuje wspotkontrole w wymiarze nie mnigjszym niz wszyscy pozostali
wspalnicyfudziatowoy te] jednostki fgcznie, przy cym zdolnost powohywania przez Emitenta wiskszosci
cionkow organu nadzonu w jednostce nie stanowi samodzielnie przestanki wystarczajgoej do uznania,
ie Emitent sprawuje nad jednostky kontrole;

136 . Prawo Upadtosciowe™ oznacza ustawe 2 dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadoscowe (tj. Dz. Uz 2022 r.
poz. 1520);

137, Projekt F.5.0. Park™ oznacza projekt mieszkaniowo komercyjny planowany do realizacji w Warszawie
przy ul. lagiellonskiej przez jednostki stowarzyszone Emitenta;

138 . Prawo restrukturyzacyjne” cznacza ustawe z dnia 15 mzja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz L.
z 2022 poz. 2309 z poin. Zmi;

135 JRachunek Emitenta” oceznacza rachunek bankowy Emitenta o numerze 12 1140 1010 0000 55259 4200
1001 prowadzony przez mBank Spotka Akoyjna;

1.40. _Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zhiorczy;

141 Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papiercw wartosciowych, o ktorym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obroce;

142, _Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktorym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

143, _Repulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury | innego rodzaju regulacje preyjete przez
KDPW, ockreslajgce sposob prowadzenia przez KEDPW systemu  depozytowo-roziczeniowsgo, w
szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Popierow Wartosciowych i Szczegofowe zasady dziatania
Krojowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.44. Rozporzgdzenie prospektows” oznaca Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiezo i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 erwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by publikowany w zwigzku z oferty
publizng papiercw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do cbrotu na rynku regulowsnym oraz
uchylenia Dyrektywy 200371/ WE;

145, _Rynek ASO Catalyst” cznacza alternatywny system cbrotu prowadzony przez GPW lub je| nastepoow
prawmych;

1.46. . Sprawozdanie Finansowse® oznacza pofroczne jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkows
sprawozdanie finansowe Emitenta oraz roczne zhadane skonsolidowane sprawocezdanie finansowe Grupy
Emitenta oraz pofroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta sporzadzone zgodnis
z przepisami Ustawy o Rachunkowosd obowigzujacymi Emitenta;

1.47. _Stopa Barowa™ ma znaczenie nadane w pkt 16.4.1 Warunkow Emisji;

143, StopaProcentowa” cznacza Marze powiekszong o Stope Bazowsg;

145 Strona Intermetowa"” cznacza strong intermetows Emitenta dostepng pod adresem www.okam.pl lub
innej, ktora jg zastgpi;

150. Seczepotowe Zasady Dzistania KDPW™ oznacza Szozegodowe Zasady Drziafania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowydh;

151  Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe 2 dnia 15 stycznia 2015 r. o ebligacjadh (t). Dz. U,z 2022 r., poz.
2244 ; Pozn. zm.);

152  Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe 2 dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi ().
Dz z 2023 r. poz. 646 Poan. zm.);
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153, Ustawa o Oferde” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiceng] i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu cbrotu oraz o spotkach publiczrpch (). Dz.U.
z 2022 r. poz. 2554);

154, Ustawa o Rachunkowosc” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosd (tj.: Dz. U. z 2023
r. poz. 120 ze zm.];

155 Zgromadzenie Wspolnikow” oznacza zgromadzenie wspadlnikaw Emitenta;

156 .,WIBOR® cznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odewierciedlajgoy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki 53 gotowe udzielal sobie kredytow, kiorego administratorem jest GPW
Benchmark 5_A. i ustalany jest na fizingu zgodnie z  Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR";

157. WIRDN" oznacza wskaznik referencyjny ckreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwaly Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub inmym
dokumencie, ktory go zastapi;

158 . Wskainik Zadiuzenia do Kapitatu Whsnego” oznacza stosunek fgczne] wartosci Dhugu Metto Emitenta
do Kapitaiu Wiasnego Emitenta wykazanych w ostatnio opublikowanym skonsolidowanym Sprawoczdaniu
Finansowym Emitenta;

155,  Wskamnik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR, WIRON lub inmy
wikaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

160. Zobowigzania Finansowe® oznacza sume zobowigzan fimansowych wediug wartosc bilansowych,
w szezegpoinosci wynikajgoych z umow  podyczki, kredytu, obligacji, inmych diugnych papierdw
wartosciowych, umow leasingu finansowego, umdw faktoringu ocdwrotnego, okreslang kaidorazowo
na podstawie pofrocznege lub rocznege skonsolidowanego Sprawczdania Finansowego, przy czym
za Zobowigzania Finansowe nie bedg uznawane:

- zobowigzania zwigzane z opfatami z tytultu uzytkowania wiecystego oraz inne zobowigzania z tytufu
leasingu, ktore zgodnie z M3SSF obowiqzujgoym do 1 stycznia 2019 roku nie byly traktowane jako
zobowigzania bilanzowe

- zobowigzania handlowe wynikajgce z prowadzone] przez Emitenta lub inny podmiot z Grupy Emitenta
dziatalnosci gospodarczej (tew.  kredyt kupiedki”),

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcow, kiorzy
prowadzili lub bedy prowadzic prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupy Emitenta;

151 . Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwobhywane | przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

Status prawny obligacji (tresc i forma Obligacji)

2.1. Kaida Obligacja jest diuznym papisrem wartosciowym na ckaziciela emitowanmym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu w rozumisniu art. £ ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktorym Emitent stwierdza, Ze jest
dhuinikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spefnienia Swiadcen  pienigimych
szczegodowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam okreslonych.

22, Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji | bedg przystugiwac osobom lub podmictom bedgoym w danym
czasie Obligatariuszami .

3. PODSTAWA PRAWNA EMISI

31. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.11. przepiscw Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwaty nr 1/12.02.2024/2024 Zgromadzenia Wspdinikdw Okam Capital sp. z 0.0. z dnia 12 lutego
2024 r. w przedmiccie wyraienia zgody na emisje obligacji serii A.
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L1

L2,

9.2,

101

102
11.

111

121

122

131

3.1.3. Uchwaty nr 1/13.02 20242024 Zarzgdu Okam Capital sp. z 0.0, z dnia 13 lutego 2024 r. w
przedmiccie emis)i obligacji serii A

SERLA DBLIGALH

Obligacje emitowane s3 w serii oznaczone] literg A.

CEL EMISN | WYKDRIYSTANIE SRODKGW Z EMISH OBLEACH

Po odliczeniu Kosztow Emisji catosc srodkow z emisji zostanie wykorzystana na zakup gruntow i

finansowanie kapitatu cbrotowego Grupy Emitenta.

Srodki pozyskane z emis)i Obligac)i pomniejszone o Koszby Emisji Firma Inwestycoyjna przeleje na Rachun=k

Emitenta.

WARTOSE NOMIMALNS | CENA EMISYIMA

Wartosc nominalna jedne] Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzeZeniem je] obnizenia

zpodnie z Warunkami Emis)i.

Cena Emisyjna jedniej Obligaci wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ziotych.

WIELKOEE EMISN

W ramach Emisji emitowanych jest do S0.000 {pietdziesigt tysiecy] obligacji na ckaziciela o wartosci

nominalne] 1.000 sotych | fgcznej wartosc nominalne] do S0.000.000,00 (piecdziesigt miliondw) ziotych.

PROG EMISH

Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslomy.

TrYB EMEN

Obligacje emitowane w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjadh, tj. w trybie ofarty publicznej papisrcw

wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia Prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust.

4 lit. &, b lub d Rozporzgdzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 wst. la Ustawy o Ofercie nie jest

wyTnagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

Przyjecie propozyc)i nabycia Oblizacii moze zostac lozone w postad elektroniczne].

ZEYWALNOSE DBLIGACH

Przenoszenie praw z Obligagi nastepuje zgodnie z Ustaws o Obligacjach oraz Ustaws o obrocie

z uwzglednieniem Regulacji KDPW.

Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku AS0 Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABETPIECZENIA. DODATROWE ZOBDWIAZANIA | OSWIADCTENIA,

Obligacje 53 emitowane jako papiery wartosciows niszabezpisczone.

SWIADCZENLA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujzcych Swiadczen:

12 1.1 wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji oraz

12 1.2 zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkow Emisji

121 3 zaplaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktorych mowa powyiej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie
z Regulacjami KDPFW.

WHYEUP O8LIGACH

Whykup Obligadi nastapi w dniu & wrzesnia 2026 r. [ Dzien Wykupu"), z zastrzefeniem pkt. 13.2
Warunkow Emisji.
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132

133

134

135

136

141

142

14.3.

144

145

Wiykup Obligacji moZe nastapic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkow Emisji, w ktdrym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu {, Dzien Wozetniejszepo Wykupu®):

13.2 1 na zgdanie Obligatariusza lub

13.2.2 na zgdanie Emitenta.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wiozesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedzoy Dniem Robooczym,

wykup Obligadi nastgpl w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgoym odpowiednio po Dniv Wykupu lub

Dniu Wezesniejszego Wiykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zapfate przez

Emitenta na rzecz Oblizatariusza za kazdg Obligacje Maleinosd Glownej, powiekszone] o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku

wCzesniejszego wykupu na Zadanie Emitenta.

Niezaleinie od postanowien powyzszydh:

13.5 1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

1352w przypadku potgczenia Emitenta z inmym podmictem, jego podziatu lub przeksztatcenia formmy
prawnej, Obligacje podlezajg natychmiastowemu wykupowi, jefeli podmiot, ktory wstapit w
obowigzki Emitenta z tytuhu Obligacji, zgednie z Ustawsg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

135 3 Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajaoych z Warunkow Emisji, Obligade
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmizstowemu wykupowi.

Z chowilg wykupu Obligacie ulegajg umorzeniu.

WWICZESHIEISTY WYKUP NA ZADANIE DBUGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moZe przed Dniem Wykupu i3dac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligadii

tylko w przypadkach i na zasadach okreslomych ponizej.

Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacjii powinno zostac doreczone przez Obligatariusza na adres

Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papiercw Wartosciowych Obligatariusza, na kiorym bedg

zapizane Obligacje.

Emitent ma prawo igdal przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego  dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza fadajacege dokonania wozesniejszego

weykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1_Emitent bedzie w zwioce 2 wykonaniem w terminie, w catosci lub cesci, zobowigzan wynikajgoych
z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;

14.4 2 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opozZnieniu w wykonaniu, w calosc lub czesc,
zobowigzan wynikajgoych z Obligadi, nie krotszym niz 3 dni Obligatariusz moze igdac wykupu
Obligacji.

W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej [Podstawy Wezesniejszegpo

Whykupu), kazdy Obligatariusz moze fadac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie

od dnia, w ktorym Emitent powinien zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2

Warunkow Emisji do upbywu 30 dni od dnia, w krorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu

Podstawy Wiezesnisjszego Wykupu. Obligacje wskazane w igdaniu danego Obligatariusza i temu

Obligatariuszowi przysfugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia ztoienia

igdania, chyba e przed zioZeniem przez Obligatariusza fadania wozesniejszego wykupu stan faktyczny
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stanowigoy zaistniatg Podstawe Wizesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposch przewidziany w Warunkach Emisji:
14.5.1 Regulowanie zobowigzan preez Emitenta
(il Emitent nie dokonat ptatnosci z tytufu prawomoanych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgoych zaplate w tgcznej kwocie przekraczajgoej 10% Kapitabuo
‘Wihasnego Emitenta, lub
(i} Emitent ogfosit, 2= stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugow w terminach ich wymagalnosci,
lub
(iii) Emitent zaprzestal wykomywania swoich wymagalnych zobowigzan lub oglosit taki zamiar,
przy czym przez trwale zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie
wykonywania zobowigzan przez co najmniej 60 [szestdziesigt) dni.
14 5.2 Wyplata dywidendy i inne wypltaty na rrecz udziztowcow
Przed dniem spefnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu

uczestnictwa w spofce Emitenta na rzecz ktoregokolwiek z udziatowcow [w tym w szczegolnosd z
tytulu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatow lub nabyda udziatow, wyplaty zysku
{dywidendy) lub zalizki na poczet zysku [dywidendy) o wartosci przekraczajgce] jednostkowo lub
fgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych) 30%
zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim roczmym shonsolidowanym sprawozdaniu
finansownym Grupy Emitenta.

14 5 3 Faprzestanie prowadzenia dzialalnosci

Emitent zmieni rodzaj prowadzons] podstawowe] dzistalnosc gospodarceae], tj. deiatalnosd
Emitenta lub spétek Grupy Emitenta, polegajacej na:

*  driatalnosd deweloperskie],

*  prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

*  kupnie i sprzedaZy nieruchomosci na wiasny rachunek,

*  wynajmie i zarzgdzaniu nisruchomosciami — wizsmymi lub na zlecenie,

*  dzistalnosd zwigzane] z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana] na zlecenie,

*  driafalnosd w zakresie architektury oraz,
w przypadku Emitenta i innych spotek z Grupy Emitenta posiadajgoych wdzialy w Podmictach
Zalezmych:

*  dzigfalnoscd firm centralmych | holdingdw, z wylgczeniem holdingdw finansowych na

terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
Za zmiane rodzaju prowadzone] podstawowej dziatalnosd gospodarczej w istotne] esci rozumie
sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z podstawowaj dziatalnosd gospodarcze], wyniosg
minie] niz 75% catkowitych przychoddw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego
skonsolidowanege Sprawozdania Finansowego.
14.5 4 Finansowanie podmictdw spoza Grupy Emitenta

tzczne aktualne salde udziedlonych po Dniu Emisji {i niespfaconych) poizyczek (lub transakcji
o toisamych skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotow spoza
Grupy Emitenta wymiesie wiece] niz 25.000.000,00 (dwadzieicia piec milionow] ztotych
z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
Do transakcji finansowania, o ktorych mowa powyze] nie wlicza sie (nie stanowig preypadku

naruszenia:
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(i} pofyczki udzielone spotkom, w ktdrych Emitenta bedzie posiadat bezposrednic lub
posrednio co najmniej 20% udziatdw, celem finansowania Projektu F.5.0. Park;

(il pofyczek wdzielonych mniejszosciowym udzistowcom spotek celowych nalezgoych
do Grupy Emitenta przez te spotki, o fgcenym docelowym saldzie tych pofycek
do 60.000.000 PLM (saldo ww. pozyczek na date sporzgdzenia Warunkow Emisji wynosi
54.279.113,82 PLN).

14 55 Poreczenie | swarancje
Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli gwarandi lub poreczenia na zabezpieczenia
zobowigzan podmictu niewchodzgcego w skiad Grupy Emitenta.
Powyisze nie dotyczy poraczen i gwarancji udzielonych na zabezpieczenie zobowigzan spotek, w
ktorych Emitent bedzie posiadat bezposrednio lub pofrednio co najmniej 20% udzistdw,
zwigzanych z umowami zawartymi przez te spotki po Dniu Emisji, celem finansowania Projektu
F.5.0. Park.
14.5.6.0bcigzanie majatku
Emitent lub podmict z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim majgtku na
zabezpiezenie zobowizzan podmiotu trzeciezo, tj. spoza Grupy Emitenta, w szczegdlnosd
hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona przewlaszozenia na zabezpieczenie, cesji, wdzieli
poreczenia lub gwarandgi, przejmie zobowigzania, zwolni z dugu inny podmiot lub przystgpi do
diugu, z wytgczeniem transakc)i w ramach podstawowe] dziztalnosc Grupy Emitenta w zakresie
budownictwa mieszkaniowego realizowansgo na terenie Rzeczpospolite] Polskiej.
Powyisze nie dotyczy obcigZen majathku ustanowionych na zabezpieczenie zobowigzan spotek, w
ktorych Emitent bedzie posiadat bezposrednic lub poSrednio co najmniej 20% udziztow,
zwigzanych z umowami zawartymi przez te spotki po Dniu Emisji celem finansowsania Projekiu
F.5.0. Park.
14.5 7. Wskaznik FadtuZenia do Kapitatu Wiasnego
Wskaznik Zadiuzenia do Kapitatu Whasnego bedzie wyiszy niz 0,8,
14 5.8 Niewypiacalnosc Emitenta
(i] Emitent stanie sic niewyptacalny w rozumisniu przepisow Prawa upadicsdowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;
(il Emitent uzna na pismie swojg niewyplacainost lub z powodu niemoznosd terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogotem swoich wierzycisli.
(i} z powodu zagrozenia niewyplacalnoscig Emitent rozpocznie negocjacje 2 ogotem swoich
wierzycigli lub pewng kategorig swoich wierzydeli z zamiarem zmiany zasad splaty swo-
ieen zadtuzenia; lub
(iv] Emitent zawrze z nadzorcy ukladu umowes o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem po-
stepowania o zatwierdzenie ukladu; lukb
[v] Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie glosdw dotyczgce propozyci ukfadowe],
np. dostarczy ktdremukolwisk ze swoich wierzycieli karte do glosowania;
14 5.9 Postepowanie upadicsdowe |lub restrukiuryzacyine
(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakisgokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
[a) w przedmiccde zlozenia wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta; lub
[b) w przedmiocie Zlozenia wnicsku o wszczede postepowania restrukturyzacyjnego Emi-
tenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
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[c} w przedmiocie podjedia jakichkolwisk czynnosci majgoych na celu inigacje postepo-
wiania o zatwierdzenie ukiadu w rezumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
w stosunku do Emitenta, w szczegolnesci w przedmiode przygotowania propozycii
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg ukfadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Re-
strukturyzacyjnego lub w przedmioccie ustalenia dnia ukiadowsgo w rozumieniu art.
211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
[d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujzce
swym porzgdiiem lub przebiegiem podjecie uchwahy w ww. sprawach.
(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwisk z uchwat, o ktorych mowa powyzel;
(iii} Emitent podejmis jakiekolwisk czynnoici majgce na celu inicjacje postepowania o zatwier-
dzenie ukadu w rozumisniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjgtkiem zioze-
nia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegolnosci zawrze umowe 2 nadzorcy ukfady,
o ktore] mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien ukfadowy w rozu-
mieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przediogy wisrzycielom propozydge ukia-
dowe, w tym przediosy wierzycielom karty do glosowania o ktorych mowa w art. 212213
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(v} Zostanie wyznacony tymoczasowy nedzorca sgdowy lub zarzgdoa preymusowy preedsie-
biorstwa Emitenta.
14510, Postepowania egzekucyjne
Przeciwko Emitentowi lub ktdremukolwisk podmictowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete
postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majathku, ktorych fgena wartosc jednostkowo
lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 108 Kapitafu Wiasnego Emitenta
[liczona sumarycenie w stosunku do egzekuci | zajec Emitenta | wszystkich innych podmictow
z Grupy Emitenta).
14511 Transakcja razgco niekorzystnag
Emitent lub inmy podmict z Grupy Emitenta dokona transakgi lub serii transakcji na rzecz
innego podmictu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktorej/ktonych przedmictem bedg aktywa
o wartosd rynkowe] jednostkowo lub fgcznie przekraczajgoej 5.000.000,00 (piec miliondw)
ztotych na warunkach raigcoo niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgoych w
cbhroce gospodarcym, przy coym za raigco niekorzysine uwaiane bedzie rozporzgdzenis
po wartosd o 30% nizszej od wartosc rynkowej.
14512 PRozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez sad postanowienie © rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o
przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym Emitent majg siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z preyczyn dotyczgoych rozwigzania Emitenta wskazana w KEodeksie
Spotek Handlowych.

14513, Rynsk ASD Catahyst
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na

tymi rynku na igdanie Emitenta bgdz na podstawie decyzji GPW.
14514, Obowigzki informacyjne
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Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informadji
zgodnie z pkt 18 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni
Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

14515 Brak swodania madzenia Obligatariu

Emitent:

{i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ZoZenia stosownego Zgdania nie zwolat
Zzromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zsromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie pozniej niz 28 {dwadziescia osiem) dni po dniu zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidiowo zioZonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposcb
zwotanie lub cdbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakodczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie cpublikowat na Stronie Intermetowe] Emitenta protokocdu z przebiegu obrad
Zzromadzenia Obligatariuszy.

15.  WCZESHIEISZY WYKUP N ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawnicny do wczesniejszego wykupu ckreslonej przez siebie lizby Obligadi [wykup
atoscowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligaci) lub ckreslone] przez siebie

Zeici wartoid nominalne] wszystkich Obligagi (wykup czesciowy skutkujgcy obniZemiem wartosci

Maleznosci Glownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczydh,

poczgwszy od Dnia Platnosc Odsetek za VI Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wozesniejszego wykupu Obligacii,
tj. Dzien Wezesnigjszego Wykupu oraz tryb wzesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wozesniejszy
wykup nastapi w drodze wykupu okreslone] przez Emitenta lizby Obligadi czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta cesci wartosc nominalnej wszystkich Obligadi;

15.1.2 Dzien Wioesniejszege Wykupu moie byc wyznaczony na dzien, ktory przypeda nie wczesniaj niz
po uptywise 12 [dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3 Wezesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

151 4.z tytutu wykonania wzesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Giowna (lub jej escig) oraz
naleznymi Odsetkami, wypiaci na rzecz Obligatariuszy premie licong od wartosd nominalnej
Obligacji, bedacych przedmictemn danego przediterminowege wykupu (2 w  przypadku
wizesniejszego wykupu w drodze wykupu esci wartosci nominalne] wszystkich — od wartosd
wykupowane] cesc Naleznosd Glownej|, zgodnie z ponizszym wyszczezdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V1 Okres Odsetkowy: 0,5%,
- w Dniach Roboozydh Vil Olresu Odsetkowesgo: 0,25%,
- poczgwszy od V1| Okresu Odsetkowego: brak premii.
16. DDSETEl 0D OBUGACH [OPROCENTOWARNIE)
16.1. Piatnost Odsetek

16.1.1. Obligacje 55 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji [z wytaczeniem tego dnia).

16.1.2 Odsetki beds piatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.

15.1.3 Jezeli Dzien Platnosd Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowiszuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgoym po tym Dniu Platnesd Odsetek.
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16.2. Malizanie odsstek

16.2 1 Odsetki bedy naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowsany
ponizej).

16.2.2 Odsetki od Obligacji nzliczane bedy w okresie od Dnia Emisji {z wytaczeniem tego dnia) do:

(i) Dmiz Wykupu [fgcznie z tym dniem), albo
(i} Dmiz Wezesniejszegn Wykupu (fgcznie 2 tymi dniem).

16.2 3 Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji [z wylgczeniem tege dnia) i konczy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (lgcznie 2 tym dniem). Kazdy kolejry Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego
dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).

16.2 4 Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe [, Okresy Odsetkowe"), ktére rozpoczynajg sie i kofica
sig w nastepujgoych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Pierwszry drien danego Okresu

Odsetkowego

1. Dizien Emisji & zerwca 2024
2, & czerwoa 2024 & wrzesnia 2024
1. 6 wrzesnia 2024 6 grudnia 2024
4. & grudnia 2024 6 marca 2025

5. & marca 2025 & zerwoa 2025
B. & czerwoa 2025 & wrzesnia 2025
7. 6 wrzesnia 2025 6 grudnia 2025
. & grudnia 2025 & marca 2026

3. & marca 2026 6 zerwca 2026
10. & czerwoa 2026 & wrzesnia 2026

16.2 5 Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, 72 Emitent opdznia sie ze spefnieniem
swiadczen z Obligacii. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liconych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosc swiadczen pienigznych z Obligacji wigcznie.

16.3. Wysokost Odsetek
Odsetki od Obligadi bedzie sie obliczad wedhug nastepujacego waoru:
0 =N x Opr % [LD365)
gdzie:
0 - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligadji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza 5tope Procentows,
M - oznacza wartosC nominzlng jedne] Obligadji,
LD - oznacza rzeczywists liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy oym w przypadku wozesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wozesniejszego Wkupul),
po zackrggleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (prey czym 510 i wicksze oeici grosza bedy
zaokrgglone w gora).
16.4. Ustalanie Stopy Procentowe)
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16.4.1 Stope Bazows stanowi wskaznik WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnosds do 0,01 punktu
procentowego wysokosC oprocentowania poZyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu
I-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmiark 5.4, na
stronie www.gpwbenchmark. pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

16.4.2 5tope Bazows ustala sie na ztery Dni Roboze przed pienwszym dniem Olresu Odsetkowego,
w ktarym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa |, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.4.3. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moZe by ustalona zgodnie z powyiszymi postanowieniami (w
tym, w szczegdlnosc, w zwigzku Ogloszeniem Kofica Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia
WIBOR |lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosc WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o
Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposob opisany ponize).

15.4.4 Jesli brak dostepnosci WIBDOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywmosci WIBOR przestanie
byc reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowe] od Dnia Ustalenia Stopy Bazowe], w
ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepry.

1645 Emitent ustala Wskainik Altematywny zgodnie z jedng z nastepujgoych metod | w poniiszej
kolejnosci:

(i} Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;
(i} Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowzta do stosowania zamizast
WIBOR lub zamiast WIROMN Komizja Nadzoru Finansowego lub Marcdowy Bank Polski ;
{iil) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
16.4.6.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie
zastosowana do Dniz Ustalenia Stopy Bazowe] wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiiot Wyznaczajgoy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

16.4.7.Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dzistania, ktore koryguje wartosc WskazZnika
Alternatywnego. Wartost Korekty moZe by wartoscig dodatnig, ujemng, zerows, jak rowniss
byt ckreslona wzorem lub metody obliczeniz (np. poprzez skiadanie czy kapitalizowanis
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktorego obliczane s3 odsetki) oraz mozs
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(i} jezeli w dane] metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a.  Podmiot Wyznaczajgoy wskazat Korekte — stosuje sie taks Korekte,
b. Podmict Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowal Korekty — nie stosuje sie Korekty;
{iii] jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Altematywnego Podmiot Wyznaczajgoy nie
odnidst sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosd Wskaznika Alternatywnego;
b. Korekta jest rowna historycznej medianie réinic pomisdzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
.  mediana réznic jest ustalana:
1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat byc publikowany
[gdy nastgpite Ogtoszenie Konca Publikaci) albo pierwszym dniem, w ktdrym
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Wskaznik Alternatywny jest stosowany [gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastapito Ogloszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktorym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc reprezentatywny;

2.  biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byl publikowany
zarcwno WIBOR, jak | Wskaznik Altermatywny.

16.4 8. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta 53 wyznazane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposob ckreslony w punkcie 21 Warunkow Emisji informacje o Wskazniku
Alvernatywnym oraz {po jej sporzadzeniu] metode obliczania Korekty lub informadje, 2e Korekta
nie jest wymagana.

16.4 9 _Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dofu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowege w Dniu Ustzlenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazows] ulega
odpowiedniemu przesuniedu do czasu publikacji Wskainika Alternatywmego dla danego Okresu
Odszethowego.

16.4.10. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji

odnoszzce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16411 Zmiana metody cbliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogloszona przez jego

administratora, w tym zZmiana uznana przez administratora za istotng zmianeg, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkow Emis]i lub stosowania Korekty.

17.  SPoSO8 WYPLATY SWIADCZER 7 OBLIGACI

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligagji spetnians bedg w ztotych.

17.2. Wszelkie platnosci z tytuhu Obligadi beds dokonywane bez potrgcen 2 tytulu roszczen wezajemnych (chyba
ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokomywane z uwzglednieniem
przepisow prawa cbowigzujgcego w dniu dokonania platnosci.

173, Platnosd z tytwhu Obligaci dokonywane bedy za posrednicbwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgoege Rachunek zgodnie z Regulacjami KEDPW i regulacjami danege Podmictu Prowadzacego
Rachunek, na ez osob bedgopch Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgoym dany Dzien
Platnosc.

17.4. Swiadczenia z Obligadi nie bady wyptacane Obligatariuszowi w gotowce. Platnoéd beda uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkow pienieinych na rachunek Obligatariusza.

175, Z zastrzezeniem art. 452 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizadi z Naleinosdy Giowng.

17.6. Emitent dopuszcza mozliwost zaliczenia wisrzytelnosci Obligatariuzza z tytutu wykupu Obligadii na pocet
ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowe] emisji bedy przewidywal takie
rozwigzanie.

18. DMODATEDWE OBOWLATK] EBMITENTA
181, Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom na Stronie

Internetowesj, a po wprowadzeniu do cbrotu na Rynku ASD, rownies zgodnie z regulaminem Rynku
AS0 Catalyst:

18.1.1 roczne Sprawozdania Finansowe w terminie & miesiecy od zakonczenia roku obrotowego,

18.1.2 pofrocene Sprawozdania Finansowe w terminie 2 miesiecy od zakonczenia | pofrocza roku obroto-
Wego,

w tym zawarty w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosc Wskamnika Zadtuzenia

do Kapitaiu Wiasnego oraz informacje niezbedne do ich ebliczenia.
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18.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomit Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.
135, ust. 144 ust. 14.5 Warunkdow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmnigj 3
dni, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkdw Emisji - niszwlocznie, ale nie pézniej niz w terminie 4
{czterech) Dini Roboczych od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

15. PRZEDAWHIENIE

19.1. FRoszczenia wynikajgce z Obligadi, w tym roszczenia o Swiadczenia ckresowe, przedawnia)g sie z upfywem
10 =t

20, PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligace s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim 1 temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sgdom wiasciwym dla Dzielnicy Srédmiescie m.st.
Warszawy.

1. TAWIADOMIEMIA

211 Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do  Obligatariuszy,
z zastrzeZeniem pkt. 18 Warunkdw Emisji, beds skiadane Obligatariuszom poprzez publikacie na Stronie
Intermetowe] Emitenta lub innej, ktora jg zastgpi, a po wprowadzeniu zgodnie z cbowigzujgoymi Emitenta
przepisami dotyczgoymi przekazywania raportow biefgoych | okresowych przez spotki, ktorpch Obligacie
notowane 53 na Rynku ASD Catalyst.

212 Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wamme o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem cdbioru na adres siedziby Emitenta ujawnicny w Erajowym
Rejestrze Sgdowym..

22, TGROMADZEMIE DBLGATARIUSEY

221 Obligatariusze mogg podejmowat decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

222 Imiana warunkow emisji w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do
skutku, jezeli zgode na zmiane wyraz Emitent.

223. W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

224 Zasady zwolywania | odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosd siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23.  POSTANOWIENLA KORCOWE

231 W sprawach zwigzanych z Obligaciami, spétka pod firmg Michael [ Strém Dom Maklerski 5.4, z siedzibg w
Warszawie dzialajg@ jake Firma Inwestycoyjna dziata wylgcznie jako peinomoonik Emitenta i nie ponosi
zadnej odpowiedzialnosc w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosd przez Emitenta Odsetek oraz
wykupu Obligac]i, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajgoe z Obligac)i.

232 W przypadku gdy jakiekolwick postanowienia Warunkdw Emisji dotyzgoe wyptaty swiadczen pienieznych
okaig sie by sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkdw
Emis)i w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KEDPW.

233, Dokumenty, informacje | komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowe] Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkow Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywac w postac drukowanej do Firmy Inwestycyjnej— w terminie nie dhuzszym niz 5 Dni Roboczych

od dniz cpublikewania ich na stronie intemetowsj Emitenta.

Warszawa, tekst jednolity sporzgdzomy w dniu 1 marca 2024 r.
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8.5. Definicje i objasnienia skrotow

ASO GPW

oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW w ramach

rynku Catalyst

Catalyst

Cena Emisyjna

Dzien Wyptaty Odsetek
Obligacji

Dzien Ptatnosci

Dzierh Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

Dzien Wykupu

oznacza zorganizowany rynek dtuznych instrumentéw finansowych w
Polsce;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej
przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3g Obligacje;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Iub Dzien
Wczesniejszego Wykupu Obligacji

oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji
oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza kazdy dzieni, w ktdrym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;
oznacza trzeci Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjgtkiem =ztozenia przez Obligatariusza zgdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz
potaczenia Emitenta zinnym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzieri potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia
zwigzane z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkéw Emisji;
oznacza spotke pod firmg Okam Capital spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Jagiellonska 88, 03-
215 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000350690, REGON:
142339688, NIP: 7010226264, o kapitale zaktadowym w wysokosci
200.000,00 PLN

oznacza prawny Srodek pfatniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarnej;

oznacza ewidencja 0sob uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza spotke pod firmg Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie

S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana
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Grupa Emitenta

Naleznos¢ Gtéwna

Obligacje, Obligacje Serii A

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

PLN, zt, ztoty

Prawo Upadtosciowe

Prawo restrukturyzacyjne
Rachunek Papierow
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie BMR

do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000082312;
oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspodtkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji

do 50.000 (piec¢dziesigt tysiecy) obligacji na okaziciela o wartosci
nominalnej 1.000 ztotych i tgcznej wartosci nominalnej do 50.000.000,00
(piecdziesigt miliondw) ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia
liczby oferowanych obligacji do 100.000 (sto tysiecy) sztuk, o tgcznej
wartosci nominalnej do 100.000.000 (sto miliondw) ztotych

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas
w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe
wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (tekst jedn.
Dz. U.z 2022 r. poz. 1520)

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j.:
Dz.U.z 2022 r. poz. 2309 ze zm.)

oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okresSlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych | Szczegdéfowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez GPW

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki

referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
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Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie prospektowe

Szczegotowe Zasady Dziatania

KDPW

Ustawa Deweloperska

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz.Urz.UE
z dnia 12 czerwca 2014 roku, L Nr 173, s. 1, ze zm.);

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy
2003/71/WE

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw

oznacza ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177)

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U.z 2022 r.
poz. 2244 z péin zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 646 z pdzn zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 z pdzn

zm.)

W oznaczajq warunki w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach dla Obligacji
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