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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.

oraz przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéow do obrotu na rynku regulowanym BondSpot
prowadzonym przez BondSpot S.A., ani na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa
analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym

lub przepisami prawa.
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1 Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci,
by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogityby wptywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z

udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:
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Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu ds. Finansowych

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzgdzona zgodnie z
wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug
jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w
dokumencie informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim
zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy: < [(
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Il. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Ronson Development SE

_ al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa
+48 (22) 823 97 98
m +48 (22) 823 97 99

relacie@ronson.pl

www.ronson.pl

526-310-21-20

0000755299
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
rejestrowego Krajowego Rejestru Sagdowego

2.2. Wskazanie wszystkich osdb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Nir Netzer - Prezes Zarzadu
Rami Geris - Wiceprezes Zarzadu ds. finansowych
Andrzej Gutowski - Wiceprezes Zarzadu ds. sprzedazy i marketingu

Alon Haver - Cztonek Zarzadu

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spoétki, w tym w szczegdlnosci do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki wymagane jest
wspotdziatanie dwdch cztonkdw zarzadu, z czego jednym ze wspétdziatajgcych bedzie Prezes Zarzadu lub Wiceprezes

ds. finansowych.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

Zakres dziatan we 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty Informacyjnej,
wspotpracy z Emitentem 2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia przewidzianego dla

Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii U do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii U do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg
znane Emitentowi, badZ ktére uwaza sie za nieistotne, moga takze niekorzystnie wptynac na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza
o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta

oraz Grupy Kapitatowej Emitenta.
3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Emitenta mogg wzrosngc¢ przy jednoczesnym braku odpowiedniego

wzrostu przychoddw. Do czynnikéw, ktére moga spowodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztow,

naleza:

o wzrost poziomu inflacji;

o wzrost podatkow i innych zobowigzan publicznoprawnych;

o zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzagdowej;
J wzrost kosztéw finansowania.

Czynniki te moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Emitenta.

Koszty realizacji projektéw deweloperskich mogg wzrosngé

W toku prowadzenia przez spoétki celowe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztow
inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane w ramach
poszczegdlnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty $wiadczace ustugi podwykonawstwa
i Grupa Emitenta nie jest w stanie skutecznie zapewni¢ terminowosci i prawidtowosci wykonania zamoéwionych
robot, (ii) realizacja robot budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktdrego mogg ulec
zmianie ceny materiatow budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikoéw, (iii) realizacja
robdt budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujacych warunkéw atmosferycznych, ktére, gdy s3g
niesprzyjajgce, mogy doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztéw
zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod
projekty deweloperskie mogg wymagaé dodatkowych naktadéow inwestycyjnych, (v) wadliwe materiaty
budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady

projektowanych budynkéw wymagajg ich usuniecia.
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Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztéw inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa

lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Wspotpraca z generalnymi wykonawcami

Emitent nie prowadzi dziatalnosci budowlanej, lecz wspodtpracuje z generalnymi wykonawcami, ktdrzy
sg odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz z finalizacjg projektu oraz uzyskaniem wszelkich zezwolen
niezbednych do bezpiecznego korzystania z mieszkania. Kluczowymi kryteriami wyboru gtéwnego wykonawcy sg
zarowno doswiadczenie, profesjonalizm, czy kondycja finansowa kontrahenta, jak rdéwniez polisa
ubezpieczeniowa obejmujaca wszelkie ryzyka zwigzane z procesem budowy. Kondycja finansowa generalnego
wykonawcy ma istotny wptyw na terminowos¢ przekazania lokali klientom oraz na rentownos$¢ wypracowana

przez Emitenta.

Ryzyko niekorzystnych decyzji administracyjnych

Ryzyko zwigzane jest z intensywnym rozwojem wielu polskich miast, z ktérym czesto wigze sie brak stabilnosci
planéw rozwoju, wywierajgcy istotny wptyw na prawdopodobienstwo realizacji inwestycji w poszczegdlnych
lokalizacjach zgodnie z pierwotnym zatozeniem. Czesto deweloperzy sg zainteresowani nabyciem dziatek bez
warunkow zabudowy lub planu zagospodarowania przestrzennego, ktére pozwolityby na lepszy szacunek
ostatecznej wartosci dziatki. Zakup takiego gruntu jest korzystny z punktu widzenia ceny. Jednak z drugiej strony
moze to zwiekszy¢ finansowe i operacyjne ryzyko dewelopera. Ponadto zmiana plandéw rozwoju miasta moze
rowniez wptynac na planowany rozwdj i realizacje infrastruktury uzytecznosci publicznej (w tym wody, gazu,
kanalizacji i potaczen elektrycznych), co stanowi krytyczny czynnik dla Emitenta i innych deweloperéw. Jednakze

dla wiekszosci dziatek pozyskano juz warunki zagospodarowania, co znaczgco zmniejsza ryzyko Emitenta.

Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrznego

Ostatnie zawirowania na rynkach finansowych oraz zwigzane z walutg euro na przestrzeni minionych lat
doprowadzity do zmiany podejscia instytucji finansowych (bankéw) zaréwno do deweloperdow jaki klientow
indywidualnych ubiegajgcych sie o kredyt hipoteczny. Poniewaz branza nieruchomosci jest bardzo
kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego zdolnosci i gotowosé kredytowania sg kluczowe
dla Emitenta jako spotki opierajgcej sie na finansowaniu zewnetrznym nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale
takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym takze podczas etapu budowy. Ponadto dostepnosc
finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na mieszkania, jako ze wiekszos¢
klientéw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw hipotecznych. Trudniejsze otoczenie rynkowe dla
segmentu bankowego, spowodowane m.in. wprowadzeniem podatku bankowego oraz ewentualnej ustawy
»frankowej”, moze wptyna¢ na zmniejszenie akcji kredytowej przez banki oraz wzrost kosztu takiego
finansowania. Trwajgca niestabilnos¢ rynkéw finansowych powoduje chwiejnosé¢ i niepewnos$¢ Swiatowych
rynkow kapitatowych i nieruchomosci. Niski poziom ptynnosci na rynku nieruchomosci oraz znaczny spadek liczby
transakcji mogg doprowadzi¢ do trudnosci w ustaleniu odpowiedniego poziomu cen. W efekcie, poziomy cen

mogg ulegac gwattownie zmianom w zwigzku ze zmieniajgcymi sie warunkami rynkowymi.

Strona |8



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Ryzyko nieosiggniecia zaktadanych celéw strategicznych

Na osiggniecie zamierzonych przez Grupe Emitenta celéow strategicznych wptyw ma wiele czynnikéw
zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest niezalezne od decyzji organdw zarzadzajgcych Grupy Emitenta i ktérych,
pomimo zachowania nalezytej starannosci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnosci cztonkéw
tych organdw, nie bedg one w stanie przewidzie¢. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez Grupe Emitenta
jej celéw strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popetnienia przez osoby odpowiedzialne btedéw w ocenie
sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji, ktore bedg skutkowac znacznym pogorszeniem

sie wynikéw finansowych Grupy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0séb petnigcych kluczowe funkcije kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdw
Zarzadu Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktéregokolwiek z cztonkdw Zarzgdu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikéw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan

Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos$¢ polegajaca na sprzedazy mieszkan, a takze lokali uzytkowych oraz doméw.
Spoétki wehodzace w sktad Grupy Emitenta ponoszg odpowiedzialno$¢ wobec nabywcow lokali z tytutu rekojmi
za wady fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane sg budynki, a takze za wady
poszczegdlnych lokali. Podmioty nalezgce do Grupy Emitenta muszg liczy¢ sie z ryzykiem zgtaszania takich

roszczen przez nabywcdéw poszczegdlnych lokali badz przez wspdlnoty mieszkaniowe.

Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw oraz braku odpowiedniego banku ziemi

Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich
pozycja finansowa oraz zdolnos$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos¢ do pozyskiwania gruntdw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. Grupa Emitenta moze napotkac¢ konkurencje ze strony innych
deweloperdw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna rowniez wykluczy¢, ze
grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo prawidtowe] oceny z formalno-prawnego punktu widzenia
okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na konieczno$¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony
srodowiska czy protesty spoteczne, a w koricu decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy
samorzadowe wydajace decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie
pozwolenia na budowe. W wyniku dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Grupy Emitenta
i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnosé
Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i doméw, co moze mie¢ wptyw na ich cene i dtugos¢
okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze spowodowac wzrost zapotrzebowania
na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcdw, co z kolei moze powodowac dla Grupy

Emitenta wyzsze koszty oraz opdznienia realizacji projektéw deweloperskich.

Strona |9



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktdrym dziata Grupa Emitenta

Zarzad Emitenta jest zdania, ze w poréwnaniu do innych krajéw Unii Europejskiej, w tym rozwijajacych sie krajow
Centralnej i Wschodniej Europy, rynek mieszkaniowy w Polsce jest mniej nasycony, co jest zrédtem wielu
mozliwosci dla deweloperéw. Jednakze polska gospodarka wcigz doswiadcza wielu dynamicznych zmian,
co sprawia, ze moze by¢ bardziej podatna na wahania rynku. Takie warunki rynkowe stanowig istotny czynnik
ryzyka zaréwno dla Emitenta jak i dla innych deweloperéw, poniewaz proces realizacji inwestycji (obejmujacy
etapy, takie jak zakup gruntéw, przygotowanie terenu do robdt budowlanych, proces budowy, a takze sprzedaz
mieszkan) od jego rozpoczecia do chwili zakoriczenia moze trwac nawet kilka lat. Wazne jest, aby zrozumieg,
ze decyzje podejmowane przez Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej
inwestycji, jak rowniez znaczace wahania cen gruntéw, poziomu kosztéw budowy i cen sprzedazy mieszkan
w trakcie trwania projektow, ktdére to czynniki moga wywrze¢ znaczacy wplyw na rentownos¢ Emitenta

i jej potrzeby finansowe.

Ryzyko zmiennosci stép procentowych

Aktualnemu wysokiemu wolumenowi sprzedazy mieszkan sprzyja przede wszystkim najnizszy w historii poziom
stdp procentowych w Polsce. Nalezy zwrdéci¢ uwage, iz obecne oprocentowanie kredytu mieszkaniowego w PLN
na poziomie okoto 4% jest zblizone do kosztow kredytu w CHF w czasach najwiekszego boomu na rynku
nieruchomosci. W takim otoczeniu S$rodki pieniezne transferowane sy z lokat na inwestycyjny zakup
nieruchomosci, ktérych wynajem daje obecnie rentownos¢ wyzszg niz depozyt. Istotny wzrost stop
procentowych w przysztosci moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz

perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Ryzyko spadku cen mieszkan

Decyzje podejmowane przez Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej
inwestycji, jak réwniez znaczgce wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektéw. Czynniki te moga
wywrzec¢ znaczgcy wpltyw na rentownos¢ Emitenta i jej potrzeby finansowe. Poziom cen ksztattowany jest pod
wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita nabywcza potencjalnych klientéw oraz dostepna
wysokos¢ kosztow finansowania zakupu lokali. Spadek cen mieszkan moze miec istotny negatywny wptyw na

dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dituznymi

Ryzyko kredytowe, w tym braku wykupu Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytéw. Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych z warunkéw Emisji,
w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji w Dniu
Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowe;j
Emitenta, ktdra moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez
zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej
poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

W ocenie Zarzadu, majgc na uwadze dotychczasowe wyniki Grupy, ryzyko to jest jednak bardzo ograniczone.
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Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej
powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowaé otrzymywane

ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie uprawniac
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mogt
zazadac¢ wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze w skrajnym przypadku podstawe do ztozenia przez
Obligatariuszy wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta i w konsekwencji takiego wniosku — jej ogtoszenia.
W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zosta¢ zaspokojone w niepetnej
wysokosci lub wcale.

Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowg o petnienie funkcji administratora zabezpieczenn oraz funkcji
administratora hipoteki, Administrator Zabezpieczen i Administrator Hipoteki sg uprawnieni do podejmowania
w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia wymagalnych
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujgcych w szczegdlnosci kwote rowng wartosci nominalnej
Obligacji powiekszonej o odsetki, poprzez m.in. zaspokojenie z nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki,

na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazgdania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie moagt
samodzielnie — bez wspoétdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzysta¢ z przystugujacych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emis;ji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tre$¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane z wartosScig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka tgczna ustanowiona

z najwyzszym pierwszenstwem, do sumy najwyzszej rownej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
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wyemitowanych Obligacji, na wybranych nieruchomosciach na rzecz Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje
prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy z hipoteki
facznej

Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartosé, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy, okaze sie nizsza od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rowniez,
ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia

strat przez inwestora.

Ryzyko braku wpisu hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszym pierwszenstwem

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Obligacje maja status obligacji niezabezpieczonych, przy czym Emitent
podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie w postaci hipoteki
facznej zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW).
Emitent zobowigzany jest spowodowac, ze Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksiegi
wieczystej kazdej z nieruchomosci stanowigcych pierwotny przedmiot Hipoteki do dnia 31 pazdziernika 2019
roku.

Mimo okreslenia planowanego dnia ustanowienia zabezpieczenia istnieje ryzyko, ze wpis Hipoteki do wtasciwych
ksigg wieczystych nie nastgpi w wymaganym terminie, co moze skutkowa¢ niemozliwoscig zaspokojenia sie

Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

Ryzyko uznania hipoteki na Nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 130 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — prawo upadtosciowe (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 2344) sedzia-
komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci obcigzenie majgtku upadtego
hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato
ustanowione w ciggu roku przed dniem zftozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego
ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego $wiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktére jest niewspotmiernie
niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Wobec powyiszego, mimo zawarcia miedzy Emitentem a podmiotami z Grupy Emitenta bedacymi
wtascicielami/uzytkownikami wieczystymi Nieruchomosci odptatnej umowy uzyczenia zabezpieczenia,
w przypadku ogtoszenia ich upadtosci, istnieje ryzyko uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng
w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku, Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoié¢ swoich roszczen

z przedmiotu tej hipoteki.

Ryzyko braku dziatania Administratora Hipoteki i Administratora Zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza Srodkéw z egzekucji prowadzonej z Przedmiotu Hipoteki uzaleznione jest
od podjecia okreslonych dziatan przez Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen (w przypadku
egzekucji na podstawie oswiadczen o poddaniu sie egzekucji). W zwigzku z tym, Obligatariusz moze by¢ narazony
na ryzyko zwigzane z brakiem podjecia przez Administratora Hipoteki lub Administratora Zabezpieczen
stosownych dziatan lub tez nienalezytym dziataniem tych podmiotéw, jak réwniez z mozliwym brakiem
Administratora Hipoteki lub Administratora Zabezpieczen w zwigzku ze zmiang tych podmiotéw, ich likwidacjg

lub upadtoscia.
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Ryzyko zwigzane z przewlektoscig egzekucji zabezpieczen w ramach sgdowego postepowania egzekucyjnego

W przypadku egzekucji z Przedmiotu Hipoteki w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego, zgodnie
z postanowieniami kodeku postepowania cywilnego, egzekucja moze by¢ uzalezniona od termindw
podejmowania czynnosci przez sady i inne organy panstwowe.

Ryzyko to zostato zminimalizowane poprzez ztozenie przez wtascicieli i uzytkownikdw wieczystych Nieruchomosci
Obcigzonych, na rzecz Administratora Zabezpieczen, oswiadczen o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust.

1 pkt 6) kodeksu postepowania cywilnego.

Ryzyko zwigzane ze stanem nadzabezpieczenia

Zabezpieczenia skutkujagce nadmiernym zabezpieczeniem w stosunku do wartosci zabezpieczonej
wierzytelnoscig moga zostaé podwazone przez sad na wniosek wiasciciela nieruchomosci obcigzonej hipoteka
w odpowiednim postepowaniu sgdowym jako bezskuteczne w catosci lub w czesci. Takie postepowania
prowadzone sg bardzo rzadko, w zwigzku z czym prawdopodobieristwo zmaterializowania sie niniejszego ryzyka

jest ograniczone.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia Emitenta

z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent bedzie uprawniony, nie wczes$niej niz na koniec IV okresu
odsetkowego, do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wdwczas Emitent zaptaci
Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta
uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng
umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére
zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje

zostaty wyemitowane.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystapienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkéw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdaé wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.
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Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadfosSciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 243) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2017 r., poz. 2344), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ziozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjiami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia interesdw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,

ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub

naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu w ASO na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub otrzymania
od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie nadzér nad ASO
informacji o wystgpieniu przez ten organ z Zzadaniem zawieszenia z obrotu okreslonego instrumentu
finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z zgdaniem zawieszenia
obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu zwigzane jest z podejrzeniem
wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub

podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym
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zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie z obrotu mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot, z zastrzezeniem
innych przepiséw Regulaminu ASO GPW i BondSpot, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesic¢
obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jesliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw obrotu;

3) jesli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, zawieszajgc obrot
instrumentami finansowymi Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub
jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu

tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;j.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadkach
okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi na okres wynikajgcy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrdt instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji
0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7
i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla interesow

inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.
Dodatkowo na podstawie § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej
uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkdw technicznych rynku, przez co najmniej 5 cztonkéw ASO,

BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow,
GPW iBondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentdw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi

z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
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warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji

o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu w ASO na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub otrzymania
od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie nadzoér nad ASO
informacji o wystgpieniu przez ten organ z zadaniem wykluczenia z obrotu okreslonego instrumentu
finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z zgdaniem wykluczenia
z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu zwigzane jest
z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie
finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowad powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14
ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potqgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpic odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potqczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie
ASO GPW).

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14
ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalno$é tych instrumentéw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadfosci emitenta albo postanowienia
0 oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu na to, Zze majgtek emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania, albo postanowienia
o umorzeniu przez sqd postepowania upadfosciowego ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania (dotyczy wyltgcznie ASO
BondSpot).

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadfosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszenie upadtosci ze wzgledu na to, ze majqgtek
emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo

postanowienia o umorzeniu przez sqd postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majgtek
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emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania, z zastrzezeniem
pkt 5 ponizej oraz §12 ust. 2a i 2b Regulaminu ASO GPW (dotyczy wyfqcznie ASO GPW).

5) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadfosci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszenie upadfosci ze
wzgledu na to, ze majgtek emitenta dtuznych instrumentdw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sqd
postepowania upadfosciowego ze wzgledu na to, Ze majgtek emitenta dfuznych instrumentow
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania -
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentdw finansowych tego emitenta (dotyczy
wytgcznie ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4), Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed
uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego
lub postepowania sanacyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO GPW, w przypadkach, o ktérych mowa odpowiednio w § 12 ust. 2a
Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu
po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sadu w przedmiocie:
1) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym, postepowaniu
uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
2) umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
3) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym lub

postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu,
oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi

instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, O Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji
o wykluczeniu z obrotu danych instrumentdw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art.
7iart. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode

dla intereséw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
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Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW i BondSpot wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdzni¢ sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst, istnieje ryzyko,
ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku
zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW i BondSpot wahaniom moze ulegaé ptynnos¢
Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzier sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie,

ze Obligacje beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW i BondSpot

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent nie
przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone odpowiednio: (i) w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
w szczegolnosci obowigzki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW oraz (ii) w Rozdziale V
Regulaminu ASO BondSpot, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 18-20a Regulaminu ASO BondSpot,
organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, podejmujgc decyzje
o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczyé
emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu
zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku gdy
emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub
przepisdéw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badZ nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone odpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot oraz Rozdziale V Regulaminu ASO
GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW
lub § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze natozyé na emitenta kare pieniezng, przy czym
kara ta tacznie z kara pieniezna natozona na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust.
1 pkt 2) Regulaminu ASO BondSpot nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, organizator ASO moze opublikowa¢
na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez

emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Strona |18



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje facznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposéb nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pienigzng
do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych s$rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osdb
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

Strona |19



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

g)

do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotéow — do wysokosci 4.145.600 zt,

w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci

lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejacych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci moze wystapic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankgji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngc negatywnie na reputacje Spoétki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Szczegbtowy cel w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o obligacjach nie zostat okreslony.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta s zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.pwp.ronson.pl, w tym publikowane s3 raporty biezgce.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy o Obligacjach, bedg
zabezpieczone hipotekg, emitowane w serii U, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach (oferta prywatna),
e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 14 stycznia 2019r.

e Oswiadczenie z 28 stycznia 2019 r. w sprawie dookreslenia marzy,

Subskrybent przystepujac do oferty Obligacji byt Swiadomy koniecznosci dookreslenia Marzy przez Emitent przed
Dniem Przydziatu w oparciu o wysokos$¢ Marzy wskazywanej przez subskrybentow w formularzach przyjecia
propozycji nabycia (,Formularz”). Konstrukcja Formularzy oraz Propozycji Nabycia Obligacji zawieraty doktadane
informacje w tym zakresie. Formularze zawieraty informacje, iz subskrybent przystepujgc do oferty oswiadcza,

ze wyraza zgode na ustalenie marzy.

4.3. Wielkos¢ emisji
W ramach Emisji wyemitowanych zostato 32 317 (trzydziesci dwa tysigce trzysta siedemnascie) Obligacji o tacznej

wartosci nominalnej 32 317 000,00 PLN (trzydziesci dwa miliony trzysta siedemnascie tysiecy ztotych).

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii U

Sposdb oferowania obligacji Oferta prywatna
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy 16 stycznia 2019 r. — 25 stycznia 2019 r.
Data przydziatu instrumentow dtuznych 31 stycznia 2019 r.

Liczba instrumentow dtuznych objetych subskrypcja 50.000 (piecdziesiat tysiecy)

Stopy redukcji w poszczegélnych transzach Nie wystgpita

32 317 (trzydziesci dwa tysigce trzysta

Liczba instrumentow diuznych, ktére zostaty przydzielone

siedemnascie)
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Ceny po jakiej instrumenty diuzne byly nabywane
1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
(obejmowane)

Liczba oséb, ktore ztozyly zapisy na instrumenty diuzne 71
Liczba oséb, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne 71

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty dtuzne
Nie dotyczy
w ramach wykonywania uméw o subemisje

taczne koszty wyniosty 556 400 PLN. Na koszty emisji
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do
sktadajg sie koszty przygotowania i przeprowadzenia

kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich

oferty oraz koszty przygotowania niniejszego
tytutow
dokumentu.

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji s
Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i
rozliczane w czasie przez okres do dnia wykupu
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta Oblicaci

igacji.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastagpi w dniu 31 stycznia 2023 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2 i 4.6.3 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (piec¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec czwartego
Okresu Odsetkowego tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta, o ktéorym mowa w par. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic
w nastepujgcych Dniach Ptatnosci Odsetek od Obligacji:

e 31stycznia 2021r.;

e 31llipca2021r,;
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e 31 stycznia 2022 r.;
e 31lipca2022r,;

W przypadku skorzystania z opcji wczedniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w par. 14
Warunkow Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, w nastepujacej wysokosci:

e 1% w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 31 stycznia 2021 r;

e 0,8 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 31 lipca 2021 r,;

e 0,6 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 31 stycznia 2022 r.;

e 0,4 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 31 lipca 2022 .
Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO, tj. GPW oraz
BondSpot, na ktérym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu
wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w & 123 ust. 3 Szczegétowych Zasad

Dziatania KDPW.

4.6.3. Obowigzkowa amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czesciowej sptaty kapitatu Obligacji na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkdéw
Emisji (,Obowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje w Dniu Pfatnosci Odsetek za IV Okres
Odsetkowy oraz VI Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze Obowigzkowa Amortyzacja wyniesie kazdorazowo
150 PLN (sto piecdziesigt ztotych) w stosunku do kazdej Obligacji (,Kwota Zamortyzowana”), a wartosc¢
nominalna Obligacji po jej dokonaniu bedzie stanowita réznice pomiedzy wartosciag nominalng kazdej Obligacji
przed dokonaniem Obowigzkowej Amortyzacji w danym okresie odsetkowym oraz kwotg 150 PLN.
Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi poprzez zaptate kwot réwnych Kwocie Zamortyzowane;j.

Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Przeprowadzenie przymusowego wykupu w ramach planu Obowigzkowej Amortyzacji Obligacji, bedzie
wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW i BondSpot. W takim przypadku Emitent sktada wniosek
do podmiotu prowadzgcego ASO GPW i BondSpot, na ktdrym dokonywany jest obrét Obligacjami podlegajgcymi
przedterminowemu przymusowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi Obligacjami na zasadach okreslonych

w § 123 ust. 3 Szczegodtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:
e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji
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Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni) i Wartosci Wynagrodzenia

Dodatkowego.

Marza dla Obligacji wynosi 3,50 punktéw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy
Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
(i) wyzszy niz 0,80 lecz nie wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75 punktu procentowego
(w skali roku);

(i) wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
na poziomie odpowiednio:

(i) powyzej 0,80 lecz nie wiecej niz 1,00 albo

(i) powyzej 1,00.

Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie
odpowiednio:
(i) réowny lub nizszy niz 0,80 lub

(ii) réwny lub nizszy niz 1,00.

Obnizona Marza, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych w pkt 16.5.1 Warunkéw Emisji bedzie obowigzywata
poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione
informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i) rownym lub nizszym niz 0,80

lub (ii) réwnym lub nizszym niz 1,00.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora ja zastgpi.

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 16.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjne;j.
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Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Ostatni dzien danego Okresu

Numer Okresu Pierwszy dzien danego

Odsetkowego oraz Dzien Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Ptatnosci Odsetek

31 lipca 2019 r. 24 lipca 2019 r.

Dzien Emisji + 1 dzien

1 sierpnia 2019 .

31 stycznia 2020 r.

24 stycznia 2020 r.

1 lutego 2020 r.

31 lipca 2020 r.

24 lipca 2020 r.

1 sierpnia 2020 r.

31 stycznia 2021 r.

25 stycznia 2021 r.

1 lutego 2021 .

31 lipca 2021 r.

26 lipca 2021 r.

1sierpnia 2021 r.

31 stycznia 2022 r.

24 stycznia 2022 .

1 lutego 2022 r.

31 lipca 2022 r.

25 lipca 2022 r.

31 stycznia 2023 r.

24 stycznia 2023 r.

1 sierpnia 2022 r.

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje emitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status obligacji

niezabezpieczonych w Dniu Emisji, przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia Hipoteki

na zabezpieczenie Obligacji po Dniu Emisji i obejmuja:

1. hipoteke tgczng o najwyiszym pierwszenstwie do sumy 48.475.500 PLN(stownie: czterdziesci osiem
milionow czterysta siedemdziesigt piec tysiecy pieéset ztotych) ustanowiong przez Emitenta na rzecz
Administratora Hipoteki, na Nieruchomosciach (,,Hipoteka”), przy czym:

a. skroty wycen Nieruchomosci stanowig zatgcznik do Noty Informacyjnej w pkt 5.7.;

b. wdniu 29 stycznia 2019 roku wtasciciele Nieruchomosci, ztozyli oSwiadczenia o ustanowieniu pierwotne;j
Hipoteki na Nieruchomosciach.

c. kazdy z podmiotow bedacych wtascicielem/uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci majgcych
stanowié pierwotny przedmiot Hipoteki ztozy w terminie czternastu dni od dnia otrzymania ostatniego
postanowienia sadu o wpisie Hipoteki do ksiegi wieczystej, ktérego wydanie skutkuje ustanowieniem
Hipoteki, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu Postepowania
Cywilnego do maksymalnej kwoty wynoszacej 150 procent tgcznej wartosci nominalnej Obligacji
z przystugujgcej mu nieruchomosci stanowigcej przedmiot Hipoteki. W przypadku dokonania zmiany
przedmiotu Hipoteki zgodnie z Warunkami Emisji i objecia Hipotekg nowej lub nowych nieruchomosci
wtasciciel takiej lub takich nieruchomosci ztozy analogiczne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania postanowienia lub postanowien sagdu o wpisie Hipoteki
do ksiegi wieczystej prowadzonej dla nowej nieruchomosci lub ksigg wieczystych prowadzonych
dla nowych nieruchomosci. Administrator Zabezpieczern bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci aktom notarialnym zawierajgcym oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji do dnia
31 stycznia 2024 roku. Podstawg wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bedzie niedokonanie

przez Emitenta wymagalnych ptatnosci z tytutu Obligacji.

-
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d. do dnia 31 pazdziernika 2019 r., Hipoteka zostanie wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych
dla kazdej z Nieruchomosci, przy czym Obligatariusze mogg wyrazi¢ zgode na inny, dtuzszy termin, jesli
Emitent dowiedzie, ze brak wpisu Hipoteki w powyzszej dacie do wtasciwych ksigg wieczystych byt
spowodowany bezczynnoscig sadu,

e. Hipotece przystugiwaé bedzie najwyzsze pierwszenstwo od dnia wpisania Hipoteki,

f. terminy wskazane w pkt e. uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o obligacjach.

g. Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktére zostang obcigzone Hipoteka, a ktére zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania terenu sg lub beda przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, place
miejskie i aleje piesze, beda podlega¢ zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka (poprzez bezciezarowe
wyodrebnienie w czesci przeznaczonej na powyisze cele do osobnych ksigg wieczystych),
na co Obligatariusze z gory wyrazajg zgode, a Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany
do potwierdzenia w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy udzielenia takiej zgody
stosownym dokumentem, o ile okaze sie to konieczne dla celdw postepowan zwigzanych z
wyodrebnieniem tych dziatek do oddzielnych ksigg wieczystych.

h. Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode na:

e zwolnienie jednej lub wiecej wskazanych we wniosku nieruchomosci obcigzonych Hipoteka spod
obcigzenia Hipoteka lub bezciezarowe wydzielenie dziatek z ksigg wieczystych prowadzonych dla
Przedmiotu Hipoteki pod warunkiem, ze Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia po takim zwolnieniu
lub wydzieleniu, nie bedzie wyzszy niz 0,80; oraz

e na bezciezarowe wydzielenie Wyodrebnianych Dziatek, z ksigg wieczystych prowadzonych
dla Przedmiotu Hipoteki, jezeli w zwigzku z takim zwolnieniem oraz wydzieleniem nastgpi
obcigzenie Hipoteka Nieruchomosci Ursus. W takim przypadku Administrator Hipoteki bedzie
zobowigzany do wyrazenia zgody, na rachunek obligatariuszy, na bezciezarowe wydzielenie
Wyodrebnianych Dziatek z ksigg wieczystych prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki.
Administrator Hipoteki zapewni, ze zwolnienie powyzszych nieruchomosci spod obcigzenia
Hipoteka i ztozenie oswiadczenia o objeciu Hipoteka Nieruchomosci Ursus nastgpig na podstawie
os$wiadczen zawartych w tym samym akcie notarialnym (jezeli do tego czasu nastgpi wydzielenie
obcigzonych dziatek) lub ze zwolnienie wszystkich lub niektorych z tych nieruchomosci spod
obcigzenia Hipotekg nastgpi po ztozeniu oswiadczenia dotyczacego objecia Hipoteka
Nieruchomosci Ursus. Administrator Hipoteki nie moze uzaleznia¢ wydania os$wiadczenia
dotyczacego zwolnienia tych nieruchomosci lub wyrazenia zgody na bezciezarowe wydzielenie
Wyodrebnianych Dziatek spod obcigzenia Hipoteka od uprzedniego dokonania wpisu Hipoteki do
ksiegi wieczystej wieczystych prowadzonej dla Nieruchomosci Ursus.

i. W przypadku zachowania warunkdow wskazanych w pkt g. oraz h. powyzej na zgdanie Emitenta lub
wtasciciela poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢
oswiadczenie stanowigce podstawe do wykreslenia Hipoteki z wifasciwej ksiegi wieczystej lub
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezciezarowe wydzielenie wyodrebnianych dziatek.

j. Emitent moze wielokrotnie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu zgda¢ od Administratora Hipoteki
zwolnienia dowolnej (dowolnych) nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) Przedmiot Hipoteki spod

obcigzenia Hipotekg lub bezciezarowe wydzielenie dziatek z ksigg wieczystych prowadzonych
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dla Przedmiotu Hipoteki (,, Nieruchomos¢ Zwalniana”), jezeli w zwigzku z takim zwolnieniem spowoduje
zastgpienie Nieruchomosci Zwalnianej inng nieruchomoscig lub nieruchomosciami nieobcigzonymi
hipotekg, ktére sg nieruchomosciami lokalowymi (mieszkaniowymi, biurowymi lub innymi
komercyjnymi) lub ktdore zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy lub planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone na budowe nieruchomosci o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej, albo, o ile Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi na to zgode, ktére sg przeznaczone na
inny cel (,Nieruchomos$¢ Alternatywna”), powodujac ztozenie przez odpowiednich dtuznikéw
hipotecznych oswiadczenia o ustanowieniu lub zmianie tresci Hipoteki w celu objecia Hipoteka
Nieruchomosci Alternatywnej lub ziozenie nowego osSwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki
na Nieruchomosci Alternatywnej. Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do wyrazenia zgody,
na rachunek obligatariuszy, na zwolnienie wskazanej przez Emitenta Nieruchomosci Zwalnianej spod
obcigzenia Hipoteka lub na bezciezarowe wydzielenie dziatek z ksigg wieczystych prowadzonych dla
Przedmiotu Hipoteki, jesli w nastepstwie zastgpienia Nieruchomosci Zwalnianej Nieruchomoscia
Alternatywng Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia nie wzros$nie powyzej 0,80 zgodnie z przedstawiong
przez Emitenta, sporzgdzong przez Rzeczoznawce wyceng Nieruchomosci Alternatywnej (sporzadzona
nie wczesniej niz trzy miesigce przed dniem ogtoszenia, o ktérym mowa w pkt k. ponizej),
a Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate o wyrazeniu zgody na takie zwolnienie lub
bezciezarowe wydzielenie i zastgpienie Nieruchomosci Zwalnianej Nieruchomoscig Alternatywna.
Uchwata zgromadzenia obligatariuszy o wyrazeniu zgody moze uzalezni¢ wejscie takiej zgody w zycie
od sporzadzenia na zlecenie Emitenta wyceny Nieruchomosci Zwalnianej lub Nieruchomosci
Alternatywnej przez jednego z co najmniej szesciu rzeczoznawcow wskazanych w tresci uchwaty
zgromadzenia obligatariuszy, sposréd ktorych Emitent moze wybrac rzeczoznawce, ktory sporzadzi
wycene, i wykazania zgodnie z tak sporzgdzong wyceng, ze warto$¢ Nieruchomosci Alternatywne;j jest
wystarczajgca do tego, aby Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia nie wzrdst powyzej 0,80.

k. W celu dokonania zastgpienia Nieruchomosci Zwalnianej Nieruchomoscig Alternatywng, zgodnie z pkt j
powyzej, Emitent jest zobowigzany opublikowaé na Stronie Internetowej Emitenta sporzadzong przez
Rzeczoznawce wycene Nieruchomosci Alternatywnej (sporzadzong nie wczesniej niz trzy miesigce przed
dniem ogtoszenia) oraz obliczony pro-forma Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia uwzgledniajgcy wartos¢
Nieruchomosci Alternatywnej, a takze zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku wyrazenia
przez Zgromadzenie Obligatariuszy zgody na zastgpienie Nieruchomosci Zwalnianej Nieruchomoscia
Alternatywng, Administrator Hipoteki zapewni, ze zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej spod
obcigzenia Hipoteka lub jej bezciezarowe wydzielenie i ztozenie oswiadczenia o objeciu Hipoteka
Nieruchomosci Alternatywnej nastgpia na podstawie oswiadczen zawartych w tym samym akcie
notarialnym lub ze zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej spod obcigzenia Hipoteka lub jej bezciezarowe
wydzielenie nastgpi po zfozeniu oswiadczenia dotyczacego objecia Hipotekg Nieruchomosci
Alternatywnej. Administrator Hipoteki nie moze uzaleznia¢ wydania oswiadczenia dotyczgcego
zwolnienia Nieruchomosci Zwalnianej spod obcigzenia Hipoteka lub jej bezciezarowego wydzielenia od
uprzedniego dokonania wpisu Hipoteki do ksiegi wieczystej (ksigg) wieczystych prowadzonej
(prowadzonych) dla Nieruchomosci Alternatywnej, chyba ze wartos¢ Wskaznika Wartosci
Zabezpieczenia bez uwzgledniania Nieruchomosci Zwalnianej (a przed wpisem Hipoteki w ksiedze

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Alternatywnej) bytaby wyzsza niz 1,00, w takim przypadku
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oswiadczenie Administratora Hipoteki moze zosta¢ wydane po dniu wpisu Hipoteki do ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci Alternatywnej.

wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego, Daniela Kaflika, ktory

zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci, poniewaz podmiot ten

posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje

bezstronnosc¢ i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spefnia wymogi okreslone w art. 30 ust.

1 Ustawy o Obligacjach;

Lokalizacja

Wiasciciel / uzytkownik

wieczysty

. Hipoteka obejmuje ponizej wskazane nieruchomosci:

Nr dziatki

Numery KW

Status

Ronson Development

Poznan, od 74/1
Nieruchomosé 1 Skyline sp. z 0.0. PO1P/00183037/8 6 075 700 zt
os. Junikowo do 74/29
(KRS 0000276777)
od 668/1 do 668/7,
Ronson Development
od 668/10 do 668/16,
spotka z ograniczong
od 668/22 do 668/25,
Nieruchomosé 2 Tulce odpowiedzialnoscig - PO1D/00041820/5 7 326 300
od 703/1 do 703/16,
Apartments 2011 sp.k.
665, 664, 666
(nr KRS 0000342282
od 668/26 do 668/39 Na dzien
Warszawa, Ronson Development sporzadzenia
Nieruchomosc 3A 25/1 WA3M/00505472/7 12 618 600 S
ul. Marywilska Partner 2 spétka z TATEREAE
Warszawa, ograniczong Noty
Nieruchomos¢ 3C 25/4 WA3M/00505483/7 7 700 500 Inf I
ul. Marywilska odpowiedzialnoscig - ntormacyjney,
Warszawa, Miasto Moje Sp.k. Hipoteka nie
Nieruchomosc¢ 3D 25/5 WA3M/00505492/3 10 112 500 tat
ul. Marywilska (nr KRS 0000438364) ASE
Zostanie zatozona wpisana
ksiega wieczysta na
Ronson Development 1400/2 wniosek w  wyniku
spotka z ograniczong 1400/3, odtaczenia czesci
Nieruchomos¢ 4A 7 225642
tomianki Dolne odpowiedzialnoscig - 1401/1, nieruchomosci objetej
Naturalis sp.k. (nr KRS 1401/2, 1401/5 obecnie ksiega
0000400998) wieczystg KW nr
WA4M/00390417/1
Nieruchomos¢ 4B 1400/1 WA4M/00435757/4 1960 649

Z uwagi na postanowienia punktu 10.2 Warunkow Emisji (wskaznik zabezpieczenia) powyzsza tabela nie

uwzglednia Nieruchomosci 3B i Nieruchomosci 4C, tym samym przy sktadaniu oswiadczenia o ustanawianiu

hipoteki tgcznej (pkt. 5.5 Noty Informacyjnej) rowniez przedmiotowe nieruchomosci nie zostaty uwzglednione.

Zgodnie z postanowieniami pkt 10.7.2. Warunkdw Emisji Obligacji, Nieruchomos¢ Ursus bedzie obcigzona

hipoteka na zabezpieczenie Obligacji dopiero w sytuacji, gdy Emitent ztozy pisemny wniosek do Administratora

Hipoteki zgode na bezciezarowe wydzielenie Wyodrebnianych Dziatek. Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty

Informacyjnej,

Emitent nie ztozyt przedmiotowego wniosku. W zwigzku z powyziszym przedmiotowe
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nieruchomosé nie zostata uwzglednione w powyiszej tabeliW dniu 29 stycznia 2019 r. na podstawie aktu
notarialnego (Rep. A nr 683/2019) zostaty ztozone wnioski o ustanowienie Hipoteki do wtasciwych sadéw
wieczystoksiegowych, celem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z wyemitowanych przez Emitenta
obligacji na okaziciela serii U i ww. wnioski s3 w trakcie rozpatrywania przez sady. Zgodnie z art. 29 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 lipca 1982 r. (Dz.U. Nr 19, poz. 147) ze zm. wpis w ksiedze wieczystej

ma moc wsteczng od chwili ztozenia wniosku o dokonanie wpisu.
Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Hipoteki nie zostaty wpisane do ksigg wieczystych.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestrow

W dniu 16 stycznia 2019 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki umowa
o ustanowienie administratora hipoteki, na podstawie ktorej Administrator Hipoteki bedzie petnit dla Hipoteki
funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora
zabezpieczen, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczern bedzie petnit funkcje administratora

zabezpieczen stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do oswiadczen o poddaniu sie egzekucji.

Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz

na rachunek Obligatariuszy.

Nazwa (firma) administratora GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi

hipoteki: spotka partnerska

Nazwa (firma) skrécona: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp.p.

Forma prawna: spotka partnerska

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Piekna 18, 00-549 Warszawa
22 212 00 00

warszawa@gww.pl

Numer KRS: 0000541501
631226810
7792022623

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.
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Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.
Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

4.10. Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu:
1) jednostkowym na dzien 30 wrzesnia 2018 r. wyniosta 225 137 tys. zt, w tym:
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 153 546 tys. zt,
- zobowigzania krotkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 71 591 tys. zt,
- zobowigzania przeterminowane: 0 zt.
2) skonsolidowanym na dziers 30 wrzesnia 2018 r. wyniosta 239 744 tys. zt, w tym:
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 171 414 tys. zt,
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 68 330 tys. zt,
- zobowigzania przeterminowane: 0 zt.
Warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie
beda na poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.
Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2017 r. s3 udostepniane na stronie
internetowej Emitenta pod adresem www.ronson.pl w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje serii  Nazwa skrocona instrumentu Dzien wykupu Catalyst
~ J  RON0419  15500.000 19 kwietnia 2019, TAK
K RONO0O619 4.500.000 18 czerwca 2019 r. TAK
M RONO0220 10.000.000 25 lutego 2020 r. TAK
N RONO0919 10.000.000 14 wrzes$nia 2019 . TAK
(0] ROE0419 10.000.000 8 kwietnia 2019 . TAK
P RONO0820 10.000.000 18 sierpnia 2020 . TAK
Q RONO0720 15.000.000 29 lipca 2020 . TAK
R RONO0521 50.000.000 24 maja 2021r. TAK
S = 20.000.000 19 czerwca 2021 r. NIE
T RONO0522 50.000.000 9 maja 2022 . TAK

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane s3 tez akcje Emitenta na rynku regulowanym

Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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4.11. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuinych, oraz zdolno$¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych zinstrumentéw dtuinych, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkdw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14. Wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego
Wyceny przedmiotdw Hipoteki zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, Daniela Kaflika ul.
Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa, tel./fax:+ 22 856 36 04), ktora zostata wybrana przez Emitenta jako
podmiot dokonujgcy wyceny, poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie ikwalifikacje
zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezaleznosc przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy
spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
Wyceny stanowigce wycene przedmiotdw zastawdw stanowig zatgczniki do Noty Informacyjnej (pkt 5.7 Noty

Informacyjnej).

4.15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gloséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktdéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogélna liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych
obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadajacych
na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, c) terminy, od ktorych przystuguja
i wygasajq prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

-
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z8
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 01.04.2019 godz. 15:36:15
Numer KRS: 0000755299
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORC@W
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym  |31.10.2018
Ostatni wpis | Numer wpisu 2 Data dokonania wpisu 31.10.2018
Sygnatura akt WA.XIII NS-RE).KRS/56784/18/365/REGON
Oznaczeniesagdu [
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOEKA EUROPEISKA
2.Numer REGON/NIP REGON: 381696868, NIP: 5263102120
3.Firma, pod ktdra spétka dziata RONSON DEVELOPMENT SE
4.Dane o poprzedniej rejestracji HOLANDIA, HANDELSREGISTER VAN DE KAMER VAN KOOPHANDEL, HANDELSREGISTER VAN DE
zgrupowania w innym panstwie KAMER VAN KOOPHANDEL, 24416758
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalno$¢ | NIE
gospodarczy z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
paozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. ALEJA KOMISII EDUKACIT NARODOWED, nr 57, lok. —, miejsc. WARSZAWA, kod 02-797, poczta
WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej KONTAKT@RONSON.PL
4.Adres strony intemetowej WWW.RONSON.PL

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o umowie i statucie

1.Informacja o zawarciu umowy spotki, 1 17.09.2018R., NOTARIUSZ KIM FRAMCIS TAN, KANCELARIA NOTARIALNA W AMSTERDAMIE,
sporzadzeniu statutu spétki lub zmianach POSTBUS 2720, 1000 CS AMSTERDAM, HOLANDIA, AKT NOTARIALNY NUMER
statutu 20170211/05/EDO

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka NIEOZMNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor [
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

3.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majatku spdtki nie wynikajacych z akeji?

4.Czy obligatariusze majg prawo do udziatu |NIE

w zysku ?
Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapital spotki

1.Wysokost kapitatu zaktadowego 32 802 16,26 EUR
2.Wysokost kapitatu docelowego 8 200 00,00 EUR
3.Liczba akcji wszystkich emisji 164010813
4. Wartos¢ nominalna akcji 0,02 EUR
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego |32 802 16,26 EUR
6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |------
kapitatu zakladowego

Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 118 90,00 EUR
aport

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akgji 1)
2.Liczba akcji w danej serii 2250000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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uprzywilejowane
B 1.Nazwa serii akcji 2)
2.Liczba akcji w danej serii 594500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sa

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akcji 3)
2.Liczba akcji w danej serii 197155500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sa

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
4 1.Mazwa serii akcji 4)
2.Liczba akcji w danej serii 26666667

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sq

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akcji 5)
2.Liczba akcji w danej serii 300000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sa

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
6 1.Nazwa serii akcji 6)
2.Liczba akcji w danej serii 45393333

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 -
Brak wpisow
Rubryka 11 -
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s TAK
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
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1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5pos6b reprezentacji podmiotu DO REPREZENTOWANIA SPOEKI, W TYM W SZCZEGOLNOSCI DO SKEADANIA OSWIADCZEN W
IMIENIU SPOEKT WYMAGANE JEST WSPOEDZIAEANIE DWOCH CZLONKOW ZARZADU, Z CZEGO
JEDNYM ZE WSPOLDZIAEAJACYCH BEDZIE PREZES ZARZADU LUB WICEPREZES DS. FINANSOWYCH

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad zarzadu lub rady administrujacej

1 1.Mazwisko / Mazwa lub firma GUTOWSKI
2.Imiona ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 69112807477
4.Numer KRS wkk
5.Funkcja WICEPREZES ZARZADU DS.SPRZEDAZY 1 MARKETINGU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakie] zostata zawieszona ~ |-—---—-

B 1.Mazwisko / Mazwa lub firma HAVER

2.Imiona ALON

3.Mumer PESEL/REGON -—

4.Numer KRS A

5.Funkcja CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ |-——

3 1.Mazwisko / Mazwa lub firma GERIS
2.Imiona RAMI
3.Mumer PESEL/REGON 80010617234
4.Mumer KRS HkEE
5.Funkcja WICEPREZES ZARZADU DS.FINANSOWYCH
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ |-——--

4 1.Mazwisko / Mazwa lub firma NETZER

2.Imiona NIR

3.Numer PESEL/REGON -

4.Numer KRS A

5.Funkcja PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ |-——

Podrubryka 2
Dane dyrektorow wykonawczych nie bedacych cztonkami rady administrujacej

Brak wpisow
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Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Mazwisko LUZON

2.Imiona AMOS

3.Numer PESEL
B 1.Mazwisko KADOURI

2.Imiona ALON

3.Numer PESEL
3 1.Nazwisko KOWALCZYK

2.Imiona PRZEMYStAW GRZEGORZ
3.Numer PESEL 69111701291
4 1.Mazwisko KADOURI
2.Imiona OFER
3.Numer PESEL =
5 1.Mazwisko PALENIK
2.Imiona PIOTR
3.Numer PESEL 75090804236
6 1.Mazwisko ROFE
2.Imiona SHMUEL MNISIM
3.Numer PESEL =

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko

ZUBRZYCKI

2.Imiona JAROSEAW GRZEGURZ
3.Numer PESEL 67012100092
4.Rodzaj prokury PROKURA tACZNA Z DWOMA WICEPREZESAMI ZARZADU LUB Z PREZESEM I WICEPREZESEM

ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

2 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

3 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIAEALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

4 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

3 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWC FKSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

6 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
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WYLACZENIEM HOLDIN GOW FINANSOWYCH

7 82, 11, Z, DZIALALNOSC USEUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA

8 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

9 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Brak wpisow

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien koniczacy pierwszy rok obrotowy,  |31.12.2018
za ktcry nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadlosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadlosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dhuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadlosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
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sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zmianie siedziby spotki

Brak wpisow
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Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 28.02.2019

adres strony intemetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Statut spolki Ronson Development SE

ROZDZIALI
Artvkull  Definicje

1.1 W niniejszym statucie Spolki nastgpujacym terminom przypisuje si¢ znaczenie
wskazane ponize;j:

a.  Akcjonariusz: posiadacz (uprawniony z) Akcji:
b.  Akcje: akcje zwykle na okaziciela reprezentujace udzial w kapitale zakladowym

Spolki;
C. Kodeks Spélek Handlowyeh: ustawa z dinia 15 wrzednia 2000 1. Kodeks Spolek
Handlowvch (Dz.U. z 2017 1. poz. 1577 z pézn. zim.):

d.  Rada Nadzorcza: rada nadzorcza Spolki;

Spélka: Ronson Development SE z siedziba w Warszawie (Rzeczpospolita Polska):

f. Ustawa o Bieglych Rewidentach: ustawa z dnia 11 maja 2017 1. o bieghych
rewidentach. firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 1. poz.
1089 z pozn. zm.):

f!c.

Walne Zgromadzenie: zwyczajne oraz nadzwyczajne walne zgromadzenie Spélki:

h.  Zarzad: zarzad Spolki:
ROZDZIAL 11
Firma Spolki. Siedziba Spolki. Przedmiot dzialalnosci

Artykul2  Firma i siedziba Spélki

2.1 Spolka powstala w wyniku przeksztalcenia spolki Ronson Europe N.V. w spolke
europejska pod firma Ronson Development SE.

2.2 Spolka dziala pod firma: Ronson Development SE.
2.3 Siedziba Spotki miescei sie w Warszawie (Rzeczpospolita Polska).

2.4 Spolka prowadzi dzialalnos¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej
granicami. Na obszarze swojego dzialania Spélka moze tworzy¢ i likwidowaé oddzialy
oraz spoiki zalezne. Spdolka moze posiadac¢ oddzialy oraz przedstawicielstwa poza
Rzeczpospolita Polska.

2.5 Spolka zostala utworzona na czas nieokreslony.

Artvkul 3  Przedmiot dzialalnosci
3.1 Przedmiot dzialalnosci Spolki stanowi:

a.  realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD
41.10.7),

b. roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych (PKD 41.20.7).
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1.

1.

1.

W.

aa.

bb.

CcC.

roboty zwiazane z budowa rurociagdw przesylowych 1 sieci rozdzielezych (PKD
42.21.7).

roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43).

dzialalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem wzadzeniami informatycznymi (PKD
62.03.7),

handel detaliczny. z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi
(PKD 47).

dzialalnos¢ holdingdéw finansowych (PKD 64.20.7).
leasing finansowy (PKD 64.91.7).
pozostale formy udzielenia kredytow (PKD 64.92.7).

pozostala finansowa dzialalnos¢ ustlugowa. gdzie indziej nie sklasyfikowana.
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.7).

pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ushugi finansowe. z wylaczeniem ubezpieczen
1 funduszow emerytalnych (PKD 66.19.7).

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek PKD - 68.10.Z).

wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi Iub dzierzawionymi (PKD
68.20.7),

posrednictwo w obrocie niemuchomosciami (PKD 68.31.7).
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7).
dziatalnosé¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z).

dzialalnos¢ firm centralnych (Head Offices) 1 holdingow. z wylaczeniem
holdingéw finansowych (PKD 70.10.Z).

dziatalnos¢ w zakresie architektury (PKD 71.11.Z).

dzialalnos¢ w zakresie inzynierii i zwiazane z nia doradztwo techniczne (PKD
71.12.7),

pozostale badania 1 analizy techniczne (PKD 71.20.B).
reklama. badanie rynku 1 opinii publicznej (PKD 73).
dzialalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10.Z).

pozostala dzialalno$¢ profesjonalna. naukowa 1 techmiczna gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.7).

dzierzawa wlasnosci intelektualnej 1 podobnych produktow, z wylaczeniem prac
chronionych prawem autorskim (PKD 77.40.Z).

dzialalnos¢ ushugowa zwiazana z zagospodarowaniem terenow zieleni (PKD
81.30.7).

dzialalnos¢ ushugowa zwiazana z administracyjna obshiga biura (PKD 82.11.7),

dzialalnos¢ pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD
81.10.2).

wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych 1 furgonetek (PKD 77.11.Z).

pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospodarcze;j. gdzie

"
-
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indziej niesklasyfikowana (PKD 82.99.7).

dd. pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
1 zarzadzania (PKD 70.22.7).

ee. pozostale formy udzielania kredytow (PKD 64.92.7).

ff.  roboty zwiazane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych
(PKD 42.22.7).

ROZDZIAYL 111
Kapital i Akcje
Artykul 4  Kapital zakladowy

4.1 Kapital zakladowy wynosi trzy miliony dwiescie osiemdziesiat tysiecy dwiescie
szesnascie euro 1 dwadziescia szes¢ eurocentow (3.280.216.26 €) 1 dzieli sie na sto
szescdziesiat cztery miliony dziesiec tysiecy osiemset trzynascie (164.010.813) Akcji.
o wartosci nominalnej dwa eurocenty (0,02 €) kazda.

4.2 Wszystkie Akcje sa akcjami na okaziciela.
Akcje sa niepodzielne.
Kapital zakladowy Spolki zostal w calosci pokryty.

4.5  Akcje Spélki moga by¢ umorzone za zgoda Akcjonariusza w drodze ich nabycia przez
Spolke (umorzenie dobrowolne). na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Wysokos¢ przyshugujacego Akcjonariuszowi wynagrodzenia z tytulu nabycia akcji
w celu umorzenia zostanie kazdorazowo wskazana w uchwale Walnego Zgromadzenia.

4.6 Spoélka moze emitowac warranty subskrypcyjne oraz obligacje. w tym réwniez obligacje
Zamienne i Z prawern pierwszenstwa.

4.7  Z zastizezeniem przepisow Kodeksu Spolek Handlowych. Akcjonariuszom przyshiguje
prawo pierwszenstwa (prawo poboru) w odniesieniu do kazdej emisji nowych Akcji
proporcjonalnie do posiadanej liczby Akcji przystugujace) im w kapitale Spolki. W
mteresie Spolki. Walne Zgromadzenie moze pozbawi¢ Akcjonariuszy prawa poboru
Akcji w calosci lub w czedci na zasadach opisanych w Kodeksie Spotek Handlowych.

4.8 Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitalu zakladowego Spélki o laczna kwote
nie wigksza niz osiemset dwadziescia tysiecy euro (820.000 €). w drodze jednego lub
kilku kolejnych podwyzszen kapitalu zakladowego w granicach okreslonych powyvizej
(kapital docelowy). poprzez emisje nowych Akcji o wartosci nominalnej dwa eurocenty
(0.02 €) kazda. w lacznej liczbie nie wigkszej niz 41.000.000 Akcji. w zamian za wklady
pienigzne lub wklady niepieniezne. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu
zakladowego Spolki oraz emitowania nowych Akcji w ramach kapitatu docelowego
wygasa wraz z uplywem trzech lat od dnia zarejestrowania niniejszego statutu w
Krajowvm Rejestize Sadowym. Zarzad jest ponadto uprawniony do emisji warrantow
subskrypeyjnych. Walne Zgromadzenie moze pozbawié¢ Akcjonariuszy w calosci w
Iub w czesci prawa poboru do Akcji na warunkach 1 zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Spolek Handlowych.
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ROZDZIAL IV
Artvkul 5 Organy Spolki

5.1 Organami Spolki sa:

a. Zarzad.
b. Rada Nadzorcza.

c. Walne Zgromadzenie.
ROZDZIAL YV
Zarzad

Artykul 6 Kompetencje Zarzadu

6.1 Zarzadu prowadzi sprawy Spolki oraz reprezentuje ja przed sadami. organami
administracyjnymi. jak réwniez wobec osob trzecich.

6.2 Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy Spolki niezastizezone przepisami
prawa. niniejszyin Statutem lub uchwala Walnego Zgromadzenia do kompetencji
innych organow Spotki.

Artykul 7  Reprezentacja Spolki

7.1 Do reprezentowania Spolki. w tym w szczegolnosci do skladania oswiadczen w imieniu
Spolki wymagane jest wspoldzialanie dwdch czlonkéw Zarzadu., z czego zawsze
jednym ze wspoldzialajacych czlonkow Zarzadu bedzie Prezes Zarzadu lub Wiceprezes
ds. finansowych.

Artykul 8  Sklad Zarzadu

8.1 Zarzad sklada sie z co najmniej trzech czlonkéw powolywanych i odwolywanych przez
Rade Nadzorcza. Rada Nadzorcza okresli dokladna liczbe czlonkéw Zarzadu.

8.2 Rada Nadzorcza powolyje jednego z czlonkow Zarzadu na stanowisko Prezesa Zarzadu
oraz co najmniej jednego z czlonkéw Zarzadu na stanowisko Wiceprezesa ds.
finansowych.

8.3 Czlonkowie Zarzadu powolywani sa na wspdlna. pigcioletnia kadencje.

8.4 Czlonek Zarzadu w kazdym czasie moze zlozy¢ rezyemacje z pelnionej funkcji.
Rezyegnacja skladana jest w formie pisemmnej do co najmniej jednego z pozostalych
czlonkéw Zarzadu. do wiadomosci pozostalych czlonkdéw Zarzadu oraz czlonkéw Rady
Nadzorczej.

Artykul9  Wynagrodzenie

9.1 Wrynagrodzenie 1 inne warunki zatrudnienia kazdego z czlonkow Zarzadu ustala Rada
Nadzorcza.

9.2 Rada Nadzorcza moze opracowac plany motywacyjne dla czlonkow Zarzadu oparte na
Akcjach Iub prawach do Akgji.

Artykul 10 Procedura decyzyjna. Podzial obowiazkow

10.1 Zarzad dziala na podstawie uchwalonego przez siebie regulaminu, zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza.
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10.2 Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, a w szczegolnosci koordynuje, nadzoruje oraz
organizuje prace czlonkow Zarzadu oraz organizuje posiedzenia Zarzadu.

10.3 Kazdy z czlonkéw Zarzadu jest uprawniony do oddania jednego glosu na posiedzeniu
Zarzadu. Wszystkie uchwaly Zarzadu wymagaja bezwzgledne] wiekszosci glosow,
Uchwaly dotyczace nabywania nieruchomosci. uzyvtkowania wieczystego Iub udzialu w
nieruchomosci podejmowane sa przez Zarzad bezwzgledna wigkszoscia oddanych
glosow, wlacznie z glosem aprobujacym Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa ds.
finansowych., z uwzglednieniem postanowien art. 14 oraz art. 20 niniejszego Statutu.

10.4 Zarzad moze dokonac podzialu obowiazkow wsrod swoich czionkow.

Artykul 11 Obowiazki Zarzadu

11.1 Zarzad niezwlocznie informuje Rade Nadzorcza o wszelkich sprawach. ktére moga
mieé istotny wplyw na funkcjonowanie Spélki oraz przynajmniej raz na trzy miesiace.
o prowadzeniu spraw Spolki 1 przewidywanym rozwoju dzialalnosci Spélki oraz
parametrach zastosowanych w odniesieniu do takich przewidywan. jezeli nastapila ich
zmiana. Na zadanie Czlonka Rady Nadzorczej. Zarzad przedstawi taka informacje na
pismie lub na innym trwalym nosniku.

11.2 Zarzad zobowiazany jest do przedlozenia Czlonkom Rady Nadzorczej. na wyrazone
przez nich zadanie. protokohi z odbytego posiedzenia Zarzadu.

ROZDZIAL VI
Rada Nadzorcza

Artykul 12 Postanowienia ogolne
12.1 W Spolce dziala Rada Nadzorcza.

12.2 Rada Nadzorcza sklada si¢ z co najmniej 5 (pieciu). a maksymalnie 9 (dziewieciu) osdb.,
sposrod  ktérych przynajmmniej dwoch czlonkéw powinno spelniaé¢  kryterium
niezaleznosci w rozumieniu art. 129 ust. 3 Ustawy o Bieglych Rewidentach. a co
najmniej jeden czlonek powinien posiada¢ wiedze 1 umiejetnosci w zakresie
rachunkowaosci Iub badania sprawozdan finansowych.

12.3 Walne Zgromadzenie ustala liczbe czlonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji.

12.4 Jezeli mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasnie przed uplywem kadencji na skutek
zlozenia rezygnacji Iub $mierci. pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej moga wybraé
(dokooptowac) nowego czlonka Rady Nadzorczej. Najblizsze Walne Zgromadzenie
powinno zatwierdzi¢ wybér dokooptowanego czlonka Rady Nadzorczej lub powolaé
innego czlonka Rady Nadzorczej w miejsce czlonka dokooptowanego przez Rade
Nadzorcza. Wybor przez Walne Zgromadzenie nowego czlonka Rady Nadzorcze) w
miejsce czlonka dokooptowanego Ilub odmowa zatwierdzenia dokooptowanego
czlonka. powoduje wygasniecie mandatu dokooptowanego czlonka Rady Nadzorcze;.
przy czym nie wplywa na waznosé 1 skutecznos¢ czynnosci dokonanych przez tego
czlonka od dnia jego dokooptowania do Rady Nadzorcze;.

12.5 Liczba czlonkow Rady Nadzorczej. ktorzy zostali dokooptowani do jej skladu przez

Rade Nadzorcza 1 nie zostali jeszeze zatwierdzeni przez Walne Zgromadzenie nie moze
przekroczyé polowy liczby czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

h
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Artykul 13 Funkcjonowanie Rady Nadzorczej

13.1 Czlonkéw Rady Nadzorcze) powohije 1 odwoluje Walne Zgromadzenie bezwzgledna
wigkszoscia glosow. Glosowanie nad powolaniem oraz odwolaniem czlonkéw Rady
Nadzorczej dokonywane jest w sposob tajny.

13.2 Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa na wspdlna, piecioletnia kadencje. Przed
powolaniem do skladu Rady Nadzorczej. osoba kandydujaca na niezaleznego czlonka
Rady Nadzorczej. zobowiazana jest zlozy¢ oswiadczenie na pismie. iz spelnia kryteria
niezaleznosci. o ktorych mowa powyze;.

13.3 Rada Nadzorcza moze utworzy¢ jeden Iub wiecej komitetéw, w sklad ktoérych beda
wchodzi¢ czlonkowie Rady Nadzorczej. Komitetom powierzone zostana zadania
okreslone przez Rade Nadzorcza zgodnie z przepisami powszechnie obowiazujacego
prawa. W szczegolnosci. w Spolce fimkcjonyje Komitet Audytu Rady Nadzorczej oraz
Komitet ds. Wynagrodzen Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza okresla organizacje.
sposob dzialania oraz kompetencje komitetéw oraz powoluje 1 odwoluje ich czlonkdow.

13.4 Rada Nadzorcza powolye sposrod swoich czlonkéw Przewodniczacego Rady
Nadzorczej. jak rowniez moze powola¢ Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze). Rada
Nadzorcza moze w kazdym czasie odwola¢ z takich funkcji Przewodniczacego oraz
Wiceprzewodniczacego.

Artyvkul 14 Obowiazki i uprawnienia
14.1 Obowiazkiem Rady Nadzorczej jest sprawowanie nadzoru nad dzialalnoscia Spotki we
wszystkich dziedzinach jej dzialalnosci. Podczas wykonywania swoich obowiazkow
czlonkowie Rady Nadzorczej powinni kierowac sie interesem Spolki 1 jej
przedsiebiorstwa.
14.2 Ponadto do obowiazkéw Rady Nadzorczej nalezy migdzy innymi:

a. ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz sprawozdania
finansowego za dany rok obrotowy co do ich zgodnosci z ksiegami
i dokumentami oraz stanem faktycznym:

b. ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podziahu zysku albo pokrycia straty:

c. skladanie Walnemu Zgromadzenin corocznego pisemmnego sprawozdania
z wynikow ocen. o ktorych mowa w pkt. a1 b powyzej:

d. dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego:

e. zatwierdzanie rocznych 1 wieloletnich planéw dzialalnosci Spélki:
f. inne czynnosci przewidziane w Statucie oraz w Kodeksie Spolek Handlowych.

14.3 Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin okreslajacy co najmmniej jej organizacje.
sposob wykonywania czynnosci oraz zasady dotyczace podejmowania decyzji. W
regulaminie, Rada Nadzorcza moze dokona¢ podzialu poszczegolnych obowiazkow
pomiedzy swoimi ¢zlonkami.

14.4 Czlonkom Rady Nadzorczej zostanie umozliwiony dostep do obiektow 1 terenow Spolki
oraz beda oni upowaznieni do badania prowadzonych przez Spolke ksiag, akt oraz
innych nosnikéw danych znajdujacych sie w Spolce. W tym celu Rada Nadzorcza moze

6
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powola¢ jedna lub wiecej osob sposrod swego grona lub rzeczoznawce. Radzie
Nadzorcze) przysluguje prawo do korzystania z ushig rzeczoznawcow takze w innych
sytuacjach.

14.5 Podjecie nastepujacych czynnosci przez Zarzad. wymaga uzyskania zgody Rady
Nadzorczej:

a. nabycie 1 zbycie przez Spoélke Iub jej podmiot zalezny aktywa lub aktywow o
wartosci lub lacznej wartosci przekraczajacej 45.000.000 (czterdziesci pigc
milionow) zlotych.

Artykul 15  Procedura decyzyjna

15.1 Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja sie co najmniej trzy razy w roku obrotowym.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowiazek zwolaé posiedzenie Rady Nadzorcze;
na pisemny wniosek czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spélki. Posiedzenie
powinno odbyé sie w ciagu dwdch tygodni od chwili zlozenia wniosku.

15.2 Kazdemu z czlonkow Rady Nadzorczej przyshuguje jeden glos na posiedzeniu Rady
Nadzorcze). Wszystkie uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wiekszoscia
oddanych gloséw, przy obecnosci co najmniej polowy jej czlonkdow.

15.3 W przypadku gdy glosy rozloza sie rownomiemie. rozstizyga glos Przewodniczacego
Rady Nadzorczej.

154 Czlonkowie Rady Nadzorczej moga braé¢ udzial w podejmowaniu uchwal, oddajac swoj
glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na
pismie nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady Nadzorczej.

155 Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly w ftrybie pisemmnym Iub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglos¢. Uchwala
jest wazna, gdy wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaty.

15.6 Podejmowanie uchwal w trybie pisemnym lub przy wykorzystanin srodkow
bezposredniego porozumiewania sie¢ na odleglos¢ nie dotyczy wyborow
Przewodniczacego 1 Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. powolania czlonka
Zarzadu oraz odwolywania 1 zawieszania w czynnosciach tych osob.

15.7 Posiedzeniom Rady Nadzorcze) przewodniczy Przewodniczacy Rady Nadzorczej. W
posiedzeniach Rady Nadzorcze] moze uczestniczy¢ Prezes Zarzadu lub inny czlonek
Zarzadu.

ROZDZIAL VII
Walne Zgromadzenie

Artykul 16 Postanowienia ogolne

16.1 Walne Zgromadzenie Spotki odbywa si¢ w siedzibie Spolki lub w miejscowosci bedace;
siedziba spolki prowadzacej rynek regulowany, na ktorym akcje Spolki sa przedmiotem
obrotu. Walne Zgromadzenie moze takze odby¢ sie w innym miejscu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. w takim jednak przypadku podjecie waznych uchwal jest
mozliwe, o ile na Walnym Zgromadzeniu reprezentowany jest caly wyemitowany
kapital Spolki.
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16.2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie dokonane na co najmniej
dwadziescia szes¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia zgodnie z wymaganiami
formalnymi przewidzianymi w Kodeksie Spolek Handlowych. Walne Zgromadzenie
otwiera Prezes Zarzadu lub Wiceprezes ds. finansowych.

16.3 Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swo) regulamin okreslajacy szczegdlowo tryb
prowadzenia obrad.

Artykul 17  Zwyczajne Walne Zgromadzenie

17.1 Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwohyje sie W ciagu szesciu miesiecy od zakonczenia
roku obrotowego Spotki.

17.2 Przedmiotem obrad zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinny by¢ co najmnie;
nastepujace kwestie:

a.  rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dzialalnosci Spélki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy:

b.  powziecie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu straty:

c¢.  udzielenie czlonkom organdw Spdlki absolutorium z wykonania przez nich
obowiazkow.

Artykul 18 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

18.1 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolije sie w przypadkach okreslonych w
Kodeksie Spolek Handlowych. a takze gdy organy Iub osoby uprawnione do zwolania
Walnych Zgromadzen uznaja to za wskazane.

18.2 Jezeli bilans sporzadzony przez Zarzad wykaze strate przewyzszajaca sume kapitalow
zapasowego 1 rezerwowych oraz jedna ftrzecia kapitalu zakladowego. Zarzad
zobowiazany jest niezwlocznie zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie celem
powziecia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spotki.

Artykul 19 Zwolanie Walnych Zgromadzenia. Porzadek obrad

19.1 Walne Zgromadzenia zwoluje Zarzad Iub Rada Nadzorcza na zasadach okreslonych w
niniejszym Statucie oraz przepisach powszechnie obowiazujacego prawa.

19.2 Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Walnego Zgromadzenia. jezeli zwolanie go uzna
za wskazane, a Zarzad nie zwola Walnego Zgromadzenia w terminie dwdéch tygodni od
dnia zgloszenia odpowiedniego zadania przez Rade Nadzorcza.

19.3 Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitahu
zakladowego moga zada¢ zwolania Walnego Zgromadzenia. jak réwniez umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub wlaczenia jednego
lub kilku dodatkowych punktéw do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

19.4 Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, chyba ze caly kapital zakladowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu.
a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaly. Wnioski o
charakterze porzadkowvm moga byé uchwalone, mimo ze nie byly umieszczone w
porzadku obrad.

19.5 Kazda Akcja uprawnia do oddania jednego glosu.

19.6 Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu.
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Artyvkul 20 Obowigzki i uprawnienia Walnego Zgromadzenia

20.1 Poza mmnymi sprawami wymienionymi w przepisach prawa 1 niniejszym Statucie.
uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja:

a. wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej
przy zawiazaniu Spolki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

b. zbycie albo wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spolki albo jego zorganizowanej
czescl. a takze ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego:

¢. emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa oraz emisja warrantow
subskrypeyjnych:

d. nabycie akcji wilasnych Spolki. ktore maja by¢ zaoferowane do nabycia
pracownikom lub osobom. ktore byly zatrudnione w Spolce lub spélce z nia
powiazanej przez okres co najmniej trzech lat oraz upowaznienie do ich nabywania
na podstawie 1 w granicach upowaznienia udzielonego przez Walne Zgromadzenie.
Upowaznienie powinno okresla¢ warunki nabycia, w tyin maksymalna liczbe akcji
do nabycia. okres upowaznienia. ktory nie moze przekracza¢ pigciu lat. oraz
maksymalng 1 minimalna wysokos¢ zaplaty za nabywane akcje. jezeli nabycie
nastepuje odplatnie:

€. zawarcie wmowy o zarzadzanie spdlka zalezna lub o przekazywanie zysku przez
spolke zalezna:

f nabycie Iub rozporzadzenie przez Spélke lub jej podmiot zalezny aktywami o
wartosci rownej lub wieksze] niz jedna trzecia wartosci aktywow podane) w
skonsolidowanym bilansie 1 notach wyjasniajacych. zgodnie z ostatnim
zatwierdzonym rocznym sprawozdaniem finansowym Spolki.

20.2 Z zastrzezeniem postanowien niniejszego Statutu. nabycie 1 zbycie nieruchomosci.
uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

Artvkul 21 Podejmowanie uchwal na Walnyim Zgromadzeniu

21.1 Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja wickszoscia waznie oddanych glosow, bez
koniecznosci zgromadzenia kworum. chyba ze statut Spolki lub przepisy prawa
wskazuja inaczej.

21.2 Do oddanych gloséw nie zalicza sie glosow przypisanych akcjom. ktérych posiadacze
nie wzigli udzialu w glosowaniu. wstrzymali si¢ od oddania glosu lub zwrocili pusta lub
uszkodzona karte do glosowania.

ROZDZIAL VIII
Sprawozdania Finansowe. Zyski

Artykul 22 Rok obrotowy. Sporzadzanie Rocznego Sprawozdania Finansowego
22.1 Rok obrotowy Spoélki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

22.2 Zarzad zobowiazany jest do sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego Spolki
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
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22.3 Roczne sprawozdanie finansowe wymaga podpisu wszystkich czlonkow Zarzadu
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Artykul 23 Zyski

23.1 Na wniosek Zarzadu. ktory wymaga oceny dokonanej przez Rade Nadzorcza. Walne
Zgromadzenie zdecyduje co najmniej o sposobie 1 terminie wyplaty dywidendy.

23.2 Zarzadowi przyshuguje prawo. pod warunkiem wyrazenia zgody przez Rade Nadzorcza.
do podjecia decyzji w przedmiocie wyplaty zaliczki na poczet przewidywane;
dywidendy na koniec roku obrotowego. jezeli Spolka posiada srodki wystarczajace na
wyplate.

ROZDZIAL IX
Zmiany statutu, polaczenie, podzial i rozwiazanie spolki. Likwidacja

Artykul 24  Zmiany statutu, polaczenie, podzial i rozwiazanie Spolki
24.1 Zmiana statutu Spotki wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia 1 wpisu do rejestru.

24.2 Uchwala w przedmiocie dokonania zmian w statucie Spolki lub rozwiazania Spoétki
moze zosta¢ podjeta przez Walne Zgromadzenie wylacznie wickszoscia trzech
czwartych oddanych glosow.

24.3 Wniosek Zarzadu dotyczacy polaczenia lub podzialn Spélki podlega zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorcza.

Artykul 25 Likwidacja

25.1 Jezeli Spdtka zostanie postawiona w stan likwidacji na mocy uchwaly Walnego
Zgromadzenia. likwidatorami stana si¢ czlonkowie Zarzadu likwidowanej Spotki.
chyba ze Walne Zgromadzenie wyznaczy inna osobe do sprawowania tej funkcji.

25.2 Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ uchwale o rozwiazaniu Spétki wiekszodcia tizech
czwartych glosow.

25.3 W okresie likwidacji Spolki nie mozna. nawet czesciowo. wyplaca¢ Akcjonariuszom
zyskow ani dokonywac podzialu majatku Spolki przed splaceniem wszystkich
zobowiazan.

25.4 Majatek likwidowanej Spolki pozostaly po zaspokojeniu wierzycieli bedzie wyplacony
Akcjonariuszom proporcjonalnie do dokonmanych przez nich wplat na kapital
zakladowy.

25.5 Porozwiazaniu Spélki. jej ksiegi. akta i inne nosniki danych beda przechowywane przez
osobe wyznaczona przez likwidatordw zgodnie z przepisami obowiazujacego w tym
zakresie prawa.
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

RESOLUTION OF 14 JANUARY 2019
OF THE MANAGEMENT BOARD OF RONSON

UCHWALA Z DNIA 14 STYCZNIA 2019 ROKU
ZARZADU RONSON DEVELOPMENT SE

DEVELOPMENT SE
with its registered seat in Warsaw z siedzibg w Warszawie
(the “Company”) (,Spotka”)
on the issuance of bonds up to the amount of w sprawie emisji obligacji do tacznej kwoty
PLN 50,000,000 50.000.000 PLN

Pursuant to Article 4.6 and 6 of the Articles of Na podstawie art. 4.6 oraz 6 Statutu, Zarzad
Association, the Management Board of Ronson  Ronson Development SE niniejszym:
Development SE hereby:

1. grants its consent for the issuance of 1. wyraza zgode na emisjg przez Spéike obligacji
series U bonds (the “Bonds”). The key serii U (,Obligacje”). Podstawowe warunki
terms of the Bonds shall be as follows: emisji Obligacji beda nastepujace:

Maximum total up to PLN 50,000,000 Maksymalna do 50.000.000 PLN
nominal value faczna  wartosé
nominalna
Nominal value of PLN 1,000 Wartosé 1.000 PLN
single Bond nominalna jednej
Obligacji
Type ofthe Bonds Bearer dematerialized bonds Rodzaj obligacji Obligacje na okaziciela

nieposiadajace formy dokumentu
(zdematerializowane) emitowane w
drodze oferty prywatnej.

offered in private placements

Redemption Date 31 January 2023 (subject to a Dzien  wykupu 31 stycznia 2023 r. (z zastrzezeniem
mandatory amortisation and the Obligacji obowigzkowej amortyzacji oraz
call option of the Company and prawa do  przedterminowego

bondholders as specified in the
terms and conditions of Bonds U
(the “Terms and Conditions”))

wykupu Spotka oraz obligatariuszy
zgodnie z postanowieniami
warunkéw emisji Obligacji serii U
(»Warunki Emisji”))

Interest Variable Oprocentowanie  Zmienne

Security the Bonds will be secured after Zabezpieczenie Obligacje bedy zabezpieczone po

the issue date in accordance
with the Terms and Conditions

the form of the Terms and Conditions
which constitute Schedule no. 1 hereto .

3. grants consent to the execution or signing
by the Company of any other documents
required or useful for the purpose of the
issuing of the Bonds, in particular, the issue
agreement, agreements with security
administrators or security agents (including
mortgage administrator), the terms and
conditions of the Bonds and a proposal to

dacie emisji zgodnie z Warunkami
Emisji

The Management Board hereby approves 2. Zarzad Spétki niniejszym zatwierdza projekt

Warunkéw Emisji, stanowigcy Zatgcznik nr 1
do niniejszej Uchwaty.

wyraza zgode na zawarcie lub podpisanie przez
Spétke, jakichkolwiek innych dokumentéw
wymaganych lub przydatnych dla emisji
Obligacji, w szczegélnosci umowy emisyjnej,
uméw z administratorami lub agentami
zabezpieczed,, W tym  administratorem
hipoteki, warunkéw emisji Obligacji oraz
propozyc]l nabycla oraz wyraza zgode na
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acquire and grants consent to all actions
envisaged by the documents being the
basis of the issue of the Bonds.

4. grants consent to the execution by the
Company of any further documents that
may be ancillary, necessary, required or
useful under or in connection with the
execution or performance of the
documents referred to above (including
any other security documents, powers of
attorney and/or notices), as well as the
taking by the Company of any legal and
other actions, even if such have not been
provided for hereinabove and which are or
may prove ancillary, necessary, required or
useful in connection with the execution,
delivery and performance by the Company
of the above-mentioned documents.

This resolution has been executed in English
and Polish language versions. In case of any
discrepancies between the two language
versions, the Polish version shall prevail.

The resolution comes into force as of its
adoption.

[votes and signatories of the Management
Board Members on following pages)

Schedule 1:
1) the form of the Terms and Conditions
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wszystkie  czynnosci  przewidziane < w
dokumentach bedacych podstawg emisji
Obligacji.

4, wyraza zgode na zawarcie lub podpisanie

przez Spotke jakichkolwiek innych
dokumentéw jakie moga by¢ dodatkowe,
niezbedne, wymagane Iub przydatne w
ramach lub w zwigzku z podpisaniem,
zawarciem lub wykonywaniem dokumentow,
o ktdrych mowa powyiej (wtym innych
dokumentéw zabezpieczen, petnomocnictw,
zawiadomierl), i podjecie przez Spotke
jakichkolwiek czynnosci prawnych iinnych
czynnosci, nawet jedli nie zostaly przewidziane
powyzej, a ktore s3 lub moga okazaé sie
dodatkowe, niezbedne, wymagane lub
przydatne W zwigzku z podpisaniem,
dostarczeniem iwykonaniem przez Spotke
w/w dokumentow.,

Niniejsza uchwata zostata podjeta w angielskiej i
polskiej wersji jezykowe]. W wypadku rozbieznosci
wersja polska bedzie miata znaczenie decydujace.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

[gfosy oraz podpisy cztonkdéw Zarzqdu na
nastepnych stronach]

Zatacznik 1:
1) projekt Warunkéw Emisji
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of the Management Board Zarzadu
of Ronson Development SE Ronson Development SE
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Zatgcznik 1 — projeit Warunkdw £misji
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Ronson Development SE
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57
02-797 Warszawa

STATEMENT OF 28 JANUARY 2019 CONCERNING
ESTABLISHMENT OF THE MARGIN OF SERIES U
BONDS

Acting on behalf of RONSON DEVELOPMENT SE
(societas europea) with its registered seat in Warsaw,

address: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797
Warsaw, entered into the register of business entities
of the National Court Register, maintained by the
District Court for the capital city of Warsaw in Warsaw,
X1l Commercial Division of the National Court Register
under KRS number: 0000755299, NIP: 5263102120,
REGON: 381696868, with its share capital in the
amount of 3,280,216.26 EUR (the “Company”),

on the basis of resolution of the Management Board of
the Company dated 14 January 2019 on the issuance of
bonds up to the amount of PLN 50,000,000

and due to the end of the process of collecting offers
concerning subscription for series U bonds issued by
the Company (the “Bonds”)

we hereby establish the margin for the bonds to be in
the amount of 3.5 p.p. (three percentage points
50/100) per annum, and consequently the definition of
“Margin” in the terms and conditions of the Bonds (the
“T&Cs"), provided that other provisions of the T&Cs
remain unchanged.

The amended T&Cs constitute a schedule do this
statement.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

OSWIADCZENIE Z DNIA 28 STYCZNIA 2019 R.
W SPRAWIE OKRESLENIA MARZY OBLIGAC)I SERII U

Dziatajac w imieniu spotki RONSON DEVELOPMENT SE
(spotka europejska) z siedzibg w Warszawie,

adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797

Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000755299, NIP: 5263102120,
REGON: 381696868, o kapitale zakltadowym

w wysokosci 3.280.216,26 EUR (,Spétka”),

na podstawie uchwaty Zarzgdu Spotki z dnia 14 stycznia
2019 roku Spotki w sprawie emisji obligacji do tacznej
kwoty 50.000.000 PLN

oraz w zwigzku z zakoriczeniem procesu przyjmowania
ofert nabycia obligacji serii U emitowanych przez Spétke
(,,Obligacje”)

niniejszym wskazujemy, ze marza dla Obligacji bedzie
réwna 3,50 p.p. (trzy punkty procentowe 50/100) w
skali roku, w zwiazku z czym odpowiedniej zmianie
ulega definicja ,,Marzy” w warunkach emisji Obligacji
(,,Warunki Emisji”), przy czym pozostate Warunki Emisji

nie ulegajg zmianie.

Zmienione Warunki Emisji stanowig zatacznik do
niniejszego o$wiadczenia.
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Ronson Development SE
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57
02-797 Warszawa

STATEMENT OF 29 JANUARY 2019 CONCERNING
THE CONDITIONAL ALLOTMENT OF THE SERIES U
BONDS

Acting on behalf of RONSON DEVELOPMENT SE
(societas europea) with its registered seat in
Warsaw,

address: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-
797 Warsaw, entered into the register of business
entities of the National Court Register, maintained
by the District Court for the capital city of Warsaw
in Warsaw, XIll Commercial Division of the
National Court Register under KRS number:
0000755299, NIP: 5263102120, REGON:
381696868, with its share capital in the amount of
3,280,216.26 EUR (the “Company”),

on the basis of resolution of the Management
Board of the Company dated 14 January 2019 on
the issuance of bonds up to the amount of PLN
50,000,000

and due to the end of the process of collecting
offers concerning subscription for series U bonds
issued by the Company (the “Bonds”)

we hereby allot the Bonds on the condition of the
final settlement of the purchase of Bonds as part
of the issuance by the National Depository for
Securities SA. due to the execution of settlement
instructions on the terms and conditions specified
below:

1. the number of allotted Bonds 32,317 (in words
thirty-two  thousand  three  hundred
seventeen);

the nominal value per Bond: PLN 1,000 (one
thousand zlotys);

the aggregate nominal value of the allotted
Bonds: PLN 32,317,000 (thirty-two million
three hundred seventeen thousand zlotys);

OSWIADCZENIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2019 R, W
SPRAWIE WARUNKOWEGO PRZYDZIAtU
OBLIGACII SERII'U

Dziatajgc w  imieniu spotki RONSON
DEVELOPMENT SE (spétka europejska) z siedzibg
w Warszawie,

adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, X/l Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego pod numerem KRS
0000755299,  NIP: 5263102120, REGON:
381696868, o kapitale zaktadowym w wysokosci
3.280.216,26 EUR (,Spétka”),

na podstawie uchwaty Zarzadu Spotki z dnia
14 stycznia 2019 roku Spoétki w sprawie emisji
obligacji do facznej kwoty 50.000.000 PLN

oraz w zwigzku z zakonczeniem procesu
przyjmowania ofert nabycia obligacji serii U

emitowanych przez Spétke (,Obligacje”)

niniejszym dokonujemy przydziatu Obligacji pod
warunkiem ostatecznego rozrachunku transakcji
nabycia obligacji w ramach emisji przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. na skutek
realizacji instrukcji rozrachunku na warunkach
wskazanych ponizej:

1. liczba przydzielonych Obligacji 32.317
(sfownie: trzydziesci dwa tysigce trzysta
siedemnascie);

2. warto$¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000
PLN (jeden tysigc PLN);

3. faczna wartos¢ nominalna przydzielonych

Obligacji: 32.317.000 PLN (trzydziesci dwa
miliony tysiecy
ztotych);

trzysta  siedemnascie

/rfé )

1/3
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. authorize Michael / Strém Brokerage House 4. upowazni¢ Michael / Strom Dom Maklerski
S.A. acting as the offeror (the "Offeror") to SA. pefnigcego  funkcje  oferujacego
prepare a list of bondholders with an (,Oferujacy”)  do  sporzadzenia listy
indication of the number of Bonds taken up by obligatariuszy wraz ze wskazaniem liczby
each bondholder, as per Schedule no. 1 to this Obligacji  objetych przez kazdego 2

obligatariuszy, zgodnie z zatacznikiem 1 do
Statement, e Lo .
niniejszego Oswiadczenia,

. through the Offeror, notify, inthe mannerand 5. za posrednictwem Oferujacego powiadomié
on the terms described in the Purchase w trybie i na zasadach opisanych w
Proposal, the entities listed in the Propozycji Nabycia podmioty wymienione w
bondholders' list regarding the acceptance of liscie obligatariuszy o przyjeciu ztozonych
their offers for the purchase of Bonds and the przez nie ofert nabycia Obligacjii o przydziale
allotment of Bonds, im Obligacji,

. provide the Offeror with copies of this 6. przekaza¢ Oferujgcemu odpisy niniejszego
statement and turn to the Offeror in order to oswiadczenia i zwrocic sie do Oferujgcego w
settle the issue of the Bonds and register the celu przeprowadzenia rozliczenia emisji
Notes on the deposit kept by the company Obligacji i zarejestrowania Obligacji w
under the name of the Krajowy Depozyt depozycie prowadzonym przez spoétke pod
Papierow  Wartosciowych ~ S.A.  with firma  Krajowy  Depozyt  Papierow
headquarters in Warsaw. Wartosciowych S.A. z siedzihg w Warszawie.
the date of conditional allotment of the Bonds: 7. data dokonania warunkowego przydziatu
29 January 2019. Obligacji: 29 stycznia 2019 r.

Ve
Py
Rami Geris
] ¥ '/ ,/’7/ f// /// y

et
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

ZAtACZNIK NR 1 DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII U:

WARUNKI EMISJI OBLIGACIJI SERII U
EMITOWANYCH PRZEZ:
RONSON DEVELOPMENT SE
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(tekst jednolity)

-
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajace z obligacji serii U (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktdrych emitentem jest

spotka pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

RONSON DEVELOPMENT SE (spdtka europejska) z siedzibg w Warszawie, adres: Al. Komisji
Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000755299, NIP:
5263102120, REGON: 381696868, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 280 216,26 EUR (dalej
zwana: ,, Emitentem”).

Definicje

,2Administrator Hipoteki” oznacza spétke GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi Spodtka Partnerska z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Piekna 18, 00-549 Warszawa,
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, KRS: 0000541501, petnigca funkcje: administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

20

,2Administrator Zabezpieczen” oznacza spotke GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi Spotka Partnerska z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Piekna 18, 00-549
Warszawa, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, KRS: 0000541501, petnigcg funkcje:
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spdtke Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie
S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Santander Bank Polska S.A.;

»,BondSpot” oznacza spdtke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$c
operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen
z tytutu Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub

wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
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1.12.
1.13.
1.14.
1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.
1.23.

1.24.
1.25.

1.26.
1.27.
1.28.

7gdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,
ktory wstagpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt. 12.2 Warunkéw Emisji;
»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.1 Warunkéw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Formularz Zapisu” oznacza prawidtowo wypetniony i podpisany przez adresata Propozycji
Nabycia formularz przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
,»,Grupa Emitenta”, ,,Grupa” oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne;

»Hipoteka” oznacza hipoteke taczng na zabezpieczenie Obligacji, ktéra zostanie ustanowiona na
rzecz Administratora Hipoteki, na warunkach wskazanych w pkt. 10 Warunkéw Emisji, do sumy
najwyzszej wynoszacej 150 procent tacznej wartosci nominalnej Obligacji;

,Kapitaty Wtasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
ogoétem;

»KDPW” oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Warto$ciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b) lit. a) — h) Ustawy o
Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot niebedacy Klientem Instytucjonalnym;

»,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 ze zm.);

,Marza” oznacza 3,5 punktéw procentowych w ujeciu rocznym;

,Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, zawierajgce informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia; oraz (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF
okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta, zawierajgce informacje o
wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia i (iii), o ile
Emitent podjat decyzje o ich sporzadzeniu, okresowe jednostkowe sprawozdanie finansowe
Emitenta;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

»,Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;
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1.29. ,Nieruchomosci” oznacza tacznie Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomosé 2, Nieruchomosci 3 oraz
Nieruchomosci 4 z wyfaczeniem dziatek gruntu stanowigcych w Dniu Emisji cze$¢ tych
Nieruchomosci, ktére zgodnie z Warunkami Emisji mogg by¢ przedmiotem bezciezarowego
wyodrebnienia z ksigg wieczystych do odrebnej ksiegi wieczystej lub odrebnych ksiag
wieczystych;

1.30. ,,Nieruchomos¢ 1” oznacza nieruchomos¢ potozong w Poznaniu na osiedlu Junikowo, powiat
miasto Poznan, wojewddztwo wielkopolskie, stanowigcg wtasnosé Ronson Development Skyline
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (nr KRS 0000276777), dla ktdrej to nieruchomosci Sad
Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PO1P/00183037/8;

1.31. , Nieruchomos¢ 2” oznacza nieruchomos¢ potozong w Tulcach w gminie Kleszczewo, powiat
poznanski, wojewoédztwo wielkopolskie, stanowigcg wtasnos¢ Ronson Development spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig - Apartments 2011 sp.k. (nr KRS 0000342282), dla ktoérej
to nieruchomoéci Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze PO1D/00041820/5;

1.32. ,,Nieruchomosci 3” oznacza tacznie Nieruchomosé 3A, Nieruchomo$¢ 3B, Nieruchomos¢ 3C oraz
Nieruchomos¢ 3D;

1.33. , Nieruchomosc¢ 3A” oznacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej, powiat
m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, bedgcg w uzytkowaniu wieczystym Ronson
Development Partner 2 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto Moje Sp.k. (nr KRS
0000438364), dla ktdrej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA3M/00505472/7;

1.34. , Nieruchomosc¢ 3B” oznacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej, powiat
m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, bedacg w uzytkowaniu wieczystym Ronson
Development Partner 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto Moje Sp.k. (nr KRS
0000438364), dla ktdrej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA3M/00505477/2;

1.35. , Nieruchomos¢ 3C” oznacza nieruchomosc¢ potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej, powiat
m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, bedacg w uzytkowaniu wieczystymRonson
Development Partner 2 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto Moje Sp.k. (nr KRS
0000438364), dla ktdrej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA3M/00505483/7;

1.36. , Nieruchomosc¢ 3D” oznacza nieruchomosc¢ potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej, powiat
m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, bedacg w uzytkowaniu wieczystym Ronson
Development Partner 2 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto Moje Sp.k. (nr KRS
0000438364), dla ktdrej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA3M/00505492/3;
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1.37.
1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

»Nieruchomosci 4” oznacza tgcznie Nieruchomosé¢ 4A, Nieruchomos$¢ 4B oraz Nieruchomosc 4C;
»Nieruchomos¢ 4A” oznacza nieruchomos$¢ potozong w tomiankach Dolnych, gmina tomianki,
powiat warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie, ktéra powstanie po Dniu Emisji
poprzez wydzielenie do nowej ksiegi wieczystej wszystkich dziatek objetych ksiegg wieczysta
o numerze WA4M/00390417/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa,
X Wydziat Ksigg Wieczystych, z wyjatkiem dziatki o numerze 1401/4, ktéra powstata z podziatu
ujawnionej w ksiedze wieczystej dziatki 1401/3;

»Nieruchomos¢ 4B” oznacza nieruchomos¢ potozong w tomiankach Dolnych, gmina tomianki,
powiat warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie, stanowigcg wtasnosé Ronson
Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Naturalis sp.k. (nr KRS 0000400998),
dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00435757/4;

»Nieruchomos¢ 4C” oznacza nieruchomosé potozong w tomiankach Dolnych, gmina tomianki,
powiat warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie, stanowigcg witasnos$¢ Ronson
Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Naturalis sp.k. (nr KRS 0000400998),
dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00405343/0;

,Nieruchomos¢ Ursus” oznacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie, przy ul.
Gierdziejewskiego 23, dzielnica Ursus, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie,
sktadajacg sie wytgcznie z dziatki o numerze 119/3, ktéra powstanie po Dniu Emisji poprzez: (i)
wydzielenie tej dziatki z ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00228837/4 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych do nowej ksiegi wieczystej
albo (ii) pozostawienie wytgcznie tej dziatki w ksiedze wieczystej o numerze WA1M/00228837/4
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych oraz
wydzielenie wszystkich dziatek, innych niz dziatka 119/3, objetych ksiega wieczysta nr
WA1M/00228837/, do nowej ksiegi wieczystej (przy czym wdwczas momentem powstania
Nieruchomosci Ursus bedzie chwila wydzielenia dziatek innych niz dziatka 119/3 do nowej ksiegi
wieczystej);

»Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
,Obligatoryjny Przedmiot Hipoteki” oznacza co najmniej dwie sposréd Nieruchomosci 3;
,Obowigzkowa Amortyzacja” posiada znaczenie nadane temu terminowi w pkt. 15 Warunkéw
Emisji;

,0Odsetki", ,Oprocentowanie" oznacza $wiadczenie, o ktdrym mowa w pkt. 16 Warunkow
Emisji;

,Oferujacy” oznacza spotke Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.47.
1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.
1.56.

1.57.
1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

»PLN”, ,zt” oznacza ztoty - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;
»Podmioty Zalezny” oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednig
kontrole lub posiada ponad 50 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a ,kontrola”
oznacza zdolno$¢ do kierowania politykg finansowg i operacyjng takiego podmiotu, w celu
osiggania korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci.

»Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petnié bedzie Oferujacy;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.
22017 r. poz. 2344);

,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo
restrukturyzacyjne (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1508);

»Przedmiot Hipoteki” oznacza Obligatoryjny Przedmiot Hipoteki oraz Nieruchomosci obcigzone
Hipoteka, z zastrzezeniem mozliwosci zmiany Przedmiotu Hipoteki zgodnie z pkt. 10 Warunkéw
Emisji;

»,Przypadek Naruszenia” oznacza kazde zdarzenie okreslone w pkt. 13.4, 13.5 oraz 13.11
Warunkéw Emisji;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW"” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegélnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
i Szczegbtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcy Zatacznik nr 1 do Warunkdw Emisji

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepcow prawnych;

,Rzeczoznawca” oznacza podmiot sporzadzajgcy wyceny nieruchomosci posiadajgcy
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé wyceny oraz zachowujgcy bezstronnos¢ i
niezaleznosé.

»Skorygowana Warto$¢ Obligacji” oznacza faczng wartos¢ nominalng Obligacji, z wytgczeniem
Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 395 ze zm.) oraz

Obligacji umorzonych;

Strona |65


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcnzqgyzdm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcnzqgyzdm

RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

1.63. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1 Warunkéw Emisji;

1.64. ,Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowg powiekszong o
Marze;

1.65. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem www.ronson.pl

1.66. ,Szczegoétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.67. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2018
r. poz. 483)

1.68. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 z pdzn. zm.);

1.69. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 512.);

1.70. ,Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia” oznacza stosunek tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych w danym czasie Obligacji do wartosci Przedmiotu Hipoteki
(zgodnie z wycenami sporzadzonymi na potrzeby emisji Obligaciji).

1.71. ,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto
do Kapitatow Wtasnych;

1.72. ,Wyodrebniane Dziatki” oznacza tgcznie: (i) dziatki o numerach 666 oraz od 703/1 do 703/16
stanowigce cze$é Nieruchomosci 2 objete ksiegg wieczystg nr PO1D/00041820/5 oraz (ii) dziatki
o numerach 1342/6 oraz 1345/2 stanowigce cze$¢ Nieruchomosci 4A objete ksiegg wieczystg nr
WA4M/00390417/1;

1.73. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia)
z tytutu:

(i) pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie;

(i)  obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;

(iii)  kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu uméw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie
z MSSF sg traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wytgczeniem, w celu unikniecia
watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y) umow leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF
obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako zobowigzania
bilansowe); oraz

(iv) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych z
gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan z

tytutu dostaw i ustug,
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powiekszone o wartos$¢ udzielonych przez spotki z Grupy za zobowigzania podmiotow spoza
Grupy gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutdéw prawnych, ktére skutkujg
powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujacych kwot: (i) biezgcego salda
gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej
gwarancji.

1.74. ,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza faczng wartosc bilansowg skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Grupy pomniejszong o:

(i) skonsolidowang wartos¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow;

(i) srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientdw nabywajgcych
lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe; oraz

(iii) wartos¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego.

1.75. ,Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza Swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie potwierdzajgce, ze Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza
nie bedg przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu
przed uptywem terminu waznosci;

1.76. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii,
niemajgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych w sposéb i w terminach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

2.2. Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i bedg przystugiwac¢ osobom lub podmiotom bedgcym
w danym czasie Obligatariuszami.

3. Podstawa prawna emisji

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 14 stycznia 2019 roku.

4. Cel emisji i wykorzystanie sSrodkow z emisji Obligacji
Szczegdtowy cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

5. Wartos¢ nominalna
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej
obnizenia zgodnie z Warunkami Emisji.

6. Wielko$¢ Emisji
W ramach Emisji emitowanych jest do 50.000 (piecdziesiat tysiecy) Obligacji o fgcznej wartosci
nominalnej do 50.000.000,00 (pieédziesigt miliondw) ztotych.
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7. Prég emisji
Prég emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8. Tryb Emisji

8.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

8.2. Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez KDPW na
podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika Technicznego (w
przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzace Rachunek
(w przypadku Klientéow Instytucjonalnych) w sposéb okreslony w § 11 Szczegdtowych Zasad
Dziatania KDPW.

9. Zbywalno$¢ Obligacji i obrot zorganizowany

9.1. Obligacje sg zbywalne.

9.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

9.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

10. Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowigzania i oswiadczenia.

10.1. Obligacje emitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status
obligacji niezabezpieczonych w Dniu Emisji, przy czym Emitent podejmie dziatania w celu
ustanowienia Hipoteki na zabezpieczenie Obligacji po Dniu Emisji, zgodnie z trescig niniejszego
punktu 10 Warunkéw Emisji.

10.2. Najpdziniej w dniu poprzedzajgcym Dziern Emisji odpowiedni wtasciciele/uzytkownicy wieczysci
Obligatoryjnego Przedmiotu Hipoteki oraz wybranych przez Emitenta innych Nieruchomosci,
ktdrych obcigzenie jest niezbedne do utrzymania Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia na
poziomie nie wyzszym niz 0,8, ztozg oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na tych
Nieruchomosciach.

10.3. Kazdy z podmiotéw bedgcych wtascicielem/uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci
majacych stanowié pierwotny przedmiot Hipoteki ztozy w terminie czternastu dni od dnia
otrzymania ostatniego postanowienia sgdu o wpisie Hipoteki do ksiegi wieczystej, ktdrego
wydanie skutkuje ustanowieniem Hipoteki, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie
art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu Postepowania Cywilnego do maksymalnej kwoty wynoszgcej 150
procent tgcznej wartosci nominalnej Obligacji z przystugujgcej mu nieruchomosci stanowigcej
przedmiot Hipoteki. W przypadku dokonania zmiany przedmiotu Hipoteki zgodnie z Warunkami
Emisji i objecia Hipotekg nowej lub nowych nieruchomosci wtasciciel takiej lub takich
nieruchomosci ztozy analogiczne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w terminie siedmiu dni
od dnia otrzymania postanowienia lub postanowien sgdu o wpisie Hipoteki do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nowej nieruchomosci lub ksigg wieczystych prowadzonych dla nowych
nieruchomosci. Administrator Zabezpieczern bedzie mogt wystgpic o nadanie klauzuli

wykonalnosci aktom notarialnym zawierajgcym oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji do dnia
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31 stycznia 2024 roku. Podstawg wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bedzie
niedokonanie przez Emitenta wymagalnych ptatnosci z tytutu Obligacji.
10.4. Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze Hipoteka zostanie wpisana do ksiegi wieczystej kazdej
z Nieruchomosci stanowigcych pierwotny przedmiot Hipoteki zgodnie z punktem 10.2 powyzej
do dnia 31 pazdziernika 2019 r., przy czym Obligatariusze mogg wyrazi¢ zgode na inny, dtuzszy
termin, jesli Emitent dowiedzie, ze brak wpisu Hipoteki w powyzszej dacie do wiasciwych ksigg
wieczystych byt spowodowany bezczynnoscia Sadu.
10.5. Hipotece przystugiwaé bedzie najwyzisze pierwszenstwo od dnia ustanowienia Hipoteki, przy
czym jezeli w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci ujawnione sg inne hipoteki
(,Istniejace Hipoteki”), to Emitent spowoduje, ze najpdzniej w dniu ztozenia oswiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki, wierzyciel hipoteczny z tytutu Istniejgcych Hipotek zawrze z
Administratorem Hipoteki umowe, zgodnie z ktdrg Istniejgce Hipoteki ustgpig pierwszenstwa
Hipotece.
10.6. Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktdre zostang obcigzone Hipoteka, a ktére zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania terenu sg lub beda przeznaczone pod drogi publiczne, drogi
wewnetrzne, place miejskie i aleje piesze, bedg podlegaé zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka
(poprzez bezciezarowe wyodrebnienie w czesci przeznaczonej na powyzsze cele do osobnych
ksigg wieczystych), na co Obligatariusze z géry wyrazajg zgode, a Administrator Hipoteki bedzie
zobowigzany do potwierdzenia w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy udzielenia
takiej zgody stosownym dokumentem, o ile okaze sie to konieczne dla celéw postepowan
zwigzanych z wyodrebnieniem tych dziatek do oddzielnych ksigg wieczystych.
10.7. Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode na:
10.7.1. zwolnienie jednej lub wiecej wskazanych we wniosku nieruchomosci obcigzonych
Hipotekg spod obcigzenia Hipotekg lub bezciezarowe wydzielenie dziatek z ksiagg
wieczystych prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki pod warunkiem, ze WskaZnik
Wartosci Zabezpieczenia po takim zwolnieniu lub wydzieleniu, nie bedzie wyzszy niz
0,80; oraz

10.7.2. (i) zwolnienie Nieruchomosci 4C spod obcigzenia Hipotekg (w przypadku, gdy
Nieruchomos$¢ 4C zostanie obcigzona) oraz (ii) na bezciezarowe wydzielenie
Wyodrebnianych Dziatek, z ksigg wieczystych prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki (w
przypadku, gdy Nieruchomos¢ 2 oraz Nieruchomosé 4A zostang obcigzone Hipoteka),
jezeli w zwigzku z takim zwolnieniem oraz wydzieleniem nastgpi obcigzenie Hipoteka
Nieruchomosci Ursus. W takim przypadku Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany
do wyrazenia zgody, na rachunek obligatariuszy, na zwolnienie Nieruchomosci 4C spod
obcigzenia Hipoteka oraz na bezciezarowe wydzielenie Wyodrebnianych Dziatek z ksigg
wieczystych prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki. Administrator Hipoteki zapewni, ze

zwolnienie powyzszych nieruchomosci spod obcigzenia Hipotekg i ztozenie oswiadczenia
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o objeciu Hipotekag Nieruchomosci Ursus nastgpig na podstawie o$wiadczen zawartych
w tym samym akcie notarialnym (jezeli do tego czasu nastgpi wydzielenie obcigzonych
dziatek) lub ze zwolnienie wszystkich lub niektérych z tych nieruchomosci spod
obcigzenia Hipoteka nastgpi po ztozeniu oswiadczenia dotyczgcego objecia Hipoteka
Nieruchomosci Ursus. Administrator Hipoteki nie moze uzaleznia¢ wydania oswiadczenia
dotyczacego zwolnienia tych nieruchomosci lub wyrazenia zgody na bezciezarowe
wydzielenie Wyodrebnianych Dziatek spod obcigzenia Hipotekg od uprzedniego
dokonania wpisu Hipoteki do ksiegi wieczystej wieczystych prowadzonej dla
Nieruchomosci Ursus.

10.8. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt. g oraz 10.7, na zadanie Emitenta lub
wtasciciela poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢
oswiadczenie stanowigce podstawe do wykreslenia Hipoteki z wtasciwej ksiegi wieczystej lub
os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezciezarowe wydzielenie wyodrebnianych dziatek.

10.9. Emitent moze wielokrotnie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu zgda¢ od Administratora
Hipoteki zwolnienia dowolnej (dowolnych) nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych)
Przedmiot Hipoteki spod obcigzenia Hipoteka lub bezciezarowe wydzielenie dziatek z ksigg
wieczystych prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki (,Nieruchomos¢ Zwalniana”), jezeli w
zwigzku z takim zwolnieniem spowoduje zastgpienie Nieruchomosci Zwalnianej inng
nieruchomoscig lub nieruchomosciami nieobcigzonymi hipotekg, ktdre sg nieruchomosciami
lokalowymi (mieszkaniowymi, biurowymi lub innymi komercyjnymi) lub ktére zgodnie z decyzjg
o warunkach zabudowy lub planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego s3
przeznaczone na budowe nieruchomosci o przewazajacej funkcji mieszkaniowej, albo, o ile
Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi na to zgode, ktére sg przeznaczone na inny cel
(,Nieruchomos¢ Alternatywna”), powodujac ztozenie przez odpowiednich dtuznikéw
hipotecznych oswiadczenia o ustanowieniu lub zmianie tresci Hipoteki w celu objecia Hipoteka
Nieruchomosci Alternatywnej lub ztozenie nowego oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na
Nieruchomosci Alternatywnej. Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do wyrazenia zgody,
na rachunek obligatariuszy, na zwolnienie wskazanej przez Emitenta Nieruchomosci Zwalnianej
spod obcigzenia Hipotekg lub na bezciezarowe wydzielenie dziatek z ksigg wieczystych
prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki, jesli w nastepstwie zastgpienia Nieruchomosci
Zwalnianej Nieruchomoscig Alternatywng Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia nie wzrosnie
powyzej 0,80 zgodnie z przedstawiong przez Emitenta, sporzgdzong przez Rzeczoznawce wyceng
Nieruchomosci Alternatywnej (sporzadzong nie wczesniej niz trzy miesigce przed dniem
ogtoszenia, o ktérym mowa w pkt. j ponizej), a Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate
o wyrazeniu zgody na takie zwolnienie lub bezciezarowe wydzielenie i zastgpienie
Nieruchomosci Zwalnianej Nieruchomoscig Alternatywng. Uchwata zgromadzenia obligatariuszy

o wyrazeniu zgody moze uzaleznié¢ wejscie takiej zgody w zycie od sporzadzenia na zlecenie
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Emitenta wyceny Nieruchomosci Zwalnianej lub Nieruchomosci Alternatywnej przez jednego z
co najmniej szesciu rzeczoznawcéw wskazanych w tresci uchwaty zgromadzenia obligatariuszy,
sposréd ktérych Emitent moze wybraé rzeczoznawce, ktéry sporzadzi wycene, i wykazania
zgodnie z tak sporzadzong wyceng, ze wartos¢ Nieruchomosci Alternatywnej jest wystarczajgca
do tego, aby Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia nie wzrdst powyzej 0,80.

10.10.W celu dokonania zastgpienia Nieruchomosci Zwalnianej Nieruchomoscig Alternatywng,
zgodnie z pkt. j powyzej, Emitent jest zobowigzany opublikowaé na Stronie Internetowej
Emitenta sporzgdzong przez Rzeczoznawce wycene Nieruchomosci Alternatywnej (sporzadzong
nie wczesniej niz trzy miesigce przed dniem ogtoszenia) oraz obliczony pro-forma Wskaznik
Wartosci Zabezpieczenia uwzgledniajacy wartos¢ Nieruchomosci Alternatywnej, a takze zwotaé
Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku wyrazenia przez Zgromadzenie Obligatariuszy zgody
na zastgpienie Nieruchomosci Zwalnianej Nieruchomoscig Alternatywng, Administrator Hipoteki
zapewni, ze zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej spod obcigzenia Hipotekg lub jej
bezciezarowe wydzielenie i ztozenie oswiadczenia o objeciu Hipotekg Nieruchomosci
Alternatywne]j nastgpig na podstawie oswiadczen zawartych w tym samym akcie notarialnym
lub ze zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej spod obcigzenia Hipoteka lub jej bezciezarowe
wydzielenie nastgpi po ztozeniu os$wiadczenia dotyczgcego objecia Hipotekg Nieruchomosci
Alternatywnej. Administrator Hipoteki nie moze uzaleznia¢ wydania oswiadczenia dotyczgcego
zwolnienia Nieruchomosci Zwalnianej spod obcigzenia Hipotekg lub jej bezciezarowego
wydzielenia od uprzedniego dokonania wpisu Hipoteki do ksiegi wieczystej (ksigg) wieczystych
prowadzone] (prowadzonych) dla Nieruchomosci Alternatywnej, chyba ze wartos¢ Wskaznika
Wartosci Zabezpieczenia bez uwzgledniania Nieruchomosci Zwalnianej (a przed wpisem
Hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Alternatywnej) bytaby wyzsza niz
1,00, w takim przypadku oswiadczenie Administratora Hipoteki moze zosta¢ wydane po dniu
wpisu Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Alternatywnej.

10.11.Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Daniela Kaflika,
ktory zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci,
poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosc
wyceny oraz zachowuje bezstronnosc¢ i niezaleznosc¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skréty wycen Nieruchomosci stanowig
Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji.

10.12.W dniu 16 stycznia 2019 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki
umowa o ustanowienie administratora hipoteki, na podstawie ktérej Administrator Hipoteki
bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach.

10.13.Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego

we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.
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10.14.W dniu 16 stycznia 2019 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem

Zabezpieczen umowa o ustanowienie administratora zabezpieczen, na podstawie ktérej
Administrator Zabezpieczen bedzie petnit funkcje administratora zabezpieczen stosownie do art.
29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do o$wiadczen o poddaniu sie egzekucji, o ktérych mowa

w pkt. 10.3 Warunkéw Emisji.

10.15.W przypadku niedokonania przez Emitenta pfatnosci Swiadczen pienieznych, o ktérych mowa w

11.
11.1.

11.2.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

pkt. 11.1 Warunkdéw Emisji, zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sadowego
postepowania egzekucyjnego.
Swiadczenia Emitenta
Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do spetnienia nastepujgcych swiadczen pienieznych:

11.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 — 15 Warunkow Emisji;

11.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji; oraz

11.1.3. zapfaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.3 Warunkdéw Emisji.
Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzgdkowane
zobowigzanie Emitenta, sg réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze
z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa sg réwne wobec
pozostatych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.
Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 31 stycznia 2023 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2
Warunkéw Emis;ji.
Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkéw Emisji,
w ktdrym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego
Wykupu”):
12.2.1. na zadanie Obligatariusza, lub
12.2.2. na zadanie Obligatariusza za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, lub
12.2.3. na zadanie Emitenta, lub
12.2.4. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji.
Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio
po Dniu Wykupu lub Dniu Wczes$niejszego Wykupu.
Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej
o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkdéw Emisji.
Niezaleznie od postanowien powyzszych:
12.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi

z dniem otwarcia likwidacji;
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12.6.
13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

12.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta zinnym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania;

12.5.3. jezeli Hipoteka nie zostanie ustanowiona w terminach przewidzianych w Warunkach
Emisji, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi na zagdanie Obligatariusza.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez

Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych

Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje. Zadanie wczeéniejszego wykupu Obligacji

powinno zawiera¢ wskazanie odpowiedniej trwajacej okolicznosci wskazanej w pkt. 13.4

Warunkéw Emisji albo Bezwzglednej Podstawy Woczesniejszego Wykupu albo Wzglednej

Podstawy Wczesniejszego Wykupu, ktdra wystapita i stanowi podstawe zgdania wykupu przez

Obligatariusza.

Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt. 13.2 powyzej winien przedstawi¢ Zaswiadczenie

Depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajgcego fakt

posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

13.4.1. Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

13.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz
moze zgdaé wykupu Obligacji.

W przypadku gdy wystgpi i trwa ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Bezwzgledne

Podstawy Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych

przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic

o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 18.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia,

w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Bezwzglednej Podstawy

Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i temu

Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia

ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu

stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Bezwzgledng Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie

trwac, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:
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13.5.1. Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

(i) zostanie zazadana spfata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, w facznej wysokos$ci wynoszacej co najmniej
30.000.000 PLN lub rownowarto$¢ tej kwoty w innej walucie, przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy, za$
Emitent, lub odpowiednio Podmiot Zalezny, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego
terminu do zaptaty; lub

(ii) w terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zapfaty), nie zostanie dokonana sptata
jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, w facznej
wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

13.5.2. Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie wyzszy niz 0,80.
13.5.3. Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:

(i) Emitent lub Podmiot Zaleiny nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w fgcznej
wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN lub réGwnowartosé tej kwoty w innej walucie,
zasadzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzja
administracyjng, od ktérych nie przystuguje $rodek zaskarzenia; lub

13.5.4. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(i) w terminie 14 dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym
nie pdzniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo
prawidtowo ztozonego zadania, lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub
odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindow; lub

(i)  w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

13.5.5. Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

(i) Hipoteka na Nieruchomosciach zostanie wykreslona z ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci w okolicznosciach niezgodnych z Warunkami
Emisji;

(i) W terminie 30 dni od dnia, w ktéorym umowa z Administratorem Hipoteki
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy

administrator Hipoteki.
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13.6. W przypadku gdy wystapi i trwa ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt. 13.11 (Wzgledne
Podstawy Wczes$niejszego Wykupu) oraz z zastrzezeniem pkt. 13.12, kazdy Obligatariusz moze
zagda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, pod warunkiem podjecia przez
Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty wyrazajgcej zgode na zadanie przez Obligatariusza
wczesniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystgpieniem danej Wzglednej Podstawy
Wczesniejszego Wykupu, na warunkach wskazanych ponize;j.

13.7. Kazdy Obligatariusz uprawniony jest do zgtoszenia, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia przez Emitenta o wystgpieniu Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu,
zadania zwotania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy, zgodnie z Regulaminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

13.8. Emitent zwotuje Zgromadzenie Obligatariuszy przez ogtoszenie dokonane w terminie 14 dni od
otrzymania zadania w tym przedmiocie i na dzien przypadajacy nie wczesniej niz na 21 dni od
dnia ogtoszenia.

13.9. W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty, na mocy ktdrej mozliwe jest
zadanie przedterminowego wykupu Obligacji w zwigzku z wystgpieniem wskazanej
(wskazanych) Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu, kazdy Obligatariusz uprawniony
bedzie do ztozenia takiego zgdania Emitentowi w terminie kolejnych 30 dni.

13.10.Emitent zobowigzany bedzie wykupi¢ Obligacje wskazane w zgdaniu w terminie 30 dni od
otrzymania danego zadania wykupu, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania
wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Wzgledng Podstawe
Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb
przewidziany w Warunkach Emisji.

13.11.Wzgledne Podstawy Wczesniejszego Wykupu
13.11.1. Orzeczenia:

Zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego jedno
lub wiecej prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych, od ktérych nie
przystuguje Srodek zaskarzenia, nakazujgcych zaptate kwoty w tacznej wysokosci co
najmniej 30.000.000 PLN, lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie, co spowoduje
lub bedzie mogto spowodowac istotng negatywng zmiane w dziatalnosci gospodarczej,
majatku, sytuacji finansowej Emitenta.

13.11.2. Nadmierna inwestycja w hieruchomosci gruntowe o nieuregulowanym stanie:

Suma nakfaddéw srodkéw pienieznych, przeznaczonych przez Emitenta lub jakikolwiek
Podmiot Zalezny po Dniu Emisji na nabycie (posrednie lub bezposrednie) nieruchomosci
gruntowych, w stosunku do ktdérych nie obowigzujg decyzje o pozwoleniu na budowe
lub warunkach zabudowy ani studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ani miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgce

wystgpienie o pozwolenie na budowe nieruchomosci o przewazajgcej funkcji

-
Strona |75



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

mieszkaniowej bez potrzeby podejmowania uprzednich dziatan zmierzajgcych do
zmiany tych  warunkéw zabudowy, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, oraz suma zwigzanych z tymi zakupami, przejetych przez Emitenta lub
jakikolwiek Podmiot Zalezny (posrednio Ilub bezposrednio), zobowigzan, w
ktédrymkolwiek okresie sktadajgcym sie z czterech kwartatéw nastepujacych po sobie
(sekwencji czterech okresdw kwartalnych) po Dniu Emisji przekroczy 10.000.000 PLN lub
rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

13.11.3. Dokonanie transakcji z podmiotami powigzanymi:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny dokona transakcji z akcjonariuszami Emitenta
posiadajgcymi ponad 25 procent akcji Emitenta (w rozumieniu MSR nr 24) lub
z podmiotami powigzanymi (w tym 2z podmiotami kontrolujgcymi tacznie lub
samodzielnie, w sposéb posredni i bezposredni, Emitenta) lub z zaleznymi od nich
podmiotami spoza Grupy, zobowigzujgcej Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny do:

(iii) zaptaty srodkéw pienieznych takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi w kwocie
przekraczajacej tacznie 1.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego;

(iv) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu;

(v) udzielenia finansowania dtuznego takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi, przy czym
transakcje takie nie bedg stanowity Przypadku Naruszenia, o ile spetniajg kryterium
okreslone w punkcie 13.11.4(xii) ponizej;

(vi) udzielenia poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za zobowigzania takiego akcjonariusza
lub podmiotu lub zaciggniecia zobowigzan pozabilansowych dotyczacych zobowigzarh ww.
podmiotéw (gwarancje na zlecenie Emitenta zabezpieczajgce zobowigzania takich
podmiotéw), przy czym transakcje takie nie bedg stanowity Przypadku Naruszenia, o ile
spetniajg kryterium okreslone w punkcie 13.11.5(i) ponizej;

(vii) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu, lub udzielenia zabezpieczenia (w
tym poprzez obcigzenie majatku Emitenta) dla zobowigzan ww. Podmiotéw;

(viii) sprzedazy aktywow takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi z terminem rozliczenia
ceny sprzedazy dtuzszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy; lub

(ix) nabycia ustug, produktéw lub aktywéw od takiego akcjonariusza lub podmiotu w kwocie
przekraczajacej tgcznie 1.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego.

13.11.4. Udzielenie finansowania:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielit po Dniu Emisji pozyczki, nabyt obligacje
lub dokonat innej podobnej transakcji majacej na celu udzielenie finansowania innemu
podmiotowi spoza Grupy, z wytgczeniem:

(x) nabywania polskich obligacji skarbowych;

(xi) lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalno$¢ w Polsce;
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(xii) udostepnienia finansowania dtuznego spoétkom celowym lub podmiotom bedgcym
wspdlnikami w spotkach celowych, ktére to spétki sg podmiotami powigzanymi z
Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta pod warunkiem,
ze srodki z pozyczki zostang przeznaczone na projekt prowadzony wspdlnie z Emitentem;
oraz

(xiii) innych transakgcji, ktorych faczna kwota nie przekracza facznie w zadnym czasie kwoty
10.000.000 PLN (lub réownowartosci tej kwoty w innych walutach).

13.11.5. Udzielenie poreczenia:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielit po Dniu Emisji poreczenia
za zobowigzania innego podmiotu spoza Grupy, z wytgczeniem: (i) poreczen
za zobowigzania spdtek celowych lub podmiotédw bedacych wspdlnikami w spdtkach
celowych, ktére to spdtki sg podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz s3
odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta pod warunkiem, ze korzysci z
poreczonego zobowigzania dotyczg projektu prowadzonego wspdlnie z Emitentem oraz
(ii) innych transakcji, ktorych tgczna kwota nie przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty
10.000.000 PLN (lub réownowartosci tej kwoty w innych walutach).

13.11.6. Egzekucja:
Nastgpi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majgtku lub
wobec majatku Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, nastgpi
wywiaszczenie, zajecie lub zajecie sgdowe w stosunku do aktywdw Emitenta lub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego (lub ich czesci), w kazdym z powyzszych przypadkéw
o wartosci przewyzszajgcej kwote 30.000.000 PLN (lub jej réwnowartos¢ w innych
walutach).

13.11.7. Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one
wycofane z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badz na
podstawie decyzji GPW lub BondSpot.

13.11.8. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Emitent zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Emitent bedzie uzyskiwat z
dziatalno$ci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 procent rocznych
skonsolidowanych przychodow.

13.11.9. Niewyptacalnos¢:

(xiv) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego; albo
(xv) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego

wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.
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13.11.10.Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW:

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzierh Emisji, zostang
prawomocnie wycofane z obrotu na GPW.

13.11.11.Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych:

Emitent nie wypetni swoich obowigzkdw opisanych w pkt. 18 (Dodatkowe obowigzki
Emitenta).

13.11.12.Rozporzadzenie majgtkiem

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci
jakgkolwiek czescia swojego majgtku o wartosci co najmniej 10 procent
skonsolidowanych kapitatéw witasnych Grupy, na warunkach razgco odbiegajgcych na
niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu Zaleznego od warunkéw rynkowych, i w przypadku
zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej
wartosci rynkowej, z wytgczeniem: (i) rozporzadzen polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego oraz (ii) rozporzadzen pomiedzy Emitentem oraz Podmiotami
Zaleznymi lub pomiedzy Podmiotami Zaleznymi.

13.12.Przed dokonaniem czynnosci, ktéra stanowitaby jedng z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego

Wykupu, okreslonych w pkt. 13.11 powyzej, Emitent moze zwotaé Zgromadzenie Obligatariuszy

w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci. Po podjeciu uchwaty

przez Zgromadzenie Obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta nie bedzie

stanowito Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

14. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

14.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej
na koniec IV Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

14.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu.

14.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Ptatnosci Odsetek, ktory
przypada nie wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.

14.1.3. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres
Odsetkowy Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (w
celu unikniecia watpliwosci premia nie bedzie wyptacona od Obowigzkowej Amortyzacji

dokonanej zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji), zgodnie z ponizszym harmonogramem:
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- wDniuPfatnoici Odsetek za IV Okres Odsetkowy —1,0%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - 0,8 %,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy - 0,6 %,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VII Okres Odsetkowy - 0,4 %,
14.1.4. Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14
Warunkéw Emisji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

15. Obowigzkowa Amortyzacja

15.1. Emitent zobowigzany jest do czesciowej sptaty kapitatu Obligacji na zasadach okreslonych w
niniejszym pkt. 15 Warunkdéw Emisji (,Obowigzkowa Amortyzacja”).

15.2. Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje w Dniu Ptatnosci Odsetek
za IV Okres Odsetkowy oraz VI Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze Obowigzkowa Amortyzacja
wyniesie kazdorazowo 150 PLN (sto pieédziesiat ztotych) w stosunku do kazdej Obligacji (,,Kwota
Zamortyzowana”), a wartos¢ nominalna Obligacji po jej dokonaniu bedzie stanowita rdznice
pomiedzy wartoscig nominalng kazdej Obligacji przed dokonaniem Obowigzkowej Amortyzacji
w danym okresie odsetkowym oraz kwotg 150 PLN.

15.3. Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi poprzez zaptate kwot rownych Kwocie Zamortyzowane;.

15.4. Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

16. Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie)

16.1. Pfatnos¢ Odsetek
16.1.1. Obligacje s oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym
Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki bedg naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od wartosci
nominalnej Obligacji w danym czasie.

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)

do:
(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
i konczy 31 lipca 2019 roku (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w pierwszym dniu przypadajacym po ostatnim dniu poprzedniego Okresu
Odsetkowego (tacznie z tym dniem) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego

wskazanym w tabeli w pkt. 16.2.4 (fgcznie z tym dniem).
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16.3.

16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie
i kofczg sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu
Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego

Dzien Emisji + 1 dzien 31 lipca 2019 r.

1 sierpnia 2019 . 31 stycznia 2020 r.
1 lutego 2020 r. 31 lipca 2020 r.
1 sierpnia 2020 r. 31 stycznia 2021 r.
1 lutego 2021 . 31 lipca 2021 r.
1 sierpnia 2021 r. 31 stycznia 2022 r.
1 lutego 2022 r. 31 lipca 2022 .
1 sierpnia 2022 r. 31 stycznia 2023 r.

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie
ze spetnieniem Swiadczenn z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
do dnia poprzedzajacego dzien wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji
wiacznie.

Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

gdzie:
0]
Opr

O =N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokos$é Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
- oznacza Stope Procentows,

- oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

—

D - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem

Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg

zaokraglone w gore).

16.4.

Ustalanie Stopy Procentowej

16.4.1. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez

GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra j3

zastapi.
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16.5.

16.4.2.

16.4.3.

16.4.4.

16.4.5.

16.4.6.

16.4.7.

16.5.1.

16.5.2.

Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw 6-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe.
W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako $rednia arytmetyczna stép
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona
do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokrgglone w gore).

Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podane;j
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A.na stronie

www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci
Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, regulaminie Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa.

Podwyzszenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:

a) wyzszy niz 0,80 lecz nie wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75
punktu procentowego (w skali roku);

b) wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w
skali roku).

Podwyzszona Marza bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego

po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci

Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie

ktorego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie

odpowiednio: (i) powyzej 0,80 lecz nie wiecej niz 1,00 albo (ii) powyzej 1,00. Obnizenie

Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia

Netto bedzie odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 0,80 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,00.

Obnizona Marza, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych w pkt. 0 bedzie obowigzywata

poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym
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17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartosé
Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i) réwnym lub nizszym niz 0,80 lub (ii) réwnym
lub nizszym niz 1,00.
Sposob wyptaty swiadczen z obligacji
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Zze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos$é
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.
Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.
W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajagcych z Warunkéw Emisji
(w szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnosé¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone
do termindw, ktére ulegng zmianie.
Emitent ma prawo odmowic¢ lub wstrzymaé wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtownej lub
Odsetek w przypadkach, w ktérych Emitent uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtéwnej
lub Odsetek do depozytu sgdowego.
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gtédwna.
Dodatkowe obowigzki Emitenta
Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi
Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spotki
publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.
Emitent zobowigzuje sie powiadomic¢ o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 12.5
pkt. 13.4 pkt. 13.5 oraz pkt. 13.11 Warunkéw Emisji, Obligatariuszy w trybie przewidzianym
dla publikacji Materiatéw Informacyjnych w pkt. 18.3 Warunkdéw Emisji.
Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie

Internetowej Emitenta (w zaktadce: Relacje Inwestorskie) lub innej, ktéra jg zastapi,
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19.

20.

21.
21.1.

21.2.

22.

22.1.

22.2.

22.3.

a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO
(z uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

Przedawnienie

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

Prawo wtasciwe. Jurysdykcja

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego dla
dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.

Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 19
Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej
Emitenta (w zaktadce: Relacje Inwestorskie) lub innej, ktora jg zastgpi.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

Postanowienia koficowe

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spotka pod firmg Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako Oferujacy, Posrednik Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny
dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani
za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Oferujgcy nie petni funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany
do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.
Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujacego — w terminie nie

dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Tekst jednolity sporzadzony w Warszawie, dnia 28 stycznia 2019 r.
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
1. ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA
1.1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane jest przez Emitenta z witasnej inicjatywy lub na

pisemny lub ztozony w formie elektronicznej na adres relacie@ronson.pl wniosek

Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych tacznie co najmniej 10% Skorygowanej
Wartosci Obligacji na dzien zgtoszenia Emitentowi Zzgdania zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy (,Uprawnieni Obligatariusze”). Whniosek powinien zawiera¢ wskazanie
jednego albo wielu ze zdarzen, o ktérych mowa w pkt. 13.11 Warunkéw Emisji, w zwigzku
z ktérymi sktadany jest wniosek, wraz z uzasadnieniem. Uprawnieni Obligatariusze moga
w tym celu wykorzystaé wzér wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy
Zatgcznik 1A do niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy). Do wniosku
o zwofanie Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze sg obowigzani dofgczy¢
Zaswiadczenia Depozytowe potwierdzajace, ze sg Uprawnionymi Obligatariuszami.

1.2. Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania
odpowiedniego wniosku ztozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie
Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujgcego date, godzine i miejsce rozpoczecia
obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy oraz informacje o miejscu ztozenia
Zaswiadczenia Depozytowego (,Zawiadomienie o Zwotaniu Zgromadzenia”).

1.3. Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi , Dzien
Zwotania Zgromadzenia”.

1.4. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w Warszawie, nie wczesniej niz 21 dni od Dnia
Zwotania Zgromadzenia. Doktadny czas i miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszczone
zostanie w Zawiadomieniu o Zwofaniu Zgromadzenia.

2. PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

2.1. Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszowi, ktéry
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres
wskazany w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia) Zaswiadczenie Depozytowe. Termin
waznosci Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywac najwczesniej z koricem dnia,
na ktdry zostato zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

2.2. Emitent przez co najmniej trzy petne dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia
Obligatariuszy udostepnia w swojej siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych
do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajgcg informacje, o ktérych mowa
w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste, zgdaé
odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg

elektroniczng na wskazany przez niego adres.
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~ 2.3. Osoba reprezentujaca Obligatariusza bedacego osoba prawna lub jednostka nieposiadajaca
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazaé umocowanie
d dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje odpowiadajgcy odpisowi aktualnemu, wydang
na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sgdowym (t.j.: Dz.U. z 2018 r. poz. 986 ze zm.)) lub z innego odpowiedniego rejestru, wydany
nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktdrego dany
Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych watpliwosci,
ze dana osoba jest upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

2.4. Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowaé jako petnomocnik innego Obligatariusza. Petnomocnictwa powinny by¢
udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci przez Obligatariusza/ osoby upowaznione
do reprezentowania Obligatariusza wedtug przedstawionego wraz z petnomocnictwem
aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego
odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany.

2.5. Oproécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udziat cztonkowie organéw
Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy
Obligatariuszy. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedgacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy

2.6. Prawo Obligatariusza do wuczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje
w szczegblnosci prawo do:
2.6.1.udziatu w gtosowaniu; oraz
2.6.2.zabierania gtosu.

3. TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

3.1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel.

3.2. Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktdry jest wybierany sposrod
uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w przypadku,
gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane z inicjatywy Emitenta albo (ii) przez
Obligatariuszy — w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane na wniosek
Obligatariusza.

3.3. Jeden gtos przypada na jedng Obligacje.

3.4. Przewodniczacy moze, zaréwno z wilasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy lub
Emitenta, zarzadza¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie przerwy
w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych

na Zgromadzeniu Obligatariuszy. tacznie przerwy nie mogg trwac dtuzej niz 30 (trzydziesci)
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dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy Obligatariusze stawajacy
po przerwie obowigzani sg do przedstawienia, najpdiniej w dniu wznowienia obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych Zaswiadczen Depozytowych
potwierdzajgcych posiadanie przez nich Obligacji, jesli Zaswiadczenia Depozytowe
przedstawione przed zarzgdzeniem przerwy utracity waznos$é. Termin waznosci
Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywaé najwczes$niej z koricem dnia, na ktoéry
zostato wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.

3.5. Do obowigzkéw przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

3.5.1. udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost
z niniejszego Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczacych gtosowan
w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

3.5.2. uzupetnianie porzadku obrad;

3.5.3. czuwanie nad sprawnym i wtasciwym przebiegiem obrad;

3.5.4. udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;

3.5.5. zarzadzanie przerw w obradach;

3.5.6. zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wiasciwym przebiegiem;

3.5.7. zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty
rozpatrzone;

3.5.8. liczenie oddanych gtosow;

3.5.9. podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzgdzona,

3.5.10. oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzgcych wypetnieniu okreslonych
wyzej obowigzkdéw.

3.6. Niezwtocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzi¢ i podpisa¢ liste obecnosci, zawierajacg imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania albo nazw (firmy) oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe Obligacji posiadanych
przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw. Liste obecnosci podpisuje
przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikow
Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania, a wszelkie zmiany dotyczgce sktadu
Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany, sg na niej
odnotowywane.

3.7. Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajgc gtosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy mogg zabieraé
gtos wytgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili

przedmiotem dyskusji.
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3.8.

3.9.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokét. Protokoét

powinien zawierac:

3.8.1.stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato prawidtowo zwotane i jego
zdolnosci do podejmowania uchwat;

3.8.2.0pis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczbe reprezentowanych gtoséw, tresc
podjetych uchwat, faczng liczbe gtoséw waznych, procentowy udziat wartosci Obligaciji,
z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej Wartosci Obligacji, liczbe gtoséow
oddanych za poszczegdlnymi uchwatami, liczbe gtoséw wstrzymujacych sie, liczbe
gtosdw niewaznych; oraz

3.8.3.zgtoszone sprzeciwy.

Protokot podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go sporzadzajaca.

Do protokotu nalezy dotaczy¢ liste obecnosci oraz kopie pethomocnictw, odpiséw

z Krajowego Rejestru Sgdowego i innych dokumentéw stuzgcych wykazaniu umocowania

do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokét

ze Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od dnia jego zakoriczenia

na Stronie Internetowej Emitenta.

3.10. W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie okreslonym w pkt. 3.9

4.2.

4.3.

4.4,
4.5.

4.6.

powyzej, przewodniczacy przekazuje odpis protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy
do Agenta Emisji, ktéry umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego zadanie i po
przedstawieniu waznego Zaswiadczenia Depozytowego zapoznanie sie z nim w siedzibie

Agenta Emisji.

PODEJMOWANIE UCHWAL
4.1.

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaty jedynie w sprawach
wymienionych w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate mimo braku formalnego zwotania, jezeli
Skorygowana Wartos¢ Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a
nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
whiesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzadu Emitenta
sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o Skorygowanej Wartosci Obligacji.
Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowanej Wartosci Obligacji.

Gtosowanie jest jawne.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg bezwzgledng wiekszoscig glosdw wszystkich
Obligatariuszy uczestniczgcych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Po podjeciu uchwaty w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta

kontrasygnaty takiej uchwaty Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescig takiej uchwaty
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~ Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie raportu biezacego,
w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta,
a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezgcego w zwigzku ze zmiang,
w terminie 3 Dni Roboczych od dnia podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

4.7. Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od gtosu albo oddali gtosy
niewazne.

4.8. Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na Stronie
Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem Catalyst niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz
w terminie 5 Dni Roboczych od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1. Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym umozliwiajaca
glosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

5.2. Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie mogg by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjetg zgodnie z niniejszym Regulaminem.

5.3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
zastosowanie majg witasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W przypadku wejscia w zycie
przepisOw prawa wymuszajgcych swoje zastosowanie do Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy zostang zastgpione takimi odpowiednimi przepisami prawa. Emitent moze
dokona¢ zmian wytaczenie tych postanowien, ktére tego wymagajg w zwigzku z wejscia w
zycie nowych przepiséw prawa, o ktérych mowa powyzej. W celu utatwienia ustalenia tresci
wowczas obowigzujgcego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze

opublikowaé na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.
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Zatacznik nr 1A do Warunkéw Emisji Obligacji

W2zér wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy

[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]
[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariuszal*
[Miejscowo$é, data]
Ronson Development SE
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57
03-797 Warszawa

WNIOSEK O ZWOtANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Szanowni Panstwo,
Niniejszym wnosimy o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii [wskazaé numer serii
wyemitowanych w dniu [dziern emisji] (,Obligacje”). Niniejszym oswiadczamy, ze jesteSmy
[Uprawnionym Obligatariuszem/Uprawnionymi Obligatariuszami] w rozumieniu warunkow emisji
Obligacji, na dowdd czego przedstawiamy [oryginaty — jesli wniosek sktadany pisemnie [ skany — jesli
wniosek sktadany elektronicznie] Zaswiadczen Depozytowych potwierdzajgcych ten fakt.
Whniosek o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy uzasadniamy nastepujgcymi okolicznosciami
[wskazac uzasadnienie dla zqdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy].
Wszelkie terminy pisane w niniejszym wniosku z wielkiej litery, ktdre nie zostaty w nim zdefiniowane,
posiadajg znaczenie nadane takim terminom w warunkach emisji Obligacji.

Z powazaniem,

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza)
[

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza]]*

Zataczniki:
Zaswiadczenia Depozytowe;
[Pethomocnictwo];

* uzupetnic, gdy Obligatariusze sktadajq wspdlny wniosek
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5.5. Oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki

WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA
PIOTR PRZYBYSZ, KAMIL ARASIM
: - NOTARIUSZE
SPOLKA CYWILNA

Plac Defilad ar | (p. B507; (H3-901 Warszawa
Fogon 365353371 NIP 52526755858
tel: 22299 () 16, 22 299 34 34,
nofariusze pkingtgmail com
[

Repertorium A nr 683/2019
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego dziewigtego stycznia roku dwa tysiace dziewietnastego
(29.01.2019), przede mna notariuszem Kamilem Arasimem, w prowadzone] przeze mnie w
ramach spoltki cywilne] kancelarii notaralney w Warszawie przy Placu Defilad nr 1,
przybytym do budynku przy Komisp Edukagji Narodowej nr 57 stawili $1g:==m=mmmmeemmmmamamaan
1. Rami Geris,

2. Andrzej Gutowski.

- obaj reprezentujacy: -mmmmme - e

1) spotke pod firma Ronsom Development Skyline spdélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 02-797 Warszawa, Aleja
Komisji Edukacji Narodowej nr 57), REGON: 140887782, NIP: 7010062207,
wpisana do Rejestru Przedsi¢biorcéw  Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000276777, jako — uprawnieni do ljcznej reprezentagn —
Czlonkowie Zarzadu tej spolki, stosownie do okazangj przy niniejszym akcie
informacji odpowiadajace] odpisowl aktualnemu z Rejestru Przedsicbiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym, dnia 29 stycznia 2019 roku, godz. 09:10:19, ===exo-

2) spotke pod firmg Ronson Development spolka z  ograniczong
odpuwiedzialnbscia - Apartments 2011" spétka komandytowa z siedziba w
Warszawie (adres: 02-797 Warszawa, ulica Aleja Komisji Edukacyi Narodowe] nr
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57), REGON: 142106731, NIP: 7010208970, wpisang do  Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000342282,
stosownie do okazanej przy niniejszym akeie informacji odpowiadajace; odpisowi
aktualnemu 2 Rejestru Przedsiebiorcow pobranej na podstawic art. 4 ust. 4aa
ustawy z d-nu 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, dnia 29
stycznia 2019 roku, godz. 09:11:50,mmmmsssmmmmsmmmmmmsmssrmmmnomonns oo mn s mmnmn e
3) spotke pod firmg ,Ronson Development spélka =z ograniczond

odpowiedzialnoseig — Naturalis” spolka komandytowa 7 siedzibg w Warszawi

(adres: 02-797 Warszawa, ulica Aleja Komisji Edukacji Narodowej nr A7)
REGON: 145866968, NIP: 9512350593, wpisana do Rejestru PlZCd.‘-‘-it}bil/L‘CL”‘J
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000400998, 5tos(}\x’flic do
okazanej przy niniejszym akcie informacji odpowiadajace] odpisowi akm?‘“}‘fyl z
Rejestru Przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, dnia 29 stycznia 2019 roku,

g0dZ. 0971311 ] mmmrmrmrmmmmmsmmmmmm s e oo om oo omnnnn s

jako, uprawnieni do tgcznej reprezentacii. Czlonkowie Zarzadu komplementariusza
wymienionych wyzej w pkt 2) i 3) spolek. uprawnionego do ich samodzielnej
reprezentacji, tj. spolki pod firma Ronson Development sp6ika z ograniczong
odpowiedzialnoscig 7 siedzibg w Warszawie (adres: (2-797 Warszawa, ulica Aleja
Komisji Edukacji Narodowej nr 37), REGON: 140440733, NIP: 7010013982,
wpisangj do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000253555 - stosownie do okazanej przy niniejszym akcie informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw pobranej na

podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 1. o Krajowym Rejestrze

Sadowym, dnia 29 stycznia 2019 roku, godz. 09:14:00, ---- -

4) spotke pod firma ,Ronson Development Partner 2 spotka z ograniczons
odpowiedzialnoscia — Miasto Moje” spolka komandytowa Z siedzibg w
Warszawie (adres: 02-797 Warszawa, ulica Aleja Komisji Edukac)i Narodowej nr
57), REGON: 146366914, NIP: 0512361585, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000438364,
stosownie do okazanej przy niniejszym akcie informacji odpowiadajacc; odpisowi
aktualnemu 7 Rejestru Przedsiebiorcow pobrangj na podstawie art. 4 ust. daa

ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym, dnia 29

stycznia 2019 roku, godz. 09:14:56,------===--~-- cmmmmmmm e
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jako, uprawnieni do lacznej reprezentacji, Czlonkowie Zarzadu komplementariusza, tj.
spilki pod firmg Remson Development Partner 2 spilka z ograniczong
odpewiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 02-797 Warszawa, ulica Aleja
Komisji Edukacji Narodowej nr 57), REGON: 142177955, NIP: 5213557189,

wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem

KRS 0000352005 — stosownie do okazanej przy niniejszym akcie informacii
] odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw pobranej na
_ 5 podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
W Sadowym, dnia 29 stycznia 2019 roku, godz. 09:15:56, a
ad 1 i ad 2 reprezentujgcy ww. spélki zwani sa dalej w tresei tege aktu takze

Przedstawicielami.

3. Ewa Malgorzata Prokop,

| tlumacz
. przysicgly jezyka angielskiego, wpisany na liste thumaczy przysiegtych prowadzona
f przez Ministra Sprawiedliwoéci pod nr TP/2256/05 — stosownie do okazanego przy
niniejszym akcie (w odpisie notarialnie poswiadczonym) zaswiadezenia znak: DO-V-
0191-2177/05, wydanego dnia 05 czerwca 2006 roku z upowaznienia Minisira

, Sprawiedliwoscei.

Tozsamos¢  stawajgeych stwierdzono na podstawie okazanych wedhig ich
oswiadcezenia waznych dokumentdw tozsamodci, ktorych serie i numery wypisano wyzej

odpowiednio obok nazwisk. -

Przedstawiciele Spolek oswiadezajg, ze: -

a)do chwili obecnej stan wpisow ujawniony w powolanych wyzej informacjach

odpowiadajgcych odpisom aktualnym z Rejestru Przedsicbiorcdw reprezentowanych przez
nich spélek nie ulegt zmianie i jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym, -—------—-—-----

b)nadal pelnig funkcje Czionkéw Zarzadu reprezentowanych przez nich spolek z
ograniczong odpowiedzialnodcia oraz nie wystepuja okolicznosei ograniczajace lub

wylaczajace ich uprawnienie do facznej reprezentacii ww. spélek,

¢)nie wystepuja okolicznodei ograniczajace lub wylaczajace uprawnienie ww.

komplementariusza, tj. spotki pod firmg Ronson Development spolka z ograniczong

odpowiedzialnoscia do samodzielnej reprezentacji spélek komandytowych powolanych pod
ar 2) i 3} POWYZE] 7mmmmmmmeen e - -

‘ d)nie wystepuja okolicznosei ograniczajace lub wylgczajace uprawnienie ww.
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komplementariusza, tj. spolki pod firma Ronson Development Partner 2 spofka z ograniczong
odpowiedzialnodeia do samadzielne] reprezentaci spotki pod firma .Ronsen Development
Partner 2 spotka 7 ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto Moje™ spoika komandytowa,--—--
e)pa dzien dolonania ninieisze] czynnogel reprezentowans prasz nich spotki nie
zostaly postawione w Stan upadiosci badz likwidacyi, ani nie sa niewyplacalne i nie zachodza
sadne okolicznosei skutkujace ziozenicm takiego T e A
fyna dokonanie czynnosci objetych ninigjszym aklem nie jest wymagana zgﬂdar_"-" )

zadnego z organdw reprezentowanyeh praez nich spolek ani innego podmiotu prawa, za

wyjatkiem zalaczonej do niniejszego aktu zgody wspdlnikow spatki Ronson Developyrie

Skyline spotka 2 ograniczong adpowiedzialnoscig objgte] protokotem z dnia 14 styr,zni,ﬂfzﬂ g
/

0K e mmmmammmm e e - S a0
|I
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU \
HIPOTEKI LACZNEJ

§1.1, Preedstawiciele reprezentujacy spotkg pod firma Ronson Development Skyline
spilka z ograniczony odpowiedzialnoSciyg odwiadczaja, ze spolka jest wladcicielem
zabudowanej nieruchomosei gruntowej skladajace] sig Z drialek gruntu oznaczonych
numerami ewidencyjnymi od 74/1 (siedemdziesial cztery famane preez jeden), do 74/29
{siedemdziesiat cztery lamane pricz dwadziedcia driewie), o lacznym obszarze 10951 ha
{jeden hektar driewigCset pigédziesiat jeden metrow kwadratowych) odpowiednio
zurbanizowanych terendw niezabudowanych i gruntéw omych, ohreb ewidencyiny numer
306401 _1,0036, nazwa Junikowo, polozons] w wojcwidztwie wiclkopolskim, powiccie M.
Poznan, gminie Poznan M., miejscowodci Poznan, dla kiorej to nieruchomodei Sad Rejonowy
Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, ¥ Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegg wicczysta

Kw nr PO1P/OG183037/8 (sto osiemdziesial trzy tysigee trzydriesci siedem), dalej takie

jako Nieruchomosé 1. —-- e e - I

Przy ninigjszym akeie okpzano wydruk ww. ksiegi wieczystej wykonany wedlug stanu

na dzien sporzadzenia ninieiszego aktu, ktorego ponadta wynika, ze----—-ssss===mssamr =
a) driat 1-0 nie zawicra wzmianek o whnioskach, zaé dzial 1-Sp nie zawiera radnyveh
wpisow ani wzmianek o wiioskach, —=s=ss—-ssesmmrm———--- S -

b} dzial 11 nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tym jako wlascicie] ujawniona

jest spolka pod firma Ronson Development  Skyline spilka = Qgraniczoni
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odpowiedzialnoseia z siedziba w Warszawie, REGON 14088778200000, na podstawie
umowy sprzedazy warunkowe] objele] aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 28
grudnia 2007 roku, preer lzabely Podsiadiowska - Skapska, notariusza w Poznaniu.
Repertorium A nr 14373/2007, umowy sprzedazy i przeniesienia wlasnosci objetej

aktem notarialnym :x'pm';:!dﬂm}'m w dniu 18 stycznia 2008 roku, przez Izabele

!

et =
e g

Podsiadlowska — Skapska, notariusza w Poznaniu, Repertorium A nr 4982008 orar

T T D L L

o

| ,'In‘,u dzialy IIT i IV nie zawierajg zadnych wpisdw ani wremianek o wnioskach, --—--mmmvv--

§1.2. Preedstawiciele reprezentujacy spotke pod firma , Ronson Development spilka
o z ogramiczony odpowiedzialnodeia - Apartments 2011"  spélka komandytowa
pswiadezaja. e spolka jest whascicielem nieruchomoscei gruntowej skladajacej sie z dzialek
gruntu oznaczonyeh numerami ewidencyjnymi: od 668/1 (szedéset swediédriesiat osiem
lamane przez jeden) do 668/7 (szescsel szesédziesial osiem lamane przez siedem), od 668/10
(szeddset szesédziesiat osiem lamane przez dziesiel) do 668/16 (szeiiset szesédziesiat osiem
tamane przez szesnaéeie), od 668/22 (szediset szesédziesigt osiem lamane przez dwadziedcia
dwa) do 66825 (szediset szescdziesiat osiem lamane przez dwadrziescia pieé), od T03/1
| {siedemset trzy lamane przez jeden) do 703/16 (siedemset trzy tamane przez szesnascie), 655

(szesesel pigldziesial pigd), 664 (szescset szesédriesiat cztery), 666 (szedéset szedtdziesiatl

szesc), od 668/20 (szesdsel szesédriesiat osiem lamane przez dwadriescia szesc) do 668/39
| (szescset szedédziesigt osiem lamane przez trzydziedel dziewied), o lacznym obszarze 2,1727
ha (dwa hektary jeden tysige siedemset dwadziedcia siedem metrow kwadratowyeh) gruniow
ornych, obreb ewidencyjny numer 0010, nazwa Tulce, polozonej w wojewodziwie
wielkopolskim, powiecie poznanskim; gminie Kleszczewo, migjscowosci Tulce, dla ktorej to
nieruchomosei Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej, V Wydzial Ksigg Wieczystveh
prowadzi ksicge wieczysig Kw nr POID/O0041820/5 {czierdziesel jeden tysicey osiemset

dwadziedcia) dalej takze jako Nieruchomosé 2, -

Przy niniejszym akeie okazano wydruk ww. ksiegi wieczystej wykonany wedhug stanu

na dziefi sporzadzenia niniejszego akiu, z ktérego ponadto wynika, ze:
a) dziat I-O nie zawiera wzmianek o wnioskach, -+-———————smmmmrmemc e mem oo
b) dzial I-Sp nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tym wpisane sa: prawo
zwigzane 2z wihasnoscia innej nieruchomodci oraz uprawnienie wynikajace z prawa
ujawnionego w dziale 111 innej ksiegi wisczyslej o tresci szezegdlowo opisanej w tej

ksiedze wiecryste),—- N - - o m— e

) dzial Il nie zawiera wzmianek o wninskach, a w dziale fym _]H_LI.} willasciciel ujawniona
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jest spélka pod firma ,Ronson Development spitka 2 ograniczong odpowiedzialnodeig
- Apartments 2011" spolka komandytowa z siedziby w Warszawie, REGON
14210673 100000, na podstawie zmiany umowy spitki komandyiowe] oraz umowy
przeniesienia wiasnosei przedsigbiorstwa obj¢tej aktem notarialnym sporzadzonym w

®
dniv 1% styczmia 2012 roku, przez Piotra Przybysza, notariusza w Warszawie,

Repertorium A nr 491/2012, N —

d) dzigl III nie rawiera wzmianek o winioskach, a w dziale tvm wpisane sa dwa
A
roszezenia o wybudowane na dzialee gruntu o nr 667 budynku, ustanowienie odrebnej /&

wlasnodei i przeniesienie wlasnosel lokali mieszkalnych wraz z ‘;‘Irz\rnﬂlﬁfll‘-'ml/{

L
garazami Oraz ograniczone prawo rzeczowe o tresci szezegblowo opisane w D‘"J I,{‘]
ksiedze WieCZysIE], - emmmremmmernmnmnnaaee ,." ¥4
]
e) deial IV nie zawiera 7zadnyeh wpisiow ani wzmianek o wiioskach, —--------ememmmmefmme )

{
§1.3. Preedsiawiciele reprezentujacy spotke pod fima ,Ronson Derelopagent.-
Partner 2 spilka z ograniczony odpowiedzialnoseiy — Miasto  Moje™ sp

komandytowa oswiadczajy. ze reprezentowana przez nich spolka jest uzytkownikiem
wieczystym niezabudowane] nismchomosei gruntowej stanowiacej drialke ewidencyjng nr
25/1 (dwadziescia pieé lamane przez jeden). o obszarze 1,1138 ha (jeden hektar jeden tysige
sto trzydziescl osiem metrow kwadratowyeh) zurbanizowanych terendw niezabudowanych
lub w trakeie zabudowy, obreb ewidencyjny numer 0702, nazwa 4-07-02, polozong] w
wojewodztwie mazowieckim, gminie m.st. Warszawa, miejscowosci Warszawa, Dzielnicy
Bialoleka, przy ulicy Marywilskiej nr 68 (szes¢dziesiat osiem). dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy - Mokotowa w Warszawie, |X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegg

wieczysts Kw nr WAIM/OS05472/7 (pigtset pigé tysigey crzterysta siedemdziesign dwa)

dalej takie jako Nieruchomo$é 3, --——--- e mi e

Przy ninigjszym akcie okazano wydruk ww. ksiggi wizezyste] wykonany wedlug stanu

na dzien sporzgdzenia niniejszego akiu, z kidrego ponadto wynika, e

a) dziat I-O nie zawiera wzmianek o wnioskach,---e=seseeeees-
b) dzial I-5p nie zawiera wzmianek o wnioskach. zas w dziale tym ujawnione 5a; —------

~ uprawnienic wynikajace z prawa ujawnionego w dziale 111 innej ksiegi

wieczyste] — Kow nr WASMO0S11683/4, —crrmmmmm e oo

~ uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale TIT innej ksiggi

wigczyste] — Kw nr WAIMADT 60649/(), «emrmmmmmmm e o

— okres uzytkowania wieczystego do dnia 05 grudnia 2089 roku, -----ceeeeemeae

) drial 11 nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tym jako wlasciciel ujawniony
6
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jest Prezydent m.st. Warszawy jako organ reprezentujgey Skarb Panstwa, a jako

uzytkownik wieczysty spolka pod firma Ronson Development Partner 2 spolka =
ograniczong odpowiedzizlnoseig — Miasto Moje™ spolka komandytowa 7 siedziba w
Warszawie, REGON: 146366914, KRS 0000438364 - na podstawie umowy
przeniesienia prawa uz}'l}?uu ania wieczystego nieruchomoscl i protoketu przyiecia
pienigdzy zlozonych na preechowanie objetyceh aktem notarialnym sporzadzonym w
dniu 10 maja 2016 roku, przez Renate Choromanska (omylkowo ujawniona jako

Choromoanska), notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 11224/2016 oraz zmiany

umowy spdtki komandvtowej objete] aktem notarialmym sporzadzonym w dnin 13
¥ sp 3 il Po ¥

pazdziemnika 2016 roku, przez Piotra Przybysza, notariusza w Warszawie,
/ ' Repertorium A nr 360200, e e
d) dziat TIT nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dieale tym wpisane sa ograniczone
prawa rzeczowe 0 fredci szezegdlowo opisane] w te] ksigdze wieczystej, -—-------—--
3] dzial IV nie zawiera zadnyeh wpisiw ani wezmianek o wiioskach, seeeseeeesemeeeaeacae.
§1.4. Preedstawiciele reprezentujgey  spolke pod firmg . Ronson Development
Parimer 2 spolka z ograniczona odpowiedzialnofcia — Miasto Moje” spilka
komandytowa oSwiadezajg, 2e reprezentowana przez nich spolka jest ugytkownikiem
wigezystym niezabudowane] nieruchomodel gruntowe] stanowiacej dziatke ewidencyjng nr
25/4 (dwadziescia pied lamane przez cztery), o obszarze 00,6797 ha (srei¢ tysigey siedemset
dziewigédziesiat siedem metréw kwadratowych) zurbanizowanych terendw niezabudowanveh
lub w trakeie zabudowy, obrgb ewidencyjny numer 0702, nazwa 4-07-02, polozone] w
wojewodziwie mazowieckim, gminie m.st. Warszawa, migjscowodci Warszawa, Drielnicy
Bialolgka, prey ulicy Marywilskic) nr 64 (szesédziesiat cztery), 66 (szesédziesiat szesc), dla
ktore] Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigpe wieczysta Kw nr WAINIO0S05483/T (pigtset pied tysigey
czterysta osiemdziesign trzy), dalej talze jako Nieruchomodé 4, ———— oo -

Przy ninigjszym akeie okazano wydruk ww. ksiggl wieczysiej wykonany wedlug stanu

na dzien sporzadzenia niniejszego akiu, z ktdrego ponadto wynika, 2e:

i) dzial I-0 nie zawiera wzmianek o wnioskach,-----

by dzial [-5p nie zawiera wzmianek o wnioskach, zas w dziale tym ujawnione 5a; —=-=--=--
= uprawnienie wynikajace z prawa uawnionego w deiale 111 innej ksiggi

wieczystej - Kw nr WAIM/D0511683/4, —wwemmmeemmeenmee-

— uprawnienie wynikajaee 7 prawa ujawnionego w deiale 1 innej ksiggi

wieczyste] — Kw nr WAIMAOO1 66649/, —--mmemmmmmmamamaea -
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— okres uzytkowania wieczystego do dnia 05 grudnia 2089 roku, ——-------ve-mum-

¢ dziat [l nie zawiera wemianek o wnioskach, a w dziale tym jako wladciciel ujawniony
jest Prezydent m.ost. Warszawy jako organ reprezentujacy Skarb Paistwa, a jako
urythownik wicezysty spotka ped firma Ronson Development Pariner 2 spotka z

. ] - . . . 5 g . . '
ograniczong odpowiedzialnodcig — Miasto Moje” spolka komandylowa z siedziba w

Warszawie, REGON: 146366014, KRS 0

38364 - na podstawie umowy
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomodel i protokodu przyjecia
pieniedzy zlozonyeh na przechowanie objetych akrem notarialnym sporzadzonym w

dniu 10 maja 2016 roku, przez Renatg Choromansky (omythowo ujawniong jakg

Choromoanska), notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 1122472016 oraz zmigny

umowy spoltki komandytowei objetej aktem notarialnym sporzadzonym w dniyg 13
pazdziernika 2016 roku, preez Piotra Przybysza, nofariusza w \‘v";a.':'sf;lu.'i-_'./
Repertorium A nr 3692016, -———r-—mmmmm oo ---------—-----—-—-\l.—-—

I

d) dzial 11 nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tym wpisane s3 ograniczone

prawa rzeczowe o tredci szezegdlowo opisane] w te] ksigdze wicezystej, -——m—m——
e) dzial TV nie zawiera Zadnych wpisdw ani wzmianek o wnioskach. ——-----e-semascmasaanaas

§1.5. Przedstawiciele reprezentujacy spotke ped firmg ,Romson  Development
Partner 2 spilka z ograniczony odpowiedzialnoscia - Miasto Moje” spilka
komandytowa oéwiadczaja, ze reprezeniowana przez nich spolka jest wivtkownikiem
wicezyslym niczabudowanej nieruchomosci gruntowe) stanowigee) deiatke ewidencyjna nr
25/5 (dwadziescia pigé lamane przez pigc), o obszarze (L8926 ha (osiem tysigey dziewigiset
dwadziescia sresc metrdow kwadratowych) zurbanizowanych terendw niezabudowanyeh lub w
trakcie  zabudowy, obreb ewidencyjny numer 0702, nazwa 4-07-02, polozong] w

wojewddztwie mazowieckin, gminie m.st. Warszawa, migjscowosci Warszawa, Dz

Inicy
Bialoleka, prey ulicy Marywilskie] nr 64A  (szesCdziesigt cztery lhitera A7), 64B
(szedédziesiat cztery litera B™), 66A (szescdziesigt szesC litera ,A”), dla kidre] Sad
Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, IN Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi Ksiege wieczysta Kw nr WAIM/00505492/3 (piecset pigt tysigey ceterysta
dziewigédziesigt dwa), dalej takZze jako Nierachomodé 5. - cocmeemmmm e e
Przy niniejszym akecie okazano wyvdruk ww. ksigm wieczyste] wykonany wediug stanu
na dzien sporzadzenia ninigjszego aktu, z kidrego ponadto wynika, 2et-—--mmmeemmm e -
a) dzial [-O nie zawiera wzmianek o wnioskach,------ S — N—
b) dzial I-Sp nie zawiera wemianek o wnioskach, zas w driale tym ujawnione 58: ---—----

uprawnienie wynikajgee z prawa wawnionego w dziale I innej ksiggi

Strona |97



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

wieczyste] — Kw nr WASMMO0511683/4, —ceeeee S

— uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi
wieczyste] — Kw nr WAIMAOM 66410, e e

— okres vivikowania wieczystege do dnia 05 grudnia 2089 rokuy, -

¢) dzial IT nie zawiera wzmiq'i:v:k o wnioskach, a w dziale tym jako wlasciciel ujawniony
jest Prezydent m.st. Warszawy jako organ reprezentujacy Skarb Pansiwa, z jako
uzytkownik wieczysty spolka pod Tirma ,,Ronson Development Partner 2 spotka =
ograniczona odpowiedzialnoscig — Miasto Moje™ spilka komandytowa 7 siedziba
w Warszawie, REGON: 146360914, KRS 00004383064 - pa podstawie umowy

przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci i protokolu previgcia

pienigdzy zlozonych na przechowanie objgtych aktem nofarialnym sporzadzonym w
dniu 10 maja 2016 roku, przez Renate Choromanska (omvlkowos ujawniona jako
Choromoanska), notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 1122472006 oraz smiany
umowy spolki komandytowe) objete) aktem notadalnym sporzgdzouym w dnin 13
pazdziernika 2016 roku, przez Piotra Przybysza, notariusza w Warszawie,

Repertorium A nr 369/2016,

d) dzial 1l nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tvim wpisane sa ograniczone

prawa rzeczowe o tredei szezegdlowo opisane] w te) ksiedze wieczysig), =-=sesmmmmsranaa-

e) dzial IV nie zawiera zadnyeh wpisdw ani wemianek o wnioskach.

§1.6, Przedstawiciele reprezentujacy spolke pod tirma ..Ronson Development spélka
7 ograniczong odpowiedzialnoscia — Naturalis” spélka komandyifowa ciwiadczajg, e
reprezentowana przez nich spilka jest wladcicielem niezabudowane] nieruchomosei
gruntowej stanowigce] dzialki o numerach ewidencyjnyvch 14002 (jeden tysiac cztervsta
tamane preez dwa), 14003 (jeden tysige czterysta lamane przez trzy), 140071 (jeden tysiac
czterysta jeden lamane przez jeden), 1401/2 (jeden tysiae czterysta jeden lamane przez dwal,
1401/5 (jeden tysiac czlerysta jeden bamane przez pigc), dia ktorej to nieruchomosci zalozona
Zoslanie ksigua wieczy sla o wiiosek zareiestrowany Zi numerem

Dz Kw./ WAIM/2Z028/19/1, w wyniku odlaczenia czedel nicruchomodel objete] obecnie

ksigpa wieczysia Kow nr WAAM/OOIWM1T/1 (uzvsta dziewictdziesial tysicey czlerysta
siedemnaseie} prowadzona preez Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, X
Wydzial Ksigg Wieczystych, dalej takze jako Nieruchomosé 6. - -———-seememmmmmmmmmemaaa -

Przy niniejszym akcie okazano wydruk ww. ksiegi wieczyste] wykonany wedhug stanu
na dzien sporzadzenia niniejszego akiu, z kidrego ponadio wynika, #ei—-—smsmmemmemmmmmm e

1) ksigga fa prowsdzona jest dla  nieruchomodel gruntowej skladajace) sie z dzialek
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b)

<)

d)

€)

gruntu  oenaczonych numerami  ewidencyjnymi: 1345/2 (jeden tvsigc Irzysta
czierdziedci pige lamane przez dwa), 1342/6 (jeden tysige treysta czierdziesci dwa
famane preez szesé). 140002 (jeden tysige czterysta lamane preez dwa), 140073 (jeden
tysiac czterysta lamane przez trzy), 140171 (jeden tysige czterysta jeden lamane przez
jeden), 140172 {;_'i':-den tysiac czterysta jeden lamane przez dwa). 1401/3 (jeden tysiac
crterysta jeden lamane przez trey). o lacznym obszarze 1,5906 ha (jeden hektar pigd

tysigey dziewigéset szesé metrow Kwadratowych) odpowiednio gruntow rolnych

-

jf'
zabudowanych i gruntow omych. obreb ewideneyjny numer 0010, nazwa Lomianki / e

Dolne, polozane] w wojewodztwie mazowieckim, powiecie warszawskim zachodning

gminie Loamianki, migjscowodci Lomianki Dolne, =s=---—--mrmmsmsssmmmmsmmmmmmanomnnm o

w dziale 1-0 1ef ksiegi wieczyste] widnieje wamianka o wniosku z dnig 23 st:l.fi?'.nia'
2019 roku, zargjestrowana za numerem Dz Kow./WA4M/2012/19/1, ktdra -,l{ed]u-
oéwiadezenia Stawajacyeh dotyezy sprostowania oznaczenia / obszaru nicruuhl_vmoéfi
poprzez ujawnienie podzialu dziatki 1401/3 na dziatki o numerach: ]401*4 yé;r.
140175, na wniosek okazany w kopii przy ninigjszym akcie, wraz z zalgezonymi do
miego  dokumentami geoderyjnymi  dotyezgeymi  ww. dzialek oraz w kopii
poswiadezone] za zpodnosé przez organ wydajacy — ostateczna i prawomocna decyzia
nr 42018 wydang w dniu 02 siyeznia 2018 roku 7z upowainicnia Starosty
Warszawskiego Zachodniego — zezwalajaca na realizacje inwestyeji drogowej i
wydana w trybie ustawy o szeregdlnyeh rzasadach prevgotowania realizagii
inwestyeji w zakresie drog publicznych, meca ktorej dokonano migdzy innymi
podziatu dzialki 1401/3 na dziafki o numerach 1401/4 oraz 1401/, —mmmmmmmmorremoeees
w dziale 1-0 tej ksiegi wieczystej widnieje wemianka o wniosku z dnia 28 stycznia
2019 roku, zarejestrowana za numerem Dz Kw/WA4IM2028/19/1. kidra wedlug
oéwiadezenia Stawajacych dotyezy odlaczenia z ksiegl wieczystej wszystkich deialek
za wyjatkiem dzialki 140174, 13452 1 1342/6 i zalozenie dla nich nowej ksiggi
wieczystej, na wniosek okazany w kopii przy ninigjszym akcie, przy czym dokumenty
geodezyjne  dotyczace ww. dzialek zalgezone zostaly do  wniosku  numer

D2 KWW AGMY 201 2/ 19/ ] menmmeemmmmmnmmemaeesemmsmmeme oo e mmm e st e

dzial 1-Sp nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tym wpisane s3 uprawnicnia
wynikajgce z praw ujawnionych w dzialach I innych ksigg wieczystych o trescl
szczeptiowo opisane] w 1g) ksigdze wieczyste)-—-——mmmmsses s oo
dzial Tl mie zawiera wzmianck o wnioskach, a w dziale tvm jako wladciciel ujawniona

jest spatka pod firmg Ronson Development spolka 2 ograniczom odpowiedzialnodcia
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— Naturalis™  spotka  komandytowa =z siedziby w  Warszawie. REGON

14586696800000, na podstawie zmiany umowy spotki komandytowej oraz umowy
przeniesienia wlasnosei przedsigbiorstwa (zmiany wmowy spolki komandytowej)
objetej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 01 grudnia 2011 roku, przez Piotra
Przybysza (omylkowo uja'i};fnionego w tej ksigdze wieczystej jako Przybyszewskiego),

notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 8250/2011, ~-—mmmmmemmmmmmom e

dzial Il nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tym wpisane jest ograniczone

prawo rzeczowe o tresei szezegolowo opisanej w tej ksiedze wieczystej, ----------mv-mnmn

dzial [V nie zawiera zadnych wpisow ani wzmianek o wnioskach,

§1.7. Przedstawiciele reprezentujacy spotke pod finna ..Ronson Development spélka

/ z ograniczony odpowiedzialnoScia — Naturalis” spotka komandytowa oswiadczaja, ze

spolka jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej stanowiace]j dziatke ewidencyjng nr 1400/1
(jeden tysigc czterysta lamane przez jeden), o obszarze 0,3661 ha (frzy tysigee szeséset
szescdziesigt jeden metrow kwadratowych) gruntow ornych, obreb ewidencyjny numer 0010,
nazwa Lomianki Dolne, polozonej w wojewddztwie mazowieckim, powiecie warszawskim
zachodnim, gminie Lomianki, miejscowosci Lomianki Dolne, dla ktorej to nieruchomosei Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw nr WA4M/00435757/4 (czterysta trzydziesci pied tysiecy

siedemset piecdziesiat siedem), dalej takze jako Nieruchomosé 7.
Przy niniejszym akcie okazano wydruk ww, ksiggi wieczystej wykonany wedlug stanu

na dzien sporzadzenia niniejszego aktu, z ktdrego ponadto wynika, Ze:

a) dzial 1-O nie zawiera wzmianek o wnioskach,
b) dzial 1-Sp nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tym wpisane jest

uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il inngj ksicgi wieczystej o

tresei szezegolowo opisanej w te] ksiedze wieczystej,

¢) dzial II nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tym jako wlasciciel ujawniona

jest spotka pod firma .,Ronson Development spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
— Naturalis™ spolka komandytowa z siedziba w Warszawie, (przy czym w ksicdze tej
blednie ujawniono numer Regon spolki jako regon jej komplementariusza), na
podstawie Dz. IT Kw WA4M/00390417/1 1 Dz 11T Kw WA4M/00390417/1, ==--smnmee--
d) dzial III nie zawiera wzmianek o wnioskach, a w dziale tym wpisane jest ograniczone
prawo rzeczowe o tresci szczegdlowo opisanej w tej ksiedze wieczystej, ----m-eememme--

e) dzial IV nie zawiera zadnych wpiséw ani wzmianek o wnioskach.

§2.1. Przedstawiciele reprezentujacy ww. spolki odwiadczaja, ze:

11
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a) od dnia wykonania wydrukéw ww. ksiag wieezystych nie zostal zlozony do tych ksiag
wieczystyeh Zaden Wniosek,--------=mmmmrmsmmmmmm oo e oo
b) ww. nieruchomoéci oraz ww, prawa uzytkowania wieczystego nie sa obcigzone

zadnymi prawami oséb trzecich (za wyjatkiem wyzej opisanych), w szezegdlnoscei
»
ograniczonymi prawami rzeczowymi (za wyjatkiem wyzej opisanych), nie wystepuja

w stosunku do nich jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu,--------===-=--=====—==-=-
¢} spotka nie zalega z platnosciami, do ktdrych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29

. . - . . e -
sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa oraz ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 7

d) w stosunku do ww. nieruchomosci oraz ww. praw uzytkowania wieczystego _!‘-\

CEZEKUCYNE. ———=mmm e e o oo e fmann
§3.1. Przedstawicielce reprezentujacy ww. spotki oswiadczajg, ze:--------------—-  ——
a) RONSON DEVELOPMENT SE (spolka europejska) z siedziba w Warszawie, :lﬁly'
Al Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru

przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000755299, NIP: 5263102120, REGON: 381696808,
(dalej zwana: ,Emitentem”), w zwigzku z emisjg obligacji sporzadzil propozycje
nabycia obligacji serii U spotki RONSON DEVELOPMENT SE, (dalej Propozycja
Nabycia) zawierajacq miedzy innymi informacje wymagane zgodnie z art. 35 ustawy

z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligagjach (Dz.U. 2015.238) (dalej Ustawa o

obligacjach),---—----mmmmom e e e e e e e
b) Szczegotowe warunki emisji Obligacji serii U spolki RONSON DEVELOPMENT SE
zwarte zostaly w Warunkach Emisji Obligacji, (dalej Warunki Emisji Obligacji),----
) Pojecia pisane wiclka litera, ktore zostaly zdefiniowane w innym migjscu ninicjszego
aktu notarialnego posiadaja znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji Obligacji,--
d) Emitent wyemituje do 32.317 obligacji o wartosci nominalnej 1000,00 z! kazda, o
lacznej wartosci nominalnej wynoszace] maksymalnie 32.317.000,00 zt (trzydziesci

dwa miliony trzysta siedemnascie tysigey zlotych) (dalej Obligacje),-------=------=--=---

e) Obligacje zostang zaoferowane w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o obligacjach, -----------

f) Obligacje beda obligacjami na okaziciel i Obligacje nie beda mialy formy

dokumentu. — EEE - S

g) Zabezpieczeniem Obligacji ma by¢ migedzy innymi hipoteka laczna do kwoty
12
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48.475.500,00 zh--m-mmeenmeemeen -- -- -- S —
h) Spelnione zostaty wymagania okreslone w art. 30 Ustawy o obligacjach. ----------eeceeee
§3.2. Przedstawiciele reprezentujacy ww. spotki odwiadezaja, ze: -

a) W dniu 14 stycznia 2019 roku zarzad Emitenta podjgl uchwale obejmujaca zgode

na emisje Obligacji,-———--— - e

b} W dniu 16 stycznia 2019 roku zostala zawarta w trybie art. 29 Ustawy o
obligacjach umowa pomiedzy FEmitentem oraz poszezegdlnymi  spolkami,
wymienionymi w komparycji niniejszego aktu w punktach 1) do 4) a GWW
Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi Spélka Partnerska z
siedziba w Warszawie, REGON 631226810 (dalej Administrator Hipoteki),

zgodnie z ktorg ww. podmiot wykonywaé bedzie prawa 1 obowigzki wierzyciela z

tytulu zabezpieczen we whasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy,——--------
§4.1. Przedstawiciele reprezentujgcy ww. spotki  stosownie do  powyzszego

oSwiadezaja, Ze ustanawiajg w trybie art. 31 Ustawy o obligacjach na: -—

1) zabudowanej nieruchomosei gruntowej polozone] w wojewddziwie wielkopolskim,
powiecie M. Poznai, gminie Poznan M., migjscowosci Poznan, dla ktorej to nieruchomoscei
Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi

ksigge wieczysta Kw nr POTP/00183037/8, - ---m-mmmmmmmmm e -- -

2) nieruchomodei gruntowej polozonej w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie
poznaiskim, gminie Kleszczewo, miejscowoscei Tulce, dla ktdrej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege

wieczystg Kw nr POTD/O004T820/5, - wmwmmmwemsmmmmeemmss smere cmmmmmemmmmmmm e emmmeemmeeemmee

3) prawie uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
polozoneg] w wejewddziwie mazowieckim. gminie m.st. Warszawa, miejscowosci Warszawa,
Dzielnicy Bialoteka, przy ulicy Marywilskiej nr 68, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy -
Mokotowa w Warszawie, IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw nr

WA3IM/00505472/7,----- O

4) prawie uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci grunfowej
polozonej w weojewodztwie mazowieckim, gminie m.st. Warszawa, miejscowodci Warszawa,
Dzielnicy Bialolgka, przy ulicy Marywilskiej nr 64, 66, dla ktorej Sad Rejenowy dla
Warszawy - Mokotowa w Warszawie. IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege

wieczysta Kw nr WAIM/00505483/7, - mmmmmmmm e o - -

5) prawie uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosdci gruntowej

polozone] w wojewddztwie mazowieckim, gminie m.st. Warszawa, migjscowosci Warszawa,

13
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Dzielnicy Bialolgka, przy ulicy Marywilskiej nr 64A. 64B, 66A, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy - Mokotowa w Warszawie, [X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta Kw nr WA3IM/00505492/3,

0) nieruchomoéx;jigrumowej sktadajaceij sie z dzialek gruntu oznaczonych numerami

ewidencyjnymi: 1400/2, 1400/3, 1401/1, 1401/2, 1401/5, polozongj w wojewodztwie

mazowieckim, powiecie warszawskim zachodnim, gminie Lomianki, migjscowosci Lomianki
Dolne, dia ktérej to nieruchomosei Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie,

X Wydzial Ksiag Wieczystych zatozy ksiege wieczysta w wyniku jej odlaczenia z ksiegi /-
wieczystej Kw nr WA4M/00390417/1 na whiosek numer Dz.Kw./WA4M/2028/19/1, -/ {@,

\

7) nieruchomosci gruntowe) polozongj w wojewodziwie mazowieckim, powiecid

warszawskim zachodnim, gminie Lomianki, miejscowosei Lomianki Dolne, dla ktorej /0
pieruchomosei Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Kfiag

Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw nr WA4M/00435757/4,

hipoteke laczng do kwoty 48.475.500,00 71 (czterdzieéci osiem miliondw cztefyst
siedemdziesiat pie¢ tysigey pigéset zlotych) na rzecz j w celu zabezpieczenie roszzg
pienigznych wszystkich obli gatariuszy Obligacji na okaziciela serii U Emitenta, tj. RONSON
DEVELOPMENT SE o wartosei nominainej 1000,00 zi. w maksymalnej liczbie obligacji
proponowanych do nabycia wynoszacej 32.317 emitowanych w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy 0

obligacjach. na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 14 stycznia 2019 roku, z

terminem wykupu okreslonym na dzief 31 stycznia 2023 r.

Prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego beda wykonywane w imieniu wlasnym
leez na rachunek obligatariuszy przez Administratora Hipoteki w rozumieniu art. 29 Ustawy o
obligacjach, ktérym jest obecnie GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni 1 Doradey
Podatkowi Spotka Partnerska z siedziba w Warszawie, REGON 631226810, KRS

0000541501 na podstawie umowy o ustanowienie administratora hipoteki zawartej w dniv 16

stycznia 2018 z Emitentem oraz poszezegolnymi spolkami.

Na pozostatych warunkach wskazanych ponizej.----
12.  (Warunkéw Emisji) WYKUP OBLIGACJI
12.1. Wykup Obligacji nastapi w dniu 31 stycznia 2023 r. (.Dzien Wykupu"), z

zastrzezeniem pkt. 12.2 Warunkow Emisji.
12.2. Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 15
Warunkow Emisji, w ktorym Obligacje stang sig wymagalne przed Dniem Wykupu {,.Dzien

Wezedniejszego Wykupu™):

12.2.1. na zadanie Obligatariusza, Jub

-
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12.2.2. na zgdanie Obligatariusza za zgodyg Zgromadzenia Obligatariuszy, lub-------mm--

H 12.2.3. na zadanie Emitenta, lub----
12.2.4. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji. -

12.3. Jezeli Dzient Wykupu lub Dzies Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzies
niebedacy Dniem Roboczym, .::;fykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym
nastgpujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu--e--ooeoooee
124, Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dpiu Wezesniejszego Wykupu)

1agtapi poprzez zaplate przez Emitenta na rrecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznodci

K !éwnej, powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji, ==-eeeeeeeoo-

12.5. Niezaleznie od postanowien POWYZSZYCh oo

R 7 5 12.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu

~ wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;
12.5.2. w przypadku polaczenia Fmitenta innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztaleenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli

podmiot, ktory wstapil w obowigzki Emitenta z tytuiu Obligacji. zgodnie z Ustawa o

Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania;---
12.5.3. jezeli Hipoteka nic zostanie ustanowiona w terminach przewidzianych w
Warunkach  Emisji, Obligacje podlegaja  natychmiastowemu wykupowi na zadanie

Obligatariusza.- i

12.6. Z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu,
13 (Warunkéw Emisji) WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE
OBLIGATARIUSZA
13.1.  Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé wykupu posiadanych

przez Obligatariusza Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej,-------

13.2. Pisemne zadanie wezesni ejszego wykupu Obligacji powinne zostaé dorgczone
przez Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow
Wartosciowych Obligatariusza, na kiorym bed zapisane Obligacje. Zadanie wezesniejszego
wykupu Obligacji powinno zawiera¢ wskazanie odpowiedniej trwajacej okolicznogci
wskazane] w pkt. 13.4 Warunkow Emisji albo Bezwzglednej Podstawy Wezesniejszego
Wykupu albo Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu, ktéra wystapila 1 stanowi

podstawe zadania wykupu przez Obli gatariusza,------
13.3. Obligatariusz wraz z zadaniem opisanym w pkt. 13.2 powyzej winien
przedstawi¢ Zaswiadezenie Depozytowe Jub inny przewidziany przepisami prawa dokument

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego  dokonania
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WCZESNIE]SZeE0 WYKUPU e e e

134, W przypadky, gdy:-—------ccmmemeee. S . R —
13.4.1. Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub ezesei,

zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie

Obligatariusza, 1'1’.11v\f'il]"lrli.':.‘:laSIO‘.-\’t‘.]ﬂ U WYKupowi.—=mmeemmemeean -- ———————-
13.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci

lub czesci, zobowiazan pienieinych wynikajacyeh z Obligacji. nie krétszym niz 3 dm,

Obligatariusz moze zadac wykupu ObHgac]i. ——-mweemmmmmmmm oo /
13.5. W przypadku gdy wystapi i trwa ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych pnniz‘f{i £

. ) B [
(Bezwzglgdne Podstawy Wezesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zadaé w vkupu

posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powini
zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 18.2 Warunkéw ]".mi&_iy’:r‘in
uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomil Obligatariuszy o \’x'_\'s:q[,‘cnfu
Bezwzglednej Podstawy Wezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu -:]411(‘.{_;0
\
Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przyslugujace Emitent zobowiazuje sie \\-}l\'uﬁ'\c W
terminic 30 dni od dnia zlozenia zadania, chyba ze przed zloZeniem przez Obligatariusza

zgdania wezesniejszego wykupu stan faktyczny stanowiacy zaistniata Bezwzgledng Podstawe

Wezesniejszego Wykupu przestanie trwad, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w

sposob przewidziany w Warunkach Emisjiz---rmmesmemeemmmmmmmcemmmmc oo
13.5.1. Brak splaty Zadluzenia Finansowego;-------------===-=scemss -—-
(i) zostanie zazadana splata jakiegokolwiek Zadhuzenia Finansowego Emitenta lub

Jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, w lacznej wysokosci WYNoszacej co najmnie
30.000.000 PLN lub réwnowartosé¢ tej kwoty w innej walucie, przed pierwotnie ustalonym
terminem wymagalnosei na skutek naruszenia warunkdw umowy, zas Emitent, lub
odpowiednio Podmiot Zalezny, nie dokona splaty takiego Zadluzenia Finansowego w
terminie jego wymagalnosei lub po uplywie dodatkowego ustalonego terminu do zaplaty; lub

(i) w terminie wymagalnosci (lub po uplywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadluzenia Finansowego terminu do zaplaty). nie zostanie dokonana splata jakiegokolwiek

Zadluzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zalesnego, w laczne) wysekosel co najmnie]

30.000.000 PLN lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.===--m-mmre-eeeeemmeeceememe -—
13.5.2. Naruszenic WskazZnika Zadluzenia Netto: - ----m-eeresmmmmmmmsmsssmsmccmcmcaooeeeee

Wskaznik Zadluzenia Netto bedzie wyzszy niz 0,80 .—----=-meemrmemmmeemamee e eeeemeee

13.5.3. Brak platnosci zasgdzonych kwot: A —

(i) Emitent lub Podmiot Zalezny nie zaplaci w wymaganym terminie kwoty w

l6
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fgeznej wysokosei co najmnicj 30.000.000 PLN lub réwnowartodé tej kwoty w innej walucie,

zasgdzonej jednym lub wigee] prawomocnym  orzeczeniem lub ostateczng decyzja

administracyjna, od kiorych nie przystuguje srodek zaskarzenia; lub

13.5.4. Obstrukeja zgromadzenia obligatariuszy:----

Emitent:-----mmmm oo

(i) w terminie 14 dni od dnia zlozenia stosownego zadania nie zwolat
Zgromadzenia  Obligatariuszy 2z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
\\przypadajat:)m nie pézniej niz 28 dni po dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy
\| oriimo prawidlowo zlozonego zadania, lub uniemozliwil w inny sposéb zwotanie lub
’J }ydbycne Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub--—---m-e—-—-
y (i)  w terminie 7 dni od dnia zakofczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie

_\
)
?

opublikowal na Stronie Internetowej Emitenta protokolu z przebiegu obrad Zgromadzenia

Obligatariuszy.
13.5.5. Hipoteka: wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki.------=--m-memeeueev
(i) Hipoteka na Nieruchomosciach zostanie wykreslona z ksiag wieczystych

prowadzonych dla Nieruchomosci w okoliczno$ciach niezgodnyeh z Warunkami Emisjiz------
(iiy W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z

jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywaé | nie zostanie ustanowiony nowy

administrator Hipoteki.

13.6. W przypadku gdy wystapi i trwa ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt.
13.11 {Wzgledne Podstawy Wezesniejszego Wykupu) oraz z zastrzezeniem pkt. 13.12, kazdy
Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, pod
warunkiem podjecia przez Zgromadzemie Obligatariuszy uchwaly wyrazajacej zgode na
zadanie przez Obligatariusza wezesnigjszego wykupu Obligacii w zwigzku z wystgpieniem
danej Wzglednej Podstawy Wezesniejszego Wykupu, na warunkach wskazanych ponizej.-——--

13.7.  Kazdy Obligatariusz uprawniony jest do zgloszenia, nie pozniej niz w terminie
30 dni od dnia zawiadomienia przez Emitenta o wystapieniu Wzgledne] Podstawy
Wezesnigjszego Wykupu, zadania zwolania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy,

zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy.——

13.8.  Emitent zwoluje Zgromadzenie Obligatariuszy przez ogloszenie dokonane w

terminie 14 dni od ofrzymania zadania w tym przedmiocie i na dzied przypadajgey nie

wezesniej niz na 21 dni od dnia ogloszenia.
13.9. W przyvpadku podjecia przez Zgromadzenic Obligatariuszy uchwaly, na mocy

ktérej mozliwe jest zadanie przedterminowego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem
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wskazane] (wskazanych) Wzglednej Podstawy Wezeéniejszego Wykupu, kazdy
Obligatariusz uprawniony bedzie do zlozenia takiego Zadania Emitentowi w terminie
kolejnych 30 dni.

13.10. Emitent zobowiazany bedzie wykupi¢ Obligacie wskazane w zadaniu w

terminie 30 dni od otg'éymania danego zadania wykupu. chyba Ze przed zlozeniem przez
Obligatariusza Zzadania wezedniejszego wykupu stan faktyezny stanowigey zaistniala

Wzgledng Podstawe Wezesniejszego Wykupu przestanie trwaé, o czym Emitent zawiadomi

obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji.-- e

13.11. Wzgledne Podstawy Wezesniejszego Wykupu.---

13.11.1. Orzeczenia:

Zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub jakiegokolwiek Podmioctu ZaleZmL
jedno Tub wigce] prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych, od ktérychf n.il'\ .
przystuguje srodek zaskarzenia, nakazujacych zaplatg kwoty w tacznej wysokosci co naj[fmiej
30.000.000 PLN, lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie, co spowoduje lub Hl.'clzic

moglo spowodowaé istotng negatywna zmiang w dzialalnosei gospodarczej, majatku, synKLacji

finansowej Emitenta.------ /

13.11.2. Nadmierna inwestycja w nieruchomosci gruntowe o nieuregulowanym

stanie:

Suma nakladéow srodkow pienigznych, przeznaczonych przez Emitenta lub
jakikolwiek Podmiot Zalezny po Dniu Emisji na nabycie (poérednie lub bezposrednie)
nieruchomosci gruntowych, w stosunku do ktoryeh nie obowigzuja decyzje o pozwoleniu na
budowe lub warunkach zabudowy ani studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego ani miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace
wystapienie 0 pozwolenie na budowe nieruchomosci o przewazajacej funkeji mieszkaniowej
bez potrzeby podejmowania uprzednich dziatan zmierzajacych do zmiany tych warunkow
zabudowy, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege lub
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz suma zwiagzanych z tymi
zakupami, przejgtych przez Emitenta lub jakikolwick Podmiot Zalezny (posrednio lub
bezposrednio), zobowiazan, w ktérymkolwiek okresie skladajacym sig z ezterech kwartalow
nastgpujacych po sobie (sekwencji ezterech okreséw kwartalnych) po Dniu Emisji przekroczy

10.000.000 PLN lub réwnowartosei tej kwoty w innej walucie, -

13.11.3. Dokonanie transakcji z podmiotami powigzanymii------------=--=—-—----—-
Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny dokona transakeji z akejonariuszami

Emitenta posiadajacymi ponad 25 procent akeji Emitenta (w rozumieniu MSR nr 24) lub z
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podmiotami powigzanymi (w iym z podmiotami kontrolujaeymi tacznie [ub samodzielnie, w

sposob posredni i bezposredni, Emitenta) lub z zaleznymi od nich podmiotami spoza Grupy,

zobowigzujacej Emitenta lub jakikolwick Podmiot Zalezny do: -
(i) zaplaty srodkéw pienigznych takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi w

)
kwocie przekraczajacej tacznie 1.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego:---------

(i) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu;
(iif)  udziclenia finansowania diuznego takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi,

przy czym transakcje takie nie bedy stanowily Przypadku Naruszenia, o ile spelniaja

A éyterium okreslone w punkeie 13.11.4(iii) ponize: :

(iv)  udzielenia poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za zobowigzania takiego
akcjonariusza lub podmiotu lub zaciagnicia zobowiazan pozabilansowych dotyczacych
-/ zobowigzaf ww. podmiotéw (gwarancje na zlecenie Emitenta zabezpieczajace zobowigzania

takich podmiotow), przy czym transakcje takie nie beda stanowily Przypadku Naruszenia, o

ile spelniaja kryterium okresione w punkcie 13.11.5(1) ponizej; -
(v)  przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu, lub udzielenia

rabezpieczenia (W tym poprzez obciazenie majatku Emitenta) dla zobowigzan ww.

Podmiotow;
(vi)  sprzedazy aktywow takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi z terminem

rozliczenia ceny sprzedazy dluzszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy; [ub—— - -coecoeeceee-
(vii)  nabycia usiug, produktdw lub aktyw6w od takiego akcjonariusza lub podmiotu

w kwocie przekraczajacej igcznie 1.000.000 PLN w ciagu danego roku kalendarzowego --—---

13.11.4. Udzielenie finansowanja:-
Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielil po Dniu Emisji pozyczki, nabyl

obligacje lub dekonal innej podobnej transakcji majacej na celu udzielenie finansowania

innemu podmiotowi spoza Grupy, z wylgezeniem: ----

(i) nabywania polskich obligacji skarbowych;
(i) lokowania srodkéw pienicznych w bankach prowadzacych drialalnosé w

Polsce;
(1)) udostepnienia finansowania dluznego spotkom celowym lub podmiotom
bedacym wspolnikami w spolkach celowyeh, ktére to spolki sa podmiotami powiazanymi z
Emitentem oraz sa odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta pod warunkiem, 7e
srodki z pozyczki zostang przeznaczone na projekt prowadzony wspélnie z Emitentem: oraz--
(iv)  innych transakeji, ktérych lgezna kwota nie przekracza lacznie w Zadnym

czasie kwoty 10.000.000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutacl).--=-=-=--=--—-
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13.11.5. Udzielenie poreczenia:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielil po Dniu Emisji porgezenia za
zobowiazania innego podmiotu spoza Grupy, z wylaczeniem: (i) poreczen za zobowiazania
spolek celowych lub pggmi otoéw bedacych wspolnikami w spolkach celowych, ktdre to spotki
sg podmiotami powigZzanymi z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony
przez Emitenta pod warunkiem, ze korzysci z porgezonego zobowiazania dotyezg projektiu
prowadzonego wspdlnie z Emitentem oraz (ii) innych transakcji, ktérych taczna kwota nie

przekracza facznie w zadnym czasie kwoty 10.000.000 PLN (lub rownowartosci tej kwoty w

innych walutach).--- - - S — -
13.11.6. Egzekucja: frem
Nastapi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na ma.jalluur lub .

wobec majatku Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, nastgpi wywkaszczén';.‘-
zajecie lub zajecie sadowe w stosunku do aktywow Emitenta lub jakiegokolwiek Podn ot

Zaleznego (lub ich czgsci), w kazdym z powyzszych przypadkéw o wartosci przewyzszgjacej

kwotg 30.000.000 PLN (lub jej rownowartosé w innyeh walutach).
13.11.7. Brak notowania obligacji W ASO:mmmnmmmeme e \/
W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one

wycofane z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta badz na

podstawie decyzji GPW lub BondSpot.

13.11.8. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosei:------meemmemme e
Emitent  zaprzestanie prowadzenin w calodci dzialalnodcei  gospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnodci na rynku deweloperskim lub Emitent bedzie uzyskiwat

z dzialalnosei zwiagzane] z nieruchomosciami mniej niz 80 procent rocznych

skonsolidowanych przychodow.

13.11.9. Niewyplacalnosé:

(i) Emitent stanie si¢ niewyplacalny w rozumieniu przepiséw Prawa

upadlosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego; albo---
(i)  Emitent uzna na pismie swoja niewyplacalnos¢ lub z powodu niemoznosei

terminowego wykonania swoich zobowiazan bedzie prowadzil negocjacje z ogolem swoich

wierzycieli.
13.11.10. Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW: —-—mommmmmmemm

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszezone do obrotu na GPW na Dzien Emisji. zostana

prawomocnie wycofane z obrotu na GPW. e e

13.11.11. Niewykonywanie obowigzkow informacyjnych:
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Emitent nie wypeini swoich obowiazkéw apisanych w pkt. 18 (Dodatkowe obowiazki

Emitenta).--

13.11.12. Rozporzadzenie majgtkiem.

Emitent lub jakikolwick Pochmot Zalezny, w ramach pojedynczej transakeji [ub kilku
powiazanych lub mepoquanych ze soba transakcji, rozporzadzi w calosei lub w czesel
Jjakakolwiek czescia swojego majatku o wartosei co najmniej 10 procent skonsolidowanych
kapitaléw wlasnych Grupy, na warunkach razaco odbiegajacych na niekorzyéé Emitenta lub
Podmiotu Zaleinego od warunkow rynkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo

%, (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastapione innym
aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosei rynkowej. z wylaczeniem: (i)
szporzadzcn polegajacych na ustanowieniu zabezpieczell, w zwigzku z pozyskaniem
/ finansowania dla dzialalnosci Emitenta Iub Podmiotu Zalesnego oraz (ii) rozporzadzen
pomiedzy Emitentem oraz Podmiotami Zaleznymi lub pomiedzy Podmiotami Zaleznymi.-----
13.12. Przed dokonaniem czynnosci, kidra stanowilaby jedny z Wzglednych Podstaw
Wezesniejszego  Wykupu, okredlonych w pkt. 13.11 powyzei,- Emitent moze zwolad
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajacej zgode na dokonanie
takiej czynnosci. Po podjeciu uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy, dokonanie takie]

czynnofci przez Emitenta nie bedzie stanowilo Wzglednej Podstawy Wezesniejszego

Wykupu. ----
4. (Warunkéw Emisji) WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE
EMITENTA.

14.1. Emitent jest uprawniony do wezesniejszego wykupu calosei lub ezedei

Obligaciji, najwezedniej na koniec IV Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:-———-

14.11. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniv z prawa wezesniejszego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu Dziery Platnosci Odsetek, w ktorym Emitent
dokona wezesniejszego wykupu Obligagji, tj. Dzien Wezesniejszego [0 T T ———————

14.1.2. Dzienn Wezesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na Dzien Platnogci
Odsetek, kiéry przypada nie wezesniej niz po uplywie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wezesniejszego Wykupu, --------m-mesex

14.1.3. 7 tytuln wykonania Wezesniejszego Wykupu w Dniu Platnogei Odsetek za
dany Okres Odsetkowy Emitent wyplaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominainej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (w celu
unikniccia watpliwosei premia nie bedzie wyplacona od Obowiazkowej Amortyzacji
dokonanej zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji), zgodnie z ponizszym harmonogramen: ------

21

=Stronalllo



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
DEVELOPMENT

- w Dniu Platnogei Qdsetek za IV Okres Odsetkowy — 1,0 %,
- w Dniu Platnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - 0,8 %,---
- w Dniu Platnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy - 0,0 %,
- w Dniu Platnosei Odsetek za VII Okres Odsetkowy - 0.4 %,

14.1.4. Wykona{ﬁ?e przez Emitenta Wezesniejszego Wykupu zgodnie z ninigjszym pkt.

14 Warunkdw Emisji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW,
15.  (WARUNKOW EMISJI) OBOWIAZKOWA AMORTYZACJA
15.1. Emitent zobowiazany jest do czesciowej splaty kapitahu Obligacji na zasadach
okreslonych w ninigjszym pkt. 15 Warunkéw Emisji (Obowiazkowa Amortyzacja).----------=--

dokonaniem Obowiazkowej Amortyzacji w danym okresie odsetkowym oraz kwota 150 PLN.
15.3. Obowiazkowa Amortyzacja nastapi poprzez zaptate kwot rownych Khvocy

Zamortyzowanej. - Sod=am
15.4. Obowigzkowa Amortyzacja nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW --------------
16. (WARUNKOW EMISJI) ODSETKI oD OBLIGACJI

(OPROCENTOWANIE)
16.1. Platnos¢ Odsetek.
16.1.1. Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego

QLA cm e e e e e
16.1.2. Odsetki beda ptatne z dohu, w Dniu Platnosei Odsetek, ——------mmmmmmmmoommmmm e e
16.1.3. Jezeli Dzien Platnodci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym,

Emitent zobowiazuje sie do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboezym przypadajgevm po

tym Dniu Platnosei Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek. o
16.2.1. Odsetki beda naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od

wartosci nominalnej Obligacji w danym czasie.
16,22, Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem

tego dnia) do:---

(i) Dnia Wykupu (lacznie z tym dniem), albo

(i)  Dnia Wezesniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem}).
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16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem

tego dnia) i konezy 31 lipca 2019 roku (lgeznic z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu przypadajacym po ostatnim dniu poprzedniego

Okresu Odsetkowego (tgeznie z tym dniem) i konezy w ostatnim dniu Okresu Qdsetkowego

wskazanym w tabeli w pkt. 16.2.4 ﬂqcznie z tym dniem).
16.2.4. Ustala si¢ nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe™). kidre

rozpeczynaja si¢ i koficza sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeliz-m-n==v--n

Numer Pierwszy dzierfi danego  Ostatni dzien danego Okresu
Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego

Dzien Emisji + 1 dzier 31 lipca 2019 r.

1sierpnia 2019 r. 31 stycznia 2020 r.
1 lutego 2020 r. 31 lipca 2020 r,
1 sierpnia 2020 r. 31 stycznia 2021 r.
1 lutego 2021 r. 31 lipca 2021 .
1 sierpnia 2021 r, 31 stycznia 2022 r.
1 lutego 2022 r. 31 lipca 2022 r.
1 sierpnia 2022 r, 31 stycznia 2023 r.

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opéznia
sig ze spelnieniem $wiadczen z Obligacji. W tym ostamim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia
poprzedzajacego dziefh wykonania platnosei §wiadcezen pienieznych z Obligacji wlacznie.----

16.3. Wysokosé Odsetek.-- --en

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczaé wedhig nastepujacego wzora:-——-—--------

O =N x Opr x (LD/365)-----

gdzie: -
(o] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, ===+

Opr - oznacza Stopg Procentowa,

N - oznacza wartodé nominalng jednej Obligaci,
LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w
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przypadku wezesnigjszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wezesniejszego
Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze

czedei grosza beda zaokraglone w gore).

16.4. Ustalaniegtopy Procentowe;.
16.4.1. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01
punktu  procentowego wysokosé  oprocentowania pozyczek  na polskim  rynku

miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i

podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronic www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, /

S
ktora ja zastgpi. 43 ( §
[ SR

16.4.2. Stope Bazowa ustala si¢ na cztery Dni Robocze przed pierwszym dnierﬁ ;r

Okresu Odsetkowego, w ktdérym ma obowiazywaé dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenis

Stopy Procentowej™).

16.4.3. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostgpna w Dniu Ustalenia Sfopy
Procentowej, zostanic ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytop 6-
miesigcznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjnd po
warunkiem, Ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadza stopy procentowe. W takim
wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako srednia arytmetyezna stép podanych przez
Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej przez Banki

Referencyine, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do drugiego micjsca po

przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

16.4.4. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogla by¢ ustalona wedtug opisanych
wyzej zasad, wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej
podangj przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A. na stronie

www.gpwhbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra ja zastapi.

16.4.5. Wysokosé Stopy Procentowe] bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.4.6. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta
o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.---—--------
16.4.7. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywai w  terminach
przewidzianych przez Warunki Emisji, regulaminie Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie z

obowiazujacymi przepisami prawa.
16.5. Podwyzszenie Marzy.--
16.5.1. Jezeli Wskaznik Zadluzenia Netto bedzie: -
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a) wyzszy niz 0,80 lecz nie wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75

punktu procentowego (w skali roku);

h) wyzszy niz 1,00, to Marza ulegnie zwigkszeniu o 1,50 punktu procentowego

{w skali roku).

16.5.2. Podwyzszona M}frZa bedzie obowigzywal poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaly udostepnione informacje o
wysokosci Wskaznika Zadhluzenia Netto 1 informacje niezbgdne do jego obliczenia, na
podstawie ktérego zostala zweryfikowana wartosé Wskaznika Zadhizenia Netto na poziomie
odpowiednio: (i) powyzej 0,80 lecz nie wigcej niz 1.00 albo (ii) powyzej 1,00. Obnizenie
Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik Zadiuzenia
}Netto bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 0,80 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1.00.

J Obnizona Marza, wlasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 16.5.1 bedzie obowigzywala
poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaly
udostgpnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadiuzenia Netto i informacje niezbedne do
jego obliczenia, na podstawie kidrego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadhuzenia
Netto na poziomie (1) réwnym lub nizszym niz 0,80 lub (ii) rownym lub niZzszym niz 1,00,

17.  (Warunkéw Emisji) SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACJI-

17.1.  Piatnosei z tytutu Obligacji dokonywane bgda w zlotych.-=eecsesmemeensmnanaannas

17.2. Wszelkie platnodei z tytulu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytulu
roszezefi wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz
beds dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania
platnosci. W szczegdlnodei wysokosé Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy
okreslajgce wysokod¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosei prawnych.---------- -

17.3. Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i
wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunck zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami
danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz 0s6b bedacych Obligatariuszami w Dniu

Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Platnogci.---- e

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyplacane Obligatariuszowi w gotowce.

Platnosei bedg uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek

Obligatariusza. ---

17.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwia spelnienie
$wiadczen pienieznych z Obligacji zgednie z zasadami lub w terminach wynikajacych z
Warunkow Emisji (w szezegolnodel w przypadku zmian Regulacii KDPW lub w przypadku,

w ktorym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wplywajgce na dziatalnosé
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KDPW). Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byly w jak

najwigkszym stopniu zblizone do termindw, ktore ulegng zmianie. ----
17.6. Emitent ma prawo odmowié lub wstrzymaé wyplatg Obligatariuszowi

Naleznosci Gtownej lub Odsetek w padkach, w ktorych Emitent uprawniony bedzie do
. przypa

zlozenia Naleznosci Giownej Tub Odsetek do depozytu sadowego.

17.7. 2 zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja

kapitalizacji z Naleznoscig Glowng.

Wszelkie odwolania wskazane powyzej w niniejszym akeie odnoszg si¢ do/™ »
-

odpowiednich paragrafow Warunkéw Emisji.

§7. Poinformowano Stawajacych o tresci 65 ustawy o ksiegach wieczystych |,
hipotece, oraz odpowiednich przepisach ustawy o obligacjach, art. 56 kodeksu kamc;fi\ \
skarbowego, art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczegélnosci o tym, zefw
przypadku wnioskow skladanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub mum}nifnia

wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. -

§8. Wobec  zlozenia oswiadczenia objetego niniejszym  aktem Przedsta\w\ M
reprezentujgey ww. spotki zadaja, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92
ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynnoéci polegajacej
na zlozeniu za podrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego

obejmujacego nastepujacy tresé zadania:

.Przedstawiciele reprezentujacy ww. spotki w zwiazku z o$wiadezeniem zlozonym w

niniejszym akcie:

a) wnosza do Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat
Ksigg Wieczystych — o wpis w dziale IV ksiegi wieczysiei Kw nr
PO1P/00183037/8,
— hipoteki Iacznej do kwoty 48.475.500,00 zl (czterdzieSci osiem milionéw

czterysta siedemdziesiat pie¢ fysiecy pieéset zlotych) na rzecz i w celu
zabezpieczenie roszezen pienigznych wszystkich Obligatariuszy obligacji na
okaziciela serii U Emitenta, tj. RONSON DEVELOPMENT SE (ktérych prawa
wykonuje GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowic Prawni i Doradey Podatkowi
Spotka partnerska z siedzibg w  Warszawie, REGON: 631226810, KRS
0000541501), o wartosci nominalnej 1000,00 21, w maksymalnej liczbie obligacii
proponowanych do nabycia wynoszacej 32,317 emitowanych, na podstawie

Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 14 stycznia 2019 roku, z terminem wykupu

-
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okreslonym na dzief 31 stycznia 2023 oraz na pozostalych warunkach w tym

wyplaty oprocentowania oraz sposobie wykupu okreslonych stosownie do tresei §

4 ninigjszego aktu,
ustanowionej na nieruchomosciach objetych ksiggami wieczystymi Kw nr
PO1P/00183037/8, Kw;'ﬁr PO1D/00041820/5, Kw nr WA3IM/00505472/7, Kw
nr WA3M/00505483/7, Kw nr WA3M/00505492/3, ksigga zalozong na wniosek
nr Dz Kw./WA4M/2028/19/1 w wyniku odlgezenia czgsei nieruchomosei z ksiegi
wieczyste] Kw nr WA4M/00390417/1, Kw nr WA4M/00435757/4, --------mmmmmmee-

"j b) wnosza do Sadu Rejonowego w Srodzie Wielkopolskiej, V. Wydziat Ksiag
i Wieozystych — o wpis w dziale IV ksiggi wieczystej Kw nr PO1D/00041820/5,---
& — hipoteki lgcznej do kwoty 48.475.500,00 zt (czterdziesci osiem milionéw

czterysta siedemdziesiat pieé tysigey pigéset zlotych) na rzecz i w celu
zabezpicezenie roszezen pieni¢inych wszystkich Obligatariuszy obligacji na
okaziciela serii U Emitenta, tj. RONSON DEVELOPMENT SE {ktorych prawa
wykonuje GWW Grynhoft 1 Partnerzy Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi
Spolka parinerska z siedzibg w Warszawie, REGON: 631226810, KRS
0000541501), 0 warto$ci nominalnej 1000.00 zI, w maksymalnej liczbie obligacji
proponowanych do nabycia wynoszacej 32.317 emitowanych, na podstawie
Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 14 stycznia 2019 roku, z terminem wykupu
okre$lonym na dzien 31 stycznia 2023 oraz na pozostalych warunkach w tym

wyplaty oprocentowania oraz sposobie wykupu okreslonych stosownie do tredci §

4 niniejsZego aktu,—
ustanowionej na nieruchomosciach objetych ksiggami wieczystymi Kw nr
PO1P/00183037/8, Kw nr PO1D/00041820/5, Kw nr WA3M/00505472/7, Kw
nr WA3IM/00505483/7, Kw nr WA3M/00505492/3, ksiega zalozong na whiosek
nr Dz Kw./WA4N/2028/19/1 w wyniku odtaczenia czgsci nieruchomosci z ksiegi
wieczystej Kw nr WA4M/00390417/1, Kw nr WA4M/00435757/4, ——-------msmm-me=

¢) wnosza do Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, IX
Wydzial Ksiag Wieczystych - o wpis w dzialach IV ksiag wieczystych Kw nr
WAIM/00505472/7, Kw nr WA3IM/00505483/7 | Kw nr WA3IM/00505492/3,---
— hipoteki lgcznej do kwoty 48.475.500,00 z1 (czterdziesei osiem miliondw
czterysta siedemdziesigt pigé tysi¢ey pigéset rlotych) na rzeez i w celu
zabezpieczenie roszczen pienigznych wszystkich Obligatariuszy obligacji na
okaziciela serii U Emitenta, tj. RONSON DEVELOPMENT SE (ktorych prawa
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wykonuje GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi
Spolka partnerska z siedziba w  Warszawie, REGON: 631226810, KRS
0000541501), 0 wartosei nominalnej 1000.00 zL, w maksymalnej liczbie obligacji
proponowanych do nabycia wynoszacej 32.317 emitowanych, na podstawie
Uchwaly Zarza,du Emitenta z dnia 14 stycznia 2019 roku, z tenminem wykupu
okreélonym na dzien 31 stycznia 2023 otaz na pozostalych warunkach w tym

wyplaty oprocentowania oraz sposobie wykupu okreslonych stosownie do tresei §

4 niniejszego akt,—

ustanowionej na nieruchomosciach objetych ksiggami wieczystymi Kw gir
PO1P/00183037/8, Kw nr PO1D/00041820/5, Kw nr WA3M/00505472/7, l{t\'
nr WA3IM/00505483/7, Kw nr WA3M/00505492/3, ksigga zatozona na “mou
nr Dz Kw./WA4M/2028/19/1 w wyniku odlaczenia czgéci nieruchomodci z ksie; _’i - J
wieczystej Kw nt WA4M/00390417/1, Kw nr WA4M/00435757/4, ------r----mof-
d) wnosza do Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, |X

Wydzial Ksigg Wieczystych o wpis w dzialach IV ksigg wieczystych Kw r
WAAM/00435757/4 oraz ksiegi jaka =zalozona zostanie ma wniosek nr
Dz Kw./WA4M/2028/19/1 w wyniku odlaczenia czesci nieruchomosci z ksiggi
wieczystej Kw nr WA4M/00390417/1, e

— hipoteki Igcznej do kwoty 48.4’?5._50Q,00 2 (czterdziesci osiem milionéw
czterysta siedemduziesiat pi¢é fysi¢cy pigéset zlotych) na rzecz i w celn
zabezpieczenie roszezen piemigznych wszystkich Obligatariuszy obligacji na
okaziciela serii U Emitenta, tj. RONSON DEVELOPMENT SE (ktorych prawa
wykonuje GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
Spolka partnerska z siedzibg w Warszawie, REGON: 631226810, KRS
0000541501), o wartosci nominalnej 1000,00 zI. w maksymalnej liczbie obligacji
proponowanych do nabycia wynoszacej 32.317 emitowanych, na podstawie
Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 14 stycznia 2019 roku, z terminem wykupu
okredlonym na dzien 31 stycznia 2023 oraz na pozostalych warunkach w tym

wyplaty oprocentowania oraz sposobie wykupu okreslonych stosownie do tresci §

4 ninigjszego aktu,
ustanowionej na mieruchomosciach objetych ksiegami wicczystymi Kw nr
PO1P/00183037/8, Kw nr PO1D/00041820/5, Kw nr WA3M/00505472/7, Kw
nr WA3M/00505483/7, Kw nr WA3M/00505492/3, ksiggy zalozona na wniosek
nr Dz.Kw./WA4M/2028/19/1 w wyniku odlaczenia cz¢sei nieruchomoset z ksiggi
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wieczystej Kw nr WA4M/00390417/1, Kw nr WALN/00435757/4, —-mommmmeeee

Stawajgcy wskazuja adresy dla wnioskodawey oraz pozostatych uczestnikow

postepowania:

- adres dla dorgezen spolki Ronson Development Skyline spélka z ograniczong

odpowiedzialnoScia, podang('rjest w komparycji aktu,
-adres dla doreczen speétki ..Ronson Development spélka z ograniczona

odpowiedzialnoscia - Apartments 2011" spélka komandytowa, podany jest w komparycji

aktu,
-adres dla doreczen spolki .Ronson Development spolka z ogramiczong
odpowiedzialno$cia — Naturalis” spétka komandytowa, podany jest w komparycji aktu,----
- adres dla dorgczen spélki ,Ronson Development Partner 2 spélika z ograniczong

odpowiedzialnoscia — Miasto Moje" spélka komandytowa, - podany jest w komparycji

-adres dla dorgezen spolki pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradey Podatkowi Spélka Partnerska z siedziba w Warszawie, ul. Pickna 18,
00-549 Warszawa.

9. Koszty niniejszego aktu facznie z wypisami placone przelewem ponosi Emitent,---—

Do pobrania:
a/  Podatek od czynnosci cywilnoprawnych:

= zart. 7 ust. | pkt 7 lit. b/ ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 roku

o podatku od czynnogci eywilnoprawnych /Dz. U2017.1150 z

poZn. znv/, od ustanowienia hipoteki, kwote: 19,00 2l
b/ Oplata sadowa:

-zart. 42 ust. | w zwigzku z art, 45 ustawy z dnia 28 lipca

2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych /Dz.

U. z 2018 roku, poz. 300/, za wpis hipoteki, kwotg: 200,00 zt
¢/ Wynagrodzenie notariusza:

-2 §6 pkt 11 i 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek

taksy notarialnej /Dz. U. z 2018 rokuy, poz. 272 z péan. zm./,

od ustanowienia hipoteki, kworg: 500,00 zt
4/ Podatek od towardw i ustug:

-7 art. 41 i 146 aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o

podatku od towaréw i ustug ftekst jednolity Dz. U. z 2018

roku, poz. 2174 z pdzn. zm. - 23% od ushugi notarialnej 115,00 z1

wymienionej powyzej, kwore:

Oplata sadowa pobrana przy akecie bedzie zargjestrowana w Repertorium A pod

numerem zlozonego wniosku wieczystoksiegowego i przekazana do Sadu Rejonowego dla

Warszawy Mokotowa, X Wydzialu Ksiag Wieczystych.

Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
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wieczystej Kw nr WA4M/00390417/1, Kw nr WALN/00435757/4, —-mommmmeeee

Stawajgcy wskazuja adresy dla wnioskodawey oraz pozostatych uczestnikow

postepowania:

- adres dla dorgezen spolki Ronson Development Skyline spélka z ograniczong

odpowiedzialnoScia, podang('rjest w komparycji aktu,
-adres dla doreczen speétki ..Ronson Development spélka z ograniczona

odpowiedzialnoscia - Apartments 2011" spélka komandytowa, podany jest w komparycji

aktu,
-adres dla doreczen spolki .Ronson Development spolka z ogramiczong
odpowiedzialno$cia — Naturalis” spétka komandytowa, podany jest w komparycji aktu,----
- adres dla dorgczen spélki ,Ronson Development Partner 2 spélika z ograniczong

odpowiedzialnoscia — Miasto Moje" spélka komandytowa, - podany jest w komparycji

-adres dla dorgezen spolki pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradey Podatkowi Spélka Partnerska z siedziba w Warszawie, ul. Pickna 18,
00-549 Warszawa.

9. Koszty niniejszego aktu facznie z wypisami placone przelewem ponosi Emitent,---—

Do pobrania:
a/  Podatek od czynnosci cywilnoprawnych:

= zart. 7 ust. | pkt 7 lit. b/ ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 roku

o podatku od czynnogci eywilnoprawnych /Dz. U2017.1150 z

poZn. znv/, od ustanowienia hipoteki, kwote: 19,00 2l
b/ Oplata sadowa:

-zart. 42 ust. | w zwigzku z art, 45 ustawy z dnia 28 lipca

2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych /Dz.

U. z 2018 roku, poz. 300/, za wpis hipoteki, kwotg: 200,00 zt
¢/ Wynagrodzenie notariusza:

-2 §6 pkt 11 i 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek

taksy notarialnej /Dz. U. z 2018 rokuy, poz. 272 z péan. zm./,

od ustanowienia hipoteki, kworg: 500,00 zt
4/ Podatek od towardw i ustug:

-7 art. 41 i 146 aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o

podatku od towaréw i ustug ftekst jednolity Dz. U. z 2018

roku, poz. 2174 z pdzn. zm. - 23% od ushugi notarialnej 115,00 z1

wymienionej powyzej, kwore:

Oplata sadowa pobrana przy akecie bedzie zargjestrowana w Repertorium A pod

numerem zlozonego wniosku wieczystoksiegowego i przekazana do Sadu Rejonowego dla

Warszawy Mokotowa, X Wydzialu Ksiag Wieczystych.

Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku

29

=Stronalm



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA

O PELNIENIE FUNKCII ADMINISTRATORA HIPOTEK|
ZAWARTA POMIEDZY

RONSON DEVELOPMENT SE
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Emitentem)

ORAZ

PODMIOTAMI WSKAZANYMI W PKT (2) ~ (5) PONIZE)
(jako Dtuznikami Hipotecznymi)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOEKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Administratorem Hipoteki)

WARSZAWA, DNIA 16 STYCZNIA 2019 ROKU
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Niniejsza UMOWA O PELNIENIE FUNKCII ADMINISTRATORA HIPOTEKI, dalej zwana Umowa, zostata zawarta
w Warszawie w dniu 16 stycznia 2019 roku, pomigdzy:

(1) RONSON DEVELOPMENT SE (spétka europejska) z siedziba w Warszawie, adres: Al. Komisji
Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000755299, NIP:
5263102120, REGON: 381696868, 0 kapitale zakladowym w wysokosci 3 280 216,26 EUR,

zwang dalej Emitentem,

(2) Ronson Development Skyline spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibga w
Warszawie, adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiehiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000276777, NIP: 7010062207, REGON: 140887782, o kapitale zaktadowym w wysokosci
50.000,00 PLN

zwany dalej Diuznikiem Hipotecznym 1,

(3) Ronson Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Apartments 2011 sp.k. z
siedzibg w Warszawie, adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego
pod numerem KRS 0000342282, NIP: 7010208970, REGON: 142106731,

zwany dalej Diuznikiem Hipotecznym 2,

(8}  Ronson Development Partner 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia — Miasto Moje Sp.k.
z siedzibg w Warszawie, adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000438364, NIP: 9512361585, REGON: 146366914,

zwany dalej Dtuznikiem Hipotecznym 3,

(5) Ronson Development spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia - Naturalis sp.k. z siedziba w
Warszawie, adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000400998, NIP: 9512350593, REGON: 145866968,

zwany dalej Diuznikiem Hipotecznym 4,

przy czym Dtuznik Hipoteczny 1, Diuznik Hipoteczny 2, Diuznik Hipoteczny 3 oraz Diuznik
Hipoteczny 4 razem beda zwani ,Diuznikami Hipotecznymi”, a kazdy z osobna , Diuznikiem
Hipotecznym”)
oraz

(6) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ulica Piekna 18 (00-549 Warszawa), wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501, NIP 7792022623,
REGON 631226810,

zwang dalej Administratorem, Administratorem Zabezpieczen lub Administratorem Hipoteki.
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Zwaiywszy, ¢!

(i) Emitent zamierza wyemitowac w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 2) Ustawy o obligacjach, do
50.000 (stownie: pieédziesigt tysigey) sztuk obligacji zwyklych na okaziciela, serii U,
nieposiadajacych formy dokumentu, o wartoéci nominalnej 1.000 (stownie: tysigc) ztotych
kazda, o tacznej wartosci nominalnej do 50.000.000 (piecdziesiat milionéw) ztotych, o terminie
wykupu wynoszacym 4 (cztery) lata, o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR 6M +
Marza (dalej jako , Obligacje”) i ktérych nabycie zamierza zaoferowaé inwestorom (dalej jako
,Obligatariusze” lub ,Posiadacze Obligacji”);

(i)  roszczenia Obligatariuszy maja zostaé zabezpieczone nizej zdefiniowang Hipoteka, ktdra
zostanie ustanowiona w trybie art. 31 Ustawy o obligacjach, poprzez ztozenie przez Diuznikéw
Hipotecznych, bedgcych uzytkownikami wieczystymi lub wtascicielami Nieruchomosci -
oSwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na tych nieruchomosciach, z najwyzszym
pierwszeristwem hipotecznym;

(i)  Dhuznicy Hipoteczni ztozg rowniez o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji z kazdorazowego
Przedmiotu Hipoteki, przy czym oswiadczenia te zostang ztozone w trybie art, 777 par. 1 pkt 6)
Kodeksu Postgpowania Cywilnego przez Diuinikéw Hipotecznych na rzecz Administratora
Zabezpieczeri dziatajgcego w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1. DEFINICJE
1.1, 0 ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielkg literg, majg nastepujgce znaczenie:

a) GWW ~ oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
Spétka partnerska z siedzibg w Warszawie;

b) Hipoteka — oznacza ujawniong na pierwszym miejscu hipotecznym w prowadzonych dla
Obligatoryjnego Przedmiotu Hipoteki oraz wybranych przez Emitenta innych
Nieruchomosci (ktérych obcigzenie jest niezbedne do utrzymania Wskaznika Wartoéci
Zabezpieczenia na poziomie nie wyzszym niz 0,8) ksiegach wieczystych, jak réwniez
ewentualnie w przysziosci ujawniona na pierwszym miejscu hipotecznym
w ksiegach wieczystych prowadzonych dla innych Nieruchomosci stanowigcych
nastgpczy przedmiot zabezpieczenia Obligacji, hipoteke umowng {3czng do sumy
najwyzszej wynoszacej 150% tacznej wartosci nominalnej wszystkich Obligacii,
zabezpleczajagcq 2z jednakowym pierwszeristwem zaspokojenia  wierzytelnosci
obligatariuszy wynikajace z Obligacji, ktdra zostanie ustanowiona na rzecz
Administratora Hipoteki (dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Posiadaczy
Obligaciji);

c) Kodeks Cywilny — o0znacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

d)  Kodeks Postepowania Cywilnego — oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postgpowania cywilnego;

e)  Nieruchomos$¢ 1 - oznacza nieruchomo$¢ potozong w Poznaniu na osiedlu Junikowo,
powiat miasto Poznan, wojewodztwo wielkopolskie, stanowigca wiasnos¢ Ronson
Development Skyline spdtka z ograniczong odpowiedzialnoécia (nr KRS 0000276777), dla
ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze PO1P/00183037/8;

f) Nieruchomos$¢ 2 - oznacza nieruchomos$é potozong w Tulcach w gminie Kleszczewo,
powiat poznariski, wojewoddztwo wielkopolskie, stanowigcg wlasnoéé Ronson

y 3/17
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Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Apartments 2011 sp.k. (nr KRS
0000342282), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskie],
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze PO1D/00041820/5;

g) Nieruchomosci 3 - oznacza tacznie Nieruchomosé 3A, Nieruchomod¢ 38, Nieruchomosé
3C oraz Nieruchomos¢ 3D;

h)  Nieruchomo$¢ 3A - oznacza nieruchomosc potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej,
powiat m.st. Warszawa, wojew6dztwo mazowieckie, bedgcq w uzytkowaniu wieczystym
Ronson Development Partner 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto Moje
Sp.k. (nr KRS 0000438364), dla ktérej tonieruchomosci Sad Rejonowy
dla Warszawy - Mokotowa, IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty
o numerze WA3M/00505472/7;

i) Nieruchomosé 3B - oznacza nieruchomosé potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej,
powiat m.st. Warszawa, wojewGdztwo mazowieckie, bedqcg w uzytkowaniu wieczystym
Ronson Development Partner 2 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig —Miasto Moje
Sp.k. (nr KRS 0000438364), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy -
Mokotowa, IX Wydziat Ksiaqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA3M/00505477/2;

i) Nieruchomoséé 3C - oznacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej,
powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, bedaca w uzytkowaniu wieczystym
Ronson Development Partner 2 Spatka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto Moje
Sp.k. (nr KRS 0000438364), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy -
Mokotowa, IX Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nhumerze
WA3M/00505483/7;

k) Nieruchomo$¢ 3D - oznacza nieruchomo$¢ polozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej,
powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, bedaca w uzytkowaniu wieczystym
Ronson Development Partner 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto Moje
Sp.k. (nr KRS 0000438364), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy -
Mokotowa, IX Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA3M/00505492/3;

1) Nieruchomosci 4 - oznacza tacznie Nieruchomo$¢ 4A oraz Nieruchomos¢ 4B oraz
Nieruchomos¢ 4C;

m)  Nieruchomo$é 4A - oznacza nieruchomoé¢ pofozong w tomiankach Dolnych, gmina
tomianki, powiat warszawski zachodni, wojewodztwo mazowieckie, stanowiacq na
dzied zawarcia Umowy wiasnos¢ Ronson Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig - Naturalis sp.k. (nr KRS 0000400998), ktéra docelowo powstanie po
Dniu Emisji poprzez wydzielenie do nowej ksiegi wieczystej wszystkich dziatek objetych
na dziefi zawarcia Umowy ksiegq wieczystg o numerze WA4M/00390417/1 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
z wyjatkiem dziatki 0 numerze 1401/4, kt6ra powstata z podziatu ujawnionej w ksigdze
wieczystej dziatki 1401/3;

n)  Nieruchomo$é 4B - oznacza nieruchomoS¢ potozong w tomiankach Dolnych, gmina
tomianki, powiat warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie, stanowigcy
wiasnoéé Ronson Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Naturalis
sp.k. (nr KRS 0000400998), dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA4M/00435757/4;

a/17
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o)  ,Nieruchomo$é 4C” oznacza nieruchomo$é potozong w tomiankach Dolnych, gmina
tomianki, powiat warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie, stanowigcq
wiasnos¢ Ronson Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia - Naturalis
sp.k. (nr KRS 0000400998), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadz ksiege wieczystg o numerze
WA4M/00405343/0;

p) Nieruchomo$¢ Ursus - oznacza nieruchomo$¢ potoiong w Warszawie przy
ul. Gierdziejewskiego 23, dzielnica Ursus, powiat m.st. Warszawa, wojewodztwo
mazowieckie, skfadajac sig wylacznie z dziatki 0 numerze 119/3, ktéra powstanie po
Dniu Emisji poprzez: (i) wydzielenie dziatki 119/3 z ksiegi wieczystej o numerze
WA1M/00228837/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa, IX
Wydziat Ksigg Wieczystych do nowej ksiggi wieczyste] albo (ii) pozostawienie wytacznie
dziatki 119/3 w ksigdze wieczystej o numerze WA1M/00228837/4 prowadzonej przez
Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa, IX Wydzial Ksiagg Wieczystych oraz
wydzielenie wszystkich dziatek, innych niz dziatka 119/3, objetych ksiega wieczystg nr
WA1M/00228837/, do nowej ksiggi wieczyste] (przy czym woéwczas momentem
powstania Nieruchomosci Ursus bedzie chwila wydzielenia dziatek innych niz dziatka
119/3 do nowej ksiggi wieczyste]);

q)  Nieruchomosci - oznacza facznie Nieruchomos$é 1, Nieruchomosé 2, Nieruchomodci 3,
Nieruchomosci 4, jak réwniez inne nieruchomosci, ktdre w przysziosci zostang
obcigzone Hipoteka,

r) Obligatoryjny Przedmiot Hipoteki - oznacza co najmniej dwie spoérad
Nieruchomosci 3;

s) Oferujacy — oznacza Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie;

t) Okres Zabezpieczenia — oznacza okres rozpoczynajacy sie w dniu emisji Obligacji i
koniczacy sie w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catosci spfacone przez Emitenta;

u)  Oswiadczenia o Poddaniu sig Egzekucii ~ 0znacza o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji
W trybie art. 777 par. 1 pkt 6) Kodeksu Postepowania Cywilnego, ktére zostang ziozone
w terminie wskazanym w Warunkach Emisji przez Dtuznikéw Hipotecznych na rzecz
Administratora Zabezpieczen dzialajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy do maksymalnej kwoty wynoszacej 150% tacznej wartosci nominalnej
Obligacji z Nieruchomosci obcigzonych Hipoteka, ktérych sg wiascicielami, badi
uzytkownikami wieczystymi;

v) Umowa - oznacza niniejsza umowg wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami;

w)  Ustawa o gospodarce nieruchomoéciami — ustawa z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami;

X) Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece - oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku
o ksiggach wieczystych i hipotece;

y) Ustawa o obligacjach — oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach;

z) Warunki Emisji —~ oznacza dokument okreslajgcy prawa i obowigzki Emitenta
i Obligatariuszy wynikajace z Obligacji;

2a) Zabezpieczone Wierzytelnosci — oznacza wierzytelnodci pienigine przystugujace
Posiadaczom Obligacji w stosunku do Emitenta z tytutu posiadanych Obligacji,
obejmujace warto$¢ nominalng Obligacji, odsetki, premie oraz ewentualnie inne

5/17
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naleznosci, ktére maja zostaé wyplacone Obligatariuszom w terminach i na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji.

1.2.  Jezelizkontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej odnosza
sie réwniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sig do 0sob fizycznych,
dotycza takze osob prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3. Wyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielkg litera, nalezy rozumie¢ zgodnie ze
znaczeniem nhadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki
Administratora na gruncie niniejszej Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika to
z Warunkéw Emisji, rozstrzygajace znaczenie ma niniejsza Umowa.

1.4. Emitent, Diuznicy Hipoteczni i Administrator zwani s3 w tresci niniejszej Umowy réwniez
Stronami, a kazdy z nich osobno zwany jest rowniez Strong.

§2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI
2.1.  Emitent, na podstawie art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach oraz niniejszej Umowy, powotuje
niniejszym GWW na Administratora Hipoteki.

2.2, GWW oswiadcza, ze akceptuje powotfanie na Administratora Hipoteki, na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie.

2.3.  Administrator Hipoteki bgdzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Posiadaczy Obligacji, zgodnie z art. 31 ust. 4
i nastepnymi Ustawy o obligacjach.

2.4.  Administrator Hipoteki nie moze samodzielnie rozporzadza¢ Hipoteka co oznacza, e
jakakolwiek zmiana treéci Hipoteki moie byc dokonana zgodnie z Warunkami Emisji oraz
bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2.5.  Administrator Hipoteki oéwiadcza, ze przystugujace mu uprawnienia bedzie realizowat w
spos6b kompetentny | z nalezytg starannoscig, z poszanowaniem ogélnie przyjetych zasad,
uwzgledniajac interesy Emitenta — w takim jednakze zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami Posiadaczy Obligacji wyemitowanych przez Emitenta.

2.6. Administrator Hipoteki zawiera niniejsza Umowe w zwiazku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig gospodarcza.

§3. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

3.1.  Emitent, na podstawie art. 29 Ustawy o obligacjach oraz niniejszej Umowy, powoiuje
niniejszym GWW na Administratora Zabezpieczen w odniesieniu do Oswiadczer o Poddaniu
sie Egzekucji.

3.2.  GWW oswiadcza, 7e akceptuje powolanie na Administratora Zabezpieczeri, na warunkach
okreslonych w niniejsze] Umowie.

3.3.  Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowiagzki uprawnionego z O$wiadczen
o Poddaniu sie Egzekucji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Posiadaczy Obligacji, zgodnie
z art. 29 Ustawy o obligacjach.

3.4. Administrator Zabezpieczen zawiera niniejsza Umowe w zwigzku 2 prowadzong przez siebie
dziatalnoécig gospodarcza.

§4.  WYGASNIECIE HIPOTEKI

4.1,  Hipoteka wygasnie z mocy prawa, gdy wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci przystugujace
Obligatariuszom zostang bezwarunkowo i w catosci sptacone, lub gdy wszyscy Obligatariusze
wyraza zgode na zwolnienie Hipoteki lub gdy Administrator udzieli zgody na zwolnienie
Hipoteki zgodnie z Warunkami Emisji i w zakresie w nich okreslonym.

| A// - 6/17
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4.2.  Po catkowite] spfacie Zabezpieczonych Wierzytelnodci Administrator, nie pdZniej niz
w terminie 7 Dni Roboczych od dnia otrzymania od Emitenta odpowiedniego dokumentu
wymienionego w art. 31 ust. 6 Ustawy o obligacjach, stanowiacego tytut do wykreélenia
Hipoteki, zlozy wfasnym staraniem, lecz na koszt Emitenta we wiasciwych sadach
wieczystoksiggowych nalezycie sporzadzony i optacony oraz kompletny wniosek o wykreélenie
Hipoteki z wlasciwych ksigg wieczystych,

4.3.  Emitent oraz Dtuznik Hipoteczny ma prawo do zmiany przedmiotu zabezpieczenia, ktéra to
zmiana bedzie przeprowadzona zgodnie z Warunkami Emisji i bezwzglednie obowigzujacymi
przepisami prawa,

4.4, Administrator Hipoteki, na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji i po spetnieniu
wskazanych tam warunkéw, bedzie udzielat zgéd na zmiane tresci Hipoteki.

4.5. O wygasnlgciu Hipoteki Administrator zawiadomi Emitenta oraz Diuznikow Hipotecznych.

4.6.  Administrator Hipoteki bedzie upowazniony do podjecia w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, wszelkich czynno$ci majgcych zwigzek z Hipoteka, o ile okazg sie konieczne w
zwiazku z ewentualnym wydzieleniem z nieruchomosci obcigzonych Hipoteka dzialek gruntu
do realizacji celéw publicznych, zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub innymi
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa. W przypadku przejécia czeéci dziatek
wydzielonych z Nieruchomoéci na wtasno$é wiaéciwej jednostki samorzadu terytorialnego (lub
Skarbu Paristwa), kwota odszkodowania naleinego z takiego tytulu bedzie przekazana
bezposrednio Administratorowi Hipoteki, w celu zabezpieczenia sptaty Zabezpieczonych
Wierzytelnosci.

4.7. W przypadku przyznania odszkodowania przez organ wiasciwej jednostki samorzadu
terytorialnego (lub Skarb Paristwa), o ktérym mowa w pkt 4.6 powyzej, Emitent albo Dtuznik
Hipoteczny zobowigzujg sie wspotdziataé z Administratorem Hipoteki w celu niezwltocznego
otwarcia rachunku powierniczego, w rozumieniu art. 59 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku —
Prawo bankowe (dalej jako ,Prawa Bankowe”), na ktdry zostanie przelana cato$¢ kwot
otrzymanych z tytulu odszkodowania. Przedmiotowy rachunek zostanie otwarty dla
Administratora Hipoteki w banku wskazanym przez Emitenta lub Diuznika Hipotecznego (dalej
jako ,Rachunek Powierniczy”). Administrator Hipoteki, niezwiocznie, lecz nie pé2niej niz w
terminie 7 Dni Roboczych od zawiadomienia go o wydaniu decyzji przyznajgcei ww.
odszkodowania, zawrze z bankiem wskazanym przez Emitenta lub Diuznika Hipotecznego
umowg o otwarcie i prowadzenie Rachunku Powierniczego, o treéci uzgodnionej z Emitentem
lub Diuznikiem Hipotecznym (dalej jako ,,Umowa Rachunku Powierniczego”). W przypadku nie
zawarcia, z przyczyn lezacych po stronie Emitenta lub Diuznika Hipotecznego, umowy o
otwarcia i prowadzenie Rachunku Powierniczego najpdzniej w terminie 15 Dni Roboczych od
zawiadomienia Administratora Hipoteki o wydaniu decyzji przyznajacej ww. odszkodowania, a
to z przyczyn nielezacych po stronie Administratora Hipoteki, Emitent oraz Diuznicy Hipoteczni
upowainiajg Administratora Hipoteki do wskazania wtasciwemu organowi administracji
publicznej numeru rachunku bankowego, ktérego posiadaczem jest Administrator Hipoteki.

4.8. Po calkowitej spfacie Zabezpieczonych Wierzytelnoéci Administrator, nie poézniej niz
w terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania wszelkich niezbednych dokumentéw
wymienionych w art. 31 ust. 6 Ustawy o obligacjach, stanowigcych tytut do wykreélenia
Hipoteki z ksiag wieczystych (ksiegi wieczystej) prowadzonych (prowadzonej) dla
Nieruchomodci lub innych nieruchomosci, ktére bezposrednio przed dniem splaty
Zabezpieczonych Wierzytelnosci stanowi¢ bedq przedmiot zabezpieczenia hipotecznego
wierzytelnosci z tytutu Obligacji, dokona przelewu na wskazany w formie pisemnej przez
Emitenta i Diuznika Hipotecznego numer rachunku bankowego, wszystkich $rodkéw
pienigznych wptaconych na Rachunek Powierniczy (lub odpowiednio na rachunek bankowy
prowadzony dla Administratora Hipoteki), z tytutu przyznanego odszkodowania.

- 7/17

-
Strona | 126



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Umowa o pel ’_’[l{nkcjl di ratora i ki

49,  Strony zgodnie postanawiaja, ze oplaty zwigzane z zatozeniem i utrzymywaniem Rachunku
Powierniczego zostang niezwtocznie uiszczone przez Emitenta lub Dfuznika Hipotecznego.
W wypadku, gdyby optaty, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, zostaly poniesione przez
Administratora Hipoteki, wéwczas Emitent lub Diuznik Hipoteczny zobowigzujg sig do ich
zwrotu na zasadach przewidzianych w pkt 10.4 Umowy.

4.10. W przypadku prowadzenia Rachunku Powierniczego lub zdeponowania $rodkéw pienigznych
na rachunku bankowym Administratora Hipoteki wytgczona zostaje odpowiedzialno$¢
Administratora Hipoteki:

a) w wypadku realizacji przez Administratora Hipoteki czynnosci przewidzianych
w pkt 4.8 powyzej — z tytutu sposobu lub zasad wyptaty przez bank prowadzacy
Rachunek Powierniczy (lub rachunek bankowy Administratora Hipoteki) kwoty z
Rachunku Powierniczego (lub rachunku bankowego Administratora Hipoteki) na
rachunek wskazany przez Emitenta lub Diuznika Hipotecznego, oraz zaksiggowania lub
rozliczenia przez bank prowadzacy rachunek odbiorcy kwoty wyplaconej z tego
Rachunku Powierniczego (lub rachunku bankowego Administratora Hipoteki),

b) w wypadku realizacji przez Administratora Hipoteki czynnosci przewidzianych
w pkt 4.8 powyzej — z tytulu sposobu lub zasad wyplaty przez bank prowadzacy
Rachunek Powierniczy (lub rachunek bankowy Administratora Hipoteki) kwoty 2z
Rachunku Powierniczego (lub rachunku bankowego Administratora Hipoteki) na
rachunek wskazany przez Diuznika Hipotecznego,

c) zwigzana lub wynikajaca z wszczgcia, prowadzenia lub zakoriczenia postgpowania
dotyczacego niewyptacalnosci, likwidacji, rozwigzania badZ zakoriczenia dziatalnosci
banku prowadzgcego Rachunek Powierniczy (lub banku prowadzacego rachunek
bankowy Administratora Hipoteki).

§5.  OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA | DEUZNIKOW HIPOTECZNYCH
5.1.  Emitent i Dluznicy Hipoteczni niniejszym o$wiadczajg i zapewniajg Administratora, ze:

a) sq spétkami nalezycie dziatajgcymi zgodnie z prawem polskim lub cypryjskim oraz majg
prawo do zawarcia niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

b) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta oraz Dtuznikéw Hipotecznych niniejszej Umowy i wykonania zobowigzar
z niej wynikajacych, zostaly uzyskane lub dopetnione i pozostaja w mocy lub zostang
uzyskane lub dopetnione przed ztozeniem o$wiadczen o ustanowieniu Hipoteki,

c) podpisanie i wykonanie przez Emitenta oraz Diuznikéw Hipotecznych niniejszej Umowy
nie bedzie stanowi¢ naruszenia statutu/umowy spétki Emitenta ani Diuznikéw
Hipotecznych, ani tei jakichkolwiek przepiséw prawa wigzacych Emitenta lub Diuznikow
Hipotecznych, wyrokéw i orzeczer sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych
orzeczonych w stosunku do Emitenta lub Diuznikéw Hipotecznych, badi umow
jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Emitenta lub Diuznikow Hipotecznych,

d) niniejsza Umowa lub odpowiedni z niej wyciag, o tresci ustalonej z Administratorem
Hipoteki, moze stanowi¢ zatacznik do Propozycji Nabycia Obligacji.

5.2, Emitent zobowigzuje si¢ wobec Administratora, ze przediozy mu Warunki Emisji
w formie pisemnej, poswiadczonej urzedowo lub przez adwokata albo radcg prawnego za
zgodnosé z oryginatem, najpézniej w dniu poprzedzajacym dziert emisji Obligacii.

53. Nadto, Emitent i Diuznicy Hipoteczni wedtug swojej najlepszej wiedzy oraz z zastrzezeniem
informacji ujawnionych w treéci wiasciwych ksigg wieczystych oswiadczajai zapewniajg
Administratora Hipoteki, ze na date zawarcia niniejszej Umowy:
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a)  wszystkie wpisy w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 59 zgodne z
rzeczywistym stanem prawnym i stanem faktycznym,

b)  Nieruchomosci nie s3 obcigione jakimikolwiek ograniczeniami na rzecz podmiotéw
trzecich, w tym ograniczonymi prawami rzeczowymi lub prawami obligacyjnymi,

c) Nieruchomosci poddane zostaly wycenie przez podmioty posiadajgce doéwiadczenie i
kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowujace bezstronnoéé i
niezalezno$¢, stosownie do postanowieri art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach, przy czym
wyciagi z operatéw szacunkowych Nieruchomosci stanowig Zatacznik Nr 5 do Umowy,

d) nie tocza si¢ zadne spory co do tytulu prawnego przystugujacego Diuznikom
Hipotecznym odpowiednio do poszczegéinych Nieruchomosci, spory co do przebiegu ich
granic i posiadania i nie wiadomo im o jakichkolwiek roszczeniach oséb trzecich, w
szczegblnoéei  roszczeniach reprywatyzacyjnych skierowanych w  stosunku do
Nieruchomosci lub ich czgsci,

e)  Nieruchomosci znajdujg sie w spokojnym posiadaniu Diuznikéw Hipotecznych | nie
zostaly oddane ani nie znajduja sie w jakiejkolwiek dyspozycji 0séb trzecich,

f) wobec ktéregokolwiek Diuznika Hipotecznego nie bylo i nie jest prowadzone
jakiegokolwiek postgpowanie w przedmiocie rozwigzania lub likwidacji spétki na mocy
postanowieri ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spétek handlowych, jak
réwniez jakiekolwiek postgpowanie na mocy postanowieri ustawy z dnia 15 maja 2015
r. Prawo restrukturyzacyjne, czy tez ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadioéciowe, a takze brak jest podstaw do wszczecia takich postepowan, jak réwniez
nie bylo i nie jest prowadzone Jakiekolwiek inne postepowanie, ktére mogtoby
skutkowac ograniczeniem lub pozbawieniem praw do caloéci lub czgéci Nieruchomoécl,
lub ktére mogtoby skutkowaé ustanowieniem obcigzenia na calosci lub czesci
Nieruchomosci albo ograniczeniem w rozporzadzaniu Nieruchomosciami,

5.4. Emitent lub Dtuznik Hipoteczny zobowigzujg sie solidarnie naprawi¢ Administratorowi Hipoteki
szkody oraz zwolni¢ go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzane] z tym, ze
Administrator Hipoteki dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci | kompletnosci oswiadczeh i
zapewnieri ztozonych przez Emitenta lub Diuznika Hipotecznego, a rzeczone o$wiadczenia lub
zapewnienia byly nieprawdziwe lub niekompletne, albo staly si¢ przed zawarciem Umowy
nieprawdziwe lub niekompletne, za§ Emitent lub Diuznik Hipoteczny nie powiadomili
Administratora Hipoteki o tym fakcie przed zawarciem Umowy.

5.5.  Postanowienia niniejszego paragrafu nie moga byé rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chotby tylko potencjainej, odpowiedzialnoéci Administratora Hipoteki za skutecznoé
zabezpieczenia wierzytelnosci Posiadaczy Obligacji.

5.6.  Diuznicy Hipoteczni zobowiazujq sie, z uwzglgdnieniem istniejgcej na dzien zawarcia niniejszej
Umowy hipoteki na Nieruchomosci 5, do nieobcigzania Nieruchomosci majacych byé
pierwotnym Przedmiotem Hipoteki jakgkolwiek hipoteky, inng niz Hipoteka, do dnia
ustanowienia Hipoteki na pierwszym miejscu hipotecznym we wszystkich ksiegach wieczystych
prowadzonych dla tych Nieruchomos$ci. Dla uniknigcia watpliwoéci Strony postanawiaja, ze nie
stanowi naruszenia niniejszej Umowy wykonywanie przez Diuznikéw Hipotecznych uprawnief,
jakie im przystugujg jako wtadcicielom lub uzytkownikom wieczystym w stosunku do
Nieruchomosci, w tym do swobodnego korzystania, pobierania pozytkéw i dysponowania nimi,
z zachowaniem jednakze postanowien zdania pierwszego tego punktu.

§6. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA
6.1.  Administrator niniejszym o$wiadcza i zapewnia Emitenta i Dtuznika Hipotecznego, ze:
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a)  jest spotkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowiazan z niej wynikajgcych,

b) posiada niezbedne do$wiadczenie, wiedzg i wszelkie kompetencje niezbedne do
prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora okreélonych w niniejszej Umowie
i whaéciwych przepisach prawa,

c) podpisanie | wykonanie przez Administratora niniejszej Umowy nie bedzie stanowi¢
naruszenia umowy spotki albo innych dokumentow zatozycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu Administratora, ani tez jakichkolwiek przepisow prawa lub regulacji
prawnych, wyrokéw i orzeczeri sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz
umow jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Administratora,

6.2.  Administrator zobowiazuje sig naprawi¢ Emitentowi oraz kazdoczesnemu Diuznikowi
Hipotecznemu szkody oraz zwolni¢ ich z odpowiedzialnosci spowodowane] lub zwigzane]
z tym, Ze Emitent lub Diuznik Hipoteczny dziatali w przeswiadczeniu o prawdziwosci
i kompletnoéci o$wiadczen i zapewnieri ztozonych przez Administratora, o ktérych mowa w
postanowieniach lit. a) — ¢) powyzej.

§7.  ZOBOWIAZANIA EMITENTA | DtUZNIKA HIPOTECZNEGO
Emitent i Diuznik Hipoteczny zobowiazujg sie wobec Administratora, Ze do czasu wykupu
wszystkich Obligacji:

a) podejma wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby Nieruchomosci bedace
Przedmiotem Hipoteki znajdowaly si¢ w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie
Zabezpieczonych Wierzytelnosci,

b) nie podejma jakichkolwiek czynnosci skutkujgcych badZz mogacych skutkowac
odwotaniem lub wycofaniem wniosku o wpis Hipoteki na pierwszym miejscu
hipotecznym w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci bedacych lub
majgcych by¢ Przedmiotem Hipoteki,

) na wiasny koszt sporzadzy niezbedne dokumenty i wykonajq niezbedne czynnosci,
ktérych Administrator Hipoteki zazada w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem
w mocy Hipoteki, w szczegélnoéci Diuznicy Hipoteczni zlozg w prawem przewidzianej
formie oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na odpowiednich NieruchomoSciach
maijacych by¢ Przedmiotem Hipoteki,

d)  niezwtocznie, nie péiniej jednakie niz w ciggu 5 (pigciu) Dni Roboczych, udziely
Administratorowi Hipoteki wszelkich informacii dotyczacych Nieruchomosci bedacych
Jub majacych byé Przedmiotem Hipoteki, jakich Administrator Hipoteki zazada, a w
wypadku, gdyby takie zadanie wigzato sig z koniecznoscig uzyskania przez Emitenta lub
Dtuznika Hipotecznego urzedowych zaswiadczen lub innych podobnych dokumentéw —
w ciagu 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia uzyskania takiego urzedowego za$wiadczenia
lub innych podobnych dokumentéw,

e) zapewnig Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawicielom i wykonawcom
w dowolnym czasie prawo do zbadania prowadzonych dla Nieruchomosci ksigg
wieczystych, w tym akt tych ksigg, zapiséw, rejestrow i innej dokumentacji dotyczacej
Nieruchomosci,

f) najpdiniej do godz. 15.00 dnia niebedacego sobota, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (Dz. U. Nr 4, poz. 28) (dalej jako ,Dziei Roboczy”), nastgpujacego po dniu,
w ktérym Emitent zostat powiadomiony przez ktéregokolwiek z Posiadaczy Obligacji
o zadaniu natychmiastowego lub wczedniejszego wykupu Obligacji, zawiadomig
(ktérykolwiek z nich) Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu;
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g) najpézniej nastgpnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego lub wydania prawomocnego orzeczenia sadowego
0 przymusowej likwidacji Emitenta lub Diuinika Hipotecznego, zawiadomig
(ktérykolwiek z nich) Administratora Hipoteki o takim zdarzeniy;

h) niezwiocznie po ztozeniu wobec Emitenta lub Diuznika Hipotecznego wniosku
0 ogtoszenie upadtosci Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego, zawiadomig (ktérykolwiek
znich) Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnoéci.

§8.  ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA
Administrator zobowigzuje si¢ wobec Emitenta, ze:

a)  czynnodci wynikajace z petnionej przez niego funkcji Administratora Hipoteki |
Administratora Zabezpieczeri okreélone w niniejszej Umowie oraz w bezwzglednie
obowigzujgcych przepisach prawa bedzie wykonywat z nalezytg starannoscia;

b) bedzie monitorowat, w tym podejmie sie ewentualnej korespondencji z wiasciwym
sadem wieczystoksiegowym, procedure ujawnienia Hipoteki w ksiegach wieczystych
prowaczonych dla Nieruchomosci majacych byé Przedmiotem Hipoteki;

c) poinformuje Emitenta niezwtocznie (co moze nastapié poczty elektroniczng e-mail lub
faksem), jednakze nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych, o otrzymaniu
zawiadomienia wiasciwego sadu wieczystoksiggowego o ujawnieniu Hipoteki w
ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci;

d)  wokresie obowigzywania niniejszej Umowy bedzie monitorowat co najmniej jeden raz
w tygodniu, poprzez Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych,
stan wpiséw w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomoéci obcigzonych
Hipoteka, jak réwniez — w przypadku powzigcia uzasadnionych watpliwosci co do
charakteru wnioskéw ujawnionych w przedmiotowych ksiegach wieczystych — dazyt do
wyjaénienia przedmiotu lub charakteru tych wnioskéw;

e) niezwiocznie, jednak nie pdiniej, niz w terminie okreslonym w pkt 4.2 Umowy, po
catkowitym  wygasnieciu  Zabezpieczonych  Wierzytelnodci i przedtozeniu
Administratorowi Hipoteki przez Emitenta wiasciwego dokumentu wymienionego w art.
21 ust. 6 Ustawy o obligacjach, stanowigcego podstawe do wykreslenia Hipoteki, oraz
zozonego w odpowiedniej formie o$wiadczenia Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego,
obejmujacego zgode na wykreslenie Hipoteki, zlozy we wiasciwym sgdzie
wieczystoksiggowym wniosek o wykre$lenie Hipoteki;

f) ztozy niezwtocznie po rozwigzaniu Umowy, jednakze ze szczeg6lnym uwzglednieniem
intereséw Obligatariuszy, stosowne o$wiadczenia woli, wyrazajce zgode na ujawnienie
w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci obcigzonych Hipoteka,
wpiséw dotyczacych zmiany administratora hipoteki, w tym wykreélenia z ksiqg
wieczystych Administratora Hipoteki w przypadku rozwigzania Umowy;

g) na pisemne Zadanie Obligatariusza, udostepni Obligatariuszowi wiasnym staraniem lecz
na koszt Obligatariusza kopie oéwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki oraz kopie
Oswiadczefi o Poddaniu sie Egzekucji oraz kopig niniejszej Umowy wraz z ewentualnymi
aneksami, z wylgczeniem postanowieri dotyczacych wynagrodzenia Administratora
Hipoteki i zasad rozliczenia kosztéw ponoszonych przez Administratora Hipoteki.

§9.  ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU HIPOTEKI
9.1.  Zabezpieczone Wierzytelnosci mogy byé zaspokajane z przedmiotu Hipoteki od chwili
zazgdania przez ktdregokolwiek 2z Obligatariuszy od Emitenta wezesniejszego  lub
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natychmiastowego wykupu Obligacji, zgodnie z zasadami okreslonymiw Ustawie o obligacjach
i Warunkami Emisji.

9.2. W przypadku braku spetnienia zobowigzari wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki —
jednakze wytacznie w oparciu o pisemne stanowisko Obligatariusza, w ramach ktérego zazada
on od Administratora Hipoteki podjecia dziatart zmierzajgcych do zaspokojenia
Zabezpieczonych WierzyteInosci— bedzie mégtprzystapic¢ do zaspokojenia Posiadaczy Obligacji
z przedmiotu Hipoteki. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony podja¢ czynnosci
zmierzajagce do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Emitenta i wyznaczeniu mu 5 (pieciu) Dni Roboczych na podjecie stosownych
czynnosci, przy czym niepodjecie takich czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnosci
niesatysfakcjonujacych, upowazni Administratora Hipoteki do dalszych dziatan. W celu
unikniecia watpliwosci, Administrator Hipoteki nie jest zobowigzany ani uprawniony do
podjecia dziatar,, zwigzanych lub dotyczacych zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
bez uprzedniego pisemnego zadania Obligatariusza.

9.3.  Zaspokojenie Posiadaczy Obligacji przez Administratora Hipoteki nastapi w kwocie uzyskanej
zgodnie z zasadami okre$lonymi powyzej.

§10. WYNAGRODZENIE | KOSZTY
10.1. Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora Hipoteki, Emitent zobowigzuje sie zaptacic¢
Administratorowi Hipoteki wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:

(i) analiza tresci Warunkéw Emisji pod katem obowigzkéw Administratora Hipoteki
oraz procedury ustanowienia i zmiany przedmiotu zabezpieczenia Obligacji,

(ii)  przygotowanie i negocjowanie niniejszej Umowy,

(iii) sporzadzenie umowy lub uméw uzyczenia zabezpieczenia Emitentowi przez
Dtuznikéw Hipotecznych,

(iv) analiza o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki przygotowanego przez notariusza
wybranego przez Emitenta, jak rowniez o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji,

(v) koordynowanie dziatari zwigzanych z prawidiowym ujawnieniem Hipoteki
w ksiegach wieczystych do ktérych zostat ztozony wniosek o wpis Hipoteki, w
szczegdlnoéci  skiadanie skarg na orzeczenie referendarza sadowego w
przedmiocie dokonania nieprawidiowego wpisu Hipoteki w ksiegach wieczystych
do ktérych zostat ztozony wniosek o wpis Hipoteki,

ktére Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternascie) dni od dnia zawarcia
niniejszej Umowy;

b) wynagrodzenie ryczattowe za sprawowanie funkcji Administratora Hipoteki, w kwocie
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Do wynagrodzenia, o ktérym mowa powyzej, doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
(VAT) w obowigzujacej stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, pfatne jest na
podstawie prawidiowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT.

10.2. W wypadku, gdyby wynagrodzenie, o ktérym mowa w pkt 10.1. powyzej, nie zostato uiszczone
przez Emitenta w uméwionych terminach, wéwczas po pisemnym wezwaniu i bezskutecznym
uptywie wyznaczonego Emitentowi dodatkowego 14-dniowego terminu na zaptate naleznosci,
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do dochodzenia na zasadach odpowiedzialnosci
solidarnej zaptaty wynagrodzenia od jednego, wielu lub wszystkich Dtuznikéw Hipotecznych,
na co Diuznicy Hipoteczni wyrazajg niniejszym zgode i zobowigzujg sie w takim wypadku do
niezwlocznej zaptaty wynagrodzenia narzecz Administratora Hipoteki.

10.3. Emitent zobowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sgdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz opfaty notariaine poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
przygotowaniem, wykonaniem Umowy oraz wpisaniem i wykonaniem praw wynikajgcych
z Hipoteki, ewentualne koszty egzekucyjne lub optaty komornicze, w szczegélnosci zwigzane
z zaspokojeniem sie przez Posiadaczy Obligacji z Hipoteki.

10.4. W wypadku uiszczenia powyzszych optat przez Administratora Hipoteki, Emitent zobowigzuje
sie zwrdcié mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni Roboczych po otrzymaniu od
Administratora Hipoteki wniosku o zwrot kosztéw wraz z potwierdzeniem lub innym
dokumentem w sposob uzasadniony dokumentujacy fakt uiszczenia takich opfat.
Postanowienia pkt 10.2. powyiej stosuje sie odpowiednio.

10.5. Wynagrodzenie Administratora Hipoteki z tytutu udzielenia zgéd, wzglednie przygotowania
promes zgéd lub dokonywania innych niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych
z utrzymaniem zabezpieczenia Obligacji, w szczeg6lnosci zmiany przedmiotu zabezpieczenia
Obligacji, czynnosci, o ktérych mowa w pkt 4.8. niniejszej Umowy, jak réwniez czynnosci
zwigzanych z ewentualnym negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy, zostanie wyliczone w
oparciu o stawke godzinowg powotfang w pkt 10.1 lit. d) Umowy.
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10.7. Administrator Hipoteki zobowigzuje sig niniejszym, Zze zwrdci Emitentowi rownowarto$é
wplaconej przez Emitenta kaucji, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia catkowite] sptaty przez
Emitenta Zabezpieczonych Wierzytelnoéci i doreczenia Administratorowi Hipoteki przez
Emitenta odpowiedniego dokumentu wymienionego w art. 31 ust. 6 Ustawy o obligacjach
umozliwiajgcego wykreslenie Hipoteki z ksigg wieczystych prowadzonych dla Przedmiotu
Hipoteki.

10.8. W wypadku opdinienia Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego w zaptacie naleznosci
wynikajacych z niniejszej Umowy, Administrator Hipoteki moze skorzysta¢ z kaucji i
przeznaczy¢ jej odpowiednig cze$¢ na pokrycie tych zalegto$ci. Emitent bedzie zobowigzany do
uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci, wptacajac odpowiednia kwote na rachunek
bankowy, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, w terminie 7 Dni Roboczych po otrzymaniu
zawiadomienia od Administratora Hipoteki, obejmujacego informacje o skorzystaniu z kaucji
oraz o wysokosci kwoty, ktéra musi zosta¢ uzupetniona.

10.8. W wypadku, gdy Emitent nie uzupetni kaucji w terminie, o ktérym mowa w ust. 8 powyzej,
Administratorowi Hipoteki bedzie przystugiwalo uprawnienie do rozwigzania Umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego, 7-
dniowego terminu na zapfate. Strony uzgadniajg, ze w przypadku ztozenia Emitentowi
o$wiadczenia o rozwigzaniu Umowy na zasadach opisanych w zdaniu poprzedzajacym i
koniecznosci petnienia nadal tej funkcji przez GWW do czasu zawarcia umowy z nowym
administratorem, a to w zwigzku z postanowieniami art. 31 ust. 4 zdanie ostatnie Ustawy o
obligacjach, GWW bedzie przystugiwato wynagrodzenie na zasadach opisanych w pkt 10.1
powyzej, przy czym stawki tego wynagrodzenia zostang powigkszone o S0 % ich
dotychczasowej wysokosci. W przypadku opisanym w niniejszym ust. 9 Umowy, Umowa
wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez
ten podmiot funkcji administratora hipoteki w miejsce Administratora Hipoteki

§11. RozwIAZANIE Umowy

11.1. Z zastrzezeniem innych przypadkéw wskazanych w Umowie, w wypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Emitenta ktéregokolwiek z istotnych zobowigzan wynikajgcych
z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania i wyznaczenia Emitentowi
dodatkowego, 21-dniowego terminu na usuniecie naruszen, Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym. Strony
uzgadniaja, ze w przypadku ztozenia Emitentowi oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy na
zasadach opisanych w zdaniu poprzedzajacym i koniecznosci petnienia nadal tej funkcji przez
GWW do czasu zawarcia umowy z nowym administratorem, a to w zwigzku z postanowieniami
art. 31 ust. 4 zdanie ostatnie Ustawy o obligacjach, GWW bedzie przystugiwato odpowiednie
wynagrodzenie na zasadach opisanych w pkt 10.1 powyizej, przy czym stawki tego
wynagrodzenia zostang powiekszone o 50 % ich dotychczasowej wysokos$ci. W przypadku
opisanym w niniejszym ust. 1 Umowy, Umowa wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta

-

b 7

Strona | 133



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Umowa o peinienie funkcji adi atora hi;

umowy zinnym podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora hipoteki
w miejsce Administratora Hipoteki.

112. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Hipoteki
ktéregokolwiek z istotnych zobowigzann wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo
pisemnego wezwania i wyznaczenia Administratorow! Hipoteki dodatkowego, 21-dniowego
terminu na usunigcie naruszen, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania niniejsze] Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora w miejsce Administratora Hipoteki,
zgodnie 2 Propozycja Nabycia.

11.3. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojécia emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi Hipoteki przystuguje wynagrodzenie obliczone w oparciu o stawke
godzinowa powotang w pkt 10.10.1. lit. d) Umowy.

§12. ODPOWIEDZIALNOSE ADMINISTRATORA

Administrator nie ponosi odpowiedzialnoéci wobec Posiadacza Obligacji za jakgkolwiek szkode,
pozostajacq w zwigzku lub wywotang dzialaniem lub zaniechaniem Emitenta lub DiuZnika
Hipotecznego, wzglednie 2zwigzang z niewykonaniem przez Administratora Hipoteki
obowiazkéw nieprzewidzianych w niniejszej Umowie, w tym réwniez wynikajaca ze ziozenia
przez Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego w niniejszej Umowie oéwiadczert niezgodnych z
rzeczywistoscig badZ niezfozeniem przez nich oéwiadczen o stanach lub zdarzeniach, majacych
lub mogacych mieé¢ wplyw na prawidfowg realizacje niniejszej Umowy, w tym naleiyte
zabezpieczenie intereséw Posiadaczy Obligacji.

§13, OBOWIAZYWANIE UMOWY

13.1.  Z zachowaniem postanowieri § 11, niniejsza Umowa wchodzi w 2ycle z chwilg jej podpisania
przez kazdq ze Stron i wygasa z chwila wykreslenia Hipoteki z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla ostatniej obcigZonej Nieruchomosci.

13.2. W przypadku stwierdzenia, ze ktdrekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewaine lub bezskuteczne, okolicznoéé ta nie bedzie miata wplywu na waznosé i skutecznoéé
pozostatych postanowien, chyba ie z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, e bez
postanowieri niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

13.3. W sytuacji, o ktérej mowa w pkt 13.2. powyzej, Strony zobowigzane bedg zawrze¢ aneks do
Umowy, w ktérym sformutuja postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy i
ekonomiczny bgdzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych
lub bezskutecznych.

13.4.  lezeli z okolicznoci wynikaé bedzie w spos6h oczywisty, Ze bez postanowieri niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostalaby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwlocznie
przystgpi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktdrej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowainy lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjaci, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda do
realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§14. ZAWIADOMIENIA

14.1.  Wszelkie zawiadomienia i oéwiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku 2 wykonywaniem
postanowieri Umowy, beda co do zasady skiadane w formie pisemnej osobicie lub przesytane
do drugiej Strony poczta polecong lub poprzez kuriera lub za posrednictwem poczty
elektroniczne].
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142. 7awiadomienia i oéwiadczenia, o ktérych mowa powyzej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktdre Strona wskaze,
zawladamiajac o tym pisemnie drugg Strong z 14-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowiazku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowal bedzie, e
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidlowo nadana.

14.3. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

14.4. Tytuly paragraféw maja wylgcznie charakter porzadkowy | nie mogq mie¢ wplywu na
interpretacje tresci Umowy.

145. Niewaznoé¢ catoéci lub czesci ktoregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wplywa na
waznoéé pozostalych jej postanowief, z zastrzezeniem postanowiefi art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzujg sig zastapic wiasciwymi, zgodnymi
7 zamierzeniam| gospodarczymi, ktére legly u podstaw niniejszej Umowy.

14.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy bgdg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

14.7. Spory moggce wynikaé przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddaja
rozstrzygnieciu sadu powszechnego whasciwego dla siedziby Administratora Hipoteki.

14.8. Umowe sporzadzono w 8 jednobrzmiacych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze Stron
oraz dla Oferujacego.

14.9. Integralng czgéé Umowy stanowiq:
a)  Zatacznik Nr 1 —odpis z KRS Emitenta,
b)  Zalgcznik Nr 2 — odpisy z KRS Dtuinikéw Hipotecznych,
c) Zatgcznik Nr 3 — odpis z KRS Administratora Hipoteki,
d)  Zatacznik Nr 4 - odpisy ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci
e) Zatacznik Nr 5 — wyciagi z operatow szacunkowych Nieruchomosci.

Podpisy:

W imieniu Ronson Development SE:

Imig | nazwisko Rami Gerls Andrzef Gutowski
Stanowisko Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu
ds. Fi ch ds. M rk;(/&gﬂ;'di/ Z
l S. nanstfwy - T S. 0/ 4 A / K /7
7 /
| Podpis / 3 /
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W imieniu Ronson Development Skyline spétka z ograniczonq edpowiedzialnoscig:

Imig i nazwisko Rami Geris Andrzej Gutowski

Stanowisko Cafonek Zarzqdu Czfonek Z#/ %; ; //%
Podpis / /ﬁ>

W imieniu Ronson Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq - Apartments 2011 sp.k.:

|
Imig | nazwisko Rami Geris : Andrzej Gutowski

Stanowisko Czlonek Zarzqdu Czlonek Zarzqdu

Komplementariusza Komplende,

Podpis | B / w

(74
W imieniu Ronson Development Partner 2 spétka z ograniczong dpo/ edzialnoscig — Miasto Moje

Sp.k.:
Imig i nazwisko Rami Geris Andrzejf Gutowski
Stanowisko Czionek Zarzqdu
Komplementariusza

- D

W imieniu Ronson Development spétha z ograniczong odpow:edzmlnoﬁaq Naturalis sp.k.:

Imie | nazwisko Rami Geris Andrzej Gutowski

Stanowisko Czlonek Zarzqdu Crfonek Zarzgdu -
Komplementariusza Kampleyt% /// /
podeis Fr) /W///

W imieniu GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy PodaM Spdlka Partnerska.

Imie i nazwisko Kacper Kudlek

Stanowisko Pefnomocnik

. Yol disallf
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5.7. Skrot wyceny przedmiotu zabezpieczenia

Siedziba Oddzial w Otwocku:
il u.m,.‘ﬂ‘:;'z‘m.n ul Koliataja 20
I= 02021 Warszawa 05-400 Otwoxck
o tol./fax 22 B56 36 04 bluro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci BeL.hom. 602 264 044 wewwr.estimuss.com. pi

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w

Y.omiankach Dolnych, przy ulicy Wislanej / Fabrycznej,
dzialki nr ew. 1400/1, 1400/2, 1400/3, 1401/1, 1401/2, 1401/5,
1342/6, 1345/2, 1347/3 w obrgbie 10

Autor operatu:
mgr int. Daniel Kaftik

Warszawa, 13 grudnia 2018

-
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Lomianki Dolne, ul. Wislana, dz. nr ew. 1400/1, 140042, 140073, 1401/1, 1401/2, 1401/5, 1342/6, 1345/2, 13473

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé¢ gruntowa
niezabudowana, potozona w Eomiankach Dolnych,
przy ulicy Wislanej / Fabrycznej, w obrebie 10,
skladajgca sie z dzialek nr 1400/1 (3661 m?),

1. | Opis nieruchomosci 1400/2 (3792 m?), 1400/3 (3954 m?), 1401/1 (1465
m?), 1401/2 (2543 m*), 1401/5 (1738 m?), 1342/6
(1345 m?), 1345/2 (986 m?), 1347/3 (383 m?) z
obrebu 10 o tacznej powierzchni 19 867 m?.
Nieruchomos¢ opisana jest w ksiggach wieczystych
KW Nr WA4M/00435757/4, WA4M/00390417/1 i
WA4M/00405343/0 prowadzonych przez Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie
X Wydzial Ksigg Wieczystych.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci

2. | Cel wyceny rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacii.

Wartosé rynkowa dla Wartosé dzialek nr ew. 1400/1, 1400/2, 1400/3,

3. |aktualnego sposobu 1401/1, 140172, 1401/5, 1342/6, 1345/2, 1347/3:
uzytkowania 10 639 800 z1
Slownie: dziesigé miliondw sze§éset trzydziesci
dziewigé tysigcy osiemset zlotych
Wartosci poszczegélnych dzialek:
Nr Powierzchnia Cena Wartoéé
dzialki [m?] 1m? [zl] [zt]
1400/1 3661 535,55 1 960 649
1400/2 3792 535,55 | 2030806
1400/3 3954 535,55 | 2117 565
1401/1 1465 535,55 784 581
1401/2 2543 535,55 1361904
@“ Sledziba ghiwna: ul. Grdjecka 19/25 lok, 85, 02-021 com.pl 2
TIMUS tel ffax 22 856 35 04, tel. kom. 602 764 044 wevrn.estimus.com.pl
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‘ 1401/5 1738 535,55 930 786
1342/6 1345 535,55 720315
1345/2 986 535,55 528 052
1347/3 383 535,55 205116
SUMA 19 867 RAZEM | 10 639 772

4. |Data wykonania operatu 13.12.2018

5. | Autor operatu mgr inZ. Daniel Kaflik

ghéwn 85, 02-021 L L t

ul. Gréj B 3
TIMUS telffax 22 856 36 04, tel. kom, 602 264 044 wrww estimus.com.pl
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Siedzba giéwna: Oddzial w Otwocku:
= ul. Grojecka 19/2510k. 85 ul. Kolgtaja 20
| 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
L1 ted./fax 22 856 36 04 biuro@estimus.com pl
us.com.pl

consulting nieruchomosci tel. kom. 602 264 044 wewestim

OPERAT SZACUNKOWY

prawa uzytkowania wieczystego gruntu polozonego
w Warszawie, dzielnicy Bialol¢ka, przy ul. Marywilskiej,
dzialki gruntu nr ew. 25/1, 25/2, 25/4, 25/5 w obrgbie 4-07-02

]

e
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°
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Autor operatu:
mgr in%. Daniel Kaflik

Warszawa, 11 grudnia 2018
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RONSON

DEVELOPMENT

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Warszawa, ul. Marywilska, dz. nr ew. 25/1, 25/2, 25/4, 25/5, dzielnica Bialoleka

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania
wieczystego gruntu polozonego przy ulicy
Marywilskiej, w dzielnicy Bialoleka w Warszawie,
na dziatkach o nr ew.: 25/1, 25/2, 25/4, 25/5 o
lacznej pow. 34 008 m?,

Przedmiotowa nieruchomo$¢ opisana jest w
ksiggach wieczystych KW Nr WA3M/00505472/7,
WA3IM/00505477/2, WA3M/00505483/7,
WA3IM/00505492/3.

Celem niniejsze] wyceny jest okreslenie wartosci
prawa uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

2. | Cel wyceny

3.
Warto$¢ rynkowa dla
aktualnego sposobu
uzytkowania

Warto§é prawa uiytkowania wieczystego gruntu dziatki
nr ew, 25/1:
W =12 618 600 z}

Wartoéé prawa uzytkowania wieczystego gruntu dzialki

Wartoéé prawa uZytkowania wieczystego gruntu dzialki
or ew. 25/4;
W =17 700 500 zi

‘Wartoié prawa nzytkowania wieczystego gruntu dziatki
nr ew. 25/5:
W =10 112 500 zi

F.aczna warto$¢ prawa nzytkowania wieczystego
gruntu dzialek nr ew. 25/1, 25/2 ,25/4, 25/5:

W =38 528 700 zt

4. |Data wykonania operatu 11.12.2018
hW'“J‘\ ;A
Qb ':r -
. ANIEL N
3. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik 1- Mrul o
[*X
o “£ H
11:1_ qﬂ{{:ﬁ
] MTENTA N
ba IGrduluiDmlok 02-021 Warszawa bluro@estl
@[w munmim %num. ss. worw escimus.comsp
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u Siedzibe giéwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/2510k. 85 ul. Kollgtaja 2D
[ | | 02-021 Warszawa 05-400 Otwork
EE tel./fax 22 856 36 04 biuro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci tel. kom. 602 264 044 wwwestimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w
Poznaniu, przy ulicy Gubinskiej / Belchatowskiej,
dzialki nr ew. od 74/1 do 74/29 w obre¢bie 0036 - Junikowo

Autor operatu:

Warszawa, 16 grudnia 2018
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RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Poznan, ul. Gubinska / Belchatowska, dz. nr ew. od 74/1 do 74/29, obreb 0036 - Junikowo

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci
nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej polozonej
w Poznaniu, przy ulicy Gubinskiej / Beichatowskiej,
1. | Opis nieruchomosci w obrgbie 0036 — Junikowo. Nieruchomosé
skladajgca sig z dzialek nr ewidencyjny od 74/1 do
74/29 o tacznej powierzchni 10 951,00 m?,
Nieruchomo$¢ opisana jest w ksigdze wieczystej
KW Nr PO1P/00183037/8.

2, | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomoscei niezabudowanej dla
potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartod¢ rynkowa dla Wartosé niernchomoéci:
3. |aktualnego sposobu 6 075 700 zt
uzytkowania

Slownie: sze$é milionéw siedemdziesigt pigé
tysigcy siedemset zlotych

4. |Data wykonania operatu 16.12.2018

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
Siedziba géwna: ul. Grojecka 19/25 lak, B5, 02021 compl <
ESTIMUS tel ffax 22 BS6 36 04, tel. kom. 602 264 044 waw astimus.com. pl

-
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Poznar, ul. Gubiniska / Belchatowska, dz. nr ew. od 74/1 do 74/29, obreb 0036 - Junikowo

Wartosci poszezegblnych dzialek:

Pow. Wartodé Pow. Wartosé

Lp. 3:.:.'.';. ";':,':" 115?&21[ ‘zl:ﬁ"' Lp. gz::l:. d;‘f_:f]'“ 13‘;}:11 "‘l':,]""
1 74/1 222 554,81 | 123168 | 16 | 7416 259 554,81 | 143 696
2 7472 458 554,81 | 254103 | 17| 7417 368 554,81 | 204170
3 7413 357 554,81 | 198067 | 18 | 74/18 415 554,81 | 230 246
4 743 a7 554,81 | 206389 | 19 | 74119 383 554,81 | 212492
5 74/5 372 554,81 | 206389 | 20 | 74/20 380 554,81 | 210828
6 7416 372 554,81 | 206389 | 21| 74721 475 554,81 | 263 535

i 74/7 372 554,81 | 206389 | 22| 74/22 12 554,81 6658

3 74/8 312 554,81 | 206389 | 23 1 74/23 35 55481 | 19418
9 74/9 516 554,81 | 286282 |24 | 7424 394 554,81 | 218595
10 | 74/10 1186 | 554,81 | 658005 | 25 | 74/25 417 554,81 | 231356
11| 741 383 554,81 | 212492 | 26 | 74026 424 554,81 | 235239
12 | 74n2 296 554,81 | 164224 | 27 | 74/27 343 554,81 | 190300
13 | 74M13 313 554,81 | 173656 | 28 | 74/28 351 554,81 | 194738
14 | 7414 332 554,81 | 184197 | 29 | 74/29 388 554,81 | 215266
15 | 74115 384 554,81 | 213 047 SUMA | 6075724
Ae3ums st ot i s s e s
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Siedziba giowna: Oddalal w Otwecku:

[ ul, Grojecka 19/25 lok. 85 ul. Kolatajz 20

[ | ] 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
[ 1] tel.fax 22 B56 26 04 bluro@estimus.com.pt

consulting nieruchomosci tot huon o2 264 054 e

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w

miejscowosci Tulce, gm. Kleszczewo,
dzialki nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-
703/16, 655, 664, 666 z obrebu 10

Autor operatu:
mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 16 grudnia 2018

-
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Tulce, gm. Kleszczewo, dz. nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-703/16, 655, 664,
666 obreb 10

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa
niezabudowana, polozona w miejscowoéci Tulce,
gm. Kleszezewo, pow. poznanski, woj.

1. | Opis nieruchomosci wiclkopolskie, w obrebie 10, skiadajgca sig z
dzialek nr 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-
668/39, 703/1-703/16, 655, 664, 666 o lacznej
powierzchni 21 727 m’.

Nieruchomoesé opisana jest w ksigdze wieczystej
PO1D/00041820/5, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej, V Wydzial
Ksigg Wieczystych.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okrelenie wartosci

rynkowej nieruchomosei niezabudowanej dla
potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Warto$¢ rynkowa dla Warto$é nieruchomosci:
3. |aktualnego sposobu 7 326 300 zt
uzytkowania

Slownie: siedem milionéw trzysta dwadziefcia
szes¢ tysigcy irzysia zlotych

4. |Data wykonania operatu 16.12.2018

,a:'f-—""——wm-.,
A
_ )—“—'-
5. | Autor operatu mgr inz. Danicl Kaflik

Sledziba ghtnwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warezawa biuro@estimus.com.pl 2

/ﬁ‘l_’l_qu telffax 22 710 01 30, tel, kom, 602 264 044 wurw estimus.com.pl

-
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Tulce, gm. Kleszezewo, dz. nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-703/16, 655, 664,

666 obreb 10
Warto§é poszczegdlnych dziatek

Nr Pow. Cena Wartosé Nr P?w. . Cena Wa.rtoélé

Lp-| gziatki "f:,’f‘ 1m2 [21] | dzialki [21] | " | dziatki "f:!]'“ 1m2 [zi] "‘i':i:"'
1| 6681 276 3372 | 93067 | 27 | 66834 27 3372 | 9104
2 #6812 216 3372 ‘72 835 28 668/35 196 337,2 66 091
3 | 6683 216 3372 | 72835 | 29 | 668736 27 3372 | 9104
4 | 6684 216 3372 | 72835 | 30 | 66837 | 196 3372 | 66091
5 | 668/s 216 3372 | 72835 | 31 | 66838 49 3372 | 16523
6 | 668/6 216 3372 | 72835 | 32 | 66830 | 249 3372 | 83963
7| 6687 216 3372 | 72835 | 33 | 7031 272 3372 | 91718
8 | 66810 | 249 3372 | 83963 | 34 | 7032 214 3372 | 72161
9 | 66811 | 216 3372 | 72835 | 35 | 7033 214 3372 | 72161
10 668/12 216 3372 72 835 36 703/4 214 3372 72 161
11| 66813 | 216 3372 | 72835 | 37 | 70355 214 3372 | 72161
12 | 66814 | 216 3372 | 72835 | 38 | 7036 72 3372 | 91718
13| 66815 | 216 3372 | 72835 | 39 | 7037 367 3372 | 123752
14 668/16 274 3372 92393 40 T03/8 367 3372 123 752
15 | 668722 | 543 3372 | 183100 | 41 | 703 367 3372 | 123752
16 | 66823 | 492 3372 | 165902 | 42 | 70310 | 367 3372 | 123752
17 | 66824 | 356 3372 | 120043 | 43 | 703m1 | 272 3372 | 91718
18 668/25 360 3372 121 392 44 T03/12 214 3372 72 161
19| 66826 | 263 3372 | 88684 | 45 | 70313 | 214 3372 | 72161
20 | 66827 13 3372 | 4384 | 46 | 70314 | 214 3372 | 72161
21| 668/28 | 120 3372 | 40464 | 47 | 70315 | 214 3372 | 72161
22 668/29 377 3372 127 124 48 703/16 273 337,2 92 056

23| 66330 45 3372 | 15174 | 49 | 655 7019 | 3372 |2366807
24 | 66831 | 327 3372 | 110264 | 50 | 664 2495 | 3372 | 841314
25 | 66832 27 3372 | 9104 | S1 | 666 906 3372 | 305503

26 668/33 196 337.2 66 091 SUMA 21727 SUMA |7326344
/s e e S S R e Bursgesimun con

-
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G Sledziba ghéwna: Oddzrial w Otwocku:
Ul Gréjecks 1025 lok. 85 ul Koligtaja 20
Em 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
[ | | telJfax 22 856 36 04 biuro@estimus.com.pl

consulting nieruchomoéci B S Asa B v astimise e pl

OPERAT SZACUNKOWY

prawa uzytkowania wieczystego gruntu polozonego
w Warszawie, dzielnicy Ursus, przy ul. Gierdziejewskiego,
dzialki gruntu nr ew. 119/1 i 119/3 w obre¢bie 2-09-09

Autor operatu:
mgr ini. Daniel Kaflik

Warszawa, 12 grudnia 2018
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RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Warszawa, ul. Glerdzigjewsldego, dz or ew. 119/1 1 1193, deielnica Ursus

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest prawo uZytkowania
wieczystego gruntu  poloZonego przy ulicy
1. |Opis nieruchomodci Gierdziejewskiego, w dzielnicy Ursus w Warszawie,
na drzialee o nr ew.; 119/1 o powierzchni 9 323 m? §
1193 o powierzchni 12 580 m® Laczna
powierzchnia dziatek wynosi 21 903 m®.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ opisana jest w ksiedze
wieczystej KW Nr WAIM/00228837/4.

!,\J

Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartodei
prawa utytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartodé prawa niytkowania wieczystego gruntu
dzialki nr ew. 11%1:

Wartod rynkow dla W = 5333 900 z
aktualego sposobu Wartodé prawa uiytkowania wieczystego gruntu
uzytkowania dzialki or ew. 119/3:

W =7086 600 zl

4. | Data wykonania operatu 12.12.2018

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik (;S"
|
i\

‘Fleddriba gldwna: ul, Gréjecka 19025 lok, 88, 02021 -----:nld
telHax 33 W56 36 04, tel, kom. 602 264 D44 Wik, com.pl

-
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5.8. Definicje i objasnienia skrotow

oznacza spotke GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
Administrator

Spotka Partnerska z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Piekna 18, 00-549 Warszawa,
Zabezpieczen,

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, KRS: 0000541501, petnigcg funkcje:
Administrator Hipoteki

administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

ASO, Alternatywny

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW oraz Bond
System Obrotu, ASO

Spot lub przez ich nastepcéw prawnych;

Catalyst

/U014 ] a7 L EN\A T [l oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
BondSpot oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na rynku rozumianym jako
Cztonek ASO alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie,

organizowanym przez BondSpot S.A.;

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
Depozyt przepisami Ustawy o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawartej przez

Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktdorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
m zarejestrowane w Depozycie.;

Dzierh Roboczy oznacza kazdy dzienl, w ktédrym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Dzien Wczesniejszego
oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 12.2 Warunkéw Emisji
Wykupu

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktdrym mowa w pkt 12.1 Warunkéow Emisji, tj.
Dzierh Wykupu
31 stycznia 2023 r.;

oznacza emisje niepubliczng Obligacji;

Ronson Development SE (spotka europejska) z siedzibg w Warszawie, adres: Al.
Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Emitent, Spotka

Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000755299, NIP: 5263102120, REGON:
381696868, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 280 216,26 EUR

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

Grupa, Grupa Emitenta oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne od Emitenta

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;
KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie
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oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93

Kodeks Cywilny

ze zmianami

oznacza facznie Nieruchomosé 1, Nieruchomos¢ 2, Nieruchomosci 3 oraz
Nieruchomosci 4 z wytaczeniem dziatek gruntu stanowigcych w Dniu Emisji czes¢
Nieruchomosci tych Nieruchomosci, ktére zgodnie z Warunkami Emisji moga by¢ przedmiotem
bezciezarowego wyodrebnienia z ksigg wieczystych do odrebnej ksiegi wieczystej
lub odrebnych ksigg wieczystych;

oznacza nieruchomos¢ potozong w Poznaniu na osiedlu Junikowo, powiat miasto
Poznan, wojewddztwo wielkopolskie, stanowigcg wtasnos¢ Ronson Development
Nieruchomosé 1 Skyline spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (nr KRS 0000276777), dla ktérej
to nieruchomosci Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat

Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze PO1P/00183037/8;

oznacza nieruchomos$¢ potozong w Tulcach w gminie Kleszczewo, powiat
poznanski, wojewddztwo wielkopolskie, stanowigcg wfasnos¢ Ronson
Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Apartments 2011 sp.k.
Nieruchomos¢ 2 .

(nr KRS 0000342282), dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Srodzie
Wielkopolskiej, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze

PO1D/00041820/5;

. » oznacza tacznie Nieruchomosé 3A, Nieruchomos$¢ 3B, Nieruchomos¢ 3C oraz
Nieruchomos¢ 3 ) .
Nieruchomos¢ 3D;

oznacza nieruchomosc¢ potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej, powiat m.st.
Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, bedaca w uzytkowaniu wieczystym
Ronson Development Partner 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig — Miasto

Moje Sp.k. (nr KRS 0000438364), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla

Nieruchomos¢ 3A

Warszawy - Mokotowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze WA3M/00505472/7;

oznacza nieruchomosc¢ potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej, powiat m.st.
Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, bedgcg w uzytkowaniu wieczystym
Ronson Development Partner 2 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto

Moje Sp.k. (nr KRS 0000438364), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla

Nieruchomos¢ 3B

Warszawy - Mokotowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze WA3M/00505477/2;

oznacza nieruchomosc¢ potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej, powiat m.st.
Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, bedgcg w uzytkowaniu wieczystym
Ronson Development Partner 2 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto

Moje Sp.k. (nr KRS 0000438364), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla

Nieruchomosé 3C

Warszawy - Mokotowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty
o numerze WA3M/00505483/7

oznacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie przy ul. Marywilskiej, powiat m.st.
Nieruchomos¢ 3D .
Warszawa, wojewdédztwo mazowieckie, bedgca w uzytkowaniu wieczystym
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Ronson Development Partner 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Miasto
Moje Sp.k. (nr KRS 0000438364), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla
Warszawy - Mokotowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze WA3M/00505492/3;

Nieruchomosci 4 oznacza tacznie Nieruchomos¢ 4A, Nieruchomosé 4B oraz Nieruchomosé 4C;

oznacza nieruchomos¢ potozong w tomiankach Dolnych, gmina tomianki, powiat
warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie, ktdra powstanie po Dniu Emisji
poprzez wydzielenie do nowej ksiegi wieczystej wszystkich dziatek objetych ksiega
Nieruchomos¢ 4A wieczystg o numerze WA4M/00390417/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych, z wyjgtkiem dziatki o
numerze 1401/4, ktéra powstata z podziatu ujawnionej w ksiedze wieczystej

dziatki 1401/3;

oznacza nieruchomosé potozong w tomiankach Dolnych, gmina tomianki, powiat
warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie, stanowigcg wtasnos¢ Ronson
Development spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Naturalis sp.k. (nr KRS
Nieruchomos¢ 4B

0000400998), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze

WA4M/00435757/4;

oznacza nieruchomos¢ potozong w tomiankach Dolnych, gmina tomianki, powiat
warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie, stanowigcg wtasnos¢ Ronson
Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Naturalis sp.k. (nr KRS
Nieruchomos¢ 4C

0000400998), dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze

WA4M/00405343/0;

oznacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie, przy ul. Gierdziejewskiego 23,
dzielnica Ursus, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, sktadajaca
sie wytacznie z dziatki o numerze 119/3, ktéra powstanie po Dniu Emisji poprzez:
(i) wydzielenie tej dziatki z ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00228837/4
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa, IX Wydziat Ksiagg
P U Wieczystych do nowej ksiegi wieczystej albo (ii) pozostawienie wytacznie tej
dziatki w ksiedze wieczystej o numerze WA1M/00228837/4 prowadzonej przez
Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych oraz
wydzielenie wszystkich dziatek, innych niz dziatka 119/3, objetych ksiegg
wieczystg nr WA1M/00228837/, do nowej ksiegi wieczystej (przy czym wéwczas

momentem powstania Nieruchomosci Ursus bedzie chwila wydzielenia dziatek

innych niz dziatka 119/3 do nowe;j ksiegi wieczystej);

oznacza 32.317 (stownie: trzydziesci dwa tysigce trzysta siedemnascie) obligacji o

Obligacje, Obligacje serii
u

tacznej wartosci nominalnej 32.317.000 PLN (trzydziesci dwa miliony trzysta

siedemnascie tysiecy ztotych)
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oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg

Obligatariusz

Odsetki,

Oprocentowanie
Okres Odsetkowy

Organizator
Alternatywnego
Systemu, Organizator

Alternatywnego

Systemu Obrotu

PLN, zt, ztoty

Podmioty Zalezny

Nota, Nota
Informacyjna
Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Regulaminu ASO
BondSpot

Rozporzadzenie MAR,

Rozporzadzenia

596/2014

Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na

takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza $Swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 16 Warunkow Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktory rozpoczynajg sie i kornczg sie w dniach

wskazanych w tabeli w pkt 16.2.4. Warunkéw Emisji

oznacza GPW lub BondSpot lub ich nastepcow prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednig
kontrole lub posiada ponad 50 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a
,kontrola” oznacza zdolnos¢ do kierowania politykg finansowa i operacyjna
takiego podmiotu, w celu osiggania korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci
Oznacza niniejszy dokument, sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii U do obrotu w ASO Catalyst

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych i Szczegdétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierdow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyjetym
Uchwata Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 13 kwietnia 2017 r.
zmienionym Uchwatg Zarzadu z dnia 20 kwietnia 2018 r.

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w
sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
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oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
Stopa Bazowa

miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered
Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl
Szczegotowe Zasady oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Dziatania KDPW Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2018 r. poz.
Ustawa o Obligacjach

483.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:

Dz.U.z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 512 z pdzn. zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii U, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki
udzielaja pozyczek innym bankom

oznacza stosunek tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych

Wskaznik Wartosci
w danym czasie Obligacji do wartosci Przedmiotu Hipoteki (zgodnie z wycenami

Zabezpieczenia

sporzgdzonymi na potrzeby emisji Obligacji).

oznacza tgcznie: (i) dziatki o numerach 666 oraz od 703/1 do 703/16 stanowigce
czes$¢ Nieruchomosci 2 objete ksiegg wieczystg nr PO1D/00041820/5 oraz (ii)
Wyodrebniane Dziatki

dziatki o numerach 1342/6 oraz 1345/2 stanowigce cze$¢ Nieruchomosci 4A

objete ksiegg wieczystg nr WA4M/00390417/1;
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