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ZAtACZNIKNR 1
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta
i obligatariuszy wynikajace z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spdtka
pod firma:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.
1.14.
1.15.

1.16.

Vantage Development Spoétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Dgbrowskiego 44
(50-457 Wroctaw), podmiot wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000030117, posiadajgcy
numer NIP: 8960000701, REGON: 930778024, o kapitale zaktadowym w wysokosci
38.712.940,74 ztotych, optaconym w catosci (dalej zwany: ,Emitentem”).

DEFINICIE

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spdtke Michael/Strém Dom Maklerski spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie;

~Aktywa o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa bilansowe ktdregokolwiek podmiotu z Grupy
Emitenta stanowigce co najmniej 10 (dziesieciu) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych;

»,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie
S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;

,BondSpot” oznacza spétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziedn Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktédrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢
operacyjng;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza: szdsty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub
odpowiedni dzien, ktory zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w
ktorym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;
»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;
»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu Propozycji Nabycia
i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.
1.26.
1.27.

1.28.
1.29.
1.30.

1.31.
1.32.

»Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»KDPW"” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie;

,Kapitalizacja rynkowa” oznacza catkowitg wartos¢ wszystkich akcji w kapitale zaktadowym
Emitenta, notowanych na GPW, liczona wedtug kursu ustalanego na koniec dni sesyjnych na
GPW;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedgcy Klientem Instytucjonalnym;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1578 ze zm.);

»Marza” oznacza 4,40 punktédw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem ze w przypadku
wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW marza wzro$nie do poziomu 5,15
punktéw procentowych w skali roku.

1.23.1. W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi nie pdzniej niz na
12 dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od
pierwszego kolejnego Okresu Odsetkowego.

1.23.2. W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi pdzniej niz na 12
dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od
drugiego kolejnego Okresu Odsetkowego.

,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzagdzone zgodnie z MSSF
okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta,

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;
»,Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

,0dsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;
»PLN”, ,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

»,Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 14.5 Warunkdw
Emisji;

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Vantage Development S.A. 3|Strona
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1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.
1.38.

1.39.
1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.
1.45.
1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

»Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Michael/Strom Dom Maklerski spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U.
z2015r., poz. 233 ze zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(Dz.U. z 2015 r. poz. 978);

»Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcg propozycje nabycia Obligacji,
o ktérej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktorym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

»Regulacje KDPW"” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i
Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego,
kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku
netto oraz odpisdw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub
skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»Skonsolidowany Zysk Netto” oznacza zysk netto wykazany w zbadanym przez biegtego
rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.2 Warunkdéw Emisji;
»Subskrybent" oznacza podmiot, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

»Skorygowana Suma Skonsolidowanych Pasywéw Emitenta” oznacza sume znajdujacych sie w
dyspozycji Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) kapitatéw, ktére stanowig zrddta
sfinansowania aktywéw. Oznacza sume Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych oraz sume
zobowigzan i rezerw, z wytgczeniem przedptat na zakup lokali.

»,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015
r., poz. 238);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Vantage Development S.A. 4|Strona
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1.50.

1.51.

1.52.

1.53.
1.54.

1.55.

1.56.

2.2.

,2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (t.j.:
Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 ze zm.);

,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy na zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta Panowie
Grzegorz Dzik oraz Jozef Biegaj nie bedg posiadali posrednio lub bezposrednio co najmniej 51%
(piecdziesiat jeden procent) gtoséw;

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza sume zadtuzenia finansowego Grupy Emitenta obejmujace
zobowigzania z tytutu obligacji lub innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do
obligacji, zobowigzan z tytutu pozyczek, kredytéw bankowych i leasingu;

»Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote srodkéw
pienieznych i ekwiwalentéw srodkdw pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta;

»Zgromadzenie  Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktéorym Emitent
stwierdza, ze jest diuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedacym
posiadaczami Rachunku Papierow Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwate nr 143/11/2016 Zarzagdu Emitenta z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie emisji
obligacji serii O,

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg O.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt. 4 Ustawy nie zostat okreslony.
WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Vantage Development S.A. 5|Strona
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9.1.
9.2.

10.
10.1.
10.2.

11.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

13.
13.1.

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Vantage Development S.A.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.
WIELKOSC EMISII

W ramach Emisji emitowanych jest do 500.000 (piecset tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesieciu miliondw) ztotych.

PROG EMISII
Prég emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
TRYB EMISJI
Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgce
Rachunek (w przypadku Klientdw Instytucjonalnych) w sposdb okreslony w § 11 Szczegdétowych
zasad dziatania KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI
Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i
Regulacjami KDPW.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.
11.1. Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.
SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do
spetnienia nastepujgcych $wiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 — 15 Warunkdéw Emisji oraz
12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji.
12.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.4 Warunkéw Emisji

Emitent bedzie dokonywat $wiadczenn, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazidego
Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzadkowane
zobowigzanie Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze z
zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa sg rowne wobec
pozostatych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 29 maja 2020 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkéw Emis;ji.

6|Strona
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.
14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 144 - 15 Warunkdéw Emisji,
w ktdrym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego
Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub
13.2.2. na zadanie Emitenta.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieh Wczesdniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po
Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o
odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry
wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne Z7gdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych
Obligatariusza, na ktorym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgdac przedstawienia swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania
wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z  Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitenta bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zadaé wykupu Obligacji.

14.4.3, Wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt 14.5 Warunkéw Emisji (Podstawy
Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Vantage Development S.A. 7|Strona
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Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie
wykupié w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez
Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie skutki prawne zaistniatej
Podstawy Wczesniejszego Wykupu zostang usuniete, tak jakby Podstawa
Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy
w sposoOb przewidziany w Warunkach Emisji

14.5. Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych nizej zdarzen w okresie do dnia spetnienia wszystkich
Swiadczen z Obligacji stanowi Podstawe Wczesniejszego Wykupu:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej
dla siebie dziatalnosci gospodarczej, przez ktérg rozumie sie budowlang
dziatalno$¢ deweloperska , w segmencie mieszkaniowym.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w facznej
kwocie przekraczajgcej 10 % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, przy
czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit,
lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach
ich wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub
ogtosit taki zamiar.

14.5.3. Wskazniki

(i) Wartos¢ wskaznika oznaczonego jako stosunek Skonsolidowanych
Kapitatow Wtasnych do Skorygowanej Sumy Skonsolidowanych Pasywow
Emitenta liczonego na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego wyniesie
mniej niz 40 %, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek
Emitenta moze ustali¢ nizszy, procentowy limit.

(i) Wartos¢ wskaznika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek
Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatow
Wiasnych liczonego na koniec danego kwartatu kalendarzowego
przekroczy:

(a) 100% dla kwartatéw do korica 2017 r.
(b) 90% dla kwartatow w 2018 r.
(c) 80% po zakoriczeniu 2018 r.

przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢
wyzszy, procentowy limit.

14.5.4, Zadtuzenie Finansowe

——————————————
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taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia
Finansowego, ktére nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdb prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazadania
wczesniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku
naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w
tym sptaty) - przekroczy réwnowartosé 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN,
przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢
wyzszy, limit.

14.5.5. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Podmioty z Grupy udzielg podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda
obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktdrych dtuznikiem bedzie podmiot inny
niz podmiot z Grupy Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form
finansowania podmiotom z poza Grupy Emitenta;

- nie dotyczy finansowania, udzielonego przez Podmioty z Grupy wspdlnikom
(udziatowcom lub akcjonariuszom) Podmiotdw z Grupy na tgczng kwote w
zakresie catej grupy nie przekraczajgcg 15 000 000 zi.

14.5.6. Utrata lub nieodptatne zbycie aktywéw

(i) Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia
Aktywdw o Znacznej Wartosci, ktéra to utrata lub nieodptatne zbycie
moze miec istotny, negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta
i jego zdolnos¢ do wykonania lub wywigzania sie z obowigzku zaptaty
kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

(i) Nie stanowi Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisane wyzej zdarzenie,
jezeli nieodptatne zbycie Aktywow o Znacznej Wartosci zostato dokonane
na rzecz ktéregokolwiek z podmiotéw nalezgcych do Grupy Emitenta.

14.5.7. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdw Prawa
upadtosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje
z ogotem swoich wierzycieli

14.5.2. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju,
w ktédrym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn
dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.

14.5.3. Rynek ASO

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Vantage Development S.A. 9|Strona
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14.5.10.

14.5.11.

14.5.12.

14.5.13.

15. WCZESNIEJSZY WY

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one
wycofane z obrotu na tym rynku na Zzadanie Emitenta badZ na podstawie
decyzji GPW lub BondSpot.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta
w  Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czedci,
na moment, w ktédrym zostato ztozone.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona Ilub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie
do przekazania informacji zgodnie z pkt 18.1 Warunkéw Emisji i takie
naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia
danego zdarzenia.

Utrata Kontroli
Nastgpi Utrata Kontroli.

Nie umorzenie obligacji serii H

Emitent w terminie do dnia 28 lutego 2017 r. nie dokona umorzenia
wszystkich obligacji serii H wyemitowanych przez Emitenta, zarejestrowanych
w KDP pod kodem PLVTGDL0O0069.

KUPU NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesdniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji,
najwczesniej na koniec széstego Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

15.2. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu.

15.3. Dzien Wcz

edniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie

wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o

skorzystani

15.4. Z tytutu w
premie lic
przedtermi

-w
-w
-w
16. ODSETKI OD OBL

16.1. Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje

U z prawa wczesniejszego wykupu.

yvkonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy
zong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego
nowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

Dniu Ptatnosci odsetek za VI, VII, VIII, IX Okres Odsetkowy —2,5%,
Dniu Ptatnosci odsetek za X, XI, XIl Okres Odsetkowy — 1,5%,
Dniu Ptatnosci odsetek za XlIl Okres Odsetkowy - 0,5%.

IGACJI (OPROCENTOWANIE)

sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Vantage Development S.A. 10|Strona
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16.2.

16.1.2,

16.1.3.

Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym
Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

16.2.1.

16.2.2,

16.2.3,

16.2.4.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo

(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i
konczy 28 lutego 2017 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym
dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie
i konczg sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzieh danego Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Dzien Emisji 28 lutego 2017 r.
28 lutego 2017 r. 29 maja 2017 r.
29 maja 2017 r. 29 sierpnia 2017 r.
29 sierpnia 2017 r. 29 listopada 2017 .
29 listopada 2017 r. 28 lutego 2018 r.
_ 28 lutego 2018 r. 29 maja 2018 r.
29 maja 2018 r. 29 sierpnia 2018 r.
_ 29 sierpnia 2018 r. 29 listopada 2018 r.
_ 29 listopada 2018 r. 28 lutego 2019 r.
28 lutego 2019 r. 29 maja 2019 r.
29 maja 2019 . 29 sierpnia 2019 r.

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Vantage Development S.A. 11 |Strona
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16.2.5,

29 sierpnia 2019 r. 29 listopada 2019 r.
29 listopada 2019 r. 29 lutego 2020 r.
4. 29 lutego 2020 r. 29 maja 2020 r.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze
spetnieniem $wiadczenn z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do
dnia poprzedzajacego dzien wykonania ptatnosci $wiadczen pienieznych z Obligacji
wiacznie.

16.3. Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysokos$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowg (jak zdefiniowano ponizej),

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze
czesci grosza bedg zaokrgglone w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Procentowej

16.4.1.

16.4.2,

16.4.3.

16.4.4,

Stopg Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra
ja zastapi.

Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,Dzier Ustalenia Stopy
Procentowej”).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw 3-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe. W
takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako $rednia arytmetyczna stop
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
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17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

18.
18.1.

przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokrgglona do
drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

16.4.5, Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na
stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

16.4.6. Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.4.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci
Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

16.4.8. Swoje obowiazki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Zze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujagcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos$é
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w
szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone
do termindw, ktdre ulegng zmianie.

Emitent ma prawo odmowic lub wstrzymaé wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtéwnej lub
Odsetek, w przypadkach, w ktdrych Emitent, uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtéwnej
lub Odsetek do depozytu sgdowego.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z  przepisami
dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki publiczne notowane na rynku
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18.2.

18.3.

19.

19.1.

20.

20.1.

21.
21.1.

21.2.

22.
22.1.

regulowanym GPW w terminach okreslonych w tych przepisach, a po wykluczeniu akcji Emitenta
z obrotu na GPW, zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst. Emitent
bedzie przekazywat dodatkowo raporty kwartalne, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (t.j.:
Dz.U. z 2014 r. poz. 133 ze zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w
sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majacy znaczenie
dla EOG.

Emitent zobowigzuje sie powiadomié o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 13.5,
pkt. 14.4, pkt. 14.5 Warunkdw Emisji, Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatéw Informacyjnych w ust. 18.3 Warunkéw Emisji.

Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na stronie
internetowej Emitenta www.vantage-sa.pl lub innej, ktdra jg zastgpi (z uwzglednieniem
okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po z uptywem 10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego
miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 18
Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie internetowej
Emitenta www.vantage-sa.pl lub innej, ktdra jg zastapi.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, sp6tka pod firmg Michael/Strém Dom Maklerski Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako Oferujacy, Posrednik
Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny (,,Oferujacy”) dziata wytgcznie jako pethomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez
Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z
Obligacji. Oferujacy nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o
Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.
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22.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie byé sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowier Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

22.3. Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkdéw Emisji w zakresie wskazanym
w art. 6 ust. 2 pkt. 6 i 7 Ustawy o Obligacjach.

22.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie
dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Wroctaw, dnia 12 czerwca 2017 r.

Za Emitenta

Podpis:

Imie i Nazwisko:
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