NOTA INFORMACYJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez spotke pod firmg BondSpot S.A. oraz w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji serii L wyemitowanych przez spoétke pod firma

Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

ggrupa deweloperska

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentdéw finansowych objetych t3 nota do:
1) obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz
2)obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.
Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na:
1) rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A.; ani na
2) rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnolegtym).
Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca
inwestycyjnym.
Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze

stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 5 lipca 2018 r.



o) MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

grupa deweloperska

1. OSWIADCZENIA 0OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYIJNEJ

Emitent

Niniejszym o$wiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow,
ktore mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuinych wprowadzanych do
obrotu, a takie ie opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi

instrumentami.

W imieniu Emitenta:
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Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okresSlonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieré6w Wartosciowych
w Warszawie S.A. zdnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie
z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej
zadnych faktow, ktore mogtyby wpltywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W imiehiy ‘Autowiowanego Doradcy:
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2. PODSTAWOWE DANE O EMITENCIE

Emitent:

Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o0.0.

Formaprawna: ~ spotkaz ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Krakow
Adres: ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakéw
Numer telefonu: 126232171
Numer fax: 126232170
Strona internetowa: http://en.geogrupa.pl/pl/
Adres poczty elektronicznej: biuro@geogrupa.pl
NIP: 6760103507
REGON: 350634914
Numer KRS: 0000036221

2.1 Wskazanie wszystkich osdb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie

informacyjne;j:

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
a Ewa Foltanska-Dubiel — Prezes Zarzadu,

b Maciej Komsta — Wiceprezes Zarzadu,

Zarzad spotki moze by¢ jednoosobowy, dwuosobowy lub czteroosobowy. Spotke reprezentuje:

a. w przypadku zarzadu jednoosobowego - Prezes Zarzadu,

b. w przypadku zarzagdu dwuosobowego - Prezes Zarzagdu wraz z Wiceprezesem Zarzadu lub dwoma
prokurentami lub Wiceprezes wraz z dwoma prokurentami,

c. w przypadku zarzagdu czteroosobowego - trzech cztonkéw zarzadu dziatajgcych facznie.
2.2 Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,

licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer

zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3 Nazwa (firma) i siedziba (miejsce zamieszkania) doradcéw Emitenta

Autoryzowany Doradca Emitenta (bedacy jednocze$nie podmiotem ktéry oferowat Obligacje

Emitenta)

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Numer telefonu:

Numer fax:

Strona internetowa:

Adres poczty elektronicznej:
NIP:

REGON:

Numer KRS:

Zakres dziatanh we wspotpracy z

Emitentem

7|Strona

spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa

+48 22 128 59 00
+48 22 128 59 89

www.michaelstrom.pl

kontakt@michaelstrom.pl
525-247-22-15
142261319

0000712428

1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci
niniejszej Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji
serii L do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A,,
udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji
serii L do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.


http://www.michaelstrom.pl/
mailto:kontakt@michaelstrom.pl
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3. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i wprowadzanymi instrumentami dtuznymi,

w szczegolnosci zwigzane z sytuacjq gospodarczg, majatkows i finansowg Emitenta

Obligacje s3 zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajacy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie
w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich
decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed
podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazyé takze opisane ponizej
czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, badZz ktére uwaza sie
za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyng¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec
uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, ktére nie zostaty wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej
zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesgdza o ichistotnosci, waznosci

czy prawdopodobieristwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.
3.1 Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem

Ryzyko zwigzane z o0gdlng sytuacjag makroekonomiczng i programami wspierajgcymi budownictwo

w Polsce

Przychody Emitenta oraz pozostatych Spotek z Grupy Geo realizowane sg jedynie na rynku polskim
i s zalezne od wielu czynnikdéw makroekonomicznych charakteryzujgcych krajowg gospodarke. Kazda
zmiana sytuacji makroekonomicznej, w tym w szczegélnosci zmiany odnosnie dynamiki PKB, stopy
inflacji, poziomu deficytu budzetowego, poziomu stép procentowych i stopy bezrobocia oraz
niestabilno$¢ polskiej waluty mogg wptywa¢ na realizacje zatozonych przez Emitenta celow
strategicznych oraz na osiggniecie zatozonych przez niego wynikéw finansowych.

W celu zwiekszenia dostepnosci mieszkan z segmentu popularnego oraz wsparcia rozwoju rynku
nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, w latach 2014 — 2018 byt uruchomiony rzgdowy program
»Mieszkanie dla Mtodych” (dalej jako ,,MdM”), ktéry umozliwit uzyskanie od Skarbu Panstwa
nabywcom dopfate do kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup nieruchomosci spetniajacej
parametry okreslone w ustawie o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych
ludzi (tj. Dz.U. 2018 poz. 604). W komunikacie z 3 stycznia 2018 roku, Bank Gospodarstwa Krajowego
(dalej jako ,,BGK”) poinformowat, ze w zwigzku z wyczerpaniem limitu przewidzianego na rok 2018,
BGK z dniem 4 stycznia 2018 r. wstrzymat przyjmowanie wnioskéw nabywcow o dofinansowanie
wktadu wtasnego w rzgdowym programie ,,Mieszkanie dla mtodych”. Tym samym BGK rozdysponowat
381 min zt, bedacych ostatnig pulg srodkéw dostepnych w celu dofinansowania wktadu wtasnego na
zakup mieszkania. Rodzi to ryzyko zmniejszenia popytu na lokale spetniajagce wymogi ich

zakwalifikowania do MdM, ktdrych termin oddania planowany jest w 2018 roku. Jednoczesnie, zgodnie
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z zapowiedziami rzgdu program MdM po 2018 roku ma nie by¢ kontynuowany, co moze skutkowaé
zmniejszeniem popytu na takie mieszkania po 2018 roku.

W dniu 27 wrzesnia 2016 r. Rada Ministrow zaakceptowata uchwate nr 115/2016 w sprawie przyjecia
Narodowego Programu Mieszkaniowego. Podstawowym pakietem rozwigzan wdrazajgcych nowg
polityke mieszkaniowg jest pakiet Mieszkanie Plus. Mieszkanie Plus to w pierwszej kolejnosci nowy
program budowy dostepnych mieszkann dla rodzin w ramach systemu najmu z opcjg docelowej
wtasnosci, realizowany przy wykorzystaniu rynkowego finansowania, docelowo przez narodowego
operatora mieszkaniowego. Program Mieszkanie Plus moze spowodowac wzrost dostepnej na rynku
liczby mieszkan przeznaczonych przede wszystkim dla oséb mniej zamoznych, nie majacych zdolnosci
kredytowej. Trzema filarami programu bedy: mieszkania na wynajem z opcjg zakupu lokalu
na wiasnosé¢, wsparcie dla budownictwa spotecznego, zachety do oszczedzania na cele mieszkaniowe.
Nowy program ma zastgpi¢ obowigzujgcy do korica 2018 roku program wsparcia dla kredytobiorcéow
»Mieszkanie dla Mtodych”. Program jest skierowany do innego segmentu klientéw niz nabywcy
mieszkan spdétek z Grupy Emitenta, niemniej jednak w dtuiszej perspektywie czasu istnieje ryzyko
wzrostu podazy mieszkan na rynku, co moze negatywnie przetozy¢ sie na sprzedaz i zyski Grupy

Emitenta

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego

Ze wzgledu na czeste zmiany w przepisach prawa w Polsce, zmieniajg sie takze interpretacje prawa
oraz praktyka jego stosowania. Normy prawne mogg podlegaé zmianom na korzys¢ przedsiebiorcow,
lecz mogg takze powodowad negatywne skutki. Ewoluujgce przepisy prawa, a takze odmienne jego
interpretacje, zwfaszcza w odniesieniu do prawa podatkowego, norm regulujgcych prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych czy tez regulacji z zakresu papieréw
wartosciowych, mogg wywotaé negatywne konsekwencje dla Spdtki. Szczegdlnie czeste
i niebezpieczne sg zmiany interpretacyjne przepiséw podatkowych. Brak jest jednolitosci w praktyce
organdw skarbowych i orzecznictwie sgdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy
podatkowe interpretacji prawa podatkowego innej niz stosowana przez Emitenta moze implikowac
pogorszenie jego sytuacji finansowej, a w efekcie ujemnie wptyngc na osiggane wyniki i perspektywy
rozwoiju.

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych, fizycznych,
podatku od nieruchomosci czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom,
wskutek czego traktowanie podatnikdw przez organy podatkowe cechuje pewna niekonsekwencja
i nieprzewidywalnos$é. Obowigzujgce regulacje zawierajg rowniez sprzeczne przepisy i niejasnosci,
ktore powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisoéw podatkowych zaréwno
miedzy poszczegdlnymi organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i podatnikami.
Rozliczenia podatkowe mogg by¢é przedmiotem kontroli witadz, ktére w razie wykrycia
nieprawidtowosci uprawnione sg do obliczania zalegtosci podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje
podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli wtadz skarbowych przez okres pieciu lat, a niektdre
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transakcje przeprowadzane w tym okresie, w tym transakcje z podmiotami powigzanymi, mogg zostac
zakwestionowane na gruncie skutkdw podatkowych przez wtasciwe witadze skarbowe. W efekcie
kwoty wykazane w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie w pdzniejszym terminie,
po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez wtadze skarbowe.

W celu minimalizacji opisanego wyzej ryzyka, Emitent na biezagco monitoruje zmiany przepiséw prawa
oraz korzysta z profesjonalnej pomocy prawnej i podatkowej oraz korzysta z pomocy doradcy

podatkowego.

Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez spotki z Grupy Emitenta przychody oraz realizowang rentownos¢ majg
rowniez ceny oferowanych przez nie mieszkan, ktére zalezne sg od sytuacji panujacej na rynku

nieruchomosci. Ceny mieszkan uzaleznione sg m.in. od:

° Sytuacji makroekonomicznej;

° Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

° Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

° Dostepnosci finansowania;

° Oczekiwan nabywcow co do standardu, lokalizacji i wyposazenia danego lokalu;

° Przewidywan klientdw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci
moze spowodowad, ze Grupie Kapitatowej nie uda sie osiggngc zatozonego na inwestycji zysku,
co moze przetozyc¢ sie na sytuacje finansowg Spoétki oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.

Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania,
trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych
wahan cen. Dodatkowo spotki z Grupy Emitenta prowadza rownoczesnie sprzedaz kilku projektow,
ktore zachowujg bezpieczny z punktu widzenia Spotek poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng
uwagg na dobdr takich inwestycji, ktére pozostawiajg przestrzen dla ewentualnej korekty cen
sprzedawanych mieszkan. Emitent stara sie jasno okresli¢ dtugos¢ wykonywania projektu poprzez
restrykcyjne okreslenie czasu trwania inwestycji w umowie z generalnym wykonawcg, w przypadku

przekroczenia terminu Emitentowi nalezg sie karne odsetki.

Ryzvko stép procentowych

Spétka czes¢ swojej dziatalnosci finansuje przy pomocy dtugoterminowych kredytéw i obligacji
ztotowych o zmiennej stopie procentowej. Z tego wzgledu jest ona eksponowana na ryzyko wzrostu
stdp procentowych prowadzace do zwiekszenia kosztow finansowych dziatalnosci Spétki.

Aktualnemu wzrostowi sprzedazy mieszkan sprzyja przede wszystkim najnizszy w historii poziom stép
procentowych w Polsce. Nalezy zwrdéci¢ uwage, iz obecne oprocentowanie kredytu mieszkaniowego
w PLN na poziomie okoto 4% jest zblizone do kosztéw kredytu w CHF w czasach najwiekszego boomu

na rynku nieruchomosci. W takim otoczeniu $rodki pieniezne transferowane sg z lokat na inwestycyjny
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zakup nieruchomosci, ktérych wynajem daje obecnie rentownos¢ wyzszg niz depozyt. Istotny wzrost
stép procentowych w przysztosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowsa,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

W skrajnych przypadkach podwyzka stép procentowych moze doprowadzi¢ do utraty zdolnosci sptat
kredytéw przez nabywcow i w konsekwencji do nadpodazy na wtérnym rynku mieszkan. Z tego
wzgledu wzrost stop procentowych w Polsce jak i za granicg moze miec istotny, negatywny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z nasilaniem sie konkurencji

Emitent oraz Spoétki z Grupy prowadzg swojg dziatalno$é w branzy, ktdra jest narazona na silng presje
zaréwno ze strony podmiotéw krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spétek bedacych posrednio
wtasnoscig podmiotdw z Hiszpanii, Irlandii, Izraela, Holandii czy krajow skandynawskich.

Dziatania podmiotdw konkurencyjnych mogg utrudnia¢ dostep do atrakcyjnych pod wzgledem
cenowym i lokalizacyjnym gruntéw, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatow
budowlanych.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezréwnowazony wzrostem popytu, moze
wptynac na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywaé¢ na generowane przez dewelopera marze
oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju
grupy nie uda sie zwiekszy¢ efektow skali oraz osiggnac¢ spodziewanych wynikéw.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych
zapasow gruntéw na potrzeby przysztych inwestycji deweloperskich, dywersyfikacje sprzedazy poprzez
realizacje wiekszej liczby projektéw w mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne dobieranie
lokalizacji realizowanych inwestycji pod katem aktywnosci podmiotéw konkurencyjnych. Jednoczesnie
spotka na biezgco monitoruje rynek nieruchomosci korzystajgc z wypracowanych wewnetrznych

narzedzi.

Ryzyko zwigzane z dziataniem Emitenta na rynku Polski Potudniowo-Zachodniej

Emitent prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w duzych aglomeracjach Polski Potudniowo-Zachodniej
i tym samym jego wyniki i sytuacja finansowa zwigzana jest z sytuacja ekonomiczng tego regionu.
Dziatalno$¢ Emitenta koncentruje sie w miastach: Krakowie, Wroctawiu i Katowicach i tam tez
planowane s3 realizacje najblizszych inwestycji. Gospodarczy rozwéj tych miast a w szczegélnosci:
poziom dochoddw mieszkancéw, dostepnos¢ miejsc pracy, tworzenie nowych miejsc pracy lub
zwolnienia pracownikow, rozwdj osrodkéw naukowych i akademickich czy poziom atrakcyjnosci
turystycznej tych miejscowosci wptywajg na wyniki Emitenta. Tym samym zatrzymanie rozwoju tych
aglomeracji moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg, wyniki oraz

perspektywy rozwoju Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig deweloperska

Podstawowymi cechami charakterystycznymi dziatalnosci deweloperskiej s3: wysokie naktady
inwestycyjne oraz relatywnie dtugi okres realizacji (co najmniej od 12 do 18 miesiecy ) projektéow
inwestycyjnych. W poczatkowej fazie kazda z inwestycji deweloperskich skutkuje wystgpieniem
ujemnych przeptywdéw pienieznych, wymaga akceptacji przez kredytodawcédw ujemnego wyniku
memoriatowego (sposob kwalifikacji, ewidencjonowania oraz ksiegowania kosztéw i przychodéw
z tytutu dtugoterminowych kontraktdw i umow o roboty budowlane) oraz wywotuje duze
zapotrzebowanie na kapitat.
Powodzenie projektu deweloperskiego, a co za tym idzie jego rentownos¢ i rentownos¢ catej Spotki,
zalezy od wielu czynnikéw. Do najwazniejszych czynnikéw ryzyka, z jakimi spotyka sie deweloper
w trakcie realizacji projektu, zaliczy¢ nalezy: niewtasciwe zabezpieczenie interesdw przy pozyskiwaniu
gruntéw, btedny wybér gruntéw, niewtasciwy dobdr koncepcji architektonicznej lub tez technologii
budowlanej, nieuzyskanie pozwolern umozliwiajgcych zagospodarowanie gruntéw zgodnie z planami
spotki lub opdznienia w pozyskiwaniu stosownych zezwolen, istotne przerwy w realizacji inwestycji
w wyniku niekorzystnych warunkéw pogodowych lub opdznien ze strony podwykonawcéw zwigzane
z czynnikami ryzyka wystepujgcymi po stronie podwykonawcow:
e  0sobowymi: niedobdr pracownikéw, nieszczesliwe wypadki na budowie,
e technicznymi: niedobdér materiatéw budowlanych lub niezabezpieczenie sprzetu budowlanego
niezbednego do wykonania prac, wadliwa realizacja zlecenia, nieznajomos¢ technologii,
e finansowymi: z ptynnoscia finansowg, wyptacalnoscig wykonawcow.
W wyniku nieprzewidzianych okolicznosci zatozone pierwotnie koszty ponoszone przez dewelopera
mogg ulec znaczagcym zmianom w wyniku tendencji rynkowych takich jak: wzrost cen materiatéw,
wzrost kosztéw pracy bez mozliwosci przeniesienia ich na ostatecznych konsumentéw w formie
zwiekszonej ceny oferowanych mieszkan. Koszty projektu deweloperskiego zwiekszajg réwniez
opdznienia w realizacji inwestycji: prowadzi to do wzrostu kosztéow statych Spétki oraz kosztéow
finansowania inwestycji. Ostatecznie z uwagi na dtugi okres realizacji — wytworzone produkty
(mieszkania) mogg, mimo dotozenia najwyzszej starannosci na etapie przygotowywania projektu, nie
spotkad sie z zainteresowaniem ze strony nabywcdédw z uwagi na: zatamanie koniunktury w trakcie
realizacji projektu czy istotnych zmian w preferencjach nabywcéw. Tendencje takie mogg sprawié,
iz Spotka nie bedzie miata mozliwosci sprzedazy swoich produktéw po zaktadanych cenach, obnizajgc
tym samym poziom generowanej nadwyzki finansowej oraz realizowanego na danym projekcie zysku.
Tym samym nieprawidtowa realizacja procesu deweloperskiego lub jego etapu moze miec istotny,
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
Emitent w duzej czesci ogranicza wyzej wymienione czynniki ryzyka, zawierajac z firmami budowlanymi
umowy na realizacje inwestycji deweloperskich w formie, ktéra pozwala na przeniesienie
na wybranego i sprawdzonego generalnego wykonawce wiekszosci opisanych wyzej czynnikéw ryzyka.
Powyzej opisane czynniki ryzyka sg szczegdlnie istotne w $wietle planowanego zwiekszenia liczby
realizowanych projektéw i tym samym oferty mieszkan.
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Ryzyko zmiany cen nieruchomosci

Mieszkania oferowane przez Spoétke zlokalizowane sg w Krakowie, Wroctawiu oraz Katowicach.
Przychody Spétki oraz osiggana przez nig marza na sprzedazy zalezne sg bezposrednio od poziomu cen
mieszkan i doméw, a takze posrednio od stawek czynszu w Polsce, a w szczegdlnosci w Matopolsce,
na Dolnym Slasku i w wojewddztwie $lgskim. Sa to obszary rynku o mozliwosci uzyskiwania
satysfakcjonujacych cen i marz projektéw deweloperskich, tym niemniej w przypadku znaczacego
spadku cen nieruchomosci, Spétka nie moze zagwarantowa, iz bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane
mieszkania po korzystnych cenach, a jej majgtek rzeczowy i obrotowy nie ulegnie uszczupleniu,
co moze miec¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy
rozwoju Emitenta. Wyzej wymienione ryzyko jest w przypadku Emitenta istotnie ograniczone,
poniewaz Spdétka Geo, Mieszkanie i Dom oraz spoétki zalezne posiadajg juz znaczacy bank ziemi

zakupiony po korzystnych cenach.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami prawnymi dla posiadanego banku ziemi gruntéw

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest
dobra lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania
gruntéw pod przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnié, iz w przysztosci pozyska
ona odpowiednie grunty pod lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkéd w pozyskiwaniu
atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢ nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci,
czasochtonno$¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak dostepnosci do podstawowej infrastruktury,
nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz przewlekte procedury
administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przez zakupem kazdego gruntu nie
da sie wykluczyé¢, iz Spétka nie napotka nieoczekiwanych przeszkdd powodujacych zwiekszenie kosztow
przygotowania gruntow pod budowe: takich jak niestabilnos¢ gruntu, wystepowanie wéd gruntowych,
zanieczyszczenia gleby badz tez znaleziska archeologiczne. W momencie zakupu gruntu prowadzone
sg rowniez analizy w zakresie mozliwosci wystgpienia roszczen reprywatyzacyjnych przez
przedwojennych wiascicieli nieruchomosci (z uwagi na przejmowanie gruntéw w Polsce w latach
powojennych mienia na rzecz Skarbu Panistwa z naruszeniem prawa). Nie mozna jednak wykluczy¢,
iz przeciwko Emitentowi nie zostang w przysztosci wniesione roszczenia reprywatyzacyjne. Ewentualne
trudnosci w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw, koniecznos¢ poniesienia dodatkowych naktadéw
zwigzanych z nabytg ziemig (w tym réwniez zwiekszone wymagania co do konstrukcji obiektéw) lub
konieczno$¢ dochodzenia swoich praw na drodze sgdowej moga mieé istotny, negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Wyzej wymienione
ryzyko jest rowniez w tym przypadku istotnie ograniczone, poniewaz Spétka oraz spotki zalezne
posiadajg duzy bank ziemi zakupiony po korzystnych cenach — wszystkie obecnie planowane

do realizacji inwestycje bedg budowane na gruntach, ktdra grupa juz posiada.
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Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu zanieczyszczenia Srodowiska

Uzytkownicy gruntéw zgodnie z polskim prawem ponoszg odpowiedzialno$¢ za niebezpieczne
substancje lub zanieczyszczenia znajdujace sie na ich terenie. Emitent moze by¢ zobligowany
do usuniecia zanieczyszczen na wifasny rachunek, dokonania rekultywacji terenu lub zaptaty kar
administracyjnych. Pomimo dokonywania kazdorazowo szczegétowej oceny gruntu z punktu widzenia
przepisdw o ochronie srodowiska nie da sie wykluczy¢ iz spétka nie bedzie w przysztosci zobowigzana
do zaptat kar, odszkodowan Iub tez nie bedzie zmuszona do poniesienia dodatkowych,
nieprzewidzianych wczes$niej kosztow zwigzanych z likwidacjg zanieczyszczen oraz rekultywacja
gruntu. Ewentualne kary, opdzinienia w realizacji inwestycji oraz podniesione koszty moga
w przysztosci mieé istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz

perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyka zwigzane z infrastruktura

Realizacja projektu deweloperskiego nie jest mozliwa bez zapewnienia odpowiedniej technicznej
infrastruktury takiej jak: media czy drogi dojazdowe. Spétka w kazdym przypadku bada prawne
i techniczne mozliwosci dokonania przytaczy i okresla jego koszty. Pomimo dotozenia najwyiszej
starannosci nie da sie wykluczy¢ iz Emitent nie uzyska stosownych pozwolen, uzyska je w terminie
pdzniejszym od zaktadanego lub bedzie zmuszony do poniesienia wyzszych niz pierwotnie zaktadat
kosztow w zwigzku z budowg infrastruktury. Nie da sie rédwniez wykluczyé¢, iz organy wydajace
pozwolenie na realizacje inwestycji — majgc na uwadze dobro przysztej spotecznosci lokalnej — nie bedg
wymagaty od inwestora poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z infrastrukturg otoczenia,
nie przewidzianych pierwotnie w projekcie. Biorgc pod uwage powyisze proces zwigzany
z ksztattowaniem witasciwej infrastruktury moze istotnie wptyngé na czas trwania inwestycji oraz
poziom ponoszonych kosztéw co moze miec istotny, negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje

finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z zastosowaniem niewtasciwej technologii budowlanej

Ogdlne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zalezg przede wszystkim od zastosowanej
technologii budowlanej oraz przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych  procesu
inwestycyjnego. Obecnie na rynku dostepnych jest wiele technologii o réznych parametrach i ciggle
powstajg nowe. Wybdr niewtasciwej technologii moze skutkowac zwiekszeniem kosztéw realizacji
inwestycji oraz wptywaé niekorzystnie na tempo realizowanych prac. W szczegdlnosci wybor
technologii bardziej pracochtonnej lub materiatochtonnej od przyjetej przez konkurentéw wptywa na
oferte i konkurencyjno$¢ Emitenta. Tym samym obrana technologia wptywaé moze negatywnie

na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
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Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych w trakcie realizacji inwestycji

Na znaczng czes¢ prac prowadzonych przez dewelopera wptyw majg warunki atmosferyczne. Pomimo,
iz stosowane obecnie technologie budowlane umozliwiaja wznoszenie budynkéw rdéwniez
w niekorzystnych warunkach pogodowych, to jednak wystgpienie skrajnych zjawisk pogodowych
takich jak: utrzymywanie sie skrajnie niskich temperatur przez dtuzszy okres czasu, nadmierne opady
czy wichury mogg spowodowac istotne opdznienia w realizacji prac budowlanych. Tym samym
niekorzystne warunki atmosferyczne mogg doprowadzi¢ do istotnych opdznien w realizacji projektéow
co moze niekorzystnie wptywac na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju

Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcow robdt budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegélnych projektéw deweloperskich sg wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie
wyodrebnionych technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Spotka petni biezgcy nadzér nad
realizacjg robdt budowlanych, ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewni¢, ze zlecone prace
zostang wykonane bez opdzinien i w uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci
w wykonywaniu zleconych prac jak réwniez op6znienia ich realizacji przez wykonawce przyczyniac sie
mogg do wzrostu kosztow projektu jak rowniez skutkowaé mogg przesunieciem terminu zakornczenia
projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku powaznych zaktécen w realizacji projektu —
opdznien czy nieprawidtowej realizacji prac — Spétka ma prawo wypowiedzenia umowy o wykonanie
robot budowlanych i zastgpienia podwykonawcy, ktéry wykonat swoje prace nierzetelnie
lub dopuszcza do znacznych opdznien. Nalezy jednak zawsze pamietac iz zmiana wykonawcy prowadzi
do wzrostu kosztédw oraz znacznych opdzinien w realizacji budowy. Podniesienie kosztéw kazdego
realizowanego projektu deweloperskiego z przyczyn lezgcych po stronie podwykonawcy moze miec
istotny, negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowga, wyniki oraz perspektywy rozwoju

Emitenta.

Ryzyko zwigzane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy na terenie budowy

Spoétka nie ponosi bezposredniej odpowiedzialnosci za wypadki przy pracy na placach budowy
realizowanych inwestycji. Niemniej jednak wystgpienie takiego zdarzenia u ktéregos
z podwykonawcéw robot budowlanych skutkowac moze istotnym opdznieniem w realizacji prac, a tym
samym powodowa¢ wzrost kosztédw inwestycji. Tym samym zdarzenia takie mogg mieé istotny,

negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z kosztami pracy

Umowy z wykonawcami precyzuja warto$¢ kontraktu nie odnoszac sie do stawek naleznych
pracownikom wykonujgcym bezposrednio roboty budowlane. Jednak istotny wzrost kosztéw pracy,
w tym wzrost narzutdéw na ptace cigzacych na pracodawcach (np. poziomu sktadek na ubezpieczenie
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spoteczne), moze spowodowac brak mozliwosci pozyskania wykonawcy po zatozonej w budzecie
projektu cenie, lub tez doprowadzi¢ do koniecznosci renegocjacji juz obowigzujgcych umow w celu
kontynuacji prac. Tym samym wzrost kosztéw pracy mozie mieé istotny negatywny wplyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent nie prowadzi
bezposrednio prac budowlanych na realizowanych inwestycjach poprzez wtasnych pracownikéw

€O znaczaco ogranicza ryzyko zwigzane z wzrostem kosztow pracy.

Ryzyko techniczne

W przypadku istotnego wzrostu cen materiatdow budowlanych oraz kosztdw wynajmu sprzetu
budowlanego firmy budowlane bedg zmuszone przerzuci¢ czes¢ z kosztéw na inwestora. Po stronie
firmy budowlanej lezy terminowe zabezpieczenie odpowiedniej ilosci materiatéw budowlanych oraz
niezbednego sprzetu do wykonania prac. Brak odpowiedniej koordynacji prac na budowie moze
doprowadzi¢ do istotnych opdinien w realizacji kontraktu a tym samym negatywnie wptyngc
na dziatalno$é, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Sposobem
na ograniczenie tego obszaru ryzyka jest ryczattowe formutowanie wartosci kontraktéw generalnego
wykonawstwa inwestycyjnego, tym niemniej nie wszystkie tego rodzaju przypadki bedg mogty zostac

zamortyzowane przez stosowne klauzule umowne.

Ryzyko niewyptacalnosci wykonawcy w trakcie realizacji kontraktu

Emitent w celu jak najlepszego zabezpieczenia swoich intereséw dokonuje zaptaty za prowadzone
prace budowlane po zakonczeniu konkretnego etapu, zdefiniowanego technologicznie oraz scisle
okreslonego pod wzgledem parametréw finansowych. Z kolei w czasie realizacji kontraktu wykonawca
jest zmuszony systematycznie dokonywac zaptaty za dostarczony materiat, wykonane przez firmy
zewnetrzne ustugi oraz prace zrealizowane przez osoby u niego zatrudnione. Jednym z powazniejszych
lecz relatywnie rzadkich zagrozen prowadzacych do koniecznosci zmiany podwykonawcy jest utrata
ptynnosci finansowej przez podwykonawce. Zdarzenie takie moze wptyngé na jakos¢ i terminowosé

wykonywanych przez niego prac.

Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec wykonawcow

W ramach podpisanej umowy firmy budowlane realizujgce inwestycje udzielajg gwarancji dobrego
wykonania umowy. Emitent jako zleceniodawca zabezpiecza wykonanie prac w okreslonym terminie
poprzez ujecie w kontrakcie odpowiednio opisanych i skalibrowanych kar umownych. Pomimo tych
zapisOw oraz najwyzszej starannosci przy wyborze wykonawcy robot budowlanych moze zdarzy¢ sie,
iz w trakcie realizacji inwestycji powstang z winy firmy budowlanej nieplanowane opdZnienia
powodujgce w konsekwencji wzrost kosztow. W razie ich faktycznego wystgpienia nie ma pewnosci,
iz podwykonawca bedzie mégt zaspokoi¢ roszczenia Emitenta z tytutu kar umownych w zwigzku
z nieprawidtowg realizacjg przez niego kontraktu. Wejscie w spér z wykonawcg — szczegdlnie

w przypadku koniecznosci rozwigzania go na drodze sadowej - moze skutkowac istotnymi
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opdznieniami prac a co za tym idzie powodowac wzrost kosztow. Tym samym wadliwe wykonanie
kontraktu przez podwykonawce, moze miec istotny, negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje

finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z szkodami przekraczajgcymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Inwestycje Spotki jak i inne obiekty bedace w jej posiadaniu mogg ulec zniszczeniu w wyniku pozaru,
zalania lub innych przyczyn powodujgcych ich fizyczne zniszczenie lub uszkodzenie. Majac
to na uwadze wszystkie obiekty bedgce narazone na takie szkody sg ubezpieczone. Za ubezpieczenie
budéw odpowiedzialno$¢ ponoszg generalnie wykonawcy przedsiewziec¢ inwestycyjnych, a dziatania
w tym zakresie sg Scisle kontrolowane przez Inwestora. Nie mozna jednak zapewnié, iz wszystkie
szkody powstate w skutek dziatania czynnikdw zewnetrznych zostang zrekompensowane w wyniku
wyptaty ubezpieczenia. Nalezy mieé réwniez na uwadze fakt, iz nie wszystkie ryzyka sg lub mogg by¢
przedmiotem ubezpieczenia. Dlatego tez Spétka w przypadku wystgpienia szkody przewyzszajacej
wyptate z ubezpieczenia lub szkody powstatej w sposéb dziatania czynnikdw nieobjetych wyptatg
odszkodowania moze utracic czes¢ swojego majatku, a takze moze to skutkowac odsunieciem w czasie
lub utratg czesci przewidywanych przychoddéw z tytutu realizacji projektu objetego szkoda. Z tego tez
wzgledu wystgpienie szkdd przekraczajacych wyptaty ubezpieczen moze miec istotny, negatywny

wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko nieukoriczenia projektow budowlanych

Emitent jest narazony na ryzyko niemoznosci ukoniczenia niektérych realizowanych projektow
inwestycyjnych lub istotnego przesuniecia momentu zakonczenia projektu w czasie, siegajgcego wiecej
niz 30% przewidywanego czasu jego realizacji. Gtdwnymi czynnikami tego obszaru ryzyka sg problemy
natury wykonawstwa inwestycyjnego, zdarzenia nieprzewidziane zwigzane w realizacjg budéw oraz
problemy natury finansowej po stronie generalnych wykonawcéw. Emitent prowadzi polityke
ostroznosciowg w tym zakresie wprowadzajagc do uméw wykonawstwa inwestycyjnego wtasciwe
klauzule oraz poprzez korelacje polis ubezpieczeniowych prowadzonych budéw zaréwno
wykupywanych przez generalnego wykonawce (z mozliwoscig cesji na Inwestora) jak i poprzez wtasna

polityke ubezpieczeniowa.

Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania

Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sie parametréw sity nabywczej potencjalnych
klientow Spoétki, powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, ostabienie kursu ztotego w poréwnaniu z walutami takimi jak: frank szwajcarski, EUR
czy dolar amerykanski moze negatywnie wptyna¢ na sprzedaz mieszkan, gdyz ograniczona zostanie
zdolnos¢ kredytowa potencjalnych nabywcéw do zaciggniecia kredytdw walutowych. Istotne
znaczenie w tym zakresie ograniczajgce dostep klientow Spétki do finansowania kredytowego ma
rowniez - bezposrednio i posrednio - wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" KNF na parametry aktywnosci
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kredytowe] bankéw w sferze kredytdw hipotecznych na cele mieszkaniowe, na punkt odciecia
procedur i metodologii oceny ryzyka kredytowego, na ksztattowanie sie ofert bankdw i instytucji

finansowych dedykowanych klientom rynku hipotecznego.

Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Ograniczenie efektywnego popytu na mieszkania i nieruchomosci rynku pierwotnego wynikajace
z wspotdziatania wielu opisanych powyzej czynnikdw zewnetrznych oraz niektérych czynnikéw
endogenicznych zwigzanych z charakterystykg prowadzonych proceséw inwestycyjnych moze
zmniejsza¢ ptynnos¢ niektérych realizowanych inwestycji nieruchomosciowych lub wptywaé
na koniecznosé obnizania finalnej ceny oferowanych produktéw w celu utrzymania zaktadanego
tempa sprzedazy mieszkan oraz zatozonego harmonogramu finansowego wptywdéw dewelopera
skorelowanego z projekcjg koniecznych wydatkéw. W sensie kasowym moze to prowadzic
do perturbacji struktury finansowania obrotowego inwestycji, koniecznosci zwiekszania poziomu
finansowania zewnetrznego oraz wzrostu kosztéw finansowych projektu, a w znaczeniu
memoriatowym moze obniza¢ poziom marzy brutto i odsuwac w czasie zaistnienie dodatnich wynikéw

memoriatowych Spotki generowanych przez dane przedsiewziecie inwestycyjne.

Ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci

Kluczowym czynnikiem powodzenia sprzedazy produktéw danego projektu deweloperskiego jest
lokalizacja nieruchomosci oraz atrybuty z nig zwigzane. Wprawdzie Emitent podejmujgc sie realizacji
danego przedsiewziecia dokonuje wielostronnej analizy lokalnego rynku nieruchomosci, mozliwosci
realizacji inwestycji na danym terenie oraz ocenia najbardziej prawdopodobne scenariusze i warianty
cenowo - kosztowe uprawdopodabniajgce szybka i skuteczng sprzedaz realizowanych mieszkan, tym
niemniej wykluczy¢ nie mozna, iz w kolejnych, nowych projektach, zwtaszcza tych podejmowanych
w nowych lokalizacjach poza miastami, w ktérych dotychczas Spétka byta obecna (Krakow, Wroctaw,
aglomeracja $lgska) moga zaistnie¢ btedy decyzyjne wptywajace na czas ekspozycji mieszkan na rynku,
moment inkasowania przychoddw ze sprzedazy oraz poziom zrealizowanej marzy brutto, tak poprzez
konieczno$¢ potencjalnych korekt cenowych w trakcie procesu sprzedazy jak i wystgpienia
nieprzewidzianych kosztéw technicznych w trakcie procesu inwestycyjnego, miedzy innymi rowniez
dotyczacych koniecznego podwyzszenia standardu mieszkan przy jednoczesnym utrzymaniu cen
jednostkowych sprzedazy. Nadmienié réwniez nalezy, iz przeprowadzenie przez rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego pogtebionych analiz rynkowych oraz weryfikacji atrybutéw nieruchomosci bedzie

generowac dodatkowe koszty ponoszone we wstepnych fazach projektow.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig w zwigzku ze sprzedazg mieszkan i domoéw

Sprzedaz mieszkan z mocy prawa objeta jest 5-letnim okresem rekojmi. W przypadku wystgpienia wad
fizycznych dotyczacych budynku kupujgcy ma prawo do zgdania obnizenia ceny lub wrecz odstgpienia

od umowy. Emitent z tytutu rekojmi jest wiec narazony na powstawanie zobowigzan do spetnienia
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okreslonych swiadczen, dodatkowych, nieplanowanych kosztédw, mozliwosci powstania sporéw czy
postepowan sgdowych. Ryzyko wystgpienia potencjalnych roszczen zalezy od momentu w ktérym
podpisywana jest umowa. Najwyzsze jest w przypadku przedwstepnych umoéw sprzedazy
podpisywanych w poczatkowej fazie realizacji inwestycji, natomiast jest ono niewielkie przy sprzedazy
gotowych, posiadajgcych wszelkie odbiory mieszkan. Powstanie roszczen na gruncie rekojmi moze
mied istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju

Emitenta.

Ryzyko rekompensaty Klientom opdznienia realizacji inwestycji

Wiekszo$¢ czynnikdw ryzyka zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia operacyjng opisanych
W niniejszym rozdziale prowadzi¢ mozie do opdinien w realizacji projektéw deweloperskich.
Opdznienia prac na budowach i zwigzane z tym opdznienia w odbiorze budynkéw nie tylko zwiekszajg
koszty projektow deweloperskich ale takze mogg prowadzi¢ do istotnego naruszenia harmonogramow
w zakresie odbioru inwestycji w ramach ktérych zostaty juz podpisane przedwstepne umowy
sprzedazy. W pewnych okolicznosciach deweloper moze zosta¢ zmuszony do zrekompensowania
swoim Klientom powstatych opdznien. Ewentualne rabaty, kary umowne lub inne $wiadczenia liczone
od ceny sprzedazy mogg miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg, wyniki

oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul umownych

Dziatalnos¢ polskich przedsiebiorcéw musi by¢ prowadzona w sposdb zgodny z przepisami dotyczgcymi
ochrony konkurencji i konsumentéw oraz pomocy publicznej. Organy do spraw ochrony konkurencji
i konsumentéw s3 uprawnione do wydawania decyzji stwierdzajacych, ze dany przedsiebiorca
naduzywa swojej pozycji na polskim rynku lub ze jest uczestnikiem porozumien, ktérych celem
lub skutkiem jest ograniczenie konkurencji na rynku. Organy te sg ponadto uprawnione do natozenia
kary pienieznej oraz nakazania takiemu przedsiebiorcy zaprzestanie dziatan ograniczajacych
konkurencje. Ponadto, mogg one stwierdzié, ze postanowienia umow i regulamindw, a takze taryfy
i optaty stosowane przez danego przedsiebiorce naruszajg interesy konsumentéw. W takiej sytuacji
organy uprawnione moga nakaza¢ przedsiebiorcy zaprzestanie stosowania okreslonych taryf, optat,
przepisdw wewnetrznych badz dokonanie zmiany okreslonych regulamindw i uméw, w tym réwniez
natozy¢ kary pieniezne. W ostatnim okresie wystepowaty na rynku przypadki uznawania przez sady
powszechne roszczen klientéw firm deweloperskich o stwierdzenie, iz dane zapisy umoéw sprzedazy
mieszkan sg niedozwolone lub uchybiajg zasadom réwnosci stron i zasadom wspdtzycia spotecznego.
Emitent ogranicza ryzyko w tym zakresie poprzez stosowanie sie do zalecen organéw do spraw ochrony
konkurencji i konsumentdéw, czego potwierdzeniem jest miedzy innymi wyrok Sadu Okregowego w
Warszawie — Sgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw z dnia 27 grudnia 2007 r. (Sygn. Akt XVII AmC
65/06) oddalajgcy powddztwo w catosci, tym samym uznajgc prawidtowos$¢ zastosowanych zapiséw

w umowie bedacej przedmiotem rozpatrywanej sprawy.
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Ryzyko zaleznosci od kadry zarzadzajgcej oraz pracownikow

Dziatalno$¢ Spotki zalezna jest bezposrednio od oséb nig zarzadzajgcych. Wiedza, doswiadczenie
i umiejetnosci Prezesa Zarzadu Spétki sg unikalne i trudne do zastgpienia. Niekorzystnie na dziatalnosci
Spoétki moze sie odbic utrata kluczowych pracownikéw petnigcych stanowiska kierownicze. Moze ona
doprowadzi¢ do pewnych zaktdcen w dziatalnosci operacyjnej spotki. Spétka jak kazdy inny pracodawca
ponosi rdwniez ryzyko nielojalnosci swoich pracownikdw oraz ryzyko defraudacji przez nich srodkéw
pienieznych. Wszystkie opisane powyzej czynniki zwigzane z personalnym obszarem zarzadzania
dziatalno$ci Emitenta stanowig zagrozenia mogace negatywnie wptyng¢ na dziatalnosé¢, sytuacje
finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Spétka ograniczyta znacznie wyzej wymienione

ryzyko poprzez ustanowienie prokurentdw i funkcjonujacy system pisemnych petnomocnictw.

Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Dziatalnos¢ operacyjna Spotki jest w ograniczony sposdb uzalezniona od systemdéw informatycznych.
Niemniej jednak Emitent na bazie systemow informatycznych prowadzi ewidencje ksiegowa,
sprzedazowqg oraz biznesowa, ztego wzgledu przyjat wewnetrzng polityke bezpieczenstwa oraz
systematycznie tworzy kopie bezpieczenstwa w celu tatwego odtworzenia istotnych z punktu widzenia
dziatalnosci przedsiebiorstwa danych. Pomimo przyjetych zabezpieczen nie mozna jednak catkowicie
wykluczy¢, ze mozliwa awaria sprzetu komputerowego, systemu przekazywania danych
czy programoéw komputerowych zwigzanych z ich przetwarzaniem nie doprowadzi do zaktécen w pracy

spotki, lub nie narazi jej na dodatkowe koszty.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

Spoétka zawiera transakcje z podmiotami powigzanymi z nig kapitatowo na zasadach rynkowych.
Transakcje takie przyczyniajg sie do efektywnego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wtasciwej
identyfikacji naktaddw na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci oraz prowadzi do dywersyfikacji ryzyka
dziaftalnosci. Niemniej jednak transakcje z podmiotami powigzanymi, ceny i warunki transakcji, mogg
by¢ narazone na dodatkowe ryzyko ich zakwestionowania przez organy podatkowe. Ewentualne
kwestionowanie przez organy podatkowe transakcji z podmiotami powigzanymi, ich warunkéw
cenowych, termindéw ptatnosci, klauzul umownych moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,

sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzvko odpowiedzialnosci solidarnej za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom

Wprowadzone do Kodeksu cywilnego w 2003 r. przepisy art. 647 umozliwiajgce podwykonawcy
dochodzenie wynagrodzenia solidarnie od inwestora i generalnego wykonawcy miaty rozwigzac jeden
z najwazniejszych probleméw praktyki budowlanej: niewyptacalnos¢ podmiotéw zatrudniajacych
podwykonawcdw. Miaty one zapobiegaé¢ nieregulowaniu przez wykonawcdw inwestycji zapfaty
za prace wykonane przez podwykonawcdow, zwitaszcza bedacych matymi i sSrednimi firmami.

W uproszczeniu mozna powiedzie¢, ze dzieki tym przepisom przedsiebiorca bedacy generalnym
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wykonawcy, zawierajgc umowe z podwykonawcy, ponosi wraz z inwestorem solidarng
odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce.
Warunkiem odpowiedzialnosci inwestora jest wyrazenie przez niego zgody na zawarcie umowy
z podwykonawcy oraz zawarcie takiej umowy na pismie. Sgd Najwyzszy w jednym ze swoich orzeczen
z 2008 roku przyjat, ze podstawowag przestankg warunkujgcg powstanie solidarnej odpowiedzialnosci
inwestora wobec podwykonawcy jest przedstawienie inwestorowi przez wykonawce umowy zawartej
z podwykonawcg (lub jej projektu) wraz z niezbedng dokumentacjg. Niespetnienie tego obowigzku
powoduje, ze do wyptaty wynagrodzenia podwykonawcy jest zobowigzany tylko wykonawca bedacy
strong umowy o podwykonawstwo. Dotyczy to takze analogicznej sytuacji, gdy to podwykonawca
zawiera umowe z dalszym podwykonawcga. Sytuacja taka generuje potencjalne ryzyko Emitenta
zwigzane z koniecznoscig partycypacji w zobowigzaniach generalnego wykonawcy wobec
podwykonawcdow, aczkolwiek stosowane rozwigzania umowne i ochrona ubezpieczeniowa
zabezpieczajg Spoétke w zdecydowanej wiekszosci przypadkéw przed powstaniem bezposredniego
ryzyka koniecznosci zagwarantowania srodkéw ptynnych za zaptate tego rodzaju nieplanowanych
zobowigzan. Spotka ograniczyta wyzej wymienione ryzyko poprzez niezwykle wnikliwe analizowanie
zapisOw w umowach, ktdre generalni wykonawcy zawierajg ze swoimi podwykonawcami. Spotka
wprowadzita dodatkowo taki system ptatnosci dla generalnych wykonawcéw, w ktdrych ptatnosé dla
nich jest uzalezniona od ich terminowego rozliczania ze zgtoszonymi podwykonawcami (kazdorazowo
nastepuje weryfikacja pisemnych oswiadczen od zgtoszonych podwykonawcéw o niezaleganiu

z ptatnosciami).

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem sSrodkow finansowych dtuznych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonno$¢ dziatalnosci, Emitent moze napotkaé trudnosci w pozyskiwaniu
srodkow finansowych na biezgcy dziatalnosé co moze stanowic bariere w jego rozwoju. Tym samym
trudnosci w pozyskiwaniu srodkéw finansowych moze negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem Srodkéow tytutem
finansowania dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami umoéw kredytowych
zawieranych z bankami. Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych Emitenta, nawet majace
charakter przejsciowy, niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk oceny
standingu finansowego podmiotéw gospodarczych branzy deweloperskiej do realidw memoriatowe;j
wyceny wynikéw finansowych osigganych przez te podmioty w trakcie realizacji proceséw
inwestycyjnych, moze powodowac¢ konsekwencje w postaci ograniczenia pewnych swobdd
dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka kredytowego, a takze

zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.
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Ryzyko zwigzane z finansowaniem i dziatalnos$cig obiektu medycznego w Katowicach

Poprzez Spotke celowg Geo Medical spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Grupa Geo zrealizowata
projekt budowy nowoczesnego obiektu medycznego w Katowicach. Szpital rozpoczat swojg dziatalnosé
we wrzesniu 2017 r. Catkowity koszt budowy obiektu wynidst ponad 100 min zt i w catosci zostat
sfinansowany ze srodkéw wtasnych Grupy. Dodatkowo, kwota ponad 20 min zt zostata przeznaczona
na zakup sprzetu medycznego, w zwigzku z czym Spétka zaciggneta pozyczke. Zatozeniem Grupy jest
pozyskanie zewnetrznego finansowania projektu na biezacg dziatalnos¢ operacyjng, a od 2020 r.
dziatalno$¢ operacyjna szpitala nie bedzie wymagata finansowania zewnetrznego. Rodzi to ryzyko
niepozyskania kapitatu w ogéle oraz ryzyko opdznienia terminu pozyskania takiego finansowania.
Kowenanty emisji obligacji ograniczajg poziom nakfadéow wtasnych Grupy na dalsze finansowanie
projektu w okresie zycia Obligacji. Kolejnym czynnikiem ryzyka zwigzanym z projektem jest rentownos¢
obiektu medycznego. Wyniki finansowe szpitala uzaleznione bedg od pozyskania odpowiedniej kadry,

kontraktéw z NFZ, popytu pacjentéw na ustugi szpitala.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi obligacjami

Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z warunkdéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wypfaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rédwniez zdarzenie, w wyniku ktdérego oczekiwana przez
inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek
czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

W ocenie Zarzadu, majac na uwadze dotychczasowe wyniki Grupy, ryzyko to jest jednak bardzo

ograniczone.

Ryzvko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej,
w dniach jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze
spowodowad, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie
zmiennos$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie

bedzie mdgt reinwestowad otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdrego wystgpienie i trwanie bedzie

uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
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z Obligatariuszy bedzie mégt zazagdaé wcezesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku, Obligacje
bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze
w skrajnym przypadku podstawe do ztozenia przez Obligatariuszy wniosku o ogtoszenie upadtosci
Emitenta i w konsekwencji takiego wniosku — jej ogtoszenia. W takim przypadku wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zosta¢ zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

Na mocy zawartej przez Emitenta umowy o petnienie funkcji administratora zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wykonania w imieniu wfasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci
obejmujacych wartos¢ nominalng Obligacji oraz odsetki, poprzez egzekucje hipoteki z nieruchomosci

na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Szczegdtowe informacje w zakresie zobowigzan Emitenta oraz Grupy Emitenta, w tym perspektywy
ksztattowania zobowigzan réwniez Grupy Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych
instrumentdéw, warto$¢ wyemitowanych, a nie wykupionych obligacji zostaty podane w pkt. 4.10 Noty

Informacyjnej.

Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka umowna
tgczna ustanowiona na nieruchomosciach na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz
Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki tagcznej do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesiat
procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligaciji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze
ulec zmianie. Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia,
w zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke,
okaze sie nizsza od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na

pokrycie catosci zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Ryzyko nieustanowienia czesSci zabezpieczenia w ogdle

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach maja status papierow
wartosciowych zabezpieczonych - hipotekami na nieruchomosciach nalezagcych do Emitenta
oraz do spotek z Grupy Kapitatowej Emitenta.

Zabezpieczenia zostang ustanowione po wydaniu Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie
przez KDPW) i bedg obejmowac Hipoteki, ktére do dnia 31 grudnia 2018 r. zostang wpisane do ksigg

wieczystych prowadzonych dla kazdej z Nieruchomosci.

23|Strona



o) MICHAEL/STROM

grupa deweloperska DOM MAKLERSKI

W dniu 28 marca 2018 r. na podstawie aktu notarialnego zostaty ztozone wnioski do sgddéw
wieczystoksiegowych o ustanowienie Hipotek, celem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych
z wyemitowanych przez Emitenta obligacji na okaziciela serii Li ww. wnioski sg w trakcie rozpatrywania
przez Sad. Zgodnie z art. 29 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 lipca 1982 r. (Dz.U. Nr
19, poz. 147 ze zm.) wpis w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng od chwili ztozenia wniosku

o dokonanie wpisu.

Jednoczesnie Emitent informuje, ze niektére nieruchomosci, na jakich bedg ustanowione Hipoteki
zabezpieczajgce wykonanie zobowigzan Emitenta z Obligacji sg juz obcigzone na zabezpieczenie innych
wierzytelnosci. Emitent jest zobowigzany do spowodowania, ze hipoteki zabezpieczajgce wykonanie
zobowigzan Emitenta z Obligacji bedg miaty najwyzsze pierwszenstwo wsrdd hipotek na obcigzanych
nieruchomosciach. Mozliwos¢ realizacji powyzszych zobowigzan nie zalezy wytgcznie od Emitenta, stad

istnieje ryzyko, ze hipoteki nie uzyskajg pierwszenstwa w zaktadanych terminach.

Na dzien sporzadzenia Niniejszej Noty Informacyjnej hipoteka umowna tgczna zostata ustanowiona
jedynie na Nieruchomosci 1, natomiast pozostate nieruchomosci, tj. Nieruchomosé, 2, 3 i 4 nie zostaty
jeszcze obcigzone Hipoteka (wnioski o wpis w trakcie rozpatrywania). Szczegétowe informacje zostaty

zamieszczone w pkt. 4.8 Noty Informacyjnej.

Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosci nienalezacych do Emitenta za bezskuteczna

Zgodnie z art. 130 ustawy Prawo Upadiosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna
za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty
nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione
w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem
upadty nie otrzymat zadnego $wiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktdre jest niewspdtmiernie niskie
do wartosci udzielanego zabezpieczenia. Wobec powyzszego, mimo zawarcia miedzy Emitentem
a spotkami z Grupy Emitenta bedacymi wtascicielami nieruchomosci odptatnej umowy uzyczenia
zabezpieczenia, w przypadku ogtoszenia upadtosci danej spdtki z Grupy Emitenta istnieje ryzyko
uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku,

Obligatariusze serii L nie bedg mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Ryzyvko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potaczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot,
ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada

uprawnien do ich emitowania.
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Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego
wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym
Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktdre zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktdregokolwiek ze wskazanych w pkt 14.5 Warunkach Emisji
zdarzen uprawniajgcych Obligatariuszy zgdania wczes$niejszego wykupu obligacji, Obligatariusz moze

zazgdadé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem

wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowienn Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawga o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw
Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu
Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim
reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym
potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspédtdziatania z innymi
Obligatariuszami — zmieni¢ postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje, iz w przypadku wystgpienia przestanek uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktdrych mowa w Warunkach Emisji i ztozenia przez podmiot
uprawniony zgodnie Prawem upadtosciowym lub Prawem restrukturyzacyjnym wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
whniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta, realizacja tego uprawnienia moze
zostaé ograniczona lub moze stac¢ sie niemozliwa do zrealizowania w oparciu o przepisy Prawa
restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego.
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3.3 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem oferowanych instrumentéw finansowych

do obrotu zorganizowanego

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligaciami lub wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdt okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja
moze zazadaé od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu

tymi instrumentami finansowymi.

W Zadaniu, o ktérym mowa w ust. 3, Komisja moze wskazac termin, do ktérego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego

uptywu bedga zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 3.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu
stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu,

lub naruszenia intereséow inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot,
z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW i BondSpot, Organizator ASO moze zawiesic¢
obrdt instrumentami finansowymi:

* nawniosek emitenta;

* jesli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw obrotu;

» jedli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator ASO moze okresli¢ termin, do ktdérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora ASO zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego

terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator ASO zawiesza obrdét instrumentami

finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
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Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator
ASO zawiesza obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu
obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie
mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséow inwestorédw lub prawidtowego funkcjonowaniu
Rynku.

Dodatkowo na podstawie § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku powstania sytuacji
nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkéw technicznych rynku, przez

co najmniej 5 cztonkéw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesic¢ obrét wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie intereséw inwestorow, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te

instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu
ASO BondSpot moze wykluczyé instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéow finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie ASO GPW).

Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2 Regulaminu
ASO BondSpot Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadtosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu na to, ze
majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania,
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albo postanowienia o umorzeniu przez sqd postepowania upadfosciowego ze wzgledu na to,
e majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania (dotyczy wytgcznie ASO BondSpot).

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogltoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszenie upadtosci ze wzgledu
na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sqd postepowania upadfosciowego
ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie

kosztow postepowania, z zastrzezeniem pkt 5 oraz ust. 2a i 2b (dotyczy wylgcznie ASO GPW).

5) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadfosci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogfoszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dfuznych instrumentéw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia o
umorzeniu przez sqd postepowania upadfosciowego ze wzgledu na to, Ze majgtek emitenta
dtuznych instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw

finansowych tego emitenta (dotyczy wytgcznie ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4), GPW
moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentdw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sgd wyda postanowienie:
1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub
2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.
Zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO GPW, w przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2a
Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia sgdu w przedmiocie:
e odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
e umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
e uchylenia przez sad Ilub wygasniecia z mocy prawa uktadu w postepowaniu

restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator

ASO Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
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wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami

finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu
zobrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powaing szkode dla interesdw inwestoréw lub

prawidtowego funkcjonowania rynku.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obroét obligacjami notowanymi na GPW i BondSpot wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy
i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdzni¢ sie od ceny

emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst,
istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy
ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW
i BondSpot wahaniom moze ulegaé ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe
na dzien niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zosta¢ sprzedane przez

Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Ryzyko zwigzane z natozeniem kary pienieznej na Emitenta

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent
nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio: (i) w Rozdziale V Regulaminu
ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW
oraz (ii) w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 18-20a
Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnieé emitenta,

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.
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Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi
termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatarh majacych na celu zapobiezenie
takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentdéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym

systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku
gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot
oraz Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na
podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW lub § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na
podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO BondSpot

nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO GPW oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze
opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkéw wymaganych
przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdélnosci obowigzki informacyjne, KNF moze
wydac decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie

sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub
jesli wykonywatby w sposdb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie
odnoszace sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze

natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (,,Rozporzadzenie MAR”), na podstawie

ktorego zostaty przyznane Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych
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i innych srodkéw administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2

Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego

kto dokonat naruszenia moze zostaé natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co

najmniej:

a)

c)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tgcznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub

naktania do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna —

podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
tacznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —

podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom

tacznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega

grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym

karom tacznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania
manipulacji podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania

rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich

z naruszeniem warunkéw okreslonych — podlega karze pieniezne;j:

o w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

o w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowiacej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zi;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy

0s6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare

pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego

w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia

Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze,

w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,
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e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

e w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek
wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze
natozy¢, w drodze decyzji:

e  kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

i) w przypadku naruszen art. 20 wust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie
lub rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujgcej
lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy
dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci sporzadzanych rekomendacji albo nie
ujawnienie swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejgcych w chwili ich sporzadzania
lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty

osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majgc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegélnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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4. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZONYCH DO OBROTU NA ASO BONDSPOT ORAZ ASO GPW
4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie podstawowej

dziatalnos$ci Emitenta i spdtek z Grupy Emitenta oraz na refinansowanie istniejgcych obligacji Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nabyt w celu umorzenia 23.254 (dwadziescia trzy

tysigce dwiescie pieédziesiat cztery) obligacji serii K o czym poinformowat w raportach biezgcych.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta s3

zamieszczane na stronie internetowej www.geogrupa.pl w tym publikowane sg raporty biezgce

w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy

o Obligacjach, zabezpieczone, emitowane w serii L, 0 oprocentowaniu zmiennym.

Emisje Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwate Zarzadu Emitenta z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie emisji zabezpieczonych obligacji serii
L.

e Uchwata nr 1 z dnia 6 marca 2018 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw w sprawie

wyrazenia zgody na emisje obligacji oraz ustanowienia hipoteki na nieruchomosciach.

4.3  Wielko$¢ emisji

W ramach serii L Emitent wyemitowat 20 000 (stownie: dwadziescia tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej 20 000 000,00 ( stownie: dwadziescia milionéw) ztotych.

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc ztotych).
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4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr

4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii L

Sposob oferowania obligacji Oferta prywatna
od 14 marca 2018 r.
do 29 marca 2018 r.

Data przydziatu instrumentéw dituznych 5 kwietnia 2018 r.

Liczba instrumentow dtuznych objetych subskrypcjg lub

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

20.000 (dwadziescia tysiecy)
sprzedaza

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy

cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych instrumentéw .
dtuznych byta mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na 80%
ktore ztozono zapisy

Liczba instrumentow dtuznych, ktdre zostaty przydzielone 20.000 (dwadziescia tysiecy)

Ceny po jakiej instrumenty diuzne byly nabywane
1.000,00 (jeden tysigc ztotych)
(obejmowane)

Liczba osob, ktore ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 81
Liczba osob, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne 81

Nazwy (firmy) subemitentow, ktdrzy objeli instrumenty
dtuzne w ramach wykonywania umow o subemisje, z

okresleniem liczby papierow wartosciowych, ktore objeli,
Nie dotyczy

wraz z faktyczng ceng jednostki instrumentu dtuznego (cena

emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za

objecie jednostki instrumentu dtuznego, w wykonaniu umowy

subemisji, nabytej przez subemitenta).

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty
824.000 zf, w tym:

a) przygotowania i przeprowadzenia
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre zostaty zaliczone

oferty, w tym sporzadzenia dokumentu
do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug

informacyjnego, z uwzglednieniem
ich tytutow

kosztéw doradztwa 824.000 zt

b) Emitent nie zawart uméw o subemisje.
c) promocji oferty — 0 zt

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach rachunkowych i

. L L . Obligacji sg rozliczane w czasie przez okres
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta

do dnia wykupu Obligacji
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4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 5 kwietnia 2021 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Szczegbétowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1., 4.6.2.i4.6.3.
Noty Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW
oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.

Podstawag naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.
4.6.1 Weczesniejszy wykup na Zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkow Emisji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.
4.6.2 Weczesniejszy wykup na Zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji najwczes$niej na koniec
IV Okresu Odsetkowego na zasadach opisanych w pkt 15 Warunkéw Emisji (pkt 5.4 Noty

Informacyjnej).

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczona
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
z ponizszym wyszczegolnieniem:

(i) w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 1,00 %,

(i)  w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - 0,75 %,

(iii)  w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy - 0,50 %,

(iv)  w Dniu Ptatnosci Odsetek za VII Okres Odsetkowy - 0,25 %,
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Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW i BondSpot. W takim przypadku Emitent sktada wniosek
do podmiotu prowadzgcego ASO GPW i BondSpot, na ktérym dokonywany jest obrét papierami
wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papieramina

zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowa Amortyzacje w Dniu Pfatnosci odsetek za:
e VIII Okres Odsetkowy, poprzez wykup 25% sztuk istniejgcych Obligacji na ostatni dzien VI

Okresu Odsetkowego;

e X Okres Odsetkowy, poprzez wykup 33% sztuk Obligacji istniejgcych Obligacji na ostatni dzien
IX Okresu Odsetkowego;
Wykup nastgpi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 17

Warunkéw Emis;ji.
4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji
zamieszczonymi w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczer z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni)

i Wartosci Wynagrodzenia Dodatkowego.
Marza dla Obligacji wynosi 4,30 % (cztery i trzy dziesietne procent) w skali roku.

Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dl okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service

na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 17.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w 5.4.

Noty Informacyjnej.
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Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Pierwszy dzienrn danego Okresu

Odsetkowego

Dzien Emisji

5 lipca 2018 r.

5 pazdziernika 2018 r.

5 stycznia 2019 r.
5 kwietnia 2019 r.

5 lipca 2019r.

5 pazdziernika 2019 r.

5 stycznia 2020 r.
5 kwietnia 2020 r.

5 lipca 2020 r.

5 pazdziernika 2020 r.

5 stycznia 2021 r.

Ostatni dzieri danego Okresu

Odsetkowego oraz Dzien Ptatnosci

Odsetek

5 lipca 2018 r.

5 pazdziernika 2018 r.

5 stycznia 2019 r.
5 kwietnia 2019 r.
5 lipca 2019 r.
5 pazdziernika 2019 r
5 stycznia 2020 r.
5 kwietnia 2020 r.
5 lipca 2020 r.
5 pazdziernika 2020 r
5 stycznia 2021 r.

5 kwietnia 2021 r.

Dzien Ustalenia Praw

28 czerwca 2018 r.

28 wrzesnia 2018 r.

28 grudnia 2018 r.
29 marca 2019r.
28 czerwca 2019 r.
30 wrze$nia 2019 r
27 grudnia 2019 r.
30 marca 2020 .
29 czerwca 2020 r.
28 wrzesnia 2020 r
28 grudnia 2020 r.

29 marca 2021 r.

4.8 Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach maja status papieréow
wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostaly ustanowione po wydaniu Obligacji

(po zapisaniu Obligacji w Ewidencji) i obejmuja:

=

hipoteke umowng o najwyzszym pierwszeristwie do sumy 30.000.000,00 (stownie: trzydziesci

miliondw) ztotych ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki,

na Nieruchomosciach (,,Hipoteka”), przy czym:

a. skréty wycen Nieruchomosci stanowig zatgcznik do Noty Informacyjnej w pkt 5.7.;

b. w dniu 28 marca 2018 roku wtasciciele Nieruchomosci, ztozyli oSwiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki na Nieruchomosciach.

c. W dniu 19 kwietnia 2018 roku Sad Rejonowy Katowice Wschdd w Katowicach, XI Wydziat Ksigg
Wieczystych dokonat wpisu Hipoteki na Nieruchomosci 1. Do dnia sporzadzenia Noty
Informacyjnej Hipoteka na Nieruchomosciach 2, 3 i 4 nie zostata wpisana, tj. oczekuje na wpis
(wnioski do saddw wieczystoksiegowych zostaty ztozone za posrednictwem systemu

teleinformatycznego przez notariusza w dniu 28 marca 2018 r.;
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d. wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipotek, kazdy z dtuznikdw hipotecznych ztozyt
w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
6 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie danej Hipoteki z danej
Nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedy wynika¢ z Obligacji,
w szczegblnosci zobowigzania do zapfaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztéow i wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzarn pienieznych z Obligacji, facznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta,
przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2021 r.

e. do dnia 31 grudnia 2018 r. kazda z Hipotek zostanie wpisana do ksigg wieczystych
prowadzonych dla kazdej z Nieruchomosci.

f. Hipotekom przystugiwaé bedzie nastepujace pierwszenstwo:

e Hipotece 1i Hipotece 2- najwyzsze pierwszenstwo od dnia wpisania Hipoteki 1 i Hipoteki 2,
e w zakresie Hipoteki 3 oraz Hipoteki 4 — najwyzsze pierwszenstwo nie pdzniej niz od dnia 31
maja 2019r.

g. terminy wskazane w pkt e. uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

h. na pisemny wniosek dtuznika hipotecznego Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany
wyrazi¢ zgode na zwolnienie jednej lub wiecej Nieruchomosci spod obcigzenia odpowiednig
Hipotekg pod warunkiem, ze stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji na dzien
ztozenia wniosku o zwolnienie do wartosci szacunkowych Nieruchomosci wskazanych w pkt.
1.32. - 1.35. Warunkéw Emisji majacych nadal (po zwolnieniu) stanowi¢ przedmiot
zabezpieczenia nie bedzie wyzsza niz 0,60.

i. w przypadku zachowania warunkdw wskazanych w pkt g., na zgdanie Emitenta Administrator
Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢é oswiadczenie o zmianie warunkdéw emisji w zakresie
wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji,
o ktorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach. Obligatariusze, nabywajac
Obligacje, akceptujg zmiany Warunkéw Emisji w zakresie wysokosci i warunkdéw
zabezpieczenia w zakresie i na warunkach, o ktérych mowa powyzej i tym samym wyrazajg
bezwarunkowg oraz nieodwotalng zgode na zmiane warunkéw emisji dotyczacy zabezpieczen
w przedmiotowym zakresie i ztozenie przez Administratora Hipoteki o$wiadczenia, o ktérym
mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach w przypadku, o ktérym mowa w pkt g.
powyzej.

j- wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego, Tomasza
Klohesa, ktéory zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny

Nieruchomosci, poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
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zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezalezno$é przy jej
sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

k. w dniu 14 marca 2018 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki
umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej
Administrator Hipoteki bedzie petnit dla Hipotek funkcje administratora hipotek stosownie
do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

I. administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

m. zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba
ze sad odméwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce o$wiadczenia

o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w pkt. c.

n. Hipoteka obejmuje ponizej wskazane nieruchomosci:

\EVATTE] Lokalizacja Whtasciciel / uzytkownik Nr Numery KW Wycena Status
wieczysty dziatki (zt)
108/29  KA1K/00124297/5 W dniu 19 kwietnia 2018 roku Sad
N CMC Geo Medical sp. z Rejonowy Katowice Wschod w
atowice, . . .
Nieruchomos¢ 1 I Ceel 0.0. sp.k. 12.986.000 Katowicach, XI Wydziat Ksiag
ul. Ceglana, . .
& (KRS 0000428520) 108/27 | KA1K/00135982/4 Wieczystych dokonat wpisu
Hipoteki na pierwszym miejscu
129 KR1P/00090613/2
Emitent 301 KR1P/00362387/6
300 KR1P/00269389/8
197 KR1P/00196463/8
195/1 KR1P/00246204/1 i
, . Na dzien sporzadzenia niniejszej
. .. Krakéw, Property Profit sp. z 0.0. 201 KR1P/00080426/1 o .
Nieruchomos¢ 2 . 13.655.000 Noty Informacyjnej, Hipoteka nie
ul. Pekowicka (KRS 0000294726) 304/1 KR1P/00081443/3 .
zostata wpisana
304/2 KR1P/00293223/4
196 KR1P/00095601/0
189 KR1P/00393279/2
Budland sp. z 0.0. 7
(KRS 0000294823) KR1P/00393282/6
180/1
5 47 KR1P/00335652/7 5
Krakow, GEO Developer sp. z Na dzien sporzadzenia niniejszej
) » 48 KR1P/00344315/9 e )
Nieruchomos¢ 3 | ul. 0.0. 5.528.000 Noty Informacyjnej, Hipoteka nie
. 49 KR1P/00344319/7 .
Gtowackiego (KRS 0000047879) zostata wpisana
50 KR1P/00328968/3
157/45
KR1P/00269773/7
157/90
. 157/122 | KR1P/00257652/6 . . L
i Emitent Na dzien sporzadzenia niniejszej
3 .. Krakéw, 157/123 = KR1P/00269773/7 L . .
Nieruchomos¢ 4 ) 3.617.000 Noty Informacyjnej, Hipoteka nie
Czyzyny 157/130 @ KR1P/00242348/4

zostata wpisana
157/128 @ KR1P/00243940/1

GEO Invest S.A.

157/125 | KR1P/00268362/6
(KRS 0000099382)
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Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji wraz z aktem ustanowienia hipotekitgczonej, stanowig zatgcznik

do Noty Informacyjnej w pkt 5.5.

W dniu 28 marca 2018 r. na podstawie aktéw notarialnych (Rep. A nr 3513/2018, Rep. A nr 3521/2018,
Rep. A nr 3529/2018, Rep A nr 3537/2018) zostaty ztozone wnioski o ustanowienie Hipoteki
do witasciwych sgdéw wieczystoksiegowych , celem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z wyemitowanych przez Emitenta obligacji na okaziciela serii L i ww. wnioski sg w trakcie rozpatrywania
przez sady. Zgodnie z art. 29 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 lipca 1982 r. (Dz.U. Nr
19, poz. 147) ze zm. wpis w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng od chwili ztozenia wniosku o dokonanie
wpisu.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Hipoteki nie zostaty wpisane do ksigg wieczystych.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad

rejestrowy i numery rejestrow

W dniu 14 marca 2018 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki umowa
zlecenia administrowania hipoteka, o ktérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy
ktdrej powierzono Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki funkcji administratora hipoteki w

rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach.

Nazwa (firma)
MFTRUST spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

administratora hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: MFTRUST sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Wspélna 35/3, 00-519 Warszawa

Telefon: 224111100

office@mrowiecfialek.com
Numer KRS: 0000579064

362668000

7010510433

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach.
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Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki Emisji.

4.10 Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania

zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Wartos$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu jednostkowym) na dzien 31 grudnia 2017
r. wyniosta 22.784.286,17 zt, w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 6.229.290,25 zt,

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 16.554.995,92 zt,

- zobowigzania przeterminowane: brak.

Warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) na dzien 31 grudnia
2017 r. wyniosta 50.299.357,44 zt, w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 20.489.191,10 zt,

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 29.810.166,34 zi,

- zobowigzania przeterminowane: brak.

Perspektywa zmiany tych zobowigzan do chwili pethnego umorzenia oferowanych Obligacji

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta oraz Grupy Emitenta do czasu ostatecznego wykupu
Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do
skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta oraz Grupy Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta
oraz Grupy Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac
sie beda na poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta oraz Grupy Emitenta do obstugi zobowigzan

wynikajacych z Obligacji.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zostaty wykupione:

Obligacje = Nazwa skrécona  tacznailos¢  taczna wartosé

Dzien wykupu Catalyst Zabezpieczenie

serii instrumentu obligacji nominalna
J --- 12.156 1.215.600 12.03.2019 Nie Tak
K GEOO0419 26.746 2.674.600 02.04.2019 Tak Tak
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4.11 Dane umotzliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli

przedsiewziecie jest okreslone
Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie

do szczegétowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych
Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.
4.13 Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych — wycena przedmiotu zastawu lub

hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Wyceny przedmiotdw Hipoteki zostaly sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, Tomasza
Klohesa ul. Walerego Stawka 16/6, 30-653 Krakow, tel.:+48 12 359 87 22, fax: +48 12 359 87 22), ktéra
zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny, poniewaz podmiot ten posiada
wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢
i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o

Obligacjach.

Wyceny stanowigce wycene przedmiotéw zastawdw stanowig zatgczniki do Noty Informacyjnej (pkt.

5.7 Noty Informacyjnej).

4.15 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktdra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba gtosow na walnym
zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich
wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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4.16 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, c) terminy,

od ktorych przystugujg i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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Wrydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krzjowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieri 05.07.2018 godz. 10:26:03
Numer KRS: 0000036221

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 04.09.2001

Ostatni wpis | Numer wpisu

44 Data dokonania wpisu 27.04.2018

Sygnatura akt

KR.XI NS-REJ.KRS/12276/18/29

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 350634914, NIP: 6760103507

3.Firma, pod ktdra spdtka dziata

GEQ,MIESZKANIE I DOM SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczednigiszej rejestracji

RHE 4934 SAD REJONOWY DLA KRAKOWA - SRODMIESCIA W KRAKOWIE WYDZIAL VI GOSPODARCZY
REJESTROWY

5.Czy przedsichiorca prowadzi dziatalnodd
gospodarczy z innymi podmictami na
podstawie umowy spatki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizaci
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5iedziba kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat M. KRAK@W, gmina M. KRAKOW, migjsc. KRAKOW
2.Adres ul. GEOWACKIEGO, nr 10, lok. —-, migjsc. KRAKGW, kod 30-085, poczta KRAKOW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej 00 [------

4.Adres strony internetowej

WWW.GEOGRUPA.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

i 1.Firma oddziatu

GEQ,MIESZKANIE 1 DOM SPOEKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ODDZIAL WE
WROCLAWIU

2.5iedziba

kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat GRODZKIL, gmina WROCEAW, miejsc. WROCLAW

3.Adres

ul. AL. MARCINA KROMERA, nr 51a, lok. -—, migjsc. WROCEAW, kod 51-163, poczta WROCLAW, kraj
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PCOLSKA

2 1.Firma oddziatu

GEO,MIESZKANIE 1 DOM SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIAODDZIAL W

KATOWICACH
2.Siedziba kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat KATOWICE, gmina KATOWICE, misjsc. KATOWICE
3.Adres . ROLNA, nr 17b, lok. 2, miejsc. KATOWICE, kod 40-555, poczta KATOWICE, kraj POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacia o zawarciu lub zmianach
umowy spditki

- AKT NOTARIALNY Z DN. 06.11.1992 R., REP. A NR 7511/92, KANCELARIA NOTARIALNA
ANDRZE] URBANIK, KRAKOW UL. FLORIANSKA 19, NOTARIUSZ ANDRZE] URBANIK.

- AKT NOTARIALNY Z DN. 27.07.2001 R., REP. A NR. 10580/2001, KANCELARIA NOTARIALNA
MARIA KWIECINSKA - STYBEL, KRAKOW UL, KROLEWSKA 7, NOTARIUSZ MARIA KWIECINSKA -
STYBEL - ZMIANA: PKT III, WYKRESLONO: PKT XVI, XVII, XVIIT

AKT NOTARIALNY Z DNIA 12.03.2002 ROKU, REP. A NR 2238/2002 ASESOR NOTARIALNY
WOICIECH GRUSZCZYNSKI, ZASTEPCA NOTARIUSZA KATARZYNY GRUSZCZYNSKIED,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIANA DOT. PUNKTU XV. DOTYCHCZASOWA
TRESC PUNKTU XV QTRZYMUJE OZNACZENIE "UST. 1", PO CZYM ZOSTAJE DODANY UST. 2 W
TYMZE PKT. XV.

20.12.2002 R., REP. A NR 11429/2002, NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE

- USTEP VII, X, XIV, XV PKT. 2 - ZMIANA,

- USTEP XIX - SKRESLA SIE,

- USTEP XXI, XXIII, XXV - ZMIANA,

- USTEP XXVII, XXVIII, XXIX, XXXI - ZMIANA

- 01.09.2003 R. - NOTARIUSZ WOJCIECH GRUSZCZYNSKI, KANCELARIA NOTARIALNA
KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, WOICIECH GRUSZCZYNSKI, UL. KARMELICKA 29, 31-131
KRAKOW, REP. A NR 10794/2003, ZMIANA: PKT XVIII ZDANIE DRUGIE UMOWY SPOEKI

23.11.2004 REP.A NR 14980/2004, KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
KRAKOWIE PRZY UL.KARMELICKIE] 29
-NOWY TEKST UMOWY SPOLKI

14.03.2008 R. - NOT. WOJCIECH GRUSZCZYNSKI, KANCELARIA NOT. W KRAKOWIE, UL.
KARMELICKA 68, REP. A NR 5063/2008 - ZMIANA § 3 UMOWY;

18.01.2013 R. REP. A NR 544/2013, NOTARIUSZ MARIA KWIECINSKA-STYBEL ,KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE - DODANO § 94 , ZMIENIONO § 111§ 16

07.07.2015 R. - NOT. ANNA OBLER, KANCELARIA NOT. W KRAKOWIE, REP. A NR 5553/2015 -
ZMIANA: § 3, § 16 UST.2

10.01.2017, REPERTORIUM A 181/2017, NOTARIUSZ MARIA KWIECINSKA-STYEBEL,
KANCELARIA NOTARIALMA MARIA KWIECINSKA-STYBEL - NOTARIUSZ, ANNA OBLER -
NOTARIUSZ SPOEKA CYWILNA, 30-040 KRAKOW UL. KROLEWSKA 7 - ZMIENIOND: § 13, § 16
UST. 2; DODANQO: § 16, & 17; ZMIENIONO NUMERACIE &5 16-24

10

27.03.2018R., REP. A NR. 603/2018 NOTARIUSZ DANUTA TELECKA-HARTOWICZ, KANCELARIA

NOTARIALNA W KATOWICACH ZMIENIONO § 18 UST. 2 PKT 2

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spdtki

3.Wspdlnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia

FEEEE
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5.Czy obligatoriusze majg prawo do
udziatdw w zysku?

* &k kF

Rubryka 6 - Sposdb powstania spdtki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

i 1.Mazwisko [ Nazwa lub firma "GEO DEVELOPER" SPOLKA Z OG RANICZOMNA ODPOWIEDZIALN OQ{ZIA
2.Imiona Y
3.Numer PESEL/REGON 001332402
4.Numer KRS 0000047879

5.Posiadane przez wspdlnika udzialy

3000 UDZIALOW O LACZNE] WYSOKOSCI 150 000 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catosd NIE
udziatow spotki?
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma ZAREMBA SMIETANSKI
2.Imiona ADAM PIOTR
3.Numer PESEL/REGON 54062004711

4.Mumer KRS

HEE A

5.Posiadane przez wspdlnika udzialy

3393 UDZIALY O LACZNE] WARTOSCI 169.650 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catosc
udziatdw spdtki?

INIE

Rubryka 8 - Kapital spdtki

1.Wysokosé kapitatu zakladowego

327 050,00 ZL

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisdw
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Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posob reprezentacji podmiotu

SPOLKE REPREZENTUIE:
1. W PRZYPADKU ZARZADU JEDNCOSOBOWEGO - PREZES ZARZADU

2. W PRZYPADKL ZARZADU DWUOSOBOWEGO - PREZES ZARZADU WRAZ Z WICEPREZESEM
ZARZADU LUB DWOMA PROKURENTAMI LUB WICEPREZES WRAZ Z DWOMA PROKLIRENTAMI,
3. W PRZYPADKU ZARZADU CZTEROOSOBOWEGO - TRZECH CZLONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH

LACZNIE.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sklad organu

i 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma FOLTANSKA DUBIEL
2.Imiona EWA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 76091406885
4.Numer KRS FHEE
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  [PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnodciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

2 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma KOMSTA
2.Imiona MACIE] PRZEMYSEAW

3.Numer PESEL/REGON

79041604630

4.Numer KRS

FEHEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko ZAREMBA SMIETANSKI
2.Imiona ADAM PIOTR
3.Numer PESEL 54062004711
2 1.Nazwisko ZAREMBA SMIETANSKA
2.Imiona BEATA
3.Numer PESEL 64042403081
8 1.Nazwisko ZAREMBA SMIETANSKI
2.Imiona SEBASTIAN
3.Numer PESEL 90092806017
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Rubryka 3 - Prokurenci

il 1.Nazwisko

BRODA

2.Imiona

JOLANTA EDYTA

3.Numer PESEL

69040703607

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA - TRZECH PROKURENTOW DZIALAJACYCH FACZNIE

2 1.Nazwisko

SOWICKI

2.Imiona

SEAWOMIR MIECZYSEAW

3.Numer PESEL

73031500971

4.Rodzaj prokury

PROKURATURA FACZNA - LACZNIE Z DWOMA INNYMI PROKURENTAMI SPOEKI

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dzizfalnosc
przedsizbiorcy

1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dziafalnosc

1 43, 11, Z, ROZBIORKA 1 BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

SRRl 2 43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

3 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

4 43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

5 43, 99, Z, POZOSTALE SPECIALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMQOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

=R RN D

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zloZeniu 1 03.10.2002 01.01.2001 - 31.12.2001
;::::ﬁ:’;‘i:““mdama 2 27.10.2003 01.01.2002R.-31.12.2002R.
3 17.08.2004 01.01.2003-31.12.2003
4 25.11.2005 01.01.2004 R.- 31.12.2004 R.
5 28.11.2006 01.01.2005-31.12.2005
6 03.11.2007 01.01.2006-31.12.2006
7 11.03.2009 01.01.2007-31.12.2007
3 09.12.2010 01.01.2008 - 31.12.2008
9 09.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
10 23.00.2011 01.01.2010-31.12.2010
11 08.02.2013 01.01.2011-31.12.2011
i 20.02.2014 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
13 15.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
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14 29.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 22.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 18.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2. Wazmianka o zlozeniu opinii |1 wEE 01.01.2001 - 31.12.2001
:ieéﬁzd;en":;d;’;?dinia 2 wawx 01.01.2002R.-31.12.2002R.
rgncznego sprawozdania 3 T 01.01.2003-31.12.2003
finansowego EAEEE 01.01.2005-31.12.2005

5 FEEE 01.01.2006-31.12.2006

6 FEEE 01.01.2007-31.12.2007

7 wEE 01.01.2008 - 31.12.2008

8 HETEE 01.01.2008 - 31.12.2009

9 wEEEE 01.01.2010-31.12.2010

10 wEEEE 01.01.2011-31.12.2011

11 FEEE 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012

12 wEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

13 X 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

14 X 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

15 wEEEE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.wzmianka o zloZzeniu uchwaty |1 FEEEE 01.01.2001 - 31.12.2001
L‘;mgif;i:’igz: . 2 bk 01.01.2002R.-31.12.2002R.
sprawozdania ﬂnamfwego 3 R 01.01.2003-31.12.2003

4 wEE 01.01.2004 R.- 31,12.2004 R.

5 HETEE 01.01.2005-31.12.2005

6 HETEE 01.01.2006-31.12.2006

wEEEE 01.01.2007-31.12.2007

8 FEEE 01.01.2008 - 31.12.2008

9 FEEE 01.01.2009 - 31.12.2009

10 wEE 01.01.2010-31.12.2010

11 HETEE 01.01.2011-31.12.2011

12 wEEEE 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012

13 wEEEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 FEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 wEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.Wzmianka o zlozeniu 1 X 01.01.2001 - 31.12.2001
szr;n‘:zﬁa"ia zdzatalnosd |, ok 01.01.2002R.-31.12.2002R.

3 wEEEE 01.01.2003-31.12.2003

4 FEEE 01.01.2004 R.- 31.12.2004 R.

5 FEEE 01.01.2005-31.12.2005

6 FEEE 01.01.2006-31.12.2006

7 wEE 01.01.2007-31-12.2007

8 HETEE 01.01.2008 - 31.12.2008

9 HETEE 01.01.2008 - 31.12.2009

10 wEEEE 01.01.2010-31.12.2010

11 FEEE 01.01.2011-31.12.2011
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12 bk 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
13 bk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 Ak 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 08.02.2013 01.01.2011-31.12.2011
z:r’:wszlz?:;”;i’;ﬁzzO 2 20.02.2014 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
3 05.00.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 29.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 22.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 18.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 wa 01.01.2011-31.12.2011
bieg*eg:’d"e'f”-de’;t:d” ; 2 s 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
:E;ﬁﬁd:;fnzgo ,-:;ego 3 s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego 4 waran 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 wa 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 T 01.01.2011-31.12.2011
L‘;Lp;ii';i‘i:ie”ia © 2 ok 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
T e s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego 4 bk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.Wzmianka o ziozeniu 1 wa 01.01.2011-31.12.2011
zg:‘::;’i‘ij:cd:jfahln"éd 2 ok 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
3 ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 s 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 wa 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2001
za ktdry nalezy ztozyC sprawozdanie
finansowe

50| Strona



o) MICHAEL/STROM

grupa deweloperska DOM MAKLERSKI

Dziat 4

Strona8z9

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadlosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie

sumy wyzsze] od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o pofaczeniu, podziale lub przeksztatceniu
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| Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisaw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 05.07.2018

adres strony internetowsj, na ktdrej s3 dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

UMOWA SPOtKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1
Stawajacy oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia pod firma ,,Geo,
Mieszkanie i Dom” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§2
Siedzibg Spotki jest Krakdéw.

§ 3
Przedmiotem dziatalnosci Spétki bedzie dziatalno$¢ w zakresie:
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.10.2),
- Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych (43.11.Z),
- Przygotowanie terenu pod budowe (43.12.7),
- Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2),
- Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych (43.39.2),
- Pozostate specjalistyczne roboty budowalne, gdzie indziej niesklasyfikowane (43.99.7),
- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (68.10.2),
- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (68.20.Z),
- Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (68.31.2),
- Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.2).

8§84

Terenem dziatania Spotki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej i zagranica.

§5
Spétka moze prowadzi¢ terytorialne i rzeczowo zorganizowane filie oraz tworzy¢ i prowadzi¢ zaktady
na petnym rozrachunku gospodarczym, wzglednie przystepowaé do innych jednostek gospodarczych,
w tym takze do innych spétek i uczestniczy¢ w dziatalnosci gospodarczej jednostek krajowych i
zagranicznych.

§6

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

§ 7@
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 327.050 zt (trzysta dwadziescia siedem tysiecy pieédziesiat ztotych) i
dzieli sie na 6.541 (szesc tysiecy piecset czterdziesci jeden) udziatdéw o rownowartosci 50 (piecdziesigt)
ztotych kazdy. Kazdy wspdlnik moze posiada¢ wiecej niz jeden udziat.

§ 83
Wspdlnicy obejmujg w Spdice:
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1) Adam Zaremba — Smietaniski — 3.536 (trzy tysigce piecset trzydziesci szesc) udziatéw po 50
(piecdziesigt) ztotych kazdy, o tqgcznej wartosci 176.800 (sto siedemdziesigt szesc tysiecy osiemset)
ztotych,

2) ,,Geo Developer” sp. z 0.0. — 3.000 (trzy tysigce) udziatéw po 50 (piecdziesiat) ztotych kazdy, o
tacznej wartosci 150.000 (sto piecédziesiat tysiecy) ztotych,

3) Regionalne Konsorcjum Budowlane sp. z 0.0. — 5 (pieé) udziatéw po 50 (piec¢dziesigt) ztotych kazdy,
o tacznej wartosci 250 (dwiescie pieédziesiat) ztotych.

§9
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki do kwoty 300.000.000 (trzysta miliondw) ztotych, zaréwno
poprzez wniesienie aportow, jak i poprzez wptaty gotowkowe, dokonane w terminie do dnia
31.12.2024 r. nie jest zmiang umowy Spétki wymagajgcg formy aktu notarialnego i nastepuje w drodze
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdéw.

§ 93
Wspdlnicy na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikoéw zobowigzani s3 do wniesienia doptat w
wysokosci nie przekraczajgcej 500 (piecset) ztotych na jeden udziat.
Doptaty mogg by¢ zwracane Wspdlnikom, jezeli nie s3 wymagane na pokrycie straty wykazanej w
sprawozdaniu finansowym. Zwrot doptat moze nastgpi¢ po uptywie miesigca od dnia ogtoszenia o
zamierzonym zwrocie w piSmie przeznaczonym do ogtoszen Spotki.
Zwrot powinien by¢ dokonany réwnomiernie wszystkim Wspdlnikom.
Zwréconych doptat nie uwzglednia sie przy zadaniu nowych doptat.

§10
Udziaty sg zbywalne po uprzednim zgtoszeniu do Zarzadu Spétki zamiaru ich zbycia oraz wyrazeniu
zgody na ich zbycie przez uchwate Zgromadzenia Wspdinikow.
Po zgtoszeniu przez jednego ze Wspdlnikdw zamiaru zbycia udziatéw Zarzad zwotuje w ciggu
miesigca Zgromadzenie Wspdlnikdw. Zgromadzenie Wspolnikow moze odmoéwi¢ zgody na zbycie
udziatu, jak réwniez ustali¢ termin przed uptywem ktdrego zbycie nie moze by¢ dokonane. Termin
ten nie moze by¢ dtuzszy niz 180 dni.
Sprzedaz udziatéw powinna by¢ dokonana w ciggu 40 dni od uptywu terminu wyznaczonego przez
Zgromadzenie Wspdlnikdéw. Po uptywie powyiszego terminu waznos$¢ zgody Zgromadzenia
Wspdlnikdw na zbycie udziatéw wygasa.
W przypadku podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia odmawiajgcej zgody na zbycie udziatéw
stosuje sie odpowiednie postanowienia Kodeksu spotek handlowych.
Wstgpienie do Spétki spadkobiercow na miejsce zmartego Wspdlnika nie wymaga zgody
Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 110

1. Udziaty Wspdlnikéw mogg by¢ umarzane.

2. Umorzenie udziatdw moze by¢ dobrowolne (za zgodg Wspdlnika), przymusowe (bez zgody
Wspdlnika) lub automatyczne (bez zgody Wspdlnika).

3. Udzialy moga by¢é umorzone za zgody Wspdlnika w drodze nabycia udziatéw przez Spétke
(umorzenie dobrowolne). Zgoda Wspdlnika musi by¢ wyrazona na pismie, nie pdzniej niz w terminie
dwéch tygodni od dnia, w ktédrym wspdlnik zostat zawiadomiony przez Spétke o planowanym
umorzeniu. Zawiadomienie Wspdlnika nastepuje listem poleconym. Zarzad zobowigzany jest
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zawiadomi¢ Wspélnika o planowanym umorzeniu nie pdzniej niz na jeden miesigc przed terminem
Zgromadzenia Wspdlnikow na ktorym ma by¢ podjeta uchwata w przedmiocie umorzenia.

4. Umorzenie dobrowolne moze nastgpic¢ za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia.

9.1

9.2.

9.3.

Umorzenie przymusowe lub automatyczne nastepuje za wynagrodzeniem, ktére nie moze by¢
nizsze od wartosci przypadajacych na udziaty aktywdéw netto, wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za ostatni rok obrotowy, pomniejszonych o kwote przeznaczong do podziatu miedzy
Wspdlnikdw.

. Zgromadzenie Wspdinikdbw moze podjg¢ uchwate o przymusowym umorzeniu udziatéw,

bezwzgledng wiekszoscig gtoséw w razie wystgpienia chociazby jednej z ponizszych przestanek: -

6.1. nabycie przez Wspdlnika bez zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw jakichkolwiek udziatéw lub akcji
spotki, ktorej przedmiot dziatania jest konkurencyjny wobec Spétki,

6.2. rozwigzanie bez wypowiedzenia z winy Wspdlnika stosunku pracy lub rozwigzanie z
zawinionych przez Wspdlnika przyczyn innej umowy faczacej Wspdlnika ze Spdtka, na
podstawie ktérej Wspdlnik swiadczy wykonuje czynnosci na rzecz Spotki,

6.3. wyrzadzenia przez Wspdlnika Spotce szkody, ktdrej wartosé przekracza kwote 500.000 zt
(piecset tysiecy ztotych) stwierdzonej prawomocnym wyrokiem sgdu;

6.5. popetnienie przez Wspdlnika przestepstwa na szkode Spoétki stwierdzonego prawomocnym
wyrokiem sadu.

Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o umorzeniu udziatéw powinna okresla¢ podstawe prawng

umorzenia oraz wysokos$¢ wynagrodzenia przystugujacego wspdlnikowi za umorzone udziaty. W

przypadku umorzenia przymusowego uchwata powinna zawierac réwniez uzasadnienie.--

. Wyptata wynagrodzenia za przymusowo umorzone udziaty nastepuje jednorazowo lub w nie wiecej

niz w czterech ratach. Wyptata wynagrodzenia musi nastgpic¢ nie pdzniej niz w terminie jednego
roku od dnia podjecia uchwaty w przedmiocie umorzenia. -

Udziaty ulegajg umorzeniu bez powziecia uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikdw (umorzenie
automatyczne) w razie ziszczenia sie chociazby jednego z ponizszych zdarzen: --

. Smierci Wspdlnika, gdy jego spadkobiercy nie zgtoszg sie do Spodtki wciggu 60 dni od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po Wspdlniku lub
sporzadzenia notarialnego aktu poswiadczenia dziedziczenia, przy czym w takim wypadku
umorzenie dotyczy wszystkich udziatéw posiadanych przez Wspdlnika; w razie umorzenia
udziatéw z czystego zysku umorzenie nastepuje z uptywem 60 dni od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po Wspdlniku lub sporzadzenia notarialnego aktu
poswiadczenia dziedziczenia; -

nabycia przez osobe trzecig udziatéw w Spotce zbytych przez Wspdlnika bez zgody Zgromadzenia
Wspdlnikdw, przy czym w takim wypadku umorzeniu podlegajg nabyte przez osobe trzecig
udziaty; w razie umorzenia udziatdw z czystego zysku umorzenie nastepuje z chwilg nabycia
udziatow;

brak zgody Wspdlnika na podwyzszenie kapitatu zaktadowego w przypadku, gdy =za
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego oddano co najmniej minimalng liczbe gtoséw wymagang
do podjecia uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego — tj. glosowanie przez Wspélnika
przeciwko podjeciu uchwaty o podwyzszeniu kapitatu lub wstrzymanie sie w gtosowaniu nad takg
uchwatg lub nieobecnos¢ na Zgromadzeniu Wspdlnikow, o ktdrym Wspdlnik zostat zawiadomiony,
a porzadek obrad wskazany w zawiadomieniu obejmowat gtosowanie nad uchwatg w sprawie
podwyzszenia kapitatu, przy czym w takim wypadku umorzenie dotyczy wszystkich udziatow
posiadanych przez Wspélnika; w razie umorzenia udziatéw z czystego zysku umorzenie nastepuje
z chwilg zamkniecia obrad Zgromadzenia Wspdlnikéw; --
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9.4. nieuiszczenie przez Wspdlnika doptaty w wysokosci i terminie okreslonym w uchwale
Zgromadzenia Wspdlnikéw podjetej gtosami Wspdlnikéw repezentujacy co najmniej % kapitatu
zaktadowego, przy czym w takim wypadku umorzenie dotyczy wszystkich udziatéw posiadanych
przez Wspdlnika; w razie umorzenia udziatéw z czystego zysku umorzenie nastepuje z uptywem
terminu wniesienia dopfat okreslonego w uchwale Zgromadzenia Wspdlnikéw; --

9.5. brak zgody Wspdlnika bedacego osobg fizyczng na powotanie go do Zarzadu Spoétki, przy czym w
takim wypadku umorzenie dotyczy wszystkich udziatéw posiadanych przez Wspdlnika; w razie
umorzenia udziatéw z czystego zysku umorzenie nastepuje z dniem ztozenia przez Wspdlnika
oswiadczenia o niewyrazeniu zgody na powotanie go do Zarzadu Spétki, zas w przypadku braku
oswiadczenia umorzenie nastepuje z uptywem wyznaczonego przez Zarzad Wspdlnikowi terminu
do ztozenia os$wiadczenia w sprawie wyrazenia zgody na powotanie go do Zarzadu Spoétki. W
przypadku umorzenia automatycznego poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego uchwate o
obnizeniu kapitatu zaktadowego podejmuje Zarzad Spétki niezwtocznie po zajsciu zdarzen, o
ktorych mowa w pkt 9.1-9.5 powyzej. W takim wypadku uchwata Zarzadu Spétki o umorzeniu
udziatéw powinna okresla¢ podstawe prawng umorzenia oraz wysoko$¢ wynagrodzenia
przystugujgcego Wspodlnikowi za umorzone udziaty, a takze uzasadnienie. -

10.Wyptata wynagrodzenia za automatycznie umorzone udziaty nastepuje jednorazowo lub w nie

wiecej niz w czterech ratach. Wyptata wynagrodzenia musi nastgpi¢ nie pdzniej niz w terminie
jednego roku od chwili umorzenia (zajscia zdarzenia, o ktérym mowa w ustepie 9 tego paragrafu
lub podjecia przez Zarzad Spoétki uchwaty w sprawie automatycznego umorzenia udziatéw).

11.W razie umorzenia wymagajgcego obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenie nastepuje z chwilg

obnizenia kapitatu zaktadowego.

§12
1. Czystym zyskiem Spétki rozporzadza dowolnie Zgromadzenie Wspdlnikow, ktére uchwatg ustala
kazdorazowo podziat i zasady podziatu zysku, w tym réwniez wyptate dywidendy i jej wysokos¢.
2. Uchwata, o podziale zysku powinna by¢ podjeta do szesciu miesiecy, liczac od konca roku
obrotowego.
3. Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§13®
Wtadzami Spéfki sg: Zgromadzenie Wspdlnikéw, Rada Nadzorcza i Zarzad Spoéfki.

§14

1. Zgromadzenie Wspdlnikéw jest zdolne do powziecia uchwat, jezeli s na nim obecni Wspdlnicy,
ktérych udziaty wynoszg przynajmniej 51% (piecdziesiagt jeden procent) kapitatu zaktadowego.

2. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw zapadajg zwykta wiekszoscig gtosdw i s3 prawomocne jezeli
gtosowali na nim Wspdlnicy, ktérych suma udziatéw w kapitale zaktadowym wynosi przynajmniej
51% (piecdziesiat jeden procent), poza wyjatkami w ktérych Kodeks spéfek handlowych i niniejsza
umowa przewiduje kwalifikowang wiekszos¢ gtosdow.

4. Na Zgromadzeniu Wspdlnikéw jednemu udziatowi odpowiada jeden gtos.

§15
Poza sprawami wskazanymi w Kodeksie spotek handlowych uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow
wymagajg nastepujace sprawy:
1. Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy,
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Podziat zysku i pokrycie strat,

Powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

Udzielanie absolutorium Zarzagdowi z wykonania obowigzkéw,
Zgoda na zbycie udziatow,

Podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,

Zmiany umowy Spétki,

Tworzenie i likwidacja funduszy oraz okreslenie ich przeznaczenia,

L o N kR WN

Zbywanie i wydzierzawianie przedsiebiorstwa oraz ustanowienie na nim ograniczonych praw

rzeczowych,

10.Nabycie i zbycie nieruchomosci z wytgczeniem zbycia lokali stanowigcych odrebng wtasnosé wraz z
udziatami w gruncie lub prawie wieczystego uzytkowania zwigzanym z tym lokalem,

11.Rozwigzanie i likwidacja Spoéftki,

12.Wszelkie postanowienia dotyczace roszczenn o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu
spotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

13.Potfaczenie Spoétek,

14.Rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskdw przedstawionych przez Zarzad.

§ 168

1. Rada nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziafalnosci.

2. Rada Nadzorcza jest trzyosobowa, a w jej sktad wchodzi miedzy innymi Przewodniczacy Rady
Nadzorczej.

3. Rade Nadzorcza powotuje i odwotuje Zgromadzenie Wspdlnikow.

5. Kadencja kazdego cztonka Rady Nadzorczej wynosi 5 lat.

6. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej pofowa jej
cztonkéw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni.

§ 17@®

1. Zarzad jest obowigzany uzyskac zgode Rady Nadzorczej w nastepujacych sprawach:

- nabycie lub zbycie nieruchomosci, jesli wartosé transakcji przekracza kwote 100.000 zt (sto tysiecy
ztotych), za wyjagtkiem przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych i o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi prawami w inwestycjach realizowanych przez Spétke,

- ustalanie w ramach uméw o roboty budowlane z generalnymi wykonawcami wysokosci
wynagrodzenia, szczegétowego zakresu prac i technologii realizacji prac,

- udzielanie pozyczek, dokonywania darowizn lub dokonywanie innych czynnosci o podobnych
skutkach — na rzecz oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci
prawnej niepowigzanych kapitatowo lub osobowo ze Spétka oraz oséb fizycznych,

- wybor biegtego rewidenta w celu badania sprawozdania finansowego Spétki,

- zatwierdzanie wewnetrznych budzetow Spoétki, tj. budzetu dziatéw administracji i HR oddziatow w
Krakowie, Katowicach i Wroctawiu oraz dziatéw controllingu, nieruchomosci, projektow, ksiegowosci
i marketingu; budzetu wynagrodzen — ktére to budzety Zarzad jest obowigzany przedstawi¢ Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia,

- udzielenie prokury.

§ 185(6)(8)(9)

1. Zarzad kieruje biezacg dziatalnoscig Spotki oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
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2. Zarzqd Spotki moze byc¢ jednoosobowy, dwuosobowy lub czteroosobowy. Liczbe cztonkéw Zarzqdu
okresla Zgromadzenie Wspdlnikow.
W przypadku Zarzqdu dwuosobowego w jego sktad wchodzq Prezes Zarzgdu oraz Wiceprezes Zarzqdu,

a w przypadku Zarzqdu czteroosobowego w jego sktad wchodzq czterej Cztonkowie Zarzgdu (w tym
Prezes Zarzgdu).
Spdtke reprezentuje:
1) w przypadku zarzgdu jednoosobowego — Prezes Zarzqdu,
2) w przypadku zarzqgdu dwuosobowego — Prezes Zarzqdu wraz z Wiceprezesem Zarzqdu lub
dwoma prokurentami lub Wiceprezes wraz z dwoma prokurentami,
3) w przypadku zarzqdu czteroosobowego — trzech Cztonkdéw Zarzqdu dziatajgcych fqcznie.

3. Wszyscy cztonkowie Zarzgdu powotywani sg na czas nieoznaczony.

4. Kazdy z cztonkédw Zarzagdu moze by¢ w kazdej chwili odwotany z waznych powodéw w drodze
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.

5. Mandat cztonka Zarzadu wygasa z chwilg odwotania, rezygnacji lub smierci. Postanowienia art. 202
§ 1§ 2 Kodeksu spdtek handlowych nie majg zastosowania.

§ 19

1. Zarzad jest zobowigzany zarzgdzaé majgtkiem Spotki i jej sprawami oraz spetniaé swoje obowigzki
ze starannoscia wymagang w obrocie gospodarczym przy przestrzeganiu powszechnie
obowigzujgcych przepisdw prawa oraz przestrzeganiu postanowien niniejszej umowy i uchwat
waznie podjetych przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

2. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg wszystkie sprawy Spoétki niezastrzezone dla Zgromadzenia
Wspdlnikéw. -

3. Zarzad wykonuje swoje uprawnienia i obowigzki w sposéb i na zasadach okreslonych przepisami
Kodeksu spotek handlowych i postanowieniami umowy Spétki.

§ 20®
Za nalezyte prowadzenie ksiegowosci Spo6tki odpowiedzialnos¢ ponosi Zarzad.

§21®
Zarzad Spétki kazdorazowo w terminie czterech miesiecy po uptywie roku obrotowego sporzadza i
udostepnia Wspdlnikom bilans na ostatni dzien roku obrotowego, rachunek zyskéw i strat za rok
ubiegty oraz pisemne sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy.

§22(8)
Powotuje sie w Spétce fundusze: zaktadowy, zapasowy i rezerwowy.

§23(8)
Cztonkowie Zarzadu Spotki mogg petni¢ funkcje Cztonkéw Zarzadu w Spétkach prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do niniejszej Spotki, a takze prowadzi¢ taka dziatalnosé¢
osobiscie.

§ 24®
1. Rozwigzanie Spétki nastepuje poza przypadkami wskazanymi w Kodeksie spétek handlowych na
mocy uchwaty Wspélnikow.
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2. W czasie likwidacji Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg chyba, ze co innego wynika z uchwaty
Zgromadzenia Wspdlnikow lub orzeczenia Sadu.

3. Majatek pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli dzieli sie miedzy Wspdlnikéw
proporcjonalnie do wartosci ich udziatéw i dokonanych doptat.

§ 25(8)

1. Wspdlnik, ktéry oswiadczyt gotowos¢ dalszego prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci
gospodarczej Spdétki ma prawo pierwszenstwa zakupu srodkdéw, zapaséw i nieruchomosci
likwidowanej Spoétki z wolnej reki po cenie ustalonej w oparciu o aktualng cene rynkowg,
pomniejszonej o amortyzacje, przy czym tak ustalonej ceny Wspdlnik nie wptaca, a jest ona
potrgcona z naleznej mu kwoty polikwidacyjne;j.

2. Jezeli nalezna Wspdlnikowi kwota polikwidacyjna nie pokrywa ceny, Wspdlnik jest obowigzany do
jej uzupetnienia w terminie miesigca od wezwania go przez likwidatora Spétki. -

3. Jezeli wiecej niz jeden Wspodlnik wyraza zamiar dalszego prowadzenia dotychczasowe] dziatalnosci
Spotki, postanowienia ust. 1 dotyczg tych Wspdlnikéw proporcjonalnie do ich udziatu w kapitale
zaktadowym Spétki.

§ 26®
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
spotek handlowych oraz inne akty prawne obowigzujgce spotki prawa handlowego.

1 nowy tekst Umowy Spétki w tresci wynikajgcej ze zmiany Umowy Spotki objetej Uchwatq Zgromadzenia Wspdlnikow
723.11.2004 r. (akt notarialny Rep. A nr 14.980/2004)

2 8§ 3 w brzmieniu wynikajgcym ze zmiany Umowy Spotki objetej Uchwatq Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
207.07.2015 r. (akt notarialny Rep. A nr 5553/2015), poprzednio zmieniony Uchwatq Zgromadzenia Wspdlnikéw z
14.03.2008 r. (akt notarialny Rep. A nr 5.063/2008) — z przedmiotu dziatalnosci Spétki wykreslono , dziatalnos¢ w zakresie
architektury i inzynierii”

3 wskazane w §7 i §8 wysokos¢ kapitatu zaktadowego, liczba i wartos¢ udziatow objetych przez wspdlnikow
uwzgledniajg zmiane danych wynikajgcq z Postanowienia Sqdu Rejonowego dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego wydanego dnia 29.10.2008r. do sygn. KR.XI NS-
REJ.KRS/008032/08/357, a nastepnie wynikajqce z podwyzszenia kapitatu zaktadowego z 31.03.2009 r. niebedqcego zmiang
Umowy Spétki (§ 9 Umowy Spdtki); aktualne brzemiennie firmy wspdlnika ,,Geo” sp. z o.o. - ,,Geo Developer” sp.z o.o.

4 § 9a dodany uchwatq Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 18.01.2013 r.

5 §11,§16i §17 w brzmieniu wynikajgcym ze zmian Umowy Spétki objetych Uchwatq Zgromadzenia Wspdlnikéw z 18.01.2013
r. (akt notarialny Rep. A nr 544/2013)

6 §16 ust. 2 w brzmieniu wynikajgcym ze zmiany Umowy Spétki objetej Uchwatq Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
7 07.07.2015 r. (akt notarialny Rep. A nr 5553/2015)

7 liczba udziatéw Wspdlnika po zbyciu 143 udziatéw w dniu 9.12.2013 r.- udziaty te zostaty nastepnie automatycznie umorzone
z czystego zysku (bez obnizania kapitatu zaktadowego) na podstawie § 11 ust. 9 pkt 9.5 Umowy Spdtki.

8 zmieniono §13, dotychczasowe §16 — 24 otrzymujg numery odpowiednio §18 — 26, dodano §16 i §17, zmieniono §18 ust. 2

— Protokdt Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw — akt notarialny z 10.01.2017 r. Rep. A Nr 181/2017;
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5.2.1 Tres¢ podjetej uchwaty zgromadzenia wspdlnikow w sprawie zmian umowy spodtki nie

zarejestrowanych przez sqd

Zmieniona §18 ust. 2 pkt 2 w brzmieniu wynikajgcym z Uchwaty nr 3 Zgromadzenia Wspdlnikéw z 27
marca 2018 r. (akt notarialny Rep. A nr 603/2018).

Uchwata nr 3

w sprawie: zmiany umowy Spélki

.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw Spotki zmienia umowe spétki z dnia
06 listopada 1992 roku ze zmianami w ten sposob, ze:

Zmienia sig § 18 ust. 2 pkt 2) w ten sposéb, ;e otrzymuje on brzmienie: —--—-
w2)  w przypadku zarzqdu dwuosobowego — Prezes Zarzqdu wraz z Wicepre-
zesem Zarzqdu lub dwoma prokurentami lub Wiceprezes Zarzqdu wraz z dwoma pro-
kurentami,”

Uchwala ta w glosowaniu jawnym zostata podjeta jednomysinie (6.398 glosow
.za” przy braku gloséw ,,przeciw” i ,,wstrzymujacych si¢”).
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5.3 Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Protokét z nadzwyczajnego zgromadzenia wspdlnikow Geo Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. w Krakowie z
dnia 8 marca 2018,

Uchwata nr 1/2018
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw
Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
z dnia 6 marca 2018 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji oraz ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach

Z uwagi na emisjg 20 000 (stownie: dwudziestu tysigcy) obligacji seri L (,Obligacje’) do kwoty
20 000 000 z! (stownie: dwudziestu milionéw zlotych) przez spélke Geo, Mieszkanie | Dom sp. 2 0.0. z
siedzibg w Krakowie (,Spotka"), stosowanie do art. 230 kodeksu spotek handlowych, Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikéw uchwala, co nastepuje:

§1

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow wyraza zgode na emisji Obligacji oraz ustanowienia na
nalezgcych do Spotki, jako wtasnosc, nieruchomosciach gruntowych polozonych w Krakowie:

a) przy ul. Pekowickiej, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie prowadzi
ksigge wieczystg Kw Nr KR1P/00080613/2;

b) przy ul. Pgkowickie], dla ktore] Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie prowadzi
ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00352387/6;

c) przy ul. Pekowickie|, dia ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie prowadzi
ksiege wieczystg Kw Nr KR1P/00269389/8;

d) w dzielnicy Czyzyny dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie prowadzi
ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00269773/7;

e) w dzielnicy Czyzyny dia ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgdrza w Krakowie prowadzi
ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00257652/8;

f) w dzielnicy Czyzyny dla ktérej Sad Rejonowy dia Krakowa Podgérza w Krakowie prowadzi
ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00243940/1,

g) w dzlelnicy Czyzyny dia Ktorej Sgd Rejonowy dla Krakowa Podgoérza w Krakowie prowadzi
ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00242348/4,

hipoteki do kwoty 30 000 000 z{ (trzydziesci milionow zlotych) na rzecz MFTRUST sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie jako administratora zabezpieczen Obligacii.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Uchwala zostata podjeta jednoglosnie w glosowaniu tajnym, oddano 8 398 waznych gloséw co stanowi
100% kapitatu zakiadowego Spoiki, w tym 6 398 glosow ,za", 0 glosow  przeciw” oraz 0 glosow
wstrzymujgcych sig.

61|Strona



o MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

grupa deweloperska

Uchwata nr 01/2018
Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

z dnia 13 marzec 2018 r.

w sprawie emisji obligacji serii L

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, zwanej dalej

jako ,Emitent” lub ,Spétka” postanawia wyemitowa¢ obligacje serii L o facznej wartosci nominalnej

w wysokosci do 20.000.000 (dwadziescia milionow) ztotych (,Obligacje”) na nastepujacych warunkach:

1. Obligacje bgdg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, nieposiadajacymi formy dokumentu.

2. Oferta Obligacji obejmowac bgdzie nie wigcej niz 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o facznej
wartoéci nominalnej do 20.000.000,00 (dwadziescia milionéw) ztotych.

3. Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytéw 3-miesiecznych powigkszonej o marze w wysokosci 4,30 %.

4. Odsetki beda ptatne w okresach 3 (stownie: trzy) miesiecznych.

5. Zabezpieczenie Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka na nieruchomosciach, ktérej wiascicielem jest
Spétka lub spotki z grupy kapitatowej Spétki, ustanowiona na zasadach okreslonych w Warunkach
Emisji.

6. Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (Dz.U. z 2015 r. poz. 238 ze zm.) (,Ustawa o Obligacjach”), a propozycja ich nabycia
zostanie skierowana do nie wigcej niz 149 adresatéw (Oferta Prywatna). Podmiotami uprawnionymi
do uczestnictwa w Ofercie Prywatnej oraz do objecia Obligacji beda wyfacznie inwestorzy wytypowani
przez oferujgcego, do ktérych skierowana zostanie propozycja nabycia Obligacji w ramach Oferty
Prywatne;j.

7. Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez spétke
pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. stosownie do art. art. 8 ust. 5 Ustawy
o Obligacjach (,Depozyt KDPW”). Niniejsza uchwata stanowi jednocze$nie upowaznienie dla Emitenta
do zawarcia z Depozytem KDPW umowy lub uméw o rejestracje Obligacji.

8. Dniem Emisji Obligacji jest dzieri, w ktérym zostanie dokonana rejestracja praw z Obligacji w Depozycie
KDPW (,Dzien Emisji”).

9. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 5 kwietnia 2021 r.

10. Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

11. Obligacje uprawniaja wyfgcznie do $wiadczen pienieznych.
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12. Celem emisji jest przeznaczenie srodkéw na biezacg dziatalno$é Emitenta oraz refinansowanie czesci
lub catosci obligacji istniejgcych Spatki.

13. Obligacje mogg zosta¢ wprowadzone do obrotu na ASO BondSpot i/lub ASO GPW. Zarzad Emitenta
podejmie wszelkie niezbgdne dziatania w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji do w/w systemu

obrotu.

§2.
Zarzad zatwierdza projekt warunkéw emisji Obligacji, stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

-Smietariska - Prezes Zarzgdu iel — Wiceprezes Zarzqdu

V4
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5.4 Warunki Emisji Obligacji L

ZAtACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII L EMITOWANYCH PRZEZ:
GEO, MIESZKANIE | DOM SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII L
EMITOWANYCH PRZEZ:

GEO, MIESZKANIE | DOM SP. Z O0.0.
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

———————————————————
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajace z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka

pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Gtowackiego 10, 30-085
Krakéw, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000036221, posiadajgca
numer NIP: 6760103507 oraz numer REGON: 350634914, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 327.050,00 zt (dalej zwany: ,, Emitentem”).

Definicje

»Administrator Hipoteki” oznacza spétke MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul.

Wspdlna 35/3, 00-519 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru

Sadowego w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy pod numerem KRS: 0000579064, NIP:

7010510433, REGON: 362668000 petnigca funkcje: administratora Hipotek w rozumieniu art. 31

ust. 4 Ustawy o Obligacjach

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spotke Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg

w Warszawie;

»Aktywa o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa bilansowe ktdregokolwiek podmiotu z Grupy

Emitenta stanowigce co najmniej 10% (dziesie¢ procent) Skonsolidowanych Kapitatéw

Wiasnych;

»,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie

S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;

»,BondSpot” oznacza spdtke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdow Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie

z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW

rejestrowane sg Obligacje;

»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa

z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc

operacyjng;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dziedn Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub

odpowiedni dzien, ktdry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien,
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1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.
1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.
1.31.

w ktdrym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osdéb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;

»,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;
»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Hipoteka 1” oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 30.000.000,00 (stownie:
trzydziesci milionéw) ztotych na rzecz Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosci 1;
»Hipoteka 2” oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 30.000.000,00 (stownie:
trzydziesci miliondéw) ztotych na rzecz Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosci 2;
»Hipoteka 3” oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 30.000.000,00 (stownie:
trzydziesci miliondw) ztotych na rzecz Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosci 3;
»Hipoteka 4” oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 30.000.000,00 (stownie:
trzydziesci milionéw) ztotych na rzecz Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosci 4;
»Hipoteki” oznacza tgcznie Hipoteke 1, Hipoteke 2, Hipoteke 3 i Hipoteke 4, a , Hipoteka”
oznacza kazdg z nich;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
»,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspoétkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»KDPW"” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedgcy Klientem Instytucjonalnym;

»,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty
na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

»Marza” oznacza 4,30 punkty procentowe w ujeciu rocznym;

,Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z PSR roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z PSR okresowe
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzadzone zgodnie z PSR
okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta,

»,Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;
,Nieruchomosci” oznacza tacznie Nieruchomosé 1, Nieruchomos$é¢ 2, Nieruchomos¢ 3

i Nieruchomos$é 4;
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1.32.

1.33.

1.34.

»Nieruchomos¢ 1” oznacza nieruchomos¢ potozong w Katowicach w dzielnicy Bogucie Zawodzie

przy ul. Wita Stwosza, powiat miasto Katowice, wojewddztwo S$lgskie, dla ktorej

to nieruchomosci Sad Rejonowy w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste o numerach:

1.32.1. KA1K/00124297/5 obejmujgca dziatki o numerze ewidencyjnym 108/29,

1.32.2. KA1K/00135982/4 obejmujgca dziatki o numerze ewidencyjnym 108/27,

Nieruchomos$¢ 1 stanowi wiasnos¢ CMC Geo Medical spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

spotka komandytowa (nr KRS 0000428520).

Wartos¢ Nieruchomosci 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na dzien 6 wrzesnia

2017 r. wynosi 12.986.000 (dwanascie miliondw dziewieéset osiemdziesigt szes¢ tysiecy)

ztotych.

,Nieruchomos¢ 2” oznacza nieruchomos¢ potozong w Krakowie powiat miasto Krakéw,

wojewddztwo matopolskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Krakowa Podgorza

w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

1.33.1. KR1P/00090613/2 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 129,

1.33.2. KR1P/00362387/6 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 301,

1.33.3. KR1P/00269389/8 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 300,

stanowigce wtasnos$é Emitenta;

1.33.4. KR1P/00196463/8 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 197,

1.33.5. KR1P/00246204/1 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 195/1,

1.33.6. KR1P/00080426/1 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 201,

1.33.7. KR1P/00081443/3 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 304/1,

1.33.8. KR1P/00293223/4 obejmujgcy dziatke o numerze ewidencyjnym 304/2,

1.33.9. KR1P/00095601/0 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 196,

stanowigce wtasnos$¢ Property Profit spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS
0000294726);

1.33.10. KR1P/00393279/2 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 189,

1.33.11. KR1P/00393282/6 obejmujacy dziatki o numerze ewidencyjnym 179 i 180/1,
stanowigce witasnos$¢ Budland spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS
0000294823);

Wartos¢ Nieruchomosci 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na dzien

24 pazdziernika 2017 r. wynosi 13.655.000 (trzynascie miliondw szes$cset piecdziesigt piec

tysiecy) ztotych.

»Nieruchomos¢ 3” oznacza nieruchomos¢ potozong w Krakowie przy ul Gtowackiego powiat

miasto Krakéw, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy

dla Krakowa Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste

o numerach:

1.34.1. KR1P/00335652/7 obejmujgcy lokal o nr 47,
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1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.
1.40.

1.41.

1.34.2. KR1P/00344315/9 obejmujacy lokal o nr 48,
1.34.3. KR1P/00344319/7 obejmujacy lokal o nr 49,
1.34.4. KR1P/00328968/3 obejmujacg lokal o nr 50,
stanowigce wtasnosé GEO Developer spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS
0000047879) - dawna nazwa GEO spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia;
Warto$¢ Nieruchomosci 3 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na dzien 25 lutego
2018 r. wynosi 5.528.000 (pie¢ miliondw piec¢set dwadziescia osiem tysiecy) ztotych.
Na dziert 13 marca 2018 r. Nieruchomos¢ 3 jest obcigzona hipotekg umowng tgczng do sumy
21.000.000,00 (dwadziescia jeden milionéw) ztotych na rzecz Kancelarii Prawniczej Radcy
Prawnego Dariusza Stepniaka z tytutu wierzytelnosci wynikajacych z obligac;ji serii K.
»Nieruchomos¢ 4” oznacza nieruchomos¢ potozong w Krakowie w dzielnicy Czyzyny powiat
miasto Krakéw, wojewddztwo matopolskie, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla
Krakowa Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste
o numerach:
1.35.1. KR1P/00269773/7 obejmujgcg dziatki o numerze ewidencyjnym 157/45, 157/90,
157/123,
Na dzient 13 marca 2018 r. powyzsza nieruchomos¢ jest obcigzona hipotekg umowng tgczng do
sumy 21.000.000,00 (dwadziescia jeden milionéw) ztotych na rzecz Kancelarii Prawniczej Radcy
Prawnego Dariusza Stepniaka z tytutu wierzytelnosci wynikajgcych z obligac;ji serii K.
1.35.2. KR1P/00257652/6 obejmujgcg dziatki o numerze ewidencyjnym 157/122,
1.35.3. KR1P/00243940/1 obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 157/128,
1.35.4, KR1P/00242348/4 obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 157/130
stanowigce wtasnos$¢ Emitenta;
1.35.5. KR1P/00268362/6 obejmujacy dziatki o numerze ewidencyjnym 157/125,
stanowigce wtasnos$¢ GEO Invest spotka akcyjna (KRS 0000099382);
Warto$¢ Nieruchomosci 4 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na dzien 25 lutego
2018 r. wynosi 3.617.000 (trzy miliony szes¢set siedemnascie tysiecy) ztotych.
»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
,0dsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 17 Warunkéw Emisji;
,Oferujacy” oznacza spotke Michael / Strom Dom Maklerski spotka akcyjna z siedzibg
w Warszawie;
»PLN”, ,zt” oznacza ztoty - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane s obligacje;

»,Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;
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1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.
1.49.

1.50.
1.51.

1.52.

1.53.

1.54.
1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

»,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 14.5 Warunkow
Emisji;

»Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petnié bedzie Oferujacy;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.
22017 r. poz. 2344);

,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1508);

,Projekt Medyczny” oznacza przedsiewziecie, prowadzone przez spétke Geo Medical sp. z 0.0.
(KRS 0000385120) nalezacg do Grupy Emitenta, polegajace na prowadzeniu dziatalnosci
medycznej w budynku szpitalnym potozonym przy ul. Wita Stwosza 41 w Katowicach;

»PSR” oznacza Polskie Standardy Rachunkowosci wynikajgce z zapiséw Ustawy
o Rachunkowosci;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papieréow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW"” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdélnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych
i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego,
kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku
netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub
skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.4.2 Warunkdéw Emisji;

»,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015
r., poz. 238 z pdin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. 2 2017 r. poz. 1768 z pdzn. zm.);

,2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach

publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639 z pdzn. zm.);
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1.59.

1.60.
1.61.

1.62.

1.63.

2.2.

6.1.
6.2.

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j.:

Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 z pdin. zm.);

»Zgromadzenie Wspdlnikéw” oznacza zgromadzenie wspdlnikdw Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza sume zobowigzan o charakterze odsetkowym Grupy Emitenta,

obejmujace w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu obligacji lub innych papieréw dtuznych

o charakterze podobnym do obligacji, zobowigzan z tytutu pozyczek, kredytéw bankowych

i leasingu;

»Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote srodkéw

pienieznych i ekwiwalentéw srodkdéw pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta;

,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane

i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie

majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktérym Emitent

stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia

Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdéb i terminach tam

okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku

Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedgcym

posiadaczami Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza

Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

Podstawa prawna emisji

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwate Zarzadu Emitenta z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie emisji zabezpieczonych
obligacji serii L.

3.1.3. Uchwata nr 1 z dnia 6 marca 2018 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji oraz ustanowienia hipoteki
na nieruchomosciach.

Seria Obligacji

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg L.

Cel emisji i wykorzystanie sSrodkéw z emisji Obligacji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie

Podstawowe] Dziatalnosci Emitenta i spétek z Grupy Emitenta oraz na refinansowanie

istniejgcych obligacji Emitenta.

Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.
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7. Wielkos$¢ Emisji
W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o tagcznej wartosci
nominalnej do 20.000.000,00 (dwadzie$cia miliondw) ztotych.

8. Prég emisji
Prég emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. Tryb Emisji

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

9.2. Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgce
Rachunek (w przypadku Klientdw Instytucjonalnych) w sposdb okreslony w § 11 Szczegdtowych
zasad dziatania KDPW.

10. Zbywalnos¢ Obligacji i obrét zorganizowany

10.1. Obligacje s3 zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. Formai zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowigzania i oswiadczenia.

11.1. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostang ustanowione po wydaniu
Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg obejmowac Hipoteki,
ktdre zostang ustanowione na Nieruchomosciach do kwoty 30.000.000,00 (stownie: trzydziesci
milionéw) ztotych.

11.2. Przed Dniem Emisji wtasciciele Nieruchomosci, ztozg oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki
na Nieruchomosciach.

11.3. Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipotek, kazdy z dtuznikéw hipotecznych ztozy w formie
aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty rdwnej sumie danej Hipoteki z danej Nieruchomosci w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnos$ci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw
i wydatkow poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2021 .

11.4. Dodnia 31 grudnia 2018 r. kazda z Hipotek zostanie wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych
dla kazdej z Nieruchomosci.

11.5. Hipotekom przystugiwaé bedzie nastepujace pierwszenstwo:
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(i)

Hipotece 1 i Hipotece 2- najwyzsze pierwszenstwo od dnia wpisania Hipoteki 1 i Hipoteki 2,

(ii) w zakresie Hipoteki 3 oraz Hipoteki 4 — najwyzsze pierwszenstwo nie pdzniej niz od dnia 31

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

maja 2019 .

Terminy wskazane w pkt 11.2 i 11.4 uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia
w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

Na pisemny wniosek dtuznika hipotecznego Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢
zgode na zwolnienie jednej lub wiecej Nieruchomosci spod obcigzenia odpowiednig Hipoteka
pod warunkiem, ze stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji na dzied ztozenia
whniosku o zwolnienie do wartosci szacunkowych Nieruchomosci wskazanych w pkt. 1.32. - 1.35.
majacych nadal (po zwolnieniu) stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia nie bedzie wyzsza niz 0,60.
W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.7., na Zzgdanie Emitenta
Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie o zmianie warunkdw emisji
w zakresie wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych
z obligacji, o ktdrym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach. Obligatariusze, nabywajac
Obligacje, akceptujg zmiany Warunkdw Emisji w zakresie wysokosci i warunkéw zabezpieczenia
w zakresie i na warunkach, o ktédrych mowa powyzej i tym samym wyrazajg bezwarunkowg oraz
nieodwotalng zgode na zmiane warunkéw emisji dotyczacg zabezpieczen w przedmiotowym
zakresie i ztozenie przez Administratora Hipoteki osSwiadczenia, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6
pkt 2 Ustawy o Obligacjach w przypadku, o ktérym mowa w pkt 11.7. powyzej.

Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, Tomasza
Klohesa, ktéry zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci,
poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢
wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosc¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skréty wycen Nieruchomosci stanowig

Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji;

11.10.W dniu 14 marca 2018 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki

umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator
Hipoteki bedzie petnit dla Hipotek funkcje administratora hipotek stosownie do art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach;

11.11.Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we

wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.12.Zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.

12.
12.1.

Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba ze sad
odmawi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce oswiadczenia o poddaniu
sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w pkt. 11.3.

Swiadczenia Emitenta

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie

do spetnienia nastepujgcych swiadczen:
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12.2.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.
14.
14.1.

14.2.

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 — 16 Warunkdéw Emisji oraz
12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 17 Warunkéw Emisji.
12.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.1.3 Warunkdéw Emisji

Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzgdkowane

zobowigzanie Emitenta, s3 réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze

z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa sg réwne wobec

pozostatych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 5 kwietnia 2021 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkéw Emis;ji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkéw Emisji,

w ktédrym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wcze$niejszego

Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza, lub

13.2.2. na zadanie Emitenta, lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczeéniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio

po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate

przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej

o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania;

13.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczerr w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji,
Obligacje podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez

Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych

Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje.
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14.3. Emitent ma prawo zadaé przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zgdajgcego dokonania
wczesniejszego wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych  z  Obligacji, Obligacje podlegaja, na Zzadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zadadé wykupu Obligacji.

14.4.3. Wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt 14.5 Warunkéw Emisji (Podstawy
Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu
30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy
Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zzadaniu Emitent zobowigzuje
sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez
Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowiacy zaistniata
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwadé, a wszelkie skutki prawne zaistniatej
Podstawy Wczesniejszego Wykupu zostang usuniete, tak jakby Podstawa
Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy
w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji.

14.5. Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych nizej zdarzen w okresie do dnia spetnienia wszystkich
Swiadczen z Obligacji stanowi Podstawe Wczesniejszego Wykupu:

14.5.1. Spadek przychodéw Grupy Emitenta z podstawowej dziatalnosci

Przychody Grupy Emitenta z budowlanej dziatalnosci deweloperskiej, w segmencie
mieszkaniowym, wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta,
na podstawie ostatniego zbadanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej
2% Skonsolidowanych Kapitatdw Wifasnych, przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze dla wskazanego okresu ustali¢ wyzszy
limit co nie bedzie stanowi¢ zmiany Warunkdéw Emisji, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki
zamiar.
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14.5.3. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta
Swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych kosztéw) stanowigcej
co najmniej 2% wartosci sumy aktywdow wskazanych w ostatnim skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta, w odniesieniu do skfadnikow majatkowych
Emitenta o wartosci stanowigcej co najmniej 2 % wartosci sumy aktywoéw wskazanych
w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastgpito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona
lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, iw razie
whniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana
do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.
14.5.4. Wskazniki

Wartos¢ wskaznika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek Zadtuzenia
Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych obliczany na podstawie
ostatniego pétrocznego lub ostatniego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przekroczy 50%, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek
Emitenta moze ustali¢ wyzszy, procentowy limit w zakresie poszczegdlnego
sprawozdania finansowego, co nie bedzie stanowi¢ zmiany Warunkéw Emisji.

14.5.5. Wyptata dywidendy

Majgce miejsce przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:
(a) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub
(b) umorzenie udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(c) jakiekolwiek inne przekazanie Srodkéw pienieznych udziatowcom
Emitenta w sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen
opisanych w pkt. a-b.

14.5.6. Zadtuzenie Finansowe

taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w skfad Zadtuzenia
Finansowego, ktdre nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny
zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci
takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczes$niejszej sptaty takiego zobowigzania
w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) - przekroczy réwnowarto$¢ 5.000.000,00
(pie¢ miliondéw) PLN, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta
ustali¢ wyzszy limit.

14.5.7. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta
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14.5.8.

14.5.9.

Podmiot z Grupy udzieli podmiotowi spoza Grupy pozyczke, nabedzie obligacje, weksle,
wierzytelnosci, ktorych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot z Grupy Emitenta
lub udzieli jakgkolwiek inng forme finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta;

Niekorzystne transakcje

Emitent, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku transakcji, zbycia lub rozporzadzenia,
na rzecz innego podmiotu, jakgkolwiek czescig swojego majatku o wartosci
odpowiadajgcej co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, na warunkach
razgco odbiegajgcych, na niekorzys¢ Emitenta, od powszechnie obowigzujacych
w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa)
wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem
(innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem
rozporzadzen lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku
z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadfosci Emitenta;
lub
(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2
pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w
szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych,
zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego
W rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie
uchwaty w ww. sprawach; lub
(i)  Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej; lub
(iii)  Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg ukfadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego

lub ustali dzied uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
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(iv)

przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty
do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzgdca przymusowy

przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.10. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sagd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspdlnikbw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma

siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta

wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.11. Finansowanie Projektu Medycznego

Wartos$¢ Finansowania Projektu Medycznego przekroczy odpowiednio:

(i)

(ii)

(iii)

Limit 9.000.000,00 (dziewie¢ miliondw) PLN pomiedzy dniem bilansowym
31.12.2017 a danym dniem bilansowym w 2018 roku

Limit 11.000.000,00 (jedenascie milionéw) PLN tgcznie pomiedzy dniem
bilansowym 31.12.2017 a danym dniem bilansowym w 2019 r.

Limit 12.000.000,00 (dwanascie milionéw) PLN pomiedzy dniem bilansowym
31.12.2017 a danym dnie bilansowym w 2020 r.

gdzie Wartos¢ Finansowania Projektu Medycznego oznacza sume pozycji (a) i (b)

pomniejszong o pozycje c), zdefiniowane ponizej:

(a) oznacza zmiane t3cznego salda naleznosci bilansowych, w
szczegolnosci salda pozyczek, obligacji, weksli, ktdrych wierzycielem
jest Geo Medical sp. z 0.0., wystepujgcych w aktywach podmiotéw z
Grupy Emitenta innych niz Geo Medical sp. z 0.0. od dnia 31.12.2017
r.

(b) oznacza skumulowang wartos¢ Srodkéw przekazanych przez
podmioty z Grupy Emitenta inne niz Geo Medical sp. z 0.0. celem
dofinansowania spotki poprzez podniesienie kapitatu zaktadowego,
w tym kapitatu zapasowego/rezerwowego, lub doptat do kapitatu w
Geo Medical sp. z 0.0. po dniu 31.12.2017 r.

(c) oznacza zmiane facznego salda zobowigzan bilansowych podmiotow
z Grupy Emitenta innych niz Geo Medical sp. z 0.0. wobec Geo

Medical sp. z 0.0. od dnia 31.12.2017 r.

z zastrzezeniem, ze opisane powyzej Limity ulegajg powiekszeniu o wartos¢:

(i)

50% kwoty netto uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych nalezgcych
do Grupy, przy czym za kwote netto uznaje sie cene sprzedazy netto pomniejszong
o saldo zadtuzenia zabezpieczonego na sprzedawanej nieruchomosci gruntowej,

obliczone na dzien sprzedazy;
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15.
15.1.

14.5.12.

14.5.13.

14.5.14.

(i) wartos¢ srodkéw pozyskanych przez podmiot z Grupy Emitenta inny niz Geo
Medical sp. z 0.0. celem finansowania Projektu Medycznego realizowanego przez
Geo Medical sp. z o0.0. od podmiotéw zewnetrznych wobec Grupy, w formie
dtuznej, w tym w formie kredytéw bankowych.

Wartos¢ Finansowania Projektu Medycznego oraz warto$é Limitu, z uwzglednieniem

podwyzszenia jego wartosci w przypadku wystgpienia przestanek opisanych powyzej

obowigzujgcego wedtug stanu na ostatni dzien danego kwartatu danego roku bedzie

prezentowana przez Emitenta w kwartalnym oswiadczeniu, zgodnie z pkt. 19.2.

Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane
z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badZ na podstawie decyzji GPW lub
BondSpot.

Wykreslenie Hipotek; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

(i) Hipoteki na Nieruchomosciach zostanie wykreslona, z zastrzezeniem 11.7.;

(i) W terminie 30 dni od dnia, w ktéorym umowa z Administratorem Hipoteki
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy
administrator Hipotek.

Obowiagzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 19.1. Warunkdéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete

w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej

na koniec IV Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1.

15.1.2.

15.1.3.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu.
Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Ptatnosci Odsetek, ktory
przypada nie wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.
Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV-VII Okres
Odsetkowy Emitent wypfaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu,
zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 1,00 %,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - 0,75 %,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy - 0,50 %,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VII Okres Odsetkowy - 0,25 %,
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16.
16.1.

16.2.

16.3.
17.
17.1.

17.2.

Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do przedterminowego wykupu Obligacji na zasadach opisanych

ponizej (,0bowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje w Dniu Ptatnosci odsetek

za:

16.2.1. VIIl Okres Odsetkowy, poprzez wykup 25% sztuk istniejgcych Obligacji na ostatni dzien
VIl Okresu Odsetkowego;

16.2.2. X Okres Odsetkowy, poprzez wykup 33% sztuk Obligacji istniejacych Obligacji na ostatni
dzien IX Okresu Odsetkowego;

Wykup nastgpi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 17.

Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie)

Ptatnos$¢ Odsetek

17.1.1. Obligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym
Dniu Pfatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

17.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).

17.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia)
i konczy 5 lipca 2018 roku (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym
dniem).

17.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynaja sie

i konczg sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dziert danego Okresu

Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego

Dzien Emisji 5 lipca 2018 r.

5 lipca 2018 r. 5 pazdziernika 2018 r.

5 pazdziernika 2018 r. 5 stycznia 2019 r.
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— 5 stycznia 2019 r. 5 kwietnia 2019 r.
— 5 kwietnia 2019 r. 5 lipca 2019 .
— 5 lipca 2019 . 5 pazdziernika 2019 r
5 pazdziernika 2019 r. 5 stycznia 2020 r.
— 5 stycznia 2020 . 5 kwietnia 2020 r.
— 5 kwietnia 2020 r. 5 lipca 2020 .

5 lipca 2020 r. 5 pazdziernika 2020 r
5 pazdziernika 2020 r. 5 stycznia 2021 r.

5 stycznia 2021 r. 5 kwietnia 2021 r.

17.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie
ze spetnieniem swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci swiadczen pienieznych z Obligacji
wiacznie.

17.3. Wysokos¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysoko$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowg (jak zdefiniowano ponizej),

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Weczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gore).
17.4. Ustalanie Stopy Procentowej
17.4.1. Stopg Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.
17.4.2. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez

Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra

ja zastapi.
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18.
18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

17.4.3. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

17.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytow 3-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe.
W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako srednia arytmetyczna stép
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona
do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokrgglone w gore).

17.4.5. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
woéweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podane;j
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na
stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

17.4.6. Wysokos$¢ Stopy Procentowe]j bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

17.4.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci
Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

17.4.8. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sposob wyptaty swiadczen z obligacji

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen

wzajemnych (chyba Zze takie potrgcenia bylty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda

dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

W szczegdlnosci wysokos$¢ Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosc

odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw

poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda

uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych

z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji

(w szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
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18.6.

18.7.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

20.
20.1.

21.

zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnosé¢ KDPW), Emitent ustali inne

Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone

do termindw, ktdre ulegng zmianie.

Emitent ma prawo odmowic lub wstrzymaé wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtéwnej lub

Odsetek, w przypadkach, w ktdrych Emitent, uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtdwnej

lub Odsetek do depozytu sgdowego.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig

Gtéwna.

Dodatkowe obowigzki Emitenta

Emitent jest zobowigzany informowaé Obligatariuszy o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia

z wymienionych w pkt 13.5i 14.5.

Emitent bedzie publikowat kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej za zakonczony

kwartat kalendarzowy, wg wzoru stanowigcego Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji, w ciggu 45

dni od zakoriczenia kwartatu.

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, stosownie do zapisdw art.

37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

19.3.1. skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakonczony rok obrotowy —
w terminie 150 (stu piecdziesieciu) dni od dnia bilansowego (tj. zakoriczenia danego roku
obrotowego okreslonego w umowie spétki Emitenta);

19.3.2. potroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie
90 (dziewiedédziesieciu) dni od zakoniczenia danego podtrocza, przy czym podtroczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta bedg przekazywane Obligatariuszom
w formie tabel podpisanych przez zarzad Emitenta, bez opinii biegtego rewidenta,

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst Emitent zobowigzuje sie

powiadomic¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt 13.5 i 14.5, nie

podzniej niz w trzecim Dniu Roboczym nastepujacym po dniu wystgpienia takiego zdarzenia w

trybie przewidzianym dla publikacji Materiatéw Informacyjnych w ust. 19.5 Warunkéw Emisji

Warunkéw Emisji, poprzez publikacje na stronie internetowej Emitenta www.geogrupa.pl lub

innej, ktdra jg zastgpi.
Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na stronie

internetowej Emitenta www.geogrupa.pl lub innej, ktéra jg zastgpi (z uwzglednieniem

okolicznosci, ze Emitent posiada obligacje wprowadzone na Rynek ASO Catalyst).
Przedawnienie

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

Prawo wfasciwe. Jurysdykcja
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21.1.

22.
22.1.

22.2.

23.

23.1.

23.2.

23.3.

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedga rozstrzygnieciu sagdu powszechnego wtasciwego
miejscowo dla siedziby Emitenta.

Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 19
Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie internetowej

Emitenta www.geogrupa.pl lub innej, ktdra jg zastapi.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym Ilub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

Postanowienia koicowe

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spétka pod firmg Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie dziatajgca jako Oferujgcy, Posrednik Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny
dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za
zadne inne obowiazki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Oferujgcy nie petni funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany
do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.
Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowe;j
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie

dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Krakow, dnia 14 marca 2018 r.

Za Emitenta

Podpis:

Imie i Nazwisko:

Zatgczniki

Wyciqgi z wycen Nieruchomosci

Wzér kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej
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Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji Obligacji serii L emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z
o.o.

Wzdr kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej.

W zakonczonym kwartale | Kumulatywnie od poczatku

kalendarzowym danego roku

Liczba podpisanych umow
(deweloperskie + optacone rezerwacje)

po uwzglednieniu rezygnacji

Liczba podpisanych umow

przenoszgcych wiasnosc

Narastajgco od dnia 31.12.2017

Wartosc Finansowania Projektu

Medycznego

Kwota netto uzyskana ze sprzedazy

nieruchomosci gruntowych

Obowigzujacy w zakonczonym kwartale kalendarzowym

Zaktualizowany Limit zgodnie z

punktem 14.5.11 Warunkow Emisji
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5.5 Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu hipoteki

Repertorium A Numer: 3521/2018
AKT NOTARIALNY W¥ IS

Dnia dwudziestego 6smego marca dwa tysigce osiemnastego roku
(28.03.2018) w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Krélew-
skiej nr 7, przed notariuszem Marig Kwiecifiska-Stybel, stawily sig: -----

1/ Joanna Zaremba-Smietanska, corka 3
Pesel . jak podaje zamieszkata: , ulica

2/ Ewa Maria Foltanska-Dubiel, uzywajaca pierwszego imie-

nia, corka Pesel , jak podaje zamieszkata:
s obydwie dziatajgce w imieniu: ----

- spélki pod firmg: Geo, Mieszkanie i Dom spétka z ograniczo-

na odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, pod adresem: 30-085
Krakéw, ulica Glowackiego nr 10, REGON 350634914, NIP
6760103507, kapitat zakladowy 327.050,00 zi, wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000036221, zwanej dalej ,,Spotka 1” oraz ,,Emitentem” — ad. 1 jako
Prezes Zarzadu, ad. 2 jako Wiceprezes Zarzadu tej spotki upowaznione
do dwuosobowej reprezentacji, zgodnie z informacja odpowiadajacg
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw pobrang dnia 28 marca
2018 roku na podstawie art. 4 ust 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, identyfikator wydruku:
RP/36221/43/20180328100752,
zwane dalej takze ,,Przedstawicielami Spétki 17, -----------=-=-----

- spétki pod firma: Property Profit Spétka z ograniczona od-
powiedzialnoScig z siedzibg w Krakowie, pod adresem: 30-085 Kra-
kdw, ulica Glowackiego nr 10, REGON 120583508, NIP 6772301495,
kapitat zaktadowy 16.575.000,00 zi, wpisanej do Rejestru Przedsigbior-
c6w Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejono-
wy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie XI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000294726, zwanej
dalej ,Spélka 2” - ad. 1 jako Prezes Zarzadu, ad. 2 jako Wiceprezes
Zarzadu tej spotki upowaznione do dwuosobowej reprezentacji, zgodnie
z informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsie-
biorcoéw pobrang 28 marca 2018 roku na podstawie art. 4 ust 4aa ustawy
7 dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, identyfi-
kator wydruku: RP/294726/19/20180328100941, -
zwane dalej takze , Przedstawicielami Spotki 27, ------------momeev

———————————————————
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- spotki pod firmg: Budland spélka z ogramiczong odpowie-
dzialnoscia z siedzibg w Krakowie pod adresem: 30-085 Krakéw, ulica I 1
Glowackiego nr 10, REGON 120583483, NIP 6772301503, kapital za-
ktadowy 21.504.000,00 z}, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw Kra-
jowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000294823, zwanej
dalej ,.Spotka 3” - ad. 1 jako Prezes Zarzadu, ad. 2 jako Wiceprezes
Zarzadu tej spotki upowaznione do dwuosobowej reprezentacii, zgodnie
z informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsig-
biorcéw pobrang dnia 28 marca 2018 roku na podstawie art. 4 ust 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
identyfikator wydruku: RP/294823/17/20180328101015, ----------=====-==

zwane dalej takze ,,Przedstawicielami Spotki 3”. ------------o-mmmm

Tozsamo$¢ stawajacych notariusz ustalita na podstawie dowodow
osobistych nr: 1/ waznego do

52/ waznego do , a stawa-
jace zapewnily, ze dane ujawnione w powotanych wyzej dokumentach
tozsamoéci nie ulegly zmianie i dokumenty te sg wazne. --------=-======-=-

AKT
USTANOWIENIA HIPOTEKI EACZNE]

§1. 1. Przedstawiciele Spotki 1 o$wiadczaja, ze Spotka 1 jest wia-
$cicielem:

1/ na podstawie warunkowe]j umowy sprzedazy oraz petnomocnic-
twa sporzadzonych dnia 20 pazdziernika 2005 roku przed notariuszem
w Krakowie Katarzyng Gruszczynskg Rep. A 15152/2005 i umowy
przeniesienia wiasnosci sporzadzonej dnia 20 marca 2006 roku przed
notariuszem w Krakowie Wojciechem Gruszczynskim Rep. A
4287/2006 - nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obrgbie
nr 31, dzielnicy Krowodrza, gminie Krakéw Miasto, powiecie Miasto
Krakéw, wojewddztwie matopolskim, stanowiacej dziatkg mr 129 (sto
dwadzie$cia dziewigé) o powierzchni 3.118 m2 (trzy tysiace sto osiem-
nascie metrow kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgérza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta Kw Nr KR1P/00090613/2 (dziewigcdziesiat tysigey szeséset
trzynadcie tamane przez dwa), w ktérej Dziaty III i IV wolne sg od wpi-
séw, za$ w Dziale I-Sp wpisane sg prawa Spétce 1 znane, -----------------

2/ na podstawie umowy sprzedazy warunkowej i przedwstepnej
umowy sprzedazy z dnia 13 grudnia 2006 roku Rep. A 14744/2006,

86|Strona



P .
ge0 MICHAEL/STROM

grupa deweloperska DOM MAKLERSKI

B

uméw przenoszacych wiasno$¢ z dnia 14 lutego 2007 roku Rep. A
2502/2007 i umowy sprzedazy warunkowej z dnia 21 grudnia 2006 roku
Rep. A 15470/2006, wszystkich sporzadzonych w tutejszej Kancelarii -
nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obrebie nr 31, dzielni-
cy Krowodrza, gminie Krakéw Miasto, powiccie Miasto Krakéw, wo-
jewédztwie matopolskim, stanowigce; dziatke mr 301 (trzysta jeden) o
powierzchni 0,4311 ha (cztery tysigce trzysta jedenascie metréw kwa-
dratowych), dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krako-
wie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr
KRI1P/00362387/6 (trzysta szedédziesiat dwa tysigce trzysta osiemdzie-
sigt siedem lamane przez szes¢), w ktorej Dzialy I i IV wolne sa od
wpiséw, zas w Dziale I-Sp wpisane sg prawa Spolce 1 znane, ------=-==---

3/ na podstawie umowy sprzedazy warunkowej z dnia 11 grudnia
2006 roku Rep. A 14404/2006 i umowy przenoszacej whasnos¢ z dnia
14 lutego 2007 roku Rep. A 2496/2007, obydwu sporzadzonych w tutej-
szej Kancelarii — nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, ob-
rebie nr 31, dzielnicy Krowodrza, gminie Krakow Miasto, powiecie
Miasto Krakéw, wojewodztwie matopolskim, stanowigcej dziatke nr
300 (trzysta) o powierzchni 0,3955 ha (trzy tysiace dziewigéset pigé-
dziesigt pie¢ metréw kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy dla Kra-
kowa-Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00269389/8 (dwiescie szesédziesigt
dziewieé tysiecy trzysta osiemdziesigt dziewigé tamane przez osiem), W
ktérej Dziaty 111 i IV wolne sg od wpisOw, za$ w Dziale I-Sp wpisane sg
prawa Spéice 1 znane.

2. Przedstawiciele Spétki 2 o$wiadczajg, ze na podstawie umowy
przeniesienia wiasnosci sporzadzonej dnia 21 stycznia 2008 roku przed
notariuszem w Krakowie Janem Truszkiewiczem Rep. A 612/2008 oraz
warunkowe]j umowy sprzedazy sporzadzonej dnia 13 grudnia 2007 roku
przed notariuszem w Krakowie Waldemarem Wajda Rep. A 10415/2007
Spotica 2 jest wiakcicieleths —~o—rrerrr—mtaramnotomstmtor it Rm T

1/ nieruchomodci gruntowej potozonej w Krakowie, obrgbie nr 31,
dzielnicy Krowodrza, gminie Krakéw Miasto, powiecie Miasto Krakéw,
wojew6dztwie matopolskim, stanowiacej dziatke nr 197 (sto dziewigé-
dziesiat siedem) o powierzchni 0,3171 ha (trzy tysigce sto siedemdzie-
sigt jeden metréw kwadratowych), dla ktdrej Sad Rejonowy dla Krako-
wa-Podgérza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00196463/8 (sto dziewieddziesiat szes¢
tysigcy czterysta szesédziesiat trzy tamane przez osiem), w ktorej Dziaty
III i IV wolne s3 od wpiséw, za§ w Dziale I-Sp wpisane s3 prawa Spotce
2 znane,

———————————————————————————————————————————————————————
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2/ nieruchomosci gruntowej potozonej przy ulicy Pekowickiej w ,J bi
Krakowie, obrebie nr 31, dzielnicy Krowodrza, gminie Krakéw Miasto, " |
powiecie Miasto Krakéw, wojewddztwie matopolskim, stanowigcej
dziatke nr 195/1 (sto dziewieldziesigt pig¢ famane przez jeden) o po-
wierzchni 0,3161 ha (trzy tysigce sto sze$cdziesigt jeden metrow kwa-
dratowych), dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krako-
wie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr
KR1P/00246204/1 (dwiescie czterdziesci sze$¢ tysigcy dwiescie cztery
tamane przez jeden), w ktérej Dziaty 111 1 IV wolne sg od wpiséw, za$ w
Dziale [-Sp wpisane sa prawa Spotce 2 znane,

3/ nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obrebie nr 31,
dzielnicy Krowodrza, gminie Krakéw Miasto, powiecie Miasto Krakow,
wojew6dztwie matopolskim, stanowiacej dziatke nr 201 (dwiescie je-
den) o powierzchni 0,3328 ha (trzy tysigce trzysta dwadziescia osiem
metréw kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta Kw Nr KR1P/00080426/1 (osiemdziesiat tysigcy czterysta
dwadziescia sze$¢ famane przez jeden), w ktorej Dziaty I11 i IV wolne s3
od wpisow, za$ w Dziale I-Sp wpisane sg prawa Spélce 2 znane, ---------

4/ nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obrgbie nr 31,
dzielnicy Krowodrza, gminie Krakéw Miasto, powiecie Miasto Krakéw,
wojewodztwie matopolskim, stanowigcej dziatke mr 304/1 (trzysta czte-
ry tamane przez jeden) o powierzchni 0,0624 ha (sze$éset dwadziescia
cztery metry kwadratowe), dla kt6rej Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksi¢ge
wieczysta Kw Nr KR1P/00081443/3 (osiemdziesiat jeden tysigcy czte-
rysta czterdziedci trzy tamane przez trzy), w ktorej Dziaty Il i IV wolne
sa od wpisow, za§ w Dziale I-Sp wpisane sa prawa Spotce 2 znane, -----

5/ nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obrgbie nr 31,
dzielnicy Krowodrza, gminie Krakow Miasto, powiecie Miasto Krak6w,
wojewddztwie matopolskim, stanowigcej dziatke nr 304/2 (trzysta czte-
ry famane przez dwa) o powierzchni 0,1872 ha (jeden tysigc osiemset
siedemdziesigt dwa metry kwadratowe), dla ktérej Sad Rejonowy dla
Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowa-
dzi ksigge wieczysta Kw Nr KR1P/00293223/4 (dwiescie dziewigé-
dziesiat trzy tysigce dwiescie dwadziescia trzy tamane przez cztery), w
ktérej Dziaty II1 i IV wolne sa od wpiséw, zas w Dziale I-Sp wpisane s3
prawa Spélce 2 znane, -

6/ nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obregbie nr 31,
dzielnicy Krowodrza, gminie Krakéw Miasto, powiecie Miasto Krakéw,
wojewddztwie matopolskim, stanowigcej dziatke nr 196 (sto dziewigc-
dziesigt sze$¢) o powierzchni 0,2878 ha (dwa tysigce osiemset siedem- 1
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dziesigt osiem metréw kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy dla
Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowa-
dzi ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00095601/0 (dziewigcdziesiagt piec¢
tysiecy szeséset jeden tamane przez zero), W ktérej Dziaty III i IV wolne
s3 od wpisow, za$ w Dziale I-Sp wpisane s3 prawa Spotce 2 znane, ------

3. Przedstawiciele Spotki 3 o$wiadczaja, ze Spotka 3 jest wiascicie-
lem: -

1/ na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci sporzadzonej dnia
21 stycznia 2008 roku przed notariuszem w Krakowie Janem Truszkie-
wiczem Rep. A 606/2008 oraz warunkowej umowy sprzedazy sporzg-
dzonej dnia 13 grudnia 2007 roku przed notariuszem w Krakowie Wal-
demarem Wajda Rep. A 10410/2007 i — nieruchomosci gruntowej poto-
zonej w Krakowie, obrebie nr 31, dzielnicy Krowodrza, gminie Krak6w
Miasto, powiecie Miasto Krakow, wojewddztwie matopolskim, stano-
wiacej dziatke nr 189 (sto osiemdziesiat dziewig¢) o powierzchni 1.349
m2 (jeden tysigc trzysta czterdziesci dziewig¢ metr6w kwadratowych),
dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wy-
dziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty Kw Nr
KR1P/00393279/2 (trzysta dziewiecdziesigt trzy tysigce dwiescie sie-
demdziesiat dziewigé tamane przez dwa), w ktérej Dziaty 11l i IV wolne
sa od wpiséw, za§ w Dziale I-Sp wpisane sa prawa Spoétce 3 znane, ------

2/ na podstawie przyrzeczonej umowy zniesienia wspotwiasnosei
nieruchomogci, umowy ustanowienia stuzebnosci i rozwigzania warun-
kowej przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci sporzadzonej
dnia 18 czerwca 2010 roku przed notariuszem w Krakowie Waldema-
rem Wajda Rep. A 4459/2010, umowy przeniesienia wiasnosci sporza-
dzonej dnia 21 stycznia 2008 roku przed notariuszem w Krakowie Ja-
nem Truszkiewiczem Rep. A 606/2008 oraz warunkowej umowy sprze-
dazy sporzadzonej dnia 13 grudnia 2007 roku przed notariuszem w Kra-
kowie Waldemarem Wajda Rep. A 10410/2007 — nieruchomosci grun-
towej polozonej w Krakowie, obrebie nr 31, dzielnicy Krowodrza, gmi-
nie Krakéw Miasto, powiecie Miasto Krakow, wojewodztwie matopol-
skim, stanowigcej dziatki mr 179 (sto siedemdziesigt dziewigé) o po-
wierzchni 1.810 m2 (jeden tysiac osiemset dziesig¢ metréw kwadrato-
wych) i nr 180/1 (sto osiemdziesigt famane przez jeden) o powierzchni
0,0587 ha (pigéset osiemdziesiat siedem metréw kwadratowych), o cal-
kowitym obszarze nieruchomosci 0,2397 ha (dwa tysigee trzysta dzie-
wigédziesigt siedem metréw kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy
dla Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr KR1P/00393282/6 (trzysta dzie-
wieédziesigt trzy tysigce dwiedcie osiemdziesigt dwa lamane przez
szeé€), w ktérej Dziat IV wolny jest od wpiséw, w Dziale I-Sp wpisane
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s3 prawa Spolce 3 znane, a w Dziale III wpisane jest roszczenie o za- fif J |
warcie warunkowe]j przedwst¢pnej umowy ustanowienia shuzebnosci na
rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek numer 193, 194 (objetych Iwh
244 Pradnik Biaty) 1/202 (objetej KR1P/00123771/8) o tresci ustalonej
w pkt VII przedmiotowego aktu notarialnego Rep. A Nr 2697/2008 na
rzecz spotki pod firma ,,Geo, Mieszkanie i Dom” spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w Krakowie.
Dalej zapewniaja, ze do powotanego wyzej Sadu nie wplynety
zadne wnioski wieczystoksiggowe dotyczace opisanych wyzej nieru-
chomosci.
Nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, zwane bedg da-
lej takze ,,Nieruchomos$ciami Spétki 1”; nieruchomosci, o ktérych
mowa w ust. 2 powyzej, zwane bedg dalej takze ,,Nieruchomosciami
Spotki 2”; a nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, zwane
bedg dalej takze ,,Nieruchomosciami Spotki 3”; zas facznie Nierucho-
moéci Spdtki 1, Nieruchomosé Spétki 2 i Nieruchomosci Spétki 3 tacz-
nie zwane bedg dalej takze ,,Nieruchomosciami”.
§2. 1. Stawajace przedktadaja:
a/ jedenascie wypiséw z rejestru gruntéw wydanych z upowaznie-
nia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 14 marca 2018 roku, Numery kan-
celaryjne: GD-10-6642.5101.2018, GD-10-6642.5102.2018 i GD-10-
6642.5103.2018 dla potozonych w Krakowie, obrgbie ewidencyjnym
31, jednostce ewidencyjnej Krowodrza, powiecie Miasto Krakéw, wo-
jewédztwie matopolskim dziatek nr 129 o powierzchni 0,3118 ha ozna-
czonej symbolami RIVb i RV, nr 301 o powierzchni 0,4311 ha ozna-
czonej symbolem RIVb, nr 300 o powierzchni 0,3955 ha oznaczonej
symbolem RIVb, nr 197 o powierzchni 0,3171 ha oznaczonej symbola-
mi RIVb i RV, nr 195/1 o powierzchni 0,3161 ha o0znaczonej symbolami
RIVb i RV, nr 201 o powierzchni 0,3328 ha oznaczonej symbolami
RIVb i RV, nr 304/1 o powierzchni 0,0624 ha oznaczonej symbolem
RIVb, nr 304/2 o powierzchni 0,1872 ha oznaczonej symbolem RIVb,
nr 196 o powierzchni 0,2878 ha oznaczonej symbolami RIVb i RV, nr
189 o powierzchni 0,1349 ha oznaczonej symbolem RV, nr 179 o po-
wierzchni 0,1810 ha oznaczonej symbolami RIVb i RV, oraz nr 180/1 o
powierzchni 0,0587 ha oznaczonej symbolem RV,
b/ trzy zadwiadczenia o kierunkach zagospodarowania przestrzen-
nego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Krakowa wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa dnia 20 marca 2018 roku znaki: BP-05.6727.798.2018 MHO,
BP-05.6727.800.2018. MHO i BP-05.6727.801.2018.MHO, z ki6rych
wynika, ze wedhug wskaza obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata
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/ nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku ze
zmianami) dziatki: - -

- nr 129 znajduje si¢ w terenie o symbolu UM — tereny zabudowy

uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, -----==-----=--=-

-nr 301 i zasadnicza cze$¢ dziatki nr 300 znajduja si¢ w terenach o

symbolu MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ----

- nr 300 znajduje si¢ w terenie o symbolu KD — tereny komunika-

cji,

-nr 195/1, nr 304/1, nr 304/2 i zasadnicza czg$¢ dziatek nr 196, nr
197 i nr 201 znajdujg sie w terenach o symbolu MNW — tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno-
Sci,

- pétnocno-zachodni skraj dziatki nr 196 oraz mniejsze czesci dzia-
tek nr 197 i nr 201 znajduja si¢ w terenach o symbolu KD — terenach
komunikacji, ---

-nr 179 i nr 180/1 znajduja si¢ w terenach o symbolu UM — tereny
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ----

- nir 189 znajduje si¢ w terenie o symbolu MNW — tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno-
sci,

¢/ umowe zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji z
dnia 14 marca 2018 roku zawarta pomiedzy Emitentem oraz MFTRUST
spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig jako Administratorem Zabez-
pieczen,

d/ zatacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii L emitowa-
nych przez Emitenta, obejmujacego Warunki Emisji Obligacji Serii L
emitowanych przez Emitenta.

2. Przedstawiciele Spétki 1 o$wiadczajg, ze:

- stan faktyczny i prawny Nieruchomosci Spétki 1 od chwili doko-
nania wgladu do powotanych w § 1 powyzej ksigg wieczystych do
chwili obecnej nie ulegt zmianie, Nieruchomosci Spétki 1 nie sg obcia-
zone prawami badz roszczeniami osdb trzecich, wolne sg od ograniczen
w rozporzadzaniu nimi oraz s3 pozbawione jakichkolwiek innych wad
prawnych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych realizacjg uprawnief
wynikajacych z czynnoéci objetej niniejszym aktem, ------=--=-===---===---

- Nieruchomosci Spétki 1 sa niezabudowane,

- w stosunku do opisanych powyzej Nieruchomosci Spotki 1 nie
tocza sie jakickolwiek postepowania rozpoznawcze ani egzekucyjne,
sadowe badZ administracyjne mogace mie¢ wplyw na skutki niniejszej
czynnosci,

———————————————————
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- Spétka 1 nie ma zalegtosci podatkowych ani zobowigzan podat- | J
kowych, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa,
ani zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek
samorzadu terytorialnego,
- wedlug najlepszej wiedzy stawajgcych nie istniejg zadne niewy-
konane zarzadzenia lub zalecenia wladz administracyjnych, samorza-
dowych ani roszczenia prywatno-prawne osob trzecich w stosunku do
Nieruchomosci Spotki 1.
Dalej zapewniaja, ze:
- ich umocowania do dziatania w imieniu Spétki 1 nie wygasty, nie
zostaly odwotane, ani zmienione,
Spétka 1 nie znajduje sie w postgpowaniu upadtosciowym, re-
strukturyzacyjnym ani likwidacyjnym, ----------=---=-mmmmmmmmmmmmmm e
- dane Spoétki 1 ujawnione w powotanej w komparycji tego aktu in-
formacji z rejestru przedsigbiorcéw nie ulegly zmianie i Spotka 1 nie
utracita osobowosci prawne;j,
oraz przedktadaja:
- Uchwate nr 1/2018 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow
Spoiki 1 z dnia 06 marca 2018 roku w sprawie wyrazenia zgody na emi-
sj¢ obligacji oraz ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach, z ktorej
wynika, ze z uwagi na emisj¢ 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji
serii L (,,Obligacje”) do kwoty 20.000.000 zt (dwadziescia milionéw
zhotych) przez Spolke 1, stosownie do art. 230 kodeksu spoétek handlo-
wych, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki 1 wyraza zgo-
de na emisje Obligacji oraz na ustanowienie na Nieruchomosciach
Spdétki 1 hipoteki do kwoty 30.000.000 z (trzydziesci milionéw ztotych)
na rzecz MFTRUST sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie jako administra-
tora zabezpieczen Obligacji,
- Uchwate nr 1/2018 Zarzadu Spotki 1 z dnia 06 marca 2018 roku
w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomo-
Sciach, z ktérej wynika, ze z uwagi na emisje 20.000 (dwadziescia tysi¢-
cy) obligaciji serii L (,,Obligacje™) do kwoty 20.000.000 zt (dwadziescia
milionéw ztotych) przez Spotke 1, Zarzad Spotki 1 postanowit podjaé
uchwatle o ustanowieniu hipoteki na nieruchomos$ciach Spétki 1 w celu
zabezpieczenia zobowigzan Spétki 1 wynikajacych z emisji Obligacji,
oraz ze w celu zabezpieczenia zobowigzan Spoéiki 1 wynikajacych z
emisji Obligacji, Zarzad Spétki 1 niniejszym wyraza zgodg¢ na ustano-
wienie na Nieruchomosciach Spétki 1 hipoteki do kwoty 30.000.000 z
(trzydziesci milionéw ztotych) na rzecz MFTRUST sp. z. 0. 0. Z siedzi-
ba w Warszawie jako administratora zabezpieczen Obligacji i oswiad- \
czaja, ze zgodnie z Umowa Spotki 1 na dokonanie czynnosci objetej G
niniejszym aktem nie jest wymagana zadna inna zgoda. -----=--=------=---- '~
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3. Przedstawiciele Spotki 2 oswiadczajg, ze: -

- stan faktyczny i prawny Nieruchomosci Spétki 2 od chwili doko-
nania wgladu do powotanych w § 1 powyzej ksigg wieczystych do
chwili obecnej nie ulegt zmianie, Nieruchomosci Spotki 2 nie s3 obcig-
zone prawami badz roszczeniami os6b trzecich, wolne sg od ograniczef
w rozporzadzaniu nimi oraz sa pozbawione jakichkolwiek innych wad
prawnych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych realizacj¢ uprawnien
wynikajacych z czynnosci objetej niniejszym aktem,
- Nieruchomosci Spotki 2 sa niezabudowane,

- w stosunku do opisanych powyzej Nieruchomosci Spétki 2 nie
tocza si¢ jakiekolwiek postepowania rozpoznawcze ani egzekucyjne,
sadowe badz administracyjne mogace mie¢ wptyw na skutki niniejszej
czynnosci,
- Spotka 2 nie ma zaleglosci podatkowych ani zobowigzan podat-
kowych, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa,
ani zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek
samorzadu terytorialnego, -
- wedlug najlepszej wiedzy stawajacych nie istnieja zadne niewy-
konane zarzadzenia lub zalecenia wladz administracyjnych, samorzg-
dowych ani roszczenia prywatno-prawne 0s6b trzecich w stosunku do
Nieruchomosci Spotki 2.
Dalej zapewniaja, ze:

- ich umocowania do dziatania w imieniu Spétki 2 nie wygasty, nie
zostaty odwotane, ani zmienione, -
Spétka 2 nie znajduje si¢ w postgpowaniu upadfosciowym, re-
strukturyzacyjnym ani likwidacyjnym,
- dane Spéiki 2 ujawnione w powotanej w komparycji tego aktu in-
formacji z rejestru przedsigbiorcé6w nie ulegly zmianie i Spétka 2 nie
utracila osobowosci prawnej,
oraz przedktadaja:

- Uchwate nr 1/2018 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
Spéiki 2 z dnia 06 marca 2018 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na
ustanowienie hipoteki na nieruchomosci stanowigcej przedmiot wiasno-
$ci Spotki, z ktorej wynika, ze na podstawie §15 pkt 12) Aktu zatozy-
cielskiego Spotki 2 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw Spotki 2
niniejszym wyraza zgode na zawarcie umowy o ustanowienie hipoteki
na Nieruchomosci Spétki 2 na rzecz MFTRUST sp. z o. 0. zabezpiecza-
jacej wierzytelnosci z tytutu emisji 20.000 (dwadziescia tysigcy) obliga-
cji serii L przez Emitenta do wysokosci 20.000.000 zt (dwadziescia mi-
lionéw zlotych), oraz ze tytulem ustanowienia hipoteki nalezne bedzie
~ Spéice 2 wynagrodzenie od Emitenta, przy czym wysoko$¢ wynagro-
| dzenia oraz pozostale warunki zwiazane z hipoteka zostang ustalone
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przez Zarzad Spoiki 2 i nastepnie okreslone w odrebnym pisemnym po- ’
rozumieniu zawartym pomiedzy Spétka 2 a Emitentem, -------------------
- Uchwate nr 1/2018 Zarzadu Spotki 2 z dnia 06 marca 2018 roku
W sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomo-
Sciach, z ktorej wynika, ze z uwagi na emisje 20.000 (dwadziescia tysig-
cy) obligacji serii L (,,Obligacje) do kwoty 20.000.000 zt (dwadziescia
miliondw ztotych) przez Emitenta, Zarzad Spétki 2 postanowit podjaé
uchwale o ustanowieniu hipoteki na nieruchomo$ciach Spétki 2 w celu
zabezpieczenia zobowigzan Emitenta wynikajacych z emisji Obligacji,
oraz ze w celu zabezpieczenia zobowigzafi Emitenta wynikajacych z
emisji Obligacji, Zarzad Spotki 2 niniejszym wyraza zgod¢ na ustano-
wienie na Nieruchomodciach Spétki 2 hipoteki do kwoty 30.000.000 zt
(trzydziesci milionow zotych) na rzecz MFTRUST sp. z. 0. 0. z siedzi-
ba w Warszawie jako administratora zabezpieczenr Obligacji, ponadto
tytutem ustanowienia tej hipoteki nalezne bedzie Spéice 2 wynagrodze-
nie od Emitenta, przy czym wysoko$§¢ wynagrodzenia oraz pozostate
warunki zwigzane z hipotekg zostang ustalone przez Zarzad Spétki 2 i
nastepnie okreslone w odrebnym pisemnym porozumieniu zawartym
pomigdzy Spoétka 2 a Emitentem i oswiadczaja, ze zgodnie z Aktem Za-
tozycielskim Spoétki 2 na dokonanie czynno$ci objetej niniejszym aktem
nie jest wymagana Zadna inna zgoda.
4. Przedstawiciele Spotki 3 oswiadczaja, ze:
- stan faktyczny i prawny Nieruchomosci Spotki 3 od chwili doko-
nania wgladu do powotanych w § 1 powyzej ksigg wiéczystych do
chwili obecnej nie ulegt zmianie, Nieruchomosci Spotki 3 nie sg obcia-
zone prawami badZ roszczeniami 0séb trzecich, wolne sg od ograniczen
w rozporzadzaniu nimi oraz sa pozbawione jakichkolwiek innych wad
prawnych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych realizacje¢ uprawnien
wynikajacych z czynnosci objetej niniejszym aktem,
- Nieruchomosci Spotki 3 sg niezabudowane,
- w stosunku do opisanych powyzej Nieruchomosci Spétki 3 nie
tocza si¢ jakiekolwiek postgpowania rozpoznawcze ani egzekucyjne,
sadowe badz administracyjne mogace mie¢ wplyw na skutki niniejszej
czynnosci,
- Spétka 3 nie ma zalegtosci podatkowych ani zobowigzan podat-
kowych, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa,
ani zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek
samorzadu terytorialnego,
- wedlug najlepszej wiedzy stawajacych nie istniejg zadne niewy-
konane zarzadzenia lub zalecenia wiadz administracyjnych, samorza-
dowych ani roszczenia prywatno-prawne oséb trzecich w stosunku do
Nieruchomosci Spotki 3.
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Dalej zapewniaja, ze: --

- ich umocowania do dziatania w imieniu Spotki 3 nie wygasty, nie
zostaty odwotane, ani zmienione, -—--

- Spétka 3 nie znajduje si¢ w postgpowaniu upadtosciowym, re-
strukturyzacyjnym ani likwidacyjnym, -

- dane Spotki 3 ujawnione w powotanej w komparycji tego aktu in-
formacji z rejestru przedsigbiorcéw nie ulegly zmianie i Spotka 3 nie
utracila osobowosci prawnej, --

oraz przedktadaja:

Uchwale nr 1/2018 Zarzadu Spétki 3 z dnia 06 marca 2018 roku w
sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomo-
$ciach, z ktorej wynika, Zze z uwagi na emisjg¢ 20.000 (dwadziedcia tysig-
cy) obligacji serii L (,,Obligacje”) do kwoty 20.000.000 zk (dwadziescia
milionéw zlotych) przez Emitenta, Zarzad Spétki 3 postanowit podjaé
uchwate o ustanowieniu hipoteki na nieruchomosciach Spéotki 3 w celu
zabezpieczenia zobowigzai Emitenta wynikajacych z emisji Obligacji,
oraz ze w celu zabezpieczenia zobowigzan Emitenta wynikajacych z
emisji Obligacji Zarzad Spétki 3 niniejszym wyraza zgodg na ustano-
wienie na Nieruchomosciach Spétki 3 hipoteki do kwoty 30.000.000 zt
(trzydziesci milionéw ztotych) na rzecz MFTRUST sp. z. 0. 0. z siedzi-
ba w Warszawie jako administratora zabezpieczeri Obligacji, ponadto
tytulem ustanowienia tej hipoteki nalezne bedzie Spétce 3 wynagrodze-
nie od Emitenta, przy czym wysoko$é wynagrodzenia oraz pozostate
warunki zwiazane z hipoteka zostang ustalone przez Zarzad Spotki 3 i
nastepnie okre$lone w odrgbnym pisemnym porozumieniu zawartym
pomiedzy Spétka 3 a Emitentem i oswiadczajg, e zgodnie z Aktem Za-
tozycielskim Spétki 3 na dokonanie czynnosci objgte]j niniejszym aktem
nie jest wymagana zadna inna zgoda.

§3. 1. Przedstawiciele Spotki 1, Spétki 2 i Spotki 3 oswiadezajg, ze
na mocy przedlozonych Uchwaty Nr 01/2018 Zarzadu Emitenta z dnia
13 marca 2018 roku w sprawie emisji obligacji serii L, Uchwaly Nr
1/2018 Zgromadzenia Wsp6lnikéw Emitenta z dnia 06 marca 2018 roku
w sprawie emisji obligacji serii L, oraz zatacznika nr 1 do propozycji
nabycia obligacji serii L emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp.
z 0. 0. z siedzibg w Krakowie, obejmujacego Warunki Emisji Obligacji
Serii L emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. Z siedzibg
w Krakowie, Zarzad Emitenta na podstawie przepiséw prawa polskiego,
tj. w szczegélnosci przepiséw ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia
2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 238 ze zm.), postanowit wyemitowaé do
20.000 (dwudziestu tysiecy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela
serii oznaczonej literg L, niemajacych formy dokumentu (zwanych takze
,,Obligacjami”), o wartoéci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac zlotych)
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kazda i lgcznej wartoéci nominalnej do 20.000.000 zt (dwudziestu mi- |l
lionéw zlotych), o terminie wykupu nie péZniejszym niz 05 kwietnia
2021 roku i po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej, przy czym:
1) jednym z zabezpieczer wierzytelnosci obligatariuszy ma by¢ hi-
poteka umowna tgczna, na Nieruchomosciach do sumy 30.000.000,00 zt
(trzydziesci milionéw ztotych),
2) Obligacje beda oprocentowanie w skali roku wedtug stawki
WIBOR 3M powiekszonej o marze w wysokosci 4,30 punktu procento-
wego, ----
3) odsetki beda ptatne ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowe-
go lub w Dniu Wezeéniejszego Wykupu w rozumieniu ,, Warunkow
Emisji Obligacji serii L emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie”, o
ktérych mowa w pkt. 5 niniejszego paragrafu ponizej,
4) prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach
nie zostat okreslony,
5) prawa i obowiazki emitenta i obligatariuszy zostang okreslone w
,Warunkach Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie”, ktdre zostang zatgczone do ,,Propozycji Nabycia Obliga- g
cji serii L emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom Spétka z ograni-
czong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie”, kt6ra zostanie przy-
jeta odrgbng uchwatg Zarzadu Emitenta,
6) Obligacje beda emitowane jako obligacje na okaziciela, nie ma-
jace formy dokumentu (zdematerializowane) i beda zarejestrowane w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w War-
szawie w trybie rozrachunku transakcji,
7) Emitent bedzie si¢ ubiega¢ o wprowadzenie obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde
Papier6w Warto$ciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A. z sie-
dzibg w Warszawie lub do obu tych systeméw réwnoczesnie. -------------
2. Przedstawiciele Spétki 1, Spétki 2 i Spotki 3 oswiadczaja ponad-
to, ze powotane w ust. 1 powyzej Uchwaty Zarzadu Emitenta i Zgroma-
dzenia Wspélnikéw Emitenta nie zostaty do dnia dzisiejszego zmienio-
ne, uchylone ani uniewaznione.
§4. 1. Przedstawiciele Spétki 1 oswiadczajg, Ze:
1) Spétka 1 bedzie utrzymywata nieruchomosci, o ktérych mowa w
§ 1 ust. 1, w dobrym stanie w catym okresie istnienia hipoteki ustano-
wionej na mocy o$wiadczenia ztozonego w niniejszym akcie, ------------
2) Spétka 1 bedzie uiszczala w nalezyty i terminowy sposob
wszystkie podatki i naleznosci publiczno-prawne dotyczace nierucho-
mosci opisanych w pkt. 1 powyzej.
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2. Przedstawiciele Spétki 2 o$§wiadczaja, ze: --

1) Spétka 2 bedzie utrzymywata nieruchomosci, o ktérych mowa w
§1 ust. 2, w dobrym stanie w calym okresie istnienia hipoteki ustano-
wionej na mocy o$wiadczenia ztozonego w niniejszym akcie, ---------=--

2) Spotka 2 bedzie uiszczala w nalezyty i terminowy sposéb
wszystkie podatki i nalezno$ci publiczno-prawne dotyczace nierucho-
mosci opisanych w pkt. 1 powyzej. -

3. Przedstawiciele Spotki 3 oéwiadczajg, Ze:

1) Spotka 3 bedzie utrzymywata nieruchomosci, o ktorych mowa w
§1 ust. 3, w dobrym stanie w catym okresie istnienia hipoteki ustano-
wionej na mocy o$wiadczenia zkozonego w niniejszym akcie, ------------

2) Spotka 3 bedzie uiszczata w nalezyty i terminowy sposdb
wszystkie podatki i naleznosci publiczno-prawne dotyczace nierucho-
moéci opisanych w pkt. 1 powyzej.

4. Spétka 1, Spotka 2 i Spotka 3 zobowiazuja sig, iz zaptacg
wszystkie podatki oraz poniosa wszystkie koszty optat sadowych, nota-
rialnych i innych w zwigzku z niniejszym aktem, w tym m.in. oplate sa-
dowa od wniosku o wpis do odpowiednich ksiag wieczystych hipoteki
umownej, ustanowionej na podstawie niniejszego aktu.

§5. Przedstawiciele Spotki 1, Spotki 2 i Spotki 3 oéwiadcezajg, ze
spotka pod firmg: METRUST spétka z ograniczong odpowiedzialno-
$cig z siedzibg w Warszawie, zwana takze jako ,,Administrator Hipo-
teki”, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdo-
wego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w War-
szawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod
numerem KRS 0000579064, o numerze REGON 362668000 oraz o nu-
merze NIP 7010510433, zostata ustanowiona administratorem hipoteki,
na podstawie przedtozonej umowy zlecenia administrowania zabezpie-
czeniami obligacji z dnia 14 marca 2018 roku, zgodnie z ktérg Admini-
strator Hipoteki jest uprawniony do dziatania w imieniu wiasnym, lecz
na rachunek obligatariuszy oraz zostat powotany w celu wykonywania
praw i obowigzk6éw wierzyciela hipotecznego.

§6. Przedstawiciele Spotki 1, Spotki 2 i Spotki 3 o$wiadczajg, ze w
celu zabezpieczenia wszystkich wierzytelnosci obligatariuszy, wobec
Emitenta o zaptatg kwoty z tytulu wykupu lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, w tym, migdzy innymi, naleznosci gléwnej, odsetek (W tym
odsetek od zaleghych kwot), prowizji i kosztéw (w tym kosztow egzeku-
¢ji) i innych kwot opisanych szczegbtowo w warunkach emisji Obliga-
¢ji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznoéci gtéwnej Obligacji
w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta,
wynikajacych z Obligacji na okaziciela, ktore zostang wyemitowane
przez Emitenta w liczbie do 20.000 (dwudziestu tysigcy), w serii ozna-
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czonej litera L, o warto$ci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac ztotych) If P
kazda i lgcznej wartodci nominalnej do 20.000.000 zt (dwudziestu mi- B!
lionéw ztotych), na podstawie Uchwaty Nr 01/2018 Zarzadu Emitenta z
dnia 13 marca 2018 roku oraz Uchwaly Nr 1/2018 Zgromadzenia
Wsp6lnikéw Emitenta z dnia 06 marca 2018 roku ustanawiaja w trybie
art. 31 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach na rzecz
Administratora Hipoteki hipotek¢ umowng lgczng na Nieruchomo-
$ciach do kwoty 30.000.000,00 zi (trzydziesci milionéw ztotych). -------
Nadto o$wiadczaja, ze:
- Obligacje beda oprocentowanie w skali roku wedlug stawki
WIBOR 3M powigkszonej o marz¢ w wysokosci 4,30 punktu procento-
wego, przy czym odsetki beda ptatne ostatniego dnia danego Okresu
Odsetkowego lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu w rozumieniu w
»Warunkéw Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie”, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt. 5 niniejszego aktu nota-
rialnego,
- Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu nie pozniejszym
niz 05 kwietnia 2021 roku i po cenie emisyjnej rownej wartosci nomi-
nalnej. :
§7. 1. Przedstawiciele Spotki 1 oswiadczaja, ze:
w zakresie obowigzku zaplaty kwoty z tytutu wykupu lub weze-
sniejszego wykupu Obligacji, w tym, miedzy innymi, naleznosci gtow-
nej, odsetek (w tym odsetek od zalegtych kwot), prowizji i kosztéw (w
tym kosztow egzekucji) i innych kwot opisanych szczegélowo w wa-
runkach emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania nalezno-
$ci gtéwnej Obligacji w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji na
zgdanie Emitenta, wynikajacego z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu,
poddaja reprezentowana spotke,
z nieruchomodci szczegdtowo opisanych w §1 ust. 1 powyzej (nie-
ruchomosci  objetych  ksiggami  wieczystymi o  numerach:
KR1P/00090613/2, KR1P/00362387/6 i KR1P/00269389/8), obcigzo-
nymi opisang w §6 hipotekq umowna faczng do kwoty 30.000.000,00 zt
(trzydziesci milionéw ztotych),
egzekucji z obcigzonych nieruchomosci, w trybie art. 777 §1 pkt 6
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydzie-
$ci milionéw zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, tj. METRUST
sp. Z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
za$ zdarzeniami, od ktorych jest uzaleznione wykonanie obowiaz-
ku zaptaty sg bezskuteczny uptyw dnia wykupu lub dnia wczes$niejszego
wykupu kazdej z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu lub bezskuteczny
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up%yw dnia ptatnosci odsetek stosownie do postanowien warunkow emi-
sji tych Obligacji serii L. e
2. Przedstawiciele Spotki 1 o$wiadczaja, ze Administrator Hipoteki
jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji we wlasnym
imieniu, lecz na rzecz obligatariuszy, z nieruchomosci opisanych w §1
ust. 1 powyzej, obcigZonych hipoteka, do kwoty wskazanej w ust. 1 po-
wyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czc;sm naleznosci, przy czym
jezeli Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wiasnym, lecz na
rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czgsciami,
woéwczas w odniesieniu do kazdej czesci naleznosci moze prowadzi¢
egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Emitent
opb#ni sig w zaptacie catosci lub czgéei kwoty, o ktérej mowa w ust. 1
powyzej.
3. Przedstawiciele Spotki 1 o§wiadczajg, ze Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wszczecia postgpowania sagdowego W sprawxc
nadania klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu najpdzniej w
terminie do dnia 31 grudnia 2021 roku.
4, Przedstawiciele Spotki 1 o§wiadczaja, ze Administrator Hipoteki
moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu Ak-
towi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2021 roku, --=---=-============
5. Przedstawiciele Spolki 1 oswiadczaja, ze prowadzenie egzekucji
na podstawie mmejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie: ---------
1) wezwaniem Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostatni
adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Reje-
stru Sadowego) do zaptaty zalegtych kwot, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, w terminie 3 (trzech) dni od dnia dorgczenia Emitentowi ta-
kiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachun-
ku bankowego, na ktéry powinna nastgpié ptatnosé¢, przy czym wezwa-
nie powinno mie¢ forme pisemna z podpisem notarialnie poswiadczo-
nym i zostanie: (1) przekazane Emitentowi pocztg za pocztowym po-
twierdzeniem nadania, lub (2) dorgczone Emitentowi za posrednictwem
notariusza lub (3) doreczone Emitentowi w inny sposéb za potwierdze-
niem odbioru przez Emitenta;
dowodem doreczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie be-
dzie pocztowe potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu
art. 3 i 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U.
z 2012 roku, poz. 1529), na adres Emitenta ujawniony w komparycji
niniejszego aktu;
B\ 2) ztozeniem przez Administratora Hipoteki o$wiadczenia o bez-
; skutecznym uptywie terminu zaptaty przez Emitenta nalezno$ci wska-
zanych w wezwaniu, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej, na rachunek
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bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem notarialnie lub urzedowo 1\
poswiadczonym.

§8. 1. Przedstawiciele Spotki 2 odwiadczaja, ze:

w zakresie obowiazku zaptaty kwoty z tytutu wykupu lub weze-
$niejszego wykupu Obligacji, w tym, miedzy innymi, naleznosci gtow-
nej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot), prowizji i kosztéw (w
tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych szczegbtowo w wa-
runkach emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania nalezno-
$ci gtéwnej Obligacji w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji na
zgdanie Emitenta, wynikajacego z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu,
poddaja reprezentowang spotke,

z nieruchomosci szczegdtowo opisanych w §1 ust. 2 powyzej (nie-
ruchomosci  objetych  ksiegami  wieczystymi o  numerach:
KR1P/00196463/8, KR1P/00246204/1, KR1P/00080426/1,
KR1P/00081443/3, KR1P/00293223/4 i KR1P/00095601/0), obcigzo-
nymi opisang w §6 hipotekg umowna taczng do kwoty 30.000.000,00 zt
(trzydziesci milionow zlotych),

egzekucji z obcigzonej nieruchomosci, w trybie art. 777 §1 pkt 6
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 30.000.000,00 z} (trzydzie-
$ci milionéw ztotych) na rzecz Administratora Hipoteki, tj. METRUST
Sp. Z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

za$ zdarzeniami, od ktorych jest uzaleznione wykonanie obowiaz-
ku zaptaty sa bezskuteczny uptyw dnia wykupu lub dnia wczesniejszego
wykupu kazdej z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu lub bezskuteczny
uptyw dnia platnosci odsetek stosownie do postanowien warunkéw emi-
sji tych Obligacji serii L.

2. Przedstawiciele Sp6tki 2 o$wiadczaja, ze Administrator Hipoteki
jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji we wiasnym
imieniu, lecz na rzecz obligatariuszy, z nieruchomosci opisanych w §1
ust. 2 powyzej, obcigzonych hipoteka, do kwoty wskazanej w ust. 1 po-
wyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czgsci naleznosci, przy czym
jezeli Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wiasnym, lecz na
rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci cze$ciami,
woéwczas w odniesieniu do kazdej czgsci naleznosci moze prowadzié
egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, je$li Emitent
opb#ni si¢ w zaptacie catodci lub czesci kwoty, o ktérej mowa w ust. 1
powyzej.

3. Przedstawiciele Spotki 2 o§wiadczajg, ze Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wszczecia postepowania sagdowego W sprawie
nadania klauzuli wykonalno$ci temu aktowi notarialnemu najp6zniej w
terminie do dnia 31 grudnia 2021 roku.
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4, Przedstawiciele Spétki 2 o$wiadczaja, ze Administrator Hipoteki
moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu Ak-
towi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2021 roku. --------=-====-=~---

5. Przedstawiciele Spotki 2 o$wiadczaja, ze prowadzenie egzekucji
na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bgdzie: ------~--

1) wezwaniem Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostatni
adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Reje-
stru Sadowego) do zaplaty zalegtych kwot, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, w terminie 3 (trzech) dni od dnia dorgczenia Emitentowi ta-
kiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachun-
ku bankowego, na ktory powinna nastapi¢ ptatnos¢, przy czym wezwa-
nie powinno mie¢ forme pisemng z podpisem notarialnie poswiadczo-
nym i zostanie: (1) przekazane Emitentowi poczta za pocztowym po-
twierdzeniem nadania, lub (2) doreczone Emitentowi za posrednictwem
notariusza lub (3) dorgczone Emitentowi w inny sposéb za potwierdze-
niem odbioru przez Emitenta; -

dowodem doreczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie be-
dzie pocztowe potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu
art. 3 i 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U.
z 2012 roku, poz. 1529), na adres Emitenta ujawniony w komparycji
niniejszego aktu;

2) Ztozeniem przez Administratora Hipoteki oswiadczenia o bez-
skutecznym uplywie terminu zaplaty przez Emitenta naleznoSci wska-
zanych w wezwaniu, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej, na rachunek
bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem notarialnie lub urzgdowo
poswiadczonym. ——--

§9. 1. Przedstawiciele Spdtki 3 o$wiadczaja, ze:

w zakresie obowigzku zaplaty kwoty z tytutu wykupu lub wcze-
$niejszego wykupu Obligacji, w tym, migdzy innymi, naleznosci gtéw-
nej, odsetek (w tym odsetek od zalegtych kwot), prowizji i kosztow (w
tym kosztow egzekucji) i innych kwot opisanych szczegblowo w wa-
runkach emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania nalezno-
$ci gtownej Obligacji w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na
zadanie Emitenta, wynikajacego z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu,
poddaje reprezentowang spotke,

z nieruchomodci szczegbtowo opisanych w §1 ust. 3 powyzej (nie-
ruchomosci  objgtych  ksiggami  wieczystymi o  numerach:
P KR1P/00393279/2 i KR1P/00393282/6), obciazonymi opisang w §6 hi-
: poteka umowng taczng do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydziesci miliondw
zotych),

egzekucji z obcigzonej nieruchomosci, w trybie art. 777 §1 pkt 6
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydzie-
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$ci miliondw zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, tj. MFTRUST
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ----- ---
za$ zdarzeniami, od ktérych jest uzaleznione wykonanie obowigz-
ku zaptaty sg bezskuteczny uptyw dnia wykupu lub dnia wczesniejszego
wykupu kazdej z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu lub bezskuteczny
uptyw dnia ptatnosci odsetek stosownie do postanowiefi warunkéw emi-
sji tych Obligacji serii L.
2. Przedstawiciele Spotki 3 o$wiadczajg, ze Administrator Hipoteki
jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji we wilasnym
imieniu, lecz na rzecz obligatariuszy, z nieruchomosci opisanych w §1
ust. 3 powyzej, obcigzonych hipoteka, do kwoty wskazanej w ust. 1 po-
wyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czesci naleznosci, przy czym
jezeli Administrator Hipoteki dziatajagcy w imieniu wiasnym, lecz na
rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czg$ciami,
wowczas w odniesieniu do kazdej czgsci naleznosci moze prowadzié
egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, je$li Emitent
op6zni si¢ w zaplacie catosdci lub czgsci kwoty, o ktérej mowa w ust. 1
powyzej.
3. Przedstawiciele Spétki 3 os§wiadczaja, ze Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wszczecia postgpowania sagdowego w sprawie
nadania klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu najpdzniej w
terminie do dnia 31 grudnia 2021 roku.
4. Przedstawiciele Spotki 3 oswiadczaja, ze Administrator Hipoteki
moze wystgpi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnodci temu ak-
towi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2021 roku. --------ese=emmenn
S. Przedstawiciele Spotki 3 oswiadczaja, ze prowadzenie egzekucji
na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bgdzie: ---------
1) wezwaniem Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostatni
adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Reje-
stru Sadowego) do zaptaty zalegtych kwot, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, w terminie 3 (trzech) dni od dnia doreczenia Emitentowi ta-
kiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachun-
ku bankowego, na ktéry powinna nastgpi¢ ptatno$é, przy czym wezwa-
nie powinno mie¢ forme¢ pisemna z podpisem notarialnie poswiadczo-
nym i zostanie: (1) przekazane Emitentowi poczta za pocztowym po-
twierdzeniem nadania, lub (2) doreczone Emitentowi za posrednictwem
notariusza lub (3) dorgczone Emitentowi w inny sposdb za potwierdze-
niem odbioru przez Emitenta;
dowodem dorgczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie be-
dzie pocztowe potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu
art. 31 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U.
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z 2012 roku, poz. 1529), na adres Emitenta ujawniony w komparycji
niniejszego aktu;
2) zlozeniem przez Administratora Hipoteki o$wiadczenia o bez-
skutecznym uplywie terminu zaptaty przez Emitenta nalezno$ci wska-
zanych w wezwaniu, o ktorym mowa w pkt. 1 powyzej, na rachunek
bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem notarialnie lub urzgdowo
poswiadczonym. men
§10. Koszty tego aktu ponosza Spotka 1, Spotka 2 i Spotka 3 w
czesciach réwnych.
§11. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawac na rzecz admini-
stratora hipoteki - METRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. --------
§12. Wobec dokonania dokumentowanej niniejszym aktem czyn-
noéci strony zadaja, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a
i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie
ztozyt wniosek wieczystoksiggowy obejmujacy zadanie 0 wpis w dzia-
tach IV Ksiag wieczystych: KR1P/00090613/2, KR1P/00362387/6,
KR1P/00269389/8, KR1P/00196463/8, KR1P/00246204/1,
KR1P/00080426/1, KR1P/00081443/3, KR1P/00293223/4,
KRI1P/00095601/0 i KR1P/00393279/2 i KR1P/00393282/6, hipoteki
umownej lgcznej do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw zto-
tych) na rzecz Administratora Hipoteki tj. MFTRUST sp. z 0.0. Z sie-
dziba w Warszawie, REGON: 362668000 (Administrator Hipoteki), w
celu zabezpieczenia wszystkich wierzytelnosci lub praw kazdego posia-
dacza Obligacji, obecnych lub przysztych, wymagalnych lub warunko-
wych, wobec Emitenta, tj. spotki pod firma Geo, Mieszkanie i Dom
Spotka z ograniczona odpowiedzialnodcig z siedzibg w Krakowie 0 za-
plate kwoty z tytutu lub w zwiazku z Obligacjami, w tym, migdzy in-
nymi, kwoty gtéwnej, odsetek (w tym odsetek od zalegtych kwot), pro-
wizji i kosztéw (w tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych
szczegblowo w warunkach emisji Obligacji, wynikajacych z Obligacji
Emitenta na okaziciela, ktére zostang wyemitowane w liczbie do 20.000
(dwudziestu tysigcy), w serii oznaczonej literg L, o wartosci nominalnej
1.000 zt (jeden tysigc zlotych) kazda i facznej wartosci nominalnej do
20.000.000 7} (dwudziestu milionéw ztotych), na podstawie Uchwaty Nr
01/2018 Zarzadu Emitenta z dnia 13 marca 2018 roku oraz Uchwaly Nr
1/2018 Zgromadzenia Wsp6lnikéw Emitenta z dnia 06 marca 2018 ro-
ku, przy czym Obligacje beda oprocentowanie w skali roku wedtug
stawki WIBOR 3M powigkszonej o marze w wysokosci 4,30 punktu
procentowego, za$ odsetki beda platne ostatniego dnia danego Okresu
Odsetkowego lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu w rozumieniu w
_Warunkéw Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg
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w Krakowie”, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt. 5 niniejszego aktu nota-
rialnego; Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu nie pdzniej-
szym niz 05 kwietnia 2021 roku i po cenie emisyjnej rownej wartosci
nominalnej, na warunkach okreslonych, stosownie do tresci §6 tego ak-
tu.

§13. Pobrano tytulem taksy notarialnej wedtug tresci §6 rozporza-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U.
nt 148 poz. 1564 2€ ZM.) KWOUE:....ouviusaimsssensssenssssisssinsssiasios 2.500 zk -----

Pobrano tytulem podatku VAT w stawce 23% na podstawie art. 41
1 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. Nr 54 poz. 535) kwo-
15 KT OCVOMUUL SRS DUNLUOYT CHURIS URUUSI WP S s - H I 00 N0 D 575 2k --—---

Pobrano tytutem taksy notarialnej wedlug tresci §16 rozporzadze-
nia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerweca 2004 roku (Dz. U. nr
148 poz. 1564 ze zm.) od ztozenia wniosku wieczystoksiegowego kwo-
L0 hvmwinisua tadabisranimsarsaassss s SR S S R SRS e g 200 zt -----

Pobrano tytutem podatku VAT w stawce 23% na podstawie art. 41
1 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. Nr 54 poz. 535) kwo-
BLuasdiailananannnnssssaiiilaadsaaananne® 46 zt -----

Pobrano tytulem podatku od czynnosci cywilnoprawnych na pod-
stawie art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b ustawy z dnia 09 wrzeénia 2000 roku
(Dz.U. 86 POZ. 959) KWOLE:.....ccererrrinresreressesarassesnsssassssasseseeneas 19 zt -

Pobrano tytutem optaty sadowej na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy
z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sqdowych w sprawach cywilnych
(Dz.U. nr 167 poz. 1398) kwotg: .. .. 200 zt -

Y .acznie pobrano KWote: ........ccceeeemeeeeceecenereienenee 3.540 7} ------
(trzy tysigce pigéset czterdziesci ztotych).

Optata sadowa oraz taksa notarialna za ztozenie wniosku wieczy-
stoksiggowego wraz z podatkiem Vat pobrane przy akcie beda zareje-
strowane w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczy-
stoksiegowego.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale tego aktu wlasnorgczne podpisy
stawajgcych i notariusza.

———————————————————
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it KANCELARIA NOTARIALNA
|V MARIA KWIECINSKA-STYBEL NOTARIUSZ
ANNA OBLER NOTARIUSZ
Spétka Cywilna w Krakowie, ul. Krélewska 7

REPERTORIUM A Nr .. 35420

Wypis ten wydano na rzecz: ...J". QA oo

Pobrano za dokonanie czynnosc: notarmt‘nej wg §}2 r'ozporzq-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 ro-
ku kwote: 120 zl oraz nalezny od tej kwoty podatek VAT w staw-
ce 23% na podstawie art. 41 i art. 146a ustawy z dnia 11 marca
2004 roku w kwocie: 27,60 o, 1o jest z‘qczme pobrano kwo-
tg: 147,60 7. ----------
Krakéw, dnia 28 marca 2018 roku. --
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Repertorium A Numer: 3513/2018
AKT NOTARIALNY WYPIS

Dnia dwudziestego 6smego marca dwa tysiagce osiemnastego roku
(28.03.2018) w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Krélew-
skiej nr 7, przed notariuszem Marig Kwiecinska-Stybel, stawit sig: ------

Maciej Przemystaw Komsta, uzywajacy pierwszego imienia,
syn , PESEL , zamieszkaly:

, ulica - dziatajgcy w imieniu spotki pod fir-
ma: CMC Geo Medical Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig
Spotka komandytowa z siedzibg w Krakowie, pod adresem: 30-085
Krakéw, ulica Glowackiego nr 10, REGON 122628445, NIP
6772370303, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000428520 — zwanej dalej ,,Spétka”,
zgodnie z informacjg odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcéw pobranymi na podstawie art. 4 ust 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, dnia 28 marca
2018 roku, identyfikator wydruku: RP/428520/12/20180328100233 —
jako petnomocnik na postawie aktu notarialnego pelnomocnictwa, spo-
rzadzonego dnia 27 marca 2018 roku przed notariuszem w Katowicach
Danutg Teleckg-Hartowicz Rep. A 599/2018, ---=----=--mmmmmmmmmmm e eeee

zwany dalej takze ,,Pelnomocnikiem Spotki”.

Tozsamo$¢ stawajgcego notariusz ustalita na podstawie dowodu
osobistego nr: , a stawajacy zapewnil, ze dane ujawnione
w powotanym wyzej dokumencie tozsamosci nie ulegly zmianie i do-
kument ten jest wazny. -------- -

AKT
USTANOWIENIA HIPOTEKI £EACZNE]

§1. Petnomocnik Spotki o$wiadcza, ze na podstawie umowy znie-
sienia wspdtwiasnosci sporzadzonej dnia 27 czerwca 2013 roku przed
notariuszem w Krakowie Radostawem Chorabikiem Rep. A 2576/2013
Spoétka jest wradcicielem: ----
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1/ nieruchomosci gruntowej potozonej przy ulicy Wita Stwosza w
Katowicach, obrgbie 0002 Bogucice-Zawodzie, gminie Katowice Mia-
sto, powiecie Miasto Katowice, wojewddztwie §laskim, stanowigcej
dziatk¢ nr 108/29 (sto osiem przez dwadziescia dziewiec) o powierzch-
ni 6.536 m2 (szes¢ tysigcy piecset trzydziesci szesé metréw kwadrato-
wych), dla ktérej Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach XI
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty Kw Nr
KA1K/00124297/5 (sto dwadziescia cztery tysigce dwiescie dziewigé-
dziesigt siedem tamane przez piec), w ktérej Dziaty I-Sp i IV wolne sg
od wpiséw, za$ w Dziale I1I wpisane sa:

- bezptatne prawo przechodu i przejazdu blizej okreslone w par. 5
umowy sprzedazy z dnia 11 czerwca 1959 r. zbd. 9 na rzecz kazdocze-
snych wiascicieli parceli nr 438/16, wpisanym dnia 12 sierpnia 1959 r.
na podstawie wniosku z dnia 27 lipca 1959 r. nr dz. KW 1297/59 oraz
wyzej powotanej umowy,

- nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasci-
ciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 108/15 (KA1K/00114261/1),
polegajgca na prawie utozenia sieci energetycznej od stacji trafo wybu-
dowanej przez Euromedic Kliniki Specjalistyczne Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach na dzialce nr 109/16
(KA1K/00111897/7) w miejscu okre§lonym w sporzadzonym przez
spotke Geo, Mieszkanie i Dom Spoétka z ograniczong odpowiedzialno-
$cig z siedzibg w Krakowie projekcie zagospodarowania terenu inwesty-
¢ji projektowanej na dziatkach o nr 108/19, 108/20 (KA1K/00066350/0)
1 109/16 (KA1K/00111897/7) do potudniowej granicy dziatki nr 108/16
w sposob nie kolidujgey z planowana zabudowa dziatek obcigzonych
oraz na prawie nieodptatnego przylaczenia wyzej wymienionej sieci do
opisanej powyzej stacji trafo, z zastrzezeniem, ze wykonanie urzgdzen
niezbednych do korzystania ze shuzebnosci nastgpi kosztem i staraniem
wiasciciela nieruchomosci wiadnacej, ktoéry zobowigzany bedzie w
szczegblnosci do zaptaty ewentualnej oplaty za wycinke drzew niezbed-
ng do wykonania sieci/urzadzen, a nastgpnie do ponoszenia kosztow ich
eksploatacii,

- nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wilasci-
ciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 108/15 (KA1K/00114261/1),
polegajaca na prawie korzystania z czeSci dziatki nr 108/18
(KA1K/00111897/7) o wymiarach 20m x 20m przylegajacej do dziatki
nr 108/16 oznaczonej na zalaczniku graficznym do przedmiotowego ak-
tu kolorem czerwonym wylacznie w celu manewrowania na dzialce ob-
cigzonej przez bojowe wozy strazackie oraz na prawie odpowiedniego
utwardzenia wyzej wymienionej czgsci dziatki obcigzonej, z zastrzeze-
niem, ze wykonanie utwardzenia nawierzchni oraz ewentualnie wszel-

———————————————————
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kich urzadzen niezbednych do korzystania ze stuzebnosci obciaza¢ be-
dzie wiasciciela nieruchomosci wladngcej (nastapi jego kosztem i stara-
niem), za$ stuzebno$¢ ma charakter ograniczony czasem - wygasnie z
chwilg wykonania drég publicznych lub wewnetrznych zapewniajacych
wymagany przepisami dostgp bojowych wozow strazackich do nieru-
chomosci wladnacej, ---------=-======mmemmmmmmeeeee

- nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa polegajaca na prawie korzysta-
nia z oznaczonej na zatgczniku graficznym do przedmiotowego aktu ko-
lorem niebieskim czesci drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ na dziatce nr
108/27 (KA1K/00124297/5) przylegajacej bezposrednio do drogi znaj-
dujacej si¢ na dzialce nr 108/16 - wytacznie w celu manewrowania (za-
wracania przez cofanie) na w/w czeéci dziatki nr 108/27 przez bojowe
wozy strazackie, przy czym stuzebnosé ta jest ograniczona czasem i
wygasnie ona: z chwilg wykonania drogi publicznej taczacej ulicg ce-
glang z ulicg Wita Stwosza, ktora umozliwiala bgdzie wymagany prze-
pisami dostep bojowych wozow strazackich do obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ na nieruchomosci wtadngcej bez koniecznoéci ich za-
wracania, lub z chwilg wykonania na nieruchomosci wtadnacej drogi
wewnetrznej lub drog wewnetrznych, lub placu, ktoéra/e umozliwiaé bg-
da wymagany przepisami dostgp bojowych wozéw strazackich do
obiektow budowlanych znajdujacych si¢ na nieruchomosci wtadnacej -
tj. umozliwia¢ beda zawracanie wozow bojowych; na rzecz kazdocze-
snego wiasciciela nieruchomosci utworzonej z dziatki nr 108/15
(KA1K/00114261/1), -

- nieograniczona w czasie, nieodptatna stuzebnos¢ przesytu polega-
Jjaca na prawie posadowienia oraz dostepu do urzadzen kanalizacyjnych,
znajdujacych sie na dziatce o numerze 108/29, przy czym obszar zajecia
dziatki pod stuzebno$¢ przesytu zaznaczony jest brazows linia przery-
wang na mapie stanowigcej zatacznik nr 2 do przedmiotowego aktu, w
zakresie niezbednym dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
urzadzen kanalizacyjnych, a w szczegdlnosci konserwacji, remontéw
urzadzen kanalizacyjnych znajdujacych si¢ na tej dzialce, wzglednie
usunigcia awarii, w kazdym czasie i terminie przez osoby uprawnione, o
ile zajdzie taka koniecznos¢, przy czym po kazdorazowym dokonaniu
opisanych konserwacji, remontdw i usunig¢ awarii kazdoczesny wiasci-
ciel urzadzen kanalizacyjnych zobowigzany bedzie do przywrdcenia na
wiasny koszt nieruchomosci do stanu poprzedniego w terminie czterna-
stu dni liczac od dnia zakonfczenia prac,

2/ nieruchomosci gruntowej potozonej przy ulicy Wita Stwosza nr
39 w Katowicach, obrgbie 0002 Bogucice-Zawodzie, gminie Katowice
Miasto, powiecie Miasto Katowice, wojewddztwie $laskim, stanowigcej
dziatke nr 108/27 (sto osiem przez dwadziescia siedem) o powierzchni
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0,5896 ha (pig¢ tysiecy osiemset dziewigédziesigt sze$¢ metréw kwa- /\
dratowych), dla ktérej Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach }
XI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty Kw Nr
KAIK/00135982/4 (sto trzydziesci pigé tysigcy dziewieéset osiemdzie-

sigt dwa famane przez cztery), w ktérej Dziaty I-Sp i IV wolne sg od

wpisow, zas w Dziale I1I wpisane s3:

- bezptatne prawo przechodu i przejazdu blizej okreslone w par. 5
umowy sprzedazy z dnia 11 czerwca 1959 r. zbd. 9 na rzecz kazdocze-
snych wlascicieli parceli nr 438/16, wpisanym dnia 12 sierpnia 1959 r.
na podstawie wniosku z dnia 27 lipca 1959 r. nr dz. KW 1297/59 oraz
WYZ€e] POWOIANE] UMOWY, ~=====mm e oo

- nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasci-
ciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 108/15 (KA1K/00114261/1),
polegajaca na prawie utozenia sieci energetycznej od stacji trafo wybu-
dowanej przez Euromedic Kliniki Specjalistyczne Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach na dzialce nr 109/16
(KAIK/00111897/7) w miejscu okreSlonym w sporzadzonym przez
spotke Geo, Mieszkanie i Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialno-
Scig z siedzibg w Krakowie projekcie zagospodarowania terenu inwesty-
cji projektowanej na dziatkach o nr 108/19, 108/20 (KA1K/00066350/0)
1109/16 (KA1K/00111897/7) do potudniowej granicy dziatki nr 108/16
w sposéb nie kolidujacy z planowang zabudows dziatek obciazonych
oraz na prawie nieodplatnego przylaczenia wyzej wymienionej sieci do
opisanej powyzej stacji trafo, z zastrzezeniem, ze wykonanie urzadzen
niezbednych do korzystania ze stuzebnosci nastapi kosztem i staraniem
wiladciciela nieruchomosci wiadngeej, ktory zobowigzany bedzie w
szczegblnodei do zaptaty ewentualnej oplaty za wycinke drzew niezbed-
ng do wykonania sieci/urzadzen, a nast¢pnie do ponoszenia kosztéw ich
eksploatacji, ---

- nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasci-
ciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 108/15 (KA1K/00114261/1),
polegajgca na prawie korzystania z czeSci dzialki nr 108/18
(KA1K/00111897/7) 0 wymiarach 20m x 20m przylegajacej do dziatki
nr 108/16 oznaczonej na zataczniku graficznym do przedmiotowego ak-
tu kolorem czerwonym wylacznie w celu manewrowania na dziatce ob-
cigzonej przez bojowe wozy strazackie oraz na prawie odpowiedniego
utwardzenia wyzej wymienionej czgsci dziatki obcigzonej, z zastrzeze-
niem, ze wykonanie utwardzenia nawierzchni oraz ewentualnie wszel-
kich urzadzen niezbednych do korzystania ze stuzebnosci obcigzaé be-
dzie wladciciela nieruchomos$ci wiadnacej (nastapi jego kosztem i stara-
niem), zas shuzebnos¢ ma charakter ograniczony czasem - wygasnie z
chwilg wykonania drég publicznych lub wewnetrznych zapewniajacych
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% wymagany przepisami dostep bojowych wozéw strazackich do nieru-
L chomosci wiadnace;j,

- nieodplatna stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie korzysta-
nia z oznaczonej na zatgczniku graficznym do przedmiotowego aktu ko-
lorem niebieskim cze$ci drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ na dziatce nr
108/27 (KA1K/00124297/5) przylegajacej bezposrednio do drogi znaj-
dujacej sig na dziatce nr 108/16 - wylacznie w celu manewrowania (za-
wracania przez cofanie) na w/w czesci dziatki nr 108/27 przez bojowe
wozy strazackie, przy czym stuzebnos¢ ta jest ograniczona czasem i
wygasnie ona: z chwilg wykonania drogi publicznej aczacej ulicg ce-
glang z ulicg Wita Stwosza, ktéra umozliwiata bedzie wymagany prze-
pisami dostep bojowych wozéw strazackich do obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ na nieruchomosci wtadnacej bez koniecznosci ich za-
wracania, lub z chwila wykonania na nieruchomosci wiadnacej drogi
wewnetrznej lub drég wewnetrznych, lub placu, ktéra/e umozliwiaé be-
da wymagany przepisami dostep bojowych wozéw strazackich do
obiektow budowlanych znajdujgcych sie na nieruchomosci wiadnacej -
tj. umozliwia¢ beda zawracanie wozéw bojowych; na rzecz kazdocze-
snego wiasciciela nieruchomosci utworzonej z dziatki nr 108/15
(KA1K/00114261/1).

Dalej zapewnia, ze do powotanego wyzej Sadu nie wplynety zadne
wnioski wieczystoksiegowe dotyczace opisanych wyzej nieruchomosci.

Nieruchomosci opisane w pkt. 1 i 2 powyzej tgcznie zwane beda
dalej takze ,,Nieruchomosciami”.

§2. 1. Pelnomocnik Spétki przedktada:

a/ dwa wypisy z rejestru gruntow wydane z upowaznienia Prezy-
denta Miasta Katowice dnia 13 marca 2018 roku Nr kancelaryjny: G-
11.6621.1.1322.2018.MO dla potozonych w obrebie 0002 — Dz. Boguci-
ce-Zawodzie, jednostce ewidencyjnej Miasto Katowice, gminie Katowi-
ce, powiecie Miasto Katowice, wojewddztwie slagskim dziatek nr 108/29
o powierzchni 0,6536 ha i nr 108/27 o powierzchni 0,5896 ha, oznaczo-
nych symbolem Bi — inne tereny zabudowane,

b/ umowe zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji z
dnia 14 marca 2018 roku zawartg pomiedzy Geo, Mieszkanie i Dom
spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag jako Emitentem oraz
MFTRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jako Administra-
torem Zabezpieczen,

¢/ zatgeznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii L emitowa-
nych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie,
obejmujgcego Warunki Emisji Obligacji Serii L emitowanych przez
Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie. ----------------

2. Pelnomocnik Spoétki o§wiadcza, ze:
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wgladu do powotanych w § 1 powyzej ksigg wieczystych do chwili
obecnej nie ulegt zmianie, Nieruchomosci nie s3 obcigzone prawami
badz roszczeniami oséb trzecich (poza opisanymi w niniejszym akcie),
wolne s3 od ograniczen w rozporzadzaniu nimi oraz s3 pozbawione ja-
kichkolwiek innych wad prawnych uniemozliwiajacych lub utrudniaja-
cych realizacj¢ uprawnien wynikajacych z czynnodci objetej niniejszym
aktem, -

- Nieruchomo$ci sa niezabudowane, ---

- w stosunku do Nieruchomosci nie toczg sig jakiekolwiek poste-
powania rozpoznawcze ani egzekucyjne, sgdowe bgdz administracyjne
mogace mie¢ wplyw na skutki niniejszej czynnosci,

- Spétka nie ma zaleglosci podatkowych ani zobowigzan podatko-
wych, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani
zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek sa-
morzadu terytorialnego, ---------

- wedtug najlepszej wiedzy stawajgcego nie istniejg zadne niewy-
konane zarzadzenia lub zalecenia wladz administracyjnych, samorza-
dowych ani roszczenia prywatno-prawne 0séb trzecich w stosunku do
Nieruchomosci.

Dalej zapewnia, ze: ------------

- jego umocowanie do dziatania w imieniu Spétki nie wygasto, nie
zostato odwolane, ani zmienione,

- Spétka nie znajduje si¢ w postgpowaniu upadtosciowym, restruk-
turyzacyjnym ani likwidacyjnym,

- Spétka nie utracita podmiotowosci prawnej,

oraz przedktada Uchwate nr 1/2018 Zarzadu Geo Medical Sp. z o.
0. komplementariusza Spétki CMC Geo Medical sp. z o. o. sp. k. z sie-
dzibg w Krakowie uprawnionego do jej reprezentacji z dnia 06 marca
2018 roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nie-
ruchomosciach, z ktérej wynika, ze z uwagi na emisje 20.000 (dwadzie-
Scia tysigcy) obligacji serii L (,,Obligacje”) do kwoty 20.000.000 zi
(dwadziescia milionéw zlotych) przez spétke Geo, Mieszkanie i Dom
Sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie (,,Emitent”), Zarzad spotki CMC GEO
Medical sp. z o. o. sp. k. (,,Spotka”) postanowit podjaé uchwate o usta-
nowieniu hipoteki na nieruchomosciach Spotki w celu zabezpieczenia
zobowigzan Emitenta wynikajacych z emisji Obligacji, oraz ze w celu
zabezpieczenia zobowigzan Emitenta wynikajgcych z emisji Obligacji
Zarzad Spétki niniejszym wyraza zgode na ustanowienie na nalezacych
do Spotki Nieruchomosciach hipoteki do kwoty 30.000.000 zi (trzydzie-
$ci milionéw ztotych) na rzecz MFTRUST sp. z. 0. 0. z siedzibg w War-
szawie jako administratora zabezpieczefi Obligacji, ponadto tytulem

-6-
- stan faktyczny i prawny Nieruchomosci od chwili dokonania W\
l

———————————————————
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| _ustanowienia tej hipoteki nalezne bedzie Spotce wynagrodzenie od Emi-
tenta, przy czym wysokos¢ wynagrodzenia oraz pozostate warunki
zwigzane z hipoteka zostang ustalone przez Zarzad Spéiki i nastgpnie
okreslone w odrgbnym pisemnym porozumieniu zawartym pomiedzy
Spotka a Emitentem i oswiadcza, ze zgodnie z Umowa Spoétki na doko-
nanie czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zadna inna
zgoda. ---
§3. 1. Petnomocnik Spétki oswiadcza, ze na mocy przedtozonych
Uchwaty Nr 01/2018 Zarzadu spétki pod firmg Geo, Mieszkanie i Dom
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie pod
adresem 30-085 Krakow, ulica Glowackiego nr 10, REGON
350634914, NIP 6760103507, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Kra-
kowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000036221, zwanej dalej takze ,,Emitentem” z dnia 13
marca 2018 roku w sprawie emisji obligacji serii L, Uchwaty Nr 1/2018
Zgromadzenia Wsp6lnikow Emitenta z dnia 06 marca 2018 roku w
sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji oraz ustanowienie hipoteki
na nieruchomosciach, oraz zatgcznika nr 1 do propozycji nabycia obli-
gacji serii L emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. z
siedzibg w Krakowie, obejmujgcego Warunki Emisji Obligacji Serii L
emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. o. z siedzibg w Kra-
kowie, Zarzad Emitenta na podstawie przepiséw prawa polskiego, tj. w
szczegblnosei przepisdw ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015
roku (Dz.U. z 2015 r. poz. 238 ze zm.), postanowit wyemitowaé do
20.000 (dwudziestu tysigcy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela
serii oznaczonej literg L, niemajacych formy dokumentu (dalej zwa-
nych: ,,Obligacjami™), o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac zto-
tych) kazda i tacznej warto$ci nominalnej do 20.000.000 z} (dwudziestu
milionéw ztotych), o terminie wykupu nie pdzniejszym niz 05 kwietnia
2021 roku i po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej, przy czym:
1) jednym z zabezpieczen wierzytelnosci obligatariuszy ma by¢ hi-
poteka umowna tgczna, na Nieruchomosciach do sumy 30.000.000,00 zt
(trzydziesci milionéw ztotych),
2) Obligacje beda oprocentowanie w skali roku wedlug stawki
WIBOR 3M powigkszonej o marz¢ w wysokosci 4,30 punktu procento-
wego, o
3) odsetki beda platne ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowe-
go lub w Dniu Wczedniejszego Wykupu w rozumieniu ,,Warunkéw
Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Krakowie”, o
ktérych mowa w pkt. 5 niniejszego paragrafu ponizej, -------=---=-=-=-=----
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4) prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach ’

nie zostat okreslony,
5) prawa i obowiazki emitenta i obligatariuszy zostang okreslone w
»wWarunkach Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Krakowie”, ktére zostang zalgczone do ,,Propozycji Nabycia Obliga-
¢ji serii L emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom Spétka z ograni-
czong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie”, ktéra zostanie przy-
Jeta odrebna uchwata Zarzadu Emitenta,
6) Obligacje beda emitowane jako obligacje na okaziciela, nie ma-

Jace formy dokumentu (zdematerializowane) i beda zarejestrowane w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w War-
szawie w trybie rozrachunku transakcji,
7) Emitent bedzie sig ubiega¢ o wprowadzenie obligaciji do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gielde
Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A. z sie-
dzibg w Warszawie lub do obu tych systeméw rownoczesnie, -----------
2. Pelnomocnik Spotki oswiadcza ponadto, ze powotane w ust. 1
powyzej Uchwaly Zarzadu oraz Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdblnikéw Emitenta nie zostaty do dnia dzisiejszego zmienione, uchy-
lone ani uniewaznione.
§4. Pelnomocnik Spétki o§wiadcza ze: ---

1) Spétka bedzie utrzymywata Nieruchomoéci w dobrym stanie w
catym okresie istnienia hipoteki ustanowionej na mocy o$wiadczenia
zloZzonego w niniejszym akcie, -
2) Spétka bedzie uiszczata w nalezyty i terminowy sposob wszyst-

kie podatki i naleznosci publiczno-prawne dotyczgce powyzszych Nie-
ruchomosci,
3) Spotka zaptaci wszystkie podatki oraz poniesie koszty optat sa-
dowych, notarialnych i innych w zwigzku z niniejszym aktem, w tym
m.in. optate sagdowsa od wniosku o wpis do odpowiednich ksigg wieczys-
tych 1gcznej hipoteki umownej, ustanowionej na podstawie niniejszego
aktu.
§5. Pelnomocnik Spotki oswiadcza, ze spétka pod firma:
MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Warszawie, zwana takze jako ,, Administrator Hipoteki”, wpisana do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000579064, o numerze REGON 362668000 oraz o numerze NIP
7010510433, zostata ustanowiona administratorem hipoteki, na podsta-
wie przedtozonej umowy zlecenia administrowania zabezpieczeniami

———————————————————
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obligacji z dnia 14 marca 2018 roku, zgodnie z ktérg Administrator Hi-
poteki jest uprawniony do dziatania w imieniu wtasnym, lecz na rachu-
nek obligatariuszy oraz zostal powotany w celu wykonywania praw i
obowiazkoéw wierzyciela hipotecznego.

§6. Pelnomocnik Spotki oswiadcza, ze w celu zabezpieczenia
wszystkich wierzytelnosci obligatariuszy wobec Emitenta o zaplate
kwoty z tytutu wykupu lub wczeéniejszego wykupu Obligacji, w tym,
miedzy innymi, nalezno$ci gtéwnej, odsetek (w tym odsetek od zale-
gtych kwot), prowizji i kosztow (w tym kosztow egzekucji) i innych
kwot opisanych szczegétowo w warunkach emisji Obligacji, w tym do-
datkowego oprocentowania naleznosci gtéwnej Obligacji w przypadku
wezesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, wynikajacych z
Obligacji na okaziciela, ktére zostang wyemitowane przez Emitenta w
liczbie do 20.000 (dwudziestu tysigcy), w serii oznaczonej literg L, o
wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda 1 tacznej war-
tosci nominalnej do 20.000.000 zt (dwudziestu milionéw ziotych), na
podstawie Uchwaty Nr 01/2018 Zarzadu Emitenta z dnia 13 marca 2018
roku oraz Uchwaly Nr 1/2018 Zgromadzenia Wsp6lnikow Emitenta z
dnia 06 marca 2018 roku ustanawia w trybie art. 31 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach na rzecz Administratora Hipoteki
hipotek¢ umowng Ilgczng na Nieruchomosciach do kwoty
30.000.000,00 zI (trzydziesci milionéw zlotych).

Nadto oswiadcza, ze: --

- obligacje bedg oprocentowanie w skali roku wedlug stawki
WIBOR 3M powigkszonej o marzg w wysokosci 4,30 punktu procento-
wego, przy czym odsetki bedg platne ostatniego dnia danego Okresu
Odsetkowego lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu w rozumieniu w
»Warunkow Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Krakowie”, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt. 5 niniejszego aktu nota-
rialnego.

- Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu nie pdzniejszym
niz 05 kwietnia 2021 roku i po cenie emisyjnej réwnej wartosci nomi-
nalne;j.

§7. Pelnomocnik Sp6tki oswiadcza, ze:

w zakresie obowigzku zaplaty kwoty z tytutu wykupu lub wcze-
sniejszego wykupu Obligacji, w tym, migedzy innymi, naleznosci glow-
nej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot), prowizji i kosztow (w
tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych szczegdtowo w wa-
runkach emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania nalezno-
Sci gtdwnej Obligacji w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji na
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zadanie Emitenta, wynikajacego z Obligacji, opisanych w §3 niniejsze-
go aktu, poddaje Spotke, -------mmnmmm o
z nieruchomosci szczegétowo opisanych w §1 powyzej (nieru-
chomosci  objetych  ksiggami  wieczystymi o  numerach:
KA1K/00124297/5 i KA1K/00135982/4), obcigzonymi opisana w §6
hipoteka umowng taczng do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydziesci milio-
now ztotych),
egzekucji z obcigzonych nieruchomosci, w trybie art. 777 §1 pkt 6
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydzie-
$ci milionéw zlotych) na rzecz Administratora Hipoteki, tj. MFTRUST
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, e
za$ zdarzeniami, od ktdrych jest uzaleznione wykonanie obo-
wigzku zaptaty sa bezskuteczny uptyw dnia wykupu lub dnia wczesniej-
szego wykupu kazdej z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu lub bezsku-
teczny upltyw dnia ptatnosci odsetek stosownie do postanowien warun-
k6w emisji tych Obligacji serii L. ---------mmmmmmm oo
2. Pelnomocnik Spotki o§wiadcza, ze Administrator Hipoteki jest
uprawniony do wszczgcia 1 prowadzenia egzekucji we wlasnym imieniu,
lecz na rzecz obligatariuszy, z nieruchomosci opisanych w §1 powyzej,
obcigzonych hipoteka taczng, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w
stosunku do catosci lub dowolnej czgscei naleznosci, przy czym jezeli
Administrator Hipoteki dziatajgcy w imieniu wlasnym, lecz na rzecz
obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czg¢sciami, wowczas
w odniesieniu do kazdej czesci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucije
niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Emitent opdzZni si¢ w
zaplacie catosci lub czgéci kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej. ------
3. Pelnomocnik Spoétki oswiadcza, ze Administrator Hipoteki beg-
dzie uprawniony do wszczecia postgpowania sagdowego w sprawie na-
dania klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu najpézniej w
terminie do dnia 31 grudnia 2021 roku.
4. Pelnomocnik Spotki oswiadcza, ze Administrator Hipoteki mo-
ze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2021 roku.
5. Pelnomocnik Spoétki o$wiadcza, ze prowadzenie egzekuciji
na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie: --------
1) wezwaniem Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostat-
ni adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Re-
jestru Sadowego) do zaptaty zalegtych kwot, o ktorych mowa w ust. 1
powyzej, w terminie 3 (trzech) dni od dnia dorgczenia Emitentowi ta-
kiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachun-
ku bankowego, na ktéry powinna nastgpi¢ ptatnos¢, przy czym wezwa-
nie powinno mie¢ forme pisemna z podpisem notarialnie poswiadczo-

115|Strona



’65 MICHAEL/STROM

grupa deweloperska DOM MAKLERSKI

« 11

nym i zostanie: (1) przekazane Emitentowi poczta za pocztowym po-
twierdzeniem nadania, lub (2) doreczone Emitentowi za posrednictwem
notariusza lub (3) doreczone Emitentowi w inny sposob za potwierdze-
niem odbioru przez Emitenta; ----------=---==------
dowodem doreczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie be-
dzie pocztowe potwierdzenie nadania przesyiki poleconej w rozumieniu
art. 3 i 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U.
z 2012 roku, poz. 1529), na adres Emitenta ujawniony w komparycji
niniejszego aktu; --------
2) ztozeniem przez Administratora Hipoteki oswiadczenia o bez-
skutecznym uptywie terminu zaptaty przez Emitenta naleznosci wska-
zanych w wezwaniu, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej, na rachunek
bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem notarialnie lub urzgdowo
poswiadczonym. -- -—-- - - -
§8. Koszty tego aktu ponosi Spoétka. e
§9. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé na rzecz Emitenta -
Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. z siedziba w Krakowie oraz admini-
stratora hipoteki - METRUST sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. --------
§10. Wobec dokonania dokumentowanej niniejszym aktem czyn-
nosci strona zada, aby notariusz dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i
art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie zto-
zyt wniosek wieczystoksiegowy obejmujacy zadanie o wpis w dziatach
IV Ksigg wieczystych: KA1K/00124297/5 i KA1K/00135982/4, hipo-
teki umownej l3cznej do kwoty 30.000.000,00 z} (trzydziesci milionow
ztotych) na rzecz Administratora Hipoteki tj. MFTRUST sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, REGON: 362668000 (Administrator Hipote-
ki), w celu zabezpieczenia wszystkich wierzytelnosci lub praw kazdego
posiadacza Obligacji, obecnych lub przysztych, wymagalnych lub wa-
runkowych, wobec Emitenta, tj. spétki pod firmg Geo, Mieszkanie i
Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie
o zaptate kwoty z tytutu lub w zwigzku z Obligacjami, w tym, mi¢dzy
innymi, kwoty glownej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot),
prowizji i kosztéw (w tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych
szczeg6lowo w warunkach emisji Obligacji, wynikajacych z Obligacji
Emitenta na okaziciela, ktére zostang wyemitowane w liczbie do 20.000
(dwudziestu tysigcy), w serii oznaczonej literg L, o warto$ci nominalne;j
1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej do
20.000.000 zt (dwudziestu milionéw ztotych), na podstawie Uchwaty Nr
01/2018 Zarzadu Emitenta z dnia 13 marca 2018 roku oraz Uchwaly Nr
1/2018 Zgromadzenia Wspélnikéw Emitenta z dnia 06 marca 2018 ro-
ku, przy czym Obligacje beda oprocentowanie w skali roku wedtug
stawki WIBOR 3M powigkszonej o marze w wysokosci 4,30 punktu
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procentowego, za$ odsetki beda ptatne ostatniego dnia danego Okresu C
Odsetkowego lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu w rozumieniu w (
»warunkéw Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba
w Krakowie”, o kt6rych mowa w §3 ust. 1 pkt. 5 niniejszego aktu nota-
rialnego; Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu nie pézniej-
szym niz 05 kwietnia 2021 roku i po cenie emisyjnej réwnej wartosci
nominalnej, na warunkach okreslonych, stosownie do tresci §6 tego ak-
tu.

§11. Pobrano tytutem taksy notarialnej wedhug tresci §6 rozporzg-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U.
NE 148 PO 1564 7700 ) KWE: v 2.500 zt -----

Pobrano tytutem podatku VAT w stawce 23% na podstawie art. 41
i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. Nr 54 poz. 535) kwo-
B s R R 575 2t -----

Pobrano tytutem taksy notarialnej wedtug tresci §16 rozporzadze-
nia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U. nr
148 poz. 1564 ze zm.) od zlozenia wniosku wieczystoksiegowego kwo-
T S S s asn aomns e e s s e s Ao AR S 200 z} -----

Pobrano tytufem podatku VAT w stawce 23% na podstawie art. 41
i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. Nr 54 poz. 535) kwo-
B et eecetce e isressan s sae srassnenssasesonaesessesnessanessassrnesanesannaranansans 46 zt -----

Pobrano tytutem podatku od czynnosci cywilnoprawnych na pod-
stawie art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b ustawy z dnia 09 wrzeénia 2000 roku

Pobrano tytulem optaty sadowej na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy
z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
(D2 Hr 167 poz. I39BYKWole: . ciim i 200 zt ------
Lacznie pobrafo kWole: v samiishbammiiiie 3.540 zt ----
(trzy tysiace pigcset czterdziesci ztotych).
Optata sadowa oraz taksa notarialna za ztozenie wniosku wieczy-
stoksiggowego wraz z podatkiem Vat pobrane przy akcie bedg zareje-
strowane w Repertorium A pod numerem zioZonego wniosku wieczy-

stoksiegowego.
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale tego aktu wlasnoreczne podpisy

stawajgcego i notariusza.

———————————————————
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KANCELARIA NOTARIALNA
MARIA KWIECINSKA-STYBEL NOTARIUSZ
ANNA OBLER NOTARIUSZ
Spotka Cywilna w Krakowie, ul. Krélewska 7

REPERTORIUM A Nr ... 8LL1LAUE........
e ..

Wypis ten wydano na rzecz:
Pobrano za dokonanie czynnosci n@fﬁ!!‘tab‘tej wg §J’2 rozporzg-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 ro-
ku kwote: 72 zt oraz naleiny od tej kwoty podatek VAT w staw-
ce 23% na podstawie art. 41 i art. 146a ustawy z dnia 11 marca
2004 roku w kwocie: 16,56 2, to jest lgcznie pobrano kwo-
te: 88,56 2k -l
_Krakéw, dnia 28 marca 2018 roku. ---- e
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Repertorium A Numer: 3529/2018

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego 6smego marca dwa tysigce osiemnastego roku
(28.03.2018) w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Kr6lew-
skiej nr 7, przed notariuszem Marig Kwiecifiska-Stybel, stawily sie: -----

1/ Joanna Zaremba-Smietanska, corka y

Pesel i, jak podaje zamieszkata: ulica
Zubrzyckiego nr 6/19,

2/ Ewa Maria Foltanska-Dubiel, uzywajgca pierwszego imie-
nia, corka , Pesel , jak podaje zamieszkata:

, obydwie dziatajgce w imieniu: ----
- spoiki pod firma: Geo Developer Spétka z ograniczong odpo-
wiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie, pod adresem: 30-085 Krakoéw,
ulica Glowackiego nr 10, NIP 676-001-01-48, REGON 001332402, ka-
pitat zakladowy 16.145.000 z}, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srodmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowe-
g0 Rejestru Sadowego pod numerem: 0000047879, zwanej dalej takze
»Spolka” — ad. 1 jako Prezes Zarzadu, ad. 2 jako Wiceprezes Zarzadu,
uprawnione do dwuosobowej reprezentacji, zgodnie z przedtozong in-
formacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbior-
cow Krajowego Rejestru Sadowego pobrang dnia 28 marca 2018 roku
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajo-
wym Rejestrze Sgdowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz. 1186, ze zm.)
identyfikator wydruku: RP/47879/28/20180328101758, -----==meemnnmmee-
zwane dalej takze ,,Przedstawicielami SpotKi”, -------------em-meemv
Tozsamo$¢ stawajacych notariusz ustalita na podstawie dowod6w
osobistych nr: 1/ waznego do
roku, 2/ waznego do dnia roku, a stawa-
Jace zapewnily, ze dane ujawnione w powotanych wyzej dokumentach
tozsamosci nie ulegly zmianie i dokumenty te s3 wazne. ------=----secmmeee
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§1. Przedstawiciele Spotki oswiadczajg, ze Spotka jest whascicie-

lem:

1/ na podstawie aktu ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali,
umowy sprzedazy i aktu ustanowienia shizebnoéci, sporzadzonego dnia
19 pazdziernika 2004 roku przed notariuszem w Krakowie Katarzyng
Gruszezynska Rep. A 13477/2004 - nieruchomosci potozonej w Krako-
wie, gminie Krakéw Miasto, powiecie Miasto Krakow, wojewddztwie
matopolskim, stanowigcej lokal niemieszkalny nr 47 (czterdziesci sie-
dem) potozony na drugiej kondygnacji budynku nr 10 (dziesiel) przy
ulicy Bartosza Glowackiego, sktadajacy si¢ z hallu, korytarza, sali
sprzedazy, siedmiu pokoi biurowych, trzech gabinetow, sali konferen-
cyjnej, dwoch wc, szatni, pokoju socjalnego, sekretariatu oraz pomiesz-
czenia przynaleznego — pomieszczenia gospodarczego nr 0/8, o po-
wierzchni uzytkowej lokalu 394,44 m2 (trzysta dziewigédziesigt cztery
metry kwadratowe czterdziesci cztery setne metra kwadratowego), dla
ktérego Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr
KR1P/00335652/7 (trzysta trzydziesci pigé tysigcy szes¢set pigédziesigt
dwa tamane przez siedem), z ktérym to lokalem zwigzany jest udziat w
nieruchomos$ci  wspélnej, objetej ksigga wieczysta Kw Nr
KR1P/00257754/1, stanowiacej grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia,
ktore nie shiza wylgeznie do uzytku wlhadcicieli lokali wynoszacy
1147/10000 (jeden tysigc sto czterdziesci siedem tamane przez dziesig¢
tysiecy) czesci.

Dalej o$wiadczaja ze w powotanej wyzej ksiedze wieczystej: -------

a/ w Dziale 1-Sp znajdujg si¢ prawa Spdlce znane, --------------------

b/ w Dziale II wpisany jest poprzednik prawny, tj. spétka pod fir-
ma: ,,GEO” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kra-
kowie i przedktadaja wypis aktu notarialnego sporzadzonego dnia 25
listopada 2004 roku przed notariuszem w Krakowie Katarzyng
Gruszezufiskg Rep. A 14974/2004, obejmujacego protokét nadzwyczaj-
nego zgromadzenia wspdlnikéw spétki pod firma: GEO spoika z ogra-
niczong odpowiedzialnoscia, z ktérego wynika, ze spétka ta zmienita
nazwe na ,,Geo Developer” spofka z ograniczong odpowiedzialnoscia, --

¢/ Dziat 111 wolny jest od wpisow, --

d/ w Dziale IV wpisana jest hipoteka umowna taczna do sumy
21.000.000 zt (dwadziescia jeden milionéw ztotych) na zabezpieczenie
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/} roszczen obligatariuszy, wynikajgcych z emisji przez Geo, Mieszkanie i
Dom spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig 140.000 obligacji na
okaziciela serii oznaczonej jako "K", oznaczonych kolejnymi numerami
od 00001 do 140000 o wartosci nominalnej 100 zt kazda, niemajacych
formy dokumentu, oprocentowanych wedtug stopy procentowej réwnej
stawce WIBOR 6M, powigkszonej o marze w wysokosci 4,3 lub 4,4 lub
4,5 punktu procentowego (430 lub 440 lub 450 p.b.) rocznie, o terminie
wykupu 02 kwietnia 2019 roku po cenie nominalnej powiekszonej o od-
setki, przy czym na warunkach szczegétowo okreslonych w warunkach
emisji, wyemitowanych na podstawie uchwaly zarzadu Geo, Mieszkanie
i Dom spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie
z dnia 13 marca 2015 roku w sprawie emisji obligacji serii K w ramach
pierwszego programu emisji na rzecz administratora hipoteki - Kancela-
rii Prawniczej Radcy Prawnego Dariusz Stepniak z siedzibg w Warsza-
wie, oraz znajduje si¢ wzmianka DZ.KW./KR1P/104571/17/1 o wnio-
sku o zmiang hipoteki lgcznej polegajacej na wykredleniu informacji
dotyczacej wspdtobceigzonej ksiegi wieczystej Nr KA1K/00079904/3, ---
2/ na podstawie aktu ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu, spo-
rzadzonego dnia 12 stycznia 2006 roku przed notariuszem w Krakowie
Katarzyng Gruszczynska, Rep. A 641/2006 i umowy przeniesienia wia-
snosci, sporzadzonej dnia 29 grudnia 2000 roku w tutejszej Kancelarii,
Rep. A 17422/2000 - nieruchomodci potozonej w Krakowie, dzielnicy
Krowodrza, gminie Krak6w Miasto, powiecie Miasto Krakéw, woje-
wodztwie matopolskim, stanowigcej lokal niemieszkalny nr 48 (czter-
dziedci osiem) potozony na pierwszej kondygnacji budynku nr 10 (dzie-
sig¢) przy ulicy Bartosza Glowackiego, sktadajacy si¢ z korytarza, poko-
ju socjalnego, we i dwéch pokoi biurowych, o powierzchni uzytkowej
lokalu 122,36 m2 (sto dwadziescia dwa metry kwadratowe trzydziesci
szes¢ setnych metra kwadratowego), dla ktérego Sgd Rejonowy dla
Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowa-
dzi ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00344315/9 (trzysta czterdziesci
cztery tysigce trzysta pigtnascie lamane przez dziewigd), z kt6rym to
lokalem zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspélnej, objetej ksiega
wieczysta Kw Nr KR1P/00257754/1, stanowigcej grunt oraz czeéci bu-
dynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lo-
kali wynoszacy 356/10000 (trzysta pigédziesiat szes¢ lamane przez dzie-
sigc tysiecy) czesci.
Dalej o$wiadczaja ze w powotanej wyzej ksiedze wieczystej: -------
a/ Dziat III wolny jest od wpiséw,
b/ w Dziale IV wpisana jest hipoteka umowna faczna do sumy
21.000.000 zI (dwadziescia jeden milionéw ztotych) na zabezpieczenie
roszczen obligatariuszy, wynikajacych z emisji przez Geo, Mieszkanie i

———————————————————
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Dom spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia 140.000 obligacji na l\ ‘
okaziciela serii oznaczonej jako "K", oznaczonych kolejnymi numerami l
od 00001 do 140000 o wartosci nominalnej 100 zt kazda, niemajgcych \
formy dokumentu, oprocentowanych wedtug stopy procentowej rownej

stawce WIBOR 6M, powigkszonej o marzg w wysokosci 4,3 lub 4,4 lub

4,5 punktu procentowego (430 lub 440 lub 450 p.b.) rocznie, o terminie

wykupu 02 kwietnia 2019 roku po cenie nominalnej powigkszonej o od-

setki, przy czym na warunkach szczegétowo okreslonych w warunkach

emisji, wyemitowanych na podstawie uchwaty zarzadu Geo, Mieszkanie

i Dom spéliki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie

7z dnia 13 marca 2015 roku w sprawie emisji obligacji serii K w ramach
pierwszego programu emisji na rzecz administratora hipoteki - Kancela-

rii Prawniczej Radcy Prawnego Dariusz Stepniak z siedzibg w Warsza-

wie, oraz znajduje si¢ wzmianka DZ.KW./KR1P/104571/17/1 o wnio-

sku o zmiane hipoteki tacznej polegajacej na wykresleniu informacji
dotyczacej wspdlobcigzonej ksiggi wieczystej Nr KA1K/00079904/3, ---

3/ na podstawie aktu ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu, spo-
rzadzonego dnia 12 stycznia 2006 roku przed notariuszem w Krakowie
Katarzyng Gruszczynska, Rep. A 641/2006 i umowy przeniesienia wia-
snoéci, sporzgdzonej dnia 29 grudnia 2000 roku w tutejszej Kancelarii,

Rep. A 17422/2000 - nieruchomosci potozonej w Krakowie, dzielnicy

Krowodrza, gminie Krakow Miasto, powiecie Miasto Krakéw, woje-

wodztwie matopolskim, stanowiacej lokal niemieszkalny nr 49 (czter-

dziesci dziewie¢) potozony na pierwszej kondygnacji budynku nr 10

(dziesigé) przy ulicy Bartosza Glowackiego, sktadajgcy si¢ z korytarza,

pokoju biurowego, pokoju socjalnego, wc i pomieszczenia gospodar-

czego, o powierzchni uzytkowej lokalu 107,32 m2 (sto siedem metrow

kwadratowych trzydziesci dwie setne metra kwadratowego), dla ktGrego

Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00344319/7

(trzysta czterdziesci cztery tysigce trzysta dziewigtnascie famane przez

siedem), z ktérym to lokalem zwiazany jest udzial w nieruchomosci

wspélnej, objetej ksigga wieczysta Kw Nr KR1P/00257754/1, stanowia-

cej grunt oraz czeéei budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do

uzytku whascicieli lokali wynoszacy 312/10000 (trzysta dwanascie la-

mane przez dziesigc tysigcy) czesci.
Dalej o$wiadczaja ze w powolanej wyzej ksigdze wieczystej: -------

a/ Dziat [II wolny jest od wpisow,

b/ w Dziale IV wpisana jest hipoteka umowna taczna do sumy
21.000.000 zt (dwadziescia jeden milionéw ztotych) na zabezpieczenie
roszczen obligatariuszy, wynikajacych z emisji przez Geo, Mieszkanie i
Dom spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig 140.000 obligacji na
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okaziciela serii oznaczonej jako "K", oznaczonych kolejnymi numerami
I od 00001 do 140000 o wartosci nominalnej 100 zt kazda, niemajacych
formy dokumentu, oprocentowanych wedlug stopy procentowej réwnej
stawce WIBOR 6M, powiekszonej o marz¢ w wysokosci 4,3 lub 4,4 lub
4,5 punktu procentowego (430 lub 440 lub 450 p.b.) rocznie, o terminie
wykupu 02 kwietnia 2019 roku po cenie nominalnej powigkszonej o od-
setki, przy czym na warunkach szczegélowo okreslonych w warunkach
emisji, wyemitowanych na podstawie uchwaty zarzadu Geo, Mieszkanie
i Dom spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie
z dnia 13 marca 2015 roku w sprawie emisji obligacji serii K w ramach
pierwszego programu emisji na rzecz administratora hipoteki - Kancela-
rii Prawniczej Radcy Prawnego Dariusz Stepniak z siedzibg w Warsza-
wie, oraz znajduje si¢ wzmianka DZ.KW./KR1P/104571/17/1 o wnio-
sku o zmiane hipoteki acznej polegajacej na wykresleniu informacji
dotyczacej wspolobcigzonej ksiggi wieczystej Nr KA1K/00079904/3, ---
4/ na podstawie aktu ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu, spo-
rzgdzonego dnia 25 listopada 2004 roku przed notariuszem w Krakowie
Katarzyng Gruszczynska Rep. A 14866/2004 - nieruchomosci potozonej
w Krakowie, dzielnicy Krowodrza, gminie Krakéw Miasto, powiecie
Miasto Krakéw, wojewodztwie matopolskim, stanowigcej lokal nie-
mieszkalny nr 50 (pigcdziesiat) potozony na pierwszej kondygnacji bu-
dynku nr 10 (dziesi¢¢) przy ulicy Bartosza Gltowackiego, sktadajacy sie
z korytarza, pokoju biurowego, pokoju socjalnego i wc, o powierzchni
uzytkowej lokalu 51,82 m2 (piecdziesiat jeden metréw kwadratowych
osiemdziesigt dwie setne metra kwadratowego), dla ktdrego Sad Rejo-
nowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczys-
tych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr KR1P/00328968/3 (trzysta
dwadziescia osiem tysiecy dziewigéset sze§édziesiat osiem tamane przez
trzy), z ktorym to lokalem zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspol-
nej, objetej ksiega wieczysta Kw Nr KR1P/00257754/1, stanowiacej
grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali wynoszacy 151/10000 (sto pigédziesiat jeden
tamane przez dziesig¢ tysiecy) czesci.
Dalej oswiadczaja ze w powolanej wyzej ksigdze wieczystej: -------

a/ w Dziale II wpisany jest poprzednik prawny, tj. spotka pod fir-

ma: ,,GEO” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Kra-
kowie i powotujg si¢ na opisany powyzej akt notarialny Rep. A
14974/2004, obejmujacy protokdt nadzwyczajnego zgromadzenia
wspolnikow spotki pod firma: GEO spétka z ograniczong odpowie-
dzialnodcia, z ktorego wynika, Zze spotka ta zmienita nazwe na ,,Geo
Developer” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ------=-=--===--=----
b/ Dziat III wolny jest od wpisow,
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¢/ w Dziale IV wpisana jest hipoteka umowna f3czna do sumy “1'1 "
21.000.000 zt (dwadziescia jeden milionéw ztotych) na zabezpieczenie \|
roszczen obligatariuszy, wynikajacych z emisji przez Geo, Mieszkanie i
Dom spélke z ograniczong odpowiedzialnodcig 140.000 obligacji na
okaziciela serii oznaczonej jako "K", oznaczonych kolejnymi numerami
od 00001 do 140000 o wartos$ci nominalnej 100 zt kazda, niemajacych
formy dokumentu, oprocentowanych wediug stopy procentowej rownej
stawce WIBOR 6M, powiekszonej o marze w wysokosci 4,3 lub 4,4 lub
4.5 punktu procentowego (430 lub 440 lub 450 p.b.) rocznie, o terminie
wykupu 02 kwietnia 2019 roku po cenie nominalnej powigkszonej o od-
setki, przy czym na warunkach szczegdtowo okreslonych w warunkach
emisji, wyemitowanych na podstawie uchwaty zarzagdu Geo, Mieszkanie
i Dom sp6iki z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Krakowie
z dnia 13 marca 2015 roku w sprawie emisji obligacji serii K w ramach
pierwszego programu emisji na rzecz administratora hipoteki - Kancela-
rii Prawniczej Radcy Prawnego Dariusz Stgpniak z siedzibg w Warsza-
wie, oraz znajduje si¢ wzmianka DZ.KW./KR1P/104571/17/1 o wnio-
sku o zmiane hipoteki gcznej polegajacej na wykresleniu informacji
dotyczacej wspdtobcigzonej ksiggi wieczystej Nr KA1K/00079904/3. ---
Dalej zapewniaja, ze do powotanego wyzej Sadu nie wptynely
zadne inne wnioski wieczystoksiegowe dotyczace opisanych wyzej nie-
ruchomosci.
Nieruchomosci opisane w pkt 1-4 powyzej tacznie zwane beda da-
lej takze ,,NieruchomosSciami”.
§2. 1. Przedstawiciele Spotki przedktadaja:
a/ umowe zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji z
dnia 14 marca 2018 roku zawartg pomiedzy Geo, Mieszkanie i Dom
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia jako Emitentem oraz
MFTRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia jako Administra-
torem Zabezpieczen,
b/ zatgcznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii L emitowa-
nych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o. o. z siedzibg w Krakowie,
obejmujacego Warunki Emisji Obligacji Serii L emitowanych przez
Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie. ----------------
2. Przedstawiciele Spotki oswiadcza, Ze:
- stan faktyczny i prawny Nieruchomosci od chwili dokonania
wgladu do powolanych w § 1 powyzej ksigg wieczystych do chwili
obecnej nie ulegt zmianie, Nieruchomosci nie sa obcigzone prawami
badZ roszczeniami osob trzecich (poza opisanymi w niniejszym akcie
notarialnym), wolne sg od ograniczen w rozporzadzaniu nimi oraz sg
pozbawione jakichkolwiek innych wad prawnych uniemozliwiajacych
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| ! lub utrudmajqcych realizacje uprawnien wynikajgcych z czynnosci objc;-
' tej niniejszym aktem,
- w stosunku do opisanych powyzej Nieruchomosci nie tocza si¢

jakiekolwiek postgpowania rozpoznawcze ani egzekucyjne, sadowe

bgdz administracyjne mogace mie¢ wptyw na skutki niniejszej czynno-

Sci,

- Spotka nie ma zalegtosci podatkowych ani zobowigzan podatko-
wych, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani
zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek sa-
morzadu terytorialnego, ---

- wedhug najlepszej wiedzy stawajacych nie istniejg zadne niewy-
konane zarzgdzenia lub zalecenia wiadz administracyjnych, samorza-
dowych ani roszczenia prywatno-prawne os6b trzecich w stosunku do
Nieruchomosci.

Dalej zapewniajg, ze: ----

- ich umocowania do dziatania w imieniu Spétki nie wygasty, nie
zostaly odwotane ani zostato zmienione,

- Spotka nie znajduje si¢ w postgpowaniu upadtosciowym, restruk-
turyzacyjnym ani likwidacyjnym, -

- dane ujawnione w powotanej w komparycji tego aktu informacji z
rejestru przedsigbiorcéw nie uleglty zmianie i Spé&ka nie utracita osobo-
wosci prawnej, e

oraz przedktadaja Uchwate nr 1/2018 Zarzqdu Spotki Geo Develo-
per sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie z dnia 06 marca 2018 roku w
sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomo-
sciach, z ktérej wynika, ze z uwagi na emisje 20.000 (dwadzieécia tysie-
cy) obligacji serii L (,,Obligacje”) do kwoty 20.000.000 zt (dwadziescia
milionéw ztotych) przez spétke Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o. 0. z sie-
dzibg w Krakowie (,,Emitent”), Zarzad spéotki Geo Developer sp. z 0. o.
(-»Spotka™) postanowil podja¢ uchwale o ustanowieniu hipoteki na nie-
ruchomosciach Spétki w celu zabezpieczenia zobowigzan Emitenta wy-
nikajgcych z emisji Obligacji, z ktorej wynika, ze w celu zabezpieczenia
zobowigzan Emitenta wynikajgcych z emisji Obligacji Zarzad Spoétki
niniejszym wyraza zgode na ustanowienie na nalezacych do Spétki Nie-
ruchomoéciach hipoteki do kwoty 30.000.000 z} (trzydziesci milionéw
ztotych) na rzecz MFTRUST sp. z. 0. 0. z siedzibg w Warszawie jako
administratora zabezpieczen Obligacji, ponadto tytulem ustanowienia tej
hipoteki nalezne bgdzie Spétce wynagrodzenie od Emitenta, przy czym
wysokos¢ wynagrodzenia oraz pozostate warunki zwigzane z hipotekg
zostang ustalone przez Zarzad Spotki i nastgpnie okreslone w odrgbnym
pisemnym porozumieniu zawartym pomiedzy Spétka a Emitentem i

———————————————————
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o$wiadczaja, ze zgodnie z Umowa Spotki na dokonanie czynnosci obje- ‘ L
tej niniejszym aktem nie jest wymagana zadna inna zgoda. ---------------- '

§3. 1. Przedstawiciele Spotki os$wiadczaja, ze na mocy przedtozo-
nych Uchwaly Nr 01/2018 Zarzadu spéiki pod firmg Geo, Mieszkanie i
Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie
pod adresem 30-085 Krakéw, ulica Glowackiego nr 10, REGON
350634914, NIP 6760103507, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Kra-
kowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000036221, zwanej takze ,,Emitentem” z dnia 13 mar-
ca 2018 roku w sprawie emisji obligacji serii L, Uchwaly Nr 1/2018
Zgromadzenia WspGlnikéw Emitenta z dnia 06 marca 2018 roku w
sprawie emisji obligacji serii L, oraz zalacznika nr 1 do propozycji na-
bycia obligacji serii L emitowanych przez Geo, Mieszkanie 1 Dom sp. z
0. 0. z siedziba w Krakowie, obejmujacego Warunki Emisji Obligacji
Serii L. emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. z siedzibg
w Krakowie, Zarzad Emitenta na podstawie przepiséw prawa polskiego,
tj. w szczegdlnosci przepisOw ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia
2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 238 ze zm.), postanowil wyemitowa¢ do
20.000 (dwudziestu tysiecy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela
serii oznaczonej litera L, niemajacych formy dokumentu (dalej zwa-
nych: ,,Obligacjami”), o wartoéci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) zio-
tych kazda i tacznej warto$ci nominalnej do 20.000.000 zt (dwudziestu
milionéw ztotych), o terminie wykupu nie p6éZniejszym niz 05 kwietnia
2021 roku i po cenie emisyjnej rownej warto$ci nominalnej, przy czym:
1) jednym z zabezpieczen wierzytelnosci obligatariuszy ma by¢ hi-
poteka umowna laczna, na Nieruchomosciach do sumy 30.000.000,00 zt
(trzydziesci milionoéw ztotych),
2) Obligacje beds oprocentowanie w skali roku wedlug stawki
WIBOR 3M powiekszonej o marz¢ w wysokosci 4,30 punktu procento-
wego,
3) odsetki beda platne ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowe-
go lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu w rozumieniu ,, Warunkéw
Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom
Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Krakowie”, o
ktérych mowa w pkt. 5 niniejszego paragrafu ponizej,
4) prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach
nie zostat okreslony,
5) prawa i obowiazki emitenta i obligatariuszy zostang okreslone w
,Warunkach Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Krakowie”, ktére zostang zalgczone do ,,Propozycji Nabycia Obliga-
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| cji serii L emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom Spétka z ograni-
| | czong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie”, ktéra zostanie przy-
jgta odrgbng uchwatg Zarzgdu Emitenta, -
6) Obligacje beda emitowane jako obligacje na okaziciela, nie ma-

Jjace formy dokumentu (zdematerializowane) i bedg zarejestrowane w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w War-
szawie w trybie rozrachunku transakcji, -
7) Emitent bedzie si¢ ubiega¢ o wprowadzenie obligacji do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A. z sie-
dzibg w Warszawie lub do obu tych systeméw réwnoczesnie. -----------
2. Przedstawiciele Spotki o§wiadczaja ponadto, ze powotane w ust.

1 powyzej Uchwaly Zarzadu oraz Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wsp6lnik6w Emitenta nie zostaly do dnia dzisiejszego zmienione, uchy-
lone ani uniewaznione. -
§4. Przedstawiciele Spotki oswiadczajg, ze: ——-------mm-mmmmmmemeeee e

1) Spétka bedzie utrzymywata Nieruchomosci, o ktérych mowa w

§ 1, w dobrym stanie w catym okresie istnienia hipoteki ustanowionej
na mocy o$wiadczenia ztozonego w niniejszym akcie,
2) Spolka bedzie uiszczata w nalezyty i terminowy sposéb wszyst-

kie podatki i naleznosci publiczno-prawne dotyczace powyzszych Nie-
ruchomosci,
3) Spétka zaptaci wszystkie podatki oraz poniesie koszty optat sg-
dowych, notarialnych i innych w zwiazku z niniejszym aktem, w tym
m.in. optatg sgdowg od wniosku o wpis do odpowiednich ksigg wieczys-
tych tacznej hipoteki umownej, ustanowionej na podstawie niniejszego
aktu.

§5. Przedstawiciele Spétki o$wiadczaja, ze spétka pod firma:
MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Warszawie, zwana takze jako ,,Administrator Hipoteki”, wpisana do
rejestru przedsighiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000579064, o numerze REGON 362668000 oraz o numerze NIP
7010510433, zostala ustanowiona administratorem hipoteki, na podsta-
wie przedtozonej umowy zlecenia administrowania zabezpieczeniami
obligacji z dnia 14 marca 2018 roku, zgodnie z ktérg Administrator Hi-
poteki jest uprawniony do dziatania w imieniu wiasnym, lecz na rachu-
nek obligatariuszy oraz zostal powotany w celu wykonywania praw i
obowiazkow wierzyciela hipotecznego.

§6. Przedstawiciele Spotki o$wiadczaja, ze w celu zabezpieczenia
wszystkich wierzytelnosci obligatariuszy, wobec Emitenta o zaptate

———————————————————
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kwoty z tytutu wykupu lub wczesniejszego wykupu Obligacji, w tym, (|
miedzy innymi, naleznosci glownej, odsetek (w tym odsetek od zale- !
glych kwot), prowizji i kosztéow (w tym kosztow egzekucji) i innych
kwot opisanych szczegétowo w warunkach emisji Obligacji, w tym do-
datkowego oprocentowania naleznoéci gtéwnej Obligacji w przypadku
wezesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, wynikajacych z
Obligacji na okaziciela, ktére zostang wyemitowane przez Emitenta w
liczbie do 20.000 (dwudziestu tysigey), w serii oznaczonej literg L, 0
wartoéci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac zlotych) kazda i tacznej war-
tosci nominalnej do 20.000.000 7t (dwudziestu milionéw ziotych), na
podstawie Uchwaty Nr 01/2018 Zarzadu Emitenta z dnia 13 marca 2018
roku oraz Uchwaty Nr 1/2018 Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta z
dnia 06 marca 2018 roku ustanawia w trybie art. 31 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach na rzecz Administratora Hipoteki
hipotek¢ umowng lgczng na Nieruchomosciach do kwoty
30.000.000,00 z! (trzydziesci milionéw ztotych).
Nadto, oswiadczaja, Ze:

- Obligacje beda oprocentowanie w skali roku wedlug stawki
WIBOR 3M powigkszonej o marzeg w wysokosci 4,30 punktu procento-
wego, przy czym odsetki beda platne ostatniego dnia danego Okresu
Odsetkowego lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu w rozumieniu w
,Warunkéw Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Krakowie”, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt. 5 niniejszego aktu nota-
rialnego,
- Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu nie pézniejszym

niz 05 kwietnia 2021 roku i po cenie emisyjnej réwnej wartoéci nomi-
nalnej.
§7. Przedstawiciele Spotki oswiadczajg, ze: -

w zakresie obowiazku zaptaty kwoty z tytutu wykupu lub weze-
$niejszego wykupu Obligacji, w tym, migdzy innymi, naleznosci gtow-
nej, odsetek (w tym odsetek od zalegtych kwot), prowizji i kosztow (w
tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych szczegblowo w wa-
runkach emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania nalezno-
éci gtownej Obligacji w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji na
zadanie Emitenta, wynikajacego z Obligacji, opisanych w §3 niniejsze-
go aktu, poddaje reprezentowang spotke,
z nieruchomosdci szczegdtowo opisanych w §1 powyzej (nieru- =
chomosci  objetych  ksiggami  wieczystymi o  numerach: ol
KR1P/00335652/7, KR1P/00344315/9, KR1P/00344319/7 i
KR1P/00328968/3), obcigzonymi opisang w §6 hipotekg umowna facz- ol
na do kwoty 30.000.000,00 z} (trzydziesci milionéw zlotych), ------------
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egzekucji z obcigzonych nieruchomosci, w trybie art. 777 §1 pkt 6
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydzie-
$ci milionéw ztotych) na rzecz Administratora Hipoteki, tj. METRUST
sp. Z 0.0. z siedzibg w Warszawie, -

za$ zdarzeniami, od ktérych jest uzaleznione wykonanie obo-
wiazku zaptaty sg bezskuteczny uptyw dnia wykupu lub dnia wczesniej-
szego wykupu kazdej z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu lub bezsku-
teczny uplyw dnia ptatnosci odsetek stosownie do postanowien warun-
kéw emisji tych Obligacji serii L. -—-

2. Przedstawiciele Spotki oswiadczaja, ze Administrator Hipoteki
jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji we wiasnym
imieniu, lecz na rzecz obligatariuszy, z nieruchomosci opisanych w §1
powyzej, obcigzonych hipoteka taczng, do kwoty wskazanej w ust. 1
powyzej, w stosunku do catodci lub dowolne]j czesci naleznosci, przy
czym jezeli Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wiasnym, lecz
na rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czgsciami,
wowcezas w odniesieniu do kazdej czgsci naleznosci moze prowadzi¢
egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Emitent
op6zni si¢ w zaplacie calosci lub czgsci kwoty, o ktérej mowa w ust. 1
powyzej. o

3. Przedstawiciele Spotki oswiadczaja, ze Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wszczecia postgpowania sagdowego w sprawie
nadania klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu najpézniej w
terminie do dnia 31 grudnia 2021 roku. -----

4. Przedstawiciele Spotki oswiadczajg, ze Administrator Hipoteki
moze wystagpi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu Ak-
towi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2021 roku. =----=-====--smeeemm

5. Przedstawiciele Spotki o$wiadczajg, Ze prowadzenie egzekucji
na podstawie niniejszego Aktu notarialnego poprzedzone bedzie: --------

1) wezwaniem Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostat-
ni adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Re-
jestru Sadowego) do zaptaty zaleglych kwot, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, w terminie 3 (trzech) dni od dnia dorgczenia Emitentowi ta-
kiego wezwania, ze wskazaniem wysokoéci tych kwot i numeru rachun-
ku bankowego, na ktéry powinna nastgpi¢ platnos¢, przy czym wezwa-
nie powinno mie¢ forme¢ pisemna z podpisem notarialnie poswiadczo-
nym i zostanie: (1) przekazane Emitentowi poczta za pocztowym po-
twierdzeniem nadania, lub (2) dor¢gczone Emitentowi za posrednictwem
notariusza lub (3) dorgczone Emitentowi w inny sposéb za potwierdze-
niem odbioru przez Emitenta;

dowodem dorgczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie be-
dzie pocztowe potwierdzenie nadania przesyiki poleconej w rozumieniu
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art. 3 i 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U.
z 2012 roku, poz. 1529), na adres Emitenta ujawniony w komparycji !
niniejszego aktu;
2) zlozeniem przez Administratora Hipoteki o$wiadczenia o bez-
skutecznym uptywie terminu zaplaty przez Emitenta naleznosci wska-
zanych w wezwaniu, 0 ktérym mowa w pkt. 1 powyzej, na rachunek
bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem notarialnie lub urzgdowo
poswiadczonym. — —

§8. Koszty tego aktu ponosi Spétka.

§9. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé na rzecz Emitenta -
Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie oraz admini-
stratora hipoteki - MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. --------

§10. Wobec dokonania dokumentowanej niniejszym aktem czyn-
nosci strona zada, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i
art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie zto-
zyt wniosek wieczystoksiggowy obejmujacy zgdania 0: --------------------

- ujawnienie w Dziatach II Ksiag Wieczystych: KR1P/00335652/7
i KR1P/00328968/3 zmiany firmy spé6tki ,,GEO” spéika z ograniczong
odpowiedzialnoscig na firmg: ,,Geo Developer” spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Krakowie, zgodnie z trescig §1 pkt 1
lit. bi pkt 4 lit. a,

- wpis w dziatach IV Ksigg wieczystych: KR1P/00335652/7,
KR1P/00344315/9, KR1P/00344319/7 i KR1P/00328968/3, hipoteki
umownej tacznej do kwoty 30.000.000,00 2} (trzydziesci miliondéw zto-
tych) na rzecz Administratora Hipoteki tj. MFTRUST sp. z 0.0. z sie-
dziba w Warszawie, REGON: 362668000 (Administrator Hipoteki), w
celu zabezpieczenia wszystkich wierzytelnosci lub praw kazdego posia-
dacza Obligacji, obecnych lub przysztych, wymagalnych lub warunko-
wych, wobec Emitenta, tj. spotki pod firmg Geo, Mieszkanie i Dom
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie o za-
ptate kwoty z tytutu lub w zwiazku z Obligacjami, w tym, migdzy in-
nymi, kwoty gtéwnej, odsetek (w tym odsetek od zalegtych kwot), pro-
wizji i kosztéw (w tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych
szczegdtowo w warunkach emisji Obligacji, wynikajacych z Obligacji
Emitenta na okaziciela, ktore zostang wyemitowane w liczbie do 20.000
(dwudziestu tysiecy), w serii oznaczonej literg L, o wartosci nominalne;j
1.000 zt (jeden tysiac zlotych) kazda i 1acznej wartoéci nominalnej do
20.000.000 zt (dwudziestu milionéw ztotych), na podstawie Uchwaly Nr
01/2018 Zarzadu Emitenta z dnia 13 marca 2018 roku oraz Uchwaty Nr
1/2018 Zgromadzenia Wsp6lnikéw Emitenta z dnia 06 marca 2018 ro-
ku, przy czym Obligacje b¢da oprocentowanie w skali roku wedtug e
stawki WIBOR 3M powiekszonej o marz¢ w wysokosci 4,30 punktu N he
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procentowego, za$ odsetki bedg platne ostatniego dnia danego Okresu
\ Odsetkowego lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu w rozumieniu w
,Warunkéw Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie”, o ki6rych mowa w §3 ust. 1 pkt. 5 niniejszego aktu nota-
rialnego; Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu nie pdzniej-
szym niz 05 kwietnia 2021 roku i po cenie emisyjnej réwnej wartosci
nominalnej, na warunkach okre$lonych, stosownie do tresci §6 tego ak-
tu. ====eeom—mcmmeccooeeee
§11. Pobrano tytutem taksy notarialnej wedhug tresci §6 rozporzg-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U.
nr 148 poz. 1564 ze Zm.) KWOtE:....ccemeerersteensreasacuansciacasanns 2.500 zt ------
Pobrano tytutem podatku VAT w stawce 23% na podstawie art. 41
i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. Nr 54 poz. 535) kwo-
B miesss s s i M S P A E R NP A N R st s ane 90980 as sassansnsasns 575 zk ------
Pobrano tytutem taksy notarialnej wedtug tresci §16 rozporzadze-
nia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U. nr
148 poz. 1564 ze zm.) od ztozenia wniosku wieczystoksiegowego kwo-
B e e T s A DA G SR PR SRR R RS 200 zt -----
Pobrano tytutem podatku VAT w stawce 23% na podstawie art. 41
i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. Nr 54 poz. 535) kwo-
B 46 21 -----
Pobrano tytutem podatku od czynnosci cywilnoprawnych na pod-
stawie art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku
(Dz.1L. 86 poz. 959) KWOLe:.....coisiiisisessisisismsansasmasnussonssnssssasussss 19 z} -----
Pobrano tytutem optaty sadowej na podstawie art. 42 ust. 1 i art. 44
ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w
sprawach cywilnych (Dz.U. nr 167 poz. 1398) kwoty:
- od wpiséw w Dziale II dwa razy po 60 zi, tj. tacznie: .. 120 zt -----
- O WPISTE MIPOLEKI v sveconensesssusansssassusmsismsinassnsosasssnvsasasssn 200 zt -
Ygcznie pobrano KWOLE: ....smsssisussssssnsstsnssassssonsasase 3.660 zt ----
(trzy tysigce szeséset szescdziesiat ztotych). -----
Optata sadowa oraz taksa notarialna za ztozenie wniosku wieczy-
stoksiegowego wraz z podatkiem Vat pobrane przy akcie bgdg zareje-
strowane w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczy-
stoksiegowego.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale tego aktu wlasnoreczne podpisy
stawajgcych i notariusza.
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KANCELARIA NOTARIALNA
MARIA KWIECINSKA-STYBEL NOTARIUSZ
ANNA OBLER NOTARIUSZ
Spotka Cywilna w Krakowie, ul. Krélewska 7

REPERTORIUM A Nr .. 303340070 .......

Wypis ten wydano na rzecz: JEQGHK  ....cvcveirerrireeieinssesesasasinns
Pobrano za dokonanie czynnosci notarialnej wg §12 rozporzq-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 ro-
ku kwote: 78 7zl oraz nalezny od tej kwoty podatek VAT w staw-
ce 23% na podstawie art. 41 i art. 146a ustawy z dnia 11 marca
2004 roku w kwocie: 17,94 7§ to jest Igcznie pobrano kwo-
R
~Krakéw, dnia 28 marca 2018 roku. ------=-===a-eemmmeeceee-

s, |

———————————————————
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Repertorium A Numer: 3537/2018

AKT NOTARIALNY v ie

Dnia dwudziestego 6smego marca dwa tysigce osiemnastego roku
(28.03.2018) w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Krélew-
skiej nr 7, przed notariuszem Marig Kwieciriska-Stybel, stawily sig: -----

1/ Joanna Zaremba-Smietanska, corka . !
Pesel . iak podaje zamieszkata: , ulica |

2/ Ewa Maria Foltaiska-Dubiel, uzywajgca pierwszego imie-
nia, corka , Pesel , jak podaje zamieszkata:

obydwie dziatajace w imieniu spétki pod firma: Geo, Mieszkanie
i Dom spitka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie, pod adresem: 30-085 Krakéw, ulica Glowackiego nr 10,
REGON: 350634914, NIP: 6760103507, wpisanej do Rejestru Przedsie-
biorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000036221, kapitat zakladowy, 327.050,00 zt, zwanej dalej ,,Spétka
1” oraz ,[Emitentem” — ad. 1 jako Prezes Zarzadu, ad. 2 jako Wicepre-
zes Zarzadu tej spétki upowaznione do dwuosobowej reprezentacji,
zgodnie z informacjg odpowiadajgeg odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcéw pobrang dnia 28 marca 2018 roku na podstawie art. 4
ust 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sg-
dowym, identyfikator wydruku: RP/36221/43/20180328100752, ---------

zwane dalej takze ,,Przedstawicielami Spolki 17, -------n--mmeeeeeee

nadto ad. 1 dzialajaca w imieniu spétki pod firmg Geo Imvest
Spélka Akeyjna z siedzibg w Krakowie pod adresem: 30-085 Krakéw,
ulica Gltowackiego nr 10, NIP 6761050078, REGON: 350861277, wpi-
sanej do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pro-
wadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000099382, kapital zaktadowy 1.500.000,00 zt. zwanej dalej
»Spolka 2” zgodnie z informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
z rejestru przedsigbiorc6w pobrang dnia 28 marca 2018 roku na podsta-
wie art. 4 ust 4aa ustawy dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Reje-
strze Sagdowym, identyfikator wydruku RP/99382/29/20180328102229,

zwana dalej takze , Przedstawicielem ) 1110 11 o —

Tozsamosé stawajacych notariusz ustalila na podstawie dowodéw
osobistych nr: 1/ waznego do dnia
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roku, 2/ waznego do roku, a stawa- 7 } |
jace zapewnily, ze dane ujawnione W powolanych wyzej dokumentach I\
tozsamosci nie ulegly zmianie i dokumenty te sg wazne. ---=---------------

AKT
USTANOWIENIA HIPOTEKI EACZNE]

§1. 1. Przedstawicicle Spotki 1 oswiadczajg, ze Spétka 1 jest wia-
Scicielem: e ---

1/ na podstawie wpisu przy KW 244674, umowy sprzedazy (spd.
1) sporzadzonej dnia 30 wrzesnia 1999 roku w tutejszej Kancelarii Rep.
A 13068/99, umowy sprzedazy (spd. 2) sporzadzonej dnia 13 stycznia
2000 roku Rep. A 585/2000, umowy sprzedazy sporzadzonej dnia 08
czerwca 2005 roku przed notariuszem w Krakowie Katarzyng Grusz-
czynska Rep. A 7984/2005 i odpisu pelnego z rejestru przedsigbiorcéw
wydanego przez KRS Oddziat w Krakowie dnia 03 wrzesnia 2009 roku
Nr 36221 - nieruchomoéci gruntowej potozonej w Krakowie, obrebie nr
7, dzielnicy Nowa Huta, gminie Krakéw Miasto, powiecie Miasto Kra-
k6w, wojewodztwie matopolskim, stanowiacej dziatki nr 157/123 (sto
pigédziesiat siedem amane przez sto dwadziescia trzy) o powierzchni
2.422 m2 (dwa tysigce czterysta dwadziescia dwa metry kwadratowe),
nr 157/90 (sto pigédziesigt siedem tamane przez dziewigédziesigt) o
powierzchni 63 m2 (sze$¢dziesigt trzy metry kwadratowe) i nr 157/45
(sto pigédziesiat siedem tamane przez czterdziesci pigé) o powierzchni
0,1442 ha (jeden tysigc czterysta czterdziesci dwa metry kwadratowe), o
catkowitym obszarze nieruchomosci 0,3927 ha (trzy tysigce dziewigCset
dwadzieécia siedem metréw kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy
dla Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00269773/7 (dwiescie szes¢-
dziesiat dziewigé tysiecy siedemset siedemdziesiat trzy tamane przez
siedem), w ktorej:

- w Dziale 1-Sp wpisane jest uprawnienie Spotce 1 znane, -----------

- Dziat Il wolny jest od wpisow,

- w Dziale TV wpisana jest hipoteka umowna igczna do sumy
21.000.000 zt (dwadzieécia jeden milionéw zlotych) na zabezpieczenie
roszczen obligatariuszy, wynikajacych z emisji przez Geo, Mieszkanie i
Dom spbtke z ograniczong odpowiedzialnoscig 140.000 obligacji na
okaziciela serii oznaczonej jako "K", oznaczonych kolejnymi numerami /-~
od 00001 do 140000 o wartosci nominalnej 100 zt kazda, niemajacych '
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formy dokumentu, oprocentowanych wedtug stopy procentowej rowne;j
stawce WIBOR 6M, powigkszonej o marzge w wysokosci 4,3 lub 4,4 lub
4,5 punktu procentowego (430 lub 440 lub 450 p.b.) rocznie, 0 terminie
wykupu 02 kwietnia 2019 roku po cenie nominalnej powigkszonej o od-
setki, przy czym na warunkach szczegélowo okreslonych w warunkach
emisji, wyemitowanych na podstawie uchwaty zarzadu Geo, Mieszkanie
i Dom spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie
z dnia 13 marca 2015 roku w sprawie emisji obligacji serii K w ramach
pierwszego programu emisji na rzecz administratora hipoteki - Kancela-
rii Prawniczej Radcy Prawnego Dariusz Stgpniak z siedzibg w Warsza-
wie, oraz znajduje si¢ wzmianka DZ.KW./KR1P/104571/17/1 o wnio-
sku o zmiang hipoteki 1acznej polegajacej na wykresleniu informacji
dotyczacej wspdtobeigzonej ksiegi wieczystej Nr KA1K/00079904/3, ---

2/ na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej dnia 27 maja 2013
roku w tutejszej Kancelarii Rep. A 5160/2013 — nieruchomosci grunto-
wej potozonej w Krakowie, obrebie nr 7, dzielnicy Nowa Huta, gminie
Krakéw Miasto, powiecie Miasto Krakow, wojewddztwie matopolskim,
stanowigcej dziatke nr 157/122 (sto pigédziesiat siedem famane przez
sto dwadziescia dwa) o powierzchni 0,0273 ha (dwiescie siedemdziesigt
trzy metry kwadratowe), dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgoérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta Kw Nr KR1P/00257652/6 (dwiescie pieédziesiat siedem ty-
sigey szedcset pigédziesigt dwa tamane przez szes¢), w kt6rej: -----------

- w Dziale I-Sp wpisane jest uprawnienie Spétce 1 znane, --=--------

- w Dziale III wpisane s3 nieodplatna stuzebnoé¢ osobista przecho-
du i przejazdu przez dzialke nr 157/22 na rzecz Andrzeja Lang, Wiktorii
Tynor i Lidii Sikora oraz nieodptatna stuzebno$é¢ przechodu i przejazdu
przez dziatke nr 157/22, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek nr
157/40 i nr 157/42 oraz dziatek nr 157/41 i nr 157/43,

- Dziat IV wolny jest od wpiséw, -------

3/ na podstawie umowy sprzedazy (spd. 1) sporzadzonej dnia 30
lipca 1998 roku przed notariuszem w Krakowie Elzbieta Stelmach Rep.
A 11652/98 oraz odpisu pelnego z rejestru przedsigbiorcéw wydanego
przez Krajowy Rejestr Sadowy Oddzial w Krakowie dnia 03 wrzeénia
2009 roku Nr 36221 - nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie,
obrebie nr 7, dzielnicy Nowa Huta, gminie Krakéw Miasto, powiecie
Miasto Krakéw, wojewédztwie matopolskim, stanowiacej dziatke nr
157/128 (sto piecdziesiat siedem tamane przez sto dwadzieécia osiem) 0
powierzchni 0,0139 ha (sto trzydziesci dziewie¢ metréw kwadrato-
wych), dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw_ Nr
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KR1P/00243940/1 (dwiescie czterdziesci trzy tysigce dziewigcset czter-
dzie$ci tamane przez jeden), w ktorej:

- w Dziale I-Sp wpisane jest uprawnienie Spéfce 1 znane, -----------

- w Dziale IIT wpisana jest nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa prze-
jazdu i przechodu przez cate dziatki nr 157/128 — objeta Kw 243940 i
dziatki nr 157/130 — objeta Kw 242348 oraz szlakiem szerokosci 5 me-
tréow wzdhuz wschodniej granicy dziatki nr 157/217 — na odcinku po-
miedzy dziatkami nr 157/130 i 157/218 — na rzecz kazdoczesnych wila-
$cicieli dziatek nr 157/128 i 157/220,

- Dziat IV wolny jest od wpiséw, -----

4/ na podstawie umowy sprzedazy (spd. 1) sporzadzonej dnia 29
stycznia 1998 roku przed notariuszem w Krakowie Elzbieta Stelmach
Rep. A 1168/98 oraz odpisu wydanego przez Oddziat Centralnej Infor-
macji Krajowego Rejestru Sagdowego dnia 03 wrzesnia 2009 roku sygn.
0000036221 — nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obrebie
nr 7, dzielnicy Nowa Huta, gminie Krakéw Miasto, powiecie Miasto
Krakéw, wojewddztwie matopolskim, stanowigcej dziatke nr 157/130
(sto piecdziesigt siedem tamane przez sto trzydziesci) o powierzchni
0,0138 ha (sto trzydziesci osiem metréw kwadratowych), dla ktérej Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie 1V Wydziat Ksiag Wie-
czystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00242348/4 (dwie-
dcie czterdziesei dwa tysigce trzysta czterdziesci osiem tamane przez
cztery), w ktorej:

- w Dziale I-Sp wpisane jest uprawnienie Spéfce 1 znane, -----------

- w Dziale III wpisana jest nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa prze-
jazdu i przechodu przez cate dzialki nr 157/128 — objeta Kw 243940 i
dziatki nr 157/130 — objeta Kw 242348 oraz szlakiem szerokosci 5 me-
tréw wzdhuz wschodniej granicy dziatki nr 157/217 — na odcinku po-
miedzy dziatkami nr 157/130 i 157/218 — na rzecz kazdoczesnych wia-
Scicieli dziatek nr 157/128 i 157/220, ----

- Dziat IV wolny jest od wpisow.

Dalej zapewniaja, ze do powotanego wyzej Sadu nie wplynety
7adne inne wnioski wieczystoksiggowe dotyczace opisanych wyzej nie-
ruchomosci.

2. Przedstawiciel Spotki 2 o$wiadcza, ze na podstawie przeniesio-
nej z Kw Nr 236044, odpisu aktualnego z rejestru przedsigbiorcow wy-
danego przez Krajowy Rejestr Sagdowy dnia 03 wrzesnia 2009 roku Nr
KRS 0000099382, postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa-
$rodmiescia Wydziat VI Gospodarczy Rejestrowy w Krakowie wyda-
nego dnia 29 lutego 2000 roku sygn. akt NS REJ.H/B-643/2000/S i pro-
tokotu nadzwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy sporza-
dzonego dnia 25 stycznia 2000 roku przez notariusza w Krakowie Marig
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J% Kwiecinskg-Stybel Rep. A 1043/2000 Spétka 2 jest whascicielem nieru-
chomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obrebie nr 7, dzielnicy
Nowa Huta, gminie Krak6w Miasto, powiecie Miasto Krakéw, woje-
wodztwie matopolskim, stanowiacej dziatke nr 157/125 (sto piecdzie-
sigt siedem famane przez sto dwadziescia pie¢) o powierzchni 0,0265 ha
(dwiescie szesédziesiat pie¢ metrow kwadratowych), dla ktérej Sad Re-
jonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczy-
stych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr KR1P/00268362/6 (dwiescie
szesCdziesigt osiem tysigcy trzysta sze$édziesigt dwa tamane przez
szes¢), w ktorej Dziaty I-Sp, 111 i IV wolne s3 od WpiSOW. ----=--=----nnvv-

Dalej zapewnia, ze do powotanego wyzej Sadu nie wptynety zadne
whnioski wieczystoksiegowe dotyczace opisanej wyzej nieruchomosci. -

Nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, zwane beda da-
lej takze ,,Nieruchomo$ciami Spotki 17, nieruchomos¢, o ktérej mowa
W ust. 2 powyzej, zwana bedzie dalej takze ,,Nieruchomoscia Spolki
27, zas tacznie Nieruchomosci Spétki 1 i Nieruchomosé Spéiki 2 tacznie
zwane bgda dalej takze , Nieruchomo$ciami”. ---

§2. 1. Stawajace przedkiadaja: -- ---

a/ trzy wypisy z rejestru gruntéw wydane z upowaznienia Prezy-
denta Miasta Krakowa dnia 14 marca 2018 roku Numery kancelaryjne:
GD-10-6642.5098.2018 i GD-10-6642.5099.2018 dla potozonych w
Krakowie, obrebie 7, jednostce ewidencyjnej Nowa Huta, powiecie
Miasto Krak6w, wojew6dztwie matopolskim dziatek nr 157/122 o po-
wierzchni 0,0273 ha, oznaczonej symbolem Bp, nr 157/45 o powierzch-
ni 0,1442 ha, oznaczonej symbolami Bp i Bz, nr 157/90 o powierzchni
0,0063 ha, oznaczonej symbolem Bp, nr 157/123 o powierzchni 0,2422
ha, oznaczonej symbolem Bp, nr 157/128 o powierzchni 0,0139 ha,
oznaczonej symbolem Bp, nr 157/130 o powierzchni 0,0138 ha, ozna-
czonej symbolem Bp i nr 157/125 o powierzchni 0,0265 ha, 0znaczonej
symbolem Bp, -

b/ zaswiadczenie o kierunkach zagospodarowania przestrzennego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
20 Miasta Krakowa wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krako-
wa dnia 20 marca 2018 roku znak: BP-05.6727.799.2018.MHO, z kt6-
rego wynika, ze wedtlug wskazan obowigzujacego Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(uchwata nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003
roku ze zmianami) dziatka nr 157/125 znajduje si¢ w terenie o symbolu
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ~----------=-=---

¢/ umowe zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji z
dnia 14 marca 2018 roku zawarta pomiedzy Geo, Mieszkanie i Dom
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia jako Emitentem oraz

———————————————————
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MFTRUST spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig jako Administra-
torem Zabezpieczen, ----- ---

d/ zatacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serii L emitowa-
nych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie,
obejmujacego Warunki Emisji Obligacji Serii L emitowanych przez
Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie. -=--------=-=---

2. Przedstawiciele Spotki 1 oswiadczajg, ze: ---

- stan faktyczny i prawny Nieruchomosci Spétki 1 od chwili doko-
nania wgladu do powolanych w § 1 powyzej ksiag wieczystych do
chwili obecnej nie ulegt zmianie, Nieruchomosci Spétki 1 nie s3 obcig-
zone prawami badZ roszczeniami osob trzecich (poza opisanymi w ni-
niejszym akcie), wolne s3 od ograniczen w rozporzadzaniu nimi oraz sg
pozbawione jakichkolwiek innych wad prawnych uniemozliwiajgcych
lub utrudniajacych realizacj¢ uprawnien wynikajgcych z czynnosci obje-
tej niniejszym aktem,

- na Nieruchomodci Spotki 1 znajdujg sig¢ drogi,

- w stosunku do opisanych powyzej Nieruchomosci Spétki 1 nie
tocza sie jakiekolwiek postgpowania rozpoznawcze ani egzekucyjne,
sadowe badZ administracyjne moggce mie¢ wptyw na skutki niniejszej
czynnosci,

- Spétka 1 nie ma zaleglosci podatkowych ani zobowigzan podat-
kowych, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa,
ani zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek
samorzadu terytorialnego, -

- wedlug najlepszej wiedzy stawajacych nie istnieja Zadne niewy-
konane zarzadzenia lub zalecenia wiadz administracyjnych, samorzg-
dowych ani roszczenia prywatno-prawne 0s6b trzecich w stosunku do
Nieruchomosci Spétki 1.

Dalej zapewniaja, ze:

- ich umocowania do dziatania w imieniu Spotki 1 nie wygasty, nie
zostaly odwotane, ani zmienione, - ce

- Spotka 1 nie znajduje si¢ W postgpowaniu upadiosciowym, re-
strukturyzacyjnym ani likwidacyjnym, ---

- dane Spétki 1 ujawnione w powotanej w komparycji tego aktu in-
formaciji z rejestru przedsigbiorcéw nie ulegly zmianie i Spotka 1 nie
utracita osobowosci prawne;j,

oraz przedktadaja: s

- Uchwale nr 1/2018 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow
Spotki 1 z dnia 06 marca 2018 roku w sprawie wyrazenia zgody na emi-
sje obligacji oraz ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach, z ktorej
wynika, ze z uwagi na emisjg 20.000 (dwadziescia tysigcy) obligacji
serii L (,Obligacje”) do kwoty 20.000.000 z (dwadziescia milionéw
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zlotych) przez Spotke 1, stosownie do art. 230 kodeksu spétek handlo-
wych, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki 1 wyraza Zgo-
d¢ na emisje Obligacji oraz na ustanowienie na Nieruchomosciach
Spoiki 1 hipoteki do kwoty 30.000.000 zt (trzydziesci milionéw ztotych)
na rzecz MFTRUST sp. z o. 0. z siedzibg w Warszawie jako administra-
tora zabezpieczen Obligacii, -
- Uchwate nr 1/2018 Zarzadu Spétki 1 z dnia 06 marca 2018 rok
W sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na nieruchomo-
sciach, z ktérej wynika, ze z uwagi na emisje 20.000 (dwadziescia tysig-
cy) obligacji serii L (,,Obligacje”) do kwoty 20.000.000 z (dwadziescia
milionéw ztotych) przez Spétke 1, Zarzad Spétki 1 postanowit podjaé
uchwalg o ustanowieniu hipoteki na nieruchomosciach Spétki 1 w celu
zabezpieczenia zobowigzan Spotki 1 wynikajgcych z emisji Obligacji,
oraz ze w celu zabezpieczenia zobowigzan Spétki 1 wynikajacych z
emisji Obligacji, Zarzad Spotki 1 niniejszym wyraza zgode na ustano-
wienie na Nieruchomosciach Spétki 1 hipoteki do kwoty 30.000.000 7}
(trzydziesci milionéw ziotych) na rzecz MFTRUST sp. z. 0. 0. z siedzi-
ba w Warszawie jako administratora zabezpieczer Obligacji i o§wiad-
czaja, ze zgodnie z Umowa Spéiki 1 na dokonanie czynnosci objetej
niniejszym aktem nie jest wymagana 7adna inna zgoda. --------------------
3. Przedstawiciel Spotki 2 o$wiadcza, ze: --
- stan faktyczny i prawny Nieruchomosci Spétki 2 od chwili doko-
nania wgladu do powotanej w § 1 powyzej ksiggi wieczystej do chwili
obecnej nie ulegt zmianie, Nieruchomosé Spotki 2 nie jest obcigzona
prawami badZ roszczeniami os6b trzecich, wolna jest od ograniczen w
rozporzadzaniu nimi oraz jest pozbawiona jakichkolwiek innych wad
prawnych uniemozliwiajacych lub utrudniajgcych realizacje uprawnien
wynikajgcych z czynnodci objetej niniejszym aktem, ---
- na Nieruchomosci Spotki 2 znajdujg si¢ drogi,
- w stosunku do opisanej powyzej Nieruchomosci Spotki 2 nie to-
czg si¢ jakiekolwiek postgpowania rozpoznawcze ani egzekucyjne, sa-
dowe badZ administracyjne mogace mieé wplyw na skutki niniejszej
czynnosci,
- Spétka 2 nie ma zaleglosci podatkowych ani zobowigzan podat-
kowych, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa,
ani zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu Panistwa oraz jednostek
samorzadu terytorialnego, -
- wedlug najlepszej wiedzy Przedstawiciela Spotki 2 nie istnieja
zadne niewykonane zarzadzenia lub zalecenia wiadz administracyjnych,
samorzadowych ani roszczenia prywatno-prawne oséb trzecich w sto-
sunku do Nieruchomosci Spéiki 2. --- -
Dalej zapewnia, ze: -----
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- jej umocowanie do dziatania w imieniu Spo6iki 2 nie wygasto, nie , [\
zostato odwolane, ani zmienione, -- o
- Spétka 2 nie znajduje si¢ W postepowaniu upadiosciowym, re-
strukturyzacyjnym ani likwidacyjnym,
- dane Spotki 2 ujawnione w powotanej w komparycji tego aktu in-
formacji z rejestru przedsigbiorcow nie ulegly zmianie i Spotka 2 nie
utracita osobowosci prawnej, ==-====--=-=-=-====-====-=-
oraz przedkiada Uchwatg nr 1/2018 Zarzadu Spotki 2 z dnia 06
marca 2018 roku, z ktorej wynika, ze z uwagi na emisje 20.000 (dwa-
dziescia tysiecy) obligacji serii L (,,Obligacje”) do kwoty 20.000.000 zt
(dwadziescia milionéw zlotych) przez Emitenta, Zarzad Spotki 2 posta-
nowit podjaé¢ uchwate o ustanowieniu hipoteki na Nieruchomosci Spétki
2 w celu zabezpieczenia zobowigzan Emitenta wynikajgcych z emisji
Obligacji, oraz ze w celu zabezpieczenia zobowigzan Emitenta wynika-
jacych z emisji Obligacji Zarzad Spoiki 2 niniejszym wyraza zgod¢ na
ustanowienie na nalezacej do Nieruchomosci Spotki 2 hipoteki do kwo-
ty 30.000.000 zt (trzydziesci milionéw ztotych) na rzecz MFTRUST sp.
Z. 0. 0. z siedzibg w Warszawie jako administratora zabezpieczen Obli-
gacji, ponadto tytutem ustanowienia tej hipoteki nalezne bedzie Spoice
2 wynagrodzenie od Emitenta, przy czym wysoko§¢ wynagrodzenia
oraz pozostalte warunki zwigzane z hipoteka zostang ustalone przez Za-
rzad Spétki 2 i nastgpnie okreslone w odrebnym pisemnym porozumie-
niu zawartym pomiedzy Spotka 2 a Emitentem i o$wiadcza, Ze zgodnie
ze Statutem Spotki 2 na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem
nie jest wymagana zadna inna zgoda.
§3. 1. Przedstawiciele Spotki 1 i Przedstawiciel Spotki 2 oswiad-
czaja, ze na mocy przedtozonych Uchwaty Nr 01/2018 Zarzadu Emiten-
ta z dnia 13 marca 2018 roku w sprawie emisji obligacji serii L, Uchwa-
Iy Nr 1/2018 Zgromadzenia Wsp6Inikéw Emitenta z dnia 06 marca
2018 roku w sprawie emisji obligacji serii L, oraz zatgcznika nr 1 do
propozycji nabycia obligacji serii L emitowanych przez Geo, Mieszka-
nie i Dom sp. z o. o. z siedzibg w Krakowie, obejmujacego Warunki
Emisji Obligacji Serii L emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp.
z 0. 0. z siedziba w Krakowie, Zarzad Emitenta na podstawie przepiséw
prawa polskiego, tj. w szezegblnosci przepisow ustawy o obligacjach z
dnia 15 stycznia 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 238 ze zm.), (,Ustawa 0
Obligacjach™) postanowil wyemitowa¢ do 20.000 (dwudziestu tysigcy)
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg L, nie-
majacych formy dokumentu (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), o wartosci -
nominalnej 1.000 zt (jeden tysige ztotych) kazda i tgcznej wartosci no-
minalnej do 20.000.000 z} (dwudziestu milionow ztotych), o terminie
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wykupu nie p6Zniejszym niz 05 kwietnia 2021 roku i po cenie emisyjnej
réwnej wartosci nominalnej, przy czym:
1) jednym z zabezpieczen wierzytelnosci obligatariuszy ma by¢ hi-
poteka umowna 1gczna, na Nieruchomosciach do sumy 30.000.000,00 zt
(trzydziesci miliondw ztotych), -----
2) Obligacje beda oprocentowanie w skali roku wedlug stawki
WIBOR 3M powigkszonej o marzg w wysokosci 4,30 punktu procento-
wego, S
3) odsetki beda ptatne ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowe-
go lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu w rozumieniu ,,Warunkéw
Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie”, o
ktérych mowa w pkt. 5 niniejszego paragrafu ponizej, =-==-========mnmmu-mv-
4) prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach
nie zostat okreslony,
5) prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy zostang okreslone w
»warunkach Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Krakowie”, ktére zostang zalgczone do ,,Propozycji Nabycia Obliga-
cji serii L emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom Spotka z ograni-
czong odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie”, ktéra zostanie przy-
Jeta odrebna uchwatg Zarzadu Emitenta,
6) Obligacje bgda emitowane jako obligacje na okaziciela, nie ma-
jace formy dokumentu (zdematerializowane) i bgda zarejestrowane w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w War-
szawie w trybie rozrachunku transakc;ji, -
7) Emitent bedzie si¢ ubiega¢ o wprowadzenie obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gielde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A. z sie-
dzibg w Warszawie lub do obu tych systemdéw rownoczesnie, -----------
2. Przedstawiciele Spétki 1 i Przedstawiciel Spotki 2 o$wiadczaja
ponadto, ze powolane w ust. 1 powyzej Uchwaly Zarzgdu Emitenta i
Zgromadzenia Wsp6lnikéw Emitenta nie zostaly do dnia dzisiejszego
zmienione, uchylone ani uniewaznione. --
§4. 1. Przedstawiciele Spotki 1 oswiadczaja, ze:
1) Spétka 1 bedzie utrzymywata nieruchomosci, o ktérych mowa w
§ 1 ust. 1, w dobrym stanie w catym okresie istnienia hipoteki ustano-
wionej na mocy o$wiadczenia ztozonego w niniejszym akcie; ------------
2) Spotka 1 bedzie uiszczata w nalezyty i terminowy sposéb
wszystkie podatki i naleznosci publiczno-prawne dotyczace nierucho-
mosci opisanych w pkt. 1 powyzej; ----- e
2. Przedstawiciel Spétki 2 os§wiadcza, ze:
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1) Spétka 2 bedzie utrzymywata nieruchomosci, o ktérych mowa w J v
§1 ust. 2, w dobrym stanie w catym okresie istnienia hipoteki ustano- '
wionej na mocy o$wiadczenia ztozonego w niniejszym akcie; ------------

2) Spolka 2 bedzie uiszczala w nalezyty i terminowy sposob
wszystkie podatki i naleznosci publiczno-prawne dotyczace nierucho-
moéci opisanych w pkt. 1 pOWYZ8j; ===-mnn=smmmmmmmmmmm=mmo oo eee

4. Przedstawiciele Spotki 1 i Przedstawiciel Spétki 2 zobowiazuja
sie, iz Spotka 1 i Spétka 2 zaptaca wszystkie podatki oraz poniosa
wszystkie koszty opfat sadowych, notarialnych i innych w zwigzku z
niniejszym aktem, w tym m.in. optate sadowg od wniosku o wpis do od-
powiednich ksiag wieczystych hipoteki umownej, ustanowionej na pod-
stawie niniejszego ki, =--ccmmmcsmsie i o e e e e e e e

§5. Przedstawiciele Spotki 1 i Przedstawiciel Spétki 2 oswiadezaja,
ze spotka pod firma: MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzial-
nocig z siedzibg w Warszawie, zwana takze jako ,,Administrator Hi-
poteki”, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sg-
dowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego,
pod numerem KRS 0000579064, o numerze REGON 362668000 oraz o
numerze NIP 7010510433, zostata ustanowiona administratorem hipo-
teki, na podstawie przedtozonej umowy zlecenia administrowania za-
bezpieczeniami obligacji z dnia 14 marca 2018 roku, zgodnie z ktora
Administrator Hipoteki jest uprawniony do dziatania w imieniu wia-
snym, lecz na rachunek obligatariuszy oraz zostat powolany w celu wy-
konywania praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego. -----------------

§6. Przedstawiciele Spotki 1 i Przedstawiciel Spétki 2 oswiadczaja,
7e w celu zabezpieczenia wszystkich wierzytelnosci obligatariuszy, wo-
bec Emitenta o zaptatg kwoty z tytutu wykupu lub wezesniejszego wy-
kupu Obligacji, w tym, migdzy innymi, naleznosci gléwnej, odsetek (w
tym odsetek od zalegtych kwot), prowizji i kosztéw (w tym kosztow
egzekucji) i innych kwot opisanych szczegétowo w warunkach emisji
Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznosci gtownej Ob-
ligacji w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emi-
tenta, wynikajacych z Obligacji na okaziciela, ktére zostang wyemito-
wane przez Emitenta w liczbie do 20.000 (dwudziestu tysigcy), w serii
oznaczonej litera L, o warto$ci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac zto-
tych) kazda i facznej wartosci nominalnej do 20.000.000 zt (dwudziestu
milionéw ztotych), na podstawie Uchwaty Nr 01/2018 Zarzagdu Emiten-
ta z dnia 13 marca 2018 roku oraz Uchwaty Nr 1/2018 Zgromadzenia
Wsp6lnikéw Emitenta z dnia 06 marca 2018 roku ustanawiajg w trybie
art. 31 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach na rzecz
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I Administratora Hipoteki hipotek¢ umowna lgczng na Nieruchomo-
$ciach do kwoty 30.000.000,00 zI (trzydziesci milionéw ztotych). -------

Nadto oswiadczaja, ze: --

- Obligacje bedg oprocentowanie w skali roku wedlug stawki
WIBOR 3M powigkszonej o marze w wysokosci 4,30 punktu procento-
wego, przy czym odsetki beda platne ostatniego dnia danego Okresu
Odsetkowego lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu w rozumieniu w
»Warunkéw Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
w Krakowie”, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt. 5 niniejszego aktu nota-
rialnego,

- Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu nie pdZniejszym
niz 05 kwietnia 2021 roku i po cenie emisyjnej réwnej warto$ci nomi-
nalne;.

§7. 1. Przedstawiciele Spotki 1 oswiadczaja, ze:

w zakresie obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu lub wcze-
$niejszego wykupu Obligacji, w tym, migdzy innymi, naleznosci gtéw-
nej, odsetek (w tym odsetek od zalegtych kwot), prowizji i kosztéw (w
tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych szczegdétowo w wa-
runkach emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania nalezno-
sci gtéwnej Obligacji w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji na
zgdanie Emitenta, wynikajacego z Obligacji, opisanych w §3 tcgo aktu,
poddaja reprezentowang spotke, -

z nieruchomosci szczegétowo opisanych w §1 ust. 1 powyzej (nie-
ruchomosci  objetych  ksieggami  wieczystymi o  numerach:
KR1P/00269773/7, KR1P/00257652/6, KR1P/00243940/1,
KR1P/00242348/4), obcigzonymi opisang w §6 hipoteka umowng tgcz-
ng do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw ztotych), ------------

egzekucji z obcigzonych nieruchomosci, w trybie art. 777 §1 pkt 6
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 30.000.000,00 z (trzydzie-
$ci milionéw ztotych) na rzecz Administratora Hipoteki, tj. MFTRUST
sp. Z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

za$ zdarzeniami, od ktorych jest uzaleznione wykonanie obowiaz-
ku zaplaty s bezskuteczny uplyw dnia wykupu lub dnia wczeéniejszego
wykupu kazdej z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu lub bezskuteczny
uptyw dnia platnodci odsetek stosownie do postanowien warunkéw emi-
sji tych Obligacji serii L, ----- ---

2. Przedstawiciele Spotki 1 o$wiadczajg, ze Administrator Hipoteki
jest uprawniony do wszczgcia i prowadzenia egzekucji we wiasnym
imieniu, lecz na rzecz obligatariuszy, z nieruchomosci opisanych w §1
ust. 1 powyzej, obcigzonych hipoteks, do kwoty wskazanej w ust. 1 po-
wyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czgéci naleznosci, przy czym
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jezeli Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wiasnym, lecz na I’
rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czesciami,
wowcezas w odniesieniu do kazdej czedci naleznosci moze prowadzic
egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Emitent
opdzni si¢ w zaptacie catosei lub czesci kwoty, o ktorej mowa w ust. 1
powyzej.

3. Przedstawiciele Spotki 1 o$wiadczaja, ze Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wszczgcia postgpowania sadowego W sprawie
nadania klauzuli wykonalnodci temu aktowi notarialnemu najp6zniej w
terminie do dnia 31 grudnia 2021 roku.

4. Przedstawiciele Spotki 1 o$wiadczaja, ze Administrator Hipoteki
moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu Ak-
towi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2021 roku. ----=-==-=c=em-mv--

5. Przedstawiciele Spotki 1 oswiadczaja, ze prowadzenie egzekucji
na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie: ---------

1) wezwaniem Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostatni
adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcoéw Krajowego Reje-
stru Sadowego) do zaptaty zaleglych kwot, o ktorych mowa w ust. 1
powyzej, w terminie 3 (trzech) dni od dnia dorgczenia Emitentowi ta-
kiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachun-
ku bankowego, na ktéry powinna nastapi¢ ptatnos¢, przy czym wezwa-
nie powinno mie¢ forme¢ pisemna z podpisem notarialnie poswiadczo-
nym i zostanie: (1) przekazane Emitentowi poczta za pocztowym po-
twierdzeniem nadania, lub (2) dor¢czone Emitentowi za posrednictwem
notariusza lub (3) dorgczone Emitentowi w inny sposob za potwierdze-
niem odbioru przez Emitenta; ----------~----------

dowodem dorgczenia, o ktéorym mowa w niniejszym punkcie be-
dzie pocztowe potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu
art. 3 1 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U.
z 2012 roku, poz. 1529), na adres Emitenta ujawniony w komparycji
niniejszego aktu;

2) zlozeniem przez Administratora Hipoteki o$wiadczenia o bez-
skutecznym uplywie terminu zaptaty przez Emitenta naleznosci wska-
zanych w wezwaniu, o ktéorym mowa w pkt. 1 powyzej, na rachunek
bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem notarialnie lub urzedowo
poswiadczonym.

§8. 1. Przedstawiciel Spotki 2 oswiadcza, ze: ---

w zakresie obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu lub wcze-
$niejszego wykupu Obligacji, w tym, miedzy innymi, naleznosci gtow-
nej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot), prowizji i kosztow (w
tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych szczegétowo w wa-
runkach emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania nalezno-
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$ci gtéwnej Obligacji w przypadku wezeéniejszego wykupu Obligacji na
zgdanie Emitenta, wynikajacego z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu,
poddaje reprezentowang Spotke, ==---=======mmm e
z nieruchomosci szczegétowo opisanej w §1 ust. 2 powyzej (nieru-
chomosci objetej ksigga wieczysta o numerze: KR1P/00268362/6), ob-
cigzong opisang w §6 hipoteka umowng {aczng do kwoty 30.000.000,00
zt (trzydziesci milionéw zlotych), ------------=---
egzekucji z obcigzonej nieruchomosci, w trybie art. 777 §1 pkt 6
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydzie-
$ci miliondéw ztotych) na rzecz Administratora Hipoteki, tj. MFTRUST
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, -
za$ zdarzeniami, od ktérych jest uzaleznione wykonanie obowigz-
ku zaptaty sg bezskuteczny uptyw dnia wykupu lub dnia weze$niejszego
wykupu kazdej z Obligacji, opisanych w §3 tego aktu lub bezskuteczny
uplyw dnia platnosci odsetek stosownie do postanowien warunkéw emi-
sji tych Obligacji serii L., ~=---mnnn-m=- ---
2. Przedstawiciel Spotki 2 oéwiadcza, ze Administrator Hipoteki
Jest uprawniony do wszczgeia i prowadzenia egzekucji we wiasnym
imieniu, lecz na rzecz obligatariuszy, z nieruchomosci opisanej w §1
ust. 2 powyzej, obcigzonej hipoteka, do kwoty wskazanej w ust. 1 po-
wyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czesci naleznosci, przy czym
jezeli Administrator Hipoteki dziatajagcy w imieniu wiasnym, lecz na
rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ nalezno$ci czesciami,
wowcezas w odniesieniu do kazdej czgsci naleznosci moze prowadzié
egzekucj¢ niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, je$li Emitent
opdzni si¢ w zaptacie catosci lub czgsci kwoty, o ktérej mowa w ust. 1
powyzej.
3. Przedstawiciel Spétki 2 o$wiadcza, ze Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wszczecia postgpowania sagdowego w sprawie
nadania klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu najpdzniej w
terminie do dnia 31 grudnia 2021 roku.
4. Przedstawiciel Spotki 2 o$wiadcza, ze Administrator Hipoteki
moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnoéci temu ak-
towi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2021 roku. -----=---====-====--
5. Przedstawiciel Spétki 2 o§wiadcza, ze prowadzenie egzekucji na
podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie: -------------
1) wezwaniem Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostatni
adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Reje-
stru Sadowego) do zaptaty zaleglych kwot, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, w terminie 3 (trzech) dni od dnia dorgczenia Emitentowi ta-
kiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachun-
ku bankowego, na ktéry powinna nastapi¢ ptatnosé, przy czym wezwa-
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nie powinno mie¢ form¢ pisemna z podpisem notarialnie poswiadczo- ‘
nym i zostanie: (1) przekazane Emitentowi poczta za pocztowym po- ‘
twierdzeniem nadania, lub (2) doreczone Emitentowi za posrednictwem
notariusza lub (3) doreczone Emitentowi w inny sposob za potwierdze-
niem odbioru przez Emitenta;

dowodem doreczenia, o ktorym mowa w niniejszym punkcie be-
dzie pocztowe potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu
art. 3117 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U.
z 2012 roku, poz. 1529), na adres Emitenta ujawniony w komparycji
niniejszego aktu; e e e e e
2) zlozeniem przez Administratora Hipoteki oswiadczenia o bez-
skutecznym uptywie terminu zaplaty przez Emitenta naleznosci wska-
zanych w wezwaniu, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej, na rachunek
bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem notarialnie lub urzedowo
poswiadczonym. -
§9. Koszty tego aktu ponosza Spoétka 1 i Spotka 2 w czedciach
réwnych.
§10. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé na rzecz admini-
stratora hipoteki - METRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. --------
§11. Wobec dokonania dokumentowanej niniejszym aktem czyn-
nosci strony zadajg, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a
i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie
ztozyt wniosek wieczystoksiggowy obejmujacy zadanie o wpis w dzia-
tach IV Ksigg wieczystych: KR1P/00269773/7, KR1P/00257652/6,
KR1P/00243940/1, KR1P/00242348/4 i KR1P/00268362/6, hipoteki
umownej lgeznej do kwoty 30.000.000,00 z (trzydziesci milionow zto-
tych) na rzecz Administratora Hipoteki tj. MFTRUST sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Warszawie, REGON: 362668000 (Administrator Hipoteki), w
celu zabezpieczenia wszystkich wierzytelnosci lub praw kazdego posia-
dacza Obligacji, obecnych lub przysztych, wymagalnych lub warunko-
wych, wobec Emitenta, tj. spotki pod firmg Geo, Mieszkanie i Dom
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie o za-
ptate kwoty z tytutu lub w zwigzku z Obligacjami, w tym, miedzy in-
nymi, kwoty gtownej, odsetek (w tym odsetek od zalegtych kwot), pro-
wizji i kosztéw (w tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych
szczegdtowo w warunkach emisji Obligacji, wynikajacych z Obligacji
Emitenta na okaziciela, ktére zostang wyemitowane w liczbie do 20.000
(dwudziestu tysiecy), w serii oznaczone;j litera L, o wartosci nominalne;j
1.000 zt (jeden tysiac ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej do
20.000.000 zt (dwudziestu milion6w ztotych), na podstawie Uchwaty Nr
01/2018 Zarzadu Emitenta z dnia 13 marca 2018 roku oraz Uchwaty Nr .~ - s, 7
1/2018 Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 06 marca 2018 ro- )
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\ ku, przy czym Obligacje beda oprocentowanie w skali roku wedtug
stawki WIBOR 3M powigkszonej o marz¢ w wysokosci 4,30 punktu
procentowego, za$ odsetki beda platne ostatniego dnia danego Okresu
Odsetkowego lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu w rozumieniu w
»warunkéw Emisji Obligacji serii L emitowanych przez: Geo, Miesz-
kanie i Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie”, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt. 5 niniejszego aktu nota-
rialnego; Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu nie pdiniej-
szym niz 05 kwietnia 2021 roku i po cenie emisyjnej réwnej wartosci
nominalnej, na warunkach okreslonych, stosownie do tresci §6 tego ak-
tu. -

§12. Pobrano tytutem taksy notarialnej wedtug tresci §6 rozporza-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (Dz. U.
A 148 po, 106428 2. ) KWOIBE o coravsessmacsisassssusmmssinns 2.500 zt -----

Pobrano tytutem podatku VAT w stawce 23% na podstawie art. 41
i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. Nr 54 poz. 535) kwo-
B cuminsonnssmsaussur oo SRR TR S SRS s e 575zt --—---

Pobrano tytutem taksy notarialnej wedtug tresci §16 rozporzadze-
nia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U. nr
148 poz. 1564 ze zm.) od ztozenia wniosku wieczystoksiegowego kwo-
Bt sacumusmmss s R e e e T e 200 zt -

Pobrano tytulem podatku VAT w stawce 23% na podstawie art. 41
i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. Nr 54 poz. 535) kwo-
L e o PO 46 zt -----

Pobrano tytulem podatku od czynnosci cywilnoprawnych na pod-
stawie art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b ustawy z dnia 09 wrzesénia 2000 roku
(Dz.U. 86 POZ. 959) KWOLE ... ..euererrrerereneaeeressecerensesaenssasnssasssnns 19 zt —----

Pobrano tytutem optaty sadowej na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy
z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(D2 ar 167 pa2: 1398 RWOTE: .oxcousisiivmisssinsains 200 z} -

Egcznie DOBrane KWote: ...t 3.540 zt -
(trzy tysigce pigéset czterdziesci ztotych).

Optata sagdowa oraz taksa notarialna za ztozenie wniosku wieczy-
stoksiggowego wraz z podatkiem Vat pobrane przy akcie beda zareje-
strowane w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczy-
SLOKSIQEOWREZO. == mmmm e e e

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale tego aktu wiasnorgczne podpisy
stawajgcych i notariusza.

———————————————————
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-16 -

KANCELARIA NOTARIALNA
MARIA KWIECINSKA-STYBEL NOTARIUSZ
ANNA OBLER NOTARIUSZ
Spotka Cywilna w Krakowie, ul. Krolewska 7

REPERTORIUM A Nr .23 £/l ..
Wypis ten wydano na rzecz: ... 800 . oc.ooiviieiieiiien
Pobrano za dokonanie czynnosci notarialnej wg §12 rozporzg-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 ro-
ku kwote: 90 zi oraz nalezny od tej kwoty podatek VAT w staw-
ce 23% na podstawie art. 41 i art. 146a ustawy z dnia 11 marca
2004 roku w kwocie: 20,70 zf to jest tqcznie pobrano kwo-
te: 110,70 7. —------=mmm e
= Krakéw; dnia 28 marca 2018 roku.

———————————————————
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5.6 Umowa z Administratorem Zabezpieczen

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 14 marca 2018 r,

GEO, MIESZKANIE | DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

jako Emitent

oraz

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

jako Administrator Zabezpleczen

(W Aek
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostata zawarta w
Warszawie dnia 9 marca 2018 r. (.Umowa") przez | pomiedzy:

(1) GEQ, MIESZKANIE | DOM Spoika z ograniczony odpowiedzialnodcia 2 siedzibg w Krakowie
przy ul. Glowackiego 10, 30085 Krakéw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dia Krakowa - Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numeram KRS
0000036221, posiadajace] numer NIP: 6760103507 oraz numer REGON: 350634814, o
kapitale zakladowym w wysokosci 327.050.00 2 (.Emitent’), reprezentowang przez.

Joanna Zaremba-Smietanska — Prazes Zarzadu,
Ewa Foltanska-Dubiel — Wiceprezes Zarzadu

oraz

(2) MFTRUST Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul
Wspdina 35/3, 00-519 Warszawa. wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X|I Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064, NIP; 7010510433,
REGON: 362668000, kapital zaktadowy: 5.000,00 zt (,Administrator Zabezpieczen® |lub
JMFTRUST"), reprezentowanyg przez:

Zbigniewa Mrowiec — Czlonka Zarzadu uprawnionego do samodzieine| reprezentacii.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczen zwanizwane $34 w dalsze] czedcei niniejszej umowy jako
Strony”, a kazda z nich indywidualnia Jako Strona’.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Spolka zamierza dokonad emisji  2wyklych zabezpieczonych obligacji na okaziclela senh
oznaczonej literq L, niemajacych formy dokumentu, o laczne| wartodei nominainej do

(B) Zabezpieczenlami roszczes obligatariuszy wynikajacych z Obligacii (Wierzytelnoéc") beda:

1. hipoteka umowna taczna ustanowiona na rzecz Administratora Zebezpieczen do Kwoty
30.000.000,00 (slownle: trzydziesei milionéw) ziotych (-Hipoteka®), peiniacego funkcjg
administratora hipoteki w rozumieniy art 31 ust. 4 Ustawy, na prawle wiasnosci
nieruchomosci gruntowych, ktdrych petny wykaz stanowi Zalgeznik 1 do Umowy:

(a)  na prawie wiasnosci nieruchomoéci polozone] w Katowicach, przy ul. Wita Stwosza
(Bogucice - Zawodzie) (.Nieruchomosé 17);

(b) na prawie wiasnodci nieruchomodei potozonej w Krakowie, przy ul. Pekowickiej
.Nieruchomosé 2);

(€) na prawie wiasnosci nleruchomosct polozone; w Krakowie, przy ul, Glowackiego
(\Nieruchomos¢ 3); oraz

(d) na prawie wiasnosci nieruchomosci polozone| w Krakowie, w Gzielnicy Czyzyny
(.Nieruchomosé 4");
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2 odwiadczenia zlozone przez diuZnikow hipotecznych na  rzecz  Administratora
Zabezpieczeh w formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucjl 2 Nieruchomosc w
rybie art. 777 § 1 pkt & Kodeksu postepowania cywilnege co do zobowiazan

zabezpleczonych Hipotekami (.Oéwiadczenia dotyczace Hipotekl®),
STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1, Emitent ustanawia MFTRUST Sp. z 0.0. 2 siedzibq w Warszawle administratorem zabezpieczed
dia;

1.1.1. Hipoleki oraz;

1.1.2. Oswiadczen dotyczacych Hipotek|

(dale| {acznie ,Zabezpieczenia®) i zleca Administratorowi Zabezpleczen, za wynagrodzeniem
opisanym w pkt 3.1 wykonywanie czynnodci opisanych w niniejsze] Umowie oraz w umowach
ustanowienia Hipotek (przy czym Administrator Zabezpleczen dziatal bedzie we wiasnym imieniu,
lecz na rachunek obligatariuszy), a MFTRUST zlecenie to przyjmuje | 2gadza sig na ustanowienie
MFTRUST Administratorem Zabezpleczen.

1.2, Emitent jest uprawniony do ustanowlenia dalszych zabezpleczen nlewymienionych w pkt. 11
powyzej wylacznie za uprzednia pisemna 20da Administratora Zabezpieczen,

2. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
21, Administrator Zabezpieczed jest upawazniony do:
2.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci Hipoteka,

2.1.2. wykonywania we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw | obowigzkdw
zastawnika wynikajacych z uméw o ustanowienie Hipoteki | z przepisdw prawa oraz,

2.1.3. dokonania innych dzialan | czynnosci niezbednych do wykanania umeéw o ustanowienie
Hipoteki | Umawy

22 Administrator Zabezpieczen zobowldzany bedze wyrazié 2godg na wykreslenie Hipoteki w
przypadku speinienia wszystkich dwiadczen z Obligacji oraz w innych przypadkach okredlonych
w warunkach emisji Obligacj

2.3. Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do:
2.3.1. zabezpleczenia Wierzylelnosci przez uzyskanie O$wiadczen dotyczacych Hipoteki:

2.3.2. wykonywania we wiasnym imleniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw wynikajacych z
Oswiadczer dotyczacych Hipateki

24, Administrator Zabezpieczen nie ponosi zadnej odpowiedziainodei 2wigzane| z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipoteki jako Zabezpieczenia. Zadne ryzyka lub odpowledzialnoéé zwigzane z
ustanowieniem lub utrzymaniem Hipotek jako Zabezpieczenia, oraz egzekucji z Hipoteki jako
Zabezpleczenia, nie bedg spoczywaly na Administratorze Zabezpieczef oraz Administrator
Zabezpieczen nie bedzie zobowigzany do podejmowania egzekuci| 2 Hipatek. Powyzsze dotyczy
rowniez egzekucji z Ofwiadczed dotyczacyeh Mipoteki w sytuac), w ktorey nastapiloby
wykreslenie Hipoteki lub zmiana jej treéci

0z
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2.5.  Z zastrzeeniem postanowier niniejszej Umowy, Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany
podjacé czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia z przedmiotu Hipotek lub viarzyteinodci objetych
Oéwiadczeniami jedynie w pezypadkuy, gdy Wierzytelnoscl w catodei lub czeécl nie Zostang
spednione mimo uplywu terminu ich wymagainosci. Jednak2e Administrator Zabezpleczed Jest

naleznosci objetych Oswiadezeniami, w przypadku, gdy do przedmioty Hipoteki lub
wierzyteinoéci objgtych Os$wiadczeniami Zostanie skierowana egzekucia komomicza badz
administracyjna.

28. Administratar Zabezpieczen ma prawo do egzekwowania Wierzytelnosci na pPodstawie tytusow

27 Egzekuqa z Zabezpleczed zostanie podjeta wytacznie pod warunkiem pokrycia, lub

28. Tres¢ dokumentow Zabezpisczen niezalezenie od sposobu | trybu ich ustanawiania musi byé
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczef,

28. Emient nie jest uprawniony do wydawania Administratora Zabezpieczen wiazacych polecen lub
Instrukcil, co do wykonywania Przez nig obawigzkaw wynikajacych z Umowy Iub z przepisow

prawa,
3 WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT
a1,
32
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33.

34,

35.

36.

37

4. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

41, W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczed zaspokojenia 2 Hipotek! lub
Oswiadczer, Administrator Zabezpieczefi dokona odpowiedniego  rozliczenia pomiedzy
obligatariuszy posiadajacych Obligacje kwot uzyskanych 2 realizacji kidregokolwiek
Zabezpieczenia.

42, Podziat kwot pochodzacych 2 opisanego w pkt 4.1 powyie| zaspokojenia, zostanie dokonany
proporcjonalnie do wielkoscl Wierzyteinoéci, jaka posiadat kazdy z obligatariuszy w stosunku do
Emitenta z tytuhu Wierzyteinodci wediug Informacii przekazanych przez Emitenta lub podmiot
prowadzacy depozyt Obligacji, natomiast ewentuaina nadwyzka ponad wartoéé Wierzyteinodci
zostanie zaliczona na poczet naleznego i niezaptaconego Administratorowi Zabezpieczen
wynagroczenia, o ile taka sytuacja bedzie miec miejsce, lub 2wrécona Emitentowi

43. W przypadku, gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczef zaspokojenia z
ktdregokolwiek z przedmiotow zabazpieczenia (Hipoteki lub Oswiadczen), Emitent nie bedzie
kierowal w stasunku do Administratora Zabezpieczed zadnych roszezef z tego tytuly

4.4, Jezel wzgledem Wierzyteinosci wyslapig przestanki uprawnisjace Administratora Zabezpleczen
do Zlozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia 2 Zabezpieczer,
Administrator  Zabezpieczen Zozy odpowiednia c2esé tak uzyskanych kwot do depozytu
sadowego.
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5. OBOWIAZYWANIE UMOWY

51, Umowa zostala zawarta na czas okreslony — do dnia wygasnigcia ostatniego z Zabezpieczen
oraz zaspokojenia w calo$ci roszczen z Obligacii,

§.2. Strony sa uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:

5.2.1. Administrator Zabezpieczen - z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia - w razie
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzah wynikajacych z
Umowy;

5.2.2, Emitent - z zachawanlem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia - w razie niewykonania
lub nienalezytego wykonanla przez Administratora Zabezpleczen  zobowiazan
wynikajacych z Umowy.

5.3. Umowa zawarta zostata pod warunkiem zawieszajgcym dojécia do skutku emisji Obligac.

54, Administrator Zabezpieczen moze z zachowaniem T-dniowego okresu wypowiedzenia
wypowiedziec niniejsza Umowe w wypadku gdyby w terminach okreslonych w warunkach emisj|
Obligacji nie zostaly ustanowione Zabezpleczenia, w szczegoinodcl Odwiadczenia.

6. ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

6.1. Z zastrzezeniem odmiennych postanowien niniejszego punkiu, odpowiedzialnosé Administratora
Zabezpleczeh wobec Emitenta 2 tytuhs niewykonania lub nienaleZytego wykonania Umowy
ograniczona jest do 5-krotnodci otrzymanego przez Administratora Zabezpieczert wynagrodzenia
netto (bez kwoty podatku od towardw i ustug).

6.2. Administrator Zabezpieczen ponosi odpowiedzialnoés z tytulu zawinionego przez Administratora
Zabezpieczen niewykenania lub nienalezylego wykenania Umowy na zasadach ogdinych.

6.3, Administrator Zabezpieczen nie ponesi odpowiedzialnosci za skutecznodé ustanowienia Hipoteki.

64 Emitent zobowiazuje sie zwolnlé Administratora Zabezpieczeh z jakichkolwiek abowigzkow
$wiadczenia na rzecz podmiotéw innych niz Emitent z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonanla Umowy, tak?e w przypadku wypowledzenia przez Administratora Zabezpieczed
Umowy.

7.  ZAWIADOMIENIA

7.1, Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencia przekazywana zgodnie 2 Umowg
powinna mieé forme pisemna pod rygorem niewaznosci | powinna by¢ doreczana odpowiednie|
Stronie, na adres wskazany na wstepie Umawy. Jezeli dana strona Umowy nie powiadom| drugiej
strony na piémie, pod rygorem niewaznosci, o zmianie adresu dia doreczen, wszelkie
ofwiadczenia dotyczace Umowy powinny by dorgczane na piémie osobifcie, przesyika
polecong lub za posrednictwem kuriera na adres wskazany powyzej.

7.2. Zadzlef otrzymania korespondencii przez kazdg ze Stron bedzie uwazany dzief Je] faktyeznego
odbioru, jak réwniez (i) data uphywu drugiego 7-dniowego terminu odbioru przesytki dwukrotnie
awizowane] - w przypadku pocztowej przesylki poleconej fub (i) data zwrotu przesylkl kurierskie|
jako niepodjete] pomimo awizowania w 2wiazku z niedorgczeniem z powodu nieobecnosci
adresala.

7.3, Strony dopuszczaja takze mozliwose komunikacil drogg elektroniczng via e-mail na nastepujace
adresy:

5
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7.3.1. dia Emitenta; Maciej Komsta — maciej komsta@geogrupa.pl oraz Agnieszka Zamowiecka
- agnieszka. zarnowiecka@geogrupa.pl:

7.32. dia Administratora Zabezpieczed: Zbigniew Mrowlec — z.mrowiec@mrowiecfialek.com
oraz office@mrowiecfialek com;

przy czym za chwilg dostarczenia takiej korespondencii elektronicznej drugie; Stronie uwaka sie
moment jej wprowadzenia do systemu informatycznego wysylajacego.

8.  POSTANOWIENIA DODATKOWE

8.1. W przypadku niewykonania lub nianalezytego wykonania zobowigzan przewidzianych w pkt 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczed niezwiocznie powiadom| o tym
Obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpleczen moze pisemnie wezwad Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpleczed. Emitent zobowigzule sig,
Ze w terminie 14 dni od daty otrzymania takiego wezwania:

811, zawrze z osobq lrzecig umowe. na mocy kidrej ustanowi jg nowym Administratorem
Zabezpieczen,

8.1.2. osoba trzecia, z kiérq Emitent zawrze umowg, o ktdrej mowa w punkcie poprzedzajacym
zawrze z Administratorem Zabezpieczef umowe, na mocy kibrej na 13 osobg trzecia
przeniesione zostang Hipoteka oraz Odwiadczenia.

8.1.3. osoba trzecia, o kidre] mowa wpkt. 8.1.2 Zlozy wniosek o dokonanie odpowiednich wpisow
w ksledze wieczyste],

9.  POSTANOWIENIA KONCOWE
9.1.  Wszelkie pojecia pisane wielka litera maja znaczenie pezypisane im w Umowie,

92, Woprowadzone nagitwki shizq wyltacznie wygodzie odniesienia | nie bedg miaty wplywu na
Interpretacje Umowy, chyba ze nagléwek jest terminem zdefiniowanym.

8.3, Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedy interpretowane jako cdwolujace sie do czasu
obowligzujgcego na terytorium Rzeczpospolite) Polskiej.

9.4, W celu zniesienia wszeikich walpliwoscl w zakresie wykladni przepisu z art. 29 Ustawy o
Obligacjach, poczytuje sig, 2e Oswiadczenia, jako zabezpieczenia ustanowione na poczet
roszczefi obligatarivszy z tytulu Obiigagi, skierowane sa do obligatarivszy kazdorazowo
posiadajacych Obligacie, ktorzy sa reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dzistajacego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

95, Jezeli jakiekotwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewaine Iub bezskuteczne,
pozostata czgs¢ Umowy bedzle nadal wazna | skuteczna, chyba, 2e 2 okolicznodei bedzie
wynikac, iz bez postanowien dotknigtych niewaznodcia Umowa nie zostataby zawarta. W
przypadku gdyby poszczegbine zapisy Umowy uniemoziiwialy wykonanie realizacji jej colu lub
obowiazkéw i uprawnien Stron z niej veynikagacych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacie |

dzialania w celu takiej zmiany Umawy, aby poszczegoine prawa i obowiazki oraz cel Umowy byty
moziiwe do zrealizowania.

8.6, W przypadku watpliwodcl, Umowe nalezy interpretowad w ten spostb, iz odniesienta do jednego

rodzaju gramatycznego obejmuja odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej abejmujg odniesienia do kezby mnogiej | odwrotnie,
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97. Zalaczniki wymienione w Umowie, stanowig integralng czesé Umowy, chyba 2e co innego wynika
wprost z treei Umowy

9.8 Wszelkie odwiadczenia Stron zwigzane z wykonaniem niniejsze Umowy majg by¢ pod rygorem
mewaznosci skiadane w formie pisemne| na adresy podane dia kazdej ze Stron na wslepie
Umowy, z zachawaniem rygoréw pkt 7 Umowy.

89. Zadnej ze Stron nie przysiuguje prawo przenoszenia, w calodci lub w czgécl, wierzytelnodel ub
dhugdw wynikajacych z niniejszej Umaowy na jakiekohwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,
wyrazone| na piémie pod rygorem niewaznodel.

9.10. Zmlany niniejsze| Umowy wymagaija dla Swey waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznoscl.

8.11. W sprawach nle uregulowanych niniejsza umowg stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksy
cywilnego.

9.12. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddaja pod rozstrzygniecie
$3du powszechnego wiasclwego miejscowo dla m. st Warszawy.

9.13. Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde)
ze Stron

=lsslstrona
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PODPISY STRON

Emitent:

GEO, MIESZKANIE | DOM SP.Z 0. O,

Podpis -~ : Podpis ” - oy

Sy [JL —~ ey Lvm‘ruu “Roeef
Imig i nazwisko: _Joanna Zaremba-Smietansks Imig i nazwisko: Ewa Foltaska-Dubiel
Administrator Zabezpieczen:

MFTRUST SP.Z 0.0.

Podpls:

Imig i nazwisko: _Zbigniew Mrowiec

il

———————————————————
157 |Strona



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

ge0

grupa deweloperska

5.7 Skrot wyceny przedmiotu zabezpieczenia

CLO&BERG Wycena nieruchomosci, Analizy rynku nieruchomoscl od 2004 r.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:  nieruchomo$é gruntowa niezabudowana zhozona z dziatek gruntu o
numerach 108/27, 108/29 i kcznej pow. 12432m? ti. 1,12432 ha,
polozonej w Katowicach w dzielnicy Bogucice-Zawodzie, w kwadracie
ulic  ul. Koiciuszki, ul. Ceglanej i VVita Stwosza. Nieruchomosé
gruntowa niezabudowana o przeznaczeniu budowlanym, w planie jako
U- ushugi. Nieruchomo$é z racji swojego pofozenia posiada pelny
dostep do urzadzed infrastruktury technicznej  Teren phaski,
nieogrodzony, posiadajacy dostgp do drogi publicznej jak réwniez
istnieje moliwosé dojazdu drogami wewngtrznymi,

Dla ww. nieruchomoici prowadzone sy w Sadzie Rejonowym
Katowice- VWschéd X1 VVydziat Ksiag Wieczystych w Katowicach,
ksiggi wieczyste o nr: KA|K/00135982/4 oraz KAIK/00124257/5

Cel wyceny:  w celu zabezpieczenia wierzytelnoici wynikajacych z emisji obligaci

Wartosé rynkowa |
nieruchomosei gruntowej
niezabudowanej :

mgr ini. Tomasz Klohes — nr uprawnien 4185

Autor operatu;

Data na ktérqg okreslono
warto$é nieruchomosci :  06.09.2017 .

——

NCR A,

t = AN N
L T

Data sporzqdzenia operatu: 06.09.2017 r.

Tapmieni 257

Krakdw, wrzesien 2017 r,

=158|3tm



o MICHAEL/STROM

grupa deweloperska DOM MAKLERSKI

2

Tomasz Klohes nr. upr. 4185 Wycena nieruchomosei, ul. Walerego Stawko 16/6, Krakow

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomogeit  Prawo whsnotei do nieruchomosci  gruntowe] niezabudowanej,
#oionej z dziatek o nr: 157/45, 157/90, 157/122, 157/123, 157/125,
1574128, 157/130 o tcznegj powierzchni: 4742m? polozonych w
Krakewie, powiat M. Krakéw w obrebie geodezyjnym 7, w dzielnicy
XV Czyzyny. Nieruchomos¢ oznaczoma w ewldendji gruntow jako
uzytek budowlany Bp i B, poloioma ma terenie nie posiadajacym
aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium
tereny oznaczone symbolem MW — tereny wysokie] intensywnosci
zabudowy. Plan ,Czyzyny-Pas Startowy” utracit swoja wainosé:
Wyrokiem zdnia 3] stycznia 2004 r., sygn. alktll SA/Kr
1238/13 Wojewédzki Sad Administracyjny
w Krakowie stwierdzit niewaznos$é w calodci uchwaty
N LXKV 132/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwea 2013 r,
w przedmiocie miejscowego planu ragospodarowania przestrzennego
obszary "Czyfyny-Pas Startowy".

Dila przedmiotowej nieruchomosici prowadzone sa3 w Sadze
Rejonowym dla Krakewa Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych nastepujace ksiegi:

Cel wyceny:  dla celéw zabezpieczenia wierzytelnodci wynikajacych z  emisji
obligacji

oszacowana aktualna wartos¢
nieruchomosc gruntowej
niezobudowonej: F50

osxacowana warto$¢ rynkowa
nieruchomadci skladajqca sie z dziatek
157/45, |157190 | 157/123 kebre w opinii
rzeczornawcy mogq stanowié przedmiot
zabezpieczenia wierzytelnosei { trzy miliony szescset siedemnascie tyslqcy ztotych )

autor operatu: mgr inZ. Tomasz Klohes — nr uprawnien 4185

Data na ktdrq okreflono wartosd 25.02.2018 r, .
nieruchomoscl ; 3 E;
X T et o
Data sporzadzenia operatu: 25.022018 r. oL

x‘cfﬂilmrEN\P .
‘-\.._‘_“_‘—_-‘- _/

Krakéw, luty 2018 r.
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Tomasz Klohes Wycena nieruchomaici, Analizy rynku nieruchomosci
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Opis nieruchomosci: Lokale uzytkowe ( niemieszkaine ) o lcznej powierzchni 675,94m?

najdujace sie w budynku nr: 10 przy ul. Glowackiego w Krakowie,
obejmujacy pomieszczenia biurowe z zapleczem, znajdujace sie ma
parterze budynku z wiasnosciy ktérego zwigzany jest udziat w
nieruchomosci wspdlnej, to jest prawie whsnodcl Nieruchomosd
gruntowej dziatek 75/2, 76/8 objetei KRIP/000257754/1 i w czesciach
wspéinych budynku, wraz z prawem niecdphatnej stuzebnosci
gruntowej prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 76/% ( droga
dojazdowa do ul. Glowackiego ), jake przedmiot prawa wihasnoici,

Dla lokalu prowadzone s3 ksiegi wieczyste:

Z whsnoscia lokalu nr: 47 zwiazane jest ujawnione w dziale | sp. ksiegi
wieczystej prawa umieszczenia tablic reklamowych na dziakce
wschodzace] w skiad nieruchomosci wspélnej, na dachu budynku nr.
10 oraz prawie wylicznego parkowania z parkingu o nawierzchni
twirowe] poloionege we wschodnie] czedci dzatel  stanowigcych
nieruchomose wspding.

Nieruchomosci tworza jedna catosc wykorzystywana na cele biurowe.

Cel wyceny: Wycena przeprowadzona jest dla  celéw  zabezpieczenia
wierzytelnoéei wynikajacej z emisji obligacji.

Oszacowana wartosé g
rynkowa nieruchomosci : 5 528 000 zt
( pieé milionéw pieéset dwadziedcia osiem tysigcy |
ztotych )
Wartosé w rozbiciu na lokale:

Krakdw, luty 2018r.
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Tomasz Kiohes Wycena nieruchomosci, Analizy rynku nieruchomosci

Autor operatu: ™5’ inZ, Tomasz Kiohes — nr uprawnief 4185

Data na ktérq okresiono warto$¢ nieruchomosci:  25.02.2018r.

Data sporzqdzenia operatis: 25.02.2018r.

Krakow, huty 2018r.

161 |Strona



MICHAEL/STROM

eO DOM MAKLERSKI

grupa deweloperska

2

CLO& BERG Wycena nieruchamode, posrednictwn, uwl. Walerega Showike 16/6, Krakdw

WYCIAG Z OPERATU SZACU NKOWEGO

Opis nieruchomodcl:  Mieruchomode gruntowa niezabudowana, ziotona z dziatek oo 129,
301, 300, 197, 195/1, 201, 304/1, 30472, 196, 189, 179, 18041 © fgcznej
powierzchni: 30 164 m* polotonych w Krakowie, powiat m. Krakéw
w obrebie geodezyjnym numer 31, w dzielnicy IV Pradnil Biaky, Jakeo
przedmiot prawa whsnodch. Przedmictows nigruchomedei polozone
1 W terenie nie posiadajacym aktualnego plany zmagospodarowania
preestrzennego. W studium uwarunkowas | kierunkdw
agaspodarowania przestrzennego  miasm Krakowa (Uchwata
Nr XIM87i03 zdnia 16 kwietnia 2003 r.  zmieniona uchwaky
MNrXCHVI256/10 zdnia 3 marca 2010 r  zmieniona uchwaly
N X700 14 2 dnia § lipca 2014 r) przedmiotowe nieruchamedc
pofozone si w terenach ornaczonych symbolem:

L= tereny  zabudowy mieszkaniowaj lednoradzinnegj |
wielorodzinne} niskiej intetisywnold zabudowy,
UM - vereny zabudowy ushigowej oraz zabudowy mieszkaniowe|
wieloradzinne).
Oznaczenia przedmiotowych nieruchomadei:

v dzialkl | Powierzchnia fm] | Numer kit
l .Ilg - Ell rﬂ . K.leBDé]].fZ
301 431 KRIPAODI6IST/6

300 3955 KRIPI0026938%8

197 3171 KRIP/OO | 96463/8
T 316l KRIPIO0Z46204/]
0 3328 KR PACD0B0426/]
T 624 KR P/00CS 1 44313
30472 1872 KR I P0029322374
196 2878 KR PID0095601/0

1a% 1349 KRIPO0393279/2

179 1810 KRIPIO0393282/6 |
18041 587 KRIPINO393282/6

Celwyceny:  dia celow zabezpieczenia  wierzyteinodci wiynilkajaeyeh 2 emisji
ohligacii

oizocowana akivalng wertodé
nleruchemodfci Erumtowych
nmiezabudowanych:

oszocowana wartofé rynkowa
nieruchemodei skdadajacych sie = deiolek |
129, 301, 300, 197, 195/1, 201, 30411,
304(2, 196, 189, 179, 180/ ktére w
opinil rrecroenawcy magyq stanowié
preedmiot zobezpieczenia
wierzytelnofci

Krakéw, patdziemik 2017 r.
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3

CLOE BERG Wycena nferuchomedel, posrednictwe, ul, Walerego Stawka 16/6, Krakdw
autor eperatt mgr ink. Tomasz Kiohes — nr uprawnien 4185

Data na ktérg okreflonc wartofé 24102017 r.
nigruchemedel
Data sporzqdzenio operatu: 24102017 r.
Krakbw, pafdziemik 2017 r,

163 |Strona



o) MICHAEL/STROM

grupa deweloperska DOM MAKLERSKI

5.8 Definicje i objasnienia skrétéw

oznacza spotke MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, adres:
ul. Wspdlna 35/3, 00-519 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie
Administrator Hipoteki Rejonowym dla m.st. Warszawy pod numerem KRS: 0000579064,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000 petnigcg funkcje
administratora Hipotek w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o

Obligacjach

Agent Kalkulacyjny lub

oznacza spotke Michael/Strom Dom Maklerski spdtka akcyjna z
Doradca Emitenta lub

siedzibg w Warszawie;

Oferujacy

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany przez
ASO BondSpot

BondSpot;

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany przez
ASO Catalyst

GPW lub BondSpot;

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany przez

GPW;

BondSpot oznacza spoétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1000 zt;
oznacza franka szwajcarskiego

rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na rynku

Cztonek ASO rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w

art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie, organizowany przez BondSpot S.A,;

oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie
Depozyt
umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3g
Obligacje;
oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz
pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w
Depozycie;

oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzied Wykupu lub Dzien
Dzien Pfatnosci
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Dzien Pfatnosci Odsetek
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza kazdy dzien, w ktéorym KDPW prowadzi normalng

Dzien Roboczy

dziatalnos¢ operacyjng;
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oznacza pigty Dzierh Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub
odpowiedni dzien, ktory zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW
Dzien Ustalenia Praw jest uwazany jako dzie, w ktérym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji;

Dzien Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji;

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

oznacza spotke pod firmg Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z
siedzibg w Krakowie przy ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakéw,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Emitent lub Spoétka 3

Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000036221, posiadajgca
numer NIP: 6760103507 oraz numer REGON: 350634914, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 327.050,00 zi;

oznacza prawny $rodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarnej;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub
Grupa, Grupa Emitenta wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o
Rachunkowosci;

oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz.U.

2017, poz. 459)

Kodeks Cywilny

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie;

oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie
Koszty Emisji

Oferujgcego, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

oznacza  Miedzynarodowe  Standardy  Sprawozdawczosci

Finansowej oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie

rozporzadzen Komisji Europejskiej;
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Nota Informacyjna

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Oferujacy

Okres Odsetkowy

Organizator ASO

PLN, zt, ztoty

Podmiot Prowadzacy

Rachunek Obligacji

Podmiot Zalezny
Podstawa Wczesniejszego

Wykupu

Prawo Upadtosciowe

Prawo restrukturyzacyjne

Regulacje KDPW

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Naleznos$¢ Gtowna oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligaciji;

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby
wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst;

oznacza 20 000 (dwadziescia tysiecy) obligacji zabezpieczonych,
odsetkowych na okaziciela serii L, o warto$ci nominalnej 1.000 zt
kazda;

oznacza posiadacza rachunku papieréw wartosciowych, na ktérym
zapisane s Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim rachunku
zbiorczym;

oznacza $wiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 17 Warunkdw Emisji;
oznacza spotke Michael / Strom Dom Maklerski spétka akcyjna z
siedzibg w Warszawie;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do dnia
konczacego pierwszy Okres Odsetkowy (tgcznie z tym dniem),
wskazanego w tabeli, w pkt 17.2.4. Warunkdow Emisji oraz kazdy
nastepny okres, trwajgcy od ostatniego dnia poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do ostatniego dnia
danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem), wskazanego
w tabeli, w pkt 17.2.4. Warunkdéw Emisji;

oznacza w zaleznosci od kontekstu: (i) Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A., (ii) BondSpot S.A., lub (iii) oba
te podmioty tgcznie;

oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego Iub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 14.5 Warunkdow Emisji;

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj.
Dz.U. z 2017 r. poz. 2344);

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1508);

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju

regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia
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przez KDPW  systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegdlnosci  Regulamin  Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza Regulamin  Alternatywnego  Systemu  Obrotu
Regulaminu ASO BondSpot organizowanego przez BondSpot S.A. przyjety uchwatg nr 103/09
Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 4 listopada 2009 r. z pdzn. zm.;
oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalony
Regulaminu ASO GPW uchwatg nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 roku z pézn. zm.;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (Dz.Urz.UE z dnia 12 czerwca 2014 roku, L Nr 173, s.

Rozporzadzenie MAR

1, ze zm.);
Y1 LT L) IV WIT- 1 WAV VAEIEEM Ooznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
KDPW Papieréw Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz. U.

Ustawa o Obligacjach

z2015r., poz. 238 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
Ustawa o Obrocie

finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
Ustawa o Ofercie

zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.:
Dz.U. z 2016 r. poz. 1639 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
Ustawa o Rachunkowosci

(t.j.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 z pdzn. zm.);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii L, ktérych tres¢ stanowi

Zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej;
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