NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez spétke pod firmg BondSpot S.A. oraz w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
9.000 obligacji serii G wyemitowanych przez spétke pod firmag

i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu

I DEVELOPMENT

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentdéw finansowych objetych t3 nota do:
1) obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz
2)obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.
Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na:
1) rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A.; ani na
2) rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnolegtym).
Inwestorzy powinni byé swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca
inwestycyjnym.
Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych

ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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I.  OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYIJNEJ

Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej
Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Er’(i}fnta:
///}\/\)

Gaé’riela Wos-Tarkowska

Wiceprezes Zarzqdu

Autoryzowany Doradca

Niniejszym os$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie
z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie
informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim
zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autgryzowanego Doradcy:
\ |\
\ ‘\) ](| I
\ \ AN

T

T\ | N
Michat Zgbczynski LeszekTraczyk

Prezes Zarzqdu tonek Zarzqdu
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Il. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

i2 Development S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

_ ul. taciarska 4B, 50 - 104 Wroctaw
(+48 71) 376 60 00
m (+48 71) 797 88 93
www.i2development.pl
biuro@i2development.pl

8971785953

0000520460

Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we

Oznaczenie sgdu

Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
rejestrowego
Rejestru Sadowego

2.1.Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie

informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Gabriela Wos - Tarkowska- Wiceprezes Zarzgdu

Marcin Misztal - Prezes Zarzadu

Sposdéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spotki uprawniony jest kazdy z cztonkéw Zarzagdu samodzielnie.
2.2.Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer

zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3.Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
+48 22 128 59 00
_ +48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

14226131900000

0000712428

Zakres dziatan we 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci

wspotpracy z Emitentem niniejszej Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji
serii G do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii
G do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartos$ciowych w Warszawie i BondSpot S.A.
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. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA
| FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITAtOWE)

Obligacje serii G sg zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy
w jakimkolwiek charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji,
a w szczegblnosci nie bedzie ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie
za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢é poprzedzone wtasciwg analizg
lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni
szczegdtowo rozwazyc takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktdre obecnie nie s
znane Emitentowi, badz ktdre uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyngé na sytuacje
Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane ponizej.
Kolejno$é w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich istotnosci,

waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1.Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupa kapitatowg, w ktorej jest jednostka

dominujaca (,,Grupa”)

Ryzyvko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Dziatalnos¢ Grupy oraz osiggane przez Grupe wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione sg
od stanu koniunktury gospodarczej panujgcej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdlnosci
od takich czynnikéw makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia,
polityka monetarna i fiskalna panstwa, dostepnos¢ programoéw rzadowych wspierajgcych zakup
nowych mieszkan, poziom inwestycji przedsiebiorstw, dostepnosé¢ kredytow, wysokosé dochodow
gospodarstw domowych oraz wysokos¢ popytu konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione
czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowg lub wyniki Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku pogorszenia sie w przysztosci tempa
rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania instrumentéw ksztattowania
polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajgcych na pozycje rynkowa Grupy, moze nastgpié
obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztéw Grupy, a tym samym na pogorszenie sie wynikéw
finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikéw makroekonomicznych w Polsce i w innych
krajach moze zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoiju, sytuacje finansowa

lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z Rzgdowymi Programami Wspierajgcymi Budownictwo Mieszkaniowe mieszkan

Na dalszy rozwdj Emitenta wptyw moze mieé dostepnos$é oraz ksztatt programow rzgdowych
wspierajgcych zakup oraz wynajem mieszkan takich jak ,,Mieszkanie dla Mtodych” lub ,Mieszkanie

Plus” w poprzednich latach. Rzadowe programy wspierania budownictwa mieszkaniowego wptywaja
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na wielkosc¢ i strukture popytu na lokale mieszkalne co w konsekwencji przektadaé sie moze na ich
ceny. Aktualnie realizowany program ,Mieszkanie dla Mtodych” nie bedzie kontynuowany po roku
2018, natomiast nowy program , Mieszkanie Plus” jest dopiero w fazie wstepnej. Program Mieszkanie
Plus moze spowodowac wzrost dostepnej na rynku liczby mieszkan przeznaczonych przede wszystkim
dla oséb mniej zamoznych, nie majacych zdolnosci kredytowej. Trzema filarami programu beda:
mieszkania na wynajem z opcjg zakupu lokalu na wtasnos¢, wsparcie dla budownictwa spotecznego,
doptaty do czynszu. Nowy program ma zastgpi¢ obowigzujacy do korica 2018 roku program wsparcia
dla kredytobiorcéw ,Mieszkanie dla Mtodych”. W diuzszej perspektywie czasu istnieje ryzyko wzrostu
podazy mieszkan na rynku, co moze negatywnie przetozy¢ sie na sprzedaz i zyski Emitenta. Brak
pewnosci co do ostatecznego ksztattu tego programu niesie za sobg ryzyko, ze jego realizacja moze
wptyng¢ negatywnie na poziom cen mieszkan (hamowaé tempo ich wzrostu lub je obnizy¢).
W przypadku spadku cen rynkowych Emitent moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ oferowanych mieszkan
po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie. Ryzyko to dotyczy obecnej i przysztej oferty Emitenta

w segmencie popularnym.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy deweloperskiej

Dziatalnos¢ Grupy w duzej mierze uzalezniona jest od biezgcej i przysztej koniunktury w branzy
deweloperskiej. Koniunkture w branzy deweloperskiej ksztattuje popyt na mieszkania oraz mozliwos¢
zapewnienia odpowiedniego (do popytu) poziomu podazy przez deweloperéw. Poziom popytu
na mieszkania uzalezniony jest od m.in. poziomu S$redniego wynagrodzenia brutto, dostepnosci
kredytow hipotecznych (w tym réwniez: wysokosé stop procentowych i marz kredytowych), rzgdowych
programow wspierajgcych nabywanie mieszkan. Na mozliwosé zapewnienia odpowiedniego poziomu
podazy przez deweloperdw ma wptyw m.in. dostepnos¢ gruntéw inwestycyjnych i ich lokalizacja,
poziom cen mozliwych do uzyskania za 1 m2. Na powyisze czynniki popytowe i podazowe spofki
deweloperskie nie majg wptywu lub majg ograniczony wptyw. W efekcie deweloperzy sg narazeni
na niekorzystng zmiane czynnikéw ksztattujgcych popyt na mieszkania lub powodujgcych ograniczenie
podazy mieszkan. Powyisze niekorzystne tendencje mogg powodowaé spadek sprzedazy
deweloperéw oraz mogg mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub

wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z konkurencija

Podmioty w branzy konkuruja ze soba w szczegoélnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez
banki wspdtpracujgce z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé¢ na koniecznosé:
dostosowania oferty do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen
zanowe grunty), dokonywania wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych
pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci poza Wroctaw. Powyzisze czynniki prowadzié
moga do zwiekszania kosztéw, a zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju,

sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym
sie koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych
naktadow dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugosc¢ projektu deweloperskiego mogg mie¢ wptyw
w szczegdlnosci nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie
realizacji projektu (ii) niska dostepnosé wykonawcéw prac budowlanych (iii) koniecznos$¢ poniesienia
dodatkowych kosztéw (rowniez w efekcie btednego ich oszacowania lub wystgpienie okolicznosci
powodujgcych istotng zmiane kosztow, (iv) brak dostepu do finansowania, (v) warunki pogodowe, (vi)
opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vii) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji
niezbednej do podpisania aktdw notarialnych sprzedazy (viii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym
procesem budowlanym lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi
i technologicznymi. W przypadku wystgpienia ktéregos w ww. czynnikdw, moze dojs¢ do opdznienia
w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego kosztow, a w skrajnym przypadku do braku
mozliwosci ukofczenia inwestycji. Powyzsze moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos$é, perspektywy

rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko odstgpienia od zawartych uméw deweloperskich przez nabywcow lokali

Nabywcy lokali mieszkalnych zawierajg ze spétkami z Grupy przedwstepne umowy sprzedazy oraz
umowy deweloperskie (umowy zobowigzujgce do wybudowania budynku, ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na witasno$¢ lokalu oraz praw niezbednych
do korzystania z lokalu) izgodnie z ustalonym harmonogramem dokonujg wptat na poczet ceny
za nabywane lokalne mieszkalne. Nabywcom lokali mieszkalnych przystuguje prawo odstgpienia
od zawartych umoéw deweloperskich, na warunkach okreslonych w Ustawie Deweloperskiej. Warunki
odstgpienia przez nabywcdw lokali mieszkalnych od zawartych umoéw przedwstepnych sprzedazy lokali
wynikajg z zawartych w tych umowach postanowien. Nalezg do nich m.in. niezawarcie z nabywca
lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w terminie okreslonym w umowie czy tez zmiana stawki
VAT. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zawierane umowy przedwstepne sprzedazy nie podlegajg przepisom
Ustawy Deweloperskiej. Odstgpienie zaréwno od umowy deweloperskiej, jak rowniez przedwstepnej
umowy sprzedazy moze wigzac sie z koniecznoscig zwrotu dokonanych przez nabywce lokalu wpfat
oraz rozliczeniem kar umownych i innych kosztdw zwigzanych z zawartg umowa. Odstgpienie
od zawartych uméw przez znaczng liczbe nabywcéw lokali moze skutkowaé niezrealizowaniem lub
opdznieniem w realizacji zaktadanych przychoddw Grupy. Powyzsze moze mieé negatywny wptyw

na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcéw lokali

Grupa prowadzi dziatalnos¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci
od dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi.
Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej
potencjalnych nabywcow lokali mieszkalnych moze negatywnie wptyngé na wielkos¢ przychoddéw
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Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowe;j
przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg spowodowaé spadek popytu na nowe
mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowag lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z btedami w dokumentacji architektonicznej

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Grupa swiadczy réwniez ustugi projektowe, realizowane przez
wewnetrznych projektantéw. Projektowanie moze wigzaé sie z ryzykiem popetnienia btedu
w dokumentacji architektonicznej projektu. W konsekwencji moze dojs¢ do powstania budynkéw
z wadami konstrukcyjnymi, co moze skutkowac koniecznos$cig poniesienia znaczacych kosztéw oraz
wydtuzeniem terminu realizacji projektu. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka, iz sporzadzane, a nawet
juz zaakceptowane projekty architektoniczne zawierajg uchybienia techniczne. Powyzsze moze mieé

negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem sie catkowitej powierzchni uzytkowej

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Grupa realizuje projekty deweloperskie w oparciu o uprzednio
przygotowane projekty architektoniczne. Projekty takie zaktadajg realizacje inwestycji mieszkaniowej
w ramach poszczegdlnych etapéw o okreslonej powierzchni uzytkowej. Projekty deweloperskie Grupy
planowane s3 jednak z wyprzedzeniem, w zwigzku z czym Grupa nie moze wykluczy¢ koniecznosci
wprowadzenia zmian do przygotowanych projektéw architektonicznych. Zmiany takie mogg
skutkowac zmniejszeniem catkowitej powierzchni uzytkowej mieszkan przeznaczonych do sprzedazy,
a tym samym przyczyni¢ sie do osiggniecia mniejszych niz zaktadane przychoddéw ze sprzedazy
mieszkan. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu.
Na aktualny popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa,
dostepnos¢ kredytéw (w tym réwniez: wysokos$¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz
dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana czynnikow ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze miec

negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z gruntami nabywanymi przez Grupe

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa nabywa grunty, na ktdrych planuje realizacje projektéw
deweloperskich. Istnieje ryzyko wystgpienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia sie cen rynkowych, ceny
nabycia kupionych wczesniej przez Grupe gruntdw okazg sie nieatrakcyjne, co moze w konsekwenciji
spowodowac¢ zmniejszenie planowanej rentownosci wybranych projektéw lub wstrzymanie
ich realizacji. Z kolei wzrost cen gruntéw w przysztosci moze utrudnia¢ rozwdj nowych projektow
deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt realizacji.
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Ponadto lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Btedna ocena
lokalizacji nieruchomosci z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ sprzedaz
mieszkan w tej lokalizacji po zaktadanej przez Grupie cenie lub wynajem powierzchni ustugowo-
biurowych po zaktadanych stawkach. Grupa moze tez nie osiggngé oczekiwanych przychodéw ze
sprzedazy lub uzyskac gorsze od zaktadanych marze.

Zakup czesci gruntdw zostat sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez diuzszy czas
kosztow finasowania zwigzanych z finansowaniem zaciggnietym na nabycie gruntu moze spowodowadé
spadek rentownosci przysztych projektdw deweloperskich Grupy realizowanych na tych gruntach.
Zaréwno wzrost cen gruntéw, jak réwniez spadek wartosci gruntéw posiadanych przez Grupe
w przysztos$ci moze niekorzystnie wptyngé na rentownos$¢ projektéw deweloperskich realizowanych
przez Grupe, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowag lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci gruntowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa nabywa nieruchomosci gruntowe potozone gtéwnie
na terenie Wroctawia. Grupa nie moze jednak wykluczyé, iz nabywane nieruchomosci obcigzone
sg wadami prawnymi, w szczegdlnosci stanowig wtasnos¢ innego niz sprzedajacy podmiotu lub
sg obcigzone prawami o0sdb trzecich. Powyisze mozie mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,

perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko nie pozyskania finansowania kredytowego

Banki majg bezposredni wptyw na mozliwos¢ zakupu mieszkan przez klienta koncowego, gdyz
zdecydowana wiekszos¢ nowych lokali jest nabywana na kredyt. Ekspansywna polityka sprzedazowa
bankéw w potaczeniu z mniej restrykcyjnym badaniem zdolnosci kredytowej ma wptyw na wzrost
dostepnosci kredytéw dla potencjalnych nabywcéw mieszkan. Odwrotnie, restrykcyjna polityka
sprzedazowa bankdéw w pofaczeniu z bardziej restrykcyjnym badaniem zdolnosci kredytowej przez
instytucje finansowe, czy tez bardziej konserwatywnymi rekomendacjami stosowanymi przez
regulatorow, powoduje ograniczenie dostepnosci finansowania, a w dalszej konsekwencji skutkuje
zmniejszeniem liczby sprzedanych mieszkan. Doswiadczenia ostatnich kilku lat pokazuja, ze zaréwno
pierwsza sytuacja wywotana niekontrolowang walkg bankéw o klienta, skutkujgca gwattownym
wzrostem cen mieszkan, jak i druga, wywotana ogdlnoswiatowym kryzysem, ktéry w konsekwencji
spowodowat awersje bankéw do ryzyka i powazine spowolnienie na rynku mieszkaniowym, nie
sg korzystne ani dla konsumentdw, ani dla deweloperdéw.

Podobne relacje mozina zaobserwowa¢ w przypadku kredytéw korporacyjnych udzielanych
bezposrednio deweloperom na realizowane projekty. Ograniczenie finansowania kredytowego
przyczynia sie do wstrzymywania projektéow, co w konsekwencji powoduje zmniejszenie podazy
oferowanych mieszkan. Sytuacja taka moze doprowadzi¢ do zwiekszenia wahan cen mieszkan, czy tez
ograniczenia oferty, co moze miec¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowag lub wyniki Grupy.
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Ryzyko zwigzane z niezrealizowaniem strategii

Strategia Grupy zaktada koncentracje gtdwnie na lokalnym rynku wroctawskim. Strategia réwniez
zaktada dywersyfikacje dziatalnosci tzn. dwutorowy rozwdj Grupy z prowadzeniem projektow
deweloperskich w podziale: do 75% przychoddw z projektéw deweloperskich mieszkaniowych, do 25%
przychoddéw z projektéw deweloperskich komercyjnych (gtéwnie z wynajmu powierzchni biurowych).
Emitent nie moze zapewni¢, ze cele strategiczne zostang osiggniete. Na osiggniecie zamierzonych
celéw strategicznych przez Grupe ma wptyw wiele czynnikdw zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest
niezalezne od decyzji Grupy np. wystgpienie nieprzewidzianych zdarzen rynkowych, zmiany
w przepiséw prawnych lub ich interpretacji, kleski zywiotowe, problemy w pozyskiwaniu gruntow,
ograniczenia dostepnosci finansowania itd. Nie mozna réwniez wykluczyé przy realizacji celéw
strategicznych, podjecia decyzji w oparciu o niewtasciwg ocene sytuacji w poszczegdlnych branzach.
Wystgpienie powyzszych okolicznosci moze miec wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko koncentracji kluczowych decyzji

Wiekszosciowy pakiet akcji jest w rekach osoéb, ktdre posiadajg decydujgcy wptyw na podejmowanie
przez Spotke kluczowych decyzji, bedacych jednoczesnie akcjonariuszami Spétki, z czym nalezy liczyé
sie takze w przysztosci. Poniewaz, nie ma gwarancji, ze powyzsze osoby pozostang w przysztosci
znaczgcymi akcjonariuszami, nalezy wzig¢ réwniez pod uwage, ze ewentualna ich rezygnacja
z aktywnego udziatu w zarzgdzaniu dziatalnoscig Spétki moze mieé niekorzystny wptyw na dziatalnosg¢,

perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwos$ci zatrudnienia oraz utrzymania wykwalifikowanych pracownikow

Mozliwos¢ rozwoju Emitenta zalezy od mozliwosci utrzymania pracownikéw, ktérzy posiadajg
odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie. Grupa moze mieé¢ w przysztosci trudnosci z pozyskaniem
wykwalifikowanej kadry pracowniczej posiadajacej odpowiednia wiedze, doswiadczenie oraz
uprawnienia. Utrata odpowiednio wykwalifikowanej kadry moze opéznié lub uniemozliwi¢ realizacje
strategii Grupy oraz ograniczy¢ mozliwosci Grupy do realizacji poszczegdlnych projektéw. Ponadto,
w przypadku gdy Grupa straci lub nie bedzie w stanie zatrudni¢ niezbednych wykwalifikowanych
pracownikéw do obstugi jej biezgcej dziatalnosci, moze to miec istotny negatywny wptyw na rozwaj
i wykonywanie dziatalnosci operacyjnej. W takiej sytuacji Grupa moze by¢ zmuszona do zaoferowania
wyzszych stawek wynagrodzenia dla kadry pracownikdw lub przyznania im dodatkowych swiadczen.
Ponadto kluczowi pracownicy mogg w dowolnym czasie zrezygnowac z petnionych funkcji. To moze
znaczgco wptyngé na mozliwosci dalszego rozwoju Grupy i wdrazania jej strategii. Powyzsze okolicznosci
moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju

Grupy.
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Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatéw, surowcow i towaréw

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Grupa dokonuje zakupdw materiatow, surowcéw
i towardw. Istnieje ryzyko, iz braki materiatéw, ograniczona dostepnos¢ lub znaczny wzrost ich cen
mogg powodowac opdznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowad
zmiany w zatozonych uprzednio kosztach budzetowych realizowanych projektéw. Sytuacja taka,
w przypadku jej zaistnienia, moze miec takze negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoiju,

sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym

Dominujgcym rynkiem dziatalnosci Grupy jest rynek wroctawski. Realizowane przychody ze sprzedazy
oraz osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestycji,
wysokosci dochodéw gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego na rynku
wroctawskim oraz wzrost aktywnosci konkurencji na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw

na dziatalnos$é, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektéw budowlanych, rekojmig oraz

podwykonawcami

Jednym z czynnikéw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspétpraca
z podwykonawcami. Pomimo wspétpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami
oraz prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdt budowlanych, nie jest ona w stanie
w petni zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektow. Ujawnienie sie
usterek lub wad moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik
finansowy, w zwigzku z koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem
usterki lub wady. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze materiaty uzyte do realizacji robét budowlanych
beda miaty ukryte wady, ktdre mogg wptyngé na jakos¢ budowanych obiektow. Pojawienie sie ktoregos
z wyzej wymienionych czynnikéw moze powodowac opdznienia w realizacji projektu inwestycyjnego,
kreowa¢ dodatkowe koszty oraz mie¢ rowniez wptyw na reputacje Grupy. Ponadto ograniczona
dostepnos¢ podwykonawcéw, moze rowniez powodowaé wzrost kosztéw ponoszonych na rzecz
podwykonawcow.

Na Grupie cigzg, wynikajgce z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez
Grupe z tych obowigzkéw moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztéw, co z kolei moze
miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowga lub wyniki
Grupy.

Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 647 § 5 Kodeksu Cywilnego, generalny wykonawca w trakcie
realizacji poszczegdlnych przedsiewzie¢, ponosi solidarng odpowiedzialnosé za wyptate wynagrodzen
za roboty budowlane przez podwykonawcéw. Powyzszy przepis rozszerza odpowiedzialnosc
generalnego wykonawcy obejmujac jej zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcéw, mimo
ze odpowiedzialno$¢ taka nie wynika z zawartej miedzy wykonawca a podwykonawcg umowy. Nie
mozna wykluczyé ryzyka, iz spétka z Grupy prowadzgca roboty budowlane w charakterze generalnego
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wykonawstwa bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig
za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnosé, perspektywy

rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z wptywem czynnikow atmosferycznych na proces realizacji projektéw

Realizacja projektéw budowlanych jest szczegdlnie uzalezniona od czynnikdw atmosferycznych.
Czynniki atmosferyczne majg wptyw nie tylko na realizacje projektéw budowlanych, ale réwniez
na sezonowos$¢ uzyskiwanych przychoddéw ze sprzedazy. Anomalie pogodowe mogg mieé niekorzystny
wptyw na termin realizacji projektéow, ktdrego przedtuzenie moze spowodowaé wzrost kosztéw
projektéw i roszczenia klientéw z tytutu niedotrzymania warunkéw umownych. Ponadto nie mozna
wykluczy¢ powstania na budowach szkdéd materialnych spowodowanych dziataniem czynnikéw
atmosferycznych. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko wypadkdow na terenie budowy

Grupa, jako prowadzaca roboty budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa w trakcie
realizacji poszczegdlnych przedsiewzieé, jest odpowiedzialna za swoich pracownikéw. Wytaczeniu
podlega odpowiedzialnos¢ za pracownikéw podwykonawcdéw, poza przypadkami wynikajgcymi
z zawinionego dziatania, czy zaniechania ze strony Grupy. Jednakze nie mozna wykluczy¢ ryzyka
zwigzanego z ewentualnymi roszczeniami odszkodowawczymi w przypadku zaistnienia wypadku
na terenie budowy, mogacymi jednoczesnie mie¢ wptyw na terminowos¢ realizowanych prac.
Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki

Grupy.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Realizacja projektu deweloperskiego wymaga zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przez przepisy
prawa infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci drég wewnetrznych, urzadzen utylizacyjnych
czy przytagczy medidow. Brak tego typu infrastruktury na terenie budowy, moze skutkowac
wstrzymaniem wydania pozwolenia na budowe do czasu jej zapewnienia. Nie mozna réwniez
wykluczy¢, iz wtasciwe organy zazadajg od danej spotki z Grupy stworzenia odpowiedniej infrastruktury
w ramach prac zwigzanych z danym projektem deweloperskim, co w konsekwencji moze przyczynic sie
do wzrostu kosztéw robot budowlanych. Ponadto, nie mozna wykluczy¢, iz zgodna z oczekiwaniami
wtasciwych organdw infrastruktura nie bedzie wymagana z perspektywy danego projektu. Koniecznosc
realizacji zagdanej przez witasciwe organy infrastruktury moze skutkowaé opdznieniem w realizac;ji
danego projektu, jak réwniez wzrostem kosztéw zwigzanych z budowg infrastruktury techniczne;.
Powyzsze moze mie¢ wplyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki

Grupy.
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Ryzyko awarii, zniszczenia lub uraty majgtku

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Grupa wykorzystuje specjalistyczng infrastrukture techniczna.
Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka wystgpienia awarii, zniszczenia lub utraty rzeczowego majatku
trwatego Grupy w przysztosci, skutkujgcych czasowym wstrzymaniem realizacji projektow
deweloperskich Grupy. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnosé¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowag lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntow

Mozliwos¢ realizacji strategii Grupy w obszarze dziatalnosci deweloperskiej zalezy w znacznym stopniu
od mozliwosci pozyskiwania odpowiednich gruntéw niezbednych do realizacji projektéw
deweloperskich we Wroctawiu.

Pozyskiwanie gruntow pod zabudowe mieszkaniowg zalezy z jednej strony od sprawnosci dziatania
Grupy, z drugiej natomiast od obiektywnych czynnikdw zewnetrznych. Czynnikami zewnetrznymi,
ktédre mogg wptywacé negatywnie na skuteczno$é pozyskiwania przez Grupe gruntéw sg przede
wszystkim: konkurencja na rynku nieruchomosci, brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ograniczony zaséb terendéw z odpowiednig infrastrukturg oraz przewlekte procedury
zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji.

Grupa nie jest w stanie zagwarantowaé, iz w przysztosci nie wystgpig trudnosci w procesie
pozyskiwania terenéw pod projekty deweloperskie. Ewentualne zaktécenia w zakresie nabywania
odpowiedniej ilosci gruntu spowodowatyby spowolnienie rozwoju dziatalnosci Grupy w obszarze
realizacji projektow deweloperskich. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju,

sytuacje finansowa lub wyniki Grupy

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

W procesie pozyskiwania dziatek w celu realizacji projektow deweloperskich Grupa przeprowadza
analize nabywanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczony zakres tej analizy oraz mozliwo$¢
wystepowania trudnych do zidentyfikowania wfasciwosci gruntu, nie mozna wykluczyé wystgpienia
w trakcie realizacji projektu trudnosci, powodujgcych opdzinienie oraz poniesienie dodatkowych
kosztow przygotowania terenu w celu realizacji budowy. Wsréd niekorzystnych warunkéw gruntowych
znajdujg sie np. wysoki poziom wdd gruntowych, niestabilno$¢ nizszych partii gruntu, zanieczyszczenia
oraz znaleziska archeologiczne.

Powyzsze czynniki mogg spowodowad opdznienie i wzrost kosztéw budowy projektéw lub w skrajnym

przypadku uniemozliwic realizacje projektu.

Ryzyko zwigzane z dZwignig finansowg

Grupa finansuje swoja dziatalno$¢ z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z kredytéw bankowych
i emisji obligacji. Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia nie ma przestanek wskazujgcych
na mozliwos¢ wystgpienia trudnosci z wywigzywaniem sie Grupy ze zobowigzan wynikajacych z uméw
kredytowych i wyemitowanych obligacji. Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowaé pojawienia sie

Strona |16



I2 DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

tego typu problemdéw w przysztosci. W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Grupa
moze byé zmuszona do sprzedazy czeSci aktywow, co mogtoby negatywnie wptyngé na sytuacje
finansowg Grupy oraz mozliwosci dalszego rozwoju. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnosé,

perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kadry menedzerskiej

Dziatalnos¢ Grupy oraz jej perspektywy rozwoju s w duzej mierze zalezne od wiedzy, doswiadczenia
oraz kwalifikacji kadry zarzadzajgcej. Osoby wchodzgce w sktad kadry menedzerskiej posiadajg
doswiadczenie i specjalistyczng wiedze na temat dziatalnosci Grupy oraz sektora, w ktérym Grupa
prowadzi dziatalnos¢. W zwigzku z tym, sukces Grupy zalezy rdwniez od mozliwosci utrzymania kadry
menedzerskiej. Cztonkowie kadry menedzerskiej opuszczajgcy Grupe mogg podejmowac starania
w celu przejecia na rzecz swoich nowych pracodawcow relacji biznesowych lub relacji z kontrahentami,
ktére wypracowali wspétpracujgc z Grupga. Grupa nie moze jednak zagwarantowad, ze bedzie zdolna
do utrzymania wszystkich lub niektérych z tych oséb w przysztosci, jak rowniez, ze utrzymanie lub
pozyskiwanie kadry menedzerskiej nie bedzie sie wigzato ze wzrostem wynagrodzen i koniecznoscia
zaoferowania dodatkowych $wiadczern na rzecz takich oséb. Utrata kadry menedzerskiej Grupy
lub niezdolno$¢ do jej pozyskania, odpowiedniego przeszkolenia, motywowania i utrzymania, moga
mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci i perspektywy

rozwoju Grupy.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia zobowigzan z umoéw finansowych przez spotki z Grupy

Umowy finansowe, zawierane przez Grupe w ramach prowadzonej dziatalnosci, naktadajg na Spétke
oraz Spotki Zalezne zobowigzania m.in. do utrzymywania okreslonych wskaznikéw finansowych
na ustalonych poziomach oraz do przekazywania informacji dotyczgcych m. in. ich sytuacji finansowej.
Niedotrzymanie zobowigzan okreslonych w umowach kredytowych oraz naruszenie wskazanych w nich
zakazéw moze skutkowac podniesieniem oprocentowania zobowigzan finansowych, a w przypadku
dalszego niewywigzywania sie z narzuconych kowenantéow finansowych moze w konsekwencji
skutkowac¢ obowigzkiem wczesniejszej sptaty kredytu wraz z odsetkami i innymi naleznosciami.
Wskazane wyzej czynniki moga wywrzeé niekorzystny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa i wyniki

dziatalnosci Grupy.

Ryzyvko zwigzane z zabezpieczeniem umdw oraz obcigzeniami ustanowionymi na aktywach Grupy

W toku swojej dziatalnosci spotki z Grupy zawierajg szereg rdinego rodzaju uméw. W celu
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu tych uméw, Emitent i Spotki Zalezne udzielajg zabezpieczen
sptaty zobowigzan wynikajgcych z takich uméw. Do najczesciej stosowanych zabezpieczen nalezg
w szczegblnosci: zastawy rejestrowe, weksle wtasne in blanco wraz z deklaracja wekslows,
petnomocnictwa do dysponowania rachunkami bankowymi oraz przelew wierzytelnosci. Wystgpienie

trudnosci w realizacji zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Grupe umdéw moze prowadzi¢

Strona |17



I2 DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

do ich wypowiedzenia oraz rozpoczecia egzekucji z ustanowionych zabezpieczen. Powyzsze moze miec

negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko niewystarczajacej ochrony ubezpieczeniowej

Posiadane przez Grupe polisy ubezpieczeniowe mogg okazaé sie niewystarczajgce dla zabezpieczenia
Grupy przed wszystkimi ryzykami i stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem
swojej dziatalnosci. Niektdre rodzaje ubezpieczen mogg okaza¢ sie w ogdle niedostepne badz
niedostepne w komercyjnie uzasadnionych warunkach. W zwigzku z powyiszym, ochrona
ubezpieczeniowa, jakg Grupa posiada, moze nie by¢ wystarczajgca dla petnej rekompensaty
poniesionych strat. Biorgc pod uwage zakres ochrony ubezpieczeniowej posiadanej obecnie przez
Grupe, niektdre szkody mogg nie by¢ objete ochrong ubezpieczeniowg lub mogg byé objete czesciowa
ochrong ubezpieczeniowg. Pozostate czynniki, obejmujace w szczegdlnosci zmiany w prawie
budowlanym takze mogg spowodowac, ze wptywy z ubezpieczenia nie bedg wystarczajace do naprawy
powstatych szkdd. Ponadto Grupa moze poniesc znaczace straty lub szkody, za ktére uzyskanie petnego
lub jakiegokolwiek odszkodowania moze okazac sie niemozliwe. W konsekwencji Grupa moze nie by¢
objeta wystarczajagcg ochrong ubezpieczeniowg przed wszystkimi szkodami, jakie moze potencjalnie
ponies¢. W przypadku gdy wystapi szkoda nieobjeta ochrong ubezpieczeniowg lub szkoda
przewyzszajgca sume ubezpieczenia, woéwczas moze dojs¢ do utraty przez Grupe kapitatu. Ponadto
Grupa moze zosta¢ zobowigzana do naprawienia szkdd poniesionych w wyniku zdarzen, ktére nie
zostaty objete ochrong ubezpieczeniowa. Grupa moze réwniez ponosi¢ odpowiedzialnos¢ z tytutu
zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych z powstatg szkodg. Grupa nie moze réwniez
zapewnié, ze w przysztoSci nie powstang istotne szkody przewyzszajgce limity ochrony
ubezpieczeniowe] posiadanej przez Grupe. Wszystkie szkody, ktére nie zostaty objete ochronag
ubezpieczeniowg lub ktére przewyziszajg wartos¢ ochrony ubezpieczeniowej, mogg wywieracd istotny,

negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowg, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem umdw z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej przez siebie dziatalnosci, podmioty z Grupy zawierajg transakcje z innymi
podmiotami z Grupy, w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r.
o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 1036 ze zm.). Tego
rodzaju transakcje zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy
i obejmuja gtdwnie pozyczki, podnajem powierzchni biurowej, prowadzenie ksigg i $wiadczenie ustug
z zakresu administracji biurowej, czy zlecanie prac projektowych. Ze wzgledu na specyfike transakcji
miedzy podmiotami powigzanymi, ztozonosc i niejednoznaczno$¢ regulacji prawnych w zakresie metod
badania stosowanych cen, a takze trudnosci w identyfikacji transakcji porownywalnych, nie mozna
wykluczy¢, ze wobec podmiotéw z Grupy mogg zostaé zakwestionowane przyjete w transakcjach
metody okreslenia warunkow rynkowych, z zastrzezeniem ustawowych terminéw przedawnienia

zobowigzan podatkowych w zwigzku z przedmiotem kontroli i innymi czynnos$ciami sprawdzajacymi,

Strona |18



I2 DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

podejmowanymi przez organy podatkowe i organy kontroli skarbowej w powyzszym zakresie, co moze

mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi i sgdowymi

Emitent i spotki spétki z Grupy sg strong postepowan cywilnych i administracyjnych. Nie mozna
wykluczy¢, ze w prowadzonych postepowaniach mogg zapasé rozstrzygniecia niekorzystne dla Grupy.
Ponadto w zwigzku z prowadzong przez spétki z Grupy dziatalnoscig, nie mozna wykluczy¢ ryzyka
wszczecia w przysztosci przeciwko spdtkom z Grupy lub przez spétki z Grupy innych postepowan,
w ktérych réwniez mogg zapas¢ rozstrzygniecia niekorzystne dla Grupy. Niektdre rozstrzygniecia
postepowan sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych mogg mie¢ istotny niekorzystny wptyw

na dziatalno$é Grupy, jej wyniki finansowe, sytuacje finansowgq oraz perspektywy rozwoju.

Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych

W zawigzku z prowadzong dziatalnoscig, Grupa musi spetniaé szereg wymagan okreslonych
w przepisach prawa. W szczegdlnosci wigze sie to z koniecznoscig uzyskiwania licznych decyzji
administracyjnych, umozliwiajgcych realizacje projektéw deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie
lokalizacji, decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu
zagospodarowania przestrzennego), pozwolenia na budowe, pozwolenia na oddanie obiektu
do uzytkowania czy decyzje Srodowiskowe. Uzyskanie powyzszych decyzji stanowi formalnoprawny
warunek do zgodnego z prawem rozpoczecia, prowadzenia ioddania do uzytku projektu
deweloperskiego. Ewentualne btedy, wewnetrzne sprzecznosci w przedmiotowych dokumentach lub
realizacja inwestycji w sposdb sprzeczny z warunkami okreslonymi w danej decyzji mogg skutkowacd
wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia wskazanych przez wtasciwy organ wad
i nieprawidtowosci. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji
administracyjnych, umozliwiajgcych realizacje projektéw deweloperskich ani ryzyka istotnego

wydtuzenia czasu trwania postepowan w przedmiocie ich wydania.

Ryzyko zwigzane z systemem ksigg wieczystych

Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka, iz dane wpisane do ksigg wieczystych sg niezgodne z danymi
ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkéw. W zwigzku z tym, Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka
ewentualnych opdznien w sprzedazy lokali z uwagi na konieczno$¢ dokonania uzgodnienia
niewtasciwych danych, co stanowi niejednokrotnie czasochtonng procedure. Powyzsze moze mieé
istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$s¢ Grupy, jej wyniki finansowe, sytuacje finansowg oraz

perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze zmiang oraz interpretacjg przepiséw prawa majgcego zastosowanie do dziatalnosci

Grupy

Polski system prawny, w tym regulacje dotyczace sektora budowlanego, a takze rdzne interpretacje

tych przepisow, podlegajg czestym i istotnym zmianom. Dotyczy to réwniez dziatalnosci Grupy, ktéra
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w zwigzku zrealizacjag projektéw deweloperskich musi spetnia¢ szereg warunkéw okreslonych
w prawie cywilnym i administracyjnym (w tym m.in. dotyczacych kwestii budowlanych, planistycznych,
sanitarnych, srodowiskowych). W zwigzku ze zmiennoscig przepisdw nie sg one w jednolity sposdb
stosowane przez sady, organy administracji i inne organy stosujgce prawo. W zwigzku z tym istnieje
ryzyko, ze postanowienia i decyzje wydane przez poszczegdlne sady i inne organy w odniesieniu
do konkretnych stanéw faktycznych bedg ze sobg sprzeczne Ilub w znaczacym stopniu
nieprzewidywalne. Co wiecej, stosunek wtasciwych sadéw lub innych urzedéw do spraw nalezgcych
doich kompetencji moze ulec zmianie. Powyzsze moze prowadzi¢c do powstawania spordéw
na tle interpretacji przepisow prawnych zaréwno z organami publicznymi stosujgcymi prawo,
jak i z podmiotami prywatnymi, z ktérymi Grupa pozostaje w stosunkach prawnych. Niestabilnos¢
systemu prawnego i otoczenia regulacyjnego zwieksza ryzyko ponoszenia istotnych dodatkowych
i nieoczekiwanych wydatkéow, jak i kosztéw dostosowywania prowadzonej dziatalnosci
do zmieniajgcego sie otoczenia prawnego, a w szczegdlnosci koniecznosci poniesienia znacznie
wyzszych niz zaktadane kosztéw inwestycji lub zmiany ksztattu umdéw zawieranych z inwestorami czy
nabywcami lokali. W zwigzku z tym Grupa jest narazona na ryzyko, ze jej dziatalno$¢ moze nie spetniac
wymogoéw czesto zmieniajacych sie przepiséw, co moze mieé istotny niekorzystny wptyw na jej

dziatalno$é, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze zmiang przepisow prawa podatkowego oraz jego interpretacja

Istnieje ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych regulacji podatkowych Grupa bedzie zmuszona
do podjecia dziatan dostosowawczych, co moze skutkowac¢ powstaniem znaczacych kosztéw
wymuszonych okoliczno$ciami zwigzanymi z dostosowaniem sie do nowych przepiséw oraz kosztéw
zwigzanych z niestosowaniem sie do nich. Stosowaniu przepisdw prawa podatkowego czesto
towarzyszg kontrowersje oraz spory, ktére sg zazwyczaj rozstrzygane dopiero przez sady
administracyjne. Ponadto praktyka stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe nie jest
jednolita, a w orzecznictwie saddéw administracyjnych w zakresie prawa podatkowego wystepuja
istotne rozbieznosci. Spdétka nie moze wykluczyé, ze organy podatkowe dokonajg odmiennej,
niekorzystnej dla Grupy interpretacji stosowanych przez Grupe przepisow podatkowych.

Wobec powyiszego Spdtka nie moze wykluczy¢ potencjalnych sporéw z organami podatkowymi,
a w rezultacie zakwestionowania przez organy podatkowe prawidtowosci rozliczen podatkowych
Grupy w zakresie nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych oraz okreslenia zalegtosci
podatkowych. Powyzisze moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowg lub

wyniki dziatalnosci Grupy.
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3.2.Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z warunkdéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rédwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez
inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek

czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy
procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie modgt

reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzvko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdrego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mdgt zazgdaé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze podstawe do ogtoszenia upadtosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zostaé
zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowag o petnienie funkcji administratora zabezpieczen oraz funkcji
administratora hipoteki, Administrator Zabezpieczern i Administrator Hipoteki sg uprawnieni
do podejmowania w imieniu witasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujacych
w szczegblnosci kwote réowng wartosci nominalnej Obligacji powiekszonej o odsetki, poprzez m.in.
zaspokojenie z nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki, na warunkach okreslonych
w przepisach prawa.

Emitent terminowo reguluje swoje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Do dnia
sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego

wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z obligacji.
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Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka umowna
taczna ustanowiona na nieruchomosciach na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz
Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym
imieniu lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki tgcznej do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt
procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze
ulec zmianie. Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia,
w zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke,
okaze sie nizsza od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na

pokrycie catosci zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 130 ustawy prawo upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna
za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty
nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione
w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem
upadty nie otrzymat zadnego swiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktdre jest niewspdtmiernie niskie

do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Miedzy Emitentem a sp6tka z Grupy Emitenta (i2 sp. z 0.0. Zegiestowska | sp. k.) bedacg wtascicielem
Nieruchomosci 3, na ktérej zostata ustanowiona Hipoteka B zostat zawarta odptatna umowa
udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie. Na podstawie przedmiotowej umowy wtasciciel
Nieruchomosci 3 zobowigzat sie ustanowic i nie zmienia¢ Hipoteki B do Dnia Wykupu Obligacji
w zamian za wynagrodzenie. Umowa obowigzuje do momentu wykupu Obligacji, a zmiana umowy

wymaga porozumienia obu stron i formy pisemnej.

Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spotki z Grupy Emitenta
istnieje ryzyko uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci.

W takim wypadku, Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoic¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, iz Nieruchomos¢
3 w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy upadtosciowej Emitenta zgodnie z art.
62-63 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2344), gdyz jest to
sktadnik majatku podmiotu trzeciego, tj. i2 sp. z 0.0. Zegiestowska | sp.k. i nie bedg miaty zastosowania
przepisy art. 483 i nastepne ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 2344).
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Powyzsze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajgcy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece
mogli dochodzi¢ swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z Nieruchomosci 3 w drodze egzekucji

na zasadach ogélnych.

Ryzyko przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt. 15 Warunkdw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony
do przedterminowego wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko
skutecznego skrdcenia zaktadanego okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym
Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowac

beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krétszy.

Ryzyko przedterminowego wykupu na zgdanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt. 14.5 Warunkdéw Emisji ww. serii Obligacji.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariuszy wiekszej ilosci
zadan przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw
pienieznych na zaspokojenie wszystkich roszczen wynikajagcych z obowigzku dokonania
przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze utratg ptynnosci przez Emitenta
w konsekwencji poniesieniem strat przez samych obligatariuszy. Niezaleznie od powyzszego brak
sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ podstawe wszczecia wobec Emitenta
postepowania restukturyzacyjnego lub co gorsze postepowania upadfosciowego. Wedtug najlepszej
wiedzy Emitenta scenariusz, w ktérym Emitent utraci ptynnos¢ finansowg na skutek powyzszego lub
realizacji innych ryzyk mogacych doprowadzi¢ do takiej sytuacji, ktdre na dzien sporzadzenia Noty

Informacyjnej nie zmaterializowaty sie, jest mato prawdopodobne.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. wartos¢ zobowigzan wynosita 325 515 796,51 PLN, w tym zobowigzania
dtugo terminowe 183 056 374,01 PLN oraz zobowigzania krétkoterminowe 142 459 422,5 PLN. Jednym
z potencjalnych zdarzen uprawniajgcych obligatariuszy do zgdania przedterminowego wykupu jest
przekroczenie przez wskaznik Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatow
Witasnych poziomu 70%. Na dzier 31 marca 2019 r. wskaznik ten wynidst 67%. Emitent na biezgco
monitoruje poziom wskaznika zadtuzenia i na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej nie widzi ryzyka
przekroczenia wskaznika, ktorego poziom wynika gtéwnie ze skali realizowanych projektéw i poziomu

ich zadtuzenia oraz harmonogramodw ptatnosci nabywcéw.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligac;ji.
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Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw
Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu
Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim
reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tagcznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym
potencjalnie Obligatariusz nie bedzie modgt samodzielnie — bez wspédtdziatania z innymi
Obligatariuszami — zmieni¢ postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze staé¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérym mowa w pkt 14.5.12 Warunkéw Emisji, w kontekscie
przepisdw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadfosciowego, a w szczegdlnosci w kontekscie
ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktdw prawnych przewidujg
w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci

Emitenta.

3.3.Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja
moze zazgdaé od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

W zadaniu, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust.
3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie,
w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé

decyzje o zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych
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papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetniaé warunki
obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesow
inwestoréow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu

i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o
Obrocie lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panistwa cztonkowskiego sprawujgcego
w tym panstwie nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zadaniem
zawieszenia z obrotu okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu, z zgdaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w
przypadku gdy takie zawieszenie obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie
z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie z obrotu mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot,
z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW i BondSpot, Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

* na whniosek emitenta;

* jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

* jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu
zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych

mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza
obrdét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych przepisow lub okreslony w decyzji
wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym

systemie obrotu prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane
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z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba
ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla interesdw inwestoréw

lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.
Dodatkowo na podstawie § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku powstania sytuacji
nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkéw technicznych rynku, przez

co najmniej 5 cztonkdéw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu Ilub bezpieczernstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek
wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé
decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych Ilub instrumentéw finansowych niebedacych
papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki
obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesow
inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z

obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym
panstwie nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem
wykluczenia z obrotu okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu, z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w
przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji narynku lub podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie
z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie
z § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie

od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,
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2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentdéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy Rynku ASO Catalyst GPW).

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie
z § 14 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadfosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu na to,
Zze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania, albo postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania upadfosciowego
ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie

kosztow postepowania

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych
z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze

zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, O Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentdw na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane
z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw

lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW i BondSpot wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze
ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu

na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.
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W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrot
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlece kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W
wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW i BondSpot wahaniom moze
ulegac¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego
dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym
czasie i po dowolnej cenie.

Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW i BondSpot

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent
nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio: (i) w Rozdziale V Regulaminu
ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15c¢ lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW
oraz (ii) w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegélnosci obowigzki okreslone w § 18-20a
Regulaminu ASO BondSpot, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu
powstatego naruszenia lub uchybienia:

e upomnieé emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zi;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, podejmujac
decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze
wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan
majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé
emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku
gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badZ nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot
oraz Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego
na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW lub § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z
karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt
2) Regulaminu ASO BondSpot nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, organizator Rynku ASO
Catalyst moze opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez
emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkdéw lub o natozeniu kary na emitenta.
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Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze
wydac decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w

wysokosci do 1 mIn PLN, albo zastosowaé obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli
wykonywatby w sposdb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie
odnoszace sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze

natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane
Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw
administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia
MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego,
kto dokonat naruszenia moze zostac¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co
najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tgcznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub nakfania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tgcznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzgdzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
tacznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji
podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania
rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem
warunkéw okreslonych podlega karze pienieznej:

e w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
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e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zi;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy
0s6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji
oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze
decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku 0séb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktdrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty;

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek
wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze
natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujgcej lub sugerujacej strategie
inwestycyjna lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie
zapewnia rzetelnosci sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i
konfliktow interesdw istniejgcych w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja
moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku 0séb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej

réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,
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. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty

osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkdédw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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Iv. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji
Srodki z emisji zostana wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci Emitenta, w szczegdlnosci

na finansowanie zakupu gruntow.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta s3a

zamieszczane na stronie internetowej www.i2development.pl, w tym publikowane sg raporty biezgce

w zaktadce ,Relacje Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje s obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie
posiadajg formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy o obligacjach.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o obligacjach;
e Uchwalty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 24 sierpnia 2018 r. w przedmiocie emisji obligacji

serii G,

4.3. Wielko$¢ emisji
W ramach serii G Emitent wyemitowat 9.000 (dziewiec tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

9.000.000 (dziewie¢ miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuiznych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika

nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii G

Sposdb oferowania obligacji Oferta prywatna

27 sierpnia 2018 r.

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy
do 14 wrzesnia 2018 r.

Data przydziatu instrumentéw dtuznych 18 wrzesnia 2018 r.

Liczba instrumentow dtuinych objetych subskrypcjg lub
14.000 (czternascie tysiecy)

sprzedaza
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Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy

choé¢ w jednej transzy liczba przydzielonych instrumentow

Nie wystgpita
dtuznych byta mniejsza od liczby papierow wartosciowych, na

ktore ztozono zapisy

Liczba instrumentéw dtuznych, ktére zostaty przydzielone 9.000 (dziewiec tysiecy)
Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane

1.000 (jeden tysigc) ztotych
(obejmowane)

Liczba osdb, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 61
Liczba osob, ktdrym przydzielono instrumenty dtuzne 61

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty dtuzne

w ramach wykonywania umdw o subemisje, z okresleniem liczby

papieréw wartosciowych, ktére obijeli, wraz z faktyczng ceng

Nie dotyczy

jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub sprzedazy,

po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu

dtuznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez

subemitenta).

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty
249 100,00 zt, w tym: a) przygotowania i
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre zostaty zaliczone do [ g VEIer AT ERe) {=laa AR 04]

kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich EJJeleLTe IR [l ClaallaidvRT ol {elgas oY [a[=I:Le
tytutow z uwzglednieniem kosztow doradztwa 249
100,00 zt; b) Emitent nie zawart uméw o
subemisje; c) promocji oferty — 0 zt

Koszty emisji obligacji na okaziciela serii G

Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i
beda rozliczane przez caty okres zycia

sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta

emisji.

4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 12 marca 2021 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2.

Warunkéw Emis;ji.

Szczegdtowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkdw Emisji
Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).
Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane beda Obligacje.

Podstawag naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréow
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.
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4.6.1. Wczesniejszy wykup na Zqgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji serii G,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzied sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu

4.6.2. Wczesniejszy wykup na Zqgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym
z Dni Wyptaty Odsetek, poczgwszy od Dnia Wyptaty Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujacych
zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac
w takim zawiadomieniu Dzien Pfatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej
niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu
z prawa wczesniejszego wykupu;

3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za I, Il i [ll Okres Odsetkowy — 0,50%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek od IV do X Okresu Odsetkowego- brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami Rynku ASO Catalyst GPW oraz BondSpot. W takim przypadku Emitent
sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego Rynku ASO Catalyst GPW oraz BondSpot, na ktérym
dokonywany jest obrét papierami wartosSciowymi podlegajagcymi przedterminowemu wykupowi, o
zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegétowych Zasad

Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wypfaty oprocentowania Obligacji

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji

zamieszczonymi w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki,
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e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczer z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie

Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza Obligacji Serii G wynosi 4,3 p.p. (cztery i 30/100 punktu procentowego).
Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 17.7 Warunkéw Emisji (pkt. 5.4 Noty

Informacyjnej).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service

na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra jg zastagpi.

Ptatnos$¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu | Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego i Dzien Ptatnosci

Okresu Okresu Odsetkowego
Odsetkowe Odsetek

Dzien Emisji

12 grudnia 2018 r.

5 grudnia 2018 r.

12 grudnia 2018 r.

12 marca 2019 .

5 marca 2019r.

12 marca 2019 r.

12 czerwca 2019 r.

5 czerwca 2019 .

12 czerwca 2019r.

12 wrzesnia 2019 .

5 wrzesnia 2019 r.

12 wrzesnia 2019 r.

12 grudnia 2019 r.

5 grudnia 2019 r.

12 grudnia 2019rr.

12 marca 2020 r.

5 marca 2020 r.

12 marca 2020 .

12 czerwca 2020 .

4 czerwca 2020 r.

12 czerwca 2020 .

12 wrzesnia 2020 r.

7 wrzesnia 2020 r.

12 wrzesnia 2020 r.

12 grudnia 2020 .

7 grudnia 2020 r.

12 grudnia 2020 .

12 marca 2021 r.

5 marca 2021 .
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4.8. Woysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papieréw
wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostaty ustanowione po wydaniu Obligacji
(po rejestracji Obligacji w KDPW) i obejmuja:

1. hipoteke umowng o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 21.000.000,00 (stownie: dwadziescia
jeden miliondw) ztotych ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki,
na Nieruchomosci 3 (,,Hipoteka B”), przy czym:

a. Emitent dokonat dozwolonej zmiany przedmiotu zabezpieczenia zgodnie z pkt 11.7. Warunkéw
Emisji, tj. ztozyt wniosek w zakresie zwolnienia Nieruchomosci 1 i 2 spod obcigzenia Hipotekg
A, a Administrator Hipoteki wyrazit warunkowg zgode na takie zwolnienie, ktéra byta
uzalezniona od ustanowienia Hipoteki B na Nieruchomosci 3;

b. skréty wycen Nieruchomosci 3 stanowi zatacznik do Noty Informacyjnej w pkt 5.7.;

c. w dniu 11 wrzes$nia 2018 roku Emitent ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki B wraz z
oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki B, Emitent ztozyt w formie aktu notarialnego
o o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego (Repertorium A numer 89590/2018) do kwoty réwnej sumie danej hipoteki z danej
nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktdre bedg wynika¢ z Obligacji,
w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie
z odsetkami ustawowymi za opdZznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta,
przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2022 r. Akt
notarialny zostat zamieszczony w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej;

d. nastepnie w dniu 17 kwietnia 2019 roku nowy wtasciciel Nieruchomosci 3, tj. spdtka i2 spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoécig Zegiestowska | sp.k. z siedzibg we Wroctawiu (KRS
0000766037) ztozyta w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (Repertorium A numer
33124/2019) do kwoty réwnej sumie Hipoteki B z Nieruchomosci 3 w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zapfaty
odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2022 r. Akt notarialny zostat zamieszczony w pkt 5.4

niniejszej Noty Informacyjnej;
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e. W dniu 4 stycznia 2019 r. Sgd Rejonowy dla Wroctawia -Krzykéw we Wroctawiu dokonat wpisu
Hipoteki B do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 3.

f. Hipotece B przystuguje najwyzsze pierwszeristwo od dnia wpisania Hipoteki B,

g. terminy wskazane w pkt c. i f. uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

h. Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

i. zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba
ze sad odméwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce o$wiadczenia

o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w pkt. c.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad

rejestrowy i numery rejestrow

W dniu 27 sierpnia 2018 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki umowa
zlecenia administrowania hipoteka, o ktérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy
ktdrej powierzono Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki B funkcji administratora hipoteki

w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach.

Nazwa (firma)

MFTRUST spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
administratora hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: MFTRUST sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Wspélna 35/3, 00-519 Warszawa

Telefon: 224111100

office@mrowiecfialek.com
Numer KRS: 0000579064

362668000

7010510433

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy
Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy.
Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz

Warunki Emisji.
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4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania

zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych:

W imieniu Emitenta oswiadczamy, ze warto$é zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta w ujeciu
jednostkowym na dzien 30 czerwca 2018 r. wynosi 128.295.573,66 zt, w tym:
¢ zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 105.782.870,87 zt,
¢ zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 22.512.702,79 zt,

e wartosc zobowigzan przeterminowanych: 0,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. warto$é zobowigzan wynosita 325 515 796,51 PLN, w tym zobowigzania
dtugoterminowe 183 056 374,01 PLN oraz zobowigzania kréotkoterminowe 142 459 422,5 PLN.

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej rzez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta beda utrzymywane na bezpiecznym
poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowaé sie bedg na poziomach zapewniajgcych zdolnos$é
Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2018 r. Emitenta sg udostepniane

na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.i2development.pl w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjna,

ktore do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Seria Wartos¢ nominalna  Maksymalny termin Emisja notowana Zabezpieczenie
emisji wykupu
C 30.000.000 5 stycznia 2020 r. NIE TAK
TAK — Rynek ASO
D NIE
10.000.000 7 pazdziernika 2019 r. Catalyst
TAK — Rynek ASO
E 15.000.000 6 lutego 2020 r. NIE
Catalyst
TAK — rynek
F 15.050.700 29 grudnia 2020 r. regulowany na NIE
Catalyst
H 30.000.000 26 wrzesnia 2021 r. NIE TAK

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst oraz rynku regulowanym) notowane sg tez akcje

Emitenta na rynku regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcymi adresami:

Raporty biezgce - https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace

Raporty okresowe - https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-okresowe

4.11. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw diuznych, jezeli

przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom diuznym,
ze wskazaniem instytucji dokonujgcej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz
miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej

dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.13. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub

hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Wycena Nieruchomosci 3 zostata sporzadzona w dniu 21 sierpnia 2018 r. przez rzeczoznawcow
majatkowych Krystyne Roszak de Tolkmitt oraz Hanne Rekas, ktére zostaty wybrane przez Emitenta
jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci 3, poniewaz podmiot ten posiada wymagane
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé
i niezaleznosc¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach.

taczna wartos¢ Nieruchomosci 3 wedtug operatu szacunkowego wynosi 20.342.000 zt.

Wycena Nieruchomosci 3 stanowig zatgczniki do Noty Informacyjnej (pkt. 5.7 Noty Informacyjnej).
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4.15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktdra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogélna liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich

wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c) terminy,

od ktorych przystugujq i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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V.

ZALACZNIKI

5.1.Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronal1z8

Wrydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 05.09.2019 godz. 14:21:43
Numer KRS: 0000520460

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 29.08.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu 37 Data dokonania wpisu 23.08.2019
Sygnatura akt WR.VI NS-REJ.KRS/22882/19/362
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA WROCEAWIA-FABRYCZNE] WE WROCLAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGOD REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOEKA AKCYINA

2.Mumer REGOM/NIP

REGON: 022010257, NIP: 8971785953

3.Firma, pod kidra spitka dziata

12 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

4.Dane 0 wczesnigjszej rejestraci

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. DOLNC )éLASIC[E, powiat WROCLAW, gmina WROCEAW, miejsc. WROCEAW
2.Adres ul. LACIARSKA, nr 4B, lok. -—, miejsc. WROCLAW, kod 50-104, poczta WROCEAW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej 00 |——

4.Adres strony intemetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 26.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE
statutu WROCLAWIU, UL. RUSKA 51B, REP. A NR 9132/2014.

2 15.10.2014 R., REP. A 16108/2014, ASESCOR MOTARIALNY ANNA BEM ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA
SZAFRANSKA SPOEKA PARTNERSKA WE WROCEAWIU PRZY UL. RUSKIET 51 B, ZMIENIONO 58
UST. 1 STATUTU

3 17.04.2015 R., REP. A NR 5156/2015 NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI Z KANCELARII
NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE
WROCLAWIU, ZMIENIONO § 9 STATUTU SPOEKI.

4 20.04.2015 R., REP. A NR 5182/2015 ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA
SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCELAWIU, ZMIENIONO § 1, 8 UST. 1, 9T 24 UST. 2
STATUTU SPOLKI.

5 26.06.2015R., REP. A NR 8393/2015, ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRZY UL. RUSKIE]
NR 51 B;

ZMIENIONO: §6, §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, §21, §22,
§23, §24, §25, §26, §27;

DODANO: §28.

6 08.10.2015 R., REP. A NR 12118/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] SEBASTIAN
SZAFRANSKI I MARTA SZAFRARNSKA SPOEKA PARTERSKA WE WROCEAWIU, PRZY UL. RUSKIE]
NR 51 B. ZMIENIONO § 7 UST. 1 STATUTU

7 08.10.2015 R., REP. A NR 12114/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] SEBASTIAN
SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCEAWIU, PRZY UL.
RUSKIEJ NR 51 B. ZMIENIONO § 7 UST. 1 STATUTU.

8 03.11.2015 R., ANNA BEM ZASTEPCA NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO,
KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL. SZEWSKIE] 8 WE WROCLAWIU; REP. A NR 13562/2015
ORAZ OSWIADCZENIE ZARZADU O WYSOKOSCI OBJETEGO KAPITALU ZAKEADOWEGO,
22.04.2016 R., NOTARIUSZ WOJICIECH KAMINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL.
RUSKIE] 51B WE WROCLAWIU; REP. A NR 38533/2015;

ZMIENIONO: § 7 UST. 1 STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogh 4 spoiki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akdji?
5.Czy obligatoriusze majg prawo do udzialu |MIE

W Zysku?
Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spoiki oraz UCHWALA NR 3 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKT KORFANTOWSKIE
informacja o uchwale PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE SPOEKA Z OGRANICZ( YNA ODPOWIEDZIALMC }SC[A W SPRAWIE
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PRZEKSZTALCENIA SPOLKT W SP('lLKF, AKCYINA Z DNIA 24.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN
SZAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, UL, RUSKA 51B, REP. A NR 9046/2014.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurengji i Konsumentdw o

zgodzie na dokonanie koncentracji
Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka
1 1.Nazwa lub firma KORFANTOWSKIE PBZEDSIEBIE JRSTWO BUDOWLANE SPOLKA Z OGRANICZ INA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,——
2.Kraj i mazwa rejestru lub ewidencji, |KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktérym podmiot byt zarejestrowany
3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000439659
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr Aok
albo organu prowadzacego ewidencje
5.Mumer REGON 022010257
6.Mumer NP |
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokosc¢ kapitatu zaktadowego 9 700 000,00 Zt
2.WysokosC kapitatu docelowego |-
3.Liczba akcji wszystkich emisji 9700000
4.Wartos¢ nominalna akcji 1,00 Zt
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego |9 700 000,00 ZL
6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia  |-——--
kapitatu zakladowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kredlenie wartosci akcji objetych za 92 877 242,40 Zt
e 92 728 757,60 Zt

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2 Liczba akcji w danej serii

8000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

informacia, Ze akcje nie sg
uprzywilejowane

B 1.Nazwa serii akcji B
2.Liczba akcji w danej serii 1700000
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie s
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

2.liczba akcji w danej serii

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sq
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sq NIE
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypeyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poscb reprezentacji podmiotu

DO SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKT UPRAWNIONY JEST KAZDY Z CZLONKOW

ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MISZTAL
2.Imiona MARCIN PAWEL
3.Numer PESEL/REGOM 84120407376
4 Mumer KRS Hkk
5.Funkcja w organie reprezentujagcym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skfad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakie] zostata zawieszona

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WOS TARKOWSKA
2.Imiona GABRIELA
3.NMumer PESEL/REGON 80063000289
4.Numer KRS ok
5.Funkcja w organie reprezentujgcym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skfad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
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7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko KUCZYNSKI

2.Imiona RADOSEAW MICHAL

3.Numer PESEL 70062100912
7 1.Nazwisko KLIMCZAK

2.Imiona JAKUB MICHAL

3.Numer PESEL 80020400453
3 1.Nazwisko PUCHALSKI

2.Imiona PIOTR

3.Numer PESEL 76050303271
4 1.Nazwisko GABRYSIAK

2.Imiona MICHAE MAREK

3.Numer PESEL 85010418557
5 1.Nazwisko KOWALSKI

2.Imiona ANDRZE]

3.Numer PESEL 65080503517

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajace]j dziatalnosci
przedsiebiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMC )SCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGT FINANSOWE, Z WYEACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

64, 99, Z, POZOSTAEA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYEACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
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‘82, 11, Z, DZIAEALNOSC USEUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zhozeniu 1 01.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania 2 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 26.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 19.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 13.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o zhoZzeniu opinii 1 HkkE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
bieglego rewidenta / 2 HooHkk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 Frkkx 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego 4 HorxRK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 Hokodokox 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 Hoktokx 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
Slei o 2 HorxRK 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 Hokodokox 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 kdkE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 xEFK 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4.Wzmianka o zloZzeniu 1 Hokodokox 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
e s 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu
3 xEFK 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 FdokE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 xEFK 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatlowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ziozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zhozeniu 1 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
skonsolidowanego roznego |, 19.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania finansowego
3 13.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o zhoZzeniu opinii 1 HkkE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
bieglego rewidenta / 2 Hodrk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 Hokodokox 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
lub postanowienia o 2 KRk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego 3 ks 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego
4. Wzmianka o zloZeniu 1 xEFK 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
g L B Hrx 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
spotki dominujgcej
3 xEFK 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
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Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,  [31.12.2014
za ktory nalezy ztozyc¢ sprawozdanie

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadlosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmioctowi egzekucji z uwagi na fakt, Zze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyijnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu podmiotu
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Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej

restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 05.09.2019

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2.Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOLKI
12 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

tekst jednolity
(22 kwietnia 2016 r.)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotka bedzie prowadzona pod firma i2 Development Spélka Akeyjna. Spotka moze uzywad nazwy
firmy w skrocie i2 Development S.A. oraz wyroiniajacego ja znaku graficznego oraz firmy w
tlumaczeniu na jezyki obce,

§2

Siedziba Spdlki jest Wroclaw.
§3

Terenem dzialania Spotki jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej oraz inne kraje.
54

Spotka moie tworzyc i likwidowaé wlasne oddziaty, filie, przedsigbiorstwa i przedstawicielstwa,
przystepowaé do innych spélek oraz uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych w kraju i za
granica, jak rowniez tworzy¢ i prowadzi¢ osrodki badawczo - rozwojowe, zaktady wytwdrcze,
handlowe i ustugowe z zachowaniem przepisdw prawa,

§5

Czas trwania Sp&tki jest nisograniczony.
IL. PRZEDMIOT DZIALALNOSC] SPOLKI
§6
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spotki jest dziatalnos¢ budowlana, deweloperska, zarzadzanie
nieruchomosciami, najem nieruchomosci | obejmuje w szczegdinoscel nastepujace czynnosci; —--—-

1) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

2) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.—-------

3) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

4) PKD 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow, —-

5) PKD 43.1 Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,
6) PKD 43.3 Wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych,-—--v---

7Y PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
8) PKD 81.10.Z Dzialalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymywaniem porzgdku w budynkach, ----
9) PKD 64.92.7 Pozostale formy udzielania kredytow.

10) PKD 66.19.Z Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca uslugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszdw emerytalnych, —emrmmmemmennae- - -

11) PKD 64.99.7 Pozostata finansowa dzialalnosé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

12) PKD 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzgdzania.

A
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13) PKD 68.31.2 Posrednictwo w obrocie nieruchemosciami. -
14) PKD 62.02.Z Dzafalnosé zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,

15) PKD 74.10.Z Dzialalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,
16) PKD 63.12.Z Dzialalno§é portali internetowych,

17) PKD 63.99.7Z Pozostala dziatalnos¢ ushugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana.

18) PKD 71.11.Z - Dzialalnog¢ w zakresie architektury, e -

19) PKD 82.11.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z administracyjna obstuga biura, -~

20) PKD 82997 Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana,

21) PKD 73.1 Reklama, R —

22) PKD 63.11.Z Przetwarzanie danych: zarzadzanmie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dziakalnose, ----—mmmn e e

23) PKD 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
24) PKD 45.11.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek, -——--—--—-—-

25) PKD 45.19.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdow samochodowych, z
wylaczeniem motocykli, -

26) PKD 45.40.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli. ich naprawa i konserwacja oraz
sprzedaz hurtowa i detaliczna czgsci i akcesoridw do nich,

27) PKD 70.10.Z Dziatalnosé¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem
holdingdw finansowych.

2. Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci pospodarczej w zakresie uvstalonego wyiej
przedmiotu dzialalnosci Spodki, z mocy przepiséw szezegdinych, wymaga zgody, zezwolenia
lub koncesji organu panstwa, to rozpoczecie lub prowadzenie takiej dzialalnosci moze
nastapi¢ po uzyskaniu takiego zezwolenia. zgody lub koncesji.

111. KAPITAL ZAKEADOWY, AKCJONARIUSZE I AKCJE
§7
I. Kapital zakladowy Spétki wynosi 9.700.000 zt (dziewigé miliondw siedemset tysigey zlotych)

i dzieli sig na 9.700.000 (dziewigé miliondw siedemset tysigey) akeji o wartosci nominalnej 1
z} (Jeden ztoty) kazda, w tym:

a) 8.000.000 (osiem miliondw) akcji zwyklych imiennych serii A,

b) 1.700.000 {jeden milion siedemset tysiecy) akeji zwyklyeh na okaziciela serii B, -=-mmmmmmememmeee .

2. Akcje serii A zostaly pokryte w calosci przed zarejestrowaniem spdolki i objgte przez
zalozycieli Spotki w nastgpujacych ilosciach:

L. Marcin Misztal — 2.025.000 ( slownie dwa miliony dwadziedcia pie¢ tysiecy) akgji serii A o
nominalnej wartosci 0,10 zt akcja, o lacznej wartosci nominalngj 202.500 zi, -

II. Andrze] Kowalski - 2.025.000 ( stownie dwa miliony dwadziedcia pie¢ tysiecy) akeji serii
A o nominalnej wartesei 0,10 zt akeja, o tacznej wartosci nominalnej 202.500 2l -——-mmermemmeeee

3. Kazdy akcjonariusz moze mie¢ dowolng ilosé akeji.

4. Kazda akeja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.

r
i
¥
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5. Akcjonariusze majy prawe do udzialu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie do podzialu oraz do udzialu w podziale majatku Spotki w razie jej likwidacji.
Wszystkie akcje uczestniczg w dywidendzie w réwnej wysokosci.

6. Akcje imienne Spolki. stana si¢ akcjami na okaziciela z chwila ich dematerializacji w
rozumieniu Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
7. Akcje na okaziciela nie mogg by¢ zamienione na akcje imienne.-----------eoomomnocaeen
8. Na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spélka moie tworzyé kapitaly rezerwowe i
fundusze celowe.
§8
1. Kapitat zakladowy moze byé podwyzszony drogg emisji mowych akeji na zasadach
okreslonyeh uchwalg Walnego Zgromadzenia,
2. Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze takze nastapi¢ w dredze podwyzszenia wartosci
nominalnej akeji.
3. Spotka moie podwyiszad kapitat zaktadowy ze drodkdw whasnych zgodnie z art. 442 kodeksu
spotek handlowych.
§9
I. Akcje 53 zbywalne, mmemm e e e -—-e
2. Do chwili dematerializacji akcji. akcjonariusze - posiadacze akeji imiennych zastrzegaja dla

siebie prawo pierwokupu zbywanych przez innych akcjonariuszy akeji imiennych. ——--—--=--=--m---

3. Do chwili dematerializacji akeji, akcjonariusz moze zby¢ akcje imienne spolki osobie trzeciej
tylko pod warunkiem, Ze inni Akcjonariusze nie wykonujg swojego prawa pierwokupu w
terminie 14 dni od daty zawiadomienia ich przez Akcjonariusza o zamiarze zbycia. -----------=---—-

4, Akcje na okaziciela sa zbywane bez ograniczen.
§10
1. Spatka moze nabywaé wiasne akcje w celu ich umorzenia oraz dla realizacji innych celow

wymienionych w art. 362 § 1 kodeksu spotek handlowych, —-----—-mm oo ceoeeee

2, Akcje Spotki moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza, ktorego umorzenie dotyezy, w
drodze ich nabycia przez Spélke (umorzenie dobrowolne). Umerzenie akeji wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia. -

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akeji okresla sposab i warunki umorzenia, a w
szezegolnosci podstawg prawng umorzenia, wysokosé wynagrodzenia przystugujacego
akcjonariuszom z tytulu umorzonych akeji, badZz uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz sposab obniZenia kapitatu zaktadowego.

4, Umorzenie akeji nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spofki.

Akcje moga byé takze umarzane z czystego zysku. Umorzenie akeji z czystego zysku moze
nastgpi¢ dopiero po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu zysku za
poprzedni rok obrotowy.

§11
Spotka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszefstwa, a
takze warranty subskrypeyjne.. c-eeeeem s -
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1V. ORGANY SPOLKI

§12
Organami Spolki sa:
A, Zarzad.
B. Rada Nadzorcza.
C. Walne Zgromadzenie. e e e e e e
A ZARZAD
§13

1. Zarzad Spotki sklada sie z 1 do 5 czlonkow, w tym Prezesa Zarzqgdu. powotywanych okres
wspolnej kadencji wynoszacej 3 lata.

2, Rada Nadzorcza powotuje, odwoluje i zawiesza w czynnosciach czlonkdw Zarzadu Spatki
oraz okresla liczbg cztonkdw Zarzadu,

[#%]

Mandaty czlonkow Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie, bilans oraz rachunek zyskow i strat za ostatni rok ich

urzedowania.
§14
1. Zarzad Spotki zarzadza Spotka i reprezentuje ja w sadzie | poza sadem, wobec wiadz i osob
trzecich. mmmmmremmn e
2. Zarzad upowazniony jest do skiadania ofwiadczen w zakresie praw i obowigzkéw

majatkowych Spotki oraz skiadania podpisow.

3. Jezeli konkretna sprawa, dotyczgca zarzadzania Spotka. nie jest zastrzezona Statutem lub
bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa do kompetencji Rady Nadzorczej lub
Walnego Zgromadzenia, to nalezy do kompetencji Zarzadu Spotki.

4. Zarzad, przed zawarciem przez Spotkg istotne) umowy z podmiotem powiazanym w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finansdw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publicznych, zwraca sig do
Rady Nadzorczej o aprobate tej transakeji/umowy. Powyizszemu obowiazkowi nie podlegaja
transakcje typowe, zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej przez Spotke z podmiotem zaleznym, w Ktérym Spotka posiada wigkszodeiowy

udziat kapitalowy.
§15
1. Do skladania odwiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy z Czlonkéw Zarzadu
samodzielnie.

2. Uchwaly Zarzagdu wymagaja sprawy przekraczajace zwykly zarzad Spotka. ---

3. Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposdredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Uchwata podjeta w ten sposob jest wazna,
jezeli wszyscy czlonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu takiej uchwaty, --—---—-

4, Szezegdlowy tryb dziatania Zarzadu okreéla szczegdtowo Regulamin Zarzadu, ustalony przez
Zarzad i zatwierdzony przez Radg Nadzorcza.

B. RADA NADZORCZA
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§16

1. Rada Nadzorcza sklada sie¢ z trzech do pigciu czlonkéw powolywanych przez Walne
Zgromadzenie. Poczawszy od chwili dopuszezenia akcji Spotki do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.. Rada
Nadzorcza bedzie skiadaé si¢ z przynajmnigj 5 (pieciu) czlonkdw . ——mmmmm e e

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sq na okres wspolnej kadencji wynoszacej trzy
lata.

3. Rada Nadzorcza wylania sposrdd siebie w trybie glosowania Przewodniczacego Rady
Nadzorczej.

4, Cztonkowie Rady Nadzorcze] wykonuja swoje prawa i obowiazki osabiscie.

3. Rada moie delegowac jednego lub kilku sposrdd swoich cztonkdow do indywiduahnego

wykonywania ¢zynnosci nadzorezych.

6. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy réwniez delegowanie ¢ztonkdw Rady Nadzorczej, na
okres nie dluiszy niZz trzy miesigce, do czasowego wykonywania czynnodci czlonkdw
Zarzadu, ktorzy zostali odwotani, zlozyli rezygnacje albo z innych przyezyn nie mogg
sprawowaé swoich czynnosei.

7. Wynagrodzenie dla czionkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie,
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przez Walne Zgromadzenie w kazdym czasie, --—

9, Jezeli w wyniku wygasniecia mandatow niektoryveh cztonkdw Rady Nadzorczej powolanych
przez Walne Zgromadzenie liczba cztonkdw Rady Nadzorezej danej kadencji spadnie ponizej
minimalnej liczby czlonkéw okreslonej zgodnie z ust. 1 powyzej, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej moga w drodze kooptacji powolaé nowego czlonka Rady Nadrzorczej, ktory
bedzie sprawowal swoje czynnodci do czasu dokonania wyboru jego nastepey przez najblizsze
Walne Zgromadzenie lub zatwierdzenia czlonka Rady Nadzorczej powolanego w drodze
kooptacji przez Walne Zgromadzenie.

10. Rada Nadzorcza uzupelniona o czfonka Rady Nadzorczej powolanego w drodze kooptacji
niezwlocznie zwola Walne Zgromadzenie w celu zatwierdzenia cztonka Rady Nadzorczej
powotanego w drodze kooptacji albo wyboru jego nastepey.

. Rada Nadzorcza zawiera w imieniu Spotki umowy z czlonkami Zarzadu i reprezentuje Spotke
w sporach z cztonkami Zarzadu.

12. Przy czynnosciach ckreslonych w ust. 11 powyiej, Rada Nadzorcza reprezentowana jest przez
Przewodniczgcego albo Wiceprzewodniczacege Rady Nadzorezej po uprzednim podjeciu
przez Radg Nadzorcza stosownej uchwaly,

13. Poczawszy od chwili dopuszczenia akcji Spélki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., przynajmniej
dwoch czionkéow Rady Nadzorezej powinno spetniac¢ kryteria niezaleznosci od Spotki i
podmiotéw majgcych znaczace powiazania ze Spotka przewidziane w Zalgezniku Il do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczaeego roli dyrektorow
niewykonawczych lub bedacych czlonkami rady nadzorczej spotek gietdowych | komisji rady
(nadzorczej) (2005/162/WE) z uwzglednieniem Dabrych Praktyk Spétek Notowanych na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A, Kandydat na czionka Rady Nadzorczej,
o ktérym mowa powyiej, sklada Spotee, przed jego powotaniem do sktadu Rady Nadzorczej,
pisemne oswiadezenie o spelnieniu kryteriéw niezaleznosei. W przypadku zaistnienia sytuacji
powodujacej niespelnienie przestanek niezaleznosci, czlonek Rady Nadzorczej zobowigzany
Jjest niezwlocznie poinformowaé o tym fakeie Spotke.
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14, W sytuacji, gdy nie sa spelione wymogi ckreslone w ust. 13 powyzej, Zarzad zobowiazany
jest niezwlocznie zwola¢ Walne Zgromadzenie i umiescié w porzadku obrad tego
Zgromadzenia punkt dotyczgcy zmian w skladzie Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania
zmian w skfadzie Rady Nadzorczej polegajacych na dostosowaniu liczby niezaleinych
czlonkdw do wymagan statutowych, Rada Nadzorcza dziata w skladzie dotychczasowym, —-—-----

§17

i Dla waznosei uchwaly Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie
wszystkich czionkow Rady.

[

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sg przez doreczenie wszystkim czionkom Rady
zawiadomien, w formie pisemnej, faksu, poczty elektronicznej badZz w jakiejkolwiek innej
formie umozliwiajacej czlonkowi Rady Nadzorczej zapoznanie sig z trescig zawiadomienia,
okreélajgcych date, miejsce i porzadek obrad, na co najmnigj 5 (pie¢) dni roboczych przed
ustalong datg posiedzenia.

3. Uchwaly zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosdéw, chyba ze ustawa lub Statut stanowia
inaczej. W przypadku réwnej ilosci glosdw. decyduje glos przewodniezgeego.

4. Cztonkowie Rady Nadzorezej sa uprawnieni do podejmowania uchwat w trybie pisemnym lub
za posrednictwem telefonu  lub  innych  srodkow  umozliwiajacych  bezposrednie
porozumiewanie si¢ na odleglos¢. Uchwatly podejmowane przy wykorzystaniu sSrodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ sa wazne, ped warunkiem ze wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorcze) zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly i wigkszosc z nich glosowala za
podjeciem uchwaly. —-meme e e

5. Uchwaly Rady Nadzorczej moga by¢ podejmowane w drodze glosowania pisemnego bez
zwolywania posiedzenia, pod warunkiem. ze zaden z cztonkow Rady Nadzorczej nie zgtosi
zastrzezen co do takiej formy glosowania i wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o tresei projekiu uchwaly.—----

6. Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 4 i 5 powyzej, nie dotyczy wyboréw
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. powolania cztonka Zarzadu
oraz odwolania I zawieszania w czynnosciach tych oséb.

7. Rada zbiera sig raz na kwartat lub w miarg¢ potrzeby czedcie) na zaproszenie
preewodniczacego Rady lub zadanie Zarzadu.

8. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiicie, przy czym
obowiazani sa do zachowania tajemnicy stuzbowej.

§18

1. Rada Nadzorcza wykonuje staly nadzor nad dzialalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach
jej dziatalnosdcei,

2. Rada Nadzorcza jest uprawniona do badania sytuacji Spotki | moze wyznaczyé w tym celu
wykwalifikowanych doradcdw, ktérzy bgdg wspolpracowal z Zarzadem przez diuzszy okres
czasu.

3. Oprocz spraw wskazanych w przepisach Kodeksu spolek handlowych oraz w innych

postanowieniach niniejszege Statutu do kompetencji Rady WNadzorczej nalezy, w
L T

a) wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdan finansowych Spotkis seme-meeeeermcanaeees

b) ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoélki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiggami, dokumentami, jak i ze

/:Z/
t
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c)
d)
€)
f)
g)

h)

i)

a)

b)

c)

d)
e)

f

a)

b)

c)

Do kompetencji Rady Nadzorcze) nalezy wyrazanie Zarzgdowi zgody na:

DOM MAKLERSKI

stanem faktycznym oraz ocena wnioskow Zarzagdu co do podziatu zysku lub pokrycia
straty, a takze skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego

SPrawozdania Z te] QMY ~rnmmrmsn s ammm e e e e

powolywanie | odwotywanie czlonkow Zarzadu;

zawieszanie w czynnogciach cztonkow Zarzadu; ~——m---msmmm e -

uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej:

przyjmowanie jednolitego tekstu Statutu Spotki;

rozpatrywanie i opiniowanie spraw majacych by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia: e

ustalanie zasad i wysokodei wynagradzania cztonkow Zarzadu;

wyraZanie zgody na zajmowanie stanowisk przez czlonkéw Zarzadu w organach
innych spotek oraz pobieranie z tego tytulu wynagrodzenia.

nabywanie [ zbywanie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci o wartosdcei przekraczajacej [10.000.000,00] euro;

zbywanie akeji, udziatdéw lub innych tytutéw uezestnictwa w spotkach o wartosei
przekraczajacej [10.000,000,00] QULO; «n s e s e e --

nabywanie (obejmowanie) akeji, udziaféw lub innych tytuldw uczestnictwa w
spatkach o wartosci przekraczajacej [10.000.000,00] euro; -------mmmmeoeeeeev

tworzenie oddziatow Spotki za granica;

zawarcie przez Spotke istotnej umowy z podmiotem powigzanym (zgodnie z § 14 ust.
4y T

wyplate zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.

Od momentu gdy Spolka stanie sig spotka publiczna, Rada Nadzorcza powinna; -----—-----=--eeeee-

raz w roku sporzadzac i przedstawiac Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwigzig
oceng sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i
systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki; - mm e e

raz w roku dokona¢ i przedstawia¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu oceng
swojej pracy;

rozpatrywaé i opiniowaé sprawy majace by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia. -—-—-----mmmmmmmm e -

Poczawszy od chwili dopuszczenia akcji Spotki do obrotn na rynku regulowanym

prowadzenym przez Gielde Papieréow Wartesciowych w Warszawie S.A., dla waznosci
uchwat i zgdd Rady Nadzorezej o ktdrych mowa w ust. 2 lit. a), h), i) oraz ust. 3 lit. b), ¢}, e) i
) powyzej, wymagane jest oddanie glosu za podjeciem uchwaly przynajmniej przez jednego

czionka niezaleinego, o ktérym mowa w § 16 ust. 13.

Rada Nadzorcza jest uprawniona do zadania od Zarzadu oraz pracownikow Spotki informacji

i wyjasnien dotyczacych Spolki i jej dzialalnosci, ktore uzna za niezbedne dla realizacji

nalezacych do niej kompetencji.

Czionkowie Rady Nadzorczej otreymuja jako wynagrodzenie kwoty, ktdrych wysokosé ustala

Walne Zgromadzenie. Czlonkom Rady przystuguje réwniez zwrot kosztdw peniesionych w

zwiazku z petnieniem obowiazkow.
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§19
1. Rada Nadzorcza moze powotac komitet audytu. w ktorego skiad wchodzi co najmniej trzech
iei cztonkdéw, w tym przynajmniej jeden czlonek powinien speinia¢ warunki niezaleznosci
w rozumieniu art, 86 ust. 5 Ustawy o bieghych rewidentach i mie¢ kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci lub rewizji finansowej.

2. Rada Nadzorcza, ktdra liczy 5 (pigeiu) ezlonkdw, moze wykonywaé zadania komitetu audytu, --—-
3 Do zadan komitetu audytu naleiy w szczegolnosci:
a) m
onitorowanie procesu sprawozdawezosci fiNansowe]; ——--—---mwemm-
b) monitorowanie skutecznosei systemow kontroli wewngtrznegj, audytu wewnetrznego
oraz zarzadzania ryZyKIem: = e e
c) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizi finansowej:
d) monitorowanie niezalesnogei bieglego rewidenta;
e) nadzor nad komarkg organizacyjng zajmujacy si¢ audytem wewngtrznym; --—----—--—----=---
f) rekomendowanie Radzie Nadzorezej podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych do przeprowadzenia czynnodci rewizji finansowej Spotki. —mmmmmemmemeeaean- e

4. Rada Nadzorcza moze powolaé rowniez inne komitety, w szezegolnosei komitet do spraw
wynagrodzen. Szezegdlowe zadania oraz zasady powolywania i funkcjonowania komitetdw
Rady Nadzorczej okreéla Regulamin Rady Nadzorczej., -=---mm-ssmresmmmmceee

5. Postanowienia § 19 ust. 1-3 wchodza w zycie z momentem, w ktorym Spotka stanie sig spotka
publiczna.
§20
Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, okreslajacy jej organizacjg i sposob wykonywania
CZYNNOSe, -

C. WALNE ZGROMADZENIE
§21

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyezajne.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ si¢ nie pdzniej niz szes¢ miesigcy po
zakonezeniu roku obrachunkowego Spolki.

3. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, ktére powinno by¢ dokonane co najmniej
na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jednak jesli wszystkie akcje Spotki
sa imienne, Walne Zgromadzenie mozZe by¢ zwotane poprzez wystanie co najmniej na dwa
tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia listéw poleconych lub przesylek nadanych
poczia kurierskg. W takim wypadku zamiast listu poleconego lub przesyiki nadanej poczta
kurierska zawiadomienie moze rowniez by¢ wystane poczta elektroniczna. jezeli akcjonariusz
uprzednio wyrazil na to pisemna zgode, podajac adres, na kiory zawiadomienie powinno byc

wystane,

4. Jednakze wraz z momentem, w kiorym Spotka stanie sig spotka publiczna w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej, Walne Zgromadzenie zwoluje sig przez dokonanie ogloszenia
na stronie internetowej Spotki oraz w sposob okredlony dla przekazywania informacii
biezacych zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie publicznej co najmniej na 26 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

V4
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sk Od dnia, w ktérym Spotka stanie si¢ spotka publiczna, ogloszenie o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia bedzie moglo zawiera¢ informacje o mozliwosci uczestniczenia przez
akcjonarinszy w  Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu  Srodkéw  komunikacji
elektronicznej. W przypadku ogloszenia o zwolaniu Walnepo Zgromadzenia zawierajacego
taka informacjg. Spdika jest zobowiazana zapewnic akgjonariuszom mozliwosé uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu Srodkow komunikacji elektronicznej.--—-———--——-

6. Walne Zgromadzenia moga odbywac sig we Wroctawiu oraz w Warszawie.
7. Walne Zgromadzenie moZe ustalic Regulamin Walnego Zgromadzenia okreslajgey
szezegGlowo zasady jego dziatania.
§22
l. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja nastepujgce sprawy. -— ----
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz zyskdw i strat za rok ubiegly, —--

b) powzigcie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu strat,

c) udzielenie absclutorium cztfonkom organdw wiadz Spotki z wykonania przez nich
obowiazkow,

d} podwyzszenia lub obnizenie kapitatu zaktadowego, —-=-mrmmmmmmmsmemm e e e

€) wybor lub odwotanie czlonkow Rady Nadzorczej.
f) zmiany Statutu i zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki,
£) polaczenie, przekszialcenie oraz podzial Spolki,

h) rozwiazanie i likwidacja Spotki,

i) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa.

i) rozstrzyganie o wszelkich sprawach dotyezacych roszezen o naprawienie szkody
wyrzgdzone] przy zawiazaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,-—--—--menemmx —

k) zmiana przedmiotu dziatalnodci gospodarcze]. --—mnnmmrmmmmn- -

1y przesuniecie dnia dywidendy lub rozioZenie wyplaty dywidendy na raty,-——-—---meeeeeee-

m) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

n} emisja obligacji zamiennych oraz emisja warrantdw subskrypeyjnych; -——-—-—-cccecemeeeeees
o} tworzenie, uzycie i likwidacja kapitalow rezerwowych;
Pl umorzenie akeji; -—--—--—-mmmmmconccnnae- -— -
q) oraz inne przewidziane w kodeksie spolek handlowych lub przekazane przez Zarzad i
Radg Nadzorcza.
2. Nabycie i zbycie nieruchomodcei, uzytkowania wieczystego, udzialu we wspéhwlasnosei

nieruchomosci lub udzialu w prawie uZytkowania wieczystego nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

§23
1. Walne Zgromadzenie jest waine bez wzglgdu na ilod¢ reprezentowanych na nim akgji, z

wyjatkiem przypadkéw, w ktdrych przepisy kodeksu spéfek handlowych wymagaja dla
waznosci Zgromadzenia okreslonej ilosci reprezentowanych na nim akeji.

V4
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2. W przypadku podjecia decyzji przez Zarzad o przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia przy
wykorzystaniv §rodkow komunikacji elektronicznej, Zarzad okre¢la szezegdlowe zasady
przeprowadzenia takiego Walnepo Zgromadzenia 1 oglasza je na stronie internetowej Spatki.
Zasady te powinny umozliwiaé:

a) transmisj¢ obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym;

b) dwustronna komunikacjg w czasie rzeczywistym, w ramach kiorej akcjonariusze beds
mogli wypowiadac sie w toku obrad Walnege Zgromadzenia przebywajac w migjscu
innym niz miejsce obrad: -------------

c) wykonywanie osobiscie przez akcjonariusza lub przez pelnomocnika prawa glosn w
toku Walnego Zgromadzenia, poza migjscem odbywania Walnego Zgromadzenia. -—----—--

3. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w przypadku jego
nieobecnosci dowolny cztonek Rady Nadzorczej. W przypadku nieobecnosci czionkéw Rady
Nadzorezej, Walne Zgromadzenie otwiera dowolny czlonek Zarzadu, po czym sposréd osob
uprawnionych do glosowania wybiera sig Przewodniczgcego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie moze zarzadzic przerwe w obradach wiekszoscig dwoéch trzecich
gtosow, jednakze lacznie przerwy w obradach nie moga trwac dluzej niz 30 (treydziesci) dni ———

§24

l. Akecjonariusze moga uczestniczyé w  Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub  przez
peinomocnikdw. Petnomocnictwo winno by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone na pismie i
dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia, ——--------—----

%)

Z chwila kiedy Spotka stanie sig¢ spotka publiczng, pelnomecnictwo do uczestniczenia w
Walnym Zgromadzeniu Spotki oraz wykonywania prawa glosu wymaga udzielenia na pismie
lub w postaci elektronicznej. Udzielenie pelnomocnictwa w formie elektronicznej nie wymaga
opatrzenia bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego
kwalifikowanego certyfikatu.

§25
I Na kazda akcjg przypada jeden glos. e

2. Uchwaty podejmowane sa wigkszoscia dwaoch trzecich glosow oddanych przez akcjonariuszy
obecnych na Zgromadzeniu, chyba Zze przepisy prawa lub niniejszege Statutu przewiduja
surowsze wymogi dla powzigcia dangj uchwaly.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy
wyborach organdw Spotki albo likwidatora Spolki oraz przy wnioskach o odwolanie
cztonkow organow Spotki lub likwidatordw, o pociggniecie ich do odpowiedzialnodci, jak
roéwniez w sprawach osobowych. Poza tym glosowanie tajne zarzadza si¢ na zadanie chocby
Jjednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.—-—-—---—---

4, Pierwsze Walne Zgromadzenie odbyte po tym jak Spétka stanie sie spotka publiczng uchwali
Regulamin Walnego Zgromadzenia. -—-

Vv OwW!
§26

1. Spoétka prowadzi ksiggowos¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, ------------- =

2. Rok rachunkowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym.

/4
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3. Z czystego zysku odlicza sig corocznie 8 procent na kapital zapasowy tak diugo, az zostanie
zebrana suma odpowiadajaca 1/3 kapitatu zakladowego. Niezaleinie mopg by¢ tworzone
fundusze: rezerwowy i inne zgodnie z ohowiazujacymi preepisami prawa.

4. Bilans roczny winien by¢ sporzgdzony przez Zarzgd w ciggu pierwszych trzech miesieey po
uptywie roku obrotowego. Bilans winien by¢ zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie. -—m--mmnuno

5. W przypadku gdy Zwyczajne Walne Zgromadzenie decyduje o wyplacie dywidendy na rzecz
akcjonariuszy, Zwyczajne Walne Zgromadzenie moze okredlié dzied wedlug ktdrego ustala
sie liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dziefi dywidendy}),
Dywidende wyptaca sie w dniu okreslonym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Jesli uchwata
Walnego Zgromadzenia takiego dnia nie okresla, dywidenda jest wyplacana w dniu
okreslonym przez Rade Nadzorczg. Od momentu gdy Spolka stanie si¢ spotka publiczng
Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalajac wyplatg dywidendy ustala dzien dywidendy i
termin wyplaty dywidendy, przy czym powinny byé one tak ustalone, aby czas przypadajacy
miedzy nimi nie byl dhuzszy niz 15 dni roboczych, a projekt uchwaly przedstawia Zarzad, po
uzgodnieniu  wyZej wymienicnych terminéw z Krajowym Depozytem Papierow
Wartosciowych..

6. Zarzad, za zgoda Rady Nadzorezej, moze podjaé decyzje o wyplacie zaliczki na poczet
dywidendy, jezeli Spolka posiada srodki wystarczajace na wyptate i sprawozdanie finansowe
Spotki za ostatni rok obrotowy wykazuje zysk, w wysokosci okreflonej przepisami Kodeksu
spolek handlowych i z zastrzezeniem zachowania innych wymogdw okreslonych przepisamni
Kodeksu spotek handlowych.

§27
W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem maja zastosowanie powszechnie obowiazujace

przepisy prawa, a w szczegdlnosci ustawa z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spolek handlowych (Dz.
U. 22000 r.. Nr 94, poz. 1037). e e

§28

1. Zalozycielami Spotki sa:
1) Pan Marcin Misztal,
2) Pan Andrzej Kowalski.

Spotka powstala z przeksztatcenia Spotki Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane spétka z
ograniczong odpowiedzialnodcia.

Strona |59



MICHAEL/STROM

I2DEVELOPMENT St Ao

5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata nr 1/VIIlf2018
Zarzadu i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 24 sierpnia 2018 roku

w sprawie emisji obligacji serii G

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg i2 Development Spitka Akeyjna z siedziba we Wroctawiu, zwanej

dalej jako ,Emitent” lub ,Spétka” postanawia wyemitowaé obligacje serii G o fgcznej wartodci

nominalnej w wysokosci do 14.000.000 (czternascie miliondw) ztotych (,Obligacje”) na nastepujacych

warunkach:

10.

Obligacje beda obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, nieposiadajacymi formy dokumentu.
Oferta Obligacji obejmowa¢ bedzie nie wigcej niz 14.000 (czternacie tysiecy) Obligacji o tacznej
wartosci nominalnej do 14.000.000,00 (czternascie milionéw) ziotych.

Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytéw 3-miesiecznych powiekszonej o marze w wysokoéci 4,3%
w skali roku.

Odsetki beda ptatne w okresach 3 (stownie: trzy) miesiecznych.

Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 483 ze zm.) (,Ustawa o Obligacjach”),
a propozycja ich nabycia zostanie skierowana do nie wiecej niz 149 adresatéw (,Oferta
Prywatna”). Podmiotami uprawnionymi do uczestnictwa w Ofercie Prywatnej oraz do objecia
Obligacji bedg wylacznie inwestorzy wytypowani przez oferujacego, do ktérych skierowana
zostanie propozycja nabycia Obligacji w ramach Oferty Prywatnej.

Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartoéciowych prowadzonym przez
spotke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. stosownie do art. art. 8 ust. 5
Ustawy o Obligacjach (,Depozyt KDPW"). Niniejsza uchwata stanowi jednoczeénie upowaznienie
dla Emitenta do zawarcia z Depozytem KDPW umowy lub uméw o rejestracje Obligacji.

Dniem Emisji Obligacji jest dzieri, w ktérym zostanie dokonana rejestracja praw z Obligacji
w Depozycie KDPW (, Dziert Emisji”).

Wykup Obligacji serii G nastgpi w terminie 30 miesigcy od Dnia Emisji.

Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Zabezpieczenie Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka o najwyiszym pierwszerstwie na
nieruchomosdciach, ktérych wiascicielem jest Spotka lub spétka grupy kapitatowej Spotki,

ustanowiona na zasadach okreslonych w Warunkach emisji Obligacji.
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11. Obligacje uprawniajg wytacznie do $wiadczen pienigznych.

12. Celem emisji jest przeznaczenie érodkdw na bieiacg dziatalnos¢ Emitenta, w szczegdlnosci
na finansowanie zakupu gruntow.

13. Obligacje mogg zosta¢ wprowadzane do obrotu na ASO BondSpot i ASO GPW. Zarzad Emitenta
podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu dematerializacji | rejestracji Obligacji do w/w
systemu obrotu.

§2.

Zarzad zatwierdza projekt warunkéw emisji Obligacji, stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostata podjgta jednoglosnie.

'L_/\ f"lr'
[ /FfL";

Marcin Misztal Gabriela Wos-Tarkowska
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu
2
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Uchwata nr 1/1X/2018
Zarzadu i2 Development 5.A. z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 17 wrzesnia 2018 r.

w sprawie warunkowego przydziolu obfigacji seril G

Zarzad spdtki dziatajace] pod firma i2 Development 5.A. z sledzibg we Wroctawiu (dalej: ,Spétka”,
~Emitent”), w zwigzku z przeprowadzang na podstawie Uchwaly nr 1/VIN/2018 Zarzgdu i2 Development
5.A, z dnia 24 sierpnia 2018 r. subskrypcjy obligacji awyklych, na okaziciela serii G (dalej: ,Obligacje”),
stwierdza, it wdniu 14 wrzeénia 2018 r. uptynal termin skladania ofert nabycia Obligacji (Formularzy

Zapisu), wobec czego Zarzad Spétki podejmuje uchwate nastepujace tresci:

51

1. Zarzadu Spétki postanawia warunkowo przydzielic 9,000 (dziewiet tysigey) sztuk obligacji na okaziciela
serii. D emitowanych przez Spotke, o wartodci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) zlotych kazda
i o fgcznej wartosci nominalne] 9.000.000 (dziewigé milionow) zlotych, zgodnie z lista wstepnego
przedziatu ustalong przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A. 2 siedzibg w Warszawie [, Oferujacy”)
petnigcego funkcje oferujacego na potrzeby aferty obligacii.

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajcym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakeji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartofciowych S.A.

(,Krajowy Depozyt”).

§2

Majgc na uwadze powyisze Zarzad Spotki upoewainia Oferujacego do:

1. ustalenia listy przydzialowe] obligacji,

2. powiadomienia w trybie | na zasadach opisanych w Propozycfi Nabycia klientéw o przydziale

Obligacji na ich rzecz.

§3

Wiszystkie terminy pisane z dukej litery uiyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im Fropozycji
Nabycia lub Warunkach Emisji Obligacji, o le nie zostaly zdefiniowane w treéci uchwaty,

Uchwala wchodzi w dycie 2 chwilg podjecia.

e _"J I\-r--‘..,/ﬂl

Marcin Misztal

Prezes Zarzqdu

§4

Gabriela Wo$-Tarkowska
Wiceprezes Zarzqdu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

Warunki Emisji Obligacji w pkt. 1.34., pkt. 12.1 i 13.4. zawierajq oczywistq pomytke pisarskq w zakresie
podania bfednego odwofania do punktu, w ktérym zawarto postanowienia dotyczgce odsetek,
tj. zamiast prawidfowego pkt. 17 w w/w punktach Warunkéw Emisji podano pkt. 16.

ZALACZNIKNR 1
DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGAC)I SERII G EMITOWANYCH PRZEZ i2 DEVELOPMENT S.A.
Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII G
EMITOWANYCH PRZEZ:
i2 DEVELOPMENT S.A.

Z SIEDZIBA WE WROCtAWIU

Warunki Emisji obligacji serii G emitowanych przez i2 Development S.A. 63|Strona
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spdtka

pod firma:

1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. taciarska 4b, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sgd Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej
we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy - KRS pod numerem 0000520460, NIP: 8971785953,
REGON: 022010257, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.700.000 zt (dziewie¢ miliondw

siedemset tysiecy ztotych) (dalej zwana: ,Emitentem”).

DEFINICIE

»Administrator Hipoteki” oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, przy czym funkcje Administratora Hipoteki
petni¢ bedzie MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000579064, NIP:
7010510433, REGON: 362668000, kapitat zaktadowy: 5.000,00 ztotych ;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spotke Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy
w Warszawie S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;
»BondSpot” oznacza spdtke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Cena Emisyjna” oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

»Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy
prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziedn Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kazidy dzied, w ktédrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢
operacyjng;

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci $wiadczen
z tytutu Obligacji, z wyjatkiem ztozenia przez obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy

za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii); oraz potaczenia
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1.12.
1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.
1.25.

1.26.
1.27.

1.28.
1.29.

Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

»Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;
»Dzien Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

»Emisja” oznacza emisje Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
»Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub
wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF;

,Hipoteka A” oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 21.000.000,00
(stownie: dwadziescia jeden miliondw) ztotych na rzecz Administratora Hipoteki
na Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2;

,Hipoteka B” oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 21.000.000,00
(stownie: dwadziescia jeden milionéw) ztotych na rzecz Administratora Hipoteki na
Nieruchomosci 3;

»KDPW” oznacza spdtke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty
na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

»Marza” oznacza 4,30 punktéw procentowych w skali roku;

,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF
okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta,

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z
nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

»Naleznos¢ Gtéwna” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

F4.)

»Nieruchomos¢” oznacza tacznie Nieruchomos¢ 1 i Nieruchomos¢ 2;
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1.30.

1.31.

1.32.

»Nieruchomosé 1” oznacza nieruchomos¢ potozong we Wroctawiu obreb Stare Miasto, powiat
miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktdrej to nieruchomosci Sgd Rejonowy
dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste o numerach:

1.30.1. WR1K/00329521/0 obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 102/3,

1.30.2. WR1K/00329522/7 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 102/4,

stanowigce wtasnos¢ i2 Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Awicenny
spotka komandytowa (KRS 0000464220);

Wartosé Nieruchomosci 1 i 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 16 sierpnia
2018 r. wynosi 10.013.000 ztotych.

Na dzien 27 sierpnia 2018 r. do dziatu IV Ksigg Wieczystych wpisana jest hipoteka umowna
taczna do sumy 30.000.000,00 (trzydziesci milionéw) ztotych na rzecz Falken Invest spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt 1 spétka komandytowa z tytutu zapfaty ceny
sprzedazy. W dniu 17 sierpnia 2018 roku zostat ztozony wniosek do sadu o wykreslenie w/w
hipoteki.

»Nieruchomos¢ 2” oznacza nieruchomos¢ potozong we Wroctawiu obreb Stare Miasto, powiat
miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy
dla Wroctawia - Krzykdw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WR1K/00033776/0 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 73/10,
Zgodnie z umowag sprzedazy z dnia 25 czerwca 2018 r. spétka i2 Development spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig M5 sp.k. nabyta Nieruchomos¢ 2. Na dzien 27 sierpnia 2018
r. w ksiedze wieczystej widniejg jeszcze dotychczasowi witasciciele oraz wzmianka dotyczaca
wpisu prawa wtasnosci.

Wartosé Nieruchomosci 1 i 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 16 sierpnia
2018 r. wynosi 10.013.000 ztotych.

»Nieruchomos$¢ 3” oznacza nieruchomoé¢ potozong we Wroctawiu przy ul. Zegiestowskiej,
powiat miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktdorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Wroctawia - Krzykdw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiegi wieczyste o numerach:

1.32.1. WR1K/00096792/7 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 10/3,

1.32.2. WR1K/00215050/5 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 10/12,

stanowigce wtasnos¢/uzytkowanie wieczyste Falken Invest spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Awicenny spétka komandytowa (KRS 0000557213);

Wartos$¢ Nieruchomosci 3 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 21 sierpnia 2018
r. wynosi 20.342.000 ztotych.

Na dzien 27 sierpnia 2018 r. Nieruchomos¢ do Dziatu Ill KW wpisane jest roszczenie o zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci z Wratislavia Project Fundusz Inwestycyjny

Zamkniety Aktywow Niepublicznych (REGON 362005907);
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1.33.

1.34.

1.35.
1.36.

1.37.
1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.
1.45.

1.46.
1.47.

1.48.

»Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;
,Odsetki”, ,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkow
Emisji;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztoty - prawny $Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;
»Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjgtkiem Emitenta;

»Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktdrekolwiek ze zdarzen okreslone
w pkt 14.5 Warunkow Emisji;

,Podstawowa Dziatalno$¢” oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajgcg na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
robét zwigzanych z budowg obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, robdét budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na witasny rachunek, wynajmie i
zarzgdzaniu nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg
rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury oraz,
w przypadku Emitenta i innych spétek z Grupy posiadajgcych udziaty w Podmiotach Zaleznych,
dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytagczeniem holdingdéw finansowych;

»Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje posrednika technicznego petnié¢ bedzie Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U.
22017 r. poz. 2344);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1508 ze zm.);

»Propozycja Nabycia” oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcg propozycje nabycia
Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
i Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez

BondSpot lub GPW lub ich nastepcéw prawnych;
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1.49. ,Skonsolidowane Kapitaly Wtfasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu
zapasowego, kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatdw rezerwowych, zysku z lat
ubiegtych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
lub skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.50. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.7.2 Warunkdéw Emisji;

1.51. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.52. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U.
22018 r. poz. 483);

1.53. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

1.54. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 512 ze zm.);

1.55. ,WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate)” oznacza stope procentowg, po jakiej banki udzielaja
pozyczek innym bankom;

1.56. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych (zobowigzan o charakterze
odsetkowym) Grupy Emitenta obejmujgce w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu obligacji lub
innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji, zobowigzan z tytutu pozyczek,
kredytéw bankowych i leasingu;

1.57. ,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote srodkdéw
pienieznych i ekwiwalentéw s$rodkdw pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta, w tym
osrodki pieniezne  zgromadzone na rachunkach powierniczych  prowadzonych
dla realizowanych projektéw;

1.58. ,Zgromadzenie Akcjonariuszy” oznacza Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta;

1.59. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

1.60. ,Znaczacy Akcjonariusz” oznaczajg Pana Andrzeja Kowalskiego oraz Pana Marcina Misztala,
a takze podmioty od nich zalezne, nie nalezgce do Grupy Emitenta.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majacym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb

i terminach tam okreslonych.
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2.2.

4.1.

5.1.

5.2.

6.1.
6.2.

7.1.

8.1.
8.2.

9.1.
9.2.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku

Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i beda przystugiwaé¢ osobom bedgcym

posiadaczami Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza

Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

— przepiséw Ustawy o Obligacjach,

— Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 24 sierpnia 2018 r. w przedmiocie emisji

obligacji serii G,
SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg G.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACI

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na biezgcg dziatalnos¢

Emitenta, w szczegdlnosci na finansowanie zakupu gruntow.

Srodki pozyskane i nalezne Emitentowi z emisji Obligacji Oferujacy przeleje na rachunek

bankowy Emitenta w nastepujacej kolejnosci i na nizej wskazanych warunkach:

5.2.1. w pierwszej kolejnosci, kwote do 7.500.000 zt (siedem miliondw piecéset tysiecy
ztotych) pomniejszong o wynagrodzenie nalezne Oferujgcemu;

5.2.2. z zastrzezeniem pkt 16.3 w drugiej kolejnosci, nadwyzke ponad kwote 7.500.000 zt
(siedem milionéw piecset tysiecy ztotych) po dostarczeniu do Oferujgcego
potwierdzenia ztozenia wniosku, o ktorym mowa w pkt. 11.7 i na warunkach tam
wskazanych. Do dnia przelania w/w kwoty na rachunek bankowy Emitenta kwota ta
pozostanie na rachunku bankowym Oferujgcego o nr 92 1240 1037 1111 0010 6897
2977 lub na rachunku technicznym z nim powigzanym,;

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.
Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.
WIELKOSC EMISJI
W ramach Emisji emitowanych jest do 14.000 (czternascie tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 14.000.000 (czternascie milionéw) ztotych.
PROG EMISJI. WARUNEK PRZYDZIAtU.

Prég emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Przydziat Obligacji nastgpi pod warunkiem ztozenia przed Dniem Emisji przez dtuznikéw

hipotecznych oswiadczen, o ktérych mowa w pkt. 11.2 i 11.3 ponize;j.

TRYB EMISJI
Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.
Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji

przez KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
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Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgce
Rachunek (w przypadku Klientéw Instytucjonalnych) w sposéb okreSlony w § 11
Szczegbétowych Zasad Dziatania KDPW.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

11.1. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostang ustanowione po wydaniu
Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg obejmowac Hipoteke
A, ktdra zostanie ustanowiona na Nieruchomosciach do kwoty 21.000.000,00 (stownie:
dwadziescia jeden miliondw) ztotych, z zastrzezeniem pkt. 11.7 ponizej.

11.2. Przed Dniem Emisji wtasciciele/uzytkownicy wieczysci Nieruchomosci, ztozg os$wiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki A na Nieruchomosciach.

11.3. Wraz z os$wiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki A, kazdy z dtuznikéw hipotecznych ztozy
w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie danej Hipoteki z danej
Nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji,
w szczegblnosci zobowigzania do zapfaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta,
przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2022 r.

11.4. Do dnia 31 stycznia 2019 r. Hipoteka A zostanie wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych
dla kazdej z Nieruchomosci.

11.5. Hipotece A przystugiwac¢ bedzie nastepujgce pierwszenstwo:

11.5.1. w przypadku Nieruchomosci 1 najwyzsze pierwszenstwo nie pdzniej niz od dnia
31 marca 2019r.
11.5.2. w przypadku Nieruchomosci 2 najwyzsze pierwszenstwo od dnia wpisania Hipoteki A,

11.6. Terminy wskazane w pkt 11.2, 11.4, 11.5 i 11.8 uznaje sie za terminy ustanowienia
zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

11.7. Do dnia 27 listopada 2018 r. Emitent ma prawo (nie obowigzek) ztozy¢ do Administratora
Hipoteki wniosek w zakresie zwolnienia Nieruchomosci spod obcigzenia Hipotekg A, a
Administrator Hipoteki zobowigzany jest wyrazi¢ warunkowg zgode na takie zwolnienie, ktéra
bedzie uzalezniona od ustanowienia Hipoteki B, ktdrej bedzie przystugiwaé najwyzsze

pierwszenstwo.
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11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

Zatgcznikami do w/w wniosku beda:

(i) potwierdzenie ztozenia we wtasciwym sgdzie wieczystoksiegowym wniosku w zakresie

wpisu Hipoteki B z najwyzszym pierwszenstwem.
(i) oryginat aktu notarialnego ustanawiajgcego Hipoteke B wraz z oswiadczeniem
dtuznika hipotecznego, o ktérym mowa w pkt. 11.3;

Administrator Hipoteki na wniosek dtuznika hipotecznego wyda oswiadczenie zakresie
mozliwosci zwolnienia Nieruchomosci spod Hipoteki A.
W przypadku skorzystania z uprawnienia, o ktérym mowa w pkt 11.7 Hipoteka B zostanie
wpisana do wtasciwych ksigg wieczystych do dnia 31 maja 2019 .
W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.7, na Zzadanie Emitenta
Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozyé oswiadczenie o zmianie warunkéw emisji
w zakresie wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych
z obligacji, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach. Obligatariusze,
nabywajgc Obligacje, akceptujg zmiany Warunkéw Emisji w zakresie wysokosci i warunkow
zabezpieczenia w zakresie i na warunkach, o ktédrych mowa powyzej i tym samym wyrazajg
bezwarunkowa oraz nieodwotalng zgode na zmiane warunkéw emisji dotyczgcg zabezpieczen
w przedmiotowym zakresie i ztozenie przez Administratora Hipoteki o$wiadczenia, o ktérym
mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach w przypadku, o ktéorym mowa w pkt 11.7.
powyzej.
Wycena Nieruchomosci zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego Krystyne
Roszak de Tolkmitt, ktéra zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny
Nieruchomosci, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu,
a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skréty wyceny
Nieruchomosci stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkdéw Emisji;
Wycena Nieruchomosci 3 zostata sporzadzona przez rzeczoznawcéw majatkowych Krystyne
Roszak de Tolkmitt oraz Hanne Rekas, ktdre zostaty wybrane przez Emitenta jako podmiot
dokonujacy wyceny Nieruchomosci 3, poniewaz posiadajg wymagane doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosc¢ przy
jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach. Skrét wyceny Nieruchomosci 3 stanowi Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji;
W dniu 27 sierpnia 2018 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki
umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktorej
Administrator Hipoteki bedzie petnit dla Hipoteki A lub Hipoteki B funkcje administratora
hipotek stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego

we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;
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11.14. Zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.

12,
12.1.

12.2.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba
ze sad odméwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce o$wiadczenia

o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w pkt. 11.3.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do spetnienia nastepujacych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - Warunkéw Emisji oraz

12.1.2. zapfaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji.

12.1.3. Zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkdéw Emisji

Emitent bedzie dokonywat s$wiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazidego

Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACJI

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 12 marzec 2021 r. (,,Dzierr Wykupu”), z zastrzezeniem pkt 13.2

Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkdéw Emisji,

w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego

Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2. na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15 lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji na zasadach opisanych w punkcie 16.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio

po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate

przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtdwnej, powiekszonej

o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt.

15.5., w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu Ilub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

13.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji,
Obligacje podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
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14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu Zzadaé¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne zadanie wczedniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw
Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania
wczesniejszego wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zgdac wykupu Obligacji.

14.5. W przypadku gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy
Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktédrym Emitent powinien zawiadomic
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.2 Warunkdéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia,
w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego
Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od
dnia ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zadania wczes$niejszego
wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie
trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany
w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowe] Dziatalno$ci Gospodarcze;.

Za zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej
czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychoddw Grupy
Emitenta, na podstawie rocznego lub potrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta.

14.5.2. Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

14.5.3. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta
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(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tgcznej kwocie
przekraczajacej 10% Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych, przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit
taki zamiar.

14.5.4. Wskaznik Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych

Wartos¢ wskaznika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek
Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych liczonego
na koniec danego kwartatu kalendarzowego przekroczy 70%, przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢ wyzszy, procentowy
limit.

14.5.5. Zadtuzenie Finansowe

(i) taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzgcych w sktad Zadtuzenia
Finansowego Netto, ktdre nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczesdniejszej sptaty
takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) -
przekroczy réwnowartos¢ 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) PLN, przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy, limit.

(i) Saldo wyemitowanych po Dniu Emisji obligacji o terminie catkowitego lub
czesSciowego (w przypadku obligacji amortyzowanych) wykupu przypadajacym
przed Dniem Wykupu bedzie wieksze niz 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN.

(iii) Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o tgcznej skumulowanej
wartosci liczonej od Dnia Emisji wynoszgcym ponad 10.000.000,00 (dziesiec
milionéw) PLN jakichkolwiek wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po Dniu Wykupu, a wykupione obligacje nie zostang zastgpione
nowym dtugiem z terminem wykupu przypadajagcym po Dniu Wykupu.

14.5.6. Sptata pozyczek od Podmiotdéw Zaleznych

Saldo pozyczek od Podmiotéw Zaleznych od Znaczgcych Akcjonariuszy, wykazanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta do dnia 31 grudnia
2018 r. spadnie ponizej 15.000.000,00 (pietnascie milionéw) PLN.

14.5.7. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Podmioty z Grupy udzielg podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabedg obligacje,

weksle, wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot
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z Grupy Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom
spoza Grupy Emitenta, ktorych kwota przekracza jednostkowo lub tgcznie (w okresie
kolejnych 12 miesiecy) 5.000.000,00 (pie¢ milionéw) ztotych (liczona sumarycznie
w stosunku do Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy Emitenta).

14.5.8. Obcigzanie majatku

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie
na swoim majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza
Grupy Emitenta, w szczegdlnosci hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona
przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmie
zobowigzania, zwolni z dtugu inny podmiot lub przystapi do dtugu.

14.5.9. Zysk. Wyptata dywidendy

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wypfat

z tytutu uczestnictwa w spotce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy,

(w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub

nabycia akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy))

o wartosci przekraczajgcej jednostkowo lub tgcznie w danym roku kalendarzowym

(w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych):

(i) W 2018 r. 50% zysku netto Emitenta, wykazanego w rocznym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Emitenta za 2017 r.

(i) Od 2019 r. 50% zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta poczawszy od
sprawozdania za 2018 r.

(iii) 0 ztotych (wyptata w jakiejkolwiek wysokosci) w 2019 roku gdy Wskaznik
Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych
na koniec 2018 roku bedzie na poziomie wyzszym niz 50%.

14.5.10. Utrata lub nieodptatne zbycie aktywoéw

(i) Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia Aktywdéw
0 Znacznej Wartosci, ktdra to utrata lub nieodptatne zbycie moze mieé istotny,
negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta i jego zdolno$¢ do wykonania
lub wywigzania sie z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji.

(i) Nie stanowi Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisane wyzej zdarzenie, jezeli
nieodptatne zbycie Aktywéw o Znacznej Wartosci zostato dokonane na rzecz
ktéregokolwiek z podmiotdw nalezgcych do Grupy Emitenta.

14.5.11. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na
rzecz innego podmiotu, nie nalezacego do Grupy Emitenta, ktdrej/ktorych

przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo Ilub t3cznie
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przekraczajgcej 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych na warunkach razgco
niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po
wartosci 0 30% nizszej od wartosci rynkowej.

14.5.12. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:
a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
b} w  przedmiocie zfozenia wniosku 0 wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego  Emitenta ~w  rozumieniu art. 2  Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w
przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z
nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach; lub
(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej; lub
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnos$ci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktéorej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym
przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sagdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.13. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktdrych taczna

wartos$¢ jednostkowo lub facznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy
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15.
15.1.

15.2.

14.5.14.

14.5.15.

14.5.16.

14.5.17.

14.5.18.

14.5.19.
(i)

(ii)

10.000.000,00 (dziesie¢ milionow) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku
do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy Emitenta).

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym
Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych
rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane
z obrotu na tym rynku na zgdanie Emitenta bgdZ na podstawie decyzji GPW lub
BondSpot.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach
Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato
ztozone.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z punktem 19.1 niniejszych Podstawowych Warunkéw Emisji
i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia
danego zdarzenia.

Wykreslenie Hipotek; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

Hipoteka A zostanie wykreslona z ktorejkolwiek ksiegi wieczystej lub utraci
najwyzsze pierwszenstwo, z zastrzezeniem 11.7.;
Hipoteka B zostanie wykreslona z ktérejkolwiek ksiegi wieczystej lub utraci

najwyzsze pierwszenstwo;

(iii) W terminie 30 dni od dnia, w ktorym umowa z Administratorem Hipoteki

z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy

administrator hipotek.

WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslone]j przez siebie liczby Obligacji,

w kazdym z Dni Wyptaty Odsetek, poczawszy od Dnia Wyptaty Odsetek za | Okres Odsetkowy.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc

w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego

wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu.
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15.3. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej
niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu
z prawa wczesniejszego wykupu;

15.4. Woczesdniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.5. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za I, Il i Ill Okres Odsetkowy — 0,50%,
- w Dniu Ptatnosci odsetek od IV do X Okresu Odsetkowego- brak premii.
16. OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA
16.1. Emitent zobowigzany jest do przedterminowego wykupu Obligacji, w przypadku nie ztozenia
whniosku, o ktéorym mowa w pkt. 11.7 Warunkéw Emisji (,0bowigzkowa Amortyzacja”),
na zasadach okreslonych ponizej.
16.2. Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowag Amortyzacje w Dniu Pfatnosci odsetek
za | Okres Odsetkowy.
16.3. Obowigzkowej Amortyzacji podlegaé bedg Obligacje w ilosci stanowigcej iloraz kwoty, o ktérej
mowa w pkt. 5.2.2 Warunkéw Emisji i Ceny Emisyjnej. W przypadku realizacji przez Emitenta
Obowigzkowej Amortyzacji, Oferujgcy po otrzymaniu wezwanie do wniesienia srodkéw na
wyptate przedterminowego obligatoryjnego cze$ciowego wykupu Obligacji, zobowigzany jest
do przekazania na rachunek bankowy KDPW s$rodkdéw, o ktéorych mowa w pkt. 5.2.2.
niezbednych do realizacji Obowigzkowej Amortyzacji. Ewentualng pozostatg kwote Oferujgcy
przekaze Emitentowi.
16.4. Wykup nastgpi poprzez zaptate Naleznosci Gtoéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt.
16.1.
16.5. Obowigzkowa Amortyzacja zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
17. ODSETKI OD OBLIGACIJI (OPROCENTOWANIE)
17.1. Pfatnosé Odsetek
17.1.1. Obligacje sq oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
17.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
17.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje
sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.
17.2. Naliczanie odsetek
17.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego
dnia) do:
a. Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
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b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
17.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy 12
grudnia 2018 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia)
i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).
17.4. Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie

i konczg sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzied danego Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 12 grudnia 2018 r.
2. 12 grudnia 2018 r. 12 marca 2019r.
3. 12 marca 2019 r. 12 czerwca 2019 r.
4. 12 czerwca 2019r. 12 wrzes$nia 2019 r.
5. 12 wrzesnia 2019 r. 12 grudnia 2019 r.
6. 12 grudnia 2019r. 12 marca 2020 .
7. 12 marca 2020 r. 12 czerwca 2020 r.
8. 12 czerwca 2020 r. 12 wrzesnia 2020 r.
9. 12 wrzesnia 2020 r. 12 grudnia 2020 r.
10. 12 grudnia 2020 r. 12 marca 2021 r.

17.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie
ze spetnieniem $wiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia
poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.

17.6.  Wysokos$é Odsetek
17.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O= N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysokos$é Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows (jak zdefiniowano ponizej),

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci
grosza bedg zaokraglone w gore).

17.7. Ustalanie Stopy Procentowej
17.7.1. Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa

(jak zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.
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18.
18.1.
18.2.

18.3.

17.7.2.

17.7.3.

17.7.4.

17.7.5.

17.7.6.

17.7.7.

17.7.8.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysoko$s¢ oprocentowania pozyczek na  polskim  rynku
miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered
Rate) i podana przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl
lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywa¢ dana stopa bazowa (,Dziern Ustalenia
Stopy Procentowej”).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytow 3-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowanych w tym czasie przez Banki
Referencyjne pod warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadza
stopy procentowe. W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako $rednia
arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej
i najnizszej stopy podanej przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne —
bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie
zaokraglone w gore).

Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej
zasad, wéweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej
podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money
Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.
Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta
o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.
Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminami Rynku ASO Catalyst oraz

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACJI

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potragcen z tytutu roszczen

wzajemnych (chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda

dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé

odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
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poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci, z zastrzezeniem, iz w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt. 14 Warunkdw Emisji, a takze wykupu Obligacji w razie likwidacji
Emitenta uprawnionym do otrzymania Swiadczen z Obligacji jest, odpowiednio, Obligatariusz,
ktéry dostarczy do Emitenta Zzgdanie wczesniejszego wykupu wraz z wymaganymi
dokumentami, a za dzien ustalenia uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji
w Dniu Ptatnosci nalezy uznad dzien otrzymania tego zadania przez Emitenta, a w przypadku
likwidacji uprawnionymi beda posiadacze Obligacji w dniu ogtoszenia likwidacji.

18.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza

18.5. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Nalezno$cig
Gtéwna.

19. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

19.1. Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi
Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki
publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

19.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomié¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w ust. 13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkdéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie
trwa¢ bedzie co najmniej 3 dni, w trybie przewidzianym dla publikacji Materiatéw
Informacyjnych w ust. 19.3 Warunkéw Emisji.

19.3. Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy beda publikowane na stronie

internetowej Emitenta www.i2development.pl lub innej, ktdra jg zastgpi (z uwzglednieniem

okolicznosci, ze Emitent posiada status spétki publicznej).
20. ZAWIADOMIENIA
20.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane poprzez

publikacje na stronie internetowej Emitenta www.i2development.pl lub innej, ktdra j3 zastapi.

20.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

21. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

21.1. Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy
Obligacjach.

21.2. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz
zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE

22.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego

miejscowo ze wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.
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22.2. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uptywem 10 lat.

22.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spdtka pod firmg Michael/Strom Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako oferujacy i jako Agent Kalkulacyjny (,,Oferujacy”) dziata
wyltacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy w zakresie pfatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne
inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

22.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

22.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowied Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac¢ w postaci drukowanej do Oferujgcego —w terminie nie
dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

23. ZALACZNIKI

23.1. Skrét wyceny Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2;

23.2.  Skrét wyceny Nieruchomosci 3;

Wroctaw, dnia 27 sierpnia 2018 r.
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5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z oSwiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

— _—

Repertorium A numer (] 2 Y90 12018

AKT NOTARIALNY

Dnia jedenastego wrzesnia dwa tysiace osiemnastego roku (11.09.2018r.),
w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu, przy ulicy Ruskiej numer 3/4, przed
notariuszem Monika Staszowska, stawila sig¢:

GABRIELA WOS-TARKOWSKA,

dzialajaca przy tym akcie w imieniu i na rzecz sp6lki pod firma: -------
i2 Development Spoétka Akceyjna z siedzibg we Wroctawiu, adres: 50-
104 Wroctaw, ulica Laciarska numer 4B, (NIP 8971785953, REGON
022010257) wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabryczna, Wydzial VI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000520460, REGON: 022152017, NIP: 8971789922, --m--mnmememmeeev
jako Wiceprezes Zarzadu uprawniona do samodzielnej reprezentacji.
Gabricla Wos-Tarkowska o$wiadcza, ze stan prawny ujawniony
wokazanym do Aktu wydruku odpowiadajacemu odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsi¢biorcéw pobranego na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
zgodny jest ze stanem faktycznym w dniu sporzadzenia niniejszego
Aktu.
Gabricla Wos-Tarkowska o§wiadcza, ze z powyzszej funkcji nie zostata
odwolana, jej mandat nie wygasl ijest uprawniona do podpisania
niniejszego Aktu.
Gabriela Wos-Tarkowska o$wiadcza, ze reprezentowana przez nia
spotka pod firma: i2 Development Spélka Akeyjna zsiedziba we
Wroctawiu nie utracita osobowosci prawnej, nie zostata w stosunku do
niej ogloszona upadlos$¢ ani nie zostal zgloszony wniosek o ogloszenie
upadfosci, nie jest wstanie likwidacji ani nie zostalo wszczete
postepowanie uktadowe ani naprawcze.
Gabriela Wos-Tarkowska oswiadcza, ze reprezentowana przez nig
spotka pod firmg: i2 Development Spétka Akcyjna zsiedzibg we
Wroclawiu jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca
1920 r. onabywaniu nieruchomo$ci przez cudzoziemcow,
przedsigbiorcg - panstwa czlonkowskiego Europejskiego Obszaru
Gospodarczego.
Spotka pod firmg: i2 Development Spétka Akeyjna z siedziba we
Wroctawiu zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu réwniez: ,.SPOLKA”
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lub .EMITENTEM” a osoba dzialajaca w jej imieniu w dalszej tresci
aktu zwana jest rownicz ,,PRZEDSTAWICIELEM SPOLKI?, ---mmmm--nn~

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI
ORAZ OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§1.
(OBLIGACJE)
1. Przedstawiciel Spolki o$wiadcza, ze spotka pod firmg 12 DEVELOPMENT Spétka
Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu postanowita wyemitowaé nie wigcej niz 14.000
sztuk obligacji serii G, o warto$ci nominalnej 1.000,00 PLN kazda, o Iacznej
warto$ci nominalnej do 14.000.000,00 PLN (dalej ,,OBLIGACJE”) i zlozyé
propozycj¢ nabycia obligacji do nie wigcej niz 149 adresatéw, na podstawic i na
warunkach okreslonych Uchwala nr 1/VII1//2018 Zarzgdu 12 DEVELOPMENT Spotka
Akeyjna z siedzibg we Wroclawiu, z dnia 24 sierpnia 2018 roku w sprawie emisji
obligacji serii G oraz w ,, Warunkach emisji obligacji serii G emitowanych przez: 12
DEVELOPMENT Spotka Akeyjna z siedzibg we Wroctawiu”, z dnia 27 sierpnia 2018
roku (dalej jako ,, WARUNKI EMISJI”), przy czym: /

1) jednym z zabezpieczen wierzytelnosci obligatariuszy ma by¢ hipoteka umowna |
laczna, na Nieruchomo$ciach do sumy 21.000.000,00 (dwadzie$cia jeden
milionéw) ztotych,

2) Obligacje begda oprocentowanie w skali roku wedhig stawki WIBOR 3M
powickszonej o marzg w wysokosci 4,30 punktu procentowego, ---------=--m--m-=-

3) odsetki bedg platne ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego lub w Dniu
Wezesniejszego Wykupu w rozumieniu Warunkéw Emisji;

4) prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okre$lony,

5) prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy zostang okre$lone w Warunkach
Emisji, ktore zostana zataczone do ,,Propozycji Nabycia Obligacji serii G”, ktéra
zostanie przyjeta odrebna uchwaty Zarzadu Emitenta,

6) Obligacje beda emitowane jako obligacje na okaziciela, nie majgce formy
dokumentu (zdematerializowane) i bedg zarejestrowane w Krajowym Depozycie
Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie w trybie rozrachunku
transakcji,

7) Emitent bedzie si¢ ubiegac o wprowadzenie obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A. z siedziba w Warszawie lub do obu tych
systemow rownoczesnie.
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2, Przedstawiciel Spolki oswiadcza, ze spétka pod firma: MFTRUST spéltka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, (adres: 00-645
Warszawa, ul. Ludwika Warynskiego numer 3A), wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawic, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000579064, o numerze REGON 362668000 oraz o
numerze NIP 7010510433, zostala ustanowiona administratorem hipoteki w

‘ rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. 0 obligacjach (Dz.U. 2018

poz. 483), zwana dalej jako ,Administrator Hipoteki® lub , Administrator
Zabezpieczen”, na podstawie okazane] umowy zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligacji z dnia 27 sierpnia 2018 roku. Administrator Hipoteki jest
uprawniony do dzialania w imieniu wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy oraz
zostal powolany w celu wykonywania praw i obowigzkow wierzyciela hipotecznego.
3. Przedstawiciel Spotki oswiadeza, ze do pojeé pisanych w niniejszym Akeie duza
literg i niezdefiniowanych w nim stosuje sig definicje zawarte w okazanych do tego
Akt ,,Warunkach Emisji emitowanych przez: 12 DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
z siedziba we Wroctawiu”, z dnia 27 sierpnia 2018 roku,

§2.
(OSWIADCZENIE)
Przedstawiciel Spotki oswiadcza, ze dnia 11.09.2018 roku reprezentowana przez nia
Spotka  zawarta za spotka pod firmg Falken Invest spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedziba w Krakowie umowe Cesji praw
i obowigzkéw z przedwstepnej umowy sprzedazy i Umowe Sprzedazy, objeta Aktem
Notarialnym Repertorium A numer 89556/2018, na podstawic ktorej reprezentowana
przez nig Spolka nabyla:
a) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomoscei stanowiacej zabudowany
dzialke numer 10/3, o powierzchni 0,6631 ha oraz prawo wlasnosci
posadowionych na tej dzialce budynkéw stanowiacych odrebna
nieruchomos¢, opisane w § 3 ust. I tego aktu,
b) nieruchomos¢ stanowiaca niezabudowang dziatke numer 10/12,
o powierzchni 0,1524 ha, opisane w § 3 ust. IT tego aktu,

§3.
(OP18 NIERUCHOMOSCI)
I. DZIALKA NUMER 10/3
Przedstawiciel Spotki oswiadcza, Ze
a) w dziale IT ksiggi wieczystej KW numer WR1K/00096792/7 prowadzonej przez
Sad Rejonowy dla Wroclawia — Krzykow we Wroclawiu, IV Wydzial Ksiagg
Wieczystych wpisana jest spoika pod firma Falken Invest spétka z ograniczong
odpowiedzialnoScia Spéltka komandytowa z siedzibg w Krakowie jako
uzytkownik wieczysty, na podstawie Umowy sprzedazy, umowy o ustanowieniu
sluzebnosci przesylu i umowy o ustanowieniu prawa uzytkowania z dnia
28.05.2015 r., nieruchomosci stanowigcej zabudowang dzialk¢ numer 10/3, o
powierzchni 0,6631 ha, polozonej przy ulicy Zegiestowskiej numer 6 (obreb
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Gaj), oraz wlasciciclem posadowionych na tej dzialce budynkéw stanowiacych
odrgbna nieruchomo$é tj. innego budynku niemieszkalnego,
czterokondygnacyjnego oraz budynku przemystowego jednokondygnacyjnego
(.NIERUCHOMOSC A”) oraz widnieje REP.C./NOTA/733863/18 z dnia 11
wrzesnia 2018 dotyczaca wpisu jako uzytkownika wieczystego gruntu
i whasciciel budynkéw stanowigcych odrebna nieruchomos$¢ na rzecz i2
Development Spotka Akeyjna z siedzibg we Wroctawiu (KRS 0000520460,
REGON 022010257), na podstawie aktu notarialnego - Cesji praw i obowigzkow
z przedwstepnej umowy sprzedazy i Umowy Sprzedazy z dnia 11.09.2018 roku,
Repertorium A numer 89556/2018,
b)w dziale I-Sp tejze ksiegi wieczystej wskazany jest okres uzytkowania
do 05.12.2089 r. oraz sposob korzystania tj. dzialka gruntu w uzytkowaniu
wieczystym oraz budynek stanowigcy odrgbng nieruchomos$¢, ---------m-mmmmmmemx
c) w dziale II tejze ksiegi wieczystej wpisany jest Skarb Panstwa jako wlasciciel,
d) w dziale III tejze ksiegi widnieja:
— inny wpis — ustanowiona nieodplatnie, bezptatna stuzebnos¢ przesytu, na czas
pozostawania czynnych urzadzen telekomunikacyjnych na rzecz uprawnione;j
spotki TP Invest spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia w Warszawie,
polegajgca na prawie: 1) do korzystania w kazdym czasie zurzadzen w ;
rozumieniu prawa telekomunikacyjnego wraz z osprzetem tj., urzadzen
teletechnicznych 1 telekomunikacyjnych ~ wchodzacych ~ w sktad
przedsigbiorstwa uprawnionej spotki TP Invest spotka zograniczona

odpowiedzialno$cia w Warszawie, znajdujacych si¢ w gruncie dziatki nr 10/3 / i
tj.: - studia magistralna 8 szt., - kanalizacja teletechniczna 48-otw. 100 m, - I/
kanalizacja teletechniczna 24-otw. 65 m, - kanalizacja teletechniczna 20-otw. /

10 m, do przeprowadzenia remontéw, modernizacji i biezacej konserwacji
oraz do korzystania wchodzace w sktad przedsigbiorstwa uprawnionej spotki
pod firma TP Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Warszawie
w celu jej biezacej eksploatacji, modernizacji i naprawy, tacznie z prawem
wchodzenia i wjazdu na grunt, jego rozkopywania i przywracania do stanu
poprzedniego tegoz gruntu 2) na prawie rozbudowy istniejacych w/w urzadzen
teletechnicznych i infrastruktury telekomunikacyjnej i w tym celu wehodzenia
na grunt, jego rozkopywania i przywracania do stanu poprzedniego tegoz
gruntu, przy czym wykonywanie stuzebnosci przesytu: - ograniczone bedzie
do pasa gruntu o powierzchni 380 m2, wktérym umiejscowiona jest
kanalizacja telekomunikacyjna przebiegajaca przez opisang nieruchomo$é
zgodnie z zalacznikiem nr 2, ktéry stanowi integralng cz¢$¢ umowy
stanowiacej podstawe niniejszego wpisu, co ograniczaé¢ bedzie mozliwosé
zabudowy, nasadzen i innych trwatych form zagospodarowania gruntu nad i
pod infrastruktura - obejmuje rowniez prawo dostgpu innych operatoréw
telekomunikacyjnych do wyzej wymienionej infrastruktury spotki pod firmg
TP Invest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Warszawie w sposob
umozliwiajacy Swiadczenie przez tych operatorow ustug
telekomunikacyjnych w nieograniczonym zakresie klientom korzystajacym z
infrastruktury bedacej wlasno$cia spotki TP Invest spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w Warszawie zgodnie z ustawa z dnia 16 lipca 2004 r.,
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prawo telekomunikacyjne oraz prawo dostgpu firm wspdipracujacych ze

spolka pod firma TP Invest spofka zograniczona odpowiedzialnoscia w

Warszawie (firm partnerskich), zgodnie =z paragrafem 7 ust. 1 aktu

notarialnego stanowigcego podstawe niniejszego wpisu,

— inny wpis — odplatne prawo uzytkowania, ustanowione na czas pozostawania

czynnych urzadzen telekomunikacyjnych, z wylaczeniem innych o0s6b,

ograniczone do czgsei nieruchomosci wskazanej ponizej, na rzecz spélki

Orange Polska spétka akeyjna w Warszawie, polegajace na prawie posiadania

ikorzystania z urzadzet i infrastruktury telekomunikacyjnej wraz z osprzetem,

prawie posiadania i korzystania zinstalacji niezbednych do ich

i funkcjonowania, w tym réwniez instalacjii wraz z skraplaczami
klimatyzatoréw oraz do korzystania i swobodnego dostepu w kazdym czasie
do pomieszczen znajdujacych sie w budynku biurowo-technicznym, a to: 1) w
piwnicy: - pomieszczenie nr 07 - pomieszczenie techniczne llu o pow. 22,90
m2, - pomieszczenie nr 08 - pomieszezenie techniczne llu o pow. 24,60 m2, -
pomieszezenie nr 011 - pomieszezenie techniczne o pow. 3,30 m2 -
pomieszczenie nr Olla - pomieszczenie techniczne o pow. 5,90 m2 -
pomieszczenie nr 012 - kablownia o pow. 76,40 m2 - pomieszczenie nr 014a
- akumulatorownia o pow. 95,00 m2 - pomieszczenie nr 014 - pomieszczenie
techniczne o pow. 11,10 m2 - pomieszczenie nr 014b - pomieszczenie
techniczne o pow. 9,60 m2, o tgcznej powierzchni wynoszacej 248,80 m2 b)
na parterze: - pomieszczenie nr 8 - centrala o pow. 23,20 m2 - pomieszczenie
nr 9 - centrala o pow. 46,60 m2 - pomieszezenie nr 11 - agregat o powierzchni
46,00 m2 - pomieszezenie nr 11a - stacja nn o pow. 14,90 m2 - pomieszczenie
nr 14 - pomieszezenie techniczne - silownia o pow. 84,90 m2, o lgcznej
powierzchni wynoszacej 215,60 m2 ¢) na i pigtrze: - pomieszczenie nr 109 -
centrala o pow. 294,00 m2 - pomieszezenic nr 110 - wentylatornia o pow. 56
m2 - pomieszezenie nr 112 - pomieszezenie techniczne o pow. 45,10 m2 o
facznej pow. wynoszacej 395,10 m2 {j. o facznej powierzchni pomieszezen
zajetych przez urzadzenia i infrastrukture telekomunikacyjna spétki pod firma
Orange Polska spotka akcyjna w Warszawie wynoszacej 859,50 m2,
oznaczonych kolorem czerwonym na rzutach stanowigcych zataczniki nr 3a,
3b i 3¢ do umowy stanowigcej podstawe ninicjszego wpisu, przy czym zakres
wykonywania tego prawa obejmuje miedzy innymi: swobodny dostep w
kazdym czasie do nieruchomosci, prawo przesylu informacji przez opisang
nieruchomosé.  przeprowadzanie  konserwacji, —remontéw  urzadzen
telekomunikacyjnych wraz z osprzetem lub usuniecie awarii, korzystanie z
nieruchomosci w zakresie eksploatacji, modernizacji, rozbudowy, nadzoru,
konserwacji, remontw, wymiany oraz biezacej obshugi urzadzen
telekomunikacyjnych wraz z osprzgtem stanowigcych wlasnosé spotki Orange
Polska spotka akcyjna w Warszawie w rozumieniu art. 49 ke oraz prawa
telekomunikacyjnego, obejmuje réwniez prawo dostgpu innych operatoréw
telekomunikacyjnych do w/w infrastruktury Orange Polska spéltka akcyjna w
Warszawie w sposob umozliwiajacy $wiadczenie przez tych operatoréw ustug
telekomunikacyjnych w nieograniczonym zakresie klientom korzystajacym z
infrastruktury bedacej wlasnodcia spotki Orange Polska spotka akcyjna w

87 |Strona



I2DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona |6

Warszawie 1 jej nastgpcoéw prawnych, zgodnie z paragrafem 8 ust. 1 umowy
stanowigce] podstawe niniejszego wpisu,
— roszczenie 0 zawarcie przyrzeczonegj umowy sprzedazy, wpisane na rzecz
Wratislavia Project Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow
Niepublicznych z siedziba w Warszawie (REGON 362005907) oraz
widnieje REP.C./NOTA/733863/18 z dnia 11 wrzesnia 2018 roku dotyczaca
wykreslenia opisanego wyzej roszczenia, na podstawie aktu notarialnego -
Cesji praw i obowiazkéw z przedwstgpnej umowy sprzedazy i Umowy
Sprzedazy z dnia 11.09.2018 roku, Repertorium A numer 89556/2018 --------
e) w dziale IV tejze ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty
850.000,00 zi, na zabezpieczenie zwrotu zadatku w podwojnej wysokosei w razie
odstapienia od Przedwstepnej Umowy Sprzedazy przez Strong Kupujgea z winy
Strony Sprzedajacej i ewentualnych kosztéw sadowych, adwokackich, na rzecz
Wratislavia Project Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow
Niepublicznych w Warszawie z siedzibg w Warszawie (REGON 362005907)
oraz widnieje REP.C./NOTA/733863/18 z dnia 11 wrzesnia 2018 roku
dotyczgca wykreslenia opisanej wyzej hipoteki, na podstawie aktu notarialnego
- Cesji praw i obowiazkow z przedwstepnej umowy sprzedazy i Umowy ‘)
Sprzedazy z dnia 11.09.2018 roku, Repertorium A numer 89556/2018. -——--—---—- |
II. DZIAEKA NUMER 10/12 yix
Przedstawiciel Spotki o$wiadceza, ze I
a) w dziale IT ksiegi wieczyste)] KW numer WR1K/00215050/5 prowadzonej przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykow we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych wpisana jest spétka pod firma Falken Invest spétka z ograniczong T
odpowiedzialno$cia Spélka komandytowa z siedziba w Krakowie jako f
wlasciciel, na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci z dnia 21.10.2015 1. oraz
Umowy warunkowej umowy Sprzedazy z dnia 22.09.2015 r., nieruchomosci
stanowiacej niezabudowana dzialke numer 10/12, o powierzchni 0,1524 ha,
polozone] we Wroclawiu przy ulicy Zegiestowskiej (0013, obreb Gaj)
(,NIERUCHOMOSC B”) oraz widnicje REP.C./NOTA/733863/18 z dnia 11
wrzednia 2018 roku dotyczaca wpisu wlasnosci na rzecz i2 Development Spétka
Akeyjna z siedziba we Wroctawiu (KRS 0000520460, REGON 022010257), na
podstawie aktu notarialnego - Cesji praw i obowiazkow z przedwstgpnej umowy
sprzedazy 1 Umowy Sprzedazy z dnia 11.09.2018 roku, Repertorium A numer
89556/2018, .
b) w dziale III tejze ksiegi wicczystej wpisanc jest roszczenie o zawarcic
przyrzeczonej umowy sprzedazy, wpisane na rzecz Wratislavia Project
Fundusz Inwestycyjny Zamknig¢ty Aktywow Niepublicznych z siedzibg w
Warszawie (REGON 362005907) oraz widnieje REP.C./NOTA/733863/18 z
dnia 11 wrzesnia 2018 dotycraca wykreslenia opisanego wyzej roszezenia, na
podstawie aktu notarialnego - Cesji praw 1 obawiazkow z przedwstepnej umowy
sprzedazy i Umowy Sprzedazy z dnia 11.09.2018 roku, Repertorium A numer
89556/2018,
¢) dzial 1V tejze ksiggi wieczystej wolny jest od wszelkich wpiséw i wzmianek
o wnioskach.
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IIL. OSWIADCZENIE
Przedstawiciel Spolki oswiadceza, ze:
a) ,NJERUCHOMOSC A” i ,NIERUCHOMOSC B” zwane beda dalej lacznie
takze ,NIJERUCHOMOSCIA” lub , NIERUCHOMOSCIAMT”; --—rnmmeevev
b) reprezentowana przez nia spotka pod firmg i2 Development Spoétka Akeyjna
zsicdzibg we Wroclawiu jest wylacznym uzytkownikiem wieczystym
Nieruchomosci A;
¢) reprezentowana przez nig spotki pod firmg i2 Development Spotka Akcyjna
z siedziba we Wroclawiu jest wylacznym wiascicielem Nieruchomogei B; ———
d) stan faktyczny i prawny Nieruchomosci od chwili dokonania wgladu do
powolanych w ust. 1 powyzej ksiag wieczystych do chwili obecnej nie ulegh
zmianie, Nieruchomos$é nie jest obciazona prawami badz roszczeniami osob
trzecich (poza opisanymi w ninicjszym Akeic notarialnym), wolna jest od
ograniczen w rozporzadzaniu nimi oraz sg pozbawione jakichkolwiek innych
wad prawnych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych realizacje uprawnien
wynikajgeych z czynnosei objetej niniejszym Aktem, ponadto do powotanych
powyzej ksiag wieczystych nie byly skladane zadne wnioski o wpis, =-----=mnnm---
€) w stosunku do opisanej powyzej Nieruchomosci nie tocza sie jakiekolwiek
postgpowania rozpoznawcze ani egzekucyjne, sadowe bgdz administracyjne
mogace mie¢ wplyw na skutki niniejszej czynnosci,
f) reprezentowana spotka nie ma zaleglosei podatkowych ani zobowigzan
podatkowych, do ktorych stosuje sig przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani
zadnych innych naleznosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu
terytorialnego,
g) wedlug najlepszej wiedzy Przedstawiciela Spotki nie istniejg zadne niewykonane
zarzadzenia lub =zalecenia wladz administracyjnych, samorzadowych ani
roszczenia prywatno-prawne osob trzecich w stosunku do Nieruchomosei, ------
h) Nieruchomosci nie sg nieruchomos$ciami rolnymi,
1) Nieruchomosé A:
(1) jest zabudowana dwoma murowanymi budynkami:
— o numerze ewidencyjnym_BUD: 1, o powierzchni zabudowy 765,00
m2, o trzech kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji
podziemnej, Id bud: 026401 1.0013.AR 3.10/3.1 BUD,-=--m--mm-memmx
— onumerze ewidencyjnym_BUD: 2, o powierzchni zabudowy 77,00 m2,
0 jednej kondygnacji nadziemnej, 1d bud:
026401_1.0013.AR_3.10/3.2 BUD,
(2) potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 7 MW-U przeznaczonym
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug, zgodnie
z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
objetym uchwalg numer L/1276/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
28.11.2013 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z 23.12.2013 r. Nr 66, poz. 1014,
j) Nieruchomos¢ B polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 7 MW-U
przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug,
zgodnie  zobowigzujgcym — miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego objetym uchwalg numer 1./1276/13 Rady Miejskiej Wroclawia z
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dnia 28.11.2013 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 23.12.2013 r. poz. 6560.

§ 4.
(HIPOTEKA)
Gabricla Wos-Tarkowska dzialajaca w imieniu spolki pod firma i2 Development
Spélka Akeyjna zsiedzibg we Wroclawiu ustanawia na rzecz spotki pod firma:
MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
(adres: 00-645 Warszawa, ul. Ludwika Warynskiego numer 3A), wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000579064 (REGON: 362668000, NIP: 7010510433),
pelniacego funkejg administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach, hipoteke Iaczna do kwoty 21.000.000,00 zt (stownie:
dwadzieécia jeden milionéw ztofych) na:
¢) prawie uzytkowania wicczystego nieruchomosci stanowigce] zabudowana
dzialke numer 10/3, o powierzchni 0,6631 ha, polozonej przy ulicy
Zegiestowskiej numer 6 (obrgb Gaj), oraz prawie wiasnoéci posadowionych
na tej dzialce budynkéw stanowigcych odrgbna nieruchomosé tj. innego
budynku niemieszkalnego, czterokondygnacyjnego — oraz budynku L
przemystowego jednokondygnacyjnego, dla ktorej Sad Rejonowy dla f! f
Wroctawia-Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych SIE
prowadzi ksicge wieczysta KW numer WR1 K/00096792/7, ---=mmmmmmmmmmmmmmm '
d) nieruchomosci stanowiacej niezabudowany dzialke numer 10/12, o ;'
powierzchni 0,1524 ha, potozonej we Wroctawiu przy ulicy Zegiestowskiej /
(0013, obreb Gaj), dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we /

Wroclawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW

numer WR1K/00215050/5,
na zabezpieczenie wszystkich wierzytelnosci obligatariuszy, wobec Emitenta o zaplate
kwoty z tytutu wykupu lub wezesniejszego wykupu Obligacji, w tym, miedzy innymi,
naleznodci glownej, odsetek (w tym odsetek od zaleghych kwot), prowizji i kosztow (w
tym kosztow egzekucii) i innych kwot opisanych szczegotowo w Warunkach Emisji, w
tym dodatkowego oprocentowania naleznosci gléwnej Obligacji w przypadku
wezeéniejszego wykupu Obligacji na zadanic Emitenta, wynikajacych z Obligacji na
okaziciela, ktére zostana wyemitowane przez Emitenta w liczbie do 14.000 (czternastu
tysigey), w serii oznaczongj litera G, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych
kazda i lacznej wartosci nominalnej do 14.000.000 (czternastu milionéw) ztotych, na
podstawie Uchwaty nr 1/VIII//2018 Zarzadu Emitenta z dnia 24 sierpnia 2018 roku w
sprawie emisji obligacji serii G roku oraz Warunkow Emisji.

Obligacje beda oprocentowanic w skali roku wedtug stawki WIBOR 3M powigkszonej
o marze w wysokosei 4,30 punktu procentowego, przy czym odsetki beda platne
ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu w
rozumieniu Warunkow Emisji.

90 |Strona



I2DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona |9

Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu nie pozniejszym niz 12 marca 2021 roku
i po cenie emisyjnej rownej warto$ci nominalne;j.

§5.

(RYGOR)
1. Gabriela Wos$-Tarkowska dzialajgca w imieniu spétki pod firma I2 Development
Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, zobowiazuje reprezentowang przez siebie
Spétke do zaplaty na rzecz spélki pod firmg spotki METRUST Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, KRS 0000579064, REGON: 362668000,
kwoty z tytutu wykupu lub wezesniejszego wykupu Obligacji, w tym, miedzy innymi,
naleznosci glownej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot), prowizji i kosztéw
(w tym kosztow egzekucji) i innych kwot opisanych szczegélowo w warunkach emisji
Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznosci glownej Obligacji w
przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, wynikajacego z
Obligacji, opisanych w §1 tego Aktu, na warunkach iw terminach okreslonych
w Warunkach Emisji, i co do tego obowiazku poddaje reprezentowang spotke pod
firma 12 Development Spétka Akeyjna z siedziba we Wroctawiu egzekucji wprost z
tego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
21.000.000,00 (dwadziescia jeden milionow) zt na rzecz spotki METRUST Spoétka z
: ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w Warszawie, KRS 0000579064,
o REGON: 362668000.

2. Przedstawiciel Spoiki, oswiadcza, ze:

a) zdarzeniem w rozumieniu art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania cywilnego,
od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku Emitenta jest nadej$cie terminu
zaplaty oznaczonego w wezwaniu Emitenta przez Administratora Hipoteki,
stwierdzajacym wystapienie podstaw zadania zaplaty okreslonej w wezwaniu —
naleznej i wymagalnej — sumy pieni¢znej i w zwigzku z tym wzywajacym do
zaplaty tej sumy pieni¢znej we wskazanym terminie,

b) wystarczajacym bedzie udowodnienie powyzszego zdarzenia przez Administratora
Hipoteki, poprzez dolaczenie do wniosku o nadanie temu Aktowi klauzuli
wykonalnosci:

1) wezwania Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostatni adres Emitenta
wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego) do
zaplaty zaleglych kwot, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej. w terminie 3 (trzech)
dni od dnia dorgczenia Emitentowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokos$ci
tych kwot i numeru rachunku bankowego, na ktéry powinna nastapi¢ ptatnos¢,
przy czym wezwanie powinno mie¢ forme pisemng z podpisem notarialnie
poswiadczonym i zostanie: (1) przekazane Emitentowi poczta za pocztowym
potwierdzeniem nadania, lub (2) dorgczone Emitentowi za posrednictwem
notariusza lub (3) dor¢czone Emitentowi w inny sposob za potwierdzeniem
odbioru przez Emitenta;
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(dowodem dorgczenia, o ktorym mowa w niniejszym punkcie bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesyiki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia
23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U. z 2012 roku, poz. 1529), na
ostatni adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego);

2) o$wiadczenia Administratora Hipoteki o bezskutecznym uplywie terminu
zaplaty przez Emitenta nalezno$ci wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w
pkt. 1) powyzej, na rachunek bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem
notarialnie lub urzgdowo poswiadczonym.

3. Przedstawiciel Spoétki oswiadcza, ze MFTRUST Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie bedzie uprawniony do wystgpienia
o nadanie klauzuli wykonalnosci niniejszemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
do dnia 31 grudmia 2022 r., przy czym MFTRUST Spélka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedziba w Warszawie moze wystapi¢ o nadanie Kklauzuli
wykonalnosci temu Aktowi wielokrotnie.

4. Przedstawiciel Spoétki oswiadcza, ze Administrator Hipoteki jest uprawniony do
wszczecia i prowadzenia egzekucji we wlasnym imieniu, lecz na rzecz obligatariuszy,
do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czgsci /
naleznosci, przy czym jezeli Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wlasnym, lecz / | /
na rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czg$ciami, wowezas w )
odniesieniu do kazdej czgéci nalezno$ci moze prowadzié egzekucje niezaleznie na /
podstawie niniejszego Aktu, jesli Emitent opézni si¢ w zaplacie catosci lub czgsci /
kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej.

5. Dokument okreslony powyzej nie ograniczaja Wierzyciela w prawie do udowodnienia,
przed whasciwym sadem do nadania klauzuli wykonalno$ci, w jakikolwiek inny sposéb,
w szczegblnosei zgodnie z artykulem 786 Kodeksu postgpowania cywilnego, ze
powyzsze zdarzenie wystapilo.

§6.
(POUCZENIA)
Notariusz poinformowata Stawajaca o tresci i skutkach:
1) art. 777 § 1 pkt 5) i art. 786 ust. 1 Kodeksu postepowania cywilnego,------------
2) art. 65 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece,
3) art. 27 ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

§7.

(OKAZANE DOKUMENTY)

Do niniejszego Aktu okazano:
1) wydruk z Krajowego Rejestru Sagdowego — informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000520460, pobrany w dniu dzisiejszym,
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2) wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego — informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego KRS 0000579064, pobrany w dniu dzisiejszym,

3) wydruk zCentralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwodci pobrany droga elektroniczng w dniu sporzadzenia niniejszego
aktu, odpowiadajacy tresci ksiegi wieczystej WR1K/00096792/7, -----e-meceeeeee

4) wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci pobrany drogg elekironiczng w dniu sporzadzenia niniejszego
aktu, odpowiadajacy tresci ksiegi wieczystej WR1K/00215050/5, —------ccmemameeee

5) dokument zatytulowany: ,,Warunki emisji obligacji serii G emitowanych przez:
spotki 12 DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu”, z dnia
27 sierpnia 2018 roku,

6) Umowe zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji zawartg pomiedzy
spolka pod firme 12 DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu —
jako Emitent, oraz spélka pod firma MFTRUST Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig — jako Administrator Zabezpieczen, z dnia 27 sierpnia 2018
roku,

7) Uchwate nr 1/VIII//2018 Zarzadu 12 DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg we
Wroclawiu, z dnia 24 sierpnia 2018 roku w sprawie emisji obligacji serii G. —------

/
/ "
f (POSTANOWIENIA DOTYCZACE WNIOSKOW WIECZYSTOKSIEGOWYCH)

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strona zada, aby
notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego

1991 r., Prawo o notariacie, dokonata czynno$ci polegajacej na zlozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego
obejmujacego nastepujace zadania:

wpis w dzialach IV ksiag wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy

dla Wroclawia — Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych:-

- numer WR1K/00096792/7,

- numer WR1K/00215050/5,

hipoteki Iacznej do kwoty 21.000.000,00 zl, na zabezpicczenie splaty

wierzytelnosci z tytulu zaplaty wszystkich wierzytelnosci obligatariuszy, wobec

Emitenta o zaptate kwoty z tytutu wykupu Iub wezesniejszego wykupu Obligacii,

w tym, migdzy innymi, naleznosci gtdwnej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych

kwot), prowizji i kosztow (w tym kosztow egzekucji) i innych kwot opisanych

szczegbtowo w  warunkach emisji  Obligacji, w tym dodatkowego
oprocentowania naleznosci gléwnej Obligacji w przypadku wezesniejszego

wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, wynikajacych z Obligacji na okaziciela,

ktére zostana wyemitowane przez Emitenta w liczbie do 14.000 (czternastu

tysiecy), w serii oznaczonej literg G, o warto$ci nominalnej 1.000 (jeden tysigc)

ztotych kazda i facznej warto$ci nominalnej do 14.000.000 (czternastu milionéw)

zlotych, na podstawie Uchwaly nr 1/VIII//2018 Zarzadu Emitenta z dnia 24

sierpnia 2018 roku w sprawie emisji obligacji serii G oraz Warunkéw Emisji na

rzecz MFTRUST Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w

93 |Strona



I2DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona |12

Warszawie, KRS 0000579064, REGON: 362668000, pelnigcego funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach,
zgodnie z § 3 tego aktu,

2. Stawajgca wskazuje, iz uczestnikiem postgpowania wieczystoksiggowego
wszczetego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie: -----------mm--nnn
MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
(KRS 0000579064, REGON: 362668000), 00-645 Warszawa, ul. Ludwika
Warynskiego numer 3A.

3. Notariusz poinformowata stawajacych o brzmieniu art. 626* kodeksu postgpowania
cywilnego, w szczegblnosei o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez
notariusza obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie
czynnos$ci notarialne;.

*kk

Koszty tego Aktu ponosi spotka pod firma 12 DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z
siedzibg we Wroctawiu.
Wypisy ninigjszego aktu mozna wydawaé w dowolnej ilosci takze wierzycielowi ,
hipotecznemu i administratorowi hipoteki. }

1. Pobrano [/
a) podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 1, 6 i 7 Ustawy z dnia
9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tj. Dz.U. 2016 nr 0

poz. 223) od ustanowienia hipoteki, 19,00 zt
b) oplate sadowg na podstawie art. 3 iart. 42 Ustawy zdnia 28 lipca 2005 r.
o kosztach sadowych w sprawach cywilnych od wpisu hipoteki, --------- 200,00 zk

¢) wynagrodzenie notariusza na podstawie §2, 5 i 6 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004r. w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej 1.000,00 z1

d) podatek od towarow i ustug VAT od kwoty w lit. ¢) tj. 23%. ----------- 230,00 zt
2. Oplata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod
numerem zlozonego wniosku wieczystoksiggowego.

3. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT ({acznie 246,00 zl) oraz
kosztow wypisow/odpiséw tego aktu, ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania
zostang podane na kazdym z wypisoéw/odpisow.
Akt ten odczytano, przyj¢to i podpisano.
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ORYGINAL WLASNORECZNIE PODPISALI: STAWAJACY I MONIKA STASZOWSKA — NOTARIUSZ

O &
REPERTORIUM ANUMER: & 9 D7) 1018
KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, ULICA RUSKA NUMER 3/4. ---
WYPIS TEN WYDANO— STRONIE CZYNNOSCI

POBRANO:

A) NA PODSTAWE § 12 ROzP. MIN. SPRAW. Z DNIA 28 CZERWCA 2004 R.
W SPRAWIE MAKSYMALNYCH STAWEK TAKSY NOTARIALNEJ KWOTE-----— 60,00 ZL
B) PODATEK VAT TJ. 23% OD KWOTY W PKT A) 13,80 7.

WROCLAW, DNIA JEDENASTEGO WRZESNIA DWA TYSIACE OSIEMNASTEGO ROKU
(11.09.2018R.)

”

/.
Mor;ﬂkq Staszowska

~; ~

| | /)] \
'fxow’?lusz )
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Repertorium A numer  33124/2019

AKT NOTARIALNY

Dnia 17 kwietnia 2019r., w Kancelarii Notarialnej we Wroclawiu, przy ulicy Ruskiej
numer 3/4, przed notariuszem Monikg Staszowska, stawily sie:

1. GABRIELA WOS-TARKOWSKA,

2. MARTYNA KUTERA-KUCAJ,

dzialajace przy tym Akcie w imieniu i na rzecz:

i2 spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Zegiestowska I spotka komandytowa
z siedziba we Wroclawiu (poprzednia firma i2 Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia chiestuwska I spotka komandytowa), adres: 50-104 Wroclaw
ulica Laciarska numer 4B, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000766037, REGON: 382300447, NIP: 8971862731,

jako czionkowie zarzadu komplementariusza tej spolki, to jest i2 spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroclawiu (50-104 Wroclaw) ul. Laciarska 4B,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000768405, REGON: 382404448, NIP:
8971863328.
Gabriela Wos-Tarkowska, Martyna Kutera-Kucaj o$wiadczaja, ze z powyzszych funkeji
nie zostaly odwolane, sa uprawnione do tacznej reprezentacji Spotki i podpisania
niniejszego Aktu, reprezentowane przez Nie Spolki nie utracily osobowosci prawnej,
wobec Spolek tych nie tocza si¢ postgpowania: ecgzekucyjne, zabezpieczajace,
upadlosciowe, likwidacyine, uktadowe, naprawcze lub restrukturyzacyjne, jak rowniez
nie ma podstaw do ich wszczgcia, a ponadto, ze dla dokonania niniejszej czynnosci nie
jest wymagana zgoda komandytariusza. - -——

Spétka pod firma: i2 spélka z ograniczona odpowiedzialnosciag Zegiestowska I
spotka komandytowa z siedziba we Wroctawiu zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu
rowniez: ,,SPOLKA”, a osoba dzialajaca w jej imieniu w dalszej tresci aktu zwana jest
rowniez ,,PRZEDSTAWICIELEM SPOLKI”, ----——- - S
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OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§1.
(OBLIGACJE)

1. Przedstawiciel Spotki o$wiadeza, ze spétka pod firmg I2 DEVELOPMENT Spélka
Akeyina z siedzibg we Wroclawiu (zwana dalej takze ,.Emitentem™) postanowila
wyemitowaé nie wigeej niz 14.000 sztuk obligacji serii G, o wartosci nominalnej
1.000,00 PLN kazda, o igcznej wartosci nominalnej do 14.000.000,00 PLN (dalej
L OBLIGACJE”) izlozyé propozycje nabycia obligacjii do nie wigcej niz 149
adresatow, na podstawie ina warunkach okre§lonych Uchwala nr 1/VIII//2018
Zarzadu 12 DEVELOPMENT Spétka Akceyjna z siedziba we Wroclawiu, z dnia 24
sierpnia 2018 roku w sprawie emisjt obligacji serii G oraz w ,, Warunkach emisji
obligacji serii G emitowanych przez: 12 DE VELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibq
we Wroclawiu”, z dnia 27 sierpnia 2018 roku (dalej jako ,, WAR UNKI EMISJT”),
przy czym: --

1) jednym z zabezpieczeh wierzytelnosci obligatariuszy jest hipoteka umowna
laczna, ustanowiona na Nieruchomosciach do sumy 21.000.000,00 (dwadziescia
jeden milionoéw) ztotych, -

2) Obligacje sa oprocentowanie w skali roku wedhig stawki WIBOR 3M
powigkszonej o marze w wysokosci 4,30 punktu procentowego, ------=---===-==---

3) odsetki sa platne ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego lub w Dniu
Wezeéniejszego Wykupu w rozumieniu Warunkow Emisji; - ]

4) prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nic zostat okreslony,

5) prawa i obowiazki emitenta i obligatariuszy zostana okreslone w Warunkach
Emisji, ktére zostana zalgczone do ,,Propozycji Nabycia Obligacji serii G”, ktora
zostanie przyjeta odrgbna uchwaly Zarzadu Emitenta,

6) Obligacje zostaly wyemitowane jako obligacje na okaziciela, nie majace formy
dokumentu (zdematerializowane) i beda zarejestrowane w Krajowym Depozycie
Papieréw Warto§ciowych S.A. z siedziba w Warszawie w trybie rozrachunku
transakeji, ==

7) Emitent bedzie si¢ ubiega¢ o wprowadzenie obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A. z siedziba w Warszawie lub do obu tych
systemow rownoczesnie. ---- -

2. Przedstawiciel Spolki oswiadcza, ze spolka pod firma: MFTRUST spotka z
ograniczony odpowiedzialnoicia z siedzibg w Warszawie, (adres: 00-645
Warszawa, ul. Ludwika Waryhskiego numer 3A), wpisana do rejestru

_A
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przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000579064, o numerze REGON 362668000 oraz o
' numerze NIP 7010510433, zostala ustanowiona administratorem hipoteki w
| rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. 0 obligacjach (Dz.U. 2018
poz. 483), zwana dalej jako ,,Administrator Hipoteki” lub ,.Administrator
Zabezpieczen”, na podstawie okazane] umowy zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligacji z dnia 27 sierpnia 2018 roku. Administrator Hipoteki jest
uprawniony do dziatania w imieniu wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy oraz
zostal powolany w celu wykonywania praw i obowiazkéw wierzyciela hipotecznego.
3. Przedstawiciel Spotki oswiadeza, ze do pojeé pisanych w niniejszym Akcie duza
litera 1 niezdefiniowanych w nim stosuje si¢ definicje zawartc w okazanych do tego
Aktu ,,Warunkach Emisji emitowanych przez: 12 DEVELOPMENT Spotka Akeyjna
z siedziba we Wroctawiu”, z dnia 27 sierpnia 2018 roku. e

§2.
(OSWIADCZENIE)

1. Przedstawiciel Spétki oswiadcza, ze dnia 31.01.2019 roku reprezentowana Spéltka
zawarta za spitka pod firma 12 DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg we
Wroclawiu Umowg Sprzedazy, objeta Aktem Notarialnym Repertorium A numer
9409/2019, na podstawic ktérej Spélka nabyla: -

a) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej zabudowana
dzialke numer 10/3, o powierzchni 0,6631 ha oraz prawo wlasnosci
posadowionych na tej dzialce budynkéw stanowigcych —odrgbng
nieruchomo$é, opisane w § 3 ust. I tego aktu, --

b) nieruchomos$¢ stanowiaca niezabudowang dzialke numer 10/12,
o powierzchni 0,1524 ha, opisang w § 3 ust. II tego aktu.

2. W dniu 18.03.2019r. sporzadzony zostal przed notariuszem Monika Staszowska
ztutejszej Kancelarii Notarialnej Protokél Zebrania Wspdlnikéw — spotki
i2 Development spotka z ograniczona odpowiedzialnodcia Zegiestowska I spotka
komandytowa z siedziba we Wroclawiu — objety aktem notarialnym Repertorium A
numer 24601/2019, w ktérym zawarta zostala Uchwala numer 1 w sprawie zmiany
firmy spotki na obecng . ,,i2 Spotka z ograniczong odpowicdzialnoscia Zegiestowska
I Spotka Komandytowa”.

§3.
(OP1S NIERUCHOMOSCT)
I. DZIALKA NUMER 10/3 [DALEJ: NIERUCHOMOSC A
Przedstawiciel Spolki oswiadeza, ze -

a)w dziale I-Sp ksiggi wieczyste] WRIK/00096792/7 wskazany jest okres
uzytkowania do 05.12.2089 r. oraz sposéb korzystania {j. dziatka gruntu w
uzytkowaniu wieczystym oraz budynek stanowigey odrebng nieruchomosé, ----

b) w dziale II tejze ksiegi wieczystej wpisany jest Skarb Panstwa jako wlasciciel,
zas spotka i2 Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Zegiestowska I spotka komandytowa z siedziba we Wroclawiu wpisana jest jako
uzytkownik wieczysty, - -
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¢) w dziale I1 tejze ksiegi widnieja:
— inny wpis — ustanowiona nicodplatnie, bezplatna stuzebno$¢ przesytu, na czas
pozostawania czynnych urzadzen telekomunikacyjnych na rzecz uprawnionej
spolki TP Invest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Warszawie,
polegajaca na prawie: 1) do korzystania w kazdym czasie zurzadzen w
rozumieniu prawa telekomunikacyjnego wraz z osprzgtem tj., urzadzen
teletechnicznych i telekomunikacyjnych ~ wchodzgeych  w skiad
przedsicbiorstwa uprawnionej spotki TP Invest spélka zograniczona
odpowiedzialnocia w Warszawie, znajdujacych si¢ w gruncie dzialki nr 10/3
tj.: - studia magistralna 8 szt., - kanalizacja teletechniczna 48-otw. 100 m, -
kanalizacja teletechniczna 24-otw. 65 m, - kanalizacja teletechniczna 20-otw.
10 m, do przeprowadzenia remontow, modernizacji i biezgcej konserwacji
oraz do korzystania wchodzgce w sklad przedsigbiorstwa uprawnionej spotki
pod firma TP Invest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Warszawie
w celu jej biezacej eksploatacji, modernizacji i naprawy, lacznie z prawem
wchodzenia i wjazdu na grunt, jego rozkopywania i przywracania do stanu
poprzedniego tegoz gruntu 2) na prawie rozbudowy istniejacych w/w urzgdzen
teletechnicznych i infrastruktury telekomunikacyjnej i w tym celu wchodzenia
na grunt, jego rozkopywania i przywracania do stanu poprzedniego tegoz
gruntu, przy czym wykonywanie stuzebnosci przesyhu: - ograniczone bedzie
do pasa gruntu o powierzchni 380 m2, w ktorym umiejscowiona jest
kanalizacja telekomunikacyjna przebiegajaca przez opisana nieruchomosé
zgodnie z zalgeznikiem nr 2, kitory stanowi integralng czgdé¢ umowy
stanowigcej podstawe niniejszego wpisu, co ogranicza¢ bgdzie mozliwosé
zabudowy, nasadzen i innych trwalych form zagospodarowania gruntu nad i
pod infrastrukturg - obejmuje réwniez prawo dostepu innych operatorow
telekomunikacyjnych do wyzej wymienionej infrastruktury spotki pod firma
TP Invest spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Warszawie w sposob
umozliwiajacy $wiadczenie przez tych operatorow ustug
telekomunikacyjnych w nieograniczonym zakresic klientom korzystajgcym z
infrastruktury bedacej wilasnoscia spolki TP Invest spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w Warszawie zgodnie z ustawa z dnia 16 lipca 2004 r.,
prawo telekomunikacyjne oraz prawo dostepu firm wspélpracujacych ze
spotka pod firmg TP Invest spotka z ograniczona odpowiedzialnodcig w
Warszawie (firm partnerskich), zgodnie z paragrafem 7 wust. 1 aktu
notarialnego stanowigcego podstawg ninicjszego wpisu,
— inny wpis — odplatne prawo uzytkowania, ustanowione na czas pozostawania
czynnych urzadzen telekomunikacyjnych, z wylaczeniem innych osob,
ograniczone do czesci nieruchomo$ci wskazanej ponizej, na rzecz spélki
Orange Polska sp6lka akcyjna w Warszawie, polegajace na prawie posiadania
i korzystania z urzadzen i infrastruktury telekomunikacyjnej wraz z osprzetem,
prawic posiadania i korzystania =z instalacji niezbgdnych do ich
funkcjonowania, w tym rowniez instalacji wraz z  skraplaczami
klimatyzatoréw oraz do korzystania i swobodnego dostepu w kazdym czasie
do pomieszczen znajdujacych sie w budynku biurowo-technicznym, a to: 1) w
piwnicy: - pomieszczenie nr 07 - pomieszczenie techniczne lhu o pow. 22,90
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m2, - pomieszczenie nr 08 - pomieszezenie techniczne llu o pow. 24,60 m2, -
pomieszczenie nr 011 - pomieszczenic techniczne o pow. 3,30 m2 -
pomiecszezenie nr Olla - pomieszczenic techniczne o pow. 5,90 m2 -
pomieszczenie nr 012 - kablownia o pow. 76,40 m2 - pomieszczenie nr 014a
- akumulatorownia o pow. 95,00 m2 - pomieszczenie nr 014 - pomieszczenic
techniczne o pow. 11,10 m2 - pomieszczenic nr 014b - pomieszczenie
techniczne o pow. 9,60 m2, o 1acznej powierzchni wynoszacej 248,80 m2 b)
na parterze: - pomieszczenie nr 8 - centrala o pow. 23,20 m2 - pomieszczenie
nr 9 - centrala o pow. 46,60 m2 - pomieszczenie nr 11 - agregat o powierzchni
46,00 m2 - pomieszezenie nr 11a - stacja nn o pow. 14,90 m2 - pomieszczenie
nr 14 - pomieszczenie techniczne - silownia o pow, 84,90 m2, o lacznej
powierzchni wynoszace] 215,60 m2 c¢) na i pietrze: - pomieszezenie nr 109 -
{ centrala o pow. 294,00 m2 - pomieszczenie nr 110 - wentylatornia o pow. 56
m2 - pomieszczenie nr 112 - pomieszezenie techniczne o pow. 45,10 m2 o
lacznej pow. wynoszace] 395,10 m2 tj. o tacznej powierzchni pomieszczen
zajgtych przez urzadzenia i infrastrukture telekomunikacyjng spétki pod firma
Orange Polska spotka akeyjna w Warszawie wynoszacej 859,50 m2,
oznaczonych kolorem czerwonym na rzutach stanowigcych zataczniki nr 3a,

3b i 3¢ do umowy stanowigee] podstawe niniejszego wpisu, przy czym zakres
wykonywania tego prawa obejmuje migdzy innymi: swobodny dostgp w
kazdym czasic do nicruchomodci, prawo przesyhu informacji przez opisang
nieruchomodé, przeprowadzanie  konserwacji, remontow  urzadzefi
telekomunikacyjnych wraz z osprzetem lub usunigcie awarii, korzystanie z
nieruchomosdci w zakresie eksploatacji, modernizacji, rozbudowy, nadzoru,
konserwacji, remontéw, wymiany oraz biezacej obslugi urzadzen
telekomunikacyjnych wraz z osprzetem stanowiacych wlasnosé spotki Orange
Polska spotka akcyjna w Warszawie w rozumieniu art. 49 ke oraz prawa
telekomunikacyjnego, obejmuje roéwniez prawo dostepu innych operatorow
telekomunikacyjnych do w/w infrastruktury Orange Polska spotka akcyjna w
Warszawie w sposob umozliwiajgey $wiadczenie przez tych operatoréw ushug
telekomunikacyjnych w nieograniczonym zakresie klientom korzystajacym z
infrastruktury bedacej wlasnoscig spotki Orange Polska spotka akcyjna w
Warszawie i jej nastepcoéw prawnych, zgodnie z paragrafem 8 ust. 1 umowy
stanowiacej podstawe ninigjszego wpisu,

d) w dziale IV tejze ksiggi wieczyste] wpisana jest hipoteka laczna do kwoty
21.000.000,00 zi (stownie: dwadziescia jedem milionéw zlotych), na
zabezpieczenie wszystkich wierzytelnosci obligatariuszy, wobec Emitenta o
zaplate kwoty z tytulu wykupu lub wezesniejszego wykupu Obligacji, w tym,
migdzy innymi, naleznosci gléwnej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot),
prowizji 1 kosztow (w tym kosztow egzekucji) i innych kwot opisanych
szezegbtowo w Warunkach Emisji, w tym dodatkowego oprocentowania
naleznosci glownej Obligacji w przypadku wezesnigjszego wykupu Obligacji na
zadanie Emitenta, wynikajacych z Obligacji na okaziciela, ktére zostang
wyemitowane przez Emitenta w liczbie do 14.000 (czternastu tysigcy), w serii
oznaczongj literg G, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) zlotych kazda i
tacznej wartodci nominalnej do 14.000.000 (czternastu milionéw) zlotych, na
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podstawie Uchwaty nr 1/VIII//2018 Zarzadu Emitenta z dnia 24 sierpnia 2018

roku w sprawie emisji obligacji serii G roku oraz Warunkéw Emisji na rzecz

MFTRUST spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (REGON 362005907) -

II. DZIAELKA NUMER 10/12 [DALEJ: NIERUCHOMOSC B]

Przedstawiciel Spotki oswiadeza, ze ---

a) w dziale II ksiggi wieczystej WRIK/00215050/5 wpisana jest jako wiasciciel
spotka i2 Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Zegiestowska I
spotka komandytowa z siedziba we Wroclawiu,

b) dziat TIT tejze ksiggi wieczystej wolny jest od wszelkich wpiséw i wzmianck
o wnioskach,

¢) w dziale TV tejze ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka laczna do kwoty
21.000.000,00 zt (slownie: dwadzieicia jeden milionéw zlotych), na
zabezpieczenie wszystkich wierzytelnosci obligatariuszy, wobec Emitenta o
zaphate kwoty z tytulu wykupu lub wezesniejszego wykupu Obligacji, w tym,
migdzy innymi, nalezno$ci glownej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot),
prowizji i kosztow (w tym kosztow egzekucji) i innych kwot opisanych
szczegdlowo w Warunkach Emisji, w tym dodatkowego optocentowania
naleznoéci glownej Obligacji w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji na
zadanie Emitenta, wynikajacych z Obligacji na okaziciela, ktore zostang
wyemitowane przez Emitenta w liczbie do 14.000 (czternastu tysigey), w serii
oznaczonej litera G, o warto$ci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) zlotych kazda i
lacznej wartosci nominalnej do 14.000.000 (czternastu milionow) zlotych, na
podstawie Uchwaty nr 1/VIII//2018 Zarzadu Emitenta z dnia 24 sierpnia 2018
roku w sprawie emisji obligacji serii G roku oraz Warunkéw Emisji na rzecz
MFETRUST spolka z ograniczona odpowiedzialno$ciag z siedziba w
Warszawie (REGON 362005907). e

LII. OSWIADCZENIE
Przedstawiciel Spotki oswiadcza, ze:

1) ,NIERUCHOMOSC A” i ,,NIER UCHOMOSC B” zwane beda dalej lacznic
takze , NITERUCHOMOSCIA™ lub _NIERUCHOMOSCIAMI; -----rmemem=n=

b) reprezentowana spdika pod firma i2 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Zegiestowska I spotka komandytowa z siedziba we Wroclawiu jest wylacznym
uzytkownikiem wieczystym N iernchomosci A;

¢) reprezentowana spotki pod firma i2 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Zegiestowska I spofka komandytowa z siedzibg we Wroclawiu jest wylacznym
wiascicielem Nieruchomosci B;

d) stan faktyczny i prawny Nieruchomosci od chwili dokonania wgladu do
powolanych w ust. 1 powyzej ksiag wieczystych do chwili obecnej nie ulegt
zmianie, Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona prawami badZ roszczeniami 0sob
trzecich (poza opisanymi w niniejszym Akcie notarialnym), wolna jest od
ograniczen w rozporzgdzaniu nimi oraz sa pozbawione jakichkolwiek innych
wad prawnych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych realizacje uprawnief
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wynikajacych z czynnosci objetej niniejszym Aktem, ponadto do powolanych
powyzej ksiag wieczystych nie byly sktadane zadne wnioski o wpis, ==---=---=----
e) w stosunku do opisanej powyzej Nieruchomodci nie tocza si¢ jakiekolwiek
postepowania rozpoznawcze ani egzekucyjne, sadowe badZz administracyjne
mogace mie¢ wplyw na skutki niniejszej czynnosci, e

f) reprezentowana spofka nie ma zalegloici podatkowych ani zobowiazan
podatkowych, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, ani
zadnych innych naleznoéci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu
terytorialnego, -
g) wedlug najlepszej wiedzy Przedstawiciela Spotki nie istnieja zadne niewykonane
zarzadzenia lub zalecenia wladz administracyjnych, samorzadowych ani
roszezenia prywatno-prawne o0sob trzecich w stosunku do Nieruchomoscei, --—---

h) Nieruchomosci nie sg nieruchomos$ciami rolnymi,
i) Nieruchomo$c A:
(1) jest zabudowana dwoma murowanymi budynkami;

— o0 numerze ewidencyjnym_BUD: 1, o powierzchni zabudowy 765,00

m2, o trzech kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnaciji
podziemnej, Id bud: 026401 1.0013.AR 3.10/3.1_BUD,-------—--—---

— onumerze ewidencyjnym_BUD: 2, o powierzchni zabudowy 77,00 m2,

o jednej kondygnacji nadziemne;j. Id bud:

026401 _1.0013.AR_3.10/3.2 BUD,

(2) potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 7 MW-U przeznaczonym
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug, zgodnie

z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
objetym uchwata numer L/1276/13 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
28.11.2013 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnodlaskiego z 23.12.2013 1. Nr 66, poz. 1014,

j) Nieruchomos$é B polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 7 MW-U
przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug,
zgodnie  z obowigzujgcym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego objgtym uchwata numer L/1276/13 Rady Miejskiej Wroclawia z
dnia 28.11.2013 r. ogloszona w Drzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Dolnoslgskiego z 23.12.2013 r. poz. 6566.

§ 4.
(RYGOR)

1. Gabriela Wosé-Tarkowska oraz Martyna Kutera — Kucaj dziatajace w imieniu spétki pod
firmg i2 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoScia Zegiestowska I spélka
komandytowa zsiedziba we Wroclawiu, zobowigzuja reprezentowang Spétke do
zaplaty na rzecz spolki pod firma spotki MFTRUST Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibag w Warszawie, KRS 0000579064, REGON: 362668000,
kwoty z tytutu wykupu lub wezesniejszego wykupu Obligacji, w tym, migdzy innymi,
naleznosci glownej, odsetek (w tym odsetek od zaleghych kwot), prowizji i kosztow (w
tym kosztow cgzekucji) i innych kwot opisanych szezegdlowo w warunkach emisji
Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznosci glownej Obligacji w
przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, wynikajacego z
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Obligacji, opisanych w §1 tego Aktu, na warunkach iw terminach okreslonych
w Warunkach Emisji, i co do tego obowiazku poddaja reprezentowana spélke pod
firma i2 Spélka z ograniczona odpowiedzialnodcia Zegiestowska 1 spotka
komandytowa z siedziby we Wroclawiu egzekucji wprost z tego aktu w trybie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 21.000.000,00
(dwadziescia jeden milionéw) z} na rzecz spotki MFTRUST Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie, KRS 0000579064, REGON: 362668000.

2. Przedstawicicl Spolki, oswiadeza, ze:

a) zdarzeniem w rozumieniu art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania cywilnego,
od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku Spotki (jako dhuznika
rzeczowego) jest nadejécie terminu zaplaty oznaczonego w wezwaniu Emitenta
przez. Administratora Hipoteki, stwierdzajacym wystapienie podstaw zadania
zaplaty okreslonej w wezwaniu — naleznej i wymagalnej — sumy pienigznej i w
zwigzku z tym wzywajacym do zaplaty tej sumy pienigznej we wskazanym terminie,

b) wystarczajacym bedzie udowodnicnie powyzszego zdarzenia przez Administratora
Hipoteki, poprzez dotaczenie do wniosku o nadanic temu Aktowi klauzuli i
wykonalnosei: - - - {72

1) wezwania Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostatni adres Emitenta v
wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego) do :
zaplaty zaleglych kwot, o ktérych mowa w ust. 1 powyzcj, w terminie 3 (trzech)
dni od dnia doreczenia Emitentowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci

' tych kwot i numeru rachunku bankowego, na ktéry powinna nastapi¢ platnosc,

przy czym wezwanie powinno mieé¢ formg pisemng z podpisem notarialnie
poswiadczonym i zostanie: (1) przekazane Emitentowi pocztg za pocztowym
potwierdzeniem nadania, lub (2) dorgczone Emitentowi za posrednictwem
notariusza lub (3) dorgczone Emitentowi w inny spo:-.ob za potwierdzeniem
odbioru przez Emitenta; -

(dowodem dorgezenia, o ktorym mowa w niniejszym punkcn: bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu art, 3 i 17 ustawy z dnia
23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U. z 2012 roku, poz. 1529), na
ostatni adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego);

2) oéwiadczenia Administratora Hipoteki o bezskutecznym uplywie terminu
zaplaty przez Emitenta naleinosci wskazanych w wezwaniu, o ktorym mowa w
pkt. 1) powyzej, na rachunek bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem
notarialnie lub urzgdowo poswiadczonym. -

3. Przedstawiciel Spotki o$wiadcza, ze MFTRUST Spoika z ograniczonq
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie bedzie uprawniony do wystapienia
o nadanie klauzuli wykonalnosci niniejszemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
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do dnia 31 grudnia 2022 r.,, przy czym MFTRUST Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawic moze wysigpi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu Aktowi wielokrotnie.

4. Przedstawiciel Spotki oéwiadeza, ze Administrator Hipoteki jest uprawniony do
wszcezecia 1 prowadzenia egzekucji we wlasnym imieniu, lecz na rzecz obligatariuszy,
do kwoty wskazanej w ust. 1 powyZej, w stosunku do catosci lub dowolnej czgdci
naleznosci, przy czym jezeli Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wlasnym, lecz
na rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czgdciami, wowczas w
odniesieniu do kazdej czesci naleznodci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na
podstawie niniejszego Aktu, jesli Emitent opézni sie w zaplacie calosci lub czesci
kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 powyzZej. -

5. Dokument okreslony powyzej nie ograniczaja Wierzyciela w prawie do udowodnienia,
przed wlasciwym sadem do nadania klauzuli wykonalnosci, w jakikolwiek inny sposdb,
w szezegdlnodei zgodnie z artykulem 786 Kodeksu postgpowania cywilnego, ze
powyzsze zdarzenie wystapito. -

§ 6.
(POUCZENIA)
Notariusz poinformowata Stawajace o tredci i skutkach: --
1) art. 777 § 1 pkt 5) i art. 786 ust. 1 Kodeksu postgpowania cywilnego,------------

) §7.
g (OKAZANE DOKUMENTY)
Do niniejszego Aktu okazano: --------
1) wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego — informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000766037, pobrany w dniu dzisiejszym,
2) wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego — informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego KRS 0000579064, pobrany w dniu dzisiejszym, --=-----s=s=mmmmmmmemm--
3) wydruk zCentralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwo$ei pobrany droga elektroniczng w dniu sporzadzenia niniejszego
aktu, odpowiadajgcy tresci ksiegi wicczystej WR1K/00096792/7, —-----mmmmmmmmo-
4) wydruk zCentralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwos$ei pobrany drogg elektroniczng w dniu sporzadzenia niniejszego
aktu, odpowiadajacy tresci ksiggi wieczyste] WRIK/00215050/5, —mmmmm-mmmnmmemmmnen
5) dokument zatytulowany: ,,Warunki emisji obligacji serii G emitowanych przez:
spolki 12 DEVELOPMENT Spélka Akceyina z siedzibg we Wroclawiu”, z dnia

27 sierpnia 2018 roku, -
6) Umowg zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji zawarta pomiedzy
spolka pod firmg 12 DEVELOPMENT Spétka Akeyjna z siedziba we Wroctawiu —
jako Emitent, oraz spélka pod firmg MEFTRUST Spolka z ograniczona
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odpowiedzialnoscia — jako Administrator Zabezpieczen, z dnia 27 sierpnia 2018
roku, -

7y Uchwale nr 1/VIIT/2018 Zarzadu 12 DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedziba we
Wroctawiu, z dnia 24 sierpnia 2018 roku w sprawie emisji obligacji serii G. -----—-

#k ok

Koszty tego Aktu ponosi i2 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Zegiestowska 1
spotka komandytowa z siedziba we Wroclawiu.

Pobrano: :
a) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 2, § 51 § 6 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej 1.000,00 z1

b) podatek od towardw i ustug VAT od kwoty w lit. ¢) tj. 23% ----------—- 230,00 z}
Akt ten odezytano, przyjgto i podpisano.

ORYGINAL WLASNORECZNIE PODPISALL STAWAJACY [ MONIKA STASZOWSKA- NOTARIUSZ.

REPERTORIUM ANUMER  33125/2019
KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU, ULICA RUSKA NUMER 3/4, --emmee
WYPIS TEN WYDANC —  SPOLCE
POBRANO:
a) NA PODSTAWIE § 12 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA
28 CZERWCA 2004 R. W SPRAWIE MAKSYMALNYCH STAWEK TAKSY
NOTARIALNE] (Dz.U, 2 2013 R., POZ. 237, Z POZN. ZM.) KWOTE === 60,00 z£,
b) PODATEK OD TOWAROW I USLUG, TI. 23% OD KWOTY W LIT. A)==-sns= 13,80 Zx.
WROCEAW, 17.04.2019 R.

5

] I'O* l?’EB Sxa/szsﬁ{}f ka

| DA AN

-

NOTARIUSZ
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5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

i2 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

jako Emitent
oraz

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Jjako Administrator Zabezpieczen

ut
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostata zawarta w
Warszawie dnia [e] sierpnia 2018 r. (Umowa) przez i pomigdzy:

(1)  i2 DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu, adres: ul. taciarska 4B, 50-104
Wroctaw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabryczne] we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, NIP: 8971785953, REGON:
022010257, kapitat zaktadowy: 9.700.000,00 ztotych (Emitent), reprezentowang przez:

Gabriele Wo$-Tarkowskg— Wiceprezesa Zarzadu uprawnionego do samodzielnej reprezentaci,
oraz

(2) MFTRUST Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064, NIP: 7010510433,
REGON: 362668000, kapitatl zakladowy: 5.000,00 ziotych, (Administrator Zabezpieczefi lub
MFTRUST), reprezentowang przez.

Zbigniewa Mrowiec — Czionka Zarzadu uprawnionego do samodzielnej reprezentacii.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczeri zwanilzwane sg w dalszej czeéci niniejszej umowy jako
Strony, a kazda z nich indywidualnie jako Strona.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Emitent zamierza dokonaé emisji zwyklych zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii
oznaczonej litera G, niemajgcych formy dokumentu, o igcznej wartosc nominalnej do
14.000.000,00 (stownie: czternascie milionéw) ziotych, po cenie emisyjnej jednej obligacii réwnej
jej warto$ci nominalnej (Obligacje),

(B)  Zabezpieczeniami roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligacji (Wierzytelnos¢) beda:
i hipoteka umowna fgczna ustanowiona na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty
21.000.000 (stownie:; dwadziescia jeden milionow) ziotych (Hipoteka A), peinigcego
funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015
r. 0 obligacjach (Dz.U. 2018 poz. 483) (Ustawa) na:

(@) nieruchomoéci, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow, IV Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze WR1K/00329521/0;

(b)  nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq o numerze WR1K/00329522/7; oraz

(c) nieruchomosci, dia kiérej Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze WR1K/00033776/0

dalej jako Nieruchomosci 1;
2. oSwiadczenia zlozone przez dluznikéw hipotecznych na rzecz Administratora
Zabezpieczen w formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji z Nieruchomosci 1 w

trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postgpowania cywilnego co do zobowigzan
zabezpieczonych Hipoteka (O$wiadczenie A).

1
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lub w przypadku zmiany okreslonej w warunkach emisji Obligaciji:

3. hipoteka umowna igczna ustanowiona na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty
21.000.000 (stownie: dwadziescia jeden milionéw) zlotych (Hipoteka B, Hipoteka A oraz
Hipoteka B bedg dalej tacznie zwane Hipotekami), peinigcego funkcje administratora
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy na:

(@)  nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw, 1V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg 0 numerze WR1K/00096792/7; oraz

(b)  nieruchomosci, dia ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WR1K/00215050/5;

dalej jako Nieruchomosci 2 (Nieruchomosci 1 i Nieruchomoéci 2 {gcznie zwane dalej jako
Nieruchomosci);

4. oswiadczenia ziozone przez diuznikéw hipotecznych na rzecz Administratora
Zabezpieczen w formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji z Nieruchomosci 2 w
trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego co do zobowigzan
zabezpieczonych Hipotekg B (Oswiadczenie B, O$wiadczenie A oraz Oswiadczenie B
bedg dalej tacznie zwane Oswiadczeniami);

(C) Zgodnie z art. 29 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji innego niz
hipoteka lub zastaw rejestrowy, w tym wypadku O$wiadczen, Administrator Zabezpieczen moze
wykonywaé we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, prawa wierzyciela z

Oéwiadczen — na podstawie umowy z Emitentem zawartej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1. Emitent ustanawia MFTRUST administratorem zabezpieczen dla:
1.1.1. Hipotek; oraz
1.1.2. O$wiadczen
(dalej {gcznie Zabezpieczenia)
i zleca Administratorowi Zabezpieczef, za wynagrodzeniem opisanym w pkt 4.1 wykonywanie
czynnosci opisanych w niniejszej Umowie oraz w o$wiadczeniach o ustanowieniu Hipotek (przy
czym Administrator Zabezpieczen dzialal bedzie we wilasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy), a MFTRUST zlecenie to przyjmuje i zgadza sie na ustanowienie MFTRUST

Administratorem Zabezpieczen.

1.2.  Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymienionych w pkt. 1.1
powyzej wylgcznie za uprzednia pisemng zgodg Administratora Zabezpieczen.

1.3.  Emitent moze dokonaé zamiany Hipoteki A na Hipoteke B jedynie na zasadach okreslonych w
warunkach emisji Obligacji. Zamiana taka wymaga zgody Administratora Zabezpieczen.

2 UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

2.1, Administrator Zabezpiecze jest upowazniony do:
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2.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnos$ci Hipotekami,

2.1.2. wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw i obowigzkow
wynikajgcych z o$wiadezen o ustanowieniu Hipotek i z przepiséw prawa oraz,

2.1.3. dokonania innych dzialan i czynnosci niezbednych do wykonania o$wiadczeri o
ustanowieniu Hipotek.

2.1.4. dokonania podzialu $rodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajacych do
zaspokojenia Wierzycieli, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczenia oraz przekazania
kazdemu z Wierzycieli kwoty jego naleznosci z WierzytelnoSci zabezpieczonych,
proporcjonalnie do laczne] sumy niesplaconej wymagalnej wierzytelnosci danego
Wierzyciela w stosunku do facznej sumy niesplaconych, wymagalnych Wierzytelnosci
wszystkich Wierzycieli z tytutu Wierzytelnoéci zabezpieczonych.

2.2. Administrator Zabezpieczen zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie Hipotek w
przypadku spelnienia wszystkich éwiadczen z Obligacii lub w innych przypadkach okreslonych w
warunkach emisji Obligacji.

2.3. Administrator Zabezpieczer jest upowazniony do:
2.3.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci przez uzyskanie O$wiadczen,

2.3.2. wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw wynikajacych z
Oswiadczef.

2.4, Administrator Zabezpieczen nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipotek jako Zabezpieczenia. Zadne ryzyka lub odpowiedzialno$¢ zwigzane z
ustanowieniem lub utrzymaniem Hipotek jako Zabezpieczenia, oraz egzekucji z Hipotek jako
Zabezpieczenia, nie begdg spoczywaly na Administratorze Zabezpieczen oraz Administrator
Zabezpieczen nie bgdzie zobowigzany do podejmowania egzekuciji z Hipotek. Powyzsze dotyczy
rowniez egzekucji z Oéwiadczen w sytuacii, w ktorej nastapiloby wykreslenie Hipotek lub zmiana
ich tresci.

2.5 Z zastrzezeniem postanowien niniejszej Umowy, Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany
podjaé czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia z przedmiotu Hipotek lub wierzytelnosci objetych
Oswiadczeniami jedynie w przypadku, gdy Wierzytelnosci w catoéci lub czgéci nie zostang
spefnione mimo uptywu terminu ich wymagalno$ci. Jednakze Administrator Zabezpieczen jest
zobowigzany podja¢ wykonywanie we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw |
obowiazkow wierzyciela z przedmiotu Hipotek lub O$wiadczen oraz podjac czynnosci prawne |
faktyczne w zakresie egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnosci z przedmiotu Hipotek lub
naleznosci objetych O$wiadczeniami, w przypadku, gdy do przedmiotu Hipotek lub wierzytelnosci
objetych Oéwiadczeniami zostanie skierowana egzekucja komornicza badz administracyjna.

2.6. Administrator Zabezpieczen ma prawo do egzekwowania Wierzytelnosci na podstawie tytutow
wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczeni, a takze gdy zostanie on
ustanowiony przez obligatariuszy pelnomocnikiem do egzekwowania Wierzytelnosci na
podstawie posiadanych przez obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczen
tytuléw wykonawczych, umozliwiajacych przeprowadzenie skutecznej | zgodnej z prawem
egzekucji z przedmiotu Hipotek lub wobec diuznikow wierzytelnosci objetych QOé$wiadczeniami.

2.7. Egzekucja z Zabezpieczer zostanie podjgta wyiacznie pod warunkiem pokrycia, lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekucji, badz przez Emitenta, badz przez jakakolwiek lub
jakiekolwiek osoby trzecie, w sposéb uzgodniony z Administratorem Zabezpieczen | w sposodb
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dajacy Administratorowi Zabezpieczen pewnos¢ pokrycia tych kosztéw wedtug uznania
Administratora Zabezpieczen. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztéw egzekucji z
Zabezpieczen Administrator Zabezpieczen nie bedzie podejmowal zadnych czynnosci, ktére
wigzatyby sig z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, ze Administrator
Zabezpieczen wezwie Emitenta do zapiaty kwot naleznych obligatariuszom.

2.8. Tres¢ dokumentéw Zabezpieczen niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi by¢
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen.

2.9. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez nig obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub z przepisow
prawa.

2.10. Niezwlocznie po catkowitym wygasnigciu Wierzytelnosci zabezpieczonych lub wyrazeniu przez
wszystkich obligatariuszy zgody na zwolnienie Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczefi przy
wspoipracy z Emitentem podejmie wszelkie czynnosci niezbgdne do zwolnienia Zabezpieczen.

2.11. Administrator Zabezpieczen nie Jest zobowigzany do badania czy Emitent spelnila $wiadczenia z
tytutu Obligacji i w tym zakresie moze polega¢ na oéwiadczeniach obligatariuszy.

2.12. Administrator Zabezpieczen ma prawo poinformowaé obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen.

2.13. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do zazgdania wydania polecer lub udzielenia
wyjasnie odno$nie jakichkolwiek instrukcji od obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposob
powinien wykonac lub odstapi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnief, upowaznien lub
uprawnief uznaniowych, a Administrator Zabezpieczenh moze nie podejmowaé zadnych dzialar
o ile i dopdki nie otrzyma przedmiotowych polecer lub wyjasnien.

2.14. Wykonujac Umowe, Administrator Zabezpieczen moze dokonywa¢ wilasne| oceny zaistnienia lub
niezaistnienia okolicznosci powodujacych zobowigzanie do podjecia (lub zaniechania) dziatar
okreslonych w Umowie lub warunkach emisji Obligaciji, w szczegéinosci oceny co do zaistnienia
lub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkdéw emisji Obligacji. Administrator w przypadku
zgloszenia naruszenia przez obligatariusza moze jako zgodne ze stanem faktycznym i
rzeczywistym stanem prawnym traktowaé pisemne o$wiadczenie obligatariusza co do
wystapienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji lub innego naruszenia warunkow
emisji Obligacji, w ktérym obligatariusz wskaze przyczyng zlozenia takiego o$wiadczenia.
Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi Emitenta 0 kazdym otrzymanym ww.
o$wiadczeniu obligatariusza.

2.15. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktérakolwiek ze Stron, Strony zobowiazujg sie ze
sobg wspoldziata¢ w niezbednym zakresie, tak aby niezwlocznie i w sposéb prawidiowy, ze
szczegdlnym uwzglednieniem intereséw obligatariuszy, Administrator Zabezpieczeri przekazal
obowiazki administratora zabezpieczefi podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym réwniez,
aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbgdne dokumenty i informacje
zwigzane z Zabezpieczeniami.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1.  Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacji:

3.1.1. podejmie, lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbedne dzialania, aby majgtek Emitenta znajdowal si¢ w stanie 7
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umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci zabezpieczonych oraz aby utrzymac w mocy
ustanowione Zabezpieczenia, az do peinego zaspokojenia obligatariuszy;

3.1.2. na kazde uzasadnione zadanie Administratora Zabezpieczer pokryje lub zabezpieczy
pokrycie, poprzez wplatg zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczen, wszelkich koszléw niezbednych do prawidlowego wykonania niniejszej
Umowy lub dokumentéw Zabezpieczen;

3.1.3. niezwiocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczet' o:

(a) zaprzestaniu regulowania zobowigzan przez Emitenta lub inny podmiot z grupy
kapitalowe] Emitenta (Grupa), pod warunkiem, ze taki stan utrzymuje si¢ co najmniej
przez B0 (szeStdziesigt) dni i odnosi si¢ do zobowigzania na kwolg co najmniej
4.500.000,00 zlotych;

(b) wystapieniu przez podmiot trzeci przeciwko Emitentowi lub innemu podmiotowi z
Grupy z wnioskiem o zabezpieczenie roszczenia na kwotg co najmniej 4.500.000,00
zZiotych;

(c) wszczeciu wobec Emitenta lub innego podmiotu z Grupy postepowania sadowego,
arbitrazowego, egzekucyjnego, administracyjnego, podatkowego lub ceinego,
ktérych przedmiotem lub skutkiem moze by¢ obowigzek zaplaty przez te podmioty
swiadczen, ktorych wartoé¢ przewyzsza jednostkowo lub {gcznie (w okresie
kolejnych 12 miesiecy) kwote 4.500.000,00 zt, przy czym do obliczenia te] kwoty
sumuje sie wartos¢ przedmiotéw postepowan prowadzonych przeciwko Spéice lub
innym podmiotom z Grupy,

(d) wydaniu wobec Emitenta lub innego podmiotu z Grupy jednego lub wielu
prawomocnych orzeczer sgdu |ub ostatecznych decyzji administracyjnych
skutkujgcych jednorazowo Iub lgcznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy)
obowigzkiem zaplaty przez Emitenta lub inny podmiot z Grupy $wiadczenia, ktbrego
kwota przekracza 4.500.000,00 2!, przy czym przy obliczaniu ww. wartosci sumuje
sie kwoty $wiadczen naleznych od Emitenta oraz innych podmiotow z Grupy;

(e) o kazdorazowej zmianie warunkéw emisji Obligacji, najpdzniej w pierwszym dniu
roboczym nastepujacym po dniu, w ktérym zmiana taka zostala dokonana,
przekazujac mu jednoczes$nie w formie pisemnej takie zmiany.

3.1.4. nie bedzie podejmowaé zadnych czynnosci, jak rowniez nie bedzie dopuszczac sie
zaniechari, ktére moglyby uniemozliwié badz utrudnié Administratorowi Zabezpieczen
podjecie lub dokonanie przez niego czynnoéci, do ktérych jest on uprawniony na mocy
Umowy badz przepiséw prawa.

4. WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT

41 Emitent zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen za wykonywanie
czynnosci Administratora Zabezpieczen dla Zabezpieczen ustanowionych w ramach emisji
Obligacji (i) wynagrodzenia ryczaitowego, ktére wynosi NG <. 22
przygotowanie dokumentéw zabezpieczen (i) wynagrodzenia ryczattowego, ktére wynosiN

lotych miesiecznie, za kazdy miesiac kalendarzowy trwania Umowy, poczgwszy
od miesigca, w kidrym ustanowiono zabezpieczenia, oraz (iii) wynagrodzenia dodatkowego,
naleznego za dokonywanie wszelkich czynno$ci zwigzanych z dochodzeniem na rzecz
obligatariuszy zaspokojenia — w wysokosci stanowigce) lloczyn czasu pracy, poSwieconego przez
pracownikéw, wspotpracownikéw lub zleceniobiorcow Administratera Zabezpieczen na ich
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wykonanie i stawki godzinowej w wysokosci rownowartosci w ziotych kwo(y_
euro.

4.2. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt 4.1.(i) powyzej, platne
bedzie w terminie 7 dni od daty podpisania przez Strony niniejszej Umowy na podstawie
wystawionej faktury, w terminie 7 dni od Jej dostarczenia (dostarczenie elektroniczne na adres:
faktury@i2development.pl).

4.3. Woynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt 4.1.(ii) powyzej, platne
bedzie miesigcznie z gbry, w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidlowo
wystawionej faktury w terminie 7 dni od jej dostarczenia (dostarczenie elektroniczne na adres:
faktury@i2development.pl), z zastrzezeniem pierwszego wynagrodzenia, ktdre bedzie piatne w
terminie 7 dni od daty rozliczenia emisji Obligacii.

4.4, Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt 4.1.(lli) powyze], ptatne
bedzie miesigcznie w terminie 7 dni od daly otrzymania przez Emitenta prawidiowo wystawionej
faktury w terminie 7 dni od jej dostarczenia (dostarczenie elektroniczne na adres:
faktury@i2development.pl) .

4.5. Kwoty wynagrodzenia, o ktérych mowa w pkt 4.1 powyzej, nie obejmujg naleznego podatku od
towarow | uslug (VAT) ktéry bedzie doliczany w wysokoéci obowigzujgcej w dniu wystawiania
faktury.

4.6. W przypadku, gdyby Administrator Zabezpieczen w danym miesigcu kalendarzowym nie pelnil
funkcji administratora zabezpieczer przez caly taki miesigc, wynagrodzenie, o ktérym mowa w
pkt 4.1 powyzej ulega proporcjonalnemu zmniejszeniu

4.7. Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich kosztéw poniesionych przez Administratora
Zabezpieczen w celu nalezytego wykonania Umowy lub czynno$ci Administratora Zabezpieczen.
Administrator Zabezpieczeit moze zgda¢ od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztow. Z
wylgczeniem kosztéw egzekucji oraz kosztéw dochodzenia roszczen Obligatariuszy, zwrot
kosztéw moze nastapic tylko na podstawie zaakceptowanego zestawienia kosztow, przy czym
konieczno$¢ poniesienia tych wydatkow bedzie kazdorazowo konsultowana z Emitenter.

4.8. Dia uniknigcia wszelkich watpliwo$ci koszty optat sgdowych oraz innych oplat koniecznych dla
skutecznego ustanowienia zabezpieczen ponosi Emitent.

49. Celem zabezpieczenia wykonania czynnosci przez Administratora Zabezpieczen w terminie 7 dni
od daty rozliczenia emisji Obligacji Emitent wplaci na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen o numerze 26 1030 0019 0109 8503 0012 8815 kwote || NGTGTGTzNGEG
hzbtych. Kwota powyzsza zostanie zwrécona Emitentowi w terminie 14
(czternastu) dni po dniu wygasnigcia ostalniego z Zabezpieczert oraz zaspokojenia w calosci
roszczen wynikajgcych z Obligacji. Kwota moze zostaé pomniejszona przez Administratora

Zabezpieczefi 0 niezaplacone wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, koszty
administrowania Zabezpieczeniami oraz koszty egzekucji z Zabezpieczen.

5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN
5.1. Zaspokojenie roszczen obligatariuszy poprzez egzekucje Zabezpleczen bgdzie moglo nastgpic

na zasadach okre$lonych w niniejszej] Umowie, warunkach emisji Obligacji oraz dokumentach
Zabezpieczen.
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5.2. Administrator Zabezpieczen moze przystgpi¢ do zaspokojenia obligatariuszy z Zabezpieczen,
wylgcznie na warunkach prawem przewidzianych i okreslonych w warunkach emisji Obligaciji oraz
dokumentach Zabezpieczen, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Emitenta.

5.3. Administrator Zabezpieczen, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnoéci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
obligatariuszy, a w dalszej kolejnosci takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpieczef podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie
bedg pozwalaly na pozyskanie jak najwiekszych kwot srodkéw, jak najmniejszym kosztem craz
w sposoOb mozliwie nieucigzliwy dla Emitenta.

54, W przypadku gdy kwota $rodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji Zabezpieczefi bedzie:

5.4.1. rbwna kwocie niesplaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa w zakresie tych niesplaconych Wierzytelnoéci zabezpieczonych;

5.4.2. wyzsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa a Administrator Zabezpieczen przekaze nadwyzke uzyskanych $rodkéw na
rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potrgceniu ewentualnych kosztow dziatan
Administratora Zabezpieczen wykonanych w toku egzekucji Zabezpieczen,

5.4.3. nizsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa w czeéci réwnej wartoSci uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczen, a
obligatariusze bgdg dochodzié od Emitenta zaplaty pozostalej czesci naleznej im kwoty
Wierzytelnosci zabezpieczonych z pozostalej czesci Zabezpieczen oraz innych aktywow
Emitenta na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

5.5. Administrator Zabezpieczefi bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybuciji srodkow uzyskanych w
toku egzekucji Zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu na rzecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen bedg przeznaczane W réwnym stopniu na
pokrycie naleznosci obligatariuszy z kazdej z Obligacii oraz na pokrycie kosztow ponoszonych
przez Administratora Zabezpieczen w zwiazku z procesem egzekucji z Zabezpieczen.

5.6. Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen bgda zaliczane w pierwszej kolejnosci na
poczet poniesionych przez Administratora Zabezpieczen kosztow zwigzanych z procesem
egzekucji z Zabezpieczen . na pokrycie kosztéw dzialan podjetych przez Administratora
Zabezpieczen, w szczegbinosci na poniesione przez Administratora Zabezpieczen: (i) koszty
optat publicznoprawnych, koszty ogloszen, koszty i oplaty sadowe i notarialne; (i) koszty
doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego
prowadzenia egzekucji z Zabezpieczef; oraz (iii) wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen,
o ktérym mowa w Punkcie 4 powyzej, nastepnie na poczet niezaspokojonych Wierzytelnosci
zabezpieczonych, w nastepujacej kolejnosci:

5.6.1. odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznoéci z Obligacji;
5.6.2. odsetki kapitatowe z Obligacji,
5.6.3. nalezno$¢ gtéwna z Obligacii.

5.7. W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek kosztow i
opfat sgdowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem
roszezef z tytulu Obligacji, w tym na podstawie dokumentéw Zabezpieczeri, Administrator

Zabezpieczen, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczef z tytulu
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Obligacji ma prawo zada¢ od obligalariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych kosztéw i oplat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej na rachunek Administratora Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen moze powstrzyma¢ sig od podejmowania czynnosci zwigzanych z
dochodzeniem roszezen z tytutu Obligaciji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

5.8. W przypadku, o ktérym mowa w Punkcie 5.4.3 powyzej, Administrator Zabezpieczen dokona
czg$ciowej platnosci na rzecz obligatariuszy w ten sposéb, ze naleznosci obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych $rodkéw proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wedlug wartosci
nominalnej). Naleznosci z kazdej Obligacji zostang pokryte w tej samej wysoko$ci. W takim
przypadku platnoéci Administratora Zabezpieczen bedg zaliczane w nastepujgce] kolejnosci na
pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

5.8.1. odsetki za op6znienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligaci:
5.8.2. odsetki kapitatowe z Obligacji;
5.8.3. naleznosé gtowna z Obligacji.

5.9. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci zabezpieczonych, Administrator Zabezpieczen
podejmie dziatania ukierunkowane na zwolnienie lub dokonanie wyrejestrowania Zabezpieczen
oraz wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyzki $rodkéw pozyskanych przez Administratora w
wyniku egzekucji Zabezpieczen.

5.10. W przypadku, gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z
ktorekolwiek z przedmiotéw zabezpieczenia (Hipotek Iub Oswiadczen), Emitent nie bedzie
kierowat w stosunku do Administratora Zabezpieczen zadnych roszczen z tego tytutu.

5.11. Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczef
do ziozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen zozy odpowiednig czest tak uzyskanych kwot do depozytu
sgdowego.

6. OBOWIAZYWANIE UMOWY

6.1.  Umowa zostata zawarta czas okreslony - do dnia wygasnigcia ostatniego z Zabezpieczer oraz
zaspokojenia w caloci roszczen z Obligacii .

6.2, Strony sg uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:

6.2.1. Administralor Zabezpieczen - z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia - w razie
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z
Umowy;

6.2.2. Emitent — z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia — jedynie z waznych
powodbw, przez co Strony rozumiejg wylgcznie razace niedbalstwo po  stronie
Administratora Zabezpieczeri przy wykonywaniu obowigzkéw objetych Umowa.

6.3. Umowa zawarta zostala pod warunkiem rozwigzujgcym dojscia do skutku emisji Obligacji i w
przypadku jego braku, Umowa ulega rozwigzaniu w zakresie administrowania Zabezpieczeniami.

6.4. Administrator Zabezpieczen moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe w wypadku gdyby w

terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji nie zostaly ustanowione Zabezpieczenia, w
szczegolnosci Oswiadczenia,
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7.  ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

7.1. Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczeri wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 3-krotnosci otrzymanego przez
Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towaréw i ustug).

7.2.  Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedziainosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak
rowniez za ich wazno$¢ lub skutecznosc.

7.3. Administrator Zabezpieczen nie gwarantuje, ze roszczenia obligatariuszy wynikajace z Obligacii
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skuteczno$¢ egzekucji z
Zahezpieczen.

7.4 Administrator Zabezpieczeri nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wzgledem obligatariuszy za
jakiekolwiek szkody z wyjatkiem szkéd powstatych w wyniku niezachowania przez Administratora
Zabezpieczenn nalezytej starannoSci przy wykonywaniu przez niego jego obowigzkow
wynikajgcych z niniejszej Umowy. Emitent zrzeka sig dochodzenia od Administratora
Zabezpieczen oraz jakichkolwiek oséb dziatajacych w jego imieniu lub na jego zlecenie
jakiejkolwiek odpowiedzialnoéci powstalej w wyniku dziatania lub zaniechania Administratora
Zabezpieczer w zwigzku z wykonywaniem ninigjszej Umowy, o ile podstawa powstania
odpowiedzialnoéci nie bylo dzialanie Administratora Zabezpieczen oraz jakichkolwiek o0séb
dziatajgeych w jego imieniu lub na jego zlecenie z winy umysinej lub razacego niedbalstwa. W
przypadku, gdyby powyzsze zrzeczenie okazalo si¢ z jakichkolwiek przyczyn niewazne badz
nieskuteczne, Emitent zobowigzuje si¢ nie wysuwa¢ wobec Administratora Zabezpieczen
jakichkolwiek roszczen pozostajacych w zwigzku z wykonywaniem przez Administratora
Zabezpieczen jego funkcji lub Umowa.

7.5.  Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy za szkode
wywolang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek osob dziatajgcych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, kidre nie bylo zalezne od Administratora Zabezpieczen lub o kidrym
Administrator Zabezpieczen nie wiedziat, w szczegblnoéci wynikajacg ze zlozenia przez Emitenta
w niniejszej Umowie odwiadczen niezgodnych z rzeczywistoécig badz nieziozenia przez Emitenta
os$wiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majacych lub mogacych mie¢ wptyw na prawidiowg
realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw obligatariuszy.

7.6. Emitent zobowigzuje sie zwolni¢ Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek obowiazkow
swiadczenia na rzecz podmiotéw innyeh niz Emitent z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy, fakze w przypadku wypowiedzenia przez Administratora Zabezpieczen
Umowy.

7.7. W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz peiniong przez Administratora
Zabezpieczen funkcjg w stosunku do Zabezpieczeli, zostang skierowane przez jakikolwiek
podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o dziatania
Administratora Zabezpieczeri (Roszczenia), ktére to dziatania bgda podejmowane zgodnie z
Umowa i dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek Roszczer zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzja administracyjna zasgdzajace lub
stwierdzajace zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zaplaty na rzecz tych oséb trzecich
$wiadczenia pienieznego (Swiadczenie), Emitent bedzie zobowigzany do zaptacenia na rzecz
Administratora Zabezpiecze odszkodowania umownego w wysoko$ci zaplaconych przez
Administratora Zabezpieczen Swiadczen oraz zwigzanych z tym kosztéw procesu, w tym kosztow
doradcow prawnych oraz ekspertéw innych dziedzin, jesli skorzystanie z ich uslug znajdowalo
uzasadnienie — na nastepujacych warunkach speinionych fgcznie:

115|Strona



i2DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

7.7.1. o kazdym Roszczeniu Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta w formie pisemnej
oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelkg posiadang dokumentacje
dotyczgcg Roszezenia;

7.7.2. Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszgcymi  Roszczenia, udziat w ewentualnych postepowaniach sgdowych,
arbitrazowych lub innych 2wigzanych z Roszczeniem, bezposrednio Iub za po$rednictwem
osob wskazanych przez Emitenta;

7.7.3. zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugdd w zakresie Roszczeri
lub uznawanie Roszczen winno odbywa¢ sig za zgoda Emitenta.

7.8.  Emitent ponosi wobec Administratora Zabezpieczen odpowiedzialnos¢, na zasadach 0gdinych,
za niewykonanie Iub nienalezyte wykonanie obowigzkéw Spéiki, wynikajgcych z tej Umowy.

8. ZAWIADOMIENIA

8.1. Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, zgody, wnioski lub zgdania, odstgpienia lub wszelkie
inne informacje zwigzane z Umowg beda skladane w formie pisemnej oraz podpisane przez badz
w imieniu Strony je skiadajacej. Zawiadomienie zostanie dostarczone pozostalym Stronom
bezposrednio lub przez kuriera Iub pocztq elektroniczng potwierdzong nastepnie listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na adresy wskazane w komparyji niniejszej Umowy oraz
na nastegpujgce adresy e-mail:

8.1.1. Emitent: Jacek Kobus, J.kobus@i2development.pl oraz biuro@i2development.pl

8.1.2. Administrator Zabezpieczen: Zbigniew Mrowiec, z.mrowiec@mrowiecfialek.com oraz
office@mrowiecfialek.com

82. Wszelka korespondencja wystana Stronie bedzie uznana za dorgczona:

8.2.1. jesliwyslano jg pocztg elektroniczng (i potwierdzono wyslanie listem poleconym) pomiedzy
9:00 i 17:00 (czasu Srodkowoeuropejskiego), w dziefi roboczy w miejscu odbioru, tego
samego dnia, a w przypadku wystania w innym czasie, o 9:00 nastepnego dnia roboczego
w miejscu odbioru, pod warunkiem, ze nadawca wiadomosci, przesylanej pocztg
elektroniczna, nie otrzymat generowanej automatycznie informagji o tym, ze wiadomos¢
nie dotarda na prawidlowo wprowadzony adres poczty elektronicznej adresata
korespondencii i pod warunkiem, ze ta sama korespondencja zostanie wystana Stronie
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem w okresie kolejnych 3 (trzech)
dni roboczych; lub

8.2.2. jesli wyslano jg listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem, 5 (pigtego) dnia
roboczego od wystania, chyba e zostanie skutecznie dostarczona przed tym dniem:

8.2.3. jezeli dorgczenie nastepuje za posrednictwem notariusza, sporzadzajacego protokét z
dokonywanej czynnosci, w dzien roboczy w miejscu odbioru, tego samego dnia, przy czym
w przypadku odmowy przyjecia korespondencji réwniez jest ona uznawana za doreczong.

8.3. Wszelkie zawiadomienia, o ktorych mowa w niniejszej Umowie beda skiladane w jezyku polskim.

8.4. O kazdsj zmianie adresu do dorgczeri Strony zobowigzane g poinformowac si¢ wzajemnie w
formie zgodniej z ogélnymi postanowieniami dla dorgczen opisanymi w niniejszym punkcie.

9.  OSWIADCZENIA STRON ﬁ/

v
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9.1. Strony o$wiadczaja, iz zawarcie niniejszej Umowy i wykonanie jej postanowien nie czyni w calosci
lub w czgéci niemozliwym zado$éuczynienie roszczeniom oséb trzecich w rozumieniu art. 59
Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-534
Kodeksu cywilnego, ani tez nie istniejg inne umowne zastrzezenia ograniczajgce bgdz
wylgczajgce mozliwoée zawarcia i wykonania postanowien niniejszej Umowy przez Strony.

9.2. Strony oéwiadczaja, ze zawarcie i wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglgdnie
obowigzujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takze, ze do jej zawarcia nie sg
wymagane zadne zgody ani zezwolenia, ktore nie zostaty udzielone.

9.3. Strony stwierdzajg i zapewniajg, ze zawarcie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglgdnie
obowigzujgeymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani tez z prawomocnym orzeczeniem
sgdu powszechnego, sadu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi przez
urzedy panstwowe lub inne organy jak réwniez, ze nie toczy sig jakiekolwiek postepowanie, ktore
mogloby doprowadzi¢ do wydania takiego orzeczenia badz decyzji.

9.4. Osoby reprezentujace Strony Umowy oéwiadczajg, we wiasnym imieniu, ze sg prawidlowo
umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z nigj
zobowigzaniami i uprawnieniami.

9.5. W miare swoich mozliwo$ci Strony padejma lub spowodujg, ze podjete zostana wszelkie dziatania
w celu wykonania niniejszej Umowy, w szczegéinosci polegajace na sporzadzeniu wszelkiego
rodzaju aktéw i dokumentéw, doprowadzeniu do zwolania wszelkiego rodzaju spotkan,
zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i zgod, a
takze podjeciu wszelkich uchwat badz wykonaniu w inny sposéb wszelkich przystugujacych im
praw | uprawnier.

10. INFORMACJE POUFNE

10.1. Strony zgadzajg sie i przyjmuja, ze informacje dotyczace Umowy (Informacje Poufne) bedg
utrzymywane w poufnoéci oraz zapewniajg, ze informacije takie bgdg wykorzystywane wytacznie
w celach obejmujacych wspdlng realizacje Umowy, i Ze nie bedg przekazywane ani ujawniane
osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, przy czym kazda ze Stron ma
prawo ujawni¢ Informacje Poufne:

10.1.1.  cztonkom swoich wiadz oraz wspdlnikom;
10.1.2. doradcom prawnym, finansowym, ksiegowym, podatkowym oraz innym;
10.1.3. obligatariuszom.

10.2. Niniejsze zobowiazanie do zachowania poufnosci obejmuje takze wszelkie dokumenty w
zakresie, w jakim zawierajg one Informacje Poufne lub sg na takich informacjach oparte.

10.3. Okreslone w ninigjszym Punkcie zobowigzanie do poufnosci bedzie obowigzywato takze po
ustaniu obowigzywania Umowy przez okres 2 (dwoch) lat.

10.4. Strony podejma wszelkie niezbgdne $rodki w celu zachowania Informacji Poufnych w tajemnicy
10.5. Informacje Poufne nie obejmuja:
10.5.1. informacji dostgpnych publicznie,

10.5.2. informacji uzyskanych od osab trzecich;

1"
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10.6. informacji przekazywanych wiasciwym wiadzom lub sadom w odniesieniu do zawarcia i
wykonania Umowy.

11. POSTANOWIENIA DODATKOWE

11.1. Emitent moze powierzyé funkcje administratora zabezpieczefi dla Zabezpieczen innemu
podmiotowi wylacznie za uprzednig pisemng zgodg wszystkich Obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy z nowym administratorem winny byé zgodne co do zasady z
postanowieniami uméw zawartych z Administratorem Zabezpieczen.

11.2. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan przewidzianych w pkt 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi o tym
Obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczen moze pisemnie wezwaé Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpieczeri. Emitent zobowigzuje sie,
ze w terminie 7 dni od daty otrzymania takiego wezwania:

11.2.1.  zawrze z osobg trzecig umowe, na mocy ktérej ustanowi ja nowym Administratorem
Zabezpieczen,

11.2.2. osoba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowg, o kiérej mowa w punkcie
poprzedzajgcym zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktorej na tg
0sobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia,

11.2.3. osoba trzecia, o ktérej mowa w pkt. 11.2.2 ztozy wniosek o dokonanie odpowiednich
wpiséw w ksigdze wieczystej.

12. POSTANOWIENIA KONCOWE
12.1. Wszelkie pojecia pisane z wielkiej litery majg znaczenie przypisane im w Umowie.

12.2. Wprowadzone nagtéwki stuza wylgcznie wygodzie odniesienia i nie beda mialy wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtéwek jest terminem zdefiniowanym.

12.3. Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedg interpretowane jako odwolujgce sig do czasu
obowigzujacego na terytorium Rzeczpospolitej Polskigj.

12.4. W celu zniesienia wszelkich watpliwoéci w zakresie wykiadni przepisu z art. 29 Ustawy o
Obligacjach, poczytuje sie, ze Oswiadczenia, jako zabezpieczenia ustanowione na poczet
roszczeri obligatariuszy z tytuiu Obligacji, skierowane sg do obligatariuszy kazdorazowo
posiadajacych Obligacje, kidrzy sg reprezentowani przez Administratora Zabezpieczeri
dziatajgcego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

12.5. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostala czg$¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z okolicznosci bedzie
wynika¢, iz bez postanowiefi dotknigtych niewaznoscia Umowa nie zostalaby zawarta. W
przypadku gdyby poszczegblne zapisy Umowy uniemozliwialy wykonanie realizacii jej celu lub
obowigzk6w i uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony podejmg w dobrej wierze negocjacje i
dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdlne prawa i obowigzki oraz cel Umowy byly
mozliwe do zrealizowania.

12.6. W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy interpretowaé w ten Sposob, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajéw gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.
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12.7. Zalgczniki wymienione w Umowie, stanowig integraing czg$¢ Umowy, chyba ze co innego wynika
wprost z tre$ci Umowy.

12.8. Wszelkie oswiadczenia Stron zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy majg by¢ pod rygorem
niewaznoéci skiadane w formie pisemnej na adresy podane dla kazdej ze Stron na wstepie
Umowy, z zachowaniem rygorow pkt 8 Umowy.

12.9. Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub
dtugow wynikajgcych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,

wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewazno$ci.

12.10.Zmiany niniejszej Umowy wymagajq dla swej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

12.11.W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

12.12.Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygnigcie
sgdu powszechnego wiaéciwego miejscowo dla dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy.

12.13.Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

13
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PODPISY STRON
Emitent:

12 DEVELOPMENT S.A.

i2 Development S.A.
ul. taciarska 4 g 50-104 wr,

) 2 oclaw
pocpls. \/ KRSOOO\')520460. REGON 022010257
NlP8971785953

Imig i nazwisko: Gabrigla Wos-Tarkowska

Administrator Zabezpieczer:

MFTRUST SP. Z 0.0.

Podpis:

Imie i nazwisko: Zbigniew Mrowiec
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Skrét wyceny przedmiotu zabezpieczenia

* Wycena nieruchomosci — Wroctaw, ul. Zegiestowska dz. 10/3, 10/12*

STRESZCZENIE OPERATU SZACUNKOWEGO

dotyczacego okreslenia wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosci gruntowych
polozonego we Wroctawiu przy ul. Zegiestowskiej

(dziatki nr 10/3, 10/12)

CEL WYCENY: Okresélenie wartosci rynkowej kompleksu nieruchomodéci gruntowych
wedtug stanu z dnia oglgdzin, bez uwzglednienia naktadow na gruncie,
dla potrzeb zabezpieczenia obligacji.

OPIS Potozenie nieruchomosci:

NIERUCHOMOSCI: Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: Miasto Wroctaw
Gmina: Miasto Wroctaw
Miegjscowos¢: Wroctaw
Ulica: Zegiestowska
Oznaczenie wedtug ewidencji gruntow:
jednostka ewidencyjna: Miasto Wroctaw
obreb ewidencyjny: 0013 Gaj

Numer ksiggi Numer dziatek Powierzchnia | Sposéb
wieczystej ewidencyjnych dziatki [m2] | wladania
WRI1K/00096792/7 10/3 6631 uw
WRI1K/00215050/5 10/12 1524 wihasnos¢
Suma 8155
Dla nieruchomodci skladajgcej sie z dzialki 10/3 prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych  ksigga  wieczysta numer  WRIK/00096792/7.
Nieruchomos¢ oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 5 grudnia
2089r. Wiadcicielem gruntu jest Skarb Panstwa, natomiast
uzytkownikiem wieczystym spotka Falken Invest Sp. z o.0. Sp. k. z
siedziba w Krakowie.
Dla nieruchomosci skadajacej si¢ z dziatki 10/12 prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Wroclawia - Krzykéw, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych  ksigga  wieczysta numer  WRIK/00215050/5.
Wiasciciclem gruntu jest spétka Falken Invest Sp. z 0.0. Sp. k. z sicdzibg
w Krakowie.
Obecnie na rzeczonych dziatkach znajduje sie¢ budynek
trzykondygnacyjny o charakterze biurowym oraz budynek
przemystowy, ktore zostang cze$ciowo rozebrane.
W stosunku do omawianego kompleksu nieruchomosci obowiazuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z Uchwalg nr 1./1276/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28
listopada 2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego W rejonie Alei Armii Krajowej i
ulicy Borowskiej we Wroctawiu, przedmiotowe dziatki znajduja si¢ na
P.P.B.iN. ,PROINORM” Sp. z 0.0. 1
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* Wycena nieruchomosci — Wroctaw, ul. Zegiestowska dz. 10/3, 10/12*

terenie oznaczonym symbolem 7MW teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinng;j.

W stosunku do omawianego kompleksu nieruchomosci w dniu
27.07.2017r. przez Prezydenta Wroctawia zostala wydana Decyzja nr
4091/2017 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia
na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi i garazem wielostanowiskowym.

ZAKRES WYCENY: Zakres wyceny, zgodnie z trescia zlecenia i celem wyceny obejmuje
okreslenie wartosci rynkowej prawa whasnosci nieruchomosci
gruntowej (dziatka nr 10/12) oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 10/3) wedhug stanu 7 daty
ogledzin nieruchomosci i poziomu cen z daty oszacowania. Naklady
znajdujace si¢ na gruncie nie wehodza w zakres wyceny.

ZASTOSOWANE Wyceny nieruchomosci dokonano przy zastosowaniu  podejécia
PODEJSCIE: poréwnawczego

WARTOSC:

Warto$¢ rynkowa kompleksu nieruchomosci gruntowych, zlokalizowanego we Wroctawiu przy
ul. Zegiestowskiej (dziatki nr 10/3, 10/ 12), o lgcznej powierzchni 8155 m?, wedlug stanu z daty
ogledzin nieruchomosci i poziomu cen z daty oszacowania okresla si¢ na kwotg:

20 342 000 zi
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Data sporzadzenia operatu szacunkowego - Paz an, dnia 21 sierpnia 2018r.

P.P.B.iN.,PROINORM” Sp. z 0.0. 2
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5.8. Definicje i objasnienia skrétow

oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, przy czym funkcje Administratora Hipoteki
petni¢ bedzie MFTRUST Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
P w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do
) ) rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
A przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat zaktadowy:

5.000,00 ztotych ;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez

Rynek ASO Catalyst

BondSpot lub GPW lub ich nastepcéw prawnych
Autoryzowany

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
Doradca

BondSpot oznacza spoétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na rynku
Cztonek ASO rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt

2 Ustawy o obrocie, organizowany przez BondSpot S.A.;

oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
Depozyt przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdorym na podstawie umowy zawartej

przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy
m prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos$¢ operacyjng;

Dzien

Woczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

Wykupu

Dzierh Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1. Warunkéw Emisji;
m oznacza emisje Obligacji

oznacza spoétke pod firmg i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul.
taciarska 4B, 50 - 104 Wroctaw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Emitent lub Spodtka Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy - KRS pod numerem
0000520460, NIP: 8971785953, REGON: 022010257, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 9.700.000 zt (dziewie¢ milionow siedemset tysiecy ztotych) w

petni optacony
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Hipoteka A

Hipoteka B

Klient Indywidualny
Klient

Instytucjonalny

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Nieruchomos¢ 1

Nieruchomos¢ 2

Nieruchomosé 3

DOM MAKLERSKI

oznacza prawny Srodek ptatniczy w paristwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza grupe kapitalowg Emitenta w rozumieniu Odpowiednich
Standardéw Rachunkowosci;

oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 21.000.000,00
(stownie: dwadziescia jeden miliondw) ztotych na rzecz Administratora
Hipoteki na Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2

oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 21.000.000,00
(stownie: dwadziescia jeden miliondw) ztotych na rzecz Administratora
Hipoteki na Nieruchomosci 3;

oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

oznacza podmiot, o ktdrym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy o

Obrocie;
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,
poz. 93 ze zmianami

oznacza nieruchomosé potozong we Wroctawiu obreb Stare Miasto, powiat
miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktdrej to nieruchomosci
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

1. WR1K/00329521/0 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 102/3,
2. WR1K/00329522/7 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 102/4,
oznacza nieruchomosé potozong we Wroctawiu obreb Stare Miasto, powiat
miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktérej to nieruchomosci
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WR1K/00033776/0
obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 73/10,

oznacza nieruchomo$é potozong we Wroctawiu przy ul. Zegiestowskiej,
powiat miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslgskie, dla ktérej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

1. WR1K/00096792/7 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 10/3,

2. WR1K/00215050/5 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 10/12,
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Obligacje, Obligacje oznacza 9.000 (dziewieé tysiecy) obligacji serii G Emitenta o wartosci
serii G nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda;
oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu
Obligatariusz
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong
z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
Odsetki,
oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt 17 Warunkdw Emisji;
Oprocentowanie
Oferujacy oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Pfatnosci Odsetek (witgcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do
Okres Odsetkowy
nastepnego Dnia Pfatnosci Odsetek (wtgcznie), z zastrzezeniem, ze w
przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie pkt 16 ostatni
okres odsetkowy moze mie¢ inng dtugos¢;
oznacza Produkt Krajowy Brutto
PLN, zi, ztoty oznacza prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej
Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Nota Informacyjna
Obligacji na Rynek ASO Catalyst
BETG I EUEGETIId )Vl oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Wartosciowych Ustawy o Obrocie
Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
Regulacje KDPW depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegéfowe zasady dziatania

Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg

Regulamin ASO
GPW

Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z
dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.)
oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyjetym

Regulaminu ASO
Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 13 kwietnia 2017 r.

BondSpot
zmienionym Uchwatg Zarzadu z dnia 20 kwietnia 2018 r.

Rozporzadzenie

MAR,

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia

16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyc¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie
Rozporzadzenia

naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
596/2014
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Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG

Stopa Bazowa ma znaczenie nadane w pkt. 17.7.2. Warunkéw Emisji;

Yo {1 L1 IV WL \VAll Oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Dziatania KDPW Wartosciowych;

Ustawa o oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2018 r.
Obligacjach poz. 483.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (tj.: Dz.U. 22018 r. poz. 512 z pdzn. zm);
oznacza Warunki Emisji Obligacji serii G, ktérych tresé stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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