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1. Oswiadczenia os6b odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjne;.

Osoby uprawnione do dziatania w imieniu Emitenta:

Marcin Misztal — Prezes Zarzadu

Sposaéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania o$wiadczen w imieniu spdtki uprawniony jest kazdy z cztonkdw Zarzadu samodzielnie.

Oswiadczenie Emitenta

W imieniu i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nigj zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wyceneg instrumentow dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Marcin Misztal

Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym)

Zgodnie z §18 ust. 4a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradcg oraz zgodnie
z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym o$wiadczenia Autoryzowanego Doradcy.

W zwigzku z powyzszym Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradca.
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2. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres emitenta wraz z danymi

teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres giéwnej strony

internetowe;j
Firma: i2 Development S.A.
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Wroctaw
Adres Emitenta: ul. taciarska 4B, 50 - 104 Wroctaw
KRS: 0000520460
NIP: 8971785953
REGON: 022010257
KOD LEI: 259400H1EO50UI8PF623
Telefon: (+48 71) 376 60 00
Faks: (+48 71) 797 88 93
Adres poczty elektronicznej: biuro@i2development.pl

Strona internetowa:

www.i2development.pl

Oznaczenie sadu rejestrowego:

Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

3. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,

licenciji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer

zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Prowadzona przez Emitenta dziatalno$¢ nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody.
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4.  Czynniki ryzyka zwigzane z emitentem i wprowadzanymi instrumentami dtuznymi,
w szczegolnosci zwigzane z sytuacja gospodarcza, majatkowa i finansowa emitenta i jego

grupy kapitatowej

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w Nocie Informacyjne;.
Kazdy z oméwionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg
i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mieé negatywny wptyw na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy
wynikajace z Obligacji, w wyniku czego moga oni straci¢ czes$¢ lub cato$¢ zainwestowanych $rodkéw.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos¢, ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy Emitenta. Mogg istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktore
zdaniem Emitenta nie sq obecnie istotne lub ktdrych Emitent, na dzieri sporzadzenia Noty Informacyjnej, nie
zidentyfikowat, a ktére mogg wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyze;j.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta oraz podmiotow z Grupy Emitenta;
2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi;
3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst;

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

41 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cia Emitenta oraz podmiotéw z Grupy Emitenta

4.1.1. Ryzyko zwigzane z koniunktura makroekonomiczng

Dziatalno$¢ Grupy oraz osiggane przez Grupe wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu
koniunktury gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdinosci od takich czynnikdw
makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna i fiskalna
panstwa, dostepnos¢ programéw rzadowych wspierajacych zakup nowych mieszkan, poziom inwestycji
przedsiebiorstw, dostepno$¢ kredytéw, wysoko$¢ dochoddw gospodarstw domowych oraz wysoko$C popytu
konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wplyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
pogorszenia sie w przysziosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania
instrumentéw ksztattowania polityki gospodarczej paristwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowg Grupy,
moze nastapi¢ obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztow Grupy, a tym samym na pogorszenie sie wynikow
finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikéw makroekonomicznych w Polsce i w innych krajach moze
zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

4.1.2. Ryzyko zwiazane z realizacjq projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujacym
sie koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadow finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktadéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugo$¢ projektu deweloperskiego moga mie¢ wptyw w szczegdinosci
nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (i) niska
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dostepnos¢ wykonawcow prac budowlanych, (iii) konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez
w efekcie btednego ich oszacowania lub wystapienie okoliczno$ci powodujacych istotng zmiane kosztéw, (iv) brak
dostepu do finansowania, (v) warunki pogodowe, (vi) opOznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie;
(vii) opoznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy
(viii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami
technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystapienia ktérego$ w ww. czynnikéw, moze doj$¢ do opdznienia
w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci
ukonczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

4.1.3. Ryzyko zwiazane z utrata plynnosci finansowej Emitenta lub spétek z Grupy Emitenta

Emitent petni funkcje spotki holdingowej w Grupie i2 Development. Ptynno$¢ finansowa Emitenta zaleze¢ bedzie
od sytuacji finansowej spotek z Grupy Emitenta i moze by¢ dostarczana miedzy innymi poprzez wyptate zysku ze
spotek celowych, zwroty pozyczek i ptatnosci odsetkowe uzyskane od spotek celowych, oraz wykonywanie ustug
na rzecz podmiotdéw z Grupy Emitenta. Gtéwnym Zrodtem ptynnosci finansowej Grupy Emitenta sg $rodki, jakie
grupa moze uzyskaC ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, a takze wynajmu i sprzedazy
powierzchni komercyjnych (lokali ustugowych, powierzchni biurowych). Wiekszo$¢ inwestycji deweloperskich
realizowana jest poprzez spotki celowe utworzone do realizacji poszczegolnych projektow. Istnieje ryzyko
niedopasowania struktury zapadalnosci aktywéw i pasywéw Emitenta lub spétek z Grupy Emitenta, rozumiane jako
brak mozliwosci wygospodarowania odpowiednio wysokiej wartosci Srodkéw pienieznych w terminach
zapadalno$ci poszczegélnych grup zobowigzan. Emitent lub spdtki z Grupy Emitenta moga miedzy innymi nie
uzyskac oczekiwanych wptywow netto ze sprzedazy lub wynajmu lokali co w powigzaniu z ryzykiem ograniczonej
zdolnosci do refinansowania Obligacji lub innych zobowigzan moze doprowadzi¢ do problemoéw ptynnosciowych
skutkujacych ograniczong zdolno$cig do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzi¢ do czesciowej lub
catkowitej utraty zainwestowanych $rodkéw pienieznych. Na dzien 30 czerwca 2021 r. wiekszo$¢ zobowigzan
Emitenta (ok. 84%) stanowity zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

41.4. Ryzyko zwiazane ze wszczeciem postepowania upadioSciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W $wietle przepiséw Prawa upadto$ciowego, przestankg do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalno$é dtuznika
okreSlona w art. 11 Prawa upadtoSciowego. Biorac pod uwage powotang regulacje, Emitent stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczag warto$¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadio$¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, bedq
zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego.

W przypadku niewyptacalno$ci lub zagrozenia niewyptacalno$cig wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadiosci dituznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego — rowniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
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rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadfosciowego, o ktorym byta mowa powyzej. Przez
diuznika zagrozonego niewyptacalno$cig nalezy rozumie¢ diuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna wskazuie,
ze w niedtugim czasie moze sta¢ sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie spfacania swoich naleznosci. Przedmiotem
restrukturyzacji bedg mogty byé zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji. Restrukturyzacja
moze polega¢ w szczegolnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligacii, roztozeniu sptaty
na raty, zmniejszeniu wysoko$ci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta. Ponadto, wobec podmiotu, do
ktdrego stosuje sie przepisy Prawa restrukturyzacyjnego, moze by¢ prowadzone tzw. uproszczone postepowanie
restrukturyzacyjne na mocy przepiséw ustawy z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw
bankowych udzielanych przedsiebiorcom dotknietym skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu
o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystapieniem COVID-19 (Dz. U. z 2020 r., poz. 1086 ze zm.). Warunkiem
prowadzenia uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego jest zawarcie z doradcg restrukturyzacyjnym
umowy, o ktdrej mowa w art. 210 Prawa restrukturyzacyjnego oraz dokonanie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym w terminie do dnia 30 listopada 2021 r. obwieszczenia o otwarciu uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego. Obwieszczenie moze by¢ dokonane po przygotowaniu przez dtuznika propozycji uktadowych
oraz spisu wierzytelno$ci, spisu wierzytelnosci spornych i przekazaniu ich nadzorcy ukiadu. Dzieh dokonania
obwieszczenia jest dniem otwarcia uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego. Od dnia 1 grudnia 2021 r.
uproszczone postepowanie restrukturyzacyjne bedzie moglo byé prowadzone na podstawie Prawa
restrukturyzacyjnego ze zmianami uchwalonymi na mocy ustawy z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy
o0 Krajowym Rejestrze Zadtuzonych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r., poz. 1080), ktére wchodza
w zycie z dniem 1 grudnia 2021 r..

Przestanki wszczecia restrukturyzaciji oraz ogloszenia upadto$ci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczyé
ryzyka, iz w przyszioSci zaistnieja. W razie wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadto$ciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie $wiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych
przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadto$ci, restrukturyzacii lub niewyptacalno$ci Emitenta, posiadacze
Obligacji moga utraci¢ cze$¢ lub cato$¢ zainwestowanych Srodkdw.

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zachodzg przestanki
do zlozenia wniosku oraz otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani zlozenia wniosku lub ogtoszenia
upadto$ci Emitenta oraz otwarcia jego likwidacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta, ani Zzadnego podmiotu z Grupy, nie zachodzg
przestanki ogtoszenia upadiosci lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, a w szczegdlnosci Emitent
i inne podmioty z Grupy nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

4.1.5. Ryzyko zwiagzane z epidemia koronawirusa

W 2020 r. rozprzestrzenita sig na catym $wiecie epidemia wirusa SARS-CoV-2 wywotujacego chorobe COVID-19,
ktéra negatywnie wptywa na gospodarke. Wprowadzone restrykcje sanitarne ograniczajg dziatalno$¢ wielu
sektorow gospodarki i powodujg duzg niepewno$¢ poérdd klientdw, ktdrzy m.in. wstrzymujg sie z decyzjami
zwigzanymi z wiekszymi wydatkami.

Niepewno$¢ wsrod konsumentdw odczut réwniez Emitent, ktory w okresie Il i lll kwartatu 2020 roku zanotowat
znaczny spadek liczby nowo zawieranych umoéw oraz wigkszg liczbe rezygnacji z juz podpisanych uméw, niz
zazwyczaj zdarzato sie to we wcze$niejszych okresach. Dokonywane rezygnacje dotyczyly gtéwnie uméw
rezerwacyjnych dla inwestycji jeszcze nierozpoczetych. W catym roku 2020 sprzedaz lokali byta jednak lepsza niz
w roku 2019 co byto efektem wyzszej sprzedazy lokali odnotowanej w ostatnich miesigcach roku 2020.
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Negatywny wptyw na odbudowe popytu na rynku mieszkaniowym wywiera spadek silnie zwigzanego z turystykg
wynajmu krotkoterminowego oraz rezygnacje z wynajmu przez wielu studentéw i pracownikéw korzystajgcych
z nauki oraz pracy w formie zdalnej. Trwajaca pandemia wptywa rdwniez na rezygnacje z wynajmu mieszkan przez
czes$¢ cudzoziemcdw pracujacych w Polsce. Z drugiej jednak strony hamujaco na spadek cen wptywa historycznie
niskie oprocentowanie depozytow, tagodzac tym samym wptyw opisanych powyzej zdarzen na spadek popytu
na mieszkania. Skutki epidemii w pierwszej kolejnosci dotykajg matych przedsiebiorstw o ograniczonych buforach
ptynnoSci oraz przedsiebiorstw dziatajacych przy duzej dzwigni operacyjnej, tzn. majacej duzy udziat kosztoéw
statych w przychodach, np. branza handlowa oraz gastronomiczna. Spétki deweloperskie charakteryzujg sie
relatywnie niskim poziomem kosztw statych w relacji do osigganych przychoddw, dzieki czemu czasowy spadek
liczby dokonanych transakcji nie powinien bardzo szybko przetozy¢ sie na ich sytuacje ptynnosciowa. Deweloperzy
w najblizszych  kwartatach bedg zapewne dostosowywa¢ tempo uruchamiania nowych projektow
do nowych warunkdéw rynkowych, co moze wptynaé na mniejsze zapotrzebowanie na kapitat obrotowy
w spotkach deweloperskich.

Ponadto, wprowadzone przez wtadze publiczne ograniczenia spowodowane wystapieniem epidemii wirusa SARS-
CoV-2 wywotujacego chorobe COVID-19 wptywaty i nadal wptywaja posrednio lub/i bezpo$rednio na obraz sytuacii
gospodarczej, w tym miedzy innymi zwigkszajg poziom bezrobocia, zmniejszajg poziom konsumpcji, ograniczaja
mozliwosci swobodnego prowadzenia biznesu, zwiekszajg ryzyko utraty ptynnoSci przedsiebiorcow. Tym samym
istnieje ryzyko, ze wyzej wymienione ograniczenia i ich negatywne skutki przetozy¢ sie mogg na wyzsze
prawdopodobienstwo materializacji niektérych z wymienionych w Nocie Informacyjnej czynnikdw ryzyka
intensyfikujac ich wptyw na zdolno$¢ Emitenta oraz Grupy Emitenta do obstugi zadtuzenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.6. Ryzyko zwiazane z konkurencja

Podmioty w branzy konkuruja ze sobg w szczegdlnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacii
nieruchomosci; (i) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyna¢ na konieczno$¢: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalno$ci
poza Wroctaw. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogq do zwigkszania kosztow, a zatem mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.7. Ryzyko odstapienia od zawartych uméw deweloperskich przez nabywcow lokali

Nabywcy lokali mieszkalnych zawierajg ze spétkami z Grupy przedwstepne umowy sprzedazy oraz umowy
deweloperskie (umowy zobowigzujace do wybudowania budynku, ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia na wtasno$¢ lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu) i zgodnie
z ustalonym harmonogramem dokonuja wptat na poczet ceny za nabywane lokalne mieszkalne. Nabywcom lokali
mieszkalnych przystuguje prawo odstapienia od zawartych umow deweloperskich, na warunkach okreslonych
w Ustawie Deweloperskiej. Warunki odstgpienia przez nabywcéw lokali mieszkalnych od zawartych uméw
przedwstepnych sprzedazy lokali wynikajg z zawartych w tych umowach postanowien. Nalezg do nich m.in.
niezawarcie z nabywcg lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w terminie okreSlonym w umowie czy tez
zmiana stawki VAT. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zawierane umowy przedwstepne sprzedazy nie podlegajg
przepisom Ustawy Deweloperskiej. Odstapienie zaréwno od umowy deweloperskiej, jak réwniez przedwstepnej
umowy sprzedazy moze wigza¢ sie z konieczno$cig zwrotu dokonanych przez nabywce lokalu wptat
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oraz rozliczeniem kar umownych i innych kosztéw zwigzanych z zawartg umowa. Odstapienie od zawartych uméw
przez znaczng liczbe nabywcow lokali moze skutkowaé niezrealizowaniem lub opdznieniem w realizacji
zakfadanych przychoddw Grupy. Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.8. Ryzyko zwiazane ze zdolno$cia kredytowa nabywcow lokali

Grupa prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegolnosci od dostepnosci
kredytéw mieszkaniowych dla nabywcdw lokali mieszkalnych i zdolno$ci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytow, jak rowniez pogorszenie zdolnoSci kredytowej potencjainych nabywcéw lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptyna¢ na wielko$¢ przychoddw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujacej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg
spowodowa¢ spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.9. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezpo$redniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamozno$ci spoteczenstwa, dostepno$¢ kredytow (w tym
rowniez: wysoko$¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana
czynnikow ksztattujacych popyt i cene mieszkan, gtéwnie na rynku nieruchomosci we Wroctawiu, moze mieé
negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.10.Ryzyko zwiagzane z gruntami nabywanymi przez Grupe

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Grupa nabywa grunty, na ktérych planuje realizacje projektéw deweloperskich.
Istnieje ryzyko wystapienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia sie cen rynkowych, ceny nabycia kupionych wczesnie;
przez Grupe gruntow okazg sie nieatrakcyjne, co moze w konsekwencji spowodowaé zmniejszenie planowane;
rentowno$ci wybranych projektdw lub wstrzymanie ich realizacji. Z kolei wzrost cen gruntéw w przysziosci moze
utrudnia¢ rozwdj nowych projektow deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt realizacji.

Ponadto lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Btedna ocena lokalizacji
nieruchomosci z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ sprzedaz mieszkan w tej
lokalizacji po zakfadanej przez Grupie cenie lub wynajem powierzchni ustugowo-biurowych po zaktadanych
stawkach. Grupa moze tez nie osiggna¢ oczekiwanych przychodéw ze sprzedazy lub uzyska¢ gorsze
od zaktadanych marze.

Zakup czesci gruntdw zostat sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez dtuzszy czas kosztéw kapitatu
dituznego zwigzanych z finansowaniem zewnetrznym zaciggnietym na nabycie gruntu moze spowodowac spadek
rentowno$ci przysztych projektéw deweloperskich Grupy realizowanych na tych gruntach. Zaréwno wzrost cen
gruntéw, jak réwniez spadek wartosci gruntéw posiadanych przez Grupe w przyszto$ci moze niekorzystnie wptyna¢
na rentowno$¢ projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.11.Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatow, surowcow i towaréw

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Grupa dokonuje zakupéw materiatow, surowcow i towarow.
Istnieje ryzyko, iz braki materiatéw, ograniczona dostepnos¢ lub znaczny wzrost ich cen mogg powodowaé
opoznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowac zmiany w zatozonych uprzednio
kosztach budzetowych realizowanych projektdw. Sytuacja taka, w przypadku jej zaistnienia, moze mie¢ takze
negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.12.Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym

Dominujacym rynkiem dziatalnoSci Grupy jest rynek deweloperski we Wroctawiu. Realizowane przychody
ze sprzedazy oraz osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestyciji,
wysokosci dochodow gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego na rynku mieszkaniowym
we Wroctawiu oraz wzrost aktywnosci konkurencji na tym rynku moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnoSc,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

41.13.Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektow budowlanych, rekojmia
oraz podwykonawcami

Jednym z czynnikébw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspotpraca
z podwykonawcami. Pomimo wspdtpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz
prowadzenia biezacego nadzoru nad wykonywaniem rob6t budowlanych, nie jest ona w stanie w petni
zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektéw. Ujawnienie sie usterek lub wad moze
mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik finansowy, w zwigzku z konieczno$cig
poniesienia dodatkowych kosztow zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Nie mozna réwniez wykluczy¢,
ze materialy uzyte do realizacji rob6t budowlanych bedg miaty ukryte wady, ktdre mogg wptynaé na jakosé
budowanych obiektow. Pojawienie sie ktdrego$ z wyzej wymienionych czynnikow moze powodowaé opoznienia
w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowaé dodatkowe koszty oraz mie¢ réwniez wptyw na reputacje Grupy.
Ponadto ograniczona dostepno$¢ podwykonawcow, moze rowniez powodowaé wzrost kosztéw ponoszonych
na rzecz podwykonawcow.

Na Grupie cigza, wynikajace z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez Grupe z tych
obowigzkéw moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztéw, co z kolei moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 6471 § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji poszczegdlnych
przedsiewzie¢, ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ z inwestorem za wyptate wynagrodzen za roboty budowlane
przez podwykonawcow. Powyzszy przepis rozszerza odpowiedzialno$¢ generalnego wykonawcy obejmujac jej
zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcéw, mimo ze odpowiedzialno$¢ taka nie wynika z zawartej migdzy
wykonawcg a podwykonawcg umowy. Nie mozna wykluczyC ryzyka, iz spétka z Grupy prowadzaca roboty
budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane
z solidarng odpowiedzialno$cig za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyzsze moze mieC wpltyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.14.Ryzyko zwiazane z infrastruktura

Realizacja projektu deweloperskiego wymaga zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przez przepisy prawa
infrastruktury technicznej, w szczegdInosci drég wewnetrznych, urzadzen utylizacyjnych czy przytaczy mediow.
Brak tego typu infrastruktury na terenie budowy, moze skutkowa¢ wstrzymaniem wydania pozwolenia na budowe
do czasu jej zapewnienia. Nie mozna réwniez wykluczyé, iz wtasciwe organy zazadajg od danej spotki z Grupy
stworzenia odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z danym projektem deweloperskim,
co w konsekwencji moze przyczyni¢ sie do wzrostu kosztdw robdt budowlanych. Ponadto, nie mozna wykluczyé,
iz zgodna z oczekiwaniami wiasciwych organdw infrastruktura nie bedzie wymagana z perspektywy danego
projektu. Koniecznos¢ realizacji zadanej przez wiasciwe organy infrastruktury moze skutkowa¢ opdznieniem
w realizacji danego projektu, jak rowniez wzrostem kosztéw zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej.
Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.15.Ryzyko zwiazane z dzwignia finansowa

Grupa finansuje swoja dziatalno$¢ z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z kredytdw bankowych i emisji
obligacji. Na dziefi sporzadzenia Noty Informacyjnej nie ma przestanek wskazujacych na mozliwos¢ wystapienia
trudnosci z wywigzywaniem sie Grupy ze zobowigzan wynikajacych z uméw kredytowych i wyemitowanych
obligacji. Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowa¢ pojawienia si¢ tego typu probleméw w przysztosci.
W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Grupa moze by¢ zmuszona do sprzedazy czesci
aktywdéw, co mogtoby negatywnie wplynaé na sytuacje finansowg Grupy oraz mozliwosci dalszego rozwoju.
Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.16.Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia warunkéw udzielonego finansowania dla Emitenta
i spotek z Grupy

Umowy finansowe, zawierane przez Grupe w ramach prowadzonej dziatalno$ci, naktadajg na Spétke oraz Spdtki
Zalezne zobowigzania m.in. do utrzymywania okreslonych wskaznikéw finansowych na ustalonych poziomach oraz
do przekazywania informaciji dotyczacych m. in. ich sytuacji finansowej. Niedotrzymanie zobowigzan okre$lonych
w umowach kredytowych oraz naruszenie wskazanych w nich zakazéw moze skutkowaC podniesieniem
oprocentowania zobowigzan finansowych, a w przypadku dalszego niewywigzywania sie z narzuconych
kowenantéw finansowych moze w konsekwencji skutkowaé obowigzkiem wcze$niejszej sptaty kredytu
wraz z odsetkami i innymi naleznosciami. Powyzsze ryzyko dotyczy réwniez mozliwo$ci niewywigzania sie przez
Emitenta z warunkéw emisji obligacji, skutkujgce mozliwoscig postawienia czesci lub cato$ci zadtuzenia w stan
przedterminowej wymagalnosci i tym samym mozliwej materializacji ryzyka ptynnoSciowego. Wskazane wyzej
czynniki moga wywrze¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacije finansowg
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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4.1.17.Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem umow oraz obciagzeniami ustanowionymi na aktywach Grupy

W toku swojej dziatalno$ci spétki z Grupy zawierajg szereg réznego rodzaju uméw. W celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytutu tych umow, Emitent i podmioty zalezne od Emitenta udzielajg zabezpieczen sptaty
zobowigzan wynikajacych z takich umoéw. Do najczesciej stosowanych zabezpieczen nalezg w szczegdlnosci:
zastawy rejestrowe, petnomocnictwa do dysponowania rachunkami bankowymi oraz przelew wierzytelno$ci.
Wystapienie trudnosci w realizacji zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Grupe uméw moze prowadzi¢
doich wypowiedzenia oraz rozpoczecia egzekucji z ustanowionych zabezpieczen. Powyzsze moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.18.Ryzyko zwiazane z zawieraniem uméw z podmiotami powiazanymi

W toku prowadzonej przez siebie dziatalno$ci, podmioty z Grupy zawierajg transakcje z innymi podmiotami z Grupy,
w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb
prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2343 ze zm.). Tego rodzaju transakcje zapewniajg efektywne
prowadzenie dziatalnoci gospodarczej w ramach Grupy i obejmujg gtéwnie pozyczki, podnajem powierzchni
biurowej, prowadzenie ksigg i $wiadczenie ustug z zakresu administracji biurowej, czy zlecanie prac projektowych,
prac budowlanych w ramach generalnego wykonawstwa. Ze wzgledu na specyfike transakcji miedzy podmiotami
powigzanymi, ztozono$¢ i niejednoznacznos¢ regulacji prawnych w zakresie metod badania stosowanych cen,
a takze trudnosci w identyfikacji transakcji poréwnywalnych, nie mozna wykluczy¢, ze wobec podmiotéw z Grupy
moga zosta¢ zakwestionowane przyjete w transakcjach metody okres$lenia warunkdw rynkowych, z zastrzezeniem
ustawowych terminéw przedawnienia zobowigzan podatkowych w zwigzku z przedmiotem kontroli i innymi
czynnosciami sprawdzajacymi, podejmowanymi przez organy podatkowe i organy kontroli skarbowej w powyzszym
zakresie, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.19.Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych

W zawigzku z prowadzong dziatalno$cig, Grupa musi spetnia¢ szereg wymagan okreslonych w przepisach prawa.
W szczegdlnoSci wigze sie to z koniecznoScig uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych, umozliwiajacych
realizacje projektow deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje o warunkach
zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu zagospodarowania przestrzennego), pozwolenia
na budowe, pozwolenia na oddanie obiektu do uzytkowania czy decyzje $rodowiskowe. Uzyskanie powyzszych
decyzji stanowi formalnoprawny warunek do zgodnego z prawem rozpoczecia, prowadzenia i oddania do uzytku
projektu deweloperskiego. Ewentualne bledy, wewnetrzne sprzeczno$ci w przedmiotowych dokumentach
lub realizacja inwestycji w sposob sprzeczny z warunkami okreslonymi w danej decyzji mogq skutkowaé
wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usunigcia wskazanych przez wiadciwy organ
wad i nieprawidtowos$ci. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji administracyjnych,
umozliwiajacych realizacje projektow deweloperskich ani ryzyka istotnego wydtuzenia czasu trwania postepowan
w przedmiocie ich wydania.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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4.1.20.Ryzyko zwigzane z jednoosobowym Zarzadem

Zgodnie z postanowieniami Statutu Emitenta, Zarzad i2 Development S.A. moze sktada¢ sie z 1 do 5 cztonkdw,
wtym Prezesa Zarzadu. Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Zarzad Emitenta tworzy
jednoosobowo Pan Marcin Misztal. Posiadanie przez Spétke ograniczonego skiadu Zarzadu wigze sie z pewnymi
zagrozeniami. Tymczasowa niezdolno$¢ do pracy Prezesa Zarzadu Emitenta, np. ze wzgledu na pogorszenie
stanu zdrowia, moze powodowaé opdznienia w podejmowaniu waznych decyzji, lub uczestnictwa w waznych
spotkaniach i nawigzywania kontaktdw biznesowych, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

4.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

4.2.1 Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okreslonym
poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi ryzyko
niedotrzymania warunkéw emisji obligacji. Wynika ono z mozliwo$ci niewypetnienia przez Emitenta $wiadczen
z tytutu obligacii, tj. niezaptacenia odsetek w terminie ilub warto$ci nominalnej w terminie wykupu. Ryzyko
kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. MozZliwe jest zaistnienie sytuacj,
Ze pomimo, iz Emitent prawidtowo obstuguje ptatnosci wynikajace z obligacji, w wyniku np. pogorszenia sie jego
sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska,
co powoduje spadek ich ceny rynkowe;.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobierstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby dos¢ znaczaca.

4.2.2 Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Emitent nie moze wykluczyé wystapienia w przysziosci sytuacji, w ktorej nie bedzie zdolny dokonaé¢ wykupu
Obligaciji czy tez wyptaci¢ odsetek od Obligacji. Wobec faktu, ze $rodki zainwestowane w Obligacje nie sq objete
Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem gwarantowania depozytéw, posiadacze Obligacji
powinni liczy€ sie z ryzykiem catkowitej lub czesciowej utraty zainwestowanych srodkdw pienieznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobierstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby dos¢ znaczaca.

4.2.3 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwo$¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

W przypadku obligacji o statej stopie procentowej wystepuje nastepujaca zaleznos¢: wzrost stopy dochodu
oczekiwanej przez inwestora na rynku wywotuje spadek ceny obligacji, a w konsekwencji spadek zrealizowane;
przez inwestora stopy dochodu; natomiast spadek stopy dochodu oczekiwanej przez inwestora na rynku powoduije
wzrost ceny obligacji i w konsekwencji wzrost zrealizowanej przez inwestora stopy dochodu. Wyréznia sie dwa
podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:
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e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktorej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacii
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwenciji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestoréw stopy dochodu;

o ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania ptatnodci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajace taka samg stope zwrotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.2.4 Ryzyko zwiazane z forma zabezpieczenia oraz nieustanowienia zabezpieczenia

Obligacje zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone. Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Serii L
oraz Obligacji Serii M spétka i2 Powstaricow Slaskich, jako wtasciciel nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we
Wroctawiu przy ul. Powstarcow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka nr 30), o powierzchni 1244 m2,
o nr KW: WR1K/00201673/7 (,,Nieruchomo$¢ Wielka 27”) ztozyta do wlasciwego sadu wieczystoksiegowego
whnioski o ustanowienie zabezpieczenia Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M w formie hipoteki umownej na |l
miejscu hipotecznym na Nieruchomosci Wielka 27 z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipotecznej powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej, zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt. 5.4
Warunkow Emisji Obligacji Serii L oraz Warunkéw Emisji Obligaciji Serii M do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie
nizszej niz 150% tacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych Obligacii, Obligacji Serii N oraz Pozostatych Obligacji
i nie wyzszej niz 60 000 000,00 zt (,,Hipoteka™).

Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie prawomocny wpis Hipoteki do wtasciwych ksiag wieczystych. Emitent
oraz i2 Powstaricéw Slaskich zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong aneksem nr 1 z dnia 24 marca 2021 r.
oraz aneksem nr 2 z dnia 19 lipca 2021 r. odpfatng umowe uzyczenia zabezpieczenia, na podstawie ktorej spotka
i2 Powstaricow Slaskich zobowiazata sie do ustanowienia Hipoteki.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej w dziale IV wyzej wskazanej ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci Wielkiej 27 na miejscu pierwszym widnieje hipoteka umowna o sumie hipotecznej w wysokosci
48 672 000,00 zt (stownie: czterdziesci osiem miliondw sze$éset siedemdziesiat dwa tysigce ztotych 00/100)
zabezpieczajgca wszelkie istniejace i przyszte roszczenia oraz wierzytelnosci wynikajace badz mogace wynikna¢
z tytutu emisji Obligaciji Serii L, Obligacji Serii M oraz Obligacji Serii N — w tym w szczeg6ino$ci o zaptate naleznoéci
z tytutu wykupu Obligacji Serii L, Obligacji Serii M oraz Obligacji Serii N lub wcze$niejszego wykupu Obligacji Serii
L, Obligacji Serii M oraz Obligacji Serii N przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Serii L, Warunkami
Emisji Obligaciji Serii M lub Warunkami Emisji Obligacji Serii N.

Dodatkowo, wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji zostaty
zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksli Wiasnych in blanco z klauzulg ,bez protestu” wraz
z Deklaracjami wekslowymi sporzadzonymi z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, ktorych wzory stanowig
zatgczniki do Warunkéw Emisji Obligacii.

W przypadku wystapienia niewyptacalnosci Emitenta do czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci
z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z aktywa majacego by¢ przedmiotem
zabezpieczenia Obligacji. W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego lub ogtoszenia upadto$ci
spotki Wielka 27 (dawniej i2 Powstancow Slaskich) przed ustanowieniem zabezpieczenia w postaci Hipoteki
na Nieruchomosci Wielka 27 istnieje ryzyko niemozno$ci ustanowienia tego zabezpieczenia, chyba ze wniosek
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o wpis Hipoteki zostanie ztozony w sadzie co najmniej na szes¢ miesiecy przed dniem ztozenia odpowiednio
wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego lub wniosku o ogtoszenie upadtosci.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postgpowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego zgodnie z art. 151 ust. 2 prawa restrukturyzacyjnego jest
takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan,
ktéra moze przybiera¢ w szczegolno$ci forme: odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia
wysokosci, konwersji wierzytelno$ci na udziaty lub akcje. Uktadem co do zasady nie sq objete wierzytelnosci
zabezpieczone, w zakresie, w jakim znajdujg pokrycie w przedmiocie zabezpieczenia. Takie wierzytelnosci sg
objete uktadem za zgoda wierzyciela. Od 1 grudnia 2021 r. zgoda wierzyciela zabezpieczonego na objecie uktadem
nie jest jednak wymagana, jezeli propozycje uktadowe zaktadajg petne zaspokojenie takiego wierzyciela albo
przewidujg zaspokojenie wierzyciela w stopniu nie nizszym od tego, jakiego moze sie spodziewa¢ w przypadku
dochodzenia wierzytelno$ci wraz z nalezno$ciami ubocznymi z przedmiotu zabezpieczenia.

Oznacza to, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, w ktérym wobec wierzyciela
zabezpieczonego zostanie sformutowana propozycja uktadowa petnego zaspokojenia lub zaspokojenia w stopniu
nie nizszym od tego, jakiego wierzyciel moze sie spodziewa¢ w przypadku dochodzenia wierzytelnosci wraz
z nalezno$ciami ubocznymi z przedmiotu zabezpieczenia, dojdzie do wstrzymania realizacji zobowigzan wobec
Obligatariuszy do czasu prawomocnego zakoriczenia postepowania restrukturyzacyjnego, a nastepnie moze dojs¢
do restrukturyzacji zobowigzan z Obligaciji (np. roztozenia na raty).

Ponadto, zgodnie z pkt. 5.12 Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu
do zmiany przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, ze zostang spetnione
kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych celem bedzie
spetnienie wskaznikow opisanych w ppkt. b) i c) ponizej), pisemng, pod rygorem niewaznosci zgode
NS oraz Administratora Zabezpieczen na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej
ponizej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) zabezpieczenie Obligacii
i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytutu
warto$ci nominalnej wszystkich istniejacych Obligaciji i Pozostatych Obligacii nie spadnie ponizej poziomu
150%, oraz

c) stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji do sumy wartosci
Nieruchomo$ci stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu
zabezpieczenia - zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego (ij. operat szacunkowy) — nie bedzie
kazdorazowo wyzszy niz 67%.

Nie ma pewnosci, ze nowo ustanowiony przedmiot zabezpieczenia, pomimo dochowania powyzszej procedury,
w petni pokryje zobowigzania wynikajace z Obligacii.

Ponadto w sytuaciji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci finansowej lub w przypadku naruszenia kowenantéw
zawartych w Warunkach Emisji Obligacji, ktére skutkowatoby ztozeniem zadan przedterminowego wykupu Obligacii
przez Obligatariuszy, Emitent moze nie by¢ w stanie wyptaci¢ $wiadczen z tytutu Obligacji. Posiadacze Obligacji
powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czesciowej utraty zainwestowanych Srodkow pienieznych,
a dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta moze by¢ prowadzone na zasadach ogdinych tj. w sposdb
przewidziany w przepisach kodeksu cywilnego i kodeksu postepowania cywilnego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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4.2.5 Ryzyko zwiazane z wartoscia zabezpieczenia Obligaciji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji jest Hipoteka umowna ustanowiona
na nieruchomosci na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora Zabezpieczen, ktory
wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z Hipoteki
do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent) wartodci nominalnej Obligacji, Obligacji Serii N
i Pozostatych Obligacji. Ze wzgledu na zmienno$¢ rynku nieruchomo$ci w Polsce, warto$¢ przedmiotu
zabezpieczenia moze ulec zmianie. Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktorg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu
zabezpieczenia, w zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez
Spotke, okaze sie nizsza od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajaca
na pokrycie catosci zobowiazan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Warto$¢ rynkowa Nieruchomosci Wielka 27, stanowigcej zabezpieczenie Obligacji Serii L, Obligacji Serii M oraz
Obligacji Serii N oraz majacej stanowi¢ zabezpieczenie Pozostatych Obligaciji, zgodnie z operatem szacunkowym
z dnia 2 listopada 2021 r. przygotowanym przez Pana Grzegorza Chmielaka Rzeczoznawce Majatkowego
(uprawnienia zawodowe nr 3064) oraz Panig Agnieszke Jurkiewicz Rzeczoznawce Majatkowego (uprawnienia
zawodowe nr 6115) ustalona zostata na poziomie 51420 000,00 zt, co stanowi okoto 158% tacznej wartosci
nominainej Obligaciji Serii L, Obligacji Serii M oraz Obligacji Serii N.

Majac na uwadze charakter Nieruchomosci Wielka 27 wskaza¢ nalezy, iz popyt na tak duze powierzchnie biurowe
w budowie jest ograniczony, a przewidywany czas oczekiwania na nabywce w przypadku podjecia decyzji o zbyciu
nieruchomosci moze by¢ wydtuzony.

W  zwigzku z powyzszym w przypadku wystapienia niewyptacalnosci Emitenta, istnieje ryzyko
sprzedazy nieruchomosci  stanowigcej przedmiot zabezpieczenia znaczaco ponizej wartosci wskazane
W operacie szacunkowym.

Konieczno$¢ zrealizowania sprzedazy wymuszonej wigze sie rowniez z ryzykiem wystgpienia sytuacji, w ktorej
potencjalni nabywcy nieruchomosci biorgc pod uwage trudng sytuacje sprzedajacego zaproponujg znaczaco
nizsze oferty kupna nieruchomosci, co moze wigzaé sie z ryzykiem nieodzyskania catosci $rodkdw
przez Obligatariuszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacije finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.2.6 Ryzyko uznania ustanowienia Hipoteki za bezskuteczne

Zgodnie z art. 130 ust. 1 i 2 Prawa upadto$ciowego, sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne
w stosunku do masy upadto$ci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym
zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztoZenia wniosku
0 ogtoszenie upadto$ci i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat Zadnego $wiadczenia lub gdy jest
ono niewspotmiernie niskie w stosunku do wartosci udzielanego zabezpieczenia. Niezaleznie od tego, czy
w zwigzku z ustanowieniem hipoteki upadty otrzymat jakie$ wynagrodzenie, obcigzenie majatku upadtego hipotekg
ustanowiong dla zabezpieczenia dtugu osoby trzeciej bedzie uznane za bezskuteczne zawsze wtedy, gdy osobg
trzecig jest m.in. spotka powigzana, dominujaca lub zdominowana, chyba ze zostanie wykazane ze nie doszio
do pokrzywdzenia wierzycieli (art. 130 ust. 3 w zw. z art. 128 Prawa upadto$ciowego).

Wiascicielem Nieruchomosci Wielka 27, na ktorej ma by¢ ustanowiona Hipoteka zabezpieczajaca wierzytelnosci
z Obligacji, nie jest Emitent, lecz spétka pod firma: Wielka 27 (dawniej i2 Powstaricéw Slaskich) spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu, pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 4b,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000591533, REGON:
363225108, NIP: 8971817280, o kapitale zaktadowym w wysokosci 100.000,00 ztotych (dalej ,Wielka 277).
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Emitent jest spotka dominujaca wzgledem spotki Wielka 27. Emitent oraz spotka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego
2021 r. zmieniong aneksem nr 1 z dnia 24 marca 2021 r. oraz aneksem nr 2 z dnia 19 lipca 2021 r. odptatng umowe
uzyczenia zabezpieczenia, na podstawie ktorej spotka Wielka 27 w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacii
zobowigzata sie ustanowi¢ Hipoteke na Nieruchomosci Wielka 27 oraz ztozy¢ o$wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego. Umowa
uzyczenia zostata zawarta na czas okreslony do dnia zaspokojenia w cato$ci roszczen z Obligaciji albo do dnia
zwolnienia Nieruchomosci Wielka 27 spod obcigzenia Hipotekg po spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt. 5.12.
warunkéw emisji Obligacji. Pomimo zawarcia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spétki Wielka
27 istnieje ryzyko uznania Hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku istnieje
ryzyko, ze Obligatariusze nie beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu Hipoteki. W przypadku upadtosci
Emitenta, Nieruchomo$¢ Wielka 27 nie bedzie wchodzi¢ w sktad masy upadiosci Emitenta i nie bedg mie¢
zastosowania przepisy art. 483 i n. Prawa upadto$ciowego, gdyz stanowi ona sktadnik majatku podmiotu trzeciego,
tj. spotki Wielka 27.

Na dzier sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec spotki Wielka 27 nie zachodzg przestanki ogloszenia
upadiosci lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, a w szczegéinosci spotka Wielka 27 nie jest
niewyptacalna, ani zagrozona niewypfacalno$cia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.2.7 Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibg w Warszawie umowe o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen
wykonuje we wtasnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen
wynikajace z oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki i przepiséw prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku
koniecznosci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligacii,
powyzsze skutkowaC moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich
zaspokojenia w ogole.

Obligatariusz moze by¢ takze narazony na ryzyko zwigzane z brakiem podjecia przez Administratora Zabezpieczen
stosownych dziatan lub tez nienalezytym dziataniem tego podmiotu, jak rdéwniez z mozliwym brakiem
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z rozwigzaniem przez Emitenta umowy z Administratorem Zabezpieczen,
zmiang tego podmiotu, jego likwidacjg lub upadtoscia.

Kwestia mozliwosci powierzenia funkcji administratora zabezpieczen innemu podmiotowi zostata uregulowana
w pkt 2.14 oraz w pkt 10.1 Umowy Zlecenia Administrowania Zabezpieczeniami Obligacji. Zgodnie z pkt 2.14:
"W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorakolwiek ze Stron, Strony zobowigzujg sie wspotdziata¢ ze sobg
w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie i w sposéb prawidtowy, ze szczegoinym uwzglednieniem interesow
obligatariuszy, Administrator Zabezpieczeri przekazat obowigzki administratora zabezpieczeri podmiotowi
wskazanemu przez Emitenta, w tym rowniez, aby zostaty przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne
dokumenty i informacje zwigzane z Zabezpieczeniami." Nadto, w my$| postanowienia zawartego w pkt 10.1
Emitent moze powierzy¢ petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen innemu podmiotowi jednakze wytacznie
za uprzednig pisemng zgoda wszystkich Obligatariuszy. Zasady dziatania nowego podmiotu w zakresie
petnienia ww. funkcji administratora zabezpieczenia winny by¢ zgodne z tymi przyjetymi z podmiotem uprzednio
piastujgcym to stanowisko.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.2.8 Ryzyko podatkowe zwiazane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepiséw
prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni
na niekorzystne zmiany, gtownie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyng¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacii finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.2.9 Ryzyko zwiagzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdzialu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr 3 do Warunkdw Emisji Obligacji. Poniewaz, Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacije ogotu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegoiny Obligatariusz nie bedzie mogt samodzielnie — bez wspdtdziatania
Z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢
w sprzeczno$ci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete
przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym
interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.2.10 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje
nie ma pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowaé bedg przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi
zapadalnosci Obligacii, czy bedzie krétszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.
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4.2.11 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 8.2.03
Warunkdéw Emisji Obligacii.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem
strat przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.2.12 Ryzyko braku mozliwosci realizacji uprawnienia Obligatariusza do zadania przedterminowego
wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariusza uprawnienia do Zadania
Przedterminowego Wykupu Obligaciji, o ktdrych mowa w pkt 8.2.03 Warunkéw Emisji Obligacji, w kontekscie
przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadto$ciowego, a w szczegolnosci w kontekScie ograniczen
co do mozliwo$ci wykupu Obligacii jakie przepisy ww. aktow prawnych przewiduja w przypadku ziozenia wniosku
o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
wniosku o ogloszenie upadto$ci ilub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza

4.2.13 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkow Emisji

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkdw Emisji wytacznie w zakresie
zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen lub prowadzacego Ewidencje oraz podjecia
dziatar majacych na celu ustanowienie przez Emitenta zmiany lub dodatkowego zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacii.

Istnieje ryzyko, Ze skorzystanie przez Emitenta z opisanego powyzej prawa do jednostronnej zmiany tresci
Warunkoéw Emisji sprawi, ze inwestycja w Obligacije straci na atrakcyjnosci dla Inwestora..

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mieC wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.3  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

4.3.1 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeristwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wstrzymac
rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.3.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesow inwestorow, KNF moze zazada¢c od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze wskazac termin,
do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacg zadanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, Ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczerstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;
C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obrét instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze
ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa
w lit. b) lub c) powyze;.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji 0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym
znaruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowac
powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentéw diuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrot tymi
instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.
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4.3.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW,
na zadanie KNF, maja obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

® oo o

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okre$lonych przepisami prawa;

jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadto$ci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadiosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta diuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania albo postanowienia 0 umorzeniu przez
sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentdw finansowych tego emitenta.

oo ow

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentow na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikaciji informacii
poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
Ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji 0 wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mieC wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.3.4 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligaciji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowa wielu
czynnikéw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kurséw,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacii
Emitenta mogq znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze

Nota informacyjna obligacji serii L i M i2 Development S.A. Strona 23



i2DEVELOPMENT SEQURITTES

wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalno$ci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacii, sytuacji
na GPW, sytuaciji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo,
istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ sprzedaz
Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, w przypadku nie akceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac Obligaciji. Ceny Obligacji na rynku wtdrnym moga ulegaé
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.3.5 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczegdinosci mozna zobowigzaé Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara
ta tacznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekraczac¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.3.6 Ryzyko zwiazane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkow informacyjnych
emitentéw, ktérych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania si¢ Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie raportowania,
mogaq zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegédlnosci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydaé decyzje o wykluczeniu papierdw warto$ciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartoSciowe Emitenta sq wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
Zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent
nie wykonuije lub wykonuije nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia Parlamentu
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Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy osdb majacych dostep do informacii
poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysoko$ci 4.145.600 PLN lub do kwoty stanowigcej
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagniete;
lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF
moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty),
(i) natozy¢ na osobe, ktora w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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5.  Cel emisji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji Serii L, Obligacji Serii M oraz Obligacji Serii N (Obligacje Serii N nie s3 objete
niniejsza notg informacyjna) w kwocie 32 448 000 zt, po odliczeniu kosztow ich emisji, zostaty przeznaczone przez
Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym,
usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstaricow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkigj 27 (dziatka 30), t.
Nieruchomosci Wielka 27.

Emitent nie przewiduje zmiany celdw emisji w ramach dokonanych emisji Obligacii.

Istotne informacje o biezacej dziatalno$ci oraz realizacji dziata operacyjnych Emitenta s zamieszczane na stronie
internetowej www.i2development.pl, w tym publikowane sg tam raporty biezace w zaktadce ,Relacje
Inwestorskie/Raporty”.

6.  Rodzaj wyemitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje serii L oraz Obligacje Serii M sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi na dzien emis;ji
(zabezpieczenie zostato ustanowione w terminie pdzniejszym zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji
Obligaciji Serii L oraz Warunkéw Emisji Obligacji Serii M, o oprocentowaniu statym (z zastrzezeniem mozliwego
obnizenia wysoko$ci oprocentowania na skutek ustanowienia przez Emitenta zabezpieczenia) oraz nie posiadajg
formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Podstawe prawng emisji Obligaciji Serii L stanowia;
a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy2003/71/WE
(,Rozporzadzenie 2017/1129%);

c) art. 38b Ustawy o Ofercie z zastrzezeniem art. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy
0 szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuaciji kryzysowych (Dz. U. 2020 poz. 568);

d) Uchwata nr 03/02/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 26 lutego 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L.
Podstawe prawng emisji Obligacji Serii M stanowig;
a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b) art. 1 ust. 4 lit. lit. a ) lub b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129");

c) art. 38b Ustawy o Ofercie z zastrzezeniem art. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy
0 szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. 2020 poz. 568);

d) Uchwata nr 02/03/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 24 marca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii M
zmieniona uchwatg nr 01/04/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 7 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany Uchwaty
nr 02/03/2021 z dnia 24 marca 2021 r. ws. emisji obligacji serii M .

Zgodnie z art. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegoInych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuaciji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, w przypadku ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii, w okresie obowigzywania tych stanéw oraz w okresie miesigca po ich odwotaniu, nie stosuje sie
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wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art.
38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

W zwigzku z przeprowadzeniem emisji Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M Emitent ztozyt w Komisji Nadzoru
Finansowego, dla kazdej z wymienionych seri, memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 38b Ustawy o Ofercie.

Memorandum informacyjne sporzadzone w zwigzku z emisjami Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M zostato
ztozone w Komisji Nadzoru Finansowego, odpowiednio w dniu 1i 25 marca 2021 r.

W zwigzku z faktem, iz w chwili przeprowadzania ofert publicznych Obligacji obowigzywat ogtoszony w dniu
20 marca 2020 r. stan zagrozenia epidemicznego, Emitent nie sktadat do Komisji Nadzoru Finansowego wniosku
o0 zatwierdzenie memorandum informacyjnego i tym samym wszystkie wyzej wymienione memoranda informacyjne
nie byty przedmiotem zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

7.  Wielkos¢ emisiji

Emitent zaproponowat do nabycia 30 000 Obligaciji Serii L. Emisja Obligacji Serii L doszta do skutku. W ramach
emisji Obligaciji Serii L Emitent przydzielit 17 939 (siedemnascie tysiecy dziewieéset trzydziesci dziewie¢) obligacii
0 tacznej wartodci nominalnej 17 939 000,00 (siedemnascie miliondw dziewieCset trzydziesci dziewieé
tysiecy 00/100) zlotych.

Emitent zaproponowat do nabycia 22 061 Obligacji Serii M. Emisja Obligacji Serii M doszta do skutku. W ramach
emisji Obligacji Serii M Emitent przydzielit 9 608 (dziewie¢ tysiecy szes¢set osiem) obligacji o tacznej wartosci
nominalnej 9 608 000,00 (dziewie¢ milionéw szescset osiem tysiecy 00/100) ztotych.

8.  Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych. Cena
emisyjna jednej Obligaciji dla wszystkich powyzszych serii wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

9. Informacje o wynikach subskrypcji Obligacji

Zdarzenie Obligacje Serii L Obligacje Serii M
Data rozpoczecia subskrypcii 2 marca 2021 r. 25 marca 2021 .

Data zakonczenia subskrypcii 12 marca 2021 r. 14 kwietnia 2021 .
Data przydziatu Obligacii 16 marca 2021 r. 16 kwietnia 2021 r.
Liczba Obligaciji objetych subskrypcja lub sprzedaza 30 000 22 061

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku
gdy cho¢ w jednej ftranszy liczba przydzielonych | Redukcja zapiséw nie | Redukcja zapiséw nie
instrumentéw dtuznych byta mniejsza od liczby papieréw wystapita. wystapita.

wartosciowych, na ktore ztozono zapisy

Liczba Obligacii, ktére zostaty przydzielone 17 939 9608
Ceny po jakiej Obligacje byty nabywane (obejmowane) 1.000,00 zt
Jednostkowa wartos¢ nominalna Obligacii: 1.000,00 zt
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Zdarzenie Obligacje Serii L Obligacije Serii M
taczna warto$¢ nominalna Obligacii: 17 939 000,00 zt 9608 000,00 zt
Liczba podmiotéw, do ktérych skierowano oferte nabycia

Obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 0 16
Prospektowego

Liczba podmiotéw, do ktérych skierowano oferte nabycia

Obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 146 136
Prospektowego

Liczba podmiotow, ktore ztozyty zapisy na Obligacje 99 49

Liczba podmiotow, ktérym przydzielono Obligacje 99 49

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta osoby,
ktdrym przydzielono Obligacje w ramach
przeprowadzonych subskrypcji nie sg
podmiotami powigzanymi z Emitentem w
rozumieniu art. 4 ust. 6 Regulaminu ASO.

Informacja czy osoby, ktorym przydzielono Obligacie w
ramach przeprowadzonej subskrypcji sg podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu art. 4 ust. 6
Regulaminu ASO

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty dtuzne
w ramach wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem
liczby papierdw wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng
ceng jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub Nie zawarto umoéw o subemisje.
sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu dtuznego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta).

taczne koszty
taczne koszty wynoszg WVnosza 399 104 71
taczne okreSlenie wysokoSci kosztéw, ktore zostaly | 715682 zt i sktadaty sie ynosza . .
; , - . . . sktadaly sie z kosztow
zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysoko$ci Z kosztow o
. . . - przygotowania i
kosztow wedtug ich tytutow przygotowania i .
X przeprowadzenia
przeprowadzenia oferty. oferty

Koszty emisji Obligacji bedg rozliczane w czasie i
zostang zaliczone do pozostatych kosztow
finansowych Emitenta

Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta

10. Warunki wykupu

Zgodnie z pkt. 2.10 oraz pkt. 3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M, Obligacje zostang
wykupione w dniu 16 marca 2024 r. (Dzienh Wykupu), z zastrzezeniem pkt. 8 Warunkéw Emisji Obligacji. Kwota
Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy.

Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatno$ci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Inwestorzy, ktérzy posiadali Obligacje na 6 (stownie: sze$¢) Dni
Roboczych przed Dniem Wykupu lub dniem przedterminowego wykupu.

Wykup bedzie dokonywany za po$rednictwem KDPW i podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw
warto$ciowych, na ktérych beda zapisane Obligacje, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW
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10.1  Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

Zgodnie z pkt. 8.1 Warunkow Emisji Obligacji Serii L oraz Warunkéw Emisji Obligacji Serii M w przypadku likwidacji
Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich
wykupu jeszcze nie nastapit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie (i) wartoSci
nominainej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia
natychmiastowego wykupu (wtacznie z tym dniem).

10.2  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii
w przypadkach i na zasadach okre$lonych w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji Obligaciji Serii L oraz w pkt. 8.2 Warunkdw
Emisji Obligaciji Serii M, stanowigcych zataczniki do niniejszej Noty Informacyjnej (Warunki Obligacji zamieszczone
zostaty w pkt. 22.4 oraz 22.5 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajgce Obligatariuszy
do zadania Przedterminowego Wykupu Obligacii.

10.3  Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptatq dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej
wykupywanych Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu na warunkach okreslonych
w pkt. 8.3 Warunkow Emisji Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacii, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO Catalyst. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego ASO
Catalyst, na ktérym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi,
0 zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okre$lonych w § 139 ust. 3 Szczegbtowych Zasad
Dziatania KDPW.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomié
Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowe;j
Emitenta nie pozniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem PtatnoSci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakorczenie ktérego ma nastapi¢ taki Przedterminowy Wykup. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacii
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien Przedterminowego Wykupu.

Przedterminowy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu dokonania Przedterminowego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci  nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
z ponizszym wyszczegdlnieniem:

a. 1,00% (jeden p.p.) wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji w przypadku wykupu w II, Il oraz IV
okresie odsetkowym;

b.  0,75% (75/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w V, VI oraz VII
okresie odsetkowym;

c. 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w VIII oraz IX
okresie odsetkowym:;

d. 0% w pozostatych okresach odsetkowych.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze byc¢ tylko i wytacznie dzieh wskazany, jako Dzien Ptatnosci Odsetek.
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11.  Warunki wyplaty oprocentowania
11.1. Wysokos$¢ Kwoty Odsetek
a) Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:
KO =N x O x n/ 365, gdzie:
KO’ oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligaci,
N oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,
,0” oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére sktada sie Stopa Bazowa powiekszona o
Marze,
N’ oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.
b)  Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg Obligatariusze, ktorzy

posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

11.2. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji Serii L i Obligacji Serii M

Sposob ustalania Oprocentowania

Stawka Oprocentowania Obligacji Serii L i Obligacji Serii M jest stata i jest réwna 5,07% (pie¢ i 07/100 punktu
procentowego) w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni) z zastrzezeniem postanowien
lit. ) i b) ponizej:

a)

Jezeli w Dniu Ustalenia Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego Hipoteka nie bedzie
prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu we wiasciwej dla Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze
wieczystej, Oprocentowanie w najblizszym Okresie Odsetkowym (tj. rozpoczynajacym sie bezposrednio
po Dniu Ustalenia Oprocentowania, o ktdrym mowa powyzej), bedzie wyzsze o dodatkowe 0,40 p.p.
(40/100 punktu procentowego) (,Premia”).

Odstapienie przez Agenta Ptatniczego od doliczenia Premii do stawki Oprocentowania jest mozliwe, pod
rygorem niewazno$ci, wytacznie po ztozeniu przez Emitenta pisemnego wniosku do Agenta Ptatniczego,
najpézniej w Dniu Ustalenia Oprocentowania. Do wniosku Emitent zobowigzany jest dotaczy¢ dokumenty
potwierdzajace, ze Hipoteka jest prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu we whasciwej dla
Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej. W szczegolno$ci Agent Platniczy uzna do tego celu wypis
z ksiegi wieczystej, ktory nie bedzie zawierat wzmianki o wniesieniu skargi na orzeczenie referendarza
sgdowego lub apelacji od wpisu.

Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie s oprocentowane.

Ptatno$¢ Odsetek od Obligaciji Serii L i Obligacji Serii M bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych
W ponizszej tabeli:

Okres Dzien Ustalenia Poczatek Okresu |Dzienh ustalenia praw Koniec Okr.esu. . |Liczba dni w okresie
odsetkow Oprocentowania Odsetkowego do odsetek Odsetkowego i Dzier odsetkowym
y P g Ptatnosci Odsetek y
1. n/d 16 marca 2021 r. | 8czerwca 2021r. | 16 czerwca 2021 . 92
2. 10 czerwca 2021 r. | 16 czerwca 2021 r. | 8 wrzesnia 2021 r. | 16 wrzesnia 2021 . 92
3. 10 wrze$nia 2021 r. | 16 wrze$nia 2021 r. | 8 grudnia 2021 r. | 16 grudnia 2021 r. 91
4, 10 grudnia 2021 r. | 16 grudnia 2021 . 8 marca 2022 r. 16 marca 2022 r. 90
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Okres Dzien Ustalenia Poczatek Okresu |Dzien ustalenia praw Koniec Okr.esu. . |Liczba dni w okresie
odsetkowy Oprocentowania Odsetkowego do odsetek Odsetko’vvggo | Dzief odsetkowym
Ptatnosci Odsetek
5. 10 marca 2022 . 16 marca 2022r. | 8czerwca2022r. | 16 czerwca 2022r. 92
6. 10 czerwca 2022 r. | 16 czerwca 2022 r. | 8 wrzesnia 2022 r. | 16 wrzesnia 2022 r. 92
7. 12 wrze$nia 2022 r. | 16 wrze$nia 2022r. | 8 grudnia 2022r. | 16 grudnia 2022 r. 91
8. 12 grudnia 2022 r. | 16 grudnia 2022 r. 8 marca 2023 r. 16 marca 2023 r. 90
9. 10 marca 2023 r. 16 marca 2023 r. | 7 czerwca2023r. | 16 czerwca 2023 . 92
10. 12 czerwca 2023 r. | 16 czerwca 2023 r. | 8 wrzesnia 2023 r. | 16 wrzesnia 2023 r. 92
1. 12 wrze$nia 2023 r. | 16 wrze$nia 2023 r. [ 8 grudnia 2023 r. | 16 grudnia 2023 r. 91
12. 12 grudnia 2023 r. | 16 grudnia 2023 r. 8 marca 2024 . 16 marca 2024 . 9N

W przypadku Przedterminowego Wykupu lub wykupu przed Dniem Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem wykupu wyptacane sa w dniu ich wykupu.

Uchwatg nr 1/07/2021 z dnia 12 lipca 2021 r. w sprawie asymilacji Obligaciji Serii L i Obligacji Serii M, Zarzad
Emitenta postanowit wnioskowa¢ do KDPW o dokonanie asymilacji Obligacji Serii L i Obligacji Serii M i objecie ich
jednym wspolnym dla obu serii obligacji kodem ISIN: PLO222400049.

Na dzieft sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej Zarzad KDPW nie podjgt uchwaty w sprawie asymilacii
Obligacji Serii L i Obligaciji Serii M.
12. oznaczenie

Wysokos¢ i formy ewentualnego podmiotu

udzielajacego zabezpieczenia

zabezpieczenia i

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej wierzytelnosci z Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M
sq zabezpieczone.

Obligacje Serii L oraz Obligacje Serii M zabezpieczone zostaty poprzez ustanowienie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi wieczystej o numerze KW WR1K/00201673/7 hipoteki umownej, ktérej wartos¢ na dzien
sporzadzenia noty informacyjnej wynosi 48 672 000,00 zt (stownie: czterdziesci osiem miliondw sze$Cset
siedemdziesiat dwa tysigce ztotych 00/100) na nieruchomosci gruntowej, na ktérej prowadzona jest budowa
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, potozona we Wroctawiu przy ulicy Powstaricéw Slaskich
— obreb ewidencyjny 0022 Potudnie, dziatka nr 30, o tacznej powierzchni 0,1244 ha, dla ktorej wyzej wskazang
ksiege wieczystg prowadzi Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
(,Hipoteka”), a ktdrej obecnym wiascicielem jest spdtka Wielka 27 (,Nieruchomo$¢ Wielka 277).

Emitent oraz spotka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong aneksem nr 1 w dniu 24 marca 2021 r.
i aneksem nr 2 w dniu 19 lipca 2021 r. odptatng umowe uzyczenia zabezpieczenia, na podstawie ktérej spdtka
Wielka 27 zobowigzata sie do ustanowienia Hipoteki.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego. Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 29 stycznia 2021 r. warto$¢ Nieruchomosci
Wielka 27 na dzien 27 stycznia 2021 r. wynosita 35 895 000,00 zt. Wycena Nieruchomosci Wielka 27 stanowigcej
przedmiot Hipoteki sporzadzona zostata przez Panig Hanne Rekas, uprawnienia PUMIRM nr 6852
(,Rzeczoznawca”), ktora spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w tym posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznos¢.

Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 2 listopada 2021 r. warto$¢ Nieruchomosci Wielka 27 wynosita
51420 000,00 zt.. Wycena Nieruchomosci Wielka 27 z dnia 2 listopada 2021 r. sporzadzona zostata przez Pana
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Grzegorza Chmielaka Rzeczoznawce Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 3064) oraz Panig Agnieszke
Jurkiewicz Rzeczoznawce Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 6115). Wyciag z operatu szacunkowego z dnia
2 listopada 2021 r. Nieruchomosci Wielka 27 zostat zamieszczony w pkt. 22.6 niniejszej noty informacyjnej

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Hipotekg objete zostaty Obligacje Serii L, Obligacji Serii M oraz
Obligacje Serii N o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 32 448 000,00 zt.

Docelowo Hipoteka zabezpieczaé bedzie wierzytelnosci z tytutu Obligaciji Serii L oraz Obligaciji Serii M, Obligacii
Serii N, a takze Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, w wysoko$ci nie mniejszej niz
150% warto$ci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacii, Obligacji Serii N i Pozostatych Obligacji.

Ponadto, Emitent zgodnie z pkt 5.5. Warunkéw Emisji Obligaciji Seri L i Obligacji Serii M jest uprawniony wraz
z Administratorem Zabezpieczen do zmiany w przysztosci tresci wyzej wskazanej hipoteki umownej ustanowionej
na Nieruchomo$ci Wielka 27 w porozumieniu z kazdoczesnym wiascicielem ww. nieruchomo$ci w ten sposob, iz
bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji Serii L i Obligacji Serii M, Hipoteka bedzie
zabezpieczaC rowniez wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych Obligacji Serii N oraz Pozostatych Obligacii
z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. nie mniejszej niz 150% wartosci nominalnej dotychczas
wyemitowanych Obligacji Serii L, Obligaciji Serii M, Obligaciji Serii N i Pozostatych Obligacji. Wskazuje sie przy tym,
iz faczna warto$¢ nominalna Obligaciji Serii L, Obligaciji Serii M, Obligaciji Serii N i Pozostatych Obligacji objetych
Hipoteka nie moze przekroczy¢ kwoty 40 000 000,00 zt.

12.1. Weksel wiasny in blanco

Emitent celem dodatkowego zabezpieczenia naleznosci wynikajacych z Obligaciji Serii L oraz Obligacji Serii M dla
kazdej z wymienionych serii obligacji wystawit na rzecz Administratora Zabezpieczerh Weksel Whasny in blanco
z klauzulg ,bez protestu” wraz z Deklaracjq Wekslowa.

Dana Deklaracja Wekslowa upowaznia do uzupetnienia okreslonego Weksla Wtasnego w przypadku niewykonania
w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zapfaty jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytutu
wykupu odpowiednio Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M oraz do zaptaty kosztow i wydatkéw poniesionych
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z wymienionych serii obligacii,
tacznie z odsetkami ustawowymi za opoznienia w wykonaniu zobowigzan z Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M
przez Emitenta.

Kazda z Deklaracji Wekslowej sporzadzona w zwigzku z emisjg Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M przewiduje
miedzy innymi , ze:

a) maksymalna kwota na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel Wiasny facznie nie moze przekroczy¢ kwoty
odpowiadajacej 115% wartosci nominalnej danej serii obligacji aktualnej na dzien zawarcia danej
Deklaracji Wekslowej,

b) dany Weksel Wiasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia, w ktérym nastapi
catkowita spfata wszelkich wierzytelnoSci wynikajacych z wyzej wskazanych serii obligacji oraz zostanie
to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen;

Zaspokojenie z danego Weksla Wiasnego bedzie polegato na jego  wypetnieniu przez Administratora
Zabezpieczen zgodnie z Deklaracjg Wekslowa, przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym
dochodzeniu roszczeh w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego.

Ponadto w dniu wystawienia kazdego z Weksla Wtasnego, Emitent celem usprawnienia ewentualnej pézniejszej
egzekucji kazdorazowo przy emisji Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M ztozyt na rzecz Administratora
Zabezpieczen o$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego
do kwoty odpowiadajacej 115% danej Obligaciji Serii L oraz Obligacji Serii M na dzieh zawarcia danej Deklaracji
Wekslowej co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich kwot z tytutu danego
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Weksla Wtasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez Administratora
Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z danego Weksla
Wtasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku

12.2. Administrator Zabezpieczen

Funkcje Administratora Zabezpieczen dla Obligacji Serii L oraz Obligacji Seri M petni MFTRUST Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, nr tel.:
22 411 11 00, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000.

Stosowne umowy z Administratorem Zabezpieczen stanowig Zatgczniki nr 22.7 oraz 22.8 do niniejszej noty
informacyjnej (,Umowa z Administratorem”).

Umowa z podmiotem petigcym funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach zostata zawarta przez
Emitenta w dniu 17 lutego 2021 r. w stosunku do Obligacji Serii L oraz w dniu 24 marca 2021 r. w stosunku
do Obligaciji Serii M.

Zgodnie z Ustawg o Obligacjach Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
zabezpieczen we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy. Umowa z Administratorem zostata zawarta
na czas okreslony i wygasnie najp6zniej z chwilg wykre$lenia Hipotek.

Dane Administratora Zabezpieczen:

Nazwa (firma) administratora hipoteki: MFTRUST spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Nazwa (firma) skrécona: MFTRUST sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Wspélna 35/3, 00-519 Warszawa
Telefon: 224111100

e-mail: office@mrowiecfialek.com

Numer KRS: 0000579064

REGON: 362668000

NIP: 7010510433

13. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji Obligacji Serii M oraz Warunki Emisji Obligacji Serii L przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy,
stosownie do art. 46 Ustawy Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacie ogotu
Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach
oraz Warunki Emisji. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacii
Serii L oraz Obligaciji Serii M.

14. Dane dotyczace wartosci zaciagnietych zobowiazan, z wyszczegélnieniem zobowiazan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz
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4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz
perspektywy ksztaltowania si¢ zobowigzann emitenta do czasu catkowitego wykupu
dtuznych instrumentéw finansowych objetych wnioskiem:

Catkowita warto$¢ zobowigzan Emitenta na dziei 31 grudnia 2020 r. wyniosta 473 921 459,15 zt dla jednostkowego
sprawozdania finansowego oraz 204 573 357,70 zt dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym
zobowigzania przeterminowane wyniosty 3 656 811,08 zt. Warto$¢ zobowigzan przeterminowanych na koniec
2020 roku wynikata gtownie z rozliczer pomiedzy generalnym wykonawca, a podwykonawcami i stanowita przyjeta
wieloletnig praktyke na wypadek roszczen wobec firm podwykonawczych z tytutu nieterminowego lub wadliwego
wykonania prac budowlanych.

Catkowita warto$¢ zobowigzarn Emitenta na dzieft 31 marca 2021 r. wyniosta 482 358 226,96 zt dla jednostkowego
sprawozdania finansowego oraz 216 948 111,50 zt dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym
zobowigzania przeterminowane wyniosty 2 418 516,61 zt. Warto$¢ zobowigzan przeterminowanych na koniec
marca 2021 roku wynikata gtéwnie z rozliczer pomiedzy generalnym wykonawcg, a podwykonawcami i stanowita
przyjetg wieloletnig praktyke na wypadek roszczen wobec firm podwykonawczych z tytutu nieterminowego lub
wadliwego wykonania prac budowlanych.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedg ksztattowac sie na poziomie umozliwiajacym
wykonanie w catosci zobowigzan z tytutu Obligacji, a Wskaznik Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta
bedzie utrzymywat sie na stabilnym poziomie w ramach limitu ustalonego w Warunkach Emisiji.

Emitent nie przewiduje trudnosSci w obstudze zadtuzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu
ostatniej Obligacii.

Tabela: Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych instrumentéw finansowych

Seria obligacji Lﬂ;ﬁﬂﬁ:ﬁ;ghngg;gggia Planv?l\;/IfS;udata Notowanie na Catalyst
K 10 000 000,00 zt 11 sierpnia 2023 . TAK*
L 17 939 000,00 zt 16 marca 2024 r. NIE™
M 9608 000,00 zt 16 marca 2024 r. NIE™
N 4901 000,00 zt 13 lutego 2025 . NIE*™

Zrédho: Emitent.
* Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej w obrocie w alternatywnym systemie obrotu Catalyst pozostajg wszystkie obligacje serii K.

** Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej obligacje serii L, M i N nie byty przedmiotem obrotu na Catalyst. Obligacje serii L i M znajda sie w obrocie na
Catalyst w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia przez Zarzad GPW decyzji w sprawie wprowadzenia Obligacji do obrotu.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2020 r. Emitenta sg udostepniane na stronie
internetowej Emitenta pod adresem: www.i2development.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujacymi adresami:
Raporty biezace - https://i2development.pl/raporty/raporty-biezace/
Raporty okresowe - https://i2development.pliraporty/raporty-okresowe/

15.  Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okre$lone.

16. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuznym,
ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji
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oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku
jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.
17.  Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

18. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentow diuznych - wycena przedmiotu zastawu lub
hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Wycena Nieruchomo$ci Wielka 27 zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego Hanne Rekas, ktéra
zostata wybrana przez Emitenta jako osoba dokonujaca wyceny Nieruchomosci Wielka 27, poniewaz posiada
wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowujg bezstronno$¢
i niezaleznoS¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgca spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach.

Warto$¢ Nieruchomosci Wielka 27 zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym na 29 stycznia 2021 r. wynosi
35 895 000,00 ztotych.

Warto$¢ Nieruchomo$ci Wielka 27 po zakonczeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem
szacunkowym sporzadzonym na 29 stycznia 2021 r. szacowana jest na 120 038 000,00 (sto dwadziescia milionéw
trzydzieSci osiem tysiecy) ziotych.

Wycena Nieruchomo$ci Wielka 27 z dnia 29 stycznia 2021 r. stanowi zatagcznik do Warunkdw Emisji Obligaciji Serii
L oraz Obligacji Serii M.

Warto$¢ Nieruchomo$ci Wielka 27 zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym na 2 listopada 2021 r. wynosi
51420 000,00 ztotych. Wycena Nieruchomosci Wielka 27 z dnia 2 listopada 2021 r. sporzadzona zostata przez
Pana Grzegorza Chmielaka Rzeczoznawce Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 3064) oraz Panig Agnieszke
Jurkiewicz Rzeczoznawce Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 6115).

Wartos¢ Nieruchomos$ci Wielka 27 przy zatozeniu ukoriczenia prac i uzyskania pozwolenie na uzytkowanie zgodnie
z operatem szacunkowym sporzadzonym na 2 listopada 2021 r. szacowana jest na 117 340 000,00
(sto siedemnascie miliondw trzysta czterdziesci tysiecy) ztotych.

Wycena Nieruchomosci Wielka 27 z dnia 2 listopada 2021 r. zostata zamieszczona w pkt. 22.6 Noty Informacyjne;j.

19. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akciji - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogélna liczba gtosow
na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana
wszystkich wyemitowanych obligaciji

Nie dotyczy — Obligacje s obligacjami zwyktymi.

20. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenistwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedna obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktérych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

21. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
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sporzadzenia noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposdb zamierza zapewnic¢
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.
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ZALACZNIKI

22.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronalz8

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informage, nie wymaga podpisu i pieczed.

CENTRALNA INFORMAC)A KRA]OWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 02.02.2022 godz. 08:57:03
Numer KRS: 0000520460

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 29.08.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu

55 Data dokonania wpisu 07.10.2021

Sygnatura akt

WR.VI NS-REJ.KRS/20564/21/54

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA WROCEAWIA FABRYCZNE) WE WROCLAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGQO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJNA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 022010257, NIP: 8971785953

3.Firma, pod ktéra spitka dziata

12 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestragi

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnosé [ NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. DOLNO§LASK[E, powiat WROCLAW, gmina WROCLAW, miejsc. WROCLAW
2.Adres ul. £ACIARSKA, nr 4B, lok. ---, miejsc. WROCLAW, kod 50-104, poczta WROCLAW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@I2DEVELOPMENT.PL

4.Adres strony internetowej WWW.I2DEVELOPMENT.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 26.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE
WROCLAWIU, UL. RUSKA 51B, REP. A NR 9132/2014.

2 15.10.2014 R., REP. A 16108/2014, ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARTI NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI T MARTA
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Strona 2z 8

SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCEAWIU PRZY UL. RUSKIE) 51 B, ZMIENIONO § 8
UST. 1 STATUTU

3 17.04.2015 R., REP. A NR 5156/2015 NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI Z KANCELARIIL
NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOEKA PARTNERSKA WE
WROCEAWIU, ZMIENIONO § 9 STATUTU SPOLKL.

4 20.04.2015 R., REP. A NR 5182/2015 ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARIT NOTARIALNE) SEBASTIAN SZAFRANSKI T MARTA
SZAFRANSKA SPOEKA PARTNERSKA WE WROCLAWIU, ZMIENIONO § 1, 8 UST. 1, 9124 UST. 2
STATUTU SPOLKI.

5 26.06.2015R., REP. A NR 8393/2015, ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRZY UL. RUSKIEJ
NR 51 B;

ZMIENIONO: §6, §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, §21, §22,
§23, §24, §25, §26, §27;

DODANO: §28.

6 08.10.2015 R., REP. A NR 12118/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARIT NOTARIALNE] SEBASTIAN
SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTERSKA WE WROCEAWIU, PRZY UL. RUSKIE]
NR 51 B. ZMIENIONO § 7 UST. 1 STATUTU

7 08.10.2015 R., REP. A NR 12114/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE) SEBASTIAN
SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCLAWIU, PRZY UL.
RUSKIEJ NR 51 B. ZMIENIONO § 7 UST. 1 STATUTU.

8 03.11.2015 R., ANNA BEM ZASTEPCA NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO, KANCELARIA
NOTARIALNA PRZY UL. SZEWSKIE] 8 WE WROCEAWIU; REP. A NR 13562/2015 ORAZ
OSWIADCZENIE ZARZADU O WYSOKOSCI OB)JETEGO KAPITALU ZAKE ADOWEGO, 22.04.2016
R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL. RUSKIE) 51B WE
WROCELAWIU; REP. A NR 38533/2016;

ZMIENIONO: § 7 UST. 1 STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka  |NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ [------
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE
okreslonym akgonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatiu
spétki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w zysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki
1.0kredlenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spétki oraz UCHWALA NR 3 NADZWYCZA|NEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI KORFANTOWSKIE
informacja o uchwale PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPRAWIE

PRZEKSZTALCENIA SPOLKI W SPOLKE AKCYJNA Z DNIA 24.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN
SZAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU, UL. RUSKA 51B, REP. A NR 9046/2014.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu |-
Ochrony Konkurendji i Konsumentdw o zgodzie
na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spétka
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1 1.Nazwa lub firma KORFANTOWSKIE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, ------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w | KRAJOWY REJESTR SADOWY

ktérym podmiot byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000439659

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr ARk

albo organu prowadzacego ewidende

5.Numer REGON 022010257

6.NumerNIP e

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego 9 700 000,00 Zt
2.Wysokosc kapitatu docelowego |-
3.Liczba akcji wszystkich emisji 9700000
4.Wartos¢ nominalna akgi 1,00 Zt
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego |9 700 000,00 Zt
6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia | ------
kapitatu zaktadowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kredlenie wartosd akcji objetych za 1 92 877 242,40 Z¢
aport 2 |92728757.60 2t
Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akgji A

2.Liczba akeji w danej serii 8000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akdi |AKCJE NIE SA UPRZYWILE]OWANE

uprzywilejowanych lub informadgja, ze

akcje nie s3 uprzywilejowane
2 L.Nazwa serii akcji B

2.Liczba akcji w danej serii 1700000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji [AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowanych lub informaga, Ze

akcje nie sa uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akgji C

2.Liczba akcji w danej serii 0

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba akgji |AKC)E NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowanych lub informagja, ze

akcje nie sg uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych
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Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposdb reprezentadi podmiotu

ZARZADU SAMODZIELNIE.

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST KAZDY Z CZEONKOW

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MISZTAL
2.Imiona MARCIN PAWEL

3.Numer PESEL/REGON

84120407376

4.Numer KRS

kokok R

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |PREZES ZARZADU

zarzadu zostata zawieszona w
czynno$dach?

6.Czy osoba wchodzaca w skfad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane 0sob wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko KUCZYNSKI
2.Imiona RADOSEAW MICHAL
3.Numer PESEL 70062100912
2 1.Nazwisko KLIMCZAK

2.Imiona JAKUB MICHAL
3.Numer PESEL 80020400453

3 1.Nazwisko GABRYSIAK
2.Imiona MICHAE MAREK
3.Numer PESEL 85010418557

4 1.Nazwisko KOWALSKI
2.Imiona ANDRZE]
3.Numer PESEL 65080503517

5 1.Nazwisko BARSZCZEWSKI
2.Imiona ARKADIUSZ
3.Numer PESEL 72012401876
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Rubryka 3 - Prokurend
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostatej dziafalnosci 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsiebiorcy

2 41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

3 68, 10, Z, KUPNO T SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

4 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

5 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z WYEACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

6 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYELACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

7 71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

8 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

9 82, 11, Z, DZIALALNOSC USEUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACY]NA OBSEUGA BIURA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 01.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania 2 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 26.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 19.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 13.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 14.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 01.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 Hokskkk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
biegtego rewidenta / 2 otk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 Hokokkx 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego 4 ok ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 Hwkkk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 Hokskkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 Hokskkk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
lub postanowienia o 2 ko 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 HEEEE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 Hokkk ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
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5 Hokokkok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 AARE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 AR E 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4. Wzmianka o zlozeniu 1 HoHkkk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdaria z dzialalnosd oA 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu
3 Hokokkok 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 sk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 AR E 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 HoHkkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zloZeniu 1 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
konsolidowanego roznego
S e 19.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania finansowego
3 13.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 14.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 01.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ziozeniu opinii |1 sk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
etk s R 2 Hhkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 oAk E 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
e U e ) 4 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 ok k 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 ok k 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
lub postanowienia o .
zatwierdzeniu skonsolidowanego 2 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
rocznego sprawozdania 3 ok ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego 4 otk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 FHERE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4.Wzmianka o ziozeniu 1 AR E 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
Sl Wl L ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
spotki dominujacej
3 HoHkkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 Hokokkok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 sk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy
1.Dzier koriczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2014
ktéry nalezy ziozyc sprawozdanie finansowe
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosdi

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umaorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informagja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 02.02.2022

adres strony internetowej, na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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22.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOLK1
12 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

tekst jednolity
(22 kwietnia 2016 1.)

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spétka bedzie prowadzona pod firmg i2 Development Spilka AKcyjna. Spitka moze vzywaé nazwy
firmy w skrocie i2 Development S.A. oraz wyrozniajgcego ja znaku graficznego oraz firmy w
thumaczeniu na jezyki obee.

§2

Siedzibg Spolki jest Wroclaw.
§3

Terenem dzialania Spatki jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej oraz inne kraje.
§4

Spotka moze tworzyé i likwidowaé wlasne oddzialy. filie, przedsigbiorstwa i przedstawicielstwa,
przystepowaé do innych spolek oraz uczestniczyé w innych organizacjach gospodarczych w kraju i za
granica, jak rdwniez tworzyé | prowadzié odrodki badawczo - rozwojowe, zaklady wytwircze,
handlowe i uslugowe z zachowaniem przepisow prawa.

§5

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLK]
86

1. Przedmiotem dziatalnodci Spdtki jest dzialalno$¢ budowlana, deweloperska, zarzadzanie
nieruchomosciami, najem nieruchomosci i obejmuje w szezegdlnosei nasigpujace czynnosei: -—---

1) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

2) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,————
3) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosdciami wykonywane na zlecenie, ~--------me-memameeee —
4) PKD 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, —-—

5} PKD 43.1 Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,
6) PKD 43.3 Wykonywanie robét budowlanych wykofczeniowych,=-—
7) PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
8) PKD 81.10.Z Dzialalnosé pomocnicza zwiazana z utrzymywaniem porzadku w budynkach, -—-
9) PKD 64.92.Z Pozostale formy udzielania kredytow.

10y PKD 66.19.7Z Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ushugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych, S e e e

11) PKD 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnosé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,
12) PKD 70.22.Z Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosei gospodarczej i
zarzadzania, ——-—

A
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13) PKD 68.31.2 Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

14) PKD 62.02.Z Dziatalnos¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,

15) PKD 74.10.Z Dziatalnodé w zakresie specjalistycznego projektowania,
16) PKD 63.12.Z Dzialalnosc portali internetowych, - aeu

17y PKD 63.99.7 Pozostala dzialalnos¢ uslugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

18) PKD 71.11.Z - Dzialalnos$¢ w zakresie architektury,

193 PKD 82.11.Z Dziatalnos¢ ustugowa zwiazana z administracyjna obstuga biura, —-—-seeeeeev-

20) PKD 82997 Porostata dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. gdzie indziej niesklasyfikowana.

21) PKD 73.1 Reklama, «====mmmsesemme e e e e e ——

22) PKD 63.11.Z Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dziatalnosé,

23) PKD 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

24) PKD 45.11.2 Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek, =--==seee

25) PKD 45.19.Z Sprzedaz hurtowa 1 detaliczna pozostalych pojazddw samochodowych, z
wylaczeniem motocykli, S

26) PKD 45.40.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli. ich naprawa i kenserwacja oraz
sprzedaz hurtowa i detalicima czesci i akcesoriow do nich,

27) PKD 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i heldingdw, z wylaczeniem
holdingéw finansowych.

2. Jezeli podjgcie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonego wyiej
przedmiotu dzialalnosci Spolki, 2 mocy przepisow szezegdinych, wymaga zgody, zezwolenia
lub koncesji organu panstwa. to rozpoczecie lub prowadzenie takiej dzialalnodci moze

nastapi¢ po uzyskaniu takiego zezwolenia. zgody lub koncesji, =-=m-mm-mm-
1. KAPITAL ZAKEADOWY, AKCIONARIUSZE | AKCIE
§7

i. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 9.700.000 2t (dziewigé miliondw siedemset tysigey ziotych)
i dzieli sig na 9.700.000 (dziewigc miliondw siedemset tysigcy) akeji o wartosci nominalnej 1
zt (jeden ztoty) kazda, w tym:

a) 8.000.000 (osiem milionow) akgji zwykiych imiennych serii A;
b} 1.700.000 (jeden milion siedemset tysigey) akeji zwyklych na ckaziciela serii B, -==sremmrreenn .

2 Akcje serii A zostaly pokryte w calosci przed zarejestrowaniem spdlki i objgte przez
zatozycieli Spotki w nastgpujacych ilodeiach: -—-—-m-mmmer e

I. Marcin Misztal = 2.025.000 ( stownie dwa miliony dwadziescia pigc tysigcy) akeji serii A o
nominalnej wartosci 0,10 zt akcja, o faczne) wartosei nominalngj 202,500 zd,-—--mmeemmm e e mmemmeeeee

II. Andrzej Kowalski - 2.025.000 ( sfownie dwa miliony dwadziescia pigé tysigey) akeji serii
A o nominalnej wartosei 0,10 zt akeja, o fgeznej wartosei nominalnej 202,500 b -——-eeeemeee

3. Kazdy akcjonariusz moze mie¢ dowolng ilosé akeji.

4. Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.
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3. Akcjonariusze majg prawo do udzialu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie do podzialu oraz do udzialu w podziale majatku Spotki w razie jej likwidacji.
Wszystkie akcje uczestniczg w dywidendzie w rdwnej wysokodei.

6. Akcje imienne Spotki, stana sig akcjami na okaziciela z chwily ich dematerializacji w
rozumieniu Ustawy o obrocie instrumentami finansoaymi, --memmemm-

7. Akcje na okaziciela nie mogg by¢ zamienione na akcje imienne.----——-------—-—--

8. Na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spolka moze tworzyé kapitaly rezerwowe i
fundusze celowe.

§8

1. Kapitat zakladowy moze byé podwyiszony drogg emisji nowych akeji na zasadach
okreslonych uchwats Walnego Zgromadzenia.

2, Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze takie nastapic w drodze podwyiszenia wartosci
nominalnej akeji.

3. Spotka moze podwyzszad kapital zakladowy ze Srodkéw wlasnych zgodnie z art. 442 kodeksu
spotek handlowych.

§9

l. AKEje 50 ZDYWa e, e e e -

2. Do chwili dematerializacji akeji, akcjonariusze - posiadacze akeji imiennych zastrzegaja dla
siebie prawo pierwokupu zbywanych przez innych akejonariuszy akcji imiennych, -meemeeseeceeee

3. Do chwili dematerializacji akcji, akcjonariusz moze zbyc akcje imienne spotki osobie trzeciej
tylko pod warunkiem. ze inni Akcjonariusze nie wykonujg swojego prawa pierwokupu w
terminie 14 dni od daty zawiadomienia ich przez Akcjonariusza o zamiarze zbycia, -emeememcceceaee

4. Akcje na okaziciela sa zbywane bez ograniczen.

10

1. Spétka moze nabywaé wlasne akcje w celu ich umorzenia oraz dla realizacji innych celéw
wymienionych w art. 362 § 1 kodeksu spotek handlowych,

2. Akeje Spotki moga byé umarzane za zgoda akcjonariusza, ktdrego umorzenie dotyczy, w
drodze ich nabycia przez Spolke (umorzenie dobrowolne). Umorzenie akeji wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akeji okresla sposob i warunki umorzenia, a w
szezegblnodei podstawe prawng umorzenia, wysoko$é wynagrodzenia przystugujacego
akcjonariuszom z tytulu umorzonych akcji, badi uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz sposdb obnizenia kapitatu zakladowego.

4, Umorzenie akeji nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zakladowego Spdtki. --------seccommeeo - -

5. Akcje moga by¢ takie umarzane z czystego zysku. Umorzenie akeji z czystego zysku moze
nastapi¢ dopiero po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu zysku za
poprzedni rok obrotowy.

§11

Spatka moze emitowad abligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszenstwa, a
takie warranty subsKrypeyjne.. ==msemmmmmem e e

ry/
v
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Organami Spotki sa:
Al
B.
(&

(=]

IV. ORGANY SPOLKI
§12

Zarzad.

Rada Nadzorcza, —==eaemme e e e

Walne Zgromadzenie. s -
ALZA D
§13
Zarzad Spoiki sklada sie z 1 do 5 czlonkdw, w tym Prezesa Zarzadu, powoiywanych okres

wspdlnej kadencji wynoszacej 3 fata, --

Rada Nadrzorcza powotuje, odwoluje i zawiesza w czynnodciach czlonkéw Zarzgdu Spoiki

oraz okresla liczbe cZHONKOW Zarzgadu . —--cmeeme e e e e

Mandaty czlonkéw Zarzadu wypasajg z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie, bilans oraz rachunek zyskow i strat za ostatni rok ich

urzgdowania.

§14
Zarzad Spolki zarzadza Spotka i reprezentuje ja w sadzie | poza sadem, wobec wiadz i oséb

trzecich, ------eesmeosme e

Zarzad upowainiony jest do skfadania odwiadczen w zakresie praw i obowigzkéw

majatkowych Spotki oraz skladania podpiséw.

Jezeli konkretna sprawa. dotyczgca zarzadzania Spotka, nie jest zastrzezona Statutem lub
bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa do kompetencji Rady MNadzorczej lub

Walnego Zgromadzenia, to nalezy do kompetencji Zarzadu Spotki.

Zarzad, przed zawarciem przez Spofke istotnej umowy z podmiotem powiazanvm w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finanséw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej | warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publicznych, zwraca si¢ do
Rady Nadzorezej o aprobate tej transakcjifumowy. Powyzszemu obowiazkowi nie podlegaja
transakeje typowe, zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej przez Spatke z podmiotem zaleznym, w ktérym Spélka posiada wigkszosciowy

udziat kapitalowy.
§15
Do skladania oswiadezen w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy z Czlonkéw Zarzadu

samodzielnie, «-em-mees e

Uchwaly Zarzadu wymagaja sprawy przekraczajgee zwykly zarzgd Spotka.

Farzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sig na odlegtosc. Uchwata podjeta w ten sposdb jest waina,

jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu takiej uchwaly, ----—

Szczegolowy tryb dziatania Zarzadu okresla szczegdtowo Regulamin Zarzadu, ustalony przez

Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
B. RADA NADZORCZA
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§16

1. Rada Nadzorcza sklada sie z trzech do pigeiu czlonkow powolywanych przez Walne
Zgromadzenie. Poczawszy od chwili dopuszczenia akeji Spotki do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.. Rada
Nadzoreza bedzie skiadaé si¢ z przynajmniej 5 (pieciu) czlonkéw.

2

Czlonkowie Rady Nadzorezej powolywani sa na okres wspdlnej kadencji wynoszgee] trzy

lata.
3. Rada Nadzorcza wytania sposrdd siebie w trybie glosowania Przewodniczacepo Rady
Nadzorezej.
4, Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie, ——-mmmmeemeeemneev
3. Rada moze delegowad jednego lub kilku spodrod sweich czlonkdw do indywidualnego

wyKonywania CZynnosci NA0ZOrCZYCN, mmmmmrmmmmm e e e e e

6. Do kompetencji Rady Nadzorezej nalezy rdwniez delegowanie cztonkdw Rady Nadzorczej, na
okres nie diuiszy niz trzy miesiace, do czasowego wykonywania czynnosci czlonkow
Zarzadu, ktérzy zostali odwolani, zhozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga
sprawowac swoich czynnosei.

b Wynagrodzenie dla czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie, ----—---re==mmmmremees
Czlonek Rady Nadzorcze] moZe by¢ odwolany przez Walne Zgromadzenie w kazdym czasie. -----

9. Jezeli w wyniku wygasniecia mandatéw niektorych czionkdw Rady Nadzorczej powotanych
przez Walne Zgromadzenie liczba czionkéw Rady Nadzorczej danej kadencji spadnie ponizej
minimalnej liczby czlonkdw okreslonej zgodnie z ust. 1 powyiej, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej moga w drodze kooptacji powotaé nowego czlonka Rady Nadzorczej, ktdry
bedzie sprawowat swoje czynnosci do czasu dokonania wyboru jego nastgpey przez najblizsze
Walne Zgromadzenie lub zatwierdzenia czlonka Rady Nadzorcze] powolanego w drodze
kooptacji przez Walne Zgromadzenie. «me-mmeareammameaamane e e

10. Rada MNadzorcza wnzupelniona o czlonka Rady Nadzorczej powolanego w drodze kooptacji
niezwhocznie zwola Walne Zgromadzenie w celu zatwierdzenia cztonka Rady Nadzorczej
powotanego w drodze kooptacji albe wyboru jego nastgpey.

. Rada Nadzorcza zawiera w imieniu Spétki umowy z czlonkami Zarzadu i reprezentuje Spotke
w sporach z cztonkami Zarzadu.

12. Przy czynnosciach okredlonych w ust. 11 powyZej, Rada Nadzorcza reprezentowana jest przez
Przewodniczacego albo Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej po uprzednim podjgciu
przez Rade Nadzorcza stosownej uchwaly.

13. Poczawszy od chwili dopuszczenia akeji Spolki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietdg Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A., przynajmniej
dwaéch czlonkéw Rady Nadzorczej powinno spelniaé kryteria niezaleinosci od Spétki i
podmiotdw majgcych znaczace powiazania ze Spotka przewidziane w Zalaczniku 11 do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczacego roli dyrekiordw
niewykonawezych lub bedgcych czlonkami rady nadzorczej spélek gieldowych i komisji rady
(nadzorczej) (2005/162/WE) z uwzglednieniem Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na
Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej,
o ktorym mowa powyze], sklada Spoice, przed jego powolaniem do skiadu Rady Nadzorczej,
pisemne o$wiadczenie o spelnieniu kryteriéw niezaleZznodei. W przypadku zaistnienia sytuacji
powodujacej niespelnienie przestanek niezaleznosci, czlonek Rady Nadzorczej zobowigzany
Jjest niezwlocznie poinformowac o tym fakcie Spotks.

N
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14. W sytuacji, gdy nie sa spelnione wymogi okreslone w ust. 13 powyzej, Zarzad zobowiazany
jest niezwlocznie zwola¢ Walne Zpgromadzenie i umiefcic w porzadku obrad tego
Zgromadzenia punkt dotyczacy zmian w skladzie Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania
zmian w skiadzie Rady WNadzorczej polegajgcych na dostosowaniu liczby niezaleinych
cztankow do wymagan statutowych, Rada Nadzorcza dziata w skladzie dotychczasowym, ---------

§17

i. Dla wainosei uchwaly Rady Nadzorcze] wymagane jest zaproszenie na posiedzenie
wszystkich czionkéw Rady.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sg przez doreczenie wszystkim czlonkom Rady
zawiadomien, w formie pisemnej, faksu, poczty elektronicznej badZz w jakiejkolwiek innej
formie umozliwiajacej czlonkowi Rady Nadzorczej zapoznanie sig z tresciag zawiadomienia,
okredlajacych date, miejsce i porzadek obrad, na co najmniej 5 (pie¢) dni roboczych przed
ustalong data posiedzenia.

3. Uchwaly zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow, chyba ze ustawa lub Statut stanowia
inaczej. W przypadku rownej ilosci gloséw. decyduje glos przewodniczacego, -------n---mmmmmmmeee

4, Cztonkowie Rady Nadzorczej 53 uprawnieni do podejmowania uchwat w trybie pisemnym lub
za  podrednictwem telefonu  lub  innych  Srodkéw  umozliwiajacych  bezpoirednie
porozumiewanie si¢ na odleglosé, Uchwaly podejmowane przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ sa wazne, pod warunkiem Ze wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly i wigkszo$é z nich glosowala za
podjgciem uchwaly.

5. Uchwaly Rady Nadzorczej moga byé podejmowane w drodze glosowania pisemnego bez
zwolywania posiedzenia, pod warunkiem. Ze zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej nie zglosi
zastrzezen co do takiej formy glosowania i wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

6. Podejmowanic uchwal w trybie okreslonym w ust. 4 i 5 powyzej, nie dotyczy wybordw
Przewodniczgcege | Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. powolania cztonka Zarzadu
oraz odwolania i zawieszania w czynnosciach tych osob.

7. Rada zbiera sig raz na kwartat Jub w miarg potrzeby czesciej na zaproszenie
przewodniczacego Rady iub zadanie Zarzadu. -
8. Cztonkowie Rady Nadzorcze] wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie, przy czym
obowigzani sg do zachowania tajemnicy stuZbowej. —=-=sesmeememeancace
§18

It Rada Nadzorcza wykonuje staly nadzor nad dzialalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach
Jjej dziatalnodei.

2. Rada Nadzorcza jest uprawniona do badania sytuacji Spolki i moze wyznaczy¢ w tym celu
wykwalifikowanych doradeow, ktorzy beda wspotpracowac z Zarzadem przez diuzszy okres
czasu.

3. Oprécz spraw wskazanych w przepisach Kodeksu spotek handlowych oraz w innych
postanowieniach niniejszego Statutu do kompetencji Rady WNadzorczej nalezy, w
szezegdlnosdei; -

a) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych SpoiKi; -=em-enmeemeceeemeeeaen

b) ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spdlki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiegami, dokumentami, jak i ze
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c)
d)
€)
)
g

h)
i)

stanem faktycznym oraz ocena wnioskdw Zarzadu co do podzialu zysku lub pokrycia
straty, a takze skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznegn pisemnego
sprawozdania z tej oceny:

powelywanie | odwolywanie czlonkow Zarzadu;

zawieszanie w czynnosciach czbonkdw Zarzadu; --—-

uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej;

przyjmowanie jednolitego tekstu Statutu Spotki; -

rozpatrywanie i opiniowanie spraw majacych byé przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia; —ennnmmammeeecceeeem e e e

ustalanie zasad i wysokosci wynagradzania cztonkow Zarzadu:

wyrazanie zgody na zajmowanie stanowisk przez czlonkéw Zarzadu w organach
innych spdlek oraz pobieranie z tego tytidu wynagrodzenia.

4. Do kompetencji Rady Nadzorezej nalezy wyrazanie Zarzadowi zgody na: --m---e—eeemmemeemceeeoeee

a) nabywanie i zbywanie nieruchomosei, vzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci o wartosei przekraczajacej [10.000.000,00] euro;
b) zhywanie akcji, udziatdw lub innych tytutéw uczestnictwa w spolkach o wartosci
przekraczajacej [10.000.000,00] euro;
c) nabywanie (obejmowanie) akcji, udzialéw lub innych tytuldw uczestnictwa w
spotkach o wartosci przekraczajacej [10.000.000,00] eurg; —=--w-meemm-mr
d) tworzenie oddziatow Spotki za granicy:
e) zawarcie przez Spotke istotne] umowy z podmiotem powigzanym (zgodnie z § 14 ust,
S
) wyplate zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.
5. Od momentu gdy Spolka stanie sig spolka publiczna, Rada Nadzoreza powinna: -——------mmememeeeev
a) raz w roku sporzadzac i przedstawiaé Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwigzly
ocene sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i
systemu zarzgdzania ryzykiem istotnym dla Spotki; -—=-------memmmmeeoev
b) raz w roku dokonac¢ i przedstawia¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu oceng
swojej pracy;
c) rozpatrywac i opiniowac sprawy majace by¢ przedmiotem uchwat Walnego
Zpromadzenia.
6. Poczawszy od chwili dopuszezenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym

prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.. dla waznosci
uchwal i zgéd Rady Nadzorczej o ktorych mowa w ust. 2 lit. a), h}, i) oraz ust. 3 lit. b). ¢}, e} i
f) powyZzej, wymagane jest oddanie plosu za podjeciem uchwatly przynajmniej przez jednego

czlonka niezaleznego, o ktorym mowa w § 16 ust. 13.

7. Rada Nadzorcza jest uprawniona do zadania od Zarzadu oraz pracownikéw Spétki informacji
i wyjasnien dotyczacych Spolki i jej dziafalnosci, ktore uzna za niezbgdne dla realizacji

nalezacych do niej kompetencii.

8. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja jako wynagrodzenie kwoty, ktdrych wysokosé ustala
Walne Zgromadzenie, Czlonkom Rady przystuguje réwniez zwrot kosztdéw poniesionych w

zwigzku z pelnieniem obowiazkow.
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§19

1. Rada Nadzorcza moze powolaé komitet audytu. w ktorego sktad wehodzi co najmniej trzech
jej cztonkéw, w tym przynajmniej jeden czlonek powinien spetnia¢ warunki niezaleimosei

w rozumieniu art. 86 ust. 5 Ustawy o bieghych rewidentach i mie¢ kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci lub rewizji finansowej.

2. Rada Nadzorcza, ktora liczy 5 (pigeiu) cztonkdw, moze wykonywaé zadania komitetu audytu, -—---
3. Do zadan komitetu audytu nalezy w szezegolnosei:
a)
onitorowanie procesu sprawozdawczosci fiNAnSOWe); s—mmmmmmemmam e ameee e
b) moenitorowanie skutecznosei systemdw kontroli wewnetrznej, audytu wewngtrznego
oraz zarzadzania ryzykiem;
c) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej:
d) monitorowanie niezaleznosci bieglego rewidenta;
e} nadzor nad komdrkg organizacyjng zajmujgeg sig audytem wewngtrznym; ----——-——-—--
) rekomendowanie Radzie Nadzorczej podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych do przeprowadzenia czynnodei rewizji finansowej Spotki. —=—-----eeemereeeemeee
4, Rada Nadzorcza moze powelaé rowniez inne komitety, w szczegdlnosci komitet do spraw

wynagrodzen. Szczegdlowe zadania oraz zasady powolywania i funkcjonowania komitetdw
Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

5. Postanowienia § 19 ust. 1-3 wchodza w Zycie z momentem, w ktorym Spétka stanie sig spolka
publiczng. ———--——-— S
§20
Rada Nadzoreza moze uchwalié¢ regulamin. okredlajacy jej organizacjg 1 sposob wykonywania
czynnosci. —
C. WALNE ZGROMADZENIE
§21

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. -

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyé sie nie pdiniej niz szeéé miesiecy po
zakonczeniu roku obrachunkowego Spotki, s e

3. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, ktére powinne by¢ dokonane co najmniej
na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jednak jesli wszystkie akcje Spotki
sq imienne, Walne Zgromadzenie mozZe by¢ zwotane poprzez wyslanie co najmniej na dwa
tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia listow poleconych lub przesyiek nadanych
pocztg kurierska. W takim wypadku zamiast listu poleconego lub przesylki nadanej poczty
kurierska zawiadomienie moze réwniez byé wyslane poczta elektroniczna, jezeli akcjonariusz
uprzednio wyrazil na to pisemna zgode, podajac adres, na ktory zawiadomienie powinno by¢
WYSHANE, mrm e s e e s e e e e e

4. Jednakie wraz z momentem, w kiorym Spotka stanie sig spolkg publiczna w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej, Walne Zgromadzenie zwoluje sie przez dokonanie ogloszenia
na stronie internetowe] Spotki oraz w sposob okreslony dla przekazywania informagji
biezacych zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie publicznej co najmniej na 26 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, --emmsmm=smsmemmemmmm e s o e e e -

V4
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Od dnia, w ktdrym Spétka stanie sie spdtka publiczna, ogloszenie o zwolaniu Walnego
Zpromadzenia bgdzie moglo zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci uczestniczenia przez
akcjonariuszy w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkdw  komunikacji
clektronicznej. W przypadku ogloszenia o zwofaniu Walnego Zgromadzenia zawierajacego
takg informacjg. Spétka jest zobowigzana zapewni¢ akcjonariuszom mozliwosé uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej.--———---nm-

Walne Zgromadzenia moga odbywacé si¢ we Wroctawiu oraz w Warszawie. =-—-eem-s-—eesceemmeemmeees

Walne Zgromadzenie moze ustalic Regulamin Walnego Zgromadzenia okreslajgey
szezegdlowo zasady jego dziafania.

§22
Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja nastepujgce sprawy:

a) rozpatrzenie | zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz zyskow i strat za rok ubiegly, —-

b) powzigeie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu strat,

c) udzielenie absolutorium cztonkom organdw wiadz Spdtki z wykonania przez nich
obowigzkdw,

d) podwyzszenia lub obnizenie kapitalu zakfadowego,

e) wybér lub odwolanie czlonkdw Rady Nadzorczej. —

) zmiany Statutu i zmiana przedmiotu dziatalnosci Spétki,

g) polaczenie, przeksztalcenie oraz podziat Spotki.

h) rozwigzanie i likwidacja SpOtki, ==meeemcemm e e

i} emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa.

)] rozstrzyganie o wszelkich sprawach dotvczacych roszczen o naprawienie szkody
wyrzadzone] przy zawiagzaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru.—-—-——-—-—

k) zmiana przedmiotu dziatalnosci gospodarczej.

1} przesunigcie dnia dywidendy lub rozlozenie wyplaty dywidendy na raty,-—--reemmemmmeeeeev -

m) zbycie 1 wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spolki lub jege zorganizowane] czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

n} emisja obligacji zamiennych oraz emisja warrantéw subskrypeyjnych; -——----—--semmsmeemmeeen

0) twaorzenie, uzycie i likwidacja kapitalow rezerwowych;

Pl umorzenie aKeji; —-mmmmmm—mmmmm e e

q) oraz inne przewidziane w kodeksie spotek handlowych lub przekazane przez Zarzad i
Radg Nadzoreza.

Nabycie i zbycie nieruchomogci, uzytkowania wieczystego, udzialu we wspolwiasnosei
nieruchomesci lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

§23
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na ilosé reprezentowanych na nim akeji, z

wyjatkiem przypadkéw, w ktorych przepisy kodeksu spotek handlowych wymagaja dla
waznosci Zgromadzenia ckreslonej ilosci reprezentowanych na nim akcji.
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-

W przypadku podjecia decyzji przez Zarzad o przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia przy
wykorzystaniu §rodkéw komunikacji elektronicznej, Zarzad okresla szezegdlowe zasady
przeprowadzenia takiego Walnego Zgromadzenia i oplasza je na stronie intemnetowej Spotki.
Zasady te powinny umozliwiad: —-m-emmmeae- i amam e  wmm

a) transmisje obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym:

b} dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktdrej akcjonariusze beda
mogli wypowiada¢ sig w toku obrad Walnego Zgromadzenia przebywajac w miejscu
innym niz miejsce obrad;

c) wykonywanie osobidcie przez akcjonariusza lub przez pelnomocnika prawa glosu w
toku Walnego Zgromadzenia. poza miejscem odbywania Walnego Zgromadzenia, ------—--

3. Walne Zpromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w przypadku jego
niecbecnosci dowolny cztonek Rady Nadzorczej. W przypadku nieobecnodei czlonkéw Rady
Nadzorczej, Walne Zgromadzenie otwiera dowolny czlonek Zarzadu, po czym sposrdd osob
uprawnionych do glosowania wybiera sie Przewodniczacego Zgromadzenia, —-——-—--—--eeeeeeeeve -

4. Walne Zgromadzenie moze zarzadzi¢ przerwe¢ w obradach wiekszoscig dwoich trzecich
glosdw, jednakize lgeznie przerwy w cbradach nie mogg trwac diuzej niz 30 (trzydziesci} dni -
§24
I Akcjonariusze moga uczestniczyé w  Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

petnomocnikéw. Petnomacnictwo winno by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone na pismie i
dotgczone do protokohn Walnego Zgromadzenia.

!'~J

7 chwila kiedy Spotka stanie sig spolka publiczng, pelnomocnictwo do uczestniczenia w
Walnym Zgromadzeniu Spotki oraz wykonywania prawa glosu wymaga udzielenia na pismie
lub w postaci elektronicznej. Udzielenie pelnomocnictwa w formie elektronicznej nie wymaga
opatrzenia bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu.

§25
1. Na kazda akcje przypada jeden ghos.

2

Uchwaly podejmowane sa wigkszoseia dwdch trzecich glosdéw oddanych przez akcjonariuszy
obecnych na Zgromadzeniu. chyba ie przepisy prawa lub ninigjszego Statutu przewidujg
surowsze wymogi dla powzigcia danej uchwaly.

3 Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy
wyborach organdw Spalki albo likwidatora Spdalki oraz przyv wnioskach o odwolanie
czlonkow organdw Spolki lub likwidatordw, o pociagniecie ich do odpowiedzialnodci, jak
rowniez w sprawach osobowych. Poza tym glosowanie tajne zarzadza sie na zadanie chocby
jednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu,-----—--—- -

4. Pierwsze Walne Zgromadzenie odbyte po tym jak Spétka stanie si¢ spdtka publiczna uchwali
Regulamin Walnego Zgromadzenia.

V. RACHUNKOWOSC
826

1. Spétka prowadzi ksiggowost zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, ——----—e--e

2. Rok rachunkowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym.
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ER Z czystego zysku odlicza sig coroeznie 8 procent na kapitat zapasowy tak diugo. az zostanie
zebrana suma odpowiadajaca 1/3 kapitaiu zakladowego. Niezaleinie mopga by¢ tworzone

fundusze: rezerwowy i inne zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Bilans roczny winien by¢ sporzadzony przez Zarzad w ciggu pierwszych trzech miesigcy po
uptywie roku obrotowego. Bilans winien by¢ zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie. ------------
5. W przypadku gdy Zwyczajne Walne Zgromadzenie decyduje o wyplacie dywidendy na rzecz

akcjonariuszy, Zwyczajne Walne Zgromadzenie moze okredlié dzied wedlug ktdrego ustala
sig liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dzief dywidendy).
Dywidende wyplaca si¢ w dniu okreslonym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Jesli uchwata
Walnego Zgromadzenia takiego dnia nie okresla, dywidenda jest wyplacana w dniu
okreslonym przez Rade Nadzorcza. Od momentu gdy Spolka stanie sig spolka publiczng
Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalajac wyplatg dywidendy ustala dzief dywidendy i
termin wyplaty dywidendy, przy czym powinny byc one tak ustalone, aby czas przypadajacy
miedzy nimi nie byl dhuzszy niz 15 dni roboczych. a projekt uchwaty przedstawia Zarzad, po
vzgodnieniu  wyZej wymienionych terminéw z  Krajowym Depozytem Papierdw

Wartosciowych..

6. Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej. moze podjaé decyzje o wyplacie zaliczki na poczet
dywidendy, jezeli Spdtka posiada srodki wystarczajace na wyplate i sprawozdanie finansowe
Spotki za ostatni rok obrotowy wykazuje zysk, w wysokosci okreslonej przepisami Kodeksu
spotek handlowych i z zastrzezeniem zachowania innych wymogdw okreslonych przepisami
Kodeksu spélek handlowych, -----

§27

W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem majg zastosowanie powszechnie obowigzujace
przepisy prawa, a w szezegdlnosci ustawa z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spélek handlowych (Dz.

U.z 2000 r.. Nr 94, poz. 1037).

§28
1. Zatozycielami Spotki sa:
1) Pan Marcin Misztal.-——mms-eem e e e
2) Pan Andrzej Kowalski.

Spotka powstata z przeksztatcenia Spotki Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia. - S
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22.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Nota Informacyjng

Uchwala nr 3/02//2021
Zarzgdu spotki i2 Development 5.A.
z siedzibg we Wroclawiu
z dmia 26 lutego 2021 roku
w sprawie emisji obligacji serii L

Zarzad spotki pod firmg i2 Development 5.A. z siedzibg we Wroctawiu [Spotka”, ,Emitent”™), dzialajac
na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spalek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015
r. o obligacjach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1208); (,Ustawa o Obligacjach®), podejmuje uchwate
o nastepujgcej tresci:

g1
1. Spotka wyemituje do 30 000 [troydziesci tysiecy) sztuk oblizacji na okaziciela serii L o lacznej
wartosci nominalnej do 30.000.000,00 PLN (troydziesci milionow zotych) [ Obligacje”).
2. Oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawa o Obligacjach
w trybie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktary ma byt publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papierdw wartosciowych lub dopuszczeniemn ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129") poprzez kierowanie Memorandum
Informacyjnego , o ktdrym mowa w art. 33b Ustawy o ofercie do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatdw bedgcych osobami fisycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w
rozumieniu art. 2 lit. ) Rozporzgdzenia 2017/1129, w stosunku do ktdrego, zgodnie z art. 31zb
ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach nwigzanych z
zapobieganiem, preeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakainych oraz
wywolamych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. 2020 poz. 568) nie jest wymagane zatwierdzenie
przez Komisje Nadzoru Finansowego (wymagane jest natomiast jego zlozenie w tym arganie).
3. Obligacie nie bedy posiadac formy dokumentu i bedg podlegac zarejestrowaniu w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych.
4. Podmiotem swiadczgcym na rzecz Emitenta usluge oferowania bedzie Moble Securities S.A.
z siedzibg w Warszawie.
5. Ustala sie nastepujgce parametry Obligacii:
1) Obligacje beda:
a) emitowane | wykupione po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej Obligadii,
b} zbywalne bez zadnych ograniczen,
c] oprocentowane: state 5,07% w skali roku, z zastrzezeniem, Ze do momentu ustanowienia
Hipoteki na | miejscu hipotecznym obowigzywatl bedzie oprocentowanie podwyiszone o 40
bips .
d} podlegad wykupowi w okresie 36 miesiecy od Daty Przydziafu.
2) Obligacje nie beds:
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spaltki,
b} obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajgcymi do subskrybowania akci Spolki
z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,
¢} obligacjami przychodowymi.
3) Cena emisyjna Obligacii bedzie rowna 1.000,00 zi.
&. Prog Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostal ckreslony.
7. Obligacie uprawniajg wylacznie do swiadczen pienieinych. Z Obligacjiami nie 53 zwigzane zadne
uprawnienia do swiadczen niepienieznych.
&. Cel emisji: srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztdw emisji zostang wykorzystane
przez Emitenta na realizacje inwestycji polegajace] na budowie budynku biurowo-usiugowego
z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstancow Slaskich 106, 108,
110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30).
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9. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.
10.0bligacje do Dnia Emisji nie bedy zaberpieczone. Po Dniu Emisji zostang zaberpieczone i beda
obejmowac docelowo:

a) hipoteke umowng na drugim miejscu hipotecznym z roszczeniemn o preniesienie
hipoteki na oproinione pierwsze miejsce hipoteczne powstale po wykresleniu hipoteki
poprzedzajgce] na nieruchomosci gruntowej niezabudowane] potoione] we Wrockawiu
przy ulicy Powstancow Slaskich = obreb ewidencyjny 0022 Poludnie, deialka nr 30, o
fgcznej powierzchni 0,1244 ha' dla ktorej S3d Rejonowy dla Wroclawia = Krzykow we
Wrodawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze KW
WR1K/00201673/7, ktorej obecnym wiascicielem jest i2 Powstancow Slaskich sp. z 0. 0.
z siedzibg we Wrodawiu | Nieruchomost Wielka 27°),

11 Emitent wystawi weksle wlasny in blonco z klaurulg bez protestu oraz zlody oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji z calego swojepo majatki w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego.

52

1. Przyjmuje sie tresd warunkdw emisji Obligacii o trefci stanowigcej zalgoenik nr 1 do niniejszej
Uchnwraby.
2. Informacje o sposobach skladania zapisow na Obligacje, ich oplacania oraz terminy:
1} przyjmowania Formularzy Zapisu,
2) przydziatu Obligacji [Dzien Przydziatu),
3) zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities 5.A. (Dzier Emisji),
4] wykupu Obligacji (Dzien Wykupu),
zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym = Memorandum Informacyjrym.

§3

-

Uchwata wchodzi w fycie z chwilg podjecia.
2. Uchwala zostala podjeta jednoglodnie.

W imieniu Spalki

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin Pawel Misztal
(Certyhkat kwalifikowany).
Utworzony w dniu: 2021-02-26 14:52:34 +0100

Podpisany certyfikatem wystawionym dla GABRIELA

[ZABELA WOS-TARKOWSKA [Certyfikat kwalifikowany).
Utworzony w dniu; 2021-02-26 14:57:42 +0100
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Uchwala nr 02/03, 2021
Zarzgdu spddkl i2 Development 5.0,
¢ sledzibg we Wroctawiu
z dnia 24 marca 2021 roku
w sprawie emisji obligacji serii M
zmieniona Uehwaty nr 01,/04,/2021 z dnia 7 lbwietnia 2021 r.

Zarzgd spdtki pod firma 2 Development 5.4, 2 siedzibg we Wroclawiu [, Spdtka™, (Emitent”), dziatajgc
na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spddek Handbowych oraz art. Z pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015
r. o obligacjach (Dz.U. z 2020 r. poz 1208 [ Ustawa o Obligacjach®), podejmuje uchwabe
O nastepu|gce] tredo:

1

1. Spotka wyemnitupe do 22 061 [dwadziescia dwa tysigce szedfdriesigt jeden) sztuk obligac)i na
ckaziciela serii M o faczne) wartodd nominalne) do 22.061.000,00 PLN (dwadziedcia dwa miliony
szedbdziesigt jeden tysiecy zlotych) | Obligacje").

2. Oferta publiczna Obligaci prowadzona bedzle na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawa o Obligacjach
w trybie art 1 ust 4 litt 3} lub lit. b} Roeporzgdzenia Parlamentu Europejgskiego | Rady [UE)
20171129 z dnila 14 czerwca 2017 r. w sprawle prospekiu, ktdry ma byd publikowany w rwigzku
z oferty publiczng papberdw wartodciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rymku
regulowarnym oraz uchylenia dyrektyey 2003/71/WE (. Rozporzagdeenie 2017/1129°% poprzez
kierowanie Memorandurmn Informacyjnezo, o ktdeym mowa woart. 38b Ustawy o ofercie
do inwestordw kwaliflkowanych lub do mie wigcej niz 149 omaczonych adresatdw bedgoych
osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz Inwestorzy kwalifikowanl w rozumieniu ar. 2 lic. &)
Rozporzgdzenia 200171129, w stosunku do ktdrego, zgodnie z art. 31zb us@wy T dniz 31 marca
2020 r. o zmianie ustawy o© szczepdlrych rozwigzanlach zwigzanych 2  zapobleganiem,
przechadzialaniem | paalczanierm COVID-19, innych chordb zakaimpch oraz wivandamych nimi
sytuagi kryzysowych [Dz. U. 2020 poz. 563) nie jest wymagane zatwierdzenie przez Komisje
Madzonu Finansowego (wymagane jest natormiast jego zlozenbe w tym organie).

3. Obligacje nie beds posiadad formy dokumentu | bedg podiegat zarejestrowaniu w Krajowym
Depozycde Paplerdw Wartodclowych.

4. Podmiotemn fwiadczacymn na rzecz Emltenta usfuge oferowanla bedzle Noble Securities 5.A
z siedzibg w Warszawie.

5. Ustala sie nastepujgce parametry Obligacji:

1] Obligacje beda:
g} emitowane | wykupione po cenle ermisyjne] rdwne) wartodol nominalnej Dbligacji,
b] zbywalne bex 2adnych ograniczer,
C] oprocentowane: stabe 5,07% w skall roku, z zastrzedeniem, ie do momentu ustanowienia
Hipoteki na | miejscu hipotecomym obowilgzywad baedzie oprocentowanie podwyiszone o 40
bps .
d] podiegat wykupowi do dnia 16 marca 2024 .
2} Obligacje nie beda:
g} obligacjami zamiennymi na akcje Spofki,
b] obligacjami z prawem plerwszedsowa uprewniajgoyml do subskrybowania akcjl Spdiki
z plerwszedstwem praed jef akcjonariuszami,
c] obligacjami preychodowymi.
3] Cena emisyjna Obligacji badzle rdwna 1.000,00 21,

2. Prdg Emisfi w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

3. Obligacje uprawniajg wiytgcznie do Swiadezed plenietmach. 2 Obligacjami nie 53 swigzane Zadne
uprawnienia do Swladczen nieplenietmych.
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4. Cel emisji: srodki pozyskane z emis)i Obligac)i po odliczeniu koszidw emis)l zostang wykorzystane
przez Emitenta na realizacje inwestycji polegajace) na budowie budynku biurowo-ushugowego
z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroclawiu przy ul. Powstafcdw Slgskich 106, 108,
1200 ul. Wielkle| 27 [dziatka 30).

5. Emitent przewiduje wprowedzenie instyiucji Zgromadzenia Oblizataniuszy.

6. Obligacie do Dnia Emisjl nie bedy zabezpieczone. Po Dniu Emisji zostany zabezpleczone | bedy
obejmowal docelows: hipoteke umowng na drugim miegos hipotecziym 2z roszczeniem
o proeniesienie hipotekl na aprinione plerasze miejsce hipotecme powstale po wykresleniu
hipoteki poprzedzajgce) na nieruchomodel gruntowe) niezabudowane| potolone] we Wrockawia
przy ulicy Powstaftodw Slaskich — obreb ewldencyjny 0022 Poludnie, dziafka ar 30, o fcmne)
powierzchni 0,1244 ha dia ktdrej Sad Rejonowy dla Wrochawia — Krzykdw wee Wroclawiu, IV Whyd zial
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze KW WR1E/D0201673/7, kidre) obecnym
whatcicielem jest (2 Powstadcdw Slgskich sp. 2 o. o. 2 siedribg we Wroclawiu [, Hipoteka®,
LMieruchomost Wielka 27°). Hipoteka rostanle ustanowilona poprzez rhodenbe kompletnego i
prawnie skutecznego wniosku o rmlane tredcl hipoteki, ktdea ma by ustamowiona na
Mieruchomoscl Wislka 27 tytufem zabezpieczenia Obligagi Serii L w oelu [i) objeda tym
zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo Obligagi (i) rwiekszenla surmy hipoteki do najwyicej
kwioty zabezpieczenia nie nlisze] niz 150% lgene) wartoscl nominalnej] Obligag)i, kitdre zostang
wyamitowane w ramach emisji Obligacji oraz Pomostatych Obligac)i wikazanych w pkt 1.1.46
Warunkde Emiz)i Obligaci i nie wyisze| niz 60 DOD 000,00 H.

7. Emitent wystawl weksel wiasny in blanco z klaurulay bez protestu oraz zloty ofwisdcrenie o
poddaniu sie egzekuc)l z catego swojego majgtkl w tryble art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego.

§2

1. Preyjmje sie tresdé wamunkdw emisjl Obligac)l o wedci stanowizce| zatgcenik nr 1 do ninbejsza
Llchvasaby.
2. Informacje o sposobach skladania zapisdw na Obligacie, bch optacania araz terming:
1] przyjmowania Formularzy Zapisu,
2] przydziahu Obligacjl (Dzied Proydziatu),
3] zaplsania Obligac w ewidenc|l prowadzone| preez Noble Securities S 4. {Dzied Emisji),
4] waykupu Obligach [Dzied Wykupu),
zostang okreflone preez Zarzad w dokumencie ofertowym — Memorandum Informacyjrym.

§3
5. Uchwata wchodzl w bycle 2 chwila podjecia.
6. Uchwata zostata podjeta pednogiodnie.
W irmkenbu Spdtki
Podpisny certyficsbem wyrirwionyr dia baron Preed Misztal Podpsany cerpyficasem myrtewinnym cla GABRIELA TABILA
[Cernyrbicat pwmificomamy] - TARKERATIA, (Carpficns ko 1 ksary]
Litceartinmy w Sic 2021-04-07 1340000 0200 Ltwtsrmomy m deiuc 2021-04-07 138835 +0200
Marcin Misztal Gabriela Wos-Tarkowska
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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Uchwata nr 1/03/2021
Zarzadu spétki pod firma i2 Development Spétka Akeyjna z stedziba we Wroctawiu
z dnia 16 marca 2021 r,
w sprawie przydziatu obligacji serii L
(»,Uchwata®)

Zarzad spdtki pod firmg i2 Development Spétka Akeyina z siedziba we Wroctawiu pod adresem: 50-104
Wroctaw, ul. taciarska 4b, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON; 022010257, NIP; 8971785953,
o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien podjecia niniejszej Uchwaly 9.700.000,00 zlotych
#Spéika”, ,Emitent”), dziatajac na podstawie Uchwaly nr 3/02/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 26 lutego
2021 r. w sprawie emisji obligacii serii L (, Obligacje”) oraz na podstawie ustawy z dnia 15 stycznia 2015
r. 0 obligacjach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1208) | zgodnie z warunkami okreslonymi w sporzadzonym na dzien
1 marca 2021 r. memoarandum informacyjnym, podejmuje uchwalg o nastepujacej tresci:

§1

1. Zarzad Emitenta stwierdza dojécie emisji Obligacji do skutku,

2. Zarzad Emitenta postanawia przydzielié lacznie 17 939 {stownie: siedemnaécie tysigcy
dziewigeset trzydziesci dziewigd) Obligacji o wartoéei nominalnej 1.000,00 2t (jeden tysiac
zlotych 00/100) kaida, o facznej wartoéei nominalnej 17 939 000,00 (stownie: sisdemnagcie
miliondw dziewigéset trzydziesci dziewigé tysiecy 00/100) ziotych.

3. Wykaz inwestorow wraz 2 liczbg przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zalgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

4. Do dnia zarejestrowania Obligacji w KDPW ewidencje, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. 2020 r., poz. 89)

bedzie prowadzié¢ Noble Securities S.A.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg podjecia.
W imieniu Emitenta
! i
Marcin Misztal Gabriela Wos-Tarkowska
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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Uchwata nr 2/04/2021
Zarzadu spétki pod firmg i2 Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 16 kwietnia 2021 r.
w sprawie przydziatu obligacji serii M
(»,Uchwata”)

Zarzad spotki pod firmg i2 Development Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu pod adresem: 50-104
Wroctaw, ul. taciarska 4b, wpisane] do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257, NIP: 8971785953,
o kapitale zaktadowym wynoszagcym na dzien podjecia niniejszej Uchwaty 9.700.000,00 ztotych
(,Spotka”, ,,Emitent”), dziatajgc na podstawie:

(i) uchwaty nr02/03/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie emisji obligacji
serii M, zmienionej uchwatg nr 01/04/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 7 kwietnia 2021 r.
(,Uchwata Emisyjna”),
(i) art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. 2 2020 r. poz. 1208 ze
zm.)
oraz zgodnie z warunkami okreslonymi memorandum informacyjnym sporzgdzonym przez Emitenta 25
marca 2021 r. w zwigzku z ofertg publiczng 22.061 (dwadziescia dwa tysigce sze$édziesiat jeden) obligacji
na okaziciela serii M Emitenta o jednostkowej wartoéci nominalnej 1.000,00 (stownie: tysigc 00/100)
ztotych kazda (zmienionym komunikatem aktualizujgcym z dnia 7 kwietnia 2021 r.), emitowanych na
podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej prowadzonej na podstawie art.
1 ust. 4 lit. a) lub lit. b) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (Dz.Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12) oraz na podstawie Uchwaty Emisyjnej (,,Obligacje”),
podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:

&1

1. Zarzad Emitenta stwierdza dojscie emisji Obligacji do skutku.

2. Zarzad Emitenta postanawia przydzieli¢ facznie 9.608 (stownie: dziewiec tysiecy szes¢set osiem)
Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych kazda, o tacznej wartosci
nominalnej 9.608.000,00 (stownie: dziewie¢ miliondw szescset osiem tysiecy 00/100) ztotych.

3. Wykaz inwestoréw wraz z liczbg przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

4. Do dnia zarejestrowania przydzielonych Obligacji w KDPW ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz. U. z
2021r., poz. 328 ze zm.) bedzie prowadzi¢ Noble Securities S.A.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
Zarzad Emitenta:
Pod pisary certySatemn wystawianym dla Marcin Podpisany certySiatem wystawiomym diz GABRIELA
Paerel b '-=1:|-ien--'|-=| oakaryi, [ERBELL WCr- TARKCIWSER, {Certyfikat kaaikoammy].
Utwaraary w i 2021-04-16 150733 #0200 Wbwarzarn w dni: 2021-04-16 131050 =0200
Marcin Misztal Gabriela Wos-Tarkowska
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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22.4. Warunki Emisji Obligacji L

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I SERII L
SPOLKI POD FIRMA

i2 DEVELOPMENT
SPOEKA AKCYJNA

Wroclaw, 26 lutego 2021 r.
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WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII L

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyraZzenia i zwroty pisane wielkq litera maja enaczenie nadane im
ponizejw niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. .Administrator Zabezpieczei” oznacza spdlke pod firmaq MFTRUST Spdlka
zograniczong edpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 34,
00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Hrajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapital zakladowy: 5.000.00 zlotych pelnigcy
na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora hipoteki
wrozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen

wrozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.1.2. .Agent Emisji”, oznacza NS pelnigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem
funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

1.1.3. ,.Agent Platniczy” oznacza podmiot pelniqcy funkcje agenta platniczego
wrozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujicy czynnosci dotyczgce ustalen
iobliczen wysokosc sSwiadczen z Obligacji, a takZze czynnosci polegajace
na przekazywaniu KDFW srodkdw pienigiznych na potrzeby realizacji takich wyplat,

ktérymna po dstawie umowy zawartej z Emitentem jest N5;

1.1.4. .Aktywa o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa o wartosci stanowiacej ponad 10%
skonsolidowanych aktywdw Grupy Emitenta wykazane w ostatnim, zbadanym przez
bieglege rewidenta, skonselidowanym rocznym, pdlrocznym lub kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.5. .ASO Catalyst”, ,.ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i kerpoeracyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GFW pod nazwg
CATALYST:

1.1.6. ,Deklaracja Wekslowa” oznacza deklaracje wekslowy Emitenta dotyczacy
wypelnienia Weksla Wlasnego wystawiona przez Emitenta do Dnia Przydzialu
iskierowang do Administratora Zabezpie czen;

1.1.7. ,Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2Ustawy o Obligacjach oraz art.5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.8. .Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktdrym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDFW:

1.1.9. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkdw Emisji, w ktdrym
Obligacje zostang zapisane w Ewidengji;

1.1.10. ,.Dzien Ptatnosci Odsetek™ lub [w zaleznosci od kontekstu) ,,Dni Platnosci Odsetek™
oznaczajq dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktdrych wyplacane bedg
Kwoty Odsetek:

1.1.11. ,Dzien Przydzialu™ oznacza dzieni pedjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzien Przydzialunie jest tozsamy z Dniem Emisji:

Strona 2z 46

Nota informacyjna obligacji serii L i M spotki i2 Development S.A.
Strona 63



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji abligacji serii L spoBei i2 Development S.A. = siedzibg we Wroclawiu

1.1.12. ,Dzien Ustalenia Oprocentowania” oznacza dzienn przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed rozpoczeciem drugiego i kazdego kolejnegoe Okresu Odsetkowego.
W Dniu Ustalenia Oprocentowania okresla sig wysokosc¢ Oprocentowania dla
najblizszego nastgpujacego po tym dniu Okresu Odsetkowego:

1.1.13. ,.Dzien Ustalenia Praw” oznacza szdsty Dzieni Robo czy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na IZﬂldam'e Emitenta lub edpowiednio Dniem Platnoesci
Odsetek, a gdy taki dzieni nie bgdzie mégl byc Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupulub o dpowiednio
Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotow
uprawnionych do otrzymania swiadezen z tytulu Obligacii;

1.1.14. ,.Dzien Przedterminowego Wykupu” 0zZnacza odpowiednio Dazieni
Przedterminowego Wykupu na 'Zaldanie Emitenta lub Dzieri Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.15. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Z3danie Emitenta” oznacza dzien, o ktérym
mowa w pkt. 8.3 Warunkdw Emisji;

1.1.16. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Z3danie Obligatariusza” oznacza dzien,
o ktdrym mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emisji;

1.1.17. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkdw Emisji,
w ktdrym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkdw Emisji;

1.1.18. ,.Dzien Roboczy™ oznacza kazdy dzien inny niz sobota, nied=ziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach woelnych
od pracy;

1.1.19. ,Emitent”, ,.5polka™ oznacza spdlke pod firma i2 Development Spdlka Akcyjna
z siedzibg we Wroclawiu, pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. kaciarska 4b, wpisang
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wrodawia - Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszqcym na dzieri sporzqdzenia
Warunkdéw Emisji 9.700.000,00 zlotych [wplaconym w calesci):

1.1.20. ,Ewidencja” oznacza ewidencjg, o ktorej mowa w art. 7aust.4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzona dla Obligacji przez Agenta Emisji:

1.1.21. ,Fermularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Inwestora o zloZeniu zapisu

na Obligacje:

1.1.22. ,.Grupa”, ,Grupa Emitenta™ oznacza kazdo czesnie Emitenta oraz podmioty zalezne
od Emitenta lub wspdlkentrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw M5SR
iMSSF

1.1.23. ,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki umownej,
o ktdrejmowaw pkt 5.2 Warunkd w Emisji, zab e zpie czajace wierzytelno ci z Obligacji;

1.1.24. ,,i2 Powstancow s]qskich" oznacza spolke pod firma i2 Powstancow ﬂﬂlskil:‘h spolka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroclawiu pod adresem: 50-104
Wroctaw, ul. Eaciarska 4b, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000591533, REGON: 363225108, NIP: 8971817280,
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o kapitale zakladowym wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji
100.000,00 zlotych;

1.1.25. . Inwestor” oznacza podmiot, kidremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.26. ,KDPW”™ oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych SA. z siedzibg
wWarszawie;

1.1.27. . Kodeks Cywilny” oznacza ustaweg z dnia 23 kwietnia 1964 r. Ko deks Cywilny:

1.1.28. . Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji
oblicgzana 1 wyplacana =za posrednictwem Agenta Platniczego =zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkew Emisji;

1.1.29. ,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danejObligacji kwotg nale znosci glownej,
tj. kwotg rdwna Wartosci Nominalnej malezma w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkdw
Emisji:

1.1.30. .Memorandum Informacyjne”, .Memorandum” oznacza dokument, o ktdrym
mowa w art. 38b ust. 1 w zwiazku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, niebgdacy
prospektem w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktdrego
Inwestorom proponuje sig nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. niniejsze Warunki
Emisji;

1.1.31. .MSR” oznacza Migdzynarodowe Standardy Rachunkewosci oraz ich interpretacje
zatwierdzone przez Rade Migdzynaro dowych Standardow Rachunkowosch

1.1.32. ,M5SSF” oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczoic Finansowej oraz
zwigzane z nimiinterpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.1.33. .N5",.Firma Inwestycyjna” oznacza spolke pod firma Noble Securities 5.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Rondo Ignacego Daszyriskiego 2C, 00-843 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajacq numer
NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warink dw Emisji 3.494.747,00 z1 (wplaconym w calosci):

1.1.34. ,,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
zniniejszymi Warunk ami Emisji,bedace obligacjami w rozumieniu art. 4ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkdw Emisji:

1.1.35. ..Obligacje Serii I oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia
18 lutego 2020 r.w przedmiocie emisji obligacji serii ] Emitenta;

1.1.36. ,.Obligatariusz” o znacza wlasciciela Obligacii, tj.

(i) w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany
w Ewidencji jako wlasciciel Obligacji,

(ii] w  przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedsacy
posiadaczem Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktdrym sg zapisane
Obligacje lub - w odniesieniu de Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym
- podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego jako wlasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbierczym
i dzialajacy wzakresie jakichkolwiek praw i obowiazkdéw wynikajacych
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zniniejszych Warunkdéw Emisji oraz Obligacji za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego:

1.1.37. ,,Oferta” oznacza ofertg Obligacji prowadzona na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)
Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatdow bedacych osobami fizycznymi lub
prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w sposdb, ktéry stanowi publicena ofertg papierdw
warte sciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017,/1129, dla ktdrej nie
ma obowiazku epublikowania prospektu:

1.1.38. ,.0dsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie Emitenta, o ktdrym mowa
w pkt. 3 Warunk éw Emisiji:

1.1.39. ,.Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydzialu i kerczacy
sig w pierwszym Dniu Platnesci Odsetek oraz kazdy kelejny okres rozpoczynajacy sie
od danego Dnia Platnosci Odsetek do kolejnego Dnia Platnosci Odsetek, a ostatni
Okres Odsetkowy koriczy¢ sig bgdzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zebowiazanie do platnoéci
Kwoty Wykupu stanie sig wymagalne;

1.1.40. Operat Szacunkowy” oznacza pisemns opinig o wartosci nieruchomosci w formie
operatu szacumkowe go wrozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami sporzadzona przez jeden =z nastepujacych, enumeratywnie
wskazanych, podmiotdw: Knight Frank Sp.z 0.0., Cushman&W akefield Polska Sp.z 0.0.
CBRE Sp. z0.0., Colliers International Poland 5p. 2z 0.0., BNP Paribas Real Estate Poland
Sp. z o.0. JLL 5p. 2 0.0, Savills 5p. z o0, Emnst & Young spdlka z ograniczeng
odpowiedzialnosciq Corporate Finance 5p. ks

1.1.41. ,,Podmioty Powigzane” oznacza po dmioty powigzane z Emitentem oraz podmiotami
z Grupy Emitenta w rozumieniu Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
iMigdzynarodowych Standardow Sprawozdawczodci Finansowej, nie wchodzace
w sklad Grupy Emitenta.

1.1.42. ,Podmiot Zaleiny” o znacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta.

1.1.43. .Podstawowa Dzialalnosc¢ Gospodarcza”™ oznacza dzialalnosé¢ gospodarczg
polegajacq na dzialalnoesci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkcw, robdt zwigzanych z budowsy obiektow
inZynierii ladowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedagzy
nieruchomoesci na wlasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami -
whasnymi lub na zlecenie, dzialalnosci zwigzanej z obsluga rynku nieruchomosci
wykonywanej na zlecenie, dzialalnosci w zakresie architektury oraz w przypadku
Emitenta i innych spélek z Grupy posiadajacych udzialy w Podmiotach Zaleznych,

dzialalnosci firm centralnych i holdingdw, z wylaczeniem holdingdw finansowych;

1.1.44. ,Pozostale Obligacje”™ oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 wust. 1 Ustawy
o Obligacjach, ktore =zostang wyemitowane przez Emitenta w przyszlosci
(zwylaczeniem Obligacii objetych niniejszymi Warunkami Emisji), z ktdrych
wierzytelnosci beda mogly =zosta¢ docelowo zabezpieczone hipoteka umowng
ustanowiong na tej samej nieruchomosci, ktdra jest przedmiotem Hipoteki majacej
zabezpieczac wierzytelnosci =z Obligacji i =zjednakowym pierwszeristwem

zaspokojenia - celem uniknigcia wszelkich watpliwosc ljczna wartosé nominalna
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Obligacji i Pozostalych Obligacji posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej
nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ 40.000.000,00 PLN:

1.1.45. .Prawo Bankowe" oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe:

1.1.46. ,,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne:

1.1.47. ,Prawo upadlosciowe” oznacza ustawg z dnia 2B lutege 2003 r. - Prawo
upacdlosciowe;

1.1.48. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. 8 Warunkow Emisji;

1.1.49. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartodciowych lub Rachunek
Zbiorczy:

1.1.50. ..Rachunek Papieréw Wartosciowych” o znacza rachunek papierdw warto sciowych
wrozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje:

1.1.51. ,Rachunek Zbiorczy” 0Znacza rachunek papierdw wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktorym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.52. .Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreilajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdlowe
Zasady Dzialania KDPW;

1.1.53. ,Rozporzadzenie 2017/1129 oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Eurepejskiego
iRady (UE) 2017,/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma byc
publikowany w  zwiazku =z oferta publiceny papierdw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE:

1.1.54. ..Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznaczaja sume kapitalu zakladowego, kapitalu
zapasowego, kapitalu z aktualizacji wyceny, pozostalych kapitaldw rezerwowych,
zysku z lat ubieglych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego,

wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
ro cznym, polro cznym lub kwartalnym sprawo zdaniu finansewym Grupy Emitenta;

1.1.55. .Skorygowane Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznaczaja Skonseolidewane
Kapitaly Wlasne pommniejszone o wartosc firmy wykazang jako skladnik aktywdw
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
ro cznym, polro cznym lub kwartalnym sprawo zdaniu finansewym Grupy Emitenta;

1.1.56. ,Statut” oznacza statut Emitenta;

1.1.57. ..Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowy pod adresem

https:/ fwww.ildevelopment.pl/ lub kazda inng strong internetowa, ktdra ja zastapi

w prezypadku zaprzestania funkcjonowania;
1.1.58. ..Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry zlozyl zapiz na Obligacje:
1.1.59. .Ustawa o Obligacjach” o znacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach:

1.1.60. ,,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi
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1.1.61. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne]
iwarunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spélkach publicznych;

1.1.62. ,Wartos¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalna jednej Obligacji wskazang

wpkt. 24 Warunkdw Emisii:

1.1.63. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pézniegjszymi zmianami oraz zalacznikami, ktory stanowi warunki emisji Obligacji
wrozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach:

1.1.64. ,Weksel Wlasny” oznacza weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpieczen, ktéry Administrator Zabezpieczern moZe
uzupelnic zgodnie z postanowieniami Deklaracii Wekslowej:

1.1.65. .Wskaznik Zadluzenia Finansowego Netto” oznacza wyrazeny w procentach
stosunek Zadluzenia Finansowego Netto de Skorygowanych Skonselidowanych
Kapitaldw Wlasnych;

1.1.66. ,.ZadluZenie Finansowe”™ oznacza sumeg zobowiazan finansowych [zobowiazan
o charakterze odsetkowym) Grupy Emitenta obejmujgce w szczegdlmosc
zobowigzania z tytulu obligacji lub innych papierdw dluznych o charakterze
podebnym do  obligagi, =zobowigzan =z tytulu pozyezek, kredytow
bankowych i leasingu:

1.1.67. ,.Zadluzenie Finansowe Netto”™ oznacza Zadlukenie Finansowe pomniejszone
o kwote srodkdéw pieniggnych i ekwiwalentdw Srodkdw pienieznych w posiadaniu
Grupy Emitenta, wtymo srodki pienigzne zgromadzone narachunkach powierniczych
prowadzenych dla realizowanych projektdw;

1.1.68. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.69. . Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdlu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach:

1.1.70. ,.zt", ,zloty” lub .PLN” oznacza polski zloty, tj. oficjalny srodek platniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie zustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
zZlotego.

1.2. 0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyraZzenia zdefiniowane powykej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majq prezypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiejiodwrotnie, awszelkie odwolania do Punktdw odnoszg sig do odpowiednich Punktdw
niniejszych Warunkdw Emisji.

1.3. Wszelkie pojgcia okreslone za pomoca odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dekumentu obejmuja wszelkie jege zmiany

oraz zalaczniki.
1.5.  Nagléwki zostaly wprowadzone wylgcznie do celdw ulatwienia lub o dniesieniai nie wplywajg
na interpretacjg niniejszych Warunkdw Emisji.

1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa naleZy interpretowad, jako
odniesienia dotrescitego przepisu z kazdorazowymi zmianamilub, w razie jego uchylenialub
utraty mocy obowigzujacej, do przepisu, ktdry go uchylil, albe ktdry reguluje zasadniczo taka
sama materig jak przepis uchylony.
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2. INFORMACJE 0 OBLIGACJACH
2.1. Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii L,na okaziciela.
2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich wskazanych ponizej

czynnosci w ramach emisji, z chwila dokonania ostatniej z nich:

a) udostepnieniu Memorandum Informacyjnego nie wigcej niz 149 oznaczonym
adresatom bgdacym osobami fizycenymi lub prawnymi innymi niz inwestoray
kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. ] Rozporzadzenia 2017 /1129,

b) zlozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacji,

c) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w M emorandum Informacyjnym,

d)  dokonaniu przydzialu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Infoermacyjnym,

e]  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

2.1.3. Inwestor moze =zloZzyc zapis na Obligacje tylke na warunkach okreslonych
w Memorandum nformacyjnym, w formie pisemnej, elektronicznej lub w formie
dyspozycj telefonicznej.

2.1.4. Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisiji.

2.1.5. Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, w kitérym Emitent
stwierdza, ze jest dluznikiem wlasciciela Obligacji (tj. Obligatariusza) i zobowigzuje sig

wobecniego do spelnienia swiadczen ekreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze moga dochodzic
spelnienia wierzytelnosc wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkow
polaczenia lub przeksztalcenia Emitenta, w ktdrych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacii - podmictem odpowiedzialnym =za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bgdzie nastepea prawny lub podmiot po
prezeksztaleeniu.

2.2. Wskazanie podmiotu pelniqcego funkeje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:

Noble Securities §.A. z siedziba w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszyniskiego 2C, 00-843
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st., Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowegoe Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca
numer NIP 6760108427, REGON 350647408,

Adresdo korespondencji: Noble Securities S.A.ul. Krélewska 57, 30- 081 Krakow.

2.2.1. Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji de dnia
zarejestrowania Obligacji w KDFW. W Ewidencji ujawniane bgda w szczegilmosdci
ponizsze dane:

a) imig i nazwisko albo nazwa lub firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania
albo adres siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres
do korespondencji (takZe elektronicznej - email),

b) liczbai seria Obligacji ktdre preyslugujq danenm Obligatariuszowi,
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€] numer rachunku papierédw wartosciowych lub rachunku bankewego, na ktdry
przekazywane bedg swiadczenia pienigzne w wyniku spelnienia przez Emitenta

zobowigzan ztytulu Obligacji,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacfi obciazeniach/roszczeniach
zgloszonych/ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

2.2.2. Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczegdlno éci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkdw Emisji.

2.2.3. W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2, uprawnien koniecznych do
prowadzenia Ewidencji, Emitent zobowiazany jest przeniesc prowadzenie Ewidencji
do innego podmiotu, spelniajacego warunki okreslone przepisami prawa.

2.24. W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dzialania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDFW.

2.3. Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.4. Wartosc nominalnajednej Obligacji

1000,00 (stownie: tysigc00/100) zlotych.
2.5. Cena emisyjna Obligacji

100000 (stownie: tysiac 00/100) zlotych (cena emisyjna jest rowna wartosci nominalnej
Obligacii).

2.6.  Wielkosc emisji
2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych de nabycia
Emitent proponuje do nabycia 30 000 (slownie: trzydzie ici tysigcy) Obligacii.
2.6.2. Maksymalna wartosc nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

Egczna maksymalna wartesé nominalna Obligacji proponoewanych do nabycia wynesi
30 000 000,00 (slownie: treydziesci miliondw 00,/100) =zl otych.

2.6.3. Ostatecznaliczbaiwartosé nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i wartosé nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws.preydzialu Obligacji.

2.7. Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.1. Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
a]  art.33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b)  wtrybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nie wigcej niz
149 oznaczonych adresatdw bedacych esobami fizycznymi lub prawnymi imnymi
niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e] Rozporzgdzenia
2017/1129, tj. w sposdb, ktdry stanowi publiczng oferte papierdw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rezporzadzenia 2017 /1129, dla ktdrej
nie ma obowigzku opublikowania prospektu;
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c]  na podstawie uchwaly nr 3/02/2021 Zarzagdu Emitenta z dnia 26 lutego 2021 r.
w sprawie emisji Obligaciji.

2.7.2. Do Obligacji maja rdwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace instrumentow
finansowych, atakze, odpowiednie Regulacje KDFW.

2.8. Dzien Przydzialu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji
2.8.1. Dniem Przydzialu jest dzieri 16 marca 2021 r.
2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzieri zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie
pozniej niz 18 marca 2021 r.
2.9.  Prig Emisji
Emitent nie okreslil progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2.10. Dazieri Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesigcy liczone od Daty Przydzialu Obligacji.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dzieni 16 marca 2024 r.

2.10.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebgdacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa Zadania odsetek za opdznienie lub jakichkelwiek innych dedatkowych
platnosdi.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bgda Obligatariusze, ktdrzy bedg
posiadac Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw,

2.11. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

2.12. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwosc zaliczenia
wierzytelnosci z tytulu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych
w przyszlosd.

3. WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

3.1. Sposdb ustalenia wysokoesci Oprecentowania

3.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stala i jest réowna 5,07%
(pigc i 07,/100 punktu procentowego) w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego
wynosi 365 dni) z zastrzezeniem postanowieri ppkt. 3.1.2.,3.1.3.1 3.1.4. ponizej.

3.1.2. Stawka Oprocentowania w pierwszym Okresie Odsetkowym jest podwyZszona o 0,40
pp. (40/100 punktu precentowego), tj. wynesi 5.479% (piec i 47/100 punkiu

procentowego ] w skaliroku.

3.1.3. Jezeliw Dniu Ustalenia Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego Hipotekanie
bgdzie prawomocnie ujawniona na pierwszym miejseu we wlasciwej dla
Nieruchomosci Wielka 27 ksigdze wieczyste], Oprocentowanie w najblizszym Okre sie
Odsetkowym [tj. rozpoczynajacym si¢ bezposrednio po Dniu Ustalenia
Oprocentowania, o ktdrym mowa powygej), bgdzie wyzsze o dodatkowe 0,40 p.p.
(40/100 punktu procentowego] [ ,Premia”).

3.1.4. Odstapienie przezAgenta Plainiczego od doliczenia Premii do stawki Oprocentowania
jest mozliwe, pod rygorem niewainosci, wylgcznie po zlokzeniu przez Emitenta
pisemnego wniosku do Agenta Platniczego, najpdzniej w Dniu Ustalenia
Oprocentowania. Do wniosku Emitent zobowigzany jest dolqczyé dokumenty
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potwierdzajace, ze Hipoteka jest prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu
we wlasciwej dlaNieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej. W szczegdlnodci Agent
Platniczy uzna do tego celu wypis z ksigegi wieczystej, ktory nie bedzie zawieral
wzmianki o wniesieniu skargi na orzeczenie referendarza sadowego lub apelacji od

wpisu.
3.1.5. Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie
sq oprocentowane.
3.2. Data rozpoczecia i zakericzenianaliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydzialu
(zwylaczeniemtego dnia) do Dnia Wykupu (wlacznie ztym dniem).

3.22. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krdtszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek [z wylaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
[zwylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszege Okresu Odsetkowego,
do Dnia Przedterminowego Wykupu (wlgqcznie ztym dniem).

3.3. Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bgdzie wyplacane w Dniach Platnosci Odsetek, pray czym
jezeli Dzien Flatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Flatnoesci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie begda przyslugiwaly odsetki za opdznienie

lub zwloke w dokonaniu platnosci lub jakiekolwiek inne do datkewe platno sei.

3.3.2. Kwotg Odsetek oblicza sig z dekladnoscia do jednego grosza (przy czym pdl grosza
bedzie zackraglone w gorg].

3.4. Miejsce i sposdb wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyplata swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew srodkéw pieniginych na Rachunek Papierdw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

34.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktoremu przystugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw,

3.5. Wysokesé Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przysiuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO=N=x= 0xn/ 365, gdzie:

~KO" oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwotg Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

W oznacza Warto £¢ Nominalng jednej Obligacji.
0" oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 3.1.1. Warunk éw
Emisji,
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Pl oznacza liczbg dni w Okresie Odsetkowym.

35.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktdrzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6. Dni Platnosci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyplacane sq w dniach:

Lp. Dzierni Platnosci Odsetek
1. 16 czerwea 2021 r.
2. 16 wrzesnia 2021 r.
3. 16 grudnia 2021 r.
4, 16 marca 2022 r.
5. 16 czerwea 2022 1.
6. 16 wrzesnia 2022 r.
7. 16 grudnia 2022 r.
8. 16 mareca 2023 r.
9. 16 czerwca 2023 r.
10. 16 wrzesnia 2023 r.
11. 16 grudnia 2023 r.
12, 16 marca 2024 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wpykupu, odsetki od Obligacji bgdacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane sg w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

4.1. Obligatariuszom przysluguje prawo do nastgpujacych swiadczen:
4.1.1. swiadczenia pienigzZnego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupw
4.1.2. sSwiadczenia pienigZnego polegajjcego na zaplacie Kwoty Odsetek:

4.1.3. swiadczenia pienieinego dodatkowego [premii] za Przedterminowy Wykup Obligacii,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunk ow Emisji.

4.2. Wprezypadkuopd znienia w platnosciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom preyslugiwac
begda odsetki ustawowe na zasadach ogoélnych.

4.3. Z Obligacjami nie jest zwiazane prawoe do uzyskania swiadczenia niepienigZnego ze strony
Emitenta.
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4.4.  Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglgdnieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytulu podatkdw, oplat lub innych nale Zno éci publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja =z przepisow wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu
do Obligacji.

4.5. Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrdwnujacych pobrane
podatki ani 2adnych dodatkowych platnosci, jezeli zjakakolwiek platnoscig z tytulu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub innych

naleznoici publicenoprawnych.

4.6. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dzialaja wylacznie w zakresie wynikajacym
zumdw zawartych zEmitentem inie ponesza Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy za zobowiazania Emitenta wynikajace z Obligacii ani za skutecznosc
dochodzenia roszczeri Obligatariuszy wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajacej
ktorekolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

4.7. Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczenn nie dokonuja weryfikacjii lub oceny ryzyka Emitenta, ani osoby trzeciej
udzielajacej ktdregokolwiek z zabezpieczen preewidzianych w Warunkach Emisji erazryzyka

inwestycji w Obligacje.

3. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I
5.1. W chwili emisji wierzytelno éci 2 Obligacji beda niezabe zpie czone.
Hipoteka

3.2. Emitent zobowiazuje sig, e spolka i2 Powstaricéw $laskich jake wlasciciel mieruchomodcd
gruntowej, zlokalizowanej we Wrodawiu przy ul. Powstaricéw $laskich 106, 108, 110 i ul.
Wielkiej 27 (dzialka nr 30), o powierzchni 1244 m? (,Nieruchomosé Wielka 27") zloZzy
najpdzniej do Dnia Przyd=ialu, wniosek o ustanowienie zabezpieczenia splaty wierzytelnosc
przystugujacych z tytulu Obligacji w postaci hipoteki umownej na Il miejscu hipotecznym z
roszcgeniem o preeniesienie Hipoteki na oprdznione miejsce hipoteczne powstale po
wykresleniu hipoteki poprzedzajacej. zgodnie z warunkami wskazanymi w pkt 5.4 ponizej
(.Hipoteka"”) do najwyiszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz 150% lqcznej wartosc
nominalnej Obligacji, ktdre zostana wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na
podstawie niniejszych Warunkéw Emisji, tj. do kwoty 45 000 000,00 zt. Emitent zobowigzuje
sig ponadto, ze spdlka i2 Powstaricéw $laskich zloZy w terminie 14 Dni Roboczych od dnia
odpowiednio wykupu lub przedterminowego czesSciowege wykupu Obligacji Serii ],
w zaleznosci od tego co nastapi wezesniej, wniosek o wykreslenie hipoteki umownejna kwote
30 000 000,00 zlotychustanowionejw celu zabezpieczeniaistniejacychiprzysalychroszczen,
zgodnie = warunkami emisji Obligacji Serii ], na rzecz MFTRUST Spdlka z ograniczens
odpowiedzialnoscia jako zabezpieczenie w szczegdlnmosci wykupu Obligacji Serii ], Przez
ustanowienie Hipoteki rozumie sie prawomoeeny wpis Hipoteki do wlasciwych
ksigg wieczystych.

5.3. Emitent zobowiazuje sig ponadtoe, iZ do dnia 31 grudnia 2021 r. Hipoteka ustanowiona
na IImiejscu hipotecznym na MNieruchomosci Wielka 27 zostanie przeniesiona na pierwsze
miejsce hipoteczne.

5.4. Warunki zabezpieczenia w postaci Hip oteki:

5.4.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna.
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54.2. Suma Hipoteki: nie mniej niz 150% lacznej wartosci nominalnej Obligacji, ktdre
zostang wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie

niniejszych Warunkéw Emisji,

5.4.3. Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne, z roszczeniem o przeniesienie na
oprdinione miejsce hipoteczne powstale po wykresleniu hipoteki poprzedzajgce], tj.
Zrosgczeniem o przeniesienie na pierwsze miejsce hipoteczne.

5.4.4. Przedmiot Hipoteki: przedmiot Hipoteki stanowi nieruchomoi¢ gruntewa, na ktdrej
prowadzona jest budowa budynku biurewo-uslugowego z parkingiem po dziemnym,
polozona we Wrodlawiu przy ulicy Powstaricéw $laskich - obreb ewidencyjny 0022
Poludnie, dzialka nr 30, o lacznej powierzchni 0,1244 ha, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Wroclawia - Krzykdw we Wro clawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysty onumerze KW WR1K/00201673/7, ktorej obecnym wlascicielem jest i2
Powstaricéw $laskich [ Nieruchomosé Wielka 27").

5.4.5. Realizacja Hipoteki: zaspokojenie moZe nastapié poprzez wszczecie sadowego
postepowania egzekucyjnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 listopada 1964

Kodeks postgpowania cywilnego.,
5.4.6. Wycena przedmiotu Hipoteki: wycena Nieruchomosci Wielka 27 stanowiacej

przedmiot Hipoteki sporzadzona zostala przez Panig Hanng Rekas, uprawnienia
PUMIRM nr 6852 (.Rzeczoznawca"), ktéra speinia wymogi ckreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, w tym posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace
rzetelno s¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé: wyciag z operatu
szacunkowego przedmiotu Hipoteki stanowi zalaczmik nr 5 do niniejszych
Warunkdw Emisji.

5.5.  Zmiana tresci Hipoteki.

Tresc Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Wielka 27 bedzie mogla zostaé w przyszlosc
zmieniona przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczen w  porozumieniu
zkazdoczesnym wlascicielem Nieruchomosci Wielka 27 -w ten sposdb, iz bez uszczerbku dla
zabezpieczenia wierzytelnosci =z Obligacji, Hipoteka bedzie =zabezpieczaé¢ rowniez
wierzytelnosci =z tytulu  wyemitowanych  Pozostalych  Obligacji zjednakewym
pierwszeristwem zaspokojenia, tj. Hipoteka wstanowiona pierwotnie na drugimmiejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na oprozZnione miejsce hipoteczne powstale po
wykresleniu hipoteki poprzedzajacej. w wysokeosc nie mniejszej niz 150% wartosc
nominalnej dotychezas wyemitowanych Obligacji i Pozostalych Obligacji.

5.6. Obcigzenia istniejace naprzedmiocie Hipoteki (Nieruchomo sci Wielka 27).

Na dzien zatwierdzenia Warunkdw Emisji w  dziale IV ksiggi wieczystej
KW nr WR1K/00201673/7, obejmujacej Nieruchomosé Wielka 27, ujawniona jest hipoteka
umowna laczna na kwotg 30 000 000,00 zlotych jako zabezpieczenie wszelkich istniejgcych
iprzyszlych roszczen, w szczegolnosci o zaplatg naleinesci z tytulu wykupu Obligacji Serii
J zgodnie zwarunkami emisji Obligacji Serii] zdnia 18 lutego 2020 r. oraz odsetek od obligacji
i wszelkich kosztow 1 wydatkdw poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku
zdochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji Serii], lacznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowiazan wynikajicych
z Obligacji Serii ].

5.7. Stosownie do przepisdw Ustawy o Obligacjach, Emitent zawarl umowg z Administratorem
Zabezpieczen, ktory pelnil bedzie funkcje administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
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o Obligacjach. Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest do wykonywania we wlasnym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkdéw Obligatariuszy z tytulu
zabezpieczenn (w tym praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego) na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisii, przepisach  prawa oraz  uchwatach
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Weksel wlasny in blanco

3.8. Wszelkie wierzytelnodci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji beds
zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wlasnego in blanco z klauzulg
Jbez protestu” wraz z Deklaracjy Wekslowa sporzadzong z podpisami netarialnie
poswiadczonymi, ktdra stanowi zalgcznik nr 6 do niniejszych Warunkdw Emisji, przy czym:

5.8.1. Weksel Wlasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczer,
a w zwiazku z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wlasnego zawrze
on 2 Administratorem Zabezpieczen Deklaracjg Wekslowg;

5.8.2. Zostanie wystawiony Weksel Wlasny wraz z Deklaracja Wekslows w terminie do Dnia
Prezydzialu.

5.8.3. Deklaracja Wekslowa upowaimia do uzupelnienia Weksla Wlasnego w przypadku
niewykonania w terminie prze Emitenta jego zobowigzania do zaplaty jakiejkolwiek
kwoty naleznej Obligatariuszom =z tytulu wykupu Obligacji eraz do zaplaty kosztow
i wydatkdw poniesionych w zwiazku z dechodzeniem wykonania przez Emitenta
zob owigzan pieniginych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienia
wwykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja wekslowa przewiduje
migdzy innymi, ze:

a]  maksymalna kwota na jaka mo ze zostac wypelniony Weksel Wlasny lacznie nie
moke przekroczyd kwoty odpowiadajgcej 115% wartosci nominalnej Obligacji
aktualnej na dzierl zawarcia Deklaracji Wekslowej, o ktdrejmowa w pkt5.8.2.

b)  Weksel Wlasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia,
w ktdrym nastapi calkowita splata wszelkich wierzytelnosc wynikajacych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczen;

58.4. Zaspokojenie z Weksla Wlasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegalo na jego
wypelnieniu przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z Deklaracja Wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen
w przypadku braku zaplaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postgpowania cywilnego;

5.8.5. Ponadtow dniuwystawienia Weksla Wlasnego, Emitent zl oZy narzecz Administratora
Zabezpieczenl ofwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
kodeksu postepowania cywilnego stanowigce zalacznik nr 7 do Warunkéw Emisii,
do kwoty odpowiadajacej 115% Obligacji na dzieri zawarcia Deklaracji Wekslowej
co do obowigzku zaplaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich
kwot =z tytulu Weksla Wlasnego oraz obowiazku zwrotu wszelkich kosztow
iwydatkdw poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w =zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazania pienigZnego z Weksla
Wlasnego, przy czym Administrator Zabezpie czen bedzie uprawniony do wystapienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu

w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku.
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5.9. Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spelnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzari wynikajgcych
z Obligacji, w tym w szczegolnosci (lecz nie wylacznie) w przypadku powstania zaleglodc
wwyplacie odsetek od Obligacji lub wartoscd nominalnej Obligacji, Administrator
Zabezpieczen, dzialajac na podstawie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy o wszczeciu
dzial ann majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, przystapi do zaspokojenia
wierzytelnosci przyslugujgcych Obligatariuszom w sposdb opisany ponizej.

W zwigzku z podjgciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszczgeiu dzialan
majacych na celu dochodzenie wierzytelnodci z Obligacji, Administrator Zabezpieczen
zawiadomi Emitenta o powzigciu informacji o niespelnieniu zobowiazan z tytulu Obligacji
iwyznaczy mu termin 14 (czternastu) Dni Reboczych na poedjecie stosownych czynnosd.
Niepodjgcie czynnosci przez Emitenta lub podjgcie czynnosci niesatysfakcjonujacych, bedzie
upowainiaé Administratora Zabezpieczeri do rozpoczecia procedury =zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.

W sytuacji niezwolania oraz nieprzeprowadzenia przez Emitenta Zgromadzenia
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly w przedmiocie podjgcia dzialan majacych na celu
dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji w terminie 20 Dni Roboczych liczonych od dnia
przedstawienia przez danych Obligatariuszy Emitentowi Zadania jego zwolania,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszczen Obligatariuszay.

Zaspokojenie wymaganychroszczen Obligatariuszy bedzie odbywalo sig poprzez:
5.9.1. egzekucja z Hipoteki

a)] wystapienie w pierwszej kolejnosci do wlasciwego sadu z wnioskiem o nadanie
Klauzuli wykenalnosci oswiadczeniu o poddaniu sig egzekucji zloZonemu przez
i2 Powstanicow §1qskich wtrybie art. 777 § 1 pkt. 6 kodeksu postgpowania cywilnego,
w ktdrym i2 Powstaricéw Slaskich jako wlasciciel Mieruchomo sci Wielka 27 poddal sig
egzekucji z Nieruchomosci Wielka 27 do zobowiazan zabezpieczanych Hipoteks
do kwoty najwyzszej rownej sumie Hipoteki,

b] uzyskanie klauzuli wykonalnosci oswiadeczeniu o poddaniu sig egzekucji, o ktdrym

mowa w pkt. 5.9.1.lit. a).
c)] zloZenie wniosku do komornika celem wszczgcia egzekucji
lub
5.9.2. egzekucja zWeksla Wlasnego

a) wypelnienie Weksla Wlasnege z Zadaniem zaplaty przez Emitenta wskazanej
nale £no sci,

b) w sytuacii nie deokonania splaty naleZznosci - wystapienie do wlasciwego sadu
zwnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o poddaniu sig egzekucji
zZlozonemu Emitenta wirybie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu postepowania cywilnego,
w ktdrym poddal sig egzekucji z calego swojego majatku,

¢) uzyskanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o poddaniu sig egzekucji, o ktdrym
mowa w pkt. 5.9.2.lit. b),

d) =zloZzenie wniosku do kemornika celem wszczecia egzekuci.
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Nastgpnie Obligatariusze bgda zobowijzani zglosi¢ sig do Administratora Zabezpieczen
iprzedstawidswiadectwo depozytowe wrozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
prezystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia oraz z Weksla Wlasnego roszczen z tytulu
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowijzujgcego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postgpowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dzialajac w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje postgpowanie celem uzyskania tytulu wykonawczego przez co rozumie sig nadanie
Klauzuli wykonalnosci aktom notarialnym zlozonym przez i2 Powstaricéw $laskich w trybie
art. 777 § 1 pkt. 6 kodeksu postepowania cywilnego oraz Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt.5
kodeksu postgpowania cywilnego bgdacych podstawg wszczgcia odpowiednio przeciwko
i2 Powstaricéw S$laskich oraz Emitentowi postgpowar egzekucyjnych. Ww. postepowania
egzekucyjne beda prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesc III Kedeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyne)ibedg zmierzacodpowiednio do zajecia
nieruchomo sci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia
oraz podzialu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy
atakze zajecia calego wolnege od obciazenn majatku Emitenta oraz zaspokojenia sig
zposzczegdlnych jege skladnikéw. Podzial sumy wuzyskanej =z licytacji przedmiotu
zabezpieczenia, w szczegdlnodci dystrybuowanie pozyskanych srodkdw pomigdzy danych
Obligatariuszy, zostanie dokonany przez Administratora Zabe zpie czen.

Sumy uzyskanie podczas wszczetych postgpowan egzekucyjnych, o ktdrych mowa powyzej
bgda zaliczane w nastgpujacej kolejnosci napokrycie Wierzytelnosci zabezpie czonych:

a) nalezneo$é gldwna z Obligacji:
b) odsetki kapitalowe z Obligacji:
c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosc z Obligacji.

53.10. Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddal przedmiot Hipoteki wycenie

przez uprawnionego rzeczoznaw cg majathowego.

Zgodnie z dostarczonym przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 29 stycznia 2021 r.
wartosé Nieruchomosci Wielka 27 wynosi 35895 000,00 =1.

Operat Szacunkowy stanowi Zalacznik nr 5 de Warunkéw Emisji Obligacji.
3.11. U=zasadnienie wyboru podmioctu dokonujace go wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujgcy wyceng posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosc
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnoescéiniezale znosc.

5.12. Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomoesdi).

Emitent bgdzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomogci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, Ze =zostang spelnione
kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przeslanki:

a) Emitent uzyska uprzednia (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktdrych
celem bedzie spelnienie wskaznikéw opisanych w ppkt. b) i ¢] poniZej), pisemna, pod
rygorem niewaznodci, zgode N5 oraz Administratera Zabezpieczenn na zmiang

przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz
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b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowiacych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostalych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki
[(Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytulu wartosci nominalnej wszystkich
istniejacych Obligacjii Pozoestalych Obligacji nie spadnie poniZej poziomu 150%, oraz

c) sto sunek wartodci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostalych Obligacji do sumy
wartosci MNieruchemoesc  stanowigcej [stanowiacych] przedmiot Hipoteki
[(Nieruchomosci) po =zmianie przedmiotu =zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazderazowo wygszy niz

67 %.

Poprzez zmiang przedmiotu zabezpieczenia, o ktdrejmowa powyZzejrozumie sig:

1) zwolnienie calofci lub czesci nieruchomosci lub prawa uZzytkewania wieczystego
stanowigcej (stanowiacych] przedmiot Hipoteki ([Mieruchomosci) spod obciaZzenia
Hipoteka wraz =z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci
[nieruchomosciach) Grupy Emitenta lub

2] =zwolnienie calosci lub czesci nieruchomoesc lub prawa ufzytkewania wieczystego
stanowigcej (stanowiacych] przedmiot Hipoteki [Mieruchomoesci) spod obciaZzenia
Hipoteka, lub

3) dolgczenie innych, dodatkewsych, odrgbnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu
Hipoteki.

Whniocsek o zwolnienie calodci lub czedci nieruchomosdc lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchemosci) spod obceigzenia Hipoteks
moze zostad zloZony nie wezedniej niz w terminie 6 miesigcy po dokonaniu sie wpisu
w ksigdze wieczyste] (ksiggach wieczystych) dotyczacego zmiany zabezpieczenia,

5.13. Dozwolone obcigzeniana przedmiocie Hipoteki (Mieruchomosdi)

Emitent w porozumieniu z i2 Powstariciw flﬂlskich moze doprowadzié do ustanowienia na
przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe
za wyjatkiem hipotek, na rzecz wlascicieli, wie czystych uzytkownikéw innych nieruchomosc
lub najemecdw, dzierzaw cow, uzytk ownik ow innych nieruchomosci lub budowli wznie sionych
na innych nieruchomosciach lub podmiotédw ktdrych statutowym zadaniem jest dzialalnosc
w szczegolnosci w  zakresie dostaw energii  cieplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracii rzadowej lub
samorzgdowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy tych medidw, budowy infrastruktury
technicznej, w tym drdg i innych ciggdw komunikacyjnych, korzystania czy teZz
konserwowania drdg innych ciagéw kemunikacyjnych lub urzadzen wuzbrojenia terenu

usytuowanych naprzedmiocie Hipoteki.

3.14. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki:

i2 Powstaricéw S$laskich jake wlasciciel Mieruchomosci Wielka 27 zloZy do Dnia Przydzialu
Obligacji wtrybie art.777 §1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji zNieruchomosc Wielka 27 do zobowiazan zabezpieczanych
Hipoteka do kwoty najwyizszej réwnej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt 5.4.2, o tresci
zasadnicze zgodne] zwzorem oswiadczenia stanowiacym zalacznik nr 4 do niniejszych
Warunkdw Emisiji, przy czym Administrator Zabe zpieczen bedzie uprawniony do wystapienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia
202Z6r.
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6. CEL EMIS]I

6.1 Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta na realizacjg inwestycji polegajacej na budowie budynku biureowe-uslugewego
zparkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroclawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich 106,
108,110 iul. Wielkiej 27 (d=zialka30).

7. WARUNKI PRZYDZIALEU OBLIGAC]I

7.1 Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia obu z nizej wymienionych
zdarzen:

7.1.1 =zlozeniu przez i2 Powstaricdw $laskich wniosku o ustanowienie zabezpieczenia Obligacji
w formie hipoteki umownej na nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we Wroclawiu
prey ul. Powstaricéw flqskich 106,108,110 i ul. Wielkiej 27 (dzialkanr 30), o powierzchni
1244 m2, dla ktdrej prowadzona jest ksigga wieczysta KW nr: WR1K/00201673/7 na II
miejscu hipotecznym =z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki ma oprdiznione miejsce
hipoteczne powstale po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej iujawnieniu stosownej
wezmianki w Elektronicenej Ksigdze Wie czystej oraz

7.1.2 ustanowieniu zabezpieczenia, o ktérym mowaw pkt. 5.14 Warunkdw Emisji { Oswiadczenie
o poddaniu sig egzekucj z Hipoteki).

7.1.3 zloZzenie przez Emitenta weksla wlasnego in blanco zklauzulg ,bez protestu”,

7.14 ustanowieniu zabezpieczemia, o ktdrym mowa w pkt. 585 Warunkéw Emisji

[Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego).

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Matychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach
8.101 W przypadkulikwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapil.

8.1.02 W prezypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaplaci Obligatariuszowi
kwote rdwna sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wlacznie z tym dniem).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Iqua.nie Obligatariusza
8.201 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci
lub w czesci, zobowiazai wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz mogze,
poprzez pisemne zawiadomienie, zadac wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany begdzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupic Obligacje
wskazane w zadaniu.

8.202 Obligatariusz moze zadac wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienianie krdtszego niz 3 dni.
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8.203 Inne prezypadki Przedterminowego Wykupu na 'Zzlda.nie Obligatariusza:

jezeli Emitent =zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dzialalnosci

Gospodarczej.

Za =zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dzialalnosci Gospodarczej
w istotnej czedci rozumie sig sytuacje, w ktdrej przychedy Grupy Emitenta
z Podstawowej Dzialalno ci Gospodarczej wyniosgmniejniz 7 5% calkowitych
przychoddw Grupy Emitenta, ma podstawie rocznego lub pdlrocznego

skonseolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta;

jezeli zostang wycofane lub przestana obowigzywac jakiekolwiek zgody lub
zezwolenia Iub  licencje umokliwiajace Emitentowi wykonywanie
podstawowej dzial alnosci;

jezeli Emitent nie dokona platnosc z tytulu prawemocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych mnakazujgcych zaplate w lacznej
kwocie przekraczajgcej 10% Skonsolidowanych Kapitaldw Wlasnych, pray
czym Zgromadzenie Obligatariuszy moeze ustalic inny, procentowy limit, lub
jezeli Emitent oglosi, Ze stal sig niezdolny do splaty swoich diugdw
w terminach ich wymagalno sci, lub jezeli Emitent zaprzestanie wykonywania
swoich wymagamych zobowiazan lub oglositaki zamiar;

jezeli laczna wartosé zobowiazan Grupy Emitenta wchodzacych w sklad
Ladluzenia Finansowego Netto, ktdre nie zostaly splacone w terminie lub
w sposdb prawnie skuteczny zostaly postawione w stan wymagalno sci przed
ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowiazania z powoedu
zazgdania wczesniejszej splaty takiego zobowigzania w wyniku wystapienia
przypadku naruszenia i uplywu odpowiedniego okresu do usunigcia takiego
naruszenia (w tym splaty) - przekroczy réwnowartosc 5.000.000,00 =z
(slownie: pigé miliondw] =zlotych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy

moze na wniosek Emitenta ustalic wyzszy limit;

jezeli Iqczne saldo obligacji przypadajacych do wykupu (calosciowego lub
czgsciowego, w przypadku obligacji amortyzowanych] przed Dniem Wykupu,
wyemitowanych po Dniu Emisji bedzie wigksze niz 5.000.000,00 (slownie:
pigc miliondw) zlotych, chyba, ze:

» po Dniu Emisji zostang wyemitowane obligacje do kw oty nie wigkszej
niz10.000.000,00 (slownie: dziesigc milionéw] zlotych w celu splaty
istniejacego zadluzenia z tytulu obligacji, ktorego termin zapadamosc
przypada przed Dniem Wykupu, lub

# bedzie to finansowanie z tytulu obligacji do kwoty 20 000 000,00 =1
(stownie: dwadziedcia miliondw) zlotych, ktdrych zabezpieczeniem
bgdzie hipoteka na mnieruchomosciach polozonych przy ul
'Zegiestowskie]' we Wroctawiu, dla ktérych Sad Rejonowy dla
Wroclawia - Krzykdw we Wroclawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerach KW WR1K/00096792/7 oraz
WR1K/00215050/5, gdzie jedynym obligatariuszem bedzie bank:

jezeli Emitent wykupi lub podejmie decyzjg o wykupie o lacznej
skumulowanej wartodci liczonej od Dnia Emisji wynoszacym ponad
5.000.000,00 (slownie: pie¢ miliondw ) =l otych jakichkolwiek wyemitowanych
obligacji o terminie =zapadalmosci przypadajacym pe Dniu Wykupu
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awykupione obligacje nie zostang zastapione w terminie 5 Dni Roboczych
nowym diugiem z terminem wykupu przypadajacym po Dniu Wykupu:

g) jezeli wartos¢ Wskaznika Zadluzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Skonsolidowanych Kapitalow Wlasnych, wyraZzonege w procentach,
oznaczonego jako stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Kapitalow Wlasnych liczonego na koniec danego kwartalu kalendarzowego
przekroczy 85%. przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek

Emitenta moze ustalic wyzszy, procentowy limit:

h) jezeli podmioty z Grupy udziela podmiotom spoeza Grupy poZyczek, nabeda
obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktdrych diuznikiem bgdzie podmiot inny
niz podmiot z Grupy Emitenta lub udziela jakichkeolwiek innych form
finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta, ktdrych kwota przekracza
jednostkowo lub lacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) 5.000.000.00 =z
(liczona sumarycznie w stosunku do Emitenta i wszystkich innych podmiotdw
z Grupy Emitenta;

i] jezeli Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie na swoim majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu
trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta, w szczegdlnosci hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokeona przewlaszczenia na =zabezpieczenie, cesji, udzieli
porgczenia lub gwarancji, przejmie zobowigzania, zwolni z dlugu inny
podmiot lub przystapi do diugu:

i) jezeli przed dniem spelnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent
dokona wyplat z tytulu uczestnictwa w spdlce Emitenta na rzecz
ktoregokolwiek z akcjonariuszy, w tym w szczegdlnosd =z tytulu obniZzenia
kapitalu zakladowego, umorzenia akcji lub nabycia akci, wyplaty zysku
[dywidendy] lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy), w lacznej wysokodci
przekraczajjcej 15.000.000,00 =;

k] jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodplatnego zbycia
Aktywow o Znacznej Wartosci, ktdra to utrata lub nieodplatne zbycie moze
mie¢ istotny, negatywny wplyw na sytuacjg finansowa Emitenta i jego
zdonosé do wykonanialub wywiazania sig zobowiazku zaplaty kwoty ztytulu
wykupu Obligacji zgodnie zniniejszymi Warunkami Emisji.

Nie stanowi preypadku Przedterminowe go Wykupuna Iquanie Obligatariusza
opisane wyZzej zdarzenie, jeZeli nieodplatne zbycie Aktywdw o Inacznej
Wartosci zostalo dokonane na rzeczktioregokolwiek zpodmiotéw nalezgcych

do Grupy Emitenta;

1] jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakciji lub serii
transakeji na rzecz innego podmiotu, nienalezacego do Grupy Emitenta,
ktorej/ktdrych przedmiotem bgda aktywa o wartodc rynkowej jednostkowo
lub lacznie przekraczajacej 10.000.000,00 =zl na warunkach raZzaco
niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowiazujacych w obrocie
gospodarczym, przy czym za raZaco niekorzystne uwakane bedzie
rozporzgdzenie po wartodci 0 30%nizszej od wartosd rynkowej:

m) jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona jakiejkolwiek
transakeci z Podmiotem Powigzanym, z terminem platnosci ze strony
Podmiotu Powigzanego dluZzszym niz 3 miesigce od dnia transakeji, w tym
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oddnia podpisania umowy deweloperskiej lub umowy przedwstgpnej
o wybudowanie lokalu {dla uniknigcia watpliwo éci, w przypadku transakcji
sprzedazy lokali bgdacych w budowie platnosci w transzach, dokenywane
zgodnie z zaawansowaniemJ:

jezeli zostanie zwolane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu
podjecia uchwaly:

s wprzedmiocie zloZzenia wniosku o ogloszenie upadlosci Emitenta; lub

s w przedmiocie zloZenia wniosku o wszczecie postgpowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacymnego: lub

» w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu
inicjacje postgpowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art, 2
pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta,
w szczegolno sci w przedmiocie preyvgotowania propozycj
ukladowych, zawarcia umowy z nadzorcy ukladu, o ktdrej mowa
wart, 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia
dnia ukladowego wrozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego:
lub

s odbedzie sie bez =zwolania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie

uchwaly w ww. sprawach; lub

jezeli zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwal, o ktdrych

mowa w lit. n) powyzej lub

Emitent podejmie jakiekelwiek czynnosci majace mna celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnege (za wyjatkiem zloZzenia wniosku o =zatwierdzenie
ukladu), w szczegolnosci zawrze umowg z nadzorca ukladu, o ktdrej mowa
wart. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dziedd ukladowy
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego Ilub przediozy
wierzycielom propozycje ukladowe, w tym przedlozy wierzycielom karty
do glosowania o ktorych mowa w art. 2121213 Prawa Restrukturyzacyjnego:

jezeli zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub =zarzadca
przymusowy przedsigbiorstwa Emitenta:

jezeli przeciwko Emitentowi lub ktoremukelwiek podmictowi z Grupy
Emitenta zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne lub nastapi zajecie
majatku, ktdrychlaczna warto §é jednostkowo lub 1 acznie (w okresie kolejnych
12 miesigcy) przekroczy 10.000.000,00 zt (liczone sumarycznie w stosunku
do egzekucji i zajed Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy
Emitenta);

jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwiazaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Emitentalub
podjeta zostanie uchwala o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium
kraju w ktéorym Emitent ma siedzibg w Dniu Emisji, lub wystapi jedna
z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spdlek
Handlowych:
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t] jezeli dowolny wierzyciel zlozy wniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta oraz
whniosek taki nie zo stanie zwrd cony, odrzucony lub oddalony w ciagu 150 dni

od dniauzyskania przez Emitenta informacji o takim wnioskw
u) jezeli Emitent stanie si¢ niewyplacalny w rozumieniu Prawa Upadlo sciowego;

V) jezeli zpowodu zagrozenia niewyplacalnoscig Emitent rozpocznie negocjacje
z ogdlem lub chocby z jednym ze swoich wierzycieli w celu zmiany zasad
splaty swojego Zadiuzenia Finansowego:

w] jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO Catalyst Obligacje zostana
wycofane z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badz na podstawie
decyzji GPW:

%) jezeli ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien zloZzonych przez Emitenta
w Warunkach Emisji okaze si¢ nieprawdziwe w calosci lub w czesci
na moment, w ktdrym zostalo zlozone:

¥ jezeli Emitent (i) w terminie 14 [czternastu] dni od dnia =zloZenia
uprawnionego zadania nie zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem
odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej niz
28 [dwadziedcia osiem) dni po dniu zwolania Zgromadzenia Obligatarinszy
pomime prawidlowe zloZzonego Zgdania lub uniemoezliwil w inny sposdb
zwolanie Iub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z =zachowaniem
powyzszych termindw: lub(ii) wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakenczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikewal na Stronie Internetowej
protokelu z przebieguobrad Zgromadzenia Obligatariuszy:

z) jezeli do dnia 31 grudnia 2021 r. Hipoteka nie zostanie ustanowiona na
nalezacej do i2 Powstaricow Slaskich Mieruchomoici Wielka 27, dla ktdrej
prowadzona jest ksigga wieczysta KW nr: WR1K/00201673/7,na 1 miejscu
hipote cznym:

aa) jezeli de dnia 15 listopada 2021 r. Emitent nie opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta Operatu Szacunkowego;

bb] jezeli z Operatu Szacunkowego, o ktdrym mowa w lit. aa) powyzej begdzie
wynikac, ze wartosé rynkowa Mieruchomosci Wielka 27 bedzie nizsza niz
150% wartosci pozostajacych do wykupu Obligacji i Pozostalych Obligacji
z zastrzezeniem, Ze mnaruszenie opisane w  niniejszej lit. mnie
wystapi w przypadku, gdy wartosé rynkowa Mieruchomoégci Wielka 27 bedzie
nizsza niz 150% wartosci pozostajgcych do wykupu Obligacji i Pozostalych
Obligacji, a kwota stanowigca rénice pomiedzy wartodcia stanowiaca 150%
pozostajacych do wykupu Obligacji i Pozostalych Obligacji, a przedstawiona
w Operacie Szacunkowymwartoscia Nieruchomosci Wielka 27, w terminie nie
dluzszymnizl miesigcoddaty sporzadzenia Operatu Szacunkowego, zostanie
przez Emitenta zdeponowana na rachunku zastrzezonym Administratora
Zabezpieczen, Zwolnienie srodkow wplacoenych na rachunek zastrzeZzony
Administratora Zabezpieczenn moZze nastapic nie wczesniej niz w terminie
5 Dni Reboczych od momentu przekazania przez Emitenta Operatu
Szacunkowego, z ktorego bgdzie wynikac, Ze wartos¢ Nieruchomosci Wielka
27 jest wyisza niz 150% wartosci pozostajacych do wykupu Obligacji
i Pozostalych Obligacji;
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ec) jezeli do Dnia Wykupuwartesc Nieruchomosci Wielka 27, zgodnie z Operatem
Szacunkowym spadnie ponizej 150% wartodci pozostajacych do wykupu
Obligacji i Pozostalych Obligacji, z zastrzeZzeniem lit. bb) powyZzej w zakresie
mozliwosci zdeponowania i uwolnienia srodkéw z rachunku zastrzeZzonego
Administratora Zabezpieczen;

dd] jezeli w przypadku zabezpieczenia Obligacii i ustanowienia Hipoteki,
w terminie 3 miesigey od dnia, w ktdrym umowa o ustanowienie
Administratora Zabezpieczen =z jakiejkelwiek przyczyny przestala
obowiazywac, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie Administratora
Zabezpieczen z innym po dmiotem;

ee) jezeli Emitent lub podmiot wchodzgcy w sklad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, ktdrych
warunki emisji beda uprawnialy wierzyciela do Zzadania wykupu bez
spelnienia sig jakie gokolwiek warunku (be zwarunkowa opcja put), przy czym
niniejszy zapis nie dotyczy stosunku wierzytelnosci pomigdzy podmiotami

wchodzgeymi w sklad Grupy Emitenta:

ff) jezeli Emitent nie przeznaczy srodkow netto uzyskanych z emisji Obligacji,
ti.po  wwzglednieniu  wszystkich kosztdow 1  oplat  zwiazanych
zprzygotowaniem iprzeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem
emisji Obligacji:

gg) jezeli przed dniem spelnienia wszystkich swiadczend =z Obligacjii nastapi
podzial lub polaczenie z udzialem Emitenta [w rozumieniu Kodeksu Spélek
Handlowych] lub jege przeksztalcenie (w rozumieniu Kodeksu Spdlek
Handlowych), przy czym niniejszy zapis nie dotyczy transakcji polaczenia lub
przeksztalcenia w ktdrejjedynymi podmiotami biorgcymi udzial sa podmioty
z Grupy Emitenta ;

hh] jezeli wskutek prawomocnych orzeczer sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci) Emitent zobowiazany bedzie do =zaplaty
tacznych kwot przekraczajacych 10% kapitalow wlasnych Emitenta, ktdrych
nie zaplaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub
ostateczng decyzja (lub decyzja administracyjna, ktdrej nadane rygor

natychmiastowejwymagalnosci);

i) Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie
do przekazania informacji zgodnie z punktem 11 Warunkow Emisji i takie
zdarzenie nie zostal o usunigte w ciagu 10 Dni Roboeczych od dnia wystapienia
danego zdarzenia.

Naruszenie, o ktdrym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowainia do
zlozenia przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach
wskazanych w pkt. 11 Warunkdw Emisji. Celem uniknigcia ewentualnych
watpliwosci uznaje sig, ze 2adania wykupu Obligacji zlozone Emitentowi
przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz dokumentdw
w terminie i warimkach wskazanych w pkt. 11 Warunkow Emisji, sa waine
i winny zostac spelnione przez Emitenta.
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8.204 Emitent =zobowiazuje sig do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

8.205 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

aj 'quanie przedterminowego wykupu moZze =zostac =zloZonme w okresie
od wystapienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do zloZenia takiego
zadania do uplywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomil Obligatariusza
o takiej okolicznodci, z zastrzeZeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulamimu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego zalgceniknr 3 do Warunk éw Emisji
Obligacji.

b) Emitent zobowigzany begdzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionegoe zadania i tylke
w zakresie Obligacji objgtych zadaniem.

c) Zawiadomienie =z Zzadaniem Przedterminowege Wykupu na Zadanie
Obligatariusza powinno zostaé przeslane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta,

d) Emitent ma prawoe 2zadac przedstawienia swiadectwa depozytowego
w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub inne go dokumentu potwierdzajicego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zzadajacego dokonania

Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza.
8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na iqdanie Emitenta

8.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czeici Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplatg dedatkowego swiadczenia
pienigznego (premii) liczone] od wartoscd nominalnej Obligacji bedacych
przedmiotern danege prezedterminowego wykupu, zgodnie =z poniZszym

wyszcze golnieniem:

aj 1.00% (jeden pp.) wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji w przypadku
wykupu w II, IToraz IV okresie odsetkowyn:

b) 0.75% (75/100 p.p) wartosci nominalnej] wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w V, VI oraz VIl okresie odsetkowym:

c) 0.25% (25/100 p.p.) wartesci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VIIIeraz IX okresie odsetkowym:

d) 0% w pozostalych okresach odsetkowych.

8.3.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Iquanie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomic Obligatariuszy o takim Prze dterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 8304, W komunikacie Emitent okresli liczbg Obligacj
podlegajacych Prze dterminow emu Wykup owi oraz wskaze Dzien
Przedterminowego Wykupu.

8.303 Dniem Przedterminowego Wykupumoze byc tylko i wylacznie dzien wskazany,jako
Dzien Platnosci Odsetek.

8.3.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdZniej niz
na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnesci Odsetek za Okres Odsetkowy,

na zakonczenie ktdrego ma nastapic taki Prze dterminowy Wykup.
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8.3.05 W przypadku, gdy Przedierminowemu Wykupowi na 'Zsldanie Emitenta podlegaé
begdzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danege Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na iqdanie Emitenta bedzie ustalana wedlug nastepujacego wzoru:

LO=WO = LOFW f WWO, gdzie:

~LO" oznacza lczbg Obligacji pesiadanych przez danege Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dol do jednej Obligacji):

~WOT oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

~LOPW"  oznacza liczbg Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zgdanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktdrym mewa powyzej:

LWWO"  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8.3.06 W przypadku gdy liczba Obligacji pedlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgo dnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktdrym mowa w pkt. 8.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji pesiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w ddél do jednej Obligacji) bedzie
podlegac zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligaciji, na ktdrym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji,
naktirym w Dniu Ustalenia Praw =zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji
az do osiagnigcia stanu, w kitdrym lgczna liczba Obligacii podlegajaca
Przedterminowemu Wrykupowi bedzie rdwna licgbie Obligacii okreslonej
w zawiadomieniu:

8.307 W przypadku, gdy nie bgdzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji poedlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt. 8.3.06, w szczegdnodci
zuwagi na taka sama liczbg Obligacji zapisanych na co najmniej dwd ch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Prze dterminowemu Wykupowi nastapi w sposdb losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

91 Ustanawia sig Zgromadzenie Obligatariuszy.

9.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone sa w postanowieniach Warunkdw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatarinszy.

93 Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce edbycia,
oraz gasady podejmowaniauchwal przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Re gulamin
Zegromadzenia Obligatariuszy.

10. ZEYWALNOSC OBLIGAC]I 1 ASO CATALYST
10.1 Zbywalnosé Obligacjinie jest ograniczona.

102 Obligacje mogabyc zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. Bust.4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sig
prezepisy Ustawy o Obrocie.
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103  Emitent zamierza ubiegac sig o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.
11. OBOWIAZKI INFORMACY]NE

11.1  Emitent, w kaZzdym roku kalendarzowym od Dnia Emisfi do Dnia Wykupu bedzie
udostgpnial roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta
w terminie 6 miesiecy od zakeoriczenia danego roku obrotowego, poprzez zamieszczenie
ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego,
jesli w danym momencie Emitent bgdzie podlegal obowigzkom informacyjnym spolek,
ktdérych instrumenty finansowe sanotowane w obrocie zorganizowanym.

112 Emitent, w kaZzdym roku kalendarzowym od Dnia Emisfi do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial pélroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta, skladajace sig z co najmniej
pelnego bilansu, rachunku zyskdéw i strat oraz rachunku przeplywdw pienieznych,
w terminie 3 miesiecy od zakoriczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,
poprezez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie
raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bgdzie podlegal obowiazkom
informacyjnym spdlek, ktdrych instrumenty finansowe 33 notowane w obrocie

zZorganizowanym.

113 Emitent, w kaZzdym roku kalendarzowym od Dnia Emisfi do Dnia Wykupu begdzie
udostgpnial kwartalne Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i trzeci kwartal
roku obrotowego, skladajacych sig z co najmniej pelnego bilansu, rachunku zyskdw i strat
oraz rachunku przeplywdw pienigznych, w terminie 2 miesigcy od =zakoriczenia
pierwszego oraz trzeciege kwartalu roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich
na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikewanie raportu okresowego, jesli
w danym momencie Emitent begdzie podlegal obowiazkom informacyjnym spélek ktdrych
instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

11.4 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisfi do Dnia Wykupu bedzie
udostgpnial informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta
w danym kwartale ([umowy rezerwacyjne, preedwstepne i deweloperskie] oraz poziomu
przekazanych przez Grupg Emitenta lokali w danym kwartale poprzez zamieszczenie ich
w publikowanych przez Spdlke raportach okresowych, jeéli w danym momencie Emitent
bgdzie podlegal obowiazkom informacyjnym spdlek, ktdrych instrumenty finansowe sg
notowane w obrocie zorganizowanym lub na Stronie internetowej Emitenta w terminie
30 Dni Roboczych od zakoniczenia danego kwartalu, w przypadku, gdy Emitent nie begdzie
podlegal obowiazkom informacyjnym spdlek, ktdrych instrumenty finansowe
sa notowane w obrocie zorganizowanym.

11.5 Emitent. w katdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 111 - 11.3
Warunkéw Emisji oswiadczenie Zarzadu Emitenta dotyczace spelniania zobowiazan
zawartych w pkt. 8.2.03 Warunkow Emisji oraz braku wystapienia zdarzen wymienionych
w pkt. 8.2.03 Warunkéw Emisji wedlug stanu na o statni dzieri w danym kwartale.

11.6 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisfi do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1- 11.3

Warunkow Emisji wartosci Wskaznika Zadluzenia Finansowego Netto.

11.7 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1- 11.3
Warunkow Emisji zestawienia podpisanych uméw na generalne wykonawstwo;.
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118 Emitent, w kaZzdym roku kalendarzowym od Dnia Emisfi do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1
Warunkow Emisji Operat Szacunkeowy, stanowiacy aktualizacjg wyceny przedmiotu
Hipoteki poprzez zamieszczenie go na Stronie Internetowej Emitenta. Powyzszy wymdg
nie dotyczy Sprawozdania Finansowego Emitenta za 2020 r.

11.9 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach Emitent bgdzie przekazywad w formie
drukewanej NS,

12. ZAWIADOMIENIA

12.1 Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestordw lub
Obligatariuszy bgda dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomocy faksu,
poczty elektronicznej lub listdw poleconych na numer/adres wskazany przez
Obligatariusza w Formularzu Zapisu lub innym dekumencie, na podstawie ktdrego
nastapilo nabycie Obligacji lub wskazana uprzednie dana =zostala zmieniona,
zwylaczeniem sytuacji edrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

12.2 Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy de Emitenta bgdg wazne o ile
zostana:

12,2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestoralub Obligatariusza,

12.2.02  przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezpogrednio =za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposdb dorgczenia

zawiadomienia przez Obligatariusza.

123 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sig bezposrednio z Agentem Emisji.

12.4 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sig bezposrednio z Depozytariuszem.

12.5 Po Dematerializacji w KDFW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokenywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta,

13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1 Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe,

prezedawniajg sig po uplywie 10 (dziesigciu] lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

132 Zobowiazania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takZze maja rownorzedny status, bez Zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawszajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przyszlymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowiazaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktdre sa uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sklada zadnych oswiadczen odnoszacych sig do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub otrzymywaniem érodkdw finansewych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnal porady profesjonalnego konsultanta.

142 Ogdlne zasady opodatkewania przychoddw z Obligacji:
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14.2.01 Preychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (.Podatek Kapitalowy™):

14.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pommiejszone o nalezny
Podatek Kapitalowy w wysokosci 19%:

14.2.03 Obligatariusze bedacy oscbami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi wainego na dany
Dzieri Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej:

14.2.04 Obligatariusze niebgdacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymmja Kwoty Odsetek niepommiejszone o nalezny
Podatek Kapital owy [ Kwota Odsetek brutto )i sq zobowigzani samo dzielnie rozliczy¢
przychody wynikajace z Kwot Odsetek:

14.2.05 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszewi waznege na dany
Dzierni Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej:

14.2.06 Zwraca sig uwagg, ze z tytwdu przychoddw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie bedg
otrzymywac informaciji podatkowych o d Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]1 OBLIGAC]I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunk dw Emisji
poprzez udostgpnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. lhwestorom, ktorzy
zlozyli Formularz Zapisu przystugiwacé bedzie prawo do uchylenia sig od skutkdw
zloZonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
PowyZsze uprawnienie nie bedzie przyslugiwac Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkow Emisji zwiazanabedzie jedynie ze zmiang harmonoegramu oferty Obligacii.

15.2 Po DniuEmisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunk éw Emisji

wylacznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu pelniacego funkcje Administratora Zabezpieczenn lub
prowadzicego Ewidencje, ztym zastrzeZzeniem, izzmiana w zakresie Administratora
Zabezpieczen jest skuteczna z chwila zloZenia na rzecz nowo powolanego
Administratora Zabezpieczeri odpowiednio przez Emitenta oswiadczenia
opoddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania, a takie
przez wlasciciela Nieruchomosci Wielka 27 oswiadczenia o poddaniu sie egzekucj

w trybie art. 777 pkt 6] kodeksu postepowania cywilnego z Hipoteki oraz:

15.2.02 podjgcia dzialari majgcych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligagji.

15.2.03 Sprostowanie niedokladnosci, blgddw pisarskich albe rachunkowych lub innych
oczywistych omyl ek nie stanowi zmiany Warunkdw Emisiji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkdw Emisji w zakresie, o ktdrym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

153 KaZdainna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmiacych
porozumieri zawartych przez Emitenta z kazdym =z Obligatariuszy lub uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgo dy Emitenta,
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16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

16.1 Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bgds rozstrzygnigciu sadu powszechnego

wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17. ZAEACZNIKI

17.1 Zalaczniki do niniejszych Warunkow Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi p 6 Zniejszymi
zmianami stanowia ichintegralng czesc.

172 Zalacznikami do Warunkdw Emisji sa:

ZLalacanik nr 1: Wartosé zaciagnigtych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowigzan przeterminowanych,

Zalacznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sig zebowigzarl Emitenta do czasu
calkowitego wykupu Obligacji,

Lalgecenik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,

Zalacznik nr 4: Wzdr oswiadczenia o poddaniu sig egzekucji i2 Powstaricéw $laskich,
Zalgcanik nr 5: Wyciag z operatu szacunkowego przedmiotu Hipoteki,

Zalacznik nr 6: Wzdr Deklaracji Wekslowejin blanco,

Zalacznik nr 7: Wzdr oswiadczenia o poddaniu sig egzekucji przez Emitenta.

Wroclaw, dnia 26 lutego 2021 r.

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin Pawet
Misztal (Certyfikat kwalifikowany).
Imig Nazwiske: Marcin Misztal Uworzony w dniu: 2021-02-26 15:02:00 +0100

Stanowisko: Prezes Zarzadu

W imieniu Emitenta:

(podpisano kwalifikewanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta os$wiadczam, Ze calkowita wartos¢ =zobowijzan Emitenta na dzien
31 grudnia 2020 r.wyniosta 471.911.789 42 zl dlajednostkowego sprawozdania finansowego oraz
195.005.092,44 =zt dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zobowigzania
przeterminowane wyniosly 3.656.811,08 z1. Do dnia sporzadzenia Warunkéw Emisji dane nie zostaly
zbadane przez bieglego rewidenta. Wartosé zobowiazan przeterminowanych na koniec 2020 roku
wynika gldwnie zrozliczen pomigdzy generalnym wykonawca, a podwykonawecamii stanowi przyjeta
wieloletnia praktyke na wypadek roszczen wobec firm podwykonawczych z tytulu nieterminowego
lub wadliwego wykonania prac budewlanych.

Wroclaw, dnia 26 lutego 2021 r.

Padpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin
W imieniu Emitenta: Pawet Misztal (Certyfikat kwalifikowany).

Imig Nazwisko: Marcin Misztal Utworzony w dniu: 2021-02-26 1548:45 +0100

Stanowisko: Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektroniczmym)
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Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowiazania bedq ksztaltowad sig na poziomie
umo gliwiajacym wykonanie w calosci zobowiazan z tytulu Obligacji, a Wskaznik Zadluzenia
Finansowego Netto Grupy Emitenta bgdzie utrzymywal sig na stabilnym poziomie w ramach limitu

ustalonego w Warunkach Emisji.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obsludze zadluzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligacii.

Wroclaw, dnia 26 lutego 2021 r.

Podpizany certyfikatem wystawionym dla Marcin
Pawet Misztal (Certyfikat kwalifikowany).
Utworzony w dniu: 2021-02-26 15:50:08 +0100

W imieniu Emitenta:
Imig Nazwiske: Marcin Misztal

Stanowisko: Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 3

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacjg o gdlu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieinodci pomigdzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawja
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
L Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczycw szczegdlnosci:

1) wysokosci lub sposobu ustalania wysoko Sci swiadezen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunk dw wyplaty eprocentowania,

2) terminu, miejsca lub sposobu spelniania swiadczen wynikajycych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktdrych ustala sig uprawnionych do tych swiadczen,

3) wysokosci, formy lub warunkdw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych

z obligacji 2 zastrze zeniem postanowier Warunkdw Emisji,

4) ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnodci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpie czen,

5] zasad zweolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.
2. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc takze w szczegdlnosci:
1) zmiany Warunkdéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,

2) okreslic tryb oraz kolejnosc¢ dochodzenia roszczenn z Zabezpieczenn Obligacj
z zastrzezeniem pkt 5.9. Warunkd w Emisji,

3) innych spraw zastrzeZonych w Warunkach Emisji de kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.
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5.
L. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:
1) w przypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji;

2) na zadanie Obligatariuszalub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1,/ 20 lacznej
wartosci nominalnej Obligacji, 2 wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkewosci oraz Obligaci umorzenych, zwanej dalej .skerygowana lqczna

wartoicig nominalng Obligacji”;
3) zwlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktorym mowaw ust, 1 pkt 1, zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zadac
kazdy z Obligatariuszy.

3. Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacii,
ktore nie zostaly wykupione przysluguje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

4, Iqua.nie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sig Emitentowi na pismie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomo sci Administratora Zabezpie czen.,

6.

L Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sig przez ogloszenie dokonane co najmmiej na 21 dni
prezed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia doekonania zgloszenia wskazanego w ust. 1

powyzej przekaze tresd ogloszenia do Administratora Zabezpieczen.

3. W ogloszeniu zamieszcza sig date, godzing, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zloZzenia dekumentu obligacji, zaswiadczenia,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo swiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawierad takze inne informacje niezbgdne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji 0 uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktdrym mowa w art.
50 ust.4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniunalezy wskazadépostanowienie saduupowazniajace
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4, Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej orazza posrednictwem NS poprzez
przeslanie stosownego zawiadomienia, W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sadu oploszenie moZze =zostac opublikowane w dzienniku

ogolnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sig w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

L Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozome u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie begda
przedmiotem obrotu do chwili utraty wainosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
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uplywem terminu waZznosci, wystawione przez podmiot upowainiony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sig odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje =zarejestrowane w Depozycie dajg prawe uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta swiadectwe depozytowe, o ktdrym mowa w
art.9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dwiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac zlo zone co najmniejna 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
moga zostac odebrane przed jego zakoriczeniem.

9.

L. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostgpnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczgciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktdrej mowaw ust. 1, zawiera:

1) imig i nazwiske oraz miejsce zamieszkania albo nazweg (firmeg) oraz siedzibg
Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza orazliczbe przystugujacych mu glosdw.

3. Obligatariusz ma prawe przegladac liste oraz zadac odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzqdzenia lub przeslania listy nieodplatnie poczty elektroniczna na wskazany przez niego
adres.

4, Obligatariusz ma prawo Zzadac co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu

dokumentdw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba e dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsigbiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentdw powinny =zostac
wydane najpdzniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

L. Obligatariusz moze uczestniczyc w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu
osobiicie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomo cnictwa wymagaja formy
pisemnejpod rygorem niewaznosci.

2. Felnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢é czlonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organdw podmiotu sprawujacego kontrolg nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosuprzezinnego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyé czlonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia

Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12.

L. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajacego Emitenta lub wyznaczony
przezniego przedstawiciel. W przypadku, o ktdrym mowaw art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyZszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktdry posiada
Obligacje o najwigkszej skorygowanej lacznej wartosci nominalnej.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrd d uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sig
przewodniczacego zgromadzenia. Przewo dniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejno sci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

L Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sig listg obecnosci zawierajaca
informacje, o ktérych mewa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o kterym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albonazwe (firme] oraz siedzibg Obligatariusza. Liste po dpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wyloZzona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostac
sprawdzona przez wybrana w tym celu komisjg, zloZoma co najmmiej z trzech osdb.
Whnioskodawcy maja prawo wyboru jednege czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisjeg lista obecnosci moZze zostac uzupelniona lub sprostewana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

L. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgo dy wszystkich Obligatariuszy obecnychna zgromadzeniu.

2. Eaczna diugosc przerw nie moze przekro czyc 30 dni.
15.
L. Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej polowa

skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacii.

2. Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowiazany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o skorygowanej lqcznej wartodci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwalty tylke w sprawach objegtych porzadkiem obrad.

17.
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Kakzda Obligacja daje prawo do jednego glosuna Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

L. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkdw Emisji zapadaja wigkszodcia 3/4 glosdw.

2. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia wartosci nominalnej obligacj
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy ebecnych na Zgromadzeniu Obligatariusay.

3 Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione wust. 1 i 2 zapadajq
bezwzgledna wigkszoscia glosdw,

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moZze podja¢ uchwale pomimo braku formalnege zwolania, jezeli
skorygowana lqczna wartosc nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
zobecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

L. Zmiana Warunkdw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji, w sposdb
okreslony wuchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochoedzi do skutku, jezeli zgode na zmianeg
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiescié na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakenczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na =zmiang

Warunkdw Emisii.

21.

L Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig protokdl, ktory zawiera
w szcze golno Sci:

1) stwierdzenie prawidlowo sci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy:
2] stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy wuchwal wraz
zprezytoczeniem ich tredci, przy ceym przy kazdej zuchwal nalezy podad:

a. laczngliczbg gloséw waznych,

b. procentowy udzial wartesci Obligacji, =z ktdrych oddano wazne glosy,
w skorygowanejlacznej wartosc nominalnej Obligaciji,

c. licgbg glosdw ,za", ,przeciw” i ,wstrzymujacych sig” oraz sformulowanie decyzji
zgromadzenia;
4) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokdl podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokdl. Do protokolu delacza sig listg obecnosci z podpisami ucze stnikdw zgromadzenia.
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3. Protokdl, w ktdrym begds zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporzadza notariusz.

4, W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokol z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go

co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwal.

22.

1. Oryginaly protokelow lub ich wypisy sa gromadzone w ksigdze protokelow prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiggi protokoldw dolacza sig dowody prawidlowego zwolania Zgromadzenia

Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.
2. Ksigga protokoldw jestjawna dla Obligatariuszy orazmoze zostad udostgpniona sadowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczen ma prawo Zzada¢ wydania odpisdw uchwal
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Wroclaw, dnia 26 lutego 2021 r.

Podpisany certyfikatem wystawionym dla
W imieniu Emitenta: Marcin Pawet Misztal (Certyfikat
lwalifikkowany).

Utworzony w dniw: 2021-02-26 15:51:11
Stanowisko: Prezes Zarzadu +0100

Imig Nazwiske: Marcin Misztal

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 4

WZOR 0SWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

Stawajacy dzialajacy jake przedstawiciel spélki 12 Powstaricéw Slaskich sp. z o. o. z siedziba
we Wroclawiu na podstawie pkt 513 Warunkdéw Emisji, co do obowigzku zaplaty Administratorowi
Zabezpieczenl ustanowionemu w zwiazku z emisjq Obligacji dzialajacemu na rzecz Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkow Emisji, oswiadcza, ze
poddaje reprezentowana spolke pod firmg [2 Powstanciw §1qskich spilka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroclawiu (,.Spdlka”] z nieruchomosci stanowigcej wlasnosé
Spolki, na ktdrej na moment uzyskania klauzuli wykonalnosci jest ustanowiona hipoteka
zabezpieczajgca roszczenia wynikajace z emisji Obligacji na rzecz Administratora Zabezpieczen -
spolki MFTRUST Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul
Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064, dzialajacego w imieniu
wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy Obligacji wpro st 2 niniejszego aktu, wtrybie art. 777 § 1 pkt
6 kodeksu postepowania cywilnege do kwoty 45.000.000,00 =i (stownie: czterdziedc pieé miliondw)
glotych w zakresie wszelkich wynikajgcych Warunkéw Emisji Obligacji obowiazkdw zaplaty, w tym:

a)] obowiazku zaplaty odsetekwskazanych szczegolowo w §_ niniejszego aktu [pkt 3 Warunkow
Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek,

b) obowiazku wykupu Obligacji poprzez zaplatg na rze cz Administratora Zabezpieczen za kazda
Obligacje: (i) Naleznosc Glownej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu 16
marca 2024 r. lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkdéw Emisji
Obligacji na zadanie Obligatariusza, powigkszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3
Warunkdw Emisji Obligacji lub (ii) Naleznosci Gldwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkdw Emisji Obligacji powigkszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia ] lub [iii) kwoty
wskazanej w szczegolowo w § _ niniejszego aktu (w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgo dnie z pkt 8.3 Warunkdw Emisji Obligacji za Zadanie Emitenta, powigkszone]j
o dodatkowe sSwiadczenia pienigzne (premig) liczona od wartosci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowege wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem
zawartym w pkt 8.3.01 Warunkdéw Emisji Obligacji:

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazderazowe wraz z ustawowymi odsetkami za

opoznienia oraz
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c] zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych
prezez Administratora Zabezpieczen w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienigznych z Obligacji,lacznie z odsetkamiustawowymi za op dZnienia,

zas zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekucjijest odpowiednio
(i) bezskutecany uplyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligacji, (ii] bezskuteczny uplyw Dnia Wykupu
kazdej z Obligaciji, [iii) bezskute czny uplyw Dnia Prze dterminowe go Wykupu kazdej z Obligacji lub (iv)
otwarcie likwidacji Emitenta.

2. Przedstawiciele Spdlki oswiadczajq, Ze =zdarzeniem, od ktdrego uzaleinione jest wykonanie
powyzszego obowiazku Spolki jako dluznika rzeczowego, bedzie otrzymanie przez Administratora
Zabezpieczen nadanego w formie przesylki rejestrowanejw rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. - Prawo pocztowe, potwierdzenia od Noble Securities 5.A, sporzadzonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadezonym, iz Emitent nie spelnil, ktdregokolwiek swiadczenia
wynikajgcego z Obligacji w terminie wynikajacym z Warunkow Emisji Obligacji.

Potwierdzenie, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim zostanie sporzgdzone przez Noble Securities
S.A.na pisemne zadanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spelnienia przez Emitenta
ktoregokolwiek swiadczenia (Swiadczen) wynikajacych z Obligacji, w terminie wynikajacym
zWarunkdw Emisji Obligacji.

3. Przedstawiciele Spolki oswiadeczaja, 2e Administrator Zabezpieczen moze wystapic o nadanie temu

aktowi klauzuli wykonalnoseiw terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.
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Zalgcznik nr 5

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO PRZEDMIOTU HIPOTEKI

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
dotyczgcego okreslenia warto$ei rynkowej nieruchomosci gruntowej polozonej we
Wroclawiu przy ul. Powstancow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27

(dzialka 30)

CEL WYCENY:

OPIS
NIERUCHOMOSCI:

Okreslenie warto$ei rynkowej nieruchomosei gruntowej wedhug stanu z
dnia ogledzin oraz po zakoniczeniu inwestycji polegajgcej na budowie
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, dla celu
zabezpicczenia wierzytelnoSci.

Polozenie nieruchomosci:

Wojewddztwo: dolnodlgskie

Powiat: Miasto Wroclaw

Gmina: Miasto Wroclaw

Migjscowosé: Wroclaw

Ulica: Powstancow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27

Oznaczenie wedhug ewidencji gruntow:
jednostka ewidencyjna: Miasto Wroctaw
obrg¢b ewidencyjny: 0022 Potudnie
arkusz mapy: 35

Numer ksiggi Numer dzialek | Powierzchnia | Sposéb
wieczystej ewidencyjnych| dziatki [m?] wladania

WRIK/A0201673/7 30 1244 wiasnosé
Suma 1244

Dla nieruchomosci skladajgce) si¢ z dzialki 30 prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Wroclawia - Krzykow we Wroctawiu, IV Wydzial
Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta numer WRIK/00201673/7.
Wiaécicielem nieruchomosci jest i2 Powstancow Slgskich Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroclawiu.

Na nieruchomosci prowadzona budowa budynku biurowo-ustugowego
z parkingiem podziemnym. W dacic ogledzin usunigte sg kolizje sieci,
wykonane przylacza, wykop, plyta fundamentowa, Sciany szczelinowe
i realizowana jest konstrukcja nosna 4 kondygnacji nadziemne) wraz ze
stropem.

W stosunku do omawianej nieruchomosci nie obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 11
stycznia 2018 roku Rada Micjska Wroclawia uchwalita nowe Studium
uwarunkowan 1 kicrunkéw  zagospodarowania  przestrzennego
Wroclawia. Uchwala nr L/1177/18 weszla w Zycie z dniem podjgcia.
Nieruchomosé polozona jest na terenie jednostki urbanistycznej nr Al l
Srodmiescie Poludniowe, na obszarze oznaczonym MU - obszary
mieszkaniowo - ushugowe: klasy przeznaczen: mieszkalnictwo, ustugi
powszechne 1, ustugi powszechne 2, uslugi wiclkomiejskie, ustugi
publiczne, nauka, infrastruktura, zielen.
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W dniu 06.03.2020r. dla nieruchomosci Prezydent Wroclawia wydal
Decyzje Nr 917/2020 zmieniajgeg ostateczng decyzje Prezydenta
Wroclawia nr 3863/2016 zatwierdzajaca projekt budowlany i
udziclajacg pozwolenia na budowe budynku biurowo-ustugowego z
parkingiem podziemnym, wraz z infrastrukturg towarzyszgca oraz
rozbiorkg istnicjacego budynku.

ZAKRES WYCENY: Zakres wyceny, zgodnie z trescia zlecenia i celem wyceny obejmuje
okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci  nieruchomosci
gruntowej (dzialka 30), z uwzglednieniem nakladéw zwigzanych z
prowadzong inwestycja, wedlug stanu z daty ogledzin nieruchomosci
oraz po zakonczeniu inwestycji polegajacej na budowie budynku
biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym i poziomu cen z daty
oszacowania.

ZASTOSOWANE Wyceny nieruchomos$ci dokonano przy zastosowaniu podejscia
PODEJSCIE: poréwnawczego i dochodowego.

WARTOSC:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we Wroclawiu przy ul. Powstancow
Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dzialka 30), o powierzchni 1244 m?, z uwzglednieniem
nakladéw zwigzanych z prowadzong inwestycja, wedlug stanu z daty ogledzin nieruchomosci i
poziomu cen z daty oszacowania, okresla si¢ na kwoltg:

35 895 000 zi

Slownie: traydziesci pigé milionow osiemset dziewigidziesigt pigé tysigey zlotych

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul. Powstancow
Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkicj 27 (dziatka 30), o powierzchni 1244 m?, wedtug stanu po
zakonczeniu inwestycji polegajace] na budowie budynku biurowo-uslugowego z parkingiem
podziemnym, przy zatozeniu otrzymaniu dla inwestycji pozwolenia na uzytkowanie i poziomu cen
z daty oszacowania, okresla sig na kwote:

120 038 000 z1

Stownie: sto dwadziescia milionéw trzydziesci osiem tysigey =lotych

Pieczeé i podpis rzeczoznawcy majatkowego:

Data sporzadzenia operatu szacunkowego - Poznan, dnia 29 styczei 2021r.
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Zalacznik nr 6

Deklaracja Wekslowa In blanco

[~Deklaracja™)

Dzialajac w imieniu spélki i2 Development Spoélka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu, pod adresem:
50-104 Wroclaw, ul. Laciarska 4b, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wrocd awia - Fabrycznejwe Wroclawiu, VIWydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzienl sporzadzenia Warunkew Emisiji
9.700.000,00 zZlotych [wplaconym w calogci) [LEmitent”) w zwiazku z emisjq przez Emitenta
maksymalnie do 30.000 (slownie: trzydziesci tysiecy) obligacji na okaziciela serii L, o wartosc
nominalnej 1 000,00 zt kazda i lacznej warto $ci nominalnej 30.000.000,00 =z (slownie: trzydziesc

miliondw zlotych 00/100) (.Obligacje”), dokonywanejna podstawie:

1) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach:

2] w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129
poprzez kierowanie Memorandum Infermacyjnege do nie wigcej niz 149 oznaczonych
adresatdw bedacych osobami fizy cznymi lub prawnymi innymi niz inwe storzy kwalifikow ani
w rozumieniu art. 2 lit. e] Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w sposcb, ktéry stanowi publiczng
ofertg papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzqdzenia 201771129,
dla ktdrej nie ma obowigzku opublikow ania prosp ektu:

3] na podstawie uchwaly nr 3/02/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie
emisji Obligacji.

dla ktérych prawa i obowiazki Emitenta jako emitenta oraz obligatariuszy zostaly okreslone
w dokumencie Warunki Emisji Obligacji serii L [,WEO"] niniejszym skladamy deo dyspozycji spelki
MFTRUST Spdlka z ograniczona odpowiedzialno Scig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego
3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064 (.Administrator Zabezpieczen")
dzialajacy jake administrator zabezpieczeri na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach na rzecz obligatariuszy posiadajacych Obligacje, weksel wlasny in blanco wystawiony
przez Emitenta (,Weksel™) na zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przyszlych wierzytelnodci
z Obligacji w tym z tytulu wykupu Obligacji, o dsetek wynikajacych z Obligacji, odsetek za opdznienia
oraz kosztow (w tym kosztdw z egzekucji) i wydatkéw zwiazanych z dochedzeniem zaspokojenia
wierzytelnosc wynikajacych =z Obligacjii oraz innych wubocznych sSwiadczen pienigiznych
[»Labezpieczenie Wierzytelnosci”).
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Jedne czesnie upowazniamy Administratora Zabezpieczen do uzupelnienia Weksla na ponizszych
warunkach na sume odpowiadajsca kwocie wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci (zgodnie
zinformacjami przekazanymi przez Obligatariuszy lub posiadanych przez Agenta Platniczego, tj.
Moble Securities §.A. z siedziby w Warszawie), jednakie do wysokoscinie wigkszej niz 115% wartosc
lacznej maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji, ktdre moga zostac wyemitowane, tj. kwoty

2 (stownie: ):

1. Administrator Zabezpieczeri ma prawo do uzupelniania Weksla w razie braku splaty przez
Emitenta w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czesci zgodnie z zasadami
okreslonymi w WEO lub przepisie prawa,

2. Administrator Zabezpieczenn ma prawo opatrzyc Weksle datq platnosc wedle wlasnego
uznania,

3. Weksle jest opatrzony klauzula .bez protestu”i .nie na zlecenie”,

4. O uzupelnieniu Weksla Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta listem poleconym,
ktory powinien zostac wyslany na adres Emitenta ujawnionym w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dacie wyslania (a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym
Rejestrze Sadowym, na adres wskazany w niniejszej Deklaracji), na co najmniej 7 dni przed
terminem platno sci Weksla,

5. W sytuacii gdy Weksle jest uszkodzony lub niewlasciwie wypelniony (zwany dalej:
suszkodzonym wekslem™), Emitent na 2adanie Administratora Zabezpieczeri zobowigzuje sig
wystawic 1 wrgczyc Administratorowi Zabezpieczen zastepezy weksel wlasny in blanco bez
zbgdnej zwloki (dalej zwany: .zastepezym wekslem”). Emitent wyda Administratorewi
Zabezpieczen zastepezy weksel jednoczesnie ze zwrotem uszkodzonego weksla przez
Administrateora Zabezpieczen. Protokdl wydania podpisany przez strony niniejszej Deklaracji
bedzie przygotowany dacie wrgczenia Administratorowi Zabezpieczen zastepczego weksla,
jak rowniez w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. Od momentu wreczenia
Administratorowi Zabezpieczen =zastepczego weksla wszystkie zobowiazania zawarte

w niniejszej Deklaracji bgdamialy zastosowanie do zastgpczego weksla.

dnia

W imieniu ina rzecz Emitenta

Wimieniu i na rzecz Administratora Zabe zpieczen potwierdzam przyjgcie Deklaracji wrazz
Wekslem
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Zatacznik nr 7

WZOR 0SWIADCZENIA 0 PODDANIU SIE EGZEKUC]I

Stawajacy dzialajacy jako przedstawiciel i2 Development Spdlka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu,
pod adresem: 50-104 Wroclaw, ul. Laciarska 4b, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej we Wroclawiu, VI
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON:
022010257, NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzierd sporzadzenia
Warunkéw Emisji 9.700.000,00 ztotych (wplaconym w calosci) (.Emitent”) co do obowigzku =zaplaty
Administratorowi Zabezpieczen ustanowionemu w zwigzku z emisjq Obligacji dzialajacemu na rzecz
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkdw Emisji,
oswiadcza, ze poddaje reprezentowanga spolke pod i2 Development 5.A. z siedzibg we Wroclawiu
zcalego majatku nalezacego do Emitenta, na rzecz Administratora Zabezpieczen - spdélki MFTRUST
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000579064, dzialajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy Obligacji wprost zniniejszego aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty 34.500.000,00 =z (slownie: trzydziedc cztery miliony piedset tysiecy) zlotych
w zakresie wszelkich wynikajacych Warunkdw Emisji Obligacji obowiazkow zaplaty, w tym:

a) obowiazku zaplaty odsetekwskazanych szczegélowo w §_ niniejszego aktu (pkt 3 Warinkdow
Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek,

b] obowiazku wykupu Obligacji poprzez zaplate na rzecz Administratora Zabezpieczen za kazdg
Obligacjg: (i) Naleznosc Gldwnej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu 16
mareca 2024 r. lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkdw Emisji
Obligacji na Zjdanie Obligatariusza, powigkszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3
Warunkéw Emisji Obligacji lub (ii) Naleznosci Glownej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkdw Emisji Obligacji powigkszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczgcia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia ] lub [iii] kwoty
wskazanej w szczegdlowo w § _ niniejszego aktu (w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt 8.3 Warunkow Emisji Obligacji za zadanie Emitenta, powigkszonej
o dodatkowe sSwiadczenia pienigizne (premig) liczona od wartosci nominalmej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowege wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem

zawartym w pkt 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligacji:
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w przypadkach i terminach tam wskazanych, katzdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami
Za opo znienia oraz

c] zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych

prezez Administratora Zabezpieczen w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienigznych z Obligacji,lqcznie z odsetkamiustawowymi za opdznienia,

zas zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekucjijest odpowiednio
(i) bezskutecany uplyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligacji, (ii] bezskuteczny uplyw Dnia Wykupu
kazdej z Obligacji, (iii] bezskute ceny uplyw Dnia Przedterminowego Wykupu kazdej z Obligacjilub (iv)]
otwarcie likwidacji Emitenta.
2. Przedstawiciele Emitenta odwiadczaja, Ze zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest wykonanie
powyzszego obowiazku Emitenta, bedzie otrzymanie przez Administratora Zabezpieczen nadanego
w formie przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. -
Prawo pocztowe, potwierdzenia od MNoble Securities 5.A. sporzadzonege w formie pisemmnej
zpodpisem notarialnie poswiadczonym, iz nie =zostale spelnione ktdregokolwiek swiadczenia
wynikajgcego z Obligacji w terminie wynikajacym z Warunkéw Emisji Obligacji.
Potwierdzenie, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim zostanie sporzgdzone przez Noble Securities
S.A.na pisemne zadanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spelnienia przez Emitenta
ktoregokolwiek &wiadezenia (Swiadezen) wynikajacych =z Obligacji, w terminie wynikajacym
zWarunkdw Emisji Obligacji.
3. Przedstawiciele Emitenta oswiadczajq, ze Administrator Zabezpieczen moze wystapic o nadanie

temu aktowiklauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

Strona 46z 46

Nota informacyjna obligacji serii L i M spétki i2 Development S.A.
Strona 107



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI
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WARUNKI EMIS]JI OBLIGAC]I SERITM
SPOLKI POD FIRMA

i2 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

Wroctaw, 24 marca 2021 r.

Zmienione Aneksem nr 1 z dnia 7 kwietnia 2021 r.
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WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII M

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator Zabezpieczen” oznacza spélke pod firmg MFTRUST Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 34,
00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000579064,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat zaktadowy: 5.000,00 zlotych pelnigcy
na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.1.2. ,Agent Emisji”, oznacza NS pelnigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem
funkeje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

1.1.3. ,Agent Platniczy” oznacza podmiot pelnigcy funkcje agenta platniczego
w rozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujgcy czynnosci dotyczace ustalen
iobliczen wysokosci $wiadczern z Obligacji, a takze czynnosci polegajgce
na przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat,
ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

1.1.4. ,Aktywa o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa o wartosci stanowigcej ponad 10%
skonsolidowanych aktywéw Grupy Emitenta wykazane w ostatnim, zbadanym przez
bieglego rewidenta, skonsolidowanym rocznym, pétrocznym lub kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.5. ,ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg
CATALYST;

1.1.6. ,Deklaracja Wekslowa” oznacza deklaracje wekslowa Emitenta dotyczgcy
wypelnienia Weksla Wlasnego wystawiong przez Emitenta do Dnia Przydzialu
i skierowang do Administratora Zabezpieczen;

1.1.7. ,Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.8. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzgcy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.9. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang zapisane w Ewidencji;

1.1.10. ,,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zalezno$ci od kontekstu) ,,Dni Platnosci Odsetek”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktoérych wyplacane bedg
Kwoty Odsetek;

1.1.11. ,.Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzien Przydzialu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;
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1.1.12. ,,Dzien Ustalenia Oprocentowania” oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni
Robocze przed rozpoczeciem drugiego i kazdego kolejnego Okresu Odsetkowego.
W Dniu Ustalenia Oprocentowania okresla sie wysoko$¢ Oprocentowania dla
najblizszego nastepujacego po tym dniu Okresu Odsetkowego;

1.1.13. ,.Dzien Ustalenia Praw” oznacza szésty Dzienn Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégl by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzieni przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji;

1.1.14. ,Dzien  Przedterminowego Wykupu” oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Z3danie Emitenta lub Dzieri Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.15. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dziet, o ktérym
mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.16. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzie,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

1.1.17. ,.Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje zostana wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji;

1.1.18. ,.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych
od pracy;

1.1.19. ,.[Emitent”, ,Sp6tka” oznacza spdlke pod firmg i2 Development Spétka Akcyjna
z siedzibg we Wroctawiu, pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 4b, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzienn sporzadzenia
Warunkéw Emisji 9.700.000,00 zlotych (wplaconym w calosci);

1.1.20. ,.Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowaw art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

1.1.21. Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Inwestora o zlozeniu zapisu
na Obligacje;

1.1.22. ,,Grupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza kazdoczesnie Emitenta oraz podmioty zalezne
od Emitenta lub wspétkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR
i MSSF;

1.1.23. , Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki umownej,
o ktérej mowa w pkt 5.2 Warunkéw Emisji, zabezpieczajace wierzytelnosci z Obligacji;

1.1.24. ,.i2 Powstancéw Slaskich” oznacza spétke pod firmg i2 Powstaricéw Slaskich spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroclawiu pod adresem: 50-104
Wroctaw, ul. Laciarska 4b, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000591533, REGON: 363225108, NIP: 8971817280,
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o kapitale zakladowym wynoszacym na dziei sporzgdzenia Warunkéw Emisji
100.000,00 ziotych;

1.1.25. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.26. ,,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych SA. z siedzibg
w Warszawie;

1.1.27. ,,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.28. ,,Kodeks postgpowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego;

1.1.29. , Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji
obliczang 1 wyplacang =za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

1.1.30. ,,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej,
tj. kwote réwny Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

1.1.31. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktérym
mowa w art. 38b ust. 1 w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, niebedgcy
prospektem w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktérego
Inwestorom proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajgcy m. in. niniejsze Warunki
Emisji;

1.1.32. ,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci oraz ich interpretacje
zatwierdzone przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci;

1.1.33. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzeri Komisji Europejskiej;

1.1.34. ,NS”, . Firma Inwestycyjna” oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Rondo Ignacego Daszyiiskiego 2C, 00-843 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgcg numer
NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkoéw Emisji 3.494.747,00 zt (wplaconym w catosci);

1.1.35. ,,0bligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisji;

1.1.36. ,,0bligacje Serii ]” oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia
18 lutego 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii ] Emitenta;

1.1.37. ,,0bligacje Serii L” oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 26
lutego 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L. Emitenta;

1.1.38. ,,0bligatariusz” oznacza wlasciciela Obligacji, tj.:

i) w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany
w Ewidenciji jako wlasciciel Obligacji,
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(i) w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym sa zapisane
Obligacje lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym
- podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego jako wlasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dzialajgcy w zakresie jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajacych
z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego;

1.1.39. ,,0ferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) lub lit.
b) Rozporzgdzenia 2017,/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
inwestoréw kwalifikowanych lub do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw
bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w
rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w sposéb, ktéry stanowi
publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

1.1.40. ,,0dsetki” lub ,,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt. 3 Warunkéw Emisji;

1.1.41. ,,0kres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydzialu
i koniczgcy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres
rozpoczynajgcy sie od danego Dnia Platnosci Odsetek do kolejnego Dnia Platnosci
Odsetek, aostatni Okres Odsetkowy koriczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub
odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym
zobowigzanie do platnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

1.1.42. Operat Szacunkowy” oznacza pisemng opinie o wartosci nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami sporzgdzona przez jeden z nastepujgcych,
enumeratywnie  wskazanych, podmiotéw: Knight Frank Sp. z o.0,
Cushman&Wakefield Polska Sp. z 0.0., CBRE Sp. z 0.0., Colliers International Poland Sp.
z 0.0., BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0.,]LL Sp. z o.0., Savills Sp. z o.0., Ernst &
Young spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Corporate Finance Sp. k;

1.1.43. ,,Podmioty Powijzane” oznacza podmioty powigzane z Emitentem oraz podmiotami
z Grupy Emitenta w rozumieniu Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, nie wchodzace
w sklad Grupy Emitenta.

1.1.44. ,,Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta.

1.1.45. ,Podstawowa Dzialalno$§¢ Gospodarcza” oznacza dzialalno$¢ gospodarczg
polegajacy na dzialalno$ci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, robét zwigzanych z budows obiektéw
inzynierii ladowej i wodnej, robét budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy
nieruchomosci na wlasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomogciami —
wlasnymi lub na zlecenie, dzialalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci
wykonywanej na zlecenie, dzialalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku
Emitenta i innych spélek z Grupy posiadajacych udzialy w Podmiotach Zaleznych,
dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych;

1.1.46. ,,Pozostale Obligacje” oznacza Obligacje Serii L oraz obligacje w rozumieniu art. 4 ust.
1 Ustawy o Obligacjach, ktére zostang wyemitowane przez Emitenta w przyszlosci
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(z wylaczeniem Obligacji objetych niniejszymi Warunkami Emisji), z ktérych
wierzytelnosci bedg mogly zosta¢ docelowo zabezpieczone hipoteka umowng
ustanowiong na tej samej nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem Hipoteki majgcej
zabezpiecza¢ wierzytelnosci z Obligagi i zjednakowym pierwszenstwem
zaspokojenia - celem unikniecia wszelkich watpliwosci 13czna warto$é nominalna
Obligacji i Pozostalych Obligacji posiadajgcych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej
nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ 40.000.000,00 PLN;

1.1.47. ,,Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

1.1.48. ,,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne;

1.1.49. ,,Prawo upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe;

1.1.50. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;

1.1.51. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

1.1.52. ,,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

1.1.53. ,Rachunek  Zbiorczy” oznacza  rachunek  papieréw  wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.54. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdlowe
Zasady Dzialania KDPW;

1.1.55. ,,Rozporzadzenie 2017/1129 oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017 /1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z oferty publiczng papieréw  wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

1.1.56. ,.Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznaczajg sume kapitalu zaktadowego, kapitalu
zapasowego, kapitalu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitaléw rezerwowych,
zysku z lat ubieglych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym, pétrocznym lub kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.57. ,Skorygowane Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznaczajg Skonsolidowane
Kapitaly Wlasne pomniejszone o warto$¢ firmy wykazang jako skladnik aktywéw
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym, pétrocznym lub kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.58. ,Statut” oznacza statut Emitenta;

1.1.59. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetows pod adresem
https:/ /www.i2development.pl/ lub kazda inng strone internetowa, ktéra j3 zastgpi

w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

1.1.60. ,,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry zlozyl zapis na Obligacje;
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1.1.61. ,,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.62. ,,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.63. ,,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

1.1.64. ,Warto$¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.65. ,,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
poéZniejszymi zmianami oraz zalacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.66. ,,Weksel Wlasny” oznacza weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpieczen, ktéry Administrator Zabezpieczen moze
uzupelnic zgodnie z postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

1.1.67. ,Wskaznik Zadliienia Finansowego Netto” oznacza wyrazony w procentach
stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do Skorygowanych Skonsolidowanych
Kapitaléw Wlasnych;

1.1.68. ,ZadluZenie Finansowe” oznacza sume zobowigzai finansowych (zobowigzan
o charakterze odsetkowym) Grupy Emitenta obejmujgce w szczegdlnosci
zobowigzania z tytulu obligagjii lub innych papieréw diluznych o charakterze
podobnym do obligacji, zobowigzain z tytulu pozyczek, kredytéw
bankowych i leasingu;

1.1.69. ,Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone
o kwote srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw srodkéw pienieznych w posiadaniu
Grupy Emitenta, w tym o srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych
prowadzonych dla realizowanych projektéw;

1.1.70. ,,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.71. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogélu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.72. ,zt", ,zloty” lub ,PLN” oznacza polski zloty, tj. oficjalny srodek platniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
zlotego.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie, a wszelkie odwotania do Punktéw odnoszg sie do odpowiednich Punktéw
niniejszych Warunkéw Emisji.

1.3. Wszelkie pojecia okreslone za pomocs odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki.

1.5.  Nagléwki zostaly wprowadzone wyljcznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wplywaja
nainterpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

Strona 7 z 47

Nota informacyjna obligacji serii L i M spotki i2 Development S.A.
Strona 114



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji obligacji serii M spétki i2 Development S.A. z siedzibg we Wroclawiu

1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowacd, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowigzujacej, do przepisu, ktéry go uchylil, albo ktéry reguluje zasadniczo taka
sama materie jak przepis uchylony.

2. INFORMACJE O OBLIGACJACH
2.1.  Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii M, na okaziciela.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji, z chwilg dokonania ostatniej z nich:

a)  udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do inwestoréw kwalifikowanych
lub do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedgcych osobami fizycznymi
lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia 2017/1129,

b)  zlozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacji,

c) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d)  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym,

e)]  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

2.1.3. Inwestor moze zlozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej, elektronicznej lub w formie
dyspozycji telefonicznej.

2.1.4. Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

2.1.5. Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dluznikiem wtasciciela Obligacji (tj. Obligatariusza) i zobowigzuje sie
wobec niego do spelnienia swiadczeri okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzié
spelnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
polaczenia lub przeksztalcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzann wynikajgcych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztalceniu.

2.2.  Wskazanie podmiotu pehligcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzgcego Ewidencje:

Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszynskiego 2C,00-843
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca
numer NIP 6760108427, REGON 350647408,

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakow.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.2.1. Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane bedy w szczegdlnosci
ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo nazwa lub firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania
albo adres siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres
do korespondencji (takze elektronicznej — email),

b) liczba i seria Obligacji, ktére przysluguja danemu Obligatariuszowsi,

¢) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane bedg swiadczenia pieniezne w wyniku spelnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytulu Obligacji,

d) adnotacje o istniejgcych w stosunku do Obligacji obcigzeniach /roszczeniach
zgloszonych /ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

2.2.2. Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczeg6lnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

2.2.3. W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. uprawnieii koniecznych do
prowadzenia Ewidencji, Emitent zobowigzany jest przenies¢ prowadzenie Ewidencji
do innego podmiotu, spelniajgcego warunki okreslone przepisami prawa.

224. W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dzialania
zmierzajgce do rejestracji Obligacji w KDPW.

Woaluta Obligacji

Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej (PLN).
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (slownie: tysige 00/100) zlotych (cena emisyjna jest réwna wartosci nominalnej
Obligacji).

Wielkos$¢ emisji
2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 22 061 (stownie: dwadzies§cia dwa tysigce szescdziesigt
jeden) Obligagji.

2.6.2. Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

L3czna maksymalna warto$é nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
22061 000,00 (stownie: dwadziescia dwa miliony szes¢dziesigt jeden tysiecy 00/100)
zlotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawnai tryb emisji Obligacji
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2.7.1. Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
a)  art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) lub b)
Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
do inwestoréw kwalifikowanych lub nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw
bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129,tj. wsposéb,
ktéry stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit.
d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu;

c¢) napodstawie uchwaly nr 02/03/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 24 marca 2021 r.
w sprawie emisji Obligacji, zmienionej uchwatg nr 01/04/2021 Zarzadu Emitenta
z dnia 7 kwietnia 2021 r.

2.7.2. Do Obligacji maja réwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW.

2.8.  Dazieni Przydzialu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzieni Emisji Obligacji
2.8.1. Dniem Przydzialu jest dzieri 16 kwietnia 2021 r.

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzieni zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajgcy nie
poZniej niz 20 kwietnia 2021 r.

2.9. ProgEmisji
Emitent nie okreslil progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

2.10. Dzieii Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 35 miesiecy liczonych od Daty Przydziatu Obligaciji.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dzient 16 marca 2024 r.

2.10.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opéznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beds Obligatariusze, ktérzy bedgy
posiadac Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

2.11. Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

2.12. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytulu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych
w przyszlosci.

3. WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA
3.1.  Sposob ustalenia wysokosci Oprocentowania

3.1.1. Obligacje sg oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stata i jest réwna 5,07%
(pie¢i 07/100 punktu procentowego) w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego
wynosi 365 dni) z zastrzezeniem postanowien ppkt. 3.1.2., 3.1.3.1 3.1.4. ponizej.

Strona 10z 47

Nota informacyjna obligacji serii L i M spotki i2 Development S.A.
Strona 117



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji obligacji serii M spétki i2 Development S.A. z siedzibg we Wroclawiu

3.1.2. Stawka Oprocentowania w pierwszym Okresie Odsetkowym jest podwyzszona o 0,40
p-p- (40/100 punktu procentowego), tj. wynosi 547% (pie¢ i 47/100 punktu
procentowego) w skali roku.

3.1.3. Jezeliw Dniu Ustalenia Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego Hipotekanie
bedzie prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu we wlasciwej dla
Nieruchomosc Wielka 27 ksiedze wieczystej, Oprocentowanie w najblizszym Okresie
Odsetkowym (t. rozpoczynajgcym sie bezposrednio po Dniu Ustalenia
Oprocentowania, o ktérym mowa powyzej), bedzie wyzsze o dodatkowe 0,40 p.p.
(40/100 punktu procentowego) (,Premia”).

3.1.4. Odstapienie przez Agenta Platniczego od doliczenia Premii do stawki Oprocentowania
jest mozliwe, pod rygorem niewaznosci, wylacznie po zlozeniu przez Emitenta
pisemnego wniosku do Agenta Platniczego, najpéZniej w Dniu Ustalenia
Oprocentowania. Do wniosku Emitent zobowigzany jest dolgczy¢ dokumenty
potwierdzajgce, ze Hipoteka jest prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu
we wlasciwej dla Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej. W szczegélnosci Agent
Platniczy uzna do tego celu wypis z ksiegi wieczystej, ktéry nie bedzie zawierat
wzmianki o wniesieniu skargi na orzeczenie referendarza sgdowego lub apelacji od
wpisi.

3.1.5. Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie
sg oprocentowane.

3.2.  Datarozpoczeciai zakoiiczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydzialu
(z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wlgcznie z tym dniem).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego,
do Dnia Przedterminowego Wykupu (wlgcznie z tym dniem).

3.3.  Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzieri Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly odsetki za opéZnienie
lub zwloke w dokonaniu platnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnosci.

3.3.2. Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gére).

3.4.  Miejsce i sposéb wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyplata $wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

34.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5. Wysokoséé Kwoty Odsetek
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3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO = N x 0 xn / 365, gdzie: |

LKO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

LN oznacza Wartos$¢ Nominalng jednej Obligacij,

0" oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 3.1.1. Warunkéw
Emisji,

n” oznacza liczbe dniw Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6. Dni Platnosci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyplacane s3 w dniach:

Lp. Dzien Platnosci Odsetek
1. 16 czerwca 2021 r.
2. 16 wrzesnia 2021 r.
3. 16 grudnia 2021 r.
4. 16 marca2022r.
5. 16 czerwca 2022 r.
6. 16 wrzesnia 2022 r.
7. 16 grudnia 2022 r.
8. 16 marca 2023 r.
9. 16 czerwca 2023 r.
10. 16 wrzesnia 2023 r.
11. 16 grudnia 2023 r.
12. 16 marca 2024 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

4. SWIADCZENIA Z OBLIGACJI
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4.1.  Obligatariuszom przysluguje prawo do nastepujgcych swiadczen:
4.1.1. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Odsetek;

4.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji.

4.2. W przypadku opéznienia w platnosciach $wiadczeri z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac
bedg odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

4.3.  Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta.

4.4. Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracerti lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
takie wynikajq z przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu
do Obligacji.

4.5.  Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujjcych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytulu Obligacji
zwiazany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

4.6. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dzialajg wylacznie w zakresie wynikajgcym
zuméw zawartych z Emitentem inie ponosza zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku
do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skutecznosé
dochodzenia roszczenn Obligatariuszy wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajgcej
ktérekolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

4.7. Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczeni nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta, ani osoby trzeciej
udzielajgcej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji oraz ryzyka
inwestycji w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC)I
5.1. W chwili emisji wierzytelnosci z Obligacji beda niezabezpieczone.
Hipoteka

5.2.  Emitent zobowigzuje sie, ze spétka i2 Powstancéw Slgskich jako wlasciciel nieruchomosci
gruntowej, zlokalizowanej we Wrodawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich 106, 108, 110
i ul. Wielkiej 27 (dziatka nr 30), o powierzchni 1244 m? (,Nieruchomosé Wielka 27") zlozy
najpézniej do Dnia Przydzialu, do wlasciwego sadu wieczystoksiegowego, kompletny
i prawnie skuteczny wniosek o zmiane tresci hipoteki, ktéra ma by¢ ustanowiona na
Nieruchomosci Wielka 27 tytulem zabezpieczenia Obligacji Serii L w celu (i) objecia tym
zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo Obligacji zgodnie z warunkami wskazanymi w pkt
5.4 ponizej i (ii) zwiekszenia sumy hipoteki do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej
niz 150% lgcznej wartosci nominalnej Obligacji, ktére zostang wyemitowane w ramach emisji
Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji oraz Pozostatych Obligacji
1 nie wyzszej niz 60 000 000, 00 z1 (,Hipoteka™). Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie
prawomocny wpis Hipoteki do wlasciwych ksiag wieczystych.
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Emitent oraz spétka i2 Powstaricéw Slgskich zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong
aneksem nr 1 w dniu 24 marca 2021r. odplatng umowe uzyczenia zabezpieczenia, na
podstawie ktérej spotka i2 Powstaricéw Slaskich zobowigzata sie do ustanowienia Hipoteki.

5.3. Emitent zobowigzuje sie ponadto, iz do dnia 31 grudnia 2021 r. Hipoteka ustanowiona
na Il miejscu hipotecznym na Nieruchomosci Wielka 27 zostanie przeniesiona na pierwsze
miejsce hipoteczne, a w sytuacji skutecznego wykreslenia z [ miejsca hipotecznego Obligacji
Serii ] Emitent zobowigzuje sie, ze do dnia 31 grudnia 2021 r. ustanowi Hipoteke na I miejscu
hipotecznym na Nieruchomosci Wielka 27.

54. Warunki zabezpieczenia w postaci Hipoteki:
5.4.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna.

5.4.2. Suma Hipoteki: nie mniej niz 150% }acznej wartosci nominalnej Obligacji, ktére
zostang wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie
niniejszych Warunkéw Emisji oraz Pozostalych Obligacji i nie wiecej niz 60 000 000
zl,

5.4.3. Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne, z roszczeniem o przeniesienie na
oproéznione miejsce hipoteczne powstale po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej, tj.
Zroszczeniem o przeniesienie na pierwsze miejsce hipoteczne, a w sytuagji
skutecznego wykreslenia z I miejsca hipotecznego Obligacji Serii | na pierwsze miejsce
hipoteczne.

5.4.4. Przedmiot Hipoteki: przedmiot Hipoteki stanowi nieruchomos¢ gruntowa, na ktérej
prowadzona jest budowa budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym,
potozona we Wroctawiu przy ulicy Powstaricéw Slaskich - obreb ewidencyjny 0022
Potudnie, dziatka nr 30, o t3cznej powierzchni 0,1244 ha,dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroclawia - Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KW WR1K/00201673 /7, ktérej obecnym wlascicielem jest i2
Powstanicéw Slaskich (,Nieruchomo$é Wielka 27").

5.4.5. Realizacja Hipoteki: zaspokojenie moze nastapi¢ poprzez wszczecie sadowego
postepowania egzekucyjnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 listopada 1964
Kodeks postepowania cywilnego.

54.6. Wycena przedmiotu Hipoteki: wycena Nieruchomosci Wielka 27 stanowigcej
przedmiot Hipoteki sporzgdzona zostala przez Panig Hanne Rekas, uprawnienia
PUMiRM nr 6852 (,Rzeczoznawca”), ktdra spelnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, w tym posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
rzetelno$é wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezaleznosé; wycigg z operatu
szacunkowego przedmiotu Hipoteki stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszych
Warunkéw Emisji.

5.5. Zmiana tresci Hipoteki.

Tres¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Wielka 27 bedzie mogla zosta¢ w przyszlosci
zmieniona przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczeii w porozumieniu
z kazdoczesnym wiascicielem Nieruchomosci Wielka 27 -w ten sposéb, iz bez uszczerbku dla
zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ réwniez
wierzytelnosci z  tytulu  wyemitowanych Pozostalych  Obligacji  z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona pierwotnie na drugim miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na opréznione miejsce hipoteczne powstate po
wykresleniu hipoteki poprzedzajacej, a w sytuacji skutecznego wykreélenia z | miejsca
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hipotecznego Obligacji Serii ] na pierwszym miejscu hipotecznym, w wysokosci nie mniejszej
niz 150% wartosci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji i Pozostatych Obligacji.

5.6.  Obcigzeniaistniejgce na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci Wielka 27).

Na dzien =zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale [V  ksiegi wieczystej
KW nr WR1K/00201673 /7, obejmujacej Nieruchomosé Wielka 27, ujawniona jest hipoteka
umowna taczna na kwote 30 000 000,00 zlotych jako zabezpieczenie wszelkich istniejacych
i przyszlych roszczen, w szczegélnosci o zaplate naleznosd z tytulu wykupu Obligacji Serii
] zgodnie z warunkami emisji Obligacji Serii] z dnia 18 lutego 20 20 r. oraz odsetek od obligacji
i wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzaii pienieznych z Obligacji Serii ], }acznie
z odsetkami ustawowymi za opéinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych
z Obligacji Serii J.

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka z dnia 9 marca 2021 r. (DZ. KW. / WR1K
/18337 /21 /1 - 2021-03-09, 14:09:03) dotyczaca wykreslenia hipoteki zabezpieczajgcej
naleznosci wynikajacych z Obligacji Serii ] oraz wzmianka (REP.C. / NOTA / 258090 / 21 -
2021-03-16,17:02:19) dotyczgca ustanowienia hipoteki na rzecz obligatariuszy Obligacji Serii
L.

5.7. Stosownie do przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent zawarl umowe z Administratorem
Zabezpieczen, ktory petnit bedzie funkcje administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczenni w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach. Administrator Zabezpieczeli zobowigzany jest do wykonywania we wlasnym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkéw Obligatariuszy z tytulu
zabezpieczern (w tym praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego) na warunkach
okreslonych  w  Warunkach  Emisji, przepisach  prawa oraz  uchwalach
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Weksel wlasny in blanco

58. Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji beda
zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wlasnego in blanco z klauzulg
Jbez protestu” wraz z Deklaracjy Wekslowa sporzadzong z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, ktéra stanowi Zatgcznik nr 6 do niniejszych Warunkéw Emisji, przy czym:

5.8.1. Weksel Wlasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczen,
a w zwigzkua z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wlasnego zawrze
on z Administratorem Zabezpieczen Deklaracje Wekslowg;

5.8.2. Zostanie wystawiony Weksel Wlasny wraz z Deklaracja Wekslowg w terminie do Dnia
Przydziatu.

5.8.3. Deklaracja Wekslowa upowainia do uzupelnienia Weksla Wlasnego
w przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaplaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytulu wykupu Obligacji oraz
do zaplaty kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi
za opdznienia w wykonaniu zobowiazan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja
Wekslowa przewiduje miedzy innymi , ze:

a)  maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypelniony Weksel Wlasny acznie nie
moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 115% wartosci nominalnej Obligacji
aktualnej na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej, o ktérej mowa w pkt 5.8.2.
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b)  Weksel Wlasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym nastgpi catkowita splata wszelkich wierzytelnosci wynikajgcych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczen;

5.8.4. Zaspokojenie z Weksla Wlasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegalo na jego
wypelnieniu przez Administratora Zabezpieczeri zgodnie z Deklaracja Wekslows,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen
w przypadku braku zaplaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego;

5.8.5. Ponadtow dniuwystawienia Weksla Wlasnego, Emitent zlozy narzecz Administratora
Zabezpieczeni o§wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
kodeksu postepowania cywilnego o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem
stanowigcym Zatgcznik nr 7 do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajgcej 115%
Obligacji na dzienn zawarcia Deklaracji Wekslowej co do obowigzku zaplaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich kwot z tytulu Weksla Wlasnego
oraz obowiazku zwrotu wszelkich kosztéw iwydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczenn w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzania pienieznego z Weksla Wlasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku.

59.  Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spelnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowiazai wynikajgcych
z Obligacji, w tym w szczegdlnosci (lecz nie wylgcznie) w przypadku powstania zaleglosci
w wyplacie odsetek od Obligacji lub wartosci nominalnej Obligacji, Administrator
Zabezpieczen, dzialajgc na podstawie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy o wszczeciu
dziatann majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacii, przystgpi do zaspokojenia
wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom w sposéb opisany ponizej.

W zwigzku z podjeciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszczeciu dziatan
majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, Administrator Zabezpieczeri
zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowiazai z tytulu Obligacji
iwyznaczy mu termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci.
Niepodjecie czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujgcych, bedzie
upowaznia¢ Administratora Zabezpieczei do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.

W  sytuacji niezwolania oraz nieprzeprowadzenia przez Emitenta Zgromadzenia
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty w przedmiocie podjecia dziataii majacych na celu
dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji w terminie 20 Dni Roboczych liczonych od dnia
przedstawienia przez danych Obligatariuszy Emitentowi zadania jego zwolania,
Administrator Zabezpieczeni bedzie uprawniony do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.

Zaspokojenie wymaganych roszczen Obligatariuszy bedzie odbywato sie poprzez:
5.9.1. egzekucjaz Hipoteki

a) wystgpienie w pierwszej kolejnosci do wlasciwego sgdu z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o poddaniu sie egzekucji zlozonemu przez
i2 Powstaricéw Slgskich w trybie art. 777 § 1 pkt. 6) kodeksu postepowania cywilnego,
w ktérym i2 Powstaricéw Slaskich jako wtasciciel Nieruchomosci Wielka 27 poddat sie
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egzekucji z Nieruchomosci Wielka 27 do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteka,
do kwoty najwyzszej réwnej sumie Hipoteki,

b) uzyskanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o poddaniu sie egzekucji, o ktérym
mowa w pkt. 5.9.1.1it. a),

c) zlozenie wniosku do komornika celem wszczecia egzekucji
lub
5.9.2. egzekucjaz Weksla Wlasnego

a) wypelnienie Weksla Wlasnego z zadaniem zaplaty przez Emitenta wskazanej
naleznosci,

b) w sytuacji nie dokonania splaty naleznosci - wystgpienie do wlasciwego sadu
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci o§wiadczeniu o poddaniu sie egzekucji
zlozonemu Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) kodeksu postepowania cywilnego,
w ktérym poddal sie egzekucji z calego swojego majatku,

c) uzyskanie klauzuli wykonalno$ci o$wiadczeniu o poddaniu sie egzekucji, o ktérym
mowaw pkt. 5.9.2.lit. b),

d) zlozenie wniosku do komornika celem wszczecia egzekucji.

Nastepnie Obligatariusze bedy zobowigzani zglosi¢ sie do Administratora Zabezpieczen
i przedstawié §wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
przystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia oraz z Weksla Wlasnego roszczen z tytulu
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczeni dziatajac w imieniu wilasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje postepowanie celem uzyskania tytulu wykonawczego przez co rozumie sie nadanie
klauzuli wykonalnoséci aktom notarialnym ztozonym przez i2 Powstaricéw Slaskich w trybie
art. 777 § 1 pkt. 6) kodeksu postepowania cywilnego oraz Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt.
5) kodeksu postepowania cywilnego bedgcych podstawg wszczecia odpowiednio przeciwko
i2 Powstaricéw Slaskich oraz Emitentowi postepowar egzekucyjnych. Ww. postepowania
egzekucyjne bedg prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne) i bedg zmierzac odpowiednio do zajecia
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia
oraz podzialu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy
atakze zajecia calego wolnego od obcigzenn majatku Emitenta oraz zaspokojenia sie
z poszczegolnych jego skladnikéw. Podzial sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu
zabezpieczenia, w szczegélnosci dystrybuowanie pozyskanych $rodkéw pomiedzy danych
Obligatariuszy, zostanie dokonany przez Administratora Zabezpieczen.

Sumy uzyskanie podczas wszczetych postepowaii egzekucyjnych, o ktérych mowa powyzej
bedg zaliczane w nastepujacej kolejnosci na pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

a) naleznosé gléwna z Obligacji;
b) odsetki kapitatowe z Obligacji;
) odsetki za opéZnienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji.

5.10. Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)
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Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie
przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.

Zgodnie z dostarczonym przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 29 stycznia 2021 r.
wartos¢ Nieruchomosci Wielka 27 wynosi 35 895 000,00 z1.

Operat Szacunkowy stanowi Zalgcznik nr 5 do Warunkéw Emisji Obligacji.
5.11. Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujgcy wycene posiada doswiadczenie 1 kwalifikacje zapewniajace rzetelnosc¢
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosc.

5.12. Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, ze zostana spelnione
kazdorazowo kumulatywnie nastepujgce przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych
celem bedzie spelnienie wskaznikéw opisanych w ppkt. b) i ¢) ponizej), pisemng, pod
rygorem niewaznosci, zgode NS oraz Administratora Zabezpieczeri na zmiane
przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

b)  stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowiacej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostalych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytulu wartosci nominalnej wszystkich
istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz

c) stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji i Pozostalych Obligacji do sumy
wartosci  Nieruchomosci  stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz
67%.

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej rozumie sie:

1) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipotekq wraz =z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci
(nieruchomosciach) Grupy Emitenta lub

2) zwolnienie catosci lub czesei nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipoteka, lub

3) dolgczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu
Hipoteki.

Whiosek o zwolnienie calosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipotekg
moze zostaé¢ zlozony nie wczedniej niz w terminie 6 miesiecy po dokonaniu sie wpisu
w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczgcego zmiany zabezpieczenia.

5.13. Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki ( Nieruchomosci)

Emitent w porozumieniu z i2 Powstaricéw Slgskich moze doprowadzi¢ do ustanowienia na
przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe
za wyjatkiem hipotek, na rzecz wlascicieli, wieczystych uzytkownikéw innych nieruchomosci
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lub najemcéw, dzierzawecéw, uzytkownikéw innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych
na innych nieruchomosciach lub podmiotéw ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnosc
wszczegdlnosci w  zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rzadowej lub
samorzgdowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy tych mediéw, budowy infrastruktury
technicznej, w tym drég i innych ciggéw komunikacyjnych, korzystania czy tez
konserwowania drég innych ciggéw komunikacyjnych lub urzgdzen uzbrojenia terenu
usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

5.14. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki:

i2 Powstaricéw Slgskich jako wlagciciel Nieruchomosci Wielka 27 zlozy do Dnia Przydzialu
Obligacji w trybie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci Wielka 27 co do zobowigzan zabezpieczanych
Hipoteks, do kwoty najwyzszej réwnej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt 5.4.2, o tresci
zasadniczo zgodnej ze wzorem o$wiadczenia stanowigcym Zalgcznik nr 4 do niniejszych
Warunkéw Emisji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia
2026r.
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6. CEL EMIS]I

6.1 Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowego
z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich 106,
108,110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30).

7. WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I

7.1 Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem =zaistnienia wszystkich nizej
wymienionych zdarzen:

711 zlozenie przezi2 Powstaricéw Slaskich do whasciwego sadu wieczystoksiggowego wniosku,
o ktérym mowa w punkcie 5.2 Warunkéw Emisji i ujawnienie stosownej wzmianki w
Elektronicznej Ksiedze Wieczystej oraz

7.1.2 ustanowienie zabezpieczenia, o ktérym mowa w pkt. 5.14 Warunkéw Emisji (Oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki).

7.1.3 wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego in blanco z klauzuly ,bez protestu” i
wreczenie go Administratorowi Zabezpieczenn oraz zawarcie przez Emitenta z
Administratorem Zabezpieczeii Deklaracji Wekslowej zgodnie z zasadami okreslonymi w
Warunkach Emisji,

7.1.4 ustanowienie zabezpieczenia, o ktérym mowa w pkt 585 Warunkéw Emisji
(Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego).

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaplaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wlgcznie z tym dniem).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze,
poprzez pisemne zawiadomienie, zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje
wskazane w zagdaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdZnienia nie krétszego niz 3 dni.
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8.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza:

jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej.

Za zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dzialalnosci Gospodarczej
w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta
z Podstawowej Dzialalnosci Gospodarczej wyniosg mniej niz 75% catkowitych
przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie rocznego lub pdlrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta;

jezeli zostang wycofane lub przestang obowigzywacé jakiekolwiek zgody lub
zezwolenia lub licencje umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie
podstawowej dzialalnosci;

jezeli Emitent nie dokona platnosci z tytulu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaplate w lacznej
kwocie przekraczajgcej 10% Skonsolidowanych Kapitaléw Wlasnych, przy
czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub
jezeli Emitent oglosi, ze stal sie niezdolny do splaty swoich diugéw
w terminach ich wymagalnosci, lub jezeli Emitent zaprzestanie wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan lub oglosi taki zamiar;

jezeli laczna wartosé zobowigzann Grupy Emitenta wchodzacych w sklad
Zadluzenia Finansowego Netto, ktére nie zostaly splacone w terminie lub
w spos6b prawnie skuteczny zostaly postawione w stan wymagalnosci przed
ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowiazania z powodu
zazadania wczesniejszej splaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia i uplywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego
naruszenia (w tym splaty) - przekroczy réwnowartosé 5.000.000,00 zi
(stownie: pie¢ milionéw) zlotych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy
moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit;

jezeli 1gczne saldo obligacji przypadajacych do wykupu (calosciowego lub
czesciowego, w przypadku obligacji amortyzowanych) przed Dniem Wykupu,
wyemitowanych po Dniu Emisji bedzie wieksze niz 5.000.000,00 (stownie:
pie¢ milionéw) zlotych, chyba, ze:

e po Dniu Emisji zostang wyemitowane obligacje do kwoty nie wiekszej
niz 10.000.000,00 (stownie: dziesie¢ milionéw) zlotych w celu splaty
istniejgcego zadluzenia z tytutu obligacji, ktérego termin zapadalnosci
przypada przed Dniem Wykupu, lub

e bedzie to finansowanie z tytutu obligacji do kwoty 20 000 000,00 zt
(stownie: dwadzie$cia milionéw) zlotych, ktérych zabezpieczeniem
bedzie hipoteka na nieruchomosciach polozonych przy ul
Zegiestowskiej we Wroctawiu, dla ktérych S3d Rejonowy dla
Wroctawia - Krzykow we Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerach KW WR1K/00096792 /7 oraz
WR1K/00215050/5, gdzie jedynym obligatariuszem bedzie bank;

jezeli Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o Iacznej
skumulowanej wartosci liczonej od Dnia Emisji wynoszgcym ponad

5.000.000,00 (stownie: pie¢ milionéw) zlotych jakichkolwiek wyemitowanych
obligacji o terminie zapadalnosci przypadajgcym po Dniu Wykupuy,
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a wykupione obligacje nie zostang zastgpione w terminie 5 Dni Roboczych
nowym dlugiem z terminem wykupu przypadajacym po Dniu Wykupu;

g) jezeli wartos¢é Wskaznika Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Skonsolidowanych Kapitaléw Wlasnych, wyrazonego w procentach,
oznaczonego jako stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Kapitaléw Wlasnych liczonego na koniec danego kwartalu kalendarzowego
przekroczy 85%, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek
Emitenta moze ustali¢ wyzszy, procentowy limit;

h) jezeli podmioty z Grupy udzielg podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda
obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktérych dluznikiem bedzie podmiot inny
niz podmiot z Grupy Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form
finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta, ktérych kwota przekracza
jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) 5.000.000,00 zi
(liczona sumarycznie w stosunku do Emitenta i wszystkich innych podmiotéw
z Grupy Emitenta;

i) jezeli Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie na swoim majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu
trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta, w szczegélnosci hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokona przewlaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli
poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowigzania, zwolni z dlugu inny
podmiot lub przystapi do dlugu;

i jezeli przed dniem spelnienia wszystkich s§wiadczenn z Obligacji Emitent
dokona wyplat z tytulu uczestnictwa w spélce Emitenta na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy, w tym w szczegdlnosci z tytulu obnizenia
kapitalu zakladowego, umorzenia akcji lub nabycia akeji, wyplaty zysku
(dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy), w tacznej wysokosci
przekraczajacej 15.000.000,00 z;

k) jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia
Aktywéw o Znacznej Wartosci, ktéra to utrata lub nieodptatne zbycie moze
mie¢ istotny, negatywny wplyw na sytuacje finansows Emitenta i jego
zdolnosc do wykonania lub wywigzania sie z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu
wykupu Obligagji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

Nie stanowi przypadku Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
opisane wyzej zdarzenie, jezeli nieodplatne zbycie Aktywéw o Znacznej
Wartosci zostalo dokonane na rzecz ktéregokolwiek z podmiotéw nalezgcych
do Grupy Emitenta;

1) jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii
transakcji na rzecz innego podmiotu, nienalezacego do Grupy Emitenta,
ktérej/ktérych przedmiotem bedg aktywa o wartoéci rynkowej jednostkowo
lub lacznie przekraczajgcej 10.000.000,00 zI' na warunkach razaco
niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie
rozporzjdzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej;

m) jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona jakiejkolwiek
transakcji z Podmiotem Powigzanym, z terminem platnosci ze strony
Podmiotu Powigzanego dluzszym niz 3 miesigce od dnia transakeji, w tym
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od dnia podpisania umowy deweloperskiej lub umowy przedwstepnej
o wybudowanie lokalu (dla unikniecia watpliwosci, w przypadku transakeji
sprzedazy lokali bedacych w budowie platnosci w transzach, dokonywane
zgodnie z zaawansowaniem);

jezeli zostanie zwolane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu
podjecia uchwaly:

e w przedmiocie zlozenia wniosku o ogloszenie upadltosci Emitenta; lub

e w przedmiocie zlozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

e w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2
pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta,
w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
ukltadowych, zawarcia umowy z nadzorcg ukladu, o ktérej mowa
w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia
dnia ukladowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego;
lub

¢ odbedzie sie bez zwolania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie
uchwaly w ww. sprawach; lub

jezeli zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwal, o ktérych
mowa w lit. n) powyzej; lub

Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem zlozenia wniosku o zatwierdzenie
uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa
wart. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dziein ukltadowy
wrozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy
wierzycielom propozycje ukladowe, w tym przedlozy wierzycielom karty
do glosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

jezeli zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzgdca
przymusowy przedsiebiorstwa Emitenta;

jezeli przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy
Emitenta zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne lub nastgpi zajecie
majatku, ktérych 1aczna wartosé jednostkowo lubtgcznie (w okresie kolejnych
12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 z! (liczone sumarycznie w stosunku
do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy
Emitenta);

jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium
kraju w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji, lub wystapi jedna
z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek
Handlowych;
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t) jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta oraz
whniosek taki nie zostanie zwrécony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni
od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

u) jezeli Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu Prawa Upadlosciowego;

V) jezeli z powodu zagrozenia niewyplacalnoscig Emitent rozpocznie negocjacje
z og6lem lub choéby z jednym ze swoich wierzycieli w celu zmiany zasad
splaty swojego Zadluzenia Finansowego;

w) jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO Catalyst Obligacje zostang
wycofane z obrotu na tym rynku na zgdanie Emitenta badZ na podstawie
decyzji GPW;

x) jezeli ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnieni zlozonych przez Emitenta
w Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czedci,
na moment, w ktérym zostato ztozone;

v) jezeli Emitent (i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia
uprawnionego zdania nie zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem
odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej niz
28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy
pomimo prawidlowo zlozonego zadania lub uniemozliwit w inny sposéb
zwolanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych terminéw; lub(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowal na Stronie Internetowej
protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

z) jezeli do dnia 31 grudnia 2021 r. Hipoteka nie zostanie ustanowiona na
nalezgcej do i2 Powstaricéw Slgskich Nieruchomosci Wielka 27, dla ktdrej
prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr: WR1K/00201673/7, na 1 miejscu
hipotecznym;

aa) jezeli do dnia 15 listopada 2021 r. Emitent nie opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta Operatu Szacunkowego;

bb) jezeli z Operatu Szacunkowego, o ktérym mowa w lit. aa) powyzej bedzie
wynikaé, ze wartos§é rynkowa Nieruchomosci Wielka 27 bedzie nizsza niz
150% wartosci pozostajgcych do wykupu Obligacji i Pozostalych Obligacii,
z zastrzezeniem, Ze naruszenie opisane w niniejszej lit. nie
wystapi w przypadku, gdy wartosé rynkowa Nieruchomosci Wielka 27 bedzie
nizsza niz 150% wartosci pozostajgcych do wykupu Obligacji i Pozostatych
Obligacji, a kwota stanowigca réznice pomiedzy wartoscig stanowigca 150%
pozostajacych do wykupu Obligacji i Pozostatych Obligacji, a przedstawiong
w Operacie Szacunkowym wartoscig Nieruchomosci Wielka 27, w terminie nie
dluzszym niz 1 miesigc od daty sporzadzenia Operatu Szacunkowego, zostanie
przez Emitenta zdeponowana na rachunku zastrzezonym Administratora
Zabezpieczen. Zwolnienie srodkéw wplaconych na rachunek zastrzezony
Administratora Zabezpieczei moze nastapi¢ nie wczesniej niz w terminie
5Dni Roboczych od momentu przekazania przez Emitenta Operatu
Szacunkowego, z ktérego bedzie wynikad, ze wartos¢ Nieruchomosci Wielka
27 jest wyzsza niz 150% warto$ci pozostajacych do wykupu Obligacji
i Pozostatych Obligacji;
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cc) jezeli do Dnia Wykupu wartosé Nieruchomosci Wielka 27, zgodnie z Operatem
Szacunkowym spadnie ponizej 150% wartosci pozostajacych do wykupu
Obligacji i Pozostalych Obligacji, z zastrzezeniem lit. bb) powyzej w zakresie
mozliwosci zdeponowania i uwolnienia srodkéw z rachunku zastrzezonego
Administratora Zabezpieczer;

dd) jezeli w przypadku zabezpieczenia Obligacji i ustanowienia Hipoteki,
w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktdrym umowa o ustanowienie
Administratora Zabezpieczei z jakiejkolwiek przyczyny przestala
obowigzywad, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie Administratora
Zabezpieczen z innym podmiotem;

ee) jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe, ktérych
warunki emisji bedg uprawnialy wierzyciela do zadania wykupu bez
spelnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), przy czym
niniejszy zapis nie dotyczy stosunku wierzytelnosci pomiedzy podmiotami
wchodzacymi w sktad Grupy Emitenta;

ff) jezeli Emitent nie przeznaczy srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji,
tj po uwzglednieniu  wszystkich kosztéw 1 oplat zwigzanych
z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem
emisji Obligacji;

gg) jezeli przed dniem spelnienia wszystkich s$wiadczeii z Obligacji nastgpi
podzial lub polaczenie z udzialem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spétek
Handlowych) lub jego przeksztalcenie (w rozumieniu Kodeksu Spétek
Handlowych), przy czym niniejszy zapis nie dotyczy transakeji polaczenia lub
przeksztalcenia w ktdrej jedynymi podmiotami biorgcymi udzial s podmioty
z Grupy Emitenta ;

hh) jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci) Emitent zobowigzany bedzie do zaplaty
Iacznych kwot przekraczajgcych 10% kapitaléw wlasnych Emitenta, ktérych
nie zaptaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub
ostateczng decyzja (lub decyzjy administracyjna, ktérej nadano rygor
natychmiastowej wymagalnosci);

ii) Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie
do przekazania informacji zgodnie z punktem 11 Warunkéw Emisji i takie
zdarzenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia
danego zdarzenia.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do
zlozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach
wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwosci uznaje sie, ze zgdania wykupu Obligacji zlozone Emitentowi
przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, s3 wazne
1 winny zostac spelnione przez Emitenta.
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8.2.04 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ zlozone w okresie
od wystapienia zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do zlozenia takiego
zadania do uplywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiad omil Obligatariusza
o takiej okolicznosci, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego Zalacznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligacji.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego z3dania i tylko
w zakresie Obligacji objetych zadaniem.

c) Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zgda¢ przedstawienia swiadectwa depozytowego
w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajgcego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania
Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplata dodatkowego swiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie =z ponizszym
wyszczegd6lnieniem:

a) 1,00% (jeden p.p.) wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji w przypadku
wykupu w II, Il oraz IV okresie odsetkowym;

b) 0,75% (75/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w V, V1 oraz VII okresie odsetkowym;

c) 0.25% (25/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VIIT oraz IX okresie odsetkowym;

d) 0% w pozostatych okresach odsetkowych.

8.3.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomié¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 8.3.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji
podlegajgcych  Przedterminowemu  Wykupowi  oraz  wskaze  Dzien
Przedterminowego Wykupu.

8.3.03 Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylgcznie dzien wskazany, jako
Dzien Platnosci Odsetek.

8.3.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdiniej niz
na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnos$ci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakonczenie ktérego ma nastapié taki Przedterminowy Wykup.
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8.3.05 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlegad
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

LLO” oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajgcych  Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

WO oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LLOPW”  oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi na
73danie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

JWWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8.3.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlegaé zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji,
na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji,
az do osiggniecia stanu, w ktérym lgczna liczba Obligacji podlegajgca
Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu;

8.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 8.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na taky samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi nastgpi w sposéb losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

9.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

9.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone s3 w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.3 Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. ZBYWALNOSC OBLIGAC)I 1 ASO CATALYST
10.1  Zbywalnosc Obligacji nie jest ograniczona.

10.2  Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o Obrocie.
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10.3  Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.
11. OBOWIAZKI INFORMACY]NE

11.1  Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta
w terminie 6 miesiecy od zakoiiczenia danego roku obrotowego, poprzez zamieszczenie
ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego,
jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spélek,
ktorych instrumenty finansowe sa notowane w obrocie zorganizowanym.

11.2  Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial pétroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta, skladajgce sie z co najmniej
pelnego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeplywéw pienieznych,
w terminie 3 miesiecy od zakorczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,
poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie
raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom
informacyjnym spétek, ktérych instrumenty finansowe sj notowane w obrocie
zorganizowanym.

11.3  Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial kwartalne Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i trzeci kwartat
roku obrotowego, sktadajacych sie z co najmniej pelnego bilansu, rachunku zyskéw i strat
oraz rachunku przeplywéw pienieznych, w terminie 2 miesiecy od zakorczenia
pierwszego oraz trzeciego kwartalu roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich
na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli
w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spétek, ktérych
instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

114 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta
w danym kwartale (umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu
przekazanych przez Grupe Emitenta lokali w danym kwartale poprzez zamieszczenie ich
w publikowanych przez Spétke raportach okresowych, jesli w danym momencie Emitent
bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spdtek, ktérych instrumenty finansowe sg
notowane w obrocie zorganizowanym lub na Stronie internetowej Emitenta w terminie
30 Dni Roboczych od zakoriczenia danego kwartatu, w przypadku, gdy Emitent nie bedzie
podlegal obowigzkom informacyjnym spélek, ktérych instrumenty finansowe
sa notowane w obrocie zorganizowanym.

11.5 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkéw Emisji o$wiadczenie Zarzgdu Emitenta dotyczace spelniania zobowigzan
zawartych w pkt. 8.2.03 Warunkéw Emisji oraz braku wystgpienia zdarzeri wymienionych
w pkt. 8.2.03 Warunkéw Emisji wedlug stanu na ostatni dzieri w danym kwartale.

11.6 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkéw Emisji wartoéci Wskaznika Zadluzenia Finansowego Netto.

11.7 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkéw Emisji zestawienia podpisanych uméw na generalne wykonawstwo;.
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11.8 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1
Warunkéw Emisji Operat Szacunkowy, stanowigcy aktualizacje wyceny przedmiotu
Hipoteki, poprzez zamieszczenie go na Stronie Internetowej Emitenta. Powyzszy wymog
nie dotyczy Sprawozdania Finansowego Emitenta za 2020 r.

119 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie internetowej Emitenta
wwykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywac w formie
drukowanej NS.

12. ZAWIADOMIENIA

12.1  Przed Dematerializacjg w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomocy faksu,
poczty elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez
Obligatariusza w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktérego
nastgpito nabycie Obligacji lub wskazana uprzednio dana zostala zmieniona,
z wylgczeniem sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

12.2  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zZostang:

12.201 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.02  przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia
zawiadomienia przez Obligatariusza.

12.3  Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowad sie bezposrednio z Agentem Emisji.

124  Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

12.5  Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedg
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o s$wiadczenia okresowe,
przedawniajg sie po uplywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze majg réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przyszltymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktére s uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sklada zadnych oswiadczeri odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych
zwiazanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegngl porady profesjonalnego konsultanta.

14.2  Ogdlne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
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14.2.01 Przychody z Obligacji podlegajg opodatkowaniu (,,Podatek Kapitatowy”);

14.2.02 Obligatariusze bedgcy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitalowy w wysokosci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatlowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytulu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]I OBLIGACJI

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy
zlozyli Formularz Zapisu przyslugiwa¢ bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw
zlozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwaé¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wylgcznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenn lub
prowadzacego Ewidencje, z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora
Zabezpieczen jest skuteczna z chwilg wystawienia przez Emitenta weksla wlasnego
in blanco wraz z Deklaracja Wekslowg i wreczenie ich nowo powolanemu
Administratorowi Zabezpieczen, a takze zlozenia na rzecz nowo powolanego
Administratora Zabezpieczei odpowiednio przez Emitenta os$wiadczenia
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania, a takze
przez wlasciciela Nieruchomosci Wielka 27 o§wiadczenia o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 pkt 6) kodeksu postepowania cywilnego z Hipoteki oraz;

15.2.02 podjecia dzialai majgcych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

15.2.03 Sprostowanie niedokladnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.
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15.3 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

16.1 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwiazane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17. ZAEACZNIKI

17.1  Zalaczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czesc.

17.2  Zalacznikami do Warunkéw Emisji sg:

Zalacznik nr1: Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegélnieniem
zobowigzaii przeterminowanych,

Zalgcznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowiazari Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji,

Zalgcznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,

Zaljcznik nr 4: Wzér oswiadezenia o poddaniu sie egzekucji i2 Powstaricéw Slaskich,
Zalacznik nr 5: Wyciag z operatu szacunkowego przedmiotu Hipoteki,

Zalacznik nr 6: Wzér Deklaracji Wekslowej in blanco,

Zalgcznik nr 7: Wzdr oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta.

Wroctaw, dnia 7 kwietnia 2021 r.

W imieniu Emitenta: Podpisany certyfikatem wystawionym dia Marcin Pawet Misztal (Certyfikat
. . . . kwalifikowany).
Imie Nazwisko: Marcin Misztal Utworzony w dniu: 2021-04-07 13:56:17 +0200

Stanowisko: Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta oswiadczam, ze calkowita wartos¢ zobowigzai Emitenta na dzien
31 grudnia 2020 r. wyniosta 471.911.789,42 zl dla jednostkowego sprawozd ania finansowego oraz
195.005.092,44 zt dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zobowigzania
przeterminowane wyniosty 3.656.811,08 zk. Do dnia sporzgdzenia Warunkéw Emisji dane nie zostaly
zbadane przez bieglego rewidenta. Warto$¢ zobowigzaii przeterminowanych nakoniec 2020 roku
wynika gléwnie z rozliczeri pomiedzy generalnym wykonawca, a podwykonawcami i stanowi przyjety
wieloletnig praktyke na wypadek roszczen wobec firm podwykonawczych z tytutu nieterminowego
lub wadliwego wykonania prac budowlanych.

Wroctaw, dnia 24 marca 2021 r.

W imieniu Emitenta: Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin Pawel Miszial

(Certyfikat kwalifikowany).

Imie Nazwisko: Marcin Misztal ! .
Utworzony w dniu: 2021-04-07 13:57:36 +0200

Stanowisko: Prezes Zarzadu

{podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTAETOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedq ksztaltowaé sie na poziomie
umozliwiajgcym wykonanie w calosci zobowiazan z tytulu Obligacji, a Wskaznik Zadluzenia
Finansowego Netto Grupy Emitenta bedzie utrzymywat sie na stabilnym poziomie w ramach limitu

ustalonego w Warunkach Emisji.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadluzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligagji.

Wroclaw, dnia 24 marca 2021 r.

W imieniu Emitenta:
Podpisany certyfikatem wystawionym dia Marcin Pawet Miszial
Imie Nazwisko: Marcin Misztal [Certyfikat kwalifilkowary).

N Utworzony w dniu: 2021-04-07 13:58:52 +0200
Stanowisko: Prezes Zarzadu Y 7

{podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 3

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

L

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci:

1)  wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci §wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligaciji

oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnoéci wynikajgcych
z obligacji z zastrzezeniem postanowien Warunkéw Emisji,

4) ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegdlnosci:
1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2) okredli¢ tryb oraz kolejno$¢ dochodzenia roszczer z Zabezpieczein Obligagji

z zastrzezeniem pkt 5.9. Warunkéw Emisji,

3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.
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5.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:
1)  wprzypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji;

2) nazgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1 /20 1acznej
wartoéci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang taczng
wartoscig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zgdac
kazdy z Obligatariuszy.

3. Obligatariuszom reprezentujgcym 1/20 skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji,
ktére nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzgdku obrad.

4 Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pismie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczen.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczgc od dnia dokonania zgloszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tres¢ ogloszenia do Administratora Zabezpieczen.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
oktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo s$wiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawierac takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazac postanowienie sgdu upowazniajgce
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia s3du ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku
ogdlnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajgce, ze Obligacje nie bedg
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
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uplywem terminu waznosci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajq prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zosta¢ zlozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mog3 zostac¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gloséw.

3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zgdac odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4 Obligatariusz ma prawo zgda¢ co najmniej na 14 dni przed datg Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostad
wydane najpézniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzgdzajgcego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyiszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, kt6ry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej tjcznej wartosci nominalnej.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzgdkiem obrad.

13.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczgcego sporzgdza sie liste obecnosci zawierajgcy
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech oséb.
Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostac uzupelniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14,

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. E3czna dlugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
15.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa

skorygowanej 13cznej wartosci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowigzany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o skorygowanej 1acznej wartosci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

17.
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Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowienn kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wiekszoscig 3/4 gloséw.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 11 2 zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig glosow.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana lgczna wartos¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzgdku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokol, ktéry zawiera
w szczegolnosci:
1) stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

3)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwatl nalezy podac:

a. taczng liczbe gloséw waznych,

procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji,

c. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca
protokél. Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.
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3. Protokél, w ktérym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

4 W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokdét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.

1. Oryginaly protokoléw lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokoléw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokoléw dolgcza sie dowody prawidlowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokoléw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenn ma prawo zgdaé¢ wydania odpiséw uchwatl
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Wroclaw, dnia 24 marca 2021 r.

W imieniu Emitenta: Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin Pawet
Misztal (Certyfikat kwalifikowany).

Imie Nazwisko: Marcin Misztal .
Utworzony w dniw; 2021-04-07 14:00:13 #0200

Stanowisko: Prezes Zarzadu

{podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 4

WZOR 0SWIADCZENIA 0 PODDANIU SIE EGZEKUCJI

Stawajacy dziatajacy jako przedstawiciel spotki 12 Powstaricéw Slaskich sp. z o. o. z siedzibg
we Wroclawiu na podstawie pkt 5.14 Warunkéw Emisji, co do obowiazku zaptaty Administratorowi
Zabezpieczen ustanowionemu w zwigzku z emisjg Obligacji dziatajgcemu na rzecz Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkéw Emisji, oswiadcza, ze
poddaje reprezentowany spétke pod firmg I2 Powstaricéw Slaskich spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu (,Spétka™) z nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
Spétki, na ktérej na moment uzyskania klauzuli wykonalnosci jest ustanowiona hipoteka
zabezpieczajaca roszczenia wynikajace z emisji Obligacji na rzecz Administratora Zabezpieczen -
spotki MFTRUST Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000579064, dzialajacego w imieniu
wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy Obligacji wprost z niniejszego aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt

) zlotych

zl (stownie:

6) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
w zakresie wszelkich wynikajgcych Warunkéw Emisji Obligacji obowiazkéw zaplaty, w tym:

a) obowigzku zaplaty odsetek wskazanych szczegétowow §__niniejszego aktu (pkt 3 Warunkéw
Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek,

b) obowigzku wykupu Obligacji poprzez zaplate na rzecz Administratora Zabezpieczen za kazdg
Obligacje: (i) Naleznosci Gléwnej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu 16
marca 2024 r. lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkéw Emisji
Obligacji na zadanie Obligatariusza, powiekszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3
Warunkéw Emisji Obligacji lub (ii) Naleznosci Gléwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkéw Emisji Obligacji powiekszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia) lub (iii) kwoty
wskazanej w szczegétowo w § __ niniejszego aktu (w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji na zadanie Emitenta, powiekszonej
o dodatkowe swiadczenia pieniezne (premie) liczong od wartosci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem
zawartym w pkt 8.3.01 Warunkow Emisji Obligacji;

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za

opdznienia oraz

Strona 40 z 47

Nota informacyjna obligacji serii L i M spotki i2 Development S.A.
Strona 147



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zatqeznik nr 4 do Warunkéw Emisji obligacji serii M spétki i2 Development S.A. z siedzibq we Wractawiu

c) zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opéZnienia,

zas zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekucji jest odpowiednio
(i) bezskuteczny uplyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligacji, (ii) bezskuteczny uplyw Dnia Wykupu
kazdej z Obligaciji, (iii) bezskuteczny uplyw Dnia Przedterminowego Wykupu kazdej z Obligacjilub (iv)
otwarcie likwidacji Emitenta.

2. Przedstawiciele Spotki oswiadczajg, zZe zdarzeniem, od ktdérego uzaleznione jest wykonanie
powyzszego obowigzku Spétki jako dluznika rzeczowego, bedzie otrzymanie przez Administratora
Zabezpieczen nadanego w formie przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. - Prawo pocztowe, potwierdzenia od Noble Securities S.A. sporzadzonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, iz Emitent nie spelnil, ktéregokolwiek swiadczenia
wynikajgcego z Obligacji w terminie wynikajgcym z Warunkéw Emisji Obligacji.

Potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim zostanie sporzadzone przez Noble Securities
S.A. na pisemne zadanie Administratora Zabezpieczei w przypadku braku spelnienia przez Emitenta
ktéregokolwiek swiadczenia ($wiadczenl) wynikajacych z Obligacji, w terminie wynikajgcym
z Warunkow Emisji Obligacji.

3. Przedstawiciele Spotki oswiadczaja, ze Administrator Zabezpieczen moze wystgpic o nadanie temu

aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.
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Zalacznik nr 5

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO PRZEDMIOTU HIPOTEKI

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
dotyczacego okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej potozonej we
Wroclawiu przy ul. Powstanicow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27

(dziatka 30)

CEL WYCENY:

OPIS
NIERUCHOMOSCI:

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej wedlug stanu z
dnia ogl¢dzin oraz po zakonczeniu inwestycji polegajacej na budowie
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, dla celu
zabezpieczenia wierzytelno$ci.

Polozenie nieruchomosci:

Wojewodztwo: dolnoslgskie

Powiat: Miasto Wroclaw

Gmina: Miasto Wroclaw

Miejscowo$é: Wroclaw

Ulica: Powstancow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27

Oznaczenie wedlug ewidencji gruntow:
jednostka ewidencyjna: Miasto Wroclaw
obrg¢b ewidencyjny: 0022 Poludnie
arkusz mapy: 35

Numer ksiggi Numer dziatek | Powierzchnia Sposob
wieczystej ewidencyjnych| dziatki [m?] wiadania

WRI1K/00201673/7 30 1244 whasno$é
Suma 1244

Dla nieruchomoéci skladajacej si¢ z dziatki 30 prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Wroclawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydzial
Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta numer WRIK/00201673/7.
Wiascicielem nieruchomoéci jest i2 Powstancow Slaskich Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroclawiu.

Na nieruchomosci prowadzona budowa budynku biurowo-ustugowego
z parkingiem podziemnym. W dacie ogledzin usunigte sg kolizje sieci,
wykonane przylacza, wykop, plyta fundamentowa, $ciany szczelinowe
i realizowana jest konstrukcja no$na 4 kondygnacji nadziemnej wraz ze
stropem.

W stosunku do omawianej nieruchomosci nie obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 11
stycznia 2018 roku Rada Miejska Wroclawia uchwalila nowe Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego
Wroclawia. Uchwala nr L/1177/18 weszla w Zycie z dniem podj¢cia.
Nieruchomos¢ polozona jest na terenie jednostki urbanistycznej nr Al
Srodmiescie Potudniowe, na obszarze oznaczonym MU - obszary
mieszkaniowo - uslugowe; klasy przeznaczen: mieszkalnictwo, ustugi
powszechne 1, ustugi powszechne 2, uslugi wiclkomiejskie, ustugi
publiczne, nauka, infrastruktura, zielen.
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W dniu 06.03.2020r. dla nieruchomosci Prezydent Wroclawia wydal
Decyzje Nr 917/2020 zmieniajgcg ostateczng decyzj¢ Prezydenta
Wroclawia nr 3863/2016 zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajacg pozwolenia na budowg¢ budynku biurowo-ustugowego z
parkingiem podziemnym, wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
rozbi6rka istniejacego budynku.

ZAKRES WYCENY: Zakres wyceny, zgodnie z trescig zlecenia i celem wyceny obejmuje
okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnodci nieruchomosci
gruntowej (dziatka 30), z uwzglednieniem nakladow zwigzanych z
prowadzong inwestycja, wedlug stanu z daty ogledzin nieruchomosci
oraz po zakonczeniu inwestycji polegajacej na budowie budynku
biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym i poziomu cen z daty
oszacowania.

ZASTOSOWANE Wyceny nieruchomos$ci dokonano przy zastosowaniu podejscia
PODEJSCIE: poréwnawczego i dochodowego.

WARTOSC:
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we Wroclawiu przy ul. Powstaicow
Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30), o powierzchni 1244 m?, z uwzglednieniem

nakladéw zwigzanych z prowadzong inwestycja, wedlug stanu z daty ogledzin nieruchomosci i
poziomu cen z daty oszacowania, okresla si¢ na kwotg:

35 895 000 zi
Slownie: trzydziesci pigé milionow osiemset dziewigédziesigt pigc tysigcy zlotych

Warto$¢ rynkowsa nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we Wroclawiu przy ul. Powstancow
Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkicj 27 (dzialka 30), o powierzchni 1244 m?, wedtug stanu po
zakonczeniu inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingiem
podziemnym, przy zatozeniu otrzymaniu dla inwestycji pozwolenia na uzytkowanie i poziomu cen
z daty oszacowania, okresla si¢ na kwotg:

120 038 000 zi

Slownie: sto dwadziescia milionéw trzydziesci osiem tysigcy zlotych

Pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego:

Data sporzadzenia operatu szacunkowego - Poznan, dnia 29 styczei 2021r.
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Zalaczniknr 6

Deklaracja Wekslowa In blanco

(.Deklaracja™)

Dzialajac w imieniu spélki i2 Development Spélka Akeyjna z siedzibg we Wroctawiu, pod adresem:
50-104 Wroclaw, ul. Laciarska 4b, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji
9.700.000,00 zlotych (wplaconym w calosci) (,Emitent”) w zwigzku z emisjg przez Emitenta
maksymalniedo___ (stownie: ___) obligacji na okaziciela serii M, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt
kazdai lgcznej wartosci nominalnej ___ zt (stownie: __ ztotych 00/100) (,Obligacje”), dokonywanej

na podstawie:

1) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

2) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) lub lit. b) Rozporzadzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do inwestoréw
kwalifikowanych lub do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedgcych osobami
fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w spos6b, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw
warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma
obowiazku opublikowania prospektu;

3) na podstawie uchwaly nr 02/03/2021 Zarzgdu Emitenta z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie
emisji Obligacji.

dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta jako emitenta oraz obligatariuszy zostaly okreslone
w dokumencie Warunki Emisji Obligacji serii M (,WEQ") niniejszym skladamy do dyspozycji spétki
MFTRUST Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Waryniskiego
3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sid Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064 (,Administrator Zabezpieczen”)
dziatajacy jako administrator zabezpieczeni na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach na rzecz obligatariuszy posiadajacych Obligacje, weksel wlasny in blanco wystawiony
przez Emitenta (,Weksel”) na zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przyszlych wierzytelnosci
z Obligacji w tym z tytulu wykupu Obligacji, odsetek wynikajacych z Obligacji, odsetek za opéznienia
oraz kosztéw (w tym kosztéw z egzekucji) i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
wierzytelnosci  wynikajgcych  z Obligacji oraz innych ubocznych $wiadczenn pienieznych

(,Zabezpieczenie Wierzytelnosci”).
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Jednoczesnie upowazniamy Administratora Zabezpieczeri do uzupelnienia Weksla na ponizszych
warunkach na sume odpowiadajgcg kwocie wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci (zgodnie
zinformacjami przekazanymi przez Obligatariuszy lub posiadanych przez Agenta Platniczego, tj.
Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie), jednakze do wysokosci nie wiekszej niz 115% wartosci

Igcznej maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji, ktére moga zosta¢ wyemitowane, tj. kwoty

__zl (stownie: ):

1. Administrator Zabezpieczeni ma prawo do uzupelniania Weksla w razie braku sptaty przez
Emitenta w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czesci zgodnie z zasadami
okreslonymi w WEO lub przepisie prawa,

2. Administrator Zabezpieczeni ma prawo opatrzy¢ Weksle datg i miejscem platnosci wedle
wlasnego uznania,

3. Weksle jest opatrzony klauzulg ,bez protestu” i ,nie na zlecenie”,

4. O uzupelnieniu Weksla Administrator Zabezpieczenn powiadomi Emitenta listem poleconym,
ktéry powinien zostaé wystany na adres Emitenta ujawnionym w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dacie wystania (a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym
Rejestrze Sadowym, na adres wskazany w niniejszej Deklaracji), na co najmniej 7 dni przed
terminem platnosci Weksla,

5. W sytuacji gdy Weksle jest uszkodzony lub niewlasciwie wypelniony (zwany dalej:
,uszkodzonym wekslem”), Emitent na zgdanie Administratora Zabezpieczen zobowigzuje sie
wystawic¢ i wreczy¢ Administratorowi Zabezpieczen zastepczy weksel wlasny in blanco bez
zbednej zwloki (dalej zwany: ,zastepczym wekslem”). Emitent wyda Administratorowi
Zabezpieczen zastepczy weksel jednoczesnie ze zwrotem uszkodzonego weksla przez
Administratora Zabezpieczeii. Protokét wydania podpisany przez strony niniejszej Deklaracji
bedzie przygotowany dacie wreczenia Administratorowi Zabezpieczen zastepczego weksla,
jak réwniez w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. Od momentu wreczenia
Administratorowi Zabezpieczen zastepczego weksla wszystkie zobowigzania zawarte

w niniejszej Deklaracji bedg mialy zastosowanie do zastepczego weksla.

, dnia

W imieniu i na rzecz Emitenta

W imieniu i na rzecz Administratora Zabezpieczen potwierdzam przyjecie Deklaracjiwraz z
Wekslem
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Zatacznik nr 7

WZOR OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

Stawajgcy dzialajacy jako przedstawiciel i2 Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu,
pod adresem: 50-104 Wroclaw, ul. Laciarska 4b, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON:
022010257, NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzieri sporzadzenia
Warunkéw Emisji 9.700.000,00 zltotych (wplaconym w calosci) (,Emitent”) co do obowigzku zaplaty
Administratorowi Zabezpieczen ustanowionemu w zwigzku z emisjg Obligacji dzialajagcemu na rzecz
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkéw Emisji,
oswiadcza, ze poddaje reprezentowang spétke pod i2 Development S.A. z siedzibg we Wroclawiu
z calego majatku nalezacego do Emitenta, na rzecz Administratora Zabezpieczen - spétki METRUST
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Waryiiskiego 3A, 00-645
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000579064, dziatajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy Obligacji wprost z niniejszego aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania

cywilnego do kwoty _ _zl (stownie: ) ztotych w zakresie wszelkich
wynikajgcych Warunkéw Emisji Obligacji obowigzkéw zaptaty, w tym:

a) obowiazku zaptaty odsetek wskazanych szczegétowow §__ niniejszego aktu (pkt 3 Warunkéw
Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek,

b) obowigzku wykupu Obligacji poprzez zaplate na rzecz Administratora Zabezpieczen za kazdg
Obligacje: (i) Naleznosci Glownej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu 16
marca 2024 r. lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkéw Emisji
Obligacji na zadanie Obligatariusza, powiekszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3
Warunkéw Emisji Obligacji lub (ii) Naleznosci Giéwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkéw Emisji Obligacji powiekszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia) lub (iii) kwoty
wskazanej w szczeglowo w § _ niniejszego aktu (w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji na zadanie Emitenta, powiekszonej
o dodatkowe swiadczenia pieniezne (premie) liczona od wartosci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem

zawartym w pkt 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligacji;
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Zatqeznik nr 7 do Warunkéw Emisji obligacji serii M spétki i2 Development SA. z siedzibq we Wractawiu

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami
Za opdzZnienia oraz

c) zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych

przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienia,

zas zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekucji jest odpowiednio
(i) bezskuteczny uplyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligaciji, (ii) bezskuteczny uplyw Dnia Wykupu
kazdej z Obligaciji, (iii) bezskuteczny uptyw Dnia Przedterminowego Wykupu kazdej z Obligacjilub (iv)
otwarcie likwidacji Emitenta.
2. Przedstawiciele Emitenta oswiadczajg, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
powyzszego obowigzku Emitenta, bedzie otrzymanie przez Administratora Zabezpieczeri nadanego
w formie przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. -
Prawo pocztowe, potwierdzenia od Noble Securities S.A. sporzgdzonego w formie pisemnej
zpodpisem notarialnie poswiadczonym, iz nie zostalo spelnione ktdregokolwiek swiadczenia
wynikajacego z Obligacji w terminie wynikajgcym z Warunkéw Emisji Obligacji.
Potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim zostanie sporzadzone przez Noble Securities
S.A. na pisemne zadanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spelnienia przez Emitenta
ktoregokolwiek swiadczenia ($wiadczen) wynikajacych z Obligacji, w terminie wynikajgcym
z Warunkéw Emisji Obligacji.
3. Przedstawiciele Emitenta oswiadczaja, ze Administrator Zabezpieczenn moze wystgpic¢ o nadanie

temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 .
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22.6. Wyciag z operatu szacunkowego nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie Obligacji, zgodnie

z wyceng dokonana na dzien 2 listopada 2021 r.
u Knight
Frank

Wyciag z operatu szacunkowego

Wyciag stanowi inlegralng cze4¢ eperatu szacunkowego przedstawionego na dalszych stronach opracowania

Przedmict wyceny Nieruchomosé gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjna nr 30 o powierzchni 1.244 m?
z obrebu ewidencyjnege 0022 - Poludnie, zlokalizowana przy ul. Powstaricéw Slgskich
106, 108, 110 oraz przy ulicy Wielkiej 27.

Na nieruchomosci realizowana jesi inwestycja pelegajgca na budowie budynku biurowo-
ustugowegeo Wielka 27" o powierzehni najmu 10,276.53 m? z garazem podziemnym na 49
migjsc parkingowych.

Stan prawny Dla przedmiotowa] nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wrocfawia-Krzykow we Wroctawiu,
IV Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wigczysta nr WR1K/00201673/7.
Wiasciclelem nigruchomosei jest 12 Powstaricow Slasldch Sp. 2.0.0, 2 siedziba we
Wroclawiu.

Cel i zakres wyceny Calem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nisruchomedci dia celdw zabezpisczenia
emisji obligacji.
Zakres wyceny obejmuje okraslenie wartnsci rynkowsj nieruchomaosci wg stanu na dzier

wyceny. Dodatkowo, zgodnie ze zleceniem przygotowano apinie o wartosci przy zalozeniu
ukoficzenia inwestysji i uzyskania pozwolenia na uzytkowanis.

Meiodologia wyceny Podejicie mieszane, metoda pozastalodciowa - wartoéé rynkowa grunly, na ktérym trwa
obecnia budowa budynky biurowege, z uwzglgdnieniem pozwolenia na budowe.
Padejécie dochodowe, matada inwestycyjna — opinia 0 wartosci po ukoriczeniu prac i
uzyskaniu pozwalania na uzylkowanie,

Rodzaj okreslanej Wartosé rynkowa.
wartosci Opinia ¢ warloSel przy zaloeniu ukoficzenia inwestycii | uzyskanla pozwolonia na
uzylkowanie,
Data wyceny | 2listopada 2021 .
WartoSé rynkowa Wartoéé rynkowa nieruchomodci oszacowana przy  zastosowaniu  melody
nieruchomosei pozoslatosciowsj, wg slanu na dzienh inspeke]i wynosi:
51 420 000 zt

(slownie: pleédziesiat jeden miliondw czterysta dwadzlescia tysigcy ztotych)

co wg Sradniego rocznego kursu ebliczonego na podstawie danych 2 okresu ostalnich 5
lat w wysokosei 1 euro = 4,33 2 wynosi:

11 880 000 EUR
{slownie: jedenascie milionow osiemset oslemdziesiat tysiecy euro)

Opinia o wartosci Opinia o warlo$ci niaruchomosci oszacowana przy zastosowaniu melody inwestycyjnej, wg
nieruchomosci przy stanu na dzief inspekcji wynosi:
zalozeniu ukenczania 27 100 000 EUR

IEOUCE {stownie: dwadziescia siedem millondw sto tysigoy euro)

Nota informacyjna obligacji serii L i M spotki i2 Development S.A.
Strona 155



iI2DEVELOPMENT

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

pozwolenia na
uzytkowanie

Angliza ryzyk

Autorzy operatu

Knight
Frank

co wy Sradniego rocznego kursu obliczonego na podstawie danych z okresu ostatnich 5

lat w wysokosci 1 suro = 4,33 zi wynosi:
117 340 000 2§

{slownle: sto siedemnascie millonéw irzysta czlardziesci tysiecy zlatych)

+ Wybuch apidemii keronawirusa (COVID-19), ogloszony przez Swiatowsg
Organizacje Zdrowia jaka glabalna pandemia w dniu 11 marca 2020 roku, wplynat
na rynki finansowe na catym Swiecie. NateZy zwrdcit uwage na istoine komentarze

Zamigszezane w Rozdziale ..;

= Zastosowanie melody pozostatodciowej, wrazliwe] na drobne zmiany;

+ Poczatkowy etap komercjalizacii.

— el
- -

szacunkowego i .
I . A S M
; C,-u.,(a.:.-( UUL”(LJJCZ
\\ : Ry 7 E
- ____:/
Grzagorz Chmislak Agnieszka Jurkiewicz
Rzeczoznawca Majgtkowy RAzeczoznawca Majgtkowy
Upravmienia zawodowe nr 3064 {uprawnienia zawodowe nr 6115)
Dyplomowany Azeczoznawca MHAICS -
Wielka Brytania
M
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22.7. Umowa z Administratorem Zabezpieczen (Obligacje Serii L)

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJ

z dnia 26 lutego 2021 r.

i2 DEVELOPMENT S.A.

Jako Emitent

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Jako Administrator Zabezpieczeri
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostala zawarta
w Warszawie dnia 26 lutego 2021 r. (,Umowa") przez i pomigdzy:

(1) spotkg dzialajaca pod firma; .12 Development™ S.A. , przy ul. Laciarskiej nr 4b wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw — Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000520460, NIP: 8971785953, REGOMN: 022010257, z kapitalem
zakladowym w wysokosci 9.700.000,00 PLN, wptaconym w caloSci (.Emitent”), reprezentowang
przez:

Gabriele Wosé-Tarkowska - Wiceprezes Zarzadu uprawniong do samodzielnej reprezentacji
oraz

(2) spotka dzialajacg pod firmg: MFTRUST" spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Ludwika Warynskiego 3A (00-845 Warszawa), wpisang do rejestru
przedsiebiorcow - Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000572064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, z kapitalem zakladowym
w wysokoéci 5.000,00 (pie¢ tysiecy) PLN, (LAdministrator Zabezpieczeni™ lub .MFTRUST"),
reprezentowang przez:

Zbigniewa Mrowca — Czlonka Zarzadu uprawnionego do samodzielnej reprezentacii.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczefi zwani s w dalszej czesci niniejsze] umowy ,Stronami”,
a kazda z nich indywidualnie ,Strong".

ZIWAZYWSZY, 2E:

(A) Emitent zamierza dokona¢ emisji do 30.000 (trzydziestu tysiecy) zwykiych zabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg L, niemajacych formy dokumentu, o wartosci
nominalnej jednej obligacji wynoszacej 1.000 (jeden tysiac) PLN, o fgcznej wartosci nominalnej
do 30 000 000,00 (trzydziestu miliondw) PLN, po cenie emisyjnej jednej obligacii réwnej jej
wartosci nominalnej (,Obligacje”); $rodki z tytulu emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji
zostang wykorzystane przez Emitenta na realizacie inwestycji polegajgcej na budowie budynku
biurowo-ustugowego  z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroclawiu przy ul
Powstaricow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30);

{B) Zabezpieczeniami roszczen obligatariuszy wynikajgcych z Obligaci emitowanych w ramach
emisji Obligacji (,Wierzytelno$é”) beda;

(i)  hipoteka umowna ustanowiona do najwy2sze kwoly zabezpieczenia, nie nizszej niz 150%
wartoéci nominalnej obligacil, ktére bedg emitowane w ramach emisji Obligaci fj. do kwoty
45.000.000,00 (czterdziestu pieciu milionéw) PLN (Hipoteka™) na rzecz Administratora
Zabezpieczen, peinigcego funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy z dnia 15 stycznia 2015r. o obligacjach (tj. Dz.U. 2020 poz. 1208 ze zm.)
(,Ustawa"), tj. wykonujacego prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, na prawach wiasnosci nieruchomosci gruntowej
polozonej we Wroctawiu przy ulicy Powstarficéw Slaskich — obreb ewidencyjny 0022
Poludnie, dziatka nr 30, o {aczne] powierzchni 0,1244 ha dla kidrej Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KW WR1K/00201673/7 {.Nieruchomo$¢®), przy czym na dzien
zawarcia Umowy, w dziale |V ksiegi wieczyste] KW nr WR1K/00201673/7, prowadzonej dla
Nieruchomosci ujawniona jest hipoteka umowna fgczna na kwote 30.000.000,00
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(trzydziesci milionow) PLN jako zabezpieczenie wszelkich istniejgcych iprzysziych
roszczef, w szczegolnosci o zaptate naleznosci z tytulu wykupu obligacii serii J zgodnie z
warunkami emisji obligacji serii J z dnia 18 Iutego 2020 r. oraz odsetek od obligac]i i
wszelkich kosztéw i wydatkdéw poniesionych przez obligatariuszy w  zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z obligacji serii J,
facznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykenaniu zobowigzan wynikajgeych z
obligacji serii J;

(i)  zlozenie w formie aktu notarialnego przez wiakciciela Nieruchomosci céwiadczenia o
poddaniu sig egzekucjl w trybie art. 777 § 1 pkt. 6 Kodeksu postepowania cywilnego do
kwoty réwnej sumie Hipoteki, z przedmiotu Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktére bgda wynikaé z Obligacji, w szczegéinoéci zobowigzania do zaplaty odsetek od
Obligacji i naleznodci z tytulu wykupu Obligacjii oraz wszelkich kosztow i wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzar pienigznych z Obligacji, fgcznie z odsetkami ustawowymi za opdnienie w
wykonaniu zobowigzar wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator
Zabezpieczeri bedzie uprawniony do wystaplenia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktow notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

(«Obéwiadczenie”);

(i) weksel wiasny in blanco, o ktérym mowa w pki-cie 5.8 warunkdw emisji Obligacji wraz z
Deklaracja wekslowa, ktorej wzér jest zalaczony jako Zalgcznik nr 6 do warunkéw emisji
Obligacii (,,Weksel"),

(iv) zlozenie w formie akiu notarialnego oéwiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postgpowania cywilnego zgodnego ze wzorem
stanowigcym Zalgeznik nr 7 do warunkéw emisji Obligacii (,,Oéwiadczenie Emitenta™).
Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnoéci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.;

(C) Zgodnie z art. 29 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenla Obligaci innego niz
hipoteka lub zastaw rejestrowy, w tym w wypadku Oéwiadczenia, Administrator Zabezpieczen
moze wykonywat we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, prawa wierzyciela
z Oéwiadczenia — na podstawie umowy z Emitentem zawartej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci;

(D) Zgodnie z arl. 31 ust. 4 Ustawy Emitent jest zobowigzany do zawarcia, w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, umowy z administratorem hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyclela hipotecznego we wiasnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1. Emitent ustanawia MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie administratorem zabezpieczer
dia:

1.1.1 Hipoteki,
1.1.2 Oswiadczenia,

1.1.3 Weksla,
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1.1.4 Oéwiadczenia Emitenta,
(dalej tgcznie ,Zabezpieczenia®),

i zleca Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w pkt. 4.1, wykonywanie
czynnoéci opisanych w niniejszej Umowie, a MFTRUST zlecenie to przyjmuje i zgadza sig na
ustanowienie MFTRUST Administratorem Zabezpieczen.

1.2. Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymienionych w pkt. 1.1
powyzej wylacznie za uprzednig pisemng zgodg Administratora Zabezpieczer.

1.3. Administrator Zabezpieczef oraz Emitent bedg wspblpracowaé z wybranym przez Emitenta
notariuszem przy ustalaniu szczegblowej treéci aktu/akibw notarialnego/notarialnych
obejmujgcym/obejmujgcych Zabezpieczenia.

14. Administrator Zabezpieczen przygotuje projekty dokumentéw, na podstawie ktdrych zostang
ustanowione Zabezpieczenia, a takze umowy odplatnego udzielenia zabezpieczenia zawierane
pomiedzy Emitentem, a wiascicielami Nieruchomoéci - w terminie do 5 (pieciu) dni roboczych
liczonych od dnia przekazania Administratorowi Zabezpieczeri kompletu dokumentéw / informacji
niezbednych do przygotowania projektow tych dokumentéw,

1.5. Administrator Zabezpieczeft przygotuje projekty dokumentdéw, na podstawie ki6rych
Zabezpieczenia zostang zwolnione i wykreslone z ksigg wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomoéci w przypadku niedojécia emisji do skutku - w terminie do 5 (pigciu) dni roboczych
od dnia zawiadomienia Administratora Zabezpieczeri o tym, 2e emisja nie doszia do skutku.

1.6. Administrator Zabezpieczenh zobowigzuje sie do zachowania nalezyte] starannosci przy
wykonywaniu niniejsze] Umowy z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci oraz
rzetelnie | w umodwionych terminach. Administrator Zabezpieczeh oéwiadcza, iz posiada
do$wiadczenie w $wiadczeniu uslug opisanych niniejszg Umowa oraz zapewnia, iz posiada
wystarczajace warunki organizacyjne i techniczne, wiedze oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbedne do wykonania niniejszej umowy zgodnie z Ustawg oraz obowigzujgcymi przepisami
prawnymi. Administrator Zabezpleczeh moze korzysta¢ lub postugiwaé sie przy realizacii
czynnosci objetych niniejszg Umowa lub posiugiwaé sie przy dochodzeniu swoich praw
w zwigzku z niniejszg Umowa kancelaria prawng Mrowiec Fiatek | Wspdlnicy spétka jawna
z siedzibg w Warszawie.

1.7. Strony beda wspélpracowaly przy realizac)i niniejsze] Umowy biorgc pod uwage w pierwszym
rzedzie interesy Obligatariuszy, ale uwzgledniajac przy realizacji Umowy sluszne interesy
Emitenta oraz dzialajgc w spostb mazliwie nieucigzliwy dla Emitenta, o ile nie bedzie to zagrazato
interesom Obligatariuszy.

2.  UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
21 W szczegolinosci Administrator Zabezpieczef jest:

2.1.1 upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnosci Hipoteka zgodnie z warunkami emisji
Obligacii;

2.1.2 uprawniony do wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
| obowigzkéw wierzycieli hipotecznych wynikajacych z odwiadczen o ustanowieniu Hipoteki
i z przepistw praws;
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2.1.3 uprawniony do dokonania innych dzistari | czynnoSci niezbednych do wykonania
oéwiadczer o ustanowieniu Hipoteki i Umowy;

2.1.4 upowatniony do zabezpieczenia Wierzytelnosci przez uzyskanie O$wiadczenia;

2.1.5 uprawniony do wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wynikajgcych z Odwiadczenia, Ofwiadczenia Emitenta oraz Weksla; oraz

2.1.6 uprawniony do dokonania podzialu érodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci
zmierzajgcych do zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczer,
oraz przekazania katdemu z obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci,
proporcjonalnie do igcznej sumy niesplaconej wymagalne] Wierzytelnosci w stosunku do
tgczne] sumy niesplaconych, wymagainych Wierzytelnosci wszystkich obligatariuszy
Z tytutu Wierzytelnosci.

22, Administrator Zabezpieczeri zobowigzany bedzie wyrazit, bez zbednej zwioki, zgode na
wykreélenie Hipoteki w przypadku speinienia wszystkich swiadczen z Obligacji oraz w innych
przypadkach okreélonych w warunkach emisji Obligacii.

2.3. Administrator Zabezpieczefi nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacjl. Zadne ryzyka lub odpowiedzialinoéé
zwigzane z ustanowieniem lub utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji oraz
z egzekucjg z Nieruchomoéci obciazone] Hipotekg jako zabezpieczenia Obligacji nie bedg
spoczywaly na Administratorze Zabezpieczef. Jednakze  Administrator Zabezpieczeri
zobowigzany jest do podejmowania wszelkich czynnoéci faktycznych i prawnych koniecznych do
zaspokojenia wymagalnych | niezaspokojonych przez Emitenta zgodnie z warunkami emisji
Obligac]i lub - w razie braku takich postanowiefi w warunkach emisji Obligacii - zgodnie z wiasnym
uznaniem lub instrukcjami od obligatariuszy. Powyzsze dotyczy réwniez egzekucji z
Oswiadczenia w sytuac]i, w kibrej nastapiloby wykreslenie Hipoteki lub zmiana jej tresci.

2.4. Z zastrze?eniem postanowien niniejszej Umowy, Administrator Zabezpieczert moze podjaé,
wimieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, czynnoéci zmierzajace do zaspokojenia
z Hipoteki | Oéwiadczenia oraz z Weksla i O$wiadczenia Emitenta jedynie w przypadku, gdy
Wierzytelnosci w calosci lub w czescl nie zostang speinione mimo uplywu terminu ich
wymagalnoécl zgodnie z warunkami emisji Obligacji. Jednakze Administrator Zabezpieczer jest
zobowigzany podjaé wykonywanie we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw i
obowiazkéw wierzycieta z Hipoteki lub Oswiadczenia (w szczegoinosci czynnosci zachowawcze)
oraz podjg¢é czynnoéci prawne ifaktyczne wzakresie egzekwowania | zaspokajania
Wierzytelnosci z Nieruchomoéci obcigzonej Hipotekg lub na podstawie Oéwiadczenia w
przypadku, gdy do Nieruchomoéci obciazonej Hipoteka lub na podstawie O$wiadczenia zostanie
skierowana egzekucja komornicza, badZ administracyjna.

25. Administrator Zabezpieczeri ma prawo do egzekwowania Wierzytelnoéci na podstawie tytuldw
wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczeri, a takée gdy zostanie on
ustanowiony przez obligatariuszy peinomocnikiem do egzekwowania Wierzytelnodci na
podstawie posiadanych przez obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczefi
tytuiéw wykonawczych, umozliwiajgcych przeprowadzenie skutecznej | zgodne] z prawem
egzekucji z Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka lub wobec diuznikéw wierzytelnodcl objetych
Oéwiadczeniem, Ofwiadczeniem Emitenta oraz Wekslem.

2.6. Egzekucja z Zabezpieczefi zostanie podjeta wylgcznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekucji, bgd? przez Emitenta, badz przez jakgkolwiek lub
Jakiekolwiek osoby trzecie, w sposéb uzgodniony z Administratorem Zabezpieczeri | w sposéb
dajgcy Administratorowi Zabezpleczefi pewno$¢ pokrycia tych kosztéw wediug uznania
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Administratora Zabezpieczei. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztow egzekucji
z Zabezpieczefi Administrator Zabezpieczefi nie bedzie podejmowal zadnych czynnoéci, ktdre
wigzalyby sie z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzeZeniem, e Administrator
Zabezpieczen wezwie Emitenta do zaplaty kwot naleznych obligatariuszom.

2.7. Trest dokumentow Zabezpieczeri niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi byé
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen.

2.8. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczer wigzgcych polecefi
lub instrukcji co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub
Z przepisow prawa.

29. Niezwlocznie po calkowitym wygasnieciu Wierzytelnosci lub wyrazeniu przez wszystkich
obligatariuszy zgody na zwolnienie Zabezpieczer Administrator Zabezpieczen przy wspoipracy z
Emitentem podejmie wszelkie czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczef w mozliwie
najkrotszym terminie. W przypadku gdy warunki emisji Obligacji beda przewidywaé zwalnianie
czesci Zabezpieczefi lub zmiany Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka przed dniem wygasniecia
Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczefi przy wspblpracy z Emitentern podejmie wszelkie
czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpleczer orazflub zamiany Zabezpieczeri na inne
zgodnie z warunkami emisji Obligacji lub inne uzgodnione zabezpieczenia, w mozliwie
najkrotszym terminie.

2.10. Administrator Zabezpieczer nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent speinit $wiadczenia
z tytutu Obligacii, | w tym zakresie moze polegaé na oéwiadczeniach obligatariuszy. Jednakze
Administrator Zabezpieczef przed podjeciem czynnoci egzekucyjnych zwrici sie do Emitenta
| Oferujgcego o przedstawienie, w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, swoich stanowisk
w sprawie speinienia badz niespelnienia przez Emitenta $wiadczen z tytulu Obligacii.

2.11. Administrator Zabezpieczeh ma prawo poinformowat obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen.

2.12. Administrator Zabezpieczefi lest uprawniony do zaZadania wydania poleceri lub udzielenia
wyjasnien odnosnie jakichkolwiek instrukeji od obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposéb
powinien wykonaé lub odstapi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnien, upowazniefi lub
uprawnieri uznaniowych, a Administrator Zabezpieczen moze nie podejmowaé zadnych dzialan
o ile | dopoki nie otrzyma przedmictowych polecen lub wyjasnien.

2.13. Wykonujac Umowe, Administrator Zabezpieczerh moze dokonywac wiasnej oceny zaistnienia lub
niezaistnienia ckolicznosci powodujacych zobowigzanie do podjecia (lub zaniechania) dziatan
okreslonych w Umowie lub warunkach emisji Obligacji, w szczegdinoéci oceny co do zaistnienia
lub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkdw emisji Obligacji. Administrator
w przypadku zgloszenia naruszenia przez obligatariusza, z zastrzezeniem pkt 2.10 Umowy, moze
jako zgodne ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowal pisemne
oéwiadczenie obligatariusza co do wystapienia przypadku naruszenia warunkow emisji Obligacii
lub innego naruszenia warunkow emisji Obligacji, w kidrym obligatariusz wskaze przyczyne
zioZenia takiego oéwiadczenia. Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi Emitenta
o kazdym ofrzymanym ww. oéwiadczeniu obligatariusza.

214. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez kiorgkolwiek ze Stron Strony zobowigzujg sig
wspbidziata¢ ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwlocznie | w sposob prawidlowy, ze
szczegoinym uwzglednieniem intereséw obligatariuszy, Administrator Zabezpieczert przekazat
obowigzki administratora zabezpieczen podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym réwniez,
aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbgdne dokumenty
| informacje zwigzane z Zabezpieczeniami.
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2.16. Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony do dokonywania przegladu ustanowionych
Zabezpieczen, w tym w szczegbinosci w zakresie Hipoteki. Administrator Zabezpieczeri bedzie
w szczegoinosci uprawniony do przeprowadzenia analizy w zakresie: (i) wzmianek ujawnionych
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz (ii) innych okolicznoéci zgloszonych
do sgdu prowadzgcego ksiege wieczyst dla Nieruchomosci, ktére mogg doprowadzié do braku
mozliwosci zaspokojenia sig obligatariuszy Obligacji z Hipoteki.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacii;

3.1.1 podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione | niezbedne dziatania, aby majgtek Emitenta znajdowat sie w stanie
umotzliwiajacym zaspokojenie Wierzytelnoci oraz aby utrzymaé w mocy ustanowione
Zabezpieczenia, a2 do pelnego zaspokojenia obligatariuszy, z zastrzezeniem postanowien
warunkéw emisji Obligacji, w tym w szczegoinosci mozliwosci przediterminowego wykupu
Obligacji oraz zwalniania Zabezpieczer w zwigzku z takim przedterminowym wykupem;

3.1.2 na kazde uzasadnione zgdanie Administratora Zabezpleczen pokryje lub zabezpieczy
pokrycie, poprzez wplate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczen, wszelkich kosztéw niezbednych do prawidlowego wykonania niniejszej
Umawy lub dokumentow Zabezpieczer;

3.1.3 niezwiocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o

(a) zdarzeniach skutkujgcych lub moggcych skutkowa¢ wymagalnoscig Obligacji przed
dniem wykupu lub ich natychmiastowym wykupem, zgodnie z warunkami emisji
Obligacji, niezaleznie od tego, czy zadanie natychmiastowego wykupu zostanie
zlozone;

(b)  kazdorazowej zmianie warunkéw emisji Obligacji, najpézniej w pierwszym dniu
roboczym nastgpujgcym po dniu, w ktérym zmiana taka zostata dokonana,
przekazujgc mu nastepnie w terminie nie péZniejszym niz 5 (pie¢) dni robocze
od dokonania zmiany w formie pisemnej takie zmiany;

3.1.4 nie bedzie podejmowat zadnych czynnodci, jak réwniez nie bedzie dopuszczad sie
zaniechan, kibre moglyby uniemozliwi¢ badZ utrudnié Administratorowi Zabezpieczeri
podjecie lub dokonanie przez niego czynnosci, do kiérych jest on uprawniony na mocy
Umowy badz przepiséw prawa; oraz

3.1.5 w przypadku przeniesienia wiasno$ci Nieruchomosci bez uprzednie] zgody Administratora
Zabezpieczefi na zmiane lub wykredlenie takiego Zabezpleczenia, niezwiocznie, nie
péiniej jednak niz w terminie 3 dni roboczych od dnia przeniesienia wiasnosci
Nieruchomosci, Emitent bedzie zobowigzany do przekazania Administratorowi
Zabezpieczer o$wiadczer kazdego z nabywcéw Nieruchomosci o poddaniu sie egzekucii
z Nieruchomosci na warunkach nie gorszych niz Oéwiadczenie, przy czym obowigzek ten
nie bgdzie dotyczyl przypadku, gdy nabywca Nieruchomosci wplacit na rachunek bankowy,
z kibrego sg wyptacane obligatariuszom $wiadczenia pienigzne wynikajgce ze zobowigzan
z Obligac]i, kwote pozwalajacs, zgodnie z warunkami emisji Obligacji, na zabezpieczenie
caloéci roszezen wynikajgcych z Obligacji oraz zwolnienie Nieruchomosci z Zabezpieczef.

3.2, Warunki emisji Obligacji stanowié bedg zalgcznik do niniejszej Umowy, ktéry zostanie do niej
wigczony na podstawie aneksu zawartego przez Strony niezwlocznie po podpisaniu Warunkéw
emisji Obligacji przez Emitenta. Emitent zobowigzany jest do informowania Administratora

1

., 2

Nota informacyjna obligacji serii L i M spétki i2 Development S.A.
Strona 163



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zabezpieczen o kazdej zmianie tresci warunkéw emisji Obligacii, w terminie 2 (dwdch) dni
roboczych od jej wprowadzenia, w sposab okreslony w pkt 8.3 Umowy. Oryginat dokumentu
zmieniajacego warunki emisji Obligacji Emitent doreczy osobiscie, nada przesytkg polecong lub
wysle za posrednictwem kuriera na adres Administratora Zabezpieczen, o kiérym mowa w pkt 8.1
Umowy, w terminie 3 (trzech) dni roboczych od jego podpisania. Administrator Zabezpieczen
bedzie zwigzany zmianami warunkéw emisji Obligacji w zakresie swojego dzialania, o ile wyrazi
na to zgode w formie pisemne;j pod rygorem niewaznosci.

4. WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT
4.1. Emitent zobowigzuje sig do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

4.1.1 za przygotowanie projektéw dokumentdw, na podstawie kidrych zostang ustanowione
Zabezpieczenia — wynagrodzenia ryczattowego, ktére wynosi

4.1.2 zawykonywanie czynnoéci Administratora Zabezpieczer dla Zabezpieczer:

{a) wynagrodzenia ryczaltowego, ktére wynosi
miesiecznie za kazdy miesiac kalendarzowy trwania Umowy, poczgwszy od
miesigca, w ktérym Umowa zostata zawarta. przv czym wynagrodzenie to zostanie
nastepnie powiekszone do wysokosci , poczawszy
od miesigca, w ktérym ustanowione zostanie pierwsze z Zabezpieczen,

(b) wynagrodzenia dodatkowego, naleznego za dokonywanie wszelkich czynnosci

zwiazanych z dochodzeniem na rzecz obligatariuszy zaspokojenia Wierzytelnosci

- w wysokoéci stanowigcej iloczyn udokumentowanego raportami czasu pracy

poswieconego przez wspGinikéw, pracownikdw lub wspdlpracownikéw Kancelaril

Mrowiec Fiatek | Wsptinicy spbika jawna z siedzibg w Warszawie na ich wykonanie

i stawki godzinowej w wysokosci rownowartosci w  ziotych  kwoty

za godzine pracy parinera kancelarii Mrowiec

Fiatek i Wspdinicy i za godzing pracy innego prawnika
kancelarii Mrowiec Fialek | Wsp6inicy;

4.2. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt. 4.1.1 oraz 4.1.2(b) powyzej,
platne bedzie w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidliowo
wystawionej faktury. W wypadku wynagrodzenia, o ktorym mowa w pki. 4.1.2(b} powyzej, faktury
bedg wystawiane, o ile nie pbZniej niz z pobraniem tege wynagrodzenia Administrator
Zabezpieczeri bedzie dokonywat wyptat wyegzekwowanych z Zabezpieczer Srodkow na rzecz
Obligatariuszy.

43. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczer, o ktérym mowa w pkt. 4.1.2(a) powyzej, ptatne
bedzie z géry, w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidiowo
wystawionej faktury, z zastrzezeniem, ze fakiura obejmujgca pierwsze wynagrodzenie zostanie
wystawiona w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zawarcia niniejszej Umowy.

4.4, Kwoty wynagrodzenia, o ktdrych mowa w pkt. 4.1 powyZej, nie obejmujg naleznego podatku od
towardw i ustug (VAT), ktdry bedzie doliczany w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawiania
faktury.

45 Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich uzasadnionych i udokumentowanych kosztow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczef tytulemn oplat sadowych, egzekucyjnych,
notarialnych lub innych oplat publicznoprawnych w celu nalezytego wykonania Umowy lub
czynnosci Administratora Zabezpieczefi, kibre nie zostaly pokryte przez obligatariuszy na
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podstawie pkt 5.6 Umowy lub wyegzekwowane z zabezpieczen. Administrator Zabezpieczef
moze zadac od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztow.

4.6. Celem zabezpieczenia wierzytelnodci Administratora Zabezpieczeh wobec Emitenta
wynikajgeych z niniejszej Umowy, w tym w szczegdinosci koszty postepowania egzekucyjnego w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty przekazania Emitentowi otrzymanych przez agenta Emisji wptat
inwestorow dokonanych na przydzielone Obligacje (rozliczenia emisji) Obligacji Emitent wplaci
na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczer o numerze 29 1140 2004 0000 3802 8043
1396 kwotg 30.000,00 (trzydziesci tysigcy) PLN. Kwota powy2sza zostanie zwrécona Emitentowi
w terminie 14 (czternastu) dni po dniu wygasnigcia ostatniego z Zabezpieczen oraz zaspokojenia
w calo$ci roszczen wynikajacych z Obligacji, a w przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku
— w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wygasnigcia niniejszej Umowy. Kwota moze zostad
pomnigjszona przez Administratora Zabezpieczefh o niezaplacone wynagrodzenie nalezne
Administratorowi Zabezpieczen na podstawie niniejszej Umowy.

5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.1. Zaspokojenie roszczeri obligatariuszy przez egzekucje z Zabezpieczeri bedzie moglo nastapic
na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, warunkach emisji Obligacji oraz dokumentach
i umowach Zabezpieczeri (Hipoteki, Weksla, Oéwiadczenia lub Oéwiadczenia Emitenta).

5.2. Administrator Zabezpieczen, podejmujac decyzj¢ o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie bral pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
obligatariuszy, a w dalszej kolejnosci takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpleczer podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie
beda pozwalaly na pozyskanie jak najwigkszych kwot srodkéw, jak najmniejszym kosztem oraz
w spostb mozliwie najmniej uciazliwy dla Emitenta.

5.3. W przypadku gdy kwota $rodkow uzyskanych przez Administratora Zabezpieczeft w toku
egzekucji z Zabezpieczer bedzie:

5.3.1 rowna kwocie niesptaconych Wierzytelnosci — zobowigzanie Emitenta wobec
obligatariuszy wygasa w zakresie tych niesplaconych Wierzytelnoéci;

6.3.2 wyzsza od kwoty niesplaconych WierzytelnoSci zabezpieczonych — zobowiazanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa, a Administrator Zabezpieczefi przekaze nadwyzke
uzyskanych $rodkdw na rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potraceniu
ewentualnych koszlow dzialai wykonanych w toku egzekucji z Zabezpieczen
I wynagrodzenia Administratora Zabezpleczefi;

5.3.3 nizsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa w czedci rownej warlosci uzyskanego zaspokojenia z
Zabezpieczeri, a obligatariusze beda mogli dochodzié od Emitenta zaplaty pozostalej
czgsci naleznej im kwoty Wierzyteinosci zabezpieczonych z pozostale] czesci
Zabezpieczeri oraz innych aktywéw Emitenta na podstawie obowiazujacych przepisdw

prawa.

54. Administrator Zabezpieczeri bedzie dokonywal katdorazowej dystrybuci $rodkéw uzyskanych
w foku egzekucli z Zabezpieczen, niezwiocznie po ich uzyskaniu, na rzecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczef bedg przeznaczane na pokrycie naleznosci z
Obligac]i przysiugujacych katdemu z obligatariuszy proporcjonainie do wielkosci przystugujacych
im naleznotci. Pozyskane $rodki, zgodnie z postanowieniem 5.3.2 Umowy, beda przeznaczane
takze na pokrycle kosztéw ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen i Jego
wynagrodzenia w zwigzku z procesem egzekucji z Zabezpieczen.
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5.5. W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczefi jakichkolwiek kosztow
i optat sadowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem
roszczefl z tytutu Obligacji, w tym na podstawie dokumentow Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczef, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytulu
Obligacjl, ma prawo 2gda¢ od obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczer odpowiednich kwot umotliwiajacych pokrycie tych kosztow i oplat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej, na rachunek Administratora Zabezpieczer),
Administrator Zabezpieczefi moze powstrzymaé sie od podejmowania czynnosci zwigzanych
z dochodzeniem roszezen z tytulu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczer.

56. W przypadku, o kiérym mowa w Punkcie 5.3.3 powyzej, Administrator Zabezpieczeri dokona
czesciowej platnodci na rzecz obligatariuszy w ten sposdb, ze naleznosci obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych Srodkéw proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wediug wartosci
neminalnej). Naleinoéci z kakdej Obligacji zostang pokryte w tej samej wysokosci. W takim
przypadku platnosci ofrzymane przez Administratora Zabezpieczefi bedg zaliczane
w nastepujacej kolejnosci na pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

5.6.1 naleznosé gidwna z Obligaci;
56.2 odsetki kapitalowe z Obligacii;
56.3 odsetki za opdZnienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii.

5.7. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Administrator Zabezpieczeri podejmie bez zbednej
zwioki dziatania ukierunkowane na zwolnienie lub dokonanie wyrejestrowania Zabezpieczer oraz
wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyzki $rodkéw pozyskanych przez Administratora
Zabezpieczer w wyniku egzekucji z Zabezpieczen po ewentualnym potraceniu niezaptaconych
Administratorowi Zabezpieczen kwot, o ktdrych mowa w pkt 4.1 1 4.5 Umowy.

5.8. Podziat kwot pochodzacych z opisanego w pkt 5.3 lub 5.6 powyze] zaspokojenia zostanie
dokonany proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tytulu Wierzytelnosci wedlug informacji przekazanych przez Emitenta
lub podmiot prowadzacy depozyt Obligacji, natomiast ewentuaina nadwyzka ponad kwote
Wierzyteinosci zostanie niezwlocznie zaliczona na poczet podlegajacych pokryciu przez Emitenta
kosztdw oraz naleznego i niezaplaconego Administratorowi Zabezpieczen wynagrodzenia, o ile
taka sytuacja bedzie mie¢ miejsce, lub zwrécona Emitentowi.

59. W przypadku gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczer zaspckojenia
Z ktoregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczenia na podstawie przepisdw prawa oraz zgodnie
z postanowieniami niniejszej Umowy i warunkow emisji Obligacji oraz dokumentdw i umdw
Zabezpieczern, Emitent nie bgdzie kierowat w stosunku do Administratora Zabezpieczen zadnych
roszczefl z tego tytuiu.

5.10. Jezeli wzgledem WierzytelnoSci wystgpig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen
do zlozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczef,
Administrator Zabezpieczen zlozy odpowiednia czes¢ tak uzyskanych kwot do depozytu
sgdoweqo.

6. OBOWIAZYWANIE UMOWY

6.1. Umowa zostala zawarta na czas okreslony — do dnia wygasniecia ostatniego z Zabezpieczen
oraz zaspokojenia w calosci roszczen z Obligaci.

6.2. Strony sg uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:
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6.2.1 Administrator Zabezpieczern - z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu
wypowiedzenia — w razie zmiany warunkéw emisji Obligacji bez zgody Administratora
Zabezpieczen przewidziane] w niniejszej Umowie, lub niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzarn wynikajgcych z Umowy pomimo wezwania
Emitenta do zaprzestania naruszert z wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie
danego zobowigzania, nie krétszego niz 7 (siedem) dni roboczych;

6.2.2 Emitent — z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu wypowiedzenia - jedynie
z waznych powodow, przez co Strony rozumiejg niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przez Administratora Zabezpieczen zobowigzan wynikajgcych z Umowy, pomimo
wezwania Administratora Zabezpieczen przez Emitenta do zaprzestania naruszen z
wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie danego zobowigzania, nie krétszego
niz 7 (siedem) dni roboczych.

6.3. Umowa zawarta zostata pod warunkiem rozwigzujgcym niedojscia do skutku emisji Obligacji
w terminie do dnia 30.04.2021 r. i w przypadku ziszczenia sig warunku Umowa ulega rozwigzaniu
w zakresie administrowania Zabezpieczeniami.

6.4. Administrator Zabezpieczet moze wypowiedzied niniejszg Umowe w wypadku gdyby
w terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji nie zostaly prawidlowo ustanowione
Zabezpieczenia, ktdrekolwiek ustanowione Zabezpieczenie wygasto lub zostalo dotkniete wadg
prawng (co nie dotyczy jednak przypadku, gdy wada prawna wynikaé bedzie z dzialania
Administratora Zabezpieczen).

7. ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

7.1. Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczern wobec Emitenta z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do S-krotnosci otrzymanego przez
Administratora Zabezpieczenn wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towaréw i ustug)
okretlonego w pkt. 4.1 powyze].

7.2. Zzastrzezeniem ponizszych postanowien, Administrator Zabezpieczeri ponosi odpowiedzialno$é
z tytulu zawinionego przez Administratora Zabezpieczeri niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy na zasadach ogdinych.

7.3. Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczefi, jak réwniez za ich
waznosé lub skutecznosd.

7.4. Administrator Zabezpieczeri nie gwarantuje, ze roszczenia obligatariuszy wynikajgce z Obligacji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skuteczno$é egzekucii
z Zabezpieczen.

7.5. Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedziainosci wzgledem obligatariuszy lub
Emitenta za jakiekolwiek szkody z wyjatkiem szkdd powstalych w wyniku dziatania lub
zaniechania Administratora Zabezpieczen z winy umyéinej lub na skutek razgcego niedbalstwa.

7.6. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnoci wobec obligatariuszy za szkode
wywolang dziataniem |ub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek os6b dziatajacych w jego
imieniu lub na jegeo zlecenie, ktdre nie bylo zalezne od Administratora Zabezpieczer lub o ktérym
Administrator Zabezpieczeri nie wiedzial, w szczego6lnodci wynikajgca ze zlozenia przez Emitenta
w ninlejsze] Umowie oéwiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig bad? nieziozenia przez Emitenta
ofwiadczenia o stanach iub zdarzeniach, majacych lub moggeych miec wplyw na prawidtowg
realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesow obligatariuszy.
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7.7. W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz pelniong przez Administratora
Zabezpieczef funkcjg w stosunku do Zabezpieczen, zostang skierowane przez jakikolwiek
podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczer roszczenia oparte o dziatania
Administratora Zabezpieczeri (,Roszczenia"), ktdre to dzialania bedg podejmowane zgodnie
z Umowg i dokumentami ustanowienia Zabezpieczer, a na skutek Roszczen zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sgdowe lub ostateczna decyzja administracyjna zasadzajgce
lub stwierdzajgce zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zaplaly na rzecz tych oséb
trzecich $wiadczenia pienieznego [.ﬂwladtmnnie‘). Emitent — z zastrzezenlem postanowienia pkt
7.8 ponize] - bedzie zobowigzany do zaplacenia na rzecz Administratora Zabezpieczer
odszkodowania w wysokosci zaplaconych przez Administratora Zabezpieczern Swiadczefi oraz
zwigzanych z tym kosztow procesu, w tym adekwatnych kosztéw Kancelarii Mrowiec Fialek i
Wspblnicy sp.j. jesli skorzystanie z uslug te] Kancelari znajdowalo uzasadnienie — na
nastepujgcych warunkach spefnionych {gcznie:

7.7.1 o kazdym wytoczeniu Roszczenia Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta w
formie pisemnej nie péiniej niz w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od ziozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek Roszczeniu lub od ziozenia zawiadomienia o jakimkolwiek
postepowaniu wszczgtym przez jakiekolwiek strony trzecie oraz udzieli Emitentowi
wszelkich informaciji | udostepni wszelka posiadang dokumentacje dotyczaca Roszczenia;

7.7.2 Administrator Zabezpieczern umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszacymi Reszezenia, dostep do dokumentacji i informaciji dotyczacych Roszczenia,
udziat w ewentualnych postepowaniach sgdowych, arbitrazowych lub innych zwigzanych
Z Roszczeniem (jako interwenient lub w innym charakterze gwarantujgcym aktywny udziat
w postepowaniu), bezposrednio lub za posrednictwem osob wskazanych przez Emitenta;

7.7.3 zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugtd w zakresie Roszczen,
dobrowolne wykonanie obowigzku zwigzanego z Roszczeniem lub uznawanie Roszczerh
winno odbywact sig za uprzednig pisemna, pod rygorem niewaznoéci, zgoda Emitenta.

7.8. Postanowienie ustepu 7.7. powyzej nie bedzie mie¢ zastosowania w przypadku gdy,
w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz petniong przez Administratora Zabezpieczer funkcig zostang
skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia
oparte o dziafania lub zaniechania Administratora Zabezpieczen powstale z winy umyéinej lub na
skutek razgcego niedbalstwa.

8. ZAWIADOMIENIA

8.1. Z zastrzeZeniem przypadkdw, gdy Umowa wymaga dorgczenia na pismie, korespondencja
pomigdzy Stronami odbywa sig pocztg elekironiczng na adresy e-mail ostb odpowiedzialnych,
wskazane w ust. 8.3. Wszelka korespondencja w formie pisemnej przekazywana zgodnie z
Umowsg powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie: Administratorowi Zabezpieczer na adres
wskazany na wstgpie Umowy, za$ Emitentowi na adres wskazany na wstepie Umowy.

8.2. W przypadku korespondencii dorgczanej w formie pisemnej za dzier otrzymania korespondencji
przez kazda ze Stron bedzie uwazany dzief jej faktycznego odbioru, jak réwniez (i) data uplywu
drugiego 7-dniowego terminu odbioru przesyiki dwukrotnie awizowane] —w przypadku pocztowe)
przesylki polecone;j lub (i} data zwrotu przesyiki kurierskiej jako niepodjetej lub jako niedoreczone)
Z powodu nieobecnoéci adresata pomimo awizowania.

8.3. Komunikacja drogg elekironiczng bedzie nastgpowaé via e-mail na nastepujace adresy:
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dia Emitenta: Marcin Misztal - .
Gabriela Wo$-Tarkowska —
Jacek Kobus - j.kobus@i2development.pl

dla Administratora Zabezpieczen:  Zbignlew Mrowiec — z. mrowiec@mrowlecfialek.com,
cm@mrowiecfialek.com,
office @mrowiecfialek.com

84, Wszelkie zawiadomienia, o kidrych mowa w ninlejsze] Umowie, bedg skiadane w jezyku polskim.

8.5. O kazdej zmianie danych do doreczefi Strony zobowiazane sa poinformowaé sie wzajemnie
w formie zgodniej z ogéinymi postanowieniami dla doreczeri opisanymi w niniejszym punkcie.

9. OSWIADCZENIA STRON

9.1. Strony oSwiadczajg, iz zawarcie niniejszej Umowy | wykonanie jej postanowiefi nie czyni
w calosci lub w czedcei niemoziiwym zado&éuczynienie roszczeniom oséb trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzyciell w rozumieniu
art. §27-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istnigjg inne umowne zastrzezenia ograniczajgce
badz wylgczajgee mozliwosE zawarcia i wykonania postanowiefi ninigjsze] Umowy przez Strony.

9.2, Strony oswladczajg, Ze zawarcie | wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takze 2e na moment jej zawarcia
nie sy wymagane zadne zgody ani zezwolenia, kiére nie zostaly udzielone.

9.3. Strony stwierdzajg i zapewniajg, ze zawarcie Umowy nie jest z prawomocnym orzeczeniem sadu
powszechnego, sgdu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi przez urzedy
pafistwowe lub inne organy, jak réwniez, ze nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie, ktére
mogloby doprowadzié do wydania takiego orzeczenia badz decyzji.

9.4, 0Osoby reprezentujgce Strony Umowy oSwiadczajg, we wiasnym imieniu, 2e sg prawidiowo
umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z niej
zobowiazaniami | uprawnieniami.

9.5. Wmiare swoich mozliwodci Strony podejmg lub spowoduja, Ze podjete zostang wszelkie dziatania
w celu wykonania niniejszej Umowy, w szczegdinosci polegajace na sporzadzeniu wszelkiego
rodzaju aktéw i dokumentdw, doprowadzeniu do zwolania wszelkiego rodzaju spotkar,
zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbgdnych zrzeczen, rezygnacji i zgéd,
a takze podjeciu wszelkich uchwat badZ wykonaniu w inny sposéb wszelkich przysiugujacych im
praw i uprawnieri.

10. POSTANOWIENIA DODATKOWE

10.1. Emitent moze powierzy¢é funkcje administratora zabezpieczen dla Zabezpieczen innemu
podmiotowi wylgcznie za uprzednig pisemng zgoda wszystkich obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy z nowym administratorem zabezpieczen winny by¢ zgodne co do zasady
z postanowieniami uméw zawartych z Administratorem Zabezpieczen.

10.2. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan przewidzianych w pkt 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczefi niezwlocznie powiadomi o tym
obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczeri moze pisemnie wezwaé Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpieczer. Emitent zobowigzuje sie,
2e w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania takiege wezwania:
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10.2.1. zawrze z osobg trzeclg umowe, na mocy kibrej ustanowi j§ nowym Administratorem
Zabezpieczen;

10.2.2. osoba trzecia, z kttrg Emitent zawrze umowe, o ktdrej mawa w punkcie poprzedzajgcym,
zawrze z Administratorem Zabezpieczeri umowe, na mocy kiorej na tg osobg trzecig
przeniesione zostang Zabezpieczenia;

10.2.3. osoba trzecia, o kidrej mowa w pkt. 10.2.2, zlozy wniosek o dokonanie odpowiednich
wpiséw w ksigdze wieczyste|.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Wszelkie pojecia pisane wielks literg majg znaczenie przypisane im w Umowie.

11.2. Wprowadzone naglowki sluzg wylacznie wygodzie odniesienia | nie bedg mialy wplywu na
interpretacje Umowy, chyba 2e nagldwek jest terminem zdefiniowanym.

11.3. Wszelkie odniesienia do dat lub czasu beda interpretowane jako odwolujgce sie do czasu
obowigzujacego na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

11.4. W celu zniesienia wszelkich watpliwosci w zakresie wykiadni przepisu z art. 29 Ustawy poczyluje
sie, ze zarwno Hipoteki, jak | Oswiadczenie, jako zabezpieczenia ustanowione na poczet
roszczefi obligatariuszy z tytulu Obligacii, skierowane sg do obligatariuszy kazdorazowo
posiadajgcych Obligacje, kidrzy sg reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dziatajgcego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

11.5. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostala czgé¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba Ze z okolicznoéci bedzie
wynika¢, iz bez postanowiern dotknigtych niewaZnoscia Umowa nie zostalaby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegdine zapisy Umowy uniemozliwialy wykonanie realizacii jej celu lub
obowigzkéw i uprawniefi Stron z niej wynikajacych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegéine prawa i obowigzki oraz cel Umowy
byly mozliwe do zrealizowania.

11.6. W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy interpretowac w ten sposéb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajéw gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmujg odniesienia do liczby mnogie] i odwrotnie.

11.7. Zalgezniki wymienione w Umowie, stanowig integralng czes¢ Umowy, chyba 2e co innego wynika
wprost z tresci Umowy.

11.8. Wszelkie oSwiadczenia Stron zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy majg byé& pod rygorem
niewaznoscl skiadane w formie pisemnej na adresy podane dla kazdej ze Stron na wstepie
Umowy, z zachowaniem rygoréw pkt 8 Umowy.

11.9. Zadnej ze Stron nie przysiuguje prawo przenoszenia, w calosci lub w czeéci, wierzytelnosci lub
diugéw wynikajgeych z ninlejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewazno&ci.

11.10.Zmiany niniejsze] Umowy wymagaja dla swej waznoéci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

11.11.Z dniem zawarcia niniejszej Umowy zostaje rozwigzana umowa zlecenia administrowania
zabezpieczeniami zawarta migdzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen w dniu 17 lutego
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2021 r. Do zdarzen, kitdre mialy miejsce od 17 lutego, a pozostajg w zakresie niniejszej Umowy,
stosuje sie niniejszg Umowe. Niniejsza Umowa zastepuje w caloéci umowe miedzy Stronami z
dnia 17 lutego 2021 r. dotyczgcg administrowania zabezpieczeniami emisji serii L.

11.12.W sprawach nie uregulowanych niniejszg umows stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

11.13.Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejsze] Umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie
sgdu powszechnego wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy.

11.14.Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kakdej
ze Stron.
PODPISY STRON
Emitent:

i2 DEVELOPMENT SA,  / /

Podpis: [ W

| .":-
Imig | nazwisko: I f,GahrtalaWué—Taﬂwwsha

|||"
Administrator Zabezpleczefi:
MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Podpis: S _h:)

= — L Jy-
i = “‘Cﬂ::g-:\)

Imig i nazwisko: Zbigniew Mrawiec j
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22.8. Umowa z Administratorem Zabezpieczen (Obligacje Serii M)

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 24 marca 2021 r.

i2 DEVELOPMENT S.A.

Jako Emitent

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Jjako Administrator Zabezpieczen
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostata zawarta
w Warszawie dnia 24 marca 2021 r. (,Umowa") przez | pomigdzy:

(1)  spolka dziatajacy pod firma: ,i2 Development® S.A. , przy ul. taciarskiej nr 4b wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw ~ Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000520460, NIP: 8971785953, REGON: 022010257, z kapitatern
zakiadowym w wysokosci 9.700.000,00 PLN, wptaconym w calo$ci (Emitent”), reprezentowang
przez.

Gabriele Wos-Tarkowska — uprawniong do samodzielnej reprezentacji
oraz

{2) spolka dzialajaes pod firma: MFTRUST" spéika z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Ludwika Waryfiskiego 3A (00-645 Warszawa), wpisang do rejestru
przedsigbiorcow - Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawis, XI| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000570064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, z kapitatem zakiadowym
w wysokosci 5.000,00 (pigé tysiecy) PLN, (,Administrator Zabezpleczefi” lub ,MFTRUST"),
reprezentowang przez:

Zbignlewa Mrowca — Czlonka Zarzadu uprawnicnego do samodzielnej reprezentacil.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczefi zwani s w dalsze] czesci niniejszej umowy ,Stronaml’,
g kazda z nich indywidualnie ,Strong".

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Emitent zamierza dokonad emisji do 22.081 (dwudzlestu dwach tysigcy szestdziesigciu jeden)
zwyktych zabezpleczonych obligacii na okaziciela seril oznaczonej litera M, niemajgcych formy
dokumentu, o warto$ci nominainej jednej obligacii wynoszacej 1.000 (jeden tysiac) PLN, ofgcznej
wartosci nominalnej do 22.061.000,00 (dwudziestu dwoch milionéw szeSédziesigeiu jeden
tysiecy) PLN, po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej jej warloéci nominalnej (,Obligacje”);
érodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo-usiugowego
z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstaficow Slgskich 108, 108,
110 i ul. Wielkiej 27 (dzialka 30),

(B) =zabezpleczeniami roszczefi obligatariuszy wynikajacych z Obligacji emitowanych w ramach
emisji Obligacl (,Wilerzytelnos&") beda:

(I} hipoteka umowna ustanowiona do najwyzszej kwoty zabezpieczenia, nie nizszej niz 150%
tacznej wartoéci nominainej wyemitowanych Obligaci, obligac]l serii L wyemitowanych
przez Emitenta oraz obligacji w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2016 r.
o obligacjach (tj. Dz.U. 2020 poz. 1208 ze zm.) {,Ustawa"), ktdre zostang wyemitowane
przez Emitenta w przysziosci (Hipoteka®), na rzecz Administratora Zabezpieczen,
peinigcego funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy,
1j. wykenujgcego prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek obligatariuszy, na prawach wiasnoéci nieruchomosci gruntowe] poloZonej
we Wroctawiu przy ulicy Powstaricow Slaskich — obrgb ewidencyjny 0022 Poludnie, dziatka
ar 30, o tgcznej powierzchni 0,1244 ha dia ktbrej Sad Rejonowy dla Wroclawia — Krzykéw
we Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW
WR1K/OD201673/7 (,Nieruchomo&é™),  przy czym na dzien zawarcia Umowy, w dziale
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IV ksiggi wieczystej KW nr WR1K/00201673/7, prowadzone] dla Nieruchomoécl ujawniona
Jest hipoteka umowna {gczna na kwotg 30.000,000,00 (trzydziesci milionéw) PLN jako
zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przyszlych roszczen, w szczegéinoécl o zaplate
naleznoéci z tytidu wykupu obligacji serii J zgodnie z warunkami emisji obligacji seril J z
dnia 18 lutego 2020 r. oraz odsetek od obligacii | wszelkich kosztéw i wydatkow
poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzari pienigznych z obligacji serii J, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzarh wynikajgcych z obligacji seril J, a takze w dziale IV ww. ksiegi
wieczyste] widnieje wzmianka z dnla 9 marca 2021 r. (DZ. KW./WR1K/18337/21/1 - 2021-
03-09, 14:00:03) dotyczqea wykreslenia hipotekl zabezpieczajgce] naleznoscl
wynikajacych z obligacjl serii J oraz wzmianka (REP.C./NOTA/258090/21 - 2021-03-16,
17.02:19) dotyczgca ustanowienia hipoteki na rzecz obligatariuszy obligacii serii L;

(i)  zlozenie w formie aktu notariainego przez wiasciciela Nieruchomosc ofwiadezenia o
poddaniu sig¢ egzekucji w tryble art. 777 § 1 pkt. 6 Kodeksu postepowania cywilnego do
kwoty réwnej sumie Hipoteki, z przedmiotu Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
kiore bgda wynika¢ z Obligacji, w szczegéinoéci zobowiazania do zaplaty odsetek od
Obligacji | naleznosci z tytulu wykupu Obligaci oraz wszelkich koszitw | wydatkéw
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienigznych z Obligaci, igcznie z odsetkami ustawowymi za opéZnienie w
wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacjl przez Emitenta, przy czym Administrator
Zabezpieczeri bedzie uprawniony do wystapienia zwnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnogcl takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.
(.Oéwiadczenie");

(iiiy  weksel wiasny in bianco, o kibrym mowa w pkt-cie 5.8 warunkéw emisji Obligacji wraz z
Deklaracjg wekslowa, ktdrej wzér jest zalgczony jako Zalqcznik nr 6 do warunkéw emisji
Obligacii (,,Weksel”),

(v} ziozenie w formie akiu notarialnego céwiadczenia Emitenta o poddaniu sig egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego zasadniczo zgodnego ze
wzorem stanowigcym Zalgcznik nr 7 do warunkéw emisji Obligacji (,0%wiadezenie
Emitenta™). Administrator Zabezpieczen bgdzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notariainemu w terminie do dnia 31

grudnia 2026 r_;

(C) Zgodnie z art. 29 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji Innego niz
hipoteka lub zastaw rejestrowy, w tym w wypadku O$wiadczenla, Administrator Zabezpieczer
moze wykonywat we wihasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, prawa wierzyciela
z Otwiadczenia — na podstawie umowy z Emitentern zawartej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci;

(D)  Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy Emitent jest zobowigzany do zawarcia, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, umowy z administratorem hipoteki, kiéry wykonuje prawa | obowiazki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1.  Emitent ustanawia MFTRUST sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie administratorem zabezpieczen
dla:

T
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1.2

1.3.

1.4,

1.5

1.6.

1.7.

2.1.

1.1.1 Hipoteki,
1.1.2 Oswiadczenia,

1.1.3 Weksla,
1.1.4 Oéwiadczenia Emitenta,
(dalej tacznie . Zabezpieczenia™),

i zleca Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w pkt. 4.1, wykonywanie
czynnosci opisanych w ninigjszej Umowie, a MFTRUST zlecenie to przyjmuje | zgadza sig na
ustanowienie MFTRUST Administratorem Zabezpieczef.

Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymienionych w pkt 1.1
powyzej wylacznie za uprzednig pisemna zgoda Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczeri oraz Emitent beda wspdipracowac z wybranym przez Emitenta
notariuszem przy ustalaniu szczegdlowej ftreSci aktufaktow notariainego/notarialnych
obejmujacym/obejmujacych Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpleczen przygotuje projekty dokumentéw, na podstawie ktdrych zostang
ustanowione Zabezpieczenia, a takze umowy odplatnego udzielenia zabezpieczenia zawierane
pomiedzy Emitentem, a wiascicielami Nieruchomoscl - w terminie do 5 (pigciu} dni roboczych
liczonych od dnia przekazania Administratorowi Zabezpleczeri kompletu dokumentéw / informaci
niezbednych do przygotowania projektdw tych dokumentdw,

Administrator Zabezpieczefi przygotuje projekty dokumentéw, na podstawie kiérych
Zabezpieczenia zostang zwolnione | wykreslone z ksigg wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomoéei w przypadku nledojécia emisji do skutku - w terminie do 5 (pigciu) dni roboczych
od dnia zawiadomienia Administratora Zabezpleczen o tym, 2e emisja nie doszia do skutku.

Administrator Zabezpieczeri zobowigzuje sie do zachowania nalezytej starannoéci przy
wykonywaniu niniejsze] Umowy z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnoscl oraz
rzetelnie i w umoéwionych terminach. Administrator Zabezpieczefi ofwiadcza, 2 posiada
doswiadczenie w $wiadczeniu uslug opisanych niniejszg Umowa oraz zapewnia, iz posiada
wystarczajace warunki organizacyjne i techniczne, wiedze oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbedne do wykonania niniejsze] umowy zgodnie z Ustawa oraz obowigzujacymi przepisami
prawnymi. Administrator Zabezpieczen moze korzystaé lub postugiwac sie przy realizacii
czynnoscl objetych niniejszg Umowa lub peslugiwat sig przy dochodzeniu swolch praw
w zwiazku z niniejszg Umowg kancelarig prawng Mrowiec Fiatek | Wspdinicy spélka jawna
z siedzibg w Warszawie.

Strony bedg wspbipracowaly przy realizacji niniejszej Umowy biorge pod uwage w pierwszym
rzedzie interesy Obligatariuszy, sle uwzgledniajac przy realizacli Umowy sluszne interesy
Emitenta oraz dziatajac w sposdb mozliwie nieucigzliwy dia Emitenta, o lle nie bedzie to zagrazalo
interesom Obligatariuszy.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

W szczegdinodci Administrator Zabezpieczen jest:

2.1.1 upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnoscl Hipotekg zgodnie z warunkami emisji
Obligacii;

3
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2.1.2 uprawniony do wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
| obowigzkéw wierzycieli hipotecznych wynikajaoych z owiadczefi o ustanowieniu Hipoteki
i Z przepisdw prawa;

2.1.3 uprawniony do dokonania innych dziatah i czynnoéci niezbgdnych do wykonania
oéwiadczeri o ustanowieniu Hipoteki i Umowy;

2.1.4 upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnosci przez uzyskanie Oswiadczenia;

2.1.5 uprawnlony do wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunsk obligatariuszy, praw
wynikajgcych z Oswiadczenia, Oswiadczenia Emitenta oraz Weksla; oraz

2.1.6 uprawniony do dokonania podzislu §rodkéw uzyskanych w wyniku czynnoéci
zmierzajgcych do zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen,
oraz przekazania kazdemu z obligatariuszy kwoty jego naleznodci z Wierzytelnosci,
proporcjonalnie do fgczne] sumy niesplaconej wymagalne] Wierzytelnocl w stosunku do
fgcznej sumy niesplaconych, wymagalnych Wierzytelnosci wszystkich obligatariuszy
z tytulu Wierzytelnoscl.

22. Administrator Zabezpleczeri zobowigzany bedzie wyrazié, bez zbednej zwioki, zgode na
wykreslenie Hipoteki w przypadku speinienia wszystkich $wiadczen z Obligacji oraz w innych

przypadkach okreslonych w warunkach emisji Obligacii.

23. Administrator Zabezpieczeri nie ponosi 2adne] odpowliedzialnosci Zwigzanej z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipoteki Jako zabezpieczenia Obligacji. Zadne ryzyka lub odpowledzialnoss
zwiazane z ustanowieniem lub utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji oraz
z egzekucjg z Nieruchomoéci obclazone] Hipotekg jako zabezpleczenia Obligac)i nie bedg
spoczywaly na Administratorze Zabezpieczen. Jednakze  Administrator Zabezpleczer
zobowigzany jest do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych | prawnych koniecznych do
zaspokojenia wymagalnych i nlezaspokojonych przez Emitenta zgodnie z warunkami emisji
Obligacii lub - w razie braku takich postanowier w warunkach emisji Obligacji - Zgadnie z wiasnym
uznaniem lub Instrukcjaml od obligatariuszy. Powyzsze dotyczy réwniez egzekucji z
Oswiadczenia w sytuacji, w ktdre] nastapiloby wykreélenie Hipoteki lub zmiana Jej tresei.

24, Z zastrzezeniem postanowien niniejszej Umowy, Administrator Zabezpieczen moze podjae,
W Imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, czynnosci Zmlerzajgee do zaspokojenia
z Hipoteki | Oéwiadczenia oraz z Weksla | Oswiadczenia Emitenta jedynie w przypadku, gdy
Wierzytelnoscl w calosci lub w czedci nie zostang speinione mimo uplywu terminu ich
wymagalnosci zgodnie z warunkami emisji Obligacii. Jednakze Administrator Zabezpieczef jest
zobowigzany podjgé wykonywanie we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw i
obowigzkow wierzyciela z Hipoteki lub Oswiadczenia (w szczegolnoci czynnogei zachowawcze)
oraz podjaé czynnosci prawne |faktyczne wzakresie egzekwowania | zaspokajania
Wierzytelnosci z Nieruchomosdci obcigzonej Hipotekg lub na podstawie OSwiadczenia w
przypadku, gdy do Nieruchomoéci obcigzonej Hipoteka lub na podstawle Oéwiadczenia zostanie
sklerowana egzekucja komomnicza, bgdZ administracyjna.

2.5. Administrator Zabezpleczer ma prawo do egzekwowania Wierzytelnoscl na podstawie tytulow
wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpleczen, a takfe gdy zostanie on
ustanowlony przez obligatariuszy pelnomocnikiem do egzekwowania Wierzytelnodcl na
podstawie posiadanych przez obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczeti
tytutdw wykonawczych, umozliwiajgoych przeprowadzenie skutecznej i zgodne] z prawem
egzekucji z Nieruchomoéci obcigzone] Hipotekg lub wobec dluznikéw wierzytelnosci objetych
Oswiadczeniem, O$wiadczeniem Emitenta oraz Wekslem,

W
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286.

2.7.

2.8

29

2.10.

211.

212,

213,

2.14.

Egzekucja z Zabezpieczeh zostanie podjgta wylgcznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekuc)i, badZ przez Emitenta, bad: przez jakakolwiek lub
jakiekolwiek osoby trzecie, w sposdb uzgodniony z Administratorem Zabezpieczen | w sposdb
dajacy Administratorowi Zabezpieczeh pewnosé pokrycia fych kosztéw wediug uznania
Administratora  Zabezpieczeri. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztbw egzekucji
z Zabezpieczeri Administrator Zabezpieczen nie bgdzie podejmowat zadnych czynnosci, kidre
wigzalyby sie z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, ze Administrator
Zabezpieczen wezwie Emitenta do zaplaty kwot naleznych obligatariuszom.

Tres¢ dokumentow Zabezpieczen niezalezenie od sposcbu i trybu ich ustanawiania musi by¢
uprzednio zaakceplowana przez Administratora Zabezpieczef.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpleczer wigzgeych polecen
lub instruke]i co do wykonywania przez niego obowiazkéw wynikajgcych z Umowy Iub
z przepisdw prawa.

Niezwiocznie po cafkowitym wygasnieciu Wierzytelnosci lub wyrazeniu przez wszystkich
obligatariuszy zgody na zwolnienle Zabezpieczef Administrator Zabezpieczeli przy wspblpracy z
Emitentem podejmie wszelkie czynnoéci niezbgdne do zwolnienia Zabezpieczer w mozliwie
najkrétszym terminie. W przypadku gdy warunki emisji Obligacji beda przewidywat zwalnianie
czesci Zabezpleczen lub zmiany Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka przed dniem wygasniecia
Wierzytelnoéci, Administrator Zabezpieczen przy wspolpracy z Emitentem podejmie wszelkie
czynnodel niezbgdne do zwolnienia Zabezpieczef oraz/lub zamiany Zabezpieczen na inne
zgodnie z warunkami emisji Obligacii lub inne uzgodnione zabezpleczenia, w mozliwie
najkrotszym terminie.

Administrator Zabezpieczer nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent speinit swiadczenia
z tytulu Obligacji, i w tym zakresie moze polega¢ na oSwiadczeniach obligatariuszy. Jednakze
Administrator Zabezpieczen przed podjgciem czynnoci egzekucyjnych zwréci sig do Emitenta
i Oferujgcege o przedstawienie, w terminie § (pigciu) dni roboczych, swolch stanowisk
w sprawie spetnienia badZ niespetnienia przez Emitenta Swiadczen z tytutu Obligac]l.

Administrator Zabezpieczefi ma prawo poinformowaé obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczef.

Administrator Zabezpieczer jest uprawniony do zatgdania wydania polecefi lub udzielenia
wyjasnief odnosnie jakichkolwiek instrukcji od obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposob
powinien wykonaé lub odstapi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnien, upowaznien lub
uprawnien uznaniowych, a Administrator Zabezpieczen moze nie podejmowad 2adnych dziatan
o ile | dopdki nie otrzyma przedmictowych polecen lub wyjasnien.

Wykonujac Umowe, Administrator Zabezpieczer moze dokonywat wiasnej oceny zaistnienia ub
niezaistnienia okolicznoéci powodujacych zobowigzanie do podjecia {lub zaniechania) dziatar
okrelonych w Umowie lub warunkach emisji Obligacii, w szczegélnosci oceny co do zalstnienia
lub niezaisinienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacfi. Administrator
w przypadku zgioszenia naruszenia przez obligatariusza, z zastrzezeniem pkt 2.10 Umowy, moze
jako zgodne ze stanem fakiycznym i rzeczywistym stanem prawnym iraktowaé pisemne
o$wiadczenie obligatariusza co do wystapienia przypadku naruszenia warunkdw emisji Obligacji
lub innego naruszenia warunkéw emisji Obligacji, w ktérym obligatariusz wskaze przyczyne
ziotenia takiego o$wiadczenia, Administrator Zabezpieczen niezwiocznie powiadomi Emitenta
o kazdym otrzymanym ww. oswiadczeniu obligatariusza.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez kiérakolwiek ze Stron Strony zobowigzujg sie
wspéidziatat ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwiocznie | w sposob prawidiowy, ze
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szczegdinym uwzglednieniem intereséw obligatariuszy, Administrator Zabezpieczef przekazat
obowigzki administratora zabezpieczen podmiotowl wskazanemu przez Emitenta, W tym réwniez,
aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne  dokumenty
i informacje zwigzane z Zabezpieczeniami.

2.15. Administrator Zabezpieczefi bgdzie uprawniony do dokonywania przeglgdu ustanowionych
Zabezpleczefi, w tym w szczegblnosci w zakresie Hipoteki. Administrator Zabezpieczer bedzie
W szczegoinoéci uprawniony do przeprowadzenia analizy w zakresie: (j} wzmianek ujawnionych
w ksigdze wieczyste] prowadzone| dia Nieruchomoéci oraz (if) innych okoficznosel zgloszonych
do sgdu prowadzgcego ksigge wieczysta dia Nieruchomosci, kitre mogg doprowadzié do brakuy
mozliweéci zaspokojenia sig obligatariuszy Obligaci z Hipotekl.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1. Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, 2e do czasu wykupu Obligacii:

8.1.1 podejmie lub spowoduje lch podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbgdne dzislania, aby majatek Emitenta znajdowal sie w stanie
umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci oraz aby utrzymaé w mocy ustanowione
Zabezpieczenia, a2 do peinego zaspokojenia obligatariuszy, z zastrzezeniem postanowlen
warunkéw emisji Obligacjl, w tym w szczegdinosci mozliwosci przedierminowego wykupu
Obligac]i oraz zwalniania Zabezpleczen w zwigzku z takim przedterminowym wykupem;

3.1.2 na kazde uzasadnione zadanie Administratora Zabezpieczeni pokryje lub zabezpieczy
pokrycie, poprzez wpiate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczef, wszelkich kosztéw niezbednych do prawidiowego wykonania niniejsze|
Umowy lub dokumentéw Zabezpieczeri;

3.1.3 niezwiccznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o:

(a) =zdarzenlach skutkujgcych lub mogacych skutkowad wymagalnoécig Obligacji przed
dniem wykupu lub ich natychmiastowym wykupem, zgodnie z warunkami emisji
Obligacii, niezaleznie od tego, czy 2gdanie natychmiastowego wykupu zostanie
ZioZone;

(b) kazdorazowej zmianie warunkéw emisji Obligacji, najpézniej w pierwszym dniu
roboczym nastgpujgcym po dniu, w kibrym zmiana taka zostala dokonana,
przekazujac mu nastgpnie w terminie nle p&Zniejszym niz 5 (pie¢) dni robocze
od dokonania zmiany w formie pisemnej takie zmiany;

3.14 nie bgdzle podejmowaé zadnych czynnoéci, jak réwniez nie bedzie dopuszczad sig
zaniechan, ktére moglyby uniemozliwié badz utrudni¢ Administratorowi Zabezpieczen
podjgcie lub dokonanie przez niego czynnosci, do kiérych jest on uprawnicny na mocy
Umowy badz przepiséw prawa; oraz

3.1.5 w przypadku przeniesienia wiasnosci Nieruchomoscl bez uprzednie] zgody Administratora
Zabezpieczeri na zmiang lub wykreslenie takiego Zabezpleczenia, niezwiocznie, nie
poZnie] jednak niz w terminle 3 dni roboczych od dnia przeniesienia wiasnosci
Nieruchomosci, Emitent bedzie zobowigzany do przekazania Administratorowi
Zabezpieczef\ oéwiadczer kazdego z nabywcéw Nieruchomoéci o poddaniu sie egzekucji
z Nieruchomosci na warunkach nie gorszych niz Oéwiadczenie, przy czym obowigzek ten
nle bedzie dotyczyl przypadku, gdy nabywca Nieruchomosci wplack na rachunek bankowy,
z ktérego sq wyplacane obligatariuszom $wiadczenia pienigzne wynikajgce ze zobowigzan
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z Obligac]i, kwote pozwalajaca, zgodnie z warunkami emisji Obligacii, na zabezpieczenie
calogci roszezen wynikajgeych z Obligacjl oraz zwolnienie Nieruchomosci z Zabezpiecze.

32. Warunki emisji Obligac]i stanowi¢ bedg zatgeznik do ninisjsze] Umowy, kibry zostanie do niej
wiaczony na podstawie aneksu zawartego przez Strony niezwiocznie po podpisaniu Warunkow
emisji Obligacjl przez Emitenta. Emitent zobowigzany Jest do informowania Administratora
Zabezpieczeh o ka:dej zmianie trescl warunkéw emis]i Obligacji, w terminie 2 {dwbch) dni
roboczych od jej wprowadzenia, w sposob okreSlony w pkt 8.3 Umowy. Cryginal dokumentu
zmieniajacego warunki emisji Obligacjl Emitent dorgczy osobiscie, nada przesyika polecona b
wyéle za posrednictwem kuriera na adres Administratora Zabezpieczen, o kidrym mowa w pkt 8.1
Umowy, w terminie 3 (trzech) dni roboczych od jego podpisania. Administrator Zabezpieczer
bedzie zwigzany zmianami warunkéw emisji Obligacji w zakresie swojego dzialania, o ile wyrazi
na to zgode w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4, WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT
44. Emitent zobowigzuje sig do zaplaty na rzecz Administratora Zabazpieczefi:

4.1.1 za przygotowanie projektow dokumentéw, na podstawie kiérych zostang ustanowione
Zabezpieczenia — wynagrodzenia ryczaftowego, kidre wynosi
netto;

4.1.2 za wykonywanie czynnoéci Administratora Zabezpieczen dia Zabezpieczei:

{a) wynagrodzenia ryczaltowego, ktbre wynosi
miesigcznie za kazdy miesigc kalendarzowy trwania Umowy, poczawszy od
miesigca, w kidrym Umowa zostata zawarta, przv czvm wynagrodzenie 1o zostanle
nastepnie powiekszone do wysokescl netlo, poczawszy
od miesigca, w ktorym ustancwione zostanie pierwsze z Zabezpieczen,

{b) wynagrodzenia dodatkowego, naleznego za dokonywanie wszelkich czynnosci

zwigzanych z dochodzeniem na rzecz obligatariuszy zaspokejenia Wierzytelnosci

- w wysokoéci stanowigce] lloczyn udokumentewanego raportami czasu pracy

poswieconego przez wspdlnikéw, pracownikéw lub wspdipracownikow Kancelarli

Mrowiec Fiatek | Wspbinicy spolka jawna z siedzibg w Warszawie na ich wykonanie

| stawki godzinowej w wysokodcl rownowartosci w  ziotych  kwoty

za godzine pracy parinera kancelarii Mrowiec

Fialek | Wspbinicy i za godzing pracy innego prawnika
kancelarii Mrowlec Fiatek | Wspoinicy;

4.2. Wynagrodzenie Adminisiratora Zabezpieczen, o kiorym mowa w pkt. 4.1.1 oraz 4.1 .2(b) powyzej,
platne bedzie w terminie 14 (cztemastu) dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidlowo
wystawionej faktury. W wypadku wynagrodzenia, o kiérym maowa w pkt. 4.1.2(b) powyzej, fakiury
beda wystawiane, o ile nie péZniej niz z pobraniem tego wynagrodzenia Administrator
Zabezpieczeh bedzie dokonywal wyplat wyegzekwowanych z Zabezpieczefi srodkéw na rzecz
Obligatariuszy.

4.3. WWynagrodzenie Administratora Zabezpieczer, o ktbrym mowa w pkt. 4.1.2(a) powyzej, platne
bedzie z gory, w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidiowo
wystawione] faktury, z zastrzezeniem, ze fakiura obejmujgca pierwsze wynagrodzenie zostanie
wystawiona w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zawarcia niniejszej Umowy.
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4.4. Kwoty wynagrodzenia, o kiérych mowa w pkt. 4.1 powyzej, nie cbejmujg naleznego podatku od
towardw | ustug (VAT), kidry bedzie doliczany w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawiania
faktury.

4.5. Emitent zobowigzuje si¢ do zwrotu wszelkich uzasadnionych i udokumentowanych kosztow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen tytulem oplat sgdowych, egzekucyjnych,
notarialnych lub innych optat publicznoprawnych w celu nalezytego wykonania Umowy lub
czynnosel Administratora Zabezpieczefi, kidre nie zostaly pokryte przez obligatariuszy na
podstawie pkt 5.6 Umowy lub wyegzekwowane z zabezpieczen. Administrator Zabezpieczefi
moze zgda¢ od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosziéw.

4.6, Celem zabezpieczenia wierzytelnoéci Administratora Zabezpieczefi wobec Emitenta
wynikajacych z niniejsze] Umawy, w tym w szczegdinodci koszty postepowania egzekucyjnego w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty przekazania Emitentowi otrzymanych przez agenta Emisji wplat
Inwestoréw dokonanych na przydzielone Obligacje (rozliczenia emisji) Obligacji Emitent wptaci
na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczeri o numerze 29 1140 2004 0000 3802 8043
1396 kwotg 30.000,00 (trzydziesci tysigcy) PLN. Kwota powy2sza zostanie zwrécona Emitentowi
w terminie 14 (czterastu) dni po dniu wygasnigcia ostatniego z Zabezpieczer oraz zaspokojenia
w calosci roszczen wynikajgcych z Obligacji, a w przypadku niedojécia emisji Obligacji do skutku
~ w terminie 7 (siedmiu} dni od dnia wygasniecia niniejszej Umowy. Kwota moze zostad
pomniejszona przez Administratora Zabezpieczefi o niezaplacone wynagrodzenie nalezne
Administratorowi Zabezpieczen na podstawie niniejsze] Umowy.

5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIEGZEN

51. Zaspokojenie roszczeri obligatariuszy przez egzekucje z Zabezpieczeli bedzie moglo nastapié
na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, warunkach emis]i Obligacji oraz dokumentach
i umowach Zabezpleczen (Hipoteki, Weksla, Oéwiadczenia lub Owiadczenia Emitenta).

5.2. Administrator Zabezpieczefi, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnoéci prowadzenia
egzekucfi z Zabezpieczefi, bedzie bral pod uwage przede wszystkim najlepsze Interesy
obligatariuszy, a w dalsze] kolejnofcl takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpleczer podejmie takie dzlalania w zakresie egzekucji Zabezpieczer, jakie w jego ocenle
beda pozwalaly na pozyskanie jak najwigkszych kwot srodkow, jak najmniejszym kosztem oraz
w spostb mozliwie najmniej ucig2liwy dla Emitenta.

5.3. W przypadku gdy kwota Srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji z Zabezpieczer bedzie:

531 rowna kwocie niesplaconych Wierzytelnodci - zobowiazanie Emitenta wobec
obligatarluszy wygasa w zakresie tych niesplaconych Wierzytelnosci;

5.3.2 wyzsza od kwoty niesplaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa, a Administrator Zabezpieczef przekate nadwyzke
uzyskanych Srodkéw na rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potraceniu
ewentualnych kosztéw dziatan wykonanych w toku egzekucji z Zabezpieczen
i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen;

5.3.3 nizsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnoécl zabezpieczonych — zobowlgzanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa w czesci rownej wartodci uzyskanego zaspokojenia z
Zabezpieczeri, a obligatariusze bedg mogli dochodzié od Emitenta zaptaty pozostaiej
czegsci nalezne] im kwoly Wierzytelnosci zabezpleczonych z pozostalej czebel
Zabezpieczen oraz innych aktywéw Emitenta na podstawie obowigzujgcych przepistw

prawa.
(L

\
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5.4, Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywal kazdorazowej dystrybucji Srodkéw uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu, na rzecz cbligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczef bedg przeznaczane na pokrycie naleznogci z
Obligacji przystugujacych kazdemu z obligatariuszy proporcjonalnie do wielko$ci przystugujacych
im naleznosci. Pozyskane 4rodki, zgodnie z postanowieniem 5.3.2 Umowy, beda przeznaczane
takte na pokrycie kosztéw ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen | Jego
wynagrodzenia w zwigzku z procesem egzekucii z Zabezpieczen.

55. W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczed jakichkolwiek kosztow
loplat sgdowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem
roszezer z fytulu Obligacji, w tym na podstawie dokumentéw Zabezpieczer, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnoic zwigzanych z dochodzeniem roszezen z tytulu
Obligacii, ma prawo zada¢ od obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczef cdpowlednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych kosztéw 1 oplat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej, na rachunek Administratora Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen moze powstrzymad sig od podejmowania czynnosci zwigzanych
z dochodzeniem roszczen z tytulu Obligacii, w tym na podstawie Zabezpieczen.

5.6. W przypadku, o ktérym mowa w Punkcie 5.3.3 powyZe], Administrator Zabezpieczeri dokona
czesciowej platnosci na rzecz obligatariuszy w ten sposab, ze naleznoscl obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych rodkéw proporcjonainie do posiadanych Obligacji (wedlug wartoscl
nominalnej). Naleznogci z kazde] Obligacji zostang pokryte w te] samej wysokoscl. W takim
przypadku platnosci otrzymane przez Administratora Zabezpieczeri bedg =zaliczane
w nastepujacej kolejnoéci na pokrycie Wierzyteinoécl zabezpieczonych:

5.6.1 nalezno&¢ glowna z Obligacii;
5.6.2 odsetki kapitalowe z Obligacji;
5.6.3 odsetki za opdZnienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacl.

5.7. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Administrator Zabezpieczeri podejmie bez zbgdnej
zwloki dzialania ukierunkowane na zwolnienie lub dokenanie wyrejestrowania Zabezpleczefi oraz
wydanie Emitentowi ewentualne] nadwyzki srodkéw pozyskanych przez Administratora
Zabezpleczen w wyniku egzekucji z Zabezpieczeri po ewentualnym potrgceniu niezaplaconych
Administratorowi Zabezpieczen kwot, o ktérych mowa w pkt 4.1 1 4.5 Umowy.

5.8. Podzial kwot pochodzgcych z opisanego w pkt 5.3 lub 5.6 powyze] zaspokojenia zostanie
dokonany proparcjonalnie do wielkosci Wierzytelnoci, jakg posiadal kazdy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tytulu Wierzytelnosci wediug informacji przekazanych przez Emitenta
lub podmiot prowadzacy depozyt Obligacji, natomiast ewentualna nadwyzka ponad kwotg
Wierzytelnosci zostanie niezwhocznie zaliczona na poczet podlegajacych pokryciu przez Emitenta
koszlbw oraz naleznego i niezaplaconego Administratorowi Zabezpieczeri wynagrodzenia, o ile
taka sytuacja bedzie mie¢ migjsce, lub zwrdcona Emitentowi.

59. W przypadku gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia
z kitdregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczenia na podstawie przepiséw prawa oraz zgodnie
z postanowieniami niniejszej Umowy i warunkéw emisji Obligacji oraz dokumentéw i umdw
Zabezpieczen, Emitent nie bedzie kierowal w stosunku do Administratora Zabezpieczer zadnych
roszczef z tego tytulu.

5.10. Jezell wzgledem Wierzytelnoscl wystapig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen
do ziozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczen,

]
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6.1.

6.2,

6.3.

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

Administrator Zabezpieczefi zlozy odpowiednia czesé tak uzyskanych kwot do depozytu
sgdowego.

OBOWIAZYWANIE UMOWY

Umowa zostala zawarta na czas okreélony ~ do dnia wygasniecia ostatniego z Zabezpieczeri
oraz zaspokojenia w caloscl roszczeri z Obligac]i.

Strony sq uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastgpujacych zasadach:

6.2.1 Administrator Zabezpieczeh - 2z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu
wypowledzenia — w razie zmiany warunkéw emisji Obligacji bez zgody Administratora
Zabezpieczen przewidziane] w niniejsze] Umowie, lub niewykonania fub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzafi wynikajgcych z Umowy pomimo wezwania
Emitenta do zaprzestania naruszef z wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie
danego zobowigzania, nie krétszego niz 7 (siedem) dni reboczych;

6.2.2 Emitent ~ z zachowanlem 7 (siedmio)-dniowego okresu wypowiedzenia — jedynie
z waznych powoddw, przez co Strony rozumiejg niewykonanis lub nienalezyte wykonanie
przez Administratora Zabezpieczefi zobowigzarh wynikajacych z Umowy, pomime
wezwania Administratora Zabezpieczen przez Emitenta do zaprzestania naruszef z
wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie danego zobowigzania, nie krétszego
niz 7 (siedem) dni raboczych,

Umowa zawarta zostata pod warunklem rozwigzujgcym niedojécia do skutku emisji Obligacii
w terminie do dnia 30.04.2021 r. i w przypadku ziszczenia sig warunku Umowa ulega rozwigzaniu
w zakresle administrowania Zabezpieczeniami,

Administrator Zabezpieczeri moze wypowiedziet niniejsza Umowe w wypadku gdyby
w terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji nie zostaly prawidiowo ustanowione
Zabezpieczenia, kidrekolwiek ustanowione Zabezpieczenle wygasio lub zostalo dotkniste wada
prawng (co nie dotyczy Jednak przypadku, gdy wada prawna wynika¢ bedzie z dziatania
Administratora Zabezpieczef).

ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

Odpowiedziainogé Administratora Zabezpieczeri wobec Emitenta z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 6-krotno$ci otrzymanego przez
Administratora Zabezpieczeri wynagrodzenia netto (bez kwoly podatku od towardw | usiug)

okreslonego w pkt. 4.1 powyzej.

Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, Administrator Zabezpieczef ponosi odpowiedzialnosé
z fytulu zawinionego przez Administratora Zabezpieczen niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy na zasadach ogéinych.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnoscl za ustanowienie Zabezpieczef, jak réwniez za ich
waznoéé lub skutecznosé.

Administrator Zabezpieczefi nie gwarantuje, 2e roszczenia obligatariuszy wynikajace z Obligacji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznoét egzekucji
z Zabezpieczer.

s
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7.5. Administrator Zabezpleczer: nie bedzie ponosit odpowiedzialnodci wzgledem obligatariuszy lub
Emitenta za jekiekolwiek szkedy z wyjatkiem szkod powstalych w wyniku dzialania lub
zaniechania Administratora Zabezpieczer z winy umy$inej lub na skutek razgcego niedbalstwa.

7.6. Administrator Zabezpleczeri nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy za szkodg
wywolang dziataniem |ub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek osob dziatajacych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, ktore nie bylo zalezne od Administratora Zabezpiecze! lub o ktbrym
Administrator Zabezpieczen nie wiedzial, w szczegbinosci wynikajgeg ze zlozenia przez Emitenta
w ninlejsze] Umowie oéwiadcze niezgodnych z rzeczywistoscia badz niezlozenia przez Emitenta
oéwiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majgacych lub mogacych mieé wplyw na prawidiows
realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesow obligatariuszy.

7.7. W przypadku, gdy w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz peiniong przez Administratora
Zabezpleczef funkcjg w stosunku do Zabezpieczen, zostang skierowane przez jakikolwiek
podmict w stosunku do Administratora Zabezpieczert roszczenia oparte o dzlatania
Administratora Zabezpieczeri (,Roszczenia®), kidre to dzialania beds podejmowane zgodnie
z Umowg | dokumentami ustanowlenia Zabezpieczen, a na skutek Roszczef zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sadowe [ub ostateczna decyzja administracyjna zasgdzajace
lub stwierdzajace zobowigzanie Administratora Zabezpieczef do zaplaty na rzecz tych ostb
trzecich §wiadczenia pienigznegoe (,Swiladczenie'), Emitent — z zastrze2eniem postanowienia pkt
7.8 ponite] - bedzie zobowiazany do zaplacenia na rzecz Administratora Zabezpieczef
odszkodowania w wysokosci zaptaconych przez Administratora Zabezpieczen Swiadczen oraz
zwigzanych z tym kosztéw procesu, w tym adekwatnych koszidw Kancelarii Mrowiec Flatek |
Wspdlnicy sp.j., jesli skorzystanie z usiug tej Kancelarli znajdowalo uzasadnienie - na
nastepujacych warunkach speinionych igcznie:

7.7.1 o kazdym wytoczeniu Roszczenia Administrator Zabezpieczeli powladomi Emitenta w
formle pisemne] nie péZniej niz w terminie 5 (pigciu) dni roboczych od zlozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek Roszczeniu Iub od ziozenia zawiadomienia o jakimkolwiek
postgpowaniu wszczetym przez jakiekolwiek sirony trzecie oraz udziell Emitentowi
wszelkich informacji i udostepni wszelkg posiadang dokumentacjg dotyczacq Roszezenia,

7.7.2 Administrator Zabezpieczef umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszacymi Roszczenia, dostep do dokumentacii i informaci dotyczaeych Roszczenia,
udzial w ewentualnych postepowaniach sgdowych, arbitrazowych lub innych zwigzanych
z Roszczeniem {jako interwenient lub w innym charakterze gwarantujgcym aktywny udzial
w postepowaniu), bezposrednio lub za posrednictwem oséb wskazanych przez Emitenta;

7.7.3 zawieranie przez Administratora Zabezpieczef jakichkolwiek ugéd w zakresie Roszczen,
dobrowolne wykonanie cbowiazku zwigzanego z Roszczeniem lub uznawanle Roszozef
winno odbywaé sie za uprzednig pisemng, pod rygorem niewaznoéci, zgoda Emitenta.

7.8. Postanowienie ustepu 7.7. powyzej nie bedzie mie¢ zastosowania w przypadku gdy,
w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz peiniona przez Administratora Zabezpieczer funkejq zostang
skierowane przez Jakikolwiek podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczef roszczenia
oparte o dziatania lub zaniechania Administratora Zabezpieczefi powstate z winy umysinej lub na
skutek razgcego niedbalstwa,

8. ZAWIADOMIENIA
8.1. Z zastrzezeniem przypadkéw, gdy Umowa wymaga dorgczenia na pismie, korespondencia

pomiedzy Stronami odbywa sig poczia elekironiczng na adresy e-maii osob odpowledzialnych,
wskazane w ust. 8.3. Wszelka korespondencia w formie pisemnej przekazywana zgodnie z

1
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Umowa powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie: Administratorow Zabezpieczen na adres
wskazany na wstepie Umowy, zaé Emitentowi na adres wskazany na wstepie Umowy.

8.2. W przypadku korespondencii dorgczanej w formie pisemnej za dziefi olrzymania kerespondencji
przez kazdg ze Stron bedzie uwazany dzier jej faktycznego odbioru, jak réwniez (i) data upkywu
drugiego 7-dniowego terminu odbioru przesytki dwukrotnie awizowanej —w przypadku pocztowej
przesytki poleconej lub (ii) data zwrotu przesytki kurierskig) jako niepodjetej lub jako nisdorgczone]
Z powodu nleobecnoéci adresata pomimo awizowania.

8.3. Komunikacja drogg elekironiczng bgdzie nastepowad via e-mail na nastepujgce adresy:

dla Emitenta: Marcin Misztal - \
Gabriela Wos-Tarkowska — '
Jacek Kobus - |

dia Administratora Zabezpleczer:  Zbigniew Mrowlec — @ s

(£}

()]

8.4. Wszelkie zawiadomienla, o kiérych mowa w niniejsze] Umowie, bedg skiadane w jezyku polskim.

85 O kn:ciq‘ zmianie danych do dorgczen Strony zobowlgzane sg poinformowat sig wzajemnie
w formie zgodnisj z ogdinymi postanowleniami dia doreczen opisanymi w ninigjszym punkcie.

9. OSWIADCZENIA STRON

9.1. Strony oswiadczajg, 1z zawarcie niniejszej Umowy i wykonanie jel postanowien nie czyni
w caloscl lub w czgéci niemozliwym zadoséuczynlenie roszczenlom ossb trzecich w rozumieniu

art. 50 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu
art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istniejg inns umowne zastrzezenia ograniczajace

badz wylaczajace mozliwosé zawarcia | wykonania postanowien niniejszej Umowy przez Strony.

9.2, Strony oswiadczaja, 2e zawarcie | wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takze Ze na moment je] zawarcla
nie s§ wymagane zadne zgody ani zezwolenia, ktére nie Zostaly udzielone.

8.3. Strony stwierdzajg i zapewniajg, e zawarcle Umowy nie jestz prawomocnym orzeczeniem sgdu
powszechnego, sadu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi przez urzedy
paristwowe lub inne organy, jak rowniez, ze nie toczy sie jakiskolwiek postepowanie, kidre
mogloby doprowadzié do wydania takiego orzeczenia badz decyzji.

8.4. Osoby reprezentujgce Strony Umowy oswiadczaja, we wiasnym imieniu, Ze sg prawidiowo
umocowane | uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajacymi z niej
zobowigzaniami | uprawnieniami.

9.5. Wmiare swoich mozliwosci Strony podejma lub spowodula, 2e podjete zostang wszelkie dziatania
w celu wykonania niniejszej Umaowy, w szczegdinosci polegajgce na sporzadzeniu wszelkiego
rodzaju aktw i dokumentéw, doprowadzeniu do zwolania wszelkiego rodzaju spotkan,
zgromadzer lub posiedzed, udzielenlu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i zgaod,
a takze podjgciu wszelkich uchwat badZ wykonaniu w Inny sposéb wszelkich przystugujgeych im
praw | uprawnier\.
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10. POSTANOWIENIA DODATKOWE

10.1. Emitent moze powlerzyt funkcje administratora zabezpleczefi dla Zabezpieczeri innemu
podmiotowi wylgeznie za uprzedniq pisemng zgodg wszystkich obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy z nowym adminisiratorem zabezpieczeri winny byé zgodne co do zasady
z postanowieniami uméw zawartych z Administratorem Zabezpieczeft.

10.2. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykanania zobowigzaf przewidzianych w pkt 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczen niezwiocznie powiadomi o tym
obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczefi moze pisemnie wezwa¢ Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpieczef. Emitent zobowigzuje sig,
#e w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania takiego wezwania:

10.2.1. zawrze z osobg frzeciq umowe, na mocy ktérej ustanowi ja nowym Administratorem
Zabezpleczef;

10.2.2. osoba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowe, o ktorej mowa w punkcie poprzedzajacym,
zawrze z Administratorem Zabezpleczefi umowe, na mocy ktdrej na tg osobg trzecia
przeniesione zostang Zabezpieczenia;

10.2.3. osoba trzecla, o kidre] mowa w pki. 10.2.2, zlozy wniosek o dokapanie odpowiednich
wpisbw w ksiedze wieczystej.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Wszelkie pojecia pisane wielkg litera maja znaczenie przypisane im w Umowie.

11.2. Wprowadzone nagléwki sluza wytacznie wygodzie odniesienia | nie beda mialy wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagléwek jest terminem zdefiniowanym.

11.3. Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedg interpretowane jako odwolujgce sig do czasu
obowigzujgcego na terytorium Rzeczpospolitej Polskie).

11.4. W celu zniesienia wszelkich watpliwoéci w zakresie wykiadni przepisu z art. 28 Ustawy poczytuje
sie, ze zaréwno Hipoteki, jak | O$wiadczenie, jako zabezpieczenia ustanowione na poczet
roszczeh obligatariuszy z tytulu Obfigacji, skierowane sq do obligatariuszy kazdorazowo
posiadajacych Obligacje, kiérzy sa reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dzialajgcego w imieniu wiasnym, ale na rachunek fych obligatariuszy.

11.5. Jezeli jakiekolwiek posianowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostala czesé Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba ze z okoliczneoéci bedzie
wynikaé, iz bez postanowiefi dotkniglych niewaznoscia Umowa nie zostataby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegoine zapisy Umowy uniemozliwialy wykonanie realizacji jej celu lub
obowigzkow | uprawnien Stron z niej wynikajgcych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegbine prawa i obowigzki oraz cel Umowy
byly moiliwe do zrealizowania.

11.6. W przypadku watpliwasci, Umowg nalezy interpretowac w ten sposcb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedyncze] obejmujq odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

11.7. Zalaczniki wymienione w Umowie, stanowig integralng czeé¢ Umowy, chyba ze co innego wynika
wprost z tresci Umowy.

13
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11.8. Wszelkie oswiadczenia Stron zwigzane z wykonaniem ninigjsze] Umowy majg by pod rygorem
niewaznosci sidadane w formie pisemnej na adresy podane dla kazdej ze Stron na wstepie
Umowy, z zachowaniem rygoréw pkt 8 Umowy.

11.8. Zadnej ze Stron nie przyshuguje prawo przenoszenia, w caloéci lub w czeécl, wierzytelnosci lub
diugéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek csoby trzecie bez Zgody drugie] Strony,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznoséci.

11.10.Zmiany niniejszej Umowy wymagala dia swej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

11.11.W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowsg stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

11.12.Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygnigcie
sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Srodmiegcie m. st. Warszawy.

11.13.Umowa zostata sporzadzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
PODPISY STRON
Emitent:
i2 DEVELOPMENT S.A.

Podpis:

Imtig i nazwisko: Gabriela Wos-Tarkowska

Administrator Zabezpieczeri:

MFTRUST SPOLKA Z OGRANIGZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Podpis:

Imig i nazwisko:

14
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22.9. Definicje i objasnienia skrotow

,/Administrator
Zahezpieczenia”

oznacza spétke pod firmg MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa,
wpisang do rejestru  przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat zaktadowy:
5.000,00 ztotych petnigca na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Emisji”

oznacza NS petnigcy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o
obrocie;

»Agent Platniczy”

oznacza podmiot petigcy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacii
KDPW, w tym wykonujacy czynno$ci dotyczace ustalen i obliczen wysokosci
$wiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW
$rodkdw pienieznych na potrzeby realizacji takich wypfat, ktérym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest NS;

~Aktywa o
Wartosci”

Znacznej

oznacza aktywa o wartoéci stanowigcej ponad 10% skonsolidowanych aktywdw
Grupy Emitenta wykazane w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym, pdtrocznym lub kwartalnym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

,ASO Catalyst”, ,,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

»Deklaracja Wekslowa”

oznacza deklaracie wekslowg Emitenta dotyczacq wypetnienia Weksla
Wiasnego wystawiong przez Emitenta do Dnia Przydziatu i skierowang do
Administratora Zabezpieczen;

»,Dematerializacja w

oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy

KDPW” o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligaciji, na ktérym zapisane zostaty
Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

»Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostaty zapisane w Ewidencji, wskazany w

pkt. 2.8.2. Warunkéw Emisiji.;

,Dzien Platnosci Odsetek”
lub (w zaleznosci od
kontekstu) ,,Dni Platnosci
Odsetek”

oznaczajq dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktérych wyptacone bedg
Kwoty Odsetek;

»Dzien Przydziatu”

oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligaciji. Dzien
Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisj;

,Dzien Ustalenia
Oprocentowania”

oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed rozpoczeciem
drugiego i kazdego kolejnego Okresu Odsetkowego. W Dniu Ustalenia
Oprocentowania okre$la sie wysoko$¢ Oprocentowania dla najblizszego
nastepujacego po tym dniu Okresu Odsetkowego;

»,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza szosty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem
Ptatnosci Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie magt by¢ Dniem Ustalenia Praw,
inny ustalony zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem
Wykupu lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek w zakresie majacym
zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen
z tytutu Obligacii;

Nota informacyjna obligacji serii L i M spotki i2 Development S.A.

Strona 187



i2DEVELOPMENT

NOBLE
SECURITIES

»,Dzien Przedterminowego

oznacza odpowiednio Dzier Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

Wykupu” lub Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

»,Dzien Przedterminowego | oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji Obligacii Serii L oraz
Wykupu na Zadanie Obligacji Serii M;

Emitenta

»Dzien Przedterminowego | oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emisji Obligacii Serii L oraz
Wykupu na Zadanie Obligacji Serii M;

Obligatariusza”

»,Dzien Wykupu” oznacza dzief wskazany w pkt. 2.10.2. Warunkéw Emisji Obligaciji Serii L oraz

Obligacji Serii M, w ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta
zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji objetych niniejsza notg
informacyjng;

»,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od

pracy,

»Emitent”, ,,Spétka”

oznacza spotke pod firmg i2 Development Spotka Akcyjna z siedzibg we
Wroctawiu, pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 4b, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON:
022010257, NIP. 8971785953, o kapitale zaktadowym w wysokosSci
9.700.000,00 ztotych (wptaconym w catosci);

»Ewidencja”

oznacza ewidencje, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisj;

~Formularz Zapisu”

oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta w sprawie zapisu na Obligacje;

»GPW”

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

»Grupa”, ,,Grupa
Emitenta”, ,,Grupa i2
Development”

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu przepisow MSR i MSSF

»Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w formie hipoteki umownej, o ktorej
mowa w pkt 5.2 Warunkow Emisji zabezpieczajgce wierzytelnosci z Obligacii;

»Wielka 27” oznacza spotke pod firmg Wielka 27 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedziba we Wroctawiu (poprzednio pod firma i2 Powstarcow Slaskich sp. z
0.0.) pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 4b, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS
0000591533, REGON: 363225108, NIP: 8971817280, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 100.000,00 ziotych ;

»inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

+~KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

»KNF”, ,,Komisja” Oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wyptacang za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote nalezno$ci gtéwnej, tj. kwote

rowng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu  Wykupu lub Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;
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»,Memorandum oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 w zwigzku z art. 3 ust. 1a

Informacyjne”, Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem emisyjnym w rozumieniu

»,Memorandum” Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktdrego Inwestorom proponuje sie
nabycie Obligaciji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowos$ci oraz ich interpretacje
zatwierdzone przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

,»,Nota Informacyjna” Niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji do ASO
Catalyst;

»NS”, »Firma | oznacza spotke pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, Rondo

Inwestycyjna” Ignacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca
numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zaktadowym
3494 747,00 zt (wptacony w cato$ci);

»Obligacje” oznacza Obligacje Serii L oraz Obligacje Serii M;

,»Obligacje Serii J”

oznacza obligacie w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia
18 lutego 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J Emitenta;

»Obligacje Serii L”

oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwalty Zarzadu Emitenta z dnia
26 lutego 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L Emitenta;

,»Obligacje Serii M”

oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia
24 marca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii M Emitenta;

»,Obligacje Serii N”

oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia
19 lipca 2021 r. w przedmiocie emisji obligaciji serii N Emitenta;

»0Obligatariusz”

oznacza wiasciciela Obligacji, {j.:

w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany w Ewidencji
jako wiasciciel Obligacii,

w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy posiadaczem
Rachunku Papieréw WartoSciowych, na ktérym sg zapisane Obligacje lub -
w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot
wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako
wiasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacy
w zakresie jakichkolwiek praw iobowigzkéw wynikajacych z niniejszych
Warunkéw Emisji oraz Obligacji za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczego;

»Odsetki” lub | oznacza Swiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 3 Warunkéw Emisji;
»Oprocentowanie”
»Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Przydziatu i konczacy sie

w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy
sie od danego Dnia Pfatnosci Odsetek do kolejnego Dnia Ptatno$ci Odsetek,
a ostatni Okres Odsetkowy koriczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio
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w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie
do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

»Operat Szacunkowy”

oznacza pisemng opinie o wartoSci nieruchomosci w formie operatu
szacunkowego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami sporzadzong przez jeden z nastepujacych, enumeratywnie
wskazanych, podmiotéw: Knight Frank Sp. z 0.0., Cushman&Wakefield Polska
Sp. z 0.0.,, CBRE Sp. z 0.0., Colliers International Poland Sp. z 0.0., BNP
Paribas Real Estate Poland Sp. z0.0., JLL Sp. z 0.0., Savills Sp. z 0.0., Emnst &
Young spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corporate Finance Sp. k.;

,Podmioty Powigzane”

oznacza podmioty powigzane z Emitentem oraz podmiotami z Grupy Emitenta
W rozumieniu Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
i Miedzynarodowych ~ Standardéw  Sprawozdawczosci  Finansowej, nie
wchodzace w sktad Grupy Emitenta;

»Podmiot Zalezny”

oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

»,Ordynacja Podatkowa” Ordynacja Podatkowa z dnia 29 sierpnia 1997 r.
»,Podstawowa Dziatalno$¢ | oznacza dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na dziatalnosci deweloperskiej,
Gospodarcza” prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, robot

zwigzanych z budowa obiektow inzynierii Igdowej i wodnej, robot budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomo$ci na wiasny rachunek,
wynajmie i zarzadzaniu nieruchomo$ciami — wiasnymi lub na zlecenie,
dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomo$ci wykonywanej na
Zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i
innych spotek z Grupy posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych,
dziafalnoci  firm centralnych i holdingéw, z wytgczeniem holdingdw
finansowych;

»Pozostate Obligacje”

oznacza obligacje wyemitowane przez Emitenta w przysztosci, z wytaczeniem
Obligacji objetych niniejszg notg informacyjng oraz Obligacji Serii N, z ktorych
wierzytelnosci bedg mogty zosta¢ docelowo zabezpieczone w formie Hipoteki
z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia - celem uniknigcia wszelkich
watpliwosci wartos¢ nominalna Obligacji, Obligacji Serii N i Pozostatych
Obligacji nie moze przekroczy¢ 40.000.000,00 PLN;

,Prawo Bankowe”

oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe;

»Prawo oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;
restrukturyzacyjne”

»Prawo upadtosciowe” o0znacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
»Przedterminowy Wykup” | oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okre$lonych w

pkt. 8 Warunkéw Emisji;

»Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papieréw WartoSciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw | oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o

Wartosciowych” Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papierow wartoSciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje

przyjete przez KDPW, okre$lajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w  szczegolnosci Regulamin  KDPW i
Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW;

»Rozporzadzenie
2017/1129”

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
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zwigzku z ofertg publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE ;

»Skonsolidowane Kapitaly
Wiasne”

oznaczajg sume kapitalu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat
ubiegtych, zysku netto oraz odpisdbw z zysku netto roku obrotowego,
wykazanych ~w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym, potrocznym lub  kwartalnym  sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

»Skorygowane
Skonsolidowane Kapitaly
Wiasne”

oznaczajq Skonsolidowane Kapitaly Wtasne pomnigjszone o warto$¢ firmy
wykazang jako skfadnik aktywow wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym, pétrocznym lub kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

»Statut” oznacza statut spdtki Emitenta;

»otrona internetowa | oznacza strone internetowg pod adresem https://www.i2development.pl/ lub

Emitenta” kazdg inng strone internetowa, ktéra ja zastapi w przypadku zaprzestania
funkcjonowania;

»Subskrybent” oznacza Inwestora, ktdry zlozyt zapis na Obligacje;

,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy oraz
Finansowaniu Terroryzmu ;

»,Ustawa o CIT” Oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb

prawnych;

»Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych;

,2Ustawa o Podatku od
Czynnosci
Cywilnoprawnych”

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych;

,Ustawa o Podatku od
Spadkow i Darowizn”

oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkoéw i darowizn;

,Ustawa o PIT”

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0sdb
fizycznych;

,Wartos§¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt. 2.4 Warunkow
Emisji;

»Warunki Emisji”

oznacza dokumenty zamieszczone w pkt. 22.4 oraz 22.5 niniejszej Noty
Informacyjnej wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi zmianami oraz
Zatgcznikami, ktdre stanowig warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;

»Weksel Wiasny”

oznacza weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczen, ktory Administrator Zabezpieczeh moze uzupetni¢
zgodnie z postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

»Wskaznik Zadtuzenia
Finansowego Netto”

oznacza wyrazony w procentach stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych;

»Zadtuzenie Finansowe”

oznacza sume zobowigzan finansowych (zobowigzan o charakterze odsetkowym)
Grupy Emitenta obejmujace w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu obligacji lub
innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji, zobowigzan
z tytutu pozyczek, kredytow bankowych i leasingu;
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»Zadtuzenie Finansowe
Netto”

oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote $rodkéw pienieznych
i ekwiwalentéw $rodkow pienigznych w posiadaniu Grupy Emitenta, w tym o $rodki
pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych prowadzonych
dla realizowanych projektow;

»Zarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

»Zgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z  Obligacii
na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

»2t”, yztoty” lub ,PLN”

oznacza polski zioty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominaciji ztotego.
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