NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii K, wyemitowanych przez spétke pod firma

White Stone Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 29 lipca 2024 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii K
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.
.'ff- ;

f
/

W imieniu Emitenta: | /
.ﬂ /
| \ (/] | "
il L
Katarzyna Szymborska Anna Suchodolska
Czfonek Zarzqdu Czlonek Zarzqdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii K spétki
White Stone Development sp. z 0.0. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii K sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé¢ na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie
tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Digitally signed by
Leszek  LeqecTmom

Date: 2024.07.29
Traczyk 14:26:34 +02'00"

zi Signed by

Iy ¥
Data/ Date: 20.07.2024 14:40

mSzafir
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): White Stone Development spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia

Nazwa (firma) skrécona: White Stone Development sp. z 0.0.
Forma prawna: spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Ul. Zaryna 2B bud. D, 02-593 Warszawa,
Telefon: +48 22 507 86 20

Adres poczty elektronicznej: biuro@white-stone.pl

Adres strony internetowe;j: www.white-stone.pl

Numer KRS: 0000292881

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XllI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

141210596

NIP: 108-000-41-46

KOD LEI 259400MUSNWZAJ7XIM93

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Katarzyna Szymborska Cztonek Zarzadu Emitenta

e Anna Suchodolska Cztonek Zarzgdu Emitenta

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku powotania zarzadu jednoosobowego spétke reprezentuje jedyny
cztonek zarzadu samodzielnie w przypadku zarzgdu wieloosobowego dwdch cztonkdéw zarzadu tacznie lub

cztonek zarzadu tacznie z prokurentem.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Kraj siedziby:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

z Emitentem

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

www.michaelstrom.pl
525-247-22-15
142261319
0000712428

P N HE ENRWVEA T olei (o]l 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu

Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji

niniejszej Noty

oswiadczenia

do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia

do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestordw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdrzy zamierzaja nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc¢ strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Poziom przychodéw Grupy Emitenta uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci w krajach, na ktérych Grupa
Emitenta prowadzi lub zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ deweloperska, w szczegdlnosci mieszkaricow Warszawy,
ktéra zmienia sie w zaleznosci od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu
bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikdw optymizmu konsumentdw, poziomu kursu euro wobec
ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa. Poziom przychoddéw Grupy Emitenta uzalezniony jest takze od
dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys

finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki
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kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujgcych
rynek), pociagajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientéw.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali

Grupa prowadzi dziatalnos$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od dostepnosci
kredytéw mieszkaniowych dla nabywcow lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytow, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptyna¢ na wielko$é przychoddw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg
spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.3.  Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnos¢ kredytow (w tym
réwniez: wysokos$¢ stép procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana
czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy
rozwoiju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

W lutym 2022 roku Federacja Rosyjska zaatakowata zbrojnie teren Ukrainy na skutek czego nastapit odptyw
pracownikéw narodowosci ukrainskiej z Polski, nie miato to jednak bezposredniego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.
Z powodu dziatarn wojennych zostaty natozone liczne sankcje na Rosje, co moze wptynac¢ na zmiane sytuacji
makroekonomicznej. Dziatania wojenne oraz sankcje gospodarcze naktadane na Rosje przektadajg sie na wzrost
cen surowcow i materiatéw, w tym miedzi i aluminium, wykorzystywanych do produkcji budowlanej, co moze

przetozyé sie na wzrost kosztu wytworzenia zlecen.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5.  Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Podmioty w branzy konkuruja ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyng¢ na koniecznosé: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ moga do zwiekszania kosztéw, a zatem mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Spotka nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe, wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania, a
nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty sa, ze swej istoty, obarczone
okreslonymi ryzykami. Do czynnikéw ryzyka mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.: przedtuzajaca
sie lub ciezka zima) jak réowniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolern na uzytkowanie,
przedtuzanie sie postepowan administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie
budowlanym, wzrost kosztow budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatéw czy
niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, niewyptacalnoscig podwykonawcow, btedami podwykonawcéw,
niedoborem sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie gruntow. Ryzyko moze
zrealizowac sie rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy btedy w

procedurach. Wystgpienie ktéregokolwiek z ryzyk zwigzanych z dziatalnoscia deweloperska moze spowodowacé
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opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztow lub utrate przychoddéw z takiego projektu,
zablokowanie $rodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci
zakonczenia projektu deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny
wptyw na wyniki finansowe Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z kosztami realizacji inwestycji deweloperskiej

Na koszty projektu deweloperskiego realizowanego przez Emitenta sktadaja sie m.in. koszty zakupu gruntu,
koszty prac wykonawcdéw oraz ceny materiatéw budowlanych.

Emitent w umowach z wykonawcami zastrzega zapisy dotyczace odpowiedzialnosci z tytutu nienalezytego
wykonywania prac, ich terminowosci, jak rowniez odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. W trakcie
realizacji inwestycji Grupa Emitenta nadzoruje wykonywanie umow z wykonawcami, a w szczegdlnosci kontroluje
jakos¢ i harmonogram wykonywania robot budowlanych gwarantujacych wywigzywanie sie Grupy Emitenta z
terminéw zakontraktowanych z klientami. Jednak pomimo tych kontroli Grupa Emitent nie moze gwarantowac,
ze wszystkie prace zostang wykonane prawidtowo i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j
wykonawcow, badz wystgpienia innych problemoéw organizacyjno-finansowych, co moze skutkowaé catkowitym
zaprzestaniem wykonywania przez nich prac. W skrajnych przypadkach moze zaistnie¢ koniecznos¢ rozwigzania
umowy z wykonawca, co moze przetozy¢ sie na opdznienia w realizacji danego projektu. Moze to wptyngé w
sposdb negatywny na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowa Obligacji,
zdolnos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.9.  Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczagtkowym okresie realizacji projektéw Grupa Emitenta moze nie
generowac istotnych wptywow gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywdéw pienieznych w wymagane;j
wysokosci, Grupa Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z
ptynnosciag moga negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Grupe Emitenta z jej zobowigzan, a co
za tym idzie spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowa mogg
réwniez ograniczy¢ mozliwos$¢ pozyskiwania przez Grupe Emitenta wykonawcéw oraz wptynac na wzrost kosztow
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze

wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikdéw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosSciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.
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Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci Swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszym pierwszeristwem

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje nie bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych, przy czym
Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie w postaci
hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji).

Zgodnie z postanowieniami Warunkdéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowa¢ by Hipoteka
zostata wpisana z najwyiszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci w
terminie do 30 czerwca 2025 roku. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczen
wynikajacych z Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres nie bedzie im przystugiwac
uprawnienie do zgdania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi na brak wpisu hipoteki. W
konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia $wiadczen z Obligacji do
czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z aktywa
majacego by¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).

Powyisze moze skutkowac niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

3.2.3. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestyciji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR, ktdre ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikdw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in.,, dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowacé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikdw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw

referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
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tego rodzaju wskaznikéw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiow gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktorych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika

referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzer zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (i) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji

Obligacji zawierac bedg klauzule awaryjng przewidujaca trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reformg wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjgt decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujace transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON. Metodyka kalkulacji indeksu WIRON jest tozsama z wcze$niej opracowanym i publikowanym przez GPW
Benchmark indeksem WIRD. Zmianie ulegta jedynie nazwa indeksu, aby lepiej odzwierciedli¢ jego
charakterystyke.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat Mape
Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt,
ze na reforme wskaznikdw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw, proces
ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2024 r, przy czym wdrozenie przez uczestnikdw rynku nowej oferty produktéw

finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia Mapy Drogowej

Strona |14



(/ MICHAEL/STROM

L[5l STONE DOM MAKLERSKI

DEVELORMENT

opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos$é do zaprzestania opracowywania
i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczgtku 2025 r.

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych na posiedzeniu
w dniu 25 pazdziernika 2023 roku KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminéw realizacji Mapy
Drogowej, w ktérej zaktada sie oddolne odchodzenie sektora finansowego od stosowania WIBOR na rzecz nowo
zawieranych umoéw i instrumentdéw finansowych. Nowy termin zostat okreslony na koniec 2027 r.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana wskaznika
WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy warto$¢ nowego
wskaznika bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie
nizsza, moze wptyna¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w przestrzeni
publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposdb istotny odbiegac

od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

Zmiany te mogg wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowe] Obligacji, moze
w konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.4. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji

Emitent finansuje swojg dziatalnos¢ srodkami wiasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytéw. Emitent
wykorzystuje srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta. W przypadku
ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku
konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestoréw do
ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentdw na rynku, mniejszej iloSci
dostepnych $rodkédw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscia
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigzaé z mniejszg skalg prowadzone;j

dziatalnosci operacyjne;j.

Powyisze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci
Emitenta, co w efekcie moze mie¢ niekorzystny wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.5. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazadania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie magt
samodzielnie — bez wspoétdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zadanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy

wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.
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Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwotaé Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.6. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zzgdanie Emitenta

Stosownie do postanowienn Warunkow Emisji, Emitent bedzie uprawniony w kazdym Dniu Roboczym, do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wdéwczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie
na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym
samym Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

3.2.8. Ryzyko wczesniejszeqgo wykupu Obligacji na Zzgdanie Obligatariusza

W przypadku wystapienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkéw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

3.2.9. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2309) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 1520), a w szczegdlnosci w konteksScie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewidujag w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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3.2.10.Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadfosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego Swiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktére jest
niewspoétmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Na podstawie umowy udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie wtasciciele nieruchomosci zobowigza sie
ustanowi¢ i nie zmienia¢ Hipoteki do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie. Umowa bedg
obowigzywaé do momentu wykupu Obligacji, a zmiana umowy wymaga porozumienia obu stron i formy
pisemne;.

Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spotki z Grupy istnieje ryzyko uznania
przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku, Obligatariusze nie
beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni byé $wiadomi, iz nieruchomos¢
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy
upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz jest to sktadnik majgtku podmiotu
trzeciego, i nie beda miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtosciowe.

Powyisze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajgcy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢
swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie

3.2.11.Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczerh w zwigzku z jego zmiana,
likwidacja lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej

alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
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W zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na

rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
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zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, maja obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczernstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO

wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
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1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
2) jezeli zbywalno$é tych instrumentéw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw

finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majagtek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.
Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlece kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;
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¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawa o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkédw wymaganych przez

przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje

o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby

w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do

informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezna

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych s$rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowier Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;
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d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

f)

g)

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pienigznej:

e w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

° kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,
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. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktdrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozina wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na biezgca

dziatalnos$¢ Grupy Emitenta, w tym na finansowanie lub refinansowanie wczesniejszego wykupu obligacji serii I.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatann operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.white-stone.pl w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e Uchwaty Zarzadu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 10 czerwca 2024 r. w przedmiocie
uruchomienia programu emisji obligacji,
e Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikéw Emitenta z dnia 10 czerwca 2024 r. w przedmiocie
udzielenia zgody na zaciggniecie zobowigzan w postaci emisji obligacji w ramach programu emisji oraz
e Uchwaty Zarzagdu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 10 czerwca 2024 r. w przedmiocie emisji

obligacji serii K.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a
lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga
opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w
art. 38b Ustawy o Ofercie. Emitent przekazat do Komisji Nadzoru Finansowego przedmiotowe Memorandum w

dniu 11 czerwca 2024 .

4.3 Wielkos¢ emisji
W ramach serii K Emitent wyemitowat 25.000 (dwadziesScia pie¢ tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela Emitenta, o

tacznej wartosci nominalnej 25.000.000,00 (dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych.

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji 11 czerwca 2024 — 24 czerwca 2024

Data przydziatu obligacji 28 czerwca 2024
Liczba obligacji objetych subskrypcja 25.000 (dwadziescia piec tysiecy)

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 53,25%

Liczba obligacji, ktore zostaty przydzielone 25.000 (dwadziescia piec tysiecy)
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Ceny po jakiej obligacje byty obejmowane 1.000 (jeden tysigc) ztotych
Liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na obligacje 126
Liczba osdb, ktérym przydzielono obligacje 126

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono obligacje w Emitent przydzielit 2096 obligacji 3 podmiotom
(10010 B o1 T o] o)V To P2 1 - IV o (aY/e [ [ I Il pOWigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Obrotu

Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli obligacje Nie dotyczy

w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 856 365,00 zi,
w tym: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty, w
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

tym sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z

zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem
uwzglednieniem kosztéw doradztwa 684 096,50 zt; b)

wysokosci kosztow wedtug ich tytutow

Emitent nie zawart uméw o subemisje; c) promogji
oferty — 0 zt
Koszty emisji zostaty aktywowane jako rozliczenia

miedzyokresowe czynne i bedg rozliczane przez caty
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach

okres zycia obligacji. Prezentacyjnie rozliczenia te
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

korygujg in minus saldo zadtuzenia z tytutu obligacji
finansowym emitenta

(zastosowanie uproszczonej metody skorygowanej

ceny nabycia).

Zostato skierowanych 141 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.
Zostato skierowanych 148 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 0 oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego.

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastagpi w dniu 28 czerwca 2027 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2.i 4.6.3 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotédw prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).
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Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajace Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczesnhiejszy wykup na Zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym na
zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgczniki do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktorym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic

w kazdy Dzien Roboczy.

W przypadku skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w par. 15
Warunkow Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, w nastepujacej wysokosci:

e wl Il Il IV Okresie Odsetkowym — 0,75 %,

e w ViVl Okresie Odsetkowym — 0,50 %,

e w VIl Okresie Odsetkowym — 0,25 %.
Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktdrym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czesciowego wykupu Obligacji (,Obowigzkowa Amortyzacja”).
Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za:
e VIl Okres Odsetkowy, w ten sposdéb, ze wykupi co najmniej 25% sztuk pierwotnie wyemitowanych
Obligacji,
e X Okres Odsetkowy, w ten sposéb, wykupi co najmniej 25% sztuk pierwotnie wyemitowanych Obligacji.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obowigzkowa amortyzacja wymaga zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada
wniosek na GPW, na ktorym dokonywany jest obrdot papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji
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Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rdwna Stopie Bazowe;j
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 4,40% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponize;j.

Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Poczatek Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Odsetkowego

Odsetkowego i Dzien Pfatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Odsetek

1. Dzien Emisji 28 wrzesnia 2024 25 wrzesnia 2024
2, 28 wrzesnia 2024 28 grudnia 2024 23 grudnia 2024
3. 28 grudnia 2024 28 marca 2025 25 marca 2025

4, 28 marca 2025 28 czerwca 2025 25 czerwca 2025
5. 28 czerwca 2025 28 wrzesnia 2025 24 wrzesnia 2025
6. 28 wrzesnia 2025 28 grudnia 2025 22 grudnia 2025
7. 28 grudnia 2025 28 marca 2026 25 marca 2026

8. 28 marca 2026 28 czerwca 2026 24 czerwca 2026
9. 28 czerwca 2026 28 wrzesnia 2026 23 wrzesnia 2026
10. 28 wrzesnia 2026 28 grudnia 2026 22 grudnia 2026
11. 28 grudnia 2026 28 marca 2027 24 marca 2027

12. 28 marca 2027 28 czerwca 2027 23 czerwca 2027

4.7.1 PodwyiZszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia bedzie wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego
(w skali roku);

16.8.2. Podwyziszona Marza bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia na
poziomie powyzej 0,8. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik
Zadtuzenia bedzie réwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Marza, wtasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 16.8
bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty
udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia i informacje niezbedne do jego obliczenia, na
podstawie ktorego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia na poziomie rownym lub nizszym niz

0,8.

4.8 Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zabezpieczenia Obligacji nie zostaty ustanowione, z zastrzezeniem
ztozenia os$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji, zabezpieczenia

zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Na potrzeby niniejszego ponizej przedstawiono opis nieruchomosci, ktore beda przedmiotem zabezpieczenia.
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»Nieruchomosci” Nieruchomos¢” oznacza tgcznie nieruchomosci potozone w Warszawie, w dzielnicy Bielany,
powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérych to nieruchomosci Sgd Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o nr WA1M/00514924/3,
WA1M/00521473/8 oraz WA1M/00564252/1, sktadajace sie z nastepujacych dziatek ewidencyjnych:

Nr dziatki Powierzchnia (m?) Nr KW

100 170 WA1M/00514924/3
105 318 WA1M/00514924/3
118 4123 WA1M/00564525/1
123 4263 WA1M/00514924/3
124 4461 WA1M/00514924/3
125 3940 WA1M/00521473/8
126 2214 WA1M/00521473/8
127 1839 WA1M/00514924/3
128 3982 WA1M/00514924/3
129 4687 WA1M/00514924/3
130 4660 WA1M/00514924/3
131 2178 WA1M/00521473/8
132 1793 WA1M/00514924/3
133 3845 WA1M/00514924/3

[Pr ] 32473 I

Uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci jest WSD SPV 5 sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (KRS:
0000732129). taczna wartos$é Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 7 czerwca 2024 roku
wynosi 70 531 000 PLN.

W Dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00514924/3 widniejg nastepujgce hipoteki, ktére maja

w stosunku do siebie majg réwne i najwyzsze pierwszenstwo:

a) hipoteka umowna tgczna na kwote 37.500.000 na rzecz SSW Spaczynski, Szczepaniak i Wspdlnicy spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000583564) (,SSW”) zabezpieczajgca wierzytelnosci
pieniezne wynikajgce z obligacji serii F Emitenta (przy czym obligacje serii F Emitenta zostaty wykupione
w dniu 17 maja 2024 r.);

b) hipoteka umowna tgczna na kwote 25.873.500 na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci pieniezne
wynikajace z obligacji serii G Emitenta (przy czym Emitent ogtosit wykup wszystkich obligacji serii G
Emitenta (zasymilowanych z obligacjami serii H Emitenta) na dzieri 21 czerwca 2024 r.);

¢) hipoteka umowna faczna na kwote 7.126.500 na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci pieniezne
wynikajgce z obligacji serii H Emitenta (przy czym Emitent ogtosit wykup wszystkich obligacji serii H

Emitenta (zasymilowanych z obligacjami serii G Emitenta) na dzieri 21 czerwca 2024 r.).

W Dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00521473/8 widniejg nastepujgce hipoteki, ktére maja

w stosunku do siebie majg réwne i najwyzsze pierwszenstwo:
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a) hipoteka umowna taczna na kwote 37.500.000 na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci pieniezne

wynikajace z obligacji serii F Emitenta (przy czym obligacje serii F Emitenta zostaty wykupione w dniu 17

maja 2024 r.);

b) hipoteka umowna tgczna na kwote 25.873.500 na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci pieniezne

c)

wynikajace z obligacji serii G Emitenta (przy czym Emitent ogfosit wykup wszystkich obligacji serii G
Emitenta (zasymilowanych z obligacjami serii H Emitenta) na dzieri 21 czerwca 2024 r.);

hipoteka umowna tgczna na kwote 7.126.500 na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci pieniezne
wynikajace z obligacji serii H Emitenta (przy czym Emitent ogtosit wykup wszystkich obligacji serii H

Emitenta (zasymilowanych z obligacjami serii G Emitenta) na dzieri 21 czerwca 2024 r.).

W Dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00564525/1 brak jest jakichkolwiek wpisdw.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosci, ktdra zostanie ustanowiona z najwyzszym
pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty
odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji wyemitowanych w
ramach Programu Emisji (,Hipoteka”). Hipoteka zabezpiecza¢ bedzie réwniez na warunkach
réwnorzednych do Obligacji wierzytelnosci wynikajgce z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji, przy czym taczne saldo obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji nie moze

przekroczy¢ kwoty 50 min zt:

a) Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostato ztozone przed Dniem
Emisji, tj. 25 czerwca 2024 r., wraz z roszczeniami przeniesienie na opréznione miejsca hipoteczne.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim zawiera wniosek o wpis w ksiedze wieczystej
za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe, ztozony
zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1799 z pdzn.
zm).

b) Wraz z oSwiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozyt dnia 25 czerwca 2024 r.
w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu
wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy
czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2028 r.

c) Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci do dnia 30 czerwca 2025 r.

d) Termin wskazany w pkt 11.2.3 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art.
6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach.

e) Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego, ktory zostat
wybrany przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce

rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé¢ i niezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia
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wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wycigg z operatu szacunkowego
Nieruchomosci stanowi Zatgczniki nr 1 do Warunkéw Emisji. Na zgdanie osoby zainteresowanej
Emitent udostepni kompletng wycene.

f)  Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia przez nowego dtuznika hipotecznego
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, o
ktérym mowa w punkcie b), w stosunku do nabytej przez niego Nieruchomosci- w terminie nie
dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastgpito nabycie takiej Nieruchomosci przez
nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone w pkt b) powyzej).

g) Na wniosek Emitenta dziatki lub nieruchomosci beda podlega¢ zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka.
Szczegbtowy opis mechanizmu zwalnia przedmiotu zabezpieczenia zostata opisany w pkt. 11.2.7. i nn.

Warunkoéw Emisji Obligacji.

Nazwa (firma) administratora hipoteki i zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad

rejestrowy i numery rejestrow

Nazwa (firma): SH MANAGEMENT Spétka z ograniczong

odpowiedzialnosciag

Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Plac Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa
Telefon: +48 22 455 87 00

Adres poczty elektronicznej: office.poland@schoenherr.eu

Adres strony internetowe;j: https://www.schoenherr.eu/

Numer KRS: 0001071405

REGON: 527035186

NIP: 5252981827

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.
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4,10 Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji, w

zwigzku z tym Emitent przedstawia najbardziej istotne zobowigzania Grupy Emitenta wedtug stanu na dzien

31.12.2023 r. wskazane w Memorandum Informacyjnym:

e kredyt inwestycyjny zwigzany z projektem komercyjnym Fort Mokotéw (13,7 min zt, kredyt w EUR,
zapadalno$é w 02.2025 r.)

e obligacje serii F (saldo 11,25 miIn PLN, zapadalnos¢ 07.2024 r.) — sptacone przed terminem zapadalnosci,
tj. wdniu 17 maja 2024 .

e obligacje serii G/H (saldo 22,0 mIn PLN, zapadalno$¢ 02.2025 r.) — ogtoszony wczesniejszy wykup z
terminem realizacji w dniu 21 czerwca 2024 r. Na dzien sporzadzanie Noty informacyjnej obligacje serii
G/H zostaty prawidtowo wykupione w dniu 21 czerwca 2024 .

e  pozyczki od udziatowca Emitenta (saldo 1,1 min PLN)

e pozostate zobowigzania finansowe, w tym leasingi (saldo 1,6 min PLN)

e obligacje serii | (saldo 20 mIn PLN, zapadalno$¢ 07.2026 r.) — ogtoszony wczesniejszy wykup z terminem

realizacji w dniu 19 lipca 2024 r.

Warto$é zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie
beda na poziomach zapewniajacych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta sg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.white-stone.pl w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktore do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty

wykupione:
Obligacje Nazwa skrocona tacznailos¢ taczna wartosc Dzien
Catalyst Zabezpieczenie
serii instrumentu obligacji nominalna wykupu
12 kwietnia TAK
J WSK0627 21500 21 500 000 TAK
2027

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papierow
wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.white-stone.pl

w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach

przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
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do wywiazywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 0Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest

potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronal1z§8
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada maoc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 29.07.2024 godz. 14:52:50
Numer KRS: 0000292881
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym | 20.11.2007
Ostatni wpis |Numer wpisu 69 Data dokonania wpisu 20.06.2024
Sygnatura akt RDF/619187/24/478
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP REGOMN: 141210596, NIP: 1080004146

3.Firma, pod ktérg spolka dziala WHITE STOME DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji e

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE

dziatalnosé gospodarcza z innymi

podmiotami na podstawie umowy spotki

cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |MIE

poiytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5iedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.5T. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA

2.Adres ul. ZARYNA, nr 2B, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-593, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej oo

4. Adres strony internetowej e

Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o umowie
1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1 7.11.2007 KRZYSZTOF LASKI - NOTARIUSZ W WARSZAWIE UL.BRACKA 18/5 REPERTORIUM A
umowy spotki NR 13460/2007
2 21.03.2012 R., REP. A NR 3507/2012, NOTARIUSZ JOANMNA DECZKOWSKA, KAMCELARIA
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MOTARLALMA KRZVSITOF LASKI | DANMNA DECZKOWSKA MOTARIUSZIE SPORKA CVWILNMA, UL,
BRACKA 18 LOK. 5, 00-02E WARSZAWA
IMIANAS 2, 57,515, § 251 WYKRESLENMIE 5§ 23 UST. 2

H 01.07. 2015, REP. & NR TTTWZD15 JOANNA DECZKOWSKA - MOTARIUSZ W WARSZAWIE
IMLANA S B - 10, UCHWALOND JEDNOLITY TEKST AKTU ZAk OTYCIELSKIEGD

4 12.09.201% R, REF. & NR BE07/2019, NOTARIUSZ KRZYSITOF LASKL, KAMCELARLA
NOTARLALMA W WARSZAWIE, ZMIENIONG 58 91 25, UCHWALDNO TEKST JEDMOLITY AKTL
ZALOTYCIELSKIEGD.

Rubryka 5

1.Czas, na [akl Zostata UTWorzona spitka

MIECZNACIONY

Z.0znaczenle plama Innega niz Monttor
Sadiowy | GOSpodarczy, preemamonego
do ogtoszer spdtkl

Swspdinik mo2e miled:

WIEKSZA, LICZEE UDZIALOW

4.Czy statut przyznale uprawnilenla
osoblste okreflonym akgonaruszom ub
tytudy uczestnicows w dodhodach Iub

miaktk Spotkl nie wyrikajacych 2 sk

Bty

= Czy obiigstariusze majs prawo oo
udzlak w zysku?

At

Rubryks & - 5posdb powstania spdkki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

1 1. Mazwiske / Mazwa |ub firma EM] CAPITAL SPOLKA AKCYIMNA
2Imlonz i
3.Numer PESEL'REGON lub data -
urodzands
4. Nurmer KRS 0000BDS796

S Fosladane przez wspdinlka udzlaly |343.200 LIDTIAECW O EACTME] WARTOSCT 171.600.000 ZLOTYCH

6.Czy wspdinlk poslada catost TAK
udzlahiw spddid?
Rubryka & - Kapitat spotki
1. Wysokod? kapltaty zakiadowago |1?1 00 000,00 28

Podrubryka 1
Informadja o wniesieniu aportu

1.0dreslenle wartosd udzdakiw objetych
23 3port

1 145 800 000,00 Z&

2 24 800 000,00 ZE

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw
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Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdtek

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentaci podmiatu

1.Mazwa oFganu Wprawnionego do
reprezentowanla podmiotu

ZARZAD

Z.5posdb reprezentscl podrmilou

W FRIYPADKL POWOEANLA ZARTADU JEDNOOSOBOWEGD 5F‘flth'.l§ REPREZENTUJE JEDYMY
CZEOMEK ZARZADL SAMODZIELNIE. W PRIVPADKL ZARZADL WIELOOSOBOWEGD, DWOCH
CTEOMEOW ZARZADLN EACTMIE LUE CZEOMEK ZARZAD £ ACTMIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgoych w skiad organu

1 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma STYMBORSKA
ZImlona KATARTYINA MARTA
3.Mumer PESEL/REGOM lub dara GI0B0E00704, ——
urodzents
4 Mummer KRS -
5.FUNKC]a w organke CTEOMEK ZARZADL
FEprazentuacmm
6.Czy os0ba wrhodzaca wsktad MIE
Tarziou 2ostata Zawleszona W
coynnoscach?
7.0ata oo |akle) Zostata Tawleszona  [—

3 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma SUCHODOLSKA
ZImlona ANMA MARLA
3.Mumer PESEL/REGOM lub data 85011303508, ——
urodzenls
4. Mumer KRS iy
5. Funkc]a w organie CTLONEK FARZADL
reprazentulacymn
6.C2y 0s0ba wehodzaca wsktad MIE
IArZ30U 20stata ZaWlesZona W
coynnoscach?

7.Cata do [akle] zostata zawleszona

Rubryla 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw
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Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubrylka 1 - Przedmiot dzistalnosc

1.Przedmiot przewalalace| dzistainoda 1 41, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW ELDOWLANYCH TWIAZANYCH ZE WINOSIENIEM
przedsighlorcy BLIDYMKOW
2 Przecmiot pozostate] dzistainosc 1 41, ROBOTY BUDDWLAME TWIAZAME ZE WINOSIEMIEM BLIDYHKOW
przedsieblorcy . -
2 42, ., ROBOTY ZWIAZANE T BUDDWS, OBIEKTOW INZYNIERI LADOWE] 1 WODNE]
3 43, ., ROBOTY BUDDWLANE SFECJALISTYCZNE
4 54, 15, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO FIENIEZME
5 54, T, , POZOSTARA FINAMSOWA DILALALMOSE USELGEOWA, T WYRACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERNTALNYCH
6 54, 92, 7, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
7 54, T3, T, POZOSTALA FINANSOWA DILAEALMOSE USEUGEOWA, GDZIE IMDZIE
NIESKLASYFIKOWANA, T WYLACZENIEM UBEZFIECZEM I FUNDUSZOW EMERYTALMYCH
E 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZITWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DILALALMOSCT
GOSFODARCZIE| I ZARZADTANIA
g 71, 11, Z, DIIALALMOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
Rubryka 2 - Wzmianki o zlo2onych dokumentach
Riodza] dokumentu Nrkolegjny w | Data zhozenla Za okres od do
polu
1.Wzmilanka o hoeniu 1 15.07.2008 07.11.2007 - 31122007
roczneqo sprawozdanla
2 15.07.2010 01.01.2009 - 15.10.2009
flnansowego
3 15.07.2010 16.10.200% - 31.12.2009
4 25.07.2011 01.01.2010- 31122010
5 11.07.2012 1.01.2011-31.12.2011
& 27.06.2013 01.01.2012 - 31122012
7 25.03.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
E] 30.06.2015 OD D1.01.2014 DO 31.12.2014
£l 11.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
1% 05.07.2017 OD 01.01 2016 DO 31.12.2016
1 20.06.2018 0D 01.01.2017 DO 3112207
12 30.06.201% OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 30.06.2020 OD 01.01.201% DO 31122019
14 10.06.2021 0D 01.01 2020 DO 31.12 2020
15 23062022 OD 01.01 2021 DO 31.12.2021
16 05.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 20.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12 2023
ZWzmilanka o zhozeniu opinll |1 it 01.01.2012 - 31122012
blegieqo rewldanta
sprawozdania Z badanka
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roczneqo sprawozdanla 2 bt oD 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowego
3 e 0D 01.01.2014 DO 31122014
4 e 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 e 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
& e 00 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 —— 0D 01.01.2018 DO 31.1Z.2018
B e 0D 01.01.201% DO 31122019
] e 0D 01.01.2020 DO 31122020
10 e 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 e 00 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 —— 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
SWzmianka o sozeniu 1 e 112007 - 31.12.2007
uchwaly b postanowtenta o |, —— 01012009 - 15.10.2009
Zatwierdzeniu reczneqo
sprawozdania finansowego |3 e 16.10.2009 - 31.12.2009
4 e 01.01.2010 - 31122010
5 —— 1.01.2011-31.12.2011
& e 01.01.2012 - 31,1222
7 — 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
& e 0D 01.01.2014 DO 31122014
£l b 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 e 00 01.01.2016 DO 31.1Z.2016
11 e 00 01.01.2017 DO 31122017
12 — 0D 01.01.2018 DO 31122018
13 e 00 01.01.201% DO 31122019
14 b 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 e 00 01.01.2021 DO 31.1Z.2021
16 e 00 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 — 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
4 Wzmianka o ozeniu 1 e 112007 - 31.12.2007
:Pn?mamz aaaines |, b 01.01 2009 - 15.10.2008
3 e 1€.10.2009 - 31.12.2009
4 e 01.01.2010 - 31122010
5 — 1.01.2011-31.12.2011
& e 01.01.2012 - 31,1222
7 b 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
& e 00 01.01.2014 DO 31.1Z.2014
£l e 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 — 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 e 00 01.01.2022 DO 31122022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodza) dokumentu Mrkolejry w | Data zhozeniz Za okres od do
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1. Wamilanks o zhozeniu 1 11.073016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
koSl
shensolisowansgo rocanege |, D5.07.2017 0D 01.01.2016 DO 21.12.2016
sprawozdania finansowego
3 30062019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 20.06.2020 0D 01.01.2015 DO 31.12.2018
5 10.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
& 72.06.3022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
7 D5.06.2023 0D 01.01.2022 DO 21.12.2022
8 20.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2 Wernlanks o Zhezeniu oginll |1 o 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
blegrege rewldanta /
2 wanen 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
sprawozdania 2 badanla
skorsolidowanego rocznegs |3 — 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowege |, PR 00 01.01.2015 DO 21.12.2018
5 — 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
& o 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
7 wanen 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
£ o 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
= Wermilanks o shezeniu 1 wanen 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
uchuraty Iub postanowlenta o |, — 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
Zatwilerdzeniu
skonsolidowanago rocznags |3 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego -
4 — 0D 01.01.2015 DO 31.92.2018
5 o 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
& wanen 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
7 — 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2 e 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4 Wzrmlanka o shodeniu 1 — 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z dziatalnoscl C . e —
spidid sominujaoe] —_— L
3 wanen 0D 01.01.2017 DO 31122007
4 — 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2018
& — 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 o 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
8 wanen 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
9 — 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizadii poZytku publicznego

Brak wpisdw

Rub 5 - Informacja o dniu koriczaoym rok obrotowy
1.0zler kofczaoy plerwszy rok obrotowy, |31.12.200%
za kbry nalezy zhodyd sprawozdanle
finansowe
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Dziat 4
Rubryka 1 - Zaleghosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogioszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuinika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadtosii albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umaorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekudji 2 uwagi na fake, e z egzekudji nie uzyska
sie sumy wy#szej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat5s

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja

1 1.Informac]a o otwarciu lkwidad| 28,07 2009 R.

MOTARIUSE KRIYEZTOF LASK], KANCELARLA NOTARIALMA W WARSZAWIE (REP. A NR
TE3E2009), UCHWALA NADZWYCZAINEGD ZGROMADZEMNLA WEPOLNIKOW O
ROZWIAZAMNIL SPOLET T POSTAWIENIU |E] W STAN LIKWIDAC|T

ZInformac]a o zakorfczeniu Mosidac 04.05.2091 R, AKT NOTARLIALNY REP. & MR 557072011 SPORZADZDNY PRZEZ
ERZYSITOFRA LASKIEGD, MOTARIUSZA W WARSZIAWIE, EANCELARIA MOTARLALMA PRIY
UL. ERACKIE] 18 LOK. 5

3.3posth reprezentac)l podmioty przez LIKWIDATOR SAMODZIELNIE
Ioaidatordw

Podrubryka 1
Dane likwidatordw

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewainieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 29.07.2024

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

»AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
§1.

Stawajacy oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang dalej ,Spétkay”. --------------

§2.
Spoétka bedzie prowadzona pod firmg White Stone Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spo6tka moze uzywac skrotu White Stone Development Sp. z 0.0. oraz wyrdzniajgcego ja znaku graficznego.-----

8§3.
Siedzibg Spotki jest m.st. Warszawa.

§4.

Terenem dziatania Spoéftki jest Rzeczpospolita Polska i zagranica.

§5.

Czas trwania Spotki jest nie ograniczony.

§6.
Na terenie swego dziatania Spotka moze tworzy¢: zaktady, oddziaty, przedstawicielstwa, filie w kraju i zagranica,

a takze tworzy¢ nowe spotki lub nabywac udziaty w spétkach juz istniejgcych w kraju i zagranicg. --------------------

§7.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:
1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw 41,
2) Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lgdowe] i wodnej 42,
3) Roboty budowlane specjalistyczne 43,
4) Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego 46.73.Z, ------------
5) Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana 46.90.Z,

6) Hotele i podobne obiekty zakwaterowania 55.10.Z,

7) Restauracje i inne state placowki gastronomiczne 56.10.A,

8) Transport lotniczy 51,

9) Pozostate posrednictwo pieniezne 64.19.Z,
10) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

64.9,

11) Pozostate formy udzielania kredytéw 64.92.7,

12) Pozostata finansowa dziatalno$é ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wyfgczeniem

ubezpieczen i funduszéw emerytalnych 64.99.7,
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13) Pozostata dziatalnoéé wspomagajaca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw

emerytalnych 66.19.Z,

14) Dziatalno$é zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 68,

15) Dziatalno$é rachunkowo-ksiegowa 69.20.Z, z wytgczeniem doradztwa podatkowego, ------------------

16) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania 70.22.Z, -----

17) Dziatalnos$é w zakresie architektury 71.11.Z,

18) Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne 71.12.Z, -------------mmmnnnee-

19) Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji 73.12.A, -----------

20) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych 73.12.B, --------—---

21) Posérednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych

(Internet) 73.12.C,

22)  Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach 73.12.D, ----

23)  Praktyka lekarska 86.2,

24)  Pozostata dziatalno$é w zakresie opieki zdrowotnej 86.9,

25)  Dziatalno$¢ wydawnicza 58,

26)  Produkcja ceramicznych kafli i ptytek 23.31.Z,

27)  Produkcja cementu 23.51.7,

28)  Produkcja wapna i gipsu 23.52.7,

29)  Produkcja wyrobéw budowlanych z betonu 23.61.7,

30) Produkcja wyrobéw budowlanych z gipsu 23.62.7,

31) Ciecie, formowanie i wykariczanie kamienia 23.70.Z,

32) Produkcja surowki, zelazostopow, zeliwa i stali oraz wyrobdow hutniczych 24.10.Z,----------------------

33) Produkcja pozostatych wyrobdw ze stali poddanej wstepnej obrébce 24.3,

34)  Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci 25.11.Z,

35)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek 68.10.Z,

36) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow 41.10.Z, -------------------

37)  Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z. --------------------
2. Dziatalno$¢ wymagajgca koncesji badz zezwolenia prowadzona bedzie po ich uzyskaniu. --------------=-------

§8

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 146.800.000 zt (sto czterdziesci szes¢ miliondw osiemset tysiecy ztotych) ztotych

i dzieli sie na 293.600 (dwiescie dziewieddziesigt trzy tysigce szeséset) rédwnych i niepodzielnych udziatéw o

wartosci nominalnej 500,00 (pieéset) ztotych kazdy.

§9

Podwyizszenie kapitatu zaktadowego do wysokosci 500.000.000,00 zt (pie¢set miliondw ztotych) ztotych w

terminie do dnia 31 grudnia 2035 roku nie stanowi zmiany Aktu Zatozycielskiego Spoétki.

1. Wspdlnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.

8§10
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2. Kazdy udziat daje prawo do jednego gtosu w Zgromadzeniu Wspélnikow.
3. Udziat moze by¢ umorzony za zgoda wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spétke. -------------------—----
4. Na udziatach moze by¢ ustanawiany zastaw, zas Zastawnik moze wykonywac z nich prawo gtosu.

Zastawnik ma prawo zgdania zwotania Zgromadzenia Wspdlnikow, przepisy art. 235 par. 2 stosuje sie

odpowiednio.

811
Jedyny wspdlnik — Eko Park S.A. z siedzibg w Warszawie obejmuje 100 (sto) udziatéw o wartosci nominalnej 500
(piecéset) ztotych kazdy i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym.

§12

1. Wspdlnicy moga by¢ zobowigzani uchwata Zgromadzenia Wspélnikéw do wniesienia doptat w wysokosci
nie wiekszej niz 10 (dziesiecio) - krotnos¢ wartosci nominalnej posiadanych przez nich udziatéw. -----------

2. Wysokos¢ i terminy dopfat okresla kazdorazowo odrebna uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw, przy

zachowaniu postanowien pkt. 1 i stosownych przepiséw kodeksu spétek handlowych.

§13
1. Wspdlnicy majg prawo do udziatu w zysku w stosunku do posiadanych udziatow.
2. Uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw mozna wytgczy¢ catosc lub czesé zysku od podziatu i przeznaczyé na
fundusze utworzone w Spoétce.
3. Spétka moze tworzy¢ fundusz zapasowy i fundusze celowe.
4, Wspdlnicy moga udzielaé Spétce pozyczek na warunkach okreslonych w oddzielnych umowach i zgodnie
z przepisami obowigzujgcego prawa.
§14
Wtadzami Spotki sa:
1. Zarzad,
2. Zgromadzenie Wspdlnikow.
§15
1. Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spdétke w zakresie nie zastrzezonym postanowieniami

niniejszego aktu lub przepisami prawa do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw.

2. Prokure moga powotfa¢ wszyscy cztonkowie Zarzadu po uzyskaniu uprzedniej zgody Zgromadzenia
Wspalnikow.
§16
2. Do Zarzadu mogg by¢ powotywani wspélnicy lub inne osoby spoza ich grona.
3. Zarzad powotywany jest kazdorazowo uchwaty Zgromadzenia wspdlnikow.
8§17

1. Zarzad Spoétki moze sktadac sie z jednej lub wiekszej liczby osdb.
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2. W przypadku powotania Zarzadu jednoosobowego Spodtke reprezentuje jedyny cztonek Zarzadu

samodzielnie. W przypadku zarzadu wieloosobowego, dwdch cztonkéw Zarzadu tacznie, lub cztonek

Zarzadu tacznie z prokurentem.

§18

Zarzad jest upowazniony, na warunkach okreslonych odpowiednimi przepisami Kodeksu spétek handlowych, do

wyptaty wspdlnikom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli spétka posiada srodki

wystarczajace na wyptate.

§19
Zgromadzenie Wspdlnikdw jest najwyzszym organem w spotce. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw majg

dla Zarzagdu moc wigzacgy. Zgromadzenia Wspdlnikdw mogg miec charakter zwyczajny lub nadzwyczajny. -

§20
Uchwaty mozna powzig¢ pomimo braku formalnego zwotania Zgromadzenia Wspdlnikdw, jezeli caty

kapitat zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia

Zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.
Bez odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow mogg by¢ powziete uchwaty, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazg na
pismie zgode na postanowienie, ktore ma by¢ powziete, albo na gtosowanie pisemne. ----------------=-------

Przedmiotem gtosowania na piSmie nie moga byé sprawy zastrzezone do kompetencji Zgromadzenia

Wspolnikdw, okreslone w § 21 pkt. 1 lit. a) — c) ponizej.
Zgromadzenia Wspdlnikow odbywajg sie w siedzibie Spotki. Ponadto Zgromadzenie Wspdlnikow moze
odby¢ sie na terenie miast: Krakowa, Wroctawia, Poznania, Szczecina, Katowic, Gdanska, Gdyni, Sopotu.

§21

Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotuje kazdorazowo Zarzad na dzien przypadajacy nie pdzniej niz w

terminie szesciu miesiecy od daty zamkniecia kazdego kolejnego roku obrotowego Spétki. Przedmiotem obrad

Zwyczajnego Zgromadzenia Wspadlnikdw jest w szczegdlnosci:

a)

b)

c)

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego

za ubiegty rok obrotowy,

powziecie uchwaty o podziale zysku albo pokryciu straty,

udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.

§22

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow jest zwotywane przez Zarzad z jego wtasnej inicjatywy, badz na

whniosek Wspdlnika(éw) posiadajgcego co najmniej 10 % (dziesie¢ procent) udziatow.

§23

Uchwaty Zgromadzenia wspdlnikdw wymagajg sprawy:

rozwigzania i likwidacji Spoétki,

zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa Spétki lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienia na

nich ograniczonego prawa rzeczowego,
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c) zmiany Umowy Spotki,

d) przeksztatcenia Spotki,

e) umorzenia udziatow,
f) powotywania i odwotywania Zarzadu lub poszczegdlnych jego cztonkow,
g) dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu

albo nadzoru,
h) inne sprawy zastrzezone przepisami polskiego Kodeksu spétek handlowych do kompetencji Zgromadzenia

Wspdlnikow.

§24
Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw zapadajg bezwzgledna wiekszoscig gtoséw, z wyjatkiem spraw, dla ktérych

umowa Spotki lub przepisy Kodeksu spétek handlowych wymagaja wyzej kwalifikowanej wiekszosci gtoséw. ------

§25
Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o wartosci przekraczajgcej réwnowartosé

1.500.000 EUR (jeden milion piec¢set tysiecy euro) wymaga uzyskania uprzedniej zgody Zgromadzenia

Wspolnikdw.

§26

Spétka ulega rozwigzaniu:

a) na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw o jej rozwigzaniu lub o przeniesieniu jej siedziby za

granice, stwierdzonej protokotem sporzgdzonym przez notariusza;

b) w przypadku ogtoszenia upadtosci Spotki;

c) z innych przyczyn przewidzianych przez Kodeks spotek handlowych.
8§27
1. Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji, z chwilg wykreslenia Spoéfki z rejestru. ------
2. Likwidacja prowadzona jest pod firmg Spoétki z dodatkiem ,,w likwidacji”.
3. Likwidatorow moze by¢ wiecej niz jeden.
4, Likwidatorami moga by¢ cztonkowie Zarzadu.

§28

Rokiem obrotowym Spaétki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy korczy sie 31 grudnia 2007 roku. -------

§29

W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu spotek

handlowych i inne przepisy prawa polskiego.”
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwala Zarzrgdu
z dnig 10 czerwca 2024 r.
White Stone Development sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowege Rejestru Sgdowego przez Sgd Rejonowy dia m_st. Warszawy, Xl
Wydziol Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000292881

w prredmiocie uruchomienia programu

Zarzgd White Stone Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Spotka), dziatajac na podstawie art. 208 §1-%
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spofek handlowych w zwigzku z art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 ustawy z dnia
15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Ustawy), postanawia:
1. wruchomic program emisji w ktorym tgczne aktualne saldo obligacji istniejgoych [niswykupionych) nie bedzie
wyzsze niz 50 min PLN [lub rownowartosci tej kwoty wg. sredniego kursu NEP) |, Program Emisji”),
2. Program zrealizowany bedzie na drodze kilku serii obligac)i Wszystkie sene obligacji emitowanych w ramach
Programu zabezpieczone beds rownorzednie,

3. Parametry emisji poszczegolnych seni obligacji ustalane bedg przez Zarzad Spotki.

B2
Szezegolowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostang ckreslone preez Zarzgd w warunkach emisji Obligacji.

E3
Uchwata wechodzi w Zycie z dniem podjeda.

Diokument podpisany Dakument e
przez ANNA MARTA olument podpiany
SUCHODOLSEA ‘ / %%DR&K&

DEmsTeE Data: 2024.06.10 073138

o CEST BE=TME  Dara; 2024.06.10

07:3%:57 CEST
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Uchwaofa
Nadowyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
z dmnig 10 czerwca 2024 r.

White 5tone Development sp. z o.o. z siedzibg w Warszowie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sgd Rejorowy dia m_st. Warszowy, XII
Wydziod Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000252581

w przedmiocie udzielenio zgody na zociggniecie zobowigzan w postaci emisji obligacji w ramach programu emisji

Nodzwyczgjme Zgromadzenie Wipdinikdw White Stone Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszowie [Spoifka),
dziotajge w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnig 15 stycznia 2015 r. o obligacjoch (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2244) i
stosownie do §25 Umowy Spofki podejmuje uchwafe o nastepujgosf tresci:

§1

1. Nedzwyczajne Zgromadzenie Wipdinikdw Spofki wyra?a zgode na zociggniecie preez Zaorzgd w imieniu i na rzecs
Spofki zobowigzania w postac przeprowadzenia preez Zarzgd Spdtki progromu emisji obligacii Spotki, w ktarym
fgczne oktualne soldo obligogi istnigigoych [niewykupionych] nie bedzie wyisze niZz 50 min PLN (lub
rawnowartosci tef kwoty wyg. sredniego kursu NBP.

2. Progrom zreglizowany bedzie ng drodze kilku serii obligogi Wszystkie serie obligog)i emitowanych w ramach
Progromu zabezpieczone bedg rownorzednie.

3. Parametry emisji poszczegoinych serii obligacji ustalane bedg przez Zarzgd Spotii.

§2
Uchwata wohodzi w Zycdie z dniem jej podjecia.

Signature valk
Dok mmenl p-w?- 7y . MARLA SUCHODOLSK A
Dhata: 03E 06 l]{l?'ﬁmd

Sighatuie valkd
:h:l.ull:lllpu].r:ulnr ey BA WA MARIA BZYMBORSEA
Dk 200406 |0 07 I'E':f.' CER
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Uchwafa Zarzgdu
z dnig 10 czerweca 2024 r.

White Stone Development sp. z o.o. z siedzibg w Warszowie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez 5gd Rejonowy dia m_st. Warszawy, XIll
Wydziod Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000292881

w przedmiocie emisji obligogi serii K

Zarzagd White Stone Development sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (Spotka), dzistajac na podstawie art. 208 §1-5

ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych w zwigzku z art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 ustawy z dnia

15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Ustawy), postanawia o emisji przez Spotke obligacji na nastepujgcych warunkach:

1} Spotka wyemituje obligacje na okaziciela, docelowo niezabezpieczone o lgczne] wartosci nominalngj nie wyzsze]
niz 25.000.000 (dwadziescia pigc miliondw] ztotych [, Obligacje”).

2} liczba ofercwanych Obligacji wyniesie nie wiecej niz 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) sztuk;

3} Wartosc nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysigc) zlotych;

4] Emisja Obligacji nastgpi w trybie oferty publicznej, o ktorej mowa w art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach zgodnie
z art. 1 ust. 4 lit. 3, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktora
wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie.

5] Firma inwestycyjng swiadczacy na reecz Emitenta ushuge ofercwania bedzie Michael | Strdm Dom Maklerski 5.4
z siedzibg w Warszawie.

6) Obligacje bedy oprocentowans wedtug zmienne] stopy procemtowes] rownej w skali roku stawce referencyjne)
WIBOR 3M powiskszone] o maris w wysokosci 4,30% w skali roku, z zastrzeieniem moiliwosd zwiskszenia marzy
o 0,5 % na zasadach okreslonych w warunkach emisji Oblizacji;

7} Obligacje zostang zabezpieczone w terminach i na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji;

8] Obligacje zostang zapisane w depozycie papierdw wartosciowydh prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papiercw
Wartosciowydh 5.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w
Warszawie | oraz bedy przedmictemn ubisgania sie o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu dla
diuznych papierow wartoscowych prowadzenym przez Gietde Papierow Wartosdowych w Warszawie S.A
[Catalyst).

3} Wykup obligacji nastgpi w terminie nie diuiszym niz 3 lata od Dnia Emisji.

52

Szczegodowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostang okreslone przez Zarzad w warunkach emisji Obligacji.

&3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjeda.

ANN ﬁﬂ. Dokumsnt izamy
oA rzez EATARZYNA
mmmeres DA 20220610 .EI#.RI JLDRSKA
= 073137 CEST SFTME
EEEESTONE  [iam- 2024.06.10
07:38:48 CEST

Strona |48



(_/ MICHAEL/STROM

'[s= STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARLINEI EMISI OBLIGACH
SERI K
EMITOWAMYCH PRZEZ:
WHITE STOME DEVELOPMENT 5P. 7 0.0,
Z SIEDZIBA W WARSZIAWIE
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Miniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji"} okresla prawa i cbowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajgos z obligacji serii K (dalej zwanych: ,Obligacjami®], ktdrych emitentem jest spotka pod firma:

White Stone Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscg z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zaryna
2B, 02-593 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
53d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydzat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000292881, NIP: 1080004146, REGON: 141210556, o kapitale zaktadowym w wysokosc
171 600 000,00 (stu siedemdziesiat jeden milionow szescset tysiecy) ztotych (dale] zwana: ,Emitentem™).

1. DEANICIE

11. LAdministrator Hipoteki® lub "Administrator Zabezpieczen" oznacza 5H MANAGEMENT Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciy z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Plac Stanistawa Matachowskiego 2,
00-066 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0001071405, NIP: 5252381827, REGON: 527035186, kapitat zaktadowy
w wysokosci 5.000,00 PLN, ktora w odniesieniu do zabezpieczen w formie Hipoteki petni funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a w odniesieniu do
oswiadczenia diuznikow hipotecnych o poddaniu sie egzebucii pemni funkcje administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, na podstawie umowy zawartej z Emitentem;

12, ~Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrode, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligac)i zostata powierzona Firmie Inwestyoyjnej;

13. »Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Imwestycyjng;

14 »Agent Platniczy” oznacza Firme Imwestyoyjng;

15, «Brak Zerwolenia WIBOR® oenacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofniste lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku zego wskaznik
WIBOR nie moze byc dalej stosowany przez banki w Polsce;

16 »LCena Emisyjna” oznacza cene nabycia jednie) Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;

17 «Depozyt” oznacza depozyt papiercw wartcsciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrode, w ktdrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane 53

Obligacje;

18, »Dzien Emisji” cznacza w dzien, w ktorym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

15 JDzien Platnosc” oznacza kaidy Dzien Platnosci Odsetek, Drzien Wykupu lub Dzien Wiezesniejszego
Whykupu;

110, .Dzien Platnosci Odsetek™ oenacza ostatni dzien danege Okresu Odsstkowege lub  Dzien
Wiezesniejszego Wykupu;

111 .Dzien Roboczy™ cznacza kazdy dzien, w ktdrym KDPW prowadzi normaing dziatalnosc operacyjng;

112 .Dzien Ustalenia Praw™ oznacza 3 (trzeci) Drien Roboczy, przed Dniem Platnosci swiadczen z tytuhu
Obligacji, z wyjatkiern ztozenia przez Obligatariusza #3dania natychmiastowego lub wezesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig dzien doienia Zgdania natychmiastowego
lub wezetniejszego wykupu (i), otwarda likwidadji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig
dzien otwarcia likwidacji Emitenta (i), oraz polaczenia Emitenta z innym podmictem, jego podzizhu lub
preeksztatcenia formy prawnej, jeieli podmict, ktdry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligaci, nie
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1.15.
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1.17.
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1.20.

121

122

123

1.24.

1.25.

1.26.
1.27.

1.23.
125

posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potgczenia, podziatu lub preeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

~Dzien Wozesniejszego Wykupu™ oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji;

»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13 Warunkow Emisji;

=Emisja" cznacza emisje Obligacji;

~Ewidencja” oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligaci, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrode;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmict Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / 5trom Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

~GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.4

»Grupa”, ,Grupa Emitenta® oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowans
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosc;

~Kapitaty Wiasne™ oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu miniejszosc wykazanych w ostatnim,
opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym;

+KDPW" cznacza spotke pod firmg Erajowy Depozyt Papierow Wartoscowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

~Kodeks Cywilny™ cznacza ustawe z dnia 23 kwistnia 1264 r. Kodeks oywilny (vj.: Dz. U. 2023 r. poz
1610);

LKodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1550);

«Kodeks Spotek Handlowych™ oznacza ustaws z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych
{tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 18);

=Koszty Emisji” oznaza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania i przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Imsestycyjnej, koszty prawne i oplaty na rzecz instytucji
rynku kapitzfowego;

»Marza” omnacza 4,40 p.p. w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.8. Warunkow Emisji;

~MAATA"™ oznacza spotke driatajgcy pod firmg "MAATA" spotka z ograniczong odpowiedzialnoscy
zsiedzibg w Warszawie, adres: wul. Populama 46, 02-473 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000612345, na dzien sporzgdzenia
niniejszego dokumentu bedyg podmiotem zaleinym od Emitenta;

»Maleinost Gidwna" oznacza kwots réwng wartosc nominalneg jednej Obligaci;

»MieruchomosE” oznacza fgcznie nieruchomosci potoZone w Warszawie, w dzielnicy Bielany, powiat
miasto stoteczne Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, dla ktorych to nieruchomosci S3d Rejonowy
dia Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi  ksiegl  wieczyste
o nr WALM/00514524/3, WALM/00521473/8 oraz WALM/D0564252/1, skiadajgce sie z nastepujgcych
dziatek ewidencyjnych:

Nr dziafii Powierzchnia [m®) Nr KW

100 170 WALM/00514924/3
105 318 WALM/00514924/3
118 4123 WALM/ 005645251
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123 4263 WALM,/00514924,3
123 4451 WALM,/D0514924,3
125 3940 WALM,/00521473/8
126 214 WALM,/00521473/8
127 1833 WALM,/00514924,3
128 3982 WALM,/00514924,3
129 4587 WALM,/00514924,3
130 4650 WALM,/00514924,3
131 2172 WALM,/00521473/2
132 1733 WALM,/D0514924,3
133 3845 WAIM,/00514924/3

L N R

Uzytkownikiemn wisczystym Mieruchomosc jest WSD SPV 5 sp. z o.o. z siedzibg w Warszawie (KRS

0000732129). kgczna wartost Mieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 7 czerwea 2024 roku
wynosi 70 531 000 PLN.
W Dziake IV ksiegi wieczyste] o numerze WALM/00514924/3 widniejg nastepujgce hipoteki, ktdre majg

w stosunku do siebie majg rowne | najwyzsze pierwszenstwo:

3)

b}

hipoteka umowna tgczna na kwote 37 500,000 na rzecz S5W Spaczyniski, Szczepaniak | Wspdinicy spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000583564) (,S5W”) zabezpieczajgca wierzytelnosc
pienizzne wynikajace 2 obligaci serii F Emitenta (przy czym obligacje serii F Emitento zostaly wykupione
w dniw 17 maja 2024 r.);

hipoteka umowna fgczna na kwote 25.873.500 na rzecz S5W zabezpieczajgca wierzytelnosci pienigine
wynikajgce z obligacji serii G Emitenta (przy czym Emitent ogfosif wykup wszystkich obligogi seri G
Emitenta (zasymilowanych z obligacjomi serii H Emitenta) na dzien 21 czerwea 2024 r.);

hipoteka umowna fgczna na kwotg 7.126.500 na rzec S5W zabezpieczajgca wisrzytelnosci pienigine
wynikajgce z obligacji serii H Emitenta (przy czym Emitent ogfosif wykup wszystkich obligoch serii H
Emitenta (zasymilowarnych z obligacjomi serii G Emitenta) na dzien 21 erwea 2024 r.).

W Dziake IV ksiegi wieczyste] o numerze WALM/00521473/8 widniejg nastepujgce hipoteki, kiore majg

w stosunku do siebie majg rowne | najwyisze pisrwszenstwo:

a) hipoteka umowna fgczna na kwots 37.500.000 na rzecz 55W zaberpieczajgca wierzytelnosci pienieine

b}

wynikajgce z obligacji serii F Emitenta (przy czym obligagje serii F Emitenta zostafy wykupione w dniu 17
maja 2024 r.);

hipoteka umowna fgczna na kwote 25.873.500 na rzecz 35W zabezpieczajgca wierzytelnosici pienigine
wynikajgce z obligacji serii G Emitenta (przy czym Emitent ogfosif wykup wszystkich obligogi seri G
Emitenta (zasymilowarnych z obligoacjomi serii H Emitenta) na dzien 21 czerwea 2024 r.);

hipoteka umowna fgczna na kwots 7.126 500 na reec S5W zabezpiecajgca wisrzytelnosci pienieine
wynikajgce z obligacji serii H Emitenta (przy czym Emitent ogfosif wykup wszystkich obligoch serii H
Emitenta (zasymilowanych z obligocjomi serii G Emitenta) na dzier 21 czerwcg 2024 r.).
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W Dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WALM/00564525/1 brak jest jakichkolwiek wpisow.

130

131
132

133

134

135

136

137.

133

135,

140.

141

142

143

144

»Obligatariusz” oznacza pedmiot wskazany w Ewidencji jake uprawmiony z Obligagji,
zas w po zarejestrowaniu  Obligacli w Depozycie posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych,
na ktorym zapisane s3 Obligacje lub osobe wskazang podmictowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorcy
przez posiadacza tego rachunku jake osobe uprawmiong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;
»Ddsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji oblizang i naleing zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji;
»Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosd” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgoy publicznego
oswiadczenia, 2e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byt reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowege lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR mizt mierzy i 2e brak jest
miozliwosc do przywracenia takiej reprezentatywnosc;

~Ogtoszenie Konca Publikac)i” cznacza wydanie przez Podmiot Wyznacajgoy ofidalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byt publikowany na state, a w dacdie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastgpca, kiory bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

»PLN", 21" oznacza ztote — prawny Srodek platniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Powigzany”™ ocznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta
w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosc;

»Podmiot Prowadzaoy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcoy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane s3 Obligacje;

»Podmiot Wymaczajagcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Marodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje braniows lub misdzyinstytucjonalng grupe robocza, ktdrg
wiskazata Komisja Madzoru Finansowego lub Marodowy Bank Polski i ktora zajmuje sie przygotowanism
propozydi zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

~Podstawa Wozesniejszego Wykupu™ oznacza wystapienie ktorekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt
145 Warunkow Emisji;

»Podstawowa Drziatalnost Gospodarcza™ cenacza dziatalnost gospodarczy polegajacy na prowadzeniu
dziatalnosci deweloperskie], prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze weznoszeniem budynkow,
robot zwigzanych 2 budows obisktdw inzynierii lgdowe] | wodne), robdt budowlanych specjalistyczmych,
kupnie i sprzedaiy nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami —
wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rymku nieruchomosc wykonywane] na
zlecenie, dziatalnosd w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i inmych spdtek z Grupy
posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziztalnozc firm centralnych | holdingow, z wylgczeniem
holdingdw finansowych;

~Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (L.
Dz.U.z 2022 r. poz. 2309);

»Program Emisji” oznacza program emisji cbligacji Emitenta, przeprowadzony za posrednictwem Firmy
Inwestycyjne], w ktorym f3czne aktualne saldo obligadi istniejgoych [niewykupionych) nie bedzie wyisze
niz 50 min PLMN;

«Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierdw Wartoscowych® oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktorym mowa
woart. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

«Rachunek Zbiorczy™ oznacza rachunek zhiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
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145  .Regulacje KDPW™ oznaza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete

146

147,

143

143

150

151

152

153.
154

155

156

157.

158

przez KDPW, okreslajgce sposcb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szezegolnosci Regulomin Krojowego Depozytu Papiercw Wartosciowych i Szczegotowe zasody
dzigfania Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych;

»~Rozporzgdzenie prospektowe® oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017,/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, kiory ma byc publikowany w zwigzku z oferty
publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym craz
uchylenia Dyrektywy 2003771/ WE;

~Rynek ASO Catalyst™ oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdw
Wartosdiowydh 5.4 lub jej nastepodw prawnych;

»Salda Przeplywow Pienieinych™ jest to réénica miedzy sumg srodkdw pienigznych otrzymanych oraz
sumig srodkdw pisnieznych wyplaconych przez Emitenta | podmioty z Grupy Emitenta z tytutu pozyczek
z Podmiotami Powigzanymi z nimi, ale nie wchodzgogmi w skiad Grupy Emitenta;

»okonsolidowane Kapitaty Wiasne” oenacza sume kapitatu wizsnego oraz kapitahu mnigjszosc
wykazanych w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym,

~Sprawozdanie Finansowe” oznacza potroczne skonsclidowane oraz roczne zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzgdzone zgodnie z przepisami Ustawy o Rachunkowosci
obowigzujgoymi Emitenta;

»5P5 Construction™ cznacza spotke dziatajgcg pod firmg ,5P5 Construction” spétka z ograniczong
odpowisdzialnoscig z siedzibg w Kielcach, adres: ul. Wileniska 2, 25-411 Kielce, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000243762,

LStopa Bazowa" z zastrzezeniem pkt 16.9 oznacza wskaznik WIBORIM (zmmokraglony do dwoch miejsc
po preecinku), podany przez GPW Benchmark 5.4, na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,
ktdra jg zastagpi, ustalony na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym
ma cbowigzywac dana Stopa Bazowa |, Dzien Ustalenia Stopy Bazowe]"); przy ccym w preypadiu, gdyby
wysokosc WIBOR3M lub stop procentowych dla depozytow ckreslonych powyiej stanowita wartosc
ujemng, to preyjmuje sig, e odpowiednio wysokosc WIBOR3M lub stop procentowych dla depozytow
okreslonych powyZej ma on wartosc zero;

»atopa Procentowa”™ oznacza Marze powiskszong o Stope Bazows;

»3trona Internetowa”™ oznacza strone intermetows Emitenta dostepng pod adresemn wwerw white-
stone.pl lub inng, ktora jg zastgpi;

»Szczegidowe Zasady Driatania KDPW™ cznacza Szoegttowe Zasady Deiatania Krajowege Depozytu
Papierdw Wartosciowych;

LUstawa Deweloperska™ cznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywoy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym [t Dz.U. z
2024 r., poz. 695 ze zm.);

LUstawa o Obligacjach” ocznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U. z 2024 r,
poz. 708 ze zm.);

JUstawa o Obrocie™ oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o cbrodie instrumentami finansowymi (L.
Dz z 2024 r., poz. 722 ze zm.);
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155 JUstawa o Ofercde” omacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] iwarunkach

1.60.

161

162

163.

164

wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach

publicziych (tj.- Dz.U. z 2024 r., poz. 620 ze zm.);

#Ustawa o Rachunkowosc™ oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.).; DeU.

z 2023 r., poz. 120 ze zm.};

Wikainik Alternatywny™ oznacza wskainik referencyjny ustalony zgodnie z pkt. 16.9.3— 16.9.7 ktory

zastepuje wskaznik referencyjny stopy procentows] WIBOR, WIRON lub inny wskaznik referencyjny w

sytuacjach opisamych w Warunkach Emisji;

»Wiskaznik ZadtuZenia” oznacza proporcje Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta do wartosci

Skonsolidowanych Kapitatdw Wiasnych Grupy Emitenta;

SWIRON" oznacza wskainik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowsj WIRON

pryjetym Uchwaly Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub inmym

dokumencie, ktory go zastapi;

»Ladluienie Finansowe™ oznacza zadiuzenie wykazane w ostatnim opublikowanym Sprawoczdaniu

Finansowym z tytuhu:

(a) srodkow wyplaconych w ramach pozyczki (za wyjatkiem poifyczek udzielonych przez
udziatowca lub beneficenta rzeczywistego Emitenta) lub kredytu;

{b) akceptacji w ramach kredytu skceptacyjnege [lub jego odpowiednika w  formie
zdematerializowana]);

(3] umowy nabyda lub emisji obligac)i, weksli, innych papierow wartosciowych, skryptow dhuznych
lub inmych tym podobnych instrumentdw;

{d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedaify ratalnej lub innej umowy, ktdra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosc bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitatowego, w wytszeniem zobowigzan z tytulu uzytkowania wisczystego gruntow;

(2] wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wylgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywoy);

if wiszelkich transakcji pochodnych zawartydh w zwigzku z zabezpieczeniemn przed wahaniami
stop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stop procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakdi pochodne] pod uwage brana bedzie tylko ich wartosc
rynkowsa];

g} zobowigzan z tytwhu wszelkich roszzen zwrotnych lub regresowych w awigzku z:

(i} zobowigzaniem odszkodowawczym,

(i) gwarancjg zabezpiecajgcg wykonanie umowy,

{iii} akredytyws zabezpiecajgcg lub dokumentows lub

{v) dowolnym innym instrumentemn wystawicnym przez bank lub instytucie finansowsg

za wyjgtkiem gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce
lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje
jekoici, gwarancje dobrego wykonania robdt budowlanych, gwarancje na rzecz
podwykonawcdw];

{h) kosztow nabycia dowolnege sktadnika majgtku lub ustugi, o ile s3 one ptane po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a platnost odroczona:
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165.

166

167.

21

22

31

41

51

5.2

(i) stanowi gtdwnie sposob poryskania srodkow finansowych lub finensowania nabycia lub
budowy takiego skiadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz
{ii) ma zostat zaptacona ponad szesc miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

(i} inmych transakdi majgoych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

{il jakiegokolwiek zabezpiecrenia przed stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku
z dowolng pozycia, o ktorej mowsa w punktach (a) do (g) powyzei.

Dla uniknigcia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zaliza sie pozycji w pasywach

LZaliczki otrzymane na dostawy”.

»Ladtuzenie Finansowe Metto™ oznacza Zadtuzenie Finansowe pomnigjszone o:

{a) srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumisniu Ustawy o Rachunkowosici wskazane
w ostatmim opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym; oraz

{b) srodki pienigzne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powisrniczych w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej wskazane w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym;

»Lgromadzenie Obligatariuszy”™ oznacza zgromadzenie Obligatariuszy rwolywane | przeprowadzane

zgordnie z Ustawg o Obligacjach;

~Zgromadzenie Wspdlnikow" cznacza zgromadzenie wspdinikdw Emitenta.

STATUS PRAWNY OBLIGACH [TRESC | FORMA OBLIGACI)

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartcsciowym na ockaziciela emitowsanym w serii, nie majgoym

postac dokumentu, w kzorym Emitent stwierdza, ze jest diuinikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie

wobec niego do spelnienia swiadcen pieniginych szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji,

w sposob i terminach tam okreslonych.

Agent Emis]i ubworzy Ewidencje uprawnionych z Obligagi i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.

PODSTAWA PRAWMNA EMISI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

(a) przepisow Ustawy o Obligacjach;

{b) Udhwaty Zarzgdu White Stone Development sp. z 0.0. 2 dnia 10 cerwca 2024 r. w przedmiocie
uruchomienia programu emisji obligac)i,

(3] Udchwaty Nadzwyczajnego Zegromadzenia Wspdinikéw Emitenta z dnia 10 czerwea 2024 r. w
przedmiccie udzielenia zgody na zaciggniecie zobowigzan w postaci emisji obligac)i w ramach
Programu emisji,

{d) Udhwaty Zarzgdu White Stone Development sp. z o.o. z dnia 10 cerwca 2024 r. w przedmiocie
emisji cbligadji serii K.

SERIA OBLIGACH

Obligacje emitowane 53 w seril oznaczone] literg K.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISII OBLIGACH

Po cdliczeniu Kosztdw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na bisigcy

dziatalnost Grupy Emitenta, w tym na finansowanie lub refinansowanie wczesniejszego wykupu

obligacji seriil.

Srl'crdkir o ktorych mowa w pkt. 5.1 zostang wptacone przez Firme Inwestycyjng na rachunek emitenta w

terminie 1 (jednego) Dnia Robooego od Dnia Emisji.

WARTOSC NOMINALMA | CENA EMISYINA
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61. Wartosc nominzina jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) Zotych.

62, Cena Emisyjna jednej Obligaci wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotydh.

7. WIELKOSC EMISII

71 W ramiach Emisji emitowanych jest do 25.000 |dwadziescia pied tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela
seril K o wartosci nominalne) 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i lgcznej wartosc nominalnej nis
wiyisze] niz 25.000.000 PLN (dwadzietda piec miliondw zhotych).

8. PROG EMISII

81, Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISII

91 Obligacje emitowane 53 w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1la Usawy o Ofercie,
ktora wymaga opublikowania | przestania do Komisji Madzoru Fimansowege Memorandum
informacyjnege, o ktdrym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie.

92 Formularz zapisu moZe zostat zioZone w postac elektroniczne].

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACH

101 Obligacje 53 zbywalne. Zbywalnost Obligacji nie jest cgraniczona, z zastrzeZeniem postanowien art. 8
ust. 4 —8 oraz art. 8a Ustawy o Obligacjach.

10.2.  Przencszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Oblizgadi do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

111 Na Dzien Emisji Obligacje nie s3 zabezpieczone, z zastrzeeniem zlotenia oiwiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki oraz cswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego, co zostanie dokonane przed Diniem Emisji. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w
przyszhosci w terminach i na warunkach nizej okreslomych.

11.2.  Zazbezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Mieruchomosci, ktora zostanie ustanowiona

Z najwyiszym pierwszefistwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki

do kwoty odpowiadajgce)] 150 (sbo piecdziesigt) % wartosci nominalne] preydzielonych Obligaci

wyemitowanych w ramach Programu Emisji |, Hipoteka”). Hipoteka zabezpieczact bedzie rowniez na
warunkach rownorzednych do Obligacji wierzytelinosci wynikajace z kolejnych serii obligadi
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, przy czym taczne saldo obligacji wyemitowanych w ramach

Programu Emisji nie moze przekroceye kwoty 50 min zt.

1121 Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie zioZone przed
Drniern Emisji wraz z roszczeniami przeniesienie na oproZnions misjsca  hipoteczne.
Oswiadczenie, o kterym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawierat wnicsek o wpis w ksiedze
wieczyste] za posrednictwemn systemu teleinformatycznego obstugujgceso postepowanie
sgdowe, zhozomny zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (tj. Dz.U.z 2022
r. poz. 1799 z poin. zm.).

11.2.2. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, diuznik hipoteczny zioZzy w formie aktu
notarialnege ciwiadczenie o poddaniu sie egzekuc)i w trybie art. 777 § 1 Kodeksu

postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteld w celu zaspokojenia wierzytelnosd,
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1123

1124

1125

1126

1127

z Obligadji, w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleZznosci z tytutu

wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w

zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznydh z Obligadji, tycznie

z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacii

przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawmiony do wystgpienia

z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31

grudnia 2028 r.

Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych

prowadzonych dia Mieruchomosc do dnia 30 czerwca 2025 r.

Termin wskazany w pkt 11.2.3 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu

art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach.

Wycena Misruchomoscd zostala sporzadzona przez reeczoznawce majgtkowego, kidry zostat

wybrany przez Emitenta poniewai posieda wymagane doswiadcenie 1 kwalifikacje

zapewniajgce rzetelnost wyceny oraz zachowuje besstronnosc iniezaleinoiC przy jej

sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wycigg z

operatu szamunkowego Nieruchomosc stanowi Zatgczniki nr 1 do Warunkdw Emisji. Ma Zgdanie

osoby zainteresowane] Emitent udostepni kompletna wycoene;

Katdorazowa zmiana diuinika hipotecznege wymaga zfoienia przez nowego diuinila

hipotecznego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu

postepowania cywilnego, o ktorym mowa w punkcie 11.2 2, w stosunku do nabyte] przez niego

Mieruchomosci- w terminie nie dhuzszym niz 14 Dni Robozych od dnia w kitorym nastgpito

nabycie takie] Nieruchomosci przez nowego diuinika hipotecznego (na zasadach analegicznych

jak ckreslone w pkt 11.2 2 powyzej).

DHuznikowi hipotecznemu lub Emitentowi przystugiwad bedzie prawo zioZenia wnicsku

o wykreslenie Hipoteki z dziatek wchodzgopch w skiad Mieruchomosci z ksigg wieczystydh dla

nich prowadzonydh |, Wnicsek o wykreslenie Hipoteki”), pod tgcznymi warunkami:

(il zostanie zachowana ponizsza kolejnost zwalniania dziatek:

- 105, 100, 118, 133,132, 131, 130, 129, 128, 137, 126, 135 124, 133, z zastrzeieniem,
Ze do zwolnienia dziatki 105 i 100 nie jest wymagane speinienie warunku z pkt (iii)
ponizej, oraz dziatki 105 i 100 mogg by zwelnione jednocesnie, a dziatki w dalszej
kolejnosci poczgwszy od dziatki nr 118 (wigcznie) mogg byt jednoczesnie zwalniane wraz
z dziatkg/-mi poprzedzajgoymi jg w preywotane] kolejnosci.

(i}  dostarczenia do Administratora Hipoteki oswiadczenia Emitenta, e na dzien ztoZenia
Whicsku o wykreslenie Hipoteki nie wystapilo zdarzenie stanowigce Podstawe
Wizesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito, to e stan faktyczny stanowizcy zaistniaty
Podstaws Wiezesniejszego Wykupu przestat trwad, a wszelkie jego skutki prawne zostaty
usunigte, tak jakby Podstawa Wezesnisjszego Wykupu nigdy nie zaistniata;

(ii} fgzne saldo wyemitowanych i nieumorzonydh Obligacji w ramach Programu Emisji na
dzien zhozenia Wniosku o wykreslenie Hipoteki z danej dziatki nie moze byc wyZsze niz:

SALDOW 7t OZMACZENIE DZIAEK]
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44177029 112
39650 718 133
37 598 663 132
35057 393 131
29620148 130
24151 400 179
19505 240 128
17359512 127
14776 237 126
10173 082 125
4974029 124
0 123

113

114

115

116

121

12.2

1128 W przypadku zachowania warunkow wskazanych w pkt 1127 na igdanie Emitenta lub
wiascidiela poszczegoing] Nieruchomosd, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztoyc
odpowiednie oswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 31 ust. & pkt 2 Ustawy o Obligacjach
po uprzednim potwierdzeniu przez Agenta Emisji. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do odmowy zioZenia oswiadczenia, o ktdrym mowa w poprzednim zdaniu, w przypadku
posiadania informacji wskazujgoych na brak spetnienia przestanek, o ktorych mowa w pkt
1127

Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa  zZlecenia

administrowania zabezpieceniami Obligacji, na podstawie ktdrej Administrator Zabezpieczen bedzie

peinit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosowmnie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a

w cdniesieniu do oswiadczenia diuznikow hipotecznych o poddaniu sie egzekuc)i bedzie pefnit funkcje

administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa | chowigzki wierzyciela hipotecznege we wiasnym

imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W przypadku rozwigzania umowy, o ktdrej mowa w pkt. 11 3 powyiej Emitent bedzie zobowigzany do

niezwlocznege  powofania nowego  Administratora  Zabezpieczen oraz  do  nieswloczneso

poinformowania Obligatariuszy o tych zmianadh.

Zaspokojenie z przedmictu Hipoteki oraz w ramach oswiadczenia o poddaniu sie egzekuc]i w trybie art.

777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego bedzie nastepowad w drodze postepowania egzekucyjnego w

ramach postepowania cywilnego.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szepdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowizzuje sie do speinienia

nastepujgcych swiadczen:

1211, wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 15 Warunkow Emisji,

1212 zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdw Emisji

1213 zaptaty Odsetek (Oprocentowsania) zgednie z pkt 16 Warunkdw Emisji.

Emitent bedzie dokomywst swisdczen, o ktorych mowa powyiej, na rzecz kazdego Obligatariusza,

zgordnie z Regulacjami KDPW.
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13. WYKLUP OBLIGACI

13.1.  Wykup Obligaci nastgpi w dniu 28 czerwca 2027 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdw Emisji.

122 Wykup Obligacji moZe nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 15 Warunkow Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (“Dzien Wazesniejszego Wykupu Dniu”), tj.:
1321 na igdanie Obligatariusza lub
1322 naigdanie Emitenta.

133, Jefeli Drien Wykupu lub Drieri Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dmiem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w piernwszym Dniu Roboczym nastepujgoym odpowiednio po Dniu
Wiykupu lub Dmiu Wizesniejszego Wykupu.

124 Wykup Obligacji {w Dniu Wykupu lub w Dniu Wozesniajszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacie - z zastrzeZeniem pkt 15 Warunkcow Emisji -
Maleznosci Giownej, powiekszone] o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji.

135 Niezaleznie od postanowien powyzszych:

1351 w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidagji;

1352 w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmictem, jego podziatu lub przeksztaicenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmioct, ktdry wstgpit
w ohowigzki Emitenta z tytutu Obligadi, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

136 Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14, WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

141  Kaidy Obligatariusz moZe przed Dniem Wykupu Zzdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach ckreslomych ponizej.

142 Pisemne izdanie wczesnisjszego wykupu Obligacji powinno zostac doreczone przez Obligatariusza
naadres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papiercow Wartosdowych Obligatariusza,
nia ktorym beds zapisane Obligacje.

143, Emitent ma prawo igdal przedstawienia swiadectwa depozytowego lub innege dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zgdajacego dokonania wozesniejszego
wiykupu.

144 W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesc, zobowigzan
wiynikajgcych z Obligacji, Obligage podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wiykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinicnym przez niege opoZnieniu w wykonaniu, w catosd lub oesd,
zobowigzan wynikajgoych z Obligadji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz mode Zgdad wykupu
Obligacyi.

145 W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wezesniejszego

Wiykupu), kaidy Obligatariusz moie igdaC wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligadji,
w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie
z pkt 183 Warunkow Emisji do uphywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy
o wystgpieniu Podstawy Wozesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zadaniu danego Obligatariusza
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i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia

ziofenia zzdania, chyba 2e przed ztoZeniem przez Obligatariusza Zgdania woesniejszego wykupu stan

faktyczny stanowigcy zaistnialy Podstawe Wizesniejszego Wykupu przestznie trwac, a wszelkie jego

skutki prawne zostang usunigte, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposcb przewidziany w

Warunkach Emisji:

1451 Zaprzestanie prowadzenia dziafalnesd

[a} Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dzisfalnosc Gospodarczej, przez oo

nalefy rozumiet sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziztalnosd
Gospodarcze] wyniosa mniej niz 75% (siedemdziesigt piec procent] catkowitych
przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego cpublikowanego Sprawozdania
Fimansowego.

1452 Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

1453

1454

(a}

(b)

(<)

Emitent nie dokona platnosd z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgoych zaptate w taczne] kwode przekraczajace] 10% (dziesiec
procent) Kapitztéw Wiasmydh, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustalic inmy,
procentowy limit, lub

Emitent ogiosi, Ze stat sie niezdolny do splaty swoich diugdw w terminach
ich wymagalnozsd, lub

Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowizzan lub ogbosi taki

zamiar.

Zadtuzenie Finansowe

(a}

(b)

(c)

tacna wartoic zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sklad Zadhuienia
Finansowego Netto, ktdre nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdb prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagzalnosd przed ustalomym  terminem
wymagalnosci takiego zobowigzania z powedu zaiadania wozesniejsze| splaty takiego
zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uphywu ocdpowiedniego
okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty) - przekroczy rownowartosc
10.000.000,00 {dziesiec milicnow) PLM, przy ym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na
wniosek Emitenta ustalic wyiszy limit.

tazne saldo obligacjii wyemitowanych po Dmiu Emisji przypadajgce do wykupu
(catosciowegs lub czesciowegzo, w przypadku oblizacji amortyzowanych) przed Dniem
Wiykupu, bedzie wigksze niz 10.000.000,00 [dziesiet miliondw] PLN.

Emitent wykupi lub podejmie decyzie o wykupie o tacznej skumulowane] wartosd liczonej
od Dnia Emisji wynoszgoym ponad 10.000.000,00 |dzissie milicnow) PLN jakichkolwisk
wyemitowamych obligacji o terminie zapadalnosci przypadzajgoym po Dniu Wykupu, a
wykupione obligacje nie zostang zastgpione nowym diugiem z terminem wylkupu
przypadajaoym po Dniu Wykupu.

Ieody, licencje, zexwolenia
Zostang wycofane lub przestang obowigzywak jakiskolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajace Emitentowi wykonywanie podstawowe] dziatalnosci.

1455 Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne
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1456

145.7.

1458.

[a] Emitent stanie sie niewyptacainy w rozumieniu przepiséw Prawa upadiosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(b) Emitent uzna na pismie swoja niewyplacainost lub z powodu niemoznosc terminoweso
wykonania swoich zobowizzan bedzie prowadzit negocjacje z ogotem swoich wierzycieli.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktdremukolwick podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie

wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktorych tgcna wartosc

jednostkows lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) przekrocy 10% Kapitatu Wiasnego

(liczona sumarycznie w stosunku do egzekuci | zajet Emitenta i wszystkich innych podmiotow

z Grupy Kapitatowe]j Emitenta).

Wiskaznik Zadbuzenia

Wakainik Zadtuzenia przekroczy poziom 0,9 na dzien bilansowy, na ktdry zostato sporzgdzons

ostatnie Sprawozdanie Finansowe i nie powrdc do poziomu nie wiskszego niz 0,9 w terminie

10 |dziesieciu) Dni Roboczych od dnia spetnienia ocbowigzkow informacyjnych zgodnie z par.

18.1 Warunkdw Emiisji.

Wyptaty do Podmiotéw Powigzanych

Bedzie miato misjsce co najmniej jedno z poniiszych zdarzen:

(a) Podjece przez Zgromadzenie Wapolnikow uchwaty w sprawie podziatu zysku i wyptaty
dywidendy w kwocie wyzszej niz 5.000.000 (piec milionow) ziotych w jednym roku
obrotowym, lub

(b) Wyptacenie wspolnikowi Emitenta zaliczki na poczet przewidywane] dywidendy w kwocie
wyZszej niz 5.000.000 (piet milionow) ztotych w jednym roku obrotowym, lub

() Mastzpi umorzenie udziatdw w spolce Emitenta za wynagrodezeniem, wskutek ktorego
powstanie zobowigzanie wobec wspdlnika przekraczajgoe kwotz S.000.000 (piec
miliondw) ziotych w jednym roku cbrotowym, lub

(d} Saldo Przephywow Pienigznych z tytubu innych zdarzen, niz opisane w punktach (a) — (c)
oraz (e} bedzie mnigjsze w roku cbrotowym niz - 5.000.000 (minus pigc milicndw) zt, tan.
saldo ujemine osiggnie bezwzgledng wartosc wyiszg niz 5.000.000 (piec miliondw) z;

(e} Mastzpi jakiskolwiek inne przekazanie srodkow pienigznych wspdlnikowi Emitenta
w sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. {a) —{c)

(f} tgcna wyptata w jednym roku obrotowym z tytutu zdarzen opisanych w punktach a) —e)
przekroczy 5.000.000 (pist miliondw) 2t, z zastrzeZeniem ponizszych:

(i} Do limitow okreslonych w punktach (a) — (c] nie wlicza sie kwota dywidendy
wyplacone] Emitentowi przez MAATE, jednak zawsze nie wiecej niz kwota
2.000.000,00 (dwa miliony) ziotych w jednym roku obrotowym.

(ii) Podstawy Wizesniejszego Wykupu opisanej w punktach (a] — (f) nie stanowi uchwata
w sprawie wyptaty dywidendy, umorzenie udziatow w spotce Emitenta lub jakikolwisk
inmy sposob rozliczenia zwigzany ze sprzedaiz lub zbyciem pod innym tytutem
udziatow w SPS Construction lub udzistow w MAATS z zastrzezeniem, ze lgczne
przephywy gotdwkowe na rzecz wspdlnika Emitenta w zwigzku z t3 transakcjy nie
przekroczg wartosci transakcji (wdziaty w 5P3 Construction zostaty zbyte przed Dniem
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14511

Emizji, ma moment sporzadzenia niniejszego dokumentu nierozlizona wartosc
transakcji wynosi 23.700.000,00 (dwadziescia trzy miliony siedemset tysiecy) 2otych),
przy czym wyphyw srodkdw od Emitenta z tytutu rozliczenia zbycia udziztow w SPS
Construction nie moZe przekroczyc kwoty 12.000.000,00 (dwanascie miliondw) zhotych
w jednym roku obrotowym.

Finansowanie pedmiotow spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek pedmiot z Grupy Emitenta:

(a) wudzieli lub zobowizie sie do udzielenia poiyczki lub finansowania w wysokosc
przekraczajgce] tacznie 3% Kapitatow Wiasnych podmictowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu
do Grupy Emitenta, za wyjgtkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmictowi
trzeciemu pefnigcemu funkcje generalmego wykonawcoy lub inwestora zastepczego
w zwigzku z realizacjy projektow deweloperskich;

[b) wudzieli lub zocbowigie sie do udzieleniz na rzecz podmictu spoza Grupy Emitenta
gwarandji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmictu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej fgcznie 3% (trzy procent) Kapitaiow Whasnych
lub dokona innych  czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych  zblizonych
do ktdregokolwisk z wyZej wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta,
za wyjatkiemm wudzielania pgwarangi zwyzajowo udzielanych przez inwestora
lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy
mieszkan [w tym gwarande jakosd, gwarancje dobrego wykonania robot budowlanych,
gwarancje na rzecz podwykonawcoow];

i stan przekroczenia wyiej opisanych limitéw bedzie trwat po uphywie 10 |dziesieciu] Dni

Roboczych od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
transakcji, zbycia lub rozperzadzenia, na rzecz podmictu spoza Grupy Emitenta, jakakolwiek
czetcy swojego majgtku o wartosd odpowiadajgcej co najmniej 2% (dwa procent)
Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgoych,
na niekorzysc Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych
w obrocie gospodarczym, | w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wediug
swojej wartosci rynkowe] nie zostanie (zostang) zastapione inmym aktywem  (innymi
aktywami| o takiej samej lub zblizonej wartoscd rynkowej, z wylgezeniem rozporzadzen
lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem
finansowania dla dziztalnosc Emitents lub poedmiotu 2 Grupy Emitenta.

Podstawy Wezesnigjszego Wykupu opisane] w niniejszym punkcie nie stanowi uchwata w
sprawie wyplaty dywidendy, umorzenie udziatdw w spotce Emitenta lub jakikolwisk inny
sposob rozliczenia zwigzany ze sprzedady lub zbyciem pod inmym tytutemn udzistow w SPS
Construction lub udziatow w MAATE, jeieli zostznie dokonana zgodnie z warunkami
opisanymi w punkde 14.5.8 lit. {f).

Rozwigzanie Emitenta
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Wydane zostanie przez s3d postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow o rozwizzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata

o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym Emitent ma siedzibe

w Diniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotycgoych rozwigzania Emitenta wskazana

w Kodeksie Spétek Handiowych.

14512 Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oiwiadzen i zapewnien ziozonych przez Emitenta w wigZzgoym Memorandum

Informacyjmym, w tym w Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosid lub w czesci,

na moment, w ktdrym zostato ziozone.

14513, Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informadji

zgodnie z pkt 18 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostato usunigte w ciggu 10

{dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

14514 Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Ermnitent:

{a) w terminie 14 (ztemastu) dni od dnia ztofenia stosownego Zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbyda Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgoym nie podniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni pe dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo zloionego iadania lub uniemoi ivit
w inny sposob zwolanie lub odbyce Zgromadzenia Obligatariuszy 2z zachowanism
powyiszych termindw; lub

(B} w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14515 Rynek ASD Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku AS0O Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu
na tym rynku na igdanie Emitenta bad: na podstawie decyzji GPW.

14.5.16. Hipoteka; wygasniecde umowy z Administratorem Hipoteki

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ktorejkolwiek ksiegi wieczyste] prowadzonej
dla Mieruchomosc, co spowoduje brak zabezpieczenia na pozicmie wymaganmym
Warunkami Emisji.

(i} Oswiadczenia, o ktdrych mowa wpkt. 11.2 2 nie zostang zozone w terminach wskazanych
w ninigjszych warunkach emisji Obligacji;

iii} w terminie 30 dni od dnia, w ktorym umowa z Administratorem Hipeteki z jakichkolwick
proyczyn przestanie obowigzywad i nie zostanie ustanowiony nowy administrator
zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

15. WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

151 Emitent jest uprawniony do wozesniejszezo wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub cesciowy skutkujgoy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosd nominalne] wszystkich Obligacji (wykup cesciowy skutkujgcy cbnizeniem wartosc
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16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Maleznosa Glownej, nieprowadzgcy do umorzenia wykupowanych Obligagi), w kazdym z Dni
Robocrych, poczgwszy od Dnia Emisji, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wizesniejszego wykupu, wskazujac
w takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktorym Emitent dokona wezesniejszepo wykupu
Obligacji, tj. Dzien Woesniejszege Wykupu oraz tryb wozesniejszege wykupu Obligadi, 1.
czy wezesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslone] przez Emitenta liczby Obligadi
czy wdrodze wykupu okredlonej przez Emitenta zeSci wartosci nominalne] wszystkich
Obligacii;

15.1.2. Dzien Weczesniejszego Wykupu moZe byt wyznaczony na dzien, ktdry preypada nie wozesniej
niz pouplywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wzesniejszego wykupu;

15.1.3. Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

1514 Z tytuiu wykonania wzesniejszego wykupu Emitent, poza Naleinoscig Gtowng (lub jej czescig)
oraz naleznymi Odsetkami, wyptad na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosc
nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotern  danego  przedterminowego  wykupu
[a wprzypadku woeesniejszego wykupu wdrodze wykupu czesc wartosd nominaline]
wszystkich — od wartosci wykupowane] cesci Naleznosci Gtownej), zgodnie z ponizszym
wyszzegalnisniem:

{al wel, I, 1, IV Okresie Odsetkowym — 0,75 %,
{b] w ViVl Okresie Odsetkowym — 0,50 %,
(] w Wil Okresie Odsetkowym — 0,25 %.

ODSETK] OD OBLIGACH [OPROCENTOWANIE)

Platnosc Odsetek

1611 Obligacje 53 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji [z wylgczeniem tego dnia).
16.1.2. Odsetki bedg platne z dotu, w Diniu Platneosd Odsetek.
16.1.3. lezeli Dzien Patnosc Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowizzuje sig

do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Robocym przypadajgoym po tym Dniu Platnosd
Odsetek.

Nalizanie odsetek

1621 Odsetki beds naliczane od wartosc nominalnej Obligaci za dany Okres Odsetkowy
[zdefiniowany ponizej).

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do:

a. Dnia Wykupu [tzcnie z tym dniem), albo

b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylazeniem tego dnia) i koniczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (lgcznie z tym dniem). Kazdy kolejmy Okres Odsetkowy rozpoczyna
sie w dacie ostatniego dnia poprzedniege Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) i konczy
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).
Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe®), ktore rozpocynajg sie i koncg
sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:
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16.5.

16.6.

gdzie:

Pierwszy dzien danego | Ostaini dzen danego Okresu

1. Dizien Emisji 28 wrzetnia 2024
2, 28 wrzesnia 2024 28 grudnia 2024
3. 28 grudnia 2024 28 marca 2025

4, 28 marca 2025 28 crerwea 2025
5. 28 czerwca 2025 28 wrzesnia 2025
6. 28 wrzeinia 2025 28 grudnia 2025
7. 28 grudnia 2025 28 marca 2026

8 28 marca 2026 28 czerwca 2026
9. 238 czerwca 2026 28 wrzeinia 2026
10. 28 wrzeinia 2026 28 grudnia 2026
11. 28 grudnia 2026 28 marca 2027

12, 28 marca 2027 28 crerwca 2027

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, e Emitent opdinia sie ze spehnieniem
swiadczen z Oblizgacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedy oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczomych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania platnosc
swiadczen pieniginych z Obligacji wizcznie.
Wysokost Odsetek
16.6.1. Oprocentowsnie Obligacii bedzie sie obliczat wedhug nastepujgteso wzoru:

0= M x Opr x [LD/3E5)

- oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligaci za dany Okres Odsetkowy,
- oznacza Stope Procentows,
- oZnacza wartost nominalng jedne] Obligacji,
-oznaza rzeczywists liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w proypadku wozesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Woesniejszege Wykupu), po zackrggleniu wyniku tego
obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 | wisksze czesci grosza bedg zackraglone w gore).
16.7. Ustalanie 5topy Procentowej
16.7.1. Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokladnoscy do 0,01 punktu
procentowego wysckosi oprocentowania poiyczek na peolskim rynku migdzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW
Benchmark 5.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra j3 zastapi.
16.7.2. Stope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed piensszym dniem Okresu Odsethowego,
w ktorym ma chowigzywac dana stopa bazowa [, Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).
16.7.3. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele edsetkowe | przesylat je do Emitenta,
16.7.4. Swoje chowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajgoych 2 Warunkow
Emisji Obligagi.
16.75. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASD Catalyst | udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje siz wegrywac tabele odsetkowe
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16.8.

16.9.

do systemu 4BrokerMet — GPW w postaci odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego
systemu.

Podwyzszenie Maray

1681

16.8.2.

Zmiana

1691

1692

16.9.3.

Jezeli Wskaznik Zadiuzenia bedzie wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwickszeniu o 0,50 punktu
procentowsgo (w skali roku);
Podwyiszona Maria bedzie obowigzywal pocgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktorym zostzty wdostepnione informacje o wysokosci WskazZnika
Zadfuzenia i informace niezbedne deo jego obliczenia, na podstawie ktorego zostata
zweryfikowana wartosd Wskainika Zadhuzenia na poziomie powyiej 0,8. Obnizenie Marzy do
pozicmu sprzed podwyZszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia bedzie rowny lub
nizszy niz 0,8. Obnizona Marza, wiasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. 168 bedzie
cbowigzywata pozgwszy od kolejnepe Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
ktorym zostaty udostepnicne informacje o wysckosci Wskaznika Zadhuienia i informacje
niezbedne do jege cbliczenia, na podstawie ktorego zostata zweryfikowana wartosc Wskaznika
Zadtuzenia na poziomie réwnym lub nizszym niz 0,8.

Bazowej
W przypadhku, gdy Stopa Bazowa nie moze byE ustalona zgodnie z powyiszymi postanowieniami
[w tym, w szczegolnosc, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub pdy zgodnie z Optoszemiem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byc reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte [jesli bedzie miata zastosowanie), w sposch opisany ponizej.
Jesli brak dostepnosd WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zpodnie z Optoszeniemn Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byt reprezentatywny, Wskaznik Altematywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktorym WIBOR bedzie poncwnie dostepry.
Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod | w ponizsze]

kolejnosci:

16931 Wskaznikiemn alternatywnym jest WIRON;

16532  Wskainikiem altermnatywnym jest wskaznik, kitory rekomendowata do stosowania

zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Madzoru Finansowego lub Marcdowy Bank
Polski;

16933 Wskaznikiemn alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank

1694

1695.

Polski.
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostad efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe) wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmict Wymnaczajgoy nie wskaie Wskaznika Alternatywnego).
Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgoymii

zasadami:

16551  Korekta ma charakter wartosci lub dziafania, ktore koryguje wartosc Wskaznika

Alternatywnego. Wartos€ korekty moie byC wartosdy dodatnia, ujemng, zerows,
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jak rowniez byc okreslona wezorem lub metods oblizenia (np. Poprzez skladanie oy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez ckres, dla ktorege cbliczane
53 odsetki) oraz moZe obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;
16952  Jezeliw dansj metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty,
16953,  Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgoy
nie odnicst sie do korekty
a. [Korekta jest dodawana do wartosc WskaZnika Alternatywnego;
b. Korekta jest rowna historycznej medianie roinic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiemn Alternatywmymm;
c.  mediana réznic jest ustalana:
(i} za ockres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat byc
publikowany (gdy nastapitc Ogloszenie Konca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany [gdy WIBOR nie zostat
opublikowany, ale nie nastgpifo Ogfoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w
ktorym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by reprezentatywny;
(i) biorgc pod uwage, kaidy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zardwno WIBOR, jak | Wskaznik Alternatywmy.

169.6. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta 53 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.

Emitent cpublikuje informacje o Wskazniku Altermatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

165.7. lesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu

Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowe], Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacii Wskaznika Altermatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

16.5.8. W przypadku gdy Wskainik Altermatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji

odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16995, Zmiana metody cbliczania WIBOR lub Wskaznika Altermatywnego ogloszona przez jego

administratora, w tym zmiana uzmana przez administratora.

17.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH

171 Swisdczenia pieniazne z Obligagi speiniane beda w zlotych.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tyutu Obligacji bedy dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba Ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) craz beds dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa cbowigzujgcego w dniu dokonania platnosci. W szezegolnosci wysokosc Odsetek mode

byt ograniczona przez przepisy okreslajgoe wysokost odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosc
prawnych.
17.3. Pratnosd z tytwhu Obligadi dokonywane beds za posrednictwem KDPW i wiascwego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KEDPW i regulagami danego Podmiotu Prowadzgcego
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174

175

17.6.

181

15.
151

152

20.1.

Rachunek, na rzecz escb bedgoych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien

Platnosd.

Swiadczenia z Obligacji nie beds wyptacane Obligatariuszowi w gotdwee. Platnodci bedy uwaiane

za naleiycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleimych od Emitenta, ktdre uniemoizliwig spetnienie Swiadczen pienieznych

z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgoych z Warunkow Emisji (w szozegdlnosd

w przypadku zmian Regulacii KDP'W lub w przypadku, w ktorym ustanowione zostang dodatkowe

dniwolne od pracy, wplywajgce na dzizlzinosc KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw,

w taki sposob, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng

Tmianie.

Z zastrzeieniem art. 482 Kodeksu oywilnego, Odsetki nie podlegajy kapitalizadi z Naleznoscig Giowng.

DODATKDWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

1811 zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe za kaidy zakonczony rok cbrotowy —
w terminie 5 (pieciu) miesiecy od dnia bilansowego (tj. zakonczenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

1812 poiroczne niebadane skonsclidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesiecy od zakonczenia danego pofrocza;

18.1.3. Udostepniane, wskazane powyie] sprawcedania finansowe zawierat bedsy muin. informacje
o wartosci Wskaznika Zadhuenia.

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zpodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami

dotyczacymi przekazywania raportow okresowych przez spotki, kiorych Obligacje notowane s3 na Rynku

AS0 Catalyst. Sprawozdania Finansowe zawierac beda m_in. informacje o wartosc Wskaznika Zadiuzenia

(warunek uwaia sig za spefniony takie wowczas, gdy informaca o wartosci Wskaznika ZadiuZenia

znajdzie sie w innej oesci raportow okresowych publikowamych zpodnie z regulaminem Rynku ASO

Catalyst).

Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.

135, pkt. 144, pkt 145 lub pkt 15 Warunkow Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania

informacji dla Obligatariuszy ckreslonym w ust. 191 Warunkdw Emisji, niezwiocznie, ale nie poznisj

niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, beds skladane Obligatariuszom poprzez

publikacje na 5tronie Internetowsj, a po wprowadzaniu na Rymek ASD Catalyst zgodnie

z postanowieniami regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgoymi przekazywania informacji przez spotki,

ktarych obligacje notowane 53 na Rynku AS0 Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedy waine o ile zostang

podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listemn poleconym lub kurierem za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem cdbioru na adres siedziby Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

‘Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjadh.
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20.2. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacie ogofu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

21.
211

212

213

214

215,

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjacdh.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedy rozstrzygnieciu s3du powszechnego wiasciwego miejscowo
ze wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.

Roszzenia wynikajace z Obligac)i, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uphywem 10 lat.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna (dziztajgcy rownies jako Agent Emisji) dzizta
wytacznie jako petnomocnik Emitentz | nie ponosi Zadne] odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligadi, ani za Zadne inne
obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w
rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligagach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania
Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwisk postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie byl sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg cdpowisdnie Regulace KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie imternetowej emitenta
wwykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkow Emisji, Emitent jest
zobowigzany preekazywal w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjne] — w terminie nie diuzszym niz
5 Dini Robocych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Warszawa, dnia 11 czerwca 2024 r.

W imieniu Emitenta:

( Goe,

Dhara-
EEMRETING  18:40:04 CEST

Diokrmant %
L-‘ Data: 2004.06.11
EEIRSTCE  14:5].07 CEST

Strona |70



C_/ MICHAEL/STROM

|[z[1I= STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Czerwiec 2024

Warszawa, ul. T. Nocznickiego

Wykonany przez:

Przemysiaw Czamecki
Rzeczoznawca Magafkowy
uprawnienia zawodowe nr 7047

Piotr Godigwski

Rzeczoznawca Majatkowy
uprawnienia zawodowe nr 6571

ACONS Sp.zo0.0. Sp. k.

ACONIS
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Chperat Szaoumbwy
Warszsws ul T Bocasicheego - dz o 100 105, 118 123133 - doetrecs Bilony Warzwe T cxeswcs 2004 ¢

Wyciag z cperatu szacunkowego

Cipds nbamac honnoéot

Lakres wiCery

Cef wycany

Iostosowane podejEcia
Roda] chredlons] wortoial

Diota okmedlenio waroici

Dioto sporgdeenia apsatu

Warloid nmkowo

Predmiolern wypeny st prowo  uiyfowania wiscrysiego  cogio  nisruchomesc
qrunicwey, shanowiacych dziaki esmdencyine oencczones e 1273, 124, 127, 128, 929, 130,
132 i 133 olacenej powserzchni 30 018 m?, z obrebu T-11-08 oraz prawo wehytkowania
wieczysieqo nisruchomosci grantowsj, slanowiace] dzialld ewidencyine camaczone mr 125,
126 1131 olacane] powerzchne 8 332 m?, zobeebu 7-11-08 orsz prawo i2ylkowana
wieczystegn eerachomodel aranlowes, Sanowiace) dzafe ewideniing ammczona it 118
o powerzchn: 4 123 m2, polozomych przy ul. Tomasza Nocznichiego, na lerenie dasiney
Bielamy w Warszame.

Ola preedmiotownecn  niesuchomosol, Sad Reprowy  dia Waszawy-Mokotowa
w'arszawie, VI Wyodmat Koigg Wiecoystych prowedz bsieoe  wecrysty nr
WATMIOS 136243, WATMIODEZ 1.9THE ora2 WA TMMREE45251

Przedmiolowa nieruchomoéci podoona jest na obszarze, da Mdrege obowiazuja ustakenia
migjiscoweqo  plany zagospodarowania preestrzennego drasy mostowei Mosiu Man
Skodowsiie).Cune nia odonkw od wesla 7 Trasg N-S do ul Marymonc ki, 2atwierd2onego
Uchwela Mr L0 BE3001 Rady Miesta Sioleczneno Warszawa 2 dnia 5 grudra 3013
. fgodine £ rysunbiem plang, preedmicioss menschomosc pofoiona jest na kerenach
aznaczonych mymbalem:

= il —usiug z zakresu biur, handiu cetalicmego, gastronamil, kuthary, rekreac,

= Ch.U - uslug z zakresu bivr, handlu dedalicznego, gastronami

= G4 ZP - Zeleh uzadmong

Zaikcres wyceny obejmuje akreslere wartescl rymkiowe| prawe wEyBowania wecTystego
nieruchomatel grurdowych 1. deiakele ew nr 118, 123, 124, 125 126, 127, 128, 125 130,
131, 1321 133 wedhsg stanu akuainega [grunt nezabudowary). Zakresem wypceny nie
Objeta dziwes 100 oraz 106,

Celem wyceny el okredlenie warlcdoi rmbowe) peaw do nerochomodo @a potrzsh
uslalenia warloso zabezpieczena kredyhy hub obhgag) karporacyjmch

Podgscie posdwn awcne, metoda pordwiywania parami

Warlndt: ryrikcrea

¥ czeraca 2004 ¢
¥ czerwca 20 ¢

Na podstawie wykonanej analizy oz na podstawie obiczed okredlong:

‘Warlost rynkowa prawa ulyikowamia wieczystego kompleksu nizruchomosd grunlowych
niezabudowanych, pofodomych w Wamszawie, dzeinica Bielany, cbejmuiaceqo doafki
ewidencyme ne 123, 124,135, 138 157, 128, 128, 130, 134, 132 oraz 133 odacme] pow
37 862 mé 7 abrebu 7-11-08, na poziomis:

B2 317 000 =
falownie; szescdziesiat dwa miliony traysta sicdemnascie tyaiecy zlotych/

‘Warlpst. nmiowa prawa  uhtkowania  wiecrysteqe  memuchomosci | gruniowej
nigzabudowanel, pomdone] W 'Warszawes, dreiica Bielany. cbejmuacs  driatke
evidencing nf 118 o pow 4123 m2 2 obrebu T-11-08, na panomie:

B214000zl
Jnlonwnla: aslam millonaw dwisdeis extamnancis tysisey Hotyeh!

AOCHE Bp. zoun. Sp KUl Panon 73.00-234 Warmaawa
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Pl oS pven,

Wpeas o 1 hscomsonpt = v UG 1080 100, 103100 = deins Detanp Yarizmwn | coewenn 220

Frolr (sadlsaski Framroyslam Cramschi
AAnTy ooaraty Armcznenms Magalhowy Razecanznivcn MagBowy
upstasieneEnin awockoee o BAT upraaTiersd Jawodows nr JO47

ACCHE bp. poon. &p. b ol Parika R 005504 Waoaemwa -
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5.5. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu hipoteki

WYPIS
KANCELARIA NOTARIALNA

Krzysztof taski  Joanna Deczkowska
Piotr taski
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA
00-028 Warszawa, ul. Bracka 18 lok. 5
Tel. {22) 828-36-60 (61) Tel. (22) 592-44-22 Fax. (22) BI8-36-62
laski@notarivsze.waw.pl  deczkowska@notariusze waw.pl

REFPERTORIUM A Nr 9110 j2024
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego piatego czerwca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (25-
06-2024), przed Piotrem Laskim - notariuszem w Warszawie, prowadzacym kancelarie
notarialng przy ulicy Brackiej 18 lok. 5, przybylym do lokalu biurewego polozonego
w Warszawie, przy ulicy Zaryna 2B, stawily sie:---

1. KATARZYNA Maria SZYMBORSKA, PESEL 69080800704, zamieszkala w
Warszawie (02-5393), ulicy Zaryna 2B, legitymujaca sie dowodem osobistym CFG
5494810,

ANNA Maria SUCHODOLSKA, PESEL 85011903508, zamieszkala w
Warszawie (02-593), ulicy Zaryna 2B, legitymujaca sie dowodem osobistym DBH
442003,

[

dziafajace, jako Czlonkinie Zarzadu, uprawnione do lacznej reprezentacji, w
imieniu i na rzecz spotki pod firma: WSD SPV 5 spélka z ograniczona
odpowiedzialnoéciy z siedzibg w Warszawie (adres: 02-393 Warszawa, ulica
Zaryna 2b, REGON: 380239241, NIP: 5213827393), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000732129
{.WSD 5PV 5"), co pobwierdza okazana przy akcie niniejszym informacja
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéow, pobrana na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym, wedtug stanu na dzien 25 czerwea 2024 roku, ktorej wydruk
puosiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, —-————

Stawajgce dzialajace w imieniu Spolki odwiadczajg, 2e nie zachodzg okolicznosel
wylaczajace lub ograniczajgce ich prawidiowe umocowanie do reprezentacii
Spolki, stan wpisow w rejestrze przedsiebiorcow do chwili obecnej nie ulegt
zmianie, a Spotka nie zostala postawiona w stan likwidacji, badz upadiosci,-—---

Toisamosd Stawajacvch notariusz stwierdzil na podstawie okazanvch dowodéw
tozsamoéci, ktorych serie i numery powolano przy nazwiskach, zas dane
niewynikajace z tych dokumentéw zostaly podane zgodnie z odwiadczeniami
Stawajacych.--

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI

§1.
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1. Stawajgce dzialajgce w imieniu WSD SPV 3 spdtka 2z ograniczong
odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie odwiadczaja, ze WSDSPV 5 —————

1) jest uzytkownikiem wieczystym gruntu, skiadajacego sie z dzialek gruntu o
nurnerach ewidencyjnych: 105 (sto pigc), 123 (sto dwadziescia trzy), 124 (sto
dwadziedcia cztery), 127 (sto dwadziescia siedem), 132 (sto trzydziesci dwa), 129
(sto dwadziescia dziewiec), 133 (sto trzydziesci trzy), 130 (sto trzydziedci), 100
{sto) i 128 (sto dwadziescia osiem), z obrebu 7-11-08, o Iacznym cbszarze 3,0018
ha (trzy hektary osiemnascie metrow kwadratowych), polozonego w dzielnicy
Bielany m.st. Warszawy (,Nieruchomoéé 17), dla ktérego Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksigge wieczystg nr WAIM/00514924/3, w ktorej:

- w dziale I-5p wpisano, ze dzialki gruntu oddane sy w uzytkowanie
wieczyste do dnia 5 grudnia 2084 roku oraz ujawniono sposob korzystania:
Lhiezabudowana nieruchomosé oddana w uzytkowanie wieczyste”, ———--

- w dziale II jako wlasciciel wpisany jest Skarb Panstwa - Prezydent m.st.
Warszawy jako organ reprezentujacy Skarb Panstwa, zas jako uzytkownik
wieczysty gruntu wpisana jest WSD SPV 5 na podstawie umowy
przeniesienia prawa uZytkowania wieczystego gruntu oraz sprzedazy
innych praw, sporzadzonej dnia 21 kwietnia 2021 roku przez Krzysztofa
Laskiego - notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 4129/2021
{.Umowa Przeniesienia”), zawartej w wykonaniu warunkowych umow
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz innych praw,
sporzadzonych dnia 5 marca 2021 roku przez Krzysztofa Easkiego -
notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 1913/2021 (.Umowa
Warunkowa"), -ceemoememeeeeee = —

= w dziale III brak wpisdw,

—~  wdgziale IV widnieja nastepujace wpisy: o

\I

FJ

a) na rzecz administratora hipoteki - spotki pod firma SSW Pragmatic- ;_I 1
Solutions Spaczynski, Szczepaniak spotka komandytowa zsi-;-_-dzibq!w III Lﬂ__,
Warszawie (REGON: 146936694, KRS: 0000583564) (obecnie: SSW .
Spaczyriski, Szezepaniak | Wspdlnicy spotka komandytowa) (,.SSW™).. "
hipoteka umowna faczna do sumy 37.500.000,00 zt (trzydziesci siedem = =
miliondw piedset tysigcy zlotych), na zabezpieczenie splaty wszelkich )
wierzytelnodci  pienieznych przyslugujacych obligatariuszom w
stosunku do emitenta, t. White Stone Development spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS
0000292881), wynikajgcych z emisji do 25.000 (dwadziescia pigc
tysiecy) obligacji serii F, o wartoéci nominalnej, a zarazem cenie
emisyjnej jednej obligacyi 1.000,00 2t (jeden tysigc zlotych), tacznie do
25.000.000,00 2zt (dwadziescia pigé miliondw ziotych) (,Hipoteka
Obligacji F"); nr KW nieruchomosci  wspotobeigzonej

G Y
T

)
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WAIM/ 00521473 /8; hipoteka ma réwne i najwyzsze pierwszenstwo
wraz z ustanowionymi na rzecz SSW Hipoteka Obligacji G i Hipoteka
Obligacji H (zdefinicwanyn poniZej),

b)  narzecz administratora hipoteki - 55W, hipoteka umowna faczna do
sumy 25.873.500,00 =zt (dwadziescia pig¢ miliondow osiemset
siedemdziesiat trzy tysiace pigéset zlotych), na zabezpieczenie splaty
wszelkich wierzytelnosci pienieznych przystugujgcych
obligatariuszom w stosunku do emitenta, t. White Stone
Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (KRS 0000292881), wynikajacych z emisji 17.249
(siedemnascie tysiecy dwiesdcie czterdziedei dziewied) sztuk obligacji
na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
#lotych) kazda i o lgcznej wartodci nominalne] 17.249.000 =zt
(siedemnagcie miliondéw dwiedcie czterdziesci dziewieé tysigcy
zlotych) (. Hipoteka Obligacji G"), nr KW nieruchomosci
wspotobciazone] WAIM/ 00521473/ 8; hipoteka ma rowne i najwyZsze
pierwszenstwo wraz z ustanowionymi na rzecz SSW Hipoteka
Obligaciji F i Hipoteka Obligaciji H (zdefiniowang ponize)), -

¢} narzecz administratora hipoteki - 55W, hipoteka umowna faczna do
sumy 7.126.500,00 z1 (siedem milionow sto dwadziescia szes¢ tysigey
pigcset zlotych), na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci
pienieznych przysiugujgeych obligatariuszom w  stosunku do
emitenta, tj. White Stone Development spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS (000292881),
wynikajacych z emisji 4751 (cztery tysiace siedemset pipddziesigt
jeden) obligacji serii H, o wartodci nominalnej, a zarazem cenie
emisyjnej jednej obligacji 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych), lacznie
4.751.000,00 2t (cztery miliony siedemset pigédziesiat jeden tysigcy
ziotych) (, Hipoteka Obligacji H"); nr KW nieruchomosci
wspotobcigzonej WATM,/ 00521473/ 8; hipoteka ma rowne i najwy#sze
pierwszenstwo wraz z ustanowionymi na rzecz 55W Hipoteka
Obligacji F i Hipoteka Obligacji G,

ponadto w dziatach I - IV zadnych wzmianek o wnioskach nie ma; ————-

jest uzytkownikiem wieczystym gruntu, skladajacego sie z dzialek gruntu o
numerach ewidencyjnych: 125 (sto dwadziescia pigc), 126 (sto dwadziedcia szedc)
1131 (sto trzydziesci jeden) z obrgbu 7-11-08, o lacznym obszarze (,8332 ha (osiem
tysiecy trzysta trzydziesci dwa metry kwadratowe), polozonego w dzielnicy
Bielany m.st. Warszawy (,Nieruchomoé¢ 2"), dla ktorego Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksiege wieczysta nr WAIM/00521473/8, w ktorej:
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- w dziale I-Sp wpisano, ze dzialki gruntu oddane sq w uiytkowanie
wieczyste do dnia 21 pazdziernika 2100 roku oraz ujawniono sposob
korzystania: , grunt oddany w uzytkowanie wieczyste”,

- w dziale II jako wiadciciel wpisany jest Skarb Paristwa - Prezydent m.st.
Warszawy jako organ reprezentujacy Skarb Paristwa, zas jako uZytkownik
wieczysty gruntu wpisana jest WSD 5PV 5 na podstawie Umowy
Przeniesienia zawartej w wykonaniu Umowy Warunkowej,-------—e-eeeeeee -

- w dziale I1I brak wpisow,

-  w dziale IV widniejg wpisy Hipoteki Obligacji F, Hipoteki Obligacji G i
Hipoteki Obligacji H, wspotobcigzajgee Nieruchomosc 1,

- ponadto w dziafach [ - IV zadnych wzmianek o wnioskach nie ma; ——————

3)  jestuivtkownikiem wieczystym gruntu, stanowiacego dzialke gruntu o numerze
ewidencyinym 118 (sto osiemnascie) z obrebu 7-11-08, o obszarze 04123 ha
(cztery tysiace sto dwadziedcia trzy metry kwadratowe), polozonego w dzielnicy
Bielany m.st. Warszawy (,Nieruchomosé 37), dla ktérego Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi
obecnie ksigge wieczysta nir WATM/00564525/1, w ktorej:

- w dziale I-Sp wpisano, ze dziatka gruntu oddana jest w uzytkowanie
wieczyste do dnia 5 grudnia 2089 roku oraz ujawniono sposéb korzystania:
»niezabudowana nieruchomosé oddana w uzytkowanie wieczyste”, ————

—  w dziale II jako wiasciciel wpisany jest Skarb Parfistwa - Prezydent m.st.
Warszawy jako organ reprezentujacy Skarb Panstwa, zas jako uzytkownik
wieczysty gruntu wpisana jest WSD 5PV 5 na podstawie protokolu
sporzadzonego dnia 22 lipca 2013 roku przez Magdalene Stomkowska -
notariusz w Warszawie, Repertorium A nr 3476,/ 2013 i umowy objecia akeji
oraz umowy  przeniesienia prawa  uiZzytkowania = wieczystego
meruchu::moéc: sporzadzonych dnia 17 lipca 2013 roku przez Magdalgrtg 5o
Stomkowska - notariusz w Warszawie, Repertorium A nr 3386/ 2013, - _._“

s

i
=

- wdziatach [l i IV brak wpisow, /
Wy
.,

= ponadto w dziatach I - IV Zadnych wzmianek o wnioskach nie ma; <—-—x."

-

na dowod powyzszych oéwiadczen okazano przy niniejszym akcie odpisy zwykle
ksiag wieczystych nr WATM /00514924 /3, WAIM/ 00521473 /8 i WAI1M/00564525/1,
wedbug stanu na dzien 25 czerwea 2024 roku, samodzielnie wydrukowane, w trybie
art. 364 ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece,
posiadajgee moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczec
urzedowa i podpis upowaznionego pracownika;

Nieruchomos¢ 1, Nieruchomos¢ 2 i Nieruchomosé 3 zwane dalej facznie takie jako
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«Nieruchomosci”.

2.  Stawajgce dzialajgce w imieniu WSD SPV 5 spélka z ograniczong
odpowiedzialnodreig z siedziba w Warszawie oéwiadczajg dalej, ze:

a) WSD SPV 5 nabyla prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci na postawie
powolanych powyze] umow,——-

b) MNieruchomodci nie s obcigzone - innymi niz wyzej opisane - ograniczonymi
prawami rzeczowymi, dtugami, prawami oséb trzecich, ani ograniczeniami w
rozporzadzaniu, U,

¢) dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem notarialnym nie stanowi obeigzenia
calosci lub zorganizowanej czedci przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55! kodeksu
cywilnego,

d) zgodnie z umowsy spétki WSD SPV 5 nie jest wymagana zgoda organéw spolki na
obcigzenie Nieruchomosci,

&) WSDSPV 5 nie zalega z zaplata naleznodci podatkowych na rzecz Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego, ktére moglyby stanowié podstawe
obcigzenia Nieruchomosci hipoteky preymusowsy - stosownie do art. 34 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa.

g

1. Stawajace dziatajace w imieniu i na rzecz spotki WSD 5PV 5 spatka z ograniczong
odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie odwiadczaja, Ze:

1) wdniu 10 czerwcea 2024 roku zarzad spotki pod firma: White Stone Development
spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie (adres: 12-593
Warszawa, ulica Zar}?na 2b, REGON: 1412105%, NIP: 1080004146), wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
P 0000292881 (,Spotka” lub ,Emitent”), podjal uchwale w przedmiocie emisji
.obligacji serii K, zgodnie z ktora Spotka zamierza wyemitowad do 25.000
- (dwadziescia pigc tysigcy) obligacji, o wartosci nominalnej, a zarazem cenie
' bmisyjnej 1 (jednej) obligacji 1.000,00 #t (jeden tysigc zlotych), lacznie do
£/ w25.000.000,00 zt (dwadzieicia pie¢ milionéw zlotych), bedacych papierami
wartodciowymi na okaziciela, emitowanymi w serii oznaczonej literg K
(.Obligacje”), w ktdrej to uchwale okreslono warunki emisji Obligacji; -~--—-————-

2) zgodnie z powolana wyzej uchwala oraz warunkami emisji Obligacji z dnia 11
czerwca 2024 roku (, Warunki Emisji”):

a) Obligacje emitowane beda w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia
prospektowego w zwiazku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktdra wymaga
opublikowania i przeslania do Komisji Nadzoru Finansowego memorandum
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b) firma inwestycyjna swiadczaca na rzecz usluge oferowania bedzie
Michael/Strom Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie (,Firma
Inwestycyjna”), e

¢) zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji Obligacje bedg oprocentowane poczawszy
od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia);

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedhug nastepujacego wzoru:--
O= N x Opr x (LD/365)

gdzie:
O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, -

Opr - oznacza Stope Procentowsy,

N - oznacza warto$¢ nominalna jednej Obligacji, -

LD - oznacza rzecrywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (pray
czym w przypadku wezesniejszego wykupu Ckres Odsetkowy koriczy si¢ z
Dniem Wezeéniejszego Wykupu), po zackragleniu wyniku tego obliczenia do
jednego grosza (przy czym 5/10 1 wigksze czebci grosza beda zaokraglone w
gore).

Ustalanie Stopy Procentowej:

Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokladnoscia do 0,01
punktu procentowego wysokos oprocentowania pozyczek na polskim rynku
migdzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GFW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktora ja zastapi.

Stope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym ;lruerr;.,x
Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa;- —,-

d) zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na Nieruchomosciach wrbz f B
oéwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 i{ndekgq '=-"_ B
postepowania cywilnego, il

e} Obligacje zostana zapisane w depozycie papierdw wartcrs-:inw}-chi"‘ -
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A. za
posrednictwem agenta emisji, tj. Firme Inwestycyjna,

f) wykup Obligacji nastapi w dniu 28 czerwca 2027 roku, z zastrzeZeniem pkt.
13.2 Warunkéw Emisji, . Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym
zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkow Emisji, w ktorym Obligacje stang sig
wymagalne, przed Dniem Wykupu: (i) na zadanie Obligatariusza; {ii) lub na
zadanie Emitenta. Jezeli Dziern Wykupu lub Dzieri Wezesniejszego Wykupu
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przypadnie na dzieri niecbedgcy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wezesniejszego Wykupu, Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w
Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na
rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje - z zastrzezeniem pkt 15 Warunkow
Ernisji - Naleznogci Gldwnej, powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt
16 Warunkéw Emisiji. Niezaleznie od powyzszego w razie likwidacji Emitenta
wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji oraz w przypadku polaczenia Emitenta # innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje
podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania;-=---msmemsmmeee-

g) szezegolowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostaly okreslone
przez Zarzad w warunkach emisji Obligacji z dnia 11 czerwca 2024 roku;--—-—-

3) dnia 10 czerwca 2024 roku zarzgd Emitenta podjat uchwale w przedmiocie
uruchomienia programu, zgodnie z ktora:

a) Zarzad Emitenta postanowil uruchomié program emisji, w ktérym laczne
aktualne saldo obligadji istiejgcych (niewykupionych) nie bedzie wyzsze niz
50.000.000,00 zt {piecdziesigt miliondw zlotych) (lub réwnowartosci te] kwoty
wedlug fredniego kursu NBF),

b) program zrealizowany bedzie na drodze kilku serii obligacji; wszystkie serie
obligacji emitowanych w ramach programu zabezpieczone beda
réwnorzednie,

¢) parametry emisji poszezegolnych serii obligacji ustalone beda przez Zarzad
Spotki w warunkach emisji obligacji,

T~ 4) dnia 11 czerwca 2024 roku Emitent zawarlt umowg o peinienie funkcji
r'-‘\ Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen ze spolka pod firma:
W' Management spdlka z ograniczona odpowiedzialnoéeia z siedziba w
< Warszawie {adres: plac Stanistawa Malachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON:
: .52’?’035186 NIP: 5252981827, KRS: 0001071405) (,Administrator Hipoteki”), na
L -/ postawie ktorej spotka pod firma: SH Management spotka z ograniczona
:ff odpowiedzialnoscia zostala ustanowiona administratorem hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, dla hipoteki facznej kiora zostanie
ustanowiona przez WSD SPV 5 na Nieruchomosciach, na zabezpieczenie
wszelkich wierzytelnosci pienigznych przystugujacych Obligatariuszom w
stosunku do Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegolnosci obejmujacych wartosé
nominalna Obligacji oraz odsetki (oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione
przez Obligatariuszy w zZwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pieniginych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za
opoénienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta),
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5) hipoteka Iqczna, ktora =zostanie ustanowiona przez WSD SPV 5 na
Nieruchomosciach, zabezpieczac bedzie rowniez na warunkach réwnorzednych
do Obligacji przyszle wierzytelnoéci wynikajgce z kolejnych serii obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, przy czym laczne saldo obligacj
wyemitowanych w ramach Programu Emisji nie moze przekroczy¢ kwoty 50 min
2t (piecdziesigt miliondw zlotych).

Wyrazy pisane w niniejszym akcie wielka litera, a niezdefiniowane w nim, majg
znaczenie nadane w Warunkach Emisji.

§3.

1. Stawajgce dzialajgce w imieniu WSD SPV 5 spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie oéwiadezaja, Ze ustanawiaja na: ————

a)  opisane] powyze] Nieruchomodci 1, §. prawie uzytkowania wieczystego dzialek
gruntu o numerach ewid.: 105, 123, 124, 127, 132, 129,133, 130, 100 i 128 z obrebu
7-11-08, o tacznym obszarze 3,0018 ha, dla ktorego 5ad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta nr WAIM/00514924/3,

b) opisang powyzej Nieruchomoéci 2, tj. prawie uzytkowania wieczystego dzialek
gruntu o numerach ewid. 125, 126 i 131 z obrgbu 7-11-08, o lacznym obszarze
0,8332 ha, dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WAIM/00521473/8,

¢) opisanej powyze] Nieruchomosci 3, tj. prawie uzytkowania wieczystego dziatki
gruntu o numerze ewid. 118 z obrebu 7-11-08, o obszarze 0,4123 ha, dla ktorego
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WAIM/ 00564525/ 1, -wmmeemmememeeev —

hipoteke umowna laczna do kwoty 37.500.000,00 2t (trzydziesci siedem milionow
piecset tysiecy ziotych) na rzecz administratora hipoteki - spofki pod firma SH
Management spotka z ograniczong odpowiedzialnoéciy z siedziba w Warszawie . -
(adres: plac Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON: 52?!]3..;!5;-

KRS: (001071405), ustanowionego na podstawie umowy o pelnienie funkgii..
administratora hipoteki z dnia 11 czerwca 2024 roku, ‘:n_?' .

Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development spolka'tz " B
ograniczong odpowiedzialnodcig z siedziba w Warszawie (KRS (000292881) i Lo
wynikajacych z emisji 25.000 (dwadziescia pigc tysigoy) sztuk obligacji na okaziciela
serii K o wartoéci nominalnej 1.000 21 (jeden tvsige zfotych) kazda i o facznej wartosei
nominalnej 25.000.000,00 zt (dwadziescia pig¢ milionéw zlotych), ktore zostaly
wyemitowane przez Emitenta, na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 10
czerwca 2024 roku w przedmiocie emisji obligacji serii K, oprocentowanych na
wartunkach szczegdtowo okreslonych w pkt 16 Warunkow Emisji, ktore to
oprocentowanie (odsetki) zostanie wyplacone za posrednictwem KDPW i wlasciwego
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Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zgodne z definicja w Warunkach Emisji), przy
czym za chwile zaplaty uznaje sig date zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza,

ktorych wykup nastapi w dniu 28 czerwea 2027 roku poprzez wyplate
Obligatariuszom kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacii, . 1.000,00 zt (jeden
tysiac zlotych) za kazda Obligacje, powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt
16 Warunkow Emisji, za posrednictwem KDFW i wlasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek (zgodne z definicjy w Warunkach Emisji); przy czym
Emitent ma prawo do dokonania przedterminowego wykupu Obligacii na zasadach
przewidzianych w pkt 15 Warunkow Emisji oraz Emitent zobowigzany jest do
przedterminowego wykupu Obligacji na Zzgdanie Obligatariuszy, na zasadach
przewidzianych w pkt 14 Warunkow Emisji

oraz takZe na zabezpieczenie na warunkach réwnorzednych do Obligacji przyszlych
wierzytelnodci wynikajacych z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji. --

Administrator Hipoteki zostanie ujawniony w dziale [V powolanych wyzej ksiag
wieczystych jako wierzyciel hipoteczny.

Wysokosé wierzytelnodc zabezpieczongj niniejsza hipoteka na dzien dzisiejszy jest nie
ustalona.

2. Stawajace dzialajgce w imieniu WSD SPV 5 spétka z ograniczona
odpowiedzialnodcia = siedzibg w Warszawie ofwiadczaja, Ze na podstawie art. 10111
art. 101% ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece zobowigzuje
sic wobec administratora hipoteki - SH Management spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, do przeniesienia ustanowionej w ust. 1
powyze] hipoteki na opréznione pierwsze miejsce hipoteczne z chwila, gdy stanie sig
ono wolne na skutek wykreslenia opisanych w 81 ust. 1 tego aktu: (i) hipoteki
umownej facznej do sumy 37.500.000,00 =zl (frzydziesci siedem milionow piedset
tysiecy zlotych), (ii) hipoteki umownej tacznej do sumy 25873 500,00 2! (dwadziescia
pie¢ milionéw osiemset siedemdziesigt trzy tysiace pigdset zlotych), (iii) hipoteki
T umﬂ]-".-"ﬂe] tacznej do sumy 7.126.500,00 z {siedem miliondéw sto dwadziescia szes¢
tyslgcv piecset zlotych), ustanowionych na rzecz administratora hipotek - spolki pod
\firma SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak spotka komandytowa z
\15112;'&41]321 w Warszawie (obecnie: SSW Spaczyniski, Szczepaniak 1 Wspolnicy spotka
‘* KA Y O . == e

ey § 4.

W zwiazku ze zlozeniem niniejszego ofwiadczenia, Stawajgce dzialajgce w imieniu
spatki WSD SPV b spitka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie
wnosza, aby notariusz - dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i arl. 92 ust. 4 ustawy z
dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie - dokonal czynnosci polegajacej na
zlozeniu za podrednictwem systemu teleinformatycznego do Sadu Rejonowego dla
Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiagg Wieczystych, wniosku
wieczystoksiggowego, obejmujgcego nastepujgce Zadania:

.na‘
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a)  wpis w dziatach IV ksigg wieczystych nr WAIM/00514924/3, WAIM/00521473/8
1 WAIM/00564525/1 hipoteki umownej lacznej do kwoty 37.500.000,00 =zi
(trzydziesci siedem milionéw pigcset tysiecy zlotych) na rzecz administratora
hipoteki - spotki pod firmg SH Management spdolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (REGON: 527035186, KRS
0001071405), ustanowionego na podstawie umowy o pelnienie funkcji
administratora hipoteki z dnia 11 czerwca 2024 roku, -——---=sssesmsmeeemem e

na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych przystugujacych
Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (KRS 0000292881)
wynikajacych z emisji 25.000 (dwadziescia pie¢ tysiecy) sztuk obligacji na
okaziciela serii K o wartoéci nominalnej 1.000 zi (jeden tysiac zlotych) kazda i o
laczne] wartoéci nominalnej 25.000.000,00 zt (dwadziescia pigé miliondw
zlotych), ktore zostaly wyemitowane przez Emitenta, na podstawie uchwaly
Zarzadu Emitenta z dnia 10 czerwca 2024 roku w przedmiocie emisji obligacji
serii K, oprocentowanych na warunkach szczegolowo okreslonych w pkt 16
Warunkow Emisji, ktore to oprocentowanie (odsetki) zostanie wyplacone za
posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
{(zgodne z definicja w Warunkach Emisji), przy czym za chwile zaplaty uznaje sig
date zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza,

ktorych wykup nastapi w dniu 28 czerwca 2027 roku poprzez wyplate
Obligatariuszom kwoty rowne] wartosci nominalnej Obligacji, . 1.000,00 =zt
{jeden tysigc zlotych) za kazda Obligacje, powigkszonej o Odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji, za posrednictwem KDPW i wlasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zgodne z definicja w Warunkach Emisji);
przy czym Emitent ma prawo do dokonania prrzedterminowego wykupu
Obligacji na zasadach przewidzianych w pkt 15 Warunkow Emisji oraz Emitent
zobowiazany jest do przedterminowego wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariuszy, na zasadach przewidzianych w pkt 14 Warunkéw Emisji oraz
takZe na zabezpieczenie na warunkach réwnorzednych do Obligacji przysztych
wierzytelnoéci wynikajacych z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w
ramach Programu Emisji; i

F.
#

b)  wpis wdziatach IV ksiag wieczystych nr WAIM/00514924/3 i WA1 ?\JI;"I][IEEHTW- b /
roszczenia na rzecz administratora hipoteki: SH Management spotka z | 7
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (REGON: 527035186, ( o
KRS: 0001071405), o przeniesienie hipoteki, o ktorej mowa powyiej na l"xq
opréznione w przysziodal pierwsze miejsce hipoteczne, ktore powstanie wskutek -~
wykreslenia: (i) hipoteki umownej lacznej do sumy 37.500.000,00 2! (trzydziedei
siedemn miliondw piedset tysiecy zlotych), (i)} hipoteki umownej facznej do sumy
25,873.500,00 zi (dwadziescia piec milionéw osiemset siedemdziesiat trzy tysigce
pieéset ziotych), (iii) hipoteki umownej lacznej do sumy 7.126.500,00 zt (siedem
milionow sto dwadziescia szes¢ tysiecy pigéset ztotych), ustanowionych na rzecz
administratora hipotek - spotki pod firma SSW Pragmatic Solutions Spaczyriski,
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Szezepaniak spotka komandytowa z siedziba w Warszawie (obecnie: SSW
Spaczynski, Szezepaniak | Wspdlnicy spotka komandytowa).

Adres do doreczen dla Administratora Hipoteki: 5H Management spotka z
ograniczong odpowiedzialnoseig z siedziba w Warszawie, adres: plac Stanistawa
Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa.

§5.

Notariusz pouczyt Stawajacych o tresci:

- art. 6261 kodeksu postepowania cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze w przypadku
wnioskow skladanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupetnienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, -

- art. 69 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, zgodnie z
ktorym hipoteka zabezpiecza mieszczace sig w sumie hipoteki roszczenia o odsetki
oraz o przyznane koszty postepowania, jak rowniez inne roszczenia o swiadczenia
uboczne, jezeli zostaly wymienione w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej.

§ 6.
Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosi Emitent.
§7.

Wypisy ninigjszego aktu wydawad mozna takze Emitentowi oraz Administratorowi
Hipoteki.

KOSZTY WYNOSZA:

- podatek od czynnoéci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki na
zabezpieczenie roszczei o  nieustalonej wysokosci, na  podstawie

. art.7ust.1pkt7lit. b) ustawy z dnia9wrzeénia 2000 roku o podatku od
1,7 ~czynnoéci cywilnoprawnych 19,00 zt

: / al;;rlata sagdowa - na podstawie art.42ust.1 i oraz 43 pkt 3) =z
£77% I dnia 28 lipea 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach eywilnych—-— 500,00 z1
! 'i.-"'\fz _...

“— " oplata sgdowa pobrana od Wnioskodawcy przy niniejszym akcie zostanie
~..i.~ zapisana w Repertorium A pod numerem whasciwym dla wniosku
wieczystoksiegowego;

~ taksa notarialna na podstawie §3, §6 pkt 11 i § 17 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci = dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej - 5.000,00 zi

11
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—~ podatek VAT - 23% od kwoty 5.000,00 zlotych - na podstawie art. 41 ust. 1 w zw.
z art. 146ef ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku
1.150,00 zt

Powyzsze koszty nie obejmujg kosztéw wniosku wieczystoksiegowego w wysokosci
246,00 zt brutto na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, kwoty 5,00 zt
pobieranej na podstawie art. 84a §5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja
Podatkowa, w zwiazku z §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 lutego
2023 roku w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypisow Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktow
po$wiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen
spadkowych oraz kosztéw wypisow, ktoére wraz z podstawg prawna ich pobrania
zostang podane na kazdym z nich.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

A A A A A A AL T - - Al O il - Q

Na oryginale wiasciwe podpisy.
Wypis ten wydano Stawajgcym
Repertorium A Nr 9112 /2024
Koszty wynoszq:
taksa notarialna na podstawie §12 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej 72,00 zt
- podatek VAT 23% na podstawie art. 41 ust. 1 w 2w. z art. 146ef ustawy o pm}aﬂih od towarow i Q
ustug 16,56 zt
Kwota nalezna: / 88,56 zt "
Warszawa, dnia 25 czerwca 2024 roku, "“ :
"' \
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\ " \
|
f) t
\ " \
W \
' \
\
\
\
\
\
\
\
\
o
|
A
12

Strona |85



L

L=[l13 STONE

DEVELOPMENT

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

1.

WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA
Krzysztof taski Joanna Deczkowska
Plotr taski
MNOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA
00-028 Warszawa, ul. Bracka 18 lok. 5
Tel (22)828-36-60 (61) Tel (22) 552-44-22 Fax. (22) 828-36-62
laski@notariuszewaw.pl  deczkowska@notariusze, waw.pl

REPERTORIUM A Nr 9116 /2024

AKT NOTARIALNY

Drnia dwudziestego pigtego czerwea dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (25-
06-2024), przed Piotrem Laskim - notariuszem w Warszawie, prowadzacym kancelarig
notarialng przy ulicy Brackie] 18 lok. 5, przybylym do lokalu biurowego polozonego
w Warszawie, przy ulicy Zaryna 2B, stawily sig:

KATARZYNA Maria SZYMBORSKA, PESEL 69080800704, zamieszkala w
Warszawie (02-593), ulicy Zaryna 2B, legitymujaca sie dowodem osobistym CFG
549980,

ANNA Maria SUCHODOLSKA, FPESEL 83011903508, zamieszkala w
Warszawie (02-593), ulicy Zaryna 2B, legitymujaca si¢ dowodem osobistym DBH
442003,

dzialajace, jako Czlonkinie Zarzadu, uprawnione do faczne] reprezentacji, w
imieniu i na rzecz spotki pod firmg: WSD 5PV 5 spolka z ograniczona
odpowiedzialnodcia 2z siedziba w Warszawie (adres: 02-593 Warszawa, ulica
Zaryna 2b, REGON: 380239241, NIP: 5213827393), wpisangj do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000732129
(.WSD 5PV 5"), co potwierdza okazana przy akcie niniejszym informacja
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow, pobrana na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym, wedlug stanu na dzien 25 czerwca 2024 roku, ktérej wydruk
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacjg. —-=msmmaresmen

Stawajace dziatajace w imieniu Spotki odwiadczajg, Ze nie zachodzg okolicznosci
wylaczajgce lub ograniczajace ich prawidlowe umocowanie do reprezentacji
Spotki, stan wpisow w rejestrze przedsiebiorcdw do chwili obecnej nie ulegl
zmianie, a Spotka nie zostala postawiona w stan likwidacji, badz upadtosci, ==

Tozsamosc Stawajgcych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dowodow
tozsamosci, ktorych serie i numery powolano przy nazwiskach, zas dane
niewynikajgce z tych dokumentow zostaly podane zgodnie z oswiadczeniami
Stawajacych. - i

OSWIADCZENIE

O PODDANIU SPOLKI EGZEKUC]I
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§1.

1.  Stawajace dzialajace w imieniu i na rzecz spotki pod firma: WSD SPV 5 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie odwiadczajg, ze: —=--—m- --

a) w dniu 10 czerwca 2024 roku zarzad spotki pod firma: White Stone Development
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 02-593
Warszawa, ulica Zaryna 2b, REGON: 141210596, NIFP: 1080004146), wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000292881 (,Spétka” lub ,Emitent”), podjal uchwalg w przedmiocie emisji
obligacji serii K, zgodnie z ktéra Spolka zamierza wyemitowaé do 25.000
(dwadziedcia piec tysigcy) obligacji, o wartosci nominalnej, a zarazem cenie
emisyjng] 1 (jednej) obligacji 1.000,00 zI (jeden tysigc zlotych), lgcznie do
25.000.000,00 2z} (dwadziescia pie¢ milionéw zlotych), bedacych papierami
wartodciowymi na okaziciela, emitowanymi w serii oznaczonej literg K
(.,Obligacje”), w ktorej to uchwale okreslono warunki emisji Obligacji; ---————-—-

b) zgodnie z powolana wyzej uchwala oraz warunkami emisji Obligacji 2z dnia 11
crerwea 2024 roku (, Warunki Emisji”):

- Obligacje emitowane beda w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia
prospektowego w zwiazku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktora wymaga
opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie, -——————r --

— firma inwestycyjna Swiadczaca na rzecz usluge oferowania bedzie
Michael/Stréim Dom Maklerski S.A. z siedzibag w Warszawie (,Firma
Inwestycyjna”),

— zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji Obligacje beda oprocentowane poczawszy
od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia);

Oprocentowanie Obligacji bedzie sig oblicza¢ wedlug nastepujacego wzoru: -

O= N x Opr x (LD/365)

gdzie: =

O - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkoby, -

Opr - oznacza Stope Procentowsa,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy
ceym w przypadku wezesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z
Dniem Wezeéniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do
jednego grosza (przy czym 5/10 1 wigksze czesei grosza bedg zaokraglone w
gore).
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Ustalanie Stopy Procentowej: --=-- ——— T

Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokladnoscia do 0,01
punktu procentowego wysokosé oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPFW Benchmark SA. na stronie
www.gpwhbenchmark pl lub innej stronie, ktora ja zastapi.

Stope Bazowq ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana stopa bazowa; —--- -

~  zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na Nieruchomosgciach wraz z
oéwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego,

— Obligacje =zostang zapisane w depozycie papierow wartodciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. za
posrednictwem agenta emisji, tj. Firme Inwestycyjna, -

—  wykup Obligacji nastapi w dniu 28 czerwca 2027 roku, z zastrzezeniem pkt.
13.2 Warunkdw Emisji, tj. Wykup Obligacji moze nastapic¢ w dniu ustalonym
egodnie z pkt 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje stang sie
wymagalne, przed Dniem Wykupu: (i) na Zagdanie Obligatariusza; (ii) lub na
zadanie Emitenta. Jezeli Dzieri Wykupu lub Dzieri Weczesniejszego Wykupu
przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, wykup Obligadi nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wezesnigjszego Wykupu. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w
Dniu Wezedniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na
rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje - z zastrzezeniem pkt 15 Warunkow
Emisji - Naleznosci Glownej, powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt
16 Warunkoéw Emisji. Niezaleznie od powyzszego w razie likwidacji Emitenta
wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemnu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji oraz w przypadku polaczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatlu lub przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje
podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapil w
obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawq o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania;

A szczegolowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostaly okreslone
przez Zarzad w warunkach emisji Obligacji z dnia 11 czerwca 2024 roku;--——

dnia 10 czerwca 2024 roku zarzad Emitenta podjat uchwale w przedmiocie
uruchomienia programu, zgodnie z ktora:

a) Zarzad Emitenta postanowil uruchomi¢ program emisji, w ktorym laczne
aktualne saldo obligacji istniejacych (niewykupionych) nie bedzie wyzZsze niz
50.000.000,00 =} (pie¢dziesiat miliondw zlotych) (lub réwnowartosci tej kwoty
wedlug sredniego kursu NBP),
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b) program zrealizowany bedzie na drodze kilku serii obligacji; wszystkie serie
obligacji emitowanych w ramach programu zabezpieczone beda
rdwnorzednie, -

¢) parametry emisji poszczegolnych serii obligacji ustalone beda przez Zarzad
Spotki w warunkach emisji obligacii,

d) dnia 11 czerwea 2024 roku Emitent zawarl umowe o pelnienie funkcji
Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen ze spotkg pod firma:
SH Management spolka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w
Warszawie (adres; plac Stanistawa Malachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON:
527035186, NIP: 5252981827, KRS: 0001071405) (, Administrator Hipoteki”), na
postawie ktorej spoltka pod firma: SH Management spolka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscig zostata ustanowiona administratorem hipoteki w rozumieniu
art. 31 uwst. 4 Ustawy o Obligacjach, dla hipoteki lacznej, ktora zostanie
ustanowiona przez WSD SPV 5 na Nieruchomoéciach, na zabezpieczenie
wszelkich wierzytelnosci pienieznych przystugujacych Obligatariuszom  w
stosunku do Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegolnoscel obejmujacych wartosé
nominalng Obligacji oraz odsetki (oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione
przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za
opdZnienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta),

e} hipoteka lgczna, ktdra zostanie ustanowiona przez WSD SPV 5 na
MNieruchomoéciach, zabezpieczac bedzie réwniez na warunkach réwnorzednych
do Obligacji wierzytelnosci wynikajace z kolejnych serii obligacji wyemitowanych
w ramach Programu Emisji, przy czym laczne saldo obligacji wyemitowanych w
ramach Programu Emisji nie moze przekroczyc¢ kwoty 50 min zt (piecdziesigt
miliondw ziotych),

f) zgodnie z punktem 1122 Warunkow Emisji, wraz z oswiadczeniami o
ustanowieniu Hipoteki (zdefinioreanej ponizef), WSD SPV 5 zobowigzata sig ziozy¢
w formie aktu notarialnego oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki, w
celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikac z Obligacji, w szczegolnoscis
zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykyfue, -
Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez Obli gatarilla'?z}; £
w zwigzku 2 dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych Z
z Obligacfi, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdéznienie w wykonanjuf
zobowiazan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, -

i . e

| =
|

A

Wyrazy pisane w niniejszym akcie wielka literg, a niezdefiniowane w nim, maja
znaczenie nadane w Warunkach Emisji.

§2.

Stawajace dzialajace w imieniu i na rzecz spotki pod firma: WSD SPV 5 spolka =z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie oswiadczajg, e na: -—-——-

4
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- prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o numerach ewid.: 105, 123,
124, 127,132, 129, 133, 130, 100 i 128 z obrebu 7-11-08, o lacznym obszarze 3,0018
ha, potozonych w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy, dla ktérego Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr WATM/00514924 /3,

—  prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o numerach ewid. 125, 1261131
# obrebu 7-11-08, o tacznym obszarze (,8332 ha, poloZzonych w dzielnicy Bielany
mst. Warszawy, dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr
WATM/00521473/8,

- praw ie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o numerze ewid. 118 z obrgbu
7-11-08, o obszarze 0,4123 ha, potodonych w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy
dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszaw;r -Mokotowa w Warszawie, VI Wydz.lal
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WATM/00564525/1, ——-— --

WSD SPY 5 dnia 25 czerwea 2024 roku na podstawie aktu notarialnego - oswiadczenia
o ustanowieniu hipoteki, sporzadzonego przez Piotra Laskiego - notariusza w
Warszawie, -

ustanowila na rzecz administratora hipoteki - tj. spéiki pod firmg SH Management
spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziby w Warszawie (adres: plac
Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON: 527035186, NIF:
5252981827, KRS: 0001071405), ustanowionego na podstawie umowy o peinienie
funkeji administratora hipoteki z dnia 11 czerwca 2024 roku, =

hipoteke umowna laczna do kwoty 37.500.000,00 zt (trzydziesci siedem milionow
piecset tysiecy ziotych),

na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci pienigznych przystugujacych
Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development spolka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (KRS 0000292881)
wynikajacych z emisji 25,000 {dwadziescia piec tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela

- serii K 0 wartosci nominalnej 1.000 zi (jeden tysiac ziotych) kazda i o lacznej wartosci
:-_—"'--‘ni‘;-mmalnq 25.000.000,00 2t (dwadziescia pie¢ milionow zlotych), ktore zostaly
syyemitowane przez Emitenta, na pndstah ie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 10
legetwea 2024 roku w przedmiocie emisji obligacji serii K, oprocentowanych na
"-5{:1véruﬁkach szczegdtowo okreslonych w pkt 16 Warunkéw Emisji, kiore to
e tprpcenmwame (odsetki) zostanie wyplacone za posrednictwem KDPW i wlasciwego
:'__._‘E'ﬂdm]ﬂt'u Prowadzacego Rachunek (zgodne z definicja w Warunkach Emisji), pray
czym za chwile zaptaty uznaje sie date zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza,

ktérych wykup nastapi w dniu 28 czerwca 2027 roku poprzez wyplate
Obligatariuszom kwoty rownej wartosci nominalnej Obligaeiji, . 1.000,00 2zt (jeden
tysiac zlotych) za kazda Obligacje, powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt
16 Warunkéw Emisji, za posrednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek (zgodne z definicja w Warunkach Emisji); przy czym

5
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Emitent ma prawo do dokonania przedterminowego wykupu Obligacji na zasadach
przewidzianych w pkt 15 Warunkéw Emisji oraz Emitent zobowigzany jest do
przedterminowego wykupu Obligacji na #adanie Obligatariuszy, na zasadach
przewidzianych w pkt 14 Warunkdw Emisji oraz takZe na zabezpieczenie na
warunkach réwnorzednych do Obligacji przysziveh wierzytelnosci wynikajacych z
kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji (. Hipoteka”). --

§3.

Stawajace dzialajgce w imieniu i na rzecz spotki pod firma: WSD SPV 5 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: 02-593 Warszawa,
ulica Zaryna 2b, REGON: 380239241, NIP: 5213827393), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: (0000732129,
ofwiadeczajg, ze w celu zaspokojenia wierzytelnosci pieniginej przystugujace)
Obligatariuszom, na ktorych rzecz, lecz w imieniu wlasnym dziala administrator
hipoteki - spélka pod firma SH Management spdlka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: plac Stanislawa
Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON: 527035186, NIP: 5252981827, KRS:
0001071405), w celu zaspokojenia wierzytelnodei zabezpieczonych Hipoteks, ktore
beda wynika¢ z Obligacji, w szczegélnosci obejmujace zobowigzania do zaplaty
odsetek od Obligacji i naleznodci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkie koszty i
wydatki poniesione przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowiazan pienieznych 2 Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi
za opdZnienie w wykonaniu zobowiazari wynikajgeych z Obligacji przez Emitenta,
poddaja spotke WSD 5PV 5 spolka z ograniczong odpowiedzialnoseis 2 siedzibg w
Warszawie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 punkt 6) Kedeksu postgpowania
cywilnego, do kwoty 37.500.000,00 21 (trzydziesci siedem miliondw piecset tysigcy
zlotych), # obcigzonych Hipoteka nieruchomoéci, objetych ksiggami wieczystymi nr
WAIM/00514924/3, WAIM/00521473/8 | WA1IM/00564525/1, zobowigzujac WSD 5PV
5 do jej zaplaty na rzecz Administratora Hipoteki - spétki pod firmg SH Management
spitka z ograniczona odpowiedzialnosciy z siedzibg w Warszawie (adres: plac
Stanistawa Malachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON: 527035186, NIP:
5252981827, KRS: 0001071405).

7
Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie powyiszego ch:mq_zktp 1Ersf »
nadanie - za pomoca przesylki rejestrowanej (przesylka rejestrowana w rozumienig’/ ..
art. 3 pkt 23 i art. 17 ustawy 2 dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe), na ad w5
ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow w dniu nadania, pisemnego wezwania WSIJ: ¢ 3 ,/ :
SPV 5 do zaplaty z podpisami urzedowo poswiadczonymi, 7aw1era]qcégqq
oswiadczenie administratora hipoteki - t]. spotki pod firma SH Management spétkaz
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, o wystgpieniu podstaw

zadania okreslonej - naleinej i wymagalnej - sumy pieniginej i w zwigzku z tym
wzywajacym do wykonania obowiazku zaplaty we wskazanym tam terminie, ——— t

Stawajacy o$wiadczajg, Ze administrator hipoteki - . spétka pod firmg SH
Management spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, jest
uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji we wlasnym imieniu lecz na
rachunek Obligatariuszy, w stosunku do calosci lub dowolnej czesci naleznosci, przy

6
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czym jezeli administrator hipoteki - tj. spotka SH Management spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibqg w Warszawie, zdecyduje sig dochodzi¢ naleznosci
czefciami, wowczas w odniesieniu do kazde] czesci nalefnodei moze prowadzic
egzekucje niezaleinie na podstawie niniejszego aktu.

Wierzyciel moze wystapié o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnodei wielokrotnie
do dnia 31 grudnia 2028 roku.

54
Koszty tego aktu ponosi W5D 5PV 5.

§5.
Wypisy tego aktu wydawa¢ nalezy rowniez Emitentowi oraz Administratorowi
Hipoteki bez ograniczen.

§6.

MNotariusz poinformowat o tredei odpowiednich przepiséw Kodeksu postgpowania
cywilnego, a w szczegolnosci o tresci art. 777 § 1 pkt 6 oraz art. 786 Kodeksu
postepowania cywilnego.

KOSZTY WYNOSZA:

— tytulem taksy notarialnej na podstawie 83, 85 i §17 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoésci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
talesy notarialnej 5.000,00 zt

— podatek VAT - 23% od kwoty 5.000,00 21 na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art.
146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug -1.150,00 =}

Powyzsze koszty nie obejmujg kosztéw wypisow, ktdre wraz 2 podstawg prawng ich
pobrania zostang podane na kazdym z nich.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

g fh “Naoryginale wiasciwe podpisy.

7 Wiypis ten wydano Stawajacym

e

L Repf':-turium A Nr9118 / 2024
-"'//I-{kx‘kh_.' WYNoszy:
‘_',H-/ taksa notarialna na podstawie §12 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoscl w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialne] 42,00 =
= padatek VAT 23% na podstawie art. 41 ust. 1w 2w, £ art. 146ef ustawy o podatku od towlardw i usiug
e R o 9,66
Kwota naleina; - s 51,66 #t
Warszawa, dnia 25 czerwea 2024 roku,
7
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5.6. Wyciag z umowy z administratorem hipoteki

schonherr

UMOWA O PEENIENIE FUNKCI ADMINISTRATORA
HIPOTEKI ORAZ ADMINISTRATORA
ZABEZPIECZEN

pomigdzy

WHTE STONE DEVELOPMENT SP. 2 (.0.
z siedzibg w Warszawie
jako Emitentem

SH MANAGEMENT SP. 2 0.0.
z siedzibg w Warszawie
jako Administratorem Hipoteki

Warszawa, dnia 11 czerwca 2024 roku

v Srhosn heerr. gu
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UMOWA O PEENIENIE FUNKCII
ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Minigjsza umowa o petnienie funkcyi Administratora Hipoteki oraz  Administratora
Zabezpieczen (zwana dale] .Umowa”) zostala zawarta w Warszawie w dniu 11 czerwca
2024 roku pomiedzy:

1 White Stone Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia =z
siedzibg w Warszawie (adres: ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa), wpisang do
rejestru przedsisbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000292831, NIP: 1080004146, REGOMN:
141210596, o kapitale zaktadowym w wysokosc 171.600.000,00 PLN (zwang dalej

+Emitentem” lub .Spotka™);
Tabulator lewy

2 SH Management spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, adres: Flac Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001071405, NIP: 52525981827, REGON: 527035186,
o kapitale zakladowym w wysokosc 5.000,00 PLN (zwang dalej . Administratorem

oraz

Hipoteki®, .Administratorem Zabezpieczen” lub ,Administratorem”).

Emitent oraz Administrator Hipoteki zwani s w dalsze] czesci Umowy facznie .Stronami”,
a kazdy z nich z oscbna zwany jest .Strona”.

PREAMBULA
ZWaiywszy, Ze:

1 na mocy uchwaly Zarzadu Emitenta, Emitent zamierza wyemitowac do 25.000
(stownie: dwadziescia pied tysiecy) sztuk obligacyi na okaziciela seni K, o wartosci
nominalngj 1.000 PLM (stownie: jeden tysigc ziotych) kazda, i1 fgczne] wartosc
nominalng] do 25.000.000 PLM (stownie: dwadziescia piec milionow zhotych)
(.Obligacje™).

2 Emitent ustanowi lub spowoduje ustanowienie zabezpieczen Obligacyi w postaci hi-
poteki na wszystkich lub niektorych Nieruchomogciach (w zaleznosc od wartosci
nominalng] przydzielanych Obligacji), kitdra docelowo (po wykresleniu hipotek aktu-
alnie widniejacych w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Mieruchomesc) zosta-
nie ustanowiona z najwyZszym pierwszenstwem zaspokojenia na rzecz Administra-
tora Hipoteki do kwoty odpowiadajgoe) 150% (sto piecdziesigt procent) wartoso
nominalng] wyemitowanych Obligacy (.Hipoteka™), przy czym wraz z oswiadcze-
niem o ustanowieniu Hipoteki, diuznik hipoteczny zlozy w formie akiu notanalnego
oéwiadczenie o poddaniu sie egzekuc)i w trybie art. 777 Kodeksu postepowania

wovrw Schiosr b, g
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cywilnego do kwoty rowne] sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktore bedg wynikac z Obligaqi, w szczegolnosc zobowigzania do zaplaty odsetek od
Obligagi 1 naleznosc z tytublu wykupu Obligac) oraz wszelkach kosztow | wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emi-
tenta zobowigzan pienieznych z Obligac, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdz-
nienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligagi przez Emitenta.

3 Zgodnie z dokumentacjg emisji Obligacgi, w celu administrowania zabezpieczeniami
ustanowionymi na zabezpieczenie wierzytelnosc wynikajgoych z Obligagi, ma
zostac powotany administrator hipoteki (w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Chligagach) bedacy podmictem trzecim w stosunku do Emitenta.

Strony zawieraja Umowe o nastepujacej tresci:
1 DEFINICIE I INTERPRETACIA
1.1 Definige

W niniejsze] Umowie, nastepujgce pisane wielkg literg terminy 1| wyrazenia bedg
miaty nastepujgce znaczenie:

LAdministrator”, . Administrator Zabezpieczen” Ilub ,Administrator
Hipoteki” posiada znaczenie okreslone w komparyc)i Urnowy.

LAgent Emisji” oznacza spolke Michael/Strdm Dom Maklerski Spatka akcyina z
siedzibg w Warszawie przy Al. Jerozolimskich 100, 00-807 Warszawa,
wpizang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy dla m.st., Warszawy w Warszawie, ¥II Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000712428, NIP: 52524727215, REGON:
142261319,

LDokumenty Zabezpieczen” oznaczajg wszelkie dokumenty, na podstawis
ktarych zostaty ustanowione Zabezpieczenia w tym w szczegdlnoscl oswiadczenie o
ustanowieniu Hipoteki wraz z ocswiadczeniem wierzyciela hipotecznego o poddaniu
sie egzekucyi w trybie art, 777 & 1 Kodeksu postepowania cywilnego.

~Dzien Roboczy” cznacza kazdy dzien, w ktorym Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzi normalng dziatalnosc
operacyjna.

+Emitent” posiada znaczenie ockreslone w komparyc)i Umowy.
+Hipoteka” ma znaczenie nadane w Punkcie (2) Preambuby.
LInformacie Poufne” maja znaczenie nadans w FPunkcie 9 ninigjsze] Umowy.

LInstrukcja” ma znaczenie nadanes w Punkcie 7.1.1 ninigjsze) Urmaowy.

wwrw Schoserherr. su
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«Mieruchomosci” oznacza fgcznie lub osobno w zaleznosc od kontekstu
Mieruchomosc 1, Mieruchomosé 2 oraz Mieruchomose 3.

<Mieruchomosc 17 oznacza lgcznie nieruchomosci poloZone w Warszawie,
oznaczone numerami dziatek 105, 123, 124, 127, 132, 129, 133, 130, 1001 128 w
ohrebie ewidencyjnym 7-11-08, o pow. fgcznej 3,018 HA, dla ktdrych Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg WALIM/00514924/3, bedgce w wEytkowaniu wieczystym WSD SPV
S sp. z o.0.; w dziale IV ksigg wieczystych prowadzonych dla tej mieruchomosa
wpisane s3 nastepujgce hipoteki: (i) na kwote 37.500.000 zt na zabezpieczenie
ohligacji seni F Emitenta, (ii) na kwote 25.873.500 2t na zabezpieczenie obligaci
serni G Emitenta, (i) na kwote 7.126.500 zt na zabezpieczenie obligacyi seni H
Emitenta.

«Mieruchomos<c 2" oznacza lacnie nieruchomosc poloZone w Warszawie,
oznaczone numerami 125, 126 1 131 w obrebie ewidencyjnym 7-11-08, o pow.
fgczne) 0,8332 HA, dla ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
WALM/00521473/8, bedace w uzytkowaniu wisczystym WSD SPV 5 sp. z 0.0, W
dziale IV ksigg wieczystych prowadzonych dla tej nieruchomosci wpisane s3
nastepujgce hipoteki: (i) na kwobe 37.500.000 zt na zabezpieczenie obligac)i serii F
Emitenta, (ii) na kwote 25.873.500 zt na zabezpieczenie obligac)i seni G Emitenta,
(1) ma kwote 7.126.500 zi na zabezpieczenie obligagi seri H Emitenta.

«Mieruchomosc 3" ocznacza nieruchomosc polozong w Warszawie, oznaczong
numerem 118 w obrebie ewidencyjnym 7-11-08, o pow. lacznegy 0,4123 HA, dla
ktarych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WALM/00564525/1, bedacg w uZytkowaniu
wieczystym WSD SPV 5 sp.  0.0.; w dziale IV ksigg wieczystych prowadzonych dla
te] nieruchomosgci brak jest jakichkolwisk wpisdw.

LObligacje” posiadajg znaczenie okreglons w Punkce (1) Preambuby.
+Obligatariusz” oznacza podmiot, ktdremu przystuguja prawa z Obligaci.
~Roszczenia” majg znaczenie nadane w Punkcie 3.6 minigjsze] Umowy.

+PLN" oznacza prawny srodek platniczy Rzeczypospolite] Polskie).

~Podmiot Ustanawiajacy Hipoteke” oznacza uwiytkownika wieczystego
Mieruchomosgci, . spotke WSD SPV 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie przy ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

pod numerem KRS 0000732129, NIP: 5213827393, REGON: 380239241, ktdra
ustanowi Hipoteke jako Zabezpieczenie Obligacji.

LSpotka” ma znaczenie okreslone w komparygi Umowy.

wwrw schoanherr.eu
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LStrona” ma znaczenie okreslone w komparyci Urmowy.
~Swiadczenie” ma znaczenie nadane w Punkcie 3.6 niniejsze] Umowy.

LJmowa” 0ZNAczZa NiNiejsza UMowe, Wraz Ze Zmianami wprowadzonymi Zgodnie
7 postanowieniami te] umowy 1| wszystkimi zataczonymi do nig) dokumentami.

LUstawa o Obligacjach” cznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(t.j.: Dz.U. 2024 poz. 708 z pozn. zm.) lub inny akt prawny, ktory te ustawe zmieni
lub zastapi.

Wierzytelnosci Zabezpieczone” oznacza wszelkie wisrzytelnosci pieniezne
przystugujgce Obligatariuszom w stosunku do Emitenta z tytulu Obligaci, w
szczegolnoscl obejmujgce wartosc nominalng Obligac)i oraz odsetki (oraz wszelkie
koszty 1| wydatki poniesione przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazan pienieznych z Obligac, facznie z odsetkami
ustawowymi Za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligaci przez
Emitenta).

Wynagrodzenie Godzinowe"” ma znaczenie nadane w Punkcie 4.2 ninigjsze]
Urnowy.

«Zabezpieczenia” oznacza Hipoteke oraz cswiadczenie o poddaniu sie egzekuc)i w
trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego.

LZalecenie”™ ma znaczenie nadane w Punkcie 7.2.1 ninigjsze] Umowy.
LZawiadomienie” ma znaczenie nadane w Punkcie 7.3.1 ninigjsze] Umowy.
1.2 Wykladma

1.2.1  Oile ninigjsza Umowa nie stanowi inaczej, odniesienia w ninigjsze) Umowie

do:

1.2.1.1 Emitenta”, ,Administratora” obegjmujg rowniez ich
nastepcow  prawnych, dozwolonych  cesjonanuszy |
dozwolonych beneficjentdw przeniesienia;

1.2.1.2 ninigjsze] Umowy, inng] umowy lub dokumentu stanowig
odniesienia do tej umowy lub dokumentu wraz z poznigjszymi
Zmianami;

1.2.2  MNaghdwki i Punkty zostaby wprowadzone dla ulatwienia postugiwania sie
nimi;

1.2.3  liczba pojedyncza obgymuge liczbe mnogg, 1 odwrotnie, chyba ze z kontekstu
wynika inacze);

2 ZABEZPIECZENIA

wwrw Schoenherr. eu
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2.1  Zobowigzanie Emitenta
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze do czasu wykupu Obligaci:

2.1.1 podejmie lub spowoduje podjecie przez inne podmioty, prawem
przewidziane, uzasadnione | niezbedne dziatania, aby majgtek Emitenta,
Podmiotu Ustanawiajgcege Hipoteke oraz Mieruchomosc znajdowaly sie w
stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosa Zabezpieczonych oraz,
aby utrzymac w mocy ustanowione Zabezpieczenia, az do pelnego
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligagi;

2.1.2  na whasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty | wykona (lub spowoeduye
wykonanie) niezbednych czynnosa, ktorych Administrator zazgda w
zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy Zabezpieczema;

2.1.3 zawiadomi Administratora o wszelkich zgloszonych na pismie roszczeniach
osob trizecich na kwote co nagmniej 100.000,00 FLN (stownie: sto tysiecy
rlotych) wzoledem jakiegokolwiek skiadnika majatku Emitenta, Podmiotu
Ustanawiajgcego Hipoteke lub Mieruchomosci w terminie 7 dni od dnia
zoloszenia takiego roszczenia, w tym o kazdym wszczeciu egzekuc)i, pod
rygorem odpowiedzialnosc za szkody poniesione przez Obligataniuszy w
zwigzku z brakiem powyzszego zawiadomienia w powyzszym terminie;

2.1.4 niezwlocznie zawiadomi Administratora o:

2.1.4.1 zlozeniu przez ktoregokolwiek =z Obligatanuszy zZgdania
wezesniejszego wykupu Obligaci;

142 zaprzestaniu regulowania zobowigzan przez Emitenta lub
Podmiot Ustanawiajgcy Hipoteke, pod warunkiem, Ze taki stan
ubrzymuje sie co najmnie] przez 30 dni 1 odnosi sie do
zobowigzania na kwote co nagmnie) 100.000,00 PLN (stownie:
sto tysiecy ztobych);

a

1.4.3 wystgpieniu przez podmiot trzeci przeciwko Emitentowi lub
Podmictowi Ustanawiajgcemu  Hipoteke z  wnioskiem o
zabezpieczenie roszczenia na kwote co najmniej 100.000,00
PLM (stownie: sto tysiecy zlotych);

a

.44 wytoczeniu wobec Emitenta lub Podmiotu Ustanawigjgcemu
Hipoteke powadztwa lub wszczeciu egzekucyi na kwobe co
najmniej 100.000,00 PLN (stownie: sto tysiecy zhobych);

ra

.1.4.5 natozeniu na Emitenta lub Podmiot Ustanawiajacy Hipoteke
publicznoprawnego obowigzku majatkowego (na podstawie
ostateczne] decyz)i w zakresie zobowigzan podatkowych,
optaty administracyjnej, arzywny, optaty kamej lub innego

ra
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tego typu zobowigzania) o wartosc nie nizsze] niz 100.000,00
PLM (stownie: sto tysiecy ztotych)

- pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode poniesiong przez Obligatanuszy
w zwigzku z brakiem wykonania przez Emitenta powyzZszych zobowigzan;

2.1.5 w przypadku otwarcia likwidacyi Emitenta, Emitent zawiadomi
Administratora o rozpoczeciu likwidagi;

2.1.6 niezwlocznie bedzie zawiadamiac Administratora o zdarzeniach lub
okolicznosciach moggcych  wywrzed istotny niekorzystny  wphyw na
Zabezpieczenia;

2.1.7 niezwlocznie bedzie udzielad Administratorowi, na jego kaZzde pisemne
zgdanie, informac)i dotyczacych ZFabezpieczenia lub  przedmictow
Zabezpieczenia w zakresie niezbednym dla  ochrony  interesow
Obligataniuszy.

2.2  Uprawnienia oraz zobowigzania Administratora
2.2.1  Administrator zostaje ninigjszym ustanowiony administratorem hipoteki w

rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligagjach oraz administratorem
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

-
[
[

Petnienie funkcji Administratora w odniesieniu do Zabezpieczen obejmuje
uprawnienie | zobowigzanie do:

2221 zabezpieczenia  Wierzytelnoso  Zabezpieczonych 1 do
wykonywania we  wlasnym  imieniu, ale na rachunek
Obligatariuszy, praw | obowigzkdw wierzyciela wynikajacych z
Umowy, Dokumentdow Zabezpieczen oraz powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa;

222 wykonywania praw 1 obowigzkow Administratora wynikajgcych
z Umowy, Dokumentow Zabezpieczen oraz do reprezentowania
interesdow  Obligatariuszy  wobec Emitenta w  zakresie
zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych
poprzez egzekucie z Zabezpieczen;

]
I

2223 podeymowania czynnosci  zmierzajgcych do  zaspokojenia
Obligatanuszy co do Wierzytelnoso Zabezpieczonych poprzez
egzekuce z Zabezpieczen na warunkach okreslonych w
niniejsze] Umowie, Obligacgach, warunkach emisji Chligaci
oraz Dokumentach Zabezpieczen;

2.2.2.4 dokonania podziatu Srodkow uzyskanych w wyniku czynnosci

zmierzajagcych do zaspokojenia Obligatariuszy, w tym do
zaspokojemia z Zabezpieczen oraz przekazania kazdemu z
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Obligatariuszy kwoty Jjego naleznosc z  Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, proporcjonalnie  do fgczne] sumy
niesptacone] wymagalne) wierzytelnosci danego Cbligataniusza
w stosunku do fgczne) sumy niesptaconych, wymaagalnych
wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy z tytutu
Wierzytelnosa Zabezpieczonych;

2.2.2.5 informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystapieniu
przez  Administratora do zaspokojenmia  wymagalnych
Wierzytelnosci Zabezpieczonych poOpIZez egzekucie
ustanowionych Zabezpieczen.

2.3 Niezwlocznie po catkowitym wygasnieciu (zaspokojeniu) Wierzytelnosa
Zabezpieczonych lub wyrazeniu przez wszystkich Obligatanuszy zgody na
zwolnienie Zabezpieczen, Administrator przy wspdtpracy z Emitentem
podegmie wszelkie czynnosc niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen.

]
I

2.2.4  Administrator jest uprawniony do zaspokojenia w imieniu wiasnym, lecz na
rachunek Obligatanuszy, wymagalnych Wierzytelnoso Zabezpieczonych
poprzez egzekucie z Fabezpieczern na warunkach okreslonych w
ocbowiazujgcych przepisach prawa.

2.2.5 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Strony
zobowigzujg sie ze sobg wspoldziatac w niezbednym zakresie, tak aby
niezwlocznie | w sposob prawidlowy, ze szczegolnym uwzglednieniem
interesow Obligatanuszy, Administrator przekazat cbowigzla Administratora
podmictowi wskazanemu przez Emitenta, w tym rowniez, aby zostaby
przekazane takiemu podmiotowi  wszelkie niezbedne dokumenty i
informacje zwigzane z Fabezpieczeniami.

.3  Zaspokojenie roszczen z ustanowionych Zabezpieczen

2.3.1 Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy poprzez egzekucje Fabezpieczen
bedzie moglo nastapic na zasadach okreslonych w niniejsze] Umowis,
Chligagach, warunkach emisjyi Obligacgi oraz Dokumentach Zabezpieczen.

3.2 Admimistrator moze prezystgpic do  zaspokojenia  Obligatariuszy  z
Zabezpieczen, wylacznie na warunkach prawem przewidzianych i
okreglonych w  warunkach emisji  Obligaggi oraz  Dokumentach
Zabezpieczen, po uprzednim pisemnym  powiadomieniu  Emitenta |
wyznaczeniu mu terminu 7 dni na podjecie stosownych czynnosc
zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

[ ]

3.3  Administrator, podejmujac decyzie o sposobie oraz kolejnoso prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim
najlepsze interesy Obligatariuszy, a w dalsze] kolejnosci takze interesy
Emitenta. W tym celu Administrator podejmie takie dzialania w zakresie
egzekuc)i Zabezpieczen, jakie w jego ocenie bedg pozwalaty na pozyskanie

]
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jak najwiskszych kwot srodkdw, jak najmnigjszym kosztem oraz w sposob
mozliwie nisuciazliwy dla Emitenta.

2.3.4 W przypadku gdy kwota srodkow uzyskanych przez Administratora w toku
egzekuc)i Zabezpieczen (po uwzglednieniu kosztow zwigzanych z tg
egzekuc)g) bedzie:

2.3.4.1 réwna kwocie niesplaconych Wierzytelnosc Zabezpieczonych —
zobowiazanie Emitenta wygasa w zakresie tych niesplaconych
Wierzytelnosc Zabezpieczonych;

2.3.4.2 WyZsza od kewioty niesplaconych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych - zobowigzanie Emitenta wygasa a
Administrator przekaze nadwyzke na rachunek wskazany przez
Emitenta, z zastrzeZzeniem postanowien Punktu 2.3.6 Umowy;

2.3.4.3 nizsza od kwoty niesplaconych Wierzytelnosa Zabezpieczonych
- zobowigzanie Emitenta wygasa w cZesa rowne] wartosc
uzyskansgo zaspokojenia z Zabezpieczen, a Obligatariusze
beda dochodzic od Emitenta zaptaty pozostate] czesci naleiznegj
im kwoty z pozostale] czesci Zabezpieczen oraz innych
aktywow Emitenta na podstawie obowigzujacych przepisdw
prawa.

2.3.5 Administrator bedzie dokonywal kazdorazowe] dystrvbucyi  Srodkdw
uzyskanych w toku egzekuc)i Zabezpieczen, niezwtocznie po ich uzyskaniu.
Srodki pozyskane przez Administratora beda przeznaczane w réwnym
stopniu na pokrycie naleznosc Obligatariuszy z kazde) z Obligacyi. W takim
przypadku  platnosci  Administratora bedg  zaliczane w  nastepujaces]
kolejnosci:

2.3.5.1 odsetki za opdZnienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligaci;
2.3.5.2 odsetki kapitatowe z Obligac)i;
2.3.5.3 naleznosd gidwna z Obligac]i.

2.3.6 W pierwsze) kolejnosci srodki uzyskane z Zabezpieczen zaliczone zostang,
przez Administratora na pokryce kosztow dziatan podjetych przez
Administratora, to jest w szczegolnosc na poniesione przez Administratora:

2.3.6.1 koszty oplat publicznoprawnych, koszty ogloszen, koszhy i
oplaty sgdowe | notanalne;

2.3.6.2 koszty doradcow  zewnebtrznych  zabrudnionych  przez

Administratora w celu nalezytege prowadzenia egzekucy z
Zabezpieczen;
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oraz na wynagrodzenie Administratora, o ktdrym mowa w Punkcie 4
ponizej.

2.3.7 W razie koniecznosc poniesienia przez Administratora  jakichkolwiek
koszhow | opfat sgdowych, urzedowych, notanialnych lub komorniczych
zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytubu Obligac]i, w tym na podstawie
Fabezpieczen, Administrator, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytutu Obligac)i ma prawo Zadac od Emitenta
przekazania na rachunek bankowy Administratora odpowiednich kwot
umozliwiajgoych pokrycie tych kosztow 1 oplat. W przypadku braku
przekazamia kwot, o ktorych mowa powyze] na rachunek Administratora,
Administrator moZe powstizymac sie od podejmowania czynnosci
zwigzanych z dochodzeniem roszezen z tytutu Cbhligacii, w tym na podstawie
Fabezpieczen.

2.3.8 W przypadku, o ktorym mowa w Punkcie 2.3.4.3 powyzej, Administrator
dokona czescowe] platnosc na rzecz Obligatanuszy w ten sposob, ze
naleznoscr  Obligatanuszy zostang pokryte z  uzyskanych  Srodkow
proporgjonalnie do posiadanych Obligacy (wedlug wartosa nominalneg).
Maleznodci z kazde) Obligac)i zostang pokryte w t2] same] wysokosci. W
takim przypadku piatnosci Administratora beds zaliczane w nastepujace]
kolejnosai:

2.3.8.1 odsetki za opoznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligagi;
2.3.8.2 odsetki kapitatowe z Obligaci;
2.3.8.3 naleznosc glowna z Obligaci.

2.3.92 Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosc Zabezpieczonych, Administrator
podejmie  dziatania ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczen oraz
wydanie Emitentowi ewentualne] nadwyzki srodkdw pozyskanych przez
Administratora w  wyniku egzekucji zabezpieczen, z zastrzefeniem
postanowien Punktu 2.3.6 Umowy.

3 ODPOWIEDZIALNOSC STRON

3.1  Strony zobowigzulg sie dolozyc wszelkich staran w celu zapewnienia nalezytego
wykonania Umowy.

3.2  Administrator nie ponosi odpowiedzialnoSci za ustanowienie Zabezpieczen, jak
rowniez za ich waznosc lub skutecznosc.

3.3  Administrator mie gwarantuje, Ze roszczenia Obligatanuszy wynikajgce z Obligacy

zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosc za skutecznosc egzekuc
z Zabezpieczen.
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3.4  Administrator nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za
jakiekolwiek szkody, z wyjatkiem szkod powstabych w wyniku niezachowania przez
Administratora nalezyte] starannosci przy  wykonywaniu  przez  niego  jego
obowigzkow wynikajgeych z niniejsze] Umowy. Emitent zrzeka sie dochodzenia od
Administratora jakiejkolwiek ocdpowiedzialnosc powstate] w wyniku dziatania lub
zaniechania Administratora w zwigzku z wykonywaniem ninigjsze] Umowy, o ile
podstawg powstania odpowiedzialnosci nie bylo dzialanie Administratora z winy
umyslng] lub razace niedbalstwo.

3.5 Admimistrator nie ponosi odpowiedzialnosa wobec Obligatanuszy za szkode
wywolang dziataniem lub zaniechaniemm Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcego
Hipaoteks, ktdre nie byto zalezne od Administratora, lub o ktdrym Administrator nie
wiedzial, w szczegdlnosca wynikajaca ze zlofenia przez Emitenta w ninigjszej
Umowie oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscia badz niezloZzenia przez Emitenta
ofwiadczenia o stanach lub zdarzeniach majacych lub mogacych mied wphyw na
prawidiows realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesow
Chligatariuszy.

3.6 W przypadku, gdy w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz petniong przez Administratora
funkcya w stosunku do Zabezpieczen, zostang skierowane przez jakikolwisk podmiot
w stosunku do Administratora roszczenia oparte o dziatamia Administratora
(.Roszczenia”), ktdre beds podejmowane zgodnie z Umowa | dokumentami
ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane orzeczenie
sgdowe lub decyzja administracyjna zasgdzajace lub stwierdzajace zobowigzanie
Administratora do zaplaty na rzecz tych osob trzecich swiadczenia pienieznego
(.Swiadczenie"), Emitent bedzie zobowiazany do zaplacenia na rzecz
Administratora odszkodowania umownego w  wysokosc  zaptaconych  przez
Administratora Swiadczen oraz zwigzanych z tym kosztéw procesu, w tym kosztdw
doradcow prawnych oraz ekspertow innych dziedzin - na nastepujgcych warunkach
spetnionych tgcznie:

3.6.1 o kazdym Roszczeniu Administrator powiadomi Emitenta w formie pisemne)
oraz udzieli Ermitentown wszelkich informacyi 1 udostepni wszelkg posiadang
dokumentac)e dotyczgcy Roszczenia;

3.6.2  Administrator umozliwi Emitentowi udziat w negocgjacgiach z podmiotami
podnoszgcymi  Roszczemia, udziat w  ewentualnych postepowaniach
sgdowych, arbitrazowych lub innych =zwigzanych z Roszczeniem,
bezposrednio lub za posredmictwem osob wskazanych przez Emitenta;

3.6.3 zawieranie przez Administratora jakichkolwiek ugdd w zakresie Roszoczen
lub uznawanie Roszczen winno odbywad sie za zgoda Emitenta.

4 WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA
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5 OSWIADCZENIA STRON

5.1 Strony oswiadczajg, i zawarcie ninigjsze] Umowy | wykonanie jej postanowien nie
czyni w calosc lub w czesc niemozliwym zadoscuczynienie roszczeniom osdb
trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu cywilnego ani nie skutkuje pokrzywdzeniem
wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istniejg inne
umowne zastrzezenia ograniczajgee badz wylaczajgoe mozliwosc zawarca lub
wykonania niniejsze] Umowy przez Strony.

5.2 Strony oswiadczajg, Ze do zawarcia Umowy nie s3 wymagane Zadne zgody ani
rezwolenia, ktdre nie zostaty udzielone.

5.3 Strony stwierdzajg 1| zapewnialg, Ze zawarcie Umowy nie Jest sprzeczne z
bezwzglednie chowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani tez z
prawomocnym orzeczeniem sgdu  powszechnego, sadu  arbitrazowego  albo
decyzjami administracyjnymi wydanymi przez organy administracyi publicznej lub
inne organy jak rowniez, Ze nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie, ktdre mogtoby
doprowadzic¢ do wydania takiego orzeczenia bgdz decyzi.

5.4 Osoby reprezentujgce Strony Umowy oswiadcza)g, we wilasnym imieniu, ze sg
prawidlowo umocowanes | uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi
wynikajacymi z niej zobowigzaniami | uprawnieniami.

[ OSWIADCZENIA EMITENTA

6.1  Emitent ninigjszym oswiadcza Administratorowi | zapewnia go, Ze:
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6.1.1 jest spotka z oograniczong odpowiedzialnoscia waznie | poprawnie
utworzong, dziatajacg zgodnie z cbowigzujacym prawem polskim oraz jest
uprawniona do zawarcia Umowy 1 wykonania zobowigzan z nigj
wynikajgcych;

6.1.2 podpisanie 1 wykonanie przez Emitenta ninigjsze] Umowy nie stanowi
naruszenia umowy spotki Emitenta;

6.1.3 Emitent nie posiada wymagalnych zalegiosci podatkowych, ani innych niz
podatkowe, regulowanych postanowieniami Ordynagi podatkowe);

6.1.4 kopia ninigjsze] Umowy  zZostanie udostepniona  potencialnym
COhbligatariuszom przed zapisem na Obligage;

6.1.5 Emitent jest w petm uprawniony do zawarcia Umowy 1 zlozema wszystkich
zawartych w nig) cewiadczen, zapewnien | gwaranc)i;

6.1.6 zawarcie | wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z Zadnym przepisem
prawa, postanowieniem umownym, oraz orzeczeniem sadu lub decyza
administracying, ktdrych Emitent jest strong lub wzaledem ktdrego 53 one
chowigzujace.

6.2 Emitent ninigjszym oswiadcza | zapewnia Administratorowl w odniesieniu do
Podmiotu Ustanawiajacego Hipoteke oraz Nieruchomosa, Ze:

6.2.1  wszelkie wpisy w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci sg
zgodne z rzeczywistym stanem prawnym oraz stanem faktycznym;

6.2.2 Mieruchomosci nie s3 obcigfone jakimikolwiek prawami rzeczowymi,
prawami osobistymi badZz ograniczeniami na rzecz osdb trzecich, w
szezeqolnosci stuzebnoscig drogi konieczne], stuzebnoscia ustanowiong w
zwigzku z przekroczeniem granicy przy weznoszeniu  budynku  lub
stuzebnoscig przesylu oraz, ze nie zostalty zawarte jakiekolwiek umowy ani
tez nie zostaty dokonane jakiekolwiek czynnosc prawne, ktore moghyby
skutkowac obcigzeniem praw do Mieruchomosc prawami rzeczowymi,
prawami osobistymi lub ograniczonymi na rzecz osdb trzecich, z
wylaczeniem praw rzeczowych, praw osobistych oraz  ograniczen
wykazanych w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Mieruchomosc w
dniu podpisania niniejsze] Umowy;

6.2.3 nie toczg sie zadne spory co do tytulu prawnego przystugujgcego
Podmiotow Ustanawiajgcemu Hipoteke do Mieruchomosc, spory co do
przebiegu ich granic | posiadania 1 nie wiadomo mu o jakichkolwiek

roszczeniach osoh trzecich, W szczeqolnosc roszczeniach
reprywatyzacyinych skierowanych w stosunku do MNieruchomogc lub ich
CTESCI;

woare Schoenherr . eu

Strona | 105



(_/ MICHAEL/STROM

|[z[1I= STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

-15-

6.2.4 Mieruchomoscl nie s3 zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w srodowisku i ich naprawie;

6.2.5 nie toczy sie wobec Podmiotu Ustanawiajgcego Hipoteke postepowanie
restrukturyzacyjne lub inne postepowanie, ktore mogloby skutkowac
ograniczeniem lub pozbawieniem praw do catoscl lub czesc Nieruchomosa,
lub ktdre mogloby skutkowaé ustanowieniem obcigZzenia na catosc lub
TSI Mieruchomosci  albo ograniczeniem = w rozporzadzeniu
MNieruchomosciami.

7 ZADANIA I ZALECENIA OBLIGATARIUSZY

7.1  Miezaleznie od zobowigzan Administratora wynikajgcych z niniejsze] Umowy do
prowadzenia egzekuc)i Fabezpieczern w  celu  zaspokojenia  Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, Obligatariuszom posiadajgcym Cbligage, kidrych faczna wartosd
nominalna przekracza 50% (stownie: piecdziesigt procent) lgcene] wartosci
nominalne] Obligaci, preystuguje uprawnienie do skladania Administratorowi
instrukcyi w zakresie wszczeoa przez niego egzekucn Zabezpieczen w celu
zaspokojenia Wierzytelnosa Zabezpieczonych.

7.1.1 W celu wykonania wskazanego powyZze] uprawnienia, Obligatanusze
skladajg Administratorowi (z kopia do Emitenta oraz Agenta Emisji)
pisemng instrukcje wszczecia egzekuci Zabezpieczen wraz ze wskazaniem
preyceyn uzasadniajgcych zlozenie takie) instrukcgi na gruncie postanowien
dokumentow bedgcych podstawg emisp Obligac) oraz rekomendowanego
sposcbu  prowadzenia egzekucgi Zabezpieczen, ktora powinna zostac
wszozeta przez Administratora (. Instrukcja”™). W przypadku zloZzenia przez
Obligatariuszy kilku Instrukcyi, wiazaca dla Administratora bedzie pierwsza
Instrukoya zloZzona przez Obligatariuszy.

7.1.2  Instrukga powinna zostac podpisana przez wszystkich Obligatariuszy wraz
ze wskazaniem wartosci nominalne] posiadanych przez mich Obligaci |
doreczona zgodnie z zasadami zawiadomien przewidzianymi w Punkcie 10
ponize].

7.1.3 Instrukcja ma dla Administratora charakter kierunkowy w odniesieniu do
obowigzku wszczecia egzekugi Zabezpieczen, przy czym nie ma ona
charakteru wigzgcego dla Administratora w zakresie rekomendowanego
sposcbu  prowadzenia egzekucgi Zabezpieczen, ktora powinna zostac
wszczeta  przez Administratora. Sposobh prowadzenia egzekuci
Zabezpieczen przez Administratora uzalezniony jest w kazdym przypadku
od jego decyzji oparte] na dokonane] przez Administratora ocenie sytuadgi
oraz interesdw Obligatariuszy.

7.2 Miezalegznie od uprawnienia, o© ktorym mowa w Punkcie 7.1 powyZe],
Obligatanuszom posiadajgcym  Obligacje, kborych lgczna wartosc nominalna
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przekracza 20% (stownie: dwadziescia procent) facznej wartosci nominalnej
Obligagi, przystuguje uprawnienie do skfadania Administratorowi niewigzacych
zalecen w zakresie wykonywania przez niego funkcyi administratora zabezpieczen.

7.2.1 W celu wykonania wskazanego powyze) uprawnienia, Obligatanusze
skiadaja pisemne zalecenie Administratorowi (z kopia do Emitenta oraz
Agenta Emisji) wraz ze wskazaniem rekomendowanego dziatania, ktdre
powinno zostac podjete przez Administratora (.Zalecenie”). W przypadku
rlozenia przez Obligatanuszy kilku Falecen, wiazace dla Administratora
bedzie pierwsze Falecenie zloZzone przez Obligatariuszy.

7.2.2  Zalecenie powinno zostad podpisane przez wszystkich Obligatariuszy wraz
ze wskazaniem wartosci nominalne) posiadanych przez nich Obligacgi i
doreczone zgodnie z zasadami zawiadomien przewidzianymi w Punkcie 10
ponizZej.

7.2.3 Zalecenie nie ma charakteru wigZacege dla Administratora, przy czym
Administrator moze uwzglednic przedstawione przez Obligatanuszy
rekomendacie w odniesieniu do wykonywania przez niego  funkgi
administratora zabezpieczen.

7.3  Obligatariuszom posiadajgocym  Cbligacje, ktdrych faczna wartosé nominalna
przekracza 75% (stownie: siedemdziesigt piec procent) tgczne] wartosa nominalng]
Obhigag, przystuguje uprawnienie do zlozenia Zzgdania zmiany podmioctu pelnigecego
funkcje administratora zabezpieczen.

7.3.1 W celu wykonania wskazanego powyZze] uprawnienia, Obligatanusze
skiadaja pisemne Zadanie Emitentowi (z kopia do Administratora oraz
Agenta Emisji) wraz ze wskazaniem innego podmiotu, gotowego przejac
funkcje administratora zabezpieczen (.Zawiadomienie”).

7.3.2  Zawiadomienie powinno zostad podpisane przez wszystkich Obligatanuszy
wraz ze wskazaniem wartosci nominalnej posiadanych przez nich Obligacji
i doreczone zgodnie z zasadami zawiadomien przewidzianymi w Punkcie 10
poniZej.

7.3.3  Jezel Zawiadomienie spetnia wszystkie wymogi okreslone powyzej, jest ono
dla Emitenta wigzace. W tym przypadku, Emitent w ciggu 5 Dini Roboczych
od ohrzymania Zawiadomienia, zobowigzany jest do zloZzenia cswiadczenia
o wypowiedzeniu Umowy zgodnie z Punktem 8.1 ponize).

7.3.4 W przypadku zlczenia Zawiadomienia przez Obligatanuszy w trakoe okresu
wypowiedzenia, Emitent bedzie zobowigzany zawrzec umowe o pelnienie
funkcyi administratora zabezpieczen z podmiotem wskazanym przez
Chbligatariuszy w Zawiadomieniu, o ile podmiot ten bedzie zdolny peinic
funkcie administratora zabezpieczen najpdZnie] z dniem rozwigzania
Urmowny.

wwrw Schoenherr.eu

Strona | 107



(_/ MICHAEL/STROM

|[z[1I= STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

-1F -

7.3.5 W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy z podmiotem wskazanym
w Zawiadomieniu przez Obligataniuszy najpdZniej z dniem rozwigzania
Umowy, Emitent zawrze taka umowe z innym, wybranym przez siehie
podmiotem, kbtdry bedzie zdolny, pelnic funkge administratora
zabezpieczen najpdZnie) z dniem rozwigzania Umowy.

7.4 W przypadku wystgpienia ktoregkolwiek z sytuac wskazanych w Punktach 7.1-7.3
ninigjsze] Umowy Administrator jest kazdorazowo zobowigzany do poinformowania
o Je] zaistnieniu Agenta Emisji.

8 WEJSCIE W ZYCIE ORAZ WYGASNIECIE UMOWY

8.1 Strony zawieraja Umowe na czas okreslony, ktdry uphywa w terminie 20 dni od dnia
petnego zaspokojenia wszelkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, przy czym Strony
mogg wypowiedzied Umowe z zachowaniem okresu wypowiedzenia 30 (trzydziestu)
dni, w szczegdlnosci w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przewidzianych w Umowie, w tym w przypadku braku ptatnosc kwot
naleznych Administratorowi na podstawie Umowy. Oswiadczenie o wypowiedzeniu
Umowy powinno by< sporzgdzone na pismie pod rygorem niewaZnosd | doreczone
lub przestane zgodnie z zasadami zawiadomien okreslonymi w Punkcie 10 Umowy.
W trakcie okresu wypowiedzenia Emitent bedzie zobowigzany zawrzec umowe o
petnienie funkcji administratora zabezpieczen z innym, wybranym przez sichie
podmiotem, ktory bedzie zdolny petnié funkge administratora zabezpieczen
najpoznie) z dniem rozwigzania Umowy.

8.2  Administrator z poszanowaniem stusznego interesu Obligatariuszy zobowigzuje sie
wspotpracowac z Emitentemn w zakresie zmiany podmictu pelnigcego funkge
administratora zabezpieczen, w szczegolnosc zlozy do Emitenta oraz Agenta Emisji
wszelkie wymagane oféwiadczenia oraz przekaze stosowng dokumentacie zwigzang,
z dotychczasowym petnieniem przedmiotowe] funkaogi.

9 INFORMACIE POUFNE

9.1 Strony zgadzajg sie | przyjmulg, e informacje dotyczace Umowy (. Informacje
Poufne”) beda utrzymywane w poufnosc oraz zapewniaja, e informace takie bedg,
wykorzystywane wylacznie w celach obejmujacych wspdlng realizacie Umowy, | Ze
nie bedg przekazywane ani ujawniane oscbom trzecim bez uprzednie] pisemne]
zgody drugiej Strony, przy czym kazda ze Stron ma prawo ujawnic Informacie
Foufne:
9.1.1 czfonkom swoich ocrgandw;
9,1.2 doradcom prawnym, finansowym, ksiegowym, podatkowym oraz innym;

9.1.3 zainteresowanym nabyciem Obligagi;

9.1.4 Agentowi Emisji; oraz

vvrw Schosn berr e
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2.1.5 obligatariuszom.

9,2 Miniejsze =zobowigzanie do zachowania poufnosc obejmuje takze wszelkie
dokumenty w zakresie, w jakim zawieraja one Informacje Poufne lub s3 na takich
informacjach oparte.

2.3  Okreslone w ninigjszym Punkce zobowigzanie do poufnosci bedzie cbowigzywato
takze po ustaniu cbowigzywania Umowy przez ckres 2 lat.

9.4 Strony podejma wszelkie niezbedne srodki w celu zachowania Informac)i Poufnych
w tajemnicy.

9.5  Informage Poufne nie obeymu)g:
9.5.1 informac)i dostepnych publicznie;
9.5.2 informacy uzyskanych od osob trzecich;

9.5.3 informac) przekazanych wiasciwym witadzom lub sadom w odniesieniu do
zawarcia | wykonania Umowy.

9.6  celu uniknigoa watpliwosc Strony potwierdza)g, ze nie bedzie stanowic naruszenia
obowigzku zachowania Informacyi Poufnych ujawnienie treéa Umowy oraz informacii
na temat faktu jej zawarcia:

9.6.1 dokonane w procesie emis)i Obligacyi (w szczegolnosci potencialnym
cbligatariuszom) lub na rzecz osoby zainteresowane) nabyciem Cbligac)i;

9.6.2 dokonane w sporzagdzanych przez Strony sprawozdaniach finansowych;

9.6.3 dokonane w zwigzku z jakimikolwiek obowigzkami informacyjnymi
nalczonymi na Emitenta na podstawie przepisow prawa, dokumentow
zwigzanych =z emisjg obligacy lub obowigzkami informacyjnymi
wynikajgoymi z innych umaw, w tym umdw finansowych, ktdrych strong
jest Emitent.

10 ZAWIADOMIENIA
10.1 Sposoby doreczania | adresy

10.1.1 'Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, zgody, wnioski lub zZgdania,
odstgpienia lub wszelkie inne informacge zwigzane z Umowag, bedg sktadane
w formie pisemne] oraz podpisane przez bgdz w imieniu Strony Je
sktadajgce]. Zawiadomienie zostanie dostarczone pozostatym Stronom
bezposrednio lub przez kuriera lub poczty elektroniczng potwierdzong
nastepnie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, do wiadomosc
Michael/Strém Dom Maklerski Spotka Akoyina z siedzibg w Warszawie, na
nastepujgce adresy:

vwrw Sctioeri b g
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White Stone Development sp. z o.0.

ul. Zaryna 2B

02-593 Warszawa

do rgk: Anna Suchodolska, email: anna.suchodolska@white-stone.pl oraz
Tomasz Klucznik, email: tomasz.kluznik@white-stone.pl

lub inny adres, o kkorym Emitent prawidiowo zawiadorm Administratora.

S5H Management sp. z 0.0.

Flac Matachowskiego 2

00-066 Warszawa

do rgk: Szymon Okon, email: sz.okon@schoenherr.eu

lub inny adres, o kitdrym Administrator prawidiowo zawiadomi Emitenta;

do wiadomosci:

Michael /Strim Dom Maklerski S.A.

Aleje Jerozohimskie 134

02-305 Warszawa

do rak:

Jarostaw Sojka, email: J.sojka@michaelstrom.pl, Pawet

Gosz, email: p.gosz@michaelstrom.pl

lub inny adres, o kbtdrym Michael/Strém Dom Maklersk S.A. prawidiowo
zawiadomi Administratora oraz Emitenta.

Wszelka korespondencja wystana Stromie oraz  Michael/Strom  Dom
Maklerski Spatka Akcyina bedzie uznana za doreczong:

10.1.2.1

jegli wystano jg poczty elekbroniczng (i potwierdzono wystanie
listem poleconym) pomiedzy 9:00 i 17:00 (czasu
Srodkowoeuropejskiego), w Dzieri Roboczy w miejscu odbioru,
tego samego dmia, a w przypadku wyskania w innym czasie, o
9:00 nastepnego Dnia Roboczego w migjscu odbioru, pod
warunkiem, #e nadawca wiadomosc, przesylane] poczta
elektroniczng, nie obrzymat generowans] automatycznie
informacgi o tym, Ze wiadomosc nie dotadda na prawidtowo
wprowadzony  adres  poczty  elektroniczne;  adresata
korespondenci | pod warunkiem, #e ta sama korespondencia

wwrw Schoenherr. eu

Strona | 110



(_/ MICHAEL/STROM

|[z[1I= STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

-20-

zostanie wystana Stronie listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru lub kurierem w okresie kolejnych 3 Dni Roboczych; lub

10.1.2.2  jesh wystano jg listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
lub kurierem, 5 Oinia Roboczego od wystania, chyba e zostanie
skutecznie dostarczona przed tym dniem.

10.1.3 Wszelkie zawiadomienia, o ktdrych mowa w ninigjsze] Umowie bedg
sktadane w jezyku polskim

11 DODATKOWE ZAPEWNIENIE

11.1 Strony podeymg lub spowodujg, Ze podjete zostang wszelkie dziatanmia w celu
wykonania nminigjsze] Umowy, w szczegolnoscl polegajgce na  sporzgdzeniu
wszelkiego rodzaju aktow | dokumentdw, doprowadzeniu do zwolania wszelkiego
rodzaju spotkan, zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych
Zrzeczen, rezygnacii | zgod, a takfe podjeciu wszelkich uchwat badz wykonaniu w
inny sposab wszelkich przystugujacych im praw | uprawnien.

12 POSTANOWIENIA OGOLNE
12.1 Do przeniesienia praw | obowigzkow ktorejkolwisk ze Stron wynikajgacych z

niniejsze] Umowy wymagana jest wezesniejsza zgoda drugiej Strony udzielona na
pismie,

[
[ ]
]

Zadnego prawa, uprawnienia lub roszczenia ani fadnego sposobu ich realizaci lub
zaspokojenia wynikajgcego z przepisdow prawa lub postanowien ninigjsze] Umowy
nie uznaje sie za podlegajgcego zrzeczeniu sie, ogramiczeniu lub wylgczeniu z
powodu opdZnienia lub zaniechania w jego wykonaniu, jednorazowego lub
czesciowego  wykonania takiego prawa, uprawnienia lub  roszczenia, badz
skorzystania ze sposocbu jego realizacyi lub zaspokojenia w przesziosc.

12.3 Minigjsza Umowa zostala sporzgdzona w formie elektroniczne) (kwalifikowany
podpis elektroniczny).

13 KLAUZULA SALWATORYINA

13.1 Kazde z postanowien Umowy jest odrebne. Jesli ktarekolwiek z postanowien Umaowy
jest lub bedzie niezgodne z prawem, niewazne lub z jakichkolwiek powoddw
niewykonalne, nie bedzie mie¢ to wphywu na zgodnosc z prawem, waznosc lub
wykonalnosg innych postanowien Urmowy.

14 ZMIANY DO UMOWY ORAZ PRAWO WEASCIWE

14,1 Wszelkie zmiany do ninigjsze] Umowy wymagaja formy elekbronicznegg
(kwalifikowany podpis elektroniczny) lub pisemnej pod rygorem niewaznosci.

14.2 Minigjsza Umowa podlega prawu polskiemu | zgodnie z nim bedzie interpretowana.

wwrw Schoenherr. eu
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14.3 Ewentualne spory wynikajgce z ninigjszej Umowy lub powstate w zwigzku z nig, w

tym wszelkie kwestie dotyczgce istnienia, waznosc lub rozwigzania Umowy albo
stosunkow prawnych powstatych na jej gruncie, beds poddawane pod
rozstrzygniecie | ostatecznie rozstrzygane przez sady powszechne wilascowe dla
siedziby Administratora.

PODPISY:

w imieniu Administratora:

Podpis:

Electronically sigred by
PAWELR PIOTR HALWA
11082024
13:559:4 T 0200

Imie i nazwisko:

Stanowisko:

w imieniu Emitenta:

Dokument pedpisany Diokument i

ez ANNA ; ; press KATARZYNA
I: J Eﬂiﬂﬂﬂ- ;  MARIA
SUCHODOLSEA SZYMBORSKA
CEEE=TE  Dara: 2004.06.11 EEEASTHE  Dam: 20340611
Pudpis: 13:38-02 CEST Pudp is: ' 13-44:2% CEST
Imie i nazwisko: Imie i nazwisko:
Stanowisko: Stanowisko:
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5.7. Definicje i objasnienia skrétow

Skrot Znaczenie

Administrator Hipoteki, = oznacza SH MANAGEMENT Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Admirator Zabezpieczenn = Warszawie, adres: ul. Plac Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001071405, NIP:
5252981827, REGON: 527035186, kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000,00 PLN

Agent Dokumentacyjny, | oznacza firme inwestycyjng Swiadczgcg ustuge oferowania na rzecz Emitenta

Agent Kalkulacyjny, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Agent Emisji, Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Dom Maklerski, Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Michael / Strém Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod

numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.296.470,57 zt;

ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

Depozyt oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez

Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

Dzien Emisji oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
Dzien Ptatnosci oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

Dzien Pfatnosci Odsetek | oznacza ostatni dzied danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego

Wykupu;
Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;
Dzien Ustalenia Praw oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu

Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzie Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz (iii) potagczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;
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Dzien W-czesniejszego @ oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkdéw Emisji;

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkdéw Emisji;

Emisja oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

Emitent, Spotka lub WSD

EUR lub euro

Ewidencja

Formularz Zapisu

GPW

Grupa, Grupa Emitenta,

Grupa Kapitatowa
Emitenta

KDPW lub Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny

KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

oznacza spotke pod firmg White Stone Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zaryna 2B, 02-593
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000292881, NIP:
1080004146, REGON: 141210596, o kapitale zaktadowym w wysokosci 171 600
000,00 (stu siedemdziesiagt jeden miliondw szeséset tysiecy) ztotych.

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja 0séb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane przez

Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie oraz
klienta, za ktérego dziata podmiot Swiadczacy ustuge zarzadzania portfelem
instrumentow finansowych.;

Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1550 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
17 z pdin. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz.U. z
2024 r. poz. 18 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji

obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;
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MAAT4

Memorandum,
Memorandum

Informacyjne

Naleznos¢ Gtdwna
Obligacje lub Obligacje
Serii K

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie

Oferta lub Oferta
publiczna

Okres Odsetkowy
Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podstawa

Wczeéniejszego Wykupu
Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji

oznacza spotke dziatajgca pod firmg "MAAT4" spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Popularna 4/6, 02-473
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000612345, NIP: 7010566505
oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1
Ustawy o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno
odpowiadaé memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii K;

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji

oznacza oferte publiczng w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w
zwigzku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie, ktora wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b;

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajgc tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajac tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec inng dtugosc
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
konczyt w dniu (wliczajgc ten dzien), w ktérym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

Oznacza zdarzenia okreSlone w pkt. 14 Warunkow Emisji

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 2309);
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2022 r. poz. 1520);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
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Rachunek Papieréw | oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy

Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy
Regulacje KDPW

Regulamin GPW

Rozporzadzanie ws.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Skonsolidowane Aktywa

SPS Construction

Subskrybent
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.);

oznacza rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
memorandum

szczegdtowych  warunkoéw,

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

jakim powinno odpowiadac
oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza taczng warto$¢ aktywéw wykazang w poétrocznym oraz rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

oznacza spotke dziatajgcg pod firmg "SPS Construction" spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Kielcach, adres: ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000243762, NIP: 6572663928, REGON:
260042994, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.000.000,00 (dwéch milionow)
ztotych

oznacza podmiot, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2024
r., poz. 708 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 ze zm);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz.
120 ze zm.);
oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego

dokumentu;
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oznacza proporcje Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta do wartosci

Skonsolidowanych Aktywoéw Grupy Emitenta

oznacza zadtuzenie wykazane w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu

Finansowym z tytutu:

(a) srodkéw wyptaconych w ramach pozyczki (za wyjatkiem pozyczek
udzielonych przez udziatowca lub beneficjenta rzeczywistego Emitenta)
lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w
formie zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw
wartosciowych, skryptow dtuznych [lub innych tym podobnych
instrumentow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktdra
zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana
jako umowa leasingu finansowego lub kapitatowego, w wytgczeniem
zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem
wierzytelnosci zbywanych bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem
przed wahaniami stép procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z
takich wahan stép procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci
transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢ rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w
zwigzku z:

(i) zobowigzaniem odszkodowawczym,

(ii) gwarancjg zabezpieczajacg wykonanie umowy,

(iii)  akredytywa zabezpieczajgcg lub dokumentowg lub

(iv)  dowolnym innym instrumentem wystawionym przez bank lub
instytucje finansowa

za wyjatkiem gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub
generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu
budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje jakosci,
gwarancje dobrego wykonania robét budowlanych, gwarancje na
rzecz podwykonawcéw);

(h) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile sg one
ptatne po terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone
zobowigzang, a ptatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtownie sposdb pozyskania srodkow finansowych lub
finansowania nabycia lub budowy takiego sktadnika majatkowego

lub realizacji takiej ustugi; oraz
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(ii) ma zostac zaptacona ponad szes¢ miesiecy po dacie nabycia lub

dostawy;
(i) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek
pozyczki;
(i) jakiegokolwiek zabezpieczenia przed stratami finansowymi jakiejkolwiek

osoby w zwigzku z dowolng pozycjg, o ktdrej mowa w punktach (a) do (g)
powyzej.
Dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie
pozycji w pasywach ,zaliczki otrzymane na dostawy”.
oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta (bez podwdjnego liczenia), pomniejszone o:
(a) srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
wskazane w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym; oraz
(b) $rodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach
powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej wskazane w ostatnim
opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym
oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
47 Ustawy o Obligacjach;
prawny Srodek pfatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;
oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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