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Niniejsze Memorandum Informacyjne zostato przygotowane w zwigzku z Ofertg Publiczng 10.000 (stownie:
dziesie¢ tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela serii K o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc
ztotych) kazda spotki Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A z siedzibg w Paproci, ktérych tagczna wartos¢ nominalna
i taczna wartos¢ liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do 10.000.000,00 zt (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych).

Oferowanie Obligacji serii K odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Memorandum. Niniejsze Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje o
Obligacjach serii K, ich ofercie i Emitencie.

EMITENT

Firma petna:
Firma skrécona:
Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Fax:

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:
Numer KRS:
Sad Rejestrowy:

REGON:
NIP:

Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka Akcyjna
Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

Spotka Akcyjna

Polska

Papro¢

Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomysl

+48 61 44 25 155

+48 61 44 25 156

ir@fkdsa.pl

www.fkdsa.pl

0000418744

Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
301087258

7881965071

2.  LiczBA RODZAI, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA | OZNACZENIE EMISII PAPIEROW WARTOSCIOWYCH OFEROWANYCH W TRYBIE
OFERTY PUBLICZNE)

Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie 10.000 Obligacji na okaziciela serii K o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt kazda.

3. PODMIOT UDZIELAJACY ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJACY), ZE WSKAZANIEM ZABEZPIECZENIA
Obligacje serii K sg zabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

W ramach Emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy).

4. CENA EMISYINA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ALBO SPOSOB JE! USTALENIA ORAZ TRYB | TERMIN
UDOSTEPNIENIA CENY DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji serii K jest rowna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt (stownie: jeden
tysigc ztotych).

5. PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC PROWADZONA NA PODSTAWIE MEMORANDUM

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego sg oferowane w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej i w sposéb wskazany w art. 7 ust. 9 tej
Ustawy. Zgodnie z art. 41 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 7 ust. 9,
Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci memorandum informacyjne. Zgodnie z art. 7 ust. 9 Ustawy o
Ofercie Publicznej, udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego, o ktorym mowa w art. 41 Ustawy o Ofercie Publicznej, nie
wymaga oferta publiczna, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub sprzedajgcego na
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terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy, stanowig mniej niz
2.500.000,00 EUR, i wraz z wptywami, ktére emitent lub sprzedajgcy zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert
publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 (dwunastu) miesiecy, nie
osiggng lub nie przekroczg tej kwoty. W takim przypadku memorandum informacyjne nie wymaga
zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego. Biorgc pod uwage sredni kurs EUR opublikowany przez
Narodowy Bank Polski na dzien ustalenia ceny emisyjnej Obligacji, tj. dzier podjecia przez Zarzagd Emitenta
uchwaty w sprawie emisji Obligacji, zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej
liczone wedtug ceny emisyjnej Obligacji, wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 (dwunastu)
miesiecy, stanowig mniej niz 2.500.000,00 EUR. Tres¢ niniejszego Memorandum nie wymaga w zwigzku z
powyzszym zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

PODMIOTY BIORACE UDZIAt W PRZYGOTOWANIU | PRZEPROWADZENIU OFERTY PUBLICZNEJ (PODMIOT OFERUJACY, SUBEMITENCI |
POZOSTALE PODMIOTY)

Oferujacy:

Nazwa (firma):
Siedziba:
Adres:
Telefon:

Fax:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowe;j:
Doradca:

Nazwa (firma):

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Fax:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowe;j:

Polski Dom Maklerski Spétka Akcyjna
Warszawa, Polska

ul. Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa
(+48 22) 62927 12

(+48 22) 659 20 70
biuro@polskidm.com.pl
www.polskidm.com.pl

IPO Doradztwo Kapitatowe Spétka Akcyjna
Warszawa, Polska

ul. Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa
(+4822) 25084 14

(+4822) 25084 17

ipo@ipo.com.pl

www.ipo.com.pl

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia
umowy o submisje ustugowa lub inwestycyjna.

DATA WAZNOSCI MEMORANDUM ORAZ DATA, DO KTOREJ INFORMACIE AKTUALIZUJACE MEMORANDUM ZOSTALY UWZGLEDNIONE W
JEGO TRESCI

Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 25 maja 2017 r. Termin waznosci niniejszego
Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie: (i) z uptywem dnia przydziatu Obligacji, lub
(ii) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o odwotaniu Oferty Publicznej Obligacji
serii K przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum. Informacje aktualizujgce zostaty
uwzglednione w jego tresci do chwili publikacji niniejszego Memorandum w dniu 25 maja 2017 r.

TRYB W JAKIM INFORMACJE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W MEMORANDUM, W OKRESIE JEGO WAZNOSCI BEDA PODAWANE DO
PUBLICZNE) WIADOMOSCI

Informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego tresci lub znaczacych czynnikach, mogacych
wptyng¢ na ocene papieru wartosciowego, zaistniatych w okresie od udostepnienia niniejszego
Memorandum Informacyjnego do publicznej wiadomosci lub o ktdorych Emitent powzigt wiadomos¢ po tym
udostepnieniu do dnia wygasniecia waznosci niniejszego Memorandum, bedg udostepniane do publicznej
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wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 24 (dwudziestu czterech) godzin od wystgpienia
zdarzenia lub powziecia o nim informacji, w formie aneksu do niniejszego Memorandum Informacyjnego oraz
w sposéb, w jaki zostato udostepnione niniejsze Memorandum Informacyjne, tj. na stronach internetowych:
Emitenta - www.fkdsa.pl oraz Oferujgcego - www.polskidm.com.pl.

Informacje powodujgce zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Memorandum
Informacyjnego lub anekséw w zakresie organizacji lub przeprowadzenia subskrypcji nie majgce charakteru
aneksu Emitent moze udostepnic¢ do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposéb
w jaki zostato udostepnione niniejsze Memorandum.

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji waznos¢ Memorandum koniczy sie z
dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie w sposdb okreslony w art. 47 ust. 1 Ustawy
o Ofercie.
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. CZYNNIKIRYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikow powodujgcych ryzyko dla nabywcy instrumentow
finansowych objetych niniejszym Memorandum Informacyjnym, a w szczegdlnosci czynnikdw zwigzanych
z sytuacjg gospodarczg, majgtkowg i finansowg Spotki oraz Grupy. Ponizszy spis nie ma charakteru zamknietego,
obejmujac najwazniejsze czynniki, ktére wedtug najlepszej wiedzy Spotki nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu
decyzji inwestycyjnej. Opisane ryzyka, wraz z pozostatymi czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze
prawdopodobienstwo oraz ztozonos$¢ dziatalnosci gospodarczej Spoétki nie zostaty w niniejszym Memorandum
Informacyjnym opisane, mogg w skrajnych sytuacjach skutkowac niezrealizowaniem zatozonych przez Inwestora
celow inwestycyjnych lub nawet utratg czesci zainwestowanego kapitatu.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA, DZIALALNOSCIA EMITENTA | GRUPY ORAZ Z OTOCZENIEM EMITENTA

Ryzyko zwiqzane z sytuacjq makroekonomiczng

Rozwdj Emitenta jest scisle skorelowany z ogdlng sytuacja gospodarczg Polski, na terenie ktérej Emitent
oferuje swoje produkty i ustugi, bedgcej jednoczesnie gtdéwnym rejonem aktywnosci gospodarczej
kontrahentéw Emitenta. W przysztych latach przychody ze sprzedazy Spotki bedg uzaleznione rowniez od
sytuacji gospodarczej w krajach, w ktorych Spaétka planuje oferowac swoje produkty i Swiadczy¢ swoje ustugi.
Kontrahentami produktéw i ustug Emitenta beda klienci indywidualni z krajéw niemieckojezycznych oraz
klienci instytucjonalni z krajow Europy Wschodniej (gtéwnie Ukraina i Rosja). Do gtéwnych czynnikéw o
charakterze ogdlnogospodarczym, wptywajgcych na dziatalnos¢ Emitenta, mozna zaliczyé: poziom PKB Polski,
krajéw niemieckojezycznych oraz krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej (Ukraina, Rosja), poziom éredniego
wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych, stopier zadtuzenia
jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu
gospodarczego, spadek poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych
moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ oraz sytuacje finansowa Spotki, poprzez obnizenie popytu na
ustugi i towary Emitenta, co w konsekwencji moze przetozy¢ sie na pogorszenie wynikow finansowych Spaétki.

Ryzyko zwiqzane z sytuacjq polityczng

Emitent, ktérego przedmiotem dziatalnosci jest oferowanie produktow i Swiadczenie ustug w branzy
budowlano-montazowej, zamierza réwniez prowadzi¢ dziatalnos¢ na rynkach Europy Wschodniej (gtownie
Ukraina i Rosja). Tym samym Spotka narazona bedzie na ryzyko sytuacji politycznej w kraju realizacji projektu
budowlano-montazowego, ktore wigze sie z mozliwoscig destabilizacji sytuacji gospodarczej. Wskazane
zagrozenie wptywa posrednio lub bezposrednio na realizowane przez Emitenta projekty. Destabilizacja
sytuacji politycznej i gospodarczej kraju bedgcego miejscem realizacji zleconych zadan budowlano-
montazowych moze bezposrednio wptyngé na warunki wypetnienia wzajemnych zobowigzan przez obie
strony zawartych uméw. Emitenta ze wzgledu na charakter zagrozenia nie jest w stanie catkowicie
wyeliminowac wskazanego ryzyka. Ponadto nie mozna wykluczy¢ réznego rodzaju negatywnych wydarzen,
ktére w konsekwencji mogga przetozy¢ sie na gorsze od oczekiwan wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwiqzane z wplywem wiekszosciowych akcjonariuszy na Spétke

Znaczacym akcjonariuszem Spoftki jest Pani Romualda Zielinska, ktéra posiada 65,68% udziatow w kapitale
zaktadowym oraz ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Ponadto Pani Romualda Zieliriska
pozostaje w zwigzku matzeniskim z Panem Waldemarem Zielinskim obecnym Prezesem Zarzadu Emitenta.
Wptyw wyzej wymienionego akcjonariusza na dziatalno$¢ Emitenta jest wiekszy niz pozostatych
akcjonariuszy. Tym samym pozostali akcjonariusze muszg liczy¢ sie z ograniczonym wptywem na sposéb
zarzadzania i funkcjonowania Emitenta.

Ryzyko zwiqzane z postepowaniami sgdowymi

Emitent podobnie jak wszystkie podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg w branzy budowlano-
montazowe] podejmuje wspotprace z szerokim gronem kontrahentdw, z ktérymi podpisuje szereg umow
obejmujacych wykonanie okreslonych swiadczen. Umowy te naktadajg na Emitenta oraz jego kontrahentéw
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szereg obowigzkdéw, ktérych niewykonanie lub nienalezyte wykonanie moze rodzi¢ dla Spétki oraz
kontrahentéw sankcje finansowe. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji w ktorej Emitent lub kontrahenci poddadzg
w watpliwos¢ jakos¢ realizowanych $wiadczen, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do sporu na drodze
sagdowej. Nie mozna réwniez zatozyé, iz rozstrzygniecie przez sad sporu moze okazac sie niekorzystne dla
Emitenta. Zarzad Spotki stara sie minimalizowac przedmiotowe ryzyko wszczecia postepowan sgdowych, w
drodze negocjacji oraz polubownego rozwigzywania sporéw biznesowych.

Ryzyko zwigzane z konkurencjq na rynku budowlano-montazowym

Rynek budowlano-montazowy, na ktérym Emitent prowadzi dziatalnos¢ charakteryzuje sie duzg
konkurencyjnoscig. Obecnie Spodtka prowadzi dziatalno$¢ na rynku magazyndw soli, hal i obiektow
przemystowych, wiezb i pokry¢ dachowych oraz renowacji zabytkéw. Spdtka rywalizuje zardwno
z podmiotami lokalnymi dziatajgcymi na rynku wielkopolskim, jak rowniez z duzymi koncernami budowlanymi
prowadzgcymi dziatalnos¢ na terenie catego kraju. W ocenie Zarzagdu Emitenta, istniejgce obecnie lokalne
spotki produkujgce konstrukcje drewniane nie posiadajg w ofercie obiektow wielkogabarytowych i nie
dysponujg na tyle zaawansowanym technicznie parkiem maszynowym, by je wytwarzac. Najwieksza
konkurencje dla produktéw Emitenta stanowig 2 podmioty lokalne oraz 3 podmioty o zasiegu ogdlnopolskim,
zaopatrzone w zaawansowane technicznie parki maszynowe. W momencie pojawienia sie ozywienia na rynku
budowlano-montazowym, istnieje mozliwos¢ pojawienia sie nowych podmiotéw z branzy budowlano-
montazowej. Natomiast w przypadku pogorszenia sytuacji na rynku moze dojs¢ do zaostrzenia konkurencji
miedzy przedsiebiorstwami. W zwigzku z powyzszym, w przypadku podejmowania agresywnych dziatan
rynkowych i prawnych przez konkurentéw, Emitent moze by¢ zmuszony do podjecia krokéw w celu
zapewnienia odpowiedniego poziomu sprzedazy, poprzez np. obnizenie cen $wiadczonych ustug. Dziatania
tego typu mogg wptynac na pogorszenie wynikow finansowych osigganych przez Emitenta i jego perspektywy
rozwoju.

Emitent w prowadzonej dziatalnosci, nie zamierza bra¢ udziatu w rywalizacji z konkurentami poprzez
obnizanie cen ponizej poziomdw rentownosci. Strategia Spotki koncentruje sie na zdobyciu korzystnej pozycji
rynkowej na rynku konstrukcji drewnianych i systematycznym budowaniu przewag konkurencyjnych poprzez
zapewnianie kompleksowej oferty i Swiadczenie wysokiej jakosci ustug elastycznie dostosowanych do potrzeb
klienta.

Ryzyko zwigzane z procesem poszukiwania nowych kontraktéw

Dziatalnos¢ Emitenta obejmuje ustugi budowlano-montazowe ze szczegdlnym wykorzystaniem konstrukcji
drewnianych. Realizowane przez Spdtke projekty sg w wiekszosci pozyskiwane przez Emitenta w wyniku
wygranych postepowan przetargowych. Istnieje ryzyko, ze w przysztosci Spétka nie pozyska projektéw
budowlano-montazowych w dostatecznej ilosci oraz wartosci. Ewentualne zmniejszenie ilosci projektéw jak
i wartosci portfela realizowanych zamowien, moze negatywnie wptynaé na osiggane wyniki finansowe oraz
perspektywy rozwoju Spoétki.

Emitent w celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka zwraca uwage na szczegétowy identyfikacje potrzeb
rynkowych oraz na wymogi formalne. Spotka stale monitoruje sytuacje w branzy budowlanej, biorgc udziat w
licznych postepowaniach przetargowych oraz doktada wszelkich staran, aby spetni¢ wymogi prawne,
umozliwiajgce Emitentowi uczestnictwo w procesach przetargowych.

Ryzyko zwiqzane z ostabieniem koniunktury oraz dynamikq rozwoju branzy budowlano-montazowej

Dziatalno$¢ Emitenta w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezgcej i przysztej koniunktury w branzy
budowlano-montazowej. Spotka specjalizuje sie we wznoszeniu konstrukcji i pokry¢ dachowych wykonanych
z drewna. W ocenie Zarzadu Emitenta segment konstrukcji drewnianych historycznie byt znacznie mnie;j
eksploatowany ze wzgledu na starsze metody obrébki drewna oraz niewielkg $wiadomos¢ spoteczng, co
pozwala sadzi¢, iz segment ten moze rozwijaé sie szybciej niz sam rynek budowlany. Nie mozna jednak
wykluczy¢ sytuacji gwattownego i silnego spowolnienia gospodarczego kraju, w ktéorym Emitent prowadzi lub
prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢, a przez to i wystgpienia dekoniunktury w branzy budowlano-montazowej. Tym
samym istnieje ryzyko, iz liczba podmiotéw przeprowadzajgcych inwestycje znacznie sie obnizy, co w
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konsekwencji moze wptyngé na ograniczenie portfela zamowien Spotki. Wskazany rodzaj ryzyka jest
niezalezny od Emitenta, Spodtka nie ma zadnego wptywu na zmiany koniunktury w branzy budowlano-
montazowej, ktéra zalezna jest w duzej mierze od czynnikdw makroekonomicznych, takich jak: PKB kraju w
ktérym Spétka prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg, poziom Sredniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji,
poziom inwestycji podmiotdw gospodarczych, stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw
domowych, dostepnos¢ kredytow bankowych czy prowadzona polityka wsparcia spotecznego.

Ryzyko stép procentowych

W celu finansowania biezgcej dziatalnosci Emitent positkuje sie kapitatem obcym pozyskanym od banku w
formie kredytu, dla ktérego oprocentowanie ustalane jest wedtug zmiennej stopy procentowej, powiekszonej
o marze banku. Na dziern 31 grudnia 2016 r. tgczna wartos$¢ zobowigzan Emitenta z tytutu zaciggnietych
kredytow i pozyczek wyniosta 1 380 863,46 zt. Ponadto Spdtka nie wyklucza, ze w przysztosci bedzie zawierac
dalsze umowy kredytowe lub tez podejmie inne zobowigzania oparte o zmiennej stopie procentowej. W
zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz znaczacy wzrost stop procentowych, ustalanych przez NBP przetozy
sie na wzrost stawki WIBOR, co nastepnie moze przetozy¢ sie na wzrost kosztéw finansowych Spofki
zwigzanych ze sptatg rat zaciggnietych zobowigzan.

Wskazany rodzaj ryzyka jest niezalezny od Emitenta, Spdtka nie ma zadnego wptywu na zmiany
miedzybankowej stopy procentowej w Polsce. Spdtka w celu minimalizacji ryzyka, prowadzi staty monitoring
ksztattowania sie stopy WIBOR oraz dostosowuje prowadzone dziatania do obecnej, a takze prognozowanej
sytuacji rynkowe;.

Ryzyko walutowe

Koszty dziatalnosci Emitenta uzaleznione sg od cen nabytych surowcéw, ktore pdzniej wykorzystywane sg do
produkcji i sprzedazy towardow i ustug. Natomiast poziomy tych cen zalezne sg od sytuacji na rynkach
miedzynarodowych oraz od ksztattowania sie kurséw walut obcych. Ponadto, Emitent poprzez swiadczenie
ustug budowlano-montazowych na rzecz kontrahentdéw z krajéw niemieckojezycznych oraz krajéw Europy
Wschodniej (gtéwnie Ukrainy i Rosji) moze by¢ rowniez uzalezniony od wskazanych wyzej czynnikéw. tgczny
udziat przychoddw ze sprzedazy na rzecz kontrahentdw zagranicznych na dziei sporzadzenia niniejszego
Memorandum Informacyjnego nie jest istotny, jednakze w przyjetej przez Spoétke strategii rozwoju Emitent
zaktada zwiekszenie udziatu w przysztych latach. Dodatkowo Emitent importuje surowce (gtéwnie drewno) z
Niemiec. Prowadzona dziatalnos¢ niesie za sobg ryzyko walutowe. Istnieje prawdopodobienstwo, ze
niekorzystne zmiany kurséw walut (EUR/PLN, UAH/PLN, RUB/PLN) mogg negatywnie wptyngc¢ na sytuacje
ekonomiczng Emitenta, a tym samym na konicowy wynik finansowy.

W celu ograniczenia wyzej wskazanego ryzyka, Spotka dywersyfikuje zrodta dostaw, monitoruje poziomy cen
surowcow na zagranicznych rynkach, a takze zwieksza kosztorysy planowanych projektéw o prawdopodobne
zmiany cen i kursow. Jednoczesnie, w opinii Zarzadu Spétki uruchomienie nowej linii produkcyjnej w duzej
mierze uniezaleznia Emitenta od dostaw drewna klejonego z zagranicy, poniewaz Spdtka moze sama
dokonywac tego typu czynnosci.

Spoétka w zdecydowanej mierze nabywa surowiec w czystej postaci zaréwno od dostawcow krajowych jak i
zagranicznych, tym samym ograniczajac potencjalne ryzyko walutowe zwigzane z nabywaniem przez
Emitenta surowca za granica.

Ryzyko cen surowcow

Realizowane przez Emitenta zlecenia budowlano-montazowe wymagajg znacznych naktadéw finansowych
na materiaty budowlane, gtéwnie drewna. Z uwagi na fakt dynamicznych wahan cen surowcéw (Srednia cena
drewna uzyskana ze sprzedazy realizowanej przez nadlesnictwa, za pierwsze trzy kwartaty 2016 r., wyniosta
191,01 zt za 1m3, przy czym w 2014 r. wynosita 188,85 za 1m?3), Spdtka narazona jest na ryzyko
nieprzewidzianego wzrostu cen wykorzystywanych czynnikow produkcji. W przypadku znaczgcego wzrostu
cen surowcow, wykorzystywanych podczas realizacji projektéw budowlanych, istnieje ryzyko istotnego
wzrostu kosztow prowadzonej dziatalnosci przez Spotke. Wzrost cen surowcow moze powodowac réwniez
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wzrost cen ustug $wiadczonych przez Emitenta, pogorszenie rentownosci finansowej a w konsekwencji
pogorszenie jego pozycji konkurencyjne;.

W celu zabezpieczenia przed powyzszym ryzykiem Emitent prowadzi kalkulacje cen realizacji poszczegdlnych
zlecen w oparciu o aktualne i prognozowane ceny surowcow. Po powzieciu informacji o realizacji kontraktu
Emitent stara sie zadba¢ o zawarcie umow z dostawcami, ktére bedg zgodne z przyjetymi zatozeniami na
etapie sktadania oferty przez Emitenta.

Ryzyko kredytu inwestycyjnego

Emitent w swojej dziatalnosci, bioragc pod uwage efekt sezonowosci positkuje sie bankowym kredytem
inwestycyjnym, zaciggnietym na okres 15 lat w kwocie ok 1 min zt. Korzystajgc z ww. Zrddfa finansowania
Spoétka narazona jest na ryzyko wystgpienia w przysztosci zdarzen, ktére mogg spowodowaé trudnosci w
wywigzywaniu sie z zobowigzan wobec kredytodawcy. Jednym z takich zdarzen jest sytuacja w ktorej,
znaczaca zmiana miedzybankowej stopy oprocentowania w Polsce przetozy sie na wzrost kosztow
finansowych Spotki zwigzanych ze sptatg rat zaciggnietych zobowigzan. Wskazany rodzaj ryzyka jest
niezalezny od Emitenta, nie ma on zadnego wptywu na zmiany miedzybankowej stopy procentowej w Polsce.
Spoétka w celu minimalizacji ryzyka, prowadzi staty monitoring ksztattowania sie stopy procentowej oraz
dostosowuje prowadzone dziatania do obecnej, a takze prognozowanej sytuacji rynkowe;j.

Ryzyko zwiqzane z interpretacjq przepiséw podatkowych

Emitent, podobnie jak wszystkie inne podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy w
uregulowaniach prawno-podatkowych, ktére moga spowodowac powstanie rozbieznosci interpretacyjnych,
w szczegodlnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem dochodowym, podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach prowadzonej przez Spotke dziatalnosci. W zwigzku z powyzszym
istnieje ryzyko, iz mimo stosowania przez Emitenta aktualnych standardéw rachunkowosci, interpretacja
Urzedu Skarbowego odpowiedniego dla Emitenta moze rézni¢ sie od przyjetej przez Spotke, co w
konsekwencji moze wptynac¢ na natozenie na Emitenta kary finansowej, ktéra moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwiqzane z regulacjami prawnymi (polskimi i unijnymi)

Otoczenie prawne dziafalnosci Spdtki charakteryzuje sie wysoka dynamika zmian, przede wszystkim w
kontekscie dostosowywania prawa krajowego do standardow Unii Europejskiej. W zwigzku z prowadzong
politykg legislacyjng niejednokrotnie pojawiajg sie watpliwosci interpretacyjne danych zmian.
Niejednoznaczno$¢ przepiséw moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub finansowych w
przypadku przyjecia niewfasciwej wyktadni prawnej.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka, Emitent prowadzi staty monitoring przepiséw prawnych oraz
dostosowuje prowadzone dziatania do zmian zachodzgcych w polskim i europejskim prawodawstwie.

Ryzyko zwiqzane ze skalg prowadzonej dziatalno$ci oraz przysztym rozwojem Spotki

Istnieje ryzyko, ze Spdétka nie osiggnie oczekiwanej pozycji na rynku konstrukcji drewnianych, ktére stanowity
historycznie oraz zgodnie z zatozeniami Zarzadu bedg stanowi¢ w najblizszych 5 latach trzon dziatalnosci
Spotki, co mogtoby mieé przetozenie na trudnosci w realizacji planow strategicznych lub tez ich opdznienie.
Spétka znajduje sie w fazie dynamicznego wzrostu. Dzieki zaawansowanemu zapleczu technologicznemu
rozszerza portfolio oferowanych konstrukcji dla klientow instytucjonalnych oraz petni role podwykonawcy w
projektach organizowanych przez Jednostki Samorzadu Terytorialnego.

Ryzyko zwiqzane z dostawcami surowca

Spoétka pozyskuje surowiec w postaci drewna niemal w 85% od dostawcdw zagranicznych. Tego rodzaju
praktyka spowodowana jest lepszej jakosci drewnem, wytwarzanym w krajach Europy Zachodniej. Dzieki
odpowiedniej obrdobce i metodom klejenia, zachowuje ono dfuzej swojg trwatos¢ i wytrzymatosé, przy
nieznacznie wyzszej cenie. Spotka wspdtpracuje z 2 gtdwnymi dostawcami zagranicznymi i 2 dostawcami
krajowymi, z czego 2 najwiekszych w 2016 r. odpowiedzialnych byto wartosciowo za 80% dostarczonego
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Spoétce surowca. Jednakze taka polityka rodzi szereg ryzyk, w tym zwigzanych z mozliwymi prawnymi
ograniczeniami importu, mozliwymi opdznieniami w dostawie zamowionego surowca, ryzykiem uszkodzen
lub utraty transportu. Zdarzenia te mogtyby wptynac¢ w krotkim okresie na czas realizacji zamowien przez
Spoétke oraz na wystgpienie nadzwyczajnych kosztow (w tym kosztéw dodatkowego transportu oraz przy
dtugotrwatym braku dostaw drewna — kosztami ewentualnego odszkodowania za opdznienia dla klientow).

W celu minimalizacji wskazanego rodzaju ryzyka Spétka stara sie zawiera¢ umowy z kontrahentami, ktérzy w
dotychczasowe] historii prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta wykazywali sie rzetelnoscig oraz
terminowoscia w realizacji zleconych zadan. Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. wspétpracuje z
dostawcami zagranicznymi surowca od 2010 r. Wspodtpraca ze sprawdzonymi dostawcami pozwala
ograniczy¢ nieprzewidziane koszty (m.in. kary za nieterminowe wykonanie prac), terminowo wykonywac
zlecone zadania, Swiadczy¢ ustugi najwyzszej jakosci poprzez dobdr optymalnych dostawcow. Wszelkie
transportowane towary s3 ubezpieczone, dlatego w razie ich utraty lub uszkodzenia Spdtka otrzyma
odszkodowanie (od rozpoczecia wspétpracy z dostawcami do daty sporzgdzenia niniejszego Memorandum
nie miato miejsca zdarzenie, ktére powodowatoby konieczno$¢ wyptaty odszkodowania). Ponadto Spdtka
stosuje dywersyfikacje dostawcéw drewna, dzieki czemu w przypadku problemoéw z dostawa, ma mozliwosc
zamowienia surowca u jednego z pieciu dostawcow drewna.

Ryzyko zwigzane z ograniczonym popytem na produkty sprzedawane przez Spétke

Spoétka od momentu jej powstania w 2009 r. wprowadzita zmiany w swojej ofercie produktowej, ktéra przyjeta
obecny ksztatt w 2011 r. Zmiany te wynikaty z dopasowywania asortymentu do klientéw i poszukiwania nisz
rynkowych. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w kolejnych okresach sprzedaz konstrukcji drewnianych w
obecnej formie bedzie utrzymywata sie na tym samym lub nizszym niz dotychczas poziomie, co mogtoby mie¢
negatywne implikacje na generowane przez Spétke wyniki finansowe. Zarzad Spotki posiada kilkunastoletnie
doswiadczenie w branzy budowlanej, w tym przede wszystkim konstrukcji drewnianych, i szczegétowo
analizuje obserwowane trendy na rynku konsumenckim oraz probuje przewidywac przyszte zachowania
klientow. Dzieki temu w ofercie Spétki znajdujg sie produkty, ktére cieszg sie popularnoscig wsrod klientow
ze wzgledu na swojg atrakcyjng cene i dobrej jakosci wykonanie. Jednakze w wyniku wzrastajgcych ptac
brutto w Europie (w tym w szczegdlnosci w Polsce), klienci mogg zmieni¢ swoje preferencje na konstrukcje
wykonane ze stali lub cegiet. Spdtka ma rowniez swiadomos¢ konserwatywnego podejscia potencjalnych
klientow wybierajacych alternatywne sposoby konstruowania budowli oraz zachodzgcych zmian ptacowych
w stabiej rozwinietych krajach Europy, dlatego tez oferta produktowa Spdtki moze zosta¢ w kazdej chwili
poszerzona o nowe produkty.

Ryzyko zwiqzane z kluczowymi pracownikami Spotki

Sukces rozwoju Spoétki w przysztosci uzalezniony bedzie w duzej mierze od zdolnosci utrzymania
zatrudnionych oraz pozyskania nowych pracownikdw wyzszego szczebla. Odejscie cztonkéw kadry
kierowniczej, projektantéw badz innych osdb znaczgcych dla Spétki mogtoby mieé niekorzystny wptyw na
prowadzong dziatalno$¢, skutkujgc pogorszeniem jakosci i terminowosci swiadczonych ustug, co w
konsekwencji mogtoby mie¢ negatywne przetozenie na realizacje prognozowanych wynikéw finansowych.
Spotka prowadzi dziatalnosc o stosunkowo niewielkiej skali, co przektada sie réwniez na liczbe zatrudnionych
0s6b na stanowiskach kierowniczych. Ewentualna utrata kluczowych pracownikéw tgczytaby sie ponadto z
koniecznoscig przeprowadzenia procesu rekrutacji, a nastepnie wdrozenia nowych oséb do $rodowiska
pracy, co mogtoby w krétkim lub srednim okresie mieé przetozenie na obnizenie generowanych przez Spotke
wynikéw. Nalezy mie¢ na uwadze, ze perspektywa zwiekszenia liczby klientdéw bedzie sie wigzata ze
zwiekszeniem zatrudnienia osob na wyzszych stanowiskach (w tym brygadzistéw zespotéw montazowych
i produkcyjnych) oraz zatrudnieniem osoby odpowiedzialnej za kontakt z klientami. Nalezy zauwazy¢, ze
najbardziej wykwalifikowang kadre menedzerskg stanowi Zarzad Spétki, rozwijajgcy dziatalnos¢ Spétki od
poczatku jej istnienia, co znaczgco zmniejsza ryzyko jego odejécia. Ponadto w przypadku odejscia kluczowego
pracownika istnieje mozliwos$¢ jego zastgpienia przez pracownika nizszego szczebla po odpowiednim jego
wyszkoleniu. Ponadto Spotka prowadzi systematyczne badania rynku pracy majgce na celu analizowanie
poziomu wynagrodzen, jak rowniez prowadzi ciggty proces rekrutacyjny. Emitent w wyniku zakupu spétek z
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Grupy Dome w znacznym stopniu zminimalizowat wskazane ryzyko przez przejecie biura konstrukcyjnego,
kadry kierowniczej jak i wykfalifikowanych pracownikow.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sie wizerunku Spotki

Wszelkie negatywne oceny zwigzane z jakoscig sprzedawanych przez Spotke konstrukcji mogg pogorszyé
wizerunek Spétki i wptynac na utrate zaufania klientéw, co jednoczesnie moze spowodowac znaczgcy wzrost
Srodkdw przeznaczanych na dziatania marketingowe w celu zniwelowania zaistniatej sytuacji. Pogorszenie
reputacji Spotki, poza utratg zaufania klientéw, mogtoby rowniez doprowadzi¢ do rezygnacji ze wspotpracy
czesci podmiotdéw kooperujgcych ze Spodtkg i rozpoczecie korzystania z ustug konkurencji, co mogtoby
niekorzystnie wptyng¢ na dziatalnos$¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju
Spotki. Spétka podejmuje wszelkie mozliwe kroki celem zminimalizowania szans wystgpienia zdarzen, ktore
mogtyby zostaé wykorzystane przeciwko niej. Spotka stara sie zapewnic¢ klientom mozliwie najlepszg jakos¢
budowanych konstrukcji oraz zapewnic¢ gwarancje na wykonywane budowle. Nie mozna jednak wykluczy¢,
ze wraz ze wzrastajacy liczbg podmiotéow konkurencyjnych, tzw. czarny PR nie zostanie wykorzystany
przeciwko Spofce. Emitent stara sie prowadzi¢ ciggta komunikacje z Akcjonariuszami np. poprzez portale
spotecznosciowe.

Ryzyko braku zaufania klientéw do wyrobow Spétki

Spotka od poczatku prowadzenia dziatalnosci w celu wypromowania marki Fabryki Konstrukcji Drewnianych
i pozyskania nowych klientdow ustalata nizsze marze na swoich wyrobach w poréwnaniu z podmiotami
konkurencyjnymi. Wraz z planowanym wzrostem sprzedazy zaréwno na rynek krajowy poza obszar
wojewoddztwa wielkopolskiego, jak i sprzedazy eksportowej do krajéow niemieckojezycznych i Europy
Wschodniej, pojawi sie koniecznos$¢ przekonania nowych odbiorcéw do skorzystania z oferty Spofki.
Konieczne bedzie rozpowszechnienie w $wiadomosci klientéw stosunkowo nowego produktu, co pomimo
korzystnej relacji ceny do jakosci moze nie stanowic o sukcesie oferty, gdyz klient bedzie preferowat wybdr
konstrukcji z innych niz drewno materiatdéw. Moze to skutkowaé nieosiggnieciem spodziewanego wolumenu
sprzedazy lub koniecznoscig obnizania cen sprzedazy konstrukcji poprzez obnizenie marzy, co w
konsekwencji moze przetozy¢ sie na osiggane przez Spoétke wyniki finansowe. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
wraz ze wzrostem swiadomosci zalet drewna klejonego jako budulca, klienci coraz czesciej dostrzegajg w tym
surowcu liczne przewagi w stosunku do innych materiatdéw budowlanych. Spdétka podejmuje dziatania
zmierzajace do niwelowania wspomnianego ryzyka poprzez:

— oferowanie produktéw i ustug w atrakcyjnych cenach, przy zachowaniu marz uzasadniajgcych
ekonomiczny sens sprzedazy oferowanego asortymentu;

— docieranie do odbiorcow poprzez aktywny udziat w targach i konferencjach branzowych;
— organizowanie prezentacji swoich wyrobow;

— udzielanie gwarancji na swoje wyroby na okres od 2 do 5 lat, a w przypadku magazyndw soli nawet
10 lat.

Ryzyko zwiqzane z niepefnym pokryciem finansowym realizacji inwestycji

Celem poszerzenia i dywersyfikacji oferowanego portfolio produktowego, przyjeta przez Zarzad Spoétki
strategia rozwoju, zaktada wprowadzenie na rynek nowych produktéw w celu dalszego zwiekszenia i
uatrakcyjnienia oferty kierowanej do klientdow instytucjonalnych. Specyfika prowadzonej dziatalnosci
implikuje koniecznos$¢ uprzedniego ponoszenia kosztéw zwigzanych ze sprowadzeniem do kraju drewna,
wytworzeniem elementow konstrukcyjnych w hali produkcyjnej oraz ich dostarczeniem na miejsce wskazane
przez klienta. W celu mitygacji tego ryzyka, sprzedaz konstrukcji przez Spétke prowadzona jest etapami. W
fazie poczatkowej Spétka najczesciej pobiera zaliczke o wartosci od 30% do 60% przychodu z realizacji
inwestycji. Wysokos¢ przedptaty poczatkowej jest odwrotnie proporcjonalna do liczby etapow, przed
rozpoczeciem ktérych Spotka kazdorazowo pobiera kolejne zaliczki w taki sposdb, aby przed zakonczeniem
inwestycji 90% jej wartosci byto optacone przez klienta. Po ukonczeniu ostatniego etapu prac i odbiorze
robdt, Spétka przyjmuje ptatnosé w wysokosci pozostatych 10%.
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Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem nowych pozycji do oferty sprzedazowej

Wprowadzanie do oferty nowych wyrobdw, ktére spotkajg sie z przychylnym przyjeciem klientéw, stanowi
jeden z podstawowych czynnikow wptywajgcych na wzrost przychoddw ze sprzedazy. Istnieje ryzyko, ze
przygotowana przez Spoétke oferta kierowana na obecne i przyszte rynki dziatalnosci, nie odniesie sukcesu, co
moze mie¢ niekorzystny wptyw na wyniki finansowe i dziatalnos¢ Spotki. Dotychczasowe doswiadczenie
Spotki we wprowadzaniu nowych produktow do oferty przektadato sie na duze zainteresowanie klientéw
wyrobami Spotki. Emitent stara sie ograniczy¢ niniejsze ryzyko za pomocg uwaznej obserwacji rynku i jego
trenddw, sledzenia szczegdtowych badan i raportéw branzowych.

Ryzyko zwigzane z wejsciem na nowe rynki, w tym ekspansja zagraniczna

Spoétka zamierza rozwija¢ swojg obecng dziatalnos¢ zaréwno poprzez zwiekszenie oferty produktowej, jak
rowniez zwiekszenie zasiegu geograficznego i rynkdw, na ktérych dostepna bedzie jego oferta produktowa.
Dziatania te wigza¢ sie bedg z koniecznoscig poniesienia naktadow, w tym naktadéw marketingowych,
kosztéw zwiekszonego zatrudnienia i innych. W przypadku niepowodzenia osiggniecia zatozonych poziomow
zainteresowania klientow nowymi produktami (np. z powoddéw niewtasciwego rozpoznania oczekiwan
konsumentdw), Spétka naraza sie na nieosiggniecie oczekiwanych przychodéw oraz poniesienie kosztow
zwigzanych z ekspansja, co bedzie miato przetozenie na przyszte wyniki finansowe Spétki. Przed
uruchomieniem nowej dziatalnosci Spodtka przeprowadza szczegdtowe badania rynku, co ma na celu
zminimalizowanie ew. niedopasowania nowej oferty do potrzeb rynku oraz szacuje koszty, jakimi obarczone
sg realizacje inwestycji w oddalonych od siedziby Spoétki lokalizacjach. W przypadku ekspansji zagranicznej
nalezy rozrézni¢ dwa jej gtéwne kierunki:

— Ekspansja do krajow niemieckojezycznych: dojrzate rynki, na ktérych istniejg konkurenci, oferujgcy
konstrukcje podobnej jakosci do wyrobow Spotki. Przewagg oferty Spotki na tym rynku sg przede
wszystkim atrakcyjne ceny wyrobow, co pozwala skutecznie rywalizowaé z obecnymi na rynku
podmiotami;

—  Ekspansja do krajéw Europy Wschodniej: konkurenci oferujgcy konstrukcje w tych regionach Europy
nie posiadajg tak zaawansowanego zaplecza technologicznego, jakim dysponuje Spétka, przez co nie
sg w stanie zaoferowac¢ wyrobdow odpowiednio wysokiej jakosci. Ponadto Fabryka Konstrukcji
Drewnianych oferuje swoje wyroby w podobnych do wschodnich konkurentow cenach.

Ryzyko zwiqzane z celami strategicznymi

Cele strategiczne Spdtki ukierunkowane sg na wzrost skali prowadzonej dziatalnosci poprzez zwiekszenie
przychoddw ze sprzedazy, wskutek poszerzenia oferty produktowej oraz kontynuowania ekspansji na rynki
zagraniczne. Strategia ta realizowana bedzie w kolejnych latach, a jej celem jest zwiekszenie wartosci Spotki.
Realizacja strategii uzalezniona jest od wielu czynnikéw, na ktére Spdtka nie ma wptywu lub ma istotnie
ograniczony wptyw. Mozliwe jest ponadto, ze Spdtce nie uda sie uzyska¢ odpowiedniej liczby zamowien, co
moze skutkowaé mniejszymi przychodami ze sprzedazy. W zwigzku z powyzszym, Spétka nie moze w petni
zagwarantowac, iz wskazane przez nig cele strategiczne zostang w petni osiggniete. Brak odpowiedniej reakcji
na zmieniajgce sie warunki prowadzenia dziatalnosci i realizacji strategii moze narazi¢ Spotki na nieosiggniecie
zaktadanych pozioméw sprzedazy oraz rentownosci. W celu zminimalizowania powyzszego ryzyka Zarzad
Spotki prowadzi biezacg ocene czynnikdéw majacych wptyw na jego dziatalno$é¢ zaréwno w krétkim, jak
i dtugim horyzoncie. Ponadto Zarzad bierze pod uwage rézne warianty rozwoju, w sktad ktérego wchodzi
wejscie na rynek konstrukcji drewniano-stalowych.

Ryzyko zwiqzane z sezonowosciq sprzedazy

Podstawowa dziatalno$¢ Emitenta, podobnie jak wiekszosci przedsiebiorstw z sektora budowlano-
montazowego, odznacza sie wysokg podatnoscig na wahania przychoddw ze sprzedazy, ktore wynikajg z
sezonowosci inwestycji i realizacji prac budowlanych. W dotychczasowej historii dziatalnosci blisko 70 proc.
przychoddw ze sprzedazy realizowane byto w Il potowie roku, z czego w IV kwartale Spdtka generowata ok.
50 proc. rocznych przychodéw. Prowadzone prace budowlano-montazowe uzaleznione sg w duzej mierze od
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warunkéw atmosferycznych. W przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkéw pogodowych, gtéwnie w
sezonie zimowym (miesigce zimowe wigzg sie ze zmniejszeniem aktywnos$ci budowlanej), Emitent narazony
jest na brak mozliwosci prowadzenia w tym okresie zewnetrznych prac budowlano-montazowych, co
skutkowaé moze nieterminowa realizacjg przyjetego harmonogramu robot budowlanych. Ponadto, do
czynnika sezonowosci zaliczy¢ nalezy koncentracje prac inwestycyjnych i modernizacyjnych prowadzonych
przez wiekszo$¢ klientéw w sezonach wiosenno-letnim oraz jesiennym. W ten sposdb prowadzona
dziatalnos$¢ gospodarcza przez Emitenta, moze mie¢ odzwierciedlenie w okresowym zapotrzebowaniu Spofki
na kapitat obrotowy, co rowniez moze rodzi¢ potrzebe uzyskania krétkoterminowego finansowania kapitatem
obcym.

W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent realizujgc zlecone projekty budowlano montazowe
drobiazgowo planuje realizacje poszczegdlnych prac z uwzglednieniem pdér roku, potencjalnych
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych oraz posiadanych zasobdw finansowych.

Ryzyko zwigzane z wadami oferowanego przez Spotke sprzetu oraz gwarancjami

Na Spotce spoczywa obowigzek realizowania napraw gwarancyjnych w przypadku wystgpienia wad
konstrukcyjnych. Nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku znaczgcego pogorszenia jakosci obrabianego przez
dostawcow surowca, Spoétka bedzie zmuszona do realizowania duzej liczby napraw gwarancyjnych, co moze
znaczgco obnizy¢ rentownosc sprzedazy oraz negatywnie wptyngé na wizerunek Spétki wsrdd klientow.
Wyroby sprzedawane przez Spétke posiadajg w zaleznosci od konstrukcji od 2 do 5 lat gwarancji.

Spoétka w celu ograniczenia przedmiotowego ryzyka doktada wszelkich staran, aby oferowane przez nig
produkty oraz ustugi byty najwyzszej jakosci i nie powodowaty koniecznosci pdzniejszych napraw. Emitent
ponadto posiada na swoje produkty certyfikat ISO 9001, ktory poswiadcza, ze procesy produkcyjne
stosowane przez Spotke s3 zgodne z przyjetymi normami i przepisami prawa. Spétka dodatkowo
wspotpracuje z renomowanymi zagranicznymi dostawcami, ktérzy udzielajg gwarancji na swoje produkty. W
dotychczasowej dziatalnosci Spotki koszty napraw gwarancyjnych nie stanowity znaczacej czesci wszystkich
ponoszonych przez Emitenta kosztéw. W ocenie Zarzagdu Emitenta wptyw przedmiotowego ryzyka na Spotke
nie jest znaczacy.

Ryzyko zwiqzane z awariq linii produkcyjnej

Spoétka posiada zaplecze technologiczne, w postaci linii do automatycznej obrébki drewna Huddeger K2i
(producent niemiecki Hans Hundegger Maschinebbau GmbH) oraz linii automatycznej do klejenia
wzdtuznego, i poprzecznego, ktdére sg niezbedne w procesie produkcji konstrukcji drewnianych. Awaria badz
zniszczenie ktéregokolwiek urzadzenia tworzacego linie produkcyjng wykorzystywang przez Emitenta
mogtoby skutkowaé czasowymi utrudnieniami w prowadzonej przez niego dziatalnosci oraz ewentualnymi
roszczeniami, w tym egzekwowaniem kar umownych, ze strony klientéw z powodu niewywigzania sie z
warunkéw zawieranych uméw. W przypadku niewypetnienia przez producenta linii produkcyjnej warunkow
udzielonej gwarancji oraz w zwigzku z faktem, iz producentem w/w linii produkcyjnej jest firma niemiecka,
istnieje ryzyko, opdZnied w rozpoczeciu oraz usunieciu powstatych awarii czy uzyskania zadoscuczynienia
przez Emitenta. Dochodzenie ewentualnej rekompensaty od producenta w takiej sytuacji moze by¢
utrudnione oraz kosztowne, ze wzgledu na koniecznos¢ wynajecia kancelarii prawnej posiadajacej prawo do
wystepowania przed sadem niemieckim oraz przeprowadzenia postepowania przed sgdem w Niemczech.
Powyzsza sytuacja mogtaby negatywnie wptyng¢ na okresowe wyniki finansowe Emitenta, a ewentualne
awarie maszyn oraz koszty uzyskania ewentualnego odszkodowania mogg istotnie wptynaé na poziom
ponoszonych kosztow operacyjnych (serwis maszyn, wymiana elementdéw, postepowanie przed sadem).

W celu ograniczenia negatywnych skutkdéw powyzszego ryzyka Spotka opracowata odpowiednie procedury
uwzgledniajace przeglady techniczne oraz prowadzi monitoring poprawnego funkcjonowania urzadzen.

Ryzyko zwigzane z procesami produkcji

Emitent w obszarze prowadzonej dziatalnosci wykorzystuje posiadany park maszynowy do produkcji
konstrukcji drewnianych bedgcych przedmiotem podzniejszych transakcji i $wiadczenia ustug. Produkcja
konstrukcji drewnianych realizowana jest poprzez wieloetapowy proces wytwarzania. Emitent dzieki
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posiadaniu nowoczesnych maszyn ciesielskich marki Hundegger K2i-1250 moze ok. 5-krotnie szybciej i ok. 3-
krotnie efektywniej dokonywac obrébki drewna w stosunku do pracy recznej przy wykorzystaniu urzadzen
starszego typu. Dodatkowo posiadane przez Spétke urzadzenia pozwalajg na zmniejszenie ilosci odpaddow.
Ponadto, Emitent dysponuje rowniez odpowiednim oprogramowaniem, ktére pozwala na dodatkowg
oszczedno$¢ czasu oraz kosztéw produkcji. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze obstuga urzadzen
wykorzystywanych w procesie produkcji bedzie obarczona ryzykiem zwigzanym z zaktéceniami procesu
produkcyjnego lub nieprawidtowym jego przebiegiem. Przedmiotowe zagrozenia sg najczesciej skutkiem
bteddw ludzkich i proceduralnych, wadliwego dziatania urzagdzen lub czynnikéw losowych.

Emitent, aby zabezpieczyc sie przed wskazanym ryzykiem, stosuje sprawdzone zasady i procedury oraz stale
ulepsza system zarzadzania procesem produkcji, dzieki ktoremu utrzymywany jest wysoki poziom
bezpieczenstwa produkcji.

Ryzyko zwiqzane z zapasami

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta wymaga utrzymywania odpowiedniej wielkosci zapasow,
wykorzystywanych w produkcji. Spétka dazy do stosowania optymalnej strategii produkcji just-in-time
(dostawa na czas), polegajgcej na zredukowaniu czasu realizacji produkcji do minimum, poprzez dostarczenie
kazdemu procesowi produkcyjnemu wszelkich niezbednych elementéw w odpowiednim momencie i
wymaganej ilosci, co przynosi istotne oszczednosci zwigzane z redukcjg zapaséw. W zwigzku z przyjetg
strategig oraz rodzajem magazynowanego surowca, mato prawdopodobne jest, iz utrzymywane zapasy przez
Spoétke mogg okazad sie towarem trudno zbywalnym, a w konsekwencji zaistniatej sytuacji moze dojs¢ do
koniecznosci dokonania odpiséw aktualizacyjnych na utrate ich wartosci. Jednakze przyjeta strategia Spotki
moze okazal sie niewfasciwg strategig dla Emitenta dziatajagcego w okreslonych warunkach rynkowych.
System just-in-time jest najbardziej przydatny dla przedsiebiorstw produkujacych wyroby o bardzo duzym
stopniu zaawansowania technologicznego, gdzie mozliwe jest wystandaryzowanie produkcji. Istnieje zatem
ryzyko, ze niewtasciwie wdrozony lub stosowany system just-in-time moze doprowadzi¢ do opdznien w
produkcji lub do istotnego zwiekszenia zapaséw w zwigzku z odejsciem od przyjetego systemu lub
nieprawidtowym stosowaniem przez Spoétke przyjetych zatozen.

Emitent w celu minimalizacji powyzszego zagrozenia doktada wszelkich staran, aby przyjete zatozenia
zwigzane z prowadzong polityka zapasow byty realizowane w sposéb adekwatny do prowadzonej
dziatalnosci. Ponadto Spdtka w celu ochrony posiadanych zapaséw objeta ubezpieczeniem od ognia i
wszelkich zdarzen losowych posiadany towar.

Ryzyko zwiqzane z uzaleznieniem od gtéwnych odbiorcéw

Dzieki wspotpracy ze spétkami budowlanymi (Emitent petnit role podwykonawcy m.in. dla takich spétek, jak:
Budimex S.A., AEDES S.A., Warbud S.A. czy Strabag Sp. z 0.0., a takze wspodtpracowat z przedsiebiorstwem
wielobranzowym Jandach), Spdtka pozyskata i zrealizowata wiele nowych projektow. W zwigzku z powyzszym,
w przypadku utraty znaczgcego kontrahenta istnieje ryzyko, iz Emitent nie bedzie w stanie w krotkim czasie
skompensowacd innymi projektami utraty zlecen od wskazanych zleceniodawcédw, co moze przetozyc¢ sie na
ograniczenie przychoddéw Spoétki. Konsekwencjg ograniczenia przychodéw mogtoby byé zmniejszenie
zaktadanych poziomow zysku, co w efekcie mogtoby wptyngé negatywnie na mozliwos¢ realizacji celow
strategicznych Spotki.

Ryzyko wynikajqgce z mozliwosci wystgpienia wypadkéw przy pracy

Emitent jako Spodtka swiadczgca ustugi budowlano-montazowe, narazona jest na ryzyko wystgpienia
wypadkéw przy pracy na czynnych placach budowy. Pomimo, iz Emitent spetnia wszelkie wymagania
zwigzane z bezpieczenstwem i higieng pracy, nie mozna wykluczy¢ wystgpienia wypadkéw przy pracy.
Powyzsze zagrozenie dotyczy zaréwno pracownikow obstugujgcych linie produkcyjng jak i pracownikow
wykonujgcych montaz konstrukcji drewnianych i inne prace budowlane. Wystgpienie wskazanego ryzyka
moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ operacyjng, jak réwniez powodowaé wzrost kosztow
ubezpieczenia spotecznego w czesci dotyczacej funduszu wypadkowego. W celu zabezpieczenia sie przed
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powyzszym ryzykiem, Emitent systematycznie wyposaza pracownikdw w nowy sprzet ochronny, a takze dba
o podnoszenie umiejetnosci i wiedzy na temat bezpieczenstwa poprzez szkolenia i nadzér BHP.

Ryzyko wyrzgdzenia szkody przy wykonywaniu usfug

Ze wzgledu na fakt, ze Spdtka zajmuje sie wykonywaniem drewnianych konstrukcji budynkéw i budowli oraz
ich montazem, a takze innymi pracami budowlanymi, w toku ich wykonywania moze dojs¢ do wyrzadzenia
materialnej szkody innym podmiotom. Szkoda taka moze by¢ wyrzadzona kontrahentowi poprzez
niewykonanie lub nieprawidtowe wykonanie umowy (na przyktad: zniszczenie mienia spowodowane wadami
materiatu, konstrukcji lub jej wadliwym montazem), jest to tzw. odpowiedzialnos¢ kontraktowa, lub poprzez
czyn niedozwolony, czyli dziatanie lub zaniechanie, ktére ma miejsce przy okazji wykonywania tej umowy, a
ktére bezposrednio nie wigze sie z wykonywaniem tej umowy (na przyktad: zaprdszenie ognia), jest to tzw.
odpowiedzialno$¢ deliktowa. Ten drugi rodzaj odpowiedzialnosci moze mieé zastosowanie réwniez do
podmiotéw niebedgcych kontrahentami Spotki (np. wiasciciele budynkéw sasiadujgcych z tymi, na ktérych
wykonywane sg przez Spotke prace). Ryzyko wystepowania takich szkéd w przypadku podmiotow
zajmujgcych sie robotami budowlanymi jest wyzsze niz w wielu innych branzach (na przyktad takich, w
ktorych dziatalnos¢ opiera sie na ustugach o charakterze niematerialnym). W zwigzku z zaistnieniem takich
zdarzen Spotka bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ za szkode w petnej wysokosci, co w pewnych sytuacjach
moze mie¢ dramatyczne dla Spoétki skutki - wigcznie z koniecznoscig ogtoszenia jej upadtosci, (jesli np.
zostanie stwierdzone, ze pracownik Spétki jest odpowiedzialny za pozar, ktérego skutkiem sg milionowe
straty). W przypadku odpowiedzialno$ci kontraktowej mozliwe jest ograniczenie ryzyka poprzez ograniczenie
kwotowe wysokosci szkody, za jaka odpowiada Spotka oraz poprzez ubezpieczenie sie od odpowiedzialnosci
cywilnej. W przypadku odpowiedzialnosci deliktowej takie ograniczenie wysokosci odszkodowania nie jest
mozliwe, mozliwe jest jedynie ubezpieczenie Spotki od odpowiedzialnosci cywilnej.

W stosowanych przez Spotke standardowych umowach o roboty budowlane nie ma zapisdw ograniczajgcych
odpowiedzialnos¢ kontraktowa Spétki. W zwigzku z wyzej opisanym ryzykiem Spdtka posiada polise
ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej na kwote 5.000.000 PLN. Polisa ta obejmuje zaréwno
odpowiedzialnos¢ deliktowg jak i kontraktowa, w wytaczeniem jednak szkéd bedacych wynikiem razgcego
niedbalstwa. W zwigzku z powyzszym nalezy wskaza¢, na istotne wytgczenia z ubezpieczenia, zgodnie z
ktorymi ubezpieczyciel nie odpowiada za szkody: (i) wyrzgdzone pracownikom Spétki, powstate w zwigzku z
wypadkiem przy pracy, (ii) powstate w mieniu, z ktérego ubezpieczony korzystat na podstawie umowy najmu,
dzierzawy, uzytkowania, uzyczenia, leasingu lub innej podobnej formy korzystania z cudzej rzeczy, (iii)
powstate w mieniu powierzonym, ktére stanowito przedmiot obrdbki, naprawy, czyszczenia lub innych
czynnosci w ramach ustug o podobnym charakterze wykonywanych przez uprawnionego, (iv) wyrzadzone
umyslnie, (v) jezeli Spotka lub osoby, ktorymi sie postuguje, nie posiadaty wymaganych przepisami prawa
odpowiednich uprawnien do wykonywania okreslonego rodzaju dziatalnosci (czynnosci).

Ryzyko zwiqzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargéw publicznych

Emitent w przyjetej strategii rozwoju zamierza kontynuowac zwiekszanie zlecen na rzecz klientéw
instytucjonalnych poprzez udziat w publicznych postepowaniach przetargowych. Uczestniczgc w przetargach
organizowanych przez instytucje pozytku publicznego oraz finansowane ze srodkéw publicznych, Emitent jest
narazony na ryzyko wynikajgce z dtugotrwatej procedury prawnej rozstrzygania wynikow przetargow
publicznych, omytek i niescistosci w zapisach specyfikacji zamowien. Do szczegdlnych przypadkow nalezy
zaliczy¢ koniecznos¢ rozpatrzenia odwotania przez Urzad Zamowien Publicznych od wynikéw przetargu
sktadanych przez uczestnikéw, ktérych oferta nie byta wybrana. Dodatkowo, ustawa o zamowieniach
publicznych przewiduje sytuacje, w ktérej wykonawca wyrzadzit zamawiajgcemu szkode poprzez
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zleconego zamdwienia, a wyrzadzona szkoda zostata stwierdzona
prawomocnym orzeczeniem sgdu. Wéwczas wykonawcy takiemu grozi wykluczenie z kazdego postepowania
przetargowego, ktdre wszczete zostanie przed uptywem 3 lat od uprawomocnienia sie orzeczenia.
Wykluczenie wykonawcy z procedury przetargowej z powodu wyzej wymienionej przyczyny jest
obligatoryjne, a oferte wykluczonego wykonawcy uznaje sie za odrzucong. Liste podmiotéw podlegajgcych
wykluczeniu prowadzi prezes Urzedu Zamowien Publicznych.
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Na dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie figuruje na wyzej wymienionej
liscie podmiotow podlegajacych wykluczeniu z postepowan przetargowych prowadzonej przez prezesa
Urzedu Zamowien Publicznych, jak réwniez nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie sgdowe, w ktorym
mogtoby zapas$¢ orzeczenie stanowigce podstawe wpisu na taka liste.

Ryzyko zwigzane z niedotrzymaniem przez kontrahenta termindw ptatnosci

Emitent w prowadzonej dziatalnosci budowlano-montazowej wspodtpracuje z roznymi podmiotami
gospodarczymi, na rzecz ktorych swiadczy oferowane ustugi. Obecnie gtéwnymi kontrahentami Emitenta sg
duze spotki budowlane oraz klienci instytucjonalni. Prowadzona przez Spoétke dziatalnosé gospodarcza jest
obarczona ryzykiem zwigzanym z opdznieniami w ptatnosciach i niewyptacalnoscig odbiorcéw. Wskazane
przeszkody sg czeste w branzy budowlano-montazowej, ktére dodatkowo nasilajg sie w fazie pogorszenia
koniunktury gospodarczej. Istnieje ryzyko, ze w przypadku wystgpienia problemdéw finansowych u
kontrahentdéw Emitenta, Spotka moze zostac narazona na znaczne straty wynikajgce z nieuzyskania zaptaty
za wykonane ustugi lub z uzyskania zaptaty czesciowej, bgdz ze znacznym opdznieniem.

Spoétka, w celu ograniczenia przedmiotowego ryzyka w zawieranych umowach z odbiorcami wymaga
whniesienia zaliczki o wartosci od 30% do 60% realizowanej inwestycji. Emitent przystepujac do kolejnych
etapow realizacji projektu kazdorazowo pobiera kolejne zaliczki w taki sposdb, aby przed zakornczeniem
inwestycji 90% jej wartosci byto optacone przez odbiorce. Po ukoriczeniu ostatniego etapu prac i odbiorze
prowadzonych prac, Emitent przyjmuje pfatnos¢ w wysokosci pozostatych 10%. Stosowane zabezpieczenia
nie gwarantujg w petni, iz w przysztosci nie wzroénie liczba niewyptacalnych zleceniodawcéw. Tym samym,
wskazane wyzej ryzyko moze spowodowac wzrost kosztow zwigzanych z koniecznoscig wykorzystania obcych
zrédet finansowania, co w sposéb bezposredni moze przetozyé sie na pogorszenie perspektyw rozwoju,
a takze wynikow finansowych Spotki poprzez m.in. koniecznos$¢ tworzenia odpiséw aktualizacyjnych.
Dodatkowo moze zaistnie¢ ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowej Spotki ijej zdolnoscia do
regulowania biezacych zobowigzan.

Ryzyko zdarzeri losowych

Spotka, jak kazdy podmiot gospodarczy, narazona jest na ryzyko zwigzane ze zdarzeniami losowymi.
Zaistnienie zdarzen lub czynnikow, ktorych Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ moze wptywac negatywnie
na prowadzong dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta. Wskazany rodzaj ryzyka jest niezalezny od
Emitenta, Spdtka nie ma zadnego wptywu na zdarzenia losowe.

Spoétka w celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka zabezpiecza sie przed nieprzewidzianymi stratami
poprzez umowy ubezpieczen w zakresie wystgpienia zdarzen losowych.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM ORAZ Z NOTOWANIEM OBLIGAC)I EMITENTA NA RYNKU ASO CATALYST
Ryzyko naruszenia przepisow w zwiqzku z ofertq publiczng, skutkujgce zastosowaniem przez KNF sankcji

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z Ofertg
Publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej Oferty, na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przez Emitenta, sprzedajgcego lub inne podmioty uczestniczagce w tej Ofercie, subskrypcji lub
sprzedazy w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub sprzedajgcego albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie
naruszenie moze nastgpi¢, Komisja moze:

(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia Oferty Publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej
przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(ii) zakazac rozpoczecia Oferty Publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub

(iii) opublikowac, na koszt Emitenta lub sprzedajgcego, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w
zwigzku z Ofertg Publiczng, subskrypcja lub sprzedazg.

W zwigzku z dang Ofertg Publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, Komisja moze wielokrotnie zastosowac srodek
przewidziany w pkt (ii) i (iii) powyzej.
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Komisja moze zastosowac srodki, o ktérych mowa wyzej, takze w przypadku gdy:

(i) Oferta Publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych, dokonywane na podstawie tej
Oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposéb
naruszatyby interesy Inwestoréw;

(i) istniejg przestanki, ktdore w Swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu prawnego
Emitenta;

(iii) dziatalno$¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepiséw prawa, ktore to
naruszenie moze miec¢ istotny wptyw na ocene papierdw wartosciowych Emitenta lub tez w Swietle
przepisdw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci Emitenta, lub

iv) status prawny papierow wartosciowych jest niezgoany z przepisami prawa, | w swietle tyc

(iv) ierd SCi hj i d i i i swietl h
przepisdw istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejgce lub obarczone wada
prawng majacg istotny wptyw na ich ocene.

Ustawa o Ofercie Publicznej postuguje sie réwniez rygorami obejmujacymi prowadzenie przez Emitentdw
papierow wartosciowych akcji promocyjneji przewiduje okreslone sankcje naktadane za naruszajgce przepisy
prawa uchybienia.

Ryzyko zwigzane z wydtuzeniem czasu przyjmowania zapisow

Zgodnie z zapisami niniejszego Memorandum, Zarzad Emitenta zastrzega sobie prawo do zmiany termindw
Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydfuzenia terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje. W takim
przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomosci stosowna informacja w formie aneksu do
Memorandum Informacyjnego, zgodnie z art. 41 Ustawy o Ofercie Publicznej. Informacja zostanie przekazana
do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostato opublikowane Memorandum. Wydtuzenie terminu
przyjmowania zapisow na oferowane Obligacje moze spowodowaé zamrozenie na pewien okres srodkow
finansowych wniesionych przez Inwestoréw w formie dokonanych wptat na Obligacje.

Ryzyko zwigzane z odwotaniem lub odstgpieniem od Oferty Publicznej

Zarzgd Emitenta moze podja¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystgapi taka potrzeba,
z zastrzezeniem, ze odstgpienie od przeprowadzenia Oferty Obligacji bgdZ zawieszenie Oferty Publicznej
Obligacji po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw moze nastgpic tylko z waznych powoddw.

Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

(i) nagfa zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub Swiata, ktorej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny
negatywny wptyw na przebieg Oferty lub dziatalno$¢ Emitenta,

(ii) nagta zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktdrej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos$¢ operacyjng Emitenta,

(iii) nagta zmiane w sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktéra miataby lub mogtaby
mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta, a ktérej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisow,

(iv) nagta zmiane sytuacji na rynku kapitatowym, ktora miataby lub mogtaby mie¢ negatywny wptyw na
przebieg publicznej oferty Obligacji Emitenta, a ktérej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisow.

(v) wystgpienie innych okolicznosci powodujgcych, iz przeprowadzenie Oferty bytoby niemozliwe lub
szkodliwe dla interesu Emitenta lub Inwestoréw.
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W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie podana do publicznej
wiadomosci poprzez udostepnienie aneksu do Memorandum w sposdb, w jaki zostato opublikowane
Memorandum.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym fakcie
poprzez zamieszczenie ogtoszenia o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposdb, w jaki zostato udostepnione
do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne. W przypadku odstgpienia od Oferty Publicznej
Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktdérzy ztozyli iopfacili zapisy, zostanie dokonany zwrot
wptaconych przez nich srodkéw w sposdb okreslony przez Inwestora w zapisie, w terminie 7 dni roboczych
od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych
kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie terminéw Oferty Publicznej Obligacji, w tym
terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku naruszenia lub uzasadnianego podejrzenia naruszenia przepisOw prawa przez podmioty
uczestniczgce w Publicznej Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpic
Komisja moze zakaza¢ w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej rozpoczecia Publicznej Oferty,
badz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych.

Ryzyko niedojscia Publicznej Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie subskrybowanych i nalezycie optaconych
4.000 (stownie: cztery tysigce) sztuk Obligacji.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot dokonany
zostanie w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Spétke o niedojsciu Oferty Obligacji do skutku.
Zwraca sie uwage Inwestorom, ze wptaty zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan.

Ryzyko zwigzane z niewtasciwym wypetnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkresli¢, ze wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza
zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych elementéw moze zostac
uznany za niewazny. Nieoptacenie zapisu na Obligacje w terminie okreslonym w Memorandum powoduje
niewaznos$¢ catosci ztozonego zapisu. Brak wpfaty w terminie okreslonym w Memorandum bedzie
powodowac niewaznos¢ zapisu. Dokonanie w terminie wptaty na mniejsza liczbe Obligacji niz wskazana w
zapisie nie oznacza automatycznie niewaznosci zapisu. Przy przydziale moze on by¢ traktowany jak ztozony
na liczbe Obligacji majaca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji, jednak w przypadku wystgpienia nadsubskrypcji Emitent bedzie miat takze
prawo w ogole nie uwzgledniaé takiego zapisu przy przydziale.

Ryzyko zwiqzane z redukcjq zapiséw

W przypadku, gdy wartos¢ ztozonych zapiséw bedzie wyzsza od zaktadanej maksymalnej wartosci emisji
wskazanej w Warunkach Emisji Obligacji oraz w Rozdziale Ill pkt 1 Memorandum, Emitent bedzie uprawniony
do przeprowadzenia redukcji zapisow zgodnie z zasadami wskazanymi w Rozdziale Il pkt 16.6 Memorandum,
co nie uprawnia Inwestora do wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek roszczen.

Oznacza to, iz Inwestor moze otrzymacé mniej Obligacji niz subskrybowat lub w ogdle nie otrzymac Obligacji.
W takim przypadku powstata nadptata zostanie zwrdcona Inwestorowi bez odsetek i odszkodowan w
terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia przydziatu Obligacji.

Ryzyko zwiqzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwiqzanych z obrotem obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdw podatkowych odnoszgace sie do przepisow
prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze Obligacji mogg zostac
narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie
wptyna¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.
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Ryzyko zwigzane z ewentualnym naruszeniem przepiséw zwigzanych z prowadzeniem akcji promocyjnej

Emitent moze prowadzi¢, takze za posrednictwem innych oséb i podmiotow, akcje promocyjng w rozumieniu
i formie wskazanej w Ustawie o Ofercie, z zachowaniem wymogdw przewidzianych przez art. 53 Ustawy o
Ofercie. W takim przypadku Emitent jest na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy o Ofercie zobowigzany
jednoznacznie wskaza¢ w tresci wszystkich materiatéw promocyjnych:

(i) ze majg one wytgcznie charakter promocyjny lub reklamowy,

(ii) ze zostat lub zostanie opublikowany prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne, chyba ze
zgodnie z ustawg nie jest wymagane udostepnienie tego rodzaju dokumentu do publicznej
wiadomosci,

(iii) miejsca, w ktorych prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne sg lub beda dostepne, chyba
ze zgodnie z ustawa nie jest wymagane udostepnienie tego rodzaju dokumentu do publicznej
wiadomosci.

Ponadto, informacje przekazane w ramach prowadzonej akcji promocyjnej winny by¢ —w mysl art. 53 ust. 4
Ustawy o Ofercie — zgodne z informacjami zamieszczonymi w prospekcie emisyjnym lub memorandum
informacyjnym udostepnionym do publicznej wiadomosci albo z informacjami, ktére powinny byc¢
zamieszczone w prospekcie emisyjnym lub memorandum informacyjnym na podstawie przepiséw prawa gdy
prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne jeszcze nie zostaty udostepnione do publicznej
wiadomosci, jak rowniez nie mogg wprowadzac Inwestordw w btgd co do sytuacji Emitenta i oceny papierow
wartosciowych.

Dalsze obowigzki Emitenta zwigzane z prowadzeniem przez niego akcji promocyjnej wynikajg z art. 53 ust. 5-
7 i9 Ustawy o Ofercie.

W przypadku stwierdzenia naruszenia obowigzkéw Emitenta zwigzanych z prowadzeniem przez niego akgji
promocyjnej, a okreslonych w art. 53 ust. 3-7 lub 9 Ustawy o Ofercie, KNF zgodnie z przepisami Ustawy o
Ofercie moze:

(i) nakaza¢ Emitentowi wstrzymanie rozpoczecia akcji promocyjnej lub jej przerwanie na okres nie
dfuzszy niz 10 dni roboczych, w celu usuniecia nieprawidtowosci,

(i) zakaza¢ Emitentowi prowadzenia akcji promocyjnej, jezeli: Emitent uchylac sie bedzie od usuniecia
wskazanych przez KNF nieprawidfowosci w ww. terminie 10 dni roboczych lub tres¢ materiatow
promocyjnych lub reklamowych naruszaé bedzie przepisy prawa,

(iii) opublikowac, na koszt Emitenta, informacje o niezgodnym z prawem prowadzeniu akcji promocyjnej
przez Emitenta, wskazujgc naruszenia prawa.

W zwigzku z udostepnianiem okreslonych informacji Komisja moze wielokrotnie zastosowac $rodek
przewidziany powyzej w pkt (ii) i (iii) powyzej.

Ponadto, prowadzenie przez Emitenta akcji promocyjnej z naruszeniem art. 53 ust. 3-7 lub 9 Ustawy o Ofercie
moze skutkowac natozeniem przez Komisje na Emitenta kary pienieznej do wysokosci 1.000.000 zt.

Ryzyko stopy procentowe;.

Obligacje emitowane sg jako obligacje statokuponowe. W zwigzku z tym wystepuje tzw. ryzyko wartosci
definiowane jako zmiana wartosci instrumentow dtuznych o statym oprocentowaniu na skutek zmian
poziomu rynkowych stdp procentowych. Wzrost poziomu rynkowych stép procentowych powoduje spadek
wartosci instrumentéw dtuznych o statej stopie procentowej. Ponadto zmiennos$¢ stopy procentowej
powoduje, ze Inwestor nie jest w stanie przewidzie¢, po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowac otrzymywane
ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowiqzan z tytufu Obligacji
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Zgodnie Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu poprzez
wyptate Obligatariuszom srodkoéw pienieznych w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci nominalnej jednej
Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy. Emitent zobowigzat
sie takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych terminach i wysokosci. W przypadku
pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty
Odsetek, nieterminowym wykupem Obligacji przez Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwosci ich
wykupu przez Emitenta.

Brak spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie uprawniac
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mégt
zazagdac wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje beda podlegaé¢ wykupowi przed
pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak
sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta. W
takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji moga zostac zaspokojone jedynie w czesci,
badZ mogg zosta¢ niezaspokojone w ogdle. W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji,
Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych roszczern na drodze postepowania sadowego, co bedzie
generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym koszty.

Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji.

Zgodnie z Ustawg o Obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z mocy
ustawy, o ktérej mowa powyzej, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie
z Ustawg o Obligacjach, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ponadto, stosownie do pkt 17.3 Warunkdéw Emisji oraz pkt 8.3 Rozdziatu Ill Memorandum, Emitent jest
uprawniony do przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji w dowolnym terminie. W przypadku
skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia Obligacje w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegna
umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktore
zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty Odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje
zostaty wyemitowane.

Ryzyko niewprowadzenia Obligacji Emitenta do obrotu na Catalyst

Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacja do ASO na rynku Catalyst organizowanym przez GPW. W zwigzku z
powyzszym, po objeciu Obligacji przez Inwestoréw, Emitent podejmie kroki w celu ztoZzenia wniosku o
wprowadzenie Obligacji na Rynek Catalyst. W przypadku ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji na
Rynek Catalyst istnieje ryzyko, ze organizator Rynku Catalyst podejmie uchwate o odmowie wprowadzenia
Obligacji na ten rynek. Przyktadowo, zgodnie z § 5 ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator ASO podejmuje
uchwate o odmowie wprowadzenia do obrotu w ASO instrumentow finansowych objetych wnioskiem, jezeli
uzna, ze:

(i) nie zostaty spetnione warunki wprowadzenia okreslone w Regulaminie ASO;

(ii) wprowadzenie danych instrumentéw finansowych do obrotu zagrazatoby bezpieczenstwu obrotu
lub interesowi jego uczestnikéw, przy czym dokonujgc oceny wniosku w tym zakresie Organizator
ASO, uwzgledniajgc rodzaj instrumentow finansowych objetych wnioskiem, bierze pod uwage w
szczegdblnosci:

- rozproszenie instrumentéw finansowych objetych wnioskiem z punktu widzenia ptynnosci
obrotu tymi instrumentami w alternatywnym systemie,

- warunki oraz sposéb przeprowadzenia oferty instrumentéw finansowych objetych
whioskiem,
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- prowadzong przez Emitenta dziatalnos¢ oraz perspektywy jej rozwoju z uwzglednieniem
zrédet jej finansowania;

(iii) dokument informacyjny w sposdb istotny odbiega od wymogdw formalnych;

(iv) ztozony wniosek badz zatgczone do niego dokumenty lub Zzadane przez Organizatora ASO
dodatkowe informacje, oswiadczenia lub dokumenty w sposdb istotny odbiegajg od wymogdw
okreslonych w pisemnym zadaniu Organizatora ASO, przekazanym Emitentowi lub jego
autoryzowanemu doradcy za posrednictwem faksu lub elektronicznie na ostatni wskazany
Organizatorowi ASO adres e-mail tego podmiotu, lub nie zostaty uzupetnione w terminie
okreslonym w tym zadaniu; termin okreslony przez Organizatora ASO nie moze by¢ krdtszy niz 10
(dziesie¢) Dni Roboczych od dnia przekazania kopii stosownego pisma Emitentowi lub jego
autoryzowanemu doradcy.

W zwigzku z powyzszym, nabywca Obligacji przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien uwzglednié¢
ryzyko braku mozliwosci notowania Obligacji na Catalyst.

Ryzyko niedostatecznej pfynnosci rynku i wahari cen Obligacji

Nabywca Obligacji powinien zdawacé sobie sprawe, iz w przypadku wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst
kurs Obligacji ksztattuje sie pod wptywem relacji popytu i podazy, ktora jest wypadkowg wielu czynnikow i
trudno przewidywalnych zachowan Inwestoréw. Na wspomniane zachowania wptyw maja rézne czynniki,
takze niezwigzane z wynikami dziatalnosci Emitenta i jego sytuacjg finansowg oraz niezalezne od Emitenta,
takie jak sytuacja na $wiatowych rynkach finansowych isytuacja makroekonomiczna Polski i regionu.
Obligatariusze powinni mie¢ swiadomosé¢, iz notowania Obligacji mogg znacznie odbiegac od ceny emisyjnej
Obligacji i powinni zdawac sobie sprawe, iz w przypadku znacznego wahania kurséw mogg by¢ narazeni na
niezrealizowanie zaplanowanego zysku. Ponadto nalezy bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane z ograniczong
ptynnoscig Obligacji w ASO, co dodatkowo moze skutkowac brakiem mozliwosci zbycia Obligacji
w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujacej Inwestora cenie. Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz inwestycje
dokonywane bezposrednio w Obligacje bedace przedmiotem obrotu na Rynku ASO Catalyst generalnie
cechuja sie wiekszym ryzykiem od inwestycji w jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych czy w
skarbowe papiery wartosciowe.

Ryzyko zawieszenia notowarn Obligacji Emitenta w alternatywnym systemie obrotu i wykluczenia obligacji z
obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku, gdy obrot okreslonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego
w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, na zgdanie KNF, Organizator
ASO ma obowigzek zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy obrot okreslonymi
instrumentami zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu Alternatywnego Systemu Obrotu
lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w Alternatywnym Systemie Obrotu, lub powodowatby naruszenie
intereséw inwestorow, na zadanie KNF, Organizator ASO ma obowigzek wykluczy¢ z obrotu te instrumenty
finansowe.

Ponad powyzsze, zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze zawiesi¢ obrot instrumentami
finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem § 12 ust. 3 § 17c ust. 5 Regulaminu ASO,
w nastepujgcych sytuacjach:

(i) nawniosek emitenta,
(ii) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu i interes jego uczestnikéw ,

(iii) jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.
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W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obroét

instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

Zgodnie § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu w
nastepujgcych sytuacjach:

(i) nawniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw,

(ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu i interes jego uczestnikéw ,
(ii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
(iv) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

(v) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem przydziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z
obrotu w alternatywnym systemie:

(i) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
(i) jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
(iii) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

(iv) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o
ogtoszenie tej upadfosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania lub z powodu tego, ze majgtek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych
kosztéw, z zastrzezeniem ust. 2ai 2b.

W przypadkach, o ktérych mowa w wyszczegélnieniu (iv), Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu
ASO, moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

- 0 otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego lub
postepowania sanacyjnego, lub

- w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
- 0 zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

W tych przypadkach Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO, wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sgdu w przedmiocie:

- odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym, postepowaniu
uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub

- umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, lub

- uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym lub
postepowaniu upadtosciowym.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. Do terminu zawieszenia w tym przypadku
nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASO.

Jezeli zgodnie z postanowieniami Regulaminu ASO na emitencie spoczywa obowigzek zawarcia umowy z tzw.
Autoryzowanym Doradcg — podmiotem, o ktorym mowa w § 18 Regulaminu ASO - w przypadku
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niepodpisania przez emitenta takiej umowy w wymaganym terminie Organizator ASO moze zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi tego emitenta na okres do 3 miesiecy. Jezeli przed uptywem okresu zawieszenia
nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia umowa z Autoryzowanym Doradcg, Organizator ASO
moze wykluczy¢ instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12
ust. 31§ 12a Regulaminu ASO stosuje sie odpowiednio.

W przypadku:
- rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem wymaganego okresu,
- zawieszenia prawa do dziatania Autoryzowanego Doradcy w ASO,

- skreslenia Autoryzowanego Doradcy z listy Autoryzowanych Doradcéw, Organizator ASO moze zawiesi¢
obroét instrumentami finansowymi emitenta, dla ktérego podmiot ten wykonuje obowigzki Autoryzowanego
Doradcy, jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem wymaganego
okresu, jezeli emitent nie podpisze nowej umowy z Autoryzowanym Doradcg w terminie 30 dni roboczych od
dnia rozwigzania lub wygasniecia poprzedniej umowy, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i § 12a Regulaminu ASO
stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepisdéw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w
rozdziale ,,Obowigzki emitentéw instrumentéw finansowych w alternatywnym systemie”, w szczegdlnosci
obowigzki okreslone w § 15a - 15¢, § 15b, § 17 — 17b, Organizator Alternatywnego Systemu moze, w
zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

(i) upomnie¢ emitenta,
(i) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokos$ci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu, podejmujgc decyzje o
natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczyé emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w
przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub
informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale ,,Obowigzki emitentéw instrumentéw finansowych
w alternatywnym systemie”, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust.
2 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta facznie z
kara pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) nie moze przekracza¢ 50.000 zt:

Zgodnie z § 17c ust. 7 Organizator ASO moze postanowic o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia,
na podstawie wtasciwych przepisdow Regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami
finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Wymienione powyzej przypadki zawieszenia notowan Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu oraz
wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu mogg skutkowa¢ dla Obligatariuszy
utrudnieniami w sprzedazy Obligacji.
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1. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM

1. OSWIADCZENIE EMITENTA

Nazwa (firma): Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.
Siedziba: Papro¢

Adres: Paproc¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomysl
Telefon: +48 61 44 25 155

Fax: +48 61 44 25 156

Adres poczty elektronicznej: biuro@fkdsa.pl

Adres strony internetowe;j: www.fkdsa.pl

Spoétka jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone w Memorandum
Informacyjnym.

Spoétka jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone w Memorandum
Informacyjnym.

Osoby dziatajgce w imieniu Spotki:
Waldemar Zielinski — Prezes Zarzadu.
Sposéb reprezentacji Spotki Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.:
1.  w przypadku zarzadu jednoosobowego - prezes zarzadu jednoosobowo,

2. w przypadku zarzadu co najmniej dwuosobowego: a) prezes zarzadu - jednoosobowo, b) cztonek
zarzadu niebedacy prezesem zarzadu - tgcznie dwuosobowo lub tgcznie z prokurentem.

Oswiadczenie 0s6b dziatajqcych w imieniu Spotki
stosownie do Rozporzgdzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. z siedzibq w Paproci, Polska, bedgc odpowiedzialng za wszystkie
informacje zamieszczone w Memorandum Informacyjnym, niniejszym osSwiadcza, ze zgodnie z jej najlepszg
wiedzq i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w Memorandum sq
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w Memorandum nie pominieto niczego, co mogtoby
wptyngc na jego znaczenie.
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2. OSWIADCZENIE DORADCY

Nazwa (firma): IPO Doradztwo Kapitatowe S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa
Telefon: (+48 22) 25084 14

Fax: (+48 22) 25084 17

Adres poczty elektronicznej: ipo@ipo.com.pl

Adres strony internetowe;j: www.ipo.com.pl

Spoétka IPO Doradztwo Kapitatowe S.A. na podstawie informacji przekazanych lub potwierdzonych przez
Spoétke sporzadzita przy dotozeniu nalezytej starannosci i jest odpowiedzialna za nastepujgce czesci
Memorandum:

i) Rozdziat | - Czynniki ryzyka — pkt 1,
ii) Rozdziat Il - Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum — pkt 2,
iii) Rozdziat IV - Dane o Emitencie — z wytgczeniem pkt 16,

iv) Rozdziat VI - Zataczniki — Objasnienia definicji i skrotéw.

=

(
(ii
(
(

W imieniu IPO Doradztwo Kapitatowe S.A. dziafaja:

(i)  Jarostaw Ostrowski Prezes Zarzadu

(i)  Edmund Kozak Wiceprezes Zarzadu
(iii) tukasz Piasecki Wiceprezes Zarzadu
(iv) Piotr Biatowas Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji IPO Doradztwo Kapitatowe S.A.:

(i)  dwoch cztonkow Zarzadu tacznie;
(ii) jeden cztonek Zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem.

Oswiadczenie 0séb dziatajacych w imieniu
IPO Doradztwo Kapitatowe Spétka Akcyjna
stosownie do Rozporzgdzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu IPO Doradztwo Kapitatowe S.A. z siedzibqg w Warszawie, Polska, niniejszym oswiadczamy,
ze zgodnie z naszq najlepszq wiedzq i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje
zawarte w czesciach Memorandum, w sporzgdzeniu ktérych brata udziat i za ktére jest odpowiedzialne IPO
Doradztwo Kapitatowe S.A., sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym, oraz ze w tych czesciach
Memorandum nie pominieto niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie.
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3.

OS$WIADCZENIE OFERUJACEGO

Nazwa (firma): Polski Dom Maklerski S.A.

Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa
Telefon: (+48 22) 62927 12

Fax: (+48 22) 6592070

Adres poczty elektronicznej: biuro@polskidm.com.pl

Adres strony internetowe;j: www.polskidm.com.pl

i

Polski Dom Maklerski S.A na podstawie informacji przekazanych lub potwierdzonych przez Spétke sporzadzit

przy dotozeniu nalezytej starannosci i jest odpowiedzialny za nastepujgce cze$ci Memorandum:

(i)  Rozdziat | - Czynniki ryzyka - pkt 2,

(i)  Rozdziat Il - Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum - pkt 3,
(

(

=

iii) Rozdziat lll - Dane o emisji, poza pkt 9, 13i 14,
iv) Rozdziat VI - Zataczniki: Zatacznik 4, Zatacznik nr 5.

Osobami dziatajgcymi w imieniu Polskiego Domu Maklerskiego S.A. sg osoby fizyczne:

(i) Szczepan Dunin - Michatowski Prezes Zarzadu

(ii) Jarostaw Ostrowski Wiceprezes Zarzadu
(iii) Juliusz Pres Cztonek Zarzadu

(iv) Katarzyna Nowocien-Dycha Cztonek Zarzadu

(v) Daniel Scigata Cztonek Zarzadu

Sposdb reprezentacji Polskiego Domu Maklerskiego S.A.:

(i) dwoch cztonkédw zarzadu dziatajacych tacznie, z ktorych w kazdym przypadku jeden musi by¢

prezesem lub wiceprezesem lub,
(ii) jeden cztonek zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem.

Oswiadczenie oséb dziatajgcych w imieniu Oferujacego
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Polskiego Domu Maklerskiego S.A. z siedzibg w Warszawie, Polska, oswiadczamy, ze
zgodnie z najlepszq wiedzq Polski Dom Maklerski S.A. i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki
stan, informacje zawarte w czesciach Memorandum, za ktére Polski Dom Maklerski S.A. ponosi
odpowiedzialnosc, sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze informacje zawarte w tych

czesciach nie pomijajq niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie.
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IV.  DANEOEMISII

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum sg oferowane w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej i w sposdb wskazany w art. 7 ust. 9 tej ustawy. Zgodnie z art.
41 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 7 ust. 9 tej ustawy, Emitent
udostepnia do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne. Tres¢ Memorandum nie wymaga
zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Oferujgcym Obligacje jest Polski Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie
majgcym formy dokumentu, na okaziciela, na podstawie ktorego Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego nieodwotalnie ibezwarunkowo do spetnienia $wiadczenia
pienieznego polegajgcego na zaptacie wartosci nominalnej Obligacji i odsetek na zasadach i w terminach
okreslonych w pkt. 3.1 niniejszego Memorandum.

Prawa wynikajagce z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji w Ewidencji w
rozumieniu 8 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Emitent, niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Obligacji, ztozy do KDPW
whniosek o rejestracje Obligacji w Depozycie. Po rejestracji Obligacji w Depozycie ptatnosci kwot z tytutu posiadania
Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na rachunek inwestycyjny Obligatariusza, na ktérym zostaty
zdeponowane posiadane Obligacje.

Do czasu zapisania Obligacji na rachunkach inwestycyjnych Obligatariuszy, Ewidencja dla Obligacji serii K
prowadzona bedzie przez Polski Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Zamiarem Emitenta jest wprowadzenie Obligacji na Rynek ASO Catalyst, w zwigzku z czym po wprowadzeniu na
Catalyst, do Obligacji bedg miaty zastosowanie wszelkie regulacje obowigzujgce na tym rynku (w tym w
szczegblnosci regulacje KDPW i GPW), co kazdorazowy Inwestor lub Obligatariusz przyjmuje do wiadomosci, a
nabywajac Obligacje wyraza na to zgode.

Do Memorandum Informacyjnego i niezaleznie od postanowien w nim zawartych, bedg miaty zastosowanie
wszelkie regulacje obowigzujace w KDPW i GPW, na co Obligatariusz nabywajgc Obligacje wyraza zgode.

1. SzCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAIOW, LICZBY ORAZ tACZNE] WARTOSCI EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH Z
WYSZCZEGOLNIENIEM RODZAIOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN CO DO PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Przedmiotem oferty Obligacji serii K jest 10.000 (stownie: dziesiec tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela serii K
kazda, o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: tysigc ztotych) kazda.

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna warto$¢ nominalna Obligacji: 10.000.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna cena emisyjna Obligacji: 10.000.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje serii K nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.

Poza $wiadczeniami polegajgcymi na wyptacie Odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji
przedstawionych do wykupu, z Obligacjami serii K nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia.

Obligacje serii K sg zabezpieczone.

Zbywalnos¢ Obligacji serii K nie jest ograniczona.
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OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach oraz uchwata nr 12/2017 Zarzadu Spétki z dnia
22 maja 2017 r. w sprawie emisji Obligacji serii K.

Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji
Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spotki.
Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej tresci

Obligacje serii K emitowane sg na podstawie Uchwaty nr 12/2017 Zarzgdu Spétki z dnia 22 maja 2017 r. w
sprawie emisji Obligacji serii K .

Uchwata nr 12/2017
Zarzadu Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. z siedzibg w Paproci z dnia 22 maja 2017 .

w sprawie emisji obligacji serii K

Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. (dalej: ,,Spotka”, ,Emitent”) dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 Ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2015 r. poz. 238) (dalej: ,,Ustawa o obligacjach”) oraz ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j. Dz.U.z 2013 r. poz. 1382) (dalej: ,Ustawa o Ofercie”) uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Emisja obligacji.
Spotka wyemituje od 4.000 (cztery tysigce) do 10.000 (dziesie¢ tysiecy) sztuk obligacji zwyktych na
okaziciela serii K o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i o tacznej wartosci
nominalnej od 4.000.000 (cztery miliony) ztotych do 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych (,,Obligacje
serii K”).
Cena emisyjna jednej Obligacji serii K bedzie réwna jej wartosci nominalnej.
Oprocentowanie Obligacji serii K w stosunku do ich wartosci nominalnej bedzie state i bedzie wynosito
8,2% (osiem i dwie dziesigte procent) w skali roku.
Oprocentowanie wyptacane bedzie co 3 (trzy) miesigce.
Spoétka wykupi Obligacje serii K w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy od dnia ich przydziatu po
ich wartosci nominalnej, z zastrzezeniem prawa Spotki i Obligatariuszy do wczesniejszego wykupu
Obligacji.
Obligacje serii K zostang zabezpieczone. Zabezpieczenie zostanie dokonane poprzez ustanowienie
hipoteki, poprzez cesje obecnych i przysztych wierzytelnosci z umoéw zawartych przez Spotke oraz poprzez
ztozenie przez Emitenta oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC co do
zobowigzan pienieznych Emitenta, ktore bedag wynikac z Obligacji serii K.
Szczegotowe warunki emisji Obligacji w tym terminy i sposob sktadania zapiséw i wptat na Obligacje,
zasady przydziatu Obligacji, szczegdtowe zasady ustanowienia zabezpieczenia, zasady wyptaty odsetek
oraz wykupu Obligacji okreslone zostang przez Zarzad Spétki w warunkach emisji Obligacji (dalej:
»Warunki emisji”). Warunki emisji Obligacji beda stanowity integralny element tresci memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w § 2 niniejszej Uchwaty.
Zamiarem Spotki jest wprowadzenie przydzielonych Obligacji do obrotu i notowan w alternatywnym
systemie obrotu na rynku Catalyst, organizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A.
Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu i zostang zapisane w ewidencji prowadzonej przez wybrana
firme inwestycyjng, a nastepnie, od chwili rejestracji w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych —
na rachunkach papieréw wartosciowych Obligatariuszy.
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10. Obligacje emitowane sg zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajgce podlegac
bedg prawu polskiemu.

§ 2. Oferta.

1. Obligacje beda oferowane w trybie art. 33 pkt. 1) Ustawy o obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej, o
ktérej mowa w art. 3 Ustawy o Ofercie i w sposéb wskazany w art. 7 ust. 9 Ustawy o Ofercie. Dokumentem
zawierajgcym informacje o Obligacjach, ich ofercie i Emitencie bedzie memorandum informacyjne
sporzadzone zgodnie z art. 41 ust. 1 Ustawy o Ofercie. Oferowanie Obligacji nastgpi za posrednictwem
firmy inwestycyjnej.

2. Oferta Obligacji serii K dojdzie do skutku, jesli w terminach okreslonych w Warunkach Emisji zostanie
prawidtowo subskrybowanych i optaconych co najmniej 4.000 (cztery tysigce) Obligacji serii K.

§ 3. Postanowienia koricowe
Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

3. \WSKAZANIE WSZELKICH PRAW | OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Obligacje uprawniajg do nastepujgcych Swiadczen:

(i) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty odsetek na warunkach podanych
ponizej,

(ii) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na wykupie Obligacji — zaptacie kwoty odpowiadajacej
warto$ci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych ponizej, albo Swiadczenia
pienieznego polegajgcego na przedterminowym wykupie Obligacji na warunkach i terminach
okreslonych ponizej i w pkt 8 Rozdziatu Ill niniejszego Memorandum.

Prawa wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg pierwszego zapisania Obligacji w Ewidencji, prowadzonej
przez wybrang przez Spotke firme inwestycyjng — Polski Dom Maklerski S.A. Pierwszy zapis w Ewidencji
zostanie dokonany niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Obligacji przez Zarzad.

Do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie i zapisania ich na rachunkach inwestycyjnych Obligatariuszy (lub w
przypadku braku rejestracji Obligacji w KDPW), obstuga sSwiadczen wynikajgcych z Obligacji serii K
prowadzona bedzie przez Polski Dom Maklerski S.A. i nastepowac bedzie na rachunki bankowe Obligatariuszy
wskazane w tresci zapisu, a w przypadku ich pdZniejszej zmiany — na rachunki bankowe wskazane przez
Obligatariusza w sposéb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez podmiot prowadzacy Ewidencje. Za
chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku
bankowego Obligatariusza kwotg danego swiadczenia pienieznego. Przenoszenie wtasnosci Obligacji bedzie
sie odbywac zgodnie z regulacjami podmiotu prowadzgcego Ewidencje.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie $wiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty odsetek i wykupu Obligacji beda
realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW i Szczegdtowymi
Zasadami Dziatania KDPW. Wyptata swiadczen zostanie dokonana za posrednictwem KDPW oraz podmiotow
prowadzgcych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do
obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO do przenoszenia praw z Obligacji stosowac sie bedg przepisy
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz regulacje KDPW, ASO iregulaminy instytucji
prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych Obligatariuszy.

Swiadczenia z Obligacji podlega¢ beda wszelkim obowigzujgcym przepisom podatkowym i innym wiasciwym
przepisom prawa polskiego.
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Uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wyptaty odsetek bedg ci Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje
w Dniu Ustalenia Praw, a uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji bedg ci Obligatariusze, ktorzy
bedg posiadali Obligacje w Dniu Ustalenia Praw za ostatni Okres Odsetkowy.

Ptatnosci bedg dokonywane w Dniu Ptatnosci Odsetek, Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego Wykupu.
Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek lub Dzien Wykupu lub Dzien Przedterminowego Wykupu przypadnie w dniu
niebedgcym Dniem Roboczym, datg ptatnosci odsetek, kwoty wykupu lub kwoty przedterminowego wykupu
bedzie kolejny Dzien Roboczy przypadajgcy po Dniu Ptatnosci Odsetek, po Dniu Wykupu, lub po Dniu
Przedterminowego Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé prawo zgdania odsetek,
odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

W przypadku opdznienia w ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzier opdZznienia.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne pokrycie
zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkow przekazanych proporcjonalnie
do liczby posiadanych Obligacji w nastepujgcej kolejnosci:

(i) odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z Obligacji;
(i) odsetki;
(iii)  warto$¢ nominalna.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwia spetnienie Swiadczen pienieznych z Obligacji
zgodnie z okreslonymi zasadami i w terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian przepiséw stosownych
ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, Emitent ustali inne
dni ustalenia praw do Swiadczen z Obligacji w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu
zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

Wyptata Swiadczenn naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie $wiadczenia pieniezne wynikajace z Obligacji beda wyptacane przez Emitenta w ztotych polskich.
Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spdtka odpowiada catym swoim majgtkiem.

Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesiec) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze Zzada¢ wykupu obligacji rowniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opdZnienia nie krétszego niz 3 dni.

Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczern w terminach
wskazanych w pkt 15.2.2 Warunkéw Emisji Obligacje podlegajag, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dziert Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zadania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonaé przedterminowego wykupu tych Obligacji takze w
innych przypadkach wskazanych w pkt. 8 w Rozdziale Ill niniejszego Memorandum.

Emitent jest uprawniony do Przedterminowego Wykupu Obligacji w przypadkach wskazanych w pkt 8.3 w
Rozdziale Il niniejszego Memorandum.
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Spoétka moze nabywac Obligacje wiasne jedynie w celu ich umorzenia. Spotka nie moze nabywac wtasnych
Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych w Memorandum.
Spotka bedgca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac wtasnych Obligacji.

Warunki wyptaty oprocentowania

Posiadaczom Obligacji bedg wyptacane co kwartat odsetki w statej wysokosci 8,2% (osiem i dwie dziesigte
procent) w stosunku rocznym.

Wysokos¢ odsetek dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

liczba dni w danym Okresie Odsetkowym
Odsetki = 8,2% - 365 - 1.000 zt

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pot grosza bedzie zaokraglone w
gore.

Wysokos¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy
zatozeniu 365 dni w roku.

Obligacje serii K bedg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (wtgcznie) do ostatniego dnia ostatniego
Okresu Odsetkowego (wtgcznie).

Kazdy z Okreséw Odsetkowych wynosi 3 (trzy) miesigce, przy czym Okresy Odsetkowe mogg miec rézng liczbe
dni. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (tgcznie z tym dniem), tj. 8 czerwca 2017 r. i
koriczy 7 wrzesnia 2017 r. (wtgcznie). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po
zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (wtacznie z pierwszym dniem nowego Okresu
Odsetkowego) i korczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (wiacznie z tym ostatnim dniem).

Dzienl ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytutu wyptaty odsetek przypadac
bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Terminarz ptatnosci odsetek

Nr Poczatek Drier Platnoci Data Ustalenia
Okresu Okresu Odsetek/ Praw Do Liczba dni
Odsetk Odsetkowego/ Koniec Okresu Odsetek/Wyku w okresie
owego Dzien Emisji Odsetkowego Wykupu pu odsetkowym
| 08-06-2017 07-09-2017 07-09-2017 30-08-2017 92
I 08-09-2017 07-12-2017 07-12-2017 29-11-2017 91
1l 08-12-2017 07-03-2018 07-03-2018 27-02-2018 90
\% 08-03-2018 07-06-2018 07-06-2018 29-05-2018 92
Y 08-06-2018 07-09-2018 07-09-2018 30-08-2018 92
Vi 08-09-2018 07-12-2018 07-12-2018 29-11-2018 91
VI 08-12-2018 07-03-2019 07-03-2019 27-02-2019 90
VI 08-03-2019 07-06-2019 07-06-2019 30-05-2019 92

Warunki wykupu Obligacji

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 7 czerwca 2019 roku poprzez wyptate
Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci
nominalnej jednej Obligacji serii K, tj. 1.000,00 zt za kazdg Obligacje serii K, powiekszonej o naliczone odsetki
za ostatni Okres Odsetkowy.
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Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytutu wykupu Obligacji przypadac
bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu. Podstawg naliczenia i spetnienia swiadczen z tytutu
wykupu Obligacji bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza (lub
w Ewidencji prowadzonej przez firme inwestycyjng — w przypadku niezarejestrowania Obligacji w Depozycie)
z uptywem tego 6 (széstego) Dnia Roboczego przed Wykupu (i zarazem ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego).

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzgcych rachunki
inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu wykupu Obligacji
przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzacego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych
Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej
Obligacji powiekszong o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

W przypadku niezarejestrowania Obligacji w KDPW, wykup Obligacji nastgpi za posrednictwem firmy
inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje Obligacji serii K, na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w tresci
zapiséw, a w przypadku ich pdzniejszej zmiany — na rachunki bankowe wskazane przez Obligatariusza w
sposdb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez podmiot prowadzacy Ewidencje. Za chwile spetnienia
Swiadczenia pienieznego z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku bankowego
Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej
Obligacji, powiekszong o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy

Warunki oraz terminy przedterminowego wykupu zostaty okredlone w pkt 8 Rozdziatu Illl niniejszego
Memorandum.

Przekazanie srodkéw z Emisji do Emitenta

Srodki pieniezne pozyskane z emisji Obligacji zostang przekazane Emitentowi po dokonaniu przydziatu
Obligacji i otrzymaniu przez Oferujgcego podpisanej uchwaty o przydziale.

OKRESLENIE RODZAJU, ZAKRESU, FORMY | PRZEDMIOTU ZABEZPIECZEN

Obligacje beda obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu art. 28 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez ustanowienie na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
zabezpieczenia w postaci hipoteki na nieruchomosci Emitenta oraz cesji obecnych i przysztych wierzytelnosci
z umdw zawartych przez Emitenta.

Hipoteka

Obligacje zostang zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki na drugim miejscu na stanowigcej wtasnosé
emitenta nieruchomosci potozonej w miejscowosci Papro¢, gmina Nowy Tomysl, wojewddztwo
wielkopolskie, sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych o numerach 296 i 297, o powierzchni 3,0100 ha, dla
ktérej Sad Rejonowy w Nowym Tomyslu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KW nr
PO1N/00023900/8 na rzecz Administratora Zabezpieczenia, dziatajgcego w imieniu wtasnym lecz na rzecz
wszystkich Obligatariuszy do kwoty nie mniejszej, niz 100% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
Obligacji. Zgodnie z operatem szacunkowym z wyceny nieruchomosci z 11 lipca 2016 r. i dokumentem
potwierdzajgcym aktualno$¢ operatu szacunkowego z 1 grudnia 2016 r. sporzgdzonymi przez rzeczoznawce
majgtkowego Roberta Batkowskiego (uprawnienia zawodowe o numerze 3660), wartos¢ nieruchomosci,
Emitenta, ktdra zostanie obcigzona hipotekg na zabezpieczenie Obligacji, wynosi 10.556.000 zt. Na
nieruchomosci znajdujg sie m.in. dwie hale produkcyjne, w ktérych prowadzona jest przez Emitenta
dziatalnos$¢ gospodarcza.

Na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji, w dziale IV ksiegi wieczystej Nieruchomosci, na drugim miejscu
widnieje wpis hipoteki umownej na kwote 4.500.000 zt ustanowionej na rzecz Kancelarii Adwokackiej Osirski
i Wspdlnicy sp. k. jako administratora hipoteki zabezpieczajgcej emisje obligacji serii D Emitenta o wartosci
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nominalnej 3.500.000 zt i o terminie wykupu przypadajgcym na 16 czerwca 2017 r. Na dzien sporzadzenia
niniejszych Warunkéw Emisji do wykupu pozostaty obligacje serii D o facznej wartosci nominalnej 1.295.000
zt.

Powierzajgc sporzadzenie wyceny nieruchomosci Panu Robertowi Batkowskiemu, rzeczoznawcy
majatkowemu (uprawnienia zawodowe o numerze 3660), kierowano sie jego bogatym doswiadczeniem z
obszaru wycen nieruchomosci. Rzeczoznawca, ktory sporzadzit wyzej wskazang wycene nieruchomosci,
dysponuje w opinii Emitenta doswiadczeniem i kwalifikacjami zapewniajgcymi rzetelnos¢ wyceny przy
zachowaniu bezstronnosci i niezaleznosci.

Cesje wierzytelnosci przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy.

Obligacje zostang zabezpieczone cesjami obecnych i przysztych wierzytelnosci (,Pula Wierzytelnosci”)
przystugujgcych Emitentowilub podmiotom z grupy kapitatowej Emitenta z tytutu zawartych uméw. Na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji do Puli Wierzytelnosci zaliczajg sie wierzytelnosci wynikajgce z nastepujgcych

umow:

STRONA UMOWY Z 2
TEMAT ZAMOWIENIA | ADMINISTRATOREM VSYEIL\I(;\RJQ\I;\I;](\:(A INWESTOR V\éﬁﬁ-l_l-_?gc UMOWA
ZABEZPIECZENIA
Budowa FjI’OgI Konsorqum GDDKIA O w
ekspresowej S-5 na firm:
: Bydgoszczy ul.
odcinku owe Marzy — 1) )
) _— Fordonska 6
Bydgoszcz — granica Przedsiebiorstwo 85085
wojewoddztwa Ustug
. ) Bydgoszcz
kujawsko- Technicznych Tel:52 323
pomorsklego i - DOME INTERCOR S’p. z 45-00GDDKIA | 1131 600,00 Nr
wielkopolskiego INTERNATIONAL Sp. | 0.0., ul. Okélna Ow ot 24/7/ZARZAD/MW/2016
Odcinek 3 zo.o. 10, 42-400 Bvdeoszczy ul z dnia 23.06.2016r.
,Aleksandrowo” (z Zawiercie - Lider Fgrdgor'\skaVG ’
weztem km 0 000,00) 2) TRAKCJA PRKil
» 85-085
do wezta , Tryszczyn S.A., ul. Ztota 59 Bvdeoszcr
(z weztem km 14 XVill p., 00-120 |8
L Tel.: 52 323-
700,00) o dtugosci Warszawa — 45-00
okoto 14,7km Partner
Obwodnica Olsztyna
w ciggu drogi GDDKiIA O w
krajowej DK-16 Olsztynie
Zadanie nr 1: od Konsorcjum al.
poczatku - DOME firm: Warszawska
opracowania w km | INTERNATIONAL Sp. | PUT INTERCOR 89 ! 0333{00’00 ZAlé/lp//l\O/lLBS\/%/;;gm
projektowym 0+000 |z o. o. Sp.zo.0. 10-083 '
(istn. 132+220) do MOST Sp. z 0. 0. | Olsztyn
km ok. 10+000 (za tel.centr. +48
weztem Olsztyn — 895212800
Potudnie)
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Il(unslrulu:gil
rewniany
"Kontynuacja
projektowania i
rozbudowa DK8 do
parametréw drogi
ekspresowej na
odcinku od wezta z
drogg wojewddzka nr GDDKIA O w
579 .
L Warszawie ul.
w Radziejowicach do o
. Minska 25
wezta Paszkow z
o _— 03-808
drogg wojewddzka nr Przedsiebiorstwo
o Warszawa
721 w Wolicy Ustug tel centr. 22
Zadanie Il - odc. - DOME Technicznych ) ’ Nr
. 209 25 1771 200,00
Przeszkoda - Paszkéw | INTERNATIONAL Sp. | INTERCOR Sp. z 01GDDKIA O At 24/2/ZARZAD/MW/2016
odt ok. 11,6 Z0.0. 0.0., ul. Okdlna w Warszawie z dnia 23.06.2016r.
km;"Kontynuacja 10, 42-400 -,
. L L ul. Minska 25
projektowania i Zawiercie
03-808
rozbudowa DK8 do
arametrow drogi Warszawa
peks resowei na tel.centr. 22
°P : 209 25 01
odcinku od wezta z
drogg wojewddzka nr
579
w Radziejowicach do
wezta Paszkow z
drogg wojewddzka nr
721 w Wolicy"
Budowa drogi S6
Szczecin-Koszalin KONSORCJIUM:
wraz z obiwoidmca - Strabag GDDKIA O w
Koszalina i Sianowa Infrastruktura Sscrecinie
(S6/S11)”  Zadanie: Poludnie Sp. z o. ,
Projekt i budowa 0.,, Wysoka, ul al. Bohaterow
drogi ekspresowej S6 - Dome International Lipowa 5a, 52- Warszawy 33 | 1193 100,00 NR 01/PP/CC/5341
: Sp.zo.o. 70-340 zt
na odcinku wezet 200 Wroctaw i
: L Szczecin
,Ustronie Morskie - Strabag Sp. z o.
tel.centr. 91
/bez wezta/— 0., ul. 4325300
poczatek obwodnicy Parzniewska 10,
Koszalina i Sianowa. 05-800 Pruszkow
OUD DOBRE
KONSORCIUM
FIRM: -
Lider:
Projekti budowa Plrii::lsi biorstwo
obwodnicy Gory Ustu < GDDKIA O w
Kalwarii w ciggu Techgniczn ch Warszawie ul.
drogi krajowej Nr 79 | - DOME INTERCORyS ) Minska 25 123000000 Nr
dtugosci okoto 5,1 | INTERNATIONAL Sp. ,p. 03-808 ’ 24/2/ZARZAD/MW/2016
: 0.0., ul. Okdlna 7t :
km oraz w ciggu zo.o. Warszawa z dnia 23.06.2016r.
_— ) 10, 42-400
drogi krajowej nr 50 Zawiercie - tel.centr. 22
dtugosci okoto 209 2500
Partner: Planeta
3,9 km
Sp.zo.o0.,ul

Zdziarska 21, 03-
289 Warszawa
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Il(unslrulu:gil
rewniany!
Budowa 20
wolnostojgcych
domow

jednorodzinnych w
Starym Tomyslu, 64-

300 Nowy Tomysl dz 32?;2' o
nr: 149/6, 149/8, Fabryka Nowaka-

151/8, 151/9, Fabryka Konstrukcji | Konstrukcji Jezioraniskiego 3567 000,00 | Nr 1/DJ/2017 z dnia
151/10, 151/11, Drewnianych S.A. Drewnianych 42/2 zt 31.01.2017
151/12, 151/13, S.A. 03-982
151/14, 151/15, Warszawa
151/16, 151/18,

151/19, 151/20,
151/21, 151/22,
151/23, 151/24,
151/25, 151/26.

Budowa drogi

eksE)resoweJ S5 GDDKIAO w
Poznan - Wroctaw na i
Wroctawiu

odcinku Korzerisko
(bez wezta) — wezet | - DOME

Widawa Wroctaw. | INTERNATIONAL Sp.
Zadanie 2 odcinek od | z 0. 0.

km 123+700 do km
0k.137+500. Budowa

magazynu soli-
Prusice (Kroscina).

DRAGADOS S.A. | Powstancow

540 Warszawa Wroctaw
tel.centr. 71
3347300

10.990.050 zt

Cesje zostang dokonane przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczenia, dziatajacego w imieniu
wtasnym lecz na rzecz wszystkich Obligatariuszy, w drodze zawarcia z Administratorem Zabezpieczenia
umow, w terminie do 31 lipca 2017 r. Wartos¢ Puli Wierzytelnosci, rozumiana jest jako suma kwot naleznych
i nieuiszczonych Emitentowi lub podmiotom z grupy kapitatowej Emitenta z tytutu zawartych umow, ktore to
wierzytelnosci zostaty objete umowami cesji na rzecz Administratora Zabezpieczenia i wyniesie nie mniej, niz
100% facznej wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Emitent zobowigzany jest do wysytania kwartalnych raportéow zawierajgcych informacje o kontraktach
objetych umowami cesji wierzytelnosci, w szczegdlnosci o stanie ich rozliczen, dokonanych ptatnosciach i
kwot pozostajgcych do zaptaty zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ASO dotyczacego zasad przesytania
raportéw w terminie do dziesigtego dnia pierwszego miesigca po uptywie kazdego kwartatu kalendarzowego
az do wykupu Obligacji, a w przypadku gdyby Obligacje nie byty przedmiotem obrotu na Catalyst do publikacji
raportu w tym terminie na swojej stronie internetowej www.fkdsa.pl.

Jesli wartos¢ Puli Wierzytelnosci wykazana w raporcie bedzie nizsza, niz 100% tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji i Emitent nie uzupetni Puli Wierzytelnosci do tego poziomu w ciggu 90 dni poprzez
zawarcie nowych umow cesji wierzytelnosci i nie poinformuje o tym fakcie poprzez wystanie w ciggu 90 dni
raportu, w trybie zgodnym z regulacjami obowigzujgcymi w ASO, a w przypadku gdyby Obligacje nie byty
przedmiotem obrotu na Catalyst nie zamiesci w tym terminie stosownej informacji na swojej stronie
internetowej www.fkdsa.pl bedzie to stanowito podstawe zgdania Przedterminowego Wykupu Obligacji
przez kazdego Obligatariusza.
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Na wniosek Emitenta, za zgodg Administratora Zabezpieczenia, Emitent moze dokona¢ zmiany wierzytelnosci
wchodzgcych w sktad Puli Wierzytelnosci, wytgcznie w sytuacji, w ktérej zmiana ta nie spowoduje
zmniejszenia ogdlnej wartosci Puli Wierzytelnosci.

Dodatkowe zabezpieczenie naleznosci Obligatariuszy stanowi oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC, co do zobowigzan pienieznych Emitenta, ktére bedg wynikac z
Obligacji, tj. zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji, do kwoty
wartosci nominalnej z tytutu wszystkich emitowanych Obligacji powiekszonej o odsetki od wszystkich
emitowanych Obligacji, ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Obligatariuszy oraz Administratora
Zabezpieczenia.

Emitent zobowigzuje sie, ze zabezpieczenia zostang ustanowione w nastepujgcych terminach:

1. do dnia 31 sierpnia 2017 r. wydanie przez wtasciwy sgd postanowienia o wpisie do ksiegi wieczystej
hipoteki oraz ztozenie przed notariuszem os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5 KPC,

2. dodnia 31 lipca 2017 r. podpisanie z Administratorem Zabezpieczenia umow cesji wierzytelnosci.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowi zabezpieczern w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB SPRZEDAWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 i 8 w Rozdziale Il niniejszego Memorandum.

INFORMACIE O BANKU REPREZENTANCIE LUB ADMINISTRATORZE ZASTAWU, USTANOWIONYCH W ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGAC!I

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczenia o petnienie funkcji administratora
zabezpieczenia zostata zawarta w dniu 19 maja 2017 r.

Funkcje Administratora Zabezpieczenia petni MWW Trustees Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Wareckiej 11a, 00-034 Warszawa, tel.. (+48 22) 745 71 35 , fax: (+48 22) 745 71 36, e-
mail: mww@mwwlaw.pl. Emitent moze dokonaé¢ zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora
Zabezpieczenia bez uzyskiwania zgody Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczenia, dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy, jest
upowazniony do zastosowania wybranych przez siebie Srodkéw majacych na celu ochrone praw
Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczenia szczegdtowo okreslajgca zasady
wykonywania tej funkcji stanowi Zatacznik nr 7 do niniejszego Memorandum.

SZCZEGOLOWE INFORMACIE O PIERWSZENSTWIE W SPLACIE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH PRZED
INNYMI ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenstwa w sptacie przed innymi zobowigzaniami Emitenta.

INFORMACJE O WARUNKACH | SYTUACJACH, W KTORYCH EMITENT MA PRAWO ALBO JEST ZOBOWIAZANY DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, JAK ROWNIEZ INFORMACJE O SYTUACJACH | WARUNKACH, PO SPEENIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU
WARTOSCIOWEGO UZYSKA PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIERU WARTOSCIOWEGO PRZEZ EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku okreslonym w pkt 8.3 ponizej.

Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do
wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) zgdania przedterminowego wykupu ztozonego przez
Obligatariusza, w sytuacjach oraz na warunkach okreslonych w pkt 8.2 ponizej, oraz (ii) niezaleznie od
zadania Obligatariuszy, gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z mocy Ustawy o Obligacjach
w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 8.1 ponizej.
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8.1 Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy

Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dziern Wykupu.

Ponadto, zgodnie zart. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o
Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w powyzszych przypadkach, réwna bedzie:
(i) wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz

(i) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktorym kwota srodkéw z tytutu
przedterminowego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

8.2 Przedterminowy wykup Obligacji na 2qdanie Obligatariusza

1) Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w
catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu obligacji rowniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

2) Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowi zabezpieczert w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji (do dnia 31 sierpnia 2017 r. wydanie przez wtasciwy sgd postanowienia
o wpisie do ksiegi wieczystej hipoteki oraz ztozenie przed notariuszem os$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC, do dnia 31 lipca 2017 r. podpisanie z Administratorem
Zabezpieczenia umow cesji wierzytelnosci), Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

3) Obligatariusz ma prawo do zgdania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ przedterminowego wykupu tych Obligacji, takze w
przypadku jezeli:

a) Emitent w okresie 2 (dwdch) miesiecy od Dnia Emisji nie ztozy do GPW wniosku o wprowadzenie
Obligacji na Catalyst w formule ASO.

Emitent zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Obligatariuszy o wystgpieniu powyzszej
okolicznosci oraz o wynikajgcym z tego prawie do przedterminowego wykupu na zagdanie Obligatariusza
poprzez zamieszczenie stosownej informacji na swojej stronie internetowej www.fkdsa.pl.
Niedopetnienie tego obowigzku stanowi rowniez podstawe zgdania przedterminowego wykupu
Obligacji przez kazdego Obligatariusza;

b) Emitent bedzie zalegat z optacaniem naleznych podatkéw lub innych swiadczen o charakterze
publicznoprawnym w wysokosci przekraczajgcej kwote 100.000,00 zt (sto tysiecy ztotych) przez okres
co najmniej dwoch tygodni.

Emitent zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Obligatariuszy o wystgpieniu powyzszych
okolicznosci oraz o wynikajgcym z tego prawie do przedterminowego wykupu na zgdanie Obligatariusza
poprzez wystanie stosownego raportu zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ASO, a w przypadku gdy
Obligacje serii K nie bedg przedmiotem obrotu na Catalyst poprzez zamieszczenie stosownej informacji
na swojej stronie internetowej www.fkdsa.pl. Niedopetnienie tego obowigzku stanowi rowniez
podstawe zgdania przedterminowego wykupu Obligacji przez kazdego Obligatariusza;

c) Emitent nie wysle raportu, w trybie zgodnym z regulacjami obowigzujgcymi w ASO, dotyczacego Puli
Wierzytelnosci i zawierajgcego informacje o kontraktach objetych umowami cesji wierzytelnosci, o
ktérych mowa w pkt 18 Warunkow Emisji, w szczegdlnosci o stanie ich rozliczen, dokonanych
ptatnosciach i kwot pozostajgcych do zaptaty (,,Raport).
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Emitent jest zobowigzany do wystania Raportu zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ASO
dotyczacego zasad przesytania raportow w terminie do dziesigtego dnia pierwszego miesigca po
uptywie kazdego kwartatu kalendarzowego az do wykupu Obligacji, a w przypadku gdyby Obligacje nie
byty przedmiotem obrotu na Catalyst do publikacji Raportu w tym terminie na swojej stronie
internetowej www.fkdsa.pl.

d) Wartos¢ Puli Wierzytelnosci wykazana w Raporcie bedzie nizsza, niz 100% tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji i Emitent nie uzupetni Puli Wierzytelnosci do tego poziomu w
ciggu 90 dni poprzez zawarcie nowych umow cesji wierzytelnosci i nie poinformuje o tym fakcie poprzez
wystanie w ciggu 90 dni raportu, w trybie zgodnym z regulacjami obowigzujgcymi w ASO, a w przypadku
gdyby Obligacje nie byty przedmiotem obrotu na Catalyst nie zamiesci w tym terminie stosownej
informacji na swojej stronie internetowej www.fkdsa.pl.

Zadanie przedterminowego wykupu jest sktadane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres Emitenta:
- w dowolnym terminie po wystgpieniu okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 1) i 2) powyzej,

- w terminie 14 (czternastu) dni po dniu udostepnienia informacji w przypadku okolicznosci, o ktérych mowa
w pkt 3 lit. a) lub lit. b) powyzej albo w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po powzieciu przez
Obligatariusza informacji o niedopetnieniu przez Emitenta obowigzku udostepnienia informacji o wystgpieniu
okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a) lub lit. b) powyzej,

- w terminie 14 (czternastu) dni po uptywie terminu na udostepnienie Raportu, o ktérym mowa w pkt 3 lit. c)
powyzej albo w terminie 14 (czternastu) dni w przypadku, gdy Raport ten nie bedzie zawierat wymaganych
informacji zgodnie z pkt 3 lit c) powyze;j.

- w terminie 14 (czternastu) dni po uptywie terminu na uzupetnienie Puli Wierzytelnosci, o ktérej mowa w
pkt 3 lit. d) powyzej albo po uptywie terminu na przekazanie informacji o tym uzupetnieniu.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 powyzej dzienn wyptaty Swiadczenia
wynikajgcego ze ztozenia przez Obligatariusza zgdania przedterminowego wykupu Obligacji przypadnie
niezwtocznie po doreczeniu Emitentowi zgdania przedterminowego wykupu ztozonego przez Obligatariusza,
nie pozniej jednak niz w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od doreczenia Emitentowi powyzszego
zadania Obligatariusza. W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 3 powyzej dzien
wypfaty Swiadczenia wynikajacego ze ztozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego wykupu
Obligacji przypadnie w terminie do 30 (trzydziestu) Dni Roboczych od zto doreczeniu Emitentowi Zzadania
przedterminowego wykupu ztozonego przez Obligatariusza.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgcym rachunek papieréw wartosciowych
danego Obligatariusza, na ktérym zapisane beda Obligacje (a w przypadku nie wprowadzenia Obligacji do
obrotu na Catalyst z podmiotem prowadzacym Ewidencje), w celu ustalenia witasciwej procedury i
szczegotow postepowania w zakresie sktadania zgdania przedterminowego wykupu, zwtaszcza w kwestii
zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji w ramach Ewidencji, oraz w celu wydania
stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnosc Obligacji.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w wyniku realizacji zgdania przez
Obligatariusza przedterminowego wykupu rowna bedzie:

(i) warto$ci nominalnej jednej Obligacji, oraz

(ii) wartos$ci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktorym kwota Srodkow z tytutu
przedterminowego wykupu Obligacji stata sie wymagalna zgodnie z zgdaniem przedterminowego
wykupu ztozonym przez Obligatariusza.

8.3 Przedterminowy wykup Obligacji na zqdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonac¢ przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji na wtasne zagdanie w
dowolnym terminie, z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
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W przypadku niewprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO zawiadomienie o zgdaniu
przedterminowego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Przedterminowego Wykupu zostanie
przestane przez Emitenta listem poleconym na adres Obligatariusza za posrednictwem firmy inwestycyjnej
prowadzgcej Ewidencje nie pdzniej niz na 20 (dwadziescia) Dni Roboczych przed planowanym Dniem
Przedterminowego Wykupu na zgdanie Emitenta. Za wypetnienie powyzszego obowigzku uwaza sie wystanie
listu poleconego.

W przypadku, gdy Obligacje bedg notowane na Catalyst w formule ASO, zawiadomienie o zagdaniu
przedterminowego wykupu Obligacji zostanie przekazane przez Emitenta do wiadomosci Obligatariuszy w
formie raportu biezacego nie pdzniej niz na 20 (dwadziescia) Dni Roboczych przed Dniem Przedterminowego
Wykupu.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w wyniku realizacji opcji przedterminowego
wykupu na zadanie Emitenta, réwna bedzie::

(i) wartosci nominalnej jednej Obligacji,

(ii) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota srodkéw z tytutu
przedterminowego wykupu Obligacji stata sie wymagalna zgodnie z zgdaniem przedterminowego
wykupu, o ktérym mowa w niniejszym punkcie 8.3, oraz

(iii) stawce 0,75% wartosci nominalnej jednej Obligacji.

8.4 Zasady przeprowadzania przedterminowego wykupu

10.

11.

Emitent dokona przedterminowego wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzgcych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu
Wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzacego do obstugi rachunku
papierow wartosciowych Obligatariusza kwotg ustalong zgodnie z pkt, odpowiednio, 8.1, 8.2 lub 8.3 powyzej.
Podstawa naliczenia i spefnienia Swiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na
rachunku inwestycyjnym danego Obligatariusza.

W przypadku niewprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO wykup Obligacji nastgpi za
posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane
w tresci zapisu, a w przypadku ich péZniejszej zmiany — na rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy
w sposdb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez podmiot prowadzacy Ewidencje. Za chwile spetnienia
Swiadczenia pienieznego z tytutu Wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku bakowego
Obligatariusza kwotg ustalong zgodnie z pkt, odpowiednio, 8.1, 8.2 lub 8.3 powyzej. Podstawg naliczenia i
spetnienia $wiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana w Ewidencji Obligacji na
rzecz danego Obligatariusza.

Z chwilg przedterminowego wykupu Obligacje objete przedterminowym wykupem ulegajg umorzeniu.

WSKAZANIE 7RODEL POCHODZENIA SRODKOW NA SPEATE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Zobowigzania wynikajgce z emitowanych Obligacji bedg sptacane ze Srodkéw pochodzgcych z biezgcej
dziatalnosci Emitenta.

PROG DOJSCIA EMISII DO SKUTKU

Emisja Obligacji dojdzie do skutku w przypadku subskrybowania i nalezytego optacenia co najmniej 4.000
(stownie: cztery tysigce) sztuk Obligacji.

DODATKOWE INFORMACIJE DOTYCZACE OBLIGAC)I PRZYCHODOWYCH

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.
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INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGAC!I, Z KTORYCH ZOBOWIAZANIA MAJA ZOSTAC SPLACONE ZE SRODKOW UZYSKANYCH ZE SPEATY
OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W CELU SPEATY TYCH OBLIGAC!I

Nie dotyczy. Obligacje nie sg Obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze s$rodkow
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnoscilub z innych srodkdw uzyskanych w celu sptaty tych Obligacji.

INFORMACJE O KOSZTACH EMISJI | PRZEPROWADZENIA PUBLICZNEJ OFERTY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzgd Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty
sporzadzenia Memorandum z uwzglednieniem kosztéw doradztwa i oferowania, na nie wiecej niz 700.000 zt
przy zatozeniu ze zostang objete wszystkie oferowane obligacje.

INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH Z POSIADANIEM | OBROTEM PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI, W
TYM WSKAZANIE PtATNIKA PODATKU

Ponizsze informacje sg oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w
czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajgcej z praktyki organéw
podatkowych i orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w
interpretacji przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw administracyjnych lub
praktyce organow podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg straci¢ aktualnosc.

Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej,
lecz majg charakter ogdlny, w sposodb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie z
pomocy 0s6b i podmiotow zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania
informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie w niniejszym punkcie 14 okreslenie , odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie
znaczenie, jakie przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnie z podatku dochodowego (np. dotyczgcych krajowych lub
zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajqce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli majg miejsce
zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw
(przychodow) bez wzgledu na miejsce potozenia zrdodet przychodéw (nieograniczony obowigzek podatkowy).
Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada na
terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 (sto osiemdziesiat trzy) dni w roku podatkowym. Przepisy te
stosuje sie z uwzglednieniem witasciwych umow o unikaniu podwoéjnego opodatkowania, ktorych strong jest
Polska.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych odsetki (dyskonto) od
papierow wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatow
pienieznych.

W $wietle art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb Fizycznych przychoddéw z odsetek osigganych
przez osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z
przychodami z innych zrddet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszgcym
19% (dziewietnascie procent) przychodu.
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Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych zryczattowany podatek
dochodowy od odsetek oraz dyskonta od papierow wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty
prowadzgce rachunki papierow wartosciowych dla podatnikow, jezeli dochody (przychody) te zostaty
uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigza sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych
rachunkach, a wyptata $wiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.
Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek
(dyskonta) z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego
podatku dochodowego sg podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci
z tych tytutdw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozyc;ji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek papierow
wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktérego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg wyptacane, jako
ptatnik, jest odpowiedzialny za rozliczenie podatku. Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oséb Fizycznych, ptatnicy przekazujg stosowne kwoty podatku na rachunek bankowy wtasciwego urzedu
skarbowego w terminie do 20 (dwudziestego) dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano
podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych, jezeli podatek nie
zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu
rocznym, sktadanym do korica kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli nie majg
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko
od dochoddw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych podatnicy podatku dochodowego
od osdéb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktore osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji
Osoby fizyczne podlegajgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg réwniez zastosowanie do
odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajagce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu, o ile wiasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu zawarte z
panstwem bedgcym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowig inaczej.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby
podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Podatnicy podatku dochodowego od 0séb prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych
odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%
(dwadziescia procent).

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 pkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychody z
odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych, dochdd z odptatnego zbycia
papierow wartosciowych (w tym Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych z
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zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej, ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osoéb Fizycznych jest opodatkowany zryczattowanym 19-procentowym podatkiem
dochodowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, dochod
jest obliczany jako rdéznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierdow
wartosciowych a kosztami uzyskania przychodow, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy
o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie
odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w
wysokosci wartosci rynkowej.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba
dokonujgca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy
powinni sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, na podstawie
przekazanych im przez osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do korica lutego roku
nastepujgcego po roku podatkowym, imiennych informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyzszych przepisdw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku
przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze] i opodatkowane wedtug zasad witasciwych dla przychodu z tego zrédta.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych podatnicy, jezeli majg siedzibe lub
zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce
ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Jedli podatnik, dziatajgc przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta), przychody te sg
opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikéw podlegajgcych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem udokumentowania miejsca rezydencji
podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy przez odpowiedni certyfikat
rezydencji podatkowej wydawany przez organ podatkowy kraju, w ktérym odbiorca odsetek jest rezydentem
podatkowym, i ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalnosci
tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia umow o
unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, na podstawie ktérych zastosowanie moze
znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku
wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z
takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw
podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych do poboru zryczattowanego
podatku dochodowego od odsetek oraz dyskonta od papierow wartosciowych zobowigzane sg podmioty
dokonujgce wyptat z tych tytutdow. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji podatkowe;.

Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wyptata odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych
osobami uprawnionymi z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi,
ptatnik pobiera podatek z zastosowaniem stawki 20% (dwadziescia procent) od tgcznej wartosci dochoddéw
(przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza

44



v

Kanstraei

rachunku zbiorczego. W tej sytuacji, do poboru podatku obowigzane sg podmioty prowadzgce rachunki
zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznos$¢ jest wyptacana, a podatek pobiera sie w dniu przekazania
naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego.

Zatem, podmiot dokonujgcy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzgcy rachunek zbiorczy, na ktérym
zapisane sg Obligacje, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego podatku i przekazanie go na
rachunek wtasciwego organu podatkowego do 7 (siédmego) dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym pobrat nalezny podatek.

Niektdore podmioty powigzane ze spdtkg emitujgcg Obligacje pod pewnymi warunkami okreslonymi w
Ustawie o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych beda opodatkowane z zastosowaniem obnizonej 5%
(pie¢ procent) stawki podatku do 30 czerwca 2013 r., a poczawszy od 1 lipca 2013 r., beda korzystaé ze
zwolnienia ze zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddéw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg
zastosowanie réwniez w przypadku dochoddw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby prawne
podlegajace w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie umowy w sprawie
unikania podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, dochody
uzyskane z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego panstwa nie podlegajg
opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkdw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zw. z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia
testamentowego lub darowizny praw majgtkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem
papierow wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli w chwili otwarcia
spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat
miejsce statego pobytu na terytorium Polski lub prawa majatkowe byty wykonywane na terytorium Polski.

W $wietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest co do zasady
wartos$¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych po potraceniu dtugdw i ciezaréw (czysta wartosc), ustalona
wedtug stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku
podatkowego.

Stawki podatku od spadkdéw i darowizn sg rdzne i zalezg od rodzaju pokrewienistwa lub powinowactwa albo
innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcg albo pomiedzy darczyncy i
obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o Podatku od Spadkdw i
Darowizn.

Jesli umowa zawarta jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw i darowizn jest pobierany i
odprowadzany na rachunek wtasciwego organu podatkowego przez notariusza.

Stosownie do art. 4a ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym obligacji) przez matzonka, zstepnych, wstepnych, pasierba,
rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych wtasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego, a
w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. W przypadku niespetnienia powyzszego warunku nabycie
wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych podlega opodatkowaniu na zasadach okreslonych dla nabywcéw
zaliczonych do | grupy podatkowej.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie prawa majgtkowych (w tym obligacji)
podlegajagcych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu, jezeli w dniu nabycia ani
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nabyweca, ani tez spadkodaweca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu
lub siedziby na terytorium Polski.
Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw
majatkowych. Czynnosci te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

(i) rzeczy znajdujace sie na terytorium Polski lub prawa majatkowe wykonywane na terytorium
Polski;
(i) rzeczy znajdujgce sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granicg, w przypadku gdy

nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna
zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz obligacji emitowanych przez spotki z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana za
sprzedaz praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od
czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% (jeden procent), ktéry zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych jest ptatny przez nabywce i powinien zostac rozliczony w
ciggu 14 (czternastu) dni od dokonania czynnosci (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Podstawa
opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. Jesli umowa jest zawierana w formie
aktu notarialnego, podatek jest pobierany i rozliczany przez notariusza jako ptatnika podatku.

Jednakze zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych zwolniona od podatku od
czynnosci cywilnoprawnych jest sprzedaz praw majatkowych bedacych instrumentami finansowymi: (i)
firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem firm
inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach rynku zorganizowanego,
(iv) dokonywana poza rynkiem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy na rynku zorganizowanym — w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, pfatnik podatku, ktdry nie wykonat obowigzkdw obliczenia, pobrania
lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada catym swoim majgtkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli podatek nie zostat pobrany z
winy podatnika. W takim przypadku organ podatkowy wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika.

WSKAZANIE STRON UMOW O SUBEMISJE USLUGOWA LUB INWESTYCYJNA ORAZ ISTOTNYCH POSTANOWIEN TYCH UMOW
Emitent nie przewiduje podpisania umow o subemisje ustugowg lub inwestycyjna.

OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCII OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Wskazanie oséb, do ktérych kierowana jest oferta

Osobami uprawnionymi do sktadania zapisow na Obligacje sg osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki
nie posiadajgce osobowosci prawnej bedgce zarowno rezydentami, jak inierezydentami w rozumieniu
przepiséw Prawa Dewizowego.

Nierezydenci zamierzajgcy ztozy¢ zapis na Obligacje winni zapoznac sie z odpowiednimi przepisami kraju
swego pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Zwraca sie uwage, iz warunkiem ztozenia zapisu jest posiadanie rachunku inwestycyjnego w firmie

inwestycyjnej dziatajgcej w Polsce.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na
rzecz poszczegodlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu
Memorandum zapisy odrebnych Inwestoréw.
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Zarzgdzajacy pakietem papierdw wartosciowych na zlecenie oséb, ktérych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz osodb, dla ktérych zamierzajg naby¢
Obligacje.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Publiczna Oferta Obligacji zostanie przeprowadzona w nastepujgcych terminach:

Harmonogram Emisji Terminy
Publikacja Memorandum Informacyjnego 25 maja 2017 r.
Rozpoczecie Publicznej Oferty oraz przyjmowania zapisow 25 maja 2017 r.
Zakonczenie przyjmowania zapisow 6 czerwca 2017 r.
Dzien przydziatu/Dzier Emisji 6 czerwca 2017 r.

Terminy realizacji Oferty Publicznej mogg ulec zmianie. W przypadku przedtuzenia ktéregos z tych termindw,
przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku
przesuniecia ktoregos z tych termindw na pdzniejszy okres, przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w
dniu rozpoczecia biegu pierwotnego terminu. W przypadku skrécenia ktéregos z tych termindéw lub
przetozenia go na okres wczesdniejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwtocznie po podjeciu
takiej decyzji, nie pdZzniej niz w dniu poprzedzajgcym nadejscie tego wczesniejszego terminu.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisdw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum i
termin ten nie moze by¢ dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligacji.

W przypadku zmiany ktoregokolwiek z ww. termindw Emitent przekaze taka informacje do wiadomosci
publicznej w formie aneksu do Memorandum Informacyjnego w trybie przewidzianym w art. 41 ust. 4 Ustawy
o Ofercie Publiczne;.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie aneks do Memorandum
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 41 ust. 4 Ustawy o Ofercie Publicznej, osoba, ktéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem aneksu, moze uchylic¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Uchylenie sie od skutkow
prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w terminie 2 Dni Roboczych od dnia
udostepnienia aneksu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji dopiero po uptywie terminu do uchylenia sie od skutkdow
prawnych ztozonego przez subskrybenta zapisu. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania aneksu,
ktérego data publikacji powodowataby, ze termin do ktérego przystuguje prawo uchylenia sie od skutkdow
prawnych ztozonego zapisu przypadataby pdiniej, niz termin przydziatu Obligacji okreslony w
harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie stosownie przesuniety a aneks bedzie zawierat
informacje o zmianie daty przydziatu oraz wskazywat date, do ktérej Inwestorom przystuguje prawo
uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy na Obligacje przed udostepnieniem aneksu i uchylili sie od skutkow
prawnych ztozonych zapiséw, zwrot wptaconych kwot dokonany zostanie na rachunki bankowe wskazane
przez Inwestorow w zapisie, w terminie do 7 Dni Roboczych od dnia dostarczenia do Domu Maklerskiego, w
ktérym ztozono zapis, oswiadczenia na piSmie o uchyleniu sie od skutkow prawnych ztozonych zapisow.

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokonac: (i) zmiany tresci warunkow emisji, ktore nie stanowig
istotnej zmiany praw i obowigzkéw Emitenta i Obligatariuszy, a nadto nie stanowig naruszenia interesow
Obligatariuszy lub (ii) zmiany tresci warunkéw emisji, ktére stanowig zmiany natury formalnej, drugorzednej
lub technicznej lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego btedu.
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16.3. Zasady, miejsce i terminy sktadania zapiséw oraz terminy zwiqzania zapisem
Zasady sktadania zapisow

Polski Dom Maklerski S.A. wystepuje jako podmiot Oferujgcy Obligacje. Zapisy na Obligacje sktadane bedg za
posrednictwem Oferujgcego lub innych podmiotéw wchodzacych w sktad Konsorcjum Dystrybucyjnego.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na co najmniej 1 (jedng) Obligacje serii K i nie wiecej niz liczba oferowanych
Obligacji serii K. W przypadku ztozenia zapisu opiewajgcego na liczbe wiekszg niz liczba oferowanych Obligac;ji
serii K, zapis bedzie uwazany za opiewajgcy na liczbe oferowanych Obligacji serii K.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne zapisy na Obligacje serii K, przy czym taczna liczba Obligacji serii K,
okreslona w zapisach ztozonych przez jednego Inwestora, nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych
Obligacji serii K. Przy zachowaniu tej zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale
Obligacji traktowane jak jeden zapis.

Zapisy na Obligacje sktadane u Oferujgcego bedg przyjmowane w postaci elektronicznej: poprzez
elektroniczny  formularz  subskrypcyjny  udostepniony na stronie internetowej Oferujgcego
www.polskidm.com.pl albo na adres e-mail Oferujgcego: sprzedaz@polskidm.com.pl.

Zapisy na Obligacje sktadane u Cztonkdw Konsorcjum Dystrybucyjnego bedg przyjmowane w formie i zgodnie
z wewnetrznymi regulacjami Domu Maklerskiego, za posrednictwem ktdrego sktadany jest zapis. Dopuszcza
sie sktadanie zapisdow na Obligacje osobiscie, korespondencyjnie, za posrednictwem faksu oraz za pomoca
elektronicznych nosnikéw informacji, w tym sieci Internet, o ile jest to zgodne z zasadami stosowanymi przez
Dom Maklerski, za posrednictwem ktérego sktadany jest zapis.

Wzér formularza zapisu na Obligacje stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszego Memorandum.
Inwestor skfadajgcy zapis na Obligacje oswiadcza, ze:

(i) zapoznat  sie z trescia Memorandum Informacyjnego wraz z aneksami i komunikatami
aktualizujgcymi, Warunkami Emisji Obligacji i akceptuje warunki Oferty Publicznej,

(ii) jest osobg, ktdra zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcego w kraju, ktorego jest rezydentem,
moze wzig¢ udziat w Ofercie Publicznej,

(iii)  zgadza sie na przydzielenie mu mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem
lub nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Memorandum Informacyjnym
oraz wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia Publicznej Oferty, i przyjmuje do wiadomosci, ze przystuguje mu prawo wgladu
do swoich danych osobowych oraz ich poprawiania oraz, ze dane w zawarte w zapisie zostaty
podane dobrowolnie,

(iv)  wyraza zgode na przekazywanie objetych tajemnicg zawodowa danych osobowych w zakresie
informacji zwigzanych z dokonanym zapisem na Obligacje przez Dom Maklerski przyjmujacy zapis
Oferujgcemu i Emitentowi, w zakresie niezbednym do przeprowadzenia emisji Obligacji i
prowadzenia rejestru nabywcdéw Obligacji oraz realizowania z nich swiadczen oraz upowaznia te
podmioty do otrzymania tych informacji,

(v) zobowigzuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczacych rachunku
bankowego, adresu doreczen oraz wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku
papierow wartosciowych lub podmiotu prowadzgcego ten rachunek niezwtocznie po zajsciu tej
zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wtasciwego podmiotu: Domu Maklerskiego, w
ktérym ztozyt zapis na Obligacje (w okresie do przydziatu Obligacji) albo podmiotu prowadzacego
Ewidencje (w okresie od przydziatu Obligacji do czasu ich rejestracji w Depozycie KDPW) oraz
stwierdza nieodwotalnosc¢ ztozonej w zapisie dyspozycji deponowania,

(vi) wyraza zgode na przekazywanie przez Oferujgcego oraz Emitenta danych zmieszczonych w
formularzu zapisu, w tym danych osobowych, podmiotowi majgcemu prowadzi¢ Ewidencje,
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(vii) jest swiadomy, ze inwestycje w Obligacje wigzg sie z ryzykiem inwestycyjnym oraz ze moze by¢
ono nieadekwatne w odniesieniu do jego wiedzy i Swiadomosci,

(viii)  wszelkie srodki, ktére zamierza zainwestowa¢ w optacenie zapisu na Obligacje pochodzg z
legalnych zrodet.

Sktadajacy zapis na Obligacje, Inwestor lub jego petnomocnik zobowigzany jest ztozy¢ nieodwotalng
dyspozycje deponowania, ktora stanowi cze$¢ formularza zapisu na Obligacje wskazujgc numeru rachunku
papierow wartosciowych, na ktérym zapisane beda Obligacje po ich zarejestrowaniu w Depozycie KDPW i
nazwe domu maklerskiego prowadzgcego ten rachunek.

Osoba dziatajgca w imieniu osoby prawnej zobowigzana jest ztozy¢ aktualny odpis z odpowiedniego rejestru
lub inny dokument urzedowy, z ktorego wynikaé bedzie forma organizacyjna i adres siedziby oraz
umocowanie 0sdb do reprezentowania osoby prawnej. Osoba dziatajgca w imieniu jednostki organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej obowigzana jest ztozy¢ odpis z odpowiedniego rejestru lub akt
zawigzania tej jednostki lub inny dokument urzedowy, z ktérego wynikaé bedzie forma organizacyjna i adres
siedziby oraz umocowanie osdb do reprezentowania danej jednostki. Wtasciwy dokument powinien zostaé
ztozony w siedzibie Domu Maklerskiego, w ktérym ztozono zapis najpdzniej w dniu zakorniczenia przyjmowania
zapiséw na Obligacje pod rygorem uznania zapisu na Obligacje za niewazny.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego ztozenia i wypetnienia formularza zapisu na Obligacje w
Publicznej Ofercie ponosi Inwestor. Zapis, ktory pomija jakikolwiek z jego elementdéw, moze zostaé uznany za
niewazny.

Zapis na Obligacje jest bezwarunkowy, nieodwotalny i nie moze zawierac jakichkolwiek zastrzezen oraz wigze
osobe sktadajgca zapis do czasu przydziatu Obligacji w Publicznej Ofercie albo do dnia ogtoszenia o niedojsciu
emisji do skutku, z zastrzezeniem przypadku opisanego w pkt. 16.5 Rozdziatu IIl Memorandum.

Dziatanie przez petnomocnika
Zapis moze zostac ztozony przez wtasciwie umocowanego pefnomocnika Inwestora.

Szczegotowy zakres i forma dokumentdw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny by¢
zgodne z procedurami Domu Maklerskiego przyjmujacego zapisy na Obligacje. W zwigzku z powyzszym,
Inwestor, ktory zamierza skorzystac z posrednictwa petnomocnika przy sktadaniu zapisu powinien zapoznaé
sie z zasadami udzielania petnomocnictwa obowigzujagcymi w Domu Maklerskim, za posrednictwem ktdrego
zamierza ztozy¢ zapis na Obligacje.

W razie sktadania zapisu przez petnomocnika w tresci petnomocnictwa powinno by¢ zawarte wyrazne
umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Oryginat petnomocnictwa powinien zostac¢ ztozony w siedzibie Domu Maklerskiego, w ktorym ztozono zapis
najpdzniej w dniu zakoniczenia przyjmowania zapiséw na Obligacje pod rygorem uznania zapisu na Obligacje
za niewazny.

Sktadanie Dyspozycji Deponowania

Sktadajac zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik zobowigzany jest ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktora umozliwi zapisanie na rachunku papierow wartosciowych Inwestora wszystkich
Obligacji, ktore zostaty mu przydzielone, bez koniecznosci odbierania potwierdzenia nabycia w Domu
Maklerskim, w ktorym ztozyt zapis.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi czes¢ zapisu na Obligacje serii K, ktérego wzor formularza
przedstawiony jest w Zatgczniku nr 5 do niniejszego Memorandum.

Inwestor zobowigzuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczacych wskazanego w
dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw wartosciowych lub podmiotu prowadzgcego ten
rachunek niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wtasciwego podmiotu:
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Domu Maklerskiego, w ktorym ztozyt zapis na Obligacje (w okresie do przydziatu Obligacji) albo podmiotu
prowadzgcego Ewidencje (w okresie od przydziatu Obligacji do czasu ich rejestracji w Depozycie KDPW).

W razie sktadania zapisu i dyspozycji deponowania przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa powinno
by¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Inwestor, ktéry nie posiada rachunku papieréw wartosciowych, jest zobowigzany do jego zatozenia
najpdzniej wraz ze sktadaniem zapisu na Obligacje tak, aby mogt wypetni¢ dyspozycje deponowania Obligacji.

Zwraca sie uwage Inwestordw, ze brak prawidtowej dyspozycji deponowania Obligacji ztozonej w zapisie
powoduje niewaznosc¢ zapisu albo bedzie skutkowaé odmowa jego przyjecia.

Koszty i podatki, ktére musi ponies¢ inwestor zapisujqcy sie na Obligacje Oferowane

Inwestor sktadajacy zapis na Obligacje nie ponosi zadnych kosztow na rzecz Domu Maklerskiego
przyjmujgcego zapisy na Obligacje, za wyjatkiem ewentualnych kosztéw otwarcia rachunku papierdow
wartosciowych, wymaganych przez Dom Maklerski przyjmujacy zapis na Obligacje, w przypadku gdy
zapisujgcy sie na Obligacje nie posiada rachunku papieréw wartosciowych.

Brak jest innych kosztow, ktdre zapisujgcy sie na Obligacje musieliby ponies¢ na rzecz Domu Maklerskiego
przyjmujgcego zapisy na Obligacje. Wedtug stanu na dzien publikacji Memorandum, nabycie Obligacji nie
powoduje koniecznosci zaptaty przez osoby je nabywajace jakichkolwiek podatkdw wynikajacych z przepisow
prawa powszechnie obowigzujgcych na terenie Polski.

Szczeg6towe informacje o zasadach opodatkowania dochoddw zwigzanych z posiadaniem iobrotem
papierami wartosciowymi wskazano w pkt. 14. Rozdziatu Il Memorandum.

Termin zwiqzania zapisem oraz termin, w ktérym mozliwe jest wycofanie zapisu

Zapis wigze osobe go skfadajgca do czasu przydziatu Obligacji w Publicznej Ofercie albo do dnia ogtoszenia o
niedojsciu emisji do skutku, z zastrzezeniem prawa do wycofania zapisu, o ktérym mowa w pkt 16.5 Rozdziatu
Il Memorandum.

Szczegotowe warunki, jakie muszg by¢ spetnione, aby wycofanie zapisu byto skuteczne zostaty opisane w pkt.
16.5 Rozdziatu lll Memorandum.

16.4. Zasady, miejsce i terminy dokonywania wpfat oraz skutki prawne niedokonania wptaty w oznaczonym terminie
lub wniesienia wpfaty niepetnej

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu na Obligacje jest jego optacenie, w kwocie wynikajgcej z iloczynu
liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej wynoszgcej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych).

Obligacje mogg zostac objete i optacone z wykorzystaniem konstrukcji potracenia wierzytelnosci Emitenta
przystugujgcej mu od osoby sktadajgcej zapis z tytutu zaptaty ceny tytutem dokonania wptaty na objecie
Obligacji z wierzytelno$cig osoby sktadajgcej zapis i przystugujacej od Emitenta. W tym celu Inwestor musi
zawrze¢ z Emitentem odpowiednig umowe.

Ptatnos$¢ za Obligacje musi by¢ dokonana zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w danym Domu Maklerskim
przyjmujgcym zapis. Informacja o numerze rachunku bankowego, na jaki powinna zosta¢ dokonana wptata,
bedzie dostepna w miejscach przyjmowania zapisow.

W przypadku zapisow sktadanych u Oferujgcego ptatnosc¢ za Obligacje powinna by¢ dokonana w formie
przelewdw w ztotych na rachunek Polskiego Domu Maklerskiego S.A. prowadzony przez Toyota Bank o nr:

76 2160 0003 2000 1617 9613 0002

Whptata na Obligacje na rachunek Oferujgcego powinna zostac uiszczona w petnej wysokosci w taki sposob,
aby najpdzniej do konca nastepnego dnia roboczego po ostatnim dniu sktadania zapiséw na Obligacje
wptyneta na rachunek Oferujgcego. Jako date wptaty uznaje sie date wptywu $Srodkdéw na rachunek
Oferujacego.
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Tytut wptaty powinien zawierac:
(i) numer PESEL (REGON lub inny numer identyfikacyjny),
(i) imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej) Inwestora,
(iii)  adnotacje ,Wpfata na obligacje serii K FKD S.A.”

W przypadku gdy wptata na Obligacje jest dokonywana z rachunku osoby innej, niz sktadajgca zapis na
Obligacje w tytule przelewu powinno sie wskaza¢ imie i nazwisko Inwestora (albo nazwe w przypadku
Inwestorow nie bedacych osobami fizycznymi) jako beneficjenta wptaty pod rygorem nieuwzglednienia
zapisu na Obligacje przy przydziale Obligacji.

Zwraca sie uwage Inwestordw, iz ponoszg oni wytaczng odpowiedzialnos¢ z tytutu wniesienia wptat na
Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to opfat i prowizji bankowych oraz termindw realizacji przez bank
przelewow.

Brak wptaty w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowac niewaznos¢ zapisu.

Dokonanie w terminie wptaty na mniejszg liczbe Obligacji, niz wskazana w zapisie nie oznacza automatycznie
niewaznosci zapisu. Zapis taki moze by¢ traktowany przy przydziale jak ztozony na liczbe Obligacji majaca
pokrycie we wpfaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesdci Obligacji,
jednak Emitent zastrzega sobie prawo do nieuwzglednienia takiego zapisu przy przydziale albo do
uwzglednienia go tylko w odniesieniu do liczby faktycznie optaconych Obligacji.

Whptaty na Obligacje nie podlegajg oprocentowaniu.
Obowiqzki domu maklerskiego zwigzane z przyjmowaniem wptat na rachunki papieréw wartosciowych

Zgodnie z ustawg o przeciwdziataniu wprowadzaniu do obrotu finansowego wartosci majgtkowych
pochodzacych z nielegalnych lub nieujawnionych Zrédet oraz o przeciwdziataniu finansowaniu terroryzmu (t.
j. Dz.U. z 2014 r. poz. 455 z pdzn. zm.), dom maklerski i bank majg obowigzek rejestracji transakgji, ktorej
réwnowartos¢ przekracza 15.000,00 EUR (rowniez, gdy jest ona przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej
operacji, ktérych okolicznosci wskazujg, ze srodki moga pochodzic¢ z nielegalnych lub nieujawnionych Zrddet,
bez wzgledu na warto$¢ transakcji i jej charakter). Dom maklerski i bank sg zobowigzane zawiadomié
Generalnego Inspektora Informacji Finansowej o transakcjach, co do ktérych zachodzi uzasadnione
podejrzenie, Ze ma ona zwigzek z popetnionym przestepstwem, o ktéorym mowa w art. 299 Kodeksu Karnego.

16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujgcych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, wraz
z warunkami, jakie muszq by¢ spetnione, aby takie uchylenie byfo skuteczne

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponizej.

Zgodnie z art. 41 ust. 6 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji
udostepniony zostanie aneks do Memorandum, o ktéorym mowa w art. 41 ust.4 Ustawy o Ofercie Publicznej
— zawierajacy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego tresci lub znaczgcych czynnikach,
mogacych wptynac na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie od udostepnienia Memorandum do publicznej
wiadomosci lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢ po udostepnieniu Memorandum, osoba, ktdra ztozyta
zapis przed udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu. Zgodnie z art.
41 ust. 7 Ustawy o Ofercie Publicznej uchylenie sie od skutkow prawnych zapisu nastepuje przez
os$wiadczenie ztozone na pismie w POK Domu Maklerskiego, ktéry przyjat zapis na Obligacje, w terminie 2 dni
roboczych od dnia udostepnienia aneksu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu.

Z kolei zgodnie z art. 41 ust. 8 Ustawy o Ofercie Publicznej prawo uchylenia sie od skutkow prawnych
ztozonego zapisu przystuguje takze, jezeli aneks jest udostepniany w zwigzku z istotnymi btedami lub
niedoktadnosciami w tresci Memorandum, o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢ przed dokonaniem
przydziatu Obligacji, lub w zwigzku z czynnikami, ktére zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomosé
przed dokonaniem przydziatu Obligacji. Aneks taki powinien zawierac rowniez informacje o dacie, do ktdrej
przystuguje prawo uchylenia sie od skutkdow prawnych ztozonego zapisu. Emitent nie moze dokonaé
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przydziatu Obligacji wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez Inwestora od skutkow prawnych
ztozonego zapisu. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania aneksu, ktorego data publikacji
powodowataby, ze termin do ktérego przystuguje prawo uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego
zapisu przypadataby pdzniej, niz termin przydziatu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin przydziatu
Obligacji zostanie stosownie przesuniety a aneks bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz
wskazywat date, do ktérej Inwestorom przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu. Aneks ten bedzie jednoczesnie zawierat informacje dotyczgce Dni Ustalenia Praw do odsetek oraz
prawa do wykupu Obligacji, a takze termindw wyptaty swiadczen z Obligacji.

Osoby, ktére nie ztozyty oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu w zwigzku z
opublikowaniem aneksu do Memorandum, zwigzane s3 ztozonym zapisem na Obligacje zgodnie z warunkami
zawartymi w zmienionym aneksem Memorandum.

Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy na Obligacje przed udostepnieniem aneksu i uchylili sie od skutkéw
prawnych ztozonych zapiséw, zwrot wptaconych kwot dokonany zostanie na rachunki bankowe wskazane
przez Inwestorow w ztozonym zapisie, w terminie do 7 dni roboczych od dnia dostarczenia do Domu
Maklerskiego, w ktérym ztozono zapis, oswiadczenia na pismie o uchyleniu sie od skutkow prawnych
ztozonych zapisow.

16.6. Terminy i szczegétowe zasady przydziatu papieréow wartosciowych

Emitent dokona przydziatu Obligacji w dniu 8 czerwca 2017 r. pod warunkiem subskrybowania i optacenia
przez Inwestorow minimalnej liczby Obligacji, stanowigcej prég emisji. Dzien przydziatu jest jednoczesnie
Dniem Emisji Obligacji.

Podstawa lecz nie gwarancja dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypetniony i
ztozony przez Inwestora (lub jego petnomocnika) zapis na Obligacje zgodnie z pkt. 16.3 Rozdziatu Il
Memorandum oraz dokonanie przez Inwestora (lub na jego rzecz) petnej wptaty na Obligacje, stanowigcej
iloczyn liczby Obligacji wskazanej w zapisie oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji zgodnie z pkt. 16.4 Rozdziatu
Il Memorandum.

Dokonanie w terminie wptaty na mniejsza liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza automatycznie
niewaznosci zapisu. Przy przydziale moze one by¢ traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majgcg pokrycie
we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji), jednak w
przypadku wystapienia nadsubskrypcji Emitent bedzie miat takze prawo w ogdle nie uwzgledniaé takiego
zapisu przy przydziale.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z
powyzszymi zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi
sktadajgcemu zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z
powyzszymi zasadami przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, przydziat
Obligacji zostanie dokonany na zasadach proporcjonalnej redukcji. Stopa alokacji i stopa redukcji zapisow
wyrazac sie bedg w procentach, z zaokragleniem do dwdch miejsc po przecinku. Utamkowe czesci Obligac;ji
nie beda przydzielane. Obligacje nie przyznane w wyniku zaokraglen w dot zostang przydzielone kolejno po
jednej tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty zredukowane, poczgwszy od tych Inwestorow, ktérzy dokonali
zapisu na najwieksza liczbe Obligacji. W przypadku rownych zapiséw o przydziale zadecyduje kolejnos¢ wpfat
na Obligacje.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz deklarowana w zapisie nie daje podstaw do odstgpienia od
zapisu.

16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wpfat i zwrotu nadptaconych kwot
W przypadku odstgpienia od Oferty Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktorzy ztozyli i optacili zapisy,

zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora
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w zapisie, w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty
Obligacji.

W przypadku udostepnienia przez Emitenta, po rozpoczeciu Oferty Obligacji, aneksu do Memorandum, na
podstawie ktorego Inwestor uchylit sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, zwrot wptaconej kwoty
dokonany zostanie na rachunek bankowy wskazany w ztozonym zapisie, w terminie do 7 dni roboczych od
dnia dostarczenia do Domu Maklerskiego, w ktérym ztozono zapis, oswiadczenia na pismie o uchyleniu sie
od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

W sytuacji nieprzydzielenia przez Emitenta Obligacji albo przydzielenia w mniejszej liczbie, niz zostata
wskazana przez w zapisie nadptacona kwota zostanie zwrécona w terminie 7 dni roboczych od dnia przydziatu
Obligacji, na rachunek bankowy wskazany w zapisie. Zwrot nadptaconych kwot nastapi bez jakichkolwiek
odszkodowan lub odsetek.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku, zwrot wptaconych przez Inwestorow kwot dokonany
zostanie na rachunki bankowe wskazane przez Inwestora w zapisie, w terminie 7 dni roboczych od dnia
ogtoszenia przez Spotke o niedojsciu Oferty Obligacji do skutku.

Zwrot nadpfat i wpfat nastapi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéw poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

16.8. Przypadki, w ktdrych oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moZe odstqpic od jej przeprowadzenia
Prég dojscia emisji Obligacji do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku gdy nie zostanie prawidtowo subskrybowanych i
optaconych oraz przydzielonych przez Zarzad Emitenta 4.000 (stownie: cztery tysigce) Obligaciji.

Warunki odstgpienia od przeprowadzenia Oferty lub jej zawieszenia

Zarzgd Emitenta moze podja¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystapi taka potrzeba,
z zastrzezeniem, ze odstgpienie od przeprowadzenia Oferty Obligacji badZ zawieszenie Oferty Publicznej
Obligacji po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw moze nastgpic tylko z waznych powoddw.

Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

(i) nagtg zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub swiata, ktérej nie mozna
byto przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw, a ktéra miataby lub mogtaby miec
istotny negatywny wptyw na przebieg Oferty lub dziatalno$¢ Emitenta,

(i) nagta zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow, a ktdéra miafaby lub mogtaby miec
negatywny wptyw na dziatalno$¢ operacyjng Emitenta,

(iii)  nagta zmiane w sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktéra miataby lub
mogtaby mieé¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta, a ktdrej nie mozna byto przewidziec¢
przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow,

(iv)  nagta zmiane sytuacji na rynku kapitatowym, ktéra miataby lub mogtaby mieé negatywny wptyw
na przebieg publicznej oferty Obligacji Emitenta, a ktdrej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisow.

(v) wystapienie innych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty bytoby niemozliwe lub
szkodliwe dla interesu Emitenta lub Inwestoréw.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie podana do publicznej
wiadomosci poprzez udostepnienie aneksu do Memorandum w sposob, w jaki zostato opublikowane
Memorandum.
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Jesli decyzja o zawieszeniu Oferty Publicznej zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji, ztozone zapisy
oraz dokonane wptaty beda nadal uwazane za wazne, jednakze Inwestorzy bedg mogli uchyli¢ sie od skutkéw
prawnych ztozonych zapiséw poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia, w terminie 2 (dwoch) dni
roboczych od dnia udostepnienia aneksu do Memorandum. W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej,
Inwestorom, ktdrzy ztozyli i optacili zapisy, a nastepnie ztozyli oswiadczenie o uchyleniu sie od skutkdow
prawnych ztozonego zapisu, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw na rachunki bankowe
wskazane przez Inwestoréw w Formularzach Zapisu, w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia decyzji
Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i
odszkodowan.

Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie termindw Oferty Publicznej Obligacji, w tym
terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym fakcie
poprzez zamieszczenie ogtoszenia o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposdb, w jaki zostato udostepnione
do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne. W przypadku odstgpienia od Oferty Publicznej
Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktdrzy ztozyli iopfacili zapisy, zostanie dokonany zwrot
wpfaconych przez nich $rodkéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestoréw w Formularzach Zapisu,
w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty Publicznej
Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku naruszenia lub uzasadnianego podejrzenia naruszenia przepisdw prawa przez podmioty
uczestniczgce w Publicznej Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpic
Komisja moze zakaza¢ w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej rozpoczecia Publicznej Oferty,
badz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych.

16.9. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposéb i termin zwrotu wptaconych

kwot

Informacja o dojsciu Oferty Publicznej do skutku zostanie udostepniona do publicznej wiadomosci w terminie
14 dni od zakonczenia subskrypcji Obligacji.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w terminie
7 dni po zamknieciu Oferty Publicznej Obligacji w sposdb, w jaki zostato opublikowane Memorandum tj. na
stronie internetowej Emitenta (www.fkdsa.pl) oraz Oferujgcego (www.polskidm.com.pl).

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot dokonany
zostanie na rachunki bankowe Inwestoréw wskazane w ztozonych zapisach w terminie 7 Dni Roboczych od
dnia ogtoszenia przez Spotke o niedojsciu Oferty Obligacji do skutku. Zwraca sie uwage Inwestorom, ze wptaty
zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan.

16.10. Sposéb i forma ogtoszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia oferty lub jej odwotaniu

17.

Informacja o odwotaniu przeprowadzenia Oferty Publicznej Obligacji zostanie podana do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 49 ust. 1b) Ustawy o Ofercie poprzez zamieszczenie ogtoszenia o odstgpieniu od
Oferty Publicznej Obligacji w sposdb okreslony w art. 47 ust. 1 Ustawy o Ofercie, tj. w sposdb w jaki zostato
udostepnione do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne.

\WSKAZANIE CELOW EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE MAIJA BYC REALIZOWANE Z UZYSKANYCH WPEYWOW Z EMISII

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie srodkdw na finansowanie biezgcej dziatalnosci Emitenta.
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DANE 0 EMITENCIE

NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA WRAZ Z NUMERAMI TELEKOMUNIKACYINYMI

(TELEFON, TELEFAKS), ADRESEM GLOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ | ADRESEM POCZTY ELEKTRONICZNEJ, IDENTYFIKATOREM WEDLUG
WASCIWEJ KLASYFIKAC)I STATYSTYCZNEJ ORAZ NUMEREM WEDLUG WEASCIWEJ IDENTYFIKAC)I PODATKOWEJ

Firma petna: Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spoétka Akcyjna

Firma skrécona: Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Papro¢

Adres: Paproc¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomysl

Telefon: +48 (61) 44 25 155

Fax: +48 (61) 44 25 156

Poczta elektroniczna: biuro@fkdsa.pl

Strona internetowa: www.fkdsa.pl

Numer KRS: 0000418744

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy KRS

REGON: 301087258

NIP: 788-196-50-71

WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAL UTWORZONY EMITENT

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisow Kodeksu Spétek Handlowych i dziata zgodnie ze Statutem
Spotki i innymi wtasciwymi przepisami prawa.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia spoétki Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z 0.0. (poprzednik
prawny Emitenta) w Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. na podstawie Uchwaty nadzwyczajnego
zgromadzenia wspdlnikdéw z dnia 2 marca 2012 r. (akt notarialny Rep. A nr 688/2012).

SAD, KTORY WYDAt POSTANOWIENIE O WPISIE DO WASCIWEGO REJESTRU

Wrtasciwym sadem rejestrowym dla Emitenta jest Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. W tym sadzie sg przechowywane wszystkie
dokumenty Emitenta, ktére zgodnie z wtasciwymi przepisami podlegajg ztozeniu do akt rejestrowych w
zwigzku z prowadzonym rejestrem przedsiebiorcow.

Dnia 23 kwietnia 2009 r. Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego (obecnie jest to IX Wydziat Gospodarczy KRS) wydat postanowienie o wpisie
spotki Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z 0.0. (poprzednik prawny Emitenta) do rejestru przedsiebiorcéow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000328267.

W dniu 11 maja 2012 r. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego (obecnie jest to IX Wydziat Gospodarczy KRS) wydat postanowienie, na mocy
ktérego Emitent zostat zarejestrowany jako spotka akcyjna. Spotka zostata wpisana do rejestru pod numerem
0000418744,

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania jakiegokolwiek zezwolenia.
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KRGOTKI OPIS HISTORII EMITENTA

Emitent rozpoczat swojg dziatalnos¢ w 2009 r. pod nazwg BRW Trading Sp. z 0.0. i dziatat w segmencie
wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych, zajmujac sie gtdwnie sprzedaza doméw jednorodzinnych,
konstruowanych przez powigzany osobowo podmiot dziatajagcy pod nazwg BRW Zielinski (obecnie
nieistniejacy). Gtéwnym udziatowcem BRW Trading Sp. z 0.0. byta Pani Romualda Zielirska (posiadata 98%
udziatéw), a 2% udziatéw byto w posiadaniu Pana Floriana Adamczaka. Pod koniec 2009 r., w zwigzku z
niesprzyjajgcg koniunkturg jaka zapanowata na rynku nieruchomosci, wtadze BRW Trading Sp. z o.o.
postanowity zmieni¢ dalszg strategie rozwoju poprzez skoncentrowanie sie w gtéwnej mierze na dziatalnosci
zwigzanej z konstrukcjami drewnianymi. Efektem tych dziatan byto podjecie wspotpracy z firmg OAK Krzysztof
Tobys (podmiotu realizujgcego ustugi ciesielskie i dekarskie) i doprowadzenie ostatecznie do potgczenia tych
dwodch podmiotéw. Nowy udziatowiec zaproponowat, aby nowy podmiot specjalizowat sie w obszarze
specjalistycznej obrébki drewna konstrukcyjnego. Po uzyskaniu akceptacji i decyzji wtadz, nowa spotka
zmienita nazwe na Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z 0.0. (,,poprzednik prawny Emitenta”) i zakupita
nowoczesne centrum cyfrowe do obrobki drewna. Od tego momentu nastgpit dynamiczny rozwdj
poprzednika prawnego Emitenta, ktéry realizowat coraz wiecej zamdwien na konstrukcje drewniane w
Polsce, jak i za granicg. W dniu 2 marca 2012 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw poprzednika prawnego Emitenta
podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia formy prawnej ze sp. z 0.0. na spétke akcyjna. Fabryka Konstrukcji
Drewnianych S.A. zostata wpisana do KRS w dniu 11 maja 2012 r. i od tego czasu do dnia dzisiejszego
funkcjonuje pod takg nazwa.

W dniu 21 marca 2013 r. Spotka zadebiutowata na rynku NewConnect — Alternatywnym Systemie Obrotu,
prowadzonym i zarzgdzanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. W dniu 7 pazdziernika
2013 r. Spétka zadebiutowata na rynku obligacji Catalyst, ktory takze prowadzony jest przez Gietde Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A., stanowito to kolejny krok w rozwoju Spoétki na rynku kapitatowym.

W 2013 r. Spétka oddata do uzytku nowoczesng linie do klejenia drewna wielkogabarytowego. Caty proces
produkcji zostat skomputeryzowany, aby kazdy element wyprodukowany przez firme byt na najwyzszym
poziomie.

W | kwartale 2016 r. Emitent zawart umowy zakupu majatku oraz udziatdw w Dome International Sp. z 0.0,

Dome International Sp. z 0.0. Sp.k., PJP Services s.c., Salt Tech s.c.

OKRESLENIE RODZAIOW | WARTOSCI KAPITAEOW (FUNDUSZY) WEASNYCH EMITENTA ORAZ ZASAD ICH TWORZENIA

Zasady tworzenia kapitatéw wiasnych przez Emitenta wynikajg z przepiséw Kodeksu Spétek Handlowych oraz
Statutu Spotki.

Zgodnie z § 18 Statutu Spodtki, Emitent tworzy nastepujace kapitaty:
a) kapitat zaktadowy,

b) kapitat zapasowy,

c) inne kapitaty i fundusze wtasne.

Kapitat podstawowy jest wskazywany w bilansie w wysokosci wartosci nominalnej objetych i
zarejestrowanych akgji.

Kapitat zapasowy tworzy sie z corocznych odpiséw wykazanego w bilansie czystego zysku rocznego Spotki.
Kapitat zapasowy jest wykorzystywany na pokrycie ewentualnych strat bilansowych, jakie mogg wynikng¢ w
zwigzku z dziatalnoscig Spotki. Kapitat zapasowy moze zostaé¢ wykorzystany w celu podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki. Zgodnie z § 18 Statutu Spotki na kapitat zapasowy przelewa sie co najmniej 8% zysku za
dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej 1/3 czesci kapitatu zaktadowego Spotki.

Ponadto w Spétce mogg by¢ tworzone inne kapitaty i funduszy wtasne.

Ponizsza tabela przedstawia wartosc¢ kapitatow (funduszy) wtasnych Emitenta:
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Tabela: Kapitaty wtasne Emitenta (w zt).

31.12.2015r. 31.12.2016. 31.12.2016r.* 31.03.2017r.*
Kapitat 4.841.567,67 4.974.843,18 7.891.122,77 9.097.189,30
wtasny
Kapitat

1.370.258,40 1.370.258,40 1.945.258,40 1.945.258,40
podstawowy
Kapitat

3.534.417,54 3534 417,54 4.727.097,21 4.727.097,21
Zapasowy
Kapitat 0 0 869.184,20 1.836.126,20
rezerwowy
Zysk/Strata 181.001,78 133.275,51 1.785.027,89 581.409,61
brutto
i\ést';é At 195.469,78 258.745,29 1.777.670,81 581.409,61

* Skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta.

Zrédto: Emitent

Kapitat zaktadowy Emitenta na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego wynosi 1.370.258,40 zt i
dzieli sie na:

a) 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A1, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
b) 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
c) 702.584 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

d) 5.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Ponadto Emitent dokonat podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego poprzez
emisje akcji serii D i akcji serii E. Zarzad Spoétki zostat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
ramach kapitatu docelowego zgodnie z uchwatg ZWZA z dnia 30 czerwca 2016 r. Na podstawie Uchwaty z
dnia 6 marca 2017 r. Zarzadu, Spdtka wyemitowata 1.611.570 akcji zwyktych na okaziciela serii D, a na
podstawie Uchwaty z dnia 12 maja 2017 r. Zarzadu, Spdtka wyemitowata 6.000.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii E. Powyzej wskazane akcje na dzien publikacji Memorandum nie zostaty jeszcze
zarejestrowane w KRS. Po zarejestrowaniu akcji serii D oraz E, kapitat zaktadowy Spétki wyniesie 2.131.415,40
zt.

7. INFORMACJE O NIEOPEACONEJ CZESCI KAPITAEU ZAKLADOWEGO

Kapitat zaktadowy Emitenta nie zostat optacony w catosci tj. nie zostata optacona czes¢ kapitatu dotyczaca
emisji 1.611.570 akcji serii D i 6.000.000 akcji serii E. tacznie nie zostat optacony kapitat zaktadowy w
wysokosci 761.157 zt.

8. WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA LUB BYLY NOTOWANE PAPIERY WARTOSCIOWE EMITENTA LUB
WYSTAWIANE W ZWIAZKU Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

Na dzien publikacji Memorandum papiery warto$ciowe Emitenta sg notowane wytgcznie w Alternatywnym
Systemie Obrotu na rynku NewConnect prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. Spdtka wyemitowata takze obligacje, ktore byty przedmiotem obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., jednakze na dzien
publikacji Memorandum obligacje te juz nie byty notowane na rynku Catalyst.

Rynek NewConnect
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W dniu 28 lutego 2013 r. Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate nr
239/2013 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect akcji zwyktych
na okaziciela serii A2 i B Emitenta. Zgodnie z tre$cig Uchwaty nr 287/2013 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A., pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu na rynku
NewConnect 4.000.000 akcji serii A2 i 702.584 akcji serii B Emitenta, zostat wyznaczony na dzien 21 marca
2013 r.

Rynek Catalyst

W dniu 19 wrzes$nia 2013 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate nr
1118/2013 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela
serii A. Zgodnie z trescig Uchwaty nr 1162/2013 Zarzgdu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.,
pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu Catalyst 1.000 obligacji na okaziciela serii A
Emitenta, zostat wyznaczony na dziert 7 pazdziernika 2013 r.

W zwigzku z dokonanym przedterminowym wykupem obligacji zwyktych na okaziciela serii A przez Emitenta,
Zarzad Gietdy Papieréw Wartos$ciowych w Warszawie S.A., na podstawie Uchwaty nr 700/2014 z dnia 20 maja
2014 r., postanowit wykluczy¢ z dniem 20 czerwca 2014 r. obligacje serii A z alternatywnego systemu obrotu
na Catalyst.

Zgodnie z trescig Uchwaty nr 885/2014 Zarzad Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 5
sierpnia 2014 r., postanowit wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 1.500 obligacji na
okaziciela serii B.

W dniu 29 sierpnia 2014 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate nr
993/2014 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela
serii C. Zgodnie z trescig uchwaty nr 1018/2014 Zarzadu Gietdy Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.,
pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu Catalyst 3.000 obligacji na okaziciela serii C
Emitenta zostat wyznaczony na dziert 10 wrzeénia 2014 r.

Zgodnie z komunikatem Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 25 maja 2015 r.,
w dniu 1 czerwca 2015 r. odbyta sie ostatnia sesja notowan dla obligacji na okaziciela serii B, o terminie
wykupu przypadajgcym na dzien 13 czerwca 2015 .

W zwigzku z dokonanym przedterminowym wykupem obligacji zwyktych na okaziciela serii C przez Emitenta,
Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., na podstawie Uchwaty nr 365/2016 z dnia 19
kwietnia 2016 r., postanowit wykluczy¢ z dniem 21 kwietnia 2016 r. obligacje serii C z alternatywnego systemu
obrotu na Catalyst.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, Emitent nie wystawiat zadnych kwitow
depozytowych.

INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO PAPIEROM WARTOSCIOWYM

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani wyemitowanych przez siebie papierow
wartoSciowych. Wedtug wiedzy posiadane]j przez Emitenta, Spdtka oraz wyemitowane przez Spotke papiery
wartoSciowe nie byty objete oceng ratingowa.

INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UPADEOSCIOWYM, UKEADOWYM, UGODOWYM, ARBITRAZOWYM,
EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYINYM

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spoétki wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe,
ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne moggce miec istotne znaczenie dla dziatalnosci
Emitenta.
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INFORMACJE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI ADMINISTRAC]I PUBLICZNEJ, POSTEPOWANIACH SADOWYCH
LUB ARBITRAZOWYCH, W TYM O POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES OBEJMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKIMI,
KTORE MOGA WYSTAPIC WEDLUG WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO POSTEPOWANIA MOGtY MIEC LUB MIALY W NIEDAWNE) PRZESZ£OSCI
ALBO MOGA MIEC ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

W ciggu ostatnich 12 miesiecy toczyto sie postepowanie sgdowe, ktdrego strong byt Emitent, dotyczace sporu

sgdowego z PPHU Zbigniew Szyszka. Wartos¢ sporu to 156.155,25 ztotych. Postepowanie zakoniczyto sie
wyrokiem nakazujgcym Spotce zaptate. Catos¢ sptaty nastgpi do korica czerwca 2017 r.

Poza wyzej wymienionymi postepowaniami, wedtug wiedzy Zarzgdu Emitenta, Spotka nie jest strong zadnych
innych postepowan przed organami rzgdowymi, postepowan sgdowych lub arbitrazowych.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTAYTUJACE JEGO SYTUACIE EKONOMICZNA | FINANSOWA, KTORE MOGA ISTOTNIE
WPLYNAC NA MOZLIWOSC REALIZACII PRZEZ NABYWCOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH UPRAWNIEN W NICH INKORPOROWANYCH

Na dzien 31 marca 2017 r. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania Grupy Kapitatowej wyniosty
30.317.849,54 zt. Zobowigzania dtugoterminowe ksztattowaty sie w wysokosci 11.727.229,35 zt, a
krotkoterminowe w wysokosci 16.348.133,84 zt. Natomiast zobowigzania i rezerwy na zobowigzania samej
Spotki na dzien 31 marca 2017 r. wyniosty 20.995.478,20 zt, w tym zobowigzania dtugoterminowe w
wysokosci 11.053.072,14 zt i krotkoterminowe w wysokosci 8.199.917,71 zt. Emitent wskazuje, ze udziat
kapitatow obcych w sposobie finansowania dziatalnosci wynika z dynamicznego rozwoju Spétki, a tym samym
z potrzeb kapitatowych.

Emitent posiada zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii D, F, G, H, |, ] w kwocie tgcznej 11,72 min (wg
wartosci nominalnej). Ponadto Emitent posiada zobowigzania z tytutu zaciggnietego kredytu inwestycyjnego
w Banku BGZ BNP Paribas na okres 15 lat, w kwocie ok. 0,8 mIn zt oraz zobowigzania z tytutu umoéw leasingu
w tgcznej kwocie ok. 0,5 min zt.

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyzej zobowigzania, w szczegdlnosci ksztattujace jego
sytuacje ekonomiczng i finansowa, ktére mogg istotnie wptyna¢ na mozliwosé realizacji przez nabywcéw
papierow wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

INFORMACIE O NIETYPOWYCH ZDARZENIACH MAJACYCH WPLYW NA WYNIKI Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZA OKRES OBJETY
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM LUB SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, ZAMIESZCZONYMI W MEMORANDUM

W dniu 22 lutego 2016 r. zostata podpisana przedwstepna umowa kupna-sprzedazy zorganizowanego
przedsiebiorstwa Dome Venture Sp. z 0.0. w skfad, ktérego wchodzg: Dome International Sp. z 0.0., Dome
International Sp. z 0.0. Sp.k., PJP Services s.c., Salt Tech s.c.

W dniu 7 marca 2016 r. doszto do podpisania pomiedzy witascicielami w/w podmiotéw, a Zarzgdem Emitenta,
umoéw zakupu majatku oraz udziatéw w Dome International Sp. z 0.0., Dome International Sp. z 0.0. Sp.k., PJP
Services s.c., Salt Tech s.c. Warto$¢ catosci transakgji to 4.500.000,00 zt. Srodki na zakup pochodzity z emisji
obligacji serii G na rzecz Funduszu Inwestycyjnego.

Spotka zyskata produkcje wytwornic i zbiornikdw w ramach marki Salt Tech. W wyniku operacji przejecia
zwiekszyty sie znaczgco mozliwosci biura projektowo-konstrukcyjnego, mozliwosci montazowe oraz
produkcyjne catej Grupy. Emitent przejat oraz kontynuuje wspdtprace z wykfalifikowang kadrg pracownicza,
licencje do rozwian konstrukcyjnych oraz praw patentowych. Wraz z przejeciem otworzyty sie réwniez
mozliwosci rynkow zbytu na Litwe, totwe oraz Estonie.

Ponadto nie miaty miejsca inne nietypowe zdarzenia, ktére majg wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej
za okres objety sprawozdaniem finansowym zamieszonym w Memorandum.
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WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUAC!I FINANSOWE) | MAJATKOWEJ EMITENTA ORAZ INNYCH INFORMACII ISTOTNYCH
DLA ICH OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH ZA OSTATNI ROK OBROTOWY

Po sporzadzeniu danych finansowych za ostatni rok obrotowy nie wystgpity istotne zmiany w sytuacji
finansowej i majatkowej Emitenta, a takze nie istniejg zadne inne informacje istotne dla ich oceny.

PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

W dniu 2 paZzdziernika 2016 r. Zarzad Emitenta opublikowat raportem biezgcym nr 19/2016 prognoze
finansowa oraz strategie rozwoju Emitenta na lata 2016-2020. Uprzednio w dniu 2 wrze$nia 2015 r. Emitent
przekazat raportem biezgcym nr 23/2015 prognoze wynikéw finansowych na lata 2015-2017. Prognoza na
lata 2015-2017 zostata przygotowana min. w zwigzku z planowanym przejeciem udziatdw stanowigcych
99,99% udziatu w kapitale zaktadowym spoétki PPHU Drewit Sp. z 0.0. Ostatecznie transakcja nie zostata
sfinalizowana, w zwigzku z tym prognoza nie doszta do skutku.

Prognoza na lata 2016-2020 zostata sporzgdzona zgodnie z zatozeniami tj. realizacjg kontraktéw, ktére
Emitent i spotki zalezne podpisaty oraz realizacjg czesci kontraktéw w ktorych ofertowaniu Emitent bierze
udziat, jak réwniez realizacjg strategii po uzyskaniu finansowania dtuznego lub akcyjnego. Warunkiem dojscia
do skutku prognoz finansowych jest ziszczenie sie ww. zatozen.

Aktualna prognoza finansowa tj. na lata 2017-2020 zostata opublikowana w raporcie okresowym Spétki za IV
kwartat 2016 r. i prezentuje sie nastepujgco:

Tabela: Wybrane dane finansowe w 2013 — 2016 r. oraz prognoza na lata 2017 -2020 r., min zt.

Rok 2013 2014 2015 2016 2017p* 2018p* 2019p* 2020p*
ZP:Z;:ZZ ;yem 5 81 71 131 239 397 448 456
Dynamika roczna 16% 62% -12% 85% 110% 66% 13% 2%
EBITDA 16 23 2 4,7 11 191 209 204
Eg?gﬁ’;ogé 32%  28%  28%  36%  46%  48%  47%  45%
Zysk netto 08 11 013 18 7,3 13 15 14
Rentownosc % 16%  14% 2%  15%  31%  33%  33%  31%

*oficjalna prognoza Spotki

Zrédto: Emitent

Wykres graficzny.
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W celu monitorowania mozliwosci realizacji prognozowanych wynikéw Zarzad Emitenta zamierza dokonywac
kwartalnej analizy wynikow finansowych Spotki, biorgc pod uwage posiadany portfel zamdwien oraz terminy
zakonczenia poszczegdlnych projektéw.

Ocena mozliwosci realizacji opublikowanej prognozy bedzie dokonywana kwartalnie, w zwigzku z
publikowanym przez Spdtke finansowymi raportami okresowymi.

Ewentualna korekta prognozy wynikdw finansowych bedzie dokonywana przez Zarzad Emitenta po publikacji
wynikéw finansowych za IV kwartat roku obrotowego, z zastrzezeniem, iz jesli pojawia sie okolicznosci, ktére
w opinii Zarzadu beda miaty istotny wptyw na mozliwos¢ osiaggniecia przedstawionych prognoz, taka korekta
zostanie sporzgdzona i opublikowana niezwtocznie.

Prognoza finansowa nie podlegata sprawdzeniu ani badaniu przez biegtego rewidenta.
OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE PRZEDSIEBIORSTWO EMITENTA

Zarzad

Zgodnie z §9 Statutu Spotki, Zarzad sktada sie z od 1 do 3 cztonkdw, w tym Prezesa Zarzgdu. Kadencja cztonka
Zarzagdu trwa 3 lata. W przypadku powotania Zarzgdu wieloosobowego kadencje cztonkéw Zarzadu sg
niezalezne.

Na dzien publikacji Memorandum, Zarzad sktada sie z jednego cztonka — Pana Waldemara Zielinskiego.
Waldemar Zielifiski — Prezes Zarzadu

Lat 42. Powotany na okres 3 letniej kadenc;ji, ktora trwa od 11 maja 2015 r. do 11 maja 2018 r. Pan Waldemar
Zielinski petni swoja funkcje w siedzibie Spotki.

Wyksztatcenie

2004 r. — ukonczenie Politechniki Zielonogorskiej na kierunku elektronika przemystowa na wydziale
elektrycznym, uzyskujgc w 2004 r. tytut inzyniera.

Przebieg kariery zawodowej:
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2009 - obecnie Prezes Zarzadu w Fabryce Konstrukcji Drewnianych S.A. (poprzednik
prawny Emitenta Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z 0.0.),

2004 — 2009 Wspdtwiasciciel BRW Zielinski,
2000 - 2004 Prezes Zarzadu Dabrowka sp. z 0.0.,
1998 — 2000 Wtasna dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z transportem ciezarowym.

Pan Waldemar Zielinski jako Prezes Zarzadu jest odpowiedzialny za relacje z klientami oraz dziat sprzedazy.
Zajmuje sie réwniez marketingiem Spotki oraz sprawami z zakresu finanséw. Wiedza oraz doswiadczenie,
ktére posiada w takich dziedzinach jak logistyka, budownictwo, finanse, obrdbka surowcéw pozwalajg na
sprawne zarzgdzanie oraz wytyczanie nowych kierunkéw dziatalnosci Emitenta.

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem, Pan Waldemar Zielinski w okresie ostatnich 5 lat nie petnit funkcji osob
nadzorujacych lub zarzadzajgcych w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie
upadtosci.

Pan Waldemar Zielinski nie figuruje w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie
ustawy o KRS, nie jest rowniez wpisany do rownowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Waldemar Zielinski nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spotce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.
Rowniez nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow
XXXI-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spotek handlowych lub za réwnowazne
zdarzenia, ktére miaty miejsce na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Wobec Pana Waldemara Zielinskiego w okresie ostatnich 2 lat nie toczyty sie ani nie zostaty zakoriczone
postepowania cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktdorych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Rada Nadzorcza

Zgodnie z §11 Statutu Spodtki, Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkéw, w tym Przewodniczacego. Kadencja
cztonka Rady Nadzorczej trwa 3 lata, przy czym kadencje cztonkéw sg niezalezne. Rada Nadzorcza wykonuje
swoje zadania kolegialnie, moze jednak delegowac swoich cztonkéw do samodzielnego petnienia okreslonych
funkcji nadzorczych.

Na dzien publikacji Memorandum w sktad Rady Nadzorczej wchodzi 4 cztonkdw:

Janusz Zielinski — Cztonek Rady Nadzorczej,
—  Florian Adamczak — Cztonek Rady Nadzorczej,

—  Grzegorz Frackowiak — Cztonek Rady Nadzorczej,

Romualda Zieliniska — Cztonek Rady Nadzorczej.

Janusz Zielinski — Cztonek Rady Nadzorczej

Lat 68. Powotany na okres 3 letniej kadencji, ktéra trwa od 30 czerwca 2015 r. do 30 czerwca 2018 r. Pan
Janusz Zielinski petni swojg funkcje w siedzibie Spotki.

Wyksztatcenie

1973 r. — ukonczenie Pomaturalnego Technikum Komunikacji w Poznaniu.
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Przebieg kariery zawodowej
2012 — obecnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej w Fabryce Konstrukcji Drewnianych S.A.,
1995 - 2007 Cztonek Rady Nadzorczej i Kierownik robét drogowych w PRiD S.A.,,
1988 — 1995 Kierownik robot budowlanych w Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu,
1976 — 1988 Kierownik obwodu wolsztyrskiego w poprzedniku prawnym PRiM S.A.,
1973 -1976 Majster w poprzedniku prawnym PRiM S.A.

Ponadto Pan Janusz Zielinski ukonczyt Kurs Mistrzowski Drogownictwa w 1977 r. i zdobyt Uprawnienia
Budowlane w 1993 r.

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem, Pan Janusz Zielinski w okresie ostatnich 5 lat nie petnit funkcji oséb
nadzorujacych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie
upadtosci.

Pan Janusz Zielinski nie figuruje w Rejestrze Dtuznikdéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy
o KRS, nie jest rowniez wpisany do rownowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Janusz Zielinski nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spotce handlowej, przedsiebiorstwie parstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.
Rowniez nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw
XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spotek handlowych lub za réwnowazne
zdarzenia, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Wobec Pana Janusza Zielinskiego w okresie ostatnich 2 lat nie toczyly sie ani nie zostaty zakornczone
postepowania cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Florian Adamczak — Cztonek Rady Nadzorczej

Lat 64. Powotany na okres 3 letniej kadencji, ktora trwa od 30 czerwca 2015 r. do 30 czerwca 2018 r. Pan
Florian Adamczak petni swojg funkcje w siedzibie Spotki.

Wyksztatcenie
1970 r. — ukonczenie szkoty zawodowej o profilu mechanika samochodowego w Nowym Tomyslu.

Przebieg kariery zawodowej

2012 — obecnie Cztonek Rady Nadzorczej w Fabryce Konstrukcji Drewnianych S.A.,
1975 — obecnie Gtoéwny mechanik i nauczyciel zawodu w Chifa Nowy Tomysl,
1975-1977 Mechanik samochodowy w MPO Poznan.

Pan Florian Adamczak ukoriczyt Kurs Mistrzowski Mechaniki Pojazdowej w 1985 r. oraz Kurs Pedagogiczny w
1987 r.

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem, Pan Florian Adamczak w okresie ostatnich 5 lat nie petnit funkcji osdb
nadzorujacych lub zarzadzajgcych w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie
upadtosci.

Pan Florian Adamczak nie figuruje w Rejestrze Dtuznikdéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie
ustawy o KRS, nie jest rowniez wpisany do rownowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.
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Pan Florian Adamczak nie zostat pozbawiony przez sgd upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spotce handlowej, przedsiebiorstwie paristwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.
Rowniez nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw
XXXI-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spotek handlowych lub za réwnowazne
zdarzenia, ktére miaty miejsce na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Wobec Pana Floriana Adamczaka w okresie ostatnich 2 lat nie toczyly sie ani nie zostaty zakonczone
postepowania cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktorych wynik ma lub moze miec
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Grzegorz Frackowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

Lat 57. Powotany na okres 3 letniej kadencji, ktora trwa od 30 czerwca 2016 r. do 30 czerwca 2019 r. Pan
Grzegorz Frackowiak petni swojg funkcje w siedzibie Spotki.

Wyksztatcenie
Pan Grzegorz Frackowiak ukonczyt Technikum Rolniczego w Wiosce.

Przebieg kariery zawodowej

2013 — obecnie Cztonek Rady Nadzorczej w Fabryce Konstrukcji Drewnianych S.A.,
1987 — obecnie wspotwiasciciel firmy transportowej G.B. Frackowiak Sp. j. z siedzibg w Jabtonnie.

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem, Pan Grzegorz Frackowiak w okresie ostatnich 5 lat nie petnit funkc;ji
0s6b nadzorujacych lub zarzadzajagcych w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie
upadtosci.

Pan Grzegorz Frackowiak nie figuruje w Rejestrze Dtuznikdow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie
ustawy o KRS, nie jest rowniez wpisany do rownowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Grzegorz Frackowiak nie zostat pozbawiony przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spotce handlowej, przedsiebiorstwie paristwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.
Rowniez nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw
XXXI-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spotek handlowych lub za réwnowazne
zdarzenia, ktére miaty miejsce na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Wobec Pana Grzegorza Frackowiaka w okresie ostatnich 2 lat nie toczyly sie ani nie zostaty zakoriczone
postepowania cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérych wynik ma lub moze miec
znaczenie dla dziafalnosci Emitenta.

Romualda Zieliriska — Cztonek Rady Nadzorczej

Lat 40. Powotana na okres 3 letniej kadencji, ktéra trwa od 30 czerwca 2016 r. do 30 czerwca 2019 r. Pani
Romualda Zielinska petni swojg funkcje w siedzibie Spotki.

Wyksztatcenie

Absolwentka Wyzszej Szkoty Nauk Humanistycznych i Dziennikarstwa oraz policealnej szkoty (specjalizacja
marketing i biznes). Od 1997 roku pracuje w firmie medycznej B.Braun Avitum Poland Sp. z 0. 0., obecnie
na stanowisku Kierownika Dziatu Handlowego.

Przebieg kariery zawodowej

2010 — obecnie B.Braun Avitum Poland Sp. z. 0.0. Dyrektor Dziatu Handlowego
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2009 - 2010 B.Braun Avitum Poland Sp. z 0.0. — Koordynator ds. sprzedazy
2007 — 2009 B.Braun Avitum Poland Sp. z 0.0.- Przedstawiciel handlowy
1997 — 2007 Aesculap Chifa Sp. z 0.0. —pracownik Dziatu Sprzedazy
1996 — 1997 Urzad Skarbowy w Nowym Tomyslu — referent

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem, Pani Romualda Zielinska w okresie ostatnich 5 lat nie petnita funkcji
0s6b nadzorujgcych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie
upadtosci.

Pani Romualda Zielinska nie figuruje w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie
ustawy o KRS, nie jest rowniez wpisana do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pani Romualda Zielinska nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spotce handlowej, przedsiebiorstwie paristwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.
Rowniez nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw
XXXI-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spotek handlowych lub za réwnowazne
zdarzenia, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Wobec Pani Romualdy Zielinskiej w okresie ostatnich 2 lat nie toczyty sie ani nie zostaty zakonczone
postepowania cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

DANE O STRUKTURZE AKCIONARIATU

Na dzien publikacji Memorandum kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.370.258,40 zt i dzieli sie na 13.702.584
akcji, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum struktura akcjonariatu Spétki przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba akeji Udziat w kapitale Udziat w ogdlnej liczbie
zaktadowym gtosow

Romualda Zieliriska 9.000.000 65,68% 65,68%
SNIPER Fund | tycyj

- rundusz nwestyeyiny 700.520 5,11% 5,11%
Zamkniety
Pozostali 4.002.064 29,21% 29,21%
Suma 13.702.584 100% 100%

Wszystkie akcje wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja, uprawnione do oddania 1 gtosu na WZA Spofki.

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie toczyly sie ani nie zakonczyty w okresie ostatnich 2 lat postepowania cywilne,
karne, administracyjne lub karno-skarbowe dotyczgce oséb fizycznych posiadajgcych ponad 10% gtosow na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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PODSTAWOWE INFORMACIE O DZIAALNOSCI EMITENTA ZE WSKAZANIEM W SZCZEGOLNOSCI PRODUKTOW, RYNKOW ZBYTU,
POSIADANYCH ISTOTNYCH ZEZWOLEN | KONCESII

PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

Spoétka Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. powstata w wyniku zapotrzebowania rynku na nowoczesne
konstrukcje drewniane. Emitent dzieki zakupionemu cyfrowemu centrum obrébki drewna wykonuje
drewniane konstrukcje wielkogabarytowe oraz wszelkie komponenty architektoniczne oparte o ten budulec.
Spoétka w swojej dziatalnosci opiera sie gtéwnie na drewnie klejonym, z ktdrego jest w stanie zbudowac od
konstrukcji wielkogabarytowych (np. hali przemystowych, hali sportowo-widowiskowych, magazynéw soli
itp.), przez obiekty dla rolnictwa, domki jednorodzinne, az do niewielkich elementéow infrastruktury
ogrodowe;j.

Spoétka w 2010 r. (jeszcze dziatajgc w formie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwg Fabryka
Domdéw Sp. z 0.0.) prowadzita dziatalnos¢ jedynie w obszarze konstruowania domoéw z drewna i sprzedazy ich
w formie apartamentdéw dla klientow indywidualnych. W zwigzku z niesprzyjajgcg koniunkturg jaka zaczeta
panowac na rynku nieruchomosci, Emitent w 2011 r. poszerzyt portfolio oferowanych produktéw i ustug o
obszar zwigzany ze specjalistyczng obrobkag drewna konstrukcyjnego — zmieniajgc jednoczesnie nazwe na
Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z 0.0. (poprzednik prawny Emitenta). Obecnie Spdtka realizuje gtownie
zamowienia z tego obszaru dziatalnosci. Dzieki zaawansowanemu zapleczu technologicznemu, dziatalno$¢
Spotki taczy tradycyjne konstrukcje drewniane z najnowoczesniejszymi metodami jego obrébki. Docelowa
grupg odbiorcow produktéw i ustug Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. sg zaréwno klienci indywidualni,
jak i biznesowi. Cechg wyrdzniajgcg spotki nalezgce do Grupy Kapitatowej na tle innych podmiotow o
podobnym profilu dziatalnosci jest stale rozbudowywany nowoczesny park maszynowy, pozwalajgcy na
obrdébke drewna najwyzszej jakosci.

Rysunek: Podstawowe kategorie dziatalnosci.

Produkcja
drawna
konstrukcyjnego
i klejonego

Wiezby
dachowe domy
szkieletowe

Hale i obiekty
przemysfowe
magazyny soli

Fabryka
Konstrukcji
Drewnianych
5.A.

Renowacja
zabytkow

Obiekty
sportowo
widowiskowe

Zrédto: Emitent

66



v

FABRYKA

eaneh

18.2. RODZAJE PRODUKTOW | USLUG

Gtownym elementem oferty Spotki sg drewniane konstrukcje wykonywane w oparciu o drewno klejone. Jego
produkcja jest zaawansowanym technologicznie, bardzo wymagajgcym procesem, ktdry w ogdlnym ujeciu
polega na potgczeniu gietkich, cienkich desek, ktére w wyniku obrébki uzyskuja lepsze wtasciwosci. Sposrod
zalet drewna klejonego mozna wymienic: plastycznos¢, wytrzymatosé, ognioodpornosé, trwatosé, lekkosé,
fatwos¢ ksztattowania i obrébki, a takze estetyke i ekologicznosé. Do produkcji drewna klejonego wybiera sie
najwyzszej jakosci deski, nazywane lamelami. W wyniku potgczenia cienkich i gietkich desek, drewno zyskuje
bardzo duza elastycznos¢, dzieki temu w trakcie produkcji mozna wykonywac réznego rodzaju tuki, co jest
znacznie trudniejsze w przypadku innych materiatéw. Ognioodporno$é to bardzo istotna cecha drewna
klejonego, ktérej nie posiada drewno naturalne. Nawet jedli konstrukcja wykonana z drewna klejonego
ulegnie podpaleniu to jedynie jej zewnetrzna powtoka zostanie zweglona, natomiast wewnetrzna czesc
pozostanie nienaruszona. Jest to mozliwe dzieki zewnetrznej, ognioodpornej powtoce, ktéra ochrania catg
konstrukcje. Ponadto obiekty o konstrukcji drewnianej nie poddajg sie dziataniu soli czy gazéw dzieki czemu
sg bardziej odporne na degradacje spowodowang oddziatywaniem srodkéw chemicznych i umozliwiajg
konstruowanie magazynow soli czy basenow.

Oferta Emitenta:

1) Hale i obiekty przemystowe

Budowa hal magazynowych oraz obiektow sportowych o konstrukcji
drewnianej to specjalnos¢ Spotki. Nowoczesny system budowy obiektéw
z drewna klejonego o najwyzszych parametrach spetnia wszelkie normy
budowlane zarowno w zakresie konstrukcyjnym, jak i odpornosci
ogniowej. Ponadto, proponowane przez Spotke obiekty o konstrukcjach
drewnianych cechujg sie szybkim montazem, tadnym efektem wizualnym
oraz gtdwnie nieograniczonymi mozliwosciami gabarytowymi. Budowa
obiektow z drewna klejonego réwniez charakteryzuje sie nizszym
kosztem budowy o przecietnie okoto 20% w poréwnaniu do obiektéw budowanych z wykorzystaniem
konstrukcji stalowych czy zelbetonowych. Nieograniczone mozliwosci ksztattowania dzwigardw, ptatwi,
stupow czy rygli pozwala realizowaé Emitentowi najbardziej wymysine i skomplikowane projekty. Ponadto
niski ciezar i cechy wytrzymatoSciowe materiatu, jakim jest drewno sprawia, ze mozliwe jest budowanie hal
magazynowych o duzych rozpietosciach bez podpdr posrednich, co zdecydowanie poprawia uzytecznosc
obiektow, np. magazynowych, produkcyjnych itp.

2) Magazyny Soli

Szczegdlnym rodzajem produktu znajdujgcego sie w ofercie Spotki sg
magazyny do sktadowania materiatéw sypkich, w tym magazyny do
sktadowania soli. Eliptyczny ksztatt obiektu korzystnie wptywa na
parametry przechowywanych materiatéw sypkich. Dzieki catemu
systemowi otworéw wentylacyjnych, w magazynie utrzymywana jest
stata cyrkulacja powietrza. Emitent wykonuje magazyny od projektu do
wykonawstwa ,pod klucz” tacznie z instalacjg wytwornic solanki.
e Magazyny wykonane przez Spotke spetniajg wszystkie wymogi stawiane
przez Generalna Dyrekcje Drég i Autostrad. Sciana oporowa wykonana z zelbetonu pozwala na maksymalne
wykorzystanie powierzchni sktadowania oraz utatwia zatadunek soli. Koputa magazynu jest wykonywana z
drewna klasy C24 taczonego na tacza ciesielskie. Ideg magazyndw wykonywanych przez Emitenta jest to, aby
w jak najmniejszym stopniu wykorzystywacé potgczenia stalowe, na ktére sél ma niekorzystny wptyw. W
pomieszczeniach technicznych magazynu istnieje mozliwos¢ zainstalowania dwoch zbiornikéw na solanke o
pojemnosci 15 tys. litrow kazdy.

3) Wiezby i wigzary dachowe
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W ramach tej kategorii produktéw Spoétka wytwarza i montuje wiezby
oraz wigzary dachowe. Emitent w tym zakresie realizuje takze
dodatkowe prace zwigzane z ktadzeniem dachéw, do ktérych zalicza sie
m. in. docieplanie wetng mineralng, malowanie oraz montaz podbitki
dachowej.

Wiezba dachowa jest jedng z najwazniejszych konstrukcji w catym domu.
Wyboér odpowiedniego materiatu oraz profesjonalnej firmy wykonawczej
daje mozliwos$¢ realizowania nawet najbardziej wymysinych i niekonwencjonalnych projektow. Wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom klientéw Spadtka wykonuje wiezby dachowe w systemie prefabrykowanym z drewna
mokrego oraz suchego. Wiezba prefabrykowana, cho¢ wciaz rzadziej spotykana niz ta tradycyjna, cechuje sie
doskonatg jakoscig oraz bardzo konkurencyjng ceng. Dzieki zastosowaniu najnowoczesniejszych maszyn CNC
(Computer Numerical Control) wykonana jest ona z najwyzszg precyzjg i starannos$cig. Produkcje wiezby
dachowej wspiera innowacyjny program komputerowy. W oparciu o niego, przygotowywany jest projekt oraz
optymalizacja produkcji. Zaawansowane funkcje pozwalajg na tworzenie tréjwymiarowe] wizualizacji dachu i
zaprezentowanie jej klientom.

Kolejnym produktem oferowanym przez Emitenta w tej kategorii sg wigzary dachowe. S3 to konstrukcje
wykonane z paséw dolnego i gérnego podparte stupkami i krzyzulcami. Konstrukcje te sg wyjgtkowo lekkie i
wytrzymate, dzieki czemu maja zdolnos¢ do przenoszenia znacznych sit i wykorzystywane s do tworzenia
konstrukcji dachowych o duzych rozpietosciach. Gotowe wigzary montowane sg na placu budowy. Ich
montaz dzieki prefabrykacji jest nieskomplikowany i szybki, dzieki czemu mozliwe jest szybkie wykonanie
catej konstrukcji dachu na placu budowy.

4) Domy szkieletowe

Domy szkieletowe to nowoczesny system budownictwa, ktdry zyskat uznanie w wielu krajach zachodnich jaki
i skandynawskich. Budownictwo szkieletowe cechuje szybkos¢ wykonania. W Spdtce catosé produkcji jest
skomputeryzowana od fazy projektowej poprzez wykonawstwo na maszynach CNC. Wiekszos¢ procesu
budowlanego odbywa sie w hali montazowej. Gotowe elementy jada na plac budowy gdzie s3 montowane
na uprzednio wylanej ptycie betonowej. W budownictwie szkieletowym stosuje sie w gtdwnej mierze
materiaty suche takie jak drewno, ptyta gipsowo-kartonowa, ptyta OSB itp. W zwigzku z czym nie ma potrzeby
przerywania prac na okres schniecia np. tynkéw, co zdecydowanie wptywa na szybszy czas budowy. Kolejna
zaletg jest lekka konstrukcja w zwigzku z tym, mozna zrezygnowac z masywnych fundamentéow na rzecz
lekkich monolitycznych lub stupowych. Ma to wptyw zaréwno na cene jaki i czas wykonania. Istotng cecha
domodw szkieletowych jest ich energooszczednosé, poniewaz bardzo tatwo mozna uzyskaé parametr
pasywnosci domu czyli uzyskanie zuzycia energii do ogrzewania — ponizej 15 kWh/(m?erok) Istotg
budownictwa pasywnego jest maksymalizacja zyskdw energetycznych i ograniczenie strat ciepta. Mimo wielu
zalet jakie posiadajg domy szkieletowe w Polsce jest to mato popularna technologia budowy domu.

5) Hale widowiskowe i sportowe

Wraz z rozwojem Spotki i zakupem nowej linii technologicznej pozwalajgcej wytwarzac¢ wielkogabarytowe
elementy tukowe, Emitent planuje rozszerzenie swojej dziatalnosci o kolejny obszar, jakim sg obiekty
widowiskowo-sportowe. Dzieki rozbudowie parku maszynowego Spodtka bedzie w stanie wznosi¢ nie tylko
baseny i ujezdzalnie dla koni z drewna, ale rowniez cate galerie handlowe.

STRATEGIA ROZWOIU NA LATA 2017 — 2020

Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. przedstawit strategie rozwoju Spoétki na lata 2017 — 2020 w
raporcie okresowym za IV kwartat 2016 r. W zwigzku z dynamicznym rozwojem Emitent zamierza w ramach
przyjetej strategii skupic sie na trzech podstawowych zadaniach:

- zmiana i uporzadkowanie struktury wtasnosciowej spotek zaleznych,

- akwizycja,
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- wyznaczenie nowych kierunkéw rozwoju oraz ugruntowanie obecnych.

Struktura wtasnosciowa

W ramach uporzgdkowania struktury wtasnosciowej Zarzad Spotki zamierza wydzieli¢ zorganizowang czes¢
przedsiebiorstwa tj. zaktad produkcyjny i wyodrebnic¢ go do zewnetrznej spotki, w ktorej Emitent bedzie miat
100% udziatow. Jednoczesnie Emitent zmieni nazwe stajgc sie spotka holdingowa, ktéra zajmie sie nadzorem
nad posiadanymi spotkami w tym wyznaczaniem kierunkow rozwoju, zapewnianiem przeptywu kapitatu
pomiedzy przedsiebiorstwami.

Zdaniem Spotki wydzielenie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa pozytywnie wptynie na kapitalizacje
Spotki, poniewaz kapitat nowej spotki zostanie objety w formie aportu po aktualnej cenie na podstawie wycen
sporzadzonych przez biegtych rzeczoznawcow. Obecnie Emitent amortyzuje swoje nieruchomosci po cenach
nabycia, przy czym nalezy zauwazyc, iz Spotka nabywata swoje nieruchomosci po korzystnych stawkach jako
grunty rolne. Emitent zaktada dalszg aktywnos¢ na rynku kapitatowym, a docelowo zamierza przejsé na rynek
regulowany Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie.

Ponadto Emitent zamierza zwiekszy¢ swoje dziatania w zakresie akwizycji miedzy innymi poprzez nabycie
aktywow umozliwiajacych dziatania w sektorze prac drogowych w szczegdlnosci umozliwiajgcych realizacje
obwodoéw drogowych w zakresie niewielkich prac drogowych w tym wykonywania nawierzchni asfaltowych
oraz drobnych prac remontowych nawierzchni. Aktualnie w ww. sektorze nie ma duzej konkurencji, poniewaz
nie duza liczba przedsiebiorstw funkcjonuje na tym rynku, co spowodowane jest problemami branzy w latach
ubiegtych. Spotka wielokrotnie spotykata sie z trudnosciami w zakresie wykonawstwa na obiektach, ktérych
jest generalnym wykonawca. Podtoze asfaltowe jest nieroztgcznym elementem budowy magazynow soli. W
zwigzku z tym, ze coraz wiecej zadan Emitent realizuje w formule ,,zaprojektuj i wybuduj” rowniez zadanie w
postaci prac drogowych jest w jego zakresie.

Emitent zamierza réwniez zatozy¢ spotke zalezng, ktdra realizowataby inwestycje w zakresie budownictwa
mieszkaniowego. Emitent zrealizowat juz kilka takich obiektéw z bardzo dobrg rentownoscia. Obecne trendy
w budownictwie jednorodzinnym, jasno wskazujg, ze budownictwo szkieletowe, drewniane bedzie ze
wzgledu na jego energooszczednosé, szybkosé i niskie koszty wtasciwym kierunkiem dziatalnosci.

Struktura Grupy Kapitatowej Emitenta w przysztosci miataby wygladac nastepujgco:
1. FKD S.A. — Spdtka przeksztatcona w spoétke holdingowa.

2. Dome International Sp. z 0.0. — spdtka obstugujaca kontrakty zwigzane z budownictwem magazynéw
soli.

3. Dome International Sp. z 0.0. — spdtka zajmujgca sie wykonawstwem magazynow soli oraz pozostatych
konstrukcji drewnianych.

4. Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z 0.0. — nowo zawigzana spétka do ktdrej przeniesiono
zorganizowang czesc przedsiebiorstwa Emitenta.

5. Fabryka Domdw Sp. z 0.0. nowo powstaty podmiot zajmujacy sie budownictwem jednorodzinnym w
systemie konstrukcji drewnianych.

6. Przedsiebiorstwo drogowe — akwizycja.
Akwizycja

Zarzad Spotki poszukuje nowych podmiotdw, ktore zwiekszytyby mozliwosci produkcyjne oraz przychodowe
w ramach sektora, w ktérym porusza sie Emitent. W szczegdlnosci Spodtka jest zainteresowana
przedsiebiorstwami z branzy drzewnej, budowlanej oraz budownictwa drogowego. W tym celu Spotka
analizuje rynek z mozliwoscig ewentualnej akwizycji.

Kierunki rozwoju
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Spotka przyjeta strategie wzmacniania przyjetych kierunkdéw rozwoju oraz nowych przedsiewzie¢ wedtug
ponizszych priorytetow:

- budowa magazynow soli,

- produkcja drewna klejonego i KVH,

- budownictwo wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych,

- budownictwo jednorodzinne,

- prace drogowe,

- rewitalizacja zabytkow.

Budowa magazyndéw soli:

Emitent jest liderem w segmencie budowy magazyndéw soli, ktére stawiane sg na potrzeby obwodow
utrzymania drég. Gtownymi inwestorami i odbiorcami produktu Spoétki sg GDDKIA (Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad), Zarzady Drog Wojewddzkich oraz lokalne samorzady. Grupa Kapitatowa w latach
ubiegtych wybudowata bezposrednio na zlecenie GDDKIA lub tez dla generalnych wykonawcéw ponad 210
takich obiektéw. W 2015 r. Spdtka przyjeta 55 zapytan ofertowych dla tego typu obiektéw. Srednia wartoéé
takiego obiektu waha sie od 0,9 do 1,8 min zt. Emitent planuje utrzymac pozycje lidera w tym segmencie
poprzez udziat w realizacji wiekszosci tego typu obiektéw budowalnych.

Na utrzymanie drog w porze zimowej sktada sie wiele czynnikdw tj. infrastruktura, budynki oraz produkty, w
tym magazyny soli, silosy na sdl, zasieki, magazyny mobilne, ktdre zapewnia Emitent. W ramach prowadzonej
dziatalnosci zwigzanej z magazynami soli pod markga Salt Tech nalezgcg do Grupy Kapitatowej, produkowane
sg rowniez wytwornice chlorku sodu, potasu i wapnia. Pod tg marka réwniez wykonywane sg zbiorniki na
ciecze ptynne o pojemnosciach od 5.000 do 15.000 litréw. W przysztosci Spétka zamierza aktywnie
uczestniczy¢ w procesie planowania, projektowania i realizacji magazyndéw soli. W szczegdlnym stopniu
Spoétka ktadzie nacisk na magazyny mobilne — modutowe, ktére zaspokajajg potrzeby Zarzgdéw Droég
Wojewddzkich i Miejskich. Modutowy system magazyndéw pozwolit Spdfce na otwarcie nowego sposobu
finansowania tych obiektow w formie leasingu. Dotychczasowe metody finansowania to budowa obiektu
trwale zwigzanego z gruntem, co w przypadku GDDKIA jako najwiekszego inwestora byto korzystnym
rozwigzaniem, w przypadku ZDW stato sie problematyczne ze wzgledu na koszty. Opracowany przez Spotke
magazyn mobilny umozliwia wybudowanie obiektu przy znacznie mniejszych naktfadach kapitatowych oraz
umozliwia finasowanie inwestycji z innych zrédet. Spoétka prognozuje, ze w najblizszych latach wybuduje okoto
200 takich obiektéw. Obecnie Spdtka realizuje 4 takie obiekty dla Lubelskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich.
Spétka w najblizszym czasie zamierza zwiekszy¢ ilos¢ ekip montazowych aby sprosta¢ ilosci
zakontraktowanych obiektow, ktadac nacisk na jak najwiekszg prefabrykacje w celu obnizenia kosztow
budowy.

Produkcja drewna klejonego i konstrukcyjnego KVH:

W ramach produkcji drewna klejonego Spdtka dotychczasowo poniosta najwieksze koszty inwestycyjne
sposrdd produktéw, ktére oferuje. Niemniej jednak Emitent nadal zamierza rozwijac ten sektor dziatalnosci.

Do Spotki nalezg 3 nowoczesne hale, w tym 2 produkcyjne i 1 magazynowa. Emitent posiada nowoczesny
park maszynowy w zakresie obrobki drewna jak i produkcji drewna klejonego. Linia produkcyjna pozwalajaca
na klejenie drewna do dtugosci 40 metréow jest jedng z 2 w Polsce oraz jedng z niewielu w Europie.
Nowoczesny system produkcji umozliwia realizacje zindywidualizowanych zamowien przy bardzo niskim
zagarazowaniu pracowniczym. Cata filozofia firmy to maksimum techniki przy minimalnym zaangazowaniu
pracy fizycznej. Emitent upatruje zwiekszenie rentownosci poprzez samodzielne przetarcie, segregowanie i
suszenie drewna. W tym celu w 2016 r. Spotka podjeta dziatania aby uzyska¢ stosowne zezwolenia na
wybudowanie kolejnych obiektéw produkcyjnych. Spétka posiada odpowiedni teren i infrastrukture
energetyczng oraz drogowg umozliwiajacg budowe kolejnych obiektow. Spétce w szczegdlnosci zalezy na
wtasnej suszarni i linii do przetarcia drewna. Surowiec najwyzszej jakosci Spétka nabywa zagranicy, co
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zwigzane jest z ponoszeniem dodatkowych kosztéw tj. wysokos¢ kursu walut oraz dostawa. Wtasna linia
produkcyjna pozwoli na obnizenie kosztow pozyskania surowca, a takze umozliwi dodatkowo sprzedaz
podmiotom trzecim, w szczegdlnosci potproduktu w postaci drewna konstrukcyjnego tagczonego na mikro
wczep typu KVH.

Roczna konsumpcja drewna klejonego w Niemczech to okoto 1 mIn m3, a we Witoszech 1,4 mln m3. Natomiast
produkcja w Finlandii wynosi 330 tys. m3 drewna klejonego. W Polsce nie ma ogdlnie dostepnych badan
krajowego rynku w zakresie konsumpcji drewna klejonego, jednakze w oparciu o doswiadczenia branzy
mozna oszacowa¢ warto$¢ polskiego rynku na ok. 30-50 tys. m3 rocznie. Majgc na uwadze tempo wzrostu
rozwoju rynku w krajach europejskich mozna wnioskowac, ze sektor drewna klejonego w Polsce zacznie
rozwijac¢ sie dynamicznie. Ponadto rozszerzenie zakresu dziatalnosci Spotki o przetarcie i suszenie drewna
pozwoli na sprostanie dynamicznie rosngcemu popytowi, umozliwiajgc jednoczesnie dotarcie do nowych
odbiorcow, co powinno przetozyc sie na istotne zwiekszenie udziatu Emitenta w rynku.

Warte podkreslenia jest réwniez, ze Emitent otrzymat juz wielokrotnie wsparcie finansowe na badania i
rozwoj oraz wdrazanie projektow ze srodkéw unijnych. Obecnie Spodtka jest na etapie podpisania umowy na
2,9 min zt na badania nad belka wzmacniang wtdknami. Emitent posiada prawa patentowe do swojego
projektu. Jezeli Spotce uda sie go wdrozy¢, pozwoli to na zoptymalizowanie kosztéw, zwiekszenie
rentownosci, jak rowniez zacheci projektantéw do stosowania tego produktu.

Budownictwo wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych:

To segment od ktérego Spotka zaczeta swoja dziatalnos¢. Ze wzgledu na pojawiajace sie problemy z
ptatnosciami ze strony generalnych wykonawcéw, Zarzad Spoétki postanowit selekcjonowac projekty. Zdaniem
Emitenta wskazana branza posiada duzy potencjat. Spotka otrzymuje okoto 1.000 zapytan ofertowych na
konstrukcje drewniane w ciggu roku o wartosci od 10 tys. do 1 miIn zt, przy czym $rednia wartos¢ zamodwienia
wynosi okoto 80 - 100 tys. zt. Spétka doktada wszelkich staran aby uczestniczy¢ w projektach w zwigzku z
ktérymi skfadane sg zapytania ofertowe, jednakze warunek przedpftaty skutkuje rezygnacja czesci klientow z
ustug Spotki.

Podsumowujac doswiadczenia lat ubiegtych Emitent chce i uczestniczy tylko w projektach, w ktdrych Spétka
ma zagwarantowang ptatnos¢ oraz takich gdzie specyfika produktu np. gabaryt ogranicza do minimum
konkurencje i daje Emitentowi mozliwo$¢ negocjacji zaréwno pod wzgledem ceny jak i gwarancji. W
najblizszej przysztosci Emitent zamierza uczestniczy¢é w postepowaniach przetargowych na wybudowanie (i)
konstrukcji zadaszenia magazynow dla portu w Gdyni o $redniej wartosci 5 min zt kazda budowla, (ii)
konstrukcji zadaszenia hali sortowni w Warszawie o wartosci ok. 2,8 min zt, (iii) zadaszenia hali sportowej w
Gnieznie o wartosci ok. 2,9 min zt.

Spoétka wykonuje réwniez drobne obiekty architektury ogrodowej, ktére stanowig niszowy produkt. Emitent
zajmuje sie realizacjg takich projektéw dodatkowo i tylko w czasie jakim dysponuje pomiedzy duzymi
projektami.

Budownictwo jednorodzinne:

Stanowi nowy segment dla Grupy Kapitatowej. Dotychczas Spodtka wykonata kilka takich domow, jednakze
byty to zindywidualizowane projekty architektonicznie. Obecnie Spdtka jest w przygotowywaniu kilku
standardowych projektéw domdw jednorodzinnych, ktérych cena bedzie wynosita 200 — 260 tys. zt w stanie
deweloperskim. Grupg docelowg nowej oferty Spétki bedg mtode osoby / matzenstwa ze $rednimi zarobkami.
Zdaniem Spotki rynek budownictwa jednorodzinnego na bazie konstrukcji drewnianych bedzie sie rozwijat.
Emitent przeprowadzit analizy rynkowe w celu dopasowania swojej oferty do obecnych uwarunkowaé w
branzy i oczekiwan potencjalnych klientéw. Spotka wnioskuje, ze produkt w postaci domu jednorodzinnego
na bazie konstrukcji drewnianej bedzie cieszyt sie zainteresowaniem, w szczegdlnosci ze wzgledu na
przystepna cene i stosunkowo kroétki czas budowy. Emitent jest w trakcie negocjacji z jednym z deweloperow
na wykonanie 30 domdw.

Prace drogowe:
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W 2016 r. Spétka zlecita wykonanie prac drogowych o wartosci 300 tys. zt i ma jeszcze do wykonania prace
drogowe o wartosci ok. 1,5 mIn zt w ramach najblizszych kontraktéw. Podtoze asfaltowe jest nieroztgcznym
elementem budowy magazynéw soli. Spotka realizuje coraz wiecej projektéw w formule ,zaprojektuj i
wybuduj”, co wigze sie z wykonywaniem prac drogowych w ramach tych projektow. Jednakze ilo$¢ prac
drogowych towarzyszacych projektom Emitenta nie jest wystarczajgco duza aby Emitent podejmowat decyzje
o zakupie przedsiebiorstwa oferujgcego ustugi w zakresie prac drogowych. Niemniej jednak Spotka rozwaza
rozwoj swojej dziatalnosci w tym kierunku.

Rewitalizacja zabytkow:

Aktualnie jest to niszowy kierunek dziatan Grupy Kapitatowej ale Emitent w kazdym roku wykonuje kilka
takich przedsiewzie¢, gdzie skupia sie tylko na konstrukcjach drewnianych tj. koputy kosciotéw, kaplic, wiezby
dachowe zamkdw i patacow. Spotka w swoim portfolio posiada kilka takich obiektow. Rewitalizacja zabytkéw
stanowi dodatkowa dziatalnos¢ dla Grupy i niewielkie Zrédto przychoddéw, jednakze o bardzo wysokiej marzy.

18.4. GRUPA KAPITALOWA EMITENTA

Spotka jest 100 % udziatowcem w ponizszych podmiotach:

Dabréwka Sp. z 0.0. — przedsiebiorstwo zajmuje sie montazem konstrukcji drewnianych jako podwykonawca
dla pozostatych podmiotow nalezgcych do Grupy, jak réwniez wystepuje samodzielnie w przetargach na
dostawe i montaz konstrukcji drewnianych. Prezesem Zarzadu jest Pan Waldemar Zieliriski.

Dome International Sp. z 0.0. — przedsiebiorstwo jest liderem w zakresie dostawy i montazu magazynow
zimowego utrzymania drég. W portfolio spoétki jest wykonanych ponad 170 magazynow soli. Spotka realizuje
swoje zadania na terenie Polski, Litwy, Rosji i Estonii. Prezesem Zarzadu jest Pan Waldemar Zieliriski.

Dome International Sp. z 0.0. S.K. — przedsiebiorstwo zajmuje sie podwykonawstwem w zakresie budowy
magazynow soli, jak rowniez wykonawstwem instalacji do wytwarzania chlorku sodu, wapnia. Prezesem
Zarzadu jest Pani Romualda Zielinska.

FKD EMPLOYEES Sp. z 0.0. — przedsiebiorstwo zajmujgce sie podwykonawstwem w zakresie ustug
pracowniczych swiadczonych na rzecz spétek nalezgcych do grupy kapitatowej. Obecnie spotka ta zatrudnia
52 osoby.

Ponadto do Fabryki Konstrukcji Drzewnych S.A. nalezy réwniez marka Salt Tech, pod ktdrg sg produkowane
wytwornice chlorku sodu, potasu i wapnia. Pod tg markg rowniez wykonywane sg zbiorniki na ciecze ptynne
o pojemnosciach od 5.000 do 15.000 litréw.

18.5. OPIS RYNKU

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. prowadzi dziatalnos¢ na rynku budowlanym w segmencie
wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych, wykonuje nowoczesne konstrukcje drewniane oraz wszelkie
komponenty architektoniczne oparte o ten budulec.

Rynek budowlany

Zdaniem ekspertow z firmy doradczej Deloitte w 2016 r. nastgpito wyhamowanie wzrostu branzy budowlane;j
w Polsce. W latach 2012-2013 rynek budowlany odnotowat spadki, natomiast w latach 2014 - 2015 mozna
byto zauwazy¢ ozywienie branzy. W 2014 r. wzrost sektora budowlanego w cenach statych wynidst 5,9%, a w
cenach biezacych 4,9%, przy czym w 2015 r. wzrost w cenach statych wyniost tylko 2,9%, a w cenach
biezacych zaledwie 0,13%.

Sytuacja na rynku budowlanym zalezy od kilku czynnikéw, miedzy innymi: (i) sytuacji gospodarczej w kraju,
(ii) mozliwosci pozyskania srodkéw z Unii Europejskiej, (i) ilosci przetargédw na roboty budowlano-
montazowe, a nawet od (iv) sytuacji na rynku pracy. Wzrost gospodarczy bedzie sprzyjat ozywieniu branzy w

Y Raport Deloitte , Polskie spétki budowlane 2016”
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szczegodlnosci w sektorze prywatnym, gdzie wzrost produktu krajowego brutto bedzie przektadat sie na
wysokos¢ wydatkow konsumpcyjnych. Jednakze duze znaczenie dla najwiekszych przedsiebiorstw
budowlanych w Polsce majg przetargi na roboty budowlano-montazowe, poniewaz z takimi inwestycjami
wigzg sie wysokie srodki finansowe. Zastdj w zamdwieniach publicznych powoduje spowolnienie w branzy
budowlanej. Spore znaczenie ma takze naptyw funduszy z Unii Europejskiej w ramach perspektywy
finansowej 2014-2020, gdzie Unia Europejska przeznaczyta dla Polski 82,5 mld euro. Jedne z najwiekszych
kwot Polska zainwestuje w infrastrukture transportowg (drogows i kolejowg). Innym czynnikiem majgcym
wptyw na sytuacje w branzy budowlanej jest sytuacja na rynku pracy. Z raportu ,rok 2016 w budownictwie”
(portal Wielkiebudowanie.pl) wynika, ze wiele firm budowlanych ograniczyto zakres dziatalnosci z powodu
braku pracownikdw, a rosngce koszty poddawaty w watpliwosé sens dziatalnosci gospodarczej. Ankietowani
wskazali w 27%, ze gtéwnga barierg utrudniajaca dziatalnos¢ firmom budowlanym w 2016 r. byt brak
pracownikdw?. Przedsiebiorcy majg ktopoty z pozyskiwaniem pracownikdw fizycznych.

Ogdlne prognozy na 2017 r. zaktadajg polepszenie sytuacji na runku budowlanym. Jak podaje Gtowny Urzad
Statystyczny, koniunktura w budownictwie podskoczyta o ponad cztery punkty —z minus 1,4 w marcu 2017
r. do plus 2,7 w kwietniu 2017 r. W kwietniu 2017 r. poprawe koniunktury zasygnalizowato 19,6%
przedsiebiorstw, a jej pogorszenie — 16,9%, gdzie w marcu 2017 r. wyniki wyniosty odpowiednio 17,5% i
18,9%.

Sektor drewna klejonego i konstrukcji drewnianych

Rynek budowlano-montazowy jest obszerny i obejmuje wiele sektoréow. Emitent prowadzi dziatalnos¢ w
waskim segmencie konstrukcji drewnianych z wykorzystaniem drewna klejonego.

Konstrukcje z drewna klejonego w Polsce nadal nie s3 powszechnie znane i doceniane przez konsumentéw.
Natomiast rynek budowlany na $wiecie zna technologie klejenia drewna od ponad 100 lat, poniewaz w 1906
r. niemiecki stolarz Otto Hetzer opatentowat klejenie drewna warstwowo z dwdch lub wiecej lameli. Istotg
otrzymania patentu byto stworzenie kleju, ktory jest bardzo trwaty i odporny na wilgoé. Przy czym nalezy
wskazaé, ze za pierwszg budowle na bazie drewna klejonego wskazuje sie Aule King Edward College w
Southampton z 1860 r.

Konstrukcje z drewna klejonego gtéwnie kojarza sie z wielkogabarytowymi obiektami, ze wzgledu na to, ze
ten budulec wykorzystywany jest przy budowie hal sportowych, magazyndw, hoteli, basendw czy tez
kosciotéw. Zwigzane jest to z plastycznoscig drewna klejonego, z ktérego tatwiej niz w przypadku innych
materiatow, tworzy sie dowolne ksztatty np. tuki. Poza duzymi budowlami z drewna klejonego, coraz czesciej
mozna spotkac¢ sie z wykorzystaniem tego budulca przy budowie domdéw mieszkalnych, tzw. domy
szkieletowe. Gtowne zalety domdéw na bazie konstrukcji drewnianych to szybkos¢ budowy, lekkosé
konstrukcji, energooszczednos¢ i wiele innych. Jednakze w Polsce ta technologia wznoszenia doméw nie
cieszy sie takg popularnoscia jak na zachodzie Europy. Spowodowane jest to miedzy innymi z przywigzania
do tradycyjnej technologii budowy doméw tj. doméw murowanych. Potwierdzajg to wyniki badan Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, ktéry opracowat publikacje ,Budownictwo — wyniki dziatalnosci w 2015 r.”

Tabela: Budynki mieszkalne nowe - oddane do uzytkowania wedtug technologii wznoszenia.

Technologia Budynki mieszkalne nowe - w Budynki mieszkalne nowe -

wznoszenia budownictwie bez budownictwa
indywidualnym indywidualnego

Tradycyjna 67819 6414

udoskonalona

Wielkoptytowa 1 3

2 Raport: rok 2016 w budownictwie (http.//www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H739/raport-rok-2016-w-
budownictwie.html)
73



19.

v

truke
ﬂ‘re'\‘-?m'é'nﬂl.
Monolityczna 14 165
Konstr.uch 338 10
drewnianych
Pozostate - 2
Ogotem 68172 6594

Zrédto: Gtowny Urzqd Statystyczny

Wedtug danych statystycznych GUS produkcja budowlano-montazowa obejmujgca inwestycje i remonty, na
terenie kraju byta wyzsza 0 1,8% w 2015 r. wzgledem wzrostu 0 5,9% w 2014 r.3 Pod wzgledem technologii
wznoszenia, sektor budownictwa mieszkalnego zdominowany byt przez udoskonalong technologie
tradycyjng, w ktorej konstrukcjg nosng sg Sciany wykonane z cegty, bloczkéw lub pustakéw o ciezarze i
wymiarach umozliwiajgcych ich reczne wbudowywanie. Inwestorzy indywidualni stosowali takze metode
konstrukcji drewnianych (udziat 0,4% w 2014 r.i0,3% w 2015 r.).

Mimo, iz dane statystyczne jednoznacznie wskazujg na dominacje technologii tradycyjnej w budownictwie
mieszkalnym, to przedsiebiorcy dziatajgcy w branzy konstrukcji drewnianych widzg potencjat w tej technologii
i wskazujg, na coraz wieksza zainteresowanie domami szkieletowymi wsrdéd inwestoréw indywidualnych.

INNE INFORMACIE DOTYCZACE PROWADZONE) PRZEZ EMITENTA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO ZOBOWIAZAN Z EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci istotne dla
oceny realizowania przez Spotke zobowigzan z emitowanych obligacji.

3 Budownictwo — wyniki dziatalnosci w 2015 r.”, Gtéwny Urzqd Statystyczny
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VI. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Emitent jest spdtkg publiczng, a jego instrumenty finansowe notowane sg w Alternatywnym Systemie Obrotu
na rynku NewConnect, ktéry prowadzony jest przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Dane o Emitencie, sprawozdania finansowe, oraz inne dane finansowe dotyczace Emitenta, a nie
zamieszczone w niniejszym Memorandum znajduja sie w raportach biezgcych i okresowych sporzgdzanych
przez Emitenta, ktére publikowane sg w systemie EBI (Elektroniczna Baza Informacji) oraz w systemie ESPI
(Elektroniczny System Przekazywania Informacji). Raporty dostepne sg na stronie NewConnect:
www.newconnect.pl oraz na stronie Emitenta: www.fkdsa.pl w zaktadce relacje inwestorskie.

1.  SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE FABRYKA KONSTRUKCII DREWNIANYCH S.A. ZA OKRES OD 1 STYCZNIA
2016 R. DO 31 GRUDNIA 2016
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1. Podstawowe informacje o Spétce

Firma: Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka Akcyjna
Siedziba: Nowy Tomysl|

Adres: Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomysl|

Telefon: +48 (61) 44 25 155

Faks: +48 (61) 44 25 156

Adres poczty elektronicznej:

biuro@fkdsa.pl

Strona internetowa:

www.fkdsa.pl

NIP: 788-196-50-71
Regon: 301087258
KRS: 0000418744

Sad rejestrowy:

Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy KRS

Data rejestracji:

11 maja 2012r.

Zarzad:

Waldemar Zielinski — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Janusz Zielinski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Florian Adamczak - Cztonek Rady Nadzorczej
Grzegorz Frackowiak - Cztonek Rady Nadzorczej
Romualda Zieliska - Cztonek Rady Nadzorczej

Wyemitowane akcje stan na 31.12.2016

4 000 000 - akcji zwyktych na okaziciela serii Al
4 000 000 - akcji zwyktych na okaziciela serii A2
702 584 - akcji zwyktych na okaziciela serii B

5 000 000 - akcji zwyktych na okaziciela serii C

Kapitat zaktadowy stan na 31.12.2016

1 370,26 tys. PLN ( w catosci optacony)

Akcje znajdujace sie w obrocie na rynku
NewConnect:

4 000 000 - akcji zwyktych na okaziciela serii A2
702584 - akcji zwyktych na okaziciela serii B

2. Przedmiot dziatalnosci Spoétki

Spétka Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. powstata w wyniku zapotrzebowania rynku na nowoczesne konstrukcje
drewniane. Emitent dzieki zakupionemu cyfrowemu centrum obrdbki drewna wykonuje obecnie drewniane
konstrukcje wielkogabarytowe oraz wszelkie komponenty architektoniczne oparte o ten budulec. Spétka w swojej
dziatalnosci opiera sie gtdwnie na drewnie klejonym, z ktérego jest w stanie zbudowaé od konstrukcji
wielkogabarytowych (np. hali przemystowych, hali sportowo-widowiskowych, magazynéw soli itp.), przez obiekty dla
rolnictwa, domki jednorodzinne, az do niewielkich elementéw infrastruktury ogrodowe;j.

Spétka w 2010 r. (jeszcze dziatajgc w formie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwg Fabryka Domodw Sp.
z 0.0.) prowadzita dziatalno$¢ jedynie w obszarze konstruowania domow z drewna i sprzedazy ich w formie
apartamentow dla klientéw indywidualnych. W zwigzku z niesprzyjajacg koniunktura, jaka zaczeta panowac na rynku
nieruchomosci, Emitent w 2011 r. poszerzyt portfolio oferowanych produktéow i ustug o obszar zwigzany ze
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specjalistyczng obrdbka drewna konstrukcyjnego — zmieniajagc jednoczesnie nazwe na Fabryka Konstrukcji
Drewnianych Sp. z o.0. (,poprzednik prawny Emitenta”). Obecnie Spdtka realizuje gtdwnie zamdwienia z tego
obszaru dziatalnosci. Dzieki zaawansowanemu zapleczu technologicznemu, dziatalno$¢ Spoétki taczy tradycyjne
konstrukcje drewniane z najnowoczesniejszymi metodami jego obrdébki. Docelowg grupg odbiorcéw produktéw i
ustug Fabryki Konstrukcji Drewnianych sg zaréwno klienci indywidualni, jak i biznesowi. Cechg wyrdzniajgcg Spotki na
tle innych podmiotéw o podobnym profilu dziatalnosci jest stale rozbudowywany nowoczesny park maszynowy,
pozwalajgcy na obrébke drewna najwyzszej, jakosci.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki zgodnie z § 4 Statutu jest:

1) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
3) roboty zwigzane z budowg rurociggdéw przesytowych i sieci rozdzielczych

4) roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych

5) roboty zwigzane z budowg drdg i autostrad

6) roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli

7) roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii Ilgdowej i wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane
8) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych

9) przygotowanie terenu pod budowe

10) wykonywanie instalacji elektrycznych

11) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
12) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

13) tynkowanie

14) zaktadanie stolarki budowlanej

15) posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian

16) malowanie i szklenie

17) wykonywanie pozostatych robdét budowlanych wykoriczeniowych

18) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych

19) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

20) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

21) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

22) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

23) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
24) dziatalno$¢ w zakresie architektury
25) dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne
26) konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych, z wytgczeniem motocykli
27) sprzedaz detaliczna czesci i akcesoridéw do pojazdow samochodowych, z wytgczeniem motocykli
28) transport drogowy towarow
29) magazynowanie i przechowywanie towaréw
) magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw
) dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport lgdowy
) dziatalno$¢ srédlgdowych agencji transportowych
) pozostata dziatalno$¢é ustugowa wspomagajgca transport
34) wytwarzanie energii elektrycznej
) przesyfanie energii elektrycznej
) dystrybucja energii elektrycznej
) handel energig elektryczna
38) destylowanie, rektyfikowanie i mieszanie alkoholi
39) zbieranie odpaddw innych niz niebezpieczne
40) zbieranie odpaddw niebezpiecznych
41) obrdbka i usuwanie odpaddw innych niz niebezpieczne
42) przetwarzanie i unieszkodliwianie odpaddéw niebezpiecznych
43) demontaz wyrobow zuzytych
44) odzysk surowcdéw z materiatdw segregowanych
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45) dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja i pozostata dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z gospodarkg odpadami

Podstawowe kategorie dziatalnosci na dzien 31.12.2016

Produkcja
drewna
konstrukcyjnego
i klejonego

Wiezby
dachowe domy
szkieletowe

Hale i obiekty
przemystowe

Fabryka magazyny soli

Konstrukcji
Drewnianych
S.A.

Obiekty
sportowo
widowiskowe

Renowacja
zabytkéw
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3. Struktura Akcjonariatu ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% gtosow na WZA
Emitenta, stan na dzien 31.12.2016 r.

Tabela nr 1:
Akcjonariat-stan na dzien 31.grudzien.2016

Akcjonariusz Seria Liczba akcji Proc. akcji | Liczba gtoséw g::g;\.lv Wartoéépr:-?\lminalna,
Romualda Zielinska Al,A2,C 11334793 82,72% 11334793 82,72% 1133479,30
Akcjonariusze serii A2 i B A2,B 2367791 17,28% 2367791 17,28% 236 779,10
tacznie Al, A2, B,C 13 702 584 100,00% 13702 584 100,00% 1370 258,40

Uchwata Zarzadu kapitat zaktadowy zostat dookreslony w ramach kapitatu docelowego i ze stanem na
22 maja 2017 roku kapitat zaktadowy wynosi 2.131.415,40 PLN i dzieli sie na:

a) 4.000.000 (cztery miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii Al, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda,

b) 4.000.000 (cztery miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii A2, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda,

c) 702.584 (siedemset dwa tysigce pieéset osiemdziesigt cztery) akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

d) 5.000.000 (pie¢ milionéw) akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 (dziesie¢ groszy) kazda.
e) 1.611.570 (jeden milion sze$éset jedenascie tysiecy pieéset siedemdziesiat ) akcji zwyktych na okaziciela serii D, o
wartosci nominalnej 0,10 (dziesie¢ groszy) kazda - podwyzszenie wymaga postanowienia Sgdu Rejestrowego

f) 6.000.000 (szes¢ miliondw) akcji zwyktych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 0,10 (dziesie¢ groszy) kazda.
— podwyzszenie wymaga postanowienia Sgdu Rejestrowego

4. Informacja o podmiotach w ktérych Emitent ma udziaty
Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. jest 100 % udziatowcem w ponizszych podmiotach:

Dabréwka Sp. z 0.0. — przedsiebiorstwo zajmuje sie montazem konstrukcji drewnianych jako podwykonawca dla
pozostatych podmiotéw nalezgcych do grupy FKD, jak réwniez wystepuje samodzielnie w przetargach na dostawe i
montaz konstrukcji drewnianych. Prezesem Zarzadu jest Pan Waldemar Zielinski.

Dome International Sp. z 0.0. — przedsiebiorstwo jest liderem w zakresie dostawy i montazu magazyndéw zimowego
utrzymania drég. W portfolio naszej Spoétki jest wykonanych ponad 210 magazynéw soli. Spétka realizuje swoje
zadania na terenie Polski, Litwy, Rosji i Estonii. Prezesem Zarzadu jest Pani Romualda Zielinska.

Dome International Sp. z o0.0. S.K. — przedsiebiorstwo zajmuje sie podwykonawstwem w zakresie budowy
magazynow soli, jak rowniez wykonawstwem instalacji do wytwarzania chlorku sodu, wapnia. Prezesem Zarzadu jest
Pan Waldemar Zielinski.

FKD EMPLOYEES Sp. z 0.0. — przedsiebiorstwo zajmujace sie podwykonawstwem w zakresie ustug pracowniczych
Swiadczonych na rzecz spotek nalezgcych do grupy kapitatowe;.

Do Fabryki Konstrukcji Drzewnych S.A. nalezy réwniez marka Salt Tech, pod ktérg sg produkowane wytwornice
chlorku sodu, potasu i wapnia. Pod tg markg réwniez wykonywane sg zbiorniki na ciecze ptynne o pojemnosciach od
5000 do 15 000 litréw.
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5. Organ uprawniony do reprezentowania Spotki

Organem uprawnionym do reprezentowania Spotki jest Zarzad. Zarzad od dnia zawigzania spotki akcyjnej jest
jednoosobowy. W sktadzie Zarzadu od dnia zawigzania Spoétki do dnia bilansowego, tj. 31.12.2016 r. a takze do dnia
sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, nie dokonywano zmian.

Tabela nr.2
D " T kon : -
Imie | Nazwisko Funkeja ata rozpoczea? obecnej ata za onczem‘? obecnej
kadencji kadencji
Waldemar Zielinski Prezes Zarzadu 10 maja 2015 09 maja 2018

6. Rok obrotowy

Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym. Sprawozdanie finansowe sporzadzane za 2016 rok
obrotowy obejmuje okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétki podlega
obowigzkowi badania przez biegtego rewidenta.

7. Historyczne zmiany w kapitale zaktadowym i strukturze akcjonariatu

W 2012 r. dokonano trzech zmian w kapitale zaktadowym polegajgcych na przeksztatceniu udziatéw spoétki z
ograniczong odpowiedzialnoscig w akcje serii A. Nastepnie dokonano podziatu tych akcji zatozycielskich serii A na
dwie serie Al i A2 a takze podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii B.

Ponizej przedstawiono szczegétowe informacje dotyczace powyzej opisanych zmian.
Akcje serii A powstaty w wyniku podjecia uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spotki pod firma

Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z o.0. (zaprotokotowanej za numerem Rep. A Nr 688/2012 przez Ewe
Strasburger-Gaske, notariusza w Nowym Tomyslu, prowadzgcy Kancelarie Notarialng w Nowym Tomyslu przy ul.
Poznanskiej 22) w sprawie przeksztatcenia w spotke akcyjng pod firmg Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. Akcje
serii A zostaty zarejestrowane wraz z rejestracjg przeksztatcenia w spotke akcyjng dnia 11 maja 2012 r. Kapitat
zaktadowy po rejestracji przeksztatcenia wynosit 800 000 ztotych i dzielit sie na 8 000 000 akcji zwyktych na okaziciela
serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda akcja.

Tabela nr.3
*Akcjonariat-stan na dzien 11 maja 2012
T W 2
Akcjonariusz Seria Liczba akgji Proc. akgji |cz|:’)a Proc. gtosow . artosc
gltosow nominalna, PLN
Krzysztof Tobys A 4 000 000 50,00 % 4000 000 50,00 % 400 000,00
Romualda Zieliriska A 3980 000 49,75 % 3980 000 49,75 % 398 000,00
Florian Adamczak A 20000 0,25 % 20000 0,25 % 2 000,00
tacznie A 8 000 000 100,00 % 8 000 000 100,00 % 800 000,00

Dnia 19 listopada 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate nr 2 (zaprotokotowang za
numerem Rep. A nr 4587/2012 przez llone Marchockg, notariusza w Warszawie, prowadzgcg Kancelarie Notarialng w
Warszawie przy Al. Szucha 8) w sprawie podziatu serii akcji, w wyniku czego akcje dotychczasowej serii A zostaty
podzielone na akcje serii Al (w liczbie 4 000 000 sztuk akcji) oraz A2 (w liczbie 4 000 000 sztuk akcji). Ponadto NWZ
Spétki podjeto uchwate nr 4 w sprawie zmiany Statutu Spoétki, bedacg konsekwencjg podjecia uchwaty w sprawie
podziatu serii akcji. Rejestracja w KRS podziatu 8.000.000 sztuk akcji serii A na dwie 4.000.000 akcji serii Al i
4.000.000 szt. akcji serii A2 zostata dokonana w dniu 15 stycznia 2013 r.

Tabela nr.4
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*Akcjonariat-stan na dzien 19 listopada 2012

Akcjonariusz Seria Liczba akgji Proc. akgji Liczl:’)a Proc. gtosow VYartoéé
gltosow nominalna, PLN
Krzysztof Tobys Al 4 000 000 50,00 % 4 000 000 50,00 % 400 000,00
Romualda Zielirska A2 3980 000 49,75 % 3980000 49,75 % 380 000,00
Florian Adamczak A2 20 000 0,25% 20000 0,25% 2 000,00
tacznie Al, A2 8 000 000 100,00 % 8 000 000 100,00 % 800 000,00

Akcje serii B zostaty wyemitowane na podstawie uchwaty nr 10 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z
dnia 12 czerwca 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 800 000 PLN do kwoty nie
wiekszej niz 992 857,00 ztotych, tj. o kwote nie wiekszg niz 192 857,00 ztotych w drodze emisji nie wiecej niz 1 928
570,00 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, zmienionej uchwatg nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki (w zakresie brzmienia § 6 ust. 1 Statutu Spétki, w zwigzku z
dokonanym uchwatg nr 2 NWZ podziatem serii akcji). Umowy objecia akcji zostaty zawarte w dniach od dnia 4
pazdziernika 2012 r. do dnia 23 listopada 2012 r. z 8 podmiotami, w tym 1 osobg prawng (Animator Rynku) oraz 7
osobami fizycznymi. W wyniku zawarcia uméw objecia akgcji, skutecznie objete i optacone zostato 702 584 sztuk akciji
serii B. tgczne wptywy z emisji akcji serii B wyniosty 526 938 PLN.

Tabela nr.5

*Akcjonariat-stan na dzien 29 listopada 2012

Akcjonariusz Seria Liczba akgji Proc. akgji Liczl:’)a Proc. gtosow VYartoéé
gltosow nominalna, PLN

Krzysztof Tobys Al 4000 000 45,96 % 4 000 000 45,96 % 400 000,00

Romualda Zieliriska A2 3980 000 45,73 % 3980 000 45,73 % 380 000,00

Florian Adamczak A2 20000 0,23 % 20000 0,23 % 2 000,00

Akcjonariusze serii B B 702 584 8,07 % 702 584 8,07 % 70 258,40

tacznie Al,A2,B 8702 584 100,00 % 8702 584 100,00 % 870 258,40

Dnia 29 listopada 2012 r. Zarzad Spotki ztozyt w formie aktu notarialnego oswiadczenie o wysokosci objetego
kapitatu zaktadowego oraz postanowienie o dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego (zaprotokotowane za
numerem Rep A nr 4371/2012 przez Ewe Strasburger-Gaske, notariusza w Nowym Tomyslu, prowadzacg Kancelarie
Notarialng w Nowym Tomyslu przy ul. Poznanskiej 22).

Dnia 15 stycznia 2013 r. podwyzszenie kapitatu zaktadowego oraz zmiana Statutu Spotki zostaty zarejestrowane przez
Sad Rejonowy Poznan Nowe — Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy KRS.

Dnia 24 lutego 2014 r. nastgpita zmiana w strukturze Spotki na wskutek przeniesienia praw do akgcji serii A1. Umowa
kupna sprzedazy akcji zostata zawarta dnia 23 maja 2012 r. pomiedzy dwoma akcjonariuszami wiekszosciowymi
Spotki, tj. Krzysztofem Tobysem, a Romualdg Zielinsky. Krzysztof Tobys posiadajgcy 4 000 000 akcji serii A1 Emitenta,
zobowigzat sie wtedy do sprzedazy, najpdzniej do dnia 20 marca 2014r., wszystkich posiadanych przez siebie akcji
serii A1 na rzecz Romualdy Zielinskiej. Prawo wtasnosci akcji przeszto na Romualde Zielinskg z chwilg dokonania
ostatniej pfatnosci oraz spetnieniu pozostatych warunkéw umowy.

Tabela nr.6

*akcjonariat-stan na dzien 22 kwietnia 2014

Akcjonariusz Seria Liczba akgji Proc. akcji LICZI?a Proc. gtosow VYartosc
gtosow nominalna, PLN

Romualda Zielinska Al, A2 7 947 948 91,33% 7 947 948 91,33% 794 794,80

Florian Adamczak A2 20 000 0,23 % 20 000 0,23 % 2 000,00

Akcjonariusze serii A2 B A2,B 734 636 8,44% 734 636 8,44% 73 463,60

tacznie Al, A2, B 8702 584 100,00 % 8702 584 100,00 % 870 258,40

Dnia 30 czerwca 2014 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w formie aktu notarialnego o zmianie
statusu Spétki i w ramach kapitatu docelowego upowaznito Zarzagd do podniesienia kapitatu zaktadowego Emitenta
(zaprotokotowane za numerem Rep A nr 1006/2015 przez Bartosza Berlinskiego, notariusza w Wolsztynie,
prowadzgcg Kancelarie Notarialng w Wolsztynie przy ul. 5 Stycznia 44).

8
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Dnia 07 pazdziernika 2015r. podwyzszenie kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego oraz zmiana Statutu
Spoétki zostaty zarejestrowane przez Sad Rejonowy Poznan Nowe — Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy KRS.

Dnia 18 grudnia 2015 r. uchwatg Zarzadu sporzadzong w kancelarii notarialnej Bartosza Berlinskiego, notariusza w
Wolsztynie, prowadzacg Kancelarie Notarialng w Wolsztynie przy ul. 5 Stycznia 44) za repetytorium A numer
2619/2015 zostat dookreslony kapitat zaktadowy Emitenta w ramach kapitatu docelowego.

Dnia 08 grudnia 2015r. podwyzszenie kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego oraz zmiana Statutu
Spotki zostaty zarejestrowane przez Sad Rejonowy Poznan Nowe — Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy KRS, oraz nastgpita zmiana w strukturze Spétki na wskutek objecia akcji serii C przez Panig Romualde
Zielinska

Tabela nr.6
*akcjonariat-stan na dzien 13 maja 2015
W 2
Akcjonariusz Seria Liczba akgji Proc. akcji | Liczba gtoséw | Proc. gtosow . artosc
nominalna, PLN
Romualda Zieliriska Al,A2,C 12 320 250,00 89,91% 12 320250 89,91% 1232 025,00
Florian Adamczak A2 20 000,00 0,15% 20000 0,15% 2 000,00
BRW Trading Sp. z 0.0. A2 219 536,00 1,60% 219 536 1,60% 21 953,60
Akcjonariusze serii A2 i B A2, B 1142 798,00 8,34% 1142798 8,34% 114 279,80
tacznie Al,A2,B,C | 13702584,00 100,00% 13 702 584 100,00% 1370 258,40
Tabelanr 7:
*Akcjonariat-stan na dzien 26 pazdziernik 2016
Proc. W S¢ inalna,
Akcjonariusz Seria Liczba akgcji Proc. akcji | Liczba gtosow ro:: artosc nominaina
gtosow PLN
Romualda Zieliriska Al,A2,C 11334793 82,72% 11334793 82,72% 1133479,30
Akcjonariusze serii A2 i B A2,B 2367791 17,28% 2367 791 17,28% 236 779,10
tacznie Al, A2, B,C 13 702 584 100,00% 13 702 584 100,00% 1370 258,40

Dnia 6 marzec 2017 r. uchwaty Zarzadu sporzadzong w kancelarii notarialnej Bartosza Berlinskiego, notariusza w
Wolsztynie, prowadzgcg Kancelarie Notarialng w Wolsztynie przy ul. 5 Stycznia 44) za repetytorium A numer
865/2017 zostat dookreslony kapitat zaktadowy Emitenta w ramach kapitatu docelowego o 1 611 570 akcji zwyktych
serii D.

Dnia 12 maja 2017 r uchwaty Zarzadu sporzadzong w kancelarii notarialnej Bartosza Berlinskiego, notariusza w
Wolsztynie, prowadzgcg Kancelarie Notarialng w Wolsztynie przy ul. 5 Stycznia 44) za repetytorium A numer
1644/2017 zostat dookreslony kapitat zaktadowy Emitenta w ramach kapitatu docelowego o 6 000 000 akcji zwyktych
serii E.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego oraz zmiana Statutu Spotki zostaty zgtoszone do
Sadu Rejonowego Poznan Nowe — Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy KRS,

Uchwata Zarzadu kapitat zaktadowy zostat dookreslony w ramach kapitatu docelowego i ze stanem na
22 maja 2017 roku kapitat zaktadowy wynosi 21.314.154 PLN i dzieli sie na:

a) 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A1, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

b) 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

c) 702.584  akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

d) 5.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 kazda.

e) 1.611.570 akcji zwyktych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 0,10 kazda - podwyzszenie wymaga
postanowienia Sadu Rejestrowego

f) 6.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 0,10 kazda. — podwyzszenie wymaga
postanowienia Sgdu Rejestrowego
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8. Zatrudnienie i sytuacja kadrowa w 2016 roku

Srednie zatrudnienie w wszystkich Spétkach grupy w roku 2016 wynosito 51 osoby, a w roku 2014 — 23.

9. Skonsolidowana prognoza finansowa na lata 2017 -2020

Wybrane dane finansowe w 2013 - 2016r. oraz prognoza na lata 2017 -2020r.,
min PLN
Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017p* | 2018p* | 2019p* | 2020p*
Przychody netto ze sprzedazy 5 8,1 7,1 12,7 23,9 39,7 44,8 45,6
Dynamika roczna 16% | 62% | -12% | 56% 110% 66% 13% 2%
EBITDA 1,6 2,3 2 4,6 11 19,1 20,9 20,4
Rentownos¢ EBITDA % 32% | 28% | 28% | 36% 46% 48% 47% 45%
Zysk netto 0,8 1,1 | 0,13 1,3 7,3 13 15 14
Rentownos¢ % 16% | 14% | 2% | 10% 31% 33% 33% 31%
* oficjalna prognoza Spétki,
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Strategia rozwoju na lata 2017 - 2020

Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewnianych przedstawia strategie rozwoju Spétki na lata 2017 — 2020. W zwigzku z
dynamicznym rozwojem zamierza w ramach przyjetej strategii rozwoju skupi¢ sie na trzech podstawowych

zadaniach:
- zmiana i uporzadkowanie struktury wtasnosciowej spétek zaleznych

- akwizycja
- wyznaczenie nowych kierunkdéw rozwoju oraz ugruntowanie obecnych
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Struktura wtasnosciowa

W ramach uporzadkowania struktury wtasnosciowej Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewniany S.A. zamierza wydzieli¢
zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa — zaktad produkcyjny i wyodrebni¢ go do zewnetrznej spotki, w ktorej
Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. bedzie miata 100% udziatéw, a sama zmienita by nazwe stajac sie spotka
holdingowg, ktérej zadnia skierowane bedg w kierunku nadzoru nad posiadanymi spdtkami w tym wyznaczanie im
kierunkdéw rozwoju, zapewnianie przeptywu kapitatu pomiedzy przedsiebiorstwami oraz realizowanie sie w nowych
kierunkach biznesowych.

Wydzielenie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa pozytywnie wptynie na kapitalizacje Spétki, poniewaz kapitat
nowe] spotki zostanie objety w formie aportu po wycenie aktualnej na postawie wycen przez biegtych
rzeczoznawcéw. Obecnie Emitent amortyzuje swoje nieruchomosci po cenach nabycia, a nalezy zauwazyg, iz Spotka
nabywata swoje nieruchomosci po bardzo korzystnych stawkach jako grunty rolne. Majac taki stan rzeczy na
uwadze jest to korzystne rozwigzanie szczegdlnie majac na wzgledzie dalszg aktywno$¢ Emitenta na rynku
kapitatowym z docelowym zamiarem uczestnictwa na rynku gtéwnym GPW.

Wopisujac sie w tg strategie Emitent zamierza zwiekszy¢ swoje dziatania w zakresie akwizycji miedzy innymi poprzez
nabycie aktywdéw umozliwiajgcych dziatania w sektorze prac drogowych, a doprecyzowujgc umozliwiajgce realizacje
obwoddéw drogowych w zakresie niewielkich prac drogowych w tym wykonywania nawierzchni asfaltowych oraz
drobnych prac remontowych nawierzchni. Taki kierunek dziatania wydaje sie by¢ stuszny majgc szczegdlnie na
uwadze, ze matych firm drogowych na rynku jest bardzo mato ze wzgledu na poktosie problemdéw branzy w latach
ubiegtych. Spétka wielokrotnie spotkata sie z trudnosciami w zakresie wykonawstwa na obiektach, ktdrych jest
generalnym wykonawca. Podtoze asfaltowe jest nieroztgcznym elementem budowy magazyndéw soli. W zwigzku z
tym, ze coraz wiecej zadan Emitent realizuje w formule ,zaprojektuj i wybuduj” réowniez zadanie w postaci prac
drogowych jest w naszym zakresie.

Emitent zamierza réwniez powotaé¢ do zycia Spotke, ktora realizowaty by obiekty w zakresie budownictwa
mieszkaniowego. Emitent zrealizowat juz kilka takich obiektéw z bardzo dobra rentownoscia. Obecne trendy w
budownictwie jednorodzinnym, jasno wskazujg, ze budownictwo szkieletowe, drewniane bedzie ze wzgledu na jego
energooszczednos$é, szybkosc i niskie koszty wtasciwym kierunkiem dziatalnosci.

1. FKD S.A. —istniejgca Spotka przeksztatcona w Spotke
holdingowg

Przedsiebiorsto

Hrogowe 2. Dome International Sp. z 0.0. — istniejgca Spotka

kontrakty zwigzane z budownictwem magazyndw soli

3. Dome International Sp. z 0.0. — istniejgca Spotka
wykonawstwo magazyndéw soli oraz pozostatych
konstrukcji drewnianych

Dome
International
5p. z 0.0. 5p.K.

Dome
International

S5p.z 0.0. .. .
B ER 4. Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z 0.0 —

FKD S.A. zorganizowana cze$¢ istniejgcej Spotki Akcyjnej

5. Fabryka Domow Sp. z 0.0. nowo powstaty podmiot
zajmujacy sie budownictwem jednorodzinnym w
systemie konstrukcji drewnianych

Fabryka 6. Przedsiebiorstwo drogowe - akwizycja
Konstrukcji
Drewnianych

Sp.z 0.0.

11



SPRAWOZDANIE ZARZADU
ZA ROK 2016
FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH S.A.

Akwizycja

Zarzad FKD poszukuje nowych podmiotdow, ktére zwiekszyty by mozliwosci produkcyjne oraz przychodowe w
ramach sektora, w ktérym porusza sie Emitent. W szczegdlnosci jesteSmy zainteresowani firmami z branzy
drzewnej, budowlanej oraz budownictwa drogowego. W tym tez celu analizujemy rynek z mozliwoscig ewentualnej
akwizycji.

Kierunki rozwoju

W zakresie biznesu Spoétka przyjeta strategie wzmacnia przyjetych kierunkdw rozwoju oraz nowych przedsiewzie¢
wedtug ponizszych priorytetow:

- budowa magazyndw soli

- produkcja drewna klejonego i KVH

- budownictwo wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych

- budownictwo jednorodzinne

- prace drogowe

- rewitalizacja zabytkéw

Budowa magazynéw soli:

Emitent jest liderem w segmencie magazyndw soli budowanych na potrzeby obwoddéw utrzymania drég stajac sie
najwiekszym graczem na tym rynku. Gtdwnym inwestorami i odbiorcami sg GDDKIiA, Zarzagdy Drég Wojewddzkich
oraz lokalne Samorzady. Catg grupa w latach ubiegtych wybudowata bezposrednio na zlecenie GDDKIA lub tez dla
GW ponad 210 takich obiektéw. W roku 2016 przyjeliémy do ofertowania 62 tego typu obiektéw. Srednia warto$¢
takiego obiektu to okoto 0,9 do 1,8 miliona. Z racji na to, ze Spoétka jest liderem w produkcji magazynow soli, liczy ze
bedzie uczestniczyta w realizacji wiekszosci z projektowanych i planowanych inwestycjach tego typu. Zimowe
utrzymanie drdg to cate spektrum produktéw, budynkdw i infrastruktury, ktéra zapewnia Emitent. W tym magazyny
soli, silosy na sdl, zasieki, magazyny mobilne.

W ramach prowadzonej dziatalnosci wigzanej z magazynami soli pod markg Salt Tech nalezgcg do grupy,
produkowane sg réwniez wytwornice chlorku sodu, potasu i wapnia. Pod t3 marky réwniez wykonywane s3
zbiorniki na ciecze ptynne o pojemnosciach od 5000 do 15 000 litrow. W dalszej perspektywie zamierzamy utrzymac
pozycje lidera aktywnie uczestniczy¢é w procesie planowania, projektowania i realizacji magazynéw. W szczegdlnym
stopniu ktadziemy nacisk na magazyny mobilne — modutowe, ktére zaspokajajg potrzeby Zarzaddéw Droég
Wojewddzkich i Miejskich. Modutowy system magazynéw pozwolit nam na otwarcie nowego sposobu finansowania
tych obiektéw w formie leasingu. Dotychczasowe metody finansowania to budowa obiektu trwale zwigzanego z
gruntem, co w przypadku GDDKIiA jako najwiekszego inwestora byto korzystnym rozwianiem, w przypadku ZDW
stato sie problematyczne ze wzgledu na koszty. Opracowany przez Spotke magazyn mobilny umozliwia
wybudowanie go przy znacznie mniejszym potencjale finansowym oraz umozliwia finasowanie inwestycji z innych
zrédet finansowania. Oceniamy potencjat takich obiektéw na najblizsze lata na okoto 200 sztuk, obecnie realizujemy
4 takie obiekty dla Lubelskiego Zarzagdu Drog Wojewddzkich. Spdtka w najblizszym czasie zamierza zwiekszy¢ ilosé
ekip montazowych aby sprostad ilo$ci zakontraktowanych obiektéw, ktadac nacisk na jak najwiekszg prefabrykacje
w celu obnizenia kosztow budowy.

Produkcja drewna klejonego i konstrukcyjnego KVH:

W tym sektorze pomimo juz poniesionych ogromnych kosztéw inwestycyjnych Emitent ma najwiecej do zrobienia.
Do Fabryki Konstrukcji Drewnianych nalezg trzy nowoczesne hale, dwie produkcyjne i jedna magazynowa.
Posiadamy najnowoczesniejszy park maszynowy w zakresie obrébki drewna jak i produkcji drewna klejonego. Linia
o mozliwosciach produkcyjnych do 40 metrow dtugosci wigzara klejonego jest jedng z dwdch w Polsce oraz jedng z
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niewielu w Europie. Nowoczesny system produkcji umozliwia realizacje zindywidualizowanych zamdwien przy
bardzo niskim zagarazowaniu pracowniczym. Cata filozofia firmy to maksimum techniki przy minimalnym
zaangazowaniu pracy fizycznej. Upatrujemy zwiekszenie rentownosci poprzez samodzielne przetarcie,
segregowanie i suszenie drewna. W tym tez celu w roku 2016 podjelismy dziatania w celu uzyskania stosownych
zezwolen na wybudowanie kolejnych obiektéow produkcyjnych. Posiadamy odpowiedni teren oraz infrastrukture
energetyczng oraz drogowg umozliwiajacg budowe kolejnych obiektéw. W szczegdlnosci zalezy nam na wiasnej
suszarni i linii do przetarcia drewna. Pozyskiwany surowiec pomimo, ze jest najwyzszej jakosci zakupywany jest
jednak zagranicg, co wigze sie z ponoszonym ryzykiem kursowym oraz oczywiscie marzg ponoszong na rzecz
dostawcy. Wtasna linia to oczywiscie obnizenie kosztéw pozyskania surowca ale réwniez mozliwosci sprzedazy
podmiotom trzecim. W szczegdlnosci pétproduktu w postaci drewna konstrukcyjnego faczonego na mikro wczep
typu KVH. Roczna konsumpcja drewna klejonego w Europie zachodniej to okoto 1 miliona m3 w Niemczech, 1,4
miliona we Wioszech. Produkcja w Finlandii to 330 ty$ m3 drewna klejonego Nie ma ogdlnie dostepnych badan
krajowego rynku dotyczacych konsumpcji drewna klejonego, jednak na podstawie doswiadczenia branzy mozina
oszacowac caty polski rynek na ok. 30-50 tys. m rocznie. Zatem w $lad za krajami Europy Zachodniej mozemy
spodziewaé sie rownie szybkiego rozwoju tego typu konstrukcji. Rozszerzenie zakresu dziatalnosci o przetarcie i
suszenie pozwoli na sprostanie dynamicznie rosngcemu popytowi, umozliwiajgc jednoczesnie dotarcie do nowych
odbiorcow, co powinno przetozy¢ sie na istotne zwiekszenie udziatu w rynku.

Warte podkreslenia jest rowniez, ze Emitent otrzymat juz wielokrotnie wsparcie na badania i rozwdéj oraz wdrazanie
projektéw ze srodkéw unijnych. Obecnie jesteSmy na etapie podpisania umowy na 2,9 milion ztotych na badania
nad belkg wzmacniang wtdknami. Jest to nowatorski projekt (spétka posiad prawa patentowe), mamy nadzieje ze
uda nam sie go wdrozy¢ co pozwoli na zoptymalizowanie kosztéw dla projektow, w ktérych bedziemy uczestniczyé
(co zwiekszy rentownos¢) jak réwniez zacheci¢ projektantéw do stosowania tego produktu.

Budownictwo wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych:

To segment od, ktdérego Spétka zaczeta swoja dziatalnos¢, ze wzgledu na wiele problemoéw z ptatnosciami ze strony
GW zarzad postanowit selekcjonowad projekty. Chociaz jest to rynek z ogromnym potencjatem Spdtka otrzymuje
okoto 1000 zapytan na konstrukcje drewniane w ciggu roku o wartosci od 10 ty$ do 1 miliona, przy czym warto
podkresli¢, iz srednie zamodwienie to wartos¢ okoto 80 -100 ty$ ztotych. Staramy sie uczestniczy w wszystkich
zapytaniach jednakze z zatozeniem ze realizujemy projekty tylko po dokonaniu przedptaty przez zamawiajgcego co w
znacznej mierze eliminuje nasze ofert juz na starcie.

Podsumowujac doswiadczenia lat ubiegtych chcemy i uczestniczymy tylko w projektach, w ktérych Spdtka ma
zagwarantowang ptatnosc oraz takich gdzie specyfika produktu np. gabaryt ogranicza do minimum konkurencje i
daje nam mozliwo$¢ negocjacji zarowno pod wzgledem ceny jak i gwarancji. W najblizszej przysztosci Emitent
zamierza uczestniczy¢é w postepowaniu przetargowym na wybudowanie konstrukcji zadaszenia magazynow dla potu
w Gdyni o sredniej wartosci 5 miliondw sztuka, konstrukcji zadaszenia hali sortowni w Warszawie 2,8 miliona ztotych,
zadaszenia hali sportowej w Gnieznie 2,9 miliona ztotych. Spdétka wykonuje réwniez drobne obiekty architektury
ogrodowej, lecz jest to niszowy produkt wykonywany tylko i wyfacznie w lukach czasowych pomiedzy duzymi
projektami.

Budownictwo jednorodzinne:

To nowy segment dla firmy, co prawda wykonalismy kilka takich projektéw jednakze byly to zindywidualizowane
projekty architektonicznie. Obecnie jesteSmy w przygotowywaniu kilku standardowych projektow domoéw
jednorodzinnych wykonywanych w cenie 200 — 260 tys. ztotych w stanie deweloperskim. Projekty zostaty
zoptymalizowane w ten sposdb aby dotrze¢ do mtodego matzenistwa z niezbyt zasobnym portfelem. Wydaje nam sie
sensowy ten kierunek tym bardziej, ze Spdtka zrobita rozpoznanie rynku z terminami i cenami i u konkurencji. Jest to
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bardzo obiecujacy profil dziatalnosci. Sredni czas oczekiwania u konkurencji to 6 do 8 miesiecy z czego wnioskujemy,
ze jest duzy popyt na tego typu obiekty. Obecnie negocjujemy wykonanie 30 sztuk doméw dla jednego z
deweloperdw.

Prace drogowe:

W roku 2016 Spdtka zlecita wykonanie prac drogowych na kwote 300 tys ztotych i ma do wykonania jeszcze za okoto
1,5 miliona w ramach najblizszych kontraktéw. Podioze asfaltowe jest nieroztagcznym elementem budowy
magazynow soli. W zwigzku z tym, ze coraz wiecej zadan Emitent realizuje w formule ,zaprojektuj i wybuduj”
rowniez zadanie w postaci prac drogowych jest w naszym zakresie. Oczywiscie jest to nie wiele by mysle¢ z tego
powodu o zakupie firmy, jednakze w dalszej perspektywie sktania nas fakt, ze jest znaczny pobyt na tego typu ustugi.
Wiele firm upadto podczas fali kryzysu w talach 2008 -2011. Te ,ktdre utrzymaty sie na rynku sg maksymalnie
obtozone kontraktami. Spétka ma na wzgledzie tego typu firmy ze wzgledu na pokrewne dziatania przy budowie
magazynow soli ale réwniez jest to potencjalny kierunek, w ktérym mozemy sie rozwijac i oczywiscie zmierza¢ ku
zwiekszeniu kapitalizacji i przychodéw. Rozwdj w tym kierunku jest tylko mozliwy w przypadku pozyskania
akcjonariusza lub tez finansowania dtuznego, jednakze udana akwizycja w znaczny sposdb zwiekszyta by przychody
Emitenta jak réwniez jego kapitalizacje.

Rewitalizacja zabytkéw:

To niszowy obecnie kierunek dziatan jednakze Emitent w kazdym roku swoje dziatalnosci wykonat kilka takich
przedsiewzie¢, skupiamy sie tylko i wytacznie na konstrukcjach drewnianych. Koputy kosciotéow, kaplic, wiezby
dachowe zamkdéw i patacy. Mamy w swoi portfolio kilka takich obiektow. Sg to moze niewielkie przychody w
stosunku do obecnie prowadzonej dziatalnosci jednakze o bardzo wysokiej marzy.

10. Dane finansowe za rok 2016 wraz z danymi porownywalnymi

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2016 ROKU

Tabela nr.8
AKTYWA Stan na 31/12/2016 Stan na 31/12/2015
0 1 2
A. AKTYWA TRWALE 12 906 595,82 9 585 488,59
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 48 137,41 240 686,89
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 48 137,41 240 686,89
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 7 390 864,40 8 236 599,69
1. Srodki trwate 7309 176,17 8226 599,69
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 201 315,00 201 315,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 4354 390,76 4 454 736,56
c) urzadzenia techniczne maszyny 2 386 682,35 3106 317,79
d) srodki transportu 360 909,88 456 418,96
e) inne $rodki trwate 5878,18 7 811,38
2. Srodki trwate w budowie 81 688,23 10 000,00
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
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I1l. NALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE 920 369,01 920 369,01
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00

3. Od pozostatych jednostek 920 369,01 920 369,01
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 4 301 000,00 1 000,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4 301 000,00 1 000,00
a) w jednostkach powigzanych 4301 000,00 1 000,00

- udziaty lub akcje 4301 000,00 1 000,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 246 225,00 186 833,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 246 225,00 186 833,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 10 136 375,58 9819 622,76
I. ZAPASY 3465 539,91 2524 119,35
1. Materiaty 0,00 0,00

2. Potprodukty i produkty w toku 1162 160,25 237 529,41

3. Produkty gotowe 0,00 0,00

4. Towary 176 130,04 159 340,32

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

2127 249,62

2127 249,62

. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

3728 350,82

4 835 502,57

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1352 726,66 0,00
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 1352 726,66 0,00
- do 12 miesiecy 1352 726,66 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznos$ci od jednostek pozostatych, w ktérych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

2. Naleznosci od pozostatych jednostek

2375624,16

4 835502,57

a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty:

1204 572,03

2722794,23

- do 12 miesiecy

1204 572,03

2722794,23
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- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen 0,00 11 454,15

c)inne 1171052,13 2101 254,19

d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00

1. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 2376 515,06 1547 397,01

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2376 515,06 1547 397,01

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2 376 515,06 1547 397,01

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 576 515,06 347 397,01

- inne $rodki pieniezne 1800 000,00 1200 000,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00

IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 565 969,79 912 603,83

C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00

D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM 23 042 971,40 19 405 111,35
Tabela nr.9

PASYWA Stan na 31/12/2016 Stan na 31/12/2015

0 1 2

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1508 071,17 4 841 567,67

I. KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

1370 258,40

1370 258,40

Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym

3 659 887,32

3534417,54

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad

[Il. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY w tym 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE w 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -3230376,47 -188 578,05
VI. ZYSK (STRATA) NETTO -291 698,08 125 469,78
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 21534 900,23 14 563 543,68
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 49 020,00 79 634,00
0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 49 020,00 79 634,00
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2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
a) dtugoterminowa 0,00 0,00

b) krétkoterminowa 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00

b) krétkoterminowe 0,00 0,00
0,00 0,00

Il. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 6936 912,07 5624 007,14
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 6 936 912,07 5624 007,14
a) kredyty i pozyczki 659 046,19 901 848,19
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 000 000,00 4 000 000,00

¢) inne zobowigzania finansowe 277 865,88 722 158,95
d) inne 0,00 0,00
lll. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 12 659 478,63 6517 142,65
1. Wobec jednostek powigzanych 328 104,84 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 51576,78 0,00

- do 12 miesiecy 51576,78 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 276 528,06 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek 12 331 373,79 6517 142,65
a) kredyty i pozyczki 721817,27 212 902,79
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 7 984 496,35 3063 534,00

c) inne zobowizania finansowe 307 177,87 236 187,11

d) z tytutu dostaw i ustug,o0 okresie wymagalnosci:

2016 186,78

2603 926,14

- do 12 miesiecy

2016 186,78

2603 926,14

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych 1262 165,31 400 592,61

h) z tytutu wynagrodzen 30 830,21 0,00

i) inne 8 700,00 0,00

3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1889 489,53 2 342 759,89
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

1889 489,53

2342 759,89

a) dtugoterminowe

1436 219,17

1889 489,53

b) krétkoterminowe

453 270,36

453 270,36

PASYWA RAZEM

23 042 971,40

19405111,35
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Tabela nr.10

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A .

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant poréwnawczy)

na dzier 31/12/2016
Przychody i koszty za rok
Tres¢ 01.12.2016- | 01.12.2015-
31.12.2016 31.12.2015
0 1 2

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 5117 647,28 6 926 455,87

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

|. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 4990 029,64 5691 222,94

IV. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIAtOW 127 617,64 1235232,93

B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW, W TYM 1203 353,68 4399 887,42
- od jednostek powigzanych

|. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 1083 700,20 3239645,77

Il. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALtOW 119 653,48 1160 241,65

C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 3914293,60| 2526568,45

D. KOSZTY SPRZEDAZY 76 560,03 0,00

E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 2742702,72 2573 272,68

F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 1 095 030,85 -46 704,23

G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1043 125,64 1138642,77

. ZYSK Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH 64 045,53 0,00

II. DOTACIJE 453 270,36 445 164,04

l1l. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 39999,99 0,00

llI. INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 485 809,76 693 478,73

H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 476 281,65 247 407,72

|. STRATA Z TYTUtU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH 0,00 17 959,80

Il. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 11 000,00

[1I. INNE KOSZTY OPERACYJNE 476 281,65 218 447,92

I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) 1661 874,84 844 530,82

J. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 6 006,91

|. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH, W TYM: 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. ODSETKI, W TYM: 0,00 6 006,91

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

1. ZYSK Z TYTULU AKTYWOW FINANSOWYCH 0,00 0,00

IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH 0,00 0,00

V. INNE 0,00 0,00

K. KOSZTY FINANSOWE 1702 525,92 669 535,95

|. ODSETKI, W TYM: 1682 709,59 669 512,81

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. STRATA Z TYTUtU ROZCHODU AKTYWOW FINANSOWYH 0,00 0,00

l1l. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH 0,00 0,00

IV. INNE 19 816,33 23,14
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L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+J-K) -40 651,08 181 001,78
M. PODATEK DOCHODOWY 251 047,00 55 532,00
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00 0,00
0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N) -291 698,08 125 469,78

Tabela nr.10

Nazwa i adres jednostki

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)
na dzien 31/12/2016

Tres¢ Stan na dzien | Stan na dzien
0 1 2
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
I. ZYSK (STRATA) NETTO -291 698,08 125 469,78
II. KOREKTY RAZEM 3298509,02| -541591,03
1. Amortyzacja 1109973,00| 1133 259,49
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1642 024,29 647 188,74
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -64 045,53 17 959,80
5. Zmiana stanu rezerw -30614,00| -109 584,00
6. Zmiana stanu zapaséw -941 420,56 634 745,07
7. Zmiana stanu naleznosci 1107 151,75 | -2 295 545,67
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i 641 468,39 | -538 212,07
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -166 028,32 -31 402,39
10. Inne korekty 0,00 0,00
[1l. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI OPERACYINEJ (I+/-11) 3006810,94| -416121,25
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALtALNOSCI INWESTYCYJNEJ
l. WPLYWY 64 045,53 | 236 500,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 64 045,53 130 500,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosc niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 106 000,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 106 000,00
- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 106 000,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywdéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. WYDATKI 4371688,23| 369 228,33
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych or rzeczowych aktywéw 71 688,23 368 228,33
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 4 300 000,00 1 000,00
a) w jednostkach powigzanych 4 300 000,00 1 000,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
l1l. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNEJ (1-11) -4 307 642,70 | -132 728,33
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C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE)
I. WPLYWY 10710528,33| 5556999,13
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 0,00 750 000,00
2. Kredyty i pozyczki 423 031,98 545 631,23
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 10 287 496,35 | 4 063 534,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 197 833,90
Il. WYDATKI 8580578,52 | 3494 403,91
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wypfaty na rzecz witascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 3041798,42 134 839,60
4. Sptaty kredytow i pozyczek 156 919,50 | 923 430,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 3366534,00| 1500 000,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 373 302,31 239 400,57
8. Odsetki 1642 024,29| 647 188,74
9. Inne wydatki finansowe 0,00 49 545,00
lIl. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI FINANSOWEJ (I-11) 2129949,81| 2062 595,22
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.llI+/-B.1II+/-C.11I) 829 118,05| 1513 745,64
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: 829 118,05| 1513 745,64
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 1547 397,01 33 651,37
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), W TYM 2376 515,06 | 1547 397,01
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Tabela nr.11

FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH S.A.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu)

wiasnym

Stan na dzien

31.12.2016r. 31.12.2015r.

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 4 841 567,67 4100937,49
- korekty btedéw podstawowych

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), 4 841 567,67 4100937,49

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 1370 258,40 870 258,40

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 500 000,00

a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 500 000,00

kapitat ze sprzedazy akcji 0,00 500 000,00

kapitat udziatowy spdétek powigzanych 0,00 0,00

b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00

- 0,00 0,00

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

1370 258,40

1370 258,40

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

3534 417,54

2431 354,60

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 125 469,78 1103 062,94
a) zwiekszenia (z tytutu) 125 469,78 1103 062,94
zysk netto z roku poprzedniego 125 469,78 853 062,94
kapitat zapsaowy spdtek powigzanych 0,00 250 000,00

nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng
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b) zmniejszenia (z tytutu)

0,00

0,00

- pokrycie straty z lat ubiegtych

0,00

0,00

- koszty podwyzszenia kapitatu

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec

3 659 887,32

3534 417,54

3. Kapitat (fundusz) z aktualizcji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktuallizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- doptata udziatowcéw do kapitatu 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -188 578,05 799 324,49
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -188 578,05 799 324,49
- korekty btedéw podstawowych
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -188 578,05 799 324,49
a) zwiekszenia (z tytutu) 125 469,78 0,00
zysk netto z roku poprzedniego 125 469,78 0,00
korekta btedu podstawowego 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 3167 268,20 987 902,54
zysk netto z roku poprzedniego 125 469,78 853 062,94
korekta btedu podstawowego 3041798,42 134 839,60
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -3230376,47 -188 578,05
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedéw podstawowych
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego
- pokrycie straty przez udziatowcow
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -3 230 376,47 -188 578,05
6. Wynik netto -291 698,08 125 469,78
a) zysk netto 0,00 125 469,78
b) strata netto -291 698,08
c¢) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 1508 071,17 4 841 567,67
lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego 1508 071,17 4 841 567,67
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2016 ROKU

Tabela nr.12

AKTYWA Stan na 31/12/2016 Stan na 31/12/2015
0 1 2

A. AKTYWA TRWALE 12 762 270,77 9 585 488,59
|. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 3867 315,99 240 686,89

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00

2. Wartos¢ firmy 3330841,63 0,00

3. Inne wartosci niematerialne i prawne 536 474,36 240 686,89

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

II. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

7 475 642,76

8236 599,69

1. Srodki trwate

7 393 954,53

8226 599,69

a) grunty (w tym prawo uzytkowania 201 315,00 201 315,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i 4 355 363,56 4 454 736,56

¢) urzadzenia techniczne maszyny 2 457 847,91 3106 317,79
d) srodki transportu 373 549,88 456 418,96
e) inne srodki trwate 5 878,18 7 811,38

2. Srodki trwate w budowie 81 688,23 10 000,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
l1l. NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 998 087,02 920 369,01
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 998 087,02 920 369,01
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 175 000,00 1 000,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 175 000,00 1 000,00
a) w jednostkach powigzanych 50 000,00 1 000,00

- udziaty lub akcje 50 000,00 1 000,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych 125 000,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 125 000,00 0,00

¢) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA 246 225,00 186 833,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 246 225,00 186 833,00
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2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

B. AKTYWA OBROTOWE 18 166 866,83 9 819 622,76
I. ZAPASY 6 940 984,48 2524 119,35

1. Materiaty 147 018,40 0,00

2. Pétprodukty i produkty w toku 4 445 379,10 237 529,41

3. Produkty gotowe 0,00 0,00

4. Towary 221 337,36 159 340,32

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

2127 249,62

2127 249,62

1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

4 925 328,02

4 835 502,57

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od jednostek pozostatych, w ktérych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 4925 328,02 4 835 502,57

a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty:

3014 197,27

2722794,23

- do 12 miesiecy

3014 197,27

2722794,23

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen 0,00 11 454,15
c)inne 1911 130,75 2101 254,19
d) dochodzone na drodze sgdowe;j 0,00 0,00

1. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

4427 267,48

1547 397,01

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

4427 267,48

1547 397,01

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) $Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4 427 267,48 1547 397,01

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2627 267,48 347 397,01

- inne srodki pieniezne 1 800 000,00 1200 000,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00

IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA 1873 286,85 912 603,83
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM

30929 137,60

19405111,35

23




SPRAWOZDANIE ZARZADU
ZA ROK 2016
FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH S.A.

Tabelanr.13

PASYWA Stan na 31/12/2016 Stan na 31/12/2015
0 1 2
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 3079 979,29 4 841 567,67
I. KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 1370 258,40 1370 258,40

Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym

3 659 887,32

3534 417,54

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej)
nad wartoscig udziatéw (akcji)

Ill. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY w tym 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
tyrInV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE w 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -3230376,47 -188 578,05
VI. ZYSK (STRATA) NETTO 1280 210,04 125 469,78
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU 000 000
OBROTOWEGO (wielko$¢ ujemna) ! !
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 27 849 158,31 14 563 543,68
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 49 020,00 79 634,00
0,00 0,00
dOChcl).dF;(x:grg/a z tytutu odroczonego podatku 49 020,00 79 634,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
a) dtugoterminowa 0,00 0,00
b) krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
0,00 0,00
Il. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 7 611 069,28 5624 007,14
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0,00 0,00

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

2. Wobec pozostatych jednostek

7 611 069,28

5624 007,14

a) kredyty i pozyczki 1333 203,40 901 848,19
Wartoécti)())\i/;\gufu emisji dtuznych papieréw 6 000 000,00 4 000 000,00
¢) inne zobowigzania finansowe 277 865,88 722 158,95

d) inne 0,00 0,00

lIl. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 17 799 581,50 6517 142,65

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00
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- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 17 799 581,50 6517 142,65
a) kredyty i pozyczki 722 271,96 212 902,79
wartos,cti)());;\(/:thu’fu emisji dtuznych papieréw 7984 496,35 3 063 534,00
¢) inne zobowizania finansowe 307 177,87 236 187,11
d) z tytutu dostaw i ustug,o0 okresie wymagalnosci: 6411471,81 2 603 926,14
- do 12 miesiecy 6411471,81 2603 926,14
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
S:Wiadczge)ﬁz tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 2117 795,33 400 592,61
h) z tytutu wynagrodzen 96 999,48 0,00
i) inne 159 368,70 0,00
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2389 487,53 2342 759,89
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2 389 487,53 2342 759,89
a) dtugoterminowe 1436 219,17 1889 489,53
b) krétkoterminowe 953 268,36 453 270,36

PASYWA RAZEM

30929 137,60

19405111,35
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Tabela nr.14

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A . RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

skonsolidowane

(wariant poréwnawczy)
na dzienn 31/12/2016

Przychody i koszty za rok

Tresc 01.12.2016- | 01.12.2015 -
31.12.2016 31.12.2015
0 1 2
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 12 669 603,17 | 6 926 455,87
- od jednostek powigzanych 0,00
|. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 12 506 497,53 5691 222,94
IV. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALtOW 163 105,64 | 1235 232,93
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW, W TYM 5708 810,03 | 4 399 887,42
- od jednostek powigzanych
I. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 5589 156,55 | 3 239 645,77
Il. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALOW 119 653,48 | 1 160 241,65
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 6960 793,14 | 2 526 568,45
D. KOSZTY SPRZEDAZY 375 474,86 0,00
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 4004 826,07 | 2 573 272,68
F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 2580492,21| -46704,23
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1298 001,97 | 1138 642,77
l. ZYSK Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH 184 370,74 0,00
Il. DOTACJE 453 270,36 445 164,04
l1l. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 39 999,99 0,00
I1l. INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 620360,88| 693 478,73
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 523 333,72 247 407,72
I. STRATA Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH 0,00 17 959,80
Il. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 11 000,00
[1l. INNE KOSZTY OPERACYINE 523 333,72 218 447,92
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) 3355160,46 | 844 530,82
J. PRZYCHODY FINANSOWE 36 813,68 6 006,91
|. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH, W TYM: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. ODSETKI, W TYM: 1293,91 6 006,91
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. ZYSK Z TYTULU AKTYWOW FINANSOWYCH 0,00 0,00
IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH 0,00 0,00
V. INNE 35519,77 0,00
K. KOSZTY FINANSOWE 1723033,10| 669 535,95
|. ODSETKI, W TYM: 1699 703,34| 669 512,81
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. STRATA Z TYTULU ROZCHODU AKTYWOW FINANSOWYH 0,00 0,00
l1l. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH 0,00 0,00
IV. INNE 23 329,76 23,14
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+J-K) 1668941,04| 181001,78
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M. PODATEK DOCHODOWY 388 731,00 55 532,00
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00 0,00
0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N) 1280210,04| 125 469,78
Tabela nr.15

SKONSOLIDOWANU RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH (metoda

Nazwa i adres jednostki

na dzieri 31/12/2016

Tresé Stan na dzien | Stan na dzien
0 1 2
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)
I. ZYSK (STRATA) NETTO 1280210,04 125 469,78
II. KOREKTY RAZEM 2906986,43| 591 668,46
1. Zysk (strata) mniejszosci 0,00| 1133259,49
1. Zysk (strata ) z udziatow ( akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw 0,00 0,00
3. Amortyzacja 1256 586,28 | 1133 259,49
4. Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00
3. Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1642 024,29 647 188,74
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -184 370,74 17 959,80
5. Zmiana stanu rezerw -30614,00| -109 584,00
6. Zmiana stanu zapaséw -4 416 865,13 634 745,07
7. Zmiana stanu naleznosci -167 543,46 | -2 295 545,67
8. Zmiana stanu zobowigzan ktétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i 5781116,57| -538212,07
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -973 347,38 -31 402,39
10. Inne korekty 0,00 0,00
[1I. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI OPERACYINEJ (I+/-11) 4187 196,47 717 138,24
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALtALNOSCI INWESTYCYJNEJ
I. WPLYWY 189 426,92 236 500,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 189 426,92 130 500,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosc niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 106 000,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 106 000,00
- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 106 000,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. WYDATKI 4301314,63| 369 228,33
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych or rzeczowych aktywoéw 796 473,00| 368 228,33
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 3379 841,63 1 000,00
a) w jednostkach powigzanych 49 000,00 1 000,00
b) w pozostatych jednostkach 3330841,63 0,00
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- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00

4. Inne wydatki inwestycyjne 125 000,00 0,00

lIl. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINEJ (I-11) -4111887,71| -132728,33

C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE)

I. WPLYWY

11 385 140,23

5556 999,13

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 0,00 750 000,00
2. Kredyty i pozyczki 1097 643,88 545 631,23
3. Emisja dtuznych papieréw watrosciowych 10 287 496,35 | 4 063 534,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 197 833,90
Il. WYDATKI 8580578,52 | 3494 403,91
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wypfaty na rzecz wtascicieli,wydatki z tytutu podziatu zysku 3041798,42 134 839,60
4. Sptaty kredytow i pozyczek 156 919,50 923 430,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 3366 534,00| 1500 000,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 373 302,31 239 400,57
8. Odsetki 1642 024,29| 647 188,74
9. Inne wydatki finansowe 0,00 49 545,00
lIl. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI FINANSOWEJ (I-11) 2804561,71| 2062 595,22
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.l11+/-B.1II+/-C.11I) 2879870,47 | 2647 005,13
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: 2 879870,47 | 2647 005,13
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 1547 397,01 33 651,37
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), W TYM 4427 267,48 | 2 680 656,50
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
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Tabela nr.16
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH S.A.
Skonsolidowany
Stan na dzien
31.12.2016r. 31.12.2015r.
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 4 841567,67| 4100937,49
- korekty btedéw podstawowych
:;:.klza"::taaiglfqundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), 4841567,67| 4100937,49
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 1370 258,40 870 258,40
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 500 000,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 500 000,00
kapitat ze sprzedazy akcji 0,00 500 000,00
kapitat udziatowy spdétek powigzanych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 1370258,40| 1370258,40
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 3534417,54| 2431354,60
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 125 469,78 1103 062,94
a) zwiekszenia (z tytutu) 125 469,78 1103 062,94
zysk netto z roku poprzedniego 125 469,78 853 062,94
kapitat zapsaowy spdtek powigzanych 0,00 250 000,00
nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
- koszty podwyzszenia kapitatu
e 2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec 3659887,32| 353441754
0kre:u. Kapitat (fundusz) z aktualizcji wyceny na poczatek 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktuallizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
e 3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00
Okre:t Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) 0,00 0,00
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rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- doptata udziatowcéw do kapitatu 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
e 4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -188 578,05 799 324,49
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -188 578,05 799 324,49
- korekty btedéw podstawowych
korektaiiqz. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 1188 578,05 799 324,49
a) zwiekszenia (z tytutu) 125 469,78 0,00
zysk netto z roku poprzedniego 125 469,78 0,00
korekta btedu podstawowego 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 3167 268,20 987 902,54
zysk netto z roku poprzedniego 125 469,78 853 062,94
korekta btedu podstawowego 3041798,42 134 839,60
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -3230376,47 -188 578,05
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedéw podstawowych
korEktaSC.hS. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego
- pokrycie straty przez udziatowcow
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -3230376,47 -188 578,05
6. Wynik netto 1280210,04 125 469,78
a) zysk netto 1280210,04 125 469,78
b) strata netto 0,00
c¢) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 3079979,29( 4841567,67
lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu 3079979,29| 4841567,67

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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11. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu danych finansowych, w tym informacja o ew.
zmianach zasad (polityki rachunkowosci)

Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci:

1)

2)

3)

4)

ROK OBROTOWY | OKRES SPRAWOZDAWCZY

Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, tj. trwa od stycznia do grudnia 2016 roku.
Okres sprawozdawczy obejmuje okres od stycznia do grudnia 2016 roku.

METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW

- AMORTYZACIJA — odpiséw amortyzacyjnych od srodkéw trwatych dokonuje sie drogg systematycznego,
planowego roztozenia ich wartosci poczagtkowej na ustalony w tabeli amortyzacyjnej okres amortyzacji.
W przypadku srodkéw trwatych o wartosci nizszej niz 3.500,00 zt odpisy ustalane sg w sposéb
uproszczony, tj. wartosé poczatkowa odpisywana jest jednorazowo w dniu przyjecia srodka trwatego do
uzywania.

- WYCENA AKTYWOW TRWALYCH — érodki trwate wykazywane sg w bilansie w wartosci ksiegowej netto,
to jest w wartosci poczatkowej pomniejszonej o dotychczasowe umorzenie.

- WYCENA AKTYWOW OBROTOWYCH — materiaty i towary wyceniane sg w rzeczywistych cenach zakupu.
Wartos$¢ rozchodu ustalana jest w drodze szczegdtowej identyfikacji rzeczywistych cen tych sktadnikéw
aktywow, ktdére dotyczg scisle okreslonych przedsiewzie¢. Naleznosci wyceniane s3 w kwocie
wymagajgcej zaptaty. Krajowe srodki pieniezne wyceniane sg w wartosci nominalnej.

- WYCENA PASYWOW - krétkoterminowe i diugoterminowe pozycje pasywéw wykazywane sg w
wartosciach nominalnych.

- EWIDENCIA KOSZTOW - koszty ujmuje sie w ukfadzie rodzajowym.

PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przy uzyciu komputera, za pomocg programu ,Raks SQL- Finanse i
Ksiegowos¢”. Zaktadowy plan kont obejmuje konta syntetyczne (trzycyfrowy symbol konta) oraz konta
analityczne (trzycyfrowy symbol konta syntetycznego oraz numer konta analitycznego) i tzw. ,kartoteki”,
ktore petnig te same funkcje co konta analityczne; prowadzone sg w szczegdlnosci dla kontrahentéw, gdyz
pozwalajg na bardzo doktadne opisanie konta (adres, NIP itd.). W ksiegach rachunkowych prowadzona jest
ewidencja wartosciowa.

Program ,Raks SQL” prowadzi automatyczny dziennik ksiegowan- kazdy dokument ma nadany kolejny numer
systemowy oraz przypisang date ksiegowania, pozwalajgcg kontrolowaé chronologie wprowadzania zapiséw
na konta.

SYSTEM OCHRONY DANYCH

Dane gromadzone s3 w komputerze i okresowo przeprowadza sie ich archiwizacje (przyjeto, ze archiwizacja
danych odbywa sie co miesigc i na koniec roku obrotowego). Program ,,Raks SQL” umozliwia automatyczne
archiwizowanie i odtwarzanie danych.

Program ,Raks SQL” umozliwia prace tylko tym osobom, ktdre zostaty wczesniej wpisane na liste jako
uzytkownicy danych jednostki. Osoby niepowotane nie majg dostepu do danych, gdyz te chronione sg
systemem haset.
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Tabela 12.: Wybrane jednostkowe dane finansowe (dane w PLN)

Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015 | %
kapitat wtasny 1508 071,17 4 841 567,67 31,15%
aktywa trwate 12 906 595,82 9585488,59( 134,65%
aktywa obrotowe 10 136 375,58 9819622,76| 103,23%
suma bilansowa 23042 971,40 19405111,35| 118,75%
naleznosci dtugoterminowe 920 369,01 920 369,01 100,00%
naleznosci krotkoterminowe 3728 350,82 4 835 502,57 77,10%
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2376 515,06 1547 397,01 153,58%
zobowigzania krotkoterminowe 12 659 478,63 6517 142,65| 194,25%
zobowigzania dtugoterminowe 6936 912,07 5624 007,14 123,34%
01.01.2016- 01.01.2015-
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015 | %
amortyzacja 1109 973,00 1133 259,49 97,95%
przychody netto ze sprzedazy 5117 647,28 6 926 455,87 73,89%
przychody ze sprzedazy produktow 4990 029,64 5691 222,94 87,68%
przychody ze sprzedazy towardow i materiatéw 127 617,64 1235232,93 10,33%
zysk/strata ze sprzedazy 3914 293,60 2526568,45| 154,93%
EBITDA 2771847,84 1977790,31| 140,15%
zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 1661 874,84 844 530,82 196,78%
zysk/strata brutto -40 651,08 181 001,78
zysk/strata netto -291 698,08 125 469,78
Tabela 12.: Wybrane skonsolidowane dane finansowe (dane w PLN)
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015 %
kapitat wtasny 3079 979,29 4 841 567,67 63,62%
aktywa trwate 12 762 270,77 9 585 488,59 133,14%
aktywa obrotowe 18 166 866,83 9819622,76 185,01%
suma bilansowa 30929 137,60 19 405 111,35 159,39%
naleznosci dtugoterminowe 998 087,02 920 369,01 108,44%
naleznosci krétkoterminowe 4925 328,02 4 835 502,57 101,86%
srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4 427 267,48 1547 397,01 286,11%
zobowigzania krétkoterminowe 17 799 581,50 6517 142,65 273,12%
zobowigzania dtugoterminowe 7 611 069,28 5624 007,14 135,33%
01.01.2015-
Wyszczegdlnienie 01.01.2016-31.12.2016 31.12.2015 %
amortyzacja 1 256 586,28 1133 259,49 110,88%
przychody netto ze sprzedazy 12 669 603,17 6 926 455,87 182,92%
przychody ze sprzedazy produktow 12 506 497,53 5691 222,94 219,75%




SPRAWOZDANIE ZARZADU

ZA ROK 2016

FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH S.A.

przychody ze sprzedazy towardéw i materiatéw 163 105,64 1235 232,93 13,20%
zysk/strata ze sprzedazy 2 580492,21 2 526 568,45 102,13%
EBITDA 4611 746,74 1977 790,31 233,18%
zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 3355 160,46 844 530,82 397,28%
zysk/strata brutto 1668 941,04 181 001,78 922,06%
zysk/strata netto 1280210,04 125 469,78 1020,33%

Wykres nr.1

Wykres 2. Procentowy udziat w przychodach

1%

= drobna architektura

= magazyny soli
= remonty, serwisy produkcja drewna klejonego

renowacja zabytkow hale przemystowe

12. Komentarz Zarzadu na temat czynnikéw i zdarzen, ktére miaty wptyw na osiggniete w 2016 roku na
wyhniki finansowe

W roku 2016 Spotka osiggneta skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy w kwocie 12.669.603,17
PLN,

co stanowi wzrost o 182,92% sprzedazy do roku 2015 r., w ktérym wartos¢ przychoddéw ze sprzedazy
wyniosta 6.926.455,87PLN. Na koniec roku skonsolidowana suma bilansowa wyniosta 30.929.137,60PLN i
jest ona wyzsza w poréwnaniu do roku 2015 o 159%, w ktérym wynosita 19.405.111,35W roku 2016
wzrosty rowniez skonsolidowane aktywa obrotowe Emitenta do kwoty 18.166.866,83PLN i jest to wzrost o
185,01% roku 2015, gdzie wynosity 9.819.622,76PLN.

W zwigzku z konsolidacjg wzrosty rdwniez zobowigzania krétkoterminowe do kwoty 17.799.581,50PLN, w
analogicznym okresie 2015 roku wynosity one 6.517.142,65PLN i jest to wzrost 0 273%.

Skonsolidowany wynik EBITDA (zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje), w roku 2016, wyniodst
4.611.746,74 PLN i jest on wyzszy niz w roku o 233% gdzie wynosit 1.977.790,31PLN.
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Skonsolidowany zysk netto w roku 2016 wynidst 1.280.210,04 PLN

i stanowi on 1020% wartosci zysku osiggnietego w roku 2015 gdzie jego wartos¢ wynosita 125.469,78.
Emitent zanotowat wzrost aktywow trwatych o 133% wartosci aktywow trwatych i na dzien 31 grudnia
2016 wynoszg 12.762.270,77, a aktywa obrotowe na dzien 31 grudnia 2016 r. wynoszg 18.166.866,83 PLN.

Na koniec roku 2016 skonsolidowane naleznosci krotkoterminowe wynosity 4.925.323,02 PLN w stosunku
do analogicznego okresu w roku 2015, gdzie wynosity one 4.835.502,57PLN.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. wzrosty skonsolidowane zobowigzania dtugoterminowe, ktére wyniosty
7.611.069,28 PLN w poréwnaniu do wartosci 5.624.007,144 wedtug stanu na 31 grudnia 2015 r. Przy czym
nalezy zaznaczy¢, iz wzrost ten jest spowodowany emisjg obligacji serii G i | oraz J dedykowang na zakup
Spoétek grupy Dome oraz Srodkami obrotowymi na realizacje inwestyciji.

W roku 2016 r. Spdétka osiggneta jednostkowe przychody netto ze sprzedazy w kwocie 5.117.647,28 PLN,
co stanowi 73,89% wartosci przychodéw w roku 2015, gdzie wynosity 6.926.455,87 PLN. W badanym
okresie spotka osiggneta strat w wysokosci -291.698,08, w stosunku do zysku z poprzedniego okresu, tj.
125.469,78 PLN netto. Spotka zanotowata wzrost aktywow trwatych z kwoty 9.585.488,59 PLN na dzien 31
grudnia 2015r do kwoty 12.906.595,82PLN na dzien 31 grudnia 2016r. W tym okresie wzrosty aktywa
obrotowe, ktére rowniez wzrosty na dzien 31 grudnia 2016. z 9,819.622,76PLN do kwoty
10.136.375,58PLN czyli 0 103%.

13. Komentarz Zarzagdu na temat wartosci obecnych zobowigzan Spoétki

Na dzien 31 grudnia 2016 r. skonsolidowane zobowigzania krotkoterminowe i diugoterminowe wyniosty
27.849.158,31PLN. Jednostkowe zobowigzania krotkoterminowe i dtugoterminowe wyniosty 21.534.900,23
PLN.W ujeciu catosciowym w ocenie Zarzgdu Spoétki udziat kapitatdw obcych w sposobie finansowania
dziatalnosci Emitenta wynika z dynamicznego rozwoju Spétki, a tym samym i potrzeb kapitatowych. Nalezy
rowniez zauwazy¢, iz w strukturze zobowigzan Emitenta, procz zobowigzan z tytutu emisji obligacji serii
D,F,G,H,I,J w kwocie tacznej 11,72 min PLN (wg wartosci nominalnej), wystepujg zobowigzania z tytutu
kredytu inwestycyjnego zaciagnietego w Banku BGZ BNP Paribas na okres 15 lat, w kwocie ok. 0,9 min PLN.
Dodatkowo nalezy zaznaczyé, iz na wielkos¢ zobowigzan majg rowniez wptyw zobowigzania z tytutu uméw
leasingu w tacznej kwocie ok. 0,3 min PLN.

14. Perspektywy ksztattowania sie zobowigzan do czasu wykupu obligacji serii C, D, F, G

Z uwagi na fakt, iz obecnie (na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu) specyfika branzy w ktérej Emitent
prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg charakteryzuje sie wrazliwosciag oraz wysokg zmiennoscig wielu
czynnikdw, nie mozna precyzyjnie oszacowac¢ wartosci zobowigzan do czasu wykupu obligacji serii D, F, G.
Ponadto w opinii Zarzagdu Spétki szacowanie wartosci zobowigzan do czasu wykupu obligacji serii D, F, Gw
tak zmiennych warunkach, jest obarczone duzym btedem, co mogtoby wprowadzi¢ inwestorow w btad.

Taki stan rzeczy podyktowany jest biezgcg sytuacja na rynku budowlanym, ktéry bezposrednio w
przypadku zawarcia przez Spotke nowej istotnej umowy, moze wymagac¢ zaangazowania dodatkowych
srodkdw na realizacje potencjalnych projektéw budowlanych. W zwigzku z powyzszym nie mozna
wykluczy¢, iz Spdtka nie zwiekszy w okresie do wykupu obligacji serii swoich zobowigzan, tym bardziej, ze
prowadzi daleko zaawansowane rozmowy odnosnie pozyskania finasowania na przejecia, ktore
raportowata w roku ubiegtym.
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15. Wyjasnienie rdznic pomiedzy wynikami finansowymi wskazanymi w raporcie rocznym a wczes$niej
publikowanymi prognozami

Na rdznice pomiedzy opublikowanymi prognozami za rok 2016, a uzyskanymi wynikami miaty w
szczegolnosci wptyw:

- wyzszy podatek dochodowy wynikajgcy z réznic przejsciowych miedzy kosztami bilansowymi a
podatkowymi

- naliczone (nie nalezne jeszcze obligatariuszom) odsetki od obligacji
- rozliczenie kontraktéw dtugoterminowych
Jednoczesnie Zarzad podtrzymuje prognozy na lata przyszte.
16. Zrédta finansowania
W roku 2016 podstawowym zrédtem finansowania inwestycji i pokrycia kosztow Spétki byty:

- srodki z dziatalnosci operacyjnej Spotki

- srodki pozyskane z emisji Obligacji serii G i |
17. Sposoby wykorzystania finansowania pozyskanego w 2016 roku
W 2016 r. Spétka w wyniku przeprowadzenia oferty prywatnej Obligacji serii G i | pozyskata 7.000.000,00
PLN. Srodki z emisji Obligacji serii G i | Spétka przeznaczyta realizacje zadan zwigzanych z realizacja
kontraktéw, sptatg obligacji serii C oraz zakup Spétek grupy Dome.
18. Zasady sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia
2016 r. zostato przygotowane w oparciu o polskie standardy rachunkowosci, zgodnie z przepisami Ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2009 roku, nr 152, poz. 1223 ze zm.).

19. Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnosc Spéftki, jakie nastgpity w roku obrotowym 2016

a) Spotka wykonata prace przy budowie magazynu soli w Osnie Lubuskim, ktérego to generalnym
wykonawcg byta Spétka Dgbréwka z siedzibg w Paproci 118A.
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b) Spétka w | kwartale zakoriczyta prace przy budowie magazynu soli w Sieradzu, prace byty prowadzone w
ramach konsorcjum Dome International Sp. z o.0. S.K. — Fabryka Konstrukcji Drewnianych. Wartos¢
projektu to 1.537.500,00 ztotych brutto, kontrakt zostat zaptacony i rozliczony.
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c) Emitent w roku 2016 zakoriczyt prace przy obwodzie utrzymania drogi S8 w ramach ktérego powstat
magazyn oraz stacja wytarzania chlorku sodu, wartos¢ kontraktu to 1.537.500,00 ztotych brutto.

d) Emitent w | kwartale 2016 roku sfinalizowat transakcje zakupu Spoétek grupy Dome, transakcja zostata
sfinansowana ze $srodkéw z emisji obligacji serii G, ktorych wartos¢ opiewa na kwote 7,0 miliona ztotych.
Spotka pozyskata srodki od podmiotu instytucjonalnego. Obligacje zostaty wyemitowane z terminem
wykupu na wrzesien 2018 roku. Pierwsze odsetki Emitent zaptaci w marcu 2017 roku. Spdtka zyskata
produkcje wytwornic i zbiornikdw w ramach marki Salt Tech. W wyniku operacji przejecia zwiekszyty sie
znaczgco mozliwosci biura projektowo-konstrukcyjnego, mozliwosci montazowe oraz produkcyjne catej
grupy. Emitent przejat oraz kontynuuje wspotprace z wykfalifikowang kadrg pracowniczg, licencje do
rozwian konstrukcyjnych oraz praw patentowych. Wraz z przejeciem otworzyty sie réwniez mozliwosci
rynkéw zbytu na Litwe, totwe, Estonie oraz Wielka Brytanie.

e) Spotka otrzymata dotacje na badania i rozwdj w ramach projektu nad drewnem klejonym wzmacnianym
widknami ,Innowacyjne rozwigzania konstrukcyjne i technologiczne klejonych warstwowo belek
drewnianych wzmacnianych witdknami”. Wartos¢ dofinansowania projektu to 2.978.664,73. Projekt
Emitenta jest jednym z 46 projektow, ktdre zostaty wytonione do dofinansowania z posréd 547 wnioskow,
ktore zostaty zakwalifikowane do drugiego etapu oceny.

f) W 2016 roku Emitent bezposrednio lub za posrednictwem swoich Spoétek zaleznych realizowat miedzy

innymi: budowe magazynu soli w Lidzbarku Warminskim wartos¢ kontraktu 676.500,00 PLN brutto,
budowe magazynu soli w Krasnosielcu wartos¢ kontraktu 1.530.760,01 PLN brutto
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g) W ramach grupy Emitent oraz podmioty nalezgce do Emitenta realizowaty w Il kwartale prace na 9
obiektach w catej Polsce.

Legenda

@ Docelowy uklad dedg ekspresowych g . l‘
i autostrad w Polsce . |

@ Piatne odoinkidreg 0 WP -
ekspresowych i autostrad 3 Olsztyn
Koncesyine oddinki
autostrad

@ Platne odcinki drég
krajousych
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h) Emitent za posrednictwem swoje Spoétki zaleznej prowadzi prace przy budowie czterech magazynow soli
w Lublinie. Warto$¢ kontraktu brutto to 1 064 360,02 PLN.

i) Emitent prowadzi prace przy budowie magazynu soli oraz biurowcu na OUD Kroscina wartosé kontraktu
to 1.063.950,00 PLN brutto — magazyn soli oraz 2.398.500,00 PLN brutto — biurowiec. Prace przebiegajg
zgodnie z harmonogramem.

j) Spotka za posrednictwem swojej Spoétki zaleznej prowadzi prace przy projekcie dokonczenia budowy
Obwodu Utrzymania Drogi Olesnica — Pdétnoc. Wartos¢ projektu to 4 129 602,00 PLN brutto. Zadanie
dotyczy przede wszystkim dokoriczenia magazynu soli, budynku socjalno-warsztatowego oraz budynku
biurowo-socjalnego.
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k) Emitent za posrednictwem swoich Spétek zaleznych prowadzit remonty m.in. magazynéw soli i
wytwornic solanki. Wartos¢ zlecen w IV kwartale 2016 r. wyniosta okoto 518 000,00 PLN brutto w tym
jedno wieksze na kwote 400 980,00 PLN brutto. Remont dotyczyt pokrycia magazynu soli w Gdarsku.
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[) Emitent zrealizowat zadania w zakresie produkcji drewna klejonego, ktérych wartos¢ w 2016 r. wyniosta
okoto 6,8 miliona.

t) Emitent informuje, iz na dziern 31.12.2016 r. posiada samodzielnie lub tez za posrednictwem Spédtek
zaleznych w ktérych posiada 100% udziatéw podpisanych kontraktéw, ktorych jeszcze nie podjat realizacji
na kwote 12 milionéw z terminem ich realizacji na lata 2016-2018. Emitent informuje réwniez, iz bierze
udziat w postepowaniach i negocjacjach na budowe kilkunastu magazynéw soli o tgcznej szacunkowej
wartosci okofo 49 miliondw. Realizacja kontraktow jest zalezna od wyboru Emitenta lub podmiotéw z nim
powigzanych przez Generalnych Wykonawcéw danego odcinka drogi, autostrady i nie moze byc¢
traktowana jako gwarantowane kontakty, a jedynie jako informacja o pewnym potencjale rynku.
Jednoczesnie Emitent informuje o negocjacjach waznego ze wzgledu na warto$¢ kontraktu, o ktérym
Emitent informowat w raporcie z dnia 13.07.2016r. na budowe najnowoczesniejszej stacji dystrybucji
solanki wraz baterig silosow oraz magazynem soli dla jednego z kontrahentéw zajmujacego sie zimowym
utrzymaniem drég dla miasta Warszawa o wartosci projektu okoto 11 milionéw ztotych. Termin realizacji to
drugie pétrocze 2017 roku. Emitent podpisat list intencyjny w sprawie budowy magazynu i jednoczesnie
przyjat zlecenie o wartosci 170 tys zt na prace projektowe.

Emitent bedzie informowat o postepach prac w raportach biezgcych poprzez system ESPI oraz w raportach
okresowych.

20. Przewidywany rozwoj Spotki

Zarzad Spodtki Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. konsekwentnie realizuje strategie
ukierunkowania dziatalnosci w kierunku wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych w tym obiektéw
kubaturowych, obiektdw sportowych oraz basendéw. Duza konkurencja na rynku wiezb dachowych oraz
szereg matych firm o niskich kosztach prowadzenia dzielnosci powoduje, iz konkurencja w tym segmencie
pomimo wykorzystania nowoczesnego parku maszynowego nie daje Spodtce na tyle wysokich marz, by
kontynuowac¢ dziatalnos¢ w tym kierunku. Oczywiscie nie oznacza to rezygnacji z tego segmentu naszej
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dziatalnosci, lecz przesuniecie srodka ciezkosci na konstrukcje wielkogabarytowe, na ktorych to Spétka
uzyskuje wieksze marze, chociazby ze wzgledu na mniejsza konkurencje. Uruchomienie nowej linii
pozwolito na sprzedaz drewna konstrukcyjnego i klejonego bez montazu, tego typu rozwigzanie jest bardzo
korzystne dla Spotki z powodu przeniesienia ciezaru zwigzanego z montazem i pfatnoscia na podmioty
zewnetrzne. Strategia rozwoju Spétki w roku 2016 w gtéwnej mierze bedzie zwrdcona w kierunku realizacji
obiektow infrastruktury drogowej w szczegdlnosci obiektdw zwianych z zimowym utrzymaniem drog i
autostrad. Nowa perspektywa dotacji unijnych uruchomita szereg realizacji zwigzanych z budowa drog
ekspresowych i autostrad. GDDKIA.. Obecnie Spétka uczestniczy w negocjacjach na realizacje 26 tego typu
obiektow. Fabryka Konstrukcji Drewnianych prowadzi rozmowy z kilkoma potencjalnymi Spdétkami w
zakresie zakupu catosci lub tez czesci zorganizowanego przedsiebiorstwa zajmujgcego sie przetarciem i
suszeniem drewna. Z racji dotychczasowych doswiadczen w zakresie wdrazania do produkcji kolejnych
etapéw odrobki i produkcji drewna, Zarzad FKD doszedt do wniosku, iz zakup zorganizowanej czesci lub
catego przedsiebiorstwa w znacznym stopniu przyspieszy proces uzyskania petnej niezaleznosci od
dostawcoéw surowca dla fabryki, co réwniez przetozy sie na zwiekszenie marzy z produkcji uzyskiwanej
przez przedsiebiorstwo. Planowane przejecie Spdtka zamierza sfinansowaé poprzez emisje papieréw
dtuznych.

21. Opis podstawowych ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig Spotki

Ryzyko zwigzane ze skalg prowadzonej dziatalnosci oraz przysztym rozwojem Spétki

Istnieje ryzyko, ze Spdtka nie osiggnie oczekiwanej pozycji na rynku konstrukcji drewnianych, ktére
stanowity historycznie oraz zgodnie z zatozeniami Zarzadu beda stanowi¢ w najblizszych 5 latach trzon
dziatalnosci Spétki, co mogtoby miec przetozenie na trudnosci w realizacji plandw strategicznych lub tez ich
opdznienie.

Spétka znajduje sie w fazie dynamicznego wzrostu. Dzieki zaawansowanemu zapleczu technologicznemu
rozszerza portfolio oferowanych konstrukcji dla klientéw instytucjonalnych oraz petni role podwykonawcy
w projektach organizowanych przez Jednostki Samorzagddéw Terytorialnych.

Ryzyko zwigzane z dostawcami surowca

Spotka pozyskuje surowiec w postaci drewna niemal w 85% od dostawcow zagranicznych. Tego rodzaju
praktyka spowodowana jest lepszej jakosci drewnem, wytwarzanym w krajach Europy Zachodniej. Dzieki
odpowiedniej obrébce i metodom klejenia, zachowuje ono dtuzej swojg trwatos¢ i wytrzymatosé, przy
nieznacznie wyzszej cenie. Spotka wspdtpracuje z 2 gtdwnymi dostawcami zagranicznymi i 2 dostawcami
krajowymi, z czego 2 najwiekszych w 2016 r. odpowiedzialnych byto wartosciowo za 80% dostarczonego
Spodtce surowca.

Jednakze taka polityka rodzi szereg ryzyk, w tym zwigzanych z mozliwymi prawnymi ograniczeniami
importu, mozliwymi opdznieniami w dostawie zamdwionego surowca, ryzykiem uszkodzen lub utraty
transportu. Zdarzenia te mogtyby wptyng¢ w krétkim okresie na czas realizacji zaméwien przez Spétke oraz
na wystgpienie nadzwyczajnych kosztow (w tym kosztéw dodatkowego transportu oraz przy dtugotrwatym
braku dostaw drewna — kosztami ewentualnego odszkodowania za opdznienia dla klientéw).

Fabryka Konstrukcji Drewnianych wspotpracuje z dostawcami zagranicznymi surowca od 2010 r. Wszelkie
transportowane towary sg ubezpieczone, dlatego w razie ich utraty lub uszkodzenia Spotka otrzyma
odszkodowanie (od rozpoczecia wspdtpracy z dostawcami do daty sporzadzenia niniejszego Sprawozdania
nie miato miejsca zdarzenie, ktére powodowatoby konieczno$¢ wyptaty odszkodowania). Ponadto Spotka
stosuje dywersyfikacje dostawcéw drewna, dzieki czemu w przypadku probleméw z dostawg, ma
mozliwos¢ zamowienia surowca u jednego z pieciu dostawcow drewna.
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Ryzyko zwigzane z ograniczonym popytem na produkty sprzedawane przez Spotke

Spotka od momentu jej powstania w 2009 r. wprowadzita zmiany w swojej ofercie produktowej, ktéra
przyjeta obecny ksztatt w 2016 r. Zmiany te wynikaty z dopasowywania asortymentu do klientéw i
poszukiwania nisz rynkowych. Nie mozna jednak wykluczyé¢, ze w kolejnych okresach sprzedaz konstrukcji
drewnianych w obecnej formie bedzie utrzymywata sie na tym samym lub nizszym niz dotychczas
poziomie, co mogtoby mieé¢ negatywne implikacje na generowane przez Spotke wyniki finansowe.

Zarzad Spotki posiada kilkunastoletnie doswiadczenie w branzy budowlanej, w tym przede wszystkim
konstrukcji drewnianych, i szczegdétowo analizuje obserwowane trendy na rynku konsumenckim oraz
probuje przewidywac przyszte zachowania klientéow. Dzieki temu w ofercie Spdtki znajdujg sie produkty,
ktore cieszg sie popularnoscig wsrod klientow ze wzgledu na swojg atrakcyjng cene i dobrej jakosci
wykonanie.

Jednakze w wyniku wzrastajgcych ptac brutto w Europie (w tym w szczegdlnosci w Polsce), klienci moga
zmieni¢ swoje preferencje na konstrukcje wykonane ze stali lub cegiet. Spdotka ma rowniez swiadomosé
konserwatywnego podejscia potencjalnych klientow wybierajgcych alternatywne sposoby konstruowania
budowli oraz zachodzgcych zmian ptacowych w stabiej rozwinietych krajach Europy, dlatego tez oferta
produktowa Spotki moze zosta¢ w kazdej chwili poszerzona o nowe produkty.

Ryzyko zwigzane z kluczowymi pracownikami Spoftki

Sukces rozwoju Spoétki w przysziosci uzalezniony bedzie w duzej mierze od zdolnosSci utrzymania
zatrudnionych oraz pozyskania nowych pracownikow wyiszego szczebla. Odejscie cztonkéw kadry
kierowniczej, projektantéw badz innych osdb znaczgcych dla Spétki mogtoby mie¢ niekorzystny wptyw na
prowadzong dziatalnosé¢, skutkujgc pogorszeniem jakosci i terminowosci Swiadczonych ustug, co w
konsekwencji mogtoby mie¢ negatywne przetozenie na realizacje prognozowanych wynikow finansowych.
Spotka prowadzi dziatalnos¢ o stosunkowo niewielkiej skali, co przektada sie rowniez na liczbe
zatrudnionych oséb na stanowiskach kierowniczych. Ewentualna utrata kluczowych pracownikéw taczytaby
sie ponadto z koniecznoscig przeprowadzenia procesu rekrutacji, a nastepnie wdrozenia nowych osob do
Srodowiska pracy, co mogtoby w krdtkim lub srednim okresie mieé¢ przetozenie na obnizenie generowanych
przez Spoétke wynikdw. Nalezy mie¢ na uwadze, ze perspektywa zwiekszenia liczby klientow bedzie sie
wigzata ze zwiekszeniem zatrudnienia oséb na wyzszych stanowiskach (w tym brygadzistéw zespotow
montazowych i produkcyjnych) oraz zatrudnieniem osoby odpowiedzialnej za kontakt z klientami.

Nalezy zauwazy¢, ze najbardziej wykwalifikowang kadre menedzerska stanowi Zarzad Spotki, rozwijajacy
dziatalnos¢ Spotki od poczatku jej istnienia, co znaczaco zmniejsza ryzyko jego odejscia. Ponadto w
przypadku odejscia kluczowego pracownika istnieje mozliwos¢ jego zastgpienia przez pracownika nizszego
szczebla po odpowiednim jego wyszkoleniu.

Ponadto Spdtka prowadzi systematyczne badania rynku pracy majace na celu analizowanie poziomu
wynagrodzen, jak rowniez prowadzi ciggty proces rekrutacyjny.

Emitent poprzez zakup Grupy Dome w znacznym stopniu zminimalizowata to ryzyko przez przejecie biuro
konstrukcyjnego, kadry kierowniczej jak i wykfalifikowanych pracownikow.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sie wizerunku Spétki

Wszelkie negatywne oceny zwigzane z jakoscig sprzedawanych przez Spétke konstrukcji mogag pogorszy¢
wizerunek Spétki i wptyngé na utrate zaufania klientow, co jednoczesnie moze spowodowaé znaczgcy
wzrost srodkow przeznaczanych na dziatania marketingowe w celu zniwelowania zaistniatej sytuacji.
Pogorszenie reputacji Spotki, poza utratg zaufania klientéw, mogtoby réwniez doprowadzic¢ do rezygnacji ze
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wspotpracy czesci podmiotow kooperujgcych ze Spotky i rozpoczecie korzystania z ustug konkurencji, co
mogtoby niekorzystnie wptyngé na dziatalnos¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy
rozwoju Spofki.

Spétka podejmuje wszelkie mozliwe kroki celem zminimalizowania szans wystgpienia zdarzen, ktére
mogtyby zostal wykorzystane przeciwko niemu. Spotka stara sie zapewni¢ mozliwie najlepszg jakosc
budowanych klientom konstrukcji oraz zapewni¢ gwarancje na wykonywane budowle. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze wraz ze wzrastajgcy liczbg podmiotéow konkurencyjnych, tzw. czarny PR nie zostanie
wykorzystany przeciwko Spotce. Emitent stara sie prowadzi¢ ciggta komunikacje z Akcjonariuszami np. po
przez portale spotecznosciowe.

Ryzyko braku zaufania klientéw do wyrobow Spotki

Spotka od poczatku prowadzenia dziatalnosci w celu wypromowania marki Fabryki Konstrukgcji
Drewnianych i pozyskania nowych klientow ustalata nizsze marze na swoich wyrobach w poréwnaniu z
podmiotami konkurencyjnymi.

Wraz z planowanym wzrostem sprzedazy zaréwno na rynek krajowy poza obszar wojewddztwa
wielkopolskiego, jak i sprzedazy eksportowej do krajow niemieckojezycznych i Europy Wschodniej, pojawi
sie koniecznos¢ przekonania nowych odbiorcéw do skorzystania z oferty Spoétki. Konieczne bedzie
rozpowszechnienie w Swiadomosci klientéw stosunkowo nowego produktu, co pomimo korzystnej relacji
ceny do jakosci moze nie stanowic¢ o sukcesie oferty, gdyz klient bedzie preferowat wyboér konstrukcji z
innych niz drewno materiatéw. Moze to skutkowac nieosiggnieciem spodziewanego wolumenu sprzedazy
lub koniecznoscia obnizania cen sprzedazy konstrukcji poprzez obnizenie marzy, co w konsekwencji moze
przetozy¢ sie na osiggane przez Spotke wyniki finansowe. Nalezy jednak zauwazy¢, ze wraz ze wzrostem
Swiadomosci zalet drewna klejonego jako budulca, klienci coraz czesciej dostrzegajg w tym surowcu liczne
przewagi w stosunku do innych materiatéw budowlanych.

Spétka podejmuje dziatania zmierzajgce do niwelowania wspomnianego ryzyka poprzez:

= Oferowanie produktow i ustug w atrakcyjnych cenach, przy zachowaniu marz uzasadniajgcych
ekonomiczny sens sprzedazy oferowanego asortymentu;

= Docieranie do odbiorcéw poprzez aktywny udziat w targach i konferencjach branzowych;
= Qrganizowanie prezentacji swoich wyrobodw;

= Udzielanie gwarancji na swoje wyroby na okres od 2 do 5 lat, a w przypadku magazynow soli nawet
10 lat.

Ryzyko zwigzane z niepetnym pokryciem finansowym realizacji

Celem poszerzenia i dywersyfikacji oferowanego portfolio produktowego, przyjeta przez Zarzad Spotki
strategia rozwoju, zaktada wprowadzenie na rynek nowych produktéw w celu dalszego zwiekszenia i
uatrakcyjnienia oferty kierowanej do klientow instytucjonalnych.

Specyfika prowadzonej dziatalnosci implikuje koniecznos¢ uprzedniego ponoszenia kosztow zwigzanych ze
sprowadzeniem do kraju drewna, wytworzeniem elementow konstrukcyjnych w hali produkcyjnej oraz ich
dostarczeniem na miejsce wskazane przez klienta.

W celu mitygacji tego ryzyka, sprzedaz konstrukcji przez Spdtke prowadzona jest etapami. W fazie
poczatkowej Spotka najczesciej pobiera zaliczke o wartosci od 30% do 60% przychodu z realizacji inwestyciji.
Wysokos¢ przedptaty poczatkowe] jest odwrotnie proporcjonalna do liczby etapdéw, przed rozpoczeciem
ktorych Spotka kazdorazowo pobiera kolejne zaliczki w taki sposéb, aby przed zakonczeniem inwestycji
90% jej wartosci byto optacone przez klienta. Po ukoriczeniu ostatniego etapu prac i odbiorze robot, Spétka
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przyjmuje ptatnos$¢ w wysokosci pozostatych 10%.

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem nowych pozycji do oferty sprzedazowe;j

Wprowadzanie do oferty nowych wyrobdéw, ktére spotkajg sie z przychylnym przyjeciem klientow, stanowi
jeden z podstawowych czynnikow wptywajgcych na wzrost przychoddw ze sprzedazy. Istnieje ryzyko, ze
przygotowana przez Spotke oferta kierowana na obecne i przyszte rynki dziatalnosci, nie odniesie sukcesu,
co moze miec¢ niekorzystny wptyw na wyniki finansowe i dziatalnos¢ Spotki.

Dotychczasowe doswiadczenie Spétki we wprowadzaniu nowych produktéw do oferty przekfadato sie na
duze zainteresowanie klientow wyrobami Spotki, o czym sSwiadczy m.in. 3 min PLN przychodow
wygenerowanych przez sprzedaz samych konstrukcji drewnianych (magazyny soli, zadaszenia duzych
obiektéw, hale magazynowe oraz wiezby i pokrycia dachowe) w 2011 r.

Ryzyko zwigzane z wejsciem na nowe rynki, w tym ekspansja zagraniczna

Spoétka zamierza rozwija¢ swojg obecng dziatalnos¢ zaréwno poprzez zwiekszenie oferty produktowej, jak
rowniez zwiekszenie zasiegu geograficznego i rynkéw, na ktdrych dostepna bedzie jego oferta produktowa.
Dziatania te wigzac sie beda z koniecznoscig poniesienia naktadow, w tym naktaddéw marketingowych,
kosztéw zwiekszonego zatrudnienia i innych. W przypadku niepowodzenia osiggniecia zatozonych
poziomoOw zainteresowania klientow nowymi produktami (np. z powoddw niewtasciwego rozpoznania
oczekiwan konsumentow), Spotka naraza sie na nieosiggniecie oczekiwanych przychoddow oraz poniesienie
kosztéw zwigzanych z ekspansjg, co bedzie miato przetozenie na przyszte wyniki finansowe Spaotki.
Przed uruchomieniem nowej dziatalnosci Spotka przeprowadza szczegétowe badania rynku, co ma na celu
zminimalizowanie ew. niedopasowania nowej oferty do potrzeb rynku oraz szacuje koszty, jakimi
obarczone sg realizacje inwestycji w oddalonych od siedziby Spoétki lokalizacjach.
W przypadku ekspansji zagranicznej nalezy rozrdzni¢ dwa jej gtdwne kierunki:
= Ekspansja do krajow niemieckojezycznych: dojrzate rynki, na ktdrych istniejg konkurenci, oferujacy
konstrukcje podobnej jakosci do wyrobow Spétki. Przewaga oferty Spétki na tym rynku sg przede
wszystkim atrakcyjne ceny wyrobdw, co pozwala skutecznie rywalizowa¢ z obecnymi na rynku
podmiotami;

= Ekspansja do krajéw Europy Wschodniej: konkurenci oferujgcy konstrukcje w tych regionach Europy
nie posiadajg tak zaawansowanego zaplecza technologicznego, jakim dysponuje Spétka, przez co
nie sy w stanie zaoferowa¢ wyrobow odpowiednio wysokiej jakosci. Ponadto Fabryka Konstrukcji
Drewnianych oferuje swoje wyroby w podobnych do wschodnich konkurentéw cenach.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Cele strategiczne Spoétki ukierunkowane sg na wzrost skali prowadzonej dziatalnosci poprzez zwiekszenie
przychoddw ze sprzedazy, wskutek poszerzenia oferty produktowej oraz kontynuowania ekspans;ji na rynki
zagraniczne. Strategia ta realizowana bedzie w kolejnych latach, a jej celem jest zwiekszenie wartosci
Spotki.

Realizacja strategii uzalezniona jest od wielu czynnikdw, na ktére Spotka nie ma wptywu lub ma istotnie
ograniczony wptyw. Mozliwe jest ponadto, ze Spdtce nie uda sie uzyska¢ odpowiedniej liczby zamodwien, co
moze skutkowac mniejszymi przychodami ze sprzedazy. W zwigzku z powyzszym, Spdtka nie moze w petni
zagwarantowad, iz wskazane przez niego cele strategiczne zostang w petni osiggniete. Brak odpowiedniej
reakcji na zmieniajace sie warunki prowadzenia dziatalnosci i realizacji strategii moze narazi¢ Spotki na
nieosiagniecie zaktadanych poziomdw sprzedazy oraz rentownosci.

W celu zminimalizowania powyzszego ryzyka Zarzad Spotki prowadzi biezgcg ocene czynnikdw majgcych
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wptyw na jego dziatalno$¢ zaréwno w krotkim, jak i dtugim horyzoncie. Ponadto Zarzad bierze pod uwage
rézne warianty rozwoju, w sktad ktérego wchodzi wejscie na rynek konstrukcji drewniano-stalowych.

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spodtke, historycznie cechowata sie znaczgcy sezonowoscig osigganych
przychodéw — w 2011 r. blisko 3/4 sprzedazy w tej grupie produktowej realizowane byto w Il potowie roku,
z czego ostatni kwartat generowat niemal potowe przychodéw catego roku. Nierdwnomierne roztozenie
przychoddw w ciggu roku ma przetozenie na okresowe wysokie zapotrzebowanie na kapitat obrotowy.
Wysoka sezonowos¢ sprzedazy, obserwowana w |l potowie roku, jest zjawiskiem charakterystycznym dla
branzy budowlane;.

Ryzyko zwigzane z wadami oferowanego przez Spétke sprzetu oraz gwarancjami

Na Spodice spoczywa obowigzek realizowania napraw gwarancyjnych w przypadku wystgpienia wad
konstrukcyjnych. Nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku znaczacego pogorszenia jakosci obrabianego przez
dostawcéw surowca, Spdtka bedzie zmuszona do realizowania duzej liczby napraw gwarancyjnych, co moze
znaczgco obnizy¢ rentownosé sprzedazy oraz negatywnie wptyngc na wizerunek Spotki wsréd klientow.
Spotka doktada staran, aby zapewnic jak najwyzszg jakos¢ oferowanych wyrobdw poprzez wspodtprace z
renomowanymi zagranicznymi dostawcami, udzielajgcych gwarancje na swoje produkty, co ma
odzwierciedlenie w niewielkiej liczbie zgtaszanych napraw. Wyroby sprzedawane przez Spétke posiadajg w
zaleznosci od konstrukcji od 2 do 5 lat gwarancji.

Ryzyko wynikajace z mozliwosci wystgpienia wypadkow przy pracy

Spétka zatrudnia obecnie 15 pracownikéw. Ze wzgledu na fakt, ze Spétka zajmuje sie wykonywaniem
drewnianych konstrukcji budynkéw i budowli oraz ich montazem, a takze innymi pracami budowlanymi w
toku ich wykonywania moze dojs¢ do wypadkdéw przy pracy. Dotyczy to pracownikéw obstugujacych linie
technologiczng oraz pracownikéw wykonujgcych montaz konstrukcji i inne prace budowlane.

W zwigzku z powyzszym — w przypadku wystgpienia wypadku przy pracy powodujgcego istotny uszczerbek
na zdrowiu pracownika moze dojs¢ do sytuacji, w ktérej szkoda pracownika nie zostanie zrekompensowana
w petni przez ubezpieczenie wypadkowe i na podstawie art. 435 oraz art. 444 - 446 Kodeksu Cywilnego
pracownik bedzie mégt domagac sie odszkodowania uzupetniajgcego od Spétki. W przypadku smierci
pracownika odszkodowania bedg mogli domagac sie jego najblizsi.

Ryzyko wyrzadzenia szkody przy wykonywaniu ustug

Ze wzgledu na fakt, ze Spétka zajmuje sie wykonywaniem drewnianych konstrukcji budynkéw i budowli
oraz ich montazem, a takze innymi pracami budowlanymi, w toku ich wykonywania moze dojs¢ do
wyrzadzenia materialnej szkody innym podmiotom.

Szkoda taka moze byé wyrzagdzona kontrahentowi poprzez niewykonanie lub nieprawidtowe wykonanie
umowy (na przykfad: zniszczenie mienia spowodowane wadami materiatu, konstrukcji lub jej wadliwym
montazem), jest to tzw. odpowiedzialnos$¢ kontraktowa, lub poprzez czyn niedozwolony, czyli dziatanie lub
zaniechanie, ktére ma miejsce przy okazji wykonywania tej umowy, a ktére bezposrednio nie wigze sie z
wykonywaniem tej umowy (na przyktad: zaprdszenie ognia), jest to tzw. odpowiedzialnos¢ deliktowa. Ten
drugi rodzaj odpowiedzialno$ci moze mieé zastosowanie réwniez do podmiotéw niebedacych
kontrahentami Spétki (np. wihasciciele budynkéw sgsiadujacych z tymi, na ktérych wykonywane sg przez
Spotke prace).
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Ryzyko wystepowania takich szkéd w przypadku podmiotéw zajmujgcych sie robotami budowlanymi jest
wyzsze niz w wielu innych branzach (na przykfad takich, w ktérych dziatalnos¢ opiera sie na ustugach o
charakterze niematerialnym).

W zwigzku z zaistnieniem takich zdarzen Spdétka bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za szkode w petnej
wysokosci, co w pewnych sytuacjach moze mie¢ dramatyczne dla Spoétki skutki - wigcznie z koniecznoscig
ogtoszenia jej upadtosci, (jesli np. zostanie stwierdzone, ze pracownik Spétki jest odpowiedzialny za pozar,
ktérego skutkiem sg milionowe straty).

W przypadku odpowiedzialnosci kontraktowej mozliwe jest ograniczenie ryzyka poprzez ograniczenie
kwotowe wysokosci szkody, za jaka odpowiada Spdtka oraz poprzez ubezpieczenie sie od
odpowiedzialnosci cywilnej.

W przypadku odpowiedzialnosci deliktowej takie ograniczenie wysokosci odszkodowania nie jest mozliwe,
mozliwe jest jedynie ubezpieczenie Spétki od odpowiedzialnosci cywilne;j.

W stosowanych przez Spodtke standardowych umowach o roboty budowlane nie ma zapisow
ograniczajgcych odpowiedzialnos¢ kontraktowg Spotki.

W zwigzku z wyzej opisanym ryzykiem Spétka posiada polise ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci
cywilnej na kwote 5.000.000 PLN. Polisa ta obejmuje zaréwno odpowiedzialnos¢ deliktowg jak i
kontraktowg, w wytgczeniem jednak szkdd bedacych wynikiem razgcego niedbalstwa.

W zwigzku z powyiszym nalezy wskazaé, na istotne wytgczenia z ubezpieczenia, zgodnie z ktorymi
ubezpieczyciel nie odpowiada za szkody:

1) wyrzadzone pracownikom Spotki, powstate w zwigzku z wypadkiem przy pracy,

2) powstate w mieniu, z ktdrego ubezpieczony korzystat na podstawie umowy najmu, dzierzawy,
uzytkowania, uzyczenia, leasingu lub innej podobnej formy korzystania z cudzej rzeczy,

3) powstate w mieniu powierzonym, ktére stanowito przedmiot obrdbki, naprawy, czyszczenia lub innych
czynnosci w ramach ustug o podobnym charakterze wykonywanych przez uprawnionego,

4) wyrzgdzone umyslnie,

5) jezeli Spotka lub osoby, ktdorymi sie postuguje, nie posiadaty wymaganych przepisami prawa
odpowiednich uprawnien do wykonywania okreslonego rodzaju dziatalnosci (czynnosci).

22. Nabycie akcji wtasnych, a w szczegdlnosci cel ich nabycia, liczba i wartosé nominalna, ze wskazaniem,
jaka czesc kapitatu zaktadowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych udziatéw w
przypadku ich zbycia.

Nie dotyczy Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spotka Akcyjna —w 2012, 2013, 2014, 2015 roku, jak rowniez
w 2016 roku do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2016 rok nie nabywata akcji wtasnych.

23. Posiadane przez Spétke oddziaty (zaktady) wraz z opisem

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. nie posiada zadnych oddziatéw zlokalizowanych w Polsce, ani
zadnych oddziatéw zagranicznych.

24. Instrumenty finansowe w zakresie:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywéw srodkéw pienieznych oraz utraty
ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest Spoétka,

b) przyjetych przez Spoétke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z metodami
zabezpieczenia istotnych rodzajéow planowanych transakcji, dla ktdrych stosowana jest rachunkowos$é
zabezpieczen

Nie dotyczy Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.
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25.Informacje o istotnych transakcjach zawartych z podmiotami powigzanymi/informacje o udzieleniu
przez Spétke poreczen kredytu, pozyczki lub gwarancji.

Nie dotyczy Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

26. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Wedtug wiedzy Zarzgdu Spoétki do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania nie zostato wobec Spotki
wszczete zadne istotne dla dziatalnosci Emitenta postepowanie ugodowe, arbitrazowe lub egzekucyjne.
Ponadto wedtug wiedzy Spétki ani z jego wniosku nie zostato wobec Spétki wszczete zadne postepowanie
upadtosciowe, uktadowe lub likwidacyjne.

27. Stosowanie zasada tadu korporacyjnego

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. jako Spétka notowana na rynku NewConnect stosuje zasady
Dobrych Praktyk przyjetych dla rynku NewConnect przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie.

28. Stanowisko Zarzadu odnosnie realizacji prognoz i mozliwosci zrealizowania prognoz na lata przyszte

Spotka opublikowata prognozy, ktore w swoich zatozenia pokrywaty sie z wynikami za rok 2016, réznica w
realizacji prognoz w zakresie zysku za rok 2016 w stosunku do opublikowanych danych spowodowana jest
ujeciem w kosztach roku 2016 naliczonych, a nie naleznych jeszcze i nie wyptaconych Obligatariuszom
odsetek od obligacji. Jednoczesnie Zarzagd Emitenta podtrzymuje prognoze na rok 2017 i lata przyszte.

Tabela 12.: Realizacja prognoz

29.Informacja o koniecznosci sporzadzania raportow skonsolidowanych

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. jest powigzana kapitatowo z innymi spétkami handlowymi w
rozumieniu K.s.h., i publikuje skonsolidowane sprawozdanie za rok 2016 rok, a niniejszy raport jest
raportem jednostkowym i skonsolidowanym.

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. nie posiadata na dzien 31.12.2016 zadnych oddziatéw
zlokalizowanych w Polsce, ani zadnych oddziatéw zagranicznych.

30. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace informacji zawartych w niniejszym raporcie

Zarzad Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. oswiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy, przedstawione
W niniejszym raporcie wybrane informacje finansowe Spétki za rok 2016 r. i dane do nich poréwnywalne za
rok 2015 roku sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujacymi Spdtke, oraz, ze informacje
dotyczgce dziatalnosci Spotki w okresie objetym raportem przedstawiajg prawdziwy obraz rozwoju i
osiggniec oraz sytuacji Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.
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Paproé¢, 22 maja 2017 roku

W imieniu Zarzadu,
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Waldemar Zielinski - Prezes Zarzadu
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BIEGLEGO REWIDENTA

RAPORT
Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

sporzadzonego na dzien 31.12.2016r.

GRUPA KAPITALOWA
FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH
SPOLKA AKCYJNA

Papro¢ 118a Nowy Tomysl

Poznan, 22 maja 2017r.

Taurus Audyt Spotka z 0.0. w Poznaniu
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. OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorcze] oraz Zarzadu jednostki dominujacej
Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spotka akcyjna
Paproc¢ 118a 64-300 Nowy Tomys|

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej Fabryki Konstrukcji Drewnianych Spotka akcyjna
(Grupa Kapitatowa) w ktérej jednostka dominujaca jest Fabryka Konstrukcji Drewnianych
Spotka akcyjna z siedziba w Paproci,
na ktére sktada sie:

1. wprewadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2. skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 20186 roku, ktdry po stronie

aklywow i pasywow zamyka sie sumg 30 929 137,60 zt
3. skonsolidowany rachunek zyskéw | strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2016 roku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 1280 210,04 zt

4. skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy

od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku wykazujace

zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 1716 588,38 z!
5. skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia

2016 roku do 31 grudnia 2016 roku, wykazujacy zwiekszenie

stanu srodkow pienieznych o kwote 2 879 870,47 zt
6. dedatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zarzad spoiki dominujacej Fabryka Konstrukgii Drewnianych Spotka akcyjna jest
odpowiedzialny ~sporzadzenie irzetelng prezentacje skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci grupy Kapitalowe] zgodnie
z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1894 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016r. poz. 1047) zwanej dalej
ustawg o rachunkowosci, oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa.

Zarzad jednostki dominujgcej jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewngtrzna, ktéra
uznaje za niezbgdna, aby sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byly wolne
od nieprawidlowosci powstatych wskutek celowych dzialan Iub bledow.

Opinia z bacania sprawozdania finansowego za 2018 rok A\
Crupa Kapitalowa Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka akeyjna {i A
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Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, Zarzad spolki dominujacej oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby skonsclidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziataincsci grupy Kapitatowe] speinialy wymagania przewidziane w ustawie o
rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyraZzenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe rzetelnie | jasno, przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitalowe] zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o
rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitalowe| oraz
dokumentacja konsolidacyjna bgdaca podstawa jego przygotowania jest prowadzona we
wszystkich istotnych aspektach w sposéb prawidtowy.

Badanie skonsolidowanegoe sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do
postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce.

Regulacje te nakiadajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania | przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskaé racjionalng pewnosé,
ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu
sprawozdaniu finansowym.

Wybér procedur bacania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia
istotnych nieprawidiowosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na skutek celowych
dziafan lub bledow. Przeprowadzajgc ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole
wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem craz rzetelng prezentacjg skonsolidowanego
sprawozdania finanscwego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania,
nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznoéci dziatania kontroli wewnetrznej.

Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stesowanej polityki rachunkowosci,
zasadnosci szacunkéw dokonanych przez zarzad jednostki dominujace] oraz ocene ogdinej
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Oginia z badania sprawozdania ﬂﬁansowsgo za 2016 rok . ~N
Grupa Kapitalowa Fabryka Konstrukcji Drawnianych Spolka skcyjna [\ W
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Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opini.

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
sprawozdania z dzialalnosci grupy Kapitatowej. Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku
z przeprowadzonym badaniem skonsclidowanego sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z
treécig sprawozdania z dzialalno$ci Grupy Kapitatowej i wskazanie czy informacje w nim
zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sg one zgedne
z informacjami zawartymi w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Naszym obowigzkiem bylo takze ziozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Grupie
Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskane] podczas badania skonsoclidowanego sprawozdania
finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej istotne
znieksztatcenia.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe;

a) przekazuje rzetelny | jasny obraz sytuacji majatkowe] | finansowej Grupy Kapitalowej na
dzieri 31 grudnia 2016r. jak tez je] wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia 2016r. do
31 grudnia 2016r., zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci grupy Kapitatowej

b) zostato sporzadzone, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe Kapitatowa przepisami prawa i
postanowieniami statutu

Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnoéci zatzczonego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za 2016r. zwracamy uwage, #e jednostka

dominujgca nie dokonala odpisu amortyzacyjnego od wartosci firmy powstate] w wyniku

konsolidacji, jednakze warto$é¢ odpisu rocznego nie przekracza 0,6% sumy bilansowej

wykazanej w skonsolidowanym sprawczdaniu finansowym.

Ponadto Jednostka dominujaca po raz pierwszy sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie

finansowe za 2016r. wykazujac dane z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki

dominujace] za 2015r. jako dane poréwnawcze.

Jednostki zalezne wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie podlegaja

obligatoryjnemu badaniu sprawozdania finansowego za rok 2016r.

Opinia 2 badania sprawozdania finansowege za 2016 rok I\
Grupa Kapitalowa Fabryka Kenstrukel Drewnianych Spolka akeyjna | \/ i
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Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalno$ci Grupy Kapitatowe] uwzglgdniaja postanowienia art. 49 ustawy
o rachunkowosci |sazgodne z informacjami zawartymi w zafaczonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Grupie Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
skonsolidowanego sprawoczdania finansowego, oswiadczamy, iz nie stwierdziliémy istotnych
znieksztatcer w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitalowe;j.

Michat Kaczorowski

Kluczowy biegty rewident

nr 11548

przeprowadzajacy badanie w imieniu

Taurus Audyt Spéika z o.o.

60-177 Poznan, ul. H. Kurcewiczéwny 11
Podmiot nr 3838

Poznan, dnia 22 maja 2017r.

Opinia z tadania sprawozdana finansowego za 2016 rok
Grupa Kapitalowa Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spolka akecyjna
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Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
sporzadzonego na dzien 31.12.2016r.

GRUPA KAPITALOWA
FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH
SPOLKA AKCYJNA

Papro¢ 118a
64 - 300 Nowy Tomysi

Poznan, 22 maja 2017r.

Taurus Audyt Spétka z 0.0. w Poznaniu
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RAPORT Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Grupa Kapitatowa Fabryka Konstrukeji Drewnianych Spélka Akcyjna za rok obrotowy 2016

. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Jednostke dominujaca

1.1Firma i forma prawna

Fabryka Konstrukcji Drewnianych jest Spétka akcyjna, powstalg z przeksztatcenia Fabryki
Konstrukeji Drewnianych spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w spotke akcyjng na
mocy uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 2 marca 2012r, podjetej w formie aktu
notarialnego ( Rep. A 688/2012).

Postanowienie o rejestracji przeksztalcenia w spolke akcyjng zostato wydane 11 maja 2012r.
przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy
KRS, ktéry zarejestrowat przeksztalcong spotke pod numerem KRS 0000418744,

1.2Siedziba Spotki
Papro¢ 118a  64-300 Nowy Tomysl
1.3 Przedmiot dziatalnos$ci

Fabryka Konstrukgji Drewnianych Spdlka akcyjna prowadzi dzialalnosé na rynku
budowlanym w segmencie wielkogabarytowych konstrukceji drewnianych

W badanym okresie Spéika zajmowala sie gldwnie dziatalnoscig zwigzang z realizacja
projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, robotami budowlanymi
zwigzanymi ze wnoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, wykonywaniem
konstrukcji i pokryé dachowych oraz wykonywanie pozostatych robét budowlanych
wykonczeniowych oraz sprzedazg drewna konstrukcyjnego.

1.4 Podstawa dziatalnosci

Fabryka Kenstrukcji Drewnianych S.A. dziata na podstawie:
— Statutu Spolki zawartego dnia 02 marca 2012r. przed Notariuszem Ewa Strasburger —

Ggska, Kancelaria Notarialna w Nowym Tomyslu (Rep. A 688/2012) wraz z pozniejszymi
zZmianami oraz

— Kodeksu spétek handlowych.
Bezposrednim poprzednikiem prawnym spotki akoyjnej jest Fabryka Konstrukgji Drewnianych
Spotka z 0.0. prowadzaca dziatalnosé gospodarczg do dnia przeksztalcenia w spolke akcyjng

FABRYKA

ewniany

na podstawie Umowy Spotki zawartej dnia 02 kwietnia 2009 roku przed Notariuszem Ewg

Strasburger — Gaska, Kancelaria Notarialna w Nowym Tomysiu (Rep. A 1250/2009).

Taurus Audyt Spotka z 0.0. w Poznaniu

)
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RAPORT Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Grupa Kapitalowa Fabryka Konstrukeji Drewnianych Spdtka Akcyjna za rok obrotowy 2016

1.5Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 11 maja 2012r. Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka akcyjna powstata w wyniku
przeksztalcenia spotki z 0.0. w spolke akcyjna zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Poznaniu — Nowe Miasto
I Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy, pod numersm KRS 0000418744.

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewédzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 7881965071
REGON 301087258

1.7 Kapitat wilasny i jego zmiany w ciagu okresu sprawozdawczego

Kapitat wtasny Spétki na dzieri 31 grudnia 2016r. wynosit 1 508 071,17 z¢ | skladat si¢ z:

- Kapitatu podstawowego 1370 258,40 zt
- kapitatu zapasowego 3 659 887,32 z¢
- wyniku z lat ubiegtych (-) 3230 376,47 zt
- straty netto za okres od 1 stycznia 2016r. do 31 grudnia 2016r. (-) 291 698,08 zi

Na dzien 31 grudnia 2016r. kapitat zakiadowy wynosit 1 370 258,40 zi i dzielil si¢ na

13 702 584 akeji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akgja.

Wyemitowane akcje dzielg sie na nastepujace serie:
* seria A1 -4 000 000 akeji zwyklych na ckaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
e seria A2 -4 000 000 akeji zwyklych na okaziciela o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda,
e seria B — 702 584 akcji zwyklych na ckaziciela o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda,
e seriaC - 5000 000 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Qd dnia bilansowego do dnia zakoriczenia badania sprawozdania finansowego wysckosé
kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego ulegla zmianie w wyniku emisji akgji
serii D | E. Do dnia zakonczenia badania podwyZszenie kapitalu zaktadowego nie zostato
zarejestrowane przez Krajowy Rejestr Sadowy.

Taurus Audyt Spétka z 0.0, w Poznaniu \

133



v

FABRYKA

d(rlmslruk

E‘WIIIaBYBJiI

RAPORT Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGQ
Grupa Kapitatowa Fabryka Konstrukgiji Drewnianych Spéika Akcyjna za rok obrotowy 2016

Struktura akcjonariuszy

Struktura akcjonariuszy ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% giosow na

Al ; Seria Liczba akeji | % akeji | |

[ 5= K 2 . : sbw | Pt
Romualda Zieliiska | Al,A2,C 11334793 | 82,72% | 11334793 | 8272% | 113347930
ﬁ_‘j‘?f}"a’i“‘e seri A2 B 2367791 | 17.28% | 2367791 | 17,28% 236 779,10
Lycznle Al, A2,B.C. 13702584 | 100,00% | 13702584 |100.00% |  1370258,40

Struktura akcjonariuszy ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien wydania opinii z badania sprawozdania

finansowego wygladata nastepujgco:

A oo w'-:.l ‘f:. ‘-,;v;lv s 13} = ‘.‘i >~, _iczb: ”
3 . S?ﬂﬂ L llkCJl %akq "giqﬁg_r | glost ; ne "'[g
Romualda Ziclitska | Al A2,C 9000000 | 6568%| 9000000 | 6568% | 900 000,00
:‘2‘?‘1;"“”““” e A2,B 4702584 | 3432% | 4702584 | 34.32% 470 258.40
Lacznie Al A2BC, 13702584 | 100,00% | 13702584 [100,00% | 1370 258.40

Na dzier 31 grudnia 2016r. kapitat zapasowy wynosit 3 659 887,32 zt i w ciagu roku
zwigkszyt sig o kwote 125 469,78 zt w wyniku przeznaczenia zysku netto za 2015r,

Na dzien 31 grudnia 2016r. wartoéé nierozliczonych wynikéw z lat ubieglych wyniosta
(-) 3230 376,47 zt i w ciagu roku wzrosta o kwote (-) 3 041 798,42 zI z tytutu korekty btedu
podstawowego.

Od dnia bilansowego do dnia zakohczenia badania sprawozdania finansowego poza

wynikiem finansowym wypracowanym w 2017r. nastapity inne zmiany w kapitale wiasnym
Spétki opisane ponizej

W zwigzku z uchwata Zwyczajnego Walnege Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia

30.06.2016r. upowazniono zarzad Spdlki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego.

W zwigzku z powyzszg uchwatg
¢ wdniu 08 marca 2017r. zostala podjeta uchwata o zakonczeniu subskrypcji akgiji serii D
na 1611 570 sztuk akeji serii D o wartosci nominalnej 0,10 z{ kazda,

* wdniu 12 maja 2017r. zostala podjeta uchwata o zakorczeniu subskrypcji akeii serii E na
6 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalngj 0,10 zt kazda.

Po objeciu kapitatu docelowego kapital zaktadowy bgdzie wynosié 2 131 415,40 2.
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W wyniku powyzszych zmian w kapitale zakiadowym zostal zmieniony Statut Spétki w
zakresie okre$lenia wysokosci i struktury kapitatu zakfadowego — par. 6 ust 1 Statutu Spétki
otrzymat nastegpujace brzmienie

Kapitat zaktadowy Spalki wynosi 2 131 415,40 zi i dzieli sie na
a) 4 000 000 akcji zwyktych na ckaziciela serii A1, o wartosci nominzlnej 0,10 zt kazda,
b) 4 000 000 akejl zwykiych na okaziciela serii A2, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,
¢) 702 584 akcji zwyklych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
d) 5000 000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
e) 1611 570 akcjl zwyklych na okaziciela serii D, o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda,
f) 6000 000 akcji zwyklych na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.
Do dnia zakoficzenia badania sprawozdania finansowego za 2016r, podwyzszenie kapitatu
zaktadowego z tytulu emisji akcji serii D i E nie zostalo zarejestrowane przez Sad
Rejestrowy.

1.8 Zarzad Jednostki dominujgcej

W 2016r. oraz na dzien zakonczenia badania Zarzad Spotki jest jednoosobowy i stanowi go:
Waldemar Zielifiski - Prezes Zarzadu ( od 11 maja 2012r.)

1.9Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

W roku badanym i na dzied wydania opinii oraz raportu z badania sprawozdania
finansowego za 2016r. Radg Nadzorczg stanowia:

* Janusz Zielinski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej (powotany 30 czerwca 2015r.)

* Florian Adamczak —Cztonek Rady Nadzorczej (powotany 30 czerwca 2015r.)

¢ Orzegorz Frackowiak — Cztonek Rady Nadzorczej (powotany 28 czerwca 2013r.)

¢ Romualda Zielinska — Cztonek Rady Nadzorczej (powotana 19 listopada 2012r. )

* Maciej tukaszewski — Czionek Rady Nadzorczej (powotany 30 czerwca 2015r, do

21 pazdziernika 2016r.)

Uchwatami Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30 czerwca 2016r. w
sklad Rady Nadzorcze| na kolejng trzyletnia kadencjg zostali powofani:

* Romualda Zielifska — Czionek Rady Nadzorczej

* Grzegorz Frackowiak — Czionek Rady Nadzorczej

W dniu 21 pazdziernika 2016r. Pan Macie] tukaszewski zrezygnowat z petnienia funkcji
czionka Rady Nadzorczej.
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1.9 Zatrudnienie

Srednie zatrudnienie w jednostce dominujgcej w 2016r. wynosito 14 oséb, a w 2015r. — 23
osoby

1.10 Informacja o jednostkach powigzanych wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej

W 2016r. oraz na dzieri wydania opinii z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka akcyjna w Jednostce dominujacej
wystepowaty nastepujace powiazania kapitalowe z innymi jednostkami, w ktérych Jednostka
dominujgca posiadala udziaty.

* Dabréwka Spéltka z o.o. z siedzibg w Dabrowce Wielkopolskiej — 100% udzialow —
jednostkowe sprawozdanie finansowe spéiki za rok 2016 nie podlegato obligatoryjnemu
badaniu przez bieglego rewidenta

* Dome International Spétka z 0.0. z siedziba w Warszawie — 100% udziatéw —
jednostkowe sprawczdanie finansowe spotki za rok 2018 nie podlegalo obiigatoryjnemu
badaniu przez bieglego rewidenta

* Dome International Spétka z 0.0, Spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie —
95% udziatdw,

Jednostkowe sprawozdanie finansowe spélki za rok 2016 nie podlegato cbligatoryjnemu
badaniu przez bieglego rewidenta

Ze wzgledu za zakup udzialdw w 2016r. w spotkach Dome International Spdtka z o. o.
i Dome International Spotka z 0.0. Spéltka komandytowa — jednostka dominujgca Fabryka
Konstrukcji Drewnianych Spolka akcyjna sporzadzifa po raz pierwszy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok 2016 na zasadzie dobrowolnosci.

2. Dane identyfikujgce zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;
Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spotka akeyjna sporzadzone, zgodnie z Ustawg o
rachunkowosci, za okres od 1 stycznia 2016r. do 31 grudnia 2016r. obejmujace:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 21 grudnia 2016r., ktéry po stronie aktywow
I pasywow wykazuje sume 30 929 137,60 zt;

- skonsolidowany rachunek zyskéw | strat za okres od dnia 1 stycznia 2016r. do dnia 31
grudnia 2016r. wykazujacy zysk netto w wysokoéci 1 280 210,04 zi;
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- skonsclidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym wykazujace zmniejszenie kapitatu
wlasnego o kwote 1 716 588,38 zi,

- skensolidowany rachunek przeplywow pienieznych wykazujacy zwiekszenie stanu srodkow
pienigznych netto o kwote 2 789 870,47 zt

- dodatkowe informacje i cbjasnienia do skonsoclidowanego sprawczdania finansowego

oraz sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej

3. Dane _identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego  rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe] Fabryka
Konstrukcji Drewnianych Spétka akcyjna z siedzibg w Paproci zostato przeprowadzone
przez Taurus Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, wpisanym na liste podmiotow
uprawnicnych do badania sprawczdan finansowych prowadzong przez Krajowg lzbe
Bieglych Rewidentéw pod nr 3838, zgodnie z wyborem dokonanym przez Rade Nadzorcza
jednostki dominujacej w drodze Uchwaly z dnia 30 grudnia 2016r. craz postanowieniami
umowy nr 03/12/2016 o badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2016r.
zawartej z Taurus Audyt Sp. z 0.0. w dniu 30 grudnia 2016r.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowat kluczowy biegly
rewident Michat Kaczorowski nr ewidencyjny 11548.

Badanie przeprowadzono w siedzibie spotki Fabryki Konstrukeji Drewnianych Spétka akeyjna
w Paproci oraz w biurze spélki w Warszawie w okresie 22 kwietnia 2017r.do 18 maja 2017r.
z przerwami oraz w siedzibie audytora do dnia 22 maja 2017r.

Podmiot uprawnicny do badania sprawozdania finansowego Taurus Audyt Sp. z 0.0. oraz
Biegly rewident przeprowadzajgcy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowe] oswiadczajg, ze spetniajg wymogi o bezstronnosci i niezaleznoéci od
badanych jednostek, okrelone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009r. o biegtych rewidentach |
ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym ( Dz. U. z 2009r. Nr 77 poz. 848)

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono w oparciu o !

* przepisy ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 poz. 1047 z pézniejszymi zmianami),

* przepisy ustawy z dnia 7 maja 2009r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych o raz o nadzerze
publicznym ( Dz. U. z 2009r. nr 77, poz. 649 z pozniejszymi zmianami)

« krajowe standardy rewizji finansowe], wydane przez Krajowg Rade Bieglych

Rewidentow w Polsce. \ 'l‘
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W trakcie przeprowadzanego badania nie nastapily jakiekolwiek ograniczenia jego zakresu.
Nie nastapily ograniczenia zakresu badania. Zarzad jednostki dominujacej udostepnit zadane
w czasie badania dane, informacje, wyjasnienia i oswiadczenia niezbgdne do formalno-

prawne] | merytorycznej oceny sprawczdania finansowego sporzadzonego na dzien
31.12.2016r.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni jednostki
dominujacej

Sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za rok obrotowy trwajacy od 1 stycznia do 31
grudnia 2015r wykazujace sume bilansowa 19 405 111,35 zI i zamykajgce sie wynikiem
finansowym netto 125 469,78 zt zostalo zbadane przez Michata Kaczorowskiego (biegty
rewident nr 11548) dziatajagcego w imieniu Taurus Audyt Spotka z o.0. z siedzibg w
Poznaniu (podmict uprawnicny do badania sprawozdan finansowych nr 3838) i w dniu 14
czerwca 2016r. otrzymato opinig bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spélki za okres od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia 2015r. zostalo
zatwierdzone Uchwata nr 5 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
30 czerwca 2016r.

Uchwaty nr 7 z dnia 30 czerwca 2016r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowitc

przeznaczy¢ zysk netto za ckres od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia 2015r. w kwocie
125 469,78 zt w calosci na kapitat zapasowy.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za 2015r. przekazano do:

- Urzedu Skarbowego w Nowym Tomyslu w dniu 29 lipca 2016,

- Sadu Rejestrowego Poznar Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu dnia 03 sierpnia 2016r.

W dniu 14 czerwca 2016r. sprawozdanie finansowe za rok 2015r, wraz z opinig i raportem

niezaleznego biegiego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2015r. zostato
opublikowane na stronie internetowej spotki.

Jednostka dominujgca po raz pierwszy sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie

finansowe za rok 2016, wykorzystujac dane z jednostkowego sprawozdania finansowego
Jednostki dominujacej za 2015r. jako dane poréwnawcze
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ANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego

rachunku zyskow i strat oraz podstawowe wskazniki finansowe.

Ze wzgledu na to, ze jednostka dominujaca po raz pierwszy sporzgdzita skensolidowane

sprawozdanie finansowe za rok 2016, jako dane poréwnawcze na dziert 31.12.2014r. i

31.122015r. wykorzystano dane z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki
dominujacej za rok 2014 i 2015.
Ponadto ze wzgledu na zmiang dokonang przez Fabryke Konstrukgji Drewnianych Spoétka
akeyjna formy prezentacji rachunku zyskéw i strat z wersji poréwnawczej na wersje
kalkulacyjna poczawszy od 1 stycznia 2016r. dla celdw porownawczych przeksztatcono
rachunki zyskow i strat z lat 2014 2015 z wers;ji porownawczej na wersje kalkulacyjna.

1.1 Bilans

% sumy % sumy % sumy
JLI2.2016  bilansowe]  3L12.2015 bl ¢f _ 31122014 bilansowej
AKTYWA
Aktywa trwale 12762 270,77 41,26 9 585 488.50 49,40 9681 687,54 5528
wartosci nicmaterialne | prawne 386731599 12,50 24D £86.89 124 0,00 0,00
rzeczawe aktywa brwale 7475 642,76 24,17 823659969 4245 939077754 531,62
naleznosei dlugoterminowe 998 087.02 3,23 920 369,01 474 0,00 0,00
inwestygie dlugoterminowe 175 000,00 0,57 1 000,00 0,01 0,00 0,00
diugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 246 225,00 0,80 186 833,00 0,96 290 910,00 1,66
Aktywa obrotowe 18 166 866,83 58,74 9819 622,71 50.60 783220035 44,72
Zapasy 6940 984 48 2244 252411935 13,01 3158 864,42 18,04
naleznosci krotkolerminowe 4925 328,02 1592 4835350257 1563 346032591 19,76
inwestycje krotkoterminowe 4427 267,48 1431 154739701 797 139 651,37 0.80
rozliczenia migdzyokresowe | 873 286,85 6,06 912 603,83 4,70 1073 358,65 6,13
Nalezne wpluty na kapital podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzialy ( akeje) whasne 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
SUMA AKTYWOW 30929 137,60 100,00 19 405 llle 5 100,00 17 513 887.89 100,00
PASYWA
Kapital whasny 3079979,29 296 4841 567,67 2495 410093749 2342
kapital zaktadowy 1370 258,40 443 137023840 7.06 870 258 40 4,97
kapital zapusowy 3659 887,52 11,83 353441754 1821 243135460 13,88
kapital 2 a2kmalizacji wyeeny (0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 000
pozastate kapitaly rezerwows 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wynik z lat ubieglych -3230376,47 -1044  -188 578,035 0,97 -53 738.45 -0,31
wynik netto roku biezgeego 1280 210,04 4.14 125 404,78 0.65 853 062,94 487
Zobowigzania | rezerwy 27 849 158,31 90,04 14563 543,68 7505 1341295040 76,58
rezerwy na zobowigzania 49 020,00 0.16 75 634,00 041 189 218,00 1,08
zobowiazania dlugoterminowe 7611 069,28 2461 562400714 2898 486127431 27,76
2obowigzinia krdtkoterminowe 17799 381.50 5255 6517142565 33,58 57234639 32,68
rodiczenia migdzyokresowe 2 389 487 53 73 234275989 12,07 2638 994,10 15,07
SUMA PASYW(IW 30929 137,60 100.00 19405 111,35 100,00 17513 557,89 100,00
\
e
\
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1.2 Rachunek zyskdw i strat

Przychody 7e spreedazy
Przychody ze sprzedazy produktéw
Przychody ze sprzeduzy towardw i materialow

Koszty sprzedanych produktow
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow
Wartoic sprzedanych wwarow 1 materialdw
Zysk brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty vgolnego zarzadu
Zysk na sprzedazy

Pozostule przychody operacyjne
Zysk z tywlu rozehodu aktywéw trwalych
Duotacje
Aknualizacin wartodci aktywdw niefinansowych
[nne przychody operacy joe

Pocostale koszty operacyjne
Strata 7 tytutu rozchodu aktywow trwalych
Aktuulizacja wartodci aktywdw niefinansowych
Inne koszty operacyjne

Zyskistrata) ¢ dzialalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Dywidendy
Odsetki
Zysk ze zbycia mwestycji
Aktualizacja wartosel inwestycji
Inne

Koszty finansowe
Qdsetki
Straa ze zhycia inwestycji
Aktualizagja wartoser imvestyeji
Inne

ZysK'strata brutto
Podatek dochodowy od asdh prawnych
Inne obowigzkawe obeigzenia wyniku
Lysk/strata netto

Rok konczgey
sie

31.12.2016

12 669 603,17
12 306 497,53
163 105,64

5708 810,03
5589 156,35

119 653 48
6960 793,14

375 474,86
4 004 826,07
258049221

1298 001,97
184 370,74
453 27036

349 999 99
620 350,88
52333372

0,00
0.00
523 333,712

3 355 160,46

36 813,68
0,00
129391
0,00

0,00
35519,77

1723 023,10
169970334
0,00

0,00
23329,76

1668 941,04
388 731,00

1280 210,04
—_—

Dynamika
2016/2015

182,92%
219,75%
13.20%

129,75%
172,52%
10,31%
275,50%

155,63%

114,00%

101,82%
89, 46%

211,53%
0.00%
0.00%

239.57%

397,28%

0.00%
0.00%
0.00%
0,00%
0.00%
0,00%
257,35%
253.87%

922,06%
700,01%

1020,33%

Rok koaczacy
sig

31.12.2015

6926 45587
5691222,94
1235232,93

4399 887,42
3239 645.77
1160 241,65

2526 568,45
0,00
2573272,68
-46 704,23

1138 642,77
0,00

445 164,04
0,00

693 478,73

47407,72
17 959,80
11 000,00

21844792

844 530,82

600691
0,00
600691
0,00

0,00

0,00

669 535,93
69 512.81
0,00

0,00

23,14

181 001,78
55 332,00

125 469!78

Dynumika
20152014

74,17%
72.44%
83,37%
66,17%
39,74%
94.61%

93.96%

98,58%
-59,42%
73,10%

0,00%
140,81%

56,06%
122.24%

107.93%
58,90%
100,09%

100,09%

129.51%
129,86%

1,64%

19,61%
79,56%

HW71%

Rok koiczqcy
sie
3L12.2014

9 338434,16
7836 782,78
1481 65138

6 649 582,97
5423124797
1226 335,00

2688851,19
0,00
261023857
78 602,62

1 557 642,16
4 500,00
316 147,76
0,00

1 236 994,40

202 390,68
0,00
0,00
202 350,68

1433 854,10

6 001,64
0,00
6001,64
0,00
0.00

316 991,80
51558325
0,00

0,00
1308,35

922 863,94
69 801,00

s
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1.3. Podstawowe wskazniki finansowe

Rok konczacy si¢
31,12.2016

Rok Konezacy sig
31.12.2015

Rak konczacy sig
31.12.2014

Rentownosé majytku

wynik finansowy nelto
suma akiywéw

Rentownoéé kapitalu wiasnego

wynik finansowy netto

kapital wlasny
Rentownot¢ netto sprzedazy
wynik finansowyv netto

przychody ze sprzedazy produktow oraz
towardw 1 materialow

Wskaznik plynnosci 1

aktywa obrotowe ogélem
zobowiazania krotkoterminowe

Wskaznik plynnosci 11

aklywa obrolowe - zepasy
zobowigzania krétkoterminowe

Szybkos¢ splaty naleznosci w dnisuch

slan nalenodel brutto z tytuin dostaw i ustug
*+360 dni
przychody 7z spreedazy produkiow oraz
lowarow 1 mateniatow

Szybkosé splaty zobow igzan w dniach

stan zohowigzan brutto 2 tytulu dostaw i
ustug *360 dni
(koszt wytworzenia sprzedunych produkiow

= wartodé sprzedanych towwow 1

Szyblios¢ obrotu capasow

s1an zupasOw*360 dni
(kns7t wytworzenia sprzedanych produktéw
+ wurlosc sprzedanych towarow 1

Pokrycie

jatku trvatego Kapitalem wilasnym

kapitaly wiasne
majgiek towaly

Wartodé ksiggown nu jedny akeje

Kapital wlasny
liczba akeji
Wynik finansowy na jedng akcje

wynik finansowy netto za estatnie 12 miesigey

liceba akepi

1,14%

41,57%

16,10%

1,02

0,63

250,64

0,24

0.65%

1.81%

141,52

16126

156,32

0,51

0.01

4.87%

20,809

9,13%

137

79.03

133,20

141,56

0,42

047

0,10 ’
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1.4 Interpretacja wskaznikow i ogélna sytuacja ekonomiczna Grupy Kapitatowej
W badanym okresie Grupa Kapitatowa wypracowala zysk netto w kwocie 1 280 210,04 zi.

Zysk netto za 2016r. uksztaltowaly nastepujgce wyniki:

- zysk na sprzedazy w wysokosci 258049221z
- zysk na pozostatej dziatalno&ci operacyjnej w wysokosci 774 668,25 zt
- strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci (-) 1686 219,42 zt
- podatek dochodowy 388 731,00 z1

W badanym okresie Grupa Kapitalowa osiagneta przychody ze sprzedazy w wysokosci
12 669 603,17 zI, w tym gtdwnie przychody ze sprzedazy produktéw gotowych w wysokosci
12 508 497,53 zt oraz poniosta koszty operacyjne zwigzane z ich uzyskaniem w kwocie
10 089 110,96 zt, przy czym keszty sprzedanych produkiow wyniosty 5 708 810,03 zl, koszty
ogélnege zarzadu 4 004 826,07 zi a koszty sprzedazy 375 474,86 zt.

Najwigkszy udziat w kosztach dziatalnosci operacyjnej poniesionych w 2016r. stanowia
koszty amortyzacji, wynagrodzer i ustug obcych

Wynik na sprzedazy zakonczyt sie zyskiem | wyniost 2 580 492,21 zt.

Zysk z dziatalnosci operacyjnej w 2016r. wynidsi 3 355 160,46 zt

Wynik operacyjny finansowy Grupy Kapitalowej zostat umniejszony o strate na dziatalnosci
finansowej, ktdra wyniosla (-) 168621942 zi, ktéra powstata gtownie w jednostce
dominujace] z tytutu odsetek od obligacji w kwocie 1 528 038,25 zi.

Zysk netto Grupy Kapitatowe| za 2016r. wynidst 1 280 210,04 24,

W 2016r. w poréwnaniu lat poprzednich nastapit wzrost wskaznikéw rentownosci sprzedazy
oraz kapitatu wiasnego. Wyniosly one odpowiednio; 10,10%, | 41,57%. Wzrosta réwniez
rentowno$¢ majgtku z poziomu 0,65% w 2015r. do poziomu 4,14% w 2016r.

Wartos¢ sumy bilansowe] Grupy Kapitatowe] na dzien 31 grudnia 2016r. wynosita
30 929 137,60 ztiwzrosta o 11 524 026,25 zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2015r,
Na zmiang te wplynal po stronie aktywow:
* wzrost wartosci niematerialnych i prawnych o kwote 3 626 629,10 zt,
* wzrost zapasow o kwote 4 416 865,13 zi,
* wzrost inwestycji krotkoterminowych o kwote 2 879 870,47 zt
* wzrost wartosci rozliczen migdzyokresowych o kwote 950 683,02 zt
oraz po stronie pasywow
* spadexk kapitalu wiasnego o kwote 1 761 588,38 zt,

Taurus Audyt Spotka z 0.0. w Poznaniu I’ \{
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¢ wzrost zobowigzan diugoterminowych o kwote 1 987 062,14 zi,

« wzrost zobowigzan krétketerminowych o kwote 11 282 438 85 zi
Na dzien bilansowy aktywa trwate w Grupie Kapitatowe] stanowily 41,26% aktywéw ogdlem,
natomiast aktywa obrotowe 58,74%.

Udzial kapitalu wiasnego w strukturze pasywow Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia
2016r. wynosit 9,96%.

Kapitat obcy, w tym zobowiazania diugo- i krétkoterminowe stanowity 80,04% pasywow
ogétem,

Zdolnos¢ przedsigbiorstwa do regulowania zobowigzan okreélaja wskazniki plynnosci.
Plynnos¢ | i Il stopnia wyniosly odpowiednio: 1,02 i 0,63 w 2016r. | 1,51 craz 1,12 w 2015r.,
co oznacza pogorszenie wskaznikow ptynnosci w 2016r. w stosunku do lat poprzednich.

Wskaznik szybkosci splaty naleznosci w Grupie Kapitatowe] spadt w poréwnaniu do 2015r. o
57 dni i wynidst 86 dni.

Cykl splaty zobowigzari w analizowanym okresie wyniést 232 dni i wydluzyt sie w stosunku
do reku poprzedniego o 70 dni.

Osiagnigte wyniki, jak | ogéina sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej Fabryki Konstrukgji
Drewnianych Spotka akcyjna na koniec 2016r. nie wskazuja na zagrozenie Kontynuacii
dziatalno$ci, w roku nastepnym po roku badanym, w rozumieniu przepisow Ustawy o
rachunkowosci w efekcie zamierzonege Iub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia dotychczasowej dziatainosci.

140/
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. CZeSC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1.1 Zasady (polityka) rachunkowaosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Fabryka Konstrukcji Drewnianych
Spofka Akcyjna jest sprawozdaniem finansowym sporzadzonym zgodnie z Ustawa o
rachunkowosci.

Przyjgte w Grupie Kapitalowej zasady i metody wyceny poszczegdinych skiadnikow
majgtkowych, przychodow i kosztdw oraz prezentacji danych finansowych byty jednolite i
stosowane w sposob ciagty.

Opis zasad rachunkowosci stosowanych przez Grupg zostat zamieszczony we Wprowadzeniu
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jednostka dominujgca po raz pierwszy sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok 2016, wykorzystujac jako dane z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki
dominujgcej za 2015r. jako dane poréwnawcze.

1.2 Metody konsolidacji kapitaléw i ustalenie kapitaléw mniejszosci

Kapitatem podstawowym Grupy Kapitatowe;j jest kapitat podstawowy Jednostki Dominujacej.

Wyliczenie pozostalych sktadnikow kapitalu wiasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez
dodanie do poszczegéinych skiadnikéw kapitalu wiasnego jednostki  dominujgce]
odpowiednich skfadnikéw kapitatu wiasnego jednostek zaleznych objgtych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowych, odpowiadajacej udziatowi jednostki dominujacej we wiasnosci
jednostki zaleznej wediug stanu na dzien bilansowy,

Do kapitalu wlasnego Grupy Kapitatowej wigczono tylko te czesci odpowiednich skfadnikow
kapitatu wtasnego jednostek zaleznych, ktore powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi
przez Jednostke Dominujgcs.

Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole w jednostkach zaleznych i posiada {acznie,
bezposrednio, nastepujace udziaty:

Dabréwka Spétka z 0.0. z siedziba w Dabrowce Wielkopolskiej — 100% udziatow,

Dome International Spétka z 0.0. z siedziba w Warszawie — 100% udziatow,

Dome International Spotka z 0.0. Spatka komandytowa z siedzibg w Warszawie — 95%
udziatow.

Taurus Audyt Spétka z 0.0. w Poznaniu
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1.3 Zasady sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1.4 Wartos¢ firmy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Fabryka Konstrukcii Drewnianych
Spolka Akcyjna za okres od 1 stycznia 2016r. do 31 grudnia 2016r. sporzadzone zostalo
zgodnie z Ustawa o rachunkowosci.

Jednostka Dominujaca i jednostki zalezne skonsolidowane zostaty metoda peina.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zosltalc na podstawie sprawozdan
finansowych jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] i zestawione w taki sposob,
Jjakby Grupa stanowita jedng jednostke.

W toku konsolidacji dekonano odpowiednich wytaczen w zakresie wzajemnych naleznosci |
zobowiazan, przychodéw i kosztow dotyczacych operacji dokonanych pomiedzy jednostkami
objetymi konsolidacjg, zyskow | strat powstatych na operacjach dokonanych pomiedzy tymi
jednostkami, zawartych w warto$ciach aktywdw i pasywdw podlegajacych konsolidacji

Zasady ustalania wartosci firmy z konsolidacji, zasady dokenywania odpiséw wartosci firmy
oraz informacje umozliwiajace oceng zmian wartosci bilansowej wartoéci firmy w okresie
badanym informacji objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Jednostka dominujaca w ciggu 2016r. nabyla udzialy w jednostkach zaleznych Dome
International Spétka z 0.0. oraz Dome International Spétka z 0.0, Spétka komandytowa | na
dzien bilansowy ustalita wartos¢ firmy dla potrzeb konsclidacyjnych.

Jednostka dominujaca nie dokonata w 2016r odpisu amortyzacyjnego od wartosci firmy
powstatej w wyniku konsolidacii, jednakze wartosé¢ odpisu rocznego nie przekracza 0,6%
sumy bilansowej wykazanej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2016,

1.5 Dokumentacja konsolidacyjna

Jednostka dominujaca sporzgozita dokumentacje konsolidacyjng zgodnie z rozdzialem 6

Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie szczegdtowych

zasad sporzadzenia przez jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczen sprawozdania

Jednostek powiazanych, obejmujaca:

- Sprawozdania finansowe jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej, objetych
konsolidacjg,

- Zestawienie korekt | wytgczen dokonanych podczas konsolidacii.

Ja\
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2. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, informacje
dodatkowe i objasnienia

Grupa Kapitalowa Spdtka akcyjna sporzadzita informacje dodatkowa obejmujgcg wprowadzenie
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i cbjasnienia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego spetniajace wymogi Ustawy o rachunkowosci.
Dane zawarte w informacji dodatkowsj zostaly przedstawione kompletnie i prawidtowo.

3. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Sporzadzone przez Grupe Kapitalowa zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale
wlasnym wykazuje prawidlowe zmniejszenie kapitatu wiasnego w okresie od 01 stycznia
2016r. do 31 grudnia 2016r. w kwocie (-) 1 716 588,38 zt. Zostato sporzgdzone prawidtowo i

wykazuje wiasciwe powigzanie z skonsolidowanym bilansem i skonsolidowanym rachunkiem
zyskow i strat.

4. Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych wykazuje prawidtowe powiazanie
odpowiednio z skonsolidowanym bilansem oraz skonsolidowanym rachunkiem zyskéw i strat

Na zwigkszenie stanu $rodkow pienieznych w 2016r. o kwote 2 879 870,47 zi ziozyly sie:

- przeplywy na dziatalnosci operacyjnej 4 187 196,47 zt
- przeplywy na dziatalnosci inwestycyjnej (-)4111 887,71zt
- przeplywy na dziatalnosci finansowej 2804 561,71 zt

5. Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej

Zgodnie z wymogami art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz Kodeksem Spofek Handlowych,
Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w
2016r.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi w
zbadanym skensolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej za 2016r,

6. Oswiadczenie kierownictwa Jednostki dominujacej

Kierownictwo jednostki dominujgce] ztozylo pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu
danych w ksiegach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o
istetnych zdarzeniach, ktére nastapity po dniu bilansowym.
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IV. BADANIE ZAGADNIEN SZCZEGOLNYCH

Istotne zdarzenia po dacie bilansu

Biegly rewident nie stwierdzit i nie zostat poinformowany o istotnych zdarzeniach
po dacie skonsolidowanego bilansu, kiére nie zostaty zawarte w informacji dodatkowej do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a ktdre mogtyby mie¢ istotny wplyw na
badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zjawiska i zdarzenia wskazujace na naruszenie prawa

Nie stanowile przedmiotu badania ustalenie | wyjasnienie zdarzen, ktére mogly stanowic
podstawe do wszczecia postepowania kamego przez powotane do tego organy. Przedmiotem
badania nie byly rowniez inne nieprawidiowosci, ktdre mogly wystapi¢ poza systemem
rachunkowosci badanych jednostek.

Nie stwierdzono zjawisk wskazujacych na naruszenie prawa w systemie rachunkowosci.
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V. USTALENIA | INFORMACJE KONCOWE

Po zbadaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2016r. uznaje sie je za
sporzgdzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami o rachunkowosci. W trakcie badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdzono zdarzen wskazujgcych na
naruszenie prawa bilansowego.

Podsumowanie wynikéw badania znajduje sie w sporzadzonej ,Opinii niezaleznego biegtego
rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego”.

Niniejszy raport zawiera 19-stron, ktérych kazda jest opatrzona skréconym podpisem
biegtego rewidgnt

l

Kluczowy Biegly rewident
nr 11548
przeprowadzajacy badanie w imieniu

Taurus Audyt Spétka z 0.0.
80 -177 Poznan ul. Kurcewiczéwny 11
Podmiot nr 3838

Poznar, dnia 22 maja 2017r.
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Zatgcznik 1 — ODPIS Z WrASCIWEGO DLA EMITENTA REJESTRU

Identyfikator wydruku: RP/418744/12/20170522125330

Strona1z8

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 22.05.2017 godz. 12:53:30
Numer KRS: 0000418744

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSI EBI ORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 22007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

FABRYKA

eaneh

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 11.05.2012
Ostatni wpis | Numer wpisu 12 Data dokonania wpisu 31.01.2017
Sygnaltura akt PO.IX NS-REJ.KRS 33072/16/302
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY POZNAN - NOWE MIASTO | WILDA W POZNANIU, | X WYDZI At GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJNA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 301087258, NIP: 7881965071

3.Frma, pod ktora spolka dziata

FABRYKA KONSTRUKCJ DREWNIANYCH SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesnigjszej rejestracii

5.Czy przedsigbiorca prowadzi dzafalnosé |NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot pasiada status org: ji NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedzba kraj POLSKA, woj. WIELKOPOLSKIE, powiat NOWOTOMYSKI, gmina NOWY TOMYSL, miejsc. PAPROC
2.Adres ul. ---, nr 118A, lok. ---, miejsc. PAPROC, kod 64-300, poczta NOWY TOMYSL, kragj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@FKDSA.FL
4.Adres strony internetowej WWW.FKDSA.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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Identyfikator wydruku: RP/418744/12/20170522125330 Strona2z 8
1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 02.03.2012 R., NOTARIUSZ EWA STRASBURGER-GASKA,
statutu KANCELARIA NOTARIALNA W NOWYM TOMYSLU PRZY UL. POZNANSKIE) 22, REP. A NR
688/2012
2 12.06.2012R., REP.A NR 1908/2012, NOTARIUSZ EWA STRASBURGER-GASKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W NOWYM TOMYSLU UL.POZNANSKA 22
- ZMIENIONO: §6 UST.1
19.11.2012R., REP.A NR 4587/2012, NOTARIUSZ | LONA MARCHOCKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE AL.SZUCHA 8
- ZMIENIONO: §6 UST.1
29.11.2012R., REP.A NR 4371/2012, NOTARIUSZ EWA STRASBURGER-GASKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W NOWYM TOMYSLU, UL.POZNANSKA 22
- ZMIENIONO: §6 UST.1
3 ZMIANA STATUTU SPOLKI W DNIU 30.06.2015R. - REP. A NR 1006/2015, NOTARI USZ
BARTOSZ BERLINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W WOLSZTYNIE (ZMIENIONO: §4: DODANO:
§6A) DO STATUTU)
4 ZMIANA STATUTU W DNIU 20.11.2015R. - REP. A NR 2227/2015, ZMIENI ONA W DNIU
18.12.2015R. - REP. A NR 2619/2015 W ZAKRESIE §6 STATUTU, NOTARIUSZ - BARTOSZ
BERLINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W WOLSZTYNIE (ZMIENIONO: §6 STATUTU)
5 ZMIANA STATUTU W DNIU 30.06.2016R - REP. A NR 1917/2016, NOTARI USZ - BARTOSZ
BERLINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W WOLSZTYNIE (ZMIENIONO: §6A; DODANO: §6B;
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU).
Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spatka NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Montor ~ |------
Sadowy | Gospodarczy. przeznaczonego do
ogloszen spoikl
4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreglonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajgeych z akgi?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do udzialu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kreélenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pls sposobu powstania spéiki oraz
informaga o uchwale

PRZEKSZTALCENIE SPOLKI FABRYKA KONSTRUKCA DREWNIANYCH SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWI EDZI ALNOSCIA W SPOLKE AKCYJINA. UCHWALA NADZWYCZAJINEGO ZGROMADZENIA
WSPOLNIKOW Z DNIA 02.03.2012 R., AKT NOTARI ALNY Z DNIA 02.03.2012 R., NOTARIUSZ EWA
STRASBURGER-GASKA, KANCELARIA NOTARI ALNA W NOWYM TOMYSLU PRZY UL. POZNANSKIEJ
22, REP. A NR 688/2012

3.Numer | data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Kont
zgodzie na dokonanie koncentracii

A

W 0

16 | K

Podrubryka 1
Podmioty, z kiérych powstata spétka

1 1.Nazwa |ub firma

FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOW| EDZIALNOSCI A

2.Nazwa rejestru, w ktorym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
byt zarejestrowany
3.Numer w rejestrze 0000328267
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4.Nazwa sgdu prowadzgoego rejestr

5.Numer REGON

301087258

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapital spotki

1.Wysoko$t kapitatu zaktadowego

1 370 258,40 Zt

2.Wysokoéc kapitalu docelowego

1 000 000,00 Zt

3.Liczba akcji wszystkich emisji

13702584

4 Warlosé nominaina akcji

0,10 2t

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitalu
wptaconego

1370 258,40 ZL

6, Wartosé nominaina warunkowego
podwyZszenia kapitalu zakladowego

100 000,00 Zt

Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akeji

A

2.Liczba akcji w danej seril

3.Rodzaj uprzywilejowania | liczba
akgji uprzywilejowanych lub
infarmacja, ze akcje nie s§
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akeji

Al

2.Liczba akeji w danej serii

4000000

3. Rodzaj uprzywilejowania | liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s§
uprzywilejowane

AKGJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akeji

A2

2.Liczba akeji w danaj saril

4000000

3.Rodzaj uprzywilejowania | liczba
akeji uprzywilejowanych lub
infarmacja, ze akcje nie s
uprzywilejowane

AKGJE NIE SA UPRZ YWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akcji

B

2.Liczba akeji w danej serii

702584

3.Rodzaj uprzywilejowania | liczba
akeji uprzywilejowanych lub

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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informacdja, ze akcje nie sg

uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akcji G

2.Liczba akeji w danej serii 5000000

3.Rodzaj uprzywilejowania | liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akcji uprzywllejowanych lub

informacja, 2e akcje nie &g

uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych
Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa NIE
upewaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.Sposdb reprezentacji podmiotu JEZEL| ZARZAD JEST WIELOOSOBOWY DO SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI
WYMAGANE JEST WSPOLDZI ALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZLONKA
ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma ZIELINSKI
2.1miona WALDEMAR PAWEL
3.Numer PESEL/ REGON 75070203194
4_Numer KRS gHey

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostata zawleszona w
czynnoscach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu IRADA NADZORGZA

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgeych w skiad organu

1 1.Nazwisko IZI ELINSKI
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2.Imiana JANUSZ
3.Numer PESEL 49111607797
2 1.Nazwlsko ADAMCZAK
2.Imiana FLORIAN
3.Numer PESEL 53080400095
3 1.Nazwisko ZIELINSKA
2. miona ROMUALDA
3.Numer PESEL 77100308783
4 1.Nazw|sko FRACKOWIAK
2.Imiona GRZEGORZ
3 Numer PESEL 80041002955
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpiséw
Dzial 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajacej dziatainosci 1 16, 10, Z, PRODUKCJA WYROBOW TARTACZNYCH
przedsigbiorcy
2 Przedmiot pozostalej dzalalnosel 1 16, 21, Z, PRODUKCJA ARKUSZY FORNIROWYCH | PLYT WYKONANYCH NA BAZ|E DREWNA
gredaietiony 2 |16, 23, 7, PRODUKCIA POZOSTALYCH WYRDBOW STOLARSKICH | GIESIELSKICH DLA
BUDOWNICTWA

3 16, 29. Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH WYRDBOW Z DREWNA; PRODUKCIA WYROBOW 2
KORKA, SLOMY | MATERIALOW UZYWANYCH DO WYPLATANI A

4 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWI AZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

5 41, 20. Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWI AZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH |
NIEMIESZKALNYCH

6 42, 99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE |
WODNEJ, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFI KOWANE

7 42, 11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG | AUTOSTRAD

8 43, 91, Z, WYKONYWANIE KONSTRUKCA | POKRYC DACHOW YCH

9 43, 11, Z, ROZBI CRKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 06.12.2012 01.01.2011R. - 31.12.2011R
Ioereqospravaadani 2 15.07.2013 01.01.2012R. - 31.12.2012R.
finansowego
3 18.11.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 28.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 03.08.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
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2 Wzmianka o zlozeniu opinii 1 praes 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
ity A L 2 odiaatcd 01.01.2012R. - 31.12.2012R

3 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

4 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

5 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 Wazmianka o zlozeniu uchwaty |1 |*°°°" 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
Ubgclalowiia o . 01.01.2012R. - 31.12.2012R
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego 3 seesr 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

S 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

5 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.Wzmianka o zioZeniu 1 RansS 01.01.2011R. - 31.12.2011R
St e |- < 01.01.2012R. - 31.12.2012R
podmiotu

3 S 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

4 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

5 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korniczacym rok obrotowy

1.Dzen koriczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2012
za ktory nalezy ztazy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o0 ogioszenie upadlosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postgpowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
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w postgpowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postgpowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sig
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postgpowaniu ukiadowym

Brak wpiséw
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Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarcze|

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 22.05.2017

adres strony internetowej, na ktérej sg dostgpne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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ZAtACZNIK 2 — STATUT SPOEKI

STATUT SPOtKI
FABRYKA KONSTRUCJI DREWNIANYCH S.A.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Spoétka powstata w wyniku przeksztatcenia Spotki Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Paproci w spétke akcyjng pod firmg Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spotka
Akcyjna (zwang w niniejszym statucie Spétka).
2. Zatozycielami Spotki sg dotychczasowi wspdlnicy spotki przeksztatcanej tj.: Romualda Zielinska, Krzysztof Tobys
oraz Florian Adamczak.

§2
Spotka dziata pod firma: Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka Akcyjna
Spoétka moze uzywac w obrocie nastepujgcego skrétu firmy: Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.
Spotka moze postugiwac sie wyrdzniajacym jg znakiem graficznym.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

E

§3
1. Siedzibg Spotki jest Papro¢ (gmina Nowy Tomysl).
2. Spotka prowadzi dziatalnos¢ na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.
3. Spotka moze tworzy¢ oddziaty, zaktady, filie i inne jednostki organizacyjne, a takze zaktadac lub przystepowac
do spotek, a takze uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych na terenie kraju i za granica.

§4
Przedmiotem dziatalnosSci Spétki jest:
1) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych
3) roboty zwigzane z budowa rurociggow przesytowych i sieci rozdzielczych
4) roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych
5) roboty zwigzane z budowa drdég i autostrad
6) roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli
7) roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii lgdowe] i wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane
8) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych
9) przygotowanie terenu pod budowe
10) wykonywanie instalacji elektrycznych
11) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
12) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych
13) tynkowanie
14) zaktadanie stolarki budowlanej
15) posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian
16) malowanie i szklenie
17) wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych
18) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych
19) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane
20) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
21) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
22) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
23) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
24) dziatalnos¢ w zakresie architektury
25) dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne
26) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli
27) sprzedaz detaliczna czesci i akcesoridw do pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli
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28) transport drogowy towarow

29) magazynowanie i przechowywanie towaréw

30) magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow
31) dziatalnos¢ ustugowa wspomagajgca transport lagdowy
32) dziatalnos¢ $rédladowych agencji transportowych
33) pozostata dziatalnos$¢ ustugowa wspomagajgca transport
34) wytwarzanie energii elektrycznej

35) przesytanie energii elektrycznej

36) dystrybucja energii elektryczne;j

37) handel energig elektryczna

38) destylowanie, rektyfikowanie i mieszanie alkoholi
39) zbieranie odpaddw innych niz niebezpieczne

40) zbieranie odpaddw niebezpiecznych

41) obrébka i usuwanie odpaddw innych niz niebezpieczne

42) przetwarzanie i unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych

43) demontaz wyrobow zuzytych

44) odzysk surowcow z materiatéw segregowanych

45) dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja i pozostata dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z gospodarka odpadami

46) Produkcja wyrobdw tartacznych

47) Produkcja arkuszy fornirowych i ptyt wykonanych na bazie drewna

48) Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa

49) Produkcja pozostatych wyrobdéw z drewna; produkcja wyrobdw z korka, stomy i materiatéw uzywanych do
wyplatania.

§5

1. Jezeli podjecie lub prowadzenie przez Spodtke okreslonej dziatalnosci wymaga na podstawie odrebnych
przepiséw zezwolenia, koncesji lub wpisu do rejestru dziatalnosci regulowanej, Spétka rozpocznie lub bedzie
prowadzi¢ takg dziatalno$¢ po uzyskaniu odpowiednich zezwolen, koncesji lub po dokonaniu wpisu do w/w
rejestru, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa. zgody, zezwolenia lub koncesji organu panstwa badz wpisu do
rejestru dziatalnosci regulowanej, to rozpoczecie lub prowadzenie takiej dziatalnosci moze nastgpic¢ po uzyskaniu
takiego zezwolenia, zgody, koncesji lub dokonania wpisu do wtasciwego rejestru.

2. Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci spétki moze nastapi¢ bez obowigzku wykupu akcji od tych akcjonariuszy,
ktérzy nie zgadzajg sie na taka zmiane, jezeli uchwata w tej sprawie bedzie powzieta wiekszoscig dwdch trzecich
gtosdw, w obecnosci 0sdb reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego, zgodnie z art. 417 § 4
Kodeksu spotek handlowych.

KAPITAL | AKCJE
§6

1.Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.370.258,40 zt (jeden milion trzysta siedemdziesigt tysiecy dwiescie
piecdziesigt osiem ztotych czterdziesci groszy) i dzieli sie na:
a) 4.000.000 (cztery miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii A1, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda,
b) 4.000.000 (cztery miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii A2, o wartosSci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda,
c) 702.584 (siedemset dwa tysigce pieéset osiemdziesigt cztery) akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.
d) 5.000.000 (pie¢ miliondw) akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 (dziesiec groszy) kazda.
2. Akcje serii A zostaty przyznane proporcjonalnie Wspdlnikom spétki Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia, przeksztatconej w Spdtke, ktérzy ztozyli oswiadczenie o uczestnictwie w spotce
przeksztatconej. Wktady do spotki pod firmg Fabryka Konstrukcji Drewnianych sp. z 0.0. zostaty w petni wniesione
zgodnie z umowa spotki.
3. Spdtka moze podwyzszac kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji albo w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej akcji.
4. Akcje Spoétki moga byc akcjami imiennymi lub na okaziciela.
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5. Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji, chyba
ze Walne Zgromadzenie pozbawi ich w catosci lub w czesci tego prawa, zgodnie z postanowieniami Kodeksu spoétek
handlowych.
6. Akcje kolejnych emisji s3 emitowane w seriach oznaczonymi kolejnymi literami alfabetu.
7. Akcje Spoétki mogg by¢ obejmowane za wktady pieniezne lub niepieniezne.
8. Spotka moze emitowad obligacje zamienne na akcje, obligacje z prawem pierwszenstwa, a takze warranty
subskrypcyjne.

§ 6a
1. W terminie 3 lat od dnia rejestracji w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego zmiany Statutu
Spotki, Zarzad Spotki upowazniony jest do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spodtki w granicach kapitatu
docelowego w wysokosci nie wiekszej niz 1.000.000,00 (jeden milion) ztotych, poprzez dokonanie jednego albo
kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego.
2. Uchwata Zarzadu o podwyzszeniu kapitatu wymaga formy aktu notarialnego. Uchwata Zarzadu podjeta w
granicach statutowego upowaznienia zastepuje uchwate Walnego Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego.
3. Zarzad moze wydac akcje w zamian za wktady pieniezne lub za wktady niepieniezne. Zarzad nie moze dokonac
podwyzszenia ze srodkdw wiasnych Spotki.
4. Zarzad Spotki moze pozbawié akcjonariuszy Spoétki prawa poboru akcji emitowanych w ramach kapitatu
docelowego za zgodg Rady Nadzorczej.
5. Zarzad nie moze wydawacé akcji uprzywilejowanych lub przyznawac¢ indywidualnie oznaczonemu
akcjonariuszowi osobistych uprawnien.
6. Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego, w szczegdlnosci Zarzad jest umocowany do:
a) ustalenia ceny emisyjne;j,
b) wydania akcji w zamian za wktady niepieniezne,
c) zawierania umow o subemisje inwestycyjng lub subemisje ustugowa lub innych uméw zabezpieczajgcych
powodzenie emisji akcji, jak rowniez zawierania umow, na mocy ktérych poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
wystawiane bytyby kwity depozytowe w zwigzku z akcjami,
d) podejmowania uchwat oraz innych dziatarn w sprawie dematerializacji akcji oraz zawierania uméw z Krajowym
Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A. o rejestracje akcji,
e) podejmowania uchwat oraz innych dziatan w sprawie emisji akcji w drodze subskrypcji prywatnej, otwartej lub
zamknietej, przeprowadzenia oferty publicznej (w tym do zawarcia uméw z firmg inwestycyjng oferujaca akcje w
drodze oferty publicznej) lub niepublicznej a takze ubiegania sie o wprowadzenie akcji do zorganizowanego
systemu obrotu na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu, zgodnie z przepisami o obrocie
instrumentami finansowymi.
7. Zarzad Spotki moze réwniez emitowad warranty subskrypcyjne z prawem zapisu, o ktérych mowa w art. 444 § 7
Kodeksu spotek handlowych.

§6b
1. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o nie wiecej niz 100.000 PLN (sto tysiecy ztotych)
poprzez emisje nie wiecej niz 1.000.000 (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej
0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.
2. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu, o ktérym mowa w ust. 5, jest przyznanie prawa do objeci Akcji serii
D posiadaczom warrantow subskrypcyjnych serii A w celu realizacji Programu Motywacyjnego.
3. Uprawnionymi do objecia Akcji serii D bedzie posiadacz warrantdow subskrypcyjnych serii A, pod warunkiem
spetnienia przez nich wymogow okreslonych uchwatg Walnego Zgromadzenia.
4. Prawo objecia Akcji serii D moze by¢ wykonane nie pdZniej niz do dnia 31.12.2024r.

§7
1. Akcje Spotki moga by¢ umorzone za zgodg akcjonariusza, ktérego akcji umorzenie dotyczy, w drodze ich nabycia
przez Spotke (umorzenie dobrowolne). Umorzenie dobrowolne nie moze by¢ dokonane czesciej niz raz w roku
obrotowym.
2. Umorzenie akcji Spoétki wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia, okreslajgcej w szczegdlnosci podstawe prawng
umorzenia, wysokos$¢ wynagrodzenia przystugujgcego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie
umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposdb obnizenia kapitatu zaktadowego Spotki.
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ORGANY SPOtKI
§8
Organami Spotki sa:
1. Zarzad
2. Rada Nadzorcza
3. Walne Zgromadzenie.

ZARZAD

§9
1. Zarzad prowadzi sprawy Spotki, reprezentuje Spoétke, w szczegdlnosci podejmuje wszelkie decyzje nie
zastrzezone w Statucie lub w Kodeksie spotek handlowych dla kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej Spotki.
2. Zarzad Spofki sktada sie z od 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkdw, w tym Prezesa Zarzadu.
3. Cztonkdw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza Spétki. Przez powotanie i odwotanie cztonkdéw Zarzadu,
Rada Nadzorcza okresla ich liczbe. Z waznych powodow cztonek Zarzadu Spétki moze zostaé zawieszony w
czynnosciach przez Rade Nadzorczg Spotki.
4. Kadencja cztonka Zarzadu trwa 3 lata. W przypadku powotania Zarzadu wieloosobowego kadencje cztonkow
Zarzadu sa niezalezne.

§10
1. Jezeli Zarzad Spotki jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczen w imieniu Spétki wymagane jest wspotdziatanie
dwadch cztonkow Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu tgcznie z prokurentem.
2. W przypadku powotania Zarzadu wieloosobowego, sprawy przekraczajgce zwykty zarzad Spotka wymagajg
uchwaty Zarzadu.
3. Zarzagd moze podejmowac uchwaty na posiedzeniach Zarzadu, w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Inicjatywa w zakresie zwotania posiedzenia Zarzadu
lub podjecia uchwaty w innym trybie przystuguje kazdemu z cztonkdéw Zarzadu.
4. Uchwaty Zarzadu moga by¢ powziete, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali prawidtowo zawiadomieni o
posiedzeniu Zarzadu lub o tresci projektéw uchwat do podjecia w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
5. Uchwaty Zarzadu Spétki zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.
6. Szczegodtowy tryb dziatania Zarzadu moze okresli¢ Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

RADA NADZORCZA

§11
1. Rada Nadzorcza Spotki sktada sie z 5 (pieciu) cztonkdw, w tym Przewodniczgcego.
2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata. Kadencje cztonkdéw Rady Nadzorczej sg niezalezne.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie. Poprzez powotanie i
odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie okresla ich liczbe.
4. W przypadku $smierci lub rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej mogg
dokona¢ w drodze uchwaty tymczasowego uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej. Mandat tymczasowego cztonka
Rady Nadzorczej wygasa wraz z uzupetnieniem sktadu Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie.

§12
1. Do kompetencji Rady Nadzorczej, poza kompetencjami zastrzezonymi przez przepisy Kodeksu spodtek
handlowych, nalezy:
a) powotywanie i odwotywanie cztonkow Zarzadu Spotki,
b) zawieszanie z waznych powoddw poszczegdlnych cztonkdw Zarzadu Spotki
c) ustalanie zasad wynagradzania Zarzadu Spétki, w tym wszelkich form premiowania,
d) zatwierdzanie na wniosek Zarzgdu strategii dziatania Spofki, jej wieloletnich plandw rozwoju oraz rocznego planu
budzetu Spofki,
e) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci spotki oraz sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy,
w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, oraz wnioskéw Zarzadu
dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty, a takze sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego
sprawozdania z wynikow tej oceny,
f) udzielanie cztonkom Zarzadu zgody na zaangazowanie sie w dziatalnos¢ konkurencyjna,
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g) wyrazenie zgody na nabycie, objecie lub zbycie udziatéw lub akcji w innych spoétkach handlowych,
h) wyrazanie zgody na nabycie, zbycie i obcigzenie nieruchomosci,
i) udzielanie zgody na wyptate zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy,
j) delegowanie cztonkéw Rady do czasowego — nie dtuzszego niz 3 (trzy) miesigce — petnienia funkcji cztonkéw
Zarzadu Spotki, ktdérzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje lub z innych przyczyn nie mogga sprawowac swych funkcji,
k) wybor biegtego rewidenta do przeprowadzania badania sprawozdan finansowych Spétki,
I) ustalanie jednolitego tekstu Statutu Spoétki przygotowanego przez Zarzad,
m) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Regulaminu Zarzadu Spotki,
n) rozpatrywanie innych spraw wnoszonych przez Zarzad Spotki lub cztonkéw Rady Nadzorczej pod obrady Rady.
§13
1. Rada Nadzorcza wykonuje swoje zadania kolegialnie, moze jednak delegowaé swoich cztonkéw do
samodzielnego petnienia okreslonych funkcji nadzorczych.
2. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia.
Wynagrodzenie cztonkdw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.
4. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczgcy w miare potrzeb, nie rzadziej niz trzy razy w roku
obrotowym. Zarzad lub kazdy cztonek Rady Nadzorczej jest uprawniony do ztozenia do Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej wniosku o zwotanie posiedzenia Rady. Jezeli wnioskowane posiedzenie Rady Nadzorczej nie zostanie
zwotane w terminie 2 (dwdch) tygodni od ztozenia wniosku, posiedzenie Rady Nadzorczej moze zwotaé
wnioskodawca.
5. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej moze zwotaé kazdy cztonek Rady Nadzorczej.
6. Rada Nadzorcza moze badac wszystkie dokumenty Spétki, zagdac od Zarzadu i pracownikdw Spotki sprawozdan i
wyjasnien oraz dokonywac rewizji stanu majatku Spotki.
7. Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg do zachowania w tajemnicy wszystkich informacji na temat
Spotkii jej dziatalnosci, w ktérych posiadanie weszli w toku wykonywania swej funkcji.
8. Cztonkowie Zarzadu majg prawo wziecia udziatu w posiedzeniach Rady Nadzorczej jako obserwatorzy.
§14
1. Uchwaty Rady Nadzorczej Spétki zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow, oddanych w obecnosci co najmniej
potowy cztonkéw Rady Nadzorczej. W przypadku réownej ilos¢ gtoséw, decyduje gtos Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.--
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg brac¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady bez odbycia posiedzenia Rady
Nadzorczej (tryb pisemny), na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej zostang powiadomieni o tresci projektu uchwat.
4. Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokotowane.

WALNE ZGROMADZENIE

§15
1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétki najpdzniej w terminie szesciu miesiecy od zakoriczenia
roku obrotowego Spotki.
3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki z wtasnej inicjatywy, na wniosek Rady Nadzorczej lub
na wniosek akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 1/20 czes¢ kapitatu zaktadowego.
4. Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spétki, Nowym Tomyslu, Poznaniu lub Warszawie.
5. Z zastrzezeniem przypadkow okreslonych w Kodeksie spotek handlowych Walne Zgromadzenie jest wazne bez
wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akcji.
6. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ szczegétowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwat w formie
Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§16
1. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ wszyscy akcjonariusze osobiscie lub przez petnomocnikéw.
2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia, poza przypadkami okreslonymi w Kodeksie spdtek handlowych, wymaga:
a) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

162



v

Kanstraei

b) udzielenie cztonkom organdw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéow w poprzednim roku
obrotowym,

c) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegty rok obrotowy,

d) powziecie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu straty,

e) ustalanie zasad wynagradzania oraz wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej,

f) podwyzszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego oraz dokonywanie innych zmian Statutu Spétki,

g) uchwalenie emisji obligacji zamiennych na akcje, obligacji z prawem pierwszenstwa oraz warrantow
subskrypcyjnych,

h) uchwalenie sposobu i warunkéw umarzania akgji,

i) podejmowanie uchwat w sprawach dotyczgcych nabycia, zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa Spétki lub
jego zorganizowanej cze$ci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

j) podejmowanie uchwat w sprawie rozwigzania i likwidacji Spétki lub jej potgczenia z inng Spotka,

k) wybor likwidatoréw Spotki oraz okreslenie sposobow jej likwidaciji,

I) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

m) udzielanie upowaznienia dla Rady Nadzorczej do ustalenia jednolitego tekstu Statutu Spotki, zgodnie z art. 430
§5K.s.h.,

n) rozpatrzenie wszelkich innych spraw wniesionych przez Rade Nadzorczg, Zarzad, jak i przez akcjonariuszy.

3. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, jezeli przepisy Kodeksu spotek
handlowych lub postanowienia niniejszego Statutu nie stanowig inacze;j.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie odwotania cztonka Zarzadu lub zawieszenia w czynnosciach
wszystkich cztonkdw Zarzadu przez uptywem kadencji, wymaga kwalifikowanej wiekszosci 2/3 gtoséw oddanych.
5. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowanie wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia, jezeli uprzednio zgody na to udzielita Rada Nadzorcza.

POSTANOWIENIA DODATKOWE
§17
Rok obrotowy Spotki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
§18

1. Spotka tworzy kapitat zapasowy, na ktdry przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat
ten nie osiggnie co najmniej 1/3 czesci kapitatu zaktadowego Spotki.
2. W Spodtce mozna tworzy¢ inne kapitaty i fundusze witasne.

§19
Zarzad jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku
obrotowego, zgodnie z art. 349 Kodeksu spdtek handlowych.

§20
1. W razie likwidacji Spétki Walne Zgromadzenie wyznacza likwidatoréw Spotki i okresla sposéb przeprowadzenia
likwidacji.
2. Podziat majatku Spotki nastepuje w stosunku do dokonywanych wptat na kapitat zaktadowy Spotki pozostatego
po zaspokojeniu wierzycieli.
3. Z chwilg wyznaczenia likwidatoréw ustajg prawa i obowigzki Zarzadu Spotki. Walne Zgromadzenie i Rada
Nadzorcza zachowujg swoje uprawnienia az do czasu zakonczenia likwidacji Spotki.

§21
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spétek handlowych.
2. llekro¢ jest mowa o Kodeksie spotek handlowych rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 z pdzn. zm.).

Emitent dokonat podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego poprzez emisje akcji serii D i
akcji serii E. Zarzad Spotki zostat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
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docelowego zgodnie z uchwatg ZWZA z dnia 30 czerwca 2016 r. Na podstawie Uchwaty z dnia 6 marca 2017 r.
Zarzadu, Spotka wyemitowata 1.611.570 akcji zwyktych na okaziciela serii D, a na podstawie Uchwaty z dnia 12
maja 2017 r. Zarzadu, Spotka wyemitowata 6.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E. Powyzej wskazane akcje
na dzien publikacji Memorandum nie zostaty jeszcze zarejestrowane w KRS. Po zarejestrowaniu akcji serii D oraz
E, kapitat zaktadowy Spotki wyniesie 2.131.415,40 zt.
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ZArACZNIK 3 — WARUNKI EMISJI OBLIGACI

Zatgcznik nr 1
do Uchwaty nr 12/2017
z dnia 22 maja 2017 r.
Zarzadu Fabryki Konstrukcji Drewnianych Spétka Akcyjna
z siedzibg w Paproci

WARUNKI EMISJI
24-MIESIECZNYCH ODSETKOWYCH
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII K

spotki pod firma Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka Akcyjna z siedziba Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomys|,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda w
Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000418744, z kapitatem
zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci 1.370.258,40 zt, NIP: 788-196-50-71, REGON: 301087258,
posiadajacej strone internetowg pod adresem www.fkdsa.pl

w liczbie nie mniejszej niz 4.000 (stownie: cztery tysigce) sztuk i nie wiekszej niz 10.000 (stownie: dziesieé tysiecy)
sztuk na taczng kwote nie mniejszg niz 4.000.000 zt (stownie: cztery miliony ztotych) i nie wiekszg niz 10.000.000 zt

(stownie: dziesie¢ milionéw ztotych)

NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI OKRESLAJA PRAWA | OBOWIAZKI EMITENTA | OBLIGATARIUSZY

NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACII ZOSTALY SPORZADZONE W PAPROCI DNIA 22 maja 2017 ROKU

1. Definicje:

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane wielka literg majg nastepujgce znaczenie:

ASO

Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, organizowany przez GPW zgodnie z Regulaminem ASO.

Administrator
Zabezpieczenia

MWW Trustees Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wareckiej 11a, 00-034
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0000374816, NIP: 5213589835, petnigca funkcje
administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczenia w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach na podstawie umowy zawartej z Emitentem, albo inny podmiot
powotany do petnienia tej funkcji zgodnie z Warunkami Emisji.

Catalyst

Rynki obligacji prowadzone na platformach transakcyjnych GPW w formule ASO i
rynku regulowanego w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Cena emisyjna

Cena, po jakiej oferowane sg Obligacje, wynoszgca 1.000 (stownie: jeden tysigc)
ztotych za kazda Obligacje.

Depozyt

Depozyt papierow wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi prowadzony przez KDPW.
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Dzien Emisji, Dzien
Przydziatu

Dzien przydziatu Obligacji dokonywanego przez Zarzad Emitenta zgodnie z
Memorandum Informacyjnym, bedacy zarazem pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego.

Dzien Ptatnosci Odsetek

Ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego, z zastrzezeniem, ze jezeli data wypfaty
odsetek wypada w dniu wolnym od pracy, wyptata Swiadczenia nastepuje w
najblizszym dniu roboczym przypadajgcym po tym dniu.

Dzien
Przedterminowego
Wykupu

Dzienl, w ktorym Obligacje podlegajg Przedterminowemu Wykupowi w przypadkach
i na zasadach okreslonych w pkt 17.2 - 17.5 niniejszych Warunkdéw Emisji.

Dzieni Roboczy

Kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dni ustawowo wolne od pracy, w ktérym
Krajowy Depozyt Papierdow Wartosciowych S.A. albo firma inwestycyjna prowadzaca
Ewidencje prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposéb umozliwiajgcy wykonanie
czynnosci okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

Dzien Ustalenia Prawa

Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen
z tytutu wyptaty odsetek lub wykupu Obligacji, ktory przypadac bedzie na 6 (stownie:
szes$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego lub przed Dniem
Przedterminowego Wykupu lub Dniem Wykupu.

Dzien Wykupu

Dzien, w ktérym uptyng 24 (dwadzie$cia cztery) miesigce od Dnia Przydziatu.

Emisja

Emisja Obligacji zgodnie z Memorandum Informacyjnym oraz niniejszymi Warunkami
Emisji Obligacji

Emitent, Spotka

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. z siedzibg Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomysl|,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy Poznan -
Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000418744, z kapitatem zaktadowym optaconym
w catosci w wysokosci 1.370.258,40 zt, NIP: 788-196-50-71, REGON: 301087258.

Ewidencja

Ewidencja Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach
prowadzona przez firme inwestycyjng zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Formularz Zapisu

Formularz zapisu — oferta objecia Obligacji, stanowigcy zatgcznik do Memorandum
Informacyjnego.

GPW

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS 0000082312, NIP: 526-025-09-72, REGON: 012021984.

Inwestor

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ktdra ztozyta zapis na Obligacje w oparciu o Formularz Zapisu.

KDPW

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS 0000081582, lub jej nastepcy prawni.

Kodeks Cywilny, KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 380, z
pdin.zm.).

Komisja Nadzoru Finansowego z siedzibg w Warszawie, przy Placu Powstancow

7 Warszawy 1, 00-950 Warszawa.

KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (t. j. Dz. U. z
2016 r. poz. 1822, z pdzn. zm).

KRS Krajowy Rejestr Sgdowy.

KSH Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (t. j. Dz. U. z 2016 r.

poz. 1578, z péin. zm.).
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FABRYKA

Biewnianyeh

Dokument sporzadzony w zwigzku z Ofertg Publiczng Obligacji na podstawie

Memorandum Rozporzgdzenia Ministra Finansdw z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie szczegétowych
Informacyjne, warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne sporzgdzone w
Memorandum zwigzku z ofertg publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie instrumentéw
finansowych do obrotu na rynku regulowanym (Dz.U. z 2013 r. poz. 988).
L Nie mniej niz 4.000 i nie wiecej niz 10.000 sztuk obligacji na okaziciela serii K o
Obligacje

wartosci nominalnej 1.000 zt kazda.

Obligatariusze

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej uprawniona z Obligacji.

Odsetki

Swiadczenie pieniezne, o ktdrym mowa w pkt 15 i 16 niniejszych Warunkéw Emisji
Obligacji.

Oferta Publiczna,

Pulslicie O, ﬁ}]‘firrt;acs;kélécozna Obligacji przeprowadzana na podstawie Memorandum
Oferta '
Polski Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Moniuszki 1a, 00-014
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
Oferujacy prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000359260, NIP
956-227-37-88, REGON 34077051300000.
SRresoTsRtRowy Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki, wskazany w pkt

15 Warunkdéw Emisji.

Pula Wierzytelnosci

Cesje obecnych i przysztych wierzytelnosci z umdéw zawartych przez Emitenta
opisanych w pkt 18 niniejszych Warunkéw Emisji.

Przedterminowy
Wykup,
Przedterminowy Wykup
Obligacji

Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zgodnie z pkt 17.2 i 17.3 niniejszych
Warunkéw Emisji.

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
GPW z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.) lub jakakolwiek pdzZniejsza regulacja GPW
w tym zakresie.

Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na
rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2013/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.

Ustawa o Obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2015 r. poz. 238).

Ustawa o Obrocie
Instrumentami
Finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j. Dz.U.z 2016 r. poz. 1636, z pdin. zm.).

Ustawa o Ofercie
Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1639 z pdzn. zm.).

Warunki Emisji

Niniejsze warunki emisji Obligacji stanowigce zatacznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu
Spotki 1/05/2017 z dnia 22 maja 2017 r.

Zarzad

Zarzad Emitenta.

Zabezpieczenie

Hipoteka oraz cesje obecnych i przysztych wierzytelnosci z uméw zawartych przez
Emitenta oraz os$wiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji opisane w pkt 18
niniejszych Warunkow Emisji.

Zgromadzenie,
Zgromadzenie
Obligatariuszy

Reprezentacja ogétu Obligatariuszy zwotywana i zorganizowana na podstawie
Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach i zgodnie z pkt 21 Warunkdw Emisji.
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onst ul(l:
Irrewmranvéh
2. Postanowienia ogdlne:

Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczenia pienieznego polegajgcego na
zaptacie kwoty wartosci nominalnej Obligacji i kwoty Odsetek na zasadach i w terminach okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji.

Prawa wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji w Ewidencji, w
rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach.

Zamiarem Emitenta jest wprowadzenie Obligacji na Catalyst w formule ASO, w zwigzku z czym po wprowadzeniu
Obligacji do obrotu na Catalyst zastosowanie bedg miaty wszelkie regulacje obowigzujgce na tym rynku (w tym w
szczegblnosci regulacje KDPW i GPW oraz Rozporzgdzenie MAR), co kazdorazowy Inwestor lub Obligatariusz
przyjmuje do wiadomosci, a nabywajgc Obligacje, wyraza na to zgode.

3. Rodzaj obligacji:

Obligacje sg obligacjami na okaziciela nie majgcymi postaci dokumentu.

4. Emitent:

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. z siedzibg Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomysl, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000418744, z kapitatem zaktadowym optaconym
w catosci w wysokosci 1.370.258,40 zt, NIP: 788-196-50-71, REGON: 301087258.

Adres strony internetowej Emitenta: www.fkdsa.pl
5. Podstawa prawna Emisji oraz tryb oferowania Obligacji:
Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

Podstawa prawng emisji Obligacji jest Ustawa o Obligacjach i uchwata nr 1/05/2017 Zarzadu Spétki z dnia 22 maja
2017 r. w sprawie emisji obligacji serii K.

Obligacje sg oferowane w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej w rozumieniu art.
3 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej i w sposéb wskazany w art. 7 ust. 9 Ustawy o Ofercie Publicznej. Zgodnie z art.
41 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 7 ust. 9, Emitent udostepnia do
publicznej wiadomosci memorandum informacyjne. Tres¢ memorandum informacyjnego nie wymaga
zatwierdzenia przez KNF.

6. Cel emisji:

Celem Emisji Obligacji jest pozyskanie srodkdw na finansowanie biezgcej dziatalnosci Emitenta.
7. Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji:

1.000 zt (stownie: tysigc ztotych).

8. Cena emisyjna jednej Obligacji:

1.000 zt (stownie: tysigc ztotych).

9. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia w ramach subskrypcji:

10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) Obligacji o facznej wartos¢ nominalnej wynoszacej 10.000.000 zt (stownie:
dziesie¢ miliondw ztotych).

10. Minimalna liczba Obligacji objetych zapisem:
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1 (stownie: jedna) Obligacja.

11. Liczba Obligacji niezbedna do dojscia emisji Obligacji do skutku (prég emisji):

4.000 (stownie: cztery tysigce) Obligacji o tgcznej warto$¢ nominalnej wynoszacej 4.000.000 zt (stownie: cztery
miliony ztotych).

12. Forma Obligaciji:

Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niemajgce formy dokumentu.
Prawa wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu Obligacji w Ewidencji.

Podmiotem prowadzgcym Ewidencje jest Oferujacy, posiadajacy zezwolenie KNF nr DRK/4020/10/27/98/1/12 z
dnia 20 marca 2012 r. na prowadzenie dziatalnosci maklerskiej, bedacy firmg inwestycyjng, o ktérej mowa w art.
8 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach.

Obligacje zostang zapisane w Ewidencji niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Obligacji.

13. Zbywanie i rozporzgdzanie Obligacjami:
Obligacje sg zbywalne.

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO przeniesienie praw z Obligacji
nastepowac bedzie zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, wfasciwymi
regulacjami KDPW oraz regulacjami obowigzujacymi na Catalyst.

W przypadku niewprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO przeniesienie praw z Obligacji staje
sie skuteczne z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji przez prowadzacy jg podmiot, wskazujgcego osobe nabywcy
i liczbe nabytych Obligacji. Zapis w Ewidencji, o ktédrym mowa powyzej, zostanie dokonany po zawiadomieniu
podmiotu prowadzgcego Ewidencje przez zbywce lub nabywce Obligacji o czynnosci prawnej, z ktorej wynika
zobowigzanie do przeniesienia praw z Obligacji, w sposéb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez podmiot
prowadzgcy Ewidencje i opisany w regulaminie prowadzenia ewidencji obligacji przez podmiot prowadzacy
Ewidencje dostepnym na stronie internetowej podmiotu prowadzgcego Ewidencje.

Podmiot bedacy strong czynnosci prawnej prowadzgcej do nabycia Obligacji uprawniony jest do zgdania od
podmiotu prowadzacego Ewidencje dokonania wpisu do Ewidencji.

Szczegotowe zasady oraz tryb dokonywania wpisu do Ewidencji okresla regulamin prowadzenia ewidencji obligacji
przez podmiot prowadzacy Ewidencje, dostepny na stronie internetowej podmiotu prowadzgcego Ewidencje. W
przypadku niezachowania wymogow wskazanych przez podmiot prowadzgcy Ewidencje spetnienie przez podmiot
prowadzacy Ewidencje Swiadczen pienieznych lub niepienieznych w imieniu Emitenta nastapi na rzecz osoby
figurujacej w Ewidencji jako uprawnionej z Obligacji.

14. Subskrypcja Obligacji:

Szczegodtowy opis procedury sktadania zapiséw oraz dokonywania przydziatu Obligacji zamieszczony zostanie w
Memorandum Informacyjnym.

15. Warunki wyptaty oprocentowania:

Posiadaczom Obligacji beda wyptacane co kwartat Odsetki w statej wysokosci 8,2% (osiem i dwie dziesigte procent)
w stosunku rocznym.

Wysokos¢ Odsetek dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

liczba dni w danym Okresie Odsetkowym
Odsetki = 8,2% X 365 X 1.000 zt
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po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (stownie: jednego) grosza, przy czym pot grosza bedzie zaokraglone
w gore.

Wysokos¢ Odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy zatozeniu
365 dni w roku.

Obligacje beda oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (wtgcznie) do ostatniego dnia ostatniego Okresu
Odsetkowego (wtacznie).

Kazdy z Okresow Odsetkowych wynosi 3 (trzy) miesigce, przy czym Okresy Odsetkowe moga miec rézna liczbe dni.
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (tgcznie z tym dniem), tj. 8 czerwca 2017 r. i koriczy 7
wrzesnia 2017 r. (wiacznie). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po zakonczeniu
poprzedniego Okresu Odsetkowego (wtacznie z pierwszym dniem nowego Okresu Odsetkowego) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (wtgcznie z tym ostatnim dniem).

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek przypadac bedzie

na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Sposdb wyptaty Obligatariuszom kwot Odsetek opisany jest w pkt 14 Warunkdw Emisji.

Terminarz ptatnosci Odsetek

Poczatek
Nr Okresu o d(s):trlfc?\t:veg Koniec Okresu Dzien Ptatnosci Data Ustalenia Praw Licéi?ei?; W
Odsetkowego o/Dzieft Odsetkowego Odsetek/Wykupu Do Odsetek/Wykupu Odsetkowym
Emisji

' 08-06-2017 | 07-09-2017 07-09-2017 30-08-2017 92

I 08-09-2017 | 07-12-2017 07-12-2017 29-11-2017 91

i 08-12-2017 | 07-03-2018 07-03-2018 27-02-2018 90

v 08-03-2018 | 07-06-2018 07-06-2018 29-05-2018 92

v 08-06-2018 | 07-09-2018 07-09-2018 30-08-2018 92

Vi 08-09-2018 | 07-12-2018 07-12-2018 29-11-2018 91

Vil 08-12-2018 | 07-03-2019 07-03-2019 27-02-2019 90

Vil 08-03-2019 | 07-06-2019 07-06-2019 30-05-2019 92

16. Realizacja $wiadczen z tytutu posiadania Obligacji:

Obligacje uprawniajg do nastepujacych sSwiadczen:

— $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach podanych w pkt 15
niniejszych Warunkow Emisji,
—  wykupu Obligacji w Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego Wykupu — swiadczenia polegajgcego na
zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminie okreslonych w
pkt 17 niniejszych Warunkéw Emisji.

Prawa wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg pierwszego zapisania Obligacji w Ewidencji, prowadzonej przez
Polski Dom Maklerski S.A. na podstawie zawartej z Emitentem umowy. Pierwszy zapis w Ewidencji zostanie
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dokonany niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Obligacji, Emitent moze dokona¢ zmiany podmiotu
prowadzgcego Ewidencje bez uzyskiwania zgody Obligatariuszy.

Ptatnosci bedg dokonywane w Dniu Ptatnosci Odsetek, w Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego Wykupu.
Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek lub Dzien Wykupu lub Dzien Przedterminowego Wykupu przypadnie w dniu
niebedgcym Dniem Roboczym, datg ptatnosci Odsetek, kwoty wykupu Obligacji lub kwoty Przedterminowego
Wykupu bedzie kolejny Dziert Roboczy przypadajgcy po Dniu Ptatnosci Odsetek, po Dniu Wykupu, lub po Dniu
Przedterminowego Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zgdania odsetek,
odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegac bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom podatkowym
i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek i wykupu przypadac
bedzie na 6 (stownie: szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego, Dniem
Przedterminowego Wykupu i Dniem Wykupu. Po ustaleniu Inwestoréow uprawnionych do $wiadczen z tytutu
wykupu Obligacji, prawa z tych Obligacji nie mogg by¢ przenoszone.

Do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie KDPW i funkcjonujgcych w jego ramach rachunkach papieréow
wartosciowych prowadzonych przez firmy inwestycyjne, a wskazanych w Formularzach Zapisu, wyptata swiadczen
bedzie odbywata sie za posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje . Wyptata Swiadczen bedzie
dokonywana na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzach Zapisu, a w przypadku ich pdzniejszej
zmiany — na rachunki bankowe wskazane przez Obligatariusza w sposdb odpowiadajgcy zasadom stosowanym
przez podmiot prowadzacy Ewidencje. Obligatariusz zobowigzany jest do zgtaszania podmiotowi prowadzgcemu
Ewidencje wszelkich zmian danych wskazanych w Formularzu Zapisu. Podmiot prowadzgcy Ewidencje nie ponosi
odpowiedzialnosci za postugiwanie nieaktualnymi danymi, o zmianie ktérych nie zostat wtasciwie poinformowany
przez Obligatariusza.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszom i przenoszenie wtasnosci Obligacji bedzie sie odbywaé zgodnie z
zasadami stosowanymi przez podmiot prowadzgcy Ewidencje.

Niezwtocznie po utworzeniu Ewidencji Emitent podejmie dziatania zmierzajgce do wprowadzenia Obligacji do
obrotu na Catalyst w formule ASO oraz ich rejestracji w Depozycie KDPW.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie KDPW i funkcjonujgcych w jego ramach rachunkach papierow wartosciowych
prowadzonych przez firmy inwestycyjne wyptata swiadczen bedzie dokonana za posrednictwem KDPW oraz firm
inwestycyjnych  prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Wyptata $wiadczen naleznych
Obligatariuszom i przenoszenie witasnosci Obligacji odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi dotyczacymi praw ze zdematerializowanych papieréow wartosciowych, obowigzujgcymi
regulaciami  KDPW, ASO oraz regulaminami podmiotéw prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych
Obligatariuszy.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie swiadczen pienieznych z Obligacji zgodnie
z okreSlonymi zasadami i w terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian przepiséw stosownych ustaw oraz
regulacji KDPW lub GPW lub w przypadku, w ktorym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW lub GPW, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do swiadczen z Obligacji w taki
sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Miejscem spetnienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzgcego rachunek, na ktory
zostang przekazane Srodki pieniezne stanowigce przedmiot swiadczenia.

W przypadku zwtoki Emitenta w pfatnosci z tytutu Swiadczen z Obligacji, Obligatariusze beda uprawnieni do
otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki.
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W razie przekazania przez Emitenta Srodkow pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne pokrycie
zobowigzan z Obligacji, naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkéw przekazanych proporcjonalnie do
liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu zwtoki Emitenta w spetnieniu Swiadczen z Obligacji;
(ii) Odsetki;
(iii) Wartos¢ nominalna.

Wszelkie $wiadczenia wynikajgce z Obligacji sg nominowane i bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych polskich.
17. Wykup Obligacji
17.1.  Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 7 czerwca 2019 roku poprzez wyptate
Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci
nominalnej jednej Obligacji, tj. 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) za kazda Obligacje, powiekszonej o naliczone
Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papierow
wartosciowych Obligatariusza (lub w Ewidencji prowadzonej przez firme inwestycyjng — w przypadku
niewprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO) z uptywem Dnia Ustalenia Prawa do otrzymania
Swiadczenia z tytutu Wykupu, przypadajgcego na 6 (stownie: szes¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzgcych rachunki
inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia swiadczenia pienieznego z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie
chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza
kwotg rowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji,
powiekszong o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

W przypadku niewprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO wykup Obligacji nastgpi za
posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w
Formularzach Zapisu, a w przypadku ich pdzniejszej zmiany — na rachunki bankowe wskazane przez Obligatariusza
w sposob odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez podmiot prowadzacy Ewidencje. Za chwile spetnienia
Swiadczenia pienieznego z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku bankowego
Obligatariusza kwotg réowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej
Obligacji, powiekszong o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Emitent dopuszcza mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny
nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji bedg przewidywad takie rozwigzanie.

17.2.  Przedterminowy Wykup na zgdanie Obligatariusza

17.2.1. Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w
catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu obligacji rowniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

17.2.2. Emitent zobowigzuje sie, ze Zabezpieczenia zostang ustanowione w nastepujacych terminach:

e do dnia 31 sierpnia 2017 r. wydanie przez witasciwy sad postanowienia o wpisie do ksiegi wieczystej
hipoteki, o ktérej mowa w pkt 18 ponizej oraz ztozenie przed notariuszem oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC, o ktérym mowa w pkt 18 ponizej,

e do dnia 31 lipca 2017 r. podpisanie z Administratorem Zabezpieczenia umow cesji wierzytelnosci, o
ktorych mowa w pkt 18 ponize;j.
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Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowi Zabezpieczen w terminach wskazanych
w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

17.2.3. Obligatariusz ma prawo do zgdania Przedterminowego Wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ Przedterminowego Wykupu tych Obligacji, takze w przypadku
jezeli:

17.2.3.1) Emitent w okresie 2 (dwdch) miesiecy od Dnia Emisji nie ztozy do GPW wniosku o wprowadzenie Obligacji
na Catalyst w formule ASO.

Emitent zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Obligatariuszy o wystgpieniu powyzszej okolicznosci
oraz o wynikajgcym z tego prawie do Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza poprzez zamieszczenie
stosownej informacji poprzez wystanie stosownego raportu zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w ASO.
Niedopetnienie tego obowigzku stanowi rowniez podstawe zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji przez
kazdego Obligatariusza;

17.2.3.2) Emitent bedzie zalegat z optacaniem naleznych podatkéw lub innych $wiadczen o charakterze
publicznoprawnym w wysokosci przekraczajgcej kwote 100.000,00 zt (sto tysiecy ztotych) przez okres co najmniej
2 (dwdch) tygodni.

Emitent zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Obligatariuszy o wystgpieniu powyzszych okolicznosci
oraz o wynikajgcym z tego prawie do Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza poprzez wystanie
stosownego raportu zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ASO, a w przypadku gdy Obligacje nie bedg
przedmiotem obrotu na Catalyst poprzez zamieszczenie stosownej informacji na swojej stronie internetowej
www.fkdsa.pl. Niedopetnienie tego obowigzku stanowi rowniez podstawe zgdania Przedterminowego Wykupu
Obligacji przez kazdego Obligatariusza;

17.2.3.3) Emitent nie wysle raportu, w trybie zgodnym z regulacjami obowigzujgcymi w ASO, dotyczgcego Puli
Wierzytelnosci i zawierajgcego informacje o kontraktach objetych umowami cesji wierzytelnosci, o ktorych mowa
w pkt 18 Warunkdw Emisji, w szczegdlnosci o stanie ich rozliczen, dokonanych ptatnosciach i kwot pozostajgcych
do zaptaty (,,Raport).

Emitent jest zobowigzany do wystania Raportu zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ASO dotyczgcego zasad
przesytania raportow w terminie do dziesigtego dnia pierwszego miesigca po uptywie kazdego kwartatu
kalendarzowego az do wykupu Obligacji, a w przypadku gdyby Obligacje nie byty przedmiotem obrotu na Catalyst
do publikacji Raportu w tym terminie na swojej stronie internetowej www.fkdsa.pl.

17.2.3.4) Wartos¢ Puli Wierzytelnosci wykazana w Raporcie bedzie nizsza, niz 100% tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji i Emitent nie uzupetni Puli Wierzytelnosci do tego poziomu w ciggu 90 dni poprzez
zawarcie nowych umow cesji wierzytelnosci i nie poinformuje o tym fakcie poprzez wystanie w ciggu 90 dni
raportu, w trybie zgodnym z regulacjami obowigzujgcymi w ASO, a w przypadku gdyby Obligacje nie byty
przedmiotem obrotu na Catalyst nie zamieSci w tym terminie stosownej informacji na swojej stronie internetowej
www.fkdsa.pl.

17.2.4. Z3danie Przedterminowego Wykupu jest sktadane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Emitenta:

- w dowolnym terminie po wystgpieniu okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 17.2.1.117.2.2. Warunkéw Emisji,

- w terminie 14 (czternastu) dni po dniu udostepnienia informacji w przypadku okolicznosci, o ktérych mowa w pkt
17.2.3.1 lub 17.2.3.2 Warunkéw Emisji albo w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po powzieciu przez
Obligatariusza informacji o niedopetnieniu przez Emitenta obowigzku udostepnienia informacji o wystgpieniu
okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 17.2.3.1 albo 17.2.3.2 Warunkdéw Emisji,

- w terminie 14 (czternastu) dni po uptywie terminu na udostepnienie Raportu, o ktérym mowa w pkt 17.2.3.3
Warunkow Emisji albo w terminie 14 (czternastu) dni od jego udostepnienia w przypadku, gdy Raport ten nie
bedzie zawierat wymaganych informacji zgodnie z pkt 17.2.3.3 Warunkow Emisji,
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- w terminie 14 (czternastu) dni po uptywie terminu na uzupetnienie Puli Wierzytelnosci, o ktérej mowa w pkt
17.2.3.4 Warunkow Emisji albo po uptywie terminu na przekazanie informacji o tym uzupetnieniu zgodnie z pkt
17.2.3.4 Warunkdéw Emisji.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 17.2.1. i 17.2.2. Warunkow Emisji dzien wyptaty
Swiadczenia wynikajgcego ze ztozenia przez Obligatariusza zgdania Przedterminowego Wykupu Obligacji
przypadnie niezwtocznie po doreczeniu Emitentowi zgdania Przedterminowego Wykupu ztozonego przez
Obligatariusza, nie pozniej jednak niz w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od doreczeniu Emitentowi
powyzszego zgdania Obligatariusza.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 17.2.3. Warunkdw Emisji dzier wyptaty swiadczenia
wynikajagcego ze ztozenia przez Obligatariusza zgdania Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie w
terminie do 30 (trzydziestu) Dni Roboczych od doreczeniu Emitentowi zgdania Przedterminowego Wykupu
ztozonego przez Obligatariusza.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgcym rachunek papieréw wartosSciowych
danego Obligatariusza, na ktérym beda zapisane Obligacje (a w przypadku niewprowadzenia Obligacji do obrotu
na Catalyst z podmiotem prowadzgcym Ewidencje) w celu ustalenia wtasciwej procedury i szczegdtow
postepowania w zakresie sktadania zgdania Przedterminowego Wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania
mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji z rachunku papierow wartosciowych (albo w ramach Ewidencji) oraz
w celu wydania przez odpowiedni podmiot stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnos¢ Obligacji.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w wyniku realizacji zgdania przez Obligatariusza
Przedterminowego Wykupu, réwna bedzie:

(1) wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz

(2) wartosci pozostatych do zapfaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota $rodkdéw z tytutu
Przedterminowego Wykupu Obligacji stata sie wymagalna zgodnie z Zzadaniem Przedterminowego
Wykupu, o ktédrym mowa w niniejszym punkcie 17.2.4.

17.3 Przedterminowy Wykupu na zagdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ Przedterminowego Wykupu wszystkich lub czesci Obligacji na wtasne zgdanie w
dowolnym terminie, z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

W przypadku niewprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO zawiadomienie o zadaniu
Przedterminowego Wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Przedterminowego Wykupu zostanie przestane
przez Emitenta listem poleconym na adres Obligatariusza za posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej
Ewidencje nie pdzniej niz na 20 (dwadziescia) Dni Roboczych przed Dniem Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Emitenta. Za wypetnienie powyzszego obowigzku uwaza sie wystanie listu poleconego.

W przypadku, gdy Obligacje bedg notowane na Catalyst w formule ASO, zawiadomienie o Zzadaniu
Przedterminowego Wykupu Obligacji zostanie przekazane przez Emitenta do wiadomosci Obligatariuszy w formie
raportu biezgcego nie pdzniej niz na 20 (dwadziescia) Dni Roboczych przed Dniem Przedterminowego Wykupu.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w wyniku realizacji opcji Przedterminowego
Wykupu na zadanie Emitenta, réwna bedzie:

(1) warto$ci nominalnej jednej Obligacji oraz

(2) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota Srodkéw z tytutu
Przedterminowego Wykupu Obligacji stata sie wymagalna zgodnie z zagdaniem Przedterminowego Wykupu,
o ktérym mowa w niniejszym pkt 17.3, oraz

(3) stawce 0,75% wartosci nominalnej jednej Obligacji.

17.4 Przedterminowy Wykup z mocy ustawy

Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dziert Wykupu.
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Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot,
ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wykupowi w powyzszych przypadkach, rowna bedzie:

(1) wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz
(2) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota $rodkdéw z tytutu
Przedterminowego Wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

17.5 Zasady przeprowadzenia przedterminowego wykupu

Emitent dokona Przedterminowego Wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzgcych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu
Wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza kwotg ustalong zgodnie z pkt, odpowiednio, 17.2, 17.3 lub 17.4 powyzej. Podstawg
naliczenia i spetnienia Swiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na rachunku
inwestycyjnym danego Obligatariusza.

W przypadku niewprowadzenia Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO wykup Obligacji nastgpi za
posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w
Formularzach Zapisu, a w przypadku ich pdZniejszej zmiany — na rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy
w sposob odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez podmiot prowadzacy Ewidencje. Za chwile spetnienia
Swiadczenia pienieznego z tytutu Wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku bakowego
Obligatariusza kwotg ustalong zgodnie z pkt, odpowiednio, 17.2, 17.3 lub 17.4 powyzej. Podstawg naliczenia
i spetnienia Swiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana w Ewidencji na rzecz danego
Obligatariusza.

Z chwilg Przedterminowego Wykupu Obligacje objete Przedterminowym Wykupem ulegajg umorzeniu.
18. Zabezpieczenie:
Obligacje beda obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu art. 28 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez ustanowienie na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zabezpieczenia
w postaci hipoteki na nieruchomosci Emitenta oraz cesji obecnych i przysztych wierzytelnosci z uméw zawartych
przez Emitenta.

Hipoteka

Obligacje zostang zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki na drugim miejscu na stanowigcej wtasnosé
emitenta nieruchomosci potozonej w miejscowosci Papro¢, gmina Nowy Tomysl, wojewddztwo wielkopolskie,
sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych o numerach 296 i 297, o powierzchni 3,0100 ha, dla ktérej Sad Rejonowy
w Nowym Tomyslu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KW nr PO1N/00023900/8
(,Nieruchomos$¢”) na rzecz Administratora Zabezpieczenia, dziatajgcego w imieniu wiasnym lecz na rzecz
wszystkich Obligatariuszy do kwoty nie mniejszej, niz 100% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.
Zgodnie z operatem szacunkowym z wyceny Nieruchomosci z 11 lipca 2016 r. i dokumentem potwierdzajgcym
aktualnos¢ operatu szacunkowego z 1 grudnia 2016 r. sporzgdzonymi przez rzeczoznawce majgtkowego Roberta
Batkowskiego (uprawnienia zawodowe o numerze 3660), wartos¢ Nieruchomosci, Emitenta, ktéra zostanie
obcigzona hipoteka na zabezpieczenie Obligacji, wynosi 10.556.000 zt. Na nieruchomosci znajdujg sie m.in. dwie
hale produkcyjne, w ktorych prowadzona jest przez Emitenta dziatalnos$¢ gospodarcza.

Na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji, w dziale IV ksiegi wieczystej Nieruchomosci, na drugim miejscu widnieje
wpis hipoteki umownej na kwote 4.500.000 zt ustanowione] na rzecz Kancelarii Adwokackiej Osinski i Wspdlnicy
sp. k. jako administratora hipoteki zabezpieczajacej emisje obligacji serii D Emitenta o wartosci nominalnej
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Na dzien sporzadzenia ninigjszych

Warunkow Emisji do wykupu pozostaty obligacje serii D o facznej wartosci nominalnej 1.295.000 zt.

Powierzajac sporzgdzenie wyceny Nieruchomosci Panu Robertowi Batkowskiemu, rzeczoznawcy majatkowemu
(uprawnienia zawodowe o numerze 3660),
nieruchomosci, Rzeczoznawca, ktory sporzadzit wyzej wskazang wycene Nieruchomosci, dysponuje w opinii
Emitenta doswiadczeniem i kwalifikacjami zapewniajgcymi rzetelnos¢ wyceny przy zachowaniu bezstronnosci i

niezaleznosci.

Cesje wierzytelnosci przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy.

Obligacje zostang zabezpieczone cesjami
przystugujgcych Emitentowi lub podmiotom z grupy kapitatowej Emitenta z tytutu zawartych umdw. Na dzien
sporzadzenia niniejszego Memorandum do Puli Wierzytelnosci zaliczajg sie wierzytelnosci wynikajace z

nastepujgcych umaow:

obecnych i

przysztych wierzytelnosci

kierowano sie jego bogatym doswiadczeniem z obszaru wycen

(,Pula Wierzytelnosci”)

STRONA UMOWY Z

TEMAT ZAMOWIENIA | ADMINISTRATOREM VSYEII(\I(;EE:I\;\’;I(\Z(A INWESTOR V;QE-I;—ORS)C UMOWA
ZABEZPIECZENIA
_ Konsorejum 1 ppkia o w
Budowa drogi firm:
) Bydgoszczy
ekspresowej S-5 na 1) ul. Fordoriska
odcinku owe Marzy — Przedsiebiorstw 6 '
Bydgoszcz — granica o Ustug
S ) 85-085
wojewoddztwa Technicznych Bvdeoszcr
kujawsko- INTERCOR Sp. 2 TZI 552 s NF
pomorskiego i - DOME 0.0., ul. Okédlna B ) 24/7/7ARZAD
45- DDKIA | 1131
wielkopolskiego INTERNATIONAL Sp. | 10, 42-400 >-00G ! 31 600,00 /MW/2016 z
. . Ow zt .
Odcinek 3 zo.o. Zawiercie - Bvdeoszcs dnia
,Aleksandrowo” (z Lider uly Fg<)rdor'1Zka 23.06.2016r.
weztem km 0 000,00) 2) TRAKCIJA 6 '
do wezta , Tryszczyn” PRKil S.A., ul.
85-085
(z weztem km 14 Ztota 59 XVIII Bvdeoszcr
700,00) o dtugosci p., 00-120 yag
Tel.: 52 323-
okoto 14,7km Warszawa —
45-00
Partner
Obwodnica Olsztyna w GDDKIAO w
od poczatku . - DOME firm: Warszawska 12/p/OLSZTY
pocza PUT INTERCOR 1033 200,00 N-
opracowania w km INTERNATIONAL Sp. 89
) Sp.zo.0. 7t ZAD.1/MBW/
projektowym 0+000 |z o.o. MOST Sp. 7 10-083 2016
(istn. 132+220) do km o p.20. Olsztyn
ok. 10+000 (za weztem ' tel.centr. +48
Olsztyn — Potudnie) 895212800
"Kontynuacja GDDKIA O w
projektowania i _— Warszawie ul.
rozbudowa DK8 do Przedsiebiorstw Minska 25
arametrow drogi 0 Ustug 03-808 Nr
peks resowe;j nag - DOME Technicznych Warszawa 1771 200,00 24/2/ZARZAD
. P ) INTERNATIONAL Sp. | INTERCOR Sp. z ’ /MW/2016 z
odcinku od wezta z , tel.centr. 22 zt )
droga wojewddzka nr zo.o. 0.0., ul. Okdlna 209 25 dnia
579 ;gwéllezrflgo 01GDDKIA O 23.06.2016r.
w Radziejowicach do w Warszawie
wezta Paszkéw z droga ul. Minska 25
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rewniany
wojewddzka nr 721 w 03-808
Wolicy" Warszawa
Zadanie Il - odc. tel.centr. 22
Przeszkoda - Paszkéw 209 2501
odt ok. 11,6
km;"Kontynuacja
projektowania i
rozbudowa DK8 do
parametréw drogi
ekspresowej na
odcinku od wezta z
drogg wojewoddzka nr
579
w Radziejowicach do
wezta Paszkow z drogg
wojewddzka nr 721 w
Wolicy"
Budowa drogi S6 KONSORCJUM:
Szczecin-Koszalin - Strabag
wraz z obyvgdnlca Infrastr‘uktura GDDKIA O w
Koszalina i Sianowa Poludnie Sp. z .
” . Szczecinie
(S6/511) Zadanie: 0. 0.,, Wysoka, ,
Projekt i budowa drogi ul. Lipowa 5a al. Bohaterow NR
-D | i | i ’ W 11931
ekspresowej S6 na ome Internationa 52-200 arszawy 33 93 100,00 01/PP/CC/53
) Sp.zo.o. 70-340 zt
odcinku wezet Wroctaw - i 41
. . Szczecin
,Ustronie Morskie Strabag Sp. z o.
tel.centr. 91
/bez wezta/— poczatek o., ul.
) T . 4325300
obwodnicy Koszalina i Parzniewska
Sianowa. QOUD 10, 05-800
DOBRE Pruszkéw
KONSORCJUM
FIRM: -
Lider:
Projekt i budowa Przedsiebiorstw
obwodnicy Goéry o Ustug GDDKIA O w
Kalwarii w ciggu drogi Technicznych Warszawie ul. Nr
krajowej Nr 79 - DOME INTERCOR Sp. z | Miriska 25 1230 000.00 24/7/7ARZAD
dtugosci okoto 5,1 km | INTERNATIONAL Sp. | 0.0., ul. Okélna | 03-808 At ! /MW/2016 z
oraz w ciggu drogi zo.o. 10, 42-400 Warszawa dnia
krajowej nr 50 Zawiercie - tel.centr. 22 23.06.2016r.
dfugosci okoto Partner: 209 2500
3,9 km Planeta Sp. z o.
0., ul. Zdziarska
21, 03-289
Warszawa
BUdOW? 20 Q20Sp.zo.
wolnostojgcych R
domow Fabryka ui Jana
j i ' 1/DJ/201
Jednorodzmnlych W Fabryka Konstrukcji | Konstrukgji Nowaka- 3567 000,00 Nr / }/2017
Starym Tomyslu, 64- Drewnianych S.A Drewnianych Jezioranskie zt z dnia
300 Nowy Tomyél dz yen >.A. o y 510> 8 31.01.2017
nr: 149/6, 149/8, o 03—9SZI
151/8,151/9, 151/10,
Warszawa

151/11, 151/12,
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151/13,151/14,
151/15, 151/16,
151/18, 151/19,
151/20, 151/21,
151/22,151/23,
151/24, 151/25,
151/26.

Budowa drogi
ekspresowej S5
Poznan - Wroctaw na

odcinku Korzensko DRAGADOS

(bez wezta) —wezet |- DOME S.A.

Widawa Wroctaw. INTERNATIONAL Sp. | al. Ujazdowskie
Zadanie 2 odcinek od |z o0. 0. 41 00-

km 123+700 do km 540 Warszawa
0k.137+500. Budowa
magazynu soli-Prusice

(Kroscina).

GDDKIA O w
Wroctawiu
Powstancow Nr
Slaskich 186 1063 950,00 | 202/678/012
53-139 zt 2-01 z dnia
Wroctaw 16.06.2016
tel.centr. 71
3347300

10990 050,00

Cesje zostang dokonane przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczenia, dziatajgcego w imieniu wtasnym
lecz na rzecz wszystkich Obligatariuszy, w drodze zawarcia z Administratorem Zabezpieczenia uméw, w terminie
do 31 lipca 2017 r. Wartos$¢ Puli Wierzytelnosci, rozumiana jest jako suma kwot naleznych i nieuiszczonych
Emitentowi lub podmiotom z grupy kapitatowej Emitenta z tytutu zawartych umow, ktore to wierzytelnosci zostaty
objete umowami cesji na rzecz Administratora Zabezpieczenia i wyniesie nie mniej, niz 100% tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Emitent zobowigzany jest do wysytania kwartalnych Raportéw zawierajgcych informacje o kontraktach objetych
umowami cesji wierzytelnosci, w szczegdlnosci o stanie ich rozlicze, dokonanych pfatnosciach i kwot
pozostajgcych do zaptaty zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ASO dotyczgcego zasad przesytania raportow
w terminie do dziesigtego dnia pierwszego miesigca po uptywie kazdego kwartatu kalendarzowego az do wykupu
Obligacji, a w przypadku gdyby Obligacje nie byty przedmiotem obrotu na Catalyst do publikacji Raportu w tym
terminie na swojej stronie internetowej www.fkdsa.pl.

Jesli wartos¢ Puli Wierzytelnosci wykazana w Raporcie bedzie nizsza, niz 100% tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji i Emitent nie uzupetni Puli Wierzytelnosci do tego poziomu w ciggu 90 dni poprzez
zawarcie nowych umow cesji wierzytelnosci i nie poinformuje o tym fakcie poprzez wystanie w ciggu 90 dni
raportu, w trybie zgodnym z regulacjami obowigzujagcymi w ASO, a w przypadku gdyby Obligacje nie byty
przedmiotem obrotu na Catalyst nie zamiesci w tym terminie stosownej informacji na swojej stronie internetowej
www.fkdsa.pl bedzie to stanowito podstawe zgdania Przedterminowego Wykupu Obligacji przez kazdego
Obligatariusza.

Na wniosek Emitenta, za zgodg Administratora Zabezpieczenia, Emitent moze dokonac¢ zmiany wierzytelnosci
wchodzgcych w sktad Puli WierzytelnosSci, wytgcznie w sytuacji, w ktorej zmiana ta nie spowoduje zmniejszenia
ogdlnej wartosci Puli Wierzytelnosci.

Dodatkowe zabezpieczenie naleznosci Obligatariuszy stanowi oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC, co do zobowigzan pienieznych Emitenta, ktore bedy wynikaé¢ z Obligacji, tj.
zobowigzania do zapfaty Odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji, do kwoty wartosci nominalnej
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z tytutu wszystkich emitowanych Obligacji powiekszonej o Odsetki od wszystkich emitowanych Obligacji, ztozone
w formie aktu notarialnego na rzecz Obligatariuszy oraz Administratora Zabezpieczenia.

W terminie do dnia 31 sierpnia 2017 r., Emitent ztozy przed notariuszem, oswiadczenie w formie aktu notarialnego
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty stanowigcej nie
mniej niz rownowartos¢ 150% (stownie: sto piecdziesigt procent) warto$ci nominalnej subskrybowanych Obligacji
tj. kwoty nie wyzszej niz 15.000.000,- zt (stownie: pietnascie miliondéw ztotych), co do zobowigzan pienieznych
Emitenta, ktore bedg wynikaé z Obligacji posiadanych przez Obligatariusza, w szczegdlnosci zobowigzania do
zaptaty Odsetek i wartosci nominalnej Obligacji z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich udokumentowanych
kosztéw i wydatkoéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z
Obligacji przez Emitenta. Zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest wykonanie obowigzku objetego trescig tytutu
egzekucyjnego jest wezwanie Emitenta przez Administratora Zabezpieczen lub Obligatariusza do zaptaty naleznej
i wymagalnej sumy pienieznej, zgodnie z Warunkami Emisji, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia doreczenia
Emitentowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot, przy czym wezwanie powinno mie¢ forme
pisemng i zostanie: (1) przekazane Emitentowi pocztg za pocztowym potwierdzeniem nadania, lub (2) doreczone
Emitentowi w innej formie za potwierdzeniem odbioru; dowodem doreczenia, o ktérym mowa w pkt (1) niniejszej
litery bedzie pocztowe potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U.z 2012 r., poz. 1529), na adres Emitenta.

Funkcje Administratora Zabezpieczenia petni MWW Trustees Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Wareckiej
11a, 00-034 Warszawa.

W przypadku niezaspokojenia przez Emitenta jakichkolwiek wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy
wynikajgcych z Obligacji, Administrator Zabezpieczenn jest obowigzany do wezwania Emitenta do zapfaty
wymagalnych a nie uiszczonych kwot w terminie nie krotszym niz 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania wezwania.
W sytuacji, gdy Emitent nie zado$¢uczyni wezwaniu Administratora Zabezpieczenia, Administrator Zabezpieczenia
bedzie uprawniony do podjecia dziatat bezposrednio zmierzajacych do zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki oraz
Umow Cesji w sposob, jaki wybierze, majgc na uwadze interes Obligatariuszy, Umowy Cesji oraz przepisy prawa.

Administrator Zabezpieczenia moze wedtug swego uznania zgdaé zaspokojenia z catosci lub w czesci z
Nieruchomosci.

W przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z Nieruchomosci lub Puli Wierzytelnosci przekraczaty wartos¢ Zabezpieczonej Wierzytelnosci, Administrator
Zabezpieczen zobowigzuje sie zapewni¢ wptate nadwyzki na rachunek wskazany w tym celu przez Emitenta na
pismie, w terminie 14 Dni Roboczych od dnia doreczenia Administratorowi Zabezpieczen przez Emitenta danych
dotyczgcych powyzszego rachunku bankowego.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za waznos¢ oraz skutecznos$¢ egzekucji z zabezpieczen
ustanowionych na podstawie Warunkéw Emisji.

19. Przedawnienie:

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajgce z Obligacji przedawniajg sie z uptywem 10 (dziesieciu)
lat.

20. Zmiana Warunkdéw Emisji:

Wszystkie postanowienia Warunkéw Emisji sg wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek postanowienie
Warunkow Emisji okaze sie lub stanie sie niezgodne z prawem, niewazne, niewykonalne lub nieskuteczne,
wowczas postanowienie takie uznaje sie za odrebne od pozostatych postanowien Warunkdéw Emisji Obligacji i nie
wptywa ono na zgodnos$¢ z prawem, waznos¢, wykonalnosé i skutecznosé pozostatych postanowien Warunkdéw
Emisiji.

Zmiana Warunkéw Emisji wymaga uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy podjetej zgodnie z postanowieniami pkt
21 Warunkdw Emisji oraz zgody Emitenta, z wyjgtkiem przypadkdw opisanych ponizej. Warunki Emisji mogg zostac
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zmienione réwniez w nastepstwie jednobrzmigcych porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z
Obligatariuszy.

Emitent moze dokonac jednostronnej zmiany Warunkéw Emisji w zakresie zmiany podmiotu prowadzgcego
Ewidencje lub petnigcego funkcje administratora zabezpieczenia bez uzyskiwania zgody Obligatariuszy.

21. Zgromadzenie Obligatariuszy
Emitent ustanawia Zgromadzenie Obligatariuszy zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.
Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢:

1) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkow wyptaty
oprocentowania,

2) terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

3) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji,

4) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy.

—zwanych dalej ,,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
21.1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

1) na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/10 tgcznej wartosci nominalne;j
Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w skfad grupy kapitatowej Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1047,
z pdin. zm.) oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,,skorygowang tagczng wartoscig nominalng obligacji.

2) z wtasnej inicjatywy.

Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone
u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie bedg przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci
przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu waznosci, wystawione przez podmiot
prowadzacy Ewidencje. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Obligacje zarejestrowane na rachunkach papieréw wartosciowych prowadzonych w ramach systemu KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta Swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art. 9 tej Ustawy.

Zaswiadczenie albo $wiadectwo depozytowe powinny zosta¢ ztozone co najmniej na 7 (siedem) dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 (dwadziescia) dni przed
terminem Zgromadzenia. W ogtoszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzagdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia zaswiadczenia albo swiadectwa depozytowego. Ogtoszenie
moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza decyzji o uczestniczeniu w
Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku wskazanym w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, gdzie na skutek
zwtoki Emitenta w zwotaniu Zgromadzenia sad wyznaczy sposrdod Obligatariuszy osobe uprawniong do otwarcia
Zgromadzenia, w ogtoszeniu nalezy wskazac postanowienie sadu upowazniajgce do zwotania Zgromadzenia.

Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
na podstawie upowaznienia sadu ogtoszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli skorygowana
taczna wartos¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia Zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.
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Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta. Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst
w formule ASO Zgromadzenie Obligatariuszy uprawnionych moze odby¢ sie takze w Warszawie. Koszty zwotania i
przeprowadzenia Zgromadzenia ponosi Emitent.

21.2. Liste obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent udostepnia w
swojej siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) dni robocze przed rozpoczeciem tego Zgromadzenia. Lista zawiera:

= imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
= liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zgdac¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego sporzadzenia lub
przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego adres.

Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad. Odpisy
odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane najpdzniej na 7 (siedem) dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Petnomocnikiem obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek organdw
podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu. Przepisy o wykonywaniu prawa
gtosu przez petnomocnika stosuje sie odpowiednio do wykonywania prawa gtosu przez innego przedstawiciela.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek Zarzadu Emitenta. Zgromadzenie Obligatariuszy
otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w
art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad. Po
otwarciu Zgromadzenia sposrod jego uczestnikdw wybiera sie przewodniczgcego Zgromadzenia. Przewodniczgcy
prowadzi obrady, bez zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego sporzadza sie liste obecnosci zawierajgcg informacje analogiczne jak
wymagane dla listy Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu, a w przypadku dziatania przez
petnomocnika, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza i petnomocnika. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia. Lista obecnosci zostaje wytozona
do wgladu podczas obrad Zgromadzenia. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej
1/10 nominalnej wartosci Obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozong co najmniej z 3 (trzech) oséb. Wnioskodawcy majg prawo
wyboru co najmniej 1 (jednego) cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista
obecnosci moze zostac uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. tgczna dtugosc przerw nie moze przekroczy¢ 30 (trzydziesci) dni.

21.3.Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa skorygowane;j
tacznej wartosci nominalnej Obligacji. Zarzad Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu o$wiadczenie o
skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

Kazda obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadaja
wiekszoscig 3/4 gtoséw, a po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO wymagajg zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu.

Uchwata Zgromadzenia w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu.

Uchwaty Zgromadzenia w innych sprawach zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow.

181



v

Kanstraei

Zmiana Warunkdw Emisji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia. Brak
publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdow Emisji.

21.4. 7 przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokot, ktéry zawiera w szczegdlnosci:
= stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia;
= stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia do podejmowania uchwat;
= wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy
kazdej z uchwat nalezy podac:
a) taczng liczbe gtoséw waznych,
b) procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji,
c) liczbe gtoséw ,,za”, , przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji Zgromadzenia;
= zgtoszone sprzeciwy.
Protokdt podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokét. Do protokotu
dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw Zgromadzenia. Protokdt, w ktorym bedg zamieszczone
uchwaty Zgromadzenia w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji, sporzadza notariusz.
W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Emitent publikuje na swojej stronie internetowej
protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia i udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie
uchwat.

Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta. Do ksiegi
protokotéow dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa
udzielone przez Obligatariuszy. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona
sgdowi. Obligatariusz ma prawo zgda¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych przez organ zarzadzajacy
Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

21.5. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy, ktéra razgco narusza interesy Obligatariuszy lub jest sprzeczna z
dobrymi obyczajami, moze by¢ zaskarzona w drodze wytoczonego przeciwko Emitentowi powddztwa o uchylenie
uchwaty. Prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaty Zgromadzenia przystuguje Obligatariuszom,
ktérzy:

= gtosowali przeciwko uchwale i po jej podjeciu zadali zaprotokotowania sprzeciwu;

= bezzasadnie nie zostali dopuszczeni do uczestniczenia w Zgromadzeniu;

= nie byli obecni na Zgromadzeniu, w przypadku wadliwego zwotania Zgromadzenia lub podjecia uchwaty

w sprawie nieobjetej porzadkiem obrad.

Powoddztwo o uchylenie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy wnies¢ w terminie miesigca od dnia
otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia podjecia uchwaty.
Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst w formule ASO termin do wniesienia powddztwa o uchylenie
uchwaty Zgromadzenia wynosi 1 (jeden) miesigc od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie dtuzej jednak niz
3 (trzy) miesigce od dnia podjecia uchwaty. Wytoczenie powddztwa o uchylenie uchwaty nie wstrzymuje jej
wykonania.

Obligatariuszom, ktérym przystuguje prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaty Zgromadzenia,
przystuguje réwniez prawo do wytoczenia przeciwko Emitentowi powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy sprzecznej z ustawg. Powddztwo o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Zgromadzenia
nalezy wnie$¢ w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pdZniej jednak niz w
terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia podjecia uchwaty. Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst w
formule ASO termin do wniesienia powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Zgromadzenia wynosi 1
(jeden) miesigc od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie dtuzej jednak niz 6 (szes¢) miesiecy od dnia podjecia
uchwaty. Uptyw powyzszych termindw nie wytgcza mozliwosci podniesienia zarzutu niewaznosci uchwaty.
Wytoczenie powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Zgromadzenia nie wstrzymuje jej wykonania.

Informacje o uchyleniu uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy lub stwierdzeniu jej niewaznosci Emitent
niezwtocznie publikuje na swojej stronie internetowej.
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Zastawnik i uzytkownik mogg wykonywaé uprawnienia Obligatariusza okreslone w ninigjszym pkt 22, w
szczegdlnosci prawo gtosu z Obligacji, na ktdrej ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, jezeli przewiduje to
czynnos¢ prawna ustanawiajgca ograniczone prawo rzeczowe.

22. Sprawozdania finansowe

W okresie od dokonania przydziatu Obligacji do czasu ich catkowitego wykupu Emitent bedzie udostepniat
sprawozdania finansowe, wraz ze stosownymi opiniami i raportami sporzgdzanymi przez biegtego rewidenta, w
formie raportow rocznych oraz pétrocznych, w terminach i zgodnie z zasadami obowigzujgcymi go jako spodtke,
ktérej obligacje sg przedmiotem obrotu na Catalyst w formule ASO.

Emitent bedzie zamieszczat powyzsze informacje poprzez system EBI oraz na stronie internetowej www.fkdsa.pl

W przypadku, gdy Obligacje nie beda przedmiotem obrotu na Catalyst, Emitent do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat Obligatariuszom swoje roczne sprawozdania finansowe za kazdy rok, wraz z opinig biegtego
rewidenta, zgodnie z art. 37 Ustawy o Obligacjach, poprzez zamieszczenie powyzszych dokumentdw na stronie
internetowej www.fkdsa.pl i ich udostepnienie w siedzibie Emitenta w terminie 6 (szesciu) miesiecy od
zakonczenia roku obrotowego.

23. Zawiadomienia

Zamiarem Emitenta jest, aby Obligacje byty przedmiotem obrotu na Catalyst w formule ASO. Emitent bedzie
podlegac rygorom informacyjnym obowigzujgcym w ASO i wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy
bedg przekazywane w formie raportéw, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ASO.

Do momentu, w ktérym Spdtka podlegad bedzie obowigzkom informacyjnym wskazanym powyzej wszelkie
zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy bedg dokonywane:

a) wformie raportu biezacego lub
b) stosownie do Rozporzadzenia MAR oraz
c) nastronie: www.fkdsa.pl

W przypadku niewprowadzenia Obligacji na Catalyst, z zastrzezeniem odmiennych postanowien przewidzianych w
Warunkach Emisji Obligacji, wszelkie zawiadomienia do Obligatariuszy bedg wysytane za posrednictwem podmiotu
prowadzgcego Ewidencje listem poleconym, kurierem lub pocztg elektroniczng na adresy Obligatariuszy wskazane
w Formularzach Zapisu.

Wszelkie zawiadomienia skierowane do Emitenta bedg wazne, o ile zostang podpisane w imieniu Obligatariusza
przez osoby uprawnione do reprezentacji Obligatariusza oraz przekazane przesytkg polecong lub kurierskg na
adres Emitenta. Jezeli Emitent lub Obligatariusz zmieni adres, nie powiadamiajgc o tym Obligatariuszy lub
Emitenta, zawiadomienie dokonane na ostatni podany adres bedzie uznane za skuteczne. W przypadku przesytek
przestanych listem poleconym beda one uwazane za doreczone z dniem faktycznego doreczenia pod ostatni
podany adres, lub w przypadku braku doreczenia —z uptywem terminéw przewidzianych w KPC na odbidr przesytki
pozostawionej w urzedzie pocztowym.

Jezeli Obligatariusz zmieni adres poczty elektronicznej, nie powiadamiajgc o tym Emitenta lub Oferujgcego,
doreczenie bedzie skutecznie dokonane w razie wystania go na dotychczasowy adres z chwilg wprowadzenia do
Srodka komunikacji elektroniczne;j.

24. Dane publikowane w sieci Internet

Na podstawie art. 16 Ustawy o Obligacjach wszelkie dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie
internetowej Emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywac¢ w postaci
drukowanej do Polskiego Domu Maklerskiego S.A,

Polski Dom Maklerski S.A. bedzie przechowywac przekazane dokumenty do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligacji.

24. Prawo wiasciwe:
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Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich wynikajgce podlegajg prawu
polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedg rozstrzygane przed sgdem powszechnym wtasciwym dla
siedziby Emitenta.

Zataczniki:

1. Raport z wyceny nieruchomosci
2. Opinia o wartosci rynkowej linii produkcyjnej
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ZALACZNIK 4 — WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACIE
Oferujqcy — Polski Dom Maklerski S.A.

ul. Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa

Kontakt dla Inwestoréw
e-mail: kontakt@polskidm.com.pl

tel. (+48 22) 629 27 12
fax. (+48 22) 646 09 46

Konsorcjum Dystrybucyjne:
Millennium Dom Maklerski S.A.

ul. Waty Jagiellonskie 14/16, 80-887 Gdarisk
tel. (+48 58) 323 79 41, (+48 58) 323 79 42

ul. Marszatkowska 136, 00-004 Warszawa
tel. (+48 22) 556 42 57, (+48 22) 556 42 58
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ZAtACZNIK 5 — WZOR FORMULARZA ZAPISU NA OBLIGACIE

Niniejszy dokument stanowi zapis na Obligacje zwykte na okaziciela serii K spotki Fabryka Konstrukcji Drewnianych
S.A. z siedzibg w Paproci (dalej ,Spdtka”), o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, oferowane w ramach Oferty
Publicznej. Obligacje serii K emitowane sg na mocy Uchwaty nr 12/2017 z dnia 22 maja 2017 r. Zarzadu Spotki w
sprawie emisji Obligacji na okaziciela serii K. Obligacje serii K przeznaczone sg do objecia na warunkach okreslonych
w opublikowanym Memorandum Informacyjnym Obligacji serii K oraz niniejszym formularzu zapisu, w zwigzku z
ofertg prowadzong przez Oferujgcego — Polski Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Moniuszki 1A, 00-
014 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000359260.

A IMIE I NAZWISKO/FIMMA: ittt ettt e et e ettt es s ena e evs e e se e

b.  Adres zameldowania/SIEAZINY: .......oviviiiece et et
(miasto, kod pocztowy, ulica nr budynku, nr mieszkania)

C. Adres do KOreSPONUENCHI: c.uieiriieiiiiet ettt sttt ettt st es sttt s aes s ea s

d. PESEL/REGON lub inny numer identyfikacyjny: ..ot e

e. Nr dowodu osobistego wydanego w Rzeczpospolitej Polskiej/ paszportu: ......cccceeeveerceevereeeeece e,

g. Status dewizowy (wtasciwe zaznaczy¢ ,x"): O Rezydent o Nierezydent

SEOWNIE. vttt ettt et et otste e ts et ettt e b e ae s e e es e bbbttt et e ettt ene s
j.  Forma wptaty:

[]  przelew
[1 umowa potracenia wierzytelnosci
1 inna e,

Dyspozycja deponowania

W zwigzku ze ztozeniem zapisu na Obligacje wskazuje rachunek papieréw wartosciowych / rachunek zbiorczy nr
........................................................................................................................ prowadzony przez

..................................................................................................................... , jako rachunek papieréw wartosciowych, na
ktérym powinny zostaé zdeponowane przydzielone mi Obligacje.

UWAGA: Niniejszy zapis na Obligacje bez wpisanego petnego numeru rachunku inwestycyjnego i nazwy firmy
inwestycyjnej prowadzgacej ten rachunek, jest niewazny.

Oswiadczenie osoby sktadajgcej zapis

Oswiadczam, iz zapoznatem sie z trescig Memorandum Informacyjnego wraz z aneksami i komunikatami
aktualizujgcymi, Warunkami Emisji Obligacji emitowanych przez Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. i akceptuje
warunki Oferty Publicznej tam opisane.
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Jestem osobg, ktdra zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcego w kraju, ktorego jestem rezydentem, moze wzigé
udziat w Ofercie Publicznej Obligacji.

Wyrazam zgode na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem lub
nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Memorandum Informacyjnym.

Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Publicznej
Oferty oraz oswiadczam, ze dane w zapisie zostaty podane dobrowolnie. Przyjmuje do wiadomosci, ze przystuguje
mi prawo wglgdu do swoich danych osobowych oraz ich poprawiania. Zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 poz. 922) potwierdzam otrzymanie informacji, ze administratorem
danych jest:

(nazwa i siedziba firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis)

Wyrazam zgode na przekazywanie objetych tajemnicg zawodowg moich danych osobowych w zakresie informacji
zwigzanych z dokonanym przeze mnie zapisem na Obligacje przez dom maklerski przyjmujacy zapis Oferujgcemu
i Emitentowi, w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Oferty Publicznej i prowadzenia rejestru nabywcow
Obligacji oraz realizowania z nich swiadczen i upowazniam te podmioty do otrzymania tych informaciji.

Wyrazam zgode na przekazywanie przez Oferujgcego oraz Emitenta danych zamieszczonych w niniejszym
Formularzu, w tym danych osobowych, podmiotowi majgcemu prowadzi¢ ewidencje Obligacji.

Zobowigzuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczacych rachunku bankowego, adresu
doreczen oraz wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw wartosciowych lub podmiotu
prowadzgcego ten rachunek niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wtasciwego
podmiotu: Domu Maklerskiego, w ktérym ztozyt zapis na Obligacje (w okresie do przydziatu Obligacji) albo
podmiotu prowadzgcego Ewidencje (w okresie od przydziatu Obligacji do czasu ich rejestracji w KDPW) oraz
stwierdza nieodwotalnosc¢ ztozonej w zapisie dyspozycji deponowania,

Oswiadczam, ze jestem Swiadomy, ze inwestycje w Obligacje wigza sie z ryzykiem inwestycyjnym oraz ze moze by¢
ono nieadekwatne w odniesieniu do mojej wiedzy i Swiadomosci.

Oswiadczam, iz wszelkie srodki, ktore zamierzam zainwestowac¢ w optacenie zapisu na Obligacje serii K spotki
Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. pochodzg z legalnych zrédet.

Prosze wskazac¢ dane beneficjenta rzeczywistego, o ile wystepuje*:

dane osobowe (imie, nazwisko, nr PESEL, nr dokumentu tozsamosci, adres,
ODYWATEISTWO) ..ttt et ettt et st et et b b b et et o084t h sk ekt st es st s eaetes et esare s s
* Przepisy ustawy z dnia 16 listopada 2000 roku o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu
(tekst jednolity: Dz. U. 2014.455 (,,Ustawa”) wymagajg od firm inwestycyjnych podjecia dziatan w celu identyfikacji
beneficjenta rzeczywistego. Zgodnie z Ustawg przez beneficjenta rzeczywistego rozumie sie:

1) osobe fizyczng lub osoby fizyczne, ktore sg wiascicielami osoby prawnej lub sprawujg kontrole nad
klientem albo majg wptyw na osobe fizyczng, w imieniu ktérej przeprowadzana jest transakcja lub
prowadzona jest dziatalnos¢;

2) osobe fizyczng lub osoby fizyczne, ktdre sg udziatowcami lub akcjonariuszami lub posiadajg prawo gtosu
na zgromadzeniu wspolnikdw w wysokosci powyzej 25 % w tej osobie prawnej, w tym za pomoca
pakietow akcji na okaziciela, z wyjgtkiem spodtek, ktérych papiery wartosciowe sg w obrocie
zorganizowanym, podlegajacych lub stosujgcych przepisy prawa Unii Europejskiej w zakresie ujawniania
informacji, a takze podmiotéw $wiadczgcych ustugi finansowe na terytorium panstwa cztonkowskiego
Unii Europejskiej albo panstwa réwnowaznego - w przypadku oséb prawnych;

3) osobe fizyczna lub osoby fizyczne, ktére sprawuja kontrole, nad co najmniej 25 % majatku - w przypadku
podmiotéw, ktérym powierzono administrowanie wartosciami majgtkowymi oraz rozdzielanie takich
wartosci, z wyjatkiem podmiotéw wykonujgcych czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.
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0 Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych w niniejszym formularzu przez:
................................................................................................ 25iedzibg W .o
(nazwa i siedziba firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis)

zgodnie z Ustawg danych osobowych oraz na umieszczenie moich danych osobowych w bazie danych ... oraz na
ich przetwarzanie przez ... takze w przysztosci, w celach marketingowych. Zgadzam sie na otrzymywanie informacji
handlowych pochodzgcych od ... za pomocg srodkdéw komunikacji elektronicznej i m. in. w tym celu udostepniam
swoj adres poczty elektronicznej. Przyjmuje do wiadomosci, ze podanie danych osobowych jest dobrowolne,
przystuguje mi prawo dostepu do tresci moich danych oraz ich poprawiania.

O Prosze o wydanie elektronicznej kopii ztozonego przeze mnie formularza zapisu.

O Prosze o przestanie mi powiadomienia o przydziale Obligacji w formie papierowej.

Uwaga: Konsekwencjg niepetnego bgdz nieprawidtowego okreslenia danych ewidencyjnych inwestora lub sposobu
zwrotu wpftaconej kwoty bad? jej czesci moze by¢ nieterminowy zwrot wptaconych srodkdéw. Zwrot wptaty
nastepuje bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan. Wszelkie konsekwencje wynikajace z nieprawidtowego
wypetnienia formularza zapisu ponosi Inwestor.

Data i podpis Inwestora lub petnomocnika Data, pieczec i podpis pracownika domu
maklerskiego
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ZAtACZNIK 6 — RAPORT Z WYCENY PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGACII
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BRIT -migesere f
' OPERAT SZACUNKOWY

DOT. OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA
WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI ZBUDOWANEJ

wojewoddztwo: wielkopolskie
powiat: nowotomyski
gmina: Nowy Tomysl
ADRES é miejscowosc: Paproé
NIERUCHOMOSCI | nymer dziatki nr 296, 297.

|

|

[

KW nr: PO1N/00023900/8 |
PRZEDMIOT |
1

WYCENY Nieruchomos$é¢ zabudowana
AUTOR Robert Batkowski ‘
WYCENY o
NR UPRAWNIEN 3660 ‘
MIEJSCE
SPORZADZENIA 'WOIsZtyn |

WYCENY i DATA 11 lipca 2016 r.

190



v

FABRYKA

llIISlrllk
rewmalw

Operat szacunkowy wyceny nieruchomodd grunt b e P ) w miejscowosci Paproc,
KW nr POXNI(X)OH‘)OOIS

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Opis nieruchomodci

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci dzialki ewidencyjnej numer 296, 207, jako
nieruchomesci gruntowej zabudowane dwoma budynkami produkcyjnymi.

pow. zabudowy hal produkcyjnych 2916,80 m?
dmltanrm 297, pow.: 3,0100 ha,

shl
Hi:

KW nr; Pomoouzam prowadzona przez Sad Rejonowy w Nowym Tomyslu
IV Wydzial Ksigg Wieczystych kod wydzialu PO1N.

Cel wyceny

Okreslenie warleéci rynkowej prawo wlasnosci nieruchomosci zabudowanej WR -n
dzief sporzadzenia wyceny, dia potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci,

Wartosé rynkovn nieruchomosci na dzien sporzadzenia wyceny WR

WR =10 556 000,00z} o
Stownie: (dziesigt milioméw piecset pneédz:eslqt szesc tysiecy ziotych))

Autor opracowania

Wolsztyn, dnia 11 lipca 2016r.

ROBERT BALKOWSKI
EBUCHOMEA LIRANSSINA MBS TILA (MOBFCOANR) PUTTETHIEML) | SUDCWASCTIA B.P. 1 1084

64-200 Wolsztyn ulica kodcieina 11/5 telefon/ fax 58384 5208 telefon gsm 602 248 560 e-mall
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Operat VY Wyoeny nier pruntowe) 2sbud ] W Paproé,

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
OPIS NIERUCHOMOSCI ...
CEL WYCENY. e pI :
WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSC! NA DZIEN SPCRZADZENIA WYCENY WR ..,
AUTOR OPRACOWANIA ...

1 PRZEDMIOT WYCENY

11
12
13
2
21
22
23
24
3
31
32
33

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

34
as
38
37
e

5
7

WARTOSCE RYNKOWA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN SPORZADZENIA WYCENY WR ..
8.KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE
8. 1KLAVZULE .. »
8. 2USTALENIA DODATKOWE
8.ZALACZNIKI

4.1 PRZYJETA WARTOSC RYNKOWA ORAZ PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA ..

KW nr POIN/O0G23900/8,

Spis tresci

Y IR T N Y )
& A NN N NN
hoTeY T AT Ty A

ZAKRES §nm.<38§.. PRAW PODLEGAJACYCH WYCENIE) ...... P — B
CELWYCENY .. .. S~
PODSTAWY o_-z>noi>z.> ovm:».:_
PODSTAWY FORMALNE .. Dy,

PODSTAWY MATERIALNO — PRAWNE ...,

PCOSTAWY METODOLOGICZNE. ..

DATY ISTOTNE DLA WYCENY . »
OPIS | OKRESLENIE STANU z_maco:o.-o»n.
STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCH,.

OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW. . AR e AN
OZNACZENIE ‘W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGCSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO / w«cc.c
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosc gruntewe| zabudowane] polozonej w miejscowoéci Paproc,
KW nr POIN/OCD232900/8,

1 PRZEDMIOT WYCENY
1.1 Przedmiot wyceny

Przedmictem wyceny jest prawo wasneéci dziatki ewidencyjnej numer 296, 297, jako
nieruchomosci gruntowej zabudowanej dwoma budynkami produkcyjnymi.

pow. zabudowy hal produkeyjnych 2816,80 m#

dziatka nr: 286, 297, pow.: 3,0100 ha,

miejscowesé: Papred,

gmina: Nowy Tomysl,

powiat :nowotomyski,

woj, wielkopolskie,

KW nr: PO1N/00023900/8, prowadzona przez S3d Rejonowy w Nowym Tomyslu
IV Wydzial Ksigg Wieczystych kod wydziatu PO1N.

1.2 Zakres wyceny(rodzaj praw podlegajacych wycenie)
Zakres wyceny cbejmuje prawo wlasnosci nieruchomosci zabudowane|
1.3 Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowe] prawa wiasnosci nieruchomoséc zabudowane] WR -na
dzien sporzgdzenia wyceny. dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci.

2 PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU
2.1 Podstawy formalne

Podstawg farmalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi umowa z 20
czerwca 2016r

— Zleceniodawca, zlecenie na oszacowanie wartoéci nieruchomosci — FABRYKA
KONSTRUKCJI DREWNIANYCH SPOLKA AKCYJNA

— Zleceniobiorca — Wykonawca —Robert Balkowskl - zam. Wolsztyn ul Koscielna 11
Rzeczoznawca Majatkowy w zakresie szacowania nieruchomosci, nr uprawnien 3650,

2.2 Podstawy materialno - prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015r., poz.
1774 z dnla 03,11.2015r ),

— - Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 20041, w sprawie wyceny
nieruchomodéci | sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2004r., Nr 207, poz.
2109),

— - Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 27 wrzesnia 2005r. zmieniajgce rozporzgdzenie
W sprawie wycany nieruchomosci | sporzgdzania operalu szacunkowego (Dz.U. z 2005r.,
Nr 1986, poz. 1628),

— - Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 201 1r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie wyceny nieruchomosci | sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz .U, z 2011r,,
Nr 185, poz. 988§),

— - Kodeks Cywilny — Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. z 1984r. nr 16, poz. 93 z
pdzn. zm.),

mgr ROBERT BALKOWSKI :
NI TRA, L ] LU
64-200 Wolsztyn ulica kodcielna 11/5 telefor fax 68384 5208 teleton gsm 602 248 569 e-mall britwycena@gmall.com
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomoscl gruntowe| zabudowang] polozone] w miejscowoscl Paproé,
KW nr POIN/OCD2Z3900/8,

— - Standard Zawodowy Rzeczoznawcéw Majgtkowych Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnodcl’ - Zatgcznik do Komunikatu Ministerstwa Infrastruktury z dnia 4 stycznia
2010r. (Dz. Urz. Min. Infr. z 2010r, Nr 1, poz. 1)

Po zapoznaniu sig¢ z wymogami Zleceniodawcy, jak rowniez po ustaleniu przedmiotu | celu
wyceny, ustalono, iz podstawg prawng niniejszego operatu szacunkowego jest ustawa ,Prawo
Bankowe™ z dnia 29 sierpnia 19897 roku. W artykule 70, pkt. 2, podpunkcie 1 niniejszej ustawy
zapisano, Ze bank moze udzieli¢ kredytu ped warunkiem ustanowienia szczegdinego sposcbu
zabezpieczenia splaty kredytu, ktére w tym przypadku stanowi¢ bedzie hipoteka na
przedmiotowym lokalu.

Zgodnie z art. 150 pkt. 11 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wyniku wyceny

nieruchomosci dokonuje sie migdzy innymi okreslenia wartasci rynkowej dla nieruchomosci,
ktore sa lub mogq byé¢ przedmiotem obrotu. Ar. 151 definiuje co stanowi wartosé rynkowa
nieruchomosci. Art. 152 zawiera w pkl. 2 katalog podej$¢é mozliwych do zastosowania przy
wycenie nieruchomosci. Natomiast art. 153 pkt. 1, 2 i 3 precyzuje poszczegdine podejécia, a
art. 154 umozliwia rzeczoznawcy wybor wiasciwego podejécia, metody i techniki szacowania
nieruchomosci przy uwzglednieniu w szczegdlnosci celu wyceny, rodzaju | polozenia
nieruchomosci, funkeji wyznaczonej w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stanu zagospodarowania oraz dostgpnych danych o cenach
nieruchamoscl podabnych.
W zwigzku z art. 156 rzeczoznawca majatkowy sperzgdzil na piémie niniejszy operat
azacunkowy. Art. 175 pkt. 1 zobowigzuje m.in. rzeczoznawce majatkowego do wykonywania
czynnosci szacowania nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow prawa |
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego jest szczegdlowym przepisem regulujgcym postgpowanie, w wyniku,
ktorego nastepuje okreslenie wartasci nieruchomosci, Przy czym poprzez zwrot ,okreslenie
wartoéci nieruchomosci” rozumie sie zgodnie z §3, ckredlenie wartosci prawa wiasnosci lub
innych praw do nieruchomosci. Rozdziat 4 zawiera sposéb sporzadzania, forme i treéé operatu
szacunkowego

2.3 Podstawy metodologiczne

H. Runowski, W, Zigtara, Cechy (atrybuty) nieruchomosci | ich wplyw na wartosé uzytkowa,
R. Cymerman, A. Hopfer, Wycena nieruchomosci Zasady | procedury, PFSRM, Warszawa
2008r.,

—M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
PFSRM, Warszawa 2001r.,

— E. Kucharska-Stasiak, Nieruchomos¢ a rynek, PWN, Warszawa 2006+,

— Hopfer [red.}, Informacje w wycenie nieruchomesci, PFSRM, Warszawa 2005r.,

— prasa specjalistyczna: Rzeczoznawca Majatkowy (PFSRM), Wycena (Educaterra),
Nieruchomosci (C.H. Beck), Biuletyn Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majgtkowych
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

— Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Wycena nieruchomosci. Zasady | procedury, PFSRM,
Warszawa 2005r.

2.3.1 Materialy Zréodiowe

— Ksigga wieczysta gruntowa,

— Wypis | wyrys z ewidencji gruntéw,

— Plan zagospodarawania przestrzennego,

— Wywiad terenowy i ogledziny,

— Dane o cenach transakcyjnych,

— Informacje uzyskane w terenowych jednostkach administracji,

mgr ROBERT BALKOWSKI
a" WP NR D6
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomoscl gruntowe) zabudowane) polozore) w miejscowosc) Paprod,
KW nr POIN/O0023900/8,

— Inne dane | informacje otrzymane od zlecajacego,
— Informacje | dane wlasne autora opracowania.

2.4 Daty istotne dla wyceny

— Data sporzadzenia operatu szacunkowego 11 lipca 2016 r,
Data, na ktora okreslono wartosc przedmiotu wyceny 11 lipca 2016 .

— Data, na ktora okredlono stan przedmliotu wyceny 11 lipca 2016 r.

— Data dokonania cgledzin 2 lipca 2016 r.

3 OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
3.1 Stan prawny nieruchomosci

W dniu.10.07.2016r. przeprowadzitem weryfikacje ksiegi wieczystej nr :

PO1N/00023900/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Nowym Tomyslu IV Wydziat Ksigg
Wieczystych ked wydziatu PO1N | stwierdzitem, ze wlascicielem nieruchomosci jest

Typ ksiggi: Nieruchomos¢ gruntowa.

Wielkodé udziatu 1 /1

Wiasciciel. Fabryka konstrukcji drewnianych, spoltka akcyjna, sledziba: Paprod.
Regon:30108725800000,

Dokumenty bedace podstawa wpisu

tytut aktu: Protokdt nadzwyczajnego zgromadzenia wspélnikéw
numer rep A 688/2012,

data sporzgdzenia: 2012-03-02,

notariusz : Ewa Strasburger Gaska w Nowym Tomyslu

tytut aktu: Od$wiadczenie ¢ ustanowieniu hipoteki
numer rep A: 4837/2013,

data sporzadzenia: 2013-12-20,

notariusz - Ewa Strasburger Gaska w Nowym Tomysiu

Pelna tres¢ zapisow z ksiegl wieczystej znajduje sie jako zatacznik do niniejszego
operatu szacunkowego w formie elektronicznej weryfikacyjnej ksiegi wieczystej.

3.2 Oznaczenie w ewidencji gruntéw,

Wojewddztwo wielkopolskie
Powiat nowotomyski
Jednostka ewidencyjna Nowy Tomys! obszar wiejski,
a)m Paproé
Arkusz 2
~ Nrdziatki 296, 207
~ Powierzchnia (ha) 3,0100 ha
Uszytek lub kiasa LIV, RVI,.LIV.N,BaW
Kw. Nr PO1N/00023900/8,
mgr ROBERT BALKOWSKI

WAL TROWY GOSPODARK) PRIESTRZINL | BUDOWNICTWA K9, NN 3840
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Operal szacunkowy wycery nieruchomoda gruntowej zabudowane) polozone) w miejscowodcl Paproé,
KW nr POLN/00023900/8,

Wiasciciel: Fabryka konstrukcl drewnianych, spoka
Wiasciciel akcyjna, siedziba: Paproc.
0 Regon:30108725800000.

3 0 R TES SRR, > e VL
Polozenie nieruchomosci.

3.3 Oznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego / studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie uchwaly Nr XVII/153/2012 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia
03.02.2012r. DzUWojWikp. z dnia 12.08.2012r. Poz.2582, Burmistrz Nowego Tomyéla
zaswiadcza , iz zgodnie z miejscowym planem zagespodarowania przestrzennego dziata
przeznaczona na tereny aktywizacji gospodarcze;

3.4 Pozwolenie na budowe /uzytkowanie

Zgodnie z decyzjg nr 271/2011 wydang dnia 12.07 2011R. przez Burmistrza Nowego

Tomyéla, wydana na wniosek Fabryki Deméw Sp.z 0.0 Stary Tomysél 1d, 64-300 Nowy Tomys|,
ustalono warunki zabudowy dla budowy hali produkcyjnej araz budynku biurowege z czescig
handlowg — rozbudowa istniejgcego zakladu, lokalizacja: Dzialica nr 297, miejscowosé Paprog,
gmina Nowy Tomysl.
Zgodnie z decyzjg nr 595/2012 wydang dania 30.08.2012r. przez Staroste Nowotomyskiego,
wydana na wniosek Fabryki Konstrukcji Drewnianych Sp.z 0.0 Papro¢ 118A, 64-300 Nowy
Tomysl, zatwierdzono projekt budowlany | udzielono pozwolenia na budowe hali produkcyjnej
| zbiornika §ciekow., polazenie : Paproé , nr ewid. Dzialki: 297,

ROBERT BALKOWSK]
I TRUCHOMED TLLPRATNITNGA MINSH TRA, GONPOOARIU PREZES TRZDNES | BUDCWINWIC TYA 1P MY 3868
64-200 Wolsztyn ulica kodcieina 11/5 telefory fax 68384 5208 telefon gem 602 248 569 e-mail britwycenagmail.com
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowe) zabudowane] polozone) w miejscowess| Paprod,
KW nr POLN/CDO23900/8,

3.5 Lokalizacja

Wies Papro¢, poftozona jest w poludniowo-zachodnie] czesc wojewodztwa
wielkopolskiego, na pograniczu Pojezierzy Foznanskiego | Lubuskiego, lezy w gminie Nowy
Tomysl,, powiecie nowotomyskmi, woj. wielkopalskim. Wyceniana dziatka potozona jest na
obrzezach miasta Nowy Tomysl, przy drodze krajowe; z Nowego Temysla do Poznania.
Bezposredni dojazd de nieruchomosci korzystny | droga asfaltowg . Mowy Tomyé! polazony
jest w zachodnie) czesci Wielkopolski, w odiegiosci 80 km od Poznania, 200 km od Berlina,
120 km od przejscia granicznego w Swiecku 400km od Warszawy. Potaczenie Nowego
Tomysla z mnymi czesciami Wielkopolski zapewniajg drogi wojewodzkie nr 302 do Zbgszynia,
305 da Wolsztyna, 307 do Poznania. Blisko Nowego Tomysla przechodzi droga krajowa nr 2
(E 30) Doskonale pelgczenie z reszig kraju | zagranicg zapewnia przebiegajaca przez teren
grniny autostrada A-2. W odiegiodei 3 km od miasta znajduje sie weze! autostradowy.

Dojazd | dostepnosc do przedmiotowe] nieruchomosci bardzo dobra . Lokalizacje
przedmiotowe) nieruchomosci ocenia sig jake bardze dobrg w aspekcie |e) przeznaczenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W rejesirze ewidencji gruntéw nieruchomos¢ cznaczona jest jako dz.ew. nr 296, 287, z obrebu
Papro¢. Dla w/w. nieruchomeséci w Sadze Rejenowym w Nowym Tomy$iu IV Wydziat Ksigg
Wieczystych kod wydzialu PO1IN  prowadzona jest ksiega wieczysta numer
PO1IN/OOD23800/8,

3.6 Opis nieruchomosci

Przedmiotem oszacowania jest nieruchomess gruntowa, na kidre| prowadzona jest dziatalnosc
gospodarcza,

Firma Fabryka Konstrukeji Drewnianych SA oferuje swoje uslugi z zakresu obrébki | montazu
wielkowymiarowych konstrukcji drewnianych, w tym hal przemystowych, zadaszen cbiektow
sportowych jak rowniez sprzedazy domoéw jednorodzinnych wykonanych w technologii
konstrukeji drewnianych oraz obrdbki i montazu wiezb dachowych. Zamdwienia dotyczace
produkcji wiezb dachowych sktadajg zardwno klienci indywidualni, jak i firmy deweloperskie.
W zakresie wielkowymiarcwych kenstrukeji drewnianych Fabryka Konstrukcji Drewnianych SA
obejmuje teren catego kraju, jak rowniez przylegtych panstw sgsiedzkich.

Na dziatce numer ewidencyjny 297 znajdujq sie dwie hale produkcyjne, dziatka w czesci
wylozona kostkg brukows , takze czed¢ dzialkl wylozona masg bitumiczna (asfaltem).
Pierwsza hala produkcyjna powierzchnia zabudowy to:786m?,

druga hala powierzchnia zabudowy to: 2120,80m? .

Budynki parterowe © rzucie w ksztaicie prostokata, prostej bryle | dachu dwuspadowym.
Budynki peinia funkcje produkcyjng, konstrukcie hal z drewna klejonego klasy GL 35 Obudowa
hal piyta warstwowa gr 10cm , z rdzeniem styropianowym. Posadzki betonowe. Bramy
metalowe przesuwne, pokrycie dachu z ptyt warstwowych z rdzeniem styropianowym Wiasna
kottownia W wyniku realizacji technologiczne] nabyle zostaly Srodki trwale, kiére weszly w
sklad linii do wytwarzania konstrukcji drewnianych z zastosowaniem nowej technologii. Sa to
nastepujace urzadzenia:

Rolotoki - transportery rolotokowe, 53 niezbednym elementem projektu ze wzgledu na to, ze
umozliwiaja dostarczanie | odbieranie materiatu | pélproduktow we wszystkich etapach
produkgji elementow drewnianych

Skaner _laserowy (optymalizerka) - urzadzenie wykorzystywane jest przy etapie sortowania
drewna, do okreslania wymiaréw ubytkéw i brakéw w pocietym drewnie .

Czopiarka - urzadzenie jest wykorzystywane przy elapie klejenia | czopowania.

Spdtka nie odnotowuje Zadnego zagroienia w zakresie mozliwasci wdrozenia nowej
technologii produkejl, Fabryka Konstrukeji Drewnianych posiada peing zdolnosé do wdrozenia
produkcji prototypowych konstrukcji drewnianych wzmacnianych widknami. W zakresie
dyspozyciji zasobow ludzkich do wdrozenia nowej technologii produkgji, Fabryka Konstrukcji
Drewnianych dysponuje zespolem kilkudziesigciu ludzi - profesjonalistow w swojej branzy |
pasjonatéw branzy budowlane] | drzewne|. Nad caloscig implementacji rozwigzan nowej

o Mer ROBERT BALKOWSKI Y
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Operat szacunkowy wyceny neruchomasdc gruntowe) zabudowane) pelozone) w migjscowoscl Paprod,
KW nr POLN/Q0023900/8,

technologii bedzie czuwata jednostka badawczo-rozwojowa firmy, posiadajgca duze
doSwiadczenie w branzy oraz w celu cbiektywnej weryfikac)i - profesorowie uczelni
technicznych, z ktérymi wspotwlasciciele wspolpracujg od wielu lat.

3.7 Stan techniczno ~ uzytkowy

Budynek 1
llos¢ kandygnacji 1 . o
- 1 brak
796 m* (pow. przyjeto na podstawie projekiu)
tradycyjna
betonowe

piyta warstwowa gr 10cm z rdzeniem styropianowym |
drewniane

piyt warstwowych z rdzeniem styropianowym

| bardzo dobry

tereny aktywizacjl gospodarcze tereny rolnicze, tory
olejowe lereny mieszkaniowe

tak
droga asfaltowa
3.7.1 Standard wykonczenla | funkcjonalnose¢.
Standard wykoriczenia bardzo dobry
Funkgjonalnosé bardzo dobra
Posadzki betonowe
Bramy rolowane z izolacja termiczng
Budynek 2 S
lo¢ kondygnadji R
Podpiwniczenie brak s -
Powierzchnia zabudowy ' 2120,80m’ (pow. przyjeto na podstawie projektu)
Technologia wykonania tradycyjna ]
Fund: I betonowe
plyta warstwowa gr 10cm z rdzeniem styropianowym
_Konstrukcja dachu drewniane
_Pokrycie dachu ptyt warstwowych z rdzeniem styropianowym _
‘Stan techniczny bardzo dobry |
tereny aktywizacji gospodarczej, tereny rolnicze, tory
b olejowe tereny mieszkaniowe |
Bezpoéredni dostep do drogi tak
_publiczne ——
 Dojazd droga asfaltowa =
3.7.2 Standard wykonczenia i funkcjonainosé.
Standard wykoriczenia bardzo dobry
Funkcjonaino$é bardze dobra
Posadzki betoncwe
Bramy rolowane z izolacja termiczna

mar ROBERT BALKOWSKI
AN THOWY W, TWA 1.0, W e
64-200 Wolsxtyn ulica Koiﬁhﬁll 11/5 telefory fax 68384 5208 telefon gsm 002 248 569 o-mail bri bdma‘gml com

v

FABRYKA

nnstruk
rewmalw

198



Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowe) zabudowane) polozone) w miejscowoscl Paprot,
KW nr POLN/OOD23900/8,

3.8 Stan zagospodarowania,

Teren plaski .nieogrodzony ;zagospodarowany, dziatka ma ksztalt bardzo nieregulamy
o powierzchni 3,0100 ha.

4.SPOSOB WYCENY,
4.1 Przyjeta warto$¢ rynkowa oraz podejécie, metoda | technika

W niniejszym operacie okreslono warto$¢ rynkowg dla najkorzystniejszego sposobu
uzytkowania — WR budynku pradukeyjno-magazynowego z czescig socjalne-biurowa. Przy
okresleniu wartosci brano pod uwage caloksztalt okolicznosci wystepujgcych w trakcie
eksponowania nieruchomesci na rynku, wykonania cdpowiedniego marketingu | negocjowania
cen sprzedazy.

Wybdr okresionego podejscia, metody i techniki uzalezniono od wielu czynnikéw, a
w szczegolnosci od:

* celu wyceny,
rodzaju | polozenia nieruchomosci,
funkcji wyznaczone| w miejscowym planie zagaspodarowania przestrzennego,
stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne|,
stanu zagospodarowania,
dostgpnosci danych o cenach nieruchomosci podobnych (ilosé | rodzaj mozliwych do
wykorzystania danych zebranych na rynku nieruchomosci).

Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawne oraz zachowanie sie rynku lokalnego
nieruchomosci - do oszacowania wartosci nieruchomosci zastosowano:

Metoda Inwestycyna
»Tfeﬁchrlika Tachnika kapitalizacji prostej

Rodzaj wartosci rynkowe| ustaleny zostat zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci Zgodnie z art. 161 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami  wartoéé  rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej
prawdopodobna jej cena mozliwa do uzyskania na rynku, okreélona z uwzglednieniem
cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:
- strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuac)i przymusowe| oraz mialy
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
- uplyngt czas niezbgdny do wyeksponowania nieruchomesci na rynku | do
wynegocjowania warunkow umowy.
Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - Krajowy Standard Wyceny Podstawowy nr 1 pt
.Wartos¢ rynkowa | warlos¢ odtworzeniowa” (KSWP1) interpretuja definicje wartosci rynkowe):

- Pojecie najbardziej prawdopodobna jej cena” oznacza wyrazong w pienigdzu kwote,
ktorg, rozsgdnie biorge, mozna uzyskac w transakce) rynkowe) w dniu, na ktéry warto$¢ zostata
okreslona. Jest to najlepsza cena, ktora, rozsadnie rzecz biorgc, moze uzyskaé sprzedawca
oraz najbardziej korzystna cena, ktéra, rozsadnie rzecz biorac. zgodzi sie zaplacié kupujacy.
Kwota ta nie dotyczy ceny, ktéra zostata podwyzszona lub obnizona ze wzgledu na szczegdine
warunki lub okolicznodci, takie jak np. sprzedaz z bonifikata.

mar ROBERT BALKOWSKI
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- Pojecie ;mozliwa do uzyskania na rynku’ oznacza, iz wartoS¢ nieruchomosci jest
wielkoscig szacowang, a nie kwota z gory Scisle okreslong lub faktycznie zaptacong ceng. Jest
to hipotetyczna cena, za ktdrg w dniu wyceny mozna zawrzet transakcje odpowiadajgca
wszystkim wymogom definicji wartosci rynkowe),

- Pojecie \w dniu wyceny" stawia wymaog, aby wartosc rynkowa byta whasciwa w danym
momencie. na ktory zostata okreslona. Moze to byc data opracowania operatu szacunkowego
lub wezesniejsza. Wartodé podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz
uwarunkowania istniejace w dniu wyceny, a nie w dniu wczesniejszym lub poZniejszym. W
definicji zaklada sie takze jednoczesne zawarcie | wykonanie umowy.

W celu okreslenia warlo$ci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien ustalic sposéb
najkorzystniejszego lub najbardzie) prawdopodobnego uzytkewania nieruchomosci.
Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze
polegaé na innym sposobie jej uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomaosc
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac przepisy prawa, cel wyceny, stan |
przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku. W przypadku niniejszej wyceny sposdb
najkorzystniejszego uzytkowania stanowi wykorzystanie przewidzianego w projekcie sposobu
uzytkowania.

Sposéb  najkorzystniejszege uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne
wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozilwe, odpowlednio uzasadnione,
prawnie dopuszczalne, ekonomicznie oplacalne | zapewniajgce najwyzszg wartosé
wyceniane| nieruchomosci.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci przewidziany w projekcie sposéb
wykorzystania jest zarazem najkorzystniejszym,

Wartos¢ rynkowa moze byt okresiona przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego,
podejscia dochodowego | padejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych
odpowiednich do zastosowanej metody wyceny, w szczegdinosci dotyczacych cen,
dochodéw, stop zwrotu
i kasztow.

Warto$c rynkowg nieruchomosci okreéla sie bez uwzglednienia kosztéw transakgji kupna -
sprzedazy oraz zwigzanych z 13 transakcja podatkow i opfat.

4.2Wybdr podejscia | metody wyceny.

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowe| prawa de nieruchomosci
dokonano uwzgledniajgc: pastanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujacych
tryb, zasady i metody wyceny nieruchomosci cel wyceny,
wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartoéci uzytkowej na rynku
lokalnym;

lokalizacje | rodza) nieruchomosci;

opis | uwarunkowania techniczno-uzytkowe przedmiotowej nieruchomosci, poznane
podczas wiz|i lokalng) deslepnosté oraz ilosé informacii
W wyniku przeprowadzone| lustracji nieruchomodci | je| otoczenia oraz analizy stanu
technicznego obiektu podlegajacego wycenie, stwierdza sig, ze wartosé rynkowa jest scigle
zwigzana dotychczas prowadzong dziatalnoécig gospodarcza jaki | z potencjalnymi
moziwasciami zwigzanymi z lokalizacjg i uzbrojeniem nieruchomosei. Nalezy podkreslié, ze
oszacowana wartosc rynkowa nieruchomosci w opracowanym Operacie nie jest
rownoznaczna z jej ceng. Cena jest bowiem zawsze rezultatem relacji popytu | pedazy na
kankretnym rynku, decyz|i i propozycji cenowych sprzedajgcego i kupujacego,
przewidywanego sposobu wykorzystania obiektéw oraz strategil rozwoju planowanych przez
strony transakcji. Warto$¢ nieruchomosci pozostaje niezmienng przez caly okres negocjadii, .
Nieruchomos¢ zostata wystawiona na rynek w sposéb sprzyjajacy uzyskaniu konkurencyjnej
ceny, bez ograniczen | stosujac rozsqdng reklame.
Zgodnie z Art. 152 Ustawy o gospodarce nieruchomoéciami sposoby okreslania wartosci
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nieruchomosci, stanowiace podejscia do ich wyceny, sa uzaleznione od przyjetych rodzajow
czynnikow wplywajacych na wartes¢ nieruchomosci. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie
przy zastosowaniu podejsé: poréwnawczego, dochodowege lub kosziewego, albo
mieszanego, Zawierajacego elementy podej$¢ poprzednich. Zgodnie z art. 154 Ustawy o
gospodarce nieruchomoséciami wyboru whasciwego podejscia araz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w
szczegolnesci cel wyceny, rodzaj | polozenie nieruchomodci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.
Wyceniana nieruchomoesé, na ktérej prowadzona begdzie dzialalncs¢ gospodarcza polegajaca
na produkcji Ulokowane na niej obiekty budowlane dostosowane sa do wymogow
wspéiczesnych norm technologicznych i jakesciowych produkgii, co determinuje ich
specyficzny | niepowtarzainy charakter. Tego typu obiekty nie sg czestym przedmiotem
obrotu rynkowego.

n n nsakcji kupna — sprzed nm chom ci

co lu stosowanie w ninie|sze| wyceni cla
Stwierdzono natomiast. ze istnigje rynek wynajmu réznego typu obiektéw produkcyjnych, co
pozwolifo na zastosowanie podejscia dochodowego

4.2.1 Podejscie dochodowe

Takie podejscie zaklada, 2e racjonalnie postepujacy inwestor nie powinien w narmalnej
sytuacjl inwestycyjnej zaplacié wiecej za dany obiekt, a wiec za prawa do dochoddw kidre
mozna uzyskac, od sumy, za ktéra mogfby naby¢ inna inwestycje o tej samej rentownosci t
stopniu ryzyka. Przy takim podejéciu obiektami generujgcymi obecne | przyszie dochedy sg
powierzchnie produkcyjne

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowiazujgce przepisy prawne, w
tym Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r., w sprawie wyceny
nieruchomosci | sporzqdzania operatu szacunkowego - a takze Standardy Zawocdowe KSWP
| KSWS daly podstawe do zastosowania podejécie dochodowego, metode inwestycyinag,
technika kapitalizacji prostej dla okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowe| nieruchomosci,
Rynkowa stawka czynszu netto zostata ustalona w podej$ciu porbwnawczym na podstawie
reainego dochedu z czynszu najmu w obiektach perdwnywalnych,

Przy stosowaniu podej$cia dochodowego konieczna |est znajomo$é dochodu uzyskiwanego
lub mozliwege do uzyskania z czynszow lub z innych dochadéw z nieruchomosci
stanowigcej przedmict wyceny oraz nieruchomosci podobnych. W podejsciu dochodowym
stosuje sig metode Inwestycyjng labo metodg zyskow. Metode inwestycyjng stosujemy przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przyniesé dochéd z
czynszow najmu lub dzierzawy, ktorego wysokosé mozemy ustalié na podstawie analizy
ksztattowania sie stawek rynkowych tych czynszdw.

Metode inwestycyjna | metode zyskow stesuje sie przy uzyciu techniki szacowania.
kapitalizacji prostej dyskontowania strumieni dochoddow.

Technike kapitalizacji prostej stosuje si¢ do wyceny nieruchomosei dla ktérej uzasadnione
jest zatozenie, ze realna wartos¢ dochodu pozostanie w przysziosci na poziomie dochodu
cbecnego, oraz ze paziom tego dochodu bedzie staly (stabilnodd dochodu w diuzsze)
perspeklywie).

Technika kapitalizacji proste] moze by¢ stosowana jako

technika kapitalizacji prostej dochodu brutte

technika kapitalizacj prostej dochodu netto

Technikg bardzie] preferowang jest technika kapitalizacji proste] dochodu netto.

Procedura postepowania przy zastosowaniu technika kapitalizacji prostej dochodu
netto

Obejmuje miedzy innymi nastepujac czynnosci:

mgr ROBERT BALKOWSK!
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Okresienie potencjalnego dochodu brutto

Okreslenie efektywnego dochodu brutto

Okreslenie wydatkéw operacyjnych

Okreslenie dochodu operacyjnego netto

Analiza rynku nieruchomodci pod wzgledem cen ftransakeyjnych | dochodoéw netto zen
uzyskiwanych

Ustalenie stopy kapitalzacji

Przy uzyciu technika kapitalizacji prostej dochodu nette wartes¢ nieruchomosci okresla sie,
jako lleczyn dochodu recznege generewanege przez nieruchomosc | wspdiczynnika
kapitalizacjl zgodnie ze wzorem:

V=DxWk

gdzie:

V - wartosé nieruchomosci

D - dochéd netto

Wk - wspdlczynnik kapitalizacji

Wspdlczynnik kapitalizacji cdzwierciedla okres w ktdrym powinien nastgpic zwrot srodkow
wydatkowanych na zakup nieruchomosc) z dochodéw uzyskiwanych z te] nieruchomosci,
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5. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Zgodnie z § 3 pkt. 2 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci | sperzgdzania operatu
szacunkowego okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku, m.in. w
zakresie uzyskiwanych stawek czynszow.

Analizy stawek czynszu na lckalnym rynku nieruchomos$ci produkeyjnych, biurowych i
magazynowych dokonano uwzgledniajgc informacje od zarzadcow dziatajacych na lokalnym
rynku nieruchomosci oraz od posrednikéw, dzieki ktorym znany jest przyblizony, efektywny
popyt na te powierzchnie oraz stawki czynszu, ktdre umozliwiaja wynajem nieruchomosci po
cenach jakie po negocjacjach sg w stanie zaakceptowac wlasciciele obiektow majgc na
uwadze mozliwie najkratszy czas ekspozyc)l nieruchomosel na rynku, Wiasciciele w
kontekdcie obecnej sytuacji gospodarcze] sg skionni do obnizek czynszéw, majac
SwiadomosE, ze wygorowane oczekiwania czynszowe mogg przelozy¢ sie na diugi okres
pustostandw, a co za tym idzie na znaczng utrate mozliwych korzysci finansowych, ktarych
wyzsze stawki czynszéw nie zrekompensuja

W zwiagzku z tym, ze potencjalny nabywca kupuje nieruchomosci podobne do przedmiotu
wyceny ze wzgledu na spodziewane dochody jakie moze uzyskaé z nieruchomosci lub z
dziatalnosci prowadzonej na tej nieruchomosci, a nie ze wzgledu na historyczne dochady,
ktore byly uzyskiwane w przesziodci nie aktualizowano, ani nie waloryzowano stawek
czynszow, o kiérych informacje uzyskano od zarzgdcow oraz podrednikdw z rynku lokalnego.
Historyczne stawki czynszu majg jednak charakter pomocniczy, aby skonfrontowaé je z
obacnymi ofertami wynajmu | tendencjami rynkowymi. Wartosé nieruchomosci okreslona w
niniejszym operacie szacunkowym ma bowiem charakter prospektywny, a nie retrospektywny,
co jest zgodne z zachowaniem typowych inwestorow rynku nieruchomosci,

W celu okreslenia wartosci rynkows szacowane] nieruchomosci gruntowej zabudowanej
przeprowadzono anallm rynku komercyjnych nieruchomosci o charakterze produkcyjnym

Rynek zostai poddany ananzve W celu okreslema . wysokoﬁcx cen transakcyjnych
uzyskiwanych w obrocie rynkawym za nieruchomosci o charakterze produkcyjnym, - wysokosci
stawek czynszu rynkowego uzyskiwanego z tytulu wynajmu powierzchni produkcyjne). Analize
rynku pod kgtem cen tego typu nieruchomosci oraz wysokosci stawek czynszu wynajmu,
przeprowadzono w oparciu o dane z transakcji kupna — sprzedazy tego typu nieruchomosci,
umdw wynajmu oraz informacji uzyskanych od zarzadcow, whasciciell | najemcéw tego typu
nieruchomosci, Stawki czynszow nie zawierajq podatku VAT | oplat za media, ktdre pokrywajq
dodatkowo najemcy .Dla ckreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, okreslono rynek lokalny o nastepujace) charakterystyce:- rodzaj rynku: rynek
nieruchomoséci komercyjnych o przeznaczeniu produkcyjnym,- obszar rynku: wojewddziwa
wielkopalskie,- okres badania rynku: 2014r. — 2016 r.

Analizujac rynek wynajmu nieruchomosci komercyjnych, mozna stwierdzi¢, ze ten segment
rynku jest w miarg stabilny, z przewagg podazy nad popytem Ta tendencia wynika z
zahamowania tempa rozwoju gospodarczege zardwno w kraju, jak | poza jego granicami, craz
z tendencji przenoszenia produkcii poza granice Unii Eurcpejskiej .Najwiekszym
zainteresowaniem cieszg sig obiekty o malej | $redniej wielkosci, polozone w niewielkiej
edlegloéci od centréw miast, z dobrg dostepneécig do komunikacii w korzystnym sasiedztwie,
© wysokim standardzie i dobrym stanie technicznym budynkéw.

Po analizie rynku, poziom pustostanéw i zaleglosci czynszowych przyjeto po 10 %. Natomiast
czynsz z tytulu wynajmu powierzchni produkcyjnej na analizowanym obszarze ksztaltuje sig
na poziomie érednio do 40,002Vm? pow. uzytkowej. Najnizsze warlodci uzyskuja obiekty
polozone daleko od glownych arterii  komunikacyjnych, o niskim stanie technicznym,
niekorzystnym otoczeniu. Czesto na obnizke czynszu wplywa rowniez koniecznost wykonania
remontu | adaptacji obiektu przez najemce. Z kolel najwy2sze czynsze osiggane sg w
obiektach lepiej zlokalizowanych. o wyzszym standardzie technicznym. Ze wzgledu na
wystgpowanie rozwinigtego | stabilnego rynku najmu, mozliwe jest okreslenie poziomu
czynszu rynkowego, kidry w tej sytuacji bedzie wielkoscia wysoce prawdopedobna do
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uzyskania w przysztosci. O ile rynek najmu powierzchni produkeyjnych jest dobrze rozwiniety,
© tyle transakcje kupna-sprzedazy tego typu nieruchomesciami na rynku lokalnym wystepuja
bardzo sporadycznie. Popyt i podaz sg niewielkie | wzglednie zréwnowazone, a ceny stabilne.
Analiza rynku lokalnego wskazuje, ze najistotniejszymi cechami wplywajacymi na wartosé tego
lypu nieruchomosci sg.- lokalizacja | pelozenie.- stan techniczny budynkéw,.- standard |
funkcienalno$< pomieszezen - powierzehnia uzytkowa.

W celu okreslenia wartosci rynkowe| przedmiotowe) nieruchomoscl przeanalizowano rynek
lokalny pod kgtem zawieranych transakc)i nieruchomasciami zabudowanymi podobnymi
obiektami. Obszarem badan byl rynek powiatu nowotomyskiego, wolsztyriskiego, grodziskiego
i innych podobnych. Analiza wykazata obecno$¢ transakcji na rynku lokalnym
nieruchemosciami zabudowanymi budynkami, jednak z uwagi na zbyt male podabienstwo do
przedmiotu wyceny odstapiono od podejécia poréwnawczego, Brak transakeji na rynku
nowymi budynkami podabnymi, inweslorzy buduja podobne obiekty w celu uzyskania zysku
wynajmuja je, lub prowadzac wiasna dziatainosé.)

Rynek czynszow na obszarze badanym przeanalizowano pod katem stawek placonych za
powierzchnie obiektow podobnych do wyceniane] Wyniku analizy rynku | zbyt mato danych
rozszerzone badania o rynki podobne Dokonujac analizy wybrano stawki placone za
powierzchnie charakteryzujace sig parametrami zblizonymi do nieruchomosci wyceniane| jak
na przyktad obiekty w bardzo dobrym | dobrym stanie technicznym z dobrg lokalizacja lub
speiniajqce te kryteria jednoczesnie. Gtownym czynnikiem wplywajacym na poziom stawek
jest odleglos¢ od wazniejszych szlakéw komunikacyjnych, co uwidacznia sie nie tylko w
wysokoscl stawek, ale takze w ilosci zawartych umdw. Dodatkowym alutem jest standard
wynajmowane] powierzchni, a takze jej wielkos¢. W odniesieniu do dzierzawy wiw
nieruchomosci rynek jest umiarkowanie rozwinigty. Na rynku wystepujg podobne obiekty,
znane sg rowniez stawki czynszu dzierzawnego nieruchomosci o pedabnym standardzie i
funkejonalnosci. Ze wzglgdu na poufny charakter danych | zastrzezenia stron transakcji obrotu
cywilno — prawnego odnosnie publikowanych danych w niniejszym eperacie nie ujawnia sie
doktadnych adresow, oraz nazwisk | adresow nieruchomosci bedgce przedmiotem
wynajmu/dzierzawy. Dane pozostajg do wiadomosci | w zasobach wyceniajacego.

Uwzglgdniajac wszystkie podstawowe czynniki wplywajagce na warto$é rynkowa
nieruchomeéci zabudowanych budynkami o charakterze produkecyjnym z zapleczem socjalno-
biurowym- (lokalizacja ogéina i szczegdlowa, stan techniczny | uzytkowy, mozliwosci
rozwojowe, warunki komunikacyjne, itp.) przyjeto dla nieruchomosci padabnych nastepujgce
wysokosci czynszu dzierzawnego: -41,00 zi/m?,

Koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci ustalono na podstawie informacji uzyskanych
od dotychczasowego whadajgcego oraz na podstawie dotychczasowych zrealizowanych przez
autoréw opracowan dla podobnych obiektow,

Dla uzyskania rocznego dochodu kalkulowanego netto pomniejszono roczny dochéd
kalkulowany brutto o koszty utrzymania obiektu (podatki | oplaty, obstuga ludzi

przeglady, kenserwacje | biezgce naprawy, modemizacja | adaptacja cbiektu, obsluga prawna,
itp.). Koszty utrzymania obiektow szacuje sig na poziomie 10,0 % dia powierzchni padobnych
Wspotczynnik wykorzystania obiektow dla akiualnego sposcbu uzytkowania i w dajace| sie
przewidzie¢ przyszlosci szacuje sie na 90,

- mgr ROBERT BALKOWSK!
TRy Qoar I LR N E Y
64-200 Wolsztyn ulica kosciaina 1175 telafon fax 68384 5208 telefon gsm 602 248 589 e-mail britwycena@gmal.com
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Operat szacunkowy wyceny nizruchomosc gruntowe] zabudowane) potozonej w miejscowasci Paprod,
KW nr POINJODOZ3900/8,

5 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

6.1. Zalozenia do wyceny

Ze wzgledu na wzglednie zréwnowazony popyt | podaz powierzchni produkcyjnej na lokalnym
rynku oraz dobry stan techniczny zabudowan zaklada sie, ze realna wysokoéé stawek
czynszu rynkowego pozastanie na stabiinym poziomie w diuzszym okresie;

Potencjalng stawke czynszu brutto za wynajem przedmiotowego obiektu oszacowano na
podstawie rynkowych stawek czynszu za wynajem obiektow podobnych, speiniajgcych
pedobne funkcje .

Okreslone za pomocg czynszu rynkowego dochody brutto zostang skorygowane o wydatki
operacyjne ponoszone przez wlasciciela.

Zaktada sie, ze potencjalne straty dochodu z tytutu pustostandw w szacowanym cbiektu beda
sie ksztakowaé na poziomie rynkowym w wysokosci 10 % potencjainego dochodu brutto | z
tytulu  zaleglodci czynszowych w wysckodei 10 % potencjalnege dochodu brutto,
Nieruchomos¢ nie bedzie przynosila dochoddw pozaczynszowych,

Wspéiczynnik Kkapitalizacji dochodéw netto oszacowano w oparciu o dane z rynku
kapitalowege.

6.2,0kreslenie wartosci rynkowej nieruchomoéci
6.2.1.0kreslenie rocznego potencjainego dochodu brutto ( PDB )

Na podstawie badania transakgji rynkowych, uzyskano ponizsze dane w zakresie aktualnych
rynkowych stawek czynszu za wynajem powierzchni produkcyjnej.

W Tabelach ponizej zamieszczono stawki czynszu | powierzchnie uzytkowe cbiektow dla
uméw najmu zawartych w ostatnich 20 miesigcach (od 10.2014 r. do 08.2016r.)
Nieruchomo$ci zamieszczone w tabelach charakleryzowaty sie podobienstwem do
nieruchomesci wyceniane] pod wzgledem cech, kidre w wyniku analizy rynku uznano za
najistotniejsze pod wzgledem wplywu na wartosé nieruchomosei wykorzystywanych na cele
produkcyjne. Do analizy przyjeto wigc nieruchomosci o dobrej lokalizacji w obrebie
zakreslonego rynku, o bardzo ogélnym standardzie | bardzo dobrym stanie technicznym
budynkéw, dobrg dostepnoscig komunikacyjna. i o duzej powierzchni uzytkowe|. Poniewaz
potozone na nieruchomosci budynki cechujg sie zréznicowana funkcjonalnodcia | stanem,
dokonano ich pocziatu, okreslajac dia kazdej z grup mozliwa do uzyskania stawke czynszu. Z
racji duzej powierzchni terenu wycenianej nieruchamosci, ktdry nie jest niezbedny dla potrzeb
obslugi dziatalnosci gospodarcze), pod uwage wzigto takze mozliwosé komercyjnego
udostepnienia czesci dziatki na cele magazynowe, dla potrzeb nie wymagajacych
zabezpieczenia przed czynnikami atmosferycznymi.

Ponize| przedstawiono dane rynkowe |

Hala produkeyjna z zapleczem socjalno- biurowym),
Dane dot. umaw najmu powierzchni produkcyjnej:

Mozliwa do uzyskania miesigczna stawka czynszu 41,00
zifm?ime w
; 5 ia| C2ynsz | Czynsz
Lp. Data m ('m,l"""'w" miesieczny miesieczny
12015 Wolsztyn | produkcja | 1309 50000 38,20
2 2015 Grodzisk | produkcja | 1550 65000 41,94
3 |2018 Opalenica |produkcja | 1050 45000, 42,86
SREDNIO [z/m?] )
Obiekt: ] J
- mgr ROBERT BALKOWSK| B

64-200 Wolsztyn ulica kescielna 11/5 telafond fax 68384 5208 telefon gsm 602 248 566 e-mail britwycena@gmail.com
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Operat szacunkowy wycerny nieruchomesci gruntowe) zabudowane) polozone) w miejscowosc Paprod,
KW nr PO1N/0DDZ3900/8,

Powierzchnia: | 2616,80

PDB mit | 119588,80 24
Korzystajgc z powyzszych danych uzyskanych w wyniku analizy rynku, oszacowano
potencjainy dochod brutto | PDB ) z wyceniane| nieruchomasci:

PDB = 2916,80 m2x 41,00z/m2 . x 12 m-cy = 143506560 zt
Roczny potencjalny dochéd brutto PDB z wycenianej nieruchomosci wynosi: 1435065,60 zi

PDB = 1435065 60 zt.
6.2.2 Okreslenie efektywnego dochodu operacyjnego brutto ( EDOB )

Efektywny dochad brutto ckresiono przez pomniejszenie potencjalnege dochodu brutto o
straty w dochodzie spowodowane typowymi dla rynku lokalnego zaleglosciami czynszowymi i
pustestanami. taczny wskaznik strat z tego tytutu na podstawie danych rynkowych okreélono
na poziomie 10.0 %

EDOB = 1435065,60 zt x 0,90= 1 291 558,04 zt.

Efektywny dochéd operacyjny brutto wyceniane] nieruchomosci wynosi 1291 559,04 =zt
rocznie.

6.2.3 Oszacowanie wysokosci rocznych wydatkéw operacyjnych ponoszonych przez
wiasciciela

Dla uzyskania rocznego dochodu aperacyjnego netto pemniejszono roczny dochod operacy)ny
brutto o koszty utrzymania cbiektu (podatki i optaty, obsluga ludzi).

przeglady. konserwacie i biezace naprawy. modernizacja i adaptacja obiektu, obstuga prawna,
itp.). Koszty utrzymania cbiektu wg danych rynkowych szacuje sig na poziomie 10,0 %
Wydatki operacyjne ( Wop ) ponoszone przez wiasciciela nieruchemosci gruntowe
zabudowanej w zwigzku z tym wynoszg:

Wop = 1291559,04 x 0,10= 12815590 z!

Pozostate koszty ekspleatacii i utrzymania nieruchomosci (w tym optaty za media) ponosi
najemca.

6.2.4 Okreslenie dochodu operacyjnego netto ( DON =D )

Dochod operacyjny netic okreslono przez pomniejszenie efektywnego dochodu operacyjnego
brutto o roczne wydatki operacyjne ponoszone przez whasciciela szacowanej nieruchomoscr

D = EDOB - Wop = 1291 559,04 zt — 128 155,80 zt = 1 162 403,14 z

Dochdd operacyjny netto osiggany przez wiasciciela obiektu w ciggu roku oszacowano na
kwote 106317380 ziote.

6.2.5 Oszacowanie wspolczynnika kapitalizacji

Wyznaczenie stopy dyskentowej zawsze musi odwzorowywad postawy inwestorow, ktorzy
majg rézne mazliwosci lokowania kapitatu. Nieruchomosé jest jedna z nich, wiec wyznaczanie
stopy dyskontowe| musi uwzgigdniac stopy na calym rynku kapitatowym

Zgodnie z § 12 Rozporzadzenia w sprawie wyceny | sporzadzania operatu szacunkowego w
przypadku niewystarczajgcych danych z rynku nieruchomosci stope dyskontowa okresla sie
na podstawie rentownoséci bezpiecznych, diugoterminowych lokat na rynku kapitatowym, z
uwzglgdnieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do
nieruchomodci wycenianej

. mgr ROBERT BALKOWSK|
ol - LEALE )
64-200 W, yn ulica kascialna 11/5 telafond fax 68384 5208 telefon gsm 832 248 569 e-mail britwycena@gmai.com
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosc gruntowe] zabudowane) polazone] w miejscawosct Paprod,
KW nr PO1IN/OOO23900/8,

W przypadku braku danych z rynku nieruchomosci stope kapitalizacji okresia sie na podstawie
rentownosei dlugoterminowych, bezpiecznych lokat na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem
stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej.
Obliczenie stopy kapitalizacji z rynku finanscwego nastepuje wg wzoru:

r=rbtrrrk

gdzie:

r - stopa kapitalizaci

o - stopa bazowa obliczena na podstawie Sredniej rentownosci obligacji skarbowych

{5-0 letnich), pamniejszanych po padatek ad odsetek w wysokosci 19%, rozumiana, jaka:

o =[{1+rn)i(1+ri)] -1

gdzie: m - stopa nominalna dlugotermincwych bezpiecznych papieréw wartcéciowych ri; -
planowana stopa inflacji rr - stopa ryzyka ptynnosci, zarzadzania | atrakcyjnosci inwestowania
w nieruchomosci - wynosi.

0.5-1% - z tytutu braku plynnosci

I % - za zarzadzanie

-2% - za atrakcyjnosc lokaty kapitatu

razem nie wigcej niz 4% korekty

tk - ryzyko inwestowania na rynku konkretne) nieruchomosci,

przyjmuje sie okoto:

dla nieruchomosci bardzo dobrych 2 do 4 %

dla nieruchomosci dobrych 5 do 6 %

dla nieruchomaséci drugarzednych 7 do 8 %

dla nieruchomosci trzeciorzednych 9 do 10 %

obligacje skarbowe 4-a letnie na czerwiec 2016 r. - 2,6 % (Zrodto: portale finasowe)
rb=[(I + (0,02,6- 19%)) /(| + 0,023)] - | = 0,01 => 1,00 %

= przyjeto 3.0 %

rk = przyjeto 7 %

t = rhtreerk

r=100%+30%+ 7% = 11,00%

Do dalszych obliczen przyjeto stope kapitalizacji réwna 11 %

6.3.0kreslenie wartodci rynkowej nieruchomosci

Przy uzyciu technika kapitalizacjl prostej dochodu netto wartos¢ nleruchamoéci okresla sie
jako iloczyn dochodu operacyjnego netto z roku, generowanego przez nieruchomosé |
wspoélczynnika (stopy) kapitalizacji zgodnie ze wzorem:
WN =D x WK
gdzie:

WN — wartosé rynkowa nieruchomosdci,

D - roczny dochod operacyjny netto z nieruchomosci,

WK - wspbtczynnik kapitalizacji = 1/r

Podstawiajac wartoscl obliczone w pkt. 8.24, | 8.2 5 powyzej, wartod¢ rynkowa szacowane|
nieruchomosci wynosi:

WN = 1162403,14 zt x 1/0,11 = 10 566 244 54 zi,
Przyjeto (po zaokragleniu) wartos¢ 10 566 000,00 z!.

mgr ROBERT BALKOWSKI
VAW TROWY W ZAmm | WS THA PRICN TRIENES LAN LR )
64-200 Wolsztyn ullca koscioina 11/5 telafon/ fax 86384 5208 telefon gsm 602 248 669 e-mail britwycena@gmall.com
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosct gruntowe) zabudowans) polozone; w miejscowoscl Paproc,
KW nr PO1N/00023900/8,

7.WYNIK KONCOWY WYCENY

Na podstawie wykonanej analizy rynku podabnych nieruchomoéci do wycenianej, oraz na
podstawie wykonanych obliczen wynika, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

Wartosé rynkowa nieruchomosci na dzien sporzadzenia wyceny WR

WR =10 556 000,00zt
Slownie: (dziesie¢ millomdw plecset plgtdziesiat szes¢ tysigcy ziotych)

Podana wartos¢ rynkowa nieruchomosci, zdaniem autora wyceny, jest rynkows i taka tez jest
mozliwa cena do uzyskania przy sprzedazy

Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, wielkosé powierzchni
uzytkowe] budynku, oraz jego przeznaczenie i stan techniczny, wielkos¢ dziatki, oraz
lokalizacji, oszacowang warto$¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na rynku
lokalnym.

oznawca Majgtkowy
Robert Batkowski
prawnienia nr: 3660

mar ROBERT BALKOWSKI
W EAsmE i WA RSP NR O
64-200 Wolsztyn ulica kokcielna 11/5 telefon/ fax 68284 5208 telefon gsm 802 248 560 e-mall britwycena@gmail.com
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Operat stacunkowy wyceny nieruchamosd gruntowe] zabudowane) polozong] w migjscowoscl Paproc,
KW rir POIN/00023900/8,

8.KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE
8.1Klauzule.

»  Operat sporzgdzono w oparciu ¢ dane zgromadzone w trakcie wizji terenowe;,
dokumenty dostarczone przez zamawiajacego, informacje uzyskane z jednostek
administracji terenowych i obrotu nieruchomosciami o cenach transakcyjnych
nigruchomoéci podobnych do wyceniane;,

. Uslaiona wartoéé nieruchomosci wynika z aktualnego poziomu cen | moZe ulec
zmianie w czasie,

. Zaktada sig, ze nie ukryto zadnych faktow, ktdre moglyby mie¢ wptyw na wartoéé
wyceniang| nleruchomaosci. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za stan
prawny nieruchomosci,

. Przedstawione prawa do nieruchomos$ci uznano za wiarygedne i nie podiegaly one
odrebnemu badaniu,

. Operat nie moze by¢ wykerzystany do zadnego innego celu niz ckreslony w celu
szacowania,

. Operat sporzadzono w jednym egzemplarzu,

" Ninigjszy operat szacunkowy sporzadzeny zostal zgodnie z przepisami prawa |
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny opracowanymi przez Polska
Federacje Stowarzyszeri Rzeczoznawcdw Majatkowych, a takze zgodnie ze
stanem faktycznym i prawnym.

8.2ZUstalenia dodatkowe.

. Wynikiem przeprowadzonych obliczer i analiz byle ustalenie wartosci rynkowej
nieruchomoéci dia przyjetego celu,

. Cechy wplywajace na wartosé rynkowa nieruchomosci zostaty uwzglgdnione przy
sporzgdzaniu niniejszego aperatuy,

¢  Oszacowana wartoSc zostala oparta na wnikliwej analizie rynku lokalnego i danych
transakcyjnych zawartych w aktach notarialnych udostepnionych przez Urzedy
Starostw, danych z lokalnych biur obratu nieruchomosciami craz przyjete przez
wyceniajacego zalozenia,

. Podana warto8¢ nieruchomeséci, zdaniem autora wyceny |est rynkowa i taka
powinna zostac uwzgledniona w przyjetym celu.

mgr ROBERT BALKOWSK|
BAAIA THOWY W TR [T "] A desD

64-200 Wolsztyn uiica kodcielna 11/5 telefon/ fax 68384 5208 telofon gsm 602 248 589 o-mail brit@anet.pl,
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Operat szacunkawy wyceny nieruchamosc gruntowej zabudowane) polozone) w meejscowoscl Paproc,
KW nr PO1N/D0023900/8,

9.ZALACZNIKI

Elekironiczna weryfikacja ksiegi wieczystej
Kopia z ewidencji grantow

Kopia mapy inwentaryzaciji

Kopia mapy ewidencyjnej

Kopia decyzjl

Analiza ryzyka

Zdjecia

NOWm AN

mg.r ROBERT BALKOWSKI
64-200 wamyn ulica kotchlm ms talefon/ fax 68384 5208 telefon gsm 602 248 669 t-mall bmooml..' e
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QOperat szacunkowy wyceny nleruchomosc gruntowe| zabudowane) polozone] w miegscowodcl Paprod,
KW nr POLN/DD023900/8,

Notatka z weryfikacjl ksiegl wieczyste|

W dniu.10.07 2016r. przeprowadzilem weryfikacje ksiegi wieczystej nr :
PQ1N/00023900/8. i stwierdzitem, ze zawiera ona nastepujgce wpisy

0 SAD REJOMOWY W NOWTYM TOMYALY, IV WYDZIAL KSTAGU WITCZYSTYOM « POIN

NITRUCHOMOSE GRUNTOWA

|Dziat 1-0 |Dzisi 1-Sp |Dzial 11 |Dzial 111 |Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |
Nr
podstawy
wpisy
Numer bielacy nleruchomaodcl 1 . 1
Dzialki ewidencyijne
Nr
Lp. 1, - podstawy
wpisy
Numar dziakkl 296 1
Polozenie (numer porzgdiowy /
WOIeWOdZiwo, powidt, gmina, Lo, L, 1 m&;‘m&fs‘,‘ IWWTOMY“I'
miejscowotc) !
Soosdd korzystania LAKA
Preyiaczenie (nuner kuiggl wiecryste),  ktdrey|
odlaczon drislk) 00019458 /
Nr
Lo. 3. e podstawy
weisu
Numer d2ialid 297 1
Polotenia (numer porzadiowy / WIELKOPOLSKIE, NOWOTOMYSK]
WOSEWOOIIWE, DOWIAL, GMina, g 1,11 - 4 i -
Piagscewold) - NOWY TOMYSL, PAPRDC
Sposoh korzystania ROLA, LAKA, ROWY, NIEUZYTK]
Praylaczenie (numer ksiggl wieczystey, z ktones|
n ) / 00019456 /
Nr
podstawry
wpisu
Obszar cale) nieruchomadci 3,0100 HA 1
Komentarz do migracji -
Nr
podst awy
wpisy

Ostatni numer aktualnego lub wykredlonego —
wpisu w danym dziale w gotychezasowe) i
ksigdze wieczyste)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU I

o mgr ROBERT BALKOWSKI
A w HER UC HOMOSEL UPRAWNE N A ' ) LA
64-200 Wolsztyn ullca koscieina 11/5 telefory fax 68384 5208 telafon gam 602 248 569 e-mail briv@onet.pl.
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowane) polozene] w miajscowosci Paprod,
KW nr POLN/00023900/8,

podstawy

wpisu

1 OPIS I PLAN; 1 1
(podstawa arnacrenia; polarenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001760/01/, 2001-08-03 00:00:00, 2001-09-04 00:00:00, NIE
rodzal | numer driennika, chwila u, chwila wplsu, ’ 4 .

|Dziat 1-0 [Dzial 1-Sp [Dziat 11 [Dziat 111 [Dziat1v |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA l

BRAK WPISOW
DZIAL II - WLASNOSE [
Wiasciciele
w
Lp. 1, -— podstawy
WDISU
Lists wskazad udﬂﬂéwwm 15, 16
i ¢ Ll 2 1/1
uddam/mdaj wspdndd) \
Inna osoha prawna |ub jedrostka FABRYKA KONSTRUKCII
orgen zacyjna niebedaca osoba prawna DREWNIANYCH SPOLKA AKCYINA,
(Nazwa, siednba, REGON) PAPADC, 3010875200000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr

podstawy

WRISY

15 PROTOKOL NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW, 588/2012,
2012-03-02, EWA STRASBURGER GASKA, NOWY TOMYSL; 166-174
(tytcd akiu, numer rep A, data sporzadzenia, notariuss - nmdlm«ru I
narwiska/narwiska, siedziba; polodenie dokumentu - numer karty akt)
DZ, KW./POLN/00000T735/14/001, 2014-01-02 D7:58:57, 2014-02-12-12.17.24.918565,
NIE, 163-165
(rodze) | numer driennika, chwila wolywy, chwila wisisy, cry 7 urredu, polodenie waiosky
- numer karty akt)

16 OSWIADCZENLE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 4617/2013, 2015-12- 20, EWA
STRASBURGER GASKA, NOWY TOMYSL; 163-165
(Cytw! pity, numer rep A, data sporzadzenia, notariuss - imig/imiona |
narwisko/narwiska, siedziba; polarenie dokumentu - numer karty akt)
DZ, KW/POIN/OODOO735/14/001, 2014-01-02 07:58:57, 2014-02-12-12,17,24.918565,
NIE, 163-1865
{rodzaj | numer dlennika, chwils wplywu, chwills wisy, ciy ¢ urepdu, pokadenie wnlosku
- numer Karty akt)

Dziat I-0  Dziat I-Sp Dziat IXI [Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

mgr ROBERT BALKOWSKI
"A -mtm MM TRA GOMPORARN) PRZGVTRIENL) | 1 BUDOWNICTIVA BLP. N1 2580
yn whica kodcleina 11/6 talefon/ tax 68384 5208 telefon gem B02 2448 569 e-mall briy@onet.pl.
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomoscl gruntowe] zabudowane) polozone) w miejscowoscl Paprod,

KW nr PO1N/D0023900/8,

DZIAL IV - HIPOTEKA |
Ne
Lp. 1, - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 17
Rodza) hipoteki (reszcaenia) HIPOTEKA UMOWNA
2 00 (DWA MILIONY
Suma {showrve), waluta DZIEWILCSET CZTERDZIESCI TRZY

TYSIACE) Zt

WierzyteInosc | stosunek prawny

Wierzydel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostia
organizscyjna niebedacay osoba
prawna ( 2,

KAPITAL KREDYTU ORAZ ODSETKI,
mzvzrw\: KOSZTY POSTEPOWANIA

1 INNE SWIADCZENIA UBDCZNE
WYMIENIONE W DOKUMENCIE
STANOWIACYM PODSTAWE WPISU
HIPOTEKL, UMOWA O KREDYT
NIEDDNAWIALNY NR
WAR/4053/14/10/RB W KWOCIE
1.461,608,00 ZL (UMOWA
KREDYTOWA 1)

lp. 1,1

a, REGON)

KAPITAL KREDYTU ORAZ ODSETKI,
PREZYZNANE KQSZTY POSTEPOWANIA
! INNE SWIADCZENIA UBOCZNE
WYMIENIONE W DOKUMENCIE
STANOWIACYM PODSTAWE WPISY
HIPOTEX], UMOWA LINII GWARANCII
NR WAR/4053/14/11/RB DO KWOTY
500,000,00 ZL(UMOWA KREDYTOWA
2)2 DNIA 14,01,2014 R,

Lpo 2. 2

Lo d BNP PARIBAS BANK POLSKA S.A,,
‘7" WARSZAWA, 00391597000000

Lp. 2,

Numer hipotekd (roszczenia)
Rodza) hipoteks (roszczenia)

Suma (slownie), waluta

7
mnmu\ UMOWNA

2250000,00 (DWA MILIONY DWIESCIF
PIECDZIESIAT TYSIECY) 2L

Wierzyteinods | stasunek prawny
(numer wierzyteinotcl /
wherzyteinosd)

w hi
Inna osoba prawna lub jednostka

NA ZABEZPIEC ZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY WYNIKAJACYCH 2
OBLIGACH SERII B O NR OD 1 DO
1500, ZGOONIE Z TRESCIA PAR, 3
OSWIADCZENIA O USTANCOWIENIU
HIPOTEKI

1,1

Administrator hipoteki

KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH a.uél

mgr ROBERT BA&KOWSKI

BUDCWRICTWA AP weir man

TRA BOBROOANKI PRIERTRIENES |
umwawynumemlwwvnemmmnmu:muoummm
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomoscl gruntowe] zabudowane) polozonej w miejscowosc Paprog,

KW nr PO1N/O0023900/8,

organizacy)na niebgdacs osoby Lp. 1. & WOJTYLAK SP.P., WROCLAW,
prawng (narwa, siedriba, ADMINISTRATOR HIPOTEK!
administrator hipoteks) ===
Nr
Lo, 3, - podstawy
Wpisy
Numer hipoleki (rossczenia) 8 24, 25
Rodza) hipoteki (rossezenia) HIPOTEKA UMOWNA
" i 3
Suma (slownie), waluta :\‘m:: (CZTERY MILIONY PIECSET
NA ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY WYNIKAJACYCH 2
OBLIGACI ZWYKLYCH NA
Xm‘mm PAAWY o1 1 OKAZICIELA SERII D O NUMERACH
WaraySainedZ. Stomuek prisveiy) il 00 1 DO 3500, O WARTOSCI
TP Ay, NOMINALNE) 1,000,00 2t KAZDA, C
LACZNES WARTOSC] NOMINALNE)
1,500,000,00 ZL, OBLIGACIE
OBLIGACIE CPROCENTOWANE WEDRUG
STALE) STOPY OPROCENTOWANIA ‘W
WYSOKOSCT 9 % W SXALT ROKU,
Inne informacie LICZONE)Y O0 WARTOSCI NOMINALNE]
OBLIGACH, 2 ODSETKAM! PLATNYMI CO 6
MIESIECY, TERMIN WYKUSY: 16,06,2017
ROKU
Wierzyciel hipotecany / Administrator hipotekl
Inna osoba prawna 1ub jednostka KANCELARIA ADWOKACKA OSINSKI I
mmmm L0, 1. WSPOLNICY SP. K., WARSZAWA,
aeminatrator Alpotatd) ADMINISTRATOR. MIPOTEX!
Ne
Lo, &, -— podstawy
wpisy
Numer hipotek! (roszczenia) 10 132
Rodza) hipotek (roszcrenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma {sownie), waluta 500000,00 (PIECSET TYSIECY) ZL
NA ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUS ZY WYNIKAJACYCH 2
OBLIGACI ZWYKLYCH NA
Tty Prawny 4y OKAZICIELA SERII F O MUMERACH OD
) *ECE 1 DO 500, O WARTOSCT NOMINALNE)
eyt 1.000,00 ZL KAZDA, O LACZNE]
WARTOSCI NOMINALNE) $00,000,00
2,
OBLIGACIE OPROCENTOWANE WEDLUG
STALE) STOPY OPROCENTOWANIA W
WYSOKOSCI 10 % W SKALI ROKU,
Inne informace LICZONE] OD WARTDSCI NOMINALNE)
OBLIGACH!, Z ODSETKAMI PLATNYMI €O 6
MIESIECY, TERMIN WYKURU: 17,10,2017
ROKY
Wierzyciel hipotecany / Administrator hipotekl
Inna osaba prawna lub jednostka KANCELARIA ADWOKACKA OSINSKI 1
:‘m'“:'(m"' “mm L. 1. WSPOLNICY SP. K., WARSZAWA,
it m"“""«w N ) ADMINISTRATOR HIPOTEX]

mgr ROBERT BALKOWSKI

64-200 Wolsztyn ulﬁkﬂdﬂﬂﬂﬂWNWWhhﬁﬂmlﬂlmmmlmlﬂ
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Operat szacunkowy wyceny nieruchcmesc! gruntowe) zabudowans) polozone) w miejscowosc Paprod,

KW nr PO1N/O0023900/8,

I S ﬂnu
Numer hipateki (roszczen a) 11 13
Rodza) hipotekl (roszezenis) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
P 52148,13 (PIECOZIESIAT DWA TYSIACE
SRR P —— STO CZTERDZIFSCT OSTFM 13/100) Zt
NALEZNOSC GLOWNA, ODSETKI,
KQSZTY PROCESU | KOSZTY
POSTEPOWANIA KLAUZULOWEGO
T e taina . T™™™ 1.4 ZASADZONE WYROKIEM Z DNIA
wierzytolnodd) T 17,02.2016R. W SPRAWIE O
SYGN,AKT VI GC 1396/15//4 PRZEZ
SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD
W KATOWICACH
Wierzyclal hipoteczny
Osoba Mzyczna (Imig plerwsee .1 SEBASTIAN JANECZEK, TADEUSZ,
nazwisko, imig ofcs, PESEL) * % 76032316730
Komentarz do migracji
N
podstawy
whisy

OStatni numer 3kTUAINGGO LD wykresionego B —
wpisu w danym diale w datychczasowe) 2
kshodze wieazyste)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

N

podstawy

whisy
17

24

5

OSWIADCZENIE BANKU, 2014-01-14, BNP PARIBAS BANK POLSKA 5.4, 7 SIEDZIRA
W WARSZAWIE, 180
(wskazanie podstawy, data wydana, wystawca, polorenie dokumentu - numer karty akt)
0Z, KW /POIN/OODO0364/14/001, 2014-01-17 15:04:26, 2014-02-12-13,18,26,672233,
NIE, 175177
froaza) | numer dnennika, chwils wplywu, chwila woisy, 2y 7 uragdu, polodenie woioskuy

numer katy akt)
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKE, 4837/2013, 2013-12-20, EWA
STRASBURGER GASKA, NOWY TOMYSL; 163-165
(tytwl aktu, numer rep 4 A dab sporadmu, nourluu = imig/imiona |
necrwisko/narwisks, = numer karty akt)
DZ, KW-/POINIOOOOOGZ‘/MIDG) 101! 0204 09 39:51, 2014-02-12-14,50,46.662579,
NIE, 222-223
(rodzay | namer daennika, chwila wplywu, chwila wpisuy, cIy 7 W2pdu, pokapenie woioskis
= numer karty akt)
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 1696/2015, 2015-04-10, EWA
STRASBURGER GASKA, NOWY TOMYS.; 284-286
(tytul akiu, numer rep A, dats sporzqdrenia, notariusz - imig/imiona /

sedziba; polarenie dokumenty - numer karty akt)

DZ, KW /POINDOOO2940/15/001, 2015-04-30 13:41:09, 2015-05-14-11,39,18,064738,
NIE, 284-286
(rodra) | nemer driennlica, chwtls wplywy, chwila wpisy, Zy 7 Wagdu, poladenie wolosku
- numer kerty akt)

PROTOKOL, 1718/2015, 2015-05-04, EWA STHASBURGER GASKA, NOWY TOMYSL;
293

(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiong |

mgr ROBERT BALKOWSKI

W LARETS L J ».
§4-200 Woisztyn ulica koscleina 14/5 telefon/ fax 88384 5208 efefon gam 602 248 569 o-mail brit@onet.pl
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Operat szacunkowy wyceny nieruchamoscl gruntowe] zabudowane) polozone) w miejscowoscl Paprod,

32

33

KW nr PO1N/D0023900/8,

narwiska/nazwisks, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ, KW /PO1N/ODOD2940/15/D01, 2015-04-30 13:41:09, 2015-05-14-11,39,18,064738,
NIE, 284-286

(rodzaf | numer driennika, chwila wplywu, chwiia wpisy, 2y 2 wagdu, polodenie wriosky
= numer karty akt)

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 536/2016, 20156-02- ~17, EWA
STRASBURGER GASKA, NOWY TOMYSL, 368-371

feyruf aktu, numer rep A, data xpaudm notariusz - Imig/imiona |
nazwiska/nazwiska, ssedziba; pok dokumentu - numer karty akt)

bz, i(3WJP01Nm000!0261161002, 2016-02-22 11:12:59, 2016-03-02-11,35,01.000253,
NIE, 368-371

(rodzaf | numer dziennika, chwlla wplywu, chwils wpisy, czy z uragdu, polozenie wniosku
- fiumer korty akt)

WYROK, VI GC 1396/15/4, 2016-02-17, SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W
KATOWICACH WYDZIAL VI GOSPODARCZY,; 419

(rodza) | praedmict orreczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu;
polorenie dokumentu - numer karty akt)

DZ, KW./POIN/0ODO2338/16/001, 2016-04-25 12:00:35, 2016-06-27-09,44.31,173729,
NIE, 414-417

(rodza) | numer driennika, chwita wplywu, chwila wpisu, cxy 7 urzeau, polezenle wnlosku
= numer karty akr)

mgr ROBERT BALKOWSKI

LA L F. ]

64-200 Wolsztyn ulica kold.hl "IS talefon/ fax 66384 5208 telefon gsm 602 248 569 e-mall brit@onet pl.
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Operat szacunkowy wyceny mieruchomosc gruntowe) zabudowane) polozone) w mejscownsci Paproc,

KW nr POIN/O0023900/8,

Zgodnie ze standardem KSWS 3,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci” rzeczoznawca
majatkowy ma chowiazek, na podstawie dostgpnych zrédel informacji | znajomose rynku, wskazad
obszary ryzyka zwigzanego 2z nieruchomoscig, jake przedmiotem zabezpieczenia, w tym z
przewidywanymi zmianami na danym rynku niefruchomosci oraz ryzykiem zwigzanym z ocena danej
nleruchomosc przez inwastordw wraz z ogding opinia na temat wplywu powyzszego na poeziom wartosci
wyceniane] nieruchomascl w przyszioscl. Uwzgledniajge wymegi stawiane rzeczoznawey majgtkowemu
przy sporzadzaniu operatu szacunkowego, nalezy ujawnié poznane wirakcie szacowania
nieruchomoscl okolicznosci ogranicza | zabezpieczenia wierzytelnosci.

Na podstawie dostepne] dokumentaci o stanie prawnym przedmiotowej nieruchomosci rzeczozna
majatkowy stwierdzil, ze nieruchomoéé posiada/ uregulowany stan prawny. Informacie zawarte w
Ksigdze wieczystej, wypisie | wyrysie z ewidenc]i gruntéw oraz innych dostepnych dokumentach sa
zgodne/, co do zawartych w nich danych o nieruchomosci. Prawo do nieruchomosci jest bezsporne/ nie

stepuja /. W zwigzku z p § ie i zakresie.

_ Ryzyko zwigzan Vi lam| niczeniami do nieruchomosei.
Na podstawie zapsow w dziale Il ksiggi wieczystej oraz udostgpnionych 2rddet informac)
rzeczoznawca majatkowy stwierdzi, i2 nieruchomos¢ nie jest obcigzona radnymi prawami,
roszczeniam| | ograniczeniami, kidre wplywalyby na wartosé nieruchomosci a tym samym
zwigkszalyby ryzyko peinege dysponowania nieruchamoscia na danym rynku nieruchomosci |
uniemoziiwiatoy e sprzedaz. )

Planowany sposéb zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci W Studium uwarunkowan i kierunki
w zagespodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec, opiniowana nieruchomosé przeznaczona jest
pod zabudowe mieszkaniows.

Na podstawie zdobytych informacji podczas procesu szacowania rzeczoznawca majatkowy nie
posiada dodalkowej wiedzy, co do istnienia przestanek zwigzanych z istnieniem ryzyka zmiany planu
zagospodarowania dotyczgcego przedmiotows] nieruchomoéci | jej otoczenia mogacych wplyngd na jej
warlosc.
Na podstawie informacj uzyskanych podczas wizji lokalnej rzeczoznawca majatkowy nie wnosi
zastrzezen, aby stan techniczny nigruchomosci uniemozliwial jej dalsze funkcjonowanie | mial
) D .

przedmiotem
spuje yzyko w

Nieruchomosc bedaca przedmiolem wyceny charakieryzuje sig dobrg plynnoscia. Czas ekspozygji na
rynku wynosi 12 miesigcy Przedmiotowa nieruchemosé nalezy do grupy nieruchomaodci, na kidre jest
sredni popyt Lakalizacja nieruchomosci jest korzystnaNa analizowanym rynku lokalnym wystepuje
srednie zainteresowanie kupnem | sprzedaza nieruchomosel podobnyeh. Rodzaj nieruchemascl -
nieruchomos¢ zabudowana nie wplywa naplynnosé nieruchomosci

Na podstawie dostepnych Zrédet informac)i rzeczoznawca majglkowy nie stwierdzit Istnienia
Jakichkolwiek przestanek zwiazanych z istnieniem ryzyka wywlaszczenia przedmiotowe| nieruchomosci
na podstawie przepiséw Ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomoséciami

DOKLADNA ANALIZA OBSZAROW RYZYKA POZWOLILA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEMU
STWIERDZIC, IZ NIERUCHOMOSC BEDACA PRZEDMIOTEM WYGENY JEST PRZYDATNA W
STOPNIU DOBRYM JAKO ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI BANKU.

" m%r ROBERT BALKOWSKI ]
A ZAKRIDH MIERUCHOMORC! UPRAWAIENS MINGTHA .
§4-200 Wolsztyn ulica kodcieina 11/5 telefory fax 68384 5208 telafon gsm 502 248 569 s-mail brit@onet.pl.
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosd gruntowe) zabudowane) polozone] w meejscowosci Paprod,
KW nr POIN/O00235900/8,

Kopia wypisu z ewidencyi gruntow

STARDETWO POWIATOWE

w Nowym Tomysiv
Porounska 23 Wolewoatwo wreihopatekin
(OWY TOMYS: Pownt
56-300 NOV oMY ageosott w'm

Judncstia swdencying 301564_5, NOWY TOMYAL . OBSIAR
WIESSK)

Otegh numer: 0010
naras  PAPROC

Wypis z rejestru gruntéw

N jednostic remstrowe; (5,448

e FABRYRA RONSTRUKCH DREWNANYCH SPOLKA AKCYINA Udsial - 11
64-300 NOWY TOMYSL, PAPROC 1184

Qun. ut| Powlerzchnia
Ak | S | Bt chenie | Gpiey utyiiw | ibont [yRBRT dkr] i
mapy @riathi Mawy? | wha wha
2 ) s o Qe 0| POWOZINNS
ke ax 301504_5.0000 200
2 w lorurdy v s~ cmoe| 2740 POINGOIZIN0NS
. e U 15347
N 0 omoe
vy prasmysiows | Be 0 08
oy w o 000
Id de 301504 _5 0040.207
Ratem I a.m-l :mﬁ

Shomrde 2y ha, wtem. oW
wadhug stew na died 10072012

zup, §
G.‘ll“'
BOtm
-f‘www -

Nowy Tomyd dve 1007 2002 ¢

mar HOBERT BALKOWBKI ap— VO
R UG HOMOSTLURRAWMEN A WINIS TRA, D39 ROGARKI MIES BUDOWNIC TWA
64.200 Wolsztyn uluho‘eblm 'mlhlﬂuvhx 68384 5208 telafon gam 602 248 569 e-mall brit@onat.pl.
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Operat szacunkowy wyceny nieruchamosa gruntowe] zabudowane] polotone) w miefscowoscl Paproc,

KW nr PO1N/O00O23900/8,

Kopia mapy inwentaryzacji

Mapa z inwentaryzacji obiektu budowlanego
skala 1:1000

opracowana na podstawie mapy zasadniczef
sekcja | 40-40(150)
Reprodukcja wzbmmona

b

=

T
T IEE
' ~
f i CET

Wojewddztwo : wielkopolskie
Powiat : nowolomyski
Gmina : Nowy Tomy$!

Wie$ : Paprod
Sekcja : 40-40(15¢c)
Mn"' m“" 888 , STARGSTA NOWOTOMYSKI
ewidencyjny : 2 Powlatowy Odrodek
Powierzchnia : 2,7400 hs ! "m-vro;';“ o
Wiasciciel : Fabryka Konstrukeji Drawnianych e, Pk
spolka akeyjna M g o $33-035/ 2013
D.2. : 47282013 A
KERG : 979.354/2013 w0023 At ey,
zinwentaryrowano : 20 wrzednin 2013 Pty R
Ty P |
PHDRZE) BASINOKI e Dy,
g \5‘« Ty oy
wnr 201 . 2 o,

_mgr ROBERT BALKOWSKI

64-200 Wolsztyn ulica Kodcielna 1175 telefory fax 68384 5208 tatefon gsm 502 248 569 e-mail Drag@onet i,
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KW nr PO1N/00023900/8,

Operat szacunkowy wyceny nieruchomascl gruntowe| zabudowane) polozone) w miejscowoscl Paprog,

Kopla mapy ewidencyjne|

Kopia mapy ewidencyjnej
Skale 1:5 000
REPRODUKCJIA WZBRONIONA

Powiat: nowolomyaki

Jodnostka swiencyina: Gming Nowy Tomyal
Obrpb swidancyjny: Paproé

Arkusz 2

Dristka: 266. 297

220

ROBERT BALKOWSKI
NIRLICHOMOBE( LB AWNIN A MINTRA OOSSCOARK) PREIS TRIENL | ISOWNGTWA LB R 3640

64-200 Woisrtyn ulica koscieina 11/5 telefory fax 68384 5208 telefon gsm 602 248 569 e-mail brit@@onet.pl,
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosc gruntowe] zabudowane] polozone) w miejscowoscl Paproc,
KW nr POIN/O0023900/8,
Kopia decyzji
Nowy Tomydl 2013, 10. 08

POWIATOWY INSPEKTORAT

NADZORU BUDOWLANEGO

w Nowym Tomydlu

ul. Poznatiska 30

Tel. 6144 26 684

PINB. 73532. 71. 2013, WL

DECYZJA

Na podstawie arl. 59 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 19%4r, Prawo budowlane ( tekst
Jednolity: Dz. U, 2 2010r, Nr 243 pox. 1623 ze zm.) oraz art. 104 ustawy 2 dnia 14 czerwea
1960r, - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolisy: Dz U. 2 2013r, poz. 267)
po rozpatrzeniu wiiasku Fabryki Konstrukcjl Drewnianych S.A. Paproé 118A gming Nowy
Tomysl z dnia 23 wrzednia 2013r. w sprawie pozwolenia na uzytk ie hali produkcyjnej i
zbiomika sciekdw na driatoe nr ewidencyjny 297
Kntegoria obicktu: XV, VI

udzielam

Fabryee Konstrukcji Drewnlanych S. A, pozwolenis na whytkowanie wiw hali
produkey jucj | 2bilornika dciekéw.

Uzasadnicenie

Obowigzek uzyskania pozwolenis na uzytkowanic aaloooy rostal decyzig Nr
5952012 z dnia 30. 08. 2012, 0 poewoleniu na budowe wydang prece Starostg

Nowotomyskiego,
Inwestor wnioskiem 2 dnia 23 wrzesnia 201 3r. owndeil sig do tal. Uragdu o

pozwolenie na uzytkowanic, przedidadajac wymagane ant. 57 Prawa budowlanego dokumenty
{ dzieanik budowy, odwindezenie kicrownika budowy, geoderying inwentaryzaci

mgr ROBERT BALKOWSK!

MRS TROWY
64.200 Wolsztyn ulica kodclelna 11/5 th 68384 5208 telefor gsm 802 248 569 HMII mmp‘““
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Operat szacunkowy wyceny mieruchomosci gruntawe) zabudowane) poloone; w miejscowoscl Paprod,
KW nr PO1N/G0023900/8,
A 2

powykonawcza, $windectwo charakterystyki encgetycenci budynku, protokoly badas |
sprawcdzen, odwisdezenic 0 powisdomicniu organdw wymienlonych w art. 56 | braku
sprecciwe 2 ich stromy).

Kontrols przeprowadzona w dniu 4 paddziernika 2013r. na miejscu budowy wykazala, 2¢
w.w. hala produkeyjna i zbiomik na scieki nadajq sig do urytkowania.

Dizialajac w oparciu o an. 59 usl. | nale2alo orzec jak w sentency decyzji.

Od decyzji nin. sluzy stronom odwolanie do Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Poznaniu za podrednictwem Powiatowego Inspektors
Nadzoru Budowlanego w Nowym Tomydlu na adres: 64 - 300 Nowy Tomyd! ul. Pornaska
30, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia decyz)i.

Oplatg skarbowy 2a porwolenic na uzytkowanle w wys, 140,00 21 ulszczono.

Otezvmuis: ‘
e B SOV TEIORARTR Y i
F s ‘2- v a5l --v'rm%'_u?lh\“ﬁ.

] ——1 | AT -

Fabryka Konstrukcj Drewnianych S, A, o Sy WML
Papro 118 A \;
64 - 300 Nowy Tomyil

De wiadomeodci;
I. Burmistrz Nowego Tomysla

2. Sarostwo Powiatowe w Nowym Tomydlu
Wydzial Budownictwa | lnwestycji

mgr ROBERT BALKOWSKI

A TR A 2680

64-200 Wolsztyn ulica koscieina 11/5 telefon/ fax 68384 5208 telefon gsm 602 248 569 s-mai Brit@onet pl.

222



ROCZNE KOSZTY UZYSKANIA PRZYCHODU = Wydatki operacyjne razem [zirok], w
tym:

KW nr POLN/QOD23900/8,

URZAD MIEJSX1
» NOWYM ToAtYSLL

Maowy Tomydl, do. 24 geerwea 2010 .
LGN, 672? 156 10!0 Il

FABRYKA KONSTRUKCN
DREWNIANYCH S.A.
Papro¢ 118 A

64-300 Nowy Tomys!

ZASWIADCZENIE

W orwigku 2¢ ziodmym wmoskien o wwlanie zabwisdezenin ¢ proczeceeniu
w migscowym planie zagospodarowamy przestrzeancg, dralki o nr ewid. 297 polajone)
w Paprocl, Burmistrz Nowego Tomysla informuje, #o na dzien widania nmmicjszego pisma. pie
dysponuic planam zagospodarowania przastrzonnegn, kiory obejmowalhy wnioskowany teren.

Stuchium Ly ’ N N kow Zagospodarywena Przestrzensego Gmiy | Missta
Nowy Tomydl (Uchwals Nr XXII2162012 Rady Migjskici w Nowym TomyMu 2 dnia
24082012 1), dls powyzszef dzialkl pezewidufe tereny aktywizacji gospodarcze).
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowe] zabudowane) polozone) w miejscowoscl Paproc,
KW nr POIN/OOD23900/8,

V  |pEees
FALTYYA mﬁ?ﬁgﬁ
B <3y [P P8 sy
&1 Podatek od budynku 24 052,00 DoWaias (L3 | KEGon somcras
67 Podatek od grantu 348,00

673 Oplata ra wiytkowanie wieczyste - 0

4  Konserwacja | naprawy baezace 2 000,00

Ubezpicczenie nieruchomodel § 800,00

Wynagrodzenia pracownikéw obsbugi 19 194,36

Obowigzkowe obcigienia wynagrodzed 12 681,00

Koszty administracyjne 3 000,00

Encrgia elektryczna 20 357,87

6/10 Woda i scicki kanalizacyne | 141,89

611 Wywoi mieci 1 nieczystosel 480,00

6/12 Ogrzewanie | ciepla woda 7 500,00

613 Pozostale kosaty roczae -0

$5888

mgr ROBERT BALKOWSK)
Ma MIERUCHOMOS C1 IPRAWN

SERA MINKS TIA (OACONR PILEER TAZENEL | BLIOOWSIC TV B P, Nt 3666
£4-200 Woisztyn ulica kotdnlm 11/6 talefory fax 68384 5208 telefon gsm 602 248 589 e-mail brit@onet.pl,
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomodd gruntowe] zabudowane) polozone) w miejscowoscl Paprod,
KW nr PO1N/00023900/8,

Dokumentacja fotograficzna

ROBERT BALKOWSKI
EADOWO UPTARNNSONY IIECTOENAEA WA TROWY W, -

£4-200 Wolsztyn ulica kodeieina 11/5 telefond fax 68384 5208 telefon gam 602 248 568 a-mail britwycena@gmail.com

225



v

FABRYKA

eaneh

,394

Operat szacunkowy wyceny nieruchomodcl gruntowe) zabudowane) polo2one) w miejscowoda Paprod,
KW nr POIN/O0D23900/8,

mgr ROBERT BALKOWSKI
A MAJA TROWY W AU ma 3 THA KL, I 3440
64-200 Wolsztyn ulica kodciolna 11/5 fax 68384 5208 telefon gsm 602 248 560 e-mail britwycena@gmail com
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KW nr PO1N/GO023900/8,

N mgé ROBERT BALKOWSKI _ e
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Kanstraei

ZALACZNIK 7 = UMOWA O SPRAWOWANIE FUNKCJI ADMINISTRATORA HIPOTEKI | ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI | ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Niniejsza Umowa, zwana dalej ,Umowg” zostata zawarta w dniu 19 maja 2017 r. w Warszawie, pomiedzy:

MWW TRUSTEES SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZ]ALNOSCIA z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wareckiej 11a,
00-034 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000374816, NIP:
5213589835, zwang dalej ,,Administratorem Hipoteki” lub ,,Administratorem”, reprezentowang przez

Tomasza Matczuka — Cztonka Zarzadu

oraz

FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH SPOtKA AKCYJNA z siedzibg w Paproci pod adresem Papro¢ 118A, 64-300
Nowy Tomysl, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000418744, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 1.370.258,40 zt (stownie: jeden milion trzysta siedemdziesigt tysiecy dwiescie
piecdziesigt osiem ztotych 40/100) optaconym w catosci, NIP 7881965071, zwang dalej ,Emitentem”,

reprezentowang przez Waldemara Zielinskiego.

Emitent i Administrator Hipoteki w dalszej czesci Umowy zwani beda rowniez tagcznie ,Stronami”, a kazdy

indywidualnie ,Strong”.

Zwazywszy, 2e

1) Emitent zamierza wyemitowac nie mniej niz 4.000 i nie wiecej niz 10.000 sztuk, nieposiadajgcych formy
dokumentu, odsetkowych obligacji na okaziciela serii K o wartosci nominalnej i cenie emisyjnej 1.000,00
zt (stownie: jeden tysigc) ztotych kazda.

2) Emitent zamierza zabezpieczy¢ Obligacje m.in. poprzez ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci bedgcej
witasnoscig Emitenta.

3) Hipoteka zostanie ustanowiona przez Emitenta jako wiasciciela Nieruchomosci, na podstawie
os$wiadczenia ztozonego w formie aktu notarialnego.

4) Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie obecne i przyszte wierzytelnosci pieniezne przystugujace
Obligatariuszom wobec Emitenta a wynikajace z Obligacji.

5) Zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji, Obligacje zostang zabezpieczone cesjg istniejgcych i przysztych
wierzytelnosci przystugujgcych Emitentowi lub podmiotom z grupy kapitatowej Emitenta z tytutu
zawartych umow (,,Pula Wierzytelnosci”) wskazanych szczegdétowo w pkt. 18 Warunkow Emisji.
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6) Umowy Cesji beda zabezpiecza¢ wszelkie obecne i przyszte wierzytelnosci pieniezne przystugujgce
Obligatariuszom wobec Emitenta a wynikajgce z Obligacji.

7) Zgodnie z pkt. 18 Warunkow Emisji, dodatkowym zabezpieczenie naleznosci Obligatariuszy stanowi
os$wiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC, co do zobowigzan
pienieznych Emitenta, ktére bedg wynikac z Obligacji, tj. zobowigzania do zaptaty Odsetek od Obligacji i
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji, do kwoty wartosci nominalnej z tytutu wszystkich emitowanych
Obligacji powiekszonej o Odsetki od wszystkich emitowanych Obligacji, ztozone w formie aktu

notarialnego na rzecz Obligatariuszy oraz Administratora Zabezpieczenia.

Strony postanawiajg, co nastepuje:

§ 1 Definicje

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane wielkg literg, maja

nastepujace znaczenie:

1)

Dzien Roboczy - oznacza dzien, ktéry nie jest sobotg, niedzielg lub dniem wolnym od pracy w rozumieniu
ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. z 2015 r., poz. 90).

Hipoteka — oznacza hipoteke, zabezpieczajgcg wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy, ustanowiong na
drugim miejscu na Nieruchomosci przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki — jako wierzyciela
hipotecznego, na podstawie Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki;

Nieruchomos$¢ — oznacza nieruchomos$é potozong w miejscowosci Paproé¢, gmina Nowy Tomysl, wojewddztwo
wielkopolskie, sktadajaca sie z dziatek ewidencyjnych o numerach 296 i 297, o powierzchni 3,0100 ha, dla
ktérej Sgd Rejonowy w Nowym Tomyslu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KW nr
PO1N/00023900/8.

Obligacje — oznaczajg nie mniej niz 4.000 i nie wiecej niz 10.000 sztuk, nieposiadajgacych formy dokumentu, 24
miesiecznych odsetkowych obligacji na okaziciela serii K, emitowanych przez Emitenta na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc)
ztotych, a wartos¢ nominalna wszystkich emitowanych Obligacji serii K wynosi nie mniej niz 4.000.000,00
(stownie: cztery miliony) ztotych wiecej niz 10.000.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw) ztotych;
Obligatariusz — oznacza osobe fizyczna, osobe prawng lub jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci
prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, uprawniong z Obligacji;

Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajacy sie z chwilg zawarcia Umowy Cesji lub ustanowienia Hipoteki (w
zaleznosci od tego, ktére z ww. zdarzen nastgpi wczesniej), zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach i
konczacy sie w dniu, w ktorym Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang waznie, skutecznie i bezwarunkowo
sptacone lub zaspokojone w catosci, w wyniku czego wygasng;

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji — oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1

pkt 5 KPC, co do zobowigzan pienieznych Emitenta, ktore bedg wynikac z Obligacji, tj. zobowigzania do zaptaty

229



10)

11)

12)
13)

14)

v

ﬂ‘re‘&?&.’é‘#ﬂh
Odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji, do kwoty wartosci nominalnej z tytutu wszystkich
emitowanych Obligacji powiekszonej o Odsetki od wszystkich emitowanych Obligacji, ztozone w formie aktu
notarialnego;
Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki — oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, do ktorego ztozenia, w celu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji zobowigzany jest Emitent;
Umowa - oznacza niniejsza umowe wraz ze zmianami wprowadzonymi zgodnie z postanowieniami tej umowy
i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami;
Umowa Cesji — oznacza zawartg w formie pisemnej umowe cesji wierzytelnosci wchodzacej w sktad Puli
Wierzytelnosci, przystugujacej Emitentowi lub podmiotom z grupy kapitatowej Emitenta, na rzecz
Administratora, zawartg pomiedzy Emitentem lub podmiotem z grupy kapitalowej Emitenta i
Administratorem oraz wszelkie aneksy do tych uméw.
Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece — oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece (Dz. U. z 2013 r., poz. 707 ze zmianami);
Ustawa o Obligacjach — oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz. 238);
Warunki Emisji —oznaczajg okreslone przez Emitenta warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o
Obligacjach;
Zabezpieczone Wierzytelnosci - wszystkie obecne i przyszte wierzytelnosci pieniezne przystugujace

Obligatariuszom wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji;

§ 2 Parametry emisji Obligacji, Suma Hipoteki
Szczegotowe informacje dotyczace podstawy emisji Obligacji, w tym dotyczace Obligacji oraz ich
oprocentowania i terminu oraz sposobu ich wykupu, zawarte zostang w Warunkach Emisji.
Suma, na ktdrg zostanie ustanowiona Hipoteka wynosi¢ bedzie nie mniej niz rownowartos¢ 100% (stownie:

sto procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

§ 3 Ustanowienie Administratora Hipoteki
Niniejszym Emitent, na podstawie przepisow art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz niniejszej Umowy,
powotuje MWW Trustees spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie na Administratora
Hipoteki. Administrator Hipoteki oswiadcza, ze akceptuje powotanie na Administratora Hipoteki na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie.
Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

§ 4 Ustanowienie Administratora zabezpieczenia
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Niniejszym Emitent, na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz niniejszej Umowy, powotuje MWW

Trustees spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie na administratora zabezpieczen w

odniesieniu do Umoéw Cesji oraz Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji. Administrator oswiadcza, ze

akceptuje powotanie na administratora zabezpieczert na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

Administrator bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela wynikajace

z niniejszej Umowy, Umoéw Cesji, oraz uprawnienia z Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji i przepiséw prawa

we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

§ 5 Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Emitent oswiadcza i zapewnia, ze:

1) odpowiednie organy korporacyjne Emitenta lub inne osoby, ktérych zgoda jest wymagana do zawarcia
Umowy, wyrazity, zgodnie z dokumentami korporacyjnymi Emitenta lub innymi wigzgcymi przepisami,
zgode na zawarcie Umowy;

2) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem wierzycieli Emitenta w
rozumieniu art. 527 § 2 Kodeksu cywilnego;

3) Emitent nie jest w stanie likwidacji, upadtosci lub postepowania naprawczego oraz nie istniejg podstawy
do ogtoszenia upadtosci lub otwarcia postepowania naprawczego Emitenta;

4) Emitent nie jest dtuznikiem egzekwowanym w zadnym postepowaniu egzekucyjnym ani nie wie o zadnym
toczgcym sie przeciwko niemu postepowaniu zabezpieczajgcym;

5) Emitent nie zalega z zaptatg podatkéw, sktadek na ubezpieczenie spoteczne oraz innych Swiadczen
publicznoprawnych.

W zakresie stanu prawnego Nieruchomosci Emitent oswiadcza i zapewnia, ze wedle jego wiedzy:

1) Prawo wtasnosci do Nieruchomosci przystuguje Emitentowi,

2) Emitent nie zawart jakichkolwiek umoéw lub porozumien majgcych za przedmiot zobowigzanie, chocby
warunkowe, do zbycia Nieruchomosci w przysztosci na rzecz jakichkolwiek osob;

3) Nieruchomosé moze by¢ wykorzystywana zgodnie z jej przeznaczeniem przewidzianym przepisami prawa.

W zakresie stanu prawnego Puli Wierzytelnosci Emitent oswiadcza i zapewnia, ze wedle jego wiedzy:

1) na podstawie Umow Cesji, wierzytelnosci wchodzgce w sktad Puli Wierzytelnosci zostanie przeniesiona
na Administratora;

2) Pula Wierzytelnosci nie jest obcigzona zadnymi prawami oséb trzecich,

3) poza Umowami Cesji, nie zostaty zawarte jakiekolwiek inne umowy lub porozumienia majace za
przedmiot zobowigzanie (choc¢by warunkowe) do zbycia w przysztosci na rzecz osob trzecich Puli
Wierzytelnosci;

4) Pula Wierzytelnosci moze by¢ wykorzystywana zgodnie z jej przeznaczeniem przewidzianym przepisami

prawa oraz Umowach Cesji.
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W przypadku gdyby ktoregokolwiek z oswiadczen lub zapewnien, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, okazato sie
nieprawdziwe, niekompletne lub wprowadzajgce w btad lub w inny sposdéb niewtasciwie przedstawiato stan
faktyczny lub prawny, Emitent zobowigzuje sie naprawi¢ wszelkie szkody poniesione przez Administratora
Hipoteki lub Obligatariuszy oraz zwolni¢ Administratora Hipoteki od wszelkiej odpowiedzialnosci wynikajacej

z tego, ze Administrator Hipoteki dziatat w zaufaniu do oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta.

§ 6 Obowigzki Emitenta
Emitent zobowigzuje sie, ze w przypadku dojscia emisji do skutku, do dnia 31 sierpnia 2017 r., Hipoteka
zostanie ustanowiona i ujawniona w ksiedze wieczystej Nieruchomosci, przy czym suma, do ktérej zostanie
ustanowiona Hipoteka wynosi¢ bedzie nie mniej niz rownowartos¢ 100% (stownie: sto procent) wartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji.
Emitent jest zobowigzany udziela¢ Administratorowi Hipoteki, w terminie 7 Dni Roboczych od otrzymania
zadania, informacji dotyczacych wypetniania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, Hipoteki oraz stanu
Nieruchomosci.
Emitent podejmowac bedzie wszelkie dziatania, aby Nieruchomos$¢ znajdowata sie w stanie umozliwiajgcym
zaspokojenie wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy.
Emitent podejmowacd bedzie wszelkie dziatania dla utrzymania w mocy Hipoteki az do petnego zaspokojenia
wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy.
W celu realizacji postanowien Umowy Emitent zobowigzuje sie zapewni¢ Administratorowi Hipoteki oraz jego
przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym czasie prawo do zbadania Nieruchomosci, prowadzonej dla
niej ksiegi wieczystej, w tym akt tej ksiegi oraz zapisow rejestrow i innej dokumentacji dotyczacej
Nieruchomosci, a to poprzez przekazanie Administratorowi Hipoteki posiadanych dokumentow, a w
pozostatym zakresie poprzez udzielenie stosownych petnomocnictw.
Emitent najpdZniej nastepnego Dnia Roboczego po dniu, w ktérym zostat powiadomiony przez ktéregokolwiek
z Obligatariuszy o zgdaniu wczesniejszego wykupu Obligacji w mysl art. 74 Ustawy o Obligacjach, zawiadomi
Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.
Emitent najpdZniej trzeciego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie likwidacji Emitenta lub
zapadnieciu orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi Administratora Hipoteki o
takim zdarzeniu.
Emitent najpdZniej trzeciego Dnia Roboczego po ztozeniu wobec Emitenta lub przez Emitenta wniosku o
ogtoszenie upadtosci Emitenta zawiadomi Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci i
jego zasadnosci.
Emitent zobowigzuje sie korzysta¢ z Nieruchomosci w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki w
toku normalnej dziatalnosci gospodarczej.
Emitent zobowigzuje sie, ze w przypadku dojscia emisji do skutku, do dnia 31 lipca 2017 r., zawrze z

Administratorem Umowy Cesji, przy czym wartos$¢ Puli Wierzytelnosci objetych Umowami Cesji rozumiana
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jest jako suma kwot naleznych i nieuiszczonych Emitentowi lub podmiotom z grupy kapitatowej Emitenta z
tytutu zawartych umow, ktére to wierzytelnosci zostaty objete umowami cesji na rzecz Administratora
Zabezpieczenia i wyniesie nie mniej, niz 100% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.
Emitent zobowigzany jest do wysytania kwartalnych raportéw zawierajgcych informacje o kontraktach
objetych Umowami Cesji wierzytelnosci, w szczegdlnosci o stanie ich rozliczen, dokonanych ptatnosciach i
kwot pozostajgcych do zaptaty zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ASO dotyczgcego zasad przesyfania
raportéw w terminie do dziesigtego dnia pierwszego miesigca po uptywie kazdego kwartatu kalendarzowego
az do wykupu Obligacji, a w przypadku gdyby Obligacje nie byty przedmiotem obrotu na Catalyst do publikacji
Raportu w tym terminie na swojej stronie internetowej www.fkdsa.pl.
Jesli wartos¢ Puli Wierzytelnosci wykazana w raporcie bedzie nizsza, niz 100% facznej wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji i Emitent nie uzupetni Puli Wierzytelnosci do tego poziomu w ciggu 90 dni poprzez
zawarcie nowych umoéw cesji wierzytelnosci i nie poinformuje o tym fakcie poprzez wystanie w ciggu 90 dni
raportu, w trybie zgodnym z regulacjami obowigzujagcymi w ASO, a w przypadku gdyby Obligacje nie byty
przedmiotem obrotu na Catalyst nie zamiesci w tym terminie stosownej informacji na swojej stronie
internetowej www.fkdsa.pl bedzie to stanowito podstawe zgdania Przedterminowego Wykupu Obligacji przez
kazdego Obligatariusza.
Na wniosek Emitenta, za zgoda Administratora, Emitent moze dokonac¢ zmiany wierzytelnosci wchodzgcych
w sktad Puli Wierzytelnosci, wytgcznie w sytuacji, w ktérej zmiana ta nie spowoduje zmniejszenia ogdlnej

wartosci Puli Wierzytelnosci.

§ 7 Prawa i Obowigzki Administratora
Administrator Hipoteki jest upowazniony i zobowigzany do wykonywania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, wszelkich praw i obowigzkéw Administratora Hipoteki, wynikajacych z ustanowienia Hipoteki
i przepiséw prawa, w tym przede wszystkim czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z Hipoteki, w sposdb rozsgdnie satysfakcjonujacy dla Obligatariuszy, bez pokrzywdzenia

Emitenta.

Petnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienie i zobowigzanie do:

a) monitorowania stanu wpisow w ksiedze wieczystej Nieruchomosci, jak réwniez do przeglagdania akt ksigg
wieczystych;

b) reprezentowania intereséow Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia z Hipoteki ich
wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligacji,

c) podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajagcych do zaspokojenia Obligatariuszy z
Hipoteki, w tym uzyskania tytutu egzekucyjnego i klauzuli wykonalnosci oraz wystgpienia z wnioskiem do
organu egzekucyjnego o wszczecie postepowania egzekucyjnego,

d) wykonania podziatu srodkow pozyskanych na skutek egzekucji z Hipoteki i przekazanie kazdemu

Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia z Hipoteki, proporcjonalnie do stosunku wysokosci
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niesptaconej wierzytelnosci danego Obligatariusza do tgcznej wysokosci niesptaconych wierzytelnosci
wszystkich Obligatariuszy,

e) informowania znanych mu Obligatariuszy o planowanych dziataniach wobec Emitenta w zwigzku z
niewykonaniem przez niego zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.
Przed podjeciem czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy z Nieruchomosci, Administrator
Hipoteki jest zobowigzany wystgpi¢ do Emitenta z zapytaniem, czy Emitent terminowo wypetnia swoje
zobowigzania z tytutu Obligacji. Emitent zobowigzany jest udzieli¢ odpowiedzi niezwtocznie lecz nie pdzniej
niz w ciggu siedmiu Dni Roboczych, a na zagdanie Administratora Hipoteki —w formie pisemnej.
Administrator Hipoteki zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci przy wykonaniu czynnosci
przewidzianych w Umowie. Czynnos$ci Administratora Hipoteki sg czynnosciami starannego dziatania. W
szczegolnosci Umowa nie stanowi zobowigzania pozyskania jakichkolwiek srodkéw z tytutu zabezpieczenia.
Administrator Hipoteki nie moze wykonywaé czynnosci, ktore naruszatyby interes Obligatariuszy.
Administrator Hipoteki nie moze rozporzadza¢ Hipoteka ani Zabezpieczonymi Wierzytelnosciami oraz
zmieniad tresci Hipoteki bez uzyskania zgody wszystkich Obligatariuszy, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej Emitent
ustanowi zabezpieczenie w postaci Hipoteki na innej nieruchomosci.
W przypadku jesli Emitent zazada zgody Administratora Hipoteki na wykreslenie Hipoteki na nieruchomosci
objetej niniejsza Umowa Administrator Hipoteki wyrazi zgode na wykreslenie, w przypadku jesli Emitent
ustanowi Hipoteke zabezpieczajgcy wierzytelnosci Obligatariuszy z Obligacji na innej nieruchomosci o takiej
samej lub wyzszej wartosci lub na kliku innych nieruchomosciach o tgcznej wartosci takiej samej lub wiekszej
niz nieruchomos¢, ktérej dotyczy zgoda na wykreslenie Hipoteki. Strony zawrg stosowny aneks do Umowy,
tak aby obja¢ jej postanowieniami nowe nieruchomosci, na ktérych Emitent ustanowi hipoteke na
zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Obligacji.
W zakresie realizacji czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia z Hipoteki Administrator Hipoteki jest
zobowigzany do dziatania z zachowaniem nalezytej starannosci.
Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za wazno$¢ lub skutecznos¢ Hipoteki.
Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznos¢ egzekucji z Hipoteki.
Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Obligatariuszy oraz Emitenta za jakgkolwiek szkode
bedacg nastepstwem dziatania lub zaniechania Administratora Hipoteki pozostajgcego w zwigzku z niniejszg
Umowa, chyba ze szkoda, taka powstata z przyczyn niezaleznych od Administratora Hipoteki, w tym wynika z
niepokrycia przez Emitenta kosztéw takich dziatan lub niewytozenia przez Emitenta srodkéw niezbednych do
ich pokrycia.
Administrator Hipoteki zobowigzuje sie do niezwtocznego ztozenia stosownych oswiadczen woli wyrazajgcych
zgode na zmiane w ksiedze wieczystej Nieruchomosci wpisu dotyczagcego Administratora Hipoteki,
wykreslenia z ksigg wieczystych Administratora Hipoteki w przypadku rozwigzania Umowy, wykreslenie

Hipoteki w przypadku wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, a takze jezeli bedzie taka mozliwosc i
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bedzie to w interesie Obligatariuszy, do ztozenia stosownych oswiadczen majacych na celu przesuniecie

Hipoteki na wyzsze miejsce hipoteczne.

Administrator jest upowazniony i zobowigzany do wykonywania w imieniu wifasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, wszelkich praw i obowigzkdéw administratora zabezpieczen, wynikajgcych z Umow Cesji oraz
przepisébw prawa, w tym przede wszystkim, czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z Umdw Cesji oraz w sposéb rozsgdnie satysfakcjonujgcy dla Obligatariuszy, bez pokrzywdzenia

Emitenta.

Petnienie funkcji Administratora obejmuje uprawnienie i zobowigzanie do:

a) reprezentowania interesow Obligatariuszy wobec dtuznikdéw Puli Wierzytelnosci w zakresie zaspokojenia
z Umoéwy Cesji ich wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligacji,

b) podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy z
Umow Cesji na zasadach okreslonych przepisami prawa, postanowieniami Umow Cesji, Oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji i niniejszej Umowy,

c) wykonania podziatu srodkéw pozyskanych na skutek realizacji Uméw Cesji oraz przekazanie kazdemu
Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia z Umow Cesji, proporcjonalnie do stosunku wysokosci
niesptaconej wierzytelnosci danego Obligatariusza do tgcznej wysokosci niesptaconych wierzytelnosci
wszystkich Obligatariuszy,

d) wystgpienia o nadanie Oswiadczeniu o poddaniu sie egzekucji klauzuli wykonalnos$ci oraz wystgpienia z
wnioskiem do organu egzekucyjnego o wszczecie postepowania egzekucyjnego,

e) informowania znanych mu Obligatariuszy o planowanych dziataniach wobec Emitenta, Poreczycieli oraz
dtuznikéw Puli Wierzytelnosci w zwigzku z niewykonaniem przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z
Obligacji,

f) podejmowania innych czynnosci przewidzianych w Umowach Cesji.

Administrator zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci przy wykonaniu czynnosci przewidzianych
w Umowie. Czynnos$ci Administratora sg czynnosciami starannego dziatania. W szczegdlnosci Umowa nie
stanowi zobowigzania pozyskania jakichkolwiek sSrodkow z tytutu zabezpieczenia.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za waznos$¢ oraz skutecznos$¢ egzekucji z zabezpieczen
ustanowionych na podstawie Warunkéw Emisji.

Administratorowi przystuguje prawo zlecenia podmiotowi trzeciemu, na koszt

i odpowiedzialnos¢ Administratora oraz bez koniecznosci uzyskania zgody Emitenta, poszczegdlnych

czynnosci, do ktérych uprawniony i zobowigzany jest Administrator na mocy niniejszej Umowy.

§ 8 Dochodzenie zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczen
W przypadku niezaspokojenia przez Emitenta Obligatariuszy z tytutu jakichkolwiek wymagalnych

Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator jest obowigzany do wezwania Emitenta do zaptaty
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wymagalnych a nie uiszczonych kwot w terminie nie krétszym niz 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania
wezwania. W sytuacji, gdy Emitent nie zadoscuczyni wezwaniu Administratora, Administrator bedzie
uprawniony do podjecia dziatah bezposrednio zmierzajgcych do zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki oraz
Umow Cesji w sposob, jaki wybierze, majac na uwadze interes Obligatariuszy, Umowy Cesji oraz przepisy
prawa.

Administrator Hipoteki moze wedtug swego uznania zgdaé zaspokojenia z catosci lub w czesci z
Nieruchomosci.

W przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z
przedmiotu Hipoteki lub dochodzenia zaspokojenia z Umdw Cesji przekraczaty wartos¢ Zabezpieczonej
Wierzytelnosci, Administrator Hipoteki zobowigzuje sie zapewnic¢ wptate nadwyzki na rachunek wskazany w
tym celu przez Emitenta na pi$mie, w terminie 14 Dni Roboczych od dnia doreczenia Administratorowi

Hipoteki przez Emitenta danych dotyczgcych powyzszego rachunku bankowego.

§ 9 Wynagrodzenie, Koszty
Z tytutu przygotowania i weryfikacji dokumentacji niezbednej do zawarcia i prawidtowego wykonywania
umowy przez Administratora, w tym dokumentacji niezbednej do ustanowienia zabezpieczenia planowane;j
emisji obligacji w postaci Hipoteki i Umdw Cesji, Emitent uisci w dniu zawarcia Umowy, na rzecz
Administratora wynagrodzenie w kwocie 4.000,- zt (stownie: cztery tysigce ztotych) netto.
Z tytutu petnienia przez Administratora swej funkcji, o ktérej mowa w niniejszej Umowie, Emitent bedzie
uiszczat na rzecz Administratora roczne wynagrodzenie w kwocie 2.000 zt (dwa tysigce ztotych) netto.
Wynagrodzenie to bedzie pfatne jednorazowo z géry za caty zaktadany okres petnienia funkcji Administratora,
w dniu zawarcia Umowy. W przypadku gdy petnienie funkcji Administratora przypadnie na okres krotszy lub
dtuzszy niz pierwotnie zaktadany, wynagrodzenie, o ktédrym mowa powyzej ptatne z géry bedzie ustalone i
rozliczone proporcjonalnie do ilosci miesiecy petnienia funkcji administratora.
W przypadku podjecia przez Administratora czynnosci w celu zaspokojenia z Nieruchomosci lub Umow Cesji,
roszczen Obligatariuszy ze wzgledu na brak wykonania lub nienalezyte wykonanie zobowigzan Emitenta
wynikajacych z Obligacji, Administratorowi przystugiwaé bedzie od Emitenta wynagrodzenie w wysokosci
iloczynu liczby godzin poswieconych przez pracownikow lub wspdtpracownikéow Administratora nad
poszczegdlnymi czynno$ciami oraz stawki godzinowej wynoszacej 300,00 zt (trzysta ztotych) netto za jedng
godzine.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 - 3 bedzie ptatne na rachunek bankowy wskazany na fakturze
wystawione] przez Administratora i w terminach w niej wskazanych. Kwota wynagrodzenie zostanie
powiekszona o nalezny podatek VAT, wedtug stawki obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.
Emitent na kazde zgdanie Administratora wytozy z géry lub zwrdci poniesione przez Administratora koszty
zwigzane z wykonywaniem obowigzkéw, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, w tym w szczegdlnosci

wszelkie koszty pomocy prawnej, optaty sgdowe, optaty skarbowe, podatki i innego rodzaju $wiadczenia
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publicznoprawne, taksy notarialne, wszelkie inne koszty wynikajace z przepiséw prawa lub ponoszone w
zwigzku z wykonywaniem funkcji Administratora, takie jak koszty uzyskania dokumentow urzedowych lub
prywatnych, uzyskania opinii lub informacji, a takze, w przypadku koniecznosci dokonywania jakichkolwiek
czynnosci poza siedzibg Administratora, rzeczowo uzasadnione koszty zwigzane z transportem do miejsca
dokonania takich czynnosci oraz koszty zakwaterowania, w tym ponoszone w zwigzku z osobami dziatajgcymi
w imieniu Administratora.

Jezeli koszty, o ktdrych mowa w ust. 3 nie zostang pokryte bezposrednio przez Emitenta, a zostang wytozone
przez Administratora, Strony dokonajg ich rozliczenia poprzez wystawienie przez Administratora stosowe;j
refaktury, wzglednie innego rodzaju dowodu ksiegowego, na podstawie ktorego Emitent zwrdci
Administratorowi uprzednio wydatkowang kwote.

W przypadku wytoczenia przez Administratora powoédztwa przeciwko Emitentowi w celu realizacji zobowigzan
przewidzianych w Umowie, Emitent zobowigzany bedzie w terminie 7 dni od dnia doreczenia mu stosownego
wezwania, zwroci¢ Administratorowi Hipoteki wytozone przez niego koszty sgdowe, w tym koszty optaty
sadowej, ktdre zostang zaliczone na poczet kosztéw postepowania zasgdzonych na rzecz Administratora w

toku postepowania.

§ 10 Wygasniecie hipoteki
O ile obowigzujace przepisy prawa nie stanowig inaczej, Hipoteka wygasnie i zostanie zwolniona po uptywie
Okresu Zabezpieczenia.
Po wygasnieciu Hipoteki zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, na wniosek i na koszt Emitenta,
Administrator Hipoteki niezwtocznie wystawi i doreczy Emitentowi wszelkie dokumenty i zaswiadczenia

niezbedne do wykreslenia Hipoteki z Ksigg Wieczystych.

§ 11 Czas trwania Umowy
Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez kazdg ze Stron.
Umowa wygasa z chwilg wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnosci.
Niniejsza Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia. Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do zawarcia umowy ustanawiajgcej nowego
administratora Hipoteki do dnia jej rozwigzania.
W przypadku gdy okaze sie, ze ktdrekolwiek z postanowiert Umowy jest niewazne lub bezskuteczne, pozostate
postanowienia Umowy zostang utrzymane w mocy, chyba, ze z okolicznosci wynika¢ w sposdb oczywisty
bedzie, ze bez tych postanowiet Umowa nie zostataby zawarta. Strony bedg podejmowac dziatania
zmierzajgce do zastgpienia niewaznych lub nieskutecznych postanowien postanowieniami waznymi i

skutecznymi o maksymalnie zblizonym celu i tresci.

§ 12 Poufnosé
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Strony zachowajg poufnos¢ co do wszelkich postanowien Umowy, z zastrzezeniem obowigzujgcych przepiséw

prawa i uzasadnionego interesu Strony.

§ 13 Doreczenia
1. Wszelkag korespondencje zwigzang z realizacjg Umowy, Strony beda sobie dorecza¢ na adresy wskazane w
komparycji Umowy.
2. Kazda ze Stron zobowigzana jest do informowania drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen, co nie stanowi

zmiany Umowy, pod rygorem uznania za skuteczne doreczenia korespondencji na dotychczasowy adres.

§ 14 Postanowienia koricowe
1. Umowa podlega prawu polskiemu.
2. Wszelkie spory wynikajgce z Umowy bedg rozstrzygane przez wtasciwy sad powszechny.
3. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron oraz dla sgdu
wieczystoksiegowego.

4. Zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

w imieniu Administratora Hipoteki: w imieniu Emitenta:

Tomasz Matczuk Waldemar Zielinski
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ZAtACZNIK 8 — OBJASNIENIE DEFINICII | SKROTOW

Administrator MWW Trustees Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Wareckiej 11a, 00-034
Zabezpieczenia Warszawa
Alternatywny system obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie
ASO, ASO Catalyst, yWny sys . i DIt & Fstalty @ B
Instrumentami Finansowymi, organizowany przez GPW zgodnie z Regulaminem
Rynek ASO Catalyst
ASO.
Cztonek Konsorcjum Domy maklerskie tworzgce Konsorcjum Dystrybucyjne poza Oferujgcym.
Dystrybucyjnego

Depozyt, Depozyt
KDPW

Depozyt papierdw wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi prowadzony przez KDPW.

Dom Maklerski

Dom maklerski, bedgcy Cztonkiem Konsorcjum Dystrybucyjnego oraz Oferujacy.

Dzieri Emisji

Dzien przydziatu Obligacji i pierwszy dzien pierwszego Okresu Odsetkowego.

Dzien Ptatnosci

Ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego, z zastrzezeniem, ze jezeli data wypfaty
odsetek wypada w dniu wolnym od pracy, wyptata swiadczenia nastepuje w

Odsetek najblizszym dniu roboczym przypadajgcym po tym dniu.
Dzieri Dzien, w ktorym Obligacje podlegajg przedterminowemu wykupowi w
Przedterminowego przypadkach i na zasadach okre$lonych w pkt. 8 Rozdziatu Ill Memorandum.
Wykupu

Dzieri Roboczy

Kazdy dzien, z wytgczeniem sobdt i dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym
podmiot prowadzacy Ewidencje lub KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng w
sposdb umozliwiajgcy wykonanie czynnosci zwigzanych ze Swiadczeniami z
Obligacji.

Dzien Ustalenia Praw

Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen
z tytutu wyptaty odsetek lub wykupu Obligacji, ktory przypadac bedzie na 6 (szes¢)
Dni Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego lub przed
Dniem Przedterminowego Wykupu lub Dniem Wykupu.

Dzieri Wykupu

Dzien, w ktérym Obligacje podlega¢ bedg wykupowi, okreslony na dziert 12 marca
2019r.

Emitent, Spdtka

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. z siedzibg Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy
Tomysl, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan - Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000418744, z kapitatem zaktadowym
optaconym w catosci w wysokosci 1.370.258,40 zt, NIP: 788-196-50-71, REGON:
301087258.

EUR, EURO, euro

Euro - Prawny Srodek ptatniczy w panistwach Europejskiej Unii Monetarne;j.

Ewidencja

Ewidencja Obligatariuszy prowadzona przez firme inwestycyjna.

GPW. Organizator ASO

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000082312, NIP: 526-025-09-72, REGON: 012021984.
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Osoba fizyczna,
osobowosci prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktérej sktadany jest
albo ztozony zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na
Obligacje.

osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca

KC, Kodeks Cywilny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121, 827).

KDPW

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000081582, lub jej nastepcy prawni.

KNF, Komisja

Komisja Nadzoru Finansowego.

Ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny. (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1137, z

Kodeks Karny »
pdzn. zm.).
Kodeks Spotek Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych (t. j. Dz. U. z 2016
Handlowych r.poz. 1578 z péin. zm.).
Konsorcjum domdéw maklerskich, ktore bedag przyjmowac zapisy na Obligacje,
Konsorcjum . ) . e_ 3 p vl . PlsY . & J
. zorganizowane przez Oferujgcego obejmujgce Oferujgcego i Cztonkow
Dystrybucyjne . )
Konsorcjum Dystrybucyjnego.
KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (t. j. Dz. U. z
2016 r. poz. 1822, z pdin. zm).
KRS Krajowy Rejestr Sgdowy.
KSH Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1030, z 2014 r. poz. 265).
Niniejszy dokument sporzgdzony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finansow
Memorandum, z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim powinno
Memorandum odpowiada¢ memorandum informacyjne sporzadzone w  zwigzku z ofertg
Informacyjne publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie instrumentéw finansowych do

obrotu na rynku regulowanym (Dz.U. z 2013 r. poz.988).

Obligacje, Obligacje

Nie mniej niz 4.000 (stownie: cztery tysigce) i nie wiecej niz 10.000 (stownie:
dziesiec tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela serii K o wartosSci nominalnej 1.000 zt

serii K

(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.
Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajac

Obligatariusz 7Y oba pray Jedn g Y] P jaca
osobowosci prawnej, uprawniona z Obligacji.
Polski Dom Maklerski Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy ul. Moniuszki
1a, 00-014 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru

Oferujqcy Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000359260, NIP 956-227-37-88, REGON 34077051300000.

Oferta, Oferta
Publiczna, Publiczna
Oferta

Oferta publiczna Obligacji przeprowadzana na

Memorandum.

podstawie niniejszego
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Kanstraei

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg odsetki. Okresy

Okres Odsetkowy odsetkowe dla Obligacji wskazane s3 w pkt. 3.1 Rozdziatu Il niniejszego
Memorandum.
POK Punkt Obstugi Klienta.

Prawo Dewizowe

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe. (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 826, z
pdzn. zm.)

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety uchwatg Nr 147/2007
Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.).

Rozporzgdzenie MAR

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzyc
na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2013/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.

Rozporzqdzenie w

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie
szczegétowych  warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum

sprawie Memorandum informacyjne sporzgdzone w zwigzku z ofertg publiczng lub ubieganiem sie o
Informacyjnego dopuszczenie instrumentow finansowych do obrotu na rynku regulowanym (Dz.U.
22013 r. Poz. 988).
Ustawa o KRS Ustawa z dnia 20 sie{r/pnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym. (t. j. Dz. U. z
2016 r. poz. 687, z pdin. zm.).
Ustawa o Obligacjach,

Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2015 r. poz. 238).

Ustawa o Obrocie,
Ustawa o Obrocie
Instrumentami
Finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. z 2016
r. poz. 1636, z pdin. zm.).

Ustawa o Ochronie
Konkurencji i
Konsumentow

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentow (t. j.
Dz.U. 2017 r. poz. 229).

Ustawa o Ofercie,
Ustawa o Ofercie
Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1639 z pdzn. zm.).

Ustawa o Podatku
Dochodowym od Oséb
Fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U.
22016 r. poz. 2032, z pdzn. zm.).

Ustawa o Podatku
Dochodowym od Oséb
Prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb prawnych oraz o
zmianie niektorych ustaw regulujgcych zasady opodatkowania (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1888, z pdzn. zm.).

Ustawa o Podatku od
Czynnosci
Cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz
U.z 2016 r. poz. 223 z pdin. zm.).

Ustawa o Podatku od
Spadkdéw i Darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn (t. j. Dz.U. z 2016
r. 205, z pézn zm.).
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Ustawa o
Rachunkowosci

FABRYKA

wianyh

Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047, z

pézn.zm.).

Ustawa o Zastawie
Rejestrowym

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawoéw (t. j.
Dz. U.z 2016 r. poz. 297, z pdzn. zm.).

Ztoty, zt, PLN

Prawny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej bedacy w obiegu publicznym
od dnia 1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
ztotego (Dz. U. Nr 84, poz. 383, z pdzn. zm.).
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