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NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii N, wyemitowanych przez spétke pod firmag

Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie

dekpol

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwiagzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow

finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi

dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe

notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 25 listopada 2024 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

1.1 Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, e zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy doloieniu naleiytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej serii N s prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktore moglyby wplywac
na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ie opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Signature valid

MARTUSZ Dokument isa Famarzyma Sylwia
Srymrzak-
Tiaia ‘I\J1_1IJ: '_V:! . il vl

ISignature valid

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iZ Nota Informacyjna dla obligacji
serii N spotki Dekpol S.A. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z péZn. zm.),
oraz ie wedlug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu
przez emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej s3 prawdziwe, rzetelne izgodne ze
stanem faktycznym oraz, Ze nie pominieto w nim Zadnych faktéw, ktére mogtyby wplywaé na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie Ze opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Piotr Marcin Elsdk;rg;i;?.;i;ez ot Rados*aw Elektronicznie podpisany

; Kowski przez Radostaw Krzyzak
Warcin Janiuvsx Data: 2024.11.25 14:40:07

Jankowsk)/ e Krzyzak — “oroo
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II. Wstep

592-21-37-980

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie
ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
[ ]

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat
Oznaczenie sadu rejestrowego
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KOD LEI 259400GG96T088VAUGE0

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e  Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzadu,

e Katarzyna Szymczyk Dampc — Wiceprezes Zarzadu,

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku gdy zarzad sktada sie z jednego Cztonka, jest on uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Spotki. Jesli zarzad spotki jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczenn woli oraz
podpisywania w imieniu Spoétki upowaznieni s3: Prezes Zarzadu samodzielnie, dwaj Cztonkowie Zarzadu

dziatajacy tacznie lub jeden Cztonek Zarzadu facznie z prokurentem.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

_ Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+4822 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
0000712428

Ve e B ETIRVERY S oJel (o] Ta A Wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty Informacyjnej,

Emitentem ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej osSwiadczenia przewidzianego dla

Autoryzowanego Doradcy,

Wartosciowych w Warszawie,

Warszawie.

sporzadzenie wniosku o wprowadzenie

do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym

Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestordw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc¢ strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwiqzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy
Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing ma istotny wptyw na sytuacje na rynku budowlanym i produkcyjnym w
Polsce. Zdaniem wielu specjalistéw trudnosci wydaja sie wieksze niz konsekwencje ekonomiczne spowodowane
pandemig COVID-19. Sytuacja na wschodzie jest bardzo dynamiczna, wiekszo$¢ przedsiebiorstw analizuje jaki
bedzie wptyw na ich dziatalnos¢ w blizszej i dalszej perspektywie.
W ocenie Emitenta gtdwnymi obszarami, na ktére obecna sytuacja moze mieé posrednio wptyw, sg przede
wszystkim obszary: 1) dostepnosé sity roboczej, 2) surowcdw, ich ceny i dostepnosci, 3) fluktuacji na rynku
walutowym, 4) sytuacji na rynku bankowym i finansowym.
Mimo, ze sytuacja gospodarcza ulegta pewnej stabilizacji, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze wojna za wschodnig

granica znaczaco wptyneta na polska gospodarke. Gospodarka istotnie wyhamowata. W obszarze sity roboczej
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nastgpit znaczny odptyw pracownikéw z Ukrainy, ktdrzy powrdcili do ojczystego kraju. Wséréd podmiotdw
gospodarczych wzrosta niepewnos$¢ w podejmowaniu decyzji. Kazdy z powyzszych elementdw, samodzielnie lub
w pofaczeniu moze mie¢ znaczacy, negatywny wptyw na gospodarke, jak réwniez dla sektora, w ktérym dziata
Emitent.

W zwigzku z duzg zmiennoscig i niepewnoscia sytuacji, na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania, Emitent
nie jest w stanie oszacowac skali wptywu wojny na dziatalnosé¢ Emitenta, zaleznej w duzej mierze od czasu trwania
konfliktu i dalszego rozwoju sytuacji w Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej. Mimo to, Emitent na
biezgco monitoruje wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej w Ukrainie i w Rosji na swojg dziatalnos¢. Spotka na
biezgco uwzglednia ryzyko wzrostu cen, w szczegdlnosci cen materiatdw i robocizny w przygotowywanych
kalkulacjach.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytow mieszkaniowych
Kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze mogg negatywnie wptywac na ptynnos¢ i sytuacje finansowg
nabywcow mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu na mieszkania oferowane przez Grupe
Emitenta. Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytow
mieszkaniowych i zdolnosci do ich obstugi.
Niekorzystne zmiany sytuacji na rynku bankowym, pogorszenie parametrow sity nabywczej potencjalnych
klientéw Grupy Emitenta czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych, moze negatywnie wptyngé¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stop procentowych skutkuje
spadkiem zdolnosci kredytowej klientéw, co moze przetozy¢ sie na spadek popytu na lokale Grupy Emitenta.
Istotne znaczenie w tym zakresie, ograniczajgce dostep klientow Grupy do finansowania kredytowego, ma
réwniez, bezposrednio i posrednio, wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" wydanych przez KNF dla bankdéw i instytucji
finansowych, dedykowanych klientom rynku hipotecznego.
Na strone popytowa na rynku mieszkaniowym negatywnie wptynat wzrost stop procentowych. Wysokos¢ stawek
WIBOR 3M oraz WIBOR 6M, decydujgcych o wysokosci oprocentowania kredytédw hipotecznych, wynosi ok. 6%
wobec 0,25%-0,30% w okresie 2H 2020 — 1H 2021. Dodatkowo, zgodnie z rekomendacjg KNF (luty 2022 r.) banki,
obliczajgc zdolnosé kredytobiorcdw, muszg braé pod uwage mozliwos¢ wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p. (zamiast
wczesniejszych 2,5 p.p.). Od lutego 2023 r., dla kredytow o statej badz okresowo statej stopie, bufor ten zostat
zmniejszony do 2,5 p.p.
W latach 2022-2023 Emitent dostrzegat u swoich klientdw zaostrzenie kryteriow przyznawania kredytow
hipotecznych oraz spadek zdolnosci kredytowej. Na przestrzeni ostatnich kwartatéw (w szczegdélnosci okres 1Q
2022 — 2Q 2023) udziat klientow kredytowych spadat w liczbie lokali sprzedawanych przez Emitenta. Emitent
szacuje, ze w tym okresie ok. 90% sprzedawanych przez Emitenta mieszkan (w ujeciu wartosciowym) byta
finansowana przez nabywcow bez wykorzystania kredytéw hipotecznych. Emitent pragnie zwrdéci¢ uwage, ze
spora czes$¢ projektow deweloperskich Grupy stanowig projekty segmentu premium (np. Sol Marina), ktére
charakteryzujg sie wiekszym udziatem klientéw gotowkowych niz projekty segmentu popularnego, stad Grupa

miata historycznie wiekszy udziat klientéw gotéwkowych niz pozostate podmioty z branzy. Od poczatku 3Q 2023
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r. Grupa zaobserwowata wzrost liczby mieszkan, ktdrych zakup finansowany jest kredytem, na co miato wptyw
obnizenie stép procentowych oraz wprowadzenie rzagdowego programu ,Bezpieczny kredyt 2%".

Poczatek roku 2024 klienci przyniést ochtodzenie na rynku mieszkaniowym. Klienci wstrzymywali sie z decyzjami
zakupowymi w zwigzku z zakonczeniem "programu 2%", jednoczesnie czekajgc na nowy program mieszkaniowy
rzgdu. Pomimo tej sytuacji Emitent utrzymat wysoka kontraktacje w pierwszych 3 kwartatach r.2024 i szacuje, ze
w zwigzku z wyzej opisang sytuacjg ok. 50% mieszkan (w ujeciu iloSciowym) byta finansowana z srodkéw wiasnych
(zmiana w stosunku do wczesniejszej struktury).

Ewentualny spadek dostepnosci kredytow mieszkaniowych, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowe;j
potencjalnych nabywcow lokali mieszkalnych mogg negatywnie wptyngé na wielko$¢ przychodow Grupy
Emitenta. Zmiany w polityce regulacyjnej wywotujacej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz
polityki bankéw w tym zakresie moga spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moga miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Nie jest tez
mozliwe do przewidzenia czy rzgdowe programy dotyczace wparcia w nabyciu mieszkan bedg kontynuowane w

przysztosci. Powyzsze z kolei moze wptyng¢ na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3. Ryzyko zwiqzane z procesem budowlanym
Gtéwna cechg dziatalnosci budowlanej jest konieczno$é angazowania znacznych srodkdéw w catym okresie
realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Emitenta ustugi majg
charakter indywidualnych umow, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych
procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugos$¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego mogg wystgpic
réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkdéw. Caty proces produkcyjno-wykonawczy niesie za sobg
réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie mogg wystgpi¢ nastepujgce zagrozenia:

e biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,

e niewfasciwe poczatkowe oszacowanie kosztéw realizacji projektu,

e istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu (wzrostu kosztéw zakupu materiatow, wzrost kosztow

zatrudnienia),

e btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,

e  btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.
Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent realizuje ok. 20 projektéw zewnetrznych w formule
generalnego wykonawstwa. W czesci z nich, po podpisaniu aneksu do umowy, zmienit sie termin zakonczenia
realizacji. Powyzsze moze miec¢ wptyw na wydtuzenie catego procesu wytworzenia produktu, powodujgc wzrost
kosztow oraz przesuniecie ptatnosci w czasie, co w konsekwencji zwieksza prawdopodobienstwo obnizenia
wyniku Emitenta oraz zaktdcenia rownowagi finansowej, a to z kolei moze mie¢ wptyw na zdolno$¢ Emitenta do
wykonywania zobowigzan z Obligacji.
Powyisze ryzyko zmaterializowato sie w przesztosci - Emitent wskutek przesuniecia ptatnosci w prowadzonych
projektach musiat aktywnie zarzadza¢ ptynnoscig Grupy, ale nie spowodowato to braku wywigzywania sie

Emitenta z jego zobowigzan.
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Zmiany projektowe sg czestym zjawiskiem procesu budowlanego, niemniej jednak zmiany te czesto podlegaja
dodatkowym wycenom. Kadra przesuwa te ryzyka w strone inwestora (zleceniodawcy) informujac o zagrozeniach
terminowych jak i finansowych. Zmiany te inicjowane sg przede wszystkim przez strone inwestorska.

Zmiana kosztéw w trakcie realizacji dotyczy gtdwnie inwestycji diugoterminowych. Na dzien sporzadzenia
niniejszego dokumentu gtéwny udziat w portfelu zamowien stanowig przede wszystkim inwestycje
krotkoterminowe. Jezeli mowa o inwestycjach dfugoterminowych, ktére sg wykonywane przede wszystkim dla
spotek celowych, zaleznych od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., to wzrost kosztdw odbija sie tez we wzroscie ceny
sprzedazy za 1 m? powierzchni mieszkaniowej co daje droge do czeéciowego odzyskania kosztéw.

Oferty sporzadzane przez Grupe podlegajg aktualizacji, gdy klient przedtuza czas decyzji co do wyboru oferenta i
rozpoczecia budowy. W przypadku drastycznych wzrostéw w czasie trwania budowy, Grupa podejmuje rozmowy
z wybranymi inwestorami w kwestii partycypowania we wzroscie kosztéw realizacji. Efekty rozméw powodujg
czesciowg partycypacje Zamawiajgcych w kosztach budowy. Ryzyko zwigzane z btedami w zarzadzaniu procesem
budowlanym materializowato w przesztosci. Emitent wyciggnat wnioski i dokonat niezbednych zmian w procesie
budowlanym. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu niniejsze ryzyko mozina uznaé, ze jest
minimalizowane wraz ze wzrostem doswiadczenia kadry, odpowiedniego utozenia harmonogramu budowy jak i
ujednolicenia proceséw realizacji budéw pod wzgledem zarzadzania jak i pod wzgledem technicznym.

Ryzyko zwigzane z btedami jakie miaty miejsce w przesztosci dotyczyto zastosowanych rozwigzan technicznych i
technologicznych. Wynikaty one przede wszystkim z wadliwie zaprojektowanych i przyjetych rozwigzan przez
projektantéw. Aby rekompensowac poniesione koszty Grupa uruchamia instrumenty zgodne z zapisami

umownymi (np. kary umowne) ukierunkowanymi do autoréw projektu jak i dostawcéw.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane z koncentracjq dziatalnosci na rynku lokalnym

Wiekszos$¢ inwestycji wprowadzonych w ramach dziatalnosci deweloperskiej zlokalizowanych jest na obszarze
wojewoddztwa pomorskiego. W ramach segmentu generalnego wykonawstwa i produkcji osprzetu do maszyn
budowlanych ta koncentracja co do zasady nie wystepuje. Taka koncentracja powoduje uzaleznienie sie od
koniunktury na rynku lokalnym, w konsekwencji czego Grupa Emitenta musi konkurowaé z duig iloscig
podmiotédw gospodarczych krajowych jak i zagranicznych obstugujacych rynek deweloperski. Takie ograniczenia
lokalne powodujg, iz przychody Emitenta w duzej mierze zalezg od stopnia aktywnosci inwestorow na rynku
mieszkaniowym w regionie. Wielos$¢ konkurencyjnych inwestycji mieszkaniowych moze mie¢ wptyw na obnizenie
przychodéw Grupy Emitenta w ramach segmentu deweloperskiego. Przetozy¢ sie to moze w sposdb bezposredni
na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta w ramach segmentu deweloperskiego w
przysztosci, a takze, w konsekwencji, na zdolnos¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Dla zniwelowania tego ryzyka Emitent aktywnie poszukuje nowych inwestycji na obszarze catego kraju (miedzy
innymi w Warszawie, czy we Wroctawiu, Katowicach, Kamesznicy), co pozwoli na zwiekszenie niezaleznosci od
sytuacji na rynku lokalnym oraz przyczyni sie do rozwoju Emitenta.

Emitent ma w strukturze Grupy spdétke UAB DEK LT Statyba, ktdra historycznie zostata powotana do wsparcia

dziatalnosci Grupy Emitenta na Litwie w zakresie realizacji projektow generalnego wykonawstwa, a takze w celu
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zarzadzania przysztymi kontraktami na Litwie. Podmioty z Grupy posiadajg grunty poza obszarem wojewddztwa
pomorskiego (miedzy innymi w Warszawie i Wroctawiu, Kamesznicy), na ktérych realizujg badZ zamierzajg
zrealizowac projekty hotelowe/mieszkaniowe.

Grupa Emitenta koncentruje sie takze na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej
poprzez swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych rozwigzan dla
inwestoréw prywatnych, w tym inwestoréw reprezentujacych miedzynarodowe koncerny rozwijajace swojg

dziatalnos¢ w Polsce.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.5. Ryzyko spadku cen mieszkan

Decyzje podejmowane przez Grupe Emitenta muszg uwzgledniac stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej
inwestycji, jak rowniez znaczace wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektéw, na ktére Emitent nie
ma wytacznego wptywu. Czynniki te moga wywrzeé znaczacy wptyw na rentownos¢ Grupy i jego potrzeby
finansowe. Poziom cen ksztattowany jest pod wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita
nabywcza potencjalnych klientéw oraz dostepna wysokos¢ kosztow finansowania zakupu lokali. Spadek cen
mieszkan moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy
rozwoju Grupy Emitenta. Powyzsze z kolei moze wptyna¢ na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z
Obligaciji.

Rynek nieruchomosci zwykle reaguje z opdznieniem w poréwnaniu do innych klas aktywow i ewentualne spadki
cen mieszkan mogg by¢ widoczne dopiero w dtuzszej perspektywie. Emitent obecnie nie przewiduje obnizania
cen w prowadzonych przez siebie inwestycjach, cho¢ w przypadku potencjalnie utrzymujacej sie tendencji
spadkowej cen na rynku mieszkaniowym, bedzie zmuszony do korekty swoich cennikéw, aby jego oferta

pozostata konkurencyjna na rynku.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich
Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem ditugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych nakfadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktadéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Zgodnie z przyjetg strategia, Dekpol Deweloper kupuje grunty pod
wieloetapowe projekty (np. Osiedle Zielone, Osiedle Pastelowe, Nowe Rokitki, Sol Marina, Grano Resort
w Sobieszewie). Kolejne etapy projektéw uruchamiane sg zazwyczaj w odstepach od 6 do 12 miesiecy. Emitent
zazwyczaj musi optaci¢ dany grunt w catosci, a catkowite zabudowanie tego gruntu moze nastgpi¢ nawet do kilku
lat po jego dacie nabycia. Dtugotrwate opdznienie w sprzedazy moze, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji

makroekonomicznej, skutkowac nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych srodkéw. W zwigzku z tym
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moment uzyskania przychodéw moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktadéw na realizacje
danego projektu.
Zasadniczy wptyw na koszty zwigzane z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego oraz w konsekwencji
na wyniki finansowe Grupy mogg mie¢ w szczegdlnosci takie czynniki jak:
e konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez w efekcie btednego ich oszacowania)
lub wystgpienie okolicznosci powodujacych istotng zmiane kosztow;
e koniecznos¢ uzyskania dodatkowych decyzji, w tym w szczegdlnosci wynikajgcych z przepiséw o ochronie
srodowiska;
e zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;
e niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie;
e opdznienie w uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;
e opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych przenoszacych

wtasnos¢, wydawanej przez organy administracyjne.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko naruszenia zobowiqzan przewidzianych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji
obligacji

W zawartych przez Podmioty z Grupy umowach kredytowych, jak réwniez w warunkach emisji obligacji,
przewidziane sg obowigzki utrzymania okreslonych wskaznikéw finansowych. Skutkiem emisji Obligacji moze by¢
naruszenie tych wskaznikéw, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do wypowiedzenia uméw kredytowych przez
banki lub wczesniejszego wykupu wyemitowanych wczesniej obligacji przez obligatariuszy. Ponadto, niektére
umowy kredytowe Podmiotéw z Grupy zawieraja postanowienia przewidujgce tzw. naruszenia krzyzowe (ang.
cross-default), co oznacza, ze naruszenie jednej umowy kredytu powoduje automatycznie naruszenie
pozostatych uméw kredytu zawartej z tym samym bankiem. W przypadku niedotrzymania zobowigzan z jedne;j
umowy finansowania, istnienie postanowien w zakresie naruszen krzyzowych moze automatycznie spowodowac
niedotrzymanie zobowigzan w innych umowach. Jedli takie postanowienia o niedotrzymaniu zobowigzan w
innych umowach zostang uruchomione, mogtoby to doprowadzi¢ do znacznych strat dla Grupy i znacznego

zmniejszenia jej dostepu do kapitatu.

Ewentualne niewykonanie zobowigzan wynikajacych z uméw kredytu badZ warunkéw emisji obligacji moze
spowodowa¢ wymagalnos¢ dtugdéw przed pierwotnie przewidzianym terminem sptfaty oraz znaczne pogorszenie
ptynnosci finansowej Podmiotéw z Grupy Emitenta. Powyzsze moze skutkowac skorzystaniem przez bank lub
obligatariuszy z zabezpieczen okreslonych w umowach kredytu, w tym egzekucje z nieruchomosci obcigzonych
hipoteka. Tym samym istnieje ryzyko, ze nieruchomosci lub inne aktywa nalezgce do Grupy mogg zostac zajete,
co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do utraty czesci istotnych aktywow przez Grupe. Zdarzenia wskazane
powyzej mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a w

konsekwencji, na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Strona |12



@ MICHAEL/STROM
deprI DOM MAKLERSKI

W celu zapobiezenia wystgpieniu wskazanych okolicznosci Emitent dokonuje biezgcej oceny stanu zadtuzenia

oraz kontroli zachowania kowenantéw zawartych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji obligacji.

Powyiszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie dla dziatalnosci Emitenta, niemniej jednak jego
istotnos¢ Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby byé dos¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobierstwo

zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.

3.1.8. Ryzyko zwiqzane z mozliwym zwiekszeniem poziomu zadtuzenia emitenta w kolejnych okresach
Zadtuzenie finansowe netto Grupy Emitenta na dzien 30 czerwca 2024 r. wyniosto 76,6 min zt, co oznacza wzrost
0 20 min zt w poréwnaniu do stanu na dzier 31 grudnia 2023 r. (56,6 min zt) oraz spadek o 28,5 min zt w
porédwnaniu do stanu na dzierh 31 grudnia 2022 r. Spadek zadtuzenia netto w 2023 r. w perspektywie rok do roku
byt zwigzany ze spadkiem salda zadtuzenia finansowego Grupy z tyt. kredytdw, obligacji i pozostatych zobowigzan
finansowych oraz wysokimi przeptywami pienieznymi z dziatalnosci operacyjnej.

Poziom zadtuzenia netto w relacji do kapitatow wtasnych wynosit 0,13x na koniec czerwca 2024 r., co jest istotnie
nizszym poziomem w poréwnaniu do 1,1x okreslonego w warunkach emisji obligacji.

W przysztosci nie mozna wykluczy¢ wzrostu poziomu zadtuzenia Grupy Emitenta. Wzrost zadtuzenia moze by¢
Zwigzany ze strategig rozwoju Grupy Emitenta w kazdym z segmentow dziatalnosci. Miedzy innymi w tym celu
Emitent pozyskat 225 min zt z obligacji serii M w czerwcu 2024 r. Zmiennos$¢ poziomu zadtuzenia jest
charakterystyczna dla dziatalnosci gospodarczej Grupy Emitenta.

Emitent informuje, ze w kontekscie kolejnych planowanych emisji obligacji Emitent kazdorazowo analizuje wptyw
finansowania na ksztattowanie sie ogdlnego poziomu zadtuzenia Grupy i wskaznikow finansowych, uwzgledniajac

zapadalnos¢ obecnego zadtuzenia, a takze obecng sytuacje finansowa.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z koncentracjq dziatalnosci generalnego wykonawstwa na projektach rynku
magazynowego

Od kilku lat w portfelu zamodwien Emitenta istotnie wzrdst udziat projektéw magazynowych (jako projekty
magazynowe Emitent kwalifikuje: hale magazynowe, hale produkcyjno-magazynowe, hale produkcyjno-
magazynowe z budynkiem biurowym, hale magazynowo-ustugowe z budynkiem biurowym). Na koniec czerwca
2024 r. udziat projektéw magazynowo-produkcyjnych wynidst ok. 91%. Emitent dostrzega istotng koncentracje
na tego typu projektach w swoim portfelu zamoéwien. W przypadku ,,zatamania”/zmniejszenia sie tego segmentu
rynku, Spétka moze odnotowaé mniejszg ilos¢ kontraktdw, co moze miec istotny negatywny wptyw na poziom

generowanych przychoddw i zyskdw oraz dalszy rozwéj Emitenta.
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Koncentracja na projektach magazynowych wynika z faktu, ze Grupa Emitenta od lat jest czotowym wykonawca
tego typu kontraktéw w Polsce!, ponadto obecnie mozina zaobserwowaé dynamiczny rozwdj rynku
magazynowego na terenie Polski oraz wpisuje sie dobrze w realizowang strategie Grupy Emitenta w segmencie
generalnego wykonawstwa (koncentracja na kontraktach krétkoterminowych, ktérych termin realizacji nie

przekracza 8 miesiecy).

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.10.Ryzyko zwiqzane z podwykonawcami
Jednym z czynnikdw majacych istotny wptyw na prawidtowy przebieg realizacji kontraktéw jest wspdtpraca
z podwykonawcami. Grupa Emitenta w procesie realizacji kontraktéw oprdocz wiasnych zasobdw kadrowych
korzysta z ustug podwykonawcow, przejmujac jednoczesnie od zamawiajgcych (inwestorow) ryzyko zwigzane
z nienalezytym wykonaniem warunkéw umowy lub nieterminowym wykonaniem przedmiotu umowy przez
podwykonawcéw. Moze to skutkowac naruszeniem przez Grupe umowy z zamawiajgcym i doprowadzi¢
do powstania roszczen w stosunku do Grupy oraz narazi¢ jg na utrate renomy rzetelnego wykonawcy,
co niekorzystnie wptynie na wynik finansowy Grupy oraz w konsekwencji zdolno$¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzan z Obligacji.
Grupa stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez zwiekszanie zasobdéw wykonawczych, odpowiedni dobér
podwykonawcéw oraz podjecie dziatan stuzacych budowaniu bazy rzetelnych, sprawdzonych i regularnie
wspotpracujacych podwykonawcdw, posiadajgcych odpowiednie certyfikaty i doswiadczenie. Dodatkowo, Grupa
konstruujgc umowy z podwykonawcami okresla warunki starajac sie zabezpieczy¢ jg przed niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem warunkow umowy przez te podmioty, mitygujgc to ryzyko na podwykonawce czy
dostawce.
Ograniczona dostepnos¢ podwykonawcéw zewnetrznych moze takze skutkowa¢ wzrostem kosztéow
ponoszonych na rzecz podwykonawcdéw, a tym samym niekorzystnie wptyngé na wyniki i sytuacje finansowg
Grupy.
Nalezy réwniez zwrdcié¢ uwage, iz w przypadku, gdy Grupa korzysta z ustug podwykonawcéw bez uzyskania zgody
inwestora lub wykonawcy, naraza sie na ryzyko kontraktowe przewidziane w niektérych z uméw. Ponadto
w takich przypadkach nie bedzie miat zastosowania przepis art. 647! Kodeksu Cywilnego przewidujgcy
odpowiedzialnos¢ solidarng podmiotu zawierajgcego umowe z podwykonawcg (wykonawcy) oraz inwestora za
zaptate wynagrodzenia za ustugi wykonane przez podwykonawce. Grupa majgc swiadomosé tego ryzyka
kazdorazowo dazy do uzyskania stosownych zgdd od zamawiajgcych.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

1 Stwierdzenie opiera sie na wiedzy Zarzadu Emitenta, wynikajacej z dostepnych Zarzadowi analiz branzowych dot.
podmiotow generalnego wykonawstwa dziatajacych na rynku polskim
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3.1.11.Ryzyko zwiqzane z niezaptaceniem naleznosci przez zleceniodawcow

Umowy dotyczace realizacji robét budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczace ptatnosci za poszczegdlne
etapy budowy oraz postanowienia gwarantujgce czesciowe fakturowanie za wykonane roboty. Dzieki temu
ryzyko zwigzane z nieregulowaniem ptfatnosci za realizowane ustugi jest ograniczane. Istnieje jednak ryzyko,
iz pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca nie wywigze sie (lub wywigze sie nieterminowo)
z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynnosci finansowej Emitenta, a w skrajnym
przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych i ograniczenia zdolnosci do wykonania zobowigzan
z Obligacji.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko podpisujgc umowy z wiarygodnymi kontrahentami, jednakze nie
moze zagwarantowacl, ze w przysztosci nie poniesie tego rodzaju strat. Ponadto wszyscy klienci, ktérzy s3
zainteresowani korzystaniem z kredytu kupieckiego, poddawani sg procedurom weryfikacji, a Emitent na biezgco
monitoruje stany naleznosci. Istotne jest réwniez to, iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym stopniu
przez przepisy Kodeksu Cywilnego dotyczgce mozliwosci zadania gwarancji zaptaty za roboty budowlane.
Ryzyko w przesztosci nie zmaterializowato sie w sposéb istotny dla dziatalnosci Emitenta; w przesztosci zdarzaty
sie przesuniecia w zaptacie naleznosci, aczkolwiek byty one ustalane przez zamawiajgcych z Emitentem

i ostatecznie zapfata nastepowata.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.12.Ryzyko zwiqgzane z wysokim saldem zobowiqzan przeterminowanych Emitenta

Saldo zobowigzan przeterminowanych Grupy Emitenta wobec jednostek niepowigzanych na 30.06.2024 r.
wynosito 32210 tys. zt. r. Na 30.09.2024 r. uregulowano zdecydowang wiekszo$¢ zobowigzan przeterminowanych
Grupy Emitenta — sptacono 31 089 tys. zt co stanowi okoto 97 % zobowigzan przeterminowanych na 30.06.2024
roku.

Powyisze saldo wynika ze specyfiki dziatalnosci grupy Emitenta, tj. prowadzenie w duzej skali dziatalnosci
w segmencie generalnego wykonawstwa (ok. 509 min zt przychodéw tego segmentu w | pétroczu 2024 r.).
Gtéwng grupg wierzycieli byli podwykonawcy Swiadczonych przez Emitenta ustugi w zakresie generalnego
wykonawstwa. Wiekszos¢ zobowigzan sptacanych po terminie wymagalnosci powstaje co do zasady na skutek
niedostarczenia kompletu dokumentacji przez kontrahenta. Zgodnie z procedurami wewnetrznymi
obowigzujagcym w Grupie Emitenta mozliwos$¢ dokonania ptatnosci za wymagalne i bezsporne faktury nastepuje
po dostarczeniu kompletu dokumentéw do protokotu zgodnie z zapisami umownymi. Niezwtocznie
po zauwazeniu brakéw kontrahenci sg informowani o zaistniatej sytuacji i obligowani do uzupetnienia brakéw
formalnych, przez co termin zapfaty jest uzalezniony od spetnienia powyzszego. W saldzie zobowigzan
przeterminowanych nie wystepuje duza koncentracja na jednego podwykonawce. Ponizej przedstawiono
strukture przeterminowania wyzej wskazanego salda zobowigzan wobec jednostek niepowigzanych (dane w tys.

zt) na 30.06.2024 roku:
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Dane w tys. zt <90 dni 91-180 dni 181-365 > 365 dni

dni
Saldo zobowigzan 32210 31107 512 97 494

przeterminowanych
Udziat w % 100% 96,57% 1,59% 0,30% 1,53%

Zrédto: Emitent

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowa Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko zwigzane z Rozporzqgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych i sposobem obliczania Stopy

Bazowej Obligacji

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych, ktére ustanawia nowe
zasady dla opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii
Europejskiej. Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest,
miedzy innymi, dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zapfaty z tytutu
instrumentu finansowego. W ramach Oferty Emitent moze oferowac Obligacje oprocentowane wedtug statej lub
zmiennej stopy procentowej. Stopg bazowa stanowiacg podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego
Obligacji bedzie wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest
ustalany przez GPW Benchmark S.A.
Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziataé jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. Na dzien
sporzadzenia niniejszego dokumentu GPW Benchmark S.A. jest wpisany w rejestrze uprawnionych
administratoréw oraz wskaznikow referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i
Papierow Wartosciowych (European Securities and Market Authority), o ktdrym mowa w art. 36 Rozporzadzenia
o Stawkach Referencyjnych.
W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydat zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako
administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikow referencyjnych.
Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady
dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo wskaznik referencyjny stopy
procentowej j WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyngé na obnizenie rentownosci
Obligacji.
Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,

zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
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w rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego dokumentu, Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych (NGR) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit na
posiedzeniach dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON
(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark S.A., wpisana do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw WartosSciowych (ESMA).
Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi
na fakt, ze na reforme wskaznikdw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. NGR podjat decyzje o zmianie maksymalnych
termindw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do konica 2027 roku. Zatozenia nowej Mapy Drogowe] opracowanej w ramach
Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 roku.

W dniu 4 pazdziernika 2024 NGR poinformowat o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych.

W ramach dodatkowej rundy konsultacji publicznych Komitet Sterujgcy NGR pragnie poznac opinie i stanowiska
interesariuszy rynku co do zmodyfikowanej listy alternatywnych indekséw oraz propozycji indekséw stopy
procentowej, ktéra powstata na podstawie przeprowadzonych do tej pory analiz i dyskusji Komitetu Sterujgcego
NGR, ze szczegdlnym uwzglednieniem stanowisk i opinii uczestnikdw rynku przedstawionych w poprzedniej
rundzie konsultacji publicznych oraz wynikdw prac zespotu NGR zajmujacego sie identyfikacjg barier oraz
pozadanych dziatarn w celu zwiekszenia transakcyjnosci na rynku transakcji repo w Polsce.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg

rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.
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Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 16.4.8 Warunkdéw Emisji Obligacji bedzie
stosowat zdefiniowang tamze Korekte majaca na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw
ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR

Wskaznikiem Alternatywnym.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, a prawdopodobiefistwo zaistnienia tego

ryzyka okresla jako wysokie.

3.2.2. Ryzyko opdzinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuacji finansowej Spoétka nie bedzie dysponowac¢ odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie ich
wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku
nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikdéw finansowych Spoéfki.
Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla Inwestora
oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatar i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.
W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé¢ catosci lub czesci sSrodkdéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania
pieniezne bedg przekracza¢ wartosc jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszona upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedy zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z powodu braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.
W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania

z Obligacji, mogga réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.
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W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
Zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Powyiszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie dla dziatalnosci Emitenta, nie wystepowaty
w przesztosci opdznienia w sptacie zobowigzan wynikajgcych z wyemitowanych obligacji przez Emitenta lub

Podmiotow z Grupy Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.3. Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq tzw. ,,rolowania Obligacji”
Emitent nie wyklucza mozliwosci rozliczenia w czesci lub w catosci istniejgcych zobowigzan z tytutu Obligacji
ze $srodkéw pozyskanych z nowych emisji obligacji (rolowanie obligacji). Istnieje ryzyko, ze obligacje nowej serii
nie zostang objete, co moze powodowac koniecznos¢ wykupu istniejgcych Obligacji poprzez zaptate kwoty
wykupu na rzecz Obligatariuszy. Brak mozliwosci refinansowania zadtuzenia na korzystnych warunkach
w terminie zapadalnosci zobowigzan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta

i zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent ocenia zaréwno prawdopodobieristwo zmaterializowania

sie powyzszego ryzyka oraz jego istotnos¢ jako srednie.

3.2.4. Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji
Emitent finansuje swoja dziatalnos¢ srodkami wtasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytéw. Na dzien
30.06.2024 r. udziat finansowania wtasnego w strukturze pasywéw Emitenta wyniost 35,5% (591 398 tys. z1),
a udziat finansowania obcego wynidst 64,5% (1 074 704 tys. zt).
Emitent wykorzystuje srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta, w tym
m.in. zakupu nowych gruntéow pod projekty deweloperskie oraz jako wktad wtasny do realizowanych projektow.
W przypadku ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje,
spadku konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestorow
do ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku, mniejszej ilosci
dostepnych srodkéw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane mozliwoscig
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigzaé z koniecznoscig skupienia sie
na finansowaniu dtuznym, kredytowym, lub w przypadku zewnetrznych czynnikéw powodujgcych brak takiej
mozliwosci, zmniejszeniem skali prowadzonej dziatalnos$ci operacyjnej.
Powyisze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci
Emitenta, co w efekcie moze mieé niekorzystny wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z tytutu Obligacji.
Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent ocenia zaréwno prawdopodobieristwo zmaterializowania

sie powyzszego ryzyka oraz jego istotnos$¢ jako srednie.
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3.2.5. Ryzyko zwiqzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, ze ani Emitent
ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym potencjalny
Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spétki bedzie mogto byc
prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu
postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spoétki mogg okazac sie niewystarczajace do zaspokojenia
roszczen finansowych Obligatariuszy.

Z uwagi na fakt, iz cze$s¢ dotychczasowych emisji obligacji byta niezabezpieczona Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako srednie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent ocenia zaréwno prawdopodobierstwo zmaterializowania

sie powyzszego ryzyka oraz jego istotnosé jako niskie.

3.2.6. Ryzyko zmiany stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o odpowiednie stawki rynku pienieznego WIBOR, na zasadach
wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Emisji
Obligacji do Dnia Wykupu (zgodnie z definicjg zawartg w Warunkach Emisji) moga nastgpi¢ znaczace zmiany stopy
bazowej Obligacji. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze wptyngé¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wartosci wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stopy
procentowej WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych
wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos¢ wskaznika
referencyjnego stopy procentowej WIBOR lub nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji dla
Inwestoréw bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast
gdy wartos$¢ wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze to
wptynac¢ na obnizenie rentownosci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty

odsetkowe Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.2.7. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

W Warunkach Emisji Obligacji przewidziano mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Spotki.
W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach Emisji
Obligacji, a inwestor nie bedzie mdgt uzyskac przychoddéw z Odsetek w zatozonym przez inwestora horyzoncie
inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewaé, ze Spodtka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania Srodkow uzyskanych z wczes$niejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem

wczesniejszego wykupu.
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Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul (kowenanty), ktérych naruszenie daje prawo
Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatann i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. Nalezy podkresli¢, ze niektére sposréd ww. kowenantéw
zostaty skonstruowane z wykorzystaniem klauzul generalnych (np. okreslony w pkt. 13.5.10 Warunkdw Emisji
Obligacji ,,Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu, na warunkach razqco odbiegajgcych, na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, od
powszechnie obowiqgzujgcych w obrocie gospodarczym”), w zwigzku z czym majq one charakter niejednoznaczny
i ocenny. Istnieje zatem ryzyko odmiennej interpretacji przedmiotowych kowenantéw przez Emitenta
i Obligatariuszy, a tym samym ryzyko sporu Emitenta i Obligatariuszy co do uznania okreslonego zdarzenia
za stanowigce Podstawe Wczedniejszego Wykupu w rozumieniu Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji.
W przypadku uznania przez Obligatariuszy, ze dane zdarzenie stanowi Podstawe Wczesniejszego Wykupu
w rozumieniu  Warunkéw Emisji  Obligacji, przy jednoczesnym odmiennym stanowisku Emitenta,
przeprowadzenie wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariuszy moze wymagac¢ wczesniejszego
dochodzenia przez Obligatariuszy przedmiotowego roszczenia w postepowaniu sgdowym.

Istnieje takze ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji przez Obligatariuszy, Emitent

nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréow, Komisja moze zazadaé¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

Strona |21



@ MICHAEL/STROM
deprI DOM MAKLERSKI

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie
zawieszenie mogiloby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesdw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi

z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
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ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw,
) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
4) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sagd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami finansowymi.
Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie

wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
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informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powaing szkode dla interesow inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci

Obrot obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia
Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
® upomnie¢ emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujagcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkédw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF
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Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdétka publiczna nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez

przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydaé decyzje

o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby

w sposob nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do

informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pienigzna

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktfania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tagcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rdwnowartos$¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osdb
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub
. do kwoty stanowigcej rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:
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w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci

lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnigtej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyng¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci Grupy

Emitenta, w tym na refinansowanie istniejgcych innych serii obligacji Emitenta.

Srodki pozyskane z Emisji pomniejszone o Koszty Emisji:

A.  wpierwszej kolejnosci do kwoty 100 min PLN, zostang przeznaczone na nabycie, wykup lub przedterminowy
wykup obligacji serii P2021A lub P2021B lub P2023A lub P2023B Emitenta,

B. nadwyzka ponad powyzsze 100 min PLN moze zostac przeznaczona na finansowanie biezgcej dziatalnosci
Grupy Emitenta,

przy czym dopuszczalne jest wydatkowanie srodkéw przeznaczonych na pkt. B przed lub w tym samym czasie co

wydatkowanie srodkéw przeznaczonych na pkt. A.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
=  Uchwaty Zarzadu Dekpol S.A. z dnia 20 marca 2024 r. w przedmiocie uruchomienia programu emisji
obligacji
=  Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 30 pazdziernika 2024 ws. zmiany warunkéw programu emisji obligacji
przyjetego Uchwatg Zarzadu nr 1 z dnia 20 marca 2024 r.
=  Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji
serii N.

=  Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 30 pazdziernika 2024 w sprawie emisji obligacji serii N.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a
lub lit. b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga
opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w
art. 38b Ustawy o Ofercie. Emitent zgodnie z art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie przestat do KNF memorandum,
ktére zostato sporzadzone dnia 6 listopada 2024 r.

Obligacje emitowane sg w ramach programu emisji obligacji Emitenta, uruchomionego uchwatg Zarzadu
Emitenta z dnia 20 marca 2024 r. (,Program Emisji”)., w ktorym tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
obligacji nie bedzie wyzsza niz 400 min PLN z terminem realizacji emisji ostatniej serii do 31 grudnia 2026 r. Na
dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji, Emitent wyemitowat w ramach Programu Emisji obligacje serii M o tacznej

wartosci nominalnej w wysokosci 225 min PLN.

4.3 Wielkos$¢ emisji
W ramach Emisji wyemitowanych zostato 102.569 (sto dwa tysigce piecset sze$cdziesigt dziewiec) obligacji na
okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiagc) ztotych, o facznej wartosci nominalnej do 102.569.000,00

(sto dwa miliony piecset szesédziesigt dziewiec tysiecy) ztotych.
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4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji

wynosifa 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatacznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji

Data przydziatu obligacji

Liczba obligacji objetych subskrypcja

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach

Liczba obligacji, ktore zostaty przydzielone
Ceny po jakiej obligacje byty obejmowane
Liczba osdb, ktdre ztozyty zapisy na obligacje

Liczba osdb, ktdrym przydzielono obligacje
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono obligacje w
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli obligacje

w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

zaliczcone do kosztéw emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztéow wedtug ich tytutow

Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym emitenta

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a
Rozporzadzenia prospektowego.
Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b

Rozporzadzenia prospektowego

Obligacje
od 7 listopada 2024 roku do 22 listopada 2024 roku
2 grudnia 2024 r.
102.569
3.04%
102.569
1.000 (jeden tysiac) ztotych
148
142
Emitent przydzielit 12 502 Obligacji 4 podmiotom
powigzanym z Emitentem w rozumieniu przepisow §
4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu

Obrotu

Nie dotyczy

Koszty zostang ujete w sprawozdaniu finansowym
Emitenta. Koszty emisji wptyng na wycene Obligacji
skorygowang ceng nabycia. Koszty emisji zostang
ujete w sprawozdaniu finansowym Emitenta jako
koszty finansowe, rozliczane metodg efektywnej

stopy procentowej przez okres trwania Obligacji.

394

148

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach przeprowadzit emisje obligacji serii M na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzadzenia prospektowego.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii N

w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.
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Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

W ramach Programu Emisji Emitent skierowat:
e 177 propozycji nabycia obligacji serii M (z czego 147 propozycji nabycia do inwestoréw innych niz
inwestorzy kwalifikowani) oraz
e 394 propozycji nabycia obligacji serii N (z czego 148 propozycji nabycia do inwestoréw innych niz

inwestorzy kwalifikowani).

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 2 grudnia 2028 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkow Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Wczeshiejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczesniejszy wykup na Zzgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesSciowy skutkujacy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od Dnia Ptatnosci
Odsetek za IV Okres Odsetkowy na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych

zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta, o ktéorym mowa w par. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic

w kazdy Dzien Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom przystuguje premia, zgodnie z ponizszym

wyszczegdlnieniem:
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- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy: 0,75%,
-w ViVl Okresie Odsetkowym: 0,62%,
-w VIl VIl Okresie Odsetkowym: 0,50%,
-w IX i X Okresie Odsetkowym: 0,37%,
- w Xl i XIl Okresie Odsetkowym: 0,25%,
- w XIIl'i XIV Okresie Odsetkowym: 0,12%
- w XV i XVI Okresie Odsetkowym: brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Obowigzkowa amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czeSciowej sptaty kapitatu Obligacji (,Obowigzkowa Amortyzacja”).
Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za:

e VIII Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze wykupi 25% pierwotnie wyemitowanych sztuk Obligacji.

e Xl Okres Odsetkowy, w ten sposob, ze wykupi 25% pierwotnie wyemitowanych sztuk Obligacji.
Obowigzkowa Amortyzacja zostanie przeprowadzona na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjne;j:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji
Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest réwna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastgpi. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 3,90% w skali roku.

Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Poczatek Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Odsetek
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1. Dzier Emisji 2 marca 2025 26 lutego 2025
2. 2 marca 2025 2 czerwca 2025 28 maja 2025
3. 2 czerwca 2025 2 wrzesnia 2025 28 sierpnia 2025

4, 2 wrze$nia 2025 2 grudnia 2025 27 listopada 2025
5. 2 grudnia 2025 2 marca 2026 25 lutego 2026

6. 2 marca 2026 2 czerwca 2026 28 maja 2026
7. 2 czerwca 2026 2 wrzesnia 2026 28 sierpnia 2026
8. 2 wrzesnia 2026 2 grudnia 2026 27 listopada 2026
9. 2 grudnia 2026 2 marca 2027 25 lutego 2027
10. 2 marca 2027 2 czerwca 2027 28 maja 2027
11. 2 czerwca 2027 2 wrzesnia 2027 30 sierpnia 2027
12. 2 wrzesnia 2027 2 grudnia 2027 29 listopada 2027
13. 2 grudnia 2027 2 marca 2028 28 lutego 2028
14. 2 marca 2028 2 czerwca 2028 30 maja 2028
15. 2 czerwca 2028 2 wrzesnia 2028 30 sierpnia 2028
16. 2 wrzesnia 2028 2 grudnia 2028 29 listopada 2028

4.8 Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacje sg wyemitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.10 Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent o$wiadcza, ze warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzier 30 wrzesSnia

2024 r. wyniosta 357 445 tys. zt, w tym zobowigzania finansowe przeterminowane: 0 zt.
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Emitent oswiadcza, ze wartos$é zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktérej
nalezy Emitent, na dzien 30 wrzesnia 2024 r. wyniesie okoto 450 000 tys$ zt, w tym: zobowigzania finansowe
przeterminowane: 0zt.

Emitent informuje, ze powyisze dane sg wartosciami szacunkowymi, poniewaz Emitent jest w trakcie
przygotowywania danych finansowych oraz raportu na dzien 30.09.2024, ktory zostanie opublikowany w

listopadzie 2024 roku.

Ponizej wskazujemy prognoze ksztattowania sie zobowigzan finansowych jednostkowych Emitenta na ostatni

dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpita emisja:

Nazwa Wartos¢ (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
 Kredyty bankowe 10933 1,55%

Pozyczki 0 -

Obligacje 371628 53,32%

Leasing 7170 1,01%

Pozostate zobowigzania 380 0,05%

tacznie 390171 54,93%
oraz

prognoze ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na ostatni dzien roku

obrotowego, w ktorym nastgpita emisja:

Wartos¢ (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 98212 5,53%
Pozyczki 0 -
Obligacje 406 628 22,88%
Leasing 22 157 1,25%
Pozostate zobowigzania 371 0,02%
tacznie 527 368 29,67%

Ponizej wskazujemy prognoze ksztattowania sie zobowigzan finansowych jednostkowych Emitenta na dzien

konczacy okres dwunastu miesiecy od daty emisji:

Nazwa Wartosc (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 8 318 1,20%
Pozyczki 0 -
Obligacje 347 138 49,97%
Leasing 7 170 1,03%
Pozostate zobowigzania 380 0,05%
tacznie 363 006 52,26%
oraz
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prognoze ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na dzien koriczacy okres

dwunastu miesiecy od daty emisji):

Nazwa Wartosc (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 195 318 10,39%

Pozyczki 0 -

Obligacje 347 138 18,47%

Leasing 13 656 0,73%

Pozostate zobowigzania 371 0,02%

tacznie 556 483 29,60%

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty

wykupione:
Wartos¢ nominalna Data zapadalnosci Rynek notowan Zabezpieczenie
P2021A 24590 000,00 PLN  2025-02-13 Tak, RR GPW brak
P2021B 12 102 000,00 PLN 2025-09-22 Tak, RR GPW brak
P2023A 40 000 000,00 PLN 2026-06-27 Tak, RR GPW brak
P2023B 30 000 000,00 PLN 2026-06-27 Tak, RR GPW brak
M 225 000 000,00 PLN = 2028-06-06 Tak, ASO GPW brak

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane sg tez akcje Emitenta na rynku regulowanym

Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.dekpol.pl

w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéow diuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentéw dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 Ogélne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.
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414 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest

potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajjca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z9
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMAC]A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 06.11.2024 godz. 08:36:04
Numer KRS: 0000505979
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCGW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym | 11.04.2014
Ostatni wpis |Numer wpisu a5 Data dokonania wpisu 05.08.2024
Sygnatura akt GD.VII NS-REJ.KRS/13304/24/141
Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY GDANSK - POENOC W GDANSKU, VII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGQ REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYNA
2.Numer REGON/NIP REGON: 220341682, NIP: 5922137980
3.Firma, pod ktéra spétka dziata DEKPOL SPOLKA AKCY]NA
4.Dane o weczesniejsze] rejestracji  —
5.Czy przedsiebiorca prowadzi MNIE
dziatalnosé gospodarcza z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizagji |NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5iedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat STARQOGARDZKI, gmina ZBLEWO, miejsc. PINCZYN
2.Adres ul. GAJOWA, nr 31, lok. —, miejsc. PINCZYN, kod 83-251, poczta PINCZYN, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej DEKPOL@DEKPOL.PL
4 Adres strony internetowej WwWW.DEKPOL.PL
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 CZERWCA 2014 ROKU, REP. A NR 7982 NA ROK 2014,
statutu NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE
GDANSKIM, ZMIENIONO & 8, USTALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKL
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b AKT NOTARIALNY Z DNIA 21 MAJA 2014 ROKU, REPERTORIUM A NR 6066/2014
SPORZADZONY PRZED NOTARIUSZEM PRZEMYSEAWEM CIECHAMOWSKIM, PROWADZACA
KANCELARIE NOTARIALNA W FORMIE SPOLKI CYWILNE| W STAROGARDZIE GDANSKIM
PRZY UL KOSCIUSZKI 35/4,

UCHYLONO CAEA DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU SPOEKI ORAZ NADANO MU NOWE
BRZMIENIE.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 01.04.2014 R., REPERTORIUM A NUMER 3829/2014 NOTARIUSZ
JANINA CIECHAMOWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY
UL. KOSCIUSZKI 35/4

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 WRZESNIA 2015 ROKU, REPERTORIUM A NR 11500 NA ROK
2015, NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
STAROGARDZIE GDANSKIM.

ZMIENIONO & 15 UST.4, USTALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOEKL

5 AKT NOTARIALNY Z DNIA 28 MAJA 2018 ROKU,REFERTORIUM A NR 6711/2018 NOTARIUSZ
PRZEMYSEAW CIECHANOWSKL KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM
ZMIENIONO §5,521 UST.2 DODOANO §21 UST.3

[3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 SIERPNIA 2020 ROKU, REPERTORIUM A NR 11419 NA ROK
2020

NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE
GDANSKIM

ZMIENIONO §20

7 30.06.2021, 8746/2021, NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM; ZMIENIONO & 20 UST. 1

8 26.06.2023, REPERTORIUM A NR 7297/2023, NOTARIUSZ MICHAE CIECHANOWSKI,
KANCELARLIA NOTARIALNA W GDANSKU PRZY L. KARTUSKIE| NR 260;
ZMIENIONO § 19 UST. 115 21 UST. 2PKT &

9 28.06.2024 R., REPERTORIUM A NR 8665/2024, NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHAMOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM, W § 9 DODANO UST. 3,
ZMIENIONO § 10, W § 21 LUST. 2 DODAND PKT 15 O MOWE] TRESCI, DOTYCHCZASOWY § 21
UST. 2 PKT 15 OTRZYMAE OZNACZENIE JAKO § 21 UST. 2 PKT 16

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?

NIE

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kreslenie okolicznodci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTAELCENIE DEKPOL SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOEKE
AKCY]NA POD FIRMA DEKPOL SPOLKA AKCYINA, UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 1 KWIETNIA 2014 ROKU,
ZAPROTOKOLOWANA AKTEM NOTARIALNYM NOTARIUSZA JANINY CIECHANOWSKIE]
REPERTORIUM A NUMER 3829/2014.

3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji | Konsumentow o
zgodzie na dokonanie koncentracji
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Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma

DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -

w ktdrym podmiot byt
zarejestrowany

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0000271884

albo organu prowadzacego
ewidencje

4 .Nazwa sgdu prowadzgcego rejestr

EE T

5.Numer REGON

220341682

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego

8362 549,00 Z

2.Wysokoéc kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

8362549

4 Wartos¢ nominalna akgji

1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu

8362 549,00 Zt

wplaconego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego ————
podwyZzszenia kapitatu zakiadowego

7. Wartos€ nominalna podwyzszenia kapitatu |----—
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji A

2.Liczba akcji w danej serii 6410000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Mazwa serii akgji B

2.Liczba akeji w danej serii 1952549

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE
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Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg  |[NIE

upowaznieni do emisji warrantow

subskrypeyjnych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.5posdb reprezentacji podmiotu

JEDEN CZLOMEK ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM.

W PRZYPADKLU GDY ZARZAD SKtADA SIE Z JEDNEGO CZLONKA, JEST ON UPRAWNIONY DO
SAMODZIELNE) REPREZENTAC)I SPOLKL. |ESLI ZARZAD SPOLKI JEST WIELOOSOBOWY, DO
SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI ORAZ PODPISYWANLA W IMIENIU SPOEKI UPOWAZNIENI SA:
PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, DWA] CZEONKOWIE ZARZADU DZIAEAJACY EACZNIE LUB

Podrubryka 1
Dane osob wchodzgcych w skiad organu

1 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma TUCHLIN
2.Imiona MARIUSZ GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 74081311058, -
urodzenia
4. Numer KRS ik
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

2 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma SZYMCZAK DAMPC
2. Imiona KATARZYMA
3.Mumer PESEL/REGON lub data 80110802622, -
urodzenia
4.Mumer KRS bt
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w sklad NIE

zarzgdu zostala zawieszona w
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czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona  |----—

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Mazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzgcych w sktad organu
1 1.Nazwisko GRZYWACZ
2.Imiona JACEK
3.Mumer PESEL lub data urodzenia |74030905132, —-
2 1.Mazwisko SUSZEK
2.Imiona ROMAN
3.Mumer PESEL lub data urodzenia |73081901753, —-
3 1.Mazwisko KEDZIERSKI
2.Imiona JACEK
3.Mumer PESEL lub data urodzenia (64030711817, ——-
4 1.Mazwisko WASACZ
2.Imiona GRZEGORZ PIOTR
3.Mumer PESEL lub data urodzenia (87031614415, -——-
5 1.Nazwisko SOBCZAK
2.Imiona WOJCIECH
3.Mumer PESEL lub data urodzenia (66021210196, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko MIKSZA

2.Imiona ANNA

3.Numer PESEL lub data urodzenia |73072811320, ----—

4.Rodzaj prokury PROKURA EACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM
2 1.Mazwisko DYSARZ
2.Imiona BEATA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |73110809669, ----—
4.Rodzaj prokury FROKURA EACZNA, WYKOMNYWANA Z INNYM PROKUREMTEM
Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

47,30, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PALIW DO POJAZDOW SILNIKOWYCH NA STACJACH
PALTW

08, 12, Z, WYDOBYWANIE ZWIRU I PIASKU; WYDOBYWANIE GLINY I KAOLINU

25, 11, Z, PRODUKCJA KONSTRUKCJT METALOWYCH I ICH CZESCI

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci 1
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostate] dziatalnosci 1
przedsiebiorcy
2
2]
4

77,32, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN 1 URZADZEN BUDOWLANYCH
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41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejnyw  |Data zloZzenia Z3 okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 18.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
;zzz::f:::;aWOZda"ia 2 03.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
3 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 06.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 12.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 10.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
8 13.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
g 12.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
10 29.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
1 03.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2. Wzmianka o zlozeniu opinii |1 ik 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
S;g:g:dr::;d:::j;nia 2 s 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania 3 bl 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
R 4 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 ik 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 s 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
ik 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
8 s 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
9 ik 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
10 s 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
11 ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o Ziozeniu 1 s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
:;:u::z,lz:::jo::::n::a:ijma ° |z ik 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania finansowego 3 el 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 o 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 o 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
8 o 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
9 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
10 o 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
1 e 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4Wazmianka o ziozeniu ] o 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania z dziatalnosci 5 P 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

podmiotu
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3 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
8 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
9 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
10 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
1 b 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  [Data zloienia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu ] 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
z';f:::z":lz:i"ﬁf;nzzzzgo 2 04.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
E) 06.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 12.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 10.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 10.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 13.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
g 12.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 29.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 03.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
t::iz:g:d;e:;d:::fj;ma 2 bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
skonsolidowanego rocznego |3 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
LR L bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
8 b 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
9 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o Ziozeniu 1 . OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
:;:’::Z'z::iﬂm‘m""me"iao 2 . OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
skonsolidowanego rocznego (3 ikt 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania finansowego |, . OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
g bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
9 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4Wzmianka o zZioZeniu 1 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

sprawozdania z dzialalnosci
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spoikl dominulgee] 2  — 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

4 ek 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

5  — 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

6 hrk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

7 ek 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

8 ek 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

9 e 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dziefi koriczgcy pierwszy rok obrotowy, (31.12.2013
2a ktory naleky roiy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Strona |42



@ MICHAEL/STROM
deprI DOM MAKLERSKI

Strona9:z9

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe]
restrukturyzacji lub o objeciu spatki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzadkowang likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 06.11.2024

adres strony internetowej, na ktérej s dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

TEKST JEDNOLITY STATUTU DEKPOL SPOLKI AKCYJNE]
PRZYJETY UCHWALA RADY NADZORCZE] Z DNIA 5 LIPCA 2024 ROKU

STATUT SPOLKI AKCYJNE]

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1
Firma Spolki brzmi: Dekpol Spétka Akeyjna. Spolka moze poslugiwac sig skrotem firmy: Dekpol
S_A. oraz wyrozmajacym jq znakiem graficzoym.

§2.
Siedziba Spolki jest Pinczyn.

§3
Czas trwama Spolki jest meograniczony.

§ 4.

Obszarem dzialama Spolk jest Rzeczypospolita Polska 1 zagranica.
II. PRZEDSIEBIORSTWO SPOLKI

g 5.

Przedmiotem przedsigbiorstwa spélki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosc jest:

1) PKD-24.10.Z — Produkcja surdwki, zelazostopow, zeliwa 1 stali oraz wyrobdw hutniczych,

2) PKD-25.99.Z — Produkcja pozostalych gotowych wyrobdw metalowych, gdzie indzie)
niesklasyfikowana,
PKD-28.92.7Z — Produkcija maszyn dla gérnictwa 1 do wydobywania oraz budownictwa,
PKD-30.20.Z — Produkeja lokomotyw kolejowych oraz taboru szynowego,
PKD-41.1 - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
PKD-41.2 - Roboty budowlane zwijzane ze wznoszeniem budynkow r:n_m-s:sz]:::a]_nj\r ch 1
niemieszkalnych,
PKD-42.1 - Roboty zwiazane z budows drog kolowych 1 szynowych,
PKD-422 - Roboty zwiazane z budowa rmurociagow, linn telekomunikacynych 1

W

RO

=]

L4

elektroenergetycznych,

9) PKD-42.9 - Roboty zwigzane z budows pozostalych obiektow inzyniern ladowej 1 wodnej,

10) PKD-43.1 - Rozbiorka 1 przygotowanie terenu pod budowe,

11) PKD-43.2 - Wykonywanie instalacyi elektryeznych, wodno-kanalizacyjnych 1 pozostalych
instalacj: budowlanych,

12) PKD-43.3 - Wykonywanie robot budowlanych wykonezeniowych,

13) PKD-439 - Pozostale specjalistyczne rol::ot"r budow] lane,

14) PKD-77.32.Z - Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzadzen budowlanych,

15) PKD-47 - Handel detaliczny, z wylaczeniem handln detalicznege pojazdamu
samochodowymus,

16) PKID-46 - Handel hurtowy, z wylaczemiem handlu pojazdamu salnochodowj:m_i,

17) PKD-52.10.B - Magazynowanie 1 przechowywanie PoZostaITch towarow,

18) PKD-55.10.Z - Hotele 1 podobne obiekty zakwaterowania,

19) PKD-56.10.A - Restauracje 1 inne stale placowk gastronomiczne,

20) PKD-68.10.Z - Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

21) PKD-68.20.Z - Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasn]rnn lub dzierzawionymu,

22) PKD-68.31.Z - Posrednictwo w obrocie niemchomosciamu,

23) PKD-68.32.Z - Zarzadzanie niernchomosciam: wykonywane na zlecenie,
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24)PKD-77.127Z - Wynajem 1 dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z
wylaczeniem motocykl

25) PKD -47.30.Z -Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow silnikowych na stacjach palior,

26) PED — 08.12.2 — Wydobywanie zwiru 1 piasku; wydobywanie gliny 1 kaolinu,

27)PKD — 0990.Z - Dzialalnosé uslugowa wspomagajaca pozostale gornictwo 1
wydobywanie,

28) PKD — 38.32.Z — Odzysk surowcow z matenalow segregowanych,

29)PKD - 08.11.Z — Wydobywanie kamiem ozdobnych oraz kamiema dla potrzeb
budownictwa, skal wapiennych, gipsu, kredy 1 lupkéw,

30) PKD — 23.61.Z — Produkcja wyrobow budowlanych z betonu,

31) PKD — 23.63.Z — Produkcja masy betonowej prefabrykowane;,

32) PED — 23.64.Z — Produkcja zaprawy murarskiej,

33) PKD — 43.13.7Z — Wykonywanie wykopow 1 wiercen geologiczno-inzynierskich,

34) PKD - 39.00.Z — Dzialalnosé zwiazana z rekultywacja 1 pozostala dzialalnosé uslugowa

zwiazana z gospodarks odpadamu,

35) PKD - 66.19.Z — Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca uslug finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen 1 funduszéw emerytalnych,

36) PKD - 25.11.Z — Produkeja konstrukeji metalowych 11ch ezgse,

37) PKD-61.10.Z - Dzialalnos¢ w zakresie telekomunikacj: przewodowej,

38) PKD-61.20.Z - Dzialalnos¢ w zakreste telekomunikacji bezprzewodowej, z wylaczeniem
telekomunikacys satelitarnej,

39) PKD-62.01.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z oprogramowaniem,

40) PKD-62.02.Z - Dzialalnos¢ zwiqzana z doradztwem w zakresie informatyk,

41) PKD-62.03.Z - Dzialalnos¢ zwiqzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi

42) PKD-63.11.Z - Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronanu internetowymu (hosting) 1
podobna dzialalnosc,

43) PKD-64.20.Z - Dzialalnos¢ holdingow finansowych,

44) PKD-69.20 Z - Dzalalnosé rachunkowo - ksiegowa; doradztwo podatkowe,

45) PKD-70.10.Z - Dzialalnos¢ firm centralnych (head offices) 1 holdingow z wylaczeniem

holdingow finansowych,
46) PKD-70.22.Z - Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenta dzialalnosci gospodarczej
zarzadzama.

47) PKD-77.33.Z - Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzadzen bmrowych, wlaczajac komputery,

48) PKD-78.10.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z wyszuluwaniem miejsc pracy 1 pozyskrwaniem
pracowmkow,

49) PKD-78.30.Z - Pozostala dzialalnosé zwigzana z udostepnianiem pracownikow,

530) PKD-82.11 - Dzialalnose uslugowa zwigzana z administracyjng obslugs brura,

51) PKD-95.11.Z - Naprawa 1 konserwacja komputerow 1 urzadzen peryferyjnych,

52) PKD-95.12.Z - Naprawa 1 konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego,

53) PKD-95.59.B - Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej mesklasyfikowane.

§ 6.
Jezeli podjecie dzialalnosct w jalumkolwiek zakresie wymagac bedzie koncesp lub innego
zezwolenia, spolka jest zobowiazana uzyskac tg koncesje lub zezwoleme przed podjgciem tej
dzialalnosci.

§7.
Spolka moze powolywac oddzialy 1 przedstawicielstwa, jak rowniez posiadac akcje, udzialy oraz
mne tytuly uczestnictwa w imnych spolkach oraz innych orgamizacjach gospodarczych 1
spolecznych na tereme kraju jak 1 za gramica.
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III. KAPITALY I FUNDUSZE SPOLKI

g 8.
1. Kapital zakladowy wynosi 8.362.549,00 z1 (osiem miliondw trzysta szescdziesiat dwa tysiqce
piecset czterdziescr dziewiec zlotych) 1 dzieli sig na:
a) 6.410.000 akejs zwvklych na okaziciela seru A o wartosci nomunalnej 1,00 z! (jeden zloty)
kazda,
b) 1.952.549 akcj1 zwyklych na okaziciela seru B o wartosci nominalnej 1,00 z! (jeden zloty)
kazda.
Akcje sern A 1 sern B daja rowne prawo do dywidendy.
ﬁl{c]e zostaly w calosci oplacone wkladami pienieznymi, przy czym akeje seru A zostaly objete
1 pokryte w procesie przeksztalcema spolki pod firma: Dekpol Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoseiq z siedziba w Pinczynie, zarejestrowane] pod numerem KRS 0000271884
4. Akcje Spolli sq akcjamu wylaczme na okaziciela. Zamuana akejl na akcje mmuenne jest

F..b l\)

miedopuszczalna.

g9
1. Na pokﬂcm straty w Spolece tworzy si¢ kapital zapasowy, do ]:.to:.ego PLZelewane ]est co
najmniej 8% szlm za dany rok c.'p]:m:)tc:‘t:i"\r dopoki kapital ten nie osiagnie co najmmiej 1/3
wysokosal kapitalu zakladowego.
2. W Spolee mozna tworzy¢ rowniez kapital‘:' rezerwowe na pokrycie szezegolnych strat lub
wydatkow. Dany kapital rezerwowy tworzy 1 okresla jego cel uchwala Walne Zg[c:madzeme

(5]

Walne thomadZemc moze tworzy¢ fundusze celowe. Zasady gospodarowania srodkam:
funduszow celowych okreslac beda 1&gulam.1.lw zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

§ 10.
Zarzad jest upowazmony do wyplaty Akcjonanuszom zalezki na poczet przewidywane;
dywidendy, stosownie do postanowien art. 349 Kodeksu spotek handlowych.

§ 11.
1. Spolka moze podwv‘zszvc kapital zakladowy w drodze emisji nowych akcji na okaziciela lub
podwyzszema wartosc: nominalnej akeji juz wyemitowanych.
2. Spolka moze emitowac obligacje, w szczegolnosci obligacje zamienne na akeje oraz obligacie z
prawem pierwszenstwa w obejmowanmu akej: nowej emisji, a takze warranty subskrypeyjne.

§ 12.

1. Akcje Spolki moga byc umarzane. Akeja moze by¢ umorzona za zgoda Akcjonariusza w drodze
nabyeia jej przez Spolke, poprzez obmizenie kapitalu zakladowego (umorzenie dobrowolne).

2. Umorzenie akcjl wymaga zgody Akcjonarmsza 1 uchwaly W a].tlego Zgromadzenia. Uchwala
powmna w szczegolnosc okreslac podstawe prawna umorzema, wysokos¢ wynagrodzena
przyshugujacego Akcjonanuszow: umorzonych akej badz uzasadnienie umorzenia akeji bez
wynagrodzenia oraz sPosob obnizenia kapitalu zakladowego.
Uchwala o umorzenm akejt podlega ogloszenu.

[*5]

IV. ORGANY SPOLKI

§ 13.
Organami Spolk sa:
a  Zarzad,
b. Rada Nadzorcza,
c. Walne Zgromadzenie.

(=]
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Zarzad

§ 14.

1. Zarzad sklada si¢ z jednego albo wickszej liczby czlonkow.

2. Czlonkdéw Zarzadu powoluje 1 odwoluje Rada Nadzorcza, powierzajac jednemu z czlonkow
funkcje Prezesa Zarzadu. Rada Nadzorcza moze powierza¢ funkcje wiceprezesow Zarzadu
mnym czlonkom.

3. Kadencja czlonkéw Zarzadu trwa 5 (pied) lat.

4. Zlozenie rezygnacj przez czlonka Zarzadu nastepuje w formie oswiadczenia zlozonego na
pismie na rece Przewodniczacego Rady Nadzorcze).

§ 15.
1. Zarzad prowadz: sprawy Spolki 1 reprezentuje Spéike;
2. Zarzad obowiazany jest zarzadza¢ majatkiem 1 sprawami Spolki oraz wykonywad swoje
obowiazki ze starannosciya wynikajaca z zawodowego charakteru swoje dz:.alalnosm
przestrzegac przepisow prawa, postanowien Statutu 1 uchwal pozostalych organow Spolk.

L

Wszelkie sprawy zwigzane z dzialalnoscia Spolln mie zastrzeZone przepisami prawa lub

postanowieniami Statutu na rzecz Walnego Zgromadzema lub Rady Nadzorczej naleza do

kompetencjt Zarzadu

4. Nabycie 1 zbyeie nieruchomoser, uzytkowania wieczystego wzglednie udzialu w meruchomose
lub udzialu w prawie uzytkowama wieczystego gruntu, mie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Nabycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego wzglednie udzialu w
memchomose: lub udzialu w prawie uzythowanma wieczystego gruntu za ceng wyzsza miz
25.000.000 zt wymaga zgody Rady Nadzorcze) wyrazonej w formie uchwaly.

3. Rada Nadzoreza uchwala regulamin Zarzadu okreslajacy jego wewnetrzna organizacie 1 sposob

wykonywania czynnosci.

§ 16.

1. W przypadku gdy Zarzad sklada sie z jednego czlonka, jest on uprawniony do samodzie]_nej
reprezentacit Spolk.l_ Jesk Zarzad jest wieloosobowy, do skladania oswiadczen woli w imieniu
Spolki upowaznieni sa: Prezes Zarzadu salnodz.telme dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy
Iacznie lub jeden czlonek Zarzadu lacznie z prokurentem.

2. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo 1 obowiazek prowadzenia spraw Spolki me przekraczajacych

zakresu zwyklych czynnose spolk.

Uchwaly zarzadu zapadaja bezwzgledna wigkszosciq glosow. W przypadku rownosa glosow

(=)

decyduje glos Prezesa Zarzadu. Dla waznosci uchwal podejmowanych na posiedzenm Zarzadu
niezbedne jest zawiadomienie wszysthich czlonkow Zarzadu, a takze aby w posiedzenn
Zarzadu uczestniczyla wickszos¢ czlonkéw Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu

§17.
W umowie miedzy Spolka a czlonkiem Zarzadu Spolke reprezentuje Rada Nadzorcza. Rada
Nadzorcza moze upowazmc w drodze uchwaly jednego lub wiecej czlonkow do wykonywania
takich czynnosa prawnych. Spolke moze reprezentowac rowniez pelnomocnik powolany uchwala

Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

§ 18.
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pigcu czlonkow, a w razie uzyskama przez Spolke
statusu spolk publiczne; z pigciu do siedmmu czlonkow, z zastrzezeniem ust. 4.
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Czlonkowie Rady Nadzorczej sq powolywani 1 odwolywani uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie powierza jednemu z czlonkow funkeje Przewodniczacego, a mnnemu
czlonkow: funkeje Wiceprzewodniczacego.

Kadencja czlonkow Rady Nadzorczej trwa 5 (pigc) lat.

Zlozenie rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorczej nastgpuje w formie oswiadczenia
zlozonego na piinue Zarzadow: Spolk, przy jednoczesnym powiadomieniu Przewodniczacego

Rady Nadzorcze;.

. W razie uzyskania przez Spolke statusu spollku publicznej przynajmniej dwoch czlonkow Rady

Nadzorczej powinno spetniac wymog niezaleznosci od Spolki 1 podmiotdw z nig powigzanych.
Za niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej uwaza si¢ osobe, ktora spelnia pomizsze warunk
tacznie:

1) w okresie ostatnich 5 lat nie piastowala stanowiska czlonka Zarzadu Spélki lub spolk
stowarzyszonej,

2) w okresie ostatnich 3 lat me byla pracownikiem Spolks lub spolk: stowarzyszonej,

3) nie otrzymywala 1 mie otrzymuje dodatkowego wynagrodzema w znaczacej wysokosc od
Spollu lub spol]ﬂ stowarzyszone; poza wynagrodzeniem jako czlonek Rady I\adzarcza],

4) nie jest akcjonarmszem lub nie reprezentuje w zaden sposéb akcjonanusza ()
pomada]acego (}ch) paluet kontrolny akej,

J) mie utrzymuje 1 me utrzymywala w okresie ostatniego roku znaczacych stosunkow
handlowych ze Spolks lub spolka stowarzyszona, bezposrednio lub w charakterze
wspolnka, akejonanusza, czlonka organu,

6) e jest1nie byla w okresie ostatnich trzech lat wspolnikiem Iub pracownikiem obecnego
lub bylego bleglego rewidenta Spolki lub spo]:]u stou*alHSZOLle],

7) nie posiada powiazan z czlonkami Zarzadu lub innym: czlonkami Rady Nadzorczej,

8) nie jest w sposob rzeczywisty 1 istotny powijzana z akcjonanuszem majacym prawo do
wykonywama 5% (pigc Procentj 1 wigcej ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzenm.

Ewentualne mespelmeme krytenow okreslonych w ustepie poprzedmm przez czlonkow Rady
Nadzorczej nie ma wplywu na waznoié czynnosct podejmowanych przez Rade Nadzorcza
Spolk, w tym w szczegolnoser podjetych uchwal.

§19.
Posiedzemma Rady Nadzorczej zwolywane sq przez Przewodniczacego, a w razie jego
nieobecnosct Wiceprzewodniczacego. Zarzad Ilub czlonek Rady Nadzorczej moga zadac
zwolamia posiedzemia Rady Nadzorczej, podajac proponowany porzadek obrad.
Przewodmczacy Rady Nadzr:)r-:za] zwoluje posiedzenie z porzadkiem obrad zgodaym =z
zadaniem, ktore odb};'wa si¢ nie pozmiej mz w terminie dwoch tygodni od dnia otrzymania
zadania. Jezeli Przewodniczacy me zwola posiedzenia Rady Nadzorezej zgodnie z zadamem w
terminie, wnioskodawea moze je zwolac samodzielnie.
Pierwsze posiedzemie Rady Nadzorczej oraz posiedzemia nowej kadencii zwoluje Zarzad
Spolki.
Posiedzema Rady Nadzorczej odbywaja sig co najmmej raz na kwartal.
Posiedzema Rady Nadzorczej Spolky odbywaja sie w siedzibie Spolki, a nadto moga sig
odbywac w Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie. Za zgoda

wszystkich czlonkow Rady Nadzorczej posiedzenie moze odbyc sig rowniez w mnnym miejscu.

§20.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co na]mme] polowa jej
czlonkdw, a wszyscy jej czlonkowie zostali powiadomient na co najmniej 7 dni, a w wypadkach
1uec131p1:{c3;'ch zwhoki na co najmniej 2 dni, przed terminem posiedzenia.
Uchwaly Rady Nadzorcze) zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow. W przypadku rownosc
glosow rozstrzyga glos Przewodmiczacego.
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Czlonkowie Rady Nadzorczej moga brac udzial w podejmowanm uchwal Rady, oddajac swéj
glos na pismie za posrednictwem mnego czlonka Rady Nadzorcze). Oddanie glosu na pisnue
me moze dotyczye spraw wprowadzonych do Porzad.]m obrad na posiedzenmu Rady
Nadzozczej.

Rada Nadzorcza moze Pode]nlowac uchwaly w tybie pisemnym lub przy wykorzystanm
srodkow bezposredniego porozumiewania sig na od.leglosc Uchwala jest wazna, gdv WSZysCy
czlonkowie Rady Nadzorczej zostal powiadomien o trese: projektu uchwaly.

§21

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoseiq Spoltk

Do kompetencji Rady Nadzorczej naleza:

1. ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki za ubiegly
rok obrotowy, w zakresie ich zgodnose z ksiggami 1 dokumentamu, jak 1 ze stanem
faktycznym oraz ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podzialu zysku albo pokrycia straty
1 skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdama z wynikow tej
oceny;

2. zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnosciach poszezegolnych lub wszystkich

czlonkow Zarzadu oraz delegowanie czlonkow Rady Nadzorczej, na okres nie dluzszy miz

trzy muesiace, do czasowego wykonywama czynnosc: czlonkow Zarzadu, ktorzy zostal
odwolani, zlozyl rezygnacje albo z innych przyczyn me moga sprawowac swoich

CZVNNoscL

uchwalanie oraz zmuany Regulaminu Zarzadu;

ustalanie wynagrodzen czlonkow Zarzadu;

o1 v

wyrazame zgody na obejmowanie, nabywante, zbywanie 1 obecazamie przez Spolke
udziatow albo akejt w innych spotkach, przystepowanie lub wystepowanie z innych spolek
lub podmioctow, lub wspolnych przedsigwzig¢ oraz nabywanie przedsichiorstw lub
zorganizowanych czescr przedsigbiorstw mnnych podmiotow, z zastrzezeniem ust. 3;

6. wyrazame zgody na:

1. zawieranie umow pozyczek 1 kredytow, gwaranc:, emusje obligacy (z zastrzezenem §25
pkt 10),
4. udzielenie porgczedl, gwarancji, ustanowienie zastawu, lupoteki, przewlaszezemia na

zabezpieczeme lub jakiegokolwiek innego zabezpieczenia o charakterze osobistym lub
rzeczowym lub jakichkolwiek innych form odpowiedzialnose: za diugi jakichkolwiek
osob trzecich,

o wartosc: swiadezenia powyzej 100.000.000 (sto milionow) zlotych;

wyrazanie zgody na dokonywanie czynnosci nieodplatnych, o jednorazowej wartose

swiadezenia powyze) 100.000 (slowme: sto tysigey) zlotych;

8. zatwierdzeme budzetow 1 planow finansowych Spolk oraz wszellich zmian do tych

-

dokumentow;

9. opiiowanie okresowych sprawozdan Zarzadu,

10. wyrazanie zgody na operacje na instrumentach pochodnych;

11. wybor bieglego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych Spolk (jednostkowych 1
skonsolidowanych), jak rowniez zatwierdzame warunkow umowy z bieglym rewidentem
oraz zatwierdzanie rozwigzania przez Spolke takiej umowy;

12, wyrazente zgody na tworzenie 1 ikwidacje oddzialow Spolk;

13. wyrazante zgody na zajmowanie si¢ przez czlonka Zarzadu interesami konkurencyjnymi
lub tez na uczestnictwo w spolce konkurencyjnej jako wspolnik lub czlonek wiadz;

14. wyrazanie zgody w sprawach wykonywania przez Zarzad Spolki prawa glosu wjej spolkach
zaleznych w sprawach wymienionych w pkt 3, 6,7, 10, 13 oraz w § 15 ust. 41§ 25 pkt 7

15. wyrazante zgody na wyplate zaliczki na poczet dW’ldendT

16. inne sprawy zastrzezone do kompetencj: Rady Nadzr:)rcza] przepisamu prawa lub Statutu.
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Nie wymaga zgody Rady Nadzorczej obejmowanie przez Spolke lub jej spolk zalezne
udzialow albo akep spolek, ]ak rowniez przystepowanie do spolek osobowych, zawigzywanych
w celu realizacy przedsiewziec deweloperskich przez Spolke lub jej spolk zal-SZne bez udziala

o0sob trzecich.

§ 22,
Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuija swoje prawa 1 obowiazki osobiscie.
Rada Nadzorcza sporzadza sprawozdame ze swojej dzialalnosc: za ubiegly rok obrotowy 1
przedstawia je Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, celem przyjecia.
Czlonkom Rady Nadzorcze) wyplacane jest wynagrodzenie ustalone uchwaly Walnego
Zgromadzema. Czlonkom Rady Nadzorczej przysluguje zwrot kosztow zwmzanych z
udzialem w jej pracach.
Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin, ktory podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.
Czlonkow Rady Nadzorcze] wiaze zakaz konkurencji w rozumienm art. 380 Kodeksu spolek
handlowych. Zgody na zajmowame si¢ mteresamu konkurencyjnymi udziela Walne
Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie

§ 23.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne 1 nadzwyczajne. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
powimnno si¢ odby¢ w termumue szesciu muesigcy po uplywie kazdego roku obrotowego.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza, o e Zarzad nie zwola
go w terminie okreslonym w ust. 1.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, Rada Nadzorcza gdy uzna to za
wskazane oraz akcjonarusz lub akcjonanusze reprezentujacy co najmnie) polowe kapitalu
zakladowego lub co najmniej polowe ogotu gloséw w Spolce.
Akcjonarusz lub akecjonarusze reprezentujacy co najmme) jedna dwudziests kapitalu
zakladowego moga zadac¢ zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia 1 umieszezenia
okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia. Jezel w termumie dwoch rvgodm od
dnia przadstawlema zadania Zarzadow: Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie
zwolane, sad rejestrowy moze upowaznic do zwolania Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia akcjonarmszy wystepujacych z tym zadaniem. Sqd wyznacza przewodniczacego
tego Zgromadzemia.
Podmiot zwolujacy Walne Zgromadzenie ustala jego porzadek obrad. Akcjonarmsz lub
akcjonanusze reprezentujacy co najmume) jedna dwudziesta kapitalu zakladowego mogs zadac
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.
Zadanie powinno zosta¢ zgloszone Zarzadow: nie pdzZnie] niz na czternascie dni przed
wyznaczonym termunem Zgromadzemia, a w razie uzyskania przez Spolke statusu spollu
publicznej w terminie dwudziestu jeden dmi. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadmienie lub
projekt uchwaly dotyczace] proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zostad
zlozone w postac: elektroniczne;.
Walne Zgromadzema odbywaja si¢ w siedzibie Spélky, a nadto moga si¢ odbywad w
Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorezej albo Wiceprzewodniczacy, a
nastgpnie sposrod osob upmwmonvch do uczestnictwa w Walnym Zgromadzenm wybiera sie
przewodniczacego. W razie nieobecnosc tych osob Walne thom.adzeme otwiera Prezes
Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zaqu_

§ 24.

Strona |50



@ MICHAEL/STROM
kopOl DOM MAKLERSKI

1. Na kazda akcje przypada 1 glos na Walnym Zgromadzenin. Uchwaly zapadaja bezwzgledna
wigkszoscia glosow Akcjonanuszy obecnych na Walnym Zgromadzeniu, chyba, ze przepisy
Kodeksu spolek handlowych lub mnne obowiazujace przepisy prawa stanowiq maczej.

2. Uchwaly zwigkszajace swiadczenia Akcjonarmszy lub uszezuplajace ich prawa, wymagaja zgody
wszystkich Akcjonariuszy, ktorych dotyeza.

§ 25.
Nastepujace sprawy wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia:
1) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdama Zarzadu z dzialalnosci Spolk oraz zatwierdzeme
sprawozdama finansowego za ubiegly rok obrotowy;
2) powzigcie uchwaly o podziale zysku albo pokrycia straty;
3) udzielente czlonkom organdw Spolk absolutorium z wykonania przez nich obowiazkow;
4) podejmowanie uchwal w przedmiocie ustalenia dmia dywidendy oraz terminu wyplaty
dywidendy;
) zmuana Statutu;
6) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia;
) zbycie 1 wydzierzawiene przedsigbiorstwa lub jego zorganmizowanej czesc: oraz ustanowienie
113 NiM OgranicZoNego PLawa rZeCZowWego;
8) postanowiema dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzone) przy zawiqzywanm
Spolki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzom;
9) rozwiazanse, lilkwidacja 1 lczente, podzial lub przeksztalcame Spolky
10) emusja obligacjs zamiennych lub z prawem prerwszenstwa 1 enusja warrantow subskrypeyjaych;
11) inne sprawy zastrzezone do kompetency Walnego Zgromadzema przepisami prawa lub
Statutu.

V. ROZWIAZANIE I LIKWIDACJA SPOLKI

g 2e.
Rozwigzanie Spolk powoduja:
a. uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Spolk lub o przeniesienm siedziby Spolk
Za STANIcE;
b. ogloszeme upadlosa Spolky

c. inne przyczyny przewidziane prawem.

§27.
Rozwiazanie Spolki nastepuje po przeprowadzenm likwidacis.
§ 28.
1. Likwidatorami sa czlonkowie Zarzadu, chyba ze uchwala Walnego Zgromadzenia stanow:

inaczej.
2. Likwidatorzy moga by¢ odwolant na mocy uchwaly Walnego Zgromadzeﬂ_ia_

§ 29,
Podzial miedzy akcjonaruszy majatku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpieczenin wierzycieh
nie moze nastapic przed uplywem roku od dnia ostatmiego ogloszema o otwarcmu hkwidacy 1
wezwaniu wierzycieli

VI. INNE POSTANOWIENIA

$ 30.
Rok obrotowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym.

Strona |51



@ MICHAEL/STROM
deprI DOM MAKLERSKI

§ 31.
Ogloszema Spolk zamieszezane beda w Momtorze Sadowym 1 Gospodarczym.

§ 32.
W sprawach mieuregulowanych w Statucie maja zastosowame przepisy Kodeksu spolek
handlowych 1 inne cbowiazujace przepisy prawa.
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata nr1
Zarzadu Dekpol S.A.
Z dnia 20 marca 2024 r.

W sprawie uruchomienia programu emisji

Zarzad spétki pod firmag Dekpol S.A. z siedziba w Pinczynie (,Spétka”), dziatajac na podstawie
art. 2 ust. 1 lit. a ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 2244
z poézn.zm.)

postanawia, co nastepuje:

§1.

Uruchamia sie program emisji obligacji (,Program”), w ramach ktoérego Spotka moze emitowac obligacje
na warunkach ponizej wskazanych (,Obligacje”):

1. taczna wartos¢ nominalna wszystkich Obligacji, ktére moga zosta¢ wyemitowana w ramach
Programu, nie bedzie wyzsza niz 400.000.000,00 PLN (czterysta miliondw ziotych
i 00/100)(,Kwota Programu”);

2. Obligacje bedg emitowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2244 z p6zn. zm.), ale zgodnie z art. 1 ust. 4lit. a, b lub d
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, w zwigzku z art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2254 z pdzn. zm.), nie bedzie
wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego;

3. warto$¢ nominalna jednej Obligacji kazdej serii wynosi¢ bedzie 1.000,00 PLN (tysigc ztotych
i 00/100);

4. oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne lub state;

5. Obligacje beda emitowane w jednej lub wielu seriach;

6. $wiadczenia z Obligacji bedg miaty charakter wytacznie pienigzny;

7. Obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone;

8. wszystkie Obligacje kazdej serii nie beda miaty formy dokumentu, beda zdematerializowane

i zostang zapisane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierdw Wartosciowych S.A.;

9. Obligacje beda wprowadzane do alternatywnego systemu obrotu organizowanego przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w ramach rynku Catalyst;

10. emisje poszczegélnych serii Obligacji bedg dokonywane kazdorazowo na mocy odrebnych
uchwat Zarzadu Spotki, w ktorych zostang okreslone szczegotowe parametry dane] emisji
Obligacii;

11. ostatnia emisja Obligacji w ramach Programu moze zosta¢ przeprowadzona najpdzniej
w terminie do 31 grudnia 2026 r.

Strona |53



@ MICHAEL/STROM
deprI DOM MAKLERSKI

§ 2.

Spotka jest uprawniona do dokonywania wielokrotnych emisji obligacji w ramach Programu do facznej
kwoty wyemitowanych i niewykupionych obligacji réwnej Kwocie Programu wraz z dokonywaniem ich
wykupu bez wzgledu na ich ilos¢ i wielkos¢ pod warunkiem, iz fgczna wartos¢ nominalna obligacji
niewykupionych oraz dla ktérych zostato ztoZzone zlecenie emisji nie przekroczy Kwoty Programu.

§ 3.

Zarzad Spofki niniejszym upowaznia swoich cztonkéw, dziatajacych zgodnie z nalezyta reprezentacja
Spotki, do podjecia wszelkich niezbednych czynnosci prawnych i faktycznych, majacych na celu
realizacje niniejszej Uchwaty.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5.

Zgodnie z art. 371 ust. 32 Kodeksu Spétek Handlowych, niniejsza Uchwata zostata podjeta w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$é, na co
wszyscy czlonkowie Zarzadu wyrazili zgode.

Podpis jest prawgdiowy Podpis jest prawidt

Dokument pogpisall|f przez Dokument isang Katarzyna Sylwia
MARIUSZ N Szymczak-| ) :
Data- 200403 20¥08-41-36 CET Diata: 20240320 053910 CET

Mariusz Tuchlin Katarzyna Szymczak — Dampc
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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Uchwata nr 1
Zarzadu Dekpol S.A.
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
ws. zmiany warunkéw programu emisji obligacji przyjetego
Uchwalg Zarzadu nr 1 z dnia 20 marca 2024 r.

§1.

1. Zarzad spolki pod firma Dekpol S.A. z siedziba w Pinczynie (,Spotka”), dzialajac na podstawie
art. 2 ust. 1 lit. a ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 708 ze
Zm.), w nawigzaniu do uchwaly Zarzadu Spdotki z dnia 20 marca 2024 r. w sprawie uruchomienia
programu emisji (,Uchwataws. Programu”), na podstawie ktorej zostat przyjety program emisji
obligacji przez Spotke do kwoty 400.000.000,00 PLN (czterysta milionow ziotych
i 00/100)( Program”),

ninigjszym postanawia zmieni¢ jeden z warunkow Programu okreslony w § 1 ust 2 Uchwaty ws.
Programu, a dotyczacy trybu emisji tych obligacji, w ten sposob, iz dopuszczalnym beda emisje
w ramach Programu, dla ktorych wymagane bedzie sporzadzenie prospektu lub memorandum
informacyjnego. Przedmiotowa zmiana bedzie polegac na uchyleniu dotychczasowe] tresci
warunku Programu okreslonegow & 1 ust 2 Uchwaly ws. Programu | przyjeciu nowe] jego tresci
0 nastepujacym brzmieniu:

. Obligacje bedg emitowane w trybie okreslonymw art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 .
o obligacjach (tj. Dz U z 2024 r. poz. 708 ze zm.)".

2. W konsekwencji wyzej opisang] zmiany Programu przyjmuje sie ponizej tekst jednolity warunkow
Programu okreslonychw § 1 Uchwaly ws. Programu:

JUruchamia sie program emisfi obligacyi (,Program”), w ramach ktorego Spolka moZe emitowac
obfigacje na warunkach ponizel wskazanych (,Obligacje’).

1. faczna wartosc nominalna wszystkich Obligacji, ktore moga zostac wyemitowana w
ramach Programu, nie bedzie wyzsza miz 400.000.000,00 PLN (czterysta milionow
Ziotych 1 00/100)( Kwota Programu’);

2. Obligacje beda emitowane w trybie okreslonymw art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 708 ze zm.);

3 wartosc nominaina jedne] Obligac)i kaZzdej serii wynosic bedzie 1.000 00 PLN (tysigc
Ziotych 1 00/100),

oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne lub stale;
Obligacje bedg emitowane w jednej lub wielu seriach;
Swiadczenia z Obligac)i beda mialy charakter wylacznie pieniezny;

Obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone;

wszystkie Obligacje kazdef serii nie bedg mialy formy dokumentu — beda
Zdematerializowane | Zostang zapisane w degpozycie papierow  wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartasciowych S.A.;

9 Obligacje beda wprowadzane do alternatywnego systemu obrotu organizowanego przez
Giefde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5 A. w ramach rynku Catalyst:

10. emisje poszczegolnych seri Obligacji bedg dokonywane kaZdorazowo na mocy
odrebnych uchwal Zarzadu Spotki, w ktorych zostang okreslone szczegolowe parametry
danej emis)i Obligacyi;
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11.

ostatria emisja Obligacji w ramach Programu moze zostac przeprowadzona najpozniej
w terminie do 31 grudnia 2026 r.”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3.

Zgodnie z art. 371 ust. 32 Kodeksu Spdolek Handlowych, ninigjsza Uchwata zostata podjeta w trybie

pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc, na co
wszyscy czionkowie Zarzadu wyrazili zgode.

Podpis jest pragidiowy

Podpis jest prawid
Dokument gy ) )
MARTUSZ b Dokumest podpisan Sytwia
Data: 2024.10. 30 13:37:5§ CET Dlata- 20341030133 CET
Mariusz Tuchiin

Katarzyna Szymczak — Dampec
— Prezes Zarzadu — Wiceprezes Zarzadu
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Uchwala nr 1
Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
W sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii N
§1.

Rada Nadzorcza spotki pod firma Dekpol S.A. z siedziba w Pinczynie (~Spétka”), dziatajgc na podstawie
§ 21 ust 2 pkt 6 Statutu Spétki, wyraza zgode na emisje obligagji serii N o nastepujacych parametrach:

seria obligacji: N

rodzaj obligacji: obligacje na okaziciela

wartos¢ nominalna jednej obligacii:

1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych)

cena emisyjna jednej obligaciji:

1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)

wielkos¢ emisji (liczba emitowanych obligacji):

do 100.000 (sto tysiecy) Obligacji

z_zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby
oferowanych obligacji do 140.000 (sto czterdziesci
tysiecy) sztuk przez Zarzad Spoétki w odrebnej
uchwale najpézniej na cztery Dni Robocze
poprzedzajgce rejestracie Obligacji w trybie
rozrachunku w rozumieniu Szczegdétowych Zasad
Dziatania KDPW

Wykup obligacji nastapi w terminie nie dtuzszym
niz 4 lata od dnia emisji, z zastrzezeniem prawa
Spotki do wezesniejszego wykupu, ktérego zasady
zostaty opisane w Warunkach Emisji

dzien wykupu:

oprocentowanie: zmienne, WIBOR 3M + marza,

przy czym marza zostanie ostatecznie okreslona
przez Zarzad Spotki w odrebnej uchwale przed
dniem emisji Obligacji w oparciu o wysoko$é

marzy wskazywanej przez subskrybentéw
w Formularzach Zapisu.
§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. o /,/
7
///,l it
Przewodniczacy: A/
W
(Roman Suszek) / ) o
% e
2

Protokolant:

(Jacek Kedzierski)
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Uchwata nr 2
Zarzadu Dekpol S.A.
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie emisji obligacji serii N

Zarzad spotki pod firmag Dekpol S.A. z siedziba w Pinczynie (,Spotka”), dziatajac na podstawie:

(i) art. 2 ust 1Ilit. a ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz. U. z 2024 r_ poz. 708 ze
zZm.);

(i)  uchwaty Zarzadu Spatki nr 1 z dnia 20 marca 2024 r. w sprawie uruchomienia programu emisji
obligacji, w ramach ktérego dopuszcza sie wyemitowanie obligaci o tacznej wartosci nominalnej
nie wyzszej niz 400.000.000,00 PLN (czterysta milionow ztotychi 00/100) oraz uchwaty Zarzadu
Spotkinr 1 z dnia30 pazdziernika 2024 roku ws. zmiany warunkow tego programu (,Program™);

(i) uchwaty Rady Nadzorcze] Spatkinr 1 z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody
na emisje obligacji serii N,

postanawia, co nastepuje:

§1.

W ramach Programu Spdtka postanawia wyemitowac obligacje o parametrach nizej wskazanych
(,Obligacje”):

seria obligacji: N

rodzaj obligacii: obligacje na okaziciela

wartos¢ nominalna jednej obligacii: 1.000,00 PLN (jeden tysiac zlotych)
cena emisyjna jednej obligacji: 1.000,00 PLN (jeden tysiac zlotych)

wielkosc emisji (liczba emitowanych obligacji):  do 100.000 (sto tysiecy) Obligacji

z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby
oferowanych obligacji do 140.000 (sto czterdziesci
tysiecy) sztuk przez Zarzad Spdlki w odrebnej
uchwale najpdzniej na cztery Dni Robocze
poprzedzajgce rejestracje Obligacji w  trybie
rozrachunku w rozumieniu Szczegotowych Zasad
Dziatania KDPW

dzien wykupu: Whykup obligacji nastapi w terminie nie diuzszym
niz 4 lata od dnia emisji, z zastrzezeniem prawa
Spotki do wezesniejszego wykupu, ktorego zasady
zostaly opisane w Warunkach Emisji;

oprocentowanie Zmienne, WIBOR 3M + marza,

przy czym marza zostanie ostatecznie okreslona
przez Zarzad Spotki w odrebne] uchwale przed
dniem emisji Obligacji woparciu o wysokost
marzy wskazywane] przez subskrybentow
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w Formularzach Zapisu

§2

Zarzad Spolki ninigjszym upowaznia swoich czionkow, dziatajacych zgodnie z nalezyta reprezentacja
Spolki, do podjecia wszelkich niezbednych czynnosci prawnych i faktycznych, majacych na celu
realizacje ninigjsze] Uchwaty;

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4.

Zgodnie z art. 371 ust. 32 Kodeksu Spotek Handlowych, ninigjsza Uchwata zostata podjeta w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleghosc, na co
wszyscy czionkowie Zarzadu wyrazili zgode.

Podpis jest prawidipwy Podpis jest prawidigwy

Dokument podpisgay ez MARTUISZ Dokument 1SaRy zKa ma

TUCHLIM i Sylwia S %fzpal.k— c e

Data- 2024.1030 1520-02 CET Diata: 2021 10,30 18¥5-00 CET
Mariusz Tuchiin Katarzyna Szymczak — Dampc
— Prezes Zarzadu — Wiceprezes Zarzadu
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UCHWALA NR 1
Zarzadu Dekpol 5.A.
z siedzibg w Pinczynie
z dmia 25 listopada 2024 roku

w sprowie ustolenia ostoteczne] maksymainej liczby oferowanych o.b.l'i_*:cji_, wysokoscl mavZy oraz
ustalenia ostotecznego tekstu warunkow emisji obligacii serii N

Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg Dekpol 5 A 2 siedzibg w Pinczynie, zwane) dale] jako  Emitent” lub ,Spotka®,
zwigzku z zakonczong subskrypcjy obligacji serii N |, Obligacje”), stosownie do zapisdw propozycji nabycia
Obligacji w zwizzku z pkt. 1.25 i 6.1 warunkow emisji Obligacji {,Warunki Emisji Obligacji®), niniejszym
postanawia oo nastepuje.

§1.
Spofka ustala marze dla Obligadi na poziomie 3,90 % (trzy procent 30,/ 100) w skali roku.

52,
Spofka zwicksza maksymalng liczbe obligacji proponowang do nabycia do 102.569 sztuk, o facznej wartosd
nominalnej do 102 569000 ztotych.

§3.

1. W pozostabymn zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.

2. Ustala sie tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacji uwzglednizjgoy ostateczng wysokost mariy | wielkosc
emisji, ktdre stanowig zatgcanik nr 1 do ninigjszej Uchwaty.

3. Upowainia sie Michael [ Strom Dom Maklerski 5.A. do przekazania subskrybentom, ma rzecz ktorych
dokonany zostanie przydziat Obligaci tekstu jednolitege ' Warunkow Emisji Obligacji, o ktorym mowa w ust.
ER

4. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg je) podjeda.

Signature valid

Delomest i Eammmma  Signaturs vald
TN i R
Dwi 2241125 1R 1 CKET
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UCHWALA NR 2
Zarzadu Dekpol 5.A.
z siedzibyg w Pinczynie
z dnia 25 listopad 2024 roku

w sprowie ) wstepnej alokacyi obligocii N

Zarzad spotki dziatajgoej pod firmg Dekpol 5.4, 2 siedzibg w Pinczynie, zwane] dale] jako ,Emitent” lub ,Spotka™,
zwigzku z emisjg przez Spotke obligaci serii N, dalej facznie jako ,Obligacje”, wobec uphywu terminu skizdania
formularzy przyjecia propozycji nabycia Obligagi, podejmuje uchwate nastepujgcej tresci.

g1

1. Zarzgdu Spotki postanawia dokonat wstepne] alokacji 102.569 (sto dwa tysigce piecset szesidziesigt
dziewiec) sztuk Obligagji, o tgcanej wartosci nominalnej 102.569.000 [sto dwa miliony pietset szesidziesigt
dziewiec tysiecy) ziotych, zgodnie z lista wstepnej alokacji, ktdra zostanie ustzlona przez Michael / Strom
Do Maklerski 5.A. 2 siedzibg w Warszawie petnizcy funkcje finmy inwestycyjne] posredniczace] w ofercie
Obligacji |, Firma Inwestycyjna”).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgoymn dokonania ostatecznege rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych 5.8,
(.Krajowy Depozyt”).

§2.
5. Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg je] podjeda.

Signatura valid

:m;#f’"m Signature valid
Duia: 1241128 242 CET -:'“'-'“'“‘F o BLARTIAT

TICHLIH
Dhuin: 2004 11 28 FEX344 CFT
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

@ MICHAEL/STROM
dEkpﬂI DOM MAKLERSKI

dekﬁol

WARLUNKI ENISJ OBLIGACH SERII M
EMITOWANYCH PREZEZ:
DEKPOL 5.A.

Z SIEDZIBA W PINCTYMIE

Firma Inwestycyjna:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
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WARLUMEI EMISI OBLIGACH

Minigjszy dokument [ Warunki Emisji*] ckresla warunki emisji, w tym prawa i cbowigzki Spolki oraz

Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii M {,Obligacje”] emitowanych przez Dekpol Spdtka Akcyjna z

siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarcy

KErajowego Rejestru Sadowegoe pod numerem KRS: 00005055973, NIP: 5922137380, REGONM: 220341632,

o kapitale zakfadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiermn milionow trzysta szescdziesigt dwa tysiace pietset

crterdziesd dziewiec) ziotych, wplaconym w catosa [, Emitent”,  Spotka").

1. DEFINICIE

11  ,Agent Kalkulacyjny” cznacza Firme Imeiestyoyjng;

12, Agent Techniczny® oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Oblizacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego peinic bedzie Firma
Imwestycyjna;

13 ,Brak Zezwolenia WIBOR™ oznacza, sytuacje, w ktore] administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku cego wskaznik
WIBOR nie moze byt dalej stosowany przez banki w Polsce;

14, Cena Emisyjna” oznacza ceng nabyda jednej Obligacji okreslang w pkt. 5.2 Warunkdaw Emisji;

15 ,Depozyt” cznacza depozyt papiercw wartoiciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s Obligacie;

16  ,MMug Metto® oznacza na dany dzien ZadiuZenie Finansowe pomniejszone o Srodki pienigzne i ich
ekwiwalenty na ten dzien;

1.7. ,Dzien Emisji” cenacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z takie] Obligacji zostang zarejestrowane
w Depozyce za posrednictwem Agenta Technicznego;

18 , Dzien Matnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Woesniejszego
Wykupu;

19, Dzien Platnosc” oznacza kaidy Dzien Piatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wiezesniejszego
Whkupu;

110. ,Dzien Roboczy™ oznacza kaidy dzien tygodnia z wyjgtkiem sobot i niedziel oraz innych dni ustawowe
wolnych od pracy, w ktérym EDPW prowadzi dziatalnosc operacyjng, umoiliwiajaca podejmowanie
czynnosci zwigzanych 2 przenoszeniem Obligaci | rozliceniem platnosc swiadczen z tytulu Obligacii;

111, Dzien Ustalenia Praw" oznacza trzed Dzien Robocy przed danym Dniem Platnosci swiadczen = tytubu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztoZenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wzesniejszego
wykupu Obligacii, kiedy za Dzieni Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlofenia Zgdania natychmiastowego lub
wizesniejszego wykupu, (i) otwarda likwidadi Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (i} potzczenia Emitenta z innym podmictem, jego podziztu lub
przeksztaicenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligadi, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie cdpowiednio dzien
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawne] Emitenta craz (iv] wczesniejszego wykupu
okrezlonej przez Emitenta liczby Obligacii oraz wyplaty Odsetek, realizowanes] w tym samym dniu, kiedy
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za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (piec) Dni Roboczych lub inny wskazany w Szczegttowych Zasadach
Dziatania KDPW;

1.12. ,Dzien Wozesniejszego Wykupu® oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 12.2 Warunkdw Emisji;

1.13. , Dzien Weryfikacji® cznacza ostatni dzien kaidego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30 czerwca,
30 wrzesnia, 31 grudniz;

114 ,Dzien Wykupu” cznacza drien, o kuorym mowa w pkt 121 Warunkdw Emisji;

115 _EBITDA" ozmacza wymik operacyjny przed odliczeniem odsetek od oprocentowanych zobowigzan,
podatkow oraz amortyzaci (w ostatnich dwunastu miesigcach na poziomie skonsolidowsanymn);

1.16. ,Emisja" oznacza emisje Obligac)i;

117. .Formularz Zapisu” oznacza prawidiowo wypetniony | podpisany przez adresata Memorandum, przy czym
dopuszizalnym jest, aby Formularz Zapisu zostat zlozony w postad elektronicznej;

118  Firma Inwestycyjna” oznaca podmiot Swiadczgcy na reecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrode, tj. Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.19. _GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.4 z siedzibg w Warszawie;

1.20. ,Grupa®, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

1.21. _KDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosdowych 5.A. z siedzibg
w \Warszawie;

1233, Kodeks Spotek Handlowych” cznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spéfek handlowych [t
Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.};

123, Korekta” oznacza okreslone zgodnie z punktem 16.4.8 Warunkdw Emisji wartosE lub dziatanie, ktdre jest
stosowane, aby ograniczyc ekonomiczne skutki w odniesieniu de Obligagi wynikajgce z zastgpienia
WIBOR Wskaznikiem Altermatywmym;

124  Koszty Emisji” oznacza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania | przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagredzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i opfaty na rzecz instytugji nymkou
kapitatowego;

1.25. ,Maria" oznacza 3,90 p.p. w skali roku;

1.26. ,MSR" cznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

137, ,MSSF" oznacza Misdzynarodowe Standardy Sprawozdawczoid Finansowsj oraz zwizzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskie];

1.28.  Naleinoic Glowna™ oznacza oblizong na dany dzien kwote rowng wartosd nominalnegj pojedynczej
Obligacji pomnisjszong o wszelkie Swiadczeniza dokonane w ramach sptaty wartosc nominalnej

pojedynczej Obligaci;
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1.29. _Obligatariusz” oznacza podmiot, kidremu przystugujg prawa z Obligaci, tj. posiadacza Rachunku

Papierdw Wartosciowych, na ktorym zapisane sg Obligace lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgremu Rachunek fbiorzy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawmiong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.30. ,Odsetki” ozmacza kwote odsetek od Obligaci obliczana i naleing zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji;

131 ,Ogfoszenie Braku Reprezentatywnosd”™ ocznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgoy publicznego
oswiadzenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byt reprezentatywny dla wiasdwego dla nisgo
ryriku bazowego lub rzeczywistosc ekonomicnej, ktdrg wskainik WIBOR miat misrzyc i 22 brak jest
moliwosc do przywrocenia takiej reprezentatywniosci;

132, ,Optoszenie Konica Publikacji™ cznacza wydanie przez Podmict Wyznaczajgoy ofigalnego oswiadczenia,
#e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byt publikowany na stale, a w dacie tego ciwiadzenia nie
zostal wyznaczony nastepaa, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat wskaznik WIBOR;

133, ,Okres Odsethowy” posiada znaczenie nadane w pkt. 16.2.3 Warunkdw Emisji;

134, ,PLN", .zi" oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolite] Polskiej;

135 ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy
Rachunek Papiercw Wartoscowych, na ktorym zarejestrowane 53 Obligacje;

136. .Podmiot Wyznaczajacy™ oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narcdowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizace braniows lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktorg wskazata Komisja
Madzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozydi
zastgpienia WIBOR inmym wskaznikiemn referencyjrym;

1.37. .Podmioty Powigzane” oznaczajs podmioty, w ktdrych Emitent lub Podmioty z Grupy Emitenta posiadajg
co najmniej 15% udziatow;

1.38. ,Podmioty z Grupy Emitenta” cznaca pedmicty zaleine od Emitenta, w rozumieniu przepisdw MSR i
MSSF, w stosunku do ktorych istnieje obowigzek konsolidacji sprawozdania finansowego (przy czym
zwolnienie z ocbowigzku konsolidagi nie powoduje wylgzenia danego podmictu z definicji , Podmioty z
Grupy Emitenta”} i cpisane w ostatnim skonsolidowanmym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub
ktore zostang opisane w najblizseym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z
wiylaczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,Podmiotem z Grupy Emitenta”;

135 ,.Podstawowa Dziatalnoii Gospodarcza” ocznacza dziatalnosc gospodarczg Emitenta lub Podmictow
z Grupy Emitenta polegajgca na dziatalnosc dewsloperskis) w zakresie nieruchomosd (misszkaniowych,
ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robét budowlamych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow, robot zwigzanych z budows obisktow inzynierii lgdowsj | wodnaj, robdt budowlanych
specjalistyczmych, kupnie i sprzedaiy nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosd zwigzane] z obsfugg rynku nisruchomosc
wykonywane] na zlecenie, produkcji wyrobow wykorzystywanych w dziatalnosci przemystows], w tym
osprzetu do maszyn budowlamych, materiatow prefabrykowanych | konstrukci stalowych, dzistalnosci
w zakresie projektowania i architektury oraz, w przypadku Emitenta i inmych Podmictow z Grupy
posiadajgoych udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalnosd firm centralmych i holdingow, z wylgczeniem
holdingow finansowych;

1440, |, Prawo Restrukturyzacyjne” cznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz L.
z 2024 r. poz. 1428 z pdin. zm;
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141  Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe z dniz 28 |utego 2003 r. Prawo upadicsdows

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 794 pdZn. zm);

142, ,Program Emisji” cznacza program emis)i obligacji Emitenta, w ktorym f3czna wartosc nominalna
wyemitowanych obligacji nie bedzie wyzsza niz 400 min PLM z terminem realizacji emisji ostatniej serii do
31 grudnia 2026 r. Ma dzien sporzgdzenia Warunkdw Emisji, Emitent wyemitowst w ramach Programu
Emisji obligacie serii M o facanej wartosci nominalnej w wysokoscl 225 min PLN;

143, Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Thiorczy;

1.44.  RachunekPapierdw Wartosciowych” oznacza rachunsk papierdw wartosciowych, o ktorym mowa wart.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

145 Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorzy, o ktorym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.46. ,Regulacje KDPW" cznacza chowigzujgce regulaminy, procedury | innego rodzaju regulacje preyjete przez
KDPW, okrezlajgce sposob prowadzenia przez KDPW  systemu  depozytowo-rozliczeniowego,
w szzegolnosc Reguiamin Krajowego Depozytu Papieraw Wortosciowych i Szczegatowe Zasody Dzictania
KDPW:

1.47. ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i@ Rady (UE)
201771129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospekiu, ktory ma byc publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdw wartosdowych lub dopuszczeniem ich do cbrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 200371/ WE;

1.48. ,Rynek ASO Catalyst™ oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub jej nastepcow
prawmych;

149, .Skonsolidowane Kapitaty Wiasne” oznacza sume kapitafu zakladowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z |at ubieghych, zysku netto oraz odpisow
z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadamym przez bieglego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym potrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowamym kwartalnym sprawoczdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

1530,  Sprawoczdania Finansowe” omacza: (i) sporzgdzone zgodnie 2 MSSF roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig bieglego
rewidenta, (i} sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne i potrocne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta [iii} sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne i péfroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta;

151 Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.4.2 Warunkow Emisji ;

152 ,Stopa Procentowa” oznacza 5tope Barows powiskszong o Marie, na podstawie kidrej nastepuje
obliczenie wysokosd Odsetek, zgodnie z punktem 163 (Wysokosc Odsetek) niniejsoych Warnunkdw Emisji;

153, ,5trona Internetowa” oznacza strone intermetows Emitenta dostepng pod adresem www.dekpol pl lub
inmym, ktdry go zastapi;

154 Szczegofowe Zasady Driatania KDPW® oznacza Szczegofowe Zasady Dziafania Krzjowego Depozytu
Papiercw Wartosciowych;

155 Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.). Dz.U. z 2024 r., poz.
708 z pozn. zm.);
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156,

157.

158

159,

160

161

162

163

164
165,

166

167.

1.68.

JUstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi [t
Dz.U.z 2024 r. poz. 722 z poan. zm.);

LUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej | warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu cbrotu oraz o spatkach publiczmych (). Dz U.
z 2024r. poz. 620 z pon. zm.);

Jstawa o Rachunkowosci® oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosd
(tj.: Dz U.z 2023 r. poz. 120 z pdén. zm.;

JUtrata Kontroli® oznacza sytuacje, gdy Mariusz Tuchlin nie bedzie posiadat posrednio lub bezposrednic
akgi Emitenta reprezentujgcych co najmniej 51% (piecdziesiat jeden procent) kapitatu zakiadowego
Emitenta oraz co najmniej 51% {piecdziesigt jeden procent) cgolu glosow na Walnym Zgromadzeniu
Emitents;

»Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

LWartosc Nominalna® oznacza 1.000 PLN (tysigc zlotych);

"Wskamiki" cznacza: (i) Wskainik Dtugu Netto do Kapitatow, (i) Wskaznik Diugu Metto do EBITDA oraz
(iii) Wskaznik Aktywow do Zadhuzenia Finensowego;

»Wskainik Dlugu MNetto do Kapitalow™ oznacza stosunek fgcnej wartosc Dhugu Netto do
Skonsolidowanych Kapitatow Wiasmych;;

»Wskainik Dfugu Netto do EBITDA” oznacza stosunek fgcznej wartosci Mugu Netto do EBITDA;
»Wekainik Aktywow do ZadtuZenia Finansowego™ oznacza wskaznik obliczony w nastepujgoy sposob:
[aktywa ogotem — (1,3 * zabezpieczone Zadiuzenie Finansowe)) / niezabezpiezone Zadtuzenie Finansowe
edzie:

. aktywa ogolem oznacza aktywa wykazane w odpowiednich skonsolidowanych Sprawozdaniach

Finansowych,
. zabezpieone Zadiuzenie Finansowe oznaca Zadtuzenie Finansowe podlegajgce Zabezpieczeniu,
. niezabezpieczone Zadtuzenie Finansowe oznacza Zadhluzenie Finansowe pomniejszone

o zabezpiezone Zadiuzenie Finansowe;

»Wskainik Alternatyamy” cznacza wskainik referencyjny ustalony zgodnie z pkt. 16.4.6— 16.4.10 ktdry
zastepuje wskainik referencyjny stopy procentows] WIBOR, WIRON lub inny wskaznik referencyjny
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

"Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, cbcigzenie, cesje, zajecie, potrgcenie lub inne zabezpieczenie
dowolnego rodzaju lub jakiekolwisk porozumienie skutkujgce uzyskaniem zabezpieczenia lub pedobnego
skurthou;

oladiuienie Finansowe” oznaca facang wartosc bilansowsy skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy Emitenta, w tym w szczegolnosci: wartost (i) pozyczonych Srodkdw pienigzmych, wtym
kredytow i, oprocentowanych pozyczek, (i) leasingu lub umowy dzierzawy z opcjg zakupu, ktore zgodnie
z MSSF bytyby traktowane jako zobowigzanie bilansowe, [iil) wyemitowanych obligaci lub podobnego
instrumentu, (iv]) weksli (z wyaceniem weksli wyemitowanych jako zabezpieczenie wykonania
zobowigzan Emitenta lub Podmiotow z Grupy Emitenta w toku zwykte] dziatalnosd gospodanzej, kiore
nie stanowiy ekonomicznege ani handlowego efektu zaciggniecia pozycki), (v) inne instrumenty diuine,
[vi) wierzytelnosci sprzedane lub zdyskontowane (inne niz wierzytelnosci w zakresie, w jakim s3

sprzedawane bez regresu), (vii) wszelkie transakcje pochodne zawarte w zwigzku z ochrong przed
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163,

1.70.

21

22

4.1

42

wahaniami kurséw lub cen lub ceerpaniem z nich korzysci |przy obliczaniu wartosd jakiejkolwick transakcji

na instrumentach pochodnych uwzglednia sie wylgcznie wartosc rynkows), lub [viii] wszelkie kwoty

uzyskane w ramach jakiejkolwiek innej transakcji (w tym, bez ograniczen, jakiejkohwick terminowej

umowy sprzedazy lub kupma) majgce] ekonomiczny lub handlowy skutek pozyczki, (ix] wszelkie

zobowigzania z tytutu regwarancji w odniesieniu do gwarandji (z wytazeniem gwarancji wystawicnych

jako zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub Podmiotow z Grupy Emitenta w toku zwykiej

dziatalnosci, ktore nie stanowia ekonomicznego lub handlowego skutku zaciggniecia pozyczki),

odszkodowania, obligagi, akredytywy standby lub akredytywy dokumentowej lub jakiegokolwiek innego

instrumentu wystawionego przez bank lub instytucje finansowsa; oraz (x) kwota wszelkich zobowigzan z

tytwtu pwarancji lub odszkodowania w odniesieniu do ktorejkolwiek 2 pozyci, o ktérych mowa w punktach

od (i) do (x) powyzej

oLgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy wohywane | przeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

Zadanie Wrzesniejszego Wykupu® oznacza pisemne z3danie wykupu Obligadi ztozone Emitentowi przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem jakiegokolwick Podstzwy Wozesniejszego Wykupu (jak

zdefiniowano w pkt 13.5).

STATUS PRAWNY OBLIGACH [TRESE | FORMA OBLIGACH)

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartcsciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgoym

postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w ktorym Emitent stwierdza, Ze jest

diuinikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczen pienigimych

szczegddowo okreslomych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam okreslomych.

Rejestracja Obligacji bedzie miet misjsce na podstawie zestawienia zgodmych instrukci rozrachunku

wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposob okreslony w § 5

Szczegotowych Zasad Deiatania KDPW.

Obligacje emitowane 53 w serii oznaczonej literg M.

DECYZIA EMITENTA O EMISI

Emisja Obligac)i nastepuje na podstawie:

311  art 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w trybie oferty publicenej, oraz

312 Uchwaty Zarzadu Dekpol 5.A. z dnia 20 marca 2024 r. w przedmiocie uruchomienia programu
emisji obligadi

313 Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 30 paZdziernika 2024 ws. zmiany warunkdw programu emisji
obligacji przyjetego Udhwaty Zarzadu nr 1 z dnia 20 marca 2024 r.

314  Uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie wyraienia zgody na emisjg
obligadji serii M.

315 Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 30 pazdziernika 2024 w sprawie emisji obligacji serii N.

CEL EMISH | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISI OBLIGACI

Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie bisigce] dziatalnosd

Grupy Emitenta, w tym na refinansowanie istniejgoych innych serii obligacji Emitenta.

Srodki pozyskane z Emis)i pomniejszone o Koszty Emisji:
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4.2.1. w pierwsze] kolejnosci do kwoty 100 min PLN, zostang przeznaczone ma nabyce, wykup lub
przedterminowy wykup obligacji serii P2021A lub P2021B lub P2023A lub P2023B Emitenta,

422 nadwyika ponad powyisze 100 min PLM moze zostal przeznaczona na finansowanie bieigoej
driatalnosci Grupy Emitenta,

przy czym dopuszczalne jest wydatkowanie srodkow przeznaczonych na pkt. 4.2 2 przed lub w tym samym
czasie o wydatkowanie srodkdw przeznaczonych na pkt. 4.2.1.

43 Firma Inwestycyjna przeleje na rachunek emitenta w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

5. WARTOSC NOMINALMA | CENA EMISYINA

51  Wartosc nominalna jednej Oblizacji wynosi 1.000,00 (tysigc) zfotych, z zastrzeieniem mogliwosci jej
poiniejszego obnizenia w drodze wozesniejszepo wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
[wezesniejszy wykup skutkujgoy obnizeniem wartosci Maleznosc Glownej, nieprowadzacy do umorzenia
wykupowanych Obligaci).

5.2, Cena Emisyjna jedne] Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) zlotych

6. WIELKOSC EMISH

6.1 W ramach Emisji emitowanych jest do 102.56% (sto dwa tysigce pistset szesddziesigt dziewisc) obligadji
na ckaziciela o wartosd nominalng] 1.000 (jeden tysigc) zlotych, o fgcznej wartosc nominalnej do
102 569.000 (sto dwa miliony piecset szescdziesigt driewied tysiecy) zhotych.

7.  PROG EMISII

7.1 Prog emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8. TRYE EMISJI

8.1  Obligacje emitowane s3 w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach,
przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. la
Ustawy o Ofercie, ktdra wymaga opublikowania | przesknia do Komisji Madzoru Finansowego
Memeorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie.

8.2, Zapis na Obligacje moZe zostac shoZony w postaci elektroniczne).

9.  ZBYWALNOSC OBLIGACI

5.1. Obligacje s3 zbywalne.

9.2. Przenoszenie praw z Obligadi bedzie nastepowad zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie | Regulacjami
KDPW.

93,  Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

10. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA.

10.1. Obligacje emitowane 53 jako niezabezpieczone.

11, SWIADCZENIA EMITENTA

111 Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:
1111 wykupu Obligac)i zgodnie z pkt. 12 Warunkow Emisji oraz
1112 zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1 4 Warunkdw Emisiji;
1113 zaplaty Odsetek zgodnie z pkt.16 Warunkdw Emisji.

112 Spetnienie swiadczen z Obligaci nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.
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12,
121
122

123,

124

125,

126,

131

132

133,

134

135.

WYKUP OBLIGACIH

Wykup Obligacji nastapi w dniu 2 grudnia 2028 r., z zastrzeieniem pkt. 12.2 Warunkow Emisji.

Wykup Obligacii moZe nastapic w dniu ustalomym zgodnie z pkt 13 - 14 Warunkow Emisji, w ktdrym

Obligacje stang sie wymagaine przed Dniem Wykupu [, Dzien Wioesniejszego Wykupu®):

1221 naigdanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13 Warunkcw Emisji lub

12.2.2. na Zgdanie Emitenta zgodnie z pkt. 14 Warunkdw Emisji lub

1223 wwyniku Obowigzkowe) Amortyzac)i zgednie z pkt. 15 Warunkow Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wiezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgoy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgoym cdpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dmiu Wizesnisjszezo Wykupu.

Whykup Obligagji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszege Wykupu) nastgpi poprzez zaplate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidy Obligacje Maleincéc Giownej, powickszone] o Odsetk

wyliczone zgodnie z pkt 16, Warunkow Emisji oraz o premig zdefiniowang w pkt. 14.1.4, w przypadku

wzesniejszepo wykupu na Z3danie Emitenta.

Miszaleinie od postancwien powyiszych:

1251 W razie likwidac)i Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarda likwidac)i;

1252 W przypadku potgzenia Emitenta z innym podmictemn, jego podziatu lub preeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podiegaja natychmiastowemu wykupowi, jefeli podmiot, ktory wstapit
w obowigzki Emitenta 2 tytuhu Obligacji, zgodnie z Ustaws o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwilg wylupu Obligacje wegajg umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wkupu igdat wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na

zasadach ckreslomych ponize).

Pisemne Zzdanie wczesniejszego wykupu Obligaci powinno zostac doreczone przez Obligatariusza na

adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Wartosdowych Obligatariusza, na ktorym

bedy zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo Zgdac przedstawienia swisdectwa depozytowego |ub innego  dokumentu

potwisrdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatarivusza Z3dajgcego dokonania wozesniejszego

wiykupu.

W przypadku, gdy:

1341 Emitent bedzie w zwboce z wykonaniem w terminie, w catosci lub cesci, zobowigzan
wynikajgoych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na igdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wiykuponwi.

13.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdZnieniu, nie krotszym niz 3 dni, w wykonaniu,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgopch z Obligacji, Obligacje podlegajg, na izdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku gdy wystapi ktdrekolwiek ze zdarzeri wskazanych poniie] (Podstawy Wezesniejszeso

Whkupu), kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie

od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomic o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie = pkt 182
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Warunkow Emisji do uphywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktGrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy

o wystgpieniu Podstawy Wezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w igdaniu Emitent zobowigzuje sig

wiykupic w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zfoienia Zgdania, chyba Ze przed zfoZeniem przez

Obligatariusza Zgdania wozesniejszego wykupu stam faktycny stanowigcy zaistnialy Podstawe

Wizesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usunigte, o czym

Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

1351

1352

1353

1354

1355

1356

Imiana Podstawowej Dziatalnosc Gospodarcze]

Emitent zmieni rodzaj prowadzone] Podstawowej Dziatalnosc Gospodarce.

Za zmiang rodzaju prowadzone] Podstawowe] Drisfalnosd Gospodarczej wistotnej czesc

rozumie sie sytuacje, w ktore] przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziztalmosc

Gospodarcze), wyniosa mniej niz 75% catkowitych przychodow Grupy Emitenta, na podstawie

ostatniego rocznego oraz pofrocznego skonsclidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Emitenta.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, 22 zamierza zaprzestac prowadzenia, w catoscd lub istotne]

czesd Podstawowe] Deiatalnosci Gospodarcej.

Podziat, potgczenie lub przeksztatcenie

Mastapi podziat, za wyjatkiem podziatéw, o ktarych mowa w art. 529 § 1 pkt. 4] Kodeksu Spotek

Handlowych (podziat preez wydzielenie) 1 art. 529 § 1 pkt. 5) Kodeksu Spdtek Handlowych (podziat

przez wyodrebnienie), pofzcenie lub przeksztstcenie z udzistern ktéregokolwiek z Podmiotu z

Grupy Emitenta w rozumieniu Kodeksu Spofek Handlowych inne niz teo, o ktorym mowa w pkt

12.5.2 Warunkdw Emisji. lednocesnie dopuszcza sie podziat, potgczenie lub przeksztaicenie

Podmiotow z Grupy Emitenta dokonany w ramach Grupy Emitenta, bez udziatu podmictow

trzecich.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

{i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytwtu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaplate w facne] kwocie preekraczajgoej 1086
Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy mois
ustalic inny, procentowy limit, lub

(i} Emitent ogiosit, = stat sie niezdolny do splaty swoich dlugow w terminach
ich wymagalnosd, lub

{iii) Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalmych zobowigzan lub oglosit taki
zamiar.

CHug Metto Grupy Emitenta

Wskaznik Dtugu Metto do Kapitatdw bedzie w jakimkolwisk Dniu Weryfikacji wyiszy niz 1,1.

Zadiuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w lgczne] kwode przekraczajgoej

rownowartosc 2 % Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych, nie zostalo sptacone w terminie lub

w sposob prawnie skuteczny zostafo postawione w stan wymagalnosc przed ustalomym

terminem wymagalnosd takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wozesniejszej

sptaty takiego Zadhuzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia [dowolnie
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opisanego) i stan wymagalnosci nie zostat usunigty w okresie, preewidzianym w umowach [/

dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadbuienia, do usuniecia takiego naruszenia

{w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 7 (siedmiu) dni od dnia postawisnia

w stan wymagalnosci;

1357 Wskaznik (Hugu Netto do EBITDA
Wiskainik Dtugu Netto do EBITDA obliczony na podstawie danych z 12 ostatnich miesiecy bedzie
w jakimkolwisk Dniu Weryfikacji wyzszy niz 4,5.

135 8. Finansowanie podmioctow spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikohaiek Podmiot z Grupy Emitenta:

{i} wdzeli lub zobowigZe sie do udzielenia poiyczki lub finansowania, ktore spowoduje, iZ
tgczne saldo udzielonydh i istmiejgoych pozyczek lub udzielonego i istniejgcego finansowania
podmictom trzecim (tj. podmictom nie nalefzzcym do Grupy Emitenta) przekrocy
odpowiednio 5 (piec) % w przypadku Podmiotow Powigzanych lub 1 (jeden) % w przypadku
pozostahych podmiotow, Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych; lub

{ii} wdzielilub zobowigie sie do udzielenia na rzecz podmictu spoza Grupy Emitenta gwarancji,
poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta
w wysokoscl przekraczajacej lycznie 2% Skonsolidowanych Kapitalow Wiasnych lub dokona
inmych czynnodc prawmych o skutkach ekonomicznych zblizonych do ktoregokolwisk z
wyze] wikazanych, na rzecz podmictu spoza Grupy Emitenta; powyZsze ograniczenie nie ma
zastosowania do wdzielania gwarandi, poreczen i innych zabezpieczen, ktore nie stanowis
Zadtuzenia Finansowego, w tym w szzegolnosd zwyczajowe udzielanych przez inwestora
lub peneralnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy
mieszkan (w tym gwarancji jakosci i rekojmi za wady, gwarancji dobrego wykonania robat
budowlanych, gwarandi na rzez podwykonawcow] badi producenta wyrobow |
materialw o preeznaczeniu preemysiowym (w tym w szceegolnosci gwaranci jakosci);

i stan przekroczenia wyiej opisanych limitow bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni

od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

1359 Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta
Przed dniem spefnienia wszystkich Swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyplat z tytuhu
uczestniictwa w spolce Emitenta ma rzecz ktdregokolwisk 2 skcjonariuszy, {wtym
w szczegoinosci z tytulu obniienia kapitatu zakfadowego, umorzenia zkdi lub nabycia akcdi,
wyptaty zysku {dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku [dywidendy)) o wartosci preekraczajgce]
jednostkowo lub tgcenie w danym roku kalendarzowymn (w okresie kolejmych 12 miesiscy
kalendarzowych) 30 (trzydziesc) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim
rocznym zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu fimansowym Grupy Emitenta.

13 5.10. Transakcja razgco niekorzystna
Emitent lub inny Podmict z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakdi na rzecz
innego podmictu, na warunkach raigco odbiegajgoych, na nickorzysc Emitenta lub Podmiotu z
Grupy Emitenta, od powszedhnie obowigzujgoych w obrocie gospodarczym, | w przypadku
zbyda, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedlug swojej wartosd rynkowe] nie zostanie
[z05tang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takie] samej lub zblizone] wartosci
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rymkowej, zwylgczeniem rozporzgdzen lub transakcji  polegajgoych na  ustanowieniu

zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziztalnosc Emitenta lub Podmictu z

Grupy Emitenta.
135 11 Miewyptacalnose Emitenta

(i}

(i)

Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadicscdowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

Emitent uzna na pismie swojs niewyptacalnost lub z powodu niemoznosd terminowego
wykonania swoich zobowizzan bedzie prowadzit negocjacje z jednym lub wiekszg liczby

swoich wierzycieli.

135 12 Postepowanie upadiosdowe lub restrukturyzacyjne

(i}

(i)

(iii)

(i)

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjedia udhwaty:

a) wpreedmiocie Zioenia wniosku o ogloszenie upadicscl Emitenta; lub

b} w przedmiccie zioZenia wniocsku o wszzecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

c] w przedmiocie podjecia jakichkolwick cynnosci majgoych na celu inicjade
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniv art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szozegolnosd w przedmicce
przygotowania propozycji ukiadowydh, zawarca umowy z nadzorcy uktadu, o ktdrej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnege lub w przedmiocie ustalenia dnia
uklfadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

d) odbedzie sie bez zwolania posiedzenie jakiegokolwisk organu Emitenta obejmujace
swym porzgdkiem lub przebiegiemn podjecie uchwaty w ww. sprawach; lub

Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwal, o ktorych mowa powyzej;

lub

Emitent podejmie jakickolwiek czynnosc majgce na celu inicjacje postepowania

o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego

[za wyjgtkiem zioienia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegolnosci zawrze umows

z nadzorcy ukiadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien

ukfadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przediozy wierzycielom

propozycje ukladowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do glosowania o ktorych mowa

woart. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarmadoca przymusowy

przedsiebiorstwa Emitenta.

13.5.13 Postepowania egzekucyjne
Przeciwko Emitentowi lub ktdremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszzete

postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie mzjgtku, ktorych fgczna wartost jednostkowo

lub fgcznie |w okresie kolejnych 12 miesiecy] przekrocy 2 % Skonsclidowanych Kapitzbow

Wiasnych (liczona sumarnycznie w stosunku do egzekuci | zajec Emitenta i wszystkich immych
Podmiotdw z Grupy Emitenta).
13.5.14 Zajecie komomicze
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MNa podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgoego egzekwowanie od Emitenta lub Podmiotu

z Grupy Emitenta swiadczenia o wartosci nominzinej (bez cdsetek i zasadzomych kosztow)
stanowigce] co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu
do sktadnikow majgtkowych Emitenta lub Podmictu z Grupy Emitenta o wartosc stanowigoej
o najmnigj 2 (dwa) % wartosc sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzomym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta), nastapite zajecie komomicze
lub zostata skierowana egzekucja, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwisk
inny sposob wstrzymana w cdagu 90 [deiewiscdziesieciu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informadji o jej rozpoceciu.

13 5.15 Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwala
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktdrym Emitent ma siedzibe w Dniu
Ernisji lub wystapi jedna z przyeyn dotyzaoych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

13.5.16. Wykluczenie akcji Emitenta
Akcje Emitenta zostang wykluzone z obrotu na GPW.

13.5.17. Rynek ASO Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku AS0 Catalyst, Obligacje zostang one wycofane z obrotu
na tym rynku na zgdanie Emitenta bad: na podstawie decyzji GPW.

13.5.18 Lkrata Kontroli
Mastgpi Utrata Kontroli.

13.5.15. Obowigzki informacyjne
Emitent nie wykona lub nienaleiycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdw Emisjii takie naruszenie nie zostato usunigte w dggu 10 [dziesieciu)
Omi Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

13.5.20. Miedozwolone cbcigzenia
Bez uszczerbku dla postanowien punktu 13521, Emitent lub jakikolwiek inny czionek Grupy
Emitenta ustanowi lub zezwoli na ustanowisnie jakiegokolwisk Zabezpieczenia na catosci lub
jakiejkolwick oesci swojego obecnego lub przyszlego przedsiebiorstwa, aktywow lub
przychodow (w tym niewniesionego kapitatu) w celu zabezpieczenia jakiegokolwisk Zadhuzenia
Finansowego, ktdre moZe zostad wyemitowane w formie obligaci (w tym  muin.
wyemitowanych na podstawie Ustawy o Obligacjach) po dacdie niniejszych Warunkow Emisji,
chyba ze w tym samym asie lub przed, zobowigzania Emitenta z tytutu Obligadgi beda
zabezpieczone na rowni z takimi innymi obligacjami lub bedy korzystaty z takiego
zabezpieczenia lub inmych uzgodnien, w zaleznoici od przypadiu.

13,521 Wiskarnik Aktywow do ZadtuZzenia Finansowegzo
Wikaznik Aktywow do Zadiuzenia Finansowego bedzie nizszy niz 2 ([dwa) w jakimkolwiek Dniu
Wenyfikacji.

14.  WCZESMNIEISTY WYKUP NA ZADAMIE EMITENTA
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141, Emitent jest uprawniony do wzesniejszepo wykupu ckreslonej przez siebie liczby Obligagi (wykup

catosciowy lub czescowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacdi) lub ckreslonej przez siebie

czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligadi (wykup cesciowy skutkujacy obnizeniem wartosc

Maleznosci Giownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligadi), w kazdym z Dni Roboczych,

poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za [V Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

1411, Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wozesniejszego wykupu, wskazujgo w
takim zazwiadomieniu Dzien Roboczy, w ktdrym Emitent dokona wezesniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dzien Wezeinisjszego Wykupu oraz tryb wezesniejszege wykupu Obligacji, tj
czy wozesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu ckreslone] preez Emitenta liczby Obligaci ay
w drodze wykupu ckreslonej przez Emitenta czesc wartosc nominalnej wszystkich Obligaci;

1412 Dzien Weczesniejszego Wykupu moze byt wyznaczony na dzien, ktery przypada nie wczesniej niz
po uptywie 12 {dwunastu) Dni Robocych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wesniejszego wykupu.

141 3. Woesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacami KDPW.

1414 Z tytuhu wykonania weesniejszego wykupu Emitent, poza Naleinoicis Gtdwng (lub jej czesda)
oraz naleznymi Odsetkami, wyplaci ma rzez Obligatariuszy premig liczong od wartosc
nominalnej Obligac)i, bedgoych przedmictem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wizesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalne] wszystkich — od wartosc
wykupowane] cesci Maleinoici Gtdwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegolnienism:

- w Dniu Platnosc Odsetek za IV Okres Odsetkowy: 0,75%,

-w WV i Wl Okresie Odsetkowym: 0,62%,

-wi VIl i VIl Okresie Odsetkowym: 0,50%,

-wi X i X Okresie Odsetkowym: 0,37%,

- wi X1 i Xl Okresie Odsetkowym: 0,25%,

-w Xl i XIV Okresie Odsethowym: 0,12%

- wi XV i XV Okresie Odsetkowym: brak premii.
15.  OBOWIATEOWA AMORTYZACIA
15.1. Emitent zobowigzany jest do czesciowe] splaty kapitatu Obligadi [ ,Obowigzkowa Amortyzacja”).
15.2. Emitent zobowigzany jest przeprowadzic Obowigzkows Amortyzacje Oblizacji w Dniu Ptatnosci Odsetek

za:

15.2.1. VI Okres Qdsetkowy, w ten sposob, 22 wykupi 25% pierwotnie wyemitowanych sztuk Obligacji.

15.2.2. Xl Okres Odsetkowy, w ten sposob, 2e wykupi 25% pierwotnie wyemitowanych sztuk Obligadi.

153, Whykup nastgpi poprzez zaptate Naleinosd Gtownej powiekszone] o Odsetki zgodnie z pkt. 16.

154, Ztytutu Obowigzkowe] Amortyzacji premia nie preyshuguje.

155, Wykup w ramach Obowiazkowe] Amortyzac)i nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

156. Obowigzkowa Amortyzacja mo2e rownies zostac zrealizowana poprzez obnizenie wartosci nominalne

Obligaciji.

16. ODSETEl OD OBUGACIH [OPROCENTOWANIE)
16.1. Piatnosc Odsetek

1611 Obligacje s3 oprocentowans poczgwszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia).

1£.1.2. Odsetki beds pfatne z dotu, w Dniu Platnosc Odsetek.
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16.1.3. Jezeli Dzien Platnosd Odsatek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowizzuje sie

do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Robocym przypadajgoym po tym Dniu Platnoici Odsetek.
16.2. Maliczanie cdsetek
16.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosd nominalnej Obligacji za dany Okres Odsatkowy.
16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w ckresie od Dniz Emisji (z wytzzeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu {fgcznie 2 tym dniem), albo
(i} Dnia Weczesniejszego Wykupu (fzcznie 2 tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylgczeniem tego dnia) i koncy sie
ostatniego Dnia Okresu Odsetkowego (lgcznis z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (2 wytaczeniem tego
dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lgcznie z tym dniem).

16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe [, Okresy Odsetkowe"), ktdre rozpocynajg sie i konczg
sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Pierwszy drien danego Okresu Ostatni dzien danego

Ddsetkowego Oiresu Odsetkowego

1) Dzien Emisiji 2 marca 2025

2) 2 marca 2025 2 cerwea 2025
3) 2 czerwca 2025 2 wrzesnia 2025
4) 2 wrzesnia 2025 2 grudnia 2025
5) 2 grudnia 2025 2 marca 2026

) 2 marca 2026 2 zerwoa 2026
7] 2 czerwica 2026 2 wrzesnia 2026
8) 2 wrzesnia 2026 2 prudnia 2026
9) 2 grudnia 2026 2 marca 2027

10) 2 marca 2027 2 zerwea 2027
11}) 2 czerwca 2027 2 wrzesnia 2027
12) 2 wrzesnia 2027 2 grudnia 2027
13} 2 grudnia 2027 2 marca 2028

14) 2 marca 2028 2 zerwoa 2028
15) 2 czerwca 2028 2 wirzesnia 2028
16) 2 wrzesnia 2028 2 prudnia 2028

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligage nie 53 oprocentowane, chyba, ze Emitent opoZnia sig ze spefmieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds cprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liconych za ockres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgceso dzien
wykonania platnosd swiadczen pienigznych z Obligac]i wigcznie.
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16.3. Wysokost Odsetek
Oprocentowanie Obligaci bedzie sie obliczac wedhug nastepujgcego wzonu:
O =M x Opr x (LDJ365)

edzie:

4] — oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacii za dany Okres Odsetkowy,

Opr —oznacza Stope Procentows, ustalong zgednie z punktem 16.4 (Ustalenie Stopy Procentowej)
Warunkow Emisji,

M — oznacza wartoi nominalng jednej Obligadi,

LD — oznacza rzeczywisty licbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy cym w przypadku

wzesnigjszege wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wozesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wisksze czesci grosza bedy

zaockraglone w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Procentowej bedzie odbywac sie na nastepujgcych warunkach:

16.4.1. Stopg Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiskszona o Marze.

16.4.2. Stope Bazows stanowi wskaZnik referencyjny stopy procentowe] WIBOR3M tj. ustalona z
dokfadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokosC oprocentowania poZyczek na polskim
rynku miedzybankowym dla 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Cffered Rate) i podanej
przez GPW Benchmark 5.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www[.]gpwbenchmark[.]pl lub
inmiej stronie, ktora jg zastgpi.

16.4.3. 5tope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed piensszym dniem Okresu Odsetkoweszo, w
ktdrym ma chowigzywat dana Stopa Bazowa |, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").

16.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moZe byt ustzlona zgodnie z powyZszymi postanowieniami
[w szczegdlnosc, w zwigzku Ogtoszeniern Konca Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnesci WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Altematywny skorygowany o
Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposcb opisany poniZej.

16.4.5. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikagi lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogfoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byt reprezentatywny, Wskainik Altematywny trwale zastepuje WIBOR. W inmymi
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dia ustalenia Stopy Bazowe] od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownis dostepry.

16.4.6. Emitent ustala WskaZnik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

(i} 'Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON lub inny wskaznik alternatywny wyznaczony w trybie art.
23c Rozporzadzenia Parlamentu Eurcpejskiego i Rady (UE) 20161011 = dnia & cerwea 2016 r. w
sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiar wynikow funduszy inwestycyjmych | zmieniajgoe dyrektywy
200848/ WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdezenie [UE) nr 596/2014 (Tekst majgcy znaczenie dla
EQG];

(il ‘Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
lub zamiast WIROMN Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski;
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{iii} ‘Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski;
16.4.7. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogla zostal efektywnie

zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wigcznie z tym dniem {w przypadiu gdy okreslomy
Podmiot Wyznazajgoy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

16.4.8. Po ustaleniv Wskainika Altematywmego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(il Korekta ma charakter wartosci lub dziztania, ktdre koryguje wartosc Wskaznika Alternatywnego.
Wartost Korekty moze byd wartoscy dodatnig, ujemng, zerows, jak rowniez byd okreslona
wzorem lub metods obliczenia (np. poprzez skizdanie oy kapitalizowanie dziennych stawek
procentowych przez okres, dla ktorego oblicane s3 edsetki] oraz moie cbejmowac inne
dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

{ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgoy wskazal Korekte — stosuje sie takg Korekte,

b. Podmiot Wyznaczajgoy wskazat aby nie stosowad Korekty — nie stosuje sig Korekty;
(iii} jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Altematywnego, Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst

sig do Korekty:
a. Korekta jest dodawana do wartosc WskaZnika Altermatywnego;
b. Korekta jest rowna historycznej medianie régnic pomisdzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywmym;

c.  mediana réénic jest ustalana:

1. za ockres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat byc publikowany (gdy
nastapilc Ogloszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat cpublikowany, ale nie nastgpilo
Ogtoszenie Konca Publikaci) albo dniem, w ktdrym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo
dniem, w ktorym zgodnie 2z Ogloszeniem Braku Reprezentatywniosci WIBOR przestat byc
reprezentatywny;

2. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt publikowany zarowno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywry.

15648 Wskarnik Alternatywny oraz Eorekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposob okreslony w pkt. 21 (ZAWIADOMIENIA) Warunkow Emisji
informadje o Wskazniku Altematywnym oraz {po jej sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub
informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.4.10. Jesli Wiskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dia Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazows] ulega
ocdpowiedniemu przesunieciu do —asu publikac) Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

16.4.11 W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 16.4.5 powyie] Wskaznik Altermatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia Warunkdw Emisji odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego
Wskaznika Altermatywnego.
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17.
171
17.2

17.3.

174

17.5.

18.1.

19.
191,

21.

16.4.12. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Altermatywnego ogfoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI

Swiadczenia pienieine z Obligacji speiniane bedy w zotych.

Wzelkie platnosci 2 tytulu Obligacii beds dokomywane bez potrgcen 2 tytubu roszezen wezajemnych (chyba

#e takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) craz bedy dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa cbowigzujgcego w dniu dokonania platnosci.

Platmosci 2 tytulu Obligacii dokonywane bedy za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu

Prowadzgoego Rachunek zgodnie z Regulacjami EDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oscb bedgoych Obligatariuszami w Dmiu Ustalenia Praw poprzedzajgoym dany Dzien

Platnosci.

fwiadzenia z Obligacji nie beds wyptacane Obligatariuszowi w gotowce. Platnosc beds uwazane za

nalezycie dokonane z chwily dokonania przeniesienia srodkdw pienigzmych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzeieniem art. 422 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlega)jg kapitalizaci z Naleinosdy Gidwna.

DODATEOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowst odpowiednie Sprawozdania Finansowe (w tym informacie o wysokosci

Wskaznikow obliczanych w Dniu Weryfikacji oraz informacje niezbedne do ich obliczenia) na Stronie

Internetowe] oraz zgodnie z ocbowigzujgoymi Emitenta przepisami dotyczaoymi  przekazywania

sprawozdan finansowych preez spotki publiczne w terminach ckreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystgpieniu kaidego ze zdarzen opisanych w ust

125 13 41135 Warunkow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) dni,

w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy ckreilonym w ust. 183

Warunkow Emisji — niezwtocznie, ale nie poiniej niz w terminie 4 (zterech) dni od uzyskania przez

Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowydh wymegdw przewidziznych przez bezwzglednie obowizzujgce

przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktérych przekazanie przewidujg Warunki Emisji, bedg

publikowane na Stronie Intemetowe].

PRZEDAWMNIENIE

Roszczenia wynikajgce 2 Obligadji, w tym roszczenia o swiadczenia ckresowe, przedawniajg sig z uptywem

10 lat

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

. Obligacje 53 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z

Obligacjami spory poddane bed3 rozstrzygniedu 53du Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, z
zastrzezeniem, ze rozstrzyganie sporow cywilnych o prawa majatkowe pomiedzy Emitentem, a nnymi
uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentemn, a KDPW zwigzamych z uwzestnichwem w
systemie depozytowym, jest poddane jurysdykei Sgdu Polubownego przy Krajowym Depozycie Papierdw
Wartosciowych 5. A,

TAWIADOMIENIA
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211 Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, 2 zastrzezeniem pht. 18 Warunkow Emisji,

bedy sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta |z uwzglednieniem
okolicznosc, 2e Emitent posiada status spatki publiczne]).

212, Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedy waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotmym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

22, ZIGROMADZEMIE OBLIGATARIUSTY

22.1. Obligatariusze mogy podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

222 W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

22.3. Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacgach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23,  POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligagjami, Firma Imwestycyjna driata wylgcznie jako petnomocnik Emitenta i
nie ponosi Zadnej odpowiedzialnoéc w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosd przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

2332 W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyzgce wyplaty Swiadczen pienisinych
okaig sie byt sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie maja cdpowiednie Regulacje KDPW.

233, Dokumenty, informade i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Intermetowej w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac
w postac drukowanej do Firmy Imeestyoyjne] — w terminie nie dhuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia

opublikowania ich na Stronie Internetowe].

Miejsce Finzyn

Data 25 listopada 2024 r.

Imig i nazwisko Mariusz Tuchlim Katarzyna Szymczyk - Dampc
Stanowisko Prezes Zarzadu Wiceprezes - Zarzgdu

Podpis

Signature valid Signature valid
W Dciexsent puadpi Watarzyns Sylwis
D 2004 1109 95:3345 CET By e W o e
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5.5.Definicje i objasnienia skrotow

ASO, Alternatywny System
Obrotu, ASO Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

Autoryzowany Doradca

Cena Emisyjna

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

Grupa Emitenta

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Memorandum

Informacyjne

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwna 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktédrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji,
oznacza emisje Obligacji;

oznacza spotke pod firmg Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres:
ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarnsk-Pétnoc w
Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem
KRS: 0000505979, NIP: 5922137980, REGON: 220341682, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiem milionéw trzysta szescdziesigt
dwa tysigce piecset czterdziesci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci
oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
sporzgdzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja
2020 r. w sprawie szczegétowych warunkdéw, jakim powinno odpowiadac

memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);
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Nota, Nota Informacyjna

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie
Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Ofercie

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii N do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii N Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane s3
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza sSwiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynaja sie i koricza sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 16. 4. Warunkdw Emisji

oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okresdlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegdétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych

Oznacza warunki emisji Obligacji dla serii N, ktorych tresé stanowi Zatgcznik do

niniejszej Noty Informacyjnej
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