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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w 2zwigzku z ubieganiem sie
0 wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta notg do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A. ani nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku
podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni byé sSwiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez
Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji
w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzgdzenia: 15 stycznia 2021 r.
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OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYJNEJ

My, nizej podpisani oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedza i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w nocie informacyjnej
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej
zadnych faktéw, ktére mogltyby wpltywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udziatlem w obrocie tymi instrumentami.

Podpis: dokument podpisany Podpis: dokument podpisany
zostat kwalifikowanym zostat kwalifikowanym
podpisem elektronicznym podpisem elektronicznym

Imie i nazwisko:  Grzegorz Kawecki Imie i nazwisko:  Maria Brzozowska

Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu Stanowisko: Prokurent

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa
z Autoryzowanym Doradcg oraz zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie
jest wymagane zamieszczenie w niniejszym Dokumencie Informacyjnym oswiadczenia
Autoryzowanego Doradcy.
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1. NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES
EMITENTA WRAZ Z DANYMI TELEADRESOWYMI

Nazwa (firma) Emitenta: Marvipol Development S.A.
Forma prawna: Spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Adres Emitenta: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa
Telefon: +48 (22) 536-50-02

Adres poczty elektronicznej: relacje.inwestorskie@marvipol.pl
Adres gitéwnej strony internetowe;j: www.marvipol.pl

2. INFORMACJE CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA
POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody.

3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI
INSTRUMENTAMI DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA
GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY
KAPITALOWEJ

Jezeli ktorekolwiek z nizej opisanych zdarzen rzeczywiscie wystgpi, moze ono miec istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Marvipol Development S.A. (,Emitent”) lub spotek zaleznych
Emitenta, ktérych sprawozdania konsolidowane sg ze sprawozdaniami Emitenta albo ktérych
sprawozdania powinny byc¢, zgodnie z MSSF, konsolidowane ze sprawozdaniami Emitenta
(,Grupa”), ich sytuacje finansowg lub wyniki z dziatalno$ci, co moze wptyng¢ na mozliwo$c
wypetnienia przez Emitenta swoich obowigzkdw z obligacji serii Z, AA oraz AB, emitowanych
przez Emitenta (fgcznie jako ,Obligacje”), w tym na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ lub rentownosc
Obligacji. W szczegolnoSci zdarzenia opisane ponizej mogg indywidualnie lub kumulatywnie
doprowadzi¢ do trwatej niemoznosci obstugi przez Emitenta swoich zobowigzan finansowych,
przejsSciowej utraty ptynnosci, mogg wpltyngc¢ na wysokosSc stopy bazowej lub rentownosc
Obligacji, lub mogg wptyng¢ na ocene ryzyka Emitenta i Obligacji przez inwestorow,
powodujgc obnizenie wartosci rynkowej Obligacji. Ponadto, nizej opisane czynniki ryzyka nie
sg jedynymi czynnikami, na ktére narazony jest Emitent lub Grupa. Kolejno$¢, w jakiej
poszczegolne czynniki ryzyka zostaty ponizej opisane, nie odzwierciedla ich wzglednego
znaczenia dla Emitenta lub Grupy, prawdopodobieristwa ich wystapienia ani ich potencjalnego
wptywu na dziatalno$¢ lub sytuacje finansowg Emitenta lub Grupy, w tym na zdolno$c
wypetniania zobowigzan finansowych z Obligacji przez Emitenta. Dodatkowe czynniki ryzyka,
ktore obecnie nie sg znane lub ktore sg obecnie uwazane za nieistotne, mogg takze miec¢
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta lub Grupy, ich sytuacje finansowag i wyniki z
dziatalno$ci oraz na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.



Terminy pisane wielkg literg, nie zdefiniowane inaczej, majg znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji Obligacji dla obligacji serii Z, Warunkach Emisji Obligacji dla obligacji serii
AA oraz w Warunkach Emisji Obligaciji serii AB emitowanych przez Marvipol Development S.A.
z siedzibg w Warszawie.

NAJISTOTNIEJSZE CZYNNIKI RYZYKA SPECYFICZNE DLA DZIALALNOSCI GRUPY
EMITENTA

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadoéw finansowych, zaréwno w
fazie przygotowania, jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajg
sie dopiero po uptywie kilkunastu miesiecy od rozpoczecia robét budowlanych. Z uwagi na
dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg
wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikéw ryzyka zaliczy¢ mozna zaréwno czynniki
atmosferyczne (np. przediuzajgca sie zima) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen
zawierajgcych warunki, zgodne z planami Grupy Kapitatowej, opdznienia w zakonczeniu
budowy, wzrost kosztéw powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji, spowodowany
niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niewyptacalnoscia wykonawcéw, niedoborem
materiatdw lub sprzetu budowlanego, trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania
pozwolen umozliwiajgcych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow.
Ryzyko moze zrealizowac sie rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, np. btedy
projektowe czy btedy w procedurach.

Wystgpienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzen moze spowodowaé opdOznienia w
zakonczeniu projektu deweloperskiego, nieodpowiednig jako$¢ zrealizowanych prac
budowlanych, wzrost kosztéw lub utrate przychoddéw z takiego projektu, a w efekcie nie
osiggniecie przez nieruchomos¢ zaktadanej w planie wartosci. W skrajnych przypadkach oba
czynniki ryzyka mogg doprowadzi¢ do nieukonczenia inwestycji. Wszystko to z kolei moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko kredytowe, kursowe i stop procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe oraz ryzyko stopy procentowej jest zwigzana z podstawowg
dziatalnoscig Grupy Kapitatowej w segmencie mieszkaniowym oraz w segmencie
magazynowym. Ponadto, w segmencie magazynowym wystepuje ryzyko kursowe zwigzane z
pozyskaniem finansowania w walucie obcej (euro). Ryzyko kursowe zwigzane z wyceng dtugu
jest niwelowane poprzez walutowg wycene realizowanych projektow magazynowych oraz
poprzez naliczanie i rozliczanie czynszéw od najemcéw w walucie obcej (euro). Zaciagniete
przez Grupe Kapitatowg diugoterminowe kredyty bankowe i obligacje o zmiennej stopie
procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeptywow pienieznych w wyniku zmian stop
procentowych. Grupa Kapitatowa nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej.
Zabezpieczenia ryzyka stop procentowych jest przewidziane w przypadku kredytéw
inwestycyjnych, z ktorych Grupa Kapitalowa moze skorzysta¢ do refinansowania kredytow
zaciggnietych na budowe projektéw magazynowych. Same kredyty budowlane nie sg
zabezpieczone przed ryzykiem zmiany stép procentowych (ze wzgledu na przyjeta formute
formalno-prawng i dziatalno$¢ spoétek celowych realizujgcych projekty magazynowe ich
zobowigzania nie wchodzg i nie sg wliczane do zobowigzan Grupy Kapitatowej).



Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscia Grupy Kapitatlowej od
wykonawcow robét budowlanych

Grupa Kapitalowa ma zawarte umowy, w ktérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcéw,
zleceniobiorcéw sg konkretnie okreslone i pozwalajg na catkowite zakonczenie realizowanych
inwestycji zgodnie z przyjetymi przez Grupe Kapitatowg budzetami. Ryzyko zmian cen jest po
stronie wykonawcow, zleceniobiorcow i jedynie za zgodg Grupy Kapitatowej kwota ich
wynagrodzenia moze ulec zmianie. Niemniej jednak Grupa Kapitatowa narazona jest na
ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy oraz zaleznoscig Grupy Kapitatowej od
wykonawcow robot budowlanych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy znaczny wzrost kosztow
moze negatywnie wptyng¢ na rentownos¢ projektéw Grupy Kapitatowej, co z kolei moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym
scenariuszu przetozy¢ sie na brak mozliwoéci spetnienia swiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wystapienia istotnych zaktécen przeptywoéw srodkéw
pienieznych

Grupa Kapitatowa ma zawarte umowy z wykonawcami i zleceniobiorcami, a po stronie
przychodowej odpowiednio umowy z nabywcami mieszkan. Posiada zapewnione
finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji oraz dziatalnosci biezgcej, dzieki czemu
przeplywy pieniezne na kolejne okresy sg w Grupie Kapitatowej z gory okreslone i pozwalajg
zminimalizowac ryzyko istotnych zaktécen przeptywdw srodkdéw pienieznych.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig utraty ptynnosci finansowej

Celem zarzgdzania ptynnoscig finansowg jest zabezpieczenie Grupy Kapitatowej przed jej
niewyptacalnoscig. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji
zadtuzenia w horyzoncie do 4 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich zrédet finansowania.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wzrostu kosztéw operacyjnych i innych kosztéw
dziatalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Kapitatowej mogg wzrosngé przy réwnoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychodow. Do czynnikow, ktore mogg powodowaé wzrost kosztow
operacyjnych i innych kosztéw, zaliczy¢ mozna: inflacje, wzrost podatkéw i innych optat
publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub w polityce rzgdowej, ktére zwiekszajg
koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub politykg, wzrost kosztéw finansowania
dziatalnosci gospodarczej. Powyzsze czynniki mogg mieé istotny negatywny wptyw na
dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej. Jednym z celoéw strategicznych Grupy
Kapitatowej jest racjonalizacja kosztow prowadzonej dziatalnosci oraz dostosowanie tempa
realizacji kolejnych projektow do biezgcej koniunktury na rynku nieruchomosci.

Ryzyko wynikajace z koncentracji dziatalnosci Grupy Kapitatlowej na warszawskim
rynku mieszkaniowym

Obecnie wiekszos¢ aktywow Grupy Kapitatowej wykorzystywanych jest do realizacji projektow
mieszkaniowych w Warszawie, w efekcie w krotkim i $rednim horyzoncie czasowym,
przychody i zyski generowane przez Grupe Kapitatowg bedg uzaleznione od sytuacji na
stotecznym, najwiekszym w Polsce, rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie
koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa
Grupy Kapitatlowej. Rownoczesnie znajomosé otoczenia rynkowego, know-how i
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doswiadczenie zdobyte podczas kilkudziesieciu lat dziatalnosci na warszawskim rynku
nieruchomosci sg jedng z najmocniejszych stron Grupy Kapitatowe;.

W celu dywersyfikacji ryzyka biznesowego Grupa Kapitalowa rozwija dziatalnosc
magazynowa, ktérej zasieg geograficzny nie ogranicza sie wytgcznie do rejonu Warszawy.
Ponadto w ramach segmentu mieszkaniowego Grupa Kapitatowa, poczgwszy od 2017 r., jest
obecna na rynku mieszkaniowym Tréjmiasta.

Ryzyko zwigzane z mozliwos$cig nabycia kolejnych gruntéw

Rozwéj Grupy Kapitatowej w istotnym stopniu zalezy od zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych
terenéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz ich wiasciwego
wykorzystania. W przyszio$ci pozyskanie gruntow w celu realizacji projektow deweloperskich
moze bycC trudniejsze lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: silna
konkurencja na rynku nieruchomosci, czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen
administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd i pozwolen, brak miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ograniczona dostepnos¢ terendw z odpowiednig
infrastrukturg. Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta, a w konsekwencji na mozliwosc¢ spetnienia swiadczen z Obligacii.

Ryzyko wprowadzenia Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego

W opublikowanym w lutym 2020 r. projekcie nowelizacji ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego tzw. Ustawy
deweloperskiej, Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw zaproponowat wprowadzenie
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, ktéry bedzie zabezpieczat pienigdze wptacone
przez klientow na budowane mieszkania przez deweloperow. Zgodnie z projektem ustawy
ptatnikiem skfadek bedzie kazdy deweloper, a wysoko$¢ sktadki bedzie uzalezniona od tego
w jaki sposéb finansowana bedzie inwestycja - dla rachunku tzw. zamknietego maksymalne
sktadki majg wynosi¢ do 0,6 proc. wartosci mieszkania, a dla rachunku otwartego do 3 proc.
(faktyczna wysokos¢ sktadki zostanie okreslona w rozporzgdzeniu). Ponadto, projekt
przewiduje likwidacje rachunkdéw powierniczych z gwarancjg bankowg oraz gwarancjg
ubezpieczeniowg. Zmiana ta moze oznacza¢ wzrost kosztéw prowadzenia inwestycji
mieszkaniowych. Tym samym marza na realizowanych projektach deweloperskich moze ulec
pogorszeniu, co moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansows,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Projekt nowelizacji odpowiednich ustaw zostat juz
zaakceptowany przez Stalty Komitet Rady Ministrow. Na dzien sporzgdzenia niniejszego
dokumentu nie jest znana dokfadna data wejscia w zycie nowelizacji ustawy, projekt zaktada
12 miesieczne vacatio legis.

Ryzyko zwigzane z dzialalnosciag condo/aparthoteli

Grupa Kapitalowa prowadzi inwestycje o charakterze condo/aparthotelu (czesé projektu
Unique Tower) oraz rozwaza wprowadzenie do oferty kolejnych tego typu inwestycji. Czes¢
inwestycji o charakterze condohotelu oferowanych na rynku z uwagi na kontrowersje zwigzane
z gwarancjami zysku dla inwestoréw angazujacych sie w tego typu inwestycje i potencjalnie
niekorzystne dla nich zapisy umowne, inwestycje wzbudzito zainteresowanie i kontrole ze
strony Komisji Nadzoru Finansowego ("KNF"). Moze to w konsekwencji rodzi¢ ryzyko prawne
po stronie Grupy Kapitatowej. Zobowigzania wynikajgce z zawieranych z Klientami umoéw
dzierzawy lokali przy jednoczesnym przejeciu ryzyka odpowiedniej komercjalizacji powierzchni



objetych dzierzawg przetozy¢ sie mogg na zmniejszenie ptynnosci finansowej Grupy.
Szacowane zobowigzania z tytutu 10-letnich czynszow zalezg od przyjetej dla kalkulacji
MSSF16 stopy dyskontowej i mogg ksztattowaé sie w przedziale ok. 80.000.000 PLN -
145.000.000 PLN. Co moze przetozy¢ sie na roczne obcigzenie przeptywow w wysokosci od
8.000.000 do okoto 13.000.000 PLN, przy czym najwczesniej mogg sie pojawi¢ w listopadzie
2021 roku. Zatozenia biznesowe projektu zaktadajg uruchomienie dziatalnosci hotelowej z
poczagtkiem 2022 roku; przychody z dziatalnosci hotelowej majg pokrywac¢ zobowigzania z
opisanego tu tytutu oraz generowac dodatnie przeptywy pieniezne dla Grupy.

Ryzyko zwigzane ze sprzedaza projektéw magazynowych

Pomimo posiadania wiekszosciowego udziatu w projektach magazynowych Grupa Kapitatowej
uzalezniona jest od dobrej wspotpracy z Grupg Panattoni, bedgcg deweloperem powierzchni
magazynowych, ktéra aktywnie uczestniczy w procesie pozyskiwania najemcow oraz
ostatecznej sprzedazy projektéw magazynowych. Pogorszenie lub zerwanie wspotpracy z tym
partnerem mogtoby przetozy¢ sie na zmniejszenie przewidywanych wptywow ze sprzedazy
projektéw, a w konsekwencji przetozy¢ sie na ograniczenie mozliwosci spetnienia swiadczen
z Obligacii.

Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolenh z zakresu
ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwoleh wodno-prawnych oraz ponoszenia optat
za korzystanie ze srodowiska. Obowigzujgce przepisy w powazny sposob ograniczajg
swobode prowadzenia przedsiewzie¢ deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztow
za korzystanie ze srodowiska. Optaty administracyjne, kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen
i korzystania z przeksztatconego Srodowiska powodujg, ze istnieje ryzyko podwyzszenia
kosztow dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzenh
srodowiskowych. Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Grupy Kapitatowej, a w konsekwencji w na mozliwosci spetnienia swiadczen z Obligacii.

RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM MAKROEKONOMICZNYM | REGULACYJNYM
Ryzyka zwigzane ze zmiang czynnikow ekonomicznych i politycznych

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy
Kapitatowej, jest Scisle zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacji,
stopy bezrobocia, kurséw walutowych czy wysokosci stop procentowych. Wszelkie przyszie
niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikbw mogg doprowadzi¢ do
spadku popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowe;.

W segmencie mieszkaniowym Grupa Kapitatowa realizuje zakupy gruntéw z mozliwoscig
szybkiego ich wprowadzenia do realizacji procesu inwestycyjnego, a nastepnie sprzedazy
wybudowanych obiektéw, zmniejszajgc ryzyko ulokowania kapitatu w inwestycje, ktére moga
by¢ podatne na cykle koniunkturalne. W segmencie magazynowym Grupa Kapitatowa rowniez
jest podatna na ryzyko zmiany czynnikow makroekonomicznych, natomiast stara sie
ograniczy¢ wptyw tego ryzyka poprzez dziatania majgce na celu szybkag realizacje,
komercjalizacje i sprzedaz projektow magazynowych.

Ryzyko zwigzane z wydawanymi decyzjami administracyjnymi
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Kluczowym dla biznesowego wyniku Grupy Kapitatowej jest sprawna realizacja projektow
deweloperskich. Ich realizacja wymaga uzyskania szeregu zgdd, pozwolen i zezwolen na
kazdym etapie procesu inwestycyjnego. Istniejgce regulacje prawne, ich interpretacja oraz
zmiany generujg ryzyko istotnych opdznien w realizacji inwestycji ze wzgledu na niekorzystne
decyzje administracyjne lub przedtuzajgcg sie procedure ich wydawania. Ryzyko to jest
potegowane duzymi uprawnieniami stron trzecich do ingerencji w przebieg procedur
administracyjnych. Grupa Kapitatowa stara sie mitygowacé to ryzyko poprzez staranng selekcje
realizowanych projektéw oraz wykorzystanie witasnego i zewnetrznego know-how dla
sprawnego prowadzenia procedur administracyjnych. Nieuzyskanie okreslonych zezwolen
badz zgdd moze mie¢ negatywny wplyw na zdolno$¢ podmiotow z Grupy Kapitatowej do
realizacji projektéw. Moze takze negatywnie wptyngé na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Emitenta, co w konsekwencji w skrajnym scenariuszu moze spowodowac¢ brak mozliwosci
spetnienia swiadczen z Obligacji.

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig koniunktury na rynku nieruchomosci

Biznesowy sukces Grupy Kapitatowej w kluczowym stopniu jest zalezny od koniunktury
rynkowej. Rentownos$¢ segmentu mieszkaniowego uwarunkowany jest bezposrednio od
poziomu cen mieszkan, na ktorg wptyw ma, obok popytu na nie, ksztattowanego m.in. przez
czynniki demograficzne, koniunkture gospodarczg, polityke pieniezng, roéwniez podaz,
zwigzana z konkurencjg rynkowg. W przypadku spadku cen mieszkan Grupa Kapitatowa moze
nie by¢ w stanie sprzedaé¢ wybudowanych lokali po cenach zapewniajgcych zatozong przez
Grupe Kapitatowg rentownos¢. Wszystkie powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

W segmencie magazynowym wystepuje ryzyko braku pozyskania najemcow dla
realizowanych w projekcie budynkéw magazynowych, przez co moze zwiekszac¢ sie rowniez
ryzyko nieznalezienia finalnego inwestora na zakup nieruchomosci, jak rowniez ryzyko
nieuzyskania zaktadanych efektow finansowych inwestycji zwigzane z fluktuacjg cen
powierzchni najmu oraz rynkowych stop kapitalizacji dla inwestycji, przektadajgcych sie na
mozliwe do uzyskania ceny sprzedazy nieruchomosci.

Ryzyko zmiany rynkowej koniunktury jest mitygowane przez Grupe Kapitatowg m.in. poprzez
staty monitoring rynku, staranng selekcje realizowanych projektow, dostosowanie skali i profilu
projektédw do oczekiwan rynku, sprawnos¢ organizacyjng, pozwalajgcg na efektywne
procedowanie inwestycji oraz konserwatywng polityke finansowania inwestycji, pozwalajgca
optymalizowa¢ zwrot z kapitatu zaangazowanego w realizowane projekty poprzez
dezinwestycje w korzystniejszych warunkach rynkowych.

Ryzyko zwigzane z niestabilnoscia systemu prawnego, w tym podatkowego

Jednym z istotnych zagrozen dla Grupy Kapitatowej jest niestabilnos¢ polskiego systemu
prawnego. Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym to przede wszystkim czeste nowelizacje,
niespdjnosé, a takze brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa.

Nieustannie przeprowadzane zmiany w polskich przepisach podatkowych mogg miec
znaczacy wptyw na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej. Ich zakres, tre$¢ oraz trudnosci
interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu
dziatalnosci deweloperskiej, a w szczegdlnosci w planowaniu tej dziatalnosci pod katem



podatkowym. Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosc i sytuacje finansowg
Emitenta, a w konsekwencji na mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligac;i.

Ryzyko zwigzane z pandemig COVID-19 - analiza potencjalnego wplywu koronawirusa
COVID-19 na dziatalnosé¢ Grupy Kapitatlowej w perspektywie krotko-, srednio- oraz
diugoterminowej

W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa COVID-19 w Polsce oraz na s$wiecie,
Grupa Kapitatowa podejmuje dziatania majgce na celu zapewnienie podtrzymania dziatalnosci
w stopniu jak najmniej ograniczonym zaistniatg sytuacjg, przy jednoczesnym wprowadzeniu
proceséw wewnetrznych majgcych zapewni¢ bezpieczehstwo klientow, kontrahentéw oraz
pracownikéw Grupy Kapitatowej. Zarzad na biezgco monitoruje oraz analizuje rozwoj
wydarzehn w celu podjecia stosownych dziatah zmierzajgcych do zabezpieczenia intereséw
wszystkich interesariuszy. Ponadto, Zarzad na biezgco analizuje i monitoruje przeptywy
srodkéw pienieznych oraz zadtuzenie wynikajgce z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w obrebie
segmentéw deweloperskiego oraz magazynowego. Zarzad Emitenta przygotowuje i
systematycznie aktualizuje modele przeptywow pienieznych w horyzoncie nie krétszym niz 4
lata, uwzgledniajac wptyw epidemii koronawirusa na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej oraz
potrzeby finansowe zwigzane z realizacjg planéw rozwojowych Grupy Kapitatowej. W wyniku
przeprowadzanych analiz, w ocenie Zarzadu Emitenta sytuacja ptynnosciowa Grupy
Kapitatowej utrzymuje sie na bezpiecznym poziomie oraz Grupa Kapitatowa utrzymuje
bezpieczny poziom zadtuzenia.

Grupa Kapitatowa nie moze wykluczy¢ odstepowania przez kontrahentéw od zawartych umoéw
dotyczgcych lokali w realizowanych obecnie inwestycjach deweloperskich. Zachorowania
wywotane wirusem COVID-19 mogg wptywaé na opdznienie realizacji budowy oraz
wydawania lokali w inwestycjach Grupy Kapitatowej. Ta sytuacja moze niekorzystanie wptynaé
rozpoznawania wyniku przez Grupe Kapitatowg. W segmencie magazynowym w przypadku
przedtuzania sie fazy pandemii moze dojs¢ do wycofywania sie najemcéw z zawartych uméw
najmu, niewyptacalnosci najemcéw, regulowania czynszéw najmu przez najemcéw z duzym
opoOznieniem, sktadania wnioskow przez najemcow o obnizenie wysokosci czynszéw najmow
lub czasowe zawieszenie ptatnosci czynszéw najméw, spadku wysokosci czynszéw przy nowo
zawieranych umowach najmu, postep realizacji inwestycji moze ulec wydtuzeniu oraz
obnizeniu mogg ulec ceny sprzedazy projektéw po ich wybudowaniu oraz komercjalizacji.
Ponadto uzyskanie finansowania na budowe tych projektéw moze by¢ utrudnione.

Grupa Kapitatowa informuje ponadto, ze w perspektywie srednio- i dtugoterminowej, wptyw
pandemii koronawirusa na wyniki finansowe Grupy Kapitalowej moze by¢ wiekszy. Grupa
Kapitatowa jako gtébwne czynniki ryzyka w tym zakresie w perspektywie kolejnych okresow, na
chwile obecng definiuje:

1) Ryzyko obnizenia popytu na lokale spowodowane zachowaniem sie nabywcow lokali;
2) Ryzyko wystgpienia spowolnienia gospodarczego, ktore posrednio moze:

a) wptyngé z jednej strony na spadek cen wykonawstwa robét budowlanych, z drugiej
natomiast, moze mie¢ negatywny wptyw na dostepnos¢ srodkéw finansowych w
ramach kredytu bankowego (udzielanego podmiotom z Grupy Kapitatowej na
finansowanie prowadzonych przez nich inwestycji lub nabywcom lokali celem
sfinansowania nabywanych przez nich lokali), emisji obligacji oraz s$rodkow
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pochodzgcych od nabywcéw lokali, co moze wptyngc na skale dziatalnosci oraz wyniki
finansowe segmentu deweloperskiego Grupy Kapitatowej;

b) spowodowac spadek cen lokali w ramach projektow deweloperskich oraz spadek cen
wynajmu lub zakupu powierzchni magazynowych, co moze by¢ efektem spadku popytu
na najem lub procesu obnizania cen przez podmioty o stabszej kondycji finansowe;j
dziatajgcych na rynku deweloperskim (rozumianym jako rynek pierwotny oraz wtérny)
lub magazynowo — logistycznym;

c) obnizy¢ tempo prac budowlanych spowodowanych potencjalnymi problemami w
branzy budowlano — montazowej;

d) spowodowac wycofywanie sie najemcoéw z zawartych umow najmu, niewyptacalnos¢
najemcéw, regulowania czynszow najmu przez najemcow z duzym opdznieniem,
skfadania wnioskéw przez najemcow o obnizenie wysokosci czynszéw najmow lub
czasowe zawieszenie ptatnosci czynszow najmoéw, spadku wysokosci czynszéw przy
nowo zawieranych umowach najmu, spadek zainteresowania podmiotéw wynajmem
nowych powierzchni magazynowych w zwigzku 2z ograniczaniem aktywnosci
gospodarczej w Polsce i Europie, a takze ograniczeniem popytu podmiotéw
instytucjonalnych na inwestycje w segment magazynowy, co moze wptyng¢ na wyniki
finansowe segmentu magazynowego Grupy Kapitatowej;

3) Ryzyko obnizenia popytu na lokale w ramach prowadzonych przez Grupe Kapitatowag
inwestycji, w ktorych znaczgca cze$¢ lokali jest przeznaczona do wynajmu
krotkoterminowego (dotyczy to realizowanych przez Grupe Kapitatowg projektow: Unique
Tower w Warszawie), co moze by¢ efektem trudnej sytuacji w branzy hotelowo —
rekreacyjnej, a takze wprowadzonych regulacji prawnych dotyczgcych ograniczenia
przemieszczania sie ludzi oraz mozliwo$ci wynajmowania mieszkan w ramach umow
najmu krétkoterminowego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OBLIGACJAMI

Ryzyko zwigzane z inwestowaniem w Obligacje oraz ryzyko kredytowe zwigzane z
mozliwoscig niewykupienia Obligacji w terminie wykupu i ryzyko niewyptacania odsetek
od Obligacji

Inwestycja w Obligacje wigze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych
Srodkéw.

Swiadczenia z Obligacji polegajg na wykupie Obligacji poprzez zaptate warto$ci nominalne;
oraz na zaptacie odsetek od Obligacji. Swiadczenia te nie bedg wykonane albo ich wykonanie
moze by¢ czesciowe lub ulec opodznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej
Emitent nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie wymagalnosci
Swiadczen z Obligacji. Ponadto, Emitent moze zwigkszy¢ swoje zadtuzenie poprzez, miedzy
innymi, zaciggniecie pozyczek, kredytow lub emisji nowych dtuznych papieréw wartosciowych.
Dodatkowo, Emitent moze realizowa¢ zmiany w ramach struktury grupy kapitatowej,
rozporzgdzac¢ swoimi aktywami albo dokonywac okreslonych transakcji, a w szczegolnosci
transakcji wewnatrzgrupowych oraz dokonywa¢ podziatu zysku na rzecz swoich
akcjonariuszy. Opisane powyzej przypadki mogg by¢ sprzeczne z interesem obligatariuszy,
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mogg negatywnie wptywa¢ na zdolno$¢ Emitenta do spetnienia zobowigzan z Obligacji oraz
ograniczy¢ zdolnos¢ Obligatariuszy do realizacji praw z Obligacji.

W sytuacji, gdy Emitent nie wykona swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacii,
Obligatariusze bedg mieli mozliwo$¢ dochodzenia roszczen z Obligacji w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego. Istnieje jednak ryzyko, ze majgtek Emitenta nie bedzie
wystarczajgcy na zaspokojenie roszczen Obligatariuszy w catosci lub czesci.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete systemem gwarantowania depozytow,
o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Istnieje zatem ryzyko, ze w
przypadku braku mozliwosci sptaty swoich zobowigzah przez Emitenta i prowadzenia w
stosunku do Emitenta postepowania restrukturyzacyjnego oraz upadto$ciowego, masa
upadtosciowa po sptacie zobowigzan zabezpieczonych na majgtku Emitenta, nie wystarczy do
pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskajg w catosci lub w czesci swoich
srodkow, co oznaczac bedzie poniesienie strat przez inwestora.

Ryzyko wczesniejszego wykupu w wyniku naruszenia Warunkéw Emisji lub wystapienia
ustawowej przestanki wymagalnosci obligacji

W przypadku wystgpienia przypadku naruszenia Warunkéw Emisji lub zaistnienia podstawy
do skorzystania przez posiadacza Obligacji z prawa do wczes$niejszego wykupu, posiadacz
Obligacji moze zazgda¢ wczesniejszego wykupu Obligacji. Dodatkowo, w przypadku
wystgpienia zdarzen wskazanych w Ustawie o Obligacjach, mogg one podlegac
natychmiastowemu wykupowi. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed
pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty
ptynnosci.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Opcja wczesniejszego wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich wartos¢ rynkowg. W okresie, w
ktérym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji, wartosé
rynkowa Obligacji co do zasady nie powinna wzrosna¢ znaczaco ponad warto$¢, po ktérej
Emitent moze dokonac ich wczesniejszego wykupu. Taka sytuacja moze nastgpi¢ rowniez w
okresie poprzedzajgcym okres, w ktérym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo
wczesniejszego wykupu Obligacii.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariuszy

W przypadku wystgpienia przypadku niewypetnienia zobowigzania lub podstawy skorzystania
z opcji wezesniejszego wykupu przewidzianych w Warunkach Emisji, Obligatariusz moze
zazgda¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na warunkach przewidzianych w Warunkach
Emisji. Dodatkowo, w przypadku wystgpienia zdarzen wskazanych w Ustawie o Obligacjach,
mogg one podlega¢ natychmiastowemu wykupowi. Do dnia sporzgdzenia niniejszego
Dokumentu Informacyjnego, takie zdarzenia nie miaty miejsca, przy czym przypadku gdyby
takie zdarzenie wystgpito, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym
terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
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Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzgdania
wczesniejszego wykupu Obligaciji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zgdania  wczes$niejszego  wykupu Obligacji, w kontekscie przepisow Prawa
Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadtosciowego, a w szczegolnosci w kontek$cie ograniczeh
co do mozliwosci wykupu Obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg w przypadku
ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia
upadiosci Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze zmiang Warunkéw Emisji przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wbrew woli niektérych Obligatariuszy oraz bedacej w sprzecznosci z indywidualnymi
interesami Obligatariusza

Warunki Emisji przewidujg ustanowienie Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgodnie z Warunkami
Emisji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowa¢ uchwaty
sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w
Warunkach Emisji. Ponadto z Warunkami Emisji niektére uprawnienia Obligatariuszy
okreslone w Warunkach Emisji zalezg od uchwat Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia okre$lonych czynnosci przez
Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg
odpowiednig wiekszoscig gtosow posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze
posiadajgcy mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujgcy przeciw lub nieuczestniczacy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg sie liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg, co moze uniemozliwi¢ im podjecie zamierzonych
przez nich dziatan, w tym w zakresie mozliwosci zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Zmiana postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu
ustalania wysokoéci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wypfaty
oprocentowania, terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji,
w tym dni, wedtug ktoérych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen, zasad przeliczania
wartosci Swiadczenia niepienieznego na swiadczenie pieniezne, oraz zasad zwotywania,
funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy) wymaga: (i) w
przypadku Obligacji niewprowadzonych do ASO - zgody % obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy, zas (ii) w przypadku Obligacji wprowadzonych do ASO — zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Ponadto obnizenie
wartoéci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie jakiejkolwiek zmiany Warunkéw Emisji innej
niz zmiana postanowien kwalifikowanych oraz obnizenie warto$ci nominalnej Obligaciji,
zapadajg wiekszoscig % gtosdow obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, za wyjatkiem
uchwat w sprawie: (i) stwierdzenia, ze dane zdarzenie opisane w punkcie 8 (Podstawy
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu) Warunkéw Emisji stanowi podstawe do
ztozenia Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie lub (ii) podjecia Uchwaty a Priori, ktére
zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
Obnizenie wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych
na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
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Dodatkowo, zgodnie z art. 67 Ustawy o Obligacjach, zmiana Warunkéw Emisji w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na
zmiane wyrazi Emitent.

Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w
przypadku, gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajgcy co
najmniej 50% skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji. Zgromadzenie
Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto podejmowaé uchwat, jezeli wezmg w nim udziat
Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50% skorygowanej fgcznej wartosci nominalnej Obligacii.
Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy jako ciata decyzyjnego moze byé¢
ograniczona. Z tego wzgledu istnieje mozliwos¢ podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy
uchwaty bez zgody wszystkich Obligatariuszy, a tre$¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy
moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami pojedynczego Obligatariusza

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig
ustalony moze ulec zmianie. Obligatariusz moze wykonywacé prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnika, przy czym udzielanie i odwolywanie petnomocnictwa wymaga formy pisemne;j
— brak jej zachowania bedzie skutkowat niewaznoscig tak udzielonego petnomocnictwa i
czynnosci wykonanych na jego podstawie.

Ryzyko przeznaczenia wplywéw z emisji na sptate zobowigzan wobec bankéw lub
innych wierzycieli

Nie mozna wykluczy¢, ze wplywy z emisji Obligacji mogg zosta¢ w czesci lub catosci
przeznaczone na spfate finansowania udzielonego Emitentowi przez banki, w tym mBank lub
podmioty z grupy kapitatowej mBanku, lub sptate zobowigzan wobec innych wierzycieli.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PRZEPISAMI PRAWA | REGULACJAMI
Ryzyko zmian w przepisach prawa

Emitent jest spotkg utworzong i dziatajacg zgodnie z przepisami prawa polskiego. Pewne
zagrozenie dla dziatalnosci Emitenta mogg stanowi¢ zmiany przepiséw prawa, w
szczegolnosci  dotyczgcych zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, tadu
korporacyjnego, rachunkowosci, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych oraz emisji i obrotu
papierami wartosciowymi, w tym obligacjami. W przypadku niejasnych sformutowan w
przepisach prawnych lub braku spdéjnosci pomiedzy przepisami prawa krajowego a
regulacjami prawa Unii Europejskiej, Emitent moze by¢ narazony na rozbieznos¢ w ich
interpretacji przez inne podmioty, w tym przez jego kontrahentow, na niekonsekwentne
orzecznictwo sadéw powszechnych oraz na niekorzystne interpretacje wydawane przez
organy administracyjne. Wszelkie istotne zmiany w przepisach prawnych dotyczgcych
Emitenta, jego klientéw i kontrahentéw oraz zmiany w ich interpretacji mogag mie¢ bezposredni
wplyw na jego podstawowg dziatalno$¢ i powodowac trudnosci w ocenie skutkéw przysziych
zdarzen, co moze mie¢ przetozenie na jego sytuacje finansowg oraz jego zdolnos¢ do obstugi
i wykupu Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi oraz ich interpretacja

Cechg charakterystyczng polskiego systemu podatkowego jest niejednoznacznos¢ przepisow
prawa podatkowego, ktoére dodatkowo ulegajg wielokrotnym zmianom w ciggu roku
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kalendarzowego. Niestabilnos¢ systemu podatkowego, dtugie okresy przedawnienia
zobowigzan podatkowych oraz mozliwos¢ nakfadania dodatkowych obcigzen na instytucje
finansowe moga negatywnie wptywaé na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Emitenta. Dodatkowo,
potencjalni Obligatariusze mogg by¢ narazeni na niekorzystne zmiany przepiséw prawnych, w
tym dotyczacych stawek podatkowych, co moze negatywnie wplyngé na stope zwrotu z
zainwestowanego przez nich kapitatu.

Ponadto, innym niekorzystnym zjawiskiem zwigzanym z polskim systemem podatkowym sg
rozbieznosci w interpretacji przepisow podatkowych oraz niejednolita praktyka organdéw
podatkowych. Emitent moze by¢ narazony na sytuacje, w ktorej jego dotychczasowe dziatania
zostang zinterpretowane przez organy administracji podatkowej jako niezgodne z przepisami
prawa podatkowego, co moze miec istotny negatywny wplyw na jego dziatalnosé, sytuacje
finansowg oraz jego zdolnosé do obstugi i wykupu Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z inwestowaniem w Obligacje oraz ryzyko kredytowe zwigzane z
mozliwoscig niewykupienia Obligacji w terminie wykupu i ryzyko niewyptacania odsetek
od Obligacji

Obowigzkiem kazdej potencjalnej osoby inwestujagcej w Obligacje jest okreslenie
odpowiedniosci takiej inwestycji w $wietle zaistniatych okolicznoéci. W szczegodlnosci, kazdy
potencjalny inwestor winien:

1) posiada¢ wiedze i doswiadczenie wystarczajgce do dokonania doktadnej oceny
Obligacji, korzysci oraz ryzyka zwigzanego z inwestycjg w Obligacje a takze informacji
zawartych w niniejszym dokumencie bgdz uzupetieniach do niego;

2) posiada¢ dostep do oraz wiedze z zakresu odpowiednich narzedzi analitycznych celem
dokonania oceny, w kontekscie konkretnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje
oraz wplywu tejze inwestycji na jego catkowity portfel inwestycyjny;

3) posiadaé zasoby finansowe oraz ptynnos¢ wystarczajgce do poniesienia catkowitego
ryzyka zwigzanego z inwestycjg w Obligacje;

4) odznaczac sie dogtebnym rozumieniem Warunkéw Emisji oraz znajomoscig zachowan
zwigzanych z nimi indeksow i rynkow finansowych;

5) potrafi¢ dokonaé oceny (indywidualnie lub korzystajgc z pomocy doradcy finansowego)
mozliwych scenariuszy ekonomicznych, stop procentowych a takze innych czynnikow,
ktore mogg mie¢ wptyw na jego zdolnos¢ poniesienia danego ryzyka; oraz

6) mie¢ Swiadomo$¢, ze jakikolwiek dochdd wynikajgcy z inwestycji w Obligacje, w tym
kwoty odsetek od Obligacji moga podlega¢ opodatkowaniu w Polsce (a) poprzez
pobranie podatku u zrodta, zgodnie z postanowieniami obowigzujgcych umow
podatkowych o unikaniu podwdéjnego opodatkowania zawartych przez Polske, lub (b)
na drodze oceny bezposredniej. Dochdd taki moze ponadto podlega¢ opodatkowaniu
zgodnie z prawem wiadciwym dla miejsca zamieszkania inwestora. Ponadto,
inwestorzy winni mie¢ swiadomosc¢, iz w przypadku, gdy dochdd osiggniety na skutek
inwestycji w Obligacje podlega opodatkowaniu, jego stopa moze podlega¢ zmianom.

Nie mozna jednak wykluczyc¢ ryzyka nie wywigzania sie przez Emitenta ze swoich zobowigzan
wobec Obligatariuszy. W przypadku uchylania sie przez Emitenta od zobowigzan
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wynikajgcych z Obligaciji, konieczne bedzie podjecie dziatan egzekucyjnych, zmierzajgcych do
zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

Ryzyko plynnosci oraz ryzyko wahan kursu notowan Obligaciji

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze
Obligacje bedg mogty zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po
dowolnej cenie. Nie mozna rowniez przewidzie¢ poziomu zainteresowania inwestorow
Obligacjami. W zwigzku z tym nie mozna wykluczy¢ wystepowania znacznych wahan kursow
Obligacji, ani ze inwestorzy nie bedg w stanie kupi¢ lub sprzedaé Obligacji po oczekiwanych
cenach lub w oczekiwanych terminach.

Istnieje wiele czynnikéw, zwtaszcza natury ekonomicznej, niezaleznych od Emitenta, ktére
mogg wptyngc na popyt i ceny w ASO. Na ptynno$¢ Obligacji mogg mie¢ wptyw m.in.:

e sytuacja finansowa Emitenta;

e 0godlna koniunktura na rynkach kapitatowych;

e regulacje prawne i podatkowe;

e sytuacja makroekonomiczna;

o stopieh ptynnosci na rynku obligacji korporacyjnych notowanych na rynku wtérnym.

Wahania na rynku papierow wartosciowych w przyszto$ci mogg rowniez mie¢ niekorzystny
wplyw na dziatalnos¢, wyniki finansowe, sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju
Emitenta, a w konsekwencji, na jego zdolnos¢ do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartosci Obligacji. W zwigzku z powyzszym, podejmujgc
decyzje inwestycyjng, Obligatariusz winien uwzgledni¢ ryzyko, iz obrét Obligacjami w
okreslonym czasie i po zadowalajgcej inwestora cenie moze by¢ ograniczony. Inwestorzy
mogg mie¢ trudnosci ze sprzedazg swoich Obligacji po cenach, ktére zapewnig im dochdd
poréwnywalny z dochodem z podobnych inwestycji, dla ktorych rynek wtdrny sie rozwinat.

Ryzyko zmiany stép procentowych

Nie mozna wykluczy¢ istotnych zmian stop procentowych, w tym stopy bazowej Obligacji, w
okresie do daty ich wykupu. Obnizenie stop procentowych, w tym stopy bazowej Obligaciji,
moze wptyng¢ na obnizenie rentownosci Obligacji. Z drugiej strony, podwyzszenie stop
procentowych, w tym stopy bazowej Obligacji, moze zwiekszy¢ koszty obstugi Obligacii
ponoszone przez Emitenta i negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowg i wyniki z dziatalnosci
Emitenta, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligaciji.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia,
miedzy innymi, prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Ilub
bezpieczehstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia
intereséw inwestoréw, GPW lub BondSpot, na zgdanie KNF, sg obowigzane zawiesi¢ obrot
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tymi instrumentami. W Zzgdaniu, o ktérym mowa powyzej, KNF moze wskazacC termin
obowigzywania zawieszenia obrotu, ktéry moze ulec przediuzeniu, jesli zachodzag
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg obowigzywaly przestanki, o ktérych mowa w
art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. KNF uchyli decyzje zawierajgca
zgdanie zawieszenia obrotu instrumentami finansowymi, w przypadku gdy po jej wydaniu
stwierdzi, Zze nie zachodzg przestanki zagrozenia, miedzy innymi, prawidiowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w
tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow (art. 78 ust. 3b
Ustawy o Obrocie).

Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW lub BondSpot, jako prowadzacy ASO,
mogg podjgé decyzje m.in. o zawieszeniu obrotu papierami wartosciowymi lub instrumentami
finansowych niebedacymi papierami wartosciowymi, w przypadku gdy instrumenty te przestaty
spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia interesow inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW
lub BondSpot informuje KNF o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentow finansowych z
obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d Ustawy o Obrocie, w przypadku miedzy innymi, zawieszenia obrotu,
o ktéorym mowa powyzej, KNF wystepuje do spétek prowadzgcych rynek regulowany, innych
podmiotow prowadzgcych alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzgcych
zorganizowane platformy obrotu oraz podmiotéw systematycznie internalizujgcych transakcje
Z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujgcych obrét tymi samymi
instrumentami finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zgdaniem
zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim
instrumentu pochodnego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku, ogtoszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz
lub zamiane akcji spofki publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informaciji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art.
17 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzyé na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE ("Rozporzadzenie MAR"), chyba ze takie
zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw
inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu (odpowiednio ASO), ma prawo, zgodnie
z § 11 Regulaminu ASO GPW prowadzonego przez GPW, zawiesi¢ obrét instrumentami
dtuznymi na okres wynikajgcy z ww. regulaminu w nastepujgcych przypadkach:

e na wniosek Emitenta;

o jezeli GPW uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu Ilub interes jego
uczestnikow; lub

e jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.

Zawieszajgc obrot instrumentami diuznymi, GPW moze okresli¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
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emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktorych mowa powyzej (za wyjgtkiem wniosku Emitenta)
(§11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW).

Ponadto, ASO zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informac;ji
0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z
podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji
poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informac;ji
poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia
MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw
inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania ASO (§ 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW, jako organizator alternatywnego
systemu obrotu, zawiesza obrét instrumentami dtuznymi na okres wynikajgcy z tych przepisow
lub okreslony w decyzji wlasciwego organu (§ 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, ASO moze zawiesi¢ obrét instrumentami
finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu. Na
podstawie § 12a ust. 4 Regulaminu ASO GPW obrét instrumentami dtuznymi podlega
zawieszeniu, rowniez do czasu uptywu terminéw do uprawomocnienia decyzji o wykluczeniu
z obrotu.

BondSpot jako organizator alternatywnego systemu obrotu (odpowiednio ASO), ma prawo,
zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot prowadzonego przez BondSpot, zawiesi¢
obrot instrumentami diuznymi na okres wynikajgcy z ww. regulaminu w nastepujgcych
przypadkach:

e na wniosek emitenta;

e jezeli BondSpot uzna, ze wymaga tego bezpieczehstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow; lub

e jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.

Zawieszajgc obrot instrumentami dtuznymi, BondSpot moze okresli¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
emitenta lub jezeli w ocenie BondSpot zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa powyzej (za wyjatkiem wniosku emitenta)
(§13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot).

Ponadto, ASO zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informac;i
0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z
podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji
poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informac;ji
poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia
MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowacC powazng szkode dla intereséw
inwestorow lub prawidiowego funkcjonowania ASO (§ 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot).
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W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i
srodkéw technicznych ASO przez co najmniej 5 cztonkdéw ASO, BondSpot moze zawiesié¢
obrét wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Po uptywie okresu zawieszenia instrumentami diuznymi, BondSpot wznawia obrét tymi
instrumentami z zastrzezeniem regulacji wskazanych powyze;.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa BondSpot, jako organizator alternatywnego
systemu obrotu, zawiesza obrét instrumentami dtuznymi na okres wynikajacy z tych przepiséw
lub okreslony w decyzji wlasciwego organu (§ 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot).

Zgodnie z § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, ASO moze zawiesi¢ obrot instrumentami
finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu. Na
podstawie § 14a ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot obrét instrumentami dtuznymi podlega
zawieszeniu, rowniez do czasu uptywu terminéw do uprawomocnienia decyzji o wykluczeniu
z obrotu.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi instrumentami
finansowym zagraza w sposoéb istotny, miedzy innymi, prawidtowemu funkcjonowaniu
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym
systemie obrotu lub powodowatby naruszenie intereséow inwestoréw, GPW lub BondSpot, na
zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu na ASO. Na
podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW lub BondSpot, jako prowadzgcy ASO, mogg
podjg¢ decyzje o m.in. wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych
niebedgcych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku, gdy instrumenty te przestaty
spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia interesow inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW
lub BondSpot informuje KNF o podjeciu decyzji o wykluczeniu papierow wartosciowych lub
instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu i podaje te
informacje do publicznej wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d Ustawy o Obrocie, w przypadku miedzy innymi, wykluczenia z obrotu,
o ktorym mowa powyzej, KNF wystepuje do spétek prowadzgcych rynek regulowany, innych
podmiotéw prowadzgcych alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzgcych
zorganizowane platformy obrotu oraz podmiotow systematycznie internalizujgcych transakcje
z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujgcych obrét tymi samymi
instrumentami finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zgdaniem
zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim
instrumentu pochodnego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku, ogtoszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz
lub zamiane akcji spotki publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art.
17 Rozporzadzania MAR, chyba Ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.
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Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2i § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza instrumenty
dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

1) w przypadkach okreslonych w przepisach prawa;

2)
3)

4)

5)

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona;
w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

w przypadku dtuznych instrumentéw finansowych — po uprawomocnieniu sie
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dluznych instrumentéow finansowych
lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadfosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie wystarcza
lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o
umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztéw postepowania;

niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informaciji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informaciji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba
ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw
inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Dodatkowo zgodnie z zapisami § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, GPW moze wykluczy¢
instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w nastepujgcych przypadkach:

na wniosek emitenta — w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu nastepuje
w zwigzku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym;

na wniosek emitenta pozostatych instrumentéw finansowych — z zastrzezeniem
mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez emitenta
dodatkowych warunkow;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie
obrotu; oraz

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z zapisami § 14 ust. 1 i § 14 ust. 3 Regulaminu BondSpot, BondSpot wyklucza
instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:
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1)
2)
3)

4)

5)

w przypadkach okreslonych w przepisach prawa;
jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdéw stata sie ograniczona;
w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomocnieniu sie¢ postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta
albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci ze wzgledu
na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania, albo postanowienia o umorzeniu przez sgd postepowania
upadiosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania;

niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z
podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji
poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informaciji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé
powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Dodatkowo zgodnie z zapisami § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot moze
wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w nastepujacych
przypadkach:

na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie
obrotu; oraz

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych za
niewykonywanie obowigzkéw okreslonych przepisami prawa

Zgodnie z art. 96 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
("Ustawa o Ofercie Publicznej"), w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje
nienalezycie obowigzki wymagane przez przepisy prawa, w szczegodlnosci obowigzki
informacyjne wynikajgce z Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze:

wyda¢ decyzje o wykluczeniu, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku, gdy papiery wartosciowe emitenta sg wprowadzone do
obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw
wartosciowych z obrotu w tym systemie; albo

natozy¢, biorgc pod uwage w szczegolnosci sytuacije finansowg podmiotu, na ktory jest
naktadana, kare pieniezng do wysokosci 1.000.000,00 PLN; albo
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o zastosowac obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, KNF moze, w
drodze decyzji, natozyé kare pieniezng do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do kwoty
stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00
PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia obowigzkoéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6
Rozporzadzenia MAR, KNF moze natozy¢ na osobe, ktdéra w tym okresie petnita funkcje
cztonka zarzadu Emitenta, kare pieniezng do wysokosci 2.072.800,00 PLN. W przypadku gdy
jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez Emitenta w wyniku
naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast kary, o ktérej mowa powyzej, KNF moze natozyé
kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7-8a Ustawy o Ofercie Publicznej stosuje sie
odpowiednio.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajgce z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢ na
Emitenta kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia natozenia na Emitenta kar wynikajacych z Regulaminu
ASO przez GPW

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub
przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW lub
nie wykonuje, lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO
GPW, w szczegolnosci obowigzki okreslone w § 15ai 15b lub § 17 - 17b, GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta,
e natozyC na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 PLN.

ASO podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢
emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych
na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczegolnosci moze zobowigzac
emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujgcych na ASO.

W przypadku, gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia
nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
albo nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w ww. rozdziale lub nie
wykonuje obowigzkow, o ktérych mowa w ustepie powyzej, GPW moze natozyé na emitenta
kare pieniezna, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust.
1 pkt 2 Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 PLN (zgodnie z § 17c ust. 3
Regulaminu ASO GPW).

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Emitenta kar wynikajacych z Regulaminu
ASO przez BondSpot
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Zgodnie z § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub
przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot
lub nie wykonuje, lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu
ASO BondSpot, w szczegolnosci obowigzki okredlone w §§ 18 — 20a, BondSpot jako
organizator alternatywnego systemu obrotu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu
powstatego naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta,
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 PLN.

ASO podejmujagc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢
emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatarn majacych
na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przyszitosci, w szczegdlnosci moze zobowigzac
emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujgcych na ASO.

W przypadku, gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia
nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w ww. rozdziale lub tez nie
wykonuje obowigzkow, o ktérych mowa powyzej, BondSpot moze natozy¢ na emitenta kare
pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 20b ust. 1 pkt
2) Regulaminu BondSpot nie moze przekracza¢ 50.000 PLN (zgodnie z § 20b ust. 3
Regulaminu ASO BondSpot).

Ryzyko natozenia kar pienieznych w zwigzku z Rozporzagdzeniem MAR

Zgodnie z Rozporzgdzeniem MAR, w przypadku, gdy Emitent dopusci sie manipulacji,
wykorzystania lub bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy panstwowe mogag
natozy¢ na niego administracyjne sankcje pieniezne, ktérych maksymalna wysokos¢ powinna
stanowi¢ co najmniej rownowarto$¢ 15.000.000 EUR (lub 15% catkowitych rocznych obrotow
podmiotu dominujgcego Emitenta najwyzszego szczebla). Ponadto, Rozporzgdzenie MAR
przewiduje, ze naruszenie przez Emitenta obowigzkéw zwigzanych z prowadzeniem list oséb
posiadajgcych dostep do informacji poufnych lub transakcjami oséb petnigcych obowigzki
zarzadcze powinno wigzac sie z mozliwoscig natozenia na niego kary pienieznej w wysokosci
co najmniej rownowartosci 1.000.000 EUR.

4. CEL EMISJI INSTRUMENTOW DLUZNYCH

Warunki Emisji Obligacji dla obligacji serii Z, AA oraz AB nie zawierajg celu emisji w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach natomiast zawierajg opisane ponizej ogdlne ograniczenia w
wydatkowaniu srodkow z tytutu emisji Obligacii.

Z uwzglednieniem postanowien Warunkow Emisji Obligacji dla obligacji serii Z, AA oraz AB,
po odliczeniu kosztéw emisji Obligacji, $rodki z niej pozyskane zostang przeznaczone na
finansowanie dziatalnosci podmiotéw z Grupy, w szczegdlnosci na zakup gruntéw pod projekty
deweloperskie i logistyczno-magazynowe oraz wktady wtasne w realizowanych i planowanych
projektach deweloperskich i logistyczno-magazynowych.
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Informacje o dziatalnosci Emitenta, w tym informacje biezace i okresowe publikowane przez
Emitenta znajdujg sie na stronie internetowej Emitenta:
https://www.marvipol.pl/relacje/raporty/raporty-biezace/

5.

OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH INSTRUMENTOW DLUZNYCH

Obligacje na okaziciela spotki Marvipol Development S.A. serii Z, AA oraz AB, numer ISIN:
PLO229500015 o oprocentowaniu zmiennym, wyemitowane w trybie oferty niepublicznej
na podstawie:

art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2018, poz. 483);

uchwaly zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie emisji
niezabezpieczonych obligacji serii Z;

uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 10 lutego 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 1
Zarzgdu Marvipol Development S.A. z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie emisji
obligaciji serii Z;

uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii AA;

uchwaty zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie emisji obligaciji serii AB;

Obligacje nie zostaty wyemitowane w ramach programu emisji obligacji ustanowionego
uchwatg nr 1 Spétki z dnia 28 maja 2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji
obligacii.

Obligacje byty zwolnione z obowigzku sporzadzenia i publikowania prospektu na
podstawie art. 1 ust. 4 pkt b) (w przypadku Obligacji serii Z) oraz art. 1 ust. 4 pkt d)
(w przypadku Obligaciji serii AA i AB) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papierow warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

W okresie 12 miesiecy poprzedzajgcych oferte obligacji serii Z, Emitent nie przeprowadzit
zadnych innych ofert publicznych tego samego rodzaju papieréw warto$ciowych, a zatem
nie zostat przez niego przekroczony limit okreslony w art. 3 ust. 1ai 1b Ustawy o Ofercie.
WIELKOSC EMISJI

Obligacije serii Z

W ramach Serii Z zostato wyemitowanych 27.000 sztuk Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej w wysokoéci 27.000.000 PLN (stownie: dwadziescia siedem milionéw ztotych).

Obligacje serii AA

W ramach Serii AA zostato wyemitowanych 7.308 sztuk Obligacji o facznej wartosci
nominalnej w wysokosci 7.308.000 PLN (stownie: siedem milionéw trzysta osiem tysiecy
ztotych).

Obligacje serii AB

W ramach Serii AB zostato wyemitowanych 2.700 sztuk Obligacji o facznej wartosci
nominalnej w wysokosci 2.700.000 PLN (stownie: dwa miliony siedemset tysiecy ztotych).

WARTQSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA INSTRUMENTOW DLUZNYCH LUB
SPOSOB JEJ USTALENIA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).
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8.

INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU
O WPROWADZENIE

8.1. Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Obligacije serii Z

Subskrypcja rozpoczeta sie w dniu 28 stycznia 2020 r. i trwata do dnia 7 lutego 2020 r.

Obligacije serii AA

Subskrypcja rozpoczeta sie w dniu 4 marca 2020 r. i trwata do dnia 16 marca 2020 r.

Obligacje serii AB

Subskrypcja rozpoczeta sie w dniu 11 marca 2020 r. i trwata do dnia 19 marca 2020 r.

8.2. Data przydziatu instrumentéw diuznych

Obligacje serii Z

Przydziat Obligacji serii Z nastgpit w dniu 11 lutego 2020 r.

Obligacije serii AA

Przydziat Obligaciji serii AA nastgpit w dniu 18 marca 2020 r.

Obligacje serii AB

Przydziat Obligacji serii AB nastgpit w dniu 23 marca 2020 r.

8.3. Liczba instrumentéw diuznych objetych subskrypcja lub sprzedaza
Obligacje serii Z

W ramach oferty Emitent oferowat 27.000 (dwadziesScia siedem tysiecy) Obligaciji.

Obligacje serii AA

W ramach oferty Emitent oferowat 13.000 (trzynascie tysiecy) Obligacji.

Obligacje serii AB

W ramach oferty Emitent oferowat 15.000 (pietnascie tysiecy) Obligacji.

8.4. Stopa redukcji

Zarowno w przypadku emisji Obligaciji serii Z, AA jak i AB nie zastosowano stopy redukcji.

8.5. Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji

Obligacije serii Z

Emitent przydzielit 27.000 (dwadziescia siedem tysiecy) Obligacji serii Z.

Obligacje serii AA

Emitent przydzielit 7.308 (siedem tysiecy trzysta osiem) Obligacji serii AA.
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Obligacje serii AB

Emitent przydzielit 2.700 (dwa tysigce siedemset) Obligacji serii AB.

8.6. Cena, po jakiej Instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane)

Obligacje obejmowane byty po cenie emisyjnej wynoszgcej 1.000 PLN (stownie: jeden

tysigc ztotych) za jedng Obligacje i byta rowna warto$ci nominalnej jednej Obligaciji.

8.7. Liczba oséb, ktére zlozyly zapisy na instrumenty finansowe objete
subskrypcja

Obligacje serii Z

Oferta nabycia Obligacji serii Z byta skierowana do mniej niz 150 podmiotéw.

Na rynku pierwotnym zapis na Obligacje serii Z ztozyto 116 podmiotow (liczba uwzglednia
subfundusze).

Obligacje serii AA

Oferta nabycia Obligacji serii AA byta skierowana do mniej niz 150 podmiotow.

Na rynku pierwotnym zapis na Obligacje serii AA ztozyto 11 podmiotow (liczba uwzglednia
subfundusze).

Obligacje serii AB

Oferta nabycia Obligacji serii AB byta skierowana do mniej niz 150 podmiotow.

Na rynku pierwotnym zapis na Obligacje serii AB ztozyto 2 podmiotéw (liczba uwzglednia
subfundusze).

8.8. Liczba osoéb, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji

Obligacje serii Z

Obligacje serii Z przydzielono 113 podmiotom (liczba uwzglednia subfundusze).

Obligacje serii AA

Obligacje serii AA przydzielono 11 podmiotom (liczba uwzglednia subfundusze).

Obligacje serii AB

Obligacje serii AB przydzielono 2 podmiotom (liczba uwzglednia subfundusze).

8.9. Informacja, czy osoby, ktéorym przydzielono instrumenty finansowe w
ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegélnych
transzach, sa podmiotami powigzanymi z Emitentem

Podmioty, ktorym przydzielono Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy w poszczegolnych transzach, nie sg podmiotami powigzanymi z Emitentem w
rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu ASO GPW.

8.10. Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty finansowe w ramach
wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem liczby papierow
wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng cena jednostki instrumentu
finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
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objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta)

Nie zostaly zawarte umowy subemisyjne w rozumieniu Ustawy o Obrocie. Obligacje serii
Z, AA oraz AB nie byly wiec obejmowane przez subemitentow.

8.11. kaczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktore zostaty zaliczone do kosztéow
emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich tytutéw wraz z
metodami rozliczenia tych kosztow w ksiegach rachunkowych i sposobem
ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta

Obligacije serii Z

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 833 000,00 PLN, w tym koszty:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa —
833 000,00 PLN,

b) wynagrodzenia subemitentéw — 0 PLN,

c) sporzgdzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa - O
PLN,

d) promociji oferty — 0 PLN.
Koszty emisji zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Emitenta w miesigcach
poniesienia jako koszty zwigzane z emisjg obligacji Serii Z.

Obligacije serii AA

tgczne koszty emisji Obligacji wyniosty 222 224,00 PLN, w tym koszty:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa —
222 224,00 PLN,

b) wynagrodzenia subemitentéw — 0 PLN,

c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa - 0
PLN,

d) promociji oferty — 0 PLN.

Koszty emisji zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Emitenta w miesigcach
poniesienia jako koszty zwigzane z emisjg obligacji Serii AA.

Obligacije serii AB

¥ 3czne koszty emisji Obligacji wyniosty 104 300,00 PLN, w tym koszty:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa —
104 300,00 PLN,

b) wynagrodzenia subemitentéw — 0 PLN,

c) sporzgdzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa - 0
PLN,

d) promocji oferty — 0 PLN.

Koszty emisji zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Emitenta w miesigcach
poniesienia jako koszty zwigzane z emisjg obligacji Serii AB.
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9. WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

9.1. Wykup Obligacji w Dacie Wykupu

Emitent wykupi w Dniu Wykupu, tj. 11 lutego 2023 r. wszystkie wyemitowane i niewykupione
Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane za posrednictwem podmiotéw
prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze. Miejscem
spetnienia $wiadczenia bedzie siedziba podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierow
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, za posrednictwem ktérego spetniane jest Swiadczenie.

Jezeli srodki przekazane przez Emitenta do KDPW nie wystarczajg na pokrycie Kwot do
Zaptaty w petnej wysokosci, Emitent, zgodnie z Regulacjami KDPW, wskaze szczegotowy
sposoéb rozdziatu przekazanej kwoty.

Wszelkie ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji bedg dokonywane na rzecz Obligatariusza
posiadajgcego Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania pfatnosci:

i. jezeli dzien ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
ptatnos¢ na rzecz Obligatariusza nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po tym dniu. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly odsetki za
opo6znienie w dokonaniu ptatnosci;

ii. ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcenia jakichkolwiek
wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Obligatariuszy; oraz

iii.  wierzytelno$¢ z tytutu wykupu Obligacji oraz odsetek moze zostac¢ zaliczona na
poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji; oraz

iv.  ptatnosci bedg dokonywane na wskazane rachunki Obligatariuszy (miejsce spetnienia
Swiadczenia).

9.2. Okresowa Amortyzacja

W Dniu Platnosci Odsetek przypadajgcym na jeden rok przed Dniem Wykupu Emitent bedzie
zobowigzany do bezwarunkowego czesciowego wykupu 30% tacznej liczby wyemitowanych
Obligacji przewidzianego w par. 7 Warunkéw Emisji Obligacji, stosownie dla Obligaciji serii Z,
AA oraz AB.

Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji nastgpi w Dniu Ptatnosci Odsetek
przypadajagcym dwa lata od Dnia Emisji w przypadku Obligacji serii Z oraz jeden rok przed
Dniem Wykupu w przypadku Obligacji serii AA i AB, co w praktyce oznacza, ze Wykup
Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji serii Z, Obligacji serii AA oraz Obligacji
serii AB nastgpi w tym samym dniu, tj. 11 lutego 2022 r.. Dla wszystkich serii Obligacji objetych
asymilacjg wykup ten obejmowac¢ bedzie 30% tgcznej liczby wyemitowanych Obligacji w Dniu
Emisiji.

W przypadku, gdy odpowiednia liczba odpowiadajgca 30% tacznej liczby wyemitowanych
Obligacji nie stanowi liczby catkowitej (zawiera cze$¢ utamkowsg jednej Obligacji), liczba
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Obligacji podlegajgca wykupowi w ramach Okresowej Amortyzacji zostanie zaokraglona w doét
do liczby catkowitej (tj. do petnej Obligacii).

Przed przeprowadzeniem czesciowego wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji,
Emitent ztozy do GPW oraz BondSpot wniosek o zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO
GPW oraz ASO BondSpot, przy czym zawieszenie obrotu tymi Obligacjami nastgpi poczgwszy
od drugiego dnia poprzedzajgcego Dzien Ustalenia Praw i trwa¢ bedzie do Dnia Ptatnosci
Odsetek bedgcego dniem czesciowego wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzac;ji.

Szczegotowe warunki Okresowej Amortyzacji opisane zostaly w par. 7 Warunkéw Emisji
Obligacji, stosownie dla Obligaciji serii Z, AA oraz AB..

9.3. Weczesniejszy wykup na zagdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonaé¢ wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacii.
Uprawnienie moze zosta¢ zrealizowane w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek, na zadanie
wlasne. Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wczesniejszym wykupie Obligacji z
wyprzedzeniem co najmniej 30 dni przed wskazang datg wczesniejszego wykupu. W
przypadku zgdania wcze$niejszego wykupu przez Emitenta, jest on obligatoryjny dla
Obligatariuszy. Wczesniejszy wykup moze nastgpi¢ w Dniach Ptatnosci Odsetek wskazanych
we wiasciwych dla danej serii Warunkach Emisji. Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg
umorzeniu.

Wczesniejszy wykup Obligacji zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
Regulacjami Catalyst. Przed przeprowadzeniem wczesniejszego wykupu wszystkich lub
czesci Obligacji, Emitent zlozy do GPW oraz BondSpot wniosek o zawieszenie obrotu
Obligacjami podlegajacymi wczesniejszemu wykupowi na ASO GPW oraz ASO BondSpot,
przy czym zawieszenie obrotu tymi Obligacjami nastgpi poczgwszy od drugiego dnia
poprzedzajgcego Dzien Ustalenia Praw.

W dniu wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, Emitent zaptaci
Obligatariuszowi kwote réwng sumie:

i.  wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych od Obligatariusza;

i. Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
(wkacznie) do dnia wczesniejszego wykupu (z wytgczeniem tego dnia); oraz

iii.  Premii (kalkulowanej od wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji) w
wysokosci 1,00 % (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych
Obligacji w przypadku wykupu w I, II, 1ll i IV okresie odsetkowym, lub w
wysokosci 0,25 % (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych
Obligacji w przypadku wykupu V okresie odsetkowym.

9.4. Weczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zgdaé¢ natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w ustawie z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach ("Ustawa o Obligacjach").

Niezaleznie od mozliwosci Zzgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, wczesniejszy wykup Obligacji na Zzadanie
Obligatariusza bedzie mogt nastapi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emis;ji:

= 8.2 (Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza),
» 8.3 (Procedura Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza).

Na dzien sporzagdzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajgce
Obligatariuszy do wystgpienia z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligaciji.
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Ptatnosci dokonywane przez Emitenta w zwigzku z wczesniejszym wykupem Obligacji na
zgdanie Obligatariusza bedg dokonywane zgodnie z Regulacjami KDPW oraz za
posrednictwem KDPW.

9.5. Zasady naliczania i ptatnosci Kwoty Odsetek

Okresy Odsetkowe

Obligacje sg oprocentowane. Odsetki od kazdej Obligacji naliczane sg dla danego Okresu
Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Okres Odsetkowy oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu (z wytgczeniem tego
dnia) i konczacy sie w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (wtgcznie) oraz kazdy kolejny okres
rozpoczynajacy sie od danego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do kolejnego
Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie), a ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu
Wykupu lub odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym
zobowigzanie do pfatnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne (wigcznie).

Obligacje serii Z, AA i AB byly emitowane na analogicznych zasadach i sg rbwne w prawach
od dnia ich emisji. Obligacje te zostaty zasymilowane na podstawie Oswiadczenia Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych z dnia 23 pazdziernika 2020 r. (Nr 1083/2020).

Daty Dnia Pratnosci Odsetek zaréwno w przypadku Obligacji serii Z, AA jak i AB zostaty
ustalone jednakowo i wskazane sg w tabeli ponizej.

Tabela nr 1. Okresy Odsetkowe, Dni Ptatno$ci Odsetek

Lp. Pierwszy dzien Ostatni dzien Okresu | Dzien ustalenia praw | Dzien Platnosci
Okresu Odsetkowego | Odsetkowego Odsetek
1. Dzien Przydzialu 11 sierpnia 2020 r. 3 sierpnia 2020 r. | 11 sierpnia 2020 r.
2. 12 sierpnia 2020 r. 11 lutego 2021 r. 3 lutego 2021 r. 11 lutego 2021 r.
3. 12 lutego 2021 r. 11 sierpnia 2021 r. 3 sierpnia 2021 r. | 11 sierpnia 2021 r.
4. 12 sierpnia 2021 r. 11 lutego 2022 r. 3 lutego 2022 r. 11 lutego 2022 r.
5. 12 lutego 2022 r. 11 sierpnia 2022 r. 3 sierpnia 2022 r. | 11 sierpnia 2022 .
6. 12 sierpnia 2022 r. 11 lutego 2023 r. 3 lutego 2023 r. 11 lutego 2023 r.

Obliczenie Kwoty Odsetek

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z
ponizszym wzorem:

KO =Nx O x n/ 365
gdzie:

KO oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany

Okres Odsetkowy od jednej Obligaciji,
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n

oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji,

oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére sktada sie Stopa Bazowa
powiekszona o Marze

oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pét i wiecej grosza
bedzie zaokrgglone w goére).

Ustalenie Stopy Procentowej

Stopa Procentowa zostanie ustalona w nastepujgcy sposob:

a)

b)

d)

f)
9)

Stopg Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
powiekszona o Marze i Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego w skali roku (podstawa
Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie réwna stawce WIBOR 6M (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przez
GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej
stawki, dla depozytow 6-miesiecznych wyrazonych w PLN z kwotowania na fixingu o
godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa
ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwréci sie bez zbednej zwtoki do
Bankéw Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ztotowych (o
diugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankow
Referencyjnych  gtdbwnym  bankom dziatajgcym na  warszawskim  rynku
miedzybankowym i ustali Stope Bazowg jako srednig arytmetyczng stop podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe, przy czym — jeSli bedzie to konieczne — bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglane w gore).

W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzieh Ustalenia Odsetek.

Obligatariusz zostanie zawiadomiony o Kwocie Odsetek zgodnie z pkt. 13.5 Warunkow
Emisji Obligacji. Ponadto, w przypadku Obligacji notowanych w ASO Catalyst Emitent
bedzie przekazywat tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego zgodnie z
odpowiednimi regulacjami podmiotu prowadzgcego rynek ASO Catalyst oraz bedzie
zamieszczat je na Stronie Internetowej Emitenta.

Marza wynosi 4,40 p.p. (cztery i 40/100 punktéw procentowych).

Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego bedzie ustalana dla kazdego Okresu
Odsetkowego i uzalezniona od warto$ci Wskaznika Zadtuzenia Netto obliczonego na
bazie danych finansowych wynikajagcych z ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta sprzed rozpoczecia danego
Okresu Odsetkowego, dla ktérego to Okresu Odsetkowego okreslana bedzie dana
Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego. Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego dla
okreslonego przedziatlu wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto przedstawia tabela
ponizej:

Wskaznik Zadtuzenia Netto Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego

Mniejszy lub réwny 0,8 0 p.p.
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Wiekszy niz 0,8 i mniejszy niz 0,9 0,25 p.p.

Wiegkszy lub réwny 0,9 0,50 p.p.

h) Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.

10. WYSOKOSC | FORMY EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIE
PODMIOTU UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

10.1. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia

Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone papiery warto$ciowe.

11. WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACEGO UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA ORAZ
PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU
CALKOWITEGO WYKUPU DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
PROPONOWANYCH DO NABYCIA

11.1. Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia

Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta (z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych) na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie Propozycji Nabycia Obligacji serii Z, AA i AB, tj. na dzien 31 grudnia 2019 r.,
wynosita 433.510.000,00 PLN (stownie: czterysta trzydziesci trzy miliony pie¢set dziesie¢
tysiecy ztotych), w tym zero zobowigzan przeterminowanych.

11.2. Perspektywy ksztatltowania zobowigzan Emitenta

Emitent ocenia, ze do czasu catkowitego wykupu Obligacji zobowigzania Emitenta bedag
ksztattowac sie na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w cato$ci zobowigzan wynikajgcych
z Obligacii.

12. DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ORIENTACJE W EFEKTACH PRZEDSIEWZIECIA,
KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH, ORAZ ZDOLNOSC EMITENTA DO WYWIAZYWANIA SIE Z
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH,
JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

Nie dotyczy, gdyz przedsiewziecie nie zostato okreslone.

13. OGOLNE INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB
EMITOWANYM PRZEZ NIEGO INSTRUMENTOM DLUZNYM, ZE WSKAZANIEM
INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY, ORAZ ODESLANIE DO
SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW RATINGU OKRESLONYCH W INFORMACJACH
DODATKOWYCH

Emitentowi oraz emitowanym przez niego instrumentom dtuznym nie przyznano ratingu.
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14. ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA
SWIADCZENIE PIENIEZNE

Z tytutu Obligacji Obligatariuszom przystugujg tylko Swiadczenia pieniezne.

15. W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB
HIPOTEKI JAKO ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
INSTRUMENTOW DLUZNYCH - WYCENA PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI
DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONEGO BIEGLEGO

Obligacje nie sg zabezpieczone w formie zastawu lub hipoteki.

16. W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE: (A) LICZBA GLOSOW
NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA, KTORA PRZYSLUGIWALABY Z
OBJETYCH AKCJI, (B) OGOLNA LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU
EMITENTA.

Nie dotyczy, gdyz Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

17. W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA: (A) LICZBA
AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA OBLIGACJE, (B) CENA EMISYJNA AKCJI
LUB SPOSOB JEJ USTALENIA, (C) TERMINY, OD KTORYCH PRZYSLUGUJA |
WYGASAJA PRAWA OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI.

Nie dotyczy, gdyz Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

18. OSWIADCZENIE EMITENTA STWIERDZAJACE, ZE WEDLUG NIEGO JEGO
AKTYWA OBROTOWE WYSTARCZAJA DO POKRYCIA JEGO BIEZACYCH
POTRZEB, TO JEST POTRZEB W OKRESIE 12 MIESIECY OD DNIA SPORZADZENIA
NOTY INFORMACYJNEJ, A JESLI NIE — WSKAZANIE W JAKI SPOSOB ZAMIERZA
ZAPEWWNIC POTRZEBNE DODATKOWE AKTYWA OBROTOWE.

Emitent niniejszym oswiadcza, iz w jego ocenie aktywa obrotowe Emitenta sg wystarczajgce
do pokrycia biezgcych potrzeb Emitenta, tj. potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia niniejszej noty informacyjne;j.

Zalgczniki:

1. Informacja elektroniczna odpowiadajgca aktualnemu odpisowi z rejestru wtasciwego
dla Emitenta.

2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spotki Emitenta.

3. Petny tekst uchwat Zarzagdu Emitenta stanowigcych podstawe emisji instrumentow
dtuznych objetych Notg Informacyjna.

4. Kopie Warunkoéw Emisji Obligacji serii Z, AA oraz AB.

5. Definicje i objasnienia skrotow.
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ZALACZNIK 1

INFORMACJA ELEKTRONICZNA ODPOWIADAJACA AKTUALNEMU ODPISOWI
Z REJESTRU WLASCIWEGO DLA EMITENTA
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 18.12.2020 godz. 14:20:12
Numer KRS: 0000534585

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym 16.12.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu

45 Data dokonania wpisu 19.10.2020

Sygnatura akt

WA.XIIT NS-REJ.KRS/43982/20/522

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, X111 WYDZIAL. GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOEKA AKCYJINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 360331494, NIP: 5272726050

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

MARVIPOL DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. PROSTA, nr 32, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-838, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

WWW.MARVIPOL.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 25-11-2014R., REP. A NR 13367/2014, NOTARIUSZ FABIAN
WAWRZYNIAK, NOTARIUSZ W WARSZAWIE, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W
WARSZAWIE PRZY U. PROSTEJ 32, 00-838 WARSZAWA

2 31.05.2016R., REP. A NR 7006/2016, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIENIONO: 81; 85; §6 UST. 3; DODANO: 8§10 UST. 3; 8§10 UST. 4;
ZMIENIONO: 8§12 UST. 1; 812 UST. 2; §14; DODANO: §14 UST. 2; ZMIENIONO: 817 UST. 1;
8§17 UST. 3; 817 UST. 4; §17 UST. 5; §20 UST. 1.

3 17.08.2016 R., REP. A NR 9848/2016, NOTARIUSZ JAN JODELOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE
ZMIANA § 6 UST. 1, UCHWALENIE TEKSTU JEDNOLITEGO

4 30.06.2017 R., REP. A NR 8373/2017, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE; ZMIENIONO § 7 STATUTU SPOLKI

5 20-11-2017 R., REPERTORIUM A 14158/2017, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI PROWADZACY
KANCELARIE NOTARIALNA PRZY UL. PROSTEJ 32 W WARSZAWIE, 00-838 WARSZAWA
ZMIANA 86 UST. 1 STATUTU SPOLKI

6 27.06.2018R., REP. A NR 8892/2018, RW87-21159, NOTARIUSZ W WARSZAWIE JAN
JODEOWSKI, ZMIANA: § 6 UST. 3 STATUTU SPOtKI | PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO
STATUTU SPOEKI

7 31.08.2020 R., REP. A NR 6489/2020, NOTARIUSZ FABIAN WAWRZYNIAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA § 25 USTEP 2 STATUTU, PRZYJECIE TEKSTU
JEDNOLITEGO STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia TAK
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub

tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisOw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

41 652 852,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

75 000,00 Zt
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3.Liczba akcji wszystkich emisji

41652852

4.Wartos¢ nominalna akgji

1,00 z&

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

41 652 852,00 Zt.

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji

SERIA A

2.Liczba akcji w danej serii

100000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

SERA B

2.Liczba akcji w danej serii

1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

SERIAC

2.Liczba akcji w danej serii

41551852

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg NIE
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD
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2.Sposo6b reprezentacji podmiotu

DO SKELADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU
SAMODZIELNIE ALBO WICEPREZES ZARZADU £ ACZNIE Z WICEPREZESEM ZARZADU LUB
CZLONKIEM ZARZADU LUB PROKURENTEM, ALBO DWOCH CZL ONKOW ZARZADU LACZNIE ALBO
JEDEN CZt ONEK ZARZADU £ ACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

KSIAZEK

2.Imiona

MARIUSZ WOJCIECH

3.Numer PESEL/REGON

72032002413

4.Numer KRS

*hkxk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KAWECKI
2.Imiona GRZEGORZ ERNEST

3.Numer PESEL/REGON

73030612912

4.Numer KRS

E

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko

LATALA

2.Imiona WIESLAW TADEUSZ
3.Numer PESEL 66041503175
2 1.Nazwisko CHEOPECKI

2.Imiona ALEKSANDER PIOTR
3.Numer PESEL 65122500670
3 1.Nazwisko ROZACKI

2.Imiona WIESELAW MARIUSZ
3.Numer PESEL 58012303431

4 1.Nazwisko BREJDAK
2.Imiona KRZYSZTOF
3.Numer PESEL 57032904712

5 1.Nazwisko JACASZEK

2.Imiona

ANDRZEJ PIOTR

3.Numer PESEL

60050204298
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Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko BRZOZOWSKA
2.Imiona MARIA
3.Numer PESEL 82110606442

4.Rodzaj prokury

PROKURA £ACZNA - PROKURENT JEST UPRAWNIONY DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI £ACZNIE Z
CZEONKIEM ZARZADU SPOLKI LUB INNYM PROKURENTEM.

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnoSci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW
2 62, 02, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z DORADZTWEM W ZAKRESIE INFORMATYKI
3 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
4 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
5 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z
WY+£ACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
6 70, 21, Z, STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONS) | KOMUNIKACJA
7 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA
8 78, 10, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z WYSZUKIWANIEM MIEJSC PRACY | POZYSKIWANIEM
PRACOWNIKOW

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 12.06.2015 OD 25.11.2014 DO 31.12.2014
R 2 30.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 05.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 01.02.2019 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 09.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 03.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 falaiakaiel OD 25.11.2014 DO 31.12.2014
el ORI G 2 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 ilalalalel OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego 4 Fekok OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 ilalalaie OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 ielalaiaiad OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 Fekkk OD 25.11.2014 DO 31.12.2014
K I S 2 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 iolalaielel OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 Fekkkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
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® iialalail OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 ielaiaiaiad OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o ztozeniu 1 Fkkkk OD 25.11.2014 DO 31.12.2014
ST o] 2 ke 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu
3 ielaiaiaiad OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 elaloiied OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
® iialalaie OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 ielalaiaiad OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 27.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
skonsolidowanego rocznego |, 09.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego
3 03.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 Fkkoxk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
biegtego rewidenta / 2 o 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
Skonsoﬁdowanego rocznego 3 ilalalaie OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 Fekekekx OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
K I S 2 ke 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego 3 ilaalaie OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
4.Wzmianka o ztozeniu 1 ilalalaie OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z dziatalnosci 2 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
spotki dominujacej
& elaloiakel OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe

31.12.2014

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisOw
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisOw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisOw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNEJ SPOLKI W WYNIKU PODZIALU
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNEJ SPOLKI PRZEZ MARVIPOL DEVELOPMENT SPOLKA
przeksztatcenia AKCYJINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (SPOLKA PRZEJMUJACA) NASTEPUJE PRZEZ PODZIAL

SPOLKI MARVIPOL SPOLKA AKCYJINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (SPOLKA DZIELONA),
KTORY NASTEPUJE PRZEZ PRZENIESIENIE CZESCI MAJATKU SPOLKI DZIELONEJ
STANOWIACEGO ZORGANIZOWANA CZESC PRZEDSIEBIORSTWA FUNKCIJONUJACA JAKO
MARVIPOL SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL W WARSZAWIE, NA SPOLKE PRZEIMUJACA, CO
STANOWI PODZIAL PRZEZ WYDZIELENIE, STOSOWNIE DO POSTANOWIEN ART. 52981 PKT
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4 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH. W WYNIKU PODZIALU SPOLKI DZIELONEJ NASTAPI
PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI PRZEJIMUJACEJ O KWOTE
41.551.852,00 Zt.. POPRZEZ EMISJE 41.551.852 AKCJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SPOLKI
PRZEJMUJACEJ SERII C, BEZ OBNIZANIA KAPITALU ZAKEADOWEGO SPOLKI DZIELONEJ, Z
UWAGI NA POSIADANIE PRZEZ SPOLKE DZIELONA WYSTARCZAJACYCH KAPITALOW
WLASNYCH INNYCH NIZ KAPITAL ZAKEADOWY. AKCJE SERII C ZOSTAJA PRZYZNANE
AKCJONARIUSZOM SPOLKI DZIELONEJ ZGODNIE ZE STOSUNKIEM WYMIANY AKCJI,
ZASADAMI USTALONYMI W PLANIE PODZIALU | W UCHWALE O PODZIALE, PRZY
ZACHOWANIU STOSUNKU WYMIANY 1:1 (NA JEDNA AKCJE SPOLKI DZIELONEJ PRZYPADA
JEDNA AKCJA SPOLKI PRZEIJMUJACEJ).

DATA PODJECIA UCHWALY O PODZIALE: 20.11.2017 R. ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE:
NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKI DZIELONEJ | PRZEJMUJACE]

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catosé lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1.Nazwa lub firma

MARVIPOL, SPOLKA AKCYJNA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji, POLSKA,

w ktérym podmiot byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000250733
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr  |------
5.Numer REGON 011927062

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpis6w

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej

restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 18.12.2020

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl




ZALACZNIK 2

UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST UMOWY SPOLKI EMITENTA



Statut Marvipol Development S.A. — tekst jednolity
ustalony w drodze Uchwaty Nr 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 sierpnia 2020 r.

STATUT
Marvipol Development Spétki Akcyjnej

POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. 1. Firma Spétki brzmi: Marvipol Development Spétka Akcyjna.
2. Spotka moze uzywa¢ nastepujacego skrotu firmy: Marvipol Development S.A. W dalszych
postanowieniach niniejszego Statutu Marvipol Development Spétka Akcyjna okreslana jest jako ,Spétka”.--
§ 2. Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.
§ 3. 1. Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
2. Spdtka moze tworzy¢ oddziaty i uczestniczy¢ w innych spétkach na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za
granica.
§ 4.1. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
2. Zatozycielami Spotki sa;
- MARVIPOL Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
- KSIAZEK HOLDING Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w \Warszawie, -------------------

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§ 5. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
1) 28.11.Z - Produkcja silnikéw i turbin, z wytaczeniem silnikdw lotniczych, samochodowych

i motocyklowych;
2) 28.29.Z - Produkcja pozostatych maszyn ogolnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana; --
3) 28.92.Z - Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa;
4) 28.99.Z - Produkcja pozostatych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana;
5) 29.10.A - Produkcja silnikéw do pojazdéw samochodowych (z wytaczeniem motocykli) oraz do

ciggnikdw rolniczych;

29.10.B - Produkcja samochoddw osobowych;

29.10.C — Produkcja autobusow;

)

)
8) 29.10.D - Produkcja pojazdéw samochodowych przeznaczonych do przewozu towaréw; -----------------

) 29.10.E - Produkcja pozostatych pojazdow samochodowych, z wytaczeniem motocykli; ------=------------
10) 29.20.Z - Produkcja nadwozi do pojazdow silnikowych; produkcja przyczep i naczep;------------=-====----
11) 29.31.Z — Produkcja wyposazenia elektrycznego i elektronicznego do pojazddw silnikowych; ------------

12) 29.32.Z - Produkcja pozostatych cze$ci i akcesoribw do pojazdoéw silnikowych, z wytaczeniem
motocykli;
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13) 30.99.Z — Produkcja pozostatego sprzetu transportowego, gdzie indziej niesklasyfikowana; --------------

14) 31.09.Z - Produkcja pozostatych mebili;

15) 33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych;

16) 33.12.Z — Naprawa i konserwacja maszyn;

17) 33.13.Z - Naprawa i konserwacja urzadzen elektronicznych i optycznych;

18) 33.14.Z — Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych;

19) 33.17.Z — Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu transportowego;
20
21

33.19.Z — Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu i wyposazenia;

33.20.Z - Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia;
22) 41.10.Z- Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkQw; ---=-=============----

23) 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych; -

24) 42.11.Z - Roboty zwigzane z budowa drog i autostrad;

25) 42.12.Z - Roboty zwigzane z budowg drog szynowych i kolei podziemnej;

26) 42.13.Z - Roboty zwigzane z budowg mostdw i tuneli;

27) 42.21.Z - Roboty zwigzane z budowg rurociggow przesytowych i sieci rozdzielczych; -----==============---
28) 42.22.Z- Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych; ----==========-----

29) 42.91.Z - Roboty zwigzane z budowg obiektow inzynierii wodnej;

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

30) 42.99.Z - Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii [adowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane;

31

43.11.Z — Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych;

32) 43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe;

33) 43.13.Z - Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich;

34) 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych;

35) 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych; ---

37) 43.31.Z - Tynkowanie;
38) 43.32.Z - Zaktadanie stolarki budowlanej;

39) 43.33.Z - Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian;

40
41

43.34.Z — Malowanie i szklenie;

)
)
)
)
)
36) 43.29.Z - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;
)
)
)
)
)

43.39.Z — Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych;
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42) 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;
43
44

43.99.Z - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane; -------------------

45.11.Z - Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek;

)
)
)
45) 4519.Z - Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdow samochodowych, z wytaczeniem
motocykli;

46) 45.20.Z - Konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motocykli; -----=--=-=-------

47) 45.31.Z — Sprzedaz hurtowa czesci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem
motocykli;

48) 45.32.Z — Sprzedaz detaliczna czesci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem
motocykli;

49) 45.40.Z - Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli, ich naprawa i konserwacja oraz sprzedaz hurtowa
i detaliczna cze$ci i akcesoriow do nich;

50) 46.18.Z - Dziatalnos¢ agentow specjalizujacych sie w sprzedazy pozostatych okreslonych towaréw; --
51) 46.19.Z - Dziatalnos¢ agentow zajmujacych sie sprzedazg towaréw roznego rodzaju;-----------====-------

52) 46.44.Z - Sprzedaz hurtowa wyrobdw porcelanowych, ceramicznych i szklanych oraz $rodkéw
czyszczacych;

53) 46.49.Z - Sprzedaz hurtowa pozostatych artykutow uzytku domowego;

95

)

54) 46.72.Z - Sprzedaz hurtowa metali i rud metali;
) 46.73.Z - Sprzedaz hurtowa drewna, materiatow budowlanych i wyposazenia sanitarnego; --------------
)

56) 46.74.Z - Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych, oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia
hydraulicznego i grzejnego;

57) 46.75.Z - Sprzedaz hurtowa wyrobow chemicznych;

58) 46.76.Z - Sprzedaz hurtowa pozostatych pétproduktow;

)
)

59) 46.90.Z - Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana;
)

60) 47.11.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewagq zywnosci,
napojow i wyrobdw tytoniowych;

61) 47.19.Z - Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach; ---------------

62) 47.41.Z - Sprzedaz detaliczna komputeréw, urzadzen peryferyjnych i oprogramowania prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

63) 47.42.Z — Sprzedaz detaliczna sprzetu telekomunikacyjnego prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;

64) 47.43.Z- Sprzedaz detaliczna sprzetu audiowizualnego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;
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65) 47.52.Z - Sprzedaz detaliczna drobnych wyrobéw metalowych, farb i szkta prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

66) 47.53.Z — Sprzedaz detaliczna dywanow, chodnikéw i innych pokry¢ podtogowych oraz pokry¢
sciennych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

67) 47.54.Z — Sprzedaz detaliczna elektrycznego sprzetu gospodarstwa domowego prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

68) 47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oSwietleniowego i pozostatych artykutow uzytku
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

69) 47.63.Z - Sprzedaz detaliczna nagran dzwiekowych i audiowizualnych prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

70) 47.71.Z - Sprzedaz detaliczna odziezy prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach; --------====-=-------

71) 47.75Z - Sprzedaz detaliczna kosmetykéw i artykutdw toaletowych  prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

72) 47.77.Z — Sprzedaz detaliczna zegarkdw, zegaréw oraz bizuterii prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;

73) 47.91.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet; -------------

74) 4799.Z - Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami
i targowiskami;

75) 49.31.Z - Transport ladowy pasazerski, miejski i podmiejski;

76) 49.32.Z - Dziatalno$¢ taksowek osobowych;

77) 49.39.Z - Pozostaty transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany;

78) 49.41.Z - Transport drogowy towarow;

79) 49.42.Z - Dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami;
80

52.10.A — Magazynowanie i przechowywanie paliw gazowych;

82

83) 52.24.A — Przetadunek towardw w portach morskich;

52.21.Z - Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajaca transport lagdowy;

84) 52.24.B - Przetadunek towaréw w portach $rodlgdowych;

85) 52.24.C - Przetadunek towardw w pozostatych punktach przetadunkowych;

86) 52.29.A — Dziatalno$¢ morskich agencji transportowych;

)
)
)
)
)
)
81) 52.10.B — Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow;
)
)
)
)
)
)

87) 52.29.B — Dziatalno$¢ $rédlgdowych agenciji transportowych;
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88) 52.29.C - Dziatalnos¢ pozostatych agenciji transportowych;

89) 53.20.Z - Pozostata dziatalno$¢ pocztowa i kurierska;

90) 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania;
91
92) 55.30.Z - Pola kempingowe (wigczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola namiotowe;------------
93
94

55.20.Z - Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania;

55.90.Z - Pozostate zakwaterowanie;

56.10.A — Restauracje i inne state placowki gastronomiczne;

95) 56.10.B — Ruchome placowki gastronomiczne;

96) 56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcéw zewnetrznych (katering); ------------

97) 56.29.Z - Pozostata ustugowa dziatalno$¢ gastronomiczna;

98) 56.30.Z - Przygotowywanie i podawanie napojow;

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

99) 58.19.Z - Pozostata dziatalno$¢ wydawnicza;

100) 58.21.Z — Dziatalnos¢ wydawnicza w zakresie gier komputerowych;

101) 58.29.Z - Dziatalnos¢ wydawnicza w zakresie pozostatego oprogramowania;

102)62.01.Z — Dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem;

103)62.02.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki;

104)62.03.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi;

105)62.09.Z — Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i komputerowych; -

106) 63.11.Z — Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalnos¢;

108)63.99.Z — Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informaciji, gdzie indziej niesklasyfikowana;------

109)64.19.Z — Pozostate posrednictwo pienigzne;

110) 64.20.Z - Dziatalno$¢ holdingdw finansowych;

111) 64.30.Z — Dziatalno$¢ trustow, funduszow i podobnych instytuciji finansowych;

112)64.91.Z - Leasing finansowy;

113) 64.92.Z — Pozostate formy udzielania kredytow;

)
)
)
)
)
)
)
107)63.12.Z — Dziatalno$¢ portali internetowych;
)
)
)
)
)
)
)

114)64.99.Z — Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

115)66.11.Z — Zarzadzanie rynkami finansowymi;

116) 66.12.Z — Dziatalno$¢ maklerska zwigzana z rynkiem papieréw wartosciowych i towaréw gietdowych;
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117)66.19.Z — Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych;

118) 66.21.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z oceng ryzyka i szacowaniem poniesionych strat;

119)66.22.Z — Dziatalno$¢ agentéw i brokerow ubezpieczeniowych;

120)66.29.Z — Pozostata dziatalno$§¢ wspomagajaca ubezpieczenia i fundusze emerytalng; ------------=-------

121)66.30.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami;

122)68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

124)68.31.Z — PoSrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami;

125)68.32.Z — Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

126)69.10.Z — Dziatalnos¢ prawnicza;

127)69.20.Z — Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

)
)
)
)
)
123)68.20.Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
)
)
)
)
)

128)70.10.Z - Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw
finansowych;

129)70.21.Z — Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;
130)70.22.Z — Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania;------
131

71.11.Z - Dziatalnos¢ w zakresie architektury;

132) 71.12.Z — DziatalnoS¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne;

133) 71.20.B — Pozostate badania i analizy techniczne;

)
)
)
)
)
)

134)72.19.Z - Badania naukowe i prace rozwojowe W dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych
i technicznych;

135) 73.11.Z — Dziatalno$¢ agencji reklamowych;
136) 73.12.A — Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji; --------------
137)73.12.B — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych; --------------

138) 73.12.C — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych (Internet);

140) 73.20.Z — Badanie rynku i opinii publicznej;

141)74.10.Z — DziatalnosS¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;

142)74.20.Z — Dziatalno$¢ fotograficzna;

)
)
)
)
139) 73.12.D - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach; ---------------
)
)
)
)

143)74.30.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z ttumaczeniami;
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144)74.90.Z - Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana;

145)77.11.Z — Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek;

146) 77.12.Z — Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytagczeniem motocykli;----

147)77.21.Z — Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego;

148)77.29.Z — Wypozyczanie i dzierzawa pozostatych artykutdw uzytku osobistego i domowego;-------------

150) 77.32.Z — Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych;

151)77.33.Z — Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wigczajac komputery; ----------------------

152) 77.34.Z — Wynajem i dzierzawa Srodkow transportu wodnego;

)
)
)
)
)
149)77.31.Z — Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych;
)
)
)
153)77.35.Z — Wynajem i dzierzawa $rodkdéw transportu lotniczego;
)

154)77.39.Z — Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych, gdzie indziej
niesklasyfikowanych;

155) 77.40.Z - Dzierzawa wiasno$ci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytaczeniem prac chronionych
prawem autorskim;

156) 78.10.Z — Dziatalnos¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem pracownikow; ---------

157) 78.20.Z — Dziatalnos¢ agencji pracy tymczasowe;;

158) 78.30.Z — Pozostata dziatalnos¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikow;

159)79.11.A — Dziatalno$¢ agentow turystycznych;

160) 79.11.B — Dziatalno$¢ posrednikow turystycznych;

161)79.12.Z — Dziatalnos¢ organizatorow turystyki;

162) 79.90.A — Dziatalno$¢ pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych;

163) 79.90.B — Dziatalnos¢ w zakresie informacii turystycznej;

165) 80.10.Z — Dziatalnos¢ ochraniarska, z wytaczeniem obstugi systemow bezpieczenstwa; -------------------

166) 80.20.Z — Dziatalnos¢ ochroniarska w zakresie obstugi systemow bezpieczenstwa;

167)81.10.Z — Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach;

168) 81.21.Z — Niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektow przemystowych;

169) 81.22.Z — Specjalistyczne sprzatanie budynkdw i obiektéw przemystowych;

170)81.29.Z — Pozostate sprzatanie;

)
)
)
)
)
)
)
)
164) 79.90.C - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rezerwacji, gdzie indziej niesklasyfikowana;-----
)
)
)
)
)
)
)

171)81.30.Z — Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni;
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172)82.11.Z — Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura;

173)82.19.Z - Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentow i pozostata specjalistyczna
dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie biura;

174)82.20.Z — Dziatalno$¢ centréw telefonicznych (call center);

175) 82.30.Z — Dziatalnos¢ zwigzana z organizacjq targow, wystaw i kongresow;

177)82.92.Z — Dziatalnos¢ zwigzana z pakowaniem,;

)
)
176) 82.91.Z — Dziatalno$¢ $wiadczona przez agencije inkasa i biura kredytowe;
)
)

178)82.99.Z — Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

179) 85.59.B — Pozostate pozaszkolne formy edukacii, gdzie indziej niesklasyfikowane;

180) 85.60.Z — Dziatalnos¢ wspomagajaca edukacie;
181)86.10.Z — Dziatalnos¢ szpitali;
182) 86.21.Z — Praktyka lekarska ogdlna;

183) 86.22.Z — Praktyka lekarska specjalistyczna;
184)86.23.Z — Praktyka lekarska dentystyczna;

185) 86.90.A — Dziatalno$c¢ fizjoterapeutyczna;

187)86.90.C — Praktyka pielegniarek i potoznych;

188) 86.90.D — Dziatalnos¢ paramedyczna;

)
)
)
)
)
)
)
186) 86.90.B — Dziatalno$¢ pogotowia ratunkowego;
)
)
189) 86.90.E — Pozostata dziatalnos¢ w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej niesklasyfikowana;---------
190)87.10.Z — Pomoc spofeczna z zakwaterowaniem zapewniajaca opieke pielegniarskg; ----------------------
191)87.20.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla 0s6b z zaburzeniami psychicznymi; --------=--------
)

192)87.30.Z - Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla osob w podesztym wieku i 0sob
niepetnosprawnych;

193)87.90.Z — Pozostata pomoc spoteczna z zakwaterowaniem;

194)88.10.Z — Pomoc spoteczna bez zakwaterowania dla os6b w podesztym wieku i 0s6b
niepetnosprawnych;

195) 88.91.Z — Opieka dzienna nad dzie¢mi;

)

196) 88.99.Z — Pozostata pomoc spoteczna bez zakwaterowania, gdzie indziej niesklasyfikowana; -----------
)
)

197)94.11.Z — Dziatalno$¢ organizacji komercyjnych i pracodawcow;

198)94.12.Z — Dziatalno$¢ organizacji profesjonalnych;
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199) 94.99.7 - Dziatalno$¢ pozostatych organizacji cztonkowskich, gdzie indziej niesklasyfikowana;----------
200
201

202)95.24.Z - Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego;

95.11.Z — Naprawa i konserwacja komputerow i urzadzen peryferyjnych;

95.12.Z — Naprawa i konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego;

)
)
)
)

203)96.09.Z - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana;

Jezeli podjecie dziatalnosci w wyzej okreslonym zakresie wymaga zezwolen, badz koncesji Spotka
podejmie dziatalno$¢ w tym przedmiocie po uzyskaniu stosownych zezwolen badz koncesji. -------------------

KAPITAL ZAKLADOWY
§ 6.1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi czterdziesci jeden miliondow sze$éset piecdziesigt dwa tysigce
osiemset piecdziesigt dwa (41.652.852,00) ztote i dzieli si¢ na:
- sto tysiecy (100.000) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej jeden ztoty (1,00 zt) kazda akcja,

- jeden tysigc (1.000) akcji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej jeden ztoty (1,00 zt) kazda akcja. -

- czterdziesci jeden milionéw piecset piecdziesiat jeden tysiecy osiemset piecdziesiat dwie (41.551.852)

akcje na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej jeden ztoty (1,00 zt) kazda akcja.
2. Kapitat zaktadowy Spdtki zostat w cato$ci pokryty przed zarejestrowaniem Spotki.
3. Osobiste uprawnienia spotki Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg
w Warszawie opisane w Statucie: (1) do powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Zarzadu,
(2) do powierzania funkcji Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu, (3) do powotywania i odwotywania
okre$lonej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej lub (4) do powierzania funkcji Przewodniczacego Rady
Nadzorczej i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej przez spotke Ksigzek Holding Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie trwajg tak diugo jak spdtka Ksigzek Holding Spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie jest uprawniona do wykonywania praw z akcji
reprezentujacych co najmniej 33,34% kapitatu zaktadowego Spotki.
§ 7. Wszystkie akcje Spotki sg akcjami zwyktymi, z ktdrymi nie wigzq sie zadne szczegolne przywileje. -----
Na wniosek Akcjonariusza, Zarzad Spotki zamieni akcje na okaziciela tego Akcjonariusza na akcje imienne
lub odwrotnie, za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych lub wprowadzonych do obrotu na rynku
zorganizowanym (tj. za wyjatkiem zaréwno akcji wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu, jak rowniez akcji dopuszczonych lub wprowadzonych do obrotu na rynku regulowanym), ktore nie
mogaq by¢ zamieniane na akcje imienne.
Akcje sg zbywalne.
§ 8.1. Kapitat zaktadowy moze zosta¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub poprzez
podwyzszenie wartosci nominalnej dotychczasowych akcji. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze by¢
dokonane dopiero po catkowitym wptaceniu dziewigciu dziesigtych dotychczasowego kapitatu zaktadowego,
chyba ze nastepuije taczenie sie spotek.
2. Z zastrzezeniem emisji akcji w ramach kapitatu docelowego, o ktorym mowa w § 9 Statutu, kazda nowa
emisja akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
3. Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa do objecia nowo emitowanych akcji, chyba ze Walne
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Zgromadzenie postanowi inaczej w uchwale podjetej wigkszoscig czterech piatych gtoséw oddanych lub
nastepuje wytaczenie prawa poboru w trybie § 9 ust. 4 Statutu.
4. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, kapitat zaktadowy moze zostaé
podwyzszony poprzez przeniesienie Srodkdéw wiasnych Spotki zgromadzonych w kapitale zapasowym lub
rezerwowym albo w drodze wydania akcjonariuszom nowych akcji w miejsce naleznej im dywidendy. -------
5. Nowe akcje na okaziciela, ktore bedg zdematerializowane, w rozumieniu obowigzujacych przepisow
prawa, bedg uczestniczy¢ w dywidendzie wedtug nastepujacych zasad - akcje, ktére zostang zapisane po
raz pierwszy na rachunku papieréw warto$ciowych:
a) najpdzniej w dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spétki w sprawie podziatu

zysku, bedg uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od zysku Spdtki za poprzedni rok obrotowy, to

znaczy od dnia 1 stycznia roku obrotowego poprzedzajacego bezposrednio rok obrotowy, w ktérym akcje

te zostaty zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych;
b) w dniu przypadajacym po dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spotki, o ktorej

mowa w pkt a), bedg uczestniczy¢é w dywidendzie poczawszy od zysku Spdtki za rok obrotowy, w ktorym

akcje te zostaty zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow wartosciowych, to znaczy od dnia

1 stycznia tego roku obrotowego.
6. Spdtka moze emitowaC obligacje, w tym takze obligacje zamienne oraz obligacje z prawem
pierwszenstwa. Spotka moze emitowaé warranty subskrypcyijne.
§ 9. 1. Zarzad Spotki jest upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia 25 listopada 2017r. kapitatu
zaktadowego o kwote 75.000,00 (siedemdziesiat piec tysiecy) ztotych — stanowigcq kapitat docelowy,
w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okres$lonego powyzej kapitatu
docelowego, przy czym akcje emitowane w ramach takiego podwyzszenia moga by¢ obejmowane w zamian
za wktady pienigzne lub niepieniezne.
2. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji
w ramach kapitatu docelowego wygasa z dniem 25 listopada 2017 r.
3. O ile przepisy obowigzujacego prawa nie stanowig inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach
zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, w szczegdInosci
Zarzad jest upowazniony do:
a) okre$lania w drodze Uchwaty warunkéw kazdego podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz emisji

i subskrypcji nowych akcji,
b) z zastrzezeniem § 21 ust. 2 pkt i) Statutu, zawierania uméw o subemisje inwestycyjng lub subemisje

ustugowa, lub innych umdéw zabezpieczajacych powodzenie emisji akcji,
c) podejmowania Uchwat oraz innych dziatah w przedmiocie dematerializacji akcji oraz zawierania umow

z Krajowym Depozytem (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami

finansowymi) o rejestracje akcji Spotki,
d) podejmowania Uchwat oraz innych dziatanh w przedmiocie emisji akcji w drodze oferty publicznej lub

ubiegania sie o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym.
4. Za zgodg Rady Nadzorczej Zarzad, dziatajac na podstawie upowaznienia, o ktdrym mowa w ust. 1
powyzej, moze pozbawi¢ w cato$ci lub w czesci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy co do akcji
nowych emisji dokonywanych w ramach kapitatu docelowego, o ktérym mowa w ust. 1.
5. Uchwata Zarzadu w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego wymaga
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formy aktu notarialnego.
6. Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje mozliwos¢
emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa zapisu uptywajacym nie pdzniej niz
z koncem wskazanego tam okresu. Upowaznienie Zarzadu do wytgczenia prawa poboru za zgodg Rady
Nadzorczej, o ktorym mowa w ustepie 4, obejmuje takze wylgczenie prawa poboru warrantdw
subskrypcyjnych.
§ 10. 1. Akcje moga zosta¢ umorzone dobrowolnie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, za zgodq
akcjonariusza, ktérego umorzenie ma dotyczy¢ (umorzenie dobrowolne).
2. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposob umorzenia i warunki umorzenia akcji,
aw szczegdlno$ci podstawe prawng umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi
akcji umorzonych badz uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia (za zgoda danego akcjonariusza)
oraz sposob obnizenia kapitatu zaktadowego.
3.W przypadku wyemitowania akcji imiennych Spotka moze zleci¢ prowadzenie ksiegi akcyjnej bankowi lub
firmie inwestycyjnej w Rzeczypospolitej Polskie;j.
4 Akcjonariuszom nie wolno pobiera¢ odsetek od wniesionych wktadow, jak réwniez od posiadanych akcji.

WLADZE SPOLKI
§ 11. Organami Spotki sa;
a) Zarzad,
b) Rada Nadzorcza,
c) Walne Zgromadzenie.
ZARZAD

§12. 1. W sktad Zarzadu Spdtki wehodzi od jednej do siedmiu 0séb. W przypadku Zarzadu jednoosobowego
Zarzad sktada sie z Prezesa Zarzadu, natomiast w przypadku Zarzadu wieloosobowego Zarzad skfada sie
z Prezesa Zarzadu, Wiceprezeséw Zarzadu i/albo Cztonkow Zarzadu.
2. Z zastrzezeniem § 6 ust. 3 Statutu Spdtki, spotce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania
i odwotywania czterech czlonkéw Zarzadu. Cztonkom Zarzadu powotanym przez spotke Ksigzek Holding
Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie spotka Ksigzek Holding Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie moze powierzy¢ petnienie funkcji Prezesa
Zarzadu lub Wiceprezesow Zarzadu. Uprawnienia te sg wykonywane w drodze doreczanego Spoice
pisemnego o$wiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego czlonka Zarzadu, czy tez powierzeniu lub
zwolnieniu z funkciji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu. W przypadku powotania w sktad Zarzadu
Spdiki lub powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu, do o$wiadczenia, o ktdrym mowa
w zdaniu poprzedzajacym, nalezy zatgczy¢ o$wiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe zgody na
powotanie w sktad Zarzadu oraz, odpowiednio, petnienie funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu.
Jesli spotka Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nie powierzy
funkcji Prezesa Zarzadu w terminie jednego miesigca od zaj$cia zdarzenia powodujgcego koniecznosé
dokonania wyboru, czy tez przed tym terminem jednego miesigca od zajscia zdarzenia powodujacego




Statut Marvipol Development S.A. — tekst jednolity
ustalony w drodze Uchwaty Nr 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 sierpnia 2020 r.

~ 12~

konieczno$¢ dokonania wyboru lub powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu spotka
Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie ztozy o$wiadczenie
0 niekorzystaniu z uprawnienia do powotywania cztonka lub cztonkdéw Zarzadu lub powierzeniu funkcii
Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu, wowczas powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub powotania
nowego cztonka Zarzadu i powierzenia mu funkcji Prezesa Zarzadu moze dokona¢ Rada Nadzorcza.
Uprawnienie Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, nie dotyczy powotywania innych
czionkow Zarzadu niz cztonek Zarzadu, ktéremu powierzona bedzie funkcja Prezesa Zarzadu. W przypadku
wygasniecia przystugujacych spotce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Warszawie wskazanych w § 6 ust. 3 Statutu Spotki uprawnien osobistych do powotywania i odwotywania
okre$lonej liczby cztonkdéw Zarzadu Spétki oraz powierzania funkcji Prezesa Zarzadu iflub Wiceprezesa
Zarzadu, Rada Nadzorcza Spotki powotuje i odwotuje wszystkich cztonkow Zarzadu Spotki, a takze powierza
funkcje Prezesa Zarzadu i/lub Wiceprezesa Zarzadu.
3. Niezaleznie od postanowien § 12 ust. 2 Statutu, pozostatych czionkéw Zarzadu Spotki w liczbie od
jednego do trzech Cztonkéw Zarzadu moze powotac i odwota¢ Rada Nadzorcza, przy czym powotanym
przez Rade Nadzorczg Czionkom Zarzadu Rada Nadzorcza moze powierzy¢ petnienie funkcji
Wiceprezesdw Zarzadu.
4. Kadencja kazdego cztonka Zarzadu wynosi 2 lata.
5. Regulamin Zarzadu Spotki uchwala Rada Nadzorcza. Regulamin jest jawny i ogdlnie dostepny. -----------
6. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg wszelkie sprawy Spotki nie zastrzezone wyraznie do kompetencji
Walnego Zgromadzenia albo Rady Nadzorczej.
§ 13. 1. Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzadza majatkiem i sprawami Spotki i reprezentuje jg na
zewnatrz. Zarzad kierujac sie interesem Spotki okresla strategie i gtdwne cele dziatania Spotki i przedktada
je Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich wdrozenie i realizacje. Zarzad dba o efektywno$¢
i przejrzystos¢ systemu zarzadzania Spotkg oraz prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa.-------
2. Uchwaly Zarzadu zapadajg zwykig wigkszoscig gtosow. W przypadku réwnosci gtoséw decyduje gtos
Prezesa Zarzadu.
3. Zarzad moze podejmowac uchwaty roéwniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumienia sie na odlegto$¢. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Zarzadu
zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.
4. Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy biezace kierowanie i koordynowanie prac Zarzadu, ogolny
nadzér na terminowo$cig prowadzenia spraw przez Zarzad, biezacy przydziat zadan do realizacji dla innych
czionkow Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomiedzy innymi cztonkami
Zarzadu. Oprdcz prowadzenia spraw wynikajacych z podziatu obowigzkow w Zarzadzie, Prezes Zarzadu
ma prawo kazdoczasowej kontroli kazdej sprawy znajdujacej sie w kompetencjach Zarzadu. Prezes Zarzadu
zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje i ustala porzadek obrad posiedzen, kierujac sie w szczegdinosci
wnioskami cztonkdw Zarzadu, przewodniczy posiedzeniom Zarzadu.
§ 14.1 Do sktadania oswiadczen w imieniu Spdtki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie albo
Wiceprezes Zarzadu tacznie z Wiceprezesem Zarzadu lub cztonkiem Zarzadu lub prokurentem, albo dwéch
cztonkdw Zarzadu tacznie albo jeden cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.
14.2. Powotanie prokurenta wymaga zgody wszystkich cztonkéw Zarzadu. Odwotaé prokure moze kazdy
cztonek Zarzadu.
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§ 15. 1. Umowy o prace i inne umowy z cztonkami Zarzadu zawiera w imieniu Spotki petnomocnik powotany
przez Walne Zgromadzenie lub Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny wskazany przez Rade
Nadzorczg jej cztonek, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej zawierajacej, w przypadku umowy o prace,
co najmniej zasady wynagradzania i istotne warunki zatrudnienia danego cztonka Zarzadu. Na podstawie
stosownych uchwat Rady Nadzorczej Przewodniczacy lub inny wskazany przez Rade Nadzorczg jej cztonek
dokonuje innych czynno$ci zwigzanych ze stosunkiem pracy i innymi umowami zawartymi z cztonkami
Zarzadu.
2. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin wynagradzania cztonkdw Zarzadu.
3. W sporach Spotki z cztonkami Zarzadu Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza lub petnomocnik powotany
uchwatg Walnego Zgromadzenia.
§ 16. 1. Cztonek Zarzadu moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi jedynie za zgoda Spdtki wyrazong
przez Rade Nadzorcza.
2. W przypadku sprzeczno$ci interesow Spdtki z interesami czionka Zarzadu, jego wspotmatzonka,
krewnych i powinowatych do drugiego stopnia oraz osob, z ktorymi jest powigzany osobiscie, cztonek
Zarzadu powinien Zarzad o tym fakcie poinformowa¢ i wstrzymac sie od udziatu w rozstrzyganiu takich
spraw oraz moze zadac¢ zaznaczenia tego w protokole.

RADA NADZORCZA

§ 17. 1. Rada Nadzorcza Spotki liczy od pieciu do siedmiu oséb. O liczbie cztonkdéw Rady Nadzorczej
decyduje - z zastrzezeniem § 17 ust. 3 — Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty.
2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej wynosi trzy lata. Cztonek Rady Nadzorczej nie powinien rezygnowac
z petnienia tej funkcji w trakcie kadenciji, jezeli mogtoby to uniemozliwi¢ dziatanie Rady lub utrudni¢
terminowe podjecie istotnej uchwaty.
3. Z zastrzezeniem § 6 ust. 3 Statutu spotce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania cztonkow Rady
Nadzorczej w nastepujace;j liczbie:
a) w przypadku piecioosobowej Rady Nadzorczej spotce Ksigzek Holding Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przystuguje uprawnienie osobiste do powotywania

i odwotywania trzech Cztonkéw Rady Nadzorczej, oraz do powierzania cztonkowi Rady funkcji
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, natomiast

b) w przypadku szescioosobowej i siedmioosobowej Rady Nadzorczej Spotce Ksigzek Holding Spdtka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie przystuguje uprawnienie do powotywania
i odwotywania czterech Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz do powierzania cztonkowi Rady funkcii
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej.

Uprawnienia te sg wykonywane w drodze doreczanego Spétce pisemnego o$wiadczenia o powotaniu lub
odwotaniu danego cztonka Rady Nadzorczej, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji
Przewodniczacego Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku
powotania do o$wiadczenia, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nalezy zataczy¢ oSwiadczenie
0 wyrazeniu przez dang osobe zgody na powotanie w sktad Rady Nadzorczej oraz, odpowiednio,
0 wyrazeniu zgody na petnienie funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczacego
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Rady Nadzorczej. Jesli spotka Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie nie powota odpowiedniej liczby cztonkow Rady Nadzorczej czy tez nie powierzy funkcji
Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej w terminie jednego
miesigca od zajscia zdarzenia powodujgcego konieczno$¢ dokonania wyboru, czy tez przed tym terminem
jednego miesigca od zajScia zdarzenia powodujacego koniecznos¢ dokonania wyboru cztonka Rady
Nadzorczej lub powierzenia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady
Nadzorczej spotka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig ztozy os$wiadczenie
0 niekorzystaniu z uprawnienia do powotywania cztonka lub cztonkow Rady Nadzorczej lub powierzenia
funkciji Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, wéwczas wyboru
czionka Rady Nadzorczej lub powierzenia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej moze dokona¢ Walne Zgromadzenie. W przypadku wygasniecia
przystugujacych spotce Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
wskazanych w § 6 ust. 3 Statutu Spotki uprawnien osobistych do powotywania i odwotywania okre$lonej
liczby cztonkdw Rady Nadzorczej Spotki oraz powierzania funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Spdtki i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie powotuje i odwotuje wszystkich
czionkow Rady Nadzorczej Spétki, a takze powierza funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki
i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej.
4. Niezaleznie od postanowien § 17 ust. 3 Statutu, pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki w liczbie
od dwdch do trzech Czlonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie. ------=-===-=-------
5. Do Rady Nadzorczej mogq by¢ powotani dwaj niezalezni cztonkowie Rady Nadzorczej. Niezaleznymi
cztonkami Rady Nadzorczej mogg by¢ osoby wolne od powigzan ze Spotkg, akcjonariuszami lub
pracownikami, ktdére mogtyby istotnie wptyng¢ na zdolno$¢ niezaleznego cztonka do podejmowania
bezstronnych decyzji, to jest spetniajace warunki, o ktérych mowa w ustepie 6 ponizej.
6. Niezaleznym czionkiem Rady Nadzorczej jest osoba, ktora spetnia tacznie nastepujace kryteria:-----------
a) nie jest i nie byta pracownikiem Spédtki albo osobg Swiadczaca na rzecz Spotki prace lub ustugi na innej

podobnej podstawie prawnej w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybér w sktad Rady Nadzorczej, co

dotyczy réwniez podmiotéw wchodzacych w sktad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Spétka, ---------------
b) nie pemita w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybor w sktad Rady Nadzorczej zadnych funkcii

w Zarzadzie Spotki, co dotyczy réwniez podmiotéw wchodzacych w sktad grupy kapitatowej, do ktorej

nalezy Spotka,
c) nie jest osobg bliskg cztonka organu Spétki lub pracownika Spotki zatrudnionego na stanowisku

kierowniczym, co dotyczy rowniez cztonkdw organdw lub pracownikow zatrudnionych na stanowiskach

kierowniczych w podmiotach wchodzacych w sktad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Spétka, -------------
d) w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybdr w sktad Rady Nadzorczej nie otrzymata od Spétki lub podmiotu

wchodzacego w skiad grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Spdtka, wynagrodzenia poza wynagrodzeniem

z tytutu petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej, nie jest osobg bliskg osoby, ktdra w ciggu ostatnich

trzech lat poprzedzajacych wybdr w sktad Rady Nadzorczej otrzymata od Spdtki lub podmiotu

wchodzacego w skfad grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Spdtka, wynagrodzenia poza wynagrodzeniem

z tytutu petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej,
e) nie posiada akcji reprezentujgcych ponad 10 (dziesie¢) procent kapitatu zaktadowego Spotki; nie jest

osobg bliskg akcjonariusza bedacego osobg fizyczng i posiadajacego akcje reprezentujgce ponad 10
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(dziesie€) procent kapitatu zaktadowego Spotki,
f) nie reprezentuje akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajacych akcje reprezentujace co najmniej 10
(dziesie€) procent kapitatu zaktadowego Spotki; nie jest cztonkiem organdw, pracownikiem albo osobg
Swiadczacg prace lub ustugi na innej podobnej podstawie prawnej na rzecz akcjonariusza lub
akcjonariuszy posiadajacych akcje reprezentujace co najmniej 10 (dziesiec) procent kapitatu zaktadowego
Spétki, co dotyczy réwniez podmiotéw wchodzacych w skiad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy
akcjonariusz lub akcjonariusze,
g) w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybor w sktad Rady Nadzorczej nie byta pracownikiem obecnego lub
bytego biegtego rewidenta Spotki,
h) w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybdr w skiad Rady Nadzorczej nie byla cztonkiem organu
zarzadzajacego podmiotu, w ktérym cztonek Zarzadu Spdtki petnit funkcje cztonka organu nadzorujgcego.

7. Za osobe bliskg dla celow ustepu poprzedzajacego uznaje sie matzonka, wstepnych, zstepnych,
przysposobionych i przysposabiajacych, rodzenstwo i powinowatych w linii prostej do drugiego stopnia. ----
8. Wraz z oSwiadczeniem zawierajgcym zgode na kandydowanie i wybor w sktad Rady Nadzorczej kandydat
na niezaleznego czionka Rady Nadzorczej sktada pisemne o$wiadczenie, iz spetnia kryteria wskazane
w ustepie 6 powyzej, wraz ze zobowigzaniem, iz niezwtocznie powiadomi Spétke o kazdym zdarzeniu, ktére
spowoduje niespetnienie przez niego ktoregokolwiek z kryteribw wskazanych w powotanym ustepie. --------
9. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ regulamin wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej. Walne
Zgromadzenie moze ustanowi¢ komitety Rady Nadzorczej, w szczegélnosci komitet audytu lub komitet
wynagrodzen.
§ 18. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich. --------======-------
§ 19. 1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmnigj raz na 4 miesigce, nie mniej niz 3 razy w roku. -
2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ w terminie dwdch tygodni, posiedzenie Rady
Nadzorczej na pisemny wniosek Zarzadu. Posiedzenie powinno odby¢ sie w ciggu 1 miesigca od chwili
Ztozenia wniosku. W razie nieobecnosci Przewodniczacego zastepuje go Wiceprzewodniczacy. --------------
3. Porzadek obrad Rady Nadzorczej nie powinien by¢ zmieniany lub uzupetniany w trakcie posiedzenia,
chyba, Zze obecni sq i wyrazajg zgode na takg zmiane lub uzupetnienie wszyscy czionkowie Rady
Nadzorczej, lub jest to konieczne dla uchronienia Spdtki przed szkoda lub dotyczy oceny konfliktu intereséw
pomiedzy cztonkiem Rady Nadzorczej a Spétka.
§ 20. 1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
czionkow, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sie za skutecznie wykonane,
jezeli zostato ono doreczone cztonkowi Rady Nadzorczej osobiscie lub gdy zostato nadane kurierem lub
pocztg polecong a takze lub za pomocg poczty elektronicznej na adres wskazany na pismie przez cztonka
Rady Nadzorczej jako adres do korespondencji, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia,
z zastrzezeniem zdania nastepnego. W sprawach pilnych lub nagtych zaproszenie uznaje si¢ za skutecznie
wykonane, jezeli zostato ono doreczone osobiscie cztonkowi Rady Nadzorczej lub gdy zostato nadane
kurierem lub pocztg polecong lub za pomocg poczty elektronicznej na adres wskazany na piSmie przez
czionka Rady Nadzorczej jako adres do korespondencji, co najmniej na 48 godzin przed terminem
posiedzenia.
2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wigkszo$cig gtoséw oddanych, za wyjatkiem uchwat
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Rady Nadzorczej w sprawie zawieszania, z waznych powoddw, w czynnosciach poszczegolnych lub
wszystkich cztonkéw Zarzadu oraz delegowania cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynno$ci cztonkow Zarzadu, dla podjecia ktdrych konieczne jest oddanie gtoséw za uchwatg przez
wszystkich Cztonkéw Rady Nadzorczej. Uchwaty w sprawie wyboru biegtego rewidenta dla
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki, wymagajg dla swojej waznosci oddania glosu
za podjeciem takiej uchwaly przez co najmniej jednego niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej, o ile
ktorykolwiek z cztonkdw niezaleznych jest obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorczej. -------------------
3. Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin, ktory szczegdtowo okresla tryb jej dziatania.
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg brac¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swoj
glos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pi$mie nie moze
dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze).
5. Z zastrzezeniem przepisow prawa, dopuszczalne jest podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg
w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu
uchwaty w sposéb okreslony w ustepie 1 powyze;.
§ 21. 1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spdtki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalno$ci. Rada Nadzorcza corocznie przedktada Walnemu Zgromadzeniu zwigztg ocene sytuacji Spotki.
Ocena ta powinna by¢ udostepniona akcjonariuszom w terminie umozliwiajgcym zapoznanie sie z nig przed
Walnym Zgromadzeniem.
2. Oprécz spraw wskazanych w Statucie i w kodeksie spotek handlowych, do Rady Nadzorczej nalezy:-----
a) ustalenie wynagrodzenia i formy prawnej zatrudnienia cztonkow Zarzadu;
b) badanie bilansu oraz rachunku zyskéw i strat w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze

stanem faktycznym;
c) badanie sprawozdania Zarzadu oraz wnioskow Zarzadu co do podziatu zyskéw lub pokrycia strat; --------
d) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikow czynno$ci, o ktérych mowa

w pkt. b) i c);
e) delegowanie cztonka lub cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynno$ci cztonkéw

Zarzadu, ktérzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie mogq sprawowac swoich

czynno$ci;
f) uchwalanie regulaminu Zarzadu;
g) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;
h) wybor biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki; ----------------
i) podejmowanie Uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na zawarcie przez Zarzad umowy o subemisje

inwestycyjng (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi). ---------
j)z zastrzezeniem uprawnief osobistych przyznanych spotce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, powotywanie, odwotywanie i zawieszanie cztonkdw Zarzadu.

3. Nie wymagaja zgody Rady Nadzorczej podejmowane przez Zarzad, w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, o ktérym mowa w § 9 Statutu, Uchwaty w sprawach ustalenia
ceny emisyjnej oraz wydania akcji w zamian za wktady niepienigzne.
§ 22. Brak w sktadzie Rady Nadzorczej czlonkow niezaleznych, zmniejszenie sig liczby cztonkéw Rady
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Nadzorczej ponizej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej wyznaczonej w aktualnie obowigzujacej uchwale
w tym przedmiocie (jednak, o ile w danym momencie Rada Nadzorcza ma co najmniej pieciu cztonkdw) nie
powodujq braku zdolno$ci Rady Nadzorczej do podejmowania uchwat. Zarzad winien w takiej sytuacii
dziata¢ w celu doprowadzenia sktadu Rady Nadzorczej do zgodnego ze Statutem i obowigzujgcymi w danym
czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia. W razie gdyby z Rady Nadzorczej ustapit jej Przewodniczacy
lub Wiceprzewodniczacy (czy tez osoby te zrzekiyby sie swoich funkcji), Rada Nadzorcza, na czas do
momentu wyboru Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego przez uprawnione osoby lub organy, ze
swego grona moze wybra¢ w gtosowaniu tajnym, zaleznie od okolicznosci, osoby petnigce obowigzki
Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, ktére to osoby
wyposazone sg we wszystkie kompetencje Przewodniczacego, lub odpowiednio, Wiceprzewodniczacego.

WALNE ZGROMADZENIE
§ 23. 1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad.
3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie szeSciu miesiecy po uptywie roku
obrotowego.
4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na wniosek akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze
rowniez zwota¢ Rada Nadzorcza, jezeli zwotanie go uzna za wskazane.
5. Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy, powinno nastgpi¢ w ciggu
dwdch tygodni od daty zgtoszenia wniosku.
6. Rada Nadzorcza moze zwota¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy Zarzad Spotki nie
zwotat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie.
7. Prawo zwotania Walnego Zgromadzenia przystuguje réwniez akcjonariuszom reprezentujgcym co
najmniej 1/2 kapitatu zaktadowego lub co najmniej 1/2 og6tu glosow w Spotce.
§ 24. 1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,
chyba, ze caly kapitat zaktadowy Spétki jest reprezentowany na posiedzeniu i nikt z obecnych nie wniesie
sprzeciwu, co do podjecia uchwaty nie objetej porzadkiem obrad. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad albo
zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad jest podejmowania jedynie
w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne powody. Wniosek w sprawie zdjecia z porzadku obrad albo
zaniechania rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad wymaga szczegGtowego
umotywowania.
2. Zdjecie z porzadku obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich wnioskodawcdw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad badz zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga wigkszosci
trzech czwartych glosow.
3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 kapitatu akcyjnego,
mogq zada¢ umieszczenia poszczegoinych spraw na porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.
4. Walne Zgromadzenie zwotane na wniosek akcjonariuszy powinno odby¢ sie w terminie wskazanym
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w zgdaniu, a w razie istotnych co do tego przeszkod — w terminie umozliwiajagcym rozstrzygniecie przez
Walne Zgromadzenie spraw wnoszonych pod jego obrady.
5. Odwotanie Walnego Zgromadzenia, w ktdrego porzadku obrad na wniosek uprawnionych podmiotow
umieszczono okreslone sprawy lub ktdre zostato zwotane na taki wniosek jest mozliwe tylko za zgodg
wnioskodawcow. Odwotanie nastepuje w taki sam sposéb jak zwotanie, w kazdym razie nie pdzniej niz na
trzy tygodnie przed pierwotnie planowanym terminem. Zmiana terminu Walnego Zgromadzenia nastepuje
w tym samym trybie co jego odwotanie.
§ 25. 1. Walne Zgromadzenia odbywajq sie w siedzibie Spotki.
2. Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikaciji elektronicznej. Zarzad Spotki upowazniony jest do okreslenia szczegdtowych zasad takiego
sposobu uczestnictwa akcjonariuszy w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, w tym wymogow i ograniczen
niezbednych do identyfikacji akcjonariuszy oraz zapewnienia bezpieczenstwa komunikacji elektronicznej. -
3. Walne Zgromadzenie uchwala i zmienia regulamin Walnego Zgromadzenia; zmiany obowigzujg od
nastepnego Walnego Zgromadzenia.
§ 26. 1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi wyraznie w Statucie lub
wynikajacymi z przepiséw kodeksu spdtek handlowych, z zastrzezeniem, iz do powzigcia uchwat, o ktorych
mowa w art. 415 § 1 — 4 kodeksu spotek handlowych, niezbedny jest udziat w glosowaniu spotki Ksigzek
Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, nalezy:
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spdtki i sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci

Spotki;
b) podijecie uchwaty o podziale zyskéw lub o pokryciu strat;
c) udzielenie cztonkom organdw Spdtki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw; ---------====-------
d) zmiana Statutu Spétki, w tym zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spotki;
e) z zastrzezeniem postanowien Statutu o kapitale docelowym, podwyzszenie lub obnizenie kapitatu

zaktadowego Spdtki;
f) potaczenie Spotki z inng spdtka;
g) przeksztatcenie Spotki;
h) rozwigzanie i likwidacja Spotki;
i) umorzenie akji;
j) wyrazenie zgody na nabycie wtasnych akcji w przypadku okre$lonym w art. 362 §1 pkt 2 kodeksu spotek

handlowych;
k) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;
) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, ustanowienie na nim

ograniczonego prawa rzeczowego;
m) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody spowodowanej w zwigzku

z utworzeniem Spdtki lub sprawowaniem zarzadu lub nadzoru nad Spotka;
n) zawarcie umowy o zarzadzanie ze spdtkg dominujaca, o ktérej mowa w art. 7 kodeksu spotek handlowych;
0) z zastrzezeniem uprawnien osobistych przyznanych spétce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej; ----
p) inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorczg lub poszczegdinych akcjonariuszy. -------------
2. Nabycie lub zbycie prawa wtasno$ci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a takze obcigzanie
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nieruchomosci, w tym ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na nieruchomosciach oraz sktadanie
innych o$wiadczen woli ze skutkiem dla uprawniert Spotki w stosunku do nieruchomosci nie wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia.
3. Emisja obligacji i innych papieréw wartosciowych, w tym w drodze oferty publicznej, a takze
podejmowanie wszelkich dziatarh majacych na celu dematerializacje, rejestracje w Krajowym Depozycie
(w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi) oraz dopuszczenie
obligacii i innych papieréw warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym, z zastrzezeniem § 26 ust. 1 pkt
k) Statutu i bezwzglednie obowigzujacych przepiséw kodeksu spdtek handlowych, nie wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia.
4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosdw, jezeli przepisy kodeksu
spotek handlowych lub Statutu nie stanowig inacze.
§ 27. Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami o odwotanie
czionkow organdw lub likwidatoréw Spétki, badz o pociagniecie ich do odpowiedzialnosci, jak réwniez
w sprawach osobowych.
§ 28. 1. Uchwaly w sprawie istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki zapadajg zawsze w jawnym
gtosowaniu imiennym, przy czym kazdej akcji przystuguje jeden gtos bez przywilejéw lub ograniczen. -------
2. Zmiana przedmiotu dziatalno$ci Spétki moze nastapi¢ bez obowigzku wykupu akcji jezeli uchwata
w sprawie zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki podjeta zostanie wiekszo$cig 2/3 gloséw w obecnosci 0séb
reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.
§ 29. 1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
wskazana, a w razie braku wskazania jakikolwiek inny czlonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzadu, po
czym sposrod osob uprawnionych do gtosowania wybiera sie przewodniczacego.
2. Uchwalty formutowane sg w taki sposéb, by kazdy uprawniony miat mozliwos¢ ich zaskarzenia; dotyczy
to w szczegdIno$ci zaniechania podijecia uchwaty w okreslonej sprawie ujetej w porzadku obrad. -------------

GOSPODARKA SPOLKI

§ 30. Wewnetrzng organizacje Spdtki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad. -----------------
§ 31. 1. Spotka prowadzi rzetelng rachunkowos$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym Spdtki jest rok kalendarzowy.
§ 32. 1. Spotka tworzy nastepujace kapitaty:
a) kapitat zaktadowy;
b) kapitat zapasowy - na pokrycie strat bilansowych - na ktory beda dokonywane coroczne odpisy,
w wysokos$ci nie mniejszej niz 8% (osiem procent) czystego zysku za dany rok obrotowy, do czasu kiedy
kapitat zapasowy osiggnie wysoko$¢ rowng wysokos$ci 1/3 kapitatu zaktadowego;
c) Spotka moze tworzyc¢ i likwidowa¢ uchwatg Walnego Zgromadzenia inne kapitaty i fundusze celowe na
poczatku i w trakcie roku obrotowego. W szczegélno$ci tworzy sie kapitat rezerwowy na pokrycie
poszczegolnych wydatkéw lub strat.
2. Na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia mogg by¢ takze tworzone lub znoszone i wykorzystywane
stosownie do potrzeb fundusze celowe. Funduszem celowym jest w szczegdélno$ci zaktadowy fundusz
$wiadczen socjalnych.
§ 33. 1. Czysty zysk Spdtki moze by¢ przeznaczony w szczegdinosci na:




Statut Marvipol Development S.A. — tekst jednolity
ustalony w drodze Uchwaty Nr 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 sierpnia 2020 r.
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a) kapitat zapasowy;
b) dywidende dla akcjonariuszy;
c) inwestycje;
)
)

d) kapitat rezerwowy tworzony w Spotce;
e) inne kapitaty lub fundusze;
f) inne cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.
2. Akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez
biegtego rewidenta, ktory zostat przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom,
w kwotach nie wyzszych niz obliczone na podstawie odpowiednich przepisow prawa.
3. Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie w uchwale o podziale zysku.
4. Zarzad, po wyrazeniu zgody przez Rade Nadzorczg, jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki
na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego w wysokosci nie wyzszej niz wskazana
w art. 349 § 2 kodeksu spdtek handlowych, pod warunkiem, ze Spdtka posiada Srodki wystarczajace na jej
wyptate.
§ 34. Biegtego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendacji Zarzadu. Spdtka
dokonuje zmiany biegtego rewidenta nie rzadziej niz raz na 5 lat. Rewidentem do spraw szczegélnych nie
moze by¢é podmiot petnigcy obecnie lub w okresie, ktérego dotyczy badanie funkcje biegtego rewidenta
w Spotce lub podmiotach od niej zaleznych.

ROZWIAZANIE SPOLKI
§ 35. 1. Rozwigzanie Spotki powoduja;
a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spotki albo o przeniesieniu siedziby Spotki za granice,--
b) ogtoszenie upadtosci Spotki,
C) inne przyczyny przewidziane prawem.
2. Do dnia ztozenia wniosku o wykreslenie Spétki z rejestru rozwigzaniu moze zapobiec uchwata Walnego
Zgromadzenia powzieta wymagang dla zmiany Statutu wiekszo$cig gtoséw, oddanych w obecnosci
akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.
3. Likwidatorami sg cztonkowie Zarzadu, chyba ze uchwata Walnego Zgromadzenia stanowi inaczej.--------

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 36. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg obowigzujace przepisy prawa
w tym kodeksu spdtek handlowych.
§ 37. Statut, regulaminy, informacje i dokumenty zwigzane z Walnymi Zgromadzeniami, a takze
sprawozdania finansowe sg dostepne w siedzibie Spotki i mogg by¢ umieszczane na stronie internetowe;j
Spotki.

Warszawa, dn. 19 pazdziernika 2020 r.



ZALACZNIK 3

PELNY TEKST UCHWAL ZARZADU EMITENTA STANOWIACYCH PODSTAWE EMISJI
INSTRUMENTOW DLUZNYCH OBJETYCH NOTA INFORMACYJNA



Zarzad spotki pod firmg Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Spé6tka”, »Emitent”)

Uchwata nr 1
Zarzadu spoétki Marvipol Development S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 27 stycznia 2020 roku
w sprawie emisji obligacji serii Z

dziatajgc na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych, art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 483); (,Ustawa o Obligacjach”) oraz § 12 ust. 6 Statutu
Emitenta, podejmuje uchwale o nastepujacej tresci:

o s

§1

. Spétka wyemituje do 20 000 (dwadziescia tysiecy) sztuk obligacji serii Z o tacznej wartosci

nominalnej do 20.000.000,00 PLN (dwadziescia milionéw ziotych) (,,Obligacje”).

. Oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z
30.06.2017, str. 12] (,Rozporzadzenie”) poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz
149 oznaczonych adresatéw bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzadzenia, tj. w sposab, ktéry stanowi publiczng oferte
papierow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia, dla ktérej nie ma obowigzku
opublikowania prospektu.

Obligacje nie bedg posiadaé formy dokumentu i bedq podlega¢ zarejestrowaniu w KDPW. Ustala sie
nastepujgce parametry Obligacii:

1) Obligacje beda:

a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej Obligagiji,

b) zbywalne bez zadnych ograniczen,

c) oprocentowane — wysokos$¢ oprocentowania Obligacji bedzie zmienna i bedzie réwna stawce
WIBOR6M powigkszonej o marzg 4,40% w skali roku, a odsetki bedg naliczane poczawszy
od daty emisji Obligacji (z wytgczeniem tego dnia) do dnia wykupu Obligacji (wigcznie z tym
dniem) i bedg wyptacane co 6 miesigcy.

d) podlega¢ wykupowi w okresie 36 miesigcy od dnia emisji.

2) Obligacje nie beda:

a) obligacjami zamiennymi na akcje Spotki,

b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajgcymi do subskrybowania akcji Spotki
z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,

c) obligacjami przychodowymi.

Prég Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Obligacje bgdg przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do ASO Catalyst t]. alternatywnego
systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzgdzanego przez
Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Obligacje uprawniajg wytacznie do $wiadczen pienigznych. Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne
uprawnienia do $wiadczen niepienieznych.

Emitent przewiduje wprowadzenia instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Obligacje nie bedg zabezpieczone.

Obligacje nie sg emitowane w ramach programu emisji obligacji ustanowionej uchwata nr 1 Spétki z
dnia 28 maja 2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji.

§2

. Przyjmuje sig tres¢ warunkow emisji Obligacji o tresci stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej

Uchwaly.
Informacije o sposobach sktadania zapiséw na Obligacje, ich optacania oraz terminy:
1) rozpoczecia oferty Obligaciji,
2) zapisywania sie na Obligacje,
3) przydziatu Obligaciji i ich zapisania w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (data
emisji Obligac;ji),
4) wykupu Obligaciji,



zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym — Propozycji Nabycia Obligadii.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

W imieniu Spétki

Wiceprezes Zarzqdu Cztonek Zarzatu




Uchwata nr 1
Zarzadu spoétki Marvipol Development S.A.
Z siedzibg w Warszawie
Z dnia 10 lutego 2020 roku
w sprawie zmiany Uchwaly nr 1 Zarzadu Marvipol Development S.A.
z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii Z

I Zarzad spdtki pod firmg Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Spotka”,
»Emitent”), dziatajgc na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych, art. 2 ust. 1
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 483); (,Ustawa o
Obligacjach”) oraz § 12 ust. 6 Statutu Emitenta, zmienia §1 ust. 1 Uchwaty Zarzadu Marvipol
Development S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie emisji obligacji
serii Z (,,Uchwata”), ktéry otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

»1. Spétka wyemituje do 27.000 (dwadzie$cia siedem tysigcy) sztuk obligacji serii Z o tgcznej
warto$ci nominalnej do 27.000.000,00 PLN (dwadziescia siedem milionow zlotych)
(,Obligacje”).”

Il W zwigzku z trescig punktu | niniejszej Uchwaly, zmienia sie tres¢ warunkow emisji Obligaciji,
ktdre otrzymujg brzmienie o tresci stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

lIl. Zarzad spotki pod firmg Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie uwzgledniajac
dotychczasowg tres¢ Uchwaly niniejszym przyjmuje jednolitg tresé Uchwaly, nadajac jej
nastepujace brzmienie:

Uchwata nr 1
Zarzadu spétki Marvipol Development S.A.
Z siedzibg w Warszawie
Z dnia 27 stycznia 2020 roku
w sprawie emisji obligacji serii Z
(tekst jednolity)

Zarzad spotki pod firmg Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Spotka”, ,,Emitent”),
dziatajac na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych, art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 483); (,Ustawa o Obligacjach”) oraz § 12 ust. 6 Statutu
Emitenta, podejmuje uchwate o nastepujgcej tresci:

§1

1. Spotka wyemituje do 27.000 (dwadziescia siedem tysiecy) sztuk obligacji serii Z o tacznej wartosci
nominalnej do 27.000.000,00 PLN (dwadziescia siedem milionéw zlotych) (,,Obligacje”).

2. Oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L. 168 z
30.06.2017, str. 12] (,Rozporzadzenie”) poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wigcej niz
149 oznaczonych adresatéw begdacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzgdzenia, tj. w sposadb, ktéry stanowi publiczna oferte
papierdow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia, dla ktérej nie ma obowigzku
opublikowania prospektu.

3. Obligacje nie bedg posiadac formy dokumentu i beda podlegaé zarejestrowaniu w KDPW. Ustala sie
nastepujgce parametry Obligacii:

1) Obligacje beds:
a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej Obligac;i,
b) zbywalne bez zadnych ograniczen,
¢) oprocentowane — wysoko$¢ oprocentowania Obligacji bedzie zmienna i bedzie réwna stawce
WIBOR6M powigkszonej o marze 4,40% w skali roku, a odsetki bedg naliczane poczawszy



o

od daty emisji Obligacji (z wytgczeniem tego dnia) do dnia wykupu Obligacji (wigcznie z tym
dniem) i beda wyptacane co 6 miesiecy.
d) podiega¢ wykupowi w okresie 36 miesiecy od dnia emisji.
2) Obligacje nie beda:
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spdtki,
b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajgcymi do subskrybowania akcji Spotki
z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,
c) obligacjami przychodowymi.
Prog Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
Obligacje bedg przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do ASO Catalyst tj. alternatywnego
systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.
Obligacje uprawniajg wylgcznie do $wiadczen pienieznych. Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne
uprawnienia do Swiadczen niepienieznych.
Emitent przewiduje wprowadzenia instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.
Obligacje nie bedg zabezpieczone.
Obligacje nie sg emitowane w ramach programu emisji obligacji ustanowionej uchwatg nr 1 Spoétki z
dnia 28 maja 2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji.

§2

. Przyjmuje sig tre$¢ warunkow emisji Obligacji o tresci stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej

Uchwaly.

Informacje o sposobach sktadania zapiséw na Obligacje, ich optacania oraz terminy:

1) rozpoczecia oferty Obligaciji,

2) zapisywania sie na Obligacje,

3) przydziatu Obligaciji i ich zapisania w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (data

emisji Obligaciji),
4) wykupu Obligacii,
zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym — Propozycji Nabycia Obligacii.

IV. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Robejt Pvd/2
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Uchwata nr 1
Zarzadu spotki Marvipol Development S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 3 marca 2020 roku
w sprawie emisji obligacji serii AA

Zarzad spotki pod firmg Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Spétka”, ,,Emitent”),
dziafajgc na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych, art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 483); (,Ustawa o Obligacjach”) oraz § 12 ust. 6 Statutu
Emitenta, podejmuje uchwale o nastepujgcej tresai:

©oo~N

§1

. Spotka wyemituje do 13 000 (trzynascie tysigcy) sztuk obligacji serii AA o tgcznej wartosci nominalnej

do 13.000.000,00 PLN (trzynascie milionow ztotych) (,,Obligacje”).

Oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktdry ma by¢ publikowany w zwiazku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z
30.06.2017, str. 12] (,Rozporzadzenie”) poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do Inwestorow,
ktorzy nabywajg papiery wartosciowe o {gcznej wartosci co najmniej 100 000 EUR, tj. w sposdb,
ktory stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia,
dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu.

Obligacje nie beda posiada¢ formy dokumentu i bedg podlegaé zarejestrowaniu w KDPW. Ustala sie
nastgpujgce parametry Obligacii:

1) Obligacje beda:

a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej Obligac;ji,

b) zbywalne bez zadnych ograniczen,

c) oprocentowane — wysokos¢ oprocentowania Obligacji bedzie zmienna i bedzie réwna stawce
WIBORG6M powigkszonej o marze 4,40% w skali roku, a odsetki bedg naliczane poczawszy
od daty emisji Obligaciji (z wytaczeniem tego dnia) do dnia wykupu Obligacji (wtgcznie z tym
dniem) i bedg wyptacane co 6 miesiecy.

d) podiega¢ wykupowi w okresie do dnia wykupu, tj. do dnia 11 lutego 2023 roku.

2) Obligacje nie beda:

a) obligacjami zamiennymi na akcje Spétki,

b) obligaciami z prawem pierwszenstwa uprawniajgcymi do subskrybowania akcji Spétki
Z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,

c) obligacjami przychodowymi.

Prog Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do ASO Catalyst tj. alternatywnego
systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzgdzanego przez
Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Obligacje uprawniajg wylgcznie do $wiadczen pienigznych. Z Obligacjami nie sa zwigzane zadne
uprawnienia do $wiadczen niepienieznych.

Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Obligacje nie bedg zabezpieczone.

Obligacje nie sg emitowane w ramach programu emisji obligacji ustanowionej uchwatg nr 1 Spotki z
dnia 28 maja 2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligaciji.

§2

. Przyjmuje sig tres¢ warunkow emisji Obligacji o tresci stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej

Uchwaly.
Informacje o sposobach sktadania zapiséw na Obligacje, ich optacania oraz terminy:
1) rozpoczecia oferty Obligacii,
2) zapisywania sie na Obligacje,
3) przydziatu Obligacji i ich zapisania w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (data
emisji Obligaciji),
4) wykupu Obligacji,
zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym — Propozycji Nabycia Obligacii.
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§3

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

W imi
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UCHWALA NR 1

Zarzadu Spétki
MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.

z siedzibg w Warszawie
z dnia 11 marca 2020 r.

w sprawie emisji niezabezpieczonych obligacji serii AB

§1

Zarzad spoitki pod firmg Marvipol Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie
(zwanej dalej: ,Spbtka”), na podstawie ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(t.j. Dz.U.2018.483) (dalej jako: ,Ustawa o Obligacjach”), niniejszym postanawia
wyemitowac obligacje o wartosci nominalnej wynoszacej 1.000 zt (stownie: jeden tysiac
ztotych), zwyktych, niezabezpieczonych, serii AB (zwanych dalej: ,,Obligacjami Serii AB"),
na nastepujacych warunkach:

1.

£

W ramach emisji Obligacji Serii AB, wyemitowanych zostanie do 15.000 (stownie:
pietnascie tysiecy) sztuk obligacji o tacznej wartosci nominalnej do 15.000.000 zt
(stownie: pietnascie milionéw ztotych) obligacji;

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji Serii AB wyniesie 1.000 z
(stownie: jeden tysigc ztotych);

Oferta bedzie ofertg publiczng przeprowadzang zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy
o Obligacjach w zwigzku z art. 1 ust 4 lit. d) rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierdw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, skierowang do inwestordw, z ktérych kazdy
nabywa Obligacje o tqcznej wartosci co najmniej 450.000 PLN (ale nie mniej niz
rownowartos¢ 100.000 EUR), dla ktdrej nie ma obowigzku sporzadzania prospektu
ani memorandum informacyjnego;

Prawa z Obligacji powstang z chwilg dokonania zapisu w ewidencji o0séb
uprawnionych z papierdw warto$ciowych prowadzonej przez agenta emisji i
przystugujq osobom wskazanym w tej ewidencji jako osoby uprawnione z tych
papieréw wartosciowych, zgodnie z art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie (,Dzien
Emisji”);

Obligacje Serii AB bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej;
Odsetki bedg ptatne w nastepujacych dniach ptatnosci odsetek: 11 sierpnia 2020
r., 11 lutego 2021 r., 11 sierpnia 2021 r., 11 lutego 2022 r., 11 sierpnia 2022 r.
oraz 11 lutego 2023 r.;

Dzierr wykupu Obligacji Serii AB nastapi w dniu 11 lutego 2023 r.;

W dniu ptatnosci odsetek przypadajacych na 1 rok przed Dniem Wykupu Emitent
bedzie zobowigzany do bezwarunkowego czes$ciowego wykupu 30% tacznej liczby
wyemitowanych Obligacji (,Okresowa Amortyzacja”). W dniu wykupu Obligacji Serii
AB Emitent wykupi pozostate 70% (stownie: siedemdziesiat procent) tacznej liczby
wyemitowanych Obligacji;

Obligacje Serii AB nie bedg zabezpieczone;

.Obligacje Serii AB zostang wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu

Catalyst organizowanego przez BondSpot S.A. lub Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. (dalej jako: ,ASO");

£
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11.Obligacje nie s emitowane w ramach programu emisji obligacji ustanowionej
uchwatg nr 1 Spotki z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie ustanowienia programu emisji
obligaciji.

12. Cztonkowie Zarzadu reprezentujacy Spdtke upowaznieni sq do dokonania wszelkich
niezbednych czynnosci zwigzanych z emisja, w tym ztozenia propozycji nabycia oraz
dokonania przydziatu Obligacji Serii AB, a takze ubiegania sie o dopuszczenie
Obligacji Serii AB do obrotu w ASO.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Uchwata zostata podjeta w gtosowaniu jawnym, w ktérym uczestniczyli wszyscy bioracy
udziat w posiedzeniu Cztonkowie Zarzadu, przy czym oddano 3 glosy ,za”, gtoséw ,przeciw”
oraz gtosow ,wstrzymuje sie” nie oddano.

Podpisy obecnych na posiedzeniu Czfonkéw Zarzadu:

i ../ 4
/7

s

) ,;:i/:'r' /r .
Mariusz Potawski - Wiceprezes Zarzadu M’f/‘”’

ﬂ. 4// /2/ /
P

Robert Pydzik - Cztonek Zarzadu
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ZALACZNIK 4

KOPIE WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII Z, AA ORAZ AB



WARUNKI EMIS]JI OBLIGAC]JI SERII Z
SPOLKI POD FIRMA

MARVIPOL DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

Warszawa, 27 stycznia 2020 1.
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Warunki Emisji obligacji serii Z sp6tki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII Z

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1.

1.1.2,

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

»AKcjonariusz” oznacza akcjonariusza Emitenta, ktory:

a) posiada akcje stanowigce co najmniej 5% ogétu gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta (a w przypadku, gdy wskutek
zmiany przepiséw prawa obowigzki informacyjne zwigzane ze
stanem posiadania akcji spétki publicznej obowigzywaé beda od
innego poziomu niz 5% ogo6tu gtoséw na walnym zgromadzeniu,
przez Akcjonariusza rozumiany bedzie akcjonariusz Emitenta, ktéry
posiada akcje Emitenta w minimalnej iloéci zobowigzujacej do
wykonania takich obowigzkéw informacyjnych); lub

b) niezaleznie od liczby posiadanych akgji, jest cztonkiem organéw
Emitenta lub Podmiotu Zaleznego.

»~Agent Emisji”, oznacza NS pelnigcy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a
Ustawy o obrocie;

~Agent Platniczy” oznacza NS wykonujacy czynno$ci dotyczgce ustalen i obliczen
wysokoSci Swiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu
KDPW $rodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat, z ktérym zostata
zawarta umowa o wykonywanie funkcji agenta ptatniczego w rozumieniu regulacji
KDPW;

»~ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwa CATALYST;

»Banki Referencyjne” oznacza Santander Bank Polska S.A., Powszechna Kasa
Oszczedno$ci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank Slaski S.A.,, mBank S.A.
lub odpowiednio ich nastepcy prawni;

~Bondspot” oznacza spétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy,
XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000022931, NIP 5251006445, REGON 011606866, ktérej kapitat zaktadowy wynosi
10 000 000,00 zt (optacony w cato$ci);

~Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art.
8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

»Dozwolona Gwarancja” lub ,Poreczenie” oznacza gwarancje lub porgczenie
udzielone:
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Warunki Emisji obligacji serii Z spétki Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie

a)

b)

na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu catkowitej
sptaty Obligacji emitowanych na podstawie niniejszych Warunkéw
Emisji; lub

na rzecz podmiotu wchodzacego w sktad Grupy przez Emitenta lub
inny podmiot wchodzacy w sktad Grupy.

1.1.10. ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza rozporzadzenie:

a)

g)

dokonane na warunkach rynkowych, gdzie zbywane skiadniki
majatku s3 zastgpione skladnikami o takiej samej lub zbliZzonej
wartoSci; lub

dokonywane na warunkach rynkowych i za gotéwke; lub
dokonywane w ramach Grupy; lub

zwigzane z normalnym tokiem prowadzonej dziatalno$ci; lub
polegajace na ustanowieniu Dozwolonego Zabezpieczenia; lub

dokonywane w celu wykonania zobowigzan istniejgcych w Dniu
Emisji o ile nie narusza to warunkdw emisji Obligacji Serii T, Obligacji
Serii U, Obligacji Serii W lub Obligaciji Serii Y; lub

inne niz rozporzadzenie wskazane w pkt (a) - (f) powyzej, gdzie
warto$¢ ksiggowa sktadnikéw majatkowych bedgcych przedmiotem
rozporzadzenia nie przekracza w danym roku kalendarzowym
lacznie 1.000.000 PLN.

1.1.11. ,Dozwolone Zabezpieczenie” oznacza Zabezpieczenie:

a)
b)

c)

d)

ustanowione na zabezpieczenie Obligacji; lub
ustanowione z mocy prawa; lub

ustanowione na zabezpieczenie Zadtuzenia Finansowego Emitenta
lub podmiotu wchodzacego w sklad Grupy zaciggnietego w celu
finansowania dziatalno$ci Emitenta lub odpowiednio podmiotu
wchodzacego w sktad Grupy; lub

ustanowione w celu refinansowania cato$ci lub cze$ci Zadtuzenia
Finansowego zaciggnietego przez Emitenta lub podmiot wchodzacy
w sktad Grupy; lub

inne niz Zabezpieczenia wskazane w pkt (a) - (d) powyzej
ustanowione do najwyzszej sumy zabezpieczenia odpowiadajjcej
1acznej kwocie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu nie
przekraczajacej w Zadnym czasie ¥gcznie 10.000.000 PLN.

1.1.12. ,Dzief Emisji” oznacza dzieni, w ktérym Obligacje zostana zapisane w Ewidencji,
przypadajacy nie péZniej niz 13 lutego 2020 r,;

1.1.13. ,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zalezno$ci od kontekstu) ,,Dni Platnos$ci Odsetek”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacone beda

Kwoty Odsetek;

1.1.14. ,Dzief Przydzialu” oznacza dzieri podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale
Obligacji. Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;
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1.1.15.
1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

»Dzien Sesyjny” oznacza dzieni, w ktérym odbywa sie sesja na GPW;

~Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Sesyjne przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza szdsty Dziefi Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzier przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Ptatno$ci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji;

»Dzien  Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

»Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dziefi, o ktérym
mowa w pkt. 8.4 Warunkéw Emisji;

.Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzief,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

~Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;

»Dziefh Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy;

»Emitent” oznacza spétke pod firmg Marvipol Development S.A. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: 00-838 Warszawa, ul. Prosta 32, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000534585, NIP 5272726050, REGON 360331494,
kapitat zaktadowy 41 652 852,00 zt (wptacony w catosci);

~Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

~Formularz Przyjgcia” oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

»GPW" oznacza spotke pod firma Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
z siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisana do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktdrej kapitat
zaktadowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catosci);

»Grupa” oznacza Emitenta i podmioty, w ktérych Emitent lub Podmiot Zalezny
posiada posrednio lub bezposrednio udziat wynoszacy nie mniej niz 50% kapitatu
zaktadowego;

»Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;
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Warunki Emisji obligacji serii Z spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

1.1.30.

1.1.31.
1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.
1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

»Istotny Podmiot Zalezny” oznacza Podmiot Zalezny, ktérego przychody
przewyzszaja 5% skonsolidowanych przychodéw Grupy lub ktérego aktywa
przewyzszaja 5% skonsolidowanych aktywéw Grupy, wskazanych w ostatnim
opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy;

+KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.

~Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny tj.
z dnia 16 maja 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145);

»Ksigzek Holding sp. z 0.0.” oznacza Ksigzek Holding sp. z o.0. z siedzibg
w Warszawie, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 510073.

»MK Holding S.a.r.l.” oznacza MK Holding S.a.r.l. z siedzibag w Luksemburgu, wpisana
do rejestru pod numerem B189667;

~Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytulu Obligacji
obliczang i wyptacang za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote nalezno$ci gtéwne;j,
ti. kwotg¢ réwna WartoSci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu, Dniu
Przedterminowego Wykupu Ilub w dniu Okresowej Amortyzacji zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emis;ji;

~Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa w pkt.
3.1.5 Warunkéw Emisji;

»NS”, ,Oferujacy” oznacza spotke pod firma Noble Securities S.A. z siedziba
w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajagca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wptacony w catosci);

»Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisjj;

»Obligacje Serii T” oznacza obligacje niezabezpieczone serii T wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 24 lipca 2017 r.

»Obligacje Serii U” oznacza obligacje niezabezpieczone serii U wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
oraz uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 8 listopada 2017 r.

»Obligacje Serii W” oznacza obligacje niezabezpieczone serii W wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 28 maja 2018 r., oraz
uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 11 czerwca 2018 r.;-

~Obligacje Serii Y” oznacza obligacje niezabezpieczone serii Y wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 28 maja 2018 r., oraz
uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 3 czerwca 2019 r;;

»Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktérego
prawa z Obligacji sa zapisane na Rachunku Papier6w Warto$ciowych lub, w
odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub
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Warunki Emisji obligacji serii Z spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49,

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako
uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacego, w
zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

~Okresowa Amortyzacja” oznacza zobowigzanie Emitenta do przedterminowego
wykupu cze$ci Obligacji, a takze zobowigzanie Obligatariuszy do przedstawienia takiej
czeSci Obligacji do wykupu, stosownie do postanowien pkt. 7 niniejszych Warunkéw
Emisji;

Oferta” oznacza oferta Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczna
papierow warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12]
(wRozporzadzenie 2017/1129") poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej
niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi
niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia 2017/1129,
tj. w sposéb, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu
art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu;

»Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $§wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 3
Warunkdéw Emisji;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu
(z wylaczeniem tego dnia) i konczacy sie w pierwszym Dniu Platnoéci Odsetek
(wiacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Ptatnoéci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Patnoéci Odsetek (wlacznie),
aostatni Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio
w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie
do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie si¢ wymagalne (wigcznie);

~Papiery Dluzne” oznaczaja obligacje, weksle lub inne podobne do nich papiery
warto$ciowe lub instrumenty finansowe o charakterze dtuznym, ktére emitowane sg
zgodnie z jakimkolwiek prawem w celu pozyskania $rodkéw finansowych; przy czym
dla uniknigcia watpliwosci, weksle stanowigce zabezpieczenie transakcji handlowych
nie beda traktowane jak Papiery Dtuzne;

~Podmiot Powigzany” oznacza jednostke powigzang w rozumieniu przepiséw
Ustawy o Rachunkowo$ci;

»Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spotka
dominujacq w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks
sp6tek handlowych;

~Prawo Bankowe” ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe tj. z dnia
25 pazdziernika 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 2187);

~Prawo upadloSciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe i naprawcze tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 498);

~Premia” oznacza kwote wskazang w pkt. 8.4.01 niniejszych Warunkéw Emisji jako
Premia;
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1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

»Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 34 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym
w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom proponuje sie
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

~Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okres$lonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;

~Przypadek Naruszenia” oznacza kazde zdarzenie okre$lone w pkt. 8.2.03
niniejszych Warunkéw Emisji;

~Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papier6w Warto$ciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papier6w warto$ciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartoéciowych w rozumieniu art.
8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

~Regulacje KDPW” oznaczaja obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjgte przez KDPW, okre$lajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, a w szczegdlnosci regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Warto$ciowych oraz Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Warto$ciowych;

~Regulacje Catalyst” oznaczaja obowiazujace regulaminy, uchwaty, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW oraz BondSpot okreslajgce zasady
dziatania alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

»Statut” oznacza statut Emitenta;

»Stopa Bazowa” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.02 Warunkéw Emisji;

»Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem
https://www.marvipol.pl lub kazda inng strone internetows, ktéra ja zastapi
w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

~Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

~Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(tj. z dnia 9 lutego 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 483);

»~Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. z dnia 9 listopada 2018 r. Dz.U. z 2018 r. poz. 2286);

~Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U.z 2019 r. poz.
623);

+Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r. poz. 351);

»Warto$¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt.
2.4 Warunkdéw Emisji;
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Warunki Emisji obligacji serii Z spétki Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.
1.1.78.

1.1.79.

~Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego” oznacza wartoéé wskazana w pkt. 3.1.7
niniejszych Warunkéw Emisji;

»Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pozniejszymi zmianami oraz Zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»Wskaznik Zadluzenia Netto” oznacza wskaznik okre§lony w pkt. 9.1 niniejszych

Warunkéw Emisji;

»Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy,
zastaw cywilny, przelew na zabezpieczenie, przewtaszczenia na zabezpieczenie lub
jakiekolwiek inne zabezpieczenie rzeczowe;

»Ladluzenie Finansowe” oznacza, wylgczajgc zobowigzania wewnatrzgrupowe
pomigdzy podmiotami nalezacymi do Grupy Emitenta, zobowigzanie do zaptaty lub
zwrotu pienigdzy (w tym kwoty gtéwnej i odsetek) wynikajgce z:

a) umowy pozyczki, kredytu, faktoringu z regresem i odwréconego,

b}  leasingu (z wylaczeniem zobowigzan leasingowych wynikajacych
z uzytkowania wieczystego, dzierzawy oraz najmu),

c) emisji Papieréw Dtuznych,

d) (bez podwodjnego liczenia) udzielonego poreczenia lub gwarancji,
przystgpienia do dlugu, przejecia zobowigzan lub negatywnej
wyceny mark-to-market transakcji pochodnych zabezpieczajgcych
Emitenta lub podmioty nalezace do Grupy Emitenta przed zmianami
kursu walutowego, ceny lub stép procentowych;

»Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

»2}” oznacza walute zloty polski (PLN).

0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

Wszelkie pojecia okreSlone za pomoca odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zalaczniki.

Nagt6éwki zostaty wprowadzone wytacznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wptywaija
na interpretacje¢ niniejszych Warunkéw Emisji.

INFORMACJE O OBLIGACJACH

Instrument Finansowy

2.1.1.
2.1.2.

Obligacje serii Z, na okaziciela, nieposiadajace formy dokumentu.

Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynno$ci w ramach emisji:
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2.2,

2.1.3.

2.14,
2.1.5.

2.1.6.

a) ztozeniu Propozycji Nabycia,
b)  zlozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

¢}  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Propozycji Nabycia,

d) uiszczeniu ceny emisyjnej za Obligacje, w terminach okreslonych w Propozycji
Nabycia,

e) zapisania Obligacji w Ewidencji.

Inwestor moze ztozy¢ oswiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okreslonych w formie pisemnej lub w postaci elektroniczne;j.

Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

Obligacje s3 papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje si¢ wobec niego do
spetnienia §wiadczen okre$lonych w niniejszych Warunkach Emisji.

Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzié
spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

Wskazanie podmiotu petnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:

2.2.1.

2.2.2,

Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakéw.

Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane beda w szczegdlnosci
ponizsze dane:

a) imig i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondencji (takze
elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, kt6re przystuguja danemu Obligatariuszowi,

¢) numer rachunku papieréw warto$ciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane begda $wiadczenia pieniezne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowiazan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgtoszonych/ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

Obligatariusz zobowiazany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian

danych podanych Agentowi Emisji, w szczeg6lno$ci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkdéw Emisji.
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2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.2.3. W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencji, Emitent moZe przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spetniajgcego warunki okreslone przepisami prawa.

2.24. W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dzialania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysiac 00/100) ziotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych (cena emisyjna jest réwna warto$ci nominalnej
Obligacji).

Wielko$¢ emisji

2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Emitent proponuje do nabycia 20 000 (stownie: dwadzie$cia tysiecy) sztuk Obligacji.
2.6.2. Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
Laczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
20 000 000,00 (stownie: dwadzie$cia milionéw 00/100) ztotych.
2.6.3. Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji

2.7.1. Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wigcej niz 149
oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. €) Rozporzadzenia 2017,/1129,
tji. w sposéb, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w
rozumieniu art, 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku

opublikowania prospektu;

b)  na podstawie Uchwaly z dnia 27 stycznia 2020 r. Zarzadu Emitenta w sprawie

emisji Obligacji;

2.7.2. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wtaéciwe przepisy dotyczace instrumentéw

finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.
Dzied Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzier Emisji Obligacji
2.8.1. Dniem Przydziatu jest dzien 11 lutego 2020 r.

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie

pbZniej niz 13 lutego 2020 r.
Prog Emisji

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
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2.10.

2.11.
2.12.

Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1.
2.10.2.
2.10.3.

2.10.4.

Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesiecy liczonych od Daty Przydziatu Obligacji.
Dniem Wykupu jest dzien 11 lutego 2023 r.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnos$ci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych
w przysztoSci.

WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

Sposéb ustalenia wysoko$ci oprocentowania

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.
3.1.7.

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marzg i Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego
w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Bazowg jest stawka WIBOR 6M podana przez GPW Benchmark S.A. z siedziba
w Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw
sze$ciomiesigcznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okolo tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do
0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwrdci sig, bez zbednej zwtoki, do
Bankéw Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ztotowych
(o dtugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych gtéwnym bankom dzialajgcym na warszawskim rynku
migdzybankowym i ustali Stope Bazowg jako $rednia arytmetyczng stép podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, Ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe, przy czym - je$li bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre$lona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajagcym Dzien Ustalenia Odsetek.

Obligatariusz zostanie zawiadomiony o Kwocie Odsetek zgodnie z pkt. 13.5
niniejszych Warunkéw Emisji. Ponadto, w przypadku Obligacji notowanych w ASO
Catalyst Emitent bedzie przekazywat tabele odsetkowe dla kazdego Okresu
Odsetkowego zgodnie z odpowiednimi regulacjami podmiotu prowadzacego rynek
ASOQ Catalyst oraz bedzie zamieszczat je na Stronie Internetowej Emitenta.

Marza wynosi 4,40 p.p. (cztery i 40/100 punktéw procentowych).

Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego bedzie ustalana dla kazdego Okresu
Odsetkowego i uzalezniona od warto$ci Wskaznika Zadtuzenia Netto obliczonego na
bazie danych finansowych wynikajgcych z ostatniego opublikowanego
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.1.8.

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta sprzed rozpoczecia danego
Okresu Odsetkowego, dla ktérego to Okresu Odsetkowego okres$lana bedzie dana
Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego. Warto§¢é Wynagrodzenia Dodatkowego dla
okre$lonego przedziatu warto$ci Wskaznika Zadtuzenia Netto przedstawia tabela
ponizej:

Wskaznik Zadtuzenia Netto Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego

Mniejszy lub réwny 0,8 0 p.p.
Wiekszy niz 0,8 i mniejszy niz 0,9 0,25 p.p.
Wiekszy lub réwny 0,9 0,50 pp

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.

Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.1.

3.2.2,

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziatu
(z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wtgcznie z tym dniem).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wtgcznie z tym dniem).

Termin wyptaty oprocentowania

3.3.1.

3.3.2.

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platno$ci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaly odsetki za opéZnienie lub
zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnoéci.

Kwote Odsetek oblicza si¢ z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym poét grosza
bedzie zaokraglone w gore).

Miejsce i spos6b wyptaty oprocentowania

3.4.1.

3.4.2,

Wyptata $wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew $rodkéw pienigznych na Rachunek Papieréw Warto$ciowych wskazany
w Formularzu Przyjecia lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysoko$¢ Kwoty Odsetek

3.5.1.

»KO”

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie Z ponizszym wzorem:

I KO =N x O xn /365, gdzie:

oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
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3.6.

4.2,

4.3.

44.

4.5.

JN” oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

,0” oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktdre skiada sie Stopa Bazowa
powiekszona o Marze,

! oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Dni Platnosci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyptacane sg w dniach:

L.p. Dzien Platnosci Odsetek

1. 11 sierpnia 2020 r.

11 lutego 2021 r.

11 sierpnia 2021 r.

11 sierpnia 2022 r.

2
3
4. 11 lutego 2022 r.
5
6

11 lutego 2023 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujgcych §wiadczen:

4.1.1. Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.3. S$wiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.4.01 Warunkéw Emisji.

W przypadku op6Znienia w ptatno$ciach $wiadczeri z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé
bedg odsetki ustawowe na zasadach ogolnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji
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4.6.

4.7.

5.1.

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

7.7

7.8

zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
nalezno$ci publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz oraz Oferujacy dziatajg
wytacznie w zakresie wynikajacym z uméw zawartych z Emitentem inie ponosza Zadnej
odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta
$wiadczen wynikajacych z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy
wobec Emitenta.

Agent Emisji nie dokonat weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji
w Obligacje.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACJI
Obligacje nie sg zabezpieczone.

WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMIS]I

Cel emisji nie zostat okre$lony. Emitent, po odliczeniu kosztéw emisji Obligacji planuje aby
$rodki z niej pozyskane zostaly przeznaczone na finansowanie dzialalnosci podmiotéw
z Grupy, w szczegdlno$ci na zakup gruntéw pod projekty deweloperskie i logistyczno-
magazynowe oraz wktad wtasny w realizowanych i planowanych projektach deweloperskich
i logistyczno-magazynowych.

OKRESOWA AMORTYZACJA

W Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajacym 2 lata od Dnia Emisji Emitent bedzie zobowigzany
do bezwarunkowego czesciowego wykupu 30% tacznej liczby wyemitowanych Obligacji.

W Dniu Wykupu Emitent wykupi pozostata niewykupiong w wyniku Okresowej Amortyzacji
Obligacji cze$¢ Obligacji.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wcze$niejszym wykupie w ramach Okresowej
Amortyzacji Obligacji za posrednictwem raportu biezacego nie pézniej niz na 14 (stownie:
czternascie) dni kalendarzowych przed planowanym terminem, w ktérym ma nastapié
Okresowa Amortyzacja Obligacji, podajac przy tym doktadna liczbe Obligacji podlegajacych
wykupowi oraz t3czng warto$¢ nominalng wykupywanych Obligacji.

Obligacje zostang wykupione przez Emitenta za cene réwng Kwocie Wykupu.

Z tytutu wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwaé dodatkowa premia.

Wykup dokonywany bedzie przy zastosowaniu zasady proporcjonalnej redukcji i
zaokragleniu liczby wykupywanych Obligacji w dét do liczby catkowite;.

Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji zostanie przeprowadzony zgodnie z
Regulacjami KDPW, a w przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst réwniez
zgodnie z Regulacjami Catalyst.

Liczba Obligacji wykupowana w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji moze podlega¢
redukcji w wyniku zaokraglen zgodnie z ponizszym wzorem:

LO=WOx EOPW
114/40

przy czym:
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~LO" oznacza liczbg Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych wczesniejszemu wykupowi (zaokraglong w dét do jedne;j
Obligaciji).

~WO0”" oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.

~LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych wcze$niejszemu wykupowi
okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyze;j.

~WWO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje na dzien wyznaczania LO

7.9 Jezeli w wyniku zastosowania powyzszego wzoru niewykupione zostang Obligacje

podlegajace Okresowej Amortyzacji Obligacji, Emitent wykupi po jednej Obligacji
rozpoczynajac od Obligatariuszy posiadajacych najwieksza liczbe Obligacji az do momentu
uzyskania liczby Obligacji podlegajgcej Okresowej Amortyzacji Obligacji.

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychm

lastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy

o Obligacjach

8.1.01

8.1.02

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwnag sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

8.2.01

8.2.02

Przedterminowy Wykup zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach

Kazdy Obligatariusz moze Zada¢ natychmiastowego wykupu Obligacji w
przypadkach okreslonych w Ustawie o Obligacjach, zgodnie z punktem 8.3. ponize;j.

Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

Niezaleznie od mozliwo$ci zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, kazdy Obligatariusz moze, z zastrzezeniem
punktu 8.2.04, 8.2.05, 8.2.06, zgodnie z punktem 8.3. ponizej, zada¢ wcze$niejszego
wykupu Obligacji jezeli wystapi i trwa ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

a) jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek
Podmiotu Zaleznego, w 1acznej kwocie przekraczajacej réwnowarto$é
10.000.000 PLN:

A nie zostato sptacone w terminie, z uwzglednieniem odpowiedniego
okresu na usuniecie takiego naruszenia; lub

B. stato si¢ wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci
takiego Zadluzenia Finansowego =z powodu zazadania
wczesniejszej splaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego).
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jezeli wystgpi przypadek naruszenia (jakkolwiek definiowany)
w odniesieniu do Obligacji Serii T, Obligacji Serii U, Obligacji Serii W lub
Obligacji Serii Y;

jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto przekroczy 1,0;

jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny dokona rozporzadzenia innego niz
Dozwolone Rozporzadzenie;

jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny ustanowi Zabezpieczenie
zabezpieczajace wierzytelnoSci posiadaczy jakichkolwiek dtuznych
papieré6w warto$ciowych wyemitowanych przez Emitenta lub Podmiot
Zalezny, chyba ze Emitent lub Podmiot Zalezny, w tym samym czasie,
ustanowi réwnorzedne zabezpieczenie na rzecz Obligatariuszy;

jezeli Emitent bedzie przedmiotem potgczenia lub podziatu, za wyjatkiem
potaczen dokonywanych z Podmiotami Zaleznymi;

jezeli: (i) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate zatwierdzajgca
wyptate jakiegokolwiek Swiadczenia na rzecz Akcjonariusza lub (ii)
powstanie zobowigzanie Emitenta do wyptaty $wiadczenia na rzecz
Akcjonariusza lub (iii) Emitent, Podmiot Zalezny, Podmiot Powigzany
z Emitentem dokona jakiejkolwiek ptatnosci na rzecz Akcjonariusza lub
umorzy jakgkolwiek wierzytelno§¢ w stosunku do Akcjonariusza za
wyjatkiem:

A ptatnosci dywidendy, zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
oraz nabycia lub umorzenia akcji Emitenta lub odpowiednio akgji
badz udziatéw Podmiotu Zaleznego, ktorych tgczna warto$é nie
przekracza w danym roku kalendarzowym 50% skonsolidowanego
zysku netto Grupy Emitenta;

B. platnosci lub umorzenia dokonanego po tym jak fgczna wartosé
nominalna wszystkich niewykupionych Obligacji emitowanych na
podstawie niniejszych Warunkéw Emisji, Obligacji serii T, Obligacji
serii U, Obligacji serii W oraz Obligacji serii Y bedzie nizsza niz
10.000.000 PLN;

C. ptatnosci przez Emitenta lub odpowiednio Podmiot Zalezny na
rzecz AKkcjonariusza lub Podmiotu Powigzanego z Akcjonariuszem
z tytutu ustug wykonywanych przez Akcjonariusza bgdz Podmiot
Powigzany z Akcjonariuszem na rzecz Emitenta lub odpowiednio
Podmiotu Zaleznego lub wynikajacych z petnionej przez takiego
Akcjonariusza funkcji w organach Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego lub tez wynikajacych z zajmowanego przez
Akcjonariusza stanowiska w strukturach Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego; powyzsze dotyczy takze wyplat z wynagrodzenia za
prace oraz wyplat z tytutu powotania do organéw Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego, przy czym w kazdym przypadku opisanym w
niniejszej lit. (C) pod warunkiem, iz Wskaznik Zad}tuzenia Netto nie
przekracza 1,15;

D. jakichkolwiek  ptatnos$ci lub  umorzenia jakichkolwiek
wierzytelno$ci dokonywanych na rzecz Akcjonariusza przez
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h)

j)

k)

ktérykolwiek z podmiotéw dominujacych nad Emitentem, w tym
przez Ksigzek Holding sp. z 0.0. lub MK Holding S.a.r.l, niezaleznie
od tytutu takiej ptatnosci lub umorzenia; lub

E. innych ptatnosci niz wskazane w lit. od (A) do (D) powyzej, ktérych
warto$¢ w roku kalendarzowym w odniesieniu do poszczegdlnego
Akcjonariusza nie przekracza 500.000 PLN;

jezeli (i) Emitent lub Podmiot Zalezny udzieli gwarancji lub poreczenia,
chyba ze dana gwarancja lub poreczenie stanowi Dozwolong Gwarancje lub
Porgczenie lub (ii) Emitent lub ktérykolwiek Podmiot Zalezny przystapi do
dlugu lub w inny sposéb przyjmie odpowiedzialnoé¢ za diug
jakiegokolwiek podmiotu innego niz Emitent lub Podmiot Zalezny,
a warto$¢ takiego dtugu przekroczy tacznie w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu 10% skonsolidowanych Kkapitaléw wiasnych Grupy
wskazanych w ostatnim opublikowanym zaudytowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy;

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub takich decyzji administracyjnych, ktérym nadano
rygor natychmiastowej wykonalno$ci), Emitent lub Istotny Podmiot
Zalezny zobowiazany bedzie do zaplaty tacznych kwot przekraczajgcych
10.000.000 PLN;

jezeli (i) w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego o tacznej warto$ci stanowigcej co najmniej
10.000.000 PLN, nastapito zajecie komornicze lub zostala skierowana
egzekucja, w obu przypadkach w celu innym niz udzielenie zabezpieczenia,
ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb
wstrzymana w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio,
Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata w ciggu 120 dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o
jej rozpoczeciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka zaskarzenia; lub
(ii) w odniesieniu do skadnikéw majatkowych Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego o tacznej wartosci stanowiacej co najmniej 10.000.000 PLN
nastapito zajgcie komornicze lub zostala skierowana egzekucja, w obu
przypadkach w celu udzielenia zabezpieczenia, ktdra nie zostata umorzona
lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 dni
od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie
zostata w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta
lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu wstrzymana do czasu
rozpatrzenia Srodka zaskarzenia; w sytuacji, gdy warto$¢ dochodzonych
wierzytelnoéci bedzie niisza niz skiadnikéw majatkowych bedacych
przedmiotem zajgcia komorniczego lub egzekucji, do ustalenia wysokosci
kwoty, przekroczenie ktérej powoduje wystgpienie Przypadku Naruszenia,
brana bedzie pod uwage warto$¢ dochodzonych wierzytelnosci;

jezeli akcje Emitenta zostang wycofane lub wykluczone z obrotu na rynku
zorganizowanym;
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D

p)

q)

jezeli obligacje Emitenta, ktére zostaty uprzednio wprowadzone do obrotu
w ASO, zostang wykluczone z obrotu w ASO lub zostanie zawieszony obrét
takimi Obligacjami z wytgczeniem przypadku zawieszenia obrotu
Obligacjami w zwigzku z (i) nieprzekazaniem w terminie tabeli
odsetkowej, jesli zawieszenie nie trwa dtuzej niz trzy Dni Robocze lub (ii)
wczeSniejszym wykupem Obligacji;

jezeli Emitent naruszy swoje zobowigzania okre$lone w pkt. 12 niniejszych
Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostanie naprawione w ciggu 5 Dni
Roboczych;

jezeli Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny zaprzestanie prowadzenia
w cato$ci lub w znacznej czedci podstawowej dziatalno$ci gospodarczej
prowadzonej w Dniu Emisji, chyba ze bedzie to wynikiem dziatan
o charakterze konsolidacyjnym Emitenta lub Podmiotéw Zaleznych lub
innych czynnoSci dopuszczonych w niniejszych Warunkach Emisji;
powyzsze nie dotyczy sytuacji, w ktorej Istotny Podmiot Zalezny
zaprzestanie prowadzenia w cato$ci lub w znacznej cze$ci podstawowe;j
dziatalnosci gospodarczej, o ile aktywa takiego Istotnego Podmiotu
Zaleznego pozostang w zasadniczej cze$ci w Grupie, przy czym aktywa te
beda mogty zosta¢ nastepnie zbyte zgodnie z Warunkami Emisji;

jezeli Emitent wykorzysta $rodki pozyskane z emisji Obligacji w sposéb
inny niz wskazany w pkt. 6.1 niniejszych Warunkéw Emisji;

jezeli Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:

A. ogtosi lub przyzna na pi$mie, ze jest niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan pienieznych w terminie ich wymagalnosci; lub

B. z powodu klopotéw finansowych rozpocznie negocjacje z ogétem
swoich wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzycieli z
zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia; lub

& zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukladu; lub

D. rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji
uktadowej, np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli
karte do gtosowania;

jezeli jakikolwiek wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadiosci
Istotnego Podmiotu Zaleznego, chyba ze wniosek taki bedzie bezzasadny i
w terminie dwoch tygodni od dnia powzigcia przez Istotny Podmiot
Zalezny informacji o takim wniosku Istotny Podmiot Zalezny podejmie
czynno$ci majace doprowadzi¢ do zwrdcenia, odrzucenia lub oddalenia
takiego wniosku, a zwrécenie, odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku
nastgpi w terminie 120 dni od dnia powziecia przez Istotny Podmiot
Zalezny informacji o takim wniosku;

jezeli Istotny Podmiot Zaleiny ztozy wniosek o ogloszenie swojej
upadtosci;

jezeli Istotny Podmiot Zalezny ztozy o$wiadczenie/wniosek o wszczeciu
w stosunku do niego postgpowania restrukturyzacyjnego;
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8.2.03

8.2.04

8.2.05

8.2.06

t) jezeli Emitent nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo
prawidtowo ztoZonego zadania przez Obligatariusza posiadajgcego co
najmniej 10% Obligacji lub celowo uniemozliwi odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Emitent zobowigzuje si¢ do bezzwtocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

Z wytaczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 74 ust. 1-5 Ustawy o Obligacjach,
przed dokonaniem czynnosci, ktéra stanowiltaby Przypadek Naruszenia, Emitent
moze zwotaC Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajacej
zgode na dokonanie takiej czynnosci. Po podjeciu uchwatly przez Zgromadzenie
Obligatariuszy, dokonanie takiej czynno$ci przez Emitenta nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia.

W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia okre$lonego pkt. 8.2.02 (a) -
8.2.02 (m) do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji wymagane jest podjecie
przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly zezwalajacej Obligatariuszom na
zgdanie wczes$niejszego wykupu. Niezaleznie od powyzszego, w razie wystapienia
itrwania Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt. 8.2.02 (a) - 8.2.02 (m)
Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate niewyrazajaca zgody na zadanie
przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji.

W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia okre$lonego w pkt. 8.2.02 (n) -
8.2.02 (t) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji nie jest wymagane podjecie
przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly zezwalajacej Obligatariuszom na
zadanie wcze$niejszego wykupu.

8.3 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

8.3.01

8.3.02

8.3.03

8.3.04

Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone w okresie od wystapienia
zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do ztozenia takiego zadania do uptywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej okolicznosci, z
zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcych zatgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji.

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na Zzadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zgdania i tylko w
zakresie Obligacji objetych zadaniem.

Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza i Emitenta.

Emitent ma prawo zadac przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajgcego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Przedterminowego Wykupu na
zadanie Obligatariusza.

8.4 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.4.01

Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub cze$ci Obligacji
przed Dniem Wykupu w Dniu Platno$ci Odsetek, za zaptata dodatkowego
Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od wartoéci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegolnieniem:
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Warunki Emisji obligacji serii Z spétki Marvipol Development S.A. z siedzibqg w Warszawie

8.4.02

8.4.03

8.4.04

8.4.05

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartoSci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w [, IL, II i IV okresie odsetkowym;

b) 0,25% (25/100 p.p) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w V okresie odsetkowym.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w
terminie wskazanym w pkt. 8.4.04. W komunikacie Emitent okre$li liczbe Obligacji
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz  wskaze Dzien
Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzieri wskazany, jako
Dzien Patnosci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pézZniej niz na
30 (trzydzieSci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakonczenie ktorego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

| LO = WO x LOPW / WWO, gdzie: |

»LO"

~WO”

~LOPW”

~WWO”

8.4.06

8.4.07

oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggnigcia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okre$lonej w zawiadomieniu;

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 8.3.06, w szczegélnosci
z uwagi na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dw6ch Rachunkach
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9.1

9.2

9.3

10.

10.1
10.2

10.3

11.

111

Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastgpi w sposéb losowy.

WSKAZNIK FINANSOWY

Definicja WskaZnika Finansowego

Wskaznik Zadtuzenia Netto oznacza stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do
skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Emitenta.

Definicje pojg¢ uzywanych w punkcie 9 niniejszych Warunkéw Emisji
Grupa oznacza grupe kapitatowa Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowoéci.

Okres Badania oznacza dzien 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzeénia oraz 31 grudnia kazdego
roku.

Ustawa Deweloperska oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (ze zmianami).

Zadtuzenie Finansowe Netto oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktérego jest
obliczane Zadtuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartoéci Wskaznika
Finansowego dla danego Okresu Badania, pomniejszone o:

(i)  S$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na koniec danego Okresu Badania; oraz

(i)  $rodki pienigzne zgromadzone na koniec danego Okresu Badania na mieszkaniowych rachunkach
powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami warto$¢ Zadtuzenia Finansowego
Netto bedzie warto$cia ujemna, to wéwczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto przyjmuje sig, ze warto$¢ Zadtuzenia Finansowego Netto wynosi zero.

Obliczanie Wskaznika Finansowego

Wskaznik Finansowy bedzie obliczany przez Emitenta za dany Okres Badania na bazie danych
finansowych z ostatniego opublikowanego, skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okre$lone s3 w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwotywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okre$la Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI I ASO CATALYST

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.
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11.2

11.3

12.

121

12.2

12.3

124

13.

13.1

13.2

Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o obrocie.

Emitent zamierza ubiegac si¢ o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Planowany termin
wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst - 3 miesigce od Dnia Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACY]JNE

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Oferujgcemu.

Emitent bedzie publikowa¢ na Stronie Internetowej nie pézniej niz w terminie 45 dni od Dnia
Weryfikacji, o§wiadczenie o spetnieniu lub niespeieniu warunkéw wskazanych w pkt 8.2
niniejszych Warunkéw Emisji.

Emitent udostepni Obligatariuszom:

12.3.01 roczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z opiniami i raportami
biegtego rewidenta z badania - w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku;

12.3.02 pétroczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z raportem biegtego
rewidenta z przegladu - w terminie trzech miesiecy od zakoficzenia danego pétrocza;

12.3.03 kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy - w terminie 60 dni od
zakonczenia danego kwartatu; oraz

12.3.04 zadwiadczenie o zgodnoéci zawierajace wyliczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto
przygotowane zgodnie z Zalgcznikiem nr 2 - nie pézniej niz w terminie 1 Dnia
Roboczego od dnia  opublikowania  skonsolidowanych  kwartalnych,
skonsolidowanych pétrocznych lub skonsolidowanych rocznych sprawozdan
finansowych Grupy, o ktérych mowa powyze;j.

Dokumenty, o ktérych mowa w pkt. 11.3 niniejszych Warunkéw Emisji beda dostepne
w siedzibie Emitenta oraz na stronie internetowej Emitenta lub kazdej innej, ktéra ja zastapi.

ZAWIADOMIENIA

Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomoca faksu, poczty
elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, na podstawie ktérego nastgpito nabycie
Obligacji lub wskazana uprzednio dana zostata zmieniona, z wytaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propozycji Nabycia.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostana:

13.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

13.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio
Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposdb doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.
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13.3

13.4

13.5

14.

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

16.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz
zobowiazany jest skontaktowac sie bezposrednio z Agentem Emisji.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o §wiadczenia okresowe, przedawniaja
si¢ po uptywie 10 (dziesigciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowiagzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze maja réwnorzedny status, bez Zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, =z wszelkimi innymi istniejagcymi, biezgcymi i przysztymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowiazan, ktére sg uprzywilejowane z mocy prawa.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platno$ciami lub otrzymywaniem S$rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie
Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

Ogolne zasady opodatkowania przychod6w z Obligacji:
15.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy");

15.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysoko$ci 19%;

15.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Ptatnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowiazani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

15.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Ptatnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.06 Zwraca sig uwagg, Ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]JI
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16.1

16.2

16.3

17.

17.1

18.

18.1

18.2

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw Emisji
poprzez udostgpnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli
Formularz Przyjecia przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sig¢ od skutkéw ztozonego
o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyisze
uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw
Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

Po Dniu Przydziatu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw
Emisji wytgcznie w zakresie:

16.2.01 zmiany podmiotu prowadzgcego Ewidencje oraz;

16.2.02 podjecia dziatah majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji.

16.2.03 Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Przydziatu bedzie przeprowadzana zgodnie z
postanowieniami Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwiazane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

ZAEACZNIKI

Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czes¢.

Zatacznikiem do Warunkéw Emisji jest:

Zatacznik nr 1: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Warszawa, dnia 27 stycznia 2020 1,

Podpisy:

Podpis:,/ I 'WMJ’! — ‘ Podpis: /77 /’/ / g/ /é

Imie Nazwisko: Mariusz Potawski

Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu

Imige Nazwisko: Robert Pydzik
Stanowisko: Cztonek Zarzadu
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Piecze¢ Emitenta:

Marvipol Development S.A.
ul, Prgsta 32, 00-838 Warszawa b
WIP: 6272726050 REGON: 380331494
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Zatacznik nr 1
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2,

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4,
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczeg6lnosci:
1) wysokosci lub sposobu ustalania wysoko$ci $wiadczef wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkow wyptaty oprocentowania,
2) terminu, miejsca lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,
3) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez zgromadzenie

obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczeg6lno$ci:

1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,

2) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

S.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

1) w przypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;

2) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang taczna
warto$cig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.
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2, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zada¢
kazdy z Obligatariuszy.
3. Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligacji,

ktore nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada si¢ Emitentowi na piSmie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczen.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje si¢ przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu zamieszcza sig¢ date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje¢ o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, za$wiadczenia,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogtoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogtoszeniu nalezy wskaza¢ postanowienie sagdu upowazniajace
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostaé
opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ztozone u Emitenta za$wiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uptywem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu

Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, $wiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji

powinny zostac ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mogg zosta¢ odebrane przed jego zakoficzeniem.
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Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji obligacji serii Z spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostgpnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2) liczbg Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

3. Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste oraz zadaé odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawo Zada¢ co najmniej na 14 dni przed daty Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsigbiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostaé
wydane najpézniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

2. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez peinomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa gtosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czionek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajacego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwigkszej skorygowanej tacznej wartosci nominalne;j.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmienia¢ kolejnos$ci spraw objetych porzadkiem obrad.
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Zatqcznik nr 1 do Warunkéw Emisji obligacji serii Z spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

13.

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci zawierajacy
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia

Obligatariuszy.
2. Lista obecno$ci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej

wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecno$ci powinna zosta¢
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozona co najmniej z trzech oséb.
Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecno$ci moze zosta¢ uzupetniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowa¢ z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. Laczna dtugo$¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
15.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa

skorygowane;j tacznej wartosci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowiazany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
o$wiadczenie o skorygowanej tacznej wartos$ci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

17.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wiekszo$cig wskazana w Ustawie o Obligacjach.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1 i 2 zapadaja
bezwzgledna wiekszos$cig glosow.
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Zatqgcznik nr 1 do Warunkdw Emisji obligacji serii Z spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli
skorygowana taczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okre$lony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany

umie$ci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkdéw Emisji.

21.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdl, ktéry zawiera
w szczegblnosci:

1) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac¢:

a. laczng liczbe gloséw waznych,

b. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktdrych oddano wazne glosy,
w skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji,

C. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokot podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokot. Do protokotu dotacza sie liste obecno$ci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.

3. Protokét, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.
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Imige Nazwisko: Mariusz Potawski

Stanowisko: Wiceprezes Zarzgdu

Pieczeé Emitenta:

Marvipol Development S.A.
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Zatqcznik nr 1 do Warunkow Emisji obligacji serii Z spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiggi protokotéw dotgcza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2, Ksigga protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sadowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

@V %/ ' voapis, 007 ﬂ’g

Imie Nazwisko: Robert Pydzik
Stanowisko: Czlonek Zarzadu

/
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Warunki Emisji obligacji serii AA spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]JI KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII AA

DEFINICJE

W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka litera maja znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

»~AKcjonariusz” oznacza akcjonariusza Emitenta, ktory:

a) posiada akcje stanowigce co najmniej 5% ogétu gloséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta (a w przypadku, gdy wskutek
zmiany przepisOw prawa obowigzki informacyjne zwigzane ze
stanem posiadania akcji spétki publicznej obowigzywaé bedg od
innego poziomu niz 5% ogétu gtoséw na walnym zgromadzeniu,
przez AKcjonariusza rozumiany bedzie akcjonariusz Emitenta, ktéry
posiada akcje Emitenta w minimalnej iloSci zobowigzujacej do
wykonania takich obowigzkdéw informacyjnych); lub

b) niezaleznie od liczby posiadanych akcji, jest cztonkiem organéw
Emitenta lub Podmiotu Zaleznego.

~Agent Emisji”, oznacza NS petniacy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a
Ustawy o obrocie;

~Agent Platniczy” oznacza NS wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen iobliczent
wysoko$ci Swiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu
KDPW $rodkéw pienigznych na potrzeby realizacji takich wyptat, z ktérym zostata
zawarta umowa o wykonywanie funkcji agenta pfatniczego w rozumieniu regulacji
KDPW;

»ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwg CATALYST;

~Banki Referencyjne” oznacza Santander Bank Polska S.A, Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank Slgski S.A., mBank S.A.
lub odpowiednio ich nastepcy prawni;

~Bondspot” oznacza spétke pod firma BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksiazeca 4, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy,
XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000022931, NIP 5251006445, REGON 011606866, ktdrej kapitat zaktadowy wynosi
10 000 000,00 zt (optacony w catosci);

»Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art.
8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

»Dozwolona Gwarancja” lub ,Porgczenie” oznacza gwarancje lub poreczenie
udzielone:
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Warunki Emisji obligacji serii AA spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

a)

b)

na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu catkowitej
sptaty Obligacji emitowanych na podstawie niniejszych Warunkéw
Emisji; lub

na rzecz podmiotu wchodzacego w sktad Grupy przez Emitenta lub
inny podmiot wchodzacy w sktad Grupy.

1.1.10. ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza rozporzadzenie:

a)

g)

dokonane na warunkach rynkowych, gdzie zbywane sktadniki
majatku sa zastgpione skladnikami o takiej samej lub zblizonej
wartosci; lub

dokonywane na warunkach rynkowych i za gotéwke; lub
dokonywane w ramach Grupy; lub

zwigzane z normalnym tokiem prowadzonej dziatalnoéci; lub
polegajace na ustanowieniu Dozwolonego Zabezpieczenia; lub

dokonywane w celu wykonania zobowigzan istniejagcych w Dniu
Emisji oile nie narusza to warunkéw emisji Obligacji Serii T, Obligacji
Serii U, Obligacji Serii W, Obligacji Serii Y; lub Obligacji Serii Z, lub

inne niz rozporzadzenie wskazane w pkt (a) - (f) powyzej, gdzie
warto$¢ ksiggowa sktadnikéw majatkowych bedacych przedmiotem
rozporzadzenia nie przekracza w danym roku kalendarzowym
1acznie 1.000.000 PLN.

1.1.11. ,Dozwolone Zabezpieczenie” oznacza Zabezpieczenie:

a)
b)
c)

d)

e)

ustanowione na zabezpieczenie Obligacji; lub
ustanowione z mocy prawa; lub

ustanowione na zabezpieczenie Zadtuzenia Finansowego Emitenta
lub podmiotu wchodzacego w sktad Grupy zaciggnietego w celu
finansowania dziatalno$ci Emitenta lub odpowiednio podmiotu
wchodzacego w sktad Grupy; lub

ustanowione w celu refinansowania catosci lub czeéci Zadtuzenia
Finansowego zaciagnietego przez Emitenta lub podmiot wchodzacy
w sktad Grupy; lub

inne niz Zabezpieczenia wskazane w pkt (a) - (d) powyzej
ustanowione do najwyzszej sumy zabezpieczenia odpowiadajgcej
tacznej kwocie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu nie
przekraczajacej w zadnym czasie tgcznie 10.000.000 PLN.

1.1.12. ,Dzien Emisji” oznacza dziefi, w ktérym Obligacje zostana zapisane w Ewidencji,
przypadajacy nie péZniej niz 20 marca 2020 r.;

1.1.13. ,Dzien Platno$ci Odsetek” lub (w zaleznoéci od kontekstu) ,,Dni Pfatnosci Odsetek”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacone beda

Kwoty Odsetek;

1.1.14. ,Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale
Obligacji. Dzieri Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;
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Warunki Emisji obligacji serii AA spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

1.1.15.
1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22,

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

»Dzien Sesyjny” oznacza dzien, w ktérym odbywa sie sesja na GPW;

»Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dziet przypadajacy na cztery Dni Sesyjne przed
rozpoczgciem danego Okresu Odsetkowego;

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza sz6sty Dzieri Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzieri przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Ptatno$ci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji;

~Dziefi  Przedterminowego  WyKkupu” oznacza odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

»Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieg, o ktérym
mowa w pkt. 8.4 Warunkéw Emisji;

»Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzief,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

»Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzief kwartatu kalendarzowego;

»Dzien Wykupu” oznacza dzief wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy;

»Emitent” oznacza spétke¢ pod firma Marvipol Development S.A. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: 00-838 Warszawa, ul. Prosta 32, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000534585, NIP 5272726050, REGON 360331494,
kapitat zaktadowy 41 652 852,00 zt (wptacony w catosci);

»Ewidencja” oznacza ewidencje, o kt6rej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obraocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

+Formularz Przyj¢cia” oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

»GPW"” oznacza spétke pod firmg Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
z siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktérej kapitat
zaktadowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catoéci);

»Grupa” oznacza Emitenta i podmioty, w ktérych Emitent lub Podmiot Zalezny
posiada posrednio lub bezposrednio udziat wynoszacy nie mniej niz 50% kapitatu
zaktadowego;

»Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;
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Warunki Emisji obligacji serii AA spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

1.1.30.

1.1.31.
1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.
1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

JIstotny Podmiot Zaleiny” oznacza Podmiot Zalezny, ktérego przychody
przewyzszaja 5% skonsolidowanych przychodéw Grupy lub ktérego aktywa
przewyzszajg 5% skonsolidowanych aktyw6éw Grupy, wskazanych w ostatnim
opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy;

+KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papier6w Warto$ciowych S.A.

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny tj.
z dnia 16 maja 2019 r. (Dz.U.z 2019 r. poz. 1145);

»Ksiazek Holding sp. z 0.0.” oznacza Ksiazek Holding sp. z o.0. z siedziba
w Warszawie, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 510073.

»MK Holding S.a.r.1.” oznacza MK Holding S.a.r.l. z siedzibg w Luksemburgu, wpisana
do rejestru pod numerem B189667;

»Kwota Odsetek” oznacza kwotg odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacana za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkdéw Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej,
tj. kwot¢ réwng Wartoéci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu, Dniu
Przedterminowego Wykupu lub w dniu Okresowej Amortyzacji zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

»Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa w pkt.
3.1.5 Warunkéw Emisji;

»NS”, ,Oferujacy” oznacza spétke pod firma Noble Securities S.A. z siedziba
w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla mst. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 z} (wptacony w catosci);

»Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisj;

»Obligacje Serii T” oznacza obligacje niezabezpieczone serii T wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 24 lipca 2017 r.

»Obligacje Serii U” oznacza obligacje niezabezpieczone serii U wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
oraz uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 8 listopada 2017 r.

»Obligacje Serii W” oznacza obligacje niezabezpieczone serii W wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 28 maja 2018 r., oraz
uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 11 czerwca 2018 r.;-

»Obligacje Serii Y” oznacza obligacje niezabezpieczone serii Y wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 28 maja 2018 r., oraz
uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 3 czerwca 2019 r.;

»Obligacje Serii Z” oznacza obligacje niezabezpieczone serii Z wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr_1_z dnia 27 stycznia 2020 r., oraz
uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 11 lutego 2020 r;
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Warunki Emisji obligacji serii AA spotki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

»Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktérego
prawa z Obligacji sg zapisane na Rachunku Papieréw Warto$ciowych Iub, w
odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub
podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako
uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacego, w
zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

»~OKresowa Amortyzacja” oznacza zobowigzanie Emitenta do przedterminowego
wykupu czesci Obligacji, a takze zobowigzanie Obligatariuszy do przedstawienia takiej
czgsSci Obligacji do wykupu, stosownie do postanowien pkt. 7 niniejszych Warunkéw
Emisji;

Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng
papier6w warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12]
(wRozporzadzenie 2017/1129") w sposéb, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw
warto$ciowych w rozumieniu art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej
nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

»Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 3
Warunkéw Emisji;

»OKres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu
(z wytaczeniem tego dnia) i konfczacy sie w pierwszym Dniu Platnoéci Odsetek
(wiacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platnosci
Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Ptatnoéci Odsetek (wtacznie),
aostatni Okres Odsetkowy konczy¢ si¢ bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio
w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie
do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie si¢ wymagalne (wtacznie);

~Papiery Dluzne” oznaczajg obligacje, weksle lub inne podobne do nich papiery
wartoSciowe lub instrumenty finansowe o charakterze dtuznym, ktére emitowane sg
zgodnie z jakimkolwiek prawem w celu pozyskania $rodkéw finansowych; przy czym
dla uniknigcia watpliwosci, weksle stanowigce zabezpieczenie transakcji handlowych
nie beda traktowane jak Papiery Diuzne;

»~Podmiot Powigzany” oznacza jednostke powigzang w rozumieniu przepiséw
Ustawy o Rachunkowo$ci;

»Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest sp6ika
dominujgca w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych;

»Prawo Bankowe” ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe tj. z dnia 22
listopada 2019 r. (Dz.U. 2019 poz. 2357);

~Prawo upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 498);

»Premia” oznacza kwotg wskazang w pkt. 8.4.01 niniejszych Warunkéw Emisji jako
Premia;
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1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.
1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

»Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 34 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach, niebedgcy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym
w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktorego Inwestorom proponuje sie
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

»Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okredlonych w pkt. 8 Warunkéw Emis;ji;

»Przypadek Naruszenia” oznacza kazde zdarzenie okre§lone w pkt. 8.2.02
niniejszych Warunkéw Emisji;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papier6w Wartoéciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

»Rachunek Papier6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w rozumieniu art.
8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

»Regulacje KDPW" oznaczaja obowiazujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace spos6b prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, a w szczeg6lnoéci regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Warto$ciowych oraz Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Warto$ciowych;

~Regulacje Catalyst” oznaczaja obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW oraz BondSpot okreslajace zasady
dziatania alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

»Statut” oznacza statut Emitenta;

»Stopa Bazowa” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.02 Warunkéw Emisji;

»Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem

https://www.marvipol.pl lub kazdg inng strone internetows, ktéra jg zastapi
w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

»Strona internetowa Oferujacego” oznacza strong internetowa pod adresem

https://noblesecurities.pl/ lub kazda inng strone internetows, ktéra ja zastapi
w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

»Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

»Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(tj. z dnia 9 lutego 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 483);

~Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. z dnia 9 grudnia 2019 r. Dz.U. z 2020 r. poz. 89);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz.
623);

~Ustawa o Rachunkowos$ci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r. poz. 351);
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Warunki Emisji obligacji serii AA spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.
1.1.80.

1.1.81.

»Warto$¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazana w pkt.
2.4 Warunkéw Emisji;

»Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego” oznacza wartoéé wskazang w pkt. 3.1.7
niniejszych Warunkéw Emisji;

»Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
poiniejszymi zmianami oraz Zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza wskaznik okreslony w pkt. 9.1 niniejszych
Warunkéw Emisji;

»Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy,
zastaw cywilny, przelew na zabezpieczenie, przewlaszczenia na zabezpieczenie lub
jakiekolwiek inne zabezpieczenie rzeczowe;

»Ladluzenie Finansowe” oznacza, wylaczajac zobowigzania wewnatrzgrupowe
pomigdzy podmiotami nalezacymi do Grupy Emitenta, zobowigzanie do zaptaty lub
zwrotu pienigdzy (w tym kwoty gtéwnej i odsetek) wynikajgce z:

a) umowy pozyczki, kredytu, faktoringu z regresem i odwrdconego,

b)  leasingu (z wytaczeniem zobowigzan leasingowych wynikajacych
z uzytkowania wieczystego, dzierzawy oraz najmu),
c) emisji Papieréw Dtuznych,

d) (bez podwdjnego liczenia) udzielonego poreczenia lub gwarancji,
przystapienia do diugu, przejecia zobowigzan lub negatywne;
wyceny mark-to-market transakcji pochodnych zabezpieczajacych
Emitenta lub podmioty nalezace do Grupy Emitenta przed zmianami
kursu walutowego, ceny lub stép procentowych;

»Larzad” oznacza zarzad Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacj¢ ogétu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

»z1" oznacza walute ztoty polski (PLN).

0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzZej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

Wszelkie pojecia okreslone za pomoca odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zalaczniki.

Nagtéwki zostaty wprowadzone wytacznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wplywaja
na interpretacjg niniejszych Warunkéw Emisji.

INFORMACJE O OBLIGACJACH

Instrument Finansowy

2.1.1.

Obligacje serii AA, na okaziciela, nieposiadajgce formy dokumentu.
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Warunki Emisji obligacji serii AA spétki Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

2.1.2.

2.1.3.

2.14.
2.1.5.

2.1.6.

Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynno$ci w ramach emisji:

a)  zlozeniu Propozycji Nabycia,
b)  zlozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

¢)  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Propozycji Nabycia,

d)  uiszczeniu ceny emisyjnej za Obligacje, w terminach okre$lonych w Propozycji
Nabycia,

e)  zapisania Obligacji w Ewidencji.

Inwestor moze zlozy¢ o$wiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okre$lonych w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.

Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

Obligacje s3 papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje sie wobec niego do
spetnienia $wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga dochodzi¢
spetnienia wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastgpca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

2.2.  Wskazanie podmiotu petniacego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:

2.2.1.

Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakéw.

Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane beda w szczegdlnosci
ponizsze dane:

a) imig i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondencji (takze
elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

¢) numer rachunku papieréw warto$ciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane bgda $wiadczenia pienigzne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejagcych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgtoszonych/ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.2.2. Obligatariusz zobowiazany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczegdlnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

2.2.3. W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spetniajacego warunki okreslone przepisami prawa.

2.24. W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dzialania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW,

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych (cena emisyjna jest réwna wartoéci nominalnej
Obligaciji).

Wielko$¢ emis;ji
2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 13 000 (stownie: trzynascie tysiecy) sztuk Obligacji.
2.6.2. Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

Laczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
13 000 000,00 (stownie: trzynascie milionéw 00/100) ztotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.1. Obligacje emitowane sg zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a)  w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do Inwestoréw, ktérzy
nabywajg papiery warto$ciowe o tgcznej wartoéci co najmniej 100 000 EUR
w sposob, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu
art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku
opublikowania prospektu;

b)  napodstawie Uchwaty z dnia 3 marca 2020 r. Zarzadu Emitenta w sprawie emisji
Obligacji;
2.7.2. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wia$ciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.
Dzieri Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dziefi Emisji Obligac;ji
2.8.1. Dniem Przydziatu jest dzien 18 marca 2020 r.

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie
pdzniej niz 20 marca 2020 r.
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2.9,

2.10.

2.11.
2.12.

Prég Emisji
Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
Dzient Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 34 miesigce i 25 dni liczonych od Daty Przydziatu
Obligacji.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dzien 11 lutego 2023 r.

2.10.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opéznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych
w przysztosci.

WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA
Sposéb ustalenia wysoko$ci oprocentowania

3.1.1. Obligacje sa oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze i Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego
w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

3.1.2. Stopa Bazowg jest stawka WIBOR 6M podana przez GPW Benchmark S.A. z siedziba
w Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw
szeSciomiesigcznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnos$cia do
0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

3.1.3. Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedost¢pna, Emitent zwréci sie, bez zbednej zwtoki, do
Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ztotowych
(o dtugosci wtasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych gléwnym bankom dzialajgcym na  warszawskim rynku
migdzybankowym i ustali Stope Bazowa jako $rednig arytmetyczng stép podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

3.14. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowe;j
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.5. Obligatariusz zostanie zawiadomiony o Kwocie Odsetek zgodnie z pkt. 13.5
niniejszych Warunkéw Emisji. Ponadto, w przypadku Obligacji notowanych w ASO
Catalyst Emitent bedzie przekazywal tabele odsetkowe dla kazdego Okresu
Odsetkowego zgodnie z odpowiednimi regulacjami podmiotu prowadzacego rynek
ASQ Catalyst oraz bedzie zamieszczal je na Stronie Internetowej Emitenta.

3.1.6. Marza wynosi 4,40 p.p. (cztery i 40/100 punktéw procentowych).
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.1.7. Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego bedzie ustalana dla kazdego Okresu
Odsetkowego i uzalezniona od wartos$ci Wskaznika Zadtuzenia Netto obliczonego na
bazie danych finansowych wynikajacych =z ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta sprzed rozpoczecia danego
Okresu Odsetkowego, dla ktérego to Okresu Odsetkowego okreslana bedzie dana
Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego. Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego dla
okreSlonego przedzialu warto$ci Wskaznika Zadtluzenia Netto przedstawia tabela
ponizej:

Wskaznik Zadtuzenia Netto Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego

Mniejszy lub réwny 0,8 0 p.p.
Wiekszy niz 0,8 i mniejszy niz 0,9 0,25 p.p.
Wiegkszy lub réwny 0,9 0,50 p.p

3.1.8. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.,
Data rozpoczecia i zakoniczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziatu
(z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wlacznie z tym dniem).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wlacznie z tym dniem).

Termin wyptaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bgdzie wyptacane w Dniach Ptatno$ci Odsetek, przy czym
jezeli Dziefh Platnos$ci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnoéci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opéZnienie lub
zwtoke w dokonaniu platnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

3.3.2. Kwotg Odsetek oblicza sie z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gore).

Miejsce i sposéb wyptaty oprocentowania

3.4.1. Wyptata Swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew Srodkéw pienigzinych na Rachunek Papieréw Warto$ciowych wskazany
w Formularzu Przyjecia lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.4.2. Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO =N x O x n / 365, gdzie:
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,KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

N oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

207 oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére sklada sie Stopa Bazowa
powigkszona o Marze,

9l oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Dni Platnoéci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyptacane sa w dniach:

L.p. Dzien Ptatnosci Odsetek

1. 11 sierpnia 2020 r.

11 lutego 2021 r.

11 sierpnia 2021 r.

11 sierpnia 2022 r.

2
3
4, 11 lutego 2022 r.
5
6

11 lutego 2023 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych $wiadczen:

4.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.3. Swiadczenia pieni¢znego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.4.01 Warunkéw Emisji.

W przypadku opé6znienia w ptatno$ciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé
beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta,

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.
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4.5,

4.6.

4.7.

5.1,

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

7.7

7.8

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznos$ci publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz oraz Oferujacy dzialaja
wytacznie w zakresie wynikajacym z uméw zawartych z Emitentem i nie ponosza zadnej
odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnos$ci przez Emitenta
$wiadczen wynikajacych z Obligacji ani za skutecznoéé¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy
wobec Emitenta.

Agent Emisji nie dokonat weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji
w Obligacje.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I
Obligacje nie sg zabezpieczone.
WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI

Cel emisji nie zostat okre$lony. Emitent, po odliczeniu kosztéw emisji Obligacji planuje aby
$rodki z niej pozyskane zostaly przeznaczone na finansowanie dzialalnosci podmiotow
zGrupy, w szczegblnosci na zakup gruntéw pod projekty deweloperskie i logistyczno-
magazynowe oraz wktad wlasny w realizowanych i planowanych projektach deweloperskich
ilogistyczno-magazynowych.

OKRESOWA AMORTYZACJA

W Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajgcym na 1 rok przed Dniem Wykupu Emitent bedzie
zobowigzany do bezwarunkowego czesciowego wykupu 30% tacznej liczby wyemitowanych
Obligacji.

W Dniu Wykupu Emitent wykupi pozostata niewykupiong w wyniku Okresowej Amortyzacji
Obligacji cze$¢ Obligacji.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wcze$niejszym wykupie w ramach Okresowej
Amortyzacji Obligacji za posrednictwem raportu biezacego nie péZniej niz na 14 (stownie:
czternascie) dni kalendarzowych przed planowanym terminem, w ktérym ma nastgpic
Okresowa Amortyzacja Obligacji, podajac przy tym doktadng liczbe Obligacji podlegajacych
wykupowi oraz taczna warto$¢ nominalng wykupywanych Obligacji.

Obligacje zostang wykupione przez Emitenta za cene rowng Kwocie Wykupu.

Z tytutu wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwa¢ dodatkowa premia.

Wykup dokonywany bedzie przy zastosowaniu zasady proporcjonalnej redukcji i
zaokragleniu liczby wykupywanych Obligacji w dét do liczby catkowite;j.

Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji zostanie przeprowadzony zgodnie z
Regulacjami KDPW, a w przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst réwniez
zgodnie z Regulacjami Catalyst.

Liczba Obligacji wykupowana w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji moze podlegaé
redukcji w wyniku zaokragleri zgodnie z ponizszym wzorem:
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LOPW
LO=WO x
przy czym:

~LO" oznacza liczbg Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych wczesniejszemu wykupowi (zaokraglong w dét do jednej
Obligacji).

~WO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.

»LOPW” oznacza liczbg Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi
okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej.

JWWO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje na dzieh wyznaczania LO

7.9 Jezeli w wyniku zastosowania powyiszego wzoru niewykupione zostang Obligacje

podlegajace Okresowej Amortyzacji Obligacji, Emitent wykupi po jednej Obligacji
rozpoczynajac od Obligatariuszy posiadajacych najwieksza liczbe Obligacji az do momentu
uzyskania liczby Obligacji podlegajacej Okresowej Amortyzacji Obligacji.

8.1 Natychm

8.1.01

8.1.02

8.2.01

8.2.02

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

lastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy

o Obligacjach

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastapit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwotg réwna sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Przedterminowy Wykup zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach

Kazdy Obligatariusz moze zadaé natychmiastowego wykupu Obligacji w
przypadkach okreslonych w Ustawie o Obligacjach, zgodnie z punktem 8.3. ponizej.

Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

Niezaleznie od mozliwo$ci zadania weze$niejszego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, kazdy Obligatariusz moze, z zastrzezeniem
punktu 8.2.04, 8.2.05, 8.2.06, zgodnie z punktem 8.3. ponizej, zada¢ wczeéniejszego
wykupu Obligacji jezeli wystapi i trwa ktérekolwiek z ponizszych zdarzen:

a) jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek
Podmiotu Zaleznego, w ljcznej kwocie przekraczajacej réwnowartoéé
10.000.000 PLN:

A nie zostato sptacone w terminie, z uwzglednieniem odpowiedniego
okresu na usuniecie takiego naruszenia; lub

B. stato si¢ wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci
takiego Zadluzenia Finansowego z powodu zazadania
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b)

g)

wczes$niejszej splaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego).

jezeli wystapi przypadek naruszenia (jakkolwiek definiowany)
w odniesieniu do Obligacji Serii T, Obligacji Serii U, Obligacji Serii W,
Obligacji Serii Y, lub Obligacji Serii Z;

jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto przekroczy 1,0;

jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny dokona rozporzadzenia innego niz
Dozwolone Rozporzadzenie;

jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny ustanowi Zabezpieczenie
zabezpieczajace wierzytelnosci posiadaczy jakichkolwiek dtuznych
papieréw warto$ciowych wyemitowanych przez Emitenta lub Podmiot
Zalezny, chyba ze Emitent lub Podmiot Zalezny, w tym samym czasie,
ustanowi rownorzedne zabezpieczenie na rzecz Obligatariuszy;

jezeli Emitent bedzie przedmiotem potaczenia lub podziatu, za wyjatkiem
potaczen dokonywanych z Podmiotami Zaleznymi;

jezeli: (i) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwale zatwierdzajaca
wyptate jakiegokolwiek Swiadczenia na rzecz Akcjonariusza lub (ii)
powstanie zobowigzanie Emitenta do wyplaty $wiadczenia na rzecz
Akcjonariusza lub (iii) Emitent, Podmiot Zalezny, Podmiot Powigzany
z Emitentem dokona jakiejkolwiek platnosci na rzecz Akcjonariusza lub
umorzy jakakolwiek wierzytelno$¢ w stosunku do Akcjonariusza za

wyjatkiem:

A ptatno$ci dywidendy, zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
oraz nabycia lub umorzenia akcji Emitenta lub odpowiednio akcji
badz udziatéw Podmiotu Zaleznego, ktérych laczna wartoéé nie
przekracza w danym roku kalendarzowym 50% skonsolidowanego
zysku netto Grupy Emitenta;

B. ptatnosci lub umorzenia dokonanego po tym jak tgczna wartosé
nominalna wszystkich niewykupionych Obligacji emitowanych na
podstawie niniejszych Warunkéw Emisji, Obligacji serii T, Obligacji
serii U, Obligacji serii W, Obligacji serii Y, oraz Obligacji Serii Z
bedzie nizsza niz 10.000.000 PLN;

C. ptatno$ci przez Emitenta lub odpowiednio Podmiot Zalezny na
rzecz Akcjonariusza lub Podmiotu Powiazanego z Akcjonariuszem
z tytutu ustug wykonywanych przez Akcjonariusza badz Podmiot
Powigzany z Akcjonariuszem na rzecz Emitenta lub odpowiednio
Podmiotu Zaleznego lub wynikajacych z pelnionej przez takiego
Akcjonariusza funkcji w organach Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego lub tez wynikajacych =z zajmowanego przez
Akcjonariusza stanowiska w strukturach Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego; powyisze dotyczy takze wyptat z wynagrodzenia za
prace oraz wyptat z tytutu powotania do organéw Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego, przy czym w kazdym przypadku opisanym w
niniejszej lit. (C) pod warunkiem, iz Wskaznik Zadluzenia Netto nie
przekracza 1,15;
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h)

j)

D. jakichkolwiek  platno$ci lub  umorzenia jakichkolwiek
wierzytelno$ci dokonywanych na rzecz Akcjonariusza przez
ktérykolwiek z podmiotéw dominujacych nad Emitentem, w tym
przez Ksigzek Holding sp. z o.0. lub MK Holding S.a.r.l, niezaleznie
od tytutu takiej ptatnos$ci lub umorzenia; lub

E. innych ptatno$ci niz wskazane w lit. od (A) do (D) powyzej, ktérych
warto$¢ w roku kalendarzowym w odniesieniu do poszczegélnego
Akcjonariusza nie przekracza 500.000 PLN;

jezeli (i) Emitent lub Podmiot Zalezny udzieli gwarancji lub poreczenia,
chyba ze dana gwarancja lub poreczenie stanowi Dozwolong Gwarancje lub
Poreczenie lub (ii) Emitent lub ktérykolwiek Podmiot Zalezny przystapi do
dtugu lub w inny sposéb przyjmie odpowiedzialno$¢ za diug
jakiegokolwiek podmiotu innego niz Emitent lub Podmiot Zalezny,
a wartos¢ takiego dtugu przekroczy tacznie w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu 10% skonsolidowanych Kkapitaléw wiasnych Grupy
wskazanych w ostatnim opublikowanym zaudytowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy;

jezeli wskutek prawomocnych orzeczeii lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub takich decyzji administracyjnych, ktérym nadano
rygor natychmiastowej wykonalnosci), Emitent lub Istotny Podmiot
Zalezny zobowigzany bedzie do zaptaty facznych kwot przekraczajacych
10.000.000 PLN;

jezeli (i) w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego o tacznej wartoéci stanowigcej co najmniej
10.000.000 PLN, nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja, w obu przypadkach w celu innym niz udzielenie zabezpieczenia,
ktdéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb
wstrzymana w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio,
Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
whniesienia $rodka zaskarzenia nie zostala w ciggu 120 dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o
jej rozpoczgciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia §rodka zaskarzenia; lub
(ii) w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego o tjcznej warto$ci stanowigcej co najmniej 10.000.000 PLN
nastgpito zajgcie komornicze lub zostata skierowana egzekucja, w obu
przypadkach w celu udzielenia zabezpieczenia, ktora nie zostata umorzona
lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 dni
od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia §rodka zaskarzenia nie
zostata w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta
lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu wstrzymana do czasu
rozpatrzenia Srodka zaskarzenia; w sytuacji, gdy warto$¢ dochodzonych
wierzytelno$ci bedzie niZsza niz skiadnikéw majatkowych bedacych
przedmiotem zajecia komorniczego lub egzekucji, do ustalenia wysoko$ci
kwoty, przekroczenie ktérej powoduje wystgpienie Przypadku Naruszenia,
brana bedzie pod uwage warto$¢ dochodzonych wierzytelno$ci;
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k)

I

p)

a)

jezeli akcje Emitenta zostang wycofane lub wykluczone z obrotu na rynku
zorganizowanym;

jezeli obligacje Emitenta, ktore zostaty uprzednio wprowadzone do obrotu
w ASQ, zostang wykluczone z obrotu w ASO lub zostanie zawieszony obrét
takimi Obligacjami z wylaczeniem przypadku zawieszenia obrotu
Obligacjami w zwigzku z (i) nieprzekazaniem w terminie tabeli
odsetkowej, jesli zawieszenie nie trwa dtuzej niz trzy Dni Robocze lub (ii)
wcze$niejszym wykupem Obligacji;

jezeli Emitent naruszy swoje zobowigzania okre$lone w pkt. 12 niniejszych
Warunkoéw Emisji i takie naruszenie nie zostanie naprawione w ciggu 5 Dni
Roboczych;

jezeli Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny zaprzestanie prowadzenia
w catosci lub w znacznej czeéci podstawowej dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej w Dniu Emisji, chyba ze bedzie to wynikiem dziatan
o charakterze konsolidacyjnym Emitenta lub Podmiotéw Zaleznych lub
innych czynno$ci dopuszczonych w niniejszych Warunkach Emisji;
powyzsze nie dotyczy sytuacji, w ktorej Istotny Podmiot Zalezny
zaprzestanie prowadzenia w catosci lub w znacznej cze$ci podstawowej
dziatalnoéci gospodarczej, o ile aktywa takiego Istotnego Podmiotu
Zaleznego pozostang w zasadniczej czesci w Grupie, przy czym aktywa te
beda mogly zosta¢ nastepnie zbyte zgodnie z Warunkami Emisji;

jezeli Emitent wykorzysta $rodki pozyskane z emisji Obligacji w sposéb
inny niz wskazany w pkt. 6.1 niniejszych Warunkéw Emisji;

jezeli Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:

A oglosi lub przyzna na pismie, ze jest niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan pienieznych w terminie ich wymagalno$ci; lub

B. z powodu klopotéw finansowych rozpocznie negocjacje z ogétem
swoich wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzycieli z
zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia; lub

C. zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

D. rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji
uktadowej, np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli
karte do gtosowania;

jezeli jakikolwiek wierzyciel zlozy wniosek o ogloszenie upadtosci
Istotnego Podmiotu Zaleznego, chyba ze wniosek taki bedzie bezzasadny i
w terminie dwdch tygodni od dnia powziecia przez Istotny Podmiot
Zalezny informacji o takim wniosku Istotny Podmiot Zalezny podejmie
czynno$ci majace doprowadzi¢ do zwrdcenia, odrzucenia lub oddalenia
takiego wniosku, a zwrdécenie, odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku
nastgpi w terminie 120 dni od dnia powziecia przez Istotny Podmiot
Zalezny informacji o takim wniosku;

jezeli Istotny Podmiot Zaleiny ziozy wniosek o ogloszenie swojej
upadtoéci;
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8.2.03

8.2.04

8.2.05

8.2.06

s) jezeli Istotny Podmiot Zalezny zlozy o$wiadczenie/wniosek o wszczeciu
w stosunku do niego postepowania restrukturyzacyjnego;

t) jezeli Emitent nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo
prawidlowo zlozonego zadania przez Obligatariusza posiadajgcego co
najmniej 10% Obligacji lub celowo uniemozliwi odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Emitent zobowigzuje si¢ do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

Z wytgczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 74 ust. 1-5 Ustawy o Obligacjach,
przed dokonaniem czynnosci, ktéra stanowitaby Przypadek Naruszenia, Emitent
moze zwola¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajacej
zgode na dokonanie takiej czynnoéci. Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie
Obligatariuszy, dokonanie takiej czynno$ci przez Emitenta nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia.

W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego pkt. 8.2.02 (a) -
8.2.02 (m) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji wymagane jest podjecie
przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly zezwalajacej Obligatariuszom na
zadanie wczesniejszego wykupu. Niezaleznie od powyzszego, w razie wystapienia
itrwania Przypadku Naruszenia okre§lonego w pkt. 8.2.02 (a) - 8.2.02 (m)
Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate niewyrazajaca zgody na zadanie
przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji.

W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt. 8.2.02 (n) -
8.2.02 (t) do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji nie jest wymagane podjecie
przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly zezwalajgcej Obligatariuszom na
zadanie wcze$niejszego wykupu.

8.3 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

8.3.01

8.3.02

8.3.03

8.3.04

8.4.01

Zadanie przedterminowego wykupu moze zostaé ztozone w okresie od wystgpienia
zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do ztozenia takiego zadania do uptywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej okolicznosci, z
zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcych zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji.

Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko w
zakresie Obligacji objetych zadaniem.

Zawiadomienie z zgdaniem Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza i Emitenta.

Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Przedterminowego Wykupu na
zadanie Obligatariusza.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowiagzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w Dniu Platno$ci Odsetek, za zaplata dodatkowego
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$wiadczenia pienigznego (premii) liczonej od wartoéci nominalnej Obligacji
bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegblnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartoSci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w I, I, IIT i IV okresie odsetkowym;

b) 025% (25/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w V okresie odsetkowym.

8.4.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w
terminie wskazanym w pkt. 8.4.04. W komunikacie Emitent okreli liczbe Obligacji
podlegajacych Przedterminowemu  Wykupowi oraz  wskaze Dzien
Przedterminowego Wykupu.

8.4.03 Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dziefi wskazany, jako
Dzien Ptatno$ci Odsetek.

8.4.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie péZniej niz na
30 (trzydzie$ci) dni przed Dniem Platnoéci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakonczenie ktérego ma nastapi¢ taki Przedterminowy Wykup.

8.4.05 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na Zgdanie Emitenta bedzie ustalana wedlug nastepujacego wzoru;

| LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

»LO” oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligaciji);

~WQ0” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

.LOPW”  oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

»WWO"  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8.4.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiagnigcia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;
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9.1

9.2

9.3

10.

10.1
10.2

10.3

11.

8.4.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 8.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

WSKAZNIK FINANSOWY

Definicja Wskaznika Finansowego

Wskaznik Zadtuzenia Netto oznacza stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do
skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Emitenta.

Definicje poje¢ uzywanych w punkcie 9 niniejszych Warunkéw Emisji
Grupa oznacza grupe kapitatlowg Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.

Okres Badania oznacza dzien 31 marca, 30 czerwca, 30 wrze$nia oraz 31 grudnia kazdego
roku.

Ustawa Deweloperska oznacza ustawe z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (ze zmianami).

Zadtuzenie Finansowe Netto oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktérego jest
obliczane Zadtuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia warto$ci Wskaznika
Finansowego dla danego Okresu Badania, pomniejszone o:

(i) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na koniec danego Okresu
Badania; oraz

(ii) Srodki pienigzne zgromadzone na koniec danego Okresu Badania na mieszkaniowych
rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami warto$¢ Zadtuzenia Finansowego
Netto bedzie warto$cia ujemna, to woéwczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto przyjmuje sig, Ze warto$¢ Zadtuzenia Finansowego Netto wynosi zero.

Obliczanie Wskaznika Finansowego

Wskaznik Finansowy bedzie obliczany przez Emitenta za dany Okres Badania na bazie danych
finansowych z ostatniego opublikowanego, skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okre$lone s3 w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwotywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okres$la Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI I ASO CATALYST
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11.1
11.2

11.3

12.

12.1

12.2

12.3

124

13.

13.1

13.2

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczeti, z zastrzezeniem postanowiefi art. 8 ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o obrocie.

Emitent zamierza ubiegac si¢ o0 wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Planowany termin
wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst - 3 miesiace od Dnia Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACY]NE

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Oferujacemu.

Emitent bedzie publikowa¢ na Stronie Internetowej nie pézniej niz w terminie 45 dni od Dnia
Weryfikacji, o$wiadczenie o spetnieniu lub niespetieniu warunkéw wskazanych w pkt 8.2
niniejszych Warunkéw Emisji.

Emitent udostepni Obligatariuszom:

12.3.01 roczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z opiniami i raportami
biegtego rewidenta z badania - w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku;

12.3.02 poétroczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z raportem bieglego
rewidenta z przegladu - w terminie trzech miesiecy od zakoniczenia danego pétrocza;

12.3.03 kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy - w terminie 60 dni od
zakonczenia danego kwartatu; oraz

12.3.04 zadwiadczenie o zgodno$ci zawierajgce wyliczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto
przygotowane zgodnie z Zalacznikiem nr 2 - nie pézniej niz w terminie 1 Dnia
Roboczego od dnia  opublikowania  skonsolidowanych kwartalnych,
skonsolidowanych pétrocznych lub skonsolidowanych rocznych sprawozdaf
finansowych Grupy, o ktérych mowa powyzej.

Dokumenty, o ktérych mowa w pkt. 11.3 niniejszych Warunkéw Emisji beda dostepne
w siedzibie Emitenta oraz na stronie internetowej Emitenta lub kazdej innej, ktéra jg zastapi.

ZAWIADOMIENIA

Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy bedg dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomocy faksu, poczty
elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, na podstawie ktorego nastapito nabycie
Obligacji lub wskazana uprzednio dana zostata zmieniona, z wylaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propozycji Nabycia.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
zostana:

13.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

13.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezpo$rednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio
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13.3

13.4

13.5

14,

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowa¢ si¢ bezposrednio z Agentem Emisji.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowiazany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg
si¢ po uptywie 10 (dziesigciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze maja réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezagcymi i przysztymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowiazaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktére sa uprzywilejowane z mocy prawa.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych oé$wiadczed odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platno$ciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie
Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

Ogolne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
15.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy”);

15.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysokosci 19%;

15.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Ptatno$ci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitalowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

15.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnoéci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac¢ informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.
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Warunki Emisji obligacji serii AA spétki Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]JI OBLIGAC]I

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw Emisji
poprzez udostgpnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli
Formularz Przyjgcia przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego
o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyzsze
uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw
Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

Po Dniu Przydziatu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw
Emisji wylgcznie w zakresie:

16.2.01 zmiany podmiotu prowadzacego Ewidencje oraz;

16.2.02 podjgcia dziatah majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji.

16.2.03 Sprostowanie niedoktadno$ci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tre$ci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Przydziatu bedzie przeprowadzana zgodnie z
postanowieniami Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego whasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

ZALACZNIKI

Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
zmianami stanowig ich integralng cze$¢.

Zatgcznikiem do Warunkdéw Emisji jest:

Zatacznik nr 1: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Warszawa, dnia 3 marca 2020 r.

Podpisy:

Podpis: //{%fz / '

Imig Nazwisko: Mariusz Potawski

W /a,./f}

Imie Nazwisko: Robert Pydzik
Stanowisko: Cztonek Zarzadu
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Piecze¢ Emitenta:

S.A.
arvipol Development

" ul. Prgat'a 32, 00-838 Warszaw13494
NIP: 5272726050 T(EGON: 36033
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Zatqcznik nr 1 do Warunkéw Emisji obligacji serii AA spétki Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie

Zatacznik nr 1
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Obligacjach, decydujq postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4,
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢é w szczegdlnosci:

1) wysokosci lub sposobu ustalania wysoko$ci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym
warunkéw wyptaty oprocentowania,

2) terminu, miejsca lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen,

3) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczeg6lnosci:
1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,

2) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

5.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:
1) w przypadKku i terminie okre$lonych w Warunkach Emisji;

2) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang tjczna
warto$cig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.
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Zatqcznik nr 1 do Warunkéw Emisji obligacji serii AA sp6thi Marvipol Development S.A. z siedzibq w Warszawie

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zadaé
kazdy z Obligatariuszy.
3. Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligacji,

ktore nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgtoszeniem proponowanego porzadku obrad.

4, Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pi$mie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomo$ci Administratora Zabezpieczen.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje si¢ przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2, W ogtoszeniu zamieszcza si¢ date, godzing, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia dokumentu obligacji, zawiadczenia,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 1la Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogtoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogtoszeniu nalezy wskaza¢ postanowienie sagdu upowazniajgce
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostaé
opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ztozone u Emitenta za$wiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uptywem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. ZaSwiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, $wiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mog3 zostac odebrane przed jego zakofczeniem.
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Zatqcznik nr 1 do Warunkéw Emisji obligacji serii AA spéthi Marvipol Development SA. z siedzibq w Warszawie

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostgpnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firmg) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

3. Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed daty Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnicy przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostaé
wydane najpézniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

2; Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez petnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czionek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwigkszej skorygowanej facznej wartoéci nominalnej.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spo$rod uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnoéci spraw objetych porzadkiem obrad.
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Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji obligacji serii AA spétki Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie

13.

Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci zawierajacg
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Lista obecno$ci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnoéci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozona co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy maja prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostaé uzupetniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

t3czna dtugo$¢ przerw nie moze przekroczyé 30 dni.

15.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji.

Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowigzany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
o$wiadczenie o skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligaciji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

17.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowief kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wiekszo$cig wskazang w Ustawie o Obligacjach.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1 i 2 zapadajg
bezwzgledna wiekszos$cig glosow.
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19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli
skorygowana fgczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych

spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w spos6b
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Os$wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany

umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakofczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktory zawiera
w szczeg6lnoéci:

1) stwierdzenie prawidtowos$ci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolno$ci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwatl;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy poda¢:

a. Iaczng liczbe gtosdw waznych,

b. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji,

C. liczbe gtosow ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji

zgromadzenia;
4) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.

3. Protokot, w ktérym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.
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1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy s gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiggi protokotéw dotacza si¢ dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2, Ksigga protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sadowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo zada¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajgcy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Warszawa, dnia 3 marca 2020 r.

Podpisy: /
t pr ft)
Podpis: / Z ’/Ak Podpis: ﬂ /
Imig Nazwisko: Mariusz Potawski Imig Nazwisko: Robert Pydzik
Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Piecze¢ Emitenta:

Marvipol Development S.A.
ul, Prosta 32, 00-838 Warszawa
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII AB

1. DEFINICIE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg litera maja znaczenie nadane

im ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Akcjonariusz” oznacza akcjonariusza Emitenta, ktéry:

a) posiada akcje stanowigce co najmniej 5% og6tu gloséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta (a w przypadku, gdy wskutek
zmiany przepisow prawa obowigzki informacyjne zwigzane
ze stanem posiadania akcji spdtki publicznej obowigzywaé beda
od innego poziomu niz 5% og6tu gtoséw na walnym zgromadzeniu,
przez Akcjonariusza rozumiany bedzie akcjonariusz Emitenta, ktéry
posiada akcje Emitenta w minimalnej ilosci zobowigzujgcej
do wykonania takich obowigzkdw informacyjnych); lub

b) niezaleznie od liczby posiadanych akcji, jest cztonkiem organéw
Emitenta lub Podmiotu Zaleznego.

1.1.2. ,Agent Emisji”, oznacza Oferujacego petnigcy funkcje agenta emisji w rozumieniu art.
7a Ustawy o obrocie;

1.1.3. ,Agent Pfatniczy” oznacza podmiot wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen i obliczen
wysokosci $wiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajgce na przekazywaniu KDPW
srodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat, z ktérym zostata zawarta
umowa o wykonywanie funkcji agenta ptatniczego w rozumieniu regulacji KDPW;

1.1.4. ,ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi
i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod nazwa
CATALYST;

1.1.5. ,Banki Referencyjne” oznacza Santander Bank Poiska S.A., Powszechna Kasa
Oszczgdnosci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank Slgski S.A., mBank S.A.
lub odpowiednio ich nastepcy prawni;

1.1.6. ,Bondspot” oznacza spétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000022931,
NIP 5251006445, REGON 011606866, ktérej kapitat zaktadowy wynosi 10 000 000,00
zt (optacony w catosci);

1.1.7. ,Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art.

8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;
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1.1.8. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym

zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.19. ,Dozwolona Gwarancja” lub ,Poreczenie” oznacza gwarancje lub poreczenie

udzielone:

a)

b)

na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu catkowitej sptaty
Obligacji emitowanych na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji;
lub

na rzecz podmiotu wchodzacego w sktad Grupy przez Emitenta lub

inny podmiot wchodzacy w sktad Grupy.

1.1.10. ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza rozporzadzenie:

a)

b)
d)

e)
f)

g)

dokonane na warunkach rynkowych, gdzie zbywane sktadniki
majatku sg zastapione sktadnikami o takiej samej lub zblizonej
wartosci; lub

dokonywane na warunkach rynkowych i za gotéwke; lub
dokonywane w ramach Grupy; lub

zwigzane z normalnym tokiem prowadzonej dziatalnosci; lub
polegajace na ustanowieniu Dozwolonego Zabezpieczenia; lub
dokonywane w celu wykonania zobowigzah istniejgcych w Dniu
Emisji o ile nie narusza to warunkéw emisji Obligacji Serii T, Obligacji
Serii U, Obligaciji Serii W, Obligacji Serii Y, Obligacji Serii Z, lub, lub
inne niz rozporzadzenie wskazane w pkt (a) — (f) powyzej, gdzie
wartos$¢ ksiegowa sktadnikéw majatkowych bedacych przedmiotem
rozporzgdzenia nie przekracza w danym roku kalendarzowym facznie

1.000.000 PLN.

1.1.11. ,Dozwolone Zabezpieczenie” oznacza Zabezpieczenie:

a)
b)

c)

d)

ustanowione na zabezpieczenie Obligacji; lub

ustanowione z mocy prawa; lub

ustanowione na zabezpieczenie Zadtuzenia Finansowego Emitenta
lub podmiotu wchodzacego w sktad Grupy zaciggnietego w celu
finansowania dziatalnosci Emitenta lub odpowiednio podmiotu
wchodzacego w sktad Grupy; lub

ustanowione w celu refinansowania catosci lub czesci Zadtuzenia
Finansowego zaciggnietego przez Emitenta lub podmiot wchodzacy
w skiad Grupy; lub

inne niz Zabezpieczenia wskazane w pkt (a) - (d) powyzej

ustanowione do najwyzszej sumy zabezpieczenia odpowiadajace;j
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1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.
1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

tacznej kwocie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu nie

przekraczajacej w zadnym czasie fgcznie 10.000.000 PLN.
»Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostang zapisane w Ewidenciji,
przypadajgcy nie pdzniej niz 23 marca 2020r.;
»Dzien Ptatnosci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,,Dni Ptatnosci Odsetek”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktérych wyptacone bedg Kwoty
Odsetek;
»Dzien Przydziatu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale
Obligacji. Dzienh Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;
»Dzien Sesyjny” oznacza dzien, w ktérym odbywa sie sesja na GPW;
»Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Sesyjne przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;
»Dzien Ustalenia Praw” oznacza szdsty Dzier Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Ptatnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Ptatnosci Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania swiadczer: z tytutu Obligacii;
»Dzien Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzieh Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzied Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza;
»Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dziefi, o ktérym
mowa w pkt. 8.4 Warunkéw Emisji;
»Dzieri Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien,
o ktdrym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;
»Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;
»Dziefi Wykupu” oznacza dzief wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji;
»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy;
»Emitent” oznacza spotke pod firmg Marvipol Development S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: 00-838 Warszawa, ul. Prosta 32, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy

dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
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1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.
1.1.30.

1.1.31.
1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

Warunki Emisji obligacji serii AB spétki Ma

Sadowego pod numerem KRS 0000534585, NIP 5272726050, REGON 360331494,
kapitat zaktadowy 41 652 852,00 zt (wptacony w catosci);

»Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

»Formularz Przyjecia” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

»GPW” oznacza spétke pod firma Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
z siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktérej kapitat
zaktadowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catosci);

»@rupa” oznacza Emitenta i podmioty, w ktérych Emitent lub Podmiot Zalezny posiada
posrednio lub bezposrednio udziat wynoszacy nie mniej niz 50% kapitatu zaktadowego;
»Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;
»Istotny Podmiot Zalezny” oznacza Podmiot Zalezny, ktérego przychody przewyzszajg
5% skonsolidowanych przychodéw Grupy lub ktorego aktywa przewyiszajg 5%
skonsolidowanych aktywdéw Grupy, wskazanych w ostatnim opublikowanym
zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy;

»KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A.

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny tj. z dnia
16 maja 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145);

»Ksigzek Holding sp. z 0.0.” oznacza Ksigzek Holding sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
510073.

»MK Holding S.a.r.l.” oznacza MK Holding S.a.r.l. z siedzibg w Luksemburgu, wpisana
do rejestru pod numerem B189667;

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang za posrednictwem Agenta Platniczego (o ile zostanie
ustanowiony) zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emis;ji;

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej,
tj kwote rowng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu, Dniu
Przedterminowego Wykupu Iub w dniu Okresowej Amortyzacji zgodnie

z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

vvefopment S.A. z siedzibq w Warszawie
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1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

»Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktdrej mowa w pkt.
3.1.5 Warunkdw Emisji;

»Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisji;
»Obligacje Seril T” oznacza obligacje niezabezpieczone serii T wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 24 lipca 2017 r.
»Obligacje Serii U” oznacza obligacje niezabezpieczone serii U wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
oraz uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 8 listopada 2017 r.

»Obligacje Serii W” oznacza obligacje niezabezpieczone serii W wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 28 maja 2018 r., oraz
uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 11 czerwca 2018 r.;:

»Obligacje Seril Y” oznacza obligacje niezabezpieczone serii Y wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaly zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 28 maja 2018 r., oraz
uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 3 czerwca 2019 r,;

»Obligacje Serii Z” oznacza obligacje niezabezpieczone serii Z wyemitowane przez
Emitenta na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta nr_1_z dnia 27 stycznia 2020r., oraz
uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 11 lutego 2020 r.;

»Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
zas w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktérego
prawa z Obligacji sg zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub, w odniesieniu
do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako uprawnionego z
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajgcego, w zakresie
jakichkolwiek praw wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji,
za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

»Okresowa Amortyzacja” oznacza zobowigzanie Emitenta do przedterminowego
wykupu czesci Obligacji, a takze zobowigzanie Obligatariuszy do przedstawienia takiej
czesci Obligacji do wykupu, stosownie do postanowieri pkt. 7 niniejszych Warunkéw
Emisji;

»Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12]
(,Rozporzadzenie 2017/1129”) w sposdb, ktory stanowi publiczng oferte papierow
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1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

wartosciowych w rozumieniu art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktore]
nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

»Oferujacy” oznacza spétke pod firma Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie, Al. Jerozolimskie 134 (Eurocentrum budynek B 10 p.), 02-305 Warszawa,
wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000712428, NIP 525-247-22-15, REGON nr 142-261-319, kapitat
zaktadowy 925 691,49 PLN w petni optacony;

»Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 3
Warunkdw Emisji;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu
(z wytagczeniem tego dnia) i koriczacy sie w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek
(wigcznie) oraz kaidy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie),
a ostatni Okres Odsetkowy koriczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci
Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne (whacznie);

»Papiery Diuine” oznaczajg obligacje, weksle lub inne podobne do nich papiery
wartosciowe lub instrumenty finansowe o charakterze dtuznym, ktére emitowane sa
zgodnie z jakimkolwiek prawem w celu pozyskania srodkéw finansowych; przy czym
dla uniknigcia watpliwosci, weksle stanowiace zabezpieczenie transakcji handlowych

nie bedq traktowane jak Papiery Dtuine;

.»Podmiot Powigzany” oznacza jednostke powigzang w rozumieniu przepiséw Ustawy

o Rachunkowosci;

»Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spotkg
dominujaca w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks
spoétek handlowych;

»Prawo Bankowe” ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe tj. z dnia 22
listopada 2019 r. (Dz.U. 2019 poz. 2357);

»Prawo upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe
tj. z dnia 22 lutego 2019 . (Dz.U. 2 2019 r. poz. 498);

»Premia” oznacza kwote wskazang w pkt. 8.4.01 niniejszych Warunkéw Emisji jako
Premia;

»Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 34 ust. 2 Ustawy

o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym

Warunki Emisji obligacji serii AB sp6tki Marvipol Developmen
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1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktorego Inwestorom proponuje sie
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

»Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okreslonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;

»Przypadek Naruszenia” oznacza kazde zdarzenie okreslone w pkt. 8.2.02 niniejszych
Warunkéw Emisji;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;
»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

»Regulacje KDPW” oznaczaja obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, a w szczegdlnosci regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartoséciowych oraz Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartos$ciowych;

»Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez GPW oraz BondSpot okreélajgce zasady dziatania
alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

»Statut” oznacza statut Emitenta;

»Stopa Bazowa"” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.02 Warunkow Emisji;

»Strona internetowa Emitenta” oznacza strong internetowg pod adresem

https://www.marvipol.pl lub kaidg inng strong internetowa, ktéra jg zastapi

w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
»Strona internetowa Oferujacego” oznacza strone internetowa pod adresem

https://michaelstrom.pl/ lub kaidg inng strone internetowa, ktdéra jg zastapi

w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

»Subskrybent” oznacza Inwestora, ktdry przyjat Propozycje Nabycia;

»Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(tj. z dnia 9 lutego 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 483);

»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. z dnia 9 grudnia 2019 r. Dz.U. z 2020 r. poz. 89);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej

i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
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1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.
1.1.80.

1.1.81.

obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz.
623);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r. poz. 351);

»Warto$¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt.
2.4 Warunkow Emisji;

»~Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego” oznacza warto$¢ wskazang w pkt. 3.1.7
niniejszych Warunkéw Emisj;

»Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pdzniejszymi zmianami oraz Zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza wskaznik okreélony w pkt. 9.1 niniejszych
Warunkéw Emisji;

»Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy,
zastaw cywilny, przelew na zabezpieczenie, przewtaszczenia na zabezpieczenie lub
jakiekolwiek inne zabezpieczenie rzeczowe;

»Zadtuzenie Finansowe” oznacza, wylaczajagc zobowigzania wewnatrzgrupowe
pomigdzy podmiotami nalezacymi do Grupy Emitenta, zobowigzanie do zaptaty lub
zwrotu pieniedzy (w tym kwoty gtéwnej i odsetek) wynikajgce z:

a) umowy pozyczki, kredytu, faktoringu z regresem i odwréconego,

b) leasingu (z wytaczeniem zobowigzari leasingowych wynikajacych
z uzytkowania wieczystego, dzierzawy oraz najmuy),

c) emisji Papieréw Dtuznych,

d) (bez podwojnego liczenia) udzielonego poreczenia lub gwarancji,
przystapienia do dtugu, przejecia zobowigzarh lub negatywnej
wyceny mark-to-market transakcji pochodnych zabezpieczajgcych
Emitenta lub podmioty nalezace do Grupy Emitenta przed zmianami
kursu walutowego, ceny lub stép procentowych;

»Zarzad” oznacza zarzgd Emitenta;
»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

»2t" 0znacza walute ztoty polski (PLN).

1.2, O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyiej

w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie

mnogiej i odwrotnie.
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1.3. Wszelkie pojecia okreslone za pomoca odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4.  Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zataczniki.

1.5. Nagtéwki zostaty wprowadzone wytacznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wptywaja

na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

2. INFORMACIE O OBLIGACJACH
2.1. Instrument Finansowy

2.1.1. Obligacje serii AB, na okaziciela, nieposiadajace formy dokumentu.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastgpi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji:

a) ztozeniu Propozycji Nabycia,

b)  zlozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

c)  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Propozycji Nabycia,

d)  uiszczeniu ceny emisyjnej za Obligacje, w terminach okre$lonych w Propozyciji
Nabycia,

e) zapisania Obligacji w Ewidenciji.

2.1.3. Inwestor moze ztozy¢ oswiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na warunkach
w niej okreslonych w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.

2.1.4. Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

2.1.5. Obligacje s papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowiazuje sie wobec niego do
spetnienia $wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze mogg dochodzié
spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktorych ~ na zasadzie sukcesji uniwersalnej
lub kontynuacji — podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan
wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po przeksztatceniu.

2.2, Wskazanie podmiotu petnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 134
(Eurocentrum budynek B 10 p.), 02-305 Warszawa, wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000712428,

7
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NIP 525-247-22-15, REGON nr 142-261-319, kapitat zaktadowy 925 691,49 PLN w petni

optacony.

Adres do korespondencji: Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie,

Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa

2.2.1.  Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia zarejestrowania
Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane bedg w szczegbinosci ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze — jedli taki zostanie wskazany — adres do korespondencji (takze
elektronicznej — email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

¢) numer rachunku papieréw warto$ciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane beda swiadczenia pieniezne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgtoszonych/ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

2.2.2. Obligatariusz zobowigzany jest do zgtaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian danych
podanych Agentowi Emisji, w szczegdinosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkdw Emisji.

2.2.3. W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spetniajgcego warunki okreslone przepisami prawa.

22.4. W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dziatania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

2.3.  Waluta Obligacji
Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.4. Wartosé nominalna jednej Obligacji
1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.
2.5. Cena emisyjna Obligacji
1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych (cena emisyjna jest réwna wartoéci nominalnej
Obligacji).
2.6.  Wielko$¢ emisji

2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 15 000 (stownie: pigtnascie tysiecy) sztuk Obligacji.

2.6.2. Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
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taczna maksymalna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
15 000 000,00 (stownie: pigtnascie milionéw 00/100) ztotych.
2.6.3. Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji
Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.
2.7. Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.1.  Obligacje emitowane sg zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
a)  w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do Inwestoréw, ktorzy
nabywajg papiery wartosciowe o tgcznej wartosci co najmniej 100 000 EUR
W sposob, ktéry stanowi publiczng ofertg papieréw wartos$ciowych w rozumieniu

art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku

opublikowania prospektu; /
b)  na podstawie Uchwaty z dnia .... marca 2020 r. Zarzadu Emitenta w sprawie emisji
—x = Vs

Obligaciji;

2.7.2. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw

finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.
2.8. Dzieri Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji

2.8.1. Dniem Przydziatu jest dziers 23 marca 2020 .

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzieri zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie
pdiniej niz 23 marca 2020 .

2.9. Prég Emisji
Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2.10. Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 34 miesigce i 20 dni liczonych od Daty Przydziatu
Obligacji.

2.10.2. Dniem Wykupu jest dzien 11 lutego 2023 r.

2.10.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzied niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez
prawa zadania odsetek za opéznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

2.11. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.
2.12. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia

wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych

w przysztosci.
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3. WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA

3.1 Sposéb ustalenia wysoko$ci oprocentowania

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.
3.1.7.

Obligacje s oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powigkszonej o Marze i Wartoéé Wynagrodzenia Dodatkowego
w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Bazowa jest stawka WIBOR 6M podana przez GPW Benchmark S.A. z siedziba
w Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytow
szesciomiesigcznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do
0,01 p.p. {1/100 punktu procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwrdci sie, bez zbednej zwtoki, do
Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ztotowych
(o dtugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych  gtéwnym  bankom dziatajgcym na  warszawskim  rynku
migdzybankowym i ustali Stope Bazowa jako $rednig arytmetyczng stdp podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadza stopy procentowe, przy czym — jesli bedzie to konieczne — bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).
W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzieri Ustalenia Odsetek.
Obligatariusz zostanie zawiadomiony o Kwocie Odsetek zgodnie z pkt. 13.5 niniejszych
Warunkéw Emisji. Ponadto, w przypadku Obligacji notowanych w ASO Catalyst
Emitent bedzie przekazywat tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego
zgodnie z odpowiednimi regulacjami podmiotu prowadzgcego rynek ASO Catalyst oraz
bedzie zamieszczat je na Stronie Internetowej Emitenta.

Marza wynosi 4,40 p.p. (cztery i 40/100 punktéw procentowych).

Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego bedzie ustalana dla kaidego Okresu
Odsetkowego i uzalezniona od wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto obliczonego na
bazie danych finansowych wynikajacych =z ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta sprzed rozpoczecia danego
Okresu Odsetkowego, dla ktérego to Okresu Odsetkowego okre$lana bedzie dana
Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego. Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego dla
okre$lonego przedziatu wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto przedstawia tabela

ponizej:

(Wskainik Zadtuzenia Netto Warto$é Wynagrodzenia Dodatkowego
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Mniejszy lub réwny 0,8 0 p.p.
Wiekszy niz 0,8 i mniejszy niz 0,9 0,25 p.p.
Wiekszy lub réwny 0,9 0,50 p.p

3.1.8. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.
3.2. Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziatu (z wytaczeniem
tego dnia) do Dnia Wykupu (wtgcznie z tym dniem).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Pfatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wigcznie z tym dniem).

3.3. Termin wypfaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzieh Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W
takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za op6znienie lub
zwtokg w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

3.3.2. Kwotg Odsetek oblicza sig z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gore).

3.4. Miejsce i sposob wyptaty oprocentowania

3.4.1. Wyptata Swiadczeri z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew Srodkéw pienigznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Przyjecia lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.4.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5.  Wysokos¢ Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona

zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =N x O x n /365, gdzie:

.KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za

dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
»N” oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacii,

20" oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktdére sktada sie Stopa Bazowa

powiekszona o Marze,
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»N oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.
3.6.  Dni Pfatnosci Odsetek
3.6.1. Odsetki wyptacane sg w dniach:

L.p. Dzien Ptatnosci Odsetek
1. 11 sierpnia 2020 r.
2. 11 lutego 2021,
3. 11 sierpnia 2021 .
4. 11 lutego 2022 r.
5. 11 sierpnia 2022 r.
6. 11 lutego 2023 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Przedterminowego Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGACII

4.1, Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych $wiadczen:

4.1.1. $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

4.1.2. swiadczenia pienigznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.13. $wiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.4.01 Warunkéw Emisji.

4.2, W przypadku opdznienia w pfatnosciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac
beda odsetki ustawowe na zasadach ogéinych.

4.3. Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta.

4.4.  Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobrar z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.

4.5, Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, opfaty lub innych

naleznosci publicznoprawnych.
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4.6. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz oraz Oferujacy dziataja
wytgcznie w zakresie wynikajacym z umoéw zawartych z Emitentem inie ponoszg zadnej
odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnoéci przez Emitenta
$wiadczen wynikajgcych z Obligacji ani za skutecznoé¢ dochodzenia roszczeri Obligatariuszy
wobec Emitenta.

4.7.  Agent Emisji nie dokonatl weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji
w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACI

5.1. Obligacje nie sq zabezpieczone.

6. WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI

6.1 Cel emisji nie zostat okreslony. Emitent, po odliczeniu kosztéw emisji Obligacji planuje aby
$rodki z niej pozyskane zostaty przeznaczone na finansowanie dziatalnosci podmiotéw
z Grupy, w szczegblnosci na zakup gruntéw pod projekty deweloperskie i logistyczno-
magazynowe oraz wkfad wtasny w realizowanych i planowanych projektach deweloperskich i
logistyczno-magazynowych.

OKRESOWA AMORTYZACIA

71 W Dniu Pfatnosci Odsetek przypadajacym na 1 rok przed Dniem Wykupu Emitent bedzie
zobowigzany do bezwarunkowego czesciowego wykupu 30% tacznej liczby wyemitowanych
Obligaciji.

7.2 W Dniu Wykupu Emitent wykupi pozostata niewykupiong w wyniku Okresowej Amortyzacji
Obligacji cze$¢ Obligacji.

7.3 Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wczesniejszym wykupie w ramach Okresowej Amortyzacji
Obligacji za posrednictwem raportu biezacego nie pdzniej niz na 14 (stownie: czternascie) dni
kalendarzowych przed planowanym terminem, w ktérym ma nastgpi¢ Okresowa Amortyzacja
Obligacji, podajac przy tym doktadng liczbe Obligacji podlegajacych wykupowi oraz taczna
wartos$¢ nominalng wykupywanych Obligacji.

7.4 Obligacje zostang wykupione przez Emitenta za cene rowng Kwocie Wykupu.

7.5 Z tytutu wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwac dodatkowa premia.

7.6 Wykup dokonywany bedzie przy zastosowaniu zasady proporcjonalnej redukgji i zaokragleniu
liczby wykupywanych Obligacji w dét do liczby catkowitej.

7.7 Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji zostanie przeprowadzony zgodnie z
Regulacjami KDPW, a w przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst rowniez
zgodnie z Regulacjami Catalyst.

7.8 Liczba Obligacji wykupowana w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji moze podlega¢

redukcji w wyniku zaokraglen zgodnie z ponizszym wzorem:
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wo
przy czym:
~LO" oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi (zaokraglong w dét do jednej
Obligacji).
»WO" oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.
~LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajagcych wczesniejszemu  wykupowi
okresdlonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyze;.
2~WWO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje na dziern wyznaczania LO
7.9 Jezeli w wyniku zastosowania powyzszego wzoru niewykupione zostang Obligacje podlegajace

Okresowej Amortyzacji Obligacji, Emitent wykupi po jednej Obligacji rozpoczynajac od
Obligatariuszy posiadajacych najwigkszg liczbe Obligacji az do momentu uzyskania liczby
Obligacji podlegajacej Okresowej Amortyzacji Obligacji.

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podiegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwotg réwnag sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (i) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach
Kazdy Obligatariusz moze zadac natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, zgodnie z punktem 8.3. ponizej.

8.2.02 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza:

Niezaleznie od mozliwosci zadania wczeséniejszego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, kazdy Obligatariusz moze, z zastrzezeniem
punktu 8.2.04, 8.2.05, 8.2.06, zgodnie z punktem 8.3. poniiej, zgdaé wczeéniejszego
wykupu Obligacji jezeli wystapi i trwa ktérekolwiek z ponizszych zdarzen:

a) jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek

Podmiotu Zaleznego, w t3cznej kwocie przekraczajgcej réwnowartosé

10.000.000 PLN:
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A nie zostato sptacone w terminie, z uwzglednieniem odpowiedniego
okresu na usuniecie takiego naruszenia; lub

B. stato sie wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci
takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczeéniejszej
sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego).

b) jezeli  wystgpi przypadek naruszenia (jakkolwiek definiowany)
w odniesieniu do Obligacji Serii T, Obligacji Serii U, Obligacji Serii W,
Obligacji Serii Y lub Obligaciji Serii Z;

c) jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto przekroczy 1,0;

d) jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny dokona rozporzadzenia innego niz
Dozwolone Rozporzadzenie;

e) jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny ustanowi Zabezpieczenie
zabezpieczajgce  wierzytelnosci posiadaczy jakichkolwiek diuznych
papieréw wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta lub Podmiot
Zalezny, chyba ze Emitent lub Podmiot Zalezny, w tym samym czasie,
ustanowi rownorzedne zabezpieczenie na rzecz Obligatariuszy;

f) jezeli Emitent bedzie przedmiotem potgczenia lub podziatu, za wyjatkiem
pofaczen dokonywanych z Podmiotami Zaleznymi;

g) jezeli: (i) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate zatwierdzajaca
wypfate jakiegokolwiek $wiadczenia na rzecz Akcjonariusza lub (ii)
powstanie zobowigzanie Emitenta do wyplaty $wiadczenia na rzecz
Akcjonariusza lub (iii) Emitent, Podmiot Zalezny, Podmiot Powigzany
z Emitentem dokona jakiejkolwiek pfatnosci na rzecz Akcjonariusza lub
umorzy jakagkolwiek wierzytelnos¢ w stosunku do Akcjonariusza za
wyjatkiem:

A. ptatnosci dywidendy, zaliczki na poczet przewidywane;j dywidendy
oraz nabycia lub umorzenia akcji Emitenta lub odpowiednio akcji
badz udziatéw Podmiotu Zaleznego, ktorych taczna wartosé nie
przekracza w danym roku kalendarzowym 50% skonsolidowanego
zysku netto Grupy Emitenta;

B. ptatnosci lub umorzenia dokonanego po tym jak taczna wartosé
nominalna wszystkich niewykupionych Obligacji emitowanych na

podstawie niniejszych Warunkéw Emisji, Obligacji serii T, Obligacji

serii U, Obligacji serii W, Obligacji serii Y, Obligacji Serii Z bedzie
nizsza niz 10.000.000 PLN;
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rzecz Akcjonariusza lub Podmiotu Powigzanego z Akcjonariuszem z
tytutu ustug wykonywanych przez Akcjonariusza badz Podmiot
Powigzany z Akcjonariuszem na rzecz Emitenta lub odpowiednio
Podmiotu Zaleznego lub wynikajacych z petnionej przez takiego
Akcjonariusza funkcji w organach Emitenta lub Podmiotu Zaleznego
lub tez wynikajagcych z zajmowanego przez Akcjonariusza
stanowiska w strukturach Emitenta lub Podmiotu Zaleinego;
powyzsze dotyczy takze wyptat z wynagrodzenia za prace oraz
wyptat z tytutu powotania do organéw Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego, przy czym w kazdym przypadku opisanym w niniejszej
lit. (C) pod warunkiem, iz Wskaznik Zadtuzenia Netto nie przekracza
1,15;

D. jakichkolwiek ptatnosci lub umorzenia jakichkolwiek wierzytelnosci
dokonywanych na rzecz Akcjonariusza przez ktérykolwiek z
podmiotow dominujacych nad Emitentem, w tym przez Ksigzek
Holding sp. z 0.0. lub MK Holding S.a.r.l., niezaleznie od tytutu takiej
ptatnosci lub umorzenia; lub

E. innych ptatnoéci niz wskazane w lit. od (A) do (D) powyzej, ktérych
wartos¢ w roku kalendarzowym w odniesieniu do poszczegélnego
Akcjonariusza nie przekracza 500.000 PLN;

h) jezeli (i) Emitent lub Podmiot Zalezny udzieli gwarancji lub poreczenia,
chyba ze dana gwarancja lub poreczenie stanowi Dozwolong Gwarancje lub
Porgczenie lub (ii) Emitent lub ktérykolwiek Podmiot Zalezny przystapi do
dtugu lub w inny sposéb przyjmie odpowiedzialnoé¢ za dtug jakiegokolwiek
podmiotu innego niz Emitent lub Podmiot Zalezny, a warto$¢ takiego diugu
przekroczy tacznie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu 10%
skonsolidowanych kapitatéw wifasnych Grupy wskazanych w ostatnim
opublikowanym  zaudytowanym  skonsolidowanym  sprawozdaniu
finansowym Grupy;

i) jezeli wskutek prawomocnych orzeczeri lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub takich decyzji administracyjnych, ktérym nadano

rygor natychmiastowej wykonalnosci), Emitent lub Istotny Podmiot Zaleiny

zobowigzany bedzie do zaptaty facznych kwot przekraczajgcych 10.000.000
PLN;
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j) jezeli (i) w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego o facznej wartosdci stanowigcej co najmniej 10.000.000 PLN,
nastapito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja, w obu
przypadkach w celu innym niz udzielenie zabezpieczenia, ktéra nie zostata
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu
120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot
Zalezny informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia
nie zostata w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta
lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu wstrzymana do czasu
rozpatrzenia srodka zaskarzenia; lub (i) w odniesieniu do skfadnikow
majatkowych Emitenta lub Podmiotu Zaleznego o facznej wartosci
stanowigcej co najmniej 10.000.000 PLN nastgpito zajecie komornicze lub
zostata skierowana egzekucja, w obu przypadkach w celu udzielenia
zabezpieczenia, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposob wstrzymana w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informaciji o jej rozpoczeciu, i
w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata w ciggu 120 dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o
jej rozpoczgciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka zaskarzenia; w
sytuacji, gdy wartos¢ dochodzonych wierzytelnosci bedzie nizsza niz
sktadnikéw majatkowych bedacych przedmiotem zajecia komorniczego lub
egzekucji, do ustalenia wysokosci kwoty, przekroczenie ktérej powoduje
wystapienie Przypadku Naruszenia, brana bedzie pod uwage wartosé
dochodzonych wierzytelnosci;

k) jezeli akcje Emitenta zostang wycofane lub wykluczone z obrotu na rynku
zorganizowanym;

) jezeli obligacje Emitenta, ktdre zostaty uprzednio wprowadzone do obrotu
w ASO, zostang wykluczone z obrotu w ASO lub zostanie zawieszony obrét
takimi Obligacjami z wyfaczeniem przypadku zawieszenia obrotu
Obligacjami w zwigzku z (i) nieprzekazaniem w terminie tabeli odsetkowej,
jesli zawieszenie nie trwa dfuzej niz trzy Dni Robocze lub (i) wezedniejszym
wykupem Obligacji;

m) jezeli Emitent naruszy swoje zobowigzania okreslone w pkt. 12 niniejszych

Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostanie naprawione w ciagu 5 Dni

Roboczych;
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n) jezeli Emitent lub Istotny Podmiot Zaleizny zaprzestanie prowadzenia
w catosci lub w znacznej czesci podstawowe]j dziatalnoéci gospodarczej
prowadzonej w Dniu Emisji, chyba ze bedzie to wynikiem dziatar
o charakterze konsolidacyjnym Emitenta lub Podmiotéw Zaleznych lub
innych czynnosci  dopuszczonych w niniejszych Warunkach Emisji;
powyzsze nie dotyczy sytuacji, w ktorej Istotny Podmiot Zaleiny
zaprzestanie prowadzenia w catosci lub w znacznej czesci podstawowej
dziatalnoéci gospodarczej, o ile aktywa takiego Istotnego Podmiotu
Zaleznego pozostang w zasadniczej czgéci w Grupie, przy czym aktywa te
bedg mogty zostac nastgpnie zbyte zgodnie z Warunkami Emisji;

0) jezeli Emitent wykorzysta $rodki pozyskane z emisji Obligacji w sposéb inny
niz wskazany w pkt. 6.1 niniejszych Warunkéw Emisji;

p) jezeli Emitent lub Istotny Podmiot Zaleiny:

A. ogtosi lub przyzna na pismie, ze jest niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan pienigznych w terminie ich wymagalnosci; lub

B. z powodu ktopotéw finansowych rozpocznie negocjacje z ogétem
swoich wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzycieli z
zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia; lub

C. zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

D. rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji
uktadowej, np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli
karte do gtosowania;

q) jezeli jakikolwiek wierzyciel ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Istotnego
Podmiotu Zaleznego, chyba ze wniosek taki bedzie bezzasadny i w terminie
dwach tygodni od dnia powzigcia przez Istotny Podmiot Zalezny informacji
o takim wniosku Istotny Podmiot Zalezny podejmie czynnosci majace
doprowadzi¢ do zwrdcenia, odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a
zwrocenie, odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nastapi w terminie

120 dni od dnia powzigcia przez Istotny Podmiot Zalezny informacji o takim

whniosku;
r) jezeli Istotny Podmiot Zalezny ztozy wniosek o ogtoszenie swojej upadtoéci;
s) jezeli Istotny Podmiot Zalezny ztozy o$wiadczenie/wniosek o wszczeciu

w stosunku do niego postepowania restrukturyzacyjnego;
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8.2.03

8.2.04

8.2.05

8.2.06

t) jezeli Emitent nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
ztozonego zgdania przez Obligatariusza posiadajacego co najmniej 10%
Obligacji lub celowo uniemozliwi odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy.

Emitent zobowigzuje sie do bezzwtocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

Z wytaczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 74 ust. 1-5 Ustawy o Obligacjach,
przed dokonaniem czynnosci, ktdra stanowitaby Przypadek Naruszenia, Emitent
moze zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajacej
zgodg na dokonanie takiej czynnosci. Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie
Obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia.

W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia okre$lonego pkt. 8.2.02 (a) -
8.2.02 (m) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji wymagane jest podjecie
przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty zezwalajacej Obligatariuszom na zadanie
wczesniejszego wykupu. Niezaleznie od powyiszego, w razie wystapienia i trwania
Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt. 8.2.02 (a) — 8.2.02 (m) Zgromadzenie
Obligatariuszy moze podja¢ uchwate niewyrazajacq zgody na zadanie przez
Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji.

W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia okre$lonego w pkt. 8.2.02 (n) -
8.2.02 (t) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji nie jest wymagane podjecie
przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty zezwalajacej Obligatariuszom na zadanie

wczesniejszego wykupu.

8.3 Procedura Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

8.3.01

8.3.02

8.3.03

8.3.04

Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone w okresie od wystgpienia
zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do ztozenia takiego zadania do uptywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej okolicznosci,
z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcych zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji.

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko
w zakresie Obligacji objetych zgdaniem.

Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza
powinno zostaC przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza i Emitenta.

Emitent ma prawo zgdac przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu

art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajgcego fakt posiadania
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Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania Przedterminowego Wykupu na

zadanie Obligatariusza.

8.4 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.4.01

8.4.02

8.4.03

8.4.04

8.4.05

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji

przed Dniem Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek, za zaptatg dodatkowego

$wiadczenia pienigznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych

przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z poniiszym

wyszczegblnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w I, 11, il i IV okresie odsetkowym;

b) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w V okresie odsetkowym.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma

obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie

w terminie wskazanym w pkt. 8.4.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji

podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzier Przedterminowego

Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytgcznie dzier wskazany, jako

Dzien Ptatnosci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdzniej

niz na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy,

na zakoriczenie ktérego ma nastgpic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlega¢

bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligaciji, liczba Obligacji

posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu

Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

#LO”

”Won

»LOPW”

»WWO”

oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta

(zaokraglong w dét do jednej Obligaciji);
oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na

Zadanie Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.
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8.4.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dot do jednej Obligacji) bedzie
podlegac zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

8.4.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposob opisany w pkt. 8.3.06, w szczeg6lnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi nastgpi w sposob losowy.

9. WSKAZNIK FINANSOWY
9.1 Definicja Wskaznika Finansowego
Wskaznik Zadtuzenia Netto oznacza stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do
skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Emitenta.
9.2 Definicje poje¢ uzywanych w punkcie 9 niniejszych Warunkéw Emisji
Grupa oznacza grupe kapitatowg Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.
Okres Badania oznacza dzier 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzeénia oraz 31 grudnia kazdego
roku.
Ustawa Deweloperska oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (ze zmianami).
Zadtuzenie Finansowe Netto oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktérego jest
obliczane Zadtuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznika
Finansowego dla danego Okresu Badania, pomniejszone o:
(i) srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na koniec danego Okresu
Badania; oraz
(ii) $rodki pieniezne zgromadzone na koniec danego Okresu Badania na mieszkaniowych

rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,
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z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami wartos¢ Zadtuzenia Finansowego
Netto bedzie wartoscia ujemna, to woéwczas dla potrzeb kalkulacji wartoéci Wskaznika
Zadtuzenia Netto przyjmuje sig, ze warto$¢ Zadtuzenia Finansowego Netto wynosi zero.

9.3 Obliczanie Wskaznika Finansowego
Wskaznik Finansowy bedzie obliczany przez Emitenta za dany Okres Badania na bazie danych
finansowych z ostatniego opublikowanego, skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

10. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

10.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

10.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okre$lone sg w postanowieniach Warunkéw Emisji
oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

10.3 Zasady zwotywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia, oraz
zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

11. ZBYWALNOSC OBLIGACII | ASO CATALYST

11.1  Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.

11.2 Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy
Ustawy o obrocie.

113 Emitent zamierza ubiegaC sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Planowany termin
wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst — 3 miesigce od Dnia Emisji.

12. OBOWIAZKI INFORMACYINE

12.1 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej Oferujacemu.

12.2 Emitent bgdzie publikowac na Stronie Internetowej nie pézniej niz w terminie 45 dni od Dnia
Weryfikacji, oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt 8.2
niniejszych Warunkéw Emisji.

123 Emitent udostepni Obligatariuszom:

12.3.01 roczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z opiniami i raportami
biegtego rewidenta z badania - w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku;

12.3.02 pétroczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z raportem bieglego
rewidenta z przeglgdu - w terminie trzech miesiecy od zakorczenia danego pétrocza;

12.3.03 kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy - w terminie 60 dni od

zakoriczenia danego kwartatu; oraz

Warunki Emisji obligacji serii AB spétki Marvipol Develop A. z siedzibq w Warszawie Strona 25z 34



MARVIPOL MICHAEL/STROM

development

DOM MAKLERSKI

124

13.
13.1

13.2

133

134

135

14,
14.1

14.2

Warunki Emisji obligacji serii AB spétki Marvipol Developmen :

12.3.04 zaswiadczenie o zgodnosci zawierajgce wyliczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto
przygotowane zgodnie z Zatacznikiem nr 2 - nie péiniej niz w terminie 1 Dnia
Roboczego od dnia  opublikowania  skonsolidowanych kwartalnych,
skonsolidowanych pétrocznych lub skonsolidowanych rocznych sprawozdan
finansowych Grupy, o ktérych mowa powyze;j.

Dokumenty, o ktérych mowa w pkt. 11.3 niniejszych Warunkéw Emisji bedg dostepne

w siedzibie Emitenta oraz na stronie internetowej Emitenta lub kazdej innej, ktéra ja zastapi.
ZAWIADOMIENIA

Przed Dematerializacjy w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomocy faksu, poczty
elektronicznej lub listdw poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, na podstawie ktérego nastapito nabycie
Obligacji lub wskazana uprzednio dana zostata zmieniona, z wytaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propozycji Nabycia.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
zostang:

13.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

13.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio
Emitenta, chyba Ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sig bezposrednio z Agentem Emisji.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedg

dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji sa nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze majg rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezgcymi i przysztymi, niezabezpieczonymi

i niepodporzagdkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowigzan, ktére sg

uprzywilejowane z mocy prawa. /
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15. OPODATKOWANIE

15.1 Emitent nie sktada zadnych os$wiadczeri odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie
Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

15.2 Ogolne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:

15.2.01 Przychody z Obligacji podlegajg opodatkowaniu (,,Podatek Kapitatowy”);

15.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny Podatek
Kapitatowy w wysokosci 19%;

15.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Ptatnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s zobowigzani samodzielnie rozliczyc
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

15.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzier Patnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.06 Zwraca sig uwagg, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

16.  ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

16.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostgpnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktorzy ztozyli
Formularz Przyjecia przystugiwaé¢ bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw zfozonego
o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyzsze uprawnienie
nie bedzie przystugiwac Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana
bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligaciji.

16.2 Po Dniu Przydziatu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wylgcznie w zakresie:

16.2.01 zmiany podmiotu prowadzgcego Ewidencje oraz;

16.2.02 podjgcia dziatai majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego

zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacii.

-
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16.2.03 Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktSrym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

16.3 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Przydziatu bedzie przeprowadzana zgodnie z
postanowieniami Ustawy o Obligacjach.

17. PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCIA

17.1 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnigciu sadu powszechnego wtasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

18. ZAtACZNIKI

18.1 Zafaczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
Zmianami stanowig ich integralng cze$é.

18.2  Zatgcznikiem do Warunkéw Emisji jest:

Zafgcznik nr 1: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Warszawa, dnia 11 marca 2020 r.

Podpisy:
Podpis: /V i Podpis:
Imie Nazwisko: Mariusz Potawski Imie Nazwisko: Robert Pydzik /
Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Piecze¢ Emitenta:

Marvipol Development S.A.
ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa
NIP: 5272726050 REGON: 360331494
K-
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Zatacznik nr 1
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.
W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o Obligacjach,

decydujg postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegélnosci:
1) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczeri wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkow wypfaty oprocentowania,
2) terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktdrych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen,
3) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez zgromadzenie
obligatariuszy,
- zwanych dalej , postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takie w szczegélnosci:
1) zmiany Warunkdw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia

Obligatariuszy.

5.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1)  wprzypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;
2) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 tacznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w skfad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy

o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,, skorygowang taczng wartoscig

nominalng Obligacji”;
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3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zgdaé
kazdy z Obligatariuszy.

3. Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji,
ktore nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgtoszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. Zadanie zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie wraz

z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczen.

6.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje si¢ przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
2, W ogloszeniu zamieszcza sie datg, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia

Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
o ktdrym mowa w art. 55 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogtoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogtoszeniu nalezy wskazaé postanowienie sagdu upowazniajgce
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogtoszenie moze zostaé

opublikowane w dzienniku og6inopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli
zostanie ztozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie beda przedmiotem
obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem
terminu waznosci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia Ewidencji. Do
zaswiadczen stosuje sig odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12 Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu

Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktorym mowa w

art. 9 Ustawy o Obrocie.
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3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, $wiadectwo depozytowe albo dokumenty obligac;ji
powinny zostac ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie

mogg zostac¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostgpnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktdrej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
2) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw.

3. Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste oraz zadaé¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4, Obligatariusz ma prawo z3daé¢ co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu
dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsigbiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane

najpézniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywa¢ prawo gtosu
osobiscie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa gtosu przez petnomocnika stosuje sie¢ odpowiednio do

wykonywania prawa gtosu przez innego przedstawiciela.

11.
W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo cztonka organu zarzadzajgcego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia

Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.
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1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajacego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyiszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej facznej wartoéci nominalne;.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia

nie ma prawa zmieniac¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci Zawierajgca
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibg Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisjg, ztozona co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czfonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostaé¢ uzupetniona lub sprostowana

w trakcie obrad zgromadzenia.

14.
1, Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowad z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga

zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. taczna dtugosé przerw nie moze przekroczyé 30 dni.
15.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa

skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacii.

2. Organ zarzadzajgcy Emitenta jest obowigzany ztozy¢é na Zgromadzeniu Obligatariuszy

o$wiadczenie o skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji.
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16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

17.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.
1. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowieri kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wigkszoscig wskazang w Ustawie o Obligacjach.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartoéci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1 i 2 zapadaja

bezwzgledna wiekszoscig gtosow.

19.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli
skorygowana taczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych

spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowiert kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw

Emisji.

21.
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktory zawiera
w szczegOlnosci:
1) stwierdzenie prawidiowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz

z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:
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a. taczna liczbe gtoséw waznych,
b. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktéorych oddano wazne glosy,
w skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji,
C. liczbe gtoséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;
4) zgtoszone sprzeciwy.
2. Protokdt podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca

protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia.

3. Protokot, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany
postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowe]j protokoét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22,

1, Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiggi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksigga protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sadowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo zadaé¢ wydania odpiséw uchwat

poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Warszawa, dnia 11 marca 2020 .

Podpis: J y
Imie Nazwisko: Mariusz Potawski Imie Nazwisko: Robert Pydzik
Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu Stanowisko: Cztonek Zarzadu J

Piecze¢ Emitenta:

Marvipol Development S.A.
ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa
NIP: 6272726050 REGON: 360331494
'd

ﬁ
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ZALACZNIK 5

DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

ASO oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub BondSpot.
BondSpot oznacza BondSpot Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Data Emisji oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostang zapisane w Ewidencji, zgodnie z
brzmieniem wiasciwych Warunkoéw Emisji dla danej serii.

Data Ptatnosci Odsetek ma znaczenie wskazane we wtasciwych Warunkach Emisji.

Data Ustalenia Praw oznacza szésty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek,
a gdy taki dzien nie bedzie mogt byé Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony zgodnie z
regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio Dniem Ptatnosci
Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do
otrzymania swiadczen z tytutu Obligaciji.

Data Ustalenia Stopy Procentowej oznacza dzienh przypadajgcy na cztery Dni Sesyjne przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego.

Data Wczesniejszego Wykupu oznacza dzieh, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne
przed Datg Wykupu, zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji.

Data Wykupu oznacza dzien wskazany we wtasciwych Warunkach Emisji.

Dzien Roboczy oznacza dzien okreslony przez KDPW jako dzien roboczy.

Emitent oznacza Marvipol Development S.A.

GPW oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie

Grupa Kapitalowa oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie
KNF oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

KSH oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych.

Kwota Odsetek oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszowi z tytutu posiadanych przez
niego Obligacji.

Marza oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jakg powiekszona jest
Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa we wtasciwych Warunkach
Emisji.

Obligacje oznacza obligacje serii Z, AA oraz AB asymilowane pod jednym kodem ISIN,
wyemitowane przez Emitenta, opisane w odpowiednich Warunkach Emisji.



Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim rachunku.

Okres Odsetkowy oznacza wtasciwy dla danej serii Obligacji okres rozpoczynajgcy sie w Dniu
Przydziatu (z wytgczeniem tego dnia) i kohczgcy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek
(wlacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajgcy sie od danego Dnia Ptatnosci Odsetek (z
wytgczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Patnosci Odsetek (wtgcznie), a ostatni Okres
Odsetkowy konczyc¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu Przedterminowego
Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie
wymagalne (wtgcznie), zgodnie z postanowieniami odpowiednich Warunkéw Emisiji.

Podmiot Prowadzacy Rachunek oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papierow
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

Podmiot Zalezny oznacza podmiot w stosunku do ktérego Emitent jest spétkg dominujgca w
rozumieniu art. 4 par. 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzednia 2000 roku Kodeks Spodtek
Handlowych.

Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu oznacza kazde ze zdarzeh
wskazanych w odpowiednich Warunkach Emisji umozliwiajgce skorzystanie z Opcji
Wczesniejszego Wykupu Obligacji danej serii.

Rachunek Papieréw Wartosciowych oznacza rachunek papierow wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

Regulamin ASO BondSpot oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu
organizowanego przez BondSpot.

Regulamin ASO GPW oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez GPW.

Rozporzadzenie Benchmarkowe oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru
wynikow funduszu inwestycyjnego i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014.

Rozporzadzenie MAR oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.

Rozporzadzenie Prospektowe oznacza rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Warto$ciowych, opublikowane przez KDPW.



Stopa Bazowa oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktéorym mowa we
wiasciwych dla danej Serii Warunkach Emisiji.

Stopa Procentowa oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie z postanowieniami
wiasciwych Warunkow Emisji, wedtug ktérej naliczana bedzie Kwota Odsetek za wszystkie
Okresy Odsetkowe.

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych.

Warunki Emisji oznacza wtasciwe dla danej serii Obligacji (seria Z, AA oraz AB) warunki
emisji Obligacji.

Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie oznacza zawiadomienie o wczesniejszym
wykupie Obligacji posiadanych przez Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, ztozone Emitentowi przez Obligatariusza
zgodnie z postanowieniami wtasciwych Warunkéw Emisiji.

Zadanie Wczesniejszego Wykupu ma znaczenie nadane w tresci wiasciwych Warunkéw
Emis;ji.
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