DOKUMENT INFORMACYJNY
OBLIGACIJI SERII D WYEMITOWANYCH PRZEZ
RESI CAPITAL SPOLKA AKCYJNA
sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii D
do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
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Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami

prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data dokumentu informacyjnego 11 wrzesnia 2025 r.
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III ResiCapital MICHAEL/STROM

. WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takze jako ,Dokument Informacyjny” lub ,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. 41 304 (czterdziesci jeden tysiecy trzysta
cztery)) obligacji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda (dalej takze jako
»Obligacje” lub ,Obligacje serii D”), wyemitowanych przez Resi Capital spétka akcyjna z siedzibg w Krakowie
i ktore zostang zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

z siedzibg w Warszawie.

1.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma): Resi Capital spdétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Resi Capital S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Te +48 530573 612
kontakt@resicapital.pl

Adres strony internetowe;j: https://resicapital.pl/

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat

|
Adres poczty elektronicznej:

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
6793198944

385960233

0000838642

KOD LEI 259400YHD4NOLB3E1G69

1.2. Podstawowe dane doradcow Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktéry oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma): Michael / Strém Dom Maklerski spotka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Dokument Informacyjny Resi Capital S.A. Strona 2 z 167


mailto:kontakt@resicapital.pl
https://resicapital.pl/
mailto:kontakt@michaelstrom.pl

I!' PaciCanital MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
Adres strony internetowe;j: www.michaelstrom.pl
Numer KRS: 0000712428

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 142261319

1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

41304 (caterdaiesci jeden tysiecy traysta catery)

zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela, niemajgce

Rodzaj
formy dokumentu

Oznaczenie emisji Seria D

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR3M plus

Wysokosc oprocentowania )
marza 6 punktu procentowego w stosunku rocznym

Czestotliwos¢ wyptaty odsetek trzymiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 19 lutego 2028 r.
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnosc
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnos$cig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujacej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktdrzy nabedg Obligacje, moga poniesc strate réwnga catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy Emitenta i jej otoczeniem
2.1.1. Ryzyko spadku cen mieszkan
Na osiggane przez Grupe Emitenta przychody oraz realizowang rentownos¢ majg duzy wptyw ceny oferowanych

przez nig mieszkan, ktdre zalezne s3g od sytuacji panujacej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan uzaleznione

sg m.in. od:

. Sytuacji makroekonomicznej;

. Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

o Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

o Dostepnosci finansowania;

o Oczekiwan nabywcéw co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;

. Przewidywan klientdw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.
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Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci moze
spowodowa¢, ze Emitentowi nie uda sie osiggnac zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na
sytuacje finansowg Grupy Emitenta oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.

Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajacym od
kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen. Jednakze
Grupa Emitenta prowadzi rdwnoczesnie sprzedaz kilku projektéw, ktore zachowujg bezpieczny z punktu
widzenia Emitenta poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng uwaga na dobdr takich inwestycji, ktére
pozostawiajg przestrzen dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.2.  Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje
dtugi cykl rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczgtkowym okresie realizacji projektéw Grupa moze nie
generowac istotnych wptywoéw gotdwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywdéw pienieznych w wymaganej
wysokosci oraz braku mozliwosci zapewnienia alternatywnych zrédet finansowania, Emitent moze miec
trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnosciag moga negatywnie wptynaé na
mozliwos$¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac koniecznos¢ zaptaty
kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogga réwniez ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez
Emitenta wykonawcéw oraz wptynaé na wzrost kosztéw oferowanych przez nich ustug.

Na spétkach zaleznych Emitenta, jako deweloperach, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z
klientami rachunkéw powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania
(przekazywanego przez bank deweloperowi dopiero po zakoriczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkow
wtasnych lub poprzez finansowanie dtuzne, jak rowniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez
bank. Wigze sie to ze wzrostem kosztow Emitenta, co moze mie¢ dodatkowy negatywny wptyw na jego ptynnosé
finansowa.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywoéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemdw z ptynnoscia
finansowa.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.3.  Ryzyko zwigzane ze zdolnosciq kredytowq nabywcow lokali
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Grupa prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w duzym stopniu od
dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny
spadek dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw
lokali mieszkalnych moze negatywnie wptyngé na wielkos¢ przychodéw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce
regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie
mogg spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ do$¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.4. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe, wymagajg znacznych naktadoéw w fazie przygotowania, a
nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty sg, ze swej istoty, obarczone
okreslonymi ryzykami. Wystgpienie ktéregokolwiek z ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig deweloperska moze
spowodowac opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychoddw z takiego
projektu, zablokowanie srodkow zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak
mozliwosci zakonczenia projektu deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mieé
negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z sytuacjq makroekonomiczng
Poziom przychoddw Grupy uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci na rynkach, na ktérych Grupa prowadzi lub
zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ deweloperska, ktéra zmienia sie w zaleznosci od koniunktury gospodarczej, w
tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikdw optymizmu
konsumentéw, poziomu kursu euro wobec ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa. Poziom przychoddéw Grupy
uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.
Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, che¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie,
potencjalny kryzys finansowy na rynkach swiatowych moze zmusi¢ banki do zaostrzenia polityki kredytowe;j (z
uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujgcych i nadzorujgcych rynek), pociaggajac
za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane preferencji klientéw.
Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Grupe, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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2.1.6.  Ryzyko zwiqzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektéw budowlanych, rekojmiq oraz
podwykonawcami

Ryzyko Jednym z czynnikéw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspdtpraca z
podwykonawcami. Pomimo wspotpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz
prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdt budowlanych, nie jest ona w stanie w petni
zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektow. Ujawnienie sie usterek lub wad
moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik finansowy, w zwigzku z
koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Nie mozna réwniez
wykluczyé, ze materiaty uzyte do realizacji robét budowlanych bedg miaty ukryte wady, ktére mogg wptynac na
jakos¢ budowanych obiektéw. Pojawienie sie ktoregos z wyzej wymienionych czynnikow moze powodowacé
opdznienia w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowac¢ dodatkowe koszty oraz miec¢ réwniez wptyw na
reputacje Grupy. Ponadto ograniczona dostepno$¢ podwykonawcow, moze réwniez powodowaé wzrost
kosztédw ponoszonych na rzecz podwykonawcéw.
Na cztonkach grupy cigza, wynikajgce z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez
cztonkdw Grupy z tych obowigzkéw moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztow, co z kolei moze
miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 6471 § 5 KC, inwestor lub generalny wykonawca w trakcie realizacji
poszczegdlnych przedsiewzieé, ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za wyptate wynagrodzen za roboty
budowlane przez podwykonawcéw zgtoszonych w sposdb przewidziany przepisami prawa, w stosunku do
ktorych nie zgtosit on swojego sprzeciwu . Powyiszy przepis rozszerza odpowiedzialno$¢ generalnego
wykonawcy obejmujac jej zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcdéw, mimo ze odpowiedzialnos¢ taka
nie wynika z zawartej miedzy wykonawca a podwykonawca umowy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz spétka z
Grupy prowadzgca roboty budowlane w charakterze inwestora lub generalnego wykonawstwa bedzie ponosita
konsekwencje finansowe zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig za wyptate wynagrodzen podwykonawcom.
Powyzisze moze mie¢ wptyw na dziatalno$é¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
Istotno$¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.7. Ryzyko zwigzane z dostawami materiatow budowlanych

Na koszty projektu deweloperskiego realizowanego przez Grupe sktadajg sie m.in. koszty zakupu gruntu, koszty
prac podwykonawcdw oraz ceny materiatéw budowlanych.

Grupa, samodzielnie zajmuje sie zapewnieniem dostaw niektorych materiatéw budowlanych na potrzeby
realizowanego projektu. Dostawcami sg najczeSciej duze hurtownie budowlane i producenci materiatéw
budowlanych. Grupa zawiera umowy, gwarantujace odpowiednig jakos¢, termin dostawy i ptatnosci oraz cene
konkretnych materiatéw na potrzeby danego projektu, zgodnie z harmonogramem jego realizacji. Nie mozna
jednak wykluczy¢ ryzyka zmiany cen u jednego lub wielu dostawcow, w szczegdlnosci w przypadku gdyby
wystgpity wielomiesieczne opodznienia w realizacji danego etapu projektu deweloperskiego lub tez dla

dostawcdw, u ktdrych cena uzalezniona jest silnie od kurséw walut. Istnieje takze ryzyko kumulacji popytu ze
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strony konkurentéw i innych podmiotéw na okreslone materiaty budowlane na lokalnym rynku w krétkim czasie.
W takim przypadku Grupa moze napotkaé problemy z utrzymaniem cen i / lub dostepnosci materiatéw w
planowanym terminie. Wzrost cen materiatéw podczas realizacji projektu prawie zawsze negatywnie wptywa na
rentowno$¢ tego projektu. Zmiany cen materiatéw budowlanych sg trudne do przewidzenia, za$ ryzyko
ewentualnego wzrostu cen nie zawsze mozna przetozy¢, chocby czesciowo, na ostatecznych nabywcow
mieszkan. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem skutkujg ryzykiem opdznienia realizacji poszczegdlnych projektéw
deweloperskich.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i
sytuacje finansowa Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.8.  Ryzyko zwiqzane z konkurencjq

Podmioty w branzy deweloperskiej konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i)
lokalizacji nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez
banki wspétpracujgce z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptynaé na koniecznos$¢: dostosowania
oferty do warunkow rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikdw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na nowe rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztéw, a zatem mieé negatywny wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.9. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujgcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Grupa prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczyé
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos$¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Grupa nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.10. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Dokument Informacyjny Resi Capital S.A. Strona 13 z 167



I!I PasiCanital MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polskg. W
wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtéwnymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe
(Rosja). W wyniku tego nastapity krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen
tych débr. Duza czes¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co
miato i w dalszym ciggu ma wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Emitenta. Kolejnym skutkiem
wybuchu wojny byt wzrost inflacji, spowodowany m.in. wzrostem kosztow energii, a takze wzrost stop
procentowych. Ponadto, toczaca sie wojna podtrzymuje tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i
Srodkowo-Wschodniej i wywotuje niepewnos$¢ u sporej grupy konsumentéw, w tym potencjalnych nabywcéw
mieszkan. Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co
dtugoterminowo podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowa oraz inflacyjng i moze generowac
dodatkowy popyt na rynku mieszkaniowym. Ewentualna agresja Rosji na kolejne kraje moze doprowadzi¢ do
powtdrki zjawisk opisanych powyze;j.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.11. Ryzyko zwiqzane z zawieraniem umow z podmiotami powiqzanymi

W toku prowadzonej przez siebie dziatalnosci, Grupa Emitenta zawieraja transakcje z innymi podmiotami z Grupy
Poreczyciela, w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od osdb prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 2805 ze zm.). Tego rodzaju transakcje
zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy Poreczyciela i obejmujg gtéwnie
zakup gruntéw od innych spétek z Grupy Poreczyciela oraz finansowanie za pomocg pozyczek udzielonych przez
podmioty z Grupy Poreczyciela. Ze wzgledu na specyfike transakcji miedzy podmiotami powigzanymi, ztozonosé
i niejednoznacznos¢ regulacji prawnych w zakresie metod badania stosowanych cen, a takze trudnosci w
identyfikacji transakcji poréwnywalnych, nie mozna wykluczy¢, ze wobec podmiotdw z Grupy Poreczyciela mogg
zostaé zakwestionowane przyjete w transakcjach metody okreslenia warunkéw rynkowych, z zastrzezeniem
ustawowych terminéw przedawnienia zobowigzan podatkowych w zwigzku z przedmiotem kontroli i innymi
czynnos$ciami sprawdzajgcymi, podejmowanymi przez organy podatkowe i organy kontroli skarbowej w
powyzszym zakresie, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy
Poreczyciela, w tym Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie byfaby znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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2.2. Czynniki ryzyka, ktére moga miec¢ wptyw na zdolnos¢ Poreczyciela do wypetniania na rzecz
inwestorow zobowigzan wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia
2.2.1. Ryzyko braku zdolnosci Poreczyciela do wykonania zobowiqzania z tytutu Poreczenia
Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzany jest do spetnienia — po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty
przez Administratora Zabezpieczen — swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, jezeli Emitent takiego swiadczenia
nie spetni lub spetni je nienalezycie. W przypadku opdznienia sie przez Emitenta w spetnieniu Swiadczen
pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji
jak dtuznik solidarny.
Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Podmiot Zabezpieczajgcy ponosic¢
bedzie odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem
maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Podmiotu Zabezpieczajacego rownej 150% tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze
rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw
na rzecz Obligatariuszy. Oceniajgc Poreczenie nalezy mie¢ na uwadze, ze Poreczyciel nie prowadzi istotnej
biezacej dziatalnosci operacyjnej, wobec czego nie generuje regularnych, powtarzalnych przeptywow pienieznych
z tej dziatalnosci. Dziatalno$¢ inwestycyjna Poreczyciela jest natomiast nastawiona na inwestowanie w diugim
okresie, wobec czego réwniez z tej dziatalnosci nie sg i nie bedg w najblizszych latach generowane istotne
przeptywy pieniezne. Poreczyciel nie posiada rowniez ptynnych aktywdéw istotnych w skali przysztego
zobowigzania z Obligacji, ktére - w razie koniecznosci - mogtyby stuzy¢ uregulowaniu zobowigzan Poreczyciela
wynikajacych z Poreczenia.
Podmiot Zabezpieczajacy jest podmiotem posrednio kontrolujgcym Emitenta i podmioty z Grupy oraz Cavatina
Holding i posrednio podmioty z Grupy Cavatina Holding, ktéra prowadzi dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania
ukoniczonymi obiektami biurowymi i realizacji projektéw mieszkaniowych. Poreczyciel - jako podmiot udzielajgcy
zabezpieczenia sptaty finansowania - jest i bedzie strong umoéw dotyczgcych pozyskania finansowania obcego
przez podmioty z obu ww. grup. Wystepujagc w charakterze podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia sptfaty
finansowania obcego pozyskiwanego przez podmioty z Grupy Cavatina Holding, Poreczyciel jest i bedzie narazony
na koniecznos$¢ sptaty czesci lub catosci finansowania obcego pozyskanego przez podmioty z Grupy Cavatina
Holding w sytuacji braku ich zdolnosci do spfaty tych zobowigzan, w szczegdlnosci w przypadku ziszczenia sie
ryzyk charakterystycznych dla dziatalnosci Grupy Cavatina Holding, wynikajgcych w szczegdlnosci z: (i) istnienia
szeregu ryzyk operacyjnych, w szczegdlnosci zwigzanych z faktem petnienia funkcji generalnego wykonawcy
przez Grupe Cavatina Holding (ii) ostabionego wzgledem lat ubiegtych popytu na zakup budynkéw biurowych i
niepewnej perspektywy na przysztos¢, w tym z uwagi wzrost ryzyka geopolitycznego i wysokiego poziomu stép
procentowych w ostatnich dwdéch latach.
Wobec powyzszego, w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez
Poreczyciela musiatby on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokonaé sprzedazy czesci lub
wszystkich kontrolowanych przez siebie aktywow (akcje Cavatina Group S.A., Cavatina Holding, Resi Capital lub
udziaty w spdtce prowadzgcej gospodarstwo rolne i dziatalnos¢ hotelowg lub udziaty w spdtce prowadzacej
dziatalno$¢ medyczng) lub (ii) pozyskaé finansowanie obce, ktérego zabezpieczeniem najprawdopodobniej
bytaby czes$¢ lub catos¢ ww. aktywow. W przypadku: (i) braku mozliwosci relatywnie szybkiej sprzedazy

posiadanych aktywow po cenie wystarczajgcej na wywigzanie sie z Poreczenia lub (ii) braku mozliwosci
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pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela moze sie istotnie
opo6znié lub okaza¢ niemozliwa. Majac na uwadze, ze gtdwnym aktywem Poreczyciela sg akcje Cavatina Holding
oraz Emitenta (posiadane posrednio poprzez udziat Poreczyciela w kapitale zaktadowym Cavatina Group S.A.)
nalezy ponad powyisze wskazaé, ze Poreczyciel moze nie mie¢ zdolnosci do wykonania zobowigzania w
przypadku spadku wartosci akcji tych podmiotéw (bedacej skutkiem np. utraty ptynnosci czy pogorszeniem sie
sytuacji finansowej tych podmiotéw) lub braku ptynnosci pozwalajacej na sprzedaz akcji tych podmiotéw.
Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Poreczyciela, jego
wartos$¢ bedzie niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia.

Realizacja ryzyka moze wprost przetozyé sie na obnizenie lub pozbawienie Poreczyciela zdolnosci do
terminowego wywigzywania sie z Poreczenia.

W dotychczasowej historii Grupy Poreczyciela ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnosc ryzyka jako

wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi
2.3.1. Ryzyko wynikajgce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poreczenie stanowi¢ bedzie zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi¢ bedzie
odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem
maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela rownej 150% facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji. Poreczenie nie bedzie stanowi¢ natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym,
co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz
Obligatariuszy.
Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowi¢ bedzie jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko, ze
Poreczyciel tego zobowigzania nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie
Obligatariuszy bedzie wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sagdowym lub postepowaniu
egzekucyjnym. Brak dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia
moze wiec opdznic lub utrudnié zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.
Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Poreczyciela, jego
wartos¢ bedzie niewystarczajgca dla ich petnego zaspokojenia.
Jednoczesnie odpowiedzialnos$¢ Poreczyciela z tytutu Poreczenia bedzie ograniczona kwotowo do 150% facznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, co oznacza, ze w przypadku, gdy wartos¢
roszczen Obligatariuszy przekraczac bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci Poreczyciela, roszczenia te nie
zostang zaspokojone przez Poreczyciela w catosci. Odpowiedzialnos¢ Podmiotu Zabezpieczajgcego z tytutu
Poreczenia bedzie takze ograniczona czasowo — zobowigzania Poreczyciela z tytutu Poreczenia wygasac beda z
dniem prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, nie pdzniej jednak
niz z dniem 31 grudnia 2039 r.
Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokga, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.3.2. Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Dokument Informacyjny Resi Capital S.A. Strona 16 z 167



I!I PasiCanital MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczern zobowigzany jest podjac
czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania (w
imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujacych Administratorowi Zabezpieczen jako
stronie Umowy Poreczenia, jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji wierzytelnosci te nie zostang
zaspokojone przez Emitenta lub Poreczyciela i jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ztozig
Administratorowi Zabezpieczen stosowne instrukcje co do sposobu prowadzenia dziatan w celu zaspokojenia
przystugujacych im wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Szczegétowy zakres praw i obowigzkéw Administratora
Zabezpieczen okresla¢ bedg Umowa Administrowania Zabezpieczeniami i umowa Poreczenia.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczer nie wykona lub nieprawidiowo wykona swoje obowigzki
wynikajace z ww. umow lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajacych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci z
ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.3.3.  Ryzyko opodZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych $rodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie

natychmiastowa wymagalnosc¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
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zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3.4. Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmianq
Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowa stanowigca podstawe do
wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory
jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikoéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikow referencyjnych. Na Date
Memorandum GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratorow wskaznikéw
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktdrym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.
Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie

zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stop
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procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko
KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg postanowienia regulujgce
sposob ustalenia Stopy Bazowe] w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika
referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KKSF poinformowat o
uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego
na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikéw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie uja¢ w
dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indekséw WIRF
(WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujagcy Narodowej Grupy Roboczej ds.
reformy wskaznikow referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o
technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji
finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik
referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczacymi aspektéw prawnych, rynkowych i
marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short
Term Rate) dla propozycji indeksu.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 13.6.7 Warunkédw Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majgca na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

wysokie.

2.3.5. Ryzyko zmiany stopy procentowej
W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczgce zmiany Stopy Bazowej stuzgcej ustalaniu

wysokosci oprocentowania Obligacji. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb wybdr i zmiana wartosci

Dokument Informacyjny Resi Capital S.A. Strona 19z 167



I!I PasiCanital MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Stopy Bazowej wptynie na zmiane oprocentowania emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos¢ Stopy
Bazowej bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji dla inwestoréw bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny
wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy warto$¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptynac¢ na
obnizenie rentownosci Obligacji dla inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe
Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

wysokie.

2.3.6.  Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwosé wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a inwestor nie bedzie mogt uzyskac przychoddéw z
odsetek w zatozonym przez inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewaé, ze Emitent skorzysta z prawa do wczes$niejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jego
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedgcych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.3.7. Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolg Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektore uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z realizacjg prawa
Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, jak réwniez mozliwosé zmiany Warunkdéw Emisji —
zaleza od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg
odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujacy przeciw lub nieuczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy musza
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym warunkow wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania Swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen, wysokosci, formy
lub warunkdéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji)
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosdow. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 50%
Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto
podejmowacd uchwat, jezeli wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze

by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
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przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec
zmianie.
Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.3.8. Ryzyko zwiqzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.4. Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie ryzyk najistotniejszych
w subiektywnym odczuciu Emitenta i Firmy Inwestycyjnej. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk,
typowych dla instrumentu finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych

dziatalnos¢ deweloperska.

Informujemy, iz terminy niezdefiniowane w niniejszym zatgczniku oraz w Propozycji Nabycia, a pisane z duzej

litery majg znaczenia nadane im w Warunkach Emisji Obligacji.
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1. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajgc w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominieto zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wyceng instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta

Elektronicznie

Barbara Maria pedpisany przez

Barbara Maria Falewicz

Falewicz Data: 2025.09.11
11:22:58 +02'00

Barbara Falewicz — Prezes Zarzgdu

3.2 Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy
Niniejszym os$wiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Dokument Informacyjny dla obligacji serii D
emitowanych przez Resi Capital S.A. zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktore mogltyby wptywa¢ na jego znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Elektronicznie podpisany
P]Ot r Ma rci ) Elektronicznie podpisany Ra d O Si’aw przez Radoslaw Krzyzak

przez Piotr Marcin Jankowski Data: 2025.00.11 13:55:29

Jankowski e Krzyzak +0200
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V. DANE O OBLIGACJACH

4.1. Cele emisji
Cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony. Emitent zamierza przeznaczy¢
srodki pozyskane z emisji Obligacji bezposrednio lub posrednio na rozwdj dziatalnosci Grupy Emitenta oraz

obstuge i refinansowanie obecnego zadtuzenia Emitenta.

Wszystkie informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatar operacyjnych Emitenta beda publikowane jako

raporty biezace na stronie internetowej https://resicapital.pl/

4.2, Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,

docelowo zabezpieczone, emitowane w serii D, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art.2 pkt1lit.a)iart. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a), b) Rozporzadzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani
memorandum informacyjnego oraz

= Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/07/2025 z dnia 29 lipca 2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na

okaziciela serii D i ustalenia warunkéw ich emisji.

4.3. Wielkos¢ emisji
W ramach serii D Emitent wyemitowat 41 304 (czterdziesci jeden tysiecy trzysta cztery) Obligacji o tgcznej

wartosci nominalnej 41 304 000 (czterdziesci jeden miliondw trzysta cztery tysigce ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedaizy instrumentéw dituinych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4

do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 30 lipca 2025 doku do 12 sierpnia 2025 roku

Ceny po jakiej Obligacje byly nabywane
1.000,00 (jeden tysiac) ztotych

(obejmowane)
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Liczba osob, ktdre ztozyty zapisy na Obligacje 119
Liczba osdb, ktdrym przydzielono Obligacje 119

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Tak, Emitent przydzielit 5000 Obligacji na rzecz
Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji jednego podmiotu powigzanego z Emitentem w
nie s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu
rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéow, ktérzy objeli

instrumenty dtuzne w ramach wykonywania uméw Nie dotyczy

o subemisje

Koszty Emisji zostang podane w sprawozdaniu
finansowym Emitenta

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty Koszty Emisji Obligacji ujmowane sg w czesci
zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem dziatalnosci finansowej Emitenta zgodnie z
wysokosci kosztow wedtug ich tytutow zasadami wyceny w skorygowanej cenie nabycia.
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach Koszty te roztozone sg w czasie i ksiegowane sg
rachunkowych i sposobem ich ujecia w proporcjonalne do wysokosci kapitatu Obligacji.
sprawozdaniu finansowym emitenta Amortyzacja Obligacji koryguje natomiast
kazdorazowo zobowigzania (zadtuzenie z tytutu

obligacji) o wartos$¢ sptaty kapitatu.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a

491
Rozporzadzenia prospektowego.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b
148
Rozporzadzenia prospektowego

Nie zostaty skierowane oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit zadnej innej emisji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzadzenia prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 19 lutego 2028 roku, z zastrzezeniem pkt. 11.2. Warunkdw Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt. 11 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego).
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Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt. 4.6.1., 4.6.2. i 4.6.3
Dokumentu Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW

oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane beda Obligacje.
Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 12.3. i 12.3.6. Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do

niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystqpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zqdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny
Dzien Roboczy poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego drugiego Okresu Odsetkowego, na zasadach
okreslonych w pkt 12.4. Warunkéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

(pkt 7.4. Dokumentu Informacyjnego).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzqgcego ASO GPW, na
ktorym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o

zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent jest zobowigzany do dokonywania obowigzkowej amortyzacji Obligacji poprzez czesciowy wykup
Obligacji na koniec kazdego Okresu Odsetkowego, poczgwszy od | Okresu Odsetkowego. Rata Wykupu
przypadajgca na dang Obligacje bedzie ustalana zgodnie z zasadami i wzorami okreslonymi w punkcie 12.5.3.
Warunkow Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 7.4 Dokumentu

Informacyjnego).

Dokonanie obowigzkowej amortyzacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW. W takim

przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO GPW, na ktorym dokonywany jest obrot
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papierami wartosciowymi podlegajgcymi amortyzacji, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach

okreslonych w Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkow Emisji zamieszczonymi w
pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego:
e punkt 13 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 10 Swiadczenia z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest réwna Stopie Bazowej powiekszonej o
Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate).

Marza wynosi 6,00% (sze$¢ procent 00 /100) w skali roku.

Sposob ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.3 Warunkdow Emisji (pkt. 7.4. Dokumentu

Informacyjnego).

Numer  Okresu Pierwszy dzien danego | Dzien Ustalenia Ostatni dzien danego

Odsetkowego

Okresu Odsetkowego

Uprawnionych

Okresu Odsetkowego

1. Dzien Emisji 14 listopada 2025 19 listopada 2025
2. 19 listopada 2025 16 lutego 2026 19 lutego 2026
3. 19 lutego 2026 14 maja 2026 19 maja 2026
4, 19 maja 2026 14 sierpnia 2026 19 sierpnia 2026
5. 19 sierpnia 2026 16 listopada 2026 19 listopada 2026
6. 19 listopada 2026 16 lutego 2027 19 lutego 2027
7. 19 lutego 2027 14 maja 2027 19 maja 2027
8. 19 maja 2027 16 sierpnia 2027 19 sierpnia 2027
9. 19 sierpnia 2027 16 listopada 2027 19 listopada 2027
10. 19 listopada 2027 16 lutego 2027 19 lutego 2028
4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia
Poreczenie

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone (,,Poreczenie”), przy czym:

a) Poreczenie zostato udzielone poprzez zawarcie w dniu 29 lipca 2025 r. umowy poreczenia przez Poreczyciela
z Administratorem Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem

zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
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Poreczenia. Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczen
Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegétowe zasady wykonywania przez
Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak réwniez zasady
odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okredlone zostalty w Umowie z AZ. Administrator
Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez Poreczyciela zobowigzan bedgcych
przedmiotem Poreczenia;

b) Zabezpieczeniem Obligacji jest udzielone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen
poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu
Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak réwniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, do tgcznej wysokosci
wynoszacej nie wiecej niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji;

c) Poreczenie jest ustanowione na podstawie zawartej pomiedzy Administratorem Zabezpieczen a
Poreczycielem umowy Poreczenia, ktdrej tres¢ bedzie zgodna z postanowieniami niniejszego pkt. 14
(,Umowa Poreczenia”);

d) Poreczenie jest udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2039 r.;

e) Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia
sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkdéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac¢ bedzie
za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac w
drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku zaptaty,
w tym w ramach postepowania egzekucyjnego;

f) Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy dochodzenie przez Administratora
Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel, ztozyt w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji co do zobowigzan Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej
kwoty 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (,0swiadczenie Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczern bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2039 r., z zastrzezeniem, ze
uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich $wiadczen

pienieznych z tytutu Obligacji.

Nazwa (firma) administratora zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i

numery rejestrow

W dniu 10 stycznia 2025 r. zostata zawarta umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji.

Nazwa (firma) administratora: BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: BSWW Trust sp. z .0.0

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa
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ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa
Telefon: +48 22 420 59 59

warsaw@actlegal-bsww.com

Numer KRS: 0000505020
5252584345
147161309
4.9. Wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych,

ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie

zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Emitent oSwiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 30 czerwca

2025 r. wyniosta 141 818 tys. zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu skonsolidowanym na dzied 30

czerwca 2025 r. wyniosta 400 435 tys. zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zf.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktérej
nalezy Emitent, na dzien 30 czerwca 2025 r. wyniosta 2 557 201 tys. zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0

zt.

Emitent nizej wskazuje szacunkowg wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowang strukture finansowania
Emitenta/Grupy Emitenta rozumiang jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytéow i pozyczek,
emisji dtuznych papieréw wartosciowych oraz leasingu w sumie pasywéw bilansu Emitenta/ Grupy Emitenta:

A. prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta na ostatni dzied roku obrotowego,

w ktorym nastgpita emisja:

\EYANTE] Wartosc (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe
Pozyczki 128 336 34%
Obligacje 45721 12%
Leasing

tacznie 174 057 46%

B. prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na ostatni dzier

roku obrotowego, w ktérym nastgpita emisja:

Nazwa Wartosc (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe
Pozyczki 166 919 23%
Obligacje 192 036 27%
Leasing 4459 1%
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tacznie 363 415 50%
C. prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta na dzied korczacy okres dwunastu

miesiecy od daty emisji:

Nazwa Wartosc (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe
Pozyczki 128 336 36%
Obligacje 28 000 8%
Leasing

tacznie 156 336 44%

D. prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na dzien

konczacy okres dwunastu miesiecy od daty emisji:

Nazwa Wartosc (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe
Pozyczki 115 000 18%
Obligacje 165 734 26%
Leasing 3927 1%
tacznie 284 663 44%

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta bedg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.resicapital.pl.

4.10. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej oceny oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentéw finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byty objete oceng ratingowa.

4.11. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania dituznych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione
Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtdwnej oraz premii w
rozumieniu Warunkow Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:
. prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu oraz

. prawo do informaciji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz okreslone

powyze;j.
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4.12. Ogodlne informacje o zasadach opodatkowania dochoddw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym

Ponizsze informacje sg oparte wyfacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajacej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sgdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w
interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sadow administracyjnych lub
praktyce organow podatkowych, stwierdzenia zawarte w Dokumencie Informacyjnym mogg stracic¢ aktualnosc.
Zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia i nie
uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy oséb i podmiotow zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu

uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych z pdzniejszymi zmianami (,,Ustawa o CIT”). Podatnicy podatku dochodowego od
0so6b prawnych, jezeli maja siedzibe lub zarzagd w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochoddw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z obligacji, w tym z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych, a takze dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych przez podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach
ogdblnych wtasciwych dla opodatkowania pozostatych przychoddéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego Zrédta przychodéw. Co do zasady, odsetki ujmowane sg jako przychdd na zasadzie kasowej,
tj. w momencie ich otrzymania, a nie w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia obligacji jest,
co do zasady, ich wartos¢ wyrazona w cenie okre$lonej w umowie. W przypadku, gdy cena wyrazona w umowie,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosSci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych koszty uzyskania przychoddéw, co do zasady, sg rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajgcy
im przychdd zostanie osiggniety. Podatnik w sposéb samodzielny, bez udziatu ptatnika, rozlicza podatek
dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktdry to rozliczany jest wraz
z pozostatymi dochodami prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrddta
przychodow. W przypadku kwalifikacji do odpowiedniego zrédta przychodoéw, co do zasady, dochody (przychody)
z obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, tacza sie z przychodami z zyskdéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy
o CIT), jednak w przypadku ubezpieczycieli, bankdw oraz niektérych innych podmiotéw, przychéd ten zalicza sie
do przychodoéw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlega¢ on bedzie opodatkowaniu wedtug stawki stosowane;j

do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo,
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ze co do zasady, podatek u zrédta nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli obligacje znajdujg sie na Rachunku
Zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikdw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy,
moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. W przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek
dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrédta
w wysokosci 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich
takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT). W takim
przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku podatnik powinien oméwi¢ z doradcg podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od osdéb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktdre osiggajg na terytorium Polski — ograniczony
obowigzek podatkowy (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski uwaza
sie w szczegdlnosci dochody (przychody) z:

1) wszelkiego rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez
pofozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

2) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

3) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajgcych;

4) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spotce, ogdtu praw i obowigzkdw w spodtce niebedacej
osobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkdéw, tytutdéw uczestnictwa lub praw - jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spétki niebedacej osoba prawna, tego funduszu inwestycyjnego,
tej instytucji wspodlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

5) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutéw uczestnictwa lub praw o
podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

6) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

7) niezrealizowanych zyskow, o ktérych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Ww. katalog nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochoddéw (przychoddw) mogg zostaé
uznane za osiggniete na terytorium Polski. Z uwagi na to, kazdg sytuacje nalezy przeanalizowaé w celu ustalenia,
czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji uznawane sg za dochéd podlegajacy
opodatkowaniu w Polsce.

Szczegotowe zwolnienia w odniesieniu do obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki
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Na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

1) o terminie wykupu krétszym niz rok;

2) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Polski luba na terytorium panstwa bedgcego
strong zawartej w Polsce umowy unikania podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady
opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba, ze za moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepiséw
Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami
powigzanymi w rozumieniu tych przepisow wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1laa Ustawy o CIT, ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu
podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim
powigzanych w rozumieniu przepiséw Ustawy o CIT, z wytgczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikaja wylacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych. Oswiadczenie to sktada
sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta
od tych obligacji. W przypadkach tych ptatnicy powinni sami dokona¢ analizy zastosowania zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkow do zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W sytuacji braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéw podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce uzyskane przez
nich na terytorium Polski odsetki/dyskonto od obligacji opodatkowane s3, co do zasady, zryczattowanym
podatkiem w wysokosci 20%. Zgodnie z art. 26 ust 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat naleznosci
Z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, 2b, i 2e Ustawy o CIT, w dniu
dokonania wypfaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczen
przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e Ustawy o CIT. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21 ust. 1 lub art.
22 ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.
Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez
ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT ptatnika z podatnikiem.

W przypadku wptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania
podatku spoczywa na podmiotach prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli
wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na

podmiotach zagranicznych, jednakze obowigzek ten spoczywa takze na podmiotach podlegajgcych
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ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktdrym zapisane sg papiery
wartosciowe jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.
Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znaleié obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt 29 Ustawy o CIT rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktéry spetnia
facznie nastepujgce warunki:
1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci,
2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem Ilub innym podmiotem zobowigzanym
do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi,
3) prowadzi rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznosci s uzyskiwane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi rzeczywisty
dziatalnos¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ten podmiot
w zakresie otrzymanej naleznosci.
Wiekszo$¢ umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.
Szczegdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u Zzrédta nie powinien mie¢ zastosowania do odsetek
ptatnych na rzecz nierezydentédw (osdéb fizycznych, czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami
dotyczagcymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodéw
(przychodoéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikdw uprawnionych z papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata pfatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wg stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw
(przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdéw za posrednictwem posiadacza
rachunku zbiorczego.
Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
pofozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny miec przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikow podlegajgcych w Polsce nieograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze byé spetnienie dodatkowych formalnosci,
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np. przedstawienie wyptacajgcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz oswiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane

z dziatalnoscig zaktadu.

Szczegodlne przepisy o poborze podatku u Zzrodta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz
podmiotu powigzanego przekracza tgcznie 2.000.000 zt w roku podatkowym wyptacajacego na rzecz tego samego
podatnika, ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta
od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajgcych
z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania (,,Obowigzek Pobrania Podatku”).
Na potrzeby tej regulacji, przez podmioty powigzane rozumie sie podmioty powigzane zgodnie z art. 11a ust. 1
pkt 4 Ustawy o CIT. Zasada ta nie ma zastosowania do podmiotéw bedgcych podatnikami, o ktédrych mowa
w art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, tj. do polskich rezydentéw podatkowych.

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest dtuzszy albo krotszy niz 12
miesiecy, kwote, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn 1/12 kwoty
2.000.000 zt i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktédrym dokonano wyptaty tych naleznosci;
jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek Pobrania
Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika roku obrotowego, a w razie
jego braku, w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika innego okresu o cechach wtasciwych dla roku
obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, wyptacone naleznosci
przelicza sie na ztote wedtug kursu Sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

Ponadto, zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci naleznosci wyptaconych
na rzecz tego samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktdérej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

1) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania;

2) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa, zwolnienia
lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajacej przypuszczenie, ze istniejg okolicznosci
wykluczajgce mozliwos¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,

wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.
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Powyisze oswiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci, aw przypadku gdy jednostkg kieruje organ wieloosobowy — wyznaczona osoba
wchodzaca w sktad tego organu, przy czym nie jest dopuszczalne ztozenie tego oswiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie ptatnik jest obowigzany ztozy¢ do organu podatkowego, nie pdzniej niz ostatniego dnia drugiego
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym doszto do przekroczenia kwoty, przy czym wykonanie tego
obowigzku po dokonaniu wyptaty nie zwalnia ptatnika z obowigzku dochowania nalezytej starannosci przed jej
dokonaniem.
W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku, podatnik lub
ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wtasnych srodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystgpic o zwrot tego podatku, przedktadajac stosowne dokumenty
i odwiadczenia. Uznajac zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonaé zwrotu tego zwrotu
niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy.
Ograniczenie, o ktdrym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT nie ma zastosowania w przypadku wydania
tzw. opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1
pkt 1 oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujagcym u pfatnika roku podatkowym
przekracza kwote, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami mogg nie pobra¢ podatku
na podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania, zastosowac stawke wynikajaca z takiej
umowy badz zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 3 lub art. 22 ust. 4 Ustawy o CIT, na podstawie
obowigzujacej opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy o CIT, organ podatkowy na wniosek ztozony przez podatnika, ptatnika lub
podmiot dokonujgcy wyptaty naleznosci za posrednictwem podmiotdw prowadzgcych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze wydaje opinie o stosowaniu przez ptatnika zwolnienia z poboru
zryczattowanego podatku dochodowego, od wyptacanych na rzecz podatnika naleznosci, o ktérych mowa
wart. 21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, lub stosowaniu stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobraniu podatku zgodnie z takg umowa (opinia
o stosowaniu preferencji), jezeli we wniosku zostato wykazane spetnienie warunkéw okreslonych w art. 21
ust. 3-9 lub w art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania.
Whiosek o opinie o stosowaniu preferencji sktadany jest elektronicznie. Organem podatkowym wifasciwym
w sprawach wydawania opinii o stosowaniu preferencji jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika, a w przypadku podatnikéw podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce oraz podatnikdbw bedgcych osobami uprawnionymi z papieréw wartoSciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos$é nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym
w Ustawie o Obrocie - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych.
Zgodnie z art. 26b ust. 3 Ustawy o CIT, odmawia sie wydania opinii o stosowaniu preferencji w przypadku:

1) niespetnienia przez podatnika warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3-9 lub art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT

albo warunkdéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania;
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2) istnienia uzasadnionych watpliwosci co do zgodnosci ze stanem rzeczywistym dotgczonej do wniosku
dokumentacji lub o$wiadczenia podatnika, ze jest rzeczywistym wtascicielem naleznosci;

3) istnienia uzasadnionego przypuszczenia wydania decyzji z zastosowaniem art. 119a ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, sSrodkéw ograniczajgcych umowne korzysci lub art. 22c Ustawy
o CIT;

4) istnienia uzasadnionego przypuszczenia, ze podatnik podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie prowadzi rzeczywistej dziatalnosci gospodarczej w kraju siedziby tego podatnika
dla celéw podatkowych.

Na odmowe wydania opinii o stosowaniu preferencji przystuguje prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. O prawie tym organ podatkowy informuje wnioskodawce w pouczeniu do odmowy wydania
opinii o stosowaniu preferencji. Opinie o stosowaniu preferencji wydaje sie bez zbednej zwtoki, nie pdzniej
niz w terminie szesciu miesiecy od dnia wptywu wniosku do organu podatkowego. Opinia o stosowaniu
preferencji co do zasady wygasa z uptywem 36 miesiecy od dnia jej wydania, o ile nie nastgpita istotna zmiana
okolicznosci faktycznych, ktdre moga mie¢ wptyw na spetnienie warunkdw korzystania ze zwolnienia. W takim
przypadku, Ustawa o CIT wskazuje na specjalne zasady wygasniecia opinii.

Opodatkowanie 0séb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od osdb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang
ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi
na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie
z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o CIT, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych, zobowigzane
sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochoddéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym
od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce
tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty), okreslony

w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o CIT.

Podatek od osob fizycznych

Zasady opodatkowania dochodéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (,Ustawa o PIT”). Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne
jezeli maja miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw, tzw. nieograniczony obowigzek
podatkowy. Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra:
(i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie
z uwzglednieniem wtasciwych uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja

obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw (przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
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Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej przez podatnikéw podlegajgcych ograniczconemu obowigzkowi podatkowemu, uwaza sie w szczegdlnosci

doc
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

hody (przychody) z:
pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku stuzbowego, stosunku
pracy, pracy naktadczej oraz spodtdzielczego stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty
wynagrodzenia;
dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez wzgledu na miejsce
wyptaty wynagrodzenia;
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez potozony
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;
potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;
papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;
umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposéb tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych utworzonych na podstawie przepiséw obowigzujacych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz
odptatnego zbycia tych tytutéw uczestnictwa;
tytutu przeniesienia wiasnosci udziatéw (akcji) w spotce, ogdtu praw i obowigzkdw w spodtce niebedacej
o0sobg prawng lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdéw uczestnictwa lub praw - jezeli
co najmniej 50% wartosci aktywdéw tej spotki, spétki niebedacej osoba prawna, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;
tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutéw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;
tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca

zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

10) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w art. 30da Ustawy o PIT.

Powyziszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez

inne kategorie dochoddw (przychoddéw) moga by¢ uznane za osiggniete na terenie Polski. Z uwagi na to, kazda

sytuacje nalezy przeanalizowac¢ w celu ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego

od Obligacji uznawane s3g za dochéd w Polsce.

Opodatkowanie dochodéw (przychoddw) z odsetek (dyskonta) z obligacji
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Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od uzyskanych dochodéw (przychoddw) z tytutu odsetek
i dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1 i 4,
ust. 5a, 5d i 5e Ustawy o PIT. Podatnik nie taczy ww. dochoddw (przychodéwy), z dochodami opodatkowanymi na
zasadach okreslonych w art. 27 Ustawy o PIT. Dochoddéw tych nie tgczy sie z dochodami opodatkowanymi
na zasadach ogdlnych wg skali progresywnej.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okresla art. 41
Ustawy o PIT. Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 tego artykutu petnia zasadniczo osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutdw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy
o PIT. S3 one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat. Przy czym, w mysl art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy
o PIT obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw oraz
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4da Ustawy o PIT w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4d i 10, Ustawy o PIT podmioty
dokonujgce wyptat naleznosci za posrednictwem rachunkéw papierow wartosciowych albo rachunkéw
zbiorczych sg obowigzane do przekazania podmiotom prowadzacym te rachunki informacji o wystepowaniu
pomiedzy nimi a podatnikiem powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT oraz przekroczeniu
kwoty, o ktérej mowa w ust. 12, co najmniej na 7 dni przed dokonaniem wyptaty. Podmioty przekazujace te
informacje sg obowigzane do jej aktualizacji przed dokonaniem wyptaty w przypadku wystgpienia zmiany
okolicznosci objetych tg informacja.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

0Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spoétkach majacych osobowosé prawna, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu
(art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychoddéw)
z przedmiotowych tytutow nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Dochodem, o ktéorym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PIT, jest osiggnieta w roku podatkowym réznica
miedzy suma przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania
przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24

ust. 13 i 14 Ustawy o PIT.
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Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢ w terminie do korca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety
dochdd.

Szczegdlne zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

W Ustawie o PIT w art. 21 ust. 1 pkt 130c oraz art. 41 ust. 24-26, znajduja sie analogiczne przepisy jak te wskazane
powyzej w opisie Ustawy o CIT, i z uwagi na to nie bedg one w tym miejscu powielane. We wszystkich
przypadkach ptatnicy powinni dokonac wtasnej analizy zastosowania zwolnienia z poboru podatku.

Brak spetnienia warunkéw zastosowania szczegélnego zwolnienia

W przypadku oséb fizycznych zastosowanie ma art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym ptatnicy, o ktdérych
mowa w ust. 1, s obowigzani pobierac zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat ($wiadczen)
lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych w art. 29,
art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-5a, 13-17 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-13, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12 i 21
Ustawy o PIT. Zgodnie za$ z trescig art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej
starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzanie
w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT ptatnika z podatnikiem.

Zgodnie z trescig art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od dochodéw (przychodoéw),
o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie dywidendy oraz dochodéw (przychoddéw)
okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6 Ustawy o PIT, a takze zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobieraja, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotdéw. Zdanie pierwsze stosuje sie takze
do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos$¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znaleié obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowag jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu

kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
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Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tagcznie nastepujace warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym do
przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi;

3) prowadzi rzeczywista dziatalno$¢ gospodarczg w kraju miejsca zamieszkania, jezeli naleznosci sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi
rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez
ten podmiot w zakresie otrzymanej naleznosci.

Wiekszo$¢ uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychoddéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek
wg stawki 19% od tacznej wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorowego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik
powinien skonsultowac sie ze swoim doradcom podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyisze zasady nie majg zastosowania do osoéb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, ktére
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdd z dziatalnosci gospodarczej
opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychoddw. Podatek powinien by¢
rozliczony przez osobe fizyczng.

Danina solidarnosciowa

Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej
w wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia tej daniny stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 zt sumy dochoddéw podlegajgcych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b, w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, po ich pomniejszeniu o: (i) kwoty sktadek,
o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy o PIT; (ii) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 Ustawy o PIT;
- odliczone od tych dochodéw. Osoby fizyczne sg zobowigzane sktada¢ urzedom skarbowym deklaracje
o wysokosci daniny solidarnosciowej, wg udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku

kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ danine solidarnosciowa.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 ustawy dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (,,Ustawa o PSD”),
podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby fizyczne wtasnosci praw majgtkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem: dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu,

zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyncy czy zachowku, jezeli prawa
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majgtkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa majatkowe byty wykonywane za granica, jezeli
w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim
lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PSD podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych
po potrgceniu dtugdw i ciezarow (czysta wartos¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu nabycia
i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Przepisy Ustawy o PSD przewiduja dla okreslonych grup podatnikéw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewiefstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcy albo pomiedzy darczyricg
i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci
od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Do kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng
od podatku. Stopien pokrewieristwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art. 4a
Ustawy o PSD matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem
od przedmiotowego podatku, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych wtasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie uprawniony do
skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zaptaty podatku, jego wartos$é, w mysl art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PIT,
bedzie obnizata dochdd uzyskany ze zbycia papieréw wartosciowych. Stosownie do tresci powotanego przepisu
wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatdw w spoétce kapitatowej, papierow
wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny —
w czes$ci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek nie zostat odprowadzony przez ptatnika.
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokos¢ zobowigzania
podatkowego.

Zgodnie z trescig art. 3 pkt 1 Ustawy o PSD, nabycie praw majatkowych, w tym papieréw wartosciowych,
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia
ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobyty
lub siedziby na terytorium Polski.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych
Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (,Ustawa o PCC”) opodatkowaniu podatkiem o czynnosci cywilnoprawnej podlegajg umowy
sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej przynajmniej jedna ze stron
umowy jest opodatkowana podatkiem od towardow i ustug lub tez jest z tego podatku zwolniona. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

1) rzeczy znajdujgce sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majgtkowe wykonywane na

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; oraz
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2) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granica, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Polski.

W takim przypadku zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujacy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego, tj. dokonania transakcji. Podstawg opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majgtkowego. W przypadku zawierania umowy w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez
notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujagcym w przypadku umowy sprzedazy oraz
na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit. a-d Ustawy o PCC. W mysl powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie obrotu (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym
przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy

w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ptatnik podatku,
ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we
wtasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada catym swoim majgtkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig
inaczej lub tez jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ

administracji podatkowej lub skarbowej wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika.
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DANE 0 EMITENCIE

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres giéwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma) Resi Capital spotka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona Resi Capital S.A.

ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw
kontakt@resicapital.pl

Adres strony internetowej: https://resicapital.pl/

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
6793198944

0000838642

KOD LEI 259400YHDANOLB3E1G69

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem spoétki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepisOw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 27 kwietnia 2020 roku spétka Resi Capital S.A. zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w Krakowie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000838642.

5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spoétki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.
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5.6. Krétki opis historii Emitenta
Grupa Emitenta rozpoczeta sprzedaz pierwszego projektu w potowie 2022 r. (Global Apartments w Katowicach)
i w ciggu 3 lat, do konca czerwca 2025 r., sprzedata ponad 1 300 mieszkan. Do korica czerwca 2025 r. Grupa
ukonczyta budowe 3 projektéw w Katowicach, Krakowie i Wroctawiu, w ktérych powstato tacznie ok. 1 100

mieszkan.

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wtasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia
Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat podstawowy Emitenta wynosi 38 150 000 PLN i dzieli

sie na 38 150 000 akcji o wartosci nominalnej 1 PLN kazda.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spétki Emitenta.

Kapitat zapasowy Emitenta tworzy sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5.8. Oswiadczenie emitenta stwierdzajce, czy wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezgcych potrzeb to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic¢ potrzebne
dodatkowo aktywa obrotowe; w przypadku gdy emitent podlega obowigzkowi sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, oswiadczenie to powinno odnosi¢ sie rowniez do
sytuacji finansowej jego grupy kapitatowej

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Nocie Informacyjnej, a aktywa obrotowe Grupy Emitenta wystarczajg na

pokrycie biezgcych potrzeb Grupy Emitenta w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Nocie Informacyjne;j..

5.9. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.10. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajgcych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyzszenia
kapitatu zakladowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akgcji

Emitent nie przeprowadzit i nie zamierza przeprowadzac¢ emisji obligacji zamiennych na akcje z prawem

pierwszenstwa do objecia akgji.

5.11. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéw finansowych sg lub byly notowane papiery
wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw

finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.
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5.12. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych emitenta, majgcych istotny wptyw na
jego dziatalno$¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej, ale bedacych
podmiotami istotnymi dla dziatalno$ci prowadzonej przez Emitenta i powigzanymi kapitatowo
lub osobowo z Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych lub

nadzorczych emitenta lub znaczacymi akcjonariuszami Emitenta

Emitent realizuje swoje inwestycje w ramach Grupy Kapitatowe]. Struktura Grupy Resi Capital S.A. zostata

przedstawiona na diagramie ponizej:
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Zrédto: Emitent
Wiekszos$ciowy akcjonariusz Grupy

100% akcji Emitenta nalezy (posrednio poprzez Cavatina Group S.A.) do spétki Cavatina sp. z 0.0., ktdra jest

Poreczycielem emisji Obligacji.

Gtéwnym aktywem Poreczyciela jest 69,33% akcji Cavatina Holding S.A., ktéra jest jednym z najwiekszych
polskich deweloperow powierzchni biurowych oraz realizuje projekty mieszkaniowe na sprzedaz do

bezposredniego odbiorcy.

Grupa Cavatina Holding rozpoczeta dziatalno$¢ operacyjng w 2015 r. w Krakowie. Od poczatku swojej dziatalnosci
Grupa ukonczyta budowe 22 projektéw komercyjnych o tgcznej powierzchni ponad 347 tys. m2 GLA. Grupa jest
obecna w najwiekszych miastach Polski — Warszawie, Krakowie, todzi, Wroctawiu, Katowicach, Bielsku Biatej oraz
Gdansku. Dotychczas Grupa Cavatina Holding sprzedata do zewnetrznych podmiotéw 8 projektow za tgczng
kwote przekraczajgcg 1,6 mld PLN. Wsréd sprzedanych projektow s3: 3 etapy kompleksu Equal Business Park,
Tischnera Office, Ocean Office Park A (Krakow), Diamentum Office, Carbon Tower (Wroctaw) oraz Chmielna 89
(Warszawa). Do najwiekszych najemcow powierzchni biurowej nalezg m.in.: Sabre, ING Bank B.V., UPC, PKO BP,
Integer, Grupa LuxMed. W segmencie mieszkaniowym Grupa Cavatina Holding realizuje obecnie 5 projektow o

tacznej powierzchni ponad 75 tys. PUM. a w przygotowaniu jest kilka kolejnych projektow o tgcznej powierzchni
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ponad 35 tys. PUM. Grupa Cavatina Holding posiada wtasng pracownie projektowg oraz generalnego wykonawce

w petnym zakresie realizacji inwestycji: shell and core oraz fit-out — Cavatina GW sp. z 0.0.

5.12.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad

organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania
Barbara Maria Falewicz Prezes Zarzadu brak
Anna tagowska Cioch Wiceprezes Zarzadu brak
Rafat Malarz Cztonek Rady Nadzorczej powigzania osobowe — Cztonek Zarzadu

zasiadajgcy w  zarzadzie jedynego
akcjonariusza Emitenta  (tj. spotki
Cavatina Group S.A.)

Daniel Dominik Draga Cztonek Rady Nadzorczej powigzania osobowe — Cztonek Zarzadu
zasiadajgcy w  zarzadzie jedynego
akcjonariusza Emitenta (tj. spotki
Cavatina Group S.A.)

Filip Mikotaj Dziuda Cztonek Rady Nadzorczej .powigzania osobowe — Cztonek Rady
Nadzorczej zasiadajgcy w  radzie
nadzorczej jedynego  akcjonariusza
Emitenta (tj. spotki Cavatina Group S.A.

Barttomiej Michat Wentlandt Cztonek Rady Nadzorczej brak

Brak jest istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta poza wykazanymi powyzej.

5.12.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami wchodzgcymi w

sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi udziatowcami Emitenta

Brak jest innych istotnych powigzarn osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzacymi w sktad organdéw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi udziatowcami

Emitenta poza wykazanymi w tabeli 5.11.1..

5.12.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad

organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami

Emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw zarzgdzajgcych i

nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.
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Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdow zarzadzajacych i nadzorczych a
Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi

udziatowcami.

5.13. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem wartosciowym i
iloSciowym oraz udziatem poszczegdlnych grup produktéw, towardw i ustug albo, jezeli jest to istotne,
poszczegolnych produktéw, towarow i ustug w przychodach ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej
i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnos$ci

Grupa Resi Capital S.A. to deweloper mieszkaniowy, operujacy w najwiekszych miastach Polski. Dziatalnos¢ Resi

Capital koncentruje sie na realizacji i sprzedazy mieszkan w segmencie premium oraz o podwyzszonym

standardzie do klientéw indywidualnych. Grupa rozpoczeta sprzedaz pierwszego projektu w potowie 2022 r.

(Global Apartments w Katowicach) i w ciggu 3 lat, do korica czerwca 2025 r., sprzedata ponad 1 300 mieszkan.

Do dzi$ Grupa ukoniczyta budowe 3 projektéw w Katowicach, Krakowie i Wroctawiu, w ktérych powstato tacznie

ok. 1 100 mieszkan. Na koniec czerwca 2025 r. w realizacji znajdowaty trzy projekty, liczagce razem ponad 900

lokali. Jeszcze w tym roku planowane jest rozpoczecie realizacji kolejnych projektéow, w tym projektu na ok. 500

mieszkan w scistym centrum Warszawy.

Grupa Resi Capital zarzadza wszystkimi kluczowymi procesami we wiasnym zakresie — poczgwszy od nabycia

gruntu, poprzez projekt architektoniczny, generalne wykonawstwo (Resi Capital GW sp. z 0.0.) oraz sprzedaz.

39,9 tys. m? Ponad 60 tys. m?

projektow w budowie projektow
w przygotowaniu

452

lokale do ukoriczenia
W 2025 r.

549

lokali sprzedanych
w 2024 r.
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Harmonogram projektdw mieszkaniowych

Ponizej przedstawiono harmonogram projektdw mieszkaniowych na dzied 30 czerwca 2025 r. w Grupie

Poreczyciela, ktore sg realizowane przez Grupe Emitenta oraz Cavatine Holding

e Uicths % mieszkari 2026 2027
Nazwa projektu Lokalizacja ileskess s;;rnz;l:a;;;}; Ee 10 20 30 4a 10 20 30 40 10 2 3

Global Apartments Resi Capital Ukonczony Katowice 643 91% i

Ocean Apartments Resi Capital Ukariczony Krakdw 120 92% |

Quorum Apartments Resi Capital Ukoriczony Wroctaw 341 508 |

Belg Apartamenty etap | Cavatina Halding  Ukoriczony Katowice 237 4% '

Wiz Apartments bud. B Cavatina Holding  Ukoriczony bidE 129 S6% :

CQuorum Tower Cavatina Holding W budowie Wroclaw 634 17% ;

‘Wila Apartments bud, C Cavatina Holding W budowie todi 292 63% i

Tuwima Apartments Resi Capital W budowie bodi 452 62% |

Apartamenty Reytana Resi Capital W budowie Bielsko - Biafa 251 25% i

Belg Apartamenty etap | Cavatina Holding W budowie Katowice 335 23%

Katowicka Residence Resi Capital W budowie Katowice 208 22% ¥ | I

_Grundmanna Apartamenty  CavatinaHolding W hudowie  Katowice 361 5% - o i | | -2

Liberty Tower Resi Capital Planowary Warszawa 583 = S
Tuwima Residence** Resi Capital Planowary kodz 155 - | |

‘WiMa Apartments bud, A**  CavatinaHolding  Planowany bodi | ‘

1298

288
|

ZFréale; Emitent; dane na koniec czerwen 2025 . *lgczna liczha lokali sprzedanych | zarezerwowanych ** termin razpoczecia spreedasy zaleiny od tempa komercjalizac)i wezesnieszych etapdw

taczna liczba lokali plancwana do zakoriczenia w poszczegdinych latach

Dodatkowo, Grupa Poreczyciela planuje realizacje projektu mieszkaniowego w scistym centrum Warszawy przy
ul. Chmielnej, liczacego ok. 500 mieszkan oraz kolejnych etapow projektu Apartamenty Reytana w Bielsku-Biata,
liczacych ponad 450 lokali, dla ktorych nie sg jeszcze znane przyblizone harmonogramy realizacji.

Rozpoczecie realizacji kolejnych etapéw projektow w todzi (WiMa oraz Tuwima Residence) bedzie uzaleznione

od tempa sprzedazy obserwowanego na aktualnie realizowanych etapach.

Parametry aktualnych projektow mieszkaniowych
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Srednia cena lokalu
(tys. =)

Global Apartments Resi Capital Ukoriczony 26255 B63 91% 62 4019
Deean Apartrments Resi Capital Ukorczony 5435 120 S8% 2 7433
Quorum Apartments Fesi Capital Ukonczony 16031 341 34 960,4
Ukoriczony a7is 237 i5 4500

Cavatina Holding Ukorczony 44971 129 57 55,2 4279

Cworum Toawer Cavatina Holding 35120 634 525 747.8 1170,3
Wilda Apartments bud. C Cavatina Holding 10622 292 a0 118.0 400,0
Tuwima Apartments Resi Capital 20915 452 170 2054 446,5
Apartamenty Resi Capital 10078 251 189 100.8 4016
Belg Apartamenty et Cavatina Haolding 14022 325 251 1704 5243
Katowicka Residence &a80 161 076 4738

Grundmanna Apar

15740

5161

[Suma w realizadi|

Zrodio: Emitent: dane na koniec czerwea 2025 r. * lokale sorzedane facznie z rezerwaciami

Na dzien 30.06.2025 r. w ofercie mieszkaniowej Grupy Poreczyciela znajdowato sie 170 gotowych lokali w ramach
zakonczonych projektéw zlokalizowanych w Katowicach, Krakowie, Wroctawiu oraz todzi.

W 2024 r. w przychodach ze sprzedazy Grupy Resi Capital uwzgledniono 707 lokali wybudowanych w ramach 3
projektow (vs. 102 lokale w 2023 r.).

Ponadto w sprzedazy byty projekty w trakcie budowy, sktadajgce sie z 2 521 mieszkan, z ktérych na koniec

czerwca 2025 r. sprzedanych byto 32%, a w ofercie znajdowaty sie 1 725 jednostek.

Wykup Obligacji — przypisane projekty

Zgodnie z zapisami w Warunkach Emisji Obligacji, cze$¢ nadwyzek ze sprzedazy projektéow zaprezentowanych w
sgsiedniej tabeli, po zakonczeniu realizacji oraz sptacie kredytu lub pozyczki projektowej wraz z odsetkami oraz
po uregulowaniu podatku dochodowego powinny by¢ przeznaczane na amortyzacje Obligacji.

W przypadku projektéw Global Apartments oraz Quorum Apartments nadwyzki majg by¢ przeznaczane na
amortyzacje Obligacji do czasu wykupu 30% ich wartosci nominalnej, a w przypadku projektu Tuwima — do czasu
wykupu 15%.

% nadwyzki po sprzedazy

cafego projektu

przeznaczany na
amortyzacje®

Podstawa obliczania nadwyzek na Maksymmainy % wartosdl

amortyzacje

Obligacji planowany do
amortyzacji z projektu

Global Apartments wyltacznie lokale niesprzedane na dzien

30% 30%
Quorum Apartments 30.06.2025.
Tuwima Apartments wszystkie lokale realizowane w ramach 20% 15%
projektu, po ukonczeniu budowy oraz .
Apart R
partamenty Reytana splacie wszystkich zobowigzan 80% 100%
Katowicka Residence®* finansowych, handlowych i podatkowych 20% 100%

Zakoficzenie Nadwyika po
sprzedazy catego

projektu

Srodkl.n? rachunku Suma kuszt_os\f bu_dowv Saldozadh
bieizcym do poniesienia
oraz na MRP araz CIT

Wartod umdw
rezerwacyjnych

fenia  Wartoid netto lokali
projektu niesprzedanych

‘Wiptaty oczekiwane 2

budowy i sprzedanych

[planowane)

5 3 Ukaniczony n.d. n.d. nd. 40 63,1 59,1
Quorum Apartments
Tuwinma Apartments 302025 525 B 20 02 e20 20,6 471
Apartamenty Reytana 30,2026 15,0 g5 14 58,4 416
katowicka Residence** 30 2026 - 20,6 - 55,4 11,0 3191

yartasci przy

T onych Obligacii podane mnozniki zostane preemnoione przez; wartasc emisji Obligagii/ 40 min z1.
MW rezerwac!

Sprzedaz projektdw mieszkaniowych
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M Resj Capital Cavatina Holding

Pierwszym projektem mieszkaniowym realizowanym przez Grupe Poreczyciela byt Quorum Apartments we
Wroctawiu, ktérego sprzedaz rozpoczeta sie w 3Q 2022 r. Na poczgtku 2023 r. do oferty dotgczyt projekt Global
Apartments, a w drugiej potowie roku dwa tédzkie projekty: Tuwima B oraz WiMa B/C. Dzieki rozbudowie oferty
Grupa Poreczyciela sprzedata w 2023 r. 561 lokali. 328 lokali sprzedano w projekcie Global Apartments, co jest
wyrdzniajgcym sie wynikiem w skali jednego roku.

Od poczatku 2024 r. oferta Grupy Poreczyciela rozbudowana zostata o | etap projektu Belg w Katowicach. tgczna
sprzedaz Grupy Poreczyciela w 2024 r. wyniosta 871 lokali, z czego 549 w ramach Grupy Emitenta. Sprzedaz w
2024 r. charakteryzowata sie wiekszg dywersyfikacja i byta prowadzona juz w ramach 7 projektow.

Dzieki sprawnemu dziataniu zaréwno w procesie przygotowania projektéw jak i ich komercjalizacji Grupa
Poreczyciela w ciggu 2,5 roku od rozpoczecia sprzedazy pierwszego projektu mieszkaniowego weszta do grona
10 najwiekszych deweloperéw w Polsce pod wzgledem liczby sprzedanych lokali.

W pierwszym poétroczu 2025 r. faczna sprzedaz w ramach Grupy Poreczyciela wyniosta 359 lokali, z czego potowa

w ramach Grupy Emitenta.

Wybrane projekty mieszkaniowe w realizacji

Widzewska Manufaktura, bud. B (CH S.A.) Widzewska Manufaktura, bud. C (CHS.A.)

Belg Apartamenty etap | (CHS.A.)

o A —_—

+6d2, ul. Tuwima Bielsko-Biata, ul. Michatowicza
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5.14.  Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Inwestycje Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 5.13 niniejszego

Dokumentu Informacyjnego.

5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.16. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moie mieé¢ istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.17. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a
ktore to postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny
wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan
W stosunku do Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, wtgcznie z wszelkimi postepowaniami

w toku, ktére majg lub mogtyby miec¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie wystepujg wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec

lub miaty w niedawnej przesztosci lub moga miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.18. Zobowijzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sq w szczegolnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Na ponizszym wykresie zaprezentowano strukture terminowg zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien

31.12.2024 r. (dane w min PLN):
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B Obligacje Pozyczki W Kredyty

Zrédto: Emitent

Gtéwnym sktadnikiem zobowigzan finansowych s3 obligacje (147,1 min zt na dziert 31.12.2024 r.) oraz pozyczki
od jednostek niepowigzanych (139,7 min zt). Struktura terminowa sptaty zostata przedstawiona na wykresie.

Na dzier 31.12.2024 r. zapadalno$¢ zobowigzan z tyt. obligacji przypadata na lata 2026-2027. Wiekszos¢ emisji
byta w ztotym, jedna seria w euro (3,1 min EUR).

Pozyczki od jednostek niepowigzanych byty gtéwnie w walucie euro (16,4 min EUR), w ztotym oraz dolarze (4 min
USD). Termin sptaty pozyczek przypada na lata 2025-2027.

Poza tym, Grupa na dzierr 31.12.2024 r. finansowata sie za pomoca kredytéw o wartosci 47 min zt oraz pozyczek
od jednostek powigzanych, ktérych wartos¢ wyniosta 39 min zt (w tym ok. 37 min zt to pozyczki udzielone przez
Poreczyciela i jego podmioty zalezne).

Grupa sukcesywnie roluje i refinansuje zobowigzania z tyt. pozyczek. Pozyczki zapadajgce w 2025 r. zostaty

terminowo uregulowane dzieki istotnym biezgcym wptywom ze sprzedazy mieszkan.

Emitent, wedtug swojej najlepszej wiedzy, nie posiadat na dzien 31.12.2024 r. zadnych innych zobowigzan
finansowych, ktére moglyby istotnie wptyngé na realizacje zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw

finansowych Emitenta.

5.19. Zobowigzania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym

5.20. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity

zadne nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majgce wptyw na wyniki dziatalnosci gospodarczej.
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5.21. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej
Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty
po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych
zataczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zaszly istotne zmiany w sytuacji finansowej i
majatkowej Emitenta i jego Grupy, ktdre bytyby istotne dla ich oceny, poza:

Dnia 14 lutego 2025 roku spotka zalezna Recap SPV 11 Sp. z 0.0. podpisata umowe kredytowa na kredyt na VAT
z mBank na wartos¢ 2,5 min PLN. Termin ostatecznej sptaty przypada 31 grudnia 2025 roku.

Dnia 20 lutego 2025 roku spodtka zalezna Recap SPV 4 Sp. z o0.0. podpisata umowe pozyczki z jednostka
niepowigzang na wartos¢ 63 min PLN. Termin ostatecznej sptaty przypada 10 lutego 2027 roku. Z cze$ci Srodkow
zostat sptacony kredyt inwestycyjny w mBank.

Dnia 20 lutego 2025 roku spoétka zalezna Recap SPV 4 Sp. z 0.0. podpisata umowe pozyczki z jednostka
niepowigzang na tgczng wartos¢ 5 min USD. Termin ostatecznej sptaty przypada 10 lutego 2027 roku.

Dnia 12 maja 2025 roku spotka zalezna Recap SPV 6 Sp. z 0.0. wyemitowata 24 szt. obligacje serii A o wartosci
nominalnej 12 min zt z 3-letnim okresem zapadalnosci.

Dnia 11 lipca 2025 roku spétka zalezna Recap SPV 18 Sp. z o0.0. sptacita pozyczke od jednostki niepowigzanej w
kwocie 10,0 min PLN.

Dnia 24 lipca 2025 roku spétka zalezna Recap SPV 18 Sp. z o.0. podpisata umowe pozyczki z jednostkg
niepowigzang na tgczng wartos¢ 10,0 min PLN oraz 500,0 tys EUR. Termin ostatecznej sptaty przypada na 24 lipca
2026 roku.

Dnia 20 sierpnia 2025 r. Resi Capital S.A. wyemitowata 41.304 szt. obligacji serii D o wartosci nominalnej

41.304.000 zt z 2,5-letnim okresem zapadalnosci.

5.22.  Zyciorysy zawodowe os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta
W sktad Zarzadu wchodzg obecnie:
1. Barbara Maria Falewicz - Prezes Zarzadu

2. Anna tagowska Cioch — Wiceprezes Zarzadu

Barbara Maria Falewicz

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji 31 grudnia 2026r.
Wyksztatcenie Wyisze
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II

Kwalifikacje i doéwiadczenie = W 1997 roku uzyskata tytut magistra na kierunku Finanse i Inwestycje
zawodowe Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach, w 2011 roku ukoriczyta

studia MBA na Akademii Leona KoZzminskiego w Warszawie

W latach 2006 — 2019 jako Senior Manager w Spoétce Ernst & Young
oferujgcej ustugi doradcze w zakresie podatkowym, finansowym i

ksiegowym;

Od 2019 roku petni funkcje Dyrektora Departamentu Ksiegowosci w
Grupie Cavatina, od kwietnia 2023 roku petnita funkcje Wiceprezesa
Zarzadu w Resi Capital S. A. a od czerwca 2024 funkcje Prezesa Zarzadu,
zasiada w Zarzgdach spotek powigzanych oraz radzie nadzorczej spotki

CAVARE S.A.

Spotki prawa handlowego, w Prezes Zarzadu — obecnie petnigca funkcje:

ktorych, w okresie co najmniej Recap SPV 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

ostatnich trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organéw zarzadzajacych ~Recap SPV 3sp.zo.o0.z siedziba w Krakowie,

Iils TrvebeeEn dliw el g, Recap SPV 4 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal pe{ni funkcje w organach |ub Recap SPV 5 SP.Z20.0.2 Siedziba W KrakOWie,

e R L B Recap SPV 6 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

Recap SPV 7 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 8 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 9 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 10 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 11 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 13 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

Cavatina Jet sp. z 0.0. (dawniej: Recap SPV 14 sp. z 0.0.) z siedzibg w
Krakowie,

Recap SPV 15 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 18 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 22 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 26 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

Recap SPV 31 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
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Recap SPV 32 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Cztonek Zarzadu — obecnie petnigca funkcje:

Resi GW sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

Cavatina CUW sp. z o.0. siedzibg w Krakowie,

Cztonek Rady Nadzorczej — obecnie petnigca funkcje:
CAVARE S.A. z siedzibg w Krakowie

Wiceprezes Zarzagdu — obecnie nie petnigca funkgji:

Recap SPV 24 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktdora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
czfonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Anna tagowska Cioch

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu

Termin uptywu kadenciji 31 grudnia 2026r.

Wyksztatcenie Wyisze

Studiowata na Uniwersytecie Warszawskim na kierunkach Zarzadzanie

Kwalifikacje i doswiadczenie
i Marketing oraz Iberystyka, doswiadczenia zdobywata:

zawodowe
- w latach 2012 - 2013 w Dziale Sprzedazy firmy Marvipol
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-w latach 2013 — 2015 w Dziale Sprzedazy spo6tki Dom Development S.
A.

-w latach 2015 - 2021 jako Manager Dziatu Relacji z Klientem w Robyg
S. A

Od 2021 roku petni funkcje Dyrektora ds. sprzedazy i wynajmu
nieruchomosci mieszkaniowych w Resi Capital S. A., a od pazdziernika
2023 roku zasiada w Zarzadzie Resi Capital S. A. i Zarzadach spétek
powigzanych.

Spétki prawa handlowego, w Wiceprezes Zarzadu — obecnie petniacy funkcje:

ktorych, w okresie co najmniej Recap SPV 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

ostatnich trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organéw zarzadzajacych ~Recap SPV 3sp.zo.0.z siedziba w Krakowie,

Wy Gerehara ey ellie el Recap SPV 4 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal pe{ni funkcje w organach |ub Recap SPV 5 SP.zZ20.0. Z SiedZibq w KrakOWie,

e EEE B DRI Recap SPV 6 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

Recap SPV 7 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 8 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 9 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 10 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 11 sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie
Recap SPV 13 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina Jet sp. z 0.0. (dawniej: Recap SPV 14 sp. z 0.0.),
Recap SPV 15 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 18 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 22 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 26 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 31 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Recap SPV 32 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

CAVARE S.A. z siedzibg w Krakowie

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
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cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

W sktad Rady Nadzorczej wchodza obecnie:

1. Rafat Malarz - Cztonek Rady Nadzorczej

2. Daniel Dominik Draga — Cztonek Rady Nadzorczej

3. Filip Mikotaj Dziuda — Cztonek Rady Nadzorczej

4. Barttomiej Michat Wentlandt — Cztonek Rady Nadzorczej

Rafat Malarz

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadenciji 31 grudnia 2027r.

Wyksztatcenie Wyzsze

Kwalifikacje i doéwiadczenie | W 2009 r. ukonczyt studia prawnicze na Wydziale Prawa i Administracji

sawodowe Uniwersytetu Slgskiego w Katowicach, uzyskawszy tytut magistra. W
latach 2010-2012 odbywat i ukonczyt aplikacje radcowska prowadzona
przez Okregowg Izbe Radcéw Prawnych w Katowicach. W 2012 r. zostat

wpisany na liste radcow prawnych prowadzong przez ww. lzbe.

Rafat Malarz swoje pierwsze doswiadczenie zawodowe zdobywat: (i) w
latach 2009-2013 jako aplikant radcowski w Kancelarii Nowosielski i
Wspdlnicy z siedzibg w Bielsku-Biatej. Dalej, (ii) w latach 2013-2016
kontynuowat prace zawodowq jako radca prawny w Dziale Realizacji
Inwestycji Murapol S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej, a nastepnie, (iii) w
latach 2016-2020, jako Dyrektor Departamentu Prawnego Cavatina
Holding S.A..

Od poczatku istnienia Grupy petnit i dalej petni funkcje w zarzadach
Spoétek powigzanych.
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Spotki prawa handlowego, w Cztonek Rady Nadzorczej— obecnie petniacy funkcje:

Al w el @ el CTank S.A. z siedzibg w Krakowie

ostatnich trzech lat, dana osoba byta
czfonkiem organéw zarzadzajacych Prezes Zarzadu - obecnie petnigcy funkcje:

Iy GrebeEEn alio trzebl e Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie

ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub Wiceprezes Zarzadu- obecnie petnigcy funkcje:

Jest nadal wspdlnikiem Cavatina GW Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina Group S.A. z siedzibg w Krakowie
Czfonek Zarzadu— obecnie petnigcy funkcje:
Cavatina Office Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — cztonek Zarzadu
Equal | Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Grundmanna Apartments Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
100k Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Diamentum Office Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Equal lll Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 4 Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 7 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 8 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 9 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 13 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 14 Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 15 Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 16 Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie
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Cavatina SPV 17 Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 18 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 19 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 20 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 21 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
GIARDINI sp. z 0.0. siedzibg w Krakowie

JARDIN sp. z 0.0. siedzibg w Krakowie
SALVATERRA sp.z 0.0. z siedzibg w Bielsku -Biatej
Cavatina SPV 22 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 23 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 24 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 26 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Carrasquin sp. z 0.0. siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 29 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina WIMA Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 34 Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina Art. GmbH

Pensieri Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Krakowie — petnit funkcje
Cztonka Zarzadu do dnia 01 sierpnia 2025 roku

Cavatina & Partners International Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie —
petnit funkcje Cztonka Zarzadu do dnia 01 sierpnia 2025 roku

Deweloper Media Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Krakowie — petnit
funkcje Cztonka Zarzadu do dnia 31 lipca 2023 roku

Likwidator — obecnie petnigcy funkcje:
Pensieri Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Krakowie

Cavatina & Partners International Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w
Krakowie

Deweloper Media Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Krakowie
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Petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzagdzajacej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji. Spétki Pensieri Sp. z o0.0., Cavatina & Partners

International Sp. z o.0., Deweloper Media Sp. z 0.0. s3 obecnie sg w likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietldach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Daniel Dominik Draga

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 31 grudnia 2025r.

Wyksztatcenie Wyzsze

Kwalifikacje i doéwiadczenie | W 2008 r. uzyskat tytut magistra na kierunku Finanse i Rachunkowos¢

sawodowe Wydziatu Finanséw Przedsiebiorstw i Ubezpieczen Gospodarczych
Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach. W 2006 r. uczestniczyt w
programie stypendialnym prowadzonym przez Jénkdping International
Business School, Szwecja. Ukonczyt specjalistyczne kursy z zakresu
rachunkowosci, sprawozdawczosci i podatkdéw, audytu, MSSF,
doradztwa biznesowego w Polsce i za granica. Zakonczyt proces
postepowania kwalifikacyjnego na biegtego rewidenta prowadzony
przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentéw. Jest réwniez uczestnikiem

programu kwalifikacyjnego ACCA.

Daniel Draga swoje doswiadczenie zdobywat: (i) w latach 2005-2006
jako Asystent w Departamencie Rachunkowosci, Wydziale SOX
(kontrola wewnetrzna nad sprawozdawczoscig finansowq spotek
notowanych na amerykanskiej gietdzie - przyp. Emitent) w ING Banku
Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach. Nastepnie, (ii) w latach 2006-2017
wspotpracowat z Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczonag
odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie kolejno w latach
2006-2015 w Dziale Audytu jako Manager (wczesniej Senior i Asystent)
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oraz w latach 2015-2017 w Dziale Corporate Finance (Dziat Doradztwa
Transakcyjnego) jako Manager.

Od poczatku istnienia Grupy petnit i dalej petni funkcje w zarzadach
Spoétek powigzanych.

Spétki prawa handlowego, w Cztonek Rady Nadzorczej — obecnie petnigcy funkcje:

ktorych, w okresie co najmniej CTank S.A. z siedzibg w Krakowie

ostatnich trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organéw zarzadzajacych Prezes Zarzadu:

Iy e beeEn el Cepli g, Cavatina Group S.A. z siedzibg w Krakowie

ze wskazaniem, czy dana osoba

nadal petni funkcje w organach lub Wiceprezes Zarzadu- obecnie petnigcy funkcje:

e R L B Cavatina GW Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie

Cztonek Zarzagdu— obecnie petnigcy funkcje:

Cavatina Office Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — cztonek Zarzadu
Equal | Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Grundmanna Apartments Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
100k Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Diamentum Office Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Equal lll Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 7 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 8 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 9 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Cavatina SPV 13 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
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Cavatina SPV 14 Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 15 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 16 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 17 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 18 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 19 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 20 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 21 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
GIARDINI sp. z 0.0. siedzibg w Krakowie

JARDIN sp. z 0.0. siedzibg w Krakowie
SALVATERRA sp.z 0.0. z siedzibg w Bielsku -Biatej
Cavatina SPV 22 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 23 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 24 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 26 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Carrasquin sp. z 0.0. siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 29 Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 32 Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina WIMA Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Cavatina SPV 34 Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie

Pensieri Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Krakowie — petnit funkcje
Cztonka Zarzadu do dnia 01 sierpnia 2025 roku

Cavatina & Partners International Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie —
petnit funkcje Cztonka Zarzadu do dnia 01 sierpnia 2025 roku

Deweloper Media Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Krakowie — petnit
funkcje Cztonka Zarzadu do dnia 31 lipca 2023 roku
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Petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzagdzajacej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji. Spétki Pensieri Sp. z o0.0., Cavatina & Partners

International Sp. z o.0., Deweloper Media Sp. z 0.0. sg obecnie w likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Filip Mikotaj Dziuda

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadenciji 31 grudnia 2025r.

Wyksztatcenie Wyzsze

Kwalifikacje i doéwiadczenie | Filip Dziuda posiada wyksztatcenie wyzsze z zakresu finansow i
rachunkowosci, ktére wynika z ukonczenia w 2013 r. studidw na

zawodowe

Wydziale Finansow Przedsiebiorstw i Ubezpieczern Gospodarczych
Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie po uzyskaniu tytutu
magistra.

Filip Dziuda od 2017 r. wspodtpracuje z Cavatina GW Sp. z 0.0. jako osoba
odpowiedzialna za proces akwizycji gruntéw, relacje inwestorskie z
zewnetrznymi  kontrahentami, a takze koordynacje leasingu
powierzchni biurowych.

Spétki prawa handlowego, w Wspadlnik — do chwili obecne;j:

ktorych, “w' okresle “co najmnie] Cavatina Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

ostatnich trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organéw zarzadzajacych Cavare S.A. z siedzibg w Krakowie,

Iy leeharzey ellfe el e, Cztonek Rady Nadzorczej — obecnie petnigcy funkcje:

ze wskazaniem, czy dana osoba
Cavatina Group S.A. z siedzibg w Krakowie,
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nadal petni funkcje w organach lub Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie,

VLR W [ CTank S.A. z siedzibg w Krakowie,

Cavare S.A. z siedzibg w Krakowie - petnit funkcje Cztonka Rady do dnia
31 pazdziernika 2023 roku,

Wiceprezes Zarzadu— obecnie petnigcy funkcje:

Cavare S.A. z siedzibg w Krakowie

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
czfonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze diuznikdow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Barttomiej Michat Wentlandt

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadenciji 31 grudnia 2025r.

Wyksztatcenie Wyzsze

Kwalifikacje i doéwiadczenie | Absolwent finanséw i bankowosci na Wydziale Ekonomiczno-
Socjologicznym Uniwersytetu tdédzkiego. Ukonczyt réwniez program
zawodowe e .
kwalifikacyjny ACCA.
Przez siedemnascie lat pracowat w dziedzinie ekonomii,
sprawozdawczosci  finansowej oraz  zarzadzania  finansami
przedsiebiorstw. W ostatnich latach doswiadczenie zawodowe
zdobywat przede wszystkim w firmach z branzy deweloperskiej jak
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rowniez w spoétce zarzadzajacej polskimi aktywami funduszu
hedgingowego.

Barttomiej Wentlandt swoje doswiadczenie zdobywat: (i) w latach 2007
— 2011 w dziale audytu Ernst & Young, (ii) w latach 2011 — 2017 jako
Finance Manager w Ghelamco Poland Sp. z (iii) w latach 2018 - 2021
petnit funkcje dyrektora finansowego w spotce Onyx Asset
Management Sp. z 0.0., (iii) w 2021r. dotagczyt do Grupy kapitatowej
Cavatina, gdzie w latach 2022 - 2023 petnit funkcje Wiceprezesa
Zarzadu i dyrektora finansowego spoétki Resi Capital S.A.. Od 2023 roku
do chwili obecnej petni funkcje Prezesa Zarzadu spotki Cavare S.A,,
realizujgcej projekty w sektorze PRS.

Spotki prawa handlowego, w PrezesZarzadu— obecnie petniacy funkcje:

ktorych, w okresie co najmniej
g ! J Cavare S.A. z siedzibg w Krakowie

ostatnich trzech lat, dana osoba byta

cztonkiem organéw zarzadzajacych = Wiceprezes Zarzadu — funkcja petniona do 17 sierpnia 2023r.:
lub nadzorczych albo wspolnikiem,

. Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie

ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub Cztonek Zarzadu - funkcja petniona do dnia 03 sierpnia 2023 roku:
jest nadal wspdlnikiem

ReCap SPV 6 Sp. z 0,0. z siedzibg w Krakowie
ReCap SPV 7 Sp. z 0,0. z siedzibg w Krakowie
ReCap SPV 8 Sp. z 0,0. z siedzibg w Krakowie
ReCap SPV 9 Sp. z 0,0. z siedzibg w Krakowie

ReCap SPV 14 Sp. z 0,0. z siedzibg w Krakowie

ReCap SPV 15 Sp. z 0,0. z siedzibg w Krakowie

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze diuznikdow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie

lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
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rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych prawo kontroli stuzy kazdemu akcjonariuszowi.

5.23. Dane o strukturze udziatéw Emitenta, ze wskazaniem wspdlnikéw posiadajacych co najmniej 5%

gtosow na zgromadzeniu akcjonariuszy

Akcjonariusz Liczba akcji Wartos¢ nominalna % posiadanych gtosow

posiadanych akgji

CAVATINA
GROUP S.A.

38 150 000 38 150 000 PLN 100%
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Vi, INFORMACJE DODATKOWE
6.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31
grudnia 2024 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 r.:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe 2024 Resi Capital S.A.

6.2. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r.
Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r. stanowi Zatacznik nr 7.8. do Dokumentu

Informacyjnego oraz dostepne jest na stronie internetowej Emitenta w sekcji Relacje inwestorskie pod adresem:

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 2024 Resi Capital S.A.

6.3. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31
grudnia 2024 r.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 r.:

Jednostkowe sprawozdanie finansowe 2024 Resi Capital S.A.

6.4. Sprawozdanie niezaleznego biegltego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 r.
Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta
za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r. stanowi Zatgcznik nr 7.8. do Dokumentu Informacyjnego

oraz dostepne jest na stronie internetowej Emitenta w sekcji Relacje inwestorskie pod adresem:

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego 2024 Resi Capital S.A.
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7.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sqdowego

7.1.1. Emitent

Strona1z10

Wydruk informadi pobranej w tryble art. 4 ust. daa ustawy 2 dnla 20 skerpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada mac dokumentu wydawanege przez Centralng Informac)e, nie wymaga podplsu i pleczeci.

CENTRALMA INFORMAC)A KRAJOWEGO RE|ESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 25.08.2025 godz, 12:11:07
Numer KRS: 0000838642

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracl w Krajowym Rejestrze Sadowymn |27.04.2020
Ostatrd wpls | Mumer wplsu 43 |I:rata dokonania wplsu 02072025
Sygnatura ake ROFTS6381/25/656
‘Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawne SPOEKA AKCYINA
2 Mumer REGOM/MIP REGOM: 3E5960233, NIF: 6793108944
3.Firma, pod ktdrg spotka dziata RESI CAPITAL SPOLKA AKCY]HA
4. Dane o wezesniejsze) rejestrac)i -
S.Czy preedsieblorca prowadzl MIE
dziatalnedé gospodarczs z inngmi
podmiatami na podstawie umowny spotkl
cywilmej?
E.Czy podmiot posiada status arganizag) |MIE
poaytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kra| POLSHA, wil. MAEDPOLSKIE, powiat KEAKCW, graina KRAKOW, miejsc. KRAKDW
ZAdres ul. WIELICKA, nir 20, lok. —, migjsc. KRAKOW, kod 30-552, poczta KRAKOW, kraj POLSKA
3 Aadres poczty elektroniczne) -
4_Adres strony Internetowe) VAW RESICAFPITALPL
5. Adres do doreczen elektronicznych -
wpisany do Bazy Adrasde
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
STATUT Z DEA 3101 2020/, - 2 WYLACZENIEM § 8 STALTL

1Informacia o sporzadzeniu lub zmianie |1
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SLAtULL REF. & MR 4EBSZ020, ZASTEPCA MOTARIALMY TOMASE BASCILIK,
FAMCELARLA NOTARLALMA JAROSEAW STE|SKAL W BIELSKU-BIALE]

z 28.02.2022 R, NOTARIUSZ AMETA KEMSOM, KANCELARIA MOTARLALMA W BIELSKL - BIALE),
REP. A MR DE6/2022, ZMIENIONC: ART.G UST. 1 STATUTU SPORKI

27.042022 R, NOTARIUSZ AMETA KENSON, KANCELARTA NOTARLALMA W BIELSKL - BIALE),
REP. A MR 2058/2022, ZMIENIONO: ART. & UST. 1 STATUTU SPORKI

3 27.07 2022 R, NOTARIUSZ AMETA KENSOR, KANCELARTA NOTARIALWA W BIELSKL - BIALE),
REP. & MR 3488/2022, ZMIENIOND: ART. & UST. 1 ORAZ ART. 20 STATUTU SPORKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spidka  |MIEQZNACIONY

Z.Oznaczenie pisma innego nid Monitor  |—-—
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczoneqo
do ogloszen spdtk

4.Czy statut przyznaje uprawnienia MIE

osobiste okreslonyrm akcjonariuszom lub
tytudy uczestnictwa w dachadach lub

rmajgtku spotki nie wynikajacych = akcjiz

5.Czy obligatariusze majg prawo do MIE
udziahs w zysku?

Rubryka & - Sposdb powstania spotki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane jedyneqo akcjonariusza

1 1.Mazwisko f Mazwa lub firma CANATIMNA GROUP SPOLKA AKCTRA
2.Imiosna ek
3.Murner PESEL/REGON lub data 3BEZ3E49d
urodzenda
4 Mumer KRS O000BES1 26
6.0y wspdinik posiada cadosd akefl | TAK
spedtki?
Rubryka & - Kapitat spatki
1. wysokodd kapitatu zakladowego 38150 000,00 ZE
2 Wysokodd kapitatu docaloweago -
3 Liczha akc)i wszystkich emis|i 38150000
4 wWartosd nominalna akcji 1,00 Z
S.Kwotowe okredlenie czedcl kapitalu 38 150 000,00 ZE
widaconego
EB.Wartosd nominalna warunkowego -
podwyrszenia kapitadu zakladowego
T.Wartosd nominalna podwytszenia kapitaty | --—-
zakladowego w weyniku zamiany obligadgji
kapitabowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
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Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Mamwa seril akcjl

A

2 Liczba akc)l w danej seri

100000

3.Rodzaj uprzywilejowania | liczba

akgji uprzywilejowanych lub
infarmacja, e akcje nie sa

AKCJE NIE 54 UPRIVWILE|OWAME

uprZywilejovane
2 1.Mazwa seril akcji B
2 Liczha akcjl w danej serii 38050000

3.Rodza) uprzywilejowania | liczba
akji uprzywilejowanych lub
informacja, e akcje nie sa

upraywilejmvane

AKC)E NIE 54 UPRZIVWILE|OWAMNE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgea sa
upawatnieni do emis)l warantdw
subskrypoyjnych?

MIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisdw

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach cbligacji kapitatowych

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego da
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2 5posdb reprezentad) podmiotw

W PRZYPADKL ZARTADU WIELOOSOBOWEGD SPOLKE REPREZEMTOWAL MOZE KAZDY I
CELOMKOW ZARZADU SAMODZIELMIE

Podrubryka 1
Dane osdb wechodzgoych w skiad organu

1 1.Marwisko / Mazwa lub Firma

FALEWICZ

2. Imiona BARBARA MARLA
3.Murner PESEL/REGOM lub data 73052101388, ——
urodzenia

4.Murner KRS Wilrirk

5.Funkcja w organie PREFES ZARZADU
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Feprazen i

6.Czy osoba wehodzaca w sklad MIE
zarzgdu zostaka zawleszona w
caynnodoiach?

7.[hata do jakie| zostata zawleszona  |--—-

2 1.Mazwisko / Mazwa lub Firma EAGOWSKA CIOCH
ZImiona M MLA
3.Murmer PESEL/REGOMN lub data 90010601 760, ——-
urodzenia
4.Murner KRS i
5.Funkcja w organie WICEFREZES ZARZADU
FEprazeniujaoym
6.Czy osnba wehodzgea w sklad MIE
zarzgdu zostaka zawleszona w
czynnosciach?

7.[hata do jakie| zostata zawleszona  |-—-

Rubryka 2 - Organ nadzaru
1 1.Mazvea organu IR.!-.DLA NADZORCIA
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzaoych w sklad organu

i 1.Mazwisko MALARZ

X Imlona RAFAL

3. Murner PESEL lub data urodzenda  |ES051811858, —
2 1.Mazwisko DRAGA

2Imiona DAMIEL DORMINIE

3. Murmer PESEL lub data urodzenia Ed0Z09084 16, ——
3 1.Mazwisko DIIUDA

Z1Imiona FILIF MIKOLA)

3 Murer PESEL lub data urodzenia ED1 11407331, —
4 1.Mazwisko WENTLAMDT

ZImiona BARTEOMIE] MICHAL
3 Mumer PESEL lub data urodzenia  |E30622200090, -——-
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisdw
Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajace| dziatalnoscd |1
przedsiebiorcy

70, 10, Z, DZIALALNOSE FIRM CEMTRALMYCH [HEAD OFFICES) 1 HOLDIMGOW, 2
WYLACTEMIER HOLDIMGOW FINANSOWYCH

2 Przedmict pozostale| dziatalnoéo 1

6, 20, 7, DZIALALMOSE RACHUMKCWO-KSIEGOAWA, DORADZTWD PODATHEOWE

przedsiebiorcy 3

70, 22, L, POZOSTALE DORADZTWD W ZAKRESIE PROWADZEMIA DEZLALALMOSC
GOSPODARCZE| 1 ZARZADIANIA
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3 73, 1., REKLAMA

4 70, 21, Z, STOSUMNEKL MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONSE] 1 EDOMUMIEAC]S

5 G4, 09, 7, POZOSTALA FINANSOWA DEIALALNOSC USEUGOWS, GDZIE INDZIE]
MIESKLASYFIROWANA, I WYEACZEMIEM UBEZPIECZEN [ FUMDUSZOW EMERYTALNYCH

B 64, 02, 7, POZOSTALE FORMY UDZIELAMNIA KREDYTOW

¥ a4, 20, Z, DEIALALMOSE HOLDINGOW FINANSOWYCH

MIESKLASYFIKDOWARA

B 63, U9, Z, POZOSTALA DZIAEALNOSE USELKGINWA W ZAKRESIE INFORMAC)L, GDZIE INDZIE]

9 63, 11, Z, PREETWARZAMNIE DANYCH; ZARZADZAMIE STROMAMI INTERMETOWYRAL
[(HOSTIMG) I PODOENA DEIALALNOSC

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokurnentu Mr kolajny w | Data zlodenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zhozeniu 1 01102021 0D 31.01.2020 DO 31122020
anwozdani
DCENEGO sprawnzdania 2 30.00.2022 0D 01.01.2021 DO $1.12.2021
finansowego
3 04072023 OO0 01.01.2022 DO 31122022
4 ZE.0B.2024 0D 01.01.2023 DO 31122023
5 DZ.07.2025 00 01.01.2024 DO 31 122024
2wWzmianka o zloteniu opinii |1 il e 0D 31.01.2020 DO 311 22020
hiegkega rewidenta / F Trich iy OO0 D1.01.2021 DO 311220210
sprawozdania z badania
rocrneqo sprawozdania 3 ik iy 00 01.01.2022 DO 31 122022
finansowego
4 Vil e O0 01.01.2023 DO 31 122023
5 kb 0D D1.01.2024 DO 31122024
IWzmianka o zhoreniu 1 Trich iy 00 31.01.2020 DO 31122020
uchwaly lub postanawlenia o |, e 00 01012021 DO $1.12.2021
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego (3 ol il 0D 01.01.2082 DO 31122022
4 Trich iy 00 01.01.2023 DO 31122023
5 Trieh iy 0D 01.01.2024 DO 31122024
4 Wzmnianka o zloreniu 1 Tl iy O 31.01.2020 DO 31 122020
Shraw R I 2 kb 0D D1.01.2021 DO 3102202
podmiatu
3 Trich iy 00 01.01.2022 DO 31122022
4 ik iy 0D 01.01.2023 DO 31122023
5 il e 0D D1.01.2024 DO 311 22024
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodzaj dokurmentu Mr kolejny w | Data zhocenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlodaniu 1 D4.07.2023 0D D1.01.2022 DO 31 1 22022
skonsolidowa rocznego
nego =l F ZE.0B.2ZD24 00 01.01.2023 DO 31122023
sprawozdania finansowego
3 DZ.07.20%5 0D 01.01.2024 DO 31122024
2Wzmianka o zlozeniu opdnii |1 il e O0 01.01.2022 DO 31 122022
bieghago rewidenta ¢
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
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sprawozdania finansowege |5 hdsid 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3 ekl 0D D1.01.2024 DO 211 2.2024

SWzmianka o shodeniu 1 ekl 0D D1.01.2022 D0 21122022
ch lub postanowienia

uchwaly lub postanawlenia o |, whbik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

zatwierdzeniu

skonsolidowanego rocznego |3 ik 00 01.01.2024 DO 31122024

sprawozdania finansowego

4. Wzmianka o zhodeniu 1 iy 00 01.01.2022 DO 31122022

Spraw nia 2 daiala : i 0D 01.01.2023 DO 31122023

grupy kapitahowe] lacnie ze — -

sprawozdaniem z dziatalnedcl |3 Triehiie 00 01.01.2024 DO 31122024

spddkl dominujgoe)

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosc statutowe] organizadji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koficzacym rok obrotowy

1.Dzlen koficzacy plerwszy rok obrotowy, |31.12.2020

za kidry naledy zhodyd sprawozdanie
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Ialeglnicl
Brak wpisdw
Rubryka 2 - Wierzytelnosci
Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o eddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 |utego 2003
r. Prawo upadiogciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadiosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomoconym umaorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekuc)i z uwagi na fakt, 2e z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych
Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat &
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Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreglenie okolicznoge PRZE|ECIE INNE| SPOEKI

2 Opis sposohu polaczenia, podziaty lub REST CAPITAL SPOEKA AKCYMA [AKD SPOLKA PRZEIMUJACA POLACZYLA SIE ZE
przekszrtaboenia SPORKAMI: RECAP 5PV 16 5P. Z 0.0, RECAP 5PV 17 5P. Z 0.0, RECAP SPV 19 5P, Z Q.0
RECAP 5PV 20 5P, Z 0.0, RECAP 5PV 21 5P Z 0.0, RECAP 5PV 23 5P 2 0.0, RECAP 5PV
358P. 7 0.0, RECAP 5PV 27 5P. Z 0.0, RECAP 5PV 28 3P Z 0.0, RECAP SPYV 70 5P F
0.0 [ RECAP SPY 30 5P. Z 0.0, |AKD SPOLKAMI PRZE|MOWANYIL W TRYEIE
OKRESLOMNYM W ART. 402 § 1 PKT. 1) K.5H. T). POPRZET PRIENIESIEMIE CALEGD
MAJATEL SPOLEK PREEJMONWAMYCH MA RESE CAPITAL 5.4

POEACZENIE MASTAPIED MA PODSTAWIE UCHWAEY MR 15006/ 2023 ZWYCZANEGED
WALMEGD ZGROMADZENLA RESI CAPITAL SPORKA AKCYIMA Z DMIA 20062023 R,
LICHWALY MR 1 NADZWYCZAJMEGD ZGROMADZEMIA WSPOLMIKOW RECAP SPY 16 5P,
0.0 2 OMIA 13.07.2023 R,

LICHWALY MR 1 NADZWYCZAJNEGD ZGROMADZEMIA WSPOLMNIKOW RECAP SPY 17 5P,
0.0, Z OMIA 13.07.2023 R,

LICHIWALY MR 1 NADZWYCZAJMEGD ZGROMADZEMIA WSPOLMNIKOW RECAP SPY 10 5P,
0.0, Z DMIA 13.07.2023 R,

LICHWALY bR 1 NADZWYCZAJNEGD ZGROMADZEMIA WSPOLMNIKOW RECAP SPY 20 5P,
0.0 Z DMIA 13.07.2023 R,

LICHWALY MR 1 NADZWYCZAJNEGD ZGROMADZENIA WSPOLMNIKOW RECAP SPY 21 5P,
0.0 Z DMIA 13.07.2023 R,

LICHWALY MR 1 NADZWYCZAJNEGD ZGROMADZEMIA WSPOLMNIKOW RECAP SPY 23 5P,
0.0, Z OMIA 13.07.2023 R,

LICHWALY MR 1 NADZWYCZAJMEGD ZGROMADZEMIA WSPOLMIKOW RECAP SPY 25 5P,
0.0, Z OMIA 13.07.2023 R,

LICHIWALY MR 1 NADZWYCZAJNEGD ZGROMADZEMIA WSPOLMNIKOW RECAP SPY 27 5P,
0.0 Z DMIA 13.07.2023 R,

LICHWALY MR 1 NADZWYCZAJNEGD ZGROMADZENIA WSPOLMNIKOW RECAP SPY 2E SP.
0.0 2 DMIA 13.07.2023 R,

LICHWALY MR 1 NADZWYCZAJNEGD ZGROMADZEMIA WSPOLMNIKOW RECAP SPY 20 5P,
0.0 Z DMIA 13.07.2023 AL ORAZ

LICHWALY MR 1 NADZWYCZAJNEGD ZGROMADZEMIA WSPOLMNIKOW RECAP SPY 30 5P,
0.0, Z OMIA 13.07.2023 R,

, 29.06.2023, WALME ZGROMADZEMNIE

(2]

(]

(2]

(']

1]

(]

(]

(']

1]

1]

(]

Podrubryka 1
Dane podmictdw powstatych w wyniku potgczenia, pedziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotdw
przejmujgcych catosé lub czesd majatku spatki

Brak wpisdw

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktdrych majgtek w catosci lub czesd jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

i 1.Nazwa |ub firma RECAP 5PV 16 SPOLKA Z OGRAMNICIOMA CIDP‘EIW[EDZL!'«LNDEEL!‘!, SPOEKA T
OGRANICZONS ODPOWIEDZIALNOSCIA
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2 Kraj | nazwa rejestru lub ewidenc)l,

POLSKA, KRA)JOWY RE|ESTR SADWY

w Rty podimict byl

Zarejestrowany

3.Mumer w rejesirze DDOO9SEEST
4 MNazwa sadu prowadzacego rejestr [*4esies
S.hurmer REGON & HETITAD

1.Nazwa lub firma

RECAP SPY 17 SPOEKA Z QGRANICIOMA, CIDPDW[EDZL&LND&ELI‘L, SPOEKAE
OGERAMICZONS ODPOWI EDZIF.LNDS'EIF,

2Kraj | nazwa rejestru lub ewidenc)l,

POLSKA, KEAJOWY RE|JESTR SADDWY

w kidrymn podmict byl

Zare|estrowany

3.Mumer w rejestrze DD00G3E23E
4 Mazwa sadu prowadzacego rejestr [Haessss

5 Murmer REGOM 5 HES3E62

1.Nazwa lub firma

RECAP SPY 19 SPOEKA Z QGRANICIOMA DDP‘DW[EDZD‘!LNDEED‘!, SPOEKAE
OGRANICZONS ODPOWIEDZIALNOSCTA

2Kraj | nazwa rejestru lub ewidenc)l,

POLSKEA, KRA|OWY RE|ESTR SADDWY

w kidrym podmict byl

Zare|estrowwany

3.Mumer w rejestrze DOO0ISES06
4 Mazwa sadu prowadzacego rejestr [*Aesies
S.Nurmer REGON L3 388430

T.Mazwa lub firmma

RECAP SPW 20 SPORKA T OGRAMNICIOMA CIDPDW[EDZL&LND@ELI‘L. SPORKAE
OGERAMICZONS ODPOWI EDZIP.LNDSII:Iﬁ

ZKraj | nazwa rejestru lub ewddenci,

FOLSKEA, KRA|OWY REJESTR SADDWY

w kidrymn podmict byl

Zare|estrowany

3.Numer w rejestrze DOOODSEAT S
A Mazpwa sadu prowadzacego rejestr [aeesss
S.Murmer REGON 531404955

T.Mazwa lub firrma

RECAP SPY 21 SPOLKA £ OGRAMNICIOMA GDP‘DW[EDZD‘LNDE{D‘, SPORKAE
OGRAMICZONS DDF‘D‘-‘:I'JEDZIP.LNCIS'L_JH

2 Kraj | nazwa rejestru lub ewidenc)i,

POLSKEA, KRA|OWY REJESTR SADDWY

w kndrym podmiot byl

Zarejestrowany

3 Humer w rejestrze DOO0957ITS
4. Mazwa sadu prowadzaceqo rejestr |*4e v

S Numer REGON 531334203

T.Mazwa lub firrma

RECAP SPY 23 SPOEKA £ OGRAMNICIOMA CIDPDW[EDZL&LNDEELI‘L. SPOEKAZ
OGRAMICZONA ODPOWI EDZIP.LNEISIEIP,

2 Kraj | nazwa rejestru lub ewidenc)l,
w kdrym podmiot byl

zarejestrowany

POLSKA, KRAJDWY RE|ESTR SADDWY

3 Numer w rejestrze DoNgsa00s
4.Mazwa sadu prowadzaceqo rejestr |+aeeies
S Mumer REGOM 531420843

1.Nazwa lub firma

RECAP SPY 25 SPOEKA Z QGRAMICIOMNA CIDP‘CIW[EDZD'-LND_E{L*, SPOEKAZ
OHERANICZONS ODPOWIEDZIALMOSCIA
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2 Kraj | nazwa rejestru lub ewddencil,

POLSEA, KEA|DWY RE|JESTR SADDWY

w ktdrym podmiot byd

Zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000999113
4. Mazwa sadu prowadzacego rejestr [*4sies

S Mumer REGON 53484533

1.Mazwa lub firma

RECAP 5PV 27 SPOLKA Z QGRANICZOMA DDP‘D’W[EDZL&LNDSJ‘ED'L. SPORKA Z
OGRANICZONS DDF‘DW]EDHP.LNEIS'EIF,

2Kraj | nazwa rejestru lub ewddenc]l,

POLSKSA, KEA|OWY RE|JESTR SADDWY

w kidrym podmict byl

ZATBjEsrowany

3-Mumer w rejestize DDO0990152
4.Mazwa sadu prowadzacego rejestr |*Hesies

5 Mumer REGOM 533500306

1.Mazwa lub firrma

RECAP SPY 28 SPOLKA £ OGRANICIONA CIEIPCIW[EDZLI‘LND&CLH# SPOEKAZ
OGRAMICZONS ODPOWIEDZIALNOS 14

2 Kraj | nazwa rejestru lub evddencil,

POLSKA, KRA|OWY RE|ESTR SADDWY

w ktdrym podmiot by

Zargjestrowany

3LNumer w rejestrze DOOOIEISER
4. Mazwa sadu prowadzaceqo rejestr [44eeies
S.Mumer REGON SIZEATTIE

10

1.Mazwa lub firma

RECAP 5PV 20 SPOLKA I QGRANICZOMA CIDPDW[EDZL&LNDEEL&, SPOEKA Z
DGERANICZONS DDF‘D‘I"I']EDZIP.LNEIS'EIF,

2 Kraj | nazwa rejestru lub ewddencjl,

POLSKA, KRA|DWY RE|ESTR SADDWY

w kidrymn podmiot byl

Zarejestrowany

3.Numer w rejestrze DO00999366
4 Mazwa sadu prowadzacego rejestr |*4eies
S.Numer REGOMN SFIS070ET

1.Mazwa lub firma

RECAP SPV 30 SPOLKA 2 QGRANICZOMA CIDP‘CIW[EDZL!‘LNDS:ELE‘, SPOEKA Z
OGRAMICZO NS ODPOWIEDZIALNOSC14

2 Kraj | nazwa rejestru lub ewddenc]l,

POLSEA, KRA|DWY REJESTR SADDWY

w kidrym podmiot byd

Zarejes rovwany

3LNumer w rejestrze D001 003946
4 Mazwa sadu prowadzacego rejestr [Aeeies
S.Murmer REGON 5¥I7AS152

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadhoscicwym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postgpowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczyim, O prymusowe|
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restrukturyzacii lub o objeciu spotki akcyjne] restrukturyzac]a | uporzgdkowang likwidacjs
Brak wpisow

Rubryka B - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarcze]

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentdw dotyczacych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 25.08.2025

adres strony internetowe], na ktdre| 53 dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gowv.pl
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7.1.2. Poreczyciel

Stronalz?

Wydruk informadji pobrana) wtryble ar. 4 ust. daa ustawy z dnia 20 skerpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje, nie wymaga podpisu i pleczeaci.

CENTRALMA INFORMAC)A KRAJOWEGD RE|ESTRU SADOWEGD

KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 25.08.2025 godz. 12:13:54
Mumer KRS: 0000528885
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZE DSIEBIDRCI:IW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym [29.10.2014
Ostatnd wpis | Mumer wpisu 74 |Data dokonania wpisu IBﬂ.I:I&ZDE
Sygnatura akt ROFTS05B2/25/B70
‘Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawne SPOEKA T OGRANICZONS DDPOWIEDZIALMOSCTA

2 Mumer REGOM/MIP REGOM: 350087047, MNIF: 5252601 285

3 Firna, pod ktérg spoka dziata CAVATIMG SPORKA 7 DGRANICZONA ODPOWIEDZIALMOSCTA

4 Dane o wezesniejsze) rejestrac)i -

5.Czy przedsieblorca prowadzi NIE

dziatalnosd gospodarczg z innymil

podmictami na podstawie umowy spidbi

cywilnej?

B.Czy podmiot posiada status organizac)l [MIE

podytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba | adres podmiotu

1. 5iedziba kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, giina KRAKOW, misjsc. KRAKDW
2 Adres uil. WIELICKA, mir 20, lak. —, migjsc. KRAKOW, kod 30-552, poczta KRAKOW, kra) POLSKA
Z.Adres poczty elektroniczne) —

4 Adres strony internetowe) —

5. Adres do doreczed elektronicznych —

wisisany do Bazy Adresdw

Elekironicznych

Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacje o umowie
1Informacja o zawarciu lub zmianach |'I |1T|‘.1IZI_ZI]14 F., MOTARIUSE JAROSEAW STE|SKAL, KAMCELARLA MOTARIALMA MGR TOMASE
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urniowy spoikd | AMIE- NOTARIUSZ, SPORKA CYWILMA W BIELSKLU- BLALE] {43-300) UL. CIESZYNEKA B, REP. A
MR 92712014

2 5112014 R, REP. & NR 9B0T/2014 NOTARILSZ |AROSEANW STEJSKALA £ KAMNCELARIL
MOTARLIALME] MGR DARILUSZ WOJCIECH RZADEOW K- NOTARIUSZ, MGRE |ARDSLANY
STEJSKAL- NMOTARIUSZ | MGR TOMASE [AMIK- MOTARIUEL, SPOLKA CYWILMA W BIELSKU
| BLALE] {43-300), UL. CIESZYMSKA, 8.

IMIENIONO § 6 UST. 1 [UST. 4

3 2204 2015R., REP. A NR 3435/2015, NOTARIUSZ JARDSEAW STEJSKAL, KANCELARLA
MOTARIALMA UL, CIESEYNSKA, B, 43-300 BIELSKO-BIALA. ZMIEMIOMO: §5 UST. 1 UMOWY
SPOEKL

4 10052016, REP.A NR 21272016, NOTARIUSZ ANETA KEMSOMN, KANCELARLA MOTARLALMA
AHETA KENSOR W BIELSKO-BIALE], ZMIEMIOND §5 UST.1 UMOWY SPOEK]

5 22012018 R.., NOTARIUSZ KATARZYMNA GRUSZCZYNSKA, KAMCELARLA MOTARLALMA W
KRAKOWIE, REF. & N BBS/2018, ZMIANA § & UMOWY SPOLKI

B 08.05 2018 F., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZVNSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
KRAKOWIE, REP. & MR 47422018, ZMIANA § 6, § 3 UST. 1 ORAZ § 13 UST. 2 UMWY SPOEKI

7 26.112021 R, NOTARILISE |AROEEANW STEISKAL, KANCELARLA NOTARLALNA W BIELSKL-
| ELALE], REP. A NR 10140/2021, ZMLAMA § 5 UMOWY SPOEKI

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spilka  |MIECZMACZONY
2 Oznaczenie pisma innego niz Monitor  |—-—
Sadowy | Gospodarczy, proeznaczonego
do ogloszed spobki
3 Wspdinik mode mied: WIEKSZS, LICTBE LIDZIALOW
4.Czy statut prayznaje upravwnienia vk
osobiste okredlonym akojonariuszom lub
tytudy uczestnictwa w dochodach lub
rmajatku spdtki nie wynikajacych z akei?
S.Czy obligatariusze majg prawo do Aol
udziahu w zysku?
Rubryka & - Sposdb powstania spotki
Brak wpisdw
Rubryka 7 - Dane wspdlnikaw

1 1.Mazwisko / Mazwa lub firma DFIUDA

2.Imiona MICHAL PIOTRE

3.Murner PESEL/REGON lub data G1053101018, ——

urodzenia

4.Murmner KRS ik

5 Posladane przez wapdlnika udzialy |3.575.196 UDZIAEY O EACENE] WYSOKOSCT 178.759.800,00 Zk

6.Czy wspdinik posiada calosd MIE

wdziatdw spddki?

Rubryka & - Kapitat spotki

1. wWysokosd kapitatu zakkadowego 194 304 150,00 Z&
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Podrubryka 1
Informacdia o wniesieniu aportu

1.0kredlenie wartodcl udziabiw objetych

ISH G04 403,44 Ik

Za aport

55 394 700,00 ZE

55 300 000,00 ZE

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdtek

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawnicny do reprezentacji padmiotu

1.Mazwa organu wprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

25posdb reprezentad)| podmiotu

KAZDY CELOMEK ZARZADU SAMODZIELMIE

Podrubrylka 1
Dane osob wehodzacych w skiad organu
1 1.Marwisko f Nazwa lub Firma DIIUDA
2.Imioma PICHAE PIOTR
A.Murner PESEL/REGON lub data G1053101 08, ——
urndzenia
4.Murmer KRS ek
5. Funkcja w organie FREZES ZARZADU
Feprezentujacym
6.Czy osoba wchodzgoa w sklad MIE
zarzgdu zostaka zawleszona w
czynnodciach?
7.[hata do jakie] zostaka zawleszona  [--—-
Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci

LESIAK SWIECEK
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2Imicna PATRYC]A
3.Murner PESEL lub data urodzenia  |89022715484, ---—-
4 Rodza] prokury SAMOISTMNA
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot preewazalace| deiafalnodcl |1 41, 30, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZAMNE ZE WZNOSZEMIEM BUDYMKOW MIESZKALMYCH
przedsiebiorcy 1 MIEMIESZKALMYCH
2 Preedmiot pozostale| dzialalnosc 1 41, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW BEUDOWLANYCH DWIAZANYCH ZE WZNOSZEMIEM
przadsishiorcy | ENl e
ri 43, 11, Z, ROZEIORKA 1 BURZEMIE OBIEKTOW BUDOWLAMNYCH
3 43, 12, Z, PRIYGOTOWAMIE TEREMU POD ELUDOWE
4 43, 31, Z, TYNEDWANIE

5 43, 32, Z, ZAKEADANIE STOLARK] BUDOWLANE]

B 43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTAEYCH ROBOT BUDDWLANYCH WYKOMCZENIDWYCH

¥ 43, 99, I, POZOSTALE SPECIALISTYCZINE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE]
MIESKLASYFIKOWANE

B |8z, o9, 2, POZOETALA DIIAEALNOSD WEPDRAGAJACA PROWADZENIE DZLAEALMOECT
GOSPODARCZE], GDZIE INDZIE| MIESKLASYFIKDWAMNA

[ 59, 11, Z, DZIALALNOSE PWIAZAMA 2 PRODUKCR FILMOW, MAGRAR WIDED 1
PROGRAMOW TELEWLZYJNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokurmentu Mr kolejnyw  |Data zhodenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zhoteniu 1 18.07.2018 0D 17.10.2014 DO 31.12.2015
m':':::m“'a 2 12.07.2017 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
3 12.07.2018 O 01.01.2017 DO 31.12.2017
a 11.07.2019 O 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 13.07.3020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
& 30.00.2021 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 30.08.2022 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
8 26.06.2023 O 01.01.2022 DO $1.12.2022
9 26.06.2024 00 01.01.2014 DO $1.12. 2023
10 30.06.20325 00 01.01.2024 DO 31.12.2024
2Wzmianka o zhoteniu opinii |1 . O 01.01.2016 DO 31.12.2016
::ig:ﬁ:f::;;m 2 whoan O 01.01.2017 DO 31.12.2017
rocznego sprewozdania 3 whoan O 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego 4 dheah 00 01.01.2019 DO $1.12.2019
5 ks 00 01.01.2020 DO 31.12. 2020
& . O 01.01.2021 DO 31.12.2021
7 whoan O 01.01.2022 DO $1.12.2022
8 whoan O 01.01.2013 DO 31.12.2023
9 hhsd 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
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Zwzmlanka o zhokeniu 1 ik OO 1702014 DO 31122015
uchwaly lub postanawienia o F3 Triehi 0D 01.01.2016 DO 31122016
zatwiberdzenlu rocnego
sprawozdania finansowege |3 Vil 00 01.01.2017 DO 3112207
4 ik ODDI.D.ZDIR DO 31022018
S ik 00 01.01.201% D0 31122019
& i 0D 01.01.2020 DO 31122020
T Tl i O 01.01.2021 DO 3112201
k3 el 0D D1.01.2022 DO 31122022
k] ik 00 01.01.2023 DO 31122023
10 Vil 00 01.01.2024 DO 31122024
4 Wzmianka o zhodeniu 1 el OD 1702014 DO 31022015
Spraw nia z dziala ! F3 ik 00 01.01.2018 DO 31122018
podmibstu
3 i 0D 01012017 DO 31122007
4 Tl i 00 01.01.2018 DO 31122018
5 el 0D D022 D0 31022019
L] Triehi 00 01.01.2020 DO 31122020
7 Vil O 01.01.2021 DO 3112201
f:4 ik 0D D1.01.2022 DO 31122022
& ik O 01.01.2023 DO 31.12.2023
10 i 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodzaj dokurmentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.wzmianka o zhozeniu 1 25.09. 2020 00 01.01.201% DO 31122019
skonsolidowanego rocznego
F3 30.00.2021 O0 01.01.2020 DO 31122020
sprawozdania finansowego
3 30.09.2022 0D D1.01.2021 DO 31022021
4 26.06.2023 00 01.01.2022 DO 31122022
5 Z6.06.20324 00D 01.01.2023 DO 31122023
3 30.06.2025 0D D1.01.2024 DO 31122024
wzmilanka o zhozeniu opinii |1 ik 00 01.01.201% DO 31122019
bieghagae rewidanta #
Fi i 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego |3 Tl 00D 01.01.2032 DO 31 122022
Spraw Db go 4 el 0D D1.01.2023 DO 31122023
S ik O 01.01.2024 DO 31122024
Iwzmianka o zhofeniu 1 Vil 00 01.01.201% DO 31122019
uchwaly lub postanowienia o
F ik 0D D1.01.2020 DO 31122020
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 ik 00 01.01.2022 D0 31022022
Spraw i finan ge d Triehi 00 01.01.2023 DO 31122023
k] Vil 00 01.01.2024 DO 31122024
4 Wzmianka o zhodeniu 1 el 0D D022 D0 31022019
sprawozdania z dziatalnodcl
grupy kapitabowe| lacenie ze
sprawozdaniem 2 dziakalnoscl
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spatki deminujace) 2 bk 00 01.01.2030 DO 31122020
3 haa 00 01.01.2022 DO 31122022
4 b 00 01.01.2023 DO 31122003
5 haa OO 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosd statutowe] organizaci pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koficzacym rok obrotowy

1.Dzied koficzgoy plerwszy rok obrotowy, |31.12.2015
za kudry naledy zhodyd sprawozdanie

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnodci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o cddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadiodciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postegpowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzong] przeciwko pod miotowi egzekuc]i 2 uwagi na fakt, ze z egzekuc|i nie uzyska
sig sumy wyzsze] od kosztdw egzekucyjnych
Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw
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Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przyrmusowe|
restrukturyzaci

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoici gospodarcze]

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczacych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisdow

data sporzadzenia wydruku 25.08.2025

adras strony interneatowej, na kidre| 53 dostepne informace z rejestru’ pra.ms.gov.pl
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7.2. Ujednolicony i aktualny statut spétki Emitenta

TEKST JEDNOLITY
STATUTU SPOLKT
RESI CAPITAL SPOLKA AKCYJNA

wwzplednigiacy zmeiane wynikaiaeq 7 Nadzuwyezaineso Walnepo Zgromadyenia Wshdlnikdw
= duia 27 kpea 2022 rokw, rep. A nr 34882022, akt notarialuy sporadzony proes:
wotariurza Anete Kensosi w Fancelarii Notarialne w Bielrks - Biafef

Postanowienia ogélne
Art. 1.
1. Spolka dziala pod firma: RESI CAPITAL Spolka Akeyjna.
. Spolka moze nzywaé skeotn firmy: REST CAPITAL S.A.

(]

3. Stedziba Spélk jest miasto Krakow.

4. Zalozycielem Spolln  jest spolka Cavatna spolka z  ograniczona
odpowiedzialnoseis z stedziba w Krakowie.

5. Na dzien zawigzama Spolla prezyblifone koszty zwmzane z je) utworzemem
wynosza 2.300,00 = (dwa tysiace piecset zlotych), na ktéra to kwote skladaja sie
podatek od czynnodci cywilnoprawnych, taksa notanalna wraz z podatkiem od
towardw 1 uslug oraz keszty rejestracy Spolk.

6. Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.

Przedmiot dziatalnosc spolla
Are. 2,

Spolka dziala na obszarze Bzeczypospolite] Polskie) oraz poza jej granicami.

Art. 3.
Spolka moze powelywac 1 prowadzi¢ oddzialy, fike, zaklady, przedstawicielstwa 1
inne jednostki organizacyjne oraz moze przystepowac do innych spolek w krapr 1 za
gTANICE.

Art. 4,
Przedmiotem dzialalnodei Spolk, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnoses, jest:
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1) Dmzalalnosé firm centralnych (head offices) 1 holdingdw, z wylaczemem
holdingéw finansowych (PKD 70.10.Z),

2) Dzialalnosé rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z),

3) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzema dzalalnoder gospodarcze) 1
zarzadzania (PKD 70.22.7),

4) Reklama (PKD 73.1),
5) Stosunks muedzyludzkie (public relations) 1 kommnikaca (PKD 70.21.Z),

6) Pozostala finansowa dzialalnosé nuslugowa, gdzie indzie) niesklasyvfikowana, =
wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PED 64.99.Z),

7) Pozostale formy ndzielania kredytéw (PKD 64.92.7),
8) Dzialalnosé heldingtw finansowych (PKD 64.20.7),

9) Pozostala dzialalncié wusligowa w zakresie mformacp, gdze indzie
niesklasyfikowana (PKD 63.99.7),

10) Przetwarzame danych; zarzadzame stronanu internetowynu (hosting) 1 podobna
dzialalnosé (PKD 63.11 .Z),

11) D=zalalnoéé zomazana 2z oprogramowamiem 1 doradztwem w  zakresie
informatyks oraz dzialalnodé powiazana (PKD 62),

12) Badania naukowe 1 prace rozwojowe (PED 72),

13) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow (PKD 41),
14) Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43),

13) Dzialalnosé wydawnicza (PED 38);

16) Dazaalalnosé zwigzana z produkeja filméw, nagran wideo, programdmw
telewizyrinych, nagrad d¥wiekowych 1 muzycznych (PKD 39);

17) Nadawanie programéw ogdlnedostepnych 1 abonamentowych (PED 60);
18) Kupno 1 sprzedaz niemchomeosdei na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z);

19) Wynajem 1 zarzadzamne nieruchomosciam wlasnymi Iub dzierzawionymi (PKD
68.20.2);

20) Poérednictwo w obrocie niemichomosciami (PED 68.31.7);

21) Zarzadzanie niemichomoscianu wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7).

Art. 5.
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Jezeli podjecie lub prowadzenie dzialalnosci gospodarcze) w zakresie ustalonym w
Art. 4 niniejszego Statutu, wymaga uzyskania zgody, zezwolenia lub koncesy,
rozpoczecie nb prowadzenie takie) dzalalnosei moZe nastapié po uzyskanm
takiepo zezwolema, zgody lub koncesp.

Kapital zakladowy
Art. 6.

1. Kapital zakladowy Spélks wynes: 38.150.000,00 =l (trzydzieser osiem mihonéw
sto piecdziesiat tysecy zlotych) 1 dzieli sie na:

a 100.000 (sto tysiecy) akep na okaziciela seru A, oznaczonych numerams od
A000.001 do A100.000, o wartosci nominalne) 1 21 (jeden zloty) kazda;

b. 38.030.000 (trzyd=ziesc: osiem muliondw pieddziesiat tysieey) akep na
okaziciela semn B, oznaczoaych sumeramu od B0.000.001 do B38.050.000, o
wartosci nominalney 1 zi (jeden zloty) kazda.

2. Kapital zakladowy zostanie pokryty w calosecir wkiadem pienieznym do dmia
zarejestrowama Spolk.

3. Spélka moze podwvzszyé kapital zakladowy w drodze enusyi nowych akep
(1miennych 1 na okaziciela) wydawanych za wklady pieniezne albo za whkiady
niepieniezne, albo w drodze podwyzszemia wartoder nominalne; wszystlich
wyemitowanych juz akey. Na zasadach wynikajaeych z Kodeksu spélek
handlowych kapital zakladowy moze bye podwyzszony ze srodkéw Spolki

4. Spolka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne na akeje oraz
obligacje z prawem pierwszenistwa objecia nowych akey, jak réwniez mne paprery

wartosciowe.

5. Przyznanie prawa glosn zastawnikowi lnb nzytkownikows akep wymaga zgody
Rady Nadzorcze) Spolk.

Are. 7.

Akcje Spolls moga byé umarzane za zgoda Akcjonarmsza w drodze nabyeia akep
przez Spolke (umorzeme dobrowelne). Umorzemie akep wymaga uchwaly Walnego
Zoromadzenia, ktora powinna okredlaé w  szezegdlnoia podstawe prawna
umorzenia, wysokoié wynagrodzemia przysluguacego Akcjonarmszown  akep
umorzonych bad? uzasadmienie numorzenia akep bez wynagrodzenia oraz sposcb
obnizenia kapitalu zakladowego. Uchwala o zmianie Statutu w sprawie umorzenia

akep powinna byé nmotywowana.
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Art. 8,

1. Zarzad moze w terminie do dnia 31 styczmia 2023 rokn dokona¢ jednege Iub
kilkn podwyiszen kapitalu zakladowege Spolln o kwote nie wyzsza ms
500000000 =zt (pie¢ milionédw zlotych) w trybie przewidzianym w art. 444
nastepnych Kodeksu spélek handlowych.

2. O ile przepisy Kodeksu spolek handlowych nie stanowia mnaczey Zarzad jest
upowazniony do decydowama o wszysthich sprawach zwmzanych =
podwyzszeniem kapitalu zakladowego w ramach kapitaln docelowego.

3. Akcje wydawane w ramach kapitalu docelowego moga byé cbemowane za
whklady piensezne lub niepienigzne.

4. Uchwaly Zarzadu w sprawie nstalenia ceny emisyjne; akcji emutowanych w
ramach kapitaln docelowego, wydania akeyp w zamian za wklady niepieniezne,
zawarcia nmowy o subemisje inrwestycyjna, subenusje uslugows lub maych numéw

zabezpieczajacych powodzenie emisp akej, wymagaja zgody Rady Nadzoreze).

5. Za zgoda Rady Nadzorcze), Zarzad w ramach upowazniena do podwyzszania
kapitalu zakladowege w ramach kapitalu docelowego mo2e emitowaé warranty
subskrypeyine, z terminem wykonania prawa zapisu uplywajgeym nie péZnie) niz
okres, na ktéry zostalo ndzielone Zarzadow: upowaznienie do podwyzszemia
kapitalu zakladowego w ramach kapitaln docelowego. Zarzad za zgoda Rady
Nadzorczey, jest upowazmiony de: ustalania warunkéw enusp warantéw — w tym
mieodplatnoécs Inb  odplatnosci 1 ceny emusyne), wamnkéw 1 terminéw

wykonywama praw do objecia lub zapisu na akeje Spélk, warunkéw ich umarzama.

Organy spétla

Art. 0,
Organami Spolk sa
A. Walne Zgromadzenie,
B. Bada MNadzorcza,
C. Zarzad

A, Walne Zgromadzenie

Art. 10

1. Walne Zgromadzenie moze odbvé sie jako Zwyczane albo Nadzwyezajne.

Dokument Informacyjny Resi Capital S.A. Strona 88 z 167



DOM MAKLERSKI

l!lRes[Ca;::I:tal MICHAEL/STROM

-5

2. Walne Zgromadzenie uchwala Regulamun okreslajacy szczegolowo tryb
prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenia moga odbywaé sie w siedzibie Spolky, w Warszawie, w
Bielskni-Biale), w Poznanm, w Lodzi, w Katowicach, w Gdasskn badd we
Wroclawm,

Art. 11.

1. Zwyczame Walne Zgromadzenie odbywa sie najpoZnie) w terminie 6 (szescm)
miesiecy po uplywie kazdego rolm obrotowego.

2. Jezeli Zarzad w przepisanym terminie nie zwola Zwyczamego Walnego
Zgromadzenia, prawo zwolania talkiepo zgromadzemia przysluguye Radze
Nadzorcze).

3. Nadrwyczajne Walne Zgromadzenie zwolnje Zarzad o ile Statut badz
powszechnie obowiaziyace przepisy prawa nie stanowia inacze|. Rada Nadzorcza
ma prawo zwolaé Nadzwyezane Walne Zgromadzenie, jezeli uzna to za wskazane.

4. Akcjonarmsz lub akcjonarmsze reprezentyacy co naymnie) polowe kapstaln
zakladowego lub co napmnie; polowe ogolu glosow w Spolce moga zwolaé
Nadzwyczane Walne Zgromadzenie.

5. Akcjonarmsze lub Akcjonarmsz reprezentyacy co naymmie) jedna dwudziesta
kapitalu  zakladowego moZze zadaé zwolania Nadzwyczamege Walnego
Zgromadzenia, jak réwniez nmieszezenia poszezegolnych spraw w porzadkn obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Art. 12,

1. Walne Zgromadzenie jest wazne, o ile reprezentowane sa na mm akcpe
reprezentiyace co najmmej 30% kapitaln zakladowego Spélki, z zastrzezemiem
powszechme cbowiazujacych przepisdow prawa.

2. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorcze), a w razie jego
nieobecnosel - Wiceprzewodmiczacy Rady Nadzorcze), a w razie niechecnosa takze
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze), Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadn lub osoba wyznaczona przez Zarzad.

3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosow
oddanych, chyba ze powszechnie obowiazujacy przepis prawa Iub niniejszy Statut

stanowia, inacze|.

Art, 13,
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1. Do kompetency Walnego Zgromadzenia nalezy, poza mnymi kompetencjamu
zastrzezonymi w Statucie lnb przez powszechnie obowiazujace przepisy prawa:
a. powolywanie 1 edwolywanie czlonkéw Rady Nadzoreze),
b. zatmierdzanie dokonamia kooptacy czlonkéw Rady Nadzorczep zgodnie z At 14
ust. 3 Statut;
C. Zouana Statuir
d. podwyzszenie 1 obnizeme kapitaln zakladowego Spolks;
e. rozpatrywarue 1 zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dzalalnosa Spolki oraz
sprawozdania finansowego Spolky za ubiegly ok obrotowy oraz udzielame
absclutorum czlonkom organéw Spélk z wykonani przez nich obowiazkdw;
f. podeymowanie nchwal dotyczacych enmusy przez Spolke obligacy zamiennych na
akcje lub oblipacy z prawem pierwszedistwa objecia akep Spélln oraz inaych
papiecow wartosciowyceh;
g ustalanie zasad oraz wysokosei wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczey;
h. podejmowanie nchwal dotyczacych polaczensa, przeksztaleenia oraz podzialn
Spolk;
1. rorwiazanie Spolki oraz wybdr likwidatordw,;
|- wyrazanie zgody na zbycie 1 wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spélki ub jego
zorganizowane| czesci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,
k. postanowienie dotyczace roszezed o naprawienie szkody wyrzadzone) przy
zawigzanm Spolk lub sprawowanm zarzadu albe nadzom.
2. Nabycie 1 zbyoie memichomosel, ugythowama wieczystego lub udzalu w
niermuchomodel lnb nzytkowanm wieczystym, jak réwniez obeiazenie miemichomodcs
Ogramiczonymi prawami rzeczowymu, W tym lupoteks, mie wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza

Are. 14,

1. Rada Nadzorcza sklada sie z 3 (trzech) do 6 (szesem) czlonkédw, powolywanych
przez Walne Zgromadzenie, z zastrzeZeniem ust. 2 pomizej. Liczbe czlonkéw Rady
MNadzorcze) kazde) kadency okreila Walne Zgromadzenie w drodze uchwaly. Od
moment uzyskania przez Spolke stamsn spolln publiczne) w  rozunuenm
odpowiednich przepiséw prawa, Rada Nadzoreza sklada sie z 5 (pigem) do 6

(szedcm) czlonkdw.
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2. Okreslenia liezby czlonkéw Rady Nadzorcze) pierwsze) kadencyi 1 ich powolania
(w tym Przewodmiczacego 1 Wiceprzewodmiczacego Rady Nadzorcze)) dokona
zalozyeiel Spolki przy je) zawiazanm.

3. W przypadku rezygnacy lub imierci jednego hib wieksze) Liczby czlonkéw Rady
MNadzorczey przed uplywem je) kadency, na skutek ktore) sklad Rady Nadzorcze
liczy mnie; mz 3 (trzech) czlonkéw albo mmie; mz liczba czlonkéw Rady
MNadzorczey dane; kadency wskazana w odpowiedmie; uchwale Walnego
LZgromadzenia, pozostali czlonkowie Rady Madzorcze), w terminie 1 (jednego)
muestaca od dnia powzeca wiedzy o ww. okolicznoser, moga dokonaé wybom
jednego lub wieksze) liczby czlonkéw Rady MNadzoreze), tak aby w skiad Rady
Madzoreczey wechodzlo 3 (trzech) czlonkéw albo tyln czlonkéw, ilu wynika ze
wspomniane] uchwaly Walnego Zgromadzenia. Wybom okreslonego w zdanm
poprzedzajacym dokonnje sie poprzez pisemne glosowanie przeprowadzane przez
pozostalych  czlonkéw Rady DNadzogcze) nad zglaszanymu przez much
kandydaturami, przy czym wybrany w tym trybie do pelnienia funkey czlonka Rady
MNadzorcze) zostame kandydat, ktéry otrzymal najwieksza liczbe glosow za™
Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych w trybie okredlonym w zdanm
poprzedmm kodeczy sie z uplywem kadencp pozostalych czlonkéw Rady
Nadzozczej albo z dniem odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktore nie
podejmie uchwaly zatwierdzajace) dokonanie kooptacp konkretnego czlonka Rady
MNadzorcze). Od momentu uzyskania przez Spolke statusu spolln publiczne; w
rozumienm odpowiednich przepizéw prawa, wskazane w niniejszym ust. 3
uprawmnieme czlonkéw Rady MNadzorcze; do kooptacy przyslugme pozostalym
czlonkom Rady Nadzorczej, gdy wskutek rezygnacy lub Smuerci jednego Iub
wieksze; liczby czlonkéw Rady Nadzorcze powolanyech przez Walne
Zgromadzenie przed uplywem je) kadency sklad Rady Nadzorcze) liczy mnie) mz 3
(piecm) czlonkéw albo mmnie) miz hiezba czlonkéw Rady Nadzorcze) daney kadencp
wikazana w odpowiednie) nchwrale Walnego Zeromadzenia.

4. Kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna 1 trwa 3 (trzy) lata.
5. Kazdy Czlonek Rady Nadzorcze; moze zostaé wybrany na kolemne kadencje.
6. Czlonkowie Rady MNadzorcze) otrzymuja wynagrodzenie w wysckosc: oraz na

zasadach okreslonych przez Walne Zg.toﬂmdzeﬂie. Okredlenie wynagrodzenia
Czlonkéw Rady Nadzorcze) pierwsze) kadency: dokona zalezycel

7. Bada Nadzorcza dziala zgodmie z repulaminem uchwalonym przez Rade
MNadzorcza, ktory dla wejscia w Zycie wymaga zatwierdzema przez Walne
LZgromadzenie.
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Art. 15,

1. Rada Nadzorcza wykonuwe swoje obowiazln kolegialnie, z zastrzeiemem
wyjatkéw przewidzianych w powszechnie cbowiaznacych przepisach prawa oraz

postanowiensach Statutu.

2. Rada Nadzorcza moze delegowaé swoich czlonkéw do samodzielnego pelmienia
okreilonych czynnoser nadzorezych kazdorazowo okredlajae teroin takie) delegacp
oraz zakres przedmuotowy.

3. Bada Nadzorcza moze zawiesi¢ w czynnodciach poszezegoloyeh lub wszysthkich
czlonkdw Zarzadn.

4. W przypadku delegowania czlonka Rady Nadzoreze) do wykonywania czynnoda
czlonka Zarzadn, zawieszenin ulega jego mandat w Radzie Nadzorcze| 1 prawo do
wynagrodzenia za sprawowanie funkep czlonka Rady Nadzorcze,.

Art. 16.

1. Pracami Rady Nadzorcze) kierme jej Przewodniczacy, a w przypadkn jego
mecbecnosc: Inb inne; dlugotrwale przeszkody w wykonywanm funkep, jego
obowiazki pelni Wiceprzewodniczacy.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze) nowe; kadencp zwoluje Zarzad oraz
powmno sie ono odbyé w termunie 14 (czternastn) dm od daty rozpoczecia dane;
kadenc Rady Nadzorcze). Postanowienie wskazane w zdanim poprzedzajacym nie
dotyczy Rady Nadzorcze) pierorsze) kadencys, powolane) przez zalozyeiela Spolk.

3. Posiedzenia Rady Nadzorcze) sa zwolywane w muare potrzeb, nie rzadzie) jednak
niz cztery razy w roku obrotowym, przez jej Przewodniczacego z imicjatywy
wlasne), na wniosek Zarzadn lub czlonka Rady Nadzorcze) W przypadkn
mieobecnosc: lub inne) dlugotrwale) przeszhody w wykonywanm funkep przez
Przewodniczacego Rady MNadzorcze), posiedzenmia Rady Nadzoreze; moze
zwolywaé je) Wiceprzewodniczacy.

4. Jezel Przewodmiczacy Rady Nadzorcze) me zwola posiedzema w teomume 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania odpowiedniego wnioskn, wnioskodawea moze
zwolaé posiedzense Rady Nadzorcze; samodzielnie, podajac date, muejsce (w
miejscowosict bedacej siedziba Spélki) 1 proponowany porzadek obrad.

5. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorcze; uznaje sie za skuteczne, o ile
zostanie ono wyslane co naymnie) 7 (stedem) dm przed planowanym ternunem jego
odbyeia listami poleconymi lnb za poirednictwem poczty elektroniczne) (na adresy
wskazane Spélce przez kazdego czlonka Rady Nadzorcze).
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6. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzoreze) powinno okreélaé date, miejsce 1
proponowany porzadek obrad. Razem z zaproszeniem na posiedzenie Rady
Nadzorcze) nalezy przeslaé réwniez wszelkie materialy mezbedne do rozpatrzenia
spraw majacych byé przedmiotem obrad Rady Nadzorcze).

7. Rada Nadzorcza podejnmye uchwaly, jezeli na posiedzenm obecna jest co
najmnie; polowa je) czlonkéw (w tym Przewodniczacy Inb Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorcze)), a wszyscy je) czlonkowie zostah prawidlowo zaproszemi.

8. Rada Nadzorcza nie moze podejmowac uchwal w sprawach mieprzewidzianych
W zaproszenm na posiedzenie Rady Nadzorcze), chyba Ze na posiedzenm tym
obecni sa wszyscy je) czlonkowie 1 2aden z mich mie zglosil sprzecrou dotyczacego
powziecia uchwaly.

9. Uchwaly Rady Nadzorcze) podeymowane sa zwykla wiekszoscia gloséw
oddanych, zas w przypadku réwne) iczby gloséw decydue glos Przewodniczacego
Rady Nadzorcze).

10. Posiedzenia Rady Nadzorcze) moga odbywaé sie z wykorzystaniem srodkéw
porozunuewania sie na  odleglodé, o ie =zapewniona =zostanie moflivosé
bezposredniego kommmkowania sie wszysthich czlonkéw Rady Nadzorcze). O
wykorzystanm drodkéw porozumuewania sie na odleglodé w ramach posiedzenia
Rady Nadzorcze; decyduje osoba zwolujaca konkretne posiedzeme Rady
Nadzorcze,.

11. Uchwaly Rady Nadzorcze; moga zostaé podjete w trybie pisemnym lub przy
wykorzystanm irodkéw bezposredmege porozumiewama me na odleglesé =
wylaczeniem spraw, w ktérych glosowanie w talu sposéb zostalo wylaczone na
mocy przepiséw Kodeksu spolek handlowych. Uchwala jest wazna, gdy wszyscy
czlonkowie Rady Nadzorcze) zostali powiadomueni o tresci projekm uchwaly. Do
zarzadzema glosowania w trybie okreslonym w zdanm pilerwszym uprawnione sa

osoby posiadajace kompetencie do zwolania posiedzenia Rady Nadzoscze.

12. Czlonkowie Rady Nadzoreze) moga braé ndzial w podeymowanm nchwal Rady
MNadzorcze), oddajae swo) glos na pimue za posrednictwem innego czlonka Rady
Nadzorcze) z wylaczeniem spraw, w ktdrych oddanie glosn w taki sposéb zostalo
wlaczone na mocy przepisow Kodeksu spélek handlowych. Oddanie glosn na
piimie nie moze jednak dotyczyé spraw wprowadzonvch do porzadkn obrad na
posiedzenm Rady Nadzorcze).

13. Postedzenie Rady Nadzorcze) moze sie odbyé bez formalnege zwolania, jesh
wizyscy jej czlonkowie wyraza na to zgode najpéZnie) w dnm posiedzemia 1
potwierdza to pismem Iub zloza podpisy na liscie obecnoser
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Art, 17.

1. Do kompetencyi Rady Nadzorcze| nalefzy sprawowanie stalego nadzom nad
dzialalnoseis  Spolkn 1 wykonywamie uprawnien 1 obowiazkéw prawem
przewidzianych, a w szczegdlnoser:

a. powolywanie 1 odwolywanie Prezesa Zarzadn, Wiceprezesow Zarzadn
oraz pozostalych czlonkéw Zarzadn;

b. ustalenie wynagrodzes i wamnkéw zatrudnienia czlonkéw Zarzadu,

c. zawieszanie, z wainych powodéw, w czynnosciach poszeczegolnych lub
wszystkich czlonkéw Zarzadu;

d. delegowanie czlonkéw Rady Nadzorcze), na okres nie dluzszy mz trey
miesiace, do czasowego wykonywania czynnosc czlonkéw Zarzadn, ktérzy zostali
odwolani, zlozyl rezyvgnacie albo z innych przyezyn mie moga sprawowaé swoich
czynnoic;

e. ocena sprawozdania fnansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie
zgodnosca z ksiegami 1 dokumentam_ jak 1 ze stanem faktycznym;

f. ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolli za ubiegly ok
obrotowy oraz wnioskéw Zarzadn dotyezacych podzialu zysku albo pokryeia straty
oraz skladanie Walnemn Zgromadzenm corocznego pisemnego sprawozdania z
wynikow te) oceny;

g. reprezentowame Spoll w umowach oraz innych czynnosaach prawnych =z
czlonkami Zarzadn, a takse w sporach miedzy czlonkanmu Zarzadu a Spélka, o e
Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczey;

h. ndzielanie czlonkom Zarzadu pozwelenia na pelnienie funkeji w organach
nadzorczych lub zarzadzajacych mnyeh podmiotéw, z wyjatkiem podmiotow
nalezacych do gmpy kapitalowe) Spolk;

1. nadzorowanie wykonania uchwal Walnego Zgromadzenia;,

|- opuuowanie wszelkich istotnych spraw przedkladanych przez Zarzad do
rozpatrzenia ~ Walnemu  Zgromadzenm, zardwno — zwyczajnemu  jaki
nadzwyczajnemn, a w szczegdlnosai projektéw nchwal;

k opiniowanie rocznych oraz wieloletnich planéw finansowyeh Spélk, a
takze strategii Spolk;

L zatwierdzanie regulaminu Zarzadu;

m. wybor podmiotu (firmy andytorskie)) uprawnionege do badania Iub
przegladu sprawozdad hinansowych sporzadzonych przez Spolke;
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n. wyrazeme zgody na dokonanie przez Zarzad czynnodci wynuenionych w
Art. 20 Statutn,

C. Zarzad
Art. 18,

1. Zarzad sklada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) czlonkéw, w tym Prezesa Zarzadu,
powolywanych 1 odwolywanych przez Rade Nadzoseza. Liczbe czlonkéw Zarzadn
kazdej kadencyi 1 funkcje w Zarzadzie okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaly.
Okreilemia hezby czlonkow Zarzadu pierwsze; kadencp oraz wybom tych
czlonkow dokona zalozyeiel Spolk przy e zawiazanm.

2. W przypadlm Zarzadn wieloosobowego Spolke reprezentowaé moze kazdy z
Czlonkdw Zarzadn samodzielnie.

3. Kadencja kazdego czlonka Zarzadu trwa 5 (pie¢) lat. Czlonkéw Zarzadn
powolue sie na okres wspdlnej kadencyi.

4. Czlonek Zarzadn moze byé w kazdym czasie odwolany przez Walne
Lgromadzenie.

Art. 19,

1. Zarzad kiemje dzialalnoscia Spolki, zarzadza 1 rozporzadza jej majathiem
mchomym 1 niemchomym oraz prawamu prevsinguyacyou Spolee, podejmnye
uchwaly 1 decyzje we wszelkich sprawach mniezastrzezonych powszechnie

obowiaznjacymu przepisami prawa lub Statutem Spolk dla Walnego Zgromadzenia
lub Rady Nadzorcze;.

2. Prezes Zarzadn kienye pracanmu Zarzadn, a w szczegdlnosa zwolue posiedzenia
Larzadn oraz przewodniczy im a takZe okresla zakres obowiazkéw pozostalych
czlonkdw Zarzadu.

3. Uchwaly Zarzadn zapadaja zwvkla wiekszoscia gloséw. W przypadku réwnosc
gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadn.

4. Zarzad jednomyslnie postanawia o ndzelenm prolnry. Odwolaé prokure moze

kazdy z czlonkdw Farzadm.

5. Zarzad dziala zgodme z regulaminem uchwalonym przez Zarzad, ktory dla
wejicia W fycie wymaga zatwierdzemsa przez Rade Nadzorcza,

Art. 20.
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Zarzad zobowiazany jest nzyskaé zgode Rady Nadzorcze) na dokonanie czynnoda
zwiazanych z:

a. nabyciem 1 zbyeiem niemuchomeda lub udzaln w memichomodal, prawa

uiytkowania wieczystego lub udzaléw w tym prawie,

b. rozwiazywaniem spélek prawa handlowego a takfe wykonywania prawa
glosu z tytuln uczestnictwa w spolkach prawa handlowego w zakresie zgody na
nabyeie 1 zbyeie niermuchomoser lub ndzialu w miemichomodes, prawa uiythowania
wieczystego lub udzialéw w tym prawie z wylaczeniem transakep dokonywanych
pomigdzy Spélka a je) podmictem zalefnym w rozumienm ustawy z dmia 29
wrzesnia 19941, o rachunkowosci oraz pomiedzy takinu podmiotanu zalezaym od
Spolki,

c. nabywamiem 1 zbywamem udzialéw oraz akep w spolkach prawa
handlowego oraz innych praw uczestnictwa w tych spolkach;

d. zawieraniem uméw kredytow, pozyczek (za wyatkiem podmiotéw
stanowiacych podnuoty zaleine od Spolkn w rozumienm odpowiednich przepiséw
ustawy z dnia 29 wrzesma 1994 rokm o rachunkowoser), poreczed (za wyjatkiem
poreczen za podmuoty stanowiace podmuioty zalezne od Spolln w roznmuenm
odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 roku o rachunkowoser),
przystapienia do dlugn (za wyjatkiem przystapiemia do dlugn podmiotéw
stanowiacych podmioty zaleine od Spolk w rozumienm odpowiednich przepiséw
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 rolm o rachunkowodes) lub innych o podobaym
charakterze;

e. emisja obligacp.
Rachunkowaosé spalla
Art. 21.
L Stmuktura organizacyna Spolls ckredlona jest w Regulaminie organizacyinym
przyjetym przez Zarzad w drodze nchwaly.
2. Zarzad moze takze wydawaé regnlammy okredlajace: zasady rachnnkoweodcy,
zakres uprawnied, obowiazkéw 1 odpowiedzialnodei na  poszezegdlaych
stanowiskach pracy oraz inne wynikajace z biezacych potrzeb Spolly, —————

Art, 22,
1. Rokiem obrachunkowym Spélki jest rok kalendarzowy.
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2. Pierwszy ok obrachunkowy 5pélks koficzy sie w dom trzydziestego prerwszego
gmdnia dwa tysiace dvndziestego rokm (31-12-2020 ).

Art, 23,

1. Akcjonarmsze majg prawo do udzialu w zyskn, przeznaczonym uchwalg
Walnego Zgromadzenia do podzialu pomiedzy Akcjonarmszy (dywidenda).

2. Zysk przeznaczony do podzialu rozdziela sie ponuedzy Akecjonarimszy
proporcjonalmie do hiczby posiadanych akep, a jesh akeje nie sa calkowicie polryte,
proporcjonalnie do wysokosei dokonanych wplat.

3. Dzied dywidendy oraz termun wyplaty dywidendy okresla nchwala Walnego
Zgromadzenia

4. Zarzad Spélks moze, za zgoda Rady Nadzorcze; Spolks, dokonywaé wyplat
zaliczek na poczet przewidywane) dywidendy.

Art, 24,

Spolka na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia moze tworzyé hub
likwidowaé, stosownie do potrzeb, kapitaly rezerwowe 1 inne kapitaly preewidziane
PLZez prIepisy prawa.

Postanowienia koticowe
Art, 25,

W razie likwidacp Spolki hikwidatorami beda czlonkowie Zarzadu, chyba ze Walne
Zgromadzenie postanowi inacze).

Art. 20.

W  sprawach mnienregulowanych niniejszym  Statutem  zastosowanie maja
odpowiednie przepisy Kodeksu spolek handlowych 1 innych obowiazujacych

przepiséw prawa.

S Elektronicznie
Elekt
Barb_}a ra e Anna sodpary s
Barbara Maria Falawi nna tagowska-
Marma et tagowska ¢72
Falewicz 1220200 . Data: 2025.08.21
- — 1A 020
Barbara Falewicz Anna Lagowska — Cioch
Prezes Zarzadn Wiceprezes Zarzadu
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7.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Dokumentem Informacyjnym

Uchwala nr 1/07/2025

Zarzadu Resi Capital S.A.z siedziba w Krakowie z dnia
29 lipca 2025 .

w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii D i ustalenia warunkoéw ich emisji
Zwazywszy, ze

A, w dniu 29 lipca 2025 r, Resi Capital S.A, z siedziba w Krakowie (,Spotka’) zawarta z Michae| /
Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, Aleje Jerozolimskie 100 (budynek Equator [V,
7 p.), 00-807 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000712428, umowe o organizacje emisji
ololigacii;

B. wdniu 29 lipca 2025 r, Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate nr 1/07/2025 w sprawie wyraZzenia
zgody na emisje przez Spotke obligac) serii D;

C. w okresie 12 (dwunastu) miesiecy poprzedzajacych dzief podjecia ninigjszej uchwaly Spotka nie
przeprowadzita na podstawie art. 1 ust. 4 |it. b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w
zwiazku z oferta publiczng papierdow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do cbrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129") zadne| oferty;

Zarzad Spdiki niniejszym postanawia, co nastepuje:
§1

1. Zarzgd Spotki, dziatajac na podstawie art. 368 § 1w zw. z art. 371 § 11 32 ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r, Kodeks spofek handlowych oraz art, 2 ust 11 art, 5 ust, 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015, o
obligacjach (,Ustawa o Obligacjach®), a takze art, 19 ust, 1 statutu Spotki, niniejszym postanawia
wyemitowad nie wigcej niz 35,000 (trzydziesci pigé tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyklych na
okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1,000 PLN (jeden tysigc zlotych) kazda i faczne] wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 35000000 PLN (trzydziesci pie¢ milionow zlotych (,Obligacje”), z
zastrzezeniem, ze na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji i Propozycji Nabycia Zarzad
Spotki moze podjgt decyzje o zwiekszeniu liczby Obligac)i bedacych przedmiotem emisji do nie
wiecej niz 50,000 (piecdziesiat tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzsze| niz
50,000,000 PLN (pietdziesiat miliondw ztotych),

2, Obligacje beds emitowane jako zabezpieczone, przy czym zabezpieczeniem Obligacji bedzie
ustanowione przez Cavatina spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, ul.
Wielicka 20, 30-552 Krakdw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Sradmiescia w Krakowie, X| Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000528885 (,Poreczyciel') poreczenie za
wszelkie zobowiazania pieniezne Spdtki z tytulu Obligacji (,Poreczenie”), Poreczenie zostanie
udzielone przez Poreczyciela na rzecz BSWW Trust spolka z ograniczonag odpowiedzialnoscig z
siedziba w Warszawie (dziatajace] w odniesieniu do Obligacji jake administrator zabezpieczen w
rozumieniu art, 29 Ustawy o Obligacjach) na warunkach szczegdtowo okreslonych w warunkach
emisji Obligac)i stanowiacych Zatgcznik nr 1 do niniejsze] uchwaty (,Warunki Emisji").

3, Szczegdlowe Swiadczenia wynikajace z Obligacji, sposob ich realizacji oraz zwigzane z Obligacjami
prawa i obowiazki Spotki i obligatariuszy zostaly okreslone w Warunkach Emisji, kidre to Warunki
Emisji Zarzad Spofki ninigjszym przyjmuje.
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. Zarzad Spotki postanawia ustalic cene emisyjng 1 (jednej) Obligacji w wysokosci 1,000 PLN (jeden
tysigc ziotych),

., Obligacje beda emitowane w trybie art, 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj, w trybie oferty publicznej
papierow wartosciowych w rozumieniu art, 2 lit, d) Rozporzgdzenia 2017/1129, ktdra to oferta
publiczna nie wymaga publikacji prospekiu zgodnie z art, 1 ust, 4 |it. a) | b) Rozporzadzenia
201711129, ani memerandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art, 38b ust, 1 ustawy z dnia 29
lipca 2005 r, o ofercie publicznej | warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spatkach publicznych,

., Dniem emisji Obligacji bedzie dzien, w ktdrym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji osob
uprawnionych z Obligacji, o ktore] mowa w art, 7a ust, 4 pkt 4) ustawy z dnia 29 lipca 2005 1, o
obrocie instrumentami finansowymi (,Dzien Emisji"}, Obligacje nastepnie zostana zarejestrowane
w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych,

. Obligacje beds przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu dla dluznych papierow wartosciowych prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych
w Warszawie 5,A, (Catalyst),

. Termin zapadalnosci Obligacji nie bedzie diuzszy niz 30 miesiecy od Dnia Emisji,

§2

Ninigjsza uchwata wehodzi w 2ycie z dniem podjecia,

Zataczniki:
1. Warunki Emisji,

Barbara Elektronicznie
podpisany przez
Maria Barbara Maria Falewicz
. Data: 2025.07.29
Falewicz 15:47:47 +02/00

Elektronicznie
podpisany przez
Anna tagowska

LBgOWSk Cioch
a-Cioch

Data: 2025.07.29
15:49:47 +02'00°
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Uchwata nr 1/08/2025
Zarzadu Resi Capital 5.A. z siedziba w Krakowie z dnia 14 sierpnia 2025 r.

W sprawis: wislkosci emisii oraz wstepnef alokacji obiigacii

Zarzad spotki dziatajace] pod Resi Capital S.A. z siedzibg w siedziba w Krakowis, adres: ul. Wielicka
20, 30-552 Krakow, wpisangj do rejestru przedsiebiorcow  Krajowego Rejestru Sadowesgo
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmisscia w Krakowie, Xl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000835642, REGOMN: 355960233, MIP:
G793193944 o kapitale zakladowym w wysokosci 38 150 000,00 zi (w peini oplacony), Zwansj dalsj
LSpoika”, zwiazku z zakonczong subskrypoja emisii obligacii seri D ( Obligacje™), ninigjszym
postanawia co nastepuje:

E1.

Stosownie do zapisow propozycji nabwycia Obligacii oraz pkt. 3.1 warunkow emisji Obligacii, Spotka
ustala maksymalng liczhe Obligaci proponowang do nabycia do 41 304 (czterdziesci jeden tysiecy
trzysta cztery) sztuk, o lacznej warosci nominaingj do 41 304 000 (cztendziesci jeden miliondw
trzysta cztery tysiace) ziotych.

g2,

1. Zarzadu Spotki postanawia dokonad wstepnej alokacji 41 304 (czterdziesci jeden tysiecy trzysta
crtery) Obligacji, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) zhotych karda i fcznej wartosci
nominalngj 41 304 000 (czterdziesci jeden miliondw trzysta cztery tysiqee) ziotych, zgodnie z
lizta wetepng] alokacii, ktora zostanie ustalona przez Michael / Strom Dom Maklerski 5_A. z siedzibg
w Warszawie peinigcg funkce firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji (,Firma
Inwestycyjna®).

2. Obligacje zostajg preydzielone w chwili utworzenia ewidendji osob uprawnionych z Obligac]i, o kiorej
mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) w zw. Z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie ( Ewidencja”), ktora prowadzita
bedzie Firma Inwestycyjna jako Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papierdw
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.4,

&3,
1. Farzad Spolki upowaznia Dom Maklerski do:
a. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligacii,
b. zapizania Obligacji w Ewidencii,
c. powiadomienia subskrybentow o zwiekszeniu liczby Obligacji bedacych przedmiotem emisji
oraz o przydziale Obligacji na ich rzecz.
2. Wazystkie terminy pisane z dufegj litery uZzyte w ninigjszej uchwale majg znaczenie nadane im 'w
Propozycji Malyeia lub Warunkach Emisii Obligacii, o ile nie zostaly zdefiniowanse w tresci uchwaty.
3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Anna Elektronicznie
Barbara Elekaroniczrie podpisany przez Anna
Maria T e tagowska-  tagowska-Cioch
. Datac 2025.08.14 . Data: 2025.08.14
Falewicz 100834 +0200F Cioch 10:17-38 +02'00°
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UCHWAEA NR 1/07/2025
RADY NADZORCZE! RESI CAPITALS A Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z dnia 29 lipca 2025 roku
w sprawie zgody na emisje przez Spétke obligac)i oraz zacigganie zobowigzan w zwigzku z emisjg

Rada Nadzorcza spotki pod firma: RESI CAPITAL 5.A. z siedziba w Krakowie [ Spofka™) po zepoznaniu sie
z wnioskiemn Zarzgdu z dnia 28 lipca 2025 roku (,Wniosek”), dziatajac na podstawie art. 17 ust. 1 it n
W Zw. 7 art. 20 lit. 2 Statutu Spotki, ninigjszym postanawia co nastepuje:

51
Rada Nadzorcza Spotki wyraia zgode na podstawie art. 17 ust. 1 0it. nw zw. z art. 20 lit. & Statutu Spotki:
1} na emisje obligacji na nastepujgcych zasadach:

(@) wy=mitowanych zostanie nie wiecej niz 35.000 (trzydziesc pie tysiecy) obligadji o taczngj
wartosci nominalngj nie wyiszej niz 35.000.000 PLM (trzydziesci piec miliondw ziotych), z
zastrzeieniem, i= w przypadku ztoZenia priez inwestorow zapisow na obligacie w tgcznegj
liczbie przekraczajgcej 35.000 (trzydziesci piec tysiecy), Spotka — nie poZnigj niz z chwilg
dokonania przez Zarzad Spotki warunkowego przydzistu Obligadji na rzecz inwestordw —
mozZe podjac decyzje o zwiskszeniu liczby obligacii bedgoych przedmiotem emisji (Oferty)
do nie wizcej niz 30,000 (piecdziesit tysiecy) Obligacji o taczne] wartosci nominzingj nie
wyzsze] niz 50.000.000 PLN (piecdziesigt milionow ztotych) [, Obligacje”);

b} Obligacje emitowane bedg w trybie oferty publizne] papierow wartosciowych w
rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia Prospekiowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit.
a lub b Rozporzadzenia Prospektowego w 2wigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest
wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego;

{c) Obligacje beda zabezpieczone poreczeniem  Cavating spoftka 2z ocgraniczong

ndpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie |, Poreczyciel”) do facznej wysokosci wynoszacej

nie wiecej niz 150% wartosd nominalnej wyemitowanych i niswykupionych Obligacji, oraz
oswiadczeniem Poreczyciela o dobrowolnym poddaniu sie egzekuc)i 2 poreczenia;

Obligacje beds oprocentowane wediug zrmienngj stopy procentows] stanowigce) sume

marzy (ktorej wartost zostanie ckreslona w odpowiednich warunkach emisji Obligacji) oraz

zmiennego wskaznika (stawki WIBOR 3M albo innego wskaznika, ktory ja zastgpil;

(d

—

{e] termin zapadalnosci Obligacji nie bedzie diuzszy niz 30 miesiscy;
(f) cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostanie ckreslony;
(g] nie bedzie okreslony prog emisji, oraz ng pozostatych warunkach wediug uznania Zarzadu
Spotki;
2) zawieranie przez Zarzgd Spotki wszelkich umow i porozumien zwigzanych z emisjg Obligagji (w
tym rejestracjg Obligacji w depozycie, wprowadzeniem Obligacji do obrotu w altermatywnym
systemie obrotu Catalyst) (w Tym zawarcie umowy Z podmiotem pefnigoym funkcje agenta
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emisji, agenta platniczego | umowy o organizacje emisji}, ustanawianym zabezpieczeniem
Obligacji, w szczegolnosci umowy poreczenia lub inmych umow lub porozumien moggcych
wynikac z tresci warunkow emisji Obligacji lub w zwigzku z emisjg Obligacji oraz podejmowanie
wszelkich czynnosci, do ktorych podjecia Spotka bedzie zobowigzana na podstawie warunkow
emisji Obligacji.

52

Rada Madzorcza Spotki pozytywnie odnosi sie do tresci Wniosku w zakresie spraw przedikfadanych do
rozpatrzenia Walnemu Zgromadzeniu Spotki, ktdrego porzadek oprocz spraw porzgdkowych przewiduje
podjecie uchwaty w sprawie wyraZenia zgody na emisje przez Spotke Obligadi oraz zacigganie
zobowigzan w Twigzku z emisja Obligacji, oraz Rada Nadzorcza pozytywnis opiniuje projekt uchwaty
Madzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki, stanowiace] zatacznik do Wniosku.

§3.

Rada Madzorcza Spotki upowaznia Zarzad Spotki do podejmowania wszelkich czynnosci faktyczmych i
prawnych niezbednych dia wykonania niniejszej uchwaty, a takie ztozenia wszelkich oswiadczen wisdzy
i woli niezbednych lub zmierzajgoych do wykonania ninigjszej uchwaty, ktore beda wynikac z Obligaci,
a takie na zabezpieczenie wisrzytelnosci wynikajaoych z wszelkich umow lub porozumien zwigzanych z
zabezpieczeniem Obligagi.

54

Uchwata wchodzi w 2ycie z chwilg jej powziecia.

Przewodniczgcy Rady Nadzorcze) stwierdzit, ze w glosowaniu jawnym za uchwafg oddano 3 glosy (1003}
Lza”, 0 gtosow _przeciwnych®, 1 glosow wstrzymujgoych sie”, wober czego Przewodniczacy Rady
Madzorczej stwierdzit, 2e uchwata zostata powzieta.

Podpis Preewodniczgoego posiedzenia Rady Nadzarczej zgadnie z art. 391 52 zw. Z art. 376 Kodeksu
spdiek handiowych

Ekdtroniconia podpdsany
preaz Fafal Pawef Malarz
Rafat Pawet Malarz oo

153253 40200

Rafat Malarz — Przewodniczacy Rady Madzorcze] Spotia
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7.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNEKI EMISI OBLIGACH

Minigjszy dokument [, Warunki Emisji”) okreila warunki emisji, w tym prawa icbowigzki Emitenta oraz
Obligatariuszy, w odniesieniu do emitowanych przez Resi Capital 5.A. z siedzibg w siedzibg w Krakowie, adres:
ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez 53d Rejonowy dla Krakowa—Srédmisscia w Krakowie, X| Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru 5gdowego pod numerem KRS: 0000838642, REGOMN: 385560233, NIP: 67331598544 o kapitale
zakfadowym w wysokosci 38 150 000,00 zf (w pei optacony], dla ktérej prowadzona jest strona internetowa
pod adresem: www.resicapital.pl, obligacji zwykbych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1.000 PLN {jeden
tysigc ztotych) kazda [, Obligacje™).

1. DEFIMICIE
11. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielks literg majg znaczenie nadane im ponizej:

111  , Administrator Wskainikow Referencyjnych” oznacza podmict sprawujacy kontrole
nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych, wpisany do rejestru administratorow
i wskaznikdw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktdrym
dla WIBOR [na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji) jest GPW Benchmark 5.4 z siedzibg

w Warszawie;

1.1.2. , Administrator Zabezpieczen” cznacza BSWW Trust sp. z o.o. z siedzibg w Warszawie,
ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowege Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020, ktora
na podstawie umowy zawartej z Emitentem pefni w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Poreczenia funkcje administratora zabezpieczen wrozumieniu art. 23 Ustawy
o Dbligacjach;

113, .AgentEmisji" cznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja

ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

1.1.4.  _ Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmioctu

dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegolnych Swiadczen z Obligacji);

1.15  _ Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumisniu Regulaminu
KEDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW srodkow pienigznych

na potrzeby spetnienia swiadczen z Obligac]i);

116 _Alermatywny System Obrotu” lub ,AS0" oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GP'W w ramach systemu Catalyst;

1.1.7. ,Brak Zezwolenia” oznacza sytuacje, w ktorej administrator wskainika referencyjnego,
na podstawie ktdrego okreslana jest Stopa Procentowa, nie otrzymat lub zostate mu cofnigte
lub  zawieszone zezwolenie lub  rejestracja dla opracowywania takiego wskaZnika
referencyjnege, wskutek czego stosowanis tzkiego wskaznika referencyjnego dia okreslenia

Stopy Procentowe] jest niemoilivwe;

1.1.8. ,Cena Emisyjna” cznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt. 7.2;

1.15. _ Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane

w Ewidencji;
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1.1.10. ,Dzien Platnosc® oznacza kazdy Dzien Pratnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wezeiniejszege Wykupu;

1.1.11. _Dzien Platnosci Odsetek” ocznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezeiniejszege Wykupu. Dni Platnosci Odsetek za poszczegolne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt. 13.4;

1112 _ Dzien Roboczy” cznacza kaidy dzien inny niz sobeta, niedziela lub dzien ustawowe wolny
od pracy, w ktorym KDFW prowadzi dzisfalnosc w sposcb umoiliwiajgcy podejmowanie
czynnosc zwigzanych z rejestraciy lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg swiadczen z tytutu
Obligac)i;

1113, _ Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na kwory ustala sig liste podmiotow uprawnionych
do ctrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajacy na 3 (trzy) Dni Robocze przed danym Dniem

Platnosci, z wyjatkiem:

a) zhoienia przez Obligatariusza igdania natychmiastowego lub weczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztoienia igdania odpowiednio

natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu Obligadji,

b)] otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta,

c) polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmioct,
ktory w wyniku takiego polgczenia, podziztu lub przeksztatcenia wstapit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji nie posiada zdelnosc do emitowania obligaci zgodnie Ustawsg
o Obligacjach, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien takiego
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia Emitenta,

d} wykupu Obligacji, ktory nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje
sig 2 {drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW,

e] dokonywanego na zzdanie Emitenta wezesniejszego wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligaci, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien przypadajgcy na & (piec) Dni
Roboczych przed Dniem Wezesniejszego Wykupu,

oraz z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy sposob Dzien Ustalenia Praw
przypadat poznie] niz najpozZniejszy dzien ustalenia praw dopuszczalny zpodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem WUstalenia Praw bedzie
najpozniejszy moiliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa lub
Regulacjami KDPW;

1.1.14. _ Drzien Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana Stopa
Procentowa, z zastrzezeniem, Ze w przypadku, gdyby ustalony w powyiszy sposob Dzien
Ustalenia Stopy Procentowej przypadat poinie] niz najpoiniejszy Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej dopuszczalny zgodnie z cbowigzujgoymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW,
Dniem Ustalenia Stopy Procentowe] bedzie najpoZniejszy moZliwy dzien ustalony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

1.1.15. _ Drzien Warunkowego Przydziatu®™ oznacza dzien, w ktorym Emitent dokona przydziatu
Obligac)i pod warunkiem ich rejestracji w KDPW;
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1.116.  Dzien Weczeiniejszego Wykupu™ oznacza odpowiednio dzien Weczesniejszezo Wykupu
na zgdanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 124 lub dzien Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 12.3;

1.117. _Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 11.1;
1.1.18. _Drzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt. 12.3.6 lit. a);

1.1.15. _Emitent” lub ,Spotka” oznacza Resi Capital 5.A. z siedziba w siedzibg w Krakowie, adres: ul.
Wielicka 20, 30-552 Krakow, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dla Krakows—Srodmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru S5gdowego pod numerem KRS: 0000838642, REGON:
335960233, NIP: 6793198944 o kapitale zaktadowym w wysokosci 38 150 000,00 zt [w petni
opfacony,), dla ktorej prowadzona jest strona internetowa pod adresem www.cavatina.pl,
bedacy emitentenn Obligacji, dla ktére] prowadzona jest strona internetowa pod adresem:

www.resicapital.pl;

1.1.20. .Ewidencja™ oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligacji, o ktore] mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

1.1.21. _Firma Inwestycyjna” oznacza spotke Michael f 5Strém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg
w Warszawie, ul. Aleje Jerozolimskie 100, 00-B07 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sadowego,
pod numerem KRS: 0000018651, bedacy firmg inwestycyjna, za posrednictwem ktérej bedzie
prowadzona Oferta;

1.1.22. _GPW™ oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A.;
1.1.23. _Grupa Emitenta” oznacza lacznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;
1.1.24. _Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela;

1.1.25. _Kapitaly Wiasne Emitenta”™ oznacza wartosc bilansows skonsclidowanego kapitatu wiasnego
Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim  skonselidowanym rocznym  sprawozdaniu
fimansowym Emitenta, zbadanym przez bieglego rewidenta lub w ostatnim skonselidowanym
pofrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

1.1.26. _KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A. oraz, o ile z kontekstu mie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez tg spotke;

1.1.27. Kluczowe Projekty” oznacza Projekt Global Apartments, Projekt Querum Apartments, Projekt
Tuwima Apartments |, Projekt Apartamenty Reytana |, Projekt Katowicka Residence.

1.1.28. _Kodeks Cywilny" oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1125 _Kodeks postepowania cywilnego™ ozmacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

1.1.30. _Korekta" oznacza ckreslone zgodnie z pkt. 13.6.7 wartost lub dziatanie, ktore jest stosowane,
aby ograniczyt ekenomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

1131 _Kwota Odsetek” ocznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 13;

1.1.32. _Kwota Wykupu" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Platnosci;
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1133,

1134

1.135.

1.136.

1.137.

1.138.

1.139.

1.1.40.

1141

1.142.

1.143.

1144

1.1.45.

,Maria” oznacza wartosc procentowy okreslong w pkt. 1351 stuizcy do ustaleniz Stopy
Procentowej;

~Materiaty informacyjne” oznacza tgcznie sporzgdzone zgodnie z chowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez dang spotke zasadami (polityky) rachunkowesci: (i) roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta iroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta craz potroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta oraz potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Emitenta, przy czym sporzgdzane przez Emitenta skonsolidowane raporty roczme oraz
skonsolidowane raporty pofroczne zawierac beds dodatkowe informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto na dzien, na ktory sporzadzone zostato sprawozdanie finansowe
objete danym sprawozdaniem, {ii] roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela
oraz roczne skonsolidowane sprawoczdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig
biegtego rewidenta, (iiij polroczne skonsclidowane sprawozdania finansowe specjalnego
przeznaczenia Grupy Poreczyciela i(iv) oile Poreczyciel podjat decyzje o ich sporzadzeniu -
patroczne jednostkowe sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Poraczyciela;

=Projekt Global Apartments™ oznacza projekt mieszkaniowy, liczacy 663 lokale o tacznej
powierzchni ok. 26,3 tys. mkw., realizowany przez Grupe Emitenta w Katowicach przy
skrzyzowaniu ulic Mickiewicza | Dabrowki;

=Projekt Quorum Apartments” ocznacza projekt mieszkaniowy, liczgoy 341 lokali o facznej
powierzchni ok. 16,0 tys. mkw., realizowany przez Grupe Emitenta we Wroctawiu przy ul
Sikorskiego;

=Projekt Tuwima Apartments I" cznacza, liczacy 452 lokale o lgcznej powierzchni ok. 21,0 tys.
mkw., pierwszy etap projektu mieszkaniowego, realizowanego przez Grupe Emitenta w bodzi
przy ul. Tuwima;

=Projekt Apartamenty Reytana I oznacza, liczacy 251 lokale o tacznej powierzchni ok. 10,1 tys.
mkw., pierwszy etap projektu mieszkaniowego, realizowanego przez Grupe Emitenta w Bielsku
Biatej przy ulicach Michatowicza i Reytana;

=Projekt Katowicka Residence” oznacza projekt mieszkaniowy, liczgcy 206 lokali o facznej
powierzchni ok. 89 tys. mkw., realizowany przez Grupe Emitenta w Katowicach przy ul
Katowickiej;

=Propozycja Mabycia® oznacza sktadang przez Emitenta niewigizcg propozycje nabycia

Obligadji, o ktdrej mowa w art. 34 Ustawy o obligacjach

LObligacje™ oznacza emitowane przez Emitenta ma podstawie Uchwaty Emisyjne] obligacje
zwykte na ckaziciela serii D, ktérych warunki emisji okreslaja niniejsze Warunki Emisji;

~Obligatariusz® oznacza osobe, na ktore] Rachunku Papierdw Wartoiciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osocbe uprawniong z co najmnie) jednej
Obligac)i zapisane] ma Rachunku Zbiorczym;

LOdsetki” oznacza naleine Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytuiu Obligacji, obliczane
inaleine zgodnie z pkt. 13;

LOferta” oznacza oferte publiczng Obligac)i na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Propozycje Nabycia;

LOgtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, e wskainik referencyjny, na podstawie ktorego ustalana jest Stopa
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Procentowa, przestat lub przestanie byc reprezentatywny dla wiasciwego dla niego rynku
bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktéry taki wskaznik referencyjny miat mierzyc
i e brak jest moiliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

1.146. _Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, Ze wskaznik referencyjny, na podstawie ktdrego ustalana jest Stopa Procentowa,
przestat lub przestanie byt publikowany na state, @ w dacie tego oswiadczenia nie zostat
wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowsat ten wskaznik referencyjny;

1.1.47. _Okres Odsetkowy" oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsstkowego, tj.
Dniz Emisji [z wytaczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia Platnoici Odsetek [wigcznie z tym
dniem) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu [wigcznie z tym dniem) oraz kaizdy nastepny okres
trwajacy od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek [z wylgczeniem tego dnia) do nastepnego
Dnia Ptatnosci Odsetek [wigcznie z tym dniem) lub Dnia Wezesnigjszego Wykupu (wigcznie
ztym dniem). Szczegdlowe daty rozpoczecia | zakonczenia poszczegdlnych Okresdw
Odsetkowych zostaty ckreslone w pkt. 13.4;

1.1.43 _Okres Opoinienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt. 12.3.6 lit. f);
1.1.45. _Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji”™ ma znaczenie nadans w pkt. 14.7;
1.1.50. _Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 16.5;

1.151. _PLN", .zt" lub ,ztoty” oznacza polski zloty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskie] zgodnie z ustaws z dnia 7 lipca 1954 r. o denominac)i ziotego;

1152, _Podmict Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot

prowadzgcy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane s3 Obligacje;

1.1.53. _Podmioct Wyznaczajacy” cznacza (i) Narodows Grupe Roboczy ds. reformy wskaZnikow
referencyjnych lub (ii] inne podobne ciato, grupe lub organizacje powotang w celu wskazania
zamiennika dla wskainika referencyjnego, na podstawie ktorego ustalana jest Stopa
Procentowa, ma zasadach amalogicznych do zasad Marodowej Grupy Roboczej ds. reformy

wskaznikow referencyjnych lub (i) Kemisje Nadzoru Finansowego;

1154 _Podmioty Zaleine Emitenta” cznacza podmicty cbjete skonsclidowanym sprawozdaniem
fimansowym Emitenta;

1.155. _Podmioty Zalezne Poreczyciela” cznacza podmicty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
fimansowym Poreczyciela;

1.1.56. _POLSTR" cznacza wskainik referencyjny POLSTR bazujacy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzien Emisji przez Komitet
Sterujgcy Marodowej Grupy Roboczej jako docelowy wskainik referencyjny majgcy zastapic
WIBOR, a ktdrego administratorem docelowo ma zostac GPW Benchmark 5.4 z siedzibg
w Warszawie;

1.157. _Poreczenie” ma znaczenie nadans w pkt. 14.2;

1.1.58. _Poreczyciel” oznacza spétke Cavatina sp. z 0.0. 2 siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakdw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy dla Krakowa-Srodmiesicia w Krakowie, X| Wydziat Gospodarcry Krajowego
Rejestru 33dowego, pod numerem KRS 0000528885, bedicy podmictem udzielajgoym
Poreczenia;

1155 _Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe 2 dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
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1.1.60. ,_Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadioiciowe;
1161 _Przypadek Naruszenia™ ma znaczenie nadane w pkt. 12.3.3;
1.162. _Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbicrczy;

1.163. _Rachunek Papierdow Wartosciowych®™ oznacza rachunek papierdow wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1164 _Rachunek Zbiorczy”™ oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

1165 _Regulacje AS0" ocznaczajg cbowigzujgce regulaminy, uchwaly, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dzistania alternatywnego systemu cbrotu
Catalyst, w szczegolnosd Regulamin ASO;

1166. _Regulacje KDPW" oznacza cbowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreilajgce sposcb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegolnosc Regulamin KDPW i Szczegotowe Zasady Deiatania KDPW,

1.167. _Regulamin ASO" oznacza Regulamin alternatywnego systemu cbrotu (stan prawny na dzien
22 listopada 2024 r., z poZniejszymi zmianami);

1.1.68. _Regulamin KDPW" oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierdow Wartoscowych 5.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z poZniejszymi zmianami);

1.1.69. _Resi Capital” oznacza Resi Capital 5.A. z siedziba w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dia Krakowa-Srodmisscia w Krakowie, ¥l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS: 0000828642, bedacy spotky posrednio zaleing Poreczyciela;

1.1.70. _Rozporzgdzenie o WskaZnikach Referencyjnych™ oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiege i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych
jako wskaZniki referencyjne w instrumentach finansowych | umowach finansowych lub do
pomiary wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17 /UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596,/2014;

1.1.71.  Rozporzgdzenie 2017/1129" |ub ,Rozporzgdzenie Prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/112% z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktdry ma byt publikowany w zwigzku z ofertg publicang papierdw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy

2003/71/WE;

1172, ,5topa Bazowa" ocznacza ustalong zgodnie z pkt. 13.6.1 — 13.6.13 stope bazowsa, majacy
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligaci;

1.1.73. ,Stopa Procentowa” oznacza Stope Bazows powigkszong o MarZe, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt. 13.5.1;

1174 _Strona Internetowa Emitenta”™ oznacza strong internetows Emitenta dostepng pod adresem

www_resicapital.pl lub innym, ktéry go zastapi;

1.1.75. _ Szczegolowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegotowe Zasady Drziatania Krajowego
Depozytu Papierdw Wartesciowych (stan prawny na dzien 25 lutego 2025 r., z poZniejszymi

zmianamil);

1176 ,gwiade-mu'u Depozytowe” cznacza iwiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 3 Ustawy
o Obrocie;
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1177,

1178

1175

1.1.80.

1181

1182

1.183.

1184

1.1.85.

1.186.

1.1.87.

1.1.83.

~Uchwala Emisyjna” cznacza uchwate Zarzgdu Emitenta nr 1/07,/2025 z dnia 29 lipca 2025 r.
w sprawie emisji obligacji zwykiych na okaziciela serii D i ustalenia warunkow ich emisji;

LImowa Poreczenia™ ma znaczenie nadane w pkt. 14.3;
LImowa z AZ" ma znaczenie nadane w pkt. 14.1;
<stawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

Lstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
fimansowymi;

Lstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

~Ustawa o Rachunkowosci™ oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

~Warunki Emisji” oznaczajy ninigjszy dokument, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. & Ustawy o Obligacjach;

~Wezesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji nastepujgcy przed Dniem  ‘Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. 12;

~WIBOR" oznacza wskazZnik referencyjny WIBOR [Warsaw Interbank Offer Rate), ktdrego
administratorem jest GPW Benchmark 5.A. i ktdrego stawki ustalane =3 na fixingu zgodnie
z .Regulaminem 3tawek Referencyjnych WIBID i WIBOR", a nastepnie publikowane w danym
dniu roboczym  przez wyiej wymienionege administratora, lub za  posrednictwem
uprawnicnych dystrybutordw informacii;

~Wphywy Netto™ oznaczajg wplaty otrzymane od nabywcdw lokali oraz miejsc postojowych w
danym projekcie otrzymane po 30.06.2025 r., pomnigjszone o:

a) podatek VAT zaptacony po 20,06 2025 r;
b} bezpoirednie i posrednie koszty realizacji danego projektu zaptacone po 30.06.2025 r.;

c) obcigzenia podatkowe wynikajgce z realizac)i danego projektu zaptacone po 20.06. 2025
r

"

d] zmiane salda zadiuzenia (wzrost salda ze znakiem ujemnym, spadek salda ze znakiem
dodatnim) w stosunku do 30.06.2025 r. z tytulu kredytu budowlanego lub poiyczki
zaciggnietych na realizacje danego projektu powiekszone o zaplacone koszty fimansowe
zwigzane tym zadfui=niem;

— I zastrzeieniem, ie:

a) w przypadku Projektu Global Apartments oraz Projektu Cuorum Apartments Wphowy
Netto dotyczg tylko lokali | miejsc postojowych, dla ktdrych umowa rezerwacyjna lub
umowa przeniesienia wiasnosci (jeieli nie byta poprzedzona podpisaniem umowy
rezerwacyjnej) zostata podpisana po dniu 30 czerwca 2025 r. Dla obu tych projektow nie
bedzie uwzgledniana zmiana salda zadtuZzenia wspomniana w literze d) powyzej.

»Wskaznik Alternatywny” cznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 13.6.4, ktory
zastepuje WIBOR lub inny altermatywny wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych
w Warunkach Emisj;
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1.1.89. .Wskainik Zadtuienia Metto” oznacza stosunek taczmej wartosci ZadiuZenia Finansowego
Netto Grupy Emitenta do Kapitatdw Whasnych Emitenta, obliczany kazdorazowo na dzien,
na ktory sporzadzono roczne lub odpowiednio pofroczne skensolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Emitenta i ustalany na podstawie danych zawartych w cpublikowanym przez
Emitenta odpowiednio reczaym lub patrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

1.1.30. ,Zadiuienie Finansowe™ oznacza skonsclidowans zadiufenie danej spotki lub grupy

kapitatowe] (w zaleznosc od kontekstu) (bez podwdjnego liczenia) z tytubu:

a) poizyczonych srodkow pienieznych, udostepnicnych przez banki lub inne podmioty | osoby
trzecie, z wylaczeniem poiyczek otrzymanych od podmictow z Grupy Poreczyciela;

b} obligacji lub inmych diuznych papierdw wartosciowych,

c) wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedaiy ratalnej, ktore zgodnie ze
stosowanymi przez odpowiednio dang spotke lub spotke dominujzcy w grupie kapitafows]
zasadami [polityka) rachunkowoici s3 traktowane jako zobowigzania bilansowe,

z wylgczeniem zobowigzan z tytulu uZzytkowania wieczystego gruntu, oraz

d) oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakeji, majgcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pogyczki (przy czym dia unikniecie watpliwosci
za takowe nie 53 uznawane zobowigzania z tytutu dostaw | ushug oraz zaliczek, przedptat lub
zadatkow otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub ich czesc, w szczegolnosci
z tytutu zawartych umow deweloperskich | przedwstepnych sprzedaZy mieszkan) oraz
zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powickszone o wartosc udzielonych przez odpowiednic danmg spotke lub spotki z grupy
kapitatowej za zobowigzania podmiotow spoza jej grupy kapitatowe]j gwarancji, poreczen,
wystawionych weksli i innych tytutow prawnych, ktdre moga skutkowal powstaniem
zobowigzan finansowych, do niszej z nastepujgoych kwot: (i) biezacego salda gwarantowanego

lub poreczanego zobowigzania albo (i) maksymalnej wysokosci udzielone] gwarancii;

1.1.51. .Zadluienie Finansowe MNetto Grupy Emitenta”™ oznacza faczng wartosc bilansows
skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o:

a) skonsolidowang wartosc srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow posiadanych przez Grupe
Emitenta,

b} wartoic depozytow ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty ZadiuZzenia Finansowego

Grupy Emitenta,

c] wartoic srodkow pienigznych o ograniczone] dostepnosci w zwizzku z wplatami z tytutu
zawartych umow deweloperskich | preedwstepnych sprzedazy mieszkan na rachunki

powiernicze;

1.1.32. .Zgromadzenie Obligatariuszy” ocznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnicnych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypiszane znaczenie

takie w liczbie mnogie] | cdwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnosza sie do odpowiednich punktow Warunkdw Emisji;

Dokument Informacyjny Resi Capital S.A. Strona 110 z 167



[!IRes[Ca;::I:t"l MICHAEL/STROM

= DOM MAKLERSKI

(=}

1.2.3. wszelkie ocdniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zatgczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalefy interpretowac jako ocdniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, wrazie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujace],
do przepisu, ktéry go uchylif, albo ktory reguluje zasadniczo taks samg materig, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmictu oznaczajy rownieZ nastepcow prawnych
takiego podmiotu.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACH

2.1. Kaida Obligacja jest diuinym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczongj
jako 0", w ktorym Emitent stwierdza, Ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spefnienia iwiadczen pieniginych szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob

i w terminach w nich okreslonych.

2.2 Obligacje stanowig niecdwofalne, niepodporzgdkowane | bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzeieniem wyjatkow wynikajgoych
z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, cbecnych
lub przyszhych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

2.3. Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji
os6b uprawnicnych z Obligacji prowadzone] przez Agenta Emisji | przystuguja osobom wskazanym w tej

Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

2.4, Emitent, a w przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytulu Obligacji — Poreczyciel
na zasadach okreslonych w pkt. 14.2 — 147, 53 jedynymi podmiotami, od ktdrych Obligatariusze moga
dochodzic spetnienia wierzytelnosci wynikajgoych z Obligacji.

3. PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISN OBLIGACH

31 Obligacje emitowane 53 zgodnie z Ustawa o Obligacjach, na podstawie Uchwaty Emisyjne). Do Obligacji
majg réwnie zastosowanie wihasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentdw finansowych, a takie

odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO (po wprowadzeniu).

3.2 Obligacje emitowane 53 w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papierdw wartoiciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, przy czym zgodnie
z art. 1 ust. 4 lit. & lub b Rozporzadzenia Prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie

Jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

3.2 Prawa z Obligacji powstajg z chwily dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji
prowadzone] przez Agenta Emisji i przystuguja osobom wskazanym w te] Ewidenc)i jako osoby

uprawnicne z Obligacji.

3.3. Inwestor moie ztozyc zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposob
szezegolowo okreslony w Propozyc)i Mabycia.

4. ZBYWALNOSC OBLIGACH

41 Zbywalnosc Obligaci nie jest cgraniczona |z zastrzezeniem ograniczen wynikajgoych z przepisdw prawa

powszechnie cbowigzujgcego).

4.2, Przencszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie | Regulacjami KDPW.
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43. Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
5. CELEMISH

L1 Cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony. Emitent zamierza
przeznaczyc srodki pozyskane z emisji Obligac)i bezposrednio lub posrednio na rozwdj dziztalnosc Grupy
Emitenta oraz obstuge i refinansowanie obecnego zadtuzenia Emitenta.

5. WALUTA OBLIGACH

6.1 Obligacje beds emitowane w ziotych (PLMN).

7. WARTOSC NOMINALNA | CEMA EMISYINA

71 Wartos< nominalna jedne] Obligac)i wynosi 1.000 PLNM {jeden tysigc ztotych).

7.2 Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartesc nominalnej i wynosi 1.000 PLN (jeden tysiac
ztotych).

WIELKOSE EMISH

81 Przedmictem emisji {Oferty) jest nie wiece] niz 35.000 [trzydziesci piec tysiecy) Obligacji o tgcznej
wartoici nominalnej nie wyZsze] niz 35.000.000 PLN (trzydziesci piec miliondw ztotych), z zastrzeZeniem,
Ze w przypadku ztoZenia przez inwestorow zapisow na Obligacje w fgcznej liczbie przekraczajgce niz
35.000 (trzydziesci pigc tysigcy], Spotka — nie podniej niz z chwily dokonania przez Zarzad Spotki
warunkowego przydziatu Obligacji na rzecz inwestordw — moie podjgc decyzje o zwigkszeniu liczby
Obligacji bedgcych presdmiotem emisji (Oferty] do nie wigcej niz 50.000 (piscdziesiat tysiecy] Obligacji
o tgczne] wartosci nominalne] nie wyZszej niz 50.000.000 PLN (pizcdziesiat miliondw ztotych).

82 Zwickszenie liczby Obligacji bedycych przedmiotem emisji (Oferty), o ktorym mowa w pkt. 8.1,
nastepuje w drodze (i} pedjecia przez Zarzgd Emitenta uchwaty w tym przedmiccie, a nastepnie
(i) udostepnienia przez Emitenta inwestorom, ktdrzy ztoiyli zapis na Obligacje, informacji w tym
przedmiccie w sposdb, w jaki udostepnione zostato im Propozycji Nabycia.

B3 W zwigzku ze zwiekszeniem liczby Obligacji bedacych przedmictemn emisji {Oferty) zgodnie z pkt. 8.1 -
8.2, inwestorom, ktorzy uprzednio ztodyli zapis na Obligacje, nie przystuguje prawo do wycofania zgody
na nabycie Obligaci lub uchylenia sig od skutkow prawnych toZonego zapisu.

B4 Ostateczna liczba i fgczna wartest nominalna wyemitowanych Obligacii zostanie okreslona wskutek

rejestrac]i w Ewidenc)i, po dokonaniu przez Emitenta wstepnej alokacji Obligac)i.
9. PROG EMISI
9.1. Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
10. SWIADCZENIA Z OBLIGACH
10.1.  Obligatariuszom przystuguje prawo wytacznie do nastzpujgoych swiadczen:
10.1.1. swiadczenia pieniginego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
10.1.2. swiadczenia pieniginego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek; oraz
10.2.  Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieinego ze strony Emitenta.
103. Swiadczenia pienigine z Obligacji spefniane bedg w zotych.

104, Platnosc z tytutu Obligacji dokonywane bedy za posrednictwem EDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcege Rachunek zpodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danege Podmictu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz osob bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
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Platnosci. W zwigzku z powyZszym, miejscem spetnienia swiadczenia z Obligaci jest siedziba Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na ktory spefniane jest powyisze swiadczenie.

105 MNa podstawie odrebnego porozumisnia zawartego pomiedzy Emitentem 3 Obligatariuszem,
z zastrzezeniem Regulacji KDPW, ptatnost z tytuiu Obligacji moze zostad przez Emitenta dokonana
narzecz takiego Obligatariusza bez posrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spefnienia
swiadczenia z Obligadi jest siedziba lub miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz ktdrego speiniane

jest powyzsze Swiadczenie.

10.6. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytufu roszczen wzajemnych
(chyba, Ze takie potracenia bylty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedy dokonywane
z uwzglgdnieniem przepisow prawa i Regulacji KDPW obowigzujgcych w Dniu Platmosci.

10.7. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkow, oplat lub innych naleinoici publicznoprawnych, jesli cbowizzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiege potrgcenmia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowizzujgcego w Dniu Platnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyrownujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkewych platnoici, jezeli z jakgkolwiek platnoicia
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie cbowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub

inmych naleinesd publicznoprawnych.

10.8. Informac)je o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje | dekumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachumek powinny byt przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach ckreilonych w regulacjach wewnegtrznych takiego podmiotu. Dla uniknigcia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tege Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwioki lub opdZnienia Emitenta w spetnisniu

takiego swiadczenia.

105, W przypadku opdZnienia Emitenta w spemmieniu Swiadczen pieniginych z tytutu  Obligacji
Obligatariuszom przystugiwac beds odsetki ustawowe za opdinienie.

10.10. W przypadku gdy jakiekolwick postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wypltaty swiadczen
pienieznych okaZzz sie by sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW._

11. WYKUP OBLIGACIH
111 Dmiem Wykupu jest dzied 19 luty 2028 r.

112, Wykup Obligacji mofe nastapic w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 12, wktorym Obligacie stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu {,Dzien Wezesniejszego Wykupu™):

11.2.1. na igdanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 12.3 lub
11.2.2. nazgdanie Emitenta zgodnie z pkt. 12.4.
11.2.3. wwyniku obowigzkowe] Amortyzacji zgodnie z pkt. 12.5.

113 Jeieli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgoym po Dniu Wykupu, bez prawa Zgdania odsetek za opdinienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

114 Whykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate prze:z
Emitenta na rzecz Obligatariusza za katdy Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

115,  Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.
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116. Zgodnie z art. 6 wst. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje moZliwosc zaliczenia
wierzytelnosci z tytwtu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacii emitowanych w przysztosci.

12. WCZESMIEISZY WYKUP OBLIGACI
121, Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

121.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociaiby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

121.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacli Emitent zaplaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (wigcznie z tym dniem).

122, Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jege podzizhu lub
przeksztalcenia zgednie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

1221, W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawne], wszystkie Obligacje podlegajz natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jeieli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligac)i.

1222, W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacli Emitent zaplac Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu [wigcznie z tym dniem).

123, Opcja Wezesniejszego Wykupu na 2zdanie Obligatariusza
1231 Wezesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosc
lub wczesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze #zdac
natychmiastowego wykupu posiadanych Obligac)i.

b} Obligatariusz moZe Zgdac natychmiastowego wykupu Obligacji rowniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opdZnienia w spetnieniu ktdregokolwisk ze swiadczen
z tytutu Obligac]i, nie krotszego jednak niz 3 dni.

1232 Wezesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowedowat ustanowienia zabezpieczenia
Obligacji w terminach wynikajgoych z Warunkow Emisji, Obligacje podlegajg, na Zzdanie

Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.
1233 Inne przypadki Wezesniejszego Wykupu na zdanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponize] [ Przypadek
Maruszenia”), kaidy Obligatariusz moze f3dat wezesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligac)i:

a) Brak sptaty Fadtuienia Finansowego Grupy Poreczyciela:

i. jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Poedmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w lgczne] wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatow Wiasnych
Poreczyciela lub rownowartosc tej kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed
pierwotnie ustalonym terminem wymagalnosc na skutek naruszenia warunkow urmowy

bedacej podstaws takiego Zadiuzenia Finansowego, zas Poreczyciel lub odpowiednio
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Podmict Zaleiny Poreczyciela, nie dokona splaty takiege Zadiuzenia Finansowego
w terminie jege wymagalnoici lub peo uptywie dodatkowege ustalonego terminu
do zaptaty lub w inny sposcb nie usunie naruszenia, co skutkowai bedzie brakiem

wymagalnosci Zadtuzenia Finansowego; lub

ii. w pisrwotnym terminie wymagalinosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla
danego ZadiuZenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana spiata
Jjakiegokolwiek Zadhluzenia Finansowego Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w tgczne] wysokoici rownej co najmniej 10% Kapitztdow Wiasnych
Poreczyciela lub rownowartosc tej kwoty w innej walucie.

I:-] Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta:

i. jekiekolwiek Zadtuienie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleinego
Emitenta, w {acznej wysokosc réwne] co najmniej 10% Kapitatow Wasnych Emitenta
lub réwnowartesci tej kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkow umowy bedgce]
podstawg takiego Zadbtuzenia Finansowego, zas Emitent lub odpowiednio Podmiot
Zaleimy Emitenta, nie dokona sptaty takiego Zadiuzenia Finansowego w terminie jego
wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaplaty lub w inny
sposob nie usunie naruszenia, oo skutkowac bedzie brakiem wymagalnosci Zadtuzenia

Finansowego; lub

ii. w pigrwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla
danego Zadiuzenia Finanmsowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana splata
Jjakiegokolwiek Zadtuienia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleinego Emitenta,
wtacznej wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatow Wiasnych Emitenta lub
rownowartosd tej kwoty w innej walucie.

c) MNaruszenie Wskainika ZadtuFenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyZszy miz 2,00

chyba 2ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode na czasowe
przekroczenie Wskaznika Zadiuzenia Netto.

d

Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spefnienia wszystkich swiadczen
pienieznych z tytufu Obligacji Poreczyciel dokona wypfat z tytulu uczestnictwa w spofce
Poreczyciela na rzecz ktoregokolwiek z udzistowcdw Poreczyciela (w tym w szczegdlnosci
z tytutu obnizenia kapitatu zakfadowego, umorzenia udziatdw lub nabycia udziatow, wyplaty
zysku [dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)] o wartosci przekraczajgcej
Jednorazowo lub fgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych 40.000.000 PLN
{czterdziesci miliondw ztotych).

e] Brak pfatnoici zasadzonych kwot:

i Poreczyciel lub Podmiot Zaleiny Poreczyciela nie zapfad w wymaganym terminie
kwoty rownej jednorazowe lub  tacznie wokresie kelejnych 12 miesiecy
kalendarzowych co najmnisj 10% Kapitalow Wiasnych Poreczyciela lub réwnowartosci
tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym lub wizce] prawomeoonym orzeczeniem
lub prawomocng decyzjy administracyjng, od kterych nie przystuguje srodek

zaskarzenia.
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iil. Emitent lub Podmiot Zaleiny Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty
rowne] jednorazowo lub tacznie wokresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych
co najmniej 10% Kapitatow Wiasnych Emitenta lub rownowartosci tej kwoty w innej
walucie, zasadzone] jednym lub wiece] prawomocnym crzeczeniem lub prawomocng
decyzjg administracyjng, od ktorych nie przystuguje srodek zaskarienia.

f

Obstrukcja zeromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

i. wterminie 14 (czternastu) dni od dnia zloienia stosownego igdania przez Obligatariuszy
nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy z  terminem odbyca Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie poznie] niz 28 [dwadziescia osiem) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowe ztozonego igdania, lub
uniemozliwi w inny sposob zwofanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
na zgdanie Obligatariuszy z zachowaniem powyiszych termindw; lub

ii. w terminie 7 [siedmiu] dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stromie Internetowe] Emitenta protokotu z przebiegu obrad

Zegromadzenia Obligatariuszy.

gl Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Porgczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokena innej podobnej
transakcji majgce] na celu udzielenie finansowania podmictowi spoza Grupy Poreczyciela,

z wylgczeniem:
i. mabywania polskich obligacji skarbowych;
ii. lokowania srodkow pienigznych w bankach prowadzacych dziatalnosc w Polsce;

iii. udostepnienia finansowania diuznego spotkom celowym lub podmiotom bedcym
wspolnikami w spotkach celowych, ktore to spotki s3 podmictami powigzanymi
z Poreczycielem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe
Poreczyciela pod warunkiem, ze srodki z pozyczki umozliwig lub beds zwizzane

z realizacjg projektu prowadzonego wspolnie z Grupg Poreczyciela; oraz

iv. innych transakcji, ktorych faczna kwota, rozumiana jake nierozliczone saldo na dany
dzien, nie przekracza lgcznie w zadnym czasie kwoty rownej co najmniej 10% Kapitatow

Wiasnych Poreczyciela lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

h} Udzielenie poreczenia:

Bez zpody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikelwiek Podmiot Zaleiny
Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji poreczenia za zobowigzania podmictu spoza Grupy
Poreczyciela, z wylgczeniem: (i) poreczen za zobowizzania spotek celowych lub podmiotow
bedacych wspdlnikami w spotkach celowych, ktore to spotki s3 podmiotami powigzanymi z
Poreczycielem oraz s3 cdpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod
warunkiem, Ze poreczane zobowigzanie jest zwigzane z realizacjg projektu prowadzonego
wspdinie z Grupa Poreczyciela oraz (i) innych transakc]i, ktorych fgczna kwota, rozumiana
jako aktualne saldo udzielonych i miewygastych poreczen na dany dzien, nie przekracza
fgcznie w Zadnym czasie kwoty 20.000.000 PLN (dwadziescia miliondw ztotych) lub
rownowartosc tej kwoty w innych walutach.

il Egzekucja:
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Mastapi zajecie egzekucyjne Jub wustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu
zabezpieczajgoym w stosunku do jakiegokolwiek majgtku Poreczyciela lub Podmiotu
Zaleinego Poreczyciela, w toku postepowania lub postepowan, ktdrych celem jest
dochodzenie lub zabezpieczenie roszczen wobec Poreczyciela lub Podmiotu Zaleinego
Poreczyciela, ktérych wartosc przekracza facznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) kwote
10% Kapitatow Whasnych Emitenta lub jej rownowartosc w inmych walutach, o ile w terminie
S0 (dziewiecdziesieciu] dni od daty poinformowania wiaiciciela takiego przedmiotu
o dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jejfjego uchylenia lub
wstrzymania lub wiasciciel przedmictu nie zapfacd kwoty bedace] przedmictem
egzekucjifzabezpieczenia.

j) Sprzedai udziatow w Kluczowych Projektach

Emitent przestanie byt, posrednio poprzez spotke celowy lub bezposrednio, wiascicelem
100% (po zaokragleniu do petnych %) ktdregokolwisk projektu wchodzacego w skiad

Kluczowych Projektow do czasu:

(i} dla spetek celowych realizujgcych Projekt Global Apartments oraz Frojekt Quorum
Apartments — skumulowanego wykupu Obligacji z Wphrwow Netto z Projektu Global
Apartments oraz Projektu Cuorum Apartments w wysokosci 30% lgcznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji,

(i)  dlo spofki celowej realizujgeej Projekt Tuwima Apartments | - skumulowanego wykupu
Obligacji z Wphywow Netto z Projektu Tuwima Apartments | w wysokosci 15% tacznej
wartoici nominalne] przydzielonych Obligacji.

k) Wyplaty w Kluczowych Projektach

Przed uzyskaniem pozwolenia na ufytkowanie (Pnl) Kluczowego Projektu, Grupa dokona
wyptaty nadwyZek wyliczanych zgodnie ze wzorem w pkt. 1253 (wliczajac wszystkie
Kluczowe Projekty niszaleinie od posiadansege Pnl) dla dansgo projektu z rachunku
bankowego spotki celowe] prowadzonego dla danego projektu na cele inne nii:

i. wskazane wpkt. od 1.1.87.a) do 1.1.87.d) zwigzane z danym projektem lub
ii. wykup Obligacji.
I} Brak notowania obligacii w AS0:

W przypadku wprowadzenia Obligac)i do obrotu w AS0, zostang one wycofane z ocbrotu
w ASD przed Dniemm Wykupu naigdanie Emitenta zitoione bez uprzedniej zgody
Zeromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW.

m) Zaprzestanie prowadzenia dzistalnosci:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w catoici dziafalnosc pospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela
bedzie uzyskiwata z dzistalnosci zwigzane] z nieruchomosdami mniej niz 80% rocznych
skonsolidowanych przychoddw (w tym przychoddw wynikajacych z wyceny posiadanych
nieruchomosci do wartosc rynkowej) oraz wartost skonsolidowanych aktywow Grupy
Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami powickszona o wartosc skonsolidowang
srodkow pienieznych Grupy Poreczyciela wykazana w ostatnim sporzadzonym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Poreczyciela spadnie poniiej 70%
wartoici skonsolidowanych aktywow Grupy Poreczyciela.

n} Niewyptacalnosc:
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i. Emitent lub Poreczyciel ogtosi, 2e stal sie niswyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa
Upadtosciowsgo lub Prawa Restrukturyzacyjnege; albo

ii. Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swojy niewyptacalnosc lub z powodu
niemoZnosc terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje

ze wszystkimi lub wigkszoscig swoich wierzycieli; albo

iii. Emitent lub Poreczyciel ztoiy wniosek o wszczecie postepowania upadiosciowsgo,
restrukturyzacyjnego lub podobnego.

o] Niswykonywanie cbowigzkow informacyjnych:

Emitent nie cpublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 16 w odpowiednim
terminie tam okreslonym, a opdinienie w wykonaniu takich cbowigzkow przekracza
15 {pistnascie) Dni Roboczych.

pl Rozporzadzenie majgtkiem

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Poreczyciela, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanycdh
ze s0b3 transakcji, rozporzadzi w catosd lub w czesci jakgkolwisk czescig swojego majgtku
owartosci co najmniej 10% Kapitatdw Wiasnych Poreczyciela na warunkach raigco
odbiegajgoych na  niekorzysc Porgczyciela lub  Podmiotu  Zaleinego Poreczyciela
od warunkdw rynkowych, iw przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa)
WEg swoje] wartosc rynkowe] nie zostanie (zostang) zastapione innym aktywem [(innymi
aktywami) o zblizonej lub wyisze] wartoscd rynkowe], z wylgczeniem: (i) rozporzgdzen
polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla
dziatalnosci Porgczyciela lub Podmiotu Zaleinego Poreczyciela lub spdiek celowych, ktére
to spotki 53 podmiotami powigzanymi z Poreczycielem oraz s3 odpowiedzialne za projekt
prowadzony przez Grupe Poreczyciela, (i) rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz
Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela lub pomiedzy Podmictami Zaleznymi Poreczyciela oraz
{iii} rozporzgdzen dokonywanych w odniesieniu do przestarzatych, zuiytych lub zbednych
aktywow.

ql Wvygasniecie Poreczenia

Porgczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jege niewainost lub
bezskutecznosc.

123.4. Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposob wskazany w pkt. 17.1) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystapienia
zdarzen opisanych w pkt. 12.1 — 12.3.2 niezwlocznie, ale nie poZniej niz w trzecim Dniu
Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie
do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 17.1) Obligatariuszy, Administratora
Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek Przypadku Naruszenia, gdy taki Przypadek
Maruszenia trwac bedzie co najmnigj 5 [piec) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta
wiedzy o wystgpieniu tego Przypadku Maruszenia — nie pdZnigj niz w kolejmym Dniu Roboczym
po uptywie takiego okresu 5 (piec) Dni Reboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy
o takim Przypadku Maruszenia.

12.3.5. Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Maruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed daty zgloszenia Zzdania Wozesniejszego Wykupu na zzdanie
Obligatariusza przez ktoregokeolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposob wskazany wpkt. 17.1, wystapienie danego zdarzenia nie bedzie uwaiane

za Przypadek Maruszenia stanowigcy podstawe Zadania Weozesniejszego Wykupu na Zzdanie
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Obligatariusza. Za Przypadek Maruszenia nie bedzie uwazane takze wystapienie takiego
zdarzenia, ktore spemmia chocdazby jedem z nastepujgcych warunkow (i) Zgromadzenie
Obligatariuszy wyrazite uprzednig zgode na wystgpienie takiego zdarzenia w formie uchwaty,
{ii) pomimo wystypienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate
o braku zgody na skfadanie przez Obligatariuszy 3dan Wezesniejszego Wykupu.

123.6. Procedura Wezesniejszego Wykupu na zzdanie Obligatariusza:

a) Zadanie Wezesniejszego Wykupu na igdanie Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem
zdarzenia okreslonego w pkt. 12.3.1 - 12 .32 moze zostal zgloszone przez Obligatariusza
od dnia wystgpienia przedmictowege zdarzenia. Zadanie Wezesniejszego Wykupu
na Zgdanie Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem Przypadku Maruszenia moZze zostac
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomic o wystgpieniu takiego Przypadku Maruszenia zgodnie z pkt. 12.3.4 do uptywu
30 {trzydziestu) dni od daty, w ktdrej Obligatariusze zostali peinformowani przez Emitenta

o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia [, Dzien Zakordczenia Przyimowania Zadan”);

b} Zawiadomienie z Zzdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zzdanie Obligatariusza powinno
zostal przesfane przez Obligatariusza Emitentowi oraz  wiasciwemu Podmictowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektroniczne] (w rozumisniu
art. 78" Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z Zzdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywad:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych Zadaniem Wezeiniejszego
Wykupu,

ii. odpowiedniz wystepujaca ckolicznosc okreslong w pkt. 12.3.1 lub 12.3.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszenia;

d} Obligatariusz wraz z igdaniem Wezesniejszege Wykupu na Zzdanie Obligatariusza
powinien przedstawic dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania Wezesniejszego Wykupu;

e] W przypadku wystapienia zdarzenia okreslonego w pkt. 12.3.1 lub 12.3.2 Emitent
zobowigzany bedzie dokonac Wezesniejszego Wykupu na izdanie Obligatariusza
niezwtocznie po zgtoszeniu przez danego Obligatariusza zadania Wezesniejszego Wykupu
na zgdanie Obligatariusza. W przypadku wystgpienia Przypadku Maruszenia Emitent
zobowigzany bedzie dokonac Wezesniejszege Wykupu na igdanie Obligatariusza
w terminie 30 [trzydziesci) dni od Dnia Zakonczenia Przyjmowania Zgdan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej.

fi W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Oblizatariuszy o wystgpieniu Przypadku
Maruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktorym Emitent powinien tego
dokonac zgodnie z pkt. 12.3.4 (,Okres OpdZnienia w Powiadomieniu®”), Emitent
zobowigzany bedzie dokonac Wezesniejszege Wykupu na izdanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji cbjgtych danym Zgdaniem Wezesniejszego Wykupu na Zzdanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 {pigtnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomisniu —
w odniesieniu do Zgdan Wozesniejszege Wykupu na igdanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie OpoaZnienia w Powiadomieniu;
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ii. 15 [pietnascie] Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zzdania
Wiezesniejszege Wykupu na iadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zadan
Wiezesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po uphywie Okresu
Opdznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakonczenia Przyjmowania Zadan.

124,  Opcja Wezesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta

1241, Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslone] przez siebie liczby Obligaci (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacii) lub ckreslong]
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji {wykup czesciowy skutkujgoy
obnizeniem wartosci nominalne] Obligaci, nieprowadzgcy do umorzenia wykupywanych
Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent moZe skorzystac
z ww. prawa wielokrotnie.

1242 Dniem Wezesniejszego Wykupu moze byt dowolny Dzien Roboczy poczawszy od pisrwszego
Dnia Roboczego drugiego Okresu Odsetkowego.

1243 W celu dekonania Wezesniejszepo Wykupu na izdanie Emitenta, Emitent ma ocbowigzek
zawiadomic Obligatariuszy o takim Wczesniajszym Wykupie poprzez zamisszozenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie poznie] niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Weozesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wzesniejszym Wykupie na Zzdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wezesniejszego Wykupu;

b} tryb przeprowadzenia Wezesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Weczesniejszy Wykup
nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslone] przez Emitenta czesci wartosci mominalnej wszystkich Obligaci;

c) w przypadku Wezesniejszepo Wykupu w drodze wykupu okreslone] przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligaci podlegajgoych Wizesniejszemu Wykupowi
d] w przypadku Weczesniejszezo Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalne] wszystkich Obligaci — czesc wartoscl nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajgcych Wezesniejszemu Wykupowi.
125, Obowigzkowa Amortyzacja

125.1. Emitent jest zobowigzany dokonywal czesciowepgo wykupu Obligacji, poprzez spiate takiej
samej czeici wartoici nominalnej kaidej Obligacji, na koniec kaidego Okresu Odsetkowego
poczawszy od | Okresu Odsetkowego |, Obowigzkowa Amortyzacia”), poprzez zapfate Raty
Wykupu, przy czym tgczna Rata Wykupu (wyznaczona jako iloczym AW orez LIO zgodnie z
definiciami poniZej] na koniec danego Okresu Odsetkowego nie bedzie mniejsza niz 1.000.000
{jeden milion) ztotych. W przypadku, gdy skalkulowana taczna Rata Wykupu na koniec danego
Okresu Odsetkowego bedzie nitsza niz 1.000.000 (jeden milion) ztotych, Emitent zobowigzany
bedzie przeprowadzic Obowigzkows Amortyzacje dopiero na koniec Okresu Odsetkowego, w
ktorym laczna Rata Wykupu tego okresu cdsetkowego, powickszona o Raty Wykupu
niewyptacone w poprzednich Okresach Odsetkowych, przekroczy 1.000.000 (jeden milion)
zhotych.

1252 W dniu Obowigzkowe] Amortyzacji, Emitent zaptaci w odniesieniu do kaizdej Obligacji kwote
wyliczong zgodnie z pkt 12.5.3 [ Rata Wykupu”).
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1253 Kwota Raty Wykupu przypadajgca do zapfaty na kaidg jedns istniejgcg Obligacje w dniu danej
Obowigzkowej Amortyzacji bedzie wyliczana zgodnie z poniiszym wzorem:
RW = [SWN —-5A) /L0
gdzie:
RW  oznacza kwote Raty Wykupu ptatng w dniu danej Obowigzkowe)] Amortyzacji przypadajacy
na kaidy jedng Obligacje,
SWHN oznacza tgczng kwote Wphywow Netto obliczang od 1 lipca 2025 r. do 12 Dini Roboczych przed
dniemn danej Obowiazkowe] Amortyzacji zpodnie z ponizszym wzorem:
SWHN = [PGA + POA + PTA | + PAR | + PKR) * (laczna wartosc nominalna przydzielonych Obligacji /
40.000.000 zt)
przy czym do wyliczenia beds brane pod uwage projekty majgoce wydane pozwolenie na ich
uiytkowanie [Pnl)
gdzie:
PGA oznacza 30 % Wphywow Netto z Projektu Global Apartments [do czasu skumulowanego
wykupu Obligacji z Wphywow Netto z Projektu Global Apartments oraz Projektu Quorum
Apartments w wysokosci 20% tzcznej wartosci nominalnej przydzislonych Obligacji)
POA oznacza 30 % Wphlywow Metto z Projektu Cuorum Apartments [de czasu
skumulowanego wykupu Obligac)i z Wphywow Netto z Projektu Global Apartments oraz
Projektu Cuorum Apartments w wysokosci 30% lgczne] wartosci nominalne]
przydzielonych Obligacii)
PTA| oznacza 20 % Wphywow Netto z Projektu Tuwima Apartments | [do czasu
skumulowanego od 1 lipca 2025 r. wykupu z Wplywow Mette z Projektu Tuwima
Apartments | w wysokosci 15% taczne] wartoici nominalnej przydzielonych Obligacji)
FAR|  oznacza 80 % Wphywow Netto z Projektu Apartamenty Reytana |

PER oznacza 20 % Wphywow Netto z Projektu Katowicka Residence

54 oznacza sumg kwot, jaky Emitent wiscit na rzecz Obligatariuszy z tytutu wykupu Obligacji na
podstawie pkt. 12.5.3 i 12 4 przed dniem dane] Obowigzkowej Amortyzac)i,

LD  oznacza liczbe wszystkich istniejgoych Obligac)i na koniec 12 Dnia Roboczego przed dniem danej
Obowigzkowej Amortyzacji,

po zaokragleniu wyniku tego cbliczenia do dwoch miejsc po przecinku (przy czym od 0,005 bedzie

zaokraglone w gore).

1254, 'Wysokost Raty Wykupu w zwizzku z dang Obowizzkows Amortyzacjy bedzie ustalana
i obliczana przez Emitenta i Agenta Platniczego nie pdZniej niz na 12 Dni Reboczych przed dniem
dane] Obowigzkowe] Amortyzacji.

1255, Agent Platniczy nie pozniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym pe ustaleniu kwoty Raty
Wykupu wzwigzku z dang Obowigzkowg Amortyzacjs zawiadomi Emitenta [dopuszczalna
forma e-mail) o wysokosci takiej Raty Wykupu, a Emitent najpoznie] w pierwszym Dniu
Roboczym po dniu otrzymania ww. informacji przekaze te informacje Obligatariuszom poprzez

Strone Internetowsy.
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1256,

1257.

Obowigzek niezwiocznego poinformowania Agenta Platniczego o kwocie 3WHN oraz o danych
niezbednych do jej wyliczenia, tj. o Wphywach Nette danego projektu, spoczywa na Emitencie

{dopuszczalna forma e-mail).

I tytutu przeprowadzenia Obowigzkowej] Amortyzac]i nie przystuguje premia.

13. ODSETEI OD OBLIGACH

131, Obligacje s3 oprocentowane.

132, Naliczanie Odsetek

1321

1322

13.2.3.

1324

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalne] Obligadi za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedsy poczgwszy od pierwszege dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji [z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wigcznie z tym dniem) lub Dnia
Wizesniejszego Wykupu (wizcznie z tym dniem).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byt za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia) albo — w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego — od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego [z wyigczeniem tego
dnia) do Dinia Wezesniejszego Wykupu (wizcznie z tym dniem).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie 53 oprocentowane, z zastrzeZeniem, Ze w przypadku opdinienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przyshugiwalty ustawowe odsetki
za opoZnienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W Zadnym preypadku kwota
Jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytulu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda

naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

13.3. Platnosc Kwoty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnosc Odsetek, prey czym jeieli Dzien Pratnosci

Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym

nastgpujacym po Dniu Platnosc Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beds przystugiwaty

odsetki za opdZnienie lub zwicke w dokonaniu ptatnosc lub jakiekolwisk inne dodatkowe ptatnosci.

13.4. Jkresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

MICHAEL/STROM

Okres Poczgtek Okresu Dzien Ustalenia Koniec Okresu
odsetkowy Ddsetkowego Praw Ddsetl;n:!.rjagu ! Dzien
Ptatnosci Odsetek
L. Dzien Emisji 14 listopada 2025 19 listopada 2025
1L 189 listopada 2025% 16 lutege 2026 19 lutego 2026
Il 19 lutego 2026 14 maja 2026 1% maja 2026
. 19 maja 2026 14 sierpnia 2026 19 sierpnia 2026
W, 19 sierpnia 2026 16 listopada 2026 19 listopada 2026
VI 19 listopada 2026 16 lutege 2027 19 lutego 2027
VIL 19 lutego 2027 14 maja 2027 1% maja 2027
WL 19 maja 2027 16 sierpmia 2027 19 sierpnia 2027
X, 19 sierpnia 2027 16 listopada 2027 19 listopada 2027

Dokument Informacyjny Resi Capital S.A.

Strona 122 z 167



-
DOM MAKLERSKI

l!IRES[CEﬂ;IJTL.l MICHAEL/STROM

X 19 listopada 2027 15 lutego 2028 19 lutego 2028

135 Wysokosc Kwoty Odsetek

13.5.1. Wysockosc Stopy Procentowsj jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowe] powigkszone] o MarZe
w wysokosci 6,00 p.p. [sze5 punktow procentowych)

135.2. Obligatariuszowi za kaidy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z pONIZSZYIn WZOorem:

KO =Nx=5Pxn /365

gdzie:
KO - ozmacza zackraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligadji,
N - oZnacza wartosc nominalng jednej Obligacji w danym Qkresie Odsetkowym,
5P - oznacza Stope Procentows w ujeciu rocznym,
n -  oZnacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem
Wezesniejszego Wykupu).

1353, Kwote Odsetek oblicza sie | podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwoch miejsc
po przecinku t]. do jednego grosza, przy czym 5,10 i wieksze czesic grosza beds zaokraglone
W Eore.

13.6. Ustalenie Stopy Bazowej

136.1. 5topg Bazows dla Obligacji jest WIBOR dla 3-miesiecznych depozytow misdzybankowych
wyrazonych w ztotych.

13.6.2. 5Stope Bazowg ustala sie na Dzien Ustalenia Stopy Procentowej.

13.6.3. W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie mofe byc ustalona zgodnie z powyiszymi
postanowisniami (w szczegdlnoici w zwigzku z Ogloszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byt reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jake WskaZnik Alternatywny

skorygowany o Eorekte (jesli bedzie miala zastosowanie], w sposob opisany ponizej.

13 6.4. lesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byt reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosocwany dla ustalenia 5topy Bazowe] od Dnia Ustalenia Stopy
Procentowe], w ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

13.6.5. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a) Wskaznikiemn Alternatywnym jest POLSTR, ktory zostal wskazany przez Podmiot
Whyznaczajgoy jako wskaznik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR;
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b} Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktory rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister
wiasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujgoymi przepisami prawa, przy czym przez wikazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskainika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

c)] Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktdry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

d] Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Marodowy Bank Polski.

13.6.6. Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 13.6.5 w kolejnosd od a) do d).
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci modliwosci
ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wihacznie z tym dniem
{w przypadku, gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgoy nie wskaie WskaZnika Alternatywnego).

136.7. Po ustaleniu WskaZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziztania, ktore koryguje wartosc Wskainika
Alternatywnego. Wartosc Korekty moZe byc wartoiciy dodatnmia, ujemng, zerowa,
jak rowniez byc ckreslona wzorem lub metods obliczenia (np. poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane
s3 odsetki) oraz moie cbejmowad inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

b

jeieli w dangj metodzie ustalenia Wskanika Alternatywnego:
i. Podmict Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
ii. Podmict Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowat Korekty — nie stosuje sig Korekty;

c] jeieli w dansj metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnege Podmiot Wyznaczajacy

nie odnidst sig do Korekty:

i. Korekta jest dodawana do wartosci WskaZnika Altematywnego,

ii. Korekta jest rowna historyczne] medianie réimic pomigdzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym, przy czym mediana rénic jest ustalana:

— za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestat by publikowany (gdy
nastapite Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastapito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktorym wystapit Brak Zezwolenia albo
dniem, w ktdrym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat
by< reprezentatywny,

— biorgc pod uwage, kaidy dzien z badanego okresu, w ktdrym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak | WskaZnik Alternatywrny.

13.6.8. 'Wskaznik Alternatywny oraz Korekta 53 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent cpublikuje w sposob ckreslony w pkt. 17.1 informacje o WskaZniku Alermatywnym
oraz (po jej sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, Ze Korekta nie jest
Wymagana.
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132.6.9. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy Procentowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Altermatywnego dla danego
Okresu Odsethowego.

13.6.10. W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 13.6.3 powyie] Wskainik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkow Emisji odnoszgce sie do WIBOR {w tym odnoszace sie do zastapienia
WIBOR ‘'Wskaznikiem Alternatywnym) stosuje sie odpowiednio dotego WskaZnika
Alternatywnego.

13.6.11. Zmiana metody obliczania WIBOR |lub WskaZnika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotna zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

13.6.12. W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mnigjsza niz zero, dla potrzeb obliczenia
Kwoty Odsetek przyjmuje sie, 2e Stopa Bazowa wynosi zero.

13.6.13. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byl okreslona zgodnie z powyiszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatnie] cbowigzujgce] Stopy Bazowe] w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgoym Dzien Ustalenia Stopy Bazowe|.

14. ZABEZPIECZEMIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACH

14.1. Na podstawie zawarte] w dniu 29 lipca 2025 r. pomigdzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktore] kopia stanowic bedzie zalgcznik do Propozyci
Mabycia (,Umowa z AZ"), Administrator Zabezpieczen zostal ustanowiony administratorem
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Poreczenia. Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu
zabezpieczen Obligacji we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegdtows zasady
wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jege funkcji | podejmowania przez niege czynnosci,
jak rownie: zasady cdpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie z A7,
Administrater Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnesci za wykonanie przez Poreczyciela zobowigzan

bedacych przedmictem Poreczenia.

14.2. Zabezpieczeniem Obligacji bedzie udzislone przez Porgczycizla na rzecz Administratora Zabezpieczen
porgczenie (w rozumisniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pienigine Emitenta
z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak
rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pieniginych wynikajaoych z Obligadi, do
fgczne] wysokosci wynoszace] nie wiece] niz 150% wartosci neminalnej wyemitowanych

i niewykupionych Obligacji |, Poreczenie”).

143, Poreczenie zostanie ustanowicne na podstawie zawarte] pomiedzy Administratorem Zabezpieczen
a Poreczycielem umowy Poreczenia, ktorej tresc bedzie zgodna z postanowieniami niniejszego pkt. 14
[ ,Umowa Porgczenia”).

144 Umowa Poreczenia zostanie zawarta do Dnia Emisji.

145 Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia prawidbowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen

pienieznych z tytutu Obligacji, nie diuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2039 r.

146, Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowal z catego majatku Poreczyciela, ktory w przypadku
opdznienia sig w spetnieniu Swiadczen pieniginych wynikajgcych z Warunkdw Emisji przez Emitenta,
odpowiadac bedzie za dhug Emitenta z tytutu Obligacji jak diuznik selidamy. Zaspokojenie z Poreczenia
bedzie nastepowac w drodze wezwania Porgczyciela do zaplaty oraz dalszego dochodzenia roszczen
w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.
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14.7.  Mie jako zabezpieczenie Obligacji, a jake instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora
Zzbezpieczen roszczen pieniginych wobec Poreczyciela z tytulu Poreczenia, Poreczyciel, po zawarciu
Urnowy Poregczenia i w terminie do Dinia Emisji, zlody w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnege cswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan
Poreczyciela z tytulu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwory 150% wartosci
nominalne] wyemitowanych i niewykupionych Obligacji |, Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie
Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mégh wystapic o nadanie Oswiadczeniu Porgczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci dodnia 31 grudnia 2039 r., z zastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystapienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu
Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekuc)i klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwily spelnienia wszelkich
swiadczen pienigznych z tytutu Obligacji.

15. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

15.1. Zgromadzenie Oblizatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub
z Obligagji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje oraz
zasady orgamizacli, w tym zwohywania, odbywania | dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emizji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatacznik nr L do Warunkéw Emisji.

15.2.  Obligatariusze mogy podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaly
Zegromadzenia Obligatariuszy dopuszezalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkow Emisji.

16. OBOWIAZKI INFORMACYINE

16.1. Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczgce Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta oraz zgodnie z obowigzujgoymi Emitenta przepisami dotyczaoymi przekazywania sprawozdan
finansowych zgodnie z postanowieniami Regulacji ASD (po wprowadzeniu).

16.2. Emitent bedzie publikowat Materialy Informacyjne dotyczace Poreczyciela na Stronie Internetowej
Emitenta w terminie do dnia (i) 20 czerwca danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do rocznych
sprawozdan finansowych oraz (i) 30 wrzesnia danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do
sprawozdan fimansowych za | potrocze roku obrotowego.

16.3. Dodatkowo Emitent zobowigzany jest udostepniac Apentowi Kalkulacyjnemu dane z pkt. 1256,

16.4. Emitent bedzie publikowat ma Stronie Internetows] Emitenta rowniez wszelkie inne informacje
i dokumienty, ktore Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiademosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego lub regulacji
obowigzujgoych Emitenta.

165. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie péiniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia opublikowania wiasciwego Materiatu Informacyjnego dotyczacego Poreczyciela,
oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkdw wskazanych wpkt. 12.3.3 za okres danego
potrocza kalendarzowego |, Oswiadczenie Zgodnosci™).

1l66. Dokumenty, informacje | komunikaty publikowane na Stronie Internetowe] Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywac w formie drukowane] Firmie
Inwestycyjnej petnigce] funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach —
w terminie nie dfuiszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowe)
Emitenta.

17. ZAWIADOMIENIA
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17.1. Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie cbowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacie ASO (po wprowadzeniu), wszelkie zawiadomienia
iinformacje kierowane przez Emitenta do Obligatariuszy beds publikowane na Stronie Internetowej

Emitenta, z wylgczeniem sytuac)i odrebnie uregulowanych w Propozycji Mabycia lub Warunkach Emisji.

17.2. Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds wazne, o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbicru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym dokumentem potwisrdzajgoym
zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia

zawiadomienia.
18. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISII

181, Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronne] zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienis inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktdrzy ztoiyli zapis na Obligacje
przystugiwat bedzie prawo do uchylenia sie od skutkow zlozonego zapisu w terminie 2 Dni Roboczych

od dnia udostepnienia inwestorom ansksu do Warunkdw Emisji.

182, Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronne] zmiany tresci Warunkow Emisji wytacznie
w zakresie zmiany podmictu petnigcezo funkcje Administratora Zabezpieczen.

183. Sprostowanie niedokfadnosci, btedow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow

Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w ninigjszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.
13. PRZEDAWHNIEMNIE IDB(]WI&IAF-i I OBLIGACH

191, Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia ckresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

20. PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

201. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo
zewzgledu na siedzibe Emitenta, z zastrzeZeniem, Ze rozstrzyganie sporow cywilnych o prawa
majgtkowe pomiedzy Emitentem a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub migdzy Emitentem
a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji Sadu
Polubowmego przy Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych 5.4,

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

211. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadne] cdpowisdzizlnosc w stosunku do Obligatariuszy w zakresie spetnienia swiadczen z

tytutu Obligaci, ami za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

212, W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Platnmiczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Emisji, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dzialajg wytgcznie w zakresie wynikajacym z umow
zawartych z Emitentem i nie ponoszy Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skutecznost dochodzenia roszoczen
Obligatariuszy wobec Emitenta lub Poreczyciela.

21.3. Agent Platniczy, Agent Kalkulacyjmy, Agent Emisji, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczen
nie dokonujg weryfikac)i lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

22, ZALACINIKI
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Regulamin Zgremadzenia Obligatariuszy stanowiacy Zatgcznik nr 1 jest integralng czescig Warunkdw Emisji.

Krakow, dnia 22 lipca 2025 r.

W imieniu Resi Capital 5.A.

{pedpisanc kwalifikowanym podpisem elektroniczrym)
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Zatgcznik nr 1 do Warunkdw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLISATARIUSTY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Nimiejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy |, Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligadi serii D
wyemitowanych przez Resi Capital 5.A. z siedzibg w Krakowie na podstawie Uchwaty Emisyjnej.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielks Ittera, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im

w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieinosci pomigdzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustaws o Obligacjach lub
‘Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednic Ustawy o Obligacjach | Warunkow Emisji.

g2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogodu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem (w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocig), co Obligacje [, Obligacje").

Iwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzefeniem ust.2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych praynajmnisj
1/10 tgcznej wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych [ Skorygowana taczna Wartosc Nominalna Obligacji®); albo

b} z wiasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia glosowania nad uchwaty, o ktorej mowa
w pkt. 12.3.5 zdanie drugie Warunkdw Emisji moie zgdad kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy skiada sie Emitentowi na pismie lub w postaci elektronicznej
Wraz z uzasadnieniem.

4. lezeli w terminie 14 (czternascie} dni od dnia przedstawienia Emitentowi Z3dania, o kidrym mowa w ust. 3
powyze], Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, sad rejestrowy wihasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztoZenia wyjasnien na okolicznost niezwolania zgromadzenia, upowaznic
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujgoych z tym Zadaniem. 353d wyznaczy
sposrod  Obligatariuszy wystepujgcych z Zgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

54

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez cgloszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem

Zegremadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie oo najmnig] informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegolnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek cbrad Zgromadzenia

Obligatariuszy, a takie informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz

—w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Altermatywnym Systemie Obrotu —w drodze raportu
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biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowainienia sgdu, o ktdrym
mowa w § 1 ust. 4 powyze], ogloszenie moze zostac opublikowane w dzienniku cgolnopolskim.

Udziat w Zgremadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejsou

na terytorium Rzeczypospolite] Pospolite] wskazanym w ogloszeniu o zwotaniu Zgremadzenia Obligatariuszy.
56

1. Obligacje dajg prawe uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostac ztoZone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i mie mog zostad odebrane przed jego zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowe] Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy |, Lista Uprawnionych™)
Emitent udostepnia w swoje] siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierad:

a) imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b)} liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujaoych mu glosow.

4. Obligatariusz ma prawo przeglgdac Liste Uprawnionych oraz Zadac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy niscdptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawe fzdac odpisu dokumentdw dotyczacych spraw objetych porzgdkiem obrad
Zegromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentow

najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
57

1. Obligatariusz mode uczestniczyt w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywad prawo glosu csobiscie lub

przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnemocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumisniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewainoici. Oiwiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takis wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktorej mowa
wart. 13 ust. 1 Ustawy o Obrodie.

3. Petnomocnikiem Oblizatariusza nie mo2e byc cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta, czlonek

organdw podmiotu sprawujgcego kentrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.
58

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moie ocdbywac sie przy wykorzystaniu Srodkdw komunikaci
elektroniczne], o ile Emitent tak postanowi w ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informac]i o moiliwosd uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu Srodkow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu Srodkow
komunikac)i elektroniczne] jest niedopuszczalny.
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2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej cbejmuje
w sz2czegoinoici:

a) dwustronng komunikacie w czasie rzeczywistym wszystkich osdb wczestniczgoych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktdre] mogg one wypowiadad sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,

przebywajgc w innym migjscu miz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b} wykonywanie oscbiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia

Obligatariuszy.

Szczegotowe zasady udziatu wZgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkow komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktére] Obligatariusze mogg wzigd udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny byt okreilone w cgloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
59

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwe czlonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia  Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy czfonek Zarzgdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z wst. 1 powyze], Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktdry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowane] Laczne] Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sgd.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sieg

przewodniczacege zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielone] w formie uchwahy nie ma prawa zmieniat kolejnosci spraw objetych porzgdkiem
obrad.

510

1. Niezwiocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewocdniczgoy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wyloona do wglgdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgoych przynajmnie] 110 nominalne] wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostad sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztoZong co najmnigj z trzech oséb. Whicskodawoy majg prawo wyboru jednege cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostac wzupetniona lub

sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.
511

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jezeli jest reprezentowana na nim co najmnie) pofowa Skorygowane|

taczne] Wartosci Mominalnej Obligacji.

2. Cztonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany zioiyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie

o Skorygowane] t3cznej Wartosci Nominalne] Obligacii.
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512

Zeromadzenie Obligatariuszy moie obradowad z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy cbecnych na zgromadzeniu. kaczna diugoic przerw nie moie przekroczyc 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
513
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzgdkiem obrad.
2. Kaida Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyd w szczegolnosci zmiany Warunkdw Emisji w zakresie

postanowien dotyczgcych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysckosci Swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkow wyplaty

oprocentowania;

b} terminu, miejsca lub sposcbu spetniania swiadczen wynikajgoych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych
ustala sie uprawnionych deo tych swiadczen;

c] wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgoych z Obligacii;
d) zasad zwetywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgremadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej ,postancwieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.
4. Uchwata Zgremadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc takie:
a) zmiany pestanowien Warunkow Emisji niestanowigoych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kelejnosci dochodzenia roszczen z tytulu Obligacji lub Poreczenis;
c] innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kempetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

L. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji zapadajg wiskszoscig 3/4
gtosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany pestanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji wymagaja

zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

&. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie cbnizenia wartosci nominalne] Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione wust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledng
wigkszoscig glosow.

514

1. Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji, w sposob ckreslony

w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skuthku, jeieli zgode na zmiang wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest obowigzany umiescic
na Stronie Internetowe] Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang Warunkow Emisji.
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§15

Zeromadzenie Obligatariuszy moze podjac uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jezeli Skorygowana
taczna Wartosc Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegolnych spraw do porzgdku obrad.

Protokot Zgromadzenia
516
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie protokdt, ktory zawiera w szczegolnosci:
a) stwierdzenie prawidiowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b} stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat maleiy podac:

i. lIgczng liczbe gtosow wainych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacii, z ktdrych oddano waine plosy, w Skorysowansj bgcznej
Wartosci Nominalnegj Obligacji,

iii. liczbe plosdw ,za”, przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d] zptoszone sprzeciwy.

2. Protokdt podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy | osoba sporzgdzajgca  protokof.
Do protokotu dofgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikow zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gltosujgoych przy wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektroniczne).

3. Protokdt, w ktorym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkow Emisji, sporzgdza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Intemetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmnigj
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotow lub ich wypisy 53 gromadzone w ksiedze protokotow prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotdw dofgcza sie dowody prawidiowepgo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moZe zostac udostepniona sadowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo Zgdac wydania odpiséw uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztdw ich sporzgdzenia.

Koszty Zgromadzenia
518

Koszty zwotania | przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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7.5. Wycigg z umowy z administratorem zabezpieczen

legal Poland

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

act legal offices

zawarta w formie elektronicznej Amsterdam
Bratislave

. Bucharest

pomigdzy: Budapest

Frankfuet

BSWW TRUST SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA s

W WARSZAWIE Paris
Prague

(Administrator Zabezpieczer”) —

Warsaw

RESI CAPITAL SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
(,Emitent”)

act Emaigk Smoluch Wiglhe
Chmie «00-801 %
KRS: 0000SBOEI2 « NIF

3 Prawni | Doredoy Podatkow! sp. p
2 4205960 actiegsl.com
actlegal-poland.com
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (dale) jske ,Umowa") zostala
zawarta w formie elektroniczne] przez i pomiedzy;

{li  spotkg pod firms Resi Capital Spotka Akcyina z siedziba w Krakowie, adres: ul. Wislicka 20,
30-552 Krakdw, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, X Wydziat Gospodarczy Krajowege Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000838642, MIP: 6733198344, REGON: 385960233, kapital zakladowy
w wysokosci 38.150.000,00 PLM (trzydziesci osiem miliondw sto piec piecdziesiat tysiecy zlotych
i 00/100), wplacony w cafosc, zwana dale] Emitentem” b | Spolka”, reprezentowang przez:
Barbare Falewicz - Prezesa Zarzadu,
ofaz

(i} spetks pod firmg BSYWW TRUST spdlka z ograniczongy odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsisbiorcaw
prowadzonege przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 (pied tysiecy ziobych
i 00/100), zwang dalej ,Administratorem Zabezpieczen", reprezentowans przez:

Stanistawa Baginskiego - Prezesa Zarzadu.

Administrator Zabezpieczen ofaz Emitent 2Zwani sg w dalszej czesci Umowy jako Strony™, a kazda
z nich indywidualnie jako Strona".

ZWAZYWSZY, ZE:

(A}  Emitent zamierza dokonac emisji nie wiece] niz 50000 (pleddziesigt tysiecy) obligacji zwyklych
ra okaziciela seri [ o wartosci nominaine] 1.000 PLN Ueden tysiac zlotych) kazda ilaczne
wartoscl nominalnej nie wy2sze] ni@ 30000000 PLN  (pleddziesiat miliondw  zlotych)
(.Obligacie");

(B} zamiarem Emiterta jest aby zabezpieczeniem wierzylelnosci obligatanuszy wynikajgcych
Z Obligacy by'e wytgcznie Porgczenie Usk zdefiniowano ponizs), przy czym w csiu dodatkowego
zabezpieczenia wykonania przez Poreczyciela Usk zdefiniowano ponizej) jego zobowigzan
Ztyluh Porgczenia, Porgczyciel ztozy ra rzecz Administratora Zabezpleczen Oswiadczenie
Poreczyciela Usk zdefiniowano ponike]);

(C) wszelkie prawa icbowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy z tytulu Obligagi, w tym szczegdlowe
warunkl ustanowienia Poreczenia | 2lozenla przez Porgczyciela OSwiadczenia Porgczyciela,
zostana okreslone przez Emitenta w warunkach emisji Obligac)i w rozumieniu ar. 5 ust 1 Ustawy

o Obligacjach;
(0} intencjy Stron jest peinienie preez  Administratora  Zabezpieczen funkcji  administratora
zabezpieczen Obligac]i w postaci Poreczenia | zwigzanego z nim Oswiadczenia Poreczyciela;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

3/ 116
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1 DEFIMNICJE

W Umowie:

Grupa Emitenta oznacza podmicty wchodzgee w skiad grupy kapitalows] Emitenta
worozurmieniu art. 3 ust 1 pkt 44 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
0 rachunkowosc;

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy  Instruujacych b instrukcje

Egzekucyjne Obligatariusza  Instruujgcege skierowane do  Administralora
Zabezpleczen, sporzgdzone zasadniczo wedlug wzoru stanowlgeege
Zalacenik | (Wdr Instrukgi Egzekucyinef] do Umowy, a "Instrukcja
Egzekucyjna™ oznacza ktérakomwiek z nich; do Instrukcii Egzekucyingj
powinny byd kazdorazowo dolsczone, pod rygorem braku jej uznania
przez Administratora Zabezpieczer:

(a) dokumenty potwierdzajgce umocowanie osob podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(b) oryginal lub notardalnie podwiadczona kopia  Swiadectwa
depozytowego wystawionego zgodnie z Ustewg o Obrocie,
potwierdzajscego. & dany Obligatariusz  Instruujacy  jest
posiadaczem Obligacii,

(¢} odwiadczenie, 2= Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy
Emitenta;

Instrukcje oznacza instrukcje Obligataruszy  Instruujgcych b instrukeje

Szezegdlowe Obligatariusza Instruujgcego skierowanefskierowang do Administralora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzadzone rasadniczo wedhug wzorw zalgczonego do  danego
Zawiadomienia (o ile taki wzdr zostal zalgczony do Zawladomienia),
wskazujgce’wskazujgca, kidre z potencjainych czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Porgczenia  opisanych przez
Administratora  Zabezpieczen w Zawladomieniu, powinny w ocenie
danego  Obligatariusza  Instruujscege zostec  podiete, oraz
zawlerajgoe/zawlerajges  potwierdzenie gotowoscl do zabezpieczenia
kosztow podjecia takich czynnosci; “Instrukcja Szczegdlowa" oznacza
ktorgkolwiek z nich:

Instrukcje Wigzace ma Znaczenie nadane w pkt 3.4.6 Umnowy;

Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

Obligatariusz oznacze kazdego posiadacza Obligag;

Obligatariusze oznacza  Obligatariuszy,  Korzy  preskazali  Administratorowi
Instruujacy Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegdlowe,

& "Obligatariusz Instruujacy” cznacza kdrgkolwiek z takich osab;
/16
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Qfwiadczenie ozZnacza Zokone ra zasadach okreslonyeh w Warunkach Emisii
Poreczyciela oswiadczenie Foreczyciela o poddaniu sie @ r2ecz Admanistratora
Zabezpieczen egzekuci z calego majgtku Porgczyciela w rybie arl. 777
& 1 pht & Kodeksu postepowania cywilnego co do zobowigzan z tytulu

Poraczenia;

Poraczanie oznacza udzielone przez Poreczyciela na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji poreczenie za zobowigzania pieniezne Emitenta
2 bytutu Obligaci;

Poraczyciel oznacza spotke pod firmg Cavatina spélka z  ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie, adres: ul Wielicka 20, 30-
552 Krakdw, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego pr2ez
Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, X Wydzial
Gospodarczy  Krajowego Rejestru Sadowego  pod  numeram
KRS 0000528885, MIP- 5252601285 REGON: 360087847;

Skorygowana oznacza f3czng pozostajgcy do zaplaty warlosé nominaing tych

Wartosé Ohligacii z nieumorzonych Obligacii, posiadacze ktdrvch zlozyli Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, 2 wylaczeniem wartosci
norminalne] Obligagi Grupy Emitenta;

Ustawa o oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach;
Obligacjach

Ustawa o Obrocie ozZnacza ustawe Z dnia 20 lipca 2005 roku o obrocle instrumentami
finansowymi;

Warunki Emisji lub  oznacza warunki emisj Obligagi w rozumieniv  art 5 Ustawy
WEQC o Obligaciach;

Wierzyteinosci oznacza ws2elkie istniejgee | pryszle  wierzytelnosel  pieniezne
Obligatarivszy  wzgledem  Emilenta  wynikajgace 2z Ohbligadgi,
w szczegiinodci  wierzytelnodel o zaptate odsetek od  Obligadii,
wierzytelnoscl z tytulu wykupy Obligadi przez Emitenta, wierzytelnodci
Zhytulu premii za ‘wezesniejszy wykup Cbligacii przez  Emitenta,
wierzytelnosci z tytuh odsetek za opdZnienie oraz z tytulu poniesionych
preez Obligatanuszy kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowiazan
pienigzmych wynikajacych z Obligaci

Wysokosé oznacza kwote odpowiadajgey 150% (sto pieddziesiat procent) wartosci
Zabezpieczenia nominalnej wszystkich wyemitowaryeh i niewykupionych Obligacii:
Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkl 3.4.2 Umowy.

516
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FRZEDMIOT UMOWY

21. Emitent rinigjszym ustanawia Administratora Zabezpiecren administratorem zabezpieczen,
W rogumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, da Porgczenia, przy caym ma rzecz Administratora
Zabezpieczen zostanie dodatkowo ziozone Ofwiadczenie Poreczyciela stanowigce dodatkowe
zabezpieczenie zobowigzan Poreczyciela z tytulu Porgezenia,

22 Administrator Zabezpieczen oéwiadcza, & ne zachodzg w stosunku do niego okolicznosc

wylgezajace modiwost peinienia funkeli administratora zabezrpieczen Obligad)i, o kidryeh mowa
wart 80 ust 2w AW zart 31 ust 4 2d 3 Ustawy o Obligagach.

23, Administrator Zabezpieczen zapoznat sie ze wstepnym projektem VWarunkow Emisi, umowy
Pomeczenia oraz Oswiadceenia Porgczyciela | akoeptuje idh trese.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZFIECZEN
31 Administrator Zabezpieczer jest upravwniony do

311  zabezpleczenia Wierzytalnosc Poreczsniem poprzez zawarcie odpowiednisl umowy
Poreczenia;

312  zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu Porgczenia poprzez ziozenie ra jego rzecz
Oswiadczenia Poreczyciela;

313 wyhkonywania we wiasnym Wmlemu lecz ma rachunek  Obligataruszy  praw
| ohowigzkdw wynikajgeych z Poreczenla oraz z Odwiadczenia Poreczyciela;

314,  dokonania innych dzialan i czynnoscl niezbednyeh do wykonania umowy Poreczenia
b Oswiadczenia Poreczycisla oraz Umowy, w ym  wykonywania wszelkich
czynnosci  prawnych 1 fakiycznych w zakresie egeekwowania | zaspokajania
Wierzytelnosci z Porgozenia oraz do innych deislan | czynnoscl niezbednych
do wykonania Umawy.

32 Emitent rie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczer wigZacych polecer
kb instrukgi, o do wykenywania przez niego cbowigzkow wymikajacych z Umowy Wb
Z przepistw prawa.

33, Administrator Zabezpieczeri ma jedynie takie obowigzhki, kiore =5 ub bedg wyraZnie okreslone
w Umowie oraz umowie Foreczenia b Oswiadczeniu Foreczyciela. Chowiazki Administratora
Zabezpieczen wynikajgce z wyde] wymienionych dokumenténe maja charakter wylacznie
administracyjny, chyba 28 dokumenty takie wyraznie stanowig inaczej.

34, Administrator Zabezpieczen bedfie realizowal swoje uprawnienia  wskazane  powys
iwynikajgee z Umowy oz umowy Poreczenia | OSwiadczenia Poreczyciela w wykonaniu
pisemmych  Instrukeji  Egzekucyjnych oraz  pisemnych  Instrukcji  Szczegdlowych,
ra zasadach okreslonych ponief:

341, Administrator Zabezpieczen podsjmie czynnosct zmierzajgce do  zaspokojenia
Wierzytelnosci z Porgezenla, jezeli w terminach wynikajacych 2 Warunkdw Emisi
Wierzytelnoscl e nie zostang zaspokojone przez Emitenta | jednoczednie
Obfigatariusz lub Obligatariusze zloza Administratorowi Zabezpieczer  Instrukcie
Egzekucyjne.

342 W przypadku wystgpienia okolicznosd wskazane) w pkt 340 Urnowy:

{1 Administrator Zabezpleczet poinformule  Obligatariuszy o czynnosciach,

zmierzajacych do zaspokcjenia Wierzytelnodsi z Poreczenia, kidre w danych
6/%€
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okoliczno$ciach moze podjaé oraz wynikajgeych z nich kosztach, a takze
poinfermuje Obligatariuszy o moziiwosc zlozenia Instrukeli  Szczegdiowej
wskazujgc jednoczesnie termin w jakim takie Instrukcje Szczegdiowe powinny
zostaé 2iozone (,Zawiadomienie™);

(i) wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczenh moze udostepnic
formularziwzor Instrukeii Szczegolowsj, wskazujacy mozlive do wykonania
czynnosci. Zawiadomienie maze zostaé opublikowane ma stronie internetowej
Administratora Zabezpieczeri b moze zostaé przekazane Obligatariuszom
w inny sposob, wediug uznania Administratora Zabezpieczen, w szczegolnosci:
) zz2 posrednictwem Krajovego Depozytu Papierdw Wartosciowych SA
i podmiotow prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych; (i) re adresy e
mall uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sk
z nimi; (i) podmiotomn, kidre zglosza sik do Administratora Zabezpieczeri
iwykazg swoj status Obligatariusza,

343 Instrukcja Szczegdlowa powinna zostaé przekazana Administratorowi Zabezpleczen
w formie pisemne] w terminie wskazanym w Zawiadomieniu,

344 Instrukcje Szczegdlowe, przekazane po uplywie terminu  wskazanego
w Zawiadomieniu nie beda brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy
ustalaniu wiekszosd, o kidrej mowa w pkt. 3.4.6 Umowy.

345, Instrukcie Egzekucyine I Instrukcle Szczegdlowe dotyczgce poszczegdinych
czynnosci faktycznych i prawnych nie moga by¢ domniemane i dorozumiane,
w szczegoinosci z faktu przekazania Administratorowi Zabezpieczer informagji kb
dokumentu.

346. W przypadku, w kiérym podjece danej czynnosci rekomenduja Instrukcie
Szczegdlowe Ziozone przez Obligatariuszy reprezentujgeych wigkszosé oo najmniej
50% Skorygowanej Warlosci Obligacji, Instrukge takie wiazg Administratora
Zabezpieczen ijest an zobowigzany do ich wykonania (,Instrukcje Wiazace").

35. Wobec braku stosownych instrukdji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujgeych zlozonych
zgodnie z pkt 34. Umowy pozwalajacych ma ustalenie Insirukcji Wiazacej, Administrator
Zabezpieczenn ma prawo (lecz nie cbowigzek) podejmowaé dziatania le2ace w jego ocenie
w najlepszym interesie Obligatariuszy.

36. Administrator Zabezpieczeri moze powstrzymaé sie od dziafania zgodnie z instrukcjami
Zlozonymi przez danych Obligatariuszy Instruujgcych, jak rowniez od dzialania zgodnie
Z pkt. 3.5. Umowy, do czasu ofrzymania od Emitenta b danych Obligatariuszy zabezpieczenia
kosztéw, jakie moze poniesé. Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu  Instrukci
Wiazacych nie bedzie dysponowat niezbednymi Srodkami do pokrycia zwigzanych z tym
kosziow £ uwzglednieniem srodkow znajdujacych sie w depozycie, o ktorym mowa w pkt. 6
Umowy), wezawie Obligatariuszy do ich uiszczenia wskazujac wysokos¢é wptaty, rachunek
bankowy ra ktory powinna nastapic oraz termin do jej uiszczenia.

37. W przypadku, w kidrym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy srodkow
niezbednych do pokrycia kosztow czynnosci podejmowanych w wykonaniu Instrukejl Wigzaeych
moze wstrzymaé se od ich wykonania iw takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosd za skutki
faktyczne ani prawne takiego zaniechania, w tym 2zwazane z uchybieniem terminom
procesowym kb utratg mozliwosd wykonania takich czynnodci w pazniejszym terminie.

38 Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen
nie jest zobowigzany do podiecia ani zaniechania zadnej czynnosd, jesh wedlug zasadnej, 7116
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obiektywnej oraz ragonalnej opinii, stanowioby to kb mogloby stanowic naruszenie
bezwzglednie obowigzujacego przepisu prawa, badz tez naruszenie zobowigzania do
zachowania poufnoSci, Na zasadne Zadanie danego Obligatariusza Administrator
Zabezpleczen wskaze na pismie rodzaj naruszenia, jakie wywola/oby jego dziatanie b
zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABE.ZPIECZEN
41. Administrator Zabezpieczenn podejmie czynnosc zmierzajace do zaspokojenia VWierzytelnosci
z Poreczenia, jezeli w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisi Wierzytelnosci te nie zostang
zaspokojone przez Emitenta lub Poreczyciela ijednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze
zloza Administratorom Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne.
42, Administrator Zabezpieczeri nie ponosi odpowvedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy
za
421. adekwatnos¢, rzetelnos¢ b kompletnosé informaci (ustnych Iub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczert w zwigzku z Umowa, umowa
Poreczenia b Oswiadczeniem Poreczyciela;

422 mozZiivosé odzyskania kwot naleznych 2 tytulu Wierzytelnosc;

423 rzetelnosé oswadczen skiadanych przez Emitenta lub Poreczyciela.

43, Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponos# odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy, jezeli Poreczenie b Oswiadczenie Poreczyciela nie bedzie mogio zosta¢
ustanowione (zloZzone) ub ustanowienie Poreczenia b ZioZzenie OSwiadczenia Poreczyciela
okaze se nieskuteczne z przyczyn niezaleznych od Administratora Zabezpieczen.

44, Administrator Zabezpieczenn nie bedzie ponosi/ odpowiedzalnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za wady prawne czy vdasciwosci Porgczenia, a takZze za ich ewentualny wplyw
rma skutecznos¢ Poreczenia b OSwiadczenia Poreczyciela i moziiwosé zaspokojenia z nich
Wierzytelnoscei.

45 W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymagalo dostarczenia
przez Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji b dokumentéw, to wobec
ikh niedostarczenia ma czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej
potrzebie dokonanego przez Administratora Zabezpieczen Z odpowiednim wyprzedzeniem),
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy
Za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen.

46.  Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatanuszy
Za Zzadne dzigfanie podigte Mb zaniechane przez niego zgodnie z Umowg b umowag
Poreczenia.

47, Odpowiedziaino$¢ Administratora Zabezpieczer, wobec Emitenta oraz Obligataniuszy z tytulu
nieaykonania b nienalezytego wykonania Umoawy ograniczona jest do  15-krotnoscl
olrzymanego przez Administratora Zabezpieczer wynagrodzenia netto (. bez kwoty podatku
od towardw | usiug).

48. Strony wzajemnie ograniczaja odpowiedzialnosé wynikajaca 2 Umowy do wysokoscl szkody
rzeczywistej (damnum emergens).

8/%®
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UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

51 W pmypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z Poreczenia,
Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniege rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji
Poreczenia, przy czym kwoly & zostang przeznaczone przez Administratora Zabezpieczer:
511, w pierwsze] kolejnosci - ma zaplaie Wb M poczet zaplaty niezaplaconego

wynagrodeenia Administratora  Zabezpieczert okreslonego w pit §  Umowy,

jak réwniez  niezaplaconych  udokumentowanych  opiat,  kosztdw | wydathdw

Administratora Zaberpieczen;

512  wdnugie] kolejnoéd - ra Zaplate lub na poczet zaptaty kosatéw | wydatkdw kazdego
Obfgatarivsza  Instruujacego  poniesionych  w  2siazku 2 zabezpieczeniem
Administratorowt Zabezpeczen kosziow | wynagrodzenia zgodnie z phi 36 Umnowy;

513 w trzecey kolenosci - ma pocrsl zaspokojenia Wiermylelnoscl - e mece
Obligataduszy proporcjonalnie do wislkessl Wierzytelnosel, jaka posiadal kasdy
# Obfgatariuszy w slosunku o Emitenta, prey coym Administrator Zabezpieczer:

{il  pzekare tak obliczone lwoty Obligatariuszom Insfruujgcym oz
Obfigatariuszom, kiorzy zgiosill sie do rozficzenia kwot uzyskanych Z realizacji
Zabezpieczenia Cbligacjii | wykazali swoj status Swiadectwemn depozytowym
w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty Z realizacy Foreczenia;

(i) kwaty  nieprzekazane Obligataruszom Zgodnie z punkiem poprzedzajgoym
2hozy do depozytu sadowego;

514, w c2wartej kolejnosci - ra zwrot nadwyzki ra rzecz Emitenta lub Poreczyciela.

52 Juzel  wzgledern  Wierzytelnosol  wystapla  przestanki | uprawnigigee Administratora
Zabezpieczen oo =zZloZenia do depormytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia
2 Poreczenia, Administrator Zabezpleczen ziozy odpowiednia czest tak uzyskanych kwot
depozytu sadowego.

L WYNAGRODZENIE | DEPOZVT
6.1 Emitert zobowiazuje sie do zaplaty ma rzecz Administratora Zabezpleczes:

6.1.1. = wykonywanie czynnoscl Administratora Zabezpieczen jednorazowego
wynagrodeenia ryczattowego w wysokosc
netio;

6.1.2, wynagrodzenia dodatkowego, nalezmego dokomywanie wszelkich c2ynnosci
Zwiazanych z zaspokajaniem Wierzytelnosci z Poreczenia, z zachowaniem praw
Obligatariuszy i z dochodzeniem ma rzecz Cbligatariuszy zaspokojenia - w wysokosci
stanowigee] loczyn czasu pracy, ktory racjonalnie powinien byt poswiccony przez
pracownikéw, wspdipracownikdw lub zlecenioblorcdw Administratora Zabezpieczen,
wi tymn doradedw pravnych, ma ich wykonanie | stawki godzinows] w wysokosci

netto, platne) w Zlotych polskich, obliczang
wediug  Sredniego  kursu  waluty oglaszanego preer Prepesa NEP 2 dnia
poprzedzalgeego wystawienie faktury VAT,

6.2 Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktdrym mowa w pkt 6.1.1 Umowy, platne
bedzie zgory, w terminie 7 dni od daty ofrzymania przez Emitenta pravidiowo wystawionej
faktury VAT.

al%
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6.3, VWynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pht 6.1.2, Umowy, platne
bedze miesiecznie z doly wterminie 7 dni od daty ofrzymania przez Emitenta prawidiowo
wystawione] faktury VAT, do kiorej zalgeznikiem bedzie zestawienie czasu pracy podwieconego
praez pracownikdw, wspdlpracownikéw kb Zleceniobiorcdw Administratora  Zabezpieczen
ra wykonanie preez nich obowiazkdw wynikajacych 2 Umowy

64. Kwoty wynagrodzen, o ktbrych mowa w pkt 6.1. Umowy, nie obejmujg nalednego podatiu
ad fowardw | uslug (VAT), Kory bedze doliczany w wysokosci obowigzujgesj w dmu
wystawiania faktury.

65  Administrator Zabezpieczen nie jest Zobowizzany do ponoszenia samodzielnie kosztow
wydatkéw | optat sadowyeh, egzekucyjnyeh, nolaralmych, wynagrodzenia bieghych i tumaczy,
podatku od ceynnoéci cywilnoprawnych, zwigzanych z wykonywaniem Umowy b czynnosc
Administratora Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich uzasadnionych,
racjonalnie poniesionych | udokumentowanych kosztdw pokrytych przez Administratora
Zabezpieczen w celu  nalemytego wykonania Umowy lub czynnosci  Administratora
Zabezpieczen. Miezaleznie od upravwnien Administratora Zabezpieczen okreslonych w pkt 2.6,
Urnevey, Administrator Zabezpiecrer made fadad o Emitenta zaliczek ra poczet wiv, kosztow,

66, Depazyt

66.1. Celem zabezpieczenia wykonywania czynnosci przez Administratora Zabezpieczen
Emient wplaci kwote
e rachunek bankowy BSWW Trust prowadzony przez Santander Bank Pokska SA
onumerze: 52 1080 2851 0000 0001 5902 8153, z nastepugcym tytulern platnosci:
.Depozyt - zgodnie z umowa administrowania zabezpieczeniami dia obligacii serdi D
emitowanych przez Res Capital SA", w lerminie najpdéniej do Dnia Emisji
{w rozumieniu VWarunkdw Emisii).

662  Srodd znajdujgce sie w depozyche Administrator Zabespleczen jest uprawniony
wyhorzystaé tylko ra pokrycie kosziéw Zwiazanych 2 wykonywaniem obowigzhdw
Administratora Zabezpieczen okresionych w Umowse ub umowie Poreczenia oraz
preepisach prawa, jak i ra pokrycle wymagalnego, a nie zaptaconego wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen, o kionym mowa powyze).

663 W prypadku, gdy jakiekoctwiek Srodki z depozyiu zostang wykorzysiane przez
Administratora Zaberpiecren ré zasadach okreslonych powyde] whwezas Emilent
bedzie zobowiazany do uzupelnienia depozytu do kwoly okreslonej w pkt 66.1
Umowy w terminie W (cztemastu) dni od dnia otzymania od Administratora
Zaberpisczen wezwania w tym zakresie.

664 Srodki znajdujace sie w depozycie (. po pormnigjszeniu o wyplaty dokonane zgodnie
Z pht 6.62 Umowy) zostang zerdcone Emitertowi w terminie # (cztemnastu) dni
po driu wygasnieca Wierzytelnosc,

CEOWIAZYWANIE UMOWY

7. Umenva zostaje zawarta ra czas okredlony - do dnia, w ktdrym wistapl podniejsre ae zdarren:
711,  nastapi pelne zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci;
712 nastapl wygasniecie Porgczenia,

T2 Strony uprawnione =3 do wypowiedzenia Umowy ra nastgpujacych zasadach:

T21.  Administrator Zabezpieczeri - z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu
0B
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wypowiedzenia ze skutkien na  koniec mieslgca  kalendarzowego w  mazie
nigwykonania lub rienalezytego wykonania przez Emitenta zobowiazan wynikajacych
Z Umowy, Z zasirzeteniem, *e uprzednio Emilent zostanie poinformowany o takim
preypadiu stwierdzenia naruszenia Umowy | wezwany do usunigcia naniszenia
w dodatkowym terminie 7 (siedmiu) dni, a ofwiadczenie Administratora Zabezpieczen
o wypowiedzeniu Umowy bedzie mogle zostaé Ziozone wylacznie w przypadiku
bezskutecznego uphywu takiego dodatkowego terminu;

722 Emitemt - 2z Zzachowaniem 30-(lrzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigea kalendarzowego, jednak wylgcznie re nastepujacych
zasadach:

i) wylacznie w przypadky powierzania funkcji administratora zabezpieczen
Cbligacji innemu podmictowi po uprzednim deokenaniu zmiany Warunkdw
Emisi przewidujacych  zmiang administratora  zabegpiecze  Obligac]
iwskazujgcej inny podmiot do pemnienia takiej funkeji;

(i} =ze skutkdem wypowiedzenia nie wczesniej Nz ne dzien roZpoczecEa
obowigzywania nowe] umowy dotyczgoe| administrowania zebezpieczeniami
Obligacii, zawartej z nowym administratorem zabezpieczen Obligadji,
wybranym zgodnie z pkt (1) powyze).

73 W przypadku wypowledzenia Umowy przez Administratora  Zabezpleczed  zgodnie
Z postanowieniami pkt. 721 Umowy Administrator Zabezpieczer niezwlocznie powiadomi
otym Agenta Kalkulacyjnege (w razumieniu Warunkéw Emisf) oraz  Obligataruszy.
Administrator Zabezpieczen jest w takim wypadku Zobowigzany kentynuowac pelnienie swojej
funkcji pomimo wygasnigcia Umowy do czasu ustanowienia nowego administratora
zabezpieczen Obligacji zgodnie 2 postanowieniami niniejszego pkt. 7.3, W przypadku, gdy do
dnia wygasnigcia Umowy na skutek jej wypowiedzenia przez Administratora Zabezpieczen
zoodnie z postanowieniami pkt. 721 Umowy Emitent nie ustanowi nowego administratora
zZabezpieczen Obligagl. Emitent ustanowi osobe trzeciq wskazang zgodnie 2 pestanewleniami
ninigjszego pkt 7.3 Umowy do pelnienia obowigzkéw administratora zabezpieczen Obligacy.
Administrator Zabezpieczer moze pisemnie wezwad Emitenta do ustanowienia osoby rzecie
wskazane] przez wszystkich Obligatariuszy b przez zgromadzenie Obligatariuszy nowym
administratorem zabezpieczeri Obligacji. Emitent zobowiazuje sie, 2a w terminie 1 Uednego)
miesigca od daty otrzymania takiego wezwania:

731, zawrze z WW. osobg trzecis umows, na mocy kidre] ustanowi jg nowym
administratorem zabezpieczen Obligadi,

732 osoba trzecia, z kiorg Emitent zawrze umowe, o kidre] mowa w punkcie
poprzedzajgcym, zawrze z Administratorern Zabezpieczen oraz Porgczycielem
umcwe, na mocy kidre] ra ty osobg irzecia przeniesione zostanie Porgczenie,
a Poreczyciel ztozy ra rzecz takiej osoby trzeciej Oswiadczenie Poreczyciela.

T4 Jezel jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane | poZostaja niewykupiona, ninigjsza Umows
nie moze zostac wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposob niz opisany w powyiszych
punkiach. Strony jednak zobowigzujg sk do rezwigzania ninisjsze] Umowy, jezeli:

741, zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng uchwabe w tym predmiccie, ub

742  zostang zawarte jednobrzmigee porozumienia pomigdzy wazysthimi Obligatariuszami
dotyczace zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego cbowiazkdw wynikajacych
2 Umowy lub umowy Poreczenia (w zakresie | na warunkach przewidzianych w ww
uchwale |ub porozumieniach).

n/®H
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75 W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z postanowieniami pkl 74 Umowy Strony
niezwiocznie powiadomia o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rezumieniu Warunkéw Emisji} oraz
Obligatariuszy. Strony ustanowia osobe trzecia wskazana zgodnie z punkiem 7.4 do pelnienia
obowigzkéw w zakresle przewidzianym w ninigjsze) Umowie, chyba 2e zgromadzenie
Obligatariuszy b Obligatariusze w jednobrzmigcych porazumieniach postanowiy inaczef
{w takim przypadku Strony zastosuja sie do ich instrukcji). Strony zobowiazujg sie, 2e w terminie
1 Gednego) miesigca o daty rozwigzania Umowy w powyzszym irybie:

7.51.  Emitent zawrze z ww. osobg Irzeciy umowe, ma mocy kidre] ustanow ja nowym
administratorem zabezpieczen Obligagji,

752  oscba trzecia, z kiérg Emitent zawrze umowe, o kidrej mowa w punkcie
poprzedzajgcym zawrze z Administratoremn Zabezpieczen umowe, ra mocy kidrej
ma e osobe frzecia przeniesione zostanie Poreczenie, a Poreczycel ziody ra rzecz
takiej osoby trzecie) Oswiadczenie Poreczyciela.

8 OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowigzuje sle wobsac Administratora Zabezpleczen, e

81 zawiadomi Administralora Zabezpieczen niezwlocznie po powzieciu wiadomoscl o tym, 2&:
{i} jakakolwiek osoba podjels jakiekolwiek czynnogcl zmierzajgoe do wszczecia postepowania
egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wierzytelnogei przewyzszajace] kwole
1.000.000.00 PLM Geden milion ztotych); lub (i} w stosunku do Poreczyciela wszczete zostalo
postgpowanie  egzekucyjne w celu dochodzenia wierzytelnosci  przewyzszajgcej kwols
1.000.000.00 PLN Geden milion zhotych);

82  naigdanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnoscl oraz przekaze wszelkie
dokumenty niezbedne w zwigzku z realizacjg Umowy lub zaspokejeniem z Porgczenia;

83 nie pozniegj niz w terminie 5 pieciu) Dni Roboczych od ofrzymania pisemnego zadania, przekaze
Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnognie wypelniania przez
Emiterta zobowizzan z tulu Obligacji, przy czym 2z Zadaniem lakim Administrator
Zabezpleczen nie bedzie zwracal sig do Emitents bez uzasadnionych prayczyn;

84 o i bedzie to niezbedne dia prawidiowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niszbednych pelnomocnictw, o trescl | zakresie wspdinie uzgadnionym
przez Strony;

85  bedzie przedstawial Administratorowi Zabezpieczen, ra jeqo zadanie wyjadnienia dotyczace
stanu prawnego lub faktyczneqo dotyczgoego Porgczenia;

86.  nie poiniej niz 4 (cZtery) Oni Robocze od powzigcia uchwaly w sprawie likwidac)i Emitenta lub
uprawomocnienia sk orzeczenia sgdowego o przymusows] likwidaci Emitenta, zawiadomi
Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

a7 nie poZniej nz 4 (cztery) Dni Robocze od ziozenia przez Emitenta wnicsku o oghloszenie
upedlosci b o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnege zawiadomi  Administratora
Zabezpieczen o tresci takiego wniosku;

88 bedzie nierwlocznie powladamial Administratora Zaberpieczen o wszZelkich zdarzeniach
mogacych mied w ocenie Emilenta istotnie negatywny wplyw ra zaspokojenie Wierzylelnosc,

12118
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ZAWIADOMIENIA

91. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (.Korespondencja®)
przekazywane w 2wigzku z Umowg beds wazne o e bgdg mialy formg pisemng lub forme
elekironiczng pod rygorem niewaznosci | powinny byc doreczane odpowiednie] Stronie e jej
adres do dorgczen wskazany w komparycjii Umowy, Z zastrzezeniem pkt 9.2 9.3, Umowy.

92  Dopuszcza sie zmiang adresdw do dorgczen Korespondencfl. O kazde) zmianle adresu Strona
zobowigzana jest poinformowad drugg Strone na pismie pod rygorem niewainodel 2 o najmnig)
7-{siedmic) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do dorgczen Korespondencii zawsze
musi znajdowad sie ra terytorium Rzeczpospolite] Polskie).

9.3 Jezel dana Strona Umowy nie powiadomi drugie] Strony na piémie o zmianie adresu do
doreczen zgodnie z pht 92 Umowy, HKorespondencja powinna byc doreczena na adres,
o kigrym mowa w pkt 9.1 Umowy lub inmy, kidry zostal zmieniony zgodnie z pkt 8.2, Umowy.

0.4, Korespondencja powinna byé doreczana odpowlednisj Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobdw: (i) osobiscie, (i) pocztows przesylka listowa polecong b (iil) za poSrednictwem
kuriera ub (i) w nny sposéb za potwierdzeniem odbiomn,

95  Zadzlen otrzymania Korespondend)l przez kazdg 22 Stron bedzie uwazany:

851. w przypadku deorgcrenia osobiscie - (i) delen faktyeznego doreczenia preesylki albo
(i} dzien odmowy przyvjecia przesytkl przez adresata albo (i) dzied drugie)
bezskutecznej proby doreczenia przesyiki (przy czym pomigdzy jedng a drug praba
doreczenia muszg mngc 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze =iz niemodiwe z
powadu niecbecnosci adresata lub z innego powodu lezaceqo po stronie adresata, a
ka¥da priba doreczenia nastgpita w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

852  wprzypadku przesyikl listowe| poleconsj - (I} daien faktycznegeo dorgezenia przesyild,
albo (i) dzien, w kidrym uplynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesylka ne
Zostanie podjeta w tym terminie albe (i) dzien cdmowy przyjecia przesytkl albo (iv)
dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotaci _adresat nieznany” lub
adnotacji .adresat wyprowadzit sie”;

953w przypadku przesyiki kunerskief - (i) dzien faktycenego doreczenia przesyiki, albo ()
dzien odmowy przyjecia przesylki przez adresata, abo (i) dzien dokonania przez
firme kurierska adnotacji w przedmiocie braku mo2liwosci doreczenia przesyiki z
powodu niecbecnosci adresata lub z innego powodu le2gcego po stronie adresata,
przy czym kurier podejmie prébe dorgczenia dwukrotnie, kaddorazowo w Dniu
Foboczym w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy jedny a drugg pribg doreczenia
muszy minac 3 Dni Robocze,

954  w przypadku dorgczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (f) dzien
faktycznego dorgczenia przesyld albo (i) dzien odmowy przyjecia przesylki przez
adresala albo (ji) dzief bezskulecznej proby doreczenia przesylli, jeleli doreczenie
okaZe sie nlemoliwe 2 powodu nisobecnesc adresata kb z Innege powodu lezgcego
po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie probe doreczenia
dwukrotnie, kardorazowo w Dniu FRoboczym w godzinach od 9.00 do 16.00,
a pomiedzy jedng a drugs probg doreczenia muszg mingc 3 Dni Robocze.

96. Administrator Zabezpieczen wskazuje nastgpujgce dane teleadresowe jako dane wiasciwe
do kontaktu z Administratorem Zabezpieczen przez Obligatariuszy:
9.6.1. numer telefonu: +48 22 420 59 59,

962 numer fax: +48 22 420 59 60; 1B/ 8
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10.
10.1.
102

103

104.
105.

106.

10.7.

108.
108.

101Q

1011,

96.3. adres poczty elektroniczne): warsaw@actlegal-poland.com.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Umowa podlega pravu polskiemu.

Kazda ze Ston maze powierzy¢ funkcje administratora Zabezpieczeri innemu podmiotowd
wyfaeznie zgodnie z pkt. 7 Umowy.

Jezel jakiekolwviek Obligacje zostaty wyemitowane 1 pozostajg niewykupione, zadne] 2= Stron
ne przysiuguie prawo przenoszenia, w caloscl ub w czescl, wierzytelnoscl b diugow
wynikajacych z Umowy na jakiekotwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy (wyrazone
przez wszystkich Obligatariuszy ma pismie Mb w formie stosoane] uchwaly zgromadzenia
Obligatariuszy).

Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

Sady wlascive miejscowo dia Dzielnicy Srédmiescie m st Warszawy beda wdasciwe dia
rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajgcych 2 ninigjszej Umowy b 2 nig 2wigzanyceh (w tym
sporow dotyczacych istnienia, waznesd ub rozwigzania niniejszej Umowy).

Wprowadzone nagiowki sluzg wylgcznie wygodzie i nie beda mialy wplywu ra interpretacje
Umowy, chyba ze naglowek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku watpliwosc, Umaowe
nalezy interpretowac w ten sposob. & odniesienia do jednego rodzaju gramatycznego obejmuja
odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a odniesienia do liczby pojedynczej
obejmujg odniesienia do liczby mnogiej | odwrotnie.

Jezel jakiekolwiek postanowienie Umowy Zoslanie uznane za niewazne b bezskuteczne,
pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna | skuteczna, chyba, Zze z okolicznosci bedze
wynikaé, 2 bez postanowien dotknietych niewaz2noscia Umowa nie zostalaby zawarta,
W przypadku gdyby poszczegdine zapisy Umowy uniemoZiiwialy realizacje jej celu b
obowigzkéw 1 uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony pedejma w dobrej wierze negocjacie
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdine prawa | chowigzki oraz cel Umony
byly mo2iiwe do zrealizowania.

Umowa zostala sporzgdzona w formie elektroniczne).

Emitent jest uprawniony do publikacji wyciagu z niniejsze] Umowy na swojej stronie intemetowe)
lub w dokumentacy ofertowej zwiazanej z emisja Obligacii.

Strony i Agent Kalkulacyjny mogg ujawniac w kazdym czasie zwigzane z Obligacjiami informacie
i dokumenty dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen, niniejszej Umowy, Porgczenia
kb O$wiadezenia Poreczycicla oraz Wierzytelnosci  Obligatariuszom oraz  potencjalnym
Obligatariuszom (w tym inwestorom zamierzajacym nabyé Obligacje), innym akgonariuszom
Emitenta oraz wierzycielom Emitenta. Agent Kalkulacyjny moze ujawniaé wy2ej opisane
informacje w takim samym zakresie jak Strony.

Integralng czgs¢ Umowy stanowia zalgczniki do nief. t.: Zalgcznik | - wzdr Instrukcii
Egzekucyinej.

BniB
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Za Administratora Zabezpieczen:

Fodpis:
Imig i nazwisko:

Funkcja:

Za Emitenta:

Podpis:
Imig i nazwisko:

Funkcja:

Podpis jest prawidio

Deokumen! podmsany przer
: 3

Podpisy

astaw Marek Bagiiski
1

Stanistaw Bagiriski

Prazes Zarzadu

Barbara Mar.a e e
Faiew cz 11““2"“?19 12:20:32

Barbara Faewicz

Prezes Zarzgdu

151 16
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ZALACZNIK |
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNEJ

INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [*] {"Obligatariusz")
Do BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedaalnoscia jako Administrator Zabezpieczen
("Administrator”)
Datyczy: Ohbligacii seri D emitowanych przez resi Capital Spdtka Akcyjna z siedziba w Krakowie,
adres: ul, Wielicka 20, 30-552 Krakdw ("Emitent”) na podstawie warunkow emisji 2 dnia
[*] 2025 roku (“Warunki Emisji”).
Szanowni Panstwo,

Zogodnie z pkt. 3.4 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, skladamy Instrukcje Egezekucyjng oraz
dolgczamy kopie [dokumentu depozyiowego] [ [Swiadectwa depozyiowego] pobwierdzajgeego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacii.

Oéwiadczamy, #e z tylulu posiadanych przez nas Obligacji wystapit | trva brak zaplaty lkwoly
wymagalng] | platne), W awigzku z tym zwracamy sie o podjecie dzialan majgeych ma celu zaspokojenie
z Poreczenia.

Jednoczesnie ofwiadczamy, 28 mo2emy partycypowad w kosztach postepowania majacego na celu
realizacye zaspokojenia z Porgczenia pod warunkiem, ze koszty te nie zostana pokryte przez Emitenta,
oraz zostana nam Zwrocons W wyniku zaspokojenia z przedmiotu 2abezpleczenia, jezell z zaspokojenia
z przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajace srodki na taki zwrot.

Miniejsze zawladomienie podlega prawu polskiemu.
Za iw imieniu Obligatariusza

Podpis:

[osoby uprawnione b reprezentacylf

Fatacznik: dokument wystawiony zgodnie 2 LUstawa o Obrocie potwierdzajacy, @ Obligatariusz jest
posiadaczem Obligac)

16716
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7.6. Umowa Poreczenia wraz z oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

legal

UMOWA PORECZENIA

zawarta pomiedzy:

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(_Administrator Zabezpieczef”)

CAVATINA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(.Porgczyciel”)

Poland

act lagal offices

Amstardam
Bratislave
Swcharest

Budapost
Frankf urt
Madrid
Milan
Parle
Pragua
Safia
Vienna
Warsaw

147

achlegal com
actlegad-poland. com
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MINIEJSZA UMOWA PORECZENIA (Umowa™) zostala zawarta przez | pomiedzy:

() =polkapod firma BSWW TRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
adres: ul. Chmiglna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru preedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla most. Warszawy w Warszawie, Il Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numeram KRS 0000505020, REGON: 147161309,
MIP: 5252584345 o kapitale zakladowym w wysckosci 5.000,00 zt (piec tysiecy zhotych i 00/100)
(Administrator Zahezpieczen™), reprezentowana przez;

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu
a

i} =polka pod firma Cavatina spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie, adres:
ulica Wielicka 20, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmisscia w Krakowie, X1 Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowege pod numersm KRS 0000525855, REGON: 350087947, HMIP:
5252601285, o kapitale zakladowym w wysokosci 194.304.150,00 =i (sto dziewiet dziesiat cztery miliony
trzysta cztery tysigee sto pieddziesiat Zlotych | 00/100) { Poreczyciel®), reprezentowang przez;

Bartosza Olszowskiego — petnomocnika (dziatajacego na podstawie pelnomocnictwa notanalnego z
dnia 13 sierpnia 2025 roku Repertorium A nr 3215/2025.

Administrator Zabezpieczen oraz Poreczyciel zwani 53 w dalszej czescl niniejsze) Umowy jako  Strony”™,
a kazda = nich indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1.  OSWIADCZEMIA STRON
1.1. Strony odwiadczaja, 2e:

1.1.1. Spolka pod fima Resi Capital Spdotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, adres: ulica
Wielicka 20, 30-552 Krakow, wpisang] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia Krakowa — Srodmisécia w Krakowie, X1
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000838642,
REGON: 385960233, NIP: 6793198944, o kapitale zakladowym w wysokosci 36.150.000,00
hotych (_Emitent”, Spotka”), na podstawie uchwaly Zarzadu nr 1/07/2025 = dnia 29 lipca
2025 r. { Uchwata Emisyjna”), postanowita wyemitowat nie wisce] niz 35.000 (trzydziesc
piet tysiecy) zabezpieczonych obligacii zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej
1.000 PLM (jeden tysiac zlotych) kazda i tacznej wartosci nominalngj nie wyZszej niz
35000000 PLMN (trzydziesci piec miliondw zbotych ( Obligacje™), dla ktorych prawa
i ohowiazki Emitenta oraz Obligatariuszy zostaly okreslons w warunkach emisji Obligacii w
rozumieniu art. 5 ust 1 Ustawy o Obligacjach przyjetych na podstawie Uchwaby Emisyjnej
(_Warunki Emisji”), z zastrzeZeniem, Z2 na warunkach okreslonych w Warunkach Emisii i
Propozycji Mabycia Farzad Spotki mo?e podjat decyzje o zwickszeniu liczhy Obligacii
bedacych przedmiotem emisji do nie wigcej niz 50.000 (piecdziesiat tysiecy) Obligacji o
facznej wartosci nominalnej nie wyZszej niz 50.000.000 PLM (pietdziesiat milionow ziotyeh;

1.1.2. Emitent, na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 01/08/2025 z dnia 14 sierpnia 2025,
postanowil  ustalic maksymalng  liczbe Obligacji proponowang do  nabycia do
41304 (czterdziesci jeden tysiecy trzysta czteny), o taczne] wartogci
nominainej 41.304.000,00 zt (stownie: crterdziesci jeden miliondw trzysta cztery tysiace
zhotych), oraz dokonat wstepnej alokacji na rzecz inwestorow 41.304 (czterdziesci jeden
tysiecy trzysta cztery) Obligacii o tacznej wartosci nominalnej 41.304.000,00 zt (slownie:
czterdziesci jeden miliondw trzysta catery tysiace Ziotych);

217
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1.1.3. Zgodnie z pkt. 14.2 Warunkow Emisji, zabezpieczeniem Obligacii ma by poreczenie
udzielone przez Poreczycisla na rzecz Administratora Zabezpieczen;

1.14. wdniu 29 lipca 2025 r. Emitent | Administrator Zabezpieczen zawarli umowe, na mocy ktorej
Emitent ustanow# Administratora Fabezpieczen administratorem zabezpieczen, w
rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach®)
dla poreczenia ustanawianego na zabezpieczenie Obligacii.

1.2. Wazelkie terminy pisane wielks literg a niezdefiniowans w Umowie, majg znaczenie nadans im
w Warunkach Emisji.

1.3, Poreczyciel, majac swiadomost, e Administrator Zabezpieczen w peini polega na jego
ofwiadczeniach | zapewnieniach, oéwiadcza | zapewnia, e

1.3.1. przed zawarciem Umowy zapoznal sie = Warunkami Emisji;
1.32.  jest mu znany stan ekonomiczny Emitenta;

1.3.3, posiada zdolnost oraz jest uprawniony | upowazniony do Zaciggniecia i wypetnienia
zobowiazan oraz wykonania praw wynikajacych z ninigjszej Umowy oraz pozostatych
dokumentow, ktdre zostang podpisane w zwiazku z jej zawarciem;

1.3.4. nie toczy sie wobec niego Zadne postepowanie przed jakimkolwiek sgdem lub
organem panstwowym lub samorzadowym, ktdre moghoby istotnie | niskorzystnie
wphynat na zgodnost ninigjsze] Umowy z prawem, jgj moc obowiazujacs albo
warnost zaberpisczen ustanowionych na jej podstawie;

1.3.5. jego zobowigzania wynikajgce z niniejszej Umowy =3 prawnie wiazace | wykonalne
zgodnie z j2j postanowieniami;

1.36. zawarcie | wykonanie ninigjszej Umowy nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia
Zadnego wyroku, orZeczenia, postamowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia
ohowigzujacegoe w stosunku do Poreczyciela lub jego majatku;

1.37. zawarcie i wykonanie ninigjszej Umowy nie stanowi oraz nie spowoduje naruszenia
jakichkolwisk wiagacych Poreczyciela lub obciazajacych jego majatsk praw i roszezen
os0b trzecich, czy to bezwarunkowych, czy wanunkowych;

1,48, zawarcie i wykonanie ninigjszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem
wierzycieli Poreczyciela w rozumieniu art. 527 § 2 ustawy z dnia 23 kwistnia 1964 r.
Kodeks cywilny { Kodeks Cywilny™), jak rowniez nie czyni, calkowicie ani czesciown,
niemozliwym  zadostuczynienie roszozeniu  przyshugujgcemu  jakiemukohwick
podmictowi trzecienu w stosunku do Poreczyciela;

1,39,  nie zalega z jakakolwisk platnoscig z tylutu podatkaw, skladek na ubezpieczenie
spoleczne lub innych naleznosci publicznoprawnych, badz zasgdzonych roszczen.

1.4.  Administrator Zabezpieczen odwiadcza, Ze przy zawarciu Umowy dziata w imieniu wiasnym,
ale na rachunek obligataruszy posiadajgcych Obligacje.

2, PORECZENIE

2.1. Poreczyciel, na zasadzie art. 876 | nastepnych Kodeksu Cywilnego, zobowigzuje sig,
nicpdwotalnie | bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczen, wykonujacego
na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowigzki wierzyciela z tytuu Obligacji
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy posiadajacych Obligacie, wykonad
wszelkie zobowiazania pieniczne Emitenta, ktare beda wynikat z Obligacji posiadanych przez
obligatariuszy, w szczegdlinosci zobowigzania do zaplaty naleznosc z tytutu wykupu Obligacii
i zaptaty oprocentowania od Obligacji, premii z tytulu wezesnisjszego wykupu Obligacii, odsstek

T
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za opdZnienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych
wynikajacych z Obligacji (Zobowigzania Zabezpieczone™), na wypadek, gdyby Emitent
powyzszych Zobowiazan Fabezpieczonych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, mimo
uphywu terminu ich wymagalnosci {Poreczenie”).

22 Poreczenie udzielane jest do facznej maksymalne] wysokosci rownej 150% (sto piecdziesiat
procent) kafdorazowej (tj. aktualnej na dzien zaistnienia stanu wymagalnosci Zobowiazania
Zaberpieczoneqgo) fgcznej wartodci nominalnej wyemitowanych i niswykupionych Obligacyi,
w kazdym wypadku nie wyZszej jednak niz 61.956.000,00 zi (shownie: szestdziesiat jeden
milionow dziewiecset piecdziesiat szest tysiecy ziotych 0r100).

2.3. Poreczenie udzielans jest na okres do dnia spefnienia w calodci wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacii, fj. do dnia wygasniecia Zobowigzan Zabezpieczonych, nie diuzej
jednak niz do dnia 31 grudnia 2039 r.

24, Administrator Zabezpieczen ninisjszym przyjmuje Poreczenie wdzielans przez Poreczyciela
na zasadach okreslonych w pkt. 2.1 - 2.3 powyZej.

2.5. Strony ninigjszym ustalaja, Ze Poreczyciel zobowiazany bedzie do wykonania Zobowigzania
Zabezpieczonego wytgcznie w przypadku, gdy-

2581, Emitent nie wykona Zobowiazania Zabezpieczonego lub wykona je nisnalezycie; oraz
252 Administrator  Zabezpieczen doreczy Poreczycielowi wezwanie do  zaplaty,
sporzadzone w formie pisemne] z podpisami notaralnie poswiadczonymi oraz

Zawierajace:

{iy  oSwiadczenie Administratora Zabezpieczen, Ze Emitent nie wykonat lub
nienalezycie wykonalt Zobowiaranie Zabezpieczone, a Zobowigzanie
Zabezpieczone stabo sie wymagalne,

(i) kwote, ktdrej zaplaty Administrator Zabezpieczen zada,

(i)  termin dokonania ptatnosci, przy czym wekazany termin platnosci nie moze byé
krotszy miz 7 dni od dnia otrzymania przez Poreczyciela przedmictowego
weowania do zaplaty,

{iv) numer rachunku bankowego Administratora Zabezpieczen, na  ktory
Poreczyciel zobowiazany jest dokonad platnosci,

{vd)  wskazanie kwot, jesli takie beda, otrzymanych uprzednio przez obligatariuszy
od Emitenta w zwiazku z wykonaniem Zobowiazan Zabezpieczonych.

26. Wazelkie ptatnogci z tytutu Poreczenia dokonywane beda w zhotych polskich (PLM).

27. Swiadczenia pieniezne z tytulu Poreczenia bedg dokonywane na pierwsze wezwanie w terminie,
o ktorym mowa w pkt. 2.5.2 ppkt (iii). Za kazdy dzien opoznienia w spelnieniu zobowiazan
wynikajacych z Poreczenia Poreczyciel zobowiazuje sie do zaptaty odsetek za opdZnienie
wwysckosci niZszej z nastepujacych wartosci: (i) Stopy Procentows] dla ostatniego
zakonczonego Okresu Odsethowego albo (i) odsetek ustawowych zZa opdZnienie.

2.8, W razie wykonania przez Poreczyciela ktoregokolwiek ze Zobowiazan Zabezpieczonych,
Poreczyciel zobowiazuje sie nie kierowad wobec Emitenta roszczen regresowych z tytuiu
wykonanych przez Poreczyciela Zobowigzan Zabezpieczonych, do czasu spemnienia w catodci
swiadczen pienieznych z Obligacji.
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3. PODDANIE SIE EGZEKUC.I

3.1. Poreczyciel stosownie do tresci Warunkow Emisji, zobowiazuje sie do zhoZenia na rzecz
Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucii
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowiazan wynikajacych
Z ninigjszego Poreczenia, do kwoty rownej 150% (sto piecdziesigt procent) tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niswykupionych Obligacji, w kazdym wypadku nie wyZszej jednak
niz 61.956.000,00 zt (slownie: szestdriesiat jeden miliondw driewieisset pietdrziesigt szest
tysiecy ziotych 0/100), a Administrator Zabezpieczen bedzie mogh wystapic o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2039 .

3.2,  Fofenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucii, o ktorym mowa w pkt. 3.1 powyZe], nastapi
nie poZniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po dniu zawarcia Umowy.

4, OKRES OBOWIAZYWARNIA UMOWY
4.1. Umowa wchodzi w Zycie z chwilg jej podpisania przez wezystkie Strony.

42  Umowa zostata zawarta na czas oznaczony, tj. ma okres udzielenia Poreczenia okreslony
w pkt. 2.3 Umowy.

43 W okresie obowiazywania Umowy, Umowa mofe zostat rozwigzana wykacznie
za porozumieniem  Stron, a jakakolwiek moZliwosé jednostronnego  rozwigzania  lub
wypowiedzenia Umowy we wskazanym okresie jest wylaczona.

44, Z uwagi na wzajemne zobowigzania Stron, z zastrzeZeniem bezwzglednie obowiazujgcych
przepisow  prawa, Strony zgodnie wylaczaja modliwost  jakiegokobwiek  wygasniecia,
rozwiazania, uchylenia sie od skutkdw prawnych lub odstapienia od Umowy.

5. ZAWIADOMIENIA

5.1, Wazelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja ( Korespondencja®)
przekazywane w zwiazku z niniejsza Umowsg beda wazne o ile beda mialty forme pisemnag
pod rygorem niewainosci, | powinny byé doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres do
doreczen wskazany w nagiowku ninigjszej Umowy, Z zastrzefeniem pkt. 5.2 1 5.3 Umowy.

5.2 Dopuszcza sie Zzmiane adresow do doreczen Korespondencii. O kazde] zmianie adresu Strona
robowigzana jest poinformowac druga Strone na pismie pod rygorem  niewainosc,
z oo najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres dla doreczen Korespondencii
zawsze musi znajdowacd sie na terytorium Rzeczpospolite] Polzkiej.

5.3, Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej stromy na pismie, o zmianie adresu dla
doreczen zgodnie z pkt. 5.2 Umowy, Korespondencja powinna byé doreczana na adres
wskazany w pkt. 5.1 lub inny, ktary zostal zmieniony zgodnie z pkt. 5.2 Umawy.

5.4, Korespondencja powinna byt doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobaw: (i) osobiscie, (i) pocztowa przesyika listowa polecona, (1ii) za posrednictwem kuriera
lub (iv) w inny sposob za potwierdzeniem odbioru.

5.5. Za dzien ofrzymania Korespondencii przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

551. wprzypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki albo (i)
dzien odmowy preyjecia preesytki przez adresata albo (jii) dzien drugiej bezskutecznej
proby dorgczenia przesylki (przy czym pomigdzy jedna a drugg probg dorgczenia
musza minat 3 Dni Robocze), jefell doreczenie okafe sie niemoZliwe z powodu
nieohecnosci adresata lub z innego powodu leZacego po stronie adresata, a kazda
proba doreczenia nastapita w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

T
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552 w przypadku przesyiki istowej poleconsj — (i) dzien fakiycznego doreczenia przesyiki,
albo (i) dzien, w ktdrym uphymiz 7 dni od pierwszego awizowania, a przesylka nie
zostanie podjeta w tym terminie albo (i) dzien odmowy preyjecia przesyiki albo (iv)
dzien dokonania przezr operatora pocztowego adnotacii adresat nieznany™ lub
adnotac)i ,adresat wyprowadzit sie”;

553, wprzypadku przesyiki kurerskig] — (i) dzien faktyeznego doreczenia przesyiki, albo (i)
dzien odmowy preyjecia przesyiki przez adresata, albo (i) dzien dokonania przez fime
kurierska adnotacjii w przedmiocie braku moZliwosci doreczenia przesyiki z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu leZacego po stronie adresata, prey czym
kurier podejmie probe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym
w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy jedna a dnugqy proba doreczenia musza
minaé 3 Oini Robocze;

554, w przypadku doreczenia w inmy sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesylki albo (i) dzien odmowy przyjecdia przesylki przez
adresata albo (i) ) dzien bezskuteczng] proby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie
okaze sie niemozliwe z powodu niecbecnosc adresata lub z innego powodu lezacego
po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie probe doreczenia
dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy
jedna a drugg proba doreczenia musza minad 3 Dini Robocze.

6. POSTANOWIENIA KONCOWE

6.1. Koszty zawarcia i wykonania Umowy, jak | oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, ponosi
Emitent.

6.2. Umowa podiega prawu polskiemu. Wsazelkie spory kazdorazowo wynikajgce z niniejszej
Umowy, Strony poddajg pod rozstrzygniecie sadu powszechnego whasciwego migjscowo dla
siedziby Administratora Zabezpieczen w dacie zawarcia ninigjsze] Umowy.

6.3. Zadnej ze Stron nie przysluguje prawo przencszenia, w calosc lub w czesc, wierzytelnosci lub
diugow wynikajacych z ninigjszej Umowy na jakickolwiek osoby trzecie bez zgody drugisj
Sirony, wyraZonej na pismie pod rygorem niewaznosci, z tym Ze ograniczenie powyZsze nie
dotyczy: (i) przeniesienia w calosc praw i obowigzkow Administratora Zabezpieczen
bezposrednio na obligatariuszy Obligacji oraz, (i) moZliwosci przeniesienia przez Administratora
Zabezpieczen w catosci praw | obowiazkow na inny podmiot, ktory zostanie ustanowiony
administratorem zabezpisczen dia Obligacii zgodnie z dyspozycia art. 29 Ustawy o Obligacjach.

6.4,  Jezel jakiekohwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czest Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, Ze z okolicznoscl bedzie
wynikat, iz ber postanowien dotknietych niewaznosciya Umowa nie zostalaby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegoine zapisy Umowy uniemozliwiaty wykonanie realizacji jej celu
lub obowiazkow | uprawnien Stron z nigj wynikajacych, Strony podejma w dobrej wierze
negocjacie i dziatania w celu takigj zmiany Umowy, aby poszozegalng prawa i obowiazki oraz
cel Umowy byly moZliwe do zrealizowania.

6.5. W razie ewentualnych watpliwosci w zakresie wykladni preepisu z art. 29 Ustawy o Obligacjach,
poczytuje sie, Ze udzielone Poreczenie, jako zabezpieczenie ustanowione na poczet roszczen
obligatariuszy posiadajgeych Obligac)i, skierowane jest do obligatariuszy  kafdorazowo
posiadajacych Obligacje, ktorzy s3 reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dziatajacego jako ich powiernik (w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy).

RIT
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6.6. Wazelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej lub rdwnowaznej jej formmy

elektronicznegj z wykorzystaniem kwalifikowanego podpisu elektronicznege pod rygorem
niewaznosci.

6.7. HMinigjsza Umowa zostala zawarta w formie elektroniczng] z wykorzystaniem kwalifikowanych
podpiscw elekironicznych osob reprezentujacych Strony przy zawarciu Umowy.

Za Administratora Zabezpieczen Validity unknown i
Delmment podpisany istaw Marek Bagifsli
Podpis: Drata: 2025.08.19 10:54:2 T

Imig | nazwisko: Stanistaw Baginski — prezes zarzady

ZaPoreczyciela . Elektronicznie podpisany przez
Bartosz Olszowski saroszOsowsi

Podpis: ta: 2025.08.19 10:44:01 +0200°

Imig | nazwisko: Bartosz Olszowski — pefnomocnik

T
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Aneta Kenson Notariusz

il, Partyzantow 41 Iok. & L’i‘ .
: 43-3(1?.? Sielsko-Bata ; ) Yplh
bel: 33B10 732 58
MIP 553-243-39-8
Repertorium A Nr g3251;2025

AKT NOTARIALNY

Dnia dziewigtnastego sierpnia  dwa tysiace dwudziestego piatego  roku
(19.08.2025 ) przede mna Aneta Kenson, notariuszem w Bielsku-Bialej,
w prowadzone] przeze mnie kancelarii notarialnej w Bielsku-Bialej prazy ulicy
Partyzantow numer 41 lokal 6, stawit sig: -——--eeeeme oo

Pan Bartosz Marcin Olszowski, uzywajacy imicnia Bartosz, syn Tadeusza 1
Krzysztofy, wedlug odwiadczenia zamieszkaly w Czancu (43-354) pray ulicy
Lazurowej numer 8, lepitymujacy sie dowodem osobistym serii DIV numer
548972, waznym do dnia 04 lipca 2035 roku, PESEL: 87042110539, - -eememmm-

dzialajacy w imienin i na rzecz spolki pod firma Cavatina spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (adres: 30-552
Korakdw, ul. Wielicka nr 20, REGON: 360087947, NIP: 5252601285} wpisane
do rejestru preedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000528885 (piecset dwadzescia osiem tysigey osiemset osiemdziesiat pigc),
jako pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa udokumentowanego aktem
notarialnym sporzadzonym przez Anet¢ Kenson, notatiusza w Bielsku - Bialej,
dnia 13 sierpnia 2025 roku za numerem Repertorium A 3215/2025, okazanego
przy tym akcie w wypisie, udzielonego jemu przez Patrycje Lesiak-Swiccek —
Prokurenta Samoistnego uprawnionego do  jednoosobowej reprezentacyi
Spotki, stosownie do okazanej przy niniejszym akcie notaralnym informacii
odpowiadajace] odpisowi aktalnemu z rejestru przedsigbiorcow, pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym wydanej przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 18 sierpnia 2025 roku, ktére 1o pelnomocnictwo, wedlug
oéwiadczenia stawajace], nie wygasto ani nie zostato odwolane —-——-—-—--

Pan Bartosz Olszowski odwiadceza, ze do chwili obecnej nie zachodza zadne
okolicznodci  wylaczajace jego uprawnienie do reprezentowania spolki
{w szczegolnosci takie uprawniende nie wygaslo, ani nie uleglo zmianie, a takie
nie istniejq okolicznodci, krore moglyby spowodowad niewaznodd jego
powolania) oraz reprezentowana przez niego Spolka nie zostala postawiona
w stan likwidacii, nie toczy si¢ w stosunku do niej postepowanie upadtodciowe,
ukladowe ani zadne postepowanie restrukturyzacyjne, nie zostaly podjete zadne
czynnosci majace na celu wszezecie wyzej wymicnionych postgpowan ani tez,
wedlup jepo najlepszej wiedzy, nie zachodzy przestanki do wszezecia takich
postepowan, . e I —
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Spotka pod firma: Cavatina spotka 2z ograniczong odpowiedzialnodcig
z siedziba w Krakowie zwana bedzie w dalszej tredci tego aktu réwnies jako
»Opotka™ lub , Poreczyciel”. cmm oo

Tozsamosc stawajacego notariusz stwierdzila na podstawie okazanego dowodu
osobistego o setii i numerze wyzej podanych, w ktérym ujawnione dane wedlug
oswiadczenia stawajacego nie ulegly zmianie. e

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOWANIA
' CYWILNEGO

§1.

Pan Bartosz Olszowski dzialajacy w imieniv spotki Cavarina spatka 2 ograniczong
odpowiedzialnodcia = siedziby w Krakowie odwiadeza, zer —-—omemooomeeeee

I. w dniu 29 lipca 2025 r. Zarzad spolki pod firmg RESI CAPITAL Spétka
Akcyjna z siedziba w Krakowie, adres: Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisana
do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy  Kmajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000838642, REGON: 385960233, NIP: e
6793198944 (dalej jako ,Emitent”), na podstiwie uchwaly Zarzadu ne? 7 -
1/07/2025 2 dnia 29 lipca 2025r. {,,Uchwata Emisyjna”™) oraz uchwaly Zar
Emitenta nr 1/08/2025 = dnia 14 sierpnia 2025¢, dokonal emisji do 41
(czterdziedct jeden tysiecy trzysta cztery) zabezpieczonych obligacii zwyklych na!
okaziciela serii D o wartoéei nominalnej 1.000,00 2! (jeden tysiac zlotych) kazda %
i byczne) wartodci nominalnej do 41,304.000,00 21 (slownie: czterdziesci jeden Sy g e
miliondw trzysta cztery tysiace zlotych), 2 terminem ich wykupu przypadajacym
nadzien 19 lutego 2028 r (,Obligacje™), dlaktdrych prawa iobowiazki
Emitenta i obligatariuszy okreslone zostaly w warunkach emisji Obligacji w
rozumieniu art, 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. o obligacjach (,Ustawa o
obligacjach”) przyjetych na podstawie Uchwaly Emisyinej (., Warunki Emisji”™),

z ktorych to Warunkdw Emisji wynika min., et

a) Obligacje s4 emitowane w trybie preewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach;————————— T
b) zgodnie z pkt 10.1 Warunkéw Emisji, na warunkach szezegolowo okteflonych
w Warunkach Emisji, Obligatatiuszom  przyshuguje prawo  wylacznie do
nastgpujacych Swiadcsen: e - . T —

i. swiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu, —— -
i swiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaplacie Kwoty Odserck; -
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¢) zgodnie z pkt 11.1 Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastapi w dniu 19 lutego
2028 roku (,,Dzief Wykupu™) przy czym wylup Obligac)i moize nastapic¢ przed
Diniem Wykupu w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12 Warunkow Emisji, w ktorym
Obligacje stang si¢ wym agalne 'FIIH:E({ Dniem Wykupu (,,Dzien Wezedniejszego
Wykupu'): e e

iii, na 7adanie Emitenta zgodnie z pkt 12.4 Warunkéw Emisji, lub-—--e-m-—
iv. w wyniku obowiazkowej Amortyzacji zgodnie z pkt. 12.5 Warunkow Fmisji;-
d) wykup Obligacii nastapi poprzez zaplate przez Emitenta za kazda Obligacje
jej wartosci nominalnej (,,Kwota Wykupu™) powigkszonej o odsetkl wyliczone
zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji ------- -en- e

e) zgodnie 2 pkt 12.4 Warunkéw Emisji Emitent jest uprawniony do dokonania
wezedniejszego  wykupu okreélonej] przez siebie liczby Obligacji (wykup
caloiciowy lub czedciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacyi) lub
okredlone) przez sicbie czedci wartodel nominalnej wszystkich Obligacji (wykup
czesciowy skutkujaey obnizeniem wartose nominalne) Obligacii, nieprowadzacy
do umorzenia wykupowanych Obligacji) przed Dniem Wykupu, na
nastepujacych zasadachi-———--——-- cmmm e B B

i w przypadku wykupu cz¢éciowego Emitent moze skotrzystac z ww. prawa
wielokrotnie,—-—------- B e -

ii. dniem Wezesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzied Roboczy poczawszy
od pierwszego Dnia Roboczego drugiego Okresu Odsetkowego,———--omem
iii. w celu dokonania Wezeéniejszego Wykupu na zadanie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomié Obligatariuszy o takim Wezesniejszym Wykupie poprzez
zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowe) Emitenta nie
poZniej niz na 10 (dziesig) Dni Roboczych przed proponowanym Diniem
Wezesniejszego Wykupu, <mmmmenmmn e —mmm e

f) zgodnie z 12.5 Warunkow Emisji, Emitent jest zobowigzany dokonywac
czesciowego wykupu Oblipacii, poprzez splate takiej same] czesc wartoscl
nominalne] kazdej Obligacjii, na koniec kaidego Okresu Odsetkowego
poczawszy od T Okresu Odsetkowego (,Obowiazkowa Amortyzacja’),
poprzez zaplate Raty Wykupu, przy czym laczna Rata Wykupu na koniec danego
Oksesu Odsetkowepo nie bedzie mniejsza niz 1.000.000 (jeden milion) zlotych.
W przypadku, gdy skalkulowana taczna Rata Wykupu na koniec danego Olkresu
Odsetkowego bedzie nizsza niz 1.000.000 (jeden milion} zlotych, Emitent
zobowigzany bedzie przeprowadzi¢ Obowiazkowa Amortyzacje dopiero na
koniec Okresu Odsetkowego, w ktorym lacena Rata Wykupu tego okresu
odsetkowego, powickszona o Raty Wykupu niewyplacone w poprzednich
Okresach Odsetkowych, przekroczy 1.000.000 (jeden milion) =lotych; -————mmeue
g) z chwily wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu; e e e
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h} zgodnie z Warunkami Emisji oprocentowanie bedzie zmienne i wynosié
bedzie wskaznik WIBOR dla depozytow trzymiesigcznych powiekszony o marse
w wysokosci 6,00 % (sze$¢ procent) (»Odsetki™); Poszczepilne okresy
odsetkowe wskazane zostaly w Warunkach Fimisji; - —

h) zgodnie 2z pkt 14 Warunkdw Erusji, Obligacje beda zabezpieczone
porgczeniem udzielonym przez Porgezyciela, przy czym Poreczyciel zody na
rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadezenie w formie akru notaralnego o
poddaniu si¢ egzckucii w trybie art, 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego co do obowiazku zaplaty zobowigzad Poteczyciela =z tytulu
Poreczeniag-—————aeeee . — e - - e ———

o

2. w dniu 14 sierpnia 2025 roku Emitent, na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta
ar 1/08/2025 z dnia 14 sierpnia 2025¢, w sprawie wielkosci emisji oraz wstepne
alokacji, dokonat wstgpne) alokaci 41.304 (czterdziesci jeden tysigcy trzysta
cztery) Obligacii na rzecz inwestordw zabezpieczonychy-———-- -

3. wdniu 29 lipea 2025 roku Emitent oraz spotka pod firmg BSWW TRUST Spélka
z ograniczong odpowiedzialnodcia 7 siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna
73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsicbiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla most. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowegn Rejestru Sadowego pod  numerem KRS 0000505020, NIP:
5252584345, REGON: 147161309 (, Administrator Zabezpieczen”) zawarli
umowe administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktore] Emitent ustanowil
Administratora Zabezpieczer administratorem zabezpieczen, w rozumieniu art, 27
29 Ustawy o Obligacjach, w odniesicniu do poreczenia udzielanego przez /
Porgezyciela na zabezpicczenie Obligacyi 1 #lecit mu wykonywanie wezgledem rngu;ﬁ' '
zabezpieczenia praw i ohowiazkow wierzyciela we whasnym imieniu lecy |
na rachunek obligatarinszy. Zgodnie 7 13 umows Administrator Zabezpieczen . .k
podejmic czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnodci 2 udzielonego ©
porgczenia, jezeli w terminach wynikajagcych z Warunkdw Emisji wszelkie
wierzytelnodel pieniesne Obligatariuszy wepledem Emitenta wynikajace z
Obligacji ([ ,Wierzytelnoéei”) nie zostana zaspokojone  przex Emitenra i
jednoczesnie  Obligatarivsz  Iub Obligatariusze  zloza  Administratorowi
Zabezpieczen odpowicdnie instrukcie egzekucyjne,-—-——-- - -- -

4. w dniu 19 sierpnia 2025 rokn Porgezyciel i Administrator Zabezpieczer zawarli
umowe poreczenia (,,Umowa Porgczenia™), 2 ktorej wynika, sei—-
1) zgodnie = plr 21 Umowy Poreczenia Poreczyciel zobowigzal  sie,
mendwolalnie i bezwarunkowo, wzgledem  Administrators Zabezpieczed,
wrkonujacego na podstawie arr. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Obligacji we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy  posiadajacych Obligacje, wykona¢ wszelkie zobowigzania
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plenigizne Emitenta, kore beda wynikac z Obligacji posiadanych przes
obligatariuszy, w szczegdlnodcl zobowigzania do zaplaty naleznodci z tytulu
wykupu Obligacji 1 zaplaty oprocentowanta od Obligacyi, premii z ryrotu
wezesniejszego wykupu Obligacyi, odsetek za opdinienie, jak rowniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienigznych wynikajacych 2 Obligacp
(,ZLobowigzania Zabezpieczone™), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych
Zobowigzan Zabezpieczonych nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo
uptywu terminu ich wymagalnoéci (,,Porgczenie™),— -- e

2) za kaidy deied opdinienia w o spelnieniu zobowiazan wynikajacych =
Porgczenia Porgczyciel zobowigzany bedzie do zaplaty odsetek za opdznienie
w wysokosa okreflonej w pkt 2.7 Umowy Porgczenia, -

3) Porgczenie, o ktorym mowa powyze], udzielone zostalo na okres do dnia
speknienta w calodel wszelkich $wiadezen pienieznych 2 tytulu Obligacy, 4. do
dnia wygasnigeia Zobowigzan Zabezpieczonych, nie dluze) jednak niz do dnia
31 grudnia 2039 1., =

4] Poreczyciel wobowiazal sie do zlozenia na reece Administratora Zabespiecien
oswiadczenia w formie aktu notaralnego o poddaniu sig eprekuch w trybie art
TTT7§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowiazan wynikajacych
z Poreczenia, do kwoty rdwne) 150% (sto pigédziesiat procent) taczne) wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacyi, w kazdym wypadku nie
wyzsze] jednak niz 6195600000 =1 {(slownie: szeildziesiat jeden miliondw
dziewigcset piecdziesiat szes¢ tysiecy zlotych), prey czym  Administrator
Zahezpieczen bedzie mogh wystapic o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
akrowi w rerminie do dnia 31 grudnia 2039 1,

: 5. na dokonanie czynnodci objete] niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda
\,.-J .‘:| jakiegokolwiek organu Spélld; ———-—— oo
P |

-}(

6. wyrazenia pisane wielkq liters, 2 niezdefiniowane w niniejszym akcie, maja
znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisjl,

§ 2.

1. Pan Bartosz Olszowski  dzialajacy w imieniu spolki Cavatina  spolka
z ograniczona  odpowiedzialnodciy z  siedmby w Keakowle odwiadcza,
ze w zakresie opisanego w § 1 nimejszego aktu notadalnego  obowiazko
wykonania wszelkich zobowigzan pienieznych, ktdre bedq wynikad 2 Obligacji
posiadanych przez obligatarivszy, na wypadek, gdvby Emitent powyiszvch
zobowigzan nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo terminu ich
wymagalnoscl, poddaje reprezentowana przez siebie spotke pod firma
Cavatina spitka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziby w Krakowie
narzecz Administratora LZabezpieczen tj. spitki pod firma BSWW TRUST

[*Y
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spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (nr
KRS 0000505020), dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy Obligacji, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego, do kwoty maksymalnej 61.956.000,00 zt
(stownie: szescdziesiat jeden miliondw dziewigéset piecdziesiat szesé
tysiccy zlotych), - e e
a ponadto oédwiadeza, e zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie
tych obowigzkow jest bezskuteczny uplyw terminu do zaplaty calodcl lub czedc
wierzytelnosel 2 tyruly Poreczenia, wskazanego przez  Administratora
Zabezpieczert w wezwaniu do zaplaty zlozonym Poreczyeielowi zgodnie z
zasadami okreslonymi w pkt 2,52 Umowy Poreczenia (,Wezwanie do
Zaptaty™), kiéra 1o okolicznosé zostanie potwierdzona przez Administratora
Zabezpieczern oswiadezeniem w formie pisemne] z podpisem notarialnie
poswiadczonym., - - "o - e -

2. Pan Barwsz Olszowski dzialajacy w imieniu spolki  Cavatina spilka
Z OETaniczons odpowiedzialnodely = siedziby w Krakowie oéwiadcza,
ze Administratos Zabezpiecren jest uprawniony do wszczeda | prowadeenia
cgzekuci przeciwko Poreczycielowd, do lewoty wskazane] w ust. 1 powyiej,
wstosunku do caloda Jub dowolnej czedci naleznodel, pray czym jezeli
Administrator Zabezpieczen zdecyduje sie dochodzié naleznodci cxgsciami,
wowezas w odniesieniu do kazdej czescr naleznodci mose prowadzic egzekucie
niezaleznic na podstawie ninicjszego akm, jesh Poreczyciel opozni sig w zaplacie
catosci lub czesci kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 POWYZC], e

3. Pan Bartosz Olszowski dzialajacy w  imieniu spodki - Cavatina  spodlka
z ograniczony,  odpowiedzialnodcia = siedziba w Krakowie odwiadcza, ze
Admunisteator Zabezpieczenn moze wystapic wielokromie o nadanie kdanzuli
wykonalnoge temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2039 :
5. b e P P RS w il e e e e e AT -

4. Pan Bartosz Olszowsks dzialajacy w imieniu spélki Cavatina spotka
% ograniczons odpowiedzialnodog = siedziba w  Krakowie odvdadcra,
ze prowadzenie egzekucji na  podstawic ninigjszego  akm  notarialnego
poptzedzone bedzie: (i) zlozeniem przez Administeatora Zabezpieczen w formie
pisemne] 7 podpisami notarialnie poiwiadezonymi Wezwania do Zaplaty
1 przeslaniem go Poreczyciclowi w formie przesylld rejestrowane), o ktore] mowa
w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawa pocetowe (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1640) na adres ustalony zgodnie z pkt. 5 Umowy Poreczenia, oraz
(i} zlozeniem przez Administratora Zabezpieczen w formie pisemnej
podpisem notaralnie poswiadczonym of$wiadezenia o bezskutecznym uplywie
wskazanego w Werwaniu do Zaplaty terminu zaplaty naleinosci przez
Poreczyciela. - - --- . e -—

o

Pan  Bartosz Olszowski dzialajacy w imieniu spolki Cavatina spollka
z ograniczong odpowiedzialnosciy # siedziba w Krakowie of wiadeza, ze---—-—--

i 162 2167
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- stosunck prawny, w zwiazku z ktdrym dbuznik poddaje sie egzekucy to:
Umowa porgezenta z dnia 19 sierpnia 2025 roku (Umowa Porgczenia), ----
- data powstania zobowigzania dhuznika to: 19 sierpnia 2025 roku (data
zawarcia Umowy Poreczenia), «--e—-— 23 e
- tresc zobowigzania to: zobowigzanie z tymlu Poreczenia, 4. obowigzku
wykonania wszelkich zobowiazarl pilenieznych, ktére bedy wynikaé =
Obligacjt posiadanych przez obligatatuszy, na wypadek, gdyby Emitent
powyzszych zobowigzan nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo
terminu ich wymagalno§ci——————--mmem e
§ 3.

Notariusz pointormowala Stawajacego o tresciart. 777 § 1, art. 786 § 1, art. 788
i art. 795 1 nastepne Kodeksu postepowania cywilnego, -—-eeeemmemeeeeee
g4
Wypisy tego aktu wydawad nalezy spolce pod firmg RESI CAPTTAL Spolka
Akeypna, Porgezycielowi oraz Administratorown Zabezpieczen w dowolne)
liczbie, ——mmmme e S

§ 5.

Koszty tego aktu ponosi Emitent. mee e —————

§6.

Oplaty od miniejszepo akm wynoszg-——-—-———----- s -

; — taksa notarialna 2z §3 rozporzadezenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28
St czerwea 2004 roku wosprawie maksymalnych stawek taksy notatialnej (Dz.U.
i, [} Nr 148, poz. 1564 ze zm.)-—-————--rmeemee. a1, 111
W - podatek od towardw i ustug wstawee 23% na pnd*tnw‘u: art. 41 i 1406a ustawy

z dnta 11 marca 2004 roku o podatky od towardw 1 uslug (Dz.U. Nr 54, poz.

585 o il ki Phper
Razemi—-——r=—- e — 311}‘?5 ZI
{trzy tysigce siedemdaesiar pig¢ zlotych) ———-———nnt o

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypiséw tego akiu, ktdre to koszty wraz
z podstawy prawng ich pobrania zostana podane na kazdym z wypiséw,————

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY [ PODPISANY.
Na oryginale wlisciowe podpisy notatesza | sewrapacego
WYPLS ten wydany zostal dla srawajacepo
Re?-erturi.u.m A nr 325372025
= ftytulem taksy notamalne) na podstawne §12 rozporsdienta Mimstra Speawiedliwodci 2 doda 28 creraca
204 moku w sprawie makeymalnych staorek taksy notanalney (De LU Mr 48, poe. 1564 ee em)——- 42 21
5 1 'r_n'}'l'ltn.iut'ku od towardw 1ustug w stawee 23% na podstrose art. 41 oraz aot 1468 ustawy 2 daia 11
2 m_.:,n.u 200 Tk podathm od fowardw 1 ushyg DU Nr 34, poz. 535 20 2m.) e A0 2t
I_.-" : H@U\Bﬂh}.dm 19 saerpmia 2025 roku

| N
; \,-;,..JA Mn.; !
Aneta Kenson
Notariusz 7
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7.7. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator oznacza BSWW Trust sp. z .0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa,
Hipoteki wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zaktadowym w
wysokosci: 5.000,00 PLN (pie¢ tysiecy ztotych);

Autoryzowany

Doradca lub

DLIEG [Nl oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

lub Firma

Inwestycyjna

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji, tj. 1.000 (jeden tysiac)
ztotych

Depozyt oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o

Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

m oznacza dzien, w ktdrym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji

Dzienr Roboczy oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobdt, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy w
- Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng

Dzien

Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13. Warunkow Emisji
m oznacza emisje Obligacji

Emitent lub oznacza spotke pod firma Resi Capital S.A. z siedzibg w siedzibg w Krakowie, adres: ul. Wielicka 20, 30-
Spotka 552 Krakoéw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa—Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000838642, REGON: 385960233, NIP: 6793198944 o kapitale
zaktadowym w wysokosci 38 150 000,00 zt (w petni optacony),

oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o
Obrocie

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

Grupa, Grupa

oznacza Emitenta oraz jego podmioty zalezne;
Emitenta

oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela;
Poreczyciela

KNF lub Komisja
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

Dokument
oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst
Informacyjny

Obligacje oznacza 41.304 obligacji serii D Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda
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Odsetki,
Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PLN, zt, ztoty
Podmioty Zalezne
Emitenta
Podmioty Zalezne

Poreczyciela

Poreczenie

Poreczyciel

Projekt Global
Apartments
Projekt Quorum
Apartments
Projekt Tuwima
Apartments |
Projekt
Apartamenty
Reytana |
Projekt Katowicka
Residence
Rachunek

Papieréow

Wartosciowych

Rachunek
Zbiorczy
Regulacje KDPW

MICHAEL/STROM
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oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w po zarejestrowaniu
Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego

rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17 Warunkédw Emisji

oznacza okres, o ktérym mowa w pkt. 17.2.4 Warunkéw Emisji
oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Emitenta;

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Poreczyciela;

ma znaczenie nadane w pkt. 14.2;

oznacza spotke Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30 552 Krakéw, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS: 0000528885, bedgcy podmiotem udzielajgcym Poreczenia;

oznacza projekt mieszkaniowy, liczagcy 663 lokale o facznej powierzchni ok. 26,3 tys. mkw.,
realizowany przez Grupe Emitenta w Katowicach przy skrzyzowaniu ulic Mickiewicza i Dgbréowki;
oznacza projekt mieszkaniowy, liczacy 341 lokali o tgcznej powierzchni ok. 16,0 tys. mkw., realizowany
przez Grupe Emitenta we Wroctawiu przy ul. Sikorskiego;

oznacza, liczacy 452 lokale o tgcznej powierzchni ok. 21,0 tys. mkw., pierwszy etap projektu
mieszkaniowego, realizowanego przez Grupe Emitenta w todzi przy ul. Tuwima;

oznacza, liczacy 251 lokale o facznej powierzchni ok. 10,1 tys. mkw., pierwszy etap projektu
mieszkaniowego, realizowanego przez Grupe Emitenta w Bielsku Biatej przy ulicach Michatowicza i
Reytana;

oznacza projekt mieszkaniowy, liczacy 206 lokali o tacznej powierzchni ok. 8,9 tys. mkw., realizowany

przez Grupe Emitenta w Katowicach przy ul. Katowickiej;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW,
okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego

Depozytu Papierow Wartosciowych;
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Regulamin ASO
GPW
Rozporzadzenie

BMB

Rynek ASO
Catalyst
Szczegotowe
Zasady Dziatania
KDPW

Ustawa o

Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.)

Oznacza rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w
sprawie indeksdw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej nastepcow prawnych

ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1. Warunkow Emisji;

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 708 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jedn.: Dz.U. z 2024
r. poz. 722 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z
2024 r. poz. 620 ze zm);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii D, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do niniejszej Noty
Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg pozyczek innym

bankom
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7.8. Sprawozdania finansowe wraz z opiniami i sprawozdaniami z dziatalnosci Zarzadu
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