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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.
1.10.

Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-
Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000505979, NIP: 5922137980, REGON: 220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci
8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta sze$cdziesigt dwa tysigce piecset czterdziesci dziewied)
ztotych, wptaconym w catosci (dalej zwana: ,,Emitentem”).

DEFINICIE

»Administrator Hipoteki” lub ,,Administrator Zabezpieczen” lub ,, Administrator Zastawu” lub ,BSWW

Trust” oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o

Obligacjach, administratora zabezpieczern dla Rachunku Escrow w rozumieniu art. 29 Ustawy o

Obligacjach oraz administratora zastawu dla Przedmiotu Zastawu w rozumieniu art. 4 ust 4 Ustawy o

Zastawie Rejestrowym, przy czym funkcje Administratora Hipoteki petni¢ bedzie spétka pod firmg BSWW

Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy ul. Skorupki 5, 00-546

Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujgcego;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papieréow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg
Obligacje;

,,Dtug Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowga skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Emitenta, w tym wszczegdlnosci: wartos¢ kredytow, pozyczek oprocentowanych, leasingow,
wyemitowanych obligacji, weksli (z wytgczeniem weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania
zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta) oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszong o
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzienn Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Iub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalno$¢ operacyjng;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
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1.11.
1.12.

1.13.

1.14.
1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.
1.28.

1.29.
1.30.

posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za DzieA Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30 czerwca,
30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry bedg badane Wskazniki;

»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»EBITDA” oznacza sume wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji liczong narastajgco za ostatnie
cztery kwartaly na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta
sporzgdzanego na Dzien Weryfikacji;

»Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie adresata Propozycji Nabycia o przyjeciu Propozycji
Nabycia i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym jest, aby Formularz
Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Grupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

»~KDPW” oznacza spodtke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — i) Ustawy o
Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.);

»Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.].
Dz.U.z2020r. poz. 1526 ze zm.);

,Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
Emisji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»Marza” oznacza 4,90 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.5. Warunkéw Emisji (Podwyzszenie
Marzy);

»,Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzagdzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig
biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne ipodtroczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne i podtroczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej;

»,Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Nieruchomos¢” oznacza nieruchomos¢ zabudowang potozong w Warszawie przy ul. Pragdzynskiego 21,

powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej to nieruchomosci Sad
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1.31.

1.32.

1.33.

1.34.
1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WA4M/00386892/3 obejmujgcy dziatke o numerze ewidencyjnym 63.
Witascicielem Nieruchomosci jest spétka pod firmg Dekpol Deweloper spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig (KRS 0000758272).

Wartos¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym sporzgdzonym na 17 wrzes$nia 2020 r.
wedtug stanu sporzadzenia i dokonania ogledzin wynosi 73.238.000,00 (siedemdziesigt trzy miliony
dwiescie trzydziesci osiem tysiecy) ztotych, a wedtug stanu po zakornczeniu inwestycji polegajgcej na
budowie budynku hotelowego z ustugami w parterze, czescig biurowg, zagospodarowaniem terenu i
przy zatozeniu, ze w stosunku do Nieruchomosci zostanie wydana decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
oraz poziomu cen z daty oszacowania okreSla sie na kwote 214.200.000,00 (dwiescie czternascie
milionéw dwiescie tysiecy) ztotych.

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji w Dziale IV ksiegi wieczystej widnieje wpis hipoteki na
kwote 37.500.000,00 (trzydziesci siedem miliondw pieéset tysiecy) ztotych na rzecz mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci mBank S.A. wynikajacych z udzielonego Emitentowi
kredytu w rachunku biezgcym oraz kredytu odnawialnego na wykup faktur do tgcznej kwoty
25.000.000,00 zt na podstawie umowy ramowej nr 10/031/19/z/px z dnia 26 wrzesnia 2019 roku wraz z
pdzniejszymi zmianami oraz umow wykonawczych (,,Hipoteka mBanku”).

Przed Dniem Emisji, Emitent dostarczy do Oferujgcego i Administratora Hipoteki oswiadczenie mBank
S.A., w ktérym bank zrzeknie sie Hipoteki mBanku i wyrazi zgode na jej wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci (,,0$wiadczenie mBanku”);

»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

,Odsetki", ,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktéorym mowa w pkt 17 Warunkdéw Emisji;
»0ferujacy” oznacza firme inwestycyjng Swiadczacg na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»PLN”, ,,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR i MSSF, w stosunku do ktérych istnieje obowigzek konsolidacji
sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku
konsolidacji nie powoduje wytgczenia danego podmiotu z definicji ,,Podmioty z Grupy Emitenta”) i
opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z wytgczeniem
Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”;

,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt
14.5 Warunkow Emisji;

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarczg Emitenta lub Podmiotéw z
Grupy Emitenta polegajgca na dziatalnosci deweloperskiej w zakresie nieruchomosci (mieszkaniowych,
ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkow, robdt zwigzanych z budowa obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, robét budowlanych
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1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.
1.48.

1.49.
1.50.

1.51.

1.52.

specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie izarzadzaniu
nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci
wykonywanej na zlecenie, produkcji wyrobow wykorzystywanych w dziatalnosci przemystowej, w tym
osprzetu do maszyn budowlanych, materiatéw prefabrykowanych i konstrukcji stalowych, dziatalnosci
w zakresie projektowania i architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych Podmiotéw z Grupy
posiadajgcych udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytaczeniem
holdingdéw finansowych;

,Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym
funkcje Posrednika Technicznego petnic¢ bedzie Oferujacy;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U.
z2020r. poz. 1228);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 814 ze zm.);

»,Program Emisji” oznacza Program Emisji Obligacji Emitenta ustanowiony uchwatg Zarzagdu Emitenta
z dnia 29 wrzesnia 2020 r., w ramach ktérego Emitent jest uprawniony do wyemitowania obligacji
o tgcznej wartosci nominalnej do 200 min zt;

»Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcg propozycje nabycia Obligacji,
o ktérej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

,Przedmiot Zastawu” oznacza wierzytelnosci aktualne i przyszte przystugujagce Emitentowi z tytutu
Rachunku Escrow;

»Rachunek Escrow” oznacza rachunek zastrzezony typu ,escrow”, ktéry zostanie otwarty dla Emitenta
przez bank i bedzie prowadzony dla Emitenta, na podstawie zawartej pomiedzy Emitentem, bankiem
i Administratorem Zabezpieczen umowy rachunku zastrzezonego — rachunek, o ktérym mowa w pkt 11.3

Warunkow Emisji;

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy o nr 61 1610 1133 2003 0220 0155 0002 prowadzony
przez SGB-Bank S.A.;

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréow wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegotowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu narynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papieréw

Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;
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1.53.

1.54.
1.55.
1.56.

1.57.
1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

1.63.

1.64.

1.65.
1.66.

1.67.
1.68.

1.69.

»Skonsolidowane Kapitaty Wiasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéw rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku netto oraz
odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym
potrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.4.2 Warunkéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowa powiekszong o Marze;
»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta o adresie: www.dekpol.pl lub inng, ktéra ja
zastapi;

»Subskrybent" oznacza podmiot, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych publikowane na stronie internetowej KDPW pod adresem www.kdpw.pl;
,2Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

»2Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t;j.:
Dz.U.z 2020 r. poz. 89 ze zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2019
r. poz. 351 ze zm.);

»Ustawa o Zastawie Rejestrowym” oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym
i rejestrze zastawow (t.j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 2017 ze zm.);

,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy Pan Mariusz Tuchlin nie bedzie posiadat posrednio lub
bezposrednio akcji Emitenta reprezentujacych co najmniej 51% (piecdziesiat jeden procent) kapitatu
zaktadowego Emitenta oraz co najmniej 51% (piecdziesigt jeden procent) ogétu gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta;

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»,Wskaznik Zadtuienia do Kapitatbw Wiasnych” oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA” oznacza stosunek tacznej wartosci Dtugu Netto do EBITDA;
»Wskazniki” oznacza tacznie Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA oraz Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow
Witasnych;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw
dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub
przystgpienia do dtugu z wytgczeniem (i) weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan
Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta, (ii) gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku
z prowadzeniem Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej przez Emitenta lub Podmioty z Grupy

Emitenta, w tym gwarancji i poreczen udzielanych przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta
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1.70.

1.71.

2.2.

5.2.

6.1.
6.2.

8.1.

za zobowigzania Emitenta lub Podmiotéow z Grupy (iii) zobowigzarn Emitenta lub Podmiotéw z Grupy

Emitenta wobec ich udziatowcéw, komandytariuszy, komplementariuszy, akcjonariuszy oraz podmiotéw

powigzanych nie nalezgcych do Grupy Emitenta;

,Zastaw Rejestrowy” oznacza zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu w rozumieniu art. 2 ust 4 i art.

4 ust 3 Ustawy o Zastawie Rejestrowym;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane iprzeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majacym

postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest

dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczern pienieznych

szczegbétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku Papieréw

Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i beda przystugiwa¢ osobom bedgcym posiadaczami

Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku Zbiorczego

jako osoby uprawnione z Obligacji.

DECYZJA EMITENTA O EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. Uchwaty Zarzadu Dekpol S.A. z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w przedmiocie uruchomienia Programu
Emisji,

3.1.2. Uchwaty Zarzadu Dekpol S.A. z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii |,

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg .

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej dziatalnosci

Grupy Emitenta oraz na sptate zadtuzenia z tytutu obligacji serii G i H.

Srodki pozyskane z Emisji pomniejszone o Koszty Emisji, Oferujacy przeleje na Rachunek Emitenta

w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji pod warunkiem dostarczenia do Oferujgcego

i Administratora Hipoteki Oswiadczenia mBanku. W przypadku braku spetnienia warunku, o ktérym

mowa w zdaniu powyzej, Oferujgcy w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od dnia zawarcia umowy

o ustanowienie Zastawu Rejestrowego, przeleje $rodki pozyskane z Emisji pomniejszone o Koszty Emisji

na Rachunek Escrow.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 50.000 (piecdziesigt tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci

nominalnej do 50.000.000,00 (piec¢dziesigt milionéw) ztotych.

PROG EMISJI

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI
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9.1.

9.2.

10.
10.1.
10.2.

10.3.

11.

11.1.

11.2.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie
jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez KDPW na podstawie

zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika Technicznego (w przypadku Emitenta

i Klientow Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek (w przypadku Klientow

Instytucjonalnych) w sposdb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowad zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA

Na Dzien Emisji Obligacje nie s zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione

w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Hipoteka

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka umowna, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym

pierwszenstwem na Nieruchomosci na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajacej 150%

(sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji (,,Hipoteka”), z zastrzezeniem

mozliwosci ustanowienia Zastawu Rejestrowego za zasadach opisanych w pkt. 11.3 ponizej, przy czym:

11.2.1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci zostanie
ztozone do Dnia Emisji wraz z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oprdznione miejsce
hipoteczne po Hipotece mBanku. Oswiadczenie, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim, bedzie
zawierac¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujacego postepowanie sgdowe.

11.2.2. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki, z ograniczeniem do przedmiotu
Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowigzania do zaptaty Odsetek od Obligacji i naleznosci ztytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi
za opoznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 r.

11.2.3. Hipoteka na Nieruchomosci zostanie wpisana do ksiegi wieczystej z najwyzszym
pierwszenstwem w terminie do dnia 31 sierpnia 2022 r.

11.2.4. Termin wskazany w pkt 11.2.3 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach.

11.2.5. Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie ikwalifikacje

zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ iniezaleznos¢ przy jej
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sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag
z operatu szacunkowego stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji;

11.2.6. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w punkcie 11.2.2 Warunkdéw Emisji — takie oswiadczenie
winno by¢ ztozone przez nowego dtuznika hipotecznego i przekazane Administratorowi
Zabezpieczen w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia nabycia Nieruchomosci przez
danego dtuznika hipotecznego;

11.2.7. Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowa¢ w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego.

11.2.8. Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktdére zostang obcigzone Hipoteka, a ktére zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania terenu sg lub beda przeznaczone pod drogi publiczne, drogi

wewnetrzne, place miejskie i aleje piesze, bedg podlegac zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka

(poprzez bezciezarowe wyodrebnienie w czesci przeznaczonej na powyzsze cele do osobnych

ksigg wieczystych), przy czym faczna powierzchnia dziatek podlegajgcych wyodrebnieniu

zgodnie z niniejszym punktem nie bedzie wynosi¢ wiecej niz 5 (pie¢) % tacznej powierzchni

Nieruchomosci, a wyodrebniane dziatki beda niezabudowane (,Zdarzenie”),

na co Obligatariusze z gdéry wyrazajg zgode a Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany

do potwierdzenia w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy udzielenia takiej zgody
stosownym dokumentem, o ile okaze sie to konieczne dla wskazanych celdw (analogicznie

w zakresie dziatek zwalnianych dla celdw sieci energetycznej) (,Zgoda na Zwolnienie”),

na nastepujgcych zasadach:

(i) po wystgpieniu Zdarzenia, Emitent bedzie upowazniony ztozy¢ wniosek do Administratora
Hipoteki o wydanie Zgody na Zwolnienie w Dniu Roboczym, przy czym Emitent
zobowigzany jest dotgczy¢ do przedmiotowego wniosku dokumenty potwierdzajgce
wystgpienie Zdarzenia;

(ii) w przypadku, gdy na podstawie zatgczonych przez Emitenta do przedmiotowego wniosku
dokumentdéw, Administrator Hipoteki bedzie w stanie potwierdzi¢ wystgpienie Zdarzenia,
Administrator Hipoteki bedzie upowazniony i zobowigzany wydaé¢ Emitentowi Zgode
na Zwolnienie w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku przez
Emitenta; termin wydania przez Administratora Hipoteki Zgody na Zwolnienie uwaza sie
za dochowany, jezeli najpdzniej w ostatnim dniu terminu przewidzianego do wydania
Zgody na Zwolnienie, dokument bedzie gotowy do odbioru w siedzibie Administratora
Hipoteki do godziny 17:00;

(iii) wydanie Zgody na Zwolnienie na warunkach okreslonych powyzej stanowi zmiane
Warunkdow Emisji w zakresie warunkow zabezpieczenia Obligacji Hipoteka (zmiana polega
na zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka czesci Nieruchomosci objetych dang Zgoda na
Zwolnienie);

(iv) w zwigzku ze zmiang Warunkdéw Emisji, o ktérej mowa powyzej, Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 31 ust 6 pkt 2)
Ustawy o Obligacjach.

11.3. Zastaw Rejestrowy. Rachunek Escrow
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Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Zastaw Rejestrowy oraz Rachunek Escrow na warunkach okreslonych

ponize;j.

11.3.1. W przypadku gdy w terminie do Dnia Emisji, Emitent nie dostarczy do Oferujacego
i Administratora Hipoteki Oswiadczenia mBanku, Emitent zobowigzany bedzie w terminie 3
(trzy) Dni Roboczych od Dnia Emisji zawrzeé:

(i) umowe na podstawie, ktérej bedzie prowadzony Rachunek Escrow;
(ii) z Administratorem Zastawu umowe zastawu o ustanowienie Zastawu Rejestrowego,
o tresci zaakceptowanej przez Administratora Zastawu.

11.3.2. Whniosek o wpis Zastawu Rejestrowego zostanie ztozony do witasciwego sadu w terminie
7 (siedem) Dni Roboczych od dnia zawarcia umowy w zakresie Zastawu Rejestrowego.

11.3.3. Ustanowienie Zastawu Rejestrowego (to jest wpisanie do rejestru z najwyzszym
pierwszenstwem) nastgpi w terminie do dnia 31 grudnia 2020 .

11.3.4. Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia
do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 150% wartosci przydzielonych Obligacji.

11.3.5. Srodki pieniezne znajdujgce sie na Rachunku Escrow beda moglty byé¢ wyptacane tylko
na ponizsze cele:

(i) naweczesniejszy wykup Obligacji zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji, albo

(ii) na wczesniejszy wykup Obligacji zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji, albo

(iii) na Rachunek Emitenta, po dostarczeniu do Administratora Hipoteki i Oferujacego
Oswiadczenia mBanku.

11.3.6. Zaspokojenie z Przedmiotu Zastawu bedzie mogto nastgpic:

(i) w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego, o ktéry mowa w art. 21 Ustawy
0 Zastawie Rejestrowym,

(ii) poprzez przejecie Przedmiotu Zastawu na wtasnosé, o ktérym mowa w art. 22 Ustawy
0 Zastawie Rejestrowym.

11.3.7. Wycena Przedmiotu Zastawu zostanie sporzgdzona przez podmiot, ktérego wybdr bedzie
uzasadniony okolicznoscia, iz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, tj.
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wycen, zachowuje bezstronnosé¢
i niezaleznos¢ wobec Emitenta i udostepniona Obligatariuszom w sposdb wskazany w pkt 19.3
Warunkow Emisji, w dniu zawarcia umowy w zakresie Zastawu Rejestrowego.

11.3.8. W dniu zawarcia umowy w zakresie Zastawu Rejestrowego, Emitent ztozy na rzecz
Administratora Zastawu oswiadczenie o poddaniu sie na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
Postepowania Cywilnego egzekucji wprost z aktu notarialnego do kwoty réwnej najwyzszej
sumie zabezpieczenia, przy czym Administrator Zastawu bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 pazdziernika
2024r.

11.3.9. Zaspokojenie z Rachunku Escrow nastgpi poprzez dokonanie przelewu srodkéw znajdujgcych sie
na Rachunku Escrow na rachunki bankowe wskazane przez Administratora Zabezpieczen.

11.4. Rejestracja Obligacji w Depozycie moze nastgpi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji, zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.
11.5. Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i BSWW Trust umowa

administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent ustanowit BSWW Trust:
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11.6.

11.7.

12.
12.1.

12.2.

13.
13.1.

13.2.

11.5.1. administratorem hipoteki dla Hipoteki na Nieruchomosci, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz powierzyt wykonywanie wzgledem tej hipoteki praw i obowigzkdw wierzyciela
hipotecznego we wifasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator
Zabezpieczen wyrazit zgode na ustanowienie go administratorem hipoteki dla Hipoteki na
Nieruchomosci;

11.5.2. administratorem zastawu dla Zastawu Rejestrowego w rozumieniu przepisu art. 4 ust 4 Ustawy
o Zastawie Rejestrowym oraz powierzyt wykonywanie wzgledem Zastawu Rejestrowego, praw
i obowigzkow zastawnika we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator
Zabezpieczen wyrazit zgode na ustanowienie go administratorem zastawu dla tego Zastawu
Rejestrowego;

11.5.3. administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
dla Rachunku Escrow i tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania
wzgledem Rachunku Escrow praw i obowigzkéow wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go
administratorem zabezpieczen dla Rachunku Escrow.

(,Umowa administrowania zabezpieczeniami”) - wycigg z tej umowy stanowi Zatgcznik U do Warunkdw

Emisji.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi

w Umowie administrowania zabezpieczeniami, w szczegdlnosci dziatajgc w wykonaniu pisemnych

instrukcji egzekucyjnych ztozonych przez Obligatariuszy — wzér instrukcji egzekucyjnej stanowi Zatgcznik

| do Warunkow Emis;ji.

Administrator Hipoteki, Administrator Zastawu i Administrator Zabezpieczen nie moze zosta¢ zmieniony

lub odwotany z powierzonej mu funkcji bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, wyrazonej w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkéw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdow Emisji

12.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 17 Warunkdow Emisji.

Emitent bedzie dokonywat $wiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza,

zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 28 pazdziernika 2023 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkow Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkdw Emisji, w ktorym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzier Wcze$niejszego Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 14 Warunkow Emisji lub

13.2.2. na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt 15 Warunkdéw Emisji, lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowego Wykupu zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Weczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastagpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtdwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku

wczeséniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu Zzada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na

adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym

beda zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zadaé¢ przedstawienia s$wiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
Obligaciji.

W przypadku gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zadaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w

terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomié o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt

19.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit

Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent

zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed

ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg

Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak

jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy

w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zmiana Podstawowe] Dziatalnos$ci Gospodarczej
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Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta z Podstawowe] Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychoddéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

14.5.2.  Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub
istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, ktérg prowadzit w dniu podjecia
uchwaty Zarzagdu Emitenta opisanej w pkt 3.1.2., z zastrzezeniem, iz niniejszego punktu nie
narusza przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Emitenta w zakresie
generalnego wykonawstwa, poprzez rozporzadzenie nig na rzecz Podmiotu z Grupy Emitenta
— jednoosobowej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig (bez udziatu oséb trzecich).

14.5.3.  Podziat, potgczenie lub przeksztatcenie

Nastgpi podziat, za wyjagtkiem podziatu, o ktérym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu Spotek
Handlowych (podziat przez wydzielenie), potgczenie Ilub przeksztatcenie z udziatem
ktoregokolwiek z Podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu Kodeksu Spotek Handlowych inne
niz to, o ktorym mowa w pkt 13.5.2. Jednoczesnie dopuszcza sie podziat, potgczenie lub
przeksztatcenie Podmiotéow z Grupy Emitenta dokonany w ramach Grupy Emitenta, bez
udziatu podmiotdw trzecich.

14.5.4.  Zbycie spotki wydzielanej

Emitent przed umorzeniem Obligacji zbedzie lub obcigzy jakiekolwiek akcje lub udziaty nabyte
przez Emitenta wskutek podziatu Podmiotu z Grupy Emitenta, opisanego w pkt. 14.5.3.

14.5.5. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w facznej kwocie przekraczajacej 10%
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki
zamiar.

14.5.6.  Dtug Netto Grupy Emitenta

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 1,10.
14.5.7.  WskaZnik Zadtuzenia do EBITDA

W ktérymkolwiek Dniu Weryfikacji Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA bedzie wyzszy niz 4,5.

14.5.8.  Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w facznej kwocie
przekraczajgcej rownowarto$¢ 5.000.000,00 (pieciu milionéw) ztotych, nie zostato sptacone w
terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed
ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania

wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku
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naruszenia (dowolnie opisanego) istan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie,
przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do
usuniecia takiego naruszenia (w tym sptfaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 7
(siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;

14.5.9. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgcej tacznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy
Emitenta podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezagcemu do Grupy Emitenta. Dla unikniecia
watpliwosci wptacenie zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na poczet $wiadczen
wynikajacych z umdw nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej tagcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatéw
Witasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach
ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu
spoza Grupy Emitenta; powyzsze ograniczenie nie ma zastosowania do udzielania
gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen, ktére nie stanowia Zadtuzenia Finansowego,
w tym w szczegdlnosci zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego
wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan
(w tym gwarancji jakosci, gwarancji dobrego wykonania robét budowlanych, gwarancji
na rzecz podwykonawcéw) badz producenta wyrobow i materiatdw o przeznaczeniu
przemystowym (w tym w szczegdlnosci gwarancji jakosci);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitow bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni od

dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

14.5.10. Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta.

Przed dniem spetnienia wszystkich Swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spoditce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy, (wtym
w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji,
wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci
przekraczajgcej jednostkowo lub tgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych
12 miesiecy kalendarzowych) 30 (trzydziesci) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

14.5.11. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktérej/ktorych przedmiotem beda
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajagcej 1 (jeden) %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych,
na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych
w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug
swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi

aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub
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transakcji polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania
dla dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

14.5.12. Niewyptacalnos¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadfosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnosé lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

14.5.13. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy znadzorcg uktadu,
o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego;
lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach; lub
(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
lub
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien
uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych
mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.14. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta
zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majgtku, ktérych taczna
wartos¢ jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00
(dziesie¢ miliondw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta
i wszystkich innych Podmiotow z Grupy Emitenta).

14.5.15. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajacego egzekwowanie od Emitenta lub

Podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych
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kosztédw) stanowigcej co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu
do sktadnikow majgtkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci stanowigcej
co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta), nastgpito zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
whniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana
do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

14.5.16. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktéorym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.17. Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

14.5.18. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane z obrotu
na tym rynku na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

14.5.19. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym
zostato ztozone.

14.5.20. Utrata Kontroli
Nastgpi Utrata Kontroli.

14.5.21. Obowiazki informacyijne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 19 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu

10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

14.5.22. Zabezpieczenia

(i) Zostanie stwierdzona /zaistnieje niewaznos$¢ lub bezskuteczno$é ktdregokolwiek
z zabezpieczen wierzytelnosci z Obligacji ustanowionych w wykonaniu Warunkéw Emisji;

(ii) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo,

(iii) Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt. 11.2.2, 11.2.6 i 11.3.8 nie zostang ztozone
w terminach wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji;

(iv) W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki,
Administratorem Zastawu i Administratorem Zabezpieczen, z jakichkolwiek przyczyn,
przestanie obowigzywac nie zostanie ustanowiony nowy, odpowiednio, Administrator

Hipoteki, Administrator Zastawu i Administrator Zabezpieczen.
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15.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

17.

(v)

(vi)

srodki z Rachunku Escrow zostang wyptacone niezgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji,
Emitent naruszy postanowienia umow, na podstawie ktérych ustanowione zostanie

zabezpieczenie Obligacji w wykonaniu Warunkdow Emisji.

WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji,

w kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy,

na nastepujgcych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktdrym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

15.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na Dzier Ptatnosci Odsetek, ktory
przypada nie wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Woczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4. Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczesniejszego
Wykupu na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajaca danemu wczesniejszemu
wykupowi jej Naleznos¢ Gtéwng, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkdéw Emisji
oraz premie liczcong od Naleznosci Gtéwnej (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie
realizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji — premia bedzie liczona od
wykupowanej czesci Naleznos$ci Gtdwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy — 1,00%,

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 0,75%,

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 0,50%,

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,25%,

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - brak premii.

15.1.5. Wczesniejszy wykup moze rdéwniez zostaé zrealizowany poprzez obnizenie wartosci
nominalnej Obligacji.

OBOWIAZKOWY WYKUP

Emitent zobowigzany jest do przedterminowego catosciowego wykupu Obligacji (,Obowigzkowy

Wykup”), w przypadku, gdy do dnia 31 grudnia 2020 r. nie dostarczy do Oferujgcego i Administratora

Hipoteki Oswiadczenia mBanku;

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowy Wykup w terminie do 12 (dwunastu) Dni

Roboczych od dnia z pkt. 16.1. W tym celu zobowigzany jest wptaci¢ na rachunek bankowy KDPW:

16.2.1. kwote naleznych Obligatariuszom Odsetek wyliczconych zgodnie z pkt 17 na dzien

Obowigzkowego Wykupu, oraz

16.2.2. kwote stanowigcg rdéznice pomiedzy wartoscia nominalng Obligacji podlegajgcych

Obowigzkowemu Wykupowi a saldem pozostatych srodkéw (niewyptaconych Emitentowi) na

Rachunku Escrow zgodnie w pkt. 5.2.

Obowigzkowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt.

17. Wykup w ramach Obowigzkowego Wykupu nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.
ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
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17.1. Ptatno$é Odsetek
17.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
17.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
17.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym potym Dniu Ptatnosci
Odsetek.
17.2. Naliczanie Odsetek
17.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).
17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
17.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy
ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).
17.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynaja sie
i koncza sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego

Odsetkowego Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji 28 kwietnia 2021 r.
n 28 kwietnia 2021 r. 28 pazdziernika 2021 r.
- 28 pazdziernika 2021 r. 28 kwietnia 2022 r.
n 28 kwietnia 2022 r. 28 pazdziernika 2022 r.
n 28 pazdziernika 2022 r. 28 kwietnia 2023 r.
“ 28 kwietnia 2023 r. 28 pazdziernika 2023 r.

17.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

17.3. Wysoko$¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczaé¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(0] - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koniczy sie z Dniem

Wczesniejszego Wykupu),
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po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci

grosza bedg zaokraglone w goére).

17.4. Ustalanie Stopy Procentowej

17.5.

17.4.1.

17.4.2.

17.4.3.

17.4.4.

17.4.5.

17.4.6.

17.4.7.

Stopg Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysoko$é oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW

Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,

ktdra jg zastgpi.

Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowe;j”).

Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wowczas
zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej przed Dniem

Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie

www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla
danego Okresu Odsetkowego.

Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez
Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Podwyzszenie Marzy

17.5.1.
17.5.2.

17.5.3.

Wysokos¢ Marzy okreslona w pkt 1.25 moze ulec zmianie na zasadach okreslonych ponizej.
Wysokos¢ Marzy bedzie ustalana w oparciu o Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA oraz Wskaznik

Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych wedtug ponizszej tabeli:

Wskaznik  Zadtuzenia
do EBITDA
x<3,5 3,5<x<4,0 4,0<x
Wskaznik Zadtuzeni
do Kapitatow Wtasnych
x<0,8 +0,50 p.p. +0,75 p.p.
0,8<x<1,0 +0,25p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.
1,0<x<1,1 +0,50 p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.
1,1<x +0,75 p.p. +0,75 p.p. +0,75 p.p.

Odsetki beda naliczane w oparciu o zmieniong Marze — poczgwszy od Okresu Odsetkowego
nastepujgcego bezposrednio po Dniu Badania, na ktéry dany Wskaznik osiggnagt wartosé

skutkujacg zmiang Marzy zgodnie z powyzszg tabela.
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18.
18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.
19.
19.1.

19.2.

19.3.

- ,Dzien Badania” na potrzeby pkt. 17.5 oznacza ostatni dzied kazdego pétrocza
kalendarzowego, tj. 30 czerwca oraz 31 grudnia.

17.5.4. Jezeli warto$¢ Marzy zostata zmieniona zgodnie z tabelg z pkt. 17.5.2., a nastepnie w kolejnych
Dniach Badania, wartos¢ ktoregokolwiek z Wskaznikow ulegta zmianie, nalezy zweryfikowac czy
Marza winna mie¢ inng wysokos¢ zgodnie z tabelg z pkt. 17.5.2.

17.5.5. W przypadku, gdy w wyniku powyzszej weryfikacji okaze sie, iz Marza winna mie¢ nizszg lub
wyzszg wysoko$é, wowczas Marza z tak okres$long (zgodnie z pkt. 17.5.2.) nizszg lub wyzszg
wysokoscig bedzie miata zastosowanie do obliczania Odsetek za Okres Odsetkowy nastepujacy
po Dniu Badania, na ktéry dany Wskaznik (lub oba Wskazniki) osiggnety wartos¢ skutkujaca
zmniejszeniem lub zwiekszeniem wysokosci Marzy zgodnie z pkt 17.5.2.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych

(chyba ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisdw prawa obowigzujgcego w odpowiednim Dniu Ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Patnoéci bedg uwazane

za nalezycie dokonane 1z chwila dokonania przeniesienia s$rodkéw pienieznych na rachunek

Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $Swiadczen pienieznych

z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci

w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktédrym ustanowione zostang dodatkowe dni

wolne od pracy, wptywajgce na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki

sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne (w tym zawartg w sprawozdaniach

finansowych Emitenta / skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Emitenta informacje

o wysokosci Wskaznikow obliczanych w Dniu Weryfikacji oraz informacje niezbedne do ich obliczenia)

na Stronie Internetowej oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgcymi przekazywania

sprawozdan finansowych przez spétki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust

13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwaé bedzie co najmniej

3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust.

19.3 Warunkdéw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez

Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogoéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce

przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktérych przekazanie przewiduja Warunki Emisji, beda

publikowane na Stronie Internetowe;.
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20.

21.

22.
22.1.

22.2.

23.

23.1.

23.2.

23.3.

24,

24.1.

24.2.

24.3.

25.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uptywem 10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wifasciwego miejscowo dla
dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 19 Warunkdéw
Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej (z uwzglednieniem
okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.
ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowacé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujgcy dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie
ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeAstwo przed stosowaniem
postanowienn Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéow Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywac¢ w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowe;.

ZAtACZNIKI

Nastepujgce zataczniki stanowig integralng czes¢ Warunkow Emisji:

Zatgcznik | — wzor instrukcji egzekucyjnej
Zatacznik nr 1 - wyciag z operatu szacunkowego Nieruchomosci;

Zatacznik U — wycigg z Umowy administrowania zabezpieczeniami.
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Tekst jednolity sporzgdzony zostat w Pinczynie, dnia 31 sierpnia 2021 r.
Za Emitenta

Imie i nazwisko
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ZALACZNIK |
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII
WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNEJ

INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[miejscowosc], [datal
Od: [e] ("Obligatariusz")
Do: BSWW Trust spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig jako Administrator
Zabezpieczen;
Dotyczy: Obligacji serii | emitowanych przez Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie

("Emitent") na podstawie uchwaty zarzagdu Emitenta z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustanowienia programu emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
200.000.000,00 PLN (dwiescie miliondw ztotych i 00/100) oraz uchwaty zarzadu Emitenta
z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii | (,Obligacje”)

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 11.6 warunkéw emisji Obligacji sktadamy niniejszg instrukcje egzekucyjng oraz
dotaczamy kopie [dokumentu depozytowego] / [$wiadectwa depozytowego] potwierdzajgcego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacji.

Oswiadczamy, ze z tytutu posiadanych przez nas Obligacji wystgpit i trwa brak zaptaty kwoty
wymagalnej i pfatnej. W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatan majgcych na celu
zaspokojenie z nastepujacych Zabezpieczen Obligacji: [®] [wpisad metode egzekudji].

Jednoczesnie os$wiadczamy, ze mozemy uczestniczy¢ w kosztach postepowania majacego na celu
realizacje zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte
przez Emitenta, oraz zostang nam zwrdcone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia,
jezeli z zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajgce srodki na taki
zwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

Za i w imieniu Obligatariusza

Podpis: e,

[osoby uprawnione do reprezentacji |

Zatgcznik:

[Dokument depozytowy wystawiony przez Depozytariusza] / [Swiadectwo depozytowe, o ktdrym
mowa w art. 9 Ustawy o Obrocie]
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