NOTA INFORMACYJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez spotke pod firmg BondSpot S.A. oraz w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
76 880 obligacji serii G wyemitowanych przez spétke pod firma
Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie

.\ dekpol

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzagdzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie

instrumentéw finansowych objetych ta not3 do:
1) obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz
2)obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A.
Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na:
1) rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A.; ani na
2)rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnolegtym).
Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.
Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze

stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 9 marca 2018 r.
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ
Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw,
ktore mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuznych wprowadzanych do
obrotu, a takie ie opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi

instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okresSlonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieré6w Wartosciowych
w Warszawie S.A. zdnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie
z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej
zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W if\ie, uAutoryz((@:::dcy

Michat Zabczyn i Lefsz%raczyk

Prezes Zarzqdu Czlonek Zarzgdu

]
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1. PODSTAWOWE DANE O EMITENCIE

Emitent:
Formaprawna: ~ Spétkaakeyjpa
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Pinczyn
Adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Numer telefonu: 58 560 10 60
Strona internetowa: www.dekpol.pl
Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpol.pl
NIP: 592-21-37-980
REGON: 220341682
Numer KRS: 0000505979

1.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie
informacyjne;j:

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzadu,

Krzysztof tukowski — Wiceprezes Zarzadu,

Michat Skowron - Wiceprezes Zarzadu,

Rafat Dietrich — Cztonek Zarzadu

Sebastian Barandziak — Cztonek Zarzadu

Andrzej Kuchtyk — Cztonek Zarzadu

Sposdb reprezentaciji:

W przypadku gdy zarzad sktada sie z jednego cztonka, jest on uprawniony do samodzielnej
reprezentacji Spoétki. Jesli zarzad Spodtki jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczen woli oraz
podpisywania w imieniu spétki upowaznieni sg: Prezes Zarzagdu samodzielnie, dwaj Cztonkowie Zarzadu

dziatajacy tacznie lub jeden Cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.

1.2. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,

licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer

zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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1.3. Nazwa (firma) i siedziba (miejsce zamieszkania) doradcéw Emitenta

Autoryzowany Doradca Emitenta (bedacy jednoczesnie podmiotem ktéry oferowat Obligacje Emitenta)

Nazwa: Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 128 59 00

Numer fax: +48 22 128 59 89

Strona internetowa: www.michaelstrom.pl
Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Zakres dziatan we wspoétpracy |1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci
z Emitentem niniejszej Noty Informacyjnej,
2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,
3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji
serii G do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A,,
udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji
serii G do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.
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2. DANE O OBLIGACJIACH WPROWADZONYCH DO OBROTU NA ASO BONDSPOT ORAZ ASO GPW
2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i wprowadzanymi instrumentami dtuznymi,

w szczegolnosci zwigzane z sytuacjg gospodarcza, majatkowa i finansowg Emitenta

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajacy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie
w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich
decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed
podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej
czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, badZz ktére uwaza sie
za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec
uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, ktére nie zostaty wskazane ponizej. Kolejno$é w jakiej
zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesgdza o ichistotnosci, waznosci

czy prawdopodobienistwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

2.1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupy Emitenta

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Wyniki uzyskiwane przez Emitenta uzaleznione sg od sytuacji makroekonomicznej i tempa wzrostu
gospodarczego na rynkach, na ktdrych prowadzona jest jego dziatalnos¢. Ze wzgledu na to, ze Emitent
prowadzi dziatalnos¢ gtdwnie na rynku polskim, ksztattowanie sie sytuacji gospodarczej i politycznej
w Polsce ma istotny wptyw na osiggane wyniki finansowe i realizacje strategii. Niekorzystne zmiany,
w tym w szczegdlnosci spadek tempa wzrostu gospodarczego mogg negatywnie wptyngc na poziom
naktadéow inwestycyjnych w gospodarce, doprowadzi¢ do pogorszenia koniunktury na rynku
budowlanym, w tym poprzez mniejsza podaz projektow dla generalnego wykonawstwa, i spowodowa¢é

spowolnienie rozwoju i pogorszenie rentownosci Emitenta.

Ryzyko braku stabilno$ci polskiego systemu podatkowego

Odnosnie polskiego systemu podatkowego nastepujg czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak
jednolitej interpretacji przepiséw prawa podatkowego. Te niescistosci pociggajg za sobg istotne ryzyko
zwigzane z otoczeniem podatkowym, w jakim Emitent prowadzi dziatalno$é. Kwestionowanie przez
organy skarbowe dokonywanych przez Emitenta rozliczen podatkowych, w zwigzku z rozbieznosciami
lub zmianami interpretacji badz niejednolitym stosowaniem przepiséw prawa podatkowego przez
réozne organy administracji podatkowej, moze skutkowac¢ natozeniem na Emitenta stosunkowo
wysokich kar lub innych sankcji. Biorgc pod uwage stosunkowo dtugi okres przedawnienia zobowigzan

podatkowych oszacowanie ryzyka podatkowego jest szczegélnie utrudnione, niemniej ziszczenie sie
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rodzajow ryzyka opisanych powyzej moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje

finansowa lub wyniki dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego

Polski system prawny jest przedmiotem licznych zmian, ktére majg ogromny wptyw na dziatalnosé
Emitenta. Najwazniejsze sg dla niego zmiany dokonywane w nastepujacych przepisach prawnych: -
prawo budowlane, - prawo handlowe, - prawo podatkowe, - prawo pracy i ubezpieczen spotecznych, -
prawo ustanawiane przez jednostki samorzadu terytorialnego. Wprowadzane zmiany prawne mogg
potencjalnie rodzi¢ ryzyko zwigzane z problemami interpretacyjnymi, brakiem praktyki orzeczniczej,
niekorzystnymi interpretacjami przyjmowanymi przez sady lub organy administracji publicznej. Nalezy
rowniez pamietaé, ze obecnie interpretacja przepisdw dokonywana jest nie tylko przez polskie sady
oraz organy administracji publicznej, ale rowniez przez sady Wspdlnoty Europejskiej. Zmiany te moga
by¢ przyczyng probleméw wynikajgcych bezposrednio z braku jednolitej wyktadni prawa. Poniewaz
znajomos¢ orzecznictwa wspoélnotowego nie jest w Polsce powszechna, a sgdy polskie nie zawsze
je stosujg, moze dojs¢ do sytuacji kiedy wyrok wydany w Polsce zostanie uchylony, jako niezgodny
z prawem europejskim. Pewne zagrozenie mogg stanowi¢ zmiany przepisow prawa lub rozne jego
interpretacje. Niespdjnos¢, brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa, czeste nowelizacje oraz
wystepujace sprzecznosci pomiedzy przepisami ustaw i aktéw wykonawczych pociggajg za soba
powazne ryzyko w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej. Ewentualne zmiany przepiséw moga
zmierza¢ w kierunku powodujgcym wystgpienie negatywnych skutkéw dla dziatalnosci Emitenta.
Wejscie w zycie nowych regulacji obrotu gospodarczego moze wigzaé sie z problemami
interpretacyjnymi, niekonsekwentnym orzecznictwem saddw, niekorzystnymi interpretacjami
przyjmowanymi przez organy administracji publicznej, itp. Zmiany przepiséw prawa z tym zwigzane
mogg mie¢ wptyw na otoczenie prawne dziatalnosci gospodarczej, w tym takze Emitenta. W celu
minimalizacji opisanego wyzej ryzyka, Emitent na biezgco monitoruje zmiany przepiséw prawa oraz

korzysta z profesjonalnej pomocy prawnej.

Ryzyko wigzace sie z przepisami prawa budowlanego

W zwigzku z rodzajem prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci, najwazniejszymi aktami prawymi
sg regulacje z zakresu prawa budowlanego oraz generalnego wykonawstwa realizowanych inwestycji.
Podstawowe obowigzki jakie winny by¢ spetnione i realizowane przez Emitenta w trakcie realizacji
inwestycji, a takze przed jej rozpoczeciem i po jej zakonczeniu, okreslone sg przez Ustawe z 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2017 poz. 1332). Ponadto przepisy Kodeksu Cywilnego regulujgce kwestie
umow i robét budowlanych przewidujg dodatkowe obostrzenia zwigzane z wystepowaniem Emitenta
w charakterze generalnego wykonawcy lub inwestora. Zostaty one ujete w tytule XVI Kodeksu
Cywilnego, w ktérym to okreslono forme izakres umowy, zakres robdt, gwarancje zaptaty i jej
wysokos¢, informowanie o przeszkodach i szkodach na terenie budowy, forme odbioru czesciowego,
a takze ryzyko zniszczenia obiektu. Nienalezyty sposdb realizacji obowigzkéw wigze sie z ryzykiem
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zaistnienia opodznienia przeprowadzenia danego przedsiewziecia, jego wstrzymania, badz
niewykonania, a takze moze mie¢ negatywny wptyw na uzyskiwany przez Emitenta i Grupe Kapitatowg
wynik finansowy oraz dziatalnos¢ czy tez sytuacje organizacyjng. Natomiast wedtug posiadanej wiedzy,
umowy o roboty budowlane, ktérych strong byt lub jest Emitent, zawierajg postanowienia zgodne

z zapisami Kodeksu Cywilnego.

Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Gtéwng cecha dziatalnosci budowlane] jest konieczno$¢ angazowania znacznych srodkéw w catym
okresie realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez
Emitenta ustugi majg charakter indywidualnych umdéw, opracowywanych w danych warunkach i przy
wykorzystaniu dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugos¢ catego okresu realizacji
procesu budowlanego mogg wystgpié réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkéw. Caty
proces produkcyjno-wykonawczy niesie za sobg réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie mogg wystgpié
nastepujgce zagrozenia: - biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,
- niewtfasciwe poczatkowe oszacowanie kosztéw realizacji projektu, - istotna zmiana kosztéw w trakcie
realizacji projektu, - btedy dokonane w zarzgdzaniu catym procesem budowlanym, - btedy zwigzane
z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. Wszystko to moze mie¢ wptyw
na wydtuzenie catego procesu wytworzenia produktu powodujgce wzrost kosztdw oraz przesuniecie
pfatnosci w czasie, co w konsekwencji prowadzi bezposrednio do obnizenia wyniku Emitenta oraz

zaktdcenia réwnowagi finansowe;j.

Ryzyko zwigzane z czynnikami atmosferycznymi

Prowadzac dziatalno$¢ na szeroko rozumianym rynku budowlanym Emitent jest szczegdlnie
uzalezniony od czynnikdow atmosferycznych. Majg one wptyw nie tylko na realizacje projektow
budowlanych, ale réwniez na sezonowo$¢ uzyskiwanych przychoddw ze sprzedazy. Przychody
z tej dziatalnos$ci sg tradycyjnie najwieksze w okresach letnich, za$ zwyczajowo zmniejszajg sie
w okresach zimowych, w szczegdlnosci w | kwartale danego roku. Anomalie pogodowe mogg miec
niekorzystny wptyw na termin realizacji projektéw, ktérych przedtuzenie moze spowodowac wzrost
kosztow projektéw i roszczenia klientéw z tytutu niedotrzymania warunkédw umownych. Emitent,
tworzac harmonogram realizacji projektow, zaktada typowe warunki atmosferyczne dla danych por
roku. Emitent stara sie planowaé harmonogramy realizacji tak, aby w okresach zimowych zapewnic
sobie prace wykonczeniowe wewnatrz budynkéw oraz wykonywac zadania mozliwe do realizacji
w ujemnych temperaturach. Pomimo podejmowania dziatan, majgcych na celu sptaszczenie struktury
przychoddéw, nalezy mie¢ na wzgledzie zréznicowanie wynikéw finansowych w poszczegdlnych

kwartatach roku.
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Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatéw, surowcow i towardéw

W przypadku prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci, ze wzgledu na dtugosé¢ catego procesu
produkcyjnego, istotne znaczenie ma ryzyko wzrostu cen materiatéw, ktére przektada sie bezposrednio
na zachwianie budzetu inwestycji oraz jej rentowno$é. To samo dotyczy dostepnosci niezbednych
materiatdow i surowcéw. Ich ograniczenie wigzatoby sie z zaburzeniem catego procesu produkcyjnego
oraz opdznieniami terminéw zakoniczenia realizowanych projektéw. Ponadto trzeba réwniez wzigé pod
uwage ryzyko wzrostu cen paliw, ktére stanowig wazny czynnik cenotwdrczy. Natomiast w przypadku
zwiekszenia sie ogdlnego poziomu inwestycji istnieje ryzyko wydtuzenia czasu oczekiwania
na niezbedne materiaty. Wystgpienie takiej sytuacji moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy
Emitenta oraz jego perspektywy rozwoju. Dlatego tez prowadzone s3 dziatania majgce na celu
minimalizacje tego typu ryzyka poprzez zawieranie dtugoterminowych umoéw z kluczowymi
dostawcami. Dzieki temu mozliwe jest zréwnowazenie niekorzystnych czynnikéw i doktadniejsze

planowanie kosztéw, przektadajgcych sie w sposéb bezposredni na rentownosé Emitenta.

Ryzyko zwigzane z niedoszacowaniem kontraktow

Realizacja umdéw Emitenta oparta jest na uprzednim ich kosztorysowaniu. Istnieje ryzyko pominiecia
przy tych czynnosciach niektdrych robdt ich niepetnego lub niewtasciwego rozpoznania, a wobec
ryczattowego charakteru wynagrodzen za roboty — koniecznosci poniesienia ich kosztéw przez samego
Emitenta, za$ w rezultacie - poniesienia straty na realizacji inwestycji. Moze to negatywnie wptyngé na
dziatalno$é, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. Wyjasnic¢ nalezy, ze Emitent dokfada nalezytej
starannos$ci w przygotowywaniu ofert oraz zatrudnia wykwalifikowanych i doswiadczonych
kosztorysantdw, zas w trakcie realizacji inwestycji weryfikuje koszty ponoszone w stosunku

zaktadanych.

Ryzyvko zwigzane z realizowanymi kontraktami, w tym wadami i usterkami

Ze wzgledu na fakt, iz proces budowlany jest bardzo ztozony, sam w sobie moze by¢ Zrédtem ryzyka
dla Emitenta. Pomimo wspdtpracy z renomowanymi i sprawdzonymi wykonawcami oraz dostawcami,
a takze prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdt, Emitent nie jest w stanie w petni
zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad w zrealizowanych inwestycji. Ujawnienie sie usterek
lub wad moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta oraz na jego wynik finansowy,
w zwigzku z koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem usterki lub
wady. Ponadto przeciggajgce sie wczasie usuwanie wad i usterek moze doprowadzic
to niedotrzymania termindéw realizacji projektow, co rowniez wptynie niekorzystnie na sytuacje
finansowg Emitenta, ze wzgledu na koniecznos$¢ zaptaty ewentualnych kar umownych klientom,
z ktérymi zawarte zostaty umowy terminowe lub ptatnosci kwot wynikajgcych z roszczen
odszkodowawczych. Nie mozna rowniez wykluczy¢, ze materiaty uzyte do realizacji robdt budowlanych
beda miaty ukryte wady, ktére mogg wptynaé na jakos¢ inwestycji. W zwigzku z powyzszym Emitent

stosuje rdzne sposoby zabezpieczania sie przed tego typu ryzykiem. Przede wszystkim przy realizacji
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inwestycji stosowane sg wypracowane procedury minimalizujgce opdznienia. Zawierane sg umowy
ze statymi i sprawdzonymi dostawcami oraz podwykonawcami, ktérzy zapewniajg Emitentowi wysokg
jakos¢ i terminowos¢ prac, a takze odroczone ptatnosci. Wazne sg tu rowniez sprawne procedury
biezgcej kontroli wewnetrznej i monitoringu poszczegdlnych zleced. Warty podkreslenia jest fakt,

iz w dotychczasowej dziatalnosci Emitenta takie zdarzenia miaty miejsce sporadycznie.

Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci na rynku lokalnym

Wiekszos¢ prowadzonych przez Emitenta inwestycji w zakresie generalnego wykonawstwa jak
i dziatalnosci deweloperskiej zlokalizowanych jest na obszarze wojewddztwa pomorskiego.
Koncentracja dziatan na rynku lokalnym powoduje uzaleznienie sie od koniunktury na rynku lokalnym.
W konsekwencji Emitent musi konkurowaé z duzg iloscig podmiotéw gospodarczych krajowych jak
i zagranicznych obstugujacych rynek deweloperski oraz budowlany. Takie ograniczenia lokalne
powodujg, iz przychody Emitenta w duzej mierze zalezg od stopnia aktywnosci inwestoréw w regionie,
ktdrzy majg zapotrzebowanie na ustugi Emitenta oraz od zapotrzebowania na rynku mieszkaniowym.
Znaczne zmniejszenie poziomu lokalnych inwestycji, czy tez duzo konkurencyjnych inwestycji
mieszkaniowych moze mie¢ wpltyw na obnizenie przychodéw Emitenta. Przekfada sie to w sposdb
bezposredni na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Emitenta w przysztosci. Dla zniwelowania
tego ryzyka poszukuje sie nowych kontraktéw na szerszym rynku, co pozwoli na wiekszg niezaleznosc
od sytuacji na rynku lokalnym oraz przyczyni sie do rozwoju Emitenta. Emitent koncentruje sie

takze na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez swiadczenie
ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych rozwigzan zaréwno
dla inwestoréw prywatnych, jak i inwestorow reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny

rozwijajace swojg dziatalnos¢ w Polsce.

Ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych

Jednym z powazniejszych ryzyk jest mozliwos¢ zaistnienia zmian tendencji rynkowych. Na popyt
na dobra inwestycyjne wptywa wiele zmiennych niezaleznych od Emitenta. Natomiast na przychody
uzyskiwane z prowadzonej dziatalnosci bezposredni wptyw majg popyt i podaz na ustugi budowlane.
Istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji na rynku budowlanym poprzez ograniczenie ilosci inwestycji,
co moze sie przetozy¢ na wysokosé marzy, a co za tym idzie — rentownos$¢ Emitenta. Ponadto przychody
Emitenta zalezg w duzej mierze od aktywnosci inwestordw w regionie. Zmniejszenie poziomu
inwestycji moze mieé niekorzystny wptyw na jego wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju.
Aby zniwelowaé to ryzyko, Emitent poszukuje nowych kontraktéw na szerszym rynku. Stuzy
to minimalizacji ryzyka koncentracji dziatalnosci tylko na rynku lokalnym. Ponadto Zarzad w przypadku
niekorzystnych zmian rynkowych bedzie wdrazat dziatania majace na celu dostosowanie Emitenta

do zmieniajgcych sie realiéw rynkowych np. poprzez dziatania majgce na celu ograniczanie kosztéw.
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Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci przez zleceniodawcow

Umowy dotyczace realizacji robét budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczace ptatnosci
za poszczegolne etapy budowy oraz zapisy gwarantujgce czeSciowe fakturowanie za wykonane roboty.
Dzieki temu ryzyko zwigzane z nieregulowaniem ptatnosci za realizowane ustugi jest niewielkie. Istnieje
jednak ryzyko, iz pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca nie wywigzuje sie
(lub nieterminowo wywigzuje sie) z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia
ptynnosci finansowej Emitenta, a w skrajnym przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat
finansowych. Emitent stara sie ogranicza¢ powyzisze ryzyko podpisujgc umowy z wiarygodnymi
kontrahentami, jednakze nie moze zagwarantowac, ze w przysztosci nie poniesie tego rodzaju strat.
Ponadto wszyscy klienci, ktdrzy sg zainteresowani korzystaniem z kredytu kupieckiego, poddawani
sg procedurom weryfikacji, a Emitent na biezgco monitoruje stany naleznosci. Istotne jest réwniez to,
iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym stopniu przez przepisy Kodeksu Cywilnego dotyczace

gwarancji zaptaty za roboty budowlane.

Ryzyko zwigzane z finansowaniem biezgcym dziatalnosci

Emitent finansuje swojg dziatalnos¢ réwniez z wykorzystaniem srodkéw pochodzgcych z kredytow
bankowych. Na dzied sporzadzenia niniejszego dokumentu nie ma przestanek wskazujgcych
na mozliwos$¢ wystgpienia trudnosci z wywigzywaniem sie Emitenta ze zobowigzan wynikajgcych
zumow kredytowych. Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowac¢ ryzyka pojawienia sie tego typu
probleméw w przysztosci. W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Emitent moze by¢
zmuszony do sprzedazy czesci aktywow, co mogtoby negatywnie wptynac¢ na sytuacje finansowg

Emitenta oraz mozliwosci dalszego rozwoju.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujagcym
sie koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych
naktadow dopiero po uptywie minimum 2 lat. Zasadniczy wptyw na realizowane w ramach dziatalnosci
deweloperskiej wyniki finansowe mogg mie¢ w szczegdlnosci takie czynniki jak: - koniecznos$¢
poniesienia dodatkowych kosztéw; - przesuniecie terminu zakonczenia budowy; - opdZnienie
w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; - opdinienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej

do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy.

Ryzyko zwigzane ze zmiang cen lokali w ramach dziatalnosci deweloperskiej

Rentownos$¢ dziatalnosci deweloperskiej jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére
Emitent nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny poziom cen gtdwny wptyw majg poziom
zamoznosci spoteczenstwa, dostepnosc kredytéw a takze wysokos$¢ stép procentowych. W okresie

obnizenia cen Emitent moze znaczaco zmniejszy¢ sprzedaz wybudowanych lokali, a w skrajnych

13|Strona



ngkpn’ MICHAEL/STROM

warunkach wstrzymac realizacje wybranych projektéw. Sytuacja taka, w przypadku jej zaistnienia,

moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem klauzul niedozwolonych w umowach zawieranych w ramach

dziatalnosci deweloperskiej

Emitent dziata m.in. w branzy deweloperskiej, dokonujgc sprzedazy lokali w duzej czesci na rzecz
konsumentéw. W relacjach z konsumentami Emitent postuguje sie w zwykle wypracowanymi wzorami
umow. Istnieje ryzyko zarzutu wobec Emitenta, ze stosowane wzory zawierajg niedozwolone
postanowienia umowne, przez co zgodnie z art. 385(1)§1 Kodeksu Cywilnego rozumie sie takie
nieuzgodnione indywidualnie klauzule, ktore ksztattujg jego prawa i obowigzki w sposdb sprzeczny
z dobrymi obyczajami, razgco naruszajac jego interesy. Moze to negatywnie wptyna¢ na dziatalnos¢,
sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta. Wyjasni¢ nalezy, iz Emitent prowadzi z klientami negocjacje
umoéw i zapewnia mozliwo$¢ indywidualnego uzgadniania ich postanowien. Jak dotad nie byto
prowadzone w stosunku do Emitenta zadne postepowania o uznanie postanowien wzorca

za niedozwolone.

Ryzyko wypadkdw na terenie budowy

Emitent, jako prowadzacy roboty budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa w trakcie
realizacji poszczegdlnych przedsiewzie¢, jest odpowiedzialny za swoich pracownikéw. Wytaczeniu
podlega odpowiedzialno$¢ za pracownikow podwykonawcéw, poza przypadkami wynikajgcymi
z zawinionego dziatania, zaniechania ze strony Emitenta. Minimalizowanie wskazanego ryzyka
nastepuje poprzez odpowiednig organizacje pracy i Sciste przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy. Jednakze nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z ewentualnymi roszczeniami
odszkodowawczymi w przypadku zaistnienia wypadku na terenie budowy, mogacymi jednoczesnie

mie¢ wptyw na terminowos$¢ realizowanych prac.

Ryzyko zwigzane z podwykonawcami

Jednym z czynnikdw majacych istotny wptyw na prawidtowy przebieg realizacji kontraktéw jest
wspotpraca z podwykonawcami. Emitent w procesie realizacji kontraktéw oprécz wtasnych zasobow
kadrowych korzysta z ustug podwykonawcéw, przejmujac jednoczesnie od inwestorow ryzyko
zwigzane z nienalezytym wykonaniem warunkéw umowy lub nieterminowym wykonaniem
przedmiotu umowy przez podwykonawcéw. Moze to skutkowac naruszeniem przez Emitenta umowy
z inwestorem i doprowadzi¢ do powstania roszczen w stosunku do Emitenta oraz narazi¢ go na utrate
statusu solidnego wykonawcy, co niekorzystnie wptynie na wynik finansowy Emitenta. Emitent stara
sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez intensyfikacje dziatan stuzgcych budowaniu witasnej bazy
wykwalifikowanych pracownikéw. Dodatkowo, Emitent konstruujgc umowy z podwykonawcami
okresla warunki starajgc sie zabezpieczy¢ go przed niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
warunkéw umowy przez te podmioty. Ryzyko zwigzane z niewtasciwym wykonaniem prac przez
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podwykonawcow jest dodatkowo zmniejszane poprzez odpowiedni dobdr podwykonawcéw, tzn.
podwykonawcdw sprawdzonych, z ktorymi Emitent wspdtpracuje od wielu lat, posiadajgcych
odpowiednie certyfikaty i doswiadczenie. Ograniczona dostepnos¢ podwykonawcéw zewnetrznych
moze rowniez skutkowaé wzrostem kosztéw ponoszonych na rzecz podwykonawcdw, a tym samym
niekorzystanie wptyngé na wyniki i sytuacje finansowga Emitenta, ktdry stara sie ograniczyé wptyw tego
zjawiska poprzez rozbudowe wiasnych sit wykonawczych. Nalezy réwniez zwréci¢c uwage,
izw przypadku gdy Emitent korzysta z ustug podwykonawcéw bez uzyskania zgody inwestora lub
wykonawcy, naraza sie na ryzyko rozwigzania umowy. Ponadto w takich przypadkach nie bedzie miat
zastosowania przepis art. 647! Kodeksu Cywilnego przewidujgcy odpowiedzialnos¢ solidarng podmiotu
zawierajgcego umowe z podwykonawcy, inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia za ustugi
wykonane przez podwykonawce. Emitent majac Swiadomos¢ tego ryzyka kazdorazowo dazy

do uzyskania stosownych zgdd od inwestoréw lub wykonawcéw.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig za cztonkdw konsorcjum

Emitent realizujgc kontrakty w ramach konsorcjum ponosi odpowiedzialnos¢ nie tylko za dziatania
wiasne i swoich podwykonawcéw, ale takze co do zasady odpowiedzialno$¢ solidarng za dziatania
innych cztonkdéw konsorcjum. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Emitenta realizowanie kontraktow
w ramach konsorcjum stanowi i bedzie stanowi¢ istotny element dziatalnosci. W przypadku
wystgpienia inwestora z roszczeniami w stosunku do konsorcjum nie mozna wykluczy¢, ze Emitent
bedzie zobowigzany do zaptaty kar umownych lub innych odszkodowan takze za dziatania zawinione
lub zalezne od partnera konsorcjalnego. Ze wzgledu na ryzyko nieskutecznosci ewentualnych roszczen
regresowych, np. w przypadku upadtosci partnera konsorcjalnego, nie mozna wykluczy¢, ze Emitent
nie bedzie w stanie odzyskac¢ catosci lub czesci kwot zaptaconych z tego tytutu. Moze to mieé

negatywny wptyw na wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem nowych kontraktéw

Charakter dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Emitenta powoduje, ze znaczaca liczba
kontraktéw pozyskiwana jest w drodze przetargu. Zarzad Emitenta sporzadza oferty, okresla
i ewentualnie negocjuje warunki ofert, oraz przygotowuje Spétke do realizacji tych kontraktéw, nie ma
jednak wptywu na kryteria oceny ofert, bedace podstawg ich wyboru. Jednym z podstawowych
czynnikéw przyczyniajacych sie do sukcesu Emitenta jest konsekwentna realizacja strategii rozwoju
skoncentrowanej na pozyskiwaniu kontraktéw o najwyziszej rentownosci. Emitent opracowat
skuteczny system wyceny kontraktow, ktéry w potgczeniu ze $cistg kontrolg kosztéw powoduje,
Ze obecnie Emitent realizuje kontrakty przy zaktadanej rentownosci i osigga dobre wyniki finansowe.
Emitent przyktada wage do restrukturyzacji i minimalizacji wszystkich elementéw kosztowych,
zarowno na poszczegdlnych etapach realizacji kontraktu, jak rowniez kosztéw ogdlnego zarzgdu Spaétki.
Nie mozna wykluczy¢, ze m.in. zmieniajgce sie warunki rynkowe w negatywny sposéb wptyng
na mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta nowych kontraktdw oraz osiggania satysfakcjonujgcego
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poziomu marzy. W celu minimalizacji tego ryzyka, Emitent dazy do ciggtego udoskonalania systemu
zarzadzania projektami obejmujgcego m.in. proces ofertowania oraz budzetowania kontraktéw.
Ponadto, wysoka aktywnos$¢ w procedurach przetargowych przyczynia sie do statego podnoszenia

efektywnosci w pozyskiwaniu nowych kontraktow.

Ryzyko zwigzane z konkurencija

Rynek budowlany w Polsce obstugiwany jest przez duzg ilos¢ podmiotéw gospodarczych, zaréwno
krajowych jak i zagranicznych, w tym znaczgce europejskie grupy/firmy budowlane. W zakresie
konkurencji Emitent z jednej strony ma do czynienia z firmami matymi realizujgcymi swoje ustugi
na rynkach lokalnych, a z drugiej z silnymi grupami kapitatowymi wykonujgcymi duze i skomplikowane
przedsiewziecia budowlane. Emitent realizuje obiekty budownictwa przemystowego w systemie
generalnego wykonawstwa. Emitent koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu
przewagi konkurencyjnej poprzez swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie
kompleksowych rozwigzan zaréwno dla inwestoréw prywatnych, jak i inwestoréw reprezentujgcych
miedzynarodowe koncerny rozwijajagce swojg dziatalno$¢ w Polsce. W celu minimalizacji ryzyka
zwigzanego z konkurencjg Emitent realizuje swoje prace z zachowaniem najwyzszej starannosci,
budujac jak najlepsze relacje z klientami. Ponadto Emitent ogranicza przedmiotowe ryzyko
dywersyfikujgc prowadzong dziatalnos¢ (realizacji inwestycji w ramach generalnego wykonawstwa,

dziatalnos¢ deweloperska, konstrukcje stalowe i elementy maszyn budowlanych).

2.1.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami dtuznymi

Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z Warunkdéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rédwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez
inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek

czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowe;j
w dniu jej ustalenia zgodnie z Warunkami Emisji. Zmiana Stopy Bazowej w konsekwencji moze
spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie
zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie

bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).
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Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdrego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mégt zazgdaé wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku, Obligacje
beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze
podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu

Obligacji, mogg zosta¢ zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze beda musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane

z tym koszty (w szczegdlnosci optat sgdowych).
Szczegétowe informacje w zakresie zobowigzan Emitenta, w tym perspektywy ksztattowania
zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentdéw, wartosé¢ wyemitowanych,

a nie wykupionych obligacji zostaty podane w pkt. 2.11 Noty Informacyjne;j.

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone, a tym samym w przypadku braku sptaty zobowigzan
z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie
z majatku Emitenta, (ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie
z przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci majatku
Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji mogg zostaé zaspokojone

w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potfgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstgpit w obowigzki

Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ryzyko wczesdniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w pkt 15.5 Warunkach Emisji
zdarzen uprawniajgcych Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu obligacji, Obligatariusz moze

zazadaé wczesniejszego wykupu Obligacji.
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W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem

wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zzgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkdw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu
dowolnej liczby Obligacji, najwczesniej na koniec Il Okresu Odsetkowego. W przypadku wykonania
przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu obligacji danej serii, obligacje te w zakresie
w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty
prawa wynikajgce z tych obligacji, ktore zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od obligacji) za caty okres, na ktéry obligacje zostaty wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowienn Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw
Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu
Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim
reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tagcznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym
potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania z innymi
Obligatariuszami — zmienié¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze staé¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje, iz w przypadku wystgpienia przestanek uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérych mowa w Warunkach Emisji i ztozenia przez podmiot
uprawniony zgodnie Prawem upadtosciowym lub Prawem restrukturyzacyjnym wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
whniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtoséci Emitenta, realizacja tego uprawnienia moze
zostaé ograniczona lub moze sta¢ sie niemozliwa do zrealizowania w oparciu o przepisy Prawa

restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego.

18|Strona



ngkpn’ MICHAEL/STROM

2.1.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem oferowanych instrumentéw finansowych

do obrotu zorganizowanego

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami lub wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja
moze zazadaé od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu

tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktéorym mowa w ust. 3, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego

uptywu bedga zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 3.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu
stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu,

lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot,
z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW i BondSpot, Organizator ASO moze zawiesic¢
obrdt instrumentami finansowymi:

* na whniosek emitenta;

* jesli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw obrotu;

» jedli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator ASO moze okresli¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora ASO zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator ASO zawiesza obrdt instrumentami

finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator

ASO zawiesza obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu
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obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie
mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowaniu
Rynku.

Dodatkowo na podstawie § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku powstania sytuacji
nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkdw technicznych rynku, przez

co najmniej 5 cztonkdw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie intereséw inwestoréw, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te

instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu
ASO BondSpot moze wykluczyé instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie ASO GPW).

Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2 Regulaminu
ASO BondSpot Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu
na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow

postepowania, albo w przypadku umorzenia przez sqd postepowania upadfosciowego

20|Strona



ngkpn’ MICHAEL/STROM

ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania, z zastrzezeniem ust. 2a i 2b (dotyczy wytgcznie ASO BondSpot).

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu
braku srodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego,
ze majqtek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow, z zastrzezeniem ust. 2a
i 2b (dotyczy wytgcznie ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2a Regulaminu ASO BondSpot, w
przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 2 pkt 4) odpowiednio dla GPW lub BondSpot, Organizator ASO
moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sgd wyda postanowienie:

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2b Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2a
Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO organizowanego przez GPW i BondSpot wyklucza
instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia
sgdu w przedmiocie:
e odmowy zatwierdzenia przez sgd uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
e umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
e uchylenia przez sad Ilub wygasniecia z mocy prawa ukladu w postepowaniu

restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami

finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu
z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem

wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulac;ji

21|Strona



ngkpn’ MICHAEL/STROM

na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazing szkode dla interesdw inwestoréw lub

prawidtowego funkcjonowania rynku.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obroét obligacjami notowanymi na GPW i BondSpot wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mieé relacja podazy
i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdzni¢ sie od ceny

emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst,
istnieje ryzyko, ze obrdét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy
ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW
i BondSpot wahaniom moze ulega¢ ptynnos$é Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe
na dzien niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac sprzedane przez

Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Ryzyko zwigzane z natozeniem kary pienieznej na Emitenta

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent
nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio: (i) w Rozdziale V Regulaminu
ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW
oraz (ii) w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegdélnosci obowiazki okreslone w § 18-20a
Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnieé emitenta,

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi
termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatarh majgcych na celu zapobiezenie
takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym

systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku

gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
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zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot
oraz Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na
podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW lub § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na
podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO BondSpot

nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO GPW oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze
opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta
zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spétka publiczna nie wykonuje obowigzkédw wymaganych
przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze
wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie

sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub
jesli wykonywatby w sposdb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie
odnoszace sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze

natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (,,Rozporzadzenie MAR”), na podstawie
ktorego zostaty przyznane Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych
i innych srodkéw administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2

Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego
kto dokonat naruszenia moze zostac¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co
najmniej:
a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo

obu tym karom tgcznie;
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b)

c)

g)

h)

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub
naktania do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —

podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom

facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega

grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym

karom facznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania
manipulacji podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania

rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich

z naruszeniem warunkéw okreslonych — podlega karze pieniezne;j:

o w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

o w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zi;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy

0sOb majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare

pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego

w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zf,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia

Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze,

w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

e w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek

wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze

natozy¢, w drodze decyzji:

e kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zf,
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e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

i) w przypadku naruszen art. 20 wust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie
lub rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej
lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy
dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci sporzagdzanych rekomendacji albo nie
ujawnienie swojego interesu i konfliktdéw intereséw istniejacych w chwili ich sporzadzania
lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty

osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majgc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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2.2. Cel emis;ji

Po odliczeniu kosztéow emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej
dziatalnosci Emitenta, w szczegdlnosci na finansowanie zakupu gruntéw oraz refinansowanie czesci lub

catosci obligacji serii D.

2.3. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy
o Obligacjach, niezabezpieczone, emitowane w serii G, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisje Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach,

e uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 19 lutego 2017 r. w przedmiocie emisji obligacji serii G;

2.4. Wielkos¢ emisji

W ramach serii G Emitent wyemitowat 76 880 (siedemdziesigt sze$¢ tysiecy osiemset osiemdziesigt)
obligacji o facznej wartosci nominalnej wynoszgcej 76 880 000 (siedemdziesigt sze$s¢ milionéw

osiemset osiemdziesiat tysiecy) ztotych.

2.5. Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej Obligacji

wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.

2.6. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika

nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii G
Spos6b oferowania obligacji Oferta prywatna
19 lutego 2018 r.
Data rozpoczecia i zakoniczenia subskrypcji lub sprzedazy

do 2 marca 2018r.

Data przydziatu instrumentéw dtuznych 8 marca 2018 r.

Liczba instrumentdéw dtuznych objetych subskrypcja lub sprzedaza 85.000 (osiemdziesiat piec tysiecy)

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w

jednej transzy liczba przydzielonych instrumentéw dtuznych byta nie wystgpita

mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na ktére ztozono zapisy
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76 880 (siedemdziesigt sze$¢ tysiecy
Liczba instrumentow dtuznych, ktdre zostaty przydzielone
osiemset osiemdziesigt)

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane (obejmowane) 1.000 (jeden tysigc) ztotych

Liczba oséb, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 94

Liczba oséb, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne 94

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktdérzy objeli instrumenty dtuzne w

ramach wykonywania umow o subemisje, z okresleniem liczby

papierow wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki Nie dotyczy
instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu
wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu dtuznego, w

wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta).

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty
1974 052,00 zt, w tym:

a) przygotowania i przeprowadzenia
taczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktére zostaty zaliczone do [RSIEESZRVASAE Lelp£TorATaIENe [ (Wogl=Ta1dl]
kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug ich tytutow  ITalTelgasEYavi[al=l-(e WP AVNZ2=J (Yo [Y[Ta1 (100!
kosztéw doradztwa 1 974 052,00 zt

b) Emitent nie zawart umoéw o subemisje.
c) promocji oferty — 0 zt

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem

Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposobem

R s ) Obligaciji s rozliczane w czasie przez okres
ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta

do dnia wykupu Obligacji

2.7. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 8 marca 2021 r., z zastrzezeniem pkt 14.2 Warunkdow Emisji.

Szczegdtowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 14 Warunkéw Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 2.7.1., 2.7.2.i2.7.3.
Noty Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW

oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane bedg Obligacje.

Podstawag naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.
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2.7.1. Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkdéw Emisji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

2.7.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji najwczesniej na koniec
drugiego Okresu Odsetkowego na zasadach opisanych w pkt 16 Warunkow Emisji (pkt 3.4 Noty

Informacyjnej).

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
Z ponizszym wyszczegélnieniem:

- W Dniu wyptaty odsetek za Il Okres Odsetkowy —1,00%,

- W Dniu wyptaty odsetek za lll Okres Odsetkowy —0,75%,

- W Dniu wypfaty odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,50%,

- W Dniu wypfaty odsetek za V Okres Odsetkowy —0,25%,

- W Dniu wypfaty odsetek za VI Okres Odsetkowy- brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW i BondSpot. W takim przypadku Emitent sktada wniosek
do podmiotu prowadzgcego ASO GPW i BondSpot, na ktdrym dokonywany jest obrét papierami
warto$ciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na

zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

2.7.3. Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do przymusowego przedterminowego wykupu Obligacji na zasadach

opisanych ponizej (,Obowigzkowa Amortyzacja”):

a) Zadanie Emitenta jest nieodwotane. Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowa
Amortyzacje w dniu wyptaty odsetek za VI Okres Odsetkowy, poprzez wykup 25% wyemitowanych

pierwotnie sztuk Obligacji;

———————
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b) Emitent na 30 dni przed danym terminem wykupu Obligacji w ramach Obowigzkowej Amortyzacji,
poinformuje Obligatariuszy o tym fakcie na zasadach okreslonych w pkt. 23. Warunkdéw Emisji.

c) Obowigzkowa Amortyzacja dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW.

d) Wykup nastgpi poprzez zaptate Naleznosci Gtowne;j.

e) Woyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowej Amortyzacji,

odbywac sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

2.8. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdw Emisji
zamieszczonymi w pkt 3.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 18 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 19 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni) i
Wartosci Wynagrodzenia Dodatkowego.

Marza dla Obligacji wynosi 4,20 punktéw procentowych w skali roku.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service na

stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Sposdéb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 18.4 Warunkéw Emisji (pkt. 3.4. Noty

Informacyjnej).

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu Dzien Ustalenia Praw

Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego oraz Dzien

Odsetkowego Ptatnosci Odsetek

Dzier Emisji 8 maja 2018 27 kwietnia 2018

8 maja 2018 8 listopada 2018 31 pazdziernika 2018
8 listopada 2018 8 maja 2019 27 kwietnia 2019
8 maja 2019 8 listopada 2019 31 pazdziernika 2019
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8 listopada 2019 8 maja 2020 29 kwietnia 2020
8 maja 2020 8 listopada 2020 31 pazdziernika 2020

8 listopada 2020 8 marca 2021 2 marca 2021

2.8.1. Podwyiszenie i obnizenie Marzy
Wysokos¢ Marzy okreslona w pkt 1.28 Warunkdéw Emisji moze ulec zmianie na zasadach okreslonych

ponizej.

Ostateczna Wysokos¢ Marzy bedzie ustalana w oparciu o Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA oraz

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych wedtug ponizszej tabeli:

Wskaznik  Zadtuzenia  do
EBITDA
3,5<x<4,0 4,0
Wskaznik Zadtuzenia
do Kapitatéw Wtasnych
0,8 -0,25 p.p. + 0,50 p.p. +0,75 p.p.
0,8<x £1,0 + 0,50 p.p. + 0,75 p.p.
0 + 0,25 p.p. + 0,50 p.p. +0,75 p.p.
1,2<x<1,3 + 0,50 p.p. + 0,50 p.p. + 0,75 p.p.
+0,75 p.p. + 0,75 p.p. +0,75 p.p.

Odsetki bedg naliczane w oparciu o zmieniong Marze — poczawszy od Okresu Odsetkowego
nastepujgcego bezposrednio po Dniu Weryfikacji, na ktéry dany Wskaznik osiggnat wartosc¢ skutkujaca

zmiang Marzy zgodnie z powyzszg tabela.

- ,Dzien Weryfikacji” na potrzeby niniejszego punktu oznacza ostatni dzien kazdego podtrocza

kalendarzowego, tj. 30 czerwca oraz 31 grudnia.

Jezeli wartos¢ Marzy zostata zmieniona zgodnie z tabelg powyzej, a nastepnie w kolejnych Dniach
Weryfikacji, wartos¢ ktéregokolwiek z Wskaznikéw ulegta zmianie, nalezy zweryfikowaé czy Marza
winna miec¢ inng wysokos$¢ zgodnie z tabelg powyzej.

W przypadku, gdy w wyniku powyzszej weryfikacji okaze sie, iz Marza winna mie¢ nizszg lub wyiszg
wysokos¢, woéwczas Marza z tak okreslong nizszg lub wyzszg wysokoscig bedzie miata zastosowanie do
obliczania Odsetek za Okres Odsetkowy nastepujacy po Dniu Weryfikacji, na ktéry dany Wskaznik (lub
oba Wskazniki) osiggnety warto$¢ skutkujgcg zmniejszeniem lub zwiekszeniem wysokosci Marzy

zgodnie z tabelg powyzej.
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2.9. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach maja status papieréw

wartosciowych niezabezpieczonych.

2.10. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy
Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki Emisji.

2.11. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajgcego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania

zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuinych instrumentéw finansowych

Szacowana wartos¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu jednostkowym) na dzien
31 grudnia 2017 r. wyniosta 397 118 000 zt, w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 73 645 000 zt,

- zobowigzania krdotkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 83 783 000 zt,

- zobowigzania przeterminowane: 13 393 000 zt.

Perspektywa zmiany tych zobowigzan do chwili petnego umorzenia oferowanych Obligacji

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (facznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta oraz, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane
na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowaé sie bedq na poziomach zapewniajacych

zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zostaty wykupione:

\EYAVE] taczna taczna
Obligacje Dzien
skrécona ilos¢ wartosé Catalyst Zabezpieczenie
serii wykupu
instrumentu obligacji nominalna
D DEK1018 350.000 35.000.000 16.10.2018 TAK TAK
DA 15.000 15.000.000 30.04.2021 NIE TAK
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DB == 20.000 20.000.000 30.04.2021 NIE TAK
F1 --- 17.000 17.000.000 04.01.2022 NIE TAK

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane sg tez akcje Emitenta na rynku

regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej

www.dekpol.pl w zakfadce ,,Relacje Inwestorskie”.

2.12. Dane umotzliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych,
oraz zdolnos$¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw
dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

2.13. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuinym,
ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji
oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku
jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.
2.14. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

2.15. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia

wierzytelnosci wynikajgcych z instrumentéw dtuznych — wycena przedmiotu zastawu lub

hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi.
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2.16. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba

gtosow na walnym zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana

wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

2.17. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)

terminy, od ktérych przystugujg i wygasajq prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

———————
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3. ZALACZNIKI
3.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Identyfikator wydruku: RP/505979/16/20180309092525 Strona1z9

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 09.03.2018 godz. 09:25:25
Numer KRS: 0000505979

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pézn. zm.)

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sgdowym 11.04.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu 16 Data dokonania wpisu 05.02.2018
Sygnatura akt GD.VII NS-RELLKRS/278/18/682
0Oznaczenie sadu SAD REJONOWY GDANSK-POENOC W GDAN.ISKU, VII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 220341682, NIP: 5922137980
3.Firma, pod ktérg spdtka dziata DEKPOL SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesnigjszej rejestracji |-

5.Czy pizedsiebiorca prowadzi dziatalnosé  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spatki cywilnegj?

6.Czy podmiot posiada status organizadi NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat STAROGARDZKI, gmina ZBLEWO, miejsc. PINCZYN
2.Adres ul. GAJOWA, nr 31, lok. ——, migjsc. PINCZYN, kod 83-251, poczta PINCZYN, kraj POLSKA
3.Adres poczty elekironiczne; DEKPOL@DEKPOL.PL
4.Adres strony internstowej WWW.DEKPOL.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

34|Strona



ngk‘m’ MICHAEL/STROM

Identyfikator wydruku: RP/505979/16/20180309092525 Strona2z9

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 AKT NOTARIALNY Z DMIA 30 CZERWCA 2014 ROKU, REP. A NR 7982 NA ROK 2014,
statutu NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANCOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE
GDANSKIM, ZMIENIONO § 8, USTALONG TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOEKL.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 21 MAJA 2014 ROKU, REPERTORIUM A NR 6066/2014
SPORZADZONY PRZED NOTARIUSZEM PRZEMYSLAWEM CIECHANOWSKIM, PROWADZACA
KANCELARIE NOTARIALNA W FORMIE SPOLKI CYWILNE] W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY
UL. KOSCIUSZKI 35/4,

UCHYLONO CALA DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU SPOLKI ORAZ NADANO MU NOWE
BRZMIENIE.

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 01.04.2014 R., REPERTORIUM A NUMER 3829/2014 NOTARIUSZ
JANINA CIECHANOWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY UL.
KOSCIUSZKI 35/4

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 WRZESNIA 2015 ROKU, REPERTORIUM A NR 11500 NA ROK
2015, NOTARIUSZ PRZEMYSLAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
STAROGARDZIE GDANSKIM.,

ZMIENIONO § 15 UST.4, USTALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spatka NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ [-—---
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akcii?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE

w Zysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki
1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spotki oraz PRZEKSZTALCENIE DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOEKE AKCYINA
informacija o uchwale POD FIRMA DEKPOL SPOLKA AKCYINA, UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW DEKPOL SPOLKA

Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 7 DNIA 1 KWIETNIA 2014 ROKU, ZAPROTOKOEOWANA
AKTEM MOTARIALNYM NOTARIUSZA JANINY CIECHANOWSKIEY REPERTORIUM A NUMER

3829/2014.
3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu ™ |-
Ochrony Konkurendii i Konsumentow o
zgodzie na dokonanie koncentracji
Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spétka
1 1.Nazwa lub firma DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA DDPOWIEDZIALND?;CI&

2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot  [KRAJOWY REJESTR SADOWY
byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000271884

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr FEEEEE

3.Mumer REGON 220341682

6.NumerNnIP |-
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Identyfikator wydruku: RP/505979/16/20180309092525 Strona3z 9

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapital spotki
1.Wysokosc kapitatu zakladowego 8 362 549,00 Zt

2.Wysokosc kapitatu docelowego ™ [-———

3.Liczba akgji wszystkich emisji 8362549
4.Wartosc nominalna akdi 1,00 Zt
5.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu 8 362 549,00 Zt
wplaconego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego  |-—-
podwyzszenia kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akgii A
2.Liczba akcji w danej serii 6410000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akdji uprzywilejowanych lub
informacia, ze akcie nie s
uprzywilejowane

2 1.Nazwa serii akcji B
2.Liczba akdji w danegj serii 1952549
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypecyjnych?
Dziat 2
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Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posob reprezentacii podmiotu

W PRZYPADKU GDY ZARZAD SKEADA SIE Z JEDNEGO CZEONKA, JEST ON UPRAWNIONY DO
SAMODZIELNE) REPREZENTACII SPOLKI. JESLI ZARZAD SPOLKI JEST WIELOOSOBOWY, DO
SKEADANIA OSWIADCZEN WOLT ORAZ PODPISYWANIA W IMIENIU SPOEKT UPOWAZNIENT SA;
PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE LUB
JEDEN CZEONEK ZARZADU EACZNIE 7 PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu

i 1.Nazwisko / Nazwa lub firma TUCHLIN
2.Imiona MARIUSZ GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON 74081311058
4.Numer KRS A
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |--—-——--

2 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma EUKOWSKI
2.Imiona KRZYSZTOF ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 75072911659

4.Numer KRS

kkEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostafa zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |--——--

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KUCHTYK
2.Imiona ANDRZE] MACIE]
3.Numer PESEL/REGON 62111002492
4.Numer KRS R
5.Funkcia w organie reprezentujacym  |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostafa zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-

4 1.Mazwisko / Nazwa lub firma DIETRICH
2.Imiona RAFAL SZCZEPAN
3.Numer PESEL/REGON 77122604414
4.Numer KRS e
5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

5 1.Mazwisko / Nazwa lub firma BARANDZIAK
2.Imiona SEBASTIAN PIOTR
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3.Numer PESEL/REGON 78062900433
4.Numer KRS rErE
5.Funkdja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

6 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma SKOWRON
2.Imiona MICHAL GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON 74122701059

4.Mumer KRS

FrT T

5.Funkcia w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnodciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-
Rubryka 2 - Organ nadzoru
i 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sklad organu

il 1.Nazwisko STOBIECKI

2.Imiona PIOTR

3.Numer PESEL 75090504495
2 1.Nazwisko GRZYWACZ

2.Imiona JACEK

3.Numer PESEL 74030905132
3 1.Nazwisko SUSZEK

2.Imiona ROMAN

3.Numer PESEL 73081901753
4 1.Nazwisko KEDZIERSKI

2.Imiona JACEK

3.Numer PESEL 64030711817
5 1.Nazwisko WASACZ

2.Imiona GRZEGORZ PIOTR

3.Numer PESEL 87031614415

Rubryka 3 - Prokurenci
1 1.Nazwisko MIKSZA

2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL 73072811320
4.Rodzaj prokury EACZNA
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Identyfikator wydruku: RP/505979/16/20180309092525 Strona6z 9
2 1.Nazwisko DYSARZ

2.Imigna BEATA

3.Numer PESEL 73110809669

4.Rodzaj prokury EACZNA
3 |LNazwisko OLZYNSKI

2.Imiona ADAM

3.Numer PESEL 71111301418

4.Rodzaj prokury EACZNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dzizfalnosc 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE 7E WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsizbiorcy NIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostalej dziatalnosc 1 28, 92, 7, PRODUKCIA MASZYN DLA GORNICTWA I DO WYDOBYWANIA ORAZ BUDOWNICTWA
przedsisbiorcy

2 41, 1, , REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

3 42,9, , ROBOTY ZWIAZANE 7 BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I
WODNE]

4 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY RACHUNEK

3 68, 20, Z, WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

47, 30, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PALIW DO POIAZDOW SILNIKOWYCH NA STACIACH PALIW

08, 12, Z, WYDOBYWANIE ZWIRU I PIASKU; WYDOBYWANIE GLINY I KAOLINU

@ [~ |

25, 11, Z, PRODUKCIA KONSTRUKCIT METALOWYCH I ICH CZESCT

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 18.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
TEIL DI IR 2 03.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego
3 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2. Wzmianka o zZioZeniu opinii |1 *aran 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
SafainimiaE 2 wreen 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
3 wasnn 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 *aran 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Wazmianka o zlozeniu uchwaly |1 *aran 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
Lrmmmeemn 7 ahk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
zatwierdzeniu sprawozdania
Fremer ot 3 wasnn 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 *aran 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 Wzmianka o zlozeniu 1 wrren 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
= e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
podmiotu
3 *aran 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
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4 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztoZenia Za okres od do
polu
1.5konsolidowane roczne 1 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
e 2 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.0pinia bieglego rewidenta |1 Ha 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
2 Ha 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Uchwala lub postanowienie o |1 Ha 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

zatwierdzeniu 3 -
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

=

4.Sprawozdanie z dziatalnosci o 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

jednostki dominujacej

2 o 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2013
za kidry nalezy zozye sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dituznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw
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Identyfikator wydruku: RP/505979/16/20180309092525 Strona8z 9

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzsze] od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow
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Identyfikator wydruku: RP/505979/16/20180309092525 Strona9z 9

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 09.03.2013

adres strony internetows], na ktdrej s3 dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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3.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Tekst jednolity Statutu Dekpol S.A.
przyjety uchwata na 27/2015
Walnego Zgromadzenia Spoiki z dnia 30 wrzesnia 2015 roku

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Firma Spolki brzmi: Dekpol Spétka Akcyjna. Spotka moze poslugiwac sie skrotem firmy:
Dekpol S.A. oraz wyrozniajacym ja znakiem graficznym.

§2
Siedziba Spolki jest Pinczyn.

§ 3.
Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

§4.

Obszarem dzialania Spolki jest Rzeczypospolita Polska | zagranica.

Il. PRZEDSIEBIORSTWO SPOLKI

§5.
Przedmiotem przedsiebiorstwa spolki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci jest:
1) PKD-24.10.7Z — Produkcja surdowki, zelazostopow, Zeliwa i stali oraz wyrobdw hutniczych,
2) PKD-25997 — Produkcja pozostalych gotowych wyrobow metalowych, gdzie indzigj
niesklasyfikowana,

3) PKD-28.92 7 — Produkcja maszyn dla gornictwa i do wydobywania oraz budownictwa,

4} PKD-30.20.Z — Produkcja lokomotyw kolejowych oraz taboru szynowego,

5) PKD-41.1 - Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow,

6) PKD-41.2 - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych |
niemieszkalnych,

7) PKD-42.1 - Roboty zwigzane z budowa drog kolowych 1 szynowych,

8) PKD-42.2 - Roboty zwigzane z budowa rurociggow, linii telekomunikacyjnych |

elekiroenergetycznych,

9) PKD-42.9 - Roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektow inzynierii ladowej 1| wodngj,

10) PKD-43.1 - Rozbiorka i przygotowanie terenu pod budowe,

11)PKD-43.2 - Wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych 1 pozostalych
instalacji budowlanych,

12) PKD-43.3 - Wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych,

13) PKD-43.9 - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane,

14) PKD-77 .32 7 - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych,

15)PKD-47 - Handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi,

16) PKD-46 - Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

17) PKD-52.10.B - Magazynowanie | przechowywanie pozostalych towardw,

18) PKD-55.10.7Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

19) PKD-56.10 A - Restauracje | inne stale placowki gastronomiczne,

20) PKD-68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

21)PKD-68.20.7 - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

22) PKD-68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

23) PKD-68.32 7 - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
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24 PKD-77.12.Z - Wynajem | dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z
wyltaczeniem motocykli,

25)PKD -47 307 -Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliw,

26) PKD — 08.12.Z — Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu,

27)PKD — 09.90_7 — Dzialalnos¢ uslugowa wspomagajaca pozostate gornictwo 1 wydobywanie,

28) PKD — 38.32.Z — Odzysk surowcow z materialow segregowanych,

29)PKD — 08.11.Z — Wydobywanie kamieni ozdobnych oraz kamienia dla potrzeb budownictwa,
skal wapiennych, gipsu, kredy i lupkow,

30) PKD — 23.61.Z — Produkcja wyrobow budowlanych z betonu,

31)PKD — 23 .63 7 — Produkcja masy betonowe] prefabrykowanej,

32)PKD — 23.64 Z — Produkcja zaprawy murarskiej, -

33) PKD — 43 13 7 — Wykonywanie wykopow 1 wiercen geologiczno-inzynierskich,

34)PKD — 39007 — Dzialalnos¢ zwiazana z rekultywacja | pozostala dzialalnosc ustugowa
Zwiazana z gospodarks odpadami,

35)PKD - 66.19.7 — Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca uslugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

36) PKD — 25.11_.Z — Produkcja konstrukcji metalowych 1ich czesci.

§ 6.
Jezeli podjecie dzialalnosci w jakimkolwiek zakresie wymagac bedzie koncesji lub innego
zezwolenia, spolka jest zobowiazana uzyskaé te koncesje lub zezwolenie przed podjeciem tej
dziatalnosci.

§7.
Spotka moze powolywac oddzialy | przedstawicielstwa, jak rowniez posiadac¢ akcje, udzialy oraz
inne tytuly uczestnictwa w innych spodlkach oraz innych organizacjach gospodarczych i
spotecznych na terenie kraju jak i za granica.

ll. KAPITALY | FUNDUSZE SPOLKI

§8.

1. Kapital zakladowy wynosi 8.362.549,00 zt (osiem miliondw trzysta szescédziesiat dwa tysigce
piecset czterdziesci dziewieé ziotych) 1 dzieli sig na:

a) 6.410.000 akcji zwyklych na okaziciela serii A o wartoscl nominalnegj 1,00 zi (jeden
zioty) kazda,

b) 1.952.549 akcji zwyklych na okaziciela seri B o wartosci nominalngj 1,00 zi (jeden
zioty) kazda.

2. Akcje serii A1 seri B daja rowne prawo do dywidendy.

3. Akcje zostaly w calosci oplacone wkladami pienieznymi, przy czym akcje serii A zostaly
objete | pokryte w procesie przeksztalcenia spolki pod firma: Dekpol Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Pinczynie, zargjestrowane] pod numerem KRS
0000271884,

4. Akcje Spolki sa akcjami wylacznie na okaziciela. Zamiana akcji na akcje imienne jest
niedopuszczalna.

§9.

1. Na pokrycie straty w Spolce tworzy sie kapital zapasowy, do ktdrego przelewane jest co
najmnie] 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmnie] 1/3
wysokosci kapitalu zakladowego.

2. W Spolce mozna tworzyé rowniez kapitaly rezerwowe na pokrycie szczegolnych strat lub
wydatkow. Dany kapital rezerwowy tworzy 1 okresla jego cel uchwalg Walne Zgromadzenie.

§ 10.
Walne Zgromadzenie moze tworzyc fundusze celowe Zasady gospodarowania srodkami
funduszow celowych okreslac beda regulaminy zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

§11.
1. Spotka moze podwyzszyé kapital zakladowy w drodze emisji nowych akcji na okaziciela lub
podwyzszenia wartosci nominalne] akcji juz wyemitowanych.
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2. Spotka moze emitowaé obligacje, w szczegdlnosci obligacje zamienne na akcje oraz
obligacje z prawem pierwszenstwa w obejmowaniu akcji nowej emisji, a takze warranty
subskrypcyjne.

§12.

1. Akcje Spalki moga byé umarzane. Akcja moze by¢ umorzona za zgoda Akcjonariusza w
drodze nabycia je] przez Spolke, poprzez obnizenie kapitalu zaktadowego (umorzenie
dobrowaolne).

2. Umorzenie akecji wymaga zgody Akcjonariusza | uchwaty Walnego Zgromadzenia. Uchwala
powinna w szczegolnosci okreslac podstawe prawna umorzenia, wysokos¢é wynagrodzenia
przysiugujacego Akcjonariuszowi umorzonych akcji badZ uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitalu zakladowego.

3. Uchwala o umorzeniu akcji podlega ogloszeniu.

IV. ORGANY SPOLKI

§13.
Organami Spotki sa:
a. Zarzad,
b. Rada Nadzorcza,
c. Walne Zgromadzenie.
Zarzad
§14.

-

. Zarzad sklada sie z jednego albo wiekszej liczby czlonkow.

2. Czlonkow Zarzadu powoluje | odwoluje Rada Nadzorcza, powierzajac jednemu z czlonkow
funkcje Prezesa Zarzadu. Rada Nadzorcza moze powierzac funkcje wiceprezesow Zarzadu
innym cztonkom.

3. Kadencja czlonkow Zarzadu trwa 5 (piec) lat.

4. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Zarzadu nastepuje w formie oswiadczenia zlozonego na

pismie na rece Przewodniczacego Rady Nadzorcze).

§ 15.

1. Zarzad prowadzi sprawy Spolki | reprezentuje Spolke.

2. Zarzad obowiazany jest zarzadzac¢ majatkiem 1 sprawami Spolki oraz wykonywac swoje
obowiazki ze starannoscia wynikajaca z zawodowego charakteru swojej dzialalnosci,
przestrzegac przepisow prawa, postanowien Statutu i uchwal pozostalych organow Spaotki.

3. Wszelkie sprawy zwiazane z dzialalnoscia Spotki nie zastrzezone przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu na rzecz Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej naleza do
kompetencji Zarzadu.

4. Nabycie 1 zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego wzglednie udzialu w
nieruchomosci lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, nie wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia. MNabycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego wzglednie
udzialu w nieruchomosci lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu za cene
wyZsza niz 25.000.000 zt wymaga zgody Rady Nadzorcze] wyrazone] w formie uchwaly.

5. Rada Nadzorcza uchwala regulamin Zarzadu okreslajacy jego wewnetrzng organizacje i
sposob wykonywania czynnoscl.

§ 16.

1. W przypadku gdy Zarzad sklada sie z jednego czlonka, jest on uprawniony do samodzielngj
reprezentacji Spolki. Jesli Zarzad jest wieloosobowy, do skiadania oswiadczen woli w imieniu
Spolki upowaznieni sa: Prezes Zarzadu samodzielnie, dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy
tacznie lub jeden czlonek Zarzadu lgcznie z prokurentem.

2. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo | obowiazek prowadzenia spraw Spolki nie
przekraczajacych zakresu zwyklych czynnosci spotki.

3. Uchwaly zarzadu zapadaja bezwzgledna wiekszoscig glosow. W przypadku rownosci glosow
decyduje glos Prezesa Zarzadu. Dla waznosci uchwal podejmowanych na posiedzeniu
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Zarzadu niezbedne jest zawiadomienie wszystkich czlonkdw Zarzadu, a takze aby w
posiedzeniu Zarzadu uczestniczyta wiekszosé czlonkow Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu.

§17.
W umowie miedzy Spotka a czlonkiem Zarzadu Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza. Rada
MNadzorcza moze upowazni¢c w drodze uchwaly jednego lub wiece] czlonkow do wykonywania
takich czynnosci prawnych. Spolke moze reprezentowacé rowniez pelnomocnik powolany
uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

§18.

1. Rada Nadzorcza sklada sie z trzech do pieciu czlonkdw, a w razie uzyskania przez Spolke
statusu spotki publiczne] z pieciu do siedmiu czlonkow, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani | odwolywani uchwalg Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie powierza jednemu z czlonkdw funkcje Przewodniczacego, a innemu
czionkowi funkcje Wiceprzewodniczacego.

3. Kadencja czlonkdw Rady Nadzorcze) trwa 5 (piec) lat.

4. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorcze] nastepuje w formie oswiadczenia
zlozonego na pismie  Zarzadowi  Spolki,  przy  jednoczesnym  powiadomieniu
Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

. W razie uzyskania przez Spotke statusu spolki publiczne] przynajmnigj dwoch czlonkow Rady
Nadzorcze] powinno spelniac wymog niezaleznosci od Spolki 1 podmiotow z  nig
powigzanych. Za niezaleznego czlonka Rady Nadzorcze] uwaza sie osobe, ktora spelnia
ponizsze warunki lacznie:

1) w okresie ostatnich 5 lat nie piastowala stanowiska czlonka Zarzadu Spotki lub spotki
stowarzyszonej,

2) w okresie ostatnich 3 lat nie byla pracownikiem Spotki lub spotki stowarzyszaongj,

3) nie otrzymywata i nie otrzymuje dodatkowego wynagrodzenia w znaczacej wysokosci od
Spotki lub spotki stowarzyszonej poza wynagrodzeniem jako czlonek Rady Nadzorczej,

4) nie jest akcjonariuszem Ilub nie reprezentuje w zaden sposdb akcjonariusza (y)
posiadajacego (ych) pakiet kontrolny akeji,

5) nie utrzymuje 1 nie utrzymywala w okresie ostatniego roku znaczacych stosunkdw
handlowych ze Spdlka lub spolkg stowarzyszonag, bezpodrednio lub w charakterze
wspdlnika, akcjonariusza, czlonka organu,

6) nie jest i nie byla w okresie ostatnich trzech lat wspolnikiem lub pracownikiem obecnego
lub bylego bieglego rewidenta Spolki lub spdtki stowarzyszone),

7) nie posiada powigzan z czlonkami Zarzadu lub innymi czlonkami Rady Nadzorczej,

8) nie jest w sposob rzeczywisty i istotny powigazana z akcjonariuszem majacym prawo do
wykonywania 5 % (plec procent) | wiece] ogolng) liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu.

4 Ewentualne niespelnienie kryteriow okreslonych w ustepie poprzednim przez czlonkow
Rady Nadzorcze] nie ma wplywu na waznosé czynnosci podejmowanych przez Rade
Nadzorcza Spotki, w tym w szczegolnosci podjetych uchwal.

§19.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sa przez Przewodniczacego, a w razie jego
nieobecnosct Wiceprzewodniczacego, na wniosek Zarzadu lub kazdego czlonka Rady
Madzorcze], w terminie dwoch tygodni liczac od otrzymania tego wniosku. Wnioskodawca
podaje proponowany porzadek obrad. Jezeli Przewodniczacy nie zwola posiedzenia Rady
Madzorcze] w terminie dwoch tygodni od daty otrzymania wniosku, wnioskodawca moze |e
zwolac samodzielnie.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze] oraz posiedzenia nowej kadenc)i zwoluje Zarzad

Spolki.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajq sie co najmnigj raz na kwartal.

4. Posiedzenia Rady MNadzorcze] Spolki odbywaja sie w siedzibie Spolki, a nadio moga sie
odbywat w Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie. Za zgoda

on

@
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wszystkich czionkéw Rady Nadzorcze) posiedzenie moze odbyé sie rdwniez w innym
migjscu.

§20.

1. Rada MNadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmnig] polowa
je] czlonkow, a wszyscy Je] czlonkowie zostali powiadomieni na co najmnigj 7 dni przed
terminem posiedzenia.

2. Uchwaly Rady Nadzorcze] zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosow. W przypadku
rownosci glosow rozstrzyga glos Przewodniczacego.

3. Czlonkowie Rady Nadzorcze] moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady, oddajac
swdj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na
pismie nie moze dotyczyc spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady
MNadzorczej.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc. Uchwala jest wazna, gdy
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o treSci projekiu uchwaly.

5. Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 3 1 4 nie dotyczy powolania | odwolania
czlonkow Zarzadu oraz zawieszania w czynnosciach tych oséb.

§21
Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscia Spotki.
2. Do kompetencji Rady Nadzorczej naleza:

1. ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki za
ubiegly rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami | dokumentami, jak i ze
stanem faktycznym oraz ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo
pokrycia straty 1 skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego
sprawozdania z wynikow tej oceny;

2. zawieszanie, z waznych powodow, w czynnosciach poszczegolnych lub wszystkich
czlonkow Zarzadu oraz delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie diuzszy
niz trzy miesigce, do czasowego wykonywania czynnosci czlonkow Zarzadu, ktorzy
zostali odwolani, zlozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga sprawowaé swoich
CZYNnosci;

3. uchwalanie oraz zmiany Regulaminu Zarzadu;

4 ustalanie wynagrodzen czlonkdow Zarzadu;

5. wyrazanie zgody na obejmowanie, nabywanie, zbywanie | obcigZzanie przez Spolke
udzialow albo akecji w innych spoélkach, przystepowanie lub wystepowanie z innych
spolek lub podmiotéw, lub wspolnych przedsiewzied oraz nabywanie przedsiebiorstw lub
zorganizowanych czesci przedsiebiorstw innych podmiotow;

6. wyrazanie zgody na zawieranie umow pozyczek 1 kredytow, udzielenie poreczen,
gwarancji, ustanowienie zastawu, hipoteki, przewlaszczenia na zabezpieczenie |ub
Jakiegokolwiek innego zabezpieczenia o charakterze osobistym lub rzeczowym lub
jakichkolwiek innych form odpowiedzialnosci za diugi jakichkolwiek osob trzecich, o
wartosci swiadczenia powyze] 50.000.000 (slownie: pieédziesiat milionow) zlotych;

7. wyrazanie zgody na dokonywanie czynnosci nieadplatnych, o jednorazowej wartosci
swiadczenia powyze] 100.000 (slownie: sto tysiecy) zlotych;

8. zatwierdzenie budzetow i plandow finansowych Spolki oraz wszelkich zmian do tych
dokumentow;

9. opiniowanie okresowych sprawozdan Zarzadu;

10. wyrazanie zgody na operacje na instrumentach pochodnych;

11. wybdr bieglego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych Spdélki (jednostkowych i
skonsolidowanych), jak rowniez zatwierdzanie warunkow umowy z bieglym rewidentem
oraz zatwierdzanie rozwiazania przez Spotke takiej umowy;

12 wyrazenie zgody na tworzenie i likwidacje oddzialow Spélki;

13. wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez czlonka Zarzadu interesami konkurencyjrymi
lub tez na uczestnictwo w spolce konkurencyjnej jako wspadlnik lub czionek wiadz;

14 Inne sprawy zastrzezone do kompetenc)i Rady Nadzorcze] przepisami prawa lub Statutu.

§ 22.

—
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[y

Czlonkowie Rady Nadzorcze) wykonuja swoje prawa | obowigzki osobiscie.

2. Rada MNadzorcza sporzadza sprawozdanie ze swoje] dzialalnosci za ubiegly rok obrotowy i
przedstawia je Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, celem przyjecia.

3. Czionkom Rady MNadzorcze] wyplacane jest wynagrodzenie ustalone uchwalg Walnego
Zgromadzenia. Czlonkom Rady Nadzorcze] przysiuguje zwrot kosztéw zwigzanych z
udzialem w je] pracach.

4. Rada Nadzorcza uchwala swo] regulamin, kitéry podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.

5. Czionkéw Rady Nadzorcze) wigze zakaz konkurencji w rozumieniu art. 380 Kodeksu spolek

handlowych. Zgody na zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi udziela Walne

Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie

§ 23.

1. Walne Zgromadzenie moze byé zwyczajne i nadzwyczajne. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
powinno sie odbyé w terminie szesciu miesiecy po uplywie kazdego roku obrotowego.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza, o ile Zarzad nie zwola
go w terminie okreslonym w ust. 1.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, Rada Nadzorcza gdy uzna to za
wskazane oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmnie] polowe kapitatu
zakladowego lub co najmnig] polowe ogotu glosow w Spolce.

4. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmnig] jedna dwudziestg Kkapitalu
zakladowego moga Zadaé zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia |
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia. Jezeli w terminie
dwoch tygodni od dnia przedstawienia zadania Zarzadowi WNadzwyczajne Walne
Zgromadzenie nie zostanie zwolane, sad rejestrowy moze upowaznic do zwolania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z tym zadaniem.
Sad wyznacza przewodniczacego tego Zgromadzenia.

5. Podmiot zwolujacy Walne Zgromadzenie ustala jego porzadek obrad. Akcjonariusz lub
akcjonariusze reprezentujacy co najmnigj jedna dwudziesta kapitalu zakladowego moga
Zadaé umieszczenia okreslonych spraw w  porzadku obrad najblizszego  Walnego
Zgromadzenia. Zadanie powinno zostac zgloszone Zarzadowi nie pozniej niz na czternascie
dni przed wyznaczonym terminem Zgromadzenia, a w razie uzyskania przez Spdlke statusu
spotki publiczne] w terminie dwudziestu jeden dni. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie
lub projekt uchwaly dotyczace] proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze
zZostac zloZzone w postaci elektroniczne).

6. Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spolki, a nadio moga sie odbywaé w
Starogardzie Gdanskim, Gdarsku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie.

7. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorcze] albo Wiceprzewodniczacy |,
a nastepnie sposrod osob uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera
sie przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych 0sob Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

§ 24,

1. Na kazdg akcje przypada 1 glos na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaly zapadajg
bezwzgledna wiekszoscia glosow Akcjonariuszy obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
chyba, ze przepisy Kodeksu spolek handlowych lub inne obowiazujace przepisy prawa
stanowia inacze).

2. Uchwaly zwiekszajace Swiadczenia Akcjonariuszy lub uszczuplajace ich prawa, wymagaja
zgody wszystkich Akcjonariuszy, ktorych dotycza.

§ 25.
MNastepujace sprawy wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia:
1) rozpatrzenie | zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz zatwierdzenie
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy;
2) powziecie uchwaly o podziale zysku albo pokrycia straty;
3) udzielenie czlonkom organdw Spoéltki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow;
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4) podejmowanie uchwal w przedmiocie ustalenia dnia dywidendy oraz terminu wyplaty
dywidendy;

5) zmiana Statutu;

6) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

7) zbycie 1 wydzierzawienie przedsiebiorstwa Ilub jego Zzorganizowane] czesci oraz
ustanowienie na nim ograniczonego prawa rZeczowego;

8) postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzone] przy zawiazywaniu
Spaotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

9) rozwigzanie, likwidacja i faczenie, podzial lub przeksztalcanie Spolki;

10)emisja obligacji zamiennych Ilub z prawem pierwszenstwa 1 emisja warrantow
subskrypcyjnych;

11)inne sprawy zastrzezone do kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami prawa lub
Statutu.

V. ROZWIAZANIE | LIKWIDACJA SPOLKI

§ 26.
Rozwigzanie Spotki powoduja:
a. uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Spolki lub o przeniesieniu siedziby Spolki za
granice;
b. ogloszenie upadlosci Spokki;
c. inne przyczyny przewidziane prawem.

§ 27.
Rozwigzanie Spolki nastepuje po przeprowadzeniu likwidac)i.
§ 28.
1. Likwidatorami sa czlonkowie Zarzadu, chyba ze uchwala Walnego Zgromadzenia stanowi
inaczej.
2. Likwidatorzy moga byé odwotani na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia.
§29.

Podzial miedzy akcjonariuszy majatku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli nie moze nastgpic przed uplywem roku od dnia ostatniego ogloszenia o otwarciu
likwidacji | wezwaniu wierzycieli.

VI. INNE POSTANOWIENIA

§ 30.
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§ 31.
Ogloszenia Spotki zamieszczane beda w Monitorze Sgdowym | Gospodarczym.

§ 32.
W sprawach nieuregulowanych w Statucie maja zastosowanie przepisy Kodeksu spolek
handlowych i inne obowiazujace przepisy prawa.
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3.3. Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata Zarzadu Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie
z dnia 19 lutego 2018 r.

w sprawie emisji obligacji serii G

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg Dekpol Spotka Akcyjna z siedziba w Pinczynie, zwanej dalej jako

»Emitent” lub ,Spétka” zmienia Uchwate Zarzadu Spotki o emisji obligacji serii G z dnia 24 pazdziernika

2017 r. w ten sposéb, iz postanawia wyemitowac obligacje serii G o tacznej wartosci nominalnej

w wysokosci do 85.000.000 (osiemdziesigt pie¢ miliondw) ziotych (,Obligacje”) na nastepujacych

warunkach:

1. Obligacje beda obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi, nieposiadajacymi formy dokumentu.

2. Oferta Obligacji obejmowac bedzie nie wiecej niz 85.000 (osiemdziesiat pie¢ tysiecy) Obligacji o tacznej
wartosci nominalnej do 85.000.000,00 (osiemdziesiat pie¢ milionéw) ztotych.

3. Obligacje serii G beda oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 6M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytéw 6-miesiecznych powiekszonej o marze w przedziale od 4,00%
do 4,50%, przy czym wysoko$¢ mariy, ostatecznie zostanie okreslona przez Zarzad Emitenta,
zwazywszy na wysoko$¢ marzy wskazywanej przez subskrybentéw w formularzach zapisu, najpdzniej
na trzy dni robocze poprzedzajgce rejestracje Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, co stanowié bedzie ustalenie ostatecznej treéci warunkéw
emisji.

4. Odsetki beda platne w okresach 6 (stownie: szes¢) miesigcznych, z wytaczeniem pierwszego i
ostatniego okresu odsetkowego.

5. Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (Dz.U. z 2015 r. poz. 238 ze zm.) (,Ustawa o Obligacjach”), a propozycja ich nabycia
zostanie skierowana do nie wigcej niz 149 adresatéw (Oferta Prywatna). Podmiotami uprawnionymi
do uczestnictwa w Ofercie Prywatnej oraz do objecia Obligacji beda wylacznie inwestorzy wytypowani
przez oferujgcego, do ktorych skierowana zostanie propozycja nabycia Obligacji w ramach Oferty
Prywatnej.

6. Obligacje serii G zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez
spotke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. stosownie do art. art. 8 ust. 5 Ustawy
o Obligacjach (,Depozyt KDPW”). Niniejsza uchwata stanowi jednoczesnie upowaznienie dla Emitenta
do zawarcia z Depozytem KDPW umowy lub uméw o rejestracje Obligacji.

7. Dniem Emisji Obligacji jest dzien, w ktorym zostanie dokonana rejestracja praw z Obligacji w Depozycie

4 <//¢j// _ / :
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KDPW (,Dzier Emisji").

8. Wykup Obligacji serii G nastapi w dniu 8 marca 2021 r.

Cena emisyjna Obligacji serii G bedzie réwna 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

10. Obligacje uprawniajg wytacznie do swiadczen pienieznych.

11. Celem emisji jest przeznaczenie $rodkow na biezaca dziatalnosé Emitenta, w szczegdlnosci
na finansowanie zakupu gruntdw oraz refinansowanie czesci lub catosci obligacji serii D.

12. Obligacje moga zosta¢ wprowadzone do obrotu na ASO BondSpot iflub ASO GPW. Zarzad Emitenta
podejmie wszelkie niezbgdne dziatania w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji do w/w systemu
obrotu.

§2

Zarzad ratwierdza projekt warunkow emisji Obligacji serii G, stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§3.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

3 rcM
Mariusz Tuchlin Krzysztof tukowski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Michaf Skowron
Wiceprezes Zarzadu

S,
Sebastian Barandziak Andrzej Kuchtyk
Czionellé Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

———————
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Uchwata
Zarzadu Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie

z dnia 5 marca 2018 .

w sprawie ustalenia ostatecznej wysokosci marzy oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkow emisji

obligacji serii G

Zarzad spoiki dziatajacej pod Dekpol Spétka Akcyjna 2 siedzibg w Pinczynie, zwanej dalej jako , Emitent”
lub ,Spotka” w zwigzku z emisja przez Spétke w trybie oferty prywatnej obligacji niezabezpieczonych serii
G (,Obligacje”) stosownie do pkt. 1.28 Warunkéw Emisji Obligacji przyjetych na podstawie uchwaty
Zarzadu Dekpol Spétka Akcyjna z dnia z dnia 19 lutego 2018 r. w przedmiocie emisji obligacji serii G

(,Warunki Emisji Obligacji”), niniejszym postanawia co nastepuje.

§1.
Spotka ustala marze dla Obligacji na poziomie 4,2 % (cztery procent 20/100) w skali roku.

§2.
W zwigzku z dozwolong zamiang Warunkdw Emisji Obligacji w zakresie wskazanym w §1 powyzej,
zmianie ulegnie dotychczasowy zapis Warunkéw Emisji:
1.28. oznacza skfadnik stopy procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych, w
przedziale od 4,00% do 4,50%, przy czym wysokos¢ Marzy, ostatecznie zostanie okreslona przez
Zarzad Emitenta, zwazywszy wysokosc mariy wskazywanej przez Subskrybentéw w formularzach
zapisu, najpozniej na trzy Dni Robocze poprzedzajace rejestracje Obligacji w trybie rozrachunku w
rozumieniu Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, co stanowic bedzie ustalenie ostatecznej tresci
Warunkow Emisji, na ktérg to zmiane kazdy z Subskrybentéw skladajac podpisany Formularz
Zapisu wyrazi nieodwotalng zgode i nieodwotanie upowazni Zarzad Emitenta do przeprowadzania
takiej zmiany Warunkéw Emisji, przy czym taka zmiana Warunkéw Emisji zostanie przedstawiona
Subskrybentom, ktérym zostang przydzielone Obligacje, z zastrzeseniem pkt. 18.5. Warunkdw

Emisji;,
nadajac mu nowe nastgpujgce brzemiennie:

1.28. »Maria” oznacza 4,20 punktow procentowych w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 18.5.

Warunkéw Emisji;
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§3.
1. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Uchwala wchodzi w iycie z chwilz jej podjecia.
3. Ustala sie tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji uwzgledniajacy ostateczna wysokos¢ marzy, ktéry
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwalty.
4. Upowainia sie oferujgcego Obligacje — Michael [ Strém Dom Maklerski S.A. do przekazania
subskrybentom, na rzecz ktérych dokonany zastanie przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkéw

Emisji Obligacji, o ktérym mowa w ust. 3.

—

T . 2
Mariusz Tuchlin Krzysztof tukowski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
|
./ I
O
Michat Skaw'ron Rafat Dietrich
Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
|| .
|
4
Sebastian Barandziak Andrzej Kuchtyk
Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzgdu
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INVESTMENTS

3.4. Warunki Emisji Obligacji G

ZALACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII G EMITOWANYCH PRZEZ DEKPOL S.A. Z SIEDZIBA
W PINCZYNIE

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII G
EMITOWANYCH PRZEZ:
DEKPOL S.A.

Z SIEDZIBA W PINCZYNIE
(tekst jednolity)

Warunki Emisji obligacji serii G emitowanych przez Dekpol S.A. 54 |Strona
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spdtka

pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP: 5922137980, REGON: 220341682,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta szesédziesigt dwa
tysigce pieéset czterdziesci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci (dalej zwana:
,Emitentem”).

Definicje

»Agent Kalkulacyjny” oznacza sp6tke Michael / Strom Dom Maklerski Spdtka Akcyjna z siedzibg

w Warszawie;

»Aktywow o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa bilansowe ktéregokolwiek podmiotu z Grupy

Emitenta stanowigce co najmniej 10 (dziesieciu) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych;

»,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie

S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;

»,BondSpot” oznacza spdtke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 7.2 Warunkdw Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie

z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW

rejestrowane sg Obligacje;

»,Dtug Netto” oznacza taczng warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych

zobowigzan Grupy Emitenta, w tym wszczegdlnosci: wartos¢ kredytdow, pozyczek

oprocentowanych, leasingdw, wyemitowanych obligacji, weksli oraz innych papieréw dtuznych,

pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa

z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

»,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢

operacyjng;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dziedn Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub

odpowiedni dzien, ktdry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien,
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1.13.
1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.
1.20.

1.21.

1.22.

1.23.
1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.
1.30.

w ktdrym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osdb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Pfatnosci;

»,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.2 Warunkéw Emisji;
»,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30
czerwca, 30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry beda badane Wskazniki;

»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.1 Warunkéw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»EBITDA” oznacza sume wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji liczcong narastajgco
za ostatnie cztery kwartaty na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta;

»Formularz” oznacza pisemne os$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu Propozycji Nabycia
i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
»,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta Ilub
wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF;

»KDPW"” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie;

,Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

»,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2017
r. poz. 459);

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 ze zm.);

,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i
przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optfaty na
rzecz instytucji rynku kapitatowego;

»Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF
okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta,

»Marza” oznacza 4,20 punktéw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 18.5.
Warunkéw Emisji;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] oraz zwigzane

z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.
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1.31.
1.32.

1.33.
1.34.
1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.
1.43.

1.44.
1.45.

»Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligaciji;
»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierow Warto$ciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym;

»,0dsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 18 Warunkéw Emisji;
»PLN”, ,,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;
»Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane
przez Emitenta, w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF, w stosunku do ktérych istnieje obowigzek
konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowosci (przy czym
zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje wytgczenia danego podmiotu z definicji
,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang opisane w najblizszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z wytgczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest
»,Podmiotem z Grupy Emitenta;

»,Podstawa Wczes$niejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone
w pkt 15.5 Warunkéw Emisji;

»,Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Michael/Strom Dom Maklerski spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.;

,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst
jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 2344);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(ti. Dz.U. z 2017 r. poz. 1508 ze zm.);

,Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcg propozycje nabycia
Obligacji, o ktdrej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW"” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych

i Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;
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1.46. ,Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez BondSpot S.A. lub Gietde
Papieréw Wartosciowych S.A. lub ich nastepcéw prawnych;

1.47. ,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego,
kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku
netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub
skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.48. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 18.4.2 Warunkdéw Emisji;

1.49. ,Subskrybent" oznacza podmiot, ktdry przyjat Propozycje Nabycia;

1.50. ,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.51. , Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz. U. z 2015
r., poz. 238);

1.52. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

1.53. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

1.54. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.
U.z 2017 r. poz. 2342 ze zm.);

1.55. ,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy Pan Mariusz Tuchlin nie bedzie posiadat posrednio lub
bezposrednio akcji Emitenta reprezentujgcych co najmniej 51% (piecdziesigt jeden procent)
kapitatu zaktadowego Emitenta oraz co najmniej 51% (piecdziesiagt jeden procent) ogétu gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

1.56. ,,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

1.57. ,Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych” oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta;

1.58. ,Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA” oznacza stosunek facznej wartosci Dtugu Netto do EBITDA;

1.59. ,Wskazniki” oznacza tgcznie Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA oraz Wskaznik Zadtuzenia do
Kapitatow Wtasnych;

1.60. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie
w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji
lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu z wytgczeniem zobowigzah Emitenta lub
Podmiotéw z Grupy Emitenta wobec ich udziatowcéw, komandytariuszy, komplementariuszy

akcjonariuszy oraz Podmiotéw Powigzanych nie nalezgcych do Grupy Emitenta;
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1.61. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

2. Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktéorym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.

2.2. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedgcym
posiadaczami Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

3. Podstawa prawna emisji

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwaty Zarzadu Dekpol S.A. z dnia 19 lutego 2018 r. w przedmiocie emisji obligacji serii
G,

4. Nazwa Obligacji
Nazwa Obligacji brzmi: ,Obligacje serii G wyemitowane przez: Dekpol S.A. zsiedzibg
w Pinczynie”.

5. Seria Obligacji
Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg G.

6. Cel emisji i wykorzystanie sSrodkéw z emisji Obligacji
Po odliczeniu Kosztdw Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej
dziatalnos$ci Emitenta, w szczegdlnosci na finansowanie zakupu gruntéw oraz refinansowanie
czesci lub catosci obligacji serii D.

7. Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna

7.1. Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

8. Wielkos$¢ Emisji
W ramach Emisji emitowanych jest do 85.000 (osiemdziesiat piec tysiecy) Obligacji o tgcznej
wartosci nominalnej do 85.000.000,00 (osiemdziesigt pie¢ milionéw) ztotych.

9. Prég emisji
Prég emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

10. Tryb Emisji

10.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.
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10.2.

11.
11.1.
11.2.

11.3.
12.

13.
13.1.

13.2.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
Technicznego (w przypadku Emitenta oraz Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzace
Rachunek (w przypadku Klientéw Instytucjonalnych) w sposéb okreslony w § 11 Szczegdétowych
Zasad Dziatania KDPW.

Zbywalnos¢ Obligacji

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowiazania i oSwiadczenia.

Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

Swiadczenia Emitenta

Emitent, na warunkach szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

13.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 14 Warunkéw Emisji oraz

13.1.2. zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 16.1.4 Warunkéw Emisji

13.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat $wiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego
Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 8 marca 2021 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 14.2
Warunkéw Emis;ji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 15 - 17 Warunkéw Emisji,
w ktdrym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego
Wykupu”):

14.2.1. na zadanie Obligatariusza lub

14.2.2. na zadanie Emitenta lub

14.2.3. w drodze realizacji przez emitenta obowigzku do wczesniejszego wykupu (amortyzacja).
Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po
Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej
o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 18. Warunkédw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt.
16.1.4., w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:
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14.6.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

14.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

14.5.2. w przypadku potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

Wczesniejszy wykup na zagdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne Zzgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez

Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréow Wartosciowych

Obligatariusza, na ktdrym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgdaé przedstawienia $wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania

wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

15.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na Zzadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

15.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zadaé wykupu Obligacji.

W przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy

Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktédrym Emitent powinien zawiadomic

o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 20.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia,

w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

Obligacje wskazane w zadaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia

ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczes$niejszego wykupu

stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a

wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu

nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w

Warunkach Emisji:

15.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.
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Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej
czesci rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy
Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz pétrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca
na dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkéw, robdt zwigzanych z budowg obiektéw inzynierii [agdowej
i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci
na wiasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wfasnymi
lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej
na zlecenie, produkcji osprzetu do maszyn budowlanych, dziatalnosci w zakresie
architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spdtek z Grupy posiadajacych udziaty
w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytgczeniem
holdingéw finansowych.

15.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub
istotnej czesci podstawowej dla siebie dziatalnosci gospodarczej, ktérg prowadzit w
dniu podjecia uchwaty Zarzgdu Emitenta opisanej w pkt 3.1.2.

15.5.3. Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

15.5.4. Podziat, potaczenie lub przeksztatcenie

Nastgpi podziat, za wyjatkiem podziatu, o ktérym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu
Spoétek Handlowych (podziat przez wydzielenie), potgczenie lub przeksztatcenie z
udziatem ktdrejkolwiek ze spdtek z Grupy Emitenta w rozumieniu K.s.h. inne niz to, o
ktorym mowa w pkt 14.5.2. Jednoczesnie dopuszcza sie podziat, potgczenie lub
przeksztatcenie spétek z Grupy Emitenta dokonany w ramach Grupy Emitenta, bez
udziatu podmiotdw trzecich.

15.5.5. Zbycie spotki wydzielanej

Emitent przed umorzeniem Obligacji zbedzie lub obcigzy jakiekolwiek akcje lub udziaty
nabyte przez Emitenta wskutek podziatu spétki z Grupy Emitenta, opisanego w pkt.
15.5.4.

15.5.6. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych

decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10%
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15.5.7.

15.5.8.

15.5.9.

15.5.10.

Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
ustali¢ inny, procentowy limit, lub

Emitent oglosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub

Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki
zamiar.

Dtug Netto Grupy Emitenta

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 1,30.
Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA

W ktérymkolwiek Dniu Weryfikacji Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA bedzie wyzszy niz
4,5.

Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w facznej kwocie
przekraczajgcej réwnowartos¢ 5.000.000,00 (pieciu miliondw) ztotych, nie zostato
sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia
Finansowego z powodu zazadania wczesdniejszej sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i stan
wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia takiego
naruszenia (w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 7 (siedmiu)
dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;

Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:

udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajacej tacznie 1% Skonsolidowanych Kapitatdw Wiasnych Grupy
Emitenta podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezagcemu do Grupy Emitenta,
za wyjagtkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi trzeciemu
petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub inwestora zastepczego
w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich;

udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza
Grupy Emitenta w wysokosci przekraczajacej tacznie 1% Skonsolidowanych
Kapitatow Wtasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych o
skutkach ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na
rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, za wyjatkiem udzielania gwarancji

zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce lub
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wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym
gwarancje jako$ci, gwarancje dobrego wykonania robot budowlanych, gwarancje
na rzecz podwykonawcéw);
i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu)
dni od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

15.5.11. Zysk. Wyptata dywidendy.

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat
z tytutu uczestnictwa w spdétce Emitenta na rzecz ktdregokolwiek z akcjonariuszy,
(w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub
nabycia akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy))
o wartosci przekraczajgcej jednostkowo lub tgcznie w danym roku kalendarzowym
(w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych) 30% zysku netto Grupy Emitenta,
wykazanego w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta.

15.5.12. Transakcja razaco niekorzystna

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakgcji
narzecz innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktérej/ktorych
przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub facznie
przekraczajacej 1% Skonsolidowanych Kapitatéow Witasnych Grupy Emitenta,
na warunkach razaco odbiegajacych, na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy
Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku
zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie
zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub
zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych
na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

15.5.13. Niewyptacalno$é Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadtosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem
swoich wierzycieli.

15.5.14. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
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(b) w  przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego  Emitenta ~w  rozumieniu art. 2  Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorca uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach; lub

(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej; lub

(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za
wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie ukfadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dziern uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty
do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

15.5.15. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktédremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta
zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktorych
taczna wartos¢ jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy
10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku
do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy Kapitatowej
Emitenta).

15.5.16. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek
i zasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 2% wartosci sumy aktywow
wskazanych w ostatnim zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Emitenta, w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy
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15.5.17.

15.5.18.

15.5.19.

15.5.20.

15.5.21.

Emitenta o wartosci stanowigcej co najmniej 2% wartosci sumy aktywdow wskazanych
w ostatnim zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta),
nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja, ktdra nie zostata
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu
dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie
zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka
zaskarzenia.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent
ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania
Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.

Whykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

Rynek ASO

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane
z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badZz na podstawie decyzji GPW lub
BondSpot.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji
Nabycia lub Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci,
na moment, w ktérym zostato ztozone.

Utrata Kontroli

Nastgpi Utrata Kontroli.

16.

15.5.22.

15.5.23.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 20 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete
w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Wvykup obligacji serii D

W przypadku gdy wartos¢ emisji obligacji serii G przekroczy 50 min zt, saldo zadtuzenia
z tytutu obligacji serii D nie spadnie w okresie od Dnia Emisji do 30.04.2018 roku o
wartos$¢ co najmniej réznicy miedzy wartoscig emisji obligacji serii G oraz kwotg 50 min

zt.

Wczesniejszy wykupu na zgdanie Emitenta
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16.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w
kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczagwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy,
na nastepujacych zasadach:

16.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu DzieA Pfatnosci Odsetek, w ktédrym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

16.1.2. Dzien Wczesdniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o
skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

16.1.3. Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

16.1.4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy
premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegélnieniem:

- W Dniu wyptaty odsetek za Il Okres Odsetkowy —1,00%,

- W Dniu wypfaty odsetek za lll Okres Odsetkowy —0,75%,

- W Dniu wypfaty odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,50%,

- W Dniu wyptaty odsetek za V Okres Odsetkowy —0,25%,

- W Dniu wyptaty odsetek za VI Okres Odsetkowy- brak premii.

17. Obowigzkowa Amortyzacja

17.1. Emitent zobowigzany jest do przymusowego przedterminowego wykupu Obligacji na zasadach
opisanych ponizej (,Obowigzkowa Amortyzacja”).

17.2. Zadanie Emitenta jest nieodwotane. Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowa
Amortyzacje w dniu wyptaty odsetek za VI Okres Odsetkowy, poprzez wykup 25%
wyemitowanych pierwotnie sztuk Obligacji;

17.3. Emitent na 30 dni przed danym terminem wykupu Obligacji w ramach Obowigzkowej
Amortyzacji, poinformuje Obligatariuszy o tym fakcie na zasadach okreslonych w pkt. 23.
Warunkéw Emis;ji.

17.4. Obowigzkowa Amortyzacja dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW.

17.5. Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwne;j.

17.6. Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowej
Amortyzacji, odbywac sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

18. ODSETKI OD OBLIGACIJI (OPROCENTOWANIE)

18.1. Pfatnos¢ Odsetek
18.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

18.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
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18.1.3. Jezeli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent

zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym

Dniu Ptatnosci Odsetek.

18.2. Naliczanie odsetek

18.2.1.

18.2.2.

18.2.3.

18.2.4.

18.2.5.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytagczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo

(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
i koriczy 8 maja 2018 roku (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym
dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie

i kofAczg sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzier danego

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji 8 maja 2018
n 8 maja 2018 8 listopada 2018
n 8 listopada 2018 8 maja 2019
n 8 maja 2019 8 listopada 2019
“ 8 listopada 2019 8 maja 2020
“ 8 maja 2020 8 listopada 2020
8 listopada 2020 8 marca 2021

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie
ze spetnieniem $wiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji

wigcznie.

18.3. Wysokosc Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

gdzie:

O =N x Opr x (LD/365)
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0] - oznacza wysokos$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowg,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,
LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Weczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gore).
18.4. Ustalanie Stopy Procentowej

18.4.1. Stopg Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

18.4.2. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra
ja zastapi.

18.4.3. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

18.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéow 6-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe. W
takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako srednia arytmetyczna stop
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do
drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

18.4.5. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
woéweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na
stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

18.4.6. Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

18.4.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci

Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.
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18.4.8. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
18.5. Podwyzszenie i obnizenie Marzy
18.5.1. Wysokos¢ Marzy okreslona w pkt 1.28 moze ulec zmianie na zasadach okreslonych
ponizej.
18.5.2. Ostateczna Wysoko$¢ Marzy bedzie ustalana w oparciu o Wskaznik Zadtuzenia do

EBITDA oraz Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych wedtug ponizszej tabeli:

Wskaznik  Zadtuzenia  do
EBITDA
x<3,5 3,5<x<4,0 4,0<x

Wskaznik Zadtuzenia

do Kapitatéw Wtasnych

x<0,8 - 0,25 p.p. + 0,50 p.p. +0,75 p.p.
0,8<x £1,0 + 0,50 p.p. + 0,75 p.p.
1,0<x £1,2 + 0,25 p.p. + 0,50 p.p. +0,75 p.p.
1,2<x<1,3 + 0,50 p.p. + 0,50 p.p. + 0,75 p.p.

1,3<x +0,75 p.p. +0,75 p.p. +0,75 p.p.

18.5.3. Odsetki bedg naliczane w oparciu o zmieniong Marze — poczawszy od Okresu
Odsetkowego nastepujgcego bezposrednio po Dniu Weryfikacji, na ktdry dany Wskaznik
osiggnat wartos¢ skutkujgcg zmiang Marzy zgodnie z powyzszg tabela.

- ,Dzien Weryfikacji” na potrzeby pkt. 18.5 oznacza ostatni dzien kazdego pdtrocza
kalendarzowego, tj. 30 czerwca oraz 31 grudnia.

18.5.4. Jezeli wartos¢ Marzy zostata zmieniona zgodnie z tabelg z pkt. 18.5.2., a nastepnie
w kolejnych Dniach Weryfikacji, wartos¢ ktéregokolwiek z Wskaznikéw ulegta zmianie,
nalezy zweryfikowad czy Marza winna miec¢ inng wysokos$¢ zgodnie z tabelg z pkt. 18.5.2.

18.5.5. W przypadku, gdy w wyniku powyzszej weryfikacji okaze sie, iz Marza winna mie¢ nizszg
lub wyzszg wysokos¢, wéwczas Marza z tak okreslong (zgodnie z pkt. 18.5.4.) nizszg lub
wyzszg wysokoscig bedzie miata zastosowanie do obliczania Odsetek za Okres
Odsetkowy nastepujgcy po Dniu Weryfikacji, na ktdry dany Wskaznik (lub oba Wskazniki)
osiggnety wartosc skutkujgcg zmniejszeniem lub zwiekszeniem wysokosci Marzy zgodnie
z pkt 18.5.2.

19. Sposob wyptaty swiadczen z obligacji
19.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
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19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

20.
20.1.

20.2.

20.3.

21.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Zze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos$é
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci z zastrzezeniem, iz w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emisji, a takze wykupu Obligacji w razie likwidacji Emitenta
uprawnionym do otrzymania swiadczen z Obligacji jest, odpowiednio, Obligatariusz, ktéry
dostarczy do Emitenta zgdanie wczesniejszego wykupu wraz z wymaganymi dokumentami,
a za dzien ustalenia uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Pfatnosci
nalezy uznaé dzied otrzymania tego Zzadania przez Emitenta, a w przypadku likwidacji
uprawnionymi bedga posiadacze Obligacji w dniu ogtoszenia likwidacji.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gtéwna.

Dodatkowe obowigzki Emitenta

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne (w tym zawartg
w sprawozdaniach finansowych Emitenta / skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
Grupy Emitenta informacje o wysokosci Wskaznikdw obliczanych w Dniu Weryfikacji zgodnie z
pkt. 18.5. oraz informacje niezbedne do jego obliczenia), zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta
przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki publiczne w
terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomié¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w ust. 14.5, ust. 15.4, ust. 15.5 Warunkéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie
trwa¢ bedzie co najmniej 3 dni, w trybie przewidzianym dla publikacji Materiatéw
Informacyjnych w ust. 20.3 Warunkéw Emisji.

Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy beda publikowane na stronie
internetowej Emitenta www.dekpol.pl lub innej, ktora jg zastgpi (z uwzglednieniem okolicznosci,
ze Emitent posiada status spotki publicznej).

Przedawnienie

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z

uptywem 10 lat.
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22. Prawo witasciwe. Jurysdykcja
Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedga rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego
miejscowo dla dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.

23. Zawiadomienia

23.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 20
Warunkdéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie internetowe;j
Emitenta www.dekpol.pl lub innej, ktéra jg zastgpi (z uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent
posiada status spotki publicznej).

23.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym Ilub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

24. Postanowienia koricowe

24.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spéotka pod firmg Michael/Strom Dom Maklerski Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako oferujacy i jako Agent Kalkulacyjny (,,Oferujacy”)
dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za
zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

24.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowe;j
Emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie

dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Tekst jednolity sporzadzony: Pinczyn, dnia 5 marca 2018 r.

Za Emitenta
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3.5. Definicje i objasnienia skrétéow

Agent Kalkulacyjny lub
Doradca Emitenta lub

Oferujacy

oznacza spoétke Michael / Strom Dom Maklerski spotka akcyjna z

siedzibg w Warszawie;

ASO BondSpot

ASO Catalyst

BondSpot

Cena Emisyjna

Cztonek ASO

Dtug Netto

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany przez
BondSpot;

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany przez GPW
lub BondSpot;

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany przez
GPW;

oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysiac)
ztotych;

rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na rynku
rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art.
3 pkt 2 Ustawy o Obrocie, organizowany przez BondSpot S.A.;

oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy
zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza faczng wartosé bilansowg skonsolidowanych
oprocentowanych zobowigzan Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci:
warto$¢  kredytéw, pozyczek oprocentowanych, leasingdw,
wyemitowanych obligacji, weksli oraz innych papieréw dtuznych,
pomniejszona o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz
pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;
oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Iub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza kazdy dzied, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢
operacyjng;

oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub
odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest

uwazany jako dzien, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania
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Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do
otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji;

Dzien Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.2 Warunkéw Emisji;

Wykupu
oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.1 Warunkéw Emisji;
oznacza sume wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji liczong
EBITDA narastajgco za  ostatnie cztery kwartaly na  podstawie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta
_ oznacza emisje Obligacji;
oznacza spotke pod firmg Dekpol Spdtka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie,
adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Emitent lub Spoétka
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP:
5922137980, REGON: 220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci
8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta szesc¢dziesigt dwa tysigce pieéset
czterdziesci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci;
oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie;
oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub
Grupa, Grupa Emitenta wspoétkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i
MSSF;
oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie;
oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z

2017 r. poz. 459);

Kodeks Cywilny

oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

[ ]
oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej;

oznacza kwote rdwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza niniejszy dokument, sporzagdzony na potrzeby wprowadzenia

Obligacji do ASO Catalyst;

Nota Informacyjna
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oznacza 76 880 (siedemdziesigt szes¢ tysiecy osiemset osiemdziesigt)
obligacji niezabezpieczonych, odsetkowych na okaziciela serii G, o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda;

oznacza posiadacza rachunku papieréw wartosciowych, na ktérym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgacemu
rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim rachunku zbiorczym;

oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 18 Warunkdéw Emisji;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do dnia
konczacego pierwszy Okres Odsetkowy (facznie z tym dniem),
wskazanego w tabeli, w pkt 18.2.4. Warunkéw Emisji oraz kazdy
nastepny okres, trwajacy od ostatniego dnia poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do ostatniego dnia danego
Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem), wskazanego w tabeli, w pkt
18.2.4 Warunkéw Emisji;

oznacza w zaleznosci od kontekstu: (i) Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A,, (ii) BondSpot S.A., lub (iii) oba te podmioty tacznie;

oznacza prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane s3
Obligacje;

oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 15.5. Warunkéw Emisji;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U. z 2017 r. poz. 1508 ze zm.);.

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (tekst
jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 2344);

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdéb prowadzenia przez
KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
Regulamin  Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i
Szczegoéfowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu

przyjetym Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 13
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kwietnia 2017 r., zmieniony uchwatg Nr 291/17 z dnia 21 grudnia 2017
r.;

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalony
uchwatg nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 roku z pézn. zm.;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
(Dz.Urz.UE z dnia 12 czerwca 2014 roku, L Nr 173, s. 1, ze zm.);
oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu z
aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéw rezerwowych, zysku z lat
ubiegtych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
lub skonsolidowanym poétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta

oznacza statut Emitenta;

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz. U. z
2015 r., poz. 238 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz.
1639 ze zm.);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii G, ktérych tresé stanowi Zatgcznik
do niniejszej Noty Informacyjnej;

oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do EBITDA

oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do Skonsolidowanych

Kapitatow Wtasnych Grupy Emitenta
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