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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych t3 nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A., ani na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca

inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze

stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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L. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

1.1 Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dofozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby
wptywad na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje

ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

o, zz/}

Mariusz Potawski Robert Pydzik

Wiceprezes Zarzqdu Czfonek Zarzqdu

1.2 Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego
znaczenie i wycene instrumentdow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

-

W imieniu Autoryzowanego Doradcy: / )

/7
/

Michat Zabczyriski "‘L-" iraczyk

Prezes Zarzqdu J/'szo ek Zarzqdu
//

/

v
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1. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

m Marvipol Development S.A.
_ ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa
www.marvipol.pl
marvipol@marvipol.pl

5272726050

0000534585

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Oznaczenie sadu
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy

rejestrowego

Krajowego Rejestru Sagdowego

2.2. Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej
Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Mariusz Ksigzek — Prezes Zarzadu,

Mariusz Potawski — Wiceprezes Zarzadu

Robert Pydzik — Cztonek Zarzadu

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spotki uprawniony jest Prezes Zarzagdu samodzielnie albo Wiceprezes
zarzadu tacznie z Wiceprezesem Zarzadu lub Cztonkiem Zarzgdu lub prokurentem, albo dwéch Cztonkéw

Zarzadu tacznie albo jeden Cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.

2.3. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji
lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
m Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
[ e ]

Telefon: +48 22 128 59 00
+48 22 128 59 89

ViV [T o Tolor A VA [ ) [ i ITHl  kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej www.michaelstrom.pl

14226131900000
Zakres dziatan we 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci

0000712428

wspotpracy z Emitentem niniejszej Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie
Obligacji serii W do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie i
BondSpot S.A,,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji
serii W do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.
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. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA
| FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe,
w tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takie opisane ponizej czynniki ryzyka.
Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg znane Emitentowi, badz ktdre uwaza sie za nieistotne, moga
takze niekorzystnie wptyng¢ na sytuacje Emitenta oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, Inwestorzy
powinni wiec uwzgledni¢ rdwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej
zostaty przedstawione poniisze czynniki ryzyka nie przesadza oichistotnosci, waznosci
czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta oraz Grupy

Kapitatowej Emitenta.
3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztow dziatalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty dziatalnosci mogg wzrosngé przy rownoczesnym braku odpowiedniego
wzrostu przychoddéw. Do czynnikdw, ktére mogg powodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych
kosztéw, na ktére spotki z Grupy nie majg wptywu zaliczy¢é mozna: (i) inflacje; (ii) wzrost podatkéw
i innych optat publicznoprawnych; (iii) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw o ochronie srodowiska), lub w polityce rzagdowej, ktére
zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka; (iv) wzrost kosztow
finansowania dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki moga mieé istotny wptyw
na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy. Jednym z celéw strategicznych Grupy jest racjonalizacja
kosztow prowadzonej dziatalnosci oraz dostosowanie tempa realizacji kolejnych projektéw do biezacej

koniunktury na rynku nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z awariag systemu informatycznego

Emitent oraz spo6tki z Grupy nie s3 uzaleznione od systemdw informatycznych, jednakze awaria
wykorzystywanego przez nie systemu informatycznego, ktérej skutkiem bytaby utrata danych moze
spowodowac czasowe utrudnienie ich dziatalnosci, w tym w szczegdlnosci w kontaktach z klientami.
Emitent nie moze zagwarantowac, ze wykorzystywane przez niego i spétki z Grupy systemy
informatyczne bedg wystarczajgce dla ich przysztych potrzeb. Wystgpienie awarii systemow
informatycznych lub niezaspokajanie przez nie przysztych potrzeb Grupy mogtoby mieé¢ wptyw na

dziatalnos$¢ i osiggane wyniki finansowe Grupy. Emitent oraz spétki z Grupy zabezpieczajg posiadane
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dane poprzez ich biezacg archiwizacje na zewnetrznych serwerach i odpowiednio zabezpieczonych

nosnikach danych.

Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomos¢, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacjg, moze by¢
przedmiotem wywiaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu terytorialnego
z przeznaczeniem na cele publiczne. Wywtaszczenie takie wigze sie z wyptatg odszkodowania na rzecz
wtasciciela wywtaszczonej nieruchomosci. Nie mozna jednak wykluczyé, ze wysokosé uzyskanego
odszkodowania bedzie mniejsza od szacowanych przez wtasciciela danej nieruchomosci przychoddéw
z planowane]j inwestycji deweloperskiej, a nawet ceny nabycia danej nieruchomosci. Nie mozna
wykluczy¢ wystgpienia zdarzenia generujgcego ww. ryzyka w odniesieniu do gruntéw spoétek z Grupy,

co negatywnie moze wptynac na osiggane przez nie wyniki finansowe.

Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Czeste zmiany przepisow
podatkowych mogg polega¢ nie tylko na podwyziszeniu stawek podatkowych, ale takze
na wprowadzeniu nowych szczegdlnych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu
opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
moga takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii
Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie
podatkdw. Czeste zmiany przepisdw prawa regulujgcych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej
oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy
podatkowe mogg okazad sie niekorzystne dla Grupy, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw

na jej dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajgc sie nie tylko bezposrednio na przepisach,
ale takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie
interpretacje ulegajg réwniez zmianom, sg zastepowane innymi lub tez pozostajg ze sobg
w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co
do sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie
z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktdre mogg nie przystawac do réznorodnych, czesto
skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do zwiekszenia tego
ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnos¢ wielu przepiséw sktadajgcych sie na polski system
podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci co do wilasciwego stosowania przepisow,
a z drugiej strony powoduje koniecznos$¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej wymienionych

interpretacji. Ponadto, w lipcu 2016 roku weszta w zycie ustawa o zmianie ustawy - Ordynacja
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podatkowa oraz niektdrych innych ustaw, wprowadzajgca do Ordynacji podatkowej tzw. Ogdlng
klauzule przeciwko unikaniu opodatkowania. Klauzula przeciwko unikaniu opodatkowania
ma zapobiega¢ agresywnemu planowaniu podatkowemu, w tym powstawaniu i wykorzystywaniu
sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku lub jego zaptaty w Polsce.
Ww. klauzula okresla unikanie opodatkowania jako czynnos$¢ dokonang przede wszystkim w celu
osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisu
ustawy podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny (tj. jesli na podstawie istniejgcych okolicznosci
nalezy przyjgé, ze nie zostatby zastosowany przez podmiot dziatajgcy rozsadnie i kierujgcy sie zgodnymi
z prawem celami innymi niz osiggniecie korzysci podatkowej sprzecznej z przedmiotem i celem
przepisu ustawy podatkowej). Wszelkie wystepowanie: (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji,
lub (ii) angazowania podmiotéw posredniczagcych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego
lub gospodarczego, lub (iii) elementéw prowadzacych do uzyskania stanu identycznego lub zblizonego
do stanu istniejgcego przed dokonaniem czynnosci, lub (iv) elementéw wzajemnie sie znoszacych lub
kompensujgcych lub (v) ryzyka ekonomicznego lub gospodarczego, ktére w stopniu znacznym
przewyisza spodziewane korzysci niepodatkowe, lub (vi) innych dziatan o podobnym rezultacie
do wczesdniej wspomnianych, moze by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci
podlegajgcych Klauzuli przeciwko unikaniu opodatkowania. Nowe regulacje bedg wymagac zatem
od podmiotéw gospodarczych znacznie wiekszego osgdu przy ocenie skutkdw podatkowych
poszczegblnych transakcji. Ponadto ww. klauzula ma zastosowanie nie tylko w odniesieniu
do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie ale takze do transakcji, ktore zostaty przeprowadzone
przed jej wejsciem w zycie, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal
osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi polskim organom kontroli podatkowej
kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i porozumien, takich
jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy, o ile bytyby one zwigzane z w/w klauzulg. W ocenie Emitenta
brak jest podstaw do zastosowania Klauzuli przeciwko unikaniu opodatkowania w stosunku
do dziatalnosci Emitenta oraz Grupy, jednak z uwagi na krétki okres zycia ww. zmiany istnieje duza
niepewnos¢ co do sposobu stosowania ww. przepisu prawa przez organy podatkowe, w zwigzku z czym
Emitent nie moze catkowicie wykluczy¢ materializacji tego ryzyka. Kolejnym Zrédtem ryzyka
zwigzanego ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe — w przypadku regulacji
podatkowych, ktdre zostaty oparte na przepisach obowigzujgcych w Unii Europejskiej i powinny by¢
z nimi w petni zharmonizowane - jest czesto niewystarczajacy poziomem wiedzy na temat przepiséw
unijnych, do czego przyczynia sie fakt, iz sg one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze
to skutkowaé przyjeciem interpretacji przepisow prawa polskiego pozostajacej w sprzecznosci
z regulacjami obowigzujgcymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce stosowania
przepisdw prawa podatkowego moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg

Grupy.
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Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest zwigzana
z czynnikami ekonomicznymi takimi jak: zmiany PKB, inflacja, poziom bezrobocia, kursy walutowe czy
wysokosc¢ stép procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych
czynnikdw moga doprowadzi¢ do zmniejszenia popytu na nowe mieszkania lub centra magazynowe,
co moze mieé negatywny wptyw na dziatalnosc i sytuacje finansowga Grupy.

W segmencie mieszkaniowym, Grupa realizuje zakupy gruntéw z mozliwoscig szybkiego ich
wprowadzenia do realizacji procesu inwestycyjnego, a nastepnie sprzedazy wybudowanych obiektow,
zmniejszajgc ryzyko ulokowania kapitatu w inwestycje, ktére mogg byé podatne na cykle
koniunkturalne. W segmencie magazynowym Grupa rowniez jest podatna na ryzyko zmiany czynnikéw
makroekonomicznych, natomiast stara sie ograniczy¢ wptyw ryzyka poprzez dziatania majace na celu

szybka realizacje, komercjalizacje i sprzedaz projektéw magazynowych.

Ryzyko zwiazane z infrastruktura

Inwestycja deweloperska moze by¢ realizowana przy zapewnieniu wymaganej prawem infrastruktury
takiej jak drogi wewnetrzne, przytgcza medidw itp. Pomimo pozytywnych wynikéw analizy prawnej
i technicznej, brak koniecznej infrastruktury powodowaé moze, iz realizacja przedsiewziecia
deweloperskiego na danej dziatce bedzie niemozliwa, lub w przypadku koniecznosci zapewnienia
infrastruktury przez spoétke realizujgcg dang inwestycje - zbyt droga. Istnieje ryzyko, iz ze wzgledu
na opdznienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury, w szczegdlnosci wynikajgce z czynnikéw
niezaleznych od spoétki realizujgcej dang inwestycje, dojdzie do opdznienia w oddaniu danej inwestycji
deweloperskiej do uzytkowania lub tez nastgpi nieprzewidziany wzrost kosztdw doprowadzenia
infrastruktury. Nie mozna wykluczy¢, iz zdarzenia takie wystgpig w przysztosci w przypadku inwestycji
deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy, co moze mieé istotnie negatywny wptyw na ich
rentownos$¢. Podobnie w przypadku obiektéw komercyjnych, przeznaczonych pod najem, istniejaca
badZ zmieniajaca sie infrastruktura sgsiadujgca z tym obiektem, bedzie miata wptyw na ocene jej
atrakcyjnosci przez najemcéw. W szczegdlnosci negatywny wptyw na warto$é dochodéw z najmu oraz
wartos$¢ takiej nieruchomosci w momencie jej sprzedazy w catosci dla inwestora finansowego moze
mie¢: (i) zmiana lub wprowadzenie niekorzystnego planu zagospodarowania przestrzennego i zwigzane
z tym okoliczne inwestycje a nawet spadek atrakcyjnosci danej lokalizacji; (ii) odroczenie lub
odstapienie przez organy samorzgdowe oraz podmioty prywatne od realizacji zaplanowanych prac
zwigzanych z rozbudows infrastruktury (np. rozbudowa infrastruktury drogowej, kolejowej, metro,
kanalizacja i wodociagi, etc.); (iii) konieczno$¢ ponoszenia dodatkowych kosztéw zwigzanych
z modernizacjg badZ adaptacjg sasiadujacej infrastruktury na wtasny koszt wtasciciela nieruchomosci
w celu uzyskania bgdz przywrdcenia atrakcyjnych lub funkcjonalnych waloréw obiektu dla najemcéw.
Powyzsze ryzyka moga wpltywaé negatywnie na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub

perspektywy rozwoju Grupy.
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Ryzyko zwigzane z ustawg o ochronie praw nabywcow mieszkan
W dniu 29 kwietnia 2012 r. weszta w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego, tzw. ustawa deweloperska. Wiekszo$¢ jej zapisow obejmuje inwestycje
rozpoczete przez deweloperdw po tej dacie.
Ustawa reguluje stosunki miedzy deweloperami a kupujgcymi mieszkania osobami fizycznymi. Ustawa
wprowadza dla deweloperéw szereg obowigzkdéw o réznym stopniu kosztownosci i ucigzliwosci.
Ww. ustawa wprowadza m.in. nastepujgce regulacje:
= umowa przedwstepna musi by¢ podpisywana w formie aktu notarialnego, a roszczenie
nabywcy uwzglednione w ksiedze wieczystej;
= wptaty klientéw i budowana nieruchomos¢ wytgczane sg z masy upadfosciowej, mogg by¢
takze gwarantowane przez ubezpieczyciela i banki;
= deweloper bedzie musiat przygotowac obszerny prospekt informacyjny o inwestycji, swoich
dokonaniach i sytuacji finansowej;
= S$rodki od klientéw muszg by¢ obowigzkowo przechowywane na rachunku powierniczym.
Na wielu rozwinietych rynkach nieruchomosci powszechnie stosowane sg rachunki powiernicze. Klient
dewelopera wptaca kolejne raty na specjalny rachunek, a bank przekazuje pienigdze deweloperowi
po ukonczeniu poszczegélnych etapéw budowy lub dopiero na zakonczenie inwestycji. Ustawa
przewiduje cztery formy przechowywania srodkéw od klientéw:
= nazamknietym rachunku powierniczym;
= naotwartym rachunku powierniczym z gwarancjg ubezpieczeniowg;
= naotwartym rachunku powierniczym z gwarancjg bankowsg;
= naotwartym rachunku powierniczym.
W przypadku zastosowania rachunku zamknietego wyptata zdeponowanych s$rodkéw nastepuje
jednorazowo, po przeniesieniu praw do lokali na nabywcéw. Z rachunku otwartego deweloper
otrzymuje $rodki zgodnie z postepem robdt budowlanych. Dodatkowa gwarancja ma natomiast
zabezpieczy¢ nabywce na wypadek upadtosci firmy.
Wprowadzenie na krajowym rynku mieszkaniowym obligatoryjnego stosowania rachunkéw
powierniczych powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujacego finansowania ze srodkéw wtasnych
lub poprzez finansowanie dtuzne. Prowadzi to do wzrostu kosztéw deweloperéw co moze negatywnie
przetozy¢ sie naich wyniki finansowe. Z drugiej strony wprowadzenie obowigzku stosowania
rachunkéw powierniczych moze wptynaé na zwiekszenie zaufania klientéw do firm deweloperskich
i tym samym zwiekszenie liczby sprzedawanych mieszkan.
Dodatkowo w ww. ustawie przewidziano obowigzek uprzedniego uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie przed dokonaniem przez nabywce wptaty ostatniej raty ceny za lokal mieszkalny, przed

dokonaniem odbioru takiego lokalu oraz przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasnos¢ lokalu.
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Ryzyko likwidacji otwartych rachunkéw powierniczych

W opublikowanym w czerwcu 2018 r. projekcie tzw. Ustawy deweloperskiej, ktéra 4 czerwca trafita
do konsultacji publicznych, Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw zaproponowat likwidacje
otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych, co bedzie oznacza¢ koniecznos¢
wykorzystywania kazdorazowo zamknietych rachunkéw powierniczych. Zmiana ta moze oznaczac
wzrost kosztéw prowadzenia inwestycji mieszkaniowych. Deweloper nie majgc mozliwosci dostepu
do wptat klientéw przechowywanych na zamknietym rachunku powierniczym bedzie musiat
w wiekszym stopniu finansowac inwestycje celowym kredytem bankowym lub innymi Zrédtami
finansowania dtuznego.

Ponadto brak mozliwosci finansowania kosztéw budowy srodkami wptaconymi przez nabywcow
mieszkan, a w konsekwencji konieczno$¢ finansowania projektéw kredytami bankowymi moze
doprowadzi¢ do istotnego wzrostu zapotrzebowania na kredyt wsrdd deweloperéw mieszkaniowych.
Istnieje ryzyko przekroczenia przez deweloperéw maksymalnych limitéw ustalonych przez banki (dla
catej branzy oraz dla poszczegdlnych podmiotdw), co moze spowodowac ograniczenie skali nowych

projektdw mieszkaniowych.

Ryzyko postawienia zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul umownych

Ryzyko wigze sie z przepisami ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji
i konsumentéw. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK) moze natozyé
na przedsiebiorce kare w wysokosci nie wiekszej niz 10% obrotu osiggnietego w roku rozliczeniowym
poprzedzajgcym rok natozenia kary, jezeli przedsiebiorca ten, chociazby nieumysinie, dopuscit sie
praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentoéw. Przez praktyke naruszajgcy zbiorowe interesy
konsumentéw rozumie sie godzgce w nie bezprawne dziatanie przedsiebiorcy.

Ryzyko natozenia kary wskazanej powyzej wynika z dwdch czynnikéw. Po pierwsze, katalog zachowan
bedacych praktykami naruszajgcymi zbiorowe interesy konsumentdéw nie jest zamkniety, ustawa
wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze UOKiK moze uznac okreslone zachowanie
rynkowe spotek z Grupy za praktyki naruszajgce zbiorowe interesy konsumentéw, mimo ze nie jest ono
wyraznie wskazane w ustawie i natozy¢ kare na spétke dopuszczajaca sie takiego naruszenia, chociazby
stosowata takg praktyke nieumyslnie. Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci uznania klauzul
umownych zawartych we wzorcach uméw, stosowanych przez spétki z Grupy za klauzule
niedozwolone. Zdecydowana wiekszo$¢ umow zawieranych przez spétki z Grupy to umowy
z konsumentami. Zgodnie z ksztattujgcg sie linig orzecznictwa sadow, w szczegdlnosci Sadu
Najwyzszego, postanowienia umieszczone w rejestrze postanowien niedozwolonych nalezy
interpretowal rozszerzajgco i za niedozwolone uznawac nie tylko postanowienia o brzmieniu
pokrywajgcym sie z postanowieniem figurujgcym w tym rejestrze, lecz takze postanowienia podobne.
Zakres podobienstwa postanowienia umownego stosowanego przez przedsiebiorce do postanowienia

wpisanego do rejestru moze decydowac o uznaniu danego postanowienia za niedozwolone. Nawet
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jesli w ocenie danej spétki postanowienia umowne stosowane przez nig w umowach z konsumentami
nie sy podobne do postanowien wpisanych do rejestru, istnieje ryzyko, iz UOKiK zakwalifikuje
okreslone postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie natozy kare. W celu ograniczenia
niniejszego ryzyka spétki z Grupy konsultujg zapisy umdéw korzystajac z ustug niezaleznych kancelarii

prawnych.

Ryzyko zwigzane z wptywem wiekszosciowego akcjonariusza

Na dzien Noty Informacyjnej wiekszosciowym akcjonariuszem Emitenta, posiadajgcym posrednio,
poprzez spotke Ksigzek Holding sp. z 0.0. i bezposrednio facznie 29.591.523 akcji stanowigcych 71,04%
kapitatu zaktadowego Emitenta i uprawniajgcych do wykonywania 71,04% gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta jest pan Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu Marvipol Development
S.A. Ponadto Ksigzek Holding sp. z o0.0. posiada pewne uprawnienia w zakresie powofywania i
odwotywania czesci cztonkdw organdw Emitenta. Zakres uprawnien przyznanych spoéfce Ksigzek
Holding Sp. z o0.0. oraz uprawnien zwigzanych z posiadanym przez Mariusza Wojciecha Ksigzek
posrednio i bezposrednio udziatem w kapitale zaktadowym Emitenta moze prowadzi¢ do sytuac;ji,
w ktdrej pozostali akcjonariusze beda mieé niewielki wptyw na sposdb zarzadzania i funkcjonowania
Emitenta. Ponadto sposdb wykonywania tych uprawnien moze nie by¢ zbiezny z zamierzeniami

pozostatych akcjonariuszy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci podmioty z Grupy oraz inne podmioty powigzane z Emitentem
dokonujg pomiedzy sobg transakcji gospodarczych, ktére umozliwiajg efektywne prowadzenie ich
dziatalnosci gospodarczej i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne Swiadczenie ustug, sprzedaz towaréw,
aktywoéw, finansowanie (poprzez pozyczki lub obligacje) oraz inne transakcje, w tym majace na celu
optymalizacje ich dziatalnosci. Z uwagi na szczegdlne przepisy podatkowe, dotyczace niezbednych
warunkéw transakcji, zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci w odniesieniu
do stosowanych w tych transakcjach cen (,,ceny transferowe”) oraz innych istotnych warunkéw, jak
rowniez wymogow dokumentacyjnych, odnoszacych sie do takich transakgji, a takze z uwagi na rosnacg
Swiadomosc¢ organdw podatkowych w zakresie problematyki cen transferowych i warunkow transakgji
pomiedzy podmiotami powigzanymi, nie mozna wykluczyé, iz Emitent moze by¢ w przysztosci
przedmiotem kontroli lub czynnosci sprawdzajacych podejmowanych przez organy podatkowe
w powyzszym zakresie. Ponadto na gruncie dotychczasowej praktyki podatkowej, dziatania
podatnikdw o charakterze wykraczajgcym poza standardowe operacje, cechujgce dany rodzaj
dziatalnosci, w wyniku ktérych mogli oni zmniejszy¢ swoje zobowigzania podatkowe, réwniez narazone
sg na zarzut unikania opodatkowania. Takie w sferze legislacyjnej pojawiajg sie tendencje
do wdrazania regulacji majacych na celu umozliwienie organom podatkowym skuteczne stawianie

takich zarzutéw w zakresie takich dziatan. Z drugiej strony wystepuje takze przeciwstawna tendencja
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w sferze regulacyjnej oraz praktyki sadowe]. Stad tez dotychczasowa praktyka jest niejednolita
i charakteryzuje sie zardwno wystepowaniem spraw, w ktdrych organy podatkowe negowaty
roznorodne transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi (w szczegdlnosci o charakterze
»planowania podatkowego”), jak i spraw, w ktérych podatnicy skutecznie byli w stanie obronic¢ sie
przed tego typu zarzutami.

Co do zasady, ceny lub wysokos$¢ wynagrodzenia ustalane w kazdej transakcji pomiedzy podmiotami
powigzanymi powinny odzwierciedlaé¢ wartos$¢ rynkowg danego przedmiotu transakcji. W przypadku
réznic pomiedzy wartoscig rynkowg a ustalong w danej czynnosci wartoscig transakcyjng istnieje
ryzyko podjecia przez organy podatkowe dziatan zmierzajacych do ustalenia ceny lub wartosci,
wtasciwej w ocenie organu. Pomimo iz dotychczas taki przypadek nie wystgpit w praktyce, ewentualne
zakwestionowanie przez organy podatkowe warunkdw transakcji realizowanych z udziatem
podmiotéw powigzanych, w tym w szczegdélnosci ich warunkdéw cenowych, termindw ptatnosci,
celowosci lub innych istotnych warunkéw takich transakcji (z punktu widzenia poziomu realizowanych
przychoddw, ktére mogg w szczegdlnosci zostaé uznane za niedoszacowane w konkretnej transakcji,
lub wysokosci i celowosci ponoszonych kosztéw, ktdre mogg spotkac sie z zarzutem ich zawyzania),
wigczajagc w to takze transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Emitenta, innych uprawnien
korporacyjnych lub sprzedazy aktywow, jest mozliwe w przypadku, gdyby Emitent lub podmioty
powigzane Emitenta nie byty w stanie udokumentowac¢ zasadnosci i sposobu kalkulacji cen przyjetych
w danej transakgcji, lub sposobu wyceny przedmiotu transakcji, wysokosci ponoszonych wydatkéw,
faktu realizacji poszczegdlnych swiadczen i ich zakresu, lub przedstawic¢ stosownej dokumentacji cen
transakcyjnych w zakresie wymaganym przepisami prawa podatkowego (w szczegdlnosci art. 9a
Ustawy o PDOP). W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do oszacowania poziomu deklarowanych
przychodéw i kosztow podatkowych przez organy podatkowe, co w przypadku podwyzszenia przez
organ poziomu deklarowanych przychodéw lub zakwestionowania okreslonych kosztéw moze mieé
negatywny wpltyw na sytuacje finansowa i wyniki Grupy. Moze mieé to réwniez wptyw na inne

rozliczenia podatkowe (np. podatek od czynnosci cywilnoprawnych lub podatek od towardéw i ustug).

Ryzyko zwigzane z potencjalnymi konfliktami interesow

Pomiedzy cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz akcjonariuszami Emitenta mogg pojawic sie
potencjalne konflikty intereséw. Nie mozna réwniez wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z zaistnieniem
konfliktu intereséw pomiedzy interesami cztonkdw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej oraz interesami
Emitenta, co mogtaby negatywnie wptywa¢ na podejmowane przez Zarzad oraz Rade Nadzorczg

decyzje istotne dla dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko utraty wysoko wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej i kadry kierowniczej
Czynnikiem niezbednym dla dziatalnosci i rozwoju Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. jest

wiedza oraz doswiadczenie wysoko wykwalifikowanych pracownikéw i kadry zarzadzajgcej. Grupa
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Kapitatowa Marvipol Development S.A. intensywnie wspiera rozwéj i wzrost kompetencji Sredniego
szczebla zarzadzania, tak zeby przypadki odejscia pojedynczych pracownikéw i menadzerdéw,
nie powodowaty dezorganizacji biezacej dziatalnosci. Istnieje ryzyko, iz utrata kluczowych
pracownikéw oraz wspoétpracownikdw moze wptyngé krétkoterminowo na efektywnosc dziatania
Grupy. Konkurencja na rynku pracodawcéw moze takze zwiekszy¢ ponoszone przez nig koszty pracy,
co w efekcie wptynie na wyniki finansowe Grupy.

Szybki rozwdj wymaga takze zatrudniania wysoko kwalifikowanych kadr, co przy ograniczonej liczbie
0s6b z wysokimi kwalifikacjami moze spowodowac trudnosci z pozyskaniem kadr, a co za tym idzie
spowolnienie tempa wzrostu. Grupa Kapitatowa Marvipol Development S.A. minimalizuje ryzyko
zwigzane z utratg kluczowych pracownikéw poprzez ograniczanie ich odptywu, co realizuje sie przez
zapewnianie atrakcyjnych warunkéw zatrudnienia. Ponadto, Grupa Kapitatowa Marvipol Development
S.A. tak okresla zakresy obowigzkéw zwigzanych z danymi funkcjami lub stanowiskami, by w miejsce
brakujgcego kluczowego pracownika stosowne obowigzki, czasowo mogty by¢ kontynuowane lub
wykonywane przez inne osoby z organizacji. Rozwigzanie to pozwala unikng¢ dtugotrwatych

przestojow rozpoczetych proceséw.

Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. gruntéw warszawskich

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci
znajdujacych sie w rekach oséb prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panistwa,
w niektérych przypadkach z naruszeniem obowigzujgcego wowczas prawa. Pomimo, iz dotychczas
nie uchwalono ustawy w petni regulujacej proces reprywatyzacji w Polsce, byli wtasciciele
nieruchomosci lub ich nastepcy prawni mogg obecnie wystepowaé do organdw administracji
z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy ktdrych nieruchomosci
zostaty im odebrane. Niektdre nieruchomosci, na ktérych byty, sg lub moga by¢ prowadzone inwestycje
deweloperskie spétek z Grupy znajdujg sie na terenie objetym dziataniem dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 roku o wtasnosci i uzytkowaniu gruntdw na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret
o gruntach warszawskich). Istnieje ryzyko, iz byli wtasciciele dziatek wchodzgcych w sktad tych
nieruchomosci wystapia z roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntéw na podstawie
dekretu o gruntach warszawskich nastgpito niezgodnie z przepisami. Pomimo, iz przed nabyciem
nieruchomosci spotki z Grupy badajg kwestie zwigzane z prawdopodobierstwem wystgpienia
roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze sg rozstrzygajgce i nie mozna
wykluczy¢, ze w przysztosci zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczgce nieruchomosci
przez nie posiadanych. Nie mozna zatem wykluczy¢ ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone
w przysztosci mogg mieé istotny wptyw na ich dziatalnosé. Zaistnienie takich okolicznosci moze
spowodowac wzrost kosztow realizacji inwestycji deweloperskich, opdzni¢ lub uniemozliwi¢ ich
realizacje, co moze mieé istotnie negatywny wptyw na sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

W pewnym stopniu wskazane kwestie normalizuje (przewidujagc odmowe ewentualnego zwrotu

Strona |15



MARVIPOL MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

development

nieruchomosci we wskazanych ustawg przypadkach) tzw. Mata ustawa reprywatyzacyjna, ktéra weszta
w zycie z dniem 17 wrzesnia 2016 r. Nowelizacja zostata uchwalona 25 czerwca 2015 r., jednak
jej publikacja nastgpita dopiero 17 sierpnia 2016 r. Ma to zwigzek z zaskarzeniem projektu ustawy
do Trybunatu Konstytucyjnego przez Prezydenta RP, kwestionujgcego konstytucyjnos¢ nowych
rozwigzan, ktére mogg prowadzi¢ do utraty przez bytych wtascicieli uprawnien do odszkodowan
za utracong wtasnos$é. W tej sprawie Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok z dnia 19 lipca 2016 r., sygn.

akt Kp 3/15, w ktédrym uznat, ze projektowane zmiany sg zgodne z ustawg zasadnicza.

Ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego

Znaczna czes$é terendw zardwno na terenie Polski, jak i na obszarze Miasta Stotecznego Warszawy nie
jest objeta obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne
utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolen na budowe. W szczegdlnosci, w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie wdéwczas, jezeli sg spetnione liczne
warunki, m.in. gdy co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji, parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytdow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy
i wykorzystania terenu. Brak obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw pod
projekty moze powodowac istotne problemy z uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze prowadzié
do opdznienia realizacji projektéw inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Grupy. Spoétki z Grupy strategicznie szukajg gruntow, ktdre szybko

moga by¢ wprowadzone do realizacji i posiadajg plany zagospodarowania.

Ryzyko wynikajace z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntow

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg zgodne z danymi
ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkéw, w szczegdlnosci w zakresie danych o numerach
i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak réwniez danych o osobach wtadajgcych danym gruntem.
Sytuacja taka moze spowodowac koniecznos$¢ uzgodnienia tych danych, a wobec czasochtonnosci
takiej procedury, opdzni¢ ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali, co moze w sposdb negatywny
wptynac na wyniki finansowe Grupy. Spétki z Grupy w celu zminimalizowania przedmiotowego ryzyka

na biezgco weryfikujg dane wpisane w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntéw.

Ryzyko wynikajace ze wzrostu stop procentowych
Inwestycje deweloperskie realizowane przez Grupe finansowane sg w czesci ze srodkdw pozyskanych

z kredytdw bankowych oraz obligacji Emitenta o zmiennym oprocentowaniu. Wzrost stép
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procentowych skutkujgcy wzrostem ceny pienigdza na rynku moze przyczyni¢ sie do obnizenia
rentownosci realizowanych inwestycji, jak rowniez moze wptyng¢ w znaczacy sposdb na popyt
klientow na kredyty hipoteczne, stanowigce podstawowe Zrédto finansowania zakupu nieruchomosci
sprzedawanych przez spétki z Grupy, cow konsekwencji moze w znaczacy sposdb przyczynic sie
do pogorszenia wynikéw finansowych Grupy. Grupa w wiekszosci przypadkdw nie zabezpiecza sie
przed ryzykiem stopy procentowej. Zabezpieczenia ryzyka stdép procentowych zostato ustanowione
w przypadku kredytéw udzielonych na sfinansowanie projektéw magazynowych, jednak ze wzgledu
na przyjetg formute formalno — prawng i dziatalnos¢ spétek celowych za posrednictwem ktdrych
realizowane sg projekty magazynowe (tj. na dzien Noty Informacyjnej: PDC IC 37 Sp. zo0.0., PDC
Industrial Center 63 Sp. z 0.0. i PDC Industrial Center 72 sp. z 0.0., PDC Industrial Center 80 sp. z 0.0.,
PDC Industrial Center 81 Sp. z 0.0., PDC Industrial Center 82 Sp. z 0.0., PDC Industrial Center 84 Sp. z
0.0., PDC Industrial Center 92 Sp. z 0.0. PDC Industrial Center 94 Sp. z 0.0.), zobowigzanie nie wchodzi

i nie wlicza sie do zobowigzan Grupy.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej
Celem zarzadzania ptynnoscig finansowg jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptacalnoscia.
Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie

do 4 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich zrédet finansowania.

3.2.  Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy Emitenta

3.2.1. Czynniki ryzyka zwiqzane z mieszkaniowgq dziatalnosciq deweloperskq

Ryzyka towarzyszace realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich

Przedsiewziecia deweloperskie wymagajg znacznego zaangazowania kapitatowego i sg, ze swej istoty,
obarczone réznymi ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w szczegdlnosci: (i) nieuzyskanie lub wzruszenie
uzyskanych juz pozwolen, zezwolen czy innych decyzji administracyjnych niezbednych do realizacji
inwestycji zgodnie z planami Grupy; (ii) opdznienie rozpoczecia lub zakoriczenia budowy; (iii) wzrost
kosztéw inwestycji ponad poziom zatozony w budzecie; (iv) problemy dotyczace realizacji budowy
przez wykonawcow lub ich podwykonawcéw; (v) niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego; (vi)
nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne; (vii) brak mozliwosci uzyskania
pozwolen umozliwiajgcych oddanie budynku do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen; (viii)
zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. Wystgpienie ktérejkolwiek z powyzszych
okolicznosci moze spowodowaé opdznienia w zakoriczeniu inwestycji, wzrost kosztéw lub utrate
przychodéw z takiego przedsiewziecia, zablokowanie zainwestowanych srodkéw, a w niektérych
przypadkach brak mozliwosci zakonczenia inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢

i sytuacje finansowa Grupy.
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Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscia od wykonawcéw robét budowlanych
Typowa praktyka rynkowg, dotyczacg rowniez spdtek z Grupy, jest zawieranie umowy na realizacje
inwestycji deweloperskich w formule generalnego wykonawstwa. Kwoty wynagrodzenia
dla wykonawcow i zleceniobiorcow sg wczesniej przez generalnego wykonawce okreslone i pozwalajg
na realizacje przedsiewzie¢ zgodnie z przyjetymi budzetami. Ryzyko zmian cen (np. materiatéw lub
robocizny) przeniesione jest wiec zasadniczo na wykonawcdw i zleceniobiorcéw. Niemniej jednak,
koszty realizacji budowy mogg ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikdw, nieprzewidzianych przez
generalnego wykonawce, miedzy innymi z uwagi na: (i) zmiane zakresu inwestycji oraz zmiany
w projekcie architektonicznym; (ii) wzrost cen materiatéw budowlanych; (iii) niedobér
wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia; (iv) niewykonanie prac przez
wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym
dla zamawiajgcego, (v) dobdr niewtasciwej technologii na wstepnym etapie budowy. Z punktu
widzenia spoétek z Grupy pojawia sie zatem ryzyko zwigzane z utratg przez wykonawcéw czy
generalnego wykonawcy ptynnosci finansowej, co moze wptyngé na jakosc i terminowosé realizacji
zleconych im prac. Utrata ptynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢
do catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce robdt budowlanych i spowodowaé koniecznosé
jego zastgpienia. Spotki z Grupy, prowadzace dziatalnos¢ deweloperskg mieszkaniowg, starajg sie
ograniczad takie ryzyko poprzez:
= utrzymywanie dfugoterminowych relacji z grupg sprawdzonych wykonawcéw robdt
budowlanych — spétki z Grupy wspdtpracujg z najwiekszymi i najsolidniejszymi generalnymi
wykonawcami na rynku, tj. przede wszystkim Warbud S.A., HOCHTIEF Polska S.A., Eiffage
Polska Sp. z0.0,;
= kazdorazowa weryfikacje danych finansowych danego generalnego wykonawcy na etapie
przetargu;
= zapisy umowne we wszystkich zawieranych umowach z generalnymi wykonawcami
umozliwiajgce zmiane generalnego wykonawcy w przypadku niewywigzywania sie przez niego
ze zlecenia;
= zapisy umowne zgodnie z ktérymi zerwanie umowy lub opdzinienie wykonania przez
generalnego wykonawce s3 obwarowane karami umownymi do 10% wartosci kontraktu,
z mozliwoscig dochodzenia wyzszych przed sadem;
= bankowe gwarancje dobrego wykonania w wysokosci 10% kontraktu netto;
= zabezpieczenie umoéw zawieranych z generalnymi wykonawcami Construction All Risk (CAR)
ubezpieczeniem do 100% wysokosci umowy;
= zawieranie umow realizacyjnych na relatywnie krétki okres czasu (do dwéch lat).
Niemniej jednak opdznienia i koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy (w tym generalnego wykonawcy)
wptyng¢ moga negatywnie na rentownosc przedsiewziecia deweloperskiego. Moze to niekorzystnie

wptyna¢ na dziatalnosc i sytuacje finansowa Grupy.
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Spotki z Grupy identyfikujg ryzyko zwigzane ze sporami z generalnymi wykonawcami, nie sg one jednak
czestym zjawiskiem. Historyczne i obecne spory ktére mozna uznad za istotne z punktu widzenia Grupy
to:
= w sprawie inwestycji Bielany Residence, Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.)
w dniu 21 pazdziernika 2016 r. ztozyt w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, XV Wydziale
Gospodarczym wniosek o zawezwanie do préby ugodowej spotki Strabag sp. z 0.0. z siedzibg
w Pruszkowie, domagajac sie od tej spotki dobrowolnej zaptaty odszkodowania za wady
budynkéw powstate w ramach realizacji przez Zawezwanego jako generalnego wykonawce,
taczacej go z Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.) umowy o roboty budowlane.
Umowa, na podstawie ktdrej Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.) dochodzi
zaptaty, dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym w Warszawie
przy ul. Sokratesa 9 wraz z infrastrukturg. Na posiedzeniu wyznaczonym na 2 marca 2017 r. nie
doszto do zawarcia ugody. W dniu 7 czerwca 2017 roku, Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol
Development S.A.) zawart ze Wspdlnotg Mieszkaniows ,,Bielany Residence” (uprawniong do
dochodzenia roszczen) oraz Strabag Sp. z 0.0. porozumienie, na mocy ktérego Strabag Sp.
z 0.0. zobowigzat sie zaptaci¢ kwote 250.000,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt tysiecy
ztotych) zamiast usuniecia wad w zakresie obejmujgcym ptytki w ciggach komunikacyjnych
oraz oktadziny portali windowych, w zamian za co Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany
Residence” oswiadczyta ze jej zaptata wyczerpuje wszelkie roszczenia wobec Marvipol S.A.
(obecnie: Marvipol Development S.A.) z tytutu wad wskazanych w tresci porozumienia,
a Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.) oswiadczyt, ze zaptata kwoty przez
Strabag Sp. z 0.0. wyczerpuje catos¢ roszczen Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development
S.A.) wobec Strabag Sp. z o.0. z tytutu ww. wad. Ponadto, na dzien Noty Informacyjnej, w
dalszym ciggu trwajg rozmowy ugodowe z firmg Strabag sp. z 0.0. w pozostatych aspektach
zgtoszonych w zawezwaniu do préby ugodowej;
= nadzien Noty Informacyjnej Emitent posiada informacje, iz Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Bielany
Residence” ztozyta w sadzie pozew o zaptate kwoty 590 781,00 zt tytutem odszkodowania za
straty energetyczne spowodowane, zdaniem powoda, nieprawidtowo dziatajgcy instalacjg
wentylacyjna. Pozew, na dzien Noty Informacyjnej nie zostat Emitentowi doreczony, natomiast
informacja za zostata zidentyfikowana poprzez regularny monitoring spraw zawistych w sgdach

i mogacych dotyczy¢ spoétek z Grupy.

Ryzyko zwigzane z koncentracjq dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej na warszawskim rynku
mieszkaniowym

Obecnie wiekszos¢ aktywéw Grupy wykorzystywanych jest do realizacji projektéw mieszkaniowych
w Warszawie. W zwigzku z tym, w krotkim i $rednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski

generowane przez Grupe bedg uzaleznione od sytuacji na stotecznym, najwiekszym w Polsce rynku
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mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Grupy. Réwnoczesnie znajomos$¢é otoczenia rynkowego, know-how
i doswiadczenie zdobyte podczas kilkudziesieciu lat dziatalnosci na warszawskim rynku nieruchomosci
sg jedng z najmocniejszych stron Grupy.

W celu dywersyfikacji ryzyka biznesowego Grupa rozwija dziatalno$¢ magazynowg, ktérej zasieg
geograficzny nie ogranicza sie wytgcznie do rejony Warszawy. Ponadto, w ramach segmentu

mieszkaniowego Grupa, poczgwszy od 2017 r., jest obecna na rynku mieszkaniowym Tréjmiasta.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw oraz z cenami lokali

Rozwdj Grupy w istotnym stopniu zalezy od zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod nowe
projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz od ich wtasciwego wykorzystania. Pozyskanie
gruntdw w celu realizacji projektéw deweloperskich w przysztosci moze by¢ trudniejsze lub bardziej
kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (i) silna konkurencja na rynku nieruchomosci; (ii)
czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd
i pozwolen; (iii) brak miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego; (iv) ograniczona
dostepnosc¢ terendw z odpowiednig infrastrukturg; (v) wprowadzenie ustawy o ograniczeniu obrotu
ziemig rolna.

Rentownos¢ dziatalnosci deweloperskiej Grupy zalezy réwniez bezposrednio od poziomu cen mieszkan
w Polsce, a w szczegdlnosci w Warszawie. Nadpodaz mieszkann wywotana zbyt duzg liczbg dostepnych
lokali moze negatywnie wptywaé na ceny mieszkan na rynku, na ktérym dziata Grupa. Na ceny
mieszkan mogg tez wptywacé ceny ustug przedsiebiorstw zajmujgcych sie generalnym wykonawstwem
i dziatalnoscig budowlana. Jednak moze tez zaistnieé sytuacja, ze ceny mieszkan nie wzrosng, pomimo
wzrostu kosztéw ustug budowlanych. Takie niekorzystne ksztattowanie sie relacji cen mieszkan
do kosztéw budowy wptynetoby negatywnie na rentownos¢ przedsiewziecia deweloperskiego.
Wszystkie powyzisze czynniki, w przypadku ich wystapienia, mogg mie¢ negatywny wptyw

na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z roszczeniem wobec wykonawcéw oraz dewelopera z tytutu sprzedazy mieszkan

Typowa praktyka rynkowa, dotyczacg rowniez spotek z Grupy, jest zawieranie umdéw dotyczacych
generalnego wykonawstwa i podzlecania czesci prac poszczegdlnym wykonawcom. Wykonawcy robot
budowlanych udzielajg z kolei gwarancji na realizowane prace. Pomimo to, istnieje ryzyko wejscia
w spor z wykonawcy. Moze to doprowadzi¢ do opdznien w realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub do przekroczenia jego kosztéw. Wykonawca moze rédwniez nie by¢ w stanie catkowicie zaspokoié
ewentualnych roszczen dewelopera. W konsekwencji deweloper, ktéry jest bezposrednio
odpowiedzialny wobec nabywcow mieszkan, moze nie byé w stanie zrekompensowac sobie w petni

kosztow, jakie poniesie ztytutu niezrealizowania lub opdZnienia w realizacji inwestycji przez
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wykonawce, jak rdwniez z tytutu spowodowanych przez niego usterek sprzedawanych lokali. Moze
to w istotnie negatywny sposéb wptyngé na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Grupy.

Spotki z Grupy, dziatajac jako deweloper, narazone sg ponadto na inne ryzyka zwigzane ze sprzedazg
mieszkan, ktérych nie mogg przenies¢ na wykonawcow. Moze to dotyczy¢ np. tresci zawieranych
umow z klientami lub innymi wykonawcami, wydtuzajacego sie terminu uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie budynku, wystgpienia wad prawnych itp.

Wystgpienie w przysztosci przez klientéw z tego typu roszczeniami moze mie¢ negatywny wptyw

na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Przy nabywaniu gruntéw pod nowe inwestycje deweloperskie przez spétki z Grupy, przeprowadzana
jest analiza geotechniczna pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie mozna
wykluczy¢, iz w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego wykonawca napotka
nieprzewidziane trudnosci, ktére moga spowodowac opéznienie lub zwiekszy¢ koszty przygotowania
gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne. Czynniki takie mogg mie¢ wptyw na koszty
lub harmonogram realizacji danego przedsiewziecia deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego
realizacje w planowane]j formie. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg

Grupy.

Ryzyko zwigzane z nabywaniem nieruchomosci o skomplikowanym stanie prawnym

Z uwagi na niewystarczajacg podaz terendw nadajacych sie pod duze inwestycje mieszkaniowe,
w niektérych przypadkach spétka z Grupy moze zdecydowad sie na skup terenéw od duzej grupy oséb
fizycznych, w celu skomasowania gruntu pod inwestycje. Niektore dziatki bedace przedmiotem
zainteresowania nabywcy moga mie¢ jednak nieuregulowany stan prawny i wymagaé uprzedniego
przeprowadzenia postepowania o zasiedzenie, postepowania spadkowego, ustalen dotyczacych drogi
dojazdowej, przytagczy mediow i infrastruktury technicznej, itp. Moze wystgpic sytuacja, ze dana spotka
z Grupy zobowigze sie bezwarunkowo do nabycia pozostatych dziatek potozonych w rejonie
planowanej inwestycji. W takim przypadku istnieje ryzyko, iz pomimo znacznych naktadéw na zakup
gruntu nabywca nie nabedzie wszystkich dziatek niezbednych do jej realizacji zgodnie z zatozeniami.
W takim przypadku nabywca bedzie zmuszony zmieni¢ plany inwestycyjne i zaprojektowaé budowe

na mniejszym terenie, co moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko zwigzane z niezgodnoscig planéw inwestycyjnych z umowg o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste

Niektére inwestycje deweloperskie spétek z Grupy realizowane sg na gruntach nalezgcych do Skarbu
Panstwa lub do Miasta Stotecznego Warszawy, oddanych w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie

z wymogami ustawowymi, umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste powinny
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okresla¢ sposdb korzystania z gruntu. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu
wzniesienia na dziatce budynkéw lub innych urzadzen, umowa powinna okresla¢ m.in. termin
rozpoczecia izakonczenia robdt oraz rodzaj zabudowy. Niektére umowy o oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste mogg przewidywac inny sposéb wykorzystania niz zamierzony przez
dewelopera (tj. spétke z Grupy). W takich przypadkach deweloper podejmie dziatania w celu zmiany
przez wtasciciela gruntu (np. Skarb Panstwa lub Miasto Stoteczne Warszawy) sposobu korzystania
z nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste. Istnieje jednak ryzyko, iz wtasciciel nieruchomosci
oddanej w uzytkowanie wieczyste nie wyrazi zgody na zmiane sposobu korzystania z gruntu badz
zazada z tego tytutu dodatkowego wynagrodzenia badz optaty.

Ponadto, zgodnie z przepisami, umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze ulec
rozwigzaniu przed uptywem okreslonego w niej terminu, jezeli wieczysty uzytkownik korzysta z gruntu
w sposbb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczegdlnosci, jezeli
wbrew umowie uzytkownik nie wznidst okreslonych w niej budynkéw lub urzadzen.

Grupa posiada inwestycje (Riviera Park, Central Park Ursynéw, Cascade Residence oraz Unique Tower)
realizowane na gruntach w uzytkowaniu wieczystym. Sg to tereny poprzemystowe, a nie wszystkie
umowy uzytkowania wieczystego okreslajg terminy rozpoczecia czy zakoriczenia robdt oraz rodzaju
zabudowy. Na dzien Noty Informacyjnej, spotka zalezna Emitenta podpisata (w dniu 29 grudnia 2016
r.) umowe zmiany umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste dotyczgcg osiedla Riviera Park. W
Swietle zawartej umowy nieruchomos¢ zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z uzupetniajacag funkcjg ustugowg, a stawka optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
wynosi¢ bedzie 1%. Spétka zobowigzata sie jednoczesnie do rozpoczecia zabudowy nieruchomosci w
terminie 2 lat oraz jej zakoriczenia w terminie 6 lat. W swietle wtasciwych przepisdw termin moze
zostaé przedtuzony na wniosek uzytkownika w przypadku, gdy termin zabudowy nie mégt zostac
dotrzymany z przyczyn niezaleznych od uzytkownika. Umowa taka ogranicza znacznie wspomniane
wyzej zagrozenia. Istnieje jednak ryzyko, iz w przypadku niedotrzymania terminu okreslonego w
umowie wieczystej dzierzawy, umowa taka mogtaby by¢ rozwigzana, co mogtoby mie¢ negatywny

wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséw ochrony
srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie substancje
niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, albo na ktorych doszto do niekorzystnego przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu, mogg zostac¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztow
rekultywacji lub zapfaty administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczyé ryzyka,
ze w przysztosci Emitent lub spdtka z Grupy moze by¢ zobowigzana do zaptaty odszkodowan,
administracyjnych  kar pienieznych czy ponoszenia kosztdw rekultywacji wynikajgcych

z zanieczyszczenia srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez Grupe. Moze to miec
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negatywny wptyw na dziatalnosé, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy. Ryzyka
te s3 minimalizowane poprzez przeprowadzane audyty techniczne majace miejsce przed nabyciem
nieruchomosci i stosowne zapisy uméw nabycia w zakresie odpowiedzialnosci zbywcy za szkody
w Srodowisku. Nalezy zaznaczyé, ze sg to ryzyka zwigzane z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi, a wiec
tzw. odpowiedzialnoscig za szkody w srodowisku na podstawie przepiséw Prawa ochrony srodowiska
oraz Ustawy o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie. Na dzied Noty Informacyjnej,
Emitent posiada wiedze na temat zanieczyszczenia gruntu w Gdansku przy ul. Torunskiej, tj. Dwie
Mottawy. W porozumieniu z lokalnymi organami nadzoru podjete zostang czynnosci zwigzane

z remediacjg gruntu.

Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych

Istniejgcy obecnie w Polsce system ksigg wieczystych jest niewystarczajgco efektywny, w szczegdlnosci
z uwagi na opdznienia z jakimi istotne zdarzenia prawne mogg by¢ ujawniane w ksiegach wieczystych.
Co do zasady, z uwagi na rekojmie wiary publicznej ksigg wieczystych, osoba dokonujgca czynnosci
prawnej o skutkach rozporzadzajacych z osobg uprawniong wedtug tresci ksiegi wieczystej nabywa
wtasnosé lub inne prawo rzeczowe, chocby witascicielem byt w rzeczywistosci inny podmiot, chyba
ze nabywca wiedziat lub z fatwoscig mdgt sie dowiedzie¢ o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym
stanem prawnym. Z uwagi na mozliwe opdzZnienia ujawniania w ksiegach wieczystych zmian
podmiotéw bedacych wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci oraz powyiszg
zasade rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych obrét nieruchomosciami wigze sie z ryzykiem
nabycia nieruchomosci od osoby nieuprawnionej, lecz ujawnionej w ksiedze wieczystej. Ryzyko
to moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy, jednakze jest obecnie
minimalizowane przez nowy system wnioskdw do ksigg wieczystych. Dziatajgc bowiem na podstawie
art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie (Dz. U.2016 poz. 1796 z dnia
13 pazdziernika 2016 r.) notariusz dokonuje czynnosSci polegajgcej na ztozeniu za posrednictwem

systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego.

Ryzyko wynikajace z przepiséw dotyczacych gwarancji zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego wykonawca robét budowlanych (generalny wykonawca),
ktoremu Grupa zleci realizacje przedsiewziecia deweloperskiego, moze w kazdym czasie zadac
od dewelopera gwarancji zaptaty, w formie gwarancji bankowe] lub ubezpieczeniowej, akredytywy
bankowej lub poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia
z tytutu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecer dodatkowych. Prawa do zgdania gwarancji
zaptaty nie mozna wyftaczyé ani ograniczy¢ przez czynno$é prawng, za$ odstgpienie od umowy
spowodowane zgdaniem gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Jezeli wykonawca nie uzyska zgdanej
gwarancji zaptaty w wyznaczonym przez siebie terminie, nie krotszym niz 45 dni, uprawniony jest

do odstgpienia od umowy z winy inwestora ze skutkiem na dzief odstgpienia. Spowodowac to moze
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wzrost kosztow i opdznienie realizacji inwestycji deweloperskich lub wrecz uniemozliwié ich realizacje.
Moze to mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci Grupy. Ryzyko to jest
asekurowane poprzez natozenie na wykonawce wzajemnego obowigzku przedtozenia gwarancji
bankowej w zwiekszonej kwocie zabezpieczenia kontraktu w przypadku wystgpienia ze wskazanym
zadaniem. Nie wyfacza to wskazanego jego prawa ani go nie ogranicza, a stwarza mechanizm

wzajemnej kalkulacji finansowej kosztéw kontraktu.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwo$cig na panujgce warunki
pogodowe. Przy opracowywaniu harmonogramu realizacji inwestycji deweloperskich i budzetowaniu
wynikéw finansowych, zaktada sie typowe warunki atmosferyczne dla danych pér roku. Zazwyczaj
najlepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istniejag w okresie letnim, natomiast znacznie
pogarszajg sie w miesigcach zimowych, szczegdlnie podczas zalegania pokrywy $nieznej
i wystepowania mrozu. Dlatego prowadzenie zewnetrznych prac budowlanych zazwyczaj nie jest
mozliwe w okresie od grudnia do lutego. Rowniez niestandardowe zjawiska pogodowe, w tym okresy
ulewnych deszczy latem lub niskie temperatury rowniez poza okresem zimowym, mogg utrudnié
prowadzenie zewnetrznych prac budowlanych lub prac wykonczeniowych.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuzg
proces budowy i opdznig termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie opdznig termin
ewidencjonowania przychoddéw, co moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane

wyniki i sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyiszajagcymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia lub
odszkodowania

Odpowiedzialnos¢ za budowane obiekty spoczywa na generalnym wykonawcy. Realizowane obiekty
sg objete ochrong ubezpieczeniowg na podstawie umoéw ubezpieczenia zawieranych przez
generalnych wykonawcéw. Jednak w przypadku fizycznego zniszczenia tych budynkéw na skutek
pozaru, zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom, deweloper moze ponies¢
szkode, ktéra moze nie zosta¢ pokryta w catosci przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia lub
od wykonawcy, w szczegdlnosci z uwagi na fakt, iz warto$¢ przedmiotu ubezpieczenia oszacowana
w umowie ubezpieczenia moze by¢ mniejsza od wartosci przedmiotu ubezpieczenia w chwili
wystgpienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe nie pokrywajg utraconych zyskéw
z przedsiewziecia deweloperskiego oraz szkéd zwigzanych z niewykonaniem lub nieterminowym
wykonaniem umoéw z nabywcami lokali. W przypadku wystgpienia szkody przewyzszajgcej limit
wyptaty z ubezpieczenia deweloper moze utraci¢ srodki zainwestowane w inwestycje deweloperska
dotkniety szkodg, a takze przewidywane przychody z tytutu tego przedsiewziecia deweloperskiego.

Spoétki z Grupy, dziatajgc w charakterze dewelopera sg narazone na powyzsze ryzyka, a tym samym
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wystgpienie ktéregos$ z powyziszych zdarzen moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy. Ryzyko to jest minimalizowane przez zapisy umowne z wykonawcami oraz
staranng, uprzednig weryfikacje przedktadanych polis od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) i wszelkich
ryzyk budowy (CAR).

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem Ustawy o wstrzymaniu sprzedaiy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa oraz o zmianie niektdorych ustaw

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 1 maja 2016 roku Ustawy o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tj. Dz.U.
22018 r. poz. 869), ograniczona zostata swoboda wtascicieli w sprzedazy gruntéw rolnych,
co powoduje wyfaczenie z obrotu rynkowego duzej ilosci gruntéw, ktére mogtyby potencjalnie stuzy¢
pod inwestycje deweloperskie. Zmiana ta mogta i moze skutkowaé wzrostem cen dziatek,
przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego badz posiadajgcych, na dzier wejscia zmian ustawowych w zycie, decyzje o warunkach
zabudowy na cele mieszkalne. Realizacja procesu inwestycyjnego na terenach rolnych, nie objetych
stosownymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania ani wspomniang decyzjg o warunkach
zabudowy po wejsciu w zycie przedmiotowej ustawy bedzie bardzo trudne, poniewa:z bedzie
kazdorazowo wymagata odrolnienia dziatki przez zbywce przed sprzedazg. Procesu odrolnienia nie
bedzie mdgt juz przeprowadzi¢ deweloper po nabyciu dziatki, gdyz nie bedac osobay fizyczng

prowadzgcg gospodarstwo rolne (rolnikiem) nie bedzie mdgt takiej ziemi uprzednio zakupic.

Ryzyko kursowe kredytéw hipotecznych

W zakresie dziatalnosci deweloperskiej mozliwe jest wystgpienie ryzyka kursowego zwigzanego
z kursami wymiany walut obcych, jak réwniez ryzyka wysokosci stép procentowych dla walut,
w ktorych udzielane sa kredyty hipoteczne zaciggane przez nabywcéw w celu sfinansowania kupna
nieruchomosci mieszkaniowych. Zmiany kursu ztotego w stosunku do walut obcych, jak rowniez wzrost
stop procentowych przektadajgce sie na wzrost oprocentowania kredytéw, moga powodowad,
ze nabywcy nie bedg w stanie sptaca¢ zaciggnietych kredytow hipotecznych lub ograniczona zostanie
zdolnos$¢ nowych nabywcow do zaciggniecia kredytow. Moze to powodowaé ograniczenie popytu na
nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do zwiekszonej liczby przeje¢ nieruchomosci przez banki, co moze
skutkowa¢ wprowadzeniem na rynek zwiekszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia mogg miec

negatywny wptyw na rynek mieszkaniowy, a w efekcie osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z dziataniem konkurencji na rynku mieszkaniowym
Na wyniki Grupy moze mie¢ wptyw strategia przyjeta przez firmy konkurencyjne, zwtaszcza dziatajgce
na rynku warszawskim lub na niego wchodzgace. Do kategorii tej zaliczy¢ tez mozna przedsiebiorstwa

realizujgce zatozenia programu rzgdowego Mieszkanie Plus, w tym budownictwo mieszkaniowe
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wielorodzinne w polskich miastach. Zaoferowanie przez innych deweloperéw mieszkan po nizszych
cenach moze prowadzié¢ do presji cenowe] i w rezultacie spowodowac obnizenie wynikéw Grupy.
Emitent oraz spétki wchodzace w sktad Grupy posiadajg jednak $wietng znajomosé uwarunkowan
i terenu warszawskiego, gdyz od lat koncentrujg dziatalnos¢ na tym rynku, w tym posiadajg wieloletnie
doswiadczenie we wspodtpracy z miejscowymi organami administracyjnymi. Przewagg konkurencyjng
jest rowniez jakos¢ budynkéow oddawanych przez spétki z Grupy do uzytku oraz wspodtpraca
z najwiekszymi generalnymi wykonawcami budéw. Ponadto, spétki z Grupy prowadzg w istotnym
zakresie dziatalno$¢ w obrebie mieszkalnictwa wielorodzinnego w segmencie podwyzszonym oraz
premium, ktdre to segmenty nie sg przewidziane w programie budownictwa rzgdowego Mieszkanie

Plus.

Ryzyko zwigzane z Rzagdowymi Programami Wspierajgcymi Budownictwo Mieszkaniowe

Na dalszy rozwdj Emitenta wptyw moze mie¢ dostepnosé oraz ksztatt programoéw rzgdowych
wspierajgcych zakup oraz wynajem mieszkan takich jak ,,Mieszkanie dla Mtodych” lub ,Mieszkanie
Plus” w poprzednich latach. Rzadowe programy wspierania budownictwa mieszkaniowego wptywajg
na wielkos¢ i strukture popytu na lokale mieszkalne co w konsekwencji przektadac sie moze na ich
ceny. Aktualnie realizowany program ,Mieszkanie dla Mtodych” nie bedzie kontynuowany po roku
2018, natomiast nowy program ,Mieszkanie Plus” jest dopiero w fazie wstepnej. Program Mieszkanie
Plus moze spowodowac wzrost dostepnej na rynku liczby mieszkan przeznaczonych przede wszystkim
dla oséb mniej zamoznych, nie majgcych zdolnosci kredytowej. Trzema filarami programu beda:
mieszkania na wynajem z opcjg zakupu lokalu na wtasnos¢, wsparcie dla budownictwa spotecznego,
zachety do oszczedzania na cele mieszkaniowe. Nowy program ma zastgpi¢ obowigzujgcy do korica
2018 roku program wsparcia dla kredytobiorcow , Mieszkanie dla Mtodych”. W dtuzszej perspektywie
czasu istnieje ryzyko wzrostu podazy mieszkan na rynku, co moze negatywnie przetozy¢ sie na sprzedaz
i zyski Grupy. Brak pewnosci co do ostatecznego ksztattu tego programu niesie za sobg ryzyko, ze jego
realizacja moze wptyngé negatywnie na poziom cen mieszkan (hamowac tempo ich wzrostu lub
je obnizy¢). W przypadku spadku cen rynkowych Grupa moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ oferowanych
mieszkan po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie. Ryzyko to dotyczy obecnej i przysztej oferty

Emitenta w segmencie popularnym.

Ryzyko nieuzyskania finansowania zewnetrznego na realizacje inwestycji deweloperskich

Dziatalno$¢ deweloperska mieszkaniowa prowadzona przez spotki z Grupy Marvipol Development
wymaga duzych naktaddéw pienieznych na zakup gruntdw, przygotowanie inwestycji oraz sama
budowe. W celu finansowania przedsiewzie¢ srodki pozyskiwane sg z zewnetrznych zrédet np. bankdw,
poprzez emisje obligacji, itd. Mozliwo$¢ korzystania z zewnetrznych Zzrédet finansowania uzalezniona
jest nie tylko od kondycji dewelopera, ale w wiekszej mierze réwniez od ogdlnej koniunktury

gospodarczej, aktualnych polityk bankowych, kondycji rynku kapitatowego oraz innych zewnetrznych
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czynnikéw, na ktére Emitent nie ma wptywu. W przypadku nieuzyskania finansowania zewnetrznego
mozliwe sg opdznienia w realizacji przedsiewzie¢ lub niemozliwosé ich catkowitej realizacji. Grupa na
podstawie systematycznie dokonywanych projekcji zadtuzenia w horyzoncie do minimum 4 lat
przygotowuje z odpowiednim wyprzedzeniem zZrédta finansowania. Ograniczenie lub brak
finansowania zewnetrznego dziatalnosci Grupy, moze negatywnie przetozy¢ sie na jej dziatalnos¢

i osiggane wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z dostepnoscig kredytéw mieszkaniowych hipotecznych dla potencjalnych klientow
Razem z wejsciem w zycie zmienionej Rekomendacji S, wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego,
od 2017 roku wymagany prég wktadu wtasnego na zakup nieruchomosci wzrdst do 20%, wobec
wczesniejszych 15%. Ta zmiana zmniejsza liczbe potencjalnych nabywcéw, spetniajgcych kryteria
Rekomendacji S, a tym samym posiadajgcych zdolnos¢ kredytowg do zakupu wiasnego mieszkania
z udziatem srodkéw bankowych - co moze skutkowaé obnizeniem sprzedazy i wynikéw finansowych
Grupy. Spotki z Grupy dywersyfikujg grupe docelowg nabywcow swoich mieszkan poprzez
konstruowanie i adresowanie oferty mieszkaniowej réwniez do klientéw inwestycyjnych nabywajgcych

mieszkania za gotdwke, oraz do zamoznych mieszkarncdw Warszawy szukajgcych lokali wyzszej jakosci.

Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan

Spotki wehodzgce w sktad Grupy, ktore prowadzity proces deweloperski, ponoszg odpowiedzialnosé¢
wobec nabywcéw z tytutu rekojmi za wszelkie wady konstrukcyjne budynkéw lub pojedynczych lokali.
Podobne roszczenia mogg dotyczy¢ rédwniez wad prawnych budynkow, mieszkan czy gruntow.
Wystepowanie z roszczeniami przez nabywcdw moze negatywnie wptyngé na wyniki catej Grupy.
Spoétki z Grupy starannie dobierajg pracownikéw dedykowanych do poszczegdlnych realizacji oraz
prowadzg staranny audyt prawny. Wspodtpracujg one tez z doswiadczonymi architektami, a przede
wszystkim, zgodnie ze strategia, spotki z Grupy zawierajg umowy o wspétpracy z najwiekszymi
generalnymi wykonawcami w Polsce, w umowach z ktérymi zawarta jest odpowiedzialnos¢ za wady
konstrukcyjne budynkdéw i mieszkan.

W zwigzku z niniejszym czynnikiem ryzyka, Emitenta wskazuje, iz na dzied Noty Informacyjnej
Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Mokotéw Park” nieruchomosci przy ul. Bernardynskiej 16A, 16B i 16C
w Warszawie zgtosita wobec Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.) roszczenia z tytutu
wad fizycznych nieruchomosci potozonej w Warszawie, w budynku przy ul. Bernardynskiej 16 A, 16 B i
16 C. Obecnie, spor ze Wspdlnotg Mieszkaniowg ,Mokotdw Park” jest na etapie mediacji sgdowej. Na
dzien Noty Informacyjnej sprawy dotyczgce zgtoszonych roszczenn wobec Marvipol S.A. (obecnie:
Marvipol Development S.A.) nie zostaty zakoriczone. Emitent wskazuje réwniez, ze Wspdlnota
Mieszkaniowa ,,Bielany Residence” ztozyta wniosek o zawezwanie do préby ugodowej wobec Marvipol
S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.) w sprawie ujawnionych w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym, pofozonym w Warszawie przy ul. Sokratesa 9 wad i usterek. Na posiedzeniu, ktére
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odbyto sie w dniu 2 czerwca 2017 r. nie doszto do zawarcia ugody. Jednocze$nie Marvipol S.A. (obecnie:
Marvipol Development S.A.) ztozyta wniosek o zawezwanie do préby ugodowej spétki STRABAG sp. z
0.0. z siedzibg w Pruszkowie, domagajgc sie od tej spotki dobrowolnej zaptaty odszkodowania za wady
budynkéw powstate w ramach realizacji przez Strabag sp. z 0.0. jako generalnego wykonawce, tgczacej
go z Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.) umowy o roboty budowlane. Umowa, na
podstawie ktérej Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.) dochodzi zaptaty, dotyczy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym w Warszawie przy ul. Sokratesa 9
wraz z infrastrukturg. Na posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 2 marca 2017 r. nie doszto do zawarcia
ugody. Emitent nie jest w stanie okresli¢ prawdopodobienstwa uzyskania sSrodkéw z tytutu
odszkodowania ani ich wysokosci. Jednoczesnie w dniu 7 czerwca 2017 roku, Marvipol S.A. (obecnie:
Marvipol Development S.A.) zawart ze Wspdlnotg Mieszkaniowg ,,Bielany Residence” (uprawniong do
dochodzenia roszczen) oraz Strabag Sp. z 0.0. porozumienie, na mocy ktérego Strabag Sp. z o.0.
zobowigzat sie zaptaci¢ kwote 250.000,00 zt (stownie: dwiescie piec¢dziesigt tysiecy ztotych) zamiast
usuniecia wad w zakresie obejmujgcym ptytki w ciggach komunikacyjnych oraz oktadziny portali
windowych, w zamian za co Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Bielany Residence” os$wiadczyta, ze jej zaptata
wyczerpuje wszelkie roszczenia wobec Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.) z tytutu
wad wskazanych w tresci porozumienia, a Marvipol S.A. (obecnie: Marvipol Development S.A.)
oswiadczyt, ze zaptata kwoty przez Strabag Sp. z 0.0. wyczerpuje cato$é roszczenn Marvipol S.A.
(obecnie: Marvipol Development S.A.) wobec Strabag Sp. z 0.0. z tytutu ww. wad. Ponadto, na dzien
Noty Informacyjnej, w dalszym ciggu trwajg rozmowy ugodowe z firmg Strabag sp. z 0.0. w pozostatych
aspektach zgtoszonych w zawezwaniu do préby ugodowej. Jednoczesnie, na dzien Noty Informacyjne;j
Emitent posiada informacje, iz Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Bielany Residence” ztozyta w sadzie pozew
o zaptate kwoty 590 781,00 zt tytutem odszkodowania za straty energetyczne spowodowane, zdaniem
powoda, nieprawidtowo dziatajacg instalacja wentylacyjng. Pozew, na dzied Noty Informacyjnej nie
zostat Emitentowi doreczony, natomiast informacja ta zostata zidentyfikowana poprzez regularny

monitoring spraw zawistych w sgdach i mogacych dotyczyc¢ spotek z Grupy.

Ryzyko konfliktow ze wspdélnotami i wypowiadania umoéw na zarzadzanie

Zarzadzanie wspdélnotami stanowi minimalng cze$¢ generowanych przez Grupe przychodow.
Z zatozenia Grupa, poprzez swoje spotki, zarzadza wybudowanymi przez siebie osiedlami w okresie
do 1,5 roku od oddania do uzytkowania inwestycji (badZ ostatniego jej etapu w ramach jednej
wspolnoty). Zarzadzanie przez ten okres ma na celu poprawne utozenie stosunkdéw na osiedlu
w okresie poczgtkowym, najtrudniejszym dla wspdlnoty i przekazanie, po okreslonym czasie wtadzy
zarzadowi wiascicielskiemu, wybranemu z grona mieszkancéw. Zmniejsza to ryzyko wypowiedzenia

umowy przez wspdlnoty, a po tym okresie Grupa przekazuje formalnie zarzadzanie zgodnie z umowa.

Ryzyko zmian cen
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Grupa Kapitatowa ma zawarte umowy, w ktdrych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcéw,
zleceniobiorcéw sg konkretnie okreslone i pozwalajg na catkowite zakorczenie realizowanych
inwestycji zgodnie z przyjetymi przez Grupe budzetami. Ryzyko zmian cen jest po stronie wykonawcdw,
zleceniobiorcéw i jedynie za zgodg Grupy kwota ich wynagrodzenia moze ulec zmianie. Niemniej
jednak Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy

od wykonawcow robot budowlanych.

Ryzyko istotnych zaktécen przeptywow srodkéw pienieznych

Grupa ma zawarte umowy z wykonawcami i zleceniobiorcami, a po stronie przychodowej odpowiednio
umowy z nabywcami mieszkan. Posiada zapewnione finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji
oraz dziatalnosci biezgcej, dzieki czemu przeptywy pieniezne na kolejne okresy sg w Grupie z géry

okreslone i pozwalajg zminimalizowac ryzyko istotnych zaktécen przeptywéw srodkéw pienieznych.

Ryzyko decyzji administracyjnych

Kluczowym dla biznesowego wyniku Grupy jest sprawna realizacja projektéw deweloperskich. Ich
realizacja wymaga uzyskania szeregu zgdéd, pozwolen i zezwolen na kazdym etapie procesu
inwestycyjnego. Istniejgce regulacje prawne, ich interpretacja oraz zmiany generujg ryzyko istotnych
opdznien w realizacji inwestycji ze wzgledu na niekorzystne decyzje administracyjne lub przedtuzajaca
sie procedure ich wydawania. Ryzyko to jest potegowane duzymi uprawnieniami stron trzecich
do ingerencji w przebieg procedur administracyjnych. Grupa stara sie mitygowac to ryzyko poprzez
staranng selekcje realizowanych projektdw oraz wykorzystanie wtasnego i zewnetrznego know-how

dla sprawnego prowadzenia procedur administracyjnych.

Ryzyko zmiennosci koniunktury na rynku nieruchomosci

Biznesowe powodzenie Grupy w kluczowym stopniu jest zalezne od rynkowej koniunktury.
Rentownosé segmentu mieszkaniowego zalezy bezposrednio od poziomu cen mieszkan, na ktéra
wptyw ma, obok popytu na nie, ksztattowanego m.in. przez czynniki demograficzne, koniunkture
gospodarcza, polityke pieniezng, réwniez podaz, zwigzana z konkurencjg rynkowa. w przypadku
spadku cen mieszkan Grupa moze nie by¢ w stanie sprzedaé¢ wybudowanych mieszkan po cenach
zapewniajgcych zatozong przez Grupe rentownos$é. Wszystkie powyisze czynniki mogg miec
negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Grupy.

W segmencie magazynowym wystepuje ryzyko braku pozyskania najemcéw dla realizowanych
w projekcie budynkéw magazynowych, przez co moze zwiekszaé sie réwniez ryzyko znalezienia
finalnego inwestora na zakup nieruchomosci, jak réwniez ryzyko nieuzyskania zaktadanych efektéw
finansowych inwestycji zwigzane z fluktuacjg cen powierzchni najmu oraz rynkowych stép kapitalizacji

dla inwestycji, przektadajgcych sie na mozliwe do uzyskania ceny sprzedazy nieruchomosci.
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Ryzyko zmiany rynkowe] koniunktury jest mitygowane przez Grupe m.in. poprzez staty monitoring
rynku, staranng selekcje realizowanych projektéw, dostosowanie skali i profilu projektow
do oczekiwan rynku, sprawnos¢ organizacyjng, pozwalajacg na efektywne procedowanie inwestycji
oraz konserwatywng polityke finansowania inwestycji, pozwalajagcg optymalizowaé zwrot z kapitatu
zaangazowanego w realizowane projekty poprzez dezinwestycje w korzystniejszych warunkach

rynkowych.

3.2.2. Czynniki ryzyka zwiqzane z budowg centrow magazynowych

Ryzyko zwiazane z realizacjq projektéw magazynowo — logistycznych

Procesy zwigzane z budowg centréw magazynowych niosg ze sobg ryzyka typowe dla innych proceséw
budowlanych. W szczegdélnosci moze dojs¢ do opdznien lub czasowych zawieszen realizacji procesu,
na skutek réoznych okolicznosci niemozliwych w petni do przewidzenia. Przeszkody te mogg by¢
w szczegblnosci natury prawnej, spotecznej lub technicznej. Ryzyka natury prawnej mogg byc
czesciowo eliminowane przez staranne przygotowanie procesu budowy. Ryzyka natury spotecznej (np.
protesty okolicznych mieszkarnicdw) nie sy w przypadku budowy centrow magazynowych znaczace.
Obiekty te nie s bowiem sytuowane na terenach typowo mieszkalnych, lecz w sgsiedztwie znaczacych
weztéw komunikacyjnych. Tego rodzaju inwestycje sg wiec raczej chetnie widziane przez lokalng
spoteczno$é m.in. jako potencjalne miejsca pracy. Ryzyka natury technicznej moga byé w znacznym
stopniu eliminowane przez staranne przygotowanie projektéw, w tym wtasciwe badania, m.in.

geologiczne.

Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscia od wykonawcéw robét budowlanych
centréow magazynowych

Kazdy proces budowlany zawiera w sobie pewien element niepewnosci, zwigzany z ryzykiem wzrostu
kosztow budowy w trakcie trwania inwestycji budowlanej, ryzykiem opdznien w harmonogramach
budowlanych podwykonawcdw, niedostatkiem pracownikéw budowlanych lub zmianami cen wsrdd
firm podwykonawczych i generalnych wykonawcéw. Ryzyka te sg identyfikowane i asekurowane przez
prowadzgce inwestycje magazynowe spoétki z Grupy Kapitatowej poprzez staranne przygotowanie
procesu, kosztorysdw, umoéw oraz harmonogramoéw budowy. Dodatkowo, kazdy kosztorys budowlany
obligatoryjnie zaopatrzony jest w budzet na dodatkowe, nieprzewidziane koszty. Procesy budowalne
sg ponadto realizowane przez zewnetrzne podmioty. Moze wystgpi¢ sytuacja, iz taki podmiot
nie bedzie w stanie wykonac¢ zlecenia, co skutkowatoby opdzinieniami w realizacji procesu.
Niedotrzymanie terminu realizacji budowy wigze sie z bardzo wysokimi karami finansowymi na rzecz
najemcow. Potencjalni wykonawcy, z ktérymi prowadzace inwestycje magazynowe spétki z Grupy

Kapitatowej zawierajg umowy, sg podmiotami o ugruntowanej pozycji rynkowej i finansowej,
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podlegajg rowniez kazdorazowej weryfikacji przez zlecajacego, co znacznie ogranicza wspomniane

ryzyko.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéow dziatalnosci centrow
magazynowych

Prowadzona dziatalnos¢ Grupy Kapitatowe]j w zakresie budowy centréw magazynowych ma z zatozenia
charakter inwestycyjny. Oznacza to, iz finalnie, po komercjalizacji, planowana jest sprzedaz centréw
inwestorom, gtéwnie finansowym. Cena sprzedazy skomercjalizowanej nieruchomosci zwykle jest
okreslana w odniesieniu dla typowej dla branzy oczekiwanej rentownosci (t.zw. yield). Yield jest to
w tym wypadku stosunek uzyskiwanych rocznych dochodéw od najemcdéw, do ceny sprzedazy catego
obiektu. Cena sprzedazy natomiast jest stosunkiem dochodu, ktéry generuje w skali roku centrum
magazynowe do yieldu. A zatem wzrost kosztéw dziatalnosci powodowatby zmniejszenie finalnej ceny
sprzedazy. Ryzyko jest jednak w zdecydowanej wiekszosci wyeliminowane poprzez fakt, iz najemcy
oprdcz czynszu kazdorazowo ptacg proporcjonalny do powierzchni udziat w kosztach eksploatacyjnych,
wiec dodatkowo cato$é tych kosztéw przektadana jest na najemcéw. Wyjgtek stanowi sytuacja,
w ktérej po zakonczeniu budowy pozostaje niewynajeta duza powierzchnia, wtedy koszty jej

utrzymania obcigzajg witasciciela.

Ryzyko zwigzane z brakiem popytu na najem lub kupno centréow magazynowych

Budowa centrow magazynowych jest na ogét realizowana w jednym z dwdch wariantéw: pod
konkretne zamdwienie odbiorcy lub z zatozeniem szukania najemcédw powierzchni magazynowej.
W tym drugim przypadku moze pojawic sie potencjalne ryzyko, iz nie uda sie wynajac istotnej czesci
centrum magazynowego — np. z powodu ztej lokalizacji czy zmiany sytuacji na rynku magazynowym.
Przy braku wynajetej istotnej czesci powierzchni, trudniej réwniez bytoby takg nieruchomosc¢ sprzedaé
lub uzyskano by niska cene sprzedazy. Kompetencje, kontakty i doswiadczenie posiadane przez
operatora centréw magazynowych, realizowanych przez prowadzace inwestycje magazynowe spotki
z Grupy Kapitatowe] (ktérym jest Panattoni) ogranicza to ryzyko do minimum. Istnieje réwniez
potencjalnie mozliwosé¢ nie znalezienia nabywcy na skomercjalizowane centrum magazynowe.
Poniewaz jednak centra sg sprzedawane inwestorom finansowym (funduszom), takie ryzyko mogtoby
sie zmaterializowaé wytacznie w wyjatkowych sytuacjach, takich jak np. kryzys finansowy o zasiegu
globalnym. Przy braku nabywcy, alternatywa bytoby samodzielne czerpanie zyskéw z eksploatacji

centrum magazynowego.

Obnizenie popytu ze strony najemcéw centréw magazynowych badZ obnizenie zainteresowania
zakupem skomercjalizowanych centréw magazynowych ze strony instytucjonalnych inwestoréw

finansowych, moze wptynac istotnie na dziatalnosc¢ i osiggane wyniki finansowe Grupy Kapitatowej.
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Ryzyko zwigzane z brakiem podazy nowych gruntéw inwestycyjnych

Inwestycje w centra magazynowe tworzg koniecznosé spetnienia szeregu wymogow odnos$nie samego
terenu. Wymagany jest stosunkowo duzy obszar, potozony w poblizu weztéw komunikacyjnych,
niezbyt odlegty od miast i nie stwarzajgcy uciazliwosci dla mieszkancéw. Liczba takich lokalizacji jest
ograniczona, réwniez ze wzgledu na obowigzujgcg od 1 maja 2016 roku ustawe dotyczacg obrotu
ziemig rolng. Stwarza to istotne bariery wejscia dla nowych podmiotéw. W przypadku Grupy
Kapitatowej ryzyko to jest ograniczone poprzez wspotprace z Panattoni, ktéry dziata na rynku od lat
i ma zgromadzony swéj bank ziemi pod budowe centrédw magazynowych oraz sie¢ dostawcow
i posrednikéw takiej klasy nieruchomosci. Ponadto, Marvipol Development samodzielnie pozyskuje
nieruchomosci na potrzeby dziatalnosci w obszarze deweloperki mieszkaniowej, dzieki czemu posiada
rozbudowane struktury akwizycji nieruchomosci oraz wtasne zasoby zwigzane z przeprowadzaniem

badan due-diligence nieruchomosci gruntowych.

Ryzyko zwigzane z nasyceniem rynku

Jak w kazdej dziatalnos$ci gospodarczej, istnieje ryzyko zwigzane z nasyceniem rynku, czyli w tym
wypadku ryzyko spadku w przysztosci popytu na powierzchnie magazynowe. Publikowane wyniki
badan tego segmentu wskazujg jednak, ze polski rynek jest odlegly od tego punktu, z uwagi
na wieloletnie zalegtosci w budowie nowoczesnych centréw magazynowych, skutkujgce nieustajgco
duzym popytem na powierzchnie magazynowe dostosowane do wymagan odbiorcéw. Jednoczesnie
wysokie koszty oraz bariery wejscia w kazdy pojedynczy projekt inwestycyjny stanowig istotng

przeszkode dla nowych graczy tego rynku.

Ryzyko zwigzane z konkurencjq krajowgq i zagraniczna

Panattoni Europe, jako gtéwny na dzien Noty Informacyjnej partner biznesowy spétek z Grupy
Kapitatowej w obszarze deweloperki magazynowej, posiada niekwestionowang pozycje lidera w Polsce
w tym segmencie dziatalnosci. Nie mozna jednak wykluczy¢, iz pojawi sie lub rozwinie sie w Polsce
zagraniczna lub miejscowa konkurencja. Jest to scenariusz o tyle mniej prawdopodobny, iz istniejg
liczne bariery wejscia na rynek. W szczegdlnosci dotyczy to podmiotdw, ktdére nie budujg centréow
magazynowych na witasne potrzeby, lecz chciatyby powiela¢ inwestycyjny model budowy centrow
magazynowych. Jedng z wielu przeszkdd, ktére stojg przed nowymi podmiotami, zainteresowanymi
wejsciem w te branze, jest brak wiarygodnosci wykonania przedsiewziecia w okreslonym terminie.
Ponadto, wybudowanie magazynu okreslonej wielkos$ci w zdecydowanej wiekszosci przypadkdw wigze
sie z nabywaniem kilku dziatek w celu uzyskania odpowiedniej powierzchni pod zabudowe. Brak
posiadania zasobéw gruntéw pod inwestycje, a rownoczesnie fakt, iz od 1 maja 2016 r. obowigzuje
ustawa dotyczgca obrotu ziemig rolng znacznie ogranicza znaczacy wzrost potencjalnej konkurencji
zarowno krajowej, jak i zagranicznej. Jednoczesnie wysokie koszty wejscia, a wiec nabycia gruntu i

realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego stanowig istotng bariere dla nowych graczy tego rynku.
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Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem konkurencyjnosci lokalizacji centrow magazynowych w Polsce

Polska jest obecnie traktowana jako obszar o wysokiej atrakcyjnosci rynku magazynowego. Na takie
postrzeganie sktada sie m.in. wartos¢ oraz wolumen wewnetrznego rynku na potrzeby istniejgcych
w naszym kraju proceséw handlowych, potozenie w centralnej czesci Europy, zbudowana
i sukcesywnie rozbudowywana sie¢ potaczen komunikacyjnych, czy wzglednie tania,
a wykwalifikowana i kompetentna sita robocza. Nie mozna jednak wykluczyé, ze to postrzeganie Polski
sie zmieni. Moze tak sie sta¢ m.in. na skutek zawirowan polityczno-spotecznych czy zastosowanych
rozwigzan podatkowych lub prawnych — np. prowadzacych do ograniczenia dysponowania terenami

pod budowe nowych centréw magazynowych czy wprowadzajacych inne utrudnienia dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z zakonczeniem wspétpracy z Panattoni Europe

Dziatalnos¢ spétek z Grupy Kapitatowej w zakresie budowy centréw magazynowych jest prowadzona
we wspotpracy z Panattoni Europe i bazuje na pozycji i doswiadczeniu tego podmiotu, a takze efektach
synergii. W przypadku zakonczenia wspdtpracy z Panattoni Europe, Grupa Kapitatowa jest w stanie
wdrozy¢ inne opcje w celu kontynuowania tej linii biznesowej. Z racji dotychczasowej, udanej
wspotpracy, nie byto jednak do daty sporzadzenia Propozycji Nabycia takiej potrzeby, a ryzyko takie
zakonczenia wspodtpracy z Panattoni Europe nie jest duze. Ponadto ryzyko to jest zabezpieczone przez
posiadanie przez Grupe Kapitatowg dedykowanego zespotu, ktérego zdobywane doswiadczenie,
w przypadku zakonczenia wspodtpracy z Panattoni, powinno pozwoli¢ na realizacje projektéw
logistyczno- magazynowych samodzielnie lub we wspdfpracy z innym podmiotem posiadajagcym
kompetencje zblizone do dziatalnos$ci Panattoni Europe. Na dzieri Noty Informacyjnej brak jest jednak
przestanek wskazujgcych na potencjalne zmaterializowanie sie tego ryzyka i koniecznosci wdrozenia

alternatywnych, wyzej opisanych, rozwigzan.

Ryzyko zwigzane z roszczeniem z tytutu sprzedazy lub wynajmu powierzchni magazynowych

Prowadzenie kazdej dziatalnosci gospodarczej wigze sie z ryzykiem roszczen ze strony kontrahentéw.
W przypadku wynajmu powierzchni magazynowych moga to by¢ np. roszczenia o poniesione szkody
na skutek wydarzen losowych (pozar, zalanie), czy celowych (np. zablokowania dojazdu do centrum
magazynowego na skutek remontu). Przy sprzedazy obiektu mogg to by¢ roszczenia wynikajgce
z okolicznosci prawnych czy faktycznych — np. zastrzezenia do jakosci lub funkcjonowania obiektu,
wydanych pozwolen itp. Nie sposdb przewidzie¢ wszystkich potencjalnych roszczen tego rodzaju,
jednak od czesci z nich administrator i witasciciel obiektu jest ubezpieczony, a wszystkie umowy sg
konstruowane w sposdb zapewniajagcy maksymalne zabezpieczenie przed podobnymi roszczeniami.
Spétka celowa powotana do realizacji przedsiewziecia asekuruje sie czeSciowo przed takimi
roszczeniami poprzez zawarcie umowy ubezpieczeniowej. Taki mechanizm zabezpieczajgcy planowany

jest réwniez dla kolejnych przedsiewzie¢ magazynowych.

Strona |33



MARVIPOL MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

development

Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Administrator obiektu magazynowego oraz jego wtasciciel starajg sie zabezpiecza¢ okreslone ryzyka
zwigzane ze szkodami poniesionymi przez najemcéw, jakie mogtyby dotyczy¢ wtasciciela centrum
magazynowego (tj. spotki celowej z Grupy Kapitatowej) poprzez zawieranie uméw ubezpieczeniowych.
Jednak nie jest mozliwe zabezpieczenie sie przed wszystkimi ryzykami. Na ogét rowniez kazda umowa
ubezpieczeniowa posiada gérny putap wyptat, ktéry jest szacowany przez objetego ubezpieczeniem
jako poziom pokrywajgcy szkody przy szacowanych parametrach zagrozen. Nie mozna zatem
wykluczy¢ ryzyka, iz wypfata z tytutu ubezpieczenia nie pokryje poniesionych szkdd, co moze oznaczac
konkretng strate finansowg. Nie mozna tez wykluczy¢ zajscia szkody nie objetej ubezpieczeniem.
Marvipol Development prowadzi polityke szacowania ryzyka i ubezpieczen, aby przypadki szkéd nie
objetych ubezpieczeniem nie zdarzaty sie, lub zdarzaty tylko w ekstremalnie niesprzyjajgcych

okolicznosciach.

Ryzyko nieterminowosci generalnego wykonawcy

Marvipol Development szacujgc rentownos¢ przedsiewziecia bierze pod uwage rézine parametry,
w tym zwigzane z inwestycjg koszty, przychody czy termin, w ktdrym dana budowa ma by¢ zakoriczona.
Istnieje ryzyko, iz generalny wykonawca, z rdéinych wzgledéw, nie bedzie w stanie dotrzymad
zobligowanych wczesniej termindw, co bezposrednio ma przetozenie na zwrot z inwestycji. Marvipol
Development zabezpiecza sie przed tym wybierajac duze, wyspecjalizowane i sprawdzone firmy
budowlane, stosujgc technologie prefabrykacji hal magazynowych oraz za posrednictwem
wydzielonego zespotu, ktéry w razie potrzeby jest w stanie sprawnie wymieni¢ obecnego wykonawce
robot na nowego, ktéry zrealizuje przedsiewziecie na czas. Ponadto, w celu asekuracji tego istotnego
ryzyka, umowy z generalnymi wykonawcami przewidujg wysokie kary na wypadek powstania
opdznied. Taki mechanizm zabezpieczajagcy planowany jest réowniez dla kolejnych projektow

magazynowych.

Ryzyko wzrostu stép kapitalizacji i spadku cen uzyskiwanych przy sprzedazy inwestycji
Gtéwnym zabezpieczeniem jest krotki okres czasu, jaki uptywa od momentu zainwestowania srodkéw
do momentu rozpoczecia rozméw o sprzedazy inwestycji (12-18 miesiecy), co zabezpiecza przed

znaczacymi zmianami warunkéw rynkowych (z wyjatkiem nagtych, globalnych kryzyséw).

3.3.  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi
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Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych
z warunkdéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rédwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez
inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek
czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

W ocenie Zarzadu, majac na uwadze dotychczasowe wyniki Grupy, ryzyko to jest jednak bardzo

ograniczone.

Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej,
w dniach jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze
spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie
zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie

bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowiazan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mdgt zazgdaé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze w skrajnym przypadku podstawe do
ztozenia przez Obligatariuszy wniosku o ogtoszenie upadfosci Emitenta i w konsekwencji takiego
whniosku — jej ogtoszenia. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga
zostac zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane

z tym koszty (w szczegdlnosci optat sgdowych).

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczen Obligacji
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Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone, a tym samym w przypadku braku sptaty zobowigzan
z tytutu Obligacji, Obligatariusze beda mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczern od Emitenta
na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach kodeksu cywilnego i kodeksu

postepowania cywilnego.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku
potaczenia Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji.

W przypadku pofagczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki

Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ryzyko wczes$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji
zdarzen uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz
moze zazgdaé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem

wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystapity

przestanki uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Stosownie do postanowien pkt. 12 Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego
wykupu catosci lub czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
d wczesdniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng
umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji,
ktore zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na

ktory Obligacje zostaty wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami 13.3. Warunkéw Emisji, przed dokonaniem czynnosci, ktéra stanowitaby
Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwofa¢ zgromadzenie obligatariuszy w celu podjecia uchwaty
wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci. Zgromadzenie obligatariuszy jest wazne, jezeli jest

reprezentowana na nim co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci nominalnej obligacji.
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Po podjeciu uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtoséw obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu
obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia.
W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt 13.2(a) — 13.2(o) do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji wymagane jest podjecie przez zgromadzenie obligatariuszy uchwaty
zezwalajacej obligatariuszom na zgdanie wczesniejszego wykupu. Niezaleznie od powyzszego, w razie
wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt 13.2(a) — 13.2 (o) zgromadzenie
obligatariuszy moze podjgé uchwate niewyrazajgcg zgody na Zzadanie przez obligatariuszy
wczesniejszego wykupu Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusze sg ograniczeni w mozliwosci
dokonania przedterminowego wykupu poprzez koniecznosé¢ wspétdziatania z innymi Obligatariuszami
w celu podjecia uchwaty w tym zakresie. Natomiast w razie wystgpienia i trwania Przypadku
Naruszenia okreslonego w pkt 13.2 (p)- 13.2(s) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji nie jest
wymagane podjecie przez zgromadzenie obligatariuszy uchwaty zezwalajacej obligatariuszom

na zgdanie wczesniejszego wykupu.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadto$ciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji, o ktérych mowa w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji serii W,
w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1508) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2344),
a w szczegdblnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéow
prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego
i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub

ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.4.  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami lub wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesdw inwestoréw, Komisja
moze zazadaé od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

W zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedga zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust.

3 Ustawy o Obrocie.
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Komisja uchyla decyzje zawierajgcyg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie,
w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym

alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 13 ust.
1 Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot, Organizator ASO moze zawiesi¢ obrét
instrumentami finansowymi:

= nawniosek emitenta;

= jesli uzna, ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

= jesli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Zawieszajgc obroét instrumentami finansowymi Organizator ASO moze okresli¢ termin, do ktdrego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora ASO zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2) lub 3) Regulaminu ASO
organizowanego przez GPW oraz odpowiednio § 13 ust. 1 pkt. 2 lub 3 Regulaminu ASO organizowanego
przez BondSpot.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz § 13 ust. 4 Regulaminu
ASO organizowanego przez BondSpot, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator ASO
zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony
w decyzji wiasciwego organu.
Ponadto, zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz § 13 ust. 3 Regulaminu
ASO organizowanego przez BondSpot, Organizator ASO zawiesza obrét instrumentami finansowymi
niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz
odpowiednio GPW, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby
spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 13 ust. 5 Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot
w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i sSrodkéw
technicznych rynku, przez co najmniej 5 cztonkédw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrét wszystkimi
instrumentami dtuznymi.
Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz § 14 ust.
4 Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot Organizator ASO przed podjeciem decyzji

o wykluczeniu instrumentdéw dtuznych z obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dtuznymi.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu Ilub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW iBondSpot, na zgdanie KNF, majg
obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.
Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 1-2b Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz zgodnie
z § 14 ust. 1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez BondSpot moze
wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
= na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;
= jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
= jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO;
= wskutek otwarcia likwidacji emitenta;
= wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez
GPW).
Ponadto Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
= w przypadkach okreslonych przepisami prawa;
= jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona;
= w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;
= w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu na to, ze
majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania,
albo postanowienia o umorzeniu przez sgd postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to,
Zze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania (dotyczy wylqcznie ASO BondSpot);
= po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci ze wzgledu
na to, ze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sgd postepowania upadtosciowego ze
wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postepowania, z zastrzezeniem pkt. ponizej oraz ust. 2a i 2b (dotyczy wytgcznie ASO
GPW);
= w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych

instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie
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upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania albo postanowienia o
umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw
finansowych tego emitenta (dotyczy wytgcznie ASO GPW).
Zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4)
Regulaminu ASO GPW, , Organizator ASO moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych
z obrotu jezeli przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:
= o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub
= w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
= 0o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.
W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Organizator ASO organizowanego przez GPW
i BondSpot wyklucza instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia
sie postanowienia sadu w przedmiocie:
= odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
= umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
= uchylenia przez sad Ilub wygasniecia z mocy prawa ukfadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadtosciowym.
Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator ASO moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. Do terminu
zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu organizowanego przez GPW i § 13 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

organizowanego przez BondSpot.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegad
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mieé relacja podazy i popytu
na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zleceri kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian

sytuacji finansowej Grupy oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulegac
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ptynnosé Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzier Noty Informacyjnej zapewnienie,
ze Obligacje beda mogty zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej

cenie.

Ryzyko zwigzane z natozeniem kary pienieznej na Emitenta
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent
nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio: (i) w Rozdziale V Regulaminu
ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW
oraz (ii) w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 18-20a
Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

= upomniec¢ emitenta;

= natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi
termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatarh majacych na celu zapobiezenie
takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentdéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym
systemie obrotu
Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku
gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW oraz
Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na
podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW lub § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong
na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO
BondSpot nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO GPW oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze
opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta
zasad lub przepisbw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania

lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkdéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF
Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spétka publiczna nie wykonuje obowigzkédw wymaganych

przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze
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wydac¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu

na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie

sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy Emitent, sprzedajgcy lub podmiot

ubiegajacy sie o dopuszczenie instrumentéw finansowych niebedgacych papierami warto$ciowymi do

obrotu na rynku regulowanym nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktédrych mowa

w art. 10 ust. 5, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 100 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane

Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw

administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia

MAR.

Na dzien Noty Informacyjnej zostaty przyjete krajowe regulacje ustalajgce wysoko$é sankcji, w zwigzku

z czym w zakresie i wysokosci kar administracyjnych zastosowanie majg przepisy Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na Emitenta

moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tacznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tgcznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzgdzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
tacznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji
podlega grzywnie do 2.000.000 z;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania
rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem
warunkéw okreslonych — podlega karze pienieznej:

o w przypadku osoéb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
o w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zi;
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W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez podmiot
w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast kary, o ktérej mowa powyzej, Komisja moze
natozyc¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy
0s6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt;

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji
oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze
decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osoéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt;

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt;

e w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzysci lub uniknietej straty;

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek
wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze
natozy¢, w drodze decyzji:

e kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym
punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzysci lub uniknietej straty.

Wydanie decyzji wobec osoby fizycznej nastepuje po przeprowadzeniu rozprawy;

i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie
inwestycyjna lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie
zapewnia rzetelnosci sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu
i konfliktdw intereséw istniejgcych w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja
moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt;
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e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt;

e w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych

punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej

korzysci lub uniknietej straty.
Wydanie decyzji wobec osoby fizycznej nastepuje po przeprowadzeniu rozprawy.

-
Strona |44



MARVIPOL MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

development

Iv. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu kosztéw emisji Obligacji, Srodki z niej pozyskane zostang przeznaczone na finansowanie
dziatalnosci podmiotédw z Grupy, w szczegdlnosci na zakupy gruntdw pod projekty deweloperskie
i logistyczno-magazynowe oraz wktady witasne w realizowanych i planowanych projektach

deweloperskich i logistyczno-magazynowych..

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Grupy Emitenta

sg zamieszczane na stronie internetowej www.marvipol.pl, w tym publikowane sg raporty biezgce

w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy
o Obligacjach, niezabezpieczone, emitowane w serii W, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach (oferta prywatna),
e uchwaty zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 28 maja 2018 roku w sprawie ustanowienia programu
emisji obligacji;
e uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 11 czerwca 2018 roku w sprawie emisji

niezabezpieczonych obligacji serii W

4.3. Program Emisji Obligacji
W dniu 28 maja 2018 roku Zarzad Emitenta podjat uchwate nr 1 w sprawie ustanowienia programu
emisji obligacji na faczng kwote nie wiekszg niz 250.000.000 zt. Zgodnie z uchwatg Zarzadu Emitenta
przydziat poszczegdlnych emisji obligacji realizowanych w ramach programu nastgpi nie pézniej niz do

czerwca 2021 roku .

W ramach Programu Emitent przeprowadzit jedynie emisje obligacji serii W.

Wszystkie obligacje objete Programem Emisji Obligacji bedg obligacjami na okaziciela, oprocentowane

wg zmiennej stopy procentowej i beda rejestrowane w Depozycie. Obligacje nie sg obligacjami

zamiennymi na akcje ani obligacjami z prawem pierwszenstwa.
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4.4. Wielko$¢ emisji

W ramach Emisji wyemitowanych zostato 4.000 (cztery tysigce) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

40.000.000,00 zt (czterdziesci miliondw ztotych).

4.5. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 10.000,00 (dziesiec tysiecy) ztotych. Cena emisyjna jednej

Obligacji wynosita 10.000,00 (dziesie¢ tysiecy) ztotych.

4.6. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreSlonym w § 10

Zatacznika nr 4 do Regulaminu
Zdarzenie
Sposdb oferowania obligacji
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub
sprzedazy
Data przydziatu instrumentéw dtuznych
Liczba instrumentdéw dtuznych objetych subskrypcja
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach
Liczba instrumentéw dtuznych, ktore zostaty
przydzielone
Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane
(obejmowane)
Liczba oséb, ktdore ztozyly zapisy na instrumenty

dtuzne

Liczba 0séb, ktédrym przydzielono instrumenty dtuzne

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy obijeli

instrumenty dtuzne w ramach wykonywania umoéw o

subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty
zaliczcone do kosztéow emisji, ze wskazaniem

wysokosci kosztow wedtug ich tytutow

Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym emitenta

Obligacje serii W
Oferta prywatna
od 11 czerwca 2018 r.
do 21 czerwca 2018 r.
27 czerwca 2018 r.
10.000

4.000

10.000 (dziesiec tysiecy) ztotych

44

44

Nie dotyczy

taczne koszty wyniosg ok. 650 tys. zt. Na

emisji  skfadajg  sie  koszty

przygotowania iprzeprowadzenia oferty

koszty przygotowania niniejszego

dokumentu.
Zobowigzania z tytutu emisji Obligacji beda

wykazywane wg zamortyzowanego kosztu,

zastosowaniu metody efektywnej

Strona |46



MARVIPOL MICHAEL/STROM

development
DOM MAKLERSKI

stopy procentowej. Koszty emisji Obligacji
zostang uwzglednione przy obliczaniu
efektywnej stopy procentowe;j i w rezultacie
bedg amortyzowane w ciezar rachunku

zyskéw i strat w okresie do wykupu

Obligacji.

4.7. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 27 czerwca 2022 r. (,,Dzien Wykupu").

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.7.1.,4.7.2.14.7.3
Noty Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW
oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych
zapisane bedg Obligacje.

Podstawag naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia

z tytutu Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.7.1. Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligaciji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4. Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity

przestanki uprawniajgce obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu

4.7.2. Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec
pigtego Okresu Odsetkowego tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 12 Warunkéw

Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4. Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktérym mowa w par. 12 Warunkéw Emisji Obligacji, moze
nastgpi¢ w nastepujacych Dniach Ptatnosci Odsetek od Obligacji:

e wdniu 27 grudnia 2020 r,;

e wdniu 27 czerwca 2021 r.;

e wdniu 27 grudnia 2021 r.
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W przypadku skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w par.
12 Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od wartosci
nominalnej wykupywanych Obligacji, w nastepujacej wysokosci:

= 1,15% w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 27 grudnia 2020 r.;

= 0,75% w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 27 czerwca 2021 r.;

e 0,25% w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 27 grudnia 2021 .

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu
prowadzacego ASO, tj. GPW oraz BondSpot, na ktérym dokonywany jest obrét papierami
wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papieramina

zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7.3. Obowigzkowa Amortyzacja
Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowa Amortyzacje w Dniu Pfatnosci odsetek za:
e |V Okres Odsetkowy, poprzez wykup 30% (stownie: trzydziesci procent) tacznej liczby
wyemitowanych Obligacji
e VI Okres Odsetkowy, poprzez wykup 30% (stownie: trzydziesci procent) facznej liczby

wyemitowanych Obligacji;

Wykup nastgpi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 17

Warunkéw Emis;ji.

Obowigzkowa Amortyzacja bedzie wymagata zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim
przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO, tj. GPW oraz BondSpot,
na ktérym dokonywany jest obrét Obligacjami podlegajagcymi przedterminowemu wykupowi,
o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegétowych Zasad

Dziatania KDPW.

4.8. Warunki wypfaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji
zamieszczonymi w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:
e punkt 7 Oprocentowanie,
e punkt 8 Pfatnosci,

e punkt 9 Podatki.
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Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni)

i Wartosci Wynagrodzenia Dodatkowego.

Marza dla Obligacji wynosi 3,90 punktéw procentowych w skali roku.

Stopa Bazowa oznacza stope procentowg WIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przez
GPW Benchmark S.A., dla depozytow w PLN, o dtugosci szesciu miesiecy, wyrazong w punktach

procentowych w skali roku lub inng stope procentowa, ktdra zastgpi powyzszg stope procentowq.

Wysokos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego ustalona bedzie dla kazdego Okresu Odsetkowego
i uzalezniona jest od wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto obliczanego na bazie danych finansowych
wynikajgcych z ostatniego opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta
sprzed rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego, dla ktérego to Okresu Odsetkowego okreslana

bedzie dana Warto$s¢ Wynagrodzenia Dodatkowego. Warto$s¢ Wynagrodzenia Dodatkowego dla

okreslonego przedziatu wartosci Wskaznik Zadtuzenia Netto przedstawia tabela ponizej:

Wskaznik Zadtuzenia Netto Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego
Mniejsze lub réwne 0,8 0 p.p.
Wieksze niz 0,8 i mniejsze niz 0,9 0,25 p.p.
Wieksze lub réwne 0,9 0,50 p.p.

W pierwszym okresie odsetkowym Wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego wynosi 0 p.p.

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 7.2 Warunkéw Emisji zamieszczonych w 5.4.

Noty Informacyjnej.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer
Ostatni dzient danego Okresu

Okresu Pierwszy dzien danego

Odsetkowego oraz Dzien Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowe Okresu Odsetkowego
Ptatnosci Odsetek*

27 czerwca 2018 r. 27 grudzien 2018 r. 18 grudzien 2018 r.
27 grudzien 2018 r. 27 czerwca 2019 r. 19 czerwca 2019 r.
27 czerwca 2019 r. 27 grudzien 2019 r. 18 grudzien 2019 r.
27 grudzien 2019 r. 27 czerwiec 2020 r. 22 czerwiec 2020 r.
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27 czerwiec 2020 r.

27 grudzien 2020 r.

18 grudzien 2020 r.

27 grudzien 2020 .

27 czerwiec 2021 r.

21 czerwiec 2021 r.

27 czerwiec 2021 r.

27 grudzien 2021 r.

20 grudzien 2021 r.

27 grudzien 2021 r.

27 czerwiec 2022 r.

20 czerwiec 2022 r.

* jezeli dzien ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,

ptatnos¢ na rzecz obligatariusza nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
potym dniu. W takim wypadku obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki

za opoznienie w dokonaniu ptatnosci

4.9. Woysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia
Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papieréow

wartosciowych niezabezpieczonych.

4.10. Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie
obligatariuszy moze podjac¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy
czym zmiana taka dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi
Emitent. Brak publikacji oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow
Emisji. Ponadto, zgromadzenie obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych

sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach,
z zastrzezeniem, ze uchwata w sprawie zmiany postanowien, ktdre nie sg postanowieniami
kwalifikowanymi warunkéw emisji wymaga takiej samej wiekszosci jak uchwata w sprawie zmiany

postanowien kwalifikowanych warunkéw emisji.

Ksiega protokotdw zgromadzen obligatariuszy jest dostepna dla obligatariuszy w Dni Robocze

w siedzibie Emitenta.
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4.11. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania
zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw
finansowych

Emitent oswiadcza, ze wartos$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu jednostkowym) na
dzien 31 marca 2018 r. wynosi 314 791 tys. zt, w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 276 386 tys. zt,

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 29 915 tys. zi,

z czego warto$¢ zobowigzan przeterminowanych wynosi: 14 tys. zt.

Emitent oswiadcza, ze wartosé zobowigzan zaciggnietych przez Grupe Kapitatowg Emitenta (w ujeciu
skonsolidowanym w ramach sporzgdzanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Emitenta) na dziert 31 marca 2018 r. wynosi 555 911 tys. zt, w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 272 863 tys. zt,

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 44 748 tys. zi,

z czego warto$¢ zobowigzan przeterminowanych wynosi: 26 tys. zt.

Warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami
z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez
Grupe Emitenta, przy czym zobowigzania Grupy Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym
poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowad sie bedg na poziomach zapewniajgcych zdolnos$¢ Grupy

Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta s3 udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod

adresem: www.marvipol.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjna,

ktore do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

Wartos¢ Wartos¢ nominalna
Emisja
nominalna emisji pozostajgca do Maksymalny
Data emisji Seria notowana Zabezpieczenie
emisji wykupu termin wykupu
w ASO
[w tys. PLN] [w tys. PLN]
17.11.2014r. R 40.000 36.000 styczen 2020 r.* NIE NIE
3.08.2015r. S 60.000 60.000 sierpien 2019 r. TAK NIE
4.08.2017 r. T 80.080 80.080 sierpien 2021 r.** TAK NIE
13.11.2017r. U 66.000 66.000 Listopad 2020 . TAK NIE
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* Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii R Emitent w styczniu 2019 roku, na zasadach wskazanych
w warunkach emisji obligacji serii R, zobowigzany jest do wykupu obligacji serii R o tgcznej wartosci nominalnej
12.000 tys. zt;

** Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii T Emitent zobowigzany jest do wykupu, na zasadach wskazanych
w warunkach emisji obligacji serii T, w sierpniu 2020 r. 15% tacznej liczby wyemitowanych obligacji serii T oraz

w lutym 2021 r. 15% tgcznej liczby wyemitowanych obligacji serii T.

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane sg tez akcje Emitenta na rynku

regulowanym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.

4.12. Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw
dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych
z instrumentdéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.13. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym instrumentom
finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i
ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej
dokonujacej - w przypadku jej dokonania i ogtoszenia

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.14. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.15. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw diuznych - wycena
przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy — obligacje nie sg zabezpieczone.

4.16. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktdra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba
gtosOw na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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4.17. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenistwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktérych przystugujg i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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5.1.Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronalz 8

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 25.07.2018 godz. 15:11:59
Numer KRS: 0000534585

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym 16.12.2014
Ostatni wpis | Numer wpisu 15 Data dokonania wpisu 05.06.2018
Sygnatura akt WA.XIT NS-RE1.KRS/29673/18/734

QOznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 360331494, NIP: 5272726050

3.Firma, pod ktérg spdtka dziata

MARVIPOL DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

4.Dane 0 wczesnigjsze] rejestraci

pozytku publicznego?

5.Czy pizedsiebiorca prowadzi dziatalnosé  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spatki cywilnegj?

6.Czy podmiot posiada status organizadi NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, misjsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. PROSTA, nr 32, lok. —-, miejsc. WARSZAWA, kod 00-838, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4, Adres strony internetowej

WWW.MARVIPOL.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 25-11-2014R., REP. A NR 13367/2014, NOTARIUSZ FABIAN
WAWRZYNIAK, NOTARIUSZ W WARSZAWIE, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W
WARSZAWIE PRZY U. PROSTED 32, 00-838 WARSZAWA

2 31.05.2016R., REP. A NR 7006/2016, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIENIONQ: §1; §5; 56 UST. 3; DODANO: §10 UST. 3; §10 UST. 4;
ZMIENIONO: §12 UST. 1; §12 UST. 2; §14; DODANO: §14 UST. 2; ZMIENIONO: §17 UST. 1;
§17 UST. 3; 617 UST. 4; §17 UST. 5; §20 UST. 1.

3 17.08.2016 R., REP. A NR 9848/2016, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE
ZMIANA § 6 UST. 1, UCHWALENIE TEKSTU JEDNOLITEGO

4 30.06.2017 R., REP. A MR 8373/2017, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE; ZMIENIONO § 7 STATUTU SPOEKT

5 20-11-2017 R., REPERTORIUM A 14158/2017, NOTARIUSZ JAN JODEOWSKI PROWADZACY
KANCELARIE NOTARIALNA PRZY UL. PROSTE] 32 W WARSZAWTIE, 00-838 WARSZAWA
ZMIANA §6 UST. 1 STATUTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spdtka

NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spatki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?

TAK

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu
w zZysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposéb powstania spatki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spdtki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

41 652 852,00 ZL

2. Wysokosc kapitatu docelowego

75 000,00 Zt

3.Liczba akcji wszystkich emisji

41652852

4, Wartos¢ nominalna akdi

1,00 2t

5.Kwotowe okreslenie czesd kapitatu
wptaconego

41 652 852,00 ZL

6.Wartosc nominalnz warunkowego
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podwyzZszenia kapitaiu zakladowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
Brak wpisdw
Rubryka 9 - Emisja akcji
i 1.Nazwa serii akdji SERIA A
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE 54 UPRZYWILEIOWANE
akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
2 1.Mazwa serii akcji SERAB
2.Liczba akcji w danej serii 1000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE 54 UPRZYWILEIOWANE
akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akcji SERIAC
2.Liczba akcji w danej serii 41551852
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych
Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5posob reprezentacii podmiotu DO SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU

SAMODZIELNIE ALBO WICEPREZES ZARZADU LACZNIE Z WICEPREZESEM ZARZADU LUB
CZLONKIEM ZARZADU LUB PROKURENTEM, ALBO DWOCH CZEONKOW ZARZADU tACZNIE ALBO
JEDEN CZHONEK ZARZADU ACZNIE 7 PROKURENTEM.

Podrubryka 1
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Dane osdb wchodzacych w sklad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub firma KSIAZEK
2.Imiona MARIUSZ WOICIECH
3.Numer PESEL/REGON 72032002413
4.Numer KRS FHEE

5.Funkcja w organie reprezentujgcym  [PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostafa zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

1.Mazwisko / Nazwa lub firma POLAWSKI
2.Imiona MARIUSZ
3.Numer PESEL/REGON 76050604174

4.Numer KRS

EHEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona |-
1.Mazwisko / Nazwa lub firma PYDZIK

2.Imiona ROBERT ZYGMUNT
3.Numer PESEL/REGON 68071600176
4.Numer KRS FEEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym  |CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzgdu zostata zawieszona w
czynnodciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko MALINOWSKI
2.Imiona ANDRZE]D
3.Numer PESEL 47082902952

2 1.Nazwisko EATALA
2.Imiona WIESEAW TADEUSZ
3.Numer PESEL 66041503175

3 1.Nazwisko CHLOPECKI

2.Imiona ALEKSANDER PIOTR
3.Numer PESEL 65122500670
4 1.Nazwisko ROZACKI

2.Imiona

WIESEAW MARIUSZ
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3.Numer PESEL 58012303431
5 1.Nazwisko BREIDAK
2.Imiona KRZYSZTOF
3.Numer PESEL 57032904712
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisdw
Dzial 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
przedsigbiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosd 1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNQSZENIEM
przedsigbiorcy BUDYNKOW
2 62, 02, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 DORADZTWEM W ZAKRESIE INFORMATYKI

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

F

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

5 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

B 70, 21, Z, STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONS) I KOMUNIKACIA

7 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] T ZARZADZANIA

8 78, 10, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 WYSZUKIWANIEM MIEISC PRACY I POZYSKIWANIEM
PRACOWNIKOW

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data zlozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 12.06.2015 0D 25.11.2014 DO 31.12.2014
SR 2 30.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego

3 05.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 wxea 0D 25.11.2014 DO 31.12.2014
SELETElE BT 2 s 0D 01.01.2015 DO 21.12.2015
sprawozdania z badania
eI ST TR 3 wxea 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 e 0D 25.11.2014 DO 31.12.2014
e 2 EEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu rocznego
e e 3 St 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4.Wzmianka o Ziozeniu 1 o 0D 25.11.2014 DO 31.12.2014
P A 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu

3 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
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Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatlowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien korczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2014
za ktdry nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja
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Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

i 1.0kreslenie okolicznosc PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNED SPOLKT W WYNIKU PODZIALU

2.0pis sposobu pofaczeniz, podziatu lub PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNEJ SPOLKI PRZEZ MARVIPOL DEVELOPMENT SPOLKA
przeksztatcenia AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (SPOLKA PRZEIMUJACA) NASTEPUIE PRZEZ PODZIAL
SPOLKT MARVIPOL SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (SPOLKA DZIELONA),
KTORY NASTEPUIE PRZEZ PRZENIESIENIE CZESCI MAJATKU SPOEKI DZIELONE]
STANOWIACEGO ZORGANIZOWANA CZESC PRZEDSIEBIORSTWA FUNKCIONUJACA JAKO
MARVIPOL SPOLKA AKCYINA ODDZIAL W WARSZAWIE, NA SPOLKE PRZEIMUJACA, CO
STANOWI PODZIAL PRZEZ WYDZIELENIE, STOSOWNIE DO POSTANOWIEN ART. 52051 PKT
4 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH. W WYNIKU PODZIALU SPOLKI DZIELONE) NASTAPI
PODWYZSZENIE KAPITAEU ZAKEADOWEGO SPOLKI PRZEIMUJACE] O KWQTE
41,551.852,00 Zt. POPRZEZ EMISIE 41.551.852 AKCII ZWYKLYCH MA OKAZICIELA SPOLKT
PRZEJMUJACE] SERII C, BEZ OBNIZANIA KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI DZIELONED, Z
UWAGI NA POSIADANIE PRZEZ SPOLKE DZIELONA WYSTARCZAJACYCH KAPTTALOW
WEASNYCH INNYCH NIZ KAPTTAL ZAKLADOWY. AKCIE SERII C ZOSTAJA PRZYZNANE
AKCIONARIUSZOM SPOLKI DZIELONE] ZGODNIE ZE STOSUNKIEM WYMIANY AKCIL,
ZASADAMI USTALONYMI W PLANIE PODZIALU I W UCHWALE O PODZIALE, PRZY
ZACHOWANIU STOSUNKU WYMIANY 1:1 (NA JEDNA AKCIE SPOLKI DZIELONE] PRZYPADA
JEDNA AKCIA SPOLKI PRZEIMUJACED).

DATA PODIECIA UCHWALY O PODZIALE: 20.11.2017 R. ORGAN PODEIMUJACY UCHWALE:
MADZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKI DZIELONE] I PRZEIMUIACE]

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotdw
przejmujacych catosc lub czesc majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktdrych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku pofaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma MARVIPOL,SPOLKA AKCYINA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencii,  |POLSKA,
w ktdrym podmiot byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000250733

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr |-

5.Numer REGON 011927062

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym
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Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 25.07.2018

adres strony internetowsi, na ktdrej sa dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2.Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Statut Marvipol Development §.A. — tekst jednolity
ustalony w drodze Uchwaly Nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20 listopada 2017 r.

STATUT
Marvipol Development Spotki Akecyjnej

POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. 1_Firma Spotki brzmi- Marvipol Development Spotka Akcyjna.
2. Spotka moze uzywa¢ nastgpujgcego skrotu firmy: Marvipol Development S.A. W dalszych
postanowieniach niniejszego Statutu Marvipol Development Spotka Akcyjna okreslana jest jako ,Spatka” —
§ 2. Siedzibg Spolki jest m. st. Warszawa.
§ 3. 1. Spolka dziala na obszarze Rzeczypospolite] Polskiej i za granica.
2 Spotka moze tworzyc oddzialy | uczestniczye w innych spotkach na terenie Rzeczypospolite] Polskiej i za
granicag.
§ 4.1. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
2. Zatozycielami Spotki sa;
- MARVIPOL Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
- KSIAZEK HOLDING Spotka z ograniczong odpowiedzialnosci z siedziba w Warszawie,————— —--

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§ 5. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
1) 2811.Z - Produkcja silnikdw i turbin, z wylaczeniem silnikéw lotniczych, samochodowych

i motocyklowych;
2) 28.29.7 - Produkcja pozostalych maszyn ogolnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana; —
3) 28927 - Produkcja maszyn dla gérnictwa | do wydobywania oraz budownictwa;
4) 2899 7 — Produkcja pozostatych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana;
5) 2910.A - Produkcja silnikéw do pojazdéw samochodowych (z wytaczeniem motocykli) oraz do
ciagnikéw rolniczych;
6) 29.10B — Produkcja samochodow osobowych;
) 29.10.C — Produkcja autobusow;
8) 29.10.D — Produkcja pojazdéw samochodowych przeznaczonych do przewozu towaréw; ———— —
9) 2910 E - Produkcja pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motocykli; ——--——-——- —

10} 29.20 7 — Produkcja nadwozi do pojazdow silnikowych; produkcja przyczep | naczep;——————-—- —
11) 29.31.Z — Produkcja wyposazenia elekirycznego i elekironicznego do pojazddéw silnikowych; ——--- —--

12) 29.32.7 — Produkcja pozostatych czesci i akcesoriow do pojazdéw silnikowych, z wylaczeniem
motocykli;
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13) 30.99.Z - Produkcja pozostatego sprzetu transportowego, gdzie indziej niesklasyfikowana; ——-—- —--
14} 31.09.Z - Produkcja pozostatych mebli;
15
16
17

33.11.Z — Naprawa | konserwacja metalowych wyrobow gotowych;

33.12.7 — Naprawa | konserwacja maszyn;

33.13.Z — Naprawa | konserwacja urzadzen elekfronicznych i optycznych;

18) 33.14.Z — Naprawa | konserwacja urzadzen elekirycznych;

19) 33.17.Z — Naprawa | konserwacja pozostatego sprzetu transportowego;

20) 33.19.Z — Naprawa | konserwacja pozostatego sprzetu | wyposazZenia;

22) 4110.7- Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow, ——————— —-

23) 41.20.Z - Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych | niemieszkalnych; -

24) 42 11.Z - Roboty zwiazane z budowa drog | autosirad,

25) 42127 - Roboty zwigzane z budowa drog szynowych 1 kolei podziemney;
26) 42.13.Z - Roboty zwigzane z budowg mostaw 1 tuneli;

27) 42 217 - Roboty zwigzane z budowa rurociggow przesylowych i sieci rozdzielczych; ————-—-—— —--
28) 4222 7- Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elekiroenergetycznych; —-——-—-— —--
29) 42 91 7 - Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej;

)
)
)
)
)
)
)
)
21) 33.20.Z - Instalowanie maszyn przemyslowych, sprzetu | wyposazenia,
)
)
)
)
)
)
)
)
)

30) 42997 - Roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektow inZzynierii ladowe] | wodne), gdzie indzig
niesklasyfikowane;

43 11 7 — Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych;

31

32) 4312 7 — Przygotowanie terenu pod budowe;

33) 43.13.Z - Wykonywanie wykopow | wiercen geologiczno-inzynierskich;

34) 43.21.7 - Wykonywanie instalacji elektrycznych;
35) 43.22 7 - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych 1 klimatyzacyjnych; —

37) 43.31.Z - Tynkowanie;
38) 43.32.7 - Zaktadanie stolarki budowlanej;

39) 43337 - Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian;

40
41

43.34 7 — Malowanie | szklenie;

)
)
)
)
)
36) 43.29.Z - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;
)
)
)
)
)

43 39 7 — Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych;
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42) 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji 1| pokry¢ dachowych;

44) 45117 — Sprzedaz hurtowa 1 detaliczna samochoddw osobowych | furgonetek;

)

43) 43.99.7 - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowans; —-——-—-—— —_
)
)

45) 45197 - Sprzedaz hurtowa | detfaliczna pozostatych pojazdow samochodowych, z wylaczeniem
motocykli;

46) 45207 - Konserwacja | naprawa pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motoeykli; ————— —-

47) 46317 - Sprzeda? hurtowa czesci | akcesoriow do pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem
motocykl,

48) 45327 — Sprzedaz detaliczna czesci | akcesoriow do pojazdow samochodowych, z wylaczeniem
motocykli;

49) 45407 - Sprzedaz hurtowa | detaliczna motocykli, ich naprawa i konserwacja oraz sprzedaz hurtowa
I detaliczna czesci | akcesonow do nich;

80) 46 187 - Dzialalnosc agentow specjalizujacych sie w sprzedazy pozostatych okreslonych towaréw; —
51) 46.19.Z - Dzialalnos¢ agentow zajmujacych sie sprzedaza towardw roznego rodzaju;—————-— —--

52) 46447 - Sprzedaz hurtowa wyrobéw porcelanowych, ceramicznych 1 szklanych oraz srodkow
czyszczacych;

53) 46.49.7 - Sprzedaz hurtowa pozostatych artykutow uzytku domowego;

54) 46.72 7 - Sprzedaz hurtowa metali i rud metali;

)

)

85) 46.73 7 — Sprzeda? hurtowa drewna, matenatow budowlanych | wyposazenia sanitarnego; -———— -

b6) 46747 — Sprzedaz hurtowa wyrobow metalowych, oraz sprzetu i dodatkowego wyposaZenia
hydraulicznego 1 grzejnego;

57) 46.75.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobéow chemicznych;
58) 46.76.Z — Sprzedaz hurtowa pozostatych polproduktow;
)
)

59) 46.90.Z - Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana;

60) 47 11.7 — Sprzedaz? detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewaga zywnosci,
napojow | wyrobow tytoniowych;

61) 47.19.Z - Pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach; -———--— —--

62) 47 417 — Sprzedaz detaliczna komputerow, urzadzen peryferyjnych | oprogramowania prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

63) 47427 — Sprzedaz defaliczna sprzetu telekomunikacyjnego prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;

64) 47 43 7 — Sprzedaz detaliczna sprzetu audiowizualnego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;
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60) 47527 - Sprzedaz defaliczna drobnych wyrobow metalowych, farb | szkla prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

66) 47537 — Sprzedaz detaliczna dywandw, chodnikow 1 innych pokry¢ podlogowych oraz pokryé
sciennych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

67) 47547 - Sprzedaz detaliczna elekirycznego sprzetu gospodarstwa domowego prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

68) 47597 - Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego 1 pozostalych artykutow uzytku
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

69) 47637 - Sprzedaz defaliczna nagran diwiekowych 1 audiowizualnych prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

70) 47.71.Z - Sprzedaz detaliczna odziezy prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach; —————-—— —--

) 477527 — Sprzedaz detaliczna kosmetykéw | artykuléw  toaletowych  prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach;

72) 47.77.Z — Sprzedaz detaliczna zegarkow, zegarow oraz bizuterii prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;

73) 47.91.7 - Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowe| lub Internet; —-—— —

74) 47997 - Pozostata sprzedaz defaliczna prowadzona poza siecia sklepowa, straganami
I targowiskami;

75) 49317 — Transport ladowy pasazerski, miejski | podmigjski;

76) 4932 7 - Dziatalnosc taksowek osobowych;

77) 49397 - Pozostaly transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany;

78) 49417 - Transport drogowy towarow,

79) 4942 7 - Dziatalnosc ustugowa zwigzana z przeprowadzkami;

80) 52.10.A — Magazynowanie | przechowywanie paliw gazowych;

82) 52.21.Z - Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajaca transport ladowy;

83) 52.24 A — Przetadunek towarow w portach morskich;

84
85

92 24 B — Przeladunek towarow w portach srodladowych;

92 24 C — Przetadunek towaréw w pozostatych punktach przetadunkowych;

86) 52.29 A — Dziatalnosé morskich agencji fransportowych;

)
)
)
)
)
)
81) 52.10.B — Magazynowanie | przechowywanie pozostatych towarow;
)
)
)
)
)
)

87) 52.29B — Dziatalnos¢ srodladowych agencji transportowych;
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88) 52.29.C — Dzialalnos¢ pozostalych agencji fransportowych;

89) 53.20.Z - Pozostala dzialalnos¢ pocztowa i kurierska;
90
91
92
93

95.10.Z — Hotele | podobne abiekty zakwaterowania;

95207 - Obiekty noclegowe turystyczne 1 migjsca krotkotrwatego zakwaterowania;

95.30.Z - Pola kempingowe (wlaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola namiotowe;-—-—-- -

55.90.7 — Pozostate zakwaterowanie;

95) 56.10.B — Ruchome placéwki gastronomiczne;

96) 96.21.7 — Przygotowywanie | dostarczanie Zywnosci dla odbiorcow zewnetrznych (katering); -——— -

97) 56 297 — Pozostala ustugowa dziatalnosc gastronomiczna;

98) 56.30.Z - Przygotowywanie | podawanie napojow,

)
)
)
)
)
)
94) 56.10.A — Restauracje i inne state placéwki gastronomiczne;
)
)
)
)
)

993) 58.19.7 - Pozostata dzialalnosc wydawnicza;

100)58.21.Z — Dziatalnos¢ wydawnicza w zakresie gier komputerowych,

101)58.29 7 - Dzialalnos¢ wydawnicza w zakresie pozostalego oprogramowania;

102)62.01.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem;

103)62.02.Z - Dziatalnosc¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki;

62 03.7Z — Dziatalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem urzgdzeniami informatycznymi;

105)62.09.7 — Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych 1| komputerowych; -

106)63.11.Z — Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) | podobna dziatalnosé;

108)63.99.Z — Pozostala dziatalno¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana; --—

109)64 .19 7 — Pozostale posrednictwo pienigzne;

110)64 20 7 — Dziatalnos¢ holdingow finansowych;

111)64 30 7 — Dziatalnos¢ trustow, funduszow | podobnych instytucji finansowych:

112)64.91 7 - Leasing finansowy;

)
)
)
)
04)
)
)
107)63.12.Z - Dzialalnos¢ portali internetowych;
)
)
)
)
)
113)64.92 7 - Pozostale formy udzielania kredytow;
)

114)64 99 7 — Pozostala finansowa dziatalno&¢ ustugowa, gdzie indzie] niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

115)66.11.7 — Zarzadzanie rynkami finansowymi;

116)66.12 7 — Dziatalnosc maklerska zwiazana z rynkiem papierow wartosciowych | towarow gietdowych;
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117)66.19.Z - Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen
I funduszow emerytalnych;

118)66.21.Z — Dzialalnos¢ zwigzana z oceng ryzyka | szacowaniem poniesionych strat;

119)66.22 7 — Dziatalnos¢ agentow | brokeréw ubezpieczeniowych;
120)66.29.Z - Pozostala dzialalno3¢ wspomagajgca ubezpieczenia | fundusze emerytalne; ———— —--

121)66 30 7 — Dzialalnosc zwiazana z zarzadzaniem funduszami;

122)68 107 - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

124)68.31.7Z — Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

125)68.32 7 — Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

126)69.10.Z — Dziatalnosc prawnicza;

127)69.20 Z - Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradziwo podatkowe;

)
)
)
)
)
123)68.20 Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wasnymi lub dzierzawionymi;
)
)
)
)
)

128)70.10.Z — Dziatalnos¢ firm cenfralnych (head offices) | holdingow, z wylgczeniem holdingow
finansowych;

129)70.21.Z - Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;
130)70.22 Z - Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarcze | zarzadzania, —

131

71.11.Z — Dziatalnos¢ w zakresie architektury;

132)71 12 7 — Dziatalnosc w zakresie inZynierii | Zwiazane z nig doradztwo techniczne;

133)71 20 B — Pozostale badania i analizy fechniczne;

)
)
)
)
)
34)

7219.Z — Badania naukowe | prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych
i technicznych;

135)73.11.Z - Dziatalnos¢ agencji reklamowych;
136) 73.12 A — Posrednictwo w sprzedazy czasu | miejsca na cele reklamowe w radio | telewizji; -——--- -
137)73.12 B — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych;-——--- -

138) 73.12.C — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych (Internet);

140)73.20.Z - Badanie rynku 1 opinii publicznej;

141)74.10.Z - Dziatalnosc w zakresie specjalistycznego projekiowania;

142)74 20 7 — Dziatalnosé fotograficzna;

)
)
)
)
139) 73.12.D - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach; --—-—---- —
)
)
)
)

143)74 307 - Dziatalnosc zwigzana z umaczeniami;
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144)74.90 Z — Pozostata dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indzie] niesklasyfikowana;

145)77.11.Z - Wynajem | dzierzawa samochodow osobowych | furgonetek;

146) 77 12 7 — Wynajem | dzierzawa pozostatych pojazdow samochodowych, z wytaczeniem motocykli;—

147) 77 21 7 — Wypozyczanie | dzierzawa sprzetu rekreacyjnego | sportowego;
148) 77 29 7 — WypozZyczanie | dzierzawa pozostatych artykutéw uzytku osobistego 1 domowego; —--- -

160)77.32.Z — Wynajem | dzierzawa maszyn | urzadzen budowlanych:

161)77.33.Z - Wynajem | dzierzawa maszyn | urzadzen biurowych, wlaczajac komputery; ————— —--

152) 77 34 7 — Wynajem | dzierzawa $rodkow transportu wodnego;

)
)
)
)
)
149) 77.31.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn | urzadzen rolniczych;
)
)
)
153} 77.35.Z — Wynajem i dzierzawa srodkéw transportu lotniczego;
54)

77.39.Z — Wynajem | dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz dobr matenalnych, gdzie indzig
niesklasyfikowanych;

165) 77.40.Z — Dzierzawa wiasnosci intelektualnej | podobnych produktow, z wytaczeniem prac chronionych
prawem autorskim,;

166)78.10.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy | pozyskiwaniem pracownikow; ----—

167)78.20.Z — Dziatalnosc agencji pracy tymczasowey;

168)78.30.Z - Pozostala dzialalnosé zwiazana z udostepnianiem pracownikéw;

1569)79 11 A — Dziatalnos¢ agentow turystycznych;

160)79 11 B — Dziatalnos¢ posrednikow turystycznych;

161)79.12.Z — Dziatalnos¢ organizatorow turystyki;

162) 79.90 A — Dziatalnos¢ pilotow wycieczek | przewodnikow turystycznych;

79.90.C — Pozostata dzialalnos¢ ustugowa w zakresie rezerwacji, gdzie indziej niesklasyfikowana;-—
165)80.10.Z - Dziatalnos¢ ochraniarska, z wytaczeniem obshugi systeméw bezpieczenstwa; —-——-—- —--

166)80.20.Z - Dziatalnos¢ ochroniarska w zakresie obstugi systemow bezpieczenstwa;

167)81.10 7 — Dziatalnos¢ pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach;

168) 81.21 7 — Niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych;

169)81.22 7 — Specjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektow przemystowych;

170)81.29 Z - Pozostale sprzatanie;

)
)
)
)
)
)
)
1 63} 79.90 B — Dziatalnos¢ w zakresie informacji turystyczney;
64)
)
)
)
)
)
)
)

171)81.30.Z - Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni;
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172)82.11.Z - Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura;

173)82.19.Z — Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw i pozostala specjalistyczna
dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie biura;

174)82.20.Z - Dziatalnos¢ centrow telefonicznych (call center);

175)82.30.Z - Dziatalnosc¢ zwigzana z organizacjq targow, wystaw | kongresow;

177)82 92 7 — Dziatalnosc zwigzana z pakowaniem;

)
)
176) 82 91 Z — Dziatalnos¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;
)
)

178)82 99 7 — Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indzie|
niesklasyfikowana;

179)85.59 B — Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane;

180)85.60.Z — Dzialalnos¢ wspomagajaca edukacje;
181)86.10 .7 — Dziatalnos¢ szpitali;
182)86.21.7 — Praktyka lekarska ogdlna;
183)86.22 7 — Praktyka lekarska specjalistyczna;
184)86.23.Z — Praktyka lekarska dentystyczna;

185)86.90 A — Dziatalnos¢ fizjoterapeutyczna;

187)86 90 C — Praktyka pielegniarek i poloznych;

188)86 90 D — Dziatalno¢ paramedyczna;

)
)
)
)
)
)
)
186)86.90.B — Dziatalnos¢ pogotowia ratunkowego;
)
)
189)86.90 E — Pozostata dziatalnos¢ w zakresie opieki zdrowotne), gdzie indziej niesklasyfikowana;-——
190)87.10.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielegniarskg; ————— —
191)87.20.Z - Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla osob z zaburzeniami psychicznymi, ————- —
)

192)87.30.Z - Pomoc spoleczna z zakwaterowaniem dla oséb w podeszlym wieku | osob
niepenosprawnych;

193) 87 90 7 — Pozostata pomoc spoteczna z zakwaterowaniem,;

194)88.10.Z — Pomoc spoleczna bez zakwaterowania dla osob w podeszlym wieku | osob
niepenosprawnych;

195)88.91.7Z - Opieka dzienna nad dzie¢mi;

197)94 11 .7 — Dziatalnos¢ organizacji komercyjnych i pracodawcow:

)

196)88.99 .7 — Pozostala pomoc spoteczna bez zakwaterowania, gdzie indziej niesklasyfikowana; ——-—-—
)
)

198)94 12 7 — Dziatalnosc organizacji profesjonalnych;
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199)94 99 7 — Dziatalnos¢ pozostalych organizacji czionkowskich, gdzie indziej niesklasyfikowana;-——-—

200)95.11.Z — Naprawa | konserwacja komputerow | urzadzen peryferyjnych;

202)95 24 7 — Naprawa | konserwacja mebli | wyposaZzenia domowego;

)
)
201)95.12.Z — Naprawa i konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego;
)
)

203)96.09.Z — Pozostala dzialalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana;

Jezeli podjecie dziatalnosci w wyze| okreslonym zakresie wymaga zezwolen, badz koncesji Spotka
podejmie dziatalnosé w tym przedmiocie po uzyskaniu stosownych zezwolen badz koncesji. —————-- e

KAPITAL ZAKLADOWY
§ 6.1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi czterdziesci jeden milionéw szescset piecdziesiat dwa tysiace
osiemset piecdziesiat dwa (41.652 852 00) zlote i dzieli sig na:
- sto tysiecy (100.000) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej jeden ztoty (1,00 zI) kazda akcja,

- Jeden tysiac (1.000) akeji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej jeden ztoty (1,00 zi) kazda akcja —

- czterdziescl jeden miliondw piecset piecdziesiat jeden tysigcy osiemset pigcdziesiat dwie (41.551.852)

akcje na okaziciela serii C o wartosci nominalne) jeden ztoty (1,00 zf) kazda akcja.
2_Kapitat zakltadowy Spatki zostat w catosci pokryty przed zarejestrowaniem Spaétki.
3. Osobiste uprawnienia spotki Ksiazek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie opisane w Statucie: (1) do powotywania | odwolywania okresloneg liczby czlonkow Zarzadu,
(2) do powierzania funkcji Prezesa Zarzadu | Wiceprezesa Zarzadu, (3) do powolywania i odwolywania
okreslongj liczby czlonkéw Rady Nadzorczej lub (4) do powierzania funkeji Przewodniczacego Rady
Nadzorcze] | Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej przez spétke Ksiazek Holding Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie trwajg tak dlugo jak spolka Ksigzek Holding Spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie jest uprawniona do wykonywania praw z akcji
reprezentujacych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spotki.
§ 7. Wszystkie akcje Spotki sg akcjami zwyktymi, z ktorymi nie wiaza sie zadne szczegolne przywileje. —
Na wniosek Akcjonariusza, Zarzad Spotki zamieni akcje na okaziciela tego Akcjonariusza na akcje imienne
lub odwrotnie, za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych lub wprowadzonych do obrotu na rynku
zorganizowanym (f. za wyjatkiem zarowno akcji wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu, jak réwniez akcji dopuszczonych lub wprowadzonych do obrotu na rynku regulowanym), ktore nie
moga byé zamieniane na akcje imienne.
Akcje sa zbywalne.
§ 8.1 Kapital zakladowy moZe zostat¢ podwyZzszony poprzez emisjge nowych akcji lub poprzez
podwyZzszenie warto$ci nominalne] dotychczasowych akcji. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze byc
dokonane dopiero po catkowitym wptaceniu dziewigciu dziesiatych dotychczasowego kapitatu zaktadowego,
chyba ze nastepuje {aczenie sie spotek.
2. Z zastrzezeniem emisji akcji w ramach kapitatu docelowego, o ktorym mowa w § 9 Statutu, kazda nowa
emisja akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.
3. Akcjonariusze maja prawo pierwszenstwa do objgcia nowo emitowanych akcji, chyba 7ze Walne
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Zgromadzenie postanowi inacze] w uchwale podjete] wiekszoscig czterech piatych glosow oddanych lub
nastepuje wylaczenie prawa poboru w trybie § 9 ust. 4 Statutu.
4. 7 zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa, kapital zakladowy moze zostac
podwyzszony poprzez przeniesienie srodkow wiasnych Spotki zgromadzonych w kapitale zapasowym lub
rezerwowym albo w drodze wydania akcjonariuszom nowych akeji w miejsce naleznej im dywidendy. --—
5 Nowe akcje na okaziciela, ktore beda zdematerializowane, w rozumieniu obowigzujacych przepisow
prawa, beda uczestniczy¢ w dywidendzie wedtug nastepujacych zasad - akcje, kidre zostang zapisane po
raz pierwszy na rachunku papierow wartosciowych:
a) najpoznie] w dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spétki w sprawie podziatu

zysku, beda uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od zysku Spétki za poprzedni rok obrotowy, to

znaczy od dnia 1 stycznia roku obrotowego poprzedzajaceqo bezposrednio rok obrotowy, w kiorym akcje

te zostaly zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow wartosciowych;
b) w dniu przypadajacym po dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spotki, o ktarg

mowa w pkt a), beda uczestniczyé w dywidendzie poczawszy od zysku Spotki za rok obrotowy, w ktorym

akcje te zostaly zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow wartosciowych, fo znaczy od dnia

1 stycznia tego roku obrotowego.
6. Spolka moze emitowa¢ obligacje, w tym takie obligacje zamienne oraz obligacje z prawem
plerwszenstwa. Spotka moze emitowac warranty subskrypcyjne.
§ 9 1 Zarzad Spatki jest upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia 25 listopada 2017r kapitatu
zaktadowego o kwote 75.000,00 (siedemdziesiat piec tysigcy) zlotych — stanowiaca kapitat docelowy,
w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zakladowego w granicach okreslonego powyze| kapitatu
docelowego, przy czym akcje emitowane w ramach takiego podwyzszenia moga by¢ obejmowane w zamian
za wklady pieniezne lub niepieniezne.
2. UpowazZnienie Zarzadu do podwyzszania kapitalu zaktadowego oraz do emitowania nowych akgji
w ramach kapitatu docelowego wygasa z dniem 25 listopada 2017 r.
3. O ile przepisy obowiazujacego prawa nie stanowig inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach
zwiazanych z podwyzszeniem kapitatu zakladowego w ramach kapitalu docelowego, w szczegolnosci
Zarzad Jest upowazniony do:
a) okreslania w drodze Uchwaly warunkow kazdego podwyzZszenia kapitalu zakladowego oraz emisji

i subskrypcji nowych akgji,
b) z zastrzezeniem § 21 ust. 2 pkt 1) Statutu, zawierania uméw o subemisje inwestycyjna lub subemisje

ustugowa, lub innych umoéw zabezpieczajacych powodzenie emisji akgj,
c) podejmowania Uchwat oraz innych dziatan w przedmiocie dematerializacji akeji oraz zawierania umow

7 Krajowym Depozytem (w rozumieniu Ustawy 7z dnia 29 lipca 2005 r o obrocie instrumentami

finansowymi) o rejestracje akeji Spotki,
d) podejmowania Uchwal oraz innych dziatan w przedmiocie emisji akcji w drodze oferty publiczne] lub

ubiegania sie o dopuszczenie akeji do obrotu na rynku regulowanym.
4. 7a zgoda Rady Nadzorcze) Zarzad, dziatajac na podstawie upowaznienia, o ktorym mowa w ust. 1
powyZe], mozZe pozbawic w catosci lub w czesci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy co do akgji
nowych emisji dokonywanych w ramach kapitatu docelowego, o ktérym mowa w ust 1.
5. Uchwata Zarzadu w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego wymaga
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formy aktu notarialnego.
6. Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zakladowego, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje mozlwosc
emitowania warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa zapisu uplywajgcym nie pozniej niz
z koncem wskazanego tam okresu. Upowaznienie Zarzadu do wyltaczenia prawa poboru za zgodq Rady
Nadzorcze], o ktorym mowa w ustepie 4, obejmuje takze wylaczenie prawa poboru warrantow
subskrypcyjnych.
§10. 1. Akcje moga zosta¢ umorzone dobrowolnie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, za zgodg
akcjonariusza, ktérego umorzenie ma dotyczy¢ (umorzenie dobrowolne).
2. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akgji okresla sposob umorzenia i warunki umorzenia akgj,
aw szczegoblnosci podstawe prawna umorzenia, wysokosé wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi
akcjl umorzonych badz uzasadnienie umarzenia akcji bez wynagrodzenia (za zgoda danego akcjonariusza)
oraz sposob obnizenia kapitatu zaktadowego.
3.W przypadku wyemitowania akgji imiennych Spotka moze zleci¢ prowadzenie ksiegi akcyjnej bankowi lub
firmie inwestycyjne] w Rzeczypospolite] Polskie].
4 Akcjonariuszom nie wolno pobiera¢ odsetek od wniesionych wkiadéw, jak rowniez od posiadanych
akejl.

WLADZE SPOLKI
§ 11 Organami Spotki sa:
a) Zarzad,
b) Rada Nadzorcza,
c¢) Walne 7gromadzenie.
ZARZAD

§12.1. W skiad Zarzadu Spatki wehodzi od jednej do siedmiu 0sob. W przypadku Zarzadu jednoosobowego
Zarzad sklada sig z Prezesa Zarzadu, natomiast w przypadku Zarzadu wieloosobowego Zarzad sklada sie
z Prezesa Zarzadu, Wiceprezesow Zarzadu i/albo Czlonkow Zarzadu.
2. 7 zastrzezeniem § 6 ust. 3 Siatutu Spotki, spolce Ksigzek Holding Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie przysluguje osobiste uprawnienie do powotywania
| odwolywania czterech czlonkow Zarzadu. Czlonkom Zarzadu powolanym przez spotke Ksigzek Holding
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie spdtka Ksigzek Holding Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie moze powierzy¢ pelnienie funkcji Prezesa
Zarzadu lub Wiceprezeséw Zarzadu. Uprawnienia te sg wykonywane w drodze doreczanego Spolce
pisemnego oswiadczenia o powolaniu lub odwolaniu danego czlonka Zarzadu, czy tez powierzeniu lub
zwolnieniu z funkeji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu. W przypadku powolania w sktad Zarzadu
Spotki lub powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu, do oswiadczenia, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajacym, nalezy zaltaczyC oswiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe zgody na
powolanie w sktad Zarzadu oraz, odpowiednio, penienie funkeji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu.
Jesli spatka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie nie powierzy
funkcji Prezesa Zarzadu w terminie jednego miesigca od zajscia zdarzenia powodujgcego koniecznosc
dokonania wyboru, czy tez przed tym terminem jednego miesigca od zaj$cia zdarzenia powodujacego

Strona |72



MARVIPOL MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

development

Statut Marvipol Development S A. — tekst jednolity
ustalony w drodze Uchwaly Nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20 listopada 2017 r.

~ 17~

koniecznos¢ dokonania wyboru lub powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu spotka
Ksiazek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie ztozy oswiadczenie
o niekorzystaniu z uprawnienia do powolywania czlonka lub czlonkéw Zarzadu lub powierzeniu funkcji
Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu, wowczas powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub powolania
nowego czlonka Zarzadu | powierzenia mu funkcji Prezesa Zarzadu moze dokona¢ Rada Nadzorcza.
Uprawnienie Rady Nadzorcze], o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, nie dotyczy powotywania innych
czlonkow Zarzadu niz czlonek Zarzadu, ktdremu powierzona bedzie funkcja Prezesa Zarzadu. W przypadku
wygasniecia przystugujacych spoélce Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie wskazanych w § 6 ust. 3 Statutu Spotki uprawnien osobistych do powolywania | odwolywania
okreslonej liczby czlonkéw Zarzadu Spotki oraz powierzania funkeji Prezesa Zarzadu iflub Wiceprezesa
Zarzadu, Rada Nadzorcza Spatki powotluje | odwotuje wszystkich cztonkéw Zarzadu Spotki, a takze powierza
funkcje Prezesa Zarzadu i/lub Wiceprezesa Zarzadu.
3. Niezaleznie od postanowien § 12 ust. 2 Statutu, pozostalych czlonkow Zarzadu Spoétki w liczbie od
Jednego do trzech Czlonkéw Zarzadu moze powotaé | odwolaé Rada Nadzorcza, przy czym powotanym
przez Rade Nadzorczg Czlonkom Zarzadu Rada Nadzorcza moze powierzy¢é petnienie funkeji
Wiceprezesow Zarzadu.
4. Kadencja kazdego czlonka Zarzadu wynosi 2 lata.
5. Regulamin Zarzadu Spétki uchwala Rada Nadzorcza. Regulamin jest jawny 1 ogélnie dostepny. ————
6. Do zakresu dziatania 7arzadu naleza wszelkie sprawy Spotki nie zastrzezone wyraznie do kompetencji
Walnego Zgromadzenia albo Rady Nadzorcze).
§ 13. 1. Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzadza majatkiem | sprawami Spotki i reprezentuje ja na
zewnatrz. Zarzad kierujac sie interesem Spolki okresla strategie i glowne cele dziatania Spotki i przedklada
je Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich wdrozenie | realizacje. Zarzad dba o efektywnosc
| przejrzystosc systemu zarzadzania Spotka oraz prowadzenie je] spraw zgodnie z przepisami prawa. -———
2. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykia wiekszoscig glosow. W przypadku réwnosci glosow decyduje glos
Prezesa Zarzadu.
3. Zarzad moze podejmowac uchwaty rowniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumienia sie na odleglosc. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy czlonkowie Zarzadu
zostali powiadomieni o fresci projektu uchwaty.
4. Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy biezace kierowanie 1 koordynowanie prac Zarzadu, ogdlny
nadzor na terminowoscia prowadzenia spraw przez Zarzad, biezacy przydzial zadan do realizacji dla innych
czlonkow Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomigedzy innymi czlonkami
Zarzadu. Oprocz prowadzenia spraw wynikajacych z podziatu obowigzkow w Zarzadzie, Prezes Zarzadu
ma prawo kazdoczasowe] kontroli kazdej sprawy znajdujace] sie w kompetencjach Zarzadu Prezes Zarzadu
zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwoluje 1 ustala porzadek obrad posiedzen, kierujac sie¢ w szczegolnosci
wnioskami czlonkéw Zarzadu, przewodniczy posiedzeniom Zarzadu.
§ 14.1 Do skladania oswiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie albo
Wiceprezes Zarzadu tacznie z Wiceprezesem Zarzadu lub cztonkiem Zarzadu lub prokurentem, albo dwéch
czlonkow Zarzadu tacznie albo jeden czlonek Zarzadu tacznie z prokurentem.
14 2 Powolanie prokurenta wymaga zgody wszystkich czlonkow Zarzadu. Odwolac prokure moze kazdy
czlonek Zarzadu.
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§15. 1. Umowy o prace 1 inne umowy z czlonkami Zarzadu zawiera w imieniu Spétki pelnomocnik powotany
przez Walne Zgromadzenie lub Przewodniczacy Rady Nadzorcze] lub inny wskazany przez Rade
Nadzorczq Jej czlonek, na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze) zawierajace), w przypadku umowy o prace,
co najmniej zasady wynagradzania | istofne warunki zatrudnienia danego czlonka Zarzadu. Na podstawie
stosownych uchwat Rady Nadzorcze] Przewodniczacy lub inny wskazany przez Rade Nadzorczg jej cztonek
dokonuje innych czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy i innymi umowami zawartymi z czlonkami
Zarzadu.
2. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin wynagradzania czlonkow Zarzadu.
3. W sporach Spélki z czlonkami Zarzadu Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza lub petnomocnik powotany
uchwata Walnego Zgromadzenia.
§ 16. 1. Cztonek Zarzadu moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi jedynie za zgoda Spotki wyrazong
przez Rade Nadzorcza.
2. W przypadku sprzecznosci interesow Spétki z interesami czlonka Zarzadu, jego wspolmatzonka,
krewnych | powinowatych do drugiego stopnia oraz osob, z ktorymi jest powiazany osobiscie, czlonek
Zarzadu powinien Zarzad o tym fakcie poinformowac | wstrzymac sie od udzialu w rozstrzyganiu takich
spraw oraz moze zadac zaznaczenia tego w protokole.

RADA NADZORCZA
§ 171 Rada Nadzorcza Spotki liczy od pieciu do siedmiu osob. O liczbie czlonkow Rady Nadzorcze)
decyduje — z zastrzezeniem § 17 ust. 3 — Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty.
2. Kadencja czlonka Rady Nadzorczej wynosi trzy lata. Czlonek Rady Nadzorczej nie powinien rezygnowac
7 pelnienia te] funkcji w trakcie kadencji, jezeli mogloby fo uniemozliwic dziatanie Rady lub utrudnic
terminowe podjecie istotne] uchwaty.

3. Z zastrzezeniem § 6 ust 3 Statutu spotce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibq w Warszawie przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania | odwolywania czlonkow Rady
Nadzorcze] w nastepujacej liczbie:
a) w przypadku pigcioosobowe] Rady Nadzorcze] spolce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przystuguje uprawnienie osobiste do powotywania
i odwolywania trzech Czlonkow Rady Nadzorcze), oraz do powierzania czlonkowi Rady funkgj
Przewodniczacego | Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, natomiast

b) w przypadku szescioosobowe] | siedmioosobowe] Rady Nadzorcze] Spolce Ksigzek Holding Spotka
7 ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie przystuguje uprawnienie do powotywania
i odwotywania czterech Czlonkéw Rady Nadzorcze] oraz do powierzania czlonkowi Rady funkcj
Przewodniczacego | Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze|.

Uprawnienia te sa wykonywane w drodze doreczanego Spélce pisemnego oswiadczenia o powolaniu lub
odwolaniu danego czlonka Rady Nadzorcze], czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji
Przewodniczacego Rady Nadzorcze] albo Wiceprzewodniczacego Rady MNadzorcze]. W przypadku
powolania do oswiadczenia, o kidorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nalezy zalaczy¢ oswiadczenie
owyrazeniu przez dang osobe zgody na powolanie w sklad Rady Nadzorczej oraz, odpowiednio,
o wyrazeniu zgody na petnienie funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorcze] albo Wiceprzewodniczacego

Strona |74



MARVIPOL MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

development

Statut Marvipol Development S A. — tekst jednolity
ustalony w drodze Uchwaly Nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20 listopada 2017 r.

~ 1~

Rady Nadzorcze]. Jesli spdtka Ksiazek Holding Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie nie powota odpowiednigj liczby czlonkéw Rady Nadzorcze) czy tez nie powierzy funkcji
Przewodniczacego Rady Nadzorcze) lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze) w terminie jednego
miesigca od zajscia zdarzenia powodujacego koniecznosc dokonania wyboru, czy tez przed tym terminem
Jednego miesiaca od zajscia zdarzenia powodujacego konieczno3¢ dokonania wyboru czlonka Rady
Nadzorczej lub powierzenia funkeji Przewodniczacego Rady Nadzorcze| lub Wiceprzewodniczacego Rady
Nadzorcze] spotka Ksigzek Holding Spotka z ograniczona odpowiedzialnosciq zlozy oswiadczenie
o niekorzystaniu z uprawnienia do powolywania cztonka lub czlonkéw Rady Nadzorczej lub powierzenia
funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, wowczas wyboru
czlonka Rady Madzorcze] lub powierzenia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorcze] lub
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze] moze dokonaé Walne Zgromadzenie. W przypadku wygasniecia
przystugujacych spotce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie
wskazanych w § 6 ust. 3 Statutu Spotki uprawnien osobistych do powolywania | odwolywania okreslone
liczby czlonkow Rady Nadzorcze] Spétki oraz powierzania funkeji Przewodniczacego Rady Nadzorcze
Spotki 1 Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze), Walne Zgromadzenie powotuje | odwoluje wszystkich
czlonkow Rady Nadzorcze] Spotki, a takze powierza funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorcze] Spotki
| Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze).
4 Niezaleznie od postanowien § 17 ust. 3 Statutu, pozostatych czlonkéw Rady Nadzorcze) Spatki w liczbie
od dwoch do trzech Cztonkéw Rady Nadzorcze) powoluje | odwotuje Walne Zgromadzenie —————-—— —--
5. Do Rady Nadzorcze] moga byt powotani dwaj niezalezni cztonkowie Rady Nadzorcze). Niezaleznymi
czlonkami Rady Nadzorcze] mogg by¢ osoby wolne od powigzan ze Spolka, akcjonariuszami lub
pracownikami, ktdre moglyby istotnie wplynaé na zdolnos¢ niezaleznego czlonka do podejmowania
bezstronnych decyzji, to jest spelniajace warunki, o ktérych mowa w ustepie 6 ponize).
6. Niezaleznym czlonkiem Rady Nadzorcze jest osoba, ktora spefnia tacznie nastepujace kryteria:————
a) nie jest 1 nie byta pracownikiem Spotki albo osoba swiadczaca na rzecz Spotki prace lub ustugi na innej

podobne] podstawie prawne] w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybor w sklad Rady Nadzorcze, co

dotyczy rowniez podmiotow wchodzacych w skiad grupy kapitatowe], do ktére| nalezy Spotka, ———-—-- -
b) nie pelnia w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybor w sklad Rady Nadzorcze| zadnych funkeji

w Zarzadzie Spoltki, co dotyczy réwniez podmiotéw wchodzacych w sklad grupy kapitatowe], do ktore]

nalezy Spolka,
c) nie jest osoba bliska czionka organu Spétki lub pracownika Spotki zatrudnionego na stanowisku

kierowniczym, co dotyczy rowniez czlonkow organdw lub pracownikow zatrudnionych na stanowiskach

kierowniczych w podmiotach wchodzacych w sktad grupy kapitalowe|, do kiérej nalezy Spotka, ——- —--
d) w ciagu frzech lat poprzedzajacych wybor w sklad Rady Nadzorcze] nie ofrzymata od Spétki lub podmiotu

wchodzacego w sklad grupy kapitalowe, do ktére] nalezy Spétka, wynagrodzenia poza wynagrodzeniem

z tytulu pelnienia funkcji cztonka Rady Nadzorcze), nie jest osoba bliska osoby, ktéra w ciagu ostatnich

trzech lat poprzedzajacych wybor w sklad Rady Nadzorcze] otrzymata od Spotki lub podmiotu

wchodzacego w sklad grupy kapitalowe, do ktére] nalezy Spétka, wynagrodzenia poza wynagrodzeniem

7 tytutu pelnienia funkeji cztonka Rady Nadzorczey,
e) nie posiada akgji reprezentujacych ponad 10 (dziesie¢) procent kapitatu zakladowego Spotki; nie jest

osoba bliska akcjonariusza bedacego osobg fizyczng 1 posiadajacego akcje reprezentujace ponad 10
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(dziesiec) procent kapitatu zaktadowego Spotki,
f) nie reprezentuje akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajacych akcje reprezentujace co najmnigj 10
(dziesiect) procent kapitatu zakladowego Spotki; nie jest czlonkiem organdw, pracownikiem albo osoba
swiadczaca prace lub ustugi na inne] podobne] podstawie prawne] na rzecz akcjonariusza lub
akcjonariuszy posiadajacych akcje reprezentujace co najmnie] 10 (dziesie¢) procent kapitatu zaktadowego
Spotki, co dotyczy rowniez podmiotow wchodzacych w skiad grupy kapitatowe], do ktore] nalezy
akcjonariusz lub akcjonariusze,
qg) w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybér w skiad Rady Nadzorcze| nie byta pracownikiem obecnego lub
bylego biegtego rewidenta Spotki,
h) w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybor w sklad Rady Nadzorcze] nie byla czlonkiem organu
zarzadzajaceqo podmiotu, w ktdrym czlonek Zarzadu Spotki petnit funkcje cztonka organu nadzorujacego.

7. Za osobe bliskg dla celow ustepu poprzedzajgcego uznaje sie malzonka, wstepnych, zstepnych,
przysposobionych i przysposabiajacych, rodzenstwo | powinowatych w linii proste] do drugiego stopnia. —
8. Wraz z oswiadczeniem zawierajacym zgode na kandydowanie i wybor w skfad Rady Nadzorcze) kandydat
na niezaleznego cztonka Rady Nadzorcze] sktada pisemne oswiadczenie, 1Z spetnia kryteria wskazane
w ustepie 6 powyZe|, wraz ze zobowigzaniem, iz niezwlocznie powiadomi Spétke o kazdym zdarzeniu, ktore
spowoduje niespetnienie przez niego ktdregokolwiek z kryteriow wskazanych w powotanym ustepie. ———
9 Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ regulamin wynagradzania czlonkow Rady Nadzorcze] Walne
Zgromadzenie moze ustanowi¢ komitety Rady Nadzorcze], w szczegolnosci komitet audytu lub komitet
wynagrodzen.
§ 18 Przewodniczacy Rady Nadzorcze] zwoluje posiedzenia Rady | przewodniczy na nich —————-—— —--
§ 19. 1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmnie] raz na 4 miesiace, nie mniej niz 3 razy w roku. -
2. Przewodniczacy Rady Nadzorcze] ma obowiazek zwota¢ w terminie dwach tygodni, posiedzenie Rady
Nadzorcze] na pisemny wniosek Zarzadu. Posiedzenie powinno odbyc sie w ciagu 1 miesiaca od chwili
ztozenia wniosku. W razie nieobecnosci Przewodniczacego zastepuje go Wiceprzewodniczacy. -——-— —--
3. Porzadek obrad Rady Nadzorcze) nie powinien by¢ zmieniany lub uzupetniany w trakcie posiedzenia,
chyba, ze obecni sa | wyrazaja zgode na taka zmiang lub uzupelnienie wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej, lub jest to konieczne dla uchronienia Spétki przed szkodg lub dotyczy oceny konfliktu interesow
pomiedzy czlonkiem Rady Nadzorcze] a Spotka.
§ 20. 1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, je7eli na posiedzeniu jest obecna co najmniej polowa jej
czlonkow, a wszyscy je] czlonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sie za skutecznie wykonane,
Jezeli zostato ono doreczone czlonkowi Rady Nadzorcze] osobiscie lub gdy zostato nadane kurierem lub
poczta polecona a takze lub za pomoca poczty elekironiczne] na adres wskazany na pismie przez czlonka
Rady Nadzorcze] jako adres do korespondencji, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia,
z zastrzezeniem zdania nastepnego. W sprawach pilnych lub naglych zaproszenie uznaje sie za skutecznie
wykonane, jezell zostato ono doreczone osobiscie czionkowi Rady Nadzorczej lub gdy zostatlo nadane
kurierem lub poczta polecong lub za pomoca poczty elekironiczne] na adres wskazany na pismie przez
czlonka Rady Nadzorcze] jako adres do korespondencji, co najmniej na 48 godzin przed terminem
posiedzenia.
2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledna wiekszoscia glosow oddanych, za wyjatkiem uchwat
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Rady Nadzorcze] w sprawie zawieszania, z waznych powoddw, w czynnosciach poszczegolnych lub
wszystkich czlonkow Zarzadu oraz delegowania czlonkow Rady Nadzorcze] do czasowego wykonywania
czynnoscl czlonkow Zarzadu, dla podjecia ktorych konieczne jest oddanie gloséw za uchwalg przez
wszystkich Czlonkow Rady Nadzorcze]. Uchwaly w sprawie wyboru bieglego rewidenta dla
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki, wymagajg dla swoje] waznosci oddania glosu
za podjeciem takie] uchwaly przez co najmnie] jednego niezaleznego czlonka Rady Nadzorcze), o ile
ktorykolwiek z cztonkow niezaleznych jest obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorcze]. ———— —
3. Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin, kiéry szczegolowo okresla tryb jej dziatania.
4. Czlonkowie Rady Nadzorcze] mogg braé udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajgc swoj
glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pidmie nie moze
dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Madzorcze)
5. Z zastrzezeniem przepiséw prawa, dopuszczalne jest podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg
w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc.
Uchwata jest wazna, gdy wszyscy czlonkowie Rady Nadzorcze] zostali powiadomieni o tresci projekiu
uchwaty w sposcb okreslony w ustepie 1 powyze|.
§ 21. 1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach je
dziatalnosci. Rada Nadzorcza corocznie przedktada Walnemu Zgromadzeniu zwigzlg ocene sytuacji Spotki.
Ocena ta powinna by¢ udostepniona akcjonariuszom w terminie umozliwiajgcym zapoznanie sie z nig przed
Walnym Zgromadzeniem
2. Oprocz spraw wskazanych w Statucie | w kodeksie spotek handlowych, do Rady Nadzorcze] nalezy--—
a) ustalenie wynagrodzenia | formy prawnej zatrudnienia cztonkéw Zarzadu,
b) badanie bilansu oraz rachunku zyskow i strat w zakresie ich zgodnosci z ksiegami | dokumentami, jak | ze

stanem faktycznym;
c) badanie sprawozdania Zarzadu oraz wnioskow Zarzadu co do podziatu zyskéw lub pokrycia strat; ——
d) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikow czynnosci, o ktdrych mowa

w pkt. b)ic);
e) delegowanie czlonka lub cztonkéw Rady Nadzorcze] do czasowego wykonywania czynnosci czlonkow

Zarzadu, ktorzy zostali odwotani, zlozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga sprawowac swoich

czynnosci;
f) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
@) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;
h) wybor biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki; -———--- -
) podejmowanie Uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na zawarcie przez Zarzad umowy o subemisje

inwestycyjna (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r_ o obrocie instrumentami finansowymi) --—-—-—
)z zastrzezeniem uprawnien osobistych przyznanych spolce Ksiazek Holding Spétka z ograniczong

odpowiedzialnosciq z siedziba w Warszawie, powolywanie, odwotywanie | zawieszanie czlonkow Zarzadu.

3. Nie wymagaja zgody Rady Nadzorcze| podejmowane przez Zarzad, w zwiazku z podwyZszeniem kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, o ktérym mowa w § 9 Statutu, Uchwaty w sprawach ustalenia
ceny emisyjnej oraz wydania akcji w zamian za wktady niepieniezne.
§ 22 Brak w skltadzie Rady Nadzorcze] czlonkow niezaleznych, zmniejszenie sie liczby cztonkéw Rady
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Nadzorcze] ponizej liczby czlonkéw Rady Nadzorcze] wyznaczone] w aktualnie obowigzujace] uchwale
w tym przedmiocie (jednak, o ile w danym momencie Rada Nadzorcza ma co najmniej pieciu cztonkéw) nie
powodujg braku zdolnosci Rady Nadzorcze) do podejmowania uchwal. Zarzad winien w takie] sytuacj|
dziatac w celu doprowadzenia sktadu Rady Nadzorcze) do zgodnego ze Statutem | obowiazujacymi w danym
czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia. W razie gdyby z Rady Nadzorcze| ustapit je] Przewodniczacy
lub Wiceprzewodniczacy (czy tez osoby te zrzeklyby sie swoich funkeji), Rada Nadzorcza, na czas do
momentu wyboru Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego przez uprawnione osoby lub organy, ze
swego grona moze wybra¢ w glosowaniu tajnym, zaleznie od okolicznosci, osoby pelnigce obowigzki
Przewodniczacego Rady Nadzorcze] lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze), ktore to osoby
wyposazone sa we wszystkie kompetencje Przewodniczacego, lub odpowiednio, Wiceprzewodniczacego.

WALNE ZGROMADZENIE
§ 23. 1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad.
3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesigcy po uptywie roku
obrotowego.
4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad z wlasnej inicjatywy lub na wniosek akcjonariuszy
reprezentujacych co najmnie] 1/20 kapitalu zaktadowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze
rowniez zwolaé Rada Nadzorcza, je7eli zwolanie go uzna za wskazane
5. Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy, powinno nastapi¢ w ciagu
dwoch tygodni od daty zgloszenia wniosku.
6. Rada Nadzorcza moze zwolac Zwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy Zarzad Spotki nie
zwotal Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie.

7. Prawo zwotania Walnego Zgromadzenia przystuguje réwniez akcjonariuszom reprezentujacym co
najmnie] 1/2 kapitatu zakladowego lub co najmniej 1/2 ogdtu glosow w Spotce.
§ 24 1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,
chyba, 7e caly kapitat zakladowy Spotki jest reprezentowany na posiedzeniu i nikt z obecnych nie wniesie
sprzeciwu, co do podjecia uchwaty nie objete] porzadkiem obrad. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad albo
zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczone] w porzadku obrad jest podejmowania jedynie
w przypadku, gdy przemawiaja za nig istotne powody. Wniosek w sprawie zdjecia z porzadku obrad albo
zaniechania rozpatrywania sprawy umieszczone] w porzadku obrad wymaga szczegolowego
umaotywowania.
2. Zdjecie z porzadku obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczone] w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich wnioskodawcéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad badz zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczoneg]
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga wiekszosci
trzech czwartych glosow.
3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 kapitatu akcyjnego,
moga Zadac umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.
4 Walne Zgromadzenie zwolane na wniosek akcjonariuszy powinno odby¢ sie w terminie wskazanym
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w zadaniu, a w razie istotnych co do tego przeszkod — w terminie umozliwiajgcym rozstrzygniecie przez
Walne Zgromadzenie spraw wnoszonych pod jego obrady.
5. Odwolanie Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku obrad na wniosek uprawnionych podmiotow
umieszczono okreslone sprawy lub kidre zostalo zwolane na taki wniosek jest mozliwe tylko za zgodq
wnioskodawcow. Odwolanie nastepuje w taki sam sposob jak zwolanie, w kazdym razie nie pdznigj niz na
trzy tygodnie przed pierwotnie planowanym terminem. Zmiana terminu Walnego Zgromadzenia nastepuje
w tym samym trybie co jego odwotanie.
§ 25. 1. Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spétki.
2. Nie jest dopuszczalne uczestnictwo w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikaci
elekironicznej lub droga korespondencyjna.
3. Walne Zgromadzenie uchwala 1 zmienia regulamin Walnego Zgromadzenia; zmiany obowiazuja od
nastepnego Walnego Zgromadzenia.
§ 26. 1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi wyraznie w Statucie lub
wynikajacymi z przepisow kodeksu spotek handlowych, z zastrzezeniem, iz do powziecia uchwal, o ktorych
mowa w art. 415 § 1 — 4 kodeksu spotek handlowych, niezbedny jest udziat w glosowaniu spotki Ksigzek
Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, nalezy:
a) rozpatrzenie | zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spolki 1 sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci

Spotki;
b) podjecie uchwaty o podziale zyskow lub o pokryciu strat;
c) udzielenie cztonkom organow Spdétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw; ——-————— -
d) zmiana Statutu Spotki, w tym zmiana przedmiotu przedsigbiorstwa Spotki;
e) z zastrzezeniem postanowien Statutu o kapitale docelowym, podwyZszenie lub obnizenie kapitatu

zakladowego Spatki;
f) potaczenie Spotki z inng spotka;
q) przeksztatcenie Spotki;
h) rozwiazanie i likwidacja Spotki;
) umorzenie akgj;
1) wyrazenie zgody na nabycie wiasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 §1 pkt 2 kodeksu spotek

handlowych;
k) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;
) zbycie | wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowane] czesci, ustanowienie na nim

ograniczonego prawa rzeczowego,
m) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody spowodowane] w zwiazku

7 utworzeniem Spotki lub sprawowaniem zarzadu lub nadzoru nad Spotka;
n) zawarcie umowy o zarzadzanie ze spotka dominujaca, o ktorej mowa w art. 7 kodeksu spélek handlowych:
0) z zastrzezeniem uprawnien osobistych przyznanych spolce Ksiazek Holding Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, powotywanie | odwotywanie czlonkow Rady Nadzorczej,—
p) inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorczg lub poszczegélnych akcjonariuszy. —-—- —--
2. Nabycie lub zbycie prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a takze obcigzanie
nieruchomosci, w tym ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na nieruchomosciach oraz sktadanie
innych o$wiadczen woli ze skutkiem dla uprawnien Spotki w stosunku do nieruchomosci nie wymaga zgody
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Walnego Zgromadzenia.
3. Emisja obligacji 1 innych papierow wartosciowych, w tym w drodze oferty publicznej, a takze
podgjmowanie wszelkich dzialan majacych na celu dematerializacje, rejestracje w Krajowym Depozycie
(w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi) oraz dopuszczenie
obligacji 1 innych papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, z zastrzezeniem § 26 ust. 1 pkt
k) Statutu i bezwzglednie obowigzujacych przepisow kodeksu spolek handlowych, nie wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia.
4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig glosow, jezeli przepisy kodeksu
spotek handlowych lub Statutu nie stanowig inaczej.
§ 27. Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami o odwolanie
czlonkow organéw lub likwidatorow Spotki, badz o pociagniecie ich do odpowiedzialnosci, jak rowniez
w sprawach osobowych.
§ 28. 1. Uchwaly w sprawie istotne] zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki zapadaja zawsze w jawnym
glosowaniu imiennym, przy czym kazdej akcji przystuguje jeden glos bez przywilejow lub ograniczefi. -——
2. /miana przedmiotu dziatalnosci Spotki moze nastapic bez obowiazku wykupu akcjl jezeli uchwata
w sprawie zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki podjeta zostanie wiekszoscig 2/3 glosow w obecnosci osob
reprezentujacych co najmniej polowe kapitalu zaktadowego.
§ 29 1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
wskazana, a w razie braku wskazania jakikolwiek inny czlonek Rady Nadzorczej lub czlonek Zarzadu, po
czym sposrod osob uprawnionych do glosowania wybiera sig przewodniczacego.
2. Uchwaty formutowane sg w taki sposob, by kazdy uprawniony mial mozliwos¢ ich zaskarzenia; dotyczy
to w szczegdlnosci zaniechania podjecia uchwaty w okreslonej sprawie ujete] w porzadku obrad. -—-—— —--

GOSPODARKA SPOLKI

§ 30. Wewnetrzng organizacje Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad. ————— —
§ 31. 1. Spotka prowadzi rzetelng rachunkowos¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym Spdtki jest rok kalendarzowy.
§ 32. 1. Spotka tworzy nastepujace kapitaty:
a) kapital zakladowy;
b) kapital zapasowy - na pokrycie strat bilansowych - na kiory bedq dokonywane coroczne odpisy,

w wysokosci nie mniejszej niz 8% (osiem procent) czystego zysku za dany rok obrotowy, do czasu kiedy

kapitat zapasowy osiagnie wysokos¢ rowna wysokosci 1/3 kapitatu zaktadowego:
c) Spotka moze tworzy¢ | likwidowaé uchwata Walnego Zgromadzenia inne kapitaly 1 fundusze celowe na

poczatku | w ftrakcie roku obrotowego. W szczegolnosci tworzy sie kapital rezerwowy na pokrycie

poszczegdlnych wydatkéw lub strat.
2. Na mocy uchwaty Walnego /gromadzenia moga by¢ takze tworzone lub znoszone | wykorzystywane
stosownie do pofrzeb fundusze celowe. Funduszem celowym jest w szczegolnosci zaktadowy fundusz
Swiadczen socjalnych.
§ 33 1. Czysty zysk Spotki moze by¢ przeznaczony w szczegdlnosci na:
a) kapital zapasowy;
b) dywidende dla akcjonariuszy;
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c) inwestycje;
d) kapitat rezerwowy tworzony w Spolce;
e) inne kapitaly lub fundusze;
f) inne cele okreslone uchwalg Walnego Zgromadzenia.
2. Akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez
bieglego rewidenta, kiory zostat przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wypflaty akcjonariuszom,
w kwotach nie wyZszych niz obliczone na podstawie odpowiednich przepiséw prawa.
3. Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie w uchwale o podziale zysku.
4 Zarzad, po wyrazeniu zgody przez Rade Nadzorcza, jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki
na poczet przewidywane] dywidendy na koniec roku obrotowego w wysokosci nie wyzsze| niz wskazana
w art. 349 § 2 kodeksu spotek handlowych, pod warunkiem, ze Spétka posiada srodki wystarczajace na je
wyplate.
§ 34 Biegtego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendac) Zarzadu. Spotka
dokonuje zmiany bieglego rewidenta nie rzadzie] niz raz na 5 lat. Rewidentem do spraw szczegélnych nie
moze by¢ podmiot pelnigcy obecnie lub w okresie, ktérego dotyczy badanie funkcje bieglego rewidenta
w Spélce lub podmiotach od niej zaleznych.

ROZWIAZANIE SPOLKI

§ 35. 1. Rozwigzanie Spotki powoduja;
a) uchwata Walnego 7gromadzenia o rozwigzaniu Spotki albo o przeniesieniu siedziby Spétki za granice,—
b) ogloszenie upadtosc Spatki,
c) Inne przyczyny przewidziane prawem.
2 Do dnia zloZenia wniosku o wykreslenie Spotki z rejestru rozwiazaniu moze zapobiec uchwata Walnego
Zgromadzenia powzieta wymagang dla zmiany Statutu wiekszoscig gloséw, oddanych w obecnosci
akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej] polowe kapitatu zakladowego.
3. Likwidatorami sa czlonkowie Zarzadu, chyba ze uchwala Walnego Zgromadzenia stanowi inaczej.———

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 36. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg obowiazujace przepisy prawa
w tym kodeksu spétek handlowych
§ 37 Statut, regulaminy, informacje 1 dokumenty zwigzane z Walnymi Zgromadzeniami, a takze

sprawozdania finansowe sg dostepne w siedzibie Spotki 1 moga by¢ umieszczane na stronie internetowe;
Spotki.

Warszawa, dn. 20 listopada 2017 r.

Strona |81



MARVIPOL MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

development

5.3.Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata nr 1
Zarzadu Spétki
Marvipol Development S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 28 maja 2018 roku
w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji

Zarzad Marvipol Development 5.A. z siedzibg w Warszawie (dalej jako: ,Spéika™), dziatajac
na podstawie art. 2 pkt 1) lit a) i art. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(t.j. Dz.U.2018.483) (dalej jako: ,Ustawa o Obligacjach”) oraz art. 368 § 1 oraz art. 371
Kodeksu Spotek Handlowych, postanawia co nastepuje:

§1

1. Spétka ustanawia program emisji do 25.000 (stownie: dwadziescia pieé tysiecy)
obligacji o wartosci nominalnej 10.000 zt (stownie: dziesieé tysiecy zlotych) kazda
(dalej jako: ,Program”) o facznej wartosci nominalnej do 250.000.000,00 zi
(stownie: dwiescie piecdziesiat miliondw ztotych).

2. Czas trwania Programu, w okresie ktorego Spétka bedzie mogta emitowac obligacje
w ramach Programu, wynosi 3 lata od dnia ustanowienia Programu. Dzien
przydzialu poszczegolnych emisji obligacji realizowanych w ramach Programu
bedzie nie pézniejszy niz czerwiec 2021 r.

3. Obligacje bedg emitowane w ramach Programu w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy o
Obligacjach i nie bedg przedmiotem oferty publicznej.

§2
1. Ustala sie nastepujace, podstawowe parametry Programu oraz obligacji
emitowanych w ramach Programu (dalej jako: ,Obligacje™):

a. kaczna wartos¢ nominalna Obligacji nie przekroczy 250.000.000,00 zt
(stownie: dwiescie piecdziesigt miliondw ztotych);

b. Obligacje bedg oznaczone numerem serii wskazanym w warunkach emisji
danej serii Obligacji;

c. Obligacje beda oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej;

d. Obligacje bedg emitowane jako obligacje na okaziciela, niemajgce formy
dokumentu. Obligacje emitowane w ramach Programu beda rejestrowane w
depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S.A. (dalej jako: ,Depozyt”). Rejestracja i nabycie Obligacji emitowanych w
ramach Programu nastapi w trybie rozrachunku transakcji na podstawie §11
Szczegétowych Zasad Dziatania Krajowego Depozytu  Papierdow
Wartosciowych S.A., na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku (dalej
jako: ,Rejestracja”). Prawa z Obligacji emitowanych w ramach Programu
powstang z chwila rejestracji Obligacji w Depozycie;

e. Obligacje emitowane w ramach Programu moga zostaé wprowadzone do
obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst organizowanym przez
BondSpot S.A. lub Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej
jako: ,ASO");

f. Obligacje beda obligacjami niezabezpieczonymi;

g. Nie okresla sie minimalnej liczby Obligacji, ktérych subskrybowanie jest
wymagane do dojscia emisji poszczegdlnych serii Obligacji do skutku;

2. Szczegdtowe parametry kazdej serii Obligacji emitowanych w ramach Programu
zostang zatwierdzone kazdorazowo odrebnymi uchwatami Zarzadu Spotki -

A\ .

1
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poszczegdine serie Obligacji moga mie¢ zréznicowane szczegdtowe warunki emisji,
w tym zasady dotyczace oprocentowania i jego wysokosci.

§3
Zarzad Spotki wyraza zgode na podjecie wszelkich czynnosci wymaganych do dokonania
poszczegblnych emisji Obligacji w ramach Programu, a takze czynnosci niezbednych do
dokonania Rejestracji Obligacji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. oraz
wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, w przypadku podjecia decyzji o wprowadzeniu
Obligacji do obrotu w ASO,

§4
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Uchwata zostata podjeta w glosowaniu jawnym, w ktorym uczestniczyli wszyscy bioracy

udziat w posiedzeniu Czionkowie Zarzadu, przy czym oddano 3 glosy ,za”, gloséw nprzeciw”
oraz glosdw ,wstrzymuje sie” nie oddano.

Podpisy obecnych na posiedzeniv Czlonkéw Zarzadu:

Ve LA

Mariusz uWojciech Ksigzel, - Prezes Zarzadu

/%;4« / /

Mariusz Potawski - Wiceprezes Zarzadu

Alhe? A /}

Robert Pydzik - Cztonek Zarzadu
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UCHWALA NR 1
Zarzadu Spétki
MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 11 czerwca 2018 r.
w sprawie emisji niezabezpieczonych obligacji serii W

§1

Zarzad spotki pod firma Marvipol Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
(zwanej dalej: ,Spdtka™), dziatajac w oparciu o uchwate Zarzadu nr 1 z dnia 28 maja 2018
r., oraz na podstawie ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U.2018.483)
(dalej jako: ,Ustawa o Obligacjach”), niniejszym postanawia wyemitowac¢ do 10.000
(stownie: dziesiec tysiecy) sztuk obligacji o tacznej wartosci nominalnej do 100.000.000 zt
(stownie: sto milionéw zlotych), zwyklych, niezabezpieczonych, serii W (zwanych dalej:
~Obligacjami Serii W"), na nastepujacych warunkach:

1. Obligacje serii W beda emitowane na podstawie Ustawy o Obligacjach, uchwaty
Zarzadu Spoiki nr 1 z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie ustanowienia programu emisji
obligacji oraz niniejszej uchwaly Zarzadu;

2. W ramach emisji Obligacji Serii W, wyemitowanych zostanie do 10.000 (stownie:
dziesiec tysiecy) sztuk obligacji o tacznej wartogci nominalnej do 100.000.000 z}
(stownie: sto milionéw ztotych) obligacji;

3. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji Serii W wyniesie 10.000 zt (stownie: dziesied
tysiecy ztotych);

4. Obligacje Serii W beda emitowane jako obligacje na okaziciela, niemajace formy
dokumentu. Obligacje Serii W zostang zarejestrowane w depozycie prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,Depozyt”). Rejestracja i
nabycie Obligacji Serii W nastapi w trybie rozrachunku transakcji na podstawie §11
Szczegbtowych Zasad Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.,
na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku (,Rejestracja”). Prawa z Obligacji
Serii W powstaja z chwilg rejestracji Obligacji Serii W w Depozycie. Niniejsza
uchwata stanowi jednoczesnie upowaznienie dla Spolki do zawarcia z Krajowym
Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. umowy o Rejestracje Obligacji Serii W w
Depozycie;

5. Obligacje Serii W zostang zaoferowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach przez skierowanie propozycji ich nabycia do nie wiecej niz 149
imiennie oznaczonych inwestoréw. Propozycje nabycia Obligacji Serii W zostang
skierowane wytgcznie do klientéw profesjonalnych w rozumieniu ustawy z dnia 29
lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U.2017.1768 ze zm.);

6. Za dzien emisji uznaje sie dzien Rejestracji;

Obligacje Serii W beda oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej;
8. Odsetki bedg ptatne w okresach 6 (stownie: szesd) miesiecznych;

Obligacje Serii W zostang wykupione po uplywie 4 (czterech) lat od dnia emisji.

Dzierh wykupu Obligacji Serii W nastapi w dniu 27 czerwca 2022 r. W dniu ptatnosci

odsetek przypadajacych po uptywie dwoch lat od dnia emisji Obligacji oraz po

uptywie trzech lat od dnia emisji Obligacji Emitent przeprowadzi czesciowy wykup

Obligacji przy czym wykup obejmowac bedzie w kazdym z tych termindw 30%

(stownie: trzydziesci procent) tacznej liczby wyemitowanych Obligacji (,,Okresowa

Amortyzacja”), co oznacza, ze tacznie w ramach Okresowej Amortyzacji wykupowi

podlega¢ bedzie 60% tacznej liczby wyemitowanych Obligacji. W dniu wykupu

=l
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Obligacji Serii W Emitent wykupi pozostate 40% (stownie: czterdziesci procent)
tacznej liczby wyemitowanych Obligacji;

9. Obligacje Serii W nie bedg zabezpieczone;

10. Obligacje Serii W zostang wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst
organizowanego przez BondSpot S.A. lub Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A.;

11.Przyjmuje sie warunki emisji obligacji (,Warunki Emisji Obligacji”) o tresci
stanowiacej Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktére to Warunki Emisji Obligacji
okreslajq szczegotowe zasady na jakich odbywac sig bedzie emisja;

12.Srodki z niej pozyskane zostana przeznaczone na finansowanie dziatalnosci
podmiotéw z grupy Spdtki, w szczegdlnosci na zakupy gruntéw pod projekty
deweloperskie i logistyczno-magazynowe oraz wktady wiasne w realizowanych i
planowanych projektach deweloperskich i logistyczno-magazynowych.

13. Cztonkowie Zarzadu reprezentujacy Spotke upowaznieni sa do dokonania wszelkich
niezbednych czynnosci zwigzanych z emisjg, w tym ztazenia propozycji nabycia oraz
dokonania przydziatu Obligacji Serii W, a takze ubiegania sig o dopuszczenie
Obligacji Serii W do obrotu w ASO.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Uchwala zostala podjeta w giosowaniu jawnym, w ktérym uczestniczyli wszyscy bioracy
udziat w posiedzeniu Cztonkowie Zarzadu, przy czym oddano 3 gtosy ,za", glosow ,przeciw”
oraz gtosow ,wstrzymuje sig” nie oddano.

Podpisy obecnych na posiedzeniu Czlonkdw Zarzadu:
Mariusz Wojciech Ksiazek - Prezes Zarzadu Y

. /
Mariusz Potawski - Wiceprezes Zarzadu ‘hé'* /

Robert Pydzik - Czfonek Zarzadu
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Uchwata nr 1
Zarzadu spotki pod firma MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.
Z siedziba w Warszawie
z dnia 22 czerwca 2018 roku

w sprawie dookreslenia mar2y obligacii serii W oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkdéw
emisji obligacji serii W

Zarzad spéiki pod firma Marvipol Development Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (dalej jako:
~Spétka” lub ,Emitent”) w zwigzku z emisjg przez Spéike w trybie oferty prywatnej obligacji
niezabezpieczone seril W (dalej jako: ,Obligacje”) stosownie do pkt. 8 Zatacznika nr 1 ,Suplement
Emisyjny” do Warunkéw Emisji Obligacji niniejszym postanawia co nastepuje.

g 1.
Spotka ustala marze dla Obligacji na poziomie 3,90 % (trzy procent 90/100) w skali roku.

§2
W zwiazku z dozwolong zmiang Warunkéw Emisji Obligacji w zakresie wskazanym w §1 powyzej,
zmianie ulegnie dotychczasowy zapis Zatgcznika nr 1 ,Suplement Emisyjny” do Warunkow Emisji,
w ten sposdb, ze:

Punkt 8 Zatacznika nr 1 ,Suplement Emisyjny” do Warunkéw Emisiji otrzyma brzmienie:
8. Marza oznacza 3,90 punktéw procentowych w skali roku;
§ 3.
1. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
3. Ustala sie tekst jednolity Warunkdw Emisji Obligacji uwzgledniajacy ostateczng marze i wysokosé

emisji, ktory stanowi zatacznik nr 1/1 do niniejszej Uchwaty.

Za uchwalg oddano 2 glosy, z czego 2 gltosy ,za”, przy braku gtosow ,przeciw” i wstrzymujacych
sig. W zwiazku z powyzszym uchwata zostala podjeta jednoglosnie.

a7
Podpisy obecnych na posiedzeniu Czionkdw Zarzadu: f'_ 7 /%/
/[ lorn / :

Mariusz Potawski - Wiceprezes Zarzgdu

(4

Robert Zygmunt Pydzik - Czionek Zarzadu = WM /g’ Zé
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Uchwata nr 2
Zarzadu spotki pod firmg MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.
z sledziba w Warszawie
z dnia 22 czerwca 2018 roku
w sprawie warunkowego przydziatu obligacji serii W

W zwigzku z emisjg do 10.000 (stownie: dziesiec¢ tysiecy) obligacji serii W, o wartodci
nominalnej 10.000 zt (stownie: dziesigC tysiecy ztotych) kazda (dalej jako: ,Obligacje”)
przeprowadzang na podstawie (i) uchwaty nr 1 Zarzadu spélki pod firma Marvipol
Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,Spétka” lub ,Emitent”) z
dnia 28 maja 2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji oraz (ii) uchwaty
nr 1 Zarzadu Spoétki z dnia 11 czerwca 2018 roku w sprawie emisji niezabezpieczonych
obligacji serii W (dalej jako: ,Uchwata Emisyjna”), Zarzad Spétki postanawia co nastepuje:

§1.

1. Zarzad Spétki postanawia przyjaé wszystkie otrzymane formularze zapisu stanowigce
oferty nabycia Obligacji i warunkowo przydzieli¢ Obligacje wedfug wstepnej listy
przydziatlowej ustalonej uprzednio przez spoétke pod firma Michael/Strém Dom Maklerski
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (dalej jako: ,Oferujacy™), stanowigcej Zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty (dalej jako: ,Lista Przydziatowa”), a tym samym dokonac
warunkowego przydziatu 4.000 (stownie: cztery tysigce) sztuk obligacji na okaziciela
serii W oferowanych przez Spotke, o wartosci nominalnej 10.000 (stownie: dziesie¢
tysigcy) ztotych kazda oraz ¢ tacznej wartosci nominalnej 40.000.000 zt (stownie:
czterdziesci milionow ztotych), pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego
rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie, na skutek realizacji instrukcji
rozrachunku w Dniu Emisji i optacenia przez podmioty wymienione w Liécie
Przydziatowe] Obligacji warunkowo przydzielonych im zgodnie z niniejsza uchwata.

2. Oferujacy zobowiazuje sie przestac wyciag z Listy Przydziatowej zawierajacej informacje
o liczbie przydzielonych obligacji, z wyszczegélnieniem Klientdéw Instytucjonalnych oraz
podaniem zbiorczo ilosci przydzielonych Obligacji Kiientom Indywidualnym

g 2.
Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spotki upowaznia Oferujgcego do:

1. sporzadzenia Listy Przydziatowej,

2. zlozenia odpowiedniej instrukcji rozrachunku w Krajowym Depozycie Papierdw
Wartosciowych S.A.,

3. powiadomienia w trybie | na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia subskrybentdw
o warunkowym przydziale Obligacji na ich rzecz.
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§ 3.

Wszystkie zwroty uzyte w niniejszej uchwale maja znaczenie nadane im w Uchwale
Emisyjnej oraz w z zataczonych do tej Uchwaty Emisyjnej warunkach emisji obligacji serii
W, o ile nie zostaly zdefiniowane w tresci niniejszej Uchwaty.

§ 4.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwaty oddano 2 gtosy, z czego 2 glosy ,za", przy braku gloséw ,przeciw” i
wstrzymujacych sie. W zwigzku z powyzszym uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Podpisy obecnych na posiedzeniu Czlonkdw Zarzadu:

Mariusz Potawski - Wiceprezes Zarzadu / ﬂ%}

SaiZ /}
Robert Zygmunt Pydzik - Czfonek Zarzadu /7 / Z
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5.4.Warunki Emisji Obligacji
WARUNKI EMISJI OBLIGACII

(tekst jednolity)

Niniejszy dokument (,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji obligacji (,,Obligacje”), ktérych
szczegotowe parametry zostaty okreslone w suplemencie zatgczonym jako Zatgcznik 1 (,SUPLEMENT
EMISYJNY”), stanowigcym integralng czes¢ niniejszych Warunkéw Emisji, emitowanych przez spoétke
pod firmg Marvipol Development Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Prosta 32, 00-838
Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000534585, posiadajgcg numer REGON: 360331494, numer NIP: 527-272-
60-50, o kapitale zaktadowym w wysokosci 41.652.852,00 PLN, optaconym w catosci, adres strony
internetowej: www.marvipol.pl (,,Emitent”).

1. DEFINICJE | WYKLADNIA

1.1 Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:
Agent Techniczny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Akcjonariusz oznacza akcjonariusza Emitenta, ktoéry:

(a) posiada akcje stanowigce co najmniej 5% ogotu gtosdw na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy Emitenta (a w przypadku, gdy wskutek zmiany przepisow prawa
obowigzki informacyjne zwigzane ze stanem posiadania akcji spotki publicznej
obowigzywac bedg od innego poziomu niz 5% ogdtu gtoséw na walnym zgromadzeniu,
przez Akcjonariusza rozumiany bedzie akcjonariusz Emitenta, ktéry posiada akcje
Emitenta w minimalnej ilosci zobowigzujacej do wykonania takich obowigzkow
informacyjnych); lub

(b) niezaleznie od liczby posiadanych akcji, jest cztonkiem organdéw Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego.

Agent Dokumentacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Agent Kalkulacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

ASO oznacza alternatywny system obrotu diuznymi papierami wartosciowymi prowadzony
przez BondSpot lub GPW.

Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Suplemencie Emisyjnym.
BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

Dozwolona Gwarancja lub Poreczenie oznacza gwarancje lub poreczenie udzielone:

(a) na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu catkowitej sptaty Obligacji
emitowanych na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji; lub
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w przypadku Podmiotu Zaleznego, ktdry zostat utworzony po Dniu Emisji, udzielone
na rzecz takiego podmiotu, o ile dziatalnos¢ takiego Podmiotu Zaleznego odpowiada
w catosci lub czesci dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta lub inny Podmiot Zalezny
w Dniu Emisji i o ile taka gwarancja lub poreczenie udzielona zostata przez Emitenta
lub Podmiot Zalezny.

Dozwolone Rozporzadzenie oznacza rozporzadzenie:

(c)

(d)
(e)
(f)
(g)
(h)

dokonane na warunkach rynkowych, gdzie zbywane sktadniki majgtku sg zastgpione
sktadnikami o takiej samej lub zblizonej warto$ci; lub

dokonywane na warunkach rynkowych i za gotowke; lub
dokonywane w ramach Grupy; lub

zwigzane z normalnym tokiem prowadzonej dziatalnosci; lub
polegajgce na ustanowieniu Dozwolonego Zabezpieczenia; lub

dokonywane w celu wykonania zobowigzan istniejgcych w Dniu Emisji o ile nie narusza
warunkdow emisji Obligacji Serii R lub Obligacji serii S lub Obligacji serii T lub Obligacji
serii U; lub

inne niz rozporzadzenie wskazane w pkt (c) — (f) powyzej, gdzie wartos¢ ksiegowa
sktadnikéw majatkowych bedacych przedmiotem rozporzadzenia nie przekracza w
danym roku kalendarzowym fgcznie 1.000.000 PLN.

Dozwolone Zabezpieczenie oznacza Zabezpieczenie:

(a)
(b)
(c)

(d)

(e)

ustanowione na zabezpieczenie Obligacji; lub
ustanowione z mocy prawa; lub

ustanowione na zabezpieczenie Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego zaciaggnietego w celu finansowania dziatalnosci Emitenta lub odpowiednio
Podmiotu Zaleznego, a w przypadku Podmiotu Zaleznego, ktéry zostat utworzony po
Dniu Emisji, o ile dziatalnos¢ takiego Podmiotu Zaleznego odpowiada w catosci lub
czesci dziatalnos$ci prowadzonej przez Emitenta lub inny Podmiot Zalezny w Dniu Emisji
i o ile takie Zabezpieczenie udzielone zostato przez Emitenta lub Podmiot Zalezny; lub

ustanowione w celu refinansowania catosci lub czesci Zadtuzenia Finansowego
zaciggnietego przez Emitenta lub Podmiot Zalezny; lub

inne niz Zabezpieczenia wskazane w pkt (a) — (d) powyzej ustanowione do najwyzszej
sumy zabezpieczenia odpowiadajgcej tacznej kwocie w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu nie przekraczajgcej w zadnym czasie facznie 10.000.000 PLN.

Dzien Emisji oznacza Dzien Rejestracji.

Dzien Ptatnosci Odsetek oznacza dzienrt wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Dzien Rejestracji oznacza dzien, w ktdrym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie.

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, z wyjatkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo

wolnych od pracy, w ktérym KDPW oraz podmioty prowadzace rachunki papieréw
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wartosciowych i rachunki zbiorcze prowadzg dziatalnos¢ umozliwiajgca przenoszenie Obligacji
i dokonywanie ptatnosci z tytutu Obligacji.

Dzien Ustalenia Praw oznacza pigty Dzien Roboczy, przed dniem pfatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjagtkiem:

(a) ztozenia przez obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, o ktérych mowa w par. 13.5
(Zgtoszenie zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu);

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzient Ustalenia Praw uznaje sie dzief otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz

(c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzier pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta.

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej oznacza czwarty Dzien Roboczy przed rozpoczeciem
Okresu Odsetkowego, dla ktdrego zostanie ustalona stopa procentowa.

Dzien Wykupu oznacza dziern wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
GPW oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Grupa oznacza Emitenta i jego Podmioty Zalezne, w ktdrych Emitent lub Podmiot Zalezny
posiada udziat wynoszacy nie mniej niz 50% kapitatu zaktadowego.

Istotny Podmiot Zaleiny oznacza Podmiot Zalezny, ktérego przychody przewyziszajg 5%
skonsolidowanych przychoddéw Grupy lub ktérego aktywa przewyzszajg 5% skonsolidowanych
aktywow Grupy, wskazanych w ostatnim opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym
sprawozdaniu Grupy.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

Klient Instytucjonalny oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie.

Klient Indywidualny oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39¢) Ustawy o Obrocie.

Kodeks Spdétek Handlowych oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych.

Ksigzek Holding sp. z 0.0. oznacza Ksigzek Holding sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 510073.

Marza oznacza marze okreslong w Suplemencie Emisyjnym.

Materiaty Informacyjne oznacza note informacyjng sporzgdzong w przypadku wprowadzenia
Obligacji do obrotu na ASO, Warunki Emisji wraz Suplementem, propozycje nabycia Obligacji,
zbadane przez biegtego rewidenta skonsolidowane roczne sprawozdania finansowe Emitenta
wraz z opinig i raportem biegtego rewidenta oraz niezbadane przez biegtego rewidenta
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skonsolidowane pétroczne i kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta, opublikowane przez
Emitenta.

MK Holding S.a.r.l. oznacza MK Holding S.a.r.l. z siedzibg w Luksemburgu, wpisang do rejestru
pod numerem B189667.

Obligacje serii R oznacza obligacje niezabezpieczone serii R wyemitowane przez Emitenta na
podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie emisji obligacji serii
R.

Obligacje serii S oznacza obligacje niezabezpieczone serii S wyemitowane przez Emitenta na
podstawie uchwaty zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 21 lipca 2015 r., uchwaty Zarzgdu Emitenta nr
1 z dnia 30 lipca 2015r. oraz uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 2 z dnia 30 lipca 2015r.

Obligacje serii T oznacza obligacje niezabezpieczone serii T wyemitowane przez Emitenta na
podstawie uchwaty zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 24 lipca 2017r.

Obligacje serii U oznacza obligacje niezabezpieczone serii U wyemitowane przez Emitenta na
podstawie uchwaty zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 26 pazdziernika 2017 r. oraz uchwaty Zarzadu
Emitenta nr 1 z dnia 8 listopada 2017 r.

Okresowa Amortyzacja oznacza zobowigzanie Emitenta do przedterminowego wykupu czesci
Obligacji, a takze zobowigzanie obligatariuszy do przedstawienia takiej czesci Obligacji do
wykupu, stosownie do postanowien par. 11.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajac ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci Odsetek (nie
wliczajgc tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajagc ten dzien), z
zastrzezeniem, Zze ostatni okres odsetkowy moze mieé inng dtugosé¢ ze wzgledu na
natychmiastowy lub wczesniejszy wykup Obligacji i bedzie sie konczyt w dniu (wliczajgc ten
dzien), w ktérym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z natychmiastowym lub wczesniejszym wykupem
Obligacji.

Podmiot Powigzany oznacza jednostke powigzang w rozumieniu przepiséw Ustawy

o Rachunkowosci.

Podmiot Zalezny oznacza podmiot w stosunku, do ktdrego Emitent jest spotkg dominujgca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych.

Premia oznacza kwote wskazang w Suplemencie Emisyjnym.

Przypadek Naruszenia oznacza kazde zdarzenie okreslone w par. 13.2 (Przypadki Naruszenia).

Rachunek Papierow Wartosciowych oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie.

Stopa Bazowa oznacza stope procentowg WIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej przez GPW Benchmark S.A., dla depozytéw w PLN, o dtugosci szesciu miesiecy,
wyrazong w punktach procentowych w skali roku lub inng stope procentowg, ktéra zastgpi
powyzszg stope procentowa.
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Szczegétowe Zasady oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartos$ciowych.

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (ze zmianami).

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (ze zmianami).

Ustawa o Rachunkowosci oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (ze
zmianami).

Wskaznik Zadtuzenia Netto oznacza wskaznik okreslony w par. 14.

Zabezpieczenie oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw
cywilny, przelew na zabezpieczenie, przewtaszczenia na zabezpieczenie lub jakiekolwiek inne
zabezpieczenie rzeczowe.

Zadtuzenie Finansowe oznacza zadtuzenie z tytutu:
(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptow
dtuznych lub innych tym podobnych instrumentow;

(d) udziatéw/akcji uprzywilejowanych z mozliwoscig umorzenia;

(e) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu
finansowego lub kapitatowego;

(f) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci
zbywanych bez regresu do zbywcy);

(g) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed
wahaniami stép procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stop
procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana
bedzie tylko ich wartos$é rynkowa);

(h) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z
gwarancjg, zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajgcy
wykonanie umowy, akredytywg zabezpieczajgcg lub dokumentowq lub dowolnym
innym instrumentem wystawionym przez bank lub instytucje finansowsg;

(i) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majgtku lub ustugi, o ile s3 one ptatne po
terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnosc¢
odroczona:

(i) stanowi gtdwnie sposdb pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania
nabycia lub budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi;
lub
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1.2

(a)

(b)

(c)

(ii) ma zostaé zaptacona ponad sze$¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;
(i) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki; lub
(k) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed

stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycjg, o ktdrej
mowa w punktach (a) do (h) powyzej.

Zasady wyktadni

W niniejszych Warunkach Emisji:

(a) odniesienia do paragrafu lub zatgcznika stanowig odniesienia do paragrafu lub
zatgcznika niniejszych Warunkow Emisji;

(b) odniesienia do:

(i) niniejszych Warunkdéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujg
odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego
dokumentu ze zmianami; oraz

(ii) przepisu prawa lub ustawy obejmujg odniesienia do tego przepisu prawa lub
ustawy ze zmianami lub innego przepisu prawa lub ustawy, ktéry zastgpi dany
przepis lub ustawe;

(c) tytuty oraz podtytuty uzyte na poczatku niektdrych paragrafdw zostaty podane
wylacznie dla utatwienia odniesienia i nie majg wptywu na interpretacje niniejszych
Warunkéw Emisji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI | TRYB EMISJI

Obligacje sg emitowane na podstawie uchwaty zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 28 maja 2018 roku
w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji; uchwaty zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 11
czerwca 2018 roku w sprawie emisji niezabezpieczonych obligacji serii W w zwigzku z art. 33
pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie. Rejestracja Obligacji nastgpi w trybie § 11
Szczegdtowych Zasad. Rejestracja i nabycie Obligacji nastagpi w wyniku dokonanego przez
KDPW rozrachunku transakcji nabycia Obligacji, na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku
wystawionych przez Agenta Technicznego (w przypadku Emitenta oraz Klientow
Indywidualnych) oraz podmioty prowadzace Rachunek Papieréw Wartosciowych Iub
Rachunek Zbiorczy (w przypadku Klientéw Instytucjonalnych) prowadzgcego do zapisania
Obligacji na kontach ewidencyjnych uczestnikdw systemu depozytowego. Prawa z Obligacji
powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na Rachunkach Papieréw Wartosciowych lub
Rachunkach Zbiorczych, badz w innej chwili wskazanej w wyzej opisanych regulacjach, Ustawie
o Obligacjach lub Ustawie o Obrocie.

W przypadku zapisania Obligacji na Rachunkach Papieréw Wartosciowych bedy one
przystugiwaty posiadaczom Rachunkéw Papierow Wartosciowych.
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(d)

(b)

(c)

(d)

7.1

7.2

W przypadku zapisania Obligacji na Rachunkach Zbiorczych bedg one przystugiwaty osobom
wskazanym podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego Rachunku
Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.

OPIS SWIADCZEN

Emitent zobowigzuje sie spetni¢ na rzecz obligatariusza $wiadczenie pieniezne w wysokosci
i terminach okreslonych w Warunkach Emisji.

CEL EMISJI

Po odliczeniu kosztéw emisji Obligacji, Srodki z niej pozyskane zostang przeznaczone na
finansowanie dziatalnosci podmiotéw z Grupy, w szczegdlnosci na zakupy gruntéw pod
projekty deweloperskie i logistyczno-magazynowe oraz wktady wiasne w realizowanych i
planowanych projektach deweloperskich i logistyczno-magazynowych.

FORMA OBLIGACII
Obligacje s obligacjami na okaziciela. Obligacje nie majg formy dokumentu.
Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje zostang zapisane w Depozycie. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji
do obrotu na ASO.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien
Warunkdéw Emisji, przy czym zmiana taka dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na taka
zmiane Warunkow Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji oswiadczenia o zgodzie oznacza brak
zgody Emitenta na zmiane Warunkdow Emisji. Ponadto, Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywaé sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w
Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscia okreslong w Ustawie o
Obligacjach, z zastrzezeniem, ze uchwata w sprawie zmiany postanowien, ktére nie sg
postanowieniami kwalifikowanymi warunkéw emisji wymaga takiej samej wiekszosci jak
uchwata w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych warunkéw emisji.

Ksiega protokotéw zgromadzen obligatariuszy jest dostepna dla obligatariuszy w Dni Robocze
w siedzibie Emitenta.

OPROCENTOWANIE

Okresy Odsetkowe i Dni Ptatnosci Odsetek

Obligacje sg oprocentowane. Odsetki od kazdej Obligacji naliczane sg dla danego Okresu
Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Stopa procentowa
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7.3

7.4

7.5

(a)

Z zastrzezeniem par. 7.5 (Stopa procentowa w przypadku opdznienia), stopa procentowa
zostanie ustalona w nastepujgcy sposdb:

(a) stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna sumie Stopy
Bazowej, Marzy i Wartosci Wynagrodzenia Dodatkowego, ustalonej dla kazdego
Okresu Odsetkowego;

(b) w kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny ustali Stope Bazowa.
Jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna, Agent Kalkulacyjny zwréci sie do Bankow
Referencyjnych o wskazanie stép procentowych dla depozytéw w PLN o dtugosci
najblizszej dtugosci Okresu Odsetkowego, oferowanych przez nie na rynku
miedzybankowym innym bankom w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej;

(c) jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna i Agent Kalkulacyjny uzyskat stopy procentowe
oferowane przez co najmniej dwa Banki Referencyjne, stopa procentowa bedzie
rowna sumie Marzy i Sredniej arytmetycznej (zaokraglonej do drugiego miejsca po
przecinku, przy czym 0,005 lub wiecej zaokragla sie w goére) stdp procentowych
zaoferowanych przez Banki Referencyjne; oraz

(d) jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego stopy procentowe;j
w sposdb wskazany w punktach (b) i (c) powyzej, stopa procentowa w tym Okresie
Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o ostatnig dostepng Stope Bazowsa.

(e) W przypadku gdy Stopa Bazowa jest mniejsza niz zero, dla potrzeb ustalenia zmiennej
stopy procentowej przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie ustalona po ustaleniu stopy procentowej ustalanej
na Dzied Ustalenia Stopy Procentowej, poprzez pomnozenie wartosci nominalnej jednej
Obligacji przez stope procentowg, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w danym
Okresie Odsetkowym, podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do
petnego grosza (pét grosza lub wiecej bedzie zaokraglane w gore).

Ogtoszenie stopy procentowej i kwoty odsetek

Obligatariusz zostanie zawiadomiony o kwocie odsetek zgodnie z par. 15.1 (Zawiadomienia
obligatariuszy). Ponadto, w przypadku Obligacji notowanych na ASO Emitent bedzie
przekazywat tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego zgodnie z odpowiednimi
regulacjami podmiotu prowadzgcego rynek ASO oraz bedzie zamieszczat je na stronie
internetowej Emitenta.

Stopa procentowa w przypadku opdznienia

W przypadku opdznienia w ptatnosci odsetek wysokos¢ stopy procentowej dla odsetek
narastajacych po Dniu Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien), w ktédrym miata nastgpic
ptatnosc¢ odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych za opdznienie.

PLATNOSCI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane za posrednictwem podmiotow
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych lub rachunki zbiorcze.
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(b)

(c)

(d)

(a)

(b)

10.

11.

(a)

W razie przekazania przez Emitenta do dyspozycji KDPW srodkdéw pienieznych
niewystarczajacych na petne pokrycie ptatnosci z tytutu Obligacji, Emitent ztozy KDPW
stosowng dyspozycje czesciowej ptatnosci naleznosci na rzecz obligatariuszy proporcjonalnie
do liczby posiadanych przez danego obligatariusza Obligacji. Ptatnosci, o ktédrych mowa w
niniejszym paragrafie, zostang w pierwszej kolejnosci przeznaczone na zapfate odsetek.

Wszelkie ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji bedg dokonywane na rzecz obligatariusza
posiadajgcego Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania ptatnosci:

(i) jezeli dzien ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,
ptatnos¢ na rzecz obligatariusza nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po tym dniu. W takim wypadku obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za
opdznienie w dokonaniu ptatnosci;

(ii) ptatnosci swiadczen z tytutu obligacji bedg dokonywane bez potracenia jakichkolwiek
wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami obligatariuszy; oraz

(iii) wierzytelnos$¢ z tytutu wykupu Obligacji oraz odsetek moze zostac zaliczona na poczet
ceny nabycia obligacji nowej emisji; oraz

(iv) ptatnosci beda dokonywane na wskazane rachunki obligatariuszy (miejsce spetnienia
Swiadczenia).

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu obligacji zostang dokonane bez potrgcen lub odliczen z tytutu lub
na poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wtadze podatkowe lub
w ich imieniu, chyba Zze potragcenia lub odliczenia tych podatkéw Iub naleznosci
publicznoprawnych wymagajg bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa. Emitent nie bedzie
ptacit obligatariuszom kwot wyréwnujgcych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne,
jezeli z jakgkolwiek ptatnoscia z tytutu obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawne;j.

Jezeli istnieje obowigzek potrgcenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a obligatariusz nie
przekaze podmiotowi prowadzacemu Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy, najpdzniej w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentéw, w tym aktualnego
certyfikatu rezydencji podatkowej, niezbednych do zastosowania obnizonej lub zerowej stawki
opodatkowania, podatek zostanie pobrany w petnej wysokosci.

WYKUP OBLIGACII

Emitent wykupi w Dniu Wykupu wszystkie wyemitowane i niewykupione Obligacje wedtug ich
wartosci nominalnej.

OKRESOWA AMORTYZACIA

W Dniu Pfatnosci Odsetek przypadajgcym po uptywie dwéch lat od Dnia Emisji oraz po uptywie
trzech lat od Dnia Emisji Emitent przeprowadzi czesciowy wykup Obligacji, a obligatariusze

Strona |97



MARVIPOL MICHAEL/STROM

development

DOM MAKLERSKI

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

12.

(a)

beda zobowigzani do ich przedstawienia do wykupu, zgodnie z postanowieniami niniejszego
par. 11. Wykup nastepuje bez zgody obligatariusza i bez koniecznosci uzyskania zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy. Z chwilg wykupu Obligacje objete Okresowg Amortyzacjg
podlegajg umorzeniu.

Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji bedzie nieodwotalny i nastgpi w doktadnie
okreslonych terminach przypadajgcych w nastepujgcych Dniach Ptatnosci Odsetek: 2 (stownie:
dwa) lata od Dnia Emisji oraz 3 (stownie: trzy) lata od Dnia Emisji, przy czym wykup obejmowac
bedzie w kazdym z tych terminéw 30% (stownie: trzydziesci procent) facznej liczby
wyemitowanych Obligacji, co oznacza, ze tgcznie w ramach Okresowej Amortyzacji wykupowi
podlegac bedzie 60% (stownie: szesédziesigt procent) tacznej liczby wyemitowanych Obligacji
— z zastrzezeniem zdania nastepnego. W przypadku, gdy odpowiednia liczba odpowiadajgca
30% (stownie: trzydziesci procent) tgcznej liczby wyemitowanych Obligacji nie stanowi liczby
catkowite] (zawiera czes¢ utamkowa jednej Obligacji), liczba Obligacji podlegajgca wykupowi w
ramach Okresowej Amortyzacji zostanie zaokrgglona w doét do liczby catkowitej (tj. do petnej
Obligacji).

Emitent kazdorazowo poinformuje obligatariuszy o wczesniejszym wykupie w ramach
Okresowej Amortyzacji za posrednictwem raportu biezgcego na 14 (stownie: czternascie) dni
kalendarzowych przed planowanym terminem wykupu Obligacji w ramach Okresowej
Amortyzacji, podajac przy tym doktadng liczbe Obligacji podlegajgcych wykupowi oraz wartos¢
nominalng wykupu. Ponadto raport biezgcy zawiera¢ bedzie harmonogram wykupu
obejmujacy wskazanie Dnia Ustalenia Praw oraz date wyptaty Swiadczet w ramach Okresowej
Amortyzacji.

Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji zostanie przeprowadzony zgodnie z
regulacjami KDPW, a w przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO réwniez zgodnie
z regulacjami ASO.

W ramach Okresowej Amortyzacji, wykup Obligacji nastgpi wobec wszystkich obligatariuszy
proporcjonalnie do liczby posiadanych przez nich Obligacji stosownie do regulacji KDPW. Z
chwila dokonania Okresowej Amortyzacji Obligacji, Obligacje podlegajgce Okresowej
Amortyzacji podlegajg umorzeniu.

W dniu wczesniejszego wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji, Emitent zaptaci
obligatariuszowi kwote réwng sumie:

(i) wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych od obligatariusza w ramach Okresowej
Amortyzacji;

(ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (witacznie) do
dnia Pfatnosci Odsetek przypadajgcego na jego koniec (bez tego dnia).

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI PRZEZ EMITENTA

Emitent ma prawo dokonaé¢ wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed
Dniem Wykupu, najwczes$niej na koniec pigtego Okresu Odsetkowego, na zgdanie wtasne, przy
czym liczba Obligacji podlegajgca wczesniejszemu wykupowi na mocy postanowien niniejszego
par. 12 nie moze by¢ mniejsza niz 30% wyemitowanych i niewykupionych w dniu zgtoszenia
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przez Emitenta zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Emitent zawiadomi obligatariuszy o
wczesniejszym wykupie Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej 30 dni przed wskazang data
wczesniejszego wykupu. W przypadku zadania wczesniejszego wykupu przez Emitenta, jest on
obligatoryjny dla obligatariuszy. Wczesniejszy wykup moze nastgpi¢ w Dniach Ptatnosci
Odsetek wskazanych w Suplemencie Emisyjnym. Z chwila wykupu Obligacje podlegaja
umorzeniu.

(b) W ramach wczesniejszego wykupu na mocy niniejszego par. 12, w przypadku wykupu czesci
Obligacji, Obligacje bedg wykupowane od obligatariuszy na zasadzie redukcji proporcjonalnie
do liczby Obligacji zgtoszonych do przedterminowego wykupu z kazdego Rachunku Papieréw
Wartosciowych oraz z kazdego Rachunku Zbiorczego zgodnie z regulacjami KDPW.

(c) Wczesniejszy wykup Obligacji zostanie przeprowadzony zgodnie z regulacjami KDPW, a w
przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO réwniez zgodnie z regulacjami ASO.

(d) W dniu weczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, Emitent zaptaci
obligatariuszowi kwote réwng sumie:

(i) wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych od obligatariusza;

(ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wtacznie) do
dnia wczesniejszego wykupu (bez tego dnia); oraz

(iii) Premii.
13. WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

13.1 Uprawnienia ustawowe

Kazdy obligatariusz moze zgda¢ natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, zgodnie z par. 13.5.

13.2  Przypadki Naruszenia
Niezaleznie od mozliwosci zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Ustawie o Obligacjach, kazdy obligatariusz moze, z zastrzezeniem par. 13.3
(Czynnosci niestanowigce Przypadku Naruszenia) i par. 13.4 (Skutek wystgpienia Przypadku
Naruszenia), zgodnie z par. 13.5, zgdaé¢ wczesniejszego wykupu Obligacji jezeli wystgpi
ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

(a) Zadiuzenie Finansowe: jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta Ilub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, w tacznej kwocie przekraczajacej réwnowartosé
10 000 000 PLN:

(i) nie zostato sptacone w terminie, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na
usuniecie takiego naruszenia; lub

(ii) stato sie wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadtuzenia Finansowego z powodu zazadania wczesniejszej spfaty takiego
Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego);
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naruszenie warunkéw emisji innych obligacji: wystapi przypadek naruszenia
(jakkolwiek definiowany) w odniesieniu do Obligacji Serii R, Obligacji Serii S lub
Obligacji Serii T lub Obligacji serii U;

Wskaznik Zadtuzenia Netto: Wskaznik Zadtuzenia Netto przekroczy 1,0;

czynnosci rozporzadzajace Emitenta: Emitent lub Podmiot Zalezny dokona
rozporzadzenia, innego niz Dozwolone Rozporzadzenie;

ustanowienie zabezpieczenia: Emitent lub Podmiot Zalezny ustanowi Zabezpieczenie
zabezpieczajgce wierzytelnosci posiadaczy jakichkolwiek dtuznych papieréw
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta lub Podmiot Zaleiny, chyba ze
Emitent lub Podmiot Zalezny, w tym samym czasie, ustanowi rownorzedne
zabezpieczenie na rzecz obligatariuszy;

podziat lub potaczenie: Emitent bedzie przedmiotem potgczenia lub podziatu, za
wyjatkiem potgczen dokonywanych z Podmiotami Zaleznymi.

Swiadczenia na rzecz Akcjonariuszy: (i) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie
uchwate zatwierdzajgcg wyptate jakiegokolwiek sSwiadczenia na rzecz Akcjonariusza
lub (ii) powstanie zobowigzanie Emitenta do wyptaty Swiadczenia na rzecz
Akcjonariusza lub (iii) Emitent, Podmiot Zalezny, Podmiot Powigzany z Emitentem
dokona jakiejkolwiek ptatnosci na rzecz Akcjonariusza lub umorzy jakakolwiek
wierzytelnos¢ w stosunku do Akcjonariusza za wyjatkiem:

(A) pfatnosci dywidendy, zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy oraz
nabycia lub umorzenia akcji Emitenta lub odpowiednio akcji bgdZ udziatéw
Podmiotu Zaleznego, ktérych tgczna wartosé nie przekracza w danym roku
kalendarzowym 50% skonsolidowanego zysku netto Grupy Emitenta;

(B) ptatnosci lub umorzenia dokonanego po tym jak tgczna warto$¢ nominalna
wszystkich niewykupionych Obligacji emitowanych na podstawie niniejszych
Warunkéw Emisji, Obligacji serii R, Obligacji serii S, Obligacji serii T oraz
Obligacji serii U bedzie nizsza niz 10.000 000 PLN;

(C) ptatnosci przez Emitenta lub odpowiednio Podmiot Zalezny na rzecz
Akcjonariusza lub Podmiotu Powigzanego z Akcjonariuszem z tytutu ustug
wykonywanych  przez Akcjonariusza badZz Podmiot Powigzany z
Akcjonariuszem na rzecz Emitenta lub odpowiednio Podmiotu Zaleznego lub
wynikajacych z petnionej przez takiego Akcjonariusza funkcji w organach
Emitenta lub Podmiotu Zaleznego lub tez wynikajgcych z zajmowanego przez
Akcjonariusza stanowiska w strukturach Emitenta lub Podmiotu Zaleznego;
powyzsze dotyczy takze wyptat z wynagrodzenia za prace oraz wyptat z tytutu
powotania do organéw Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, przy czym w
kazdym przypadku opisanym w niniejszej lit. (C) pod warunkiem, iz Wskaznik
Zadtuzenia Netto nie przekracza 1,15;

(D) jakichkolwiek pfatnosci lub umorzenia jakichkolwiek wierzytelnosci
dokonywanych na rzecz Akcjonariusza przez ktdrykolwiek z podmiotéw
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dominujgcych nad Emitentem, w tym przez Ksigzek Holding sp. z 0.0. lub MK
Holding S.a.r.l., niezaleznie od tytutu takiej ptatnosci lub umorzenia; lub

(E) innych ptatnosci niz wskazane w pkt. od (A) do (D) powyzej, ktérych wartosc
w roku kalendarzowym w odniesieniu do poszczegdlnego Akcjonariusza nie
przekracza 500 000 PLN.

(h) udzielenie gwarancji lub poreczenia: (i) Emitent lub Podmiot Zalezny udzieli gwarancji
lub poreczenia, chyba ze dana gwarancja lub poreczenie stanowi Dozwolong
Gwarancje lub Poreczenie lub (ii) Emitent lub ktérykolwiek Podmiot Zalezny przystgpi
do dtugu lub w inny sposéb przyjmie odpowiedzialnos¢ za dtug jakiegokolwiek
podmiotu innego niz Emitent lub Podmiot Zalezny, a wartosc takiego dtugu przekroczy
tacznie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu 10% skonsolidowanych kapitatéw
wtasnych  Grupy wskazanych w ostatnim opublikowanym zaudytowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy;

(i) orzeczenia: wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub takich decyzji administracyjnych, ktéorym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci), Emitent lub Podmiot Zalezny zobowigzany bedzie do
zaptaty tgcznych kwot przekraczajgcych 10.000.000 PLN;

(i) egzekucja z majatku: (i) w odniesieniu do sktadnikow majatkowych Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego o tgcznej wartosci stanowigcej co najmniej 10.000.000 PLN,
nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja, w obu przypadkach w
celu innym niz udzielenie zabezpieczenia, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub
w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
whiesienia $rodka zaskarzenia nie zostata w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu wstrzymana
do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia; lub (ii) w odniesieniu do skfadnikéw
majatkowych Emitenta lub Podmiotu Zaleznego o tgcznej wartosci stanowigcej co
najmniej 10.000.000 PLN nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja, w obu przypadkach w celu udzielenia zabezpieczenia, ktéra nie zostata
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 dni od
dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata w ciggu 120 dni od
dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej
rozpoczeciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia Srodka zaskarzenia; w sytuacji, gdy
wartos¢ dochodzonych wierzytelnosci bedzie nizsza niz sktadnikow majatkowych
bedacych przedmiotem zajecia komorniczego lub egzekucji, do ustalenia wysokosci
kwoty, przekroczenie ktérej powoduje wystgpienie Przypadku Naruszenia, brana
bedzie pod uwage wartos¢ dochodzonych wierzytelnosci;

(k) wykluczenie akcji z obrotu: akcje Emitenta zostaty wycofane lub wykluczone z obrotu
na rynku zorganizowanym;
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() wykluczenie obligacji z obrotu: obligacje, ktdre zostaty uprzednio wprowadzone do
obrotu na ASO, zostang wykluczone z obrotu na ASO lub zostanie zawieszony obroét
takimi obligacjami z wytgczeniem przypadku zawieszenia obrotu obligacjami w
zwigzku z (i) nie przekazaniem w terminie tabeli odsetkowej, jesli zawieszenie nie trwa
dtuzej niz trzy Dni Robocze lub (ii) wczesniejszym wykupem obligacji;

(m) naruszenie obowigzkéw informacyjnych: Emitent naruszy swoje zobowigzania
okreslone w par. 16 (OBOWIAZKI INFORMACYJNE) i takie naruszenie nie zostanie
naprawione w ciggu 5 Dni Roboczych;

(n) nieprawdziwos¢ oswiadczen: ktérekolwiek z oswiadczen ztozonych w Materiatach
Informacyjnych okaze sie w jakimkolwiek zakresie nieprawdziwe na moment, w
ktorym zostato ztozone;

(o) niedokonanie wczesniejszego wykupu Obligacji: Emitent nie dokona wczes$niejszego
wykupu Obligacji w przypadku zgtoszenia zgdania, o ktéorym mowa w punkcie 11
(Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta);

(p) zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci: Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny
zaprzestanie prowadzenia w catosci lub w znacznej czesci podstawowej dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w Dniu Emisji, chyba ze bedzie to wynikiem dziatan o
charakterze konsolidacyjnym Emitenta lub Podmiotédw Zaleznych lub innych czynnosci
dopuszczonych w niniejszych Warunkach Emisji; powyzsze nie dotyczy sytuacji, w
ktérej Podmiot Zalezny zaprzestanie prowadzenia w catosci lub w znacznej czesci
podstawowej dziatalnosci gospodarczej, o ile aktywa takiego Podmiotu Zaleznego
pozostang w zasadniczej czesci w Grupie, przy czym aktywa te bedg mogty zostac
nastepnie zbyte zgodnie z Warunkami Emisji.

(a) cel emisji: Emitent przeznaczy srodki pozyskane z emisji Obligacji w sposéb inny niz
wskazany w punkcie 4;

(r) niewyptacalnosé:
(i) Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:
(A) ogtosi lub przyzna na pisSmie, ze jest niezdolny do sptaty swoich zobowigzan

pienieznych w terminie ich wymagalnosci; lub

(B) z powodu ktopotéw finansowych rozpocznie negocjacje z ogdétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad
sptaty swojego zadtuzenia; lub

(Q zawrze z nadzorcy uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

(D) rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, np.
dostarczy ktédremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania;

(ii) jakikolwiek wierzyciel ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Istotnego Podmiotu
Zaleznego, chyba ze wniosek taki bedzie bezzasadny i w terminie dwdch tygodni od
dnia powziecia przez Istotny Podmiot Zalezny informacji o takim wniosku Istotny
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13.3

13.4
(a)

(b)

13.5
(a)

(b)

Podmiot Zalezny podejmie czynnosci majgce doprowadzié¢ do zwrdcenia, odrzucenia
lub oddalenia takiego wniosku, a zwrdcenie, odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku
nastgpi w terminie 120 dni od dnia powziecia przez Istotny Podmiot Zalezny informacji
o takim wniosku;

(iii) Istotny Podmiot Zalezny ztozy wniosek o ogtoszenie swojej upadtosci;

(iv) Istotny Podmiot Zalezny ztozy o$wiadczenie/wniosek o wszczeciu w stosunku do niego
postepowania restrukturyzacyjnego;

(s) brak zwofania zgromadzenia obligatariuszy: Emitent nie zwota zgromadzenia
obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania przez obligatariusza lub celowo
uniemozliwi odbycie zgromadzenia obligatariuszy.

Czynnosci niestanowigce Przypadku Naruszenia

Z wytgczeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 74 ust. 1-5 Ustawy o Obligacjach, przed
dokonaniem czynnosci, ktéra stanowitaby Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotaé
zgromadzenie obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej
czynnosci. Po podjeciu uchwaty przez zgromadzenie obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci
przez Emitenta nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia.

Skutek wystgpienia Przypadku Naruszenia

W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt 13.2(a) — 13.2(0) do
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji wymagane jest podjecie przez zgromadzenie
obligatariuszy uchwaty zezwalajgcej obligatariuszom na zgdanie wczesniejszego wykupu.
Niezaleznie od powyzszego, w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego
w pkt 13.2(a) — 13.2 (o) zgromadzenie obligatariuszy moze podjgé¢ uchwate niewyrazajaca
zgody na zadanie przez obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji.

W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt 13.2 (p)- 13.2(s) do
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji nie jest wymagane podjecie przez zgromadzenie
obligatariuszy uchwaty zezwalajacej obligatariuszom na zgdanie wczes$niejszego wykupu.

Zgtoszenie zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu

Obligatariusz zgdajacy natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu posiadanych Obligacji
powinien doreczy¢ Emitentowi zgdanie wykupu osobiscie, listem poleconym lub poczta
kurierska. W zadaniu wykupu obligatariusz powinien wskazaé podstawe Zadania
wczesniejszego wykupu oraz zatgczy¢ zaswiadczenie depozytowe lub Swiadectwo depozytowe
oraz certyfikat rezydencji podatkowej, jesli ptatnos$¢ na rzecz obligatariusza podlega podatkowi
u zrédta a obligatariusz chce skorzysta¢ z obnizonej lub zerowej stawki tego podatku.
Doreczenie zadania wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego obligatariusza
stajg sie natychmiast wymagalne.

W przypadku natychmiastowego lub wczesdniejszego wykupu Obligacji Emitent zaptaci
obligatariuszowi kwote réwng sumie:

(i) wartosci nominalnej Obligacji; oraz

Strona | 103



MARVIPOL MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

development

(ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wtacznie) do
dnia wczesniejszego wykupu (bez tego dnia).

14. WSKAZNIK FINANSOWY

14.1 Definicja Wskaznika Finansowego

Wskainik Zadtuzenia Netto oznacza stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do
skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Emitenta.

14.2  Definicje poje¢ uzywanych w paragrafie 14
Grupa oznacza grupe kapitatowg Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.
Okres Badania oznacza dzier 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzes$nia oraz 31 grudnia kazdego roku.

Ustawa Deweloperska oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (ze zmianami).

Zadtuzenie Finansowe Netto oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktérego jest
obliczane Zadtuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznika Finansowego
dla danego Okresu Badania, pomniejszone o:

(i) srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na koniec danego Okresu
Badania; oraz

(i) srodki pieniezne zgromadzone na koniec danego Okresu Badania na mieszkaniowych
rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami warto$é Zadtuzenia Finansowego
Netto bedzie wartoscig ujemng, to wodwczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto przyjmuje sie, ze warto$¢ Zadtuzenia Finansowego Netto wynosi zero.

14.3  Obliczanie Wskaznika Finansowego

Wskaznik Finansowy bedzie obliczany przez Emitenta za dany Okres Badania na bazie danych
finansowych wynikajgcych z ostatniego opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy. Emitent ma obowigzek publikacji sprawozdarn w ustawowych terminach.

15. ZAWIADOMIENIA

15.1 Zawiadomienia obligatariuszy

Wszelkie zawiadomienia bedg umieszczane na stronie internetowej Emitenta
www.marvipol.pl lub kazdej innej, ktdra jg zastapi. Zawiadomienia powinny by¢ publikowane
w formie umozliwiajacej odczyt. W przypadku zmiany adresu strony internetowej Emitent
zobowigzany jest do zamieszczenia informacji o nowym adresie strony internetowej na stronie
internetowej www.marvipol.pl.

15.2 Zawiadomienia Emitenta
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16.

(a)

(b)

(c)

17.

(a)

(b)
(c)

Wszelkie zawiadomienia obligatariuszy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane
osobiscie, listem poleconym lub pocztg kurierskg na adres Emitenta wskazany w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

OBOWIAZKI INFORMACYINE

Emitent zawiadomi obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen stanowigcych Przypadek
Naruszenia lub zdarzenia, o ktérym mowa w par. 13.1.

Emitent udostepni obligatariuszom:

(i) roczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z opiniami i raportami
biegtego rewidenta z badania — w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku;

(ii) potroczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z raportem biegtego
rewidenta z przegladu — w terminie trzech miesiecy od zakoriczenia danego pétrocza;

(iii) kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy — w terminie 60 dni od
zakonczenia danego kwartatu; oraz

(iv) zaswiadczenie o zgodnosci zawierajgce wyliczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto
przygotowane zgodnie z Zafacznikiem nr 2 — nie pdzniej niz w terminie 1 Dnia
Roboczego od dnia opublikowania skonsolidowanych kwartalnych, skonsolidowanych
potrocznych lub skonsolidowanych rocznych sprawozdan finansowych Grupy, o
ktérych mowa powyzej.

Dokumenty, o ktérych mowa w par. 16(b), beda dostepne w siedzibie Emitenta oraz na stronie
internetowej Emitenta https://www.marvipol.pl/relacje/ lub kazdej innej, ktéra jg zastgpi.

Funkcje Agentéw

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Dokumentacyjny, Agent Kalkulacyjny i Agent
Techniczny (zwani tacznie na potrzeby tego paragrafu Agentami) dziatajg wytacznie na zlecenie
Emitenta i nie ponoszg zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do obligatariusza w zakresie
ptatnosci przez Emitenta swiadczen wynikajgcych z Obligacji ani wykonywania zadnych innych
zobowigzan Emitenta wzgledem obligatariusza, ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen
obligatariusza wobec Emitenta. Agenci nie petnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu
art. 79 ust 1 Ustawy o Obligacjach, ani nie sg zobowigzani do reprezentowania obligatariusza
wobec Emitenta.

Agenci nie dokonuja weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

Agenci, w ramach prowadzonej dziatalnosci, wspétpracujg z Emitentem w zakresie réznych
ustug i posiadajg informacje, ktére moga byc istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta
oraz jego mozliwosci spetnienia sSwiadczen wynikajacych z Obligacji, jednakze nie s3
uprawnieni do ich udostepniania obligatariuszowi, chyba ze Emitent wyraznie wskaze
dokumenty i informacje, ktdre majg by¢ przekazane obligatariuszowi w zwigzku z Obligacjami
i petnieniem funkcji Agenta. Wykonywanie przez Agentéw okreslonych czynnosci oraz
petnienie okreslonych funkcji w zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia Agentom oraz ich
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podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym swiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania
Emitentowi lub wspdtpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

18. Agent Dokumentacyjny

Emitent bedzie przekazywat Agentowi Dokumentacyjnemu wydruki dokumentéw, informacji
i komunikatow opublikowanych na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu Ustawy o Obligacjach.

19. Prawo wiasciwe
(a) Obligacje s3 emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.
(b) Po Dniu Rejestracji, w przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy niniejszymi Warunkami

Emisji a obowigzujgcymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczgcymi spetniania Swiadczen
z tytutu obligacji, wigzacy charakter bedg miaty odpowiednie regulacje KDPW.
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ZAtACZNIK 1
SUPLEMENT EMISYJNY

1. Miejsce i data sporzgdzenia Warunkéw Emisji Warszawa, 22 czerwca 2018 r.

2. Podstawa prawna emisji: Art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach,
Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1 z
dnia 28 maja 2018 roku w sprawie
ustanowienia  programu  emisji
obligacji oraz Uchwata Zarzadu
Emitenta nr 1 z dnia 11 czerwca
2018 r. w sprawie emisji
niezabezpieczonych obligacji serii
w

3. Seria w

4, Wartos¢ nominalna jednej Obligacji 10.000 PLN

5. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do 10.000

nabycia

6. taczna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych 100.000.000 PLN

do nabycia

7. Dni Ptatnosci Odsetek 27 grudzien 2018 r.
27 czerwca 2019 r.
27 grudzien 2019 .
27 czerwiec 2020 r.
27 grudzien 2020 r.
27 czerwiec 2021 r.
27 grudzien 2021 r.
27 czerwiec 2022 .

8. Marza oznacza 3,9 punktow
procentowych w skali roku;

9. Warto$¢ Wynagrodzenia Dodatkowego ustalona dla kazdego Okresu

Odsetkowego i uzalezniona od
wartosci  Wskaznika Zadtuzenia
Netto obliczanego na bazie danych
finansowych wynikajgcych z
ostatniego opublikowanego
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skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Emitenta sprzed
rozpoczecia danego Okresu
Odsetkowego, dla ktérego to
Okresu Odsetkowego okreslana

bedzie dana Wartosc
Wynagrodzenia Dodatkowego.
Wartosc Wynagrodzenia

Dodatkowego dla okreslonego
przedziatu  wartosci  Wskaznik
Zadtuzenia  Netto przedstawia
tabela ponizej:

Wskaznik Wartosé
Zadtuzenia Wynagrodzenia
Netto Dodatkowego

Mniejsze lub | 0 p.p.
rowne 0,8

Wieksze niz 0,8 i

0,25 p.p.
mniejsze niz 0,9 b-P

Wieksze lub | 0,50 p.p.
rowne 0,9

10.  Banki Referencyjne Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A., Bank Polska Kasa
Opieki S.A., Bank Zachodni WBK
S.A., ING Bank Slaski S.A., mBank

S.A.
11. Dzien Emisji 27 czerwca 2018 r.
12. Dzien Wykupu 27 czerwca 2022 r.

13. Dni Ptatnosci Odsetek, w ktérych moze nastgpi¢ 27 grudzien 2020r.
wczesniejszy wykup obligacji, o ktérym mowa w par. 27 crerwiec 2021 .
12 Warunkoéw Emisji Obligacji:

27 grudzien 2021 r.

14. Liczba lub wartos¢ wykupywanych obligacji w ramach  w dniu 27 grudnia 2020 r. min. 30%
wczesniejszego wykupu, o ktéorym mowa w par. 12 wyemitowanych i niewykupionych
Warunkéw Emisji Obligacji: obligacji,

w dniu 27 czerwca 2021 r. min. 30%
wyemitowanych i niewykupionych
obligacji,
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w dniu 27 grudnia 2021 r. min. 30%
wyemitowanych i niewykupionych

obligacji,
15. Premia (kalkulowana od wartosci nominalnej dla wczesniejszego wykupu
wykupywanych Obligacji) Obligacji, o ktérym mowa w par. 12

Warunkdéw Emisji Obligacji w dacie:
w dniu 27 grudnia 2020 r. — 1,15%;
w dniu 27 czerwca 2021 r. — 0,75%;
w dniu 27 grudnia 2021 r. — 0,25%
16. Agent Dokumentacyjny Michael / Stréom Dom Maklerski
Agent Kalkulacyjny spotka  akcyjna  z siedzibg w

Warszawie
Agent Techniczny
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ZALACZNIK 2
WZOR ZASWIADCZENIA O ZGODNOSCI
[na papierze firmowym Emitenta]
ZASWIADCZENIE O ZGODNOSCI
[MIEJSCOWOS(], [DATA]
Szanowni Panstwo,
Marvipol Development S.A.
Emisja obligacji serii W

Odwotujemy sie do Warunkéw Emisji. Niniejsze pismo stanowi zaswiadczenie o zgodnosci. Wszelkie
terminy w niniejszym zaswiadczeniu o zgodnosci pisane wielkg literg, a niezdefiniowane w nim
odmiennie, majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Potwierdzamy, ze na dzien [®] wysokos¢ Wskaznika Zadtuzenia Finansowego Netto wynosi [@®] i zostat
obliczony na bazie danych zawartych w [@].

[Wskazanie szczegdlnych informacji, na ktdrych oparto wyliczenie WskaZznika Zadtuzenia Finansowego
Netto:

Skonsolidowane Zadfuzenie Finansowe

Wartos¢  srodkow  pienieznych i ich
ekwiwalentéw  w rozumieniu  Ustawy o
Rachunkowosci wskazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy na koniec
danego Okresu Badania

Wartos¢ srodkéw pienieznych zgromadzonych
na koniec danego Okresu Badania na
mieszkaniowych rachunkach powierniczych
w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej

Zadtuzenie Finansowe Netto

Skonsolidowane Kapitaty Wtasne

Potwierdzamy jednoczesnie, ze nie wystepuje Przypadek Naruszenia ani przypadek okreslony w
Ustawie o Obligacjach uprawniajacy obligatariusza do zgdania wczesniejszego wykupu obligacji.

Z powazaniem,

W imieniu Marvipol Development S.A.
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5.5. Definicje i objasnienia skrétéw

ASO, Alternatywny

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW
System Obrotu, ASO
oraz Bond Spot lub przez ich nastepcéw prawnych;

Catalyst

Autoryzowany Doradca oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
BondSpot oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 10.000 zt (dziesie¢ tysiecy
Cena Emisyjna
ztotych)
rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na rynku
Cztonek ASO rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art.
3 pkt 2 Ustawy o Obrocie, organizowanym przez BondSpot S.A.;
oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW
Depozyt zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy
zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
M zarejestrowane w Depozycie, tj. 27 czerwca 2018 r;

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Dzien Wcze$niejszego

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 12 i 13 Warunkéw Emisji
Wykupu

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 12 Zatgcznika nr
Dzien Wykupu
1 do Warunkéw Emisji Suplement Emisyjny, tj. 27 czerwca 2022 r.;
m oznacza emisje niepubliczng Obligacji;

oznacza Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
Emitent, Spétka, Spoétka

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Przejmujaca

XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem
534585, posiadajgca NIP: 5272726050 oraz REGON: 36033149400000
oznacza prawny Srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarnej

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedziba
w Warszawie;

oznacza grupe kapitatowg Emitenta w rozumieniu odpowiednich
Grupa, Grupa Emitenta

Standardéw Rachunkowosci;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych

S.A. z siedzibg w Warszawie;

KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie
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Kodeks Cywilny

Obligacje, Obligacje serii
w

Obligatariusz

Odsetki,

Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

Organizator
Alternatywnego
Systemu, Organizator

Alternatywnego Systemu

Obrotu

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tj.: Dz.U. z
2018 r. poz. 1025)

4.000 (cztery tysigce) obligacji o tacznej wartosci nominalnej
40.000.000,00 zt (czterdziesci miliondw ztotych).

oznacza posiadacza Rachunku Papieréow Wartosciowych, na ktorym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgacemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe

uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza Swiadczenie, o ktédrym mowa w pkt 7 Warunkdw Emisji;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wiacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do

nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie)

oznacza GPW lub BondSpot lub ich nastepcéw prawnych

_ oznacza Produkt Krajowy Brutto

PLN, zi, ztoty
Prawo ochrony

srodowiska
Nota, Nota Informacyjna

Rachunek Papierow
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

oznacza prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(t.j.: Dz.U. z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm.)

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji serii W do obrotu w ASO Catalyst

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4
ust. 1 Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez
KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
Regulamin  Krajowego  Depozytu  Papieréow  Wartosciowych
i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego
Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow WartoSciowych

w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.)
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oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu
przyjetym Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 13
kwietnia 2017 r. zmienionym Uchwata Zarzadu z dnia 20 kwietnia 2018
r.

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢
na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE
i 2004/72/WE

oznacza stope procentowg WIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej przez GPW Benchmark S.A. dla depozytéw w PLN, o
dtugosci szesciu miesiecy, wyrazong w punktach procentowych w skali
roku lub inng stope procentowq, ktéra zastgpi powyiszg stope
procentowa.

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz. U. z
2018 r. poz. 483.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz.
512 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0s6b prawnych (t.j.: Dz. U.z 2018 r., poz. 1036, z pézn. zm.)

oznacza ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tj.: Dz.U. z

2018 r. poz. 716);

oznacza ustawe z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w

Srodowisku i ich naprawie (t.j.: Dz.U. z 2018 r. poz. 954, z pdzn, zm.)

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii W, ktérych tres¢ stanowi
Zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej
oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej

banki udzielajg pozyczek innym bankom
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